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KORUMA PLANI BULUNAN KENTSEL SiT DOKULARINDA FiZiKi
MEKAN DEGIiSiMi - EYUP ORNEGI

OZET

Koruma plan1 bulunan kentsel sit alanlarinda fiziki mekanla ilgili olarak ii¢ temel
dokudan bahsetmek miimkiindiir. Bunlardan ilki, korumaya deger kiiltiirel ve dogal
varliklarm bulundugu kentsel sit alanindaki geleneksel dokudur. ikincisi, yine bu
kiiltiirel ve dogal varliklar1 korumak amaciyla hazirlanan ve yapildiklar1 donemin
mevzuat, koruma anlayis1 vb. etkenleriyle hazirlanan koruma amacgli imar planlari
dokusudur. Son doku ise, kentsel sit alaninin gliniimiizdeki mevcut dokusudur.

Bu ¢ dokunun, i¢inde bulunduklar1 ortam sartlarmin da ayni zamanda tirtinleri
olduklarim1 da g6z ardi etmeden, anlasilmasina yonelik olarak arastirilmasi ve
karsilastirmali bir analiz kapsaminda degerlendirilmesinin, kentsel sit alanlarinin
korunmasina yonelik olarak gelecekte yapilacak ¢alismalarda Onemli katkilar
saglayacagi diisiiniilmektedir.

Bu amagla dncelikle ¢aligmanin giris boliimiinde; amag, kapsam, hipotez, literatiir ve
yontem agiklanmis olup, ikinci boliimde, kentsel sit alaninda bulunan kiiltiirel ve
dogal degerlerin arka planini olusturan geleneksel yerlesmelerin fiziki mekan
kiiltiirliniin 6zellikleri ile koruma, kentsel sit alan1 ve koruma amagli imar planlamasi
kavramlarina deginilmistir.

Sonraki ii¢ bolimde, calisma alani olarak secilen Eylip Kentsel Sit Alan1 (EKSA)
hakkinda agiklanan ii¢ temel doku hakkindaki arastirma bulgular1 agiklanmis olup,
sirasiyla dglincii boliimde; geleneksel dokusunun fiziki mekan olusumu ve
korunmaya deger 6ge ve dzellikleri, dordiincii boliimde; mevcut koruma amacli imar
planlari, besinci boliimde de, kentsel sit alaninin mevcut durumu agiklanmaistir.

Altinc1 boliimde, bahsedilen {ic doku belirlenen yapilasma, yol ve yesil alan
parametrelerine gore karsilastirmali olarak calisimistir. Karsilastirmalarda 1ilgili
diger bilgi, belge vb. verilerle beraber alan geneli hakkinda bilgi sahibi olabilmek
icin 1i¢ harita dokusu da tespit edilmistir; geleneksel dokuyu temsil ettigi kabul edilen
1923 tarihli harita dokusu, gegerli koruma amacli imar planlarma ait doku ve
gilinlimiiz mevcut durumunu yansitan halihazir harita dokusu.

Son boliimde ise, calismanin genel bir 6zeti verilerek karsilastirmali analizlerden
elde edilen bulgular degerlendirilmis ve c¢alisma ile ulagilan sonu¢ ve Oneriler
aktarilmistir.
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THE CHANGE OF PHYSICAL STRUCTURE IN URBAN HIiSTORICAL
SiTES WHICH HAVE PRESERVATION PLAN- THE CASE OF EYUP

SUMMARY

It is possible to mention three main structures at the urban historical sites which have
preservation plan. The first one is the traditional structures at historical site that
include cultural and natural entities which should be preserved. The second one is
the structure of zoning and construction plans that have been prepared for
preservation and improvemet of cultural and natural things. The last one is the
existing and present structure.

We hope, it will be benficial to make a comperative analysis and a deep research to
understand these three structures.

In the first chapter, first of all, aims, contents, hypothesis, literature and method of
research study were explained. In the second chapter, the traditional districts, their
cultural-physical characteristics, construction plan for their perservation which
forming the background the cultural and natural values.

As for the other three chapters, the results about three main structures have been
explained on Eyup Urban Site Area chosen for the study subject . Sequencely, in
the third chapter, the formation of the physical sites, the special features and
elements that are to be preserved. In the forth chapter, the zoning and construction
plans for the sake of preservation and conservation and in the fifth chapter the
present state of the urban site area also have been enlightened.

And, in the sixth chapter, the three types of construction, roads, streets, and the
green zones have been studied comperatively according to their parameters. In the
comperative studies, three maps and drawings also were found; the map of
estimations which indicates to the traditional constructions, maps of construction
plans and the map of the present state.

As to the last chapter, it includes a general summary for the study subject, the
analyses for the results of the proposals submitted.
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1. GIRiS

Insanlik tarihinde, yararlar1 ve boyutlar1 bakimmdan en karmasik ve hacimli iiriinler
yerlesmeler olmustur. Yerlesmelerin fiziki yapilasmasmi ise, basta barinma ihtiyaci
icin konut olmak {izere, toplum halinde yasamanin geregi olan diger islevlere ait insa
edilen yapilar olusturur. iklim, topografya, bilgi diizeyi, teknik imkanlar, insan giicii
ve kiiltiire gore insa edilen yapilardan olusan yerlesmeler, zaman i¢inde edinilen
tecrilbbe, yeni malzeme ve teknik imkanlar, diger kiiltiirlerle etkilesim, degisen
yonetim anlayiglar1 gibi bir¢ok sebeple bazen zorlamaya varan degisimlere

ugratilmiglardir.

Sanayi devrimi Oncesi donemde genellikle merkezi idare denetiminde, usta-¢irak
aras1 aktarilan bilgi ve tecriibe paylasimina dayali olarak insa edilen yerlesmeler; insa
edici kurum ve yetenekli isgiicii tarafindan, duragan toplum yapisi, ekonomi ve idari
sartlarin da paralelligi ile fiziki mekan kiiltiirii itibariyle bir olgunlagsma siireci
yastyorken; sanayi devrimi ve sonrasinda, bir yandan goce bagli yeni ve yogun
yerlesim baskilar1 ve beraberinde yeni kullanimlara ait binalara yer acilmak
istenmesi, bir yandan da geleneksel yapilagsma kiiltiiriinden uzaklagilmasi seklindeki

sireclerle karsilastilar.

Bu siirecte sanayinin ¢ektigi gd¢ sebebiyle bos alanlar plansiz ve denetimsiz olarak
yerlesim konusu olurken, geleneksel yerlesmelerdeki dokular da degisime ugratilarak
yeni dokular ortaya c¢ikarilmis ve bu sekilde yasanan degisimle beraber gliniimiiziin

karma dokulu denebilecek yerlesmeleri olusmustur.

Sanayi devrimi sonrasi stiregler, I. ve II. Diinya Savaslar1 sonrasinda kaybedilmeye
baslanan geleneksel yerlesmelerin barindirdiklar1 eserlerin tek tek koruma altina
almmas1 anlayis1 zamanla yerini tarihi ¢evrenin biitiinliik i¢inde korunmasi anlayigina
birakarak kentsel boyut kazanmis ve bunun bir sonucu olarak da koruma alani,
kentsel sit alani smirlarmin belirlenmesi geregi dogmustur. Bu arada smirlariyla
belirlenen bu alanlarda ayrmtili arastirma ve belgelemeye dayanan, icerigi zengin
farkli bir imar plam1 anlayis1 da ortaya ¢ikmistir. Tirkiye’de, koruma alaninda

yasanan bu gelismelere wuzak kalmamis, mevzuatiyla, kurumlariyla ve



uygulamalariyla geleneksel yerlesmelerine; eser ve kent korumasi gelisimi i¢inde

sahip ¢cikmaya caligmistir.

Bu calisma ile, koruma plani bulunan kentsel sit alanlarinda yapilmasi onerilen bir
karsilagtirmali analiz ¢alismasi ele alinarak; buralarda koruma konusunun yeniden
ele alinmasi (6zellikle plan revizyonu 6ncesi) halinde; kentsel sitin korunmaya deger
mevcut ve kayip dogal ve kiiltiirel varliklarmi olusturan 6ge ve 6zellikleri ile koruma
planlar1 ve sitin mevcut durumunun arastirilarak elde edilen bulgularin karsilastirmali
bir analiz ile yorumlanmas1 ve ulasilacak sonuglarin kentsel sitin gelecegine doniik

koruma ¢aligsmalarinda degerlendirilmesi dnerilmektedir.

Sanayilesme, sehirlesme ve modernlesmenin getirdigi degisimlerden kag¢mnilmaz
olarak etkilenen yerlesmelerden biri de Eyiip', nam-1 diger Eyiip Sultan’dir. Bu tezin
ornek alanmi olusturan Eyiip Kentsel Sit Alam1 (EKSA); Istanbul metropoliten
alaninin i¢inde yer alan Eyiip ilcesinin ayn1 zamanda ilge merkezi durumundaki Eytip

Sultan’in yasal sinirlarla belirlenen alanidir.

Calismada, fiziki mekan degisimleri yoniinden arastirilan EKSA; geleneksel dokusu,
mevcut koruma uygulama imar plani dokusu ve giiniimiiz mevcut dokusu itibariyle
arastirilmig,  karsilastirmali  analizle incelenmis ve ulasilan  bulgularin

degerlendirilmesi ile sonug ve Onerilere ulasilmistir.

1.1 Tezin Amaci, Kapsam ve Hipotezi

Tezin amaci, dncelikle koruma plani bulunan yerlesmelerde geleneksel doku, koruma
plan1 dokusu ve mevcut doku arasinda koruma oncelikli saglam baglar kurulmasinin

geregini hatirlatmaktir.
Tez kapsamindaki ¢aligma alani 6rneginde;
-Geleneksel dokunun korunmasi gerekli 6ge ve 6zellikleri,

-Tescilli ve kayip eserler ile i¢ginde bulunduklari ¢evrelerin mevcut durumlari,

' Tez kapsaminda, ayrica “Eyiip ilgesi” olarak belirtilmedigi siirece, “Eyiip” denilmekle Eyiip Sultan
Tarihi Merkezi, diger bir ifade ile yasal olarak smirlar1 belirlenmis haliyle, Rami Kiglasi alan1 harig
olmak iizere, “Eyiip Kentsel Sit Alani-EKSA” kastedilecek ve ayn1 anlamda kullanilacaktir.



-Mevcut koruma planlarinin, alanin bir metropoliten alan i¢cinde olmasi sebebiyle
sadece geleneksel dokuyu veri olarak alamayacagindan hareketle, geleneksel dokuyu

ne derece korudugu,
-Koruma plani sonrasi, aykiri olanlar da dahil, yapilan uygulamalarin durumlari,
-Yerlesmenin genel anlamda mevcut durumu,

konularinda yapilan arastirmalar ve elde edilen veriler 1s181nda; korunmasi gerekli
geleneksel fiziki yapilasma kiiltiiri 6ge ve ozelliklerini iceren geleneksel doku,
koruma plan1 dokusu ve mevcut dokunun karsilastirmali analizlerinin yapilmasi ve
elde edilen sonuglarin degerlendirilmesi ile ileriye doniik koruma caligmalari i¢in bir

durum tespitine ulagilmasi denenecektir.

(Calismada ornek alan olarak, geleneksel Osmanl fiziki yerlesme kiiltiiriiniin tipik ve
orijinal bir 6rnegi (Inalcik, 1998) olan, Istanbul’un surdisi® ilk Osmanli yerlesmesi
durumundaki Eyiip’iin kentsel sit alan1 se¢ilmis olup, buranin alan simiri, ilk olarak
15.01.1977 tarihinde belirlenmis ve 16.11.1989 tarihinde revize edilmistir. Ilk

koruma plani ise, 13.09.1979 tarihinde onaylanmaistir.

EKSA’daki fiziki dokunun degisimi, sit smir1 kararlari, koruma planlari, giiniimiize
kadar olan uygulamalar ve giinimiizdeki mevcut durum hakkinda, ayni1 zamanda is
konum da olmasi sebebiyle edindigim birikimlerin de yardimi ile, c¢alisma

yiiriitilmiistiir.

Kentsel sit alanlarinda ge¢mis, gilinimiiz ve gelecek arasindaki baglarmn; koruma
planlarmin  da mevcudiyeti baglaminda degerlendirilerek Eylip 06rneginde
gosterilmesi caligmanin temel amaglarindan biridir. Gilinlimiiziin baskin etkisi ile
degisim yasayan giiniimiiz alanlarindaki mevcut ve kayip durumdaki eser, mekan ve
alanlarm, gelenekle gelecek arasinda kurulmasi koruma agisindan zorunlu goriilen
baglarin arayisina katki saglamasi beklenen karsilastirmali analiz ¢alismalar1 bu

amaca yOnelik olarak yararlanilabilecek 6nemli bir arag olarak degerlendirilebilir.

? Surdisi; Osmanhlar tarafindan fethedilen ve etrafi surlarla cevrili olup giiniimiizde Fatih Ilgesi
sinirlari1  kapsayan alana “suri¢i” denilmekte olup, bu alann dist da “surdist” olarak
tanimlanmaktadir.



1.2 Literatiir ve Yontem

Tezin kaynak arastirmalar1 kapsamimnda; Eyiip Belediyesi, ITU, MSU, YTU
kiitiiphaneleri, ilgili Koruma Bélge Kurulu ve IBB arsivlerinden yararlanilmustir.
Ornek alana ait analiz paftalarinin olusturulmasi ile ge¢mis ve giiniimiiz arasindaki

karsilagtirmali analizler i¢in eski ve yeni haritalar ve fotograflardan yararlanilmistir.

EKSA’nin fiziki yapilagsma kiiltiiriniin arka planinin anlasilmas: i¢in geleneksel
Osmanl yerlesmesi fiziki mekan 6zellikleri tizerinde durulmus ve bu boliimde Aru
(1998)’nun “Tiirk Kenti”, Cerasi (2001)’nin “Osmanli Kent1” kitaplarindan ve Yenen
(1988)’nin “Osmanli Dénemi Tiirk Kentlerinin Kurulus ve Gelisim ilkeleri” adl

doktora tezinden yararlanilmistur.

Yine, EKSA’nin mekan gelisimi ile korunmaya deger 68e ve ozellikleri, koruma
planlar1 ve giiniimiiz durumunun anlatildig1 boliimlerde de H. Fahriinnisa (Ensari)
KARA’nin Eyiip hakkindaki doktora tezinden (Kara, 1994); Eylip hakkinda 6nemli
bir kaynak olan ve kaynaklar boliimiinde belirtilen Eyiip Belediyesi tarafindan 10
yillik bir siirecte her y1l Mayis ayinda diizenlenen sempozyumlarda sunulan tebligleri
kapsayan 10 ciltlik Eylip Sultan Sempozyumlar: kitaplarindan; mevcut koruma
planlarindan; IBB SPLMD arsivinden; arazi ¢alismalar1 sirasinda yapilan tespit ve

cekilen fotograflardan yararlanilmistir.

Calisma siirecinde, kapsamli ve c¢ok c¢esitli boyutlara sahip olduklar1 daha iyi
anlasilan Osmanli geleneksel yerlesmeleri, kentsel sit, koruma ve koruma planlamasi

gibi konularm ancak ilgili temel 6zelliklerine deginilmistir.

Yine, calisma alani i¢inden, alanin biiyiikligi ve tasidigi cesitlilik de dikkate

almarak konular sadece ilgili birka¢ 6rnekle aciklanmaya ¢aligilmistir.

Ayrica, ¢alisma kapsaminda mesleki olarak calismalari iginde bulunulan 1/5000
olcekli Eyiip Koruma Amacgli Revizyon Nazim Imar Plam1 (EKARNIP)
birikimlerinden de yararlanilmis ve hazirlanan 6zgiin ¢aligmalarla konu anlatimma

destek saglanmustir.

Calisma yontemi olarak oncelikle koruma planli 6rnek calisma alani olarak secgilen
Eyiip’iin geleneksel dokusunun fiziki yapilagma kiiltiiriiniin anlagilmas1 geregi olarak
bu kiiltiirtin temel Ozellikleri aranmistir. Ardindan sirasiyla c¢alisma alaninin

geleneksel dokusunun gelisimi ve geleneksel dokusu, koruma planlarmin 6ngordiigii



dokusu ve dogal ve fiziki analizleri ile giinlimiiz dokusu incelenmistir. Daha sonra
arastirilan bu ii¢ dokunun yapilagsma, yol ve yesil alan olarak belirlenen fic
parametreye gore karsilastirmali analizleri yapilmis ve elde edilen 6rnek bulgular

degerlendirilerek sonug ve Onerilere gegilmistir.

YONTEM SEMASI

GELENEKSEL FIZIKI MEKAN OZELLIKLERI
ait olunan yaplla§ma

kiltiirtiniin fiziki mekanm:

olu§turan 68e ve ozellikler

EYUP GECERLI MEVCUT DURUM
KENTSEL SIT ALANI UYGULAMA IMAR
PLANLARI geleneksel doku bakiyesi ile
kayIP ve mevcut eserler dahil i Planlarlnln yeni dokunun berab&rligi
g;ah§1la1:1 yerle;;meye - koruma y‘akla§1mlar1 dogal ve fiziki yap1 analizleri
6ge ve dzellikler
GELENEKSEL DOKU | | PLAN DOKUSU | | MEVCUT DOKU
KARSILASTIRMALAR

Deﬁr_erlendirme parametreleri

| yaplla§malar

)’Dl " ye§i]. alan |

Ug dokuyu temsilen harita althklar

Geleneksel doku; Ist.Kesfiyat Haritas1 (1920-1923)

Plan dokusu; Gegerli dért uygulama imar plan1 mozayigi
- 13.09.1979 1/500 slcekli koruma plan: Eski ve yeni haritalar, fotograflar,
- 24.04.1986 1/1000 6lg,ekli Hali(; planl gravﬁrler, hava fotograﬂarl da dahil
- 24.03.1994 1/1000 &lgekli koruma plam
- 20.06.1997 1/500 dlgekli koruma plam

Mevcut doku; Halihazir Harita (2005)

GENEL DEGERLENDIRME

Gelecege déniik koruma calismalarinda elde edilen verilerin degerlendirilmesi

Sekil 1. 1: Yontem Semast






2. KAVRAMLAR

Bu boliimde, ¢alisma konusu kavramlarindan; Osmanli sehri, koruma, kentsel sit ve
koruma planina deginilecektir. Eyiip’iin geleneksel dokusunu olusturan Osmanli
sehri Ozelliklerinin belirtilmesinin  ardindan kentsel koruma ve planlama
kavramlarma gecilecek olup, calismada sik gegecek olan “geleneksel” ifadesi ile;
“...cok katkili, mimar1 belli olmayan,..., biri digerinin etkileyicisi ve koklendiricisi
olan” (Sen, 1968; Eyiice, 2005) kastedilmekte ve Osmanli déonemi fiziki yapilagsma

kiltira Grinleri nitelenmektedir.

2.1 Osmanh Sehri

Osmanl toplumunda, Islam kiiltiiriiniin de etkisi ile sehir; mesciti, ¢arsis1 olan ve
cuma namazi kilmabilen toplu yerlesim yeri olup, ilk Islam diisiiniir ve yazarlarindan

Farabi ve Ibni Haldun’un sehir hayatina ait eserleri bu konuda 6nemli veriler sunar.

Farabi, “El Medinetii’l Fazila” adl1 eserinde, medeni ve medeniyet kavramlar ile
siyaset, yonetim, hukuk, toplumsal yasam ve insanlar arasi1 hiyerarsiyi ele almakta ve
“Her ferd tabiatindaki miikemmellesme ihtiyacini, ancak muhtelif insanlarin
yardimlagsma maksadiyla bir araya gelmeleriyle elde edebilir. Insanlarin bir araya
gelmeleriyle olusturulan kiiclik kamil topluluklar, ‘sehir halki’ olarak tanimlanir.
Hayrin efdali ve kemalin alasi, sehirden ufak olan topluluk merkezlerinde degil,

sehirlerin smirlar1 i¢inde elde edilir” demektedir (Danigman,1959).

Ibni Haldun, medeniyet kavramini, sehir halki hakkinda kullanarak bir arada yasayan
ve gocebelik sonrasi yerlesik hayata gecen insan topluluklarinin kendi aralarinda
gelistirdikleri iktisadi, siyasi, hukuki, ahlaki ve maddi organizasyonlar1 medeniyet
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olarak ele almakta ve ...yerlesik hayat, bolluk ve refahi ¢esitlendirir ve ¢ogaltir.
Bolluk i¢cinde yasamak i¢in gereken seyleri, istihsal vasitasi olan sanat ve hiinerleri
viicuda getirmeye ve kuvvetlendirmeye yol agar” (Ugan, 1986) demektedir. Yine,
“Mukaddime” adli eserinde, sehirlerin kurulmalarindan Once gereken sartlari
belirtmektedir ki, Eyiip’tin de yeni kurulan bir yerlesme olarak bu sartlar1 tasidigi

goriildiiginden burada belirtilmesi uygun bulunmustur. Sartlar sunlardir:



- Sehir, barinmak i¢in insa edildiginden baskinlardan korunmalidir. Bu amagla
sehirdeki biitiin yapilarin etrafinin surlarla ¢evrilmesi ve sehrin zor ulasilan bir yerde
kurulmasi i¢in bir dag bas1 ya da yiliksek bir tepe veya aga¢ ya da tas kopri ile
ulasilmas1 ve ¢evresinin su tarafindan gevrili olmas1 gerekli goriilmiistiir. Istanbul
sehri buna ornek iken, Eyiip yerlesmesi i¢in donem sartlarinda giivenlik riski

bulunmadigindan boyle bir sart aranmamis olmalidir.

- Havanin durumu ile hastaliklar aras1 bag bulundugundan hareketle havanin uygun
olmas1 gerekmektedir. Havanin genel durumunu bozacak ¢esitli koku, duman, asir1

riizgar vb. olumsuzluklar olmamalidir. Temiz ve uygun bir hava ortami aranmalidir.

- Yerlesmenin kolay elde edilebilir yeterli bolluktaki su kaynaklarma yakinlig:

Onemlidir.

- Otcul hayvanlar i¢cin gerekli mera alanlar1 sadece hayvancilik yapanlar i¢in degil,
normal ailelerin bile biiylik ve kiiclik bas hayvanlar1 i¢in aradiklar1 ihtiyaglardan

olup, 1yi 0zellikli meralara yakin olunmalidir.

- Tarmm alanlarin olmasi da énemli 6zelliklerdendir. Uriinlerin yetistirilmesi, bakimu,
hasadi, taginmasi, satilmasi vb. ihtiyaclarin zamanmda ve kolaylikla saglanmasi

gereklidir.

- Orman varhig1 kisin 1sinmak ve barinacak evler yapmak i¢in ihtiya¢ oldugundan

yeterli biiytlikliikte bu tiir alanlar da aranmalidir.
- Su ulasimy, k1y1 sehirleri i¢in hem insan, hem mal tasimaciligi i¢in yine 6nemlidir.

Bu sartlara dikkat edilmemesi sehirlerin niifus kaybetmelerine ve terk edilmelerine

sebep olabilmektedir (Uludag, 2005).

Islam sehirleri genel olarak erisilebilen bir noktada biiyiik bir cami, ¢cevresinde pazar
alam1 ve farkli gruplara ayrilan mahalleleri barindirmaktadir. Sehirler kurulurken
yasamas1 i¢in gerekli niifusun saglanmasi amaciyla devletin maddi tesviklere

basvurdugu da goriilmektedir (Alada, 2008).

Islam dinine ait ibadetlerin yerine getirilmesi, ahlak ve hukuk kurallarinm
ogretilmesi icin gerekli yapilar ve mahremiyet duygusu sehirlerin fiziki

yapilasmalarinda etkili olmustur (Can, 1995).



Selcuklu sehrinde; ulu cami, yonetim yapilar1 ve mahalleleri i¢ine alan bir kale,
kalenin i¢inde bulundugu ve surlarla ¢evrili sehristan ve ¢evresinde bahgeler, tarlalar

bulunan bir yap1 goriiliir (Alada, 2008).

Osmanl sehri ise; Tiirk-Islam kiiltiiriiniin, mevcut tecriibeler ve cesitli kiiltiirlerle
etkilesimine dayal1 olarak, tarihi siire¢ i¢inde olusturdugu fiziki yerlesme kiiltliriiniin
yorumlanmasi sonucunda ortaya c¢ikan, yerine gore uygun ve Ozgiin ¢Ozlimlere

ulasan bir sentezi barmdirir.

Osmanli sehrinde, topluma hizmet eden yapilarin, mali ve idari yOniinii ¢oziime
kavusturan “Vakif” kurumu ile yerlesmelerin ihtiyaci olan islevlerin sagladigi

“Kiilliyeler” olmak iizere iki temel uygulama aracindan soz edilebilir.

Vakif; belirlenmis hukukuna gore 6zel sahislarin, ihtiyag¢ sahiplerinin faydalanmasini
saglamak amaciyla kendi mallarindan ve imkanlarindan, sartlarin1 kayda gecirerek
belirlemek suretiyle, devir islemi yaptiklar1 bir kurumdur. Bu devir islemi
sonucunda sahis mallari, sartlarina gore ortak istifadeye acilmaktadir (Yediyildiz ve

Oztiirk, 2009).

Vakiflar aracilig1 ile, sadece yerlesmelerin ihtiyaci olan yapilarin insaat masraflari
karsilanmiyor, ayn1 zamanda yapilar bittikten sonra isletilmelerinin saglanacagi gelir
kaynaklar1 ile beraber kurum yapist da olusturuluyordu. Vakiflarin yasal yazili
belgeleri; vakfi kuranm (vakifin), vakfin amacini, gelir kaynaklarin1 ve kullanim

sartlarin1 belirledigi “vakfiye”lerdir.

Vakiflar sayesinde, bir kiilliye insa ettirildikten sonra hem isletilmesi hem de bakim
ve onarimlart yani korunmalar1 kendi gelirleri olan kurumu araciligi ile idare
ediliyordu. Boylece toplumun ihtiyact olan sosyal-kiiltiirel kullanimlarin giderleri
neredeyse tamamen kendi kurumlarinca karsilandigindan, ayrica Osmanli devlet

biit¢esinden bu isler i¢cin kaynak ayrilmiyordu.

Kiilliyelerin kurulus amaclar1 vakfiyesinde belirtilmekteydi. Fatih Kiilliyesi’nin
vakfiyesinde, Istanbul’un imari ile ilgili olarak Fatih Sultan Mehmet’in su meshur

s0zl yer almaktadir:

“Hiiner bir sehir biinyad itmekdur

Reaya kalbin abad itmekdur”



Bu s6z, marifet, asil is, beceriklilik, bir sehir kurmak ve bdylece halkin kalbini

hosnut etmektir, anlamina gelmektedir (Yediyildiz ve Oztiirk, 2009).

Kiilliyeler, yerlesmeler icin niifus ¢cekme 6zelliklerinin yaninda ticari canlanma da
getiren yatirimlardir. Istanbul Fatih Kiilliyesi’nin sahip oldugu gelir kaynaklar:
arasinda Istanbul ve Galata semtlerinde, 4250 diikkan, 3 is hani, 4 hamam, 7 burgaz
(kosk), 9 bahge ve cevresiyle birlikte bir biitiin olusturan bezzazistan (bedesten, esnaf
carsis1) ve nihayet kiralama yoluyla isletilen 1130 evin bulundugu diisiiniiliirse bu

konuda bir fikir edinilebilir (Barkan, 1963).

Vakif ve Kkiilliyeler, sehirlerin kurulup gelistirilmelerini saglayabildikleri gibi

yerlesilen eski yerlesmelerin de doniistiiriilmelerini sagliyorlardi (Eldem, 1987).

Vakiflar ve kiilliyeler araciligi ile kurulan Osmanli sehirlerinin fiziki 6zelliklerine
bakildiginda, saraya yonelen yollar goriilmez. Topografya zorlanarak geometrik
meydan ve alanlar ac¢ilmamistir. Kuruluslar1 ve gelisimleri sirasinda idarenin
yerlesim alanlarina yonlendirici agir miidahaleleri olmamistir. Yerlesenler iskan
sartlarinin disinda belirli bir metrik yerlesim diizenine de zorlanmamislardir (Eldem,

1987).

Yeni kurulan yerlesmeler bir zaviye veya imaret ¢evresinde olusturulmus, yeni alinan
sehirlerde kale iglerine ve gerektiginde disma da yerlesilmistir. Istanbul, Osmanli-
Tiirk sehirciliginin bu karakterini olusturan 6nemli 6rnekleri barindirmakta ve sadece
dogasi ile degil, dogasin1 bozmayan onu ortaya c¢ikaran yapilagsmasi ile de diinyanin

en glizel sehirlerinden biri sayilmaktadir (Eldem, 1987).

Osmanli sehrinin, Anadolu, Trakya ve Balkanlarda goriilen fiziki mekan o6zellikleri
arasinda; kirma catili ahsap ev, kubbe ve minareli cami, organik yol diizeni, ¢arsi,

doga ile sehrin biitlinliigii ve dogaya dogru yayilim goriiliir (Cerasi, 2001).

Genel olarak Osmanli sehir bi¢ciminde; acik alanlar ile sehir arasinda belirli simirlarin
bulunmadigy; tek bir merkez yerine ¢ok sayidaki merkezin olustugu ve genellikle
ticaret merkezleri ve kiilliyelerin bulundugu dini merkezin ayr1 oldugu; Bostanlar,
bahgeler, mezarliklar, hazireler gibi agik alanlarin tek agik mekanlar oldugu tespit

edilmektedir (Cerasi, 2001).

Genellikle sehir dokularinda geometrik ve organik olmak iizere iki diizen goriilmekte
olup, Osmanli sehrinin serbest ve organik doku yapis1 vardir. iklime gore, kurak ve

sicak yerlerde ice kapali dar sokaklarla beraber, ¢cesme, ulu aga¢ ve golgeli mekanlar
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olusturulmustur. [liman iklimlerde ise, konutlar giinese yonlendirilmis, yagmur ve

soguktan korunmustur (Art, 1998).

Evlerin kii¢iik veya biiyiik cogunlukla bahgeleri bulunmaktaydi ki, bu da doga ile i¢
iceligi gostermektedir. Ayrica kamuya ait yesil alan ayrimma gerek goriilmemistir

(Gengel, 2000).

Diizensizlik var gibi goriinen sehirlerde oda, ev, avlu, bahge ile baslayan ve sokak,
carsl, cami gibi diger yapilara uzanan yapilagmalar silsilesi ile sonunda sehir olusur.
Cikmaz sokaklar da goriilen doku 6zelliklerindendir. Bu sokaklar ayrica mahremiyeti

onemseyen bir yasam bi¢imini de yansitir (Ard, 1998).

Mahalleler, adeta suya atilan ¢esitli taglarin olusturduklar1 dalgalarin genislemesi ve
girisime ugramasi benzeri bir siire¢ takip etmislerdir. Gogle gelenler, gerek mevcut
mahallelere gerekse de mahalle aralarinda kalan bos alanlara; mahallelere
eklemlenme veya yeni mahalleler kurulmasi seklinde yerlesmislerdir. Boylece bir
yandan eski mahallelilerden destek alabiliyor ve mevcut imkénlardan

yararlanabiliyor, 6te yandan da sehirle biitiinlesebiliyorlardi.

Mahallelerin kuruluglarinda birbirlerine olan mesafeleri, yaya erisilebilirliginde, en
fazla 2000 metredir (Gengel, 2000). Yine bir mahallenin camiden okunan ezanin
duyulabildigi (yaklasik 170 ile 200 m. arasinda) temsili bir c¢ap i¢inde yayilim
gosterdigi soylenebilir (Ar, 1998). Cok genis alanlara yayilmayan mahalleler,
onlarca veya bir-iki yliz evden olugmaktaydi. Ayverdi (1958) ve Aktiire (1978),
Istanbul ve yedi Anadolu tasra kenti i¢in ortalama 150 ile 2000 arasinda degisen
niifuslar verirler. Kurulus tarihindeki diisiik yogunlugun (50-100 kisi/hektar), 19.
ylizyilda yiikseldigi (Mantran, Dimitriadis ve Aktiire’nin inceledikleri kaynaklara
gore Istanbul, Selanik ve Anadolu sehirleri i¢in 250-400 kisi/hektar) kabul edilise
mabhallelerin alan biiyiikliikklerinin 1-5 hektar arasinda oldugu nadiren 10 hektara

kadar ¢ikabildigi hesaplanmaistir (Cerasi, 2001)

Diisiik yogunluklu, kiigiik-biiylik bahgeli evler ve erisilebilirligin dogallig1 i¢inde
olusan yollar dokular1 organik goriinlimlii yapmustir. Biiylik alanlar zaman iginde el
degistirip daha kiiclik parcalara ayrilmis ve ¢ok sayida miilkiyet olugsmus. ancak bu
geometrik esasli olarak yapilmamis ve ¢ikmaz sokaklar da bu siire¢lerde olugsmustur

(Gengel, 2000).
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Cansever (1998)’in iizerinde 6nemle durdugu geleneksel yapilar1 olusturan birimlerin
iiretimlerinde, bagli bulunulan standartlarin da dikkate alinmasi; geleneksel fiziki
yapilagsma kiiltiiriniin anlagilmasi agisindan 6nemlidir. Geleneksel yapilagmalarda,
benzer standartlar kullanilmasma ragmen, tekrara gidilmeden ortaya konulan
cesitlilik dikkate alindiginda, bu standartlarin tasarim esnekligi ile beraber belirli
sinirlar1 da beraberinde getirdigi ve bununda 6nemli bir tasarim tecriibesini ortaya
cikardigr goriilecektir. Bu sekilde olusan yapilar ve onlarin olusturdugu doku
rahatlikla okunabiliyor ve birliktelik sunuyordu ki; geleneksel dokularin en etkileyici

yonlerinden biri de bu 6zellikleri olmustur (Sekil 2.1).

Sekil 2.1 : Geleneksel yerlesmelerden goriintimler: (a) Karabiik-Safranbolu (Url-1);
(b) Sakarya-Tarakli (Url-2); (c)Bursa- Cumalikizik (Url-3)

Osmanli sehirlerinde sosyal kiiltiirel ve idari etkenlerin bir araya gelmesi, bir mescit-
cami merkezliginde toplayici Ozellik gosteren ve bir alan ve niifus biyukligi
alabilen mahalle, fiziki mekanda bir doku 0gesi olarak ortaya ¢ikmaktadir.
Mahallede, hem sosyal ac¢idan rahatlikla iletisim kurulabilir insan gruplar1 bir araya
getirilmekte, hem de fiziki mekan olarak kavranabilir ve sahiplenilebilir bir ortam
ortaya c¢ikarilmaktadir. Bu durum giiniimiiz mabhalleleri ile kiyaslandiginda, on

binleri asan niifuslariyla sehir boyutlarna varmis ve “mahalle” olarak anilan
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gliniimiiz mabhallelerinin yayilim alanlari, barmdirdiklar1 niifus ve fiziki mekan
ozellikleri ile i¢cinde bulunduklari sorunlar beraber degerlendirildiginde, geleneksel

mahallelerin sunduklar1 ¢oziimlerin arastirilmasi gerektigi kabul edilebilir.

Osmanli sehirleri adeta bir modeli takip etmekte, kurum Orgiitlenmesi, kiilliye
kurulumu ve sehrin mahalleler halinde olusumu stiregleri beraber yiiriitiilmekteydi.
Sehir, Tiirk gogmen gelenekleri ve Asya-Tiirk toplum kiiltiirleri, Islam kiiltiirii
ogeleri, Anadolu-Rum kiiltiirel birikimine ek olarak Vakif ve Kiilliye ile de etkilesim
halinde ortaya ¢ikarilmakta ve sehrin mekadn diizeninde ise genel olarak; sehir
denetiminin yapildigy, ticaret alaninin yer aldig1 “Merkez”, imaret-hizmet yapilarinin
bulundugu “Donatim Yapilar1” alanlar1 ve “Konut” alanlar1 goriilmekteydi (Yenen,

1988).

Buraya kadar anlatilmaya c¢alisilan Osmanli-Tiirk sehri mekan 6zelliklerinden sonra
gilinlimiizde bu sehirler i¢in de gecerli olan koruma, kentsel sit ve koruma planlamasi

kavramlaria gecebiliriz.

2.2 Kentsel koruma, kentsel sit alam1 kavram ve koruma imar plani

Yapailar, biiyiikliikleriyle insan boyutunu asan, islevleriyle hayati, maliyetleriyle de
oldukca masrafli olmalar1 yoniiyle kolay vazgegilebilir ya da terk edilebilir
irlinlerden degildir. Bu sebeple de yitirilmemeleri icin gerekli bakim-onarim
calismalar1 zorunlu olarak yapilir ve bdylece bir anlamda korunurlar. Cesitli dis-
dogal ve i¢-yapisal etkenlerden kaynaklanan ya da insan kaynakli zararlarla

karsilagan toplam yap1 stogunun bir boliimiinii de geleneksel yapilar olusturmaktadir.

Cogunlukla kamuya hizmet eden anit eserlerin korunmalar1 saglanirken, zaman
icinde bu eserlerin; yakin ve uzak ¢evreleriyle, kent boyutuna varan bir 6l¢ekte, diger
geleneksel yapi, sokak, bahge, acik alanlarla birlikte korunmalar1 gerektigi anlayist
sit alan1 kavramini ortaya ¢ikarmistir. Sit alanlarinin smirlarinin ve alan i¢i yapilagsma
sartlarmim belirlenmesi, uygulama onay kararlarinin verilmesi ve bunlarin
denetlenmesi gibi konularda yetkili kurumlarin geregini ortaya ¢ikarmistir (Karakan,

2006).

Sadece tek anit eser korumasi yaklasimi siirecinde, ¢evrelerinin thmal edilmesine yol

acilmis ve zaman i¢inde anit eserin korunmasi1 miimkiin olsa bile, icinde bulundugu
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ve eserin ayni zamanda fonunu olusturan ¢evresi kaybedilmekte ve eser adeta kendi

yerine yabancilasmaktaydi (Kuban, 2000; Karakan, 2006).

Eski anlatilar, harita, graviir ve fotograflar gibi verilerden, kaybedilmis geleneksel
yerlesmeler 6grenildiginde, kaybedilmis olunmalarina hayiflanilmasa, bu yerlesmeler
bilim insanlar1 tarafindan methedilip yararli 6zellikleri dile getirilmese ve bunlara
ilave olarak da, sikayet sebebi olarak 6zellikle sanayilesme sonrasi go¢ ve ekonomik
cikarlara dayali oOzensiz ve glivensiz  yapilasan yeni yerlesmelerin
olumsuzluklarindan yakmilmasaydi, belki de korumanin kentsel boyutu; sadece
miizelik kabilinden yeterli sayidaki nadir eser ve alanin belirlenerek koruma altina

alinmasi ile sinirlt kalabilirdi.

Ancak, kentsel sit ilami ile kentsel koruma saglanmamis olsaydi, bugiin pek ¢ok
yerlesme rant baskisi altinda kalacak ve muhtemeldir ki, bugiine korunduklar1 i¢in
ulagabilen geleneksel yap1 ve alanlar kaybedilmis olup, yerlerinde bitisik nizam,
betonarme, ¢ok katli binalardan olusan yogun yapilasmalar bulunacak ve yine

muhtemeldir ki, ulasim basta olmak iizere bir¢ok sorunla kars1 karsiya kalacaklard:.

Geleneksel sehirlerin  sanayi devrimi ve sonrasinda yasanan modernlesme
siireclerinden kurtulabilmis boliimleri; giliniimiizde “kentsel sit alan1i” olarak
belirlenmekte ve yasal olarak koruma altina alinmaktadir. Mevcut mevzuata gore’
kentsel sit; “...Mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi bulunan ve bir arada
bulunmalar1 sebebiyle teker teker tasidiklari kiymetten daha fazla kiymeti olan
kiiltiirel ve tabii c¢evre elemanlarmin (yapilar, bahgeler, bitki oOrtiileri, yerlesim

dokulari, duvarlar) birlikte bulunduklar1 alanlari, ...” olarak tanimlanmaktadir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na bagli Miidiirliikleri bulunan ve 3386 ve 5226 sayili
kanunlarla degisik 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi1 Koruma Kanunu’yla
kurulan koruma bdlge kurullar1 tarafindan, kentsel sit alanlari1 belirlenmekte,

buralarda mevcut imar planlar1 iptal olmakta ve gecici yapilanma kosullar

3 26.07.2005 giin ve 25887 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Koruma Amagh imar Planlari ve
Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine
Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik”
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belirlenmektedir. Yine koruma bolge kurullari, sinirlariyla belirlenen bu alanlarda

tespiti yapilan yapilarin tescil edilip edilmemesine karar vermektedir.

Sit alani kararinin ardindan en geg¢ 2 yil icinde koruma amagli imar planlarinm 1lgili
idareler (valilik, belediye) tarafindan hazirlanmasi veya hazirlatilmasi gerekmektedir.
Ilgili idarece hazirlanan ve onay siirecini tamamlayan planlar daha sonraki donemde
kentsel sit alanlarmin fiziki yapilasmasi konusunda en etkili resmi belge olmakta, bir

bakima yapilasma yasasi olarak islev gormektedir.

flgili mevzuata gore* koruma amagli imar plan;

“3386 ve 5226 sayili Kanunlar ile degisik 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi1 Koruma
Kanunu uyarinca belirlenen sit alanlarinda, alanin etkilesim-ge¢is sahasimni da goz Oniinde
bulundurarak, kiiltiir ve tabiat varliklarinin siirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi
amaciyla arkeolojik, tarihi, dogal, mimari, demokrafik, kiiltiirel, sosyo-ekonomik, miilkiyet ve
yapilagsma verilerini igeren alan arastirmasina dayali olarak; hali hazir haritalar {izerine, koruma
alan1 i¢inde yasayan hane halklari ve faaliyet goésteren is yerlerinin sosyal ve ekonomik
yapilarini iyilestiren, isttihdam ve katma deger yaratan stratejileri, koruma esaslar1 ve kullanma
sartlar1 ile yapilasma sinirlamalarmi, sagliklastirma, yenileme alan ve projelerini, uygulama
etap ve programlarini, agik alan sistemini, yaya dolagimi ve tagit ulasimini, alt yapi tesislerinin
tasarim esaslari, yogunluklar ve parsel tasarimlarmi, yerel sahiplilik, uygulamanin finansmani
ilkeleri uyarmca katilimci alan yonetimi modellerini de icerecek sekilde hazirlanan, hedefler,
araclar, stratejiler ile planlama kararlari, tutumlari, plan notlar1 ve agiklama raporu ile bir biitiin

olan nazim ve uygulama imar planlarmin gerektirdigi dlgekteki planlardir.”
Kentsel sitlerin ilgili koruma mevzuatina gore hazirlanan imar planlariyla
korunmalari, Safranbolu gibi basarili 6rnekler verilmesine ragmen, genellikle i¢inde
bulunulan mali, idari, iktisadi, hukuki vb. konulardaki eksiklik, zorunluluk ve ¢esitli
boyutlardaki olumsuzluklar sebebiyle yetersiz kalabilmektedir. Bununla beraber,
imar planl koruma; sagladig: faydalar dikkate alindiginda gereksiz degil, bir ihtiyag
halindedir. EKSA kapsamindaki ¢caligma sonuglar1 da bunu dogrular niteliktedir.

* Koruma amagli imar planlari 2863 sayili kanunun 17. maddesi dogrultusunda hazirlanan ve
26.07.2005 tarih ve 25887 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Koruma amagli imar
planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin hazirlanmasi, gosterimi, uygulamasi, Denetimi ve
Miielliflerine iliskin usul ve esaslara ait Yonetmelik dogrultusunda hazirlanmakta olup, Planlarm
hazirlanmasinda Yonetmeligin 6.maddesi uyarinca Bakanlik Makamimimn 22.04.2005 tarih ve 52418
sayil1 oluru ile yiiriirliige giren Koruma Amagli imar Planlar1 Teknik Sartnamesi esas almmaktadir.
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2.3 Geleneksel yerlesme fiziki mekan genel 6zellikleri
Calisma kapsaminda geleneksel yerlesmelerin su ozellikleri tespit edilmistir ki,
bunlar Eyiip geleneksel dokusu i¢inde gecerlidir:

- Planlamanm 6nemli bir araci olarak kullanilan, tek veya birkac¢i birlikte bulunan
cami, hamam, mektep, imaret vb. yapilardan olusan kiilliye ¢evrelerindeki mahalle

olusumu.

-Ticari alanlara, sosyal, kiiltiirel ve dini donatilara yaya olarak erisilebilirlik

saglanmasi.

-Temel ihtiyaglara doniik donatilarin vakiflar araciligi ile olabildigince paylagimct

olarak saglanmis olmasi.

-Rahatsi1z edici sekilde tekrarlara rastlanmayan ve tek diizelikten uzak fiziki mekan

olusumu.
-Kavranabilir yap1 formlarini igeren insani boyutta fiziki mekan olusumu

-Yakin boyutlu 6gelerin (ylikseklikler, kapi, pencere, ¢ikma..) kullanimi ile elde
edilen gesitlilik.

-Dogal ve yoreye uygun yapi malzemelerinin kullanimi (siirdiiriilebilirlik ve geri

doniisiim konularini akla getirir).

-Toplumsal iletisim uygun odak mekanlarin (meydan, ¢esme, mektep, cami, vakif

yapilar vb.) bulunmasi.

-Mahremiyetin dikkate alinmasi1 (6nce yapilani dikkate alan ve saygili ¢oziimlerin

insani iligkilerle karsilikli rizay1 gozetir sekilde aranmasi...).
-Kamu, yar1 6zel ve 6zel alanlarin ayrima.

-Konutlara ulasimim yaya yollar1 agirlikli olmasi ve bu yollarin degisen genislikleri

ile olusan perspektif zenginligi.

-Topografyaya olabildigince az miidahale edilmesi de dahil, iklim, ydnlenme,

manzara, bitki ortiisii vb. dogal etkenlerin yapilagsmalarda dikkate alinmasi.
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3. EYUP KENTSEL SiT ALANI (EKSA)

Istanbul’un fethinin ardindan sur disinda yeni kurulan ilk Osmanl-Tiirk-islam
yerlesmesi olan Eyiip, kurulusundan itibaren yasadigi gelisim siirecinde, bir yandan
Osmanli-Tiirk yerlesmelerinin tipik Ozellikleriyle ortaya g¢ikarken, bir yandan da

kendine has 6zelliklerini kazanmuistir.

3.1 Konum

EKSA, Istanbul ilinin bat1 yakasinda, Catalca Yarimadasi’nda yer alan Eyiip
ilcesinin merkezinde yer almaktadir. Ilgenin dogusunda Sariyer, Sisli, KAgithane
Ilgeleri ve Halig, giineyinde Fatih ve Zeytinburnu Ilgeleri, batisinda Bayrampasa,
Gaziosmanpasa, Sultangazi ve Arnavutkdy Ilceleri ve kuzeyinde ise Karadeniz ile

cevrilidir (Sekil 3.1).

SeRIVER

KADIKOY.

Sekil 3. 1: EKSA’nm Istanbul ve Eyiip’teki konumu- IBB Istanbul Rehber Haritasu.
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EKSA, Eyiip Ilgesi’nin Nisanca mahallesini tamamen, Defterdar, Diigmeciler,
Topeular, Eyiip Merkez ve Islambey mahallelerini ise kismen icine almakta olup,

Hali¢’in kuzeybat1 béliimiinde bulunmaktadir (Sekil 3.2).

EKSA, ilk olarak 15.01.1977 giin 9591 sayili Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar
Yiiksek Kurulu (GEE ve AYK) karariyla toplu eser tescilleri yapilmak ve simirlari
belirlenmek suretiyle kentsel sit alan1 ilan edilmis, daha sonra 16.11.1989 giin 1509
sayil1 Istanbul Il Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kurulu karari ile sit

sinir1 daraltilarak giintimiizdeki sinir belirlenmistir (Sekil 3.2).

Sekil 3. 2: Mahalle sinirlar1 ile EKSA ilk ve son simirlari

EKSA sinirmi, harita lizerinde saat yoniinde yer adlartyla belirtirsek; Edirnekap1’dan
baslayan smir, Rami Kisla Caddesi boyunca devamla Sakizagact Hava Sehitligi

cevresinden D-100 Karayolu’na, buradan bir geleneksel doku parcasmni igine alip,
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Basmak¢1 Cayir1 Caddesi’ne ve devamla Eyiip Sultan Bulvari’na ulasilir. Bulvara
bakan yamacin bir boliimiinii ¢esitli sokaklar1 takip ederek i¢cine alan smir, kayip
Musa Cavus Mescidi parselinin bulundugu Diigmeciler Caddesi’ne kadar uzanir ve
buradan yine sokaklar1 takip ederek Arif Pasa, Edebiye Caddesi ve Mehmet Ali Aga
Sokagi’ndan Islambey Caddesi’ne baglanir. Bu caddeyi giineydogu yodniinde takip
ederek Kasim Cavus Camii’ne ulasan ve oradan kuzeye yonelen smir Eskiyeni
Caddesi’nden devamla cesitli sokaklardan ge¢ip Zeynep Hatun Camii ve Piyer Loti
Kahvehanesi yakin ¢evrelerinden dolasir ve Hali¢ yamaclarindaki mezarliklar ile
konut alani arasindan gecerek Hali¢’e ulasir. Hali¢ kiyisini takip eden sinir, Tarihi
Yarmmada Karasurlarina ulastigi yerden surlarm dis ylizeyini takip ederek

Edirnekap1’da kapanir (Sekil 3.3).

3.2 Eyiip (Eyyub-Eyiip Sultan) Ad1

Eyiip ilgesinin adi, Islam tarihinin taninmis sahsiyetlerinden Halid Bin Zeyd Ebi
Eyytb el-Ensari>’den, yani Osmanl donemindeki meshur ismi ile “Eyiip Sultan”

dan gelmektedir.

Hz. Muhammed’in Hicret sonrasinda Medine’de ilk konakladig1 evin sahibi olarak
mihmandarlik® gorevini dstlenen Eyiip Sultan, Hicret’ten 50 yil sonra,
Konstantiniyye’yi kusatan orduya destek amaciyla gonderilen askeri birlikle beraber
sehir yakinlarma gelmis, ancak hastalanarak burada vefat etmis ve kaynaklara gore

de vasiyeti iizerine sura yakin bir yere defnedilmistir.

Eyiip Sultan’mn zaman i¢inde kaybolan kabri, Konstantiniyye’nin fethi siirecinde,
donemin Osmanli Sultan1 II.Mehmet (Fatih)’in hocas1t Aksemseddin tarafindan
bulunmus ve ardindan da kabir iizerine bir tiirbe ve gevresine de Istanbul’un ilk

sultan kiilliyesi insa ettirilmistir.

* Bu uzun ad, Medineli yani Ensar’dan olan, Zeyd’in oglu ve Eyytib’un babasi Halid anlamma
gelmektedir.
® Mihmandar; yatili misafiri agirlayan kisiye denmektedir.
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Sekil 3. 3 : IBB Eyiip Rehber Haritas1 (EKSA sinir1 eklidir).
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Kiilliye ile daha sonraki yillarda “Eytlip (Eyyub/ Eyilip Sultan)” adi ile anilacak
yerlesmenin ilk ve en onemli ¢ekirdegi de kurulmustur. Giiniimiizde, “Eyiip (Eyiip

Sultan)” denilince akla ilk olarak, tiirbe, kiilliye ve yakin ¢evresi gelmektedir.

3.3 Eyiip’iin Fiziki Mekan Gelisimi

Fetih sonrasi, gazilerin manevi lideri Aksemseddin tarafindan Eyiip Sultan’in kabri
bulununca; sehrin, disindaki bir yerlesmeyle de olsa gaziler tarafindan kabul edilmesi
kolaylasmis ve Fatih’in de ilk sultan kiilliyesini burada yaptirmasiyla Eyiip’iin
kurulusu baslatilmistir. Burada kurulan ilk mescit ve mahallelerin gaziler tarafindan
kurulmus olmas1 da, Eyiip’iin gazilerce sahiplenildigini destekler niteliktedir (Yasar,

2005).

Fatih donemi yazarlarindan Tursun Bey, fetihten hemen sonra sehrin baskent ilan
edildigini aktarir. Suriginde, fetih sonrasinda yerli halk tarafindan terk edilen yapilar
yeni yerlesimcilere birakilmig olsalar da, yine de donemin tas yapili konutlarma
yerlesi ve suri¢ci ortamina alisilmasi zaman almis olup, yapilasma seyride bunu

gostermektedir.

Eyilip Sultan’m kabrinin Eyiip’te bulunmasinin manevi atmosferi i¢inde, kabir
iizerine yapilan tiirbe ve ¢evresine insa olunan fetih sonrasinin ilk sultan kiilliyesinin
olusturdugu c¢ekim etkisi ile, surigine yerlesme konusundaki bazi isteksizliklerin de
etkisi ile, sehrin bagkent yapilmak amaciyla imar ve iskan edilmesine paralel olarak
niifus getirilmesi politikas1 bir araya gelmis ve Eyiip, hizla gelisen yeni bir yerlesme
alan1 olarak ortaya ¢ikmustir. Oyle ki, Fatih Sultan Mehmet déneminde, Istanbul’un
yonetim alanlar1 belirlenirken Eylip ayr1 bir kadilik (Haslar Kadilig1) merkezi olarak

belirlenmistir.

Eyiip ve suri¢i, 469 yillik (1453-1922) uzun bir Osmanli donemi boyunca sosyal,
kiiltiirel ve ekonomik acidan farkli zamanlarda canlanma yasasa da nispeten agir bir
dontlistim-degisim gecirmistir. Avrupa iilkelerinde, 18. yiizyillda baslayan Sanayi
devriminin getirdigi kolayliklar sayesinde teknik alanda ve buna paralel olarak askeri
alanda da onemli ilerlemeler saglanmis ve sOmiirge politikalarinin da destegiyle

zenginlesip giiclenen iilkeler, ¢evre iilkelerini de etkiler hale gelmistir.

Sanayi devriminin etkileri Osmanli’da 19. yiizyilda goériilmeye baslayinca, Avrupa

devletlerine gore bir¢ok alanda eksiklikler bulundugunu anlayan devlet, hayatiyetini
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tehlikeye sokabilecek gelismelere karsi i¢ 1slahatlar yapmis ve Avrupa iilkeleri ile
cesitli konularda isbirligine gitmistir. Bunun sonucu olarak da 6zellikle Istanbul’da
fabrikalar, kiglalar, demiryollar1 gibi yeni yapilasmalar ortaya ¢ikmistir. Bu degisim
siirecinden, sehirde eksik olmayan yangin felaketlerinin de etkisi ile geleneksel sehir
dokusu da nasibini almis, eserlerden kayiplar yasanmustir. Ozellikle yangin
alanlarinda yeniden diizenlemelere gidilerek dokuda dnemli degisiklikler yapilmstir.
Bu arada da bir¢ok onemli yap1 da, ya ciddi tahribata ugramis ya da tamamen ortadan

kalkmuistir.

Cumhuriyet doneminde yeni bir ivme kazanan sanayilesme, 6zellikle 1950’lerden
sonra belirgin bir hizla gelisimine devam ederek sehir mekanini1 daha ¢ok degisime
zorlamustir. Istanbul, hem surdisina, hem de kiyilardan gerilere dogru yayilmasini

sirdiirerek hizli bir gelisim ve doniisiim siireci yasamustir (Sekil 3.4).

LEJAND
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[ ] CUMHURIVET DEVRI (1970-1994)

Sekil 3. 4 : Istanbul’un dénemler halindeki mekan gelisimi- IBB SPLMD.

Eyiip’te yasanan degisim siireclerine donemler halinde bakalim:

3.3.1 Fetih oncesi donem (Roma ve Bizans Donemi)

Halig, ilk ¢caglarda, yamaglar1 yesillikler ve ormanlar ile kaplanmis, kiyilar1 boyunca

kii¢iik koylar1 bulunan bir liman olup topografyasi Sekil 3.5’de goriilebilir. 1949°da
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Eyiip Silahtaraga’da Roma donemine ait bir yapmin temelleri, bir nimfaion veya bir
sunak ve mermer heykel kalntilar1 ile Alibeykoy’de kacak kazilar tarafindan
bulunan mahzenler, mezar odasi, M.O. 2. yiizy1l mezar steli, Eyiip’te Hali¢’in yukari

ucundaki yerlesmelere ait izlerdir (Kara, 1994).

Roma ve Bizans donemlerinde, sehrin eski ¢ekirdeginden karasurlarinin 6nemli giris
kapilarina yonelen iki ana aks olusturulmustur (Sekil 3.6). Bunlardan, Marmara
Denizi kiyilarina paralel olan “Zafer Yolu” 6. ylizyilda Akdeniz Havzasi’nin bagkenti
olan Konstantiniyye’de Imparatorun kente girdigi anitsal toren kapisini da igeren
onemli ve simgesel bir aksdir. Kuzeyden gecen ve Istanbul topografyasmi olusturan
tepeleri birlestirerek sur disma c¢ikan diger aks ise, Eylip’iin topraklarindan

gecmektedir (Yenen, 2000).
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Sekil 3. 5 : Ayvansaray ve Kosmidion (Eyiip)’iin Arkeolojik ve Topografik
Haritasi - Ozaslan, 1999

Prokopios, “Yapilar” ve “Gizli Tarih” adli eserlerinde Justinianos’un sahilde Priskos
ve Nikolaos adina, temelleri su icine atilmis bir kilise daha yaptrmis oldugunu
aktarir. 6. ylizyildan beri Bizans’in kutsal bir ziyaret yeri olan bu Meryem Kilisesi
ve Ayazmasi, 1434’te yanmis, yerine yapilan kilise Ortodokslarca hala saygi

gormektedir. 3. Hali¢ Kopriisii'niin ayaklarinin = yapimi  swrasinda  1972°de
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Ayvansaray’da surlarin diginda, toprak i¢inde bulunan ¢ok ince ve degisik bir islige
sahip, iizerlerinde hayvan kabartmalar1 olan 6. yiizyila tarihlenen iki siitun baghgi,

Justinianos™un bu yapilarindan birinin kalintilar1 olmahidir (Eyice, 1975; Kara, 1994).

Sekil 3. 6 : Istanbul, 1453 6ncesi Topografik haritasi, E.Mamboury, 1925
-Kayra, 1990

Eyiip’e Bizans doneminde, servi agaclar1 ile kapliydi ve buraya “avci” manasina
gelen “Kinigos” denilmekteydi. Ayrica ayni adi tagiyan, imparatorlara ait av kogki
de burada bulunmaktaydi. Yine Bostan Iskelesi yakininda Bahariye kiyisinda kiigiik
bir liman ve devlet gemilerinin yapildig: bir tersane de vardi. Fetihten dnce Istanbul
birgok defa saldiriya ugradigindan her defasinda sehrin dis1 da yagmalanmig
oldugundan buradaki saray, manastir, kilise ve diger yapilar tahrip edilmistir. Fatih,
1453’te Konstantiniyye’yi kusattiginda Bizans donemi mabet ve yapilari

muhtemelen birer yikint1 halinde bulunmaktaydi (Haskan,1996).
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3.3.2 Fetih sonrasi1 donem

Giiniimiizde “Surigi”, “Tarihi Yarmmada” ve “Fatih Ilcesi (eski Emindnii ilgesi
dahil)” olarak adlandirilan ve surlarla ¢evrili alanin adi; Fetih’ten 6nce Dogu Roma
(Bizans) Imparatorlugu’nun bassehri Konstantiniyye’ydi. Sehrin, Osmanlilar
tarafindan alinmasi sonrasinda, insa edilen yapilarla yeni kiiltiiriin fiziki yapilasma
driinleri verilmis ve glinlimiizde hayranlikla seyredilen sehir dokulari ortaya

cikarilmastir.

Osmanl’nin yiikselme, duraklama, gerileme ve ¢okiis donemleri ile Cumhuriyetin
ilan1 sonras1 donemleri yasayan Eyiip’iin, bu donemlerdeki mekan gelisimi donemler

halinde devam eden bohimlerde verilmektedir.

3.3.2.1 15. ve 16. yiizyll Osmanh donemi

Fetih’ten sonra baskent yapilmak istenilen Istanbul’da karsi karsiya kalman en

onemli sorun; sehrin gegmisine uygun bir sekilde imar ve iskan edilmesi olmustur.

Fatih donemi ve sonrasinda insa ettirilen kiilliyeler ve bunlarin bakim-onarim ve
isletilmelerinin saglanmasi i¢in kurulan vakiflar toplumun ihtiyact olan ibadet,
egitim, saglik vb. konulardaki pek ¢ok hizmetlerin verilmesine aracilik etmis ve

sehirdeki imar hareketlerini baslatan en 6nemli etken olmustur.

Bu amagla, daha once Bursa ve Edirne’de uygulanan, “Imaret Sistemi”
kullanilmistir. Bu sistemin en 6nemli ayagi kiilliyeler olup, buralarda farkli hizmetler

veren birden ¢ok yap1 beraber insa edilmekteydi (Kara, 1994).

Kamuya karsiliksiz hizmet veren kiilliyeler, ayn1 zamanda c¢evre yapilasmalarmi da
etkilemis ve 6zellikle yeni yerlesim alanlarinin kurulusunda ¢ekim merkezi olma
roliinii iistlenmislerdir. Devlet¢e saglanan vergi muafiyetleri, arsa, ev vb. tesviklerle
desteklenen yeni yerlesimciler, bu kiilliyelerin ¢evrelerinde, serbest diizende, yapi
ustalarmin denetiminde, yerin 6zelliklerine ve dnce yapilanla uyum arar bir sekilde

inga edilen yap1 ve mahallelere yerlestiler.

Fatih doneminde Eyiip’te egitime dnem verilmis ve Eyilip Sultan Cami ile beraber bir
medrese de yaptirilmistir. Sonraki yillarda ise Sokollu Mehmet Pasa, Zal Mahmut
Pasa ve Dariissaade Agast Hacit Besir Aga bu fonksiyon giiclendirilmistir (Tanik
1947).
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Eyiip’lin, Fatih donemindeki mahallelerinin arazi yayilim durumuna da deginen
Ayverdi (1958) tarafindan hazirlanan Istanbul Haritas’'min Eyiip bdliimii,
Sekil 3.7°de sunulmakta olup, burada giinlimiize ulasan geleneksel dokulardan da
hareketle o donemin mahalle smirlar1 belirlenmeye ¢alisilmustir. Ik kurulan
mescit/cami ve mahalleler; Ulice (Odlice) Baba, Kasim Cavus, Camii Kebir, Sofular,

Mehmet Bey, Fethi Celebi, Otagcibasi, Abdulvedud adlariyla belirtilmistir.
Ik mescitler hakkmda Ayverdi (1958)’ den alinan bilgiler asagidadir:

-Eylip Sultan Camii (Camii Kebir): 1459°da Fatih Sultan Mehmet tarafindan bir

kiilliye halinde yaptirilmis olup, mahallesi olusmustur.

-Fethi Celebi (Otakgilar) Mescidi-Camii: Kurucusu, Istanbul’'un fethinde
bulunanlardandir. Evliya Celebi Seyahatnamesi’nde “Otakg¢ilar mahallesinde Rumeli
tarafina giden biitlin cadircilar, c¢adirlarin1 kurup oturduklarindan ‘Otakeilar’

derler...” diyerek mescit alanini tarif etmektedir. Mahallesi vardir.

-Cayirbas1 Mescidi: Otakcilar Mescidi Sokagi ile Namazgah Sokak arasindaki adayi
kapsamaktaydi. Bugiin mevcut degildir. Kurucusu Otak¢ibasi Hiiseyin Aga’dir. Fatih

Sultan Mehmet’in hizmetinde bulunmustur. Mahallesi olusmustur.

-Sofular Mescidi-Camii: Kurucusu Fatih Sultan Mehmet’in ¢avuslarindan Sofu Kara
Ali Cavus’tur. 1453°den hemen sonra insa edilmistir. Adi ile anilan mahallesi de

vardir.

-Ulice (Uluca/ Odlice) Baba Mescidi: Evlice Baba Mescidi de denilmektir. 1453’den
hemen sonra insa edilmistir. Evlice Baba Mescidi Sokagi’nin sag tarafindadir.
Kurucusu (banisi) Fatih’in yazi veya miusiki hocasi olan Veliyyiiddin Efendidir.
Ayvansarayi tarafindan yazilan Hadikat’iil Cevami’de mescidin mahallesinin
olmadig1 soylenmekte ise de, Ekrem Hakki Ayverdi eserinde mahallesinin

bulundugunu belirtmistir.

-Kasim Cavus Mescidi: 1453°den sonra insa edilmis olup, Eski-Yeni Caddesi ile
Balik¢1 Bakkal Sokagr’'nin sol kosesinde bulunmaktadir. Kurucusu Kasim Aga

Istanbul’un fethinde bulunanlardir. Mescidin o ddnemde mahallesi bulunmaktaydi.

-Arpacibas1 (Hayrettin) Mescidi: Abdurrahman Seref Bey Caddesi ile Arpaci
Hayrettin Sokagi’'nin sag kdsesinde bulunmaktadir. Hayrettin AZa’nin Istanbul’un

fethinde bulundugu ve ordunun arpa ihtiyacini karsiladigi soylenmektedir. Fatih
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doneminde 1453’den sonra insa edilmistir. Kaynaklarda mahallesi hakkinda bilgi

yoktur.

A
L LI

Sekil 3. 7 : Fatih Donemi Sonu Eyiip Mahalleleri- Ayverdi, 1958.

-Yavedud Sultan Mescidi: Kurucusu Seyh Abdiilvedud Efendi, Istanbul’un fethinde
bulunmus bir kisidir. Vefat ettiginde mescidi ve zaviyesi yakimina defnedildigi

kaydedilmistir. Bu mescitte Fetih’ten sonra insa edilenlerden olup, mahallesi vardir.
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-Mehmed Bey Mescidi: Hadikat’iil Cevami yazari Ayvansarayi Hafiz Hiiseyin
Efendi “Otakg¢ibasi Hiiseyin Aga’nin kardesidir. Otakg¢ibasi’nin mescidi dahi bu
civardadir. Mehmet Bey, Mescidi mihrabimnin 6niinde metfundur. Mahallesi vardir”

demektedir.

1460 yillarina kadar sayilan mescid-camilerden baska Balgik Tekkesi Mescidi
(vaklasik 1458), Bey Mescidi (yaklasik 1460) de bulunmaktadir. Bu mescitlerin
mahalleleri olusmamistir (Ayverdi, 1958).

Osmanli toplumundaki en kiiciik toplum mekéani olan mahalle; ayn1 camiye giden
insanlar evlerinden olusan bir alan1 tanimladig1 gibi, bu alanin sabit smirl bir
mekana karsilik gelmedigi, ezanin dinlenebilme mesafesinin mahallenin
sinirlanmasinda etkili oldugu hakkinda tespitler de vardir. Yine, mahallelere ¢ogu
zaman adlarimi da veren mescid yapilari, cogunlukla mahallenin cografi merkezinde
de yer almamakta ancak mabhallelinin toplanma merkezi konumunda

bulunmaktadirlar.

Ik kurulus déneminde Eyiip, Hali¢ boyunca giineye dogru ve Halig ile giiniimiiziin
Eyiip Sultan Bulvar1 arasinda yayilim gostermistir. Eyiip Sultan Camii’nin yer aldig1
Camii Kebir Mahallesi’nin gilineyinde Hali¢ boyunca yapilan Cezeri Kasim Pasa
(1515) ve Zal Mahmut Pasa (1551) camileri ile ¢evresinde saraylarinda bulundugu
kalabalik bir yerlesme olusmustur ki, kiyilarda Yavedid, Zal Mahmut Pasa,
Defterdar, Eyiip ve Hoca Efendi iskeleleri de bunu gdstermektedir (Inalcik 1994).

15. yiizyilin ikinci yarisinda Istanbul’a gelen seyyahlar, evlerin biiyiik bdlimiiniin
moloz tas veya kerpicten yapildigini ve evlerin tek katl oldugunu belirtmislerdir.
Yine Fatih Vakfiyesi’'nde gecen evlerin ¢ogunlukla tek kath, Beyazit doneminde ise
baska bir vakfiyede evlerin cogunlukla iki katli olmasi bu donemdeki fiziki

yapilagsma hakkinda da bilgi vermektedir (Ayverdi, 1958).

Sekil 3.8’de, gegen boliimlerde belirtilen ilk mescit-camilerin odakliginda kurulan
mabhalleler i¢in kabul edilen 170-200 metre (Arf, 1998) arasinda degisen erisim
mesafesi, ortalama 185 metre alinarak olusturulmus temsili erisim mahalle alanlar1

goriilmektedir ki, Eylip’lin ilk yerlesme makro formu konusunda fikir vermektedir.
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Sekil 3. 8 : 1453-15.Y{izy1l Sonu Yerlesim Odaklar1 ve Temsili Erisim Alanlar1
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1500-1600 YILLARI ARASI
MESCID MERKEZILI MAHALLELERIN
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Sekil 3. 9 : 16. yiizyilda Eylip’teki yerlesim odaklar1 ve temsili erisim alanlar1

Eyiip yerlesmesi i¢in 1453 yili kurulus yili olarak kabul edilirse 15. yiizy1l sonuna
kadar basta Eylip Sultan Kiilliyesi olmak {izere, 8 camisi, 3 tekkesi, 2 hamamui,

Tarihi Yarimada karasurlarina yakin biiyiik mezarhigi ve organik sehir dokusu ile
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onemli bir yerlesme haline geldigi ve heniliz Fatih doneminde Eyiip’iin sitigi

Istanbul’undan ayr1 olan bir kadilik merkezi olarak belirlendigi goriilmektedir.

Kiilliye, Eyiip’iin c¢ekirdegini olusturmus ve buraya ilk olarak Bursa’dan getirilen
gdemenler yerlestirilmistir. O donemde Eyiip, ayn1 zamanda Istanbul’un gittikce
kalabaliklasan niifusunun beslenme ihtiyacini karsilayan yerlesimlerden biridir ve

buradaki tarim alanlar1 ve meralar bu amagla kullanilmaktadir.

Basta Eyiip Sultan Tiirbesi’nin burada olmasi, ardindan Hz. Peygamber’e ait kutsal
emanetlerin buraya getirilmesi ve Osmanli Padisahlarinin halife {invan1 almalar1
burasinin degerini arttirmis ve Mekke, Medine ve Kudiis’ten sonra en 6nemli 4.
ziyaretgah olarak goriilmiistiir. Sonraki yillarda olusan bu manevi atmosfer farkl
tarikatlari tekkelerini burada kurmalar1 ile belirginlesmistir. Yine burasi dnemli
devlet adamlarinin, alimlerin tiirbe ve hazireleri i¢in secilen bir yer olmustur. Ciilus
(tahta oturma), biat (baglilik yemini), kilig kusanma torenlerinde, siinnet, dogum ve
zafer gibi kutlamalarda 6zellikle ziyaret edilen bir mekéan olan Eyiip insanlarin mutlu
olduklar1 6zel gilinlerde ziyaret edilen bir mekani olma 6zelligi kazanmistir (Yenen,

2000).

Eyiip, dini-manevi atmosferine kosan insanlarin ugrak yeri olmasmnin yaninda,
gelisen 1malat ve ticaret (seramik, ¢anak-¢omlek, oyuncakgilik) alanlarindan biri
olarak Istanbul yerlesmelerinin Hali¢ kiyisindaki son noktalardan biri olmustur
(Yenen, 2000). Kanuni doneminde Kirk¢esme su yollarmin yapilmasi ile Eylip
niifusu artig gostermis ve Sekil 3.9’da goriilecegi gibi 6nemli sayida mescid-mahalle

kurulmus ve yerlesme onemli bir gelisime sahne olmustur.

3.3.2.2 17.ve 18. yiizyll Osmanh donemi

Anadolu ve Rumeli’de 16. yiizy1l sonuna kadar uygulanan toprag: terk etme yasagi
ile Istanbul’'un gd¢ almasi da bir 6lgiide engellenirken, ayni zamanda tarim
alanlarindaki iiretici niifusun azalmasina da mani olunmustur. 17. ve 18. yiizyillarda
devletin ugrasmak zorunda kaldig1 isyanlar, i¢ gd¢iin Oniine ge¢ilememesi sonucunu
dogurmustur. Balkanlardan ve Kirim’dan gelen gogler Anadolu’dan gelen goglere
eklenince Istanbul &nemli bir niifus artigina maruz kalmis ve Eyiip’te bundan nasibini
almistir. Gelen gogler surdisma yerlesik olmayan uygun yerlerdeki yeni mahallelere

yerlestirildiler ve vakiflar araciligi ile desteklendiler. Suri¢i yangmlarindan
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kacanlarda surdisina yerlesme amaciyla ¢ikinca bu bdlgedeki niifus daha da artmistir

(Yenen, 2000).

1718- 1730 yillar1 arasindaki Lale Devri’nde ileri gelenlerin insa ettirdikleri yapilarin
cogunlugu Kagithane ya da Bogazi¢i kiyilarindadir. Kiiltiir etkinliklerin yogunlastigi
Lale Devri’nde Eyiip, sehrin surdisina dogru Hali¢ kiyilar1 boyunca gelismesinin de
etkisiyle, Hali¢’in kuzeyde sonlandig1 yerdeki Kagithane, Eylip mesireleri ve Halig
kiyilarindaki yali ve 6zellikle sultan sahil saraylariyla anilmistir. Eyiip bu donemde,
Hali¢ boyunca giineye dogru, Eyiip Sultan ve karasurlar1 arasinda yer alan bolgede
genislemis ve Eylip Sultan Cami (Camii Kebir) Mahallesi’nin giineyinde Halig¢
boyunca insa olunan Cezeri Kasim Pasa ve Zal Mahmut Pasa Camilerinin etrafinda
yeni mahalleler olusmustur. Kiyida yer alan Yavedud, Zal Mahmut Pasa, Defterdar,
Eyiip ve Hoca Efendi Iskelelerinin varhigi, bdlgenin o zaman yogun bir niifusa sahip
oldugunu ve Hali¢’in ulasimdaki roliinii gostermesi bakimindan 6nemlidir. Evliya
Celebi 1630’Ilu yillarda, Hali¢ iizerinde Defterdar Cami’ne kadar olan bdlgeyi
anlatirken 1000 kadar evden, bir¢ok konak ve bostanin var oldugundan, 300 diikkanh
carsidan bagka 250 canak c¢Omlekciden s6z etmistir. Bu ¢omlek firmlar1 ve
atolyelerinde ¢anak-comlek, testi, tabak, yag, bal, sarap ve su kaplari, her tiirlii

oyuncak imalat1 yapilmaktaydi (Yenen, 2000).

Eyiip, Osmanli-Tiirk sehirciliginin tipik bir 6rnegi kabul edilmektedir. Ayn1 zamanda
Osmanli padisahlar1 ve halkin goziinde kutsal bir yer sayildigi i¢in degerli sanat ve
kiiltlir eserlerinin de toplandigi bir merkez olarak gelismis olup, Osmanli-Tiirk
mimarisi, ¢iniciligi ve hat sanatlar1 bakimimdan essiz bir miize durumundadir. Burasi,
ayni zamanda tekkelerin toplandigi bir merkezdir. Tekkelerin, Tirk tasavvuf,
edebiyat ve sanat tarihindeki seckin yeri gz oniine alindiginda, Eyiip Sultan’in bir

fikir ve sanat merkezi oldugu sonucuna varilabilir (Inalcik 1998).

Haslar Kazasi’'nda Eyiip merkezinde yasayan sehirliler az sayida kalmig ve burasi,
siit, sebze ve ¢icek gibi uzak tarim alanlarimdan getirilmesi ile bozulmasi1 miimkiin
mallarin Istanbul i¢in saglandig1 bir tarim bolgesi olmustur. Yine dini amagli ziyaret
ve konaklama mekan olarak buna dayali imalat ve ticaret (seramik, ¢anak, ¢comlek,

oyuncake¢ilik) kullanimlarima ait yapilarm bulundugu bir yer olmustur.

Lale devri (1718 - 1730) doneminde, Eyiip Sultan’in; Eyiip Kebabi, Eyiip Oyuncagi,

Kus Lokumu, Hac1 Lokumu, regellik giilleri, can erikleri, tiirbe erikleri, Sultan Selim
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incirleri, bostanlari, lale ve siimbiil bahgeleri, kebapg¢ilar1 ve kaymakeilari, tiirbe

bahgeleri, mezar tascilar1 6nemli 6zellikler arasindadir (?).

1600-1800 YILLARI ARASI
MESCID MERKEZLI MAHALLELERIN
TEMSILI DAIRESEL ERISIM ALANLAR 4

(DAIRE YARI CAPI:185 M)
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Sekil 3. 10 : 17 ve 18.yy. Eyiip’iinde yeni odaklar ve temsili erisim alanlar1 (turuncu)
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18. ylizyilda degisim egiliminin artmasi ve 1834 Tanzimat Fermani’nm ilani
sonrasinda  Osmanli  devletindeki Batilasma hareketleri Istanbul’daki fiziki
mekanlarin da degigmesine yol agmis, Padisah’in yeni Saray (Dolmabahge Sarayi)
icin Besiktas’1 ve dolayisiyla Bogaz’1 se¢mesi yiiksek gelir sahiplerinin yerlesim
alanlarmin Beyoglu ve Bogaz kiyilarinda gelismesine de yol agcmustir. Ozellikle
Feshane, Iplikhane, ilk enerji santrali gibi tesislerin kurulmasi ile birlikte Halig
kiyilar1 sanayiye agilmig ve bu yer se¢imi sonrasinda da 19. ylizyilda Eyiip eski
onemini kaybederek mezarliklardan olusan bir kenar semt konumuna gerilemeye

baslamistir (Url-4).

Bu donem yerlesme makro formunda bir 6dnceki doneme gore goriilen en Onemli
ozellik; yaklasik 1600-1800 yillar1 arasindaki 200 yillik bir zaman i¢inde, yerlesmede
genisleme yerine yogunlagsma goriilmiis olmasidir. Mevcut mahalleler niifusca
artmis, mevcut imkanlar paylasilmistir (Sekil 3.10). Fatih donemi dokularinda yeni
kiilliyeler, camii ve tekkeler kurulmustur. Cesme, sebil gibi su yapilar1 agisindan da
en cok {irtiniin verildigi donemdir. Sah Sultan Kiilliyesi, Mihrisah Valide Sultan
Kiilliyesi, Kalenderhane Tekkesi sebil, ¢esme yapilar1 en gilizel Orneklerden

sayllmaktadir (Kara, 1998)

3.3.2.3 19.yiizyll ve Cumhuriyet donemine kadar Eyiip

1834 Tanzimat Fermani ile baslayan degisim siirecinde Batinin mekan diizenleme,
yap1 insasi, bah¢e diizenleme, teknik ve tasarim esaslar1 Osmanli’da da ilgi gormiis
ve hayata gecirilmeye calisilmistir. Planlama yoluyla arazilerin ileriye doniik
ongoriilerle bi¢cimlendirilmesi ve bu yapilirken de diizgiin yollar, dikdortgen yapi
adalar1 ve meydanlar gibi mekan 6gelerinin ortaya ¢ikisi goriilmiistiir. Bu ¢alismalar
Batili uzmanlarin katilimi ile gerceklesmistir. Bu donemde haritalar ve planlarda
dretilmistir. Bu haritalardan bazilar1 EK.B’de goriilebilir. Ayrica yine Sekil B.2’de

Osmanli donemi sonu itibariyle geleneksel dokuya ait donat1 konumlar1 goriilebilir.

19. yiizy1l Eyiip’linde Rami Kislasi yakininda kurulan ve birbirine dik sokaklar ve
kare yap1 adalar1 olusturulmak suretiyle yapilan ve iki yeni camisi ile iki yeni
mahalle ortaya ¢ikarilmistir. Geleneksel dokunun digina Eyiip’te ¢ikilan ilk yerlesme
alanlar1 da buralar olmustur. Ayrica yine namazgahtan doniisiimle olusan mahallesiz
bir mescitte bu donem i¢inde insa edilmistir. Donemin yeni yerlesim odaklar1 Sekil

3.11°de, Eyiip’iin 1890 yilma ait bir fotografi Sekil 3.12°de goriilebilir.
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Sekil 3. 11 : 19. yy. Eyiip’iinde Rami’de iki yeni cami-mahalle ile namazgahtan
doniigiimle olusan ve mahallesiz bir mescidi gosteren odaklar (mavi
renkli)
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Sekil 3. 12 : 1890 yilinda Piyer Loti’den Eyiip’iin goriinlimii- Alman Arkeoloji
Enstitiisii Arsivi

3.3.2.4 Cumhuriyet doneminde Eyiip

Cumhuriyetin ilk yillarinda Batidan getirilen uzmanlar tarafindan istanbul planlar:
gelistirilmis ve Halic kiyillar1 daima bir sanayi alani olarak Onerilmistir. Bu
planlardan uygulanma imkan1 bulan Henri Prost’un 1936’da hazirladig: planla Hali¢
kiyilarinda ve 1950’11 yillarda Topkapi’da sanayi alanlar1 agilmistir. Yine, 1940’1l
yillarda Rami’de 1zgara yol sistemi ile olusturulan yeni yerlesme alanina Balkan
goemenlerinin yerlestirilmis ve Eylip sanayi ile baglantili olarak Hali¢ kiyis1 boyunca
kuzeybatiya dogru yayilmistir. Bu donemde ayrica, glivenlik gerekgesiyle Eyiip
Sultan Tiirbesi’ndeki kutsal emanetler Topkapi Sarayi’na nakledilmistir. Sanayi ve
ardindan gelen goc¢ ve buna bagh niifus artigi; Eylip’lin artik bir rekreasyon yeri
degil, imalathanelerin, is¢i yogun mahallelerin ve orta smif konutlarm yer aldigi bir

kenar semt durumuna gelmesine sebep olmustur (Yenen, 2000).

Eyiip bu donemde sanayi fonksiyonunu da yiiklenmis ve bunun getirdigi sorunlarla
karsilagmistir. Sanayinin etkisi ile, sanayide calisan insan giicii gogle bdolgeye
gelirken, gelen bu yerlesimciler gecekondu tiirii yerlesme ile barmma sorununu
cozmeye calismiglardir. Sanayilesme politikasinin geregi olarak 1950°1i yillardan

1980’lerin sonuna kadar Istanbul’un gesitli bdlgelerinde sanayi alanlarmm varhig:
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onemli bir yerlesme yOnlendiricisi haline gelmis, boylece gecekondulagsmanin ortaya
ctkmast ve devami Onlenememistir. G6¢ ve sanayilesmenin ¢ekim etkisi ile artan
konut ihtiyaci iki farkli konut {iretimini ortaya ¢ikarmustir. Ilki, gecekondulardir.
1940’11 yillarda sanayinin desteklenmesi ile baslayan gog¢ler 1950’lerden itibaren
Istanbul’un gelisiminde temel bir etken haline gelmistir. Sanayilesmeye bagli
goclerle gelenler, Hali¢ ve surdisindaki sanayi kuruluslari ¢evresinde yerleserek
gecekondu alanlarini  olusturmuslardir. Ikinci konut {iretimi apartman tipi
yapilasmadir. 1954 yilinda “Tapu Yasas1” nda yapilan bir degisiklikle “Kat
Miilkiyeti’ne gecilebilmesi ile bu tiir yapilasma hizlanmis ve sehir dokusunun en
onemli parcalar1 olan 2-3 katli genis bahgeli aile evleri, vadedilen birden ¢ok daire ve
diikkan tekliflerine dayanamayarak birer birer evlerini miiteahhitlere vermisler ve

apartmanlagma siireci yasanmaya baglamistir (Yenen, 2000).

1940’11 yillarda sahil fabrikalarla dolmus ve Eylip bir is¢i yerlesmesi haline gelmis,
1947 itibariyle 42 fabrikada 7500 ’den fazla is¢i ¢alismaktaydi. Bu yillarda Eyiip’te
havagazi ve Terkos suyu kullaniminin Belediye tarafindan yaygnlastirilmasi

bekleniyordu (Tanik, 1947)

Yine bu donemde, artan ulasim ihtiyacia cevap vermek iizere Rami Kigla Caddesi
kuvvetli bir baglant1 yolu haline getirilerek “Yeni Yol” diye adlandirilan bir bulvar
(Eylip Sultan Bulvari) ile Eylip Sultan Cami’ne baglanmak istenmistir. Eyiip Sultan
Merkezi’ne kadar ulasan bu bulvarin agilmasi i¢in Camii Kebir Caddesi iizerindeki
diikkanlarin yikilmasi, Oyuncakg¢ilar Carsisi’nin ortadan kaldirilmasi benzeri fiziki

miidahaleler de yasanmuistir.

Sanayi alanlarinin diizensiz gelisim hizi ve beraberinde getirdikleri olumsuzluklar
rahatsiz edici boyutlara ulasmaya baslaymca 1966 yilinda hazirlanan istanbul Sanayi
Nazim Plani’nda, Hali¢ kiyilarindaki sanayi alanlarinin dondurulmasi giindeme
getirilmistir. Yine, Istanbul Belediyesi tarafindan Piccinato’ya hazirlatilan 1/10.000
Olcekli Gegis Devri Nazim Plani’'nda Ayvansaray- Defterdar arasinda yer alan Halig
Kopriisii ve Cevre Yolu baglantilari, Bogaz Kopriisii’niin yapimi sirasinda 1970’11
yillarda gergeklestirilmistir. 1970 yilindan sonra Eyiip artik donemin baslica sanayi

alanlar1 arasinda yer almaktadir.

Istanbul’un metropoliten bir sehir olmaya hizla gidisi ile beraber sehrin diger

geleneksel yerlesme alanlar1 gibi Eyiip’te gerek ulasim konusunda, gerekse de go¢ ve
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beraberindeki imara aykir1 yapilasmalar konusunda olumsuz etkiler altinda kalmig
olup, bu durum planh ve plansiz uygulamalarla geleneksel dokular1 olusturan pek

cok korunmasi gerekli eser, mekdn ve alanlarin kaybedilmesi pahasina

gerceklesmistir.

1950 1983
KENTLESMEDE -
BOY(K

DEGISIMLER DOMEM]

Sekil 3. 13 : 1950- 1983 aras1 Eyiip yerlesimi- Kara, 1994.

1950- 1980 doneminde, ilk kentsel sit alan1 ve eser tescillerine ait kararlar alimus,

yine ilk koruma amacli uygulama imar plani yapilmis olup, bu déonemde 6zellikle

38



sivil mimarlik Orneklerinde ciddi kayiplar yasanmis ve betonarme, dokuyu asan
irtifalara sahip yapilar yapilmis ve yine anit eserlerde agir hasarlar olugsmustur. Bu
donemde heniiz Hali¢ kiyilarinda sanayi alanlar1 mevcut olup, Hali¢ kirlilik

altindaydi ve suyolu ulagimi i¢in kullanilamiyordu (Sekil 3.12).

1980 sonras1 donemde, Hali¢ kiyilarindaki sanayinin desantralizasyonu ile kiyilarin
sanayiden, Hali¢’in de sanayi atiklarindan kurtarilmas: ile beraber Hali¢’in
temizlenmesi ¢aligmalar1 siirdiiriilmiistiir. Yine bu dénemde 3030 sayili yasanin
yiiriirliige girmesi ile yerel yonetimler yeniden organize edilmis ve imar planlama

konularindaki yetkileri arttirilmistir (Kara, 1994).

3.4 Geleneksel dokunun durumu

Eyiip’iin geleneksel kentsel sit dokusu, gegmisten gilinlimiize kalan ev, konak, kosk,
hamam, ¢esme, meydan (yer kaplamalar1 dahil), hazire, duvar (atik duvar), aga¢, dini
yapilar (cami, mescit, tiirbe, muvakkithane, kilise, kemikhane vb.), sokaklar, avlular,
meydanlar, diikkanlar, resmi yapilar (karakol, okul vb.), yeralt1 yapilar1 (sarni¢, kuyu
vb.), sahideli lahitli mezarliklar ve hazireler gibi eserlerden ve bunlarin
cevrelerindeki dogal ¢evreden olusmaktadir. Bu yapilarin bazilarmin zarar gérmesi
ya da biitiiniiyle ortadan kalkmasi; Eyiip’iin tarihi fiziki mekan kiiltiirii birikiminin,

dolayisi ile de kentsel sit dokusunun kaybedilmesi anlamma gelecektir.

Kentsel sit dokusunu olusturan tasmmaz kiiltiir ve tabiat varligi olma 6zelligine sahip
her 6ge dnemli olup, kayit altina alinarak tescil edilmesi gerekmektedir ki, hem ilgili
mevzuata gore isleme tabi tutulabilsin, hem de korunmasi saglanabilsin. Bu amagla
koruma mevzuatinda tek eser tescilinin yaninda, sinir1 belirlenen alanlarda kentsel sit

alan1 adiyla bolge tescil de yapilmaistir.

Geleneksel kiiltiirtin mirascilar1 ve ziyaretgilerine, korunan orijinal yapi, mekan ve
alanlarda, 6zgiin ortam atmosferini yerinde yasayarak ve istenirse inceleme/arastirma
yapilmasmi miimkiin kilarak geleneksel yapilagsma kiiltiirli tecriibelerinden istifa
edilmesine imkan saglamak, giiniimiiz insanligindan, uluslararasi diizeyde de

beklenen 6nemli gorev ve sorumluluklardandir.
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3.4.1 Eserlerin durumu-envanter

EKSA’nin, Eyiip Koruma Amacli Revizyon Nazim Imar Plam (EKARNIP)
calismalar1 sirasinda yeralt1 ve yeriistii envanter ¢alismasi yapilmis ve bu kapsamda
ilgili Koruma Kurulu arsivinde, alan hakkindaki kararlar konusunda caligilmistir.
Giiniimiizde Eyiip hakkindaki kurul kararlari, Istanbul II Numarali Kiiltiir ve Tabiat

Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu tarafindan alinmaktadir.

2863 sayilt kanunla kurulan Koruma (Bolge) Kurullari; kiiltlir ve tabiat varliklari
hakkindaki uygulamalar ve onlarin korunmasi, tesbit ve tescil islemleri bakimindan
tek resmi yetkili kurum durumundadirlar. EKARNIP kapsaminda hazirlanan
envanter ¢alismasiyla mevcut ulasilabilen kurul kararlarinin tesbiti, smiflandirilmasi

ve analizi yapilmistir.

Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu (GEE ve AYK) tarafindan
alman 15.01.1977 giin 9591 say1l ilk kentsel sit alan1 karar1 ile Eylip il¢gesinin 6nemli
bir boliimii, yaklasik 420,33 hektar bir alan, kentsel sit alani olarak belirlenmistir.

Daha sonra, Tarihi Yarimada Karasurlarinin korunmasi kapsaminda surlarin i¢inde
ve disinda belirlenen smnirlar arasi bolge, 19.06.1981 giin 12850 sayili kararla “Sur
Tecrid Band1” adiyla bir koruma alani seklinde belirlenmis ve bu kapsamda hem

kentsel sit alan1 hem de sur tecrid band1 olan ortak bir alanda olusturulmustur.

Bu karardan sekiz yil sonra ise, 16.11.1989 giin 1509 sayili Istanbul III Numaral
KTVK Kurulu karar1 ile, EKSA smir1 daraltilarak yeniden belirlenmistir ki (Rami
Kisla alan1 hari¢) bu sinir ayn1 zamanda bu ¢alismanm konusu olan 6rnek alani da

sinirlandirmaktadir.

EKARNIP kapsaminda kurul kararlarinin tasnifi ve degerlendirilmesi sonucu, toplam
944 tescilli eser tespit edilmis olup, bunlarin 432 adedi anit eser, 326 adedi sivil
mimarlik 6rnegi (SMO), 154 adedi, Mezarlik-hazire’dir (Cizelge 3.1).

Bu eserler arasinda Eylip Sultan Tiirbesi basta olmak {izere Camii, hamamu ile Eyiip
Sultan Kiilliyesi; Tiirbesi, iImarethanesi, Haziresi, Mektebi ile Mihrisah Valide Sultan
Kiilliyesi; Cesmesi, Tiirbesi, Medresesi ile Sokollu Mehmet Pasa Kiiliyesi; Tiirbesi,
Haziresi, Camii ve Medresesi ile Zal Mahmut Pasa Kiilliyesi, Tiirbesi, Mektebi,
Haziresi, Sebili ile Sah Sultan Kiilliyesi ve alan geneline yayilan cami, c¢esme,
mektep, tekke ve sahideli, lahitli hazire ve mezarliklariyla daha gibi bircok eserler

sayilabilir. Eserler konusunda Haskan (1996)’1n eseri ve 10 yillik bir siire iginde her
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yil May1s ayinda EiB tarafindan organize edilen Eyiip Sultan Sempozyumlar1 dnemli

bilgi kaynaklar1 durumundadir.

Cizelge 3. 1 : EKARNIP Alan1 Envanter Dokiimii*

EKSA ESER ENVANTERI

TUM TESCILLI ESERLER (MEVCUT+KAYIP) VE

ADETLERI (3 adet tescil diisiirme haric)

ANIT ESER

432

HAZIRE

154

RESMI YAPI

AVLU

SMO

PARSELI VE YERI BULUNAMAYAN

BAHCE-PARSEL

YER ALTI ESERI

TUM TESCILLI ESERLER
(MEVCUT+KAYIP) GENEL TOPLAM

TESCIiLLi KAYIP ESERLER VE ADETLERI

(8 adet tescil diislirme harig)

ANIT ESER

60

HAZIRE

16

SMO

121

PARSELI VE YERI BULUNAMAYAN

2

KAYIP TESCIiLLi ESER GENEL TOPLAM

199

MEVCUT TESCILLI ESER GRUPLAR VE ADETLERI

ANIT ESER

372

HAZIRE

138

RESMI YAPI

AVLU

SMO

BAHCE-PARSEL

YER ALTI ESERI

MEVCUT TESCILLI ESER GENEL
TOPLAMI

*Rami Kislas1 Alani, iki Hali¢ adas1 ve EKSA dis1 alan hari¢ tutulursa EKARNIP alani
ile ¢aliyma alani ayni bolgeyi kapsamakta olup, eser sayilarmndaki farklar da genel
degerlendirme i¢in 6nemsiz kalacagindan ¢izelge aynen alinmistir.- IBB SPLMD.
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EKARNIP kapsamindaki arazi tespitlerinde goriilmiistiir ki; 121 adet SMO tescil
edildikten sonra korunamayip kaybedilmistir. 61 adet anit eser, 14 adet hazire de
kaybedilmistir. Bu sonuglar, tescillerin, eser kaybini dnleyemedigini gostermekte
olsa bile ayn1 zamanda tescilin bulunmamasi1 durumunda kayiplarin ne boyutlara
varabilecegini gostermesi acisindan dikkate degerdir. Yine arazi ¢alismalar: ile 81
yap1 tespit edilmis ve tescillerinin degerlendirilmesi i¢in koruma kurula iletilmig
olmas1 da gostermektedir ki; tescil edilen eserlerden Onemli bir bdlimi
kaybedilirken, tescilleri hi¢ glindeme gelmemis Onemli sayida eser var olmaya
devam etmistir. Tescile Onerilen yapilarin 64 adedi, 15.10.2008 giin 2117 ve
21.11.2008 giin 2200 say1l1 kurul kararlariyla tescil edilmistir.

3.4.2 Kayip eser durumu

Kayip eserlerin, bilgi, belge, ¢izim, harita, fotograf, graviir gibi verilerden
yararlanilarak ortaya cikarilmasi, yerlesmedeki konumlarinin belirlenerek haritalara
aktarilmasi, mevcut ve ge¢mis kiiltlir zenginliginin ortaya cikarilmasi agisindan
onemlidir. Kayip eserlerin giin 1s18ma ¢ikarilmasi, geleneksel sokaklarin tespit
edilmesi ve glinlimiiz halihazir ve kadastro haritalar1 ile karsilastirilarak; anit eserler,
sivil mimarlik Ornekleri ve yakin cevreleri hakkinda bilgi edinilmesi gerekli

goriilmiis ve “Kayip Eserler Haritas1” hazirlanmigstir (Sekil F.14).

Kayip eserlerin bulunmasi icin; Alman Mavileri, J.Pervititch Haritalari, Eski
Kadastro Haritalari, W.Miiller Wiener Haritasi, F.Kauffer Haritas1 gibi eski
haritalardan yararlanilmistir (EK.B). “Alman Mavisi Haritalar’” c¢alisma alaninin
tamaminda yollar ve kamu yapilar1 hakkinda bilgi edinilebilen haritalar olup,
karsilastrmali  analizlerde bu haritalardan da  yararlanilacaktr. EKARNIP
calismalarinda kayip eser arastirmalar1 kapsaminda taranan arsivler ise; Basbakanlik
Osmanli Arsivleri, Ibrahim Hakk: Konyali Arsivi/Kiitiiphanesi, Y1ldiz Saray1 Arsivi
(II. Abdiilhamid Fotograf Koleksiyonu), Eski Eser Enciimen Arsivi (Koruma Kurulu
Arsivi) olmustur.

Envanter, eski haritalar, arsiv belgeleri gibi kaynaklardan elde edilen bilgiler
sonucunda, sivil mimarlik 6rnekleri ve anit eserlerle (tiirbe, hamam, tekke, mescit,
mezarlik, ¢esme, kuyu, duvar, mektep, medrese, hazire, saray vb.) beraber 6zellikle

tescilli olsun olmasin kayip durumdaki eserlerin tespitleri yapilmastir.
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Kayip eserler arasinda Hali¢ Ko6priisii baglant1 yollar1 yapimi sirasinda ortadan
kaldirilan -tasman- biiyiilk mezarlik, yine sanayi oncesi donemin Hali¢ sahillerini
boylu boyunca donatan sahil saraylar1 (haritasinda yerleri ve konturlar1 tam
bilinemediginden daire sembollii olarak belirtilmis), yine kayip anit eserler ve sivil
mimarlk 6rnekleri dnemli bir yer tutmaktadir. Onemli bir dénem sanayi yapis1 olan
Feshane binasinin giiniimiizde nerede ise alan olarak iicte biri korunabilmis ve
restore edilerek kullanima almmis oldugu yine bu arastirmalar sonucu
gortilebilmistir.

Daha &nceki boliimlerde gegen ve sahil yolu ile kaybedilen Bostan Iskelesi ve bu
iskele yakminda bulunan Bostan iskelesi Karakolu da kayip tescilsiz yapilar

arasmdadir.

3.4.3 Thya eserler

EKARNIP ¢alismasi kapsaminda; haklarinda tescil karar1 olmayan ve kayip oldugu
yazili kaynaklar, eski haritalar ve arsivlerden tespit edilen yapilarda tespit edilmis ve

yeniden yapimlar1 dnerilmistir.

Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Yiiksek Kurulu'nun 5.11.1999 giin ve 660 sayil
"Tasmmaz Kiiltiir Varliklarinin Gruplandirilmasi, Bakim Ve Onarimlar1" konulu ilke
karar1 ile tanimlanan yeniden yapma (rekonstriiksiyon) maddesinde; “3) Yeniden
Yapma (Rekonstriiksiyon) Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescil
edilen ve tescil edilmesine iliskin gerekli 6zellikleri tasimasina ragmen elde olmayan
sebeplerle tescili yapilmamis ve / veya herhangi bir nedenle yitirilmis olan yapinin,
gerek kiiltlir varlig1 niteligi, gerekse kiiltlirel ¢evreye olan tarihsel katkilar1 agisindan,
eldeki mevcut belgelerden (yap1 kalintisi, roleve, fotograf, her tiirlii 6zgiin yazih -
sozlIi, gorsel arsiv belgesi vb.) yararlanmak suretiyle kendi parsellerinde daha 6nce
bulundugu yap1 oturum alaninda, eski cephe 6zelliginde, ayni kitle ve gabaride,
0zgiin plan semasi, malzeme ve yapim teknigi kullanilarak, kapsamli restitiisyon
etiiddiine dayali rekonstriiksiyon uygulamasinin kosulsuz saglanmasina,” denilmekte

olup, ihyalarla ilgili uygulamalar bu karara gore yapilmaktadir.

Tescili bulunmayan kayip eserlerin ihya kararlarinda; kayip eser’in 6zgiin yerinin
bos veya kalmtisinin bulunmasi, eser hakkinda bilgi ve belgenin (kontur, gabari
belirleyici graviir, resim, fotograf, roleve vb. ) bulunmasi, doneminin gerek mimari

ve tarihi degerinin olmasi ile dnemli ve nitelikli bir eser olusu gerekse eseri yapan/
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yaptiran/adandigi kisinin/yer aldigi bolgenin kimliginde énemi ve tarihi bir olayda
simge olmasi, eserin adi ile 6zdes doku/mahalle i¢inde yer almasi, eserin Ozgiin
yerinin dolu ancak niteliksiz/omriinii tamamlamig yap1 bulunuyor ve miilkiyetin
vakif-6zel, vakif-kamu olmasi, eserin 0zgiin yerinin dolu ancak niteliksiz/0mriinii

tamamlamis yap1 bulunuyor ve 6zel miilkiyette olmas1 gibi sartlar aranmaktadir.

3.5 Eyiip’iin Sosyal-Kiiltiirel Ozellikli Mekanlar

Yukarida agiklanan dénemleri geride birakarak giiniimiize ulasan Eyiip’iin, Inalcik

(1998)’1n bir 6zet niteligi tagiyan yazisinda da belirtilen, temel 6zellikleri sunlardir:

- Eyiip/ Eyiip Sultan, yeni kurulan bir Osmanli-Tiirk kasabasi olarak Tiirk
sehirciliginin orijinal ve tipik bir 6rnegini olusturmakta olup, Istanbul’'un bazi
fonksiyonlarmi tizerine almis bir yerlesme olarak sehir tarihinin ¢ok Onemli bir
par¢ast durumundadir. Bu fonksiyonlardan en oOnemli olani, ¢ok sayida kisi
tarafindan dini-manevi duygularla ziyaret edilen 6nde gelen ibadet ve dua yeri
olmasidir. Bu agidan Eyiip Sultan, Mekke-Medine ve Kudiis’ten sonra iigiincii Islam

ziyaretgahi olarak da kabul edilebilmektedir.

Sekil 3. 14 : Solda, Eyiip Sultan Tiirbesi i¢i; sagda, Eyiip Sultan Tiirbesi girisi
(medhali).

- Avrupa’daki aziz kasabalarinin ¢ok sayida ziyaretgi gecip bir araya getirmesi gibi,

Eyiip Sultan’da Osmanli i¢in bu durumda goriilebilir. Yine burada, farkl: tarikatlara

ait tekkeler kurulmus ve tin kazanmistir. Tekkeler, donemlerinde tarikatlara 6zgii
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dini-ahlaki egitim ve terbiyenin verildigi mekanlar olarak one ¢ikmis ve farkl
tarikatlarin hayat anlayislar1 ve yasam tarzlari ile toplumun o6zgiin gruplarini

olusturmuglardir.

- Cok sayida ziyaretcinin konaklamasi, yemesi igmesi ve alis-veris yapmasi ve huzur
icinde vakit gecirmesi i¢in, Eyiip Sultan’da genis carsilar, kahvehaneler, dini esya
saticilari, yogurtcular, kaymakeilar, kebapgilar, oyuncakgilar gibi faaliyetler ortaya

¢cikmis ve linlenmistir.

- Yeni tahta ¢ikan her Osmanli Sultanina, Eyiip Sultan Tiirbesi’nde, devrin en biiyiik
tarikat seyhi tarafindan torenle, onemli kisilere ait bir kili¢ kusatilmaktaydi. “Taklid-1
Seyf” denilen bu toren, tahta oturma siirecinde yapilmakta olan 6nemli gelenekler
arasindaydi. Yeni Sultan denizyoluyla Eyiip Sultan’a gelir, kili¢c kusandiktan sonra

Edirnekap1’dan Divanyolu ile halkin arasindan gegerek Saraya donerdi.

Saltanatin kutsal emanetlerinden sayilan Hz. Peygamber’in Sancagi, Eylip Sultan
Tiirbesi’nde tutulmus, 1703 Patrona Halil Isyani’ndan sonra Topkap:1 Sarayi’ndaki
Harem Dairesi’ne alinmistir. Osmanli sultanlar1 Eyiip Sultan’da “Taklid-1 Seyf” ve
“Sancak-1 Serif” ile kendilerini Hz. Peygamber’in gaza gelenegine bagliyor, saltanat

ve hilafete hak kazandiklarin1 vurguluyorlarda.

= 3 “ a ’ -
R 4 : » $EREMONIE D' EYOUB

Sekil 3. 15 : Sultan Mehmet Resad Taklid-1 Seyf téreni sirasinda Eylip’te.
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Sekil 3. 16 : Istanbul Kesfiyat Haritas1 iizerinde Taklid-i Seyf toreni Eyiip giizergah
-Karateke, 2004.

- Eyiip, Osmanli-Tiirk mimarisi, ¢inicilik ve yaz1 sanatlar1 bakimimdan essiz bir miize
durumundadir. Sultanlar ve devlet adamlari, en degerli eserleri Tiirbe’ye armagan
etmekteydiler. Bu eserlerin iyi bir sekilde korunmasi ve bir miize i¢in gerekli 6zel
bakim ve korunmanm saglanmasi 6nemlidir. Ozellikle Tarihi Eyiip Sultan Mezarhg,
sahideleri ve lahitleriyle cok sayida kabri barmdirir. Sahip c¢ikilmasi gerekli
alanlardandir. Tarihi mezarlar iizerinde beton duvarlarla “aile” mezarliklar1
cevrilmekte, icindeki tarihi mezar taslar1 kirilip bir kdseye atilabilmektedir.
Mezarliklarla ilgili en dikkat c¢eken olaylardan biri de, benzersiz hiisniihatlarla
yazilmis mezar taglarinin ¢alinip taggilara satilmasi ve kosk bahgelerinde yol doseme

tasi haline getirilip kullanilmas1 seklinde goriilebilmistir.
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Eyiip Sultan, ayn1 zamanda 6nemli tekkelerin toplandigi bir merkezdir. Tekkelerin,
Tirk tasavvuf, edebiyat ve sanat tarihinde Onemli yerleri bulunmaktadir; bu
bakimdan burasi, ihyasi gerekli tarihi bir fikir ve sanat merkezi konumuna
getirilebilir.

- Eyiip Tiirbesi, Fatih donemi yapisi, essiz ¢inileri, kitabeleri, munakkas (renkli-
siislii) Ortiisii ile en Oonemli anit eserlerdendir. Bu tiirbenin ¢evresinde her biri
muhtesem bir anit eser olan Sultan Resat Tiirbesi de dahil, Sokollu Mehmet Pasa,
Seyhiilislam Ebussuud Efendi, Lala Mustafa Pasa, Pertev Pasa gibi dnemli devlet
adamlarina ait tlirbeler, mezarlar bulunmaktadir. Gerek mimarileri, dekorasyon ve
hiisniihat kitabeleriyle, gerekse birlikte adeta bir kabristan sehir goriiniimii vermeleri
itibariyle bu tilirbeler, Onemli birer sanat eseri olarak bakim, onarim ve

restorasyonlar1 6nemli konulardandir.

Yukarida belirtilen 6zelliklerin bir tanesinin bile bir yerlesmede bulunmasimin ne
kadar degerli oldugu diisiiniiliirse, Eyiip’iin tasidig1 milli, dini ve tarihi degerler daha
iyi anlasilabilir. Bu degerlerle beraber, Eyilip’iin ayn1 zamanda yeni kurulmus bir

geleneksel Osmanli yerlesmesi olma 6zelligi de dikkatten kacirilmamalidir.

Devam eden boliimde, Eyiip’te koruma planlamasi kapsaminda gergeklestirilen
planlar ve tasarim c¢aligmalari, uygulama 6rnekleri lizerinden plan durumu hakkinda
bilgi verilecektir. Bu boliim kapsaminda Eski graviir ve resimler EK.A’da, eski harita

ve planlar EK.B’de, Eski fotograflar EK.C’de goriilebilir.
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4. EYUP’TE KORUMA PLANLAMASI

Eyiip, idari, ekonomik, sosyal ve kiiltiirel degisimlerin paralelinde daha Once
aciklanan mekan ve kimlik degisimlerini yasarken, bir yandan eserlerini, 6zellikli
geleneksel dokularini kaybetmeye devam etmistir. Bu siire¢ icinde, kentsel sit alani
ilan1 6ncesinde de planlara sahip olan Eylip; Elgotz Plani’nda (1933) Eyiip- Siitliice
arasinda bir koprii yapilmasi; yeterli arastirmaya dayanilmadan yapildigi raporunda
da belirtilen M. Wagner Plani’nda (1935) (Sekil B.14), Hali¢ sahilinde Onerilen
Sanayi alanlar1 ve sahil yolu ile bu yola baglant1 saglanan ve dokuyu dikkate
almadan Onerilen yollar; H. Prost Plani’nda (1936- 37) (Sekil B.15), Karasurlar1
disinda 500 metre genisliginde mevcut mahallelere gore belirlenecek bir alanda bina
yapiminin yasaklanmast (bu alan daha sonra “Sur Tecrid Bandi” olarak
adlandirilacaktir); 1955 Sanayi Plani’nda yine Hali¢’in sanayiye ag¢ilmasi; 1964
Suri¢i Nazim Plani’nda Prost Plan1 “Sur Tecrid Band1” kararmnin kabul edilmesi gibi
Eyiip’ii etkileyen plan kararlarma konu olmustur. Ancak kentsel sit alani ilan
edilmesi ve sonrasinda onaylanan 1/500 6lcekli ilk koruma amacli uygulama imar

plani ile yasal bir imar planina dayali olarak koruma siireci baslatilmistir.

15.01.1977 giin 9591 sayili GEE ve AYK tarafindan alinan ilk kentsel sit alan1 karar1
ile alanin yasal olarak korunacagi ilan edilmis ve koruma sartlar1 belirlenmistir. Bu
kararm metni; uzman bir kurulun Eyiip’e bakisini yansitmasi agisindan 6nemli olup,

metin bollimii sdyledir:

“Genel olarak sehir yerlesme diizeninin, insanin fizik ve moral giicii agisindan biiylik etken
olduguna, sanayi devrinden evvel tesekkiil eden ve biitiinii ile insan gereksinmelerinin
meydana getirdigi eski sehir yerlesme diizeninin insan fizik ve moral giicii agisindan
yararlarmin ortaya koyduguna, memleketimizde eski sehir bolgelerinin bu niteliginin heniiz
toplum bilincinde yeterince belirlenmemesine ragmen yasalarimiza sit korumasinin
getirildigine, tamamen insan gereksinmelerinin sonucu tesekkiil eden oOlgiilii eski sehir
yerlesme diizeninin giderek yerini sagliga aykiri yozlagmis bir yerin yapilanma diizene
biraktigina, bugiin sehirlerimizde uygulanan yerlesme 6lgiilerinin esasen sehircilik ilminin de
ongodrmedigi ¢ok yiliksek kesafetlere ulastigina, biiyiik kismi ile eski olan sehirlerimizde yeni
diizenin getirecegi gayri sihhiligin heniiz biiyiik halk kitlelerince hissedilmedigine, eski sehir

yerlesme oOlciilerimize uygun yeni bir yerlesme diizeninin dahi briit 300- 400 kisi/ Hektar
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kesafet getirecegine, bu Olgiiniin ise yalniz eski bir sehrin planlanmasinda degil, yeni bir
yerlesme ic¢in dahi sehircilik ilmi acgisindan uygun olduguna, insan gereksinmeleri
agisindan ilmen de uygunlugun saptanan eski sehir yerlesme 6lgiilenimizin korunmasinin
oncelikle fiziki planlama ile gorevli kuruluslara ait olduguna, onaylanmak iizere imar ve
Iskan Bakanlhigmca Kurulumuza gonderilen Eyiip Imar Planinin gerek sehircilik gerekse
eski eser acisindan uygun bulunmadigina, Eyiip'in Osmanlmin ilk yerlesme bdlgelerinden
biri olarak gerek sivil mimarlik ornekleri gerekse ve ozellikle dini  yapilarm yogun
bulundugu 6nemli bir merkez olduguna, bu nedenle gonderilen planin gerek Eyiip
biitiinliigiinii ele almamasi1 gerek yukarda sozii edilen nedenler uyarinca kabul
edilemiyecegine, bu kerre Kurulumuzca tescili yapilan ekli 1/5000 olgekli haritada simirlari
belirtilen sit bolgesinin, timiiniin ele alinmasmin gerekli bulunduguna, olusturulacak olan
Eyiip Merkez ve Cevresi Koruma ve gelistirme Imar Plam1 calismalarinda Sivil mimarlik
orneklerinin yogun oldugu Eyilip merkez bolgesinde s6z konusu sivil mimarlik érneklerinin
miimkiin olan en genis Ol¢iide korunmalarinin giiniimiiz sosyal ve ekonomik sartlart goz
oniinde tutularak modern gereksinmelerin getirdigi tiim konfora sahip kilinmasi ve onarim
olanaklarmin plan sarti olarak getirilmesine, 6zellikle bu bolge igindeki kentsel dokuyu
olusturan yol, meydan, bahg¢e duvari, yesil doku vs. gibi 6nemli 06gelerin korunmasinin
onde gelen bir prensip olarak kabul edilmesine, sit izleniminin yogun oldugu bu bolgeye
getirilecek yeni yapi 0Olgegi ve malzeme birligi hususunda korunmasi gerekli yapilarin
oOl¢iilerinden yararlanilmasina, olusturulacak Koruma ve Gelistirme imar planinin hakkinda

gerekli kararin alinmasi igin Kurulumuza iletilmesinin zorunlu bulunduguna,

Asagida ada parsel ve adlar1 verilen resmi, dini ve askeri yapilarin aynen korunmasi gerekli
eski eser olduguna, s6z konusu binalara yapilacak her tiirlii insai miidahaleden evvel; 1/50
olcekli rolovesi, onarim projesi ile igten ve distan ¢ekilmis yeterince fotografin eklenmesi
sureti ile haklarinda ayr1 ayr1 kurulumuz kararinin alimmasinin zorunlu olduguna”
denildikten sonra (Sekil D.1), ada ve parsel numaralari ile tescil edilen; cami/mescid,
medrese, tekke, ¢esme, kiitiiphane, tlirbe, mezarlik, hazire, sebil, duvar, avlu, sanayi
yapisi, iskele yapisi, imarethane, mektep gibi anit eserlerin listesi verilmis olup, bu
listenin ardindan da yine ayni hiikiimle tescil edilen sivil mimarlik 6rnegi yapilarin

listesi verilmistir.

Kararda gecen; geleneksel yerlesimlerin insani yapisina yapilan vurgu, sanayi sonrast
yapilasma yogunluklarindaki artisin olumsuzlugu ile uygun yerlesme yogunlugunun
geleneksel yerlesmelerde oldugu gibi o donem iginde briit: 300- 400 kisi/ hektar
olabilecegi tespiti, fiziki yapilasmanin korunmasinin 6ncelikle fiziki planlama ile
gorevli kuruluglara ait olduguun hatirlatilmasi, eserlerin korunmalarinin giiniin sosyal
ve ekonomik sartlarina gore modern ihtiyaclarinda saglanarakyapilmasinin istenmesi,

onarim sartlarinin planlarda belirlenmesi geregi; 6zellikle kentsel sit dokusunun yol,
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meydan, bahge duvari, yesil doku gibi 6gelerin korunmasinin en dncelikli ilke olarak
tespiti; getirilecek yeni yapi1 6lgegi ve malzeme secimi konusunda korunmasi gerekli
eserlerin dl¢ililerinden yararlanilmasi ve korumanin bir koruma gelistirme imar plani
kapsaminda hazirlanmasi talebi, o yillardaki kentsel boyuttaki koruma konusuna olan

bakis1 yansitmasi agisindan 6nemlidir.

Bu karar sonrasinda 1/500 6lgekli ilk koruma imar plam ilgili Bakanlik tarafindan
13.09.1979 tarihinde onaylanmis ve yiirlirliige girmistir. Plan, Eyilip Sultan Camii
Civar1 ve Nisanca Mabhallesi, kismen Diigmeciler ve Islambey mahalleleri dahil, sit

alaninin kiigiik bir boliimiinti kapsamistir (Sekil 4.1).

Sekil 4. 1 : [Ik EKSA smir1 (turkuaz) ve ilk koruma plani sinir1 (yesil).
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Bundan sonraki boliimlerde ilk sit alani belirleme karar1 sonrasinda hazirlanan farkl
Olceklerdeki planlar onay tarihlerine gore sunulacak ve sadece ¢alismanin iizerinde
durdugu uygulama planlar1 hakkinda daha, yapilagsma, ulasim ve yesil alanlar

konularin da igeren ayrintili tespitler aktarilacaktir.

4.1 13.09.1979 Onayh 1/500 Olgekli Eyiip Koruma Plami

Bu plan; GEE ve AYK’1n aldig1 15.1.1977 giin 9591 sayili kararla smirlar1 belirlenen
(420 hektar) kentsel sit alaninin, bir bolimiinde (107 hektar) hazirlanmistir. Plan
sinirt i¢cinde yer alan “Daha Sonra Planlanacak Alan” ve meri planlar1 gegerli kabul
edilen Diigmeciler Mahallesi’ndeki 09.07.1979 tasdik tarihli (0,66 hektar) mevzi
imar plan1 alam1 ve Nisanca Mahallesi’ndeki 11.11.1959 tasdik tarihli (2.34 hektar)
Marangozlar Sitesi Mevzi Imar Plan1 alan1 hari¢ tutulursa, gercekte daha kiiciik bir

alan (104 hektar) planlanmistir.
Plan paftas1 6rnekleri Sekil E.4, E.5 ve E.6 ‘da, plan notlar1 Sekil E.7’de goriilebilir.

Biiyiik parsellerdeki konut alanlarma yapilagsma sartlar1 plan hiikiimlerinde getirilen
(A) sembolii verilmis, diger konut parsellerinde yap: taban alanlarmin gosterildigi

bloklar ¢izilerek irtifalar1 belirtilmistir. Planin bir pafta 6rnegi, Sekil 4.6’ dadr.

Planin, “Egitim Tesisi”, “Kamu Yararli Bina Alan1”, “Mezarlik Sahasi”, “Yesil
Sahalar”, “Karayollar1 Kamulastirma Sinir1” ve “Plan Tasdik Hududu” na yer verilen
lejand1, donemin sartlarindaki planlama terimleri agisindan ayrica dikkat cekicidir.
Yine lejantta “Korunmasi Gerekli Resmi-Dini ve Askeri Yapilar” ile “Korunmasi
Gerekli Sivil Mimarlik Ornekleri” lejantlar1 da bulunmaktadir. “Korunmasi Gerekli
Resmi-Dini-Askeri Yapilar” lejantinda not olarak “15.1.1977- 9591 sayili G.E.E. ve
A.Y.K. Kararr’'na gore uygulama yapilacaktir.” denilerek uygulama sartlar1 koruma
kuruluna birakilirken, “Korunmas: Gerekli Sivil Mimarlik Ornekleri” lejantinda
“15.1.1977 giin ve 9591 sayili G.E.E. ve A.Y.K. uyarinca yapilacak esasl tamirat ve
tadilatlar hususunda 1/50 6lgekli teknigine uygun tam rolove ve tadilat projesi ile
icten ve distan yeterince fotograf eklenmesi suretiyle karari alinacaktir.” denilerek
sivil mimarlik o6rnekleri i¢in yapilacak uygulamalarda da koruma kurulu karari
istenmis ve plana ait diger hususlar da plan notlarinda agiklanmistir. Plana ait notlar,

16.10.1980 tarihinde revize edilmistir.
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4.1.1 Yapilasma ile ilgili notlar

-Eser bahge duvarlar1 aynen korunacak gerekirse ayni malzeme ve teknikle

onarilacaktir.

-Bodrum dahil birden fazla kat kazanilamayacak, cekme, teras ve c¢at1 kati
yapilamayacak, cati meyili % 33 olarak istenilen ¢at1 bi¢imi yapilabilecek, cati
kaplamasi1 olarak kiremit kullanilacak, sagak genisligi en az 60 cm. en ¢ok 1.00 m.

olacaktir.

-Ada ortalarindaki parsellerde ayrik nizam TAKS:0.25 , maksimum H:6.50 m. (2 kat)

toplam 250 m? insaat alanin1 gegmemek sartiyla insaat yapilabilmektedir.

-Her iki yaninda da tescilli eser bulunan bitisik blok verilen parsellerde koruma

kurulu karar1 alinacaktir.

-Bitisik nizam yeni binalarin bitisiginde tescilli eser bulunmas1 halinde bu eserlerin

sacak kotu gecilmemesi sartiyla uygulama yapilabilecektir.

-A sembollii alanlarda maksimum bina cephesi: 20.00 m. , maksimum bina derinligi:
15.00 m., 6n bahge mesafesi en az 5.00 m., arka bah¢e mesafesi en az 3.00 m.,
komsu mesafesi en a 3.00 m., ifraz sartr: 18.00 m. cephe, 500 m2 alan, bina emsali:

maksimum 0.25 (bu deger muhtemelen TAKS olmalidir), H: 9.50 m. olacaktir.

-Eylip Sultan Bulvari’ndan cephe alan parsellerde maksimum yiikseklik H:12.00 m.

olacaktir.

-Cikmaz yoldan cephe alan ve balta ifraz olan ve yola cephesi 6.00 m.(dahil)’den az

olup, ada ortasinda genisleyen parsellerde maksimum H:6.50 m. olacaktir.

-Mevzi plan yapilmasmin istenmesi halinde Koruma kurulu goriis ve karar1 alinmak
ve Bakanlikca —plan bakanlikca onayli oldugundan (Toy, 1992)- onaylanmadan
uygulama yapilamayacak olup, bu planlarda KAKS: 0.75’1 gegcmeyecek mevzi plan

yapilmaz ise madde sartlarinda uygulama yapilacaktir.
-Onayli mevzi planlar gecerli kabul edilmektedir.

-Imar istikametine aykir1 kalan eserlerin rdleveleri almacak ve koruma kurulu

kararina gore uygulama yapilacaktir.

-Daha sonra planlanacak olan Eyilip Meydani1 ve civarindaki alanda; en az 1/200

Olcekli plan yapilip koruma kurulunca onaylanacak ve bu plan yapilincaya kadar
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tescilli eserlerin onarimi i¢in koruma kurulu karari alinacak ve onarimlar disinda

ingaat faaliyetine izin verilmeyecektir.
-Blok belirlenmis parsellerde 6l¢ii alinarak uygulama yapilacaktir.

-Ifraz sart1:18.00 m. ve 500 m? olacak ve ifraz sonucu olusan ve i¢inde bina bulunan
parseller ise bina alan1 TAKS:0.25 olacak sekilde belirlenecek ve her haliikarda 500

m2’nin altinda olmayacaktir.

-Meyilden dolay: birden ¢ok bodrum kati ¢ikan parsellerin malikleri zemin kot ve
kesitleri imar durumu talebiyle birlikte Belediyeye verilmesi halinde birden fazla
bodrum kat1 yapilabilecek, ancak ¢ikan bodrum katlarin biri disindakiler iskan kati

olmayacak, bu hiikiim koruma kurulu goriisii alindiktan sonra uygulanacaktir.

4.1.2 Yollarla ilgili notlar
-Yaya yollar1 tag kaplama yapilacak asfalt kullanilmayacaktir.

-Yeni yap1 uygulanacak parsellerde taban alani disindaki her 30 m? i¢in en az bir
aga¢ hesabi ile yapr kullanma izni alinmadan Once aga¢ dikimi yapilacak veya
bulunacaktir (30 m?’nin katlarinin arta kalan miktar dikkate alinmaz. Ornegin; 85 m?

icin 2 agac hesaplanir).

-Karayollar1 kamulastirma smairlar1 yaklasik islenmis olup, kurum onayli planlar1 esas

olacaktir.

4.1.3 Plamin degerlendirmesi

-Blok verilmis alanlar digindaki yapilasmalarda GEE ve AYK’ya basvurulacaktir.
Blok taban alanlar1 belirlenen ve tescilli parsellere komsu olmayan parseller
disindaki, gerek tescilli parseller, gerek (A) lejandina gére TAKS:0.25, H:6.50 veya
9.50 yapilanma hakk1 olan parsellerde GEE ve AYK’nin proje onay kararmna gore
uygulama yapilacak olup bdylece projelerin koruma bolge kurulu denetiminde

olmas1 saglanmistir.

-Planda belirlenen bloklar konusunda onay sonrasindaki siiregte degisiklik talepleri
olmus ve tadilat planlar1 yapilmistir. Kabul edilen tadilatlarda ise, planda verilen
degisiklik 6ncesi taban alani ve ingaat hakkini gegmeme ve koruma kurulu kararia

uygun uygulama yapilmasi gibi belirli esaslara uyulmustur.
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-“Daha Sonra Planlanacak Alan” olarak ayrilan yer ile ilgili olarak plan notlarinda
hiikkiim getirilerek bu alanda, 1/200 6lgekli olarak hazirlanmasi 6ngériilen planin

GEE ve AYK onayindan ge¢mesi istenmistir.

-Daha Onceki mevzi plan sartlarmin aynen kabul edilmesi, bu planlarin
uygulamalarmin tamamlandig1 intibain1 vermektedir. Bu hitkme gore, kabul edilen
mevzi plan alanlarindaki yapilagsmalarin da bu planla bir anlamda “korundugu” kabul
edilebilir. Bir bagka deyisle buralardaki yapilarin ya korumayla uyumlu oldugu ya da

mevcut halleri ne olursa olsun, kabul gordiikleri anlagilmaktadir.

-Planda, korumayla uyumsuz yapilar hakkinda herhangi bir karar alinmamustir.
Kentsel sit alaninda bulunan ancak kentsel sit 6zellikleriyle uyumsuz mevcut yapilar
hakkinda, bunlarin sit Ozellikleriyle nasil uyumlu hale getirileceklerine dair
kararlarin da alimmis olmasi, alanin biitiin halinde korunmas1 agisindan daha olumlu
olurdu. Ciinkii sitle uyumsuz yapilarin sayis1t muhtemelen o zamanda az degildi ve

sonraki yillarda da azalmamis aksine artmustir.

-Plandaki ifraz sartlarindaki hiikiimler, kat yiikseklikleri i¢in verilen 6.50 ve 9.50 m.
gibi distik irtifalar, TAKS’ 1n diistik tutulmasi sit dokusunun korunmasi i¢in alinmis

olumlu kararlardir.

-Bununla beraber, diisiik yogunluklar getiren sartlarin, blok c¢izili alanlarda takip
edilemedigi gorilmektedir. Bunun saglanabilmesi i¢in parsellerin tek tek imar
haklar1 bakimindan incelenmesi ile parsellerdeki mevcut yapilarin, planla 6ngoriilen
yapilarin beraber degerlendirilmesi ve ayrica komsu parsellerle olan uyumun da

dikkate alinmas1 gereklidir.
-1/500 6lgegine gore planin ¢izim ve plan notlar1 bakimindan belirleyiciligi siirlidir.

-Blok taban alanlar1 belirlenerek bina konumlar1 da bir anlamda belirlenmistir. Bu da
binalarin c¢evre etkilesimine dayali esnek tasarimin Oniinde bir engel olarak
gortilebilir. Ancak tasarima bagli olarak taban alan1 konum degisikligi gerektiginde

tadilat yolunun agik birakilmasi olumludur.

-Taban alanlari ile belirlenen binalar arasindaki alanlar, ara mekanlar, arka bahgeler
ve biiyiik parsellere verilen (A) lejandi ile birden fazla tekrarlanarak uygulanan bina

uygulamalar1 ihtimalini tasimakta olup, alanda bunun 6rnekleri olan siteler vardir.
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-Plan, sit alaninda koruma algisinin olusmasina katki saglamis ancak uygulamalara
yeteri kadar yansitilamamistir. Uygulamalarda plan yogunluklar1 asilmis, blok taban

alanlarma uyulamamus, tescilli eserlerin bir boliimii de korunamamastir.

-1/500 o6l¢egi korumaya doniik uygulama planlari icin hem envanterin hem de
uygulama sartlariin gosterilebilecegi iyi bir dl¢ek olup, sonraki plan ¢alismalarinda
da kullanilmasi olumlu olacaktir. Ancak bu Olgekte halihazir harita hazirlanmasi
sorunu ortaya ¢ikabilirse de bunun asilmasit miimkiindiir. Hem revize edilen hem de
daha ¢ok ayrint1 gosteren halihazir haritalarin cizilmesi koruma planlarinin mevcut

durumlarinin tespitinde ve altlik olarak kullanilmalarinda da faydalar saglayacaktir.

-Bu plan alanmin bir bolimiinde once 07.10.1992 onayli 1/5000 6lgekli plam
yapilmis, ardindan da tiimiinii i¢ine alan ve yapilan bu plam1 da kabul eden
06.12.1993 onayl1 1/5000 O6lgekli nazim imar plam1 yapilmistir. Son olarak ise
07.10.1992 onayli 1/5000 o6lcekli plan, Feshane’nin bulundugu parseli disarida
birakarak 20.06.1997 onayli 1/5000 ve 1/500 o6lgekli planlar ile revize edilmistir.
Ancak 06.12.1993 onayli 1/5000 6lgekli planin uygulama plan1 yapilamaymca

13.09.1979 onayl ilk koruma plani gecerliligini giinlimiize kadar devam ettirmistir.

4.2 29.07.1980 Onayh Metropoliten Alan Nazim Plani

Plan, sanayi alanlarmin desantralize edilmesini politikalar1 arasma almis olup, bu
politikalar dogrultusunda Hali¢ kiyilarmin sanayiden arindirilmasi da dngorilmiistiir

ki, alt 6l¢gekli planlara da bu karar yansitilmistir.

4.3 19.12.1985 Onayh 1/5000 Olgekli Hali¢ Diizenleme Nazim imar Plani ve
24.04.1986 Onayh 1/1000 Olcekli Hali¢ Diizenleme Uygulama imar Plam

1/5000 6lgekli Hali¢ Diizenleme Nazim Imar Plani’nin ardindan ayni lejant ve plan

notlari ile 1/1000 dlgekli Hali¢ Diizenleme Uygulama Imar Plan1 yapilmistir.

Hali¢ Diizenleme Nazim ve Uygulama Imar Planlar;; EKSA’da Hali¢’in sahil
bolgesini kapsamaktadir. Hali¢ kiyilarinin sanayiden armdirilmast ve kamuya agik
alanlar olarak diizenlenmesi amaci gilidiilen planlarda, mevcut eski eserlerin

kamulastirilmasi karar altina alinmistir. Plan paftasi Sekil E.8’de goriilebilir.

56



EKSA i¢inde kalan bir alan “Koruma Alami” olarak gosterilerek lejant notu ile;
“Oncelikle koruma amagl plam yapilacak olup bu planlar yapilincaya kadar meri

imar planlar1 gegerlidir.” denilmistir.

1/5000 olgekli plan lejantinda bulunan; “Tasdik Sinir1”, “Kamulastrma Smir1”,
“Mevcut Yollar”, “Oneri Yollar”, “Yesil Alanlar” ve “Mevcut Mezarhklar”
lejantlariyla ilgili not bulunmazken “Kamu Hizmet ve Askeri Alanlar” lejantiyla
ilgili olarak; “Kamu hizmetinden ¢ikmasi halinde Hali¢ Diizenleme Plan1 ilkelerine
dayal1 olarak diizenlenecek alanlar” notu; “Koruma Alani” lejant notunda,
“Oncelikle koruma amagl plan1 yapilacak alan olup, bu planlar yapilincaya kadar
mer’1 imar planlar1 gecerlidir” notu bulunmaktadir. “Hali¢ Diizenleme Alan1” lejant
notunda ise; “Gezi alani, yesil alan, oyun alan1 seklinde kamu acik alani olarak
kullanilacak alandir. Bu alan icerisinde kalan 2863 sayili kanuna gore korunmasi
gereken tagmmaz kiiltiir varliklar1 Belediyece kamulagtirilarak koruma altina alinir.”

denilmektedir.

Hali¢ Diizenleme Planlari, kiyilardaki sanayinin kaldirilmasi i¢in yasal dayanak
olusturmus ve giliniimiize kadar biiylik oranda uygulanarak Hali¢ ¢evresindeki sanayi
tesisleri kaldirilmis ve yerlerine yesil alan, park ve spor alani fonksiyonlari
getirilmistir. Genel olarak ise, Hali¢ cevresinde, Feshane, Miniatiirk, Rahmi Kog¢
Miizesi, Siitliice Kiiltir Merkezi vb. Kkiiltiir tesislerinin de yapilmasi ile sehir
Olceginde sosyal-kiiltiirel yonii agirlikli rekreasyon hizmeti veren bir kiiltlir havzasi

olusturulmasi amacima yonelik somut adimlar atilmistir.

4.4 24.09.1987 Onayh Eyiip-Gaziosmanpasa 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni
Nazim imar Plam

19.12.1985 onayli 1/5000 &lgekli Hali¢ Diizenleme Nazim Imar Planinda bulunan
Eyiip Camii ve yakin ¢evresi ile Hali¢ kryilar1 bu planin disinda birakilmistir.

Planda, Eyiip’iin ilk kentsel sit smirinin gosterilmis, Eyiip Stadi ve Amcazade
Hiiseyin Pasa Vakif Arazisi’nin bulundugu alanlarin “Yesil Alan” kullanimina
ayrilmis, Defterdar, Nisanca, Diigmeciler, Islambey Mahalleleri ile yakin
cevrelerinin “orta yogunluklu konut alanlar1 (Briit yogunluk: 251- 500 kisi/hektar)”
ve “seyrek yogunluklu konut alanlar1 (Briit yogunluk: 50- 250 kisi/hektar)” olarak

belirlenmistir.
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4.5 16.11.1989 giin 1509 sayih EKSA sinir1 revize karari

Koruma Yiiksek Kurulu'nun da onay: almarak, Istanbul III Numarali Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarmni Koruma Kurulu’nun 16.11.1989 giin 1509 sayili karariyla ilk
EKSA smir1 yeniden belirlenmis ve giintimiizdeki halini almistir. Bu kararda ayrica,
EKSA disinda birakilan tescilli eserlerin ¢evrelerinde bir koruma alani olusturulmasi

ve her tiirlii miidahalede Koruma Kurulu’nun gorisiiniin alinmasi da istenmistir.

4.6 07.10.1992 Onayh 1/5000 Olgekli Eyiip Camii ve Merkez Civar1 Nazim
imar Plam

Eyilip Sultan Camii ve yakin cevresi ile Zal Pasa Caddesi’nin dogu cephesini
olusturan yap1 adast ve Feshane’nin de i¢inde bulundugu Hali¢ kiyisini
kapsamaktadir (33,70 hektar). Planda; “Yo6resel Diizenleme Yapilacak Alan” smirlar1
belirlenerek daha ¢ok kamu kullanimli donati alanlarma yer verilmis olup, 6zellikle
Hali¢ kiyilarinda spor, oyun alanlari ile biiyiik alanli cocuk bahgeleri 6ngoriilmiistiir.
Ayrica, turizm, konaklama alanlarina da planda yer verilirken, Feshane alani,

“Kiiltiirel Tesis Alan1” yapilmistir.

Planin notlarinda; “Uygulama planlar1 yapilmadan uygulama yapilamaz. 3621 sayil
kiy1 kanunu ve bu kanunun bazi maddelerini degistiren 3830 sayil1 kiy1 kanunu ve
yonetmelik hiikiimlerine gore uygulama yapilacaktir. Uygulama planlar1 asamasinda
ilgili kurulus (TEK, ISKi, Ulasim Koordinasyon Md. vs.) goriisleri almacaktir.
Uygulama planlar1 Istanbul Kiiltiir ve Tabiat Varhklarmi Koruma Kurulunca

onanmadan uygulama yapilamaz.” hiikiimleri yer almaktadir.

Planla ayrilan konut alanlarma, geleneksel dokunun korunmasi amaciyla, briit:200

kisi/hektar gibi diisiik bir yogunluk verilmistir.

Planin en dikkat ¢eken karar1 ise, Eylip Sultan Mezarlig altindan gecirilecek iki ayr1
karayolu tlineli ile Halid Bin Zeyd Bulvarr’nin Hali¢ Sahil Yolu ile baglantisinin
kurulmak istenmesidir. Bu tiinellerin, Tarihi Yarimada ve Alibeykdy yonlerinden
gelerek alandan transit gegis yapan trafige alternatif olusturmasi ve halen sahilde yer
alan ve Tarihi Eyiip Sultan Merkezi’ni Hali¢’ten ayiran karayolunun kaldirilmasma
yol agmas1 ongoriilmiistiir. Ancak planlarda yer alan ve taslak projeleri de c¢izilen
tineller uygulamaya gecirilememis ve sahil yolu da, baska bir alternatifi

bulunmadigindan kaldirilamamaistir.
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Gegerli planlarda yer almayan sahil yolu, Eyiip Sultan Cami’nin de bulundugu Tarihi
Merkez ile Hali¢ arasindaki bagi koparmis olup, bu bagin yeniden kurulmasinin
alanin tarihi, geleneksel dokusu ve dogal ¢evresi ile kurdugu iliskilerin korunmasi

acisindan 6nemli oldugu diistiniilmektedir.

4.7 28.07.1993 Onayh 1/500 Olcekli Eyiip Camii ve Merkez Civar1 Uygulama
imar Plam

Prof. Nezih Eldem tarafindan farkl alanlarda parsel 6lgeginde ¢esitli fonksiyonlara
uygun hazirlanmis projelere dayali olarak olusturulan bu plan, ayrintili olarak
calisilan ve bu planin projelerine de yer veren 20.06.1997 tarihinde onaylanan plana

kadar ytriirliikte kalmistir.

4.8 06.12.1993 Onayh 1/5000 Olgekli Eyiip Nazim imar Plam

EKSA, TEM Karayolu’nun giineyinde ve Eyiip il¢e sinirlar1 i¢ginde bulunan yaklasik
1505 hektarlik bir alan1 kapsayan bu planin bir b6 liimiinii olusturmaktadir. Bu planin,
EKSA disindaki bolimii, 29.08.2003 onayli 1/5000 6lgekli Eyiip Revizyon Nazim

Imar Plani ile revize edilmistir.

Planin raporunda, Eylip’iin tarihi ve kiiltiirel niteliklerini ¢ok yonlii degerlendirmeye
yonelik egilim ve girisimlere duyarl bir planlama yaklasimi izlenmesi ve bunlardan
kisa donemde uygulama sansi olanlarin plan kararlar1 olarak ifade edilmesi plan

hedefleri olarak belirtilmistir.

Plan alaninda, briit 200, 400 ve 550 kisi/hektar yogunluga sahip 3 farkli konut
yogunlugu belirlenmistir. Tarihi Eylip Sultan Merkezi’nde iki katin iizerinde; diger
alanlarda ise ii¢ katin iizerinde irtifa verilmemistir. Islambey Caddesi’nin ticari aks
olarak belirlenmesi, Rami Kigla alaninin ¢ok amagli bir sosyal merkez haline
getirilmesi, Piyer Loti ve yakin ¢evresi ile Amcazade Hiiseyin Pasa arazisinin turistik

amacl kullanimlara ac¢ilmasi kararlastirilmastir.

Plan ayn1 zamanda, 07.10.1992 onayli 1/5000 6l¢ekli Eyiip Camii ve Merkez Civari
Koruma Plani alaninin da belirtildigi ve taranmak suretiyle bu alanda s6z konusu bu

planin gegerli oldugu belirtilmistir.

Yeni bir planda aynen kabul edilen bu gibi planlarin yeni yapilmakta olan planin

siirlarinin i¢inde yer almasi yerine, yeni planin sinirinin disinda tutulmasi ya da plan
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siir1 i¢inde yer alacaklar ise aynen veya revize edilerek yeni planla biitiinlesik ele
almmas1 daha dogru goériinmektedir. Yeni plan yapim siirecinde, 06.12.1993 onayhi
1/5000 6lgekli nazim imar plani hakkinda bir yiiriitmeyi durdurma karar1 verilmis (bu
karar daha sonra kaldirilmistir) ve bu planin sinir1 iginde yer alan ve planda da aynen
kabul edildigi belirtilen 07.10.1992 onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinin

yiiriitmesinin de durdurulup durdurulmadigi sorunu ortaya ¢ikmustir.
Planin genel hiikiimlerinde;

-Egimden 1 kattan fazla iskan i¢in bodrum kat1 yapilamayacagi, cat1 ve ¢ekme katin

yapilamayacagi belirtilmektedir.

- Koruma kurulunun 21.06.1990 tarih ve 2051 sayili karar1 esas alinmis ve son
belirlenen kentsel sit smir1 disinda birakilan bolgede kalan tescilli eserlerin
cevresinde yapilmasi istenen koruma kusaklarmin uygulama planlarinda ele alinmasi,
13.09.1979 onaylh planda “Oncelikle planlanacak alan” lejantiyla gosterilen alanin
ilce belediyesince ivedilikle ele alinmasi, GEE ve AYK’m 29.08. ... tarih ve 49
sayili ilke karar1 geregince gecekondu yapilan tescilli mezarlik alanlarinda imar affi

yasalarinin (2981, 3290, 3366) uygulanamayacagi belirtilmektedir.

Imar affi yasalarmmn kentsel sit alanlarinda uygulanmamasi dogru bir yaklasim
olmakla beraber, bunun sadece bir karar olarak kalmamasi i¢in kentsel sit alanlarinda
bulunan gecekondu alanlarindaki vatandaslar1 da kendi baglarmma birakmamak
kaydiyla, alternatif ¢oziimlerin de {iretilmesi ve bunlarin da uygulama planlari
yapilirken dikkate alinmas1 gerekmektedir. Aksi halde bu konudaki ¢6ziimsiizliik hali

devam edecektir.

Bu plan, sit i¢i ve sit dist alan ayrimini bir plan biitiinliigii i¢inde, ilgili smirlari
gostererek yapmasi ve yine bu alanlarla ilgili hiikiimlerini belirtmis olmasi agisindan;
sit alan1 ile c¢evresinin beraber degerlendirildigi bir plan 6rnegi olarak goriilebilir

(Sekil E.9, Sekil E.10).

4.9 25.03.1994 onayh 1/1000 6lgekli Eyiip Sit Alam1 Koruma Amach imar Plam

Plan raporuna gore; Ilk kentsel sit alan1 karar1 olan ve 15.1.1977 giin ve 9591 sayili
G.E.E. ve A.Y.K. karar1 sonrasinda koruma alanlar1 ile degisim gecirerek sit
ozelliginden uzaklagsmis olan alanlarin ayrilmasi ve bdylece sit dokusuna olan

baskinin onlenmesi ve boylece sit dokusunun hizla yok olmasinin Oniine gegilmesi
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icin gecekondular ve yeni yerlesme alanlarmin sit disina ¢ikarilmasi i¢in 21.10.1988
tarihinde baslatilan calismalar 16.11.1989 giin ve 1509 sayili Istanbul III Numarali
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu’nun aldig1 sit sinirmi daraltma karari

ile sonuglanmistir.

Bu karar sonrasinda once sit disma c¢ikarilan alanda plan ¢alismalar1 yapilarak
onaylanmis ardindan da sit icerisinde kalan ancak, 1/500 oOlcekli 13.9.1979 onayli
Eyiip Koruma Plani disinda kalan bolgede bu plan yapilmastir.

Planin amaglar1 arasinda; miinferit uygulamalardan kaynaklanan aksaklik ve
sikintilar1 gidermek; bdlgenin sahip oldugu tarihi, kiiltiirel, rekreatif, sosyo-ekonomik
potansiyeli bilingli, duyarli, ¢agdas bir anlayisla, bir plan biitiinliigii icinde ele alarak
yeniden degerlendirmek; yasama, caligma, barinma gereksinimlerinin, iilke, Bolge ve
Biiyiiksehir kararlar1 ile koordineli bir planlama diizeni i¢inde ¢6zmek; tiim Istanbul
hemsehrisi ile iilkemiz ve Diinya insanlarmi, sosyal, Kkiiltiirel, rekreatif

degerlerimizden en iyi bicimde yararlandirmak sayilmaktadir.

Plan ilkeleri olarak da; giiniimiiz degisen ve gelisen kosullarindan kaynaklanan
sorunlara ¢dziim getirmek; Istanbul’'un 1960’lara rastlayan sanayi patlamas ile,
hizlanan kentlesme ve gecekondulagsmadan bolgenin payma diisen sorunlari ¢oziime
kavusturmak; metropoliten alan ve Biiyiiksehir alanindaki gelismelerden
kaynaklanan sorunlar1 ¢dziime kavusturmak; Istanbul Metropoliteni’nde M.I.A.
(Merkezi Is Alan1) bdlgesinin hinterlandinda (dogrudan etki alani i¢inde) bulunan,
kiiltiirel agirliklt ikinci derece merkez olma potansiyeline sahip Eyiip’iin bu
ozelliginden kaynaklanan tarihi, kiiltlirel, sosyal, fiziki diizenleme sorunlarini iilke-
bdlge-metropoliten alan-biiyiiksehir kararlari ile koordineli bigimde ¢6zmek; bolgede
yetersiz olan sosyal ve teknik altyapinin tespit edilip ihtiyaclarin bdlgenin sinirl
imkanlariyla yeterli 6l¢tide karsilanmasimi saglamak; bolgedeki tarihi, kiiltiirel, dogal
sosyal degerleri korumak, tanitmak, gelistirmek, ve iilkemiz ve diinya insanlarmnin bu
degerlerden yararlanmasini saglamak; ge¢misin geleneksel yasamindan, kiiltiiriinden
gliniimiize ulasan fiziki, sosyal ve yapisal Ozelliklerin izlerini, pargalarmni ve
biitlinlinii, c¢agdas Olciilerle degerlendirerek gelecek kusaklara aktarilmasini
saglarken, geleneksel tiir sanatlarin1 (hat, minyatiir, tezyin; musiki vs.) gelistirmek,
tanitmak, yaymak; bu c¢aligmalari, Kkiiltlir miras1 yapilarn  korunmasi,

degerlendirilmesi ¢alismalar1 ile biitiinlestirmek; Istanbul kent ici ulasimi ile
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koordineli olarak, bolgenin ulasim diizeninin daha 1yi islemesini saglamak seklinde

belirlenmistir.

Planin uygulama hiikiimlerindeki yapilagmalar, agik yesil alanlar ve ulasim
hakkindaki kararlar asagida olup, plan paftalary; Sekil E.11, E.12 ve E.13’de plan
notlar1 Sekil E.14’de goriilebilir.

4.9.1 Yapilasmalarla ilgili kararlar

-Tescilli yapilarla ilgili miidahalelerde kurul onay1 aranacak, bu eserler mutlak

korunacaktrr.

-Eser bah¢e duvarlar1 da korunacak gerektiginde ayni teknik ve malzeme ile

onarilacak eger imar istikametine ¢ekilecek iseler ayni goriinimde yapilacaklardir.

-D1s cephelerde tabii veya suni tag, mermer, B.T.B., seramik kullanilmayacak, ahsap
kaplama, diiz ve tarak siva disinda cephe kaplamasi kullanilmayacak, ancak bodrum

kat yol kotu iistiinde ise ates tuglasi veya tabii tas kullanilabilecektir.
-Pencere ve dis kapilarda ahsap veya ahsap goriintimlii malzeme kullanilacaktir.

-Iki pencere boslugu aras1 25 cm. ve pencere sekli diisey dikdortgen olacak, pencere
boyutlar1 da yap1 cephesi ile orantili ve eski eser yapilarin ebatlar1 ile uyumlu
Olciilerde yapilacaktir. Ayrica pencerelerin dosemeden yiiksekligi 50 cm. den az

olmayacaktir.

-Tescilli parsellere komsu parsellerdeki her tiirlii miidahalede koruma kurulu goriisii

aliacaktir.
-Tescilli eser yok olursa uygulama konusunda koruma kurulu goriisii alinacaktir.
-Egimli arazide birden fazla bodrum kat1 iskan edilmeyecektir.

- Teras c¢at1 yapilamayacak, cati meyili %33’ gecemeyecek, c¢ekme kat
yapilamayacaktir. Yine catilarda kiremit kullanilacak, sacak yapmak zorunlu olacak,

sacak genisligi en az 60 cm. en ¢ok 1.00 m. olacak ve asma oluk kullanilacaktir.

- 7.00 m.’den dar sokaklarda ve cephesi 4.50 m.’den dar binalarda ¢ikma
yapilmayacak, bu sartlarin disinda kalan durumlarda yola kapali ve ag¢ik ¢ikma

yapilabilir.

- Kapali ¢ikmalarda uyulmasi gereken sartlar olarak, cephe boyunca ¢ikmanin

olamayacagi, tek kapali ¢ikmanin 4.00 m.’y1 gegemeyecegi, iki kapali ¢ikma arasinin
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2.00 m.’yi gecemeyecegi, toplam kapali ¢ikmalar uzunlugunun bina cephesinin
2/3’ini gecemeyecegi, komsudan ¢ekme mesafesinin 1.50 m. olacagi, kdsebasi
parsellerde kdse cumbasmin yapilabilecegi, kapali ¢ikma derinliginin 1.00 m.’yi

gecemeyecegi sayllmaktadir.

- Planda A ile isaretlenmis parsellerde c¢evre yapilasmayr da dikkate alarak
diizenlenecek olan avan projenin koruma kurulunca onaylanacagi, gerek goriiliirse

gabarilerde kisitlama yapilabilecegi belirtilmektedir.

- Ifraz sart1 en az: 18.00 m. cephe, en az: 500 m’ alan, en az: 15.00 m. derinlik, bina

emsali TAKS: 0.20, KAKS: 0.60, H: 9.50 olacaktur.
-Blok ¢izili yerlerde blok iizerinden 6l¢ii alinacaktir.

- Planin onaymdan Once ruhsatli yapilmis yapilarda yapilacak ilave katlar imar
istikametine ve komsu parsele tecaviizlii olmamak sart1 ile planin 6ngdrdiigii irtifaya

kadar mevcut bina dl¢iilerine gore yapilabilecektir.
-Egitim, yonetim, sosyal-kiiltiirel alanlardaki binalarda tip proje uygulanmayacaktir.

-Ayrica ada-parsel numaralari ile yere 6zel uygulama hiikiimleri de yer almakta ve
bir tescilli eserin bitisigindeki parseldeki bina yiiksekliginin ve yine ada-parsel
numarasi verilen tekke parselinde yapilacak huzurevinin avan projesinin de koruma

kurulunca onaylanacagi belirtilmektedir.

-A sembollii alanlar disindaki konut alanlarinda maksimum bina yiiksekligi 15.00 m.
olacaktir.

4.9.2 Yollar ve acik alanlarla ilgili hiikiimler

-Yaya yollar1 ile geleneksel doku 6zelligini koruyan sokak kaplamalar1 korunacak

veya tas kaplama ile yenilenecektir.

-Anit agaclar korunacak, uygulama yapilacak parsellerde aga¢ revizyonu yapilacak
ve dikimi hesaplanarak bulunacak beher aga¢ sayisindan parselde korunan agag

sayisi1 diisiilecektir.

-yesil alanlar kamuya terk edilmeden uygulama yapilmayacaktir.
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4.9.3 Plamin degerlendirmesi

Genel bir degerlendirme yapilirsa sdylenebilir ki; koruma kurulu onay asamalarinda
onemli bir konumda olup, gerek plan onayr gerekse proje onaylarinda dnemli bir
konuma sahiptir. Ancak kurul onayli projelerin uygulanmalar1 ve planla verilen
haklarin uygulanmalar1 konularinda denetim yapmasi1 gereken belediyeye Onemli

gorevler diismektedir.

Bununla beraber planin, geleneksel dokuyu iy1 analiz eden ve onu korumaya yonelik
olarak gerekli kararlara sahip bulunan bir yapisinin olmasi ve bu amagla gerek
uygulamalar sirasindaki sorunlar, gerekse de yeni ve ayrintili analizlere dayali olarak
geleneksel doku Ozellikleri arastirilmast ve miimkiinse EKSA alanmi i¢in genel

ozelliklerin belirlenmesi yoluna gidilmelidir.

4.10 15.11.1995 Onayh 1/50.000 Olgekli Istanbul Metropoliten Alan Alt Bolge
Nazim Plam

Planin amaci; Istanbul’un tarihi, kiiltiirel, dogal degerlerine sahip ¢ikilmasi, diinya
sehri statiislinlin kazanilmasi i¢in biiylime ve gelisme dogrultusunda diinya
metropollerinin ekonomik yapilariyla biitiinlesen, bdlgesel firsatlart iyi kullanan ve
bu yapilanmada 6ncii rol iistlenen tarih, bilim, kiiltiir, sanat, siyaset, ticaret ve hizmet
agirlikli bir metropoliten sehir olma yOniinde koruma ve gelisme dengesinin

saglanmasi olarak belirlenmistir.

Sanayi alanlar1 ile ilgili olarak doniisiim ve desantralizasyon hedefleri belirlenmis ve
bu dogrultuda kararlar tretilmistir (Yiizer, 2003). Rami-Topgular sanayi alaninin
hizmet alanina doniistiiriilmesi karar1 alinmis ve bu kararla plansiz sanayi ve
cevresindeki diizensiz konut alanlarinin  hizmet alanlarina doniistiiriilmesi

ongoriilmiistiir (Yenen, 2000).

Planda, EKSA sinir1 yaklasik olarak ¢izilmis ve sinir i¢i yogun konut alani olarak

gosterilmistir ki, bu durum planin bir olumsuzlugu olarak degerlendirilebilir.

4.11 20.06.1997 Onayh 1/5000 Olgekli Eyiip Camii ve Merkez Civar1 Nazim
imar Plam

Plan; Feshane binas1 alani hari¢, 07.10.1992 onayli 1/5000 6lgekli koruma plani

alanin1 kapsayan plan revizyonu niteli§inde olup, aymi onay tarihli 1/500 6lgekli
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Uygulama Imar Plan1 ile 1/200 6lgekli detay projelerini de iceren Y&resel Diizenleme

Planlarinin iist 6lgekli plan1 durumundadir.

Plan, 07.10.1992 onayl1 1/5000 6lgekli plan paftasi tizerine, Feshane alani disarida
birakilmak tizere tasdik sinir1 ¢izilmek ve alan iginde tadilat yapilmak suretiyle
olusturulmustur (Sekil 4.2). “Tasdik sinwr1” ve “Hayvan kesim yeri” lejanti

07.10.1992 plan1 paftas1 lizerine islenmis ve pafta lizerine

“_Istanbul 1 numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kurulu kararlarina
gore hazirlanan ve kurulca onaylanan 1/500, 1/200 ve daha alt dlgeklerdeki Eyiip
Camii ve Merkez civart koruma amagli imar plani tadili ve yoresel diizenleme
alanina ait planlar Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.1.1997 tarih ve 40 sayili
karar ile s6z konusu planlar aynen ve bu dogrultuda da 1/5000 Slgekli planlarin

revize edilmesi sartiyla kabul edilmistir.

-Tasdik sinir1 igindeki alanda Eyiip Camii ve Merkez Civar1 koruma amagli imar
plani tadili ile yoresel diizenleme alanina ait planlara goére uygulama yapilacaktir.”

plan notlar1 eklenmistir.

gty
Hirdn: . il
b s :

Sekil 4. 2: 1/5000 Olg. 20.06.1997 Onayli Eyiip Cami ve Merkez Civar1 Nazim imar
Plani- BB PLMD Arsivi.
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4.12 20.06.1997 Onayh 1/500 Olcekli Eyiip Cami ve Merkez Civar1 Koruma
Amach Uygulama Imar Plam

Bu planin da ¢alisma kapsaminda doku ile ilgili; yapilasma, yesil alan ve ulagim
kararlar1 lizerinde durulacaktir. Plan paftasi ve plan hiikiimlerinden, kullanim ve

onaylarla ilgili olanlar harig, bu konular hakkindaki kararlar belirtilecektir.

Ayrica bu planla sinir1 belirlenen iki alanda 1/200 6lgekli bir plan daha yapilmasi
kararlastirilmistir. 1/200 6lcekli plan yapilirken de, yine bu planin hiikiimleri esas
almacaktir. Ancak bu kararla plan alaninda se¢gmeci davranilarak alaninin kiiciik bir

boliimiiniin daha ayrintili ¢alisilmasi saglanmaistir.

4.12.1 Yapilasma ile ilgili plan kararlan

-Tescilli parsellere bitisik parsellerdeki yeni insaatlar icin 1/50 O6lgekli mimari
projelerle koruma kurulundan karar alinmasi istenirken, yine tiim tescilli eserlerinde

yenilenme agamalarinda koruma kurulu karar1 alinmasi zorunlu tutulmustur.

-Kamuya ayrilan yerlerde eser var ise belediyesince kamulastirilmasini, koruma
altina alinmasini ve amacina uygun degerlendirilmesini istemis; plan sinir1 igindeki
tim tarihi yap1 elemanlari(kuyu, havuz, atik duvar, yetismis aga¢ )nin da

korunmasini 6nemsemistir.

-Tevhid ve ifrazlar i¢in koruma kurulu karar1 istenmektedir.

-1/200 6lgekli plan ve sokak cephe etiidleri yapilmadan ilgili alanlarda ifraz, tevhid
ve yeni yapinin yapilamayacagi belirlenmistir.

-Resmi yapilarda tip proje uygulanamayacagi, minimum 5.00 m. bahge cekme
mesafesi ile 0.75 emsal ile arsa ve cevre yapilasmasimna uygun avan proje
hazirlanmasi1 ve onaylatilmasi istenmektedir. Burada ¢evre yapilasmasma uygunluk
derken geleneksel yapilagsmalar mi yoksa aykir1 da olsa mevcut yapilagsmalar mi1

kastedilmektedir, belli olmamaktadir.

-Planin yiiriirliige girdigi tarihte daha once ruhsat alip da heniiz baglanmayan ya da
temel {istii ruhsati seviyesine gelmis yapilarda bu plana gore proje ve ruhsatlarin

yenilenmesi istenmistir.

-Eserlerin herhangi bir sekilde yok olmalar1 durumunda mevcut bilgi-belgelerden

yararlanilarak eski cephe 6zelliginde ve ayn1 gabaride ingaatlar1 zorunlu tutulmustur.

-Plan smir1 i¢inde imar affi kanunlarmin uygulanamayacagi belirtilmistir.
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Genel hiikiimler i¢inde yer alan bu kararlardan sonra ayrintili olarak, onarilacak ve
yeni yapilacak yapilarda aranacak sartlar belirtilmistir. Tescilli yapilarda 6n cephe
elemanlarinin 6l¢li ve malzemelerinin degistirilemeyecegi, onarimlarda geleneksel
malzeme kullanilacagi, i¢ mekanlardaki merdiven, tavan siisleri, ahsap sanatlar1 vb.
degerlerin korunacagi ve dis cephede 19.yy. renkleri olan ahsap as1 boya, kemik ve

bej tonlarin kullanilmasi istenmektedir.

Korunmasi dngoriilen yapilar basligi altinda ise, bu yapilarin dis cephe 6zelliklerinin
korunacagi ancak yikilip yapilirken tasiyici sistemde geleneksel sisteme uygun

cagdas malzeme ve striiktiir kullanilabilecegi belirtilmektedir.

Yeni yapilacak binalarda da; dis cephelerde tabii veya suni tas, mermer, BTB,
seramik vb. kaplama malzemesi kullanilmayacak, diiz ve tarak sivadan baska cephe
kaplamasi yapilmayacak, pencere, vitrin ve dis kap1 malzemesi ahsap veya ahsap
goriinimlii malzeme olacaktir. Cephe renkleri ise beyaz, krem ve bej olacaktir. Bina
cepheleri hakkinda, bitisik cepheleri de igeren goriiniiglerle beraber koruma kurulu
goriisleri dogrultusunda hazirlanan 1/200 6lgekli planlardaki cephe etiitleri esas

olacaktir.
Uygulamaya yonelik genel hiikiimler baslhig: ile de;

-Kot alimmin halihazir haritanin dogal zemininin esas alinmasi, meyilden dolay1
birden fazla kat kazanilmamasi, teras ¢at1 ve ¢cekme kat yapilmamasi, ¢at1 egiminin
maksimum %33 olmasi, cat1 kaplamasinin kiremit, ¢at1 tipinin kirma veya besik
olmast ve asma oluk yapilmasi, cati meyili ile cati arast bagimsiz bolim
kazanilmamasi, sagak genisliginin 0.50-1.00 m. aras1 olmasi, alanda sadece dogalgaz
ve elektrik kullanimi, yeni bahg¢e duvarlar1 yiikseklik olarak yerine uygun, harpustali
en ¢ok 2.10 m. olacak ve yol manzarasini kapatmas: halinde belediye yiiksekligi

azaltabilecektir.

-Planda kitle onerilen parsellerde taban alam1 degismemek sartiyla projelendirme

sirasinda yap1 boyutlar1 koruma kurulu karar ile diizenlenebilecektir.

-Eser yapilarm parsellerinde gegici de olsa baska kullanima izin verilmeyecek restore

edilmesine iligkin taahhiitname alinmadan yikima izin verilmeyecektir.
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4.12.2 Yol ve acik-yesil alanlar hakkindaki kararlar

-Plan uygulamasi ile olusacak yap1 adalarindaki yol, i¢ avlu, yesil alan ve sosyal

hizmet alanlar1 kamuya terk edilecektir.

-Yaya kaldirimlarinda biife, satis yeri, seyyar saticilara ait gegici ve sokiilebilen

tiirden de olsa plan kararlar1 disinda yapilamayacaktir.

-Parsel 6l¢eginde otopark yapilmasi sart1 aranmayacak gerekli otopark ihtiyaci bedel

almmak suretiyle planla belirlenecek alanlarda saglanacaktir.
Uygulamaya yonelik genel hiikiimler baslhig: ile de;

-Tek ve toplu haldeki yetismis agaglar ile tescilli agaglar korunacak, zorunlu hallerde

kurul karari ile kesim karar1 alinabilecektir.

-Kesilen agacin yerine ayni yere veya belediyece gosterilen yere en az ayni tlirden 3

agac dikilecektir.
-Tescilli agaclarin gévde merkezinden en az 7.00 m. yakinina yap1 yapilamayacaktir.

-Biitiin yap1 adalarindaki uygulamalarda bina taban alani digindaki her 25.00 m? i¢in
1 agac dikilecek parsel dikime uygun degilse belediyece uygun bulunan kamu
alanlarindan birine agaglar dikilecektir. Ayrica uygulama yapilacak parsellerde agac

revizyonu yapilarak korunan agaglar hesaplanan beher agac sayisindan diisiilecektir.

“Kentsel Tasarim ve Planlama Calismalarinda Dikkat Edilecek Hususlar” bagligi
altindaki boliimiinde ise; su tahliye sisteminin eserlerin doseme kotundan asagida
diizenlenmesi, yol kotlarinda 6nemli degisiklikler olmamasi sartiyla zemin altinda
diizenleme yapilabilecegi, Hali¢ Sahil Yolu girisindeki mevcut kotlarin diisiiriilmesi,
Hali¢ Sahil Yolu girisinden Eyilip Camii’nin algilanmasi i¢in yaya, meydan yol

diizenlemelerinin yapilmasi istenmektedir.

4.12.3 Planmin degerlendirmesi

Plan, daha alt 6lgekli bir planin yapimimi 6ngdérmesi agisindan olumlu, ancak bu alt
Olgekli planin daha kiiclik bir alanda yapilmasini istemesi bakimindan eksik kabul

edilebilir.

Ayrintili  kararlar Onemli olmakla beraber uygulama yonii olduk¢a agirhikh
onemdedir. Yine genel anlamda koruma kurulu onayma birakilan uygulama 6ncesi

proje kararlar1 bir uzman kurulca degerlendirilmesi halinde 6nemli olmakla beraber
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genel anlamda Eyiip icin, EKSA dis1 alanda dahil hazirlanacak bir fiziki yapilagsma
kiiltiirii degerlerini ve 6zelliklerini bir araya getiren bir rapora ulasilmasi ve boyle bir
belge ile ileriye doniik imar faaliyetlerinde gerek idareye, gerek 6zel sektore gerekse
de ilgili kurum ve kuruluslara rehber olunmasi konusu {izerinde durulmalidir. Bir
Olclide bir sonraki maddede aciklanan 1/200 olg¢ekli Yoresel Diizenleme Plani
kapsaminda hazirlanmis bulunan tipoloji ¢aligmalari, pencere, kap1 detay projeleri iyi

bir baslangi¢ olarak goriilmeli ve daha kapsamli ¢aligmalar yapilmalidir.

Plan paftasindan 6rnekler Sekil E.15, E.16’de goriilebilir.

4.13 20.06.1997 Onayh 1/200 olcekli Yoresel Diizenleme Alani Plani

Plan iki farkli alani kapsar. Plan yapilan ada numaralari: 52 ada(bir boliimii), 53, 54,
55, 56 (bir bolimii), 57, 58, 59, 28 (bir boliimii), 204, 347 adalar. Fahri Korutiirk
Caddesi’nin bir boliimii ile Halit Pagsa Caddesi de plan alani i¢indedir. Diger alan ise,
Hali¢’e yakin bir konumda olup, 203 ve 51 (iiggen ada) numarali kadastro adalarini

kapsamaktadir ( Sekil 4.3).

Plan alt Olgekli restitlisyon ve restorasyon projeleri ve detayli caligmalara

dayanmistir (Sekil 4.4, 4.5 ve 4.6).

Sekil 4. 3 : Yoresel Diizenleme Plani smirlari- IBB PLMD.
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Sekil 4. 5 : Yoresel Diizenleme Plani’nda sokak siliiet roloveleri- IBB

PLMD Arsivi.
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Sekil 4. 6 : Yoresel Diizenleme Plani’nda detaylari- IBB PLMD Arsivi.
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4.14 15.06.2009 onayh 1/100.000 6lcekli Istanbul Cevre Diizeni Plam

En son onaya sahip ve alt Olgekli planlarin uymak durumunda bulunduklar1
1/100.000 &lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani’nin amaci; “Istanbul’a, sahip oldugu
tarihi, kiltiirel ve dogal kimlik degerleri ile 6zdeslesen, kentin oncelikle kiiltiir ve
turizm alanlarindaki {istiinliiklerini 6n plana c¢ikartan, c¢evresel, ekonomik ve
toplumsal siirdiiriilebilirlik ilkelerini mekana yansitarak yagam kalitesini yiikselten,
ekonomik yapisini bilim ve teknolojiye dayali ticaret ve hizmet agirhikli bir
ekonomiye donistiiren, etkin ve katilimci bir kent yOnetimi/yonetigimi
yapilandirmasinda, kurumsal ve mekansal planlarini verimli bir arag¢ olarak kullanan

kiiresel 6lcekte gliglenmis bir kent statiisii kazandirmak.” olarak belirlenmistir.

EKSA alaninda, 1/100.000 6lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani’nda (Sekil 4.7);
Meskun Alanlari, Merkezi Is Alam1 (MIA) ve Biitiinlesme Bolgesi, Kiiltiir Odakli
Turizm Alanlari, Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alanlar ile Sit ve Koruma
Alanlar1 lejantlarinda kalmaktadir. Ust 6lgekli planmn agiklama ve uygulama

hiikiimlerinde konuyla ilgili béliimlerinde asagidaki ifadeler yer almaktadir.

Sekil 4. 7 : EKSA smur1 isli 15.06.2009 Onayli 1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre
Diizeni Plan1 - IBB SPLMD.
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EKSA, MIA etki alam iginde gosterilmis ancak planin sit alanlari konusundaki
kararlarinin alanla ilgili uygulamalarda daha Oncelikli olmasi ka¢milmazdir. Alan
kesinlikle biiyiik ticaret, hizmet, finans, yonetim ve kamu faaliyetleri alan1 olarak
diisiiniilmemelidir. Bununla beraber doniisiim gecirmesi beklenen alan yakininda
bulunan kiiciik sanayi, imalat, mobilya sektorii vb. iiretim fonksiyonlarin ticaret ve
hizmet fonksiyonlarina doniismesi halinde alanin nasil etkilenecegi ve olumsuz
etkilenmemesi i¢in yapilmasi gerekenler 6nemsenmelidir. Alt 6lgekli planlarm takibi
bu agidan Onemli goriilmekte olup, Olgek biiyiidiikce netlik ve baglayicilikta
artmaktadir. EKSA’nin korunmasi da st Ol¢eklerden itibaren alinacak koruma

oncelikli kararlara ve tabii ki uygulamalara baglh olacaktur.

4.15 Eyiip’te Kentsel Tasarim Calismalar

Kentsel sit alan1 dokusunun korunmasi amaciyla gerekli goriilen geleneksel doku ile
yeni yapilagmalarin uyumlu beraberligini saglamak baglaminda, alan genelinde
dretilen koruma gelistirme amacgli kentsel tasarim projelerinin zaman i¢inde

uygulanma imkani buldugu en 6nemli yerlerden biri de Eyiip Sultan’dir.

Eyiip Ilce Belediyesi (EiB) Planlama Miidiirliigii 1986 yilinda baslatilan Eyiip
planlarinin yapilmasi siirecinde, Eylip hakkinda arastirma, plan, proje ve tasarim
calismalar1 yiiriiten Istanbul Teknik Universitesi (ITU)’nden Prof. Nezih Eldem ve
ogrencilerinin 20 yillik bir zaman siiresince giiniimiize kadar uygulanma imkan1 da

bulan ¢ok sayidaki somut proje ¢alismalarindan da istifade edilmistir.

Yapilan calismalarda belirlenen temel amag; Eyiip’iin layik oldugu o6nem ve
duyarhlikla ele almarak tanitilmasi, koruma ve kullanom kararlarinin
gerceklestirilmesi, gegmisin; geleneksel yasamindan, kiiltiiriinden, gliniimiize ulasan
mimari, fiziki ve sosyal Ozelliklerin, cagdas Ol¢iilerle degerlendirerek gelecek

kusaklara aktarilmasini saglamak olarak belirlenmistir.

Eyiip Sultan Camii ve merkez civarina ait hazirlanan projelerden (Sekil 4.5); Arasta
Kasri, Meydan Ortiisii, Neyhane, Eyiip Tiineli gibi uygulanamayan projeler de
vardir. Ancak onemli Olclide hayata gegirilen projeler, bir miiellifin yonetiminde
olusturulmus olmalar1 ve bu sebeple de benzer 6zellikler tasimalar1 agisindan dikkate
degerdir. Projelerde kullanilan, 6zellikle konikvari ¢at1 ve siperlikli sagak ¢oziimleri

sit alanina farkl bir fiziki yapilagsma 6gesi tecriibesi getirmistir.
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Bu amag¢ dogrultusunda Eyiip Sultan Camii ve ¢evresi hakkinda gelistirilen plan ve

projelerden uygulananlardan bazilar1 sunlardir:

- Kesimhane, Zemin alt1 kat otoparki, Teleferik: Mihrisah Valide Sultan Imareti
icinde yer alan, kurban ve adak kesimleri i¢in kullanilan ancak olumsuz bir ortama
sahip bulunan kesim yerinin; hem islev, hem de mimari agidan ihtiyaglara cevap
verecek sekilde hazirlanan uygulama projesi, 05.06.1996 giin 7802 say1il1 kurul karar1
ile onanmis, uygulanmis ve kullanima alinmistir. Bu projelerle beraber alt ve iist
istasyon yapilar1 bulunan teleferik projesi de uygulanmis olup, 380 metre mesafede,
2 gidis-2 gelis 4 vagonla giinde ortalama 1500 yolcuya hizmet vermektedir (Sekil
4.9,4.10 ve 4.11).

W'Y Y TECEFERIK ALT
[KESIMHANE |  |KAT OTOPARKI | /|_ISTASYONU

Sekil 4. 9 : Kesimhane, kat otoparki ve teleferik alt istasyon vaziyet plani- EIB.
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Sekil 4. 10 : Kesimhane projesinden goriiniisler- EIB.
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Sekil 4. 11 : Kesimhane, otopark, teleferik istasyonlar1 vaziyet plan1 —EIB.

- Mihmandar carsisi: Eyiip Sultan Camii yakininda ve Sokollu Mehmet Pasa
Kiilliyesine bitisik 52 ada, 61 parselde bulunan ve kotii bir goriiniime sahip olan
tuvalet yapisi ve ¢evre kullanimina ait olumsuzluklar1 diizeltmek ve islev ve mimari
yoniiyle olumlu bir proje kapsaminda degerlendirilmis ve lokanta, ¢arsi ve tuvaletten

olusan proje uygulanmistir (Sekil 4.12, 4.13 ve 4.14).

Sekil 4. 13 : Mihmandar Carsis1 projesinden gériiniim- EIB.
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KULLIYESI

[ TUVALET
VE LOKANTA

o

Sekil 4. 14 : Mihmandar Carsis1 mevcut goriiniimii- EIB.

- Kaymakamlik binasi: Eylip’te bir kaymakamlik binasi ihtiyaci oldugu belirlenmis
ve hazirlanan Eyiip Kaymakamlik Binas1 Projesi 15.06.1994 giin 5728 sayil1 Istanbul
I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kurulu karari ile onaylanmustir.
Proje ile, yatay ve diisey kademesiz blok bir bina tasarimi yerine, yatayda ve diiseyde
kademeli bir bina projesi uygulanmistir. Kaymakamlik Binasi ile, Mal Midurliigi,
Vergi Dairesi, Tapu Sicil Midirligii ve Milli Egitim Miudirligi’niin tek binada
toplanmasi diistiniilmektedir (Sekil 4.15).

i i T S T DRt

EYUP STADI

"-'—.:_._‘__________
j e B
P ...—— [HALID BIN ZEYD
o ‘ HUKUMET KONAGI | BULVARI
e

Sekil 4. 15 : Hiikiimet konag1 vaziyet plan1- EiB.
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-Miizisyenler Kahvehanesi: Dede Efendi, Eyylbi Mehmed Bey ve Zekdi Dede’nin
sik bulusarak aksamlara kadar megskle vakit gegirdikleri belirtilen ve Mihrisah Valide
Sultan’in yaptirdig1 ancak giiniimiize ulagsmayan kahvehanenin yeniden yapilmasi
icin restitiisyon ve restorasyon projeleri hazirlanmis ve uygulanmistir. Eski
Kahvehane Hali¢’in tam kiyisinda bulunmakta olup, giinlimiizde Kahvehane ile

Hali¢ arasinda sahil karayolu (kazikli yol) bulunmaktadir (Sekil 4.16, 4.17 ve 4.18).

Sekil 4. 16 : Miizisyenler Kahvehanesi eski goriiniimii- EIB.
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Sekil 4. 17 : Miizisyenler Kahvehanesi vaziyet plani- EIB.
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Sekil 4. 18 : Miizisyenler Kahvehanesi’nin yeniden yapimi sonrasi goriiniimii- EiB.
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S. EKSA’NIN MEVCUT DURUMU

Glinlimiizde alanin mevcut durumuna dair planlama Oncesi yapilmasi gereken
analizlerden bazilar1 asagida sunulmakta olup, boylece alanin dogal ve fiziki
Ozelliklerinin ~ taninmast ile Eylip’iin  giinimiiz durumunun agiklanmasi

amac¢lanmaktadir. EKSA’nin baslica 6nemli eser, mekan ve alanlar1 Sekil 5.1°de

belirtilmektedir.
Piyer loti
Eyiip Sultan
Mezarligi
Pazar Alam
Sahil yolu
Eyiip Stadi l?rﬁgess?ltan
Camii ve
Meydam
Eyiip Sultan
Bulvari &Y Feshane
Nisanca
Meydan D-100 (E-5)
Karayolu ve
Halig
Kopriisii
Sakizagaci
Hava Sehitligi Halk Ekmek
Fabrikas1
Misir
Tarlas1
Mezarlig

Sekil 5. 1 : EKSA’nin 6nemli eser, mekan ve alanlar1
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5.1 Dogal Yap1 Analizleri

5.1.1 iklim

Hakim riizgarlar poyraz ve lodos, yillik sicaklik ortalamasi; 13, en soguk ay
ortalamasi; 5 ve en sicak ay ortalamasi, 22 °C (santigrad derece)’dir. Yillik yagis

ortalamasi; 789 mm (milimetre)’dir (Yenen, 2000).

5.1.2 Egim

EKSA, Hali¢ kiyisi, tarihi merkez ve Eyiip Stadi yoniine dogru %0- 5 ve %5- 10
egime sahip olup, Hali¢’ten igerilere dogru ise egim artar. Yiikselip al¢calan bir arazi
yapisma sahip yerlesmede ana ulasim yollar1 vadi tabanlarina oturmustur. Onemli
manzara noktalarindan Piyer Loti tepesinin egim degerleri %5 ile %75+ arasinda
degisir ve en yiiksek egimler burada goriliir. Hali¢ Kopriisii altinda goriilen yiiksek

egim degerleri ise yaniltict olup, bu boliim koprii altinda kalmakta ve diizdiir.

Vadi tabanlar1 diisiik egim degerleri alirken, vadiye bakan yamaclardaki egimlerde
artis olur. Islambey Caddesi, Eyiip Sultan Bulvari, Diigmeciler Caddesi’nin

bulundugu vadiler buna 6rnektir.

Az egimli alanlar, genel olarak yerlesmeler i¢cin 6zellikle drenaj i¢in 6nemli olup,
yeterli egim, manzara i¢in de olumlu bir durum olusturur. Hali¢’e manzarasi bulunan
EKSA’da da egimli ve manzaraya yonelen yamaglar yerlesim alanlar1 olarak

secilmistir (IBB SPLMD). Sekil F.1°de egim analizi haritas1 sunulmustur.

5.1.3 Egsyiikselti

EKSA, 0 metreden baslaylp 75 metreye kadar kotlar alabilen bir yapiya sahiptir.
Eyiip Sultan Merkezi’nden i¢ kisimlara dogru gidildikge, agik bir elin parmaklar1 gibi
iic vadi ve buralardan gecen ana yollar goriiliir. Yerlesmede alcalip ylikselen dalgali

bir arazi yapis1 goriiliir. Bu yap1 sebebiyle, 6nemli manzara noktalar1 olusmustur.

Kiy1 bolgesi 0 - 5 metre kotunda, Feshane Caddesi, Bahariye Caddesi, Eyiip Sultan
Bulvarr’nin bir boliimii ile Eylip Stadi 0-5 metre kotundadir. Ticaret kullanimmin
yogun bulundugu yerler 0-5 metre kotu seviyesinde olup, korunmasi gerekli eserlerin

bir ¢ogu da bu kotlarda yer alir.
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En st kot degeri Piyer Loti Tepesi’nin de yer aldigi bolgede goriiliir. Burasinin,
Hali¢ tarafindaki yamaci sahil yoluna dogru algalirken, diger yamaci, Gilimiissuyu

Caddesi’ne dogru iner.

Tarihi Merkez’den Edirnekap1 yoniine dogru Eylip Sultan Bulvari’ndan ¢iktigimizda
caddenin saginda ve solunda kot 0- 5 metre diizeyinden 60- 75 metreye kadar artar.
Nisanca Mahallesi’ndeki 6nemli eserlerden Seyh Murat Efendi Tekkesi 50 m., Baba
Haydar Tekkesi 30 metre, Davutaga Mezarlig1 40 metre kotundadir.

Yavedut Caddesi 0 metre kotuna yakin iken, Tokmaktepe (Dede) Mezarlig1 30 metre,
IBB Halk Ekmek Fabrikas1 50 metre, Edirnekap1 Sehitligi 60 metre kotundadir.
Sakizagaci Sehitligi’'nde ise yiikseklik 75 metre ve iizeridir (IBB SPLMD). Sekil

F.2’de esylikselti analizi haritas1 sunulmustur.

5.1.4 Yonlenme

Yonleme analizinde giliney, giineybat1 ve giineydogu yonleri glines etkisinden daha
¢ok yararlanma imkani verdiinden en olumlu ydnler olarak kabul edilir. Ikinci
derece yonler ise dogu ve bat1 yonleridir. En az yonlenme istegi ise kuzeye dogrudur.
EKSA, egimli, vadi ve sirtlarin olusturdugu hareketli arazi yapisiyla farkh

yonlenmeler almistir.

Diigmeciler Caddesi’nin bir yamaci kuzey ve kuzeydogu yonlerine bakarken, diger
yamaci gliney ve giineydogu yonlerine bakar. Kuzeye bakan yamac¢ giinesten az

yararlanirken, glineye bakan yamag en olumlu giineslenmeye sahip olur.

Eyiip Sultan Bulvar1 da yonlenme bakimindan bir yonden bir digerine gecilen siir
durumundadir. Bulvarin sag tarafi kuzeydogu, kuzey ve kuzeybatiya yonelirken, sol

tarafi doguya bakar.

Idris K&skii ve Giimiissuyu caddeleri civari ve Eyiip Sultan Mezarhigi’nin bir boliimii
batiya yonelir. Eyilip Sultan Mezarligi’nin Hali¢’e yonelen yamaclar1 ise giiney ve

dogu yonlerine yonelmektedir.

Defterdar Mahallesi’nde ise, dogu, kuzey ve kuzeydogu yonlerine dogru yonlenme
vardir. Nisanca ve Eyiip Merkez mahallelerinin Hali¢’e yakin bdlgelerinde egimin
“0” degerine yaklagsmasi sebebiyle yonlenme analizi haritasinda “diiz” lejantiyla
gosterilmis olup, bu alanlarda yonlenme her ydne agik konumdadir. I¢ kisimlarda

doguya, kuzeydoguya, kuzeye ve giineydoguya yonlenme goriiliir.

81



Analizin yapildig1 alanda yapilagsmalar oldugundan bunlar hem kendi yoneldikleri
yonlerden etkilenmekte, hem de komsu yapilarin yonlenmelerine olumlu veya
olumsuz etkide bulunmaktadirlar. Ornegin, giineye egimli bir arazideki iki binadan
daha alt kotta bulunan az katli olmas1 yukaridaki ¢ok katli binay1 giines agisindan
fazla etkilemezken, bunun tam tersi olarak alt kottaki binanin ¢ok katli olmas1 ve iist
kottaki binanm az kath olmasi durumunda ¢ok kathi bina, her ne kadar iki bina
gilineye baksa da, az kath olanin giinesini ve manzarasini ister istemez kapatacaktir.
Bu sebeple de, bitisik nizam ve yogun yapilagsmanin oldugu bolgelerde yonlenme iyi
olsa bile, manzara ve glines 1sinlarindan bu durumdaki binalarin iist katlar1 daha ¢ok
istifade etmektedir (IBB SPLMD). Sekil F.3’de yonlenme analizi haritas:

sunulmustur.

5.1.5 Topografya

EKSA, Hali¢’in kuzeybati kiyilarindadir. Halig; Catalca Yarimadasi’nin yagis alani
en bliyiik ¢ukurlugu olup, girinti, ¢ikinti, kiiciik koy ve burunlara sahiptir. En genis
yeri 1010 metre, Kasimpasa- Cibali arasinda 700 metre, en derin yeri ise Galata ve

Atatiirk Kopriileri arasinda 42 metredir.

EKSA topografyas1 Hali¢ sahili disinda vadili sirtli engebeli bir yapidadir. Eyiip’iin
tarihi merkezi cukur bir ovada bulunmasi sebebiyle eskiden kisin olusan sel
sularindan korunmak i¢in vadilerde bulunan ve giliniimiizde kapatilmis olan Biilbiil
deresi, Islambey deresi, Diigmeciler deresi gibi derelerin etrafi duvar ile driilmiis ve
derin kanallar yapilarak iizerlerine de kopriiler kurulmustu. Yagish havalarda olusan
sellerin hizin1 kesmek, kum ve ¢camur getirmelerine mani olmak i¢in de tepelerde ve

yamagclarda ekin ekilmesi ve tirnakli hayvan otlatilmasi yasaklanmist1 (Tanik, 1947).

Merkezden ve kiyidan geriye dogru gidildikce arazi yiikselir. Merkeze dogru akslar

halinde kiyiya dik inen yollar al¢alarak uzanan vadilere yerlesmistir.

Taninmis bir manzara noktasi olan Piyer Loti Kahvehanesi’nin bulundugu tepe, Eyiip
topografyasinin en onemli tepesidir. 19. yiizyillda bu tepeye gelenler gordiikleri
manzaradan etkilemis, seyahatnamelerde ve yabanci kaynaklarda bu durum yer
almigtir. Tepenin bulundugu alan, Evliya Celebi Seyahatnamesi’nde halkin
dinlenmek ve eglenmek igin gittigi “Idris Koskii Mesiresi” olarak gecer. Osmanli
kiiltiiriine hayranlig1 olan Fransiz yazar Piyer (Pierre) Loti, Istanbul’da bulundugu

siirede bu kahvehaneyi ziyaret etmis ve tanitimini yapmistir. Giiniimiizde bu tepeden

82



bakildiginda Levent’teki gokdelenlerden Siitliice Kiltiir Merkezi’ne, Hali¢
Képriisi'nden Tarihi Yarmada ve Eyiip Sultan’a kadar Istanbul manzarasi

goriilebilir (Sekil 5.1).

Levent-Masiak Beyoplu-Siitliice Tarihi Yanmada

Eyiip Sultan

Halig Kapriisi

Sekil 5. 2 : Piyer Loti Kahvehanesinden Istanbul manzarasi

Zal Mahmut Pasa Camii’ne bakan sirtlarda manzara acisindan 6nemli olup,
“Amcazade Hiiseyin Pasa Vakif Arazisi” olarak bilinen yerde muhtemelen eskiden
Mimar Sinan eseri Zal Mahmut Pasa Saray1r bulunuyordu. Arazi, tarihi yapi
kalintilari, yesil dokusu ve Hali¢ manzarasma hakim konumu ile Eyiip’iin diger

onemli bir tepe noktasidir.

Topografya, yerlesme formunu etkileyerek yerlesmedeki yollarin, ortak mekanlarin
ve yapilarin konumlarini, zemine oturtulma tekniklerini ve formlarmi etkilemistir.
EKSA alaninda vadilerde yerlesme icin yeterli alan bulunmadigindan yapilagmalar,
vadilerin her iki yakasmdaki egimli yamacglara yonelmis ve zamanla tepeleri de

asarak arkalara yayilmistir (IBB SPLMD).

5.1.6 Jeolojik durum

17 Agustos 1999 depremi sonrasinda yerlesmelerin fiziki yapilagsmasmin gézden
gecirilmesi giindeme geldi. Bayindirlik Bakanligi, yerlesmeler hakkinda hazirlanacak
jeolojik/ jeoteknik arastirma raporlarmin dikkate alinarak gegerli imar planlarinin

revize edilmesini 15 Ekim 1999 giin ve 10 sayili genelgesi ile ilgili idarelerden istedi.

Eyiip i¢in, IBB Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin hazirlamis oldugu
Avrupa Yakas1 Giineyi 1/5000 Olgekli imar Planlarina Esas Jeoloji/ Jeoteknik Etiid
Raporu’nda yer alan yerlesime uygunluk degerlendirmesine gore; I.Yerlesime Uygun
Alanlar (YU), II. Onlem Alinmadan Yapilasmaya Izin Verilmeyecek Alanlar (OA),
III. Ayrmtili Jeoteknik Etiid Gerektiren Alanlar (AJ), IV. Yerlesime Uygun Olmayan
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Alanlar (SA) olarak ayrilmistir. Yerlesime uygunluk haritas1 Sekil F.4° de

sunulmustur.

5.2 Fiziki Yap1 Analizleri

Fiziki yap: analizlerinde EKARNIP kapsaminda hazirlanan analizlerden
yararlanilmistir. EKARNIP; bu ¢alismanm alani hari¢, Sur Tecrid Bandi Eyiip
boliimiinii, Rami Kislas1 parselini ve iki Hali¢ adasmi da kapsamasina ragmen, bu
alanlara ait verilerin bu caliygmanm genel degerlendirmesini etkileyecek boyutta

olmadig: goriildiigiinden verilerden yararlanilmistir.

5.2.1 Bina kullanim

4835 adet yapir/alana iligkin veri ile olusan kullanim analizine gore, sayilar1 dikkate
alindiginda ilk ti¢ siray1 konut, konut+ticaret ve ticaret kullanimli binalar almaktadir.
Tamami1 konut kullanimli bina adedi 2726 (%56,38)’dir. Tamamen ticaret
kullaniminin bulundugu bina adedi 356 (%7,36)’dir. Konut ve ticaret kullanimlarinin
bir arada yer aldig1 bina adedi ise, 461 (%9,53) olup, bu binalarin genellikle zemin

katlar1 ticaret, tist katlar1 konut kullanimlidir.

Alanda arazi tespitleri swrasinda tespit yili itibariye 30 adet insaat, 211 adet
kullanilmayan/bos yap1 tespit edilmis olup, miistemilat adedi ise 192 (%3,97) dir.

Mezarlik/ hazire alanlar1 adedi, 144’tur.

Alanda 40 adet dini tesis- cami (% 0,83) ve 3 adet dini tesis-kilise (% 0,06), 53 adet

dini tesis-tiirbe (% 1,10) bulunmasi alanin dini/manevi agirligini gdstermektedir.

Diger kullanim ve oranlar soyledir: Konut+imalat; 32 adet (% 0,66), imalat; 57 adet
(% 1,18), ticaret+imalat; 8 adet (% 0,17), depo; 26 adet (% 0,54), kaymakamlik,
adliye, karakollar, miiftiiliikk, belediye gibi idari tesisler; 31 adet (% 0,64), ilk ve
ortadgretim tesisi; 13 adet (% 0,27), saglik tesisleri; 9 adet (0,19), kiiltiir tesisleri; 10
adet (% 0,21), spor tesisi; 5 adet (% 0,10), acik spor tesisi; 20 adet (% 0,41), otopark-
garaj; 49 adet (% 1,01), tarihi yapilar; 145 adet (%3).

EKSA, Istanbul Metropoliten Alan Merkezi’'ne yakin konumu ile, ana ulagim
akslarmin ge¢is mekani olmus ve bu durumdan 6nemli 6l¢iide etkilenmistir. Yapilan
yol genigletme caligmalari, kavsaklar ve Hali¢ Kopriisii’ne ilave edilen kopriiler ve

baglant1 yollar1 ile EKSA’nm transit ulasim gecis bdlgesi olma 6zelligini daha da
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belirginlesmistir. Ulagima ayrilan alanin, tiim arazi kullanimi i¢indeki oran1 da bunu

gostermektedir.
Otopark-Garaj; 49 adet (% 1,01), Tarihi Yapilar; 145 adet (% 3).

Genel arazi kullanimi agisindan degerlendirildiginde, diisiik yogunluklu konut
kullaniminin agirlikli oldugu, cok genis yesil ve mezarlik alanlarina sahip, ticaret ve
imalatin da yer aldigi, ¢ok Onemli bir dini/manevi merkez konumu ile ¢ok sayida

ziyaretci ¢ceken bir yerlesme durumundadir.

Arazi kullanimlarma goére Konut Yerlesme Alanlari; % 66,85, Kentsel Calisma
Alanlart; % 10,01, Kentsel-Sosyal Altyap1 Alanlari; % 3,04, Ac¢ik Kullanim Alanlari;
% 4,26, Kentsel-Teknik Altyap1 Alanlari; % 3,87; Diger Kullanim Alanlari; % 11,98
oranindadir (IBB SPLMD). Sekil F.5’de bina kullanimi, Sekil F.6’da arazi kullanimi

analizi haritalar1 sunulmustur.

5.2.2 Bina kat adetleri

4973 adet binanin 6nemli bir boliimii 1 ve 2 katli binalardan olusmaktadir. Bu durum
alanin halen az yogunluklu bir yapida oldugunu gdstermesi a¢isindan 6nemlidir. Kat
adedine tabi olmayan yapilarin yiiksek sayida c¢ikmasi mezarlk, park, acik spor

alanlar1 gibi alan kullanimlarmin dikkate alinmis olmasi sonucudur (Cizelge 5.1).

Cizelge 5. 1 : Bina kat adetleri say1 ve oranlar- IBB SPLMD.

KAT ADETLERI SAYT | ORAN
AT @EHER]’NE TABI OLMAYAN YAPILAR (DINI
TESIS, DUVAR, CESME, OTOPARK vb) VE ACTK 537 %11
ALAN KULLANIMLARI (MEZARLIK PARK. ACIK -
SPOR ALANLARI vb.)

1 KATLI YAPILAR sadece Zemin kat) 1500 %30

2 KATLI YAPILAR{Zemin+1Kat) 1102 %22

3 KATLI YAPILAR{Zemin+2Kat) 013 %18

4 KATLI YAPILAR(Zemn+3Kat) 734 %15

5 KATLI YAPILAR(Zemin+4Kat) 174 %ot

6 KATLI YAPILAR(Zemn+5Kat) 13 0

TOPLAM 4973 | %100
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Kat adetleri analizinde binalarin sahip olduklari bodrum, zemin, normal ve ¢ekme
katlar tespit edilerek binalarm kat adetleri belirlenmistir. Bu tespitler hem yogunluk
acisindan, hem de sit alanindaki dokunun irtifa degerlerinin belirlenmesi agisindan

Oonemlidir.

Alanda, Eyiip Sultan Bulvari’na cepheli yapilar hari¢, 3 kat ve altindaki yapilar
planlara gore sitle uyumlu kabul edildiginden dokunun hangi bdlgelerinde bu
irtifalarin  asildigi, hangi bdlgelerinde doku ile uyumun saglandigi da
goriilebilmektedir (IBB SPLMD). Alanmn bina kat adetleri analizi haritas1 Sekil

F.7’de sunulmustur.

5.2.3 Bina cinsi

Alandaki 4973 yap1 ve agik alanin EKARNIP arazi tespitleri ¢alismalarinda yapim
cinsleri verileri de toplanmis olup, betonarme yapilarm % 53,33 ile ilk sirada oldugu
ve bu durumun, bir kentsel sit alan1 i¢in olumsuz oldugu degerlendirilmistir. Bunu
sirasiyla % 31,07 ile yigma yapilar, % 2,92 ile ahsap yapilar, % 2,25 ile ahsap kaph
betonarme yapilar ve % 1,43 ile taginabilir yapilar takip etmektedir (Cizelge 5.2).

Cizelge 5. 2 : Bina Yapim Cinsleri- IBB SPLMD.

BINA YAPIM CiNSi SAYISI
YIGMA 1545
BETONARME 2652
AHSAP 145
AHSAP KAPLI BETONARME 112
TASINABILIR 71
ACIK ALAN KULLANIMLARI 448
ve DIGER YAPILAR*
TOPLAM 4973

Betonarme yapilar ve yigma yapilar Nisanca Mahallesi’nde yogunlasmakta olup,
sirastyla Islambey, Defterdar ve Eyiip Merkez mahallelerinde azalan oranlarda bu

yap1 cinsleri goriiliir.
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Tescilli ahsap yapilar, Nisanca ve islambey mahallelerinde diger mahallelere gore

daha yogundur.

Kayiplarla beraber ahsap binalarin tiim yapilar i¢inde sayica az olan orani, kayip
durumda olan ve yeniden yapilmalar1 Ongoriilen ahsap eserlerin ahsap kaplh

betonarme olarak yapilmalar1 halinde daha da azalacaktir.

Ahsap kapli betonarme yapilar, Niganca Mahallesi’nde yogundur. Bunu sirasiyla
Eyiip Merkez ve islambey mahalleleri takip eder. Yakilan, yanan, terk edilmislikten
veya bakimsizliktan kaybedilen ahsap binalarin yerlerine; bu yapilarin orijinal
gabarilerini asan, pencere, cumba, c¢ikma, oranlar gibi geleneksel 0Ogeleri
yansitmayan ve dokunun tipolojik 6zellikleri ile uyumsuz binalar da yapilabilmistir
ki, bu koruma agisindan diisiindiiriiciidiir (IBB SPLMD). Bina cinsi analizi haritasi

Sekil F.8’de sunulmaktadir.

5.2.4 Bina durumlari

(154 29 (13

Bina durumlari; “iy1”, “kotii”, “orta”, “harap”, “yikik” ve “ingaat” olmak tizere 6
gruba ayrilmistir. Dagilim oranlarina gore; “iy1” durumdaki yapilarin oran1 % 30,18,
“orta” durumdaki yapilarin oram1 % 26,30, “ko6tii” durumdaki yapilarin orani
% 31,57, “harap” durumdaki yapilarin orant % 1,61, “yikik” durumdaki yapilarin
orani ise % 0,74’ diir. “insaat” halindeki yapilar da % 0,58 oranina sahiptir. Alan
icindeki yapilarm toplam olarak %35’inin kotii, yikik ve harap durumda olmasi

yerlesmenin koruma amagli yenileme/ doniisiim ¢aligsmalari i¢in 6nemlidir.

(13

Mahallelere gore, “iy1” durumdaki yapilarin Nisanca Mahallesi’nde yogunlastigi
gortliir. “Koti”, “harap” ve “yikik” durumdaki yapilarin da yine bu mahallede
agirligi vardir. Iyi durumda olan yapilarin ¢gogunun yapim cinsinin betonarme oldugu
dikkate alindiginda, Nisanca Mahallesi, koruma agisindan bakildiginda sorunlu da
olsa, bir yenilenme/doniisiim yasadig1 sdylenebilir. “Insaat” halindeki ve “orta”
durumdaki yapilar bakimmdan da Nisanca Mahallesi ileridedir (IBB SPLMD). Sekil

F.9°da bina durumu analizi haritas1 sunulmustur.
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Cizelge 5. 3 : Durumlarina Goére Bina Adetleri- IBB SPLMD.

BiNA DURUMU ADEDI
Ivi 1501
KOTU 1570
ORTA 1308
HARAP 80
YIKIK 37
INSAAT 29
ACIK ALAN KULLANIMI VE 448
DIGER YAPILAR
TOPLAM 4973

5.2.5 Doluluk-bosluk durumu

Alanin kitlelerle yapilasan boliimleri ile yapilasmayan yol harici bdliimlerinin
olusturdugu harita bu c¢alisma kapsaminda hazirlanmis olup, haritaya bakildiginda
baslica biiylik bosluklarin; mezarlik ve hazire alanlari, Hali¢ kiyilari, Eylip Stad
alani, Amcazade Hiiseyin Pasa Vakif Arazisi parseli ve E-5 Karayolu ve kavsaklar1
icin kamulastirilan alanlar da oldugu goriiliir. Biiylik doluluk alanlar1 ise, kullanilan
yiiksek TAKS oranlarina sahip alanlarda goriilmektedir ki buralar; Islambey
Mahallesi ve Nisanca Mahallesi glineybati bdliimlerinde bitisik nizam yapilasan
alanlarda goriilmektedir. Yerlesmenin geleneksel dokusu ise, Eylip Sultan Merkezi
ile Nisanca Mabhallesi orta boliimlerinde daha ¢ok goze carpar. En biiyiik tek parcali

kitle Feshane binasidir.

Sekil F.10°da Doluluk-bosluk analizi haritas1 goriilebilir.

5.2.6 Yogunluklar

Mahallelere ait yogunluk analizinde, “0- 100 ila *“400- +” kisi/hektar arasinda
belirlenen 5 yogunluk degeri araligi olusturulmustur. Buna gore; Defterdar
Mahallesi’nin yogunlugu 0- 100 kisi/hektar araligindadir. Burada niifusun mahalle
alanlarma oranlarmin diisiik oldugu goriiliir. Bunun sebebi; mezarlik, yesil alanlar
gibi biiyiik alan kullanimli fonksiyonlarmm (Edirnekap: Sehitligi, Misir Tarlasi
Mezarligi, Ermeni ve Rum Mezarhklari, IBB Halk Ekmek Fabrikasi vb.) buralarda

bulunmasidir.
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Eyiip Merkez Mahallesi’nin yogunlugu 100- 200 kisi/hektar arasindadir. Burada da
mezarlik, donat1 alanlar1 (dini tesis, spor tesisi, saglik tesisi, kiiltiirel tesis)

kullanimlar1 biiyiik alanlar kaplarken, yine konut kullanimli alanlar oldukc¢a azdir.

Nisanca ve Islambey mahallelerinin yogunlugu ise, 200- 300 kisi/hektar arasindadir.
Diigmeciler Mabhallesi’nin yogunlugu 300-400 kisi/hektar araligindadir. Bu
mahallelerde konut dis1 kullanimlar ve biiyiik agik yesil alanlar daha az goriiliir.

Alanda, 400 ve tizeri yogunluk degeri tespit edilmemistir.

Cizelge 5. 4 : Mahallelere gore konut adedi ve niifuslar- IBB SPLMD.

TOPL. KO_N'UT .

MAHALLE ADEDI NUFUS
DEFTERDAR 1081 4000
DUGMECILER 2075 7678
ISLAMBEY 1490 5513
MERKEZ 1107 4096
NISANCA 5033 18622
TOPCULAR 477 1765

Yapi1 adalarmma gore konut adalarina gore yogunluk analizi ¢calismasinda arazi tespit
verileri kullanilmigtir. Alandaki konut kullanimli her bir birim (daire/konut)
degerlendirilmistir. Ornegin; konut + ticaret fonksiyonlu 8 daireli bir yapinmn konut
amacl halen kullanilan 5 dairesi var ise, analizde bu durum veri olarak alinmustir.
Her bir mahallede bulunan toplam ve bos olmayan/dolu daire sayist belirlenmis ve
alandaki ortalama hane halk: biiytikliigii 3.70 kisi/hane degeri ile ¢arpilarak 41673
kisilik mevcut niifusa ulasilmistir (IBB SPLMD).

Sekil F.11°de konut adalarmna gore yogunluk analizi haritas1 sunulmustur.

5.2.7 Ulasim

Metropoliten 6lgekte hizmet veren E-5 Karayolu alanin i¢inden ge¢mekte olup, E-5
ile E-6 Karayollar1 arasindaki baglant1 yolu olan Rami Kisla Caddesi ise alanin simnir1
ile cakigir. Onemli bir diger aks, Hali¢c Sahil Yolu’dur. Bu yol hem sahilden transit

gecislere hem de Eyiip Sultan Merkezine ulasima hizmet eder. Onemli diger akslar
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Eyiip Sultan Bulvari, Islambey Caddesi, Basmak¢1 Cayir1 Caddesi ve Diigmeciler
Caddesi’dir.

Ayn1 zamanda bir ilge merkezi olan Eylip sahip oldugu degerlerle 6nemli bir dini-
manevi ¢cekim merkezi olarak; dini giin ve gecelerde 6zellikle Ramazan ay1 siiresince
yogun ziyaretlere ev sahipligi yapmakta ve bunun sonucu olarak da ulasim sorunlar1
yasamaktadir. Geleneksel dokunun yol geometrisi alanin korunmasi gerekli bir sit
alan1 olmasi sebebiyle ile olusan ulagim taleplerine yeterli diizeyde cevap verebilecek
durumda degildir. Bununla beraber yogun yaya kullanimi sebebiyle Eyiip Sultan
Camii ve cevresinde yayalastirma uygulamalart yapilmis, miimkiin oldugu olctide

yol genisletme ¢alismalar1 da yapilmaktadir.

EKSA’daki yollarin kademelenme ve ozellikleri analizi Sekil F.12’de verilmekte
olup, alam1 yol ozellikleri acisindan inceledigimizde asfalt kapli yol ve Arnavut
kaldirrmi kapli yollarm oldugunu goriiriiz. Eyiip Merkez, Islambey ve Nisanca
mahallelerinde arnavut kaldirimi kapli yollar vardwr. Arnavut kaldirimina, tarihi
eserlerin yogun olarak bulundugu alanda, Eylip Sultan Mezarligi’nin i¢inden gecen
yaya yollarinda rastlanmaktadir. Arnavut kaldirimi malzeme olarak tarihi dokuyla
uyum icindedir. Buralarda doku ile uyumu sebebiyle arnavut kaldirimimin tercih
edilmesi olumlu bir yaklagimdir. Alanin geri kalan kisminda tamamen asfalt yol
kaplamalar1 goriilmektedir. Hem ¢aligma alani i¢ginde, hem de sehir ulagim sistemi
icinde 6nemli yer tutan birinci kademe yollarin asfalt kaplamaya sahip olmasi, arag
trafiginin giivenli, hizli ve konforlu seyri acisindan uygundur. Ancak diger
kademelerdeki yollarda asfalt yol kaplamasmin kullanilmas: geleneksel doku

biitlinliigiinii bozucu 6zelliktedir.

Alanda, topografik olusumlar ulagim sistemini biliyiik oranda etkilemistir. Egimli,
engebeli, sirt ve vadilerden olusan bu yap1 ulagim sisteminin isleyisini zorlamaktadir.
Topografik faktorler, kentsel sit dokusunun durumu yiizeysel olarak rahatlikla
alternatif ulasim giizergdhlarinin olusturulmasma veya yol genisletmelerine imkan
vermemektedir. Bu sebeple, mevcut yollarin azami O6lgiide verimli sekilde toplu

tagima Oncelikli olarak kullanilmas1 gerekir.

Egimin yiliksek oldugu yerlerde ara¢ gecisi imkansizlasmakta ve yaya ulagimi
merdivenlerle saglanmaktadir. Merdivenli yollara Nisanca, Diigmeciler, Islambey

Mahallerinde ve Eyiip Sultan Mezarligi’'nda rastlanmaktadir. Topografyanin dik ve
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kivrimli yapis1 i¢inde yaya ulagimini saglayan merdivenli yollar, hem yaya ulagimi
acisindan olumlu katkilar saglamakta, hem de manzara seyrine imkan veren seyir

yerleri olabilmektedirler.

Alanda ayrica, geleneksel dokularin ayrilmaz bir pargasi olan ¢ikmaz sokaklara da
rastlanmaktadir. Ozellikle biiyiik imar adalarinmn ortalarmdaki yapilara ulagimi

cikmaz sokaklar saglanmaktadir.

Alan disinda olsa da alani etkileyen rayl sistem ulasimi 1989 yilinda hizmete giren
Aksaray- Havaliman1 Metro Hatt1 ile baglamigtir. Alan sinirindan gegen “Edirnekapi-
Sultangiftligi Tramvay Hatt1” ise, Agustos 2007’de hizmete girmistir. Gelecekte
ongoriilen rayli sistem hatlar1 arasinda Hali¢ sahilinden gecirilmesi diisiiniilen

tramvay hatt1 giizergahi da bulunmaktadir.

Piyer Loti Teleferigi, Hali¢ sahilinden Piyer Loti Kahvehanesi’ne kadar kabinlerle
ulagim saglamaktadir. Eyilip Sultan Mezarligi’nin da bulundugu tepedeki 6nemli bir
manzara noktast olan Piyer Loti Kahvehanesi’ne yapilan ziyaretlerde hattin 6nemli
bir katkis1 vardir. Teleferik gorsel agidan elestirilebilirse de, Ozellikle yash ve
cocuklarm yaya olarak ulagimlarmin zor oldugu bir giizergahin bu sekilde ge¢ilmesi
ile, hem zaman kazanilmasi, hem de yolculuk siiresince manzaranin seyredilmesi

saglanmis olmaktadir.

Hali¢, insan ve diger tasimaciliklar i¢cin 6nemli imkanlar verir. Bir siire kiyidaki
sanayi ve getirdigi kirlilik sebebiyle iskeleler birer birer kullanim dis1 kalmis olsa da,
glinlimiizde sanayi tesislerinin kaldirilmis ve yerlerinin yesil alanlar olarak

diizenlenmis olmas1 Hali¢’in ulasim konusunda da kullaniminin oniinii agacaktir.

Alandaki tagmmaz kiiltiir varlig1 olarak tescil edilen tek iskele Tarihi Eyiip Sultan
Iskelesi’dir. 1989 yilinda, “Hali¢ Yesil Alan Diizenleme Projesi” kapsaminda yapilan
kazikl1 yol ile ayn1 yerde yeniden 186 m?’lik alan {izerinde tek katli ahsap kaplamali
iskele binasi olarak yenilenmistir. Iskele platformunun tamanu, Hali¢ igine
yerlestirilen kaziklar tiizerindedir. Kagithane ve Alibeykdy derelerinin Halig’e
tasidig1 toprak ve atiklar Hali¢ taban seviyesinin azalmasma sebep oldugundan
Hali¢’in kuzeyine dogru yapilan suyolu yolcu tasimaciliginin son iskelesi olarak
sadece Tarihi Eyiip Sultan Iskelesi’nden, Eyiip-Eminonii-Uskiidar hattinda motorbot

tipi yolcu gemileri ile ulasim hizmeti verilebilmektedir.
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5.3 Boliim Sonucu

EKSA, bir yandan il¢ge yonetim merkezi fonksiyonlarini barindirirken, bir yandan da
onemli bir dini ziyaret merkezi durumundadir. Yine bir metropoliten sehir olan

Istanbul’un i¢inde ve 6nemli ulasim akslarmin gectigi bir konumunda sahibidir.

Alan, dini-manevi kimligi ile bir ziyaret merkezi olarak tarihi siire¢ icinde kazandigi
eserlerle gliniimiizde kentsel sit alan1 olarak korunur hale gelmistir. Yine alan,
giliniimiizde daha ¢ok hizmet sektorii agirlikli i3 hacmine sahip ticaret alanlari ile
beraber idari tesis ve egitim alanlarmnin da yer aldigi, mezarlik alanlarmin 6nemli bir

alan kapladigi, konut alanlar1 baskin bir yerlesme halindedir.

Gerek Eylip Sultan Tiirbesi, Camii ve ¢evresine dini-manevi amagli, gerekse Piyer
Loti Kahvehanesi’ne Istanbul manzarasini seyir amagli yapilan ziyaretler, dSnemli bir
turizm potansiyelini beraberinde getirmekte olup, alanda az sayida da olsa

konaklama imkan1 saglayan tesis vardir.

Onemli sayidaki eserler diiz sayilabilecek bir alanda Hali¢’e yakin bir konumda yer
alir. Deprem konusu 6zellikle bu alanlar i¢in 6nemli olup, yapilasmalarin alanin sit
alan1 olmasmin da etkisi ile, nispeten diisiik yogunlukta olmasi bir avantaj olarak

gortlebilir.

Alan, metropoliten 6l¢ekte hizmet saglayan ulasim akslarinin gecis alant oldugundan
ve ihtiyaca gore yapilan ulasim projelerinin konusu da olmustur. Bunun en 6nemli
ornekleri; Hali¢ Kopriisii ve daha sonra bu kopriiye yapilan ek kopriiler ile Halig
sahil yoludur. Yine kentsel siti ii¢ parcaya ayiran Eyiip Sultan Bulvar1 ve Halid Bin
Zeyd Bulvar1 da ulagim i¢cin onemlidir. Buna ragmen ulasim halen biiyiik bir
sorundur. Ozellikle dini giin ve gecelerde yapilan yogun ziyaretlerin etkisi ile ortaya
cikan Onemli bir otopark sorunu bulunmakta olup, bu sorun ilerideki plan

calismalarinin en 6nemli konularindan biridir.

Hali¢’in temizlenmesi, kiyilarin sanayiden arindirilarak genis parklarin yapilmasi,
eserlerin basta Eyiip Sultan Merkezi’'nde olmak {izere bakim, onarim, restorasyon ve
yeniden yapim gibi uygulamalarla hayata katilmas1 gereklidir. Yine, koruma amagcl
planlarin yapilmasi siirecinde bulunulmasi ve alanin koruma agisindan bir biitiinliik
icinde ele alinmas1 ve sorunlara ¢6ziim aranmasi da ayrica 6nemli bir gelismedir. Bu
ortam, alanin koruma anlaminda yeniden degerlendirilmesi ve planlar aracilig: ile de

olumlu olarak yonlendirilmesi i¢in 6nemli bir firsat olarak goriilmelidir.
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6. GELENEKSEL DOKU, KORUMA PLANI DOKUSU VE MEVCUT
DOKUNUN KARSILASTIRMALI ANALIZi

Kiiltiirel ve dogal mirasin korunmasi i¢in koruma imar planlarmin yapilmasi, s6z
konusu mirasm, onlara zarar verecek her tiirli miidahaleden korunmalar1 ve bir

anlamda devlet glivencesi altina alinmalar1 anlamina da gelmektedir.

Bu mirasin kaybmin engellenebilmesi i¢in, yasal planlarla yapilan miidahalelerin de
sorgulanarak denetlenmesi ve gerekiyorsa bunlarin durdurulmasi gibi konular1 da
icermesi gereken yeni koruma planlari;; kentsel sit alani 6ge ve oOzelliklerinin
belirlenmesini ve bunlarin korunmasi amaciyla gerekli yol ve yontemleri oncelikle
ele almak durumundadir. Mevcut mevzuatta ayrintili olarak yapilmasi beklenen
arastirma ve analiz ¢alismalarinin dokiimi verilmekte’ olup, bu caligmalar1 ilgili

kurumlarin yapmalar1 veya yaptirmalar1 beklemektedir.

EKSA’nin da farkl bolgelerini kapsayan farkli dlceklerdeki koruma amacli imar
planlar1 yiirtirliiktedir. Bu koruma amagl planlarda arastrma ve analizlere dayali
olarak hazirlanmis ve onay asamalarindan gecerek uygulanma hakki kazanmislardir.
Planlarin onaylandiklar1 tarihten giiniimiize kadar da wuygulanmalar1 devam

etmektedir.

Ancak koruma amagli imar plan1 bulunan her kentsel sit alan1 i¢in gegerli olan; sitin
0ge ve Ozellikleri tespit ve tescil edilip, planla koruma altina alinabilmis ise,
uygulamalar planlara gore yapilabilmis midir? Seklindeki soruya gerek planlarin
uygulanmalar1 siirecinde, gerekse de yeni bir koruma plani yapilmasi siirecinde

mutlaka cevap aranmalidir.

Bu bakis agis1 ile yapilan bu tez calismasi ile; s6z konusu bu sorunun mevcut koruma

planlarma nasil yansidigi merak edilmis, EKSA’nin korunmasi gerekli 68e ve

7 Koruma amagli planlarin yapimi éncesi hazirlanmasi gereken galismalarim listesi ilgili teknik
sartname de belirtilmistir.
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ozelliklerinin gecerli koruma planlarindaki durumu ve uygulamalar konusunda

arastirmalar yapilmis ve 6rneklerle 6nemli goriilen konular aktarilmaya ¢aligilmistir.

Geleneksel dokunun durumu ve koruma planlarindaki doku hakkindaki kararlar
arastirilarak, planlarin geleneksel dokuyu nasil korudugu sorgulanmis ve yine
metropoliten sehrin i¢inde yer alan alanin, ne derece sehrin etkisinde kaldig1 ve buna

nasil direnebildiginin anlasilmasina ¢calisilmistir.

Istanbul; yayilim alani genisleyen ve niifusu artis egiliminde olan, giiniimiizde
uluslararasi bir finans merkezi de yapilmak istenen bir metropoliten sehir olarak; bir
yandan mevcut dokusundaki sorunlar1 ile beraber degisim ve yenilenme yasarken, bir

yandan da eklenen yeni yerlesim alanlarinin getirdigi sorunlara sahne olmaktadir.

Bu degisim ve gelisim siireci daha ¢ok yogunlasma, daha ¢ok ulagim talebi ve daha
¢ok donat1 ihtiyacin1 agiga cikaracak olup, Istanbul, yatirima doymayan bir sehir
olarak, bir yandan niifus ¢cekmeye devam ederken bir yandan da Eyiip gibi alt

merkezlerini bu siirecin i¢ine ister istemez ¢ekecektir.

Bu beklenti, gelisen teknolojilerin, anlayislarin ve beklentilerin etkisiyle olusan s6z
konusu degisimin, Ozellikle korunmasi gerekli dokularin imar planlariyla nasil

korunmasi gerektigi konusunu yeniden giindeme tasimas1 miimkiindiir.

Bu bakis agis1 ile; 1970’1i yillardan baglayarak kentsel sit alan1 ve koruma plani
konusu olan geleneksel dokunun, yasanan gelismeler ve uygulamalar gbz Oniinde
bulundurularak yeniden ele alinmasi konusu ile; Ozellikle 17 Agustos 1999
depreminden sonra lilke gliindemine giren, fiziki yapilagsmalarin zemin durumlarmin
arastirilmasi ve bu arastirma sonuclarina gore koruma planlarinin revize edilmesi

konusu giiniimiizde beraber degerlendirilebilir durumdadir.

Calismanin bu bolimiinde, onceki ii¢ boliimde agiklanan ve {i¢ temel olgu olarak
kabul edilen geleneksel doku, plan dokusu ve mevcut dokunun planl bir kentsel sit
alanindaki degisimlerini okumak ve korunmasi gerekli degerlerin hem durumlarn,
hem geleceklerini tartismak ve bunu da Eyilip 6rneginde karsilagtrmali bir analizle

yapmak istenmistir.

Bu bolimde yapilacak karsilastirmalarda daha oOnceki ii¢ bolimde ayr1 ayri
aciklanmaya calisilan gelenksel doku, plan dokusu ve mevcut doku hakkindaki ¢esitli

yillara ait eski-yeni hava fotograflari, alandan alinan genel panorama fotograflar1 ve
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yazili kaynaklar gibi verilerle beraber, bu dokulara ait ii¢ harita da olusturulmustur ki

sunlardir:

1- Geleneksel dokuyu temsilen 1920-1923 yillar1 arasi yapilmis olan Istanbul
Kesfiyat ve Insaat A.S. Haritas1 kullanilmistir. Bu haritanmn secilis sebebi kamu
yapilar1 ve mezarlik alanlar1 ile beraber yollar1 ve aralarindaki adalar1 gostermis
olmas1 ve bilgisayar ortaminda ¢izim yapmaya ve diger doku haritalariyla
karsilagtirmalar yapilmasina imkan vermesidir. Bununla beraber bu harita giincel
haritalarla tam anlamiyla ¢akismadigindan karsilastirmalara haritanin katkis1 yaklasik

bir fikir vermek seklinde olabilmistir.

Bu haritada giiniimiizde Istanbul &lceginde hizmet veren birinci derece ulagim yollar1
heniiz bulunmamakta olup, haritanin bu haliyle bir anlamda ham ve geleneksel

dokuyu yansittig1 kabul edilmistir.

Bununla beraber bu harita doneminde de bulunan sahildeki sanayi yapilar1 geleneksel
Eyilip dokusu i¢in ciddi bir alan farklilagsmasi olusturan bir olumsuzluk olarak

degerlendirilmistir.

2- Ikinci doku haritasi, 1977 yilindaki ilk kentsel sit alani belirleme karar1 ve
sonrasinda geleneksel dokunun korunmasi amaciyla yapilan uygulama imar
planlarini bir araya getiren mozaik doku haritasidir. Bu planlar; 13.09.1979 onayli
1/500 o6lgekli Eyilip koruma imar plani, 24.03.1994 onayli 1/1000 6lgekli Eyiip sit
alan1 koruma amagli uygulama imar plani, 20.06.1997 onayl1 1/500 6l¢ekli Eyiip
Camii ve merkez civar1 koruma amacgli uygulama imar plam ve 24.04.1986 onayh

1/1000 6lgekli Hali¢ Diizenleme Alani Uygulama Imar Planr’dur.

Calisma alaninin farkh bolgelerini kapsayan bu dort plan bir araya getirilerek ¢aligma
alaninin tiimiinii kapsayan koruma uygulama planlar1 mozaigi elde edilmis olup, bu

mozaikten de karsilastirmalar i¢in gerekli genel plan dokusu ¢ikarilmistir.

3- Son doku haritas1 olarak, hem geleneksel dokudan giiniimiize ulasan eser ve
alanlar1 hem de bunlara ilave edilen planli, plansiz, yasal ya da yasaya aykir1 olarak
insa edilen yap1 ve alanlarin bir arada bulundugu calisma alaninin mevcut

durumunun dokusunu temsilen giiniimiiz halihazir haritas1 kullanilmistir.
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Yapilan doku karsilagtirmalariyla geleneksel dokunun mevcut doku ile olan benzerlik
veya aykiriliklar1 ve planin bir yonlendirici olarak geleneksel dokuyu nasil korudugu

ve mevcut dokuya nasil etki ettigi belirlenmeye ¢alisiimistir.

Kentsel site olan plan yaklasim farkliliklari; alt Slceklerde planlarla ortaya cikan
bolge farki gozetilmesi durumu, yapilasma sartlarindaki farkliliklar, kabuller, plan

notlar1 6nemli noktalariyla ve uygulama 6rnekleriyle anlatilacaktir.

Burada dokudaki degisimin belirlenmesi agisindan karsilastirmalarda Aru (1998)’nun
“Tiirk Kenti” kitabinda da belirtilen bazi temel doku parametreleri kullanilmastir.

Bunlar; yol, yapilasmis alanlar (yol harig) ile a¢ik ve yesil alanlardir.

Karsilastirmalar ile; geleneksel dokunun koruma plan1 kapsaminda nasil anlasildigs,
koruma imar planlarmin mevcut durumdaki gergeklesme durumu ve doku
degisiminin son hali olarak kabul edilebilecek mevcut durumda tespit edilen

geleneksel dokunun durumu da gosterilmeye caligilacaktir.

EKSA dokusunun bahse konu ii¢ dokuda da durumunun arastirilmas: amaciyla
belirlenen yol, yapilasma ve agik/yesil alan parametrelerine gore yapilan

karsilagtirmalar verilen 6rneklerle devam eden boliimde sunulmaktadir.

6.1 Yol Karsilastirmalari

6.1.1 Geleneksel doku ile plan dokusu arasindaki yol durumu karsilastirmasi

Sanayi devrimi sonrasindaki teknik olanaklar ve buna paralel olarak saglanan gelisim
icinde sehir dokularin1 en ¢ok etkileyen; motorlu araclarla yolculuk edilmesi ve
bunun zorunlu kildig1 yol yapi1 ve geometrilerindeki diizenlemeler olmustur.
Araclarin form, 6l¢li ve hiz ozelikleri ile yollarda en az iki aracin gelisli gidisli
giivenli ve rahat hareketleri icin gerekli olan yollarm yapim malzemeleri ve
genislikleri, konularina baglh olarak; yaya ve ath ulasima uygun geleneksel yol
dokularinin 6ncelikle 6nemli yollarinda degisikliklere gidilmis ve o6zellikle de yol
genisletmeleri ¢alismalar1 yapilmustir. Ihtiyaca gére bu genisletmeler devam
ettirilmis ve yeni yollara da uygulanmistir. Bu siiregler i¢inde yikimlar da goze
almarak imar hatlarinin geri c¢ekilmesi veya geleneksel dokularda yeni yollar
acilmasi seklinde uygulamalarda yasanmistir. Bu uygulamalar i¢cinde dokular i¢in en

kokli degisimleri yeni yollarin agilmasi getirmistir.
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Sekil 6. 1 : Nisanca Meydani1 ve yakin ¢evre yollarina ait, 1923 haritas: (iistte) ve
13.09.1979 onayli imar plani (altta).

EKSA’daki yollar ilgili bolimde agiklanan Osmanli-Tiirk sehirleri yol 6zelliklerine
sahip olup, dokularda yeni yollarin agilmasi durumu koruma planlarma da

yansimigtir. Planlarda yol hiyerarsisi kurulmaya ve bu yapilirken de geleneksel
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yollarin Ozellikle {igiincli derece mahalle boyutunda olan ve daha c¢ok konutlara
ulagimi saglayanlar1 korunmaya ¢aligilmistir. Yine planlarda alman kararlarla yaya
yollar1 kaplamalarinda tas kullanilmasi istenmis ve geleneksel imar cephe hatlar1
belirtilerek korunmustur. Sekil 6.1°de kesik ¢izgili daire ile gosterilen Nisanca
Meydan1 ve yakin g¢evresinin yol durumu geleneksel ve koruma plami hali ile

sunulmaktadir.

Plandaki yol cephe hatlarinda geleneksel dokuya uyum gayreti goriilmektedir. Ancak
ornegin Nisanca Meydanm ortasinda, 1923 haritasinda goriinen yesil alan planda
gosterilmemistir. Burada bir hazire oldugu diger eski haritalardan bilinmekte olup,
bu bir eksiklik olarak tespit edilmistir. Ancak mevcutta hazireden eser kalmadigindan
ve Meydan ara¢ ulasimi i¢in 6nemli bir kavsak noktasi niteliginde bulunmasi
sebebiyle s6z konusu yesil alanin yeniden olusturulmasi simdilik zor gériinmektedir.
Ancak, tespit edilen bu yesil alan ilerdeki uygulamalarda dikkate alinabilir ve eger
Meydanin yayalastirilmast miimkiin olursa, yeniden yapilacak bir diizenleme

kapsaminda degerlendirilebilir.

6.1.2 Geleneksel doku ile mevcut dokunun yol durumu karsilastirmasi

Geleneksel dokudaki organik yapilari ile yollar, koruma planli donemi de yasayarak
glinlimiize ulagsmistir. Bu siirecte, sit dokusunda var olan bir ¢ikmaz sokagin ¢ikar
hale getirilmesi veya metropoliten alan kapsaminda 6nemli bir karayolunun orta
aksma yerlestirilen metrobiis yolu sebebiyle daha da genisletilmesi ya da Halig
Kopriisii’ne saglt sollu eklenen yeni kopriiler ve bunlara hizmet eden baglant1 yollar1
icin yapilan yol agma ve genisletme ¢aligmalar1 da gostermektedir ki, hem geleneksel
dokuda daha once agilan mevcut yollarda hem de nispeten korunmus bulunan
geleneksel yollarda giderek bozulmalar devam etmektedir. EKSA’da yol kullanimima
ayrilan alaninin toplam alan i¢indeki oranit da bu bozulmay: gdsteren en dnemli

gostergelerinden biridir.

Glinlimiizde ara¢ once bulunan birinci, ikinci ve lgiincli derece yollarda asfalt
kaplama kullanilmakta, yaya alanlarinda ise geleneksel yol kaplama malzemeleri
yerine yiiriime kolaylig1 diisiiniilerek olsa gerek, kademesiz derze sahip diiz yiizeyli

kaplama malzemeleri tercih edilmektedir (Sekil 6.2).
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Sekil 6. 2 : Ferhat Pagsa Tiirbesi oniindeki yaya alaninin geleneksel ve yeni hali
6.1.3 Plan ile mevcut durum arasindaki yol durumu karsilastirmasi

Yukarida bahsedilen, gecerli planlardaki yollar ile mevcut durum karsilastirildiginda
belirli bir uygunluk goriilmekle beraber 6zellikle kiy1r yollar1 konusunda farklilik
vardir. Sahil yolu planlarda bulunmamaktadir ki, bu geleneksel dokunun Hali¢ ile

baglantisinin korunmasi i¢in olumlu bir yaklagimdir.

Ancak onemli ulasim akslarindan biri olan Halid Bin Zeyd Bulvar1 yakin zamanda
yapilan bir plan tadilat1 ile 18 metreye c¢ikarilmistir. Bu kararda s6z konusu yolun

artan trafik yogunlugu ve bu sebeple yasanan sorunlar etkili olmustur.
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Genel olarak, mevcut yollarin planlardaki yol genislikleri ve imar cephe hatlar1 ile
uyum i¢inde oldugu goriilmektedir. Ancak bazi geleneksel doku Ogesi ¢ikmaz
sokaklarin planlarda korunmalarna ragmen mevcutta korunmadiklar1 da

goriilmektedir.

Burada yol/ulasim kapsaminda belirtilmesi gereken bir konuda, geleneksel doku i¢in
yeni olan Eyiip Teleferigi’dir. Ilgili planlarinda tadilat yapilarak uygulanmis bir
projedir. Eyiip merkezi ile Piyer Loti Kahvehanesi arasinda havadan aglar lizerinden
giden kabinlerle ulagim saglamaktadir. Bu proje, geleneksel doku i¢in oldukga farkl
bir katkida bulunmus ve yerle beraber bir anlamda goge de miidahale edilmesi

sonucunu getirmistir (Sekil 6.3).

Sekil 6. 3 : Eyiip teleferigi- EIB Eyiip Rehberi.

1980°li yillarda Hali¢ kiyilarindaki sanayinin kaldirilmasi sonrasinda sahilden
karayolu gecirilmesi istenmis, ancak planlara islenemeyerek fiili olarak
uygulanmustir (Sekil 6.4). Ozellikle Eyiip Sultan Merkezi ile Hali¢ arasmdaki kiy
bolgesinde 1979 yili onayli planda yerele hizmet eden bir yol planlanmisken, kiy1
kenar ¢izgisinin gegilmesi ve Hali¢ igerisine kaziklar kurularak {izerinin kaplanmasi
seklinde uygulanan sahil karayolu yapilmistir (Sekil 6.5). Kazikli yol olarak da
anilan 2 gelis 2 gidisli bu karayolu artik Eminonii-Alibeykoy istikametlerinde hizmet
veren dnemli bir aks halini almistir. Yine bu akstan genis bir kavsakla Eyiip Tarihi
merkezine ve oradan Islambey Caddesi’ne, Gaziosmanpasa istikimetine devam

edilmesini saglayan Halid Bin Zeyd Bulvar1 geleneksel dokuda 6nemli bir kesintiye
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yol agmak pahasina yapilmig ve Kalenderhane Caddesi ile Zal Pasa Caddesi
ayrilmistir.

Sekil 6. 4 : Eyiip Sultan merkezi yol durumu; 13.09.1979 onayli imar plani ve
mevcut (2005 hava fotografi) yol durumu
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Sekil 6. 5 : Halig ile Eylip arasindaki sahil yolu yapilirken- Giilersoy, 1990

6.1.4 Dokular arasi yol durumu karsilastirmalarinin sonucu

Geleneksel dokularin koruma agisindan karsi karsiya kaldiklar1 en 6nemli sorun
ulagimin koruma oncelikli bir ¢6ziime kavusturulmasidir. EKSA 6rneginde de bu
goriilmektedir. Once EKSA merkezini Rami Kisla Caddesi ile baglayan ve planlarda
40 metre genislik verilen Eyiip Sultan Bulvar1 ve yine geleneksel dokuyu Hali¢’ten
ayiran sahil yolunun yapilmasi ve bu iki yolun baglantis1 i¢in Halid Bin Zeyd
Bulvari’nin agilmasi seklinde 6nemli doku miidahaleleri olmustur. Bunlar kismen
planlarla da kabul gormiistiir. Sahil yolunun koruma plani ile kabul edilmemis olmasi1
koruma acisindan bir kazanim olmakla beraber, mevcut haliyle 6nemli bir aks

durumunda olan sahil yolunun alternatifinin bulunmasi kaldirilmasi i¢in gereklidir.
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Geleneksel Doku-1923 Meri Plan Dokusu Mevcut Doku
YOLLAR YOLLAR YOLLAR

Sekil 6. 6 : Dokularin yol durumu karsilastirmasi
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Aksi halde planda olmadigi halde alternatifte Onerilememesi durumunda EKSA

geleneksel dokusu ile Hali¢ birlikteliginin saglanmasi miimkiin olamayacaktir.

Yine mevcut yol kullanim alanlar1 planlarin kullantmini agmustir. Ozellikle E-5
Karayolunun metroblis ¢aligmalar1 kapsaminda biraz daha genisletilmesi
saglanmistir. Bununla beraber planlarda korunan geleneksel ¢ikmaz sokaklarmda

mevcut halde korunamadigi goriilmektedir.

Ug¢ dokuya ait yol durumlar1 haritalarinin karsilastirmali sunumu Sekil 6.6’da

verilmistir.

6.2 Yapilasma Karsilastirmalarn

6.2.1 Geleneksel doku ile plan dokusu yapilasmalarinin karsilastirmasi

Burada oOzellikle geleneksel dokunun planla getirilen kararlarla ne derece
kabullenildigi de anlagilmaya c¢alisilacaktir. Geleneksel doku yapilagsmalari
konusunda eski haritalarda, EKSA’nin Tarihi Yarimada’da yapilan Pervititch
haritalar1 benzeri haritalar1 elde edilememistir. Doku karsilastirmasinda kullanilan
1923 haritasinda da sadece yollar, mezarlik alanlar1 ve cami/mescit, tekke vb.
kullanimlara ait yapilar gosterilmistir. Bu sebeple karsilastrmalar i¢in eski hava
fotograflar1 ve gliniimiize ulasan tescilli eserlerin gosterdigi yapilasma dokusu esas

alinmustir.

Plan dokusunda, taban alanlar1 ¢izili olarak belirtilen binalar, konturlari ile belirlenen
tescilli yapilar ve genis parsellere verilen TAKS, KAKS ve maksimum yiikseklik
degerleriyle belirli bir tasarim esnekligi saglanmis olan bir yapilasma dokusu ile

karsilagilir.

Sekil 6.6’da plan dokusuna ait Nisanca Mahallesi’'nden bir goriinim sunulmustur.
Siyah renkli tescilli eserler geleneksel yapilagsmalari; turuncu renkli binalar ise,
planda ongoriilen yapilasmalar1 géstermektedir. A sembollii (TAKS: 0,20- KAKS:
0,60- H: 9.50) alanlardaki yapilasmalar hari¢ tutulsa bile, bitisik nizam yeni
yapilagsmanin geleneksel ayrik nizam yapilagmalardan farklilastig1 goriilebilmektedir.
Bununla beraber, tescilli yapilarin bina derinliklerine planla getirilen yeni binalarda

uyuldugu da tespit edilmistir.
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Sekil 6. 7 : Planin geleneksel doku (siyah) ve yeni yapilasma (turuncu-mavi)
kararlar1

6.2.2 Geleneksel doku ile mevcut doku yapilasmalarinin karsilastirilmasi

Daha once de belirtildigi gibi geleneksel doku yapilasmasi hakkinda elimizde somut
veri olarak gilinlimiize ulasan tescilli eserlerin disinda, belirgin bir yaklasimla
binalarin se¢imine imkan vermeyen; 1946, 1970 yillarina ait hava fotograflari
bulunmakta olup, bunlar Ek C’de sunulmustur. 1966 yili hava fotograflar1 yaklasima
imkan verse de, onlarin da geleneksel dokuyu tam olarak yansittiklar1 sdylenemez.
Yine de, plan dokusu ile uyum gosteren bir yapi yogunlugunun o yillarda da var
oldugu goriilmektedir (Sekil 6.8). Sekil 6.9’da ise, 2005 yilina ait hava fotografi
goriilmektedir. Bu fotograftan Sekil 6.7°deki planda goriilen A sembollii alanlarda
yapilan uygulamalar da goriilebiliyor. Ornegin, A sembollii alanlardan olan sol iist
kdseye yakin alanda; ayni ¢at1 planina sahip yan yana dizili iki bina ve hemen hemen

ayni1 alanli bir bagka binadan olusan bir site yerlesmesi olugmustur.

Sekil 6.8 ile Sekil 6.9’daki hava fotograflar1 karsilastirilirsa, tek veya iki kath
yapilarin Ustlerini kimi zaman Orten agaglarla olusan yesil dokunun yerini; artik

catilarinin goriildiigii tic ve dort katli yeni yapilara biraktigr goriilmektedir.
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Sekil 6. 9 : Sekil 6.6 daki alanin 2005 yilina ait hava fotografi.

Geleneksel doku ile mevcut doku arasindaki karsilastirmalarda de§isimde onemli
-Tiirkmenoglu (2005, 2007)’nun ayn1 mekanlara ait eski-yeni fotografli ¢aligmalar1
dikkate deger- olup, restorasyon, yeniden yapim, onarim vb. miidahalelerle eserlerin
orijinallikleri bozulabilmekte veya tamamen ortadan kaldirilarak baska bir yapi

olarak uygulanabilmektedirler. Bu konu hakkinda birka¢ 6rnek verilecektir.
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Sekil 6.10’daki eserin yikilip betonarme olarak insa edilmesi smrasinda kat
yiiksekliklerinin asildigi, geleneksel boyutlar1 yakalamaya calisan ancak uyumsuz

coziilen pencereleri, ¢at1 katinin (cihanniima) abartilarak bir kat daha elde edildigini

gormek miimkiin.

Sekil 6. 10 : 119 ada 18 parseldeki bir SMO’niin eski ve yeni hali

Sekil 6.11°daki geleneksel yapmin 2 kat ve bir cat1 kathh ahsap eserin betonarme
olarak yeniden yapimi sirasinda esere uyulmadigi, fazla kat kazanildig1 ve bununla

da yetinilmeyip bir de ¢at1 terasi olusturuldugu goriilmektedir.

Sekil 6. 11: 134 ada 2 parseldeki Bir SMO’niin eski ve yeni hali.

Sekil 6.12°de ise, ahsap ve her katta kademeli ¢ikmasi bulunan ahsap yapmin
betonarme olarak yeniden yapimi sonrasindaki durumu goriiliiyor. Eserdeki cat1 kat1
bolimii, yeni yapida bir kata tamamlanmis, kaplama malzemeleri farklilasmis ve

cikmalar altindaki eli bogriindeler kullanilmamustir.
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Sekil 6. 12 : Bir SMO’niin gelencksel ve yeniden yapimi sonras1 durumu.

Bu karsilagtirma kapsaminda tescillenmesi muhtemel bir kahvehane yapisinin
kaybedilisinden de bahsetmek yerinde olacaktir. Nisanca Mahallesi’nde yasanan bu
kaybin, sadece bir yap1 kaybini degil, ayn1 zamanda bir mekan kaybini da ifade ettigi
diistiniilmektedir (Sekil 6.13.a). 68, 130, 129 ve 122 yap1 adalarinin ¢evreledigi bu
mekan; “Kiiciik Nigsanca Meydan1” olarak adlandirdigim, geleneksel meydan
kavrami ile ortiisen ¢esmeli, ¢inarli ve kahvehaneli (tespit tarihinde kullanilmamakta
idi) kiigiik bir meydandir. Dort sokagin kesisim noktasi olan meydanda; her ne kadar
cephe veren uyumsuz binalar varsa da, Sekil 6.13.b’ de goriilecegi lizere bir ¢cesme,
hemen yakininda bir ¢inar agaci ve karsi koselerinde de, 2005 yilina kadar ayakta
olan bir kahvehane yapis1 yer almaktaydi. Cinar agacinin, kii¢iilk meydan1 golgeleyen
dallarindan biri tek kath, kirma catili kahvehanenin, digeri ise ¢esmenin iizerine
dogru egilmis durumdaydi. Kahvehane; zamaninda bir toplanma merkezi iglevi
gormesinin yani sira, tek katli olmasi ile hem kiigiik olan meydanin daha aydinlik
olmasin1 sagliyor, hem de geleneksel meydan 6gelerinden biri olarak, ¢inar ve ¢esme

ile bir biitlinliik olusturuyordu.

1977 yilindaki ilk toplu tescil kararinda yer almayan, sonrasinda da tespit ve tescil
edilmemis olan kahvehane yapisi, 2004 yilinda EKARNIP kapsamindaki arazi
calismalar1 sirasinda tespit edilmisti. Uzerindeki tabelasindan “Yenigcesme
Kahvehanesi” olarak adlandirildigi  6grenilen yapinin tescile Onerilmesi
diistiniilmekteydi (Sekil 6.13.c). Ancak, calismalar devam ederken ve tescile Oneri

eserler listesi heniiz hazirlanmamigken, 2005 yilindaki bir arazi caligmasinda
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kahvehanenin yikildig1 6grenilmistir (Sekil 6.13.d). Sonrasinda da, kahvehanenin

parseli birkag parselle tevhit edilerek tlizerine bodrum kat harig, ti¢ katli bir bina insa

edilmistir (Sekil 6.13.¢).

A= | LEJAND
----- ? Q . Canar
- + . Kahvehane
B Coime

Sekil 6. 13 : Kiigiik Nisanca Meydan1 ve Yeni¢cesme Kahvehanesi, a) Meydanin
sitteki konumu; b) halihazir haritada konumlar; ¢) Kahvehanenin 2004

yilindaki hali; d) Kahvehanenin yikintilari; e) Yerine yapilan bina
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6.2.3 Plan dokusu ile mevcut doku yapilasmalarimin karsilastirilmasi

Sekil 6.14’deki ornekten hareketle A sembollii alanlarda tek tip binalardan olusan
sitelerin ortaya c¢ikarildigi, yeni binalarda genellikle plan bina derinliklerine
uyulmadigi, planla getirilen TAKS degerinin asildigi ayrica arazi tespitlerinden

bilindigi iizere plan kat yiikseklikleri degerlerinin de asildig1 goriilmektedir.

Yine bitisik nizam olarak planda verilen bina cephelerinin olduk¢a uzun oldugu ve
bu durumun duvar etkisi olusturdugu alandaki gerceklesmelerde de goriilmektedir

(Sekil 6.15).

» 5 i \ (!;;m!m.. .\/.

v « 4 )

Sekil 6. 14 : 13.09.1979 onayli plan ve mevcut durum (2005) dokusu yapilagmalari.

111



Sekil 6. 15 : Bitisik nizam duvar etkisi veren yapilara bir 6rnek.

Planda A sembollii biiyiik parsellerde yapilan uygulamalarla genelde iki durum
ortaya ¢ikmustir. ilki site (Sekil 6.16) yerlesmesi ki, benzer binalardan olusan ve sit
ozellikleriyle uyumsuz ¢oziimler seklinde uygulanmiglardir. Digeri ise, hisseli parsel
yapilagmasi olan bitisik nizam 4-5 kata kadar irtifalar1 olabilen uygulamalardir (Sekil

6.17).

Sekil 6. 16 : Nisanca Mahallesi’nde bir site.
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Sekil 6. 17 : Bir hisseli parsel yapilasma 6rnegi.

Yeni binalardan birkag drnek Sekil 6.18’de gériilebilir. Bu tarz binalarin Istanbul’un

kentsel sit digindaki her hangi bir yerinde yapilan binalardan farki bulunmamaktadir.

Sekil 6. 18 : Yeni binalardan 6rnekler- IBB SPLMD.
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Egimli alanlarda imar hakki olarak ¢ogunlukla verilen ii¢ kat yilikseklik ve agiga
¢cikan bodrum katlarla beraber toplam yiikseklikler bazi durumlarda, imara aykiri
fazla katlarda dahil olmak tizere 7-8 kata kadar ¢ikabilmektedir (Sekil 6.19). Bu tiir
binalarin goriiniimleri dokunun genel karakteri ile uyumsuzluk olusturmaktadir.
Planlarda verilecek kat yiikseklikleri durumunun arazi yapisi da dikkate alinarak

belirlenmesi ve uygulamalar sirasindaki denetim 6nemli goriilmelidir.

Sekil 6. 19 : Cok egimli arazilerdeki binalardan drnekler.

Burada belirtilmesi gereken yapilasma konularindan biri de alandaki kamu
binalarmin durumudur. Alanda bulunan kamu binalar1 6zellikle okullar tip projelerin
uygulanmasi seklinde elde edilmislerdir. Oysa ki planlarda bu durum bir aykirilik
sebebidir. Avan proje onaylarina birakilan ve ¢ogunlukla da onay aranmaksizin

yapilmis izlenimi veren okul binalarindan biri Sekil 6.19°de goriilebilir.

Sekil 6. 20 : EKSA’da bir meslek lisesi.
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6.2.4 Dokular aras:1 yapilasmalarla ilgili karsilastirmalarin sonucu

Karsilastirmalarda planlari sadece geleneksel dokularin 6zelliklerini dikkate alan bir
yol takip edemedikleri goriilmektedir ki, bir metropoliten alanda bulunan EKSA i¢in
bu kaginilamayacak bir durum olarak ortaya ¢ikmistir. Planlarla alandaki her parsele
imar hakki verilmeye calisilmistir. Bu sekilde verilen imar haklarmin da
olabildigince diisiik tutulmasina gayret edilmistir. Ancak uygulamalarda zaten
geleneksel doku ile aykmr1 diisen cephe hattin1 takip eden bitisik nizamda uzun
bantlar olusturacak sekilde diizenlenen blok ¢izili bitisik nizam yapilagma getiren
plan kararlarinin da gerek taban alanlar1 gerekse irtifalar agisindan asildig1 ve sonug

olarak geleneksel dokunun bozuldugu gorilmiistiir.

Osmanli déneminin sonu itibariyle geleneksel doku i¢inde bir aykirilik olarak tespit
edilmis bulunan kiyidaki sanayi alanlari, planlarda da kabul gérmemis ve mevcut

durumda da kaldirilmis olmalar1 ise tespit edilen en olumlu gelismedir.

Alandaki kamu yapilariyla ilgili tespit edilen konulardan biri de, 6zellikle okul
yapilarmin tip projelerin uygulanmasi seklinde elde edilmis olmalaridir. Oysa ki
planlarda tip proje kabul edilmemistir. En azindan bundan sonraki uygulamalarda
alanin o6zellikleriyle uyumlu kamu yapilar1 yapilmasi beklenmelidir. Kamu yapilar1
kitleleri itibariyle kentsel sit dokusuna en olumlu veya olumsuz katkiy1 yapabilecek

yap1 grubudur. Bu sebeple de sit korumasi kapsaminda ihmal edilmemeleri gerekir.

Konut alanlarinda, biiytlik parsellerde goriilen iki tiir yapilasmadan biri olan sitelerde
binalarin tekrar edilerek uygulanmasmin kentsel sitle uyumlu oldugu sdylenemez.
Ancak onayl1 projelerine gore eger uygulanmis iseler, bu durum koruma agisindan
disiindiiriiciidiir. Yine biiylik parsellerde goriilen hisseli parsel yapilagsmalar1 da,
giliniimiizde 6nemli bir konudur. Planlarda parsellere verilen diisiik yogunluklarla
mevcuttaki yogunluklar arasinda 6nemli farklar bulunmakta olup, bu alanlarin
gelecegi konusunda, idareler “yenileme alani” ilan edilerek ¢dziim aranmasi yolunu
denemektedir. Ancak genel olarak mevcut planlarla uyumsuz, kat yilikseklikleri ve
yogunluklar1 fazla olan bu parsellerde bulunan ve diisilk yogunluklarin korunmasi
halinde tasfiyesi gerekecek olan fazla imarm ve niifusun ne olacagi sorunu da

korumaya doniik ¢alismalarda ¢6ziim bekleyen konulardan olmaktadir.

Geciken (muhtemel) bir tescil karar1 (kahvehane Ornegi) ve ekonomik getirinin

cazibesi birlesince ortaya nasil bir kaybin ¢ikabilecegi; bir kentsel sit alaninin sadece
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eserlerin korunmasi ile yetinilerek korunamayacagi, ayrica mekin koruma
anlayismin da mutlaka gerekli oldugu tespit edilmistir. Koruma amacli planlama ve
tasarim c¢alismalarinda; bir kentsel sit koruma ilkesi olarak, eserlerin ¢evreleri ile
biitliinliikk i¢cinde daha c¢ok deger ifade ettikleri gerg¢egi goz ardi edilmemeli ve
eserlerin eksiksiz olarak tespiti ve cevreleri ile beraber korunmalar1 iizerinde

durulmalidir.

Dokularin yapilagsma haritalarinin karsilastirmali sunumu Sekil 6.21°de sunulmustur.

6.3 Yesil - acik alanlar

6.3.1 Geleneksel doku ile plan dokusu yesil /acik alan karsilastirmasi

Geneneksel dokudaki en 6nemli yesil alanlar yerlesmenin yollar boyunca i¢ine dogru
yayildig1 ¢evre arazilerdir. Sonra ise basta, Tarihi Eylip Sultan Mezarlig1 olmak
iizere, Tokmak Dede Mezarligi, Otakgilar Mezarligi, Misir Tarlast Mezarlig1 ve
Edirnekap1 Sehitligini de sayarsak oldukca genis alanlara yayilan mezarlik
alanlarmm yesil dokusudur. Ozellikle Eyiip Sultan Mezarhig: sik agaclikli bir alan
olarak Eyiip silietinde 6nemli bir yere sahiptir. Bunlarin disinda da zaten biiyiik
kiigiik bahgelere sahip miistakil evlerin bulundugu yerlesme yesil alan bakimmdan

oldukc¢a zengin bir yapidaydu.

Bu zengin yesil doku, Tokmak Dede Mezarligi’nin (Sekil 6.22) ¢ok 6nemli bir
boliimiinii ortadan kaldiran Hali¢ Kopriisii ve baglant1 yol ve kavsaklarinin yapimi
(Sekil 6.23), Misir Tarlas1 Mezarligi’'ndan gegen Edirnekapi-Rami yolunun
genisletilmesi, Eylip Sultan Mezarli§i’nin bir boliimiiniin konutlar tarafindan isgal
edilmesi ve bunlarin da planlarla kabul edilmesi sonrasinda olduk¢a azalmis ancak
bu azalma Hali¢ kiyilarindan kaldirilan sanayinin yerine kamuya ac¢ik yesil alanlarin

diizenlenmesi ile bir anlamda telafi olmus kabul edilebilir.

Eyiip ilge merkezi de olan EKSA, Istanbul ilge merkezleri arasinda yesil alan

bakimindan en iyi durumda olan yerlesmedir.
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Geleneksel Doku-1923
YAPILASMALAR

Not: 1923 haritasina ait
yol ve yesil alanlar
iizerine tescilli eserlerin
cakistirilmasi ile elde
edilmistir.

LEJAND

lil Tescilli eserler

|I| Tescilli duvar

-I Tescilli mezarhk s
[!E Yollar
-II Yesil alanlar

Meri Plan Dokusu
YAPILASMALAR

LEJAND

li’ Tescilli eserler
B8 | Cizili bloklar
Yollar
I Yesil alanlar

Not:A sembollii
alanlar ile kamu
binalar:

gosterilmemistir.

Mevcut Doku
YAPILASMALAR

LEJAND

li| Tescilli ve yeni
tiim yapilar

E Yesil alanlar
8 Yollar
b

o

Sekil 6. 21 : Dokularin yapilagsma kargilastirmasi
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Sekil 6. 23 : 1923 tarihli haritada goriilen Tokmak Dede Mezarligi iizerindeki
mevcut yollarin (mavi kesik ¢izgili) durumu.
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6.3.2 Geleneksel doku ile mevcut doku yesil ve acik alan karsilastirmasi

Geleneksel dokunun bir bakima kirsal goriiniim arz eden durumu mevcut yapilasma
ve niifus yogunlugu ve buna bagli olarak da ulasim ihtiyacina yonelik olarak yol
genisletmeleri ve yeni yol ve kavsaklarin agilmasi sonrasinda 6nemli 6lgiide EKSA
ici ve yakin ¢evresi de dahil sehirlesme baskisi ile karsi karsiya kalmistir. Buna

paralel olarak da yesil ve a¢ik alanlar azalmistir.

6.3.3 Plan dokusu ile mevcut doku yesil ve acik alan karsilastirmasi

Planlarla Ongoriilen yapilasma degerleri ve yogunluklar mevcut halde asilmig
oldugundan yesil ve acik alanlarda azalmis durumdadir. Ozellikle A sembollii
alanlarda verilen diisiik yapilasmalar gerceklesse idi daha yesil olacak olan doku

ozellikle hisseli parsel yapilagsmalari ile olduk¢a azalmistir (Sekil 6.24).

Sekil 6. 24 : Solda; A sembollii parsele %75 yesil alan getiren plan, sagda; mevcut
yapilasma (2005).

6.3.4 Dokular arasi yesil ve acik alanlar karsilastirmalarinin sonucu

Geleneksel doku; ¢evresinde genis bos arazilere, biinyesinde ise ¢ok genis mezarlik
alanlar1 ve her evin var olan bahgeleriyle yesil doku icinde yapilasmalar1 adeta
kaybolan bir durumda iken, glinlimiizde, gelisim ve degisim yasayan bir metropoliten
sehrin etkisi altinda gecekondulasma ve kacak yapilasma siirecini yasamis ve bu
siirecte de yesil degerlerini kaybetmistir (Sekil 6.25). Ozellikle mezarlk alanlar1 bu
siirecten etkilenmis, tasinma veya kaldirilma seklinde gergeklesen kayiplar olmustur.

Tokmak Dede Mezarlig1 bunun en 6nemli 6rneklerindendir.
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Planlarda zaten kabul gérmeyen, 1980’°lere kadar gelen Hali¢ kiyisindaki sanayi
alanlar1 kaldirilinca buralarda kamuya acik yesil alanlar kazanilmigtir. Sanayinin
buralardan kaldirilmasina yonelik iist 6lgekli planlarla beraber Hali¢ Diizenleme
Planlar1 da bu anlamda O6nemlidir. Ancak bu uygulamalar sirasinda kaybedilen
geleneksel doku pargalar1 da olmustur. Ozellikle Eyiip Iskelesi yakininda yer alan ve
adeta Eyiip’iin Hali¢’e dogru uzanan pargasi olan dokuda ortadan kalkmustir.
Dokularin yesil/agcik alan haritalarinin  karsilastirmali  sunumu  Sekil 6.27°de

gortlebilir.

Sekil 6. 26 : Eyiip iskelesi ve yakin ¢evresi 1966 ve 2005 fotograflar
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Geleneksel Doku-1923
YESIL ALANLAR

Not: 1923 haritasina ait
yol ve yesil alanlar
iizerine tescilli eserlerin

cakigtirilmasi ile elde
edilmistir.

Meri Plan Dokusu
YESIL ALANLAR

Not:A sembollii
alanlar ile kamu
binalan

gosterilmemistir.

Mevcut Doku
YESIL ALANLAR

Sekil 6. 27 : Dokularm yesil alan karsilastirmasi.
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6.4 Karsilastirmalarin genel degerlendirilmesi

Onemli goriilen 6rneklerle yapilan karsilastirmalarda gdstermistir ki; alanda yapilan
uygulamalar, o6zellikle korunmasi1 gerekli eser, mekan ve alanlarla ilgili olarak
kentsel sit dokusunun 6ge ve 6zellikleriyle uyum konusunda sorunlu bulunmaktadir.
Bu bolim kapsaminda sunulan az sayida da olsa Ornekle s6z konusu sorunlar

hakkinda bir fikir verilmeye calisilmistir.

Karsilastirmalar, koruma planlamasinin konusu olan geleneksel dokularin
korunmasinin sadece koruma planinin varhi§i ile saglanabilecek bir durum
olmadigmi ayrica gostermistir. Planlarda geleneksel yol geometrileri korunmus,
yapildiklar1 donemde var olan sanayi alanlari ve Hali¢ kiyillarindan gegirilerek
Ozellikle Tarihi merkezi sudan koparan sahil yolu kabul uygun gorilmemis,
geleneksel yogunluklar smir seviyelerde tutulmaya calisilmistir. Yine planlarda,
tespit edilerek tescil edilmis olan 6dnemli sayidaki eser gosterilerek yasal anlamda
korunmalarina aracilik edilmislerdir. Kiigiik bir bolgede de olsa yapilan ¢ok ayrmntili
detay projelerine varan “Yoresel Diizenleme Plan1” gibi calismalar da yine
onemlidir. Ancak bunun daha yaygin bir sekilde kentsel sit alaninin tamamini

kapsayacak bir tarzda yapilmasi gereklidir.

Planla diisiik yogunluk ve imar hakki verilen parseller 6rneklerden de goriilecegi
iizere yogun bir sekilde yapilasmis, tescilli eserler olgun onarim ve restorasyon
konusu olamamis, ulasim ihtiyacina paralel yol genisletmeleri yapilmis, ¢ikmaz
sokaklardan bazilar1 ¢ikar hale getirilmis, mevcut bos parsellere insa edilen yeni
binalarda kentsel sit oOzellikleriyle uyum aranamamis, planlarda getirilen kat
yiiksekliklerine uyulamamis ya da uyma gayreti ile asma katlar veya iskan edilen
bodrum katlar kazanilmaya c¢alisilarak 1mara aykir1 uygulamalara gidilmis,
geleneksel yol kaplama malzemelerine, yine kentsel sit alam1 6ge ve Ozelliklerini
yansitan eserlerden hareketle, cephelerde yiizey 6zellik ve renklerine, pencere, ¢ikma
ve sacaklarin boyut, bicim ve oranlarina; sadece yeni binalarda degil, bilgi ve

belgelerine dayali olarak eserlerin yeniden yapimlarinda da uyulamamastir.
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7. GENEL DEGERLENDIRME

Kurulusundan giliniimiize kendine 6zgii bir ¢ok 06zellik kazanan ve cok degerli
kiiltiirel] ve dogal miras1 biinyesinde barindiran Eyiip, gelisen koruma anlayisina
paralel olarak tek eser Olgeginden sehir Olcegine ulasan koruma yaklasimlari
sonrasinda, ilgili koruma kurulunun aldig1 15.01.1977 giin 9591 sayili kararla kentsel
sit alan1 ilan edilmistir. Bu ilk kentsel sit alam1 karar1 ve ayni zamanda alandaki
eserlerin ilk toplu tescil karar1 olan 15.01.1977 giin ve 9591 sayil1 kararda; tamamen
insan ihtiyaclarmin sonucu olarak olusturulan eski sehir yerlesme diizeninin, yerini
sagliga aykir1 yozlagsmis bir yapilasma diizenine biraktigma deginilerek, eski sehir
yerlesme diizenine uygun briit 300-400 kisi/hektar yogunlugun sehircilik bilimi
acisindan da uygun olduguna, eski yerlesme Olglilerimizin korunmasmim fiziki
planlama ile ilgili kurumlarm gorevi olduguna, alandaki SMO’lerin konfor da
gozetilerek korunmalar1 sartlarinin planlarda getirilmesine ve 0Ozellikle kentsel
dokuyu olusturan yol, meydan, bahge duvari, yesil doku gibi 6gelerin beraber
korunmasinin en temel ilke olarak kabul edilmesine deginilmektedir. Bu karar, alana

yerlesme Olceginde ilk uzman bakisini yansitmasi agisindan dnemlidir.

Sonrasinda hazirlanan ve 13.09.1979 tarihinde onaylanan ilk koruma uygulama imar
planindan baslayarak giinlimiize kadar alan, zaman i¢inde {iretilen ¢esitli imar
planlariyla korunmaya calisilmistir. Peki Eylip kiiltiirel ve dogal varliklariyla

korunabilmis midir?

EKARNIP kapsaminda hazirlanan tescilli eserlerin envanter verilerine gore (Rami
Kislas1 ve kentsel sit dis1 sur tecrid bandi i¢i alan da dahil) tescilli eserlerin toplam
adedi 944’tiir. Bu adede kayip ve mevcut tescilli eserler dahildir. Tescilli olup da
kayip durumda olan eser adedi ise, 199 olup, bunlarin 121 adedi SMO’diir. Buna
gore toplam SMO’lerin (326 adet) nerede ise 1/3” i kaybedilmistir. 60 adet anit eser
de yine kaybedilmis bulunmaktadir.

Alanda halen gecerli dort uygulama imar plani vardir. Bunlar; 13.09.1979 onayli
1/500 olgekli koruma plani, 25.03.1994 onayli 1/1000 o6lcekli koruma plani,
20.06.1997 onayli 1/500 6l¢ekli koruma plan1 ve 24.04.1986 onayli1 1/1000 6lcekli
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Hali¢ Diizenleme Plani’dir. Bu planlar hem farkli dlgeklere sahiptir, hem de alanin

farkl1 bolgelerini kapsamaktadir.

13.09.1979 onayh planla; Eylip Sultan Merkezi’'ndeki bir bolgenin “daha
sonra planlanmasi”nin Ongoriilmesi, daha 6nceki mevzi imar planlarinin
aynen kabul edilmesi, sitle uyumsuz binalarla ilgili herhangi bir karar
almamis olmasi, plan Olgegine gbére az ayrinti igeren yapist ve gliniimiize
kadar onemli bir bolgede gecerli olarak kalmasma ragmen etkinliginin
hissettirilememis olmasi1 elestirilecek konularindan bazilaridir. Planin
getirdigi diisiik yogunluklar, tescilli eserlerin konturlariyla belirtilmis olmas1
olumlu yonlerindendir. Yine, her ne kadar cogunlukla sit alan1 ile uyumsuz
uygulamalar ortaya ¢ikmis olsa da, A sembolii (TAKS: 0.25, KAKS:0.75,
H:9.50) ile ifade edilip, diisiik yogunluk ve yapilasma esnekligi getiren karar1
olumlu goriilmektedir. Ayrica planda yaya yollarinin tas kaplama
yapilmasmin istenmesi ve asfaltin kullanilmayacagmin belirtilmis olmasi1 da

geleneksel dokunun biitiinliik i¢inde korunmasi agisindan olumludur.

24.04.1986 onayli planin; koruma alam ile belirtilen Eyiip Sultan Camii ve
cevresindeki alanm “Oncelikle koruma plani yapilacak alan” olarak belirtmesi
olumlu iken, bu plan yapilincaya kadar meri planlarin gegerli oldugunun
kabulii koruma plan1 disindaki uygulamalara planla onay verilmesi olarak
yorumlanabilir. Hali¢ kiyisinda bant halinde belirlenen “Hali¢ Diizenleme
Alan”nin kamu agik alani olarak diizenlenecegi ve bu alandaki korunmasi
gerekli eserlerin Belediyesince kamulastirilarak koruma altina alinacagi

karar1 da olumludur.

e 25.03.1994 onayl planm; diger planlar i¢cinde gegerli olan proje onaylarinda

kurul karar1 alinmas1 hususu bu plan i¢inde gecerlidir. Ancak kurullarin etkin
bir denetim ve gerektiginde miidahale imkanindan yoksun bulunmasi,
kararlar ne derece dogru alinirsa alinsin uygulanmalar1 agamasini daha dnemli
hale getirmektedir. Bu planda da genis parseller icin A sembollii (TAKS:
0.20, KAKS:0.60, H:9.50) yapilagma sartlar1 getirilmistir.

20.06.1997 onayl planin; alt 6l¢ekli bir planin yapilmasini karar altina almasi
ancak bu kararin daha kiiclik bir bdlge i¢cin uygulanmig olmasi bir eksikliktir.

Yoresel diizenleme plani adiyla 1/200 6lcekli ve daha alt 6lgeklerde yapilan
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planlarla SMO kat planlari, sokak siluetleri ve detay projelerine kadar inilerek
ayrmtili ¢aligmalar yapilmistir. Bu planlar; alanin geneli icin de ¢aligmalar
yapilmasi konusunda 6nemli bir referans olarak gerek uygulamalar, gerekse
cikan aksaklik ve sorunlar konusunda sonraki caligmalar i¢in yol gdsterici

olabilir.

Calisma kapsaminda, koruma plani1 bulunan Eyiip kentsel sit alaninin sahip oldugu

kabul edilen ii¢c dokusu; korunmasi amaglanan geleneksel dokusu, koruma

planlarinda 6ngoriilen dokusu ve mevcut durum dokusu, yine belirlenen {ic doku

parametresi (yapilasma, yol ve yesil alan) ile karsilastirilmistir:

Yol karsilastirmalarinda; geleneksel yol dokusunun o6zellikle c¢ikmaz

sokaklarin planlarda korundugu ancak uygulamalar yoniinden kayiplar
yasandig1 tespit edilmistir. Yine planlarla kabul edilmeyen Hali¢ sahil yolu
yapilabilmistir. Alanda 6zellikle E-5 Karayolu’nun c¢ok belirgin bir alan
kullanim1 goériilmekte olup, en son metrobiis hatt1 i¢in yapilan genisletmelerle
bu oran biraz daha artmistir. Yine yol kaplama malzemeleri konusunda
geleneksel malzeme kullanimi yerine asfalt veya diiz granit tiirii malzemeler

kullanilmaktadir.

Yapilasmalar karsilastirmalarinda; geleneksel doku alan hakkinda alinan ilk

sit karar1 ve toplu tescili kurul kararinda belirlenen 300- 400 kisi/ hektar
yogunluk degerine uygun olarak 06.12.1993 onayli 1/5000 6lcekli planinda
planlanmistir. Uygulama planlarma bu durum geleneksel binalarin
derinliklerine uyulmak suretiyle ve genis parsellerde A sembolli
(TAKS:0.20-0.25,KAKS: 0.60-075, H:9.50) olarak yansimistir. Bu diisiik
yogunluk mevcutta ne yazik ki uygulanma imkani genel olarak bulamamais ve
planda blok ¢izili olarak verilen taban alanlar1 ve irtifalar asilabilmistir. A
sembollii alanlarda tasarim esnekligi getirilmis olmasi olumlu olmasma
ragmen mevcutta ortaya iki tiir yapilasma ¢ikmustir; birbirinin ayn1 bloklardan
olusan site tiiri yapilasma ve bitisik 4-5 kat1 bulan hisseli parsel yapilagmasi.
Bunlardan ilki planli ve yasal bir goriiniim arz ederken digeri yasa dis1 kabul
edilmektedir. Ancak her iki tiir yapilasmanin kentsel sit ile uyumu
sorunludur. Ozellikle hisseli parsel yapilagsmalarindaki fazla yap1 ve niifusun
ne olacagi bir sorun olarak ortadadir. idareler bu duruma “yenileme alan1”

ilan1 ile ¢oziim aramaya calismaktadirlar.
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Tescilli eserlerin bakim, onarim, restorasyon veya yeniden yapimlari ile orta
¢ikan sonuglarinda olumlu oldugu sdylenemez. Ozellikle SMO olan ahsap
yapilarmi1 kaybetmekte olan alanin bu yapilarm en olumlu sekilde alana
kazandirilmasi i¢in daha dikkatli olunmas1 gerekmektedir. Mekan kayiplarina
ornek olarak verilen Yenigesme Kahvehanesi kaybi gibi kayiplarinda oniine

gecilmesi gerekir ki alan bir sit alan1 olarak kalabilsin.

Yine, kamu yapilarinin, en son yapilan hiikiimet konag1 hari¢ tutulursa, alana

katk1 yaptiklar1 sOylenemez. Bu yapilarda tip projeler uygulanmistir.

e Yesil alan karsilastirmalarinda; Hazire ve mezarlik alanlarinda Onemli

kayiplarin oldugu, buna ragmen Hali¢ sahilinin sanayiden armndirilmasi ile
onemli biiyiikliikkte yesil alan kazanildigi tespit edilmistir. Planlara
uyulamamasi sonucunda artan taban alani kullanimlar1 beraberinde yesil alan
kayiplarin1 getirmistir. Buna ragmen Eyiip, yesil alan bakimimdan ilge

merkezleri agsindan bakildiginda en yesil ilge olarak da kalabilmistir.

Geleneksel doku, koruma ve planlama ana baghklar1 cok sayida alt baslik
acilabilecek genis konulardir. Bu calismada EKSA 6rnekligi ile planli geleneksel
dokularin bir anlamda tekrar sorgulanmasi onerilmektedir. Yeni degerlerin tespit ve
tescil edilmesi, degerlerin durum tespitlerinin yapilmasi, kayip degerlerin miimkiinse
alana dahil edilme yollarinin aramasi ve tiim bunlarin gerekli ise bir revizyon plan

kapsaminda ele alinmasi ilerisi i¢in diistiniilmelidir.

EKSA’da toplu yap1 tescilinin 1977 yilinda yapildig1 (sonraki yillarda da tesciller
olmustur) ve giiniimiize kadar hem tescilli eserlerin 6nemli bir bolimiiniin
korunamadigi, hem de tescillenmemis ancak tescile deger eserlerin buldugu dikkate
alimdiginda ve bunlara ilave olarak da bu siirede kaybedilmis olmasi muhtemel olup
adedi bilinemeyen eserlerin bulunma ihtimali de diisiliniildiigiinde, eser ve alan

korumas1 konusunda yapilacak ¢ok isin oldugu kabul edilebilir.

EKSA alaninda yeni revizyon plani yapimi hazirlik asamasinda tescile 6neri eserler
tespit edilmis olmasi dikkate deger konulardan biridir. Bir yandan alanda ne kadar
daha eserin kaybedilmis oldugu akla gelebilirken bir yandan da 6zel koruma karar1
bulunmamasima ragmen hala ayakta kalabilmis potansiyel deger bulunmasi dikkate
degerdir. Buradan hareketle eserlerin periyodik denetlenmeleri ve alan biiyiikliigiine

gore belirli zaman araliklarinda raporlarla durum tespitlerinin yapilmasi 6nerilebilir.
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Yine mevcut koruma planlar1 gostermektedir ki, alan genelindeki eserler tam olarak
planlara aktarilmamis ve yine A sembollii alanlardaki yapilagmalar i¢in tek tip yap1
oneren site yerlesimi Onlenememistir. Eserlerin ¢evre denetimleri yapilamamis,
aykirt binalar i¢in plan hiikiimleri getirilmemistir. Imar aktarim burada dikkate
alimmasi1 gerekli konulardandir. Ancak bunun koruma plani kapsamina sikistirilmasi
da zor goriinmektedir. Alan dis1 alanlarinda planlarla irtibatinin kurulmasi gerekliligi

vardir. Aksi halde sadece tasfiye kararlar1 sonu¢ vermeyecektir.

Her ne kadar iilkemizde kentsel sit alan1 ve koruma kavramimin yasal olarak kabul
gordiigli, koruma planlarmin hazirlanip onaylandigi ve uygulamalarm yiiriitildigi
bilinse de; Eylip 6rneginde de goriilecegi lizere, ilgili kurumlar ve mevcut koruma
imar planlar1 aracilig: ile yiiriitiilen uygulama ve denetimler kentsel sit alanlarindaki
korunmasi1 gerekli degerlerin kaybedilmelerini ne yazik ki, siirece uzatabilmis ancak

onleyememistir.

Korumanin katilimsiz olamayacagi kentsel sit alanlarinda yapilan ¢esitli
arastirmalarda ortaya ¢ikan sonucglardan biridir. Yerel sahiplilik bu bakimdan 6nemli
goriilmeli ve yore halkinin elinin altindaki degerlerin neler oldugunu, neden
korunmalar1 gerektigini anlamalar1 i¢in bilgilendirilmeleri ve sahipliliklerinin
cesaretlendirilmesi gereklidir. insanlarm ilgisi ve dnemsemesi eserlerin yasatilmasi

icin zorunludur.

Geleneksel dokularm korunmalar1 ve yasatilmalar1 i¢in 6ncelikle anlagilmalar1 ve
buna yonelikte sahipliligi yiiksek bir koruma planina sahip bulunmalari
gerekmektedir. Zaman i¢indeki uygulamalar ile eser, mekan ve alanlarin durumlar1

da gozden gecirilmeli ve aksakliklar giderilmeye calisilmalidir.
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EK.A: ESKi GRAVURLER, RESIMLER

Sekil A. 1 : William Henry Barlett’in Eyiip Sultan Camii graviirii- Parlar, 1997.
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Sekil A. 2 : Allom’un Sultan II. Mahmud’un Eyiip Sultan Camii ¢ikis1 graviirii
-Parlar, 1997.

Sekil A. 4 : Eyiip Besir Aga Mektebi’nden 6grenci ¢ikisi.
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Sekil A. 5 : Ustte, Antoine- Ignace Melling’in Eyiip Graviirii; altta, Melling’in
graviiriinden yararlanilarak ¢izilen restitiisyon — Cakir, 2002
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EK.B: ESKi HARITALAR, PLANLAR
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Sekil B. 1 : F. Kauffer (1812) haritasindaki geleneksel doku alanlar1
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Sekil B. 2 : Renkli Istanbul Kesfiyat Haritas1 (1923) iizerinde geleneksel donatilarm
dagilimu.
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Sekil B. 3 : Eski pafta sistemine gore 1/1000 dlgekli Alman mavisi haritasi Eytip
boliimii (L113 paftasi hatali cakigsmistir)-IBB Atatiirk Kitaplhigi.
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Sekil B. 4 : 1/1000 dlgekli Alman Mavisi Haritalarindan bir 6rnek ( M14 paftasi)
-IBB Atatiirk Kitaplig1.

Sekil B. 5: 1/500 6lgekli Alman Mavisi Haritalarindan bir 6rnek ( L13/3 paftasi)
-IBB Atatiirk Kitaphg1.
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Sekil B. 7 : 1/10.000 lgekli Istanbul tarihi anitlarmi gosteren W. M. Wiener
Haritasi’nda Eylip- Wiener, 2001.
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Sekil B. 8 : F. Kauffer Haritasi’nda Eyiip (1819).
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Sekil B. 10 : J. Bartelemou Haritasi’nda Eytiip (1880-1890)- Kayra, 1990.
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Sekil B. 11 : Istanbul Kesfiyat ve insaat A.S. Haritas1’nda Eyiip (1920-

1923)- IBB Atatiirk Kitaphg1.
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Eyiip semtinin biiyiik tiirbelerini gosteren plam

) (1:5000) i
AW Yot TaN iMARETI- T0RBES 1. Ebu Eyyub el-Ensari | {Inga 1453)
L R o ks 2. Mustafa Aga = . 1456/860 H
s ::ﬂ %ﬁiﬁ‘:m“ﬁ' 3. Hoca Sinan Paga y o, 1495900 H
2 "‘_ﬁ 4. Hangerli Sultan ;
sl Ry 5. Palak Mustafa Pasa ' i, 1533/940 H
f [ 6. Sevh Abdurrahman Efendi 6. 1537/944 H
7. Avaz Mehmed Pasa | . 1539946 H
8. Semiz Ali Paga : o, 1365/972 H
9. Mechmed Pertev Paga o, 1371980 H
10.- Mehmed Ebussuud Efendi 6. 1574/982 H
11. Sokollu Mchmed Paga i, 15799387 H
“12. Lala Mustafa Pasa o, 1580V987 H
13. Zal Mahmud Pasa &, 158V988 H
14. Feridun Ahmed Pasa o, 1583/991 H
15. Cafer Paga y i, 1586/995 H
16. Mirmiran Mehmed Aga 0. 1589/997 H
17. Abdilkadir Seyhi Efendi 0. 153941002 H
18, Ferhar Pasa &, 159511004 H
19. Sivavus Pasa &, 160171011 H

20. Lala Mehmed Paga o, 1606/1015 H
21. Sokollu Ibrahim Phsa® i, 162111031 H
22, Abdurrahman Aga vak. 1648
23. Sair Funar Ziibeyde Hamm 185, yiizyil
Mihrisah Sultan Tiirhes: (lnga 1792-

Ge1207-10 H)
Sahsultan Tiirbesi {Inga 19. yilzyil}
Ebu'd-Derda Tiirbesi {Omanm

183511251 H)
Koca Hisrev Mehmed Paga G, 18541271 H
Mehmed ‘Ali\l"‘asa o, TRE91285 H

. 1871/1288 H
. 1889/1306 H
. 18991316 H
. 1903/-
. 1918-1336 H

NOmer Pasa
Uryinizide Ahmed Es’ad EF.
Adile Sultan X

Kaptan Hasan Hiisnii Paga

o - e O O

Sekil B. 12 : Eyiip Semti Tiirbeleri Plani- W. M. Wiener, Istanbul Tarihsel
Topografyasi- Wiener, 2001.
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Sekil B. 13 : Eyiip’tin kismen belirtildigi 1/1000 8lgekli iki J. Pervititch Haritasi
- IBB Atatiirk Kitapligi.
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Sekil B. 14 : M. Wagner Plan1 Eyiip Béliimii (1935)- IBB Atatiirk Kitaphig1.
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Sekil B. 16 : Suri¢i Nazim Imar Plan1 (1964)- IBB Harita Miidiirliigii.
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Sekil B. 17 : Istanbul Belediyesi Sehir Rehberi Haritasi’nda Eyiip Kazas1 (1960)
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EK.C: ESKi FOTOGRAFLAR

Geoleos)

.

RO

Sekil C. 2 : Zal Mahmut Paga Camii ve dokunun goriiniimii- Abdiilhamit

Fotograflar1.
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Yiergass 4 Syeul cihan.
Sekil C. 3 : Eyiip Sultan Camii- Abdiilhamit Fotograflari

ool lsa (o Ko )

~( . ' £ a. .
\\'\\t.ux“ el le adaliae \\ulmn. Mieichak a&youl

Sekil C. 4 : Bostan Iskelesi Sokagi- Abdiilhamit Fotograflar:
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Sekil C. 5 : Eylip Sahili ve kayike¢ilar- Abdiilhamit Fotograflari.

Constantinople  Vue d'Eyoub

Sekil C. 6 : Piyer Loti’den Iplik¢iler Kislas1 ve Eyiip Goriiniimii.
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Sekil C. 7 : Bostan iskelesi Sokagi’ndan gegilirken Sultan Mehmet Resat’m
Taklid-1 Seyf Toreni’nden Bir Goriiniim.

Sekil C. 8 : Halig sahili ve desantralize edilen imalat yapilarindan bir goriiniim
(Sanayi yapilar1 arasinda Sah Sultan Camii goriiliiyor).
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Sekil C. 10 : Piyer Loti Kahvehanesi ve dniindeki sokaktan bir goriiniim (197..)- IBB
SPLMD Arsivi.
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Sekil C. 11 : Kayip Abdiilvedud (Ya Vedud) Mahallesi ve surlardan bir goriiniim
(1960)- iIBB SPLMD Arsivi.

Sekil B.11 : Zal Mahmut Pasa Caddesi’nden Bir Goriiniim (Solda, Bey Camii
Minaresi; sagda, Zal Mahmut Pasa Camii Minaresi goriililyor)- Metin
S6zen Arsivi.
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Sekil C. 12 : 1946 yil1 hava fotografi- IBB Harita Miidiirliigii Arsivi.
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Sekil C. 13 : 1970 y1l1 hava fotografi- IBB Harita Miidiirliigii Arsivi.
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EK.D: KURUL KARARI

f ik o
RULTOR aakapeiai
CAYRIMENHLL KSk| SSERLER wn ANITL AR
TUKSEK KURULL HASKAMLI&]

KARAR
Taplanzs Ma. we Tarhi E?G - 14.1'19??

Toplarel yar| |
Kgrar Mo, va Tarlhi 9591 e -15"-1-!19?? IETMUL

Istanbul ,Eyip fmar Plini hakkinda Istanbul Belediye Fagkan-
lifine gonderilen 11.X.1974% giin ve 2512.M.T.5Kéﬂﬁﬁ 8ayili yazi
ile bilgede bulunan korunmasi gerekli resmi-dini -askeri ve sfwil
uimarlik Srnekleri hakkinda Eski Eserler ve Mizelep Genel Midir-
ligince gonderilen 20,V.1974 gin ve 732.35.4.6074 sayili yazi ve
Istanbul R&léve ve Anatlar Subesi ifidiirliiglince ginderilep 4.X1.1975
gz ve 732.34,1976 sayili yazi okundu,ekleri fincelendi,yapilan mii-

zalkerenl sopunda:

Genel olarak gehir yerlesps diizeninia,insanin fizik ve moral

eden ve bitiol ils inesn gereksinmalerinin meylana getirdigi esii
gehir yerlegme diizeninin izsan fizik ve maral glicli agisindan yarar-
larinin ortaya ko?ﬂuguna,memleketimizﬁa e8%i gehir bilgelerinin bu
niteliginin heniiz toplum bilipeinde yeterings belirlenmemesins ragmen
yasalarimiza 24¢ korumasinin getirildigine ,tamamen fnsan gereksiome—~
lerinin sooucu tegekkil eden Hlplilf eski gahrt yerlegme diizeninig
giderek yerini sagliga aykiry 7ozlagmig bir yerin yapilanms dizane
birakiigina,bu glin sehirlerimiz de Lygulaman yerlegme #lglilerinin
esagen gehireilik ilminin de Sn giirmedipi cok yikssk kresafetiere
Waghbigina, biyik kiasmz fle eski olan gehirlerimiz de yeni diigeoin
gebirecegi gayri sihhililigin hediiz biyik nelk kivlelerines nissa—
dilmedizine, eski gehirp verlegme dlgilerimize uygun Jeol bir yerles-
Be diigeninin danl brit 300-400 kis! /Heksar kesare gavirecazine, bu

Sleiiniy 1se yalniz aﬂkt/h?: genrin planlanrssinda 4sgil,yeni biz

Sekil D. 1 : ilk kentsel sit alan1 ve toplu tescilleme kararmin ilk sayfasi- KBK Arsivi.
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EK.E: MER’I IMAR PLANLARI PAFTA VE NOTLARI

LEJAND

[mrm] CALISMA ALANI SINIRI
[==] SUR TECRID BANDI
[ 06.12.1993 NAZIM PLANI
07.10.1992 NAZIM PLANI

[Z-Z]1 HALIC DUZENLEME PLANI

20.06.1997 PLANLARI

[===] 20.06.1997 YORESEL
DUZENLEME PLANI

25.03.1994 UYGULAMA PLANI

13.09.1979 UYGULAMA PLANI

1/500 EYUP K.A.U. I P.ALANL (T.T: IBWI!)
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Sekil E. 1 : Calisma alanindaki meri planlarin kapsadiklari alanlar.
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yillar 1453 1923 1977 1979 1980 1989 1992 1993 1994 1995 1997 2009 2010
gelenek doku
doku SYEN | oima doku2 | karma doku3 | karma dokus | karma dokus | karma doku6 | karms doku7 | kerma dokus | karma dokug| 8™ karma karma
durumu |FUTUILS| doku—karms | K&7Ma dokuZ | karma doku3 | karma doku4 | karma dokus | karma dokué | karma doku7 | karma dokus | karma doku dokut0 dokutd doku1?
doku
sitkararan]  * . ilk kentsel sit . . =s0n kentsel . . . . . . .
karari =it karan
f
@
= "
r = metropoliten -
K= I H . . . metropolten . . . . alt bblge . cevre dizeni .
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7 = il
=1
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§ K
oruma
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= X
|2
@
g . . . ik koruma . . . . koruma . koruma . .
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=
El
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gelenek doku + yeni doku = karma doku ile belirtilen ve her yil igin az-gok dedigim yagadidi kabuliyle yasayan doku numaralandiridi.

Sekil E. 2 : Tarihi siiregte sit ve plan onay kararlari

25.03.1994 onayh
1/1000 6lgekli Koruma Plant

24.04.1986 onayli

1/1000 olgekli
Hali¢ Duzenleme Plam
25.03.1994 onayh
1/1000 &lgekli Koruma Plant
20.06.1997 onayl

1/500 olgekli Koruma Plan

24.04.1986 onayli
1/1000 Blgekli
Hali¢ Diizenleme Plant

25.03.1994 onaylt
1/1000 8lgekli Koruma Plani

Sekil E. 3 : Calisma alaninda meri uygulama imar planlari mozaigi.
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Arsivi.

Sekil E. 4 : 13.09.1979 onayl1 1/500 &lgekli Eyiip koruma imar plani - IBB PLMD



Sekil E. 5 : 13.09. 1979 onayll plandan Seyhuhslam Tekkes1 ve civarina ait bolum—
IBB PLMD Arsivi.

<1 3 j Y _»? r
TN i) Lof

"=l dinni.

Sekil E. 6 : 13.09.1979 onayli plandan Eyiip Sultan Hamami ¢evresinden bir boliim-
IBB PLMD Arsivi.
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Sekil E. 7 : 13.09.1979 onayl plan notlar1 (16.10.1980 onayl revizesi ile):

1) Yaya Yollar1 Tas Kaplama Yapilacak, Asfalt Kullanilmayacaktur.

2)

3)
4)
)

6)

7

8)

9

Korunmasi1 Gerekli Yapilarin Mevcut Bahge Duvarlari Aynen
Korunacak, Gerekirse Ayni Teknik ve Malzeme Ile Onarilacaktur.
Bodrum Dahil Birden Fazla Kat Kazanilmaz.

Meyilden Cekme Ve Cat1 Kat1 Yapilamaz.

Teras Cat1 Yapilamaz. Cati Meyili En Cok %33 Olmak Kaydi Ile
Cesitli Cat1 Sekilleri Yapilabilir. Catilar Kiremitle Ortiilecektir. Sagak
Genisligi En Az 60 cm. En Cok 100 cm. Olacaktir.

Yeni Yapilardan Dolay1 Yesil Ortiiniin Azalmamas1 i¢in Parsellerin
Bina Sahasi Disinda Kalan Alanin Her 30 m’si i¢in En Az Bir Agac
Hesabi ile (30 m> nin Katlarindan Arta Kalan Rakam Dikkate
Alnmaz. (Ornek: 85 m’ icin 2 Agac)

Yap1 Kullanma Izni Alinmadan Once Agag Dikilecek veya
Bulunacaktir.

Ada Ortasinda Kalan Mahregli veya Mahregsiz Parsellerde; Irtifakli
Gegigle Tesekkiil Etmis Olan Mevcut Parsellerde Ayrik Nizam %25
T.AK.S. Iginde Max. H=6.50 m. (2 Kat) (Ayrica Cekme Ve Cat1 Kat1
Yapilamaz.) Toplam 250 m® insaat Sahasmi Gegmemek Sartiyla
Insaat Yapilabilir. Mevcut Mahregsiz Parsellerde Insaat Yapilamaz.
Ancak Irtifakli Gegis Temin Edildigi Takdirde Yukaridaki Sartlarda
Ingaata Miisaade Edilebilir. Ancak Asgari Yan Ve Arka Bahgelerde
Daimi Irtifak Akti Suretiyle Imar Yoluna Mahreci Olmayan Baska Bir
Parsele Gegis Temin Edilemez.

Iki Tarafinda 15.1 1977 Giin ve 9591 Sayili G.E.E.Ve A.Y.Kurulu
Karartyla Tescilli Sivil Mimarlik Ornegi Bulunan Parsellerde Sivil
Mimarlik Ornegine Bitisik Blok Verilmis Parsellerin Projeleri G.E.E.
ve A.Y.Kurulu’nun Onayimdan Gegirilecektir.

Bitisik Nizam Yeni Bloklarda, Bitisiginde Sivil Mimarlik Ornegi
Olmas1 Halinde Onun Sagak Kotunu Gegmemek ve Kat Adedi Sabit
Kalmak Uzere Planda Belirtilen Irtifalar1 Asmamak Sart1 Ile Kat
Irtifalar1 Artirilabilir.

10) Mevcut Sanayi Tesisleri Tevsi Edilemez. Ancak Bu Planda Belirlenen

Sartlarda Uygulama Yapilabilecektir. Iskdna Doniistiigii Takdirde
Planda Belirtilen Sartlarda Insaat Yapilabilecektir.

11) Planda A Ile Isaretlenmis Parsellerde;

- Max. Bina Cephesi 20.00 m.

- Max. Bina Derinligi 15.00 m.

- On Bahge Mesafesi En Az 5.00 m.

- Arka Bahge Mesafesi En Az 3.00 m.

- Komsu Mesafesi En Az 4.00 m.

- Ifraz Sarti  18.00 m. Cephe

500 m” Alan

- Bina Emsali Max. %25, H=9.50 m. Olacaktir.

- Ancak Eyiip Yeni Yoldan Cephe Alan Parsellerde irtifa
H=12.50 m. Olacaktir.
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- Cikmaz Yoldan Cephe Alan Ve Balta Ifraz Olan Ve Yola Cephesi
6 m. (dahil) Den Az Olup Ada Ortasinda Genisleyen Parsellerde ise
H=6.50 m. Olacaktir.

A) Mevzi Imar Plam Yapilmasi Istenmesi Halinde; G.E.E. ve

A.Y K. Goriis ve Karar1 Alinmak Ve Bu Karara Uygun Mevzi Imar
Plani Yapilip Imar Ve Iskan Bakanliginca Onaylanmadan Insaat
Uygulamasi Yapilamaz. Hazirlanacak Bu Planlarda K.A.K.S.=
0,75’1 Gegemez.

B) Mevzi Imar Plan1 Yapilmamas: Halinde Bu Maddede Belirtilen

Sartlarda Uygulama Yapilacaktir.

12) Tasdikli Mevzi imar Planlari Kendi Sartlariyla Aynen Gegerlidir.
(Plan Hudutlari Dahilinde Kalan Ve Tasdik Tarihleri Belirtilen)
13) Karayollar1 Kamulastirma Hudutlar1 Yaklasik Olarak Islenmis Olup

Karayollarinin Tasdikli Plan1 Esastir.

14) 15.1.1977 Giin ve 9591 Sayili G.E.E. ve A.Y. Kurulu Karariyla
Tescilli Yapilarm imar Istikametlerine Uymamas1 Halinde Yapilarin
Rolevesiyle A.Y. Kurulu’'nca Alinacak Karara Gore Uygulama
Yapilacaktir.

15) Daha Sonra Planlanacak Olan Eyiip Meydan1 Ve Civarmdaki
Alanda:

- En Az 1/200 Olgekte Koruma Plan1 Yapilip G.E.E. ve A.Y.
Kurulu Karar1 Alinarak imar Kanununun 29. Maddesi Uyarinca
Tasdik Ettirilecektir.

- Bu Koruma Plan Yapilip Onaylanincaya Kadar, Tespit Ve
Tescilli Mevcut Her Tiirlii Eski Eser Yapmin Onarimu I¢in G.E.E.
ve A.Y.K’ dan Goriis Alinacaktir. Bu Onarimlarin Disinda Higbir
Insai Faaliyete izin Verilmeyecektir.

16) Blok Gosterilmis Parsellerde Bu Bloklar Uzerinden Ol¢ii Alinarak
Uygulama Yapilacaktir.

17) ifraz Sart1 18.00 m. Cephe ve 500 m” Alandur.

18) Uzerinde Mevcut Yapi: Bulunan Parsellerde Yapilacak Ifrazlarda
Ifraz Sonucu Olusan Parsellerde Uzerinde Mevcut Yap: Bulunan
Parsel Bu Yapmin TAKS %?25’in1 Saglayacak Biiyiikliikte Olacak
ve Her haliikarda 500 m”’ nin Altma Diismeyecektir.

Genel Hiikiimler 3. Maddeye Ek Uygulama Hiikmii:

Meyilden Dolay1 Birden Fazla Bodrum Kati1 Cikan Parsellerin
Talebi Zemin Kot ve Kesitleri Imar Durumu Talebiyle Birlikte
Belediye’ye Ilgilisince Verilmek Sart1 ile Birden Fazla Bodrum Kati
Yapulabilir. Ancak Bu Bodrumlardan Birden Fazlasi Iskan Kati

Olarak Kullanilamaz. Bodrumlarla Ilgili Bu Madde Hakkinda
Tasmnmaz Kiiltiir Ve Tabiat Varliklar1 Bolge Kurulu’ndan Goriis
Alindiktan Sonra Uygulama Yapilacaktir.
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Sekil E. 9 : 06.12.1993 onayh 1/5000 &lgekli Eyiip Imar Plani- IBB PLMD.
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Sekil E. 10 : 06.12.1993 onayli 1/5000 6lgekli Eyiip Imar Plani ilgili notlart:

Genel Hiikiimler:
- Egimden Dolay1 1 Kattan Fazla Iskan Edilebilir Kat Kazanilamaz.
- Cat1 ve Cekme Kat Yapilamaz.
- Havai Yiiksek Gerilim Hatlar1 Altinda Tek Yonetmeliginin Ilgili
Hiikiimlerine Gore Uygulama Yapilacaktir.

1/1000 Uygulama Planlartyla Ilgili Iski Onay Sartlar::

- 1/1000 Olgekli imar Plan1 Hazirlanirken Idaremiz Gériisii
Almacaktir.

- 1/1000 Olgekli Planlarin Hazirlanmasmda 27.2.1989 Giin ve 5511
Sayili Onay Yazimiza Ekli Tapu Kayit Listesi Dikkate Alinmaldir.

- 1/1000 Olcekli imar Plan1 Hazirlanarak Tasdik Edilmeden Bu
Alanda Herhangi Imar Yonetmeligi ya da Yerel Plan Uygulamasi
Yapilmamasi, Ayrica ingaat Ruhsat1 Sathasinda Idaremizden Yazili
Goriis Alinmasi Gereklidir.

Istanbul 3 Numarali K.T.V.K.K.’nun 21.6.1990 Tarih- 112 Sayili Toplantisinda
Alman 2051 Sayili Karar Kosullar::

- Kurulumuzun 16.11.1989 Tarih- 1509 Sayili Karariyla Sit Alani
Disina Cikartilan Bolgede Kalan Ve K.V.T.V. Koruma Yiiksek
Kurulunun 15.1.1977 Giin ve 9591 Sayili Karariyla Tescilli Yapilarin
Cevresinde Olusturulmas1 Istenen Koruma Kusaklarmin 1/1000
Olgekli Planlarda Ele Alinmasi

- 13.9.1979 Onay Tarihli 1/500 Olgekli Eyiip Koruma Imar Planinda
Oncelikle Planlanacak Alan” Lejandiyla Géosterilen Eyiip Dini
Merkezinin Ivedilikle Ilce Belediyesince Ele Alinmasina,

- G.E.E. ve A.Y Kurulunun 29.8.1986 Tarih Ve 49 Sayili Ilke Karar1
Geregince Uzerinde Gecekondu Yapilan Tescilli Mezarlik
Alanlarinda, 2981 ve 3290, 3366 Sayili Yasa Hiikiimlerinin
Uygulanamayacagina Karar Verildi.

Ayrica belirtilen bir lejanda ait plan notunda:

Bu Lejand ile Gosterilen 1/5000 Olgekli Planda Cami Alani Olarak
Ayrilan 156 Ada, 1 Parselde Yer Alan Ve 15.1.1977 Giin ve 9591
Sayili G.E.E. ve A.Y.Kurulu Karar1 ile Tescilli Miinzevi Camii
Disinda 156 Ada, 2 ve 3 Parsellerde de Ayni1 Kararla Iki Adet Sivil
Mimarlik Ornegi Yer Aldigindan Ayrica 13.9.1979 Onanli 1/500
Olgekli Eyiip Koruma Planinda Konut Alanina Alman Parsellerin
G.E.E. ve A.Y.K. Kararina Bagli Olmak Kosulu ile Durumu 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planlarinda Belirlenecek Alandir.
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* EYUP SIT ALANI KORUMA
AMACLI IMAR PLANI
0:1/1000

Sekil E. 12 : 25.03.1994 onayh planmn Islambey boliimii- IBB PLMD Arsivi.
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Sekil E. 13 : 25.03.1994 onayh plandan bir béliim- iBB PLMD Arsivi.
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Sekil E. 14 : 25.03.1994 onayli 1/1000 6lgekli imar planimnin hiikiimleri:

Genel Hitkiimler

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Planda Isaretlenen Korunmasi Gereken Yapilar I¢in, Tadilat,
Tamirat, Yenileme Gibi Miidahaleyi Gerektiren Durumlarda
Istanbul 1 Numarali Kiiltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu’nun Gortisii Alinacaktir.

Plan Biitiiniinde Tescilli Yap1 Ve Eserler Mutlak Korunacaktir.
Yaya Yollar1 Ozellikle Eski Yerlesim Dokusu Niteliklerinin
Glinlimiize Kadar Korunmus Oldugu Sokaklarin Kaplamalar:
Korunacak Veya Tas Kaplama Olarak Yenilenecektir.

Tasdik Hududu i¢indeki Mevcut Anit Agaclar Ve Hazire vb.
Elemanlar Muhafaza Edilecektir.

Korunmasi Gerekli Yapilarin Mevcut Bahge Duvarlari Aynen
Korunacak ve Gerekirse Ayni Teknik Ve Malzeme ile
Onarilacaktir. Bahge Duvarmm Imar Istikametine Cekilmesi
Halinde Ayni1 Goriiniimde Yapilmasi Zorunludur.

Dis Cephelerde Kagir Veya Metal Asilli Siva Ustii Kaplama
Malzemesi (Tabii Veya Suni Tas, Mermer B.T.B., Seramik, vb.)
Kullanilmayacak, Tezyinat Cizgileri Bulunmayacaktir. Bu
Bolgelerde Ahsap Kaplama, Diiz Veya Terak Sivadan Bagka
Cephe Kaplamas: Yapilmayacaktir. Bodrum Katmm Yol Kotu
Ustiinde Kalan Kismmda Ates Tuglas1 Veya Tabii Tas
Kullanilabilir.

Pencere ve Dig Kap1 Dograma Malzemesi, Ahsap Veya Ahsap
Goriiniimlii Malzemeden Olacaktir.

a. 1IkiPencere Arasi Boslugu Minimum 25 ¢cm. Olacaktr.

b. Pencere Tipi Diisey Dikdortgen Olacaktir.

c. Pencere Ebatlari, Yap1 Cephesi ile Orantili Ve Eski Eser
Yapilarm Pencere Ebatlar1 ile Uyumlu Olgiilerde
Yapilacaktir.

d. Pencerenin Désemeden Yiiksekligi 50 cm. den Az Olamaz.
Tescilli Parsellere Komsu Olan Her Tiirlii Parsellerde Yapilacak
Her Tiirlii Miidahale Istanbul 1 Numarah Kiiltir Ve Tabiat
Varliklarmi Koruma Kurulu Goriisii Alinacaktir.

Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varliklariin Herhangi Bir
Sekilde Yok Olmalar1 Halinde Tescilli Parselde Yapilacak
Uygulama Igin Istanbul 1 Numarali Koruma Kurulu’nun Gériisii
Almacaktir.

Yesil Alan, Egitim Alanlari, Sosyal Alanlar Ve Diger Kamuya Ait
Alanlar Terkedilmeden Uygulama Yapilamaz.

10) Kot Istanbul Imar Y&netmeligine Tabidir.
11) Egimli Arazide Birden Fazla Bodrum Kati iskan Edilemez.
12) Teras Cat1 Yapilamaz, Cat1 Meyili %33°1i Gegcemez, Cekme Kat

Yapilamaz. Catillar Kiremit Ile Ortiilecektir. Sagak Yapmak
Zorunludur. Sagak Genisligi En Az 60 cm. En Cok 1.00 m.
Olacaktir. Asma Oluk Yapilacaktir.
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13)Biitiin  Parsellerde  19.11.1985  Tarihli  Istanbul  Imar
Yonetmeliginin 14.01 Maddesi Uygulanir. Uygulama Yapilacak
Parsellerde Mevcut Aga¢ Varsa Revizyonu Yapilir ve Korunabilir
Agaglar Gerekli Olan Agac Sayisindan Diisiiliir.

14)7.00 m. den Dar Sokaklarda Ve Cephesi 4.50 m. den Dar
Binalarda Cikma Yapilamaz. Bu Sartlarin Disinda Kalan
Durumlarda Yola Kapali ve A¢ik Cikma Yapilabilir.

Kapali Cikmalarda Uyulmasi Gereken Kosullar:
e (Cephe Boyunca Cikma Yapilamaz.
o Tek Kapali Cikma Uzunlugu 4.00 m. yi Gegemez.
e ki Kapali Cikma Aras1 Minimum 2.00 m.dir.
e Toplam Kapali Cikmalar Uzunlugu Bina Cephesinin
2/3’linii Gegemez.
e Komsudan Cekme Mesafesi 1.50 m.dir.
o Kosebasi Parsellerde Kose Cumbasi Yapilabilir.
e Kapali Cikma Derinligi 1.00 m.yi Ge¢emez.

15)Mevcut Sanayi Tesisleri Tevsi Edilemez. Ancak Bu Planlarda
Belirlenen Sartlarda Uygulama Yapilabilecektir.

16)Planda A ile Isaretlenmis Parsellerde Cevre Yapilasmayr Da
Dikkate Alarak Diizenlenecek Olan Avan Proje Ist. 1 Nolu
K.V.T.V.K. Kurulunca Onaylanacak Olup, Bu Alanlarda Gerek
Goriildiigii Takdirde Gabari Kisitlamasi Yapilabilecektir.

Ifraz Sart1 En Az: 18.00 m. Cephe
ifraz Sart1 En Az: 500 m” Alan
Ifraz Sart1 En Az: 15.00 m. Derinlik
Bina Emsali TAKS : 0.20

KAKS :0.60 H:9.50 Olacaktir.

17)Blok Cizilmis Parsellerde Bu Bloklar Uzerinden Olgii Almarak
Uygulama Yapilacaktir.

18) Planda B Ile Isaretlenmis Parsellerde
(B) ile Isaretli Ticaret Ve Hizmet Alaninda; KAKS: 1.5 Olmak
Sartiile Avan Projeler Istanbul 1 Numarali Kiiltiir Ve Tabiat
Varlilarin1t Koruma Kurulunun Onayindan Gegtikten Sonra
Uygulama Yapilabilecektir.

19) T Ile Isaretli Ticaret Alanlarinda Ust Katlar Ticaret Veya Konut
Amaci ile Kullanilabilir. Zemin Katlardaki Yapi Sahasi Ust
Katlardaki Cikma Hari¢ Konut Taban Alanlar1 Kadardir.

20)Imar Planmin Tasdikinden Evvel Ruhsatli Yapilmis Yapilarda
Yapilacak Ilave Katlar Imar Istikametine Ve Komsu Parsele
Tecaviizlii Olamamak Kosulu ile Planin Ongérdiigii Irtifaya Kadar
Mevcut Bina Olgiilerine Gére Yapilabilir.

21)Planda Onerilen Egitim, Yo6netim, Sosyal Ve Kiiltiirel Hizmet
Binalarinda Avan Projeye Gore Uygulama Yapilacaktir. Tip Proje
Uygulanmayacaktir.

22)Mevcut Olup Goriinen Yol Kenar Hatlar1 ile Kadastro Yol Kenar
Hatlar1 Arasinda Cesitli Maddi Hatalardan Kaynaklanan 2.00m.Ye
Kadar Olan Kaymalarda (Kadastroya Uygun Olarak Yapilasmis
Alanlarda veya Kadastral Olupta Yapilasmamis Alanlarda) Imar
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Planindaki Yolun Dogrultusu ve Genisligi Degistirilmeden
Uygulamada Kadastro Yol Hizalarma Uyulacaktir.

23) Agiklanmayan Hususlarda Istanbul imar Y6netmeligi Gegerlidir.

24) 190 Ada, 12 Parseldeki Tescilli Yap1 Komsulugunda Yer Alan 10-
11 Parseldeki Bina Yiiksekligi Ist. 1 Nolu K.V.T.V.K. Kurulunca
Belirlenecektir.

25)186 Ada, 3 Parselde; Huzurevi Olarak Ayrilan Alanda Kara
Siileyman Efendi Tekkesini Koruyacak Sekilde Hazirlanacak Olan
Avan Proje  Ist. 1 Nolu K.V.T.VK. Kurulu Onaymdan
Gegecektir.

26) A lIle Isaretli Alanlarin Disindaki Konut Alanlarinda Max.Bina
Derinligi 15.00 m. Olacaktur.
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Sekil E. 16 : 20.06.1997 onayl1 1/500 8l¢ekli plandan bdliim - IBB PLMD Arsivi.
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Sekil E. 17 : 20.06.1997 Onayli Plan Notlar1 Genel Hiikiimleri:

-Planda Belirlenmis Yoresel Diizenleme Alanlarinda 1/200 Olgekli Diizenleme
Planlar1 Yapilmadan Uygulama Yapilamaz.

-1/200 Olgekli Planlarin Onama Sathasinda Istanbul I Numarali T.K.T.V. Koruma
Kurulu’ndan Goriis Alinacaktir.

-1/200 Olgekli Plan Calismasmda Bu Planin Plan Raporu Esas Almacaktir.

-Plan Onama Smir1 Igerisindeki Tiim Korunmasi Gerekli Tescilli Binalarin
Bitisigindeki Parsellere insaat Izni Verilmeden Once 1/50 Olgekli Teknigine Uygun
Mimari Projelerinin Istanbul 1 Numarali T.K.V.K. Koruma Kurulu Karar1 Alinmasi
Zorunludur.

-Kamuya Ayrilan Alan Igerisinde Kalan Ve 2863 Sayili Yasaya Gore Korunmasi
Gereken Tasinmaz Kiltir Varliklari, Gerekli Oldugunda Belediye Tarafindan
Kamulastirilarak Koruma Altma Alinir Ve Amacma Uygun Olarak Degerlendirilir.
-Tiim Tescilli Yapilar ile Onerilen Korunacak Yapilarm Yenilenme Safhasinda
Istanbul 1 Numarali T.K.T.V. Koruma Kurulu’ndan Karar Alinmas: Zorunludur.
-Plan Onama Smir1 Igerisindeki Tarihi Yap1 Elemanlarinin (Kuyu, Havuz, Cesme,
Antik Duvar, Yetismis Agaglar) Korunarak Degerlendirilmesi Zorunludur.

-Plan Onama Smir1 Igindeki Talep Edilecek Tevhit Ve Ifrazla Ilgili Konularda
Istanbul 1 Numarali T.K.T.V. Koruma Kurulu Karar1 Alinmas1 Zorunludur.

-Yoresel Diizenleme Alanlarinda 1/200 Olgekli Plan Ve Sokak Cephe Etiidii
Yapilmadan Higbir Sekilde Ifraz, Tevhit Ve Yeni Yap1 Yapilamaz.

-Yeni Diizenleme Ile Olusan Yap1 Adalarmdaki Yol, I¢ Avlu, Yesil Alan Ve Sosyal
Hizmet Alanlar1 Kamuya Terk Edilecektir.

-Resmi Binalarda Kesinlikle Tip Proje Uygulanmayacak, Min. 5Sm. Bahge Cekme
Mesafesi ile 0,75 Emsal i¢inde Kalmak Sarti ile Arsa Ve Cevre Yapilasma
Karakterine Uygun Olarak Hazirlanacak Avan Projesine Gore Uygulama
Yapilacaktir. Avan Proje Biiylik Sehir Belediye Baskanligi’nca Onanacaktir.

-Bu Plan Yiiriirlige Girdigi Tarihte Daha Once Ruhsat Almis olup da Heniiz
Baglamamus, Yahut Temel Ustii Ruhsat1 Seviyesine Gelmis Yapilarda, Bu Planin
Yapilanma Kosullarina Gore Proje Ve Ruhsatlarmi Yenilemeleri Zorunludur.

-Her Tiirlii Tasinmaz Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarmin Yakm Cevresinde Ve Ozellikle
Bu Cevredeki Yaya Kaldirimlar1 Uzerinde Biife Satis Yerleri, Seyyar Saticilar Vb.
Gibi Cesitli Amaglara Hizmet Edecek Tesisler Gegici Ve Sokiilebilen Tiirden De
Olsa Plan Kararlar1 Disinda Yapilamaz.

-Korunmas1 Gerekli Tasmmmaz Kiiltiir Varligi Olarak Tescil Edilen Yapilarin
Herhangi Bir Sekilde (Yikilmalari, Yanmalari, Koruma Kurulundan izin Alinmadan
Yiktirilmalart v.s.) Yok Olmalari Durumunda Mevcut Dokiimanlardan (Rélove,
Fotograf, Temel Kalintilari V.B.) Yararlanilarak Eski Cephe Ozelliginde Ve Ayni
Gabaride Insaat Zorunludur.

-Plan Onama Snir1 Igerisinde 2981- 3290- 3366 Sayili imar Affi Yasas1 Uygulamasi
Yapilamaz.

-Yoresel Diizenleme Alanlarinda Parsel Olgeginde Otopark Yapma Zorunlulugu
Aranmayacak, Gerekli Otopark Ihtiyaci Bedel Alinarak Planla Belirlenecek
Alanlarda Saglanacaktir.

Onarilacak Ve Yeni Yapilacak Binalarda Aranilacak Sartlar:

- Tescilli Yapilar:

-Pencere, Kapi, Sacak, Pervaz, Elibogriinde, Bah¢e Duvari, Harpusta, Kiremit,
Parmaklik, Kafes, Vb. Dis Cephe Onerilerinin Ol¢ii Bigim Ve Malzemeleri
Degistirilemez.
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-Onarimlar Geleneksel Malzeme Ile Yapilacaktir.

-Merdiven, Tavan Siislemesi, Ahsap Oymacilik, Duvar Resmi, Al¢1 Kabartma vb.
Degerler Kesinlikle Korunacaktir.

-D1is Cephede 19.yy. Renkleri Olan Ahsap Asi1 Boya, Kemik Ve Bej Tonlari
Uygulanacaktir.

- Korunmas1 Ongoriilen Yapilar:

-Kap1, Pencere, Gabari, Sagak, Cekme, vs. Yap1 Olgiileri Korunacakir.

-Yikilmadan Once Cephe Fotograf Ve Cizimleri Hazirlanacaktir.

-Tastyict Sistemde Geleneksel Sisteme Uygun Cagdas Malzeme Ve Siirtiiktiir
Kullanilabilir.

- Yeni Yapilacak Binalar:

-Yoresel Diizenleme Alanlarinda Blok Cizgileri Sematik Olup, 1/200 Olgekli Plan
Calismalari 1le Kesin Durum Belirlenecektir.

-Dis Cephelerde Kagir Veya Metal Asilli Siva Ustii Kaplama Malzemesi (Tabii Veya
Suni Tas, Mermer, BTB, Seramik vb.) Kullanilmayacak, Tezyinat Cizgileri
Bulunmayacaktir. Bu Bolgelerde Diiz Veya Tarak Sivadan Baska Cephe Kaplamasi
Yapilmayacaktir.

-Bu Binalarda Pencere, Vitrin, Ve Dis Kapi Malzemesi Ahsap Veya Ahsap
Goriiniimlii Malzemeden Olacaktir.

-Cephe Renkleri, Beyaz, Krem, Bel Olacaktir.

-Bina Cephelerinde, Bitisik Binalarinda Gériiniislerini igeren, Istanbul 1 Numarali
T.K.T.V. Koruma Kurulu'nun Gériisleri Dogrultusunda Hazirlanan, 1/200 Olgekli
Planlardaki Cephe Etiidleri Esas Alinacaktir.

Uygulamaya Y 6nelik Genel Hiikiimler:

-Binanin Kot Alma Bi¢imini Degistirmek Amaci Ile Hafriyat Ve Dolgu Yapilamaz.
Bu Gibi Hallerde Halihazir Haritanin Dogal Zemini Esas Alinacaktur.

-Meyilden Dolay1 Birden Fazla Bagimsiz Iskan Kat1 Kazanilamaz.

-Plan Onama Sinir1 igerisinde Teras Kat1 Ve Cekme Kat Yapilamaz.

-Max. Cat1 Meyili %33 tiir.

-Cat1 Ortiisii Kiremit, Cat1 Tipi Geleneksel Kirma Veya Besik Cat1 Olacaktir. Asma
Oluk Yapilacaktir.

-Cat1 Meyilinden Yararlanilarak Bagimsiz iskan Kat1 Kazanilamaz.

-Sacak Genisligi 0,50 m. ile 1,00 m. Arasinda Olabilir.

-Dogalgaz Sebekesi Tamamlandiktan Sonra Mutfak Ve Banyolarda Ve Binalarin
Isitilmasinda Odun, Kémiir, Mazot, Fuel Oil vb. Duman Ve Kurum Yapan Enerji
Kaynagi Kullanilmasi Yasaktir. Bu Amagla Dogalgaz Ve Elektrik Kullanilacaktir.
-Yeni Yapilacak Bahge Duvarlarmin Yol Uzerine Gelen Kisimlarmin Yiiksekligi
Harpusta Dahil, Bulundugu Sokagin Karakterine Uygun Yiikseklikte Olacaktir.
-Egimli Yerlerde Bah¢e Duvar1 Kademelendirilir.

-Bahg¢e Duvarmmn Yol Uzerine Gelen Kisimlarinda Harpusta Yapilmasi1 Zorunludur.
(Yiiksek Duvarlarda Alaturka Kiremitle Yapilan Harpustalar Tercih Edilmektedir.)
-On ya da Yan Bahge Duvar1 En Cok 2,10 m. Yiiksekliginde Yapilacaktir.

-Yol Manzarasmm1 Kapamas1 Halinde Bu Kisimda Duvar Yiiksekligini indirmeye
Belediye Yetkilidir.

-Plan Onama Sinirlar1 Igerisinde Tek Ve Toplu Halde Bulunan Yetismis Agaglar ile,
Tescilli Anitsal Agaclar Mutlak Korunacaktir. Zorunlu Hallerde Kesim Igin Istanbul
1 Numarali T.K.T.V. Koruma Kurulu Karar1 Alinmasi Zorunludur.

-Kesilen Agacin Yerine, Aym1 Yerde Veya Belediyesinin Gosterecegi Bir Baska
Yerde, Ayni Tiirden En Az 3 Fidan Dikilecektir.
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-Tescilli Anitsal Agaclarin Korunmasi Amaciyla, Govde Merkezinden En Az 7,00 m.
Yakmima Yap: Yapilamaz.

-Biitiin Yap1 Adalarindaki Uygulamalarda Binanin Oturdugu Sahanin Disinda Kalan
Alanm Her 25,00 M2 Si I¢in 1 Agag¢ Dikilecektir. Parselin Aga¢ Dikimine Uygun
Olmamasi Halinde Yukaridaki Sarta Gore Cikacak Beher Aga¢ Belediye
Bagkanligi’nin Uygun Gérecegi, Imar Planlarinda Kamunun Kullanimina Ayrilmis
Bir Alana Dikilecektir.

-Uygulama Yapilacak Parsellerde Mevcut Aga¢ Varsa Revizyonu Yapilir.
Parsellerdeki Korunabilen Agaglar Gerekli Agac Sayisindan Disiiliir.

Plan Onama Sinir1 Igerisinde Turizm Amacma Yonelik Asagidaki Fonksiyonlar Yer
Alacaktir: Konut, Turistik Esya Satis1, Misafirhane, Pansiyon, Bu Tiir Esyanin El ile
Uretimi, Enformasyon Biirolar1, Toplant1 Salonlari, Lokanta, Cayhane, Arastirma
Ofisleri, Acil Yardim Merkezi, Kahvehane, Sekerci-Tatlici, Karakol-Zabita-
Danigma  Biirosu, Banka Ofisi, Simit¢i- Kurabiyeci, Sanat Galerileri, Gida Satis
Yerleri, Cevrenin Tarihi Ve  Geleneksel Karakterine Uygun Dernek Merkezleri,
Turizm Acentalar1, Sergi Holleri, Konser Salonlari, Geleneksel Tiirk EI Sanatlar1
Atelyeleri, Cep Tiyatro Ve Sinemalari, Miize, Uluslaras1 Sanatc¢ilar Misafirhanesi,
Kiitiiphane, Kres-Yuva- Okul, PTT, Eczane, Gazete Bayii, Kitap¢i, Cigekci

-Tiipgaz Bayii Acilamaz, Kiiciik Miktarda Da Olsa Her Tiirlii Patlayici Madde
Deposu Yapilamaz.

-Demirci, Bakirci, Nalbant, vb. Atesli Kiiciik Sanat Tiirlerine Izin
Verilemez.Hediyelik Esya Hatira Esyalar1 Gibi Turistik Amagli Uretim Yapan
Atdlyelere, Atesli Gere¢ Kullanmamak, Sadece El Ile Veya Kiigiik Elektrikli Gereg
Kullanmak Kosulu ile izin Verilebilir.

-Pis Koku Ve Giiriiltii Yapan Is Kollar1 Kurulamaz. Buna Neden Olan Araglar Ve
Geregler Kullanilamaz.

-Bu Alanlarda Uretilecek Turistik Amacli Esyalarin Bu Bolgelerde Satilmasi Esastir.
Kamyon Nakli Ve Yiikleme —Bosaltma Gerektirecek Olgekte Imalat Atdlyeleri
Kurulamaz.

-Planda Kitle Onerilen Parsellerdeki Diizenlemelerde, Planda Onerilen Taban Alani
Degismemek Korunmak Kosulu Ile Projelendirme Sirasinda Yapi Boyutlari 1
Numarali K.T.V.K.Kurulu Kararina Bagli Olarak Diizenlenecektir.

-Eski Eser Yapi Parselinde Mevcut Binanin Thyasindan Baska Gegici Bile Olsa, Her
Hangi Bir Kullanim Igin Izin Verilmeyecek, Belediyesince Yikimi Yapilacak
Binanin Restore Edilmesine Iliskin Taahhiithame Alinmadan Yikim Izni
Verilmeyecektir.

-Yoresel Diizenleme Alanlarina Iliskin 1/200 Olgekli Projeler istanbul 1 Numarali
K.T.V.K. Kurulunun Onayindan Gegecektir.

Kentsel Tasarim Ve Planlama Calismalarinda Dikkat Edilecek Hususlar:

-Su Tahliye Sistemi Cevresindeki Tarihi Eserlerin Ve Ozellikle Tiirbelerin Déseme
Kotundan Asagida Diizenlenecektir.

-Yol Kotlarinda Mekanda Onemli Degisikliklere Neden Olmayacak Sekilde Zemin
Altinda Diizenlemeler Yapilabilir.

-Hali¢ Sahil Yolu Girisindeki Mevcut Kotlar Disiliniilerek Ve Planda Belediye
Hizmet Ve Terminal Alaniolarak Diizenlenecek Alan Icerisinde Coziimlenerek W.C.
P.T.T. Enformasyon Vb. Projeleri Ist. 1 Numarali K.T.V.K. Kurulunun Onayindan
Gegecektir.
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-Belediye Hizmet Ve Terminal Alaninda Yapilacak Diizenleme Sirasinda
Kalenderhane Caddesi, Terminal Alani Ile Baglantiyi Saglamak Amaciyla Servis
Yolu Olarak Kullanilabilir.

-Hali¢ Sahil Yolu Girisinden Eyiip Cami’nin Algilanabilmesini Saglayacak Yaya,
Meydan Ve Yol Diizenlemelerinin Yapilmasina Ozen Gosterilmesi Gerekmektedir.
-Bu Hususlara Iliskin Projeler Ist. 1 Numarali K.T.V.K. Kurulu Onaymndan
Gegecektir.

-Kuyi Ile Tlgili Kanun Ve Y&netmeliklere Uyulacaktir.

-Yoresel Diizenleme Plan1 Yapilacak Alan Sinir1 Iginde Kalan Yerlerde Uygulanacak
Fonksiyonlar 1/200 Olgekli Planda Belirlenecektir.
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Sekil E. 18 : Prof. Nezih Eldem Projeleri ile Eyiip Camii ve Merkez Plani- EIB.
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EK.F: ANALIiZ HARITALARI

. g
EGIM ANALIZI
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— — KIYI KENAR CizGisi

Sekil F. 1 : Egim analizi haritas1 —IBB SPLMD.
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Sekil F. 2 : Es yiikselti analizi haritasi- IBB SPLMD.
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Yonelis Analizi
LEJAND
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— — KIYIKENAR CIZGiSI

Sekil F. 3 : Yonlenme analizi haritas1 — IBB SPLMD.
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Yerlesime Uyguniuk Haritasi
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Sekil F. 4 : Jeolojik yerlesime uygunluk haritas1 — IBB SPLMD.
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//%' SUR TECRID BANDI SINIRI

SO TTERL PO AN

GENEL BINA KULLANIM ANALIZI
LEJAND gE Eﬁ‘ IS
KENTSEL-SOSYAL ALTYAP| ALANLARI |-
[ ]iLK VE ORTA OGRETIM TESISi
[ TEKNIK VE MESLEKI EGITIM
[ wEsLEKi KURSLAR A . v o T P A |
I sacLik TEsisi ; 2 7 e Rl
I KOLTOR TESISI . ¥ ¢ ; k
[ piNi TESIS-CAMI
I oiNi TESIS-KILISE
I iNi TESiS-TURBE
I oini TESIS DIGER
[ ] AcIK SPOR TESisi
I «2PALI SPOR TESISI

KONUT YERLESME ALANLARI
[ konuT 2
[ KONUT+TICARET
I KONUT+MALAT

[ konuT+DEPO

KENTSEL CALISMA ALANLARI
I TicaRET

I TICARET+IMALAT
I ricareT+DEPO
I imaLaAT

[ oero

[ TurizM

I 0ARi TESIS

KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLAR
I KENTSEL OGELER
[ | OTOPARK-GARAJ
[ TEKNIK ALTYAPI

DIGER KULLANIM ALANLARI
[ ] INSAAT VE BOS YAPILAR

SINIRLAR

O o CALISMA ALANI SINIRI
eese EYUP KENTSEL SIT SINIRI

——  KIYI KENAR GiZGisi

Sekil F. 5 : Bina kullanimi analizi haritasi- IBB SPLMD.
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Sekil F. 6 : Arazi kullanimi1 analizi haritasu.
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BINA KAT ADETLERI ANALIZI
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Sekil F. 7 : Bina kat adetleri analizi haritasi- IBB SPLMD.
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Sekil F. 8 : Bina yapim cinsi analizi haritasi- IBB SPLMD.
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Sekil F. 9 : Bina durumu analizi haritasi- IBB SPLMD.
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Sekil F. 10 : Doluluk bosluk analizi haritasi.
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Sekil F. 11 : Yogunluk haritasi- IBB SPLMD.
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Sekil F. 12 : Ulagim kademelenme haritasi- IBB SPLMD.
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Sekil F. 13 : Tescilli eserler envanteri haritasi- IBB SPLMD.
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MEVCUT KAYIP ESER ENVANTERI
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Sekil F. 14 : Kayip eserler envanteri haritasi- IBB SPLMD.
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EK.G ESKi-YENIi ESER KARSILASTIRMALARI
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52 ada 48-49-50-51 parseller

52 ADA 48-49-50-51 PARSELLER DUNU BUGUNT

Sekil G. 1 : Feshane Caddesi’nden karsilastirmali bir gériiniim.
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Sekil G. 4 : 68 ada 79 parseldeki eserin eski-yeni durumu.
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Sekil G. 6 : 184 ada 13 parseldeki eserin eski yeni durumu.
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203 ada 1 parseldeki eserin eski yeni durumu.

Sekil G. 7

e 1 T
mia
s

-

-

i

| ¥
1

203 ada 1 parseldeki eserin eski yeni durumu.
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Sekil G
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Sekil G. 10 : 57 ada 6 parseldeki eserin eski yeni durumu.
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Sekil G. 12 : 59 ada 1 parseldeki eserin eski yeni durumu
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Sekil G. 13 : Eski yeni durumlari karsilastirilan eserlerin konumlari
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EK.H: YENi FOTOGRAFLAR
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Sekil H. 2 : Piyer Loti Kahvehanesi — IBB SPLMD.
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Sekil H. 3 : Eyiip Sultan Camii ve Meydan1- EiB Eyiip Rehberi.
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Sekil H. 5 : Eyiip Sultan Merkezi - EIB Eyiip Rehberi.
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Sekil H. 7 : Zal Mahmut Pasa Caddesi- IBB PLMD.
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Sekil H. 10 : 51 ada 22 parseldeki SMO- iBB PLMD.
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Sekil H. 13 : 98 ada 1 parseldeki IBB Halk Ekmek Fabrikasi- IBB PLMD.
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Sekil H. 15 : Zal Mahmut Pasa Caddesi’nden bir goriiniim- IBB PLMD.
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Sekil H. 16 : Ustteki iki fotografta, Beyoglu Siitliice’den Eyiip Sultan Siliieti (2006) - IBB SPLMD; altta, Piyer Loti Kahvehanesi’nden Istanbul manzarasi (2009)
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