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ESCROW SOZLESMESI

ARSLAN, Sevdanur
Yiiksek Lisans, Ozel Hukuk
Tez Danigmani: Dog. Dr. Fatma Tiillay KARAKAS

Bu tez calismasinda; ilk kez ABD’de uygulanmis olan escrow sozlesmesi
incelenmistir. Calismamizda oncelikle escrow sozlesmesinin tanimi, amaci, konusu,
kurulusu ve sekli hususunda bilgi verilmistir. Daha sonra escrow sozlesmesi yoluyla
ifas1 teminat altina alabilecek sozlesmeler ve escrow sOzlesmesinin goriiniim
bigimleri ele alinmistir. Calismanin takip eden boliimiinde, escrow sézlesmesinin
hukuki niteligi tespit edilmis, benzer sozlesmeler ile karsilastirilmasi yapilmistir.
Ayrica bu boliimde, escrow sozlesmesinin ozellikleri ve s6zlesmeye uygulanacak
hikkiimler belirlenmistir. Uglincii boliimiin  sonunda escrow sozlesmesinin
yorumlanmasi ve tamamlanmasina deginildikten sonra, calismanin dordiincii
boliimiinde, escrow sozlesmesinde taraflarin hak ve borglar1 ile s6zlesmenin sona

ermesi ele alinmustir.

Anahtar Kelimeler: Escrow, Escrow Sozlesmesi, Vedia, Vekalet.



ABSTRACT

ESCROW AGREEMENT

ARSLAN, Sevdanur
Master of Arts, Private Law
Supervisor: Assoc. Prof. Fatma Tiilay KARAKAS

In this thesis study; the escrow contract, which was implemented for the first time in
the USA, was examined. In our study, first of all, information is given about the
definition, purpose, subject, establishment and form of the escrow contract. Then, the
contracts whose performance can be guaranteed through an escrow contract and the
appearance of the escrow contract are discussed. In the following part of the study,
the legal nature of the escrow contract was determined and compared with similar
contracts. Additionally, in this section, the features of the escrow contract and the
provisions applicable to the contract are determined. After mentioning the
interpretation and completion of the escrow contract at the end of the third chapter,
the rights and obligations of the parties in the escrow contract and the termination of

the contract are discussed in the fourth chapter of the study.

Key Words: Escrow, Escrow Agreements, Depositum, Proxy.
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GIRiS

Giiniimiizde teknolojik imkanlarin gelismesi sonrasi internet ortaminda yapilan
sOzlesmelerin sayisinin artmasiyla birlikte geleneksel ticaret yontemleri yerini
elektronik ticarete birakmaktadir. Bu durumun getirdigi finansal riskler, sozlesme
taraflarinin riskten korunma ihtiyacim1 da beraberinde getirmektedir. Taraflarin
ozellikle satim sozlesmelerinde satin alinan {iriiniin goénderilip gonderilmeyecegine
iligkin kars1 tarafla ilgili ciddi giiven sorunlarinin olmasi, ifas1 bor¢lanilan iiriiniin
taahhiit edilen niteliklere uygun olup olmayacaginin ifa sirasinda bilinememesi
durumu gibi etkenler, taraflarin muhatabi olacagi hukuki iligkileri de dogrudan
etkilemektedir.

Escrow, ozellikle Amerika Birlesik Devletleri’nde ¢ok uzun zamandan beri
uygulanan ve amaci sdzlesmenin konusunu olusturan edimin ifasini giivence altina
almak olan bir hukuki iliski tiiriidiir. Ornegin, bir taginir satis sdzlesmesinde saticinin
bedele iligkin alacagi, alicinin da malin teslimine iliskin alacagi giivence altina
alimmak i¢in satis bedeli ve sézlesmenin konusunu olusturan mal, tarafsiz bir iiglincii
kisiye birakilir. Tarafsiz iiciincii kisi, -ki bu tarafsiz iiciincii kisiye escrow aracisi®
denilmektedir- s6zlesmede 6ngoriilen kosullarin gergeklesmesi halinde satis bedeli ya
da mali teslim eder. Kosullar ger¢eklesmediginde ise iade eder. Goriildiigii iizere
escrow, oncelikle taraflar arasinda bir temel hukuki iliskinin bulunmasini
gerektirmekte, bu hukuki iligkide veya sonradan yapilacak bir sdzlesme ile taraflar

edimlerini glivence altina almak i¢in tarafsiz bir ii¢lincii kisiyle anlagmaktadirlar.

! Garrison, R. Kell: Agency and Escrow, Washington Law Review, Vol. 26 No. 46, 1951, s. 46.



Escrow iligkisi, Tiirk hukukunda gorece yakin bir zamanda ve sinirl sayida
yazar tarafindan ele alinmis ve incelenmistir.? Bununla birlikte, internet iizerinden
kurulan elektronik sozlesmelerin yayginlasmasi sonucunda Tiirk hukukunda da
internet iizerinden kurulan satis sozlesmelerinde siklikla kullanilmaktadir. Malin
teslimini giivence altina almak amaciyla bedel, internet iizerinden satig islemini
gerceklestiren escrow aracisinda tutulmaktadir.

Bu c¢alismada, o©ncelikli olarak escrow kavrami aciklanacak, escrow
sO0zlesmesinin kurulusu ve sekli incelenecektir.

Tezin ikinci boliimiinde ise bu iligskinin hangi tip sdzlesmeler i¢in giivence
olusturabilecegi ve goriiniim bigimleri ele alinmistir.

Tirk hukukunda yerlesik bir uygulamasi olmadigi igin, sozlesmenin
sO0zlesmeler hukukundaki yerinin tespiti mithimdir. Bu nedenle ¢alismanin devam
eden ticlincili boliimiinde, escrow sozlesmesinin sézlesmeler hukukundaki yeri tespit
edilmistir. Bu tespit, oOzellikle escrow sozlesmesine uygulanacak hiikiimlerin
belirlenmesi i¢in 6nemlidir.

Tezin dordiincii ve son boliimiinde ise, escrow sozlesmesinde taraflarin hak ve

borglari ile escrow s6zlesmesinin sona ermesine yer verilmistir.

2 fsmail Kirca: Escrow Sozlesmesi, BATIDER, C. 19 Sa. 1, 1997, s. 45-61; Sinan Usta: Escrow
Sozlesmesi, Ankara Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yayinlanmanmis Yiiksek Lisans Tezi,
Ankara 2018; Serafettin EKici: Escrow Sozlesmesi, Istanbul 2019; H. Berk Erdogan: Escrow
Sozlesmeleri, Terazi Hukuk Dergisi, C. 17, Sa. 186, 2022, s. 36-52.
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ESCROW KAVRAMI, ESCROW SOZLESMESININ TANIMI,
AMACI, KONUSU, KURULUSU VE SEKLI

I. ESCROW KAVRAMI, ESCROW SOZLESMESININ TANIMI VE AMACI

A. ESCROW KAVRAMI

Giinlik hayatta kisiler; satin alma, kiralama, eser yaptirma gibi is ve
islemlerinde, islemlerin muhatabina yani borg¢lusuna karsi kendilerini giivende
hissetmek ister. Ciinkii kisiler, bu islerin yapilmasi1 veya gordiiriilmesi karsiliginda
genellikle bir kars1 edim -bu ¢ogu zaman para verme borcu olarak karsimiza ¢ikar-
ylikiimlenir ve hakli olarak bunun karsiligin1 almay1 bekler. Ancak hukuki islem
taraflarinin isin ifasina yonelik birbirlerine olan giiven ve inanglari her zaman
saglanamayabilir. Hukuki iligki icerisine giren kisiler birbirini ¢ok iyi tanimiyor
olabilir veya kimi zaman isin bedeli yiiksek veya mahiyeti kapsamli olmakla, ifaya
yonelik bir glivence saglanmasi, islemin taraflari igin zaruri hale gelebilir. Bu nedenle
taraflardan biri veya her ikisi, akdettikleri sozlesmedeki edimlerin ifasin1 giivence
altina almak i¢in bu s6zlesmenin tarafi olmayan bagimsiz ve tarafsiz {i¢iincii bir kisi
ile anlasabilir.®> Buna gore s6zlesmeye konu sey iizerindeki tasarruf yetkisi iiciincii

kisiye escrow sozlesmesi kapsaminda devredilir. Escrow sdzlesmesine gore iigiincii

SPaul  Malak:  “Escrow  Agreements in  Bussiness  Acquisitions  (with  Model
Agreement)”,(http:/files.alicle.org/thumbs/datastorage/lacidoirep/forms/PL._Malak TPL0006 thumb.
pdf) [Erisim Tarihi 18.11.2021].



kisi -ki buna escrow aracis1 denilmektedir®-, kararlastirilan kosul veya kosullarin
gerceklesip gerceklesmemesine gore kendisine tevdi edilen seyi ilgilisine teslim

edecektir.®

Escrow s6zlesmesini daha iyi ifade edebilmek i¢in 6rnek vermek gerekirse bir
satim iliskisinde taraflar, degerli bir cep saatinin degerinin bir bilirkisi tarafindan tespit
edilmesi akabinde alictya teslimi ve saatin bedelinin bu deger tespitinden sonra
satictya Odenecegini kararlagtirmig olabilirler. Bu borg iligkisinde taraflar, satim
iligkisinin tarafsiz bir ti¢lincii kisi ile tamamlanacagi, buna iligkin tarafsiz bir ti¢lincii
kisiyle escrow soOzlesmesi yapilacagi hususunda anlasmaktadir. Bu anlasma
kapsaminda cep saati, escrow so6zlesmesinin akdedildigi li¢iincii kisiye saklamasi i¢in
tevdi edilecektir. Belirlenen siire igerisinde cep saatinin orijinal Patek Philippe marka
ve degerinin 1.000.000-TL olmadiginin tespit edilmesi veya deger tespitinin hi¢

yapilmamast durumunda, escrow aracisi cep saatini satictya iade edecek, deger

4 Escrow sodzlesmesine iligskin yapilan ulusal ve uluslararasi galismalarda escrow hesabr (escrow
account) kavramindan bahsedilmektedir. Buna gére bir teminat borglusu, bu teminatin alacaklisi lehine
kendisi ve escrow aracisi adina bir banka hesab1 agmaktadir. Bu banka hesabina escrow hesab1 adi
verilmektedir. Teminat borglusu, belirli bir sartin gergeklesmesinden sonra teminat alacaklisina
O6denmek {izere bir miktar paray1 escrow hesabina yatirir. Eger sart gergeklesmezse bu para teminat
borglusuna iade edilecektir. Bu hesap iizerinde tasarruf yetkisi tek basina teminat borglusunda degildir.
Bu hesap tizerinde escrow aracist veya escrow aracist ile teminat borglusu birlikte tasarruf yetkisine
sahiptir. Ogretide bir goriise gore escrow hesabi, escrow sdzlesmesinin bir tiirii olarak nitelendirilmistir.
Bu goriise gore escrow hesabi, “temel islemden dogan para edimlerinin ifasinin banka hesabi
yardumyla teminat altina alinmasina iliskin modaliteleri icerir. Ayrica escrow hesabi, teminat bloke
hesabi olarak adlandirilan hesaptan farkl bir sey degildir.” “Teminat bloke hesabi ise bir borcun ifasint
teminat altina almak i¢in agilan banka hesabidir.; Kirea, s. 46; Usta, s. 106; ibrahim Kaplan: Banka
Hesabi Tiirleri, Hesap Sahibinin ve Hesap Tiiriiniin Tayinininden Uygulanacak Kurallar, AUSBFD,
C.49 S.1, 1994, s. 283; Ogretide bir baska goriise gore, Bankacilik Kanunu m. 4 ile bankalarin
yapabilecekleri is ve islemler agik¢a tanimlanmistir. Bu is ve iglemler arasinda escrow aracisi, escrow
acentalig1 veya benzer bir ifade yer almamaktadir. Buna gore Tiirk hukuku agisindan bankalarin escrow
hesab1 agmalar1 ve escrow aracisi olarak islem yapmalar1 miimkiin degildir.; EKici, s. 234-235. Esasen
calismalarda escrow sozlesmesinin bir tiirii olarak belirlenen escrow hesabi, escrow aracisi olarak
bankalarin belirlenmesinden bagska bir sey degildir. Bankalar disinda bir tigiincii kisi escrow aracisi
olarak belirlendiginde, bu {i¢iincii kisinin bir escrow hesabi agarak s6zlesme konusu paray1 bu hesapta
saklamasi da miimkiindiir.

> William, A. Ingraham: Escrow Agreements Elements of an Escrow, University of Miami Law
Review, Vol. 8, No.1, 1953, p. 75.
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tespitinin yapilarak saatin orijinal Patek Philippe marka ve 1.000.000-TL oldugunun

tespit edilmesi durumunda cep saatini alictya teslim edecektir.®

Escrow, eski Ingilizce’deki escrowl sdzciigiinden tiiretilmis bir kavram olmakla
birlikte kelimenin kokeni hakkinda farkli gériisler mevcuttur.” Kelimenin “eski
Fransizca’da yazilar veya bono (tahvil) anlamlarina gelen “escroe” veya “escroue”

kelimesinden tiiretilmis oldugunu” ileri siirenler vardir.”®

Diger bir kisim yazarlara
gdre escrow kelimesinin kokeni, eski Ingilizcedeki escrowl kelimesinden tiiretilmis
olan Ingilizce’deki yazi, belge tomari, evrak anlamma gelen scroll kelimesine
dayanmaktadir.’ Bu, Latince sprictum (yazi) ve Ingilizce roll (tomar) kelimesinin

birlesimidir.

Ortaya ¢ikisi Kaliforniya'da olan'!

escrow; tasinmaz malin satin alinmasi,
satilmasi ve yeniden finanse edilmesi, taginir mal devirleri, hisse senedi, fikri miilkiyet,

yazilim lisansi satislari, teknoloji transferleri gibi islemler i¢in en yaygin kullanilan

prosediirdiir.2

Escrow sézlesmesi bir kanuni diizenlemeye konu olmadan 6nce ticaret hayatinda
uygulama alam1 bulmustur. Nitekim Wisconsin Yiiksek Mahkemesi “Campbell v.

Thomas” davasinda escrow sozlesmesinden kaynaklanan talepler hakkinda karar

® Ekici, s. 53.

" Kirea, s. 45; EKici, s. 12; Erdogan, s. 36.

8 Ekici, s. 11; Usta, s. 1.

9 (nttps://en.oxforddictionaries.com/definition/escrow) [Erisim Tarihi: 22.10.2021]; Kirea, s. 45.

10 Stefan Gerster:Das Escrow Agreement als obligationenrechtlicher Vertrag, Zurich 1991, s. 5.

11 Escrowun Kaliforniya’da ortaya gikisi esassen Kaliforniya Altina Hiicum Dénemi 24 Ocak 1848°de
James W. Marshall’in Coloma, Kaliforniya’daki Sutter Mill’de altin bulmasina dayanmaktadir. Kesif
haberi 300.000 insan1 ABD’nin ve etrafinin ¢esitli yerlerinden Kaliforniya’ya getirmistir. Bu dénemde
arazi alim satim iglemlerinde insanlarin kendini giivende hissetme ihtiyaci ortaya ¢ikmis oldugundan
escrow, tasinmaz mal alim satim iglemlerinde 1890’larin basindan itibaren uygulanmaya baslanmaistir.
Kaynak: https://tr.wikipedia.org/wiki/Kaliforniya_Alt%C4%B1na_H%C3%BCcum [Erisim Tarihi:
22.10.2021]; Ekici, s. 13.

2Wayne Bell / Bakotich Summer: Surviving the Real Estate "Escrow" Process in California:
Important  Things and Tips You Should Know, and Mistakes to Avoid, 2010, s.4
(http://lwww.dre.ca.gov/files/pdf/Escrow_Info_Consumers.pdf)[Erisim Tarihi: 02.11.2021].
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vermistir.’® Escrow sozlesmeleri, 1947 yilinda Kaliforniya Finansal Kanunu’nun

“Escrow Agents” kisminda diizenlenerek yiiriirliige girmistir.!*

Escrow kelimesinin giiniimiiz Ingilizcesinde kullammi ve bu kullanimin
Tiirk¢e’de yer alan karsilig1 ise {igiincii kisiye yediemin olarak birakilan sey, emanet
yahut sozlesme taraflari arasinda belli sartlar karsilanincaya kadar malin ya da
belgenin iigiincii bir sahsa verilmesi seklinde karsimiza ¢ikmaktadir.® Ancak soz

konusu karsiliklar, escrow kelimesinin karsiligini tam olarak vermemektedir.

Doktrinde Kirca, escrow kelimesinin Tiirk¢e karsiligini, benzer kurumlarla
karigikliga mahal vermeden tam olarak tanimlamanin olduk¢a zor olduguna
deginmistir. Bu nedenle zorlamali Tiirk¢e karsiliklar vermek yerine bu ifadeyi aynen

kullanmay1 tercih etmistir.

Ogretide Ekici, genel olarak escrow igin yapilan tanimlamalara degindikten
sonra, escrow iligkisinin Ozellikleri ve Tiirk hukukunun Amerikan hukukundan

farkliliklarint da g6z oniinde tutarak escrow sdzlesmesini tanimlamayi tercih etmistir.

Biz de kanuni diizenlemelerin, 6gretideki goriislerin ve yargi kararlarinda
yapilan tanimlamalarin birbirinden farklilik gostermesini ve Alman ve Isvigre
hukuklarinda da Almanca karsiliklar verilmeksizin terimin aynen kullanilmasini

nazara alarak, bu yondeki kullanimi ¢alismamizda aynen benimsemis bulunmaktayiz.

Ralph W. Aigler: Is A Contract Necessary To Create An Effective Escrow, Michigan Law
Review, Vol. 16, No. 8, 1918, s. 570.

14 California Financial Code Section 17003,
(https://leginfo.legislature.ca.gov/faces/codes_displaySection.xhtml?sectionNum=17003.
&lawCode=FIN) [Erisim Tarihi 03.11.2021].

15 Usta, s. 2; https://tureng.com/tr/turkce-ingilizce/escrow [Erigim Tarihi: 22.10.2021]
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B. ESCROW SOZLESMESININ TANIMI

Escrow sozlesmesi, 6098 Sayili Borglar Kanunu’nda yahut baskaca bir 6zel
kanun yahut mevzuatla diizenleme altina alinmamustir. Ancak her ne kadar escrow
sozlesmesi Tirk hukukunda diizenlenmemisse de yukarida da bahsetmis oldugumuz
gibi baska iilke mevzuatlarinda escrow sdzlesmesinin tanimina ve 6zelliklerine yer
verildigi goriilmektedir. Kanuni diizenlemeler, 6gretideki goriisler ve ABD mahkeme
kararlar1 irdelendiginde escrow sozlesmesinin mahiyeti ve hangi tiir hukuki iliskilerle
birlikte uygulandig1 gozetilerek birden ¢ok tanimlama yapildigi goriilmektedir.® Biz
de calismamizda bu tanimlamalara deginerek, Ogretide bu tanimlara getirilen

elestirilere yer verecegiz.

Yasada kendisine ayrica diizenleme alani buldugu i¢in Oncelikle kanuni
tanimlamalara deginmek isabetli olacaktir. Escrow, Kaliforniya Finans Kanunu’nda

asagidaki gibi tanimlanmistir:

Escrow, bir kisinin, taginir veya taginmaz miilkiyetini satis, (veya bagka
sekilde) devretme, ipotek etme veya kiralama amaciyla, baska bir kisiye yazil
herhangi bir belge, para ya da tasinir veya taginmaz miilkiyetine delil teskil
edecek belgeyi veya diger degerli esyay1, belirli bir olayin gerceklesmesine veya
kararlastirilmis bir kosulun yerine getirilmesine kadar tutmasi i¢in verdigi;
kosulun yerine getirilmesi halinde o aracin dgilincii kisi tarafindan
devralana/devredene/vaat edene/vaat edilene/borgluya/alacakliya/kefile/kefil
olunana veya bunlarin herhangi birinin herhangi bir temsilcisine veya calisanina

teslim edildigi hukuki islemdir.!’

16 Ekici, s. 15.

7 EkKici, s. 18; CA. Fin. Code m. 17003/: “Escrow’ means any transaction in which one person, for the
purpose of effecting the sale, transfer, encumbering, or leasing of real or personal property to another
person, delivers any written instrument, money, evidence of title to real or personal property, or other
thing of value to a third person to be held by that third person until the happening of a specified event

7



Gortildigl gibi burada escrow sdzlesmesinin degil escrowun tanimi yapilarak
“her tiirlii islem” ibaresi kullanilmistir. Kaliforniya Finansal Kanunu’nda yapilan
diizenleme incelendiginde, tanim oldukga genis ve kapsamli olmakla birlikte, taginmaz
miilkiyetinin devri i¢in “tasinmaz miilkiyetine delil teskil eden sey” lerin escrow
konusu olabilecegi tespit edilmektedir. Fakat “taginmaz miilkiyetine delil teskil eden
sey” lerin ne oldugu agiklanmamistir. Kaliforniya Finansal Kanunu’nda yapilan bu
tanimin Tiirk hukuku i¢in ne 6lgiide uygulanabilir oldugunu tespit edebilmek i¢in
oncelikle bu kavramin agiklanmasi isabetli olacaktir.

Kaliforniya’da tasinmaz devir islemlerinde genellikle su sekilde bir prosediir

izlenirt8:

e Alici ve satic1 6ncelikle bir satis sézlesmesi imzalar.

e Tapu arastirmasi yapilir. Yani tasinmazin iizerinde takyidat olup olmadigina
yonelik kamu kayitlari incelenir.

e Escrow sozlesmesi yapilir ve para escrow aracisina teslim edilir.

e Alict tapu sigortast yaptirir. Tapu sigortasi kisileri, takyidatlar nedeniyle
karsilasabilecekleri her tiirlii kayba kars1 korur.

e Tasinmaz devir islemlerinde senet (Deed) ad1 verilen bir belge hazirlanir. Bu
senet, taginmazin miilkiyetinin, malikten alicisina ge¢mesine hizmet eder.
Satic1 noter huzurunda senedi imzalar. Noter tasdiki senede gegerlilik
kazandirir.

e Escrow sozlesmesiyle birlikte yapilan tasinmaz satimlarinda, devir so6zlesmesi

ile bu senet de escrow aracisina teslim edilmektedir.

or the performance of a prescribed condition, when it is then to be delivered by that third person to a
grantee, grantor, promisee, promisor, obligee, obligor, bailee, bailor, or any agent or employee of any
of the latter.” (https://law.justia.com/codes/california/2020/code-fin/) [Erisim Tarihi: 03/11/2021].

18 https://www.reneewhiteteam.com/guides/how-to-transfer-property-title-california/ [Erisim Tarihi:
28/09/2023]



e Devir vergi ve licretleri 6denir.

e Escrow aracisi parayi saticiya, seneti ise alictya teslim eder. Senet ilge kayit
ofisine kaydedilir. Kayit alicinin yasal miilkiyetini belirler ve kamuya bildirici
niteliktedir.

e Tapu resmi olarak devredilmis olur.

Goriildiigii gibi satic1 tarafindan noterde yapilan senet, ilgilisine miilkiyet hakki
kazanmasi i¢in imkan vermektedir. Kaliforniya Finansal Kanunu’nda, escrow konusu
olabilecekler arasinda tasinmaz miilkiyetine delil teskil eden seylerden bahsedilmesi

bu sebepledir.'®

Tiirk hukukunda ise tapu sicili sistemi kabul edilmistir. Yani tescil, ayni hakkin
dogumu ve devri i¢in kurucu etkiye sahiptir. TMK m. 705 hiikmiine gore, “Tasinmaz
miilkiyetinin kazanilmasi, tescille olur. Miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal,
kamulastirma halleri ile kanunda 6ngoriilen diger hallerde, miilkiyet tescilden 6nce
kazanilir. Ancak, bu hallerde malikin tasarruf islemleri yapabilmesi, miilkiyetin tapu
kiitiigiine tescil edilmis olmasina baglidir.” Madde hiikkmiinden de anlagilacag tizere

tescil, tasnmaz miilkiyetinin kazanilmas1 igin bir sart olarak 6ngériilmiistiir.2°

Kaliforniya Finansal Kanunu’nda yapilan tanimlamaya gore, tasinmaz
miilkiyetine delil teskil edebilecek senetler escrow konusu olabilecektir. Ancak Tiirk
hukuku agisindan tapu evrakinin escrow aracisina birakilmasi pratikte higbir onem arz
etmeyecektir. Ciinkii satic1 tapuda devri yapmadan tapu senedini escrow aracisina
teslim ederse, bu aliciya bir giivence saglamaz. Diger ihtimalde ise satici, tapuda devri

yaparak tapu senedini escrow aracisina teslim edebilir. Ancak bu kez de satici miilkiyet

¥EKici, s. 19; B. Campbell Gavit: The Conditional Delivery of Deeds, Columbia Law Review, Vol.
30, No. 8, 1930, s. 1145.
2Turhan Esener / Kudret Giiven: Esya Hukuku, Ankara 2019, s. 246.

9



hakkini tapuda tescille birlikte devretmis olacaktir. Kisacasi, tasinmaz miilkiyetine
delil teskil eden seylerin escrow konusu olabilecegine yonelik yapilan bu tanimlama,
kurucu tescil sistemini kabul etmis olan Tiirk hukuku agisindan tiimiiyle kabul

edilemez.?

Kaliforniya Medeni Kanunu’na gore: “Bir malvarligi, belli kosullarin yerine
getirilmesi halinde devralacak olana teslim edilmesi kosuluyla devreden tarafindan
liciincii bir kisiye teslim edilebilir. Ugiincii kisinin mali elinde bulundurmasima ve
s6zlesmenin konusu olan seye escrow denir.”?? Kaliforniya Finansal Kanunu escrowu
tanimlarken her ne kadar “her tiirlii islem” ifadesini kullanmis olsa da Kaliforniya
Medeni Kanunu’nda “lgilincii kisinin mal1 elinde bulundurmasina ve sézlesmenin
konusu olan seye” escrow denilmistir.?® Bu itibarla iki kanuni tanim arasinda da
kavramin tanimlanmasinda muglakliklar oldugu tespit edilmektedir. Ayrica
Kaliforniya Medeni Kanunu’nda yapilan tanim, “bir malvarlig1” kavramini kullanarak
escrow sozlesmesine konu olacak seyleri genis tutmaktadir. Bu tanim, Tiirk hukukuna
gore tasinmazlarin miilkiyeti ancak tescille gecebileceginden, tasinmaz mallarin bu

tanimdan ayrilmamis olmasi sebebiyle dgretide elestirilmistir.2*

“Gerster’e gore, escrow sozlesmesi, bir temel islemin taraflarinca bir esyanin
teminat ve/veya tasfive amaciyla, iigiincti bir kigi tarafindan saklanmasinin

kararlastirildigr hukuki islemlere iliskin anlasma; olarak tamimlanabilir.”®® Ancak

21 Ekici, s. 18.

22 Ekici, s. 20.

23 CA. Civ. Code m. 1057/: “A grant may be deposited by the grantor with a third person, to be delivered
on performance of a condition, and, on delivery by the depositary, it will take effect. While in the
possession of the third person, and subject to condition, it is called an escrow.”
(https://law.justia.com/codes/california/2020/code-fin/) [Erisim Tarihi: 03/11/2021].

24 Ekici, s. 20.

2 Usta, s. 4; Gerster, s. 4.
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kanaatimizce bu tanim, escrow aracisinin bu anlasmanin tarafi olup olmadigi, tarafi

ise konumu izah edilmedigi i¢in eksik kalmistir.

“Kuster ise escrow soézlesmesini; temel iliskinin taraflarimin, aralarinda
vaptiklari sozlesmeden dogan yiikiimliiliiklerinin ifast konusunda teminat saglamak
icin, sozlesme konusu tasinir mallarint saklamak iizere giivenilir bir araciya teslim
etmesi; biciminde tammlamistir.”®® Bu tanmma gore “teslim etmek” escrow

sOzlesmesinin kurulmasi i¢in yeterli olacaktir.

Blickenstorfer, iki veya daha fazla tarafin sdzlesmeyle belirlenen sartlarin
gerceklesmesine kadar sozlesme konusu taginir esyayi bir araciya verip
saklanmasmin saglandigi ve sartin gerceklesip ger¢eklesmemesine gore,
aracinin kendisine teslim edilen seyi taraflardan birine vermeyi {iistlendigi

sozlesme; olarak tanimlama yoluna gitmistir.?’

Escrow kelimesi Cambridge Ingilizce Sozliigii’nde, “/ki kisi veya kurulus
arasinda, belirli bir kosul karsilanincaya kadar para veya malin iigiincii bir kisi veya
kurulusta tutuldugu bir anlasma” olarak tammlanmistir.?® Bu tamim, paranin veya
malin hangi amagcla {clincii bir kisi veya kurulusta tutuldugu hususunu eksik
birakmistir. Ayrica escrow burada bir anlagsma olarak nitelendirilmis olmasina ragmen
tclincli kisi veya kurulusun bu anlagsmanin tarafi olup olmadigi tanimdan

anlasilamamaktadir.

Ogretide bir goriis ise escrowu, “Temlikname, bono yahut diger yazili borg
iceren bir belgenin, bazi kosullarin yerine getirilmesi halinde devralana teslimi

kosuluyla, devreden tarafindan escrow tutana teslim edilmesidir.” seklinde

26 Usta, s. 4.
21 Usta, s. 5.
B(https://dictionary.cambridge.org/tr/s%C3%B6z1%C3%BCk/ingilizce/escrow) [Erisim Tarihi:
08.10.2023]
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tanimlamaktadir.?® Bu tanimlama 6gretide; temlikname, bono yahut diger yazili borg
iceren bir belgenin tesliminden bahsettigi i¢in tasinir mallar ile glinlimiizde fikri
haklar, erigim sifrelerinin teslimi de s6z konusu olabileceginden eksik bir tanimlama

olarak nitelendirilmistir.°

Bir baska goriise gore ise “Escrow, belirli bir kosulun veya kosullarin yerine
getirileceginin garantisi olarak bir taraftan digerine nakit veya diger varliklarin tevdi
edilmesidir.’®' Bu tanima gore, nakit veya diger varliklar belirli bir kosulun veya
kosullarin yerine getirileceginin garantisi olarak tevdi edilmektedir. Oysa kimi zaman
taraflar, bir kosulu veya kosullari degil, edimlerin ifasin1 giivence altina almak
isteyebilir.®? Bu edimlerin ifasini giivence altina almak amaciyla kosul veya kosullar

belirlenmis olabilir. Bu nedenle tanim eksik kalmustir.

Bir bagka goriislin ifadesine gore ise; “Eger miihiirlenmis belge kosul yerine
getirildigi takdirde bor¢luya devredilmek tizere iiciincii kigiye teslim edilmisse, buna
escrow denilmektedir.”®® Goriildiigii gibi burada da yalmzca “miihiirlenmis belge” den
bahsedilmekte ve baskaca malvarligi unsurlarima yer verilmemistir. ABD yargi
sisteminde mahkeme kararlarinda yapilan ilk tanimlamaya gore ise escrow, bir yazili
belge olarak nitelendirilmektedir. Buna gore escrow, belirli bir olayin gerceklestigi ana
kadar iigiincii bir kisi tarafindan saklanan yazil belge olarak izah edilir.®* Ogretide ise
bu goriis, escrow iliskisine sadece yazili belgelerin konu olmamasi sebebiyle yetersiz

goriilmiistiir.®

2 Ekici, s. 15.

%0 Ekici, s. 15.

81 Ekici, s. 15.

%2 Kirca, s. 45.

33 A. Linton Corbin: Conditional Delivery of Written Contracts, Yale Law Journal, Vol. 36, No. 4,
1927, p. 443; Ekici, s. 16.

3 Ekici, s. 16.

% Ekici, s. 17.
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Escrow.com merkezi San Francisco, CA’da bulunan lisansh, 6zel bir internet
escrow firmasidir.®® Firmanm internet sitesinde yapilan tanima gore escrow, bir
finansal diizenlemedir. Buna gore ii¢lincii bir kisi, bir sozlesme kapsaminda para ve
fonlar1 elinde tutmaktadir.®” Gériildiigii gibi bu tamimda da Kaliforniya Finansal
Kanunu ve Kaliforniya Medeni Kanunu'nda farkli olarak escrow ‘“finansal bir
diizenleme” olarak tanimlanmigtir. Firmanin internet sitesinde yapilan bu tanimlama,
escrow sozlesmesine konu olabilecek seyler yaninda ayrica iiglincli kiginin rolii
bakimindan 6gretide elestiri almistir. Ciinkii bu iligskide {igiincii kisinin roli yalnizca
mali elinde tutmak degil, sartin gerceklesmesi durumunda mali hak sahibine

devretmek veya sart gerceklesmezse eski sahibine iade etmektir.*®

Ogretide Ekici, genel olarak escrow i¢in yapilan bu tanimlamalara degindikten
sonra ayrica escrow kelimesinin tanimlamasini yapmaktan imtina etmistir. Ekici; bu
tanimlamalara ve eksikliklerine degindikten sonra escrowu, ii¢ tarafli bir s6zlesme
olarak tanimlamigstir. Buna gore taraflar, bir menkulii saklanmasi i¢in temel sozlesme
disindaki bir bagimsiz kisiye birakmaktadir. Taraflarca dngoriilen sartin gerceklesmesi

durumuna gére ise bu menkul, ilgilisine teslim edilmektedir.®

Doktrinde Erdogan’a gore; “escrow islemleri, giivenilir bir itigiincii kisinin,
ozellikle satis islemlerindeki 6deme siirecine aracilik etmesi”dir.*® Buna gore; “Escrow
sozlesmesi, belirli bir seyin ancak belirli sart veya olaylarin gerceklesmesinden sonra
kars1 tarafa teslim edilmek iizere satici, bor¢lu veya temsilcileri tarafindan, temel

sozlesmeye taraf olmayan iiciincii bir kisiye depo veya teslim edilmesini konu alan

% https://www.escrow.com/why-escrowcom/about-us [Erigim Tarihi: 03/11/2021].
37 https://www.escrow.com/what-is-escrow [Erisim Tarihi: 03/11/2021].

3 Ekici, s. 21.

%9 Ekici, s. 21-22.

40 Erdogan, s. 37.
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sozlesme olarak” tammlanmaktadir.*® Bu tanim, belirli bir seyin tesliminden séz

etmistir.

Eisenhut’a gore; escrow sozlesmesi, sozlesmenin bir tarafinda temel (ana)
islemin bor¢lusu ile (¢ogu islemde alacakli da taraf olur), s6zlesmenin diger
tarafinda tarafsiz ve temel isleme gore iiglincli kisi konumunda olan escrow
aracist arasinda kurulan, ana so6zlesmede belirlenen amaglarin bertaraf
edilmesini engellemek amaciyla, taginir bir seyin escrow aracisina devredildigi

hukuki iliskidir.*?

Ancak bu gorisler, teslimin konusunu olusturacak seyin saklanmasinin hukuken
ve fiziken miimkiin olmasi hususuna deginmemistir. Kanaatimizce tanimlar bu

yoniiyle eksik kalmigtir.
Doktrinde Keskin’e gore;

Escrow sozlesmesi, bir temel s6zlesmenin borglusu ile (ve gerektiginde
alacaklis1) escrow aracisi arasinda yapilan ve temel sdzlesmenin taraflarinin ifa
konusu tasinir sey {lizerinde tasarruf etmelerinin Oniine gegerek temel
sozlesmeden kaynaklanan borglarin ifasini teminat altina almak amaciyla, bu
taginir tizerindeki tasarruf yetkisinin bor¢ludan escrow aracisina devredilmesini

ongoren sozlesmedir.*®

Ogretide bizim de katildigimiz bu goriise gore, escrow sdzlesmesi esas itibariyle

bir sozlesmeden dogan borglarin karsilikli olarak dogrudan ve derhal ifasinin miimkiin

“ Erdogan, s. 37.
42 Usta, s. 5.
4 Dilsad Keskin: Kaynak Kod (Source Code) Escrow Sozlesmesi, TAAD, Y.3, Sa.10, 2012, s. 96.
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olmadig1 veya arzu edilmedigi durumlarda edimlerin sonradan ifasinin teminat altina

alinmasina yonelik bir sdzlesme olarak tanimlanabilir.**

C. ESCROW SOZLESMESININ AMACI

Tasinmaz mallarin satilmasi veya satin alinmasi, hisse devri gibi hukuki islemler
genellikle kisilerin hayatindaki en énemli finansal islemlerdir. Uygulamada escrow
sozlesmesi, asil borg iliskisinin taraflar1 arasindaki siirecin, miimkiin oldugunca
giivenilir bir sekilde ilerlediginden emin olmak icin yapilmaktadir.*® Escrow
sOzlesmelerinin, borcun konusu olan esyanin kendisinin yahut taraflarin borg
iligkilerindeki ytikiimliiliiklerini teminat altina almak amaciyla yapildigini sdylemek
miimkiindiir. Ancak escrow sdzlesmesinin amaci, asil borg iligkisinin taraflarini ifaya
zorlamak degil, asil borg iliskisindeki borcun yerine getirilmemesi halinde taraflara bir
giivence saglamaktir. Bu amag asil borg iliskisinin taraflarinin escrow aracisina tevdi
edilen esya lizerindeki tasarruf yetkisini kisitlamak yoluyla gergeklestirilir ve ayn
zamanda taraflarin korunmasini saglar.*®

Escrow sozlesmesi; bir islemin dogrudan, aninda yapilmasinin miimkiin
olmadig1 veya istenmedigi durumlarda, bir sézlesme iliskisinde borcu giivence altina
almaya hizmet eder.*’ Bazi hallerde edimin aninda ifas: taraflarca istenmeyebilir.
Alacakli, sdzlesme konusu ve bor¢lusu hakkinda yeterli bilgiye sahip olmayabilir. Bu
nedenle satis bedelini, gerekli arastirmalar1 yaptiktan sonra ddemek isteyebilir. Ote
yandan bor¢lunun da alacakli bedelin tamamin1 6dediginde mali teslim etmek istemesi

sO0z konusu olabilir.

4 Kirea, s. 50.

4 Ekici, s. 28.

46 Kirca, 5.50; B. Su Kodal: “Turkey: Escrow Agreement: Definition And Situation In Turkish Law”,
2020, (https://lwww.mondag.com/turkey/constitutional-administrative-law/880618/escrow-agreement-
definition-and-situation-in-turkish-law), [Erisim Tarihi 14.07.2022].

4 Kirca, s. 46.
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Ornek vermek gerekirse; A firmasi, Mugla’da bulunan betonlarin1 B firmasina
satmistir.  Satim sozlesmesinde, betonlarin %40’ min sdzlesmenin imzalanarak
yiriirliige girmesiyle, kalan %60’ min ise en ge¢ imza tarihinden itibaren 3 ay iginde
ve darbe direng tespiti yapilmasini miiteakip B firmasma devredilecegi hususunda
anlagsma saglanmigtir. Anlagsmaya gore B firmasi, kararlastirilan bedelin X-TL’sini
sOzlesmenin imzalanmasiyla birlikte, kalan bedeli ise betonlarin kalan %60’ 1nin
devrini takiben ddeyecektir. A ve B firmasi, betonlarin %60 ile bedelin 6denmeyen
kisminin, darbe direng tespiti yapilana kadar tcilincti bir kisiye devri konusunda
uzlasmislardir.*8

Bir bagka 6rnekte ise satin alma opsiyonunu giivence altina almak i¢in escrow
sOzlesmesi akdedilebilir. Satin alma opsiyonu sahibine, opsiyona konu seyi, opsiyon
stiresi boyunca herhangi bir zamanda belirli bir fiyattan satin alma hakki verir. Bir satin
alma opsiyonunun sahibi, X giiniinde satima konu seyi alacagindan, saticinin bu arada
opsiyon konusu seyi bagka sekilde elden c¢ikarmadigindan emin olmak ister. Bu
nedenle taraflar, escrow sozlesmesi akdederek opsiyon konusunu escrow aracisina
tevdi etmeyi kararlastirabilirler.*®

Bir diger ornekte; A, B’ye bir bilgisayar satmistir. B’nin katilacagi bir
uluslararas1 fuar nedeniyle bilgisayara hemen ihtiyac1 oldugu ve bilgisayar ic¢in
bankadan ¢ektigi kredi onay1 bilgisi fuar tarthinden sonra verilecegi i¢in taraflar, satim
bedeli ddenene kadar B’nin A’ya bir teminat saglamasi hususunda mutabik kalmistir.
A ve B ortak arkadaslari olan C ile; fuardan sonraki en ge¢ 5 is giinii i¢inde kredinin
onaylanarak bedelin A’ya Odenmesine kadar B’nin antika kolyesinin C’ye
devredilecegi, kolyenin giivenli bir yerde saklanacagi, kredi onaylanmazsa veya

O0deme yapilmazsa kolyenin A’ya teslim edilecegi ve A’nin dilerse bu kolyeyi

“ Kirca, s. 45.
4 Kirca, s. 47.
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satabilecegi hususunda anlagmistir. Bu halde A, B ve C arasinda yapilan escrow
sOzlesmesi, asil borg¢ iliskisindeki bilgisayar bedeli olan X-TL’nin 6denmesi
yiikiimliiliiglinii glivence altina almak i¢in yapilmistir ve asil borg iligkisi ile dogrudan
baglantili degildir.

Escrow sozlesmesinin amaci tespit edilirken, taraflarca akdedilen sézlesme ve
bu sozlesmede taraflarin konumuna gore bir inceleme yapmak gerekir.’® Bunun
yaninda her escrow sozlesmesinin bir kisim ortak amag¢ ve fonksiyonlar1 oldugu

sdylenebilecektir.>

Investopedia’ya gore escrow sozlesmesi, bir iglem veya anlasma sirasinda
taraflar arasinda giivenligi saglamak igin kullanilan bir hukuki aractir.>? Bu s6zlesme,
taraflarin karsilikl1 olarak taahhiitlerini yerine getirecegi, bir hesap®® veya iigiincii bir

taraf araciliryla fonlarmn veya varliklarin tutulmasini igerir.>

Escrow sozlesmesinde temel islemin taraflarindan birinin anlagmanin sartlarini
yerine getirdikten sonra edimini giivende tutmak i¢in saklanmasi hukuken ve fiziken
miimkiin olan bir seyi escrow aracisina devretmesi ile taraflar arasinda giliven
ortaminin olusmasi saglanir. Bu devirden sonra temel sozlesme ile belirlenen sartin
gerceklesme durumuna gore escrow aracist  escrow konusunun yediemini
durumundadir.®® Diger taraf, temel s6zlesmede belirlenen sart yerine getirilene kadar

bu escrow konusuna erisim saglayatmaz.56 Bu sekilde, escrow sdzlesmesi, taraflarin

% Ekici, s. 22.

51 Ekici, s. 23.

52 Investopedia , merkezi New York City , ABD'de bulunan bir finansal medya web sitesidir 1999'da
kurulan Investopedia, yatirim sdzliikleri, tavsiyeler, incelemeler, derecelendirmeler ve menkul kiymet
hesaplari gibi finansal iiriinlerin karsilastirilmalarini saglar.
https://www.investopedia.com/terms/e/escrowagreement.asp, [Erisim Tarihi: 17/03/2022].

53 Escrow hesabi (escrow account) dgretide, bir teminat borglusunun, teminat alacaklisi lehine, kendi
ve escrow aracist adina agtigi banka hesabi olarak tanimlanmaktadir.; Kirea, S. 46; Gerster, s. 4.

% S. Michael Solkoff: “The Use of Escrow Agreements in Medicaid Planning”, 2006,
http://elderlawcollege.com/wp-content/uploads/2017/02/escrow-article.pdf, s. 2, [Erisim Tarihi:
14/06/2023].

% Ekici, s. 23.

% Ekici, s. 24.
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taahhiitlerini yerine getirme konusunda giivenilir bir ortam saglamak i¢in kullanilan

bir arag olarak islev goriir.%’
I1.ESCROW SOZLESMESININ KONUSU

Escrow sozlesmesinin konusunu genel olarak sézlesme 6zgiirliigii ¢ergevesinde
belirlemek miimkiindiir.®® Sézlesme ozgiirliigiiniin tek smirlamast TBK'nin 27.
maddesinde diizenlenmistir. Buna gore; kanunun emredici hiikiimlerine, ahlaka, kamu
diizenine, kisilik haklarmma aykirt olan escrow sozlesmeleri kesin olarak

hiikiimsiizdiir.>®

Ogretide “escrow konusu’ ifadesi, taraflarin temel sézlesmeye konu ettigi esya
veya seyleri ifade etmek icin kullanilmistir.%’ Escrow sozlesmesi ile taraflardan biri
veya her ikisi, temel sozlesme ile miilkiyetini ya da kullanma hakkini devretmeyi
yiiklendigi bir seyi escrow aracisina birakmaktadir.®! Béylece taraflarin, devretmeyi
yiiklendigi sey iizerindeki tasarruf yetkisi kisitlanmis olmaktadir. Ornegin hisse
senetlerinin devrine iliskin bir satis sézlesmesinde, taraflar edimlerin ifasinin giivence
altina alinmast igin escrow sozlesmesi akdetmek isteyebilir.®? Buna gore hisse senetleri
ile temel sozlesmede belirlenen ve bu senetlerin karsilifinda 6denecek bedel, escrow

sozlesmesine konu olabilecektir.

Ogretide bir goriise gore, “temel sézlesmeden dogan alacaklarin konusunu
olusturan esyalar disindaki sozlesmeye yabanci edimlerin, escrow sozlesmesinin

konusunu olusturmast miimkiin degildir.”®® Burada “temel sozlesmeden dogan

5 Kirea, s. 45; EKici, s. 27.

% Erdogan, s. 39.

5 Pierre Tercier/Pascal Pichonnaz/H. Murat Develioglu: Borglar Hukuku Genel Hiikiimler,
Istanbul 2020, s. 184 vd.; Ekici, s. 32.

6 Kirca, s. 45 vd.; Erdogan, s. 37.

81 Ekici, s. 22.

62 Kirea, s. 45.

83 Usta, s. 71.
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alacaklarin  konusunu olusturan egyalar” kavramindan ne anlasilmasi gerektigi
irdelenmelidir. Ciinkii Kaliforniya’da akdedilen bir tasinmaz satim s6zlesmesinde,
kisilerin “arsa yahut bina gibi seylerin iizerindeki sahipligini kanitlayan resmi
belge”®ler de escrow sozlesmesine konu olabilmektedir. Ayrica dyle durumlar s6z
konusu olur ki edimlerin ifasinin teminat altina alinmasi, bu edimlerle dogrudan ilgisi
bulunmayan bir bilginin veya belgenin escrow aracisina tevdii ile miimkiin olabilir.
Omegin bilgisayar programlarina iliskin yapilan escrow sozlesmelerinde durum
boyledir. Bilgisayar programlarinda temel olarak “amag kod” (object code) ve “kaynak
kod” (source code) olmak iizere iki tiir kod bulunmaktadir. Kaynak kod, programci
tarafindan belirli bir programlama dilinde yazilir ve sadece bu dili bilen kimse
tarafindan okunabilir. Yazilimi degistirmek ve gelistirmek i¢in kaynak kod tizerinde
calisilmasi miimkiindiir. Yazilimi esas olarak kaynak kod olusturur. Ancak kaynak kod,
bilgisayar tarafindan anlasilamaz. Bu nedenle kaynak kodun, bilgisayarin anlayacagi
dile dontstiirilmesi icin ek bir islem gereklidir. Program, derleyiciler ve
yorumlayicilar kullanilarak “0” ve “1” lerden olusan makine diline ¢evrilir. Programin
bu son haline ise amag kod (object kod) ad1 verilmektedir. Bilgisayar amag kodu aninda
uygulayabilir. Ancak bu kod, insanlar tarafindan kolayca anlasilamaz. Program
kullanicilar1 kaynak kod olmadan sadece amag kod ile yazilimin isleyisi ile ilgili bilgi
sahibi olamaz. Kaynak kod bilinmeden yazilimda degisiklik veya giincelleme yapmak
mimkiin degildir. Yazilim sahipleri, rekabeti ve korsanligi onlemek i¢in kaynak
kodlart kullanicilar ile paylasmaz. Yazilimm kullanim hakkinin devredildigi
sozlesmelerde, kaynak kod ve ilgili belgeler genellikle lisans alana devredilmez.
Ciinkii kullanicinin yazilimdan faydalanmak icin kaynak koda ihtiyaci yoktur ve

yazilim sahibi de menfaatine aykir1 olarak bu kodu paylagsmak istemez.

% Erdogan, s. 37.
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Kullanic1 yalmizea yazilimi giincellemek istediginde kaynak koda ihtiyag
duyabilecektir. Ciinkii yazilimlarin kullanicilarin ihtiyaglarina cevap verebilmesi igin
giincel kalmasi gerekir. Bircok yazilim firmasi, giincelleme hizmetini de kendisi
vermektedir. Dolayisiyla yazilim sahibi bu hizmeti verdigi miiddetge, kullanicinin
kaynak koda ihtiyact olmayacaktir. Ancak bazi hallerde yazilim sahibi bu hizmeti
vermekten vazgegebilir, hizmeti geregi gibi yerine getirmeyebilir veya hizmeti yerine
getiremeyecek duruma gelebilir. Bu hallere, yazilim sahibinin piyasadan c¢ekilmesi
veya iflas etmesi ornek olarak verilebilir. Boyle bir durumda yazilim kullanicisinin
zarara ugramast muhtemeldir. Bu nedenle kullanici, yazilima iligkin destek ve
giincelleme hizmetlerinin ifasini teminat altina almak isteyebilir. Ancak yazilimin
kaynak kodu, yazilim sahibinin en 6nemli ticari sirr1 olabilir ve paylagmak istememesi
de menfaatinedir. Tam olarak burada taraflarin menfaatleri ¢atismaktadir. Taraflar,
catisan bu menfaatler dengesini escrow sozlesmesi yaparak ve kaynak kodu ti¢iincii
kisi nezdinde muhafaza ederek saglamak isteyebilir. Iste bu nedenle, escrow
s0zlesmesinin konusu olabilecek seyler belirlenirken kanaatimizce genel geger
tanimlar yapmaktan ziyade, escrow aracisina tevdii edilen menkuliin, sart
gerceklestiginde ilgilisine iadesi ile temel s6zlesme ile taahhiit edilen borcun, aynen

ifasini saglayip saglamadigi incelenmelidir.
I11. ESCROW SOZLESMESININ KURULUSU VE SEKLI

A. GENEL OLARAK

Tirk hukukunda s6zlesmenin kurulmasina iliskin hiikiimler TBK m. 1-11
arasinda diizenlenmistir. TBK m. 1 hiikmiine gore; “Sozlesme, taraflarin iradelerini
karsilikly ve birbirine uygun olarak agiklamalariyla kurulur.” “Sozlesmenin yapilmast
teklifini kapsayan ve bu amacgla zaman itibariyle daha once yapilan, karsi tarafa

(muhataba) varmast gerekli, tek tarafli, kesin ve baglayici bir nitelik tasiyan,
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muhatabin kabulii ile sozlesmenin kurulmasi sonucunu doguran irade agiklamasina
oneri adi verilir.”® Oneride bulunan tarafin, bu dneriyle ne kadar siire bagl oldugu,
onerinin belirli bir siireye bagli olarak yapilip yapilmadigina gore tespit edilebilir. TBK
m. 3 hiikmi siireli Oneriyi diizenlemektedir. Bu hiikme gore; “Kabul icin siire
belirleyerek bir sozlesme yapimasini oneren, bu siirenin sona ermesine kadar
onerisiyle baghdir. Kabul bu siire icinde kendisine ulasmazsa; oneren, onerisiyle
baghliktan kurtulur” TBK m. 4 hiikmii, hazir olanlar arasinda siiresiz Oneriyi
diizenlemektedir. Bu hiikkme gore ise; “Kabul i¢in siire belirlenmeksizin hazir olan bir
kisiye yapilan oneri hemen kabul edilmezse; oneren, onerisiyle baghliktan kurtulur.
Telefon, bilgisayar gibi iletisim saglayabilen araglarla dogrudan iletisim sirasinda
vapilan oneri, hazir olanlar arasinda yapilmis sayiir.” Hazirlar arasinda yapilan
oneride kisiler, dogrudan temas halindedir. Kisiler dogrudan temas halinde oldugu i¢in
ileri siiriilen oneri, cok zaman ge¢gmeden muhatabina ulasabilir.®® Hazir olmayanlar

arasinda stiresiz Oneriyi diizenleyen TBK m. 5 hiikkmiine gore:

Kabul i¢in siire belirlenmeksizin hazir olmayan bir kisiye yapilan 6neri,
zamaninda ve usulline uygun olarak gonderilmis bir yanitin ulasmasinin
beklenebilecegi ana kadar, 6nereni baglar. Oneren, dnerisini zamaninda ulagmis
sayabilir. Zamaninda gonderilen kabul, 6nerene gec ulasir ve Oneren onunla

bagli olmak istemezse, durumu hemen kabul edene bildirmek zorundadir.

®Fikret Eren: Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, Ankara 2022, s. 243-244;
Tercier/Pichonnaz/Develioglu, s. 213.
% Necip Kocayusufpasaoglu: Borglar Hukuku Genel Boliim I Bor¢lar Hukukuna Giris Hukuki islem
Sozlesme, Istanbul 2014, s. s. 195-196.
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Oneriyi takip eden ve Oneriyi yapana yoneltilen irade beyami kabuldiir.®’
Ogretide varma teorisine gdre, dneri ve kabuliin sonug dogurabilmesi icin kural olarak

bu irade beyanlarinin muhatabina varmasi gerektigi kabul edilmektedir.%®

B. ESCROW SOZLESMESININ KURULUSU

Taraflar ifay1 giivence altina almak i¢in escrow soézlesmesini hazirlar arasinda
yapabilecegi gibi escrow sdzlesmesinin hazir olmayanlar arasinda, online (internet)
olarak yapilmasi da miimkiindiir. Taraflarin fiziki olarak bir araya gelmesi ile kurulan
escrow sOzlesmelerinin hazirlar arasinda yapildigi kabul edilir. Ancak taraflar, internet

tizerinden online olarak da escrow sozlesmesi akdedebilirler.

Internet ortaminda kurulan sézlesmeler ayr1 bir sézlesme tipi degildir. Yalnizca
s6zlesmenin kurulus yontemidir. Gliniimiizde basta satis s6zlesmeleri olmak iizere,
bir¢cok sézlesme bu yontemle kurulmaktadir. S6zlesmenin online olarak kurulmasi
sadece bir yontem oldugundan, online kurulan sozlesmelerin ayr1 bir tiirde
incelenmesine gerek bulunmamaktadir. Ciinkii internet lizerinden kurulan bir satis
sozlesmesi de satis s6zlesmesinin hiikiimlerine tabidir. Ancak bazi hallerde, hazirlar
arasinda kurulan escrow sozlesmesinden ayr1 degerlendirmeler yapmak gerekebilir.
Biz de calismamizda escrow sozlesmesinin kurulmasini, sézlesmenin hazirlar arasinda

kurulmasina ve online olarak kurulmasina gore iki ayirarak inceleyecegiz.

1. Escrow Sozlesmesinin Hazirlar Arasinda Kurulmasi

Taraflar, tasinir satisina iliskin akdettikleri sozlesmedeki edimlerin ifasini
teminat altina almak amaciyla escrow sozlesmesi akdetmek isteyebilir. Ancak escrow

sOzlesmesi online (internet yoluyla) olarak kurulmamis olabilir. Bu halde escrow

67 Cigdem Kirca: Internette S6zlesme Kurulmasi, BATIDER, C. 20, Sa. 4, 2000, s. 101.
8 Kirca, Internette Sézlesme Kurulmast, s. 106.
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sOzlesmesinin hazirlar arasinda yapildigi kabul edilmelidir. Calismamizin bu
kisminda; s6zlesmedeki edimlerin ifasini teminat almak i¢in hazirlar arasinda yapilan

escrow sozlesmesine dair inceleme yapilacaktir.

Tiirk hukukunda sézlesmenin kuruldugu ani agiklayan varma teorisine gore
sOzlesme, muhatabin kabul beyani, 6neride bulunanin hukuki alanina vardigi an
kurulmaktadir.®® TBK hazirlar arasinda yapilan &nerinin yapilmasmin ardindan
muhatabin kabul beyaninda bulundugu ani sézlesmenin kurulma ani olarak kabul
etmekteyken, hazir olmayanlar arasinda s6zlesmenin kurulma ant1 i¢in varma teorisini
kabul etmektedir.”® Bu kapsamda escrow sdzlesmesinin hazirlar arasinda kurulma ani,
taraflarin kabul beyanini yaptig1 an olacaktir.”* Escrow sdzlesmesinin hazir olmayanlar
arasinda kurulma an1 ise tiim irade beyanlarinin diger iki tarafin hukuki alanina vardig:

an olacaktir.”?

2. Escrow Sozlesmesinin Hazir Olmayanlar Arasinda Kurulmasi
a) Genel Olarak

Escrow sozlesmesi hazir olanlar arasinda kurulabilecegi gibi, hazir olmayanlar
arasinda da kurulabilir. S6zlesmenin hazir olmayanlar arasinda kurulmasinda, kural
olarak, taraflar fiziki olarak bir araya gelmez. S6zlesmenin hazir olmayanlar arasinda
kurulmasinda, taraflarin sézlesmenin kurulmasina iligkin irade beyanlar ile bu irade
beyanlarinin muhatabina ulasmasi arasinda bir zaman araligi bulunmaktadir.”® Bir
sOzlesmenin hazir olmayanlar arasinda kurulup kurulmadigini tespit ederken dikkate

alinmas1 gereken esas unsur, taraflarin karsilikli olarak bir arada bulunup

% QOlcay Kiiciikpehlivan: Sézlesmelerin Internet Aracihigiyla Kurulmasi ve Gegerliligi, Ankara
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yaynlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Ankara 2006, s. 79-80.
0 Caner Tasatan : S6zlesmenin Kurulmasi, Istanbul 2021, s. 253.

1 Ekici, s. 73.

2 Ekici, s. 74.

73 I. Kahraman Arslan/Neslihan Oz: Elektronik Ticaret Sozlesmelerine Uygulanacak Hukuk,
ITUSBED, Sa.38, 2020/2, s. 18.
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bulunmadiklart degildir. Eger sozlesmenin kurulusu esnasinda taraflar birbirlerinin
irade beyanlarini aninda Ogrenebiliyor ve buna aninda cevap verebiliyorsa, o
sOzlesmenin hazirlar arasinda kuruldugunun kabulii gerekir. Aksi bir ihtimalde ise
sozlesme hazir olmayanlar arasinda kurulmus sayilacaktir.’* Escrow sozlesmesi
bakiminda ise siklikla basvurulan bir yol oldugundan, escrow sdzlesmesinin online

(internet araciligi ile) kurulmasi ayri bir baslik altinda incelenecektir.

b) Escrow Sézlesmesinin Online (internet Araciligi ile) Kurulmasi

Taraflar kimi zaman internet iizerinden online olarak satis sdzlesmesi yapabilir.
Ancak online yapilan satis sozlesmelerinde, hazirlar arasinda kurulan satis
sOzlesmelerine gore taraflar genellikle birbirine daha az giivenir. Ciinkii bu tiir
sozlesmelerin biiyiik bir cogunlugunda taraflar, birbirini tanimamaktadir. Ornegin;
Dilem isimli bir giizellik uzmani, Ankara’da agacagi giizellik merkezinde, internet
tizerinde reklamini gordiigii Bella isimli firmanin {iriinlerini kullanmak istemektedir.
Ancak iiretim ve satis yeri Antalya’da olan s6z konusu firmadan daha 6nce herhangi
bir siparis vermemis oldugundan, istenilen masalarin teslim edilip edilmeyecegi
noktasinda ciddi endiseleri s6z konusudur. Dilem, web sitesi lizerinden s6z konusu
firmaya ulasarak fiyat almak istemistir. Ancak yapmis olduklari goriigme nihayetinde
Bella isimli firma, siparis edilen masalarin bedelinin yiiksek olmasi nedeniyle
Dilem’in iicreti 6deyip 6demeyecegi konusunda c¢ekinceye sahiptir. Dilem ve Bella

1simli firmanin endiselerinin escrow sozlesmesi ile giderilmesi miimkiindiir.

Uygulamada bu escrow sozlesmesinin akdedilmesi ic¢in taraflar, internet

tizerinden Escrow.com gibi lisansli escrow firmalarina bagvurmaktadir. Temel

4 Arslan/Oz, s. 19.
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sOzlesmenin taraflari, escrow aracisi olarak hareket etmesi icin bir internet sitesini

yetkili kilar ve ayrica bu sitenin tiim hizmet kosullarini kabul eder.

C. ESCROW SOZLESMESININ SEKLI

Escrow sozlesmesinin en sik kullanildigi Kaliforniya’da, bu sézlesmenin
gecerliliginin sekil sartina baglanip baglanmadigi incelenmelidir. Kaliforniya Medeni
Kanunu’na gore sozlesme, belirli bir seyin yapilmasi veya yapilmamasina yonelik
anlasmadir’ ve kanunen yazili olmasi 6zel olarak zorunlu tutulanlar disinda, tim
sozlesmeler sozlii olabilir.”® Yani Kaliforniya’da fiziksel bir belgenin yoklugunda, yine
de kabul edilebilir diger delilleri sunabilir ve davanizi mahkemede tartisabilirsiniz.
Ornegin, sdzlesmeyi imzalarken hazir bulunan taniklar, lehinize karar verilmesinde
etkili olabilir. Bu asamada, s6zlesmenin sartlarin1 tam olarak kanitlayan belgeler
olmadan bir ihlali kanitlamanin o kadar kolay olmadigini belirtmekte fayda vardir. Bu
nedenle herhangi bir s6zlii sézlesmenin yazili hale getirilmesi ve belgede her iki tarafin

imzasinin bulunmasi tavsiye edilir.”’

Yine Kaliforniya Medeni Kanunu’nun escrow’un taniminin da yapildigi
boliimiinde, kanunen yazili olarak agik¢a gerekli kilinmayan her durumda, devrin
yazisiz olarak yapilabilecegi diizenlenmistir.”® Escrow sozlesmesine iliskin bu
diizenlemeler incelendiginde escrow sdzlesmesinin yazili olarak yapilmasini sart kilan
bir hiikiim tespit edilememistir. Bu nedenle escrow sézlesmesinin yazili veya sozlii

olarak yapilabileceginin kabulii gerekir.”® Uygulamada, escrow sozlesmelerinde ispat

75 CA Civ. C. § 1549

6 CACiv. C. §1622

7 David H. Schwartz: Which Contracts Are Enforceable In California?,
(https://www.lodhs.com/blog/which-contracts-are-enforceable-california/), [Erisim Tarihi
03/11/2021].

CACiv.C. §1622

" Erdogan, s. 44.
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kolayliginin saglanmas1 amactyla yazili sekil kullanildig1 goriilmektedir.2® Bu hukuk
sisteminde yargi kararlari ile kabul edilen bir diger 6nemli sart ise escrow konusunun
escrow aracisina teslimidir. Bu sartin amaci ise borcunu ifa eden tarafin sézlesme ile

amacladi1 giiveni elde etmesidir.®

Tirk hukukunda sekil, taraflarin hukuki menfaatini koruyan ve hukuki
giivenligini saglayan, iradeyi aciklamak igin kullanilan kalip veya aractir.®?
Sozlesmede sekil Ozgiirligi ilkesine gore, “Sozlesmenin gegerliligi kanunda aksi

29 ¢

ongoriilmedikce hichir sekle bagl degildir.” “Sekil ozgiirligii”®® ile amaclanan
sozlesmelerin hizl1 bir sekilde hiikiim ve sonuglarini dogurmasi ve kanun eliyle islemin
sonuglarinin dogurmasinin geciktirilmemesidir. Kanun veya taraflarca sézlesmede

Ongoriilen bir sekil sarti mevcut ise sozlesmenin gecerli olmasi i¢in bu sekle uygun

yapilmasi gerekmektedir.®*

Escrow s6zlesmesi Tiirk hukuku kapsaminda heniiz diizenlenmedigi i¢in borglar
hukukunun sekil serbestisine iligkin hiikiimlerinin escrow sozlesmesi i¢in de gecerli
oldugu sdylenebilecektir.® ilaveten HMK m. 200’e gore, yapildiklar1 zamanki miktar
veya degerleri ikibinbesyiiz Tiirk lirasmi®® gectigi takdirde senetle ispat olunmasi

gerekir.

8 Know Your Escrow Rights, http://www.nylawfund.org/pubs/escrow.shtml [Erisim Tarihi:

25/03/2018]; Keskin, s. 109; Usta, s. 82.

81Erdogan, s.44.

8Eren, Fikret: Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, Ankara 2019, parag. 831.

8Eren, parag. 831.

84 Ekici, s. 76.

8 Ekici, s. 77.

8 2023 yili itibariyle; 14.800,00 TL ve iizeri islemler igin senetle ispat zorunlulugu
bulundugu kabul edilmistir.; RG- 24/11/2022 -32023.
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ikinci Boliim

ESCROW SOZLESMESI YOLUYLA iFASI TEMINAT ALTINA
ALINABILECEK SOZLESMELER VE ESCROW
SOZLESMESININ GORUNUM BICIMLERI

|. ESCROW SOZLESMESI YOLUYLA iFASI TEMINAT ALTINA
ALINABILECEK SOZLESMELER

Daha once de belirttigimiz gibi, escrow soOzlesmesinin amaci, temel
sozlesmedeki edimlerin ifasim1 gilivence altina almaktir. Bu nedenle escrow
sOzlesmesinin kurulabilmesi icin bir temel sdézlesmenin varligi sarttir. Escrow
sozlesmesi kural olarak her tiirlii s6zlesme ile karsimiza ¢ikabilir. Ciinkii taraflar, temel
sO6zlesme neye iliskin veya hangi tiir olursa olsun, sézlesme 6zgiirliigii ilkesi geregi,
bu sdzlesmeden kaynakli edimleri, ii¢lincii kisiye teslim edilecek bir menkulle giivence
altina alabilir.®” Ancak bir kisim sézlesmeler, dzellikle ticari faaliyetler sebebiyle,
escrow sozlesmesi ile daha yaygin uygulanmaktadir. Calismamizin bu kisminda,

escrow sozlesmesinin yaygin olarak kullanildigi s6zlesmeler incelenecektir.

A. SATIS SOZLESMESININ iFASINI TEMINAT ALTINA ALMAK
AMACIYLA YAPILAN ESCROW SOZLESMESI

Satis sOzlesmesinin escrow sozlesmesi ile uygulanmasi uygulamada en ¢ok
karsilagilan durumdur. Bunun sebebi, escrow sozlesmesinin ABD’de kullanilmaya
baslanilmasinin ve yayilmasinin tasinmaz satis1 sozlesmesi ile giindeme gelmesidir.®

Ayrica teknolojinin geligsmesi ile online (internet) iizerinden yapilan alisverisler

87 Mehmet Ayan: Borglar Hukuku (Genel Hiikiimler), Ankara 2020, s. 33.
8 Ekici, s. 214.



artmustir. Ozellikle Covid-19 pandemisi sebebiyle uygulanan sokaga ¢ikma yasaklari,
insanlart online aligverise yonlendirmistir. Ulkemizde escrow ismiyle heniiz
yayginlagsmasa da kisilerin uygulamada escrow sozlesmesine benzer iglemleri siklikla
yaptig1 tespit edilmistir. 2020 yilimin ilk alti ayinda, 6zellikle Covid-19 salgiinin
basladig1 ve ilk karantina uygulamalarina gecildigi donemde, Tiirkiye’de internet

lizerinden alisveris yogunlasmistir.%

Ormegin kisiler, www.trendyol.com ve mobil uygulamasina (“Platform”) iiye
olarak bir kisim sartlar1 iiyelik sdzlesmesi ile kabul etmekte ve bunu takiben aligveris
yapabilmektedir.®® Sozlesme, www.trendyol.com ve mobil cihaz uygulamalarinin
sahibi olan kisi ile DSM Grup Danismanlik fletisim Ve Satis Tic. A.S. (“DSM”)
arasinda akdedilmektedir. Bu iiyelik sozlesmesinde, DSM ile yaptig1 Satic1 Is Ortaklig
ve Ilan Sézlesmesi kapsaminda Platform’a iiye olan ve olusturdugu hesap iizerinden
yayinladig1 ilanlar aracilifiyla cesitli iirlin ve/veya hizmetleri satisa arz eden
tiizel/gergek Kkisi iiye, satic1 olarak anilmistir. Uye, Platform iizerinden herhangi bir
Saticidan yapacagi alimlarda akdedilecek mesafeli satis sozlesmelerinde saticinin
satic1 taraf, kendisinin ise alici taraf oldugunu; DSM’nin bahsi gegen mesafeli satis
sozlesmesi iligkisinde taraf olmadigini; dolayisiyla da kendisine kars1 sadece Saticinin
yirtrliikteki tiikketici hukuku mevzuati ve sair mevzuat kapsaminda her anlamda bizzat
sorumlu oldugunu kabul ve beyan eder. Bu baglamda sergilenen ve satilan tiim
riinlerin kalitesinden, mevzuata uygunlugundan, garanti belgesi verilmesinden,
faturalandirilmasindan ve sair diger gerekli belgenin tesliminden ve satig sonrasi
gereksinim duyulan servis vs. hizmetlerinden ve iiriinlerin siiresinde teslim

edilmesinden satici1 bizzat ve miinhasiran sorumlu olacaktir. DSM, araci hizmet

8 https://www.verikaynagi.com/genel/turkiyede-online-alisveris-verileri/ [Erisim Tarihi: 01/06/2023].
% https://www.trendyol.com/s/alici-uyelik-sozlesmesi [Erisim Tarihi: 20/10/2023].
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saglayic1 statiisiinden ve satict ile imzalamig oldugu sodzlesmedeki yetkisinden
kaynakli olarak; iiyenin saticidan satin alacagi iiriinlere dair, satici adina {iriin bedelini
tahsilat yetkisine sahip olacak ve alict DSM’ye yapacagi s6z konusu bu édemeyle,
satictya karst 6deme yiikiimliiliigiinden kurtulacak ve ayrica satictya 6deme yapmak

zorunda kalmayacaktir.

Alict ve saticr ise iiyelik islemlerinden sonra Platform {izerinden bir mesafeli
satig sOzlesmesi akdetmektedir. Bu sozlesmeye gore; s6z konusu iriin bedeli,
“trendyol alict giivencesi” kapsaminda satici adina, DSM tarafindan alicidan tahsil
edilmektedir. Alict malin bedelini DSM'ye 6demekle, iiriin bedelini satictya ddemis
sayllmaktadir ve bir daha 6deme yiikiimliligii altina girmemektedir. DSM, bu
mesafeli satis sozlesmesinin tarafi olmadigindan DSM'ye karsi cayma hakki
kullanilamaz veya DSM’den bedel iadesi talep edilemez. Yalnizca iirliniin saticiya iade
amaciyla teslimi aninda, iiriin bedelinin halen DSM’nin hesabinda olmas1 durumunda,

tiriin bedeli alictya iade edilir.

DSM ile satici arasinda ise bir is ortakliglr sdzlesmesi imzalanmaktadir. Bu
s0zlesmeye gore ise; liriin bedeli satin alma aninda satic1 adina DSM tarafindan
alicidan tahsil edilecek ve satici sozlesmede belirtilen edimlerini ve satmis oldugu
irline dair taahhiitlerini tam ve geregi gibi yerine getirmesi kosuluna bagli olarak
Platform’dan gerceklestirecegi satis islemi karsiligindaki {iriin bedeline hak

kazanacaktir.

Yine tilkemizde ismi Dolap olarak bilinen bir platform satis islemlerine aracilik
etmektedir. Dolap, miilkiyeti DSM’ye ait olan ve aracilik hizmetlerinin sunulmakta
oldugu www.dolap.com ve baglantili tiim diger alan adlarinda mevcut olan internet
sitesi ve mobil uygulama olarak tanimlanabilir. Potansiyel alicilar, yani Dolap
uygulamasini kullanmak isteyen kisiler, DSM ile bir iiyelik sozlesmesi akdetmektedir.
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Uye olan alic1, bu sézlesmeyle satici ile Platform’dan yapilacak satislarda, akdedilecek
satig sozlesmelerinde DSM’nin taraf olmadigini, bu sézlesmelerde kendisinin alici
olarak taraf oldugunu ve dolayisiyla saticiya karsi ilgili satis sozlesmesi ve ilgili
mevzuat hiikiimleri uyarinca, bu kapsamdaki s6zlesmesel ve kanuni yiikiimliiliikklerin
yerine getirilmesinden bizzat kendisinin sorumlu oldugunu kabul, beyan ve taahhiit
eder. Yine alict bu sozlesmeyle, DSM’nin Satici’dan almig oldugu yetkilendirme
neticesinde “ticari temsilci sifatiyla” tahsilat siirecini yonetecegini, iiriin bedelinin
satict adina DSM tarafindan tahsil edilecegini, {iriiniin taahhiit edildigi sekilde
gonderilmesi ve iade kosullarinin meydana gelmemesi halinde {iriin bedelinin alici
adina, satictya gonderilecegini kabul eder. Yine alici, iriin bedelini DSM’ye 6demekle,
Satici’ya olan 6deme borcunu ifa etmis oldugunu ve satictya ayrica bir 6demede

bulunma yiikiimliiliigliniin olmadigini beyan eder.

fade kosullar1 olusmus ise alici, iiriiniin tesliminden itibaren 24 saat icinde
iriind, saticiya iade edecegini DSM’ye bildirir. Alici, {irlinii, s6zlesme kapsaminda
herhangi bir nedenle iade etmek iizere, saticiya geri gonderdigi takdirde, DSM
tarafindan satict adina tahsil edilmis iiriin ile ilgili satig bedeli alicinin hesabina geri
gonderilir. Alici, iiriintin kendisine teslim edilmesini miiteakip 24 saat i¢inde onay
veya iade bildiriminde bulunmazsa, bu siire sonunda fiiriin ile ilgili satis bedeli,

saticinin hesabina gonderilir.

Goriildiigii yiiriitiilen siireg, ismi escrow olarak anilmasa da escrow sozlesmesi
ile biiyiik benzerlikler gostermektedir. Belki de bu satis islemlerini bu yonde bir baglik
altinda incelemek escrow sozlesmesinin ililkemizde ¢ok fazla bilinmiyor olmasinin
dogal bir sonucudur. Ancak hukuki nitelendirmesini eksik veya hatali yapmak bu
islemlerden kaynaklanan sorunlar1 ¢6zmekte de kisileri hataya sevk edebilir. Covid-19

salgininin da etkisiyle, yukarida bahsetmis oldugumuz platformlarda yapilan
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islemlerin  sayisindaki artis nedeniyle, tarafimizca escrow sozlesmesinin
tanimlanmasina, yorumlanmasina ve uygulamaya iliskin getirilen diizenlemelerin

incelenmesinde genellikle satis s6zlesmesi esas alinmigtir.

Escrow soOzlesmesi, tasinir satis1 sozlesmesi ile karsimiza cikabilecegi gibi,
taginmaz satiglarinda da karsimiza ¢ikabilir. Bu nedenle bu boliimde 6ncelikle, genel
olarak satis sozlesmesinden bahsedilecek, daha sonra ise taginir satis1 ve taginmaz

satig1 sozlesmesi bakimindan ayr1 ayr1 inceleme yapilacaktir.

1. Genel Olarak

Tiirk Bor¢lar Kanunu, satig sdzlesmesinin tanimini yapmamistir. TBK m. 207 ile
yalnizca “satic1 ve alicinin asli borglar1”®! diizenleme altina alinmistir. Bu maddeye
gore, “Satig s6zlesmesi, saticinin, satilanin zilyetlik ve miilkiyetini aliciya devretme,
alicinin ise buna karsilik bir bedel 6deme borcunu iistlendigi s6zlesmedir.” Kanunda
yer alan diizenlemeye gore sadece bir tasinirin veya tasinmazin satisi miimkiindiir.
Ciinkii zilyetlik ve miilkiyetin gegirilmesi maddi mallarda s6z konusudur. Ancak
maddi olmayan mallarin da satisi da miimkiin oldugundan, alacak hakki gibi, satis
sdzlesmesinin bunlar1 da kapsayacak sekilde tanimlanmasi gerekir.% “Buna gore satis
sOzlesmesi, alicinin 6demeyi tistlendigi bir bedel karsiliginda saticinin, satilan bir mal

{izerindeki hakk1 ona devretmeyi bor¢landig1 sozlesmedir.”%

“Satilan1 (sey veya hakki) devir borcu altina giren kimseye, satici; bedeli (satis

parasin1) ddeme borcu altina giren kimseye de alic1 adi verilir.”® Buna gore escrow

%1 Eren: Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 26.

92 Eren: Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 27; M. Alper Giimiis: Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler,
Istanbul 2022, s. 14.; M. Turgut Oz (Ed.) / Selin Sert Siitcii: Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler,
Ankara 2023, s. 53; Cevdet Yavuz / Faruk Acar / Burak Ozen: Borclar Hukuku Dersleri, B. 18,
Istanbul 2022, s. 49.

% Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 27; Yavuz / Acar / Ozen, s. 26; Aydin Zevkliler / Emre
Gokyayla: Borglar Hukuku Ozel Borg iliskileri, Istanbul 2021, s. 31.

% Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 27-28.
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sOzlesmesi, satig sozlesmesi ile uygulanirken, escrow s6zlesmesinin lehine hak ve borg

dogurabilecegi kisiler; alici, satic1 ve escrow aracis1 olarak ifade edilebilecektir.®

Satis sozlesmesi, bir bor¢ s6zlesmesidir. Satis sozlesmesi ile taraflar arasinda hak
ve bor¢ dogmaktadir. Ancak alici, satilanin miilkiyetini heniiz kazanmamaktadir. Satim
sOzlesmesinde taraflarin listlenmis olduklar1 edim ve kars1 edim, karsilikli bir degisim

iliskisi (synallagma) i¢inde bulunmaktadir.%®

Saticinin borcu, satilanin zilyetlik ve miilkiyetini alictya devretme borcudur.
Alict ise kararlastirilan bedeli saticiya 6demekle yiikiimliidiir. S6zlesmenin gegerliligi
icin bedelin mutlaka miktar olarak belirli olmasi sart degildir. TBK m. 207/I1I’e gore
bedelin belirlenebilir olmast yeterlidir. Satis bedeli mutlaka paradan olusmalidir.
Bedel, bir maldan olusuyorsa, mal degisim (trampa) sézlesmesi s6z konusu olur.
Bedelin hizmet ediminden olusmasi halinde ise, meydana gelen sézlesme, isimsiz bir

s6zlesme olacaktir.®’

Kars1 edimi olusturan para, iilke parasi olabilecegi gibi yabanci para da olabilir.
Tiirk parasinin yabanci para ile degistirilmesi de bir satim sdzlesmesidir.%® Satis
s0zlesmesi kural olarak nakit para ile 6denir. Ancak bedelin ¢ek, posta ¢eki, banka

havalesi veya kredi kart1 ile 6denmesi de miimkiindiir.*°

Satis sozlesmesinin her iki tarafi da hem alacakli hem borg¢ludur. Bu nedenle
fiziki ve hukuki niteligi elverdigi miiddetce sézlesme konusu malin ve satis bedelinin

escrow sozlesmesine konu olmast miimkiindiir.!®

% Ekici, s. 215.

% Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 28; Giimiis, s. 14; Oz (Ed.) / Sert Siitcii, s. 54; H. Nami
Nomer / B. flkay Engin: Tiirk Borglar Kanunu Serhi Ozel Borg iliskileri Cilt I: Satis Sézlesmesi,
Ankara 2023, s. 50; Yavuz / Acar / Ozen, s. 27; Zevkliler / Gokyayla, s. 32.

7 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 36; Oz (Ed.) / Sert Siitcii, s. 55; Yavuz / Acar / Ozen, s.
29; Zevkliler / Gokyayla, s. 38.

% Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 37; Nomer / Engin, s. 65.

9 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 37-38; Nomer / Engin, s. 64.

100 Ekici, s. 215.
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2. Tasimr Satis1 Sozlesmesinin Ifasim Teminat Almak Amaciyla Yapilan
Escrow Sozlesmesi

TBK m. 209/T’e gore, “Tasinir satisi, Tirk Medeni Kanunu uyarinca
taginmaz sayilanlar disinda kalan ve diger kanunlarda taginir olarak belirtilen
seylerin satigidir.” Dolayistyla TMK m. 704 ve 998 uyarinca tasinmaz mal olarak
sayilan arazi, tapu kiitiiglinde ayr1 bir sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli
haklar ile kat miilkiyeti kiitiigiine kayith bagimsiz boliimler, taginir mal degildir.
Ayrica bir kanun hiikmiiniin tasinmaz olarak belirledigi bir mal da taginir mal

olamaz.10!

Alacak hakki gibi bir kisim haklarin da satisa konu olmast miimkiindiir. Eger bir
hakkin satist s0z konusuysa, buna da tasinir satiglarina iliskin hiikiimler
uygulanabilecektir.®® Ayrica TTK m. 936 hiikmiine gére: “Sicile kayith olup
olmadiklarina bakilmaksizin biitiin gemiler bu Kanunun ve diger kanunlarin
uygulanmasinda tasinir egyadandir.” “Yargitay, tapuya kayitl olmayan taginmazlarin
zilyetliginin devrine de tasimir satisina iliskin hiikiimler uygulanmas: gerektigi*®

yoniinde kararlar vermektedir***

a) Escrow Sozlesmesine Konu Olabilecek Tasinirlar

Taginir satisina iliskin s6zlesmelerde edimlerin ifasini giivence altina almak i¢in
yapilan escrow sdzlesmesi kapsaminda, satis bedeli ve niteligi el verdigi 6l¢iide satisa
konu sey, escrow aracisina tevdi edilebilir. Kisacasi taginir satis s6zlesmesine konu

olabilecek tasinirlar, escrow sdzlesmesinin konusunu olusturabilir.}%® Tasmir satis

101 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 58; Oz (Ed.) / Sert Siitcii, s. 71 vd.; Nomer/ Engin, s.
108 vd.

102 3z (Ed.) / Sert Siitcii, s. 72; Zevkliler / Gokyayla, s. 59; Yavuz / Acar / Ozen, s. 49.

103 Yargitay 8. HD. E: 2006/7967, K: 2007/692, T. 13.02.2007, (https://www.lexpera.com.tr), [Erisim
Tarihi 20.10.2023].

104 Oz (Ed.) / Sert Siitgii, s. 73; Zevkliler / Gokyayla, s. 58; Yavuz / Acar / Ozen, s. 49.

105 Ekici, s. 218; Usta, s. 71; Kirea, s. 45; Keskin, s. 103.
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sO6zlesmesinin ve bu baglamda escrow sozlesmesinin konusu olmasina ragmen tevdi
edilemeyecek nitelikte olan seyler ve haklarin escrow aracisina teslimi miimkiin
olmayacagindan, boyle bir durumda kararlastirilan satig bedeli escrow aracisina tevdi
edilebilir. Ornegin marka hakkinin escrow aracisina tevdi miimkiin olmadigindan bu

hakkin devri igin belirlenen satis bedeli escrow aracisina birakilabilecektir. 1%

Holding escrows, escrow aracisinin hisseleri tutmakla gorevli oldugu, temelde
bir satis sozlesmesi olan hisse satisinin giivence altina alindig1 bir escrow 6rnegidir.
Buna gore escrow aracisi, kosul yerine getirilinceye kadar hisseleri tutar. Sart

gerceklestiginde ise hisseleri ilgili taraf teslim eder.*%’

b) Tasmirin Zilyetlik Durumu

Escrow sozlesmesine konu olan tasinirin escrow aracisina devredilmesi, bu
tasinirin ~ zilyetlik  durumunun esya hukuku baglaminda incelenmesini
gerektirmektedir. Bilindigi iizere TMK, zilyetlik kavraminin agik bir tanimim
yapmamistir. Ancak zilyet kavrami tanimlanmistir. TMK m. 973 hiikmiine gore: "Bir
sey tizerinde fiili hakimiyeti bulunan kimse onun zilyedidir. Tasinmaz iizerindeki irtifak
haklarinda ve tasinmaz yiiklerinde hakkin fiilen kullanilmasi zilyetlik sayilir.” TMK
m. 974 hiikkmii ise: “Zilyet, bir sinirli ayni hak veya bir kisisel hakkin kurulmasini ya
da kullanilmasini saglamak igin seyi baskasina teslim ederse, bunlarin ikisi de zilyet
olur. Bir seyde malik sifatiyla zilyet olan asli zilyet, digeri fer'i zilyettir.” diyerek tagimir

tistiinde farkl1 yetkilerle zilyet olanlarin hukuki durumlarmi belirlemistir.1% TMK m.

106 Ekici, s. 219; Usta, s. 72; Erdogan, s. 46.

107 Ekici, s. 231; Kaliforniya’min giivenilir escrow araci firmalarindan biri olan Ultimate Escrow
Services, Inc. holding escrowu, fonlarin el degistirmesi gerektiginde, genellikle {izerinde anlagsmaya
varilan sartlara uygun olarak kosullarin yerine getirilmesine kadar fonlar1 tutmaya ydnelik iki tarafl1 bir
anlagma olarak tanimlamistir.

18] ale Sirmen: Esya Hukuku, Ankara 2022, s. 51; Esener / Giiven: s. 75 vd.; Kemal Oguzman /
Ozer Selici / Saibe Oktay — Ozdemir: Esya Hukuku, Istanbul 2021, s. 45; O. Gékhan Antalya /
Murat Topuz: Marmara Hukuk Yorumu Esya Hukuku Cilt: IV/1, Ankara 2019, s. 195.
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975 hiikkmiine gore ise: “Bir seyde fiili hakimiyetini dogrudan dogruya siirdiiren kimse

dolaysiz zilyet, baska bir kisi araciligi ile siirdiiren kimse dolayli zilyettir.”

TMK, m. 977 ve devam1 hiikiimlerinde zilyetligin devrini diizenlemistir. Buna
gore: “Zilyetlik, seyin veya sey iizerinde hakimiyeti saglayacak araglarin, edinene
teslimi veya edinenin énceki zilyedin rizasiyla sey iizerinde hdkimiyeti kullanacak
duruma gelmesi halinde devredilmis olur.” “Temsilciye yapilan teslim, temsil edilene

vapilmis gibi zilyetligi gegirir.”

Escrow sozlesmesi 0Ozelinde yapilan incelemede, zilyetligin escrow
sozlesmesine konu tasimirin, fiziksel olarak veya hakimiyeti saglayacak araglarin
escrow aracisina tevdi ile zilyetlik devredilmektedir.®® Escrow aracis1 bu halde sz
konusu tasinir veya taginirlarin fer’i ve dolaysiz zilyedi; taginirlarin maliki ise asli ve
dolayli zilyedi konumundadir.!’® Bu durumda taraflarca aksi kararlastiriimadikea,
devreden tarafin taginirin maliki olmaya devam etmesi nedeniyle escrow konusunu

elden ¢ikarmasi da miimkiin olabilir.!'*

Escrow sozlesmesinin konusu olan tasiir misli bir esya olabilecegi gibi mish
olmayan bir esya da olabilir. Escrow konusunun para gibi misli bir esya olmasi
durumunda, sozlesmede kararlastirilan seyle ayni nitelikte esyanin escrow aracisi
tarafindan geri verilmesi miimkiindiir.}*? Zilyetlik bu halde teslim yoluyla devredildigi
113

icin escrow konusu taginirin miilkiyetinin escrow aracisina gectigi kabul edilir.

Miilkiyetin escrow aracisina gegtigi bu durumda, temel sézlesmenin taraflari, yalnizca

109 Usta, s. 73; Gerster, s. 72; Giil Okutan - Nilsson: Sermaye Piyasas: Hukukunda Birlesme Amacli
Ortaklik, Istanbul 2016, s. 84-85.

10 Ekici, s. 220; Usta, s. 73.

111 Usta, s. 73.

112 Usta, s. 73-74; Gerster, s. 75.

113 Sirmen, s. 541; Esener / Giiven, s. 367; Oguzman / Seli¢i / Oktay — Ozdemir, s. 850.
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escrow sOzlesmesi ¢ercevesinde hak talep edebilecektir. S6zlesmeye yabanci ticlincii

kisiler ise herhangi bir hak talebinde bulunamayacaktir.!!4

Escrow s6zlesmesine konu tasinirin, yerine nitelik bakimindan baska bir seyin
gecmesi miimkiin olmayan, misli olmayan bir esya olmas1 da miimkiindiir.}*> Bu halde
taraflar, escrow konusunun miilkiyetinin escrow aracisina ge¢mesini de
kararlastirabilir. Bu yonde bir anlagma varsa, teslimle birlikte taginirin miilkiyeti de
escrow aracisina gececektir.!® Ogretide bu tiir escrow sdzlesmelerinin taraflar
arasinda bir inangli islem iligkisi kurdugu, escrow aracisinin inanilan olarak,
inananlarin yani temel s6zlesmenin taraflarinin menfaatine hareket etmeyi tistlendigi,
kosul ger¢eklestiginde miilkiyetin tekrar temel sozlesmenin taraflarina devredilmesini
istlendigi savunulmaktadir. Ancak bu tiir escrow sozlesmeleri, uygulamada pek tercih

edilmemektedir.tt’

Tasinir satig sozlesmesi i¢in escrow sdzlesmesi yapilmasi halinde teslimsiz devir
yani hilkkmen teslim de giindeme gelebilir. Teslimsiz devir, 6zel bir hukuki nedene
dayanarak zilyetligin muhafaza edilerek kazanana yalnizca dolayli bir zilyetlik
taninmasidir.**® Ornegin Ece ile Ayse, Ece’ye ait olan otomobilin Ayse’ye satilmasi ve
satigtan sonra Ece’nin 2 ay daha otomobili kullanarak Ayse’ye kira 6demesi hususunda
anlagsmiglardir. Ancak s6zlesmede noterde devir gerceklestirmek i¢in satis bedelinin
escrow aracisina teslimi sart kosulmustur. Bu nedenle Ece, Ayse ve escrow aracisi
Pelin escrow soOzlesmesi imzalamistir. Satis bedeli Ayse tarafindan Pelin’e teslim

edildikten sonra noterde devir islemleri yapilmistir. Bu devir igleminin yapildig1 an

14 Usta, s. 74.

115 Sirmen, s. 14; Usta, s. 74.

116 Esener / Giiven, S. 89; M. Serkan Ergiine: Tasiir Miilkiyeti, Istanbul 2017, s. 89.

17 Usta, s. 74; Hiiseyin Altas / L. Miijde Kurt: inancli islemler, inUHFD, C. 2, Sa. 2, 2011, s. 4.

118 Sjrmen, s. 63; Esener / Giiven, s. 93; Oguzman / Selici / Oktay — Ozdemir, s. 77; Ergiine, s. 99;
Rona Serozan: Esya Hukuku I, Istanbul 2014, s. 121; Arikan, Mustafa/Ak¢aal, Mehmet: Satis
Sozlesmesine Iliskin Hiikiimler Bakimindan Zilyetligin Devri Kavramina iliskin Degerlendirmeler,
SUHFD, C. 21, Sa. 2, 2013, s. 168.
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Ayse, fer’i ve dogrudan zilyet sifatin1 kazanmistir. Ece ise asli zilyetligini Ayse’ye
hiikmen teslim yoluyla devretmistir. Ece daha sonra Pelin’e bagvurarak satig bedelinin
kendisine 0denmesini talep edebilecektir. Satis bedelinin Pelin tarafindan Ece’ye

teslim edilmis olup olmamas ise Ayse i¢in sorun teskil etmeyecektir. !

Taginir satisinda kararlastirilan edimlerin ifasini glivence altina almak i¢in yapilan
escrow sozlesmesinde zilyetligin havalesi de sdz konusu olabilir.}?® Zilyetligin
havalesi, dolayli zilyetligin anlasma yapilarak baska bir kisiye nakledilmesidir.}?
Omegin; Asli’nin Ulkii tarafindan kiralanan otomobilini Buket’e satmasi i¢in Asli ve
Buket anlasma yapmistir. Anlagsmaya gore, noterde satis s6zlesmesi satis bedelinin
escrow aracist Erdem’e tevdi sonrasinda yapilacaktir. Daha sonra Buket satis bedelini
Erdem’e teslim etmis ve noterde satis yapilmistir. S6zlesmenin yapilmasit ile
otomobilin miilkiyeti Buket’e gecmistir. Kisacas1 Buket, asli ve dolayl zilyettir. Ulkii
ise halen kirac1 konumunda oldugundan dogrudan fer’i zilyettir. Bu halde Asl satis

bedelini Erdem’den talep edecektir.!?2

Tasinir satis1 ile uygulanan escrow sozlesmesinde emtianin kendisi yerine, bu

123 agcrow aracisina teslim edilmesi soz konusu

“emtiay1 temsil eden kiymetli evrakin
olabilir. TMK m. 980 hiikmiine gore; “Bir tastyiciya veya umumi magazaya birakilmig
emtiay1 temsil eden kiymetli evrakin teslimi, emtianin teslimi gibi sonu¢ dogurur.”
TTK m. 832’ye gore; “Makbuz senedi ve varant verme karsiliginda serbest veya

giimriiklenmemis mal ve hububati, saklama s6zlesmesi uyarinca kabul etmek ve tevdi

edenlere de bu senetlerle tevdi olunan mal ve hububati satabilmek veya rehnedebilmek

119 Ekici, s. 221.

120 Ekici, s. 221.

121 Sirmen, s. 65; Esener / Giiven, s. 94; Oguzman / Selici / Oktay — Ozdemir, s. 80; Ergiine, s.
107; Serozan, s. 124; Saridogan, Tahir: Zilyetligin Teslimsiz Nakli, SUAMYOD, C. 3, Sa. 1, 2020,
s. 124,

122 Ekici, s. 221-222.

123 Ekici, s. 222.
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imkan1 vermek amaciyla kurulan magazalara “umumi magaza” denir.” Ancak bu
evrakin TTK. 834 ve 835°te dngoriilen sekil sartlarini tagimasi gerekmektedir. Bu sekil
sartlarini tagtyan kiymetli evrak, sadece usuliince kurulan umumi magazalar tarafindan

verilebilen makbuz senedi ve varanttir.1?*

¢) Bitcoin Escrow Sozlesmesi

Yukarida Tirk parasinin yabanci para ile degistirilmesinin de bir satim
s0zlesmesi olacagindan bahsetmistik. Tiirk parasinin yabanci para yerine Bitcoin ile
degistirilmesi s6z konusu oldugunda ise yine bu kapsamda inceleme yapmanin yerinde
olacagi kanaatindeyiz. Keza satim sozlesmesine konu olan sey maddi bir mal

olabilecegi gibi, maddi olmayan bir mal da olabilir.

Tirk mevzuatinda, elektronik para kavramindan bahsedilse de kripto paralar
hakkinda 16 Nisan 2021 tarihli Odemelerde Kripto Varliklarin Kullanilmamasina Dair
Yonetmelik (“YoOnetmelik) disinda, kripto paralar1 tanimlayan herhangi bir
diizenleme getirilmemistir. YoOnetmelik kapsaminda Bitcoin, teknoloji kullanilarak
sanal olarak olusturulup dijital aglar iizerinden dagitimi yapilan, ancak itibari para,
kaydi para, elektronik para, 6deme araci, menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi
aract olarak nitelendirilmeyen gayri maddi bir varlik olarak tanimlanabilecektir.
Bitcoin ilk olarak 2009 yilinda ortaya ¢ikmig ve gilinlimiize kadar deger kazanmustir.
Bitcoin, tipki para gibi bir degisim araci olarak kullanilmakta ise de iilke mevzuatimiz

cercevesinde herhangi bir sekilde para olarak nitelendirilmesi miimkiin degildir.'?®

124 Ekici, s. 222.

125 Mehmet Emin Ceylan: Bitcoin Ekonomisi: Kripto Para Bitcoin’in Finans Sektérii I¢indeki Yeri,
Batman Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yaymlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Batman 2019, s.
10; Yagmur Ergiil: Dijital Paralar ve Dijital Para Islemlerinin Muhasebelestirilmesi Uzerine Oneriler,
Isik Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yaymnlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul 2020, s. 22.
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Hukukumuzda kripto para satin alinmasi heniiz diizenlenmemistir. Durum bu
olmakla birlikte, Bitcoin kripto para borsalarindan satin alinmaktadir. Bu kripto para
borsalarindan birine kaydolmak, Bitcoin alabilmek i¢in gereklidir. Borsaya
kaydolduktan sonra ve kullanicinin hesabi borsa tarafindan dogrulandiginda, Bitcoin
alabilmek i¢in hesaba bakiye yliklemek gerekmektedir. Hesaba yiiklenen bakiye ile ve

borsa aracilig1yla Bitcoin satin aliabilecektir.*2®

Bir¢ok iilkede yasal diizenlemeye kavusturulmamis olmasindan dolay1, Bitcoin
satin almirken insanlar g¢esitli endiseler yasayabilir. Bitcoin fiyati, volatiliteye yani
hizli ve biiyiik fiyat dalgalanmalarina tabidir. Bu nedenle, insanlar degerlerini
kaybetme endisesiyle Bitcoin satin alirken tedirgin olabilirler. Fiyat dalgalanmalari
yiiksek risk tasidigindan, bazi yatirimeilar bu konuda endiselenir.'?’ Ote yandan kripto
para birimlerinin dijital dogas1 nedeniyle giivenlik riskleri vardir. Kripto borsalarinin
hacklenmesi, kisisel clizdanlarin ¢alinmasi veya kaybolmasi gibi durumlar, insanlarin
Bitcoin satin alirken gilivenlik konusunda endiselenmelerine neden olabilir. Giivenlik
onlemlerinin dogru bir sekilde alinmasi ve giivenilir platformlar kullanilmasi
onemlidir. Ayrica insanlar yasal belirsizliklerden ve gelecekteki diizenlemelerden
endise duyabilirler. Yasal ¢er¢evenin netlesmemesi, insanlarin satin alma islemleri
konusunda tereddiit yagsamalarina neden olabilir. Bitcoin ve diger kripto para birimleri
teknolojiye dayali oldugu icin teknik sorunlar yasanabilir. Ornegin, ag kesintileri,
islem onay stireleri veya kullanict hatalar1 gibi durumlar insanlar1 endiselendirebilir.
Bu endiseler, insanlarin kripto para birimlerini satin alirken daha fazla aragtirma

yapmalarini, riskleri anlamalarini ve uygun Onlemleri alarak gilivenli bir sekilde

126 https://www.btcturk.com/bilgi-platformu/bitcoin-btc-nedir/, [Erisim Tarihi: 22/10/2023].
127 Usta, s. 101.
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yatirim yapmalarini saglar. Escrow sozlesmesi, insanlarin bu endiselerini gidermek

icin uygulamada karsimiza ¢ikan yontemlerden biridir.1?8

Bitcoin'in icadindan sonra, insanlarin escrow hizmetinin dogal bir ihtiyag
oldugunu anlamalar1 uzun siirmemistir. Bitcoin islemlerinin anonim ve geri alinamaz
dogasi, dolandirilma riskini artirmaktadir.}?® Escrow sozlesmesi ile alici, escrow
aracisina parasint gonderir. Escrow aracisi parayi aldiktan sonra saticiy1 uyarir ve
O0demesi yapilan iirlin veya hizmet ne olursa olsun teslim etmesini tavsiye eder. Alici,
islem ne i¢in yapilmissa onu aldiktan sonra, emanet hizmetine memnun olduklarini
sOyler ve ardindan fonlar satictya birakilir. Bu, aliciya ek giivenlik saglar ve saticiya
giivenilirlik saglar. Escrow soOzlesmesinin Bitcoin satin alma islemlerinde
uygulanmasinda, saticilar da yanit vermeyen alicilara karsi korunur. Bu halde
sozlesmeye genellikle bir siire sinir1 konulur. Ancak, bu siire sona erdikten sonra

alicidan herhangi bir yanit gelmezse, fonlar otomatik olarak satictya birakilir.}3

3. Tasinmaz Satis So6zlesmesi ile Escrow So6zlesmesinin Uygulanmasi

Alicinin 6demeyi borglandig bir bedel karsiliginda saticinin ona, arazi
veya tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli bir hakki ya
da Kat Miilkiyeti Kanunu m. 13’e gore kat miilkiyeti kiitiigiine kayith bagimsiz
bir boliimiin miilkiyet ve zilyetligini devretmeyi listlendigi s6zlesmeye taginmaz

satis sozlesmesi denir.'®

Tasinmaz satis sozlesmesi, TBK m. 237 ve 243-246’da diizenlenmistir. TBK’da

tasinmaz satisina iliskin muhtelif hiikiimlere yer verilmis olsa da detayli bir diizenleme

128 Usta, s. 102; https://captainaltcoin.com/best-bitcoin-escrow-services/, [Erisim Tarihi: 22/10/2023];
https://bitspend.net/escrow/, [Erisim Tarihi: 22/10/2023];

129 Usta, s. 102.

130https://github.com/starius/bitcoin-escrow-article/blob/master/article_en.md, [Erigim Tarihi:
22/10/2023]; https://cointelegraph.com/explained/escrow-explained, [Erisim Tarihi: 22/10/2023].

131 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 180; Oz (Ed.) / Sert Siitcii, s. 110-111.
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mevcut degildir. TBK m. 246 hiikmiine gore, tasinir satisina iliskin kurallar, kiyas

yoluyla tasinmaz satisina da uygulanacaktir.

TMK m. 704 ve 998’¢ gore; arazi, tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen
bagimsiz ve siirekli haklar ile Kat Miilkiyeti Kanunu m. 13’e gore, kat miilkiyeti
kiitiigiine kayitl bagimsiz boliimler, tasinmaz maldir. Tapu Sicil Tiiziigli m. 8 hilkkmiine
gore de arazi, bagimsiz ve siirekli haklar ile kat miilkiyetine konu olan bagimsiz

boliimler tasinmaz olarak belirtilmistir.

TBK m. 237/ ve TMK m. 706’ya gore taginmaz satis sdzlesmesinin yapilmasi
resmi sekil sartina baglanmistir. TMK m. 705 hilkkmiine gore ise tasinmazin

miilkiyetinin kazanilmasi tescille olur.

Escrow sozlesmesinin taginmaz satisi ile uygulanmasi halinde, yalnizca satis
bedeli escrow aracisina birakilabilecektir. Satis bedelinin karsi tarafa teslimi ise ancak
taginmazin miilkiyetinin alictya devri halinde miimkiindiir. Taginmazin miilkiyeti ise
tescille miimkiin oldugundan tescil, satis bedelinin teslimi i¢cin TBK m. 170
kapsaminda geciktirici kosul niteligindedir. Tescille birlikte satis bedelinin miilkiyeti
saticitya gegmektedir. Bu nedenle satig bedelini escrow aracisindan talep etme hakki da

yalnizca satictya ait olacaktir.®?

B. MAL DEGISiM SOZLESMESI iLE ESCROW SOZLESMESININ
UYGULANMASI

Escrow sozlesmesi, mal degisim (trampa) sdzlesmeleri ile karsimiza gikabilir.®
Mal degisim sozlesmesi TBK m. 282’de diizenlenmistir. Buna gore; “Mal degisim
sOzlesmesi, taraflardan birinin diger tarafa bir veya birden ¢ok seyin zilyetlik ve

miilkiyetini, diger tarafin da kars1 edim olarak bagka bir veya birden ¢ok seyin zilyetlik

132 Ekici, s. 224.
133 Ekici, s. 216-217.
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ve miilkiyetini devretmeyi {iistlendigi sozlesmedir.” Kanun hiikmii yalnizca maddi
mallarin mal degisim sdzlesmesine konu olabilecegi gibi bir tanimlama getirmistir.
Ancak maddi olan mallar gibi maddi olmayan mallar da birbiriyle degistirilebilir. Bu
nedenle satis s6zlesmesine konu olabilecek her tiirlii malin, mal degisim sézlesmesine

de konu olabilecegi kabul edilmelidir.3*

“Mal degisim sozlesmesi, satis sozlesmesi gibi iki tarafa tam borg¢ yiikleyen,
ivazli, ani edimli ve rizai bir sézlesmedir.”**® “Mal degisim sdzlesmesinin satistan
farki, satis sozlesmesinde mal para ile degistirilirken, mal degisim sdzlesmesinde mal,

mal ile degistirilmektedir.”%®

Birbiriyle degistirilen mallarin degeri kural olarak birbirine esittir. Ancak
mallardan birinin digerinden daha az olmasi halinde taraflar, deger farkinin bir miktar

para ile giderilmesini kararlagtirabilirler.'3’

Mal degisim sozlesmesinin her iki tarafi da birbirine karsi bir mal ediminin
alacaklis1 ve borglusudur.’® Maddi mallarda her iki taraf da iistlendigi tasinir ve
tasinmaz malin zilyetlik ve miilkiyetini diger tarafa devretmek zorundadir. Maddi
olmayan mallarda da taraflar, bu malin devri i¢in gereken islemleri yapmak

zorundadir.13°

TBK m. 283’e gore; “Satis sozlesmesine iliskin hiikiimler, mal degigim
sozlesmesine de uygulanir;, buna gére taraflardan her biri, vermeyi iistlendigi sey
bakimindan satici, kendisine verilmesi iistlenilen sey bakimindan alici durumundadir.”

Bu nedenle satis sozlesmesi ile escrow sdzlesmesinin uygulanmasina yonelik tiim

134 Oz (Ed.) / Sert Siitcii, . 169.

135 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 278; Oz (Ed.) / Sert Siitcii, s. 169.

136 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 279.

137 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 279; Oz (Ed.) / Sert Siitcii, s. 170; Yavuz / Acar / Ozen,
s. 212.

138 Yavuz / Acar / Ozen, s. 211.

139 3z (Ed.) / Sert Siitcii, s. 171.
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aciklamalarimiz mal degisim sozlesmesi icin de gegerlidir. Buna gore taraflardan biri
yahut her ikisi edimini veya baskaca bir menkulii escrow aracisina tevdi edebilir.
Ancak karsilikli degistirilen mallardan her ikisi de taginmaz ise taginmazlarin escrow
aracisina teslimi fiilen miimkiin olmadigindan, mal degisim sdzlesmesi ile escrow

sozlesmesi birlikte uygulanamayacaktir. 14

C. ESER SOZLESMESININ iFASINI TEMINAT ALTINA ALMAK
AMACIYLA YAPILAN ESCROW SOZLESMESI

Escrow sozlesmesinin birlikte uygulandigi hukuki iligkilerden bir tanesi de eser
sozlesmesidir. Calismamizin bu bolimiinde Oncelikle genel olarak eser
sozlesmesinden bahsedilecek, daha sonra ise escrow sdzlesmesine konu olabilecek

edimler tespit edilecektir.

1. Genel Olarak

“Issahibinin ddemeyi bor¢landigi bir bedel karsiliginda yiiklenicinin bir eser
meydana getirip teslim etmeyi iistlendigi sozlesmeye, eser sozlesmesi denir.”*** Eser

sozlesmesi, TBK m. 470-486 hiikiimleri arasinda diizenlenmistir.

“Eser sozlesmesinin taraflari, is sahibi ve yiiklenicidir. Is sahibi eseri ismarlayan
kimsedir. Yiiklenici ise eseri meydana getirmeyi iistlenen kimsedir.”**? Buna gére
escrow sozlesmesi, eser sozlesmesi ile uygulanirken, escrow sézlesmesinin lehine hak
ve bor¢ dogurabilecegi kisiler; is sahibi, yliklenici ve escrow aracisi olarak ifade

edilebilecektir.1*?

MOEKici, s. 217.

41Eren, Borglar Hukuku Ozel Hikiimler, s. 596; Muammer Oztiirk / Zeki Géziitok: Usul ve
Esaslartyla Eser Sozlesmesi Uygulamasi, Ankara 2023, s. 37; M. Turgut Oz (Ed.) / Hayrunnisa
Ozdemir: Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, Ankara 2023, s. 491; Zevkliler / Gokyayla, s. 486; Yavuz
/ Acar / Ozen, s. 543.

142 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 597; Giimiis, s. 345; Canan Ruhi / A. Cemal Ruhi: Eser
Sézlesmesi ve Eser Sozlesmesinden Kaynaklanan Davalar, Ankara 2018, s. 21; Zevkliler / Gokyayla,
s. 501.

143 Ekici, s. 225.
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“Eser sozlesmesinin esasli noktalari, yiiklenicinin meydana getirmeyi
bor¢landigr eser (eser unsuru) ile is sahibinin oédemeyi yiikiimlendigi bedeldir (bedel
unsuru). Yiiklenicin eseri meydana getirme borcu, eserin teslimi borcuyla

tamamlanmaktadr.”***

“Eser sozlesmesi ile ig sahibi belirli bir bedel (para) odemeyi, yiiklenici de buna
karsilik bir eser meydana getirip bunu teslim etmeyi bor¢lanir.”'*® Yani yiiklenici bu
sozlesme ile belirli bir sonucu, bir eser meydana getirmeyi iistlenmektedir. Ayrica

yiiklenici, meydana getirdigi eseri is sahibine teslim etmek zorundadir.!#°

Is sahibi de yiiklenicinin eseri teslim etmesinin karsiliginda yiikleniciye belirli
bir bedel 6demek zorundadir.**” Bedel, eser s6zlesmesinin zorunlu unsurudur. Bedelin
unsur olarak kararlastirilmis olmasi yeterli olup miktarin sdzlesmenin kuruldugu
anda tespit edilmesi sart degildir.*® Nitekim TBK m. 481 hiikmiine gére de “Eserin
bedeli dnceden belirlenmemis veya yaklasik olarak belirlenmigse bedel, yapildig1 yer
ve zamanda eserin degerine ve yiklenicinin giderine bakilarak belirlenir.”
Yiiklenicinin eserin yapilmasi karsiliginda bir ivaz almayacagi kararlastirilmissa, bir

eser sdzlesmesinin varligindan bahsedilemez. 4

Eser sozlesmesinin kurulmasi, eserin teslimine veya bedelin 6denmesine bagl

degildir. Bu nedenle eser sozlesmesi bir rizai sozlesmedir.’® Ayni zamanda bu

144 Eren, Borclar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 597; Oztiirk / Goziitok, s. 179.

145 Eren, Borclar Hukuku Ozel Hiikiimler, s.598; Yavuz / Acar / Ozen, s. 562.

146 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hitkiimler, s. 598; Oz (Ed.) / Ozdemir, s. 492; Oztiirk / Goziitok, s.
140 vd; Zevkliler / Gokyayla, s. 510.

147 Giimiis, s. 346; Oztiirk / Goziitok, s. 301.

148 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 608; Oztiirk / Goziitok, s. 301-302; Yargitay 15. HD. E:
2016/157, K: 2016/4159, T. 06.10.2016; Yavuz / Acar / Ozen, s. 573.

149 |, Miijde Kurt: Yiiklenicinin Eseri Teslim Borcunda Temerriidii, Ankara 2012, s. 13.

150 Yavuz / Acar / Ozen, s. 547.
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sOzlesme, ani edimli bir s6zlesmedir. Ciinkii yiiklenicinin bor¢landigi edimin ifasi,

siirekli olarak bir zamana yayilmamugtir.*>!
Eser sdzlesmesinde yiiklenicinin borglari; bir eser “meydana getirme borcu™?,

99153 99154

“ara¢ ve gere¢ saglama borcu”>>, “malzeme saglama borcu ", “eseri teslim

99155 <« 99156 95157

borcu”>>, “miilkiyeti gecirme borcu”>° ve “6zen borcu' olarak siralanabilir. Bunun
karsisinda is sahibi ise bedel ddeme borcu altindadir. Bedel ilke olarak parayla
belirlenir ancak, bunun istisnai olarak bir mal veya emekle belirlenmesi de

miimkiindiir.1°8

2. Escrow Sozlesmesine Konu Olabilecek Edimler

“Eser sozlesmesi karsilikli bor¢ yiikleyen bir sozlesme oldugundan, niteligi
elverdigi olciide her iki tarafin da ediminin escrow tutana birakilabilmesi
miimkiindiir.”*® Eser sozlesmesinde bedel, is sahibi icin esasli bir bor¢ olarak
karsimiza ¢ikar'®. Bu esaslhi borg, yani bir miktar para, escrow aracisina teslim
edilebilir'®®. Yiiklenicinin yapmayi taahhiit ettigi esere karsilik denecek bu bedelin,
en basta escrow aracisina teslim edilmesi kararlastirilabilir. Bunun yaninda taraflar,
teslime hazir hale gelen bdliimlerin teslimi ile bedelin parga parca escrow aracisina

0denmesi hususunda da anlagabilir.

151 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 599; Kurt, s. 26.

152 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 620; Oz (Ed.) / Ozdemir, s. 501.

153 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 627; Oz (Ed.)/ Ozdemir, s. 507; Zevkliler / Gokyayla,
S. 541-542.

154 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 628; Oz (Ed.) / Ozdemir, s. 508; Zevkliler / Gokyayla,
s. 542 vd.

155 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 632; Oz (Ed.) / Ozdemir, s. 512; Yavuz / Acar / Ozen,
s. 562.

16 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 635.

157 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 635 vd.; Oz (Ed.) / Ozdemir, s. 522; Yavuz / Acar /
Ozen, s. 552 vd. i} i

1% Giimiis, s. 350.; Oz (Ed.) / Ozdemir, s. 606 vd.

159 Ekici, s. 227.

180 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 608.

161 Ekici, s. 227.
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Taraflar escrow soOzlesmesi ile is sahibinin bedeli escrow aracisina teslim
etmesini kararlastirmast durumunda, taraflarca aksi kararlagtirllmamigsa, bedelin
escrow aracisina tesliminden once yiiklenicinin eserin yapimina baslama borcunun
dogmadig1 kabul edilebilir. Ciinkii bedel, eserin yapimina baglanmasi i¢in geciktirici
kosul niteligindedir. Ancak escrow aracisi bu bedeli ancak yiiklenici eseri is sahibine
teslim etmigse yiikleniciye ddeyebilir. Clinkii TBK m. 479 hiikmiine gore, is sahibinin
bedel 6deme borcu, eserin teslimi aninda muaccel olur. Eserin parca parca teslim
edilmesi kararlastirilmis ve bedel parcalara gore belirlenmisse, her parcanin bedeli

onun teslimi aninda muaccel olur.

Yiiklenicinin edimi nitelik olarak escrow aracisina tevdi edilebilir nitelikte ise
bu edim de escrow aracisina birakilabilir.!®? Ornegin taraflar, bir dogum giinii
kutlamasi i¢in pastaci tarafindan seker hamurundan yapilmis bir balonun yapilmasi ve
organizatore teslimi konusunda anlagabilirler. Buna gore pastaci bedeli, seker
hamurundan yapilmis balonun yani pastanin teslimi ile alabilecektir. Bu ornekte
pastaci yapmis oldugu pastay1 escrow aracisina birakabilir. Bu halde balonun bedeli
escrow aracisina veya bizzat pastaciya birakildiginda seker hamurundan yapilmis

balon da organizatore teslim edilecektir.

Taraflar dilerse eser sdzlesmesine konu edimlerden birinin escrow aracisina
birakilmasini kararlastirabilir. Ancak eger miimkiinse her iki tarafin ediminin de
escrow aracisina tevdi miimkiindiir. Eger her iki tarafin da ediminin escrow aracisina
tevdi kararlastirilmis ise her iki taraf da escrow aracina edimini eksik ve tam teslim
etmek durumundadir. Edimler eksiksiz ve tam teslim edildikten sonra escrow aracisi,

her bir edimi, edimin karsi tarafina devredebilir.

162 Ekici, s. 228.
46



D. HIZMET SOZLESMESININ iFASINI TEMINAT ALTINA ALMAK
AMACIYLA YAPILAN ESCROW SOZLESMESI

Bir hizmet s6zlesmesinin taraflari, bu sézlesmenin ifasini teminat altina almak
amaciyla escrow sozlesmesi akdetmek isteyebilir. Bu nedenle bu kisimda dncelikle
genel olarak hizmet sozlesmesinden bahsedilecektir. Daha sonra ise escrow

sOzlesmesine konu olabilecek edimlere yer verilecektir.
TBK m. 393’¢e gore;

Hizmet sozlesmesi, is¢inin igverene bagimli olarak belirli veya belirli
olmayan siireyle isgdérmeyi ve igverenin de ona zamana veya yapilan ise gore

ticret 0demeyi Ustlendigi sozlesmedir.

Iscinin isverene bir hizmeti kismi siireli olarak diizenli bi¢imde yerine

getirmeyi tistlendigi sozlesmeler de hizmet sozlesmesidir.

Hizmet sozlesmesinin taraflar1 is¢i ve isverendir. Isci, isverene bagimli
olarak belirli veya belirli olmayan bir siireyle i gérme borcunu iistlenen
kimsedir. Iscinin is goriirken kisisel nitelik ve 6zellikleri, beceri ve yetenekleri
onemli oldugu i¢in yalnz gergek kisiler is¢i olabilir. Tiizel kisilerin hizmet
s0zlesmesinde is¢i olarak yer almalari, dolayisiyla bu sézlesmenin is¢i tarafini

olusturmalar1 miimkiin degildir.1®3

Eger is, hizmet s6zlesmesi kapsaminda degil de vekalet veya eser sdzlesmesine
yahut aile veya kamu hukuku iligkisine dayali olarak yapiliyorsa bu isi yapan kimseler
is¢i olarak degerlendirilemez. Ancak igveren gergek kisi olabilecegi gibi tiizel kisi de
olabilir. Escrow sozlesmesi, hizmet sozlesmesi ile uygulanmakta ise bu escrow

so0zlesmesinin taraflari; is¢i, isveren ve escrow aracisi olacaktir.

183 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 546; Hamdi Mollamahmutoglu / Muhittin Astarh / Ulas
Baysal: Is Hukuku, Ankara 2022, s. 169.
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“Hizmet sozlegmesinin en belirgin unsurlari; is gérme, bagimlilik, zaman ve
iicret unsurlaridir.”'®* Is gorme, ihtiyaglarm giderilmesine yonelik her tiirlii planls,
fiziki ve/veya fikri insan emegidir.’®® Hizmet sézlesmesinde is¢i, bir edim sonucunu
bor¢lanmaz. Hizmet sozlesmesi, bu noktada eser s6zlesmesinden ayrilmaktadir. Bu

sozlesmede isci sadece bir faaliyeti borglanir.1%®

“Hizmet sozlesmesinin en tipik unsuru, is¢i ile isveren arasindaki bagimlilik
unsurudur. Is¢i, igverenin emrinde ona kisisel, is yeri diizeni ve ekonomik ydnden

bagimli olarak is goriir.”*%’

“Hizmet sozlesmesi, siirekli bir is gorme sozlesmesidir. Hizmet sozlesmesi belirli

siireli olabilecegi gibi, belirsiz siireli de olabilir.”*%®

“Hizmet sozlesmesinde diger énemli unsur ise iicret unsurudur.”*®® is gérme
edimi tiicretsiz olarak ifa ediliyorsa, bu sdzlesme hizmet s6zlesmesi degildir. Bu
durumda s6z konusu iligki, vekalet s6zlesmesi veya hatir sozlesmesi ya da hobi iliskisi

olarak adlandirilabilir.t"®

Niteligi geregi, is gdrme borcunun escrow aracisina teslimi s6z konusu olamaz.
Her ne kadar is¢inin is gérme edimi escrow aracisina tevdi edilemese de isverenin
borcu olan {icret olarak 6denecek bir miktar para, escrow aracisina teslim edilebilir.
Iscinin is gorme borcuna karsilik ddenecek bu bedelin, en basta escrow aracisina teslim
edilmesi kararlastirilabilir. Bunun yaninda taraflar, isin yapilan kisimlarina gore

bedelin parca parga escrow aracisina ddenmesi hususunda da anlagabilir.1"

184 Eren, Borclar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 546; Yavuz / Acar / Ozen, s. 492 vd.

185 Mollamahmutoglu / Astarh / Baysal, s. 328 vd.

166 Zevkliler / Gokyayla, s. 455; Yasar Engin Selimoglu: Eser Sozlesmesi, Ankara 2016, s. 28.
167 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 547; Mollamahmutoglu / Astarli / Baysal, s. 337 vd.
188 Eren, Borclar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 548; Yavuz / Acar / Ozen, s. 490.

169 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 548; Zevkliler / Gokyayla, s. 462.

170 Yavuz / Acar / Ozen, s. 482; Mollamahmutoglu / Astarh / Baysal, s. 617.

111 Ekici, s. 229.
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E. VEKALET SOZLESMESININ iFASINI TEMINAT ALTINA ALMAK
AMACIYLA YAPILAN ESCROW SOZLESMESI

Escrow sozlesmesi, vekalet sozlesmesinin ifasini teminat altina almak amaciyla
yapilabilir. Bu nedenle bu boliimde oncelikle vekalet sozlesmesinden genel hatlari ile
bahsedilecektir. Ardindan ise escrow sozlesmesine konu olabilecek edimler izah

edilecektir.

TBK m. 502/T’e gore “Vekalet sozlesmesi, vekilin vekalet verenin bir igini
gormeyi veya iglemini yapmayt iistlendigi sozlesmedir.” “Genis anlamda bir is gorme
sozlegmesi olan vekdlet sozlesmesiyle vekil, kendisine verilen igin ya da islemin vekalet

verenin irade ve yararina uygun olarak goriilmesini, yapilmasin iistlenir.”*"

“Vekalet sozlesmesi ile vekil vekalet verenin bir isini gormeyi, bir islemini
yapmayt bor¢lanirken, vekalet veren de onun yapmis oldugu giderleri vb. ddemeyi
borg¢landigr i¢in vekalet sozlesmesi, hukuki niteligi itibariyle bir borg

sozlesmesidir.”*"

Vekalet sozlesmesi kural olarak eksik iki taraf borg yiikleyen bir sézlesmedir.
TBK m. 502/1II’e gore vekil, ancak s6zlesmede 6zel bir hiikiim mevcutsa veya teamdil
varsa licrete hak kazanir. Bu hilkkme gore vekalet sézlesmesi kural olarak ivazsiz bir

sozlesmedir.1"*

Vekilin ticret alma hakki yoksa vekalet s6zlesmesi, eksik iki tarafa borg
yiikleyen bir s6zlesmedir. Buna karsilik, vekil iicret aliyorsa vekalet s6zlesmesi,
tam iki tarafa borg ylikleyen bir sézlesme niteligini kazanir. Ancak, belirtelim ki,

vekalet s6zlesmesi giiniimiizde TBK m. 502’deki ifadenin aksine artik tam iki

172 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 717; Giimiis, S. 446; Eraslan Ozkaya: Vekalet
Sozlesmesi ve Kétiiye Kullanilmasi, Ankara 2023, s. 36-37; Yavuz / Acar / Ozen, s. 638; Zevkliler /
Gokyayla, s. 634.

173 Giimiis, s. 446; Ozkaya, s. 33; Yavuz / Acar / Ozen, s. 649.

174 Yavuz / Acar / Ozen, s. 648.
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tarafa bor¢ yiikleyen bir sdzlesme haline gelmistir. Boylece TBK m. 502°de
istisnai nitelik tastyan <<{icret>> unsuru vekalet sozlesmesi i¢in artik kural

olmustur.1”®

Vekil siirekli bir is goriiyorsa, vekalet sozlesmesi siirekli sozlesmedir.1’® Ornegin
taginmaz mallarin yonetimi isi siirekli bir istir. Vekilin gordiigii is siirekli degil, ancak
zamana yayilmis da olabilir. Ornegin dava takibi icin avukata verilen vekaletnamede
durum boyledir. Bu vekalet iligkilerinin stirekli s6zlesmelere benzer nitelikte oldugu
kabul edilmektedir. Ancak vekaletname gegici bir is i¢in verilmisse vekalet sozlesmesi,

ani edimli bir sézlesmedir.!”’

“Vekalet sozlesmesinin taraflari, vekdlet veren ve vekildir.”"® Eger bir escrow
sOzlesmesi, vekalet sozlesmesindeki edimlerin ifasin1 giivence altina almak amacryla
yapilirsa, bu escrow sdzlesmesinin taraflari vekil, vekalet veren ve escrow aracisindan

olusacaktir.1®

Vekalet sozlesmesi taraflar arasinda giiven iligkisine dayali olarak
kurulmaktadir.® Bu sozlesmede taraflarim kisilikleri 5nem arz eder. Vekil genellikle
bir meslek sahibi, alaninda uzman bir kisidir. Bu nedenle vekil, vekalet verene karsi

bagimsizdir. 18!

Vekalet sozlesmesinin konusu, edim sonucu degil, edimin kendisidir. Vekil,

“vekdalet sozlesmesiyle, bir edim sonucunu degil, belirli bir sonuca yodnelik edim

175 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 719; Ozkaya, s. 34; D. Ekrem Doganci: Vekalet
Tliskisinin Hukuki Niteligi ve Benzer Hukuki Tliskilerle Karsilastirilmasi, SHD, C. 2, Sa. 1, 2014, s.
127.

176 Ozkaya, s. 37.

177 Zevkliler / Gokyayla, s. 637; Ozkaya, s. 37.

178 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 725.

179 Ekici, s. 229.

180 Zevkliler / Gokyayla, s. 635; Giimiis, s. 451; Ozkaya, s. 37.

181 Zevkliler / Gokyayla, s. 636; Giimiis, s. 449; Ozkaya, s. 48.
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fiilinde bulunmay: taahhiit etmektedir.”*®? “Béyle bir sonu¢ meydana gelmedigi

takdirde vekil, gerekli 6zeni gosterdigi takdirde bundan sorumlu olmaz.”*®

Vekalet sozlesmesinde vekilin asli edim borcu olan is gérme ediminin, escrow
sOzlesmesine konu olabilmesi miimkiin degildir. Ciinkii teslimi miimkiin olan bir edim

degildir. 1%

Ivazli vekalet sézlesmesi tam iki taraf borg yiikleyen bir sozlesmedir. Ivazli
vekalet sozlesmelerinde vekilin bir miktar parayr tiicret olarak 6deme borcu
oldugundan bahsetmistik. Bir miktar para, niteligi geregi teslim edilebilir oldugundan

escrow sozlesmesine konu olmasi miimkiindiir. &

TBK m. 508/T’e gore “Vekil, vekdlet verenin istemi tizerine yiirtittiigii igin
hesabint vermek ve vekdletle iliskili olarak aldiklarimi vekdlet verene vermekle
yiikiimliidiiv.”” TBK m. 508/I1 hitkkmiine gore, “Vekil, vekalet verene tesliminde geciktigi
paramin faizini de odemekle yiikiimliidiir.”” Buna gore vekilin bu verme borcuna
karsilik, escrow aracisinin iicret ve masraflarinin 6denmis olmasi kosul olarak
belirlenmis olabilir. Bu nedenle verilecek seylerin de escrow sdzlesmesine konu

olmasi miimkiindiir.18®

F. KIRA SOZLESMESININ IFASINI TEMINAT ALTINA ALMAK
AMACIYLA YAPILAN ESCROW SOZLESMESI

Arsa, konut ve diger esya kiralarinin tamaminda escrow sozlesmesi ile ifanin
giivence altina alimmak istenmesi sik rastlanilan bir durumdur. ABD’de ve
Kaliforniya’da yapilan, tasimir ve prefabrik ev kiralama islemlerinde escrow

sOzlesmesi tercih edilen bir yontemdir. Bu nedenle ¢alismamizin bu kisminda kira

182 Aral, s. 393; Giimiis, S. 454.

183 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 731; Zevkliler / Gokyayla, s. 637; Ozkaya, s. 47-48.
184 Ekici, s. 229-230.

185 Ekici, s. 230.

186 Ekici, s. 231.
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sOzlesmesinin ifasini teminat altina almak amaciyla yapilan escrow sdzlesmesine yer

verilmigtir.

TBK m. 299 hiikmii ile her tiirlii kiray1 kapsayan genis bir tanim yapilmistir. Bu
hitkme gore; “Kiracimin ddemeyi iistlendigi kira bedeli karsiliginda kiraya verenin,
belirli veya belirli olmayan bir siire i¢in bir seyin kullanilmasini veya kullaniimasiyla
birlikte ondan yararlanilmasint kiraciya birakmay: iistlendigi sozlesmeye, kira

sozlesmesi denir.

Kira s6zlesmesiyle bir seyin kullanilmasini devretmeyi listlenen kimseye, kiraya
veren; bir bedel 6deme borcu altina giren kimseye de kiract denir. Kira sdzlesmesi ile
uygulanacak olan escrow sdzlesmesinin taraflari ise kiraya veren, kiract ve escrow

aracisi olacaktir, 18’

“Kira sozlesmesinin konusunu yalniz seyler, yani maddi mallar olusturur. Bu
nedenle, kiralanan sey dogal yapist itibariyle, tasinmaz mal olabilecegi gibi, tasinir
mal da olabilir.”*® Kiralanan tasinmaz mallara, konut ve catil1 is yerleri 6rnek olarak
gosterilebilir. Kiralanan tasinira ise otomobil ornek verilebilir. “Bulus veya patent
hakkinin isletilmesinin devri (lisans) sozlesmesi "nde oldugu gibi hak kiras1 s6z konusu

oldugunda bunlara iiriin kirasina iliskin hiikiimler uygulanir.'8®

Kira sozlesmesi bazen birden ¢ok mali icerebilir. Bunun yaninda bir seyin
tamaminin veya bir kisminin kiraya verilmesi de miimkiindiir. Tiiketim mallar1, yani
tiiketilebilen seyler, TBK m. 386 hiikmiine gore kira sozlesmesinin degil, tiikketim

Odiincii sézlesmesinin konusunu olusturur.

187EKici, s. 232.

18Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 323; M. Turgut Oz (Ed.) / Murat Dogan: Borglar Hukuku
Ozel Hiikiimler, Ankara 2023, s. 195; Zevkliler / Gokyayla, s. 201.

1897 evkliler / Gokyayla, s. 202 vd.; Gulmammad Safarov: Yeni Tiirk Borglar Kanunu’na Gére Konut
ve Catili Is Yeri Kirasi, Ankara Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yaymlanmamis Yiiksek Lisans
Tezi, Ankara 2015,s. 7-8.
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Kiralanan malin miilkiyetinin mutlaka kiraya verene ait olmasi sart
degildir.'®® Bunun nedeni kira sdzlesmesinin bir bor¢landirici islem olmasidir.!%
Bu bakimdan, her seyden 6nce malikin, kendisine malin kullanilmasin1 {i¢iincii
bir kisiye devir yetkisi verdigi kimse de kiraya veren sifatina sahip olabilir. Keza
kiraya verenin kiralanan iizerinde onun kullanilmasini devre elverisli ayni veya
sahsi bir hakka sahip olmasi yeterlidir. Mesela alt kira veya kiranin devrinde
durum boyledir. Gergekten, kiralanan seyi tiglincii bir kisiye kiraya veren kimse,
malik sifatryla hareket etmemektedir. Ayrica malik olmayan bir kimse taginir

veya tasinmaz bir mali, malikin rizas1 olmadan da kiraya verebilir. Bu takdirde

kurulan kira sézlesmesi gegerli bir s6zlesmedir.1%

“Kira sozlesmesi bir borg¢ sozlesmesidir. Bu sézlesmeden her iki taraf icin de
bor¢ dogmaktadir. Kiraya verenin borcu, kiralananin kullanilmasinin devri borcu iken,
kiracinin borcu kira bedelini édeme borcudur.”*®Taraflar, sézlesme konusu seyin
kullanilmas1 karsiliginda bir kars1 edim kararlastirmamisa, kira degil, kullanim 6diincii
(artyet) s6z konusu olacaktir. Kira sozlesmeleri belirli siireli yapilabilecegi gibi,
belirsiz siireli olarak da yapilabilir.'® Belirli veya belirsiz siireyle yapilan kira
s0zlesmeleri taraflar arasinda siirekli bir borg iligkisi dogurur. Kira sézlesmesinin
kurulmas1 i¢in kiraya verenin kiraciya kiralanan seyi teslim etmesi sart degildir. Bu

nedenle kira s6zlesmesi rizai bir sozlesmedir.*®®

“Kira sozlesmesi ile devri borglanilan hak, kullanma hakkidwr. Dolayisiyla kira

sozlesmesiyle kiraya veren, kiraciya kiralanan seyin yalnizca kullanilmasini devir

19 Yavuz / Acar / Ozen, s. 238; Oz (Ed.) / Dogan, s. 202.

191 Yavuz / Acar / Ozen, s. 236; Oz (Ed.) / Dogan, s. 203.

192 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 325; Zevkliler / Gékyayla, s. 197.

193 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 319; Yavuz / Acar / Ozen, s. 236-237; Giimiis, S. 195.
1% Giimiis, 5. 198.

1% Giimiis, 5. 195.
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borcu altina girer.”*®® Kiraci ise kira bedelini kural olarak para ile dder. “Kira
sozlesmesinin gegerli olarak kurulabilmesi igin kira bedelinin belirli veya objektif
olarak belirlenebilir olmasi yeterlidir”*®" “Kira bedelinin para yerine bir hizmetle

karsilanmast halinde kira sézlesmesi degil, karma bir sézlesme soz konusu olur.”%®

Kira sozlesmelerinde kiraya verenin borcu, kiralanani teslim borcudur.!®®
Kiralanan seyin tasinmaz olmasi 6rneginde oldugu gibi, esyanin niteligi itibariyle
escrow aracisina teslimi miimkiin olmayabilir. Kira sézlesmesinin konusu teslim
edilebilir nitelikte (bilgisayar, cep telefonu, otomobil vb.)?® ise escrow sézlesmesine
konu olabilir. Kirac1 kira sozlesmesinde, kira bedeli 6deme borcu altindadir. Bir
miktar para niteligi geregi teslim edilebilir oldugundan escrow sozlesmesine konu

olmas1 mumkiindir.

G.LISANS SOZLESMESININ IFASINI TEMINAT ALTINA ALMAK
AMACIYLA YAPILAN KAYNAK KOD (SOURCE CODE) ESCROW
SOZLESMESI

Escrow sozlesmesi, temel sozlesmenin konusuna bagl olarak farkli sekillerde
karsimiza c¢ikabilir. Temel sozlesme bir bilgisayar yazilimii (software) konu
edinebilir. Bu sozlesme taraflardan birine yazilimi kullanma hakki verirken; diger
tarafa bu yazilima ait giincelleme ve bakim-destek hizmetlerini saglama yiikiimliligii
altina sokabilir. Bu sézlesme ¢ogu zaman bir lisans sézlesmesidir.? Bu nedenle bu
boliimde oOncelikle genel olarak lisans sozlesmesinden bahsedilecektir. Escrow

s0zlesmesinin lisans sozlesmesi ile karsimiza ¢ikmasi durumunda uygulamada,

19 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 326.

197 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 330.

198 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 329; Zevkliler / Gokyayla, s. 229.

19 Oz (Ed.) / Dogan, s. 203; Zevkliler / Gokyayla, s. 271 vd.

200 Usta, s. 71.

21 Ahu Eker Erkekoglu: Yazilim Lisans Sozlesmeleri, Ozyegin Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisii, Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul 2019, s. 30; Kaan Hatipoglu: Paket Yazilim Lisans
Sozlesmeleri, Galatasaray Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yaymlanmamis Yiiksek Lisans Tezi,
Istanbul 2019, s. 2.
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taraflarin kaynak kod (source code) escrow sozlesmesi®? adi verilen bir sézlesme
yaptigina rastlanmaktadir. Bu sebeple bu boliimde 6ncelikle, kaynak kod (source code)

escrow sozlesmesi agiklanacaktir.

Lisans sozlesmesi “Lisans verenin, fikri veya sinai bir haktan veya diger maddi
olmayan bir maldan belirli veya belirli olmayan bir siire i¢in yararlanmay1, ddeyecegi
bir bedel karsiliginda lisans alana devretmeyi iistlendigi sozlesme”?%*dir. Lisans
sOzcligli burada, fikri ve smai bir haktan veya know-how gibi maddi olmayan bir

maldan ti¢lincii kisilerin yararlanmasini ifade etmek i¢in kullanilmaktadir.

Lisans sozlesmesinde lisans veren ve lisans alan olmak iizere iki taraf bulunur.
Buna gore lisans sozlesmesinin kural olarak iki unsuru oldugundan s6z edilebilir.
Bunlar; bir haktan veya maddi olmayan bir maldan yararlanmanin devri ile lisans
alanmn lisans verene iicret ddemesidir.?% Bedel, lisans sdzlesmesinin zorunlu bir

unsuru degildir.2%®

Lisans sozlesmesi, fikri ve sinai haklar ile maddi olmayan mallar iizerinde
kurulabilir. Fikri ve sinai haklara 6rnek olarak patent hakki, marka hakki, endiistriyel
tasarim hakki verilebilir. Know-how, is ve isletme sirlari, liretim, heniiz tescil
edilmemis buluslar gibi fiilen korunan degerler ise maddi olmayan mallara 6rnek

olarak verilebilir.?® Lisans alan her ne kadar bilgisayar yazilim programindan

202 Kirea, s. 48; Usta, s. 86; Keskin, s. 95; Harold R. Shupak: Escrow Agreements in Technology
Transactions, International Business Lawyer, Vol. 30, No. 4, April 2002, p. 147; Kingsley Osei:
Pouring New Wine into Old Wineskins: Why on Premise Software Source Code Escrow Arrangements
Are 1lI-Suited for Remotely Hosted off Premise Software as a Service License Agreements, Journal of
College and University Law, Vol. 39, No. 2, 2013, p. 387; J. Lee Mezrich: Source Code Escrow: An
Exercise in Futility, Marquette Intellectual Property Law Review, Vol. 5, 2001, p. 118; John M.
Jonley / Robert M. Bryan: Software Escrow in Bankruptcy: An International Perspective, North
Carolina Journal of International Law and Commercial Regulation, Vol. 10, No. 3, 1985, p. 580.

203 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 1012; A. Fevzi Kibar: Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu
Acisindan Lisans Sozlesmesi, NKUHUKUK, C. 1, Sa. 2, 2020, s. 97.

204 Kibar, Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu Acisindan Lisans Sozlesmesi, s. 102.

205 Ozge Erbek: Fikir ve Sanat Eserlerine iliskin Lisans Sozlesmelerinin Hukuki Niteligi, DEUHFD,
C. 11, Sa. 2, 2009, s. 46.

206 Erbek, s. 1.
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yararlanma hakkina sahip olsa da kural olarak yararlanma hakkini baskalarina satamaz

ve yazilimi kopyalayamaz.%’

Lisans sozlesmesi kanunda veya baskaca bir mevzuatta diizenlenmemistir. Bu
nedenle asagida daha detayli aciklayacagimiz gibi isimsiz bir sozlesmedir. Bu
sozlesme adi kira, 6zellikle {iriin kirasi, satis, vekalet ve adi ortaklik sdzlesmelerinin

unsurlarini bir arada bulundurur.

“lke olarak edim ve karsi edim iceren lisans sozlesmesi, tam iki tarafa bor¢
yiikleyen bir sozlesmedir. Uygulamada daha c¢ok bu tir lisans sozlesmelerine
rastlanmaktadir. Ancak, istisnai de olsa, eksik iki tarafa bor¢ yiikleyen lisans

sozlesmeleri de vardir."**

Lisans sozlesmesi, lisans verenin ve lisans alanin karsilikli irade beyanlarinin
sOzlesmenin esasli noktalari tizerinde birbirine uygun olarak aciklanmasiyla kurulmus
olur. Devredilecek olan yararlanma hakkinin kullanilmaya baslanmasi, sdzlesmenin
kurulmasi igin bir sart degildir.2%° Ayrica bu sdzlesme, belirli veya belirli olmayan bir

stire i¢in yapilabilir.

Kaynak kod escrow sdzlesmesi, kaynak kodun yazilimla birlikte kullaniciya
devrini engeller. Bunun yerine kaynak kod, {ciincli bir kiside korunarak yazilim
sahibinin menfaati korunmus olur. Ayrica kaynak kod escrow sozlesmesi ile kullanici
belirli sartlarin varlig1 halinde kaynak kodu escrow aracisindan teslim alir ve bu koda

sahip olamadig1 icin ugrayacagi zararmi dnlemis olur.?*

Kaynak kod escrow sozlesmesinde, pek c¢ok iilke programin degistirilmesini ve

yetkinin kotiiye kullanilmasimi onlemek amaciyla araci olabilecekler konusunda

207 Kibar, Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu Acisindan Lisans Sézlesmesi, s. 114.

208 Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 1014.

209 Kibar, Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu Ac¢isindan Lisans Sdzlesmesi, s. 102; Erbek, s. 36.
210 Kirca, s. 48-49; Usta, s. 90.
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belirlemeler yapmistir. Tiirkiye’de kaynak kod escrow sozlesmelerinde escrow
araciligl islemleri yapma faaliyeti icin Istanbul Teknik Universitesi biinyesinde
faaliyetlerini siirdiiren; Ulusal Yazilim Sertifikasyon Merkezi yetkili kilinmigtir.
Amerika ve Ingiltere’de, Ulusal Bilgi Islem Merkezi Grubu (NCCgroup); Giiney
Afrika’da, Giiney Afrika Escrow Servisleri (SAES); Almanya’da Software Escrow
International (SEI); Isvigre’de ise avukatlar ve yedieminler kaynak kod escrow

sozlesmelerinde araci olabilecektir.?!!

I1. ESCROW SOZLESMESININ GORUNUM BiCIMLERI

Taraflar escrow sozlesmesini kurmadan Once, temel sozlesme ile ileride
kuracaklar1 escrow sozlesmesi i¢in {i¢ farkli yol izleyebilirler. Buna gore taraflar,
sadece temel sozlesmeye bir kayit koyarak escrow sozlesmesini kurma
yiikiimliiliiglinii kabul edebilirler. Bu kayit acik olmasa bile eger temel s6zlesmeden
bu husus anlasiliyorsa, escrow sozlesmesi kurma yiikiimliiligliniin varligindan
bahsedilir. Fakat taraflar, bu escrow kaydi ile yetinmek istemeyebilir. Bu ikinci
durumda taraflar temel s6zlesmede, kurulacak escrow sézlesmesine iliskin bir kisim
onemli noktalar kararlastirabilir.!? Bunun yaninda taraflar, temel sdzlesmeden ayri
olarak bir escrow sozlesmesi yapabilirler.?® Buradan goriilecegi iizere escrow
sOzlesmesi, yontem bakimindan {i¢ farkli goriinimde karsimiza c¢ikmaktadir. Bu
nedenle bu boliimiin ilk kisminda, escrow sézlesmesinin yontem bakimindan goriiniim

bi¢imleri ele alinacaktir.

Diger yandan escrow soOzlesmesi, taraf sayist bakimindan da iki sekilde

karsimiza ¢ikabilir. Bunlardan ilki ve yaygin olani, sézlesmenin devreden, devralan ve

211 Usta, s. 91; https://www.uysm.org/UY SM/hakkimizda.aspx, [Erisim Tarihi: 03.11.2023];
212 Kirea, s. 51; Keskin, s. 108-109.
213 Ekici, s. 49.
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escrow aracisi arasinda yapilmasidir. Ikincisi ise escrow sdzlesmesinin, yalnizca
devreden ile escrow aracisi arasinda yapilmasidir.?!* Bu béliimiin ikinci basliginda,
escrow sOzlesmesinin taraf sayist bakimindan goriinim big¢imi ayrintili olarak

incelenecektir.

A. YONTEM BAKIMINDAN GORUNUM BiCIMLERI
1. Genel Olarak

Escrow sozlesmesi Oncelikle, devreden ve devralan arasinda yapilan bir temel
sO0zlesmenin varligini gerektirir. Temel sézlesme, “escrow sozlesmesi ile teminat altina
alinmak istenen yiikiimliliigiin kaynaklandigi sozlesmedir.”?®® Temel sozlesme
kanunda diizenlenmis bir sézlesme olabilecegi gibi, kanunda diizenlenmemis bir
sozlesme de olabilir. Ancak escrow sozlesmesinin “esasini ¢ogu zaman edim-karsi
edim iligkisinin bulundugu (synallagmatik) sozlesmeler olusturur.”®*® Escrow
sOzlesmesinin kurulabilmesi i¢in bir temel s6zlesmenin varligi sarttir. Clinkii escrow
sOzlesmesinin kurulug amaci, temel sézlesmedeki edimlerin ifasinin giivence altina

alinmasidir.?’

Escrow sozlesmesi ile haksiz fiil veya sebepsiz zenginlesmeden dogan borglarin
ifas1 giivence altina alinamaz. Yani escrow sozlesmesi ile yalnizca bir s6zlesmeden
dogan yiikiimliiliik giivence altma almabilir.!® Taraflar escrow sdzlesmesini, temel
sozlesmeye bir escrow kaydi ekleyerek yapabilir. Ancak bazi durumlarda taraflar,
escrow kaydi ile yetinmeyerek escrow soOzlesmesinin esasli noktalarini temel

sozlesmede kararlastirabilir. Ugiincii bir secenek olarak ise taraflar, temel sdzlesmeden

214 Usta, s. 33-34.

215 Kjyrea, S. 51; Keskin, s. 100.

216 Keskin, s. 100.

217 Keskin, s. 101; Ekici, s. 49; Usta, s. 44.
218 Kirca, s. 50; Usta, s. 68.
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once veya sonra temel sozlesmeden ayr1 bir escrow sozlesmesi akdedebilir.?!® Bu
boliimde, taraflarin segecekleri yontem bakimindan escrow sozlesmesinin goriiniim
bicimleri ele alinacaktir. Daha sonra ise aralarindaki yakin iliski sebebiyle temel
sOzlesmenin escrow sdzlesmesinden bagimsiz bir sozlesme olup olmadigi tespit

edilecektir.

2. Escrow Kaydi ile Escrow Sozlesmesinin Kurulmasi

Taraflar, temel sozlesme ile taraflardan birinin veya her ikisinin temel
s6zlesmenin kurulmasindan sonra, bagimsiz ve tarafsiz {i¢iincii bir kisiyle escrow
sOzlesmesi akdedecegini kararlastirabilirler. Taraflarca sézlesmenin kurulmasindan
sonra escrow sodzlesmesi imzalanacagina dair temel sézlesmeye eklenen bu hiikme,
escrow kaydi denilmektedir.??® Taraflar, dilerse temel sozlesme taraflarindan birinin
veya her ikisinin escrow sozlesmesi akdetmesine iliskin yiikiimliiliik getirebilir.??! Bu
ylikiimliiliiglin getirilmesinden sonra taraflardan birinin veya her ikisinin escrow

aracisi ile escrow sozlesmesi yapmasi miimkiindiir.

3. Escrow Sozlesmesinin Onemli Noktalarinin Temel Sozlesmede
Kararlastirilmasi

Taraflar, sadece escrow kaydi koymakla yetinmeyip escrow sozlesmesine ait
detaylar1 temel sozlesmede kararlastirabilirler.??? Escrow aracis1, temel sozlesmede
escrow sOzlesmesine ait detaylar kararlastirildiginda, dogrudan temel sézlesme ile
escrow iligkisine taraf olabilecegi gibi, sonradan kurulacak bir sézlesme ile de taraf
olabilir. Ancak escrow aracisi, escrow sdzlesmesinin taraflarindan biridir.??® Escrow

aracisi, temel s6zlesmenin taraflarindan biri olmadigi i¢in escrow sézlesmesine iliskin

219 sta, s. 68.

220 Kjrea, s. 51; Keskin, s. 108; Usta, s. 67
221 Keskin, s. 110; Usta, s. 67.

222 Kirca, s. 51; Usta, s. 67;

223 Keskin, s. 106; Usta, s. 5
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detaylarin temel s6zlesmede belirlenmesinden kaginmak, yani escrow kaydi getirilerek

escrow sdzlesmesi akdetmek daha isabetli bir yaklagimdir.??

4. Temel Sozlesmeden Ayri Olarak Yapilan Escrow Sozlesmesi

Taraflar, temel sozlesmenin kurulmasindan once bir araya gelerek escrow
sOzlesmesi yapabilir. Ayrica taraflar, temel sézlesmede escrow sozlesmesine iliskin
herhangi bir kayit olmasa bile, temel s6zlesme kurulduktan sonra, escrow sézlesmesi
akdedebilir. Bu durumlarda, temel soOzlesmeden ayr1 olarak yapilan escrow
sozlesmesinin varligindan bahsedilir.??® Escrow sozlesmesinin temel s6zlesmeden ayri
yapildigi durumda, so6zlesmenin iki tarafli veya {i¢ tarafli olarak kurulmasi
miimkiindiir. Eger escrow sozlesmesi temel sozlesmeden Once yapilmissa,
yasanabilecek uyusmazliklar1 onleyebilmek i¢in temel sozlesmeye bu yodnde bir
hiikiim eklemek faydali olacaktir. Ayni sekilde eger temel sozlesmede escrow
sOzlesmesine iliskin herhangi bir kayit yoksa ve temel sézlesmenin kurulmasindan
sonra escrow sozlesmesi yapilacaksa, sonradan yapilacak bu sozlesmeyi, temel
sOzlesmenin taraflar1 ile escrow aracisinin birlikte imzalamasinin sonradan ortaya

cikabilecek uyusmazliklar bakimindan 6nleyici olabilecegini degerlendirmekteyiz.

5. Escrow Sozlesmesi ile Temel Sozlesme Arasindaki iliski

Escrow sozlesmesinin yukarida bahsetmis oldugumuz kurulus yontemleri
incelendiginde temel s6zlesme ile escrow sézlesmesinin ¢ok yakin iligki iginde oldugu
goriilmektedir. Bu yakin iligki, beraberinde escrow sdzlesmesinin temel s6zlesmeden
bagimsiz bir s6zlesme olup olmadig1 sorusunu da beraberinden getirmektedir.??® Yani

escrow aracisinin ylkiimliiligiiniin temel s6zlesmeye bagh (fer’1) bir yiikiimliiliik mii

2% Kirea, s. 51.
225 Usta, s. 68.
226 Kirca, s. 50; Ekici, s. 50; Usta, s. 68.
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yoksa temel sézlesmeden bagimsiz, yani fer’i olmayan bir yilikiimliiliik mii oldugu
incelenmelidir. Ciinkii escrow sozlesmesinin fer’i oldugu sonucuna varilmasi,
sozlesmenin varliginin temel sdzlesmenin varligina ve gegerliligine bagli oldugu
sonucunu doguracaktir. Escrow sézlesmesinin temel sozlesme karsisinda bagimsiz

nitelikte olup olmadig1 hususu 6gretide tartigmalidir.

Ogretide bir goriis escrow sdzlesmesinin kurulmasi igin her ne kadar temel
sozlesme gerekse de bu gerekliligin escrow sozlesmesini temel sézlesmenin fer’i
haline getirmeyecegi savunulmaktadir.??’ Ogretide diger bir goriise gore ise escrow
sOzlesmesinin temel sozlesmeden bagimsiz olup olmadigi hususu, her somut olayda

escrow sdzlesmesinin yorumu araciligiyla ¢oziimlenecektir.?%8

Escrow s6zlesmesinde, s6zlesmenin temel sdzlesmeye bagimli olup olmadigi
hususunda agik bir hiikiim olmasi halinde kuskusuz bu hiikiimlere riayet edilecektir.
Uygulamada taraflar genellikle, escrow so6zlesmesine sozlesmenin temel s6zlesmeden
bagimsiz olup olmadigina dair bir hilkim eklemezler. Bu sebeple uyusmazlik
genellikle escrow sozlesmesinin yorumlanmasi yoluyla ¢dziime kavusturulur.??®
S6zlesme yorumlanirken dncelikle s6zlesmenin igeriginden, daha sonra sozlesme dist

emarelerden faydalanilir.?*°

Escrow sozlesmesinin giris kismina genellikle, taraflarca bir hiikiim eklenerek
escrow sdzlesmesi ile arasinda bir ilgi kurulmaktadir. Bu hiikkme 6rnek olarak; “Isbu
escrow sozlesmesi, A ile B arasinda 10/07/2001 tarihinde kurulan eser sozlesmesinden

kaynaklanan yiikiimliiliiklerin ifasimi temin gayesi ile akdedilmistir.” verilebilir.3!

227 Ekici, s. 50;

228 Usta, s. 69.

229 Usta, s. 69.

20 Kirea, s. 51-52; ismail Kayar: Borglar Hukuku, Ankara 2019, s. 75; O. Gékhan Antalya: Marmara
Hukuku Yorumu Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, C. V/1.1, Ankara 2019, parag. 2584.

21 Kirea, s. 52.
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Taraflar escrow soOzlesmesinde boyle bir ilgi kurmus ise bu hiikiim, escrow
sOzlesmesinin fer’i niteligi i¢in bir emare olarak kabul edilebilir. Bu emarelere 6rnek
olarak, escrow aracisinin teslim ylikiimliiliigli konusunda temel sozlesmeye atifta
bulunulmast veya teslim hususunun ancak temel sézlesmeye basvurmak suretiyle
anlasiliyor olmasi da verilebilir. Bu durumlarda da escrow sdzlesmesinin fer’i nitelikte

oldugu sdylenebilir.?*?

Ote yandan taraflar, escrow aracisinin kosulun gerceklesip gerceklesmemesine
iligkin teslim yiikiimliiligiinii kesin bir sekilde escrow sozlesmesi ile diizenleme altina
almis olabilir. Bu yonde bir diizenleme, Kirca’ya gore escrow sozlesmesinin
bagimsizligina dair emare olusturabilir.?®®> Bundan baska, temel sdzlesmenin esash
noktalar1 escrow sozlesmesine der¢ edilmis olabilir veya escrow sozlesmesinde temel
sOzlesmeye bir atifta bulunulmamasi halleri, sézlesmenin bagimsiz nitelikte oldugunu
gosterebilir. Escrow sozlesmesinin temel sozlesmeden bagimsiz olduguna dair,

sozlesmeye asagidaki gibi kayitlar eklenebilir:3*

- Temel sozlesme taraflarindan biri, 15/05/2030 tarihinde tek tarafli irade beyam
ile escrow aracisina teslim olunan seyin ilgilisine tevdi edilmesini talep

edebilir.

- Temel sozlesme taraflarindan Y, isbu so6zlesmeye konu olan ekspertiz raporunu
escrow aracisina ibraz ettigi takdirde, escrow aracisi kendisine teslim olunan

araci ilgilisine teslim etmekle yilikiimliidiir.

- Teslim, ancak satis sozlesmesine taraf olan D ve E’nin miistereken verecekleri

bir talimat ile veya mahkeme ya da hakem karar1 ibraz ile gergeklesir.

232 Kirca, s. 52; Usta, s. 69.
23 Kirea, s. 52.
234 Kirca, s. 52; Usta, s. 70.
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- Escrow aracisinin teslim yiikiimliiliigli hususunda isbu sézlesmede yer alan

asagidaki kayitlar, temel sdzlesmeden bagimsizdir vs.

Bu orneklerden de anlasilacagi iizere, escrow sozlesmesinin temel sdzlesmenin
fer’i niteliginde olup olmadig1 hususu, somut olaya gore ve escrow sozlesmesinin

yorumu araciligiyla ¢dziimlenecektir. 2

B. TARAF SAYISI BAKIMINDAN GORUNUM BiCIMLERI
1. Genel Olarak

Escrow soOzlesmesinin diger goriinim bigiminin, taraf sayis1 bakimindan
karsimiza ¢iktigini yukarida belirtmistik. Taraf sayis1 bakimindan ilk goriiniim bigimi,
escrow sOzlesmesinin taraflarinin temel sézlesmenin taraflari ile escrow aracisi
olmasidir. Ancak taraflarin anlagmasiyla escrow sozlesmesi, temel sozlesme
taraflarindan sadece biri ve escrow aracisi arasinda da kurulabilir. Bunlardan ilkinde;
yani temel sozlesme taraflar1 ile escrow aracisi arasinda bir escrow sodzlesmesi
yapilmasi durumunda, s6zlesmenin iki tarafli m1 ii¢ tarafli mi1 oldugu yoniinde bir

inceleme yapmak gerekecektir.

2. Devreden, Devralan ve Escrow Aracis1 Arasinda Yapilan Escrow Sozlesmesi

Bilindigi gibi bir “sozlesmeyi yapmaya katilan, dolayisiyla sozlesmenin hukuki
sonuclarini kendi hakimiyet alanlarinda gerceklestirip, bundan etkilenen kigiler” >
“taraf” olarak adlandirilmaktadir.?®’ TBK m. 1’e gore; “Sozlesme, taraflarin
iradelerini karsilikli ve birbirine uygun olarak aciklamalariyla kurulur.” Ogretide,

kanun koyucunun taraf s6zciigiinii, medeni usul hukukunda yer alan taraf s6zctiglinii

esas alarak kullandigi, taraf yerine zaman zaman s6zlesen sozciigiiniin de kullanildigi,

235 Usta, s. 70.
23 Riza Ayhan: Teyit Mektubu, TUHFM, C. 71, Sa. 2, 2013, s. 52.
237 Eren, Fikret: Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, Ankara 2019, parag. 723; Antalya, parag. 1148.
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sOzlesenin ise sozlesme yapan ve bu suretle s6zlesmenin tarafi olan kimse oldugu

savunulmaktadir.?%8

“Bir sozlesmede, alacakli veya borglu tarafini olusturan kimseler, birer kisiden
ibaret olabilecekleri gibi, birden ¢ok kisi de olabilirler.”*®® Sozlesmenin bir tarafinda
birden fazla kisinin bulunmasi s6z konusu olabilecegi gibi sdzlesmenin ¢ok tarafli
olmasi da miimkiindiir. Cok tarafli s6zlesmelere ortaklik sozlesmeleri 6rnek olarak
gosterilebilir. Ortaklik sdzlesmelerinde en az iki -ikiden ¢ok taraf olabilir- oldugu gibi

taraflardan her biri hem beyan sahibi hem muhataptir.?4

TBK ile 818 Sayili Borglar Kanunu’nda yapilan “Iki taraf karsilikli ve birbirine
uygun surette rizalarini beyan ettikleri takdirde, akit tamam olur.” hikkmii degistirilmis
ve “iki taraf” yerine “taraflar” ibaresi kullanilmistir. Doktrinde Ates’e gore, bu bilingli
yapilmis bir degisikliktir.?** Ciinkii Isvicre doktrininde ikiden fazla tarafin bulundugu
sOzlesme iligkilerinin de varligi kabul edilmektedir. Bu baglamda, “iradelerinin
karsilikly olarak birbirine bagli olmast zorunlu kabul edilen taraflar disindaki
herkes”?* {igiincii kisi olarak tammlanmstir. Diger bir deyisle, 6zel bir hukuki iliski
nedeniyle s6zlesmenin kurulmasinda menfaati olan ve hukuken dolayli bir sekilde
ilgisi bulunan kisiler {iciincii kisi olarak kabul edilmemektedir. Buna gore “bor¢lunun

onayi disinda, borglunun sorumlulugunun tamamen disinda, kendi girisimiyle ifada

bulunan, alacakli ve bor¢ludan bagimsiz tam yabanc: kigi, tigiincii kisi”dir.?43

Ogretide agirhikla savunulan goriise gore, escrow sdzlesmesinin temel

sOzlesmenin taraflar1 ile escrow aracisi arasinda yapilmasi halinde, sdzlesme kural

238 Eren, parag. 723.

239 Eren, parag. 726; Antalya, parag. 1150.

240 Eren, parag. 726; Zevkliler / Gokyayla, s. 29.

241 Derya Ates: Sozlesme fliskilerinin Kurulmasinda ve Borg iliskilerinde Ugiincii Kisi, TBB Dergisi,
2020, S. 151, s. 330.

242 Ates, S. 354.

243 Ates, s. 331.
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olarak {i¢ taraflidir.>** Bunlar bir yanda temel islemde yer alan taraflar iken diger yanda
escrow aracist bulunmaktadir. Escrow aracisi, escrow sozlesmesine konu olan seyin
tevdi edildigi bagimsiz ve tarafsiz tiglincii kisidir. Alman doktrininde, temel islem
taraflarinin, ayrica aralarinda bulunan sézlesme iliskisi nedeniyle biraz daha yakin
oldugu savunulmaktadir. Ayn1 goriise gore, escrow sozlesmesinin akdedilmesinde her
li¢ tarafin yer almasi ¢ok gerekli degildir. Ciinkii baz1 hallerde yalnizca temel islemin
bor¢lusu veya alacaklisi, escrow aracisina teslim ylikiimliliigii altina girmektedir.
Ogretide escrow sozlesmesinin yalnizca temel islemin taraflarindan biri ile escrow
aracis1 arasinda da yapilabildigi, bu durumun ¢ tarafli escrow sozlesmesinin bir

istisnasi oldugu savunulmaktadir.

Ogretide bir diger goriise gore, temel sézlesmenin taraflar1 escrow sdzlesmesinin
bir tarafini olusturmaktadir. Escrow sdzlesmesinin diger tarafi ise escrow aracisidir ve
sOzlesme iki taraflidir. Bu goriise gore, bu yondeki kabuliin taraflarin sdzlesmeden
kaynaklanan haklarini kullanabilmeleri i¢in belirlilik saglayacag: ileri stirtilmektedir.
Biz bu goriise, escrow sdzlesmesi ile taraflarin birbirinden farkl yiikiimliiliikler altina
girmesi nedeniyle istirak etmiyoruz. Yine ayni goriise gore, temel sozlesmenin taraflari
ile escrow aracist arasinda iki ayri1 escrow sdzlesmesi yapilabilmesi de miimkiindiir.
Ancak uygulamada bunun 6rnegine rastlanilmamaistir. Ayrica escrow aracisi ile temel
sOzlesme taraflarinin iki ayr1 escrow sozlesmesi akdetmesi durumunda, olast bir
ihtilafta hangi sozlesme hiikmiine itibar edilmesi gerekece§i sorunu giindeme
gelecektir. Bir diger nokta, bu iki ayr1 s6zlesme birbirini tamamlasa bile, taraflar farkli
hak ve ylikiimliiliikklere sahip oldugundan, bu durum sdzlesmenin {i¢ tarafli oldugu

sonucunu degistirmeyecektir. Bu nedenle biz bu yondeki goriise katilmiyoruz.

244 EKici, s. 34; Usta, s. 33; I. Gokhan Esin: Birlesme ve Devralmalar, Istanbul 2022, s. 207.
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Ogretide bizim de katildigimiz agirhkli goriise gore, “escrow sézlesmesinin
zorunlu olarak ¢ok tarafli (ii¢ tarafli) bir sézlesme oldugunu” sdylemek
miimkiindiir.?*® Escrow sozlesmesi tahtinda taraflar birbirinden farkli hak ve borglara
sahiptir. Escrow sozlesmesinde devredecek taraf, menkulii escrow aracisina teslim
etmeyi borclanmaktadir.?®® Devralan, kararlastirilan sarti gerceklestirme borcu
altindadir.®*’ Escrow aracisi ise “escrow sdzlesmesinin konusunu olusturan edimin

» 248 gaklamakla

teslim alinmasi ve edimin tiiriine, niteligine uygun ve giivenli bir yerde
yikiimliidiir. Yapilan agiklamalar dogrultusunda escrow aracisinin, escrow
sOzlesmesinin tabiati geregi, temel sozlesme taraflarindan farkli hak ve borglar
oldugunu soyleyebiliriz.?*° Bu nedenle de escrow sézlesmesinin ii¢ tarafli bir sozlesme
oldugunu kabul etmekteyiz. Yine katildigimiz bu goriise gore, escrow sézlesmesinin
akdedilmesinde her {i¢ tarafin yer almasi gerekli degildir. Ciinkii escrow konusunun
taraflardan yalnizca birinin borcunu olusturmasi1 miimkiindiir. Hal bdyle olunca da
temel s6zlesmenin escrow konusunu devredecek tarafi da tek basina escrow aracisi ile
escrow sozlesmesi yapabilecektir. Bu kapsamda escrow sézlesmesinin iki goriiniim
bicimi oldugu sdylenebilecektir. Bunlardan ilki devreden, devralan ve escrow aracisi

arasinda yapilan escrow sdzlesmesidir. ikincisi ise devreden taraf ile escrow aracisi

arasinda yapilan escrow sozlesmesidir.

3. Devreden Ve Escrow Aracisi Arasinda Yapilan Escrow Sozlesmesi

Escrow sdzlesmesinin yalnizca temel islemin bor¢lusu veya alacaklisi ile escrow

aracisi arasinda da yapilmasi miimkiindiir. Ciinkii bazi1 hallerde, escrow aracisina tevdi

25EKici, s. 104 vd.; Esin, s. 207.

28EKici, s. 151-152; Usta, s. 1009.

247EKici, s. 158.

248Ekici, s. 162 vd.; Usta, s. 118 vd.

249G erafettin EKici: B2C Elektronik Ticarette Sanal Pazar Yerinin Hukuki Durumu, IMHFD, C. 5, Sa.
8, 2020, s. 222.
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edilecek seye iliskin yiikiimliiliik altina giren tek kisi bu kisidir. Yani, escrow aracisina

teslim borcu yalnizca alacakli veya bor¢lunun birisi iizerindedir.?*

Escrow sozlesmesinin bu goriiniimiinde, yalnizca devreden ile escrow aracisi
arasinda imzalanan bir escrow sozlesmesinden bahsedilir. Yalnizca devreden ve
escrow aracisi arasinda diizenlenen escrow sozlesmesinde, taraflar sdzlesmeye taraf
olmayan kisi lehine taahhiitlerde bulunur. Yani bu sozlesme, temel iglemin, escrow
sozlesmesine katilmayan tarafi yararma hiikiimler igerir.>®® Bu nedenle escrow
sO0zlesmesinin bu goriiniimiiniin ti¢lincii kisi yararina so6zlesme olup olmadigi hususu

tespit edilecektir.

Escrow soOzlesmesinin yalnizca temel sozlesme taraflarindan biri ve escrow
aracisi arasinda yapilmasi miimkiindiir. Buna gore kendi adina sézlesme yapan temel
sOzlesmenin bir tarafi, sozlesmeye temel sozlesmenin diger tarafi yararina bir edim
yikiimliiliighi koydurmussa, edimin bu kisiye ifa edilmesini isteyebilir. Bu sekilde
kurulmus olan bir escrow sdzlesmesinin ti¢lincii kisi yararina s6zlesme olup olmadig,

taraflarin hak ve borglarinin belirlenmesi agisindan 6nem arz etmektedir.

Bilindigi iizere TBK m. 129’a gore; “Kendi adina sozlesme yapan kisi,
sozlesmeye tigtincii kigi yararina bir edim yiikiimliiliigii koydurmussa, edimin iigtincii
kisiye ifa edilmesini isteyebilir.”?®? “Bir sozlesmede ifamin taraflarca iiciincii kisiye
yapumasimn” %2 kararlastirilmasina, {igiincii kisi yararina sézlesme denilmektedir.
TBK m. 129/11 hiikkmiine gére, “Uciincii kisi veya iiiincii kisive halef olanlar da,

taraflarin amacina veya orf ve ddete uygun diistiigii takdirde edimin ifasin

250 Keskin, s. 1009.

21 Keskin, s. 116; Usta, s. 37.

22\ Naim Inan: Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, Ankara 1973, s. 495; M. Kemal Oguzman/M.
Turgut Oz: Borglar Hukuku Genel Hiikiimler Cilt — 2, Istanbul 2022, s. 451.

253 Kumru Kiligoglu- Yilmaz: Tam Ugiincii Kisi Yararma Sézlesme, MUHF-HAD, C. 22, Sa. 3,
2016 s. 1765.
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isteyebilirler. Bu durumda, ticiincii kigi veya ona halef olanlar bu hakki kullanmak
istediklerini borg¢luya bildirdikten sonra, alacakli bor¢luyu ibra edemeyecegi gibi,

borcun nitelik ve kapsamini da degistiremez.”

Uciincii kisi yararma sdzlesme iliskisinde ii¢ kisi vardir. Bunlar “vaat ettiren”,
“vaat eden” ve “ligiincii kisi”, yani yararlanandir.?®* Daha 6nce bahsetmis oldugumuz
gibi sdzlesmeye katilmayan kisilere iiciincii kisi denilmektedir. Ugiincii kisi yararina
sOzlesme, vaat ettiren ile vaat eden arasinda kurulur. Burada ti¢lincii kisi, diger adiyla
lehtar, s6zlesmeden dogan haktan yararlanir ancak bu sdzlesmeye taraf degildir.?®®
“Vaat ettiren, vaat edene iiciincii kisi yararina edimde bulunmayr kabul ettiren
kisi”®®dir. “Vaat eden ise vaat ettirene karsi ticiincii kisi lehine bor¢clanmayt kabul eden
kisi”®'dir. Ugiincii kisi yararmna sdzlesmede vaat ettiren iiciincii kisinin temsilcisi

degildir, yani dogrudan dogruya kendi adina hareket etmektedir. Ayni sekilde ti¢lincii

kisi de vaat ettirenin temsilcisi degildir.

Uciincii  kisi yararmna sdzlesme, “lehdara alacak hakki  kazandirilip
kazandiriimamasi ayrimi bakimindan eksik ve tam iigiincii kisi yararina sézlesme
olarak adlandirlir”®® Eksik {i¢iincii kisi yararina sdzlesme, TBK m. 129/ ile
diizenlenmistir. Bu sodzlesmede, yalnizca vaat ettiren lehine bir alacak hakki
dogmaktadir. Yani bu s6zlesme, tiglincii kisiye dogrudan alacak hakki tanimaz. Bunun
bir sonucu olarak, tigiincii kisi yalnizca vaat eden tarafindan teklif edilen ifay1 kabul
yetkisine sahiptir. Ancak ticiincii kisi, vaat edenden ifada bulunmasini talep edemez.

Bu sozlesmede, borcun tigiincii kisiye ifasini talep hakki vaat ettirene aittir.

24 Oguzman/Oz, s. 452.

255 Antalya, parag. 112; Kayar, s. 184; Ozge Oztiirk: Ugiincii Kisi Yararma Sozlesme, EBYU-HFD,
C. 25, S.1, 2021, s. 181; D. Busra Kartal: Uciincii Kisi Yararma Sozlesme, Istanbul 2021, s. 9.

2% Eren, parag. 3557; Aysen Cilenti Konuralp: Ugiincii Kisi Yararma Sozlesme, Ankara 2020, s. 88.
27 Eren, parag. 3557; Cilenti Konuralp, s. 90.

258 Oguzman/QOz, s. 454; Aysen Cilenti Konuralp: Tiirk Hukukunda Ugiincii Kisi Yararma Sozlesme
ve Hukuki Niteligi Konusunda Bir Degerlendirme, TBB Dergisi, Sa. 146, 2020, s. 153.
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Tam tiglinci kisi yararina sézlesme ise TBK m. 129/11 ile diizenlenmistir. Bu
sOzlesme tiiriinde iiglincii kisi, vaat edilen edimin ifasin talep hakkina sahiptir. Tam
lictincti kisi yararina sézlesmede, tiglincii kisi sozlesmeye taraf olarak katilmamaktadir.
Ancak s6zlesmenin kurulmasiyla alacagi dogrudan dogruya ve aslen kazanmaktadir.
Bunu sonucunda ise vaat edenden borcun ifasin tek basina talep etme ve ifay1 kabul

etme hakkina sahiptir.

Escrow sdzlesmesinin yalnizca temel islemin taraflarindan biri ve escrow aracist
arasinda kuruldugu ihtimalde, bu s6zlesmede escrow sozlesmesine katilmayan taraf
yararina hiikiimler bulunacaktir. Yani escrow sdzlesmesi bu halde, {igiincii kisi yararina
sOzlesme olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu goriinlim bi¢iminde sozlesme, kosulun
gerceklesmesi halinde escrow aracisina teslim edilen seyin, sdzlesmenin tarafi

olmayan iiciincii kisiye teslim edilecegine iliskindir.?>®

Uciincii kisi yararma sdzlesme olarak kurulan escrow sozlesmesinde ii¢ kisi
vardir. Bunlardan “vaat ettiren”, escrow aracisi ile escrow sozlesmesini akdeden temel
s0zlesmenin bir tarafidir. “Vaat eden”, escrow aracisidir. Escrow sozlesmesine taraf
olmayan temel sdzlesmenin diger tarafi ise “igiincii kisi”, yani yararlanandir.?®

Escrow s6zlesmesinin bu goriinlimii, vaat ettiren temel s6zlesmenin bir tarafi ile
vaat eden escrow aracist arasinda kurulur. Burada temel sozlesmenin diger tarafi
ticlincii kisi konumundadir. Escrow s6zlesmesine taraf olmayan bu kisi, sézlesmeden

dogan haktan yararlanir ancak bu escrow sozlesmesine taraf degildir.?®* Vaat ettiren

temel sozlesmenin bir tarafi, escrow aracisina ii¢iincii kisi yararina edimde bulunmay1

259 Keskin, s. 116-117; Usta, s. 37.
260 Usta, s. 37-38.
261 Usta, s. 38-39.
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kabul ettirmektedir. Vaat eden olan escrow aracisi ise vaat ettiren temel sozlesme

tarafina kars1 ticlincii kisi lehine bor¢lanmay1 kabul etmektedir.

Taraflar, escrow sozlesmesi ile sozlesmeye taraf olmayan temel sézlesme
tarafina edimin ifasini talep hakki tanimaktaysa siiphesiz tam iiclincili kisi yararina
sOzlesmenin var oldugu sOylenecektir. Ancak sézlesmede bu konuda herhangi bir
belirleme yoksa escrow sozlesmesinin bunlardan hangisine dahil olacagi

belirlenmelidir.

Temel sozlesmenin escrow sozlesmesine taraf olamayan tarafinin ifay: talep
hakki1 olup olmadigin1 tespit ederken, ilk bagvurulacak arag taraflarin amaci, baska bir
ifadeyle ortak iradenin varligidir. Escrow sozlesmesinin igeriginden taraflarin ortak
iradesi tespit edilebilir. Yani devreden kisi olan vaat ettiren ile escrow aracisinin
iradesi, escrow sozlesmesinden agik veya oOrtiilii olarak anlasilabilir. TBK m. 6’ya
gore; “Oneren, kanun veya isin ézelligi ya da durumun geregi acik bir kabulii beklemek
zorunda degilse, oneri uygun bir siirede reddedilmedigi takdirde, sozlesme kurulmus
sayulir.” Bu kapsamda sozlesmeye taraf olmayan devralan, vaat ettirenin dnerisi uygun
bir siirede reddedilmedigi takdirde devralanin agik bir kabulii aranmadan da ifayi talep

hakkina sahip olabilecektir.

UNIDROIT m. 5.2.1/I’de tam f{igiincii kisi yararina sézlesmenin Ortiili
olarak da diizenlenebilecegi hiikiim altina alinmistir. Buna karsin PECL m.
6.110/1 bu hususu daha farkli sekilde ifade etmistir. Buna gore {i¢iincii kisiye
alacak hakki tanindig1 sdzlesmeden acik¢a anlagilamiyorsa sdzlesmenin amaci
veya somut olayin sartlarindan yola ¢ikarak da bu sonuca varilabilir. DCFR

Ikinci Kitap m. 9:301/II ise {i¢lincii kisinin hakkmin dogasinin ve igeriginin
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sozlesmeye gore belirlenecegini diizenlemektedir. Ogretide {iciincii kisinin

hakkinin dogasindan kastin onun varlig1 oldugu belirtilmektedir.?%2

Escrow sozlesmesi ile amaglanan, temel sozlesmede kararlastirilan edimlerin
ifasin1 glivence altina almak oldugundan burada s6zlesmeye taraf olmayan devralanin
da ifay1 talep etme hakkinin oldugu kabul edilmelidir. Cilinkii sézlesmeye taraf
olmayan devralan, ifay1 talep etme hakkina sahip olmazsa ve bu hak yalnizca vaat
ettiren temel sozlesme tarafina tanmirsa, escrow sozlesmesi teminat amacini
saglayamaz. Bu nedenle temel sozlesmenin bir tarafi ile escrow aracisi arasinda
kurulan escrow sozlesmesinin tam dglincli kigi yararina sozlesme oldugu

soylenebilecektir. 263

Tam ti¢lincii kisi yararina s6zlesmede, akdi iligkiden dogan alacak hakki disinda
dogan diger haklar kural olarak yalnizca vaat ettiren tarafa aittir. Bunun nedeni ise,
tictincti kiginin her ne kadar s6zlesmeden dogan alacak hakkini kazansa da sdzlesmeye
taraf olarak girememesidir. Ancak sozlesmeye taraf olmaktan kaynaklanan bu
haklarin, yararlandirma kaydi ile tigiincii kisiye kazandirilmas: miimkiindiir. Vaat eden,
vaat ettiren tarafa kars1 sézlesmeden dogan def’1 ve itirazlarin1 kullanabilir. Buna gore
vaat ettiren, Uciincii kisi hakkini isteyene kadar bu yararlandirmay1 her zaman geri
alabilir. Buna gore tam {i¢iincli kisi yararia kurulan escrow soézlesmesinde temel
sOzlesmenin bir tarafi, diger tarafi hakkini isteyene kadar onun haklarini ortadan
kaldirma imkanina sahip olacaktir.?%* Temel sézlesmenin taraflarindan birine bu yonde
bir imkan verilmesi escrow sozlesmesinin amaciyla bagdasmayacaktir. Ornegin bir
satim sozlesmesinde alacakli olan tarafin menfaati, borcun aynen ifasidir. Yani

alacakli, bor¢ aynen ifa edilmediginde satima konu sey icin 6dedigi bedel nedeniyle

%2 Kartal, s. 64.
263 Usta, s. 38.
264 Keskin, s. 117.
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ugramis olacagl zarar i¢in tazminat talebiyle borgluya karsi islem yapmak
istememekte, bu yola gerek kalmadan ifay1 teminat altina almak istemektedir. Asil borg
iligkisindeki bor¢lunun menfaati ise belirli kosullar ger¢eklesmeden escrow konusu
esyanin alacakliya devrini engellemektir. Ogretide, escrow sozlesmesinin bu
goriinlimiindeki tiim sézlesmelere, devredenin bu imkanini ortadan kaldiran bir hiikiim
eklenmesi gerektigi savunulmaktadir.?®® Boylece amagclanan teminat fonksiyonu
saglanabilecektir. S6zlesmeye bu yonde bir hiikiim eklenmemesi escrow sozlesmesi
ile amaglanan teminati saglamayacagindan, escrow sdzlesmesinin ii¢ tarafli yapilmasi

gerektigi kabul edilmektedir.

265 Keskin, s. 118.
712



Uciincii Boliim

ESCROW SOZLESMESININ HUKUKI NITELIiGi, BENZER
SOZLESMELERLE KARSILASTIRILMASI, OZELLIKLERI,
SOZLESMEYE UYGULANACAK HUKUMLER, SOZLESMENIN
YORUMLANMASI VE TAMAMLANMASI

|. ESCROW SOZLESMESININ HUKUKI NiTELiGi

Escrow sozlesmesi Tiitk Borglar Kanunu’nda veya 06zel bir kanunda
diizenlenmemistir. Hukukumuzda, TBK m. 26’da yer alan sézlesme serbestisinden
hareketle, taraflarin Kanunda diizenlenmis olan sodzlesmeler yaninda kanunda
diizenlenmemis olan so6zlesmeleri de yapabilecekleri kabul edilmektedir. Ciinkii
sOzlesme 6zglirliigli, ayn1 zamanda sdzlesmenin tipini belirleme 6zgiirliigii anlamina
da gelir.?%® Bu anlamda olmak iizere s6zlesmeler isimli ve isimsiz s6zlesmeler olmak

tizere ikiye ayrilmaktadir.

A. GENEL OLARAK iSiMSiZ SOZLESMELER

Kanunda diizenlenmis olan sozlesmelere, isimli veya tipik sozlesmeler
denilmektedir.?®” Satis sozlesmesi, kira sozlesmesi veya eser sozlesmesi, TBK’de
diizenlendigi icin isimli sézlesmelere oOrnek gosterilebilir. Isimli sézlesmeler,
hukukumuzda TBK veya bagska herhangi bir kanunda diizenlenmis olabilir. Bunun

yaninda kanun koyucu, bir sézlesmeyi diizenlemeye ihtiya¢ duymayabilir veya

266 Aral, s. 49; Antalya, parag. 1119; Zevkliler / Gokyayla, s. 11; Eren: Ozel Hiikiimler, s. 429 vd.
27 Ayan, s. 175 vd.



varligindan habersiz olabilir. Bu nedenle kanunlarda diizenlenmemis olan
sozlesmelere ise isimsiz veya atipik sozlesmeler denilmektedir.?®® Diizenlenme
kavrami ile kastedilen sézlesmenin herhangi bir kanunda yalnizca isminin gegiyor
olmasi degildir.?®® Bir s6zlesmenin taniminin, en azindan esasli unsurlarinin, tipini
belirleyen asli edimlerinin yani taraflarin hak ve bor¢larinin herhangi bir kanunda
hiikiim altina alinmis olmasi halinde, o sdzlesmenin kanunda diizenlendiginden
bahsedilir. Bu nedenle kanunda yalnizca ismi gecen sozlesme isimli degil, isimsiz
sozlesmedir.2’® Ornek vermek gerekirse, TBK m. 29 hiikmiinde 6n sdzlesme isimli bir
sO0zlesmenin ad1 gegmektedir. TMK m. 781 hiikkmiinde ise irtifak hakkinin kurulmasina
iligkin bir sézlesmeden bahsedilmektedir. Kanun koyucu anilan hiikiimlerde, bu
sOzlesmelerin esasli unsurlarini ve asli edimlerini diizenlememis, yalnizca isimlerine
deginmekle yetinmistir. Bu nedenle 6n sézlesme ve irtifak sozlesmesi isimsiz sozlesme

olarak kabul edilecektir.?’!

TBK m. 27°de getirilen sinirlandirmaya gore kanunun emredici hiikiimlerine,
kisilik haklarina, ahlaka ve kamu diizenine aykiri olmadigi takdirde, taraflar
sozlesmeyi serbestce akdedebilecektir. Sozlesme Ozgiirliigii sozlesmenin tipini
belirleme 6zgiirliigiinii de muhteva ettiginden taraflar, kendisine 6zgii (sui generis)
sOzlesme tipleri meydana getirebilecekleri gibi, kanunda diizenlenmis s6zlesmelerden
faydalanarak karma ve birlesik sozlesmeler de akdedebilirler.?’? Dolayistyla kanunda
tanimlanmayan isimsiz s6zlesmeler; kendisine 6zgii yapist olan (sui generis), karma

ve bilesik s6zlesmeler olarak iice ayrilmaktadir.?”®

268 Antalya, parag. 1121; Zevkliler / Gokyayla, s. 11; Eren, Ozel Hiikiimler, s. 18; Fahrettin Aral:
Borglar Hukuku Ozel Borg Iliskileri, Ankara 2007, s. 49.

269 Eren, Ozel Hiikiimler, s. 948; Zevkliler / Gokyayla, s. 11-12.

210 Eren, Ozel Hitkiimler, s. 947 vd.

21t Yavuz / Acar /Ozen, s. 13.

272 Antalya, parag. 395; Eren, Ozel Hiikiimler, s. 952.

213 Yavuz / Acar /Ozen, s. 13.; Ekici, s. 91.
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Kendisine 0zgii “sozlesmeler, kismen veya tamamen, kanunda diizenlenmig

99274

sozlesme tiplerinde bulunmayan unsurlardan™?"* olusur.?” Bu sézlesmelerin unsurlari,

kismen veya tamamen kanunda diizenlenmis sézlesmelerde mevcut degildir. Sulh,

tahkim ve sporcu transfer sdzlesmeleri buna 6rnek olarak gosterilebilir.2’®

Unsurlarinin kanunen diizenlenmis oldugu, fakat bunlarin bir araya gelmesiyle
olusan yeni sézlesmenin kanuna yabanci oldugu sézlesmeler karma sozlesmelerdir.?’’
Baz1 yazarlar 6gretide dar anlamda ve genis anlamda karma sozlesme ayrimi
yapmaktadir. Buna gore karma soézlesmelere iligkin yapilan bu tanimi 6gretide dar
anlamda karma sozlesme olarak agiklamaktadirlar.?’® Bu ayrima gére “Genis anlamda
karma sozlesmeleri, kanunda diizenlenmis veya diizenlenmemis sozlesmelere ait
unsurlarin  karisimi olarak tamimlamaktadirlar.’®”® Ancak bu durumda karma
sozlesmeler ile kendisine 6zgii (sui generis) sozlesmeler arasindaki fark, bazi hallerde

tamamen kaybolmakta ve bu durum anilan ayrim1 yapan yazarlar tarafindan da kabul

edilmektedir.

Bilesik sozlesmeler ise nitelikleri birbirinden bagimsiz ve farkl sézlesmelerin
taraflarin karsilikli ve birbirine uygun irade beyanlari ile (iktisadi) fonksiyon itibariyle
birbirine  baglanmasi  olarak tamimlanmaktadir.?®  Bilesik  sozlesmelerde,
sozlesmelerden biri digeri i¢in islem temeli sayilmaktadir. Yani, “bu sozlesmelerden,
birinin gecerliligi veya yerine getirilmesi digerininkine baglh”?®*dir. Taraflarin
iradelerine ve iktisadi fonksiyonlarin biitiinliigline gore, birden c¢ok sodzlesmenin

bilesik sdzlesme karakterini tasiyip tasimadigi belirlenecektir. Diigme imalat¢isi bir

274 Aral, s. 52.

25 Ayan, s. 178.

276 Aral, s. 52.

217 Aral, s. 52; Ayan, s. 178 vd..; Kuntalp, s. 15-16.
278 yYavuz/Acar/Ozen, s. 24.

219 Aral, s. 52.

280 Aral, s. 54; Ayan, s. 180; Yavuz/Acar/Ozen, s. 22.
81 Aral, s. 54.
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firmanin yalnizca kendisinden diigme almay: taahhiit eden miisteriye 6diing para

vermesi buna &rnek olarak gosterilebilir.?82

Asagidaki baslikta, escrow sdzlesmesinin isimsiz sozlesmeler icindeki yeri tespit
edilecektir. Bunun i¢in oncelikle escrow sozlesmesinde taraflarca tistlenilen asli edim
yiikiimliiliiklerinin belirlenmesi gerekir. Ancak yukarida sodzlesmenin gorinim
bicimleri kisminda belirttigimiz lizere sdzlesmede kimi zaman ti¢ taraf, kimi zaman iki
taraf bulunmaktadir. Bu nedenle, sozlesmenin unsurlari, dolayisiyla sozlesmede

Ongoriilen yiikiimliiliikler taraflar ile baglantili olarak incelenmelidir.

B. ESCROW SOZLESMESININ iSiMSiZ SOZLESMELER iCINDEKI YERI

Escrow sdzlesmesinin goriiniim bigimlerine iliskin agiklamalarimiz sirasinda
ifade ettigimiz lizere, escrow sozlesmesi li¢ tarafli yapilabilir. Bu halde s6zlesmenin
taraflar1 escrow aracisi, devreden ve devralan taraftir. Escrow sozlesmesinin taraf
yoniinden diger gbriinlim bicimi ise escrow soOzlesmesinin, temel s6zlesmenin
bor¢lusu ile escrow aracisi arasinda yapilmasidir. Bu ihtimalde, temel s6zlesmenin
taraflar1 yaptiklar sozlesmeye bir hiikiim koymakta ve temel iliskide mal1 teslim etme
ylikiimliiliigli bulunan tarafin escrow aracisi ile bir sozlesme yapmast gerektigi
noktasinda anlagsmaktadirlar. Bu goriinlim bigimlerinin ilkinde, escrow aracisinin
yiiklimliiliigli, so6zlesmeye konu tasinirin kabul edilerek giivenli bir yerde saklanmasi
ve 1lgilisinin talebi tizerine onu hak sahibine geri vermesidir. Devredenin
yukiimliliigl; taginir: escrow aracisina teslim etmek, belirlenen kosul gergeklestiginde
devre raz1 olmak veya kosul ger¢eklesmezse onu iade almak ve escrow aracisinin
masraf, zarar ve licretini 6deme borcudur. Devralanin yiikiimliiliigli ise belirlenen

kosulu yerine getirme, kosul ger¢eklestiginde tasiniri teslim alma ve escrow aracisinin

282 Aral, s. 55.
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masraf, zarar ve licretini 6deme borcudur. Dolayisiyla bu sézlesmeye tipini veren
esasli unsurlarin basinda, temel s6zlesmedeki alacagin teminat altina alinmasi igin
escrow aracisina yiiklenen saklama borcu gelmektedir. Diger unsur ise escrow
aracisinin i gérme borcudur. Son unsur ise menkuliin escrow aracisina, baskasinin

alacaginin karsilig1 olarak tevdi edilmesidir.

Escrow sdzlesmesinin taraf yoniinden diger goriiniim bi¢ciminde s6zlesme, temel
islemin borglusu ile escrow aracisi arasinda meydana gelir. Bu goriiniim bigiminde
escrow aracisl, sozlesmeye konu tasiniri kabul ederek giivenli bir yerde saklamak ve
talep lizerine onu hak sahibine geri vermekle yiikiimliidiir. Burada da escrow aracisinin
saklama ve ig gorme yiikiimliiliigii 6n plana ¢ikar. Ancak bu halde, devralan, escrow
sO0zlesmesine taraf degildir. Taraflarin escrow aracisi ile temel sdzlesmenin bir tarafi
oldugu bu s6zlesmede, devralan taginiri talep etme hakkini ancak tigiincii kisi yararina
sOzlesme yapisi ile elde eder. Bu goriiniim bi¢giminde de ilkinde oldugu gibi menkul,

escrow aracisina baskasinin alacaginin karsiligi olarak tevdi edilmektedir.

Goriildigii tizere her iki goriiniim biciminde de escrow sozlesmesi, kanunda
diizenlenmis olan is gorme unsuru bakimindan vekalet s6zlesmesi ve saklama unsuru
bakimindan saklama soézlesmesine ait unsurlar ile kanunda diizenlenmemis bir
sozlesme olan teminat icin tevdi sOzlesmesinin teminat unsurunun bir araya

gelmesinden olusan bir sdzlesmedir.?%3

Isimsiz sézlesmeler arasindaki ayrim kesin ¢izgilerle yapilamadigindan, escrow
sO6zlesmesinin hangi isimsiz sdzlesme tipine dahil oldugu konusunda 6gretide goriis

birligi bulunmamaktadir. Escrow sézlesmesi, iki isimli s6zlesmenin bagimsizliklarini

283 Kirea, s. 59; Erdogan, s. 39; Ekici, s. 93-94; Usta, s. 18-19.
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kaybetmeksizin ve gegerlilikleri birbirine bagl olacak sekilde bir araya getirilmesiyle

olusan bilesik bir sozlesme degildir.?84

Karma sozlesmeleri genis anlamda ele alan goriis kapsaminda, escrow
sOzlesmesi sui generis bir sdzlesme olarak kabul edilemez. Ciinkii escrow sozlesmesi
iki farkli isimli sozlesmeye ait asli edimler olan saklama ve is gérme edimlerini
icermektedir. Sui generis sdzlesmelerin, isimli sdzlesmelere ait unsurlar1 kismen veya
tamamen igermemesi gerektigi savunuldugundan bu goriise gore escrow sozlesmesi,

karma bir sézlesmedir.2%

Konu hakkinda bizim de katildigimiz ikinci goriise gore, karma sézlesmeler ve
sui generis sozlesmeler arasinda ayrim yapilirken karma sozlesmeler dar anlamda
yorumlanmalidir.?8® Aksi halde yukarida da agikladigimiz gibi karma sozlesmeler ile
sui generis sdzlesmeler arasindaki ayrim tamamen kaybolmaktadir.?®” Buna gére, iki
veya daha fazla isimli s6zlesmenin birlesimine, kanunda diizenlenmemis unsurlar
eklendiginde sui generis bir sdzlesme meydana gelmektedir. Yani escrow sdzlesmesi

sui generis bir sozlesmedir.2%8

Yukarida kisaca izah edildigi {lizere escrow sozlesmesi, saklama unsuru
bakimindan saklama sézlesmesine, is gorme unsuru bakimindan vekalet s6zlesmesine
ve teminat unsuru bakimindan teminat i¢in tevdi sdzlesmesi ile benzerlik
gostermektedir.?® Escrow sozlesmesi, kendisine 6zgii unsur ve dzellikleri bakimindan
bu sozlesmelerden ayrildigindan adi gegen sozlesmelerle karsilagtirilmasi

gerekmektedir.?*°

284 Erdogan, s. 39.

285 Eren, Ozel Hitkiimler, s. 953; Yavuz / Acar / Ozen, s. 16.
286 Aral, s. 52.
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I1. ESCROW SOZLESMESININ BENZER SOZLESMELERLE
KARSILASTIRILMASI

A. GENEL OLARAK

Yukarida izah edildigi iizere escrow sozlesmesi, saklama unsuru bakimindan
saklama sozlesmesine, is gorme unsuru bakimindan vekalet sézlesmesine ve teminat
unsuru bakimindan teminat i¢in tevdi sozlesmesi ile benzerlik gostermektedir. Escrow
sOzlesmesi, kendisine 6zgii unsur ve Ozellikleri bakimindan bu sozlesmelerden

ayrildigindan adi gegen sozlesmelerle karsilagtirilmasi gerekmektedir.

B. VEKALET SOZLESMESI

TBK m. 502 hiikmiine gore “Vekalet sozlesmesi, vekilin vekalet verenin bir igini
gérmeyi veya islemini yapmayi iistlendigi sozlesme” olarak tanimlanmaktadir. Vekalet
sOzlesmesi kapsaminda goriilen isin baskasina ait olmasit ve baskast menfaatine
yapilmas1 gerekmektedir.?®* Ayrica vekil, vekalet sozlesmesinin yapis1 geregi 6zen
borcuna uygun hareket etmekle yiikiimliidiir.?%? Vekil, sézlesme geregi edimini ifa
ederken bagimsizdir.?®® Vekalet sozlesmesinin bu &zellikleri, escrow sdzlesmesinde
escrow aracisinin isi temel sézlesme taraflarinin menfaatine uygun olarak 6zenle
yapma borcu olarak goriinmekte olup; escrow aracist, asil borg iliskisinin taraflaria

kars1 bagimsiz bir konuma sahiptir.

Vekalet sozlesmesi ile escrow sozlesmesi benzerliklere sahip olsa da birkag

noktada ayrilmaktadir. Oncelikle, escrow aracisinin borcunun kapsami vekilin vekalet

21 Aral, s. 392; Eren, Ozel Hiikiimler, s. 717 vd.; Yavuz/ Acar / Ozen, s. 641.; Zevkliler / Gokyayla,
S. 642.; M. Turgut Oz (Ed.) / Sebnem Akipek Ocal: Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, Ankara, 2023,
s. 700-701.

292 Aral, s. 404 vd.; Eren, Ozel Hitkiimler, s. 743.; Yavuz / Acar / Ozen, s. 661 vd.; Zevkliler /
Gokyayla, s. 652 vd.; Zevkliler / Gokyayla, s. 642.; Oz (Ed.) / Akipek Ocal, s. 711.; K. Leyla
Aslan/A. Alper Giiler: Vekilin Ozen Yikiimliligii ve Basiretli Vekil Kavrami, HFD, C. 6, Sa. 1, 2020,
s. 51-72.

293 Aral, s. 393; Zevkliler / Gokyayla, s. 658.
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sOzlesmesinden kaynakli borcuna kiyasla daha sinirlidir ve escrow aracisinin teslim
edilen edimin gozetilmesi ile edime yer tahsis edilmesi gibi yiikiimliiliikleri

bulunmaktadir.

TBK m. 505/ hitkkmiine gore talimat halinde vekil bu talimata uymalidir. Escrow
aracisinin talimata uyup uymama ylikiimliiliigi ise sozlesme hiikiimlerine gore tespit
edilecektir. “Uygulamadaki escrow sozlesmelerinde ¢ogunlukla escrow aracisinin,
escrow konusunu nasil saklayacagi ve hangi sartlara bagl olarak iade edecegi yani
isin yiiriitiilmesinin yontemi ayrintuli olarak kararlastirildigindan dolayi, escrow
aracisi herhangi bir talimat olmadan yiikiimliiliiklerini ifa edebilmektedir.”?®* TBK m.
512 hiikkmiine gore, vekalet sozlesmesindeki taraflara tek tarafli beyan ile s6zlesmeyi
sona erdirme imkani taninmistir. Ancak 6gretide bu hiilkmiin escrow sézlesmesinin
yapistyla bagdagmadigi ve bu durumun vekalet s6zlesmesini escrow sozlesmesinden

ayirdig1 savunulmaktadir.?%

Ote yandan vekil, vekalet sozlesmesine gore teslim aldig1 seyleri miivekkiline

iade yiikiimliiliigii altinda?%®

iken escrow aracisi, teslim aldig1 seyleri 6ngdriilen sartin
gerceklesmesi halinde kural olarak asil bor¢ iligkisinin karsi tarafina; sartin

gerceklesmemesi halinde ise kendisine teslim edene iade yiikiimliiliigii altindadir.

Vekil yalnizca vekalet verenin hak ve menfaatlerini gézetmekle yukiimlidiir.
Escrow aracisi ise asil borg iligkisinin her iki tarafina kars1 esit ve tarafsiz davranma

borcu geregi, iki tarafin da hak ve menfaatlerini gozetmelidir.

294 Usta, s. 50.
2% Kirca, s. 55; Usta, s. 53.
2% Aral, s. 412; Yavuz / Acar /Ozen, s. 672 vd.
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C. SAKLAMA SOZLESMESI

TBK m. 561 hiikmiine gore “Vedia sozlesmesi, saklayanin, saklatanin kendisine
biraktigi bir tasimir mali giivenli bir yerde koruma altina almayr iistlendigi
sozlesmedir.” Yine TBK m. 564 hiikkmiine gore “Saklama sozlesmesinde bir siire
belirlenmis olsa bile saklayan, saklatanin her zaman ileri siirebilecegi istemi tizerine,

b

saklanam biitiin  ¢ogalmalariyla birlikte geri vermekle yiikiimliidiir.” Escrow
s0zlesmesi ile saklama s6zlesmesi benzer noktalara sahip olmakla birlikte birbirinden

farklilik gosteren 6nemli noktalar da bulunmaktadir.

Her iki sozlesmede de sdzlesme konusu giivenli bir yerde korunmaktadir.?%’

Fakat bu koruma borcu bagkaca saiklerle yapilmaktadir. Escrow sozlesmesinde, asil
bor¢ iligkisi “taraflarinin” menfaatleri korunmakta iken;saklama sozlesmesinde
“saklatanin” menfaatinin korunmasi asildir. Escrow sézlesmesinde saklama amaci
oncelikli degildir. TBK m. 564 hiikmii ile diizenlenen saklatanin her zaman ileri
stirebilecegi bir istemle saklanani iade alabilmesi escrow sozlesmesi ile bagdasmaz.
Ciinkii asil borg iligkisinin taraflari, kosul gerceklesene kadar escrow konusu seyin

iadesinden kagiilmasini istemektedir.

Saklama sdzlesmesine konu seyin tevdi eden kisiye verilmesi durumu,
escrow sOzlesmesi bakimindan gegerli degildir. Escrow sézlesmelerinde, escrow
aracisi muhafaza yiikiimliiliigii disinda baska yiikiimliiliikler (Ornegin;
dogrulama yiikiimliiliigii, bakim yiikiimliiliigii vb.) de listlenebilecektir. Escrow
aracisinin bu yiikiimliiliikleri yerine getirmemekten sorumlu olmasi i¢in, escrow
sO0zlesmesinde bu yonde diizenlemelerin mevcut olmasi gereklidir. Oysa genel

saklama sozlesmesi s6z konusu oldugunda; kanunda belirtilen yiikiimliiliiklerin

297 Eren, Ozel Hiikiimler, s. 759.
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yaninda ek yiikiimliiliikler kararlastirilmas1 durumunda, ortaya genel saklama
sOzlesmesi niteliginde olmayan karma bir sozlesme ¢ikacagi 6gretide kabul

gormektedir.?%®

TBK m. 563 geregi saklama sozlesmesinde saklayan, saklatanin izni olmadan
kendisine birakilan menkulii kullanmamak, kullanilmasi halinde kullanim bedeli
O6demek ve kullanim yasagina aykirt bir durumun varliginda beklenmedik halden
dogacak zararlar1 kural olarak karsilamakla yiikiimliidiir. Escrow sozlesmesinde bu
dogrultuda aksi kararlastirilmadikg¢a escrow aracisi; escrow konusu seyi kullanmamak,
kullanmas1 halinde kullanim bedeli 6demek ve kullanim yasagina aykirilik halinde,
kullanilmamis olsaydi bile bu zararin dogacagini ispat etmedikge, beklenmedik halden
dogacak zarar1 karsilamakla yiikiimli olacaktir ancak sozlesmede escrow aracisinin

belirlenen zararlardan sorumlu tutulmamasi mimkiindiir.

TBK m. 564’e gore; “Saklama sozlesmesinde bir siire belirlenmemis olsa bile
saklayan, saklatanin her zaman ileri siirebilecegi bir istem tizerine, saklanant biitiin
cogalmalariyla birlikte geri vermekle yiikiimliidiir.” Ustelik bu yiikiimliiliik TBK m.
568 kapsaminda; “Bir iiciincii kisi saklanan tizerinde ayni hak iddiasinda bulunsa bile,
saklanan haczedilmedikce veya saklayana karst istihkak davasi ag¢ilmadik¢a” da
devam etmektedir. Escrow sozlesmesinde ise escrow aracisi, escrow sozlesmesi ile
ongoriilen sartin gergeklesmesi halinde escrow konusu seyi, teslim edene degil; asil
borg iligkisinin kars1 tarafina teslim etmekle yiikiimliidiir. Escrow konusu ancak sartin
gerceklesmemesi halinde baslangicta seyi teslim eden asil borg iligkisinin tarafina iade

edilecektir.

TBK m. 565 hiikmiine gore;

298 Usta, s. 46.
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Saklayan, belirlenmis olan siirenin sona ermesinden 6nce saklanani geri
veremez. Ancak saklayan, ongoriillemeyen durumlar dolayisiyla sdzlesmenin
devami saklanan i¢in tehlikeli veya kendisi i¢in zararl olursa, belirlenen siirenin
sona ermesinden Once de geri verebilir. Siire belirlenmemisse, saklayan

saklanan1 her zaman geri verebilir.

TBK m. 564’e gore, bir siire belirlenmis dahi olsa saklatan her zaman saklananin
kendisine iadesini talep edebilir. Ogretide savunulan bir goriise gore escrow
sOzlesmesinde yapilacak bu yonde bir kabul, escrow sdzlesmesinin ruhuna ve amacina
aykir1 olacaktir. Bu goriise gore, escrow konusu seyin asil borg iliskisi taraflarinin
ortak iradesi olmaksizin geri alinabilmesi escrow sozlesmesinin gilivence

fonksiyonunu ortadan kaldiracaktir.?%®

D. TEMINAT iCIN TEVDI SOZLESMESI

Teminat icin tevdi sodzlesmesinde, bir kisinin alacaginin karsiligi olarak
taginirlarin tiglincii bir kisiye tevdi s6z konusu olup sdzlesmeye gore alacak muaccel
hale geldiginde ticiincii kisi bu taginirlart alacagina alamayan alacakliya teslim edecek

yahut onun emrinde tutacaktir.3

Teminat igin tevdi, Alman, Fransiz ve Italyan hukuklarinda diizenlenmistir.
Kurum her ne kadar Isvigre hukukunda diizenlenmemis olsa da kurumun varligi, dgreti
ve yargi kararlarica kabul edilmektedir.3' Teminat i¢in tevdi sozlesmesi, Tiirk

hukukunda diizenlenmemistir.

Teminat i¢in tevdide tipki rehinde oldugu gibi alacak teminat altina alinmaktadir;

ancak menkul rehinde oldugu gibi alacakliya degil, {i¢iincii bir kisiye tevdi edilerek

29 Kirca, s. 54.
30 Kirea, s. 55-56; Erdogan, s. 43.
301 Kirea, s. 56.
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saklanmaktadir. Teminat i¢in tevdi soézlesmesi, vedia sozlesmesinden menkuliin
teminat amactyla tevdi edilmesi bakimindan ayrilmaktadir. Saklama s6zlesmesinde
menkuliin teminat amaciyla devredildiginden bahsedilemez. Teminat i¢in tevdide
alacakl1 lehine bir rehin hakkimin kurulmas: saglanmaktadir.?®® Kisacasi teminat igin
tevdi, temin ettigi alacaga bagli ve fer’i nitelikte olup varligi, dogusu ve sona ermesi
teminat altina alinan alacaga baglidir.3®® Ogretide teminat igin tevdiinin kurulusunda
borglandirict ve tasarruf islemi olmak {izere birbirini takip eden iki asama oldugu;
bor¢lanma islemi olan teminat i¢in tevdi sozlesmesinin hukuki niteliginin kendine

ozgii sdzlesme oldugu goriisiiniin baskin oldugu savunulmaktadir.3%4

Teminat i¢in tevdi sdzlesmesini saklatan, saklayan ve alacakli hep birlikte
akdetmigse saklatan, alacakliya karst menkulii teminat amaciyla tevdi etmeyi;
saklayan ise saklatan ve alacakliya karsi teminat konusu menkulii saklamay1, kosullar
saglandiginda alacakliya vermeyi veya onun emrinde tutmayi kabul etmektedir.
Burada bir rehin iradesinden bahsedilmektedir ve rehin kurulmasina yonelik ilk
taahhiit rehin sdzlesmesi, saklayanin taahhiidii ise rehin muhafizlig1 s6zlesmesi olarak
tanimlanmistir. Eger teminat i¢in tevdi s6zlesmesine alacakli katilmaz ise, saklayan ve
saklatan arasinda alacakli lehine kurulan teminat i¢in tevdi bir rehin hakkinin
kurulmasina yonelik olacaktir ve burada artik tam {igiincii kisi lehine s6zlesmeden s6z
edilecektir. Sozlesmenin kurulmasini takiben, saklatanin saklayana zilyetligi
devretmesiyle gerceklesen tasarruf islemi, alacakli lehine bir rehin hakkinin kurulmasi

sonucunu dogurmaktadir.3%

302 Kjrea, s. 56.
303 Kirca, s. 56.
304 Kirca, s. 56-57.
305 Kirea, s. 57.
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Teminat i¢in tevdi sozlesmesi goriildiigii lizere escrow sozlesmesiyle; asil borg
iligkisinin taraflar1 ve bu taraflarin menfaatine is goren tigiincii kisi olmak tizere ¢ kisi
bulunmasi, vediadan farkli olarak saklama amacinin asil ama¢ olmamasi, teminat
amacinin 6n plana ¢ikmasi, tevdi edilen seyin hangi tarafa ne sekilde devredileceginin
sozlesme ile kararlagtirilmasi, tglincii kisinin her iki kurumda da muhafaza
yiikiimliiliigliniin bulunmas1 yonleriyle benzerlik gostermektedir. Ancak teminat igin
tevdi sozlesmesinde, alacaga, sozlesme konusu edimden bagimsiz bir taginir tevdi
edilmekte iken; escrow sozlesmesinde escrow aracisina genellikle taraflarin yerine
getirecekleri edimler tevdi edilmektedir.3%® Teminat igin tevdi sézlesmesinde bir rehin
hakki kurulmak istenmektedir ve bu nedenle teminat i¢in tevdi s6zlesmesinde rehine
iliskin kurallar uygulanacaktir. Buna karsilik escrow sozlesmesindeki tevdi edilen

edime rehine iliskin hiikiimler uygulanamayacaktir.3%’

I11. ESCROW SOZLESMESININ OZELLIKLERI

A.RIZAI BiR SOZLESME OLARAK ESCROW SOZLESMESI

Escrow sozlesmesinin kurulmasi i¢in s6zlesme taraflarinin karsilikli ve birbirine
uygun irade beyanlarimi agiklamasi yeterlidir. Ayrica bir seyin teslimi ve paranin

O0denmesi, sdzlesmenin kurulmasi i¢in sart degildir.

Hukukumuzda rizai sézlesmeler, taraflarin karsilikli ve birbirine uygun irade
beyanlarini agiklamasiyla meydana gelir. Rizai sézlesmelerin olusmasi igin taraflarin

rizasindan baskaca bir seye gerek yoktur.3%

Escrow sozlesmesinde teslim taahhiidiinii tasiyan 6neri ve kabul, bu s6zlesme ne

sekilde yapilmis olursa olsun, sézlesmenin kurulmasi i¢in gerekli tek unsurdur.

306 Kirea, s. 58; Erdogan, s. 43.
307 Kirea, s. 58.
3% Turhan Esener: Akitlerin Kurulusu ve Gegerliligi, Ankara 1969, s. 20.
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Sozlesme escrow aracisina bir iicret ddenmesi kararlastirilmis olsa dahi, iicretin
O0denmesi sdzlesmenin kurulmasi ic¢in bir unsur degildir. Bu ozellikleri nedeniyle

escrow sozlesmesi rizai bir s6zlesmedir.

B. ESCROW SOZLESMESININ BORC DOGURUCU BiR SOZLESME
OLMASI

Bilindigi gibi escrow sdzlesmesi ile escrow aracisina, sdzlesmeye konu tasinirin
teslimi ve zilyetliginin devri taahhiit edilmektedir. Escrow sdzlesmesine konu taginirin
teslimi i¢in, taginirin cinsine gore yapilacak olan tasarruf muamelesi niteligindeki
ifanin gergeklestirilmesi gerekir. Bu 6zellik, escrow s6zlesmesinin bor¢ dogurucu bir
sOzlesme olma Ozelligini olugturmaktadir. Escrow sozlesmesi escrow aracisina ise

saklama, i3 gdrme ve teminat borcu ytikler.

C.1VAZSIZ BiR SOZLESME OLARAK ESCROW SOZLESMESI

Escrow sozlesmesinin {icretli yapilabilecegi gibi iicretsiz olarak da
yapilabileceginden yukarida bahsetmistik. Bu nedenle iicret, escrow sozlesmesinde
kurucu bir unsur degildir. Taraflar, escrow sdzlesmesine konu taginirin teslimi igin bir

ticret kararlastirmamis olsa dahi, s6zlesme kurulmus olur.3%°

Escrow sozlesmesi kural olarak eksik iki taraf borg yiikleyen bir sdzlesmedir.
Escrow aracisi, ancak sézlesmede 6zel bir hiikiim mevcutsa veya teamiil varsa {icrete
hak kazanir. Buna gore escrow sozlesmesi kural olarak ivazsiz bir s6zlesmedir. Escrow
aracisinin ticret alma hakki yoksa escrow sozlesmesi, eksik iki tarafa bor¢ yilikleyen
bir s6zlesmedir. Ancak escrow aracisi ticret aliyorsa escrow sozlesmesi, tam iki tarafa

borg yiikleyen bir sdzlesme haline gelir.31°

309 Usta, s. 79.
310 Ekici, s. 114.
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D. SUREKLI EDIMLI BiR SOZLESME OLARAK ESCROW SOZLESMESI

Borg iligkisi i¢inde borglanilan edim, zaman iginde siirekli bir davranisla yerine
getirilebiliyorsa, burada siirekli bir edimin varligindan bahsedilir.?!* Escrow
s0zlesmesinde eger bir iicret belirlenmisse, taraflarin borglari ticret 6deme ve tasimnirin
teslimi olarak belirlenebilecektir. S6zlesme kapsaminda escrow aracisi, teslim edileni
belirlenen sart gergeklesene kadar saklamakla yiikiimliidiir. Escrow aracisinin bu
saklama ve is gorme borcu, vekalet ve genel saklama s6zlesmesine benzer 6zellikler
gostermektedir. Bu nedenle escrow sozlesmesinin siirekli edimli olup olmadig:
belirlenirken vekalet ve genel saklama sdzlesmelerinin incelenmesi gerekmektedir.
Eger vekil, vekalet s6zlesmesiyle hizmet ve ig gérme borcu altina girmisse, burada
stirekli bir borg iliskisinin varliindan bahsedilebilir. Genel saklama s6zlesmesinde
saklayan, kendisine emanet olarak birakilan seyi uygun bir yerde ve sekilde korumakla
yiikiimliidiir. Bu koruyucu davranis yiikiimliiliigii, genel saklama s6zlesmesini siirekli
edimli bir s6zlesme yapmaktadir. Escrow sdzlesmesinde escrow aracisinin koruma
yiikiimliiliigi bulundugundan ve bu koruma faaliyeti zamana yayildig1 i¢in escrow

sOzlesmesinin siirekli edimli bir s6zlesme oldugu sdylenebilir.

Escrow sozlesmesinin siirekli edimli bir s6zlesme olmasinin en 6nemli sonucu
kendisini sdzlesmenin sona ermesinde gostermektedir. Buna gore, sozlesme eger
belirli siireli olarak akdedilmemisse, ifa sozlesmeyir kendiliginden sona

erdirmeyecektir. 3!2

311 Eren, parag. 301.; Antalya, parag. 274; Giilmelahat Dogan: Siirekli Borg {liskilerinde Borglunun
Temerriidii, Ankara Barosu Dergisi, 2014/4, s. 391.
312 Usta, s. 32.
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IV. ESCROW SOZLESMESININ YORUMLANMASI VE

TAMAMLANMASI

Escrow sOzlesmesinin isimsiz sézlesmeler i¢inde sui generis bir sdzlesme tiirii
oldugunu yukarida izah etmistik. Isimsiz sézlesmelere iliskin anlasmazliklarin
¢oziimii, bu sozlesmelerin yorumlanmasi ve tamamlanmasi yoluyla saglanir.3!3
Escrow sozlesmesinde taraflar, uyusmazliklari ¢6zmek icin escrow sozlesmesine
hilkkim koymussa bu kural uygulanir. Taraflar kimi zaman sdzlesme iradeleri
noktasinda tereddiitler yasayabilir. Bu halde escrow sdzlesmesinin yorumlanmasi
yoluyla uyusmazlik ¢oziilecektir. Eger escrow sozlesmesi, uyusmazligin ¢oziimiine
iligkin 6zgiin bir kural ihtiva etmiyorsa ¢6ziim, s6zlesmenin tamamlanmasi suretiyle

gercgeklestirilebilir. Bu nedenle bu baslikta escrow sézlesmesinin yorumlanmasi ve

tamamlanmasi ayr1 ayr1 incelenecektir.

A. ESCROW SOZLESMESININ YORUMLANMASI
1. Genel Olarak Isimsiz Sézlesmelerin Yorumlanmasi

Yorum, hakimin sozlesmenin taraflarinca kararlastirilan igerigini, taraflarin
iradesinden yola cikarak tespit etmesidir. Yorum, taraflarin kararlastirdiklart bir
hiikmiin ger¢ek anlaminin tespit edilmesinde giindeme gelir. Taraflarin s6zlesmede hic
kararlastirmadiklari bir durumun ortaya ¢ikmasinda ise yorumdan degil, s6zlesmenin
tamamlanmasindan bahsedilir. Uyusmazlik var olmadan sézlesmenin yorumlanmasina
ithtiya¢ duyulmaz. Bu nedenle durum uyusmazIlik noktasina gelmeden taraflar arasinda
yapilan sozlesme ile ilgili faaliyetler, daha ¢ok s6zlesmenin degistirilmesi anlamina

gelir.34

33Eren, Ozel Hikiimler, s. 970; Oktay, Saibe: Isimsiz Sozlesmelerin Gegerliligi, Yorumu ve
Bosluklarin Tamamlanmasi, [UHFM, C. 55, Sa. 1-2, 1996, s. 277-278.
314 Oktay, s. 279.
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TBK m. 19 hikkmiine gore, “Bir sozlesmenin tirtiniin ve igeriginin
belirlenmesinde ve yorumlanmasinda, taraflarin yanhshkla veya gercek amaglarini
gizlemek icin kullandiklar: sozciiklere bakilmaksizin, ger¢ek ve ortak iradeleri esas
alimir”. Bu yorum yapilirken, kanunda diizenlenen sozlesmelerin yorumundan farkli
bir yol izlenmez. Yani, s6zlesmenin kurulmasini saglayan taraf iradeleri, kaynagini
TMK m. 2’den alan giiven ilkesine gore yorumlanacaktir. Buna gore taraflarin
iradeleri, hal ve sartlarin durumuna goére makul ve diiriist bir muhatabin bu irade

beyanina vermesi gereken anlamin arastiriimasi gerekecektir.3%

Isimsiz sdzlesmesinin yorumlanmasinda, kanunda diizenlenmis sozlesmelerle
ilgili yorumlayict ve tamamlayict hukuk kurallarinin kullanilip kullanilmayacag:
disiiniilebilir. Bu kurallar, sézlesmenin igerigine gore ve c¢ok dikkatli bir sekilde

kullanilmalidir. Ciinkii aksi bir durumda suni yorum yapilmis olacaktur.

2. Escrow Sozlesmesinin Yorumlanmasi

Gegerli olarak kurulmus bir escrow s6zlesmesinde, taraflarin birbirine uygun
olarak beyan edilmis s6zlesme iradeleri kimi zaman siiphe ve tereddiitlere yol agabilir.
Taraflardan biri, s6zlesmenin igerigini digerinden farkli anlayabilir. Bu durumda
hakim, taraflarin birbirine uygun gercek veya farazi sdzlesme iradelerini tespit

etmelidir. Diger bir deyisle, makul ve diiriist sekilde davranan taraflarin, mevcut sartlar

315 Nurcihan Daler Ozdogan: Sozlesmenin Yorumunda Gergek radenin Tespiti, InUHFD, C. 8, Sa.
1, 2017, s. 35; Yargitay HGK E: 2021/401, K: 2021/1441, T. 18.11.2021, (https://www.lexpera.com.tr),
[Erisim Tarihi 13.05.2023], “6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu (TBK) 19. maddede sozlesmelerin
yorumu diizenlenmistiv. Bu hiikme gore; bir sozlesmenin tiiriiniin ve iceriginin belirlenmesinde
ve yorumlanmaswinda, taraflarin yanhshkla veya gercek amacglarimi gizlemek icin kullandiklar
sozctiklere bakilmaksizin, gercek ve ortak iradeleri esas alinir. Bu hiikiim yorum bakimindan 4721 sayil
Tiirk Medeni Kanunu (TMK) 1. maddede yer alan ve kanunlarin yorumlanmasinda esas alinan “Kanun,
soziiyle ve oziiyle degindigi biitiin konularda wygulanir.” hiikmiiniin sozlesme hukukuna yansimasi
niteligindedir.”
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altinda giliven teorisine gore tespit edilecek sozlesme iradeleri esas alinarak

uyusmazlik ¢oziiliir. 31

Yorumun nasil yapilacagi konusu, taraflarin iradelerini s6z, yazi veya bir
davranigla agiklamasina gore degisir. Eger escrow sozlesmesi sozlii veya yazili olarak
kurulmus ise taraflarin kullanmis olduklar1 sozciiklere, giinliik dilde gegerli olan genel
anlami verdikleri kabul edilir. Ancak s6zlesmenin kurulmus oldugu zamanda bu
sOzciikler, is ¢evresi ve iligkilerde 6zel bir anlam tasiyorsa bu anlama oncelik verilir.
Ote yandan taraflar, bu sozciiklere is gevresi ve iliskilerinden farkli olarak baskaca
anlamlar vermis olabilir. Bu halde ise bu anlama oOncelik verilecektir. Taraflarin
kullandiklar1 sozciikler, varsa eger temel sozlesmeye yapilan atiflar da dikkate
aliarak, bitiinliik igerisinde degerlendirilmelidir. Yine sozlesme miizakereleri
sirasinda veya sozlesmenin kurulmasindan sonra mevcut olan durumlar, yorum

yapilirken dikkate alinmalidir.

So6zlesmenin yorumlanmasityla hakim iki tiirlii sonuca varabilir. Bunlardan
ilkinde hakim, s6zlesmenin igeriginde uyusmazlik konusuna iliskin taraflarin iradesini
tespit eder ve sorunu buna gore ¢ozer. Diger ihtimalde ise hakim, taraflarin uyusmazlik
noktasiyla ilgili birbirine uygun irade beyanlar1 olmadigin tespit eder. Bu takdirde
bazen so6zlesmede bosluk olmasi giindeme gelir ve sorun s6zlesmenin tamamlanmasi

yoluyla giderilir.

316 Daler Ozdogan, s. 51.
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B. ESCROW SOZLESMESININ TAMAMLANMASI

1. Genel Olarak isimsiz Sozlesmelerin Tamamlanmasi

Eger yorum yapilmasi sonucunda sézlesme hiikiimlerinin anlasmazliga uygun
bir kural icermedigi anlasilirsa, bu halde bir sézlesme boslugundan bahsedilir. Bu
bosluk da s6zlesmenin tamamlanmasi suretiyle doldurulur.

Isimsiz sozlesmelerin tamamlanmas1 da tipki yorumlanmasinda oldugu gibi

817 Sozlesmenin

isimli sozlesmelerin tamamlanmasina iligkin kurallara tabidir.
tamamlanmasinda, Oncelikle TBK genel hiikiimlerine bagvurulacaktir. Eger
uygulanabilir bir genel hiikiim bulunmuyorsa, bu alanda varsa orf ve adet hukuku
kurallari ile ticari teamiillerin uygulanmasi giindeme gelebilir. Eger bu konuda bir 6rf
adet kural1 veya ticari teamiil de bulunmuyorsa, TBK 6zel hiikiimlerinin somut olaya

318 Hakimin sorunu genel hiikiimlere gore

uygulanabilirligi  denetlenecektir.
cozememesi durumunda, varsa bu konuda olan 6rf-adet kurali uygulanir. Eger boyle
bir orf adet kurali da yoksa, TBK nun 6zel hiikiimlerini uygun diistiigii 6l¢tide somut
olaya uygulayacaktir. Bu konuda da bagvurulacak bir hiikmiin bulunmamasi

durumunda, kendisi kanun koyucu gibi davranip kural koyarak sorunu ¢dzecektir.3*°

2. Escrow Sozlesmesinin Tamamlanmasi

Escrow s6zlesmesinin kanunda diizenlenmis belirli bir tip s6zlesmeyle dogrudan
iliskisi olmadig1 i¢in, bu sézlesmelere yedek hukuk kurallarinin dogrudan dogruya
uygulanmasi s6z konusu degildir. Bu nedenle TMK m. 1/II kapsaminda, hakim 6rf ve
adet hukukunda uygulanacak bir hiikiim varsa onu da escrow sdzlesmesine uygular. Is

hayatinda uzun zamandir uygulanan sézlesmeler i¢in ticari teamdiillerin de dikkate

817 Eren, Ozel Hiikiimler, s. 973; Oktay, s. 284.

318 Eren, Ozel Hiikiimler, s. 976.

319 Aral, s. 57.; Antalya, parag. 1132; Aksoy Dursun, Sanem: Borglar Hukukunda Hakimin
Soézlesmeyi Tamamlamast, Istanbul 2008, s. 20.
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alinmas1 gerekir. Ancak lilkemizde escrow sozlesmesinin ¢ok da yaygin olarak
uygulanmadig1 gozetildiginde, uyusmazlik ¢esitlerinin azlig1 da nazara alinarak, bir
orf-adet kuralinin veya ticari teamiiliin uygulanmasi séz konusu olmayabilir. Ciinkii
escrow sozlesmesi tlilkemizde heniiz standart ve kitlesel bir durum kazanmamustir.
Escrow sozlesmesi, is gorme unsuru bakimindan vekalet sdzlesmesi, saklama unsuru
bakimindan saklama sozlesmesine ait unsurlar ile teminat icin tevdi sdzlesmesinin
teminat unsurunun bir araya gelmesinden olusan bir s6zlesmedir. Ancak TBK’nunda
yer alan saklama ve vekalet sozlesmesine iligskin 6zel hiikiimler kiyasen uygun diistiigii
Olciide uygulanabilir. Teminat i¢in tevdi sozlesmesinin kanunda diizenlenmemis bir
sOzlesme olmasi ve alacaklisina rehin ile benzer 6zellikler tagiyan bir hak saglamasi
nedeniyle rehin sozlesmesine iliskin hiikiimlerin escrow sozlesmesine uygulanip
uygulanmayacagi akillara gelebilir. “Teminat icin tevdi sézlesmesinin rehin
fonksiyonu, escrow sozlesmesi ile arasindaki en biiyiik fark: teskil etmektedir. Her iki
sozlesmede de teminat amacinin bulundugu agik olsa da escrow iligkisinde rehin
fonksiyonu bulunmadigindan, rehne ait hiikiimlerin escrow sozlesmesine uygulanmasi

miimkiin olmayacaktir. %%

Eger 6zel hiikiimlerin uygulanmasi da miimkiin degilse, bu durumda hakimin,
“TMK m. 1/Il geregince hukuk yaratmak suretiyle bosluk doldurmas: gerekir. Bu
suretle gergeklesen uygulamalar sonucunda, yargicin yarattigi sozlesme tipleri hukuku

dogmus olur.”3?

320 Erdogan, s. 43.
%21 Aral, s. 57.
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Dordiincii Bolim

ESCROW SOZLESMESINDE TARAFLARIN HAK VE
BORCLARI VE SOZLESMENIN SONA ERMESI

I. ESCROW SOZLESMESINDE TARAFLARIN HAK VE BORCLARI

Bu boéliimde escrow sodzlesmesinde escrow aracisinin, devreden ve devralan
tarafin hak ve borg¢lar1 ele alinacaktir. Bir tarafin escrow sodzlesmesinden dogan
borglar1 diger tarafin haklarimin karsiligini olusturacagi icin devreden ve devralan
tarafin yalnizca borglar1 incelenmistir. Boylelikle diger tarafin da haklar ele alinmis
olacaktir. iki tarafli olarak {iciincii kisi yararina kurulan escrow sdzlesmesinde, bu
sOzlesmenin taraflarin hak ve borglarina etkisi ayrica incelenmis oldugundan,
taraflarin hak ve bor¢lar1 belirlenirken {i¢ tarafli kurulan escrow sozlesmesi dikkate

alinmustir.

A. DEVREDEN TARAFIN BORCLARI
1. Escrow Konusu Tasmnir1 Escrow Aracisina Teslim Etme Borcu

Escrow sozlesmesinde devreden tarafin en temel borcu, escrow sézlesmesine
konu olan seyi, escrow aracisina teslim etmektir. Devreden tarafin sdzlesmenin
icrasina ve tamamlanmasina yonelik iradesini koyan tek tarafli adimma teslim

denmektedir.3?

Tasinirin escrow aracisina teslim edilmesi, escrow sézlesmesinin kurucu unsuru

degildir.3?® Ciinkii yukarida izah etmis oldugumuz gibi, escrow sdzlesmesi rizai bir

822 Ekici, s. 151-152.
328 Ekici, s. 152.



sOzlesmedir ve sozlesmenin kurulmasi i¢in ayrica edimin teslimi gerekmemektedir.
Ancak escrow sozlesmesinin fiilen baslamasi i¢in edimin escrow aracisina teslim

edilmesi gerekir.3?*

Taraflarca aksi kararlastirilmamigssa, edimin escrow aracisina teslimi, devralacak
tarafin kendi borcunun muaccel hale gelmesi i¢in geciktirici kosul durumundadir.
Devredecek taraf, eger edimi escrow aracisina teslim etmemisse, kural olarak

devralacak tarafin edimini yerine getirmesini talep edemez.3%°

Edimin escrow aracisina teslimi i¢in taraflar belirli bir silire kararlastirmis
olabilecegi gibi, herhangi bir siire de Ongodriilmemis olabilir. Taraflar eger siire

belirlemiglerse, bu durumda siire kosula baglanan ek kosul niteliginde olacaktir.

Kural olarak devreden tarafin edimini escrow aracisina teslim etmesinden sonra,
devralan tarafin edimini yerine getirmesi beklenir. Ancak bazi hallerde, devralan taraf,
kars1 taraf edimini yerine getirmeden kendi borcunu ifa etmis olabilir. Boyle bir
durumda devralan taraf, kendi edimini yerine getirdigi andan itibaren devredilecek
seyin milkiyetini kazanmis durumdadir. Bu noktadan itibaren devralan tarafin talebi

edimin escrow aracisina degil, kendisine teslimini talep edebilir.32®

2. Devre Razi Olma ve Edimi iade Alma Borcu

Daha once agiklamis oldugumuz gibi escrow aracisi, kosul gergeklestiginde
kendisine teslim edilen seyi karsi tarafa devredebilir. Devreden taraf, s6zlesmeye konu
seyl escrow aracisina teslim ederek, ona bu devir yetkisini en bastan vermis
durumdadir. Yani devreden, kosul gerceklestiginde escrow aracisi tarafindan yapilacak

bu devre razi olmak durumundadir.®?’ Belirlenen siire icerisinde kosul yerine

324 Ekici, s. 152.
325 Ekici, s. 152-153.
326 Ekici, s. 153.
327 Ekici, s. 153-154.
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getirilemezse escrow aracisi, sOzlesmeye konu seyi devredene iade etmekle
yiikiimliidiir. Bu escrow aracisi bakimindan bir borgtur ve bu borcun alacaklist ise
devredendir. Kosul yerine gelmediginde edimi iade almak, ayn1 zamanda devreden

icin bir borg olarak kabul edilmelidir.

3. Escrow Aracisinin Masraf, Zarar ve Ucretini Odeme Borcu

ABD’de escrow aracisi olarak lisans almais, bu isi siirekli ve ticari olarak yapanlar
ve avukatlarin {icret talep hakki bulunmaktadir. Ancak bu kisiler disinda escrow
aracisinin iicret talep hakki olup olmadigina dair herhangi bir diizenleme yoktur. Bu
konu uygulamada serbest birakilmistir. Yukarida da deginmis oldugumuz gibi, taraflar,
escrow sdzlesmesinde escrow aracisina bir iicret ddenecegini kararlagtirabilecekleri
gibi, escrow aracisinin bu isi licretsiz yapmasi da miimkiindiir. Taraflarca aksi
kararlastirilmamissa, escrow sozlesmesinde devreden ve devralan taraf escrow
aracisina Odenecek zarar, masraf ve iicretten miisterek olarak (payli sekilde)
sorumludur. Devreden ve devralan taraftan her biri, borcun kendi payma diisen

kismindan sorumludur.

“Masraf, zarar ve iicret 6deme konusunda devreden ve devralan arasinda kural
olarak teselsiil iliskisi yoktur.”**® Ciinkii TBK m. 162’ye gére, “Birden ¢ok bor¢ludan
her biri, alacakliya karsi borcun tamamindan sorumlu olmayt kabul ettigini bildirirse,
miiteselsil bor¢luluk dogar. Béyle bir bildirim yoksa, miiteselsil bor¢luluk ancak
kanunda ongoriilen hallerde dogar.”®*® Ancak temel sozlesmenin taraflari, escrow

aracisinin masraf, zarar ve Ucretinden miiteselsil sorumlu olmayi1 kabul etmis

328 Ekici, s. 156.
329 Kayar, s. 213; Oguzman/Oz, s. 480.
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olabilir.3*° Bu durumda devreden ve devralan taraf, escrow aracisina kars1 borcun

tamamindan sorumlu olacaktir.

B. DEVRALAN TARAFIN BORCLARI

1. Belirlenen Kosulu Yerine Getirme Borcu

Kosulu yerine getirmek, kural olarak devralan taraf i¢in bir borg¢tur. Kosul yerine
getirildiginde, escrow aracisina teslim edilen sey devralana ait olacaktir. Kosulun
yerine getirilmesi devredene, escrow aracisina teslim edilen seyi devralma hakkini da
verir. Diger bir deyisle, kosul tam olarak yerine geldiginde, devralan taraf kural olarak
baska herhangi bir makamin onayina ihtiya¢ duymaksizin edimi escrow aracisin teslim
alma hakkina sahiptir. Uygulamada kimi zaman, kosulun yerine getirilip
getirilmediginin tespiti i¢in teknik bilgisi olan tarafsiz kisinin onay1 aranmaktadir.
Ogretide bu durumda, belirlenen kosul ile kosulun gerceklesip gerceklesmedigine dair
aranan onayin, birlikte tek kosul oldugu ifade edilerek bu ikisini birlikte
degerlendirmek gerektigi savunulmaktadir. Kosul yerine getirilmemisse, escrow
s0zlesmesi c¢ercevesinde yapilacak degerlendirmede borcun ifa edilmemis olmasi s6z

konusu olacaktir.33!

2. Edimi Teslim Alma Borcu

Escrow aracis1 bakimindan, kosul gergeklestiginde edimi devretmek bir borgtur.
Bu nedenle devralan, kosul gerceklestiginde edimi devralmakla yiikiimliidiir. Kosulun
yerine getirilmis olmasi, temel sd6zlesmenin kurulmasi i¢in geciktirici bir kosul olarak
kabul edilmis olabilir. Bu halde kosulun yerine getirilmesi, temel sdézlesmenin

kurulmasi anlamma gelir.®*? Bu durumda escrow aracisi, kosulun gerceklestigini

330 Ekici, s. 156-157.
31 Ekici, s. 158-159.
332 Ekici, s. 159-160.
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Ogrendigi andan itibaren makul bir siirede taginir1 devralan tarafa teslim etmekle

yikiimliidiir.

“Sozlesmede teslim almanin ne zaman gergeklesecegine dair bir hiikiim yoksa ve
tersine bir adet de yoksa, saklama sézlesmesine iliskin hiikiimlerin kiyasen
uygulanmast ile devralanamin edimi derhal teslim almast gerektigi kabul

edilmelidir.”®%

3. Escrow Aracisinin Masraf, Zarar ve Ucretini Odeme Borcu

Devreden tarafin hak ve bor¢larim1 aciklarken, escrow aracisinin masraf, zarar
ve licretinin 0denmesi hususunun devralan taraf icin de bir bor¢ oldugundan
bahsetmistik. Bu nedenle bu kisimda tekrardan kaginmak i¢in, ilgili agiklamalarimizin

devralan taraf i¢in de aynen gegerli oldugunu belirtmekle yetinmekteyiz.

C. ESCROW ARACISININ HAK VE BORCLARI
1. Escrow Aracisinin Bor¢lar:
a) Bagimsiz ve Tarafsiz Olma Borcu

Taraflarin escrow sozlesmesi akdetmesinin amaci birbirlerine yeterince
glivenmemeleridir. Bu nedenle temel s6zlesmenin her iki tarafina karsi da bagimsiz ve
tarafsiz olan bir {iciincii kisiyle, yani escrow aracisi ile sdzlesme imzalamaktadirlar.
Yani escrow aracist bu sozlesmeye, bagimsiz ve tarafsiz oldugu igin taraftir. Bu

nedenle taraflardan emir veya talimat alamaz.33

333 Ekici, s. 160.

334 Ekici, s. 160-161; J. Macleod Heminway / Timothy Mclemore: “Acquisition Escrows In
Tennessee: An Annotated Model Tennessee Acquisition Escrow Agreement”, Transactions: The
Tennessee Journal of Bussiness Law, C.7, S.2, 2006, s. 279,
(http://trace.tennessee.edu/transactions/vol7/iss2/3/) [Erigim Tarihi 20.11.2021].
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Escrow aracisinin, “Devir kosullarinin yerine getirilmesi anindan devir anina
kadar gecen siirede, devralacak olan tarafa ait olan bir malin yediemini

durumunda’®

oldugu kabul edilmektedir. Buna gore escrow aracisi, kosulun
gerceklestigini yahut gerceklesmedigini tespit ederek hal ve sartlara gore, menkulii
kime tevdi edecegi konusunda temel sozlesme taraflarinin ¢atisan menfaatlerini
gbzetmek suretiyle bir karar vermek zorundadir.®*® Ogretide kosulun gergeklesme
durumuna goére bu yedieminlik iliskisinin tek tarafli bir iliskiye dondiigii ileri
stiriilmektedir. Buna gore escrow aracisi, kosul gerceklesmisse bu andan itibaren
sadece devralan tarafin temsilcisi gibi olacaktir. Ciinkii kosulun gerceklestigi andan
itibaren; her iki tarafin rizas1 veya mahkeme karar1 olmaksizin taginir1 devredene iade
edemez. Yalnizca devralana teslim edebilir. Eger kosul belirlenen siirede
gerceklesmezse, belirlenen siirenin dolmasindan itibaren escrow aracisi yalnizca

devredenin temsilcisi ve yediemini konumunda olacaktir. Kosul gerceklesmediginde

escrow aracisi, taginir1 devredene iade etmek zorundadir.

b) Kendisine Teslim Edileni Saklama Borcu

Teslimden sonra escrow aracisi, ifa konusu olan seyi, tiiriine ve niteligine, uygun
bir yerde saklamak zorundadir. Saklama borcu, teslim edilen seyin giivenli bir yerde

tutulmasin1 gerektirir.3%

Saklama borcu edimin giivenli yerde tutulmasinin yaninda, tiiriine ve
niteligine gore edimin yok olmasi, bozulmasi, ¢alinmas: ve diger herhangi bir
sekilde edimin zarar gérmesini engelleyici tedbirleri almay1 yani korunmasini,

biitlinliigiinliin muhafaza edilmesini ve saldirilara karg1 korunmasini da igerir.

335 EkKici, s. 23.
336 Ekici, s. 161.
337 EkKici, s. 162.
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Saklama borcunun kapsami ve alinacak tedbirlerin kapsami edimin
niteligine, hal ve kosullar ve taraflar arasinda yapilmis olan sdzlesmeye gore

belirlenir.33®

Saklama borcu, escrow aracisi tarafindan bizzat yerine getirilmelidir. Ciinki
temel sozlesmenin taraflari, saklama isinin geregi gibi yerine getirilecegi noktasinda
escrow aracisina giivenmektedir. Her ne kadar isin bizzat escrow aracisi tarafindan
yapilmasi gerekmekte ise de escrow aracisi gorevini ifa ederken yardimer kisilerden
faydalanabilir. Ornegin escrow aracismin bir sirket olmasi durumunda, saklama
borcunun ifasinda sirketin yonetim kurulu iiyelerinin yardimindan faydalanabilir.
Ancak TBK m. 116/I hiikmiine gore, escrow aracisi saklama isini “birlikte yasadigt
kisiler ya da yaminda ¢alisanlar gibi yardimcilarina kanuna uygun surette birakmis
olsa bile, onlarin isi yiiriittiikleri sirada diger taraflara verdikleri zarar: gidermekle

yiikiimliidiir.”

Escrow aracisi saklama borcunun bir sonucu olarak, taraflarca aksi
kararlastirilmamigsa, kendisine teslim edilmis olan seyi niteligi ne olursa olsun
kullanamaz. Escrow aracisi bu kullanim yasagina aykir1 davranirsa, TBK m. 563/11
hiikkmiiniin kiyasen uygulanmasi giindeme gelebilir.>*® Buna gére, escrow aracisi
kullanim yasagina aykir1 davrandig takdirde, “uygun bir kullanim bedeli odemekle
viikiimlii oldugu gibi, kullanmamus olsaydi bile bu zararin dogacagini ispat etmedikge,

beklenmedik halden dogacak zararlardan da sorumlu olur.”

¢) Ozen Borcu

Escrow aracisi, saklama borcunu, kosulun yerine getirilip getirilmediginin tespiti

ve hak sahibine teslim borcunu 6zenle ifa etmek zorundadir. Cilinkii temel s6zlesme

338 Ekici, s. 162-163.
339 Ekici, s. 164.

99



taraflarinin escrow sozlesmesi akdedilmesindeki beklentisi bu yondedir. Escrow
aracisinin bu 6zen borcunun kapsami hususunda vekalete iligkin hiikiimlerin kiyasen
uygulanmas1  diisiiniilebilir3 TBK m. 506/II-1I hiikiimlerinin  kiyasen
uygulanmasiyla, escrow aracisi taahhiit ettigi is ve hizmetleri, taraflarin hakl
menfaatlerini dikkate alarak ve 6zenle yiirtitmelidir. Buna gore escrow aracisinin 6zen
borcundan dogan sorumlulugun belirlenmesinde, benzer alanda is ve hizmet iistlenen

basiretli bir escrow aracisinin gostermesi gereken davranig esas alinacaktir.

Escrow aracisinin 6zen borcunu, objektif kriterlere gore belirlemek gerekir. Yani
saklanan seyin niteligi, 6zellikleri ve saklama siiresi gibi kriterler dikkate alinmalidir.
Bunun yaninda escrow aracisinin 6zen borcunun belirlenmesinde mesleki bilgi ve

deneyimi gibi subjektif kriterler g6z 6niinde bulundurulabilir.

d) Sir Saklama Borcu

Escrow sozlesmesinde taraflar bir giiven duygusu igerisindedir. Bu giiven
duygusunun bir sonucu olarak temel so6zlesmenin taraflari, liclincii kisilerce
bilinmesini asla istemeyecekleri birtakim bilgileri escrow aracisi ile paylasabilirler.
Yani escrow aracisi, bu sozlesme siirecinde devreden ve devralan tarafin kisisel ve
ticari sirlarin1 6grenebilir. Bu sirlara vakif olan escrow aracisinin sir saklama

yiikiimliiliigii bulunmaktadir.3*

e) Saklanan Seyi Hak Sahibine Teslim Borcu

Escrow aracisi, escrow sozlesmesi ile kosulun gerceklesmesi halinde kendisine

teslim edilen seyi devralacak tarafa teslim etmeyi bor¢lanmaktadir. Kosul yerine

340 Ekici, s. 165.
341 Ekici, s. 167-168.
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gelmezse escrow aracisi, kendisine teslim edilen seyi, devreden tarafa iade borcu

altindadir.34?

Escrow sozlesmesi ile vekalet sozlesmesi arasinda, iade borcunun kapsami
acisindan dnemli bir fark bulunmaktadir. Bilindigi {izere dogrudan temsil yetkisi
veren vekalette, vekilin yaptig1 islemlerden dogan haklar dogrudan dogruya
vekalet verene aittir. Ancak dolayli temsil yetkisi veren vekalette, kazanilmis
olan haklar dnce vekile ait olacak, sonrasinda ise taginirlarda ayni s6zlesme ve
zilyetligin  devri, tasmmazlarda tescil yazili devir soOzlesmesi ile

devredilecektir.®*?

Escrow sozlesmesinde, escrow aracisina teslim edilen sey, en bastan itibaren
devredene aittir. Kosulun gergeklesmesi ile bu taginir devralan tarafa ait olacaktir. Yani

escrow aracist hi¢bir zaman kendisine teslim edilen seyin maliki haline gelmez.3*

Edimin teslim edilmesi borcu ile ilgili TBK m. 568’in de kiyasen
uygulanmast miimkiindiir. Buna gor, bir iiglincii kisi, saklanan edim tizerinde
ayni hak iddiasinda bulunsa bile, edim haczedilmedikge veya escrow tutana karsi
istihkak davasi agilmadikca escrow tutan, onu kosulun gerceklesmesi durumuna
gore devreden veya devralan tarafa teslim etmekle yiikiimliidiir. Haciz
konulmasi veya istihkak davasi agilmasi halinde escrow tutan, durumu hemen

diger taraflara bildirmek zorundadir.3*

342 Ekici, s. 168.
343 Ekici, s. 169.
344 EKici, s. 169.
345 Ekici, s. 169.
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2. Escrow Aracinin Haklar
a) Ucret Talep Hakki

Yukarida yapmis oldugumuz agiklamalar kapsaminda, escrow sézlesmesinin bir
is gorme borcu doguran sézlesme oldugunu sdylemek miimkiindiir. Escrow aracist,
escrow tutma isini licretli yerine getirebilecegi gibi licretsiz olarak da yerine getirebilir.
Ucretli escrow sdzlesmesinde iicret, yiikiimlenen taraflar icin bir asli edimdir. Bu

sozlesmelerde escrow aracisinin iicret talep etme hakki oldugundan bahsedilir.34®

Escrow aracisinin iicreti s6zlesmenin basinda kararlastirilabilecegi gibi, zamana
gbre iicret ddemesi veya komisyon seklinde de 6deme yapilmasi miimkiindiir. Ucret
taraflarca belirlenebilir. Ancak taraflarca belirlenmemisse bu konuda yetkilendirilmis
bir otorite tarafindan ya da teamiiller ile {icret belirlenmesi s6z konusu olabilir.
ABD’de iicret taraflarca belirlenmis ve taraflar i¢in bu bedel asir1 ifa gli¢liigli meydana
getiriyorsa, mahkemenin ticreti hakkaniyete uygun olarak indirebilecegi kabul

edilmektedir.

Yukarida degindigimiz gibi, taraflarca aksi kararlastirilmamigsa, “escrow
sozlesmesinde devreden ve devralan taraf escrow tutana odenecek iicretten payl
sekilde sorumludur. Ancak bunlardan her biri, borcun kendi payina diisen kismindan

sorumludur*

b) Escrow Aracisinin Hapis Hakki

Baz1 durumlarda alacakli, bir kisim tagmir mallarin veya kiymetli evrakin,
borg¢lunun rizasiyla, zilyedi olabilir. Oyle ki alacaklinin, aralarindaki hukuki iliskiye
gore bu tasinir mallar1 veya kiymetli evraki borgluya geri vermesi gerekir. Kanunda

ongoriilen sartlarin gergeklesmesiyle alacakli, bu mallar1 veya kiymetli evraki geri

346 Ekici, s. 170 vd.
347 Ekici, s. 172.
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vermeyerek kendi alacaginin teminati olarak alikoyabilir ve bor¢ ddenmediginde
paraya gevirebilir. Iste alacaklmin bu yetkiyi aldig1 hak, hapis hakkidir. Hapis hakki,
bir ayni haktir ve alacaklinin alacagina giivence saglar. Hapis hakki kanunda yer alan
sartlarin gerceklesmesiyle kendiliginden dogdugu icin 6gretide kanuni rehin hakki

olarak da nitelendirilir.3*®

Eger alacakli bor¢lunun rizasiyla zilyetse, muaccel bir alacak mevcutsa ve
alacaklinin zilyetligindeki taginir mal veya kiymetli evrak ile alacak arasinda baglanti

mevcutsa hapis hakki kendiliginden dogar.3%°
TMK m. 950’ye gore;

Alacakli, borgluya ait olup onun rizastyla zilyedi bulundugu tasinir1 veya
kiymetli evraki, borcun muaccel olmasi ve niteligi itibartyla bu esyanin alacak
ile baglantis1 bulunmasi halinde, bor¢ 6deninceye kadar hapsedebilir. Zilyetlik
ve alacak ticari iliskiden dogmussa, tacirler arasinda bu baglant1 var sayilir.
Alacakli, borgluya ait olmayan tasinirlar iizerinde de zilyetligin iyi niyetle

kazanilmasinin korundugu 6l¢iide hapis hakkina sahip olur.

TMK m. 951/T’e gore ise, “Nitelikleri itibariyla paraya ¢evrilmeye elverigli

olmayan tasimirlar tizerinde hapis hakki kullanilamaz.” Maddenin ikinci fikrasina

38 Sirmen, s. 745; Esener / Giiven, s. 652; Oguzman / Selici / Oktay — Ozdemir, s. 1187-1888;
Serozan, s. 359; Antalya / Topuz, s. 124-125; Etem Kara: Genel Olarak Tiirk Hukukunda Hapis
Hakki, HKUHFD, C. 6, Sa. 11, 2016, s. 101; Yargitay HGK, E: 2008/496, K: 2008/502, T. 16.07.2008,
(https://www.lexpera.com.tr), [Erisim Tarihi: 10.09.2023] “Tiirk Medeni Kanununun 950.maddesinde
yapilan tanima gére “hapis hakki” bazi kosullarin varligi halinde alacakliya yedinde bulunan bor¢luya
ait bir mali iadeden kaginmak ve alacagini tahsili i¢in paraya ¢evirme yetkisi taniyan hukuki bir teminat
kurumudur. Hapis hakkimin alacakl tarafindan kullanilmasinda aranan kosullar ise; alacaklinin
bor¢luya ait esyayr onun rizast ile elinde bulundurmasi (zilyet olmast), alacaklinin hapis hakkina esas
teskil eden alacaginin muaccel olmasi, bor¢luya ait esya ile alacak arasinda bir baglantinin bulunmasi
ve nihayet hapis hakki kullamilmasimin taraflar arasindaki sozlesme ile yasaklanmamis olmasindan
ibarettir. Hi¢ kuskusuz, hapis hakki kullanacak olan alacaklimin iligkinin basindan hapis hakkinin
kullamildigr ana kadar iyiniyetli olmasi da gerekecektir. Buradaki iyiniyetten Tiirk Medeni Kanununun
3.maddesinde hiikme baglanan “durumun gereklerine gore kendisinden beklenen ozeni gésterme”
olgusu anlagilmalidir.”.

349 Sirmen, s. 745-746; Esener / Giiven, S. 652-653.
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gore, “Alacaklinin tistlendigi yiikiimliiliikle veya bor¢lunun teslim sirasinda ya da daha
once verdigi talimatla veya kamu diizeniyle bagdasmayan hallerde de hapis hakk

kullanilamaz.”
TMK m. 952’ye gore;

Alacakli, bor¢lunun 6demeden acze diismesi halinde, alacagi muaccel
olmasa bile, hapis hakkin1 kullanabilir. Bor¢ oOdemeden aciz, tasinirin
tesliminden sonra meydana gelmis veya daha dnce meydana gelmis olmakla
beraber alacakli bu durumu teslimden sonra 6grenmis ise; o seyin belli bir yonde
kullanilacagi konusunda alacakli tarafindan yiiklenilmis bir ylkiimliiliikk veya
bor¢lunun teslim sirasinda ya da daha dnce verdigi talimatla bagdagmasa bile,

alacakl1 hapis hakkini kullanabilir.

TMK m. 953’e gore, “Borg¢ yerine getirilmez ve yeterli giivence de gosterilmezse
alacakl, bor¢luya daha once bildirimde bulunarak, hapsettigi seylerin teslime bagl

rehin hiikiimleri uyarinca paraya gevrilmesini isteyebilir.”

Hapis hakki, TMK’da genel olarak diizenlenmistir. Hapis hakkinin, TBK ve
TTK’da 1se 0zel olarak diizenlendigi goriilmektedir. TBK m. 541°de diizenlenen
komisyoncunun hapis hakki, TTK m. 891°de diizenlenen esya tasimada tasiyicinin
tasima sozlesmesinden dogan biitiin alacaklari i¢in esya lizerindeki hapis hakki buna

ornek olarak verilebilir.

Escrow sozlesmesinde escrow aracisinin, escrow sozlesmesi kapsaminda
yiiklendigi borglar nedeniyle yaptigi masraflar, ugramis oldugu zararlar ve {icreti
nispetinde temel sozlesme taraflarindan alacakli oldugu sdylenebilir. Escrow
aracisinin bu alacagi, kendisine teslim edilen menkuliin saklanmasi borcunun

ifasindan dogmaktadir. Buna gore escrow aracisinin, zilyetliginde bulunan esya ile
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alakali bir alacag1 oldugundan soz edilir. Bu sebeple, escrow aracisinin, “sézlesmeden
kaynaklanan alacaklart igin, saklanmak iizere kendisine teslim edilmis olan edim

iizerinde TBK m. 950 ve devami maddelerine gére hapis hakki bulunmaktadir.””>>°

1. SOZLESMENIN SONA ERMESINE UYGULANACAK HUKUMLERIN
TESPITi

Escrow sozlesmesi vekalet, saklama ve teminat i¢in tevdi sozlesmelerine ait
unsurlarin katilimi ile ortaya ¢iktigina ve bu halde vekalet ve saklama sézlesmesine
iligkin hiikkiimlerin kiyasen uygulanacagi kabul edildigine gore, sézlesmenin sona
ermesine iliskin hiikiimler saptanirken de oncelikle bu s6zlesmelerin sona ermesiyle
ilgili hiikiimlerin birbiriyle ¢elisip ¢elismedigi ve hangilerinin uygulanip hangilerinin
uygulanamayacagi sorunu ag¢ikliga kavusturulmalidir.

Vekalet sdzlesmesinin karakterini belirleyen borg vekilin ig gérme borcudur. Bu
borcun niteligi ve sdzlesmenin genellikle giiven iliskisine dayanmasi bu sdzlesmenin
sona ermesi konusunda taraflara, diger is goérme sozlesmelerinden farkli olarak,
sozlesmeyi herhangi bir neden gostermeden, tek tarafli bir beyanla sona erdirme
hakkini vermistir. Gergekten de TBK m. 512 hiikmiine gore, “Vekdlet veren ve vekil,
her zaman sozlesmeyi tek tarafli olarak sona erdirebilir. Ancak, uygun olmayan
zamanda sozlesmeyi sona erdiren taraf, digerinin bundan dogan zararini gidermekle
viikiimliidiir.” Bu hiikkiim emredici nitelikte bir hiikiimdiir ve aksine s6zlesme yapilmasi
miimkiin degildir.3*

“Vedia sozlesmesinde ise sozlesmenin belirli siireyle yapilmis olmasi halinde,

stirenin dolmasiyla vedia sozlesmesi kendiliginden sona erer. Ancak vedia

30 Ekici, s. 176.
%1 Tiilay Karakas: Portfdy Yonetimi S6zlesmesi, Ankara 2000, s. 100.
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sozlesmesinde belli bir siire belirlenmis olsa dahi, vedia veren her zaman vedia konusu
malin iadesini isteyebilir ve bu sekilde sozlesme sona erer.”3>

TBK m. 564 hiikmiine gore; “Saklama sozlesmesinde bir siire belirlenmis olsa
bile saklayan, saklatanin her zaman ileri siirebilecegi istemi tizerine, saklanani biitiin
cogalmalariyla birlikte geri vermekle yiikiimliidiir Ancak saklatan, saklayanin
belirlenen siireyi dikkate alarak yapmis oldugu masraflart odemekle yiikiimliidiir.”

TBK m. 565 hiikmiine gore;

Saklayan, belirlenmis olan siirenin sona ermesinden 6nce saklanani geri
veremez. Ancak saklayan, ongoriillemeyen durumlar dolayisiyla sdzlesmenin
devami saklanan i¢in tehlikeli veya kendisi i¢in zararl olursa, belirlenen siirenin
sona ermesinden Once de geri verebilir. Siire belirlenmemisse, saklayan
saklanani her zaman geri verebilir. Birden ¢ok kisi bir seyi saklanmak tlizere
verirse, sozlesmede aksine bir hiikiim bulunmadik¢a veya hepsinin rizasi
olmadike¢a, saklayan saklanani onlardan birine geri vermekle sorumluluktan
kurtulamaz.

Yani vedia s6zlesmesinde saklayan, ancak dnceden dngoriilmeyen bir durumun
ortaya ¢ikmasi ve bundan dolayi tehlike veya zararli bir halin dogmasi durumlarinda
siirenin sona ermesini beklemeden saklanani geri verme yetkisine sahiptir.

Vekaletten azlin ve ondan istifanin her zaman miimkiin oldugunu ifade eden
TBK m. 512 hiikkmiiniin escrow sozlesmesine uygulanmasi dogru degildir. Ciinkii
escrow sozlesmesiyle amaclanan, temel s6zlesmenin taraflarini bir siire escrow konusu
menkul iizerindeki tasarruf yetkilerinden mahrum etmektir. Ayrica escrow aracisinin
da sart gergeklesmeden escrow konusunu taraflara teslim etmesinin Onlenmesi

hedeflenmektedir. Bu nedenle temel sézlesmenin taraflari, escrow aracisina karsi

%2 Nursal Erdem: Roma ve Tiirk Hukukunda Vedia Sozlesmesi, Ankara Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisii, Yayimlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Ankara 2008, s. 100.

106



sadece birlikte fesih beyaninda bulunmak suretiyle sdzlesmeyi sona erdirebilmelidir.
Diger yandan, escrow aracisi da her zaman degil, yalnizca 6nemli nedenlerin varligi

halinde istifa edebilmelidir.

Bu agiklamalarimiz, saklama sozlesmesinin sona ermesini diizenleyen
TBK’nun 564 ve 565. maddelerinin escrow sdzlesmesine uygulanmasi bakimindan da
gecerlidir. Ayn1 sekilde, vedia alanin 6ngoriilemeyen hallerin ortaya ¢ikmasi halinde,
sO0zlesmenin devami saklanan i¢in tehlikeli veya kendisi i¢in zararli olursa, belirlenen
stirenin sona ermesinden Once de geri verebilecegine iliskin TBK m. 565/1 hiikmiinii
escrow sOzlesmesine uygulamak miimkiin degildir. Bu gibi hallerde, ardiye
sozlesmesine iligkin TBK m. 575’1 escrow sozlesmesine kiyasen uygulamak
miimkiindiir. Yani escrow aracisinin kararlastirilan slirenin bitimine kadar escrow

konusu taginir1 muhafaza etmekle yiikiimlii oldugunu kabul etmek gerekir.
I11. ESCROW SOZLESMESININ SONA ERMESI

Bir sona erme sebebi ortaya ¢iktiginda tipik asli edim bor¢larinin mi, yoksa borg
iligkisinin tamaminin m1 sona erecegi hususu ogretide tartismalidir. Hakim gortise
gbre, sona erme sebepleri sozlesmeden dogan borg iligskisine son vermektedir. Bir
kisim yazarlara gore ise, bu sebepler biitiinliyle borg iliskisini degil, sadece

s6zlesmeden dogan is gorme borcunu ortadan kaldirmaktadir.

Bir borg iligkisi sona ermesine ragmen, bu iliskiden dogan bazi dar anlamda
borglar, devam edebilir. Hatta bu borglar, sdzlesmenin sona ermesi aninda ortaya
cikabilir veya muaccellik kazanabilir. Her dar anlamda borcun, borg iliskisinden ayr1

olarak kendisine 6zgii sona erme sebepleri vardir.

Biz calismamizin bu kisminda escrow sozlesmesinin sona erme sebeplerini,

stirekli s6zlesme olma 6zelligini de dikkate alarak; ifa ile sona erme, bozma anlagmast
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ile sona erme, tek tarafli sona erdirme ve escrow sozlesmesine konu tasinirin

kaybolmasi veya yok olmasi ile sona erme olarak tek tek inceleyecegiz.

A. iFA iLE SONA ERME

Escrow sozlesmesi ile taraflar arasinda stirekli bir borg iliskisi dogar. Siirekli
borg iligkilerinde, ani edimli s6zlesmelere gore ifa ile sozlesmenin sona ermesi durumu
farklilik gosterir. Eger siirekli borg iligkisi belirli stireli kurulmussa ve bu siire iginde
siirekli bor¢ sdzlesmeye uygun olarak ifa edilmisse, TBK m. 131 hiikmiine gore,
hukuki sonug olarak siirekli borg, siire bittiginde sona erecektir.>>® Eger belirlenen siire
icinde siirekli edim borcu sdzlesmeye uygun olarak ifa edilmezse, asli edim borcu bir
tazminat borcu olarak devam edecek, yani bor¢lu borcundan kurtulmus olmayacaktir.
Ayrica siirekli borg iliskileri, sona erme sebeplerini biinyelerinde tasimadigi icin, eger
kararlastirilmis bir ifa siiresi yoksa, disaridan yapilacak bir miidahale ile sona

erdirilebilecektir.

Escrow sozlesmesi belirli bir siire icin kurulabilecegi gibi, belirsiz bir siire i¢in
kurulmas1 da miimkiindiir. Buna gore, escrow sozlesmesi belirli siireli olarak
kurulmugsa ve bu siire i¢inde borg iligkisine dahil olan tiim bor¢lar sézlesmeye uygun
olarak ifa edilmisse siirekli borg, siire bittiginde sona erecektir. Uygulamada, escrow
sozlesmesine konu borglarin ifa edilip borglarin sona ermesine “kapanis” ismi

verilmektedir.3%*

33 Antalya, parag. 382; Rona Serozan: Borglar Hukuku Genel Béliim — ifa, ifa Engelleri, Haksiz
Zenginlesme, Istanbul 2022, s.9.
%4 Esin, s. 349.
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B. BOZMA ANLASMASI (IKALE) iLE SONA ERME

Taraflar, s6zlesme 6zgiirliigii kapsaminda her zaman aralarinda anlasarak escrow
sozlesmesini kismen veya tamamen ortadan kaldirabilir.>®® Ogretide ve uygulamada,
sozlesmenin taraflarin ortak iradesiyle sona erdirilmesi, ikale olarak ifade
edilmektedir. ikale, heniiz bor¢ sona ermemisken, taraflarin bir araya gelerek borg

iliskisini sona erdirmeleri olarak tanimlanir.3>

fkale s6zlesmesi kural olarak herhangi bir sekle bagl degildir.>®" Ancak taraflar,
esas sozlesmenin yapilmasini herhangi bir sekle baglamissa, ikale sozlesmesi de bu

sekle tabi olacaktir.

Escrow sozlesmesinin de taraflarin anlagsmasi ile, yani ikale yoluyla sona
erdirilmesi miimkiindiir. Ancak daha ©nce bahsetmis oldugumuz gibi escrow
sOzlesmesi li¢ taraflidir ve tipki s6zlesmenin kurulmasinda oldugu gibi s6zlesmeyi
ortadan kaldirmaya yonelik iradenin, karsilikli ve birbirine uygun olmas: gerekir.>*
“Escrow sozlesmesi ligiincii kisi yararina olarak diizenlenmigse ti¢lincii kisinin de bu

sozlesmeye onay vermesi gereklidir.”**°Aksi halde escrow sdzlesmesine taraf olmayan

bu kisi i¢in yeterli giivence saglanamamis olacaktir.

C. TEK TARAFLI SONA ERDIRME

Sozlesmeler kimi zaman taraflardan birinin tek tarafli irade beyaniyla sona
erdirilebilir. Taraflar tek tarafli irade beyanlarindan donme ve fesih yoluyla sézlesmeyi

sona erdirebilir.>®® Donme, sozlesmeyi bir irade beyaniyla gecmise etkili ve bastan

3% Fikret Eren / Unsal Dénmez: Eren Borclar Hukuku Serhi, Ankara 2022, s. 2504.
3% Ayan, s. 500.

357 Eren/Dénmez, . 2506.

358 Eren/Dénmez, s. 2507.

39 Usta, s. 142.

360 Ayan, s. 500-501; Eren/Dénmez, s. 2512.
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itibaren (extunc) olacak sekilde sona erdirme hakkini ifade eder. Ileriye etkili olarak

sona erdirme hakki ise fesih olarak adlandirilir.%6!

Donme ve fesih hakki escrow sozlesmesi ile hiikiim altina alinabilir. Ancak bu
durum, sdzlesmenin teminat amaciyla Ortlismez. Bu nedenle, taraflarca aksi
kararlastirilmamissa, escrow sozlesmesinin yalnizca hakli sebeple ve istisnai hallerde
tek tarafli sona erdirilebilecegi kabul edilmelidir. Buna gore escrow sozlesmesi,
taraflardan birinin kisilik haklarin1 asir1 sekilde kisitliyorsa ve s6zlesmenin devami

kendisinden beklenemeyecek tarafca, fesih yoluyla sona erdirilebilecektir.

D. ESCROW SOZLESMESINE KONU TASINIRIN KAYBOLMASI VEYA
YOK OLMASI iLE SONA ERME

Escrow sozlesmesine konu tasinir, escrow aracisinin kusuru olmaksizin
kaybolabilir veya yok olabilir. TBK m. 136 ile bu durum diizenlenmis olup borcun
ifas1, bor¢lunun sorumlu tutulamayacagi sebeplerle imkansizlasirsa, borg sona erer. Bu

durumda escrow aracisinin muhafaza ve geri verme yiikiimliiliigli ortadan kalkacaktir.
Yine TBK m. 136/II ve III hilkkmiine gore:

Karsilikli borg¢ yiikleyen sozlesmelerde imkénsizlik sebebiyle borgtan
kurtulan borglu, karsi taraftan almis oldugu edimi sebepsiz zenginlesme
hiikiimleri uyarinca geri vermekle yiikiimlii olup, heniiz kendisine ifa edilmemis
olan edimi isteme hakkini kaybeder. Kanun veya s6zlesmeyle borcun ifasindan
once dogan hasarin alacakliya yiikletilmis oldugu durumlar, bu hiikkmiin
disindadir. Borglu ifanin imkénsizlastigini alacakliya gecikmeksizin bildirmez
ve zararin artmamasi i¢in gerekli 6nlemleri almazsa, bundan dogan zararlari

gidermekle ytikiimliidiir.

361 Eren/Donmez, S. 2508.
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SONUC

Escrow, evrakin tgiincii bir kigiye saklama amacli verilmesi seklinde ortaya
¢ikmissa da sonrasinda teminat fonksiyonu belirgin hale gelmistir. Escrow sozlesmesi
ilk olarak Kaliforniya’da ortaya ¢ikmis olup tasinmaz satisi, taginir mal devirleri gibi
konularda yaygin kullanilmaktir ve taraflarin siirecin giivenilir ilerlediginden emin
olmak i¢in basvurduklar1 bir ara¢ olarak tanimlanabilecektir. Tiirk hukukunda
diizenleme konusu yapilmamis olmakla birlikte, genel olarak kabul gordiigii iizere
escrow sOzlesmesi; li¢ tarafa borg yiikleyen, s6zlesme konusu edimin saklanmasi ve
sartlar1 saglandiginda ilgilisine teslimini konu alan bir s6zlesmedir.

Escrow sozlesmesine konu olan tasinirin escrow aracisina devredilmesi, bu
taginirin ~ zilyetlik  durumunun esya hukuku baglaminda incelenmesini
gerektirmektedir. Escrow sozlesmesi 6zelinde yapilan incelemede, zilyetligin escrow
sOzlesmesine konu tasinirin, fiziksel olarak veya hakimiyeti saglayacak araglarin
escrow aracisina tevdi ile zilyetlik devredilmektedir. Escrow aracist bu halde s6z
konusu taginir veya taginirlarin fer’i ve dolaysiz zilyedi; tagiirlarin maliki ise asli ve
dolayl zilyedi konumundadir. Bu durumda taraflarca aksi kararlastirilmadikca,
devreden tarafin taginirin maliki olmaya devam etmesi nedeniyle escrow konusunu
elden ¢ikarmasi da miimkiin olabilir. Tasinir satis s6zlesmesi i¢in escrow sozlesmesi
yapilmasi halinde teslimsiz devir yani hilkkmen teslim giindeme gelebilecegi gibi
zilyetligin havalesi de s6z konusu olabilir.

Calismamizda, bilimsel eserlerden faydalanarak escrow sézlesmesinin goriiniim
bicimleri yani hangi sekillerde karsimiza cikabilecegi tespit edilmistir. Buna gore

escrow sozlesmesinin goriiniim bi¢imleri; yontem bakimindan goériiniim bigimleri ve



taraf sayis1 bakimindan goriiniim bi¢imleri olmak {izere ikili bir ayrim yapilarak ele
alimmistir. Yapilan calismalar sonucu, escrow sozlesmesinin {i¢ farkli yontemle
kurulabilecegi belirlenmistir. Buna gore; escrow kaydi ile escrow sdzlesmesinin
kurulmasi, escrow sozlesmesinin Onemli noktalarinin  temel sozlesmede
kararlastirilmas1 ya da escrow sodzlesmesinin temel sozlesmeden ayri yapilmasi
mimkiindiir. Escrow so6zlesmesinin taraf sayis1 bakimindan goriinim bi¢imleri
irdelendiginde ise bu sdzlesmenin devreden, devralan ve escrow aracist arasinda {i¢
tarafli olarak kurulabilecegi gibi, devreden ve escrow aracisi arasinda yapilacak iki
tarafli bir sdzlesme ile de karsimiza ¢ikabilecegi ortaya konulmustur. Devreden ve
escrow aracisi arasinda iki tarafli kurulan escrow sozlesmesinde, sozlesmeye
katilmayan taraf lehine hiikiimler bulunacaktir. Yani escrow sozlesmesi bu halde
liclincii kisi yararina sozlesme olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Escrow sozlesmesi Tiirk hukukunda diizenlenmis bir s6zlesme olmadigi i¢in bu
tez calismasi kapsaminda, escrow sézlesmesinin hukuki niteligini tespit etmek onemli
bir nokta olmustur. Tiirk hukukunda diizenlenmemis oldugu i¢in escrow sdzlesmesinin
isimsiz bir sdzlesme oldugu tespit edilmistir. Isimsiz sézlesmeler; kendisine 6zgii
yapist olan (sui generis), karma ve bilesik sozlesmeler olarak {lice ayrilmaktadir.
Escrow sozlesmesinin isimsiz so6zlesmeler i¢indeki yerini belirlemek icin o6ncelikle
sO6zlesmenin unsurlar1 belirlenmistir. Escrow sdzlesmesi her iki goriiniim bi¢iminde de
kanunda diizenlenmis is gérme unsuru bakimindan vekalet sézlesmesi, saklama
unsuru bakimindan saklama soOzlesmesine ait undurlar ile teminat igin tevdi
sOzlesmesinin teminat unsurunun bir araya gelmesinden olusan bir sozlesmedir.
Vekalet sozlesmesi ve saklama sozlesmesi Tiirk hukukunda diizenlenmis olmasina
ragmen teminat icin tevdi sozlesmesi diizenlenmemistir. Isimsiz sdzlesmeler

arasindaki ayrim, kesin cizgilerle yapilamadigindan, escrow sozlesmesinin hangi
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isimsiz sozlesme tipine dahil oldugu noktasinda oOgretide goriis Dbirligi
bulunmamaktadir. Konu hakkinda bizim de katildigimiz goriise gore karma
sOzlesmeler ve sui generis sozlesmeler arasinda ayrim yapilirken karma sozlesmeler
dar anlamda yorumlanmalidir. Buna gore, iki veya daha fazla isimli sdzlesmenin
birlesimine, kanunda diizenlenmemis unsurlar eklendiginde sui generis bir s6zlesme
meydana gelmektedir.

Isimsiz sozlesmelere iliskin anlagmazliklarin ¢oziimii, bu soézlesmelerin
yorumlanmasi ve tamamlanmasi yoluyla saglanir. S6zlesmenin yorumlanmasinda, iki
tiirli sonuca varilabilir. Bunlardan ilkinde hakim, sdzlesmenin igeriginde uyusmazlik
konusuna iligkin taraflarin iradesini tespit eder ve sorun buna gore ¢oziimlenebilir.
Diger ihtimalde ise hakim, taraflarin uyusmazlik noktasiyla ilgili birbirine uygun irade
beyanlar1 olmadigini tespit eder. Bu takdirde s6zlesmede bosluk olmas1 giindeme gelir
ve sorun sdzlesmenin tamamlanmasi yoluyla giderilir.

Escrow s6zlesmesinin kanunda diizenlenmis belirli bir tip s6zlesmeyle dogrudan
iliskisi olmadig1 i¢in, bu sézlesmelere yedek hukuk kurallarinin dogrudan dogruya
uygulanmasi s6z konusu degildir. Bu nedenle TMK m. 1/1I kapsaminda, hakim 6rf ve
adet hukukunda uygulanacak bir hiikiim varsa onu da escrow s6zlesmesine uygular. Is
hayatinda uzun zamandir uygulanan sozlesmeler i¢in ticari teamiillerin de dikkate
alinmas1 gerekir. Ancak tlilkemizde escrow sozlesmesinin ¢ok da yaygin olarak
uygulanmadig1 gozetildiginde, uyusmazlik ¢esitlerinin azlig1 da nazara alinarak, bir
orf-adet kuralinin veya ticari teamiiliin uygulanmasi s6z konusu olmayabilir. Cilinkii
escrow sOzlesmesi iilkemizde heniiz standart ve kitlesel bir durum kazanmamustir.
Ancak TBK’nunda yer alan saklama ve vekalet sdzlesmesine iligskin 6zel hiikiimler

kiyasen uygun diistiigii 6lctide uygulanabilir. Eger 6zel hiikiimlerin uygulanmas1 da
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miimkiin degilse, bu durumda hékimin, “TMK m. 1/II geregince hukuk yaratmak

suretiyle bosluk doldurmas1 gerekir.
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