YABANCILARIN iKiNCi KONUT TALEBININ
FiZIKSEL CEVREYE ETKISi: DALYAN ORNEGI

Sibel BAKIRCI

YUKSEK LiSANS TEZi
SEHIR VE BOLGE PLANLAMA

GAZIi UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU

KASIM 2007
ANKARA



Sibel BAKIRCI tarafindan hazirlanan YABANCILARIN IKINCI KONUT
TALEBININ FiZIKSEL CEVREYE ETKISI: DALYAN ORNEGI adli bu

tezin Yiiksek Lisans tezi olarak uygun oldugunu onaylarim.

Yrd. Dog. Dr. Fatma ERDOGANARAS

Tez Danismani, Sehir ve Bolge Planlama Anabilim Dalt

Bu calisma, jiirimiz tarafindan oy birligi ile Sehir ve Bolge Planlama Anabilim

Dalinda Yiiksek Lisans tezi olarak kabul edilmistir.

Dog. Dr. Sibel KALAYCIOGLU.......iuniiiii e,
Sosyoloji Anabilim Dali, ODTU

Yrd. Dog. Dr. Fatma ERDOGANARAS . ......couiiiie e
Sehir ve Bélge Planlama Anabilim Dali, GAZI UNIVERSITESI

Yrd. Dog. Dr. Nilgiin GORER TAMER.............cooiiiiiiiiiiiiiii e
Sehir ve Bélge Planlama Anabilim Dali, GAZI UNIVERSITESI

Yrd. Dog. Dr. Nihan OZDEMIR SONMEZ ..........ccciiiiiiiiiiiiiieiie e,
Sehir ve Bolge Planlama Anabilim Dali, GAZI UNIVERSITESI

Yrd. Dog. Dr. Nuray BAYRAKTAR ...
Sehir ve Bélge Planlama Anabilim Dali, GAZI UNIVERSITESI

Tarih: 30/10/2007

Bu tez ile G.U. Fen Bilimleri Enstitiisii Yonetim Kurulu Yiiksek Lisans derecesini

onamistir.

Prof. Dr. Nermin ERTAN

Fen Bilimleri Enstitiisii Mudiiri



TEZ BILDIRIMI
Tez i¢indeki biitiin bilgilerin etik davranis ve akademik kurallar ¢er¢evesinde elde

edilerek sunuldugunu, ayrica tez yazim kurallarma uygun olarak hazirlanan bu

caligmada orijinal olmayan her tiirlii kaynaga eksiksiz atif yapildigini bildiririm.

Sibel BAKIRCI



v

YABANCILARIN iKiNCi KONUT TALEBININ
FiZiKSEL CEVREYE ETKiSi: DALYAN ORNEGI
(Yiiksek Lisans Tezi)

Sibel BAKIRCI

GAZIi UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU
Ekim 2007

OZET

Tiirkiye’de ikinci konut olgusu 20. yiizyilin baslarindan bu yana goriilmekle
birlikte, 1950’lerin sonunda farkh nitelik kazanmus, ikinci konutlarin niceliksel
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baskinin en fazla hissedildigi yerlesimlerden biri de OCK alam icinde yer alan
Dalyan yerlesimidir. Bu calismanin amaci; dogasi, iklimi, tarihi ve Kkiiltiirel
degerleri, hassas zonlar ile on planda olan Dalyan yerlesmesinde yabancilarin
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ABSTRACT

Although, second homes have been seen in Turkey since the beginning of 20.
century, it took a different turn at the end of 1950 and became clearly
quantatively and evident qualitatively by 1980s. Until the 2000s natives second
home demand was prominent however from these years on, by the changings of
title deed and village laws, the foreigners second home demands are the most
important factors shaping the cost settlements. In this process, the pressures at
Turkish coastal settlements over the natural, cultural and historical defense
areas, especially on the agricultural areas are increased. This pressure was
mostly felt in Dalyan settlement where is in Private Environment Defense area.
The aim of this study is; to investigate the effect of foreigners’ second home
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important with its nature, climate, history and cultural values and sensitive

zones.
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Bakanlig1 Ozel Cevre Koruma ¢alisanlarma, Cevre ve Orman Bakanligi Meteoroloji
Isleri Genel Miidiirliigii’ne, Dalyan Paradise Emlak’a, Ortaca Celer Harita ve Imar
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SIMGELER VE KISALTMALAR

Bu calismada kullanilmis bazi simgeler ve kisaltmalar, agiklamalari ile birlikte

asagida sunulmustur.

Simgeler Aciklama

% Yiizde

km Kilometre

c° Santigrad derece

ha Hektar

Kisaltmalar Aciklama

OCK Ozel Cevre Koruma

OCKB Ozel Cevre Koruma Bélgesi

DASKI Dalyan Su Kanalizasyon Isletmesi



1. GIRIS

Ikinci konutun baslangici kirsal alanda bir eve sahip olmanin soyluluk i¢in énemli bir
deger olarak goriildiigii gecmis toplumlara kadar uzanmaktadir. 18. ylizy1l boyunca
ikinci konut once kiiciik kasabalarda ve sonra kiy1 kasabalarinda goriilmiistiir. Bu
konutlarin sik sik kent yasamindan ka¢gmak i¢in mevsimlik olarak kullanildig:
bilinmektedir. Tarih boyunca yeni ulasim olanaklarmin ikinci konutlarin cografyasi
iizerinde 6nemli bir etkisi olmustur. Ornegin Stockholm’de ikinci konutlarin buharl
gemilerin isledigi hat boyunca insa edildikleri goriilmektedir. 20. yiizyilin
baslangicinda el degmemis doga hayatiyla olan iliskiye dayali olarak degisen
fikirlerle birlikte ikinci konut sahipliligi iist smiflarin disindaki diger gruplara da
yayilmistir. Kuzey Amerika’da ikinci konutlar dogal yasam alanlarinda kismen de ilk
gelismeleri kiiltiirel olarak animsatan bir sekilde insa edilmislerdir [Hall ve Miiller,
2004]. Yeni Zelanda ve Avustralya’da kiyidaki bir¢ok ikinci konut alanlar1 ailelerin
kiyida ucuz tatil yapmalarini ve i¢ alanlardaki sicak havalardan uzaklagmalarini
saglamaktadir. iskandinav iilkelerinde, ikinci konut alanlar1 sosyal turizmin bir araci

olarak desteklenmektedir.

1950°den sonra ikinci konut sahipliligindeki biiyiik artis, gelirlerdeki artiglarla kigisel
hareketliligi destekleyen ara¢ sahipliliginin artmasi, yollarin gelismesiyle kiyr ve
kirsal alanlarin erisilebilirliginin artmas1 ve son olarak da kentsel yasam tarzina
adapte olmaya karsi tavirlarin artmasiyla ortaya ¢ikmaktadir. Bu ¢ercevede biiyiik
Olgekte ikinci konut ingasinin metropolitan alanlarin ¢eperinde 6zellikle 1950-1980
yillar1 arasinda gergeklestigi goriilmektedir. Bu donemde ikinci konut iizerine
yapilan aragtirmalarin da agirlikla tlke icindeki ikinci konut hareketlilikleri ile

ilgilendikleri goriilmektedir [Hall ve Miiller, 2004].

Son zamanlarda yurt disinda ikinci konut sahibi olmanin yayginlastig1 goriilmektedir.
Bazi ¢alismalarda yurt disinda ikinci konut sahibi olmanin uluslararasilagmanin yeni
bir formu —bir ¢esidi- oldugu ortaya konulmakta ve ikinci konut sahipliliginin
kendisinin degisen cografi kimligin bir gostergesi oldugu vurgulanmaktadir [Hall ve

Miiller, 2004].



Ayrica, kiiresellesmeyle birlikte yeni ve ¢ok esnek isgiicii ¢esidinin olmast ve
iiretimin yeni mekansal Oriintiisii daha fazla sayidaki aileye ikinci konutlarinda daha
fazla bos vakit harcama firsatin1 tanimaktadir. Kirsal ekonomik yeniden yapilanma
ve niifus azalmasi kirsal miilkleri potansiyel ikinci konut sahipleri i¢in miimkiin
kilmakta ve kirsal alanlarin rekreasyon, bos zaman degerlendirme ve turizm amagcli
alanlara doniismesi sayesinde yeni bir tiikketim Oriintiisii olusmaktadir. Bu gelisme
bazen kirin bir tiikketim peyzajina doniisiimiiyle bir arada bulunmaktadir [Hall ve
Miiller, 2004]. Bu ¢er¢evede kirsal alan artik tarim ve orman iiretiminin Onemli
oldugu bir alan olarak dikkate alinmamakta ve onun yerine dogal degerleri, konut

cevresi ve hayal edilen kirsal hayat tarzi olarak tiiketilmektedir.

Yurt disinda ikinci konut sahibi olmanin artmasiyla son zamanlarda ikinci konut
sahipliligi ve kullanimi iizerine arastirmalarm kismen uluslarasilagmay1 yansittigi
goriilmektedir. Bu cercevede literatiirde Buller ve Hoggart’in (1994) Fransa’daki
Ingiliz Miilkleri iizerine calismasi bu konuda en onemlisidir. Bunun ardindan
uluslararas1 dogas1 giizel olan yerlere yapilan gogler lizerine alan caligmalart
ozellikle emeklilige bagh olarak Kuzey Avrupa’dan Ispanya’ya olan gogleri 6n
plana c¢ikarmaktadir [Hall ve Miiller, 2004]. Uluslararas: ikinci konut gelisiminin
diger Akdeniz Ulkeleri, iskandinavya Ulkeleri ve Irlanda gibi ¢ok genis bir dagilimi

oldugu goriilmektedir.

Bu ¢ercevede, Urry (2000) hareketliligi modern yasamin 6zii olarak ortaya koymakta
ve yurt diginda ikinci konut edinimini de hareketliligin bir ¢esidi olarak
tanimlamaktadir. Sermaye birikiminin ve isgiicii siire¢lerinin degigsmesine ve oldukca
esnek ve uluslararasi tiiketim ¢esitlerinin gelismesine yol acan iiretim ve tiiketim
alanlarindaki en son degisiklikler hareketliligi yogunlagtrmistir. Mesafeler
kiigiiliirken, seyahat zamanlar1 kisalmis, batida ekonomik refah artmis ve daha uzun
tatil ve bos zaman elde edilmis ve bir¢ok yerin erisilebilirligi artmistir. Bu ¢er¢evede
hareketliligin dogas1 degistigi i¢in ikinci konutlarin anlamlari ve rolleri de
degismistir. Kuzey Avrupa’daki ilk toplu ikinci konut ornekleri yogun olarak
yerlesilmis sehirlerin banliydlerindeki bahgeli evlerdir. ikinci konutlar bugiin giinliik,

hafta sonu i¢in, kisa tatillerde, daha uzun tatillerde ve mevsimsel go¢ gibi oldukca



farkl1 bir sekilde kullanilmaktadir. ikinci konut sahipleri bu farkli gecicilik durumlari
arasinda degisiklik gostermektedir [Hall ve Miiller, 2004].

Sekil 1.1°de hareket c¢esidi ile ikinci konutlar arasindaki baglant1 iizerinde

durulmustur.

Yillar

Aylar

ZAMAN

Haftalar

Giinler

Saatler

MEKANSAL ERiSiM

Yerel Ulusal Uluslararasi
Kalict gog
Sezonsal Gog
Egitimsel ziyaretler
Uzatilmis tatil ziyareti
Tatil turizmi
Is yolculugu
Kisa aralikli tatiller

Giinliik gezintileri

Yerel bos zaman

Her giin is ile ev arasinda gidip gelmek

ikinci konut kullanimu

Sekil 1.1. Bell&Ward (2000)’a gore; hareket tipiyle ikinci konutlar arasinda baglant1
[Hall ve Miiller, 2004]

Kisacasi, ikinci konutlar bir taraftan bos zaman rekreasyonu i¢in bir digim

noktasini, diger taraftan kisilerin gegici hareketlilikten kalict géce kaymalarinda bir

gecici diiglim noktas: (atlama tasi) olusturmaktadirlar. Bu siirecte asagidaki

gelismelerin 6nemli bir rolii vardir.




e s zamani ile bos zamanin ayrilmasma bagh olarak hareketlilikteki degisiklikler
ikinci konutlara kisa ziyaretler icin firsatlar1 artirmistir. Uluslararasi artan maliyet
ve zaman kisitlart ikinci konutlarm yerinin belirlenmesinde ulagim ve iletisim

kanallarmin 6nemini artirmaktadir [Hall ve Miiller, 2004].

e Gogten dolasima dogru bir kayma vardir. Artan sayidaki kisi gezginci yasam
tarzina sahiptir ve bunlar tiiketim ve iiretim nedenleriyle farkli yerler arasinda

dolagmaktadir.

e Uretimle ilgili gdcten ziyade tiiketimle ilgili gdg¢iin artmasi s6z konusudur.
Bunlar iggiicli gocii ve emekli gocii olarak anilmaktadir. Go¢menler siirekli ve
gecici yerlesimlerinde degerli dogal cevreleri tercih etmektedirler [Hall ve
Miiller, 2004]. Bu akimlarin ¢cogu iklim ve kirsal manzaralarina duyulan ilgi ile

iliskili olarak bilgilendirilmekte ve yonlendirilmektedir.

Urry bu hareketlilik peyzajini kavramsallastirabilmek i¢in ‘scapes’ ve ‘flows’ olmak
tizere iki terimi kullanmaktadir. Scapes’ler farkli odaklar arasinda akimi saglayan
gerekli yerler ve ulasim kanallar1 olarak tanimlanmaktadir. Urry’e gore, kisilerin,
paranin, sermayenin, bilginin, fikirlerin ve imajlarin bir toplum iginde veya degisik
toplumlar arasinda i¢ ice ge¢cmis karmasik aglar yoluyla organize edilerek degisik
kanallar (scapes) yoluyla akimi saglanmaktadir [Hall ve Miiller, 2004]. Scapes’ler
kisilerin, mallarin, bilginin ve sosyal iligkilerin mekandaki hareketliligi i¢in gereken
ulagim ve iletisim sistemlerini (6rnegin kablolar, yollar ve uydular) icermekte ve 4

temel yolla olugturulmaktadir.

Ulasim Teknolojileri ve Faaliyet Alanlari: Demiryollari, yollar ve hava ulagimimin
gelismesiyle scapes’lerde yasanan temel doniisiimler zaman-mekan sikigmasini
beraberinde getirmekte ve birgok yerlerin erisilebilirligi artmakta yagam ve faaliyet
alanlar1 geniglemektedir. Bu gelismeler ikinci konutlarin uluslararasilagsmasinda
anahtar faktordiir. Scapes’lerdeki bu degisiklikler kisilerin yerlerinin goreli

konumunu degistirmekte ve uluslararast go¢ ve hareketliligi yeniden



sekillendirmektedir [Hall ve Miiller, 2004]. Kabaca tiim yerler birbirlerine etkin bir
sekilde yaklagsmakta ancak bazi yerlerin erisilebilirligi diger yerlerden daha fazla
artmaktadir. Ornegin uluslararasi havaalanlarma iyi baglantih yerler gibi. ikinci
konutlarin gelismesinde ve dagiliminin degismesinde ulasima erisilebilirlik en
onemli bir faktordiir. Ayrica, televizyon hatlar, uydu ve internet araciligiyla
saglanan elektronik iletisim de olduk¢a Onemlidir. Bunlar evde ¢alismanin cografik
yayilimini ve uluslararasilasmasini kolaylastirmakta, aile ve arkadaglarla yakin iliski
kurmay1 saglamakta ve kendi yerel televizyon programlarma ve bilgi sitelerine

erigimini saglamaktadir.

Akdeniz iilkelerindeki ikinci konutlar1 dikkate alacak olursak, jet motorlarindaki
onemli teknolojik degisimlerin 1960’lardaki toplu turizm hareketini destekledigi
goriilmektedir. Ucuz havayolu tagimacilig1 ikinci konut alict potansiyelinin aragtirma
alanlarint oldukca genisletmistir ve yabanci iilkelerdeki ikinci konut sahipligini
tetiklemistir. Ornegin, 1960’larda Malaga ve Faro havaalanlarinmn acilmasi Costa del
Sol ve Algarve’nin erisilebilirligini 6nemli Ol¢lide degistirmis, turizmi ve ikinci
konut sahipligini tesvik etmistir. Bu alanlarda yasayan Ingiliz emeklileri
havaalanlarina yakinligin buralarda ikinci konut almalarindaki temel etken oldugunu

ifade etmiglerdir [Hall ve Miiller, 2004].

Yatirim ve Yapili Cevrenin Gelismesi: ikinci konut gelisimini destekleyen gelismis
ulagim ve iletisimin en temel pargalarindan biri yerli teknolojilere, yerlesim
hizmetlerine ve 0zel tiiketim ¢esitlerine yapilan yatirimlardir. Bunlarin i¢inde en can
alic1 olan daha 6nce hizmet verilmeyen veya eksik hizmet verilen yerlerde modern su
ve enerji sunum aglarmin, saglik ve ¢evresel hizmetlerin kurulmasidir. Ayrica, tur
sirketleri ve seyahat ajanslarmin tiimii ikinci konut gelisimine yol a¢gmaktadir.
Bunlarin isleyis ekonomisinin anlami belli bolge ve iilkelerde ve bazen tek bir konut
kompleksinde yogunlagma egilimi gostermeleridir. Emlak ajanslar1 ve diger konut
piyasasi aracilarinin scapes’lerin olusumunda giiclii bir etkisi vardir. Hoggart ve
Buller (1994) kirsal Fransa’da emlak firmalarinin anahtar rol oynadigmni ortaya
koymaktadir. Bunlar reklam ve promosyonlarla belli yerlerdeki miilkleri satmak i¢in

potansiyel miisterilere yonelmektedirler [Hall ve Miiller, 2004].



Sosyal Orgiitlenme ve Diizenleme: Modernlesme genis olarak degerlendirildiginde
yonetisim ve diizenlemenin bircok cesidini icermektedir. Ikinci konut olarak
yabancilara miilk satisini ve devrini tesvik eden elemanlar; etkin arazi kullanim
kontrolleri ve yap1 diizenlemelerinin yerel yonetimlerce saglanmasi, girisimcilerin,
sirketlerin ve ticaret birliklerinin is etigi ve uygulamasinda (en azindan miilk satig1 ve

perakende yapi islerinde) belli degerleri paylagmalaridir [Hall ve Miiller, 2004].

Esit agirlikta diger bir eleman da devletin yaptig1 yasal diizenlemelerdir. Ornegin
1981°de Yunanistan Avrupa Birligi Uyesi oluncaya kadar yabancilarm miilk
edinmesi yasakti. Ancak Avrupa Birligi’nin genel kanunlarini kabul edince iiye tilke
vatandaglar1 Yunanistan’da serbest hareket etme ve miilk edinme haklarina sahip
olmuslardir. Ayrica, Farkli Giiney Avrupa Ulkelerinde sosyal yardim ve saglk
hizmetlerinin yabancilara saglanmasi da  Ingilizlerin miilk satin almasmi ve

emekliligini etkilemistir [Hall ve Miiller, 2004].

Hayal Edilen Yerler ve Yasam Tarzi Orgiitlenmeleri: Ikinci konut edinilen bazi
yerlerin yer olarak imaj1 farkli olabilir ve bazen bu imaj bir efsaneye bile dayanabilir.
Ornegin Isve¢’in kirsal alanlarmda Almanlarm ikinci konut ediniminde bu
alanlardaki kirmizi beyaz tatil evleri, kiiclik kasabalar ve tahtadan yapilar farkli bir
imaj yaratmakta ve miilk ediniminde etkili olmaktadir. Bu imajin yam sira ikinci
konutun sahibine sagladiklarinin ne anlama geldigi de 6nemlidir. Bu bazen evdekinin
tam tersi bazi faaliyetler ve yasam tarzi olabildigi gibi, is ile bos zamanin, bazen de
formellik ile enformelligin dengelenmesi anlamina gelebilmektedir [Hall ve Miiller,

2004].

Kisacasi ikinci konutlar, ¢agdas turizmin ve hareketliligin tamamlayici1 pargalarindan
biridir. Diinyanin bir¢ok bdlgesinde, ikinci konutlar 6nemli oranda yerel ve
uluslararas1 seyahat edenlerin varig noktalarini olusturmaktadir. Formel sektoriin
sundugundan daha fazla yatak sayisina sahiptirler. Ozellikle ¢eper alanlardaki bircok
varty noktalarinda, ikinci konutlar  bolgesel ekonominin en Onemli
destekleyicisidirler. Bireysel diizeyde ise ikinci konutlar, yerin kimligi ve anlami

acisindan Onemli olabilmekte, 6zellikle aile biiyiiklerinin yasadigi ve ¢ocuklugun



gectigi alanlarla iliski ve bir bag kurulmasini temsil edebilmektedir. Ancak bunlarin
hepsi ikinci konutlarin diinya genelinde olumlu karsilandigi  anlamina
gelmemektedir. Baz1 alanlarda, ikinci konutlar mevcut konut stogu iizerinde baski
yaratmas1 ve fiyatlar1 yukari ¢ekmesi sonucunda kalict yasayanlarin ev sahibi
olmasint zorlastirmasi agilarindan olumsuz olarak degerlendirilmektedir. Benzer
sekilde ikinci konut kullanimindaki biiylik oranda mevsimsel degisiklikler, bolgesel
gelisme stratejilerinin saglayacagi diizeyin iizerinde isttihdam ve ekonomik talep
yaratmaktadirlar. Bir¢cok yerde ikinci konut sakinleri disaridan gelenler olarak
goriilmekte, bu durum bazi zamanlarda 6nemli oranda diismanlik yaratmakta oyle ki
disaridan  gelenlerin  ikinci konutlarina zarar verilmesini bile beraberinde
getirebilmektedir [Hall ve Miiller, 2004]. Ayrica plansiz ve kontrolsiiz ikinci konut
gelismeleri dogal bitki Ortiisiinii ortadan kaldirmakta, gevreyi kirletmekte, dogal ve
kiiltiirel degerlerin tahribinde veya tamamen yok olmasinda onde gelen etmenlerden
birini olusturmaktadir. Ancak bu etkilerin farkli yerlerde farkli bi¢imlerde
yasanmasinda Ozellikle var olan yasal ¢erceve ve mevzuatlarin, yerel ve merkezi
idarenin rolleri ve yaptirimlarmin farkhilagmasi1 vb. faktorlerin etkili oldugu

goriilmektedir.

Yukaridaki teorik tartigmalar ¢ergevesinde bu tez kapsaminda, 2003’ten sonra hizli
bir sekilde yabancilarin ikinci konut talebiyle karsilasan Dalyan yerlesiminde ikinci

konutun fiziksel etkileri asagidaki hipotezler 151g1mda stnanmustir.

-Yabancilara yonelik ikinci konut yapilagsmalar1 dogal, ¢evresel ve gorsel degerlerin
yakininda yer se¢cme egilimindedir. Bu nedenle artan ikinci konut gelisimine paralel

olarak dogal alanlar, tarim ve orman alanlar1 iizerine yapilagma baskis1 artmaktadir.

- Ikinci konut yapilagmalar1 tarim sektoriinii tasfiye etmektedir. Ozellikle degerli ve

verimli tarim topraklari (1., 2. ve 3. derece) yapilasmaya agilmaktadir.

- Kontrolsiiz ikinci konut yapilagmalar1 yaygin, bosluklu ve sagakli kentsel gelismeye

neden olmaktadir.



-Ozel Cevre Koruma Statiisii ikinci konut baskilar1 karsisinda ¢evrenin korunmasinda

etkili bir aragtir.

Bu hipotezler ¢ercevesinde degerlendirilecek olan Dalyan yerlesiminin de iginde yer
aldig1 kiyr alanlarindaki ikinci konut gelisimi, 6zellikle 2003 yilindan sonra yabanci
gercek kisilerin ikinci konut edinimiyle dis talebe yonelik olarak olduk¢a yogun ve
hizli bir sekilde gerceklesmektedir. Bu siireci hizlandiran en temel faktoriin
yabancilarin miilk edinmesini serbestlestiren yasal diizenlemeler oldugu bu konuda
literatiirde yapilan ¢aligmalar tarafindan vurgulanmistir ( Erdoganaras ve ark., 2004;
Keskinok ve ark., 2005; Gilizey 2005; Nudrali 2007; Tamer ve ark., 2006). Bu
caligmalarda yabancilarin miilk edinmesinde emlak piyasasinin kiiresellesmesinin de,

belirleyici rol oynadig: ifade edilmistir.

Ayrica, Erdoganaras ve arkadaslarmin (2004) yaptig1 calismada, turizm sektoriiniin
¢ok daha onceden gelistigi Fransa, Ispanya ve ltalya, Yunanistan gibi Akdeniz
iilkelerindeki miilk fiyatlarmin asir1 deger kazanmasi sonucunda bu iilkelere yonelen
orta yas lizeri emekli gociiniin yoniinii paranin satin alma giiciiniin daha zayif oldugu

iilke ekonomilerine dogru degistirmis olmasinin 6nemli rol oynadig1 belirtilmistir.

Kontrolsiiz ve plansiz ikinci konut gelisimi, Tiirkiye’deki ¢evrenin kirlenmesinde,
dogal ve kiiltiirel degerlerin tahribinde veya tamamen yok olmasinda 6nde gelen
etmenlerden birini olusturmaktadir. Ikinci konutlarm artmasiyla ozellikle kiy
yerlesmelerinin ~ ¢evresindeki  kirsal  alanlar  hizla  kentsel  arazilere
dontistiiriilmektedir. Bu alanlarin biiyiik ¢ogunlugunu tarim arazileri ve dogal bitki
ortiilerinin bulundugu alanlar olusturmaktadir. Bunun yani sira bu gelismeler flora ve

fauna alanlarini tehdit etmekte ve ¢evre kirliliginin artmasina neden olmaktadir.

Dalyan yerlesimi son yillarda hizla artan niifusu, turizm ve tarim sektdriine yonelik
yatirimlartyla dnemli ekonomik potansiyeli olan bir yerlesmedir. Ozel ve énemli bir
habitat yapisma sahip olmasi, tiir ¢esitliliginin yliksek olmas1 gibi nedenler ile dogal
giizelliklerinin, tarihi mirasimin, ekolojik dengesinin, su alt1 ve su iistii canli ve cansiz

varliklarinin korunmasi amaciyla 1988 yilinda Ozel Cevre Koruma Bolgesi ilan



edilmistir. Iklimi, denizi, Dalyan Kanali (Bogaz1), plajlar1 ve iklimin tipik florasma
sahip zengin bir bitki Ortiisliyle son yillarda yabancilarm ikinci konut edindikleri
yerlesimlerden birisi olmustur. Ancak Dalyan, yiiksek niifus artisi, kentlesme ve
cevresel kirliligin yasandigi pek ¢ok turizm yerlesimlerinden farkli olarak halen
biiyiik 6l¢lide bozulmamistir. Dalyan’in bugiine dek bozulmadan kalmis olmasmin
nedeni hem anayoldan 12 km igeride bulunmasi, hem de zamaninda alinan yasal
onlemlerin gliniimiize kadar baskilar1 sinirlayici bir arag olarak kullanilmasidir. Tez
kapsaminda Dalyan bu o&zelliklerinden dolayi, ikinci konut talebinin yaratacagi
fiziksel etkilerinin bu alanda izlenmesi ve ortaya konmasi agisindan ¢alisma alani

olarak seg¢ilmistir.

Tez ¢aligmasi yedi boliimden olusmaktadir.

Birinci bdliim tezin giris boliimiidiir. ikinci konut kavramma ve gelisimine genel
olarak deginilmis, kiiresellesmenin de etkisiyle zaman-mekan iliskisi ¢ercevesinde
turizm ve hareketliligin ikinci konut gelisimini nasil etkiledigi vurgulanmistir. Tezin

hipotezleri verilerek, ¢aligma alani se¢cim nedenleri ifade edilmistir.

Ikinci béliimde, metodoloji ortaya konulmustur.

Ucgiincii béliimde, ikinci konut kavrami ve ikinci konut gelisiminin nedenleri, ikinci
konutlarin yer se¢ciminde etkili olan faktorler ile ekonomik, sosyal ve ¢evresel etkileri

degerlendirilmistir.

Dérdiincii boliimde, Diinyada ikinci konut gelisimi ve yabanci tilkelerde ikinci konut
elde etme siireci, Tiirkiye’de ikinci konut talebi ve gelisme siireci, yerel halkin ikinci
konut talebi, ikinci konutlarin fiziksel ¢evre lizerine etkileri, yabancilarin ikinci
konut talebi ve yabancilarin miilk edinme siirecinde fiziksel ¢evre {izerine etkileri

ortaya konulmustur.

Besinci boliimde; Dalyan yerlesiminde yabancilarin ikinci konut talebi ve 6zellikleri,

Dalyan yerlesimi, Dalyan’in OCK statiisii, gelisme ve koruma plan kararlari,
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Dalyan’da ikinci konut talebi ve emlak piyasasinin doniigiimii, yabancilarin ikinci

konut ediniminin sosyo-ekonomik etkileri degerlendirilmistir.

Altmc1 bolimde; Dalyan yerlesiminde ikinci konut gelisiminin fiziksel cevreye
etkileri, talebin yapilasma baskisinin artmasi, dogal c¢evre {izerine yapilasma

baskisinin artmasi, yerlesimin gelisimi iizerine etkileri basliklar1 ortaya konulmustur.

Tezin yedinci boliimii sonug ve Oneriler boliimiidiir. Bu boliimde tezin besinci ve
altinct bolimiinde ortaya konulan ¢aligmalar g6z oniinde bulundurularak onerilerde

bulunulmustur.
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2. METODOLOJi

Arastirmanin ana materyalini Mugla Ili’nin, Ortaca Ilgesi’ne bagli, Dalyan Beldesi
olusturmaktadr. Calisma alam1 Koycegiz-Dalyan Ozel Cevre Koruma Alani
icerisinde kalan bdlgenin giiney kismida yer almaktadir. Bu ¢alisma kapsaminda,

yabancilarin ikinci konut talebinin fiziksel ¢evreye etkisi incelenmistir (Harita 2.1).
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Harita 2.1. Dalyan’in Akdeniz Havzas1 i¢indeki konumu
[http://www.bigglook.com/biggtravel/sehirler/Fethiye/ulasim.asp, 2006]

Calisma alani olan Dalyan’da;

e Dalyan Belediyesi Yap1 Ruhsatlar1 (2000-2005),
e Dalyan Belediyesi Yap1 Kullanma izin Belgeleri (2000-2005),
e Ortaca Tapu Sicil Miidiirligii, Tapu Kayitlar1 (2000-2005),

kullanilarak, calismanin temel hipotezleri test edilmistir. Veriler dogrultusunda;

e 2000-2005 yillar1 arasinda yabancilara satilan arsa/arazi niteligindeki

taginmazlarin mevkilere gore dagilimu,
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2000-2005 yillart arasinda yabancilara satilan meskenli arsalarin mevkilere gore
dagilimi,

2000-2005 yillar1 arasinda yabancilara satilan bagimsiz bdliimlerin mevkilere
gore dagilimy,

2000-2005 yillar1 arasinda yabancilara yapilan toplam satiglarin mevkilere ve
taginmazlarin tiirline gére dagilima,

2000-2005 yillar1 arasinda yabancilara yapilan toplam tasmmaz satiglarinin
mevkilere gore dagilim,

Yabancilara satilan miilklerin mahallelere gore dagilimi

Yabancilara satilan miilklerin hassas alanlar ve tarim alanlarina gére konumlar1

Haritalar tizerinde Auto-cad ortaminda sunulmustur.

Ayrica ;

Dalyan yerlesmesi ve yakin cevresindeki koruma altindaki alanlar ve hassas
bolgeler OCK’dan alman veriler dogrultusunda 1/25 000 dlcekli paftalar iizerine
Auto-cad ortaminda iglenmistir.

Dalyan yerlesmesinde mevkilere gore su aboneligi dagilimi (Tiirk-yabanci),

Dalyan Belediyesi su idaresi kayitlar1 Auto-cad ortaminda haritaya aktarilmistir.

Calismay1 yonlendirecegi diisiincesi ile Dalyan halki ve yabancilarin ikinci konut

alma siirecinde rol oynayan aktorler ve bu satiglardan etkilenen gruplar ile

goriismeler gerceklestirilmistir. Elde edilen anket sonuglar1 5. ve 6. boliimlerde

kullanilmistir. Goriigiine bagvurulan gruplar sirasiyla;

Mubhtarlar, Sivil Toplum Kuruluslari, Ciftciler, Yerel halk,
Emlakgilar,
Turizm igletmecileri, (yorede uzun siiredir yasayan ve isletme sahibi olan kisiler,

Kurumlar (Dalyan Belediyesi ve OCK) dir.
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Mubhtarlara (Giilpmnar Mah., Atatiirk Mah. ve Marag Mah.) ve Sivil Toplum
Kuruluglari’na; mahallede yasayan kisi sayist ve yabanci sayisi, yabancilardan
siirekli kalan olup olmadigi, OCK alaninda olmanimn getirdigi olanak ve sorunlar,
yasadiklar1 kentte ikinci konutlarin artmasinin fiziksel ¢evrelerini nasil etkiledigi
(kenti, kent merkezini ve sokagi), Dalyan’da turizmin (pansiyonculuk/oteller vb.) ne
zaman bagladigi, varsa Tiirk ikinci konut talebinin ne zaman ortaya c¢iktigi

sorulmustur.

Ciftcilere; kirsal alanlarda (Marmarli, Alagmar ve Gerendiizli’'nde) tarimsal faaliyeti
stirdirmek isteyip istemedikleri, ikinci konut gelisiminden memnun olup
olmadiklari, OCK alaninda olmanin getirdigi olanak ve sorunlar, yasadiklar1 kentte
ikinci konutlarin artmasinin fiziksel ¢evrelerini nasil etkiledigi (kenti, kent merkezini

ve sokag1) sorulmustur.

Yerel halka; yasadiklar1 kentte ikinci konutlarin artmasmin fiziksel ¢evrelerini nasil

etkiledigi (kenti, kent merkezini ve sokagi) sorulmustur.

Emlakgilara; yabancilarin aldiklar1 miilk konusunda fiziksel ¢evreden beklentilerinin
oncelik sirasma gore neler oldugu, yabancilarin talep ettikleri miilklerin hangi
kategoride oldugu, yabancilarin kentin hangi mevkilerinde miilk talep ettikleri ve
nedenleri, ikinci konut talep eden Tiirk miisteri olup olmadigi, satislarda Tiirk ve
yabancilarin payi, Tirk ve yabanci ikinci konut edinenlerin ¢evre kosullart
konusundaki taleplerinde farklilasma olup olmadigi, tarla/arazi satisinda imarsiz
alanlarda Tiirk ve yabanci paylari, kentte yabancilarin ikinci konutlarmin artmasinin
islerini nasil etkiledigi, yabancilarin yasadiklar1 kentte miilk edinmelerinin kisisel
olarak kendilerini nasil etkiledigi, OCK alaninda olmanm getirdigi olanak ve
sorunlar, yasadiklar1 kentte ikinci konutlarin artmasinin fiziksel g¢evrelerini nasil
etkiledigi (kenti, kent merkezini ve sokagi), Dalyan’da turizme yonelik yapilagsmanin

(pansiyonculuk/oteller vb.) ve ikinci konutlarin ne zaman bagladigi sorulmustur.

Turizm isletmecileriyle yapilan goriismelerde; OCK alaninda olmanin getirdigi
olanak ve sorunlar, yasadiklar1 kentte ikinci konutlarin artmasinin fiziksel ¢evrelerini

nasil etkiledigi (kenti, kent merkezini ve sokagi), Dalyan’da turizmin
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(pansiyonculuk/oteller vb.) ve ikinci konutlarin ne zaman basladigi, varsa Tiirk ikinci
konutlarin ne zaman basladigi, ikinci konutlarin turizme etkilerinin olup olmadig1

sorgulanmistir.

Yorede uzun siiredir yagayan ve isletme sahibi olan yabanci kisilere; ne kadar siiredir
Dalyan’da olduklari, Dalyan’1 neden tercih ettikleri, ikinci konut artiginin Dalyan’a
etkilerinin neler oldugu, OCK alaninda olmanm olumlu ve olumsuz ydnlerinin neler

oldugu sorulmustur.

Belediye Baskani, Enciimen iiyeleri ve Fen Isleri Miidiirii’ne; OCK alaninda olmanin
getirdigi olanak ve sorunlar, ikinci konutlarin artmasinin yasadiklar1 kentin fiziksel
cevresini nasil etkiledigi (kenti, kent merkezini ve sokagi), Dalyan’da turizmin
(pansiyonculuk/oteller vb.) ne zaman basladigi, yabancilarin ikinci konut talebinin

turizme etkisi sorulmustur.

OCK’ya; “Ozel Cevre Koruma Alani”nin, ne anlama geldigi ve 6zelliklerinin neler
oldugu, OCK’nin Dalyan 6zelinde karsilastigi sorunlar, potansiyeller, problemler,

diger koruma alanlarindan farklilagan boyutlar1 sorulmustur.

Tez calismasinda yukaridaki arastirma ve yerinde gorlismeler disinda kurumlardan

alinan asagidaki veriler elde edilmis ve bu kaynaklardan da yararlanilmistr.

e OCK Koycegiz-Dalyan Raporu

e OCK’dan elde edilen 1/25000 Kdycegiz-Dalyan Cevre Diizeni Plani

e OCK’dan elde edilen 1/5000 Dalyan Nazim imar Plan

e OCK’dan elde edilen 1/1000 Dalyan imar Plan

e Dalyan (Kdycegiz-Mugla) revizyon ilave imar plani agiklama raporu (2007)

Bu alanda ve benzeri konularda ulusal ve uluslararasi yapilmis Ornek alan

caligmalari, 3. boliim olan kavramsal ¢ergeveyi olusturmada kullanilmastir.
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3. KAVRAMSAL CERCEVE: IKiNCIi KONUT, NEDENLERI,
YERSECIMINDE ETKIiLi OLAN FAKTORLER VE ETKILERI

Ikinci konut yerine kullamlan ¢ok fazla kavram bulunmaktadir. Rekreasyon evleri,
hobi evleri, tatil evleri, yazlik evler ve haftasonu evleri gibi. Ikinci konut
kavramlarinin bu kadar karmasik olmasinda ikinci konuta ilginin yalnizca turizm ile
smirli kalmamasi da 6nemli rol oynamaktadir. Bu konu, kent ve bolge planlama,
kirsal cografya ve niifus cografyasinin da ilgi alani i¢indedir. Ayrica terminolojide
ikinci konut turizmini (second home tourism) tanimlamak i¢in de farkli kavramlar
kullanildig1 goriilmektedir. Ornegin konut turizmi (residential turism), kismi gég
(semi-migration), yaz goc¢li (summer migration) ve mevsimsel banliydlesme

(seasonal suburbanisation) kavramlarini kullanmaktadir [Hall ve Miiller, 2004].

3.1. ikinci Konut Tanimm

“Ikinci Konut” kavramu iizerine gelistirilen farkli tanimlar bulunmaktadir. Ikinci
Konut Kent Bilimleri Sozliigii'nde “ bir kimsenin siirekli yasadigi evinden ayr1
dinlencelerinde ya da kisa siireli gezilerinde kullandig1 konut birimi” olarak
tamimlanmaktadir. Benzer bir tanim Fransiz Istatistik Enstitiisii tarafindan yapilmus
ve ikinci konutlar yilin kisa bir siiresince kullanilan konutlar olarak tanimlamistir

[Karaaslan ve Er¢coskun, 2005].

Benzer bir sekilde baska bir tanimda ikinci konutlar, insanlarin devamli yasadigi ve
calistigr yerdeki konutunun disinda, tatillerini gecirmek, eglenmek, Ogrenmek,
dinlenmek amaciyla gittigi yorede sahip oldugu ve bu donemler disinda kullanmadigi

konutlar olarak belirtilmektedir [Yildirim, 1992].

Wye College (1972)’in taniminda da, arasira oturulan miilkiin kullanicilarinin,
genellikle bagka yerde yasamasi, rekreasyon amaciyla kullanimin esaslt oldugu

vurgulanmaktadir [Wang, 2006].
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Tanim biraz daha genisletilecek olursa; ¢ogunlukla rekreatif amaclara hizmet etmesi
amaci ile kiralanan veya satin alinan, kiyilarda, nehir gol gibi diger su kenarlarinda
yer alan konutlar, dag, yayla gibi havasi temiz olan yerlerde bulunan konutlar, orman
kenar1, kaplica 6zelligi gosteren yerlesimlerde ve arkeolojik niteligi agir basan

yerlesimlerde bulunan konutlar olarak cesitlenebilir [Giindiiz, 2003].

Tiim bu tanimlardan ikinci konut tanimina girmesi gereken en Onemli Ozelligin
kullanma siiresi oldugu anlasilmaktadir. Ciinkii mekanm kullanim sikligini
belirlemektedir. ikinci 6zellik ise ikinci konut sahibinin siirekli oturdugu konuta gore
ikinci konutun konumudur. Bu bilgi ulasim ag1 ve kullanim siklig1 hakkinda bilgi
vermektedir. Ikinci konutun niteligi ise tanima giren iiciincii &zelliktir. Ikinci
konutlar deniz, gol, akarsu kenarlari, yayla ve dag gibi dogal ve rekreatif nitelikleri
yiikksek cevrelerde yer almaktadir [Mizan, 1994]. Dordiincii 6zelligi ise turistik

tesislerden ayirt etme Olgiitlerinden biri olarak miilkiyet 6zelligidir.

Bu farkli tanimlamalarin yani sira ikinci konutlarin baz1 &zelliklere gore

smiflandirildiklar: goriilmektedir.

Newing (2000) tarafindan ikinci konutlar sabit olanlar, yar1 hareketli ve hareketli
olanlar olmak iizere ii¢ grupta toplanmaktadir. Ancak caligmalarda temel ilgi alani
hareketsiz olan ikinci konut {izerinde ve az sayida kentsel ikinci konutlardan ziyade
kirsal ve yar1 kentsel alanlardaki ikinci konutlarda yogunlagmaktadir (Cizelge 3.1)

[Hall ve Miiller, 2004].
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Cizelge 3.1. Newing (2000)’e gore ikinci konut 6zellikleri [Hall ve Miiller, 2004]

Tiri Yapisi Konutlar/tasitlar

Hareketsiz Olanlar Evler ve apartmanlar Evler
Ikinci konut kdyleri
Apartman daireleri

Yari-hareketli olanlar Kamplar Hareketli evler
Rekreasyonel araglar
Cadirlar
Karavanlar

Hareketli olanlar Botlar Yiizen botlar

Diger bir smiflama da Marsden (1977) tarafindan yapilmistir. Queensland
kiyilarindaki ¢aligmasinda ikinci konutlar1 y1l boyunca kullanimlar1 agisindan da

inceleyerek asagidaki gibi bir siniflama getirmistir [Seymen ve Kog 1996]:

-Sahipleri ve konuklar tarafindan yaz tatilinde ve hafta sonlar1 kullanilan 6zel tatil

konutlari,

-Sahiplerince, ¢cogu kez yaz mevsiminde olmak {izere, gelir elde etmek amaciyla

kiralanan konutlar,

-Ozel tatil konutu olarak, ailenin kisa siireli kullanimma acik, ancak yilin diger

boliimlerinde baska kurulus tarafindan igletilen konutlar,

-Yatirim amaciyla satin alinan isletmesi ve kiralanmas bir sirket tarafindan yapilan

tatil konutlaridur.

Bu smiflama ikinci konutlara dinlenme-eglenme amaci disinda ticari amagla da

yaklasilabildigini gostermektedir.
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Ayrica, ikinci konutlar ‘dinlenme firsatin1 kullanmak icin tatil zamanlarinda
yararlanilan ve kentsel yasam kosullarinin diginda yer alan bir 6zel emlak yatirimr’

olarak da tanimlanabilmektedir [Mizan, 1994].

3.2. ikinci Konut Ediniminin Nedenleri

Ikinci konut sahibi olmak icin ¢ok genis bir yelpazede cesitli sebepler séz konusudur.
Bircok aile ilk konutlarinda olmayan yasam tarzinin bazi yonlerine sahip olabilmek
icin ikinci konut satin almaktadir. Bu yasam tarzi kararlarinin seyahat etme iizerinde,
hatta uluslararasi diizeyde daha fazla hareketlilige yol agma iizerinde artan bir 6nemi

vardir [Hall ve Miiller, 2004].

Uzun zamandir ikinci konutun en temel ¢ekici noktasmm giinliik kentsel yasamin
ortadan kalkmasi veya tersine donmesi oldugu kabul edilmektedir. Kanada 6rneginde
ikinci konuttan, kentsel ¢evreden ayrilma olarak bahsedilmektedir [Hall ve Miiller,
2004]. Bu durum caligmaktan bos zaman faaliyetlerine yonelmeye odaklanmaktan
cok, genel olarak ikinci konutta var olan gevseme-rahatlama ve enformellikle

ilgilidir.

Ayrica, ikinci konut sahipliligi dogaya doniis i¢in bir adim olarak degerlendirilmekte,
bu stirecte baz1 kisiler ikinci konutlarmin etrafin1 hayal ettikleri dogaya uydurmaya
caligmakta bazilar1 da kirsal fikirlerin ¢cok dnemli oldugu bir yasam tarzina dogru
hareket etmektedirler. Buna bagh olarak ikinci konut sahiplerinin yaptiklari
faaliyetler yerel olarak yapilmakta ve bunlar miilk {izerindeki yaratict isler ile
yiirlime ve meyve toplama gibi isleri icermektedir. Gergekten de ikinci konutun igini
ve dismi tamir etmek ve degistirmek ikinci konut sahibi olmak i¢in 6nemli bir
gerekce olugturmaktadir. Hall ve Miiller, (2004) boyle yaratici igler yapmay1 yalnizca
miilkii onarmak olarak gormemekte ayni zamanda kisinin kendi kimligini

vurgulamak i¢in bir olanak olarak da degerlendirmektedir.

Ikinci konut sahibi olmanm diger bir yonii de ulusal &lgekte, ikinci konut

sahipliliginin toplumda se¢kin olmanin bir yansimasi olarak goriilmesidir [Hall ve
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Miiller, 2004]. Kanada bunun igin iyi bir 6rnektir. Ancak Iskandinav iilkelerinde
ikinci konut sahibi olmak giinliik yasamin bir parcasidir. Yine de 6zellikle giizel ve
dogal degerleri yiiksek alanlarda ikinci konut sahipliligi toplumda bir statii sahibi
olmanin bir gostergesidir. ingiltere’de ikinci konutlarin zenginlerin alani olduguna
iliskin artan bir algilama vardir. Bu durum Avrupa ve Yeni Zelanda i¢in de

gecerlidir.

Ikinci konut sahipliligi kisisel kimlikle de sikica iliskilidir. Bu o6zellikle ikinci
konutun ¢ocuklukta yasanilan yerlerle, aile ile ve daha Once yasamis aile
biiyiikleriyle duygusal bag kurulmasi durumunda dogrudur. Bu tiir aile iliskileri
ikinci konut sahiplerinin yerel komiiniteye entegre olmasmni olumlu olarak
etkilemektedir. Ayrica ikinci konut sahipliliginin temel nedeninin aileyi bir arada
tutma oldugunu ifade etmektedir. Gergekten de bazi ikinci konut sahipleri ikinci
konuta onu gelecek kusaklara birakmak i¢in sahip olmaktadir [Hall ve Miiller, 2004].
Ancak Jansson ve Miiller gelismis lilkelerdeki biiyiik 6l¢iide kisisel hareketliligi de
kapsayan hizli sosyal ve ekonomik degisikliklerin uzun dénemli ikinci konut
sahipliligini giderek zorlastirmakta oldugunu ve ikinci konut sahibi olmanin daha

cok turistik gerekcelere kaydigini ifade etmektedir.

Bazi ikinci konutlarin uluslararasi dogasi kiiresellesmeye kars1 yerele doniisti temsil
etmektedir. Ornegin bir calismada, Ingiliz ikinci konut sahiplerinin giderek kaybolan
Ingiliz kirsalimi Fransa’nin kirsalinda bulma amaciyla hareket ettikleri ifade
edilmigstir [Hall ve Miiller, 2004]. Yine de kiiresellesmeye kars1 yerelin tepkileri ¢ok
cesitlilik gostermektedir.

Avrupa, Avustralya ve Kuzey Amerika’daki son geligsmeler ikinci konut sahipliligini
yasam dongiisii perspektifinden bakarak degerlendirmekte bu cergevede Ozellikle
emeklilerin dogal karakteri yiiksek ve giinesli yerlerde ikinci konut sahibi oldugu
vurgulanmaktadir. Genel olarak 35 yasindan daha biiyiik yaslarda ikinci konut elde
edilmektedir. Ikinci konutlarmi genellikle kendi evlerini aldiktan sonra yatirim
amacl ve yaraticiliklarini ortaya koymak i¢in edindikleri goriilmektedir. Ayrica

yasanan deneyimler 6nemli oranda ikinci konut sahiplerinin daha sonraki emeklilik
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donemi i¢in miilk edindiklerini gostermektedir. Bu nedenle ikinci konut sahipliligi
bazen kalic1 yerel gociin veya uluslararasi gociin bir isareti olarak goriilebilir. Yine
de bir¢ok durumda kalic1 gé¢ tam anlamiyla kayitlara gegmemekte, ciinkii aileler ilk

kalic1 konutlariyla baglarm siirdiirmeyi tercih etmektedirler [Hall ve Miiller, 2004].

3.3. ikinci Konut Yer seciminde Etkili Olan Faktorler

Rahatlamak i¢in haftasonu barmagma sahip olma fikri ikinci konut gelisiminin
kentsel alana kolay erisilebilecek yerde olmasini desteklemistir. Buna dayali olarak,
ikinci konut sahiplerinin ¢ogu kendi miilklerine yakin yerlerde yasamaktadir. Mekan-
zaman mesafesi ikinci konut sahipliligi icin bir engel olusturmaktadir. Bu durum
edinilen ikinci konutun miilk sahibinin birinci konutunun haftasonu zonunda yer
almasimi desteklemekte bu nedenle de ikinci konutlarin ¢ogu haftasonu evi olarak
adlandirilmaktadir. Bu haftasonu evleri sik sik ve kisa siireli olarak kullanilmaktadir.
Tam tersi bir durum haftasonu zonunun disindaki ikinci konutlar i¢cin gegerlidir.
Bunlar tatil konutlaridir arada sirada fakat uzun siireli olarak kullanilmaktadir [Hall

ve Miiller, 2004].

Cizelge 3.2. Miiller (2002)’e gore ikinci konutun mekan-zaman 6zellikleri
[Hall ve Miiller, 2004]

Ikinci Konut | Ziyaretlerin | Ziyaretlerin | Hareketliligin | Ilk konuta

fonksiyonu sikhig1 uzunlugu cesidi goreli olarak
konumu

Haftasonu evi | Yiiksek Kisa Stirekli Bagiml

dolagim

Tatil evi Diisiik Uzun Mevsimsel go¢ | Bagimsiz

Gelecekte Diisiiyor Artryor Gog¢ Bagimsiz

kalic1 ev

Miiller (2002) ikinci konut talebinin birinci konuttan uzaklastik¢a diistiiglinii, bunun
da ozellikle haftasonu zonu geg¢ildiginde ikinci konut sahibi olmanin ¢ekiciliginin
kaybolmasi ile iligkili oldugunu ortaya koymaktadir. Ancak haftasonu zonu disinda
ikinci konut sahibi olma birinci konutun konumundan bagimsizdir. Ikinci konut yilda

bir veya iki kez ziyaret edilir. Yine de ikinci konutun yeri yalnizca ziyaret sayisina
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bagiml degildir. Ayrica, en azindan kiy1 ve daglik alanlarda yogunlasan ikinci
konutlarin ¢ok giizel dogast olan alanlarin cografyasindan da etkilendigi
goriilmektedir. Hatta bu durum mevcut konut stogunu ikinci konuta doniistiiriilmesi
icin olduk¢a c¢ekici kilmaktadir [Hall ve Miiller, 2004]. Sonu¢ olarak ikinci konut
yerinin se¢ilmesinde en temel ekonomik belirleyiciler mekan-zaman erisilebilirligi,

giizellik-hosluk degerleri ve emlak maliyetleridir.

Bu faktorlerin disinda ikinci konut yer se¢iminde emlakg¢ilarin rolii ile kamunun arazi
kullanim politikalar1 yoluyla yaratilan uygun alanlarm varligi da 6nemli rol
oynamaktadir. Ozellikle emlak firmalarinmn rolii uluslararasi ikinci konut
sahipliliginde énemli rol oynamaktadir. Fransa’da ve Isve¢’te yapilan arastirmalar
ikinci konut sahiplerinin 6zellikle emlak firmalarimin tesvik edici faaliyetleri ile belli
alanlara yoneldiklerini ortaya koymustur [Hall ve Miiller, 2004]. Bu emlak firmalar1
yalnizca belli alanlarda konut sahibi olmay1 saglayan bir anahtar islevi gérmenin yan1
sira satig sonrast sunduklari servis ve sosyal faaliyetlerle de Onemli rol
oynamaktadirlar. Uygun arsa varligi da ikinci konut yeri se¢giminde dnemlidir. Clinkii
arazi kullanimma iligkin planlama kararlar1 satilacak arsalarin  minimum
biiylikliigiinii smirlandirabilir. Boylece ikinci konut alanlarinda olusturulan kitlik
degerine katkida bulunabilirler. Yerel vergilendirme sistemine bagli olarak bu tiir
arazi kullanim kontrolleri arsa ve konut stok degerlerini etkilemekte 6nemli rol
oynamaktadir. Her ne kadar bu tiir 6nlemler yerel yonetimlerin bitki Ortiisiinii ve
cevreyi koruma temelinde yapiliyorsa da, yerel yonetimlerin ikinci konut gelisimi

icin arsa hazirlanmasinda daha biiytik rolleri vardir.

Talebi olusturan etmenlerin yani sira talebin yoneldigi alanin niteligi de ikinci
konutlarin mekansal dagilimini etkileyen temel faktorlerdendir. Bu faktorler soyle

siniflandirilmaktadir;

- Kentsel Yerlesmelere Yakin Olma: Araba sahipliligi ne kadar yiiksek, ulasim ag1 ne
kadar nitelikli olursa olsun biiyiik kentsel yerlesmelere yakin olma ikinci konut

gelisimleri i¢in cekici yerlesim bolgeleri olmaktadir. Rahatca erigebilecek uzaklikta
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bir ikinci konut yaz tatili diginda daha sik kullanima olanak veren ve hafta sonlarinda
da kullanima uygun bir uzakliktadir.

- Deniz Kiyisina Yakin Olma: Denizin varligi yalnizca manzara agisindan degil
bircok eglenceye ve spor faaliyetlerine olanak tanimasi nedeniyle 6nemli bir
etmendir.

- Manzara ve Peyzaj agisindan nitelikli alanlar: Bir¢ok ikinci konut yerlesmesi icin
onemli bir yer se¢imi Olciitiidiir ve aranan bir nitelik olarak goriilmektedir.

- Ikinci Konuta Agilabilecek Arazinin Varhgi: Talebin artmasi, s6z konusu arazinin
tarim ve orman alanlar1 ile kapli olmasi, doga ve arkeolojik sitlerin yer almasi1 konuta
sunulacak arazi miktarin1 kisitlamaktadir. Arazi sunumunu en ¢ok etkileyen
faktorlerden biri de planlama denetimlerinin seviyesidir.

- Iklimin Uygunlugu: iklimin ikinci konutlarin yer seciminde belirleyici rolii amaca
bagl olarak degismektedir. Ancak bunun disinda bir bolgede iklimsel 6zelliklerin
goreli olarak uzunlugu o bolgeye talebi yogunlastirmaktadir.

- Bolgeye Erisilebilir Olma: Araba sahipliligi, ulasim agmin yeterli olmasi,
potansiyel ikinci konut alanlarma uzaklik  faktorlerine bagli  olarak
degerlendirilmektedir. Son yillarda 6zel oto sahipliligi yaninda izlenen turizm
politikalarma paralel olarak yapilan kiyilardaki karayollar1 kiy1r kesimlerinde ikinci
konutlarin artigina neden olmustur. Bu da yerlesmeleri asir1 bir yiiklenmeyle karst

karstya birakmistir [Mizan, 1994].

1974 yilinda Londra’da yapilan Ikinci Konut Sempozyumu’nda, Avrupa ve Kuzey
Amerika’da ikinci konutlarin yer seciminin ii¢ Onemli tercihe bagli oldugu

vurgulanmistir:

e Biiyilik kent merkezlerine kolay erisim saglayabilecek kirsal alanlar,
e Kiyr alanlari,

e Cekici ve iyl manzarasi olan yiiksek alanlar [Karaaslan ve Yal¢iner Ercoskun,

2005].
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3.4. ikinci Konutun Etkileri

Ikinci konut sahipleri turistlerdir ve ikinci konut turizminin etkileri diger turizm
cesitlerinin etkilerine benzerdir [Hall ve Miiller, 2004]. Yine de ikinci konut
turizminin ikinci konutta gecirilen siirenin uzun olmasi gibi nedenlerden dolay1
degisim iizerindeki etkileri olduk¢a Onemlidir. Benzer olarak ikinci konut turizmi
diger turizm ¢esitlerinden bir miilk satin alinmay1 gerektirmesi, bos zaman gecirme
veya is seyahatlerinin digsinda degisik sosyal ve ekonomik iligkilerin gelismesini

gerektirmesi acgilarindan da farklidir.

3.4.1. ikinci konutlarin ekonomik etkileri

Ikinci konut turizmini de kapsayan tiim turizm faaliyetleri gerek gidilen iilkede
gerekse turistin geldigi iilkede degisime katkida bulunur. Clawson ve Knetsch
(1966)’e gore turizm baslangic ve bitis gilizergahlar1 boyunca ekonomik etkide
bulunur [Hall ve Miiller, 2004].

Ikinci konutlarin olumlu etkilerinden biri arazi kullanimina ve turizm gelismesine
karar verecek olan kirsal plancilar ile politikacilarin karar verme siirecinin
merkezinde (ilgi alaninda) bulunmasidir [Hall ve Miiller, 2004]. Genel olarak, ikinci
konut gelismesi kirsal ¢evrelerde 6zellikle de ekonomik diisiis slirecinden sonra bir

tercihtir.

Farkl bir goriis de, ikinci konut gelisimi bdlgesel ekonominin geleneksel tarimini
veya hizmetler sektoriinii degistirir, ¢iinkii boyle bir gelismenin bolgesel ekonomiye
saglayacagi potansiyel yararlar s6z konusudur [Hall ve Miiller, 2004]. Deller yerel
yonetimlerin vergi gelirlerinde ve yerel is yasaminda artan harcamalar beklemeleri
nedeniyle ikinci konut gelismesi ile yakindan ilgilendiklerini sdylemektedir. Yine de
yeterli gilivenilir istatistiki veriler olmadigindan ikinci konut turizminin ekonomik

etkilerini tahmin etmek giictiir.
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Bu siiregte ikinci konut ile birinci konut arasmdaki mesafe ikinci konut sahiplerinin
harcamalarini etkiledigi i¢in dikkate alinmalidir. Bu mesafe ne kadar artarsa daha az
miktarda malin birincil evden getirildigi goriilmektedir. Bu nedenle ikinci konutlarin
oldugu alanlar kisa siireli bile kalinsa goreli olarak daha yiiksek gelirler

bekleyebilirler [Hall ve Miiller, 2004].

Shucksmith (1983) ikinci konutlarin elde edilmesi, yenilenmesi ve diger mal ve
servislerin tiikketilmesine bagl olarak bir¢ok ekonomik etki tanimlamistir. Ekonomik
olarak bir sermaye girisi olmasinin yani sira, bankacilik, emlak satisi, zanaat ve
perakende ticarette eleman istihdam edilmesini gerektirmektedir. Birgok durumda
harcamalar ekonominin orada ikinci konut piyasasinin ihtiyaglar1 konusunda
uzmanlagmasina izin vermeyecek kadar diisiiktiir. Yine de ikinci konut turizmi yerel
girisimcilerin iglerini devam ettirecek miktarda harcama yaratmaktadir [Hall ve

Miiller, 2004].

Ikinci konutun ekonomik etkileri maalesef her zaman olumlu degildir. Tkinci konut
turizmi ilave altyap1 ve servislerin saglanmasinda artan maliyetlere yol agabilir. Miilk
degerlerinin artmas: siirdiiriilebilir kirsal gelisme i¢in bir tehdit olusturabilir. Yine de
bu durum tiim ikinci konut alanlarindan ziyade yliksek dogal degerlerin oldugu ve
daha da 6nemlisi hem birincil hem de ikincil konut baskisinin dikkate deger diizeyde
oldugu alanlarda s6z konusudur. Ayrica Boschken, (1975) ikinci konut gelisiminin
kirsal alanlar i¢in bir talihsizlik oldugunu, Fritz, (1982) ise ikinci konut gelisiminin
yerel niifusun vergi ylikiinii artirdigmi ortaya koymustur. Tam tersi Gartner, (1987)
ikinci konut gelisimini arkasindan maliyetlerin daha fazla hane tarafindan
paylasilmaya baglanacagini boylece kalict niifusun iizerindeki ekonomik baskinin
azalacagini vurgulamaktadir. Ancak maalesef ikinci konutun ekonomik etkilerini
ortaya koyan sistematik hesaplamalar gelistirilmemistir. Yine de Deller et al., (1997)
Amerika’da ikinci konutlarin yarattigi gelirlerin kamu servislerinin artan maliyetini

ancak karsilayabildigini ortaya koymaktadir [Hall ve Miiller, 2004].

Diinyanin bazi1 bdlgelerinde, ikinci konut turizmi kirsal ekonomi i¢in dnemli bir kose

tas1 olarak goriilmektedir. Ikinci konut sahipleri kiigiik kirsal diikkanlari
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desteklemeye ve her seyden once hizmet diizeylerinin iyilesmesine katki koymaya
egilimlidirler. Ornegin Miiller (1999), dort Alman ikinci konut sahibinin siirekli
oturan bir Isveg ailesi kadar harcadigmi ortaya koymustur. Ayrica Amerika’da
Winconsin ve Minnesota’daki ikinci konutlar iizerine yapilan ¢aligmalar ikinci konut
sahiplerinin yerel isletmeleri destekledigi, bunun da 6zellikle ikinci konutlarin yil

boyu kullanimiyla saglandig: belirtilmektedir [Hall ve Miiller, 2004].

Kamu ekonomisi agisindan ise yerel emlak vergisinin ddenmesinin zorunlu oldugu
yerlerde yerel idareler belli bir gelir elde etmekte ve bu durum ikinci konut
gelisimine ivme kazandirmaktadir. Emlak vergileri merkezi yonetim tarafindan
ulusal diizeyde alindiginda ise ikinci konut turizmi yalnizca yerel yonetimlere dolayli
gelir saglamaktadir. Amerika Birlesik Devletleri’nde vergilendirme rejiminin anlama,
ikinci konut turizminin altyapt ve kamu hizmetleri anlammda ek kamu
harcamalarina yol agmasidir [Hall ve Miiller, 2004]. Benzer bir sekilde Avustralya,

Yeni Zelanda ve Ingiltere’de belediyelere dogrudan vergi ddemesi s6z konusudur.

3.4.2. Ikinci konutun sosyal etkileri

1960’11 ve 1970’11 yillarda ikinci konut gelisimiyle ortaya ¢ikan sosyal etkilerin kirsal
yerlesimlerde ve plancilar arasinda biiylik bir ilgi gordiigii saptanmistir [Hall ve
Miiller, 2004]. Hatta 1990’larda bile kirin disindan gelenlerin istila edecegi korkusu
olduk¢a canlidir.

Bu konuda iki yaklasimin oldugu goriilmektedir. Bunlardan ilki geleneksel kalict
niifusun ikinci konutlar tarafindan yer degistirmesi veya yerinden edilmesini artan
miilk fiyatlarina dayali olarak agiklamaktadir. Buna gore genellikle geng ailelerin
miilk almasi miimkiin degildir. Tiim bu siireg¢lerin sonucunda daha once kalict
konutlarin bulundugu koyler mevsimlik tatil yerine doniismekte ve sug¢ oranlari
yikselmektedir. Alternatif bir yorumlama kirda issizlige ve goge yol acan
kiiresellesmenin, yeni ticaret rejiminin ve teknolojik yeniliklerin bir sonucu olarak
ekonomik yeniden yapilanmanin kir1 degistirecegi kabuliine dayanmaktadir. Bu

nedenle kentsel yasami destekleyen hizmetlere dayali bir ekonomi rekreasyonel
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hinterlandin limitlerini kentsel korun olduk¢a uzagma 6teleyerek kirda degisimlere
neden olmaktadir [Hall ve Miiller, 2004]. Kirin yalnizca is ig¢in degil egitim ve
kentsel yasam tarzi i¢in de terk edildigi goriilmektedir. Bunlarin sonucunda ikinci
konut sahipleri kirsal alandan disartya go¢ edenlerin sebep oldugu boslugu

doldurmakta, yine de bu kullanimlarin mevsimlik oldugu goriilmektedir.

Her iki yaklasimin da vurguladigi nokta son gelismelerin kirsal alanlarin
stirdiirebilirligini ve gecen yiizyildaki gibi yasayan kirsal ¢evrelerin siirmesini tehdit
etmesidir. Ikinci konut turizmi gercekten de yasayan bir kirsali ve dogal degeri
yiiksek olan alanlar1 tehdit etmektedir. Ayrica, bu dogal degeri yliksek olan alanlarin
kentsel ayrigmanin kira transfer edildigi daha onceden herkese acik bir alanin
seckinlerin alani haline doniligmesiyle, yalnizca toplumun zengin kesimlerinin
ekonomik olarak erisebilecegi seckin alanlar haline doniistiigli vurgulanmaktadir

[Hall ve Miiller, 2004].

Kirsal niifusun yer degistirmesine sebep olan mekanizmalar genellikle kirsal emlak
piyasasinda goriilmekte ve ozellikle de miilk degerlerinin vergilendirme amaciyla
yeniden degerlendirilmesi yapilmaktadir. Yapilan satislar belli bir mahalledeki tiim
miilk degerlerini ve bu nedenle g¢ekici bir ¢evre icin yapilan rekabet yerlesiklerin
yagam maliyetini etkilemektedir. Bu durum biiylik olasilikla metropoliten alanlarin
cevresindeki dogal karakteri gilizel alanlarda gecerlidir ve buralarda toplam talep
varolan miilk arzin1 gegmektedir. Benzer bir talep ulusal ve uluslararasi bos zaman
degerlendirme (leisure) alanlarinda da olugmaktadir. Gergekten de Miiller’in (1999)
dedigi gibi ikinci konut turizmi disartya goclin sebep oldugu bosluklari
doldurmaktadir [Hall ve Miiller, 2004].

Ayrica ikinci konut sahipleri kirsal koyliilerin giinliik yasamlarmma da miidahale
etmektedir [Gallent ve ark., 2005]. Baz1 6rneklerde ikinci konutlarin artmas: yerel
halkin kendilerine ait olan seylerden yoksun kalmas1 olarak algilanmaktadir. Bunun
yani sira, ikinci konut sahipleri kirsal evleri modernize etmek i¢in kamunun
ddeneginden de yararlanmaktadirlar ve boyle bir 6denek i¢inde yerel halka rakip hale

gelmektedirler.
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Ikinci konut gelisiminin hos goriilmemesinin diger bir sebebi, ikinci konut sahipleri
ile yerel halk arasindaki sosyal ve ekonomik yap1 farkliligidir. En azindan Iskandinav
iilkeleri disindaki iilkelerde ikinci konut sahipleri daha zengin olmaya egilimlidir, bu
durum ekonomik ve sosyal agidan ikinci konut sahipleri ile yerel halk arasindaki
farklilig1 zorunlu kilmaktadir. Ikinci konut gelismesi bir cesit kirsal soylulastirma
(gentrification) olarak algilanmaktadir. Bu siiregte geleneksel kirsal yasam tarzinin
kirsal yagamin kentsel goriintiileri ile ¢atismast s6z konusudur [Hall ve Miiller,

2004].

Ikinci konut sahiplerinin yerel topluma sosyal entegrasyonu yine de ¢ok acik bir olay
degildir. Ciinkii kismen sosyal istege ve kismen de ikinci konut sahiplerinin
kendilerinin stratejilerine baghdir. Tatil yorelerindeki ikinci konut sahiplerine
bakildiginda burada onemli olanin yerel giizellikler oldugu ve yerel halkla sosyal
iliskinin 6nemsiz oldugu goriilmektedir. Tam tersi sinirli sosyal farkliliklar tam
anlamiyla entegre olma firsatlarmi giiclendirirken uluslararasi ikinci konut
sahipliliginde dil ve gelenekler agisindan problemler yasanmaktadir [Gallent ve ark.,

2005].

3.4.3. Ikinci konutun cevresel etkileri

Ikinci konutlarm gevresel etkilerine iliskin ¢ok az arastirma bulunmaktadir. Bazi
calismalarda birinci ve ikinci konutlar arasindaki ulagimin en 6nemli ¢evresel etkiyi

olusturdugu ifade edilmektedir [Hall ve Miiller, 2004].

Mathieson ve Wall (1982) ikinci konut turizmine bagli 3 konuyu on plana
cikarmaktadir: bitki ortiisiiniin ortadan kalkmasi, insan atiklarimin salinmast ve
estetik nedeniyle dogal yasamin zarar gérmesi. 1k kirsal kalic1 konutlar dikkate
alindigimda bunlarin yeni bir altyap1 gerektirmedigi goriilmiistiir. Amaca yonelik
olarak yapilan ikinci konutlarda ise durum oldukca farklidir. Plansiz ve diizensiz
konut gelismeleri kirliligi yiikseltmektedir. Ozellikle de ikinci konut gelisimi igin
oldukga ¢ekici olan géller ve nehirlerin en fazla kirlilige maruz kalan alanlar oldugu

goriilmektedir. Langdalen (1980) ve Clout (1971) plan sinirlamalarmin ikinci konut
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gelisiminin peyzaj iizerindeki etkisini sinirlandirdigmi ortaya koymuslardir [Hall ve

Miiller, 2004].

Gallent ve arkadaglar1 (2005) ikinci konutlarin cevre iizerine etkilerini 3 baslik
altinda ele almaktadwr. Bunlar kaynak kullanimmi, yeni gelismelerin ve yapi
doniislimiiniin dogrudan yarattig1 baskilar1 ve yeni gelismelerin yarattigi dolayli

baskilar1 kapsamaktadir.

Kaynak kullanimi: Eglence endiistrisinin gelismesinin etkisi ¢evresel olarak duyarli
alanlar iizerindeki baskinin artmastyla ve buna bagl trafik karmasasi ve yillik olarak
bu ikinci konut alanlarma seyahat eden kisi sayismin artmasiyla ilgilidir. Ikinci
konutlar gergekten liiks mallardir ve ¢evresel anlamda da yapist geregi siirdiiriilebilir
degillerdir. Uygulamalara bakildiginda, fazla geliri olanlarin gelirlerini bir sekilde
harcayacaklar1 ingiltere i¢inde ikinci konut sahipliginin ézendirilmemesinin gevreye
daha zararh olan diger alternatiflere yol acacag: ifade edilmektedir. Ornegin giderek
havayoluyla daha ucuza seyahat edebilmek yurtdisinda ev almanin cazibesini
artirmakta, daha iyi iklim ve alternatif kiiltiirlerin yurtdigindaki ikinci konut
sahipliligini giiclendirdigi goriilmektedir. Televizyon programlar1 yurtdisinda ikinci
konut edinimini cazip kilan programlar yapmakta alicilarin hayallerindeki evi ekzotik
deniz asir1 yerlerde sahip olmasina yardimei olmaktadirlar. Bu durumda Ingiltere’de
edinilen bir ikinci konuta yerel seyahatler yapmak karsilastirmali olarak giliney
Fransa’ya veya Ispanya’ya diizenli seyahatler yapmaktan daha siirdiiriilebilir

olabilmektedir [Gallent ve ark., 2005].

Yeni gelismelerin ve yapi doniisiimiiniin dogrudan baskilarr: Tkinci konut iizerine
yapilan gecmisteki caligmalarda ana ilgi alan1 yeni gelisme ve yapi doniisiimiiniin
etkileri lizerinedir. Restorasyon ve kullanim degisikligi ile harap edilmis terkedilmis
miilklerin korunmasina yol agarak olumlu gevresel yararlar saglayabilir. Ozellikle de
yapilarin tarihi bir degeri varsa bu daha da 6nemlidir. Yeni insa edilen ikinci konutlar
icin durum daha farkhdir, yeni gelismelerin diger ¢esitlerinin ¢evreye etkisiyle ayni
etkiyi gosterirler. Bu durumda da ¢evresel etkileri en aza indirme sorumlulugu yerel

planlama otoritelerine aittir. Diger taraftan Pyne (1973) baz1 ikinci konut
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gelismelerinin kirsal karakterden ¢ok banliyd karakteri tasidigini ve bu haliyle kirsal

peyzaja zararli bir etkisinin bulunduguna dikkat cekmektedir [Gallent ve ark., 2005].

Kisacas1 ikinci konut gelisiminde c¢evreye yarar getirme potansiyeli olanlarla
kontrolsiiz ¢evreye ciddi ve geri doniilemeyen zarar verenler arasinda agik bir ayrim
vardrr. Ikinci konut gelismeleri zararsiz veya yararli bile olabilir, drnegin dokiintii
halindeki miilklerin restorasyonu yararli olabilir, ayni zamanda iyi planlama
prensipleri uygulanmis alanlardaki yeni ikinci konut gelismelerinin de cevreye

olumsuz bir etkisi olmayabilir [Gallent ve ark., 2005].

Yeni gelismelerin dolayli baskilari: Yine de yeni ikinci konut gelismeleri {lizerine
baskilar bir¢ok alanlarda yerel pazarda kaybedenlere veya evleri yeni gelenlerce satin
alinanlara diisiik maliyetli konut saglamaya yonelik dolayli baskilardan daha az
onemlidir. Ornegin Pembrokeshire Coast National Park’ta yapilasma oranlarmni
diisiirmeye yonelik dikkate deger bir baski1 vardir fakat halen yerel konut ihtiyaglari
saglanmaya caligilmaktadir. Ancak ikinci konut alicilari i¢in alanin oldukg¢a popiiler
olmas1 konut yapilasma oranlarinin diisiik olmasmnin saglanmasinda zorluk
yaratmaktadir. Park yonetimi tarafindan geg¢misteki yapilasma oranlariyla konut
yapma devam ederse ve bunlar uygun bir sekilde tasarlanip duyarli bir sekilde
yerlestirilmezse parkin karakterine zarar verecegi belirtilmektedir. Ayrica parkin
peyzajina zarar vermenin ileride turizm gelirlerinin de azalmasina yol agan ekonomik
etkilerinin olacagi belirtilmektedir [Gallent ve ark., 2005]. Ayrica ikinci konut
alicilarmin  bozulmamis alanlarda yogunlasma egiliminde olmasinin ¢ok konut
yapilmasi i¢in ek bir baski yaratmasi ve bunun da alanin karakterini degistirebilecegi
gercegi de diger bir talihsizliktir. Yerel planlarda yeni konutlar Onerilmesi bir
ihtiyactir ¢iinkii ikinci konut ve emekli konutu talebi vardir fakat cogu kez ikinci
konut sahipleri yeni gelismelerin karsisindadirlar. Gergekten de Bolgesel Planlama
Y Onetimi tarafindan ikinci konut talebinin yliksek oranda konut yapilasma ihtiyacini
artirdig1 ifade edilmektedir. Clinkii ikinci konutlar i¢in genis yeni konut alanlarmin

acilmasi dolayli olarak ek ¢evresel baskilara neden olmaktadir.
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Kisacasi, ikinci konut satin alinmasi, talebin yukar1 dogru ¢ekilmesinde ve yeni yapi
yapilmasindaki baskmin artirilmasinda 6nemli rol oynamaktadir. Bu belki de bir¢ok

alanda Ozellikle de hassas alanlarda en Onemli ¢evresel etkidir [Gallent ve ark.,

2005].

Bu olumsuzluklarm yan sira ikinci konut gelisiminin ¢evre dostu ve siirdiiriilebilir

olduguna iligkin tartigmalar da vardir.

Kirsal gelisme cesitleriyle kiyaslandiginda, ikinci konut turizmi goreli olarak ¢evreye
salman nitrojen, karbondioksit vb acilardan ¢evre dostu olarak degerlendirilmektedir

[Hall ve Miiler, 2004].

Ayrica, literatiirdeki bazi tartigmalarda ikinci konut sahiplerinin degisime karst
genellikle cok tutucu oldugu belirtilmektedir. Ikinci konut sahipleri ikinci konut
cevrelerinin fiziksel kalitesine 6nem vermekte ve bu nedenle arazi kullanim kararlar1
ve korumanin yaninda olmaya egilimli olmaktadirlar. Bunun da 6tesinde genellikle
biiyiik 6lgekli turizm gelismelerinin engellenmesiyle ilgilenmektedirler. Gergekten
de, Lepanen (2003) ikinci konut sahiplerinin ekolojiyi anlama ve c¢evreye saygili

olmakta dnemli rolleri oldugunu ortaya koymaktadir [Hall ve Miiller, 2004].

Ikinci konut gelisimi ile tarimsal pratikler arasmda da bazi karsitliklar vardir.
Ornegin, Yeni Zellanda’da sarap igin iiziim yetistirilen topraklarmn fiyat: kentlerden
buraya gd¢ eden ve yeni bir yasam tarzi arayanlarin biiylik talebi sonucunda ¢ok
yiikselmistir. Ancak, tarmmsal toprak tizerindeki herhangi bir siirdiiriilebilir ikinci
konut gelismesinin kaynaklar iizerindeki yarigsan bu talepleri dengeleyebilecegi
belirtilmektedir. Ayrica Michigan turist komisyonundan bir yOneticinin bahsettigi
gibi ikinci konut turizmini de kapsayan tarimsal turizm tarim i¢in kentsel ortaklar

bulunmasini saglamakta bir firsat yarattig1 ifade edilmektedir [Hall ve Miiler, 2004].
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3.5. Degerlendirme

Genel bir degerlendirme yapilirsa, ikinci konut insanlarm bos zamanlarini ge¢irmek
veya emeklilik donemlerinde rahat ve huzur igerisinde yasamaya imkan tanimak
amaciyla, dogal, tarihi ve Kkiiltiirel zenginliklere sahip alanlarda olusan yasam
alanlaridir. Ikinci konut ediniminin nedenleri arasinda kentsel yasamin bunaltici
etkisinden uzaklastirmasi, toplumda segkin bir yasam tarzinin gostergesi olmasi,
cocukluk donemine ait anilar1 canlandirmasi yer almaktadir. Zaman mekan iliskisi,
denize yakinlifi, manzara agisindan zenginligi, ulusal ve uluslar arasitanitim
programlar1 gibi nedenler ikinci konutun yer se¢iminde etkili olmaktadir. Ayrica
ikinci konut talebinin yer aldiklar1 bolge i¢in ekonomik, sosyal ve fiziksel agilardan

olumlu ve olumsuz etkileri mevcuttur.

Ekonomik olarak bir sermaye girisi olmasinin yani sira, bankacilik, emlak satisi,
zanaat ve perakende ticarette eleman istihdam edilmesi, ikinci konut gelisimi ile
maliyetlerin daha fazla hane tarafindan paylasilmaya baslanacagi, bdylece kalict
niifusun tizerindeki ekonomik baskinin azalacagi gibi olumlu yonleri s6z konusudur.
Buna karsin, ikinci konutun ekonomik etkileri maalesef her zaman olumlu degildir.
Ikinci konut turizmi ilave altyapi ve servislerin saglanmasinda artan maliyetlere yol
acabilmekte, miilk degerlerinin artmasi siirdiiriilebilir kirsal gelisme i¢in bir tehdit

olusturabilmektedir.

Sosyal agidan degerlendirildiginde, ikinci konut sahipleri kirsal kdyliilerin giinliik
yasamlarma miidahale etmektedir. Yasam tarzi catigmalar1 s6z konusu

olabilmektedir.

Fiziksel a¢idan, bitki Ortiisiiniin ortadan kalkmasi, insan atiklarinin salinmasi ve
estetik nedeniyle dogal yasamin zarar gormesi gibi etkileri bulunmaktadir. Bunlarin
yani sira kaynak kullanimi, yeni gelismelerin ve yapi doniisiimiiniin dogrudan

yarattig1 baskilar ve yeni gelismelerin yarattig1 dolayli baskilar s6z konusudur.
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4. DUNYADA VE TURKIYE’DE iKINCi KONUT GELIiSiMi

Bu boliim diinyada ve Tiirkiye’de ikinci konut gelisimi olmak {izere iki baslikta ele

alimmustir.

4.1. Diinyada Ikinci Konut

Bu calismada diinyadaki ikinci konut gelisimi ikinci konutun tarihsel siirecteki
gelisimi ile yabanci iilkelerde ikinci konut elde etme siireci olmak {izere 2 baslikta

ele alinmustir.

4.1.1. Tarihsel siirecte ikinci konut gelisimi

Diinya’da ikinci konut gelisimi her ne kadar 18. yiizyilda soylularm tekelinde
gelistiyse de asil onemli gelismelerin 1950’lerden sonra ulagim ve iletisim alanindaki
gelismelerin etkisiyle oldugu goriilmektedir. 1950-1980 araliginda biiyiik
metropollerin etrafinin ikinci konut gelisme alanlariyla sarildigi izlenmektedir. Bu

gelismeler daha ¢ok iilke i¢indeki bir hareketlilik olarak kendini gostermistir.

1990’lardan sonra kiiresellesme ile birlikte ikinci konutlarin uluslararasilagmasi
giindeme gelmis ve yayginlik kazanmistir. Bu siirecte 6zellikle Giiney Avrupa ve
Akdeniz Ulkelerinde yabancilarin ikinci konut satin aldiklar1 goriilmektedir.
Diinyanin artan bagimsizligi, teknolojideki devrimsel degisimler uluslararas: sinirlar
disinda farkli ve karmagik niifus hareketleri dogurmaktadir. Diger bir deyisle bu
donemde hareketlilikte ulusal Olgekten uluslararasi bir boyuta tagmmustir.
Hareketlilikteki bu degisim ikinci konutun roliinii ve niteligini de degistirmistir

[Turan ve Karakaya, 2005].

4.1.2. Yabanci iilkelerde ikinci konut elde etme siireci, nedenleri ve ozellikleri

Yabanci iilkelerde ikinci konut elde etme siireci nedenleri ve 6zellikler olmak {izere

iki kisimda incelenecektir.
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Yabanci iilkelerde ikinci konut elde etme siirecinin nedenleri

Yabancilarin ikinci konut elde etme siirecinde, kisilerin yasam tarzlarinin degismesi,
diinyanin artan bagimsizligi, teknolojideki devrimsel degisimler, miilk piyasalarinin

uluslarasilagsmasi, emekli goc¢ii gibi ¢ok farkli nedenlerin etkili oldugu goriilmektedir.

Rodrigez, Fernandez-Mayoralas ve Rojo (1998) yabanci iilkelerde ikinci konut
edinimine yol acan nedenleri ii¢ baslik altinda toplamaktadir. Bunlar cevresel
nedenler (6zellikle iklim), ekonomik ve cografik nedenler ile sosyo-ekonomik

nedenlerden olugmaktadir [Hall ve Miiler, 2004].

King et al. (2000), O’Reilly (2000) ve Rodrigez, (2001) iklimin konut edinme

stirecinde en temel faktor oldugunu ortaya koymaktadirlar [Hall ve Miiler, 2004].

Lessinger (2005) ikinci konut edinimine de yol agan son go¢ arastirmalarinin gociin
nedenlerini olduk¢a karmasik buldugu itici ve ¢ekici faktorlerle agiklamanin yetersiz

oldugu bu faktdrlerin ayn1 zamanda isleyebilecegi belirtilmistir.

Diger taraftan King, Warnes ve Williams (1998) Akdeniz iilkelerine yonelen
uluslararas1 emekli gogiliniin nedenlerini diisiik yasam maliyetleri, iklim, saglik,
diisiik yasam temposu, gidilen {ilkeye duyulan hayranlik, ig ve ¢alisma baglantilari ile
aile baglar1 olarak ortaya koymuslardir [Nudrali, 2007].

Benzer sekilde Casado-Diaz, (1999) bu siirecte iilkelerdeki ¢ekici faktorleri asagidaki

gibi siralamaktadir;

-Iklim,

-Bolge(mintika),

-Suya yakinlik,

-Yasam kalitesi,

-Bolgesel alandaki yerel niifus bliylikligi,

-En yakm metropoliten alanin niifusu,
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-Komgsularin yas yapisi,
-Yakin akrabalara ulagim zamani,
-Saglik hizmetlerinin kalitesi,

-Yerel yasama maliyeti ve ulusal enflasyon oranidir [Casado-Diaz, 1999].

Bununla birlikte;

-Kirsal alanlarin ¢ekiciligi,

-Ucuz yasam ve geceleme olanaklari,

-Gelismekte olan iilkelerin zayif para piyasalari,

-Yatirimcilart bu tiir iilkelere c¢ekmekte satin alman miilkiin kisa siire iginde
getirecegi gelir nedeniyle bir yatirim araci olarak goriilmeye baslamasi da sayilabilir

[Diindar ve ark., 2005].

Yabanci iilkelerde ikinci konut elde etme siirecinin 6zellikleri

Yabancilarin  ikinci konut ediniminde bazi Ozelliklerin 6n plana ¢iktig1

goriilmektedir. Bunlar;

e Ulusal devletin yaptig1 diizenlemeler (miilk satismma imkan veren yasal
diizenlemeler),

e Emlak piyasasindaki aracilar yoluyla aktif pazarlamanin yapilmasi [Hall ve
Miiller, 2004],

e lkinci konut ediniminde daha oOnce tatil amagh gelinen iilkelere ydnelik
deneyimlerin olmas,

e Edinilen ikinci konutun emeklilik gbgii siirecinde bir atlama tasi igslevi gormesi
[Diindar ve ark., 2005].

e Gogmenlerin belli alanlarda yogunlagmasmin ‘aile ve arkadas’ etkisi yaratmasi

ve bu etkinin gd¢menleri ayni alanlara yonlendirmesi ve birlestirmesi, [Nudrali,

2007].
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e Ikinci konut edinenlerin yiiksek oranda emekli olduktan sonra ikinci konutlara
sahip olmasi,

e Yabanci lilkelerde edinilen ikinci konutun yagamin geri kalan boliimil igin
onemli oldugu ve yasamin giigsiizliik doneminde bir karst koyus niteliginde

olmasi, gibi 6zelliklerinin oldugu goriilmektedir.

4.2. Tiirkiye’de Ikinci Konut Gelisimi

1950’lerden sonra i¢ talebe yonelik olarak hizlanan ikinci konut gelisimi 1980°lerde
ekonomik gelismeler ve kiiresellesme ile niceliksel ve niteliksel bir sigrama
gostermistir. 2000’li yillarda ise ikinci konut gelisiminde yabancilarin konut
ediniminin dnemli bir rol oynadigi goriilmektedir. Iletisim ve ulasim
teknolojilerindeki gelismeler, emlak piyasasinin uluslararasilagsmasi, Akdeniz’ in kiy1
yerlesmelerinde yabancilarin ikinci konut edinimini hizlandirmistir. Ulkemizde 2003
yilinda yabancilarn miilk edinim siirecinin kolaylastirilmasinin  6zellikle kiy1
yerlesmelerimizde ikinci konut gelisimine yol agtigi izlenmektedir. 1950’lerden
2000°1i yillara kadar i¢ talebin etkili oldugu siirecte 2003’ten sonra yabancilarin

talebinin de belirleyici oldugu sdylenebilir.

4.2.1. Yerel halkin ikinci konut talebi ve fiziksel ¢evre iizerine etkileri

Biiyiik halk kitlelerinin hareketliliginin artmasi, yollarin kirsal alanlara ulagmasi, 6zel
oto sahipliligindeki gelisme, haftalik ¢alisma siiresinin kisalmasi, erken emekli olma
imkanlarinin yayginlagsmasi ve sehirdeki yerlesim sartlarinin gittikce bozulmasi
iilkemizde ikinci konut talebini desteklemistir. Bunlarin yani sira, {ilkemizde ulagim
kolayliklarinin dncelikle kiyilara gdtiiriilmesi, turizmin tek kalkinma yoluymus gibi
gosterilmesi, kiyida toprak sahipliliginin 6zendirilmesi ve disa bagimli turizm

girisimlerinin tiirlii yollarla desteklenmesi kiyiya yonelik talepleri tetiklemistir.
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Ulkemizde son yillarda gdzlenen ve ikinci konut gelisimini etkileyen faktorler soyle

Ozetlenebilir.

e 1960’ yillarda dis turizmin desteklenmesi, yatirimin turizm potansiyeli yiiksek
olan kiyilara yOnelmesi turistik tesislerin beraberinde getirdikleri altyap1
olanaklariyla kiyilarda ikinci konutlar i¢in ¢ekim giicli olusturmasi,

e Planlama kademeleri arasinda goriilen tutarhilik-esgiidiim eksiklikleri, planlama-
uygulama-denetleme kademeleri arasinda uygulama ve denetlemedeki
yetersizliklerin, ikinci konutlarin kontrolsiiz gelisimine neden olmasi,

e 1984-1989 yillar1 arasinda imar yasasindaki degisikliklerle plan yapma ve
yonetme yetkisinin belediye ve miicavir alan igerisinde yerel yonetimlere
devredilmesi ve plan kademeleri arasinda esgiidiim saglanamamig olmasi, ikinci
konutlarin ¢evreye etkileri agisindan alinacak Onlemlerin zamaninda
alinamamasina neden olmasi,

e Turizm, rekreasyon ve doga korumaciliginin dncelikli oldugu kiy1 alanlarinda
ikinci konutlarin sorunlar1 ile ilgili, kesin, ciddi ve dogru politikalarin
bulunmayisinin, betonlagsma baskisini ve altyap1 sorunlarini artirmast,

e Kiy1 alanlarinin kullanim ile ilgili yasalarin sik sik degismesi, daha 6nce yapi
yasag1 getirilen yerlerin kullanima ag¢ilmasina neden olmasiyla, geri doniisi
olmayan zararlar1 beraberinde getirmesi,

e Yerel yonetimlerin yetki simnirlari i¢indeki hazine arazilerinin ikinci konutlara
tahsis edilmesi ve ayrica ikinci konutlara kredi verilmesinin, ikinci konutlarin
artmasina neden olmasi,

e Kiyilarin spekiilatif amaglarla kullanilabilecek bir kaynak olarak goriilmesi, yap-
satcillar ve kooperatif tiirii Orgiitlenmelerin  6zendirilmesinin, ikinci konut
talebinin yaygimlasmasina neden olmasi,

e Ikinci konutlarm bir yatirim araci ve emeklilik yeri olarak gériilmesinin, 6zellikle

orta yas ve ilizeri emeklileri bu bolgelere ¢ekmesidir [Mizan, 1994].

Bir yandan da Giindiiz’iin (2003) agikladig1 gibi kisisel faktorlerin de ikinci konut

talebinin ortaya ¢ikmasinda etkili oldugu 6ne siiriilmektedir. Giindiiz ¢aliymasinda,
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iilkemizde ikinci konut sahibi olma diirtiisiiniin iki noktadan kaynaklandigmi ifade
etmistir. Ilki kisinin en ¢ok gereksinme duydugu sahip olma hissidir. Bu ayni
zamanda emniyet duygusunu da olusturmustur. Kisi hem kendisi hem de ailesi i¢in
emniyet hissini duymak istemis ve yarinin giivencesinden yoksun kisi olarak da
parasim fiyatlar: siirekli yiikselen tasinmaz mallara yatrmustir. Ikinci neden ise,
kentlerimizin plansiz ve sagliksiz gelismeleri, insanin doga ile iliskilerinin yikilmis
olmasidrr. Tkinci konut sahipliligi kentli icin bir statii gdstergesi olmaktan ¢ikmus bir

gereksinmeyi karsilamaya dontigmiistiir.
Yerel halkin talebine dayali olarak gerceklesen ikinci konut gelisimi iki donemde ele
alinabilir. Bunlar 1950-1980 ve 1980 sonras1 donemleridir. Bu donemlerdeki ikinci

konut gelisiminin 6zellikleri asagida tartigilmaktadir.

Yerel halkin ikinci konut talebinin 6zellikleri

1950 — 1980 donemi

Tiirkiye’de 20. yiizyilin baslarindan beri goriilmekle birlikte, ikinci konut geligimi
1950°’1li yillarin sonlarinda farkli nitelik kazanmaya baglamistir. 1950°1i yillarin
sonlarindan baslamak iizere, kiy1 yerlesmelerindeki tatil konutu olgusu, hem yerel
yonetim oOrgiitlenmeleri agisindan, hem de planlama konular1 agisindan 6nemli bir
sorun durumuna gelmistir. Ulkedeki kurumsal érgiitlenme bigimleri, bu orgiitler
arasindaki esglidiimiin eksikligi ve yetersizligi, benimsenen planlama anlayislarinin
parcact ve duragan nitelikler tagimasi, olgu ve sorunlara yaklasimda yetersiz araglar
olarak islevlerini yerine getiremez oluglari, planlama yaklagimlarinin yoneldigi
Olcekler arasindaki kopukluk ve eksiklikler, bolgesel ve kirsal planlama
anlayiglarmin kentsel planlama yaklasimlar: ile biitiinlesmemis olmalari, bugiinkii
duruma yol acan nedenlerin basinda gelmektedir. Ayrica, lilke genelinde turizm
olgusunun, turistlerden elde edilecek doviz miktarint maksimize edecek araglar
olarak eksik ve yanlis ele alinmasi, i¢ turizm-dig turizm dengelerinin yeterince
saglikli bicimde kurulamayisi, i¢ turizmin gesitli toplumsal kesimlerdeki kisilerin

enerjilerini, fiziksel ve moral sagliklarini, yaratict gili¢lerini yeniden kazanacaklari
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dinlenim etkinlikleri biitlinii olarak kavranamamasi ve iliskili olarak bu tiir hedeflere
yonelik plan/programlarin iilkesel Olgekte giindeme gelememesi bu olgunun
temeldeki ana belirleyici sorun alanlarini olusturmaktadir [Ko¢ ve Seymen, 1995].
Bu gibi nedenlerle ikinci konut sayis1 giin gectikce artmakta, izlenen politikalarla

ikinci konut sahipliligi 6zendirilmektedir.

Kisacast bu donem, kiy1 bdlgelerinde ikinci konut gelisiminin tetiklendigi bir
donemdir. Kiyilarin spekiilatif bir amacla kullanildigi, kalkinmanin turizme
baglandigr ve bunun devlet politikast olarak goriildiigii ve planlama kademeleri

arasinda eksikliklerin oldugu gézlenmektedir.

1980 sonrasi

Tiirkiye’de ikinci konutlarin niceliksel ve niteliksel sigramasi 1980°li yillarda
belirginlesmistir 1985 sonrasi ise, sayisal artisin ve donilisiimiin dorukta oldugu
yillardir. 1980°li yillarin sonu ve 1990’ yillarda plan smirlari genisletilerek
yapilagsmaya egilimli alanlar nazim ve uygulama planlar1 kapsami i¢ine alinmis, bir
taraftan da hizli yapay yerel yonetim olusumlar1 koriikklenmistir [Kog ve Seymen,
1995]. Bu durum yer yer tarim arazisi agisindan verimli topraklarin ikinci konut

alanlarma ag¢ilmasina neden olmustur.

1982 yilindan sonraki donemler yasal diizenlemeler agisindan biiyiik hareketlilikler
gostermistir. 1982 yilindan sonra yapilan yasal diizenlemeler i¢inde kiyilar1 ve ikinci
konutlar1 dogrudan ilgilendirenler arasinda 1982 yilinda ¢ikarilmis olan 2634 sayili
Turizm Tesvik Kanunu onemli bir yer tutmaktadwr. Bu kanun turizm yatirim ve
isletmelerinin gelistirilmesine, diizenlenmesine ve denetlenmesine iligkin hiikiimleri
kapsamaktadir. Bu yasanin uygulanacagi turizm alanlarinda, imar planlarmin
hazirlanma ve onaylama yontemlerini gdsteren yonetmelik, turizm alanlar1 ve turizm
merkezleri i¢cin hazirlanacak imar planlari, imar kanununun genel kurallar1 disinda
tutulmustur. Plan yapimi ic¢in Kiiltiir ve Turizm Bakanlii’nin 6n izni sart

konulmustur. Bu var olan tesvik dnlemlerine yenisini eklemistir [Mizan, 1994]. Bu
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durum kiy1 yerlesimlerinde ikinci konutlar1 arttirmig, ayn1 zamanda dogal ve ¢evresel

degerler lizerine baskinin da artmasina neden olmustur.

1982 anayasasmin 43’iincii maddesinde “Kiyilar devletin hiikmii ve tasarrufu
altindadir. Deniz, g6l ve akarsu kiyilariyla deniz ve gollerin kiyilarmni ¢evreleyen
sahil seritlerinden yararlanmada kamu yarar1 gozetilir” denilmektedir [Mizan, 1994].
Bu yasa ile birlikte kiy1 alanlarindan herkesin esit diizeyde yararlanmasina imkan

taninmistir.

Ikinci konutlarm genelde kiy1 alanlarinda gelistirildikleri, yapilan arastirmalar
tarafindan vurgulanmustir. Ote yandan kiyr alanlarmmn sitler agismndan 6nem
tagidiklar1 bilinmektedir. 1983 yilinda Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu’nun
ortadan kalkmasiyla olusan bosluk yine 1983 tarihinde yliriirliige giren 2863 sayili
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ile doldurulmustur [Mizan, 1994]. Bu
yasa ile korunmas1 gerekli kiiltiirel varliklarin yakininda ikinci konutlarin ve benzeri
zarar verebilecek yapilagmalarin Oniine gecilerek olasi baskimlarin onlenmesi

saglanmustir.

1984 yilinda 3086 sayili Kiy1 Kanunu tamamen kiyiya iliskin bir diizenleme olarak
yiriirliige girmistir. Kanunun 6. maddesinde faaliyetlerinin 6zellikleri geregi tersane,
fabrika, santral, su iiriinlerine dayali tesisler gibi kiyida zorunlu tesisler ile egitim,

spor, turizm amagli tesisler yapilabilir denmektedir [Mizan, 1994].

1982°den giiniimiize dek, ikinci konutlarin gelismesi ve planlanmasina iliskin
diizenleyici yasal ¢ercevelerin en dnemlilerinden biri de 3194 sayili imar kanunudur.
Bu kanunun getirdigi kokli degisiklik, belediye ve miicavir alan simirlari igerisinde
plan yapma ve onama yetkisinin merkezi yonetimden yerel yOnetimlere
devredilmesidir. Yasanm 1985 yilinda onanmasindan bu yana ilave imar plani, mevzi
imar plan1 ve imar plami degisiklikleri ile getirilen diizenlemeler dogal cevresel
degerlerin bircok yerde yok olmasi ve tahrip olmasina neden olmuslardir. Bu
diizenlemelerin bircogu da ytirtirliikteki ¢evre diizeni plan degisikligine gidilmeden

yapilmistir. Planlama evresinde yerel yonetimlerin gosterdigi basarisizliklar yaninda
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uygulama ve uygulamanin denetimine gdsterdikleri yetersizlikler ikinci konutlarin
tescilli dogal ve arkeolojik sitlerde yasalara aykir1 olarak yerlesmesiyle

sonuclanmistir [Mizan, 1994].

1984 yilinda onaylanan 3086 sayili Kiyt Yasasi kiyilarm kullanimi hakkinda
getirdigi  diizenlemeler ile etkili olabilecek iken, 1986 yilinda Anayasa
Mahkemes’ince yasanin bazi maddelerinin Anayasa’ ya aykir1 bulunarak iptal
edilmesiyle yasal ¢er¢evede kiyilarin kullanimi agisindan 1990 yilinda 3621 sayili
Kiy1 Kanunu’nun yiirlirlige giren 3621 sayili kanun ve 1992 yilinda bu kanunun
degistirildigi 3830 sayili Kiy1 Kanunlar1 kiy1 alanlarinin kullanimina iligkin 6nemli
diizenlemeler getirmistir [Mizan, 1994]. Bu kanun ile sahil seridi, dar kiy1 ve

toplumun yararlanmasina agik yap1 tanimlamalar1 yapilmistir. Ayrica;

e Sahil seritlerinde yapilacak yapilarin kiyr kenar cizgisine en fazla 50 m
yaklasabilecegi,

e Yaklasma mesafesi ve kiy1 kenar ¢izgisinin arasinda kalan alanlarin, ancak yaya
yolu, gezinti, dinlenme, seyir ve rekreatif amagla kullanilmak iizere
diizenlenebilecegi,

e Sahil seritlerinin derinliginin, 4. maddede belirtilenden az olmamak {iizere sahil
seridindeki ve sahil seridi gerisindeki kullanimlarin ve dogal esiklerin dikkate
alinarak belirlenecegi,

e Tagsit yollarmin, sahil seridinin kara yoniinde yap1 yaklagma sinir1 gerisinde kalan
alanda diizenlenebilecegi,

e Sahil seridinde yapilacak yapilarm kullanim amacma bagli olarak yapim

kosullarmin yonetmelikte belirlenecegi belirtilmistir.

2005 yilinda Kiy1 Yasasi’nda, organize turlar ile seyahat eden kisilerin tagindigi
yolcu gemilerinin yanagmasina ve yolcularm indirilmeye miisait deniz yapilar1 ve
yan tesislerinin kurvaziyer ve yat limanlar1 yapilabilir denilmektedir. Ayrica
Ozellestirme kapsam ve programmna alinan ve sahil seridi belirlenen veya

belirlenecek olan alanlar ile kiy1 ve dolgu alanlarinda yapilacak yat ve kurvaziyer
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limanlarmin ihtiyaci olan yonetim birimleri, destek birimleri, teknik ve sosyal altyap1
ve konaklama birimleri ile ilgili kullanim kararlar1 ve yapilanma sartlarinin imar
plant ile belirlenecegi ifade edilmistir. Bu yap1 ve tesisler yapim amaglar1 disinda
kullanilamazlar seklinde belirtilmistir. Bu yasa, giliniibirlik turlarla gezilen yerlerin

ikinci konut aliminda tercih yerleri arasinda bulunmasma imkan vermektedir.
1987 yilinda kabul edilen 3386 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu,
dogal sit, arkeolojik sit ve kentsel sitlerde her tiirlii imar etkinligi ile ilgili yetkiyi

Koruma Kurullarma vermektedir [Mizan, 1994].

Kisacasi bu donem yasal diizenlemelerle ikinci konut gelismelerinin dniiniin ag¢ildig1

dogal ve ¢evresel degerlerin iizerinde baskinin arttig1 bir donemdir.

Turkiye’de ikinci konutlarin fiziksel cevre tizerine etkileri

ITkinci konut talebinin yiikselmesi ile yapilasma baskisimin artmasi

Ikinci konut yerlesmeleri nitelikli fiziksel cevreye gereksinim duymaktadir. Dogal
cevre unsurlari, tarihi ve Kkiiltiirel ¢evre unsurlari, turistik gelismenin temelini
olusturmaktadir. Ikinci konutlarn nitelikli dogal cevrenin tasima kapasitesinin
iizerinde bir kullanima konu olmasi, toprak, dogal bitki Ortiisii, su, hava ve diger
canlilarin  yagam c¢evreleri gibi ¢evre unsurlar1 Tlizerinde yikic1 etkilerde

bulunmaktadir [Oztoprak, 1995].

Dogayla i¢c ice olma arzusu admna Tiirkiye’de ikinci konutlarin kiyilara
yonlendirilmesi, insanlar1 oraya ¢eken o6zelliklerin tiiketilmesine, bunun sonucunda
da tasima kapasitesi sinirlarin1 zorlayan / asan, biiyiilk kentlerde rastlanan carpik
kentlesme, betonlagsma gibi sdylemlerin kiy1 kentlerinin glindemine girmesine neden
olmaktadir [Kilicaslan, 2006]. Kiyilarda ¢ok genis alanlar1 kaplayan ikinci konut
yerlesimlerinin kiy1 flora ve faunasi lizerindeki baskilar1 ve bunun dogurdugu

sonuglar ekolojik dengeyi olumsuz yonde etkilemektedir.
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Ayni zamanda kara ve denizin birlestigi hassas ekosistemler olan kiyilar; dogal,
ekonomik, mikroklimatik o6zellikler icermesi ve ¢esitli rekreasyonel kullanimlara
olanak vermesi gibi nedenlerle insanlarin dinlenme ve tatil ihtiyaglarii gidermeleri
acisindan ¢ekim merkezi durumundadir. Kiyilara yonelik yatirimlar ¢esitli olmakla
birlikte, en dikkati ¢eken yapilagma tipinin ikinci konutlar oldugu goriilmektedir
[Kiligaslan, 2006].

1950’1i yillardan sonra, 6zellikle Ege ve Akdeniz kiyilar1 basta olmak iizere, ikinci
konutlarin sayis1 hizli bir artis gdstermistir. Insanlarm kentlerin karmasasindan
kurtulma ve yeni konut sahibi olma istegi, bircok rekreasyonel faaliyete olanak
saglayan kiy1 alanlarinin ¢ekiciligi ve buna benzer bircok faktor kiyilarin ikinci
konutlarla dolmasma neden olmus ve kiy1 ikinci konutlarinin sayis1 her gecen giin
artmistir. Diger turistik tesislere oranla daha fazla arazi tiiketen ikinci konutlar, kiy1
alanlarinin olumsuz etkilenmesine, tasima kapasitelerinin zorlanmasina, sonugta kiy1
alanlarindaki koruma-kullanma dengesinin doga aleyhine bozulmasma neden

olmustur.

Kazlowski (1993)’nin ifade ettigi gibi, bircok baskimin i¢ ice gectigi kiyilarda,
kentsel mekanlara iliskin kararlar, ekolojik, estetik, bilimsel yaklasimlara degil,
ekonomik kriterler dogrultusunda olusturulmakta, cevresel degerleri ve sosyal
degisimleri goz ardi eden bu yaklagim, dogal kaynaklarin ve toplumun uzun

stireglerde ciddi kayiplara ugramasina neden olmaktadir [Kiligaslan, 2006].

Dogal cevre iizerine etkileri

Tarim alanlari iizerine etkileri

Arazi kullaniminda etkili olan faktorlerin baginda ekonomik faktorler gelmektedir.
1980 sonrasi uygulanan ekonomik politikalar ve uygulamalar yaninda, turizme
tesvikler saglanirken (bunlarin yani sira yonetim anlayisindaki degisiklikler, altyap1
yatirimlart da etkili olmaktadir), tarimdaki belirsizliklerden etkilenen iireticilerin

arazilerine teklif edilen fiyatlar karsisinda duramadiklari goriilmektedir [Bayezit,
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2003]. Bunun sonucunda 6zellikle k1y1 bolgelerimizde olmak iizere tarim alanlarinda
azalma goriilmektedir. Ayn1 sekilde bagliklar, meyve ve sebze bahgeleri, zeytinlikler
de gittikce artan oranda yiiksek fiyatlar karsiliginda yerlerini ikinci konutlara
birakmaktadir.

Hassas bolgeler iizerindeki etkileri

Ozellikle ikinci konut yapilasmalarinin yogunlastigi kiy1 alanlarinda (Ege ve
Akdeniz sahillerinde) ydrenin bitki ortiisii, kirsal peyzaji geri doniisii olmayacak
sekilde degistirmekte, orman arazileri ve tarim alanlarmin ikinci konutlara agildigi

goriilmektedir.

Ayrica, ilkemizde ikinci konut alanlarmin c¢ogunda kanalizasyon sistemi
bulunmadig ya da yetersiz oldugu ikinci konut yerlesmelerinde kullanilan fosseptik
¢coziimlerinin yiizeysel ve yer alt1 su kaynaklarmi kirletici etkisi bulunmaktadir. Bu
da bulasict hastaliklara yol agarak insanlarin sagligini tehdit etmesi yaninda, basta su
olmak {iizere suya bagl tiim dogal ortamin dengesini bozmaktadir. Evsel atik sularin
yani sira endistriyel atik sularin denize akitildig: kiyilarda ¢ogu kez denize girmek
miimkiin olmamaktadir. Cevre kirliligini olusturan unsurlar dogal ¢evreyi biyolojik
yonden olumsuz bir sekilde etkilemekte ve bircok dogal yasam alanini bozmaktadir

[Oztoprak, 1995].

Yerlesimin geligimi tizerine etkileri

Toprak kullanimi konusunda turizm alanlarinda esas sorunun kentsel alanlarin imar
uygulamalar1 ve oOzellikle ikinci konutlara yonelik olarak yerel yoOnetimlerin
uygulamalarmm Cevre Diizeni Plam1  uyumsuzluklarindan kaynaklandigi
bilinmektedir. Ozellikle 1984’ten bu yana ¢ikarilan “Imar Affi” yasalarmnin, turizm
potansiyeli olan sahil yerlesmelerini de igermesi, Orman, Hazine, Ozel idare, Vakif
arsa ve arazileri iizerinde kagak gecekondu, ikinci konut ve turizm tesislerinin

yapimmi da arttrmistr  [Bayezit, 2003]. Bunun yaninda 1985°de imar plani
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hazirlama gorevinin belediyelere verilmesi, belediyeleri ilgili olduklar1 bdlgeler
iizerinde tam yetkili kilmasi ikinci konut gelisimini desteklemistir [Kiligaslan, 2006].
Bu gelismeler sonucunda, sahillerdeki yerlesim alanlar1 i¢ gocler yoluyla hizla
biiyiimekte, kentin 6zgiin ¢ekirdegi, biiyiime karsisinda oransal olarak yok olmakta,
kent profilleri hizla degismektedir. Ornegin, Kusadasi ya da Antalya’ya bakildiginda,
koruma altindaki par¢anin biitlin icinde ve goreceli olarak ne kadar kiiclildiigii

goriilmektedir [Kiligaslan, 2006].

Deniz kiyist ikinci konutlarinda denizden yararlanma temel amag¢ oldugundan, bu
konutlar deniz kiyilar1 boyunca seritsel bir yerlesim olusturmaktadir. Ozellikle Kiy1
Kanunu ¢ikarilmadan 6nce gergeklestirilen ve kiyiya ¢ok yakin inga edilmis olan,
kiyiya paralel olarak uzanan ikinci konutlarm oldugu yorelerde, yollarin da kiyiya
paralel olarak uzandigi goriilmektedir. Bu durumda, denizle binalar arasindaki
baglanti yolla koparilmakta, mevcut kumsallar yok edilmekte, plajlarin gorsel kalitesi

diisiiriilmektedir [Ozkan ve Aslanboga ,1992].

Bunlarin sonucunda yerlesimlerde, diizensiz yapilasma, sert yiizeylerin olusmasi,
topragm sikigmasi, bitki ortiisiiniin yok olmasi, dogal yasam ortaminin bozulmasi,

yerel klimada degisimler gibi ¢evresel etkiler izlenmektedir [Bayezit, 2003].

Ayrica, binalarin tekdiizeligi, ¢cevreyle uyumsuz, yanlis malzeme segimleri, yoresel
mimari anlayigmin goz ardi edilmesi, mevcut parselasyonlarin neden oldugu mekan
pargalanmasi, yiiksek yogunluktaki yapilasmalar, konutlarin genelde iki katli olmasi
ve yatayda yayilis gOstermesi nedeniyle ¢ok fazla arazi tiiketmesi gibi faktorler

gorsel kirlilik yaratmaktadir [Kiligaslan, 2006].

4.2.3. Tiirkiye’de yabancilarin ikinci konut talebi ve fiziksel cevre iizerine

etkileri

Son yillarda yabancilar artan oranlarda Tiirkiye’de kiy1 yerlesimlerinde ikinci konut
edinmektedirler. Yapilan arastirmalar, Tirkiye’de emlak edinen yabancilarin

%84’ liniin piyasaya 1980’den sonra girmis oldugunu gostermektedir.
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Turkiye’de yabancilarin ikinci konut talebinin nedenleri

Yabancilarin  ikinci konut talebinin nedenleri arasinda emlak piyasasinin
kiiresellesmesi, yabancilarin Tiirkiye’de miilk satin almasimi kolaylastiran yasal ve
kurumsal diizenlemeler onemli rol oynamaktadir. Bunlarin yani sira, turizm
sektoriiniin ¢ok daha dnceden gelistigi Fransa, Ispanya ve litalya, Yunanistan gibi
Akdeniz tilkelerindeki miilk fiyatlarinin agir1 deger kazanmasi sonucunda bu iilkelere
yonelen orta yas tizeri emekli gogiiniin yoniinii, paranin satin alma giiciiniin daha
zaylf oldugu iilke ekonomilerine dogru degistirmis olmasi gelmektedir. Avrupa
birliginin ortak para birimine ge¢mesi sonucunda emekliler i¢in ortak Ozellikle
giinliik yasam maliyetinin yiikselmesi de bu go¢ iizerinde etkili olmustur. Ozellikle
1980 sonrasinda Tiirkiye’de izlenen ekonomik politikalarin sonucunda Tiirk
parasinin deger kaybetmesi goreli olarak miilk degerlerinin ve yabancilar i¢in
yasamin Tiirkiye’de daha ucuz olmasint saglamistir. Bu durum, yatirimcilari
Tiirkiye’de ikinci konut almaya yonlendiren diger bir ¢ekim unsuru olmustur

[Diindar ve ark., 2005].

Ayrica ikinei konut edinme siirecine ivime kazandiran faktorler olarak iklim, turizm
altyapisi, kirsal alanlarm ¢ekiciligi ve ucuz yasam, geceleme olanaklar1 gibi bos vakit

ve eglenceye iliskin “digsal” unsurlar da siralanabilir [Diindar ve ark., 2005].

Emlak piyasasinin kiiresellesmesi

Genel olarak degerlendirildiginde uluslararast emlak piyasasmm olusumu
kiiresellesme ve ulusal ekonomilerin Avrupa Birligi’ne entegre olmasinm bir iiriinii

olarak goriilmektedir.

Hines (2001) emlak piyasasinda iletisim teknolojisinin artan etkisini su sekilde
tanimlamaktadir; “medyada her gecen giin daha fazla konut bilgisi yer aliyor, daha
fazla konut iirlinii internette pazarlaniyor, konuta iligskin her konuda; kiralar, fiyatlar,

yapim maliyetleri vb. hakkinda, her giin daha fazla elektronik posta kullaniliyor”.
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Bunun satilan miilklerden haberdar olmay1 oldugu kadar pazarin genislemesinde de

yardimci oldugu vurgulanmaktadir [Diindar ve ark., 2005] .

Arz yoniinden degerlendirildiginde ise yerel pazarlar i¢sel yapilarmmda uluslararasi
cikarlar dogrultusunda nicel ve nitel doniisimler gecirerek bu siireci
desteklemektedir. Bu gelisimin net sonucu ise, sube acarak, sirket evlilikleri ya da
yerel firmalarla iligki kurma yolu ile artan emlak¢1 sayist ve emlak danigma

firmalaridur.

Emlak piyasasinin kiiresellesmesi ile emlak¢ilar geleneksel rollerinde ve kurduklari

satig iliskilerinde de 6nemli degisimler izlemektedir. Bunlar;

e Bagimsiz olarak ¢aliganlar,

e Bolge icinde ve bolge disindaki yerel emlak ofisleri ile baglantili ¢aliganlar,

e Yerel emlak ofisleri ile baglantili ¢aliganlar,

e Enformel saticilar ile baglantili ¢alisanlar,

e Yabanci eleman veya evlilik yoluyla yabanci bir ortagi olanlar,

e Insaat sirketleriyle baglantili olanlar,

e Yurt disindaki yabanci emlak firmalar1 ile baglantili ve yurt disindaki uluslar
arast bir emlak firmasmnin subesi konumunda c¢alisan firmalar olarak

cesitlenmektedir.

Diindar ve arkadaslarmm (2005) Alanya Ornegi’nde yaptiklar1 calismada
emlak¢ilarin i alanlarm1  genislettikleri konusunda asagidaki saptamalarda

bulunmuslardir.

Emlak piyasasinin kiiresellesmesi emlak firmalarini bu piyasadan daha fazla pay
alabilmek icin baska firmalar ile baglantilar kurmaya zorlamaktadir. Emlak
firmalarinin ~ dstlendigi satis  sonrast hizmetler “melek hizmeti” olarak
adlandirilmaktadir. Bu hizmetler evin dekorasyonu, faturalarin 6denmesi, ev

temizligi ile bah¢e ve havuz bakimi, hava alanindan alinma ve gotiirilme, saglik,
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sigorta vb. hizmetler igermektedir. Bu hizmetlere miisterilerin orta yasin {izerinde
olmasindan kaynaklanan gereksinimlerini kargilamanin yani sira, konutla yasadiklar1
stire boyunca ve sonrasinda konutla ilgili her tiirlii sorunun ¢6ziilmesine ve yabanci

cevreye daha kolay uyum saglamasima yardimci olmaktadir.

Tiirkiye’de yabancilarin konut talebinde bulunmalarinda etken olan en Onemli

nedenlerden bir digeri ise yabancilarin miilk edinmesine iliskin yasal degisikliklerdir.

Yabancilarin miilk edinmesine iliskin yasal degisiklikler

Ulkemizde yabancilarin miilk edinmesine iliskin bir takim yasal diizenlemeler
getirilmigtir. Bu siirecin oniinii agan en belirgin diizenlenmelerden birisi 2003 yilinda

4916 sayili Kanunla yapilan diizenlemelerle gerceklestirilmistir. Bu degisiklikler ile;

e Karsilikli olmak ve kanuni smirlamalara uyulmak kaydiyla, yabanci gercek
kisilerin yani sira yabanc iilkelerde o iilkelerin kanunlarina gore kurulan tiizel
kisilige sahip ticaret sirketlerine de 30 hektar ile sinirli olmak iizere tasinmaz
edinme hakk1 taninmistir.

e Yabanct uyruklu ger¢ek Kkisilerin miras yoluyla tasinmaz edinmesinde
karsiliklilik kosulu kaldirilmagtir.

e Karsiliklilik ilkesinin uygulamasinda, yabanci devletin tasmnmaz ediniminde
kendi vatandaglarina veya yabanci iilkelerin kanunlarma goére kurulan tiizel
kisilige sahip ticaret sirketlerine tanmidigi1 haklarm, Tirkiye Cumbhuriyeti
vatandaslarina veya ticaret sirketlerine de taninmasi esas alinmaistir.

e 442 sayilh Koy Kanunu’nun 87’nci maddesi yiiriirlikten kaldirilmig ve koy
sinirlar igerisinde de tasinmaz edinimi miimkiin hale gelmistir.

e Smirli ayni haklarin (yararlanma hakki, oturma hakki, tist hakki, ipotek vb.) tesis
edilmesinde, yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci iilkelerde bu iilkelerin
kanunlarma goére kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri i¢cin karsiliklilik

kosulu kaldirilmastir.
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Askeri bolge ve gilivenlik bolgeleri ile stratejik bolgelerdeki kisitlamalar aynen
muhafaza edilmis, mevcut kisitlamalara ek olarak kamu yarar1 ve {ilke giivenligi
bakimindan bu maddenin uygulanmayacagi yerleri belirlemeye yonelik Bakanlar

Kurulu’na yetki verilmistir.

Bu diizenleme, (Anayasa Mahkemesi’nin 14/2005 tarih 2003/70 E. Ve 2005/14 K.

Sayili karar1 ile) Anayasa Mahkemesi tarafindan yabancilara gayrimenkul satigina

izin veren yasa, 15 Mart 2005 tarihinde iptal edilmistir. Anayasa Mahkemesi,

yabancilara taginmaz satigini diizenleyen yasayr “getirilen yasal giivenceler ve

smirlamalarr” yeterli gormedigi i¢in iptal ettigini agiklamistir [Kiligaslan, 2006].

Aralik 2005°te ise “Tapu Kanunu’nda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ” kabul

edilmis ve yabancilarin miilk edinmelerini diizenleyen “Tapu Kanunu” degisikligi,

07 Ocak 2006 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanarak uygulamaya konmustur. 5444

sayili Kanun’a gore;

Yabancilar, karsilikli olmak ve kanuni sinwrlamalara uyulmak kaydiyla,
Tiirkiye’de igyeri veya mesken olarak kullanmak iizere, uygulama imar plani
veya mevzii imar plani i¢inde bu amaglarla ayrilip tescil edilen tasmmmazlari
edinebilirler.

Yabancilarin iilke genelinde edinebilecegi taginmazlar ile bagimsiz ve siirekli
nitelikte smirli ayni haklarin toplam yilizolciimii iki buguk hektar1 gegemez.
Yiizolgiimii miktarini otuz hektara kadar artirmaya Bakanlar Kurulu yetkilidir.
Yabancilar ile ticaret sirketlerinin; korunmasi gereken hassas alanlarda ve
stratejik yerlerde kamu yarar1 ve iilke giivenligi bakimindan taginmaz ve sinirlt
ayni hak edinemeyecekleri alanlar1 belirlemeye ve yabancilarin il bazinda
edinebilecekleri tasinmazlarin, illere ve il yiizolglimiine gore binde besi
gecmeyecek iizere oranini tespite Bakanlar Kurulu yetkilidir.

Bu kanunun yiirtirlige girdigi tarihten sonra belirlenecek askeri yasak bolgeler,

askeri ve o6zel giivenlik bolgeleri ile stratejik bdlgelere ve degisiklik kararlarina
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ait harita ve koordinat degerleri Milli Savunma Bakanligi’nca geciktirilmeksizin
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii’niin baglh oldugu Bakanliga verilir.

e Yasaya aykir1 alman veya kanuni zorunluluk disinda edinim amacma aykiri
kullanildig1 tespit edilen taginmazlar ile sinirl ayni haklar, Maliye Bakanligi’nca
verilecek siire iginde sahibi tarafindan tasfiye edilmedigi takdirde tasfiye edilip

bedele c¢evrilerek hak sahiplerine ddenir [Kiligaslan, 2006].

11.04.2007 tarihinde Anayasa Mahkemesi’ne acilan dava sonucunda, Anayasa
Mahkemesi’nin aldig1 karar ile 5444 sayili Kanu’nun 35. maddesi, 1.fikras1 kismen
iptal edilmistir. Yabanci gercek kisilerin iilkemizde edinebilecegi alan 2,5 ha ile
smirlandirilmistir. 7. Fikra ile belirtilen, yabancilarin il bazinda edinebilecekleri
taginmazlarin, illere ve il yiizolglimiine gore binde besi gegmeyecek iizere oranmi
tespite Bakanlar Kurulu yetkisi kaldirilmistir [Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii,
2006].

Tirkiye’de yabancilarin ikinci konut talebinin 6zellikleri

Erdoganaras ve arkadaslarinin (2004) yaptigi ¢aligmada, 1980 ile Nisan 2004
tarihleri arasinda yabancilara yapilan emlak satislarinin 9 kentte yogunlastigi ve
toplam satislarin % 87’sini olusturdugu gézlenmektedir. Bu kentler icinde Istanbul
basta gelirken bunu Antalya, Bursa, Izmir, Mugla, Aydin, Hatay, Mersin ve Balikesir
izlemektedir. Antalya ve Mugla illerindeki satiglar, 1995 yilindan sonra asir1 bir artig

gostermektedir.

Bu donemde 58 farkli lilkeden yabancinin Tiirkiye’de miilk edindigi goriilmektedir.
Bunlarin i¢inde 9 iilke (Almanya, Yunanistan, 1ngi1tere, Hollanda, Suriye, KKTC,
ABD, Avusturya ve ltalya) toplam satislarm % 91°i ile énde gelmektedir. Bu iilke
vatandaglar1 toplam arazi sayisimnin % 93’iine, lizerinde konutu ile birlikte toplam
arazilerin % 89’una ve konut birimlerinin % 91’ine sahiptir [Erdoganaras ve ark.,

2004].
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Yine ayni ¢caliymada, kiyist olan ve kiyis1 olmayan illerde yabanci gercek kisilerin
miilk edinme davraniglarnin nedenlerinin ve niteliklerinin farklhilastig1 tespit
edilmisgtir. Buna gore kiy1 yerlesmelerinde daha ¢ok turizm potansiyeli ve dogal
giizellikler yabancilarin miilk edinme siirecinde etkin rol oynarken, i¢c kesimlerdeki
illerde genellikle tarihsel kokenlerin daha 6n plana ¢iktig1 gézlemlenmistir. Bununla
birlikte Bursa, Istanbul ve Izmir gibi kiy1 illerinde ayrica tarihsel kokene dayali bir

miilk edinme siirecinin de oldugu izlenmektedir [Erdoganaras ve ark., 2004].

Kiy1 ve i¢ kesimlerdeki miilk edinme siireglerinin nedenlerinin yani sira, edinilen
miilkiin niteliklerinin de olduk¢a farklilagtigi goriilmektedir. Genelde kiyis1 olan
illerde (Hatay ve Bursa illeri diginda) talebin agirlikla bagimsiz boliimler lizerinde
yogunlastig1 ve ikinci derecede arsaya talebin oldugu goriiliirken, kiyist olmayan
illerde (Ankara ve Nevsehir illeri disinda) ¢ok biiyiik bir oranda bu talebin arsa
iizerinde yogunlagsmis oldugu goriilmektedir. Kiyisi olmayan illerde bagimsiz boliime

talep ikinci sirada gelmektedir [Erdoganaras ve ark., 2004].

Diger farklilik, ortalama arsa biiyiikliigiinde gézlenmektedir. I¢ kesimlerdeki illerde
ortalama arsa biylkliiklerinin kiy1 illerine oranla olduk¢a biiylik oldugu
goriilmektedir. Kiy1 ve i¢ bolgelerdeki illerde miilk edinme siirecindeki bir dnemli
farklilik da, kisi basma diisen ortalama miilk sayisidir. i¢ kesimlerdeki illerde bir
kisinin birden fazla miilk edindigi izlenirken, kiy1 illerinde (Hatay digsinda) bu oran

1,00 civarindadir [Erdoganaras ve ark., 2004].

I¢ kesimlerdeki illerde ihtiyacin 6tesinde miilk edinme durumu séz konusu iken,
turizmin 6n plana ¢iktig1 Antalya, Mugla ve Aydin illerinde kisi basma edinilen miilk
sayisinin birin altinda olmasi nedeniyle bu illerde ortakliklar yoluyla miilk edinildigi

sOylenebilir [Erdoganaras ve ark., 2004].

En ¢ok miilk satilan illerde miilk edinen yabancilarin uyruklarina gore g¢esitlenme
durumu saptanan farkliliklardan bir digeridir. Miilk edinen yabancilarin uyruklari,

kiyr illerinde cesitlilik gosterirken (ortalama 28 farkli iilkeden yabancilar miilk
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edinmistir) kiyis1 olmayan illerde miilk edinme siirecinde birkag iilkenin etkin oldugu

goriilmektedir [Erdoganaras ve ark., 2004].

En ¢ok yabancilarin talep ettigi dokuz ilin ilgelerine bakildiginda, Antalya ilinin
Alanya ilcesi one ¢ikmaktadir. 1980-2004 donemi i¢inde ilcede toplam 4317
taginmazin satis1 yapilmigtir. Bu donemde 1000 tasinmazin {izerinde satisin
gerceklestigi ilgeler dikkate alindiginda Alanya ilgesini, 2187 taginmaz ile Bursa’nin
Yildirim ilgesi, 1341 tasmmaz ile Istanbul’un Kiigiikgekmece ilgesi, 1218 tasinmaz
ile Mugla’nin Fethiye ilgesi, 1179 tasinmaz ile Bursa’nin Osmangazi ilgesi ve 1069

taginmaz ile Antalya Merkez il¢e izlemektedir [Diindar ve ark., 2005].

Ilge diizeyinde miilk edinime bakildiginda, karsimiza ¢ikan diger 6nemli nokta ise,
yabanci gercek kisilerin miilk edindikleri yerlerin, turizm potansiyelinin yiiksek
oldugu yerlesmeler oldugudur. Alanya, Fethiye, Antalya Merkez, Kusadasi, Didim,
Dalyan, Bodrum, Marmaris, Kas, Manavgat, Cesme, Ayvalik ilgeleri bu anlamda
siralanabilir [Diindar ve ark., 2005].

Yapilan bazi alan ¢aligmalarinda ( Erdoganaras ve ark., 2004; Keskinok ve ark.,
2005; Giizey ve ark., 2007; Nudrali 2007; Tamer ve ark., 2006), yabancilarin ikinci
konut elde edinme siireglerinin yabanci iilkelerle benzesen veya farklilasan bazi

ozelliklerinin bulundugu ortaya konulmustur.

Yabancilarin nitelikleri

Daha once yapilan ¢alismada Dalyan 6rneginde miilk edinen kisilerin % 65’inin,
Alanya 6rneginde % 74’iiniin emekli oldugu saptanmistir [Diindar ve ark., 2005].
Dalyan ve Alanya Orneklerinde ikinci konut edinen yabancilarin biiyiik bir
cogunlugunun orta yas ve iistiinde oldugu ve bir boliimiin yilin biiyiik bir kismini bu
yerlesmelerde gecirerek yerlesik statiisii kazandigir goriilmektedir Miilk edinen
yabancilarin kalis siirelerine bakildiginda Alanya’da daha yerlesik bir grubun oldugu

goriilmektedir.
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Tkinci konut ediniminin nedenleri

Dalyan’da giinesli giin sayisinin fazla olmasi, iklim kosullari, dogal ve tarihi
giizellikler ile yasamin goreceli olarak ucuz olmasi, turizm yerlesmeleri olarak
sagladiklar1 rekreatif aktivite zenginligi gibi 6zellikler yabanci emekliler igin gekici

faktorler olmaktadir.

Didim 6rneginde ise, go¢ eden Avrupa’lilarin 6zellikleri daha onceki Tiirkiye’ye
yonelik yash gocii olgusundan daha farkl bir nitelik gostermektedir. Gergekten de
anlamsal olarak bakildiginda uluslararas1 emekli gogii literatiiriinde gelistirilenden
daha geng aktorleri de icermektedir. Didim Ornegi’nde Tiirkiye ile Ingiltere’nin
emlak piyasasindaki ve yasam maliyetindeki farkliliklar yasanan emeklilik oncesi
gb¢ olgusunda 6nemli bir faktor olarak aktarilmistir. Alan ¢caligmasinda gd¢menlerin
kendi iilkelerindeki iklimin, yiiksek yasam maliyetinin ve bunun c¢aligma yasamini
gerekli kilmasinin ve son olarak ta sosyal olarak bozulmanin en temel itici faktorler
oldugunu, bunlarin Didim’e iligkin sicak iklim, yasam tarzi, erken emeklilik ve
finansal refah i¢in firsatlar sunmasi gibi ¢ekici faktorlerle birleserek etkili oldugu
belirtilmektedir. Burada kendi {ilkelerine ilisgkin hosnutsuzlugun yeni yerlerin
cekiciliginden daha agwr bastigt vurgulamaktadwr. Ayni1 ¢alismada Didim’in
‘glinesli’, ’kolay’ ve ‘gilivenli’ bir yer olarak finansal ve sosyal olarak daha iyi bir
yasam kalitesi sundugu belirtilmektedir [Nudrali, 2007]. Olduk¢a yeni olmasina
ragmen, Didim emekli Ingilizlerin ve daha genis bir anlamda ise yasam tarzi

gociliniin yoneldigi bir varis noktasini olusturmaktadir.

Yabancilarin ikinci konut edinmeleri, yerlesime iliskin deneyimleri

Yabancilarin bagka bir iilkede miilk edinirken o iilkeye ve miilkii alacaklar1 kente
iliskin referans noktalarinin olmasi énemlidir. Bu referans noktalar1 i¢cinde daha 6nce
turist olarak gelmis olmak 6nemlidir. Miilk edinenlerin hemen hemen hepsinin
Tiirkiye’ye daha once geldikleri goriilmektedir. Ikinci unsur miilk edinilecek

yerlesmedeki yerlesik yabancilarin olmasidir. Bunlar yeni gelenler i¢in O6rnek
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olusturmakta ve yatirnm yapmak icin giivenli bir ortam oldugu konusunda

yonlendirici olmaktadir [Diindar ve ark., 2005].

Nudrali (2007) yaptig1 caligmada literatiirde giindeme gelen hareketlilik oriintiilerine
benzer bicimde Didim’in gé¢menler tarafindan bir tatilde kesfedildigi, sonra tekrar
eden seyahatlerle Didim’le bagm gelistirildigi, daha sonra ikinci konutun satin

alindig1 ve sonra yerlesik hale gelindigini saptamigtir [Nudrali, 2007].

Ayrica, go¢menlerin belli alanlarda yogunlagmasi ‘aile ve arkadas’ etkisi
yaratmaktadir ve bu etki gd¢menleri ayni alanlara yOnlendirip birlestirmektedir
[Massey, 1988]. Didim’de go¢ yeni bir olusum olmasina ragmen, bu sosyal aglarin

gociin esas sebebi olarak islev gdrmeye basladigi saptanmustir.

Ayrica gbgenlerin arkadaslarina, akrabalarina Tiirkiye’ye gelmeleri ve orada miilk
satin almalarmna iliskin tavsiyelerde bulunduklari, ona iliskin olarak da aday
gocmenlerin firsatlart 6grendigi, ilk gocmenlerle sosyal iligkileri sayesinde ulasim
ve ilk konaklamalarmin karsilandigi bunun Didim’e olan go¢ akismnin temel

belirleyicilerinden biri oldugu saptanmustir [Nudrali, 2007].

Yabancilarin ikinci konut ediniminin ekonomik yansimalart

Didim’de emekli gocii arkadas ve akraba ziyareti olarak adlandirilan turizm
hareketliligi yaratmaktadir [Nudrali, 2007]. Bu yeni turist kategorisi farkli bir
tilketim Oriintiisiine sahiptir. Gerek yerlesikler gerekse bu yeni turist kategorisi, daha
az aligveris yapmakta, daha az otellerde kalmakta veya daha az organize olmus
turlara  katilmaktadir. Tim bunlar turizm 1ile wugrasanlart bir miktar

endiselendirmektedir.

Bunun yani sira, kiy1 yerlesmelerinde arazilerin yazlik sitelere doniigiimii yerel
halkin miilksiizlesmesi siirecini hizlandrmaktadir [Keskinok ve ark., 2005;
Erdoganaras ve ark., 2004]. Spekiilatif baskilar ve artan talep miilk fiyatlarinda ciddi

artiglara neden olmaktadir. Gli¢lii para piyasalarna sahip olan iilkelerin
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vatandaslarinin miilk talep etmeleri sonucunda yerel halkin emlak piyasasindan

dislandig1 izlenmektedir.

Ayrica, Keskinok ve arkadaslarinin (2005) yapmis oldugu calismaya gore, Kalkan’da
ciddi ekonomik kaynaklarla yaratilmis olan mevcut turizm konaklama altyapisinin
iktisadi olarak yitirilmesine yol agacak bir siirece girildigi ortaya konmustur. Benzer
gelismeler Dalyan ve Didim gibi kiy1 yerlesimlerinde de yasanmaktadir. Turizm
yatirimlarinin - bagimsiz konut birimlerine doniistiiriilmesi egilimi, yerlesme
ekonomisi agisindan uzun ve orta erimde ciddi kayiplara yol agmaktadir. Bunlarin en
basinda istihdam olanaklarmin yitirilmesi ve becerili turizm iggiiciiniin yitirilmesi ve
yerini bagimsiz konut birimlerinin bakimi vb. giinliikk temizlik gibi ikincil islerin
almasidir. Dolayistyla turizm tesisleri yerine konut veya ikinci konut iiretiminin iilke
genelinde yayginlasmasi dogal ve tarihi cevrenin yitirilmesini hizlandirirken,

ekonomik kayiplar1 da beraberinde getirmektedir [Keskinok ve ark., 2005].

Yabancilarin ikinci konut edindigi yerlesmenin turizm altyapist

Kiy1 yerlesmelerinin bazilarinin turizm piyasasinda uzun zamandir ‘toplu turizm
zonu’ olarak {inlinlin olmasi, var olan bir turizm altyapisi (turiste yonelik hizmetler,
Ingilizce konusan servis elemanlar1 ve turizmde deneyimli yerel halkin olmasi)
gocmenlerin karar verme silirecinde Onemli bir faktor olarak ortaya c¢ikmaktadir

[Nudrali, 2007].

Yerlesmede emlak piyasasinin kiiresellesmesi

Turizmle ilgili daha Onceki deneyimler ve turistlerle kurulan kisisel iligkiler
yerlesmedeki emlak piyasasinin uluslararasilagsmasinda 6nemli rol oynamaktadir.
Ayrica emlak piyasasmin kiiresellesmesiyle birlikte emlak¢1 sayilarinin  bu
yerlesmelerde artmasi, niteligindeki doniistimler (yurtdigi baglantilar kurma, yabanci
eleman caligtirma vb.), yabancilarm kurduklar1 veya ortak olduklar1 yabanci emlak

sirketlerinin sayisinin artmasi s6z konusudur [Diindar ve ark., 2005].
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Yabancilarin miilk edinmelerinin sosyal yansimalari

Yabancilarn ikinci konut edindigi yerlesmelerde sosyal yasam agisindan en biiyiik
etkinin yabancilar ile yapilan evlilik sayisinda oldugu sdylenebilir. Alanya bunun en

carpict 6rnegidir [Diindar ve ark., 2005].

Daha Once yapilan alan ¢aligmalarinda, Alanya ve Dalyan gibi yabancilarm ikinci
konut satin aldiklar1 Orneklerde yerlesmede mekansal olarak ayristiklari
gozlenmektedir. Ancak uluslararasi emekli gogii literatiiriindeki tartigmalara zit
olarak Didim’de yasayan gd¢menlerin mekansal olarak ayrigmis olmadigi

izlenmektedir [Nudrali, 2007].

Ayrica, Alanya ve Didim orneklerinde yabancilarin ihtiya¢ duyduklari hizmetleri
yerel yonetimden talep ettikleri goriilmektedir. Buna bagl olarak bazi hizmetlerin
yerlesimlerde yer almaya basladig1 goriilmektedir. Alanya belediyesi bir yabancilar
meclisi olusturmustur. Ayrica kent merkezinde yabancilar ofisi agarak sorunlarmni
dinleyecek bir yetkili gorevlendirilmistir. Kentte yabancilar i¢in ayri1 bir mezarhk
bulunmaktadir. Bunlarin hepsi yabancilar tarafindan belediyeden istenmistir.
Yerlesik yabancilarin kendi dillerinde ¢ikardiklari haftalik gazete ve dergiler ile
kendi {ilkelerinde, Tiirkiye’de ve yasadiklar1 kentte olup biteni izledikleri
goriilmektedir. Alanya’da iki Tiirk Alman dostluk dernegi kurulmustur. Ayrica
kentte Alman ekmegi yapan bir firin ve meyve sebze halinde bir domuz kasabi1
acilmistir [Tamer Gorer ve ark.., 2006]. Benzer sekilde Didim’de Ingilizler igin
gazete ve dergi ¢ikarildig, su faturalarmin Ingilizce olarak yazildigi goriilmektedir

[Nudrali, 2007].

Turkiye’de yabancilarin miilk edinmesinin fiziksel cevre iizerine etkileri

Tiirkiye’de 2003 yilinda gergeklestirilen yasal ve kurumsal diizenlemelerden sonra
ozellikle kiy1 yerlesmelerinde yabancilarin 6nemli oranda miilk edinmesiyle birlikte
onemli fiziksel sorunlarin yasanmaya basladig1 goriilmektedir. Yapilan alan

calismalar1 ( Erdoganaras ve ark., 2004; Diindar ve ark., 2005; Keskinok ve ark.,
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2005; Tamer Gorer ve ark., 2006; Nudrali 2007) asagidaki fiziksel sorunlarin

yasandigini aktarmaktadir.

Kalkan ornegi:

Kalkan 6rneginde yabancilara miilk satigina izin veren yasal diizenlemeler, verimli
tarim topraklarinin binlerce yilda olusan zeytinliklerin hizla yok olmasmi
beraberinde getirmektedir. Kdylerde yabancilara miilk satis1 ise, tarimsal topragin
hizla yitirilmesini beraberinde getirmektedir. Kentte yeterince planlanmis alan
olmasma karsm, planl alan disinda kagak yapilasma siireci hizlanmistir. Iktisadi
olarak giiglii Avrupa iilkeleri parasmin girmesi nedeniyle arsa ve araziler iizerindeki
spekiilatif baskilar gecmis ile karsilastirilamayacak diizeyde artmistir. Spekiilatif
baskilar sonucu prefabrik deprem evlerinin ¢ok kath yapilagsmaya agilmasi konusu
giindemdedir. Spekiilatif baskilar, sit alanlarinin yapilagsmaya agilmasi konusunda
yerel talepleri harekete gecirmektedir. Yeni alanlarin gelismeye agilmasi
planlanmaktadir. Ayrica, planlama yoluyla gereginden fazla gelisme alanlarimin
yaratilmas1 niifus yapisinin yerel halkin aleyhine bozulmasini ka¢milmaz olarak
giiclendirmektedir. Bunlarin yan1 sira beldede altyapisiz hizli yapilagsma, dogal
giizellikleri nedeniyle turizm beldesi olan yerlesmenin turizm gelecegini tehdit eder

niteliktedir [Keskinok ve ark., 2005].

Dalyan ve Alanya Ornekleri:

Bu o6rneklerde ikinci konut talebinin de fiziksel ¢evre {izerine en 6nemli etkilerinin
artan konut talebi ve yapilagma baskis1 oldugu goriilmektedir. Bu baski iiretilen
konutlarin niceligi kadar niteligine de yansimistir. Yapi stogundaki degisim
acisindan ornek yerlesimler incelendiginde Dalyan’da kendi i¢ine kapali villa siteleri
ile 6zellikle Alanya’da ¢ok katli apartman siteleri seklinde yapilasmanin yabancilar
tarafindan tercih edildigi goriilmektedir. Kirsal alana yayilma ve artan yapi
yogunluklarina yol agan bu yapilagsma baskisinin tehdit ettigi yerler 6zel mahsul
alanlari, muz ve narenciye bahgeleri ile dogal koruma alanlaridir. 2003 yili

sonrasinda kirsal alanda da miilk edinmelerinin 6nii ac¢ildigindan kirsal alanlara
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yonelen talep sonucunda tarimsal liretimden vazgecilmektedir. Ayrica, tarimsal
faaliyetlerin olusan arsa rantlar1 karsisinda dayanmasi olanaksiz hale gelmistir.
Yabancilarin emlak talebi sonucunda ortaya ¢ikan mekansal etkilerin basinda, tarim
alanlarina dogru bir kentsel yayilma ve yap1 yogunluklarinin artmasi gelmektedir. Bu
etkilerin yan1 sira kentsel dokuya ve kimlige yabanci bir kent peyzaji olugsmaktadir.
Sacakli gelismenin kente getirdigi altyapr maliyeti, mevsimsel kullanim diginda atil
kalan hayalet bir konut stogunun kentte olugmasi diger olumsuz etkiler bagliginda

siralanabilir [Diindar ve ark., 2005].

Konut sunumu ve talebinde artis oldugu gibi biiylik 6lgiide spekiilatif amagl miilk
alimlar1 da baslamistir. Bu alimlar1 6zellikle ellerinde arsa stogu olan ve ingaat
islerine de giren yabanci emlak firmalar1 gergeklestirmektedir. Alanya kent merkezi
cevresindeki belde belediyeleri tarafindan kontrolsiiz ve yiliksek yogunlukta plan
kararlartyla yapilagsmaya acilan kiy1 alanlari, 1970’lerdeki i¢ pazara doniik ikinci
konut dalgasindan sonra geride kalan dogal giizellikleri ortadan kaldirmakta ve
kiyilar 10-16 kath apartman bloklar1 ile kusatilmaktadir. Ayrica, Belediyelerin imar
planlarinda talepler dogrultusunda yapilasma kararlar1 verdikleri saptanmistir [Tamer

Gorer ve ark., 2006].

Didim Ornegi:

Didim’de yabancilarin miilk edinmesinin en 6nemli etkilerinden biri betonlagsmadir.
Son zamanlardaki ingaat artis1 kirsal bir koyiin kentlesmis bir turizm alanina
doniislimiinii beraberinde getirmektedir. Betonlagsma fiziksel olarak yayilma, dogal
cevrenin bozulmasi anlamlarini tagimakta, ayrica gelisme ve maddi servetin getirdigi
bir biiyiime anlaminda kullanilmaktadir. Didim’de herkesin Ingilizler ev aliyor diye
daha fazla ev yapmasi, daha fazla insaat yapilmasina ve betonlagsmaya neden
olmaktadir. Bu &rnek calismada Ingilizlerin bu kadar ¢ok ev satin almasinmn ¢ok
ingaat yapilmasini destekledigi belirtilmektedir [Nudrali, 2007]. Yapilan ¢alismada
yapili gevrenin (en azindan siteler ve evlerin) kalitesindeki artigtan bahsedilmektedir.
Tiirklerin yaptig1 sitelerin daha basit ve daha kiigiik oldugu yabancilarin ise daha

biiyiik ve 4-5 kat daha liiks oldugu ifade edilmektedir. Yabancilarin yasadigi cevreye
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daha duyarli olduklar1 ve bu nedenle ¢evre standartlariin yiikseldigi belirtilmektedir.
Ayrica yabancilarin evlerinin bahgesine agag¢ diktikleri, ancak ev yaparken de daha
fazla agaci mahvettikleri de ¢aligma kapsaminda yapilan goriismelerde ifade

edilmektedir.

Alan calismasinda yerel halk tarafindan yabancilarin ikinci konut edinimi ¢evresel
bozulmanim, kentsel yayilmanin bir sebebi olarak goriildiigii gibi daha iyi kent
planlama ve zayif altyapmin gelismesi icin bir firsat olarak da yorumlanmaktadir

[Nudrali, 2007].

4.3. Degerlendirme

Diinyada ve Tiirkiye’de ikinci konut gelisimi kiiresellesme, iletisim ve ulagim
teknolojilerindeki gelismeler ve emlak piyasasmin uluslararasilagmast ile hiz
kazanmistir. Ayrica yapilan ¢alismalarda ikinci konut ediniminde iklim, diisiik yasam
maliyeti, sessiz ve sakin olma ozelligi, dogal giizelliklerin varlif1 ve suya yakin
olma, gidilen iilkeye duyulan hayranlik, tekrarlayan tatil ziyaretleri ve kentsel

yagamin yorucu temposundan uzak olma gibi konulara dikkat ¢ekilmektedir.

Diinyada ikinci konut gelisimi 18.yy’da baslamistir. 1950’lerde ulasim ve iletigimin
gelismesiyle artmugtir. 1950-1980 arasinda iilke igerisinde metropollerin etrafinda
yayginlagtig1 goriiliirken, 1990’dan sonra kiiresellesme ile uluslararasi bir nitelik

kazanmistir.

Yabancilar yasam tarzinin degismesi, teknolojik gelismeler ve miilk ediniminin
uluslararasilagmast ve emekli gogii gibi nedenlerle ikinci konut edinmislerdir.
Bunlarin yani sira iilkelerin uyguladiklari yasal diizenlemelerin, iklim, ucuzluk vb.

nedenlerin de bu siiregte etkili oldugu izlenmektedir.

Tiirkiye’de ikinci konut olgusu 20. yiizyilin baslarindan beri goriilmekle birlikte,
1950’lerin sonunda farkli nitelik kazanmus, ikinci konutlarin niceliksel ve niteliksel

sicramast 1980’11 yillarda iyice belirginlesmistir. 2000°1i yillara kadar yerel halkin
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ikinci konut talebi 6n plandayken, bu yillardan itibaren tapu kanunu ve kdy
kanunlarinda yapilan degisikliklerle yabancilarin ikinci konut talebi kiy1

yerlesimlerini sekillendiren en 6nemli faktorlerden biri haline gelmistir.

Tiirkiye’de fiyatlarn uygunlugu, iklim ve emlak piyasasinin kiiresellesmesi
yabancilarin tercihlerini yonlendirmektedir. Ikinci konut alanlar1 yapilasma baskisini
artirmakta, dogal cevreye zarar vermekte ve tarim alanlarinin giderek tasfiye
olmasmma neden olmaktadwr. Alim giicli yiiksek olan yabancilarm miilk edinmesi
fiyatlarin yiikselmesine neden olarak yerel halkin miilk piyasasindan diglanmasma

yol agmaktadir.
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5. DALYAN YERLESIMINDE YABANCILARIN iKINCi KONUT
TALEBININ NEDENLERI VE OZELLIKLERI

Bu bolimde Dalyan yerlesiminin 0Ozellikleri ortaya konulmakta, Dalyan’da

yabancilarin miilk edinmesinin nedenleri ve siirecin 6zellikleri tartisiimaktadir.

5.1. Dalyan Yerlesimi

Dalyan beldesi; Giineybat1 Akdeniz Bolgesi’'nde, Mugla li’nin Ortaca Ilgesine bagl
bir yerlesim merkezidir. Yiizél¢limii 20 km? olan Dalyan, Mugla’nin binde 1’lik bir

alanin1 kaplamaktadir.

Dalyan Koycegiz Golii’nii Akdeniz’e baglayan 5 deniz mili uzunlugundaki kanalin
kenarinda diiz bir ovanin iizerinde kurulmustur ve adimi1 da bu kanaldan almistir.
Oldukca eski ve g¢esitli kiiltiirel degerlerin dogal giizelliklerle birlestigi bir

yerlesimdir.

Harita 5.1. Mugla ve Dalyan’m iilke ve bolge i¢cindeki yeri
[www.gezinet.net/images/kmharita-yeni.gif, 2007]
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5.1.1. Tarihi

Dalyan’n tarihi Kaunos Antik kenti ile baslar. Kentin kurulusuna iliskin olarak kesin
tarih bilinmemektedir. Ancak yapilan kazilar neticesinde kentin M.O. 3000 yillarinda
kuruldugu varsayimina ulasilmistir. Mitolojiye gore kentin kurucusu Miletos’un oglu
Kaunos’tur. Kaunos Milet kentini terk edip Karya’da kendi adiyla iinlenen sehri

kurmustur [Sipal, 2005].

Milattan 6nce 1000 yillarinda niifus ¢ok artmis, ziraate ve ticarete dnem verilmeye
baglanmistir. Bir donem kuvvetli bir sehir devleti olarak yasayan Kaunos’lularin
daha sonra Kayra, Pers, Iskender, Roma ve Bizans devirlerini yasadiklar1 ele gecen

bulgulardan anlagilmaktadir.

Iskender egemenliginden sonra Kaunos’ta karanlik bir devir baslamistir. Roma devri
sona erdikten sonra ise Kaunos’lularin ormanlar1 tahrip etmis olmalarindan dolay1
yagmur yagmamaya, kaynaklar kurumaya, toprak {irlin vermemeye, batakliklar
belirmeye baglamistir. Bunun sonucunda da sitma tehlikesi ortaya ¢ikmis, bu yiizden
Roma devrinde Kaunos sehrinin ve koyliilerin niifuslarinda azalma goriilmiistiir.
Bizans devrinde batakliklar kurutulup, Kaunos tekrar eski giinlerine dondiiriilmiis
fakat bu devrin sonlarma dogru limani kumlarin doldurmasiyla Kaunos denizden

uzaklasarak liman kenti 6zelligini yitirmistir.

Kaunos kentinden giiniimiize Kaya Mezarlari, amfi tiyatro, hamam ve su kemerleri
kalmistir. Ayrica ¢evrede Kalinda, Imbros ve Susanda adli sehir kalmtilarina da
rastlanmaktadir. Tiirkler Dalyan kanalinin diger tarafinda kurduklar1 bugiinkii Dalyan
Beldesi ile surlarin arkasindaki Candr Koyii’nde oturmuslardir. O donem
yapilarindan giiniimiize merkezdeki cami ve ¢ok yakin ge¢cmiste yikilan hamam
binas1 kalmigtir. Kanalin kiyisinda ise Bizans sonrasi yagamdan kalan kiiglik bir

kilise bulunmaktadir.
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Dalyan, 1950’li yillarda Dalyan Merkez Cami civarinda kurulmus bir kdy iken,
1969°da belde statiisii almasi biiyiimeyi hizlandiran bir etmen olmustur. 1988 yilinda
Dalyan’n, Dalyan-Koycegiz Ozel Cevre Koruma Bélgesi smirlar1 icine almmasi,
yoredeki turizm potansiyelini artirarak Dalyan’da yeni turizm yatirimlarina neden

olmustur.

5.1.2. Cografi konumu

Dalyan Tiirkiye’nin giineybatisinda, 20.953 km?’lik Bat1 Akdeniz Havzasi’nin alt
havzasi olan Koycegiz Havzasi’nda yer almaktadir. Yerlesim Mugla ili sinirlart
icerisindedir (Harita 5.1) Ayni il smirlar1 i¢cinde yer alan bir¢ok taninmis turizm
yerlesmesinin (Fethiye, Bodrum, Marmaris, Gocek) olmasi, Dalyan’mn turizmden
pay almasinda ve tanmmasinda Onemli rol oynamaktadwr. Bilindigi {tizere
yabancilarin ikinci konut satin alma siirecinde, o yerleskenin turizm alani olmasi ve
daha Onceden turizm amaciyla seyahat edilmesi vb. faktorlerin belirleyici oldugu

bilinmektedir.

Sekil 5.1. Dalyan Beldesi ve Dalyan Kanali
[http://www.gemspalace.com/abidin/index.htm, 2006]



63

5.1.3. Niifusu ve ekonomik yapisi

2000 y1l1 Genel Niifus Sayimi’na gore Dalyan’mn niifusu 4848’dir. 2007 adrese dayali
niifus sayimi sonucuna gore ise yerlesimin niifusu 5300 kisidir [Dalyan Belediyesi,

2007].

1970-1990 yillar1 arasinda ¢ok belirgin bir niifus artig1 yasanmayan Dalyan’da 1990-
2000 yillar1 aras1 6zellikle turizm ve yerel halka yonelik ikinci konut gelisiminin de
etkisiyle dikkate deger bir niifus artig1 (% 47.84) yasanmustir. Yabancilara yonelik
ikinci konut gelisiminin yasandigi 2000 sonrasinda ise artisin % 9.32 oldugu

goriilmektedir (Cizelge 5.1).

Cizelge 5.1. Yillara gore Dalyan’in niifus biiyiikliigii [DIE, 2000 Genel Niifus
Sayimi-Mugla 2003 ve Adrese Dayali Niifus Sayimi1 2007]

YILLAR NUFUS NUFUS ARTISI
yiizde(%)

1970 1858

1975 2587 39.23
1980 2959 14.37
1985 3114 5.23
1990 3093 -6.67
1995 3279 6.01
2000 4848 47.84
2007 5300 9.32

Dalyan’m ekonomik yapisina bakildiginda, yerlesimin 1980°li yillara kadar en biiyiik
gelir kaynagi tarim sektoriinde pamukculuk olmustur. Bunun yaninda balikeilik
gelisme gosterirken, 1980’1i yillardan sonra turizm sektoriiniin gelismesi ile agirlik

turizm sektoriine kaymastir.

2000 y1l1 niifus sayimina gore 4848 olan toplam niifusun % 10°u memur-is¢i, % 20’si
emekli, % 2’si balik¢i, % 30’u turizmei, % 25’1 ¢iftei ve % 13’1 6grencidir. Ancak
tarim ile ugrasan niifus ayni zamanda turizm ile de ugrasmaktadir. Kisacasi
Dalyan’da istihdam rakamlar1 degerlendirildiginde turizm ve tarimin dnemli bir yeri

oldugu goriilmektedir.
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Dalyan’da tarim alanlarinda en biiylik alan tarla bitkilerine ayrimigtir. Tarim
alanindan sonra meyve ve narenciye alanlar1 ikinci swrayr almaktadir. Dalyan’da

sadece 5,6 da’lik alan zeytinlik olarak kullanilmaktadir (Cizelge 5.2).

Cizelge 5.2. Dalyan’da tarmm alanlar1 kullanim sekli [Mugla Tarim i1 Miidiirliigii,
Ortaca Tarim Ilge Miidiirliigii]

TARIM ALANLARI KULLANIM SEKLI Hektar (ha)
Tarla bitkileri alani 543,47
Sebze alani 3,0
Meyve+narenciye alani 264,8
Zeytinlikler 0,56
Diger (kavaklik vb) 31,0
TOPLAM 842,13

Dalyan’da hayvancilik yok olmustur. Aricilik da ayni sekilde beldede bitme egilimi

gostermektedir.

Beldede balik¢ilik gelisme egilimindedir. Kdycegiz Havzasi’nda tath su ve tuzlu su
i¢ icedir. Denizle Koycegiz Golii arasindaki baglantiyr Dalyan Kanali saglamaktadir.

Kanalda ¢ipura, kefal, levrek ve yilan balig1 beslenmektedir.

Dalyan’da turizm, kitle turizmi yoluyla hizla gelisirken 1988 yilindan itibaren eko-
turizme yOnelmeye baglanmistir. Nesli tilkenmekte olan (Caretta caretta)
kaplumbagalarin yoreyi yuvalanma alani olarak se¢meleri ve sahip olunan dogal
degerlerden dolayr beldenin OCK kapsamma alinmasiyla eko-turizm son yillarda
biiyiik bir gelisim gostermistir. Yerel kaynaklar bireysel ve bolgesel diizeyde turizm

sektdriine yonlendirilmistir.

Son yillarda tarimm yani sira Dalyan’da tarim kadar agirlik kazanan turizm sektorii

uluslararasi hareketliligi ve yabancilarin ikinci konut edinmesini desteklemektedir.
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5.1.4. Ulasinm

Dalyan karayolu ile Ortaca Ilgesi’ne 12 km, Koycegiz Ilgesi'ne 30 km ve Mugla’ya
81 km’dir. Ulasimin saglanmas1 i¢in uluslararasi diizeyde iki havaalani
bulunmaktadir (Dalaman ve Bodrum-Milas). Dalaman havaalanina 24 km uzaklikta
yer almakta, diger bir deyisle havaalanindan kisa bir siirede Dalyan’a
ulagilabilmektedir. Ayrica, Dalyan’a deniz yolu ile Fethiye ve Marmaris’ten gelmek
de miimkiindiir. Dalyan’dan Iztuzu Plaji’na tekneler ile de gidilebilmektedir [Kaya,
2003].

Cizelge 5.3. Dalyan’m baz1 merkezlere olan uzakligi (km) [Kaya, 2003]

DALYAN-ISTANBUL 900
DALY AN-ANKARA 786
DALYAN-IZMIR 306
DALYAN-MUGLA 81
DALYAN-BODRUM 196
DALYAN-DATCA 159
DALYAN-FETHIYE 58
DALYAN-MARMARIS 86
DALYAN-GOCEK 19
DALYAN-DALAMAN 24
DALYAN-ORTACA 12

Dalyan’da turizm sektorii nedeniyle yat limanlari, yat ¢ekek yerleri bulunmaktadir.
Marmaris’te hem yat liman1 hem de yat ¢ekek yeri, Bodrum, Turgutreis ve Dat¢a’da
yat limani, Gocek’te yat yanagsma yeri mevcuttur. Giillik ayrica yiik indirip
bindirmeye yarayan liman konumundadir. Diger kiy1 beldelerinde tekne ¢ekek yerleri

ve balik¢1 limanlar1 bulunmaktadir [Kaya, 2003].
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Kisacasi, Dalyan’in uluslararas1 havaalanlarma yakinligi ve deniz yoluyla 6nemli
turizm odaklarma erisilebilirliginin yiiksek olmasi yabancilarm ikinci konut talebinde

belirleyici faktorlerden biridir.
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5.1.5. Dalyan’in Ozel Cevre Koruma Alam statiisii, gelisme ve

koruma plan kararlan

Akdeniz Eylem Plani g¢ergevesinde Dalyan, Ozel Cevre Koruma Bélgesi icine
alinmustir (1998). Bilindigi iizere Ozel Cevre Koruma Bélgeleri tabiat, tarih ve kiiltiir
degerleri bakimindan zengin, biyolojik ve ekolojik dengesi bozulmamis ve gelecek
vadeden bolgelerdir. Ayn1 zamanda Ozel Cevre Koruma Bélgeleri tarihi, dogal ve
kiiltiirel degerler agisindan biitiinliik gésteren ve gerek iilke, gerekse diinya dlgeginde
ekolojik 6nemi olan alanlardir. Gelecek nesillere, bozulmamis zengin bir biyolojik
miras ve yasanabilir saglikli temiz bir ¢cevre birakmak i¢in planlama yoluyla kurallar

gelistirilerek korunmalar1 saglanmaktadir (OCK, 2007).

Ozel Cevre Koruma Bolgesi ilan edilmesiyle Dalyan’in dogal giizelliklerini, tarihi
kalintilar1, ekolojik dengesini, flora, fauna ve oldukga cesitli sualt1 zenginliklerini
korumak ve siirdirmek miimkiin olmustur. Dalyan’da cok c¢esitli hastaliklarin
tedavisinde kullanilan termal su kaynaklari bulunmaktadir. Ozellikle Kdycegiz
Golii’niin gliney kiyilar1 kaplicalar yoniinden ¢ok zengindir. Alan ¢ok cesitli tiirleri
barmdirmakta ve biyolojik aktiviteyi dnemli dl¢lide desteklemektedir. Bu baglamda,
kiiltiirel ve gevresel degeri yiiksek bir nitelik tagimaktadir. Tarim alanlari, tath ve
tuzlu su ekosistemleri, genis ve giir sazliklar, batakliklar ve genis kumullar gibi
birbirinden farkli 6zellikler tasiyan yasam ortamlari, Dalyan’da zengin ve cok
cesitlilik arz eden bitki Ortiisiiniin olusmasima ve farkli dogal ortam istekleri olan gok
sayida hayvan tiiriiniin barmmasma imkan saglamaktadir. iztuzu plaji Caretta caretta
olarak bilinen su kaplumbagalarinin {ireme alan1 olarak bilinen ¢ok 6nemli dogal

ortama sahiptir [Sipal, 2005].

Dalyan Ozel Cevre Koruma Bélgesi planlama galigmalariyla;

e Sahip olunan ¢evre degerlerini korumak

e Mevcut ¢evre sorunlarmi gidermek ve gerekli tedbirleri almak
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Koruma kullanma esaslarin1 belirlemek yoluyla koruma kullanma dengesi

saglamak, hedeflerine ulasmaya caligilmaktadir.

Her biri 6zel niteliklere sahip olan diger 6zel ¢cevre koruma bdlgelerinde oldugu gibi

Dalyan’da da dogal, ekolojik ve tarihi degerlerinin korunmasi ve koruma-kullanma

dengesi i¢inde saglikli bir yapilagsmasinin olugsmasinda asagidaki genel planlama

ilkeleri gozetilmektedir. Bunlar;

Planlama Alan1 i¢inde kalan ve dogal yapilar1 ile ekolojik 6zellikleri agisindan
onem arz eden kesimlerin koruma agirlikli kullanim dengelerinin kurulmasini
saglamak,

Sinirli ve verimli nitelikteki tarim alanlarini korumak,

Bataklik, sazlik, sulak, c¢aywrlik, tiirbiyer veya sular gibi ekolojik, kiiltiirel,
bilimsel ve rekreasyonel olarak biiyiik bir kaynak teskil eden sulak alanlarin ve
kumullarin kaybina sebep olacak hareketleri durdurmak,

Ulke olgeginde onemi olan ve dogal nitelikleri sebebiyle rekreasyonel
potansiyele sahip bulunan planli bir bigimde koruma-kullanma dengesini
saglamak,

Bolgelerdeki yerlesmelerin altyapilarini sagliklagtirarak gelistirmek,

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarn1 Koruma Kurullari’'nca 6nceden tespit ve ilan
edilmis bulunan ve edilecek olan dogal sit alanlarinin korunmasini saglamak,
Arkeolojik sit alanlarinin  korunmasi ve gelistirilerek degerlendirilmesini
saglamak,

Bolgelerdeki  turizm faaliyetlerinin ~ koruma-kullanma dengesi altinda
uygulanabilirligini saglayict ve mevcut turizm taleplerini yonlendirici ve
dengeleyici kararlar iireterek planlara yansitmak,

Bolgelerdeki mevcut mimari dokuyu ve yoresel oOzellikleri koruyarak

gelistirilmesini saglamak ve yonlendirmek seklindedir.
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Dalyan’in  1/25000 o6l¢ekli Cevre Diizeni Planlari’nin  gosterdigi  hedefler
dogrultusunda 1/5000 ve 1/1000 6lgekli planlar1 yapilmis ve bu planlarla yapilasma
kosullar1 tanimlanmistir. Ayrica dogal kaynaklarin yonetimine ek olarak kiiltiirel
mirasin korunmasina iligkin ¢aligmalar yapilmis, arastirmalar sonucunda arkeolojik
ve kentsel sit alanlarinda koruma ve yapilasma sartlar1 belirlenmis; yerlesimlerin
genel yapisi, mimari dokusu ve yoresel mimari 6zelliklerini koruyarak ve gelistirerek

devamini saglayacak sekilde yapilagmalar yonlendirilmistir.

Dalyan igin yapilan planlar degerlendirildiginde, Ozel Cevre Koruma Bélgesi
olmadan 6nce 1976 yilinda ilk planmmn yapildigi gériilmektedir. Dalyan’in Ozel
Cevre Koruma Bolgesi ilan edilmesiyle 1988 yilinda yapilan revizyon imar plani ile
isleyisteki 1976 yilinda onanan planin konut alanlarindaki yapilagsma yogunlugunun
azaltilmas1 ve kiyidaki turistik tesislerin emsallerinin diisliriilmesini hedeflenmistir.
1988 yil1 Iller Bankas: tarafindan onaylanan Revizyon ve Ilave Imar Plani’nm alan

kullanimlar1 asagida verilmistir.

Cizelge 5.4. 1/1000 Olgekli Imar Plan1 Kent Karakter Tablosu

KULLANISLAR HEKTAR YUZDESI
Konut (mevcut) 29 8.60
Konut (gelisme) 172.5 51.20

Ticaret 53 1.6

Kiigiik sanatlar 3.8 1.1
Egitim 4.7 1.40
Saglik 0.2 0.06
Resmi Kurumlar 1.3 0.40
Spor Alant 3 0.90
Yesil Alanlar 21.2 6.30
Piknik ve Rekreasyon Alani 12.9 3.80
Turizm Alanlar1 12.7 3.74
Dini Yapilar 0.4 0.10
Yollar 68.6 20.40
Terminal 1.3 0.40

TOPLAM 336.9 100

Konut alanlari: Meskun konut alanlarinda ortalama net niifus yogunlugu 108

kisi/hektar olup, 29 hektarlik alan1 kapsamaktadir.
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Gelisme konut alanlarinda net niifus yogunlugu 108 kisi/hektar olup, 137 hektarlik
alan1 planlanmigtir. Bu alanlarda ayrik nizam (A-2) iki kat ve TAKS=0.20, KAKS=
0.40 yapi nizami getirilmis ve minimum parsel biyikligi 500 m2 olarak

saptanmistir.

1989 yilinda 1/25000 Slgekli Cevre Diizeni Plani’nin ilk asamasi gerceklestirilmistir.
Bolgenin ekolojik dengesinin korunmasina ve iyilestirilmesine yonelik caligmalar
Dalyan Cevre Diizeni ve Uygulama Imar Planlari OCK (Ozel Cevre Koruma
Kurumu) tarafindan hazirlanmis ve onaylanmistir. Bu ¢aligma ile kentsel gelismenin

kontrolii ve hassas ¢evre yapisina sahip bolgede arazi kullanim 6nerileri getirilmistir.

Planin genel hiikiimleri i¢inde; bu plan sinirlari i¢indeki kullanim alanlarina iliskin
var olan tiim nazim uygulama imar planlarmin, bu plan kararlarina uyumu agisindan
kontrolii, gerekirse revizyonunun zorunlulugu yer almustir. 1/25000 Olgekli Cevre
Diizeni Nazim Imar Plani Hiikiimleri, uygulama imar planlarmin tasiyacagi genel
niteliklere iliskin oldugu kadar bazi yapilanma kosullarin1 da kesin belirlemistir

[Tirkoglu, 1992].

Dalyan ve Gocek yerlesmelerinin var olan Nazim/Uygulama Imar Planlarr’nin
yeniden ele alinmasi bu zorunluluktan kaynaklanmistir. Yeni planlar 1989 yilinda

onaylanarak yiiriirliige girmistir [Tiirkoglu, 1992].

1991 yilinda ayn1 planimn ikinci etabi gergeklestirilmistir. Bu ¢alisma ile de diizensiz
yapilasmanin 6nlenmesi, dogal yap1 ve ekolojik 6zellikli alanlarda koruma kullanma
dengesinin saglanmasi planlanmistir. Bolgenin ekolojik dengesinin korunmasi
amaciyla getirilen onlemler biiylik 6l¢iide arazi kullanimini diizenlemeye yonelik
olusturulmustur. Kéycegiz-Dalyan Cevre Diizeni Imar Plan1 1991 yilinda revizyona
alinarak yeniden diizenlenmistir. Imar Plani Revizyonu’nun temel hedefi dogal
yapilar1 ve ekolojik 6zellikleri agisindan onem gosteren alanlarda koruma agirlikl
kullanim dengelerinin saglanmasi seklinde belirtilmistir. Bu hedef dogrultusunda
kisitlt ve verimli 6zel tarim alanlarinin korunmasi, turizm potansiyeline sahip
alanlarm ise planli bigimde kullanima acilmasi kararlagtirilmigtir. Yorenin kiiltiirel

miras1 ve mimari tarzin modern anlamda siirdiiriilmesine iligkin kararlarla, ¢evreyle
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uyumlu ve kendine 0zgli yerlesme dokusunun olusturulmasi ve diizensiz
yapilagmanin onlenmesi hiikme baglanmistir. 2003 yilinda 1/5000 6lg¢ekli Nazim

Imar Plam yapilarak 1/25000 6lgekli plana uyum saglanmasi hedeflenmistir.

Ozel Cevre Koruma Boélgesi ilan edilmesiyle, kurum tarafindan yapilan plan
tadilatindan sonra konut alanlarindaki yapilagsma yogunlugu azaltilmis, ayrica kiy1
boyunca uzanan Turistik Tesis Alanlarinda emsal diigiiriilmiistiir. Tarim alanlarindaki
ifraz sart1 degistirilmistir. Yapilacak ifrazlardan sonra elde edilecek her parsel 20000
(yirmibin) m*’den kii¢iik olamaz. Bu parsellerin, ifrazdan sonra tapu kadastro veya
tapulama haritasinda bulunan veya var olan bir yola, en az 30 m cephesi olmasi

zorunludur. ilave spor alani, mezbaha ve tekne ¢ekek yeri planlanmustir.

Cizelge 5.5. Dalyan igin yapilan planlar [2003 Dalyan (Mugla) Revizyon Imar Plan
Arastirma - Analiz Degerlendirme Raporu ve 2007 Dalyan (Kdycegiz-

Mugla) Revizyon ilave imar Plan1 Raporu ve dayanilarak hazirlanmistir]

Onay Planlama

tarihi alanm Amaci
1/1000 imar Kentin gelisimine yon vermek, sosyal ve
Plani 1976 fiziksel gelisimini saglamak

Konut alanlarindaki yapilagsma

1/1000 yogunlugunun azaltilmasi ve kryidaki
Revizyon turistik tesislerin emsallerinin
Imar Plam | 1988 336.9 ha | diisiiriilmesi
1/25000
Cevre 38.500 ha |Kentsel gelismenin kontrolii ve hassas
Diizeni Plam (OCKB'nin | gevre yapisina sahip bolgede arazi
(I.asama) 22.03.1989 | biitiinii) kullanimi rasyonalizesi
1/25000 Akdeniz OCK Alanr’na iliskin protokoliin
Cevre 38.500 ha |diizensiz yapilasmanin dnlenmesi, dogal
Diizeni Plam (OCKB'in | yap1 ve ekolojik dzellikli alanlarda
(IL.asama) 17.05.1991 | biitiinii) koruma kullanma dengesinin saglanmasi
1/1000
Revizyon Altyapiya iliskin diizenlemeler yapilmasi
Imar Plam | 1991 icin
1/5000
Nazim imar 1/ 25000 Cevre Diizeni Plan1 ile uyum
Plam 23.12.2003 saglamasi i¢in
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Altyaprya iliskin projeler

1991 yilindaki imar Plan1 Revizyonu'nda, OCKB i¢inde cevreyi bozacak ve zarar
verecek atik tasfiye islemlerinin yasak oldugu belirtilmistir. Yerlesme alanlarinda pis
su sebekesi ve aritma tesisleri uygulama zorunlulugu getirilmistir. Bunlarin
olmamast durumunda cukurlar yapilmasi ve higbir sekilde deniz, g6l ve dogal
araziye desarj edilemeyecegi karara baglanmistir. Turistik tesislerde atiksu aritma
tesisi kurulmasi zorunludur. Ayrica teknik altyap: (yol, igme ve kullanma suyu, pis
su sistemi) olusturulmadan yapilasmaya izin verilmeyecegi yoniinde yiikiimliiliik

getirilmigtir [Ceylan, 1996].

Turistik tesislerde atiksu aritma tesisinin kurulmasi zorunlulugunun getirilmesi
dogrultusunda, Dalyan Belediyesi bulundugu bolgenin turizm potansiyeli
kapasitesine uygun olarak yogun bir altyapt calismasina girmistir. Dalyan Atiksu
Tesisleri 2003 yilinda tamamlanmig olup, toplanan atiksular 31 km’lik bir
kanalizasyon hattindan gecerek ulasmaktadir. Son teknolojik otomasyon sistemiyle
herhangi  bir kimyasal dig kullanom olmadan, mitrobiyolojik aritim
gerceklestirilmektedir. Tesis kapasitesi 25 bin niifusa gore ve 2025 yilina kadar
diizenleme yapacak sekilde planlanmistir. Bugiin giinde yaklasik olarak 2000
metrekiip su aritilmakta olup, 2 km uzakliktaki Koycegiz Golii yakininda topraga
verilmektedir [Kaya, 2003].

5.2. Dalyan’da ikinci Konut Talebinin Nedenleri

Dalyan’da yabancilarin ikinci konut satin almasinda emlak piyasasmnin
kiiresellesmesi ve yapilan yasal diizenlemelerin yan1 sira miilk satin alinan yerin bazi
ozelliklerinin de belirleyici oldugu goriilmektedir.

5.2.1. Cekici unsurlar

Dalyan’daki ikinci konut gelisiminde ¢ekici unsurlar iklim, dogal degerler, kiiltiirel

degerler ve turizm altyapisi olarak siralanabilir.
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Iklim

Dalyan Akdeniz iklimi etkisi altindadir. Akdeniz ikliminin genel karakteristigi yazin
kurak, kigm 1lik ve yagish gecmesidir.

Dalyan’da 1lik iklim yapist ( kislar1 Ocak ayinda 12°C ortalama sicaklik) belli bir
yasin lizerindeki yabancilarin gelmesi, konut almasi ve yerlesmesi agisindan oldukca
caziptir. Ayrica Nisan-Kasim aylar1 arasinda sicakligin uygun olmasi ve acik giin
sayisinin fazla olmasindan dolay1 yilin sekiz aylik bir zaman diliminde tatil imkani
sunuyor olmasit da yabancilarin miilk edinmelerinde Onemli bir etken olarak

goriilmektedir (Cizelge 5.6, Cizelge 5.7).

Cizelge 5.6. Y1l boyu aylara gore sicaklik ortalamasi
[Cevre ve Orman Bakanlig1, Meteoroloji Isleri Genel Miidiirliigii]

Aylar Sicaklik ortalamasi C°
OCAK 12
SUBAT 14
MART 16
NISAN 20
MAYIS 25
HAZIRAN 30
TEMMUZ 34
AGUSTOS 34
EYLUL 31
EKIM 26
KASIM 22
ARALIK 16
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Cizelge 5.7. Dalyan’da ortalama agik giin sayisi
[Cevre ve Orman Bakanligi, Meteoroloji Isleri Genel Miidiirliigii
1975-2007 verilerine dayanilarak hazirlanmistir]

Aylar Ortalama agik giin sayisi
OCAK 9
SUBAT 8
MART 9
NISAN 8
MAYIS 13
HAZIRAN 21
TEMMUZ 27
AGUSTOS 27
EYLUL 23
EKIM 17
KASIM 11
ARALIK 8

Dogal degerler

Literatiirde ikinci konut ediniminde ve yabanci gociinde en dnemli faktorlerden birisi
zengin dogal degerleridir. Bu cergevede Dalyan oldukca zengin dogal degerlere
sahiptir. Dalyan’in dogal degerleri arasinda bitki Ortiisii, hassas zonlari, tarim

alanlar1, sazlik-bataklik alanlar1 ve sulak alanlar1 siralanabilir.

Tarmm alanlari, tath ve tuzlu su ekosistemleri, genis ve giir sazliklar, batakliklar ve
genis kumullar gibi birbirinden farkli 6zellikler tagiyan yagam ortamlari, Dalyan’da
da zengin ve ¢ok cesitlilik arz eden bitki Ortiislinliin olugsmasina ve farkli habitat
istekleri olan ¢ok sayida hayvan tiiriiniin barinmasina imkan saglamaktadir [Sipal,

2005].

Dalyan’in bitki Ortiisii agisindan oldukca zengin oldugu gdoriilmektedir. Bunlardan
maki toplulugu bolgenin tamaminda mevcuttur. Bunlarin 6nemli olanlar1 mese

agaclari, defneler, siiplirge ¢alist ve zakkumdur.
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Orman alanlarinda kizil ¢amlar ve sigla agaglar1 6zellikle 6nemlidir. Halk dilinde
giinliik, sanayide sigla agaci olarak bilinen “Liquadamber orientalis” Tiirkiye’nin
endemik bir agacidir. Tiirkiye’de sadece Koycegiz GoOlii cevresinde yetisen ve

koruma altinda olan bu agacglar, Dalyan’mn i¢inde de mevcuttur [Sipal, 2005].

Bolgenin Akdeniz ikliminde olmasi nedeni ile uzun bir kurak devre mevcuttur. Bu
donemde Ozellikle yaprakli aga¢ ve ¢amlarin alt bolgelerinde bulunan karayosunlari
topragin nemliligi acgisindan Onemlidir. Karayosunlar1 florasi bakimidan Giinliik
agaci, Sandal agaci ve Kizilcam agaci topluluklarinin bulundugu alanlar 6nem
tagimakta ve korunmaktadir. Yorede 700 civarinda ¢igekli bitki, ibreli ve egrelti tiirii
bulundugu tahmin edilmektedir. Yerlesimde muz, portakal, limon ve nar agaglarmnin
varlig1 s6z konusudur. Ayrica, 6nemli bir ekosistem olan ve suyu siizerek temizleyen

sazliklarin ¢izdigi sekiller ¢ok farklidir (Sekil 5.3).

Sekil 5.3. Dalyan Kanali ve Sazlik Alan
[http://www.gemspalace.com/abidin/index.htm, 2006]

Dalyan’ da Koycegiz Golii, Dalyan Kanali ve iztuzu Plaji ile Akdeniz’in baglanti
noktas sulak alanlar arasinda sayilabilir. iztuzu Kumsali’'nm bir tarafi tath su, bir

tarafi tuzlu Akdeniz suyu olan bir plajdir. Kumsal, Radar Tepesi’nin eteklerinden
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baglamakta, Delikada oniine kadar uzanmaktadir. Iztuzu, Akdeniz ile Siiliingiir

Golii’nii birbirinden ayirmaktadir (Sekil 5.4) [Sipal, 2005].

Sekil 5.5 . As1 Koyu, [orjinal, 2006]
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Sarigerme Plaji, Yuvarlakcay, Gocek, Koycegiz Golii, Bakardi ve As1 Koylar1 (Sekil
5.5), Delikli Ada, Delikli Burun, Ekincik Koyu, Karacay ve Semis¢e Koylart gibi
yerler de denize girebilme ve suya yakin olma ozelligi gdsteren yerler arasinda

sayilabilir.

Koycegiz Golii'niin giiney kiyilar1 kaplicalar yoniinden zengindir. Dalyan ¢ikisindaki
camur banyosu, radyoaktif bilesikler bakimidan zengin suyuyla 6nem tagimaktadir.
Sultaniye Kaplicalar1 ve Sarigerme yakinlarindaki Fevziye Kaplicalar1 yorede

bulunan kaplicalardir.

Kiiltiirel degerler

Dalyan’da tarihi alanlar arasinda onemli bir yere sahip olan Kaunos Antik Kenti,
Koycegiz Goli'nii denize baglayan Dalyan Kanali kiyisinda bulunmaktadir (Sekil
5.6). Antik kentin surlari, limanin kuzeyinden baglar ve Dalyan Koyii’niin
yukarisindaki kayaliklarda son bulur. 1.0. 8. yy’ da hatta daha 6nce kuruldugu
saptanan Kaunos, 1.S. 1. yy. baslarma kadar iinlii bir liman kentiydi. Bu giin
Akdeniz’le arasina genis sazlik ve batakliklar yerlesmis durumdadir. Kentin akropolii
sarp bir tepe tlizerine kurulmustur. Akropolde 15 bin kisilik tiyatro, tapinak, bir roma
hamami ve toplant1 alan1 bulunmaktadir [Sipal, 2005].

Ayrica, Dalyan’da birbirine yakin iki kiimeden olusan kaya mezarlar1 goriilmektedir
(Sekil 5.7). Kaya mezarlar’’nin bir kismina yiiriiyerek gitmek miimkiindiir [Sipal,
2005].



Sekil 5.6. Kaunos Antik Kenti, [orjinal, 2006]

Sekil 5.7. Kaya Mezarlari, [orjinal, 2006]

2006/09/03 19:28
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Turizm altyapist

Yabancilarin ikinci konut edinmesindeki en 6nemli siire¢lerden biri daha 6nce turist
olarak yerlesmeye gelmeleri, bu alan1 tanimalaridir. Bu ¢ercevede alanda var olan
turizm altyapis1 (mevcut yatak sayisi, Ingilizce bilen eleman sayisi, turizm

hizmetlerinin gelismis olmasi) oldukg¢a belirleyicidir.

Yerlesmede turizm altyapisi olarak turizm tesvik belgeli 5 otel, belediye isletmeli
150 otel, pansiyon, apart bulunmaktadir. 2000 yilinda 3500 olan yatak sayis1 2006
yili itibariyle 10500°e, 2007 itibariyle 12 000’e ylikselmistir [Dalyan Belediyesi
Zabtta Amirligi, 2007]. Turist konaklama altyapisi agisindan 2000 yilindan sonra

Dalyan’m 6nemli bir gelisme kaydettigi goriilmektedir.

5.2.2. Dalyan’da ikinci konut talebi ve emlak piyasasinin doniisiimii

Dalyan’da yabancilarmn artan konut talebiyle aracilarin-emlak¢ilarin sayisi ve niteligi
onemli Olgiide degismistir. Bu tez kapsaminda Dalyan Belediyesi ile yapilan
goriismelerde, 2006 yil1 i¢in emlake1 sayisinin 32’ye ¢iktigi, 2007 yili itibariyle resmi
olarak calisan 20 tane, gayri resmi olarak calisan 26 emlak¢t olmak {izere toplam
46’ya yiikseldigi tespit edilmistir. Ayrica, Diindar ve arkadaslarmin [2005]
Dalyan’da yaptiklar1 ¢aliyjmada da 2003 yilina kadar 2-3’ii ge¢meyen emlakct

sayisinin iki y1l i¢inde yirmiyi gegtigi belirtilmistir.

Internet iizerinden miilk hakkinda ve gevresindeki olanaklar konusunda bilgilendirme
yapilmakta ve satig icin de baglant1 kurulmaktadir. ‘Dalyanproperty’ olarak
girildiginde 2007 (Mayis) yilinda internet adresi 172 000’e ¢ikmustir. Bu haliyle
emlak piyasasinin kiiresellesmesinde internetin O6nemli bir altyapr sagladigi

goriilmektedir.

Alanda gerceklestirilen caligmada emlak¢min %50’si (5) Tiirk miisterilerinin
olmadigini belirtirken, %50’si (5) Tiirk miisterilerinin oldugunu belirtmislerdir. Bu

durum goriisiilen emlakg¢ilarin yarisinin Tiirk miisteriye yonelik calismadig seklinde
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ifade edilebilir. Bunun, emlakgilar tarafindan agiklanan nedeni Tiirklerin, fiyatlarin
yiiksek olmas1 nedeniyle genellikle arsa alarak kendi insaatlarint kendilerinin yaptigi,
ev almak istediklerinde biitcelerini astigi, evin kiraya verilmesi durumunda ise
kazanilan paranin daha sonra evin tadilatina yetmedigidir. Kisaca, yabancilarin miilk
edinmesinin piyasa miilk degerlerini yiikselttigi, yerel halkin miilk edinemedigi
vurgulanmustir. 2007 yili itibariyle Dalyan’da villa fiyatlar1 150 bin-549 bin YTL dir.
EURO iizerinden degerlendirilenlerde ise, 60 bin EURO-499 bin EURO arasinda
degismektedir. Bu da literatiir kisminda daha 6nce agiklandigi gibi alim giicii yliksek
olan yabancilarin miilk edinmesi siirecinde yerli halkin dislandigin1 ortaya
koymaktadir. Ayrica emlak¢ilar tarafindan zaman zaman arsa simsarlarmnin da

spekiilasyon amaciyla arsa/arazi satin aldigi ifade edilmistir.

Dalyan’da emlak piyasasinin doniigiimiinii ortaya koymak amaciyla emlakg¢ilarla
yapilan goriismelerde, kentte yabancilarin ikinci konutlarinin artmasmin islerini
% 90 oraninda olumlu etkiledigini belirtmislerdir. Emlak piyasasinda yabancilarin,
ikinci konut amagh konut insaat sektoriine girmeleri, arsa simsarlig1 yapmalar1 ya da
emlakc¢ilik yaparak isi takip etmek konusunda ikinci bir kazang sagladigi; konutun
ikinci, lglincli kez el degistirmesinin emlak¢iya kazang sagladigi, pazar paymnin

biiylidiigli vurgulanmastir.

5.3. Dalyan’da ikinci Konut Talebinin Ozellikleri

Bu boliimde Ortaca Tapu Miidiirliigii’nden alinan 2000-2005 ddénemine ait tapu
kayitlar1 degerlendirilerek yabancilarin ikinci konut edinme stirecinin Ozellikleri

ortaya konulmustur.

2000-2005 Tapu kayitlarina gore, Dalyan’ da miilk edinen yabancilarin dagilimi
incelendiginde 267 yabancinin miilk edindigi goriilmektedir (Cizelge 5.8). Bunlarin

% 50.18’inin 2004 ve sonras1 miilk edindigi goriilmektedir.
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izelge 5.8. Dalyan’ da miilk edinen yabancilarin uyruklarina gére dagilimi
g y y yru g g
(2000-2005) [Ortaca Tapu Sicil Mudirligi Kayztlari,
2006’ya dayanilarak hazirlanmistir]

MULK EDINEN YABANCILARIN UYRUGU SAYI [YUZDE(%)
ALMAN 40 14.98
ALMAN-TURK ORTAK 2 0.74
AVUSTRALYA 1 0.37
BELCIKA 1 0.37
GUNEY AFRIKA-INGILIZ ORTAK 1 0.37
HOLLANDALI 7 2.62
INGILiZ 188 70.41
INGILIZ-IRLANDALI ORTAK 1 0.37
IRLANDALI 2 0.74
ISVECLI 2 0.74
INGILIZ-TURK ORTAK 3 1.11
UYRUGU BELIRTILMEYENLER 19 7.11
TOPLAM 267 100

2000-2005 doneminde yapilan satislarda Ingilizler % 70.41 ile &n sirada yer alirken,

onu ikinci sirada % 14.98 oraniyla Almanlar izlemektedir.

2004 sonu itibariyle miilk edinen yabancilarin 6zelliklerine iliskin Tamer, Gorer, N.
ve arkadaslarmin (2006) caliymasinda Dalyan’da miilk alan yabancilarin uyruga gore
dagilimlar1 incelendiginde, Almanlarin % 36’lik bir oranla ilk sirada oldugu, % 22
orantyla bunu Ingilizlerin takip ettigi, daha sonra Hollanda’lilarin (% 17) iigiincii
sirada geldigi goriilmektedir. Bugiin bu siralamanin degistigini gérmekteyiz. 2004 ve
sonrasinda Ingilizlerin, bdlgeye olan yogun talebi sonucunda, ikinci konut alicilart

arasinda ilk sirada yer almaktadirlar.

5.4. Dalyan’da Yabancilarin ikinci Konut Ediniminin Sosyo-Ekonomik Etkileri

Yabancilarin ikinci konut ediniminin ekonomik etkilerine bakildiginda tarimsal
faaliyetlerin olusan arsa rantlar1 karsisinda dayanmasinin olanaksiz bir noktaya
geldigi sdylenebilir. Artan konut fiyatlarina karsin talebin artarak devam etmesi

ikinci konut stoguna yeni sunumlarin yapilmasmi kaginilmaz kilmaktadir. Bu
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nedenle yakin ¢evredeki tarimsal iiretimin siirdiigii araziler {izerinde doniisiim baskis1
giderek artmaktadir. Bununla birlikte yabancilarm ikinci konut edinimi ile ilgili
olarak bazi konut sahiplerinin kendi iilkelerinde degisik kisilere konutlarmi
kiraladiklar1 ve bu yolla kazan¢ sagladiklar1 da goriismeler sonucunda ifade

edilmistir.

Yabanc1 gergek kisilerin ikinci konut talebinin etkileri hem stogun artmasina yonelik
cevredeki tarimsal iiretimin gerceklestigi alanlarin doniisiimii hem de ikinci
konutlarin  kiralanarak turizm amacgh konaklamaya alternatif bir sekilde
pazarlanmasmin da kentin turizmden sagladigi gelirleri etkiledigi isletmeciler
tarafindan aktarilmaktadwr. Ancak farkli aktorlerden bu konulara farkli da

yaklagilmaktadir.

Ekonomik acidan Dalyan’da vyabancilarin ikinci konut ediniminin verel aktorler

tarafindan degerlendirilmesi

Dalyan’da yerel aktorler agisindan yabancilarm ikinci konut edinmesinin ekonomik
etkilerinin farkli yorumlandigi izlenmektedir. Sirasiyla yorumlar degerlendirilecek

olursa olumlu goriisler;

Emlakc¢ilar

Bu konuda tek olumlu yaklagan gruptur. Satiglardaki aracilik roliiniin yani sira ek
hizmetler sunmalar1 (evin insaatindan bitimine kadar her tiirlii detayla ilgilenmelerini
talep etmeleri ve yaslilarin yerden 1sitmali sistem istemeleri ornek verilebilir), is

olanaklarini yayginlastirmaktadir.

Yerel halk

Bu konuda hem olumlu hem de olumsuz gériislere sahip bulunmaktadir. Ozellikle

yerel halk hizmetler sektdriinde is imkani bulmaktadir. Ornegin, ikinci konutlarmn
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giivenligi, temizligi, bah¢e ve havuz bakimi gibi konularda servis hizmetlerinde is

giicli olarak calismaktadirlar.

Olumlu olarak goriis bildirenler arasinda turizm faaliyetlerine yonelik isler yapan

kisilerin agirlikli oldugu goriilmektedir.

e Taksi isletmeleri,

e Tur operatorleri,

e Arac kiralama servisleri kullanilmasi (bisiklet, motorsiklet ve ucus icin kiralanan
araglarin olmas1 6rnek verilebilir),

e Giyim, lokanta, restoran ve bar gibi isletmelerin sahipleri siralanabilir.

Olumsuz gorisler;

Yerel halk

e Yabancilarin konut piyasasina girmesiyle konut fiyatlarinin yiikselmesi ve yerli
halkin alim giiciiniin bu nedenle diismesi,

e Restoran ve barlardan da yerel halktan ¢ok yabancilarin faydalanmas,

e Meyve sebze fiyatlarinin artmasina bagl olarak ekonomik giicii yliksek olmayan

yerel halkin alim giiciiniin sekteye ugramasi,

Turizm isletmeleri

e Bazi yabancilarin digerleri gibi restoranlar1 kullanmamalarinin turizm sirketlerini
olumsuz etkilemesi,

e Yabancilarn ikinci konutlarmni kendi iilkelerinde kiraliyor olmalarinin, pansiyon
ve apart isletmeciligi yapan turizm sektoriinii olumsuz etkilemesi,

e Organize ve biiyiik alig veris merkezlerini giinliik ihtiyaclar1 i¢in kullanmalar1 ve

bu durumun kiigiik esnafi olumsuz etkilemesi,
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e Bazi yabancilarin diger turistler gibi yerlesmedeki restoran vb. yerleri

kullanmamasi,

Belediye

e Yaz aylarinda artan niifusa belediyenin hizmet verme konusunda sikinti

ya§amasi,

Ciftciler

e Yabancilarin kopeklerinin ¢iftgilerin tavuklarini yemesi,

e Ciftcilerin eskiden traktdriiniin ii¢ tekne almasia ragmen simdi ise bir tanesinin
yaris1 bile etmemesi,

e Yabancilarin ses ve kokusundan sikayetci olmalar1 sebebiyle kirsal yasantidaki
hayvanciligin istenilmemesi ve sikayet konusu edilmesi,

e Eskiden pamuk iiretimi yapilan yerlerde iirlin deseninin degismesi ve ekonomik

getirisi daha iyi olan narenciye liretimine kaymas,

Sivil toplum kurulusu (Dalyan turizm kiiltiir ve ¢evre koruma dernegi)

e ikinci konutlarin kisin atil durumda kalmast,

olarak belirtilmistir.

Sosyal acidan Dalyan’da vabancilarin ikinci konut ediniminin vyerel aktorler

tarafindan degerlendirilmesi

Dalyan’da yerel aktdrler agisindan yabancilarin ikinci konut edinmesinin sosyal
etkilerinin farkli yorumlandig1 izlenmektedir. Swrasiyla yorumlar degerlendirilecek

olursa olumlu goriisler;
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Yerel halk

Kiiltiirel aligverisin olmasi,

Sosyal kaynagmanin saglanmasi,

Yabancilarm modern ve OCK kriterlerine uygun ev yaptirmas ile yerel halka
ornek olmasi,

Yabancilarin yore halkina olumlu davraniglariyla 6rnek olmasi (yabancilarin
temiz olmasi, ¢goplerin toplanmasi konusunda hassas davranmasi vb.),

Cadde ve sokaklarm temizlik ve bakimma oO6zen gosterilmesi, gordiikleri
eksiklerin ilgili kurumlara sikayet edilmesi,

Yabancilarin ¢evre bilincine sahip olmasi, yoreyi koruma ve tiim giizellikleri
gelecek nesillere aktarma bilincinde olmasi (June HAIMOF isimli, uzun yillarmni
Dalyan’da gecirmis ve kendisini Dalyan’a adamis olan yabanci kdkenli bir ¢evre
dostunun, Caretta carettalar’in yasam alanlarinin korunmasi ve Dalyan’mn “Ozel
Cevre Koruma Alan1” ilan edilmesi i¢in biiylik c¢abalar harcamasi, cevre
korumaya yonelik dernekler olusturulmasi ve goniillii gérev alinmasinda katkilar
saglamasi 0rnek verilebilir),

Yabancilarin belirli bagislar yaparak yorenin gelismesine katki saglamasi,

Sivil toplum kurulusu (Dalyan turizm kiiltiir ve ¢evre koruma dernegi)

Yabancilarin ¢evre duyarli davraniglar ile 6rnek olmasi, (sokak hayvanlarinin

durumunun rehabilite edilmesi) olarak siralanmastir.

Buna karsin sosyal agidan olumsuz yonleri;

Yerel halk

Kiiltiirel farkliligin artmasi,
Gelecekte veraset sorunu olabilecegi, kendi topraginda miilk sahibi konumunda

iken, usak konumuna gelinmesi,
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e Bazi yabancilarin kendi iilkelerinde yapamadiklari kural dig1 davranislarda
bulunmasi,

e Yerlesik genclerin bazi aykirt davranislar1 6rnek edinmesi,

e Onceden kdy olan Dalyan’in kozmopolit bir yapiya biiriinmesi, insanlarmn gegici
olmalar1 sebebiyle taninmalarinda zorluk yasanmas,

e Yabancilarla anlasmada problemler olmasi,

e Yabanci dil problemi nedeniyle anlasmada problem yasanmasi,

e Yabancilarin kopeklerinin ¢ok ses ¢ikararak giiriiltii kirliligine yol ag¢masi,
kopeklerin  sokaklarda serbest dolagsmasi sebebiyle insanlarin  rahat
yiriiyememesi, kopeklerin kapilarin 6niinii kirletmesi,

e Yasam tarzi catigmasi (Kirsal yasantinin geleneksel kiiltlirlimiizdeki evde
beslenen kiigiikbas hayvanlarin, sesinden, kokusundan yabancilarin rahatsizlik
duymasi ve bunu belediyeye sikayet konusu yapmasi, yerlesik geng neslin onlara
0zenmesi, bu durumun gelenek goérenekleri etkilemesi, onlarin liikks yasamina

Ozenilmesi fakat o yasama maddi olarak erigsmenin zorlugu 6rnek verilebilir),

Turizm isletmesi

e Baz isletmelerde yiiksek sesle miizik dinlenmesine izin verilmesinin sessiz

mekan arayan diger isletmelere gelen miisterileri olumsuz etkilemesi,

Sivil toplum kurulusu (Dalyan turizm kiiltiir ve ¢evre koruma dernegi)

e Yabancilarn kisa siireli kaliyor olmalarinin komsuluk iligkisini yok etmesi, biitiin

y1l kalmiyor olmalarinin sorunlarla ilgilenememelerine neden olmasi,

olarak siralanmistir.
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5.5. Degerlendirme

Kisacasi, emlak piyasasmin kiiresellesmesi, yasal diizenlemeler ve Dalyan’in yapisal
ozellikleri yabancilarin miilk edinmesinde 6nemli rol oynamistir. Dalyan’in dogal,
kiiltiirel ve tarihi giizellikleri, iklimi, glinesli giin sayisinin fazlalii, ulagim kolayligt,
OCKB’nde yer almasi sebebiyle benzeri turizm merkezlerine nazaran daha iyi
korunmus olmasi, yasal diizenlemelerle doga korumact bir yaklagimin sergilenmesi,

yabancilarin ikinci konut talebini artrmustir.

Yabanci ikinci konut gelisiminin ekonomik ve sosyal etkileri s6z konusudur. Ydrede
emlak¢1 sayisinin artmasi, tekne tasimaciligi, tur organizasyonlari, taksicilik vb
hizmet sektorlerinde ekonomik katki saglamistr. Buna karsin yabancilarin
konutlarin1 kendi iilkelerinde kiraliyor olmalari, otel ve pansiyon igletmeciligi yapan
turizm isletmecilerini olumsuz etkilemistir. Belediye hizmetleri acisindan da bu

durum biit¢eyi zorlamaktadir.

Yabancilarin sosyal agidan kiiltiirel kaynagma, ¢evre bilinci ve buna bagli drnek
davraniglarin sergilenmesi gibi yerel halka olumlu katkilar1 olmaktadir. Buna karsin
bazi yabancilarin olumsuz kural dis1 davranislar sergilemeleri ve yerlesik genc

niifusun aliskanliklarini etkilemeleri de s6z konusudur.
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6. DALYAN YERLESIMINDE YABANCI iKiNCi KONUT GELISIMININ
FiZIKSEL CEVREYE ETKILERI

Yabancilarin ikinci konut talebinin fiziksel c¢evre {izerindeki etkileri teorik
tartigmalarda Mathieson ve Wall (1982)’a gore; yeni gelismelerin yarattigi dogrudan
ve dolayl baskilar, bitki 6rtiisiiniin degismesi, insan atiklarinin salinmasi ve estetik
nedeniyle doganin zarar gérmesi olarak vurgulanmaktadir [Hall ve Miiller, 2004]. Bu
degerlendirmeleri Dalyan drneginde ortaya koymak i¢in, bu bdliimde yap1 kullanma

izinleri, yap1 ruhsatlari, tapu kayitlar1 ve su aboneligi dokiimleri kullanilmistir.

6.1. Yapilasma (Betonlasma) Baskisinin Artmasi

Yapilagma baskisinin artmasi, talebin yilikselmesi ve villa tiirii yapilasmanin artmasi

olmak iizere iki baslikta incelenmistir.

6.1.1. Talebin yiikselmesi

Yabancilarin ikinci konut talebinin en Onemli fiziksel etkilerinden biri talebin
yiikselmesi ile yapilagsma baskisinin artmasidir. Bu ¢aligmada talebin artigini ortaya
koymak amacryla talebin bir gostergesi olarak kabul géren yapi kullanma izinleri
kullanilmistir. Ayn1 zamanda arzin gostergesi olan yapi ruhsatlarindaki degisimlere
bakilarak arz ve talep arasindaki iliskiler agiklanmaya g¢alisilmistir. Ancak bunlara
gecmeden Once yabancilarin ikinci konutlarmin toplam satislar i¢indeki pay1 ortaya

konulacaktir.

Cizelge 6.1. 2000-2005 tapu kayitlarina gore yapilan tiim satiglar
[Ortaca Tapu Sicil Midiirliigii Kayzitlari, 2006’ya
dayanilarak hazirlanmistir]

YIL YABANCILARA | TURKLERE TOPLAM
SAYI | YUZDE (%) | SAYI | YUZDE (%) SAYI
TOPLAM (2000-2005) 267 29.31| 644 70.69 911
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Yapilan satiglar tapu kayitlar1 iizerinden degerlendirildiginde, 2000-2005 yillar1
arasinda gerceklestirilen 911 adet satigin % 29.31°1 (267 adet) yabanci gergek kisilere
yapildig1 goriilmektedir (Cizelge 6.1).

2000 yili itibariyle yabancilara yapilan satiglarin payr % 5.99 iken, 2004 yilinda
% 40.45’e yilikselmis, baska bir deyisle yabancilara yapilan satiglar 2003 yilindaki
yasa degisikligine bagl olarak yaklasik iki katmma ¢ikmig, 2004 yilinda ise en iist
seviyeye ulagsmistir. 2005 yilinda getirilen kisitlamalar ile % 9.74’e¢ diigmiistiir

(Cizelge 6.2).

Cizelge 6.2. 2000-2005 tapu kayitlarina gore yapilan tiim satiglarin
yillara gore dagilimi
[Ortaca Tapu Sicil Midiirliigii Kayzitlari, 2006’ya
dayanilarak hazirlanmistir]

YIL YABANCILARA| TURKLERE TOPLAM
Toplam satis Toplam satis (Y1l icindeki
icinde (%) icinde (%) satisin (%)
SAYI dagilim SAYI dagilim SAYI dagilim

2000 16 599 87 13.51) 103 11.31
2001 31 11.61 58 9.00 89 09.77
2002 30 11.24) 62 9.63 92 10.10
2003 56 20.97) 123 19.10] 179 19.65
2004 108 40.45) 150 23.29) 258 28.32
2005 26 9.74| 164 25.47 190 20.85
100 100 100

TOPLAM (2000-2005) | 267 29.30] 644 70.69] 911

Cizelge 6.3’e gore, satislarin yabancilar arasinda da oldugu goriilmektedir. Bu durum
yabancilarin emlak piyasast i¢inde Onemli bir aktér olarak yer aldiklarmnin
gostergesidir. Yabancidan yabanciya satiglar 2004 yilinda (16 adet) en iist diizeydedir
(Cizelge 6.3). Bu durum ayni zamanda yabancilarim emlak piyasasinda spekiilatif

davranislar i¢ine girdigini de gostermektedir.
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Cizelge 6.3. 2000-2005 tapu kayitlarina gore yabancilara miilk satisinin dagilimi

[Ortaca Tapu Sicil Midiirliigii Kayzitlari, 2006’ya
dayanilarak hazirlanmistir]

SATISLAR 2000 12001 [2002 2003 |2004 |2005 Toplam
Say1 | Say1 | Say1 | Say1 | Say1 | Say1 | Say1 %

Tiirk saticidan

yabanciya 10 26 24 46 88 18 212 | 23.27

Yabancidan

yabanciya 5 4 6 8 16 5 44| 04.82

Toplam

yabanciya satis 16 23 30 56 95 26 246 | 27.00

Tiim satislar

toplanm 103 89 921 179| 258 190 911

2000-2007 DASKI verilerine gére, 2000-2007 déneminde 2997 su abonesi
bulunmaktadir. Su abonesi olan yabancilar, tiim abonelerin % 11.48 (344)’ini
olusturmaktadir. Yabancilarin su aboneligi % 19.50 (118) ile en fazla Horozlar’dadir
Cizelge 6.4, Harita 6.1). Bu dagilim yabancilarin agirlikli olarak Horozlar mevkini

sectigini gostermektedir.

Cizelge 6.4. 2000-2007 donemindeki miilkiyetlerin her bir mevkideki su aboneligine
gdre dagilimi [2000-2007 DASKI verilerine dayanilarak hazirlanmustir]

MEVKI TURK YABANCI TOPLAM
SAYI % SAYI % SAYI
ALAGINAR 1 100 - - 1
ARIKBASI 204 86.44 32 13.56 236
KOCAORMAN 365 85.88 60 14.12 425
HOROZLAR 487 80.50 118 19.50 605
GERENDUZU 13 92.86 1 07.14 14
KARADAG 42 93.33 3 06.67 45
MARAS 421 91.92 37 08.08 458
MARMARLI 55 94.83 3 05.17 58
MERKEZ 353 98.60 5 01.40 358
METINLER 70 81.40 16 18.60 86
OSMANAGALAR 212 85.14 37 14.86 249
SULUNGUR 328 91.36 31 08.64 359
BILINMEYEN 1 50.00 1 50.00 2
BOS 101 100 - - 101
TOPLAM 2653 88.52 344 11.48 2997
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Ayrica, 2000-2005 yillar1 aras1 tapu kayitlarina gore yabancilarm % 67.42
(180)’sinin miilklerini sezon i¢inde (Nisan-Ekim) aldiklar1 goriilmektedir (Cizelge
6.5). Sezon i¢i satiglarin fazlaligi turizm amach yolculuklarin miilk edinimini

destekledigini de ortaya koymaktadir.

Cizelge 6.5. 2000-2005 tapu kayitlarina gore yabanci miilk ediniminin
sezonlara gore dagilimi [Ortaca Tapu Sicil Mudiirligii Kayitlari,
2006’ya dayanilarak hazirlanmistir]

2000-2005 TAPU KAYITLARINA GORE YABANCI MULK EDINIMININ
SEZONLARA GORE DAGILIMI
SAYI YUZDE(%)
Sezon I¢i (nisan-ekim) 180 67.42
Sezon Dis1 (kasim-mart) 87 32.58
Toplam 267 100

Konut talebinin 6zellikleri

Bu bdliimde Dalyan Belediyesi’nden elde edilen yap: ruhsatlart ve yapi kullanma

izin belgeleri incelenerek talebin artis1 bu veriler lizerinden degerlendirilecektir.

Literatiir kisminda da belirtildigi gibi, ulasimin kolayligi, iklimin uygunlugu, giinesli
giin sayisinin fazlaligi, dogal, kiiltiirel ve tarihi gilizelliklerin bulunmasi, miilk
ediniminin ekonomik ag¢idan uygunlugu, kiiresellesme ile bdlgenin tanitimi,
yabancilarin miilk edinimini saglayan lilke politikalari, tekrarlanan tatil ziyaretleri
gibi sayilabilecek 6zellikler talebi belirleyen etmenler olarak ortaya c¢ikmaktadir

[Diindar ve ark., 2005; Nudrali, 2007; Mizan, 1994].

Konut talebini ortaya koyan en temel degisken yap1 kullanma izin belgeleridir. 2000-
2005 tarihleri arasinda 473 adet yap1 kullanma izin belgesinin %18.82’si (89 adet)
yabanci gercek kisilere verilmistir (Cizelge 6.6). Konut piyasasi talep agisindan
degerlendirildiginde Dalyan emlak piyasasinda 2004 yilinda biiyiik bir talep artisi
olmustur. Belediyenin verdigi toplam yapi1 kullanma izin belgesi sayisinda 2003

yilina gore %19.10 artis izlenmistir. Ayrica 2003 yilinda izlenen artigin en 6nemli
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nedeni yabanct gercek kisilerin miilk edinmesini kolaylastiran bir dizi yasal
diizenlemenin yapilmasidir. Bu diizenlemeler sonucunda bir ¢ok kiy1 yerlesmesinde
oldugu gibi, Dalyan yerlesmesi de yabanci gergek kisilerin artan ikinci konut

talebiyle karsilagsmistir.

Cizelge 6.6. 2000-2005 yillar1 arasinda verilen yap1 kullanma izin belgelerinin
dagilimi [Dalyan Belediyesi Yap1 Kullanma Izin Belgeleri Kaytlari,
2006’ya dayanilarak hazirlanmistir]

YILLAR [ YABANCILARA TURKLERE TOPLAM

Toplam satis Toplam satis Y1l icindeki

icinde (%) icinde (%) satisin (%)

SAYI dagilim SAYI dagilim SAYI dagilim
2000 3 3.37 47 12.24 50 10.57
2001 6 6.74 46 11.98 52 10.99
2002 4 4.50 57 14.84 61 12.90
2003 11 12.36 65 16.93 76 16.07
2004 28 31.46 66 17.19 94 19.88
2005 37 41.57 103 26.82 140 29.59
100 100 100
89 18.82 384 81.18| 473

2000-2005 YILLARI ARASINDA VERILEN YAPI KULLANMA iZiN

BELGELERI
120
100 -
80
60 - —— Y/}BANCILARA
—s=— TURKLERE
40
2 ’/M/‘
0 : ‘ : : :

2000 2001 2002 2003 2004 2005

Sekil 6.1. 2000-2005 yillar1 arasinda verilen yap1 kullanma izin belgelerinin dagilimi
[Dalyan Belediyesi Yap1 Kullanma Izin Belgeleri Kayitlari’na
dayanilarak hazirlanmistir]
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Sunumun Ozellikleri

Literatiir kisminda vurgulandigi gibi, emlak piyasasinin kiiresellesmesi sonucu
emlakg¢ilarin yabanci ikinci konut talebinde etkin rol oynamasi, 6zellikle Fransa ve
Isvegte ikinci konut sahiplerinin emlakgilarin yonlendirmeleri ile belirli yerleri tercih
etmeleri gibi Dalyan’da da emlak¢ilarin bu konuda 6nemli rol almasi, ulusal ve
uluslararasi diizeyde ulasim kolayliklarmin saglanmasi, yapilan yasal diizenlemelerin
ikinci konut ediniminin 6niinii agmas1 sunumun ydnlenmesinde ve gelisiminde etkili

olmustur.

Konut sunumunu ortaya koyan en temel degisken ise insaat ruhsatlaridir. Bu amagla,
Dalyan’da sunumun Ozelliklerini ortaya koymak icin ingaat ruhsatlari
degerlendirilmistir. 2000-2005 tarihleri arasinda toplam 660 insaat ruhsatinin %
14.39°u (95 adet) yabanc1 gercek kisilere verilmistir (Cizelge 6.7).

2000-2005 yillar1 arasmnda yap1 ruhsatlarmin en yiiksek diizeye ¢iktigi yil % 24.24
(160 adet) oraniyla 2004 yil1 olmustur. 2004 yilindaki toplam yap1 ruhsatlarinin %
40’11 (38 adet) yabancilara verilenler olusturmaktadir. Ancak, 2005 yilinda yasal
diizenlemelerde Anayasa Mahkemesinin 14.03.2005 tarihindeki yabancilara yapilan
satiglarin iptal karartyla 2005 yilinda yabancilara verilen ruhsatlarin bir 6nceki yila

gore 1/3 oraninda diistiigli goriilmektedir.



Cizelge 6.7. 2000-2005 yillar1 arasinda verilen yap1 ruhsatlarinin dagilimi
[Dalyan Belediyesi Yap1 Ruhsatlar1 Kayitlari’na
dayanilarak hazirlanmistir]

95

T

20 ’—’_‘/’_‘/
0

2000

2001

2002

2003

2004 2005

YILLAR| YABANCILARA TURKLERE TOPLAM
SAYI |YUZDE(%) SAYI | YUZDE(%) | SAYI |YUZDE(%)
2000 3 3.16 67 11.86 70 10.61
2001 5 5.26 80) 14.16 85 12.88
2002 12 12.63 83 14.69 95 14.39
2003 12 12.63 92 16.28 104 15.76
2004 38 40.00 122 21.59 160 24.24
2005 25 26.32 121 21.42 146 22.12
100 100 100
2000-2005 95 14.39 565 85.61 660
2000-2005 YILLARI ARASINDA VERILEN YAPI
RUHSATLARI
140
120 f—
100 /./_/
80 *7‘ —e— YABANCILARA
60 —s— TURKLERE
40

Sekil 6.2. 2000-2005 yillar1 arasinda verilen yap1 ruhsatlarinin dagilimi
[Dalyan Belediyesi Yap1 Ruhsatlar1 Kayitlari’na
dayanilarak hazirlanmistir]

Calismanin yapildig: tarihler arasinda incelemeler dogrultusunda ingaat ruhsat1 — yap1

kullanma izni arasmdaki baglantiy1

yapitlmistir  (Cizelge 6.8).

daha iyi gorebilmek i¢in karsilastirma

Talepteki artis yapilagsma

baskisini beraberinde

getirmektedir. 2003 yilinda yabancilarin konut talebi % 12.36 (11) iken, 2005 yilinda

ise % 41.57 (37)’ye ¢iktig1 goriilmektedir. Ayni yillar i¢in sunum % 12.63’ten,
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% 26.32°ye c¢ikmistir. Talebe goreli olarak sunumun 2005 yilinda ¢ikan yasal

diizenlemelerdeki siirlandirici etkiden daha fazla etkilendigini ortaya koymaktadir.

Dalyan’da yabancilarin ikinci konut ediniminin talep ve arz Ozellikleri 6zellikle
2003’teki yasal diizenlemeden sonra ciddi anlamda konut talebinin arttigin1 ortaya
koymaktadir. Talebin artmasina goreli olarak konut sunumunda da 6nemli artiglarin
oldugu goriilmektedir. 2005 yilinda yapilan yeni yasal diizenlemelerin bir miktar
konut sunumunu smirladig izlenmekle birlikte ikinci konut talebindeki artiy devam
etmektedir. Gerek talep gerekse sunumdaki artiglar Dalyan’da yapilagsma baskisinin

arttigini gostermektedir.

Cizelge 6.8. 2000-2005 yillar1 arasinda yabancilara ve Tiirklere verilen
yap1 ruhsatlari- yap1 kullanma izinleri
[Dalyan Belediyesi Yap1 Kullanma Izin Belgeleri-
Yap1 Ruhsatlar1 Kayitlari, 2006’ya dayanilarak hazirlanmistir]

2000-2005 YILLARI ARASINDA VERILEN YAPI RUHSATLARI- YAPI
KULLANMA IZINLERININ DAGILIMI
2000 2001 2002 2003 2004 2005 TOPLAM
sayl (%) | sayi (%) | sayi (%) | Say1 (%) | sayi (%) | sayi (%)
YABANCILARA VERILEN
YAPI RUHSATLARI 3] 03.16 5] 05.26 12| 12.63 12 | 12.63 38 | 40.00 25 | 26.32 95
TFIRK BIREY VE
SIRKETLERE
VERILEN YAPI
RUHSATLARI 67 | 11.86 80 | 14.16 83 | 14.69 92 |16.28 | 122| 21.59 | 121 | 21.42 565
YABANCILARA VERILEN
YAPI KULLANMA
IZINLERI 3]03.37 6| 06.74 4| 04.50 11 ] 12.36 28 | 31.46 37 | 4157 89
TFIRK BIREY VE
SIRKETLERE
VERILEN YAPI
KULLANMA iZINLERI 47 | 12.24 46 | 11.98 57 | 14.84 65 | 16.93 66 | 17.19 | 103 | 26.82 384
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2000-2005YILLARI ARASINDA VERILEN YAPI RUHSATI VE YAPI
KULLANMA iZINLERININ DAGILIMI

140 —e— YABANCILARA VERILEN

YAPI RUHSATLARI
120 -
100 z

/././ —=— TURK BIREY VE SIRKETLERE
80 77- VERILEN YAPI RUHSATLARI

60 —

M —a— YABANCILARA VERILEN

40 % YAPI KULLANMA IZINLER]
20 o .
0 *4.___.417‘/ —%—TURK BIREY VE SIRKETLERE

VERILEN YAPI KULLANMA

2000 2001 2002 2003 2004 2005 IZINLERI

Sekil 6.3. 2000-2005 yillar1 arasinda yabancilara ve Tiirklere verilen
yap1 ruhsatlari- yap1 kullanma izinleri
[Dalyan Belediyesi Yap1 Kullanma Izin Belgeleri-
Yap1 Ruhsatlar1 Kayitlari’na dayanilarak hazirlanmistir]

Ayrica, yerlesmede ikinci konut edinen yabancilarin ilk konutu kendileri igin,
edindikleri diger konutu ileriye yonelik yatirim amacl edindikleri, hatta {igiincii ve
dordiincii konutunu alanlarin oldugu ifade edilmistir (emlakgilar, 2007). Spekiilatif
bu durum, talebin yilikselmesinde ve yapilagma baskisinin artmasinda Onemli

faktorlerden biridir.

6.1.2.Villa tiirii yapilasmanin artmasi

Dalyan’da villa tiirii yapilagmanin giderek arttig1 goriilmektedir. Bu durumu imar
plant yapilagsma kosullarmin da destekledigi goriilmektedir. Villa tiirii yapilagmanin
daha biiyilk alan gerektirmesi nedeniyle daha fazla alanin konuta acilmasina,
betonlagmaya ve tarmmin tasfiye edilmesine yol agmaktadir. Bunu ortaya koymak

amaciyla Dalyan’da edinilen miilklerin 6zellikleri lizerinde durulacaktir.

Ortaca Tapu Midirligi'nden elde edilen veriler dogrultusunda miilklerin
ozelliklerine gore dagilimi incelendiginde; toplam miilklerin arsa/arazi
% 43.82’sinin, meskenli arsa % 12.73’linlin ve bagimsiz bolim % 43.45’ini

olusturmaktadir (Cizelge 6.9, Harita 6.2, Harita 6.3, Harita 6.4).
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Cizelge 6.9. 2000-2005 yabanci miilkiyetinin arsa/arazi, meskenli arsa ve bagimsiz
bdliimlerin toplam satigta mevkilere gére dagilimi
[2000-2006 Ortaca Tapu Miidiirligi
verilerine dayanilarak hazirlanmistir]

MEVKIi ARSA/ARAZI MESKENLIi ARSA | BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM
SAYIL | (%) SAYI | (%) SAYI | (%) SAYIL | (%)
ALACINAR 1 0.85 - - - - 1 0.38
ARIKBASI 18 15.39 2 5.88 2 1.72 22 8.24
GERENDUZU 9 7.69 2 5.88 - - 11 4.12
HOROZLAR 29 24.79 9 26.47 36 31.03 74 27.72
KARADAG 1 0.85 1 2.94 - - 2 0.75
KOCAORMAN 11 9.40 5 14.71 7 6.04 23 8.62
MARAS 3 2.57 2 5.88 - - 5 1.87
MARMARLI 4 3.42 1 2.94 - - 5 1.87
MERKEZ 24 20.51 4 11.77 52 44.83 80 29.96
METINLER - - 3 8.82 - - 3 1.12
OSMANAGALAR 16 13.68 4 11.77 16 13.79 36 13.48
SULUNGUR 1 0.85 1 2.94 3 2.59 5 1.87
100 100 100
TOPLAM 117 43.82 34 12.73| 116 43.45| 267
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Ancak, bagimsiz boliim olarak nitelendirilen miilklerin site seklindeki yapilagmalar1
da icerdigi dikkate alinacak olursa villa tiiri yapilamanm yalnizca meskenli arsa ile
ifade edilmedigi goriiliir. Meskenli arsa grubu i¢inde dubleks mesken, mesken ve
apart dairelerin de oldugu goriilmektedir. Ornegin 2000-2005 yabanci miilkiyetinin
mevkilere gore niteligi incelendiginde; en fazla satisin oldugu Merkez’de, dubleks
mesken oram % 37.50, mesken oran1 % 15 ve apart daire oran1 % 12.50’dir. Ikinci
sirada gelen Horozlar’da 74 satisin % 32.43°1 dubleks mesken, % 16.22°si
meskendir. Horozlar’da villa tarzi yapilagsmanin yiiksek olmasinda, imara ag¢ilmis
alanlarm varhg1 ve emlakcilarin yonlendirmesinin etkili oldugu sdylenebilir. Ugiincii
sirada gelen Osmanagalar’da 36 satisin % 44.44°1 dubleks meskendir (Cizelge 6.10,
Harita 6.5, Harita 6.6). Bu durumda bagimsiz boliimlerin Dalyan’daki yapilagsma
diizeni dikkate alinacak olursa biiylik Olgiide villa tiirli yapilagmalar1 da igerdigi

goriilmektedir.
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Bagimsiz boliimlerin Merkez (% 65), Horozlar (% 48.65), Osmanagalar (% 44.44 ) ,
Sulungur (% 60.00) ve Arikbasi (% 9.09) mevkilerinde oldugu goriiliirken, villa tiiri
yapilagsmalar1 ifade eden meskenli arsalarin bu sayilan mevkilerin diginda Karadag
(% 50.00), Marmarl1 (% 20.00 ), Gerendiizii (% 18.18 ), Metinler (% 100 ), Maras
(% 40.00) gibi ¢eperde yer alan mahallelere de yayildig1 ve beraberinde villa tiirii
yapilasmada parsel biiyiikliigiiniin daha fazla olmasi nedeniyle betonlagsmanin ve
bosluklu kentsel gelismenin yerlesme iizerinde yayilarak arttigmi sdylemek yanlis

olmayacaktir (Cizelge 6.10).

Cizelge 6.10. 2000-2005 yabanct miilkiyetinin mevkilere gore niteligi
[2000-2006 Ortaca Tapu Miidiirliigii verilerine
dayanilarak hazirlanmistir]

. BAGIMSIZ BOLUM
| MESKENLI DUBLEX

ARSA/ARAZI ARSA APARTDAIRE | MESKEN MESKEN TOPLAM
. YUZDE YUZDE YUZDE YUZDE YUZDE YUZDE

MEVKI SAYI | (%) SAYI | (%) SAYI | (%) SAYI | (%) SAYI | (%) SAYI | (%)
ALACINAR 1 100 - - - - - - - - 1 0.38
ARIKBASI 18 81.82 2 9.09 - - 2 09.09 - - »| 8.24
GERENDUZU 9| 8182 2| 1818 - - - - - - 1| 4.12
HOROZLAR 29| 3919 9| 1216 - | 12| 1622 24| 3243 74| 27.72
KARADAG 1| 50.00 1| 50.00 - - - - - - 2| 075
KOCAORMAN 11|  47.83 5| 2174 - - 3 13.04 4 17.39 23| 8.62
MARAS 3| 60.00 2| 40.00 5 - - - 5 5 s| 1.87
MARMARLI 4|  80.00 1| 20.00 - - - - - - s| 1.87
MERKEZ 24| 30.00 4 500 10| 12.5| 12| 1500 | 30| 37.50 80| 29.96
METINLER 3 100 - - - - - - 3| 1.12
OSMANAGALAR | 16| 44.44 4| 1112 - - - -] 16| 4444 | 36| 13.48
SULUNGUR 1| 20.00 1|  20.00 - 3 60.00 - - s| 1.87

Dalyan’da yabancilarin edindikleri miilklerin villa tarzi yapilagsma oldugu Sekil 6.4 —
Sekil 6.15°te goriilmektedir.
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Sekil 6.4. Giilpmar Mah. 1, orjinal, 2006  Sekil 6.5. Giilpinar Mah. 2, orjinal, 2006

Sekil 6.8. Marag Mah. 1, orjinal, 2006 Sekil 6.9. Marag Mah. 2, orjinal, 2006
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Sekil 6.10. Maras Mabh. 3, orjinal, 2006 Sekil 6.11. Atatiirk Mah. 1, orjinal, 2006

Sekil 6.12. Atatiirk Mah. 2, orjinal, 2006 Sekil 6.13. Atatiirk Mah. 3, orjinal,2006

———— . —

Sekil 6.14. Atatiirk Mah.4, orjinal, 2006 Sekil 6.15. Atatiirk Mah. 5, orjinal,2006
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6.2. Dogal Cevre Uzerine Yapilasma Baskisinin Artmasi

Literatiir kismmda da vurgulandigi gibi ikinci konut gelisimi daha c¢ok dogal

giizelliklerin oldugu alanlarda ger¢eklesmektedir.

Mugla ili, Ortaca Ilgesi, Dalyan Beldesi iklimi, bitki ortiisii, topografyasi, hassas
zonlari, su varlig1 ve kiiltiirel dokusuyla korunmaya deger tabiat alanlarindan birisini
olusturmaktadir. Bu nedenle koruma kullanma dengesinde gelecek nesillerin de bu

dokuyu sahip oldugu degerleriyle gorebilmesi i¢in OCK alani igerisine alinmustir.

Dalyan’da dogal alanlar icerisinde sulak alanlar, sazlik-bataklik alanlar, orman
alanlari, tarim alanlar1 ve hassas zonlar bulunmaktadir. Yerlesim igerisinde ve yakin
cevresinde bulunan sulak alanlar; kuzey yoniinden giiney yoniine dogru; Kdycegiz
Golii, Dalyan Kanali, Siiliinglir Golii ve Dalyan Kanali ile Akdeniz’e agilan bdlge

olarak siralanmaktadir.

Sazlik-bataklik alanlar, Dalyan’in giineyinde Dalyan Kanali ile Akdeniz arasinda

kalan kism1 olusturmaktadir.

Ayrica, yerlesimin Imar Plan1 Sinir1 igerinde kalan alaninm biiyiik bir kismini ve bu
smirm giineybatisinda kalan alanin orman alanina kadar uzanan kismim II. smif
tarim topraklar1 olusturmaktadir. III. smif tarim topraklar: ise yerlesimin giineyinde

bulunmakta, sazlik-bataklik alanlarla sinir olusturmaktadir.

Orman alanlar1 ise yerlesimin kuzeybati, bati, giiney, giineydogu ve kuzeyinde yer
almaktadir. Orman alanlar1 imar Plam1 Sinir1 disinda olmakla birlikte bu sinira

olduk¢a yakin hatta kuzey yoniinde hemen bitigiginde yer almaktadir (Harita 6.7).

Bugiin i¢in tarim alanlar1 digindaki dogal alanlar ve orman alanlari {izerinde
yabancilarin ikinci konutu yoktur. Ancak bu alanlarm bitisiginde yer alan alanlardaki
ikinci konut gelismeleri s6z konusu alanlar iizerinde de yapilasma baskisi

olusturmaktadir.
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6.2.1.Tarim alanlan iizerine yapilasma baskisi

Literatiir kisminda da vurgulandigi gibi, ekonomik getirisinin yiiksek oldugu
diislincesiyle tarim alanlarmin ikinci konut gelisimine birakilmasi, tarimin giderek
yok olmasma neden olmaktadir. Daha 6nce yapilan calismalar degerlendirildiginde,
Kalkan 6rneginde, yabancilara miilk satisina izin veren yasal diizenlemeler verimli
tarim topraklarinin binlerce yilda olusan zeytinliklerin hizla yok olmasma neden
oldugu gibi Dalyan ve Alanya Orneklerinde de kirsal alana yayilma ve artan yapi
yogunluklarina yol agan bu yapilasma baskisinin tehdit ettigi yerlerin 6zel mahsul

alanlar1, muz ve narenciye bahgeleri oldugu ortaya konulmustur.

Dalyan yerlesimin biiyiik bir kism1 IL.smif ve III. sinif tarim arazileri iizerindedir.
Kentin imar plan1 ile gelisme deseninin olusturuldugu II. ve III. smif tarim
topragimda olusturulan yeni gelisme alanlari, eskiden pamuk ekili alanlarda baskiy1
artirmigtir. Yabancilarin edindigi miilkler de biiyiik ¢ogunlukla bu kisimlar i¢erisinde
yer almaktadir. 2000-2005 yabanci miilkiyetinin mevkilere dagilimi incelendiginde
tarim topraklarinin yok edilerek, ikinci konut alanlarma doniistiigii goriilmektedir

(Harita 6.8).

Imar sinir1 i¢inde edinilen miilklerin biiyiik cogunlugunun II. simf tarim topraklari
iizerinde gerceklestigi goriilmektedir. Bu miilklerin % 93.26’s1 Imar plami sinir1
icindedir. II. smif tarim topraklarina acilarak miilk ediniminin desteklendigi
Merkez’de yogunlagsma ve yapilagsma baskisi kaginilmaz olmustur (Cizelge 6.11,

Harita 6.8).
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Ayrica, 1/25000 Cevre Diizeni Plani plan kararlarmna gore, yeniden olusturulacak
parsellerin kamuya ait bir yola cephesi olmasi sartiyla, Dalyan’da tarim alanlar1 da

ifraz suretiyle yapilagsmaya acilabilmektedir.

Yapilacak ifrazlardan sonra elde edilecek her parselin 2 ha’dan kiigiik olamayacagi
ve bu parsellerin, ifrazdan sonra tapu kadastro veya tapulama haritasinda bulunan
veya var olan bir yola, en az 30 m cephesi olmasi zorunlulugu getirilmistir. Burada
onemli olan ifraz sonucu elde edilen parsellerde yapilagsma hakki (250 m?) diisiik
olmasina ragmen ikinci konut yapmak i¢in alindiginda tarimdan vazgegilmesinin s6z
konusu olmasidir. Bu nedenle her gecen giin tarim alanlari tasfiye edilmektedir. imar
plant disindaki tarim alanlarinda elde edilen miilk sayis1 toplam satislarin % 6.74

(18)’linii olusturmaktadir.

Cizelge 6.11. Yillara gére mevkilerde yabanct miilkiyeti dagilimi [2000-2005 Ortaca
Tapu Midiirliigii verilerine dayanilarak hazirlanmistir]

MEVKi 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2000-2005

Alaginar 1 - - - - - 1
Arikbasi - 5 2 6 8 1 22
Horozlar 8 16 9 14 22 5 74
Kocaorman 2 1 2 3 10 5 23
Marmarh 1 - - 1 2 1 5
Merkez 3 5 9 20 31 12 80
Osmanagalar 1 1 4 6 23 1 36
Gerendiizii - 3 - 2 5 1 11
Maras - - 1 1 3 - 5
Metinler - - 3 - - - 3
Karadag - - - 1 1 - 2
Sulungur - - - 2 3 - 5
TOPLAM 16 31 30 56 108 26 267

6.2.2.Koruma statiisii altindaki hassas bolgeler iizerine yapilasma baskisi

Diger alan caligmalarinda da vurgulandigi gibi 6zellikle Dalyan ve Alanya
orneklerinde de ikinci konut alanlarmin en ¢ok etkisinin olabilecegi yerler arasinda
hassas alanlar yer almaktadir. Ancak Dalyan’in OCKB’nde olmasi nedeniyle

Dalyan’m benzeri turizm merkezlerine oranla daha iyi korundugu goriilmektedir.



113

Dalyan’da OCK statiisii kazandiktan sonra mevcuttaki imar planindaki yapilagsma
haklarinin onemli ol¢iide diisiiriildiigii goriilmiistiir. Yapilasma haklarinin imar
planlariyla sinirlanmasi hassas alanlar1 da (dogal karakteri korunacak alanlar,
makilik-fundalik ve sazlik-bataklik alanlar, sit alani, orman alanlar1 ve sulak alanlar)
zorlayacak olan yapilagma baskisinin azaltilmasi agisindan oldukga 6nemlidir (Harita

6.7).

Hassas zonlar

A? zonu ve B? zonu olarak ikiye ayrilmaktadir. A zonu Dalyan’nin kuzebatisinda ve
giineydogusunda yer almaktadir. Giineybatida bulunan hassas zon Sulungur ve

Alagar’a yakindir.

Dalyan’da B zonu giineydogu yoniindedir. Arikbasi, Gerendiizii ve Ala¢inar bu zona

yakin mevkilerdir. Her iki zonun da simdiye kadar korundugu goriilmektedir.

1. A zonu: Ekolojik degerler agisindan yaban hayati 6zelligi tasiyan mutlak koruma altindaki
alanlardir. Cesitli habitatlarin korunmasi i¢in bu zon sinir1 iginde ormanlarmn bakimi ve
idamesi disinda aga¢ kesimi, yol agilmasi, bitki toplanmasi, hayvancilik, avcilik, kampgilik,
piknik, kus goézleme vb. biitiin insan faaliyetleri yasaklanmistir. Bu alanlarda bulunan
miilkiyeti hazineye ait tasinmazlar kesinlikle satisa, kiraya, intifa, intifak veya iist hakkina,
tahsise ve takasa konu edilemez.

2. B zonu: Bir veya daha fazla ekosistemin birlestigi ekolojik koruma alanlaridir. Bu alanlar
mutlak koruma alanlarina gegis alanlaridir. Cevre koruma alanlarma uygun olmak kaydiyla
rehberli ve belirlenecek rotalar iizerinde olmak iizere ydrenin ekolojisini tanitict turistik
geziler (kus gozleme, snorker ile dalma) ile ekolojiye uygun oOnlemler almarak ve
gelistirilerek geleneksel balikgilik gibi bazi yoresel faaliyetlere OCKK’nca belirlenen
kurallara uymak kosuluyla izin verilebilir. Ayrica bu alanlarda egitim, bilimsel ve koruma
amagh faaliyetler, kuslarn gozlenmesi amaciyla gozlem kuleleri, gozlem evleri ile su
kuslarinin korunmasi ve gelistirilmesi i¢in gerekli olan tasmabilir yapilar (bekgi kuliibesi,
teshir salonu gibi) ile seyir ve rekreatif amacli yaya yollar1 yapilabilir. Bu alanlarda bulunan
miilkiyeti hazineye ait tasinmazlar kesinlikle satisa tahsis ve takasa konu edilemez. Bu zon
igerisinde OCKK ’nca belirlenecek kurallara uyulmasi ve kontrol altinda uygulanmasi sartryla

alanlarda geleneksel olmayan bazi insan faaliyetlerine de OCKK ’nca izin verilebilir.



114

Dogal karakteri korunacak alanlard

Dalyan’da makilik-fundalik alanlar Dalyan Kanali’nin batisinda yer almaktadir.
Ikinci konut alanlar1 Dalyan Kanali’nin batisinda olusturulmadig1 icin su an bir tehdit

altinda degildir.

Sazlik bataklik alanlar ise Dalyan’m kuzeyinde ve gilineyinde yer almaktadir. Bugiin
satiglarin % 0.75°1 Kuzeyde Karadag, giineyde ise % 4.12’1 Gerendiizi mevkilerinin
yakinlarinda oldugu i¢in buralarda olusan ikinci konut alanlari buralar icin de
gelecekte baski olusturacaktir. OCK korumasinda oldugu i¢in su an bir tehdit soz

skonusu degildir.

Sit alanlar

Dalyan Kanali’nin batisinda yer alan Kaunos Antik Kenti ikinci konut alanlarindan

uzakta ve yine OCK’nin korunmasi gerekli alanlar1 i¢inde yer almaktadir.

Planlama alani igerisinde 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1i Koruma
Kanunu” cercevesinde alinmis olan dogal, tarihi ve kentsel sit ile tescil kararlar1

saklidir. Kaunos Antik kenti i¢in bu durum gecerlidir.

3. Bu alanlar topografyasi, flora ve faunasiyla ve bugiinkii arazi kullaniminm (maki, funda,

calilik, sazlik, bataklik vb. devam ettirilecegi alanlardir.

o Makilik-fundalik: Bu alan igindeki 6zel miilkiyetlerde ifrazdan sonra elde edilecek her parsel
20.000 m*’den daha kiigiik olamaz. Ayrica bu parsellerin ifrazdan sonra tapu haritasinda bulunan
ya da var olan bir yola 50 m cephesinin bulunmasi gereklidir.

e  Sazlik-bataklik alanlar: Bu alanlarda kesin koruma getirilmis olup bu alana ve bu alanin 50 m
gevresine higbir yap1 ve tesis yapilamaz. Sazlik ve bataklik alanlarda balik¢ilik faaliyetleriyle
ilgili olarak gerekli diizenlemeler OCKK’ndan goriis ve izin alinarak yapilabilir. Bunun diginda

mevcut dokusuna miidahalede bulunulamaz.
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Orman alanlar

Dalyan’da orman alanlar1 Dalyan’in batisinda, kuzeyinde ve giineydogusunda yer
almaktadir. Toplam satislarin Kuzeyde Horozlar (% 27.72), Karadag (% 0.75) ve
Kocaorman (% 8.62), Giineydoguda ise Alagmnar (% 0.38), Arikbasi (% 8.24) ve
Gerendiizii’'nde (% 4.12) olmas1 nedeniyle gelisen ikinci konut baskisi gelecekte bu

alanlar1 etkisi altinda birakacaktur.

Su alanlar

Dalyan’m kuzeyinde Kdycegiz Go6lii, batisinda Dalyan Kanali ve gilineyinde ise
sazlik bataklik alanlarm da yer aldigi kisimda devam edem Dalyan Kanali’nin
kivrimlari, Sulungur Golii ve Akdeniz yer almaktadir. Dalyan Kanali, Imar Plani
Sinirlar1 dahilinde kuzeyden gilineye kadar ikinci konut alanlarmin baskisindadir.
Ikinci konutlarn % 29.96 Merkez’de, % 27.72’si Horozlar’da, % 1.87 Maras’ta
olmak iizere toplam % 59.55°i kanal kenarindaki mevkilerde yer almaktadir. Ikinci
konutlarin atiklar1 aritilarak Dalyan Kanali’na verilmesine ragmen, Dalyan Kanali
yorede yasayan yerli ve yabancilarin belirttigine gore eskiye oranla daha kirli
durumdadir. Son zamanlarda artan tekne trafigi de kanalin kirlenmesinde etkin rol
oynamaktadir. Kanal {izerindeki bu baskilar olumsuz sonuglar1 da beraberinde

getirmektedir.

Dalyan’in OCKB’nde yer almas1 giiniimiize kadar korunarak gelmesini saglamistir.
Bu giin i¢in bu hassas zonlar iizerinde ikinci konut yapilagmasi yoktur ancak bu
alanlarin bitisigindeki mevkilerde onemli Slgiide (toplam satislarn % 83.53°i
oraninda) ikinci konut elde edilmistir. Ikinci konutlarm bu alanlar {izerine &nemli

baskilar1 s6z konusudur.
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Dalyan’in OCK alaninda olmasinin verel aktorler tarafindan degerlendirilmesi

Dalyan’in OCK alaninda olmasi yerel aktérler agisindan sirasiyla degerlendirilecek

olursa olumlu goriisler;

Emlakc¢ilar

e (Cevrenin bozulmamasi, belli kurallar dogrultusunda gelismesi, bozulmayan bir

cevrenin daha ¢ok yabancinm ilgisini ¢ektiginin vurgulanmas,

Turizm isletmeleri

e Getirilen kurallar dogrultusunda, beldenin yesil, sessiz ve giiriiltiiden uzak
olmasmim 6zellikle yabancilarin ydreye talebini artirmasi ve tanitima katkida

bulunmasi,

Yerel halk

e Dogayr bozmayan bir yapilagsma gelistigi i¢in diger turizm yerlesmelerine gore
Dalyan’m daha iyi korunmasi,

e Geleneksel Mugla evi uygulamasi ve yapi ile getirilen kisitlamalarin ¢evreci bir
yaklasimi beraberinde getirmesi,

e Cevreyi koruma adina olumlu olmasi,

Belediye

e June HAIMOF’un katkilar1 ile Turgut Ozal’m Cumhurbaskanligi déneminde
Dalyan’in OCK alanma almmasi ve Caretta caretta’larin giindeme gelmesiyle
turizmin ivme kazanmasi,

e Dalyan’m OCK alanma alindiktan sonra Dalyan Kanal’1, kaya mezarlar1, sazlik

alanlarda olusan labirentler, kaplica ve kaplumbagalarim giindeme girmesi,
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Sivil toplum kurulusu (Dalyan turizm kiiltiir ve ¢evre koruma dernegi)

e OCK’nm resmi kurum olmasi sebebiyle daha ¢cabuk miidahale edebilmesi,

Kurumlar (Kéycegiz-Dalyan OCK )

e Agaclarin korunmasi,

e Kanal tlizerinde dogal degerlere zarar verecegi diisiincesi ile koprii yapilmasina
izin verilmemesi,

e Tas ocagi gibi tesislerin kurulmasma izin verilmemesi,

e Hassas zonlarin korunmasina yonelik dnlemler alinmast,

Ciftciler

e Kontrolsiiz avcilik ve ates yakilmasinin dnleniyor olmasiyla sakin ve huzurlu

yasamin saglanmasi,

olarak vurgulanmustir.

Dalyan’in OCK alaninda olmasma ydnelik olumsuz gériisler;

Yerel halk

e Belli bir saatten sonra plajm Caretta carettalar i¢in kapatilmasiyla denize
girilememesi,

e Geceleri plajin halka kapatilmasi sebebiyle Caretta carettalarmn yumurtalarinin
kuglar tarafindan yenmesi (plaja geceleyin insan girmesinin serbest oldugu
donemlerde kuslarin yumurtalara zarar veremedigi),

e Sivrisineklerin §ldiiriilmesinde kullanilan ilacin kelebekleri de o6ldiirmesi

nedeniyle ilacin kullanilmasina izin verilmemesi,
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Turizm isletmesi

OCK ve yerel yonetim arasinda kordon kenarmnda yer alan yap1 konusunda uzun
stiredir uzlagilamamasi nedeni ile insaat halindeki yapinin gorsel kaliteyi olumsuz
etkilemesi,

Kanal kenarinda iki kattan fazla yapilagmaya miisaade edilmemesi nedeniyle

turizm igletmecilerinin daha fazla miisteri sansini yitirdigini belirtmesi,

Turizm isletmesi (uzun siiredir Dalyan’da yasayan yabanci)

OCK’nin iztuzu plajinda lastik bot kullanilmasma ve sorf yapilmasina izin
vermedigini belirtmesi,
Biiylik otel yapilmasina izin verilmeyisi, kitlesel turizm yapilamamasmin bazi

yatirimcilari etkilemesi,

Sivil Toplum kurulusu (Yerel Giindem 21 sekreteri)

OCK’nin plan ve koruma hakkmin Ankara’da olmasmm sikint1 olusturdugunu
vurgulamasi, eleman sayisinin az olmast sebebiyle sorunlarin zamaninda
coziilememesi, bolgeye gerekli etiit ve analiz yapilamamasi nedeniyle ¢ogu
zaman uygulama birliginin olmamasi, su anki yapisiyla ¢oziimlerden uzak

olmasi,

Sivil toplum kurulusu (Dalyan turizm kiiltiir ve ¢evre koruma dernegi)

OCK’nin biirokrasiyi artirmast,

Ciftciler

OCK’nin yaban hayvanlarinin vurulmasina izin vermemesi nedeniyle ¢iftginin

iriinlerinin zarar gordiigiini belirtmesi,



119

Sivil Toplum kurulusu (Cift¢i mallarint koruma baskanligi)

e Agaclarm OCK’dan izin almadan budanamamast,

e Kaullanilan giibre konusunda kisitlama getirilmesi,

olarak vurgulanmustir.

6.3.Yerlesimin Gelisimi Uzerine Etkileri

Onceki alan ¢alismalarinda da belirtildigi iizere Dalyan’da da Didim’de oldugu gibi
yapili gevrenin (en azindan siteler ve evlerin) kalitesindeki artigtan bahsedilmektedir.
Ve yabancilarin yasadigi ¢evreye daha duyarli olduklar1 ve bu nedenle c¢evre
standartlarinin  yiikseldigi  belirtilmektedir. Ancak, ikinci konut alicilarinin
bozulmamig alanlarda yogunlagsma egiliminde olmasi konut yapilmasi icin ek bir

bask1 yaratmakta ve bu durum alanin karakterini degistirmeye zorlamaktadir.

Yabancilarin emlak talebi sonucunda ortaya ¢ikan mekansal etkilerin basinda, tarim
alanlarina dogru spekiilatif beklentilerin, kentsel yayillmanin ve betonlasmanin arttig1
goriilmektedir. Yabancilarin edindikleri miilkler i¢inde arsa/arazi tiiriiniin fazla
olmasi spekiilatif beklentilerin yani sira yabancilarmn ikinci konut talebinin yeni bir
siire¢ oldugunu gdstermektedir. Bu durumu emlakgilarin (2007) ifadeleri agikga
ortaya koymaktadir. ifadelere gore Oliideniz, Fethiye, Marmaris vb. yerlesimlerde
fiyatlarin artmasi ve ikinci konut alanlarina uygun planl alan kalmamasi nedeniyle

talebin Dalyan’a kaymasi s6z konusudur.

Bu etkilerin yan1 sira, kentsel dokuya ve kimlige yabanci bir kent peyzajinin ortaya
cikmasi, bosluklu kentsel yayilmanin kente getirdigi altyapr maliyeti, mevsimsel
kullanim digmnda atil kalan hayalet bir konut stogunun varhigi olumsuz etkilerin

bazilaridir.
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Cizelge 6.12°de goriildiigii gibi Merkez % 29.96 (80) oraniyla Dalyan Kanali’na
yakin olmasi sebebiyle, Horozlar % 27.72 (74) oraniyla Merkez’e, Dalyan Kanali’na
ve manzaraya yakin olmasi sebebleriyle 6n plana ¢ikmislardir. Karadag, Kurbaglik,
Marmarli, Alagmnar, Arikbasi, Gerendiizii ¢eperde, digerleri ise i¢ kesimlerde yer

almaktadir.

Cizelge 6.12. 2000-2005 yillar1 arasinda yabancilarin miilk edindikleri
mevkilere gore dagilimi [2000-2006 Ortaca Tapu
kayitlarina dayanilarak hazirlanilmistir]

2000 2001 2002 2003 2004 2005 TOPLAM
MEVKi SAYI | (%) | SAYI | (%) | SAYI | (%) | SAYI | (%) [SAYI | (%) |SAYI | (%) |SAYI | (%)
ALACINAR 1| 625 - - - - - - - - - - 1| 0.38
ARIKBASI - - 5]16.13 2| 6.67 61071 8| 741 1] 3.84 22| 8.24
GERENDUZ - - 3] 9.68 - - 2| 357 5| 4.63 1] 3.84 11| 4.12
HOROZLAR 8 | 50.00 16 | 51.62 9| 30.00 14 | 25.00 22 | 20.37 5]119.24 74 | 27.72
KARADAG - - - - - - 1] 1.79 1] 092 - - 2| 0.75
KOCAORMAN 212.50 1] 322 2| 6.67 3| 536 10| 9.26 519.24 23| 8.62
MARAS - - - - 1] 333 1] 1.79 3] 278 - - 51 1.87
MARMARLI 1] 625 - - - - 1] 1.79 2| 1.85 1] 3.84 5| 1.87
MERKEZ 3]18.75 5(16.13 903000 20]3571] 312870 124616 80]29.96
METINLER - - - - 3]10.00 - - - - - - 31 1.12
OSMANAGALAR 1] 6.25 1] 322 411333 611071 23]21.30 1| 3.84 36 | 13.48
SULUNGUR - - - - - - 2| 357 3] 278 - - 5|1 1.87

100 100 100 100 100 100

TOPLAM 16| 5.99 31| 11.61 30| 11.24 562097 | 108 ]40.45 26| 9.74| 267

Yabancilarin en ¢ok Horozlar’da daha sonra sirasiyla Maras, Merkez, Arikbasi ve
diger mevkilerde miilk edindikleri tespit edilmistir. Bu alanlarin gdl, kanal, kaya
mezarlari, manzara ve merkeze yakinlig1 nedeniyle tercih edildikleri goriilmektedir.

Yaslilar i¢in yiirlime mesafesinin kisa olmasi da diger bir tercih sebebidir.

Arsa/arsali konut secimlerinde Merkez’de arsanin bu tiir bir yapilagma i¢in yeterli
olmadig1 villa tarzi konut tiplerinin Merkez’den uzak, sessiz, manzarali yerlerin
tercih edildigi, Merkez’in yogun oldugu icin tercih edilmedigi gozlenmistir.

Kocaorman ve Osmanagalar bu nitelikteki mevkilerdir.

Dalyan’da Giilpmar’in yabancilarm ilk yerlesim yerleri oldugu igin, insanlarin

oradaki nitelikli konutlarin yaninda konut edinme istekleri, ayrica merkeze ve kanala
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yakinligi, dogayla i¢ ige olmasi, rantinin biraz daha ytiksek olmasi, imarda yapilagsma
hakki1 olarak da biraz daha yiiksek olmasi, parsellerin biiyiik olmasi, yerlesime miisait

olmasi nedeniyle tercih edilmektedir.

6.3.1. Sacakh kent gelisiminin ortaya ¢ikmasi

Dalyan yerlesiminde Imar Plani’nin belirledigi smir ve 2003 yilinda tapu kanunu ve
koy kanunlarinda yapilan degisikliklerle yabancilarin ikinci konut talebi yerlesimin

sekillenmesinde 6nemli faktorler arasinda yer almistir (Harita 6.9).

Dalyan’da gelisen ikinci konut alanlar1 nedeniyle 6zellikle Horozlar % 27.72 (74),
Kocaorman % 8.62 (23), Metinler % 1.12 (3), Arikbas1 % 8.24 (22) ve Maras % 1.87
(5) mevkilerinde bosluklu ve sagaklt yapilagma gelismistir. Sacakli kent olmasi,
bosluklu, giivenlik sorunu olan, belediye hizmetlerinin zorlagtigi, etapsiz bir

gelismeye neden oldugu i¢in her agidan olumsuzluklari da beraberinde getirmektedir.
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6.3.2. Imarsiz alanlarda yapilasma baskisinin artmasi

Dalyan’da yabancilara yonelik satislar incelendiginde, Ortaca Tapu Miidiirliigii’nden
alinan parsel numaralar ile kadastral pafta lizerinde cakistirilan veriler dogrultusunda
267 satisin 33 tane parsele ait verisi pafta ilizerinde gosterilememistir. 267 satisin
% 80.89 (216)’unun imar plani simir1 i¢inde, % 6.74 (18)’liniin imar plan1 smir1
disinda yer aldig1 goriilmektedir. 2000-2005 yillar1 arasinda yabancilara, 22 ha arsa,
3.7 ha meskenli arsa/arazi, 20.6 ha bagimsiz boliim olmak iizere toplam 46.3 ha alan
satilmistir. Bunun 13 ha (% 28)’1, imarsiz alanlarda gerceklesmistir. Imarsiz
alanlarda az sayida satis olmasma ragmen biiyiik parsellerin satilmis olmasi s6z
konusudur. Bu durum da tarim alanlarmnm biiytik dlciide etkilendigi gergegini ortaya
koymaktadir. Yabancilara imarsiz alanlarda yapilan satislarin dagilimi Cizelge

6.13’te verilmektedir.

Cizelge 6.13. Yabancilara imar plani sinir1 disinda yapilan satiglarin
niteligine gére mevkideki alan dagilimi
[2000-2005 Ortaca Tapu kayitlarma dayanilarak hazirlanmustir]

MEVKIi ARSA(ha) | MESKENLI ARSA(ha)
KARADAG 0.1 0.5
ALACINAR 0.8 -
GERENDUZU 8.8 0.8
MARMARLI 1.9 0.1

Dalyan’da 2003 y1li itibariyle Koy Kanunu’nda yapilan degisiklikle yabancilar, imar
plant smir1 diginda yer alan Karadag’da % 0.75, Ala¢mar % 0.38, Gerendiizii'nde
% 4.12 ve Marmarli’da %1.87 miilk edinmislerdir (Cizelge 6.14). Bu alanlarda
2005 yilinda getirilen miilk edinme yasaklamasindan sonra bu alanlarda satisin

olmadig1 goriilmektedir.
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Cizelge 6.14. Imar plam sinirma gére mevkilerin konumu
[2000-2005 Ortaca Tapu kayitlarma dayanilarak hazirlanmustir]

IMAR PLANI SINIRI iCINE IMAR PLANI SINIRI

ALANI GIREN MEVKILER Ha | DISINDA KALAN MEVKILER | ha
Horozlar 15.4 | Karadag 0.6
Merkez 7.6 | Alacinar 0.8
Maras 0.4 | Gerendiizii 9.6
Osmanagalar 3.0 Marmarh 2.0
Arikbasi 3.9

Sulungur 0.3

Kocaorman 2.5

Metinler 0.2

Toplam 33.3 | Toplam 13.0

Ancak, tarla/arazi satisinda imarsiz alanlarda; yabancilara tarla/arazi satig1 olmadigi
icin sirket kurarak tarla/arazi aldiklar1 ancak sirketi pek tercih etmedikleri, bu
nedenle daha ¢ok Tiirk gercek kisilerin iistiine aldiklar1 gériilmektedir. Ayrica, 1,5-2
senedir yabancilara tarla satiginin olmadigi ve ondan sonra satiglarin durdugu,
imarsiz alanlarda rant elde etme sans1 az oldugu icin yabancilarin en ¢ok rant elde
edebilecekleri yere yatirim yaptiklar1 emlakgilar ile yapilan goriigmelerde ifade

edilmistir (Emlakgilar, 2007).

Fiziksel acidan Dalyan’da vyabancilarin ikinci konut ediniminin verel aktorler

tarafindan degerlendirilmesi

Dalyan’da yerel aktorler acisindan yabancilarm ikinci konut edinmesinin fiziksel
etkilerinin farkli yorumlandigi izlenmektedir. Swrasiyla yorumlar degerlendirilecek

olursa olumlu goriisler;

Yerel halk

e Yabancilarin kendi {lkelerinde altyap: sistemlerinin iyi olmasi nedeniyle
Tiirklere de bu konuda Onciiliik etmesi,

e (Cevre temizligi konusunda yerel halka 6rnek olmalari, altyapmin gelisimine
Belediye’ye bagis yaparak katkida bulunulmasi,

e Yapi kalitesinin artmasi, gorsel kalitenin yiikselmesi,
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e Modern yapilagsma ile yore halkina 6rnek olunmasi,
e Bakimli, havuzlu, peyzaj diizenlemesi yapilmis konutlarin yayginlagmas,
e Ikinci konut alanlarmin altyapi hizmetlerinin daha hizli bitiriliyor olmasi ve

yakininda bulunanlarin bundan fayda saglamasi,

Belediye

e Belediyenin cadde ve sokaklari temiz tutmaya ¢alismasi,

Muhtarlar

e Kirsal yasam tarzinda birlikte olan ev ve agilin ayrilarak, kent yasamini olumsuz

etkileyen sinek ve giibre kokusunun giderilmesi,

olarak vurgulanmistir.

Fiziksel agidan olumsuz yonleri;

Yerel halk

e Insaat sektdriiniin ani artis gdstermesinin yesilin azalmasima yol agmast,

e Yapimi tamamlanan yollarn ikinci konut alanlarina malzeme taginmasi sirasinda
ylpranmast,

e Maras Caddesi’nde dort yil once mandalina bahgesi olan yerlerin simdilerde
yapilagmasi,

e Eskiden pamuk tarlasi olan yerlerin arsaya doniismesi, dubleks konut yapilmasi,
yeni sokaklarm acilmasi, niifusun artmasinin kentin altyap1 sorunlarini artiracagi
diisiincesi,

e Orman alanlari, kanal gibi manzarali yerlerin yapilagsma baskisina girmesi,

e Geleneksel dokunun giderek yok olmast,
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e Yapilarda geleneksel Mugla Mimarisi’'nin benimsenmesine ragmen renk
konusunda dil birliginin saglanamamasi ve bu durumun gorsel kaliteyi, kent
peyzajini etkilemesi,

e Kanal kenarinda {i¢ kath yapi olmasi yerine daha az kat olmasi gerektigi

diistincesi,

Yerel halk (yorede uzun stiredir yasayan yabanct)

e Kanalin ¢ok tuzlu ve kirli olmasi sebebiyle sazlarin eskisi kadar biiylik olmamast,

Emlakc¢ilar

e Tarim alanlarinin fiyatinin diisiik olmasi sebebiyle arsaya gore daha ¢ok alinmasi,

Sivil toplum kurulusu (Dalyan turizm kiiltiir ve ¢evre koruma dernegi)

e Tekne trafiginin ve kalabaliklagmanin olmasina bagl olarak kanalin kirlenmesi,
kanalda koli basili’nin artmasi, altyap1 ve su sisteminin ilerde yeterli olmayacagi
diisiincesi,

e Yerlesmede tasit trafiginin giderek artmasi, arabalari park etme konusunda
sorunlar yasanmasi ve yerlesim i¢inde yayalara neredeyse yiiriiyecek yer
kalmamasi,

Turizm isletmesi (yorede uzun siiredir yasayan yabanci isletmeci)

e Artan yatak kapasitesi ile goliin, kanalin ve kumsalin temizlik sorununun artmasi,
e Giines enerjisi ve antenlerin gorsel kaliteyi bozmasi,
e Dalyan Kanali’'nda tekne trafiginin fazla olmasi, buna bagli olarak kanalin

giderek kirlenmesi,
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Ciftciler

e Tarmm topraklarinin giderek azalmasi, ikinci konut alanlarma doniismesi,

olarak vurgulanmustir.

6.4. Degerlendirme

Dalyan yerlesiminde ikinci konut gelisiminin fiziksel ¢evreye etkileri incelendiginde;
ikinci konut talebinin artmasiyla yapilagma baskisinin arttigir goriilmiistiir. Talebin

yiikselmesiyle 6zellikle villa tiirii yapilasma artmistir.

2000-2005 yillar1 aras1 tapu kayitlarina gore miilk satiglarinin %29.31°1 yabancilara
yapilmistir. 2003 yilinda yabancilara yapilan satislardaki artisin nedeni, yabanci
gercek kisilerin miilk edinmesini kolaylastiran bir dizi yasal diizenlemenin yapilmasi
ile aciklanabilir. 2004 yilinda yabancilara yapilan satiglar en iist diizeydedir. 2005
yilindaki yeni yasal diizenlemelerle, yabancilara yapilan satiglarin azaldigi

goriilmektedir.

Yabancilarin en ¢ok sezon i¢inde miilk edindikleri gorilmiistiir.

Yabancilara miilk satisini ortaya koyan 2000-2007 su aboneligi verilerine gore,
yabancilarin toplam abonelik icindeki orant % 11.48’dir ve en fazla Horozlar
mevkinde yabanci su aboneligi s6z konusudur. Yabancilarin en ¢ok Horozlar
mevkinde yer edinmelerinde, bu mevkide imara agilmig parsellerin olmasi ve
emlak¢ilarin yonlendirmelerinin etkili oldugu sdylenebilir. Horozlar elit tabakanin

miilk edindigi bir yer durumuna gelmistir.

Dalyan’da talebin ozellikleri yap1 kullanma izin belgeleri iizerinden
degerlendirilmistir. Yapt kullanma izin belgelerinin % 18.82°si yabancilara

verilmigtir. 2003 yilinda yabancilarin miilk edinmesini kolaylastiran yasal
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diizenlemelerin de etkisiyle yabancilara verilen yap1 kullanma izin belgelerinde bir

artig oldugu gorilmiistiir.

Emlak piyasasinin kiiresellesmesinin bir sonucu olarak, Dalyan’da da yabancilarin
ikinci konut ediniminde emlak¢ilarm &nemli etkileri olmaktadir. Ikinci konut
sunumunda artig goriilmektedir. Sunumundaki durumu incelemek amaciyla yapi
ruhsatlar1 degerlendirilmistir. Dalyan’da 2000-2005 yillar1 arasinda yabancilara
verilen yap1 ruhsatlart % 14.39°dur. Yabancilarin manzarali ve merkeze yakin olmasi
gibi istekleri s6z konusu oldugu i¢in emlak¢ilarin yonlendirmesi de bu istekleri goz

oniinde bulunduracak sekilde olmaktadir.

2000-2005 tapu kayitlarma gore arsa/arazi ve meskenli arsa satiglari en ¢ok
Horozlarda, bagimsiz bolim satiglar1 ise Merkez’de olmustur. 2000-2005 yillart
arasinda yabancilara, 22 ha arsa, 3.7 ha meskenli arsa/arazi, 20.6 ha bagimsiz boliim
olmak iizere toplam 46.3 ha alan satilmistir. Bunun 13 ha (% 28)’1, imarsiz alanlarda
gerceklesmistir. imarsiz alanlarda az sayida satis olmasina ragmen biiyiik parsellerin
satilmig olmasi s6z konusudur. Bu durum da tarim alanlarmin biiyiik Olciide

etkilendigi gercegini ortaya koymaktadir.

Dogal degerlere ve giizelliklere sahip olan Dalyan’da hassas zonlar, II. ve III. simf
tarrm alanlar1 mevcuttur. Dalyan’m OCK alaninda yer almasi benzeri turizm
merkezlerine oranla daha ¢ok korunmasini saglamistir. Ancak, Ozellikle hassas
zonlarin yakinda gelisen ikinci konut alanlari, gelecekte hassas zonlara baski
olusturacaktir. Dalyan’in imar plant II. ve III. sinif tarim topraklarmin yerlesime
acilmasina neden olmus ve eskiden pamuk ekili olan tarim alanlari, rantinin yiiksek
olmasi sebebiyle giderek artan ikinci konut alanlarma doniismektedir. Sacakli bir
gelisimi de beraberinde getiren ikici konut alanlar1 bosluklu, giivenlik sorunu olan,
belediye hizmetlerinin zorlastigi, etapsiz bir gelismeye neden oldugu i¢in her agidan

olumsuzluklar1 da beraberinde getirmektedir.
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7. SONUC

Ikinci konut insanlarin bos zamanlarmi gegirmek veya emeklilik donemlerinde rahat
ve huzur icerisinde yagsamaya imkan tanimak amaciyla, dogal, tarihi ve kiiltiirel
zenginliklere sahip alanlarda olusan yasam alanlaridir. Kentsel yasamin bunaltici
etkisinden uzaklagmak, toplumda seckin bir yere sahip oldugunu gostermek,
cocukluk anilarini canlandirmak gibi sebeplerle ikinci konut edinilmektedir. Stirekli
yasanilan mekanlara uzakligi, denize yakinligi, dogal giizellikleri, yerli ve yabanci
tanitimlarin etkisi, uygulanan yasal diizenlemeler, iklim, ucuzluk vb. nedenler de

ikinci konutlarin yer se¢iminde etkili olmaktadir.

Diinyada ve Tiirkiye’de ikinci konut gelisimi kiiresellesme, iletisim ve ulasim
teknolojilerindeki gelismeler ve emlak piyasasmin uluslararasilasmast ile hiz

kazanmistir.

Diinyada ikinci konut gelisimi 18.yy’da baslamistir. 1950’lerde ulasim ve iletigimin
gelismesiyle artmugtir. 1950-1980 arasinda iilke igerisinde metropollerin etrafinda
yayginlagtigi goriiliirken, 1990’dan sonra kiiresellesme ile uluslararasi bir nitelik

kazanmistir.

Tiirkiye’de ikinci konut olgusu 20. ylizyilin baslarinda goriilmekle beraber
1950’lerden sonra hiz kazanmistir. 2000’11 yillara kadar yerel halkin ikinci konut
talebi 6n planda iken 2003 yilinda yapilan yasal degisikliklerle yabancilarin ikinci
konut talebi kiy1 yerlesimlerini sekillendiren en 6nemli faktorlerden biri haline
gelmistir. 2005°te ise “Tapu Kanunu’nda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ” un

kabul edilmesiyle, yabancilarin miilk edinmeleri kisitlanmagtir.

Emlak piyasasinin kiiresellesmesi, yasal diizenlemeler ve Dalyan’in yapisal
ozellikleri yabancilarmn miilk edinmesinde dnemli rol oynamustir. Iklimi, dogal ve
kiiltiirel degerler agisindan zengin olmasi, Dalyan Kanali, Kaya Mezarlari, Kaunos
Antik Kenti, Sulungur Gélii, Iztuzu Plaji, Sultaniye Kaplicalar1 gibi dogal ve kiiltiirel

degerlerin bulunmasi, kis mevsiminde ortalama sicaklik degerlerinin yiiksek olmasi
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ve giinesli giin sayisinin fazlaligi, ulasim imkanlarmin elverisli olmast (Bodrum ve
Dalaman havaalanlarina yakimnlig1), 6nemli turizm merkezlerine yakinligi, (Fethiye,
Bodrum, Marmaris, Gocek, Datca, Antalya, Kas, Kalkan, Kusadasi) gibi nedenlerle

Dalyan yabancilarin ikinci konut talebinin artis gosterdigi yerlesimlerden birisidir.

2000-2005 yillar1 aras1 tapu kayitlarina gore miilk satiglarmin % 29.31°1 yabancilara
yapilmistir. 2003 yilinda yabancilara yapilan satislardaki artisin nedeni, yabanci
gercek kisilerin miilk edinmesini kolaylastiran bir dizi yasal diizenlemenin yapilmasi
ile aciklanabilir. 2004 yilinda yabancilara yapilan satiglar en iist diizeydedir. 2005
yilindaki yasal diizenlemelerle, yabancilara yapilan satiglarm smirlandigi

goriilmektedir.

Yabancilarin miilk edinme siirecinin 6zelliklerine bakildiginda, asagidaki 6zelliklerin

on plana ¢iktig1 goriilmektedir.

e Yabancilarin en ¢ok sezon i¢inde miilk edindikleri goriilmektedir.

e Yabancilarn ikinci konutlarinin dogal, tarihi ve ¢evresel degerlerin yakininda yer
secme (kanala, orman alanlarina, kaya mezarlarina vb.) egilimi vardir.

e Busiiregte emlakgilar oncii yonlendirici bir rol oynamaktadir.

e Dalyan’da satilan alanlarin % 28’i imarsiz alanlarda gergeklesmistir. Imarsiz
alanlarda az sayida satis olmasina ragmen biiylik parsellerin satilmis olmasi
nedeniyle ikinci konut gelismelerinden tarim alanlarinin Onemli odlgiide
etkilendigi goriilmektedir.

e Dalyan’m OCK alaninda yer almasi benzeri turizm merkezlerine oranla daha ¢ok
korunmasimi saglamistir. Bugiin i¢in tarim alanlar1 diginda orman alanlarinda ve
hassas zonlar iizerinde yabancilarin ikinci konutu yoktur.

e Sacakli bir kentsel gelisimi beraberinde getiren ikici konut alanlar1 bosluklu,
giivenlik sorunu olan, belediye hizmetlerinin zorlastigi, etapsiz bir gelismeye

neden olmaktadir.
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Bu caligmada elde edilen sonuclar ¢alismanin gelisimini yonlendiren hipotezler

1s1¢1nda degerlendirilmistir. Bu hipotezlerden ilki;

“Yabancilara yonelik ikinci konut yapilagmalar1 dogal, ¢evresel ve gorsel degerlerin
yakininda yer se¢cme egilimindedir. Bu nedenle artan ikinci konut gelisimine paralel
olarak dogal alanlar, tarim ve orman alanlar1 iizerine yapilasma baskis1 artmaktadir”

biciminde belirlenmistir.

Alan c¢aligmasinda emlakgilar yabancilarin en ¢ok Horozlar, Merkez ve Maras
mevkilerini Dalyan Kanali, Antik Kent ve Kaya mezarlarma yakin oldugu igin,
Osmanagalar’t bu mevkilere yakinli§i, Kocaorman’t ise hem bu mevkilere hem de

orman alanina yakin oldugu i¢in tercih ettiklerini belirtmislerdir.

Dalyan, II. ve III. smif tarim topraklar1 agisindan zengin bir beldedir. Artan talep ile
birlikte tarim alanlar1 ikinci konut gelisimine agilmaktadir. Daha c¢ok villa tiirii
yapilasmanin tercih edilmesi nedeniyle daha ¢ok tarim alani islevsel degisime
ugramaktadir. Hassas zonlar ve orman alanlarmin yakininda ikinci konutlarin yer
almas1 sebepleriyle; dogal alanlar, tarim ve orman alanlar1 {izerine yapilagma baskis1

artmakta, ¢cevre betonlasmaktadir.

Diger bir hipotez “Ikinci konut yapilasmalar1 tarim sektoriinii tasfiye etmektedir.
Ozellikle degerli ve verimli tarim topraklar1 (1., 2. ve 3. derece) yapilasmaya

acilmaktadir” bi¢ciminde belirlenmistir.

Gerek imar planlartyla tarim topraklarmin ikinci konut yapilagmasma agilmasi
gerekse tarim alanlarinda ifraz yoluyla ikinci konut yapilasmasina gidilmesi, tarimi
tasfiye etmektedir. Bu siirecte spekiilatif beklentilerin de Onemli rol oynadigi

goriilmektedir.

Verimli tarim topraklarma sahip olan Dalyan’da, ge¢miste g¢iftcilik ile gec¢imini
rahatlikla saglayabilen yore halki, bugiin tarim yapilacak alanlarin giderek azalmasi

ile bu tarim topraklarnin ikinci konut yapimi i¢in satilmasiyla elde edilecek gelirin
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yiiksek olmas1 nedeniyle, ¢iftciligi giderek azaltmis, kisa vadede olumlu gibi goriinen
bu durum, ¢iftcilikle geginen kisilerin baska ge¢im kaynagi arayisi i¢ine girmesine
neden olmustur. Eskiden c¢ift¢ilikle ge¢imini saglayanlar, turizmin gelisimini
etkileyen ikinci konutlarla, tekne, taksi, restoran, lokanta, magaza ve market

isletmeciligi gibi yeni is kollarma yoneltmistir.

Diger bir yandan tarim alanlarinda {iriin deseni degismistir. Eskiden pamuk ekili olan
topraklarda, bugiin islemesi, toplamasi ve getirisi daha fazla olan narenciye agaglar1
yetistirilmektedir. Bu durumun tarimin tasfiye edilmesi siirecine karsi bir direng
sagladig1 diistiniilebilir. Ayrica, daha dnce bu topraklarda hayvancilik da yapilmasina
ragmen, bugiin yabanci ikinci konut sahiplerinin istememesi nedeniyle giderek bu

ugras alanindan uzaklasilmakta, vaz gecilmektedir.

Ucgiincii hipotez, “Kontrolsiiz ikinci konut yapilasmalar1 yaygin, bosluklu ve sagakl

kentsel gelismeye neden olmaktadir” bigimindedir.

e lkinci konut talebinin villa tiirii yapilasmada odaklanmasi yaygin, diisiik
yapilasma yogunlugu seklinde kentsel yapili alanin gelismesine neden

olmaktadir.

Yabancilarin ikinci konut talebinin Dalyan Kanali ve Kaya Mezarlar1 gibi manzara
ve dogal, kiiltiirel alanlara ve merkeze yakmligi sebebiyle Horozlar, Merkez ve

Maras mevkilerinde yogunlastigi goriilmektedir. Ancak;

e OCK alani iginde olmasi nedeniyle az kath imar kosullarmin villa tiirii
yapilagsmay1 desteklemesi,

e Site alanlarindan ¢ok bagimsiz villalarin farkl yerlerde konumlanmas,

e Yabancilarin sessiz, sakin yerleri tercih etmeleri ve bu alanlarin ¢ogunlukla
yerlesmenin ¢eperlerinde bulunmasi,

e Imar plam smnir1 ve yerlesme smir1 disinda da yapilasmanin olmasi, imar plan

uygulamalarinda bir etaplamanin olmamasi,
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gibi nedenlerle ikinci konut yapilagsmalar1 yaygim, bosluklu ve sagakli kentsel
gelismeye neden olmustur. Ayrica, bu siirecte 2007 yilinda getirilen yasal
kisitlamalarla yabancilarin imarsiz alanlarda miilk edinmesinin durdurulmasi bu

sacakli gelisme egilimini engellemeye yonelik bir adim olarak degerlendirilebilir.

Tez kapsaminda ele alinan son hipotez, “Ozel Cevre Koruma Statiisii’niin ikinci
konut baskilar1 karsisinda ¢evrenin korunmasinda etkili bir ara¢ oldugudur”. Dalyan

yerlesmesinde;

e zamaninda alinan yasal Onlemler ( 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi
Koruma Kanunu, 3621 ve 3830 sayili Kiy1 Kanunlarr),

e hassas zonlarmn, endemik tiirlerin, sulak alanlarin, sazlik-bataklik alanlarin
korunmasi,

e Kaunos Antik kenti’nin sit alan1 i¢inde yer almasi,

e Caretta caretta’larm iireme alani olarak Iztuzu Plaji’n1 segmis olmasi nedeniyle
plajin belirli saatlerde kapanarak korunmasi,

e tarim alanlarina yaklagsma mesafesinin sinirlanmasi,

e Iztuzu Plaji’nin yakimina otel yaptirilmamast,

e yapilara kat smirlamasi getirilmesi,

e yapilarin yapilagma haklarinin diigiik olmasi,

e yapilarda bazi diizenlemelerin olmasi (pencerelerin dl¢giilerinin sinirli tutulmast),

e Dalyan Kanali'nin dogal giizelligini bozacak koprii gibi yapilara izin

verilmemesi,

gibi beldenin dogal yapisini koruyacak dnlemler alinmistir. Bu sayede belde benzeri
turizm merkezi yerlesmelere nazaran daha etkin korunmustur. Ayrica yore halkinin
bu konudaki duyarlilig1 ve imar haklar1 konusunda asir1 taleplerde bulunmamalar1 da

beldenin korunmasinda etkilidir.
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Swralanan olumsuzluklarin giderilmesi i¢in alinabilecek dnlemler sdyle siralanabilir:

Belde’de yabancilara yapilan ikinci konut satigi yerlilerin alim giiciini
diistirmektedir. Belde topraklarinda arazi sahibi olan yore halkina, topraklarini
tarim arazisi olarak kullanmak yerine, yabancilara miilk olarak satmak daha cazip
gelmektedir. Ancak, uzun vadede yerli halk daha 6nce sahibi oldugu topraklarda,
yabancilara hizmet veren is kollarinda ¢alismak zorunda olduklarindan, bu durum
zaman igerisinde dezavantaja doniisecektir. Bu nedenle turizmin yani sira
beldenin diger sektorlerinin de giliglendirilmesine yonelik dnlemler alimmaldir.
Turizm tesislerinin kapanmasina kars1 6nlemler alinmalidir.

Yabancilarin konutlarini kendilerinin kullanmadiklar1 donemlerde bagka sahislara
kiraya vererek, kayit dis1 kazang elde etmeleri ve vergi kaybinin dnlenmesi i¢in,
etkin yasal diizenlemeler yapilmalidir.

Dalyan’da turizm sektdriiniin gelisim sorunlarmin bolgenin korunmasi gereken
Ozglin nitelikleri dikkate alinarak degerlendirilmesine ve yeni stratejiler
gelistirilmesine gerek duyulmaktadir.

Esine az rastlanir Ozelliklere sahip Dalyan’in bu 6zelliklerinin bozulmadan
gelecek nesillere aktarilmasinin  almacak yasal Onlemlerle devamlilig:
saglanmalidir.

Verimli tarim topraklarinin yok edilmesinin, tarimi tesvik eden politikalar
izlenerek Oniine gecilmeli, yasal Onlemler artirilarak tarim alanlar1 imara
acilmamalidir.

Yerel halkin miilklerini satarak beldeyi terk etmelerine karsi stratejiler
gelistirilmelidir. Yabancilarin ikinci konut gelisimini destekleyen gereginden
fazla yapilagma alanlar1 yaratilmamalidir.

Mevcut yapilagma kararlar1 istemlere bagl olarak degil, ¢evre diizeni planinda
onerildigi gibi dogal esikleri dikkate alan bir yaklasim ile gézden gegirilmeli ve
oneriler de bu yaklagima bagli kalinarak yapilmalidir.

Imar plani smir1 disinda yapilasmaya izin verilmemelidir.

Planlama kararlarinda ve projelendirmede yerel mimari karakteri bozacak imar

haklar1 yaratilmamalidir.
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Yore halkinin ve yabancilarin kiiltlirel yakinlagmasinin saglanmasi amaciyla bir
takim etkinlikler diizenlenerek, kiiltiirler aras1 kaynagma saglanmalidir.

Yoreyi korumak amaciyla diizenlenecek etkinliklere yerlilerin yani sira
yabancilarin da katilmasi saglanarak, yorenin yerli yabanci herkes tarafindan

benimsenerek korunmasi saglanmalidir.
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EKLER



EK-1 Dalyan Belediyesi 2000-2005 Yillar1 Aras1 Yap1 Kullanma zinleri

TURK-YABANCI-

SIRKET PARSEL  BELGE TARIiHi AR.DE.(YTL)
TURK 3432 31.01.2000 2.033 YTL
TURK SIRKET 1216 16.02.2000 3.04 YTL
TURK 996 18.02.2000 789 YTL
TURK 841 18.02.2000 226 YTL
TURK 3232 24.02.2000 446 YTL
TURK 1957 28.02.2000 561 YTL
TURK 288 02.03.2000 417 YTL
TURK 1128 30.03.2000 812 YTL
TURK 602 14.03.2000 166 YTL
TURK 1134 24.04.2000 452 YTL
TURK 713 24.04.2000 297 YIL
TURK SIRKET 3403 04.05.2000 1.810 YTL
TURK SIRKET 3618 15.05.2000 2400 YTL
TURK 936 30.05.2000 225 YTL
TURK 2832 31.05.2000 493 YTL
TURK 3613 15.06.2000 20 YTL
YABANCI 14.06.2000 338 YL
TURK 3578 04.07.2000 500 YTL
TURK 1804 04.07.2000 460 YTL
TURK 661 06.09.2000 1817 YTL
TURK 1282 06.07.2000 124 YTL
TURK 2697 11.07.2000 72 YTL
TURK 992 11.07.2000 230 YIL
TURK 1735 31.07.2000 282 YTL
TURK 3557 01.08.2000 687 YTL
TURK 3516 23.08.2000 600 YTL
TURK 43. 31.08.2000 1.064 YTL
TURK 2514 04.09.2000 361 YIL
TURK 2700 19.09.2000 759 YTL
TURK 415 21.09.2000 750 YTL
TURK 3597 09.10.2000 235 YTL
TURK 1051 09.10.2000 108 YTL
TURK 1275 23.10.2000 1.000 YTL
TURK 2408 08.09.2000 1.693 YTL
TURK 3424 24.10.2000 2.050 YTL
TURK 1092 26.10.2000 2.000 YTL
TURK+YABANCI 3091 31.10.2000 2.100 YTL
YABANCI 3468 01.11.2000 680 YTL
TURK 295 01.11.2000 2700 YTL
TURK 1148 16.11.2000 200 YTL
TURK 78 30.11.2000 1310 YTL
TURK 3225 06.12.2000 1278 YTL
TURK 615 14.12.2000 895 YTL
TURK 885 20.12.2000 206 YTL
TURK 1436 20.12.2000 1259 YTL
TURK 3177 20.12.2000 466 YTL

21.12.2000 535 YIL

TURK 1180 23.12.2000 400 YTL

TOP. DE. (YTL)
20.277 YTL
49.531 YTL

5345 YTL
4304 YTL
3308 YTL
3.136 YTL
4545 YTL
11.140 YTL
4115 YTL
11.889 YTL
2371 YTL
14.842 YTL

6.364 YTL

3483 YTL
2513 YTL
1.519 YTL
3.620 YTL
6.370 YTL
4.695 YTL
4872 YTL
4718 YTL
5285 YTL
6.876 YTL
3.540 YTL
11.961 YTL
3.206 YTL
4974 YTL
8.180 YTL
11.085 YTL
6.616 YTL
5958 YTL
4874 YTL
4410 YTL
17.983 YTL
5713 YTL
4.456 YTL
4.723 YTL
7357 YTL
5.681 YTL
3.777 YTL
12.185 YTL
10.293 YTL
4.150 YTL
3.788 YTL
2.446 YTL
2.850 YTL
7.585 YTL

1.880 YTL

MEVKi
KOCAORMAN
KURBAGLIK
KURBAGLIK
MARAS
MARAS
OSMANAGALAR
KOCAORMAN
MERKEZ
KURBAGLIK
MARAS
MARAS
KURBAGLIK
MERKEZ
SULUNGUR
KURBAGLIK
KOCAORMAN
MERKEZ
KOCAORMAN
OSMANAGALAR
METINLER
ARIKBASI
KOCAORMAN
MERKEZ
KURBAGLIK
ARIKBASI
OSMANAGALAR
MERKEZ
KOCAORMAN
SULUNGUR
KOCAORMAN
KOCAORMAN
METINLER
KURBAGLIK
KURBAGLIK
KOCAORMAN
ARIKBASI
KURBAGLIK
KOCAORMAN
GERENDUZU
KURBAGLIK
MARAS
KURBAGLIK
HOROZLAR
KURBAGLIK
KURBAGLIK
GERENDUZU
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ

KUL. SEK.
APART DAIRE
DUBLEX EV
DUBLEX EV
EV

EV

EV

EV

DUBLEX EV
DUKKAN
DUBLEX

EV
KAFETERYA+BURO
EV

EV

EV
DUKKAN+BURO
DUBLEX EV
DUBLEX EV
DUBLEX EV
EV

EV
DUKKAN+BURO
EV

DUBLEX EV
EV

KONUT
DUBLEX EV
DUBLEX EV
APART DAIRE
EV

EV

EV

DUBLEX EV
PANSIYON
EV

EV

DUBLEX EV
DUBLEX EV
EV

EV

EV

APART DAIRE
EV

DUBLEX EV
EV

DUBLEX EV
DUKKAN+EV
EV

UN.S.

142

BINA
m2

765
1455
171
191
120
108
95
317
111
351
400
87
166.23
100
100
62
40
100
180
130
94
141
160
204
100
246
80
120
240
423
246
240
260
143
500
154
103
110
280
125
150
456
378
136
146
90
100
700
60
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EK-1 (Devam) Dalyan Belediyesi 2000-2005 Y1illar1 Aras1 Yap1 Kullanma Izinleri

TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK+YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK+YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

2716
604
2063
953
2881
3469
2780
112
2734
1040
1208
2877
2184
2045
2404
1134
598
832
993
1762
601
995
3778
3792

2061
2190
3178
1920
2029
1921
3137
2489
3006
533
2520
2126
915
2718
913
3144
3688
1148
632
2074
3803
2528
751
3879
3677

1689

05.01.2001

29.01.2001

16.03.2001

19.04.2001

20.04.2001
30.04.2001
30.04.2001
05.05.2001
08.09.2000
15.05.2001
16.05.2001
16.05.2001
24.05.2001
24.05.2001
14.06.2001
25.06.2001
25.06.2001
26.06.2001
10.07.2001
13.07.2001
31.07.2001
10.08.2001
20.08.2001
26.08.2001
03.09.2001
07.09.2001

10.09.2001

18.09.2001

30.10.2001

30.10.2001

02.11.2001

26.11.2001

26.11.2001

14.12.2001

21.12.2001

21.12.2001

26.12.2001

21.12.2001

26.12.2001

23.12.2001

26.12.2001

405.YTL

160 YTL

650 YTL

1.500 YTL

1.200 YTL
650 YTL
3.500 YTL
1.300 YTL
500 YTL
430 YTL
1.700 YTL
1.200 YTL
12.800 YTL
1.150 YTL
500 YTL
350 YTL
250 YTL
500 YTL
750 YTL
1.000 YTL
400 YTL
1.500 YTL
1.300 YTL
1.100 YTL
150 YTL
900 YTL
800 YTL

800 YTL

1.000 YTL
123 YTL

1.200 YTL

600 YTL

500 YTL

750 YTL
800 YTL

1.300 YTL

750 YTL

401 YTL

2.500 YTL

700 YTL

450 YTL

3.306 YTL

2.902 YTL

3.093 YTL

5.108 YTL

7.934 YTL
4370 YTL
7.406 YTL
6.062 YTL
8.685 YTL
7.871 YTL
11.161 YTL
6.226 YTL
114.450 YTL
14.822 YTL
3.095 YTL
6.116 YTL
6.016 YTL
4815 YTL
7.595 YTL
3.890 YTL
5.908 YTL
17.619 YTL
8.741 YTL
5.639 YTL
7.551 YTL
1.409 YTL

7.041 YTL

4222 YTL

5.856 YTL

1.334 YTL

5292 YTL

4618 YTL

448 YTL

6.330 YTL

7.124 YTL

14.183 YTL

13.325 YTL

5.907 YTL

12.024 YTL

5239 YTL

5.547 YTL

KOCAORMAN
KURBAGLIK
MERKEZ
MARAS
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
KURBAGLIK
OSMANAGALAR
KURBAGLIK
KURBAGLIK
MARAS
HOROZLAR
HOROZLAR
MERKEZ
MARAS
KURBAGLIK
KURBAGLIK
KURBAGLIK
METINLER
KURBAGLIK
KURBAGLIK
HOROZLAR
HOROZLAR
KURBAGLIK
SULUNGUR
OSMANAGALAR
ARIKBASI
HOROZLAR
OSMANAGALAR
HOROZLAR
KOCAORMAN
HOROZLAR
OSMANAGALAR
KURBAGLIK
OSMANAGALAR
ARIKBASI
KURBAGLIK
KOCAORMAN
KURBAGLIK
HOROZLAR
HOROZLAR
MARAS
GERENDUZU
KOCAORMAN
MERKEZ
SULUNGUR
KURBAGLIK
METINLER
HOROZLAR

ARIKBASI

KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 2
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 2
KONUT 2
KONUT 1
APART DAIRE 6
KONUT 2
OTEL 70
PANSIYON 18
APART DAIRE 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1

DUK+APART DAIRE 5+3

KONUT 1
KONUT 1
KONUT 2
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 2
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
APART DAIRE 4
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
PANSIYON 1
KONUT 1
KONUT 2
DUK+KONUT 1+1
APART DAIRE 10
KONUT 4
KONUT 1
KONUT 4
KONUT 1
KONUT 2

120
115
75
97
120
181
100
105
128
220
200
254
136
2000
270
59
155
155
116
184
99
140
350
200
122
200
167
200
200
92
200
130
116
202
61
110
150
128
108
107
112
300
150
170
63.6
400
378
148
256
122



144

EK-1 (Devam) Dalyan Belediyesi 2000-2005 Y1illar1 Aras1 Yap1 Kullanma Izinleri

TURK
TURK
TURK
YABANCI
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK SIRKET
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK SIRKET
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK SIRKET
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK+YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

2439
797
2912
3873
3809
2586
2790
2693
988
3706
1216
3577
3297
3397
2913
2342
3907
3877
3759
2875
1709
3295
1134
3434
3863
442
2036
3897
3138
3563
3897
133
2168
1406
161.
3610
830
2825
2694
3386
2712
3018
1116
1274
1099
3348
2692
3346
1030
1279
1100
2501

01.05.2001
04.03.2002
10.04.2002
12.04.2002
10.04.2002
30.05.2002
15.04.2002
09.05.2002
10.05.2002
10.05.2002
14.05.2002
27.05.2002
14.06.2002
27.06.2002
03.07.2002
03.07.2002
17.07.2002
10.07.2002
10.07.2002
23.07.2002
01.08.2002

01.08.2002

01.08.2002
02.08.2002
08.08.2002
27.08.2002
09.10.2002
17.09.2002
07.10.2002
09.10.2002
11.10.2002
16.10.2002
30.10.2002
31.10.2002
14.11.2002
31.10.2002
18.11.2002
19.11.2002
27.11.2002
03.12.2002
12.12.2002
12.12.2002
17.12.2002
17.12.2002
18.12.2002
17.12.2002
17.12.2002
23.12.2002
23.12.2002
25.12.2002

25.12.2002

1.800 YTL
1.300 YTL
2.508 YTL
1.250 YTL
7.500 YTL
1.600 YTL
1.750 YTL

997 YTL
1.500 YTL
4.500 YTL
6.000 YTL
1.750 YTL

540 YTL
1.500 YTL
3.000 YTL
2.000 YTL
2.500 YTL
5.500 YTL
5.500 YTL
8.500 YTL
2.150 YTL

4.000 YTL

4.000 YTL
5.000 YTL
6.000 YTL
25.000 YTL
2.000 YTL
2.300 YTL
5.000 YTL
2.000 YTL
3.000 YTL
3.500 YTL
5.000 YTL
13.000 YTL
15.000 YTL
10.000 YTL
7.500 YTL
650 YTL
2.500 YTL
2.750 YTL
12.500 YTL
3.000 YTL
1.500 YTL
1.500 YTL
2.500 YTL
1.500 YTL
1.400 YTL
2.500 YTL
1.000 YTL
1.000 YTL

9.000 YTL

20.591 YTL
23.519 YTL
15.470 YTL
10.088 YTL
18.230 YTL
19.459 YTL
10.307 YTL
54.709 YTL
29.101 YTL
47.525 YTL
130.814 YTL
24.480 YTL
740 YTL
22.200 YTL
38.313 YTL
28.789 YTL
30.913 YTL
60.844 YTL
37.902 YTL
28.512 YTL
16.559 YTL

28.962 YTL

47.401 YTL
64.228 YTL
28.724 YTL
130.939 YTL
26.556 YTL
28.683 YTL
59.410 YTL
26.556 YTL
24.309 YTL
23.795 YTL

75.829 YTL

65.787 YTL
30.903 YTL
117.093 YTL
37.536 YTL
28.883 YTL
32.786 YTL
140.967 YTL
30.195 YTL
23.724 YTL
30.724 YTL
24.824 YTL
87.550 YTL
39.419 YTL
24.824 YTL
43.619 YTL
25.354 YTL

59.797 YTL

HOROZLAR
KURBAGLIK
HOROZLAR
MERKEZ
ARIKBASI
OSMANAGALAR
HOROZLAR
MERKEZ
MARAS
OSMANAGALAR
KURBAGLIK
OSMANAGALAR
METINLER
OSMANAGALAR
HOROZLAR
HOROZLAR
SULUNGUR
MARAS
MERKEZ
SULUNGUR
HOROZLAR
MARAS
MERKEZ
ARIKBASI
HOROZLAR
ARIKBASI

HOROZLAR

KOCAORMAN
HOROZLAR
HOROZLAR
KURBAGLIK
SULUNGUR
KURBAGLIK
KURBAGLIK
KARADAG
KURBAGLIK
MERKEZ
MERKEZ
METINLER
KOCAORMAN
HOROZLAR
KURBAGLIK
KURBAGLIK
KURBAGLIK
METINLER
MERKEZ
METINLER
KURBAGLIK
KURBAGLIK
KURBAGLIK

ARIKBASI

KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
APART DAIRE
APART DAIRE
KONUT
HALICILIK
KONUT
APARTEV
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
APART DAIRE
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT

KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
BURO

KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT

4
1

1

504
433
173
112
202
88
115
265
136
212
615
112
270.53
102
174
132
140
70
167
270
71
123
129
204
2943
110

522

130

268.1

121

105

100
349

250
103
540
182
130
148
633
134

110

110
424
186
110
210
120
250
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EK-1 (Devam) Dalyan Belediyesi 2000-2005 Y1illar1 Aras1 Yap1 Kullanma Izinleri

TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK SIRKET
TURK
TURK SIRKET
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK SIRKET
TURK
TURK
TURK
YABANCI
YABANCI
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

2793

270
1719
2960
2317
3159

855

855
2691
2925
3861
2776
3927
3451
3683
3884
1783
1048
3778

315
2740
3886
2155

2157

2778

2789

1216

112

3721

3762

3723
1354

203
3957

3118

3648
3756
2499
3175
3146
2510.

3351
3006
3026

858
2160

656
2775

26.12.2002

27.12.2002

30.12.2002

30.12.2002

30.12.2002

30.12.2002

30.12.2002

30.12.2002

26.02.2003
14.03.2003
18.03.2003
09.04.2003
09.04.2003
09.04.2003
10.04.2003
11.04.2003
15.04.2003
18.04.2003
25.04.2003
13.05.2003
15.05.2003
22.05.2003
28.05.2003
28.05.2003
30.05.2003
06.06.2003
06.06.2003
10.06.2003
12.06.2003
16.06.2003
12.06.2003
16.06.2003

07.07.2003

09.07.2003
09.07.2003
29.07.2003
25.07.2003
31.07.2003
11.08.2003
01.08.2004
14.08.2003
14.08.2003
18.08.2003
25.08.2003
01.09.2003
26.09.2003
29.09.2003
02.10.2003

07.10.2003

12.000 YTL

2.500 YTL

8.000 YTL

3.000 YTL

6.250 YTL

2.000 YTL

2.000 YTL

5.500 YTL
2.000 YTL
5.000 YTL
2.500 YTL
7.000 YTL
2.000 YTL
2.000 YTL
5.000 YTL
5.000 YTL
1.500 YTL
1.750 YTL

2.000 YTL

2.000 YTL
500 YTL

2.000 YTL
10.000 YTL

12.850 YTL

2.250 YTL

3.550 YTL

1.500 YTL

500 YTL

2.500 YTL

2.000 YTL

4.000 YTL

1.400 YTL

6.00 YTL

1.765 YTL

6.000 YTL

3.500 YTL

1.500 YTL

2.000 YTL

43.412 YTL

14.508 YTL

35.066 YTL

62.667 YTL

220971 YTL

22.295 YTL

22.295 YTL

182.343 YTL
23.715 YTL
153.350 YTL
31.724 YTL
130.231 YTL
26.354 YTL
26.354 YTL
68.807 YTL
90.239 YTL
59.948 YTL
13.927 YTL

22.295 YTL

52.656 YTL

56.922 YTL

26.354 YTL
88.906 YTL

34.768 YTL

67.044 YTL

14.951 YTL

35.595 YTL

17.141 YTL

33.186 YTL

26.841 YTL

35.660 YTL

21.370 YTL

35.224 YTL

50.960 YTL

48.619 YTL

48.798 YTL

29.994 YTL

27.815 YTL

HOROZLAR
KURBAGLIK
HOROZLAR
KOCAORMAN
KOCAORMAN
KOCAORMAN
KURBAGLIK
KURBAGLIK
MERKEZ
MERKEZ
KOCAORMAN
HOROZLAR
SULUNGUR
HOROZLAR
KOCAORMAN
HOROZLAR
OSMANAGALAR
MERKEZ
HOROZLAR
HOROZLAR
KURBAGLIK
HOROZLAR
METINLER
KOCAORMAN
HOROZLAR
MERKEZ
HOROZLAR
KURBAGLIK
KOCAORMAN
HOROZLAR
MARAS
HOROZLAR
HOROZLAR
KURBAGLIK
KOCAORMAN
HOROZLAR
KOCAORMAN
KOCAORMAN
OSMANAGALAR
OSMANAGALAR
MERKEZ
ARIKBASI
MERKEZ
KOCAORMAN
SULUNGUR
MARMARLI
OSMANAGALAR
KOCAORMAN
KURBAGLIK
METINLER
KURBAGLIK

HOROZLAR

KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
OTEL
KONUT
APART DAIRE
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
DUKKAN
DUKKAN
KONUT
KONUT
KONUT
RESTAURANT
KONUT
KONUT
HALLD.S.U.
KONUT
KONUT
DUKKAN
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
APART DAIRE
APARTEV
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT

2
1

1

220
140
69
158
294
1058
100
100
402
167
896
107
731
120
506
100
100
262
350
240
50
100
113
208
90
117
100
324
90
121
264
130
170
140
212
211
256
54
244
126
185
102
208
130
82
120
202

175

186

117
106
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EK-1 (Devam) Dalyan Belediyesi 2000-2005 Y1illar1 Aras1 Yap1 Kullanma Izinleri

TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
YABANCI
TURK

1182

3088

1918

3916

2026

3385

2563

641

994

3516

1042
675

3879

3635

2739

2739

1870

1907

3307

3926

3925

1448

3677

1100

1263

1180

3449

2914

2513

990

3676

2821

1424

1906

1077

3402

2235

2600

3498

3562

3574

3967

3966

3436

250

2156

3145

3980

3997
4079

08.10.2003

08.10.2003

22.10.2003

24.10.2003

03.11.2003

05.11.2003

14.11.2003

17.11.2003

18.11.2003

04.12.2003

08.12.2003

10.12.2003

16.12.2003

17.12.2003

22.12.2003

23.12.2003

24.12.2003

24.12.2003

24.12.2003

25.12.2003

25.12.2003

25.12.2003

25.12.2003

26.12.2003

26.12.2003

30.12.2003

30.12.2003

31.12.2003

31.12.2003

31.12.2003

31.12.2003

31.12.2003

31.12.2003

24.02.2004

26.01.2004

03.03.2004

11.03.2004

12.03.2004

12.03.2004

23.03.2004

23.03.2004

24.03.2004

24.03.2004

25.03.2004

25.03.2005

09.04.2004

27.04.2004

04.05.2004

04.05.2004

2.000 YTL

5.000 YTL

56 YTL

2.000 YTL
2.500 YTL
2.250 YTL
3.000 YTL
1.500 YTL
3.000 YTL
5.000 YTL
12.000 YTL
12.000 YTL
7.000 YTL

2.000 YTL

3.000 YTL

3.300 YTL

4.500 YTL

2.250 YTL

2.000 YTL

1.500 YTL

2.000 YTL

7.000 YTL

2.500 YTL

2.000 YTL

1.500 YTL

3.500 YTL

27.032 YTL

1.500 YTL

1.500 YTL

4.000 YTL

3.000 YTL

4.000 YTL

5.000 YTL

15.000 YTL

2.000 YTL

2.000 YTL

3.000 YTL

10.200 YTL

2.500 YTL

1.500 YTL

1.500 YTL

25.000 YTL

3.000 YTL

3.000 YTL

10.500 YTL

2.500 YTL

6.000 YTL

30.494 YTL

70.755 YTL

4.000 YTL

32.686 YTL
34.160 YTL
31.474 YTL
32,711 YTL
122295 YTL
22.483 YTL
81.622 YTL
48.774 YTL
33918 YTL
44.992 YTL

55.091 YTL

39.531 YTL

41.966 YTL

29.828 YTL

31.231 YTL

31.224 YTL

42.658 YTL

61.429 YTL

34.276 YTL

51.595 YTL

128.397 YTL

42.171 YTL

24.687 YTL

270.572 YTL

26.097 YTL

62.872 YTL

69.755 YTL

83.368 YTL

36.390 YTL

25.300 YTL

32.520 YTL

28.789 YTL

28.789 YTL

56.578 YTL

34.066 YTL

26.610 YTL

133.011 YTL

133.011 YTL

85.885 YTL

30.398 YTL

30.520 YTL

45.569 YTL

27.097 YTL

30.841 YTL

KURBAGLIK
HOROZLAR
HOROZLAR
KOCAORMAN
HOROZLAR
METINLER
OSMANAGALAR
KURBAGLIK
MARAS
KOCAORMAN
SULUNGUR
ARIKBASI
KURBAGLIK
METINLER
KOCAORMAN
MERKEZ
MERKEZ
HOROZLAR
METINLER
MARAS
HOROZLAR
HOROZLAR
SULUNGUR
HOROZLAR
KURBAGLIK
KURBAGLIK
MERKEZ
HOROZLAR
KOCAORMAN
MERKEZ
KURBAGLIK
HOROZLAR
KOCAORMAN
MERKEZ
METINLER
SULUNGUR
OSMANAGALAR
HOROZLAR
HOROZLAR
SULUNGUR
OSMANAGALAR
KOCAORMAN
HOROZLAR
HOROZLAR
SULUNGUR
KOCAORMAN
METINLER
MERKEZ
MERKEZ
MARAS
MARMARLI

KONUT 1
APART

DAIRE+KONUT 4+1
KONUT 2
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
DUKKAN+KONUT 743
KONUT 1
APART DAIRE 6
KONUT 2
KONUT 1
APART DAIRE 4
KONUT 2
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 2
KONUT 2
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 2
KONUT 1
KONUT 1
DUKKAN+KONUT 6+3
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 2
KONUT 1
DUKKAN+APART

DAIRE 2+4
DUKKAN+KONUT 4+1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 2
KONUT 1
KONUT 1
DUKKAN 6
DUKKAN 6
KONUT 1
KONUT 2
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1

117

270

215

92

126

130

120

122

496

80

368

151

90

156

218

148

148

150
160

119

120

169

244

112

202

519

167

87

111

102

252

270

330

133

85

113

110

110

220

98

99

266

266

276

250

112.5

113

101
102
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EK-1 (Devam) Dalyan Belediyesi 2000-2005 Y1illar1 Aras1 Yap1 Kullanma Izinleri

YABANCI
TURK

TURK

TURK
YABANCI
YABANCI
TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK SIRKET
TURK SIRKET
TURK
YABANCI
TURK
YABANCI
TURK

TURK

TURK

TURK
YABANCI
TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK
YABANCI
TURK
YABANCI
YABANCI
TURK

TURK
YABANCI
YABANCI
TURK
YABANCI
YABANCI
TURK
YABANCI
YABANCI
YABANCI
TURK
YABANCI
TURK
TURK+YABANCI
YABANCI
TURK SIRKET
TURK

TURK SIRKET
YABANCI

1276

2684

3956

3168

4036

3155

3325

946

2840
3703

3984
4032
3937
4031
433.
1560
3515
1737
482
74
1053
2190
3998
750
2726
3968
3343
937
3486
666
4047
1277
1278
4107
3269
3269
2317
1693
1693
1693
1693
1693
1863
1863
1863
744
3835
1354
1356

25.05.2004
31.05.2004
04.06.2004
11.06.2004

11.06.2004

15.06.2004
21.06.2004
22.06.2004
07.07.2004
07.07.2004
20.07.2004
20.07.2004
20.07.2004
21.07.2004
21.07.2004
23.07.2004
26.07.2004
30.07.2004
03.08.2004
04.08.2004
09.08.2004
25.08.2004
26.08.2004
31.08.2004
01.09.2004
02.09.2004
02.09.2004
09.09.2004
15.09.2004
23.09.2004
23.09.2004
04.10.2004
04.10.2004
04.10.2004
04.10.2004
07.10.2004
15.10.2004
11.02.2004
25.10.2004
04.10.2004
04.10.2004
04.10.2004
04.10.2004
04.10.2004
27.10.2004
27.10.2004
27.11.2004
08.11.2004
09.11.2004
09.11.2004

12.11.2004

4.000 YTL
4.000 YTL
5.500 YTL
4.500 YTL

6.000 YTL

3.000 YTL
25.000 YTL
4.000 YTL
7.000 YTL
10.000 YTL
5.000 YTL
4.000 YTL
5.000 YTL
2.500 YTL
3.500 YTL
3.000 YTL
25.000 YTL
3.000 YTL
3.000 YTL
2.000 YTL
3.500 YTL
5.000 YTL
3.000 YTL
3.000 YTL
2.000 YTL
3.000 YTL

2.000 YTL

2.000 YTL

100.000 YTL

15.000 YTL

4.500 YTL

5.000 YTL

2.000 YTL

2.000 YTL

7.000 YTL

2.500 YTL

2.500 YTL

5.000 YTL

5.000 YTL

5.000 YTL

5.000 YTL

5.000 YTL

6.000 YTL

6.000 YTL

6.000 YTL

4.000 YTL

2.600 YTL

6.500 YTL
1750 YTL

23.870 YTL
101.416 YTL
109.735 YTL

36.160 YTL

18.177 YTL

15.664 YTL
266.640 YTL
66.102 YTL
53.759 YTL
35.815 YTL
53.464 YTL
52.464 YTL
56.143 YTL
31.481 YTL
37.595 YTL
31.737 YTL
79.796 YTL
54.630 YTL
29.789 YTL
26.354 YTL
45.785 YTL
20.099 YTL
51.708 YTL
27.354 YTL
50.708 YTL
31.494 YTL

27.571 YTL

20.996 YTL

141.888 YTL

63.708 YTL

40.300 YTL

124334 YTL

26.841 YTL

26.841 YTL

31.590 YTL

26.975 YTL

26.975 YTL

32,422 YTL

32,422 YTL

32,422 YTL

32422 YTL

32,422 YTL

21.343 YTL

25.970 YTL

17.446 YTL

23.483 YTL

26.954 YTL

51.311 YTL

30.487 YTL

MARMARLI
HOROZLAR
HOROZLAR
METINLER
HOROZLAR
HOROZLAR
MERKEZ
MARAS
HOROZLAR
ARIKBASI
ARIKBASI
MARAS

MARAS
HOROZLAR
MERKEZ
HOROZLAR
MERKEZ
KARADAG
MERKEZ
KOCAORMAN
SULUNGUR
OSMANAGALAR
KARADAG
ARIKBASI
HOROZLAR
METINLER
KURBAGLIK
OSMANAGALAR
OSMANAGALAR
METINLER
KURBAGLIK
GERENDUZU
GERENDUZU
OSMANAGALAR
MARMARLI
MARMARLI
KOCAORMAN
HOROZLAR
HOROZLAR
OSMANAGALAR
KOCAORMAN
KOCAORMAN
KOCAORMAN
KOCAORMAN
KOCAORMAN
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
GERENDUZU
MARAS
KOCAORMAN

KURBAGLIK

KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
DUKKAN
OTEL
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
YEM DEPOSU
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
DUKKAN

KONUT

1

4
4

82
400
428
130
50
240
52
9922
255
192
106
199
199
210
119
140
118
225
212
110
100
174
62
200
100
200
117
105
200
78
172
200
147
490
102
102
101
100.5
100.5
151
112.6
112.6
112.6
112.6
112.6
63
82
47
80
100
184
118
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EK-1 (Devam) Dalyan Belediyesi 2000-2005 Y1illar1 Aras1 Yap1 Kullanma Izinleri

YABANCI
TURK

TURK

TURK
YABANCI
TURK

TURK
YABANCI
YABANCI
TURK
YABANCI
TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK
TURK+YABANCI
TURK

TURK

TURK SIRKET
TURK

TURK

TURK SIRKET
TURK

TURK

TURK
YABANCI
TURK

TURK
YABANCI
TURK

TURK

TURK

TURK
YABANCI
TURK SIRKET
TURK

TURK

TURK

TURK

TURK
YABANCI
TURK
YABANCI
TURK
TURK+YABANCI
YABANCI
YABANCI
YABANCI
TURK

1122
2663
3936
3935

641
2402
2402
3517
1784

933
3485
3689
2474
2526

266
3032
3544
1469
1472
3288
3981
3092

859
1818
3097
2956
4081
3956
4131
3267
3270
1291
3329
4133
4132
2627

356

931
2648
4027
3933
4154
1353
2300

4044,
3382
3387

2991

1296

4045
454

22.11.2004
08.12.2004
08.12.2004
08.12.2004
08.12.2004
10.12.2004
10.12.2004
22.12.2004
22.12.2004
22.12.2004
20.12.2004
22.12.2004
22.12.2004
22.12.2004
27.12.2004
28.12.2004
28.12.2004
28.12.2004
30.12.2004
30.12.2004
30.12.2004
31.12.2004
31.12.2004
31.12.2004
31.12.2004
10.03.2005

01.03.2005

16.03.2005
30.03.2005
01.04.2005
01.04.2005
06.04.2005
06.04.2005
06.04.2005
07.04.2005
07.04.2005
12.04.2005
12.04.2005
12.04.2005
18.04.2005
18.04.2005
22.04.2005
27.04.2005
27.04.2005
28.04.2005
28.04.2005
29.04.2005
11.05.2005
11.05.2005
11.05.2005

11.05.2005

2.500 YTL
3.000 YTL
2.500 YTL
2.250 YTL

5.000 YTL

3.000 YTL
3.000 YTL
2.000 YTL
5.000 YTL
18.000 YTL
16.000 YTL
2.000 YTL
11.000 YTL
2.800 YTL
3.000 YTL
4.500 YTL
1.500 YTL
4.000 YTL
3.500 YTL
20.000 YTL
2.000 YTL
2.500 YTL
8.000 YTL
4.000 YTL

7.000 YTL

20.000 YTL
4.000 YTL
3.000 YTL
2.000 YTL
3.000 YTL
4.000 YTL
4.000 YTL
3.000 YTL
6.500 YTL

10.000 YTL
2.000 YTL
3.500 YTL

10.000 YTL
6.000 YTL
1.500 YTL
4.000 YTL
2.500 YTL
3.000 YTL
3.000 YTL

15.000 YTL
2.500 YTL
8.000 YTL
2.500 YTL

3.000 YTL

68.742 YTL
54.630 YTL
36.595 YTL
31.964 YTL

34711 YTL

31.250 YTL
51.220 YTL
39.018 YTL
29.354 YTL
78.885 YTL
167.968 YTL
45.837 YTL
39.007 YTL
27.154 YTL
32.224 YTL
29.828 YTL
42.414 YTL
40.531 YTL
54.643 YTL
239.186 YTL
33.660 YTL
26.854 YTL
82.036 YTL
52.708 YTL

38.903 YTL

46.302 YTL
56.604 YTL
46.350 YTL
49.733 YTL
28.328 YTL
33.224 YTL
31.520 YTL
27.354 YTL
81.753 YTL
211.894 YTL
26.354 YTL
63.897 YTL
40.442 YTL
103.659 YTL
28.776 YTL
33.955 YTL
34.647 YTL
18.830 YTL
18.830 YTL
92912 YTL
26.854 YTL
40.390 YTL
24.647 YTL

74.600 YTL

MERKEZ
OSMANAGALAR
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
KOCAORMAN
OSMANAGALAR
MERKEZ
HOROZLAR
GERENDUZU
HOROZLAR
MARAS
METINLER
SULUNGUR
OSMANAGALAR
MARAS
MERKEZ
MARMARLI
SULUNGUR
KOCAORMAN
KURBAGLIK
KOCAORMAN
HOROZLAR
KOCAORMAN
MARMARLI
HOROZLAR
MERKEZ
HOROZLAR
HOROZLAR
MARMARLI
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
KOCAORMAN
MERKEZ
MARAS
SULUNGUR
KOCAORMAN
OSMANAGALAR
KOCAORMAN
KOCAORMAN
HOROZLAR
HOROZLAR
KOCAORMAN
KOCAORMAN
METINLER
MARAS
MARMARLI
HOROZLAR
SULUNGUR

KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
OTEL
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
DUKKAN
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
OTEL
KONUT
KONUT
KONUT
APART DAIRE
DUKKAN+KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT

KONUT

3
3

272
212
140
122
122
234

78
116
198
152
100
250
624
180
115
100
120

168

150

210

900

130

100

304

200

131

428

108

216

178
196

120
113
100
309
829
100
248
125
401
112
123
132

65

65
361
100
133
132
294
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EK-1 (Devam) Dalyan Belediyesi 2000-2005 Y1illar1 Aras1 Yap1 Kullanma Izinleri

YABANCI
TURK

TURK

TURK SIRKET
YABANCI
YABANCI
TURK
YABANCI
TURK

TURK

TURK

TURK
YABANCI
TURK
YABANCI
TURK

TURK

TURK

TURK
YABANCI
YABANCI
TURK SIRKET
TURK
YABANCI
YABANCI
TURK

TURK
YABANCI
TURK

TURK SIRKET
YABANCI
YABANCI
TURK SIRKET
TURK SIRKET
TURK SIRKET
TURK SIRKET
TURK SIRKET
TURK SIRKET
YABANCI
YABANCI
TURK

TURK

TURK SIRKET
TURK SIRKET
TURK SIRKET
TURK SIRKET
YABANCI
TURK SIRKET
TURK SIRKET
TURK SIRKET
TURK

TURK SIRKET

2026
3943,
3445
1786
1810
4151
894

1778
3105
4142
3969
3193
3692
657
1467
3108
3108
822
2788
4019
3727
346
2682

1287

4048

2051

3077

3675

4209

2272

2272

3878

4052

3755

3011

4181

3543

4160

3555

3028

3648
4051

202

3306

1475

3983

3480

1716
3986

18.05.2005
20.05.2005
20.05.2005
20.05.2005
20.05.2005
20.05.2005
20.05.2005
24.05.2005
30.05.2005
31.05.2005
02.06.2005
02.06.2005
03.06.2005
20.06.2005
20.06.2005
20.06.2005
20.06.2005
20.06.2005
20.06.2005
20.06.2005
20.06.2005
21.06.2005
22.06.2005
22.06.2005
22.06.2005
22.06.2005
22.06.2005
22.06.2005
21.06.2005
04.07.2005
04.07.2005
07.07.2005
06.07.2005
07.07.2005
07.07.2005
12.07.2005
12.07.2005
12.07.2005
12.07.2005
12.07.2005
12.07.2005
13.07.2005
15.07.2005
15.07.2005
15.07.2005
15.07.2005
15.07.2005
20.07.2005
20.07.2005
20.07.2005
28.07.2005

02.08.2005

10.000 YTL
14.000 YTL
20.000 YTL
5.000 YTL
6.000 YTL
5.000 YTL
1.300 YTL
5.000 YTL
2.500 YTL
6.000 YTL
6.000 YTL
10.000 YTL
15.000 YTL
3.000 YTL
4.500 YTL
4.500 YTL
4.500 YTL
2.000 YTL
3.000 YTL
6.000 YTL
8.000 YTL
9.000 YTL
3.000 YTL
3.000 YTL
4.000 YTL
4.000 YTL
4.000 YTL
2.000 YTL
1.500 YTL
4.000 YTL
2.000 YTL
3.000 YTL
4.000 YTL
3.800 YTL
5.000 YTL
6.000 YTL
6.000 YTL
3.000 YTL
6.000 YTL

2.700 YTL

3.800 YTL

4.000 YTL

30.000 YTL

10.000 YTL
30.000 YTL
8.000 YTL
5.000 YTL

4.000 YTL

58.951 YTL
55.645 YTL
80.885 YTL
81.715 YTL
76.139 YTL
33.250 YTL
57.314 YTL
40.556 YTL
60.849 YTL
30.354 YTL
64.449 YTL
184.131 YTL
72.475 YTL
32.224 YTL
38.839 YTL
48.580 YTL
31.532 YTL
26.597 YTL
27.354 YTL
50.324 YTL
56.708 YTL
151.933 YTL
51.708 YTL
33.442 YTL
32.737 YTL
72.638 YTL
4.588 YTL
26.354 YTL
77.779 YTL
56.604 YTL
29.763 YTL
30.763 YTL
42.235YTL
37.286 YTL
39.095 YTL
43.992 YTL
36.198 YTL
32.224 YTL

34.737 YTL

37.043 YTL

31.276 YTL

64.045 YTL

59.925 YTL
71.158 YTL
60.604 YTL
65.885 YTL

24213 YTL

ARIKBASI
KOCAORMAN
HOROZLAR
OSMANAGALAR
MARAS
HOROZLAR
GERENDUZU
HOROZLAR
MERKEZ
HOROZLAR
OSMANAGALAR
MERKEZ
GERENDUZU
ARIKBASI
MARMARLI
KOCAORMAN
KOCAORMAN
KURBAGLIK
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
MARMARLI
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
ARIKBASI
HOROZLAR
OSMANAGALAR
OSMANAGALAR
OSMANAGALAR
ARIKBASI
MARAS

MARAS
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ

KONUT
APART DAIRE
KONUT
KONUT
DUKKAN
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
APART DAIRE
ISYERI(MARKET)
KONUT
KONUT
KONUT
DUKKAN
DUKKAN
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
OTEL
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
DUKKAN+EV
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
EV+DEPO
OTEL
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT

1
4

22

1

201
171
250
315
288
116
230
146
240
100
240
715
236
120
141
181
111
101
100
182
200
586.9
200
125
118
282
172
100
310
216
114
114
157
137.5
140
156
124
120
118
209
632
90
136.5
112
145
213
205
169
216
250
83
286



EK-1 (Devam) Dalyan Belediyesi Yillar1 Aras1 Ait Yap1 Kullanma izinleri

YABANCI
YABANCI
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
YABANCI
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
YABANCI
TURK SIRKET
TURK SIRKET
TURK SIRKET
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK

1087  02.08.2005
2709  02.08.2005
3074 02.08.2005
1826  05.08.2005
400  05.08.2005
4161  12.08.2005
4218 12.08.2005
824 09.08.2005
3728 15.08.2005
1293 16.08.2005
853 22.08.2005
854 22.08.2005
571 31.08.2005
2946 31.08.2005
3078  31.08.2005
3734 31.08.2005
4273 12.09.2005
601  13.09.2005
1446 13.09.2005
4186  15.09.2005
1640  15.09.2005
1641  15.09.2005
2707  15.09.2005
4172 21.09.2005
465 22.09.2005
2189  07.10.2005
2186 07.10.2005
3758  12.10.2005
4191 12.10.2005
4192 12.10.2005
4190  12.10.2005
3682 19.10.2005
1129 25.10.2005
4198  25.10.2005
1057  31.10.2005
2459 01.11.2005
2595  08.11.2005
990  11.11.2005
3352 11.11.2005
3631 16.11.2005
3147  25.11.2005
988  28.11.2005
2599  28.11.2005
2164 29.11.2005
1743
1112 30.11.2005
2457  05.12.2005
1028  05.12.2005
2242 06.12.2005
2085 12.12.2005
3966  12.12.2005

3967 12.12.2005

15.000 YTL

3.000 YTL
7.000 YTL
5.000 YTL
5.000 YTL
1.000 YTL
3.000 YTL
2.500 YTL
23.000 YTL
3.000 YTL
11.000 YTL
3.000 YTL
5.000 YTL
4.000 YTL
7.000 YTL
2.000 YTL
2.000 YTL
6.000 YTL
15.000 YTL
15.000 YTL
3.000 YTL
5.500 YTL
12.000 YTL
3.000 YTL
3.000 YTL
3.000 YTL
3.000 YTL
3.000 YTL
3.000 YTL
5.000 YTL
3.000 YTL
5.000 YTL
3.000 YTL
7.000 YTL
10.000 YTL
3.000 YTL
2.000 YTL
3.500 YTL
70.000 YTL
4.000 YTL
3.000 YTL

2.000 YTL

30 YTL
5.000 YTL
4.500 YTL
5.000 YTL
4.000 YTL
1.500 YTL

1.500 YTL

32.047 YTL
111.157 YTL
27.354 YTL
39.716 YTL
36.500 YTL
68.315 YTL
47.759 YTL
66.000 YTL
34.000 YTL
56.390 YTL
36.390 YTL
45335 YTL
36.390 YTL
40.280 YTL
67.000 YTL
39.445 YTL
31.295 YTL
33.500 YTL
73.410 YTL
49.335 YTL
49.650 YTL
39.225 YTL
117.955 YTL
121.620 YTL
34.500 YTL
34.500 YTL
34.500 YTL
34.500 YTL
34.500 YTL
34.500 YTL
83.750 YTL
59.385 YTL
67.842 YTL
45210 YTL
57.715 YTL
64.810 YTL
35.130 YTL
28.775 YTL
63.980 YTL
129.850 YTL
61.015 YTL
38.595 YTL

73.190 YTL

28.380 YTL
85.640 YTL
47.760 YTL
71.150 YTL
19.750 YTL
87.810 YTL

87.810 YTL

MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
KOCAORMAN
MERKEZ
KOCAORMAN
OSMANAGALAR
KURBAGLIK
MERKEZ
MARMARLI
KURBAGLIK
MERKEZ
KARADAG
KOCAORMAN
ARIKBASI
HOROZLAR
MARAS
KURBAGLIK
KURBAGLIK
MARAS
MARAS
MARAS
ARIKBASI
MERKEZ
OSMANAGALAR
HOROZLAR
HOROZLAR
MARAS
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
ARIKBASI
KURBAGLIK
OSMANAGALAR
KURBAGLIK
KOCAORMAN
MERKEZ
KURBAGLIK
MARMARLI
OSMANAGALAR
HOROZLAR
KURBAGLIK
HOROZLAR
METINLER
SULUNGUR
KURBAGLIK
KOCAORMAN
MARAS
HOROZLAR
ARIKBASI
HOROZLAR
HOROZLAR

KONUT 1
KONUT 1
APART DAIRE 8
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 3
KONUT 1
APART DAIRE 4
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 4
RESTAURANT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 3
APART DAIRE 8
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 2
KONUT 1
KONUT 3
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 2
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 2
KONUT+HAVUZ 2+2
KONUT 1
KONUT 1
KONUT 2
KONUT+HAVUZ 1+1
KONUT 2
KONUT 2
KONUT 1
APART DAIRE 4
KONUT 1
KONUT 4
KONUT 4

150

134

70
440
100

100
201
192
200
100
106
106
109
106
112
200
103

93
100
214
109
110
115
357
348
100
100
100
100
100
100
250
179

199.5
134
161
174
102

85

192
130+60
181
113
226
109+34

90
256
104
210

50
274
274
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EK-1 (Devam) Dalyan Belediyesi 2000-2005 Y1illar1 Aras1 Yap1 Kullanma Izinleri

TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

1074
2807
1274
3089

267

902
3377
4053

1828

15.12.2005
19.12.2005
19.12.2005
19.12.2005
23.12.2005
23.12.2005
27.12.2005
27.12.2005

30.12.2005

7.500 YTL
0

90.000 YTL
5.000 YTL
7.000 YTL
500 YTL
4.000 YTL
3.500 YTL

4.000 YTL

36.480 YTL
390.060 YTL
124.650 YTL
119.660 YTL

79.450 YTL

50.270 YTL

32.350 YTL

63.035 YTL

35.500 YTL

KOCAORMAN
KURBAGLIK
MERKEZ
METINLER
KURBAGLIK
ARIKBASI
HOROZLAR

KOCAORMAN

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

124

110

364

230

158

90

189

100



EK-2 Dalyan Belediyesi 2000-2005 Yillar1 Aras1 Yap1 Ruhsatlar1 (Insaat)

TURK-YABANCI-
SIRKET

TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
SIRKET
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK

MEVKIii
HOROZLAR
KURBAGLIK
OSMANAGALAR
ARIKBASI
ARIKBASI
KURBAGLIK
KOCAORMAN
MERKEZ
OSMANAGALAR
METINLER
KURBAGLIK
KURBAGLIK
OSMANAGALAR
MARAS
KOCAORMAN
ARIKBASI
ARIKBASI
ARIKBASI
KURBAGLIK
KOCAORMAN
KOCAORMAN
HOROZLAR
KOCAORMAN
KURBAGLIK
ARIKBASI
MERKEZ
KURBAGLIK
KURBAGLIK
HOROZLAR
KOCAORMAN
MARAS
HOROZLAR
KURBAGLIK
KURBAGLIK
KURBAGLIK
MERKEZ
KOCAORMAN
KOCAORMAN
KOCAORMAN
KOCAORMAN
MERKEZ
KURBAGLIK
HOROZLAR
HOROZLAR

KOCAORMAN

PARSEL

3191

916

2663

2711

2711

1014

3574

3618

2724

3597

78

270

519

1035

45

1735

3682

613

988

112

112

2881

2510

1034

2145

2283

832

598

2489

3298

2897

2499

1275

750

1289

1087

2457

2520

2520

2700

3144

915

2750

3677

2719

UN.
SA.

1

2

BINA m2
120
190
212
180

90
202
99
166.23
128
249
456
140
51
131
110
100
250
138
181
180
180
125
176
180
106
100
155
155
116
204
254
116
143
117
200
134
119
270
110
433
112
128
100
244

108

RUHSAT
TARIHI

19.01.2000
19.01.2000
07.02.2000
13.02.1995
11.02.2006
21.02.2000
25.02.2000
08.08.2000
08.03.2000
27.03.2000
05.01.2000
05.04.2000
05.04.2000
06.04.2000
13.04.2000
12.01.2000
19.06.2000
12.01.2000
19.06.2000

09.08.1995

19.06.2000
29.06.2001
01.07.2000
10.07.2000
24.07.2000
24.09.2000
24.07.2000
28.08.2000
07.08.2000
25.08.2000
28.08.2000
29.08.2000
29.08.2000
01.09.2000
04.09.2000
09.09.2000
30.12.1994
08.09.2000
08.09.2000
08.09.2000
19.09.2000
21.08.2000
21.09.2000

21.09.2000

UN. KUL. MAK.
DUBLEX EV
EV

EV

EV

DUBLEX EV

EV
EV
EV

DUBLEX EV

EV
DUBLEX EV

EV

DUBLEX EV
EV

EV
DUBLEX EV
EV

EV

EV
DUBLEX EV
DUBLEX EV
DUBLEX EV
DUBLEX EV
EV

APART DAIRE
DUBLEX EV
DUBLEX EV
DUBLEX EV
DUBLEX EV
DUBLEX EV
EV
DUBLEX EV
DUBLEX EV
APART DAIRE
DUBLEX EV
DUBLEX EV
DUBLEX EV
EV

DUBLEX EV

AR. DE.
(YTL)

409 YTL
241 YTL
301 YTL

44 YTL

458 YTL
2.400
YTL
1.093
YTL
225 YTL
1.359
YTL

348 YTL

499 YTL
500 YTL
3.037
YTL
219 YTL
233 YTL

66 YTL

677 YTL
5.500
YTL

301YTL

169 YTL

455 YTL

227 YTL

178 YTL

523 YTL

917 YTL
1.210
YTL

523 YTL
1.000
YTL

264 YTL

229 YTL

451 YTL

134 YTL

9YTL

509 YTL
451 YTL
500 YTL
200 YTL

400 YTL

152

TOP. DE.
(YTL)
3271
YTL
4772
YTL
5357
YTL

118 YTL

317 YTL
2.819
YTL
6.364
YTL
2.690
YTL
5.949
YTL
16.166
YTL

2.009
YTL

4411
YTL
3.798
YTL
11.102
YTL
4.422
YTL
6.130
YTL

243 YTL

4387
YTL
7.098
YTL
2.208
YTL
3.622
YTL
3.713
YTL
5.277
YTL
5.228
YTL

7.563
YTL
9.761
YTL
4.303
YTL
3.638
YTL
4.076
YTL
6.741
YTL
4.849
YTL
7.888
YTL

117 YTL

4.158
YTL
3.293
YTL
2.884
YTL
6.519
YTL
2.975
YTL
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EK-2 (Devam) Dalyan Belediyesi 2000-2005 Yillar1 Aras1 Yap: Ruhsatlar1 (Insaat)

TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK

TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
SIRKET
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
YABANCI
YABANCI
TURK

TURK

HOROZLAR
HOROZLAR
OSMANAGALAR
OSMANAGALAR
KURBAGLIK
ARIKBASI
OSMANAGALAR

KOCAORMAN

KURBAGLIK
OSMANAGALAR
SULUNGUR
KOCAORMAN
ARIKBASI
KURBAGLIK
KOCAORMAN
KURBAGLIK
HOROZLAR
OSMANAGALAR
HOROZLAR
MERKEZ
KURBAGLIK
KURBAGLIK
OSMANAGALAR
SULUNGUR
MEVKii
MERKEZ
ARIKBASI
KOCAORMAN
SULUNGUR
HOROZLAR
HOROZLAR
KURBAGLIK
MERKEZ
MERKEZ
GERENDUZU
HOROZLAR
MARAS
METINLER
HOROZLAR
KOCAORMAN
HOROZLAR
ARIKBASI
MERKEZ
GERENDUZU

KURBAGLIK

2184
2439
2029
2190

993
3354

314(3200)
1336
1563

925
3648
3776

305
3703

686
3178

859
3688
3706
3489
2960

972
1053
2586
3522

PARSEL
3436
2128
2720

2063

1921
58
2821
1049
825
3792
953
3385
3778

3137

3555
3803

632

2

4

136
504
92
167
116
96
304
84
202
140
432
146
117
192
100
200
200
300
212
154
158
204.56
200
88
330
BINA m2
368
150
150
95
200
200
167
370
402
118
200
97
130
700
130
92
209
400
340

180

21.09.2000
09.10.2000
24.10.2000
21.10.2000
22.10.2000
30.11.2000
06.12.2000
08.12.2000
13.12.2000
12.12.2000
14.12.2000
20.12.2000
20.10.2000
20.12.2000
20.12.2000
20.12.2000
21.12.2000
22.12.2000
21.12.2000
21.12.2000
21.12.2000
22.12.2000
22.12.2000
22.12.2000
22.12.2000
RUHSAT
TARIHI
10.01.2001
10.01.2001
05.02.2001
29.01.2001
12.02.2001
12.02.2001
18.04.1996
12.03.2001
16.03.2001
16.03.2001
21.03.2001
29.03.2001
18.04.2001
02.04.2001
02.05.2001
09.05.2001
09.05.2001
09.05.2001
14.06.2001

27.06.2001

DUBLEX EV
EV

EV

DUBLEX EV
EV

DUBLEX EV
APART DAIRE
EV

DUBLEX EV

DUBLEX EV

DUBLEX EV
EV

DUBLEX EV

EV

DUBLEX EV
DUBLEX EV
PANSIYON
DUBLEX EV
DUBLEX EV
DUBLEX EV
DUBLEX EV

EV

EV

EV

KULLANIM SEKL]
KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT
DUKKAN+KONUT
APART DAIRE
KONUT

KONUT

KONUT

KONUT
DUKKAN+APART DAIRE
KONUT

KONUT
EV+DEPO

APART DAIRE
KONUT

KONUT

1.000
YTL
1.250
YTL
233 YTL
880 YTL
900 YTL
200 YTL
942 YTL

1.000
YTL

630 YTL

416 YTL

767 YTL
225 YTL
800 YTL
50 YTL
1.400
YTL
638 YTL
639 YTL
714 YTL
500 YTL
1.000
YTL
1.800
YTL
570 YTL
YAPI
YUK.
6.50 m
6.50 m
6.50 m
3.50m
6.50 m
6.50 m
6.50 m
6.50 m
6.50 m
3.50m
6.50 m
3.50m
6.50 m
6.50 m
6.50 m
6.50 m
6.50 m
6.50 m
6.50 m

6.50 m

4.243
YTL
13.269
YTL
2.479
YTL
1.409
YTL
3.666
YTL
2.486
YTL
12.962
YTL

5.817
YTL
4.038
YTL
10.940
YTL
3.898
YTL

5346
YTL
2615
YTL
5569
YTL
4819
YTL
11.194
YTL
3744
YTL
4312
YTL
2.800
YTL
5341
YTL
5769
YTL
3.898
YTL
8.440
YTL
AR. DE.
(YTL)

500 YTL
255 YTL

330 YTL

1.800
YTL
1.800
YTL

337 YTL
1.378
YTL
2.000
YTL
22.000
YTL
1.300
YTL
1.500
YTL

850 YTL
1.900
YTL
1.000
YTL

250 YTL
2.700
YTL
1.300
YTL
8.000
YTL

450 YTL
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EK-2 (Devam) Dalyan Belediyesi 2000-2005 Yillar1 Aras1 Yap: Ruhsatlar1 (Insaat)

TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK

KOCAORMAN
KURBAGLIK
SULUNGUR
ARIKBASI
KURBAGLIK
MERKEZ
MARAS
METINLER
KURBAGLIK
KOCAORMAN
KURBAGLIK
KURBAGLIK
KOCAORMAN
HOROZLAR
KURBAGLIK
KURBAGLIK
HOROZLAR
HOROZLAR
OSMANAGALAR
KURBAGLIK
KURBAGLIK
KURBAGLIK
METINLER
ARIKBASI
KURBAGLIK
KURBAGLIK
KURBAGLIK
HOROZLAR
KURBAGLIK
MERKEZ
HOROZLAR
OSMANAGALAR
OSMANAGALAR
HOROZLAR
MARAS
KOCAORMAN
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
METINLER
MERKEZ

MARAS

2510

1372

1369

1182

1604

2061

3539

1354

2012

133

897

3386

2912

1274

1100

3138

1870

3577

1099

1279

161

3297

1683

802

1212

641

2739

1207

3873

3863

2328

3397

3088

3835

3861

2693

2690

2694

2925

2691

2915

3018

2790

3879

3877

3759

1

176

200

155

202

234

105

200

130

140

406

105

156

133

173

220

112

130

150

112

144

210

208

502

164

178

200

366

296

200

112

562.4

50

102

270

100

896

265

169

182

167

804

230

633

115

256

272.7

167

29.06.2001

05.07.2001

29.06.2001

20.08.2001

20.08.2001

21.08.2001

22.08.2001

22.08.2001

24.08.2001

11.09.2001

17.09.2001

26.09.2001

28.09.2001

28.09.2001

03.10.2001

06.11.2001

04.10.2001

06.11.2001

05.10.2001

12.11.2001

19.11.2001

19.11.2001

19.11.2001

20.11.2001

20.11.2001

20.11.2001

20.11.2001

20.11.2001

26.11.2001

26.11.2001

26.11.2001

27.11.2001

27.11.2001

28.11.2001

28.11.2001

29.11.2001

29.11.2001

29.11.2001

29.11.2001

29.11.2001

29.11.2001

03.12.2001

30.11.2001

03.12.2001

03.12.2001

05.12.2001

05.12.2001

KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
APART DAIRE
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
APART DAIRE+KONUT
KONUT
KONUT
APART DAIRE
KONUT
BURO
KONUT
KONUT
KONUT
APART DAIRE
KONUT
KONUT
KONUT

KONUT

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.00m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.00m

6.50 m

3.00m

3.00m

6.00 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

550 YTL
1.000
YTL
1.000
YTL

600 YTL
4.500
YTL

700 YTL

150 YTL

700 YTL
1.000
YTL
5.600
YTL
2.500
YTL

1.000
YTL
1.200
YTL
1.000
YTL
7.000
YTL
1.000
YTL
1.300
YTL
2.000
YTL

700 YTL

500 YTL
13.000
YTL
2.200
YTL

450 YTL

500 YTL

450 YTL
1.200
YTL
1.500
YTL

500 YTL
1.000
YTL
2.500
YTL
2.000
YTL
1.700
YTL
2.000
YTL
1.700
YTL
2.500
YTL

960 YTL

300 YTL

350 YTL

300 YTL
1.000
YTL
1.500
YTL
5.500
YTL
1.000
YTL
2.500
YTL
3.000
YTL
2.400
YTL
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EK-2 (Devam) Dalyan Belediyesi 2000-2005 Yillar1 Aras1 Yap: Ruhsatlar1 (Insaat)

TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
SIRKET
SIRKET
TURK
TURK
TURK
SIRKET
TURK
YABANCI
TURK
TURK
SIRKET
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK

KURBAGLIK
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
KURBAGLIK
ARIKBASI
KURBAGLIK
KOCAORMAN
HOROZLAR
MARAS
OSMANAGALAR
KURBAGLIK
METINLER
MERKEZ
KOCAORMAN
KURBAGLIK
METINLER
MEVKIii
SULUNGUR
ARIKBASI
MERKEZ

HOROZLAR

KURBAGLIK
ARIKBASI
HOROZLAR
MARAS
KURBAGLIK
MERKEZ
MARAS
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
OSMANAGALAR
ARIKBASI
HOROZLAR
HOROZLAR
KOCAORMAN
GOKBEL KOYU
MARAS
KURBAGLIK
HOROZLAR
KOCAORMAN
METINLER

KURBAGLIK

1116

3273

2789

1914

2778

902

3851

1406

1560

1336

1042

445

2155

1472

2627

1110

3879

PARSEL

2875

3068

1048

2342

346

843

3554

2793

3635

1216

3907

3295

2474

1928

3884

447

591

1591

3897

3175

108

988

603

1709

2712

2921

888

134
200
100
200
117
158
180
349
212

84
737
140
230
113
168
100
100
156

BINA m2
270
222
262
132

586.9
200
172
220
218
615
140
123
624
100
100
339

90
117
121
208

7

136

71
148
125

190

05.12.2001
10.12.2001
21.12.2001
26.12.2001
26.12.2001
26.12.2001
26.12.2001
27.12.2001
27.12.2001
27.12.2001
28.12.2001
29.12.2001
28.12.2001
28.12.2001
28.12.2001
28.12.2001
28.12.2001
28.12.2001
RUHSAT
TARIHI
29.01.2002
07.02.2002
08.02.2002
12.02.2002
20.02.2002
26.02.2002
26.02.2002
27.02.2002
05.03.2002
05.03.2002
12.03.2002
13.03.2002
18.03.2002
19.03.2002
25.03.2002
27.03.2002
27.03.2002
27.03.2002
27.03.2002
10.04.2002
19.04.2002
29.04.2002
30.04.2002
02.05.2002
13.05.2002
17.05.2002

17.05.2002

KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
APART DAIRE
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
APART DAIRE
KULLANIM SEKLI
APART DAIRE
KONUT
KONUT
KONUT
OTEL
KONUT
KONUT+DEPO
KONUT
KONUT
HALICILIK
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
APART DAIRE
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT

KONUT

6.50m
6.50m
6.50m
6.50m
6.50m
6.50m
6.50m
6.50m
6.50m
3.00m
6.50m
6.50m
6.50m
6.50m
6.50m
6.50m
6.50m
6.50m

YAPI

YUK.
6.50m
6.50m
6.50m
6.50m
450m
6.50m
3.50m
6.50m
6.50m
3.50m
6.50m
6.50m
6.50m
6.50m
6.50m
6.50m
6.50m
6.50m
6.50m
6.50m
3.50m
6.50m
6.50m
6.50m
6.50m
6.50m

6.50 m

3.000
YTL

700 YTL

700 YTL
1.270
YTL

800 YTL

345 YTL
1.000
YTL
1.643
YTL
1.500
YTL

400 YTL
2.200
YTL

300 YTL
1.300
YTL
1.000
YTL
1.500
YTL

500 YTL

500 YTL
3500
YTL
AR. DE.
(YTL)
8.500
YTL
3500
YTL
4.500
YTL
1.500
YTL
9.000
YTL

400 YTL

3.500
YTL
1.650
YTL
6.000
YTL

4.000
YTL

1.600
YTL
1.500
YTL
1.700
YTL
8.500
YTL
1.800
YTL
2.000
YTL
2.250
YTL

500 YTL
1.100
YTL

2.150
YTL
2.750
YTL

400 YTL
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EK-2 (Devam) Dalyan Belediyesi 2000-2005 Yillar1 Aras1 Yap: Ruhsatlar1 (Insaat)

TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
SIRKET
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
YABANCI
YABANCI
TURK
TURK
YABANCI
SIRKET
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI

TURK+YABANCI

KOCAORMAN
HOROZLAR
KOCAORMAN
ARIKBASI
KOCAORMAN
KURBAGLIK
KURBAGLIK
MERKEZ
KURBAGLIK
KURBAGLIK
SULUNGUR
KURBAGLIK
HOROZLAR
OSMANAGALAR
HOROZLAR
METINLER
KURBAGLIK
HOROZLAR
KOCAORMAN
KOCAORMAN
HOROZLAR
HOROZLAR
KURBAGLIK
KURBAGLIK
MARAS
OSMANAGALAR
KOCAORMAN
KOCAORMAN
MARAS
KOCAORMAN
HOROZLAR
KURBAGLIK
MARAS
KURBAGLIK
SULUNGUR
METINLER
OSMANAGALAR
HOROZLAR
MARAS
HOROZLAR
ARIKBASI
KURBAGLIK
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR

METINLER

3297

1713

1907

3911

3916

700

3145

742

1216

2669

647

2776

2614

3721

266

433

3723

2317

3139

3886

3267

1424

858

3762

3402

399

3168

3756

203

2026

650

2983

937

3927

2164

1783

3676

3906

3925

2499

2522

3449

3937

3132

2156

2

32

32

1

270.53

69

160

95

186

198

103

113

122

191.58

358

136

107

244

121

230

225

170

294

130

100

216

330

175

264

90

121

262

185

212

126

150

762.12

172

731

226

100

252

157

120

102

1374

167

140

130

112.5

30.05.2002

11.07.2002

15.07.2002

02.08.2002

02.08.2002

27.08.2002

03.09.2002

06.09.2002

06.09.2002

06.09.2002

17.09.2002

17.09.2002

27.09.2002

09.10.2002

09.10.2002

09.10.2002

10.10.2002

14.10.2002

15.10.2002

18.10.2002

18.10.2002

18.10.2002

15.10.2002

07.11.2002

14.11.2002

15.11.2002

15.11.2002

18.11.2002

20.11.2002

20.11.2002

20.11.2002

21.11.2002

26.11.2002

29.11.2002

02.12.2002

03.12.2002

03.12.2002

12.12.2002

23.12.2002

23.12.2002

23.12.2002

27.12.2002

27.12.2002

30.12.2002

30.12.2002

30.12.2002

APART DAIRE

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

HALIDOK. VE SAT. UN.

KONUT

KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
DUKKAN+APART DAIRE
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
OTEL
KONUT
OTEL
KONUT
KONUT
DUKKAN+APART DAIRE
KONUT
KONUT
KONUT
DUKKAN+APART DAIRE
KONUT
KONUT
KONUT

KONUT

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.00m

6.50 m

6.50 m

3.00m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.00m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

450 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

9.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

15.000
YTL
5.000
YTL
1.250
YTL
1.000
YTL

1.980
YTL
1.128
YTL
6.000
YTL
3.250
YTL
1.500
YTL
2.000
YTL
3.700
YTL
2.000
YTL
8.500
YTL
13.000
YTL
9.000
YTL
3.000
YTL
3.000
YTL
2.000
YTL
1.600
YTL
2.400
YTL
5.000
YTL

924 YTL
3.000
YTL
3.500
YTL
5.000
YTL
3.500
YTL
4.000
YTL
2.000
YTL
4.000
YTL
14.000
YTL
1.150
YTL
5.000
YTL
2.000
YTL
2.000
YTL
1.500
YTL
3.000
YTL
2.100
YTL
2.000
YTL
3.000
YTL
12.000
YTL
3.000
YTL

200YTL
2.500
YTL
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EK-2 (Devam) Dalyan Belediyesi 2000-2005 Yillar1 Aras1 Yap: Ruhsatlar1 (Insaat)

TURK MARAS 946 50 992.5 30.12.2002 OTEL 450 m 18\.(9'?1(3
TURK METINLER 2160 1 186 30.12.2002 KONUT 6.50 m 3\('5'1(')1(3
TURK HOROZLAR 3949 5 278 30.12.2002 REST+APART DAIRE 9.50 m 500 YTL
TURK HOROZLAR 3957 1 211 30.12.2002 KONUT 6.50 m 600 YTL
TURK SULUNGUR 2513 3 233 30.12.2002 KONUT 6.50 m 1\('5'1(')1(3
TURK OSMANAGALAR 3544 1 120 30.12.2002 KONUT 6.50 m 2\('z'lél(j
TURK HOROZLAR 2662 2 200 30.12.2002 KONUT 6.50 m 2\(E)'l(')l(j
TURK HOROZLAR 2775 1 106 30.12.2002 KONUT 6.50 m 2\(E)'l(')l(j
TURK 2868  12+8 1080 30.12.2002 DUKKAN+KONUT 6.50 m 2\('5'1(')1(3
TURK HOROZLAR 3926 1 119 30.12.2002 KONUT 6.50 m 2\('51?1(3
TURK MARAS 3955 4 254 30.12.2002 APART DAIRE 6.50 m 9\(5)'1(')1(3
TURK+YABANCI ARIKBASI 2086 1 183 30.12.2002 KONUT 6.50 m 10\.(5)'?1(3
TURK KURBAGLIK 601 1 93 30.12.2002 KONUT 6.50 m 1\(E)'l(')l?

TURK KOCAORMAN 2402 4 312 30.12.2002 KONUT 6.50 m
TURK MARAS 3960 6 681 30.12.2002 APART DAIER 6.50 m 4\('5'1(')1(3
TURK MARAS 1640 1 110 30.12.2002 KONUT 6.50 m 2\(E)'l(')l(j
TURK MARAS 1646 1 120 30.12.2002 KONUT 6.50 m 1;'1(')1(3
TURK GERENDUZU 738 1 250 30.12.2002 KONUT 6.50 m 6\(5)'1(')1(3
TURK HOROZLAR 2639 1 108 30.12.2002 KONUT 6.50 m 2\(E)'l(')l(j
TURK KOCAORMAN 2634 1 106 30.12.2002 KONUT 6.50 m 2\(E)'l(')l(j
TURK MARAS 1647 1 120 30.12.2002 KONUT 6.50 m 1;'1(')1(3
TURK KURBAGLIK 1310 2 200 30.12.2002 KONUT 6.50 m 2\(E)'l(')l(j
) B UN. ) RUHSAT ) YAPI AR. DE.
SIRKET MEVKII PARSEL SA. BINAm2 TARIHI KULLANIM SEKLI YUK. (YTL)
TURK GERENDUZU 3952 1 250 31.01.2003 KONUT 6.50 m 2;;'1(')1(3
TURK GERENDUZU 3953 1 250 31.01.2003 KONUT 6.50 m 2;;'1(')1(3
TURK GERENDUZU 3951 1 250 17.02.2003 KONUT 6.50 m 2;;'1(')1(3
TURK GERENDUZU 3954 1 250 17.02.2003 KONUT 6.50 m 2;;'1(')1(3
TURK GERENDUZU 3950 1 250 17.02.2003 KONUT 6.50 m 2Y?;'l(')l?
TURK KOCAORMAN 432 1 54 26.02.2003 KONUT 500 YTL
YABANCI METINLER 1906 1 133 26.02.2003 KONUT 500 YTL
TURK HOROZLAR 1918 2 215 03.03.2003 KONUT 6.50 m 4\(5)'1(')1(3
SIRKET KURBAGLIK 1216 1 324 03.03.2003 HALLDOK.SATIS.UNT. 3.50m 6\(5)'1(')1(3
TURK HOROZLAR 2242 4 210 10.03.2003 APART DAIRE 6.50 m 5\(E)'l(')l(j
TURK HOROZLAR 3956 4 428 10.03.2003 KONUT 6.50 m 3\('5'1(')1(3
TURK MARAS 994 7+3 496 11.03.2003 DUKKAN+KONUT 6.50 m 5\('5'1(')1(3
TURK MARAS 1800 1 106 11.03.2003 KONUT 6.50 m 3\(?'1(')1(3
YABANCI KOCAORMAN 9146 1 130 12.03.2003 KONUT 6.50 m 4\(5)'1(')1(3
TURK HOROZLAR 3953 2 150 12.03.2003 KONUT 3\(5)'1(')1(3
TURK OSMANAGALAR 3662 1 124 12.03.2003 KONUT 6.50 m 2\('z'lél(j

TURK GERENDUZU 667 1 134 13.03.2003 KONUT 3.50m
TURK MARAS 3309 3 230 09.04.2003 KONUT 6.50 m 4\(5)'1(')1(3
TURK GERENDUZU 666 1 147 10.04.2003 KONUT 3.50m 4\('5'1(')1(3
TURK MARAS 3758 1 100 18.04.2003 KONUT 6.50 m 2\(E)'l(')l(j
TURK SULUNGUR 2069 2 110 18.04.2003 KONUT 6.50 m 2\(E)'l(')l(j
35.000

TURK+YABANCI GERENDUZU 658 1 250 18.04.2003 KONUT 3.50m YTL
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EK-2 (Devam) Dalyan Belediyesi 2000-2005 Yillar1 Aras1 Yap: Ruhsatlar1 (Insaat)

TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
SIRKET
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
YABANCI
TURK+YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
SIRKET
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK

TURK

SULUNGUR
GERENDUZU
HOROZLAR
GERENDUZU
METINLER
GERENDUZU
GERENDUZU
GERENDUZU
HOROZLAR
HOROZLAR
MARAS
GERENDUZU
OSMANAGALAR
SULUNGUR
OSMANAGALAR
OSMANAGALAR
MARAS
KURBAGLIK
KOCAORMAN
SULUNGUR
HOROZLAR
KOCAORMAN
OSMANAGALAR
MARAS
MERKEZ
METINLER
ARIKBASI
MERKEZ
HOROZLAR
KURBAGLIK
SULUNGUR
OSMANAGALAR
METINLER
HOROZLAR
KOCAORMAN
MARAS
HOROZLAR
KURBAGLIK
HOROZLAR
METINLER
MARAS
SULUNGUR
MERKEZ
HOROZLAR
ARIKBASI
METINLER

ARIKBASI

2990

661

3472

744

3168

3691

3692

3690

3966

3967

1469

3978

3006

2849

2563

3562

3905

907

3919

2648

340

3253

3402

3997

2235

2086

3968

970

913

3981

4001

2007

3155

3517

931

2684

1424

2190

2460

3534

1201

1122

2840

3077

3105

3377

10

1

45

6+4

6+4

474

94

964

80

260

181.5

178

168

540

540

118

202

118

120

98

142

121

460

100

784

544

113

101

110

100

201

200

199

214

210

166

320

240

116

829

400

54

100

480

264

416

277

255

100

240

180

21.04.2003

29.04.2003

09.05.2003

15.05.2003

29.05.2003

04.06.2003

04.06.2003

05.06.2003

19.06.2003

19.06.2003

10.07.2003

19.08.2003

20.08.2003

04.09.2003

05.09.2003

11.09.2003

15.09.2003

16.09.2003

30.09.2003

08.10.2003

08.10.2003

08.10.2003

15.10.2003

15.10.2003

17.10.2003

24.10.2003

27.10.2003

31.10.2003

05.11.2003

05.11.2003

05.11.2003

05.11.2003

10.11.2003

14.11.2003

18.11.2003

20.11.2003

21.11.2003

10.12.2003

11.12.2003

12.12.2003

15.12.2003

16.12.2003

16.12.2003

16.12.2003

19.12.2003

22.12.2003

22.12.2003

APART DAIRE
KONUT

OTEL

KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
DUKKAN+KONUT
DUKKAN+KONUT
KONUT
KONUT
APART DAIRE
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
APART DAIRE
KONUT
APART OTEL
DUKKAN+KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
APART DAIRE
KONUT
KONUT
KONUT
APART DAIRE
KONUT
KONUT

OTEL

KONUT
GARAJ VE TES.ODASI
KONUT
APART DAIRE
KONUT
APART DAIRE
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT

KONUT

6.50 m

3.00m

6.50 m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

450 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

450 m

6.50 m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

5.000
YTL
10.000
YTL
17.000
YTL

10.000
YTL

1.500
YTL
1.500
YTL

2.000
YTL
1.765
YTL
2.250
YTL
2.150
YTL

1.500
YTL

2.000
YTL
16.000
YTL
1.500
YTL

3.500
YTL
10.000
YTL

3.500
YTL
3.000
YTL
5.000
YTL
2.500
YTL
2.700
YTL
10.000
YTL
4.000
YTL

3.000
YTL
4.300
YTL
2.000
YTL

2.500
YTL
3.000
YTL
2.000
YTL

3.250
YTL
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EK-2 (Devam) Dalyan Belediyesi 2000-2005 Yillar1 Aras1 Yap: Ruhsatlar1 (Insaat)

TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
SIRKET
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
SIRKET
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
SIRKET
YABANCI
YABANCI
YABANCI
YABANCI
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK

YABANCI

MERKEZ
SULUNGUR
HOROZLAR
MERKEZ
MERKEZ
METINLER
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
HOROZLAR
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
HOROZLAR
HOROZLAR
MARAS
HOROZLAR
MERKEZ
HOROZLAR
GERENDUZU
MERKEZ
HOROZLAR
HOROZLAR
MARAS
HOROZLAR
OSMANAGALAR
ARIKBASI
KURBAGLIK
GERENDUZU
MARAS
KURBAGLIK
HOROZLAR
HOROZLAR
MARMARLI
MARAS
HOROZLAR
OSMANAGALAR
OSMANAGALAR
MERKEZ
MERKEZ
SULUNGUR
HOROZLAR
OSMANAGALAR
SULUNGUR

GERENDUZU

4003

1737

2600

1693

4036

3998

3935

3936

4031

1749

3783

933

4040

1276

4043

4042

4044

4045

3097

3274

4063

3980

3962

3961

3984

1784

3594

1192

3486

2526

882

3994

4053

1291

2594

482

2272

2704

2705

3498

2924

2726

1949

745

280

100

110

564

50

200

122

140

118

198

280

152

220

82

1315

132

132

132

304

150

220

100

100

199

210

198

206

200

200

180

100

134

189

196

199

135

174

114

138

138

220

324

105

140

250

22.12.2003

23.12.2003

23.12.2003

24.12.2003

24.12.2003

25.12.2003

25.12.2003

25.12.2003

25.12.2003

26.12.2003

26.12.2003

26.12.2003

26.12.2003

26.12.2003

26.12.2003

26.12.2003

26.12.2003

26.12.2003

29.12.2003

29.12.2003

30.12.2003

30.12.2003

30.12.2003

30.12.2003

30.12.2003

30.12.2003

30.12.2003

.12.2003

.12.2003

.12.2003

.12.2003

.12.2003

.12.2003

.12.2003

.12.2003

16.01.2004

23.01.2004

26.01.2004

28.01.2004

06.02.2004

06.02.2004

13.02.2004

20.02.2004

26.02.2004

04.03.2004

10.03.2004

APART DAIRE
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT

KONUT

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

2.000
YTL
2.000
YTL

1.750
YTL
2.000
YTL
2.250
YTL
2.500
YTL

2.000
YTL

1.000
YTL
2.300
YTL
2.500
YTL
2.500
YTL
2.500
YTL

3.000
YTL
7.500
YTL

3.000
YTL
3.000
YTL
4.000
YTL
5.000
YTL
2.500
YTL
3.000
YTL
3.000
YTL
8.100
YTL
2.000
YTL
2.000
YTL
6.000
YTL
3.500
YTL
2.000
YTL
4.000
YTL
3.500
YTL
2.500
YTL
2.000
YTL

3.000
YTL
3.000
YTL
2.000
YTL
3.500
YTL
8.000
YTL
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EK-2 (Devam) Dalyan Belediyesi 2000-2005 Yillar1 Aras1 Yap: Ruhsatlar1 (Insaat)

YABANCI
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
SIRKET
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
YABANCI
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK

TURK

ARIKBASI
KURBAGLIK
OSMANAGALAR
KURBAGLIK
MERKEZ
METINLER
SULUNGUR
GERENDUZU
KOCAORMAN
KOCAORMAN
HOROZLAR
KURBAGLIK
OSMANAGALAR
KOCAORMAN
HOROZLAR
KOCAORMAN
KURBAGLIK
METINLER
KOCAORMAN
KOCAORMAN
HOROZLAR
HOROZLAR
OSMANAGALAR
MERKEZ
METINLER
MARMARLI
HOROZLAR
KURBAGLIK
MARAS
KURBAGLIK
MERKEZ
ARIKBASI
MARAS
KOCAORMAN
METINLER
METINLER
KURBAGLIK
KURBAGLIK
KURBAGLIK
KURBAGLIK
KURBAGLIK
MERKEZ
MARMARLI
MARAS
MARAS

MERKEZ

2707

1396

2284

824

2198

3345

454

894

4097

4100

2788

936

4047

4027

1863

1354

1420

3991

2459

2979

1593

3485

3543

2978

2343

4081

2300

1446

3008

1078

1560

2709

946

4107

244

1905

1278

1277

822

853

379

3329

1342

1122

1470

356

1

1

115

118

112

192

1044

240

294

230

140

140

100

204

490

248

192

184

60

361

469

372

57

100

120

4352

78

131

123

100

933

230

212

70

992.5

101

200

163

102

102

101

130

223

260

198

272

168

309

10.03.2005

12.03.2004

12.03.2004

15.03.2004

15.03.2004

15.03.2004

17.03.2004

18.03.2004

19.03.2004

19.03.2004

23.03.2004

24.03.2004

25.03.2004

25.03.2004

25.03.2004

26.03.2004

02.04.2004

02.04.2004

02.04.2004

08.04.2004

08.04.2004

09.04.2004

27.04.2004

27.04.2004

27.04.2004

27.04.2004

05.05.2004

17.05.2004

17.05.2004

28.05.2004

27.05.2004

27.05.2004

31.05.2004

07.06.2004

17.06.2004

18.06.2004

22.06.2004

22.06.2004

22.06.2004

29.07.2004

30.07.2004

03.08.2004

17.08.2004

23.08.2004

26.08.2004

07.09.2004

KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
DUKKAN+KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
DUKKAN+BURO
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
OTEL
YEM DEPOSU
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
DUKKAN+KONUT
KONUT
KONUT
KONUT

KONUT

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

9.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

6.50 m

6.50 m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

450 m

3.50m

6.50 m

6.50 m

3.50m

3.50m

3.50m

6.50 m

6.50 m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

3.000
YTL
1.250
YTL
2.000
YTL
1.000
YTL
4.500
YTL
2.000
YTL
2.000
YTL
1.300
YTL
2.500
YTL
2.500
YTL
2.000
YTL
2.500
YTL

3.500
YTL
6.000
YTL
6.500
YTL
2.000
YTL
5.000
YTL
6.000
YTL
3.600
YTL
2.500
YTL
5.000
YTL
3.000
YTL
4.000
YTL
2.000
YTL
7.000
YTL
4.000
YTL
2.000
YTL
2.000
YTL
4.000
YTL
3.000
YTL
1.500
YTL
2.500
YTL
7.000
YTL
5.000
YTL
5.000
YTL
2.000
YTL
2.000
YTL
2.000
YTL
2.000
YTL
3.000
YTL
3.000
YTL
3.000
YTL
3.000
YTL
5.000
YTL
6.500
YTL
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EK-2 (Devam) Dalyan Belediyesi 2000-2005 Yillar1 Aras1 Yap: Ruhsatlar1 (Insaat)

YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
YABANCI
YABANCI
YABANCI
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
SIRKET
SIRKET
YABANCI
TURK
TURK
SIRKET
SIRKET
SIRKET
SIRKET
YABANCI
TURK
TURK
SIRKET
YABANCI
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
YABANCI

TURK

MERKEZ
GERENDUZU
HOROZLAR
KOCAORMAN
MERKEZ
MERKEZ
KOCAORMAN
MERKEZ
METINLER
KURBAGLIK
HOROZLAR
HOROZLAR
KURBAGLIK
MERKEZ
MARMARLI
ARIKBASI
MARAS
OSMANAGALAR
HOROZLAR
MARMARLI
HOROZLAR
MERKEZ
SULUNGUR
MARAS
KARADAG
GERENDUZU
OSMANAGALAR
KOCAORMAN
MARAS

MARAS

MARAS

MARAS
OSMANAGALAR
MARMARLI
ARIKBASI
ARIKBASI
HOROZLAR
GERENDUZU
HOROZLAR
GERENDUZU
OSMANAGALAR
HOROZLAR
OSMANAGALAR
MARMARLI
MARMARLI

MERKEZ

4083

899

3445

2956

4132

4133

4154

4131

267

1129

3727

4019

1296

2530

1293

252

3933

4151

3291

3270

4172

3032

1475

3895

3692

3969

3382

107-7

4051

108-7

4052

2248

3290

2084

3878

4084

836

2681

4127

1788

2599

2274

1467

1287

3191

2

4

1

1

1

211

250

250

204.5

113

120

401

108

230

179

200

182

133

280

100

90

100

125

116

1426.92

178

357

100

169

202

236

240

65

213

1365

112

137.5

122

151

246

157

100

247

220

173

315

113

114

141

125

600

09.09.2004

28.09.2004

28.09.2004

28.09.2004

05.10.2004

05.10.2004

11.10.2004

11.10.2004

11.10.2004

12.10.2004

13.10.2004

14.10.2004

14.10.2004

19.10.2004

19.10.2004

20.10.2004

20.10.2004

21.10.2004

22.10.2004

06.10.2004

28.10.2004

01.11.2004

01.11.2004

01.11.2004

03.11.2004

03.11.2004

04.11.2004

05.11.2004

05.11.2004

08.11.2004

08.11.2004

08.11.2004

09.11.2004

09.11.2004

09.11.2004

09.11.2004

10.11.2004

11.11.2004

11.11.2004

12.11.2004

12.11.2004

17.11.2004

17.11.2004

18.11.2004

18.11.2004

22.11.2004

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

KONUT

6.50 m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

6.50 m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

3.50m

6.50 m

13.500
YTL
2.000
YTL
4.000
YTL
4.000
YTL
4.000
YTL
6.000
YTL
20.000
YTL
7.000
YTL
1.500
YTL
8.000
YTL
6.000
YTL
8.000
YTL
2.500
YTL
2.500
YTL
52.000
YTL
2.500
YTL
10.000
YTL
5.000
YTL
1.500
YTL
3.000
YTL
5.500
YTL
2.800
YTL
30.000
YTL
9.000
YTL
15.000
YTL
6.000
YTL
3.000
YTL
5.500
YTL
3.800
YTL
4.000
YTL
3.800
YTL
3.000
YTL
3.000
YTL
7.000
YTL
4.000
YTL
5.500
YTL
11.000
YTL
7.000
YTL
11.000
YTL
5.000
YTL
3.000
YTL
3.000
YTL
4.500
YTL
3.000
YTL
2.300
YTL



162

EK-2 (Devam) Dalyan Belediyesi 2000-2005 Yillar1 Aras1 Yap: Ruhsatlar1 (Insaat)

YABANCI
YABANCI
SIRKET
YABANCI
TURK
TURK
SIRKET
SIRKET
SIRKET
YABANCI
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
SIRKET
SIRKET
SIRKET
YABANCI
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
SIRKET
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
SIRKET
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI

TURK

ARIKBASI
MARAS
MARAS
MARAS
MERKEZ
MERKEZ
MARAS
MARAS
MARAS
MARAS
MERKEZ
KOCAORMAN
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
KURBAGLIK
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MARMARLI
HOROZLAR
ARIKBASI
KOCAORMAN
KARADAG
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
KOCAORMAN
ARIKBASI
HOROZLAR

OSMANAGALAR

3387

4161

4160

3755

3306

1700

4198

1640

1641

4186

4095

4048

4082

9

2595

3078

400

2189

2186

3011

3986

3983

853

654

401

2946

2051

3685

576

3177

1451

3728

1397

4142

656

57

2781

4181

3675

4191

4192

4190

221

1378

3734

4218

1

1

199.5

100

118

140

125

198

109

110

214

116

282

156

118

174

112

466

100

100

156

286

216

106

108

208

106

172

168

130

100

238

200

250

100

230

65

109

100

124

310

100

100

100

108

200

200

201

22.11.2004

23.11.2004

23.11.2004

26.11.2004

26.11.2004

26.11.2004

26.11.2004

26.11.2004

26.11.2004

29.11.2004

29.11.2004

30.11.2004

03.11.2004

01.12.2004

03.12.2004

06.12.2004

06.12.2004

06.12.2004

06.12.2004

08.12.2004

08.12.2004

09.12.2004

09.12.2004

09.12.2004

09.12.2004

09.12.2004

09.12.2004

10.12.2004

20.12.2004

13.12.2004

14.12.2004

16.12.2004

16.12.2004

17.12.2004

17.12.2004

22.12.2004

22.12.2004

23.12.2004

23.12.2004

23.12.2004

23.12.2004

23.12.2004

24.12.2004

24.12.2004

24.12.2004

28.12.2004

KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
DUKKAN+KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT

KONUT

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

5.000
YTL
6.000
YTL
5.000
YTL
10.000
YTL
8.000
YTL

15.000
YTL
15.000
YTL
6.000
YTL

4.000
YTL
15.000
YTL
4.000
YTL
10.000
YTL

7.000
YTL
3.000
YTL
3.000
YTL
6.000
YTL
69.000
YTL
8.000
YTL
23.000
YTL
3.000
YTL
2.500
YTL
3.000
YTL
4.000
YTL
5.000
YTL
20.000
YTL
3.000
YTL
10.000
YTL
3.000
YTL
6.000
YTL
6.000
YTL
30.000
YTL
3.000
YTL
11.000
YTL
10.000
YTL
6.000
YTL
1.500
YTL
3.000
YTL
3.000
YTL
3.000
YTL
10.000
YTL
1.500
YTL
4.000
YTL
5.000
YTL
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EK-2 (Devam) Dalyan Belediyesi 2000-2005 Yillar1 Aras1 Yap: Ruhsatlar1 (Insaat)

YABANCI
SIRKET
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
YABANCI
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
SIRKET
TURK
TURK
TURK
MALIYE HAZINES]
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK

ARIKBASI
MERKEZ
KOCAORMAN
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
HOROZLAR
KOCAORMAN
KOCAORMAN
MARAS
HOROZLAR
HOROZLAR
OSMANAGALAR
KOCAORMAN
MERKEZ
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
ARIKBASI
HOROZLAR
OSMANAGALAR
KOCAORMAN
KOCAORMAN
KURBAGLIK
MERKEZ
KOCAORMAN
KOCAORMAN
KOCAORMAN
KOCAORMAN
OSMANAGALAR
METINLER
ARIKBASI
KOCAORMAN
MARAS
OSMANAGALAR
KOCAORMAN
HOROZLAR
HOROZLAR
SULUNGUR
MERKEZ
MERKEZ

HOROZLAR

2085

3480

1826

1199

3631

3153

2884

1778

18

3943

1810

1716

4020

3074

4166

3089

2176

2180

2182

2185

2181

2177

2707

1705

4229

1674

1057

4159

4101

4098

4099

3193

4209

3344

599

1828

3940

465

3108

3147

4189

609

4165

4188

1964

1

2

50

250

100

266

192

104

1235

100

100

171

288

89

194

440

182

364

100

100

100

100

100

100

115

162

804

50

250

134

160

140

140

140

715

216

210

608

100

450

348

592

130

536

316

200

100

28.12.2004

28.12.2004

30.12.2004

28.12.2004

28.12.2004

30.12.2004

30.12.2004

31.12.2004

31.12.2004

31.12.2004

31.12.2004

04.12.2005

10.01.2005

25.01.2005

01.02.2005

01.02.2005

09.02.2005

09.02.2005

09.02.2005

09.02.2005

09.02.2005

09.02.2005

10.02.2005

09.02.2005

10.02.2005

11.02.2005

14.02.2005

16.02.2005

18.02.2005

18.02.2005

18.02.2005

18.02.2005

21.02.2005

21.02.2005

28.02.2005

28.02.2005

02.03.2005

02.03.2005

08.03.2005

10.03.2005

14.03.2005

14.03.2005

14.03.2005

14.03.2005

14.03.2005

16.03.2005

KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
DUKKAN+KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT

KONUT

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

3.00m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

4.50m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

6.50 m

4.000
YTL
5.000
YTL
3.000
YTL
3.500
YTL
3.500
YTL
3.000
YTL
3.500
YTL
5.000
YTL
3.000
YTL
14.000
YTL
6.000
YTL
4.000
YTL
3.000
YTL

4000 YTL
3.000
YTL
5.000
YTL
60.000
YTL
30.000
YTL
60.000
YTL
60.000
YTL
60.000
YTL
60.000
YTL
3.000
YTL
5.000
YTL
13.000
YTL
8.000
YTL
70.000
YTL
3.000
YTL
7.000
YTL
4.000
YTL
4.500
YTL
4.500
YTL
10.000
YTL
4.000
YTL
2.000
YTL
10.000
YTL
3.000
YTL
15.000
YTL
12.000
YTL
5.000
YTL
70.000
YTL
10.000
YTL
4.000
YTL
3.000
YTL
3.500
YTL
5.000
YTL
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EK-2 (Devam) Dalyan Belediyesi 2000-2005 Yillar1 Aras1 Yap: Ruhsatlar1 (Insaat)

TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
SIRKET
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
YABANCI
YABANCI
SIRKET
TURK
TURK
SIRKET
TURK
YABANCI
SIRKET
TURK
TURK
YABANCI
SIRKET
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK

HOROZLAR
GERENDUZU
GERENDUZU
GERENDUZU
HOROZLAR
MERKEZ
MERKEZ
SULUNGUR
ARIKBASI
ARIKBASI
HOROZLAR
KOCAORMAN
METINLER
HOROZLAR
SULUNGUR
OSMANAGALAR
OSMANAGALAR
GERENDUZU
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
MARMARLI
MERKEZ
MARMARLI
MARMARLI
ARIKBASI
GERENDUZU
MARAS
KOCAORMAN
MARMARLI
GERENDUZU
ARIKBASI
MARMARLI
SULUNGUR
KOCAORMAN
METINLER
OSMANAGALAR
KURBAGLIK
HOROZLAR
MARMARLI
METINLER
ARIKBASI
KURBAGLIK
MARMARLI
KURBAGLIK

MERKEZ

4240

4125

4126

4124

2781

4048

1193

4231

2427

1054

2639

1763

1825

4020

1199

2263

435

836

2190

1778

4213

1261

1560

1283

3292

2828

4112

3750

4245

1397

4135

2711

1112

3032

3108

128

3561

976

2883

1348

3541

497

306

1138

747

1243

1

2

167

173

173

173

37

56

38

40

195

100

108

249

35

35

20

120

284

70

26

46

618

100

90

100

71

32

336

190

392

63

540

40

90

40

218

103

250

101

172

126

125

123

117

135

200

672

16.03.2005

18.03.2005

18.03.2005

18.03.2005

22.03.2005

22.03.2005

22.03.2005

28.03.2005

30.03.2005

30.03.2005

30.03.2005

30.03.2005

31.03.2005

31.03.2005

31.03.2005

01.04.2005

04.04.2005

07.04.2005

07.04.2005

11.04.2005

12.04.2005

12.04.2005

13.04.2005

14.04.2005

14.04.2005

15.04.2005

15.04.2005

15.04.2005

15.04.2005

15.04.2005

15.04.2005

15.04.2005

15.04.2005

15.04.2005

24.05.2005

13.06.2005

11.07.2005

12.07.2005

12.07.2005

13.07.2005

05.08.2005

12.08.2005

31.08.2005

08.09.2005

20.09.2005

22.09.2005

KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
HAVUZ
HAVUZ
HAVUZ
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
HAVUZ
HAVUZ
HAVUZ
KONUT
KONUT
HAVUZ
HAVUZ
HAVUZ
PANSIYON
KONUT
HAVUZ
KONUT
KONUT
HAVUZ
KONUT
KONUT
KONUT
HAVUZ
KONUT
YEM DEPOSU
KONUT
HAVUZ
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT

KONUT

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

6.50 m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

450 m

3.50m

3.50m

3.50m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

3.50m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

3.50m

3.50m

6.50 m

6.50 m

500 YTL
9.000
YTL
7.000
YTL
7.000
YTL
10.000
YTL
4.000
YTL
4.000
YTL
4.500
YTL
4.000
YTL
4.000
YTL
2.600
YTL
3.500
YTL
3.000
YTL
3.000
YTL
4.000
YTL
4.000
YTL
3.000
YTL
11.000
YTL
16.000
YTL
5.000
YTL
20.000
YTL
5.000
YTL
3.000
YTL
6.000
YTL
1.000
YTL
15.000
YTL
15.000
YTL
4.000
YTL
6.000
YTL
6.000
YTL
25.000
YTL
12.000
YTL
30.000
YTL
2.800
YTL
5.000
YTL
30.000
YTL
5.000
YTL
6.000
YTL
3.000
YTL
4.000
YTL
4.000
YTL
4.000
YTL
27.900
YTL
3.000
YTL
2.000
YTL
6.000
YTL
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EK-2 (Devam) Dalyan Belediyesi 2000-2005 Yillar1 Aras1 Yap: Ruhsatlar1 (Insaat)

TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
YABANCI
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
SIRKET
TURK
SIRKET
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
SIRKET

SIRKET

MERKEZ
KURBAGLIK
KURBAGLIK
HOROZLAR
KOCAORMAN
MERKEZ
MARAS
MARMARLI
METINLER
KOCAORMAN
KURBAGLIK
MERKEZ
ARIKBASI
MARMARLI
HOROZLAR
KOCAORMAN
KURBAGLIK
MERKEZ
MARMARLI
SULUNGUR
OSMANAGALAR
MARMARLI
MARMARLI
ARIKBASI
ARIKBASI
OSMANAGALAR
KURBAGLIK
KOCAORMAN
OSMANAGALAR
KOCAORMAN
ARIKBASI
HOROZLAR
KOCAORMAN
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
MERKEZ
KOCAORMAN
ARIKBASI
HOROZLAR
HOROZLAR

MERKEZ

3942

917

1142

2227

1666

4030

4221

1016

2862

2459

1192

4130

1440

1141

3276

2002

1272

3444

1282

2389

4301

1017

1020

826

595

3648

910

4309

2270

1761

4290

106-8

2719

2659

4179

2663

4180

2640

2660

2661

1213

4311

701

28

4277

3753

3

1

1

4

1

1

1

200

160

180

167

165

300

680

166

519.6

476

200

166

170

120

100

240

388

101

199

136

584

165.5

730.5

100

110

216

382

197

128.5

190.57

269.5

238

142

217

171

239

180

140

141

325

254

200

356

278

22.09.2005

23.09.2005

23.09.2005

28.09.2005

28.09.2005

30.09.2005

29.09.2005

30.09.2005

06.10.2005

12.10.2005

13.10.2005

18.10.2005

20.10.2005

21.10.2005

24.10.2005

24.10.2005

24.10.2005

25.10.2005

25.10.2005

25.10.2005

28.10.2005

31.10.2005

31.10.2005

08.11.2005

08.11.2005

09.11.2005

11.11.2005

11.11.2005

11.11.2005

11.11.2005

17.11.2005

17.11.2005

18.11.2005

22.11.2005

22.11.2005

22.11.2005

22.11.2005

23.11.2005

24.11.2005

24.11.2005

25.11.2005

25.11.2005

30.11.2005

01.12.2005

02.12.2005

05.12.2005

KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
DUKKAN+KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT

KONUT

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

9.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.50m

3.50m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

3.000
YTL
3.000
YTL
5.500
YTL
3.000
YTL
10.000
YTL
1.000
YTL
3.000
YTL
2.000
YTL
4.000
YTL
7.000
YTL
10.000
YTL
7.000
YTL
6.000
YTL
5.000
YTL
5.000
YTL
10.000
YTL
2.000
YTL
16.000
YTL
3.000
YTL
13.000
YTL
30.000
YTL
5.000
YTL
20.000
YTL
5.000
YTL
7.500
YTL
5.000
YTL
3.000
YTL
5.000
YTL
3.800
YTL
6.000
YTL
3.800
YTL
3.800
YTL
4.200
YTL
9.000
YTL
4.000
YTL
3.000
YTL
4.000
YTL
10.000
YTL
5.000
YTL
5.000
YTL
4.000
YTL
10.000
YTL
3.800
YTL
10.000
YTL
6.000
YTL
3.500
YTL
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EK-2 (Devam) Dalyan Belediyesi 2000-2005 Yillar1 Aras1 Yap: Ruhsatlar1 (Insaat)

SIRKET
SIRKET
TURK
TURK
SIRKET
SIRKET
TURK
TURK
SIRKET
SIRKET
YABANCI
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK

TURK

MERKEZ
HOROZLAR
KURBAGLIK
MERKEZ
GERENDUZU
KARADAG
SULUNGUR
HOROZLAR
HOROZLAR
ARIKBASI
ARIKBASI
KURBAGLIK
HOROZLAR
ARIKBASI
HOROZLAR
HOROZLAR
MERKEZ
OSMANAGALAR

MERKEZ

3751

2908

932

1174

771

1434

1743

3508

4276

3365

2708

794

4312

3842

2594

2191

1894

3402

4314

1

1

181

197

247

91

304

1184

143

190

276

170

180.5

176

722

185

40

121

313

93

151

05.12.2005

05.12.2005

06.12.2005

06.12.2005

06.12.2005

06.12.2005

08.12.2005

09.12.2005

09.12.2005

09.12.2005

09.12.2005

19.12.2005

20.12.2005

23.12.2005

23.12.2005

27.12.2005

27.12.2005

29.12.2005

30.12.2005

KONUT
KONUT
KONUT
DUKKAN+KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
KONUT
HAVUZ
KONUT
KONUT
KONUT

KONUT

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

6.50 m

5.000
YTL
5.000
YTL
4.000
YTL
1.200
YTL
2.500
YTL
20.000
YTL
3.000
YTL
4.250
YTL
5.000
YTL
5.000
YTL
4.000
YTL
3.500
YTL
4.500
YTL
5.000
YTL
6.000
YTL
5.000
YTL
5.000
YTL
7.000
YTL
6.000
YTL



EK-3 Ortaca Tapu Sicil Midiirligii

PRSL

41.

116.

117.

154.

192.

249.

281.

513.

640.

649.

659.

667.

696.

702.

713.

721.

795.

814.

839.

894.

989.

1028.

1105.

1398.

1437.

1445.

1486.

1632.

1638.

1639.

1644.

1645.

1666.

1735.

1921.

1953.

1980.

1992.

2012.

2082.

2091.

2155.

2163.

2184.

MEVKi
HOROZLAR
HOROZLAR
KURBAGLIK
KURBAGLIK
KOCAORMAN
KURBAGLIK
KOCAORMAN
KOCAORMAN
ARIKBASI
ARIKBASI
ARIKBASI
GERENDUZU
GERENDUZU
ARIKBASI
GERENDUZU
ARIKBASI
ARIKBASI
GERENDUZU
ARIKBASI
GERENDUZU
GERENDUZU
KOYICi
KOYICi
KOYICi
ALACINAR
ARIKBASI
GERENDUZU
KOYICi
MARAS
MARAS
MARAS
MARAS
MARAS
KOCAORMAN
SULUNGUR
HOROZLAR
SULUNGUR
HOROZLAR
METINLER
KOYiCi
KOYiCi
OSMANAGALAR
KOCAORMAN
KOCAORMAN

HOROZLAR

HEK.

1

YUZOLCOMU
m2 dm2
948 29
8551 70
9350 80
9717 38
5748 37
2413 92
8881 51
539 77
546 27
9999 22
172 14
381 95
2687 7
9377 69
599 27
1699 30
8023 89
7711 90
2945 70
1232 20
1568 99
648
2386 97
768 21
7816 65
195 98
9 21
851 6
528 48
537 60
544 80
544 60
553 9
1869 4
500 7
1016 41
500 15
625 25
583 58
676 8
398 18
500 52
568 4
602 79
681 37

UYRUK
MALIK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
ALMAN
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK

MALIK

TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
ALMAN+TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
ALMAN
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK

TARIHI
05.07.2000
27.03.2000
20.11.2000
21.09.2000
14.06.2000
27.10.2000
25.03.2000
24.04.2000
28.08.2000
04.09.2000
20.01.2000
29.05.2000
23.03.2000
04.09.2000
17.05.2000
02.10.2000
04.09.2000
01.09.2000
04.09.2000
28.06.2000
03.10.2000
21.06.2000
17.10.2000
17.11.2000
05.12.2000
18.07.2000
29.11.2000
03.05.2000
05.04.2000
13.10.2000
13.10.2000
13.10.2000
13.10.2000
27.11.2000
07.03.2000
29.09.2000
12.09.2000
20.11.2000
11.02.2000
15.12.2000
09.10.2000
13.09.2000
19.12.2000
20.12.2000

11.09.2000

BEDELI(YTL)
1.200+ -
1300
32.000
2.000
800
1.500
12.000
2.000
1.000
1.400
5.000
10.000
1.200
1.400
2500
2500
1.000
500
400
3200
1300
1300
200
400
12.000 ..
140
100
65.000
1.000
500
500
500
500
4200
500
1.800
500
1.500
3.100
2.800-2.800
26.000
800
500
500

1.000
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2000-2005 Yillar1 Arast Dalyan Tapu Kayitlari

NITELIGI

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

KARGIR EV&TARLA
TARLA

TARLA )
AVLULU KARGIR EV
VE DAM

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

ARSA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

NARANCIYE BAHCES]
KERPIC EV, NA. BAH.
ARSA

TARLA

TARLA

TARLA

KARGIR EV VE
BAHCE

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA )
TEK KATLI KARGIR
EV VE ARSASI
DUBLEX EV VE ARSA
ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

BAHCELI KARGIR EV
ARSA

ARSA

ARSA

ARSA



EK-3 (Devam) Ortaca Tapu Sicil Miidiirliigii 2000-2005 Yillar1 Arasi

2387.

2616.

2718.

2779.

2780.

2783.

2957.

3178.

3268.

3384.

3385.

3503.

3504.

3505.

3506.

3545.

3582.

3593.

3618.

3619.

3670.

3675.

3676.

3677.

3678.

3684.

3758.

3769.

3772.

3773.

3774.

3779.

3780.

3781.

3787.

3788.

55.

87.

92.

112.

114.

133.

136.

205.

213.

399.

Dalyan Tapu Kayitlar1
SULUNGUR 500 92
OSMANAGALAR 79 51
KOCAORMAN 545 32
HOROZLAR 500 40
HOROZLAR 500 46
HOROZLAR 534 27
KOCAORMAN 589 77
KOYICi 501 47
HOROZLAR 540 5
KOCAORMAN 653 57
KOCAORMAN 653 40
HOROZLAR 523 11
HOROZLAR 529 12
HOROZLAR 517 35
HOROZLAR 522 98
OSMANAGALAR 750 31
GERENDUZU 1 5770 42
ARIKBASI 452 63
KOYICI 79 71
HOROZLAR 3.000 38
KARADAG 1 2418 6
HOROZLAR 296 82
HOROZLAR 344 5
HOROZLAR 545 87
HOROZLAR 296 57
KOCAORMAN 5000 88
KOYICI 500 37
KOCAORMAN 5316 93
KOCAORMAN 5316 84
KOCAORMAN 5317 5
KOCAORMAN 5316 11
HOROZLAR 467 96
HOROZLAR 467 13
HOROZLAR 467 6
KARADAG 5000 12
MARMARLI 5.500 84
KARADAG 2 2975 56
KARADAG 5 9184 20
KARADAG 9612 45
KARADAG 6358 67
KARADAG 1 447 20
KURBAGLIK 7734 13
KURBAGLIK 32130 18
KOCAORMAN 1 1318
KOCAORMAN 9452 22

KOYICI

956

TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK

TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
ALMAN
TURK
TURK
TURK
ALMAN
ALMAN
ALMAN
ALMAN
TURK
TURK
TURK
TURK SIRKET
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

ALMAN

11.12.2000

17.05.2000

10.05.2000

07.08.2000

08.08.2000

03.08.2000

27.07.2000

03.01.2000

23.02.2000

23.11.2000

23.11.2000

05.05.2000

05.05.2000

20.07.2000

20.07.2000

20.03.2000

25.10.2000

05.05.2000

27.01.2000

10.03.2000

28.07.2000

05.05.2000

05.05.2000

05.05.2000

05.05.2000

15.06.2000

17.10.2000

20.11.2000

20.11.2000

20.11.2000

20.11.2000

05.12.2000

05.12.2000

05.12.2000

09.11.2000

14.11.2000

01.06.2001

04.06.2001

16.08.2001

27.06.2001

23.05.2001

17.07.2001

24.12.2001.

22.10.2001

25.10.2001

15.10.2001

700

1.000

400

500

1.000

500

1.000

8.000

5.000

500

500

1.500

1.500

1.500

1.500

500

2.000

1.600

2.400

1.000

1.700

800

800

700

1.400

1.200

500

1.100

1.100

1.100

1.100

1.000

1.000

1.000

1.500

1.000

7.500

18.000

9.100

500+ -

100+500

1.700

1.700

10.000

500

25.300

168

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

TARLA

KARGIR EV VE ARSA
ARSA

TARLA

TARLA )
BIR ADET KARGIR EV
VE ARSA )
BIR ADET KARGIR EV
VE ARSA

ARSA )
BIR ADET KARGIR EV
VE ARSA

TARLA

ARSA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

ARSA

ARSA

ARSA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

IKI ADET DUBLEX
EV&ARSA

TARLA

TARLA



EK-3 (Devam) Ortaca Tapu Sicil Miidiirliigii 2000-2005 Yillar1 Arasi

682.

729.

741.

748.

811.

850.

906.

1303.

1472.

1474.

1503.

1560.

1777.

1860.

1962.

1978.

1996.

2086.

2231.

2322.

2513.

2586.

2587.

2606.

2626.

2644.

2648.

2778.

2837.

2912.

2913.

2982.

3137.

3138.

3138.

3367.

3371.

3379.

3383.

3386.

3477.

3534.

3554.

3577.

3699.

Dalyan Tapu Kayitlar1
ARIKBASI 5096 80
ARIKBASI 6478 61
GERENDUZU 6623 69
GERENDUZU 2962 35
GERENDUZU 6011 97
GERENDUZU 4303 22
GERENDUZU 175 29
GERENDUZU 5034 45
KOYICI 41 95
KOYICI 843 38
KOYICI 845 4
KOYICI 332010
KOCAORMAN 1063 75
HOROZLAR 501 60
HOROZLAR 1002
HOROZLAR 503 1
HOROZLAR 900 42
KOCAORMAN 85 61
ARIKBASI 4268 5
HOROZLAR 501 56
ARIKBASI 1194 85
KOYICI 400 10
OSMANAGALAR 515 16
HOROZLAR 571 81
HOROZLAR 500 40
SULUNGUR 613 39
DERINOZ 705 28
OSMANAGALAR 500 71
HOROZLAR 535 2
HOROZLAR 2411 72
HOROZLAR 866 42
HOROZLAR 866 34
KOYICI 749 23
KOYICI 650 79
KOYICI 651
KOYICI 651 5
ARIKBASI 750 72
ARIKBASI 900 41
ARIKBASI 8493 4
KOCAORMAN 654
KOCAORMAN 653 83
ARIKBASI 6122 7
KOYICI 40 26
ARIKBASI 5001 74
OSMANAGALAR 566 45
ALACINAR 7800 10

TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK SIRKET
ALMAN
TURK
TURK
TURK
HOLLANDA
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
ALMAN
TURK
TURK
ALMAN
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK SIRKET
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK

TURK
TURK
TURK
ALMAN+TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
iSVEC
TURK
TURK
HOLLANDA
TURK
TURK
TURK
TURK
ALMAN
TURK
ALMAN
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
ALMAN
TURK
TURK
TURK
HOLLANDA
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
ALMAN
TURK

TURK

14.03.2001

18.01.2001

17.08.2001

24.12.2001

26.12.2001

14.03.2001

13.12.2001

05.11.2001

07.08.2001

27.09.2001

30.05.2001

15.01.2001

26.04.2001

25.05.2001

17.09.2001

02.11.2001

02.11.201

25.12.2001

25.07.2001

22.10.2001

18.09.2001

10.12.2001

29.01.2001

25.10.2001

08.10.2001

18.04.2001

24.11.2001

29.03.2001

06.06.2001

07.08.2001

26.07.2001

25.12.2001

13.03.2001

23.05.2001

07.02.2001

25.09.2001

14.03.2001

17.04.2001

17.04.2001

10.01.2001

27.08.2001

23.11.2001

07.02.2001

24.09.2001

09.07.2001

26.11.2001

27.000

2.500

200

1.000+1.000+2.000

1.800

900

3.100

15.800

500

5.000

87.560

5.000

1.500

2.000

2.200

1.000

1.500

1.000

1.500

1.000

1.800

1.000

3.000

1.500

21.100

1.000

2.500

5.000

800

5.000

1.200

600

2.500

1.000

1.000

1.200

4.500

5.000

7.100

1.700

1.000

3.500

1.200

4.500

2.000

800
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KARGIR EV,
DAM+TARLA

ARSA

TARLA

TARLA
TARLA
TARLA
TARLA
BAHCE
TARLA
TARLA
BAHCE
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
TARLA
ARSA
ARSA
KARGIR EV VE DAM
ARSA
ARSA
ARSA
TARLA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
TARLA
ARSA
TARLA
ARSA

TARLA



EK-3 (Devam) Ortaca Tapu Sicil Miidiirliigii 2000-2005 Yillar1 Arasi

3708.

3782.

3809.

3813.

3835.

3880.

76.

93.

109.

158.

167.

203.

231.

432.

463.

464.

468.

708.

720.

798.

833.

870.

900.

917.

931.

948.

1021.

1095.

1096.

1128.

1441.

1443,

1469.

1472.

1474

1616.

1627.

1783.

1878.

1904.

1906.

1907.

2026.

2071.

2126.

2130.

Dalyan Tapu Kayitlar1
GERENDUZU 674 71
HOROZLAR 1.000 97
ARIKBASI 1047 76
HOROZLAR 5000 81
MARAS 513 38
KOCAORMAN 5000 80
KARADAG 219 2
KARADAG 5376 61
KARADAG 2085 27
KOCAORMAN 3120 64
KOCAORMAN 6902 34
KOCAORMAN 1100 50
KOCAORMAN 791 96
KOYICI s 77
OSMANAGALAR 744 36
OSMANAGALAR 543 94
OSMANAGALAR 272 89
ARIKBASI 3596 32
ARIKBASI 4426 48
GERENDUZU 7743 61
GERENDUZU 9462 96
GERENDUZU 3797 75
GERENDUZU 9510 73
GERENDUZU 2801 41
MARAS 2763 43
KOYICi 4517 6
KOYICi 970 81
KOYICI 351 33
KOYICI 38 72
KOYICI 859 58
ARIKBASI 3431 33
OSMANAGALAR 70 32
KOYICI 843 38
KOYICI 843 38
KOYICI 845 4
KOYICi 24 77
MARAS 500 25
OSMANAGALAR 500 34
HOROZLAR 1024 71
METINLER 815 98
METINLER 723 33
METINLER 818 60
KOYICI 518 50
OSMANAGALAR 643 51
ARIKBASI 4962 26
ARIKBASI 777 78

TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
ALMAN
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
ALMAN
TURK
TURK
TURK
TURK
ALMAN
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK

ALMAN
HOLLANDA
INGILiZ
TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK
INGILiZ
TURK

TURK

TURK

TURK
INGILiZ
ALMAN
TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK SIRKET
ALMAN
TURK

TURK SIRKET
TURK SIRKET
TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

iSVEC

TURK

TURK SIRKET
YABANCI
ALMAN
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
TURK

TURK

TURK

29.08.2001

20.11.2001

04.09.2001

03.07.2001

07.08.2001

13.12.2001

03.05.2002

25.12.2002

06.05.2002

07.11.2002

24.12.2002

24.09.2002.

13.06.2002

04.11.2002

24.09.2002

24.09.2002

15.10.2002

16.05.2002

14.01.2002

22.03.2002

17.12.2002

11.03.2002.

01.04.2002

12.03.2002

12.04.2002

24.12.2002

11.10.2002

20.11.2002

20.11.2002

05.11.2002

14.01.2002

24.09.2002

11.10.2002

27.09.2001

30.05.2001

06.01.2002

03.06.2002

30.10.2002

15.04.2002

15.05.2002

30.07.2002

02.01.2002

15.10.2002

15.11.2002

24.12.2002

24.12.2002

38.000

10.000

1.500

2.000

1.700

1.500

400

3.400

17.000+17.000

2.500

1.500 + 500

5.000

900

2.000

3.000

2.000

5.000

12.000

4.600

900

5.000

7.000

3.600

7.100

5.000

2.500

3.400

1.250

1.400

23.800

3.600

2.000

3.000

5.000

87.560

1.600

50.000

2.000

1.750

30.000

4.000

5.500

5.000

4.000

175.000

3.000
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ARSA
ARSA
ARSA
TARLA
ARSA
TARLA
TARLA
TARLA
TARLA
TARLA
TARLA

TARLA

AVLULU KARGIR EV
KARGIR MAGAZA VE
ARSASI ]
AVLULU KARGIR
MAGAZA

AVLULU KARGIR EV
DUBLEX EV VE ARSA
TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

iKi ADET KARGIR EV
TARLA

TARLA

TARLA

TARLA )
iKi KATRLI KARGIR
EV

TARLA

KARGIR MAGAZA
TARLA

TARLA

TARLA

BAHCELI KARGIR EV
ARSA

ARSA

TARLA

DUBLEX EV VE ARSA
ARSA

ARSA

ARSA

KARGIR EV VE ARSA
ARSA

ARSA



EK-3 (Devam) Ortaca Tapu Sicil Miidiirliigii 2000-2005 Yillar1 Arasi

2154.

2156.

2235.

2248.

2460.

2470.

2473.

2551.

2561.

2605.

2736.

2776.

2788.

2790.

2833.

2834.

3156.

3172.

3276.

3294.

3308.

3370.

3377.

3408.

3544,

3559.

3662.

3723.

3759.

3801.

3802.

3877.

3886.

3905.

3934.

3942.

100.

139.

143.

156.

181.

184.

546.

550.

551.

552.

Dalyan Tapu Kayitlar1
KOCAORMAN 817 74
KOCAORMAN 603 4
HOROZLAR 551 13
OSMANAGALAR 611 82
KOCAORMAN 1190 74
HOROZLAR 1027 32
HOROZLAR 1000 27
HOROZLAR 501 16
OSMANAGALAR 600 27
HOROZLAR 500 48
HOROZLAR 509 21
HOROZLAR 535 7
HOROZLAR 500 20
HOROZLAR 579 11
KOCAORMAN 543 45
KOCAORMAN 543 45
KOYICI 500 11
KOYICI 501 26
HOROZLAR 500 43
HOROZLAR 516 54
MARAS 500 68
ARIKBASI 3027 96
ARIKBASI 900 54
ARIKBASI 8413 4
OSMANAGALAR 600 37
ARIKBASI 669 14
OSMANAGALAR 624 17
HOROZLAR 1000 40
KOYICi 925 43
HOROZLAR 500 12
HOROZLAR 283 69
KOYICI 1532 72
HOROZLAR 500 41
MARAS 750 3
OSMANAGALAR 400 28
KOYICI 500 20
KARADAG 5139 87
KURBAGLIK 2673 90
KOCAORMAN 3959 26
KOCAORMAN 7451 50
KURBAGLIK 4653 72
KURBAGLIK 5003 96
DERINOZ 8364 40
DERINOZ 7646 13
ALACINAR 6270 19
ALACINAR 7877 5

TURK
TURK
TURK
ALMAN
TURK
TURK
TURK
ALMAN
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK

TURK
INGILiZ
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
INGILiZ
TURK
TURK
INGILiZ
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
INGILiZ+TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
INGILiZ
TURK
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK

27.12.2002

27.12.2002

16.10.2002

24.09.2002

26.11.2002

25.12.2002

25.12.2002

28.02.2002

05.08.2002

22.11.2002

26.04.2002

31.07.2002

07.06.2002

21.10.2002

01.08.2002

06.08.2002

07.10.2002

21.10.2002

04.09.2002

19.07.2002

13.08.2002

21.10.2002

16.12.2002

19.02.2002

09.10.2002

30.12.2002

08.05.2002

05.06.2002

23.08.2002

11.04.2002

26.12.2002

04.10.2002

10.09.2002

01.07.2002

22.10.2002

19.11.2002

25.07.2003

29.12.2003

19.12.2003

02.09.2003

17.04.2003

17.04.2003

05.11.2003

29.12.2003

29.12.2003

29.12.2003

5.000

3.000

2.000

4.000

4.300

20.000

20.000

33.500

2.500

6.800

2.500

2.000

1.500

11.500

1.200

2.000

1.800

1.800

1.800

2.000

40.000

4.750

6.000

500

2.500

400

3.000

9.000

16.000

2.000

2.000

26.000

2.000

1.700

8.600

2.500

7.000

4.000

5.000

800

3.250 +3.250

3.400

12.000

37.000

23.500

25.000

171

ARSA
ARSA
TARLA
TARLA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
TARLA
ARSA
TARLA
ARSA
KARGIR EV VE ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
KARGIR EV
ARSA
ARSA
ARSA
KARGIR EV
ARSA
TARLA
TARLA
TARLA
TARLA
TARLA
IKIL.KAT.KAR.EV
&TARLA
TARLA
TARLA
TARLA

TARLA



EK-3 (Devam) Ortaca Tapu Sicil Miidiirligi

560.

603.

672.

697.

744,

745.

746.

755.

769.

846.

953.

994.

1067.

1068.

1072.

1105.

1225.

1406.

1408.

1439.

1440.

1445.

1445.

1475.

1565.

1704.

1704.

1800.

1818.

1851.

2003.

2042.

2052.

2053.

2055.

2058.

2113.

2291.

2499.

2560.

2563.

2584.

2618.

2664.

2682.

2707.

Dalyan Tapu Kayitlar1
ALACINAR 1 3186 56
ARIKBASI 552 74
ARIKBASI 1 9063 60
ARIKBASI 1353 33
GERENDUZU 2 3035 9
GERENDUZU 5368 51
GERENDUZU 1 2379 11
GERENDUZU 1 2818 54
GERENDUZU 2 2128 83
GERENDUZU 1 21 16
MARAS 1181 3
DALYAN KOYU 315 33
KOYICi 320 50
KOYICi 359 51
KOYICI 516 92
KOYICI 768 21
KOYICI 917 17
MARMARLI 1 678 66
MARMARLI 1 687 29
ARIKBASI 1576 68
ARIKBASI 2989 48
GERENDUZU 2 9 21
GERENDUZU 2 9 21
KOYICI 846 67
KOCAORMAN 500 22
HOROZLAR 958 97
HOROZLAR 958 97
MARAS 525 89
KOCAORMAN 500
HOROZLAR 1358 22
KOCAORMAN 511 96
HOROZLAR 2100 58
KOCAORMAN 899 82
KOCAORMAN 899 98
KOCAORMAN 900 8
KOCAORMAN 1490 14
KOYICI 537
METINLER 500 43
ARIKBASI 510 16
OSMANAGALAR 600 38
OSMANAGALAR 600 41
HOROZLAR 709 9
OSMANAGALAR 404 70
OSMANAGALAR 533 11
HOROZLAR 501 10

ARIKBASI

577

TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK SIRKET
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK

TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
INGILiZ
TURK
TURK
INGILiZ
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
TURK
INGILiz
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
TURK
TURK
TURK

INGILiZ

2000-2005 Yillart Arasi

28.04.2003

21.04.2003

28.08.2003

27.08.2003

10.06.2003

23.06.2003

23.09.2003.

11.11.2003

11.11.2003

05.11.2003

03.06.2003

28.01.2003

06.10.2003

06.10.2003

04.11.2003

04.11.2003

21.05.2003

29.12.2003

29.12.2003

05.09.2003

15.12.2003

15.05.2003

11.11.2003

16.06.2003

20.03.2003

12.03.2003

18.02.2003

06.01.2003

16.09.2003

29.07.2003

05.09.2003

12.05.2003

17.09.2003

23.12.2003

23.12.2003

23.12.2003

12.09.2003

13.03.2003

20.10.2003

11.12.2003

20.03.2003

12.12.2003

05.12.2003

12.06.2003

06.03.2003

05.09.2003

18.500

5.000

2.000

20.000

4.000

4.000+4.000

17.500

9.000

16.000

14.000

25.000

5.500

4.000

6.750+10.125+10.125

4.800

3.200

86.000

15.000

15.000

8.000

6.000

3.500

7.000

32.000

7.500 +7.500

40.000

40.000

3.900

2.500

34.000

11.000

10.000

5.000

5.000

5.000

6.000

2.000

2.500

32.000

25.000

30.000

2.500

3.000

2.600

2.400

3.000
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TARLA
TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA
AVLULUKARGIR EV
KARGIR+NARANCIYE
BAHCES]

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA
DUBLEX EV VE
ARSASI

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA
IKI KATLI iKi ADET
KARGIR BINA
ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

TARLA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA



EK-3 (Devam) Ortaca Tapu Sicil Miidiirliigii 2000-2005 Yillar1 Arasi

2775.

2789.

2884.

2979.

3008.

3031.

3057.

3132.

3146.

3153.

3154.

3264.

3271.

3274.

3306.

3344.

3351.

3454,

3456.

3458.

3487.

3488.

3518.

3520.

3521.

3533.

3594.

3610.

3661.

3692.

3701.

3726.

3756.

3856.

3887.

3888.

3889.

3896.

3897.

Dalyan Tapu Kayitlar1
HOROZLAR 531 17
HOROZLAR 500 19
OSMANAGALAR 618 18
KOYICi 748 51
MARAS 4676 40
SULUNGUR 740 5
KARADAG 373 47
KOYICI 651
KOYICi 650
KOYICi 521 47
KOYICI 475 9%
HOROZLAR 505 12
HOROZLAR 503 75
HOROZLAR 500 14
MARAS 1027 75
METINLER 400 78
MARMARLI 604 91
ARIKBASI 4095 6
ARIKBASI 3592 34
ARIKBASI 3592 71
GERENDUZU 5000 8
GERENDUZU 5000 76
KOCAORMAN 534 83
KOCAORMAN 108 74
KOCAORMAN 3 16
HOROZLAR 5000 44
ARIKBASI 452 63
KARADAG 5000 87
OSMANAGALAR 501 10
GERENDUZU 5085 43
ALACINAR 7493 35
HOROZLAR 500 92
KOYICI 925 43
ARIKBASI 676 29
HOROZLAR 5219 44
HOROZLAR 5219 88
HOROZLAR 5219 96
HOROZLAR 606 70
HOROZLAR 606 27
KOCAORMAN 502 28
KOCAORMAN 501 86
KOCAORMAN 501 81
KOCAORMAN 501 87
KOCAORMAN 501 77
KOCAORMAN 501 74
KOCAORMAN 501 74
KOCAORMAN 501 90

TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK

INGILiZ
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
INGILiZ
TURK
TURK
ALMAN
TURK
TURK
INGILizZ
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK SIRKET
AVUSTURALYA
INGILiZ
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK

17.10.2003

16.09.2003

20.10.2003

15.12.2003

31.07.2003

28.022.003

16.04.2003

22.04.2003

15.01.2003

18.07.2003

18.07.2003

15.01.2003

01.10.2003

28.03.2003

17.12.2003

15.12.2003

24.09.2003

04.02.2003

04.02.2003

04.02.2003

11.12.2003

11.12.2003

27.08.2003

11.11.2003

11.12.2003

04.11.2003

01.12.2003

18.02.2003

19.06.2003

03.11.2003

12.06.2003

28.04.2003

14.08.2003

15.12.2003

16.07.2003

16.07.2003

16.07.2003

26.05.2003

09.12.2003

18.12.2003

18.12.2003

18.12.2003

18.12.2003

18.12.2003

18.12.2003

18.12.2003

18.12.2003

3.000

2.000

3.500

3.600

11.000

21.000

20.000

3.000

4.000

5.000

5.000

6.000

2.500

3.000

10.000

2.000

5.000

3.100

2.800

2.800

13.500

12.500

3.000

500

100

10.000

3.000

38.000

1.500

7.500

10.500

2.600

24.000

3.000

7.200

7.200

7.200

15.000

50.000

2.350

2.350

2.350

2.350

2.350

2.350

2.400

2.350

ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
CAM ORMANI
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
TARLA
TARLA
TARLA
TARLA
TARLA
ARSA
ARSA
ARSA
TARLA
ARSA
TARLA
ARSA
TARLA
TARLA
ARSA
ARSA
ARSA
TARLA
TARLA
TARLA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA

ARSA
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3933.

3937.

3957

3961.

3962.

3964.

3970.

3974.

3979.

4012.

4013.

4014.

4020.

4054.

4074.

4078.

4079.

28.

31

74.

80.

122.

123.

152.

155.

183.

202.

289.

302.

482.

487.

518.

557.

Dalyan Tapu Kayitlar1
KOCAORMAN 500 1
KOCAORMAN 500 43
KOCAORMAN 500 29
KOCAORMAN 500 8
KOCAORMAN 500 11
KOCAORMAN 500 16
KOCAORMAN 500 3
KOCAORMAN 500 98
OSMANAGALAR 510 28
HOROZLAR 701 17
HOROZLAR 1590 14
KOYICi 540 88
KOYICI 540 8
KOYICI 501 62
KOYICI 500 6
KOYICi 500 9
HOROZLAR 500 56
HOROZLAR 500 55
ALACINAR 5000 45
HOROZLAR 501 91
OSMANAGALAR 500 35
MARAS 1846 82
HOROZLAR 521 91
HOROZLAR 521 55
HOROZLAR 521 82
HOROZLAR 506 5
KARADAG 8063 31
GERENDUZU 5094 93
MARMARLI 1534 32
MARMARLI 1534 46
HOROZLAR 5834 76
HOROZLAR 7907 2
KARADAG 1240 66
KARADAG 2528 8
KURBAGLIK 9322 26
KURBAGLIK 4319 53
KARADAG 238 89
KOCAORMAN 6120 71
KURBAGLIK 4637 40
KOCAORMAN 1179 37
KOCAORMAN 176 65
KOYICI 534 44
OSMANAGALAR 870 87
SULUNGUR 447 52
OSMANAGALAR 551 45
GERENDUZU 8724 79

TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
INGILiZ

TURK

TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
BELCIKA
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK SIRKET
TURK
TURK
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ

TURK

18.12.2003

18.12.2003

18.12.2003

18.12.2003

18.12.2003

18.12.2003

18.12.2003

18.12.2003

29.05.2003

30.09.2003

06.06.2003

24.09.2003

24.09.2003

24.09.2003

31.12.2003

11.11.2003

25.08.2003

25.08.2003

24.03.2003

24.07.2003

19.06.2003

27.10.2003

19.12.2003

24.10.2003

05.11.2003

17.11.2003

24.12.2003

29.12.2003

29.12.2003

29.12.2003

17.02.2004

12.11.2004

19.09.2004

14.10.2004

26.08.2004

26.05.2004

03.12.2004

06.12.2004

12.05.2004

24.11.2004

27.01.2004

14.09.2004

09.01.2004

30.11.2004

03.05.2004

12.04.2004

2.350

2.350

2.350

2.350

2.350

2.350

2.350

2.350

10.000

4.000

6.500

2.500

2.500

2.500

3.000

2.500

3.000

3.000

4.000

18.000

2.300

7.500

3.200

2.500

2.500

2.400

11.200

8.000

6.000

6.000

10.000

10.000

7.000

17.000

15.000

8.000

500

8.000

21.000

30.000

2.500

2.000

9.000

20.000

100.000

2.000
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ARSA
ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

AVLULU KARGIR EV
ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

TARLA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA
IKiKATKAR.EV
&TARLA

ARSA

KARGIR EV&TARLA
TARLA

KARGIR EV VE
BAHCES]
AVLULU KARGIR EV

TARLA
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585.

601.

658.

662.

666.

729.

758.

780.

812.

825.

835.

836.

850.

956.

999.

1000.

1050.

1051.

1097.

1174.

1309.

1354.

1397.

1403.

1431.

1432.

1498.

1499.

1508.

1590.

1591.

1597.

1612.

1640.

1641.

1674.

1683.

1684.

1694.

1707.

1715.

1737.

1743.

1759.

1778.

1813.

Dalyan Tapu Kayitlar1
ARIKBASI 1223 45
ARIKBASI 1088 57
GERENDUZU 4934 61
GERENDUZU 7324 75
GERENDUZU 3007 13
GERENDUZU 6623 69
GERENDUZU 9282 3
GERENDUZU 3879 63
GERENDUZU 1739 46
GERENDUZU 1723 50
GERENDUZU 6828 66
GERENDUZU 6863 62
GERENDUZU 4294 7
MARAS 1033 77
KOYICI 1810 32
KOYICI 273 39
KOYICI 499 2
KOYICI 503 53
KOYICI 290 33
KOYICI 45 4
KOYICI 119 93
KOYICI 135 11
MARMARLI 8671 10
MARMARLI 5125 99
GERENDUZU 9828 74
GERENDUZU 1084 83
KOYICI 846 99
KOYICI 435 4
ARIKBASI 2147 41
HOROZLAR 599 86
HOROZLAR 586 83
HOROZLAR 600 8
MARAS 563 92
MARAS 547 8
MARAS 548 25
KOCAORMAN 1408 97
ARIKBASI 817 17
ARIKBASI 92 60
KOYICi 599 11
HOROZLAR 889 24
HOROZLAR 638 34
SULUNGUR 509 14
SULUNGUR 545 16
KOCAORMAN 125 64
HOROZLAR 501 17
KOCAORMAN 500 11

TURK
TURK
ALMAN
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
ALMAN
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK SIRKET
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK

TURK
INGILiZ
TURK
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK SIRKET
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK SIRKET
TURK SIRKET
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
INGILiZ

TURK

19.10.2004

15.10.2004

08.06.2004

26.04.2004

10.12.2004

05.04.2004

05.11.2004

02.04.2004

06.02.2004

03.09.2004

25.02.2004

17.06.2004

16.02.2004

09.07.2004

28.12.2004

28.12.2004

09.07.2004

09.07.2004

27.02.2004

12.10.2004

27.07.2004

06.01.2004

05.11.2004

15.10.2004

18.11.2004

03.12.2004

09.12.2004

09.12.2004

15.12.2004

19.03.2004

20.08.2004

19.03.2004

24.06.2004

26.08.2004

26.08.2004

02.11.2004

19.10.2004

12.04.2004

15.06.2004

28.09.2004

30.03.2004

16.09.2004

14.05.2004

25.05.2004

03.09.2004

04.10.2004

13.500

6.500

40.000

12.000

15.000

1.200

16.000

24.000

19.000

9.000

12.000

11.000

23.000

15.000

230.000

29.050

1.000

3.000

5.000

8.500

8.000

3.200

6.000

5.000

7.000

1.000

2.750

36.500

10.000

3.500

3.500

4.500

3.000

15.000

15.000

27.000

21.000

1.000

27.000

2.000

30.000

2.000+.2.000

3.000

1.000

5.000

14.000
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TEMEL VE TARLA
AVLULU KARGIR EV
VE DAM

TARLA

TARLA

KARGIR EV VE TARLA
TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA
ARSA-}(ARGiR BINA
KARGIR EV+50 ADET
NA. BAH.

.TAS EV VE AVLUSU
TARLA

TARLA

TARLA

ARSA

ARSA

BAHCE

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

BAHCE .
IKI KATLI KARGIR EV
VEBAHCESI

TARLA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA )

KARGIR DAM VE
ARSA

ARSA

TARLA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA
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1819.

1847.

1856.

1905.

1909.

1946.

1995.

2085.

2086.

2176.

177.

2179.

2180.

2181.

2182.

2185.

2186.

2189.

2190.

2204.

2227.

2229.

2249.

2250.

2263.

2270.

2272.

2273.

2274.

2284.

2300.

2312.

2375.

2456.

2505.

2524.

2580.

2628.

2630.

2641.

2660.

2681.

2698.

2704.

2705.

2708.

Dalyan Tapu Kayitlar1
KOCAORMAN 500
HOROZLAR 1000 28
KOCAORMAN 500 41
METINLER 814 57
SULUNGUR 500 22
KOYICI 500 9
METINLER 500 49
ARIKBASI 500 52
ARIKBASI 4268 5
HOROZLAR 500 79
HOROZLAR 500 34
HOROZLAR 500 26
HOROZLAR 500 37
HOROZLAR 500 32
HOROZLAR 500 14
HOROZLAR 500 9
HOROZLAR 500 46
HOROZLAR 500 95
HOROZLAR 500 80
OSMANAGALAR 537 57
HOROZLAR 550 10
HOROZLAR 551 82
OSMANAGALAR 609 17
OSMANAGALAR 609 11
OSMANAGALAR 598 56
OSMANAGALAR 571 24
OSMANAGALAR 571 10
OSMANAGALAR 570 98
OSMANAGALAR 571
OSMANAGALAR 557 48
HOROZLAR 616 34
ARIKBASI 1664 13
HOROZLAR 714 11
METINLER 650 17
OSMANAGALAR 870 66
HOROZLAR 2572 79
OSMANAGALAR 978 16
KOCAORMAN 500 28
KOYICi 500 16
HOROZLAR 41 68
HOROZLAR 505 57
HOROZLAR 550
KOYICI 505 94
ARIKBASI 729 84
ARIKBASI 692 47
ARIKBASI 692 81

TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK SIRKET
TURK SIRKET
TURK
TURK
TURK SIRKET
TURK SIRKET
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
ALMAN
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
ALMAN
TURK
TURK

TURK

TURK

TORK
GUNEY AFRIKA-
INGILiZ
TURK

TURK

TURK

TURK
ALMAN
ALMAN
TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK
INGILiZ
TURK

TURK

TURK
INGILiZ
INGILIZ+TURK
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
YABANCI
TURK
INGILiZ
TURK
INGILiZ
TURK

TURK

TURK SIRKET
INGILiZ
TURK

TURK

TURK SIRKET
TURK

TURK
IRLANDA
YABANCI
YABANCI

TURK

27.12.2004

29.04.2004

03.12.2004

06.08.2004

23.02.2004

30.11.2004

13.04.2004

02.07.2004

02.07.2004

29.12.2004

29.12.2004

08.09.2004

25.02.2004

29.12.2004

29.12.2004

25.02.2004

24.02.2004

24.02.2004

06.10.2004

17.11.2004

20.10.2004

12.07.2004

30.09.2004

12.02.2004

12.10.2004

08.07.2004

09.07.2004

21.06.2004

14.12.2004

09.02.2004

23.02.2004

02.11.2004

03.05.2004

15.04.2004

02.07.2004

09.08.2004

09.03.2004

14.10.2004

26.11.2004

21.10.2004

10.08.2004

24.05.2004

19.10.2004

28.01.2004

28.01.2004

22.04.2004

5.000

6.000

7.000+7.000

5.000

2.750

3.000

3.000

4.000

1.500

60.000

60.000

3.000

30.000

60.000

60.000

30.000

3.000

3.000

8.000+8.000

3.000

3.000

4.000

5.000

4.200-700

4.000

7.000

7.000

7.000

7.000

2.000

4.000

8.000

47.000

5.000

1.500

103.000

15.000

3.500

3.500

1.000

5.000

7.000

25.000

4.000

4.000

4.000
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ARSA
ARSA
BIR ADET DUBLEX EV
VE ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
TARLA
TARLA
TARLA
TARLA
TARLA
TARLA
TARLA
TARLA
TARLA
TARLA
ARSA
TARLA
TARLA
ARSA
ARSA
ARSA
KARGIR EV VE
ARSASI
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA

ARSA
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2709.

2713.

2781.

2802.

2818.

2882.

2956.

3012.

3023.

3058.

3059.

3155.

3168.

3192.

3224.

3270.

3289.

3302.

3359.

3382.

3397.

3429.

3485.

3486.

3482.

3507.

3517.

3519.

3537.

3546.

3547.

3561.

3615.

3685.

3721.

3757.

3858.

3884.

3895.

3918.

3932.

3950.

3951.

Dalyan Tapu Kayitlar1
ARIKBASI 690 96
KOCAORMAN 454 48
HOROZLAR 500 56
KOYICI 826 50
SULUNGUR 254 38
HOROZLAR 1000 13
KOCAORMAN 400 36
ARIKBASI 500 70
ARIKBASI 500 1
KARADAG 385 52
KARADAG 382 76
KOYICI 667 81
KOCAORMAN 1239 9
KOYICI 750 61
DERINOZ 1915 51
HOROZLAR 503 69
MARMARLI 1006 76
MARAS 1106 92
OSMANAGALAR 629 33
KOCAORMAN 653 59
OSMANAGALAR 1279 3
KOYICI 927 78
HOROZLAR 500 16
GERENDUZU 4022 19
HOROZLAR 604 91
HOROZLAR 640 95
KOCAORMAN 580 2
KOCAORMAN 524 83
OSMANAGALAR 26 62
OSMANAGALAR 750 18
OSMANAGALAR 551 53
OSMANAGALAR 7440 23
HOROZLAR 2612 79
KOCAORMAN 8568 25
HOROZLAR 500 68
KOYICi 783 3
ARIKBASI 727 41
HOROZLAR 502 33
KARADAG 6273 32
KOCAORMAN 501 85
KOCAORMAN 500
KOCAORMAN 514 22
KOYICI 700 1
KARADAG 1 1388 98
KOYICI 564 1
GERENDUZU 5328 64
GERENDUZU 5328 82

TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK SIRKET
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK

INGILiZ
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILizZ
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK SIRKET
TURK
INGILizZ
INGILiZ
TURK
INGILiZ
YABANCI
TURK
INGILIZ+HIRLANDA
INGILiZ
YABANCI
TURK
TURK
TURK SIRKET
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
TURK SIRKET
INGILiZ
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK

20.01.2004

07.07.2004

13.09.2004

24.09.2004

18.11.2004

19.07.2004

22.06.2004

29.03.2004

12.04.2004

19.10.2004

19.10.2004

26.01.2004

17.06.2004

02.08.2004

23.09.2004

19.07.2004

25.10.2004

10.12.2004

02.07.2004

06.10.2004

13.08.2004

12.10.2004

09.07.2004

21.09.2004

08.12.2004

04.08.2004

24.08.2004

02.03.2004

25.05.2004

05.04.2004

28.06.2004

23.07.2004

09.03.2004

25.12.2004

19.08.2004

31.08.2004

18.06.2004

26.10.2004

17.12.2004

08.12.2004

08.12.2004

24.05.2004

02.12.2004

29.12.2004

09.09.2004

29.11.2004

29.11.2004

15.000

115.000

10.000

4.000

10.000

16.500

4.000

1.000

1.000

5.000

5.000

4.000

23.000

10.000

35.000

3.000

3.750

12.000

5.000

4.000

27.000

6.000

6.000

15.000

4.000

6.000

3.350

3.000

800

4.000

3.000

3.000

14.500

16.000

25.000

6.000

8.000

50.000

20.000

3.000

3.000

3.000

4.000

10.500

3.000

5.000

5.000
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ARSA

ARSA

ARSA

ARSA
AAVLULU KARGIR EV
TARLA

ARSA

ARSA

ARSA

CAM ORMANI
CAM ORMANI
ARSA

TARLA
KARGIR EV VE ARSA
ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA
03.06.2005 DUBLEX EV
TARLA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

TARLA

ARSA

TARLA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

TARLA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

TARLA

ARSA

TARLA

TARLA
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3952.

3953.

3954.

3968.

3979.

3980.

3983.

3981.

4001.

4006.

4019.

4028.

4031.

4036.

4037.

4083.

4092.

4093.

4094.

4095.

4106.

4107.

4113.

4114.

4115.

4126.

4131.

4132.

4141.

4142.

4151.

4156.

4160.

4165.

4185.

4190.

4191.

4216.

57.

86.

Dalyan Tapu Kayitlar1
GERENDUZU 5328 25
GERENDUZU 5328 32
GERENDUZU 5328 18
KOYICI 500 90
KOYICI 501 35
KOYICI 587 60
OSMANAGALAR 1000 67
MARAS 1846 82
MARAS 791 22
HOROZLAR 1080 11
HOROZLAR 1000 41
OSMANAGALAR 526 38
HOROZLAR 521 61
HOROZLAR 506 5
KOYICI 550 18
HOROZLAR 594 42
HOROZLAR 500
HOROZLAR 500
KOYICI 1000 56
KOYICI 1001 82
KOCAORMAN 4225 67
MARMARLI 2017 85
MARMARLI 4160 10
MARMARLI 3432 50
MARAS 576 76
KOCAORMAN 3492 12
KOCAORMAN 4000 13
GERENDUZU 3575 44
GERENDUZU 3575 99
GERENDUZU 3575 99
GERENDUZU 3469 83
KOYICI 3325 48
KOYICI 566 46
HOROZLAR 500 79
HOROZLAR 500 93
HOROZLAR 579 47
KOYICI 3325 72
MARAS 750 27
KOYICI 500 17
KOYICI 811 49
HOROZLAR 500 26
HOROZLAR 500 11
OSMANAGALAR 600 13
HOROZLAR 2 3569 81
KARADAG 2189 52
KARADAG 7 3410 52

TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK SIRKET
TURK SIRKET
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK

TURK
TURK
TURK
HOLLANDA
TURK
YABANCI
INGILiZ
TURK
HOLLANDA
TURK SIRKET
TURK
INGILiZ
TURK
YABANCI
TURK
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILizZ
INGILiZ
TURK
INGILiZ
TURK
ALMAN
TURK
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
IRLANDA
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK SIRKET
TURK
TURK

TURK

29.11.2004

29.11.2004

29.11.2004

23.02.2004

27.09.2004

12.03.2004

26.08.2004

01.09.2004

20.10.2004

20.08.2004

01.06.2004

24.02.2004

24.05.2004

15.04.2004

30.01.2004

12.01.2004

10.02.2004

10.02.2004

28.06.2004

31.05.2004

18.02.2004

05.01.2004

03.05.2004

10.02.2004

19.10.2004

01.12.2004

17.03.2004

24.06.2004

20.07.2004

05.03.2004

28.09.2004

06.09.2004

22.06.2004

15.09.2004

15.09.2004

01.09.2004

21.07.2004

27.09.2004

03.09.2004

04.10.2004

10.11.2004

10.11.2004

21.12.2004

21.02.2005

02.11.2005

01.03.2005

5.000

5.000

5.000

3.000

3.000

4.000

50.000

52.500

22.500

8.000

6.000

5.000

3.000

6.000

3.000

62.500

6.000

5.500

8.000

7.500

9.000

4.200

7.500

5.500

3.000

7.000

7.000

6.000

6.000

6.000

7.000

20.000

4.000

6.000

6.000

5.000

6.000

6.000

3.000

7.000

3.000

3.000

6.000

11.000

21.000
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TARLA
TARLA
TARLA
ARSA
ARSA
ARSA
TARLA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
TARLA
TARLA
TARLA
TARLA
ARSA
TARLA
TARLA
TARLA
TARLA
TARLA
TARLA
TARLA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
TARLA
ARSA
TARLA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
TARLA
TEK. K. KAR. EV&
TARLA

TARLA



EK-3 (Devam) Ortaca Tapu Sicil Miidiirliigii 2000-2005 Yillar1 Arasi

195.

250.

2717.

386.

430.

437.

526.

680.

698.

743.

744,

771.

820.

820.

820.

846.

885.

886.

918.

1003.

1011.

1052.

1069.

1070.

1089.

1186.

1213.

1243,

1245.

1272.

1277.

1279.

1410.

1428.

1446.

1599.

1603.

1606.

1614.

1626.

1736.

1761.

1827.

1837.

1902.

1963.

Dalyan Tapu Kayitlar1
KOCAORMAN 1386 65
KOCAORMAN 1867 45
HOROZLAR 8767 87
KOYICI 897 87
METINLER 335 23
OSMANAGALAR 415 10
ARIKBASI 4805 29
ARIKBASI 5301 81
ARIKBASI 1591 92
GERENDUZU 3484 37
GERENDUZU 3035 9
GERENDUZU 5 62
GERENDUZU 2190 42
GERENDUZU 2190 42
GERENDUZU 2190 42
GERENDUZU 1009 8
GERENDUZU 1958 46
GERENDUZU 3634 2
GERENDUZU 1847 35
KOYICi 386 9
KOYICI 28 M
KOYICI 530 44
KOYiCi 454 4
KOYICI 524 45
KOYICI 1100 28
KOYICI 674 3
KOYICI 498 28
KOYICI 651 33
KOYICi 632 75
KOYICi 25 9
KOYICI 25 74
KOYICI 25 29
KARADAG 679 23
GERENDUZU 7513 9
GERENDUZU 1221 38
KOYICi 1508 48
KOYICI 501 1
MARAS 1620 32
MARAS 561 51
METINLER 714 78
SULUNGUR 514 34
KOCAORMAN 501 83
KOCAORMAN 500 50
KOYICI 927 49
METINLER 543 8
HOROZLAR 502 50

TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK SIRKET
TURK SIRKET
TURK

TURK

TURK

TURK SIRKET
TURK

TURK

TURK

TURK SIRKET
TURK

TURK

TURK

TURK
INGILiZ
TURK

TURK

TURK

TURK

TURK SIRKET
TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK
INGILiZ
TURK

TURK

TURK

TURK

18.08.2005

07.04.2005

25.05.2005

21.07.2005

24.06.2005

05.09.2005

10.06.2005

09.08.2005

07.07.2005

07.06.2005

06.04.2005

08.06.2005

11.01.2005

02.09.2005

30.11.2005

12.10.2005

24.03.2005

14.07.2005

02.09.2005

26.05.2005

02.05.2005

04.10.2005

29.03.2005

29.03.2005

30.11.2005

30.11.2005

30.06.2005

13.05.2005

16.05.2005

15.04.2005

18.10.2005

18.10.2005

25.11.2005

02.03.2005

20.04.2005

04.10.2005

22.09.2005

05.08.2005

20.06.2005

14.07.2005

17.03.2005

14.07.2005

19.08.2005

21.04.2005

27.09.2005

03.06.2005

15.000

65.700

10.000

100.000

11.000

3.000

10.000

2.000

3.000

6.000

191.000

2.500

20.000

500

500

19.000

3.000

8.500

3.500

4.000

8.000

12.000

25.000

15.000

6.000

12.000

3.000

6.000

32.000

2.000

2.000

2.000

3.000

75.000

5.000

36.000

15.000

50.000

10.000

8.000

3.000

6.000

4.000

5.000

5.000

4.000
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TARLA
TARLA

TARLA

iKi KATKAR.OTEL
VE ARSASI

KARGIR EV, DAM VE
TARLA

AVLULU KARGIR EV
iKi KAT. KAR.
EV&TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

TARLA

KARGIR EV+20 ADET.
NA. FiD.

NARANCIYE BAHCES]
TARLA

ARSA

ARSA

TARLA

BAHCELI KARGIR EV
TARLA )
NAR.BAH. VE KARGIR
EV

NARENCIYE BAHCESI
ARSA

ARSA

ARSA

TARLA

TARLA

TARLA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA

ARSA )

EV VE NARENCIYE
BAHCES]

ARSA

ARSA



EK-3 (Devam) Ortaca Tapu Sicil Miidiirliigii 2000-2005 Yillar1 Arasi

1964.

1969.

2095.

2144.

2145.

2147.

2259.

2312.

2427.

2586.

2600.

2640.

2715.

2719.

2722.

2723.

2726.

2740.

2782.

2828.

2876.

2886.

2946.

2983.

3009.

3010.

3018.

3030.

3247.

3259.

3280.

3295.

3343.

3349.

3352.

3365.

3366.

3387.

3437.

3444,

3480.

3508.

3525.

3521.

3532.

3541.

Dalyan Tapu Kayitlar1
HOROZLAR 503 58
HOROZLAR 501 48
OSMANAGALAR 960 52
ARIKBASI 1357 32
ARIKBASI 527 79
ARIKBASI 528 37
OSMANAGALAR 598 67
ARIKBASI 1664 13
ARIKBASI 1001 94
HOROZLAR 560 81
HOROZLAR 556 63
HOROZLAR 541 33
KOCAORMAN 662 58
KOCAORMAN 712 6
KOCAORMAN 614 67
KOCAORMAN 500 43
OSMANAGALAR 524 86
KOCAORMAN 445 90
HOROZLAR 521 99
ARIKBASI 640 27
KOYICI 159 28
SULUNGUR 1586 77
DERINOZ 539 56
MARAS 3845 76
ARIKBASI 322 96
ARIKBASI 544 54
HOROZLAR 3530 53
SULUNGUR 600 4
MARAS 1253 64
HOROZLAR 509 71
KOCAORMAN 582
MARAS 399 66
METINLER 400 45
METINLER 2697 77
MARMARLI 605 69
ARIKBASI 601 52
ARIKBASI 750 11
KOCAORMAN 653 74
KOYICI 615 41
KOYICI 5028 32
ARIKBASI 8061 30
HOROZLAR 699 87
KOYICI 500 19
HOROZLAR 5.000 10
HOROZLAR 7464 92
OSMANAGALAR 622 69

TURK
TURK
INGILiZ
INGILiZ
TURK
TURK
ALMAN
TURK
TURK
TURK+INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
ALMAN
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
ALMAN
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK SIRKET
TURK

TURK

TURK SIRKET
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
TURK

TURK

TURK SIRKET
TURK

TURK

TURK

TURK
INGILiZ
TURK SIRKET
TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK
INGILiZ
TURK SIRKET
TURK SIRKET
INGILiZ
TURK

TURK

TURK SIRKET
TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

11.02.2005

04.05.2005

26.04.2005

28.01.2005

28.09.2005

31.03.2005

21.04.2005

20.07.2005

28.02.2005

18.03.2005

03.06.2005

11.03.2005

10.03.2005

01.02.2005

30.06.2005

02.09.2005

10.10.2005

22.08.2005

01.09.2005

25.03.2005

19.08.2005

09.03.2005

01.04.2005

21.04.2005

25.11.2005

25.11.2005

02.03.2005

28.11.2005

19.08.2005

05.07.2005

02.05.2005

28.07.2005

11.03.2005

24.02.2005

10.01.2005

05.09.2005

14.11.2005

29.04.2005

04.07.2005

28.09.2005

11.07.2005

02.08.2005

29.06.2005

08.12.2005

08.12.2005

30.03.2005

5.000

4.000

60.000

4.000

20.000

5.000

15.700

10.000

4.000

60.000

20.000

10.000

8.000

4.200

3.000

2.000

8.500

10.500

10.000

15.000

8.000

3.500

7.000

200.000

5.000

25.000

55.000

5.000

40.000

2.800

3.500

5.300

12.000

1.000

10.000

5.000

55.000

3.000

4.000

16.000

2.000

4250

7.000

4.200

4.500

2.500

180

ARSA
ARSA
ARSA
.AVLULU KARGIR EV
ARSA
ARSA
TARLA
TARLA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
KARGIR EV VE ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA .
IKI KATLI KARGIR EV
VE ARSA
ARSA
ARSA
DAG
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
TARLA
TARLA
ARSA
ARSA
TARLA
TARLA

ARSA



EK-3 (Devam) Ortaca Tapu Sicil Miidiirliigii 2000-2005 Yillar1 Arasi

3542.

3548.

3549.

3602.

3614.

3842.

3893.

3894.

4033.

4034.

4035.

4045.

4096.

4125.

4129.

4130.

4134.

4140.

4177.

4178.

4179.

4180.

4187.

4189.

4340.

4271.

4276.

4277.

4290.

4291.

4313.

Dalyan Tapu Kayitlar1
OSMANAGALAR 608 86
OSMANAGALAR 550 58
OSMANAGALAR 527 32
GERENDUZU 5099 51
HOROZLAR 2612 93
ARIKBASI 700 95
KARADAG 6272 73
KARADAG 6272 33
KOYICI 500 17
KOYICI 652 28
KOYICI 552 50
KOYICI 641 28
KOYICI 533 57
KOYICI 532 98
KOYICI 532 98
KOYICI 500 6
KOYICI 560 16
GERENDUZU 4245 42
GERENDUZU 5063 74
GERENDUZU 4319 17
KOYICI 664 46
MARAS 576 72
GERENDUZU 3469 97
KOYICI 3325 37
KOYICI 3325 52
GERENDUZU 7467 30
HOROZLAR 500 85
KOYICI 1063 36
HOROZLAR 500 8
HOROZLAR 500 3
HOROZLAR 619 38
HOROZLAR 619 57
OSMANAGALAR 520 97
OSMANAGALAR 520 97
HOROZLAR 758 93
ARIKBASI 600 18
HOROZLAR 590 61
HOROZLAR 703 21
ARIKBASI 3731 19
METINLER 5000 42
HOROZLAR 624

TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK SIRKET
TURK
TURK
TURK SIRKET
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK SIRKET
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK SIRKET
TURK

TURK SIRKET
TURK SIRKET
INGILiZ
TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK

TURK
INGILiZ
TURK SIRKET
TURK SIRKET
TURK
ALMAN
TURK

TURK

TURK SIRKET
INGILiZ
ALMAN
TURK
INGILiZ
TURK SIRKET
TURK SIRKET
TURK SIRKET
TURK SIRKET
TURK

TURK

TURK

TURK SIRKET
TURK SIRKET
TURK SIRKET
TURK

TURK

TURK

28.11.2005

15.07.2005

06.12.2005

29.12.2005

25.05.2005

09.09.2005

20.07.2005

20.07.2005

23.06.2005

15.09.2005

15.09.2005

15.09.2005

15.09.2005

15.09.2005

15.09.2005

20.12.2005

10.06.2005

14.01.2005

14.01.2005

08.12.2005

23.03.2005

02.03.2005

28.02.2005

29.07.2005

15.07.2005

30.03.2005

01.02.2005

10.06.2005

21.09.2005

21.09.2005

21.09.2005

21.09.2005

19.09.2005

19.09.2005

10.02.2005

21.04.2005

04.10.2005

04.10.2005.

14.07.2005

18.08.2005

02.12.2005

4.000

5.000

3.500

10.000

100.000

5000

1.500

9.000

94.000

20.000

20.000

20.000

20.000

20.000

20.000

20.000

6.000

100.000

100.000

107.000

3.500

8.000

9.000

8.000

7.000

30.000

7.500

10.000

3.000

3.000

4.000

4.000

5.000

5.000

500

3.000

5.000

6.000

30.000

25.000

4.000
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ARSA
ARSA
ARSA
TARLA
ARSA
ARSA
TARLA
TARLA
DUBLEX EV VE ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
TARLA

ARSA

ARSA
ARSA
TARLA
TARLA
TARLA
TARLA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
ARSA
TARLA
TARLA

ARSA
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EK-4 Ortaca Tapu sicil Midiirligii 2000-2005 Yillar1 Arast
Dalyan Tapu kayitlar1 (Kat Miilkiyeti)

YUZOLCUMU
. ARSA . . . - .

PRSL MEVKI HEK. m2 dm2 PAYI NITELIGI MALIK TARIHI BEDELI(YTL)
1991. MERKEZ 405 32 20/274 DUKKAN TURK TURK  01.09.2000 2.500
2116. MERKEZ 536 22 1/4. MESKEN TURK ALMAN  11.08.2000 1.500
2116. MERKEZ 536 22 1/4. MESKEN TURK ALMAN  11.08.2000 1.500
3646. MERKEZ 347 19 1/4. MESKEN TURK TURK  30.03.2000 1.000
2138. HOROZLAR 5469 74 21/249 DUBLEX MESKEN TURK TURK  25.10.2000 11.500
2139. HOROZLAR 4789 78 24/249 DUBLEX MESKEN ALMAN ALMAN  13.06.2000 3.000
2298. HOROZLAR 872 70 40/100. DUBLEX EV TURK TURK  26.10.2000 3.700
3426. MERKEZ 748 56 12/196 DUKKAN TURK TURK  27.01.2000 2.000
2932. MERKEZ 501 18 1/4. MESKEN TURK TURK  02.02.2000 2.000
3328. MERKEZ 1333 55 48/1024 MESKEN TURK TURK  14.12.2000 1.900

315. HOROZLAR 376 10 6/46. MESKEN TURK TURK  28.02.2000 2.500
2036. HOROZLAR 6997 3 40/685 DUBLEX MESKEN  TURK SIRKET ALMAN  22.11.2000 9.000
2036. HOROZLAR 6997 3 70/685 RE?;'}OBIIZ:E)I\(I YABANCI ALMAN  20.07.2000 8.200
2809. MERKEZ 1280 97 1/8. DUBLEX MESKEN  TURK SIRKET TURK  02.02.2000 10.000
2531. MERKEZ 469 85 4/16. MESKEN TURK  TURK SIRKET  22.02.2000 14.000
2531. MERKEZ 469 85 4/16. MESKEN TURK  TURK SIRKET  22.02.2000 14.000
2531. MERKEZ 469 85 4/16. MESKEN TURK  TURK SIRKET  22.02.2000 14.000
2531. MERKEZ 469 85 4/16. MESKEN TURK  TURK SIRKET  22.02.2000 14.000
2348. HOROZLAR 950 5 10/60. MESKEN ALMAN ALMAN  25.05.2000 3.000
2374. KOCAORMAN 1234 6 1/3. DUBLEX MESKEN TURK TURK  12.06.2000 2.000
3110. MERKEZ 480 15 4/40. DUKKAN TURK TURK  27.06.2000 1.000
2696. MERKEZ 312 92 18/400 DUKKAN TURK TURK  03.11.2000 2.800
2138. HOROZLAR 5469 74 21/249 DUBLEX MESKEN TURK TURK  27.08.2001 12.000
2138. HOROZLAR 5469 74 21/249 DUBLEX MESKEN TURK TURK  27.04.2001 12.000
1770. KOCAORMAN 682 72 1/3.  DUBLEX MESKEN TURK INGILiZ ~ 24.10.2001 17.500
1363. MERKEZ 402 54 32/302 MESKEN TURK TURK  25.06.2001 2.800
2254. OSMANAGALAR 757 17 1/3.  DUBLEX MESKEN INGILiZ INGILiZ  17.04.2001 6.000
3426. MERKEZ 748 56 16/196 APART DAIRE TURK TURK  20.08.2001 4.000
3426. MERKEZ 748 56 15/196 APART DAIRE TURK TURK  27.03.2001 4.200
2932. MERKEZ 501 18 1/4. MESKEN TURK TURK  30.03.2001 2.000
3004. MERKEZ 955 28 1/4.  DUBLEX MESKEN TURK TURK  26.12.2001 4.500
2036. HOROZLAR 6997 3 40/685 DUBLEX MESKEN TURK ALMAN  07.08.2001 13.800
2036. HOROZLAR 6997 3 25/685 MESKEN TURK ALMAN  12.04.2001 1.000
2036. HOROZLAR 6997 3 25/685 MESKEN TURK ALMAN  12.04.2001 1.000
2036. HOROZLAR 6997 3 25/685 MESKEN TURK ALMAN  12.04.2001 1.000
2036. HOROZLAR 6997 3 25/685 MESKEN TURK ALMAN  12.04.2001 1.000
2036. HOROZLAR 6997 3 25/685 MESKEN TURK ALMAN  12.04.2001 1.000
2036. HOROZLAR 6997 3 30/685 DUBLEX MESKEN TURK ALMAN  12.04.2001 1.000
2036. HOROZLAR 6997 3 25/685 MESKEN TURK ALMAN  12.04.2001 1.000
2036. HOROZLAR 6997 3 30/685 DUBLEX MESKEN TURK ALMAN  12.04.2001 1.000
2036. HOROZLAR 6997 3 25/685 MESKEN TURK ALMAN  12.04.2001 1.000
2036. HOROZLAR 6997 3 25/685 MESKEN TURK ALMAN  12.04.2001 1.000
2809. MERKEZ 1280 97 1/8. DUBLEX MESKEN TURK INGILiZ  03.10.2001 32.000
2809. MERKEZ 1280 97 1/8. DUBLEX MESKEN TURK INGILiZ ~ 31.05.2001 10.000
2374. KOCAORMAN 1234 6 1/3.  DUBLEX MESKEN TURK TURK  17.08.2001. 51.000

2734. HOROZLAR 2676 3 5/60. DUBLEX MESKEN TURK INGILiZ  16.11.2001 25.500



EK-4 (Devam) Ortaca Tapu sicil Miidiirligii 2000-2005 Yillart Arast
Dalyan Tapu kayitlar1 (Kat Miilkiyeti)

2734.

2821.

3819.

1045.

1045.

3026.

3026.

3026.

3026.

3426.

1567.

1187.

2914.

2914.

2303.

2348.

2534.

3819.

2241.

1908.

1908.

1339.

1339.

1770.

1940.

1940.

1359.

1359.

2159.

2159.

2159.

1308.

1308.

2104.

3026.

3026.

3026.

2520.

3017.

3328.

1600.

315.

315.

315.

1618.

1618.

1896.

2809.

HOROZLAR
MERKEZ
ARIKBASI
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
MERKEZ
ARIKBASI
HOROZLAR
SULUNGUR
SULUNGUR
MERKEZ
MERKEZ
KOCAORMAN
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
KOCAORMAN
KOCAORMAN
KOCAORMAN
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
OSMANAGALAR
KOCAORMAN
MERKEZ
MERKEZ
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ

2676

1083

3581

497

497

981

981

981

981

748

528

606

866

866

648

950

485

3581

545

500

500

426

426

682

500

500

394

394

765

765

765

258

258

500

981

981

981

652

1693

1333

501

376

376

376

1000

1000

213

1280

3

77

14

86

86

38

38

38

38

56

90

93

31

31

85

5

79

95

63

63

94

94

72

24

24

71

71

71

90

90

27

38

38

38

63

6

55

58

10

91

91

53

97

5/60.

25/150

2/14.

40/300

52/300

50/430

50/430

50/430

50/430

12/196

11/40.

4/50.

1/2.

1/2.

30/240

10/60.

12/36.

2/14.

1/2.

1/2.

1/2.

30/100

30/100

1/3.

125/500

125/500

60/1600

100/600

10/30.

10/30.

10/30.

25/150

25/150

1/2.

65/430

60/430

50/430

1/2.

174/1000

20/1024

1/2.

6/46.

4/46.

4/46.

12/96.

12/96.

30/220

1/8.

DUBLEX MESKEN
DUKKAN
MESKEN

APART DAIRE
APART DAIRE
APART DAIRE
APART DAIRE
APART DAIRE
APART DAIRE
DUKKAN
MESKEN
DUKKAN
MESKEN
MESKEN
MESKEN
MESKEN

DUBLEX MESKEN
MESKEN
MESKEN
MESKEN
MESKEN

DUBLEX MESKEN

DUBLEX MESKEN

DUBLEX MESKEN

DUBLEX MESKEN

DUBLEX MESKEN
DUKKAN
DUKKAN

DUBLEX MESKEN

DUBLEX MESKEN

DUBLEX MESKEN
MESKEN

DUBLEX MESKEN

DUBLEX MESKEN

APART DAIRE
DUBLEX EV
APART DAIRE
DUBLE MESKEN
DUBLEX EV
DUKKAN

DUBLEX MESKEN
MESKEN
DUKKAN
DUKKAN
MESKEN
MESKEN
DUKKAN

DUBLEX MESKEN

INGILiZ
TURK
TURK

ALMAN

ALMAN
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

INGILiZ

INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK

INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

INGILiZ

ALMAN
TURK
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
INGILiZ
TURK
INGILiZ
TURK
INGILiZ
TURK
INGILiZ
YABANCI
HOLLANDA
INGILiZ
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
TURK
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
INGILiZ
TURK

INGILiZ

30.11.2001

14.06.2001

16.11.2001

11.11.2002

11.11.2002

07.10.2002

22.10.2002

07.10.2002

22.10.2002

23.07.2002

30.12.2002

24.09.2002

15.01.2002

15.01.2002

27.05.2002

18.06.2002

20.02.2002

17.04.2002

05.09.2002

12.09.2003

05.08.2003

28.01.2003

22.04.2003

10.09.2003

23.10.2003

23.10.2003

07.04.2003

17.12.2003

26.12.2003

26.12.2003

26.12.2003

26.12.2003

26.12.2003

12.09.2003

28.03.2003

04.07.2003

22.08.2003

18.09.2003

29.12.2003

26.12.2003

10.10.2003

25.04.2003

25.04.2003

25.04.2003

17.02.2003

17.02.2003

26.12.2003

17.10.2003

183

27.500
2.500
2.000
3.000
3.000
4.500
3.500
4.500
3.500
3.500
4.400
7.600
8.000
8.000
4.000
7.500
4.000
7.500

10.000
6.000
6.000
8.600

10.000
9.500
5.500
5.500
4.200
2.000

10.000

10.000

10.000

11.000

15.000
6.000

30.000

12.000
4.000
9.000
7.000
3.500

11.000
9.000
4.500
4.000
9.000
9.000
5.500

46.000



EK-4 (Devam) Ortaca Tapu sicil Miidiirligii 2000-2005 Yillart Arast
Dalyan Tapu kayitlar1 (Kat Miilkiyeti)

2400.

2696.

2734.

2892.

2892.

3863.

3863.

3863.

3863.

2739.

2614.

2614.

2614.

3861.

3972.

1201.

1918.

1991.

1220.

1220.

1032.

1747.

1747.

1747.

1747.

2104.

2254.

3026.

3025.

3025.

3426.

3328.

1121,

1281.

1281.

1618.

2400.

506.

2892.

2892.

2892.

3177.

3863.

2739.

1362.

2614.

3861.

3861.

MERKEZ
MERKEZ
HOROZLAR
MERKEZ
MERKEZ
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
OSMANAGALAR
OSMANAGALAR
OSMANAGALAR
MERKEZ
HOROZLAR
MERKEZ
HOROZLAR
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
OSMANAGALAR
OSMANAGALAR
OSMANAGALAR
OSMANAGALAR
MERKEZ
OSMANAGALAR
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
SULUNGUR
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
HOROZLAR
HOROZLAR
MERKEZ
OSMANAGALAR
MERKEZ
MERKEZ

522

312

2676

1286

1286

1407

1407

1407

1407

739

1221

1221

1221

1496

453

1230

1085

405

313

313

107

1407

1407

1407

1407

500

757

981

981

981

748

1333

459

84

84

1000

522

775

1286

1286

1286

501

1407

739

386

1221

1496

1496

56

92

3

84

84

94

84

53

38

51

51

56

55

56

30

30

91

56

55

84

84

84

84

70

7

94

94

80/312

8/400

5/60.

1/8.

1/8.

1/6.

1/6.

1/6.

1/6.

1/2.

4/16.

4/16.

4/16.

14/98

12/120

3/28.

37/100

20/74

18/260

18/260

144/432

18/172

18/172

20/172

18/172

1

=

2.

1/3.

50/430

10/60.

40/60.

15/196

48/1024

12/96.

14/130

38/130

12/96.

88/312

1/13.

1/8.

1/8.

1/8.

1/2.

1/6.

1/2.

1/3.

4/16.

14/98

14/98

DUBLEX MESKEN
DUKKAN
DUBLEX MESKEN
DUBLEX MESKEN
DUBLEX MESKEN
DUBLEX MESKEN
DUBLEX MESKEN
DUBLEX MESKEN
DUBLEX MESKEN
DUBLEX MESKEN
DUBLEX MESKEN
DUBLEX MESKEN
DUBLEX MESKEN
DUBLEX MESKEN
MESKEN

APART DAIRE
DUBLEX EV
MESKEN
MESKEN
MESKEN
MESKEN

DUBLEX EV
DUBLEX EV
DUBLEX EV
DUBLEX EV
DUBLEX MESKEN
DUBLEX MESKEN
APART DAIRE
MESKEN
MESKEN

APART DAIRE
MESKEN
MESKEN
DUKKAN
MESKEN
MESKEN
DUBLEX MESKEN
MESKEN
DUBLEX MESKEN
DUBLEX MESKEN
DUBLEX MESKEN
DUBLEX MESKEN
DUBLEX MESKEN
DUBLEX MESKEN
DUBLEX EV
DUBLEX MESKEN
DUBLEX MESKEN
DUBLEX MESKEN

TURK
TURK
ALMAN
ALMAN
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
YABANCI
TURK
TURK
TURK
HOLLANDA
TURK
TURK
ALMAN
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

INGILiZ
TURK
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
TURK+INGILiZ
INGILiZ
TURK
INGILiZ
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
YABANCI
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
YABANCI
INGILiZ
INGILiZ
TURK
HOLLANDA
TURK
TURK
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
ALMAN
INGILiZ
TURK
INGILiZ
INGILiZ
TURK
INGILiZ
INGILiZ

INGILiZ

31.12.2003

04.11.2003

29.07.2003

06.01.2003

25.08.2003

01.10.2003

23.09.2003

15.04.2003

26.09.2003

02.05.2003

26.08.2003

08.09.2003

28.08.2003

11.03.2003

21.05.2003

05.12.2003

03.11.2003

09.03.2004

11.03.2004

11.03.2004

09.07.2004

07.01.2004

02.09.2004

24.09.2004

24.09.2004

14.04.2004

20.09.2004

16.12.2004

08.03.2004

11.02.2004

15.01.2004

14.07.2004

27.04.2004

26.03.2004

26.03.2004

17.08.2004

10.12.2004

03.09.2004

18.05.2004

20.09.2004

27.04.2004

17.02.2004

25.06.2004

13.01.2004

13.02.2004

13.04.2004

15.01.2004

08.03.2004

184

3.000
2.000
40.500
9.500
8.000
27.000
45.000
55.000
45.000
10.000
8.000
8.000
4.000
15.000
12.000
10.000
12.000
9.000
5.000
5.000
6.000
21.000
30.000
22.000
21.000
28.000
100.000
10.000
55.000
8.000
15.000
10.000
6.000
6.000
9.000
100.000
10.000
12.000
100.000
100.000
14.000
1.500
30.000
10.000
9.000
32.000
16.000

20.000



EK-4 (Devam) Ortaca Tapu sicil Miidiirligii 2000-2005 Yillart Arast
Dalyan Tapu kayzitlar1 (Kat Miilkiyeti)

3861.

4046.

4046.

2402.

3436.

1870.

1870.

1693.

1693.

1693.

1693.

3309.

2684.

3956.

3956.

3956.

3269.

3269.

4047.

4047.

1784.

1784.

2978.

2978.

2978.

1863.

3516.

3803.

3191.

1991.

1991.

1991.

1359.

1359.

1747.

1747.

1747.

1747.

1747.

1747.

1747.

1747.

3017.

3426.

3426.

3328.

1074.

1121,

MERKEZ
KOCAORMAN
KOCAORMAN

MERKEZ
MERKEZ
HOROZLAR
HOROZLAR
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MARAS
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
HOROZLAR
MERKEZ
MERKEZ

OSMANAGALAR

OSMANAGALAR

OSMANAGALAR

OSMANAGALAR

MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
HOROZLAR
KOCAORMAN
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ

OSMANAGALAR

OSMANAGALAR

OSMANAGALAR

OSMANAGALAR

OSMANAGALAR

OSMANAGALAR

OSMANAGALAR

OSMANAGALAR
KOCAORMAN

MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ

1496

2001

2001

522

615

750

750

1410

1410

1410

1410

1152

990

1072

1072

1072

503

503

1229

1229

500

500

748

748

748

959

800

1000

1500

405

405

405

394

394

1407

1407

1407

1407

1407

1407

1407

1407

1693

748

748

1333

781

459

94

58

58

82

19

46

46

66

66

66

66

56

95

23

23

23

71

71

50

50

57

57

57

45

43

32

28

32

32

32

6

6

6

56

56

55

35

56

14/98

1/16.

2/16.

3/12.

24/100

1/2.

1/2.

1/5.

1/5.

1/5.

1/5.

1/4.

1/4.

1/4.

1/4.

1/4.

1/2.

1/2.

1/4.

1/4.

1/2.

1/2.

1/4.

1/4.

1/4.

1/3.

1/2.

5/50.

1

=

6.

14/274

16/274

18/274

150/1600

56/1600

10/172

10/172

10/172

10/172

10/172

10/172

10/172

10/172

174/1000

12/196

16/196

48/1024

20/30.

12/96.

DUBLEX MESKEN
MESKEN
DUBLEX EV
DUBLEX DAIRE
DUBLEX DAIRE
DUBLEX EV
DUBLEX EV
DUBLEX EV
DUBLEX EV
DUBLEX EV
DUBLEX EV
MESKEN
DUBLEX EV
DUBLEX MESKEN
DUBLEX MESKEN
DUBLEX MESKEN
DUBLEX MESKEN
DUBLEX MESKEN
DUBLEX EV
DUBLEX EV
DUBLEX EV
DUBLEX EV
DUBLEX EV
DUBLEX EV
DUBLEX EV
DUBLEX EV
MESKEN

APART DAIRE
DUBLEX MESKEN
DUKKAN
DUKKAN
DUKKAN
MESKEN
DUKKAN

APART DAIRE
APART DAIRE
APART DAIRE
APART DAIRE
APART DAIRE
APART DAIRE
APART DAIRE
APART DAIRE
DUBLEX EV
DUKKAN

APART DAIRE
MESKEN
MESKEN
MESKEN

TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK+INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

INGILiZ
INGILiZ
YABANCI
TURK
INGILiZ
YABANCI
YABANCI
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
TURK
TURK
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

10.03.2004

21.09.2004

26.02.2004

05.01.2004

22.12.2004

05.08.2004

05.08.2004

07.07.2004

20.09.2004

20.09.2004

14.09.2004

24.05.2004

17.06.2004

04.08.2004

13.10.2004

14.07.2004

06.12.2004

28.09.2004

11.10.2004

18.11.2004

27.08.2004

27.08.2004

18.07.2004

18.07.2004

18.07.2004

20.10.2004

21.09.2004

18.10.2004

29.12.2004

14.03.2005

14.03.2005

14.03.2005

01.02.2005

12.10.2005.

19.10.2005

19.10.2005

19.10.2005

19.10.2005

19.10.2005

19.10.2005

19.10.2005

19.10.2005

17.08.2005

26.09.2005

01.09.2005

05.05.2005

19.12.2005

13.12.2005

185

20.000
8.000
12.000
4.000
15.000
12.000
12.000
54.000
50.000
50.000
50.000
5.000
50.000
206.000
60.000
60.000
15.000
15.000
50.000
50.000
113.000
113.000
5.000
5.000
5.000
15.000
14.000

10.000

2.200
2.400
2.600
30.000
2.500
7.500
7.500
7.500
7.500
7.500
7.500
7.500
7.500
7.000
25.000
40.000
20.000
7.500

15.000



EK-4 (Devam) Ortaca Tapu sicil Miidiirligii 2000-2005 Yillart Arast
Dalyan Tapu kayitlar1 (Kat Miilkiyeti)

1121,

1618.

2303.

2303.

2514.

2514.

3836.

1918.

4046.

2363.

4047.

3991.

3991.

1863.

3516.

1122.

1122.

3981.

3981.

3089.

3345.

3345.

3345.

3879.

2075.

1700.

3074.

3074.

1199.

1763.

1763.

1320.

2115.

2793.

2793.

MERKEZ
MERKEZ
HOROZLAR
HOROZLAR
MERKEZ
MERKEZ
MARAS
HOROZLAR
KOCAORMAN
KOCAORMAN
OSMANAGALAR
KOCAORMAN
KOCAORMAN
HOROZLAR
KOCAORMAN
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
MERKEZ
METINLER
MERKEZ
HOROZLAR
OSMANAGALAR
OSMANAGALAR
MERKEZ
KOCAORMAN
KOCAORMAN
MERKEZ
MERKEZ
HOROZLAR

HOROZLAR

459

1000

648

648

400

400

1192

1085

2001

419

1229

902

902

959

800

458

458

928

928

810

400

400

400

2001

591

1000

734

734

650

623

623

255

534

1104

1104

56

91

85

85

58

55

9

65

65

45

43

65

65

37

37

31

54

54

54

72

53

21

84

84

38

38

73

74

47

47

12/96.
12/96.
30/240
30/240
1/2.
1/2.
4/8.
63/100
1/16.
1/4.
1/4.
1/3.
1/3.
1/3.
1/2.
1/4.
1/4.
1/6.
1/6.
1/2.
1/4.
1/4.
1/4.
2/12.
254/2400
1/4.
20/73.
17/73.
1/2.
1/3.
1/3.
1/2.
1/2.
1/2.
1/2.

MESKEN

MESKEN

MESKEN

MESKEN

DUBLEX EV

DUBLEX EV

MESKEN

DUBLEX EV

MESKEN

MESKEN

DUBLEX EV

DUBLEX EV

DUBLEX EV

DUBLEX EV

MESKEN

MESKEN

MESKEN

DUBLEX MESKEN

DUBLEX MESKEN

DUBLEX MESKEN

DUBLEX MESKEN

DUBLEX MESKEN

DUBLEX MESKEN

DUBLEX MESKEN

MESKEN

DUBLEX MESKEN

DUBLEX MESKEN

DUBLEX MESKEN

DUBLEX EV

DUBLEX MESKEN

DUBLEX MESKEN

MESKEN

DUBLEX MESKEN

DUBLEX MESKEN

DUBLEX MESKEN

TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
HOLLANDA
HOLLANDA
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK

TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
INGILiZ
TURK
INGILiZ
TURK
INGILiZ
INGILiZ
TURK
TURK
TURK SIRKET
INGILiZ
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
INGILiZ
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK
TURK

13.12.2005

08.06.2005

06.05.2005

18.02.2005

07.12.2005

16.03.2005

15.08.2005

14.02.2005

22.02.2005

06.01.2005

28.03.2005

25.03.2005

31.02.2005

14.04.2005

27.10.2005

05.07.2005

05.07.2005

04.03.2005

04.03.2005

09.11.2005

06.04.2005

06.04.2005

06.04.2005

20.05.2005

30.06.2005

09.06.2005

02.06.2005

02.12.2005

12.12.2005

23.06.2005

23.06.2005

23.09.2005

19.09.2005

11.11.2005

11.11.2005
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15.000
18.000

7.000

7.000
16.000
15.000
15.000
55.000
15.000
10.000
50.000
20.000
24.000
35.000
16.000
30.000
30.000
25.000
25.000

4.000
15.000
15.000
15.000
10.000

8.500
30.000

8.500
17.000
60.000
10.000
10.000
12.000
13.000
15.500

15.500



Kisisel Bilgiler

Soyadi, ad1
Uyrugu

Dogum tarihi ve yeri

Medeni hali
Telefon

Faks

e-mail

Egitim

Derece
Lisans

Lise

Is Deneyimi
Yil

2005-2006

Yabanc Dil

Ingilizce

Yayinlar

OZGECMIS

: BAKIRCI, Sibel

: T.C.

: 08.04.1980 Ankara
: Bekar

:0(312) 580 84 60

: 0542 364 07 67

: sibelbakirci@gmail.com

Egitim Birimi

Ankara Universitesi /
Peyzaj Mimarlig1 Boliimii

Kahramanmaras Siiper Lisesi

Yer

Gazi Universitesi
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Mezuniyet tarihi

2003
1998

Gorev

Ogrenci Asistan

“Havza Alanlarmda, Milli Parklarin Ustlendigi Fonksiyonlarin Incelenmesi:
Beysehir ve Kizildag Milli Parklar1 Orneklemi”, 2005. Hayri ULV, Sibel BAKIRCI,
Murat OZTURK, Mehmet KARACA, Sevgi OZTURK, Diinya Su Giinii
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Kollokyumu, TMMOB SPO Konya Subesi WWF Tiirkiye Beysehir Belediyesi,

Basilmamis Bildiri, Konya.

Hobiler

Kitap okumak, bisiklete binmek, seyehat etmek, spor yapmak, otomobil kullanmak,
sosyal aktivitelere katilmak.





