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OZET

Cumhuriyet’in ilanindan giiniimiize kadar, Ankara da degisen ve artan niifusla
birlikte, cok boyutlu bir kentsel doniisiim siireci baslamistir. Cumhuriyet’in ilk
kuruldugu yillarda, yeni niifusu barindirabilecek bir konut stogunun bulunmayisi,
devleti harekete gecirmis ancak alman Kkararlar, uygulanan yontemler yeterli
olamamis, kente gocle gelenlerin konut sorunlarmm gecekondu ile cozmeleri
engellenememistir. Kentlerin aldig1 yogun goc sonucu o yillarda gerceklesen
toplumsal doniisiim, bir anlamda mekansal doniisiimii baslatmis ve Cumhuriyet’in
yeni ve modern baskentinde, gecekondu hem kentsel hem toplumsal bir problem

haline gelmistir.

1980°li yillardan itibaren, yeni hiikiimetin farkh politik diisiince sistemi ile
gecekondu alanlarina ¢oziim olarak yasalar ¢ikartilmis ve bu alanlardaki doniisiim
hazirlanan 1slah imar planlanyla gerceklestirilmistir. Zamanla siiregelen
problemler karsisinda farkh c¢oziim yollar1 aranms, kentsel doniisiim projeleri
giindeme gelmistir. Kiiresellesme, diinya kenti olma gibi kavramlarin ortaya
cikmasi1 ve projelerin ilk orneklerinin kentsel mekandaki yerlerini almasiyla
birlikte, yerel yonetimlerce baslatilan gecekondu alanlarimin doniisiim calismalari

hiz kazanmastir.



Bu tez kapsaminda ele alinan Yildiz Hilal 6. Cadde, Ankara’da 1980 sonrasi
yasanan kentsel doniisiimiin, mekansal, sosyal ve Kkiiltiirel olarak tiim boyutlariyla
yasandig:1 bir kent parcasidir. Bolgede doniisiim, hem 1slah imar planlariyla hem
de bir kentsel doniisiim projesinde alinan kararlar neticesinde tamamlanacaktir.
Islah imar planlariyla doniismiis alanlarin, mekansal yapisinda gerceklesen ve
hala siirmekte olan degisim ve doniisiim incelendiginde, bugiin bize fiziksel olarak
daha bakimh ve saghkh bir kentsel ¢evre sunmasina ragmen, mimari acidan
bakildiginda ve kimlik, kiiltiir, estetik kavramlar: sorgulandiginda, bir¢cok sorunla
kars1 karsiya kalindigr goriilmektedir. Bu alanda kentsel doniisiimiin tam olarak
gerceklesmemis olmasi, arastirmanin bu sorunlar1 belgelemesi acisindan 6nemli
bir firsattir. Bu tez kapsaminda, imar planlarimin ve mimari kararlarin fiziksel
cevreyi doniistiirmesindeki rolii irdelenmis, caddenin mekansal ve sosyal
yapisindaki doniisiimiinii baslatan siirecler degerlendirilmistir. Caddedeki
mekansal ve sosyal doniisiim, mimari degerler acisindan yorumlanmis ve

belgelenmistir.

Bilim Kodu : 802.1.099

Anahtar Kelimeler : Ankara Yildiz Hilal 6.Cadde, Gecekondu Alanlarinin
Déniisiimii, Kentsel Doniisiim, Islah imar Planlan

Sayfa Adedi : 197
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ABSTRACT

After the establishment of the Turkish Republic till to the present with the
changing social structure and demographic values of the population in Ankara, a
multi dimensional urban transformation process has launched. In the early years
of the republican period insufficiency of the housing stock urged the government to
take new decisions and regulations for the application of new methods to cope with
the problem of housing shortages. However, these attempts could not stop the new
comers to solve their residential problems with the emergence of squatters. The
increasing rate of migration to the cities initiated a social transformation as well as
a spatial transformation on the urban land. Hence, the modern capital city of the
Turkish Republic started to face with the fact of squatters as an urban and social

problem.

Beginning from 1980s with changing governmental policies new rules and
regulations were developed against the problem of emerging squatter areas and an
urban transformations process has started with the development of improvement
plans. Eventually, against the ongoing problems of squatters the government
proposed and prepared urban transformation projects. With the emergence of the

concepts like globalization, world city, and implementation of the first examples of



vii

urban transformation projects on the urban land, the solutions launched by the

government for the transformation process of the squatter areas were accelerated.

The case study of the thesis Yildiz Hilal 6™ Street is a significant urban land within
an entire urban transformation process representing its spatial, social and cultural
characteristics. The urban transformation process of this area will be completed
both by improvement plans and by urban transformation projects. The urban
transformation processes realized by improvement plans generally provide
physically good quality and healthy environments, but if we evaluate in terms of
architectural quality, considering such values like; identity, culture and aesthetics,
they still have many problems. The ongoing urban transformation process of our
case provides a good opportunity for the documentation and evaluation of these
problems. In this thesis the role of implementation plans and architectural
decisions in transforming this urban environment is discussed and the factors
initiated the transformation process on the spatial and social structure of the street
is evaluated. The spatial and social transformation of the site is documented and

evaluated in terms of architectural values.

Scientific Code : 802.1.099

Keywords : Ankara Yildiz Hilal 6™ Street, The Transformation
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Number of Pages : 197

Thesis Administrator : Asist. Prof. Dr. Zeynep Uludag,



viii

TESEKKUR

Tez caligmalarim boyunca degerli yardimlar1 ve bilgileriyle beni ydnlendiren tez
hocam Zeynep Uludag’a, zengin bilgi birikimini ve katkilarin1 benden esirgemeyip
teze ilk adim1 atmamda ve daha sonraki ¢alismalarimda bana yardimci olan Tansi
Senyapili’ya, jirimde yer alip degerli katkilariyla disiincelerini paylasan
Prof. Dr. Ziya Utkutug, Prof. Dr. Nur Caglar, Do¢. Dr. Cana Bilsel ve Dog. Dr. Ali
Cengizkan’a tesekkiir ederim. Ayrica manevi desteklerini benden esirgemeyen
degerli babama, anneme, Erka’ya, Hilal’e, Miijde'ye, Sercan’a ve Giirsel Ozer’e, tez
calismalarimda kaynak bulmamda bana yardimi olan kisilerden Yukar1 Dikmen
Mabhallesi Muhtar1 Abidin Aslan’a, Cankaya Belediyesi Imar Miidiiriiliigii’ne,
ozellikle Arsiv Boliimii ¢alisanlari ile Imar Miidiir Yardimcis1 Miiyesser Sénmez’e,
ve Ankara Biiyliksehir Belediyesi’nden Aysegiil’e ve Taner Topgu’ya da tesekkiirti

bir bor¢ bilirim.



X

ICINDEKILER
Sayfa
OZET oottt iv
ABSTRACT ... s s nes s s eneneas vi
TESEKKUR .....oooviiiieeeeeeeeee et nes s s saenen s viii
ICINDEKILER ..ottt ettt es s en e en s ix
CIZELGELERIN LISTEST ..ottt nenene o xi
SEKILLERIN LISTEST ...t Xii
RESIMLERIN LISTESI ....ouiuiieieiecee et Xiv
HARITALARIN LISTESI ..ot viv
SIMGELER VE KISALTMALAR ........ocoooiiieieeeieeeeeeeeeeee et viv
L. GIRIS ot 1
2. KENTSEL MEKANIN DONUSUMUNDE KULLANILAN TEMEL
KAVRAMLAR VE KURAMSAL CERCEVE ........cooooiviiieiiieeeeeeeeeeeeeeee e, 22
3. TURKIYE’DE KENTSEL DONUSUM SURECH ......cooiuiiiiieeeeeeeeeeeeen, 33
3.1. Islah Imar Planlart ile DONTSTM «......voveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 37
3.2. Kentsel Doniisiim Projeleri ile DONUSTM..........ccceeviiiiiiiiiieieeiieeeeeeee e, 41
4. ANKARA’DA GECEKONDU ALANLARINDAN KONUT
ALANLARINA DONUSUM ORNEKLERI.........cocoiviieieieieeeeeeceeeeeeee e 49
4.1. Islah Imar Planlari ile DSniisim OrneKIeri ..........ocooveveveuiieeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeene 49
4.1.1. 19 Mayis MahalleSi........cccccueriiieriieiieiieeii ettt 50
4.2. Kentsel Doniisiim Projeleri ile Doniisiim OrnekKIeri ............coocvueveveveecceerereneen. 52

4.2.1. Mevcut dokunun yenilenmesi ile dOnUgim.........ccceeeeeveerierieneenienieenne. 52



Sayfa
4.2.2. Mevcut dokunun iyilestirilmesi ile dOnUSiM........ccceevevrerieeciieniienieeienne, 74
4.2.3. Gecekondu onleme bolgeleri ile dONUSUM.......ccveeriieeiieniieeiieiieeie e, 75
5. YILDIZ HILAL 6. CADDE’NIN MEKANSAL DONUSUM SURECININ
IRDELENMESI ....cotouttitiiiiiitiiee ittt 83
5.1. Caligma Alani ile T1gili Genel Bil@iler ..........cccooiiveveiueieiceeieeeieeceeecee e 83
5.2. Caddenin Yakin Cevresinde Bulunan '
Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Projesi ile Olan Iligkisi ................... 91
5.3. Mevcut Konut Orneklerinin Degerlendirilmesi .............cooeveveveeeveeeeereeereeeeeennens 96
5.3.1. Imar plan notlari gergevesinde degerlendirilmesi .............cocoevevevevevenennn.e. 97
5.3.2. Mimari 6zelliklerinin degerlendirilmesi ..........ccocvevvieniieeiienienieenenne, 100
5.3.3. Sosyal 6zelliklerinin degerlendirilmesi..........cceeveevciienieniiieniieeieeienne, 107
5.3.4. Ekonomik agidan degerlendirilmesi...........ccceeveveerieeniieniieniieiieeieeiene 109
5. SONUC VE ONERILER .........cocootiitiieiiiiceeeeeeeeeee e 112
KAYNAKLAR oottt ettt st sttt s 120
EKLER ...ttt sttt ettt et sb bbbttt et 125
EK-1 Yildiz Hilal 6. Cadde plani...........cceeveiieiiiieeiieecee et 126
EK-2 Hilal IT plan notlart ........c.cooeieiiiiiiiiiee et 127
EK-3 Hilal IT Islah imar plani ..........ccoeeeiiiiiiieiiecceeeee et 128
EK-4 6. Cadde iizerinde gecekondudan doniisiim dncesi
gecekondu ve kagak yapilart gosteren plan..........ccoccveeeecieeeiieeenieeeiieece e 129
EK-5 Konutlara ait analizIer ............ccccoveiiiiiiiiiieieeieee e 130
EK-6 Yildiz Hilal 6. Cadde’nin kent i¢indeki konumunu ve
Dikmen Vadisi’ne agilimini gOSteren réSim...........ccveevuveeriierieenieeneeenieenreeneenens 171
EK-7 Dikmen Vadisi IV. Ve V Etap Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje
Alam Kentsel Tasarim On Projesi “Aciklama Raporu” .........cccccooevevueverernnaee. 172
EK-8 Dikmen Vadisi III-IV ve V. Etaplar kentsel doniisiim uygulama esaslari .......... 187
EK-9 Hilal II. kat artiriminin kabuliinii bildiren Cankaya Belediyesi’'ne
Y L 42V SRR SRPPSRPPR 190
EK-10 Yukar1 Dikmen Mabhallesi ve Hilal Mahallesi II. Kisim
Islah IMar PIANT .........coooiuiiiiiicceeeeeeceeeeeeeeee e 193

OZGECMIS ettt ettt ettt 197



Cizelge

Cizelge 1.1.
Cizelge 1.2.
Cizelge 1.3.
Cizelge 2.1.
Cizelge 3.1.
Cizelge 3.2.
Cizelge 3.3.

Cizelge 3.4.

Cizelge 4.1.

Cizelge 4.2.

Cizelge 4.3.
Cizelge 4.4.

Cizelge 5.1.

Cizelge 5.2.

Cizelge 5.3.

xi

CIZELGELERIN LiSTESI

Sayfa
Cumhuriyet’in kurulmasindan bu yana konut tiretim dinamikleri................ 5
Tiirkiye’de gecekondu ve gecekondu niifusu ........cceeevveviieiiieniiiiienieee, 9
Ankara’da gecekondu ve gecekondu niifus .........cceeeeveeciieiiieiieniiieieeieee, 9
Kentsel dONUSTUMUN @VIIM ....ocuviiiiiieiiiiieciiee et 32
Cumbhuriyet’ten II. Diinya Savasi SONrasing ...........ccceeeeveerveeeveenreenveenneennns 44
II. Diinya Savasi’ndan planli doneme (1945-1960).........ccceeevveviervrenennne. 44
Planlit donemin baslangici ve sonu (1960-1980).........cccceevvieviieriienieenenne. 45
Bunalim sonrasi neo-liberal politikalarin mekansal siirecleri
tamamladigl dONEM ...........ooouiiiiiiiii e 46
Yillara gore 1slah imar plani ile doniisiimiin gerceklestirildigi
ALANLAT ...t 49
2000 y1ilinda 1slah imar planlarinin ilgelere gore
Ankara’daki durumul .........cooooiiiiii e 50
Gegak Projesi arazi kKullanimi ............cccoevevieeiiieniiieie e 60
Aktas-Atilla Projesi’nde yer alan yapilara ait m>’1er ..........coocoveveveeeeenees 67
Yukar1 Dikmen Mahallesi ve Hilal Mahallesi I1. Kisim Islah Imar
Plan1 arazi kullanim degerleri .........oooeeevieriieiiiiniiiiieeeeeee e, 87
Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Projesi IV. ve
V. Etap’taki konutlarin hak sahipleri arasindaki dagilimi ......................... 93

6. Cadde konut kullanicilarinin konutu edinme ve kullanim



Xii

SEKILLERIN LISTESI

Sekil Sayfa
Sekil 3.1. imar haklarmin toplulastiriimast modeli.............cccccoeveveerereverecreeeeereeeenne. 47
Sekil 4.1. Dikmen Vadisi II1. Etap teras evlerden bir goriintiim...........c.cccceeveeeniennenen. 56
Sekil 4.2. Dikmen Vadisi II1. Etap’tan genel bir gorintim ...........cccceeeeveevieiiienieeeenen. 56
Sekil 4.3. Dikmen Vadisi III. Etap vaziyet plant .........ccccooceviininiiniininicniiicneceeee, 57
Sekil 4.4. Ovegler Proje Alani’na ait Islah Imar Plani...............ccooovviveveveceeneeeeeecnnn, 62
Sekil 4.5. Ovegler Nazim Imar Plant ReVIZyOnU.............ccccooevevevveeeereeeeeeseeeeeeneeennn. 62
Sekil 4.6.a) Glineypark proje alanindan bir gériiniim b) Giineypark proje

alaninin toPOGrafik YaAPIST ....cccvieriieiiieiiieiieeie et ens 69
Sekil 4.7. Giineytepe Kentsel Doniisiim Projesi alanina ait 6n ¢alisma .............cc.......... 70
Sekil 4.8. Giineytepe Kentsel Doniisiim Projesi arazi kullanimi ............ocoveeieneneenne. 70
Sekil 4.9. Giineytepe Kentsel Doniisiim Projesi’nde miilkiyet dagilimu......................... 71

Sekil 4.10. Glineytepe Kentsel Donlisiim Projesi’nde miilkiyet analizine bagl

KONuUt SUNUM PIOZIAMI ...c.evvieiiiieeiieeciieeeiee et e eeveeetreeeereeeraeeeaeeesereeeseneeas 71
Sekil 4.11. Giineypark Kentsel Doniisiim Projesi lizerine ¢alisma eskizleri .................. 72

Sekil 4.12. a) Glineypark Kentsel Tasarim vaziyet plani b) Giineypark Kentsel
Doniistim Projesi’nin li¢ boyutlu goSterimi .........cccceevveeiiienieeiiienieeiieniae 73

Sekil 4.13.Elvankdy Gecekondu Onleme Bélgesi Projesi

1/5000° ik yerlesim Plani ......c..cccveeeciieeiiie et 77
Sekil 4.14. Elvankdy Konut ve Cevre Gelistirme Projesi’ne ait goriiniisler................... 77

Sekil 4.15. Elvankdy Gecekondu Onleme Bolgesi Projesi’nde

uygulanan kat planlari ve gorintisler.........ocoevvieniiiciiiniiiiieie e, 78
Sekil 4.16. Karapiircek Projesi’nin 1/5000°lik Yerlesim Plani........ccccccceeveniiiiiniennenne. 80

Sekil 4.17. Sincan II 1/5000°1ik yerlesim plani.........ccccceeeeveerienieenienieeieeie e 82



xiii

Sekil Sayfa
Sekil 5.1. Yildiz Hilal 6. Cadde’nin topografik durumu...........ccccoeeveeevieniencieenieenneenen. 84
Sekil 5.2. Yillara gore 6. Cadde’de bulunan binalarin ruhsat alimi...........cccceevevienneene. 96

Sekil 5.3.a) Cadde tizerindeki yiiksek katli yapilarin insa edildikleri parsellerin
tevhidinden 6nceki durumlarinin planda gosterimi b) Cadde tizerindeki
yiiksek katl1 yapilarin insa edildikleri parsellerin tevhidinden

sonraki durumlarimin planda gOSterimi .........c.eevveevveeriienieeiienie e 99
Sekil 5.4. Cadde tizerinde bulunan binalarin cephe hareketleri (%) ........ccccccveeveennnnne. 103
Sekil 5.5. Cadde tizerinde bulunan binalarda kullanilan malzemeler (%) .................... 104
Sekil 5.6. Konut kullanicilarina ait eZitim durumu...........ccoeeeveerieeeiienieeieeniie e 108

Sekil 5.7. Yillara gore 6. Cadde’de bulunan binalarin konut sahipligi degigimi .......... 109



Xiv

RESIMLERIN LISTESI

Resim Sayfa

Resim 4.1. Dikmen Vadisi Proje alanindan 1994 yilina ait bir goriintii ............cccceeneen. 54

Resim 4.2. Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Projesi’nden

DIT OTUNTIM ....eeevviiiiieieeciie ettt ettt e s b e ebeesebeeteessseensnesnsaens 55
Resim 4.3. Dikmen III. Etap’a ait konut ingaatlart ...........ccecceevveviiiinieniiienienieeseeene 57
Resim 4.4. Ovegler Proje alanindan bir @0riintii...............ccocoveveveveeevevereeeeeeeeeeeeeeennn, 62
Resim 4.5. Elvankdy Gecekondu Onleme Bélgesi Proje alanindan bir goriintii ............ 76

Resim 4.6. Elvankoy Konut ve Cevre Gelistirme Projesi

Proje alanina ait gOrinUSIer.........ocveiiiieiiiiiiieieeee e 78
Resim 4.7. Karaplirgek Proje Alani’ndan bir gOriintii ........c.ceeveeriiiinieniiienieeiienieee 80

Resim 5.1. 1993 yilinda 6. Cadde’nin Dikmen yoniinden Turan Giines Bulvari’na
dogru ¢ekilmis bir hava fotografi.........c.ccocveeeiieiiiiiiiiiiieicececee e 85

Resim 5.2.1993 yilinda 6. Cadde ve gevresini gosteren Dikmen yoniine dogru
cekilmis bir hava fotografi.......cccoeviiiiiiiiii e, 85

Resim 5.3.Turan Giines Bulvari, askeri lojmanlar, Sancak ve
Hilal Mahalleleri (1993)......ccuiieeeeeeeeeee et e 86

Resim 5.4. Caddenin Dikmen Deresi yoniinden Oran ve Turan Giines’e dogru
{02 e 018100 L RSP STST 88

Resim 5.5. Caddenin sonundan Turan Giines’e dogru mevcut konut 6rneklerinin

GOTUNUINT +envveiteeieeeite ettt ettt e e b e eaneeeee &9
Resim 5.6. Caddenin Turan Giines Caddesi’ne baglandig1 yonde bulunan yapilar........ 90
Resim 5.7. Cadde sonunda bulunan yapilar............cccoeceerieiiiiiniiniiieniecieeeeieeee e 90
Resim 5.8. Cadde sonunda bulunan sitenin ingaat asamasi ..............cceeeeveeeereeercveeennneen. 91

Resim 5.9. Cadde iizerindeki binalarda kullanima yonelik alanlarin
cikmastyla yogunluk artisina ve olusan mekansal daralmalara
ornek iki yap1 a)27656 Ada 12 Parsel’deki yap1 b)27661 Ada
7 Parsel’deki YapL....coooueeeeiiieciie et e e 98



Harita

Harita 4.1.

Harita 4.2.

Harita 4.3.

Harita 4.4.

Harita 4.5.

Harita 4.6.

Harita 5.1.

Harita 5.2.

Harita 5.3.

Harita 5.4.

XV

HARITALARIN LISTESI

Sayfa
Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Projesi.........cccccceveeevienieenenne. 58
Ovegler proje alanmin kent igerisindeki KONUMU ............cccoovveviervevecrernanen 61
Giineypark’mn Ankara kent biitiiniindeki konumu...........c....ccocconinnninnn 69
Elvankdy Proje Alani’nin kent icersisindeki konumu ..........c.ccoeeenienenne 76
Karapiir¢ek Proje alaninin kent i¢indeki konumu............cccooceeiiiiinieni. 79
Sincan II Proje alaninin kent igindeki konumu..........c.cooeeviniininninenennee. 81
Yildiz Hilal 6. Cadde’nin Ankara kent makroformundaki konumu ............. 83
Yildiz Hilal 6. Cadde’nin Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme
Projesi ile olan iligkisi Ve yakin eVIESI.....c..ccvverevieriieriieniieeieeiieeie e 92
Dikmen Vadisi IV. ve V. Etaplari ile Dogu Yakasi
Nazim Imar Plant ... 94

Dikmen IV. ve V. Etaplar’a ait Oneri Kentsel Tasarim ve Peyzaj
PrOJESTc.tietieeeie ettt ettt e e et e enbaens 95



SIMGELER VE KISALTMALAR

Xvi

Bu calismada kullanilmis baz1 simgeler ve kisaltmalar, agiklamalari ile birlikte asagida

sunulmustur.
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1.GIRiS

Kent c¢aligmalari, disiplinler arast bir konu oldugu icin, pek ¢ok bilimsel
arastirmanin ve ¢aligmanin da konusu olmustur. Kentsel doniisiim; kentsel yenileme,
kentsel iyilestirme, yeniden canlandirma, sagliklastirma, koruma, siirdiirebilirlik gibi
bircok baglik altinda incelenmis ve sosyal, kiiltiirel, fiziksel, ekonomik, politik
olarak tiim boyutlariyla ele alinmistir. Kent plancilari, kentsel sorunlari, sosyal ve
ekonomik boyutlariyla tartisirken, mimarlar, kent peyzajini, kentin kiiltiirel ve sosyal
cografyasini, daha hassas bir calismayla, ‘yer’e ait Ozellikler baglaminda
yorumlayarak mekana yansitmislardir. Bu baglamda ele alinan kentsel sorunlar,
kentin mimari mirasini, kimligini, estetik degerlerini ve imajini tartigmakta, kent
peyzajint olusturan sosyal, kiiltiirel, tarihsel verileri ve degerlerini sorgulamaktadir.
Bu degerlerin, kent yasamindaki siirdiirtilebilirliklerinin saglanmasi adina, yine
farkli disiplinlerin ve uzmanliklarin bir araya geldigi bir calismaya ihtiyag

duyulmaktadir.

Kentler, tarih boyunca, ¢esitli giiglerin, farkli dinamiklerin etkisiyle, siirekli olarak
bir degisim ve doniisiim siirecinin igerisinde var olmustur. Giiniimiizde kentler, bir
yandan yeni kentsel g¢evrelerin olusmasiyla bir yayilma ve biiylime hareketi
icerisindeyken, bir yandan da kent merkezindeki kullanilamaz hale gelmis, eskimis,
islevini yitirmis yapili ¢evrenin veya kayip alanlarin, tekrar kullanimina ydnelik
caligmalarla, bu degisim ve doniistimii siirdiirmektedirler. Bu doniisiimde, en 6nemli
etkenler ise topluma ait sosyo-ekonomik sartlar ile demografik yapidaki degisimler

olmaktadir.

Hizli niifus artis1 ve kentlesme, diinya iilkelerinin en biiyiik sorunlarindan biri olarak
goriilmektedir. Diinya niifusunun, 6.2 milyarin {izerinde oldugu ve bu sayinin
yaklasik 4.7 milyarinin kentlerde yasadigi bilinmektedir. Tiirkiye’de, 1990 yilinda,
niifusun %51°1 kentlerde yasarken, bu oranin 2000 yilinda, %359’a ¢iktig1
goriilmekte, giiniimiizde ise %65 dolaylarinda oldugu tahmin edilmektedir. Bu
durumda, yaklasik 70 milyon niifusun, 45 milyonunun kentlerde yasadigi sonucu

ortaya ¢ikmaktadir [Kili¢,2006]. Bu veriler, Tiirkiye’deki kentlerin, ne kadar yogun



bir demografik degisim ve bask1 altinda oldugunun bir gostergesidir. Bu baglamda,

kentlerde degisim, doniisiim gerekli ve kaginilmaz bir hale gelmektedir.

Kurtulug Savasi’ndan sonra, Cumhuriyet’in baskenti olan Ankara, yiiklendigi
misyonla, cagdaslasma ve demokratiklesme adina gecirdigi degisim, doniisiim ve
gelismelerle, bircok kentten ¢ok farkli bir siire¢ izlemistir. Ankara, modern bir Tiirk
kenti olma hedefiyle tiim Anadolu’ya 6rnek olmustur. O’nu farkli, degerli, 6zel ve
onemli kilan da budur. Tekeli, bu kararin kentsel baglamdaki hedefini su sekilde

acgiklamaktadir;

“Modern, ¢agdas, bat1 yasantisinin dogabilecegi yeni ve drnek bir kent kurmak, bu
kentte, Cumhuriyetin yaratacagi ulusal burjuvazinin yasam kaliplarini, diger Tiirk
kentlerine 6rnek olacak sekilde gelistirmek ve Cumhuriyetin basarilarini bu modern
kentin dogusunda simgelestirmek™ [Tekeli, 2000]

Boylesi 6nemli bir misyonu yiiklenen Ankara’nin demografik yapisi, Cumhuriyet’in
ilanindan hemen sonra degismeye baglamistir. Yeni yonetim birimlerinin Ankara’da
yer alacak olmasi, kente yeni gelecek olan biirokratlar ve kamu gorevlileri igin
barinma sorununu da beraberinde getirmistir. Ankara’da, bu yeni niifusu
barindirabilecek konutlar ile kamu ve idari binalarinin insasina, I. Diinya Savasi ve
Kurtulus miicadelesi sonrasinda, kisitli imkanlar icerisinde olunmasina ragmen, hizl
bir bigimde baslanmigtir. Yeni Cumhuriyet’in temsilcisi olan ¢cagdas ve modern bir
iilke yaratma c¢abalari, Mustafa Kemal Atatlirk’{in 6nderliginde, Ankara basta olmak

lizere, tlim iilke genelinde etkisini gostermistir.

1950’lerde, tarimdan kopusun kentlere getirdigi go¢ olgusunun, kentlesme hizinin
Oniine gecmesi, kentlerin demografik yapisini degistirmis ve kentlerde sosyal ve
mekansal anlamda bir karmasaya neden olmustur. Bu 6nlenemez hizli gé¢ sonucunda
ortaya ¢ikan konut ihtiyaci, bir sorun haline gelmistir. Devletin hizli ve ekonomik
konut {iretme ihtiyac1 ile kars1 karsiya kalmastyla birlikte ¢ikartilan yasalar, dnerilen
¢Oziimler ve uygulamalar, yeterli olmamis ve halk bu sorunu kendi imkanlariyla
¢ozmeye calismistir. Boylece, iilkenin bircok kentinde, “gecekondu” gibi yeni bir

olgu kendiliginden olusmustur. Gecekondu boélgeleri, zamanla kent merkezinin



ceperlerine tutunarak yayilip, genis alanlar1 kaplamis ve iilke genelinde 6nemli bir

kentlesme problemi olmustur.

Tez kapsaminda, Ankara’da bulunan Yildiz Hilal 6. Cadde’nin, 1slah
imar planlariyla, gecekondu bolgesinden, apartman konut bolgesi haline doniismesi
sonucunda olusan mekansal ve sosyal doniisiim, calisma konusu olarak ele
alinmaktadir. Bu mekansal ve sosyal doniisiimiin araci olarak kentsel planlama
kararlar1 ve mimarliga ait siirecler arastirllmakta ve orneklem alani {izerinden
tartisilmaktadir. Dikmen ve Cankaya arasindaki vadide yer alan Yildiz Hilal
6. Cadde, gecekondu, yap-sat yontemi ile olusturulmus apartman konut ve ytiksek
katl konut sitesi gibi ii¢ olgunun ¢akigsmasi nedeniyle, bu baglamda iyi bir 6rneklem

alani1 olmaktadir.

Bu caddenin se¢ilme nedenleri arasinda; caddedeki doniisiimiin yakin ge¢cmiste
baslayip, ¢ok kisa bir zamanda, caddenin olugsma siirecinin ortasina gelip, bugiin
sonu olmayan ¢ikmaz bir cadde niteliginde olmasi ve cadde iizerinde varligin
siirdiiren gecekondu orneklerine hala rastlanilmasi sayilabilir. Caddenin, kent icin
onemli bir yeri olan, Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Projesi kapsaminda
kalmasindan dolayi, bu projede alinan kararlar neticesinde tamamlanarak, kentin
onemli ulagim akslar1 igerisindeki yerini alacak olmasi da caddeyi diger caddelerden

farkli kilmaktadir.

Cadde iizerinde bulunan, 1slah imar planlar ile konut haline doniistiiriilen boliimlerin
ingasinin tamamlanmak iizere oldugu, Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme
Projesi’nde kalan kisimlariin gelisimini, projenin IV. ve V. Etaplar ile gelecekte
tamamlayacak olmasi, bu caddenin farkli bir doniisiim siireci gegirmesine neden
olmaktadir. Diger bir ifadeyle caddenin 1slah imar planlariyla gergeklesecek olan
doniislimii tamamlanmak iizere iken, kentsel doniisiim projesi kapsaminda kalan
kisimlarinda heniiz doniisiim baglamamistir. Bu baglamda cadde, hem 1slah imar
planlar ile hem de bir kentsel doniisiim projesi ile donilisiimiinii tamamlayacaktir.
Doéniistimiin heniliz tamamlanmadig1 bu cadde iizerinde ortaya ¢ikan mimari {iriin ise

giiniimiiziin gecekondudan doniisen apartman konut mimarisine bir Ornek teskil



etmektedir. Dikmen Konut ve Cevre Gelistirme Projesi’nin, Turan Giines Bulvari
Giris Kapis1 olarak nitelendirilen Yildiz Hilal 6. Cadde, bu nedenlerden dolay1 tez

calisma alan1 olarak secilmistir.

Yildiz Hilal 6. Cadde, yakin gelecekte Ankara’nin 6nemli ulasim akslarindan biri
olarak goriilmektedir. Bu baglamda, tezin, gelecege yonelik calismalarda, caddenin
giiniimiize kadarki gelisimini aktarmasi dolayisiyla, yardimci bir kaynak olacagi
diistiniilmektedir. Calismanin amaci, caddenin yakin geg¢miste gecirdigi kentsel
doniisiimiin nedenlerinin ortaya konulmasi ve bu doniisiimiin, cadde biitiiniindeki

mekansal ve sosyal anlamda etkisinin arastirilmasidir.

Tiirkiye’de konut iiretimi, Cumhuriyet’in kurulmasindan bu yana, gerek devlet
eliyle, gerek 6zel sektor tarafindan, gerek yasal, gerek yasal olmayan sistemler
cercevesinde, farkli dinamiklerin etkisiyle gergeklestirilmistir. Baydar, 1950°1i
yillara kadar, kurumlar eliyle, ozel girisim eliyle ve 1935 sonrasinda kooperatiflesme
yolu ile ii¢ koldan konut sorununa ¢oziim getirildigini belirtirken, dordiincii bir
yontem olarak, gecekondulari da eklemenin dogru olacagimi ifade etmektedir
[Baydar, 1994]. Tekeli, Tiirkiye’de, Bireysel Konut, Gecekondu, Yap-sat¢ilik,
Kooperatifcilik, Toplu Konut gibi bes farkli konut {iretim bi¢imi tanimlamaktadir
[Tekeli,1998]. Bayraktar ise, Cumhuriyet’in kurulmasindan bu yana konut iiretim

dinamiklerini, donemlere gore su sekilde siralamaktadir;



Cizelge 1.1. Cumhuriyet’in kurulmasindan bu yana konut liretim dinamikleri

[Bayraktar, 2002]

1923-1950 dénemi

Gecekondu
Kooperatifler
Kamu yatirimlari

Bireysel konut iiretimi

1950-1960 dénemi

Gecekondu
Kooperatifler

Yap-satci tiretim

1960-1970 dénemi

Gecekondu
Yap-sat¢1 tiretim

Kooperatifler

1970-1980 dénemi

Gecekondu
Yap-satg! iiretim
Kooperatifler

Belediyeler ve iist birlikleri

1980 sonrasi

Gecekondu

Yap-satci tiretim
Kooperatifler

Belediyeler ve iist birlikleri

Biiyiik 6zel ingaat sirketleri

Son yillarda, iilkemizdeki

alanlarinda, mevcut dokunun doniisiimii gézlenmektedir. Gliniimiizde bu yerlesim
bolgelerinden bir kismi, mekansal doniistimiinii tamamlamisken, bir kism1 da bu
dontisiimii hala yagamaktadir. Bu bolgelerde yakin gegmise kadar etkisini yogun bir
bicimde gosteren gecekondu dokusu, hazirlanan 1slah imar planlariyla yerini
apartman konut bolgelerine birakmigtir. Kentlerimizde yogun apartman konut

dokusunun olugsmasinin baglica nedenleri;

- Hizl kentlesme sonucunda ortaya ¢ikan gé¢ ve bu hizli gé¢ nedeniyle, konuta

birgok kentte,

alternatif “gecekondu” olgusunun ortaya ¢ikmasi,

- Artan konut ihtiyacina ¢oziim olarak getirilen kat miilkiyeti yasast,

gecekondulardan olusan yerlesim



- Gecekondu sorununu ¢6zebilmek adina yapilan imar aflar1 ve bunun neticesinde
hazirlanan islah imar planlari,
- Yap-sat ad1 verilen yapi iiretim bi¢iminin ortaya ¢ikmasi ve yayginlasmasi olarak

Ozetlenebilir.

Gecekondu Kavrami

Gecekondu olgusunun, Cumhuriyet’in ilk yillarinda var oldugunu, 1924 yilinda
cikartilan 486 sayili yasanin (Umur-u Belediyeye ait Ahkam-1 Cezaiye Kanunu),
izinsiz olarak baskasinin arazisi lizerine yapilan yapilarin yiktirilmasini éngoren bir
maddesi ile anliyoruz [Senyapili, 2004]. Bu donemler icin gecekondunun sayisal
anlamda smirli olan ve sadece belirli bolgelerde olusan bir olgu oldugu, bu

durumunu 1940’11 yillara kadar korudugu goriilmektedir.

Cumbhuriyet’in ilanindan sonra, uzun bir zaman siiresince, niifusu en ¢ok artan sehir,
ortalama %06’lik bir oranla, bagkent Ankara olmustur. Bu nedenle konut sorunu
yillarca Ankara’ya 6zgii bir sorun olarak goriilmiistiir. Cumhuriyet rejiminin basarisi
ile 6zdeslestirilen Ankara’da, hizli niifus artis1 ile birlikte ilk gecekondu olusumlari
onlenememistir. O donemlerde heniiz gecekondu tanimlamasi yapilmamakta, ortaya
cikan bu barmak problemi, yapisal bir sorun olarak goriilmemekte ve zorlayici
Onlemlerle sorunun c¢oziilebilecegi diistiniilmekteydi [Tekeli, 1982]. Bdylece
Cumhuriyet’in ¢agdas kent anlayisiyla uyusmayan bir yap1 bigimi, Cumhuriyet’in
kurulmasindan kisa bir siire sonra, ilk Orneklerini vermeye baslamistir.
Gecekondunun, {iilke genelinde bir sorun olarak goriilmeye baglanmasi, ancak
II. Diinya Savasi’ndan sonra, neredeyse Tiirkiye’deki tiim sehirlerde, niifus artig

oraninin ve go¢ hizinin artmasi sonucunda olmustur.

Kentsel alanlarin biiyiik bir yiizdesini, ¢ok kisa bir zaman i¢erisinde kaplayan bu yap1
bicimi, Ankara’da, yiiksek olmasi dolayisiyla yerlesme dis1 olarak birakilan Altindag
Tepesi ile Jansen Plani’nda, kente insaat isleri i¢in gelenlerin barmmma ihtiyacini
karsilamak iizere tasarlanan, ancak gergeklestirilemeyen Amele Mahallesi arazileri

lizerinde baslamistir. Burada, insaatlarda kullanilmayan malzemelerle, sadece



barinma ihtiyacin1 karsilamak adina, ilk kez baraka seklinde insa edilen Grnekler
ortaya ¢ikmistir. Bu bolgelerin eski kent dokusunun yakininda olmasi dolayisiyla,
kentin mevcut toplu tasima sisteminden faydalanan bir bolgede olduklar
bilinmektedir. Ornegin Cebeci’de, tren istasyonunun acgilmasi da, bu bdlgenin alt
gelir grubunun ilgisini ¢ekmesine neden olmus ve bolgede 1930’larda
gecekondulagma goriilmeye baslanmistir. Bu tiir bolgelerin, denetimsiz ve plansiz
birakilmast ise gecekondu olusumunu hizlandirmistir. O donemki biirokratik
yaklagim, bu bolgelerin mahalle dlgegine varmayacak olmasi, aksine ¢ok az sayida
olmasi dolayistyla “olanaklar elverdigi anda, bunlarin daha iyi nitelikli konut
dokusuna gecirilebilecegi” seklindeydi [Senyapili, 2004]. Ancak zaman igerisinde,
gecekondu sorununu ¢ézmek igin iiretilen ¢oziimler, gecekondularin kent igerisinde
kapladiklar1 alanlar ve ortaya ¢ikan sonuglara bakildiginda, sorunun o dénemler i¢in

cok basite indirgenmis oldugunu séylemek miimkiindiir.

1933 yilinda ¢ikarilan Belediye Yap:1 ve Yollar Kanunu ile belediyeye izinsiz yapilari
yikabilme yetkisi verilmistir. Dénemin Igisleri Bakaninin, 1934°deki agiklamasinda,
gecekondu bélgeleri i¢in “Ugiincii Ankara” diye soz ettigi donemde [Alsag, 1993],
Devlet Istatistik Enstitiisii’nce yapilan bir arastirmaya gore, Ankara’da 1935 yilinda
17 372 konuttan 937’sinin baraka oldugu bildirilmistir [Tirel, 1987]. Bu bilgiler, o
donemde barakalasmanin artmakta oldugunun, ydnetimlerce bunun farkinda

olundugunun ve buna kars1 6nlemlerin alinmaya calisildiginin bir gostergesidir.

Cumhuriyet yonetimi, 1939 yilinda Atatiirk’iin 6liimii ve savasa girilmemesine
ragmen baglayan II. Diinya Savasi’ndan, olumsuz anlamda etkilenmistir. 1945°deki
Marshall yardimi ile tarimda makinalagsma sonucu, 1950’lerde kir niifusunun, yogun
bir sekilde kentlere go¢ etmesi gibi bir durumla kars1 karsiya kalimmistir [Senyapili,
2004]. II. Diinya Savasi sonrasinda olusan bu go¢, diger donemlerdeki niifus
hareketlerinden farkliliklar tasimaktaydi. Ornegin bu déneme kadar, siyasi nedenlerle
gb¢ yasanmisken, bu donemde gergeklesen go¢, ekonomik ve sosyal nedenlerle
olmustur. Ayrica yine bu doneme kadar, bir {ilkeden bagka bir iilkeye goc
gerceklesmisken, bu donemde ayni iilke i¢inde, kdyden kente dogru gerceklesen,
yogun bir gé¢ olgusuyla karsi karstya kalinmistir [Karpat, 1973]. Bu degisimlerin,



kentsel mekanlara asil etkileri, daha sonraki yillarda belirgin bir bi¢imde

goriilecektir.

1940-1950 yillarinda, Cankaya, Kiigiik Esat, Gaziosmanpasa gibi bolgelerde, iist
gelir gruplarina yonelik imarli alanlarda, apartman konutlar yapilmaya baslanirken,
Balgat, Dikmen bdlgelerinde gecekondulasma baslamistir [Altaban, 1987]. Jansen
planinin bazi degisikliklerle, 1950’li yillara kadar, Ankara’nin gelisim yOniini
belirlemekte etkili oldugunu ifade eden Ilhan Tekeli’'ye gore Ankara, genis yesil
alanlar1 olan, diisiik yogunluklu, temiz ve ¢agdas bir kent goriinlimiindedir. Planda
onerilen Amele Mahallesi ve gecekonducularin isgali dolayisiyla Universite
Mahallesi  kurulamamis, Bentderesi’nde disiiniilen dinlenme alam1 da
uygulanamamigstir. Diger bir ifadeyle, kentin tam anlamiyla plana uymadan
gelismekte oldugu goriilmektedir [Ilhan Tekeli, 1982]. Biitiin bunlara ragmen

Ankara’da, diger kentlere 6rnek olacak bir olusum mevcuttu.

Cumbhuriyetin modern ve ¢agdas yasama ait bircok 6zelliginin, lilke genelindeki tim
kentlere yansitilabilmesi adina, 6rnek bir kent olma gorevini listlenen Ankara, bir¢cok
konuda Tiirkiye i¢in ilklerin yasandigi bir kent olmustur. Bu yonlerden bakildiginda,
ozellikli ve incelenmeye deger Onemli siirecler ge¢irmis bir kenttir. Modern
Cumhuriyet’e ait Ozelliklerin bir yansimasi olacagi diislincesine bagli olarak
gerceklestirilen imar faaliyetleri, diger kentlere 6rnek olmasi agisindan, ilk 6nce
baskentte uygulanmistir. Ankara i¢in kentlesme siireci, bagskent olmasiyla birlikte
baslamis, kentlesme ile ilgili olarak kars1 karsiya kalinan problemler ve ¢oziimler de
dogal olarak ilk Ankara’da ortaya konmustur. ilk gecekondularm olusumunun
Ankara’da goriilmesi Orneginde oldugu gibi, gecekondular icin ilk Onlemlerin

alinmasi zorunlulugunun oldugu kent de yine Ankara olmustur.

Gecekondu ile dogrudan ilgili ilk yasa, 1948 yilinda ¢ikan 5218 sayili yasa olup, yasa
gecekondu kelimesi kullanilmadan, belediye sinirlari igerisinde bulunan kagak
yapilarin yasallastirilmasina, yasanin ¢iktigi tarihten itibaren insa edilen yapilarin

yiktirilmasina yonelikti ve yalnizca Ankara i¢in gecerliydi. Hemen ardindan ¢ikan



Cizelge 1.2. Tiirkiye’de gecekondu ve gecekondu niifusu [Keles, 2006]

Yillar Gecekondu Gecekondulu Niifus Kentls)zlyi\l(i(i’ilistaki
1955 50 000 250 000 477
1960 240 000 1200 000 16,4
1965 430 000 2150 000 22,9
1970 600 000 3 000 000 23,6
1980 1 150 000 5750 000 26,1
1990 1750 000 8 750 000 33,9
1995 2 000 000 10 000 000 35
2002 2200 000 11 000 000 27

Cizelge 1.3. Ankara’da gecekondu ve gecekondu niifusu [Keles, 2006]

Yillar Gecekondu Gecekondulu Niifus Kent;ﬂylii;gStaki
1955 12 000 62 400 21,8
1960 70 000 364 000 56
1966 100 000 520 000 57,4
1970 144 000 748 000 60,6
1975 202 000 1156 000 64,9
1978 240 000 1300 000 68,4
1980 275 000 1 450 000 72,4
1990 350 000 1750 000 58,3
1995 450 000 2250000 65,0
2002 500 000 2500 000 62,5

5228 sayili yasa ise bazi farklarla yine gecekondu sorununun ¢oziimiine yonelik
olarak olarak, iilke genelini kapsayarak ecikartilmistir [Senyapili, 2004]. Ancak,
uygulamaya konuldugu tarihe kadarki yapilarin bagislanmasi mantigina dayanan bu
yasalarin, Ankara’da oldugu gibi, diger kentlerde de zaman igerisinde, gecekondunun

yapimina engel olmaktan ¢ok, tesvik ettikleri diisiiniilmektedir. Cizelge 1.2 ve
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Cizelge 1.3’de Tirkiye’deki ve Ankara’daki gecekondu ve gecekondularda
yasayanlarin sayisi ile bu niifusun kentsel niifusa oranlarinin, yillara gére miktarlar

verilmektedir.

1950’11 yillarda, kentlesme siirecine girilmis, ancak, kentlesmenin kent niifusuna
paralel olarak ayni hizda gerceklesmemesi, yerel yonetimlerce alinan kararlarin,
dogru ve yeterli diizeyde olmamasi, gegirilen sosyo-ekonomik siiregler ve bunlara
benzer etkenler sonucunda, halkin barinma sorununa ¢6ziim olarak gordiigii
gecekondu, kent ¢eperlerinde sayilar1 hizla artan, iilke diizeyinde bir problem haline
gelmeye baslamistir. 1958 yilinda bu sorunlar1 ¢ozebilmek i¢in bugiinkii adi ile

Baywndirlik ve Iskan Bakanligi olan Imar ve Iskan Bakanlig1 kurulmustur.

Aydan Balamir, 1950-1960 yillar1 arasinda olusan yasadisi gecekondu alanlar ile

yasal konut alanlarindaki durumu su sekilde agiklamaktadir;

“Kirdan go¢ sonucu hizli kentlesmenin dogurdugu konut sikintisi ve yeni konut
girisimleri i¢in sermaye birikiminin yetersizligi, kent topraklarmin dogrudan iggaline
ya da ranta dayali niteliksiz gelisimine yol acti. Imarsiz “gecekondu kentleri” ile
imarli “apartman kentleri’nin gelisimi, hemen hemen paralel seyretti” [Balamir,
2003].

Ankara kentindeki niifus artigi, 50 yillik bir siire¢ igerisinde, 300 000 kisilik niifusu
ongoren Jansen Plani’nin, 1950’lerde gecerliligini yitirmesine neden olmus ve bu da
beraberinde yeni bir planin yapilmasi ihtiyacini ortaya cikartmustir [Tekeli, 1982].
Bu sebeple, 1954 yilinda agilan uluslararasi bir yarisma sonucunda kazanan
Yiicel-Uybadin Plani, 1957 yilinda onaylanarak yiirtirliillige girmistir. 1985 yilinda
bir milyon niifusu dngoéren plandaki niifusa, ¢cok kisa bir zaman sonrasinda, 1962
yilinda ulasilip asilmasi, o donemlerde, Ankara’da gerceklesen go¢ hizi hakkinda
bize fikir vermektedir [Senyapili, 2004]. Kentin giderek genislemesi ve arsa
fiyatlarinin artmasi karsisinda, 1968’de, Bolge Kat Nizam Plan1 ile kent
merkezlerinde kat yiikseklikleri arttirllma yoluna gidilerek ¢6ziim aranilmaya
calistlmistir [Tiirel, 1996]. Boylece, Tankut’un tanimiyla bu plan, hizli niifus
artisginin yan sira, Bolge Kat Nizami ile getirilen yogunlagsmaya da teslim olacaktir

[Tankut,1993].
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1954 yilindaki se¢imlerden bir y1l 6nce ¢ikartilan, agir hiikiimler igeren, 6188 sayili
Bina Yapimimi Tesvik ve izinsiz Yapilan Binalar Hakkinda Kanun ile bu tarihten
sonra yapilmis olan gecekondularin, insaat halinde olmas1 durumunda aninda, i¢inde
oturulmakta ise 15 giinliik siire taninarak yikilmasi, yasay1 uygulamayan yetkililere

de hapis cezas1 ongoriilmekteydi [Senyapili, 2004].

1963°de, belediye baskanlarinin, kentte yasayanlar tarafindan secilmesini saglayan
yasanin ¢ikartilmasi ile birlikte, gecekonduda yasayanlar ve gecekondu alanlari,
politika ve kent yoOnetimine dahil olmuslardir. Gecekondu halki tarafindan
politikacilar iizerinde bir baski olugsmus ve her bir gecekondu bélgesi icin mahalle
statlisii kazanilmaya calisiimistir. 1966°da, 775 sayili yasa ile de gecekondu alanlari
yasallagtiritlmistir  [Yildirim, 2006]. Bugiinkii gecekondu yasalarinin temelini
olusturan bu yasa ile gecekondu boélgelerinin 1slah, 6nleme ve tasfiye ile ¢oziimii
amaglanmistir [Senyapili, 2004]. Gecekondu kelimesinin ilk kez kullanildig1 bu yasa
cercevesinde, gecekondu sahiplerine, altyapr ve konut kalitesi acisindan, geligmis
mekanlar yaratilmasi amaglanmistir [Tekeli, 1998]. Bu yasa ile gecekondular
yasallasmis, ancak yasanin ardindan gecekondu yapim hizinin azalmasi
diisiiniiliirken, aksine zaman igerisinde yeni gecekondularin yapildigi ve sayilarinin

da arttig1 goézlenmistir (Bkz. Cizelge 1.2 ve Cizelge 1.3).

Ikinci Bes Yililk Kalkinma Plani’nda, kent i¢i konut fiyatlarimin ve
gecekondulagmanin artmasina ¢6ziim olarak toplu konut yapimi 6nerilmis, 1968°de
kurulan Orta Anadolu (Or-An) Toplu Konut Sirketi ile 1969’daki Mesken Sanayi
A.S. (MESA) kent dis1 toplu konut yapiminin ilk 6rnek olmuslardir. Ancak bu

sirketler lirtinlerini, yasal siire¢ler dolayisiyla daha sonraki donemlerde vermislerdir.

1970’lerin basinda, Ankara Nazim Plan Biirosu, kent niifusunun %48’inin imarl
alanlarda, geri kalan niifusun ise yerlesik alanlarin %60’1m1 kaplayan gecekondu
bolgelerinde yasadigini bildirmistir. Altaban, bu donemdeki hizli apartmanlagma
stirecinin, 1978 de yasanan kriz ile durakladigini ifade etmektedir [Altaban, 1987].
Bu donemde insaat sektoriiniin durgunlasmasi ve talebin azalmasi, miiteahhitlerin

sektorden ¢ekilmesine neden olmustur. Ancak yap-sat eliyle konut iiretimi azalmis
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olmasia ragmen, gecekondu yapimi bu donemde de gerceklesmistir [Sey, 1998].
Dolayisiyla gecekondularin, ilk goriildigi yillardan itibaren yapim siirecinin
durmamig, donemin ekonomik, siyasi yapisindaki degisimlere ragmen, siirekli olarak

sayilarinin giderek artmis oldugu soylenebilir.

1980’11 yillara kadarki konut yapimi, genel olarak yap-sat eliyle gerceklesmisken,
1981 yilinda askeri hiikiimet doneminde ¢ikartilan ancak uygulanamayan, ardindan
1983 yilinda iktidara gelen Ozal hiikiimetiyle uygulama imkani bulan toplu konut
yasalariyla [Uzel, 1987], kooperatifler, biiyiik sirketler, Toplu Konut ve Kamu
Ortaklig1 idaresi, Emlak ve Kredi Bankasi ile belediyeler araciligiyla Tiirkiye, dzel
veya devlet eliyle, hizli bir toplu konut iiretim siirecine girmistir [Aksoylu, 2003]. Bu
donem gecekondulagma ve imarl alanlarda konut yapma hizinin azaldigi, ancak
Ozellikle kamu idaresiyle lojman yapiminin hiz kazandig1 bir dénem olmustur. Or-An
cevresinde II. ve III. Devlet Mahalleleri, milletvekili lojmanlari, Cankaya’da bir¢cok
lojman insa edilmistir [Altaban, 1987]. Toplu Konut Yasalari, konut sorunu yasayan
alt ve orta gelir gruplarina yonelik olarak c¢ikartilmis olmalarina ragmen, yasa
sonrasinda gergeklestirilen uygulamalarin, orta-iist ve st gelir gruplarina hitap
etmesi sonucunda istenilen amaca ulasilamamustir. Dolayisiyla da gelir diizeyi diisiik

kisilerin ¢6zlim olarak buldugu gecekondu yapimi devam etmistir.

1984 yilinda, 2981 sayili af yasasi ile ortaya ¢ikartilan, planlamada yeni bir kavram
olarak karsimiza ¢ikan 1slah imar planlari ile amaglanan, bu tarihten 6nce ¢ikmis olan
yasalardaki gibi mevcut gecekondular1 yasallagtirmak degil, bu bolgelerde saglikli
bir mekansal doniisiim saglayabilmek olmustur. 1986 yilinda ¢ikartilan, 3414 sayil
yasa ile gecekondularin alinip satilmasi, miiteahhide verilmesi gibi imkanlar
taninmis, gecekondularin kentsel ranttan paymni almasi gibi bir durum ortaya

cikmistir [Senyapili, 1996, b].

Bayraktar’in Cumbhuriyet’in kurulmasindan bu yana konut iiretim dinamiklerini
aktardig1r Cizelge 1.1°e bakildiginda, donem donem bazi dinamiklerin, bazi konut
tiretim bi¢imleri iizerindeki etkisinin fazlalastigi, bazi donemlerde ise etkisinin

azaldig1 sOylenebilir. Ancak buna karsin, sistemle birlikte kendiliginden ortaya
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¢tkmis gecekondu olgusunun, Cumhuriyet tarihi boyunca, dnlenmesi i¢in ¢ikartilan

yasalara ragmen siirekli olarak etkisini siirdiirdiigii goriilmektedir.

Islah imar Planlarmin kapsadig1 alanlar olan gecekondu yerlesim bolgelerinin, kent
igerisindeki konumlarmi ve bu alanlarin genel 6zelliklerini su sekilde siralamak

miimkiindiir;

- Ik yapilastiklar1 zaman ¢ogunlukla kent ¢eperlerinde olan,

- Ancak giderek kentin yerlesik alan sinirlar1 i¢inde kalan,

- Tekelci rantlardan, mutlak rantlardan 6tiirii toplumca yaratilan deger aracilig ile
deger kazanan,

- Belirli kentsel gelisme alanlar1 veya kentsel gelismeye uygun olmayan alanlarda
olusan,

- Kent icindeki konumlarina gore, zaman zaman ¢ok katli olabilirken, genelde bir
veya iki katli,

- Yeterli teknik-sosyal altyapidan yoksun,

- Ancak gelecekteki kentsel gelisme agisindan onemli potansiyel degerler tasiyan,

alanlardir [Seymen, Seving,1989].

Senyapili, kent icinde kalan gecekondu alanlarinda doniisiimiin, 1980’li yillardan
sonra gerceklestigini belirtmekte ve bu yillarda ¢ikartilan af yasalarinin, gecekondu
alanlarinda hizli bir doniisiimii hedeflemesinin, bunda biiyilkk pay1r oldugunu
vurgulamaktadir [Senyapili, 2003]. Senyapili, 1980’lerden sonra iist gelir gruplarinin

tercih ettigi li¢ farkli konut bolgesi segenegi oldugunu ifade etmektedir;

Birincisi, kentin eski konut dokusunda bulunan prestij kazandirilmis, tarihi 6zelligi

bulunan konutlar,

Ikincisi, kent disinda yesil alanlarla cevrili, iist gelir gruplarina hitap eden, ozel
sektor tarafindan insa edilmis, giris ¢ikislar1 giivenlik denetimli, disa kapali, sadece
konut ihtiyacini karsilamak amacinda olmayan, modern yasamin farkli ihtiyaglarina

da karsilik veren yeni konut yerlesimleri,
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Ucgiinciisii ise, kent icerisindeki gecekondu alanlarina, biiyiik insaat firmalarinin insa
ettikleri, genelde kentten uzaklagsmak istemeyen biirokratlar, iist, {ist-orta gelirli
memurlar, isadamlari, yiiksek dereceli emeklilerin tercih ettigi, kent manzarasina
sahip yiiksek kathi liiks sitelerdir. Ornek olarak MESA’nmin, Koza ve Kiipe
sokaklardaki inga ettikleri siteler, Portakal Cigegi Vadisi, Dikmen Vadisi, 100.Y1l
cevrelerinde olugsan konut boélgeleri verilebilir [Senyapili, 2003]. Gecekondu
alanlarinda gergeklesen bu tip bir doniisiimle, kentin orta ve {ist gelir gruplarinin
tercih ettikleri konut mekanlart olusturulmakta ve gecekondu sahipleri de ortaya

cikan degerden paylarini almaktadir.

1980’lerde, onceki donemlerde olusan gecekondu ailelerinin, ikinci ve iiglincli
kusaklari, modernlesmenin getirdigi kiiltiirel donilisiimli yagamadan, kent igerisinde
yasayi1p, kentsel ranttan paylarini almaya basladiklar1 goriilmektedir [Aksoylu, 2003].
Gerekli doniisiim siireclerini yasamadan gerceklesen bu tiir bir sosyal doniisiim ise
topluma ve bireylere zarar verebilecek boyutta olabilmektedir. Goriildiigl tizere,
gecekondu alanlarinda dontisiim sadece mekansal anlamda olmayip, gerceklesen

mekansal doniisiimiin sosyal bir dontistimii de getirdigi goriilmektedir.
Sonug olarak, yasalar ve alinan kararlar neticesinde, gecekondularin, gecekonduda
yasayanlarin ve gecekondu alanlarinin, hizli ve koklii bir sosyal ve mekansal

doniisiim siireciyle kars1 karsiya kaldiklar1 sdylenebilir.

Kat Miilkiveti Yasasi

Hizli kentlesme ve gogler dolayisiyla artan konut sorununa ¢6ziim olmasi
diisiiniilerek, konut ihtiyacimi karsilamak adina ¢ikartilan yasalardan biridir. Arazi
fiyatlar1 ve bina yapim maliyetlerindeki yiikselis, sahislarin tek basina arazi
tizerindeki yapiya sahip olamama durumlari, bireysel iiretimi yavaslatmis,
dolayisiyla buna ¢oziim olarak, 1948 yilindan itibaren noter yoluyla yapilmakta olan
miilkiyet islemleri, 06.01.1954 tarih ve 6217 sayili Kanunla Tapu Kanununun
26. maddesinin degistirilmesiyle, miisterek miilkiyet irtifak sistemine kanuni bir

diizenleme getirilerek yasallastirilmistir [Tiirel, 1987]. 1923-1950 yillarinda konut
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tiretim dinamikleri arasinda bulunan bireysel konut iiretiminin, bu yasa ile bir sonraki
donemlerde etkisinin azaldig1 goriilmektedir [Cizelge 1.1]. Toplumsal gereksinimler
sonucunda, kat miilkiyeti ihtiyacin1 karsilayacak etrafli bir kanuni diizenlemeye
gereksinim duyulmasiyla da 23.06.1965 tarihinde kabul edilen 634 sayili Kat
Miilkiyeti Kanunu, 02.01.1966 tarihinde yiirtirliige girmistir.

Kat miilkiyeti, Kat Miilkiyeti Kanunu’na gore, tamamlanmus bir yapinin kat, daire, is
biirosu, diikkan, mahzen, depo gibi boliimlerinden ayr1 ayr1 kullanilmaya elverisli
olan boliimleri iizerinde hak sahipleri tarafindan kurulan bagimsiz miilkiyet haklari

olarak ifade edilmektedir [Kat Miilkiyet Kanunu, 2002].

Medeni Kanun ile getirilen bazi kisitlamalar1 ortadan kaldiran kat miilkiyeti yasasi,
birden ¢ok kisiye yapi iizerinde daire sahibi olma imkani1 vermektedir [Alsag, 1993].
Insaat sektoriinde birden fazla ortagin diisiik bir sermaye ile bir araya gelmesine
olanak veren bu yasa Tiirkiye’deki kentlerde, hizli bir apartman konut yapim siireci
baslatmistir. Bu yapim siireci, bos arazilere insa edilen konutlar disinda, dmriinii
tamamlamayan mevcut konutlarin yikilarak, yerine apartman konutlarin inga

edilmesi seklinde de gerceklesmistir.

Islah Imar Plam

Gecekondu olgusunun hizli bir sekilde gelisimi karsisinda, gecekondu ve gecekondu
bolgelerinin yasanabilir mekanlar haline getirilmesine bir ¢6ziim olarak sunulmus
olan 1slah imar planlari, 2981 sayili yasada “Diizensiz ve sagliksiz big¢imde olusmus
yapt topluluklarinin veya yerlesme alanlariin, smirlart belli edilmek suretiyle,
mevcut durumu da dikkate alinarak, dengeli, diizenli ve saglikli hale getirilmesi
amaciyla, halihazir haritalar iizerinde yapilan ve yapilanma kosullarini da belirleyen
imar plan1” olarak tanimlanmaktadir [Adalet Bakanlig1,2006]. Tiirk Dil Kurumu’nca,
1slah kelimesi, diizeltme, iyilestirme anlamlarina gelmektedir [Tirk Dil Kurumu,
2006]. Tarihsel siireg igerisinde gecekondu alanlarinin dontisiimii incelendiginde, bu

alanlarin saglikli ve yasanabilir alanlar haline getirilip, kentsel mekanlara dahil
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edilebilmesi adima doniisiimii, oncelikle 1slah imar planlariyla gerceklestirilmeye

calisiimustir.

Gecekondu ve gecekondu bolgelerine ¢dziim i¢in hazirlanan bu planlarin sinirlari,
ilgili yasada, belediye ve belediye miicavir sinir alanlar1 igerisindeyse belediyeler
tarafindan, bu sinirlarin disinda kaliyorsa, ilgili valilik tarafindan belirlenmektedir.
Islah imar planlari, talep olmasi durumunda belediyeler, talep olmamasi durumunda
yeminli biirolar veya belediyeler tarafindan hazirlanip, wvalilik tarafindan

onaylanmaktadir [2981 sayil1 yasa].
Kentlerde mekansal doniisiimii hizlandiran ve apartman konut dokusunun
olusumundaki etkenlerden biri olan 1slah imar planlar1 konusuyla ilgili daha detayl

bilgiye ikinci boliimde yer verilecektir.

Yap-Sat Kavrami

Yapsat, Tiirk Dil Kurumu’na ait gncel sozliikte, “Bina yapip satma isi” olarak
tanimlanmaktadir. Cok partili doneme gecisin oldugu, Marshall yardiminin etkisi ile
kirdan kente yogun gd¢ olgusunun basladigi, Amerika ile yakinlagmalarin basladigi,
imar hareketlenmelerinin gozlendigi, dolayisiyla da hem toplumsal hem de siyasal
anlamda degisim ve donilisiimlerin yasandigi ve yap-sat kavramina uygun ortamin

hazirlandig1 1950’lerin, Tirkiye i¢in bir donlim noktasi oldugu sdylenebilir.

Olusan bu yeni ortamda, ortaya cikan iki unsurun varligindan s6z edilmektedir.
Bunlardan birincisi; inga etme konusundaki deneyimsizliklerine ragmen, ellerindeki
kiiciik birikimlerini, sanayi amagli kullanamamalarindan dolay1r konut {iretimine
girisen miiteahhitler, ikinci grup ise kente is amacli gelmis olan ve issizlik nedeniyle
insaatlarda calismaya baslayan kisilerdir [Bilgin, 2004]. Cesitli nedenlerle ortaya
¢ikan bu durum, birgok kisi i¢in bir ¢oziim yolu olmast dolayisiyla ‘yap-sat’
olgusunun yayginlagsmasina zemin hazirlamistir. Kat Miilkiyeti Yasasi ile bireysel
konut tiretimi, yerini ‘yap-sat¢i’ adi verilen diisiik sermayeli girisimciler eliyle konut

yapim siirecine birakmustir.
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Tanst Senyapili, 1980 Sonras: Ruhsatsiz Konut Yapimi adli ¢calismasinda ‘yap-sat’
eliyle konut iiretiminde yer alan kiigiik girisimcilere, arastirma kapsaminda
‘miiteahhit’ terimi kullanilsa da, isin niteligini ifade etmesi ag¢isindan, ‘yap-satct’

kelimesinin kullanildigini belirtmektedir [Senyapili, 1996, a ].

Ali Tiirel, 1954 yilinda kat miilkiyetinin yasallasmasi neticesinde ruhsat alan 3861
konuttan 1 500 tanesinin, bireysel olarak inga edilmis bir veya iki katl ev, 2 361
tanesinin yap-sat veya kooperatif sistemi ile yapilmig apartman konut oldugunu,
1960 yilina gelindiginde ise 4 161 ruhsat almis konuttan sadece 89’unun bireysel
tiretim oldugunu ifade etmektedir [Tirel, 1996]. 1950’lere kadar hakim olan konut
sunum bic¢imlerinden biri bireysel iiretimken, kat miilkiyeti kanunu ile donemin
ekonomik ve siyasi ortaminda kendiliginden ¢ikip bir yer edinen yap-sat olgusu ile,

bireysel liretim neredeyse durmustur (Bkz. Cizelge 1.1).

Bu donemde iilkede yasanan degisimler sonucunda, mevcut konut sunum
mekanizmalari, olusan yeni kitlesel ve diizenli talebi karsilamakta yetersiz kalmustir.
Bilgin, 1945-1980 yillar1 arasindaki konut talebinin, %10’unun kooperatif ile
tiretimle, %45’inin yasal olmayan bir konut sunum bi¢imi olan gecekondu ile, geri
kalan %45’inin ise yap-sat¢i iiretim ile karsilandigini ifade etmekte ve birbirlerini
ikame eden bu 1ili¢ konut sunum biciminden yap-sat sistemini su sozlerle

acgiklamaktadir;

“Yap-sat¢1 iiretim, esas olarak imarli alanlardaki yogunlugu arttirici bir islev
gormiistiir. Bu sunum bi¢imi donemin basinda, 1954'te serbest birakilan kat
miilkiyeti ile mimkiin olmustur. Kat miilkiyeti yasasini, diinyada ilk uygulayan
ilkelerden birinin Tiirkiye olmasi ilgingtir. Bu sihirli formiiliin biitiin yaptig1, kiiciik
arsa sahibini, kii¢iik sermaye sahibi miiteahhit ve kii¢iik birikim sahibi konut alicisi
ile elverisli ve giivenli bir piyasa ortaminda bulusturabilmesidir. Boylece higbirisinin
tek bagina giiclinlin yetmedigi bir girisim, goniillii ve giivenli bir piyasa iligkisi i¢inde
biraraya gelen orta tabakalarin gii¢lerini bastan birlestirmeleriyle miimkiin hale
gelmistir. Yap-sat¢t sunum bigimi, o denli tutmus ve Tiirkiye'nin sosyal biinyesine o
kadar uymustur ki, ¢cekim merkezlerinde arzedilen yeni konut stokunun %40-45'1
binalarin tek tek yapildigi bu mekanizma ile iretilmistir. Biitiin imarli alanlarin tek
tek parseller {izerindeki insaatlarla yogunlastirilmasi da, sehirlerin dénemin tiimii
boyunca, 30 yilligina biiylik bir santiyeye doniismesi anlamina gelmistir” [Bilgin,
1996].
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“Yapsatcilik, Tirkiye’nin kentlesme ve kapital birikim bicimine uygun olarak pratik
icinde olugmus bir sunum bicimidir” diyen Tekeli, “yap-sat”in orta siifin kent
icinde daire sahibi olma istegine karsilik, yapiy1 insa eden bir girisimci tipine dogan
ihtiyactan ortaya c¢iktigini belirtmektedir. Genelde ‘“Yap-satgr” arsanin sahibi
olmayip, arsa sahibine bedelini daire vererek 6demektedir. Boylece, bu kisiler diisiik

sermaye ile konut iiretimine gidebilmektedirler [Tekeli, 1996].

[lhan Tekeli, kii¢iik girisimci agisindan konut yapimndaki isleyisi, su sekilde

Ozetlemektedir;

“Yapsat¢i, arsa sahibine verdigi dairelerin bir bolimiinii satarak insaata
baslamaktadir. Yapim ilerlerken, yapsat¢i bankalar yasasinin olanak vermemesi
dolayisiyla dogrudan kredi alamamaktadir. Genellikle kurdugu bir yap1 malzemesi
sirketi araciligiyla ticari kredi almaktadir. Ayrica yapt malzemesini de borglanarak
almaktadir. Bu yollara bagvurarak sermaye talebini azaltmaktadir. Yapsatei,
konutlarin  hepsini  baglangicta satmaktan ¢ok insaat ilerledikce satmayi
yegleyecektir. Tamamlanmaya yaklasan daireleri de daha yiiksek fiyatla
satabilmektedir. Ne kadar gec satarsa o kadar ¢cok kar saglayacaktir.” [Tekeli, 1996].

Tiirkiye’de, Cumbhuriyet’in kuruldugu yillardan bu yana siirekli olarak karsilasilan
konut sorununa karsilik konut tiretimi, ddnem dénem hizin1 arttirarak veya azaltarak
ancak hi¢ durmadan iilke genelinde siirekli olarak gergeklesmistir. ihsan Bilgin,

Tiirkiye’deki bu konut {iretimi icerisinde bulunan 6 gruptan s6z etmektedir;

1. Konut sorununa ¢6ziim olarak Emlak Bankas: yatirimlariyla, Toplu Konut Idaresi
araciligiyla ve bunlara benzer yontemlerle konut iiretiminde yer alan devlet,

2. Kooperatifler,

3. Yillar once ingaat sektoriine girmeleriyle sermayelerini arttirmalar1 sonucunda
daha biiyiik insaat islerine girigsen, eskinin “kiigiik miiteahhitleri”,

4. Konut yapmak amaciyla kurulmus biiyiik ¢apli firmalar (MESA, Eston vb.),

5. Son yillarda ortaya ¢ikan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari,

6. Kiicilik sermayeli miiteahhitler [Bilgin, 2004].
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Bilgin, 2004 yilindaki bu yazisinda, son bes yil igerisinde iiretilen konutlara
bakildiginda, ilk bes grubun toplam irettigi miktarin %10’u geg¢medigini
vurgulamaktadir [Bilgin, 2004]. Belirtilen oran, yap1 sektorii agisindan dikkate deger
bir rakami ifade etmekte ve yap-sat yontemiyle konut iireten kiigiik miiteahhitlerin,
ingaat sektoriindeki yerini ortaya koymaktadir. Yap-sat eliyle konut yapmanin,
sadece diisiik sermayeli girisimcilerin kullandigi bir yontem olmadigini, zaman
icerisinde biiyiik sirketlerin de, bu sistemle konut {iiretme yoluna gittikleri

goriilmektedir.

Arsa bedelini 6deyerek konut yapma imkanina sahip olmayan kisilerin karsisinda,
arsa sahiplerinin giicli artmis ve zaman icerisinde yap-sat eliyle gergeklestirilen bu
tip bir konut sunumu, arsa maliyetlerinin, toplam konut yapim maliyeti i¢erisindeki
artisina neden olmustur. Bu duruma, bir de gecekondularin Onlenemez artisi
eklenince, 1967 yilinda hazirlanan II. Bes Yillik Kalkinma Plani’nda yap-sat¢iligin
gerceklestiremedigi ucuz konut iiretiminin, toplu konut yapimimin gelistirilmesi ile
saglanabilecegi ifade edilmigtir [Tiirel, 1996]. O donemler i¢in en uygun konut
tiretim bigimi kooperatif olarak goriilmiis, 1970’lerde ise belediyenin de katilimiyla
gergeklestirilen kooperatifler ile Batikent ve 6zel girisimcilerle gergeklestirilen toplu

konut drnekleriyle de Or-An yerlesimleri ortaya ¢ikmustir.

Sonug¢ olarak, iilkenin ekonomik, siyasi ve sosyal sartlar1 igerisinde, ortaya
kendiliginden ¢ikan bir sistem olarak ifade edilen ‘yap-satcilik’, kat miilkiyeti
kanunu ve gecekondu alanlarinin doniisiimiinde c¢ikartilan yasalarin olusturdugu
zeminle, bir yer edinmis, toplumda kabul gérmiis ve var olan kiigiik sermaye ile
zaman igerisinde, Tiirkiye’nin konut probleminin ¢dziilmesinde nicel olarak biiyiik

bir paya sahip olmustur.

Cumbhuriyet’in kurulmasindan bu yana, devlet tarafindan konut agig1 giderilmeye ve
gecekondularin yapimi Onlenmeye calisilmig ve bu dogrultuda kararlar alinmus,
yasalar ¢ikartilmistir. Af yasalariyla bir ¢6ziim olarak sunulan 1slah imar planlariyla
da diizenli kent dokular1 olusturulmak istenmis, ancak bu c¢alismalarla istenilen

sonuca vartlamamistir. Cumhuriyet donemi sonrasinda alinan kararlar, yasalar hep
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gecekondu yapimint 6nlemek ve gecekonduyu bir sorun olmaktan c¢ikartmak
amactyla alinmis olmasma ragmen, gecekondu hala bir sorun olarak kentleri
kusatmaktadir. Ozellikle biiyiik kentlerde, énemli bir yiizdeyi olusturan gecekondu
alanlarinin dontisimii neticesinde ortaya ¢ikacak olan sonug, gelecekte kentlerin
sosyal ve mekansal anlamda 6zelligini, kimligini olusturmasi agisindan doniisiim
uygulamalarinin, hassas ve lizerinde uzun bir siire¢ neticesinde titiz ve disiplinler
aras1 ¢aligmay1 gerektirecek nitelikte olmasi gerekmektedir. Islah imar planlariyla,
gecekondu sorununa, temelinde biitiinden ¢ok pargact bir diisiinceye dayanan bir
yaklagimimin olmasi1 dolayisiyla, kentin fiziksel sorunlari c¢oziilmeye calisilirken,
kentlere hem mekansal hem de sosyal anlamda daha biiylik sorunlar getirdigi

distiniilmektedir.

Tez aragtirmasinda kullanilan yontemde, ¢alisma alani olan Yildiz Hilal 6. Cadde’ye
ait bilgilerin toplanmasi, Oncelikle Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ve Cankaya
Belediyesi’ndeki belge ve arsivlerden gerceklestirilmistir. Bolge halki ile yapilan
goriismeler neticesinde, kayitli olmayan bilgilere ulasilmasinin yani sira, mevcut
kullaniciya ait bazi bilgiler de, yapilan alan arastirmasiyla ortaya e¢ikartilmaya

calisiimustir.

Tezin birinci bdliimii olan giris kisminda Tiirkiye’de konut gelisimi ile ilgili bazi 6n
bilgiler ve tezin amag, kapsam ve yontemi anlatilirken, ikinci bolimde Yildiz Hilal
6. Cadde’deki gecekondudan doniigiimii irdelemek adina, kentsel doniisiim kavrami
ile ilgili bir 6n ¢alisma yer almaktadir. Kentsel donilisiim kavraminin tanimi ve bu
konuyla ilgili diger bazi kavramlarin, yazili kaynaklardaki yorumlanmalarinin
aktarimindan sonra tgilincii bolimde, Tirkiye’de kentsel donilisim kavrami ve
gecekondu alanlarinin  doniisiimiine yonelik kullanilan yontemlere, dordiincii
bolimde ise bunlarin Ankara kenti igerisindeki uygulanmis Orneklerine yer
verilmistir. Besinci Boliimde, asil arastirma alani olan 6. Cadde hakkinda oncelikle
genel bir bilgi verilmekte ve caddenin mekansal ve toplumsal doniistimiindeki
etkenler saptanmaya ¢alisilmaktadir. Bu etkenler ortaya ¢ikartilirken kentsel bir
projenin -Dikmen Vadisi Projesi’nin- bir ucunda bulunan ve var olmayan bu

caddenin, mekansal ve islevsel olarak doniisiimiinde etkisinin ne diizeyde oldugunun
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daha iyi anlasilmas1 agisindan, bu kentsel doniisiim projesi ile ilgili bilgi verilmesinin
yani1 sira cadde iizerindeki konutlarda yasayan kullanicilara ait bir calismayla,
kullanic1 kimligi ortaya ¢ikartilmistir. Cadde iizerinde bulunan konutlar, tezin ekler
boliimiinde, arsivlenerek mekan ve cephe irdelemesi yapilmistir. Ortaya ¢ikan

mekansal ve sosyal doniisiime ait veriler yorumlanmustir.
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2. KENTSEL MEKANIN DONUSUMUNDE KULLANILAN TEMEL
KAVRAMLAR VE KURAMSAL CERCEVE

Kentler, olusumlarindan sonra gecirdikleri siirecler igerisinde, ekonomik, sosyal,
siyasi, teknolojik ve bunlara benzer dinamiklerin etkisiyle, siirekli olarak bir degisim
ve donilisimle karsi karsiya kalmislardir. Bu baglamda kentlerde gerceklesen
degisimleri, doniisiimleri anlayabilmek adina, tez kapsaminda kentsel mekanin

dontisiimiinde kullanilan kavramlarin incelenmesi uygun goriilmiistiir.

Kentsel dontisim kavraminin temeli, batida ortaya c¢ikan sanayi devrimi ile
20. ylizyilin baglarina kadar dayanmaktadir. Kirdan kente goc neticesinde, barinma
sorunu yasayan is¢i sinifinin, yasamak zorunda kaldiklari mekanlar karsisinda,
donemin disiiniirleri ve mimarlar1 arasinda, bu yasam standartlarinin nasil
yiikseltilebilecegi ve nasil yasanabilir mekanlarin olusturulabilecegi tartisiimus,
¢Oziimler aranmistir. Bu arada ortaya ¢ikan iitopyacilarin ortak diisiincesi,
gergeklesecek olan fiziksel doniisiimle beraber, kiiltiirel, siyasal ve sosyo-ekonomik
anlamda da bir déniisiimiin gereklesmesi gerekliligi olmustur. Utopyacilarin idealist
diisiince sistemi sonrasinda, Avrupa kentlerinin, II. Diinya Savasi’nda yikilmasiyla,
bu kentlerin tekrar insa edilmesi ihtiyaci iizerine, kentsel doniisiimiin, uygulama
boyutu gibi farkli bir bigimiyle kars1 karsiya kalinmistir [Sahin, 2003]. Bu donemde
kentsel doniisiim uygulamalar1 acisindan énemli adimlar atilmis ve kentler hizli bir

degisim ve doniistimle kars1 karsiya kalmiglardir.

Kentsel doniisiim, Tirkiye’de, son yillarda, oOzellikle 1999 senesinde yasanan
Marmara ve Diizce depremlerinin ardindan glindeme gelmis, ¢ok degisik bicimlerde
algilanan, degisik anlamlar yiiklenen, farkli tanimlamalarla tartisilan bir kavramdir.
Yapilan yazili kaynak arastirmalarinda, 6zellikle son birka¢ yil igersinde meslek
odalari, yerel yonetimler, iiniversiteler veya ilgili kamu kuruluslarinca, bu konu ile
ilgili toplantilarin, sempozyumlarin yapildigi, dergilerde kentsel doniisiim adina 6zel
say1 veya eklerin hazirlandig1, konunun, teorik ve uygulama alaninda ¢ok yonlii bir
bicimde tartigildigr izlenmektedir. Cok boyutlu bir igerige sahip olan bu kavram,

basli bagina bir arastirma konusu olarak alinabilecek diizeydedir.
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Doniisiim, Tirk Dil Kurumu’na ait gilincel sozliikte, “oldugundan baska bir bigime
girme, baska bir durum alma, tahavviil, inkilap, transformasyon” olarak
tanimlanmaktadir. Bu tanimlama dogrultusunda kentsel dontisiimden, bir kentin
tamaminin veya bir bolimiiniin, bagka bir bicime girmesini anlayabilmekteyiz
[Keles, 2004]. Kentler i¢in kullanilan déniisiim sozciigiinde, yapisal yonden bir
degisiklik anlami c¢ikarilmakta olup, bu donilisiim o©nceden bilinen bir hedef
dogrultusunda olabilecegi gibi, sonugta nereye varacagi bilinmeden de
gergeklesebilmektedir. Gilinlimiizde kentsel donilisiim kavramu ile “kentin parcalarinin
nitelik degistirmesi” veya bir siire sonra bu doniisiimlerin artmasiyla “kentin
evrimsel bir olusum” gecirmesi kastedilmektedir [Tekeli, 2003]. Doniisiim
kelimesinin genis kapsamli bir kelime olmas1 dolayisiyla kentsel doniisiim kavrami

ile ilgili de literatiirde farkli tanimlamalar yer almaktadir.

Kentsel doniisiim, Tiirk Dil Kurumu’nca “kentin imar planina uymayan, ruhsatsiz
binalarin yikilip, planlara uygun olarak toplu yerlesim alanlarinin olusturulmasi”
olarak tanimlanirken, daha genel olarak “kentsel alanda biitiinsel bir degisme,
fiziksel yapilagsma anlaminda diisiiniildiigiinde, var olan yap1 stokunda bir degisim ya
da ortak akil ve sagduyu gozetildiginde, kent i¢cinde belli gerekgelerle arzulanmayan
kentsel dokularin, belli bir aktor tarafindan doniistiiriilmesi” anlaminda

kullanilabilmektedir [Sahin, 2003].

Kentsel Doniisiim bagka bir tanimlamayla “Kentsel sorunlarin ¢oziimiinii saglayan ve
degisime ugrayan bir bolgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve cevresel kosullarina
kalict bir ¢oziim saglamaya calisan kapsamli bir vizyon ve eylem”dir [Thomas,

2003].

Kentsel doniisiim icin kisaca, “Degisik aktorler ve cikarlari igeren, ¢esitli, karmasik,

ve genellikle belirsizce tanimlanan bir eylemler dizisidir” denilebilir [Turok, 2004].
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Kentsel donilisim kavramini tanimlamanin farkli bir yontemi de, ayirt edici ii¢

ozelligini belirlemektir;

1.Bir ‘yer’in (mekanin) dogasini degistirmeyi ve yerlesik halk ile s6z konusu yerin
geleceginde s6z hakki bulunan diger aktorleri, siirece dahil etmeyi amaclar,
2.Bolgenin 6zel sorunlarina ve potansiyeline bagl olarak, devletin temel islevsel
sorumluluklar ile kesisen ¢ok cesitli hedefleri ve faaliyetleri igerir,

3. Ortakligin 6zel kurumsal yapis1 degiskenlik gosterse de, genellikle farkli paydaslar
(ortaklar) arasinda isleyen bir ortaklik yapis1 igerir [Turok, 2004].

Kentsel doniisiim, fakli béliimlere ayrilip kategorize edilebilir. Ornek vermek
gerekirse, kisiler, yer (mekan), is veya daha soyut manada kelimelerle tabir edilirse

isgiicti, toprak ve sermaye lizerine kurulmustur ve;

a) Kisilerin becerilerini, kapasitelerini ve beklentilerini, onlarin daha kapsaml
sosyal ve ekonomik olanaklara ve ileri refah seviyesine kavusmalarini ve bunlardan
faydalanmalarini saglayacak sekilde giiclendirmek,

b) Daha fazla yerel is olanaklar1 ve daha yiiksek gelir yaratmak amaciyla is
(istthdam) performansini ytikseltmek,

c) Yerlesecekleri ‘yer’ konusunda se¢gme hakki bulunan kisi ve firmalar1 gekmek ve
korumak ig¢in, ‘yer’in cazibesini arttirmak gibi ihtiyaclar1 yansitmaktadir [Turok,

2004].

Doniistimiin, uzun vadeli ve kapsamli olmasi, ancak bu {i¢ unsurun birbiri ile uyumlu
ve dengeli olmasi halinde saglanabilmektedir. Bu {i¢ unsurun goreli Onemi,
dontistimiin gergeklesecegi alanin 6zelliklerine gore degisim gostermektedir ve
bunlar arasindaki tutarlilig1 saglayabilmek, kentsel doniisiim uygulamalarindaki en
biiylik zorluklardan biridir [Turok, 2004]. Sonugta kentsel doniisiim uygulamalarinin

basarisi da bu duruma baglhdir.
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Bir doniisiim mekani olarak kentten so6z edebilmemiz igin;

-Kentin ¢ok degisik nedenlerle siirekli bir degisme ve doniisme baskisi altinda
bulundugunun gosterilmesi,
-Kentin degisen ve doniisen kesimleri arasinda belli diizeyde bir i¢ baginlasmanin

bulunmasi gerekir [Tekeli, 2003].

Kentsel doniisim kavrami yere, zamana ve kisilere gore farkliliklar gosteren bir
kavram oldugundan, kavram ile ilgili olarak zaman igerisinde farkli anlamlar,
tanimlamalar yapilmis, yine yeni anlamlar, tanimlamalar yiiklenmis ve sonugta bu

kavram ile ilgili stniflandirma bigimleri ortaya ¢ikmustir.

[lhan Tekeli, kentsel doniisiimiin siniflandirilma bicimlerini aktarmadan 6nce, bu
degisim ve doniislimiin daimi olarak gerceklesmesine ve bu doniisiimiin
yavaglamasina neden olan etkenleri siralamistir. Doniisiimii tetikleyen ve yavaslatan
nedenler, dogal olarak bazi bolgelerde doniisiimiin gerceklesmesini, bazi bolgelerde
ise mevcut yapilarin korunmasimi gerektirecektir. ilhan Tekeli, yasanan doniisiimde,
bunlardan hangisinin etkili olduguna bagli olarak, doniisiimlerin bir tipolojisini

kurmanin miimkiin oldugunu belirtmektedir [ Tekeli, 2003].

Buna gore, kentlerdeki degisim ve doniisiimiin siirekli olmasina neden olan etkenler;

- Kent niifusunda devamli bir artisin olmasi,

- Kentin ekonomisindeki gelismeler ve diinyaya eklemlenme bi¢iminin degismesi,
- Kentin gelismesi, artan refahi, tliketim kaliplarinin ve ulasim bigimlerinin
degismesi,

- Konut mekanlarinin prestij siralamasindaki degismelerin olusmast,

- Yapilarin eskimesi, performanslarinin diismesi, yangin, deprem, su baskini gibi
nedenlerle biiyiik kayiplarin olmasi ya da olma riski tasimasi ve benzerleri sayilabilir

[Tekeli, 2003].
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S6z konusu doniisiim mekan1 olarak, Tiirkiye gibi ¢cok yiiksek oranlarda imar dist
yapilasmanin gozlemlendigi bir iilkeden s6z ediliyorsa, yasal olmayan bdlgelerin
yasal duruma getirilmesi de bir etken olarak sayilabilmektedir [Tekeli, 2003].

Kentlerde doniisiimiin ger¢eklesmesini yavaslatan sebepler ise;

Yapilarin teknik dmiirlerinin yiiksek olmast,

- Doniisiim neticesinde kaybolan digsalliklarin doniismeye karsi direng yaratmast,

- Yap1 maliyetlerinin yiiksek olmasi,

- Yapilarin mimari 6zelliklere, tarihi degerlere sahip olmasi,

- Miilkiyetin siirekli olarak parcalanmasi sonucu ortaya ¢ikan ortak miilkiyet
sorunlari,

- Imar haklarmin sinirlandirmalari sayilabilir [Tekeli, 2003].

[lhan Tekeli, kentsel déniisiimle ilgili ilk siniflandirmanin “iradenin niteligine” gére

yapilabilecegini belirtmektedir [Tekeli, 2003];

1. Toplumdaki bireylerin veya miilk sahiplerinin, tek tek wverdikleri kararlarin
birikmesi neticesinde olusan dontisiim,
2. Bir alanin giicli bir irade ile planlanmasiyla toplu olarak gergeklestirilen

dontlistim

Bunlardan birincisine, Ankara’da Arjantin Caddesi’nde var olan mevcut konut
dokusunun, zaman igerisinde mal sahiplerinin bireysel karari ile ticari amach
kullanima déniismesi 6rnek olarak verilebilir. Ikincisine 6rnek olarak ise Dikmen
Vadisi Projesi ile vadide bulunan gecekondu alanlarinin, belediyenin onciiliigiinde ya
da diger bir ifadeyle belediye gibi giiclii bir irade ile planlanarak, prestijli konut

alanina doniisiimii gosterilebilir.

Bir baska siniflandirmay1 diren¢ mekanizmalarinin dontisimde neden oldugu
farkliliklarla yapabilinecegini vurgulayan Ilhan Tekeli’ye gore, en radikal déniisiim,
diren¢ mekanizmalarinin olmadigi durumlarda gézlenen, mevcut dokunun yikilip

yeniden insa edilmesi, yani kentsel yenilemedir. Cokiintii bolgelerinde, bu tiir bir
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dontisiim, ¢ok karli bir yatirnm olabilecegi gibi, gecekondularin bulundugu ya da
yasam kalitesi diismiis bolgelerde de yenileme yapilabilinir. Ancak kentsel yenileme
gibi bir doniisiim, her zaman rasyonel olmayabilir ve gergeklestirilemeyebilir. Bunun
yerine, maliyet gibi bir direngle karsilasildiginda, mevcut yapilarin korunmasiyla,
sagliklastirma, imar-islah veya yeniden canlandirma denilen doniistimler
gercgeklestirilebilir ki, bunda da imar haklar1 ve mevcut yapilarin durumundan dolayz,
cok biiyiik rant farkliliklar1 olusmaz. Sagliklastirma, “eskimis, performansi diigmiis,
alt yapilar1 yetersiz bir ¢evrenin performansinin, sinirli yatirimlarla yeterli hale
getirilmeye calisilmasidir.” Boylesi bir alanin yasal olmamasi durumunda, o alanda
yasayanlara giivence verilerek, bolgenin yasal duruma getirilmesi, performansinin
arttirtlmas1 durumunda ortaya ¢ikan dontisiime islah-imar denilmektedir. Yeniden
canlandirma ile doniisimde ise, alanda fiziksel anlamda yapilan sagliklagtirma ile
yasal olmayan bdlgenin yasal hale getirilmesi disinda, bir de ekonomik anlamda bir

canlandirma gerceklestirilmeye ¢alisilmaktadir [ Tekeli, 2003].

Bir alanin ya da yapinin mimari anlamdaki degeri, 6nemi dolayisiyla korunma altina
alinmasi gibi farkli direng mekanizmalari mevcut olabilir ki boylesi bir durumda
fiziki anlamda yapinin ve ¢evrenin korunmasi ile beraber izlenebilecek iki farkli
yontem mevcuttur. Bunlardan ilki yeni bir islev vermek yolu ile yapinin veya alanin
ekonomik yasayabilirligini saglamak, digeri ise soylulastirma (gentrification) veya
mutenalastirma yolu ile mevcut sosyal tabakayi degistirmek, bdylece korumanin,
toplumun gelir diizeyi yiksek kesimleri arasinda daha 1iyi olanaklarla

gerceklestirilmeye calisilmasidir [Tekeli, 2003].

Keles’e gore, kent plancilari, kentsel doniisiimii, kirsal alanlarin, kentlere dahil
olmasindan farkli olarak, kent i¢ine bir siire¢ sonucu dahil olmus bolgelerde goriilen
bir degisim olarak gormektedir [Keles, 2004]. Gorgiilii, kirsal alanlarin yapilagmaya
acilarak kente dahil edilmesinin, bir kentsel doniisiim olmadigini, bunun kent ve
yerlesme biitlinlinde gergeklesecek bir karar oldugunu savunmaktadir. [Gorgiili,
2006]. Tekeli ise, kentsel doniisiimiin, sadece mevcut yapilasmis bir alanda yapilacak
olan degisiklikler neticesinde gergeklesmeyecegini, bunun yani sira yapilasmanin

olmadigi, ilk kez yapilagsmaya acilan kirsal alanlarin, kentsel kullanima dahil
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edilmesinin de bir doniisiim olarak kabul edilmesi gerektigini vurgulamaktadir.

[Tekeli, 2003].

Gokbulut, en genel anlamiyla “mevcut doku iizerinde kaynaklarin yeniden
dagilimina neden olan miidahale olarak™ tanimladig1 kentsel yenilemenin, literatiirde
yer alan farkli tanimlarindan yola c¢ikilarak; Yeniden Gelistirme, Rehabilitasyon,
Koruma gibi t¢ farkli eylemi icermekte oldugunu bildirmektedir. Tiirkiye’de
gergeklestirilen uygulamalarin  biiylik ¢ogunlugunun, mevcut dokuda bulunan
yapilarin yok edilerek, yerine yeni yapilarin insa edilmesini ve yapilasma digindaki
alanlarin kullanimini igeren, yeniden gelistirme ya da bilinen yaygin kullanimiyla
doniisiim projeleri olmasindan dolayi, Tirkiye’de en c¢ok tartisilan yenileme
eyleminin de yeniden gelistirme/doniisiim oldugunu belirtmekte ve kentsel yenileme
icin “glinlimiiziin moda deyimiyle kentsel donilisim” ifadesini kullanmaktadir

[Gokbulut, 1996].

Keles, kentsel doniislim kavramina tam anlamiyla karsilik gelmemekle birlikte,
kentsel donilistimiin karsiligi olarak kulanilan kavramlardan bazilarinin kentsel
venileme (urban renewal, urban regeneration), kentsel yeniden canlandirma (urban
revitalization, urban rehabilitation), kentsel yeniden yaratma (urban regeneration),
kentsel yeniden dogus (urban renaissance), kentsel yeniden gelistirme ya da imar
(urban redevelopment), kentsel yeniden yapilandirma (urban restructuring), kentsel
koruma (urban conservation), kentsel soylulastirma (urban gentrification) oldugunu

belirtmistir [Keles, 2004].

Sahin, kentsel doniigiimiin, 1960-1980’lerde bati iilkelerindeki eski dokunun veya
¢oOkiintii alanlarinin yikilarak sonrasinda. insa edilmesi kentsel yenileme (renewal), bu
bolgelerin  gerekli olan kisimlarinin  yenilenmesi kentsel rehabilitasyon,
kullanilmayan kentsel mekanlarin tekrar kullanilmasini saglayan kentsel yeniden
verlestirme (ressettlement), bazi bolgelerin farkli yontemlerle planlanarak yeniden
insa edilmesi kentsel yeniden imar etme (redevelopment), kent biitiiniinde 6nemini

yitirmis eski doku ve bazi kent merkezlerinin yeniden canlandirilmasi kentsel
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canlandirma (revitalization) gibi uygulamalarla ¢esitlenme gosterdigini bildirmistir

[Sahin, 2003].

Kocabas, Ingiltere’deki yenilestirme uygulamalarina yer verilip Tiirkiye deki
orneklerin elestirildigi Kentsel Déniisiim (Yeniles(tir)me) adli kitabinda, yenilestirme
ve doniisim kavramlarinin es anlamli olarak kullanildigin1  vurgulamaktadir

[Kocabas,2006].

Kilig, donilisim ve kentsel yenileme kavramlarinin ayni icerikte goriinmelerine
ragmen aslinda birbirinden farkli iki kavram oldugunu vurgulamaktadir. Kilig,
kentsel doniisiimiin, kentsel yenilemeyi de igeren genel bir kavram oldugunu, sadece
mevcut bir kentsel mekanin fiziksel, sosyal ve ekonomik anlamda
tyilestirilmesinden ibaret olmadigini ifade etmekte ve su sekilde tanimlamaktadir

[Kilig, 2006];

“Dontlisim kavrami, kentle iligkili ya da iliskisiz alanlari, kentle iligkilendirmek
anlaminda miidahale edilmemis cografyay1 da iceren, bu cografya igindeki arazi
kullanim, fiziksel, islevsel sosyal, ekonomik, ekolojik anlamda yipranmis ya da
yipranmamis alanlardaki degisimi igerir. Bir bagka ifadeyle doniisiim, kentin
makroformunu da etkileyip degistiren bir olgudur” [Kilig, 2006].

Kentlerde, donemler igerisinde yasanan degisimler, kentin kimi alanlarinin
kullanilamaz hale gelmesine ya da yasam standartlarinin diisiik olmasi nedeniyle, bu
alanlarin, hem fiziksel hem de sosyal anlamda, kent ve kentli agisindan sorun olarak
goriilmesine sebep olabilmektedir. Gecekondu boélgelerini de igine alan bdylesi
kentsel alanlara ¢o6ziim olarak goriilen yenileme, son donemlerde sikca kullanilan bir

bir yontem olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Ozden’e gore kentsel yenileme;

“Farkli nedenlerden otiirli zaman siireci i¢inde eskimis, kéhnemis, yipranmis ya da
kimi durumlarda terkedilmis, vazgecilmis kentsel dokunun, giiniin sosyo-ekonomik
ve fiziksel kosullar1 gbéz oOnilinde tutularak degistirilmesi, donistiiriilmesi, 1slah
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edilmesi ve yeniden canlandirilarak kente kazandirilmasi olarak ifade edilebilir”
[Ozden, 2001].

Kentsel donilistim uygulamalarinda kullanilan yaklasimlarin, dort temel boyutu

vardir;

1. Ekonomik boyut: Is imkanlar1 ve gelirle ilgilidir.

2. Sosyal boyut: Alandaki sosyal iligkiler ve yasam kalitesi ile ilgilenir. Saghk
egitim, sug, konut gibi ¢ok genis bir kapsami vardir.

3. Fiziksel boyut: Temel altyapi, ulasim, konut stoku ve ¢evre ile ilgilenir.

4. Yonetsel boyut: Yerel halkla iliskiler, yerel yonetim mekanizmasinin yapisi,

diger katilimcilarin durumu, liderligin nitelikleri ve tiirii ile ilgilenir [Turok, 2004].

Gergeklesen doniisiim neticesinde insanlar, genellikle yasadiklar1 yerleri terketmek
durumunda kalmaktadirlar. Ornegin, bir gecekondu alaninda gerceklesen doniisiim
sonucunda, gecekondu i¢inde yasayan kiracilar, kentin bagka yerlerine, daha yiiksek
kiralara ve taginma masraflarina ragmen tasmarak yer degistirmek durumunda
kalmaktadirlar. Bunun yani sira gerceklesen her dontisiim “kentsel mekanda rant
ylizeylerinin yeniden bigimlenmesine” neden olmaktadir. Bunun sonucu olarak da,
cogunlukta glicsiiz kesimlerin kaybi1 olmaktadir [Tekeli, 2003]. Sonugta kent
mekanlarinin doniisiimii yoluyla elde edilen kazancin, haksiz dagilimi neticesinde
boylesi bir durumla karst karsiya kalinmaktadir ve bu da kentsel doniisiim

uygulamalarinda istenmeyen, ancak sik¢a karsilasilan bir durumdur.

Ik kusak gecekondu sahibinin bir konut elde etmesi ile gecekondusunu terk etmesi
ve gecekondunun, kente yeni gelmis veya halen bir konut sahibi olamamis alt gelir
grubundan kisilerce kiralanmasi, bu tiir alanlardaki ilk doniisiimlerden sayilabilir. Bu
baglamda gecekondu alanlarinda gergeklesen ilk doniisiimii, kullanicida gerceklesen

sosyal doniisliim olarak kabul etmek miimkiindiir.
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Kentsel doniisiimiin amaglarini su sekilde siralayabiliriz;

—

. Kentsel gelirlerin, yagam standartlarinin arttirilmas,

2. Kent i¢inde sosyal dislanmanin azaltilmasi,

3. Katiliminin yiiksek tutularak demokratik dagilimin saglanmasi,

4. Kent alanlarinin planlama yolu ile kullanim alanlarini olusturulmasi ile gereksiz
dagiliminin 6nlenmesi,

5. Doniigiimiin gerceklestigi alanlarin kentin diger alanlariyla uyum saglamasi,

6. Kentlerin doniistim ve degisimleri ile olusan gereksinimleri karsilayabilmesi

[Yildirim, 2006].

Doniistim uygulamalarinda ¢ok fazla pragmatizm ve deneme vardir ve Turok’a gore,
“iyi belirlenmis bir gerekgeye ve kanitlanmig bir basar siciline sahip, kapsamli b,ir
bicimde irdelenmis bir ilke ve uygulamalar dizisi olmaktan ¢ok uzaktir” [Turok,
2004]. Dolayisiyla kentsel donilisiim uygulamalarina, kesin ve sorunlari basarili bir
bicimde ¢ozebilecegi garantisi veren kanitlanmis uygulamalardir denilememektedir.
Kentsel doniisiim, uygulanacak alana ait toplumsal, ekonomik, kiiltiirel 6zelliklere
gbre hem uygulama hem de sonu¢ anlaminda farkliliklar gosterebilmektedir. Bu da
her zaman ve her yerde, ayn1 kentsel doniisiim modelinin uygulanamamasina sebep

olmaktadir.

Diindar, Tiirk planlama literatiiriinde, kentsel doniisiim kavraminin tartisilmaya
baslamasini “1980’lerin disa doniik, biiylik 6lciide kiiresellesen diinyada bir yer
edinme ¢abalar1 ile sekillenen hiikiimet politikalarinin bir uzantisidir” seklinde
aciklamakta ve buna bagli olarak da doniigiimiin, hizla degisen diinya icerisinde,

kentler i¢in gerekli oldugunu ifade etmektedir [Diindar, 2003].

Ozellikle II. Diinya Savasi’ndan sonra, kent planlama literatiiriinde yerini almus,
uygulama boyutu ortaya ¢ikmis olan kentsel doniigiim, giinlimiizde de hem pratik
hem de teorik anlamda kullanilmaktadir. Ancak zaman igerisinde, doneme ait
ekonomik ve sosyal yapi, etkin olan politik diislince sistemi vb. farkli dinamiklerin

etkisiyle, farkli sorunlari ¢6zmek adina, farkli organizasyonlar, modeller, amaglar,
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finans kaynaklar iiretilmis, dogal olarak kentsel donilisimde de zaman igerisinde bir

degisim gerceklesmistir. Roberts, bu durumu kentsel donilisiimiin evrimi olarak

acikladig ¢izelgesinde su sekilde aktarmaktadir;

Cizelge 2.1. Kentsel Doniisiimiin Evrimi [Roberts, 2000]

Dénem ve 1950’ler 1960’lar 1970'ler 1980’ler 1990’lar
Politika Tiirii Yeniden Insa Yeniden Yenileme Yeniden Yeniden
Etme Canlandirma Gelistirme Uretim
Kentlerin
kohne 1950lerin Birgok temel | Politika ve
alanlarinin . H
. anlayisinin Yenileme ve semt | gelisim ve uygulamalarda
genellikle . S ;
devam etmesi, | projelerinde yeniden daha etrafli
Temel mastir plana o > -
. banliydlerin yogunlagma, gelisim yaklagimlara
Strateji ve dayal olarak Lo . A .
. . . - biyimesi, yakin ¢cevre projeleri, yonelis,
Yonlenis yeniden ingasi - . o .
ve sacaklanmalar, | gelisimlerinde donanma bittnlesmis
. . ilk esenlestirme | devam projeleri, kent | egitime daha
genislemesi, cabalari disgi projeleri fazla 6Gnem
banliydlerin
blyimesi
Ozel sektére
Merkezi ve Kamu ve 6zel = - ve uzman
Temel o . Ozel sektérin o
" yerel hikimet, | sektor arasinda .. birimlere
Aktorler ve % .. artan rolu ve yerel | - Ortaklilarin
. 6zel sektor denge . 6nem L
Finansman R 9 yonetimlerde X . hakimiyeti
S gelisimcileri ve | saglamaya . verilmesi,
Sahipleri . . I desantralizasyon
muteahhitler ybnelis artan
ortakliklar
. . | Eylemlerde Once bdlgesel ve | baslarinda persp
Eylemin Yerel ve mevzi |, - - yeniden
P bélgesel yerel diizey, mevzi Olgekte,
Alansal dizeyin . . sunumu,
diizeyin ortaya | sonra yerel ardindan yerel | =
Boyutu vurgulanisi Lo 7 - boélgesel
cikisl dizeyin 6ne ¢ikis! | 6lcekte .
. eylemlerin
yogunlasma o
gelisimi
Az miktarda Kamu, ozel
ozel sektor 1950’lerin Kamunun zorunlu | Segici kamu sektoér ve
Ekonomik yatirimi, devaminda 6zel | kaynaklari ve 6zel | fonlari ile 6zel | génalli fonlar
Odak genelde kamu | sektdrun artan | yatirnmlarda sektorlin arasinda
sektoru onemi artiglar hakimiyeti giderek artan
yatirimlari denge
Son derece
Konut ve Sosyal T . | secici devlet
oplumsal temelli o Toplumun
i . | yasam kosullarin ve destegi ile L
Sosyal Igerik eylemler ve artan roliiniin 6nem
standartlarinin | refahin . toplumun
s . o . yetkiler s kazanmasi
iyilestiriimesi gelistiriimesi kendi igini
kendi gérmesi
Mevcut
ic bolgelerin ve | alanlarin, . . Yerine gegme
. yakin gevre 1950’lerin Kohne sehirsel ve yeni 1980’lerden
Fiziksel L o . alanlarin yaygin : . .
gelisimlerinin esenlestirme gelisim temel | daha mitevazi
Durum . ) olarak R
tekrar 6nem eylemleri . . projelerinin koruma
: yenilenmesi
kazanmasi paralelinde hazirlanmasi
iyilestirilmesi
. . Genis kapsamli
Cevresel Peyzaj ve Segici Yeni buluglarla Daha genis surdurdlebilir
; : Y yapilan gevresel | aclili gcevresel o
Yaklagim yesillendirme iyilestirmeler I cevre fikrinin
iyilestirmeler yaklagimlar SuNuUMU




33

3. TURKIYE’DE KENTSEL DONUSUM SURECIH

Kentsel doniisiim kavraminin temelinde, batida 19. yiizyilda gerceklesen Sanayi
Devrimi ile birlikte, is¢i sinifina ait barinma kosullarinin iyilestirilme ihtiyaci ve
daha sonraki donemlerde islevini yitirmis sanayi alanlarina yonelik ¢alismalar, II.
Diinya Savasi ile kullanilamaz hale gelmis alanlar yer almaktadir. Tiirkiye’de kentsel
doniisiim uygulamalarinin temelinde ise en dnemli etkenin gecekondu olgusu oldugu
ve Tirkiye’deki kentlesme siireci ile ortaya ¢ikan sorunlarin, batidaki sanayilesme
siirecine karsilik geldigi sOylenebilir [Yildirim, 2006]. Batidaki planlama
literatiiriinde, sanayi devri sonrasinda karsilagilan, ancak Tiirkiye’de ¢ok yeni bir
kavram olan kentsel doniisim kavrami, 1999 yilinda gerceklesen 17 Agustos
Marmara ve 12 Kasim Diizce Depremleri sonrasinda akademisyenler, kent plancilari,
yerel yonetimler tarafindan sik¢a kullanilmaya baslanmistir. Tiirkiye’de, ozellikle
gecekondu bolgelerinin, carpik kentlesmenin, ¢okiintii alanlarinin kentlere getirdigi
agir yiik ve kent biitiinlinde yarattig1 problemler bu bdlgelerin dontisiimiinii gerekli
kilmistir. Kentsel doniisiim farkli uygulamalarla, ¢ikartilan yasalarda yer almasiyla,

cok kez tartisilmakta ve giiniimiizde giincelligini korumakta olan bir kavramdir.

Sahin, Tiirkiye’de 1980 sonrasinda, gecekondulara kesin ¢oziim olarak getirilen
kentsel doniislim uygulamalarinin baglangicinin, Cumbhuriyet’in kuruldugu ve
Ankara’nin bagkent ilan edildigi donemlerde, Ankara basta olmak {iizere, iilke
genelindeki bircok kentte, yeni kurulan Cumhuriyet’i temsil etme amacina yonelik
olarak bir doniisiimiin gerceklestirilmeye c¢alisildigi diistintilecek olunursa, 1920’li

yillara kadar uzandiginin kabul edilebilecegini belirtmektedir [Sahin, 2003].

Ekinci ise, birgok kisinin yeni bir kavram olarak tanimladigi kentsel doniisiim
kavraminin, 50 yillik bir ge¢misi oldugunu ifade etmektedir. Kentsel yikimi ve
yap-sat olgusunun ortaya ¢ikmasini saglayan kat miilkiyeti yasasinin, gecekondularin
apartmanlara doniismesini saglayan imar 1slah planlar1 yasasinin, imar plani
revizyonlariyla yap1 diizenlerini degistirten imar yasasinin ve benzeri gelisimlerin,
kentsel doniisiimiin, Tiirkiye birikimleri oldugunu diisiinmekte ve kavramin

Tiirkiye’deki durumunu su sekilde agiklamaktadir;
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..... adina ister “kentsel” densin, ister bagka bir tanim yapilsin, 50 yildir
kentlerimizde zaten siirekli bir doniisiim var. Ne var ki, bunu teknik karar vericiler
yerine “halkimiz” ve “politikacilar” gergeklestirdikleri i¢in, bu nedenle de dogal
olarak ortaya ¢ikan sonuglar yine mimarlik ve sehircilik acisindan kabul edilemez
nitelikler tasidigindan, simdiye kadar olanlar “kentsel doniisiim” tanimina
yakistirllmiyor... Boylece, kentsel doniisiimiin, “masum” ve “¢dzlim yaratic1” yeni
bir sehircilik-mimarlik kavrami olarak 6nemsenmesine golge diisiirebilecek, tarihsel
irdelemeye de sanki bir tiir 6nlem alintyor...”[Ekinci, 2005].

Cumhuriyet’in ilanindan sonra, Tiirkler’in geleneksel kent dokusuyla uyum
saglamada sikint1 yaganan modernist anlayisla olusturulmaya calisilan kent dokusu,
bir slire sonra kentlerde, eklemlenme ve kenarlasma gibi problemlerle
karsilasilmasima neden olmustur. insam1 6nemseyen, insani &ne ¢ikartan tarihi kent
dokulari, fazla emek harcamadan uygulanabilme 6zelligi ve rantin 6nemsendigi yeni
yapilanma anlayisi ile eskime, kohneme gibi sebeplerle bir degisim-doniigiim baskisi

altinda bulunmaktadir [Bilsel, 2003].

1950’11 yillarda ¢ok partili doneme gecis ve uygulanan liberal ekonomi, toplumun
her alaninda oldugu gibi imarda da yenilikleri giindeme getirmistir. Kentsel yenileme
uygulamalarmin goriildiigii bu donemde, dzellikle Istanbul kentindeki eski dokuya
ait yapilarin, apartmanlasma etkisiyle veya sehirdeki ulasim problemlerini ¢6zmek
adina genisletilen yollarla birlikte yikildig1 goriilmektedir. Sengiil’iin dedigi gibi
“sermayenin kentlesmesi” mekana yikici bir kentsel donilisiim faaliyeti olarak

yansimistir [Sahin, 2003].

1970’lerdeki siyasi diisiince sistemiyle birlikte, batida kentsel doniisiim adina
gerceklestirilen sosyal icerikli 6rneklerin benzerleri, Tiirkiye’de kirdan kente yogun
bir gocle karsi karsiya kalan kentler i¢in hazirlanmig olup, doneme ait siyasi ve
toplumsal problemler dolayisiyla birgogu uygulamaya konulamamistir. Bu dénemde,
kentlerdeki dontisiimle ilgili alinan kararlar, kaynak yetersizligi nedeniyle
uygulamaya gecememis olsa da, bu donem, 1980’lerin disa doniik, kiiresellesmeye
yonelik hiikiimet politikalarinin, kentlerdeki gecekondulara kesin ¢6ziim olarak kabul
edilen kentsel donilisiim uygulamalarinin temeli olarak goriilebilir [Sahin, 2003].

1980 sonrasinda, etkisi goriilmeye baslanilan kiiresellesme, liberallesme ve
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Ozellestirme gibi olusumlar nedeniyle kentlerin yeni diizene uyum saglamalari
acisindan, doniisiim gerekli hale gelmekte, gerceklesen doniisiimleri de merkezi
yonetimler yerine, yerel yonetim ve Ozellikle 2000 yili sonrasinda 6zel sektoriin
tistlendigi goriilmektedir. 1980’ler sonrasinda, kamu 6zel sektor ortakligr ile 6zel
projeler hazirlanmig, buna bagli olarak yeni kurumlar ve yeni is alanlar1 ortaya
¢ikmig, ardindan uygulamalarin gerceklesmesine yonelik farkli stratejiler ortaya

konulmustur [Y1ldirim, 2006].

Tirkiye’de kentsel doniisiim kavrami, akademik ortamlarda 6zellikle kentin
gecekondu ve ¢okiintii alanlarinda kesin doniisiimiin olmas1 gerekliligi vurgulanarak
tartisilirken, kentsel doniisiim uygulamalar1 yakin bir geg¢miste gerceklesmeye
baslamistir. Modernist ¢evrelerce, kente go¢ edenler ve gecekondularda yasayanlarin
kentle biitiinlesmesinde karsilagilan problemler, 1980’lere kadar, kentsel doniisiim
konusu igerisinde tartisilmasina ragmen, devlet aracilig1 ile gecekondu veya buna
benzer alanlarin doniistimlerinin gerekliligi, 1980’lerden sonrasina rastlar. Bu
diistincenin sonucunda c¢ikartilan 2981 sayili af yasasi ile gecekondu alanlari,
hazirlanan 1slah imar planlar1 dogrultusunda c¢ok katli apartmanlarin bulundugu
alanlara doniistiiriilmeye basglanir ve o donemlerde kentsel doniisiimden anlasilan da
bu tarz bir doniisiim seklidir [Sahin, 2003]. Boylece imar aflar1 ile gecekondular 6nce
yasal hale getirilmis, ardindan da farkli doniisiim uygulamalari i¢in uygun ortam

olusturmustur.

1980’11 yillar ve sonrasi kentsel doniisiim uygulamalar1 ac¢isindan bir doniim noktasi
olarak kabul edilebilinir. Belediyelere, 3194 sayili yasa ile planlama yetkisinin
verilmesi ve kaynak arttirimi ile birgcok kentte baglatilan planlama ve imar ¢aligmalari
arasinda kentsel doniisiim uygulamalari, belediyelerin ilizerinde en ¢ok durduklari
alan olmustur. Bu doniistimler, kentin eski kent dokusunun yenilenmesi ve
gecekondu alanlarinin yasanabilir kent mekanlarina doniistiiriilmesi gibi genis bir
cercevede ele alinmaya c¢alisilmistir. 1990’larda, belediyelere aktarilan kaynaklarin
yetersizligi, gecekonduda yasayanlara taninan haklar neticesinde ortaya ¢ikan
miilkiyet sorunu gibi problemlerle karsilagilmasi sonucunda da uygulamalarda

sikintilar olmus, hatta bu donemlerde temelleri atilan bazi kentsel doniisiim
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uygulamalar1 da gilinlimiize kadar tamamlanamamistir. Kent literatiiriinde Tiirk
Kentleri’nin modern kent dokusu ve kentlesemeyen kent dokusu gibi ikili bir yapisi
oldugu kabul edilirken, sozli gecen kentlesemeyen bolgeler, gecekondu alanlarini

ifade etmektedir [Sahin, 2003].

Ankara, bagkent olmasi ile iistlendigi misyonu geregi, bir¢ok konuda oldugu gibi,
1980 sonrasinda kentsel donilisiim uygulamalar1 agisindan da diger kentlere 6rnek
olmus, Ankara Biiyliksehir Belediyesi ve il¢e belediyelerce, bir¢cok kentsel doniisiim
projesi hazirlanmistir. Bunlardan Dikmen Vadisi gibi tamamlanmalari agisindan
basarili olanlarin yani sira tamamlanamayanlar veya hi¢ baglanamayan 6rnekler de
mevcuttur. Sahin, 2003 yilindaki bir yazisinda Ankara sinirlar icerisinde, o donem
icin 50’ye yakin kentsel donilisim projesinin  uygulamaya konuldugunu

belirtmektedir [Sahin, 2003].

Kazgan, iilke biitiiniinde birbirinden farkli donilisim siireclerinin gerceklestigini

belirtmektedir. Bunlar;

1. Biiylik niifus ¢eken, hem sanayi, turizm, ticaret, finans gibi yogun ekonomik
faaliyetleri barindiran, hem de egitim ve kiiltiir merkezi olan biiyiik kentler: bunlar
genis varoslarla tanimlanir;

2. Bunlarin tam zitt1 gériinlimde, var olan niifusunu kaybeden, kent alani en azindan
hi¢ genislemeyen, ancak devletin birtakim kurumlarinin ya da orgiitlerinin varlig
veya buralara yerlestirilmesi (baz1 egitim kurumlari/yliksek okullar, ordu ve askeri
tesisler vb.) sayesinde yasayabilen kentler;

3. Orta Anadolu’da, kiigiik/orta boy sanayinin gelismesi ile hizla biiyliyen ve niifus
ceken, alan1 genisleyen; gelir diizeyi yiikselirken hizla kentsel doniisiim icin talepleri
de artan, fakat orta ¢apta niifusta varoslar1 agir basmayan kentler;

4. Tarimi ¢ok zengin, turizmi ¢ok canli, egitim ve kiiltiir diizeyi ¢ok yliksek,
varoslar1 sinirli Ege ve Akdeniz sahil kentleri; bunlara Kapadokya’nin turizme agik

kentleri de eklenebilir;



37

5. Gilineydogu Anadolu’nun ekonomik sorunlar1 biiyiik; niifus artisi, egitimsizlik,
igsizlik ve sosyal sorunlari yogun, GAP bolgesi ve GAP dis1 bolge kentleridir.
[Kazgan, 2003].

Diinyada, 1970’lerden beri donlisim ic¢in gerekli orgiitlenmeler sorgulanirken,
Tiirkiye’de kentsel doniisiim tartismalarina baglanmasinin, ¢ok eskiye dayanmamasi
ve kentsel doniisiim uygulamalarinin, 6zellikle kullanilmaz durumda olan eski doku,
¢okiintii alanlart ve 1slah imar planlari ile doniisiimii gerceklestirilememis gecekondu
bolgeleri i¢in kesin ¢Oziim olarak diisliniilmiis olmasi, kentsel doniisiim
uygulamalarin1 kavram olarak iyi anlasilamamis, elestirilerden yoksun, sonuglari
tizerinde yeterince diislinlilmemis, sadece uygulama amach Orgiitlenmeler ile
gergeklesen, mekansal anlamdaki doniistimlerin gergeklesmesine neden olmaktadir

[Diindar, 2003].

Diindar, 1slah imar planlarmin, problemli gecekondu alanlarinin doniistimiini
saglayamamasi veya doniisiim gerceklesse dahi yine sorunlarla karsilasiliyor
olunmasinin, farkl ¢areler aranmasina neden oldugunu belirtmekte ve bunun iizerine
gelistirilen kentsel doniisiim projeleri ile doniisiimii, gecekondularin doniisiimiine
yonelik ikinci bir donilisiim bicimi olarak gérmektedir [Diindar, 2003]. Ankara’da
gecekondu alanlariin doniisiimiine yonelik uygulama o6rneklerine yer verilmeden

once, bu iki doniisiim hakkinda bir bilgi verilecektir.

3.1. Islah-imar Planlan ile Déniisiim

1980’11 yillarin basinda diizensiz, sagliksiz, yasadisi konut alanlarinin doniisiimii igin
cikartilan yasalar ile Tiirk planlama literatiiriinde ilk kez 1slah imar plan1 kavramina
rastlanilmaktadir. 1980°deki askeri miidahale sonrasinda yonetime gegen Anavatan
hiikkiimeti, uyguladigi farkli politikalar dogrultusunda, en basta gecekondu
alanlarinda yasayan niifusu, kendi yeni sag projesine dahil edebilmek adma bu
alanlarin yasallastirilmasi i¢in gerekli islemleri baslatmistir. 1983 yilinda ¢ikartilan
affa yonelik 2805 sayili yasanin ardindan, 1984°de 2981, 1986°’da da 3290 sayili
yasalar ¢ikartilmistir. 1983 ve 1984’de cikartilan yasalar 02.06.1981°den once insa
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edilmis gecekondu alanlarin1 kapsarken, son ¢ikan yasa ile 10.11.1985 olarak

degistirilerek af kapsami genisletilmistir [Sonmez, 2003].

Islah imar plan1 yasada; “Diizensiz ve sagliksiz bicimde olusmus yap1
topluluklarinin veya yerlesme alanlarinin, siirlar1 belli edilmek suretiyle, mevcut
durumu da dikkate alinarak, dengeli, diizenli ve saglikli hale getirilmesi amaciyla,
halihazir haritalar {izerine yapilan ve yapilanma sartlarin1 da belirleyen imar

planidir.” seklinde tanimlanmaktadir.

“Bu tanimdan, 1slah imar planlarinin yasal olmayan konut alanlarinin, temel teknik
ve sosyal degerlendirilmesi yapilabilir. Ancak bu gorece, zararsiz “islah” sdyleminin
ardinda, bu alanlarin diizenli yani yasal konut alanlarma doniistiiriilmesi amacinin
oldugu aciktir. Yasa ile 1slah imar planit hazirlanmasinin 6ncesinde plan sinirlari
icerisinde yer alan kacak yapilara tapu verme zorunlulugun getirilmesi de zaten bu
niyetin acik bir gostergesidir. Bir gecekondu alaninin miilkiyet dokusuna miidahale
etmeden, o alanin 1slahinin miimkiin oldugu agikken, bunun alanda yer alan kagak
yapilarin yasallastirilmast kosuluna baglanmasi, ancak c¢ikarillan yasanin gergek
amacinin  bu alanlarin yasallastirilmas:  yoluyla orada yasayanlarin politik
desteklerinin teminat altina alinmasi istegi ile aciklanabilir. Uygulamalardan da
bilindigi iizere, hazirlanan 1slah imar planlarinin, uygulama imar plan1 dogrultusunda
belirlenen yeni miilkiyet diizeni tapuya tescil edilmedikg¢e, uygulanma olasilig1
yoktur. Bu da yasal olmayan konut alanlarinin islah1 amaciyla ¢ikarilan yasanin,
aslinda gecekondu alanlarindaki miilkiyet diizenini yasallagtirmanin, hisseli tapu
yontemi ile olusan diizensiz konut alanlarindaki miilkiyet diizenini de yeniden
tanimlayarak bireysel miilkiyete ge¢ilmesinin ve dolayisiyla hazirlanan imar planlari
dogrultusunda doniistimlerinin  saglanmasinin  amaglandigini  gostermektedir.”
[Sonmez, 2003].

Senyapili, 1slah imar planlart neticesinde gecekondularin, kentsel arsa pazarmna {i¢

farklr sekilde katildigini belirtmektedir [Senyapili, 1996];

1. Biiylik ingaat firmalarimin kentin 6nemli noktalarinda yer alan gecekondu
alanlarina yonlenmeleri ile,

2. Yapsatgilarin, kentin daha az degerli noktalarinda, donilisiimii gerg¢eklestirmeleri
ile,

3. Miiteahhidin ilgisini ¢ekmeyen, arazi agisindan sorunlu bolgelerde, doniisiim

gecekondu sahiplerince apartman konut insa edilerek gergeklestirilmeye
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calisiimasiyla. Ancak bu tip alanlarin biiyilk bir kisminda, doniisim

gerceklesemediginden, bolge ¢okiintii alan1 olmaktan kurtulamamstir.

Buradan da anlagilmaktadir ki, 1slah imar planlari, gecekondu alanlarinin énemli bir
boliimiinde, doniisiimiin gerceklesmesini  saglamaktayken, sorunlu bolgelerde
dontisiimii gergeklestirememekte, o bolgelerin mevcut durumlarindan daha olumsuz
bir hale gelmelerine sebep olmakta, hatta doniisiime engel olmaktadir. Doniisiimiin

gerceklestigi alanlarda ise;

1. Hikiimetler planlar i¢in gerekli kriterleri gelistiremediginden doniisiim
beklenilen fiziksel mekani yaratamamustir.

2. her parselde yikilan bir veya iki katli gecekondu yerine he rkatta iki daire olan
dort kath apartmanlarin gelmesi niifus yogunlugunu hizla arttirirken gerekli sosyal
donatilar hicbir zaman gercgeklestirilmemistir. Bunun nedeni yapilasmanin yap-
satcilar elinde parsel bazinda ele alinmasi ve onlarin da sosyal donatilarla
ilgilenmemesidir.

3. Kiract niifus alan dis1 kalmis ve kent icindeki diger gecekondu alanlaria
eklenmistir.

4. Yasal yollarla konut edinme ¢abasinda olan ancak ekonomik nedenlerle buna
ulasamayan kentliden, kirdan gogerek kendisine ait olmayan bir araziye illegal olarak
konut yapana haksiz rant transferi yapilmistir. Bu Tiirkiye’de ge¢misten gliniimiize
uygulanmakta olan popiilist devlet politikalarinin bir sonucudur ve kentli haklarina
aykindir.

5. Eski gecekondu alanlart apartmankondu alanlarina donlismiistiir. Gegis alanlar
olarak da tanimlanabilecek bu alanlar 6zellikle sosyal anlamda ¢ok daha problemli
olusumlar yaratmaktadir.

6. 1k onceleri kentli olmanin bir yolu olarak cazip gelen apartmanin kendi yasam
bicimi ile ortiismedigini géren gecekondulu mekana uyum sorunlar1 yasamaktadir.
Konutta yasanabilirligin farkli niifuslar i¢in farkli degerlendirilmesi gerekliliginden
hareketle hi¢bir zaman kentli olamayan, ancak kirdan da bir 6l¢iide kopmus olan
gecekondulu “yari-kirsal” yeni bir yagsam bi¢imi yaratirken bunun mekansal formunu

da gecekondu ve oOzellikle gecekondu mahallesi olgusunda bulmaktadir. Mahalle
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koyiin yeniden yaratilmigi, mahalle yasantis1 ve formu ise kirsal mekan anlayisinin
yeniden iiretilmisidir.

7. Gecekondu esnek bir yapr bicimi oldugundan, gecekondulunun degisken
ekonomik ve sosyal yasam sartlarina uyum saglayabilirken, apartman bu imkani
vermemektedir. Ayrica bir 6nceki maddede belirtilen, mahalle anlayiginin yikilmasi
toplumsal dayanigsma bicimlerini de deformasyona ugratmakta ve her iki siire¢

yenilemenin devamlili§inin saglanmasini engellemektedir [Diindar, 2003].

Fiziksel anlamda gerceklesen doniisiim ¢ogunlukla ekonomik ve sosyal boyutlarda
da bir doniisiimii berberinde getirmektedir. Ancak mekansal ve fiziksel anlamda bir
doniislimii saglayan 1slah imar plan1 ile donlisim uygulamalarinda, doniisiim
karsisinda gerceklesebilecek sosyal, kiiltiirel, ekonomik vb. doniisiimler, géz oniinde
bulundurulmamaktadir. Ankara’da gecen yirmi yilin sonunda, mevcut konut
stogunun Onemli bir boliimiiniin, 1slah imar planlariyla doniisiim ile karsilandig
goriilmektedir. Dolayisiyla da bu tiir doniigiim bolgeleri, kentin makroformunun ve
sosyal yapisinin olugmasinda etkili olacak diizeydedir. [S6nmez, 2003]. Sonug olarak
1slah imar planlarinda doniistim, salt fiziksel boyutta diisliniilmiis, buna karsilik

fiziksel doniisiimiin getirecegi ekonomik, sosyal doniisiim ise géz ardi edilmistir.

Islah imar planlarinin, dontisiimiin gerceklestirildigi bolgelerde yogunlugu arttirdigi
bilinen bir gercektir. Ornegin Ankara kent merkezindeki gecekondu alanlarinda 1slah
imar planlariyla doniisiim sonucunda yogunluk, 100 kisi/ha.’dan, 450 kisi/ha.’a
cikmistir. Yogunluk oranlari, 2015 Plan onerileri karsilastirildiginda, planin temel
dayanaklariyla celistigi goriilmektedir [Camur, 1996]. Bu baglamda ortaya ¢ikan bu
veriler neticesinde, 1slah imar planlarinin, bdlge i¢in hem yogunlugu attirict etkisi
oldugu, hem de iist dlgek planlarin g6z ardi edilerek hazirlandiklar1 sonucuna

varilabilir.
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Cana Bilsel, 1slah imar planlar1 sonucu ortaya ¢ikan kent dokularmi su sekilde

tanimlamaktadir;

“Islah imar plan1 ad1 altinda yapilan bu planlar, eski gecekondu yerlesiminin organik
dokusunu yok ederek, yerine arazi kosullar1 ve topografya ile uyumsuz, arazi
miilkiyetinin olast en kolay bicimde yeniden diizenlemeye yonelik basmakalip
parselasyon planlar1 olusturmakta; standart plan kararlari ve imar yonetmelikleri ile
getirilen tekdiize ve yogun yapr diizeni, genellikle planin arazi ile uyusmazlig
nedeniyle sonuc¢ta uyumsuz, diizensiz bir yapili ¢cevre yaratmaktadir. Cevre estetigini
ve li¢lincii boyutta kentsel tasarimi dislayan, kentsel bicimlenmeyi ve arazi plastigini
tiimiiyle gz ardi eden bu standart imar planit uygulamasi, hicbir gorsel striiktiirii
olmayan, karmasik ve niteliksiz yapili ¢evreler yaratmaktadir’[Bilsel,2005 ].

Kentlerde, 1slah imar planlar1 dogrultusunda, gecekondu alanlarinda gergeklesen
doniisiimle, olmasi istenilen standartlarda kentsel mekanlara ulagilamamasi veya en
problemli gecekondu alanlarinin  doniisiimiinde, alanin ve olusacak rantin,
miiteahhitin ilgisini cekmemesi nedeniyle doniisemeyen alanlarin olmasi sonucunda,
bu alanlara yonelik farkli bir ¢6ziim olarak kentsel doniisiim projeleri giindeme

getirilmigtir.

3.2. Kentsel Doniisiim Projeleri ile Doniisiim

Diinya {ilkelerindeki kentler, kiiresel diinyanin getirileri dogrultusunda, kent
merkezleri ve kullanilmayan sanayi bolgeleri, biiyiik 6lgekli projeler ile yeniden
bicimlenirken, bu tiir kentsel doniisiim uygulamalar ile proje ortakligi, 6zel sektor-
kamu ortaklig1, kent igletmeciligi gibi yeni kavramlar ortaya ¢cikmistir. Aslinda amag,
kullanilmaz durumda bulunan mevcut dokudaki niifusun barinma problemlerini
¢ozmek veya alani diizeltmekten ¢ok, kentsel arazi rantindan en iyi payin alinmasinin
saglanmasiyla kentsel doniisiimiin gergeklestirilmesidir. Bu yiizden kentsel doniisiim
uygulamalar1 ¢ogu kez kamu veya 6zel sektor piyasasindaki bu konu ile iliskili

firmalar tarafindan onaylanmakta ve desteklenmektedir [Diindar, 2003].

Diinya kentlerinde bu tiir gelismeler goriiliirken, Tirkiye’de doniisiimii
gerceklesememis gecekondu alanlarina ¢oziim olarak kentsel doniisiim projeleri

getirilmis, hatta gerekli arastirilmalar ve altyapr yapilmadan, hemen hemen



42

eklenmistir oldugu da soylenebilir. Bu sekilde bir doniisim uygulamasinin
gerceklesmesi de kentsel doniisiimiin 6ziiniin yeterince anlasilamamasini getirmekte,
neden ve sonug arastirmalarinin yapilmamasi dolayisiyla sadece uygulamaya, fiziksel
dontisiime yonelik, ortaya c¢ikacak sonuglara gereken Onemin verilmedigi bir
donlisim uygulamasi1 ile noktalanmaktadir [Diindar, 2003]. Kentsel doniisiim
projelerinin baslangicinda diisiiniilen, doniisiimiin nicel boyutu olup, ¢ok boyutlu ve
cok kapsamli karmasik bir siire¢ olan projelerin nitel boyutuna ve diger sonuglarina

gereken 6nem ¢ogu kez verilmemektedir.

Tiirkiye, ekonomik anlamda yasadigi gerginliklere ragmen 1984-1998 yillan
arasinda kentsel doniisim modelleri ile kentsel gelisimlerini siirdiirmiistiir. Ancak
devletin ozellikle artan i¢ ve dis borglart yliziinden, kimi zaman doniisiime yeterli
kaynak saglanamamistir [Kazgan, 2003]. Finansmanin ¢ok dnemli bir faktér oldugu
kentsel dontisiim projelerinden bircogunun, projenin kamulastirma bedellerinden
dolay1r gerceklestirilemedigi de goriilmektedir. Bu sorunun ¢oziimii i¢in de
belediyelerce, uygulamasi i¢in gerekli finansi, kendi i¢inde yaratacak projeler
benimsenmektedir. Uygulama sonrasi olugacak ranttan, hak sahiplerine belirli bir pay
ayrilarak kamulastirma bedeli olarak verilmesi veya bir girisimcinin katilimi ya da
belediyeler tarafindan dis kaynakli kredilere bagvurulmasi ile bu problem ¢oziilmeye
calisilmaktadir. Finansmanin yaninda, proje siiresi de ¢ok Onemlidir ve yerel
yonetimler Ozellikle kisa siirede yiiksek gelir getirebilecek projeleri tercih

etmektedirler. [Gokbulut, 1996].

Belediyenin, kentsel doniisiim projelerinin uygulanmasinda gerekli finansmani

saglamak i¢in géz onilinde bulundurabilecekleri kaynaklar;

1. Toprak rantindaki artislart vergilendirmek yolu ile,

2. Belediye iktisadi tesebbiislerin karli olarak isletilmesini saglamak,

3. Kentsel atiklarin sistemli bir sekilde toplanarak yararli hale getirilmeleri ile,

4. Yaratilan kaynaklarin verimli kullanimi1 veya verimsiz/gereksiz islerde kaynak

israfinin 6nlenmesi sayilabilir [Kazgan, 2003].
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Kentsel doniisiim projelerinin hedefleri;

1. Parcacil bir planlama anlayisina sahip uygulama projeleri, bir iist 6l¢ekteki kent
planlarina uyumlu olmalidir. Aksi takdirde sorunlarla karsilagilmasi olasidir. Ankara
1990 Master Plani’'nda veya baska bir yapisal planda bolgede, konut
ongoriilmemesine ragmen, Portakal Cicegi Vadisi Projesi’nde konuta yer verilmesi
buna 6rnek olarak gosterilebilir.

2. Kentliler arasinda esitsizligi getirmemeli ve yasa dis1 olana tesvik ettirmemelidir

[Gokbulut, 1996].

Kentsel doniisiim projelerinin en genel anlamda hedefi, daha saglikli ve yasanabilir

kentlerin olusturulmasinin yani sira;

1. Kagak yapilagsmis alanlarin, yasal ve kabul edilebilir standartlarda konutlara
dontistiiriilmesi,

2. Dogal afetlerde, dogrudan etkilenecek olan sakincali alanlarda yer se¢mis konut
veya bagka kullanim alanlarinin déniistiiriilmesi,

3. Kent i¢inde kalan, kullanimi1 sakincali ¢alisma alanlarinin doniistiiriilmesi,

4. Kent i¢indeki niteliksiz, sagliksiz alanlarin ve yasanabilir kent standartlar1 disinda
kalan alanlarin doniistiiriilmesi,

5. Islevini yitirmis tarihi mekanlarin, koruma alanlarmin déniistiiriilmesi konularimi

icerir [Bayraktar, 2006].

Tiirkiye’de, Cumhuriyet’in kurulmasindan bugiine, mekansal siiregleri belirleyen
dinamikler, siirekli olarak degiskenlik gostermistir. Eraydin, bu dinamiklerin
etkisiyle sekillenen mekani1 dort farkli donem altinda incelemektedir. Cumhuriyetin
kurulusu ile baslayan donemlerden ilki, II. Diinya Savasi’nin sona erdigi, 1945 yilina
kadar siirmekte, yeni bir ulus-devletin yaratilmasi ve modernite kapsaminda yapisal
doniigiimlerin baslatilmasi olarak tanimlanmaktadir (Cizelge 3.1). II. Diinya
Savasi’nin, savaga katilan iilkelerin yanisira savasa katilmayan iilkelere de olumsuz
anlamda etkisi olmustur. Tiirkiye’de, sona eren savagla birlikte baslayan ikinci

donemde, Marshall yardimiyla tarimda isgiiciine ihtiya¢ azalmis ve kirdan kente
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Cizelge 3.1. Cumhuriyet’ten II. Diinya Savasi sonrasina [Eraydin,2006]

Donemin Mekansal gelismeyi Mekandaki somut | Ana tartisma ve Uygulamalar
tanimi1 yonlendiren ana gelismeler arastirma alanlart
dinamikler
e Modern diinyanin e D1s diinyadan o Sehircilik e Modern
kurallarina uyum sehircilik ilkelerine sehirciligin
Yeni bir ulus | e Uluslar arasi bir bilgilerinin yonelik yabanci kurallariin
devlet ekonomi taratilmasi aktarilmasi yayinlarin aktarilmasi
yaratmak cabasi e Altyapi ve terclime eCogu
e Sanayinin iilkenin sanayinin ¢eper edilmesi yabancilar
cesitli yorelerine bolgelere o Kenti anlamak tarafindan
dagitilmasi yonlendirilmesi o Tiirk kentleri hazirlanan kent
) ® Yeni bagkentin e Hizla biiyiiyen cografyasi planlar
Modernite tanimlanmasi bagkent e Bolgesel o KiT’lerin
projest e Yeni ulasim aglart | @ Diger kentlerde yapmin yeniden | farkli bolgelere
kapsaminda ve {ilkenin farkli bilyiik niifus artigt | sekillenmesi ve | konumlandiril
doniistimin yorelerinin yeni e Kentlerin fiziksel | planlama masi
baslatilmast ulagim sistemi ile ve toplumsal girigimleri e Farkl1 bolgeler
birlestirilmesi sekillenmesi arasinda
o Niifus degisimi ulagim
sonucu bazi baglantilarinin
yorelerin yetismis gelistirilmesi
insan giicii
kaynagini
kaybetmesi

Cizelge 3.2. II. Diinya Savasi’ndan planli doneme (1945-1960) [Eraydin,2006]

Dénemin Mekansal Mekandaki somut Ana tartisma ve Uygulamalar
tanimi gelismeyi gelismeler arastirma alanlari
yonlendiren ana
dinamikler
e Demografik e Kirdan kente o Doniistime o Mekansal
Doniigtimiin gecis siireci hizli artan gog demografik bir stireglerin
Siirecini demografik e Biiyiik kentlerde bakis denetlenmesi
Denetim artis gecekondulasma | e Gecekonduya igin
altina alma e Marshall nin baglamasi yonelik kurumlasma
cabalari yardimiyla eKentlerde ortaya | e Takimilmasi cabalar1 ve
tarimda ¢ikan konut gereken tavir yasal
makinelesmeni sorunlar1 o Konut sorununun gergevenin
n e Mevcut ¢Ozimii olusturulmas:
baglamasi.Tar1 kapasitenin ve e Kentlerin o [ller Bankasi
mdaki emek yeni kurumlarin planlamasinda o Imar ve Iskan
gereksiniminde sorunlar karsilasilan Bakanlig1
diisiis karsisinda sorunlar e Belediye
o Hizli kentlesme yetersizligi e Yasal-kurumsal Gelirleri
siirecinin diizenlemeler Yasasi
yarattig1 ¢ TMMOB
sorunlar Yasasi
e imar Yasasi
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yogun go¢ gerceklesmis, demografik gecis siireci yasanmis, dizginlenemeyen

doniisiim siirecini denetim altina alma ¢abalar: goriilmistiir (Cizelge 3.2). 1960’dan

1980’e kadar gegen donemde ise iiretim-birikim-diizenleme bi¢iminde goriilen

degisimler, bir onceki donemde baslayan ve hala devam etmekte olan hizli gog

karsisinda kentlerde yasanan sorunlar, planli dénemin baslangici ve sonu olarak

tanimlanmaktadir (Cizelge 3.3). 1980 sonras1 donem, kiiresel biitiinlesmeden artan

beklentiler ile siiregelen ve ¢oziilemeyen sorunlar donemi olarak tanimlanan, neo-

liberal politikalar etkisinde bigimlenen son evredir (Cizelge 3.4) [Eraydin,2006].

Cizelge 3.3. Planli donemin baslangici ve sonu (1960-1980) [Eraydin,2006]

diizenlenmesi

Doénemin | Gelismeyi Mekandaki Ana tartisma ve arastirma alanlari Uygulamalar
tanimi yonlendiren ana | somut
dinamikler gelismeler
e Demografik e Siiregelen | eKentlesme-i¢ go¢ ¢ OSB’ler
Planh gecis ve i¢ go¢ o Kirdan kente gog o Kiiciik
donemin hizlanan e D1s goc o Schirlerarasi go¢ sanayi
baslangict | demografik e Tarimda e D1s goce kaynaklik eden bolgeler siteleri
ve sonucu artig aciga ¢ikan *Dis goglin mekansal boyutlari e Nazim Plan
e Tarimda niifusun ® Goglin kaynagi olarak tarimsal yapi biirolarinin
dontisim kirsal *Tarimda makinelesme kurulmasi
) ® Az gelismig alanan *Kirsal alanin sosyal yapisi-ortadan | ® Az gelismis
Nifus yorelerin Pazar | kopusu engeller bolgelere
artigmin igin tiretime * Goglerin *Kdyiin modernlesmesi saglanan ek
Ve gogun baslamasi biiytik o Gogiin yonlendigi kentlerin tesvikler
kentte - e Bolgesel kentlere tanimlanmas1 *DPT ve
yarattig dengesizlikler yonelimi * OrgﬁﬂeSemeyen-enformallegen [IB’nin
sorunlar Ekonomik eMetropolit | kentler bolge plant
gelisme ve an *Tampon mekanizmalar hazirlamasi
sanayilesme alanlarin *Kentlerdeki ikili yap1 e Yerel
cabalarinin ortaya e Kentteki istihdam olanaklari yOnetimle-
hizli kentlesme | ¢ikist o Orgiitlesemeyen isler, emek piyasasi-| rin yeni
kargisinda eKalkinman | gecekondu ilsikisi islevleri
yetersiz m e Metropolitan planlamanin tanimi
kalmast planlanmas | ¢ Bslgesel yapinin ve dengesizliklerin
ma yonelik | pelirlenmesi
gabalar *Bolgesel yapi analizleri
*Bolge *Sosyo ekonomik gelisme indeksi
planlamani *Milli fiziki plan tartigmalari
n gindeme | o Bjlge planlari
gelmesi e Ulke biitiiniiniin irdelenmesi ve
° Bélges;l ' alternatif yaratma cabalari
dengesizlik | o Njifus baskist altindaki kentleri
ler ve korumak-planlamak
kaynaklart *Y erelydnetimlerinyeniden
n tahribi
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Cizelge 3.4. Bunalim sonrasi neo-liberal politikalarin mekansal siire¢leri
tamamladigi donem [Eraydin,2006]
Doénemin Degisimdeki Mekanda yarattigi Degisimlerle ilgili Uygulamalar
tanimi ana dinamikler degisimler ana tartismalar
o Siiregelen e Bolgeler o Niifus ve gog e Tegviklerle destegin
Kiiresel sorunlar arasindaki e Mekansal doniigiim, | stirdiiriilmesi
biitiinlesm | o Gog dengesizligin ve artan dengesizlikler | 1IB’nin kaldirilmast
eden artan | ¢ Bglgesel siyasal niteligi ile | eBolge planlama ve ¢ GAP Idaresi’nin
beklentiler dengesizlik giindeme gelmesi GAP kurulmasi
ile e Yeni kentsel | ®Kentsel kalitenin | e Ulke mekaninin o Biiyiiksehir
sliregelen gelisme yiikseltilmesi degisimi belediyelerinin
Ve dinamikleri * Gecekondu e Kentsel ulagim kurulmasi
¢oziileme ve alanlarindaki e Kentlerin doniisen e Kentsel projelerde
yen doniigtimler dontisim sosyal yapilart kentin niteligini
sorunlar e Liberallesen | ®Toplu konut e Gecekondu gelistirme gabalar1
ekonomi, alanlarinin alanlarinm e imar affi yasalar
kiiresellesme | olusturulmasi mekansal e TOKi’nin
egilimleri o Kiiresellesen doniistimleri kurulmasi
¢ Diinyadaki iliskiler, kiiresel o Gecekondulular ve o Sivil toplum
firsatlarin kentlerin ortaya degisen sosyal yap1 kuruluslarinin karar
degerlendiril cikist e Konut stireglerine katilim
mesi * Yeni sanayi e Kiiresel kent talepleri
e Yeniden merkezlerinin e Yeniden e Habitat
tanimlanan ortaya gikisi iiretim/sanayi * Giindem21
kent ve insan | e Yerel siyaset odaklar
iligkisi e Popiilizm
Hemserilik
e Yerel yonetimler
e Demokrasi, yeni
kent insani,
yOnetigim

Gecekondu alanlarinin ¢6ziimiinde, bu alanlarin doniisiimiine yonelik ilk ¢ozlim,
1980°1i yillardaki yasalarla cikartilan 1slah imar planlart sayilabilir. Islah imar
planlartyla doniisiimlerin gerceklestirilemedigi alanlara yonelik ¢oziimlerde onerilen
kentsel ise, igerisinde uygulanmasi sirasinda

donilisim  projelerinin zaman

zorluklarla, farkli problemlerle karsilagilmistir. Bu durum kentsel doniisiim
projelerinin, sorunu ¢ézmedeki basarisinin, uygulandigi alana ait 6zelliklere bagh
olmasindan kaynaklanmaktadir. Bunun neticesinde de kentsel doniisiim projeleri ile

ilgili olarak degisik model ve yontemler gelistirilmistir.

1990’11 yillarda Tiirkiye’nin ilk kentsel doniisiim projesi olan, Dikmen Vadisi Konut

ve Cevre Gelistirme Projesi ve ardindan uygulamaya gecilen Portakal Cicegi Vadisi
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Projesi ile gecekondu bolgelerinin doniisiimii saglanmaya caligilmistir. Tiirkiye’deki
kentsel doniisiim projeleri i¢in ¢ok O6nemli olan her iki proje de, imar haklarinin

toplulastirilmasi modeli kullanilarak hayata gecirilmistir.

MULK SAHPLER | g ™ SIRKET-KOOPERATIF
NS g
BELEDIYE | § g [YARMANLASVALAR
PROUESI
hy
OzH_ SEKTOR ( GIRISIMCI ) | GAYRIVENKUL YAT. ORT.
i
YONTEM
[SATINALVA - TAKAS
iMAR HAKLARININ [RATRARSLG
GECEKONDU ALANLAR! TOPLULASTIRILMASI
KAGAK YAPI ALANLAR GAYRNVENKLL SERT.
YAP! YOGUNALANLAR u
&ZH_ PROUEALANLAR
DIGER

A>Prep-Hzp»<p»p

PARSH. BAZINDA YAPILASMA YERINE, PROJE BAZINDA YAPILASMA

| IMAR HAKKININ DEGIL, YARATILAN DEGERIN ORTAKLASA PAYLA$|LMA5||

[ DAHA FAZLA KAMU YARARI |

Sekil 3.1. imar haklarmin toplulastiriimas: modeli [Goksu, a, 2006]

Imar haklarmin toplulastirilmas1 modelinde avantajlar;

- Parsel bazinda yapilagma yerine, proje bazinda yapilagsma hakki,

- Proje bazinda yaratilan degerin ortaklasa paylasimu,

- Projelerin arazi ve proje gelistirme mantig1 ¢ercevesinde piyasa kosullarinda ele
alinmasi,

- Imar hakkinin degil, yaratilan degerin paylasimu,

- Kamulagtirma yerine, toplulastirma sonucunda daha fazla kamu yarari,

- Farkli gruplarin projeye katilimi,

- Proje ortakliklarinin gelistirilmesi olarak siralanabilir. [Goksu, a, 2006]

Gecekondu alanlarinin mekansal doniisiimii i¢in kullanilan, 1slah imar planlar ile

doniisiim ve kentsel doniistim projeleri ile doniisiim bigimlerinin her ikisinin de
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uygulanmasit Oncesinde, bir ©on calisma siireci, sonrasinda ise doniisiimiin
gerceklesmesi i¢in bir uygulama siireci gerekmektedir. Her iki siirecin, birbirlerinden
farkli olmasinin yani sira uygulama sonrasinda ortaya ¢ikan mekansal ve sosyal
sonuglar, dogal olarak her iki doniisiimde de birbirinden farkli olmaktadir. Ankara’da
gerceklestirilen 1slah imar planlartyla ve kentsel doniisiim projeleriyle doniisiim
orneklerine ait bilgilerin verilmesi ile gecekondu alanlarinin déniisiimiinde kullanilan

bu iki yaklasim daha iyi aciklanacaktir.
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4. ANKARA’DA GECEKONDU ALANLARINDAN KONUT ALANLARINA
DONUSUM ORNEKLERI

4.1. Islah-imar Planlari ile Doniisiim Ornekleri

Ankara’da, 1slah imar planlari, 6nce Ankara Belediyesi, sonrasinda ise ilge
belediyeleri tarafindan hazirlanmistir. 1984°de ¢ikartilan, 3030 Sayili Biiyiiksehir
Belediyeleri ve ilge belediyelerinin kurulus, gorev ve yetkilerinin diizenlendigi
yasaya kadar, Ankara Belediyesi, sinirlari igerisinde bulunan 22 adet 1slah imar plani
yapilmasi gerekli alani belirlemistir. Ardindan, 1984 yilinda kurulan ilge belediyeler
tarafindan, 1slah imar planlar1 hazirlanmaya baglanmistir. Ankara’da, 1987-1992
yillar1 arasinda, ruhsatsiz konut alanlarinin %74.6’s1na ait 1slah imar plani hazirlanip
onaylanmistir [S6nmez, 2003]. Bes yi1l gibi kisa bir siirede gerceklestirilmis olan
islah imar planlarina ait bu veriler, o donemki yonetimlerin, gecekondunun

yasallastirilmasina ve kente dahil edilme siirecine 6nem gosterdiginin bir ifadesidir.

Ruhsatsiz alanlarin biiyiik bir cogunlugu i¢in hazirlanan i1slah imar planlarinin, kisa
bir zaman igerisinde olusturulmasinda etken olarak bu bolgelerdeki niifusun politik
baskist sayilabilir. Bu bolgelerde yasayan insanlar i¢in 1slah imar planlarinin 6nemi,

genellikle yasallastirma sonrasinda olusacak degerden dolay1 olmaktaydi.

Cizelge 4.1. Yillara gore 1slah imar plani ile doniigiimiin gerceklestirildigi alanlar
[Sonmez, 2003]

Villar Islah Imar Plan1 Yapilan Toplam Ruhsatsiz Konut Alan1 | Kiimiilatif
Alanlar(ha.) Icindeki Pay1 Toplam

1984-1985 144 7.4

1985-1989 1368 69.4 1512

1989-1994 317 16.1 1829

1994-2000 141 7.1 1970

Toplam 1970 100.00
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Cizelge 4.2. 2000 yilinda 1slah imar planlarinin ilgelere gére Ankara’daki durumu
[Sonmez, 2003]

Toplam Gecekondu Islah Imar Plan1 Yapilan Islah Imar Plan1 Yapilan
Alani (ha.) Alan (ha.) Alan (%)

Altindag 3034 850 28

Cankaya 2171 1385 64

Etimesgut 368 368 100
Kecidren 1970 1785 91

Mamak 4147 4147 100
Sincan 9 9 100
Yenimahalle 957 957 100
Toplam 12656 9686 76.5

Ilge belediyelerinin, kendi sinirlari igerisinde kalan diizensiz, yasal olmayan konut
alanlar1 i¢in hazirladiklar1 1/1000 6l¢ekli, biitiinden ¢ok parcgact olarak ele alinan bir
yaklagimla hazirlanan 1slah imar planlarinin, bir iist 6l¢ekli kent planina hatta nazim
imar planina uygun bir sekilde yapilmamasindan dolay1 kentsel gelisim kararlarinin
uygulanamamasi durumu ile kars1 karstya kalimmaktadir [Sénmez, 2003]. Ust 6lgek
plan ve kararlara uyulmadan gergeklestirilen planlar, bircok kentte, kentin biitlinii ve
kentin olumlu yondeki gelisimi diigiiniilerek hazirlanmis tist 6lgek planlarla ¢ogu kez
cakismis ve bu planlarin tekrar hazirlanma gerekliliini ortaya cikartmustir. Imar
planlarma uymayan 1slah imar planlari, nazzim imar planlarinin  yeniden
diizenlenmesine neden olmustur. Kent makroformu diisiiniilerek hazirlanan iist 6l¢ek
planlarda alinan kararlarin gergeklestirilememesinin ise ¢ogu kez kentin gelisimine

zarar1 olmaktadir.

4.1.1. 19 Mayis Mahallesi

Islah imar planlarinin, iist 6l¢ek planlama kararlar dikkate alinmadan, ¢ok hizli bir
sekilde olusturulmasi, Kegidren Belediyesi icin de gegerli olmustur. 1984 yilindan
itibaren, belediye tarafindan planlar hazirlanmaya baslanmistir. Kegioren Belediyesi
siirlar igerisinde, 1slah imar plan1 yapilan Oncelikli alanlardan biri 19 Mayis
Mahallesidir. Mahallenin bir béliimii Yiicel-Uybadin plani igerisinde kalmakta olup,
yapilasma baslangicta bu plan dogrultusunda gerceklesmistir. 1960’larin basinda
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ruhsatsiz yapilasmanin gergeklestigi mahallede, 1970’lerin basina gelindiginde,
mabhallenin Yiicel-Uybadin plan1 diginda kalan alanlarmin, hisseli tapu sahipleri
tarafindan ruhsatsiz olarak insa edilen yapilarla kaplandigi goriilmektedir.
1960’larda, gecekondu alanlarinda sik¢a rastlanilan ve 19 Mayis Mahallesi’nde de
1963 yilinda kurulan, Gecekondu Giizellestirme Dernegi’nin girisimleri ile bir¢ok
altyap1 hizmeti mahalleye getirilmistir. 1970’lerin sonlarinda ise mahallenin, Ankara
siirlart igerisinde bulunan bir¢cok gecekondu bdlgesine oranla, daha iyi durumda

oldugu goriilmektedir [Sonmez, 2003].

19 Mayis Mahallesi’'ne ait 1slah imar planlar1 hazirlanarak, 1988 yilinda
onaylanmistir. Ancak plana itirazlar neticesinde diizenlenerek 1989°’da tekrar
onaylanmis ve doniisiim, bu tarihten sonra hizli bir bigimde baslamigtir. 1995 yili
sonunda ise mahallede 1slah imar planlar1 ile doniisimin tamamlandig

goriilmektedir [Sonmez, 2003].

Islah imar planlari, kisa siirede hazirlandiklar1 gibi, uygulamalarin hak sahipleri ve
yap1 lreticilerinin kendi aralarindaki wuzlagsma neticesinde gercgeklestirildigi
alanlardaki doniisiim de yine kisa zaman igerisinde tamamlanmistir. Ancak doniisiim
sonrast ortaya ¢ikacak degerin yapi ireticileri tarafindan yeterli goriilmedigi veya
araziye ait cografi ozelliklerin yap1 insa etmeye miisait olmadig1 alanlarda doniistim
gergceklesememistir. Bu durumda, donilisimiin gergeklestirilemedigi bolgeler igin
yonetimlerce farkli ¢oziimlerin aranmasi gerekliligi iizerine kentsel doniisiim

projeleri ortaya ¢ikmustir.
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4.2. Kentsel Doniisiim Projeleri ile Déniisiim Ornekleri

4.2.1. Mevcut dokunun yenilenmesi ile doniisiim

Dikmen Vadisi Konut ve Gelistirme Projesi

Tiirkiye’nin, ilk kentsel donilisiim projesi olan Dikmen Vadisi Konut ve Cevre
Gelistirme Projesi ile ortaya ¢ikan uygulama, bir¢cok kentsel doniisiim projesinin
gerceklesmesinde, tetikleyici bir etki yaratmis ve Ornek olmustur. Projede,
Ankara’nin dogal yapisinda bulunan vadilerden Dikmen Vadisi’nin, sagliksiz
kontrolsiiz yapilasmasindan, modern, saglikli ve yasanabilir bir mekana

dontstiirilmesi amaglanmustir.

1928 yilindaki imar planim1 hazirlayan Jansen, Ankara’da kent merkezine dogru
uzanan vadi ve tepelerin miimkiin oldugunca dogal halinde birakilmasi ve konut
birimlerinden uzak tutulmasi gerektigini belirtmistir. Dikmen bdlgesinin imar disinda
birakildigi planda, 1978 yilindaki niifus 300 000 olarak Ongoriilmiis, ancak bu
rakama 1950’lerde ulagilmistir. Dikmen, Cankaya ve Ayranci’nin imarli bolge
igerisine alindig1, 1957 onanli Yiicel-Uybadin imar Plani’nda da vadinin korundugu
goriilmektedir. Zamanla, Ankara’daki hizli niifus artisi Dikmen Vadisi ve buna
benzer bolgelerde kagak yapilagmaya neden olmus, artan gecekondu yogunlugundan

dolay1 ¢6zlim arama yoluna gidilmistir.

1982 yilindaki, 1/50000 6l¢ekli Ankara Nazim Plani’nda, kent g¢evresi icin gerekli
yesil kusak karari ile Dikmen Vadisi gibi énemli vadiler, rekreasyon alani olarak
onerilmislerdir [Kutsal,1993]. Ankara i¢in hazirlanan 1/100000 o6l¢ekli 2015 yili
yapisal planinda da, hava kirliliginin 6nlenmesi i¢in gerekli hava akimlarini yaratmak
adina, kentin etrafinda genisligi 8-10 km olan ve olabildigince kent merkezine dogru
uzatilmasi gerektigi belirtilen bir yesil kusak onerilmektedir [Dikmen Vadisi Konut
Gelistirme Projesi Fizibilite Raporu, Diizeltilmis 1. Taslak, 1991]. Bu kararin
uygulanmasi amaciyla da Biiyliksehir Belediye Meclisi, 17.11.1986 tarihinde, 1/5000

6l¢ekli Dikmen Deresi Yesil Alan Projesi’ni onamis, ardindan proje 1989 yilinda,
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Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Projesi olarak revize edilmistir [Dikmen
Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Projesi Revizyon Nazim Imar Plani A¢iklama
Raporu]. Boylece 1990 yilinda, bu proje kapsaminda, Ankara’nin en dnemli kiiltiirel
ve rekreasyon alanlarmin yer aldigi kentsel doniisim projesi c¢alismalarina

baslanmustir.

Oncelikle bolgede, dogal yapiya ait oOzelliklerin ve problemlerin arastiriimasi
yapilmis, sagliksiz bigimde olusan ortamda, dogal dengenin geri kazanilmasi adina
gerekli ¢evre diizenlemesi i¢in planlar olusturulmustur. Dolayisiyla yillar 6ncesinde
korunmasi1 gerekliligi lizerinde durulan yesil kusagin olusturulmasi saglanmistir.
Ayrica bolgede gecekondularda yasayanlarin konut ihtiyaglarinin yine proje alani
igerisinde yer alan konutlarla ¢oziilmesi amaglanmistir. Projenin baska bir 6zelligi de
uygulama esnasinda belediyeye agir finans yiikii getirmeden, vadide olusan rantin,
kamu ve Ozel sektor isbirligi neticesinde paylasilmast olmustur [Kutsal,1993].
Boylece projenin gergeklestirilmesi i¢in gerekli finansin, yine projenin kendi i¢inde

yaratacagi rant ile karsilanmasi saglanmistir.

Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Projesi, Giiney Ankara Kentsel Gelisme
Alani igerisinde Cankaya, Dikmen ve Ayranci’nin imarl kesimleri arasinda yer
almaktadir. Projenin batisinda Dikmen bdlgesi imarli kesimleriyle, kuzeyinde Cetin
Emec¢ Bulvari, dogusunda Cankaya ve Ayranci’nin imarlt kesimleri ile Turan Giines
Bulvari, giineyinde ise TBMM sitesi ile sinirlanmaktadir [Dikmen Vadisi Projesi ve
Yildiz-Oran Aksi 1/5000 Revizyon Nazim Imar Plam1 Ag¢iklama Raporu, 1993]. Bu
bolge, 300 m. eninde, 6 km. uzunlugunda, kuzey-giiney dogrultusunda vadi boyunca
uzanmaktadir. Kuzeyi ile gilineyi arasindaki kot farki 180 m. ve ortalama egim vadi
tabaninda %3, yamagclarda ise % 20-30 arasindadir [Dikmen Vadisi Konut Gelistirme
Projesi Fizibilite Raporu, 1991]. Bolgede, yapilasma agisindan sorunlu ve yiiksek
egimli bolgelerin bulunmasina ragmen, gecekondularin cok fazla yer aldig

goriilmektedir (Resim 4.1).

Tiirkiye’nin gecekondu alanlarina yonelik doniisiimiin gergeklestirildigi ilk ve

dolayisiyla da en onemli kentsel doniisiim projesi olan Dikmen Vadisi Konut ve
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Cevre Gelistirme Projesi, Ankara Biiyliksehir Belediyesi, il¢ce belediyeleri, hak
sahipleri ve Metropol A.S.’nin ortaklig1 ile gerceklestirilmektedir. Doniisiim
projelerinin, en hassas noktalardan biri olan hak sahipleriyle anlagsma siireci,
calismanin baslangicinda yasanmis ve uzlasma sonucu projeye devam edilebilmistir.

Projede uzlasma ilkeleri;

e Gecekondu hak sahiplerine verilecek konutun, mevcut parsel ve konut biiyiikligi
baz alinarak belirlenmesi,

e Ortalama biyiikliigiin altindakilerin, belirlenen bedeli tamamlamalari, iistiinde
kalanlarin ise belirlenen bedeli almalari,

e Hak sahiplerine konutlar teslim edilene kadar kira yardim1 yapilmasi,

e Vadide, Ankara’lilara hizmet edecek rekreasyon alani ile kiiltiir merkezi yatirim
gerceklestirilmesi,

e Yatinmin, yurtdisi tahvil satis1 ile belediye tarafindan yapilmasi, ancak, proje
icindeki ticari yatirimlardan saglanacak gelirlerle, geri ddemenin saglanmasi,

e Proje ile ilgili kararlarin, hak sahiplerinin temsilcileri ve mahalle muhtarlarinin
da katilacagi, Proje Karar Kurulu tarafindan alinmasi olarak belirlenmistir [Goksu, b,

2006].

Resim 4.1. Dikmen Vadisi Proje alanindan 1994 yilina ait bir goriintii
[Metropol Imar, 1994]
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I. ve II. etaplar1 tamamlanmis olan projenin (Resim 4.2), iki sene gibi bir silirede
bitirilmesi diisiintilen III. Etap c¢alismalarina Mart 2006’da baslanmistir (Resim 4.3).
Su anda devam etmekte olan etapta, 300 tane gecekondu kamulagtirilmig olup,
vadinin Hosdere tarafinda, 100 dairelik 5 bloktan olugsan Park Vadi Cankaya Evleri,
Dikmen tarafinda ise iki blok ve teras evlerden olusan Park Vadi Teras Evleri
(Sekil 4.1) ve dordii hak sahiplerine ayrilan toplam sekiz adet ytiksek kathi blok yer
almaktadir. 2008 yilinda bitirilmesi diislinlilen proje kapsaminda 1120 konut insa

edilecektir (Sekil 4.2).

Resim 4.2. Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Projesi’nden bir goriinim
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Sekil 4.1. Dikmen Vadisi III. Etap teras evlerden bir goriiniim [Kuzu Grup arsivi]

Sekil 4.2. Dikmen Vadisi III. Etap’tan genel bir gériiniim [Kuzu Grup arsivi]



Resim 4.3. Dikmen II1. Etap’a ait konut ingaatlar1 [Canan Ozer 6zel ¢ekim, 2006]
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Gegak Projesi

Ankara’nin, Cankaya ilge sinirlart igerisinde bulunan, Cankaya Belediyesi’nce
baslatilan gecekondu ve konut sorununa yonelik, demokratik katilim ile
gerceklestirilen, kooperatif sistemine dayali bir kentsel doniisiim projesidir. Eski
imar parselleri iizerinde bulunan, kentsel dokuyu bozan gecekondularin, gecekondu
sahiplerinin mevcut alandan ayrilmak istememeleri ve devletin burada yasayan
kisilere arsa verebilecek durumda olmamasindan dolay1 yillarca sorun haline gelmesi
lizerine, bu alanlara yonelik Cankaya Belediyesince ¢6ziim aranmistir [Eke, Ugurlar,

2004].

Proje alanindaki mevcut durumun, hukuki ve teknik olarak incelenmesi i¢in kurulan
bir ¢alisma grubunun, Baymndirlik ve Iskan Bakanligi ile goriismeler sonucunda,
gecekondu sahiplerinin kurdugu kooperatiflere, iizerinde yerlestikleri arsalarin bir
kisminin tahsisen satilarak verilmesini, diger kisminin da kamuya kazandirilmasini
ongoren bir proje hazirlanmistir. Uzlagmanin saglanmasi sonucunda da 05.07.1993

tarithinde Cankaya GECAK projesi onaylanmistir [Eke, Ugurlar, 2004].

GECAK I kapsaminda 47, GECAK II kapsaminda 190 adet gecekondu sahibinin
olusturdugu Konut Yap1 Kooperatifleri, 2981 sayili yasa ile kendilerine taninan hak
sahipliginden, kooperatife gerekli arsanin tahsis edilmesiyle vazgegecekleri
bildirilmistir. Bunun ardindan GECAK projesi protokolii, Cankaya Belediyesi,
Yerinde Islah Konut Yap1 Kooperatifleri ve bu kooperatifleri toplayan Kooperatifler
Birligi arasinda imzalanmistir [Eke, Ugurlar, 2004]. Bu projede belediye, doniisiim
icin gerekli projeleri hazirlamak ve kooperatif ile yiiklenici firma arasinda uzlastiric

bir konumda olmak diginda bir gorev iistlenmemistir.

Yesil alanlari, konutlari, otopark ve sosyal imkanlari ile alana ¢agdas bir goriiniim
kazandirilmasi amaglanan proje, %57’si Cankaya Belediyesi’ne, % 34’1 Biyliksehir
Belediyesi, %9’u sahsa ait olan toplam 9.33 ha.’lik bir alan1 kapsamaktadir. Alanin,
2.28 hektarlik boliimiiniin, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlar1 mevcut iken, geri

kalan kismi, Ankara Biiyliksehir Belediyesi’'nce, 1/5000’lik planlar1 hazirlanan,
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Biiyiikesat Vadisi Revizyon Nazim imar Plani dahilinde kalmaktadir. Uygulama
imar plani bulunan alanin, 1.20 hektarlik boliimii, klasik nizam {i¢ katli konut
seklinde, uygulama imar plan1 bulunmayan 7.04 ‘liik alanin ise %50’si 6zel proje
alani, %?25’1 kontrollii konut alam1 ve %25°1 ise yesil alan olacak sekilde
planlanmistir. Yaklasik 2 345 kisinin yasayacagi alanin yaklasik %50’si yapilasmaya
acilirken %50’si yesil alan ve park olarak ayrilmistir [Eke, Ugurlar, 2004].

GECAK I’de ii¢ katli inga edilen, bodrum katlardan da ii¢ veya dort kat kazanan dort
blok, Tepe Insaat tarafindan insa edilmistir. Gecekondu sahiplerine ait, her katta dort
daire olan iki bloktan birinde 24, digerinde 28 olmak {iizere, her biri 60-120 m’
arasinda degisen toplam 52 konut birimi bulunmaktadir. insaat firmasmin kendisine
ait konut bloklari ise her katta iki daire bulunan, 120-160 m® arasinda degisen ii¢

odali konutlardan olusmaktadir [Eke, Ugurlar, 2004].

GECAK II, MESA tarafindan yapilan, 200 konut birimine sahip, 15 katli 7 bloktan
olusmaktadir. Konut bloklarindan {i¢ii, gecekondu hak sahipleri i¢in yapilmus,
105 m®lik, iic odali konutlardan olusurken, geri kalan konut bloklari, farkli
kullanicilara gore tasarlanmis, 90-480 m” arasi stiidyo tipi, dubleks gibi farkli konut
birimlerinden olusmaktadir [Eke, Ugurlar, 2004]. Bu sekilde farkli konut sunumlari

ile farkli kullanicilarin isteklerine cevap verilebilmesi amaglanmistir.

Cizelge 4.3. Gegak Projesi arazi kullanimi [Eke, Ugurlar, 2004]

Kullanim Yiizolgiimii (mz) Insaat alani (mz) Daire sayist | Niifus
Konut alani 38484 67 387 521 2345
Ticaret - 8000 - -
Kres 1260 630 - -
Dini tesis 1 600 640 - -
Sosyokiiltiirel tesis 3200 1 600 - -
Akaryakit istasyonu 1750 875 - -
Toplam 46 294 79 132 521 2 345
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Kamuya ait tasinmazlarin, yine kamuya kazandirimi, bu sirada da mevcut niifusun
alan disina ¢ikarilmamasi, GECAK’in hedeflerinden biri olmustur. Uygulama
sonrasinda, konutlarin c¢evresinde yer alan prestijli konut mekanlarina uyum
saglamasi dolayisiyla proje olumlu elestiriler almaktadir. Ancak hak sahiplerinin,

projenin gerceklestirilmesi sonrasinda yenilenen dokuyu terk ettikleri bilinmektedir.

Ovecler Projesi

.. EROJE ALANININ
KENT BUTUNU ICINDEKT YERI

xonvA | aipag YERLESIM ALAMAR - 57
OndverstieLer B8

SAMAY] ALANLAR ]

PARKLAR, REXREASYON ALANLAR EEEEH
ABACLANDIRILACAK ALANLAR, YESIL KUSAK ]

0 5 Km

Harita 4.2. Ovegler Proje Alani’nin kent igerisindeki konumu [Metropol Imar, 1994]

Cetin Eme¢ Bulvari, Dikmen Caddesi ve Konya yolu arasindaki, Akpinar,
Karapmar, Gokkusagi, Cevizlidere, Sehit Cevdet Ozdemir, Ato, Huzur, Ehlibeyt,
Yukar1 Ovegler mahallelerinin tiimii ile Balgat, Ovecler ve Sehit Cengiz Karaca
mahallelerinin bir kismin1 kapsamaktadir. Arazinin topografik yapisindaki sorunlar
ve miilkiyet dokusunun karmasik olmasi dolayisiyla bu alan, ayrintili bir 6rgiitlenme
ve finansman modeli diisiiniilerek Ozel Proje Alam olarak tasarlanmistir [Metropol

Imar, 1994].

Yogun ve diizensiz konut dokusunun bulundugu alanda doniigiim, mevzi imar
planlartyla, 1975 yilindan itibaren baslamigtir. 1987 yilinda, 55 000 niifusun
barindigi 604 ha.’lik alan i¢in 1slah imar planmi yapilmistir. Ancak uygulama

sirasinda  ortaya  ¢ikan  miilkiyet  problemleri  sonucunda  doniisiim
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gerceklestirilememistir. Bunun iizerine 1992°de, Metropol Imar A.S. tarafindan
bolgeye ait 1/5000 dlgekli Revizyon Nazim Imar Plani ¢alismalarina baslanmis ve
plan 1993 yilinda, Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onanmistir [Metropol Imar,
1994].

Sekil 4.4. Ovegler Proje Alan1’na ait Sekil 4.5. Ovecler Nazim Imar Plani
Islah Imar Plan Revizyonu
[Metropol Imar, 1994] [Metropol Imar, 1994]
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Ovegler Vadisi ve Konya yolu kenar1 boyunca uzanan vadileri, Ankara Vadi sistemi
g6z Onilinde bulundurularak, hava sirkiilasyonunu engelleyecek yogun yapilasma
yerine, Ankara icin rekreasyon alanlar1 ve yesil alan agirlikli bir proje hazirlanmustir.
Konut alanlarinin noktasal olarak planlanmasi ve yogun insaat haklari1 taninmasi
neticesinde 243 hektarlik alanda, gecekondu sahipleri ile birlikte toplam 120 000
kisilik konut insa edilmistir. Bodylece alanda bulunan gecekondu sahiplerinin
miilkiyet problemleri ¢6ziime kavusturulup konut ihtiyaglar1 karsilanirken, diger
taraftan da kent i¢i dogabilecek konut ihtiyacinin karsilanmasi diiginiilmiistir.
Konut disinda kalan bolgelerin, kamu alani olarak ayrilmasi ile bu alanda ticaret
merkezleri, saglik kiiltiir, eglence, dinlenme sergi-satis tesisleri ve kamu kuruluslari

planlanmustir [Metropol Imar, 1994].

Portakal Cicegi Vadisi

Portakal Cicegi Vadisi, Cankaya ve Ayrancit mahalleleri arasinda yer almaktadir.
Sinirlarini kuzeyde Kuzgun Sokak, giineyde Hosdere Caddesi ile Cinnah Caddesi’nin
kesistigi kavsak, batida Portakal Cicegi Sokak’inin bir boliimii ve mevcut yapilar ile
doguda Piyade ve Platin Sokaklar olusturmaktadir. Ankara kent biitiinii icinde, ¢cok
onemli bir bolgede bulunan arazi, Ankara’nin en 6nemli projelerinden birinin yer
aldig1 Dikmen Vadisi’ne, Segmenler Parki’na, Atakule ve Atakule’nin bulundugu
Botanik Bahgesi’ne yakin bir konumda yer almaktadir [Goksu, a, 2006].

[k kez 1950 yilinda imar hakki getirilen vadiye, 1957 Yiicel-Uybadin Plani’nda
%701, 1974’de ise alanin tamami yap1 kullanimina agilmigken emsal 2.0 olarak
belirlenmistir [Goksu, a, 2006]. Yillar 6nce biiyiik bir bolimii kamuya ait olan
imarsiz bu araziye, cesitli yonetimlerce imar hakki tanindigi, sonrasinda ise arazi
lizerinde sahis miilkiyetinin arttig1, 1980°li yillara kadar vadi ¢evresinde
yapilasmanin gerceklestigi, ancak vadi i¢inde tanman yapilasma haklarinin
kullanimina izin verilmedigi goriilmektedir. 1985 yilina gelindiginde ise verilen imar
haklarim1 kaldirilmas1 ve alanin yesil alan olmasi i¢in kamulastirilmasi kararlar
almmig, ancak kaynak sikintisi nedeniyle kamulastirma gerceklestirilememistir

[Goksu, ¢, 2006].
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1985 yilinda, 2.0’lik emsale karsilik gelen 230 000 m’ insaat alani, emsalin 0.60’a
cekilmesi ile 67 000 m*ye disiirilmiistir. Bu projede uygulanan yéntem, klasik
kamulastirma yerine, vadide proje ile olusturulacak degerin, uzlasma yolu ile
paylasilmasi esasina dayanmaktadir. Ankara’da uygulanan projelerden farkli bir
yaklagimla, kamulastirma yerine proje degerinin paylasimi yontemi uygulanmistir

[Goksu, ¢, 2006].

Proje stiresinde model olusturulmasi, proje yonetiminin nasil olacagi, kaynaklarin
nasil yaratilacagi ve nereden saglanacagi, hukuksal diizenlemenin nasil yapilacagi
vb. konular, diger bir deyisle proje senaryosu, hak sahipleri ile uzlasilarak

olusturulmustur [Goksu, 2003].

%49’u belediye, %21°1 sahislar, %30’u girisimci kamu-6zel sirket ortakligi ile
Orgiitlenen Portas Anonim Sirketi’nin, yOnetim ve denetim kurullarinda, arsa
sahiplerinin temsilcileri ile belediye biirokrati yer almigtir. Boylesi bir uygulama da,
sahislarin temsilcileri vasitast ile kendi goriislerini bildirmelerine, alinan kararlar
hakkinda bilgi sahibi olmalarina olanak saglamistir [Goksu, ¢, 2006]. Sirketin aldig1

kararlar, sunulan Oneriler arsa sahipleri ile yapilan aylik toplantilarda goriigiilmiistiir.

Anlasildig1 iizere bu projede kamu ve Ozel sektor arasindaki isbirligi, birbirini

destekleyici nitelikte olup, bu modelde amag;

- Ankara’ya ¢agdas ve kentsel standarti yiiksek bir alan kazandirilmasi,

- Belediyenin kaynak ayirmadan, ‘kendi kaynagini kendi yaratan’ bir proje
gerceklestirmesi,

- Arsa sahiplerinin, ge¢miste aldiklar1 imar hakki karsiliginda, projede yaratilacak

degerden pay almasi amag¢lanmistir [Goksu, 2003].

Arsa sahiplerine imar haklarinin toplulastirilmasi icin takas, insaat anlagsmasi ve
satin alma gibi li¢ farkli segcenek sunulmustur. Bunun sonucunda 9 hissedar
Ankara’nin diger bolgelerinde belediyeye ait arsalarla takasi, 5’1 hissesini satmayi,

29’u ise uygulanacak projeden pay almay1 kabul etmistir. Geri kalan hissedarlar ile
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uzlagmaya varilamadigindan kamulastirma yoluna gidilmistir. Arsa ile takasi kabul
edenlere 774 sayili kanun geregince ev sahipleri ve kiracilara Altindag ilgesi,
Karapiirgek Gecekondu Onleme Bélgesi’nde, 1/10’u pesin geri kalan 10 yil vade ile
6denmek kosulu ile ortalama 250 m®lik, altyapis1 ve mimari projeleri hazir arsa

imkani1 verilmistir [Goksu, ¢, 2006].

Projede uzlagma ilkelert,

e Mevcut insaat emsalinin dortte bir azaltilmasi,

e Alanin yaklagik % 70’inin yesil alan olmasi,

e Arsa sahiplerinden belediye veya sahislarin, proje yatirimlari i¢in kaynak
aylrmamasi,

e Proje gelistirme maliyetinin, girisimci tarafindan saglanmasi,

e Yaratilan degerin, arsa hisseleri oraninda paylasilmasi olarak belirlenmistir

[Goksu, b, 2006].

Alan tizerinde 38’1 hak sahipleri tarafindan kullanilan, 29’u ise kirada olan 67 adet
gecekondu bulunmaktadir [Diindar, 2001]. 250 kisinin yasadig1 proje alaninda yer
alan 67 hissedarin imar haklar1 toplulastirilmistir. Alanin imari, mevcut imar
haklarinin %25’ine disiiriilmesiyle, yiiksek yesil alan yogunluklu bir proje
olusturulmustur. Burada azaltilan imar haklarma karsilik, yesil alanlarin oraninin
arttirilmasiyla, kaliteli bir g¢evre yaratilmis bu sekilde de insa edilecek yeni

yapilagsma alaninin degerinin arttirtlmasi yoluna gidilmistir [Goksu, d, 2006]

Projede 180 adet konutun bulundugu iki adet konut blogu ve yesil alan diizenlemesi
ile ticaret ve kiiltiir merkezi yapisi insa edilmistir [Goksu, 2003]. 1992 yilinda
yapilan sozlesmelerin ardindan, bir sene sonra ilk konut blogunun insasina
baslanmig ve 1996 yilinda bitirilmistir. Ayn1 sene diger konut bloguna baglanmis ve

bu da 1998 yilinda bitirilmistir.
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Projede;

- Vadide, yesil alan kullaniminin maksimum olmast,

- Vadinin dogal yapisinin korunmasi,

- Yesil alan i¢inde, Ankara’lilarin yararlanacagi rekreatif etkinliklerin yer almasi,

- Yesil alan tasariminda, Ankara ve bolgenin klimasini etkileyecek peyzaj
diizenlemesinin yapilmasi,

- Vadide, kentsel isaret (landmark) niteliginde bir yapinin yer almasi (Dikmen
Vadisi Projesi’nde Kiiltiir Kopriisii, Botanik bahgesinde Atakule olan kentsel isaretin,
Portakal Cigegi Vadisi’nde de ticaret ve kiiltiir merkezi Ansera’nin olmasi)

- Konut yatirnminin, yiiksek standartli olmasi ve her bir konut blokunun altinda
kapali1 otopark, ylizme havuzu gibi yatirimlarin yer almast,

- Ulasim sisteminin (yaya-trafik), cevre ve diger projelerle uyumunun saglanmasi,
- Kentsel imaj noktalarinin (meydan, kent balkonu, vadi girisleri vb), projede
onemle vurgulanmasi,

- Ayrica, vadi gevresindekilerinin kullanimma yonelik (otopark, toplu tasim
duragi, teknik altyap1) kentsel donanimlarin olmasi,

- Proje alanmin, yalnizca, vadi i¢i ile sinirli kalmayip, yakin ¢evresini de igine

almas1 hedeflenmistir [Goksu, ¢, 2006].

Sonug olarak Portakal Cicegi Vadisi Projesi’nde, kiract ve konut sahiplerine, proje
disindaki bolgelerde arsa veya olusacak ranttan pay verilmektedir. Bu baglamda, bu
proje ile birgok kentsel doniisiim projesinde vurgulanan, mevcut kullaniciyr doniistim

sonucunda yerinde koruma ilkesinden farkli bir yontem izlendigi soylenebilir.

Aktas-Atilla Projesi

1953 yilinda ilce olan ve Ankara’nin en eski gecekondu alanlarmin bulundugu
Altindag, 1957°den itibaren planl bir bolge olmasina ragmen, karmasik miilkiyet
sorunlari, yapilasmaya uygun olmayan arazi kosullar1 gibi nedenlerden, diizenli bir
bicimde yapilasamadig1 gibi 6zel sektdriin de ilgisini ¢ekememistir. Altindag

Belediyesi tarafindan, mevcut sorunlu alanlar belirlenerek, bu bdlgelerin
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eksikliklerinin  giderilmesi, canlandirilmasi, saglikli fiziksel kosullara sahip
olabilmesi i¢in kentsel doniisiim projeleri baslatilmistir [Eke, Ugurlar, 2004].

Aktag-Atilla Mahallesi, yetmis yil Oncesine dayanan bir gecekondu ge¢misine
sahiptir ve bolgedeki gecekondularda yasayanlar, 1984 yilindaki af kanunu ile hak
sahibi olmuslardir. Belediye tarafindan, %70’1 Maliye Bakanlig1 ve belediyeye ait
arazinin, Oncelikli olarak imar planlar1 hazirlanmig, bdylece teknik ve sosyal
altyapidan yoksun bdlgenin saglikli yapilasmasi ile gecekondu alanlarinin

doniigiimiiniin hizlandirilmasi amaglanmistir [Eke, Ugurlar, 2004].

6 675 m”’si belediyenin, 5 847 m*’si tapulu sahislarin, 15 788 m*’si yol ve yesil alan
olarak ayrilan toplam 2.83 hektarlik alanda, 2981 sayil1 yasa ile 160 kisi hak sahibi
olmustur. Projenin basindan beri halkin destegi olmadan, basarili bir sonug
alinamayacag1 diisiincesi hakim oldugundan, toplantilar yapilarak her gelismeden
halk haberdar edilmistir. Ayrica proje alan1 igerisinde, tapusu veya tapu tahsis belgesi
olanlarla kiracilara uygun kosullar altinda daire sahibi olabilecekleri bildirilmistir

[Eke, Ugurlar, 2004].

400 adet konut biriminin insa edildigi proje, etaplar halinde uygulanmistir.
Tamamlanan etaplara, gecekondular1 yikilan hak sahiplerinin yerlestirilmesi seklinde
bir yol izlenmistir. Ticaret agisindan gelecekte dnemli bir bolge olacag diisiiniilerek,
yol boyunca ticari birimlerin bulundugu bloklar, bunlarin arkasina da gecekondu hak
sahiplerine verilecek binalar insa edilmistir. Burada 7, 8, ve 9 kathi bloklarda,
ortalama 110-120 mz’lik, yaklagik 20-30 adet konut birimi bulunmaktadir [Eke,
Ugurlar, 2004].

Cizelge 4.4. Aktas-Atilla Projesinde yer alan yapilara ait m*’ler [Eke, Ugurlar, 2004]

Kullanim Yiizoleiimii (m?)
Konut Parseli (18 adet) 17 030

Yurt Binasi 1225

Benzin Istasyonu 4033

Selaleli Park 7 000
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Insaatlarin, Altindag Belediyesi Sirketi tarafindan yapildig1 projede, hak sahiplerine
verildikten sonra kalan konutlar, b6lge halkina uygun 6deme kosullar1 ile satilmistir.
Buradan elde edilen gelir ile proje icerisinde yer alan benzin istasyonu ve yurt binasi
ile uygulamanin gergeklesmesi igin gerekli finansal kaynak saglanmistir. Boylece
proje kendi kendine yeter durumda oldugundan disardan bir kaynak aktarimina
ithtiya¢ duyulmamistir [Eke, Ugurlar, 2004]. Cizelge 4.4’de proje alaninda yer alan

farkli kullanimlara yonelik yapilar ve bunlara ait alanlar verilmistir.
Projenin uygulanmasi sonucunda, projedeki toplam insaat alanmmin yiiksek
tutulmasiyla olusan yogunluk, yasanan otopark problemi ve konutlarin diisiik kaliteli

olarak insa edilmesi projenin elestirilmesine neden olmustur.

Giineypark Kentsel Doniisiim Projesi

Proje alani, Ankara’nin giineyinde, Cankaya-Oran aksinda, Turan Giines Bulvar1 ve
Oran yolu ile Cankaya-Mamak yolunun kesistigi kavsagin giineyinde yer almaktadir.
Proje alaniin giiney ve dogusunda, Egmir Golii ¢ikisindan itibaren Imrahor deresi,
batistnda TRT Genel Miidiirliigli ve subay lojmanlari, kuzeyinde ise Sancak
Mahallesi’ne ait diger yerlesimler bulunmaktadir. Alan, Cankaya sinirlar1 igerisinde,
Mogan ve Eymir Golii’'ne hakim olup Ankara i¢in 6nemli ve prestijli bir bolgededir
(Harita 4.3, Sekil 4.6.a, Sekil 4.6.b). Halk arasindaki adi Miihye 902 olan tek bir
parsel lizerinde yer alan proje alaninda, 1960’lardan bu yana, 500°den fazla kacak

yapilagsma ve gecekondu insa edilmistir.

Arazinin yiiksek egimli topografik yapist dolayisiyla, yapilan zemin -etiidleri
sonuglarina gore, proje alaninin biiyiik bir kismi konut dis1 alan olarak planlanmistir
(Sekil 4.6). Yaklasik 160 ha.’lik bir bolgeyi kapsayan alanda, ingaata elverisli
bolgelere yapilacak olan 6 000 konutun disinda, bir ticari merkez, spor salonlari,

yesil alanlar, yiiriiyiis ve bisiklet yollar1 yer alacaktir (Sekil 4.7).



Harita 4.3. Glineypark’in Ankara kent biitlintindeki konumu
[Ankara Biiytiksehir Belediyesi arsivi]

EYMiR GOLU

(a)
Sekil 4.6. a. Giineypark proje alanindan bir goriiniim
b. Glineypark proje alaninin topografik yapisi
[Ankara Biiytiksehir Belediyesi arsivi]
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Sekil 4.7. Giineytepe Kentsel Doniisiim Projesi alanina ait 6n ¢alisma
[Ankara Biiyliksehir Belediyesi arsivi]

TICARET - Tic.
REKREASYON *
2%
muuT ALANLARI

SOSYAL-KULTUREL
/ TESIS ALANI

gl REKREASYON
ALANLARI
48%

Sekil 4.8. Giineytepe Kentsel Doniisiim Projesi arazi kullanimi
[Ankara Biiyliksehir Belediyesi arsivi]

Proje alani, kooperatifler, gecekondular ve bireylerden olusan, 1 500’den fazla
hissedarin oldugu, karmasik bir miilkiyet ortamina sahip oldugundan, uzun yillar
boyunca ¢oziime kavusturulamamigtir. Proje alanindaki miilkiyet dagilima,
Sekil 4.8’de gosterilmektedir. Karmagik miilkiyet sisteminden dolay1r dogabilecek
problemler, uygulama sonrasinda ortaya ¢ikacak olan degerin, hak sahipleri arasinda,

adil paylagiminin saglandig1 bir kentsel doniisiim konsepti ile ¢oziilmiistiir.



KOOPERATIF
16%

Sekil 4.9. Giineytepe Kentsel Doniisiim Projesi’nde miilkiyet dagilimi
[Ankara Biiyliksehir Belediyesi arsivi]
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100-250 m2
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340 hissedar
5%

MULKIYET
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KONUT
TIPI (M2)

HAK
SAHIBI **

TOPLAM iNSAAT
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100- 500

120

353

500 -750

150

364

750 - 1000

443

1000- 1250

250

1250 - 1350

20

TOPLAM

Sekil 4.10. Glineytepe Kentsel Doniisiim Projesi’nde miilkiyet analizine bagh
konut sunum programi [Ankara Biiyliksehir Belediyesi arsivi]
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Sekil 4.11. Giineypark Kentsel Doniisiim Projesi lizerine ¢aligma eskizleri
[Ankara Biiytiksehir Belediyesi arsivi]
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(b)
Sekil 4.12. a) Giineypark Kentsel Tasarim vaziyet plani
b) Giineypark Kentsel Doniisiim Projesi’nin {i¢ boyutlu gésterimi
[Ankara Biiyiiksehir Belediyesi arsivi]
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4.2.2. Mevcut dokunun iyilestirilmesi ile doniisiim

Zafertepe Gecekondu Gelistirme Projesi

Ankara’nin giiney dogusunda ve Cankaya Belediyesi sinirlar1 igerisinde bulunan
yaklastk 9 000 kisinin yasadigi Zafertepe Gecekondu Mahallesi’nin, batisinda
Kiiciikesat Mahallesi’nin imarl kesimleri, dogusunda Tiirkdzii Mahallesi, giineyinde

ise Umut Mahallesi sinirlarindaki gecekondular mevcuttur [Goksu, f, 2006].

Yasanan konut ihtiyact karsisinda, devlet tarafindan sunulan ¢oziimlerin yetersiz
kalmasi iizerine, halk bu konuda orgiitlenme geregini hissetmistir. Bu amagla
kurulan Kent-Koop ile Batikent Projesi olusturulmus ve bu proje ile yaklagik 50 000
kisinin konut ihtiyacit karsilanmistir. 1987 yilinda, Kent-Koop, Batikent Projesi
orneginden yola c¢ikarak, gecekondularda yasayanlarin da, mevcut sorunlarini

cozebilecekleri bir calismay1 baslatmistir [Goksu, d, 2006].

Zafertepe halki, S. S. Zafertepe Gecekondu Cevresi Gelistirme Kooperatifi (Cevre-
Koop) adi1 altinda birlesmistir. Bir gecekondu alanindaki sorunlar1 ¢6zmek amaciyla
kurulmus ilk kooperatif olan Cevre-Koop’un amaci, kooperatif ana sdzlesmesinde su

sekilde agiklanmistir;

“Gecekondu alanlarinda yasayan niifusun, basta ¢evre diizenlemesi olmak iizere,
fiziksel, ekonomik ve toplumsal gereksinmelerinin karsilanmasi i¢in bir araya
gelmelerini saglamak ve sorunlarina ortak ¢6ziim yollar1 aramaktir” [Goksu, f, 2006].

Bir tepe tizerine kurulmus olan ve %40’lik egimin oldugu mahallede, mevcut yapilar
tepenin yamagclarinda insa edilmis olan konut amagh insa edilmis yapilar olup, tepe
tizerinde okul, cami ve ticari birimler bulunmaktadir. Saglikla ilgili birimlerin ve
park icin ayrilmis yesil alanlarin yer almadigi mahallede, bolgedeki eg§imin ¢ok
yiiksek olmasi, tepenin yamaglarinda bulunan konut birimleri ile tepenin tistiindeki
hizmet binalar1 arasindaki ulagimi gili¢lestirmektedir. Burada yer verilen sorunlar, bir
cok gecekondu alaninda goriilen sorunlar olup bu sorunlarin bir kismi mevcut

yonetimlerin  sorumluluklart  dahilindedir. Ancak kentlesmenin ¢ok hizli
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gerceklesmesi, gerekli hizmetlerin yetersiz kalmasina, hatta yapilamamasina neden

olmaktadir [Gdksu, f, 2006].

Zafertepe halki, boyle bir calismada, ilk adim olarak kendilerinin ¢dzebilecekleri

sorunlari belirlemislerdir [Goksu, f, 2006]. Bunlar;

e Sosyal hizmetlere ulagabilirlik (merdivenli yol),
e Park, meydan ve ¢ocuk bahgesi diizenlemesi,

e Egitim ve spor olanaklarinin arttirilmasidir.

Cevre-Koop ve Kent-Koop arasinda hazirlanan protokol neticesinde taraflarin hak
ve sorumluluklar: belirtilmistir. Her tiirlii projelendirme ve malzeme arag gereg
temini Kent-Koop, talep orgiitlenmesi ve gerekli isgiicliniin ise Cevre Koop

tarafindan gergeklestirilmesi karar1 alinmastir.

Gecekondu bolgelerinde, ilk defa kooperatiflesme yoluna gidilmis, gecekonduda
yasayan halk ile isbirligi yapilarak, fiziksel ve toplumsal anlamda bir iyilestirilme
gerceklestirilmeye calisilmistir. Bu proje ile planlama asamasinda goriisleri alinan
gecekondu sahiplerinin, bunun disinda uygulama sirasinda da etkili olabilecekleri

goriilmiistiir.

4.2.3. Gecekondu onleme bolgeleri ile doniisiim

Elvankoy Gecekondu Onleme Bolgesi

Ankara Programi Uygulama Plam1 ile “Altyapilhi Kentsel Arsa Uretimi”
dogrultusunda olusturulmus c¢alisma, diisiik gelir gruplarina yonelik konut
sikintisinin, kooperatiflesme yolu ile konut iiretme modeli kullanilarak ¢oziilmesi
hedeflenmistir. Proje, Sincan yerlesik alanin glineydogusunda, Ankara’nin bati
yerlesme koridorunda, Etimesgut Belediye sinirlari i¢erisinde yer alan 204 ha.’lik bir

alan1 kapsamaktadir [Metropol Imar, 1994].
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- PROJE ALANININ
HENT BUTUNU JCINDEKI YERI

KonyA I Ga,.é YMM:F&M‘E.M; g
* PARKLAR, REKREASYON ALANLAR
AGACLANDRILACAK ALANLAR, YESL KUSAK (0]

Frser

5 Km

Harita 4.4. Elvankdy Proje Alani’nin kent igerisindeki konumu
[Metropol Imar, 1994]

Resim 4.5. Elvankdy Gecekondu Onleme Bélgesi Proje alanindan bir goriintii
[Metropol Imar, 1994]

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’nce, 1/1000 o6l¢ekli imar planlari, 1985 yilinda
hazirlanip onaylandiktan sonra, 1986-1988 yillar1 arasinda, bolgeye ait yol,
kanalizasyon, igme suyu gibi tiim altyapr isleri tamamlanmistir. 1990 yilinda
orgiitlenme, projelendirme, ¢evre diizenleme, altyapr ile ilgili eksiklikleri
projelendirip tamamlama, yatirimlar1 diizene sokmak, insaat kontrolliigii ve mesleki
kontrolliik hizmetleri, Ankara Biiyiliksehir Belediyesi tarafindan, Metropol A.S.’e
verilmistir. [Metropol Imar, 1994].



71

Sekil 4.13. Elvankdy Gecekondu Onleme Bélgesi Projesi 1/5000°lik yerlesim plani
[Metropol Imar, 1994]

775 sayilt Gecekondu Yasast goz oniinde tutularak olusturulan uygulama igin, 1990
yilinda arsa tahsislerine baglanmis ve 1991 yilina kadar devam edilmis, ardindan
projeler tamamlanarak kooperatiflere teslim edilmistir. Diisiik gelir grubundan
tiyelerle olusturulan 60 tane kooperatif, toplam 60 ada lizerinde, dort tip proje ile her
biri, en fazla briit 100 m*’lik, 7 158 konut iinitesi planlanmistir. Konutlar bes veya
sekiz katli olup, her adada 90-100-192 adet konut yer almaktadir. Belediyeye ait
olmayan planl alanlarla birlikte 9 658 konutun bulundugu proje kapsaminda 43 500
kisinin yasayaca@1 hesaplanmigtir [Metropol imar, 1994].

T PSS

Sekil 4.14. Elvankdy Konut ve Cevre Gelistirme Projesi’ne ait goriiniisler

[Metropol Imar, 1994]
Proje alaninda briit yogunluk 213 kisi/ha. olup kisi basina diisen yesil alan
7.6 m”>dir. Ticaret ve pazar yerine 49 286 m’ temel egitime 78 710 m’, orta
ogretime 37 913 m’, idari tesislere ise 25.281 m* yer ayrilmstir [Metropol imar,

1994].
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Elvankéy Konut ve Cevre Gelistirme Projesi, Ankara’da gecekondulagmayi
onlemek adina konut disinda spor, egitim, ticaret, yesil alanlariyla bir biitiin olarak

diisiiniilmiis, tasarlanmis ve uygulanmis bir projedir [Metropol Imar, 1994].

TIP 1 KAT PLANI

TiP 2 KAT PLANI VE ONGORUNUS TIP 3 KAT PLANI VE ONGORONDS

Sekil 4.15. Elvankdy Konut ve Cevre Gelistirme Projesi’nde uygulanan, kat planlar
ve goriiniigler [Metropol Imar, 1994]
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Karapiircek Gecekondu Onleme Bolgesi

_ - PROJE ALANININ
KENT- BUTUNU ICINDEK] YERI

Harita 4.5. Karapiir¢ek Proje alaninin kent i¢indeki konumu
[Metropol Imar, 1994]

Karapiircek Gecekondu Onleme Bolgesi, Altindag Belediyesi simirlari icerisinde
olup, Ankara uygulama plani ¢ergevesinde olan “Altyapili Kentsel Arsa Uretimi” ve
“Kirahk Konut Uretimi” gibi iki projeyi bir arada kapsamaktadir. Gecekondu
Onleme bolgesi olarak, 1971°de ilan edilen 1 050 hektarlik bir alanin, 85 hektarlik
bir kisminda yer almaktadir. Projede, altyap1 ve yol ¢alismalari, 1971 yilindaki plana
gore 1978 yilinda baslatilmis ve 1989°da bitirilmistir [Metropol Imar, 1994].

Metropol imar tarafindan bolgeye ait harita revizyonu, mevcut durum saptamast,
altyapr revizyonu ve imar plani revizyonu isleri ile 1/1000 revizyon mevzii imar
plani, alanin tamamui i¢in 1/500, baz1 kisimlarin 1/200 ile 1/10 6l¢ek arasi kentsel
tasarim ve peyzaj projeleri, 6neri konut tiplerine ait tim mimari ve miihendislik
projeleri ve fizibilite raporu hazirlanmigtir. 27 hektarlik konut alaninda bulunan
yaklasik 7 500 kisinin yasayacagi 1 679 konut biriminden 1 013 briit 65 m* ve 80
m”’lik bir ya da iki kath miistakil miilk konutlardan, 666’s1 ise briit 80 m*’lik ii¢ ya
da dort kath apartman konutlardan olusmaktadir. Proje alaninda briit yogunluk

150 kisi/ha.’dir [Metropol Imar, 1994].



80

Resim 4.7. Karapiircek Proje Alani’ndan bir goriintii [Metropol Imar, 1994]

Proje alani igerisinde ilkokul, ortaokul ve kres, ticaret merkezi, saglik ocagi, spor
alani, pazaryeri planlanmig ve konutlar arasinda, yaya yollari ile ulasilabilen avlular,
yesil alan olarak birakilmistir. Bunun yani sira bdlgenin kuzey ve batisinda
35 ha.’lik alanin da, Ankara metropolitan kent yesil kusak diisiincesiyle,

agaclandirilmasi dnerilmistir [Metropol Imar, 1994].

Sekil 4.16. Karapiir¢ek Projesi’nin 1/5000’lik Yerlesim Plani
[Metropol Imar, 1994]
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Sincan II Gecekondu Onleme Bolgesi

.. EROJE ALANININ
KENT BUTUNU CINDEKT YERI

YERLEShA ALANLAR T
OnVERSITELER )

sAAY ALANAR 0

PARKLAR, REKREASYON ALANLAR EEEE)
AGAGLANDIRLACAK ALANLAR, YESL KU§ax 1

GOLBASH

Harita 4.6. Sincan II Proje alanmin kent icindeki konumu [Metropol Imar, 1994]

Diisiik gelirliler i¢in ayrilmis, 185 ha.’lik alan, Ankara’nin batisinda, Elvankoy
Gecekondu Onleme Bélgesi’nin dogusunda yer almaktadir. Baymdirlik ve Iskan
Bakanlig1 tarafindan onaylanmis imar plani, Metropol A.S. tarafindan revize
edildikten sonra, altyapili arsa sunumu gerceklestirilmeye baslanmistir.
Kooperatiflerce insa edilen yapilarin yani sira, 775 sayili kanuna bagli olarak
bagimsiz parsellerde gecekondu sahiplerine kendi imkanlariyla, bir veya iki kath

konut yapabilme imkan1 da verilmistir [Metropol Imar, 1994].

1991°de calismalarina baslanilan ve 25 000 kisi i¢in planlanan alanin kuzeyinde,
dort katl binalar, alanin ortasindan gecgen 25 metrelik yol boyunca, 8-15 katli binalar
onerilmis, rekreaktif ve egitim amagli alanlarin yogunlukta oldugu giiney kesiminde
ise yerlesime ayrilan bolgeler bir veya iki kath sira veya ikiz evlerden olusan
konutlar tasarlanmistir. Konut, egitim ve yesil alanlar disinda ticari, idari, kiiltiirel
amagch alan olarak {i¢ saglik tesisi, bir lise, dort temel egitim, iki ticaret, bir pazar
alani, bir belediye hizmet binasi ve bir su deposu da projede Onerilmistir. Bolgede

kisi bagina diisen yesil alan, 17.50 m? olarak planlanmustir [Metropol Imar, 1994].



SINCANII

GBCEKONDU ONLEME BOLGESI
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KONUT YEHLEFME ALANLUARI
SEL GALISMA ALANLAR

FL SOSYAL ALTYAPI
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Sekil 4.17. Sincan II 1/5000°lik yerlesim plan1 [Metropol imar, 1994]

1/5000
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5.YILDIZ HiLAL 6. CADDE’NIN MEKANSAL DONUSUM SURECININ
IRDELENMESI

5.1. Cahsma Alam ile ilgili Genel Bilgiler

6. Cadde, Dikmen Deresi’nden, Turan Giines’e dogru yiikselen, dalgali ve egimli bir
topografik yapiya sahiptir (Sekil 5.1). Cadde cevresi ise yer yer vadilerle boliinen
egimli bir yapidadir. Kuzey batisinda Dikmen Vadisi, giiney dogusunda Turan Giines
Bulvari, kuzey dogusunda Hilal Mahallesi, giiney batisinda Yukar1 Dikmen
Mabhallesi olan cadde, ayrica bu iki mahalleyi ayiran bir sinir gorevi de gérmektedir

(Harita 5.1).
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Harita 5.1. Yildiz Hilal 6. Cadde’nin Ankara kent makroformundaki konumu
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Sekil 5.1. Yildiz Hilal 6. Cadde’nin topografik durumu [Google Earth, 2006]

Gecekondulu yapilagsma Oncesinde, ekili arazi olan bu bolgede, ilk gecekondu
yerlesimleri, 1960’larda olusmus, 6zellikle 1980’den sonra gecekondu yapimi hiz
kazanmustir. Caddenin her iki tarafi da oldukg¢a egimli bir topografyaya sahiptir
(Sekil 5.1). Cografi yapinin, yapilagsma acisindan olusturdugu tiim zorluklara ragmen,
gecekondulagma hizla artmis, hatta zaman igerisinde katli kagak yapilarin da insa
edildigi goriilmistir (Resim 5.1, Resim 5.2). Caddenin bulundugu bdlgenin,
1960’larda, kent merkezine uzak ve ulasim olanaklar1 ¢ok kisitliyken, 1980’lere
gelindiginde, kentin biiylimesi, teknolojik ve ekonomik gelismelerin, servislerin
mekansal dagilimini etkilemesi ve Ozel araba ve ulagim imkanlarinin artmasi
sonucunda kent icerisinde kaldig1 goriilmektedir. Bu bolgede yasayan gecekondu
sahipleriyle yapilan sozli goriismelerde, Or-An yerlesiminin ve Cumhurbagkanligina
ait birimlerin, bdlgeye yakin olmasinin, buradaki gecekondu olusumunu hizlandirdigi

anlagilmistir (Resim 5.3).
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Resim 5.1. 1993 yilinda caddenin Dikmen yoniinden Turan Glines Bulvari’na dogru
cekilmis bir hava fotografi [Metropol A.S.arsivi]

Resim 5.2. 1993 yilinda 6. Cadde ve ¢evresini gésteren Dikmen yoniine dogru
cekilmig bir hava fotografi [Metropol A.S.arsivi]
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6. Cadde cevresinde, 1960’lardan itibaren olusan yapilarin bir kismi, hisseli tapu
sahipleri tarafindan ruhsatsiz olarak insa edilen yapilar, diger bir deyisle kisilerin
kendi tapulu arazileri lizerinde kagak olarak insa ettikleri yapilardir. Diger kismi ise
arazi lzerinde hak sahibi olmayip, bagkasina veya kamuya ait arazi iizerinde
gecekondu olarak insa edilmis yapilardir. Tez kapsaminda ele alinan 256 yapidan
%357’sinin kagak, geri kalan %43’{linlin ise gecekondu yapis1 oldugu goriilmektedir
(Bkz. EK-4). Bunun yan1 sira gecekondularin ve ruhsatsiz yapilarin, 6zellikle belirli

bolgelerde toplanarak, farkli alanlarda yogunlastiklar: géze ¢arpmaktadir.

Resim 5.3. Sancak Mahallesi’nden Turan Giines Bulvari’na dogru bir goriiniim
(1993) [Metropol A.S.arsivi]

1989 yilinda, caddenin uzandigi Dikmen Deresi boyunca, sayilari ¢ok fazla olan
gecekondulara ¢6ziim maksadiyla, Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Projesi
caligmalarina baglanilmasi, 6. Caddenin de gelisimini etkilemistir. Bu bolge; Yukari
Dikmen Mabhallesi ve Hilal Mahallesi II. Kisim Planlama Alani olarak, Dikmen
Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Projesi II. Asama Nazim Imar Plam ve Yildiz

Oran Aksi Revizyon Nazim Imar Plam1 kapsaminda ele alinmustir. Biiyiiksehir



87

Belediyesi ile Cankaya Belediyesi’nin, koordineli olarak yapmis olduklar1 ¢alismalar

sonucunda, 6. Cadde ve ¢evresini de igeren, 1800 kisinin barindigi, 400 adet

gecekonduyu kapsayan bolgeye ait, 1/1000 6l¢ekli Yukar: Dikmen Mahallesi ve Hilal

Mahallesi II. Kisum Islah Imar Plan: hazirlanmistir [Dikmen Vadisi Projesi ve

Yildiz-Oran Aks1 Revizyon Nazim Imar Plam1 Aciklama Raporu, 1993]. Plan,

Cankaya Belediye Meclisi tarafindan, 11.02.1994 giin ve 60 sayili karar ile

onaylanarak, bolge iizerinde parselasyon plan ¢alismalarina baglanmustir.

1993 yilindaki, Dikmen Vadisi Projesi ve Yildiz-Oran Aks1 1/5000 Revizyon Nazim
Imar Plan1 Agiklama Raporu’ndaki, Yukar: Dikmen Mahallesi ve Hilal Mahallesi

II. Kistm Islah Imar Plan: arazi kullanim degerleri Cizelge 5.1°de gosterilmektedir.

Cizelge 5.1.Yukar1 Dikmen Mahallesi ve Hilal Mahallesi 2. Kisim Islah imar Plan1
arazi kullanim degerleri (1993 yil1 i¢in 6ngdriilen niifus toplam 8 899
kisidir) [Dikmen Vadisi Projesi ve Yildiz-Oran Aksi Revizyon Nazim
Imar Plan1 Agiklama Raporu, 1993]

Alan (m?)
Yiizde Adet

Briit Net
Konut(200 kisi /ha.) 245,000 140,000 32.6
Konut(250 kisi /ha.) 185,000 101,000 23.5
Egitim 24,845 6.0 2
Saglik 5,120 1.0 1
Kentsel Altyap1 Alani 5,796 1.0
Dini Tesis 3,140 1.0 3
Yesil Alan 36,836 8.6
Ulasim 113,263 26.3
Toplam 430,000 100

Hilal Mahallesi II. Kisim Islah Imar Plani’nda, éngoriilen kat miktarlar: iki ve iig

iken, Cankaya Belediyesi’nin, 02.03.1994 tarihli ve 67 sayil1 karari ile bolgede birer

kat artirnmina gidilmistir (Bkz. EK-9). Bu degisiklik neticesinde, insaat emsalleri,
planda yeniden diizenlenerek TAKS/KAKS oranlar1 0,35/1,40’a yiikseltilmistir. Ug
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katli ayrik nizam olarak belirtilen yapt nizami ise dort katli olarak yeniden
tanimlanmistir. Daha dnceki parselasyon planinda, insaat emsali, 0.80 olarak verilen
temel egitim, saglik tesisi gibi sosyal donat1 alanlar1 i¢in bu oran, 1.20’ye ¢ikartilmas,
bina ylikseklikleri ise serbest olarak diizenlenmistir. Bunun yani sira ulagim sistemi
tekrar ele alinmis, yogunluk artisinin getirecegi araba sahipligi ve tasimacilik dikkate

alinarak, 7 metre ve altindaki yollarin 10 metreye ¢ikartilmasina karar verilmistir.

Boylece, 1993 yilinda Yukar: Dikmen Mahallesi ve Hilal Mahallesi II. Kisim Islah
Imar Plani arazi kullanim degerleri degistirilmeden yogunluk degismistir. Kat artis1,
bolgedeki yogunlugun artmasi sonucunu getirmis, ancak konut digi alanlarin,
bolgenin toplam alan igerisindeki oran1 ayni kalmis, bir degisiklik yapilmamustir.
Kent i¢i kullanim alanlarinin hesaplanmasinda, kentsel mekanlarin dagiliminda,
kullanic1 sayis1 6nemli bir veridir ve 6. Cadde’nin plan notlarinda gergeklesen bu
biiyiik degisim, kullanic1 sayisinda degisimi getirmesine ragmen, diger kentsel
kullanim alanlarinin sabit tutuldugu, insaat haklarinin arttirilmasiyla gereksinimin

karsilanmaya c¢aligildig1, yesil alan miktarinin ise sabit kaldigi goriilmektedir.

Resim 5.4. Caddenin Dikmen Deresi yoniinden Oran ve Turan Giines’e dogru bir
Gériiniimii [Canan Ozer 6zel ¢cekim, 2006]

Yildiz bolgesinde hazirlanan 1slah imar planlar1 neticesinde, mevcut yapilar yerini
apartman konut, 6zellikle Turan Gilines Bulvar1 ve g¢evresinde ise konutla birlikte
ticarete yonelik yapilara birakmistir. 6. Cadde lizerinde bulunan gecekondular ise,

hazirlanan 1slah imar planlari neticesinde (Bkz. EK-3 ), 1996 yilinda insa edilmeye



89

baslanilan ilk insaat (Bkz. EK-5 Cizelge 5.1) ile ¢ok kisa bir siirede, yerini tek
parselde apartman konutlara birakmaya baslamistir (Resim 5.7).

Resim 5.5. Caddenin sonundan Turan Giines’e dogru meveut konut 6rneklerinin
Goriintimii [Canan Ozer 6zel ¢ekim, 2006]

Bugiin 6. Cadde’deki konut dokusunda, gecekondular, apartman tipi konutlar ve
yiiksek katli bloklar olmak tizere tli¢ farkli konut 6rnegi goriilmektedir (Resim 5.8,
Resim 5.9). Gecekondu haricindeki diger konutlarin bir kismi ingaat halinde ya da
insaat1 bitmis yapilardir. Bolgede ¢ok belirgin bir islevsel donilisiim yoktur. Bolge,
yine konut bolgesi olup, gecekondu tipi konuttan, apartman tipi konuta ge¢ildigi
gozlenmektedir. Islevsel doniisiim yalnizca, imar plamnin konut alti ticaret
kullanimina izin vermesinden dolay1, konutlarda ticari amagli birimlerin yer almasi
bigiminde ortaya ¢ikmaktadir. Ancak, son donem yapilarinda, konut kullaniminin
olmadig1 sadece ticari amagh kullanima yonelik yapilarin insa edilmesi, caddenin
islevinin sadece konut kullanimiyla kisith kalmayacagini diigiindlirmektedir. Su anda
cadde araba gecisi agisindan, ¢ikmaz bir cadde niteliginde olup, caddenin sonu
Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Projesi’nin IV. ve V. Etap sinirlar

igerisinde yer alan, vadideki gecekondulara agilmaktadir ( Bkz. EK-6 Resim 6.1).



Resim 5.6. Caddenin Turan Giines Caddesi’ne baglandigi yonde bulunan yapilar
[Canan Ozer 6zel ¢ekim, 2006]

VR R EYNERE

Resim 5.7. Cadde sonunda bulunan yapilar
[Canan Ozer 6zel ¢ekim, 2006]
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Resim 5.8. Cadde sonunda bulunan sitenin insaat asamast
[Canan Ozer 6zel ¢ekim, 2005]

5.2. Caddenin Yakin Cevresindg, Bulunan Dikmen Vadisi Konut ve Cevre
Gelistirme Projesi ile Olan Iliskisi

Yildiz Hilal 6. Cadde’nin 1slah imar plani ile gecekondudan apartman konuta
doniisiimii disinda, cadde iizerinde bulunan bazi kavsaklar ve su an caddenin
Dikmen Vadisi tarafina baglanan, ancak ¢ikmaz bir cadde olmasina neden olan
boliimii, Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Projesi kapsaminda yer
almaktadir (Bkz. Harita 4.1). Bu baglamda cadde, doniigiimiinii projenin IV. ve V.

Etaplari ile tamamlayacaktir.

Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Projesi’nin, heniiz uygulanmaya
baslamamig IV. ve V. Etaplari, Dikmen Vadisi uygulamasinin sona ermesinden
dolayi, proje biitiinii agisindan 6nem tagimaktadir. Bu etaplar, Ankara kent biitlinii
acisindan diistintildiiglinde, Ankara’nin ticarete yonelik prestij aksi olarak goriilen
Turan Gilines Bulvari’na, Giineypark’a ve diplomatik sitelere yakin bir konumda
bulunmasi dolayisiyla, degerli ve onemli bir bolgede yer almaktadir. Projenin
gerceklesen etaplari ise kentsel doniisiim projelerine basarili bir 6rnek olarak
goriilmekte ve bu da genel 6zellikleri bakimindan ele alindiginda, Dikmen’den ¢ok

Or-an’a ait 6zellikler tagiyan bu bolgeyi daha da degerli kilmaktadir [Dikmen Vadisi
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IV. ve V. Etap Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1 Kentsel Tasarim On Projesi

Orgiitlenme Modeli, 2006].
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Harita 5.2. Yildiz Hilal 6. Cadde’nin Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme
Projesi ile olan iligkisi ve yakin ¢evresi [Google Earth, 2006]

Hak sahipleri ile sozlesmelerin imzalanmaya baslandigi ve 2006 yili icinde
calismalarina baslanilan, IV. ve V. Etap’ta, proje sinirlari igerisinde bulunan tiim
tapu sahiplerine, 2981 sayili yasa ile tapu tahsis belgesine sahip olanlara ve 775
sayili yasa ile hak sahibi olanlara verilecek haklari bildiren orgiitlenme modeli,

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’nin, 17.02.2006 tarih ve 483 sayili karan ile
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uygulanmaya konulmustur (Bkz. EK-8). Buna gore bolgede insa edilecek 8 134 adet

konutun hak sahipleri arasindaki dagilimi Cizelge 5.2°de gosterilmektedir.

Cizelge 5.2. Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Projesi IV. ve V. Etap’taki
konutlarin hak sahipleri arasindaki dagilimi [Dikmen Vadisi IV. ve V.
Etap Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alani Kentsel Tasarim On
Projesi Orgiitlenme Modeli, 2006]

100m” | 120m® | 150m’ | 175m’ | 200’ | 225 m’ | Toplam
konut konut konut konut konut konut | konut (m”
Imarsiz alanda 116 79 51 60 498 804
tapu sahibi
Imarl1 alanda tapu 3 4 4 28 39
sahibi
Tapulu hak sahibi 119 79 55 64 526 843
konut toplami
2981°den hak 1150 1150
sahipleri
Proje alaninda
konut toplami 8134

Proje biitliniinde, baglangigta diisliniilen dort adet viyadiikten, ikisinin maliyetlerinin
cok yiiksek olmasi dolayisiyla yapimindan vazgecilmistir. III. ve IV. Etap arasinda
yer alan, vadinin Cankaya ve Dikmen yakasini birlestiren viyadiik, Dikmen tarafinda,
once Dikmen 1. Cadde’ye, ardindan Sinan Caddesi ile Dikmen Caddesi’ne, buradan
da Hosdere Caddesi’ne gegisi saglayacak olup, Cankaya tarafinda, Sehit Mustafa
Dogan Sokak ve Yildiz Hilal 6. Cadde ile iki yone ayrilacaktir Dikmen Vadi
Projesi’nin, Turan Giines Giris Kapist olarak da nitelendirilen Yildiz Hilal
6. Cadde’nin, Ankara’da gelecekte olusacak yogun trafigi rahatlatmada ihtiyag
duyulacak onemli bir ana aks olacagi diisliniilmekte, dolayisiyla da bu proje ile

Ankara agisindan caddenin 6nemi artmaktadir (Harita 5.3).
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Harita 5.3. Dikmen Vadisi IV. ve V. Etaplari ile Dogu Yakas1 Nazim Imar Plam
[Ankara Biiytiksehir Belediyesi arsivi]

Biiytiksehir Belediyesi tarafindan, 15 Ekim 2004 tarihli, 1/5000 6l¢ekli, Dikmen
Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Projesi, IV. ve V. Etaplar ile Dogu Yakas1 Nazim
Imar Plani’m1 uygulanmasi ile proje sonlandiginda, Yildiz Hilal 6. Cadde, Ankara
icin dnemli ve kullanimin ¢ok yogun olacagi bir mekan olma niteligini tastyacaktir.
Bu nedenle, caddenin kent biitiinlindeki konumunu olusturmada biiyiik bir etken olan
mevcut yapilar, hem estetik, hem mimari kimlik baglaminda 6nem kazanmaktadir.
Caddenin doniisiimiinii baslatan nedenlerin basinda da kentsel doniisiim projeleri
gelmektedir. Bu baglamda, kentsel bir mekanin, mekansal ve sosyal
organizasyonunda, kentsel planlama kararlari, mimari kararlar kadar etkili

olmaktadir.
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5.3. Mevcut Konut Orneklerinin Degerlendirilmesi

Yildiz Hilal 6. Cadde’ye ait konut ornekleri iizerinde calisilmaya baslandiginda,
caddenin mekansal yapisini olusturan yapilara ait 6zelliklerin, cadde ¢eperlerinin ve
mimari degerlerin incelenmesi adina, detayli bir bi¢cimde c¢alisilmasina karar
verilmistir. Cadde ile kentsel planlama kararlarinin, verilen imar haklariin, doneme

ait siyasi, ekonomik 6zelliklerin mimariye yansimasi ve bolgeye etkisi incelenmistir.

Caddede, 1996 yilinda baslayan apartman konut ingaatlarinin ruhsat alimi, en ¢ok
2000 senesinde gerceklesmis olup, bu saymin 2001°de gergeklesen ekonomik krizle
azaldig1 ve bir sonraki yilda ise hi¢ ruhsat alinmadig1 goriilmektedir (Sekil 5.2).

%
||
|
]

1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006

Sekil 5.2. Yillara gore 6. Cadde’de bulunan binalarin ruhsat alimi

Caddenin de yer aldig1 Hilal II. Islah Imar Plan1 ile gecekondularin yerine insa edilen
konut yapilariin disinda, cadde iizerinde insaati devam eden bir cami ve bir de su

deposu yer almaktadir.
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5.3.1. Imar plan notlar1 cercevesinde degerlendirilmesi

6. Cadde ve c¢evresinde, yapilar Hilal II. Etap Plan Notlar1 dikkate alinarak
tasarlanmakta ve insa edilmektedir. Imar yonetmeligi ve plan notlarinin kentsel
mekanlarin olusumunda etkisi ¢ok fazladir. Dolayisiyla, 6. Cadde’nin, hem kentsel
hem de mimari anlamda, mevcut 6zellikleri tasimasinda biiyiik bir etken olan plan

notlar, bu boliimde degerlendirilecektir (Bkz. EK-2).

Hilal II. Etap Plan Notlari’nin gegerli oldugu, Yildiz Hilal 6. Cadde’deki parsellerin
tamaminda, yan parsel ile cekme mesafesinin {i¢ metre oldugu dort kath ayrik yapi
nizami Ongorilmiistiir (Bkz. EK-2 Sekil 2.1). Bu plan karari neticesinde cadde
tizerinde ortaya cikan kitle diizenine bakildiginda, yapilarin, belli bir cephe
stirekliligi olmadan, belirli cekme mesafeleri ile birbirlerinden ayrilarak, parsellere

oturtulduklar1 goriilmektedir.

Yukar: Dikmen Mahallesi ve Hilal Mahallesi II. Kisim Islah Imar Plani’nda cadde
kenarina konut alt1 ticaret kullanim1 getirilmesiyle, konut kullanimi1 diginda ticari

amagch kullanima yonelik birimlere de yer verilebilmistir.

Hilal II. Etap Plan Notlari’na bakacak olursak, dordiincii maddede, parsellere yiiksek
yoldan kot verilmesi neticesinde 6. Cadde gibi egimi ¢ok fazla olan bir bolgede insa
edilen konutlarda, bodrum katlarin ¢ikmasma ve bu katlarin konut kullanimina
yonelik olmasina imkan vermektedir. Bu sekilde de dort katli olarak belirlenmis olan
6. Cadde’deki konutlar, yol cephesinden bakildiginda zemin iizeri ii¢ kat olarak
goriinmesine ragmen, diger cephelerden bakildiginda yedi kath yapi1 ornekleri ile
karsilagilmaktadir. Bu durum, cadde iizerinde konut sayisinin, dolayisiyla da niifus
yogunlugunun artmasina neden olmaktadir. Mekansal algilamada ise yap1
yiiksekliklerinin fazla olmasi, caddenin dar oldugu izleniminin olugmasina sebebiyet
vermekte ve Ozellikle kose parsellerin oldugu sokaklarda bu durum daha fazla

hissedilmektedir (Resim 5.9.a, Resim 5.9.b) (Bkz. EK-2 Madde 4).
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(a) (b)
Resim 5.9. Cadde iizerindeki binalarda kullanima yonelik alanlarin ¢ikmastyla
yogunluk artisina ve olusan mekansal daralmalara 6rnek iki yap1
a) 27656 Ada 12 Parsel’deki yap1 b) 27661 Ada 7 Parsel’deki yap1
[Canan Ozer 6zel ¢ekim, 2006]

Plan notlariin altinct maddesine gore, yapilarin yol cephesinde kapali ¢ikma
yapimina izin verilmesi ve bu alanlarin insaat emsaline dahil edilmemesi, yol
cephelerinin, parselin olanak verdigi olgiide genis tutulmasimna ve bu cephelerde
balkon veya kapali mekan kaybina ugratacak mimari c¢oziimlemelerin tercih
edilmemesine neden olmaktadir (Bkz. EK-2 Madde 6). Dolayisiyla, konutlarin plan
kurgusu incelendiginde, cadde lizerinde bulunan ylizeylerde, balkon gibi kapali
mekanlar azaltacak agik mekanlara, kooperatif sistemi disinda yapilan konutlarin
cogunlugunda ya yer verilmedigi ya da yan cepheye verilen ¢ikma ile alan kaybini

daha aza indirecek, kose balkon ¢éztimlerinin yapildigi goriilmektedir.

Plan notlarinin ikinci maddesinde, dort katli yap1 nizami 6ngoriilen 6. Cadde’deki
yapilarin yol cephesi genisliklerinin, 22 metreden az olamayacagi belirtilmektedir.
Altinct maddede, yol cephesinde yapilan kapali ¢ikmalarin emsal dahiline
alinmamast, bu cephede kapali ¢ikmalarin yapilmasi, daha genis kapali alanlara sahip
konut mekanlarinin olusmasina olanak tanidigindan, bu cephenin olabildigince genis
tutulmasi, yap1 ireticisi tarafindan zaten istenilen bir durumdur (Bkz. EK-2 Madde

2).

Cadde iizerinde kimi parsellerin tevhidi ile tevhid sonrasinda yeni parsel numaralari

almarak ingaatlar1 gergeklestirilmis yiiksek katli yapilar mevcuttur (Bkz. EK-5
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Cizelge 5.35, Cizelge 5.25). Su anda caddenin, Dikmen Vadisi ile sonlandig1 bolgede
bulunan, 27640 Adada bulunan parsellerin tamaminin tevhidinden olusan,
13 numarali parselde, 4 blok ve 10 adet villadan olusan bir konut sitesi yer
almaktadir (Bkz. Ek-5 Cizelge 5.35). Bahsedilen bu yap1 6rnegi Tans1 Senyapili’nin,
tezin giris boliimiinde yer alan 1980’lerden sonra {iist gelir gruplarinin tercih ettigi ii¢

farkli konut bolgesi se¢enegindeki tiglincii 6rnekle benzerlikler tagimaktadir.

Cadde iizerinde bulunan bir diger yiiksek katli konut tipi 27641 Ada 3, 4, 7, 8, 9
parsellerin tevhidi ile olusturulan, 27641 Ada 11 Parseldeki yiiksek kat iznini tevhid
neticesinde almis, kooperatif sistemi ile insa edilmis bir yapidir (Bkz. Ek-5 Cizelge
5.25).

Bu iki ornekten ilkinde, yiiksek katli bloklar bir adadaki parsellerin tamaminin
tevhidi ile olusturulmus bir parselde yer almaktayken, ikinci yiiksek katli konutun,
ada icerisinde bulunan bes adet parselin tevhidiyle olusan alan {izerinde insa edildigi

goriilmektedir (Harita 5.5.a, Harita 5.5.b).

27640/13

(a) (b)

Sekil 5.3.a)Cadde tizerindeki yiiksek katli yapilarin inga edildikleri parsellerin
tevhidinden 6nceki durumlarinin planda gosterimi
b)Cadde tizerindeki yiiksek katli yapilarin insa edildikleri parsellerin
tevhidinden sonraki durumlarinin planda gdsterimi
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Ikinci drnekteki yiiksek katl yapmin bulundugu ada igerisinde, yiiksek katli bloktan
bagimsiz, dort katli konut yapilasmast da mevcuttur. Yap1 yaklasma mesafelerinin
on ve arka yoldan 10 m., yan parsellerden 20 m. oldugu bu yeni parselde insa edilen

yiiksek katl1 blok, yap1 siirekliligini ve sokak siliietini etkilemektedir.

Imar yonetmeliklerinin, mimarin, yapiyr planlamasinda, arazi Kkararlarmni
belirlemesinde, cephe ile ilgili kararlari almasinda ve bunlara benzer tasarim
kriterlerini olusturmasinda etkisi yadsinamaz. Bu durum, caddenin mekansal
yapisini olusturan kitle ve yiizey iliskilerini ve siirekliliklerini etkilemektedir. Sonug
olarak, imar yonetmelikleri, plan notlar1 ve standart bir sistemle sinir1 ve alani
belirlenen parseller, tasarimcinin karsisina, mimari iirlinlin bi¢imini etkileyecek
faktorler olarak ve Oncelikle uymasi gereken kurallar olarak ¢ikmaktadir.
Dolayisiyla da mimarin, tasarimlarinda kisitlanmasina, standart plan kurgularinin

olugmasina ve ortaya ¢ikan yapilarin da standartlagsmasina neden olmaktadir.

5.3.2. Mimari ozelliklerinin degerlendirilmesi

Cadde tizerinde insa edilen ilk yapinin, 1996 yilinda yapildig1 (Bkz. EK-5 Cizelge
5.1) ve yapimin dort odal ve iki banyolu liiks olarak tanimlanan bir konut oldugu
goriilmektedir. Baslangigta, o donem igin yogun gecekondu dokusunun bulundugu
bir ortamda insa edilen bu yapinin, doniisiimii 6. Cadde’ye oranla ¢ok daha dnceden
baslayan Turan Giines Bulvari’na yakin olmasi nedeniyle, bu plan kurgusunda bir
mimari Uiriiniin ortaya ¢ikarildig1 diisiincesine varilmaktadir. Ancak, cadde boyunca
yer alan diger konutlarda da bu kurgunun genelde degismedigi gozlenmektedir.
Cadde tizerinde bulunan binalardan % 26’s1 li¢ odal1 plan kurgusuna sahiptir. Bunun
yaninda mekansal anlamda dikkat ¢eken bir diger konu da, konutlarin genelinde iki
banyo mekaninin kurgulanmasi olmustur. Plan ve goriiniisleri incelenen, liikks konut
kategorisinde oldugu one siiriilen, dort oda ve salon plan kurgusuna sahip 29

binadan, sadece bir tanesinde ikinci bir banyo mekani bulunmamaktadir.

Arastirma dahiline alinan konutlar, plan agisindan incelendiginde ortaya ¢ikan sonug;

Ankara’da Ayranci, Bahgelievler, Kiigiik Esat gibi eski yerlesim bolgelerinde hakim
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olan ve uzun yillar boyunca rastladigimiz ii¢ odal1 konut tipinin yerini, iki banyonun
bulundugu dort odali konutlara birakmis olmasidir. Yap-sat eliyle insa edilen bu
yapilarin, i¢ mekan anlaminda liikks yapilmalari, iireticinin miisterinin talebi
karsisinda bu kurguyu kabullendigini, ancak kimi binada bu plan kurgusunun
cepheye yansitilmasi s6z konusuyken, kimisinde ilgi ¢ekmek, fark edilebilir olmak
adina kimi zaman abartili malzeme veya bi¢gimlenmeler, kimi zaman dénemin giincel
veya moda diye tabir edebilecegimiz malzemeleri, formlarin ve cephe arayislarinin
oldugu, ancak planlarin cepheye yansitilamadigr goriilmektedir. Bunun yani sira
kentsel doniisiim projelerinde hak sahipleri i¢in yapilmis konutlarda da dort odali

plan kurgularina rastlanilmamaktadir.

Gecekondudan apartman konuta doniistimiin ilk iiriinlerinde ticari amaglh diikkana
yer verilmemisken, daha sonra bodrum katlarda, kismen de zemin katlarda diikkan
kullanim1 goriilmektedir. Zaman igerisinde bu tarz ticari birimlerin, rant saglamasi
nedeniyle, cadde iizerinde bir ¢ok konutun zemin katinda, hatta kimi binalarda hem
bodrum, hem de zemin katin tamaminin, dilkkan amagl proje ¢oziimlemelerine
gidildigi goriilmektedir. Su anda insaat halinde olan yapilardan bir kisminin, tamami
ticari maksath kullanima yonelik olarak insa edilmesi de caddede giiniimiize kadar

stiren konut kullanimindan farkli ve yeni bir yapi tipini karsimiza ¢ikarmaktadir.

Caddenin bodrum katlarinda, konut kullanimli birimlerin ortaya ¢ikmasina elverisli
bir egimde olmasi, bu caddede konut iireten miiteahhitlerin ve arsa sahiplerinin daha
cok kar elde etmesini saglamis, hatta cadde tlizerinde bazi miiteahhitlerin, birden ¢ok

konut yapmasinda da etken olmustur.

Imar ydnetmeliginin, bdlgede ¢ati arasi kat kullannmina izin vermesi dolayisiyla,
Ankara kent iklimine ¢ok da uygun olmayan dubleks konutlarin, caddenin konumu
ve topografik durumu dolayistyla apartman konut ¢éziimlerinin %90’1nda yer aldigi

gozlenmistir.

Baslangicta gdmme balkonlarin emsal icine alinmamasi, bu tip balkonlarin

projelerde tercih edilmesine neden olmustur. Ancak, kullanima agilan konutlarda, bu
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balkonlarin kapatilip oda haline doniistiiriilmeye uygun olmalar1 dolayisiyla i¢ mekan
kullanimina dahil edildikleri goriilmiistiir. Yonetimlerce buna 6nlem olarak, belirli
bir miktarlarinin emsal i¢ine alinmas1 karar1 dolayisiyla projelerde bu tip balkonlara

son donem projelerde yer verilmedigi gézlenmistir.

Yapilan cephe analizlerinde, cephe hareketleri, projeleri belediyeden onaylanmis tiim
binalar degerlendirilmeye alinirken, insaat asamasinda olan binalar malzeme
acisindan degerlendirmeye alinmamistir. Cadde iizerinde bulunan binalarin %70’inde
cam mozaik, tas kaplama, seramik vb. farkli malzeme arayislar1 gozlenirken (Sekil
5.3), %30’luk orana sahip diger yapilarin yarisindan fazlasinin, kooperatif sistemi ile
miiteahhitlere insa ettirilmesi, ilgi ¢ekici bir noktadir. Bu da sahipleri 6nceden belirli
olan kooperatif sisteminde, cephelerde malzeme agisindan farkli arayislara

gidilmedigini géstermektedir.

Insa edilen konutlarda, form, bigim agisindan cephelerde hareket yaratilmaya
calisilmis ve objeler kullanilmistir. Bu sekilde, yapinin siradanliginin yok edilmesi,
farkl1 olmasi, bir kimlik yaratmasi amaglanmistir. Cati arast kullanima imar
yonetmeliginin izin vermesi dolayisiyla karsimiza terasin yiiksek bir oranla ¢iktig1 ve
bu teras parapetleri araciligr ile ¢cogu kez binanin bitisinin belirginlestirilmesi,
binanin g¢evresine karsi daha baskin goriinmesi adina bir kademe veya hareketle
vurgulanmasi s6z konusudur. Kademe, kose balkonu ve kdse penceresi yine en sik
karsilagilan cephe hareketleridir. Dekoratif siitun/kolon, 6zellikle son dénem insa

edilen yapilarda karsimiza ¢ikmaktadir (Sekil 5.3).
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Sekil 5.4. Cadde tizerinde bulunan binalarin cephe hareketi (%)

Cadde boyunca, 1950’lerde yap1 cephelerinde sikc¢a kullanilan ve Kegioren’de yerel
yonetimlerin tesviki neticesinde bolgeyle biitlinlesen bir malzeme olan cam mozaik,
Yildiz bolgesinde ¢ok sik rastlanilmamasina ragmen, arastirma alanimiz olan
caddede, yap1 cephesinin tamamini kaplayacak bi¢imde kullanilmistir. Ancak cam
mozaik ile kapl binalarin, % 54’iiniin de ayni miiteahhit firma tarafindan yapildig:
gozlenmistir. Son donem yapilarindan birinde, yapinin tamami ticari maksath
kullanima yonelik olup, cephesinde giydirme cam kullanildig1 goriilmektedir (Bkz.
EK-5 Cizelge 5.23). Bunun yani sira, yapilan sozlii goriismeler neticesinde, su an
insaat halinde olan, ayni miiteahhit firma tarafindan insa edilen, heniiz kullanim
amaci tam olarak belirlenmemis ancak ticari kullanima yonelik olarak diisiiniilen iki
yapinin, cephe malzemesinin de bu kullanima yonelik olarak tekrar ele alinacagi

bilinmektedir.
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Sekil 5.5. Cadde tizerinde bulunan binalarda kullanilan malzemeler (%)

Son yirmi yildir, yapr sektoriinde. yapim teknikleri ve malzemelerde degisimlerin
olmasi, segeneklerin ¢ogalmasi, mimari iiriinlerde etkisini gdstermis ve apartman
konutlar da bundan payin1 almistir. Ortaya ¢ikan mimari iiriin, lireticinin satis kaygisi
sonucunda, miisterinin ilgisini ¢ekebilmek, iiriinli daha kolay satabilmek adina,
ireticinin, mimari {iriin lizerinde, ¢cogu kez farkli malzeme arayislarina yonelmesine
neden olmaktadir. Ozellikle yap-satgt sunum mekanizmalari ile olusturulan bu
konutlarin cephelerinde, yeni yapim malzemelerinden cam mozaik, kilim desenli
seramik, yali baski goriinlimii veren pvc esasli malzemelerin yani sira, bigim ve form
acisindan dekoratif siitiin, liggen alin gibi objelere rastlanmaktadir. Bu malzemeler,
yap-sat¢inin hedef aldigi miisteri Kkitlesinin goriinlim agisindan begenisini
kazanmakta, bunun yani sira ileriye doniik bakim ve onarim kolayligindaki pratiklik
ile bu tiir malzemelere olumlu bakilmaktadir. Bunun neticesinde de yapi treticileri
tarafindan tercih edilmektedir. Bu baglamda satis amacgli olarak gosterisli ancak

estetik kaygilardan yoksun bazi cephe tasarimlari goriilmektedir.



105

1996 yilinda, Tekeli, Tiirkiye'de Yasamda ve Yazinda Konut Sorununun Geligimi adl

kitabinda, konutun islevlerini;

e Bir barinak olmak,

e Uretilen bir meta olmak,

e Bir tilkketim mal1 olmak,

e Bir yatinim olarak spekiilatif deger artiglarina el koyma yolu olmak,

e Toplumda kisilere ve ailelere geleceklerinde bir giivence saglama mekanizmasi
olmak,

e Toplumsal iligkilerin yeniden tiretilmesinin araci olmak,

e Kentsel ¢evrenin olusturulmasinda bir kiiltiirel artifact (nesne) olmak,

e Emegin yeniden iiretilmesinde bir role sahip bulunmak,

olarak siralamaktayken [Tekeli,1996], 2001 yilinda, Mimarlar Odas1 Ankara Subesi
ve Alman Kiiltiir Merkezi’nin ortaklasa diizenledikleri Yeni Barinma adli seminerde,
Ali Cengizkan, konutun son 20 yillik siire¢ igerisinde bunlardan en ¢ok “tiiketim mal
olmak™ ve “bir yatirim olarak spekiilatif deger artislarina el koyma yolu olmak”
Ozelliklerinin baskin oldugunu, ve konutun, Tekeli’nin ortaya koydugu islevlerine ek
olarak da “imaj islevi” gibi yeni bir islevinin oldugunu vurgulamaktadir
[Cengizkan,2004]. Son yillarda konutun imaj islevinin 6nemi, ister konut ister ticari
amagli olsun tiim yapilarda etkisini gostermektedir. Kiiresellesmenin de etkisiyle,
tiim diinya kentleri arasinda goriilen imaj yaratma ¢abalarinin, rekabetin, daha kiicilik
Olcekte de olsa, kentlerdeki yapilar arasinda da var oldugu goriilmektedir. Bu durum,
en kii¢iik 6lgcek olan mahalle dlgeginde dahi kendini hissettirmekte ve 6. Cadde’de,
kooperatif eliyle yapilmis konutlarin disindakilerin geneli i¢in de ayni seyin

sOylenmesi miimkiindiir.

Gecekondudan, 1slah imar planlar1 neticesinde yap-sat¢1 konut sunum mantigi ile insa
edilen yapilar, miisterisi bilinmeden tasarlanmakta ve genelde iireticinin begeni ve
istekleri dogrultusunda bigcimlenmektedir. Ozellikle, cephede kullanilacak renk ve
malzeme se¢iminde, ingaatin bitim asamasi sirasinda, ¢ok da fazla yer almayan

mimarin kararindan ¢ok miiteahhitinkiler gecerli olmaktadir. Bu baglamda, konutlara
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kimligini veren, tasarimcinin yanisira yapi iireticisi de olabilmektedir. Tasarim
asamasinda, yapinin plan kurgusunun olusturulmasinda ve ireticinin en ¢ok 6nem
verdigi yapi elemani olan cephenin bigimlenmesinde, cogu kez yine iireticinin
istekleri gerceklesmektedir. Bu isteklerin kaynagi, genellikle ireticinin daha dnceden

gordiigii ve begendigi yapilar olmaktadir.

2004 yilinda, yine Mimarlar Odast Ankara Subesi ve Alman Kiiltiir Merkezi’nin
diizenledigi Gelenek, Islev ve Moda arasinda Giiniimiiz Konut Kiiltiirii adl
seminerde, giiniimiiz konutu ¢ok boyutlu olarak ele alinmisg ve tartigilmistir. Son
donemlerde, tiiketim toplumu kiiltliriinde 6ne ¢ikan moda kavrami, birgok alanda
oldugu gibi mimari iiriinlerde de etkisini gostermektedir. Modanin, gecici, temelsiz
ve kimi zaman nedensiz oldugunu ifade eden Cengizkan, modanin bu tiir tanimlarina
ragmen o donemi anlatan, ifade eden bir 6zellik oldugunu ve ortaya ¢ikan iirlinlerin
de o donemi temsil eden iirlinler oldugunu belirtmektedir. Bir ¢ok alanda kullanilan
moda taniminin, kaliciligi amaglayan mimarlik {irlinlinde, niteliksiz bir arayisin
sonucu gibi gosterildigini disiinmektedir. Ali Cengizkan, moday1 ve modanin

mimarlik ortamindaki etkisini ;

“...Farkli olam1 aramak, farkli olanin pesinde kosmak, farkli olmak i¢in kendini
ortaya atmak, yeni ve 0zgln olmak i¢in c¢aba goOstermek....Yani miimkiin
olmayan,olanaksizin pesinde kosmak. Oysa farkli olmak daha basinda anlamsizdir;
clinkii farkli olma gecerli bir ortalama olana gore, ince ayar yapilarak elde edilmekte,
kendi konumunu, “ortalama ve kolektif olan Oteki”’ye gore ayarlamaktadir.
Dolayistyla farkli olma ve yeniyi arama, eger kendi nesnesini yaratamazsa, disarida
bir “farkli ve yeni” bulup ona 6zenecektir....”

biciminde agiklamaktadir [Cengizkan, 2005]. Bu da son dénem mimari iiriinlerinin

kendini farkli kilmak adina ortaya konulan arayislar1 6zetlemektedir.

Miiteahhitin, iirliine kimlik kazandirmak, farkli olmak adina ortaya ¢ikan iiriinler, bir
siire sonra popiilerlikten ¢ok yaygin kullanilir hale gelmekte ve farkli olmak yerine
monoton, biktirici, bayagi, basit gibi terimlerle ifade edilir olmaktadirlar.
Glintimiizde, kentlerde en fazla yer alan yapi kullanim bi¢imi olan konutlarin

cephesinde goriilen bu arayislari, giiniimiiz tiikketim toplumunun mimariye yansimasi
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olarak gorebiliriz. Bu durum konuttan, konutun olusturdugu caddeyi, ardindan da
kenti etkilemektedir. Bu baglamda Yildiz Hilal 6. Cadde 6zelinde de mimari dlgekte

bu tiir 0rneklerle karsilasilmaktadir.

5.3.3. Sosyal ozelliklerinin degerlendirilmesi

6. Cadde’ye ait konut sahipligini ve konut kullanim bi¢imini, kullanici kimligini
belirlemek adma farkli arastirmalar gerceklestirilmistir.  Yapilan incelemede,
kooperatif sistemi diginda kalan 222 adet konutun %34’ilinlin hak sahiplerine, geri
kalan kisminin ise miiteahhit veya hak sahiplerinden satis ile yeni konut sahiplerine
ait oldugu goriilmiistiir. Arsa sahiplerinin %32’sinin ise kendi haklarina diisen
konutlarini sattiklari, geriye kalan kisminin ise halen bolgede hak sahibi olduklari

gbzlemlenmistir.

50 aile iizerinde yapilan alan arastirmasi neticesinde, kullanicilarin %33 {iniin kiraci,
%65’inin ev sahibi olduklar1 goriilmiistiir. Geriye kalan %2’sinin ise lojmanda
oturduklar1 belirlenmistir. Hak sahipligi, kooperatif sistemi ve satis ile konut sahibi

olanlarin konutlarini kullanim bi¢imi asagidaki tabloda verilmistir.

Cizelge 5.3. 6. Cadde konut kullanicilarinin konutu edinme ve kullanim bigimi

Konut kullanimi
Konutu elde etme sekli
Kiraya verme Kendi kullanimi1
Hak sahipliginden %33 %67
Kooperatif sistemi ile %14 %386
Satin alma yolu ile %45 %355

Tablodan da anlasilacag1 lizere, kooperatif sistemi ile konut sahibi olan grubun,
konutlarin1 kiraya verme oranlar1 ¢ok diisiiktiir ve bu gurubun biiyiik ¢ogunlugu,
konutlarinda yagamlarini siirdiirmektedir. Ancak, hak sahipliginden konut hakkini
elde eden grubun %33’linilin, bolgedeki evlerini kiraya vermek yoluyla baska
konutlarda yasadiklar1 goriilmektedir. Bunun nedeninin, daha once yapilan

arastirmalarda cikan sonuglara bakilarak, hak sahiplerinin, yeni olusan konut
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mekanina uyum problemleri yasamalar1 veya olusan rant ile konutun kiraya verilip
daha alt gelir gruplarina hitap eden bolgelere tasinma istekleri olabilecegi
diistiniilmektedir. Yeni konut sahiplerine baktigimizda ise bu grubun, konutu
kullanma amacinin yani sira yatirim amagcli veya baska nedenlerle satin alip kiraya
verdigi goriilmektedir. Bu baglamda, ger¢ek konut ihtiyaci olan kisilerin, konut
sahibi olma isteklerinin gergeklestirilmesinde, en basarili konut iiretim bi¢iminin,
kooperatif sistemi ile konut {iretimi oldugunu 6. Cadde 6zelinde de sdyleyebilmek

mumkindiir.

Gecekondudan doniisiimiinii gergeklestirmekte olan caddedeki mevcut kullanicilarin
egitim durumu, Sekil 5.5°de yer almaktadir. Degerlendirmeye sadece yetigkinlerinin
alindig1 alan aragtirmasi neticesinde, caddede iiniversite egitimi almis kullanicilarin
oraninin %47, lise mezunu olanlarin ise %27 oldugu belirlenmistir.

ilkokul
mezunu
18%

Ortaokul

Universite mezounu
mezunu 5%
47%

Lise

mezunu
0,
Universite 27%
Ogrencisi
3%

Sekil 5.6. Konut kullanicilarina ait egitim durumu

Calisma sirasinda, ilkokul ve ortaokul mezunlarinin, bolgedeki gecekondu
sahipliginden gelen ve alam1 terk etmeyen kullanici kesiminden olduklari
goriilmiistiir. Alana yeni gelen kullanicinin, egitim seviyesinin yliksek ¢ikmis olmast,

6. Cadde’de gergeklesen mekansal donilisiim neticesinde, bdlgede yer alan
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kullanicilarin egitim seviyesinin artmis oldugunu ve bolgenin egitim diizeyi yiiksek
kullanicilar tarafindan tercih edildigini gostermektedir. Dolayisiyla alanda, fiziksel
anlamda gergeklesen bu doniisiimiin, bir sosyal doniisiimi de gergeklestirdigini

sOylemek miimkiindiir.

5.3.4. Ekonomik acidan degerlendirilmesi

Hilal 6. Cadde’nin, egiminin ¢ok fazla olmasi, cadde iizerinde toplu tasima
araclariin gegmiyor olmasi, cadde yol kenarinda ve gevresinde gecekondularin yer
almas1 ve caddeye ait iist yap1 ¢aligmalarinin tamamlanmamis olmasi, kent i¢inde

kalmis bu bolgedeki konutlara olan talebi ve konut degerinin artmasini bir siire

engellemistir.
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Sekil 5.6. Yillara gore 6. Cadde’de bulunan binalarin konut sahipliginin degigimi

6. Cadde tizerindeki gecekondularin, yerlerini 1996 senesinden itibaren konutlara
birakmasinin ardindan, ilk konut satisi 1998°de gergeklesmistir. Konutlara olan
talebin artmasi, konut degerinin artmasi ise yine bir siire¢ sonrasinda
gerceklesmigstir. Sekil 5.6’da goriildiigii gibi, 6. Cadde’de bulunan binalarin konut

sahipliginin degisiminde, zaman igerisinde belirli bir seviyede artis oldugu



110

gozlemlenmistir. 2002°de goriilen diisiisiin  nedeninin ise bir Onceki yilda
gerceklesen ekonomik krize bagl oldugu diisiiniilmektedir. Ancak, 2003°de konut
satiglarinda ani bir artig goriilmektedir. 2004 yilinda cadde iizerinde bulunan
gecekondularin sayisinin azalmasi, caddenin sonunda yer alan konut sitesinin
insaatinin baslamasi, bu caddeye olan ilgiyi arttirmistir. 2005 yilinda, diisen konut
kredisi faizleri, birgok bolgede gayrimenkul fiyatlarinin artisina neden oldugu gibi
bu cadde lizerinde de etkisini gdstermis, fakat bu artis cadde ve ¢evresinde artis daha

yiiksek oranlarda gergeklesmistir.

2005 yilinda, caddenin yol yapim calismalarinin gergeklestirilmesi, cadde sonunda
yer alan ingaatin tamamlanmaya baslamasi, Dikmen Konut ve Cevre Gelistirme
Projesi III. Etap caligsmalarina baslanilmasi, bélgede yer alan konutlarin fiyat artigsina
sebep olan en biyiik etkenlerdir. Caddenin, Dikmen Vadisi IV. ve V. Etaplarn
dahilinde gelisimini tamamlayip, bu projede yer alan viyadiikle birlesecek olmasi,
projenin bagladig1 ilk yillarda kararlagtirilmis olmasina ragmen bdylesi bir
uygulamanin yakin zamanda gergeklesecek olmasi, caddenin kisa zaman siirecinde
cok yiiksek rant getirecegine olan inancin artmasma neden olmustur. Kent
merkezine olan yakinligi nedeniyle de ilgi ¢ceken bu caddenin, 2005 yilinda konut
fiyatlarinda %25 - %60’lara varan bir artis gerceklesmistir. Ayrica, bu artista
bankalarin konut edindirme politikas: ile diisiik faizle konut kredisi vermesi de
biiylik bir etken olmustur. 2006 yilinda, konut kredilerinin faizlerinde gerceklesen
ylkselis, doviz fiyatlarindaki ani diisme ve ylikselme hareketleri nedeniyle de bugiin

itibariyle bolgedeki konut fiyatlarinda bir sabitlenme gézlenmektedir.

2004 yilindaki se¢imler dncesinde, Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan, 15 Ekim 2004
tarihli, 1/5000 6lgekli Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Projesi IV. ve V.
Etaplar ile Dogu Yakas: Nazim Imar Plani’nmn olusturulmasi, ardindan 2005 yili
basinda caddenin genigletilmesi, cadde mekaninin daha yasanabilir hale gelmesini
saglamig, bunun sonucunda da konut sorununu ¢ézmek isteyen kisilerin ilgisini
cekmistir. 2006 yilindaki Dikmen Konut ve Cevre gelistirme Projesi’nin IV. ve V.
Etaplar’inin calismalarina baslanmasiyla cadde ve yakininda bulunan yapilar

degerlenmistir. Sonu olmayan ve gecekondu ruhu tasiyan caddenin, zaman
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igerisinde gecirdigi bu doniisiimlerle bir anlamda prestij kazanmasi, bunun sonucu
olarak da bolgedeki daire ve arsa fiyatlarinin rant degerlerinin yiikselmesine neden
olmustur. Caddedeki deger artis ve azalisinda, cadde iizerindeki konutlara olan
talepte, caddenin kendi fiziksel 6zelliklerinin yani sira yerel yonetimlerce alinan
kararlarla bolgeye yonelik caligmalarin ve iilkedeki ekonomik durumun da etkili
oldugu sdylenebilir. Mimari boyutta bakildiginda, Ankara genelinde kullanilan plan
semasinin yerini liikks konut olarak tabir edilen, iki banyolu ve dort odali yeni plan
kurgusuna biraktig1, cephe tasarimlarinda, form ve malzeme ile ¢esitli cephe
arayislariim oldugu gériilmiistiir. Islev agisindan ise konut kullanimindan ticari
maksatli kullanima ydnelik yapilarin insa edilmesi gibi degisiklikler olarak

yansimuistir.
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5. SONUC VE ONERILER

Cumhuriyetin kurulmasindan bu yana Ankara, toplumun yasadigi sosyal, ekonomik
ve kiiltiirel degisimlerin yansimasi olarak, farkli toplumsal ve mekansal siirecler
gecirmistir. Bir kentin mimari mirasi, insa edildigi doneme ait ekonomik, sosyal,
politik ve teknolojik Ozellikleri ile toplumun Ozelliklerini bize aktaran en 6nemli
veridir. Diger bir ifadeyle donemin Ozellikleri kentsel mekanin anlamini
olusturmakta, bizlere o donemi yansitmaktadir. Toplumsal doniisiim, mekansal
dontisiimii gerceklestirdigi gibi, tam tersi durumdan bakildiginda mekansal doniisiim
de toplumsal doniisiimii etkilemektedir. Bu baglamda, her dénem i¢in kentsel alanda
onemli bir yiizdeye sahip konut alanlari, bu doniisiimii bizlere anlatan ve donemin
sosyal yapisini yansitan onemli Orneklerdir. Plansiz gelisen konut alanlarindan
gecekondu bolgelerinin  gecirdigi doniisiim ise toplumun ekonomik, sosyal ve
kiiltiirel degerleriyle, ideolojik ve politik siireglerin bir yansimasidir. Bu alanlar
toplumsal- mekansal doniisiim etkilesimini, en iyi aktaran kentsel mekanlar olarak

karsimiza ¢ikmaktadir.

Kentsel dontisiim, iilkemizde neredeyse sadece mevcut gecekondu alanlarindan, yeni
yapilagsmis konut alanlarina donilisiim olarak goriilmekte ve son yillarda sozli ve
yazili basinda sik¢a s6z edilmektedir. Mimarlar Odasi, Sehir Bolge Plancilar Odast,
tiniversitelerin ilgili boliimleri ve bazi1 belediyeler tarafindan kentsel doniisiim
kavramina yonelik sempozyum, sdylesiler hazirlanarak konuyu tartisma ortamlari
yaratilmig, dergilerde bu konuyla ilgili 6zel sayilar ¢ikartilmistir. 2006 yilinda, konu
ile ilgili Mimarlar Odasi’nin, Mimarlik Haftas1 kapsaminda, Ankara’daki
dontistimlerin  konu alindig1r sdylesi gilinleri, Sehir Plancilar1 Odasi tarafindan
hazirlanan Kentsel Doniislim Sempozyumu, konunun ne kadar giincel ve onemli

oldugunun diger bir gostergesidir.
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Yildiz Hilal 6. Cadde’deki mekansal doniisiim, hazirlanan 1slah imar planlar ve
alman planlama kararlar1 ile mevcut gecekondularin, apartman konut alanlarina
doniismesi ile gergeklesmis ve bu donilisiim sosyal doniisiimii de beraberinde
getirmistir. Islah imar planlar ile doniisiim, bolgenin topografik durumu, iklimi,
konumu gerektigi kadar dikkate alinmadan, {iretilen standart bir planlama ile
gergeklestirilmesi dolayistyla sorunu ¢ozmekten ¢ok, bu bdlgede de hem toplumsal
hem de fiziksel anlamda yeni sorunlarin ortaya ¢ikmasina neden olmaktadir. Ornegin
yogunlugun artmasina neden olan kat arttirnmi karar1 sonucunda, konut dis1 alanlara
gereken oranda yer verilmemesi, gelecekte bu bolgede sorunlarla karsilagilmasi

ihtimalini ortaya ¢ikartmaktadir.

Genel anlamda 1slah imar planlari, cogu kez iist 6l¢ek planlar dikkate alinmadan,
kent biitiinii distiniilmeden iiretilen parcacil ¢oziim temeline dayanan ve ortaya
cikarildiklar1 dénemde acele verilen kararlar neticesinde uygulanan planlar olmustur.
Bu nedenle kentin tamamim ilgilendiren problemlerle, kentin genel anlamda
etkilenmesine neden olan sonuclarla karsi karsiya kalinabilmektedir. Bunlarin yani
sira, 1slah imar planlari, ¢alisilan bolge 6zel olarak incelenmediginden, cografi,
topografik vb. Ozellikleri dikkate alinmadigindan, standart bir uygulama ile kent
genelinde uygulanmasi durumu, hem mimari hem de kent planlamasi bakimindan
sorunlar yaratmaktadir. Diger bir deyisle 1slah imar planlart bdlgeye 06zel
hazirlanmayan planlar olmaktadir. Ornegin 6. Cadde’de yap1 nizami, plan notlarinda
zemin lizeri ii¢ kat olarak verilmisken, caddenin egimli topografik yapisi nedeniyle
ortaya c¢ikan uygulama neticesinde, cadde ve gevresi, bodrum alt1 konut kullaniminin
yogun olarak goriildiigii bir alan olmaktadir. Bununla birlikte yogunluk artis1 ve yap1
yiiksekliklerinin cadde ile karsilagtinldiginda bir oransizlik goriilmektedir.

[3

Dolayisiyla, “mimari liriin” ile “yer”e ait 6zelliklerin celiskili oldugu bir durum

ortaya ¢ikmaktadir.

Islah imar planlar1 ve kentsel doniisiim projeleri ile gerceklesen iki farkli doniisiimii
karsilastirdigimizda, her ikisinde de bir siire¢, ortaya c¢ikan farkli bir c¢evre ve
demografik yap1 mevcuttur. Bu iki doniisiim, doniisiimiin gergeklestigi siire¢ olarak

karsilastirildiklarinda, birbirlerinden ¢ok farkli siiregler izledikleri goriilmektedir.
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Islah imar planlarinda, s6z konusu bdlge, hazirlanan planlar neticesinde yapilagsmaya
acilmakta ve yapilasma yap Treticileri ve hak sahiplerinin uzlagmasi sonucunda
parsel bazinda gerceklestirilmektedir. Dolayisiyla doniisiimiin tamamlanma siireci
tam olarak belli degildir. Cok sayida proje ortagimin yer aldigi kentsel donlisiim
projeleri ise, planli ve sistematik bir 6n calismay1 gerektirdiginden, stiregle ilgili
hesaplamalar da dikkate alinmaktadir ve dolayisiyla doniisiimiin gergeklesme siireci

belirlidir.

Kentsel doniistim projeleri ile doniisiim sonucunda ortaya ¢ikan g¢evrenin fiziksel
gbriinlimii ve kalitesi, o projenin basarist acisindan ¢ok dnemli olmaktadir. Bundan
dolay1 1slah imar planlart ile ortaya c¢ikan c¢evreden ¢ok farkli bir sonucla
karsilagilmaktadir. Proje igerisinde ¢ogunlukla konutlar kenara alinmakta, ortaya bir
su O0gesi konulmakta, yesil alanlar, parklar, yaya yollar1 proje biitiinii i¢erisinde genis
bir alanda planlanmakta, projenin kentsel isareti (landmark) olacak bir koprii, kule
vb. yapilmakta, kisi basina diisen yesil alan miktar1 daha fazla olmaktadir. Kisaca,
proje ile doniisiimde, belirli bir bitiinliigii olan, alanin tamamin1 hem peyzaj hem
kentsel hem de mimari anlamda ¢ok boyutlu olarak ele alan, daha biitiinii kapsayan,
goriinlisii daha etkileyici olabilen bir gelisim ortaya cikabilmektedir. Doniisiimiin
islah imar planlar ile gergeklestirilmesi durumunda ise ortak plan kararlar ile
gergeklestirilen kentsel donilisiim projelerinden ¢ok daha farkli bir sonu¢ ve ¢evre

cikmaktadir.

Kentsel doniisiim projeleri ve 1slah imar planlart ile doniisiim, demografik yapi
acisindan karsilastirildiginda ise proje ile doniisiim neticesinde, hak sahipleri ortaya
c¢ikan rant degerlerinin degismesinden dolayi, konutlarini satarak alani terk ettikleri,
boylece yiiksek gelir gruplarinin alanda yer aldigi ve homojen bir yap1 alaninin
olustugu goézlemlenmektedir. Islah imar planlar ile doniisiimde, hak sahipleri alani
tam anlamiyla terk etmemekte, dolayistyla kentsel doniisiimde istenen daha heterojen
bir sosyal yap1 olugmaktadir. 6. Cadde’deki kullanici kimligine baktigimizda da hak
sahiplerinin biiyiik oranda konut sahipliklerinin devam ettigi goriilmektedir. Ancak

bolgeyi terk edenlerin sayisinin azimsanmayacak kadar az olmadigi da bir gergektir.
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Yildiz Hilal 6. Cadde’deki mekansal ve sosyal doniigsiimiin gergeklesmesindeki

baslica etkenler;

- Or-An yerlesimi ve cumhurbagkanligina ait birimlere yakin olmasi dolayisiyla
plansiz ve denetimsiz birakilan bolgenin, gecekondu ve kagak yapilara maruz
kalmasi, hiikiimetlerce ¢ikartilan aflar ve yasalarla, hazirlanan 1slah imar planlari ile

bdlgenin yapilasmaya agilmasi,

- Cadde ve cevresine ait arazi yapisi gozetilmeden, yOnetimlerce standart plan

kararlar1 alinmasi,

- Yap-sat konut sunum mekanizmasina uygun zemin hazirlayan islah imar
planlariyla doniisiimiin gergeklestirildigi bir¢ok gecekondu alaninda oldugu gibi bu

bolgede de yap-sat eliyle konutlarin insa edilmesi,

- Cadde’nin Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Projesi’nin gergeklesen
etaplarina ¢ok yakin olmasi ve caddedeki konut disi alanlarin bir kisminin projenin
IV ve V. Etaplar dahilinde yer almasi, dolayisiyla da miiteahhitler ve arsa

spekiilatorlerinin bolgeye yiiksek rant elde etme diisiincesi ile girmesi,

- Cadde’yi kapsayan plan notlar1 ve imar planlarinin, caddenin ve bdlgeye ait

karakteristiklerin, cografi 6zelliklerin gozetilmeden hazirlanmis olmasi,

- Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Projesi’nin, tamamlanan etaplarinin,
halk tarafindan somut bir bigimde goriilmesi ilizerine, projenin tamamlanmasi ile
proje biitliniinde basar1 saglanacagi ve projenin yakin c¢evresine kisa zamanda c¢ok

yiiksek rant getirecegine olan yaygin goriisiin olmast,

- Yerel yonetimlerin mimari 6zellikler, estetik degerler gibi konulara gereken ilgiyi

gostermemesi,
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- Cadde iizerinde yapilan alt ve iist yap1 caligmalari, insa edilen yiiksek kath
bloklar, Dikmen III., IV. ve V. Etaplara ait calismalarin baslamasi olarak

Ozetlenebilir.

Gorildiigii gibi bir yerlesime ait 6zelliklerin bicimlenmesinde baslica etken yerel
yonetimlerin ve hiikiimetlerin aldiklar1 kararlar olmaktadir. Ortaya ¢ikacak olan
olumlu veya olumsuz her tiirlii sonug, yerlesim alani ve kenti etkileyebilecek
boyuttadir. Bu baglamda, ilgili birimlerde gorev alan kisilerin, konu hakkinda uzman
olmasi, titiz bir arastirma ve ¢alisma neticesinde sonuca ulasmasi, gerektiginde sivil
toplum Orgiitleri, iiniversitelerin ilgili boliimleri veya konu hakkinda uzman olanlar

ile fikir alis verisinde bulunmasi gerekmektedir.

Tez kapsaminda yapilan arastirma neticesinde, Yildiz Hilal 6. Cadde’deki mekansal

doniisiimle beraber gézlemlenen ve belgelenen sonuglar;

- Mimarn, imar planlarinin tasarimi kisitlayici, standart hale getirici kararlar1 ve

yapi ireticisinin istekleri dogrultusunda iiriiniinii ortaya ¢ikartmasi,

- Mimari yapmin dénemin moda veya popiiler olan malzeme ve formlari ile

bicimlenmesi, bu sekilde bir farklilik veya imaj yaratilmaya calisilmasi,

- Hak sahiplerinin 1slah imar planlarinmi ile doniisiim sonucunda, alan1 tam olarak
terk etmemeleri dolayistyla yeni gelen kullanici ile birlikte heterojen bir sosyal

yapinin olugmast,

- Islah imar planlar1 ile doniisiim neticesinde hak sahiplerinin kentsel doniisiim
projelerindekine oranla daha yiiksek rant elde edebilecekleri konutlara sahip

olmalari,

- Olusan yeni konut sahipliginin, hem gayrimenkul yatirimi hem de kullanima

yonelik olmast,
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- Bir kentsel doniisiim projesinin yakin cevresinde bulunan alanlarin, fiziksel
anlamda donilisiimii veya gelisimine, arsa veya yapi gibi taginmazlarin deger
kazanimina, rant olusumuna, sosyal anlamda ise projenin gerceklestirilmesinden

onceki durumuna oranla daha nitelikli bir ¢evrenin olugmasinda etkili olmasi,

- Her ne kadar gercek konut sikintist yasayan kisilere konut edindirmedeki
basarisi, diger konut sunum mekanizmalarina oranla yiliksek olmasmna karsin
kooperatif eliyle gerceklestirilen konutlarin mimari O6zellikleri ve konut kalitesi

acisindan niteliksiz olmasi ve sorunlar yaratmasi,

- Islah imar planlar1 ile donilisiim sonucu alana gelen yeni kullanicilarin, egitim

seviyelerinin yiiksek olmasi,

- Insa edildigi déneme ait sosyal, ekonomik, teknolojik ve politik &zelliklerin

mimari yapinin bigimlenmesinde etkili olmast,

- Giliniimiizde konutun bir tiikketim mali ve imaj islevi ile de kullanicisina statii

kazandirmaya yonelik bir araci olarak goriilmesi,

- Ankara’da, yillardir siiregelen iic oda ve banyolu plan kurgusunun, yerini dort
odal1 ve iki banyolu plana birakmasi, bu baglamda, kentsel doniisiim projelerinde hak
sahiplerine verilen konutlarin genelde iki veya ii¢ odali plan kurgusuna sahip
olmasina ragmen 1slah imar planlar1 ile doniismiis bu alanda arsa veya gecekondu

sahiplerine daha genis alanlara sahip konutlarin verilmesi,

- Yildiz Hilal 6. Cadde’de goriilen donilisiimiin, sadece mekansal bir doniisiim

olmamasi buna bagli olarak sosyal bir doniisiimiin de gerceklesmesi,

- Mimarhgin, cesitli nedenler ve etkenler sonucunda gerceklesen bu mekansal ve

toplumsal doniisiimde bir arac1 olmasi sayilabilir.



118

Kent biitiiniinii dikkate alarak gerceklestirilen kentsel doniisiim projeleri ile
gecekondu sorununa ¢oziim yaklasimi, 1slah imar planlarindan daha olumlu bir
doniigiim siireci olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Her ne kadar ¢ogu kez yazili
kaynaklarda, yapilan sdylesi veya sempozyumlarda, kentsel doniisiim projelerine
yonelik elestiriler yapiliyor olsa da, 1slah imar planlariyla gerceklesen kontrolsiiz,
denetimsiz doniisiimlere oranla, kentsel kimlik ve mekansal estetik kaygilari
icermesinden dolay1 olumlu bakilabilmektedir. Ancak, kentsel doniisiim projeleri,
¢ok boyutlu olarak ve uzun vadede ele alinmali, hem sosyal, hem cografi, hem tist
Olcekteki planlama kararlarina uygun olarak ve bireysel ¢ikarlardan ¢ok kamu yarari
ile kent biitiinii gz Oniinde bulundurularak gergeklestirilmelidir. Bu konuda kent
plancilarina, mimarlara, teknik elemanlara ve bunlarin bagli bulunduklar1 odalara,
tiniversitelerde Ogrenci yetistiren Ogretim gorevlilerine ¢ok Onemli gorevler

diismektedir.

Gecekondu bolgelerine, ilk ortaya ¢iktigi yillarda, hemen miidahale edilebilen,
Onlenebilen alanlar diislincesiyle bakilmistir. Bu sagliksiz kosullardan olusan
bolgeler icin, gecekondudan apartman konuta gecis, kimlikli, diizenli ¢evrelerin
olusturulmas1 adina ¢ok biiyiik bir firsat olusturmaktayken, ortaya ¢ikan sonuglara
bakildiginda, bunun iyi degerlendirilemedigi, mimarlikta kalic1 olmay1 hedefleyen,
uzun kullanim dmriine sahip iirlinlin, gelip gegici bir rant objesi olarak kullanilmaya
calisildign goriilmiistiir. Bu doniisiimlerin = gerceklestirildigi ¢evrede, uyumun

olmadig1, diizensiz mekanlarin olustugu gézlenmistir.

Ankara’da 1990 sonrasinda, 1slah imar planlariyla yap-sat mekanizmasi neticesinde
doniisen apartman konutlara 6rnek olan bu bdolgenin prestijli bir konut alanina
dontismesi, caddenin ¢ikmaz bir cadde olmasina, yakin ¢evresinde ve cadde lizerinde
gecekondularin bulunmasina ragmen gergeklesmistir. Ortaya ¢ikan mimari {lriinlerde
cesitliligin gozlenmesi, fiziksel ve mimari ¢evrenin kalitesi ve estetik degerleri
baglaminda sorgulanmasini gerektirmektedir [Uludag, Ozer, 2006]. Geg¢mis yillarda,
Ankara’da yap1 dmrii tamamlanmadan, “yik-yap-sat” mantig1 dogrultusunda yikilan
binalar1 diisiinecek olursak, zaman igerisinde Ankara’nin yeniden yikilip yapilanma

slirecine girmesi ihtimali de mevcuttur.
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Sonug olarak, mekansal anlamda kentsel doniisiim projeleri ile doniisiimler daha
olumlu iken, 1slah imar planlar ile doniisiim sosyal yap1 anlaminda daha tercih edilen
bir ¢6ziim olmaktadir. Her iki doniisiim yonteminin de olumlu ve olumsuz ydnleri
bulunmaktadir. Bu durumda bireylerin yararindan ¢ok kamu yararinin ilkesinden
vazgecilmemek kaydi ile bunlara alternatif diglincii bir doniisim sekli
olusturulmalidir. Bu konuda arastirmalar yapilmali, ‘insan’ ve ‘mekan’ baglaminda
ele alinarak, dogru ¢oziimler iretilmelidir. Mekan standartlarinin daha c¢ok
gozetildigi kentsel doniisiim projeleri ile gergeklesen doniisiimiin mekansal kalitesi,
1slah imar planlari ile olusan heterojen yapi ile birlikte ele alinmalidir ki bu sekilde
bir doniisim modeli ile daha saglikli mekansal ve toplumsal doniistimler

gerceklestirilebilsin.
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EK-1 Yildiz Hilal 6.Cadde plan1 [Cankaya Belediyesi arsivi]
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EK-2 Hilal II. Etap Plan Notlar1 ve Yildiz Hilal 6.Cadde yap1 nizami kurallar1
(81141 no’lu plan) (27640°dan 27667 Adaya kadar)

1. Uzerinde bina bulunan parsellerde mevcut durum imar durumudur. Yikilip
yeniden yapilmasi halinde verilen imar durumuna uyulacaktir.

2. Parsel ¢izgisi gosterilmeyen adalarda miimkiin oldugu kadar hisse durumuna gore
parselasyon yapilacaktir. Yeni yapilagsma icin parsellerin cephesi ii¢c katli bolgede
20 m’den 4 kath bolgede 22 m’den az olamaz.

3. Yaya yollar1 servis ve otopark girisi olarak kullanilabilir.

4. Parseller genellikle yoldan kotlandirilacaktir. Gerekli goriildiigii hallerde ada
bazinda etiit yapilarak tabii zeminden de kot verilebilir. Birden fazla yola cephesi
olan parsellerde yiiksek yoldan kot verilecektir.

5. 0.00 kotu altinda ag¢iga c¢ikan bodrum katlardan iskan edilebilinir birinci bodrum
kat ile zorunlu miistemilat hari¢ diger katlar insaat emsaline dahildir.

6. Yonetmelik hiikiimleri uyarinca yol cephelerinde kapali ¢ikma yapilabilinir. Bu
alanlar insaat emsaline dahil degildir.

7. Bolge kat nizam tlizerinde getirilecek plan degisikligi tekliflerinde sondajh
jeolojik etiit aranacaktir.

8. Uygulamast kamu kuruluslarinca yapilacak sosyal donati alanlarinda zemin kat
kotlarinin kabuliine imar miidiirliigii yetkilidir.

9. Parsel sinirlarinda duvar, tel, ¢it vb. (istinat duvari harig) tesis edilemez.

10. Deprem yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

On bahge uzaklig (m.)
} ] TAKS ( Taban alam katsayisy)
Kat aded:

Yan bahge uzalklig: (m.) KAKS (Kat alam katsayisi)

»  Yapi diizeni (Ayrik)

Sekil 2.1. Yildiz Hilal 6. Cadde i¢in uyulmasi gereken yap1 nizami kurallari
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EK-3 Hilal 11 Islah lmar Plart [Cankaya Beledivesi Argivi]
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Ek-5 Konutlara ait analizler

Cizelge 5.1. 27661 ada 7 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi :27661/7

Kap1 Numaras1:4

Bina Ruhsat Tarihi: 18 Eyliil 1996

Kat adedi: : 2 bodrum + 4 kat + ¢ati arasi

Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo )
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Diikkan:-
Mimari: Coskun Ureyen
Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant - | Fransiz Balkonu Cam Mozaik -
Gomme Balkon + | Salon penceresinde farklilik Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon - Kose balkon Andezit -
Sove - | Kademe Mermer -
Catida Teras + | Uggen alin Mineral Siva -
Giriste markiz - | Egrisel formda balkon Granit -
Katlararasi farkli pencere + | Kose penceresi Seramik -
Ortada simetrik balkon - Geometrik formda pencere Tag Kaplama -
Yalibaski - PVC -

Cam giydirme -

[ L] [1]]]

I EERlI M NEEE
| - . "N i m. -

L & B il . -

- e - .-
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EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.2. 27651 ada 4 parselde yer alan bina
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Parsel Numarasi: 27651/4

Kap1 Numarasi: 28

Bina Ruhsat Tarihi: 22 Aralik 1997

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat + ¢ati arasi

Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo)

Diikkan: 2. bodrum katta

Mimari: Anka Mimarlik

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme
Yatay bant Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik -
Gomme Balkon Salon penceresinde farklilik | + | Dekoratif Tugla +
Dekoratif Siitun/Kolon Kose balkon - | Andezit -
Sove Kademe + | Mermer -
Catida Teras Uggen alin - | Mineral Siva -
Giriste markiz Egrisel formda balkon + | Granit -
Katlararas: farkli pencere Kose penceresi - | Seramik -
Ortada simetrik balkon Geometrik formda pencere - | Tas Kaplama -
Yalibaski1 PVC -

Cam giydirme -

Normal Kat Plan1
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EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.3. 27651 ada 3 parselde yer alan bina

IParsel Numarasi: 27651/3

IKap1 Numaras1: 26

Bina Ruhsat Tarihi: 22 Mayis 1998

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat + ¢at1 arasi
Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo)

ERBNE ik o 21

IDikkan: -

Mimari: Anka Mimarlik

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme
[Yatay bant - | Fransiz Balkonu - |Cam Mozaik
Gomme Balkon - | Salon penceresinde farklilik |+ |Dekoratif Tugla
IDekoratif Siitun/Kolon - | Kose balkon - |Andezit
Sove - | Kademe + Mermer
Catida Teras + | Uggen alin - Mineral Siva
Girigte markiz - | Egrisel formda balkon Granit
Katlararasi farkli pencere | - | Kdse penceresi - |Seramik
Ortada simetrik balkon |+ | Geometrik formda pencere | - [Tas Kaplama
[Yalibaski1 - PVC
Cam giydirme




EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.4. 27650 ada 1 parselde yer alan bina
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Parsel Numarasi: 27650/1

Kap1 Numarasi: 23

Bina Ruhsat Tarihi: 24 Haziran 98

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat + ¢ati arast

Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo)

Diikkan: -

Mimari: Anka Mimarlik

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant + Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik -
Gomme Balkon - Salon penceresinde farklilik + | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon - Kose balkon - | Andezit -
Sove - Kademe + | Mermer -
Catida Teras + Uggen alin + | Mineral Siva -
Giriste markiz - Egrisel formda balkon + | Granit -
Katlararasi farkli pencere - Kose penceresi - | Seramik -
Ortada simetrik balkon + | Geometrik formda pencere - | Tas Kaplama -
Yalibaski - PVC -

Cam giydirme -

Normal Kat Plan1




EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.5. 27656 ada 9 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27656/9

Kap1 Numarasi: 16

Bina Ruhsat Tarihi: 10 Temmuz 1998

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat + ¢ati arasi

Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo)

Diikkan: Zemin katta

Mimar: Hasan Siikrii Ugar
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Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme
Yatay bant - | Fransiz Balkonu Cam Mozaik -
Gomme Balkon - | Salon penceresinde farklilik Dekoratif Tugla -
Dekoratif Stitun/Kolon | + | Kose balkon Andezit -
Sove - | Kademe Mermer -
Catida Teras + | Ucgen alin Mineral Siva +
Giriste markiz - | Egrisel formda balkon Granit -
Katlararas1 farkli pencere| - Kose penceresi Seramik +
Ortada simetrik balkon | - | Geometrik formda pencere Tas Kaplama -
Yalibaski - PVC -

Cam giydirme
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EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.6. 27645 ada 4 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27645/4

Kap1 Numarasi: 44

Bina Ruhsat Tarihi: 22 Aralik 1997

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat + ¢at1 arasi

Normal Kat: 3 daire (3 oda + salon)

Diikkan: 2. bodrumda

Mimari: Anka Mimarlik

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme
Yatay bant - Fransiz Balkonu Cam Mozaik
Gomme Balkon - Salon penceresinde farklilik Dekoratif Tugla
Dekoratif Siitun/Kolon - Kose balkon Andezit
Sove - Kademe Mermer
Catida Teras + | Uggen alin Mineral Siva
Giriste markiz - Egrisel formda balkon Granit
Katlararasi farkli pencere - Kose penceresi Seramik
Ortada simetrik balkon - Geometrik formda pencere Tas Kaplama
Yalibaski - PVC
Cam giydirme

]

On Goriiniis




EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.7. 27661 ada 6 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27661/6

Kap1 Numarasi: 2

Bina Ruhsat Tarihi: 5 Subat 1999

Kat adedi: 3 bodrum + 4 kat + ¢ati arasi

Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo + sauna)

Diikkan: Zemin katta

Mimari: Ahmet Tuncay Bayhan
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Normal Kat Planm

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant + | Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik +
Gomme Balkon + | Salon penceresinde farklilik + | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon + | Kose balkon - | Andezit -
Sove - | Kademe + | Mermer +
Catida Teras + | Uggen alin + | Mineral Siva -
Giriste markiz - | Egrisel formda balkon + | Granit -
Katlararasi farkli pencere Kose penceresi + | Seramik -
Ortada simetrik balkon - | Geometrik formda pencere - | Tas Kaplama +
Yalibaski - PVC -

Cam giydirme -

On Goériiniis




EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.8. 27651 ada 2 parselde yer alan bina
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Parsel Numarasi: 27651/2

Kap1 Numarasi: 24

Bina Ruhsat Tarihi: 30 Haziran 1999

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat + ¢at1 arasi

Normal Kat: 3 daire (3 oda + salon + 2 banyo + kiler)

Diikkan: 1. bodrum

Mimari: Anka Mimarlik

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme
Yatay bant Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik -
Gomme Balkon Salon penceresinde farklilik | + | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon Kose balkon - | Andezit -
Sove Kademe + | Mermer -
Catida Teras Ucgen alin - | Mineral Siva -
Giriste markiz Egrisel formda balkon + | Granit -
Katlararas1 farkli pencere Kose penceresi + | Seramik -
Ortada simetrik balkon Geometrik formda pencere | - | Tas Kaplama -
Yalibaski PVC -

Cam giydirme -

Normal Kat Plan1

. OuGorintis]| |




EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.9. 27647 ada 13 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27647/13

Kap1 Numarasi: 42

Bina Ruhsat Tarihi: 8 Temmuz 1999

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat

Normal Kat: 2 daire (3 oda + salon + 2 banyo)

Diikkan: Zemin katta

Mimari: M. Kadri Atabas
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Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme
Yatay bant - | Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik +
Gomme Balkon - | Salon penceresinde farklilik | + | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon Kose balkon + | Andezit -
Sove Kademe - | Mermer -
Catida Teras Ucgen alin - | Mineral Siva -
Giriste markiz Egrisel formda balkon - | Granit -
Katlararas: farkli pencers Kose penceresi - | Seramik -
Ortada simetrik balkon Geometrik formda pencere - | Tag Kaplama +
Yalibaski - PVC -

Cam giydirme

On Goériiniis
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EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.10. 27647 ada 12 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27647/12

Kap1 Numarasi: 40

Bina Ruhsat Tarihi: 20 Ekim 1999

Kat adedi: : 2 bodrum + 4 kat + ¢at1 arast
Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo )
Diikkan: -

Mimari: Hasan Siikrii Ugar

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant - | Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik +
Gomme Balkon - | Salon penceresinde farklilik + | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon - | Kose balkon + | Andezit -
Sove - | Kademe - | Mermer -
Catida Teras - | Ucggen alin - | Mineral Siva -
Giriste markiz +| Egrisel formda balkon - | Granit -
Katlararasi farkli pencere - | Kose penceresi - | Seramik -
Ortada simetrik balkon - | Geometrik formda pencere - | Tag Kaplama +
Yalibaski - PVC -

Cam giydirme -

Normal Kat Planmi

On Gériiniis




EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.11. 27645 ada 7 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27645/7

Kap1 Numarasi: 50

Bina Ruhsat Tarihi: 20 Ekim 1999

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat

Normal Kat: 3 daire (3 oda + Salon)

Diikkan: Zemin kat

Mimari: Vedat Agca
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Cephe Ozellikleri

Cephe Hareketi Malzeme
Yatay bant - Fransiz Balkonu Cam Mozaik
Gomme Balkon - Salon penceresinde farklilik Dekoratif Tugla
Dekoratif Siitun/Kolon - Kose balkon Andezit
Sdve - Kademe Mermer
Catida Teras - Uggen alin Mineral Siva
Giriste markiz - Egrisel formda balkon Granit
Katlararasi farkli pencere - Kose penceresi Seramik
Ortada simetrik balkon - Geometrik formda pencere Tas Kaplama
Yalibaski - PVC

Cam giydirme
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EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.12. 27641 ada 5 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27641/5

Kap1 Numarast: 41

Bina Ruhsat Tarihi: 20 Agustos 1999

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat +cat1 arasi
Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo)
Diikkan: -

Mimari: M. Ali Yapicioglu

Cephe Ozellikleri

Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant - Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik -
Gomme Balkon - Salon penceresinde farklilik - | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon - Kose balkon + | Andezit -
Sdve - Kademe - | Mermer -
Catida Teras + Ucggen alin - | Mineral Siva -
Giriste markiz - Egrisel formda balkon - | Granit -
Katlararasi farkli pencere + | Kose penceresi - | Seramik -
Ortada simetrik balkon - Geometrik formda pencere - | Tas Kaplama -
Yalibaski - PVC -

Cam giydirme -

i
e

et ._4.::_;.13--_-.—_4:;2.;".'_._;—-(.__.—_:';—?[—3"- ——q:_—l_‘_— 4

i i

~ On Goriiniis




EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.13. 27645 ada 5 parselde yer alan bina
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Parsel Numarasi: 27645/5

Kap1 Numarasi: 46

Bina Ruhsat Tarihi: 2 Subat 2000

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat + ¢ati arast

Normal Kat: 2 daire (3oda+ salon)

Diikkan: -
Mimari: Turan Tekin
Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant + Fransiz Balkonu Cam Mozaik +
Gomme Balkon - Salon penceresinde farklilik Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon - Kose balkon - | Andezit -
Sdve - Kademe - | Mermer -
Catida Teras + | Uggen alin + | Mineral Siva -
Giriste markiz - Egrisel formda balkon + | Granit -
Katlararasi farkli pencere - Kose penceresi - | Seramik -
Ortada simetrik balkon - Geometrik formda pencere - | Tas Kaplama -
Yalibaski - PVC -

Cam giydirme -

Normal Kat Planm

On Goriiniis




EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.14. 27641 ada 1 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27641/1

Kap1 Numarasi: 47

Bina Ruhsat Tarihi: 24 Mart 2000

Kat adedi: 2 bodrum+4 kat+gati arasi

Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon)

Diikkan:1.bodrumda

Mimari: Halil Semih Eryildiz
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Cephe Ozellikleri

Cephe Hareketi Malzeme
Yatay bant Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik
Gomme Balkon Salon penceresinde farklilik | + | Dekoratif Tugla
Dekoratif Siitun/Kolon Kose balkon + | Andezit
Sove Kademe - | Mermer
Catida Teras Ucgen alin - | Mineral Siva
Giriste markiz Egrisel formda balkon - | Granit
Katlar arasi farkli pencere Kose penceresi Seramik
Ortada simetrik balkon Geometrik formda pencere - | Tas Kaplama
Yalibaski PVC

Cam giydirme




EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.15. 27647 ada 11 parselde yer alan bina
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Parsel Numarasi: 27647/11

Kap1 Numarasi: 38

Bina Ruhsat Tarihi: 16 Mayis 2000

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat

Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo)

Diikkan: Zemin katta

Mimari: Ahmet Merih Karaaslan

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant + Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik -
Gomme Balkon - Salon penceresinde farklilik + | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon - Kose balkon + | Andezit -
Sdve - Kademe - | Mermer -
Catida Teras - Ucgen alin - | Mineral Siva -
Giriste markiz + | Egrisel formda balkon + | Granit -
Katlar aras1 farkli pencere - Kose penceresi + | Seramik +
Ortada simetrik balkon - Geometrik formda pencere - | Tas Kaplama -
Yalibaski - PVC -

Cam giydirme -

Normal Kat Planm1

On Goériiniis




EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.16. 27650 ada 2 parselde yer alan bina
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Parsel Numarasi: 27650/2

Kap1 Numarast: 21

Bina Ruhsat Tarihi: 9 Haziran 2000

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat + ¢ati arast

Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo )

Diikkan: -
Mimari: Anka Mimarlik
Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik -
Gomme Balkon Salon penceresinde farklilik + | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon Kose balkon - | Andezit -
Sove Kademe + | Mermer -
Catida Teras Ucgen alin - | Mineral Siva -
Giriste markiz Egrisel formda balkon Granit -
Katlar aras1 farkli pencere Kose penceresi - | Seramik -
Ortada simetrik balkon Geometrik formda pencere - | Tas Kaplama -
Yalibaski PVC -

Cam giydirme -

Normal Kat Planm1
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EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.17. 27645 ada 6 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27645/6

Kap1 Numaras1:48

Bina Ruhsat Tarihi: 15 Haziran 2000

Kat adedi: 3 bodrum + 4 kat + ¢ati arasi

Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo +sauna + kiler)

Diikkan: -

Mimari: Hikmet Cengel

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant + | Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik +
Gomme Balkon - Salon penceresinde farklilik + | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon + Kose balkon + | Andezit -
Sove - Kademe + | Mermer -
Catida Teras + | Uggen alin + | Mineral Siva -
Giriste markiz + | Egrisel formda balkon - | Granit -
Katlar aras1 farkli pencere + | Kose penceresi + | Seramik -
Ortada simetrik balkon - Geometrik formda pencere - | Tas Kaplama -
Yalibaski - PVC -

Cam giydirme -
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EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.18. 27641 ada 2 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi :27641/2

Kap1 Numaras1:45

Bina Ruhsat Tarihi: 22 Haziran 2000

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat + ¢ati arast

Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo)

Diikkan:1.bodrum

Mimari: Halil Semih Eryildiz
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On Goriiniis

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant - Fransiz Balkonu Cam Mozaik +
Gomme Balkon + | Salon penceresinde farklilik Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon - Kose balkon Andezit -
Sove - Kademe Mermer -
Catida Teras* - Uggen alin Mineral Siva -
Giriste markiz - Egrisel formda balkon Granit -
Katlar aras1 farkli pencere - Kose penceresi Seramik -
Ortada simetrik balkon - Geometrik formda pencere Tag Kaplama -
Yalibaski - PVC -

Cam giydirme -

|
Normal Kat Plani




EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.19. 27650 ada 3 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27650/3

Kap1 Numarasi: 19

Bina Ruhsat Tarihi: 5 Temmuz 2000

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat + ¢at1 arasi

Normal Kat: 2 daire (3 oda + salon + 2 banyo)
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Diikkan: -
Mimari: Anka Mimarlik
Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik -
Gomme Balkon Salon penceresinde farklilik + | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon Kose balkon - | Andezit -
Sove Kademe + | Mermer -
Catida Teras Ucggen alin + | Mineral Siva -
Giriste markiz Egrisel formda balkon + | Granit -
Katlar aras1 farkli pencere Kose penceresi - | Seramik -
Ortada simetrik balkon Geometrik formda pencere - | Tas Kaplama -
Yalibaski PVC -

Cam giydirme

.

~oNormal Kat Plant
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EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.20. 27656 ada 8 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27656/8

Kap1 Numarasi: 14

Bina Ruhsat Tarihi: 28 Agustos 2000
Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat + ¢ati arast

Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo + ¢amasir odasi)

Diikkan: -

Mimari: Cengiz Ureyen

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant - Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik -
Gomme Balkon - Salon penceresinde farklilik - | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon - Kose balkon - | Andezit -
Sove - Kademe + | Mermer -
Catida Teras + | Uggen alin - | Mineral Siva -
Giriste markiz - Egrisel formda balkon - | Granit -
Katlar aras1 farkli pencere + | Kose penceresi + | Seramik -
Ortada simetrik balkon + | Geometrik formda pencere - | Tas Kaplama -
Yalibaski - PVC -

Cam giydirme -

On Goériiniis




EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.21. 27656 ada 11 parselde yer alan bina
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Parsel Numarasi: 27656/11

Kap1 Numarasi: 20

Bina Ruhsat Tarihi: 15 Eyliil 2000

Kat adedi: 1 bodrum + 4 kat

Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo)

Diikkan: Zemin katta

Mimar: Mehmet Necati Metiner

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant - | Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik -
Gomme Balkon - | Salon penceresinde farklilik + | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon - | Kose balkon + | Andezit -
Sove + | Kademe + | Mermer
Catida Teras - | Ucggen alin - | Mineral Siva -
Giriste markiz - | Egrisel formda balkon - | Granit -
Katlararasi farkli pencere - | Kose penceresi + | Seramik +
Ortada simetrik balkon - | Geometrik formda pencere + | Tas Kaplama +
Yalibaski + PVC +

Cam giydirme -

Normal Kat Plani

On Gériiniis -




EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.22. 27644 ada 1 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27644/1

Kap1 Numarasi: 39

Bina Ruhsat Tarihi: 22 Eyliil 2000

Kat adedi: 1 bodrum + 4 kat + ¢ati arast

Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo)

Diikkan: Zemin katta

Mimar: M.Kadri Atabas
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Cephe Ozellikleri

Cephe Hareketi Malzeme
Yatay bant - Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik
Gomme Balkon - Salon penceresinde farklilik + | Dekoratif Tugla
Dekoratif Siitun/Kolon - Kose balkon + | Andezit
Sove - Kademe + | Mermer +
Catida Teras + | Uggen alin - | Mineral Siva
Giriste markiz - Egrisel formda balkon - | Granit
Katlar arasi farkli pencere | - Kose penceresi - | Seramik
Ortada simetrik balkon + | Geometrik formda pencere Tas Kaplama
Yalibaski - PVC

oo

Cam giydirme

Normal Kat Plami

On Goriiniis




EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.23. 27661 ada 9 parselde yer alan bina
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Parsel Numarasi: 27661/9

Kap1 Numarasi: 8

Bina Ruhsat Tarihi: 1 Ekim 2000

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat + ¢ati arasi

Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo + vestiyer odasi)

Diikkan: Zemin katta

Mimari: Hasan Siikrii Ugar

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik -
Gomme Balkon Salon penceresinde farklilik | - | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon Kose balkon - | Andezit -
Sove Kademe - | Mermer -
Catida Teras Ucgen alin - | Mineral Siva -
Giriste markiz Egrisel formda balkon - | Granit +

Katlar arasi farkli pencere Kose penceresi - | Seramik -

Ortada simetrik balkon Geometrik formda pencere | - | Tas Kaplama -

Yalibaski PVC -
Cam giydirme +
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EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.24. 27642 ada 1 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27642/1

Kap1 Numarasi: 58

Bina Ruhsat Tarihi: 12 Ekim 2000

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat + ¢ati arast
Normal Kat: 3 daire (4 oda + salon + 2 banyo)

Diikkan: 1. bodrumda

Mimari: H. Giil Giiven

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant + Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik -
Gomme Balkon - Salon penceresinde farklilik - | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon + Kose balkon + | Andezit -
Sove - Kademe + | Mermer -
Catida Teras + Ucgen alin - | Mineral Siva -
Giriste markiz - Egrisel formda balkon + | Granit -
Katlar aras1 farkli pencere - Kose penceresi - | Seramik -
Ortada simetrik balkon - Geometrik formda pencere - | Tas Kaplama -
Yalibaski + PVC +

Cam giydirme -

On Goriiniis




EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.25. 27641 ada 11 parselde yer alan bina
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Parsel Numarasi: 27641/11

Kap1 Numarasi: 43

Bina Ruhsat Tarihi: 23 Ocak 2001 (13 Aralik 1999 proje onay1 )

Kat adedi: 1 bodrum +10 kat + ¢at1 arasi

Normal Kat: 4 daire (3 oda + salon + 2 banyo)

Diikkan: -

Mimari: Akan Mimarlik

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant + | Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik -
Gomme Balkon - | Salon penceresinde farklilik | + | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon + | Kose balkon - | Andezit -
Sove - | Kademe + | Mermer -
Catida Teras + | Ucgen alin - | Mineral Siva -
Giriste markiz - | Egrisel formda balkon + | Granit -
Katlar arasi farkli pencere| + | Kose penceresi - | Seramik -
Ortada simetrik balkon + | Dis balkon - | Tas Kaplama -
Yalibaski - | Geometrik formda pencere | - | PVC -

Cam giydirme -

1al Kat Plani
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EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.25. (Devam) 27641 ada 11 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi :27641/11

Kapi Numarasi:43

Vaziyet Plani
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EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.26. 27661 ada 10 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27661/10

Kap1 Numarasi: 10

Bina Ruhsat Tarihi: 23 Subat 2001

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat + ¢ati arast

Normal Kat: 2 daire (3 oda + salon + 2 banyo + kiler)

Diikkan: Zemin katta

Mimari: Ozko Mimarlik

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik -
Gomme Balkon - | Salon penceresinde farklilik - | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon - | Kose balkon + | Andezit +
Sove +| Kademe + | Mermer -
Catida Teras +| Uggen alin - | Mineral Siva -
Giriste markiz - | Egrisel formda balkon - | Granit -
Katlar aras1 farkli pencere - | Kose penceresi - | Seramik -
Ortada simetrik balkon - | Geometrik formda pencere - | Tag Kaplama -
Yalibaski - PVC -

Cam giydirme -

Normal Kat Planmi
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EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.27. 27642 ada 8 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27642/8

Kap1 Numarasi: 52

Bina Ruhsat Tarihi: 19 Nisan 2001

Kat adedi: 2 bodrum + 4kat + cat1 arasi
Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo)

Diikkan: Zemin katta

Mimari: Tandem Proje

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant - Fransiz Balkonu + Cam Mozaik -
Gomme Balkon - Salon penceresinde farklilik + | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon - Kose balkon + Andezit -
Sdve - Kademe - Mermer -
Catida Teras + Ucgen alin - Mineral Siva -
Giriste markiz - Egrisel formda balkon + | Granit -
Katlar aras1 farkli pencere - Kose penceresi + | Seramik -
Ortada simetrik balkon - Geometrik formda pencere - Tag Kaplama -
Yalibaski - PVC -

Cam giydirme -

On Goriiniis




EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.28. 27655 ada 2 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27655/2

Kap1 Numarast: 11

Bina Ruhsat Tarihi: 26 Haziran 2001

Kat adedi: 3 bodrum + 4 kat +cat1 arasi

Normal Kat: 2 daire(4 oda + salon + 2 banyo)

Diikkan: Zemin katta

Mimari: Hatice Ozyalgin
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Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme
Yatay bant + Fransiz Balkonu - Cam Mozaik -
Gomme Balkon - Salon penceresinde farklilik Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon + Kose balkon - Andezit -
Sove - Kademe - Mermer -
Catida Teras + Uggen alin - Mineral Siva -
Giriste markiz - Egrisel formda balkon + | Granit -
Katlar arasi farkli pencere | + Kose penceresi + | Seramik +
Ortada simetrik balkon + Geometrik formda pencere - Tas Kaplama -
Yalibaski - PVC -
Cam giydirme -
=
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EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler
Cizelge 5.29. 2742 ada 10 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27642/10

Kap1 Numarasi: 56

Bina Ruhsat Tarihi: 13 Temmuz 2001

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat + ¢at1 arasi
Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo)
Diikkan: -

Mimari: H.Giil Giiven

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant + | Fransiz Balkonu - Cam Mozaik -
Gomme Balkon - | Salon penceresinde farklilik | + | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon - | Kose balkon + | Andezit -
Sove - | Kademe + | Mermer +
Catida Teras - | Uggen alin - Mineral Siva -
Giriste markiz - | Egrisel formda balkon - Granit -
Katlar arasi farkli pencere | + | Kose penceresi + | Seramik -
Ortada simetrik balkon - | Geometrik formda pencere - Tas Kaplama -
Yalibaski1 - PVC -

Cam giydirme -

Normal Kat Plani

iy WO e T

On Goriiniis




EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.30. 27642 ada 9 parselde yer alan bina
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Parsel Numarasi: 27642-9

Kap1 Numarasi:54

Bina Ruhsat Tarihi: 3 Agustos 2001

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat + ¢ati arast

Normal Kat: 2 daire (3 oda + salon + 2 banyo )

Diikkan: -
Mimari: Maksut Aydin
Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant - Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik -
Gomme Balkon - Salon penceresinde farklilik - | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon - Kose balkon + | Andezit +
Sove + Kademe + | Mermer -
Catida Teras + Ucggen alin - | Mineral Siva -
Giriste markiz + Egrisel formda balkon - | Granit -
Katlar aras1 farkli pencere - Kose penceresi - | Seramik -
Ortada simetrik balkon - Geometrik formda pencere - | Tas Kaplama -
Yalibaski - PVC -

Cam giydirme -
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“*“ Normal Kat Plani

On Goériiniis




EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.31. 27656 ada 10 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27656/10

Kap1 Numarasi1:18

Bina Ruhsat Tarihi: 10 Agustos 2001

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat + ¢ati arast

Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo )

Diikkan: Zemin katta

Mimari: Erk Korkmaz

161

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant - Fransiz Balkonu Cam Mozaik -
Gomme Balkon - Salon penceresinde farklilik Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon + Kose balkon Andezit +
Sove + | Kademe Mermer -
Catida Teras - Uggen alin Mineral Siva -
Giriste markiz - Egrisel formda balkon Granit -
Katlar aras1 farkli pencere - Kose penceresi Seramik +
Ortada simetrik balkon Geometrik formda pencere Tas Kaplama -
Yalibaski - PVC -
Cam giydirme -

i -

|
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EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.32. 27646 ada 7 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27646/7

Kap1 Numarasi: 29

Bina Ruhsat Tarihi: 27 Agustos 2001

Kat adedi: 1 bodrum + 4 kat + ¢ati arast
Normal Kat: 3 daire (3 oda + salon + 2 banyo)

Diikkan: Zemin katta

Mimari: Mithat Akman

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant - Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik -
Gomme Balkon - Salon penceresinde farklilik - | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon - Kose balkon + | Andezit -
Sove + | Kademe - | Mermer -
Catida Teras + | Uggen alin + | Mineral Siva -
Giriste markiz - Egrisel formda balkon - | Granit -
Katlar aras1 farkli pencere - Kose penceresi - | Seramik +
Ortada simetrik balkon Geometrik formda pencere - | Tasg Kaplama -
Yalibaski - PVC -

Cam giydirme -

On Goriiniis




EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.33. 27647 ada 9 parselde yer alan bina
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Parsel Numarasi: 27647/9

Kap1 Numarasi: 34

Bina Ruhsat Tarihi: 4 Haziran 2003

Kat adedi: : 2 bodrum + 4 kat

Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo)

Diikkan: Zemin katta

Mimari: Mithat Demirci

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant - | Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik -
Gomme Balkon - | Salon penceresinde farklilik - | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon +| Kose balkon + | Andezit -
Sove - | Kademe - | Mermer -
Catida Teras - | Uggen alin + | Mineral Siva -
Giriste markiz - | Egrisel formda balkon - | Granit -
Katlararasi farkli pencere - | Kose penceresi - | Seramik -
Ortada simetrik balkon - | Geometrik formda pencere - | Tas Kaplama -
Yalibaski - PVC -

Cam giydirme -
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EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.33. 27646 ada 5 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27646/5

Kap1 Numarasi: 33

Bina Ruhsat Tarihi: 23 Eyliil 2003

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat

Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo + ¢amasgir odasi)

Diikkan: 1.bodrum

Mimari: Sefa Gorgilin

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant + | Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik -
Gomme Balkon - Salon penceresinde farklilik + | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon - Kose balkon + | Andezit -
Sove - Kademe - | Mermer -
Catida Teras - Ucgen alin - | Mineral Siva -
Giriste markiz + | Egrisel formda balkon - | Granit +
Katlar aras1 farkli pencere - Koése penceresi Seramik -
Ortada simetrik balkon - Geometrik formda pencere - | Tas Kaplama -
Yalibaski - PVC -

Cam giydirme -
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EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.35. 27640 ada 13 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27640/13

Kap1 Numarasi: 60

Bina Ruhsat Tarihi: 4 Ekim 2004

Kat adedi: 2 bodrum + 11 kat + ¢at1 aras1

Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo+ vestiyer odast )
Diikkan: -

Mimari: Ayse Ergiil

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme

Yatay bant + | Fransiz Balkonu - | Cam Mozaik -
Gomme Balkon - | Salon penceresinde farkliik | + | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon + | Kose balkon + | Andezit -
Sove - | Kademe + | Mermer -
Catida Teras + | Ucgen alin - | Mineral Siva -
Giriste markiz - | Egrisel formda balkon + | Granit -
Katlar arasi farkli pencere| - | Kdse penceresi + | Seramik -
Ortada simetrik balkon | - | Geometrik formda pencere - | Tas Kaplama -
Yalibaski - PVC -

Cam giydirme -

Normal Kat Plani




EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.35. (Devam) 27640 ada 13 parselde yer alan bina
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Parsel Numarasi :27640/13
Kap1 Numarasi:60
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EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.36. 27646 ada 9 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27646/9

Kap1 Numarasi: 25

Bina Ruhsat Tarihi: 14 Ekim 2004

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat + ¢ati arast

Normal Kat: 3 daire (4 oda + 3 banyo)

Diikkan: Zeminde

Mimari: Mustafa Kemal Yurttag
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Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi Malzeme
Yatay bant Fransiz Balkonu - Cam Mozaik -
Gomme Balkon + Salon penceresinde farklilik + | Dekoratif Tugla -
Dekoratif Siitun/Kolon - Kose balkon + Andezit -
Sove - Kademe + | Mermer -
Catida Teras + Ucggen alin + Mineral Siva -
Giriste markiz - Egrisel formda balkon - Granit -
Katlar aras1 farkli pencere + Kose penceresi - Seramik -
Ortada simetrik balkon + Geometrik formda pencere - Tas Kaplama -
Yalibaski + PVC -

Cam giydirme

'j/

Normal Kat Plan1

- On Gériintis




EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.37. 27655 ada 4 parselde yer alan bina
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Parsel Numarasi: 27655/4

Kap1 Numarasi: 7

Bina Ruhsat Tarihi: 27 Temmuz 2005

Kat adedi: 4 bodrum + 4 kat +cat1 arasi

Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo)

Diikkan: Zemin katta

Mimari: Mithat Akman

Malzeme

- Bina Insaat Asamasinda

Cephe Ozellikleri
Cephe Hareketi
Yatay bant - Fransiz Balkonu +
Gomme Balkon - Salon penceresinde farklilik +
Dekoratif Siitun/Kolon + Kose balkon +
Sdve - Kademe
Catida Teras - Ucggen alin -

Giriste markiz

Egrisel formda balkon

Katlar aras1 farkli pencere

Kose penceresi

Ortada simetrik balkon

Dis balkon

Yalibaski

Geometrik formda pencere

Normal Kat Planmi

On Goériiniis

Bina Insaat Asamasinda
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EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.38. 27647 ada 7 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27647/7

Kap1 Numarasi: 30

Bina Ruhsat Tarihi: 2 Eyliil 2005

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat + ¢at1 arasi
Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo)
Diikkan: 1.bodrum + zemin katta

Mimar: Ercihan Korkmaz

Cephe Ozellikleri

Cephe Hareketi Malzeme
Yatay bant + | Fransiz Balkonu -
Gomme Balkon - Salon penceresinde farklilik | +
Dekoratif Siitun/Kolon | + | Kose balkon + ]
Séve - Kademe - Bina Insaat Asamasinda
Catida Teras + | Uggen alin -
Giriste markiz - Egrisel formda balkon -
Katlar arasi farkli pencer] - Kose penceresi
Ortada simetrik balkon | - Geometrik formda pencere -
Yalibaski -

- q : —

On Goériiniis
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EK-5 (Devam) Konutlara ait analizler

Cizelge 5.39. 27661 ada 8 parselde yer alan bina

Parsel Numarasi: 27661/8

Kap1 Numarasi: 6

Bina Ruhsat Tarihi: Ruhsat asamasinda

Kat adedi: 2 bodrum + 4 kat + ¢at1 arasi
Normal Kat: 2 daire (4 oda + salon + 2 banyo)
Diikkan: Zemin katta

Mimari: Surur Mimarlik

Cephe Ozellikleri

Cephe Hareketi Malzeme
Yatay bant - Fransiz Balkonu +
Gomme Balkon - Salon penceresinde farklilik | +
Dekoratif Siitun/Kolon + Kose balkon - ]
Sove - Kademe + Bina Insaat Asamasinda
Catida Teras + Uggen alin +
Giriste markiz - Egrisel formda balkon -
Katlar arasi farkli pencere | - Kose penceresi -
Ortada simetrik balkon + Geometrik formda pencere -
Yalibaski1 -

Normal Kat Plani

Bina Ingaat Asamasinda

On Gériiniis
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EK-6 Yildiz Hilal 6. Cadde’nin Dikmen Vadisi’ne ag¢ilimi ve kent i¢indeki konumu

i:."‘ ot - - T s

Resim 6.1. Yildiz Hilal 6.Cadde’nin sonundan Dikmen Vadisi’ne dogru bir goriiniim

Resim 6.2. Dikmen yoniinden Yildiz Hilal 6.Cadde
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EK-7 Dikmen Vadisi IV. Ve V Etap Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alam
Kentsel Tasarim On Projesi“Agiklama Raporu” [Oncii Kentsel Déniisiim]

7.1. Giris

Dikmen Vadisi Projesi kente yesil bir vadi kazandirma amagcli bir proje olmakla
birlikte, zaman icinde miilkiyet hakki kazanmis bulunan gecekondulular i¢in
konut sorununun da ¢dziilecegi bir doniisiim projesi olarak tanimlanmistir. Planlama
alanindaki sorunlari, arazinin fiziksel ve miilkiyet yapisindan kaynaklanan sorunlar
boyutunun yani sira planin hayata gecirilebilmesi i¢in gerekli orgiitlenme ve
finansman modelinin olusturulmasi gibi, uygulamay1 da kurgulayan yeni bir

planlama anlayisiyla ele almak gerekmektedir.

Dikmen Vadisi projesi Ankara Metropoliten Alan1 Kiiltiirel ve Rekreasyon
Sistemi'nin 6nemli bir bilesenidir. Bu proje ¢ergevesinde Dikmen Vadisi'nin ve yakin
cevresinin dogal yap1 6zellikleri ve sorunlari analiz edilerek, bozulmus olan ekolojik
dengenin yeniden olusturulmasin1 saglayacak kentsel tasarim On projesi
hazirlanmistir. Ayrica gergeklestirilecek planli yapilasma ile bir yandan halen vadi
icinde yasamakta olan hak sahibi gecekondulularin konut sorununa da yeniden
yerlestirme modeli ¢er¢gevesinde proje alani i¢erisinde ¢6ziim Onerileri getirilmistir.

Kent 6l¢eginde Dikmen Vadisi IV. Ve V. Etap proje alani, barindiracag: kiiltiirel-
rekreatif donamimlarin gesitliligi ile bu alani tiim kent halkina hitap eden bir
kullanim alan1 haline gelecektir. Vadinin her iki yamacinda 6nerilen konut alanlari
icin gecmisten gelen Imar Islah Planlan ile gecekondu olarak gelismis alanlarin
imarli duruma getirilmesi yaklasimindan farkli olarak proje alanina 6zgii dogal ve
fiziksel verileri gozeten, alanin kendine 06zgili kentsel doniisiim projesi

gelistirilmistir.
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EK-7 (Devam) Dikmen Vadisi IV. Ve V Etap Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje
Alan1 Kentsel Tasarim On Projesi“Ag¢iklama Raporu”

7.2. Alanin Genel Ozellikleri

7.2.1. Topografya

Alanin topografyasi, vadi cevresinde yerlesim alanlar1 ayrilmasi ve bunlarin
ulasimla desteklenmesi igin kisitli olanaklar sunmaktadir. Yine ayni nedenle dogu ve
bat1 yamaglar arasinda ve dolayisiyla alanla kent arasinda kurulmasi gereken ulagim
iliskisi ancak vadinin her iki yanindaki ulagim yollarindan saglanabilmektedir.

Planlama alanm1 Dikmen Deresi'ne ve vadisine katilan derecikler ve kiiciik vadilerle
yer yer parcalanan, giineye dogru ylikselen dalgali bir topografik yap1

gostermektedir.

Proje alaninin en giliney noktasi ile en kuzey noktasi arasindaki kot farki 82 m.
(1037 - 1119 kotu) dir. Vadi tabani ile yamaglarin {ist noktalarinda 50-60 metreye
ulasan kot farkliliklar1 bulunmaktadir. Yamaglardaki ortalama egim %?20-30
arasindadir. Yildiz ticaret merkezine dogru bu egim ortalama %5’lere, vadi

tabaninda ise %3’ lere diigmektedir.

7.2.2. Peyzaj degerleri

Dikmen Vadisi cografi agidan avantajli konuma sahiptir. Vadi, Ankara'min en
onemli rekreasyon sistemlerinden birisini olusturmaktadir. Ankara yesil
sisteminin odak noktas1 olmasindan 6tiirii planlama ve tasarim kararlarinin kentsel
Olgekte degerlendirilmesi, sistemin Onemli pargalarint olusturan Caldagi,
Imrahor Vadisi, Mogan, Eymir G&lii rekreasyon sistemleriyle uyumlu olarak
gelistirilmesi 6nemlidir. Proje alaninda bulunan kiiciik vadicikler 6zel mikroklima
alanlar1 olusturmaktadir. Morfolojideki farkliliklar, yamaglarin bazen dramatik

dikligi ve mevcut bitki ortiisii vadinin peyzaj degerini yiikseltmektedir.
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EK-7 (Devam) Dikmen Vadisi IV. Ve V Etap Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje
Alan1 Kentsel Tasarim On Projesi “Aciklama Raporu”

7.2.3. Arazi kullanimi ve altyapi

Planlama alanindaki belediye arsalarinin ve diger kamu alanlarmin biiyiik bir kismi
uzun siiredir ruhsatsiz yapilarla kaplidir. Bu kagak yapilasma, alanin giineyinde,
0zellikle Dikmen Koyt civarinda yogunlagmaktadir.

Planlama alani i¢inde vadi tabanindan gecen 700 mm.'lik pissu kolektdrii disinda
pissu  ve yagmursuyu sistemi mevcut degildir. Vadi yamaglarindaki
gecekondularin pissular1 vadi tabanindan akmakta ve g¢evre sagli§i agisindan
sakincalar yaratmaktadir. Elektrik ve su sebekeleri mevcut yol ve konut

dokusuna gore zaman iginde ve plansiz olarak olugmustur.

7.3. Proje Yaklasimi1 (Amac¢/Kapsam/Gerekge)

Hizli kentlesme ve yogun go¢ sonucu ortaya ¢ikan gecekondu gergegi gelismekte
olan iilkelerde oldugu gibi Tiirkiye'nin de temel sorunsallarindan birisini
olusturmaktadir. Kentsel donati alanlari, konut, ticaret ve altyap: ihtiyaclarinin
karsilanamamas1 ve kanunlardaki yetersizlikler nedeniyle metropollere go¢ eden
niifus zaten sinirlt miktardaki agik ve yesil alanin yok olmasina, kent merkezlerinde
ve kentin ¢eperlerinde illegal ve denetimsiz ¢okiintii alanlarinin olugmasina neden

olmaktadir.

Bu baglamda kentsel doniisiim projeleri kaybedilen agik ve yesil alanlarin yeniden
kente kazandirilmasinda c¢ok oOnemli planlama stratejilerinden birisi olma
Ozelligi gostermektedir. Bu projeler, icinde barindirdigi sorunlar yumagiyla ¢ok
kapsamli ve sadece o yorede yasayan halki ve yerel yonetimleri degil, ¢ok daha

fazla sayida insan1 hatta tiim kenti ilgilendirmektedir.

Dikmen Vadisi Kentsel Dontigiim ve Gelisim Projesi, Ankara metropoliten alani kiiltiir

ve rekreasyon sisteminin 6nemli bir bilesenidir. IV. Ve V. etaplarin tamamlanmasi
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ile kuzeybati yoniinde Portakal Cigegi Vadisi, giineybati yoniinde {izerinde
tasocaklarinin yer aldigi, ancak rekreasyon alani olarak planlamasi yapilan Cal
Dag1, Imrahor Vadisi ve yesil kusak proje alanlar1 ile biitiinlesecek, boylece

kentin 6nemli yesil arterlerinden birisini olusturacaktir.

Projenin hedefleri kisaca dort ana kategoride 6zetlenebilir:

- Kentin ekolojik dengesi ve mikroklimasii olumlu etkileyecek, merkeze dogru
yesil bir koridor olusturmak,

- Tim kente hizmet edecek, ayn1 zamanda iyi planlanmis kentsel bir odak islevi
istlenecek rekreasyonel, kiiltiirel, ticari ve sosyal merkezler yaratmak,

- Halen vadide diisiik kaliteli yapilarda ve sagliksiz ¢evre kosullarinda yasayan
gecekondulu hak sahiplerine kendini biiylik 6lgiide finanse edebilen yontemler ve
katilimci bir planlama yaklasimi ¢ergevesinde yiiksek nitelikli konutlar, iyilestirilmis
ve diizeyi yiikseltilmis kentsel teknik ve sosyal altyapt donanimlar1 sunmak,

- Yerel yonetimlerin gergeklestirmelerinin zor oldugu bu tip biiyiikk projelerde
kamu-6zel sektor ortakligini tesvik ederek, biiyiik paralar ve teknik altyapi isteyen
bdylesine bir projeyi, zaman ve kapasite kaybina ugramadan kisa zamanda ve kendi

kendini finanse eden bir proje modeli ile gerceklestirmek.

Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi bu alanlarda hem {ist diizey plan kararlarinin
acik yesil alan olusturma Ongoériisiinii, hem de parsel hissedarlarinin magdur
edilmeksizin arazilerini kullanabilmelerini saglayabilecek bir ¢dzliim projesini meclis

kararina baglamstir.

Bu proje Ankara'nin kentsel gelisme alanindaki oncii oneriler gelistirme 6zelligini

de yenileyecektir. Bu proje ile belediyeye mali ylik getirmeyen bir ¢ergevede
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doniisiim saglanabilecektir. Miilk sahiplerine karsi esitlik¢i, yansiz tutum modelin
temelini olusturmaktadir.

Alanin gelistirilmesinde, kamu/6zel sektor isbirligi Ongoriilmektedir. Bu
dontistimii gecerli kilabilecek yogunlugu asmamak plan kararlarinin bir bagka
yoniidiir.

Vadinin yamaglarinda yogun konut kullanimlar1 olmasina karsin, vadi tabaninin ve
yamaglarinin kentsel Ol¢ekte rekreasyon alani olarak planlanmasi, diisiik nitelikli
gecekondu alanlarmin yiiksek nitelikli konut ve ¢evre niteliklerine kavusturulmasi
yoniindeki hedeflerden birisidir. Alan biitiiniinde miicavir ¢evre semtlerin de spor,

eglence vb eksik donanimlarinin da karsilanmasi 6ngoriilmiistir.

7.4. Ulasim/ Dolasim Sistemi

7.4.1. Tasit ulasimi

Tasit ulasim sistemini kentsel dlgekte baglantilar ve konut adalar1 ¢evresi ve ada igi
sistem olarak ele almak gerekir. Diger bir ulagim tiirii vadi i¢inde ve ¢eperlerinde yer
alacak rekreasyonel etkinliklerin servis ihtiyacin1 gidermeye yonelik ya da
kullanicilarin  vadi iglerinde yer alacak otoparklara ulagsmasini saglayacak tasit

yollaridir.

Kent ile baglantilar

Dikmen Vadisi dogu (Dikmen Caddesi) ve bati (Turan Gilines Bulvari) yonlerinde
zengin bir yol agina sahiptir. Yol agindaki se¢enekler sayica fazla olmasina karsin
ara yollarin tiimii sonu¢ olarak merkeze olan yodnlenislerini Dikmen Caddesi ve
Turan Giines Bulvar ile saglayabilmektedirler. Yeni niifus kestirimi dikkate
alindiginda ana yollara alternatif yeni ulagim planlamasinin gelistirilmesi orta vadede

zorunluluk olarak goriilmektedir. Proje alaninin glineyinden diplomatik sitenin
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hemen kuzeyinden ge¢en 20 m.lik tasit yolu mevcut trafik yiikiiniin dagitilmasi,
ayni zamanda vadide yer almasi diislinlilen rekreasyon etkinliklerine baglanti

saglamak ve ulagsmak acisindan katki saglayacaktir.

Ada ici baglantilar

Konut adalarinda yer alan konutlara, sosyal tesislere ve katli otoparklara ulagim
ada i¢inde tasarlanacak servis yollar1 ile saglanacaktir. Topografyanin el verdigi
Olciide, arazi egimine paralel uzanan, her konut blogunun ya da teras evlerin tiimiine
servis imkani saglayacak sekilde tasarlanacaktir. Servis amagli bu i¢ dolasim sistemi
imar yollarma oradan da ana tasit arterlerine baglanmaktadir. Imar yollarindaki
trafigin akici olmasi, yavaglama ve durma olmamasi i¢in, konut adalarinin i¢ trafigi

miimkiin olabildigince kontrollii bir sekilde imar yollarina baglanacaktir.

7.4.2. Monoray hatti

Dikmen Vadisi boyunca tiim vadiye ve vadi yamacindaki mevcut ve Oneri konut
alanlarina hizmet vermesi diisiiniilen monoray hatt1 dnerilmistir. Vadinin ince uzun
striiktiiric ve kot farkliliklar1 g6z Oniinde bulunduruldugunda vadiden
yararlanacak kullanicilarin tiim rekreasyon sistemini algilayabilmeleri ya da
tecritbe etmeleri zor goriinmektedir. Vadinin oldukg¢a zorlu morfolojisi vadi
tabanmin kullaniminda zorluklara neden olmaktadir. Bu sorunlara ¢6ziim bulmak
amaciyla hem vadi peyzajini kullanacaklara hem de yakininda yasayanlarin ulasim
ihtiyaclarina nispeten katkida bulunacak monoray hatti Onerilmistir. Vadinin
hareketli yapisina uygun bir ulasim ¢6ziimii olan monorayin daha sonraki siirecte
Mogan, Eymir, Caldag: ve daha sonrasinda Imrahor Vadisi rekreasyon sistemleriyle

biitiinlestirilmesi diisiiniilebilir.
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7.4.3. Yaya dolasimi

Yerlesimin tiimiinde yaya kullanimini ve dolasimmi tesvik edecek mekansal
kurgulama hedeflenmistir. Konut adalarmin ortasindan gegen akslar ¢ogunlukla
yaya agirlikli olarak diisiinlilmiistiir. Bu akslar zorunlu hallerde yaya-servis olarak
da kullanilabilecektir. Yaya yollarinin ¢eperlerinde daha cok konutlarin sosyal
tesisler olarak adlandirilabilecek havuz, fitness, spa, spor salonlar1 ve tesisleri gibi
etkinlikler bulunacaktir. Bu nedenle yatayda hareket eden daha az katli konutlar

yaya akslarinin yakinlarinda konumlandirilmastir.

Konut adalarinin alt kotlarinda Dikmen Vadisi rekresyon sistemi uzandigi i¢in yaya
yollarinin konutlarda yasayanlar1 vadiye kolay ulastirabilecek tarzda konumlanmasina
dikkat edilmistir. Yaya yollar1 miimkiin oldugunca topografyaya paralel sekilde
yerlestirilmis, merdivenli ¢ézliimlerden kaginilmastir.

Vadi tabaninda ve yamaclarindaki yaya dolasimi tasarim Olgiitlerini ve fonksiyon
cesitliligini etkilemistir. Rekreatif etkinlikler daha ¢ok yayalarin kolayca hareket
edebilecekleri vadi tabaninda konumlandirilmistir. Vadi tabanindan gecen ana yaya
aks1 bir¢cok fonksiyonu birbirine baglamaktadir. Dikmen IV. Ve V. etaplarin en
Oonemli tasarim kararlarindan birisini olusturan {ilkeler bahgesi (uluslararasi bahge
sergileri) ulagim kolayliklar1 ve topografik avantajlardan 6tiirii vadi tabaninda ve

hemen yanindaki yamaclarda konumlandirilmstir.

Konut adalarini vadiye baglayan yan baglant1 yollar1 arazinin morfolojisine uygun
tarzda egime paralel sekilde yerlestirilmistir. Bu yollar aynt zamanda vadinin
ceperlerinde yer alan otoparklarla biitiinlesmektedir. Boylece vadinin degisik

kotlardan algilanmasi saglanmustir.
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7.4.4. Bisiklet dolasimi

Vadi tabanindaki diizliikkler bisiklet kullanimini 06zendirmektedir. Vadinin
uzunlugu da dikkate alindiginda vadi boyunca bisiklet kullaniminin 6zendirilmesi
mantikli goriinmektedir. Ana yaya aksimnin hemen bitisiginde bisiklet yollar1 ve

bisiklet park yerleri tasarlanmistir.

7.5. Konut Adalary/ insaat Alanlar:

Konut adalarinda 6ngoriilen konut sayisinin fazlaligi kentsel tasarimda farkli konut
tipolojilerinin  ¢alisilmasin1t  zorunlu kilmistir. Kentsel tasarim 06n projesinde
yogunlugun fazla olmasi nedeniyle yatayda yayilmis nispeten daha algak kath
konut bloklarinin yerine, tabanda daha az yer kaplayan daha yiiksek konut
bloklarina yer verilmistir. Boylece vadi tabanindan bakildiginda duvar etkisi
yaratacak konut tipolojisi yerine nokta blok tarzinda, manzaradaki stirekliligi
kesmeyecek yerlesim diizeni benimsenmistir. Konut adalarinin kama gibi vadinin
iclerine kadar uzanmasi nedeniyle bu tip konut tipolojisinin se¢imi daha fazla 6nem
kazanmaktadir. Vadi tabanina yakin konut adalarinda nispeten daha al¢ak katli konut
bloklar1 kullanilmistir. Yiiksek tip konut bloklarina daha ¢ok vadi yamaclarinin uzak

kesimlerinde yer verilmistir.

Alanin tamaminda konut sayis1 8134 diir. Konutlarin % 14'i (1150 adet) 100 m2,
%17'si (1360 adet) 150 m2, %30'u (2400 adet) 175 m2, %35'i (2900 adet) 200 m2,
%2's1 (160 adet) 225 m2, %05'i (40 adet) 200 m2/ teras tipi konut, %1,5'1 (124
adet) 225 m2/ teras tipi konutlardan olugsmaktadir. Konutlar 15,20,25,30, ve 35
katli bloklardan olusmaktadir. Konut bloklarina ek olarak arazinin konumuyla

uyumlu teras evlere yer verilmistir.
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Bazi adalarda konut kulelerine bitisik 5 katli yatay konut bloklar1 tasarlanmistir. Bu
bloklarda aym1 zamanda ada biitlinline hizmet verecek sosyal tesisler ve teknik
altyap: yer alacaktir. Ada basina diisen konut sayilart ve m2 degerleri Tablo I'de

verilmistir.

7.6. Peyzaj Diizenlemesi

Kentsel tasarim 6n projesi, Dikmen Vadisi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje
Alanin1 bir biitiin olarak ¢6zmeye doniik ¢aligmalari igermektedir.

Bu biitiinliik kentsel tasarim, mimari ve peyzaj disiplinlerini bir araya getiren ¢ok
disiplinli bir c¢alismadir. Dikmen Vadisi'nin bulundugu cografyadaki konumu,
morfolojisi ve Ankara kenti yesil sistemi i¢in dnemi géz Oniline alindiginda,
proje biitiinlinde ¢oziim yollar1 arayisinin énemi daha rahat kavranabilir. Kentsel
tasarim On projesi, mimari striiktiir dili ve siirekliliginin saglanmasinin yaninda konut
bloklari, sosyal tesisler ve yakin ¢evresinin vadi peyzajiyla biitiinliigiin saglanmasi
yoniinde prensip tasarim kararlar1 ve belirleyici bilgiler igermektedir.

Konut adalar1 i¢ginde kalan peyzaj alanlar1 (parklar, cocuk oyun alanlari, agik yesil
alanlar, aga¢landirma alanlar1 vb) icin daha detayli bilgiler konut alanlar1 kentsel
tasariminin kesinlesmesinden sonra verilecektir. Ancak ada biitiiniindeki yesil alan

karakteri ve vadiyle biitiinlesme cabalar1 kentsel tasarim 6n projesinde ele alinmustir.

Vadi icindeki kentsel tasarim ve peyzaj yaklasimlari 6n projede detayli olarak
vurgulanmistir. Ana yaya dolasim rotasi, bisiklet yollarinin tahmini giizergéahi,
monoray sisteminin gectigi yerler ve durak yerleri kentsel tasarim on projesinde
tamimlanmistir. Vadinin mevcut morfolojisi ve mevcut kullanim ve ulasim
giizergahlar1 goéz Oniinde tutularak toplanma ve etkinlik alanlari, otoparklarin
muhtemel yerleri, yapisal diizenlemeler, yapilarin ana islevlerinin neler oldugu
prensip tasarim kararlari olarak projede belirtilmistir. IV. ve V. Etaplar prensip

olarak ii¢ ana fonksiyona hizmet etmektedir. Bu alanlar 3 farkli odak olarak da
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adlandirilabilir.

En kuzeyde dogal bir gblet ve cevresinde yer alan cesitli etkinlikler (restoranlar,
kafeler, oturma dinlenme alanlari, kent balkonlari, etkinlik alanlar1 vb)
distiniilmiistiir. Bunlarin big¢imleri, biiyiikliikleri, kapasiteleri gibi daha detayl

bilgiler kentsel tasarim uygulama projesinde ele alinacaktir.

Ikinci etkinlik odagi vadinin genisledigi noktada bulunmaktadir. Bu odakta
diinya mutfaginin ¢esitli 6rneklerinin bulunacagi restoranlar ve meydan yer
almaktadir. Meydanda (sert ve yumusak meydan) c¢esitli etkinlikler (solenler,

panayirlar, uluslararasi festivaller vb. diizenlenebilecektir.

Ucgiincii odak alan1 uluslararas1 bahge sergilerinin diizenlenecegi "Ulkeler Bahgesi"
kavramiin yer alacagi vadinin nispeten daraldigi gliney kesimidir. Vadi tematik
bahgelerin yer aldigi bu odakla sonlanmaktadir. Bu alan ayni zamanda Dikmen
Vadisinin Giiney Kapisi'ni olusturmaktadir. Diplomatik sitenin, alanin hemen
bitiminde yer almasi kavramin uygunluguna fazladan deger kazandirmaktadir. Degisik
iilkelerin bahge sanatlariin tanitilacagi, proje alanina rekreasyon etkinligi yaninda
kiiltiirel nitelik kazandiracak bu tip kullanim kararinin bagkent kimligiyle de uygun

diisecegi sdylenebilir.



182

EK-7 (Devam) Dikmen Vadisi IV. Ve V Etap Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje
Alani1 Kentsel Tasarim On Projesi “Agiklama Raporu”

SEiEEEEEEEEE | [ tazazzas:
+ 1
Ceiea MEEIEIC
R naras st oTEral
= i
008 coa
— aicm iin wrsstvan s
o4 - oo
analusie Dty LT L UL
i
oy - oA
[ e i s
ook i oA
oA
. MM saLow
oA oos
T o
T
b |
- 1
EEEEEEEEEE RN 1 | na i |
espusnanannnes | = H |

B [ et s

[—

BEA T ———

Sekil 7.2. 120 m?lik 6neri konut tipi



183

EK-7 (Devam) Dikmen Vadisi IV. Ve V Etap Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje
Alan1 Kentsel Tasarim On Projesi “Agiklama Raporu”

——
g | || MARKIZ oy
I 1 R T
P AR R -,
ODA
SALON SALON 0DA
ODA ODA
KORIDOR YO,

ODA .. " ona
ODA ] ODA
KORIDOR aM. KORIDOR
ODA ODA
SALON SALON
ODA ODA
S EEEEEN - — 00 D
G o o
e s —

il|| 1 I O OO

oDA
SALON SALON
ODA ODA
N
MERD!
SALON SALON
...... KAT-HDL) ——————
ODA 008 opA 0DA -

Sekil 7.4. 120 m?lik 6neri konut tipi



184

EK-7 (Devam) Dikmen Vadisi IV. Ve V Etap Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje
Alan1 Kentsel Tasarim On Projesi “Aciklama Raporu”

[6] g
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[Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Arsivi]

— o Tl
_ ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

»

Emlak Istimlak Komisyonu Raporu
Rapor No: 03 16.02.2006

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA

Dikmen Vadisi 3, 4 ve 5.etaplar igerisinde kalan hak sahipleri ile konut sézlesmesi
yapimasina iliskin Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 14.02.2006 giin ve 358 sayih karan ile
komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzea yapilan incelemeler neticesinde; Dikmen Vadisi 3-4-3 Etap Kentsel
Déniigiim Proje simirlan igerisinde kalan tiim tapulu, imarli, imarsiz gayrimenkul sahipleri ve
2981 sayili imar affi yasasina gore hak sahibi konumunda olan gecekondu hak sahipleri ile
tapusu, tapu tahsisi olmayan ancak durumu 775 sayili yasaya uyan gecekondu sahiplerine arsa ve
konut tahsisi edilmesi hak sahiplerine konutlar: teslim edilinceye kadar kira yardimi yapilmasi
gibi haklar degisik tarihlerde alinan Meclis Karan ile saglanmustu..

Projenin daha &nceki Etaplarinda gikan sorunlan gidermek amaciyla alinan farkli Meclis
Kararlarimin uygulamada teklifi saglamak amaciyla birlestirerek yeni bir Meclis Karan
alinma3ina ihtiyag duyulmustur. , X

187

BUNA GORE:DIKMEN VADISI 3-4 VE 5. ETAPLAR KENTSEL DONUbUM gt

UYGULAMA ESASLARI -

MADDE 1: Tapulu, imar ve Kadastru tapulu arsasi ve arsasi I:.'I.Zl:l'lﬂ{]l.. teSlSlLfl ;

bulunan gayrimenkul saluplen u;m,

_ a a) .PmJe alan 1(;ersmdc kalan ve tlizerinde Konutu bulunan tiim tapulu gayrimenkul
sahipleri ile arsa miktanina bakilmaksizin konut stzlesmesi yapilacakur.

b) Tapulu imarl arsas: olanlar i¢in;
Her 240 m?2 arsa igin Briit 120 m2 Daire
Her 300 m2 arsa i¢in Briit 150 m2 Daire
Her 350 m2 arsa igin Briit 175 m2 Daire

- Her 400 m2 arsa i¢in Briit 200 m2 Daire
Her 450 m2 arsa igin Briit 225 m2 Daire

¢) Tapulu imars1z Kadastro veya tapulama arsasi olanlar;
Her 400 m2 arsa i¢in Briit 120 m2 Daire
Her 500 m2 arsa igin Briit 150 m2 Daire.
Her 583 m2 arsa i¢in Briit 175 m2 Daire.
Her 666 m2 arsa i¢in Briit 200 m2 Daire.
Her 750 m2 arsa i¢in Briit 225 m2 Daire.

d) imarli 100 m2' nin altinda, Kadastro ve tapulama 167 m2' nin altinda kalan binasiz arsa
hissedarlar1 ile s6zlesme yapilmayacaktr. Ancak kiigitkk hisse sahipleri aralannda anlasarak
hisselerini birlestirip imarlh 240m2-300m2-350m2-400m2-450m2 kadastro ve tapulama 400m2-
S00m2-583m2-666m2-2750m2 biiyiikliigi saglamalan halinde hisse sayisma bakilmaksizin,
hisseleri oraninda tapulu hisselerine karsilik gelen 1 adet konut sézlesmesi yapilir.

€) imarh ve kadastro parsel hissedarlarina arsa miktarlarina gore proje alam icersinde
iiretilen ve iiretilecek 120m2- 150m2-175m2- 200m2-225m2' lik konutlardan verilecektir.

f) Proje dahilinde bulunan arsa malikleriyle yapilan konut s6; u{gxdeyz artan imarh
her Im2 arsa i¢in 1m2/546.-YTL, kadastmr’tapulama 1 m2 arsa igi 310 -YTL efarak
Belediye tarafindan 6denecektir, yine aym sekilde sozlesme yapilahkonutjh 5
eksik imarl her 1m2 arsa igin 1m2/546YTL, her Kadastro ve Tap ;
1m2/310YTL, tizerinden Belediyeye borglandinlacaktr . i\
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g) Arsa miktan birden fazla konut sézlesmesine imkan saglayan hak sahiplerinin,
talepleri halinde hisse oranlanna karsilik gelecek sekilde Proje dahilinde tiretilecek degisik tip
konutlardan 120-150175-200 ve 225 m2) konut sézlesmesi yapilabilir

h) Tapulu arsa sahiplerinin hisselerine karsilik gelecek konutun bir iis konutu ile sdzlesme
yapmak istemeleri halinde iki konutun arasindaki arsa m2'sinin en az %30 ve iizerinde olanlarla

'sozlesme yapilacaktir, bu oran altinda kalan hissedar malikleri ile bir tist konut sndesmnsn

vapilmayacak. Artan arsa Belediyece bedeli §denerek satin alinacaktir.

i) Imarh,, Kadastro ve Tapulama arsa iizerinde bulunan, tesis ve miigtemilatlar
Baymdirhk Bakanhginca her yil yaymlanan birim fiyatlan {izerinden Kiymet Taktir
Komisyonlarnca. belirlenen tesis ‘bedeli, konut stzlesme borcundan diigiilecek, maliklerin
alacaklart Belediyece pegin olarak Odenecektir. Arsa sahibinin Belediyeye borglanmas:

durumunda ise ddemeler sozlcyme t&rlhmdcn itibaren 1 ay sonra baslamak tizere 43 ay es]t

taksitler halinde ddenecektir.

i Birden fazla konut sozlesmem yapan hdk bdhlpl&l‘l Belediye ve olan borglanni sédesmc
tarihinden itibaren 1 ay igersinde defaten pesin olarak Beledlyeye odeyecektlr

I} Bclcd1ye:ye ‘borcu olan mallkler zamanmda borglanm Gdemedikleri taktirde yapilan
konut stzlesmesi fes edilecektir. i

k) Konut sézlegmesi. yapa.ﬁ tapulu tesis malikleri sdzlesme tarihinden itibaren 7 giin
igersinde elektrik; su; dogalgaz ve emlak vergi borg:ia.r]m kapatarak tesisi Belediyeye bos olarak
teshm edecektir.

MADDE 2 : 2981 sayili yasaya tabi tapu tahsis belgeli gecekondu hak sahipleri igin;

a) Tapu tahsis belgesi bulunan gecekondu hak sahibi ile proje alani igersinde tiretilecek
100 m2'lik hak sahibi konutlarindan konut sézlesmesi yapilacaktir.

b) Her 400 m2 tapu tahsisli gecekondu malikine 100 m2 konut verilecektir.

¢) Tapu tahsis belgesindeki tahsis miktan 400m2' den az olan maliklerin eksik arsa
oranlart konut sézlesmesi ile verilecek 100 m2'ik konut Bayindirhk Bakanlii ingaat maliyet
bedeli oram ve zerinden hesaplamp tesis ve miistemilata ait enkaz bedeli diisiildikten sonra
borglandirma yapilacaktir.

d) Tapu tahsisli tesis, miistemilat ve agaglarin kiymet taktir bedellen Belediyenin Kiymet
Takdir Komisyonunca belirlenecektir. Hak sahiplerine verilecek 100 m2'lik konutlar 2006 yih
igerisinde ingaat maliyet bedeli olarak Im2/450 YTL. Uzerinden hesaplanacak, ingaat maliyet
bedelinden malikin tesisine ait % 10 enkaz bedeli diigiilecek geri kalan bedel sozlesme tarihinden
itibaren bir sonraki aydan baglamak kaydi ile 48 ayda esit taksitlerle o i

e) 2981 sayih yasa kapsaminda geriye déniik arsa bo: A @lcclan defaten
Biiyiiksehir Belediyesine 6demeden konut s6zlesmesi yapilamas
s
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EK-8 (Devam) Dikmen Vadisi III-IV ve V. Etaplar Kentsel Doniisiim uygulama
Esaslar1

. ) TE -
/ ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
> Emlak Istimlak Komisyonu Raporu

-
s

o
i Rapor No: 03 - 16.02.2006

=3 =
MADDE 3: Tapu ve Tapu tahsis miiracaati bulunmayan belgesiz yap1 sahipleri i¢in;

a) Belgesiz kacak yapi nitelligindeki Gecekondu sahiplerine 5393 sayili Belediye
yasasimin 69. maddesi kapsaminda talepleri halinde Dogu Kent projesi igerisinde miilkiyeti
Belediyeve ait (A) tipi Konut parsellerinden (200-250m?2 arast) 1 parsel arsa tahsisi yapilacakur.

b) Gece kondu sahibinin gecekondusunun tesis, miigtemilat ve agaglari, Belediyenin -
Kiymet Taktir Komisyonunca belirlenecek klymet taktir bedelinin % 10'u enkaz bedeli’ olarak &
hesaplanacak.

¢) Gecekonduya ait enkaz bedeli Sozleamc ile hak sahibine verilecek arsanin K_lymct
Taktir Komisyonunea -belitlenecek bedelinden -diigiilecek, kalan bedel gece kondu sahibi
ta:ra.fmdan Beledlyéye 10 ylla tekabiil eden 120 ayda esit taksxtlerle ddeyecektir. o

MADDE 4: Pm]e alani 1gersmde tesisi bulu.nan tapulu arsa mahk_l ile tapu tahsis belgesi
bulunan -hak - sahipleri: ile konut sdzlegmesi:ryapildiktan sonra gecekondularinibog: olarak -
Belediyeye teslim ettikleri tarihten itibaren ayhk 250:.- YTL kira bedeli, Belediyece verilecek
konutlarn teslim tarihine kadar odenecektzr KJ.T& artig bcde]lcn her yil Belediye Fncumemnce
belirlenecektir.

MADDE 5: Konut sézlesmesi yapan hak sah1pler1 sozic;;mc tarihinden itibaren konut vert.
miigtemilatlanm. tahliye ederek 7 (yedi) gin 1q:ersmde tesislerini yikip bogaltanlara ylknn
kargihg1 enkazlan kendilerine verilecektir: ! ¢

MADDE 6: Proje dahilinde kalan ve- Beled:.yermzic Konut sézlesmesi yapmayan Imarh
Kadastro arsa sahipleri ile tapu ve tapu tahmsh tiim tesn;ler 2942 Saylh vasayla degisik 4569}7111
yasa kapsaminda kamulaﬁtmlacaktxr RS HEE LsP o

Bu nedcnle bundan énce Dikmen Vachsl Kcntsel Donugum Projesi 4 ve 5. Etaplar igin: . .
Ankara Biiyiikgehir Belediye Meclisince alinan tiim kararlarin iptal edilerek; yukanda madde ve
bentleri «yazili gekliyle, proje uygulamasina esas alinmak {zere yeniden bir karar alinmas,
Dikmen Vadisi Kentsel déniisiim projesi 3-4-5 ve dogu yakasi Proje alam igersinde’ kalan
Belediyemiz ile konut sézlesmesi yapmayan sahislara ait taginmazlarm 4650 sayili kanunla
degistirilen 2942 sayih kamulagtirma Kanunu kapsaminda kamulastinlmasi, Kamu Kurum ve
Kuruluglara ait tasmmmazlarm 30. maddeye gére satin alnmasi komisyonumuzca uygun
goriilmiigtiir.

Raporumuz Biiyiiksehir Belediye Meclisinin onayina saygiyla sunulur.

Emlak istimlak Koms.Bask. Baskan Vekili ' Uye

Alpaslan YILDIRIM Mehmet SAGKOL Cafer KOPARICI
Uye Uye

Orhan BENLI Kudret TANILGAN
Uye Uye

Orhan KILIC % ARG RSP P T chmet VT TR TQRUEN



EK-9 Hilal II kat arttirrminin kabuliinii bildiren Cankaya Belediyesi’ne

ait yazi [Cankaya Belediyesi Arsivi]

15y06,/0369-44/95

Kat arttirimi hk.

Hazite, Suee  Mleladaguag
Yoz WDugumu Suee SN

11Gi:Yaz1 lgleri ve Rararlar Midiirliigiinin 5.1.1995 giin ve 07-05/14
sayil: yazimiz.

I1gide kayitly yazidajMalazgirt,Miirsel Ulug,Keklikpinari 1,Yildiz 1,
Hilal 1,Gigdemtepe,Hilal II,Haca Iml,Cukurcl,l,Gm IIjve Kairkkonak-
lar Mahalleleri 2 ve Tﬂel
k:.n 1/1000 &Slge ; W
77,379,378,380,381 sayali karar: ile kabul edildiZi,Biiyiikgehir
‘Belediye Bagkanligina bilgi igin gtmnderildigi,mahallelere iligkin olarak
hazirlanan komisyon raporlari,Belediye Meclisimizin almg oldugu Meclis
kararlari ve onanli planlarin Yazi ekinde gdnderildiZi belirtilmektedir.

Bilgi alinmasi ve geregini rica ederim.

Erdal AS
IMAR MUD. YRD.

EELER 3
Yazi fsl.n Kar.Md.
5.1.95 giinlii yazis:
ve ekleri.

DAGITIM

e

Harita Sb.Md.
Imar Durusu $b.Sf.

h/m'i Senh.Pl.A. "(UZUL-
12./0CK/95 Seh.P1.Sb. ST A ONAL 61{%1_

——gy?/b%""—_‘- =
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EK-9 (Devam) Hilal II kat arttiriminin kabuliinii bildiren Cankaya Belediyesi’ne
ait yazi

ND o 3VE 23 ARALLY 1984

- K A R A R -

Hizal II Mahallesindeki 3 katli konut bdlgelerinin 1 (Bir) kat artirimina iliskin

an’defisikligi hakkinda Imar Emlak ve Istimlak Komisyonunun 19.12.1994 gin ve 65 sayila
aporu, Belediye Meclisimizin 23.12.1994 tarihli birlesiminde okundu.

Konu iizerinde yapilan giriismelerde; Kirkkonaklar,Gukurca,Gukurca Ilave, Gokkusagy
flave, Yildiz,Hilal,Asikpasa,Boztepe,Bagcilar,Murat,Hac: ismail, CiEdemtepe ve Mustafa
Kemal Mahalleleri islah imar plani kapsaminda kalan tim parsellerde kat yiiksekliginin 4
kat'a gikarilmasi amaci ile Onerilen kat nizami degi$lkll§lnﬁ iliskin plan notu ilavesi
ilgili yasa ve ytnetmelikler geregfi Belediye Meclisimizin 02.03.1994 gin ve 67 sayil:
karari ile ofaylanarak, bilgi igin Ankara Bilyliksehir Belediye Baskanlifina ginderilmig-
tir.

Bu sekilde Belediye Meclisimizin 02.03,1994 giin ve 67 sayili karari ile islah imar
plani degigikligi 2981/3290/3360 sayili yasa uyarinca kabul edilerek kesinlegmigtir.

Imar Midirliigince Belediye Meclisimizin 02.03.1994 giin ve 67 sayili kararina
istinaden Hilal Mahallesi II.Kisimda 3 katl:i konut bdlgelerinde 1 kat artirimina ilisgkin
1/1000 8lgekli I-00361 arsiv.sayili etiid hazirlanmis ve onanli plandaki insaat emsalleri
yeniden duzenlenmigtir. .

Hazirlanan bu etiidde; sSzkonusu mahallelerde 3 kat verilen kat yiksekligi 1 kat
yikseltilerek 4 kata gikarilmistir. Bu artisla parsellerde 0.35/1.40'a yiukseltilmis ,A 3
o1 nizami A 4 olarak yeniden tanimlanmistir.Sosyal Donat: Alanlarinda da: parselasyon
v-aninda verilen ingaat haklari artirilarak daha Bnce ingaat emsali E=0.80 olan Temel
EZitim, Saglik Tesisi,Okul, Ilkeokul alanlarinda Emsal E=1.20 clarak, bina yilksekligi
Hmax=serbest olarak yeniden diizenlenmistir..

Ayrica kat artirim:i: nedeniyle ﬁlaslm sistemi de tekrar incelenerek ek niifusun
araba sahipliliZi ile getirecefi yogunluk ve otopark ihtiyaci da gtzdnilne alinarak sadece
7m. ve altindaki bazi yollarin giinUmiiz standartlarina uygun bir genisliZe (10.m'ye)
sikarilmas: uygun gorillmistir. Yol genislemesi yapilan parsellerde yeni imar durumuna
g5re daha Once verilen yap: yaklasma mesafelerinin uygulanmasi uygun gérilmistir. Yol
zeniglemesinden etkilenmeyen parsellerde ise eski yap: yaklasma mesafeleri aynen korun-
nustur.

Ayrica uygulamada kolaylik saglamas: amaciyla;

1) Cankaya Belediye Meclisinin 11.02.1994 giin ve 60 sayili karari ile onaylanan
iilal Mahallesi II.Kisim Islah plani plan notlari aynen gegerlidir.

2)Parsellerde yol genislemesi nedeniyle yocla giden kisimlarin ilgili belediyesine
fapu tescil agamasinda bedelsiz terkedilmesi halinde bir ©nceki senet yUzdlgumleri
izerinden ingaat haklari verilecektir.

3) Ybnetmelik hiikiimlerine gbre otopark ihtiyaci yol geniglemesi nedeni ile parsel
lginde karsilanamiyorsa yola 5.00m. mesafede cepheli parsellerde yol cephelerinde otopark
tzni verilebilir.

Seklinde iig adet plan notu getirilmistir.

Kirkkonaklar,Qukurca,Cukurca Ilave, Gokkusagi Ilave, Yildiz,Hilal, Asikpasa, Boz-
:epe, Bagcilar, Murat, Haci Ismail,Cigdemtepe ve Mustafa Kemal Mahallelerinde 3 katl:
icnut bélgelerinin bir (1) kat artirimina iliskin 02.03.1994 giin ve 67 sayili meclis
iararina istinaden onanli plandaki ingaat emsallerini yeniden diizenleyen 1/1000 8lgekli
-/00361 argiv sayili Etiid Plan Degisiklifinin 2981/3290/3360 sayili yasa ve ydnetmelikle-
‘L geregince hazirlanan Komisyon Raporunun aynen kabulilne, Belediye Meclisimizin
13.12.1994 tarihli birlegiminde oybirlifi ile karar verildi.

lzclis Baskani V. Katip
i.Kubat GOKTAS Elif DOGAN
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EK-9 (Devam) Hilal II kat arttiriminin kabuliinii bildiren Cankaya Belediyesi’ne
ait yazi

v g :
) BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA 19 ARALIK 1984

H#l8l II Mahallesinde kat yiiksekliklerinin birer kat arttirilmasi ile ilgili plan
silsiklifine iligkin Belediye Meclisimizin 18.11.1994 giin ve 338 sayili dosyas: komis-
sonumuza havale edilmekls incelendi.

Konu iizerinde yapilan goriismelerde; Xirkkonaklar, Cukurca, Gukurca Ilave,Gtkkusaz:
ilave, Yildiz, Hilal, Asikpasa, Boztepe, Bagcilar, Murat, Haci Ismail, GiZdemtepe ve
Mustafa Kemal Mahalleleri islah imar plani kapsaminda kalan tiim parsellerde kat yliksekli-
ginin 4 kata cgikarilmasi amaci ile bnerilen kat nizami defisiklifine iliskin plan notu

ilavesi ilgili yasa ve yégetmelikler gerefi Belediye Meclisimizin 02.03.1994 giin ve 87
sayili karari ile onaylanarak,bilgi icin Ankara Biiyliksehir Belediye Baskanlifina génde-
rilmistir.

Bu gekilde Belediye Meclisimizin 02.03.1994 giin ve 67 sayili karari ile 1slah imar
plan: degisikligi 2981/3290/3360 sayili yasa uyarinca kabul edilerek kesinlesmistir.
naden Hilal Mahallesi II.Kisimda 3 katli konut b&lgelerinde 1 kat arttirimina iliskin

11!1000 tlgekli I-00361 argiv sayili etiid hazirlanmis ve onanli plandaki insaat emsalleri
yeniden diizenlenmigtir,

Hazirlanan bu etildde, s&zkonusu mahallelerde 3 kat verilen kat yiikseklifi 1 kat
yikseltilerek 4 kata gikarilmigtir. Bu artisla parsellerde 0.35/1.40'a yiikseltilmis, A3
;rpl nizami A-4 clarak yeniden tanimlanm:stir. Sosyal Donati Alanlarinda da ; parselasyor
claninda verilen ingaat haklar: arttirilarak daha Bnece, insaat emsali E=0.80 olan Temel
EZitim, Saglik Tesisi, Okul, Ilkekul =alanlarinéa emsal E:1.20 olarak, bina ylkseklizi
fdmax=serbest clarak yeniden dilzenlenmigtir.

Ayrica kat arttirimi nedeniyle ulas:m sistemide tekrar incelenerek ek niifusun ara-
a sahipliligi ile getirecegi ycfunluk ve otopark ihtiyac: da gdzdniine alinarak sadece
.00m. wve altindaki baz: yollarin ginUmliz standartlarina uygun bir genislife (10.00m.)

~1 o

ikarilmasi uygun gérilmiistiir. Yol genislemesi yapilan parsellerde yeni imar durumuna gt-
e daha dnees verilen yap:i yaklasma mesafelerinin uygulanmasi uygun gorillmiistir. Yol ge-
niglemesinden etkilemeyen parsellerde ise eski yapi yaklasma mesafeleri aynen korunmustur

Ayrica uygulamada kolaylik saglamasi amac:iyla;

1) Cankaya Belediye Meclisinin 11.02.1994 giin ve 60 sayili karari ile onaylanan

¢Hilal Mahallesi II.Kisim islah plani plan notlari aynen gegerlidir.

2) Parsellerde yol genislemesi nedeniyle yola giden kisimlarin ilgili belediyesine
tapu tescil agamasinda bedelsiz terk edilmesi halinde bir Sneceki senet yiizdlglimleri iize-
rinden insaat haklar: verilecektir.

3)Yonetmelik hilkiimlerine g&re otopark ihtiyaci yol genislemesi nedeniyle parsel
1ginde karsilanamiyorsa yola 5.00m. mesafede cepheli parsellerde yol cephelerinde otocark
izini verilebilir.

Seklinde 3 adet plan notu getirilmisgtir.

Kirkkonaklar, Cukurca, Gukurca Ilave, Gokkusag: Ilave, Yildiz, Hilal, Asikpasa,
2oztepe, Bagcilar, Murat, Haci Ismail, Cifdemtepe ve Mustafa Kemal Mahallelerinde 3 katl:i
konut biéilgelerinin bir (1) kat artirimina iliskin 02.03.1994 giin ve 67 sayili meclis ka-
rarina istinaden onanli plandaki ingaat emsallerini yeniden diizenleyen 1/1000 &lgekli
I-00361 argiv sayili Etiud Plan ﬁegisikliginin 2981/3290/32360 sayili yasa ve ybnetmelikle-
ri geregince aynen kabuliine, komisyonumuzca oygoklugu ile karar verildi.

Kararimiz Yilice Meclisin tetkik ve tasviplerine arz olunur.

3o

Komisyon Baskani 2.Baskan Sozcii__

aydan ERIM Ekrem FEROGLU Belemir DALOK
Uye Uye tiye Uye B

Erol BARUTGU Mehmet VAROL Mehmet IDIKUT Abdullah USTUN
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Ek-10 Yukar1 Dikmen Mahallesi ve Hilal Mahallesi II. Kisim Islah imar Plani
Yazis1 [Cankaya Belediyesi Arsivi]

15.06/R.\0 10 - | 23/94

Yeeara Didmen Mahalleei ve Milal Mahallesi
2. Xasmu Islah Imar Plam. Do 0l

BASKANLIK MAKANIMA

Yukara Dilmen Mahallesi we Hilal Mabsllzsi Z.%asim Planlama Alam
Di%men VYadisi Yonut ve fovre Gelistirme Projesi 2.Asawa Yazar Imar Planmi ve
Yaldaz Oron A%¥s1  Revizyon hazir imar FPlani kapsamanda %alowaltradar, Eahsi
pegen nzan lmer Plapy Ligihcowair felediye Meclisinin 02.94.1927 giin ve
1% sa,xlxrgk;azz_;l:,sna*‘ apmztir .

Planlama alarz 35.00 m. genislizindeki Turan Giines Zulvarinin bati-

sinda, Yildiz I ve filal I planlema aleniman gilneyinde Dikmen Vadisi 2.Asa—
za Alaninin defusunda ve rr:lv.'a Akzdemes! Alsminan %vzeyiande yer almaktadar.

Cnanla 1/5000 31zekli Wazim Plan (Fk.1) semasina gnre 43 ha mikta-
rindaki planle=e alany, dojn bat: a--1-'“3 Canaya ya kadar beilasti saZla—-
yan 20,00 m, izlivipdald yslo {12 2'se agrilacikis clag, 20,9 ai. cenis—
goly ile Turon fiines Bilvar: arasinda kalan yaclazale 18.5°
1rada 250 wi/ho brit yolunlukly Aonth
T yolu ile Mikmen Vadibi 2.Agama Alama srasinda kalan yak-
1:3=1'|r @5&1&. mikizdradaki bilzede ise 200 #i/ha brit yojumlukly konut kul—
iarymna ayrilmsear.

Uasam baglantilara 20.00 3. ve 17.09 m. gzeaizlijindexi ana arter-
lara asilan 12.&.. z=. geniglijiadeli trafik yollari ile sailaamis. Flanlama
Alaninan uzeviande ?-bal.'l\’a.u.?a!hfr Alan: va ¥ras yeal ayrilmay, planiama
elaniran glinayiade Ise yine Okul Alani,S5a3lik Alanma ve Eelediye Tizmet Alama
ayrilmstir.

Planlaaa alanr tcpoirafik agidan gok ezlzli olduzundan 1/1000 81—
cekli planlama s¢alismalarina baglamildaginda 20.00 m. genislijindeki ana
trafilk haglantisinin Turan Giines Bulvarina ulasmasini sailayan 17.00 m. ge-
ni:;hgmdeki yolun gegisinin zorlayici olmasi nedeniyle Biiyiikgehir BelediyeB
Baskanlizy Imar Daire Baskanlizina 629.1993 giin ve 15.06/R.14121/93 sayzla
yazimz ile bahsi gegen yol giizerzahinin, deZistirilmesine yinelik Nazam
Imar Plan: dezlsiklisi yapilmasi istenmigtir{{Fl-2)

Ayrica nazin planda topeirafik agidan e3imi zorlayici olan alanlar
yesil alanlar olarak biralalmastir. 20.00 m. genislifindeki yol kenzrina ise
Tonut Alta Ticaret kellanim getirilmistir.

Bahsi gegen yazamiz ve Metropol Imam A.§gve Biiyiiksehir Belediye Bas-
kanlijinin Dikmen Vadisi 2.Agamada da Revizyom yapiyor olmasi nedeni ile
1/5000 lsekli ¥azam inar Plamnin revize edilmesi giindene gelmigtir.

Gazau Plan dogrultusunda Blyikgeidr Belediyesi Imar Daire Bagkanlaza ile koor—
dineli olarak yapilan g¢alismalar neticesinde 1/1000 #lcekli planlema ¢aligmasi
tamamlanmigtir

ote
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Ek-10 (Devam) Yukar1 Dikmen Mabhallesi ve Hilal Mahallesi II. Kisim Islah
Imar Plan1 yazis

an
-~ “2—
VAzam Imar 'Plani degisikligi Biiyiiksehir Belediyesi Imar Dairesince
incelenme asamasindadir.
Planlama Alaninda mevcut durumda sosyal donati alani olarak 3 adet

camij, 1 adet Ilkokul ve 1 adet ASKI'ye unmaktadir. Mevcut
niifus 1800 kisidir. 1 adedi 1 olmak iizere yaklagik 400 adet bin
makt < :

“adirs

Planlema alaninin topojrafyasi yer yer vadilerle béliinen eXimli bir ya-
p1 sergilemektedir.

Milkiyet dukusu; belediye, maliye ve sahis clarak ayrilzsbilmekte, bele-
diye ve maliye arsalari i%e yojun gecekondu iggali altinda bulunmaktadir.Alan—
da yaklasik % 63,8 oraninda sahis milkéykté yaklasik 2 10,2 araninda belediye
ve yaklasik Z 26 oraninda maliye hazinesi miilkiyeri bulunmaktadir.

Miidiirliizimizce hazirlanan 1/¥000 8lgekli I- 00299 arsiv sayili Yukarai
Dikmen Mahallesi ve Hilal Mahallesi 2.X¥1sim Islah Imar Flanipe gire; yaklasik
43.ha miktarindaki planlama alan1l Sneri nazim plzn deirvltusunda planlanmigtar.
Bu durumda éreri nazim imar planinda planlama alanini dogu=bat1 doZrultusunda
2'ye bil€n yolun fist kasmi 200 ki/ha briit yesurluk, yolun alti ice 250 ki/ha
briit yofivnlul: verilerek konut kullznim tanimlanmistir.

Ulasin ba%lentisi olarsk 1/1000 &lcekld rlanda; 20000 m. genislifinde-
ki trafik yolu avnen kerunmeya g¢alzsmas, topo@rafyenin zorlarici olmasi nedeniy-
le bahse kerut yolun kipriilii gecis ile gerceklestirilebilecesd diigiiniilmiiatiir,
Ayrica mevcutta var clan &6.Cadde 20.00 m. olacak sekilde genisletilere! YTildiz-
evler ve Iikmen imaril kesime baitlantl saglanmava ¢alisilmis, Planlara alani ile
Dikmen Vadisi ?.A-amay: ayr=an fra’ik yellary ise Jzﬂﬁﬁ—mt’génigliﬁindukje topeg-
rafyaya uygun clarak gecirilmiszeir,

Bununla beraer konut alaniarine servis vermek amsca ils 10.00 m. ve 7.00m.
genigiiginde yayz yollari jlarlarms, niiplkin oldudu rader mweveut durums uyulmustur.

Planlama eleninda kullarimlarin alansal dagilimi tablo 1'de verilméhtedir.

Kullanim Tiirii Alani(m2) Oneri Miifus 7
Kizi
Konut (200 Briit
245000 43366 32.6
Net
140000
Konut (250Ei(ha) Briit 4363 23,5
_18.5000
N
187000
enl 26845 6
Saglik 5120 m2 PN 1
K.A.A 5796 1
Camii 3140 1
ey
Yesil Alan 36836 86
ottt e
Jol+Otopark 113263 i 26.3
s E= 430000 m2 B899 100
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-3~
Sosyal donati alani olarak mevcut Meksika Tlkekulunun alani genigletiinigs
ve 2 adet okul yeri 1 adet sajlik alani ve yeteri kadar Xents=l Altyapi alan:
ayrilms, 3 ajet genel otopark Snerilmistir. Sosyal Donati alanlari yaklagik
olarak 33901 m2 miktadradadar. Yesil alanlar 35335 n2 #ivarinda alup kizl basi-
na 4,1 w2 jepil alaw diguektedir.
Ayrica piandaki camii yerlerikboiimaagstur.

Fonut Alani olarak 43 ha miktafindaki planlasza alaninda 24.1 ha. mik-

tarinda korut adani ayrilmistir. B alanin 14 ha. wiktarindaki ¥isy briit
m@wmd TALS= 0,30, XALs= 0,00 onbahce
mesafesi 5.00 m. komsu parsellers 6lan mesafe (yan bahca mesaresi ) 4.00 n. olarak
verilmisg, 10.1 _ha. miktadindaki alan ise 250 ki/bha briit yofunlul Hzerinden
planlanmgtir. Buna giore 4 katli kenut kullanimi verilerek TA¥S= 0,30, KAXS=1,20
olarax belirlenmig, yan bahge meszfesi 4.00 m. hn bahge mesafst] olarz: komut

alanlarinan tzmazanda 5.70 n. verilwistir.

Biylece plenlama alaninda 8300 lisinin yasayaenfia planlammstir. 230 ki/ha
briit yorunlukln alanda néfds yoimnlegw 236 ki/he, w200 ld/ha hriit yozunlukly
alanda ize niifus votunluzu 155 %2 /ha miktarindadair,

Bu miktarler ¢alma halda ve ¥ 0.00 ot aitande verilen 1 adet hisrun katan
emsal hessbaira de edilmemesi nedeni ile nazauw insr planinda verilen briit niifus
yogunluZenu sailayacsitar.

da

Ayrzca yapilas 2k cedlonmasr awacxviz I0 adct PTan notn pedbirile

migtir. Punlor;

oy

1~ Czerinde bipa huinnan parseliierde mevent durum imar duremedur. Yalalap
yeuilermesi halinde werilen inor duromuma

oldulu bador nhisse durumu2
n parsellerin cephesi 3 katla

3= Yaya vollara seswiz ve otopark girisd elaral kpllanalzbilis,

&- Parseller gerdiliile yoldan kotlapdarilscaktar. Cerekli g3rildizli haller—
de ada bezinda etiid yaprlaroh ii zerdnden de kot weriletilir. Birden fazla
yola cepheci edan parsellerce yiksek yeldan kot verileceitir.

5 ¥ 0.0G kstu altinda eg1lda gikan bodrum Yatlardan iskan edilebilir.l.bod-
rum kat ile zorunlu miistamilat haris diZer katlar lnsast emsaline dahiidir.

5~ Yonetmeldlk hitkilmleri uyarinca yol cephelerinde kapely galma wapalabilir.
Bu alanlar insaat emsaline dahil degildir

7- Bglge ket nizam: iizerinde getirilecek plan defilziklisi tekliflerinde
sondajly jelejik etiid aranacaktir.

8- Uygelamasy keme kurulpslarince yapilacak soayal donati alianlarinda zemia
kat kotlarinin kabuliine Iwar Midirligh yetliiidir.

9- Parsel sinmarlarinds duvar,tel cit v.h. {istinat duvari harig) tesis edi-
lemez,

10~ Deprem Yonetmeligi hitkiimlerine uyulacaktir. Seklindedir.

Makaminizea nygun gErlildizd takdirde Midiirligimizce hazarlanan 1/1000 §lgekli
I-00299 argiv sayali Yuker: Dikmen Mahallesi ve Filal Mahallesi 2,Cacim Tslsh tmar
Plamimn 2021-3280/ 3356 say1ly Af Fabunu ve §13i14 yénetmelikleri uyarinca
Belediye Meclisimizce incelenip karar alinmasy igin yazimz ve eklerininiliazy

l‘,.
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i

faleri ve ¥ararlar Midiirlit®iine havalesini OLUR"laminima orz edorin.
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M.Dogan TASDELEH
plediye Baskana

++/ARL/93 Seh.P1.G.ZATM

«+/ARL/S3 Seh.P1.5b.3f., .%" "
+«/ARL/93 imar Miid.Yrd. ="t AS

196



Kisisel Bilgiler
Soyadi, Adi

Uyrugu

Dogum tarihi ve yeri
Medeni hali

Telefon

e-mail
Egitim

Derece

Lisans

Lise
Is Deneyimi
Yil

2002-2006

Yabanci Dil

Ingilizce, Almanca

Yayinlar

OZGECMIS

: Ozer, Canan

: T.C.

:27.06.1977 - Koln
: Bekar
1053226676 29

: cananozerl3@hotmail.com

Egitim Birimi
Uludag Universitesi
Mimarlik Bolimi

Akgakoca Lisesi

Yer
SFG Mimarlik Biirosu

197

Mezuniyet tarihi

2000

1994

Gorev

Mimar

Uludag, Z., Ozer, C., “Kentsel Déniisiim Siirecinde Farklilasan Kimlik Degerleri:

Yildiz Hilal 6.Cadde Orneginde Kentsel Kimligin Sorgulanmasi”, Dosya 02 Kentsel
Doniisiim Tartismalari-2, TMMOB Mimarlar Odast Ankara Subesi, 35-41, 2006.

Hobiler

Sinema, Yiizme, Miizik, Evcil hayvanlar, Bilgisayar Programlari



	1 başlangıç I 13 Aralık.pdf
	2 başlangıç II 13 Aralık.pdf
	3 romen rakamlı 29 mart.pdf
	4 30 MART 2007.pdf
	Tam sayfa faks yazdırma1.pdf
	Tam sayfa faks yazdırma2.pdf
	130 II.pdf
	131.pdf
	132.pdf
	133.pdf
	134.pdf
	135.pdf
	136.pdf
	137.pdf
	138.pdf
	139.pdf
	140.pdf
	141.pdf
	142.pdf
	143.pdf
	144.pdf
	145.pdf
	146.pdf
	147.pdf
	148.pdf
	149.pdf
	150.pdf
	151.pdf
	152.pdf
	153.pdf
	154-155.pdf
	156.pdf
	157.pdf
	158.pdf
	159.pdf
	160.pdf
	161.pdf
	162.pdf
	163.pdf
	164.pdf
	165-166.pdf
	167.pdf
	168.pdf
	169.pdf
	170.pdf
	8 EK-6 resimler a3.pdf
	9 Ek-7, 8, 9, 10 29 mart.pdf
	13 ÖZGEÇMİŞ 29 mart.pdf

