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OZET

OZEL INSAATLARDA MALIYET HESAPLAMASI, ANALIZ,
KONTROLU ve BiR UYGULAMA

Insaat sektdrii diinyada sanayilesme ve insan niifusunun artisina paralel olarak hizli
kentlesme ile 6nem kazanmistir. Bu sektdr, iilke i¢cin sadece insaat faaliyetleri ile degil,
alt yapi, iyilestirme, enerji, havaalani, demir yolu gibi bir¢ok yan sanayi grubu ile
etkilesimli oldugundan kritik degere sahiptir. Gelismelere hizli uyum saglamak ayni

zamanda is giicii istthdaminin siirdiiriilebilmesi i¢in de 6nemlidir.

Genis istihdam giiciiyle bliylik bir rekabet i¢inde olan insaat sektorii, lilkemizde de
sanayilesmenin artistyla ekonomiye deger katmaktadir. Yurtdiginda yapilan insaat
calismalar1 bu degerin ivmelenmesine yardimci olmaktadir. Ayrica yurtici kentsel
dontlisiim caligmalari, diizensiz insaat islerinden olusan carpik kentlesmenin Oniine
gecmis, teknolojinin de gelismesiyle deprem dayanimi diisiik basit yapilar yerini daha

modern, dayanikli ve tasarruflu biiytlik yapilara birakmigtir.

Bu ¢alismada, yapim tiiriine gore ayrilan ingaatlardan 6zel ingaatlarla ilgili arastirmaya
yer verilmistir. Calismada, Istanbul ili, Umraniye il¢esindeki 32 daireli ¢ift blok olan ve
yaklasik 3.295 m? iizerine insaa edilen yapilarin tek diizen hesap planinda hangi hesaplar
altinda yer alacagi ve 1 Sira No’lu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi’nde yer
alan kurallar ¢ercevesinde hangi sekilde kayda alinmasi gerektigi belirtilmistir. Ayrica
uygulamali Orneginde insaatin maliyet hesaplamasi yapilarak analizi ve kontrolii

saglanmistir.

Anahtar Kelimeler: insaat, insaat {iretimi, insaat maliyeti, muhasebe sistemi

Tarih: 20.08.2019
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ABSTRACT

COST CALCULATION, ANALYSIS, CONTROL AND PRACTICE
FOR PRIVATE CONSTRUCTIONS

The construction sector has came into prominence with rapid urbanization in parallel
with the increase of the population and also the industrialization in the world. This
sector has critical importance for country because of it interacts with both construction
activities and many sub-industry groups such as infrastructure, rehabilitation, energy,
airport and railway. At the same time, rapid adaptation to these developments is also

important for sustaining labor force employment.

The construction sector is in big competition with its large employment force.
Therefore, it provides big value to the economy with the increase of industrialization in
our country. Also construction works abroad help to accelerate this value.In addition,
urban transformation efforts in the our country prevented the irregular urbanization of
irregular construction works, and also instead of simple structures with low earthquake
resistance, more modern, durable and economic structures has been built with the

development of technology.

In this study, research on private constructions (build and sell) of construction types is
included. In study, the status of buildings which were built on about 3.295m? which is a
double block with 32 flats in Umraniye district of Istanbul province on in the uniform
chart of accounts and theyare stated how the structures should be recorded according to
the rules set out in the General Communiqué on Accounting System Implementation
No:1. In addition, the cost of construction is analyzed and controlled for the applied

project sample.

Keywords: Construction, building, Construction cost, Accounting System
Date: 20.08.2019
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BOLUM 1. GIRIS VE AMAC

Insaat, arap alfabesi kokenlidir. Tiirk Dil Kurumu sézliigiinde “yapimi siiren
bina, yapma isi” olarak ifade edilir. Genis bir ifade ile, malzeme ve is¢iligin bir araya
gelmesiyle meydana getirile gayrimenkuliin yap1 kismindaki faaliyet butlini olarak
aciklanabilir. Yani konut ingaatindan demiryolu insaatina, otoyol ingaatindan gékdelen

ingaatina, kdpril insaatindan baraj ingaatina kadar bircok yapi faaliyetini kapsamaktadir.

Insaat sektdriiniin  gelismesinde hizli kentlesme ve teknolojik gelisim
faktorlerinin 6nemli etkisi vardir. Bu faktorlere bagli olarak insaat sektoriiniin
gecmisinde bilinen basit ve kiiclik yapilar yerini daha modern, cevreci, tasarruflu ve

yiiksek yapilagmaya birakmuistir.

Insaat sektdriiniin kapsaminda yer alt1 ve yer iistii diizenlemeler, okullar, yollar,
fabrikalar, limanlar, ticaret merkezleri, hastaneler, barajlar, konutlar gibi ¢esitli yapim
isleri vardir. Sektore girdi saglayan ve faaliyetlerini bu sektdrdeki gelismelere bagh
olarak devam ettiren diger sektorlerin katkis1 da dikkate alindiginda ingaat sektoriiniin

GSMH i¢indeki paymin yaklasik yiizde 30 seviyesindedir.

Ulkemizin ekonomisinde &nemli yere sahip olan insaat sektdrii Cumhuriyetin
ilaniyla gelismeye baslamistir. ilk yillarda demiryolu hatlar1 ve biiyiik su projeleri ile
ilerleyen sektdr, ikinci diinya savasindan sonra hizla yiikselise gecmistir. Ulkemizdeki
kalkinma ve sehirlesmenin gelisimine paralel olarak niifus artis hiz1 da yiikselmistir. Bu
sebeple hem devlet alt-iist yap1 yatirimlarinin gelismesi i¢in daha ¢ok 6nem verilmis,
hem de artan konut ihtiyacinin karsilanmasi i¢in ingsaat sektorii hizla gelismeye
baslamustir. Ilerleyen yillarda da istihdam saglamasi ve issizligin azaltilmasinda dnemli
paya sahip olmustur. Ayrica demir-celik, ¢cimento, seramik ve kaplama malzemeleri,
mimarlik, boya ve yap1 kimyasallari, seramik saglik gerecleri, yalitim, plastik boru ve
profil, iklimlendirme, sogutma ve klima, aydinlatma, dogal tas ve mermer gibi bir ¢ok

alt sektoriin de can damari olmustur.



Ulkemizdeki insaat calismalarmin biiyiik bir kismi 6zel sektdr tarafindan
yiiriitiilmektedir. Ust gelir grubu igin yapilan insaat calismalari ile orta ve alt gelir grubu
i¢in yapilan insaatlar1 genellikle yoneten TOKI galismalari, insaat sektdriinde dnemli bir

ana kaynak olmustur.

2013 yilindan gliniimiize kadar gelen insaat sektdriiniin ekonomik biiyiime ile
olan iliskisini gbz Oniine alirsak 2014 yilinin ikinci ¢eyreginde yasanan diisiisiin disinda
sektoriin istikrarli bir ilerleyis igerisinde oldugu gorilmektedir. 2013 wyili, ingaat
sektoriinde beklenende daha hizla ilerleme kaydettigi bir yil oldu. 2014 yilinda insaat
sektdrlinde, artan jeopolitik riskler ve dovizin buna bagli olarak artmasiyla birlikte hem
ekonomik anlamda hem de sektorel anlamda diisiisiin yasandig1r goriildii. Tiirkiye
ekonomisinde 2015 yilinda ylizde 6 oraninda biiyiime gergeklesti. Bu biiyiime igerisinde
ingaat sektoriiniin biiyiime performansi yiizde 4,9 olarak yer aldi. 2016 yilinda ingaat
sektorii ekonomik biliylimenin iizerinde bir biiylime kaydetti. 2017 yilmin ilk iki
ceyreginde sektoriin bilyiime hiz1 yiizde 5,6 ve yiizde 5,5 oraninda gerceklesti.

Insaat sektdriiniin 2016 ve 2017 yillarinda gdstermis oldugu olumlu blylimeye
ragmen 2018 yili beklentilerinde daha dikkatli davranildi. Insaat sektoriiniin hizli bir
sekilde biiylimesi ve ekonomi igerisindeki paymin artmasiyla muhasebe ve muhasebe

kurallariin dogru ve giivenilir bir sekilde uygulanmasi 6nemli bir konu oldu.

Bu tezin amaci, tek diizen hesap planina uygun hesap kalemlerinin kullanilmasi,
muhasebe acgisindan giderlerin, gider ¢esitlerine, isletme fonksiyonlarina, iirlinlere
yiiklenmesi ve {iiretim hacmine gore smiflandirilmasiyla maliyet analizlerinin daha

dogru sekilde yapilmasina olanak saglamaktir.



Bu tezin amaci, vergi mevzuatina ve muhasebenin genel ilkeleri dogrultusunda
fiilen uygulanabilen ilgili taraflarca nasil kullanilacagini gostermektir. Bu amagla, vergi
mevzuatina uygun vergilendirilmesi, tek diizen hesap planinin dogru kullanilmas ile
muhasebe ac¢isindan giderlerin, gider cesitlerine, isletme fonksiyonlarina, iriinlere
yiiklenmesi ve {iretim hacmine gore smiflandirilmasiyla maliyet analizlerinin daha
dogru sekilde yapilmasina olanak saglamaktir. Ayni zamanda konun muhasebe
acisindan daha iyi anlagilmasi i¢in fiilen uygulanmis ingaat projesine yer verilmistir.
Uygulamanin ingaat isleriyle ugrasan taraflar acisindan muhasebe sistemlerinde

kullanilmas1 agisindan yol gosterici olmustur.

Bu calismada, 6zel insaat isleri ile ilgili konular, vergilendirme, asgari isgilik ve
maliyet hesaplamalar1 agisindan dnemi dikkate alinarak incelenmistir. Ozel insaat isleri,

giris ve amag olmak iizere alt1 boliim seklinde agiklanmistir.

Ikinci béliimde, ingaat isleriyle ilgili temel kavramlar, insaat sektdriinde yaygin
sekilde kullanilan hak edis kavrami, insaat tiirleri ile 6zel insaat islerinin anlatildig: alt
boliime yer verilmistir. Bolim devaminda insaat sézlesmelerinin tanimi, 6zellikleri,
unsurlari, ¢esitleri, taraflar1 ve sozlesmedeki sekil sartlari ile taraflarin yakamlalukleri

anlatilmaktadir.

Ucgiincii boliimde, 6zel insaat isleri vergisel ydnden ele alinmustir. Vergiyi
doguran olaymn meydana gelmesi kanunlar ger¢evesinde anlatilmistir. Insaat islerinde
Ozellikli bir durum olan arsanin temin edilmesi ve degerlendirilmesi, yapimi
tamamlanan binanin tiim boliimlerinin ayn1 yil igerisinde satilmasi, insa edildigi yil hig
satilmamasi ya da birkag yil igerisinde satilmasinda kazang tespiti agisindan onemi ve
kat karsilig1 ingaatlar incelenmistir. Boliimiin devaminda 6zel insaatlar, gelir vergisi ve
kurumlar vergisi agisindan vergilendirilmesine deginilmistir. KDV yoniinden baglikli alt
bolimde ise, 150 m® Kadar Konut ve 150 m? ve Uzeri Konut Teslimleri, Devre Miilk
Satiglar, Dovizli Yapilan Satiglar, Kur Farkli Satiglar, Kat Karsiligi Arsa Teslimleri
acisindan detaylandirilmistir. Ingaat isleri Tapu Harci ve 488 Sayili Damga Vergisi

Kanunu ag¢isindan anlatiimistir.

Dordiincii boliimde, 6zel insaat islerinde asgari is¢ilik, uzlasma ve dlglimleme
kavramlar1 tanimlanmustir. Insaat yapimindaki 6nemli konulardan olan asgari iscilik

uygulamalarinda temel kriterler; insaatin baglama ve bitis tarihi, ingaatin sinifi ve grubu,
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insaatin toplam alan1 ve tamamlanma orani ile is¢ilik ve birim maliyet orani alt baslik
sekilde ele alinmigtir. Asgari iscilik hesaplamalart ve bina maliyetlerine de
deginilmistir. Ilisiksizlik belgesinin alinmasiyla ilgili 6zellikli konular ile asgari is¢ilik

inceleme yetkisinin kimler tarafindan yapilabilecegi konular1 incelenmistir.

Besinci boliimde, 6zel ingaatlarda maliyet hesaplamasi, maliyet tespiti ve yapim sekli;
kendi arsas1 lizerine ingaat yapimi, isletme arsasi lizerine insaat yapimi, gercek kisiye ait
arsaya insaat yapimi, satin alinan arsaya insaat yapimi ve arsalara kat karsilig1 insaat
yapmm seklinde agiklamalara yer verilmistir. Insaatin miisterek Genel giderleri ve
amortisman dagitimlart detayli anlatilmistir. Insaat islerinde kullanilan &zellikli
hesaplar, direkt ilk madde ve malzeme, direk iscilik, genel tretim giderleri, maliyetlerin

bilango hesabin aktarilmasi ve mamul satislar1 agiklanmustir.

Tez caligmasimnin son boliimiinde ise, kat karsiligi insaat isleri {iizerine yapilan
uygulamada tek diizen hesap planina gore hesaplarin isleyis sekilleri, gider g¢esitlerine
gdre ayrimi yapilmustir. Insaatin arsa sahiplerine ve miiteahhit firmaya kalan dairelerin
maliyetleri, arsa payli maliyet hesaplamasi, arsa sahiplerine dizenlenen faturanin
kanundaki sekli ve kar zararin fiili uygulamadaki sekli ile hesaplanmustir. Insaat isleri

ile ilgilenen taraflara yol gosterici niteliktedir.



BOLUM 2. INSAAT SEKTORU ILE ILGILI GENEL
BILGILER

2.1. INSAAT ISLERI

Vergi kanunlarinda insaat kavraminin tanimi tam olarak yapilmasa da insaat
sektorundeki faaliyetlerin dogru bir sekilde yiiriitiillmesi igin izlenmesi gerekli ve yol
gosterici kanunlar insaat islerinde gecen tanim ve kavramlarda agik bir sekilde yer

vermistir.

2.1.1. Insaat Kavram

Genel anlamda insaat; hammadde ve is¢ilik kullanilmasiyla birlikte insa edilen

bir gayrimenkuliin yap1 kismina ait tiim faaliyetleri kapsamaktadir.®

3194 sayili imar Kanunu 5.maddesinde ve 4734 sayili Kamu Thale Kanunun
(KiK) 4.maddesine gore; yap1, karada ve suda, daimi ve muvakkat, resmi ve hususi yer
altt ve yeriistii ingaat1 ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini i¢ine alan sabit ve
miiteharrik tesisler olarak tanimlanmigtir.? Yapim ise, bina, otoyol, demiryolu, karayolu,
havalimani, rihtim, liman, tersane, koprii, tiinel, metro, viyadiik, spor tesisi, alt yapi,
boru iletisim hatti, haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, enerji santrali, rafineri tesisi,
sulama tesisi, toprak 1slahi, tagkin koruma ve dakapaj gibi her tiirlii insaat isleri ve bu
islerle alakali tesisat, imalat, ihrazat, nakliye, tamamlama, biiyiik onarim, restorasyon,
cevre diizenlemesi, sondaj, yikma, giiclendirme ve montaj isleri ile benzeri yapim

islerini ifade eder.®

! Dilbaz, A., (2010), “Ozel insaatlarda Calisan Isgilerin Vergilendirilmesi ve Vergi Kayiplar ile ilgili
Oneriler”, s.289.

“http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.3194-20130425.pdf , 3194 sayili imar Kanunu madde
*http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.4734.pdf, 4734 Kamu [hale Kanunu madde 4.
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Calisma Bakanliginca 10.11.1983 tarihli ve 83/7376 nolu Bakanlar Kurulu
Karar ile kabul edilen is kollar tiiziiglinde insaatin tanimina yer verilmistir. Bu karara
gore; bina, yol, koprii, demiryolu, tiinel, metro, kanalizasyon, liman, dalgakiran, havuz,
istthkam, hava alani, dekovil ve tramvay yolu, spor alanlar1 yapimi gibi her ¢esit
yapicilik igleri ile bunlarin etiit, proje, arastirma, bakim-onarim ve benzeri isler olarak
aciklanmistir.*Medeni Kanunda agiklandig: haliyle insaat, arsa-arazi lizerine malzeme

ve emek kullanilarak insa edilmis ve diizenlenmis varliklar olarak ifade edilmistir.5

Medeni Kanunumuzun madde 652/1’de insaat; arsa ve arazi (izerinde malzeme

ve emek kullanimiyla beraber inga edilmis ve diizenlenmis varliklar olarak ifade edilir.®

MK’ da ingaat tiirleri menkul insaat ve menkul olmayan (tasinmaz) insaatlar
olarak ikiye ayrilmistir. Menkul ingaat, siireklilik arz etmemekle beraber belirli bir
hizmeti gérmek amaciyla arsa lizerine yapilan kuliibe, baraka, yazlik sinema, tiyatro
sahnesi, Pazar yeri ve benzeri tezgahlar gibi tapuya tescil edilmeyen insaatlardir.’
Menkul olmayan ingaatlar, izerinde insa edildigi arsaya bagli olmak ve devamli kalmak
sartiyla insa edilen ekonomik deger tasiyan yapilardir. Ozellik ve yapimindaki

uzmanliklari ile teknik nedenlerden dolayi ii¢ grupta inceleyebiliriz.8

e Konutlar; Ev, apartman gibi
e Ticari, Sinai, Sosyal ve Kiiltiirel Yapilar; Isyeri, Fabrika binasi, otel, hastane,
okul gibi.

e Ozel uzmanlik isteyen insaatlar; Yol, koprii, baraj, liman, havaalan1 gibi.

*http://www.iskur.gov.tr/portals/0/dokumanlar/kurumsal%_20bilgi/mevzuat/ Tuzukler/%C4%B0%C5%9F
%20Kollar%C4%B1%20t%C3%BCz%C3%BC%C4%9F%C3%BC.pdf, 83/7376 nolu Bakanlar Kurulu
Karart, is kollar1 Tiizigi.

® Diril, F., (2010), “Insaat Sektoriinde Kazancin Tespiti”, Doktora Tezi, s.13.

® Kartal, A., (1991), “Proje Planlama ve Kontrol Tekniklerinin insaat Maliyet Muhasebesi ile
Uyumlagtirilmasi” s.7.

" Giilten, S., Kocaer, ., (2010), “Yurt I¢i ve Yurt Dis1 Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde insaat
Mubhasebesi Uygulamalar1” s.9.

8 Alptiirk, E., Umit, O., (2014), “Ozel Insaatlarda Vergi ve Muhasebe Uygulamasi-1”, Lebib Yalkin
Mevzuat Dergisi, 5.128-129.
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http://www.iskur.gov.tr/portals/0/dokumanlar/kurumsal%20bilgi/mevzuat/Tuzukler/%C4%B0%C5%9F%20Kollar%C4%B1%20t%C3%BCz%C3%BC%C4%9F%C3%BC.pdf

2.1.2. Hakedis Kavrami

Hakedis, ingaatin yapimi esnasinda isveren ve yiiklenici firma arasinda, ingaatin
belirli bir fiyat tizerinden gergeklestirilecegi maddeleri agiklayan sozlesmede, yuklenici
firmanin yikimliliklerini yerine getirmesiyle elde edecegi hakkin belirli zaman

araliklarinda talep edilmesi i¢in takip edilen yontemsel iglemler biitiinudr.’

Yapim isini yerine getirecek olan taraflar sunduklar1 hizmetin sayisal/sézel agiklamalari
karsiliginda hak ettikleri maddi bedel oraninin onaylanmak {izere proje sahibine

sunduklar1 dosya biitiinii hakedis olarak tanimlanir.

Insaat isinin taraflarina hakedis O6demesi, hakedis tarihi itibariyle yapimi
tamamlanan is kalemlerine pursantaj oranlarinin uygulanmasi sonucu hesaplanan

tutarlarin toplamu ilgili hak edisin bedelini olusturmaktadir. ™

Diger bir ifadeyle, bir ingaat ve onarim isinde isin baglangi¢ itibariyle yapimi
gerceklestirilen kisimlara ait islemlerin parasal degerlendirilmesidir. Yani, yiklenici
tarafindan is programina uygun sekilde yapilan isin ve isin yapiminda kullanilmak tizere
isyerine getirilen malzemenin miktarini, birim fiyatini, tutarini, hak kazandigi fiyat
farkinin hesaplanma bi¢imi ve tutarini, sézlesme ve yasalarin 6ngordiigii kesintileri
gosteren raporlardlr.llBu raporlar, 4734 sayili Devlet Ihale Kanunu ve 4735 sayili
Kamu Ihale sdzlesmeleri kanuna gére gegici ve kesin hakedis raporlar1 olmak tzere iKi

kisimda incelenir.*?

Gegici hakedis raporlart yiiklenici firmanin istegi iizerine, sdzlesme ya da eklerde
aksine bir hiikiim yer almadik¢a ayda bir defa dﬁzenlenir.laAyhk hazirlanan gegici

hakedis raporlar1 bir 6nceki ayin hak edis raporunu da kapsamaktadir. Amag bir 6nceki

% Akgiin, A., (2016), “Yiiklenici insaat Firmalarinda Hakedis Diizenlemeleri Ve Yapi Enformasyonu
Modellemesi (BIM) Uygulamalar1”, Yiiksek Lisans Tezi, s.9.

10 Unal, E., (2010), “Kamu Ihale Kanunu Kapsamindaki Yapim Islerinde Hakedis Uygulamalari Ve
Denetimi”, Yiksek Lisans Tezi, s.14.

un Senlik, M., (2015), “Insaat Muhasebesi”, Segkin Yayinlari, s.33.

12 Senlik, M., (2013), “insaat Muhasebesi (Ders Kitab1)”, s.19.

13 Akeal1, U., (2005), “Yeni Thale Yasasina Gore Hakedis Diizenlenmesi”, Hakedis Raporlar1 madde 40,
Uludag Universitesi Kiitiiphanesi.



hakedis raporunda yapilan hatalarm  giderilmesidir."*Kesin  hakedis, isin
tamamlanmasiyla birlikte ¢ikarilacak kesin hesaba dayal1 olarak diizenlenen raporlardir.
Kesin hakedis raporunun diizenlenmesi durumunda gegici hakedis raporlarinda yer alan
rakamlara itiraz edilmez ve kesin metrajlarla yapilan hesaplamalar sonucunda bulunan

miktarlar esas alinir. ™

2.2. INSAAT TURLERI

Insaatlar, yapim sekillere gore, Ozel (yap-sat) ve taahhiit (yillara yaygim)

insaatlar olmak tizere ikiye ayrilir.
2.2.1. Ozel (Yap-Sat) insaatlar

Ozel insaat isletmeleri, daire, diikkan, isyeri seklindeki yapilarin imalatin1 yapip,
iirettiklerini satmak amaciyla insaat faaliyetinde bulunmaktadirlar.®® Isletmeler kendi
arsasina, bagkasinin arsasina, kiraladig1 veya isgal ettigi bir arsanin iizerine yapi insa
edebilir. Yapilan binay1 kullanmasi, satmasi 6zel ingaat niteligini degistirmez. Yapilan
insaatin gecekondu, is merkezi, site olmasi veya iktisadi bir firmaya ait olmasi 6zel
insaat olma Ozelligini degistirmez. Arsa sahibi insaati1 kendi yapabilecegi gibi
baskasinin taahhiidiine de birakabilir.

Ozel insaatlar1 yapilis sekillerine gore ikiye :clylrabiliriz.17

e Daire, kat ve diikkan halinde satmak amaciyla yapilan ingaatlar.

e Kendi gereksinimi i¢in ve satma amaci olmaksizin yapilan insaatlar.

Y Akga, S., (2016), “Yillara Yaygin Ingaat Ve Onarim islemlerinin Vergi Usul Kanunu ve Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 11 Agisindan Muhasebelestirilmesine Yonelik Bir Uygulama”, Yiiksek Lisans
Tezi, s.10.

15 Senlik, s.35.

% Yildirim, O., “Tms-11 Insaat Sézlesmeleri Standardinin Mevcut Vergi Mevzuati Ve Muhasebe Sistemi
Uygulama Genel Tebligi Kapsaminda Degerlendirilmesi”, s.3.

1 Soslu, A.B., (2015), “Tiirk Vergi Sisteminde Kat (Arsa) Karsilig1 Insaat Islerinin Vergilendirilmesi”,
Yiksek Lisans Tezi.
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2.2.1.1. Kat Karsihig1 ingaatlar

Kat karsilig1 insaat ya da arsa karsilig1 insaat; arsasi olmasina ragmen bu arsa
tizerine kendi imkanlari ile insaat yapamayan ya da profesyonel olarak yapan muteahhit
firmalarin yardimiyla arsasi lizerine insaat yaptirmak isteyen arsa sahibinin, insaati
yaptirmak i¢in gerekli paraya sahip olmamasi ya da para harcamadan bina insa ettirmek
istemesi halinde ortaya ¢ikan ingaat tiirtidiir. Miiteahhit firma ingaati yapmasi
karsiliginda bagimsiz boliimlerin bir kismini1 kendisi alir, geriye kalan bagimsiz
boliimleri de arsa karsilig1 olarak arsa sahibine teslim eder. Kat karsilig1 insaat islerinin
uygulamaya gegirilebilmesi igin arsa sahibi ve miteahhit firma arasinda karsilikli

anlagsmak sartiyla s6zlesme diizenlenerek taraflarca imza edilir.

Kat karsiligi insaat islerinde arsa sahibinin miiteahhit firmaya arsayi teslim
etmesi, miiteahhit firmanin da s6zlesme ile belirlenen 6zelliklere sahip konut ya

da isyerlerini arsa sahibine teslim etme borcu s6z konusudur.*®

2.2.1.2. Kendi Nam Hesabina Yapilan Insaatlar

Bu tiir 6zel insaat isyeri kendi nam ve hesabina yapiy1 insa ederek bagimsiz
boliimler halinde satmak ya da satma amaci olmaksizin kendi arsasi iizerine insa edilen

yapilar1 kapsar.

Gelir Vergisi Kanunu’na gére; Insaat isleriyle ya da gayrimenkul alim-satim
isleriyle stirekli faaliyet gosteren igletmelerin elde ettikleri gelirler ticari kazang olarak
degerlendirilmektedir. Bu sebeple ticari kazancin ortaya ¢ikmasi hem insaatin
tamamlanmas1t hem de gayrimenkullerin satisinin ger¢eklesmesiyle miimkiindiir. Satis
islemlerinin uygulamada; ingaatin proje asamasinda, insaatin yapimi devam ederken ya
da ornek daire gosterilerek gerceklestigi de goriilmektedir. Fakat uygulamadaki bu
durumda bir yar1 mamuliin satis1 gerceklestigi icin miiteahhit firma ile gayrimenkulii
satin alan kisiler arasinda yapilan satis akdinin hiikiimleri yerine getirilmediginden

dolay1 ticari faaliyet tam olarak gerceklesmez. Ticari kazancin hiikiimleri arasinda

18 Tekin, C., (2008), “Kat Karsilig1 insaat islerinde Arsa Sahiplerine Teslim Edilen Dairelerin Bedelinin
Tespiti”, Vergici ve Muhasebeciyle Diyalog, s.39.



yapinin tamamlanmig olmasi yer aldigi i¢in ve uygulamada da bu hiikmiin eksik olmasi,
ticari kazancin tam ortaya ¢ikmasini engellemistir. Bu sebeple gayrimenkulii satin alan
kisilerce tapu tescillerinin yapilmamasi durumunda tahsil edilen paralar avans

niteligindedir. ™
2.2.2. Yillara Yaygin (Taahhiit) Insaatlar

Yillara yaygin insaat faaliyetleri yapilan isin insaat ve onarma isi olmasi, bir
taahhiide bagl olmasi ve birden fazla takvim yilinda tamamlanmasi gibi U¢ unsuru bir
arada saglamay gerektirir. Bu sekilde yapilan insaatlarda taraflar; isin sahibi veya tiizel

kisi ile yiiklenici firmadir.

Bu ingaatlarda is sozlesme sartlarina uygun olarak yiiklenici firma tarafindan,
belirli bir ticret karsilig1 yapilir ve teslim edilir. YUklenici firma isin sahibine belirlenen
ticret karsiliginda ve sozlesme kosullarina uygun olarak taahhiit etmis oldugu isi
(hizmeti) yerine getirir. Bu sebeple taahhiit insaatlarda yiiklenicinin yapmis oldugu is

hizmet isi olarak kabul edilir.?°

Taahhiit seklinde yapilan insaat igleri hem kamu sektoériine hem de 6zel sektor
firma ve kisilerine yapilabilir. Ozel sektor firmalarinda isin ne sekilde ihaleye konu
edilebilecegine ve isin kimlere verilecegine dair belirlenmis kurallar bulunmamaktadir.
Is sahibi, kurallar1 kendisi belirleyebilecegi gibi isin yapimim da istedigi kisi ya da

kisilere verebilir.

Vergi hukukuna gore yillara yaygin insaat isleri, Borglar Kanunu’nun
355.maddesinde belirtildigi gibi “istisna bir akittir ki, onunla bir taraf (miiteahhit), diger
tarafa (is sahibi) vermeyi taahhiit eyledigi semen karsiliginda bir seyin imalini iltizam

eder” agiklanmistir.?

19 Ekergil, V., Hacikéylii, C., Sengel, S., Agca, A., “Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi”, s.11.

2 Catikkas, O., Suekinci, C., “Ozel insaat Isletmelerinin Vergisel Yénleriyle incelenmesi ve Muhasebe
Uygulamalar1”, Vergi Diinyasi, Nisan 2012, s.172.

2l Yilmaz, K., (2006), “Insaat Muhasebesi Vergilendirme ve Asgari Iscilik”, s.29.

%2 Sanli Yiicel, E., (2015), “Tms 11 Ingaat Soézlesmeleri Standardinin Mevcut Vergi Usul Kanunu ile
Karsilastirmasi ve Ingaat Firmalarina Fayda ve Zararlar1 Hakkinda Bir Uygulama”, Yiksek Lisans Tezi,
s.4.

10



2.3. INSAAT SOZLESMELERI

Insaat sektoriinde yapilan sézlesmeler iki tarafi birbirine baglayan ve taraflarin
birbirine kars1 hak ve yiikiimliiliiklerini acik bir sekilde belgeler. insaat Sozlesmeleri,
TBK’ nin 470-486 maddeleri arasinda diizenlenen Eser Sézlesmelerinin uygulamada en

¢ok kullanilan tiirlerinden biridir.
2.3.1. Insaat Sézlesmesinin Tanim

Bor¢lar Kanununda eser sozlesmelerine dair hiikiimlerin bulundugu 355-371
maddeleri arasinda “bir eser meydana getirme” kavrami disinda “ingaat” kelimesi de yer
almaktadir. Fakat “insaat sozlesmesi” kavrami kanuni bir tabir olmamakla, hukuk
literatiirtine girmis genel bir anlatimdir. Miiteahhidin is sahibine bir tasinmaz insa
etmeyi ya da baska bir tasinmaz {izerinde belirlenmis insaat ¢alismalarini

gerceklestirmeyi tistlendigi bir s6zlesmedir.?

Baska bir tamimda; “Insaat sézlesmesi, bir varligin veya tasarim, teknoloji ve
fonksiyon ya da nihai amag¢ veya kullanim agisindan birbiriyle yakindan iliskili ya da
birbirine bagiml bir grup varhigmn insast icin ézel olarak yapilmis bir sézlesmedir ™
seklinde ifade edilmistir. Ingaat sézlesmeleri bina, yol, kdprii, tiinel, gemi, ya da baraj

ingasin1 meydana getirmek i¢in yapilabilir.
2.3.2. Insaat Sozlesmesinin Ozellikleri

Insaat sdzlesmelerinin temel dzelliklerini asagidaki gibi 51ralayabiliriz.25
e Nitelik bakimindan iki tarafa bor¢ yiikleyen bir s6zlesmedir. Bu borg;
miiteahhit firma igin insaatt yapma borcu, arsa sahibi i¢in ise 6demeyi
yapma borcudur.
e Ani edimli bir s6zlesmedir. Mal sahibinin edimdeki menfaati eserin ona

teslimiyle birlikte vuku bulmasidir. Ancak yiiklenicinin edimi, sadece

23 Sekerci, S., (2010), ‘fAnahtar Teslimi Insaat S6zlesmesi”, Yiiksek Lisans Tezi.
24 Kiiciik, M., (2012), ‘_‘Insaat Sozlesmelerinin Muhasebelestirilmesi”, Vergi Diinyas1 Dergisi, s.32.
2 Aksay, S., (2008), “Insaat Sozlesmeleri ve Yiklenici Secim Kriterleri”, Yiiksek Lisans Tezi.
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eser tesliminden ibaret olmayip, eserin yapimi esnasinda da akdi bir iliski
olmasindandir. Bu sebeple ingaat sdzlesmeleri siirekli s6zlesme benzeri
sozlesme olarak nitelendirilerek bu yonde kurallar uygulanabilir.

e Sonu¢ borcu dogurur ve eserin zamaninda ve eksiksiz olarak mal
sahibine teslimini gerektirir. Ayrica mditeahhit firma mal sahibinden
bagimsiz olarak ¢alismaktadir.

e Ozel hukuk sozlesmesidir. Sozlesme yapilana kadar kamu hukuku
kurallar1 gecerliyken, sozlesme yapildiktan sonra 6zel hukuk kurallar

uygulanir.
2.3.3. Insaat Sozlesmesinin Unsurlar

Insaat sdzlesmeleri karsilikli edimleri iceren iki tarafli bir sozlesme olmasiyla
taraflarin edimleri sézlesmenin unsurlarini olusturmaktadir. Bu unsurlar; eseri meydana
getirme, bedel 6denmesi ve taraflar arasi anlagmadir.”®

Eser sozlesmelerinde en belirgin unsur, Yasada (TBK. M. 470) belirtildigi gibi
“eseri meydana getirme” dir. Eser, yiiklenicinin sanat ve becerisinin emegi ile
birlesmesi sonucu olusmaktadir. Nitekim yiiklenici, bir sey iiretmekle ya da iiretilmis bir
seyde degisiklik yapmakla bir iirlin ortaya ¢ikarmaktadir. Burada yiiklenici, eseri ortaya
cikarmak icin is sahibine kars1 bir faaliyeti listlenmis bulunmaktadir.

Eser sozlesmelerinde ikinci 6nemli unsur meydana getirilen esere karsilik,
“bedel 6denmesi” ya da bedel 6deme vaadinde bulunulmasidir.

Eser sozlesmelerinde iigiincii bir unsur da “taraflari arasinda anlasma” dir.
Eser sozlesmelerinin meydana gelebilmesi i¢in taraflarin yapimi gergeklestirilecek eser
ve bu eser i¢in ddenecek bedel konusunda bir anlagmaya varmalar1 gerekmektedir. Bu
anlagsmaya gore, bir eser meydana getirme borcu altina girmis olan kisiye yiiklenici ya
da miiteahhit firma, yapimi gerceklestirilen esere karsilik bedel 6deme borcu altina
girmis kisiye de is sahibi ya da arsa sahibi denir. Eser sozlesmeleri ispat niteligi

bakimindan kolaylik saglamasi i¢in yazili yapilabilecegi gibi sozlii olarak da yapilabilir.

2 Ongoren, G., (2016), “insaat Hukuku”, 5.20-21
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2.3.4. Insaat Sézlesmesinin Cesitleri

Insaat s6zlesmeleri, kat karsilikli, hasilat (gelir) paylasimly, iicret (bedel) karsilikl1 ve

kamu ihale s6zlesmeleri olmak tizere dort ana baglikta incelenir.

2.3.4.1. Kat Karsilig1 (Arsa Pay1) Insaat Sozlesmesi

Kat karsilig1 ingaat sozlesmesi, taraflart olan arsa sahibi ve miiteahhit firma
arasinda yapilmaktadir. Miiteahhit firmaya insaat yapimi esnasinda devredilen arsa pay1
karsiliginda arsa sahibine verecegi yerler “kat” degil “bagimsiz bdliimler” olmasi
itibariyle s6zlesmenin “kat karsilig1” yerine “arsa payi karsiligr bagimsiz bolim ingaat

sdzlesmesi” olarak adlandirilmasi daha uygundur.?’

Yapilan bir tanima goére; miiteahhit firmanin arsa sahibinin arsasi iizerinde ve
arsa da belli ya da belirlenebilir paylar tizerinden paylarin miilkiyetine karsilik gelecek
sekilde bir biitiinliikk saglamas1 kosuluyla bagimsiz boliimlerin insa edilmesini igeren

. . 28
sozlesmedir.

Bagka bir anlatimda; “Kat karsiligr insaat sozlesmeleri, bir taraftan taginmaz
satimi, diger taraftan istisna sozlesmesi hiikiimlerinin ayni anda uygulamaya konuldugu
karma bir sézlesmedir. Yargitay i ifadesiyle “cift tipli karma bir sozlesmedir”®° ifade

edilmistir.

Bir bagka tanimlama ile arsa payi ingaat s6zlesmesi; arsa sahibi ile yliklenici arasinda
yiiklenici firmaya devredilecek bagimsiz boliimlere karsilik, yapinin tiim maliyetleri
yiiklenici firmaya ait olmak sartiyla arsa iizerine bina ingasinin tamamlanmasindan

sonra ilgili taraflar arasinda anlasmaya uygun bir sekilde paylasimmin yapilmasidir.*

T Celik, C. A., “Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat Sézlesmeleri” s.1

% Durak, Y., (2015),  Arsa Pay1 Karsilig1 Kat Yapimi Sozlesmesi”, 5.208.

 Erman, H., (2012), insaat (Arsa Pay1 Karsiligi Insaat) Sézlesmeleri ve Miras Hukukuna iliskin Hukuki
Mutalaalar”, s.17.

% Hasal, T.E., (2014), “Kat Karsili1 Insaat Sézlesmeleri”, s.23.
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2.3.4.2. Hasilat (Gelir) Paylasiml insaat Sozlesmesi

Hasilat (Gelir) paylasimli insaat isleri, arsa sahibinin arsasini nakit karsiliginda
miiteahhit firmaya satmasi ancak satis bedelinin baslangicta belirlenmeyip, arsa lizerine
ingas1 yapilacak olan yapinin bagimsiz boliimlerinin satigindan elde edilecek gelir

tizerinden belli bir tutarin arsa satig bedeli olarak belirlenmesidir.

Baska bir tanima gore; hasilat paylasimi karsilig1 insaat sézlesmeleri, gercek
kisilerin ya da kurumlarin arsalarini, arsa iizerine insas1 yapilacak bagimsiz boliimlerin
satigt sonucunda elde edilen gelirin belli bir ylizdesini almalar1 karsiliginda

miiteahhitlere vermeleri sonuncunda diizenlenen s6zlesme tiirtidiir.

Maliye idaresi, hasilat paylasimli insaat isleri ile arsa pay1 karsilig1 insaat islerini
ayni grupta degerlendirmektedir. Bunun i¢in arsa satis islemlerine vergisel yonden arsa

karsilig1 insaat islerinde uygulanan kanunlar uygulanmaktadir.

2.3.4.3. Ucret (Bedel) Karsilikl1 Sozlesme

Bedel karsiligi insaat sozlesmeleri, miiteahhit tarafindan ingasina baslanacak
olan yapinin arsa sahibine teslim edilmesi amaciyla ya m2 birim fiyat1 esas alinarak ya
da &nceden belirlenmis bir bedel karsiliginda yapilir. Insaat, miiteahhit tarafindan
yapilmaya baslanmasiyla birlikte belirlenen iicret ingaatin yapilma oranina gore ve hak

edisler dogrultusunda arsa sahibi tarafindan miiteahhit firmaya 6denir.

Bina yapim iglerinde belirlenen bedel igin “anahtar teslimi” ifadesi de
kullanilmaktadir. BOylece bina yapimimin sézlesmede belirlenen sartlar gergevesinde
insas1 gerceklestirilerek icerisinde oturulacak ya da faaliyette bulunulabilecek durumda
teslim edilmesidir. O zaman, is sahibi sozlesmede belirlenen bedel disinda baska bir

gidere katlanmamaktadir.*

31 Pamuk, 1., “Hasilat Paylasimu Karsilig1 insaat islerinde Arsa Sahipleri ile Miiteahhitlerin Gelir Vergisi
Karsisindaki Durumu”, s.1.
32 Ongbren, s.26.
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2.3.4.4. Kamu Thale S6zlesmesi

Devlet icerisinde yer alan bazi kamu kurumlari ihtiyag duyduklar1 bina, yol,
baraj, koprii, tiinel vb. insaat islerini 6zel sektdr miiteahhitlerine ihale eder. Insaat
islerinde, kamu ihale sistemiyle ya bedel indirimi yontemiyle miiteahhit firma
secilmekte ya da belirli uzmanlik alanlarinda faaliyet gosteren firmalara pazarlik

yontemiyle bu igler yapt1r11maktad1r.33

Kamu ihale szlesmesi, KIK 4.maddesinde; mal ya da hizmet alimlar1 ile yapim

islerinde idare ve yiiklenici arasinda imzalan yazili anlagma olarak ifade edilmistir.**

2.4. INSAAT SOZLESMESINDE TARAFLAR

Insaat s6zlesmesinin taraflari; Is sahibi, arsa sahibi, yiiklenici firma ve alt yiiklenici

firmalar;
2.4.1. Is Sahibi

Insaat sahibi diger adiyla insaat faaliyetlerini baslatan kisi eser s6zlesmesinde de
belirtildigi gibi eserin inga edilmesinde ve bu eseri teslim almada menfaati olan eseri

yaptiran/ismarlayan gercek ya da tiizel kisilerdir.*®

Insaat sahibi insa edilecek yapiy1 kullanmak, kiraya vermek ya da sahibi oldugu
araziyi gelistirmek gibi nedenden dolayi insaat yaptirmaya ihtiyag duymaktadir.**Bu
ihtiyacin1 karsilamak i¢in hizmetinden faydalandigi miiteahhide, miiteahhidin hizmet

derecesine bagli olarak 6demede bulunur.
2.4.2. Arsa Sahibi

Bir yap1 konut ya da isyeri seklinde bagimsiz boliimlerden olusmasi nedeniyle

ayni yapinin ya da oturdugu arsanin hissedar1 olan kisiler arasinda kurulan hukuki

% Ongbren, s.26.

% 4734 Kamu [hale Kanunu madde 4.

% Aydm, S., (2015), “Yillara Yaygin Insaat Isleri ve Muhasebelestirilmesi”, Yiiksek Lisans Tezi, s.6.

% Bozok, M.S., (2011), “Insaat Taahhiit Isletmelerinde Maliyet Olusumu ve Muhasebelestirilmesi”, s.4.
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iliskiye “payh miilkiyet birligi” denir. Tiizel kisilige sahip olmayan bu birlik, payl
miilkiyetin kurulmasi ile birlikte vuku bulur ve miilkiyetin sona ermesine kadar varligini
stirdiiriir. Payli miilkiyette pay sahibi olan kisi birligin {iyesi olur ancak iiyelik pay

sahibi olmaktan vazgecince sona erer.*’

Bu kavram Medeni Kanun’un 688. Maddesinde, ““ Payli miilkiyette birden ¢ok
kimse, maddi olarak béliinmiis olmayan bir seyin tamamina belli paylarla maliktir’

hiikmii ile :/,1<;1klan1r.38

Bu agiklamadan da anlasildig {izere payli miilkiyet, bir mal {izerindeki, miilkiyet
hakkinin, payl bir sekilde birden fazla kisiye ait olmas1 anlaminda da ifade edilebilir.
Bu miilkiyete bagl tek miilkiyet hakk: tek kisi miilkiyetinden farkli bir sekilde, birden
cok kisiye ait bulunmaktadur.*®

2.4.3. Yuklenici Firma

Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmenligi 9. maddesinde “yapt miiteahhidi’,
“sahsen sahip oldugu teknik ve mali kaynaklar: kullanarak veya taseron marifetiyle
yapim isini ticari maksatla iistlenen, yapimin plana ve mevzuata, fen, sanat ve saglik
kurallarina, ruhsata ve eki projelere uygun olarak ve binyesindeki mimar ve
muhendisler ile diger uzmanlarin gézetimi altinda insa edilecegini yapt sahibine ve

ilgili idareye taahhiit eden gercek veya tiizel kisidir” olarak ifade edilmistir.*°

Borglar Kanun’un 471 madde ’sinde; Yap1 yiiklenicisi, sorumlulugunu aldigi
yapim isinde is sahibinin hakli menfaatlerini koruyarak, sadakat ve Ozenle yerine
getirmek zorundadir. Yiiklenicinin 6zen borcundan dogan sorumlulugunun
belirlenmesinde ayni alanlardaki isleri yoneten basiretli bir yiklenicinin gdstermesi
gereken mesleki ve teknik kurallara uygun davranisi temel alinir. Yiiklenici, insasini
gerceklestirecegi yapiy1 dogrudan dogruya kendisi yapmali ya da kendi gbzetimi altinda

yaptirmakla sorumlu olan kisidir, diye ifade edilmistir.**

" Ongoren, s.114.

%8 Tirk Medeni Kanunu, madde 688., http://www.basarmevzuat.com/dustur/kanun/5/4721/a/4721k-4.htm.
% Ongoren, s.114.

0 Yap1 Denetim uygulama Y énetmenligi, madde 9.

4 Bor¢lar Kanunu, madde 471., Eser Sozlesmesi,
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Kamu Tfhale Kanununun 4. Maddesine gore, iizerine ihale yapilan ve sdzlesme
imzalanan istekli yiklenici, yapim isi ihalesine teklif veren gercek veya tiizel kisiler
veya bunlarin olusturduklar1 ortak girisimler; yapim miiteahhidi, ihaleye katilmak {izere
birden fazla gercek veya tiizel kisinin aralarinda yaptiklar1 anlasma ile olusturulan is
ortaklig1 veya konsorsiyumlar; ortak girisim (Degisik: 30.7.2003-4964/3 md.), Turkiye
Cumhuriyeti vatandas1 gercek kisiler ile Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlarina gore
kurulmus tiizel kisilikler; yerli istekli (Degisik: 30/7/2003-4964/3 Md.), mal veya
hizmet alimlar1 ile yapim islerinin ihalesine teklif veren tedarikgi, hizmet sunucusu veya
yapim miiteahhidi; istekli, On yeterlik i¢in bagvuran gercek veya tiizel kisiler veya

bunlarin olusturduklar ortak girisimler; aday olarak tanimlanmistir. *?
2.4.4. Alt Yuklenici Firma

Alt yiiklenici, ana yiiklenicinin iistlendigi yapim isinin belli bir kisminin ingasini
yerine getirmek i¢in s6zlesme imzalayan kurulustur. Sektérde yogun sekilde uzman ve

ticari alt yiiklenicilerin kullamiminda goriilebilirler.*?

Ana yiikleniciler insaat yapimindaki maliyetleri en aza indirmek ve yiiksek
verimlilik elde etmek i¢gin alanlarinda uzman olan alt yiiklenicilere yapim isinin belirli
boliimlerini yaptirmaktadirlar. Alt yiikleniciler de onlarin islerinin bir kismini, alt
siralarda yer alan alt yiikleniciler veya alt alt yiikleniciler olarak bilinen diger uzman
firmalara yaptirmaktadirlar. BUtun alt yiiklenicilerde vermis olduklar1 profesyonel
hizmetlerle ana yiiklenicilerin aktif olarak yapamayacaklar1 6zel hizmetleri yerine

getirirler.**

http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.6098.pdf. 5.10837.

*2 4734 Sayili Kamu Thale Kanunu, madde 4, http://www.ihale.gov.tr/Mevzuat.aspx.

* Kaplan, B., (2014), “Genetik Algoritma Ve Monte Carlo Simiilasyonu ile Bir insaat Projesinde Alt
Yiiklenici Segimine liskin Siire Maliyet Kalite Optimizasyonu Ve Risk Degerlendirmesi”, Yiiksek Lisan
Tezi.

44 Ciftgioglu, B., (2013), “Insaat Sektorinde AHP Yontemi ile Alt Yiiklenici Se¢imi: Bir Konut
Projesinde Uygulama”,Yiksek Lisans Tezi.
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2.5. INSAAT SOZLESMESINDE SEKIL

Bir iradeyi agiklamak i¢in kullanilan arag¢ ya da dis goriiniis olarak
adlandirilmaktadir. S6zlesmenin yapilabilmesi i¢in muhakkak bir bigim gereklidir. Bu
bi¢im, sozlii aciklama seklinde bir davranis ya da bu davraniglarin daha yogunlastirilmis

bir hali olan iradenin yaziya dokiilmesi seklindedir.*

Sozlesmede iradenin yaziya dokiilmesinin zorunlu hale getirilmesinde amag
sozlesmenin taraflarin1 daha iyi diisiinmeye sevk etmek, taraflar1 duygusalliktan
uzaklastirmak, hukuki islemleri taraflar arasinda daha net bir sekilde yiirtitiilmek,
sozlesmenin sekil ve igerigi bakimindan mahkeme sirecini kolay ilerletmek ve

taraflarin yapilan islemlerden haberdar olmasin saglamaktir, *®
2.5.1. Insaat Sézlesmesinde Sekil Tiirleri

Sozlesmeler sekil yoniinden gesitli ayrima tabi tutulabilir. Bunlar, kaynaklarina
gore; kanuni sekil-iradi sekil, amagclarina gore; gegerlilik sekli-ispat sekli, kanuni

gecerlilik sekli; sozlii-yazili-resmi sekliyle yapilmasi miimkiin olmaktadir.

2.5.1.1. Kanuni ve Idari Sekil

Kanuni (yasal) sekil, bizzat kanunun ongordiigii sekildir. Diger bir ifadeyle, bir
sozlesmenin gecerli olabilmesi i¢in taraflarin irade beyanlarin1 hangi sekilde

agiklamalar gerektiginin bizzat kanun tarafindan belirlenmesidir.*’

[radi sekil, kanunun sézlesmenin diizenlenmesinde herhangi bir sekil 6ngérmedigi

durumdur. Taraflar irade beyanlarin1 agiklamalarinda serbesttirler.

Iradi sekil Borglar Kanunu’nunl7.madde’sinde;“Kanunda sekle baglanmamus

bir sozlesmenin taraflarca belirli bir sekilde yapilmas: kararlastirilmissa, belirlenen

1,48

sekilde yapilmayan sozlesme taraflar: baglamaz ™ seklinde agiklanmistir.

® Kartal, B., (1993), “Kat Karsili§1 Insaat Sézlesmeleri”, Dokuz Eyliil Universitesi, Hukuk Fakiiltesi.

* Kilig, F., (2013), “Kat Karsilig1 Insaat Sozlesmelerinde Siire Asimi, Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul
Kiltor Universitesi.

a7 Akintiirk, T., Ates Karaman, D., (2015), “Borglar Hukuku Genel Hiikiimler Ozel Borg liskileri”, s.35.
8 Tiirk Borglar Kanunu Birinci Bolim Genel Hiikiimler madde 17.
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BK. md.16/I’ e aciklandigi sekliyle; taraflarin kararlastirmis olduklari sekil
sartlarinin ispat niteligi ya da gegerlilik sartinin vuku bulmas1 amaciyla yapildig: agikga
belirtilmemis ise bu seklin gecerlilik Karinesidir. Ancak taraflarin sekil sartlarii
kararlastirmalarindan Once hal ve icaplarindan kendilerini baglanmis saydiklar

anlasilabiliyorsa bu karine gegerliligini kaybedebilir.49

2.5.1.2. Gegerlilik ve Ispat Sekli

Gegerlilik sekli, bir sdzlesmenin gegerli ve hukuki baglayiciliginin olabilmesi igin

uyulmast gerekli bigim tiriidiir. >

Bagka bir tanimda; Gegerlilik sekli, yasalarin diizenledigi durumlarda ve
konularda emredici bir kural konulmustur. Soézlesmelerde amag¢ sonuglarin hukuken
baglayici olabilmesi i¢in yasada belirtilen sekilde yapilmasi zorunludur.”* BK’ nin 12
maddesinde, Kanunda sozlesmeler i¢in 6ngoriilen sekil, kural olarak gecerlilik seklidir.
Kanunun o06ngordiigii sekle uygun yapilmayan sozlesmelerde hikim gecersizdir,

seklinde ifade edilmistir.*

Ispat sekli, taraflar arasinda hukuki bir islemin ya da hukuki yiikiimliiliigiin
ispatin1 kolaylastirmak igin aranan bi¢im kosuludur. Bu durum yargilama siirecinin daha
net/acik ve hizli bir sekilde sonuglanmasina katki saglamaktadir. >% Taraflar arasindaki
sozlesme yazili sekle uygun olarak yapilmissa, tadil (degisiklikler) HUMK 288.
Maddesi’nde yazili sekli ispat sart1 agisindan zorunlu hale getirdigi i¢in s6zlesmelerin
yazili bicimde yapilmasi gerekir. S6zlesmenin tadili taraflarin yeniden bir s6zlesme
yapmalaridir. Yazili bicimde hazirlanmis olan sézlesmelerin, tadil (degisiklik) konulari
da yazili yapildiginda hem haklarin elde edilmesinde hem de ispat agisindan daha etkili

olacaktir.>*

* Celiktas, D., “Sekle Aykirihik Ve Aykirihig: ileri Siirmenin Siir1 Olarak Hakkimn Kétiiye Kullanilmas
Yasag1”.

%0 Akintiirk, T., Karaman, D., s.36.

°! Kartal, B., 5.39.

%2 6098 Sayil Tiirk Bor¢lar Kanunu, madde 12.

%% Kapanct, B., (2012), “Tiirk Borg¢lar Kanunu’nun 14.Maddesinin Ongordiigii Yeni Sekil Diizenlemesinin
Getirdikleri” Marmara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Hukuk Arastirmalari Dergisi, Cilt.18, Sayi 1, s.409-
410.

> Karatas, 1., (2009), “Eser (insaat Yapim) Sozlesmeleri”, s.43.
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2.5.1.3. Sozli, Yazili ve Resmi Sekil

Sozli sekil, Borglar Kanunu’nun 12.maddesinde; Soézlesmelerin gecerliligi,
kanunda aksi 6ngoriilmedigi siirece sekle baglanmamistir, kanun taraflar1 s6zlesmenin
sekli konusunda serbest birakmustir.”® Insaat sézlesmelerinde, is sahibi ile yiiklenici
s0zlu olarak aralarindaki anlagsmay1 diledikleri sekilde kurabilirler ve bu sdzlesme sekil

acisindan gegerli bir s6zlesme hiikmiindedir.

Yazil sekil, sézlesmede taraflarin iradelerinin yaziya dokiilmesiyle ortaya ¢ikar.
Kanunda, sozlesmelerin yazili sekilde yapiimasina dair hiikiim bulunmamaktadir.®®
Ancak insaat s6zlegmelerinin yazili yapilmasi sézlesmeye konu olan taraflar arasindaki

anlagmanin ispat1 agisindan énemlidir.

Resmi sekil, genellikle arsa pay: karsiligi insaat yapim sozlesmelerinde ve 2886
sayili Kanun geregince diizenlenen eser sozlesmelerinde goriilmektedir. Resmi sekil,
taraflarin irade beyanlarin1 kanunda belirtilen usule gore sozlesmede agiklamalari ve

noterde tasdik ettirmeleriyle gergeklesir.57
2.5.2. Sozlesmelerde Sekil Sarti

Sozlesmelerdeki sekil sartlari, Kat (arsa pay1) karsiligi yapim sézlesmeleri ile

devlet ve kamu ihale s6zlesmelerinde gorulir.

2.5.2.1. Kat (Arsa Pay1) Karsilig1 Yapim Sozlesmelerinde Sekil

Kat (Arsa Pay1) karsiligi ingaat sozlesmesi iki tiir sozlesmeden olusmaktadir.
Birincisi, higbir sekil sartina bagli olmayan “insaat sézlesmesi” diger tanimiyla adi
(sozlli) yazili bir sdzlesme, ikincisi ise, TMK. Md. 706, TBK. Md. 237, Tapu Kanunu
Md. 26 ve Noterlik Kanunu Md. 60 uyarinca, kamusal bigimde yapilmasi gereken
“miilkiyeti nakil borcu doguran séozlesme’ dir. Bu sebeple kat karsiligi insaat

sozlesmeleri noter huzurunda taraflar arasinda diizenlenmesi gerekmektedir. Kamusal

> Ongoren, s.122.

0z, T., (20129, “insaat Sozlesmeleri ve ilgili Mevzuat”,

> Avel, A., (2015), “Eser (Istisna) Sozlesmesinde Sekil Ve Baglanan Sonuglar”, Tiirkiye Adalet Akademi
Dergisi, 5.296.
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bicimden maksat sdzlesmenin gegerlilik kosulunun meydana gelmesidir. Belirtildigi
gibi yiiklenici ile arsa sahipleri arasinda adi (sozlii) sekilde diizenlenmis olan kat

karsilig1 insaat sozlesmesinin gegerli hale gelmeyecektir.58

2.5.2.2. Devlet ve Kamu IThale Sozlesmelerinde Sekil

Devlet Thale Kanunu’nun 57. Maddesi geregince noterler tarafindan resmi senet
seklinde yapilip tescil edilmesi gerekir.®® Ayni zamanda sinirli ayni haklarin devrini
kapsayan insaat sdzlesmelerinin de yazili sekilde noter ya da tapuda diizenlenmesi
sartiyla yapilmasi gerekir. Belirtilen kurallara uyulmamasi sonucunda protesto ¢ekmeye
ve hikim almaya gerek kalmadan ihale bozulur ve varsa kesin teminat gelir
kaydedilir.?® Gelir olarak kaydedilen kesin teminat miiteahhit firmaya ya da miisterinin

hesabina mahsup edilemez.®*

Kamu Ihale Kanunu ve Kamu fhale Sézlesmeleri Kanunu hiikiimlerine gore,
Kamu kurum ve kuruluslariyla ilgili olan yapim sézlesmelerinin, tip sézlesme seklinde
hazirlanmis olmasi zorunludur. Fakat ihale belgesinde aksi belirtilmedigi siirece bu tiir

sozlesmelerin notere tasdik zorunlulugu bulunmamaktadir.®®

Kamu fhale Kanunun 46. maddesi gére kamu insaat sdzlesmelerinin yazili
sekilde yapilmasi gerekir. Kamu Ihale s6zlesmelerinin noter tarafindan tasdik edilmesi
genel anlamda gerekli goriilmezken baz1 sozlesmeler i¢in kamu kurumlar
sartnamelerinde noter onaymi zorunludur. Noter onay1r zorunlulugu bulunan

sozlesmelerin noterde diizenlenme seklinde yapilmasi zorunlu degildir.%®

Kamu Ihale sdzlesmesi, idarenin kabul beyanini yazili olarak taraflarin hazir
bulundugu bir ortamda agiklandigr ve sozlesmenin taraflarca imza edildigi anda
kurulmus olacaktir. Idarenin, sekle tabi bir kabul beyan1 bulunmadigi siirece

sozlesmenin varligindan s6z etmek miimkiin degildir. Fakat gegerlilik sekli ispat sekli

%8 Alsulu, H.O., (2016), “Arsa Pay1 Ingaat Sézlesmelerinin Diizenlenme Sekli”.

5 Inan, A., (1999), “Ihale Kanunu Agisindan Sézlesmelerin Noterce Tasdiki” Mevzuat Dergisi, say1 14.
% Ongoren, s.124.

® Topuz, 1., (2008), “4734 Sayili Kamu Thale Mevzuat1 ve ilgili Mevzuat”, Merkez Matbaacilik, Ankara,
Marmara Universitesi Kiitiiphanesi, Demirbas No: 346.023D693, Istanbul, 5.122.

%2 Aydemir, E., (2012), “Eser Sozlesmesi ve insaat Hukuku”, Beyazit Devlet Kiitiiphanesi.

%% Ongoren, s.124.
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tartismasi, taraflarin kabul ve isteklerini sozlii olarak da acgiklamalarinin hukuken
mimkiin oldugu durumlarda ortaya cikar. Ama idare tarafindan ihale dosyasina,
s0zlesmenin noterde tasdik edildikten sonra gegerlilik kazanacagi sartt konulmus ise, bu

sart gecerlilik sartldlr.64
2.5.3. Sozlesmelerdeki Degisiklikler

Eser sozlesmelerinde ingaat sekil acisinda serbest oldugundan degisiklikler de
taraflar arasinda serbest sekilde yapilir. Sozlesmeler sozlii sekilde yapildigi gibi bazi
durumlarda yazili da yapilabilir. Insaat sdzlesmesi taraflar arasinda yazili sekilde
yapilmigsa, yapilan degisikliklerinde yazili olmasi gerekir. Aksi halde taraflar arasinda
ortaya cikacak uyusmazliklarin tespitinde sozlesme gecersizdir. Kat karsili§i insaat
sozlesmeleri, yazili sekilde noterde yapilmalidir. Ayni sekilde taraflar arasindaki

degisiklilerde noterde diizenlenmelidir.

2.6. INSAAT SOZLESMESINDEKI YUKUMLULUKLER

Insaatin yapimi asamasinda, is sahibi ve yiiklenici / miiteahhit arasinda bir insaat
sOzlesmesi iligkisi dogmaktadir. Bu iligkiden dolay1 taraflarin birbirlerine karsi bir takim

yiikiimliiliikleri bulunmaktadir.
2.6.1. insaat Yapma Borcu

Borc¢lar Kanunu m.355te ifade edildigi iizere eser sdzlesmesinde, miiteaddidin
en temel borcu, sézlesmenin konusunu olusturan ve sodzlesmede yer alan ingaati
zamaninda ve sézlesmeye uygun bir sekilde yapma/meydana getirmesidir.®>Miiteahhit
arsa sahibine yapiy1 insaat sdzlesmesinde belirtilen plan ve projeye uygun ve yasal siire

igerisinde insa edip teslim etmekle ylukimlidur.

64 Bilir, D., (2010), “Kamu Thale Mevzuatina Tabi Insaat Sozlesmelerinin Sona Ermesi”, Doktora Tezi,
5.26-27.

6 Kocaaga, K., (2014), “Insaat S6zlesmesi”, Taraflarin Borglar1 ve Bu Borglarin Yerine Getirilmemesinin
Hiikiim ve Sonuglari Tkinci Boliim, s.71.
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Miiteahhidin teslim borcundan dogan sorumlulugu ise, ayiba kars1 ylikiimliilik
borcu ile tamamlanir. Teslim edilen yapi1, miiteahhidin s6zlesmede vaat ettigi nitelikleri
tasimalidir. Taraflar insa edilecek yapmnin tasiyacagi nitelikleri diledikleri gibi
belirleyebilirler. Ancak, miiteahhidin insa edecegi yapinin tasiyacagi nitelikler, is
sahibinin menfaatine uygun olmasi gerekir. Eger yapi bu nitelikleri tagimiyorsa,
miiteahhidin ayiba kars1 yiikiimliiliigli meydana gelecektir. Bu yiikiimliiliikler yapinin

teslimi ile belli olacaktir.®®
2.6.2. Isi Sadakat ve Ozenle Yapma Borcu

Sadakat borcu, miiteahhidin is sahibi yararina olan seyleri yapmak ve ona zarar

verecek her tiirlii davramstan kaginmak borcu demektir.®’

Bagka bir tanima gore sadakat borcu; yiiklenicinin edimini s6zlesmede belirtilen
kistaslara gore yerine getirme disinda, is sahibinin her alandaki menfaatlerini gozetme
ve sOzlesmeyle birlikte elde etmis oldugu pozisyonu kendi c¢ikarlar1 dogrultusunda

kullanmama yikiimlerini igerir. %

Sadakat borcu, eser soOzlesmesinin igerisinde yer alan bir i3 gorme
sozlesmesinden dolayr meydana gelmektedir. Borglar Kanunu’nda agikga ifade
edilmemis olmasina ragmen tasarinin 471. Maddesinin 1. Fikrasinda 6zen borcu ile
birlikte acikca diizenlenmistir. ® Kanun hiukmi; “Yiiklenici, iistlendigi edimleri is

sahibinin hakli menfaatlerini gozeterek, sadakat ve 6zenle ifa etmek zorundadir.”

Ayn1 zamanda Bor¢lar Kanunu’nun 357.maddesinde sadakat borcunun iki 6zel
durumu vardir. Bunlardan ilki, malzemenin isveren tarafindan verilmesi halinde
miiteahhidin malzemeyi dikkatli ve 6zenli bir sekilde kullanmas1 geri artan malzemenin
iadesi durumundan sorumlu olmasidir. Bir diger durum da Isverenin verdigi

malzemenin veya insa edilecek eserin gerektigi gibi ya da vaktinde ifasini tehlikeye

% Tyranboy, A., (1990), “Yargitay Kararlarina Gére Miiteahhidin Teslimden Sonra Insaatdaki Noksan Ve
Bozukluklardan Dogan Mesuliyeti”, s.151.

®7 Akbiyikly, R., (2009), “insaat Sozlesmeleri Esaslar1 ve Uygulamalari”, s.8.

%8 Aver, A, (2015), “Tiirk Borglar Kanununda Yiiklenicinin Sadakat Ve Ozen Borcu”, s.370.

% Yakuppur, S., (2009), “Bor¢lar Kanunu’na Gére Eser S6zlesmesinde Miiteahhidin Eseri Teslim Borcu
Ve Teslim Borcuna Aykiriliklar1”, Yiiksek Lisans Tezi, .33
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sokacak durumlardan miiteahhidin isvereni zamaninda bilgilendirmesinden yukimlu

tutulmasidir. "°

Ozen borcu, Borglar Kanunu mad.356/1 de; “Miteahhidin mesuliyeti, umumi surette
iscinin hizmet akdindeki mesuliyetine dair olan hiikiimlere tabidir. Miiteahhit, imal
olunacak seyi bizzat yapmaya veya kendi idaresi altinda yaptirmaya mecburdur. Fakat
isin mahiyetine nazaran sahsi maharetinin ehemmiyeti yok ise, taahhiit ettigi seyi
baskasina dahi imal ettirebilir. Hilafina adet veya mukavela olmadik¢a, miiteahhit, imal
olunacak seyin icrast i¢in lazim olan vasitalart ve alat ve edevati kendi masrafi ile
tedarik etmege mecburdur.” ifadesiyle madde hikminde muteahhidin 6zen gbsterme
yiikiimliiliigii is¢inin hizmet akdindeki yiikiimliiliigiine dair hiikiimlere tabi kilnmugtir.”*
Kanunda ifade edildigi iizere is¢inin isini yaparken gdstermesi gereken 6zen borcu ve

derecesi, muteahhidin sadakat ve 6zen borcu icinde gecerlilik ifade etmektedir.
2.6.3. Arac ve Gerecleri Saglama Borcu

Bor¢lar Kanunu’nun 356. Fikrasi Ill.bendinde ifade edilen; s6zlesmede aksine
hiikiim belirtilmedik¢e yapinin insasinda kullanilacak arag ve geregleri temin borcu
miiteahhide aittir.”> Fakat kanundaki bu hikim dizenleyici nitelikte olup, taraflar
arasinda istenildigi sekilde dﬁzenlenebilir.73Eger sozlesmede arag ve gereglerin is sahibi
tarafindan karsilanacagi hiikmii yer aliyorsa, miiteahhidin bunlar1 6zenle kullanma

yiikiimliiliigi bulunmaktadir.

Eger ara¢ ve gereglerin miiteahhit tarafindan saglanmasi hiikmiine varildiysa,
bunlarin masraflar1 da miiteahhide aittir ve bunun i¢in is sahibinden herhangi bir bedel
talep edilemez. Miiteahhit, bu masraflar1 goétiirii bedel ya da birim fiyata gore 6demeyi
kararlagtirmigsa birim fiyatlarin toplam maliyetleri ve amortisman giderlerinin bir kismi1

ya da tamami is sahibine yansiyacaktir. Fakat bedelin kararlagtirllmamis olmasi

0 Akbryikl, s.8.

™ Kostakoglu, C., (2006), “ictihath Ingaat Hukuku ve Kat Karsihgn Insaat Sozlesmeleri”, Bolim 6,
Miiteahhidin Ise Ozen Gostermesi Borcu, s.441.

& Sekerci, S., (2010), “Anahtar Teslimi Insaat S6zlesmesi”,Yiiksek Lisans Tezi, s.38.

73Turan, O.F., “Istisna Sozlesmesinde Miiteahhidin Borglar1”, s.14.
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durumunda, ara¢ ve gereclerin maliyetleri, TBK m.481’e istinaden muteahhidin gideri
olarak kaydedilir.™

2.6.4. insaat Malzemesini Saglama Borcu

BK. m.357’deki hiikme gore; eserin insasi esnasinda kullanilacak malzeme
yiiklenici/miiteahhit tarafindan temin edilebilecegi gibi taraflarin anlasmaya varmalari

sonucunda is sahibi tarafindan da saglanabilir.”

Eserin yapimi esnasinda kullanilan malzemenin is sahibi ya da miiteahhit
tarafindan saglanmasi konusunu igeren sozlesme; olagan ingaat sézlesmesi ve ingaat
teslim soOzlesmesi olmak {iizere iki sekilde tanimlanabilir. Bu sozlesmelerden
malzemenin is sahibi tarafindan temini sonucunda olusan olagan insaat sozlesmesi,
malzemenin yiiklenici tarafindan teminiyle meydana gelen soézlesme insaat teslim

sozlesmesi olarak adlandirilir. e
2.6.5. insaat Teslim Borcu

Miiteahhidin (yliklenici) birincil yiikiimliiliigii eserin ingasini bitirmektir. Ancak
yiikiimliiliik bununla birlikte sona ermez, ikincil yiikiimliiliik eserin is sahibine eksiksiz
ve ayipsiz bir sekilde teslim edilmesidir. Aksi halde yiikiimliilik tam olarak yerine

getirilmis sayilmaz.

Yani, teslim; Is sahibinin beklentisine, fen ve sanat kurallarina uygun bir sekilde
ingas1 gergeklestirilen eserin ifa olarak is sahibine verilmesidir. Eserin tesliminin s6z
konusu olabilmesi i¢in tamamen bitirilmis olmas1 gerekir. Teslim borcu is sahibinin
esere tam olarak zilyet olmasim saglamak ya da eserin zilyetligine uygun olmayan

durumlarin ortadan kaldirilmasiyla/coziilmesiyle miimkiin olur.”’

Eser sozlesmesinde miiteahhidin teslim borcu agik bir kanun hiikmiiyle ifade

edilmemesine ragmen, eserin teslimi miiteahhidin temel borcu olarak kabul edilmistir.

™ Kocaaga, s.83.
" Karatas, s.110.
"® Kocaaga, 86.

" Karatas, s.140.
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Kanun koyucunun eser sdzlesmesinin igerisinde yer alan maddelerde “teslim” den soz

etmesi, teslim borcunu zimnen kabul ettiginin gostergesidir. 8
2.6.6. Is Sahibi Insaat Bedeli ve Arsa Pay1 Devir Borcu

Bedel ddeme borcu, insaat s6zlesmesinin diizenlenmesi esnasinda taraflar
arasinda belirlenir. Fakat sozlesmenin kurulus asamasinda iicretin acgik¢a belirlenmesi
sartt yoktur. Bedelin Onceden belirlenmemesi halinde, TBK’ nun 481. maddesi
geregince bedel, eserin yapildig1r yer ve zamandaki deger ve miiteahhidin katlanmis

oldugu maliyetler dikkate alinarak hesaplamr.79

Arsa payr devir karsiligi insaat yapim islerinde, miiteahhidin arsa {lizerine insa
edecegi eserin yapiminda gerekli olan tiim maliyetlerin kendisi tarafindan karsilanmasi
ve bunun karsiliginda hak etmis oldugu bagimsiz boéliimlerin miilkiyetinin miiteahhide
devredilmesidir. Burada, miiteahhidin yiikiimliliigii insaatin yapimini tamamlamak,
arsa sahibinin yilikiimliliigli de {cret olarak belirlenen arsa paymi miiteahhide

devretmektir. &

Arsa sahibi tarafindan sozlesmede arsa paylarinin ne zaman miiteahhidin
miilkiyetine gececedi konusunda hiikiim belirlenmisse bu hiikkme uyulmalidir. Arsa
paylar1 sézlesmede belirlenen tarihte devir edebilecegi gibi insaatin belirli asamalarinda

da kisim kisim devir gergeklestirilebilir.

Sozlesmede arsa paylarinin miiteahhide devri konusunda belirli bir zaman yer
almiyorsa Borglar Kanunu 364/I maddesindeki hiikiim uygulanir. Buna karsilik devir
borcunun yerine getirilmesi i¢in miiteahhidin s6zlesmede belirlenen yiikiimliiliiklerini
tam ve ayipsiz olarak yerine getirmis olmasi gerekir. Aksi halde arsa sahibinden

paylarin devrini talep edemez.®*

8 Erman, H., (2007), “Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat Sozlesmesi”, s.29.
" Kocaaga, s.173.

8 Karatas, $.294.

81 Erman, 5.48-49.
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BOLUM 3. OZEL INSAAT ISLERININ VERGISEL
YONDEN INCELENMESI

3.1. VERGIiYIi DOGURAN OLAY

Vergiyi doguran olay, Vergi Usul Kanunu'nun 19. maddesinde “Vergi alacagi,
vergi kanunlarimin vergiyi bagladiklar: olayin vukuu veya hukuki durumun tekemmiilii
ile dogar. Vergi alacag miikellef bakimindan vergi borcunu teskil eder”. hukmu ile

:/,1<;1k1:¢1nm1$t1r.82

Borglar Kanunu’nun 182. maddesinde vergiyi doguran olay; “Satim bir akittir ki
onunla satici, satilan malin alicimin iltizam ettigi semen karsiliginda aliciya teslim ve
mulkiyeti ona  nakleylemek  borcunu tahammul eder” seklinde ifade
edilmistir.®*Kanun’da aciklandigr gibi saticinin mali teslim borcu ile alicinin mal
bedelini 6deme borcu Odevlerini yerine getirmesiyle vergiyi doguran olay vuku

bulmaktadir.

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 10. Maddesinde Ozel ingaat
islerinde, Vergiyi Doguran Olay; “Mal teslimi ve hizmet ifasi durumlarinda, malin
teslim edilmesi ya da hizmetin yerine getirilmesi ile malin tesliminden ya da hizmetin
yerine getirilmeden Once fatura ya da benzeri evraklarin verilmesi durumunda, bu
evraklarda belirtilen tutarlarla sinirli olmak {izere fatura ya da benzeri evraklarin

diizenlenmesi aninda meydana gelir, seklinde ifade edilmistir.>*

82213 sayih Vergi Usul Kanunu.

8 Kuzilot, S., (1980), “Insaat Muhasebesi Vergilendirilmesi ve Ol¢iimleme”, Uludag Universitesi
Kiitiiphanesi, Demirbas No: 00135670, s.182.

8 Cetinoglu, E., Sariaslan, N., (2014), “Ozel Insaat Islerinde Vergiyi Doguran Olay”, Lebib Yalkin
Mevzuat Dergisi, Say1 131, S.74.
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Vergiyi doguran olay, 6zel ingaat islerinde tasarruf hakkinin devridir. Tim
caligmalar1 bitirilen yapinin karsi tarafa sunulmasi ile birlikte vergi yoniinden satig

hukmii gecerlidir.®

Genelde tapuya tescil islemiyle vergiyi doguran olay gerceklesir. Fakat tescil
islemi gerceklesmeden gayrimenkullerin satimi da miimkiindiir. Bu sebeple, kanun
koyucu tarafindan gayrimenkul satis islemlerinde tapu devri yerine tasarruf hakkinin

devri kabul edilir.

3.2. ARSANIN TEMINIi VE DEGERLEMESI

Ozel insaat islerinde 6zellikli durumlardan biri olan arsanin temin edilmesi ayni
zamanda insaatin ana hammaddesini olusturmaktadir. Ayrica arsanin satin alana ait
olmasiyla beraber kat karsiligi olarak elde edilmesinin vergisel agidan farkliliklar: da

bulunmaktadir.
3.2.1. Arsanin Temini

Ozel insaat islerinde arsanin satin alimi ile ilk madde ve malzeme giderleri
hesabina kayit edilir ve arsa maliyet bedeli ile degerlemeye tabi tutulur. Maliyet bedeli,
alis bedel haricindeki biitiin masraflar1 kapsar. VUK 270.maddesinde belirtildigi iizere
emlak alim vergisi, komisyon, mahkeme ve noter giderleri, kiymet takdiri gibi giderler
maliyete 6énemli derecede etki ettigi i¢in maliyet bedeline eklenmelidir. Ayrica satin
alinan arsanin iizerindeki yapinin yikimi, tesviyesi, hafriyati1 gibi giderlerin de maliyet

bedeline eklenmesi uygun olur.

Arsanin miras yoluyla ya da ¢ok onceden sahip olunmasina istinaden gergek
maliyetinin bilinmemesi halinde VUK 267.maddesinde, “gercek bedeli olmayan veya
bilinmeyen yahut dogru olarak tespit edilemeyen bir malin, degerleme giiniinde
satilmasi durumunda emsaline nazaran haiz olacagl degerdir” belirtildigi iizere

degerlemeye tabi tutulur.

% Yilmaz, K., (2003), “Yillara Yaygin insaat ve Onarim Islerinde ve Ozel insaatlarda Vergilendirme”,
s.64.
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Arsa maliyet bedeli, bagimsiz boliimlerin ingaatina baglanmasiyla 710 veya 790

no’ lu hesaplara ilk madde ve malzeme gideri olarak kayit edilir.
3.2.2. Arsanin Kat Karsihgi1 Temini

Arsanin kat karsiligi temini, mditeahhit firmanin {giincti kisilerle yaptigi
sOzlesme geregi arsa lizerine bagimsiz boliimlerin yapilmasidir. Bu sebeple yapinin
maliyet bedeli tiim bagimsiz boliimlere pay edilir. Ayrica arsa sahibine verilen bagimsiz

boliimler de diger boliimlerin maliyetiyle birlikte hesaba katilir.

3.3. KAZANC TESPITI

Ticari ve sinai faaliyetlerden olan gayrimenkullerin yapimi, alim ve satimi ile
ilgili isler devamlilig1 saglanmasi halinde ticari kazang hiikkmiindedir. Bu durum GVK’

37/4. fikrasinda agikca belirtilmistir.

Ozel ingaat isleriyle ugrasan isletmelerin faaliyetleri sonucunda elde ettikleri
kazanglar gergek usulde vergilendirileceginden dolayr ger¢ek kazancin tespiti igin

bilanco ya da isletme esasina gore defter tutulmasi gereklidir.

Kar — zarar hesabinda y1l i¢indeki satiglar dikkate alinir. Yani, kar ya da zararin
tespiti icin kat, daire ve diikkanlarin tamamen satilmasia gerek yoktur. Satilmayan
bagimsiz boliimlerin maliyet bedeli dikkate alinarak yilsonu ile mevcut mal hasilatina

eklenir.®

Yapimi tamamlanan binanin tiim boliimlerinin ayn1 yil igerisinde satilmasi, insa
edildigi y1l hi¢ satilmamasi ya da birkag yil icerisinde satilmasi kazang tespiti agisindan

onemlidir.

8 Engin, O.K., “Tiirk Vergi Sistemi A¢isindan InsaatSektoriiniin Vergilendirilmesi”, Yiiksek Lisans Tezi,
s.54.
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3.3.1. Aym: Yilda Satilmasi

Tamamlanan yapidaki kat, daire ve diikkanlarin tamaminin aym yil iginde
satilmas1 durumunda, kar ya da zarar tespiti, toplam satis bedeli ile toplam maliyet

karsilastirilmasi yapilarak bulunur.
3.3.2. Aym: Yilda Satilmamasi

Tamamlanan yapidaki kat, daire ve diikkanlarin birka¢ yilda satilmasi
durumunda, satilan kisimlarla ilgili elde edilen kar ya da zararlar, satisin yapildig:
yildaki tespit ve beyan ile hesaplanir. Fakat bu tespit ve beyan icin tiim satiglarinin
tamamen yapilmasina gerek yoktur. Sadece yilsonuna kadar satisi olmayan boliimler

stok olarak hasilata eklenir.
3.3.3. insa Edilen Yilda Satilmamasi

Tamamlanan yapidaki kat, daire ve diikkanlarin insa edildigi yilda hig
satilmamast durumunda herhangi bir zarar s0z konusu degildir. Satilmayan boliimler

maliyet bedeli ile degerlendirilerek envanter de stok olarak kayda alinir.

3.4. ARSA KARSILIGI YAPILAN OZEL INSAATLAR

Ozel ingaatlar, satmak, kiraya vermek veya kullanmak amagli yapilan yapilar
niteligindedir. Uygulamada satmak amaciyla yapilan insaatlar yap-sat olarak ifade
edilir. Kat karsilig1 insaat sozlesmeleri, miiteahhit tarafindan arsa sahibi olan maliklerin
arazilerine konut, diikkan, ofis gibi bagimsiz boliimlerin insa edilip, s6zlesme sartlarina

gore arsa sahiplerine devretmeyi taahhiit ettigi s6zlesme tiiriidiir.

Yiiklenici firmalar, 6zel insaatlar1 kendi arsalarinda yapabilecekleri gibi, arsa

karsiliginda belirli sayida dikkan, daire, kat ve serefiye hakki verilerek baskalarina ait
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arsa lzerinde de yapabilirler. Arsa sahiplerine verilen bagimsiz bdliimler miiteahhit’ e

gore arsa maliyetini olusturur.®’

Ulkemizde yaygin olarak kullanilan kat karsilig1 insaat uygulamasidir. insaat ve onarma
islerinde elde edilen gelirler, GVK’ ya gore ticari kazan¢ hikmundedir ve buna gore

vergilendirilir.®®

Muteahhit firmalarin uygulamaya baslamasi ile sézlesmede belirtilen sire sonunda
ingaat yapimini tamamlanir ve sézlesmede belirtilen bagimsiz boliimler igin devir islemi

gerceklestirilir.

Ozel insaatlarda Uretimin tamamlanmasiyla satislardan elde edilen kazanglar
genel hikumlere gore vergilendirilir. Fakat bu vergilendirme igin tim ingaatin

tamamlanarak, satis islemlerinin ger¢eklesmesi gerekir.

3.5. OZEL INSAATLARLA ILGILI YASAL
DUZENLEMELER

Gergek ve tlzel kisilerin kendi nam ve hesaplarina satma amacgli yaptiklari
bagimsiz boliimlerin ingaatlart 6zel insaatlar olarak tanimlanir. Bu insaat islerinin

yapimi ve satisi farkli vergi yonleriyle degerlendirilir.

3.5.1. Gelir Vergisi Yoniunden

GVK’ nin 42.maddesine gore, kar veya zararin kesin tespiti, isin bittigi yil
icerisinde miimkiin olabilecegi ve isin tamamlandig1 yil gelir kabul edilerek o yillarin
kazanci seklinde gelir vergisi beyannamesinde beyan edilecegi aciklanmistir. Bu
kapsamina giren Ozel insaat islerinde, gelirin vergilendirmeye dahil olmasi igin isin

tamamlanmasi dikkate alinmaz. Vergiye dahil olmasi i¢in satis isleminin ger¢eklesmesi

¥Giines, S., (2010), “Yap-Sat Insaatlarda Vergilendirme”, Vergi ve Muhasebeciyle Diyalog dergisi, Say1
269, s.61.

8 Giines, S., (2010) “YAP-SAT insaatlarda Vergilendirme” Vergici ve Muhasebeci ile Diyalog Dergisi,
S.60.
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yeterlidir. Tamamlanan islerde satis isleminin gerceklesmemesi halinde, bu ise ait

kazancin vergiye dahil edilmesi yiikleniciye kars: durum olugsturur.®®

Avyrica her tiirlii ticari ve siai faaliyetlerden elde edilen kazanglar (alim, satim,
inga isleri gibi) ticari kazan¢ olarak vergilendirilecegi GVK’ nin 37. md de

belirtilmistir.*°
3.5.2. Kurumlar Vergisi Yonunden

Kurumlar Vergisi Kanunu madde 1’deki hiikme gore; kazanglari kurumlar
vergisine tabi olan Iktisadi kamu kuruluslar1, sermaye sirketleri, dernek ya da vakiflara
ait iktisadi isletmeler ile sirket ortakliklari, kurum kazanci gelir vergisi unsurlarindan
olusur.** Ayni kanunun 6.maddesine gore kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap
donemi igerisinde elde ettikleri safi kurum kazanci lizerinden hesaplanir. Safi kurum
kazancinin tespitinde, GVK’ nin ticari kazan¢ hakkinda uyguladigi hiikiim gecerlidir.
Kanundaki hiikiim geregince, kurumlar vergisi mikelleflerinin safi kazanclara gore

hiikiimler uygulanir.

Ozel insaat islerinde, kurumlar vergisi miikelleflerinin elde ettikleri kazanglarin

kurumlar vergisine tabi olmasi, tasinmaz satislarindan elde edilen hasilata géredir.92

Insaat isletmeleri, yaptiklar1 insaat islerinden elde ettikleri kazanclar kurumlar
vergisine tabi tutulur. Insaatin maliyeti, insaatin yapimin da yapilan harcamalar ile arsa
maliyetinden olusmaktadir. Kat karsilig1 insaat islerinde arsanin maliyetini, miiteahhit

firma tarafindan arsa sahibine verilen bagimsiz boliimlerin toplam maliyetidir.
3.5.3. KDV Ydéniunden

Ozel ingaat islerinde miiteahhitlerin kendi nam ve hesabina insa ettigi bagimsiz
bolimlerin satilmasiyla birlikte karsi tarafa teslimi halinde satisa konu olan yapi

uzerinden KDV hesaplanir. Hesaplanacak olan KDV nin matrahi satilan daire, diikkan,

89 Kizilot, s.312.

% Sezer, Y., (2015), “Kat Karsihg1 insaat Sozlesmelerinde Arsanin Maliyet Bedeli”, Yaklagim
Yayincilik, s.101.

% Kurumlar Vergisi Kanunu, Madde 1, (13/06/2006 Tarihli ve 26205 Sayili T.C Resmi Gazete).

% Pamuk, 1., (2017), “Ozel Insaat islerinin Vergilendirilmesi”, s.111.
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villa gibi yapilarin satis bedelleri olacaktir.”® Bu satis islemlerindeki bedeller ayni

zamanda metre kare bazinda hesaplanmaktadir.

3.5.3.1. 150 m? Kadar Konut Teslimleri

Katma Deger Vergisi Kanunu (KDVK)’nun 10.maddesinde, KDV’de vergiyi
doguran olay hiikme baglanmistir. Kanunun 10.maddesinin (a) bendinde mal teslimi ile
hizmet 6demesi durumunda, malin tesliminde ya da hizmetin yerine getirilmesiyle
birlikte, (b) bendinde malin teslim edilmesi ya da hizmetin yapilmasindan 6nce fatura
ya da fatura yerine gecen diger belgelerin verilmesi durumunda bu belgelerde agiklanan
miktarla sinirli olmak Uzere fatura ya da fatura benzeri diger belgelerin diizenlenmesi,
(c) bendinde ise kisim kisim mal teslimi ya da hizmet yapilmas: adet haline gelmis ya
da bu konularda mutabik kalindig1 durumlarda, her bir kismin teslimi ya da bir kisim
hizmetin yapilmasiyla birlikte vergiyi doguran olayin meydana geldigi agikca ifade
edilmistir.**

Ozel insaat isleriyle ilgilenen firmalarin, kendi nam ve hesabma insa edip
sattiklar1 konut ve is yerleri, {iretimi yapilan mamul olarak adlandirilir. Insaat firmalar
tarafindan tiretimi yapilan mamul 6zelligi tasiyan konut ve is yerlerinin satig iglemleri
ticari faaliyet olarak degerlendirilir. Bu sebeple satis esnasinda olusan KDV, KDVK’

nin 1/1.maddesine gore hesaplanir.

3.5.3.2. 150 m?ve Uzeri Konut Teslimleri

Ozel insaat islerinde 150 m2 ve iizeri konut teslimlerinde KDVK’ nin
28.maddesine g6re Bakanlar Kurulu tarafindan yaymlanan 24.12.2007 tarih ve

2007/13033 sayili Kararname eki Karar ile KDV oranlar1, Kararname eki;
(I) sayil1 listede yer alan teslim ve hizmetler i¢in % 1,
(I) say1l1 listede yer alan teslim ve hizmetler i¢in % 8,

ekli listelerde yer alanlar hari¢ olmak tizere, vergiye tabi islemler i¢in % 18 olarak tespit

edilmistir. Kararname ekine istinaden konut projelerinde 01.01.2013 tarih itibariyle

% Dogan, M., “Ingaat ve Gayrimenkul Muhasebesi” Karacan Yayincilik, s.91.
o4 Senlik, M., (2011), “Ingaat Muhasebesi”’, Maliye ve Hukuk Yayinlari, s.153.
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ruhsatin alinmasi asagidaki sekliyle agiklanmustir. “(2012/4116 sayili BKK ile eklenen
swra Yiirtirliik: 01.01.2013) (1) sayili listenin 11. sirasinda yer alan net alant 150 m®’ye
kadar konutlardan; 10.07.2004 tarihli ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu
kapsamindaki biiyiiksehirlerde (16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapt alant ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerler harig), liiks veya birinci
smif insaat olarak yapilan ve ruhsatin sonradan revize edilip insaat kalitesinin
viikseltilmesi hali de dahil olmak iizere, yapr ruhsatimin alindigi tarihte, iizerine
vapildigr arsanmin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu 'nun 29.maddesine istinaden tespit
edilen arsa birim m2 vergi degeri; Besyiiz Tiirk Lirast ile bin Tiirk Lirast (bin TUrk
Lirast hari¢) arasinda olan konutlarin tesliminde bu maddenin birinci fikrasinin (c)
bendinde belirtilen vergi orani, Bin Tiirk Liras: ve iizerinde olan konutlarin tesliminde

bu maddenin birinci fikrasinin (a) bendinde belirtilen vergi orani, uygulanir.”®

3.5.3.3. Devre Miilk Satislar

Miilkiyet payimna bagli olarak kurulan hak, devre miilk hakki seklinde
degerlendirilir. Devre mulk olarak insa edilen yapilara iliskin diizenlemelere Kat
Miilkiyet Kanunu (KMK)’ nin 57.maddesinde; *® mesken tarzinda kullanima elverisli bir
yap1 ya da bagimsiz bolumun ortak maliklerinden her biri lehine bu yap1 ya da bagimsiz
boliimden yilin belirli donemlerinde istifade hakki, miisterek miilkiyet payimna baglh bir
ittifak hakki olarak kurulabilir. Ayni1 sekilde KMK’ nin 58.madde hukmince; Devre
miilk hakkinin bagli oldugu pay, donemlerin say1 ve siireleri esas alinmak suretiyle aksi

resmi senetle kararlastirilmadikga esit bir sekilde belirlenir.

Devre miilk hakkinin kurulabilmesi ancak mesken nitelikli, kat miilkiyetli, kat irtifakina
cevrili veya miistakil yapilarda miimkiindiir. Bu hak, miisterek miilkiyet payina bagh
olarak mirasgilarina devredilebilir. Kanunun 59.maddesinde ifade edildigi gibi, devre

mulk haklarmin belirli donemlere ayrilmasi ve 15 giinliik siirelerden az olmamasi

% Anadolu, Z., (2016), “150 m? ve Uzeri Konut Teslimlerinde Uygulanacak KDV Oran1”, E-Yaklagim,
Say1 286.
% Kat Mlkiyet Kanunu, madde 57, (02/07/1965 Tarihli ve 12038 Sayili) T.C. Resmi Gazete.
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gerekir. Ayrica devre miilk haklari sézlesmelerde aksine hiikiim belirtmedikge baska

kisilere devir edilir.

KMK’ deki maddeler hiikmiince devre miilk satislar1 sadece konut icerikli
olabilir. Aymi zamanda miteahhit firma tarafindan insa edilen gayrimenkullerin
satiglartyla kullanim haklar alicilara devredilir. Bu sebeple konut satisi ile devre miilk
satigt arasinda fark yoktur. Devre miilk satiglarinda KDV’yi doguran olay,
gayrimenkuliin teslimiyle gergeklesir. Fakat gayrimenkulin tapuya tescilinden &nce
alicinin kullanimina devredilmesi ile fatura diizenlenmesi durumunda diizenlendigi tarih

vergiyi doguran olay1 meydana getirmektedir.”’

3.5.3.4. Dovizli Yapilan Satislar

Insaat firmalarinin kendi nam ve hesaplarina insa ettikleri konut ve isyerlerinin
doviz cinsinden belirledikleri bedel ile satis islemleri KDV’ye tabi olup, dovizli bedelin
konut ya da is yerlerinin tasarruf hakkinin devredilmesiyle devir tarihindeki T.C Merkez
Bankasi doviz alis kuru iizerinden YTL’ye cevrilerek bulunan bedel iizerinden KDV

hesaplanir. %

KDVK’ nin 26.maddesinde, bedelin doviz ile hesaplanmasi durumunda
dovizin vergiyi doguran olayr vuku bulmasi halinde doviz alis kuru iizerinden Tiirk

parasina ¢evrilecegi hitkme baglanmistir.

Insaat firmalarinin doviz iizerinden vadeli konut ya da isyeri satis islemlerinde
vergiyi doguran olayin vuku buldugu tarih ile 6demelerin gergeklesecegi tarihteki kur
farklar1 vade farki kapsaminda Kanun’un 24/c maddesine gére KDV matrahina dahil

edilerek bulunur.®®

Maliye Bakanlig1 04.08.1997 tarih ve 32761 Sayili Ozelgesinde ““ Bedeli doviz
cinsinden yapilan satiglarda, dovizli bedelin vergiyi doguran olayin meydana geldigi
tarihteki TC Merkez Bankast doviz alis kuru iizerinden TL'ye ¢evrilecegi KDV’nin bu

bedel iizerinden hesaplanacagi,

o Kizilot, s.161.
%®Kizilot, (1980), “Insaat Muhasebesi Vergilendirilmesi ve Ol¢iimleme, s.619.
% Senlik, (2011), “Insaat Muhasebesi”, s.158.
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- Bedelin doviz cinsinden ifade edilmesinin mutad oldugu uluslararast ihaleler ile
isin mahiyeti nedeniyle, bedelin doviz cinsinden ifade edilmesi gereken kamu
ihalelerinde ge¢ ddeme nedeniyle ortaya ¢ikacak kur farklarmin KDV’ye tabi
olmadig,

- Bedelin dévize baglandigi diger iglemlerde ise, ge¢ 6deme nedeniyle ortaya

¢tkacak kur farklarimin KDV matrahina dahil ve KDV ye tabi olacag:” goriisii
hakimdir.

3.5.3.5. Kur Farkl1 Satiglar

Kur farki KDV 105 numarali tebliginde; bedelin doviz ile ifade edildigi
islemlerde, kismen ya da tamamen vergiyi doguran olayin gergeklestigi tarihten sonra
O0denmesi ile olusacak kur farki diger anlamiyla vade farki matrah unsuru olarak

vergilendirilir.*®°

Teslim ya da hizmetin yapildigi tarih ile bedelin tahsil edildigi tarih arasinda
ortaya ¢ikan lehte kur farki i¢in satici tarafindan fatura diizenlenir ve hizmetin yapildigi

tarihte bu islemler igin gegerli olan oran uygulanmak suretiyle KDV hesaplanir.

Bedelin tahsil edildigi tarihte alici lehine kur farki olusmasi durumunda, alici
saticiya kur farkli bir fatura diizenler, teslim ve hizmet tarihindeki oran tzerinden KDV

hesaplanmasi yapilir. 101

3.5.3.6. Kat Karsilig1 Arsa Teslimlerinde

KDV Genel Uygulama Tebligi 30728 Sayili Resmi Gazete de kat karsiligi arsa
teslimi KDV kisminda; kat karsiligi yapilan ingaat islerinde teslimin iki ayr sekilde
gerceklesecegi ifade edilmistir. Birincisi, miiteahhit firmanin konut yada igyeri insa
etmesine karsilik arsa sahibi tarafinda arsa payimin teslimi, ikincisi miiteahhit tarafindan

arsa pay1 bedeli olarak arsa sahibine igyeri yada konut olarak teslim edilmesidir.'%?

yncer, H. “Kur farklarinda KDV konusunun, vergilendirmenin temel ilkeleri cercevesinde
degerlendirilmesi”, Vergideglindem WEB.

101105 No’lu Katma Deger Vergisi Genel Tebligi.

02gatma  Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi 30728 Sayii  Resmi  Gazete,
https://www.gib.gov.tr/katma-deger-vergisi-genel-uygulama-tebligleri.
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3.5.3.6.1. Arsa Sahibinin Miiteahhide Arsa Pay1 Teslimi

Konut veya igyeri karsiliginda miiteahhit firmaya yapilan arsa payi teslimlerinin
KDV’ye tabi olma sart1; arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmas1 veya arsa sahibinin
arsa alim satimini mutat ve stirekli bir faaliyet olarak siirdiirmesidir. Fakat arsa payinin
isyeri veya konut karsiliginda miiteahhit firmaya teslimlerinde vergi uygulanmamasi
icin arsa sahibinin faaliyetini gercek usulde mikellefiyetini gerektirmeyen sekilde arizi

olarak siirdiirmesidir.'%
3.5.3.6.2. Miiteahhidin Arsa Sahibine Konut ve Isyeri Teslimi

Kat karsilig1 ingaat islerinde bedelin tespiti, 3065 sayili Kanunun 27.maddesinin
6.fikrasinda miiteahhit firma tarafinda insa edilen konut veya isyerinin arsa sahibine
verilen boliimleri, 213 sayili Kanunun 267.maddesinin 2.fikrasinda yer alan ikinci
kisimdaki maliyet bedeli esasina gore belirlenen tutarin esas alimacagi hiikmi ile

aciklanmigtir.

213 sayili Kanunun 267.maddesinin ikinci fikrasinda yer alan ifadeye gore,
emsal bedeli hesaplanacak malin, maliyet bedeli hesaplama durumlarinda, mikellef
maliyet bedeline, toptan satiglarda %5, perakende satislar i¢in %10 ilave edilmek

sartryla emsal bedel hesaplanir.

213 sayili Kanunun 267.maddesinin fikrast 2. siradaki maliyet bedeli esasina
gore miiteahhit firma tarafindan insa edilen konut ve isyerlerinin arsa pay1 karsiliginda

belirlenen tutar tizerinden KDV hesaplanur. 1%

3.5.4. Tapu Harci Yoniinden

Ulke ekonomisinde hizla yiikselise gecen insaat islerinin tapu harci matrahinin
Tapu ve Harglar Kanunu’nun 57.maddesinde “Tapu ve kadastro islemlerinden bu
kanuna bagl (4) sayil tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro har¢larina tabidir”

seklinde hiikme baglanmistir. 105

103K atma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi 30728 Sayili Resmi Gazete.

109k atma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi 30728 Sayili Resmi Gazete.

105 Calik, Y., (2013), “Hasilat Paylasim Yontemine Gore Teslim Alian Arsalar Uzerine Yapilan Ozel
Insaat Islerinin Vergilendirilmesi ve Muhasebelestirilmesi” s.104.
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Harglar Kanunu’nun 63.maddesi 2. fikrasinda, ‘““Gayrimenkul devir ve
iktisaplarinda tapu ve kadastro harci, emlak vergisi degerinden az olmamak iizere,
beyan edilen devir ve iktisap bedeli tizerinden hesaplanir”, aynt maddenin 3. fikrasinda
da “Kat irtifakli gayrimenkul devir ve iktisaplarinda harg, devir ve iktisap bedelinin

tamami iizerinden hesaplanir” seklinde agiklanmustir.*®

Miiteahhit firma tarafindan kat miilkiyeti tesis edilip gayrimenkul alicilarina kat
mulkiyetinin devride muimkindir. Bu durumda devir ve iktisap bedeli ilgili

gayrimenkuliin gercek satis bedelidir.*”

Miiteahhit firma tarafindan bos arazi iizerine bagimsiz bdliim insast
tamamlandiktan sonra cins degisikligine gidilmesi durumunda Harglar Kanuna ekli (4)

sayili tarifenin 13.a pozisyon uyarinca, har¢ 6demesi yapilmaktadir.

Tapuda yapilan gayrimenkul satis islemlerinden sonra emlak vergisi degerinden
diisiik bedelli har¢ 6denmesi veya gergek bedeli yansitmayan devir ve iktisap islemleri
belirlenirse, fark hemen vergilendirilir. Bu sebeple 213 sayili VUK’ deki vergi ziyai

cezast %25 oraninda uygulamr.108

Harglar Kanunu’nun ekli (4) sayili tarifenin 20/a maddesinde; Gayrimenkullerin
ivaz ile olunceye kadar bakma akdine dayanarak veya takas hikimlerine gore
gayrimenkuliin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak
vergisi lizerinden devir eden ve alan igin %0,150raninda tapu harci alinacagi
belirtilmistir.'® Bu maddeye gére arsa veya evin miiteahhide verilmesi ile alinacak

daireler i¢in hem saticidan hem de alicidan %0, 150raninda tapu harci alinacaktir.

Arsa sahibi muteahhit firmaya kat irtifakli arsa tapusu devretmesi durumunda,
Odenecek harg bedelinin matrahi devredilen bagimsiz bdliimlerin emsal bedeli insaatin

yapimi bitmeden bagimsiz boliimlerin devredildigi durumlarda ise emsal bedel belli

106 492 Sayili Harglar Kanunu, Madde 63, (17/07/1964 Tarihli ve 11756 Sayili T.C Resmi Gazete).

07 Calik, Y., (2013), “Hasilat Paylasimi Yontemine Gore TeslimAlman Arsalar Uzerine Yapilan
Ozelinsaat Islerinin Vergilendirilmesi veMuhasebelestirilmesi”, Yiiksek Lisans Tezi, 5.99.

108 Calik, 5.104.

199 Cenk, R., (2008), “Arsa Karsihg (Kat Karsilig1) Iktisap Edilen Dairelerin Teslimi, Satis1 Ve Devrinin,
Gelir, KDV, Tapu Harc1 Ve Diger Mevzuatlar Karsisindaki Durumu”, E-yaklasim Yayincilik.
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olmadigindan tahmini bir matrah ile hesaplama yapilir. Fakat matrahin gergek

degerinden diisiik olmasi durumunda cezali ilave harg istenmesi muhtemeldir.*°
3.5.5. 488 Sayih Damga Vergisi Kanunu Yontnden

488 Sayili Damga Vergisi Kanunu’nun 1.maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayil
tabloda yazili kagitlarin damga vergisine tabi oldugu, bu kanundaki kagitlar teriminin,
yazilip imzalanmak ya da imza yerine gecen bir isaret konulmak sartiyla diizenlenen ve
herhangi bir hususu ispat ya da belli etmek icin ibraz edilebilecek olan belgeler ile
elektronik imza kullanilmak sartiyla manyetik ortamda ve elektronik veri seklinde

olusturulan belgeleri kapsadig ifade edilmistir.

Kanun’un 3.maddesinde Damga Vergisi’nin mukellefleri kagitlari imzalayanlar
oldugu, resmi dairelerle kisiler arasindaki islemlere ait kagitlarin Damga Vergisi’ni

kisiler 6deyecegi hiikkmii yer almaktadir. 1

Aym Kanun’un 6.maddesinde; “Bir kdgitta birbirinden tamamen ayri birden
fazla akit ve iglem bulundugu takdirde bunlarin her birinden ayri ayri vergi alinir. Bir
kdgitta toplanan akit ve islemler birbirine bagli ve bir asildan dogma olduklar: takdirde
Damga Vergisi en yiiksek vergi alinmasint gerektiren akit veya islem tizerinden alinir.
Ancak bu akit ve islemlere asil islemin akitlerinden baska bir sahsin eklenen akit ve

islemi de ayrica vergiye tabidir” hilkmi mevcuttur.**?

19 Mag, M., Turut, S., (2011), “Arsa Karsilig1 insaatta ve Hasilat Payr Karsiig1 Arsa Satisinda, Ingaat
Bitiminden Once Tapu Verilmesi”, E-Yaklasim Yayincilik.

M inei, 5.25

112 488 Sayili Damga Vergisi Kanunu, Madde 6, (01/07/1964 Tarihli ve 11751 Sayili1 T.C Resmi Gazete).
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BOLUM 4. OZEL INSAATLARDA ASGARI ISCILIK

4.1. TANIM

Ozel bina insaatlarinda asgari iscilik uygulamasi isverenler tarafindan Sosyal
Giivenlik Kurumu’na beyan ettikleri sigorta primlerinin esas kazanglar1 toplaminin
(SPEK), Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan belirlenen yaklasik birim maliyet
bedeline, SGK tarafindan belirlenen Olgiitlerin (insaata baslama ve bitis tarihleri,
ingaatin sinifi ve grubu, insaatin toplam alan1 ve yapmin tamamlanma orani,
uygulanacak is¢ilik oran1 ve birim maliyet bedeli gibi) uygulanmasiyla birlikte bulunan
iscilik tutarlar ile karsilagtirilarak, Sosyal Giivenlik Kurumu’nun kayit dis1 istihdami en

aza indirmek ve tamamen ortadan kaldirmak amaciyla olusturdugu bir sistemdir.™*®
4.1.1. Asgari Iscilik

Sosyal Giivenlik Kurumu‘nun o6nemli gelir kaynaklari arasinda sayilan bu
primlerin tahakkuk edebilmesi igin sigortalilara ait prim tutarlarini igeren beyannamenin
yasal siireler icerisinde isveren tarafindan Kuruma bildirilmesi sarttir. Sosyal Giivenlik
Kurumu’na beyan edilen sigorta primlerinin yalnizca igverenin beyanina dayanmasi,
sigortalilarin hak, Kurumun ise prim kaybina neden olmaktadir. Bu sebeple 20.06.1987
tarih ve 3395 sayili Yasa ile SSK Md. 79°da degisiklik yapilmadan prim bildirgelerini
verme mukellefiyetini yerine getirmeyen isverenin Odeyecegi prim tutarinin
hesaplanmasinda esas alinacak sigortali kazancini, 6l¢iimleme olarak ifade edilen bir

yontemle Kurumun re ‘sen hesaplamasina imkan tanimmugtir. ™

us Inci, M., (2017), “Arsa Karsilig1 Insaatlarda Vergilendirme”, Cinius Yaymecilik, Istanbul, Tiirkiye.
S.133.

14 Topcu, U. (2011), “Hizmetlerin Tespiti ile Asgari Iscilik incelemelerinde DelilOlarak
Kullanilabilecek Kavramlar”, Marmara Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, Istanbul, Tiirkiye, s.55.
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4.1.2. Olcimleme

Asgari iscilik uygulamasi yiirtirliige girmeden once 01.07.1946 ile 09.07.1987
tarihleri arasinda tiim iscilik hesaplamalar1 6l¢iimleme adi verilen kurum tarafindan
yiiriitiilmiistiir. Olgiimleme ile asgari is¢ilik uygulamasi hem amag¢ hem de usul ve
esaslari bakimindan benzerlik géstermesiyle uygulamada 6l¢iimlemenin asgari isgilik

uygulamasinin baslangici olarak kabul edildigi gosterir..**

Olgiimleme, 915-252/1232 sayili genelgenin 23.maddesine gore; ““kanuni
sebeplerin varligi halinde, sigorta primleri hesabina esas tutulacak kazanglar
toplamimin bulunmasina iliskin bir islem olarak” tanimlanmistir. Olgiimleme islemi su
dort durumun meydana gelmesi halinde yapilmaktadir. Birinci aylik sigorta prim
bildirgelerinin, ii¢ aylik sigorta prim bordrolarinin ve sigortali hesap fislerinin tiiziikte
yer alan usul ve esaslara gore diizenlenmemesi, ikinci durum belgelerin kanunda
belirtilen siire i¢erisinde SSK’ya gonderilmemesi, iigiincii durum belgelerin dayanagi
olan kayitlarin belgelerde yazili olan bilgilerle ayni igerige sahip olmamasi ve son
olarak belgelerde yazili olan bilgilerin dogrulugunu kanitlayacak evrak ve kayitlarin

saklanmasi olarak ifade edilmis olmasidir..**°
4.1.3. Uzlasma

Uzlasma kavraminin baslangici, Sosyal Sigortalar Kurumu’nda 31.05.2006
tarithinde kabul edilmis ve 16.06.2006 tarihinde de resmi gazetede yayimlanan ve daha
sonra kanun tizerinde degisiklige gidilerek 2008 yilinda kisim kisim yiiriirliige giren
5510 sayili Kanun’da 17.04.2008 tarihinde kabul edilmis olup 08.05.2008 ‘de de resmi
gazete yayimlanarak, 5754 sayili Kanun’un 49.maddesi ile 5510 sayili Kanun’un
85.maddesinde yapilan degisiklikler sonucunda yiirtirliige girmistir.117 Fakat Asgari

Iscilik Incelemelerinde uygulanan uzlasma kurumu, 25.04.2009 tarihinde 27210 sayili

115 Eker, D., (2016), “Tiirk Sosyal Giivenlik Hukukunda Asgari Iscilik”, Yiiksek Lisans Tezi, s.9.

18 Cavus, H., (2016), “Sosyal Giivenlik Mevzuatina Gére Devamli ve Gegici Isyerlerinde Asgari Isciligin
Saptanmasina Yonelik Denetim”, Sosyal Giivenlik Dergisi, s.72-73.

"Dogan, T., (2010), “Sosyal Sigortalarda Asgari Iscilik Uygulamasi”, Yiiksek Lisans Tezi, s.15.
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Resmi Gazete ’de yayimlanan “Asgari Iscilik Incelemelerinde Uzlasma Y6netmeligi”

ile kullamlmaya baslanmustir.*'®

5510 sayil1 Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas1 Kanunu’nun 85.maddesinde, is
sahiplerinin, yapilana isin emsaline, niteligi, kapsami ve kapasitesine gore isin
yiiriitiilmesi sirasinda gerekli olan sigortali sayisimn®, calisma siiresinin ya da prime
esas kazang tutarlarmin bildirilmesi, gerekenin altinda bildirilmesinin tespit edilmesi
durumunda, isin yapilmasi esnasinda gerekli olan asgari iscilik tutarinin; "% yapilan isin
niteligi, kullanilan teknoloji, isyerinin biiylikliigii, benzer 6zelliklere sahip isletmelerde
calistirllan sigortali sayisi, ilgili meslek ya da kamu kuruluslarimin goriisleri gibi
kistaslar dikkate alinarak Kurum’un denetim ve kontrolle gorevlendirilmis memurlari
tarafindan tespit edilen, calisanlarin gercek prime esas kazan¢ matrahlari {izerinden
hesaplanacak sigorta primi ve gecikme zammiyla birlikte uygulanacak idari para

cezalar1 isverenlere bildirilmektedir'?,

Ancak konuyla alakali cezalar Kurum’a
gonderilmeden evvel igverenle uzlasma yapilabilmesi ile ilgili maddeler Sosyal
Giivenlik Kurumu tarafindan “Asgari Iscilik Incelemelerinde Uzlasma Yonetmeligi’nde

diizenlenmistir.

4.2. ASGARI iSCILIK KANUNLARI TANIM

Isyeri agilislarinin kuruma bildirilmesi 5510 Sayili SSGSSK’nun, ikinci bdliim
igsyerleri ve igverenlere iligkin hiikiimler kisminda yer alan 11.maddesinde isyeri
acihislarmin  kuruma  bildirilmesi; “Isveren, Ornegi Kurumca hazirlanacak igyeri
bildirgesini en ge¢ sigortali ¢alistirmaya basladigi tarihte, Kuruma vermekle
viikiimliidiir. Sirket kurulusunun ticaret sicili memurluklarina bildirilmesi halinde
vapilan bu bildirim Kuruma yapiumis sayilir ve ilgililerce ayrica isyeri bildirgesi
diizenlenmez. Ticaret sicili memurluklari, kendilerine yapilan bu bildirimi en ge¢ on

giin i¢inde Kuruma bildirmek zorundadir.

18 Akbulut, K., (2016), “Asgari iscilik incelemelerinde Uzlasmaya Yonelik islemler”, istanbul Serbest
Muhasebeci ve Mali Miisavirler Odas1 Mali Coziim Dergisi, s.261.

19 Camkurt, M:Z., (2008), “Asgari Iscilikte Uzlasma”, Yaklasim Yayncilik, Say1 60.

120 Danaci, G.G., (2009), “Asgari Iscilik incelemelerinde Uzlasma™, Yaklasim Yayincilik, Say1 198.

12 Demirci, E.S. (2011), “Asgari Iscilik Uygulamasinda Uzlasma”, Yaklasim Yaymcilik, Say1 225.

42



Valilikler, belediyeler ve ruhsat vermeye yetkili diger kamu ve ozel hukuk tiizel
kisileri, yapt ruhsati ve diger tiim ruhsat veya ruhsat niteligi tasiyan iglemlerine iligkin
bilgi ve belgeler ile varsa bunlarin verilmesine esas olan istihdama iliskin bilgileri,
verildigi tarihten itibaren bir ay icinde Kuruma bildirmekle yikumladdrler” seklinde

ifade edilmistir.'??

Isveren tarafindan kanunun belirledigi tarihlerde isyeri bildirgesi verilmemesi
durumunda, yukarida belirtilen kurumlara ruhsatlarin verilis tarihleri is¢i ¢alistirmaya

baslama tarihi olarak kabul edilmektedir.

Asgari iscilik uygulamasinin kanuni hiikiimlerinin yer aldigi 5510 Sayili SGK’
nun “Asgari Iscilik Uygulamasi ve Uzlasma” adli kismmin 85.maddesinde;'®* “Kamu
idareleri, doner sermayeli kuruluslar kanunla kurulan kurum ve kuruluslar ile bankalar
tarafindan ihale mevzuatina gore yaptirilan iglerden ve ozel nitelikteki insaat islerinden
dolayr bu isleri yapan isveren tarafindan yeterli iscilik bildirilmis olup olmadigi
Kurumca arastirilir. Bu arastirma sonucunda yeterli is¢iligin bildirilmemis oldugu
anlasilirsa, eksik bildirilen is¢ilik tutar: tizerinden hesaplanan prim tutari, 89 uncu
madde geregi hesaplanacak gecikme cezasi ve gecikme zammu ile birlikte bir ay icinde

24 . . . .
Teblig edilen prim ve gecikme cezast ve

ddenmek iizere isverene teblig edilir.*
gecikme zamminin odendigi veya ddeneceginin igveren tarafindan yazili olarak taahhiit
edilmesi halinde bor¢ kesinlesir. Kuruma verilecek taahhiitnamede iistlenilen odeme
viikiimliiliigiiniin yerine getirilmemesi halinde, isveren hakkinda 88 inci ve 89 uncu
maddeler uyarinca iglem yapilir. Teblig edilen prim ve gecikme cezasi ve gecikme

zamminin  6denmemesi, taahhiitname  verilmemesi veya Kurumca isyerinin

denetlenmesine gerek goriilmesi durumunda Kurumca inceleme yapilir.”

122 5510 Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortasi Kanunu, madde 11.

123 Oner, S., (2013), “Ozel Bina insaatlarinda Uygulanan Idari Para Cezalarindaki Uygulama Degisikligi”,
Yaklagim Yayincilik.

124 yiiksel, H., (2016), “Sosyal Giivenlik Hukuku-Primli ve Primsiz Rejim”, Ekin Basim Yaym Dagitim,
Istanbul Aydin Universitesi Kiitiiphanesi, s.104.
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4.3. ASGARI ISCILIK UYGULAMALARINDA TEMEL
KRITERLER

Sigorta Miifettigleri Egitim Notu ve Caligma Talimati, Yasa Metni ile Rehberlik
ve Teftis Baskanhig1 Hizmet I¢i Egitim Semineri kitapciginda yer alan bilgilere gore

iscilik hesaplamalarinda esas alinacak kriterler asagida ifade edilmistir.
4.3.1. Insaatin Baslama ve Bitis Tarihi

Asgari is¢ilik hesaplamalarinda esas alinan insaata baslama tarihi, 5510 Sayihi
Kanun’a gore iscinin hizmet akdiyle insaatta calismaya basladigi tarihtir. isveren,
Kanun’un 4.maddesinde sayilan ve sigortali olma 6zelliklerini tasiyan is¢ileri 6zel bina
insaatinda ¢alistirmaya basladigi andan itibaren insaatin bulundugu yerdeki sosyal
giivenlik merkez miidiirliigiinde isyeri bildirgesi dosyasi agmakla yiikiimlidiir. Aksine
bir tespit veya belge yoksa Isyeri bildirgesinin ilgili tarihte verilmedigi durumlarda

insaata baslama tarihi ruhsat tarihi ile aynidir.

Isveren tarafindan insaatin bitimine miiteakip bir aylik siire igerisinde insaatin
bitirildiginin Kurum’a bildirilmesi halinde ve bunun iizerine Kurum tarafindan aksi
ispat edilmedigi siirece asgari isgilik hesaplamasinda esas alinacak tarih isverenin
Kurum’a beyanda bulunmus oldugu bitis tarihidir. insaatin bitirildigine dair bir aylik
stire disinda Kurum’a bildirilmesi durumunda aksi igveren tarafindan ispat edilmedigi
slirece insaatin bitis tarihi olarak dilekgenin Kurum kayitlarina giris tarihi olarak kabul

edilir.

Kurum tarafindan igverenin beyani disinda bir durumun tespit edilmesi halinde
isverenden, insaatin baslama ve bitis tarihlerinin kanitlanmas1 istenir. Isverenin ibraz
ettigi belgeler ile Kurum’un yazi ile istemesi sonucu elde edebilecedi, santiye elektrik
sozlesmesi, belediye baskanlifinca tanzim edilen temel vizesi, yap1 denetim firma
raporu ile sosyal gilivenlik kontrol memurlar1 tarafindan elde edilen her tiirlii bilgi ve

belgeye gore insaatin baslangig tarihi yeniden belirlenir.'®

125 Goktas, M., (2010), “Ozel Bina Ingaatlarinda Asgari Is¢ilik Uygulamas1”, Yaklasim Dergisi, say1 206.
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Kurum, esasen ruhsat tarihi ile insaatin kanun kapsamina alinis tarihi arasinda
uygun siire bulunmamasi durumunda yapt denetim firmalar1 ve belediye
baskanliklarindan yazi ile elde ettigi yap1 denetim tutanagi, beton dokiim tutanagi,
demir baglama tutanagi vb. belgelerle insaatin baslama tarihini belirlemektedir. Bu
sebeple igverenlerin, insaatta sigortali calistirmaya bagladig tarihte ilgili Kurum’a
giderek isyeri dosyasini agtirmalar1 ve ileriki tarihlerde agir para cezalart 6dememeleri

icin 6nemli bir zorunluluktur.
4.3.2. Insaati Sinifi ve Grubu

Insa edilen yapinin hangi siif ve grup icinde degerlendirilecegi belediyeler
tarafindan verilen ruhsatlarin incelenmesiyle ortaya c¢ikar. Aksi bir durum séz konusu
degilse yap: ruhsatinda yer alan siuf ve grup dikkate alimir.'®® Yapimimn ruhsatsiz ya da
ruhsata aykir1 sekilde yapildiginin belirlenmesi sonucunda insa edilen yapilarin nitelik
bakimindan hangi smif ve gruba dahil olduklarinin belge ile kanitlanmasi onceligi
isverene aittir. Isverenin bu durumu belge ile kanitlayamamasi halinde ve siipheli bir hal
s6z konusu degilse isverenin beyani kabul edilir. Fakat siipheli bir durumun varliginin

olusmast sonucunda gerekli olan bilgiler Kurum tarafindan elde edilir.**’
4.3.3. insaatin Toplam Alanmi1 ve Tamamlanma Oram

Yapmin toplam insaat alani ruhsatta belirtilmis (yazili olan) m2 gbéz Oniine
alinarak hesaplanir. Fakat ingaatin yap1 ruhsati alinmamis ise, yapinin yiiz 6l¢iimii baglh
bulundugu Sosyal Giivenlik Merkez Miidiirliigii’'ndeki Sigorta Yoklama Memurlar1 ya

da Kurum teknik elemanlari tarafindan tespit edilir.

Yapimina baslanilmis olan ingaatin kismen bitirildigi ya da tamamlanmis olan
kisimlar igin iskan basvurusunda bulunuldugu veya insaatin yapimi bitirilmeden
satilmas1 gibi durumlarda insaatin geri kalan kisminin tamamlanmayacaginin Kuruma

bildirilmesi halinde, insaatin tamamlanan kismu Sosyal Sigortalar Ingaat

126 Sarisu, E., “Insaat islerinde Asgari Is¢ilik Uygulamalar1”, slayt sunumu.
27 Ozkan, E., Tezel, A., (2004), “Son Degisiklikler Isiginda Biitiin Yonleriyle SSK’da Asgari Iscilik
Uygulamasi, Uygulamadan Ornekler” s.25.
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Yénetmeligi’'nde agiklanmis olan insaatin fkmal Edilen Kismimin Bina Maliyetine

Oranini Gosterir Cetvele gore tespiti yap111r.128
4.3.4. Iscilik ve Birim Maliyet Oram

2018 wyili 6zel bina insaat islerinde asgari is¢ilik oranlari resmi gazete de
yayinlanmadigindan dolay1r 2017 yili asgari iscilik oranlar1 dikkate alinmaktadir. Bu
oranlarin bazilari, betonarme karkas insaatlarda % 9, barajlar, goletler ve hidroelektrik
santral insaatlarinda beton baraj komple %6, kaya dolgu baraj ve toprak dolgu baraj
komple %5, prefabrike yapilarda % 7, ¢evre diizenlemesi dahil tiinel kalip sistemiyle
yapilan ingaatlarda %7,30 ve yigma bina insaatlarda ise % 12, tlinel kalip sistemi ile
yapilan insaatlarda % 7, olarak belirlenmistir.®® Tebligin tamami ekler kisminda yer

almaktadir.

Asgari is¢ilik hesaplamasinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan her yil
yayinlanan tebligde yer alan yapi yaklasik birim maliyet bedelleri esas alinir. Asgari
is¢ilik hesaplamasinda maliyet bedeli esas alinirken basladigi yil icerisinde bitirilmis
olan ingaatlarin maliyet hesaplamalarinda o yil igcinde yaymlanan maliyet bedelleri
dikkate almir. Ancak basladig1 yil igerisinde bitirilmis olan yapilarda ilgili yil i¢in
hesaplamada esas alinacak olan m? maliyet bedellerinin heniiz yaymlanmamis olmasi
durumunda, bir onceki yilin m? yap1 yaklasik birim maliyet bedelleri dikkate alinarak
hesaplama yapilir. Aymi zamanda isveren tarafindan, yapimn bitirildigi yildaki m? birim
maliyet bedellerinin yaymlanmasi halinde aradaki fark sonucu dogan tutarmin daha

sonra 0deneceginin kabulii konusunda taahhiitname vermesi istenir. 130

128 Ozdogrular Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Ltd.Sti., (2010), “Ozel Bina insaatlarinda Asgari
Iscilik Uygulamasi”, https://www.ozdogrular.com/v1l/content/view/11370/176/.

129 “Sosyal Givenlik Kurumu Asgari Iscilik Tespit Komisyonunca Belirlenen Cesitli Is Kollarma Ait
Asgari Iscilik Oranlarini Gésterir Tebligde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” (2017),30077 Sayili
Teblig, Resmi Gazete.

130 Ozkan, E., Tezel, A., 5.28.
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4.4. ASGARI ISCILIK HESABI

Ozel bina insaatlarimin  yapiminda uygulanacak olan asgari iscilik
hesaplamalarindan ilgili Kuruma kars1 sorumlu olarak yapinin insasin1 gergeklestiren ve
is¢i ¢alistiran igveren gorulir. Uygulamada insaatin yapimindan sorumlu olan kisi ile
ingaatin arsa sahibi farkliliklar gostermektedir. Bu durumda insaati yapan miiteahhit
isveren konumunda iken is¢i ¢alistirmayan ve ingaatin yapimiyla ilgisi olmayan arsa
sahibinin igveren olarak kabul edilmemektedir. Konuya 17.10.1967 tarihli 9.HD’nin
6316 esas ve 9617 sayili kararinda arsasin1 miiteahhide kat karsilig1 seklinde vererek
ingaatin1 yaptiran arsa sahibinin igveren olamayacagi, insaata iliskin her tiirlii kanuni

yiikiimliiliiklerin miiteahhide iliskin olmas hitkmii ile agikhik getirilmistir.***

Ozel bina insaatlarinda asgari iscilik uygulamasi 01.01.1994 tarihinden sonra
yiriirliige girmesiyle bu tarihten Once insasina baglanilmis ve tamamlanmis olan
ingaatlar i¢in asgari iscilik hesaplamasi yapilmamaktadir. Ayni zamanda yapimi
01.05.2004 tarihine kadar bitirilen insaatlarda asgari isgilik hesaplamasi ortalama
maliyet esasina gore yapilmaktayken, 01.05.2004 tarihinden itibaren yapimi bitirilen
insaatlarda ise ingaatin bitirildigi yi1ldan bir 6nceki yilin maliyet bedeli dikkate alinarak

hesaplanir.

Ozel bina insaatlarinda asgari iscilik hesaplarinin yapilabilmesi igin insaatin
baslangi¢ ve bitis tarihleri, yapinin yiizol¢limii, birim maliyet bedeli ve is¢ilik oranlar
ile yap1 sinif ve grubunun bilinmesi gereklidir. Aksi halde hesaplamanin yapilmasi
mimkin degildir. Insaatin yap1 ruhsatinda yiizol¢iimii ile yapr smifi ve grubuna ait

bilgiler yer almaktadir. '

Gergek ve tizel kisiler ile tiizel kisiligi haiz olmayan kurum ve kuruluslar
tarafindan insa edilen dzel bina insaatlarina iliskin olarak her yil Bayindirlik ve Iskan
Bakanlig1 tarafindan yayinlanan tebligde, insaatin sinifi ve grubuna gore belirlenmis

olan m? birim fiyatinin, ylizol¢limii ile carpilmasi sonucunda toplam maliyet bedeli

131 Gilmez, U., (2012), “Tirk Hukukunda Kayit Disi Istihdam ve Asgari iscilik Uygulamalari”,
Yayinlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, s.

132 Akyol, K., (2016), “Asgari Iscilik Hesaplamasinda Bilinmesi Gereken Hususlar Nelerdir?” , Yaklasim
Yayincilik, Say1 277.
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hesaplanacaktir. Bu maliyete de iscilik oraninin %25 eksiginin uygulanmasiyla birlikte

Kuruma bildirilmesi gerekli asgari iscilik tutarinin bulunacagi hitkkmii diizenlenmistir.

Hesaplanan asgari iscilik miktar1, Insaatin yapimi esnasinda Kurum’a aylik prim
ve hizmet belgeleri ile bildirilmis olan sigorta primine esas kazanglar toplami ile
kartlastirilmaktadir. insaatin bitirildigi tarihe kadar Kuruma bildirilen Is¢ilik tutarlari
dikkate alinir. Ingaatin yapimina baslandig tarihten dnce ve ingaatin bitirildigi tarihten
sonra Kuruma bildirilmis olan sigorta primine esas kazang tutarlari ile gilin sayilar
dikkate alinmamaktadir. Fakat aksi ispat edilmedigi silirece bildirilmis olan sigorta

primleri ile giin sayilarinin iptali de yapilmamaktadir.™*®

4.5. BINA MALIYET HESABI

Ozel bina yapim islerinde binanin maliyet hesaplamas, belediyeler, valilikler ve
ruhsat vermeye yetkili diger makamlar tarafindan verilen insaat ruhsatnamesinde ya da
ruhsatnamesi bulunmayan insaatlarda kurumun ilgili birimleri tarafindan tespit edilecek
m? cinsinden vyiizolgiimii ile birim maliyet bedelinin ¢arpimi  sonucunda

bulunmaktadir.**

BINANIN MALIYETI = insaatin Yiizélciimii x Birim Maliyet Bedeli

Bina maliyetlerinin hesaplanabilmesi igin her yil yapinin dahil oldugu sinif ve gruba
gore Baymndirlik ve Iskan Bakanligi tarafindan belirlenen ve Kurum tarafindan
cikarilacak olan genelgede belirtilen maliyet bedelleri géz oniline alinarak hesaplama

yaplhr.135 Yapmin ruhsatnamesinde yazili olan smif ya da grubun yiiksek veya

133 Kyzilot, S., (2014), “insaat Muhasebesi Vergilendirilmesi Mevzuati ve Asgari Iscilik”, s.1550.

134 Kizilot, s.1552.

135 Eyce, H., (2005), “Ozel Bina insaatlar1 ile Thale Konusu islerde SSK Asgari iscilik Uygulamalart ve
Ilisiksiz Belgeleri”, Ankara Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler Odas1 Beyazit Devlet Kiitiiphanesi,
s.129.
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yiizOl¢limiiniin daha fazla olmasi halinde 6zel bina insaat islerinde, inceleme sonucunda

belirlenen sinif veya grup ya da yiizél¢iimii hesaplamada kullanilir.**®

Lakin Kurum tarafindan tespit edilen yap1 siif veya grubuna iligkin itirazlarin
olmas1 durumunda konu Asgari Iscilik Tespit Komisyonuna tasinir. Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 tarafindan yayinlanan insaatin sinifi ve grubunun yer aldig: tebligde daha alt
bir yap1 siift ve grubunun smiflandirilmasiyla birlikte yapilan degisiklikler, aragtirma
ya da inceleme islemi sonucunda belirlenen borcun kesinlik kazanilmasina kadar

dikkate almir.®’

4.5.1. Birim Maliyet Bedelleri

Yapinin insasinda esas alinacak birim maliyet bedellerini; ayni yil igerisinde
baslayip biten 6zel bina insaatlari, bir dnceki yil baslayip izleyen y1l igerisinde bitirilen
0zel bina ingaatlar1 ve yapimi iki yildan fazla siiren 6zel bina insaatlar1 olmak iizere ii¢

grupta incelenir.

4.5.1.1. Ayn1 Yilda Tamamlanan insaatlar

Cevre ve Sechircilik Bakanlig1 tarafindan her yil igin belirlenen birim maliyet
oranlar1 bes yap1 smifindan olusur. Yap: siniflar1 da kendi aralarinda gruplara ayrilir.
2018 yili igin birinci simif yapilarda alan A Grubu yapilar birim m® maliyetleri 153,00
TL, B Grubu yapilarda 228,00 TL, ikinci sinif yapilarda A grubu yapilar 369,00 TL, B
Grubu yapilar 483,0 TL ve C Grubu yapilarda 483,00 TL olarak belirlenmistir. 138 2018
yilt yap1 yaklasik birim maliyetlerin tamami ekler kisminda yer almaktadir. Aym yil
icinde yapimi baslayip biten 6zel bina islerinde ilgili yildaki birim maliyet bedelleri esas

alinir.

Ornek 2; 2018 yilinda insasina baslanip biten ya da 2018 yilinda baslayip biten

0zel bina insaatlarinda icerisinde bulunan yilin maliyetine gore hesaplama yapilir.

136 Colak, M., (2006), “SMMM VE YMM’lerde Asgari Iscilik Incelemeleri”, Yaklasim Yayincilik, s.95.
137 KRulaksiz, Y., (2017), “Ozel Nitelikli Bina insaati isyerlerinde SGK Unitesi Tarafindan Yapilan Asgari
Iscilik arastirmas1”, Lebib Yalkin Mevzuat Dergisi, Say1 163.

138 Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2018 Y1l Yap1 Yaklasik Birim
Maliyetleri Hakkinda Teblig, 30403 Sayili Resmi Gazete.
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Ornek 2; Yapimi 6 Ocak 2018 tarihinde baslamis ve 25 Aralik 2018 yilinda

2 0ol e petonarme

bitirilmis olan 4.sinif B grubunda bulunan yiizolgimu 1.050,00 m
karkas bir saglik merkezinin toplam maliyeti; 2017 yil1 i¢in 4B yap1 sinifi grubunda yer

alan yapinin birim maliyet bedeli 1.177,00 TL olarak belirlenmistir. Buna gore;

Toplam maliyet bedeli = Yuzolgimi X Birim maliyet bedeli = 1.050,00 M? x
1.177,00 TL = 1.235.850,00 TL

4.5.1.2. Onceki Y1l Baslayan ve izleyen Y1l Tamamlanan Insaatlar

Bir Onceki yilda insasina baglayip izleyen yil igerisinde tamamlan 6zel bina
ingaatlarinda, yapmin insasinin tamamlandigi yildaki birim maliyetler yerine isin
basladig1 yilda gecerli olan maliyetler esas alinarak hesaplama yapilir. 2017 yilinda
baslayip 2018 yilinda biten 6zel ingaatinin maliyet bedeli hesaplanirken 2017 yilinin

maliyet bedeli dikkate alinarak hesaplanir.

Ornek 1; Yuzdlgimii 1029,69 m? olan IV. smif C grubunda yer alan 9 kath
asansorlii ve kaloriferli betonarme karkas apartman insaatina 18.01.2017 tarihinde
baslanilmis, 25.11.2018 tarihinde tamamlanmstir. Insaatin sinif ve grubuna gére 2017
ve 2018 y1l1 yap1 yaklagik birim maliyet bedelleri asagida gosterilmistir.

insaatin Yapildig Yillar Birim Maliyet Bedelleri
2017 1135,00 TL
2018 1308,00 TL

Yapimin tamamlanmasi, ingaatin basladigi yili izleyen yilda gerceklestigi igin,
Kurum tarafindan yapilacak olan asgari iscilik miktar1 incelemesi 2017 yili m? birim

maliyet bedeli 1135,00 TL esas alinarak yapilacaktir.

Buna gore insaatin maliyet bedeli; 1029,69 m®x 1135,00 TL = 1168698,15 TL
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4.5.1.3. Yapimu Iki Yildan Fazla Siiren Insaatlar

Yapimm iki yildan fazla siiren 6zel bina insaat islerinde birim maliyet bedeli,

01.05.2004 tarihi 6ncesi ve sonrasi olmak iizere iki ayr1 esasa gore incelenmektedir.

30.04.2004 tarihi dahil ve onceki yillarda bitirilen 6zel bina insaatlarinda asgari
iscilik incelemesi yapilirken, binanin faaliyet siiresine gore hesaplanacak maliyet

bedelinde ortalama birim maliyet yontemi esas alinir.*>

Ortalama birim maliyet bedelinin hesaplanmasinda; insaatin tamamlandigi
yildaki birim maliyet bedellerine gore hesaplama yapilmamaktadir. Bu hesaplama
ingaatin tamamlandig1 yil disindaki faaliyet siiresine dahil olan her yila iligkin birim
maliyet bedelleri toplanarak, maliyet bedellerinin toplandigir yil sayisina boliimiiyle

hesaplanir.**°

Ornek 1; 05.01.1999 ile 12.11.2003 tarihleri arasinda yapimina baslanilan, IV.
simif B grubunda yer alan ve yiizolcumi 2500,00 m? olan binanin birim maliyet bedeli

asagidaki gibi hesaplanir.

Oncelikle 1999, 2000, 2001 ve 2002 yillarinda insa edilen yapinin hangi grup ve
sinifa dahil oldugu birim maliyet bedelleri toplanip yil sayisina bdliinerek binanin
maliyet hesaplanmasinda kullanilacak ortalama maliyet bedeli bulunur. (maliyet
bedelleri hesaplamasinda yapinin tamamlandigi yil olan 2003 yilinin maliyet bedeli

dikkate alinmaz)
Ortalama birim maliyet = 86,52 + 142,76 + 175,00 + 288,75 = 693,03 / 4 =

173,26 TL. Insaatin bina maliyet hesaplamasinda kullanilacak olan m? birim maliyet
bedeli 173,26 TL dir.

Binanin maliyeti = 173,26 TL x 2500,00 m?=433.150,00 TL

139 Cakar, E., Ozdamar, M., (2015), “Sosyal Giivenlik Mevzuatma Gore Ozel insaat isyerlerinde Asgari

Iscilik Uygulamasi: Bilinmesi Gerekenler” Mali Coziim Dergisi, istanbul Serbest Mali Miisavirler Odast,
127.Say1, S.262.
Y0 Kizilot, S.1555.
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Ozel bina insaat islerinde yapimina baslanilan ve bitirilen yillarda insaatin
faaliyette olmasi sartiyla arada kalan yillarin bazilarinda faaliyetin kismen ya da
tamamen durdurulmus olsa dahi ortalama birim maliyet bedellerinin hesaplanmasi

degismez.

Yapimina 01.05.2004 tarihinde ve bu tarihten sonra baglanilan ya da 01.01.2003
tarihinden itibaren baslanmis olup 01.05.2004 tarihinden sonra bitirilen 6zel bina
ingaatlarinda maliyet bedelinin hesaplanmasinda; ortalama maliyet sistemi yerine
ingaatin yapimin bitirildigi yildan bir onceki yila ait birim maliyet bedelleri esas

aliarak hesaplama yap111r.141

Ornek 1; 01.01.2016 tarihinde yapimi baslayip 10.10.2018 tarihinde tamamlanan V.
sinif B grubu insaat icin 2017 yilina ait m? birim maliyet bedeli 1764,00 TL olarak

hesaplanacaktir

46. TAMAMLANMAMIS INSAATLARDA ASGARI
ISCILIK ARASTIRMASI

Asgari is¢ilik incelemesi ingaatin bittigi tarihten sonra yapilir. Fakat ingaatin
zorunlu hallerde yarim kalmis haliyle bagka bir miiteahhide satildiginda ya da insaatin
ruhsatinda belirtilen bazi1 katlarin insasinin bitirilmis142 diger kisimlarin ingasinin
tamamlanmadig1 durumlarda, Sosyal Sigorta Yonetmeligi ekinde yer alan “Insaatin
Ikmal Edilen Kismmin, Bina Maliyetine Oranlarim Gosterir Cetvel” de gosterilen

143
. Ancak oranlarin

maliyet oranlart ingaatin durumuna uygun olursa aynen kullanilir
uygun olmamasi halinde ingaatin yapilmayan boliimleri yapilan boliimlere
oranlanmasiyla birlikte bulunan maliyet oranlar1 dikkate alinarak insaatin herhangi bir

evresinde asgari is¢ilik hesaplamasi yapilabilir.

Y Umdu, E., (2010), “Asgari iscilik incelemesi i¢in insaatlarda Maliyet Bedelinin Tespitinde Uglii
Kriterler" Istanbul Serbest Mali Miisavirler Odas1, Mali Coziim Dergisi, 100.Say1, S.269.

12 Eyce, H., (2004), “Asgari Iscilik Uygulamasinda Bina Maliyetinin Tespit Sekli” Yaklasim Yayncilik,
Ankara, 140.Say1.

% Kizilot, 5.1557.
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4.7. ILISIKSIZLiK BELGESI

Gergek ve tiizel kisiler ile tlizel kisiligi olmayan kurum ve kuruluslar tarafindan
yapilan 6zel nitelikteki insaat isleri hakkinda kurum tarafindan yapilan inceleme; ingaat
maliyetine Kurum tarafindan yayinlanan tebligde yer alan asgari is¢ilik oraninin %25

eksigi uygulanmak suretiyle yapilir.
4.7.1. Isverenin Oliimii

Ozel bina insaat yapiminin devam etmesi esnasinda isverenin vefat: {izerine isin
varislere ge¢mesiyle birlikte, varislerin miras1 reddetmedikleri miiddetce isin
yikiimliiliglinii stlenirler. Bu durumdan dolayr 5510 sayili Kanun’un 11.maddesi
hiikmiine gore isyeri bildirgesi diizenlemesi gerekmektedir. Bunun sonucunda varislerin
6len igverenin prim borcundan 6tiirii sorumlulugu mevcut oldugundan, varisler adina
yeniden igyeri dosyast acilmasimna gerek yoktur. Ancak igyeri dosyasmin varisler
tarafindan devir alinmasi suretiyle ayni isyeri dosyasi iizerinden islemlere devam

edilecektir.***

4.7.2. Tescil Edilmemis veya Tescil Edilip Bildirimde

Bulunulmamasi

5510 Sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortast Kanunu’ nun
85.maddesinin ikinci fikrasinda; “Kamu idareleri, doner sermayeli kuruluslar, kanunla
kurulan kurum ve kuruluglar ile bankalar tarafindan ihale mevzuatina gore yaptirilan
0zel nitelikli insaat islerinden otiirli bu tiir ingaatlar yapan isverenler tarafindan yeterli
miktarda iscilik bildirilmis olup olmadigi Kurumca arastirmasi yapilir” hiikkmiine yer

verilmistir.**

Bu baglamda; hig¢ tescil edilmemis ya da tescil edilmesine ragmen hig iscilik

bildiriminde bulunulmamis olan 6zel nitelikteki bina insaati isleriyle ilgili kurum

144 Olgag, C., Bulut, M., (2014), “Asgari Iscilik Uygulamalar1 Rehberi” Salmat Basim Yayincilik,
Ankara Serbest Mali Miisavirler Odasi, s.36.

1% Ayan, B.G., (2016), “Asgari Iscilik Uygulamasinda Bildirim Yiikiimliiliikleri” Yaklasim Dergisi (E-
Yaklasim), 284.Say1, S.1
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tarafindan inceleme yetkisi bulunan miifettiglerce isin yiriitiilmesi esnasinda gerekli
olan asgari iscilik miktarinin tespit edilmesi ayni zamanda igverenlerin gecikmeden
dolayr meydana gelen magduriyetlerini 6nlemek ve gayri faal bulunan isyeri
dosyalarinin bir an 6nce tasfiyesinin saglanmasi, her kosulda isin 01.05.2004 tarihiden
once bitirilmis olmas: sartiyla,**® isverenlerin taahhiitname vererek hesaplanacak tutari
gecikme zammiyla birlikte 6demeleri durumunda, Kurum’un denetleme yetkisi bulunan

gorevliler ile inceleme yapilmadan ilisiksizlik belgesi verilecektir.™*’

4.7.3. Prim Borcu veya Diger Sebeplerle Yap1 Kullanim izni

AliInmamasi

Miiteahhit firmadan yapimu bitirilmis olan binanin bagimsiz boliimlerinden satin
almak isteyen fakat igveren konumunda olmamalar1 sebebiyle satin almig olduklar
bagimsiz boliimler i¢in yapi kullanim izin belgesi alabilmek amaciyla Kuruma
basvurularak ilisiksizlik belgesi istenmekte ancak isveren olmamalar1i ayni zamanda
miiteahhit firmanin Kuruma prim borcunun bulunmasi sebebiyle ilgili kisiler ilisiksizlik

belgesi alamamakta ve magdur olmaktaydilar.**®

3194 Sayilh Imar Kanununun 28.maddesinde; Miiteahhit firmaya yapim
islerinden dogan vergi ve sigorta prim borglarini ve diger sorumluluklarini yerine
getirmemesi nedeniyle yapi kullanim izin belgesi verilmemektedir. Yap1 kullanim izin
belgesi bulunmayan yapilarin satilmasi iizerine, yapinin miiteahhidi olmayan yapi1
sahibinin talebi iizerine ilgili kurum tarafindan durum tespiti yapilarak iskan belgesi

verilmesi uygun goriilmiistiir.**

Fakat istenilen ilisiksizlik belgesi i¢in hem prim borcunun hem de inceleme
sonucunda dogan fark tutarmin satin alinan bagimsiz boliime diisen kisminin

hesaplanarak igverenin hesabina yatirilmis olmasi gerekir. Ayni zamanda verilecek olan

18 Ts1kly, 1., (2006), “SSK’ya Bildirilmeyen insaat ve ihale islerinde ilisiksizlik Belgesi Uygulamasi”
https://alitezel.com.tr/yazilar.php?id=440.

147 Bilgili, 0., “Sosyal Giivenlik Uygulamasi, Ankara Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler Odast, Bilgili
Denetim WEB sayfasi.

8 Inci, .149.

149 3194 Sayili imar Kanunu, 28.madde, http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.3194.pdf.
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ilisiksizlik belgesinin ingaatin tlimiinii kapsamadig1 sadece ilgili bagimsiz boliime ait

oldugu agikea belirtilmelidir.
4.7.4. Tek Yap1 Ruhsat ile Birden Fazla Blok insaat

Yapimina tek yapi1 ruhsatiyla basglanilan birden fazla blok insaatinda igveren
tarafindan bitirilen blok icin ilisiksizlik belgesi istenmesi halinde her blok i¢in 6n
arastirma yapilir ve her blok i¢in ayr olarak iligiksizlik belgesi diizenlenir. Daha sonra
tim insaatin bitirilmesi durumunda toplam metrekare lizerinden arastirma islemi
yapilmaz. Boylece once bitirilen ve ilisiksizlik belgesi verilmis olan yapinin yiizél¢iimii

hesaplamada dikkate alinmaz.

Tek yapi1 ruhsatiyla bir blok insaatin yapimi halinde bitirilen kisimlar i¢in ayri
olarak ilisiksizlik belgesinin istenmesi durumunda ilisiksizlik belgesi verilmesi ile
birlikte yapinin bitirilen diger kisimlar igin ilisiksizlik belgesinin talep edilmesi halinde
istenilen kisimlar igin asgari isgilik O6n incelemenin yapilmasi isleminde daha once

ilisiksizlik belgesinin verildigi kisimlar hesaplama islemine yeniden déhil edilir.**°

48. SMMM VE YMMASGARI iSCILIK INCELEME
YETKIiSi

Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler ve Yeminli Mali Miisavirlerin 6zel bina
ingaat islerinde ilisiksizlik belgesi verilmesinden dolayr isyeri kayitlarin1 inceleme
yetkisi 01.06.1989 tarihli 3568 sayili Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik ve Yeminli
Mali Misavirlik Kanununa gore verilmistir. Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler ve
Yeminli Mali Miisavirler tarafindan igyeri kayitlarinin incelenmesiyle birlikte Kuruma
bildirildigi tespit edilen asgari iscilik tutarlarinin uygunlugunun saglanmasi ile Kuruma
yeterli miktarda is¢ilik bildirilmedigi tespit edilen isyeri isverenlerine, arastirma sonucu
tespit edilen eksik iscilik tutar lizerinden hesaplanacak olan ssk primi, gecikme cezasi

ve gecikme zammu tutar ile idari para cezalarmin uygulanmasindaki usul ve esaslari

130 {nei, 5.150.
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kapsamaktadir.™' Kanunun 102. maddesinde hesaplanacak 6demelerle birlikte idari

para cezalarinin 6denmesi sartiyla ilisiksizlik belgesi verilebilir. 152

Yukarida agiklanan yonetmenlik, 31.05.2006 tarihli ve 5510 Sayili Sosyal
Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas1 Kanununun 59. maddesinde ifade edildigi hiikiim

lizere hazirlanmistir.**®

4.8.1. SMMM ve YMM Rapor Diizenleme Sinirlari

Meslek mensuplari ihaleli isler ve 6zel bina islerinde icerigi is olmasina ragmen,
asgari iscilik arastirmasindaki yetkisi ile baglantili olarak, isin niteligi, meslek
mensuplarinin mesleki, ailevi, sahsi vb. 0zelliklerinden dolay1 bir takim kisitlamalar
getirilmistir. Bu kisitlamalar dogrultusunda asagida ifade edilen isler hakkinda rapor

duzenleyemezler.

I. Ihaleli isler ile dzel bina insaat isyerlerinde, insaat ruhsatnamesi
bulunmayan ya da ruhsatnamesi olmasina ragmen imar kanununa
gore insaat ruhsati gecersiz olan isyerleri.

Il.  Insaatin yapimma baslanilmasiyla birlikte Kuruma tescil basvurusu
olmayan veya bagvurunun yapilmasina ragmen Kuruma bildirilmesi
gerekilen asgari is¢ilik tutari ve igyeri bildirgeleri hi¢ verilmeyen bina
ingaati igyerleri. 154

I1l.  Ihaleli isler ile dzel bina insaat isyerlerinde isci girisleri olmaksizin

piyasadan hazir olarak almip satilan isler hakkinda rapor

diizenleyemezler.*®

Bl yildiz, R., U, E., (2010), “Sosyal Giivenlik Reform Sonras1 Asgari Iscilik Uygulamas1” Yaklasim
Yayincilik, Ankara, s.142.

152 Colak, M., (2015), “Asgari iscilikte SMMM/YMM incelemesi”, Yaklasim Yayincilik, (E-Yaklasim),
Say1 267.

13’5510 Sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas: Kanunu. 31.05.2006 Tarihinde Yaynlanmustir.
154 Karakas, I., (2008), « Sosyal Giivenlik Reformu ile Birlikte SMMM ve YMM’lerin Asgari iscilik
Inceleme Raporu Diizenleme Yetkileri”, http://www.alomaliye.com/2008/08/26/smmm-ve-ymm-asgari-
iscilik-inceleme-raporu/.

15 Ozdamar, M., (2007), “Sosyal Sigortalarda Asgari is¢ilik Uygulamasi”, Yayinlanmamis Yiiksek
Lisans Tezi, Marmara Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, s.87.
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IV.  Serbest Muhasebeci ve Mali Miisavirler ile Yeminli mali Miisavirler
kendileri i¢in yapmis olduklar1 o6zel isler ile ilgili arastirma yapip
rapor diizenleyemezler.

V. Thale konusu devamli nitelikteki isyerlerinin sigortalilari ile yaptiklari

isler igin inceleme yapamaz.*®
4.8.2. SMMM ve YMM Rapor Yukumlaltkleri

Serbest Muhasebeci ve Mali Miisavirler ile Yeminli Mali Miisavirlerin ihaleli
isler ile Ozel nitelikteki bina insaatlarinda iscilik incelemesinin ardindan diizenledikleri
raporda gercege aykirt bir durumun olugmasi sonucunda Kurum belirli 6l¢lide zarara
ugrar. Kuruma verilen bu zarardan meslek mensuplart igveren ile miisterek ve
miiteselsilen sorumlu olduklart bu durumda taraflar hakkinda ayrica genel hikimlere

157

gore islem yapilir.™" Meslek mensuplarinin diizenledikleri rapor ile Kurum zararina

sebebiyet verdigi, Kurumca tespit edilen meslek mensuplarinin daha sonraki

%8 Meslek mensuplarinin

incelemelerinde diizenlenen raporlarin da isleme konulmaz.
sirket halinde calismasi durumunda, diizenlenecek raporlardan dogacak cezai ve mali

yiikiimliiliigiin raporu diizenleyen meslek mensubuna aittir.**°

1% Umdu, E., (2011), “Asgari Iscilik Incelemesi Kimler tarafindan Yapilabilir?”, Yaklasim Yayncilik,
(E-Yaklasim.), Say1 226.

7 Bulut, M., (2017), “Asgari Iscilik Uygulamalar1 Usul ve Esaslar1”, On iki Levha Yaymncilik, istanbul,
Sayfa 144.

138 Oztiirk, S., (2013), “Insaat ve Ihale Konusu Islerde Asgari Iscilik Uygulamasi”, Yetkin Basimevi,
Beyazit Devlet Kiitiiphanesi, s.457,

159 Kulaksiz, Y., (2012), “fhaleli Islerde Yeminli Mali Miisavirler ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlerce Yapilan Asgari Iscilik Incelemeleri, Mali C6ziim Dergisi, Istanbul Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirler Odast, Istanbul, 5.263.
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BOLUM 5. OZEL INSAATLARDA MALIYET
HESABI

5.1. YAPIM SEKLIi VE MALIYETIN TESPITi

Ozel ingaat isleri; kisi ya da kurumlarin, herhangi bir kisi veya kurumlara kars
yukiimlilik altina girmeden kendi nam ve hesaplarina yaptiklari insaat isleri olup
mamul Uretim faaliyetlerini icermektedirler. Bu faaliyetlerde insaat {iretiminde oncelikle
arsa ve yapi malzemeleri gibi bir¢ok girdi kullanilarak diikkan, kat veya daire seklinde

bagimsiz boliimler tiretilmektedir.
5.1.1. Kendi Arsas1 Uzerine Insaat Yapim

Yapilan ingaatlarda arsanin elde edilmesi ya sahibine belirli sayida daire ve
diikkkanin verilmesi ya da arsanin bedelinin miiteahhit tarafindan satin alinmasi
seklindedir. Arsanin daire ve dikkan karsihiginda elde edilmesinde maliyet bedeli,
verilen daire ve diikkanlarin maliyet bedellerinden olugmaktadir. Arsanin satin alma
yoluyla iktisap edilmesi durumunda ise arsanin maliyet bedelini satin alma tarihinde

6denen tapu harci, komisyon gibi giderler olusturur.*®
5.1.2. isletme Arsas1 Uzerine Insaat Yapim

Ozel ingaat islerinde isletmenin aktifine kayith arsa iizerine insaat yapilmasi
halinde kayitli deger lizerinden insaatin maliyetine ilave edilmektedir. 213 Sayili VUK’

un 314. maddesinde bos arazi ve arsalarin yipranma payl161 olmadigindan dolay1 arsanin

180 Kizilot, S., (2008), “Ingaat Muhasebesi Vergilendirilmesi Mevzuati ve Asgari Iscilik”, Yaklagim
Yayincilik, s.355.
161213 Sayili Vergi Usul Kanunu, madde 314.
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aktife kayith degeri net defter degerine esit olacaktir. Buna gore, yap1 satilmak {izere
inga edildiyse lretilen mamul gibi deger kazanacak ve insaatin imalati muhasebe

kayitlarina asagida gosterildigi sekilde aktarilacaktir. 162

710 Direkt ik Madde ve Malzeme Giderleri X
250 Arsa ve Araziler X

Eger yap1 isletme tarafindan kullanilmak iizere insa edildiyse muhasebe kaydi

asagida gosterilen sekilde yapilacaktir.

258 Yapilmakta Olan Yatirimlar X
250 Arsa ve Araziler X

5.1.2.1. Isletme Binasinin Yikimi ve Yenilenmesi

Isletmeye dahil olan bir arsamin yikilarak yerine yenisinin inga edilmesi
durumunda yikilmasi, arsanin yikim giderleri ve yikimdan ¢ikan hurdanin satis bedeli
arsanin maliyetine ilave edilecegi VUK’ da a<;1klanm1§t1r.163Buna karsilik isletmenin
aktifine alinan bir binanin amortisman siiresi dolmadan yikilmasi ve yerine yenisinin
inga edilmesi durumunda yikilan binanin amorti edilmeyen kisimlar1 i¢in kanun hiikkmii
olmasa bile vergi dairesi ve Danistay’ i kabuliine goére bu kisimlar yeni yapinin

maliyetine eklenmelidir.

%2 Altinel, S., (2009), “Ozel insaat isleri”, Vergi Diinyasi Dergisi, 332.Say1, istanbul Serbest Muhasebeci
ve Mali Miisavirler Odas1 Kiitiphanesi, s.145.
163 Altinok, S., (1991), “Tiirk Vergi Hukukunda Degerleme”, Doktora Tezi, Istanbul Universitesi, Sosyal
Bilimler Enstitusi, Mali Hukuk B8limdi, s.27.
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5.1.2.2. Arsanin isletmeye Katilmas1 ve Insaat Yapim

Ozel insaat islerinde firma aktifine kayitli olmayan arsanin maliyet bedeli, 213
sayt  VUK’un 269. Maddesine gore, iktisadi isletmelere kayitli olmayan

gayrimenkullerin maliyet bedelleri ile degerlenecektir.*®*

Maliyet bedeli, 213 sayili VUK’un 262. maddesinde, iktisadi bir kiymetin elde
edilmesi ya da degerinin arttirilmasi sebebiyle yapilan 6demelerle birlikte bunlara

miiteferrik bilumum giderlerin toplamini ifade ettigi belirtilmistir.

Firmanin aktifine kayit edilen arsanin maliyet bedelinin bilinmesi halinde VUK
‘un 262 ve 269 maddesindeki hiikiimler ger¢evesinde maliyet bedeli ile degerlenir. Bu
sebeple arsa, insaatin maliyetine maliyet degeriyle ilave edilir. Maliyet degerinin
bilinmemesi halinde ise VUK’ un 289. maddesindeki hiikme gore bina ve arazilerin
vergi degeri ile degerlendirilir hikmilne gore arsa firma aktifine vergi degeri ile
kaydedilir. Bu sebeple arsa, ingaatin maliyet hesaplamasinda arsa vergi degeriyle

dikkate almir.*®®

Bu sekilde degeri belirlenen binanin satilmasinda muhasebe kayitlarina aktarimai;

710 Direkt ILK Madde ve Malzeme Giderleri X
250 Arsa ve Araziler X

5.1.3. Gerg¢ek Kisiye Ait Arsaya Insaat Yapim

Sirket aktifinde kayitli olmayan ancak ortaklarin kendi sahsi miilkiyetlerinde
kayitl olan arsalarin {izerine bina yapilmasi durumunda binanin maliyetinin

hesaplanabilmesi i¢in arsanin maliyeti ile alinan insaat hizmet tutarlarinin bilinmesi

164213 Sayili Kanun, madde 269.
15 Keskin, 0., “Ozel Insaat Islerinde Vergilendirme”, Mesut Yigit Yeminli Mali Miisavirlik,
http://mesutyigit.com/.
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gerekir. Ingaatin yapimi esnasinda alman hizmet karsiiginda 6denen bedel
bilinmektedir. Fakat arsa isletmeye dahil olmadigindan ve maliyeti hesaplamak 6zellikli
bir durum oldugunda yeniden degerleme ile arsanin tarihi degeri maliyet bedeliyle
hesaplanmaktadir.*®® Bu durum arsanin gercek degeriyle maliyete eklenmemesine sebep
olur. VUK’ un 267. maddesinde; emsal bedeli gercek olmayan ya da bilinmeyen veya
malin degerinin dogru sekilde belirlenememesi durumunda degerleme giinii satilmasi

167

halinde emsaline oranla haiz olacagi degerdir,™" ifadesi bulunur. Bu kanun hikmince

takdir komisyonu tarafindan belirlenecek emsal bedel maliyete eklenir.
5.1.4. Satin Alinan Arsaya Insaat Yapim

Insaat islerinde kullanilmast icin arsa satin alimi firma veya gercek kisinin finans
giiciiyle gergeklesir.'®® Satin alan arsa maliyeti ve yapilan tiim yasal islem maliyetleri
toplam maliyet hesabina eklenir. Cinki arsa bedeli bina maliyetinin en énemli unsuru

olacaktir.

VUK’ un 270.md.” sindeki “gayrimenkullerde maliyet bedeline, satin alma
bedelinden bagka, makine ve tesisattan giimriik vergileri, nakliye ve montaj giderleri ile
mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasinin tesviyesi ile giderlerin
girecegi noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim
ve Ozel Tiiketim Vergilerini maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda

gostermekte miikellefler serbesttir” hiikmii toplam maliyet hesabinda belirleyicidir.
5.1.5. Arsanin Tamaminin Binaya Ayrilmama Durumu

Arsa lizerine yapilan bina ingaatlarinin bazi durumlarinda arsanin tamami
ingaatin yapimi ic¢in ayrilmakta, bazi durumlarinda ise arsanin bir kismina bina insa
edilerek binanin ¢evresindeki bir kisimda binanin kullanim alanina ayrilirken, arsanin

geride kalan diger kismi ise daha sonralar1 baska yap1 insaatlarinda kullanilmak {izere

166 Altinel, s.145.

197 Sismanoglu, A., (2017), “Kat Karsihg Insaat islerinde Vergiyi Doguran Olay ve Bu islemlerin
Vergilendirilmesi”, Vergi Sorunlart Dergisi, Say1 346, 5.93.

1883EN, S., (2011), “Arsa Karsilig1 Insaat Islerinde Arsa ve Bagimsiz Béliimlerin Arsa Sahibi Agisindan
Maliyet, KDV ve Muhasebe Uygulamasi-I1”, Yaklasim Dergisi, Say1 220.
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bos birakilir. Bu sekilde bir arsanin iizerine bina insa edilerek, arsanin diger kismi
ingaatin kullanim alani diginda birakilmasi halinde yapinin maliyetine sadece arsanin

kullanimina ayrilan kismimin maliyeti ilave edilir.®°

Orneklendirmek gerekirse; kent merkezine 10 km uzaklikta bulunan 35
doniimliik bir arazinin yola paralel cephesine, insaat alan1 8 doniimii kaplayacak sekilde
bir avm, 2 donlimii yesil alan, 1 doniimde agik otopark olacak sekilde avm ingaatina
ayrilmasi halinde arsa maliyetine sadece 11 doniimiin maliyeti ilave edilir. Geride kalan
24 doniim arsa farkli amaclar i¢in kullanilabilir. Bu kisim is merkezi kurulmasinda
kullanilabilecegi gibi baska bir firmaya satilabilir ya da baska bir lojistik firmasinin

otopark alan1 olarak kiraya verilebilir.
5.1.6. Arsalara Kat Karsihg: Insaat Yapim

Kat karsiliginda alinan arsalara insaat yapilmasi halinde; arsa sahibi arsa payi
karsiliginda arsasi iizerine bina insaati yaptirmakta, miiteahhit firma ise arsa kendi
payma diisecek olan bagimsiz boliimler (daire, diikkkan vb.) ile asansor, ¢ati, merdiven

bosluklari, bahge gibi ortak alanlardan pay almaktadir.'™

Miiteahhit firma ac¢isindan; insaatin bitiminden sonra arsa sahibine verilen
bagimsiz boéliimler de dahil olmak iizere insaatin yapimindaki tiim harcamalar toplam
insaat maliyetini meydana getirir.171Diger bir ifadeyle, arsa sahibine kalan bagimsiz
boliimler arsa maliyetini, miiteahhit firmaya kalan bagimsiz bdoliimlerde ingaat
maliyetini olusturmaktadir. Bazi1 durumlarda miiteahhit firma arsa sahibine bagimsiz
boliimler vermenin yani sira belli miktarda nakden 6deme yaptigi igin arsa maliyeti,

bagimsiz boliimlerle birlikte verilen paranin toplamindan olugsmaktadir.

%9 Erdogan, B., (2010), “Vergi Kanunlari ve Muhasebe Standartlar1 A¢isindan Maddi Duran Varliklar
Hesap Grubunun Karsilastirilmas1”, Marmara Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yiiksek Lisans
Tezi, s.33.

1o Altinel, s.147.

" Giglii, S., (2010), “Arsa Payr Karsiligi insaat Islerinin Katma Deger Vergisi Yo6niinden
Degerlendirilmesi”, Vergi Sorunlar1 Dergisi, Say1 256, s.17.
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5.2. ISLETMENIN AKTIiFINDE BULUNMAYAN ARSANIN
KAT KARSILIGI YAPIMI

Hizli kentlesme ve bu ihtiyaca cevap verebilmek igin adina, arsalarin kat
karsilig1 verilip belli sayida bagimsiz boliim elde edilmesi yaygin olarak kullanilan bir
yontemdir. Yani, baskasina ait bir arsaya tiglincii bir kisi ile sdzlesme yapilarak insaat
yapilmast ve sozlesmeye gore bagimsiz bolim temin edilmesidir. Arsanin bedeli,
sOzlesmeye gore miiteahhidin arsa sahibine verecegi bagimsiz bdliimler i¢in yapmis

oldugu harcamalarin toplamindan olusur. 172

213 sayili VUK’ un 413. maddesine gore, “arsa muteahhide kat karsiligi insaat
yapimi i¢in tapuda devredilirse satis gerceklesir. iktisap tarihi ile satis tarihi aras1 bes yil
asmaz ise arsa satigindaki gelir, deger artis kazanci olarak vergilendirilir. Fakat noterde
sOzlesmenin yapilip tapu kayitlarinda tescillenmesi ile arsanin miiteahhide satisindan

s0z edilemez” oldugundan deger artis kazancinin dogmasi s6z konusu olamaz.

5.3. INSAATIN ORTAK ALAN GIDERLERI

Bir yil igerisinde birden fazla bina ingaat ve onarim isinin birlikte yapilmasi ya
da bu iglerin diger islerle birlikte yapilmasi durumunda, amortismanlarin ve miisterek

genel giderlerin dagilimi farkli 6zellikler gostermektedir.
5.3.1. Ortak (Miisterek) Genel Giderlerin Dagitin

Miisterek genel giderlerin dagitilmasindaki amag, isletmelerin yapmis olduklari
ingaat islerinde maliyetlerin en uygun bi¢imde hesaplanmasidir. Birden fazla insaat
onarma isinin birlikte yiiriitilmesi neticesinde ortaya c¢ikan giderler isletmenin tim

faaliyetlerine ait ortak giderleri icerir.'” Ortak genel gider olarak tammlanan bu giderler

2SENOL T., (2007), "Tirrk Vergi Sisteminde Kat Karsiligi (Arsa Karsiligl) Insaat Islerinin
Vergilendirilmesi", Doktora Tezi, s.

1 Giingdrmiis A.H., Atalay, B., Coskun, A., (2016), “Insaat isletmelerinde Miisterck Genel Giderlerin
Dagitiminda Vergisel Yaklasimin Dogurdugu Maliyetleme Sorunlari ve Bir Coziim Onerisi”, Vergi
Sorunlar1 Dergisi, S.16.
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firma tarafindan tek bir ise yiiklenemeyen giderlerdir.'*Eger isletmeler dénem
icerisinde yillara yaygin insaat ve onarim isleriyle ugrasirlarsa ve ortak genel gider
niteliginde harcamalar yapmalar1 halinde, bu harcamalar tek diizen hesap planinda,
hizmet iiretim maliyet hesabi, aragtirma ve gelistirme giderleri hesabi, pazarlama satis
ve dagitim giderleri hesabi, genel yonetim giderleri hesabi ve finansman giderleri

hesabinda izlenmektedir.'"

Isletmeler miisterek genel giderleri dsnem sonunda GVK’ nin 43.maddeye gore
dagitima tabi tuttuktan sonra, “740 Hizmet Uretim Maliyeti” hesabinin borcuna sonra
da “741 Hizmet Uretim Yansitma” hesabinin aracilifiyla 170-177 nolu hesabin borcuna
aktarilir.}"®

GVK’ nin 43.maddesinde miisterek genel giderler ve amortismanlar ne sekilde

dagitilacagi hitkme baglanmustir. 4

» Y1l igerisinde birden fazla ingaat ve onarim isinin birlikte yapilmasi halinde, her
yila ait miisterek giderler, bu islere ait harcamalarin (eflasyon diizeltilmesi
yapilan donemlerde diizeltilmis tutarlarinin) eflasyon diizeltilmesine tabi
tutulmus tutarlarinin birbirine olan nispeti dahilinde,

» Yil igerisinde tek ya da birden fazla ingaat ve onarim iginin bu madde sumuliine
girmeyen islerle beraber yapilmasi halinde ise, her yila ait ortak genel giderler,
bu islere ait harcamalar ile diger islere ait satis ve hasilat tutarlarmin (eflasyon
diizeltilmesi yapilan donemlerde diizeltilmis tutarlarinin) birbirine olan nispeti

tutarinda dagitima tabi tutulacaktir.

174 Buyruk, O.A., (2017), “Miisterek Genel Giderlerin Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Isleri Ile Diger
Islere Dagitilmas1”, E-Yaklasim Yayinlari, Say1 290.

5 Kose, 0., (2008), “Yillara Yaygin insaat ve Onarim islerinde OrtakGiderlerin Dagitilmasi” , E-
Yaklagim Yayinlari, Say1 188.

176 Yereli, A.N., Kayali, N., Demirlioglu, L., (2011), “Ingaat Sozlesmelerine Iliskin Tiirkiye
MuhasebeStandardi  (Tms 11)  Cercevesinde  Yillara  Yaygin  InsaatTaahhiit  Islerinin
Mubhasebelestirilmesi”, Dokuz Eyliil Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Dergisi, s.118.

177 Biiyuktirk, G., (2013), “Tms 11 insaat Sézlesmeleri Standardi TiirkVergi Sistemi Ile Karsilastirilmasi
ve BirMuhasebe Uygulama Ornegi”, Yiiksek Lisans Tezi, s.73.
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5.3.2. Amortismanlarin Dagitim

Yillara yaygin insaat taahhiit ve onarim islerinde veya hem bu islerle hem de
diger islerde ortak sekilde kullanilan makine, tesisat, ulasim araglar1 ve diger sabit
kiymetlerin ve maddi olmayan duran varliklarin amortismanlari, yapilan islerin
maliyetlerinin dogru hesaplanabilmesi i¢in kendi aralarinda dagitima tabi tutulmasi

gerekir.
Amortismanlarin dagitimi sirasinda dikkat edilecek hususlar;1’

» Mobilya, hesap ve yazi makinesi, mefrusat gibi biliro malzemelerinin
amortisman dagitim1 ortak genel giderlere eklenmek suretiyle yapilir.

» Y1l igerisinde satin alinan tesis, makine ve ulastirma araglarinin amortisman
dagitimi satin alindig: tarihten onceki giinlere isabet eden kisimlar ortak genel
giderlere eklenmek suretiyle yapilir.

» Tesisat, makine ve ulastirma araglarinin kullanilmayip bosta kaldigi giin
kisimlarina isabet eden amortisman dagitimi ortak genel giderlere eklenmek
suretiyle yapilir.

» Sabit kiymetin kullanilmadig1 ya da kullanilmasi miimkiin olmayan isler i¢in
amortisman hesaplamasi yapllmaz.179

GVK’nin 43.maddesinde amortismanlarin ne sekilde dagitima tabi

tutulacagi hiikiim altina alinmigtir.**

» Y1l igerisinde birden fazla insaat ve onarim isinin birlikte yapilmasi
halinde, her yila ait miisterek giderler, bu islere ait harcamalarin
(eflasyon diizeltilmesi yapilan donemlerde diizeltilmis tutarlarinin)

eflasyon diizeltilmesine tabi tutulmus tutarlarinin birbirine olan nispeti

dahilinde,

18 Atila, 0., (2007), “Yillara Yaygin Insaat ve Onarma islerinde Dénem Sonu Islemleri”, Yaklasim
Yayincilik, Say1 180.

1 Urel, G., (2011), “Yillara Sari Insaat ve Onarim Islerinde (YSIOI) Miisterek Genel Giderlerin ve
AmortismanlarmDagitim1”, Yaklagim Yaymcilik, Say1 218.

180 Ufuk, T.M., (2013), “Yillara Yaygin Insaat ve Onarma islerinde Kazancin Saptanmasi”, Yaklasim
Yayincilik, Say1 241.
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» Y1l igerisinde tek ya da birden fazla ingaat ve onarim isinin bu madde
sumuliine girmeyen islerle beraber yapilmasi halinde ise, her yila ait
ortak genel giderler, bu islere ait harcamalar ile diger islere ait satis ve
hasilat tutarlarinin (eflasyon diizeltilmesi yapilan donemlerde diizeltilmis
tutarlarinin) birbirine olan nispeti tutarinda dagitima tabi tutulacaktir.

» Birden fazla insaat ve onarma islerinde ya da bu islerle miistereken
kullanilan tesisat, makine ve ulastirma araglarinin amortismanlar1 her iste
kullanildiklar1 giin sayisina gore hesaplanir. Bu madde itibariyle yillik
amortisman paymin dagitimmda “kullanim giin  sayis1”  esas

almacaktir. '8!

5.4. OZEL INSAATLARDA OZELLIKLI HESAPLAR

Bir arazi veya arsa iizerine malzeme ve is¢ilik kullanmak suretiyle kat, daire
veya igyeri seklinde yapilarin insasinin tamamlanarak satilmasini saglayan firmalarin
calismalar1 6zel insaat olarak adlandirilir.'® Ozel insaat islerinde ticari kazancin tespiti

ve vergilendirme sekline iliskin VUK’ da 6zel bir diizenleme yoktur.

Ozel insaat isleri temelde bir tir imalat isidir. Insaatin maliyeti iiretilen
mamullerin maliyetlerinin tespitindeki esaslara gore hesaplanir. Maliyet ile satis bedeli
karsilastirilarak mamuliin kazanci belirlenir. Bagimsiz boliimlerin maliyeti, binanin tiim
maliyetinden belirlenen 6l¢li ve esaslara gore pay verilmesi sartiyla bulunur. Daire
maliyetlerinde ortak alan olarak kullanilan yerlerin maliyetleri de ilave edilir. VUK’ un
275.maddesinde yer alan emtia maliyet bedeli, bagimsiz boliimlerin maliyetlerinin nasil

hesaplanacagina dair hiikiimleri igermektedir. 183

181 Tokat , Y., (2010), “insaat islerinin Vergilendirilmesinde Ozellikli Durumlar-II”, Yaklasim Yayincilik,
s.89.

182 Usul, H., (2003), “Insaat Muhasebesi”, Sabanc1 Universitesi Kiitiiphanesi, . B6liim, Genel Kavramlar.
183 213 Sayili Vergi Usul Kanunu, Madde 275, (10/11/1961 Tarihli ve 10703 Sayili T.C Resmi Gazete).
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5.4.1.7/A Hesabi

Ozel insaat islerinde 7/A segenegine gore giderler, defter-i kebir diizeyinde
fonksiyon esasina gore izlenmekte, yardimci hesaplarda es zamanli kayit yontemine

uygun sekilde gider ¢esidi ve gider yerine kaydedilmektedir.

5.4.1.1. Direkt Ilk Madde ve Malzeme Giderleri

Ozel insaat isleri ile ugrasan isletmeler, iiretim isletmeleri olarak adlandirilir.*®
Uretim isletmelerinde maliyetler o6ncelikle “710 DIREKT LK MADDE VE
MALZEME GIDERLERI” hesabi altinda, yapimina baslanilan insaat ile ilgili acilacak
alt hesaplarda takip edilir. Insaatin yapiminda kullanilmak iizere alinan ilk madde ve
malzemeler ilk olarak stok hesaplarina kaydedilip, insaatin {iretimini devam ettikce
stoktan tiretime sevk edilerek maliyete aktarilabilecegi gibi direkt olarak ingaatin

maliyetine de yiiklenebilir.®®

Tek diizen hesap planinda insaatin yapimi i¢in gerekli olan beton, demir, ytong,
¢imento vb. alinan malzemeler oncelikler “150 iILK MADDE VE MALZEMELER”
hesabina kaydedilmesi ve iiretim asamasinda kullanilan kisim kadar stok hesabindan
¢ikarilarak “710 DIREKT ILK MADDE VE MALZEME GIDERLERI” hesabina
kaydedilir.’® Muhasebe sistemindeki bu diizen tiretimde kullanilmayan malzemelerin
ingaatin maliyetine aktarilmasim1 engeller ve ilgili ingaatin maliyetinin dogru

hesaplanmasini saglar.

Insaat malzemeleri, hem her insaatin kendi stoklarnda tutulur hem de birden
fazla insaatin yapiminin ayni anda devam etmesi halinde merkezi bir stokta muhafaza
edilebilir. Malzemelerin tek bir stokta bulunmasi halinde ingaatlarin yer aldig:
santiyelere, insaatin iiretiminde kullanilmak {izere ayni anda veya farkli tarihlerde

malzeme gonderilebilir.

184 Coskun, A., Gongdrmiis, A.H., (2008), “Ozel insaat (Yap-Sat) isletmelerindeFaaliyet Tabanl
Maliyetleme YontemininUygulanmasi”, Muhasebe Bilim Diinyas1 Dergisi, Say1 2, s.217.

185 Kizilot, s.1509.

18 (elik, M., “Ingaat Islerinde Kullanilacak Hesap Plan1”, E-Yaklagim Yayincilik, Say1 54.
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5.4.1.2. Direkt is¢ilik Giderleri

Ozel bina insaat islerinde, iiretim maliyetiyle dogrudan iliskili olan iscilerin
iicretleri “720 DIREKT ISCILIK GIDERLERI” hesabinda takip edilir.*®" Insaatin
tiretiminde hem sosyal sigortalar mevzuati hem de vergi mevzuati agisindan, isci
ticretleri 720 nolu hesaplarin altinda insa edilen her 6zel insaatlar i¢in ayr1 ayr1 agilacak
alt hesaplarda takip edilmesi insaatlarin is¢i maliyetlerinin dogru sekilde gortilmesinde
onem arz eder. Ozel insaat islerinde insaatin tamamlanmasi durumunda ilgili SSK’dan
alinmas1 gereken ilisiksizlik belgesi icin gereken asgari iscilik giderlerine iliskin
kayitlarin (briit iicret, SSK primi igveren hissesi, Issizlik sigortas1 primi isveren hissesi,

kidem tazminati vb.) olabildigince agik sekilde tutulmasi gerekir.

Iscilerin iicretleri karsihiginda “720 DIREKT ISCILIK GIDERLERI” hesabinin
bor¢lanmasiyla birlikte 6denecek net {licretler icin “335 PERSONELE BORCLAR
HESABI” hesabi ile sigorta ve issizlik sigortasi primleri i¢in “361 ODENECEK
SOSYAL GUVENLIK KESINTILERI” hesabi ve vergi kesintileri igin “360
ODENECEK VERGI VE FONLAR” hesaplarina alacak kaydedilir.

Ozel ingaat islerinde calisan iscilerin iicretleri insaatin maliyetine direkt olarak
yiiklenebilen giderlerdir. Bu maliyetler hangi mamul ya da mamul grubu i¢in harcandig
bilinen ve herhangi bir dagitim anahtarina ihtiya¢ duymadan is¢i basina diisen ¢alisma

stiresini Ol¢iilebilen is¢ilik maliyetlerinden olusur.188

5.4.1.3. Genel Uretim Giderleri

Ozel insaat islerinde, iiretimin ana faaliyet konusunu olusturan ilk madde ve
malzeme giderleri ile direkt is¢ilik giderleri disinda kalan tiretime direkt olarak degil,
sadece dagitim anahtarlari ile (6rnegin, ortak amortismanlarin ve ortak genel giderlerin
dagitimi gibi) insaatin maliyetine katilacak giderler “730 GENEL URETIM
GIDERLERI” hesabinda takip edilir. Ayn1 zamanda iiretimi devam eden her bir 6zel

ingaat islerinin genel iiretim giderleri, insaatin adi altinda agilacak alt hesaplarda

187 Selimoglu, R., “Insaat Muhasebesi ve Ilgili Vergi Mevzuati Uygulama Rehberi”, s.248.
188 Senlik, M., (2018), “Ornek Uygulamalarla Insaat Muhasebesi Ders Kitab1” Giincellenmis 3.Baski,
5.188.
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izlenmesi ilgili binalarin maliyetinin hesaplanmasi acisindan dnemlidir. Insaatin {iretimi

esnasinda tahakkuk eden giderler bu hesabin borg kismina kaydedilir.

5.4.1.4. Maliyetlerin Bilangco Hesabina Aktarimi

Ozel insaat islerinde binanimn iiretiminde, “710 DIREKT ILK MADDE VE
MALZEME GIDERLERI”, “720 DIREKT ISCILIK GIDERLERI” ve “730 GENEL
URETIM GIDERLERI” hesaplarinda olusan maliyetler dénem sonunda ve insaatin
{iretiminin tamamlandig1 dénemlerde “711 DIREKT ILK MADDE VE MALZEME
GIDERLERI YANSITMA HESABINA”, “721 DIREKT ISCILIK GIDERLERI
YANSITMA HESABI”, “731 GENEL URETIM GIDERLERI YANSITMA HESABI”
aracihigiyla “151 YARI MAMULLER-URETIM” hesabina devri yapilir. Yil igerisinde
{iretimi tamamlanan &zel bina insaatlarimimm “151 YARI MAMULLER-URETIM “
hesabinda toplanan maliyetleri ise “152 MAMULLER” hesabina devredilir.

5.4.1.5. Bagimsiz Boliim Satis1

Ozel insaat islerinde vergiyi doguran olaymn meydana gelmesi i¢in yapinin
tamamlanmis olmasi1 yeterli degil, apartman, daire, kat veya isyeri olarak insa edilen
yapilarin pesin veya avans karsilifinda satilmasi ile kar/zarar hesabina dahil olur fakat
satis isleminin yapildig: tarih itibariyle verginin tahakkuku gerceklesmis olur."™®Ancak
insaat isi devam ederken bagimsiz bdliimlerin satiglarinda satis s6zlesmesinin yapildigi
tarihte, vergiyi doguran olaymn meydana geldigi kabul edilmez. Ozel insaat islerinde
vergiyi doguran olay, tasarruf hakkinin aliciya devredilmesidir."*® Yani yapilan insaatin
alicilarin istifadesine ve yararma sunulmasidir ki bu da vergisel a¢idan hiikiim ifade
eder. Ciinkii Insaat devam ettigi i¢in hem bagimsiz béliimlerin maliyeti belli degil hem

de alicilarin tasarrufuna sunulmamastir.

Ozel ingaat islerinde yapimi tamamlanan bagimsiz béliimler “152
MAMULLER” hesabinda takip edilir ve satis islemi ger¢eklesince mamuller hesabinda
cikarilarak “600 YURTICI SATISLAR” hesabmin alacagina aktarilir. Ayrica 6zel

K pse, O., (2007), “Ozel insaat islerinde Ozellik Arzeden Durumlar”, E-Yaklasim Yayinlari, Say1 52.
%0 Tiirkyilmaz, E., Doganay, E., (2008), “Ozel insaat Islerinde Dénem Sonu Islemleri”, Vergi Raporu
Dergisi, 5.113.
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ingaat islerinde insaatin bitirilmesiyle maliyetler tam olarak hesaplanacaktir. ingaatin
devami esnasinda satilan daire, kat ve igyerleri karsiliginda verilen paralar avans
niteliginde kayda almir. Insaatin yapimi tamamlanip alicilara teslim edildigi tarihte
vergi tahakkuk edecek ve satig bedelinin tahsili ger¢ceklesecektir. Bununla birlikte tahsil
edilemeyen miktarlar bile alacak olarak kayitlara aktarilacak ve o yilin kazanci olarak

vergi hesaplamasina ilave edilecektir. ™™

191Klzllot, s.1520.
70



BOLUM 6. KAT KARSILIGI INSAAT iSLERINDE
BiR UYGULAMA

6.1. GENEL BIiLGILER

KA Insaat Anonim Sirketi, Umraniye ilgesinde, Inkilap mahallesinde, 1168 ada,
389 parsel, 3.294,47 m? ingaat alanli, 2 blok 32 daireden olusan yapimin insaatina,
01.01.2018 tarih itibariyle arsa sahipleri arasinda kat karsilig1 ingaat s6zlesmesini imza
ederek baslamistir. Insaatin paylasimi arsa sahiplerine % 40 ve miiteahhit firmaya % 60
oraninda yapilmistir. Arsa sahiplerine % 40’a karsilik gelen 13 daire ile miiteahhit
firmaya % 60’a karsilik 19 daire verilmistir. Insaatin kapal otopark ve acik otopark,
acik sirkilasyon, yesil, sert zemin alanlar1, giivenlik sistemleri mevcuttur. insaat site

konseptinde yapilmistir.

6.2. INSAAT KURULUS GIDER KAYITLARI

Ingaatin yapimi oncesi arsa komisyon bedeli, kat karsiligi insaat sozlesmesi, mimari
proje bedeli ve belediye harg giderleri yapilmaktadir. ilgili giderlerin yevmiye kayitlart
yapilmistir. KA insaat A.S. yapimina baglayacagi insaatin arsa emlak komisyon bedeli

olan 150.000,00 TL’yi bankadan 6demistir.
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02.01.2018

730 GENEL URETIM GIDERLERI
730.10 1168 Ada, 389 Parsel insaati
730.10.20 Dagitima Tabi Olmayan Genel Uretim Giderleri
730.10.20.30 Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler
730.10.20.30.306 Arsa Komisyon Bedeli
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISI
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 indirilecek KDV
102 BANKALAR
102.10 TL Bankasi

Arsa Komisyon Bedeli

127.118,64 TL

22.881,36 TL

150.000,00 TL

KA ingaat A.S. yapimina baslayacagi insaatin arsa sahipleri arasinda noter de yapilan

sozlesme i¢in 55.000,00 TL’den olusan bedel nakit olarak 6denmistir.

01.01.2018

730 GENEL URETIM GIDERLERI
730.10 1168 Ada, 389 Parsel insaati
730.10.20 Dagitima Tabi Olmayan Genel Uretim Giderleri

730.10.20.30 Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler
730.10.20.30.307 Noter Gideri
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISI
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 indirilecek KDV

100 KASA

100.10 TL Kasast
Kat Karsilig1 Iinsaat Sézlesme Bedeli

54.237,29 TL

762,71 TL

55.000,00 TL

KA ingaat A.S. yapimina baslayacagi insaatin proje bedeli i¢in 60.000,00 TL’den olusan

bedel karsiliginda mimari projeyi yaptirmis olup, 6demeyi bankadan yapmastir.
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01.01.2018

730 GENEL URETIM GIDERLERI
730.10 1168 Ada, 389 Parsel insaati
730.10.10 Dagitima Tabi Olan Genel Uretim Giderleri
730.10.10.30 Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler
730.10.10.30.301 Proje ve Damigsmanlik Giderleri
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISI
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 indirilecek KDV
191.20 Sorumlu Sifatiyla indirilecek Katma Deger Vergisi
191.20.18 Sorumlu Sifatryla %18 indirilecek KDV
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR
360.10 Miikellef Olarak Odenecek Vergi ve Fonlar
360.10.05 KDV Tevkifat

102 BANKALAR

102.10 TL Bankasi

Mimari Proje Bedeli

50.847,45 TL
9.152,55 TL
1.016,95TL
8.135,60 TL
8.135,60 TL
51.864,40

KA insaat A.S. yapimina baslayacagi ingaatin belediye har¢ bedeli olan 156.000,00

TL’yi nakit olarak 6demistir.

02.01.2018

730 GENEL URETIM GIDERLERI
730.10 1168 Ada, 389 Parsel insaat

730.10.10 Dagitima Tabi Olan Genel Uretim Giderleri

730.10.10.50 Vergi Resim ve Harclar
730.10.10.50.503 Belediye Tescil Har¢ Giderleri
100 KASA
100.10 TL Kasas1
Belediye Harc Bedeli

156.000,00 TL

156.000,00 TL
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6.3. INSAAT GIDER KAYITLARI

Insaatin arsa sahipleri i¢in 6denen kira bedelleri ve santiye saha giivenligi ekipman

giderleri 6rnek yevmiye kayitlari yer almaktadir.

KA insaat A.S. yapimina bagslayacagi ingaatin arsa sahiplerine aylik 12.000,00 TL olan

kira bedellerini banka iizerinden oOdemistir. (Insaatin yapmm bir yil igerisinde

tamamlanacagi icin yillik kira maliyeti 12.000,00 x 12 = 144.000,00 TL dir.)

05.01.2018

730 GENEL URETIM GiDERLERI
730.10 1168 Ada, 389 Parsel insaat1

730.10.10.30.304 Arsa Sahiplerinin Kira Giderleri
102 BANKALAR
102.10 TL Bankasi
Arsa Sahiplerinin Kira Bedeli

730.10.10 Dagitima Tabi Olan Genel Uretim Giderleri
730.10.10.30 Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler

144.000,00 TL

144.000,00 TL

KA ingaat A.S. yapimina baslayacagi insaatin santiye calisanlarina verilmek iizere

3.240,74 TL+ 259,26 TL KDV’den olusan giivenlik ekipmanlarini satin almis ve bedeli

bankadan 6denmistir.
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17.01.2018

730 GENEL URETIM GIDERLERI 3.240,74 TL
730.10 1168 Ada, 389 Parsel insaat1
730.10.20 Dagitima Tabi Olmayan Genel Uretim Giderleri
730.10.20.40 Cesitli Giderler
730.10.20.40.406 Calisanlarin Kiyafet Giderleri
191 iNDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi 259,26 TL
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.08 %8 Indirilecek KDV
102 BANKALAR 3.500,00 TL
102.10 TL Bankasi

Santiye Giivenlik Ekipman Bedeli

6.4. PAZARLAMA SATIS DAGITIM GIDER KAYITLARI

Insaatin devam eden ve tamamlanan bagimsiz boliimlerinin satis1 i¢in kurulan satis
ofisinde kullanilmak tizere satin alinan demirbas, temsil agirlama, elektrik, su, reklam

panosu giderleri yevmiye kayitlar1 yer verilmistir.

KA ingaat A.S. yapimina baslayacagi insaatin iiretimi esnasinda kullanilacak olan ofis
mobilyalarin1 2.777,78TL + 222,22TL KDV’den olusan bedel karsiliginda satin

alinmistir ve 6demesi banka lizerinden yapilmistir.

10.01.2018

255 DEMIRBASLAR 2.542,37 TL
255.10 1168 Ada, 389 Parsel
255.10.001 Ofis Mobilya Takimi1
191 iNDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi 457,63 TL
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 Indirilecek KDV

102 BANKALAR 3.000,00 TL

102.10 TL Bankasi
Satis Ofisi Mobilya Takim Bedeli
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KA insaat A.S. yapimina baglayacagi insaatin satis ofisinde ikram edilmek Uzere

2.777,78 TL+ 222,22 TL KDV’den olusan temsil ve agirlama giderleri nakit olarak

satin alinmustir.

17.01.2018

760 PAZARLAMA VE SATIS DAGITIM GiDERLERI
760.10 1168 Ada, 389 Parsel insaat1

760.10.40 Cesitli Giderler

760.10.40.407 Satis Ofis Temsil ve Agirlama Giderleri

191 iNDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi

191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi

191.10.08 %8 indirilecek KDV

100 KASA

100.10 TL Kasasi1

Temsil ve Agirlama Bedeli

2.777,78 TL

222,22 TL

3.000,00 TL

KA ingaat A.S. yapimima devam ettigi insaatin santiye su faturast 250,00 TL bedelli

olup 6demesini banka iizerinden yapmuistir.

30.01.2018

730 GENEL URETIM GIDERLERI
730.10 1168 Ada, 389 Parsel insaat1
730.10.20 Dagitima Tabi Olmayan Genel Uretim Giderleri
730.10.20.30 Disaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetler
730.10.20.30.302 Su Giderleri
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.08 %8 Indirilecek KDV

102 BANKALAR

102.10 TL Bankas1
Su bedeli
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KA ingaat A.S. yapimina devam ettigi insaatin santiye elektrik faturas1 310,00 TL

bedelli olup 6demesini banka {izerinden yapmustir.

30.01.2018

730 GENEL URETIM GIDERLERI 262,71 TL
730.10 1168 Ada, 389 Parsel insaati
730.10.20 Dagitima Tabi Olmayan Genel Uretim Giderleri
730.10.20.30 Disaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetler
730.10.20.30.301 Elektrik Giderleri
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi 4729 TL
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 Indirilecek KDV
102 BANKALAR 310,00 TL
102.10 TL Bankasi
Elektrik bedeli

KA insaat A.S. insaatin tanim1 amaciyla reklam panosunu 4.237,29 TL + 762,71 TL

bedel karsiliginda yaptirmis ve 6demesi bankadan yapilmistir.

11.02.2018

730 GENEL URETIM GIDERLERI 4.237,29 TL
730.10 Umraniye llgesi, inkilap Mah. 1168 Ada Insaat
730.10.20 Dagitima Tabi Olmayan Genel Uretim Giderleri
730.10.20.40 Cesitli Giderler
730.10.20.40.407 Reklam Giderleri
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISI 762,71 TL
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 Indirilecek KDV
102 BANKALAR 5.000,00 TL
102.10 TL Bankasi
Reklam Panosu
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6.5. MADDE VE MALZEME SARFiYAT KAYITLARI

Ingaatin yapimi devam ederken iiretimde kullanilan tiim malzeme ve giderler tek

yevmiye maddesinde giderlestirilmistir. Uygulamada insaat devam ederken (demir gibi)

iretim siras1 geldikge sevk edilir. Tez ¢alismasinda ayn1 yevmiye maddelerinin sirekli

tekrar etmemesi adina bir madde ile gosterilmistir. Asagida ingaatin yapimi esnasinda

kullanilan ilk madde ve malzeme giderleri yevmiye kayitlari yer almaktadir.

KA insaat A.S. yapimina bagladigi insaatin temel alti yapiminda kullanilmak iizere

2.711,86 TL+ 488,14 TL %18 KDV’den olusan maliyet bedelli micir satin almis ve

6demesi banka iizerinden yapilmistir.

18.01.2018

150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 Umraniye fl¢esi, Inkilap Mah. 1168 Ada insaati
150.01.01 Iscilik igermeyen Malzeme Alimlari
150.01.01.001 Micir
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 Indirilecek KDV
102 BANKALAR
102.10 TL Bankasi

Micir Malzeme Alimi

2.711,86 TL

488,14 TL

3.200,00 TL

KA ingaat A.S. insaatin temel alt1 yapiminda kullanilmak iizere satin almis oldugu micir

malzemesinin tamami {iretime sevk edilmistir.
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18.01.2018

710 DIREKT iLK MADDE VE MALZEME GiDERLERI

710.10 1168 Ada, 389 Parsel insaat1
710.10.01 Direkt Madde ve Malzeme Giderleri
710.10.01.001 Micir Malzeme Giderleri

150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 1168 Ada, 389 Parsel insaati
150.01.01 Iscilik icermeyen Malzeme Alimlar

150.01.01.001 Micir
Micir malzemesinin Uretime sevki.

2.711,86 TL

2.711,86 TL

KA insaat A.S. yapimina basladig1 insaatin temel alti yapiminda kullanilmak iizere

2.711,86 TL + 488,14 TL %18 KDV den olusan maliyet bedelli drenaj malzemesi satin

almis ve 6demesi banka iizerinden yapilmaistir.

19.01.2018

150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 Umraniye flcesi, Inkilap Mah. 1168 Ada insaati
150.01.01 Iscilik igermeyen Malzeme Alimlari
150.01.01.002 Drenaj
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 Indirilecek KDV

102 BANKALAR

102.10 TL Bankasi

Drenaj Malzeme Alimi

2.711,86 TL

488,14 TL

3.200,00 TL

KA insaat A.S. insaatin temel alti yapiminda kullanilmak {izere satin almis oldugu

drenaj malzemesinin tamami {iretime sevk edilmistir.
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20.01.2018

710 DIREKT iLK MADDE VE MALZEME GIiDERLERI 2.711,86 TL
710.10 1168 Ada, 389 Parsel insaati
710.10.01 Direkt Madde ve Malzeme Giderleri
710.10.01.002 Drenaj Malzeme Giderleri
150 iLK MADDE VE MALZEME 2.711,86 TL
150.01 1168 Ada, 389 Parsel insaati
150.01.01 Iscilik icermeyen Malzeme Alimlar
150.01.01.002 Drenaj

Drenaj malzemesinin Uretime sevki.

KA ingaat A.S. yapimina basladig1 ingaatin temel alti yapiminda kullanilmak iizere
9.491,52TL+ 1.708,48 TL %18 KDV’den olusan maliyet grobeton malzemesi satin

almis ve 6ddemesi banka tizerinden yapilmistir.

22.01.2018

150 iLK MADDE VE MALZEME 9.491,52 TL
150.01 Umraniye flcesi, iInkilap Mah. 1168 Ada insaati
150.01.02 Is¢ilik Igeren Malzeme Alimlart
150.01.02.001 Grobeton
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi 1.708,48 TL
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 Indirilecek KDV
102 BANKALAR 11.200,00 TL
102.10 TL Bankasi

Grobeton Malzeme Alimi

KA ingaat A.S. ingaatin temel alt1 yapiminda kullanilmak {izere satin almis oldugu

grobeton malzemesinin tamami tiretime sevk edilmistir.
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22.01.2018

710 DIREKT iLK MADDE VE MALZEME GIiDERLERI

710.10 1168 Ada, 389 Parsel insaati

710.10.01 Direkt Madde ve Malzeme Giderleri

710.10.01.003Grobeton Giderleri
150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 1168 Ada, 389 Parsel insaati
150.01.02 Iscilik Igeren Malzeme Alimlart
150.01.02.001 Grobeton

Grobeton malzemesinin Uretime sevki.

9.491,52 TL

9.491,52TL

KA ingaat A.S. yapimina basladig1 ingaatin temel alti yapiminda kullanilmak iizere

16.101,69 TL+ 2.898,31 TL %18 KDV’den olusan maliyet bedelli izolasyon

malzemesini satin almis ve 6demesi banka iizerinden yapilmistir.

22.01.2018

150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 Umraniye flcesi, iInkilap Mah. 1168 Ada insaati
150.01.02 Is¢ilik Igeren Malzeme Alimlart
150.01.02.002 izolasyon
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18%18 Indirilecek KDV
102 BANKALAR
102.10 TL Bankasi

[zolasyon Malzeme Alimi

16.101,69 TL

2.898,31 TL

2.898,31

19.000,00 TL

KA insaat A.S. insaatin temel alti yapiminda kullanilmak {izere satin almis oldugu

izolasyon malzemesinin tamami iiretime sevk edilmistir.
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24.01.2018

710 DIREKT iLK MADDE VE MALZEME GIDERLERI

710.10 1168 Ada, 389 Parsel insaat1

710.10.01 Direkt Madde ve Malzeme Giderleri

710.10.01.004izolasyon Giderleri
150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 1168 Ada, 389 Parsel insaati
150.01.02 Is¢ilik Igeren Malzeme Alimlart
150.01.02.002 izolasyon

Izolasyon malzemesinin lretime sevki.

16.101,69 TL

16.101,69 TL

KA ingaat A.S. yapimi devam eden insaatin tiretiminde kullanilmak i¢in 547.457,63 TL

+ 98.452,37 TL KDV maliyetli demir ¢ek karsiliginda satin alinmistir. (Demir insaatin

iiretimi esnasinda kademeli olarak sevk edilmistir.)

25.01.2018

150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 Umraniye Ilgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaati
150.01.01 Iscilik igermeyen Malzeme Alimlari
150.01.01.003 Demir
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 indirilecek KDV
103 VERILEN CEKLER VE ODEME EMIRLERI (-)
103.10 TL Cekler Hesabi

Demir Alimi
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KA insaat A.S. yapinin insasi esnasinda demir stoklardan iiretime sevk edilmistir.

31.01.2018

710 DIREKT iLKMADDE VE MALZEME GIiDERLERI

710.10 Umraniye lgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaat

710.10.01 Direkt Madde ve Malzeme Giderleri

710.10.01.005 Demir
150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 1168 Ada, 389 Parsel insaati
150.01.01 Iscilik icermeyen Malzeme Alimlar
150.01.01.003 Demir

Demirin Uretime sevk edilmesi

547.457,63 TL

547.457,63 TL

KA ingaat A.S. yapimi devam eden insaatin iiretiminde kullanilmak i¢in 415.125,00 TL

+ 74.722,54 TL KDV maliyetli beton ¢ek karsiliginda satin alinmustir.

02.02.2018

150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 Umraniye Tlcesi, inkildp Mah. 1168 Ada insaati
150.01.01 Iscilik icermeyen Malzeme Alimlar
150.01.01.004 Beton
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 Indirilecek KDV
103 VERILEN CEKLER VE ODEME EMIRLERI (-)
103.10 TL Cekler Hesab1
Beton Alimi

83
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74.722,54 TL

489.84754 TL




KA insaat A.S. yapinin insasi esnasinda beton stoklardan tliretime sevk edilmistir.

02.02.201

710 DIREKT iLK MADDE VE MALZEME GIDERLERI 415.125,00 TL
710.10 Umraniye lgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaat
710.10.01 Direkt Madde ve Malzeme Giderleri
710.10.01.006 Beton
150 iLK MADDE VE MALZEME 415.125,00 TL
150.01 1168 Ada, 389 Parsel insaati
150.01.01 Iscilik igermeyen Malzeme Alimlari
150.01.01.004 Beton
Beton Uretime sevk

KA ingaat A.S. insaatin yapiminda kullanilmak iizere 21.271,18 TL + 3.828,82 TL

maliyetli asmolen malzemesi satin alinmis ve 6demesi bankadan yapilmistir.

20.02.2018

150 iLK MADDE VE MALZEME 21.271,18 TL
150.01 Umraniye fl¢esi, Inkilap Mah. 1168 Ada insaati
150.01.01 Iscilik igermeyen Malzeme Alimlari
150.01.01.007 Asmolen
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi 3.828,82 TL
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 Indirilecek KDV
102 BANKALAR 25.100,00 TL
102.10 TL Bankasi
Asmolen malzeme alimi
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KA ingaat A.S. ingaatin yapiminda kullanilmak iizere asmolen malzemesini liretime

sevk etmistir.

21.02.2018

710 DIREKT iILK MADDE VE MALZEME GIDERLERI

710.10 Umraniye ilgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaat:

710.10.01 Direkt Madde ve Malzeme Giderleri

710.10.01.028 Asmolen malzemesi
150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 Umraniye ilgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaati
150.01.01 Iscilik igermeyen Malzeme Alimlari
150.01.01.007 Asmolen

Asmolen retime sevk

21.271,18 TL

21.271,18 TL

KA ingaat A.S. yapimi devam eden insaatin tiretiminde kullanilmak icin 19.947,81 TL +

3.590,61 TL KDV maliyetli ytong malzemesi ¢ek karsiliginda satin alinmistir.

14.02.2018

150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 Umraniye Tlcesi, inkildp Mah. 1168 Ada insaati
150.01.01 Iscilik icermeyen Malzeme Alimlar
150.01.01.005 Ytong
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 Indirilecek KDV
103 VERILEN CEKLER VE ODEME EMIRLERI (-)
103.10 TL Cekler Hesabi

Ytong malzeme alimi

85

19.947,81 TL

3.590,61 TL

23.538,42 TL




KA insaat A.S. yapimi devam eden insaatin liretiminde kullanilmak i¢in alinan ytong

malzemesinin ingaata sevk edilmesi tlizere 1.220,34 TL + 219,66 TL KDV olusan

nakliye bedelini bankadan 6demistir.

14.02.2018

730 GENEL URETIM GIDERLERI
730.10 Umraniye llgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaati
730.10.20 Dagitima Tabi Olmayan Genel Uretim Giderleri
730.10.20.30 Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler
730.10.20.30.308 Nakliye Gideri
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISI
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 indirilecek KDV
102 BANKALAR
102.10 TL Bankasi
Nakliye Bedeli

1.220,34 TL

219,66 TL

1.440,00 TL

KA ingaat A.S. yapimi devam eden insaatin tiretiminde kullanilmak i¢in 6.779,66TL +

1.220,34TL KDV maliyetli ytong yapistirict malzemesi almis ve ddemesini bankadan

yapmistir.

30.03.2018

150 iLK MADDE VE MALZEME

150.01 Umraniye llgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaati

150.01.01 Iscilik igermeyen Malzeme Alimlari

150.01.01.008 Ytong Yapistiric

191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi

191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi

191.10.18 %18 Indirilecek KDV
102 BANKALAR
102.10 TL Bankasi

Ytong yapistirici malzeme alimi
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6.779,66 TL

1.220,34 TL

8.000,00 TL




KA ingaat A.S. yapimi devam eden insaatin kat duvarlarinin Oriilmesi i¢in ytong

yapistirict malzemesi liretime sevk edilmisti.

17.02.2018

710 DIREKT ILK MADDE VE MALZEME GIDERLERI
710.10 Umraniye ilgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaat:
710.10.01 Direkt Madde ve Malzeme Giderleri

710.10.01.008 Ytong yapistirict

150 iLK MADDE VE MALZEME

150.01 1168 Ada, 389 Parsel insaat:

150.01.01 Iscilik igermeyen Malzeme Alimlari

150.01.01.008 Ytong Yapistiric

Ytong yapistirici liretime sevk

6.779,66 TL

6.779,66 TL

KA insaat A.S. yapimi devam eden insaatin kat duvarlarinin Oriilmesi i¢in ytong

malzemesi tiretime sevk edilmisti.

17.02.2018

710 DIREKT iLK MADDE VE MALZEME GIDERLERI

710.10 Umraniye lgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaat

710.10.01 Direkt Madde ve Malzeme Giderleri

150.01.01.007 Ytong
150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 1168 Ada, 389 Parsel insaati
150.01.01 Iscilik Icermeyen Malzeme Alimlar
150.01.01.005 Ytong

Ytong Uretime sevk
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19.947,81 TL

19.947,81 TL




KA insaat A.S. yapimi devam eden insaatin elektrik tesisat isleminin yapilmasi igin

127.118,64 TL+22.881,36 TL KDV maliyetli elektrik malzemesi ¢ek karsiliginda satin

alinmustir.

14.03.2018
150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 Umraniye ilgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaati
150.01.01 Iscilik igermeyen Malzeme Alimlari
150.01.01.009 Elektrik Malzemesi
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 Indirilecek KDV

103 VERILEN CEKLER VE ODEME EMIRLERI (-)
103.10 Cekler Hesab1

Elektrik malzeme alimi

127.118,64 TL

22.881,36 TL

150.000,00 TL

KA ingaat A.S. yapimi devam eden insaatin elektrik tesisatinin dégsenmesi icin elektrik

malzemesi tiretime sevk edilmisti.

21.02.2018

710 DIREKT ILK MADDE VE MALZEME GIDERLERI

710.10 Umraniye ilgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaat:

710.10.01 Direkt Madde ve Malzeme Giderleri

150.01.01.009 Elektrik Malzemesi
150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 1168 Ada,389+ Parsel insaat:
150.01.01 Is¢ilik igermeyen Malzeme Alimlari
150.01.01.009 Elektrik Malzemesi

Elektrik malzemesi Uretime sevk
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127.118,64 TL

127.118,64 TL




KA insaat A.S. yapimi devam eden insaatin iiretiminde kullanilmak {izere 50.847,45

TL+9.152,55 TL KDV maliyetli al¢g1 malzemesinin banka iizerinden édemesi yapilarak

satin alinmustir.

31.05.2018

150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 Umraniye fl¢esi, Inkilap Mah. 1168 Ada insaati
150.01.01 Iscilik igermeyen Malzeme Alimlari
150.01.01.010 Algt
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 Indirilecek KDV
102 BANKALAR
102.10 TL Bankasi
Al¢1 malzeme alimi

50.847,45 TL

9.152,55 TL

60.000,00 TL

KA ingaat A.S. yapimi devam eden insaatin al¢1 isleminin yapilmasi i¢in alg1 malzemesi

Uretime sevk edilmisti.

29.06.2018

710 DIREKT iLK MADDE VE MALZEME GIDERLERI

710.10 Umraniye lgesi, inkildap Mah. 1168 Ada insaat

710.10.01 Direkt Madde ve Malzeme Giderleri

710.10.01.010 Alg1
150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 1168 AdA, 389 Parsel insaati
150.01.01 Iscilik icermeyen Malzeme Alimlar
150.01.01.010 Alg1

Alg1 malzemesi liretime sevk
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50.847,45 TL

50.847,45 TL




KA insaat A.S. yapimi devam eden insaatin iiretiminde kullanilmak tizere 29.661,00

TL+5.339,00 TL KDV maliyetli seramik malzemesinin banka Uzerinden Odemesi

yapilarak satin alinmistir.

10.07.2018

150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 Umraniye llgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaati
150.01.01 Iscilik icermeyen Malzeme Alimlar
150.01.01.011 Seramik
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISI
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 Indirilecek KDV
102 BANKALAR
102.10 TL Bankasi

Seramik malzeme alimi

29.661,00 TL

5.339,00 TL

35.000,00 TL

KA ingaat A.S. yapimi devam eden ingaatin iiretiminde kullanilmak {izere 1.694,91

TL+305,09 TL KDV maliyetli seramik derz malzemesinin banka Uzerinden ddemesi

yapilarak satin alinmistir.

10.07.2018

150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 Umraniye fl¢esi, inkilap Mah. 1168 Ada insaati
150.01.01 Iscilik igermeyen Malzeme Alimlari
150.01.01.012 Seramik Derz
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 indirilecek KDV
102 BANKALAR
102.10 TL Bankasi
Seramik derz malzeme alim1
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1.69491TL

305,09 TL

2.000,00 TL




KA insaat A.S. yapimi devam eden insaatin iiretiminde kullanilmak tizere 2.542,00

TL+458,00 TL KDV maliyetli kose bent+gita malzemesinin banka tizerinden édemesi

yapilarak satin alinmistir.

10.07.2018

150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 Umraniye llgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaati
150.01.01 Iscilik icermeyen Malzeme Alimlar
150.01.01.014 Kose Bent+Cita
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISI
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 Indirilecek KDV
102 BANKALAR
102.10 TL Bankasi
Kose bent+¢ita malzeme alimi

2.542,00 TL

458,00 TL

3.000,00 TL

KA ingaat A.S. yapimi devam eden ingaatin iiretiminde kullanilmak {izere 5.932,20

TL+1.067,80 TL KDV maliyetli seramik yapistirict malzemesinin banka iizerinden

O0demesi yapilarak satin alinmistir.

10.07.2018

150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 Umraniye fl¢esi, inkilap Mah. 1168 Ada insaati
150.01.01 Iscilik igermeyen Malzeme Alimlari
150.01.01.013 Seramik Yapistirici
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISI
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 Indirilecek KDV
102 BANKALAR
102.10 TL Bankasi
Seramik yapistirict malzeme alimi

91

5.932,20 TL

1.067,80 TL

7.000,00 TL




KA insaat A.S. yapimi devam eden insaatin iiretiminde kullanilmak {izere 42.372,88

TL+7.627,12 TL KDV maliyetli kum malzemesinin banka iizerinden 6demesi yapilarak

satin alinmustir.

05.07.2018

150 iLK MADDE VE MALZEME

150.01 Umraniye fl¢esi, Inkilap Mah. 1168 Ada insaati

150.01.02 Iscilik Iceren Malzeme Alimlart

150.01.02.003 Kum

191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi

191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi

191.10.18 %18 Indirilecek KDV
102 BANKALAR
102.10 TL Bankasi

Kum alimi

42.372,88 TL

7.627,12 TL

50.000,00 TL

KA ingaat A.S. yapimi devam eden insaatin liretiminde kullanilmak tizere 30.508,47

TL+5.491,33 TL KDV maliyetli ¢imento malzemesinin banka Uzerinden Odemesi

yapilarak satin alinmigtir.

05.07.2018

150 iLK MADDE VE MALZEME

150.01 Umraniye llgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaati

150.01.02 Iscilik Iceren Malzeme Alimlar

150.01.02.004 Cimento

191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISI

191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi

191.10.18 %18 Indirilecek KDV
102 BANKALAR
102.10 TL Bankasi

Cimento alimi
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30.508,47 TL

5.491,53 TL

36.000,00 TL




KA ingaat A.S. yapimi devam eden insaatin sap isleminin yapilmasi i¢in kum

malzemesi tiretime sevk edilmisti.

09.07.2018

710 DIREKT ILK MADDE VE MALZEME GIiDERLERI

710.10 Umraniye ilgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaati

710.10.01 Direkt Madde ve Malzeme Giderleri

710.10.01.011 Kum
150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 1168 Ada, 389 Parsel insaati
150.01.02 Iscilik fceren Malzeme Alimlar
150.01.02.003 Kum

Kum malzemesi Uretime sevk

42.372,88 TL

42.372,88 TL

KA ingsaat A.S. yapimi devam eden ingaatin sap isleminin yapilmasi i¢in ¢imento

malzemesi tiretime sevk edilmisti.

09.07.2018

710 DIREKT iLK MADDE VE MALZEME GIDERLERI

710.10 Umraniye lgesi, inkildap Mah. 1168 Ada insaat

710.10.01 Direkt Madde ve Malzeme Giderleri

710.10.01.012 Cimento
150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 1168 Ada, 389 Parsel insaati
150.01.02 Iscilik Igeren Malzeme Alimlart
150.01.02.004 Cimento

Cimento malzemesi Uretime sevk

93

30.508,47 TL

30.508,47 TL




KA ingaat A.S. yapimi devam eden ingaatin seramik isleminin yapilmasi i¢in seramik

malzemesi tiretime sevk edilmisti.

02.08.2018

710 DIREKT ILK MADDE VE MALZEME GIDERLERi

710.10 Umraniye ilgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaati

710.10.01 Direkt Madde ve Malzeme Giderleri

710.10.01.024 Seramik
150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 1168 Ada, 389 Parsel insaat:
150.01.01 Is¢ilik igermeyen Malzeme Alimlari
150.01.01.011 Seramik

Seramik malzemesi Uretime sevk

29.661,00 TL

29.661,00 TL

KA ingaat A.S. yapimi devam eden ingaatin seramik isleminin yapilmasi i¢in seramik

derz malzemesi liretime sevk edilmisti.

02.08.2018

710 DIREKT iLK MADDE VE MALZEME GIDERLERI

710.10 Umraniye lgesi, inkildap Mah. 1168 Ada insaat

710.10.01 Direkt Madde ve Malzeme Giderleri

710.10.01.025 Seramik Derz
150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 1168 Ada, 389 Parsel insaati
150.01.01 Iscilik Icermeyen Malzeme Alimlar
150.01.01.012 Seramik Derz

Seramik derz malzemesi Uretime sevk

1.69491TL

1.69491TL

KA insaat A.S. yapimi devam eden insaatin seramik isleminin yapilmasi i¢in kose bent

+ ¢ita malzemesi liretime sevk edilmisti.
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02.08.2018

710 DIREKT iLK MADDE VE MALZEME GIDERLERI

710.10 Umraniye lgesi, inkildap Mah. 1168 Ada insaat

710.10.01 Direkt Madde ve Malzeme Giderleri

710.10.01.026 Kose Bent + Cita
150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 1168 Ada, 389 Parsel insaati
150.01.01 Iscilik igermeyen Malzeme Alimlari
150.01.01.014 Ko6se Bent+ Cita

Kose Bent + Cita malzemesi iiretime sevk

2.542,00 TL

2.542,00 TL

KA ingaat A.S. yapimi devam eden ingaatin seramik isleminin yapilmasi i¢in seramik

yapistirict malzemesi iiretime sevk edilmisti.

02.08.2018

710 DIREKT iLK MADDE VE MALZEME GIDERLERI

710.10 Umraniye lgesi, inkildap Mah. 1168 Ada insaat

710.10.01 Direkt Madde ve Malzeme Giderleri

710.10.01.027 Seramik Yapistiric
150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 1168 Ada, 389 Parsel insaati
150.01.01 Iscilik icermeyen Malzeme Alimlar
150.01.01.013 Seramik Yapistirici

Seramik yapistirict malzemesi tliretime sevk
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5.932,20 TL

5.932,20 TL




6.6. HAKEDIS KAYITLARI

KA ingaat A.S. ingaat yapiminda tageron firmalar1 kullanmig olup ve karsiliginda
hakedis 6denmistir. insaattaki tiim hakedisler asagidaki tabloda yer almakta ve Gretim
maliyetinin tamamina dahil edilmektedir. Yevmiye kayitlarina 6rnek teskil etmek

amaciyla 6rnek hakedis kayitlarina yer verilmistir.
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TOPLAM ONCEKI " . BU
SOZLESME {ﬁi‘ﬁ'? IMALAT | HAKEDIS l?i\]liclfl;(ils HAKEDIS
POZ TANIM BIRIM TUTAR y TUTARI TOPLAMI | T TARI TOPLAM
NO | NO. ’ % TUTARI
A B C=AxB D E=AxD G=(C-E)
MUTFAK
MOBILYA - 68.100,00T
1 | Y.32.0145 MONTA) MTUL | 113.500,00 TL 100 113.500,0 TL 60 L 45.400,00 TL
IMALATI
TEK KANATLI
CAMLI ODA , 17.388,80
2 | v.32.0156 WAPILARI | MTUL | 3344000 TL 100 33.440,0 TL 52 "y 16.051,20 TL
IMALATI
TEK KANATLI
DOLU ODA y 74.250,00
3 | Y.32.0024 KAPILARI | MTUL | 99.000 00 TL 100 99.000,0 TL 75 "y 24.750,00 TL
IMALATI
CIFT KANATLI
ODA , 15.400,00
4 | Y.3201457 | | aniiar | MTUL | 22.000,00TL 100 22.000,0 TL 70 iy 6.600,00 TL
IMALATI
A-BBLOK
5 | v.32.01458 BIEQPGIIS‘TIS MTOL | 8.000,00 TL 100 8.000,0 TL 80 6.400,00 TL |  1.600,00 TL
IMALATI
A-B BLOK
SRLAM 44.800,00
6 | Y.32.0145 | DAIRE GiRiS/ | MTUL | 56.000,00 TL 100 56.000,0 TL 80 T 11.200,00 TL
CELIK KAPI
IMALATI
A-B BLOK
UCEPAM 27.115,00
7 | v.320145 YANGIN MTUL | 49.300,00TL 100 49.300,0TL 55 — 22.185,00 TL
KAPILARI
IMALATI
MUTFAK 12.527,10
8 | v.32.0145 TEZGAH MTUL | 20.205,00 TL 100 20.205,0 TL 62 = 7.677,90 TL
MALIYETI
KALIP+DEMIR
+DUVAR 33.150,00
9 | v.32.0145 TSGILIK M2 | 390.000,00TL 100 390.000,0TL 85 =y 35.685,00 TL
MALIYETI
PEYZAJ 12.795,30
10 | va20145 | oot M2 | 28.434,00 TL 100 28.434,0 TL 45 iy 15.638,70 TL
MERMER , 200.000,00 200.000,0 180.000,00 | 20.000,00
1| vao145 | ENOET | MTUL L 100 L 90 oy L
KORKULUK , 72.000,00
12 | va320145 | URSECS | MTUL | 120.000,00 TL 100 120.000,0 TL 60 y 48.000,00 TL
ASANSOR 70.800,00
o |vaous IMALATI - 177.000,00 TL 100 177.000,0 TL 40 -y 106.200,00 TL
PANJUR 145.000,00
14 | v.32.0145 IMALATI - 250.000,00 TL 100 250.000,0 TL 58 L 105.000,00 TL
PARKE 44.800,00
15 | vaous | M2 | 64.000,00 TL 100 64.000,0 TL 70 -y 19.200,00 TL
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HAFRIYAT

16 | Y.32.0145 GIDERLERI M3 161.050,00TL 100 161.050,00TL - - -

17 | Y.32.0145 YIKIM M3 30.000,00 TL 100 30.000,00 TL - - -

e MALIYETI e e

MEKANIK 624.750,00

18 | Y.32.0145 IMALATL - 735.000,00 TL 100 735.000,00 TL 85 TL 110.250,00 TL

: 19.215,00

19 | Y.32.0145 | CATIIMALATI - 21.350,00 TL 100 21.350,00 TL 90 TL 2.135,00 TL
DIS CEPHE 261.250,00

20 | Y.32.0145 IMALATI - 275.000,00 TL 100 275.000,00 TL 95 L 13.750,00 TL
DOGRAMA 261.000,00

21 | Y.32.0145 IMALATL - 300.000,00 TL 100 300.000,00 TL 87 TL 39.000,00 TL
ELEKTRIK 73.600,00

22 | Y.32.0145 By - 80.000,00TL 100 80.000,00 TL 92 TL 6.400 TL

BOYA +SATEN
23 | Y.32.0145 ALCI IMALATI - 14.750,00 TL 100 14.750,00 TL 65 9.587,50 TL 5.162,50 TL
. 56.050,00

24 | Y.32.0145 | SAPIMALATI - 59.000,00 TL 100 59.000,00 TL 95 TL 2.950,00 TL
ALCI SIVA 53.200,00

25 | Y.32.0145 IMALACaS - 70.000,00 TL 100 70.000,00 TL 76 TL 16.800,00 TL

Tablo 6.1: Hakedis

KA Yapi, insaatina baglamis oldugu yapinin mutfak mobilya islerini tageron firmasina
yaptirmaktadir. Taseron firma isin %70 tamamlamis olmakla birlikte, 18.000,00TL
is¢ilik ve 60.832,50 TL malzeme bedeli olmak iizere toplamda %18 KDV dahil
78.832,50 TL bankadan 6deme yapilmistir.
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12.12.2018

710 DIREKT iLK MADDE VE MALZEME GIDERLERI
710.10 Umraniye lgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaat
710.10.02 Taseron Giderleri
710.10.02.011 Mutfak Mobilya Giderleri
720 DIREKT iSCILiK GIDERLERI
720.10 Umraniye lgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaat
720.20.10 Taseron Iscilikleri
720.20.10.133 Mutfak Mobilya Is¢ilik Giderleri
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
102 BANKALAR
102.10 TL Bankasi
1 Nolu Mutfak Mobilya Hakedis Bedeli

51.552,96 TL

15.254,24 TL

12.025,30 TL

78.832,50 TL

KA Yapi, insaatina baslamis oldugu yapmin tek kanatlhi camli oda kapilart islerini

tageron firmasina yaptirmaktadir. Tageron firma isin %85 tamamlamis olmakla birlikte,

7.755,20 TL is¢ilik ve 20.000,00 TL malzeme bedeli olmak iizere toplamda %18 KDV

dahil 27.755,20 TL nakit olarak 6deme yapmuistir.

14.12.2018

710 DIREKT ILK MADDE VE MALZEME GIDERLERI
710.10 Umraniye lgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaat
710.10.02 Taseron Giderleri
710.10.02.027 Daire i¢ Kap1 Giderleri
720 DIREKT iSCILiK GIDERLERIi
720.10 Umraniye llgesi, inkilap Mah. 1168 Ada Insaat
720.20.10 Taseron Iscilikleri
720.20.10.134 Daire i¢ Kap1 ig¢ilik Gideri
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 Indirilecek KDV
102 BANKALAR
102.10 TL Bankasi
2 Nolu Oda kapilar1 Hakedis Bedeli
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16.949,15 TL

6.572,21 TL

4.233,84 TL

27.755,20 TL




KA Yapi, insaatina baglamis oldugu yapinin ¢ift kanathi oda kapilart islerini tageron
firmasina yaptirmaktadir. Taseron firmast isin %90’n1 tamamlamis olmakla birlikte,
5.000,00 TL iscilik ve 14.200,00 TL malzeme bedeli olmak iizere toplamda %18 KDV
dahil 19.200,00 TL bankadan 6deme yapilmuistir.

14.12.2018

710 DIREKT iLK MADDE VE MALZEME GIDERLERI 12.033,99 TL
710.10 Umraniye lgesi, inkilap Mah.. 1168 Ada insaati
710.10.02 Taseron Giderleri
710.10.02.027 Daire I¢ Kap1 Giderleri
720 DIREKT iSCILiK GIDERLERI 423720 TL
720.10 Umraniye llgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaat
720.20.10 Taseron Iscilikleri
720.20.10.134 Daire i¢ Kap1 iscilik Gideri
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi 2.928,81 TL
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 Indirilecek KDV
102 BANKALAR 19.200,00 TL
102.10 TL Bankasi
3 Nolu Oda kapilar1 Hakedis Bedeli

KA Yapi, insaatina baslamis oldugu yapinin tek kanatli dolu oda kapilarn islerini
tageron firmasina yaptirmaktadir. Taseron firmasi isin %85’ni tamamlamis olmakla
birlikte, 8.500,00 TL is¢ilik ve 65.750,00 TL malzeme bedeli olmak iizere toplamda
%18 KDV dahil 74.250,00 TL bankadan 6deme yapilmistir.
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14.12.2018

710 DIREKT ILK MADDE VE MALZEME GIDERLERI
710.10 Umraniye lgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaat
710.10.02 Taseron Giderleri
710.10.02.027 Daire I¢ Kap1 Giderleri
720 DIREKT iSCILiK GIDERLERI
720.10 Umraniye lgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaat
720.20.10 Taseron Iscilikleri
720.20.10.134 Daire i¢ Kap1 ig¢ilik Gideri
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 Indirilecek KDV
102 BANKALAR
102.10 TL Bankasi
4 Nolu Oda kapilar1 Hakedis Bedeli

55.721,00 TL

8.500,00 TL

10.029,00 TL

74.250,00 TL

KA Yapi, insaatina baglamis oldugu yapimin A ve B blok bina girig kapi islerini tageron

firmasina yaptirmaktadir. Taseron firmasi isin %100°nli tamamlamis olmakla birlikte,

1.500,00 TL iscilik ve 6.500,00 TL malzeme bedeli olmak iizere toplamda %18 KDV

dahil 8.000,00 TL bankadan 6deme yapilmistir.

17.12.2018

710 DIREKT iLK MADDE VE MALZEME GIDERLERI
710.10 Umraniye llgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaat
710.10.02 Taseron Giderleri
710.10.02.031 Bina Giris Kap1 Giderleri
720 DIREKT iSCILiK GIDERLERI
720.10 Umraniye llgesi, inkilap Mah. 1168 Ada Insaat
720.20.10 Taseron Iscilikleri
720.20.10.135 Bina Giris Kapi is¢ilik Giderleri
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 Indirilecek KDV
102 BANKALAR
102.10 TL Bankasi
5 Nolu Bina Giris kapilar1 Hakedis Bedeli
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5.508,00 TL

1.500,00 TL

992,00 TL

8.000,00 TL




KA Yapi, ingaatina baglamis oldugu yapimnin A ve B blok temel islerini taseron

firmasina yaptirmaktadir. Taseron firmasi isin %65’i tamamlamis olmakla birlikte,

46.000,00 TL iscilik ve 250.864,75,00 TL malzeme bedeli olmak iizere toplamda %18

KDV dahil 296.864,75 TL bankadan 6deme yapilmustir.

21.12.2018

710 DIREKT iLK MADDE VE MALZEME GIiDERLERI
710.10 Umraniye ilgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaat:
710.10.02 Taseron Giderleri
710.10.02.032 Beton
720 DIREKT iSCIiLiK GIDERLERIi
720.10 Umraniye ilgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaat:
720.20.10 Taseron Iscilikleri
720.20.10.122 Insaatin Beton Iscilik Gideri
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 Indirilecek KDV
102 BANKALAR
102.10 TL Bankas1
8 Nolu Bina Temeli Hakedis Bedeli

205.709,09 TL

37.720,00 TL

53.435,66 TL

296.864,75 TL

KA Yapi, insaatina baslamis oldugu yapimnin A ve B blok asansor islerini taseron

firmasina yaptirmaktadir. Tageron firmasi isin %50’si tamamlamis olmakla birlikte,

80.000,00 TL iscilik ve 8.500,00 TL malzeme bedeli olmak iizere toplamda %18 KDV

dahil 88.500,00 TL bankadan 6deme yapilmistir.
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22.12.2018

710 DIREKT ILK MADDE VE MALZEME GIDERLERI
710.10 Umraniye lgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaat
710.10.02 Taseron Giderleri
710.10.02.006 Asansor Giderleri
720 DIREKT iSCILiK GIDERLERI
720.10 Umraniye lgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaat
720.20.10 Taseron Iscilikleri
720.20.10.138 Asansér Iscilik Giderleri
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi
191.10 indirilecek Katma Deger Vergisi
191.10.18 %18 Indirilecek KDV
102 BANKALAR
102.10 TL Bankasi
9 Nolu Asansor Hakedis Bedeli
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67.796,61 TL

7.203,39 TL

13.500,00 TL

88.500,00 TL




6.7. ISCILIK GIDER KAYITLARI

KA ingaat A.S. yapimina devam ettigi ingaatin santiye gece giivenlik elemaninin aylik

briit tcreti 3.284,04 TL olup tahakkuku yillik olarak asagida yer alan yevmiye

kayitlarinda gosterilmistir. (3.284,04 X 12 =39.408,48 TL dir.)

30.12.2018

136 DIGER CESITLI ALACAKLAR

136.10 Asgari Geg¢im Indirimi

720 DIREKT iSCILiK GIDERLERI

720.10 Umraniye llgesi, inkilap Mah. 1168 Ada Insaat

720.10.10 Direkt Iscilik Giderleri

720.10.10.101 Briit Ucret Giderleri

720.10.10.102 Ssk Isveren Paylari

720.10.140.103 issizlik isveren Paylar1
335 PERSONELE BORCLAR
335.10 Personele Borg¢lar Hesabi
335.10.001 1168 Ada, 389 Parsel Insaat:
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR
360.20 Sorumlu Olarak Odenecek Vergi
360.20.01 Gelir Vergisi
360.20.02 Damga Vergisi
361 ODENECEK SOSYAL GUVENLIK KESINTILERI
361 10 Sgk Primi...... Sicil Nolu Dosya
361.10.01 Isveren Hissesi
361.10.02 Isveren Issizlik
361.10.03 Isci Hissesi
361.10.04 isci Issizlik

Personel tcret tahakkuku
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1.826,52 TL

47.487,00 TL

39.408,48

7.290,48
788,04

30.000,00 TL

30.000,00
5.323,68 TL

5.024,52
299,16
13.989,84 TL

7.290,48
788,16
5.517,12
394,08




KA insaat A.S. yapimima devam ettigi insaatin santiye giindiiz giivenlik elemaninin

aylik briit ticreti 3.703,67 TL olup tahakkuku yillik olarak asagida yer alan yevmiye

kayitlarinda gosterilmistir. ( 3.703,67 X 12 = 44.444,04 TL dir.)

30.12.2018

136 DIiGER CESITLi ALACAKLAR

136.10 Asgari Ge¢im Indirimi

720 DIREKT iSCIiLiK GIDERLERIi

720.10 Umraniye ilgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaat:

720.10.10 Direkt Iscilik Giderleri

720.10.10.101 Briit Ucret Giderleri

720.10.10.102 Ssk Isveren Paylari

720.10.140.103 issizlik Isveren Paylar1
335 PERSONELE BORCLAR
335.10 Personele Borc¢lar Hesabi
335.10.001 Umraniye ilgesi, Inkilap Mah.1168 Ada insaat:
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR
360.20 Sorumlu Olarak Odenecek Vergi
360.20.01 Gelir Vergisi
360.20.02 Damga Vergisi
361 ODENECEK SOSYAL GUVENLIK KESINTILERI
361 10 Sgk Primi...... Sicil Nolu Dosya
361.10.01 Isveren Hissesi
361.10.02 Isveren Issizlik
361.10.03 Is¢i Hissesi
361.10.04 isci Issizlik

Personel (cret tahakkuku
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1.826,52 TL

53.555,04 TL

44.444,04

8.222,04
888,96

33.600,00 TL

33.600,00
6.003,96 TL

5.666,64
337,32
15.777,60 TL

8.222,04
888,96
6.222,12
444,48




KA ingaat A.S. yapimimna devam ettigi insaatin ofis elemanmin aylik briit {icreti

4.542,94 TL olup tahakkuku yillik olarak asagida yer alan yevmiye kayitlarinda

gosterilmisgtir. (4.542,94 X 12 =54.515,28 TL dir.)

30.12.2018

136 DIGER CESIiTLi ALACAKLAR
136.10 Asgari Gegim Indirimi
760 PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GiDERLERI
760.10 Umraniye ilgesi, inkilap Mah. 1168 Ada insaati
760.10.20 Memur Ucret ve Giderler
760.10.20.201 Esas Ucretler
760.10.20.202 Ssk Isveren Pay1
760.10.20.203 Issizlik Isveren Payi
335 PERSONELE BORCLAR
335.10 Personele Bor¢lar Hesabi
335.10.001 Umraniye Ilgesi, inkilap Mah.1168 Ada Insaat1
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR
360.20 Sorumlu Olarak Odenecek Vergi
360.20.01 Gelir Vergisi
360.20.02 Damga Vergisi
361 ODENECEK SOSYAL GUVENLIK KESINTILERI
361 10 Sgk Primi...... Sicil Nolu Dosya
361.10.01 Isveren Hissesi
361.10.02 Isveren Issizlik
361.10.03 Isci Hissesi
361.10.04 isci Issizlik
Personel licret tahakkuku
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1.826,52 TL

65.690,88 TL

54.515,28

10.085,28
1.090,32

40.800,00 TL

40.800,00
7.364,52 TL

6.950,76
413,76
19.352,88 TL

10.085,28
1.090,32
7.632,12

545,16




6.8. INSAAT BIRIM MALIYET HESAPLAMALARI

Ingaatin yapiminin tamamlanmasiyla insaat toplam maliyeti 4.836.602,36 TL’dir.
Insaatim birim m? maliyetin hesaplamasi; toplam insaat maliyeti/ toplam ingaat alani m?
seklinde formiile edilmistir. Buna gore; 4.836.602,36 TL / 3.294,47 m” = 1.468,0972
TL/m?

1 88,20 M2 1.468,0972 TL 129.486,17 TL
2 95,20 M2 1.468,0972 TL 139.762,85 TL
3 108,74 M2 1.468,0972 TL 159.640,89 TL
4 108,74 M2 1.468,0972 TL 159.640,89 TL
5 119,67 M2 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
6 119,67 M2 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
7 119,67 M2 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
8 119,67 M2 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
9 119,67 M2 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
10 119,67 M2 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
11 119,67 M2 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
12 119,67 M2 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
13 119,67 M2 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
14 119,67 M2 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
15 119,67 M2 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
16 119,67 M2 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
17 119,67 M2 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
18 119,67 M2 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
19 119,67 M2 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
20 119,67 M2 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
21 119,67 M2 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
22 119,67 M2 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
23 119,67 M2 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
24 119,67 M2 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
TOPLAM 2.794,28 M2 ] 4.102.274,60 TL

Tablo 6.2: A Blok Maliyet Degerleri
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soiok | wemeiane | NI | RDARENN st
1 40,37 M2 1.468,0972 TL 59.267,08 TL
2 43,18 M? 1.468,0972 TL 63.393,44 TL
3 69,65 M2 1.468,0972 TL 102.252,96 TL
4 69,23 M2 1.468,0972 TL 101.636,36 TL
5 69,65 M2 1.468,0972 TL 102.252,97 TL
6 69,23 M? 1.468,0972 TL 101.636,37 TL
7 69,65 M? 1.468,0972 TL 102.252,97 TL
8 69,23 M? 1.468,0972 TL 101.636,37 TL
TOPLAM 500,19 M? - 734.327,76 TL

Tablo 6.3: B Blok Maliyet Degerleri

Toplam m? = A Blok insaati + B Blok ingaati

Toplam m® = 2.794,28 m?+ 500,19 m’= 3.294,47 m?

Toplam maliyet = A Blok maliyet + B Blok maliyet

Toplam maliyet = 4.102.274,60TL + 734.327,76 TL = 4.836.602,36 TL
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6.9. MUTEAHHIT FIRMA DAIRE MALIYETLERI

Insaatin tamamlanmasiyla birlikte miiteahhit firmaya kalan 19 dairenin toplam maliyeti

asagidaki gibi formiile edilmistir.
Daire ingaat maliyeti = Daire m® x ingaat m® maliyeti

Kisaca; 1 nolu dairenin insaat maliyeti = 88,20 m? X 1.468,0972 TL=129.486,17 TL

1 M2 INSAAT BiR DAIRENIN INSAAT
METRE KARE MALIYETI MALIYETI
1 88,20 M? 1.468,0972 129.486,17 TL
3 108,74 M? 1.468,0972 159.640,89 TL
4 108,74 M? 1.468,0972 159.640,89 TL
6 119,67 M? 1.468,0972 175.687,19 TL
8 119,67 M? 1.468,0972 175.687,19 TL
15 119,67 M? 1.468,0972 175.687,19 TL
16 119,67 M? 1.468,0972 175.687,19 TL
17 119,67 M? 1.468,0972 175.687,19 TL
18 119,67 M? 1.468,0972 175.687,19 TL
19 119,67 M? 1.468,0972 175.687,19 TL
20 119,67 M? 1.468,0972 175.687,19 TL
21 119,67 M? 1.468,0972 175.687,19 TL
22 119,67 M? 1.468,0972 175.687,19 TL
23 119,67 M? 1.468,0972 175.687,19 TL
24 119,67 M? 1.468,0972 175.687,19 TL
2 43,18 M? 1.468,0972 63.392,61 TL
6 69,23 M? 1.468,0972 101.636,37 TL
7 69,65 M? 1.468,0972 102.252,97 TL
8 69,23 M? 1.468,0972 101.636,37 TL
TOPLAM 1.993,01 M? 2.925.932,57 TL

Tablo 6.4: Miiteahhit Firma Maliyet Degerleri
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6.10. ARSA SAHIiPLERI DAIRE MALIYETLERI

Insaatin tamamlanmasiyla beraber arsa sahiplerine kalan 13 dairenin toplam maliyeti

asagidaki gibi formiile edilmistir.

Daire ingaat maliyeti = Daire m® x ingaat m® maliyeti

Kisaca; 2 nolu dairenin insaat maliyeti = 95,20 m? X 1.468,0972 TL = 139.762,85 TL

. 1 M2 INSAAT BiR DAIRENIN
BAIRE N METRE KARE MALIYETI INSAAT MALIYETI
2 95,20 M? 1.468,0972 TL 139.762,85 TL
5 119,67 M? 1.468,0972 TL 175.687,18 TL
7 119,67 M? 1.468,0972 TL 175.687,18 TL
9 119,67 M? 1.468,0972 TL 175.687,18 TL
10 119,67 M? 1.468,0972 TL 175.687,18 TL
11 119,67 M? 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
12 119,67 M? 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
13 119,67 M? 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
14 119,67 M? 1.468,0972 TL 175.687,19 TL
1 40,37 M? 1.468,0972 TL 59.267,08 TL
3 69,65 M? 1.468,0972 TL 102.252,97 TL
4 69,23 M? 1.468,0972 TL 101.636,37 TL
5 69,65 M? 1.468,0972 TL 102.252,97 TL
TOPLAM 1.301,46 M? - 1.910.669,72 TL
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6.11. FIRMA KARLI MALIiYET DEGERLERI

Miiteahhit firma, insaatin tamamlanmasiyla sozlesmede belirtilen arsa sahiplerine

verilecek dairelerin maliyet degerlerine %10 firma kar1 eklenerek fatura edilmistir.

BiR
. 1 M2 INSAAT | DAIRENIN %10 FIRMA
DAIRE NO METRE KARE | "\ 0 e INSAAT KARI TOPLAM
MALIYETI
2 95,20 M? 1.468,0972 139.762,85 TL | 13.976,29 TL | 153.739,14 TL
5 119,67 M? 1.468,0972 175.687,18 TL | 17.568,72 TL | 193.255,90 TL
7 119,67 M? 1.468,0972 175.687,18 TL | 17.568,72 TL | 193.255,90 TL
9 119,67 M? 1.468,0972 175.687,18 TL | 17.568,72 TL | 193.255,90 TL
10 119,67 M? 1.468,0972 175.687,18 TL | 17.568,72 TL | 193.255,90 TL
11 119,67 M? 1.468,0972 175.687,18 TL | 17.568,72 TL | 193.255,90 TL
12 119,67 M? 1.468,0972 175.687,18 TL | 17.568,72 TL | 193.255,90 TL
13 119,67 M? 1.468,0972 175.687,18 TL | 17.568,72 TL | 193.255,90 TL
14 119,67 M? 1.468,0972 175.687,18 TL | 17.568,72 TL | 193.255,90 TL
1 40,37 M? 1.468,0972 59.267,08 TL 5.926,71 TL 65.193,79 TL
3 69,65 M? 1.468,0972 102.252,97 TL | 10.225,30 TL | 112.478,27 TL
4 69,23 M? 1.468,0972 101.636,37 TL | 10.163,64 TL | 111.800,01 TL
5 69,65 M? 1.468,0972 102.252,97 TL | 10.225,30 TL | 112.478,27 TL
TOPLAM | 1.301,46 M? - 1.910.669,72 TL | 191.066,97 TL [2.101.736,69 TL

Tablo 6.6: Firma Karli Maliyet Degerleri

6.12. ARSA PAYLI MALIYETLER

Yapimi tamamlanan insaatin arsa maliyeti, kat karsilig1 insaat islerinde arsa maliyeti

arsa sahiplerine teslim edilen dairelerin toplam maliyetinden olusmaktadir.

Arsa maliyeti = arsa sahiplerine kalan dairelerin toplam maliyeti

Arsa maliyeti = 1.910.669,72 TL
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1 adet dairenin m?arsa maliyeti = arsa maliyeti/ miiteahhit firmaya kalan dairelerin m2

1 adet dairenin m®arsa maliyeti = 1.910.669,72 TL/ 1.993,01 M2 = 958,6854 TL/M?2

Arsa maliyeti = m? arsa maliyeti x daire m? 1 adet dairenin arsa maliyetini vermektedir.

1 nolu daire arsa maliyeti = 88,20 m® x 958,6854 = 84.556,05 TL

Mdteahhit firmaya kalan dairelerin insaat maliyetleri ile arsa maliyetlerinin toplam1 arsa

payli maliyetleri vermektedir.

1 adet dairenin arsa payh maliyeti = insaat maliyeti + arsa maliyeti

214.042,22 =129.486,17+84.556,05
o .BiR o
ot no werrerare | MEINANT| DAREN | asen | acsapany
MALIYETI
1 88,20 M? 1.468,0972 TL | 129.486,17 TL 84.556,05 TL 214.042,22 TL
3 108,74 M? 1.468,0972 TL | 159.640,89 TL | 104.247,45TL | 263.888,34 TL
4 108,74 M? 1.468,0972 TL | 159.640,89 TL | 104.247,45TL | 263.888,34 TL
6 119,67 M? 1.468,0972 TL | 175.687,19 TL | 114.725,88 TL | 290.413,07 TL
8 119,67 M? 1.468,0972 TL | 175.687,19 TL | 114.725,88 TL | 290.413,07 TL
15 119,67 M? 1.468,0972 TL | 175.687,19 TL | 114.725,88 TL | 290.413,07 TL
16 119,67 M? 1.468,0972 TL | 175.687,19 TL | 114.725,88 TL | 290.413,07 TL
17 119,67 M? 1.468,0972 TL | 175.687,19 TL | 114.725,88 TL | 290.413,07 TL
18 119,67 M? 1.468,0972 TL | 175.687,19 TL | 114.725,88 TL | 290.413,07 TL
19 119,67 M? 1.468,0972 TL | 175.687,19 TL | 114.725,88 TL | 290.413,07 TL
20 119,67 M? 1.468,0972 TL | 175.687,19 TL | 114.725,88 TL | 290.413,07 TL
21 119,67 M? 1.468,0972 TL | 175.687,19 TL | 114.725,88 TL | 290.413,07 TL
22 119,67 M? 1.468,0972 TL | 175.687,19 TL | 114.725,88 TL | 290.413,07 TL
23 119,67 M? 1.468,0972 TL | 175.687,19 TL | 114.725,88 TL | 290.413,07 TL
24 119,67 M? 1.468,0972 TL | 175.687,19 TL | 114.725,88 TL | 290.413,07 TL
2 43,18 M? 1.468,0972 TL 63.392,44 TL 41.396,04 TL 104.788,48 TL
6 69,23 M? 1.468,0972 TL | 101.636,37 TL 66.369,79 TL 168.006,16 TL
7 69,65 M? 1.468,0972 TL | 102.252,97 TL 66.772,43 TL 169.025,40 TL
8 69,23 M? 1.468,0972 TL | 101.636,37 TL 66.369,79 TL 168.006,16 TL
TOPLAM 1.993,01 M? - 2.925.932,38 TL | 1.910.669,56 TL | 4.836.601,94 TL

Tablo 6.7: Arsa Payli Maliyet Degerleri
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6.13. KDV HESABI

Insaat iiretimi sonucunda arsa sahiplerine verilecek daireler igin diizenlenmesi gereken
faturalarin hesaplamalarina asagidaki tabloda yer verilmistir. Insaattaki bagimsiz

béliimlerin m? farkli olmasindan dolay1 bir dairenin m?'si dikkate almarak hesaplama

yapilmustir.

KDV HESABI

Toplam ingaat maliyeti 4.836.601,94 TL
Toplam ingaat alani 3.29447 TL
Birim M? maliyeti 1.468,0972 TL
Bir konutun toplam insaat maliyeti (1.468,0972 TL x 88,20 m) 129.486,17 TL
Miteahhit icin arsa maliyeti (1.468,0972 TL x 1.301,46 m) 1.910.669,56 TL
Miiteahhide kalan konutlarin m? maliyeti (4.836.601,94 TL/1.993,01 mz) 2.426,7825 TL
Miiteahhide kalan bir konutun maliyeti (2.426,7825 TL x 88,20 m?) 214.042,22 TL
Arsa sahibine kesilecek faturada bir konut igin KDV matrahi (129.486,17 + %10 ) 142.434,78 TL
13 adet konut birim fiyati 2.101.736,69 TL
KDV %1 21.017,37TL
TOPLAM 2.122.754,06 TL

Tablo 6.8: KDV
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6.15. MUTEAHHIT FiRMA DAIRE SATIS BEDELLERI

Istanbul ili, Umraniye ilgesi, inkilap mah., insa edilen ingaatin m? satig fiyatlari reel

piyasa baz alinarak hesaplanmistir.

DAIRE NO MKEATIEEE 1 M2 Ig;ﬁﬁis“ls TOPLAM SATIS BEDELI
1 88,20 M2 5.500,00 TL 485.100,00 TL
3 108,74 M2 5.500,00 TL 598.070,00 TL
4 108,74 M2 5.500,00 TL 598.070,00 TL
6 119,67 M2 5.600,00 TL 670.152,00 TL
8 119,67 M2 5.650,00 TL 676.135,50 TL
15 119,67 M2 6.000,00 TL 718.020,00 TL
16 119,67 M2 6.000,00 TL 718.020,00 TL
17 119,67 M2 6.000,00 TL 718.020,00 TL
18 119,67 M2 6.000,00 TL 718.020,00 TL
19 119,67 M2 6.000,00 TL 718.020,00 TL

20 119,67 M2 6.000,00 TL 718.020,00 TL
21 119,67 M2 6.000,00 TL 718.020,00 TL
22 119,67 M2 6.000,00 TL 718.020,00 TL
23 119,67 M2 5.800,00 TL 694.086,00 TL
24 119,67 M2 5.800,00 TL 694.086,00 TL
2 43,18 M2 5.000,00 TL 215.900,00 TL
6 69,23 M2 5.700,00 TL 394.611,00 TL
7 69,65 M2 5.700,00 TL 397.005,00 TL
8 69,23 M2 5.700,00 TL 394.611,00 TL
TOPLAM 1.993,01 M2 - 11.561.986,50 TL

Tablo 6.9: Miteahhit Firma Satis Bedelleri
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6.16. ARSA MALIYET BEDELI

Arsa karsiligi insaat islerinde miiteahhit firmanin katlanmis oldugu arsa payinin

hesaplanmas1 ve maliyete ilave edilmesi.

31.12.2018 tarihinde Umraniye ilgesi, inkilap mah.,

1168 Ada, 389 Parsel insaatin

yapiminin tamamlanmasiyla birlikte arsa maliyet bedeli 1.910.669,56 TL olarak

hesaplanmustir.

31.12.2018

250 ARAZI VE ARSALAR
250.01Umraniye ilgesi, inkilap mah.1168 Ada Insaat:
320 SATICILAR

320.01 Inkilap mah.1168 Ada Insaat1

Arsa Maliyetinin Bedeli

1.910.669,56 TL

1.910.669,56 TL

31.12.2018 tarihinde Umraniye ilgesi, inkilap mah.1168 Ada, 389 Parsel insaatin

yapiminin tamamlanmasiyla birlikte 1.910.669,56 TL olarak arsa bedeli iiretim

maliyetlerine ilave edilmistir.
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31.12.2018

710 DIREKT ILK MADDE VE MALZEME GIiDERLERI
710.10 Umraniye ilgesi, inkilap mah.1168 Ada insaati
710.10.03 Arsa Maliyet Bedeli
710.10.03.001 Insaat Arsa Maliyeti
150 iLK MADDE VE MALZEME
150.01 1168 Ada, 389 Parsel insaati
150.01.03 1168 Ada, 389 Parsel insaat Arsa Maliyeti
150.01.03.001 Insaat Arsa Maliyeti

Arsa Bedelinin Ingaat Maliyetine Eklenmesi

1.910.669,56 TL

1.910.669,56

6.17. MALIYETLERIN YANSITILMASI

1.910.669,56 TL

1.910.669,56

31.12.2018 tarihinde Umraniye ilgesi, inkilap mah.1168 Ada, 389 Parsel insaatinin

tiretiminde kullanilan ilk madde ve malzemenin mamul maliyetine yansitilmasi.

31.12.2018

711 DIREKT iLKMADDE VE MALZEME YANSITMA HESABI
711.10 Konut Insaatt Madde ve Malzeme Giderleri Yansitma
710 DIREKT iLK MADDE VE MALZEME GiDERLERI
710.10 Umraniye ilgesi, inkilap mah.1168 Ada insaat1
710.10.01 Direkt Madde ve Malzeme Giderleri
710.10.01.001 Micir Giderleri
710.10.01.002 Drenaj Malzeme Giderleri
710.10.01.003 Grobeton Giderleri
710.10.01.004 izolasyon Giderleri
710.10.01.005 Demir
710.10.01.006 Beton
710.10.01.007 Ytong
710.10.01.008 Ytong Yapistirict
710.10.01.009 Elektrik Malzeme Giderleri
710.10.01.010 Alg1
710.10.01.011 Kum
710.10.01.012 Cimento
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5.370.401,35 TL

5.370.401,35 TL

1.332.275,76 TL
2.711,86
2.711,86
9.491,52
16.101,69
547.457,63
415.125,00
19.947,81
6.779,66
127.118,64
50.847,45
42.372,88
30.508,47




710.10.01.024 Seramik

710.10.01.025 Seramik derz

710.10.01.026 Kdse Bnet+ Cita
710.10.01.027 Seramik Yapistirici
710.10.01.028 Asmolen Malzemesi
710.10.02 Taseron Giderleri
710.10.02.003 Mekanik Giderleri
710.10.02.005 D1s Cephe Uygulama Giderleri
710.10.02.006 Asansor Giderleri
710.10.02.007 Pencere Uygulama Giderleri
710.10.02.008 Mermer Giderleri

710.10.02.011 Mutfak Mobilya Uygulama Giderleri

710.10.02.012 Parke Uygulama Giderleri
710.10.02.013 Cat1 Giderleri
710.10.02.014 Mutfak Tezgah Giderleri
710.10.02.019 Peyzaj Giderleri
710.10.02.025 Celik Kap1 Giderleri
710.10.02.026 Yangin Kap1 Giderleri
710.10.02.027 Daire i¢ Kap1 Giderleri
710.10.02.029 Insaat Korkuluk Giderleri
710.10.02.031 Bina Giris Kap1 Giderleri
710.10.02.033 Panjur Giderleri
710.10.02.034 Boya Giderleri
710.10.02.035 Sap Giderleri

710.10.03 Arsa Maliyet Bedeli
710.10.03.001 Insaat Arsa Maliyeti

Maliyetlerin Mamullere Yansitilmasi

29.661,00
1.694,91
2.542,00
5.932,20

21.271,18

2.127.456,03 TL
622.881,35
233.050,85
150.000,00
254.237,29

116.890,37

68.704,60

41.720,99
9.046,61

17.122,88

10.843,47

47.457,63

41.779,66

130.881,36

101.694,91
6.779,66

211.864,40
12.500,00

50.000
1.910.669,56 TL
1.910.669,56

31.12.2018 tarihinde Umraniye ilgesi, inkildp mah.1168 Ada, 389 Parsel insaatinin

yapiminda kullanilan is¢ilik giderlerinin mamul maliyetine yansitilmasi.
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31.12.2018

721 DIREKT iSCILiK GIDERLERiI YANSITMA HESABI
721.10 Konut Insaat Iscilik Giderleri Yansitma
720 DIREKT iSCILiK GIDERLERI
720.10 Umraniye ilgesi, inkilap mah.1168 Ada insaati
720.10.10 Direkt iscilik Giderleri
720.10.10.101 Brit Ucret Giderleri
720.10.10.102 Ssk Isveren Paylari
720.10.10.103 Issizlik Isveren Pay1
720.20 Umraniye ilgesi, inkilap mah.. 1168 Ada insaat:
720.20.10 Taseron iscilik
720.20.10.127 Elektrik Sistemi Iscilik Giderleri
720.20.10.129 Alg1 Siva iscilik Giderleri
720.20.10.133 Mutfak Mobilya Iscilik Giderleri
720.20.10.140 Kalip Demir Duvar Iscilik Giderleri
720.20.10.141 Peyzaj Is¢ilik Giderleri
720.20.10.142 Parke Iscilik Giderleri
720.20.10.143 Hafriyat Iscilik Giderleri
720.20.10.144 Yikim Iscilik Giderleri
720.20.10.145 Mermer iscilik Giderleri
720.20.10.146 Cat1 Iscilik Giderleri
Maliyetlerin Yansitilmasi

835.474,63 TL
835.474,63

835.474,63 TL

101.042,04 TL
83.852,52
15.512,52
1.677,00

734.43259 TL
67.796,61
59.322,03
27.481,84
330.508,47
13.253,14
12.516,30
136.483,05
25.423,73
52.600,81
9.046,61

31.12.2018 tarihinde Umraniye ilgesi, inkildp mah.1168 Ada, 389 Parsel insaatinin

yapiminda kullanilan genel iiretim giderlerinin malzemenin mamul

yansitilmasi.
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31.12.2018

731 GENEL URETIM GIiDERLERI YANSITMA HESABI
731.10 Umraniye ilgesi, inkilap mah.1168 Ada insaat1

731.10.10 Dagitima Tabi Olan Genel iiretim Giderleri Yansitma Hesabi

731.10.10.50 Vergi Resim ve Harclar
731.10.10.61 Proje ve Danigmanlik
731.10.10.62 Arsa Sahiplerinin Kira Bedeli

731.10.20 Dagitima Tabi Olmayan Genel iiretim Giderleri Yansitma Hesabi

731.10.20.61 Elektrik Giderleri Yansitma
731.10.20.62 Su Giderleri Yansitma
731.10.20.63 Arsa Komisyon Bedeli Yansitma
731.10.20.64 Noter Giderleri Yansitma
731.10.20.65 Nakliye Giderleri Yansitma
731.10.20.66 Isci Kiyafet Giderleri Yansitma
731.10.20.67 Reklam Giderleri Yansitma

730 GENEL URETIM GIiDERLERI

730.10 Umraniye ilgesi, inkilap mah.1168 Ada insaati
730.10.10 Dagitima Tabi Olan Genel iiretim Giderleri
730.10.10.30 Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler
730.10.10.30.301 Proje ve Danigsmanlik
730.10.10.30.304 Arsa Sahiplerinin Kira Giderleri
730.10.10.50 Vergi Resim ve Harclar
730.10.10.50.503 Belediye Tescil Har¢ Giderleri
730.10.20 Dagitima Tabi Olmayan Genel iiretim Giderleri
730.10.20.30 Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler
730.10.20.30.301 Elektrik Giderleri

730.10.20.30.302 Su Giderleri

730.10.20.30.306 Arsa Komisyon Gideri
730.10.20.30.307 Noter Gideri

730.10.20.30.308 Nakliye Gideri

730.10.20.40 Cesitli Giderleri

730.10.20.40.406 Isci Kiyafet Giderleri
730.10.20.40.407 Reklam Giderleri

Maliyetlerin Yansitilmasi
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541.395,94 TL

350.847,45 TL
156.000,00
50.847,45
144.000,00
190.548,49 TL
262.71
231.48
127.118,64
54.237,29
1.220,34
3.240,74
4.237,29

541.395,94 TL

350.847,45 TL
19484745 TL
50.847,45
144.000,00
156.000,00
156.000,00
190.548,49 TL
183.070,46 TL
262,71
231,48
127.118,64
54.237,29
1.220,34
7.478,03 TL
3.240,74
4.237,29




6.18. GIDERLERIN YANSITILMASI

31.12.2018 tarihinde Umraniye ilgesi, inkilap mah.1168 Ada, 389 Parsel insaatinin

yapiminda esnasinda tiiketilen pazarlama satis ve dagitim giderlerinin yansitilmasi.

31.12.2018

761 PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GiDERLERi YANSITMA 68.468,66 TL

761.10 Umraniye ilgesi, inkilip mah.1168 Ada insaat:

761.10.20 Memur Ucret Ve Giderleri Yansitma 65.690,88

761.10.30 Disaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetler Yansitma 2,771,718

760 PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GiDERLERIi 68.468,66 TL
760.10 Umraniye ilgesi, inkilap mah.1168 Ada insaat1
760.10.20 Memur Ucret Ve Giderleri 65.690,88 TL
760.10.20.201 Esas Ucretler 54.515,28
760.10.20.202 SSK Isveren Pay1 10.085,28
760.10.20.203 Issizlik Isveren Pay 1.090,32
760.10.40 Cesitli Giderler 2.777,78 TL
760.10.40 Satis Ofis Temsil ve Agirlama Giderleri 2.778,78

Paz. Sat. ve Dag. Giderlerinin Yansitma Hesabina Devri

31.12.2018 tarihinde Umraniye Ilgesi, inkilap Mah. 1168 Ada, 389 Parsel ingaat

yapiminda tiiketilen maliyetlerinin yansitilmasi.

31.12.2018

631 PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERI 68.468,66 TL

631.10 Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri 68.468,66
761 PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERI YANSITMA 68.468,66 TL
761.10 Umraniye ilgesi, inkilap mah.1168 Ada insaati
761.10.20 Memur Ucret Ve Giderleri Yansitma 65.690,88
761.10.30 Disaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetler Yansitma 2.777,78

Paz. Sat. ve Dag. Giderlerinin Yansitilmasi
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6.19. YARI-MAMULLER

31.12.2018 tarihinde Umraniye ilgesi, inkilap mah.1168 Ada, 389 Parsel insaatinin

yapiminda kullanilan maliyetlerin yari-mamul hesabina yansitilmasi.

31.12.2018

151 YARI MAMULLER-URETIM

151.01 Umraniye ilesi, inkilip mah.1168 Ada insaat:

151.01.001 Insaat Maliyeti
711 DIREKT iLK MADDE VE MALZEME YANSITMA HESABI
711.10 Konut Insaat1 [lk Madde ve Malzeme Giderleri Yansitma
721 DIREKT iSCILiK GIDERLERI YANSITMA HESABI
721.10 Konut Insaati Iscilik Giderleri Yansitma
731 GENEL URETIM GIDERLERI YANSITMA HESABI
731.10 Umraniye ilgesi, inkilap mah.1168 Ada insaat1
731.10.10 Dagitima Tabi Olan Genel Uretim Giderleri Yansitma Hesab1
731.10.10.50 Vergi Resim Ve Harglar Yansitma
731.10.10.61 Proje ve Danigsmanlik Giderleri Yansitma
731.10.10.62 Arsa Sahiplerinin Kira Giderleri Yansitma
731.10.20 Dagitima Tabi Olmayan GUG Yansitma Hesab1
731.10.20.61 Elektrik Giderleri Yansitma
731.10.20.62 Su Giderleri Yansitma
731.10.20.63 Arsa Komisyon Bedeli Yansitma
731.10.20.64 Noter Giderleri Yansitma
731.10.20.65 Nakliye Giderleri Yansitma
731.10.20.66 Isci Kiyafet Giderleri Yansitma
731.10.20.67 Reklam Giderleri Yansitma

Maliyetlerin Yansitilmasi

6.747.271,62 TL

6.747.271,62

5.370.401,35 TL
5.370.401,35
835.474,63 TL
835.474,63
541.395,94 TL

350.847,45 TL
156.000,00
50.847,45
144.000,00
190.548,49 TL
262,71
231,48
127.118,64
54.237,29
1.220,34
3.240,74
4.237,29

31.12.2018 tarihinde Umraniye ilgesi, inkildp mah.1168 Ada, 389 Parsel insaatinin

yapiminin tamamlanmasiyla Dbirlikte yari-mamul maliyetinin - mamul

yansitilmasi.
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6.20. MAMU

Ingaatin {iretimiyle bagimsiz béliimler tamamlanmis ve stok hesaplarina alimustir.

152 MAMULLER

151.01 Umraniye ilgesi, inkildp mah.1168 Ada insaat1

152.01.001 ABLOK

152.01.001.001 1 Nolu Bag.
152.01.001.002 2 Nolu Bag.
152.01.001.003 3 Nolu Bag.
152.01.001.004 4 Nolu Bag.
152.01.001.005 5 Nolu Bag.
152.01.001.006 6 Nolu Bag.
152.01.001.007 7 Nolu Bag.
152.01.001.008 8 Nolu Bag.
152.01.001.009 9 Nolu Bag.

152.01.001.010 10 Nolu Bag.
152.01.001.011 11 Nolu Bag.
152.01.001.012 12 Nolu Bag.
152.01.001.013 13 Nolu Bag.
152.01.001.014 14 Nolu Bag.
152.01.001.015 15 Nolu Bag.
152.01.001.016 16 Nolu Bag.
152.01.001.017 17 Nolu Bag.
152.01.001.018 18 Nolu Bag.
152.01.001.019 19 Nolu Bag.
152.01.001.020 20 Nolu Bag.
152.01.001.021 21 Nolu Bag.
152.01.001.022 22 Nolu Bag.
152.01.001.023 23 Nolu Bag.
152.01.001.024 24 Nolu Bag.

152.01.002 B BLOK

152.01.002.001 1 Nolu Bag.
152.01.002.002 2 Nolu Bag.
152.01.002.003 3 Nolu Bag.
152.01.002.004 4 Nolu Bag.
152.01.002.005 5 Nolu Bag.
152.01.002.006 6 Nolu Bag.
152.01.002.007 7 Nolu Bag.

LLER

31.12.2018

Boliim Daire 88,20 M2
Boliim Daire 95,20 M2
Boliim Daire 108,74 M2
Bolim Daire 108,74 M2
Boliim Daire 119,67 M2
Bolim Daire 119,67 M2
Boliim Daire 119,67 M2
Bolim Daire 119,67 M2
Boliim Daire 119,67 M2
Boliim Daire 119,67 M2
Boliim Daire 119,67 M2
Bolim Daire 119,67 M2
Bo6liim Daire 119,67 M2
Bolim Daire 119,67 M2
Bo6liim Daire 119,67 M2
Bolim Daire 119,67 M2
Bo6liim Daire 119,67 M2
Bolim Daire 119,67 M2
Bo6liim Daire 119,67 M2
Bolim Daire 119,67 M2
Bo6liim Daire 119,67 M2
Boliim Daire 119,67 M2
Bo6liim Daire 119,67 M2
Bolim Daire 119,67 M2

Boliim Daire 40,37 M2
Boliim Daire 43,18 M2
Boliim Daire 69,65 M2
Boliim Daire 69,23 M2
Boliim Daire 69,65 M2
Boliim Daire 69,23 M2
Bolim Daire 69,65 M2
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6.747.271,62 TL

5.772.036,03 TL
214.042,22
139.762,85
263.888,34
263.888,34
175.687,18
290.413,07
175.687,18
290.413,07
175.687,18
175.687,18
175.687,18
175.687,18
175.687,18
175.687,18
290.413,07
290.413,07
290.413,07
290.413,07
290.413,07
290.413,07
290.413,07
290.413,07
290.413,07
290.413,07
975.235,59TL
59.262,08
104.788,48
102.252,97
101.636,37
102.252,97
168.006,16
169.025,40




152.01.002.008 8 Nolu Bag. Boliim Daire 69,23 M2

151 YARI MAMULLER-URETIM
151.01 inkilap mah.. 1168 Ada insaat1
151.01.001 Daire Maliyeti

Mamul Mallarin Maliyeti

168.006,16

6.21. ARSA SAHIiPLERINE DAIRE TESLIiM

6.747.271,62 TL

6.747.271,62

31.12.2018 tarihinde Umraniye ilgesi, inkilap mah.1168 Ada, 389 Parsel insaatinin

yapiminin tamamlanmasiyla birlikte arsa sahiplerine sozlesmede belirtilen dairelerin

teslim edilmesi.

31.12.2018 tarihinde Umraniye ilgesi, inkildp mah.1168 Ada, 389 Parsel insaatinin

yapiminin tamamlanmasiyla birlikte arsa sahiplerine sézlesmede belirtilen dairelerin

teslim edilmesi.

31.12.2018

120 ALICILAR

120.01 MUHTELIF ALICILAR

120.01 KAT KARSILIGI ARSA SAHIPLERI
391 HESAPLANAN KDV

391 01 %1 Mal Ve Hizmet Teslim KDV

600 YURTICIi SATISALR

600.01 insaati Bagimsiz Boliimler

600.01.001 A BLOK

600.01.001.002 2 Nolu Bag. Boliim Daire 95,20 M2
600.01.001.005 5 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
600.01.001.007 7 Nolu Bag. B6liim Daire 119,67 M2
600.01.001.009 9 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
600.01.001.010 10 Nolu Bag. Bo6liim Daire 119,67 M2
600.01.001.011 11 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
600.01.001.012 12 Nolu Bag. Bo6liim Daire 119,67 M2
600.01.001.013 13 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
600.01.001.014 14 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
600.01.002 B BLOK
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2.122.754,04 TL

2.122.754,04

21.017,36 TL
21.017,36
2.101.736,68 TL

1.699.786,34 TL
153.739,14
193.255,90
193.255,90
193.255,90
193.255,90
193.255,90
193.255,90
193.255,90
193.255,90
401.950,33 TL




600.01.002.001 1 Nolu Bag. Boliim Daire 40,37 M2
600.01.002.003 3 Nolu Bag. Boliim Daire 69,65 M2
600.01.002.004 4 Nolu Bag. Boliim Daire 69,23 M2
600.01.002.005 5 Nolu Bag. Boliim Daire 69,65 M2

Arsa Sahibine Verilen 13 Daire Teslimi

65.193,79
112.478,27
111.800,00
112.478,27

31.12.2018 tarihinde Umraniye ilgesi, inkilap mah.1168 Ada, 389 Parsel insaatinin

yapiminin tamamlanmasiyla birlikte arsa sahiplerine teslim edilen dairelerin maliyeti.

31.12.2018

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)

620.01 inkilap Mah. 1168 Ada insaati Bagimsiz Boliimler

620.01.001 A BLOK

620.01.001.002 2 Nolu Bag. Boliim Daire 95,20 M2

620.01.001.005 5 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

620.01.001.007 7 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

620.01.001.009 9 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

620.01.001.010 10 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

620.01.001.011 11 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

620.01.001.012 12 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

620.01.001.013 13 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

620.01.001.014 14 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

620.01.002 B BLOK

620.01.002.001 1 Nolu Bag. Boliim Daire 40,37 M2

620.01.002.003 3 Nolu Bag. Boliim Daire 69,65 M2

620.01.002.004 4 Nolu Bag. Boliim Daire 69,23 M2

620.01.002.005 5 Nolu Bag. Boliim Daire 69,65 M2
152 MAMULLER
152.01 insaat1 Bagimsiz Béliimler
152.01.001 ABLOK
620.01.001.002 2 Nolu Bag. Boliim Daire 95,20 M2
620.01.001.005 5 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.007 7 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.009 9 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.010 10 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.011 11 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.012 12 Nolu Bag. Béliim Daire 119,67 M2
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1.910.669,68 TL

1.545.260,29 TL
139.762,85
175.687,18
175.687,18
175.687,18
175.687,18
175.687,18
175.687,18
175.687,18
175.687,18
365.409,39 TL
59.267,08
102.252,97
101.636,37
102.252,97

1.910.669,68 TL

1.545.260,29 TL
139.762,85
175.687,18
175.687,18
175.687,18
175.687,18
175.687,18
175.687,18




620.01.001.013 13 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.014 14 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
152.01.002 B BLOK
620.01.002.001 1 Nolu Bag. Boliim Daire 40,37 M2
620.01.002.003 3 Nolu Bag. B6liim Daire 69,65 M2
620.01.002.004 4 Nolu Bag. Boliim Daire 69,23 M2
620.01.002.005 5 Nolu Bag. B6liim Daire 69,65 M2
Arsa Sahibine Verilen 13 Dairenin Maliyeti

175.687,18
175.687,18
365.409,39 TL
59.267,08
102.252,97
101.636,37
102.252,97

6.22. MUTEAHHIT FIRMA DAIRE SATIS MALIYETLERI

Ingaatin tamamlanmasiyla miiteahhit firmaya kalan dairelerin satis maliyeti.

31.12.2018

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)
620.01 Bagimsiz Boliimler
620.01.001 A BLOK
620.01.001.001 1 Nolu Bag. Béliim 88,20 m®
152 MAMULLER
152.01 Bagimsiz Boliimler
152.01.001 ABLOK
152.01.001.0011Nolu Bag. Boliim 88,20 m?
Satilan Daire Maliyeti
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214.042,22 TL

214.042,22

214.042,22 TL

214.042,22




31.12.2018

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)
620.01 Bagimsiz Boliimler
620.01.001 A BLOK
620.01.001.003 3 Nolu Bag. Boliim 108,74 m
152 MAMULLER
152.01 Bagimsiz Boliimler
152.01.001 ABLOK
152.01.001.003 3Nolu Bag. Boliim 108,74 m
Satilan Daire Maliyeti

31.12.2018

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)
620.01 Bagimsiz Boliimler
620.01.001 A BLOK
620.01.001.004 4 Nolu Bag. Bolim 108,74 m
152 MAMULLER
152.01 Bagimsiz Boliimler
152.01.001 ABLOK
152.01.001.004 4 Nolu Bag. Boliim 108,74 m
Satilan Daire Maliyeti

31.12.2018

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)
620.01 Bagimsiz Boliimler
620.01.001 A BLOK
620.01.001.006 6 Nolu Bag. Boliim 119,67 m
152 MAMULLER
152.01 Bagimsiz Boliimler
152.01.001 ABLOK
152.01.001.006 6 Nolu Bag. Bolim 119,67 m
Satilan Daire Maliyeti

126

263.888,34 TL

263.888,34

263.888,34 TL

263.888,34

290.413,07 TL

290.413,07

263.888,34 TL

263.888,34

263.888,34 TL

263.888,34

290.413,07 TL

290.413,07




31.12.2018

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)
620.01 Bagimsiz Boliimler
620.01.001 A BLOK
620.01.001.008 8 Nolu Bag. Boliim 119,67 m
152 MAMULLER
152.01 Bagimsiz Boliimler
152.01.001 ABLOK
152.01.001.008 8 Nolu Bag. Boliim 119,67 m
Satilan Daire Maliyeti

31.12.2018

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)
620.01 Bagimsiz Boliimler
620.01.001 A BLOK
620.01.001.008 15 Nolu Bag. Boliim 119,67 m
152 MAMULLER
152.01 Bagimsiz Boliimler
152.01.001 ABLOK
152.01.001.008 15 Nolu Bag. Boliim 119,67 m
Satilan Daire Maliyeti

290.413,07 TL

290.413,07

290.413,07 TL

290.413,07

31.12.2018

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)
620.01 Bagimsiz Boliimler
620.01.001 A BLOK
620.01.001.0016 16 Nolu Bag. Bolim 119,67 m
152 MAMULLER
152.01 Bagimsiz Boliimler
152.01.001 ABLOK
152.01.001.0016 16 Nolu Bag. Bolim 119,67 m
Satilan Daire Maliyeti

290.413,07 TL

290.413,07

127

290.413,07 TL

290.413,07

290.413,07 TL

290.413,07

290.413,07 TL

290.413,07




31.12.2018

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)
620.01 Bagimsiz Boliimler
620.01.001 A BLOK
620.01.001.0017 17 Nolu Bag. B6liim 119,67 m
152 MAMULLER
152.01 Bagimsiz Boliimler
152.01.001 ABLOK
152.01.001.0017 17 Nolu Bag. Boliim 119,67 m
Satilan Daire Maliyeti

31.12.2018

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)
620.01 Bagimsiz Boliimler
620.01.001 A BLOK
620.01.001.0017 18 Nolu Bag. B6lim 119,67 m
152 MAMULLER
152.01 Bagimsiz Boliimler
152.01.001 ABLOK
152.01.001.0017 18 Nolu Bag. Boliim 119,67 m
Satilan Daire Maliyeti

31.12.2018

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)
620.01 Bagimsiz Boliimler
620.01.001 A BLOK
620.01.001.0019 19 Nolu Bag. Boliim 119,67 m
152 MAMULLER
152.01 Bagimsiz Boliimler
152.01.001 ABLOK
152.01.001.0019 19 Nolu Bag. Boliim 119,67 m
Satilan Daire Maliyeti

128

290.413,07 TL

290.413,07

290.413,07 TL

290.413,07

290.413,07 TL

290.413,07

290.413,07 TL

290.413,07

290.413,07 TL

290.413,07

290.413,07 TL

290.413,07




31.12.2018

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)
620.01 Bagimsiz Boliimler
620.01.001 A BLOK
620.01.001.0020 20 Nolu Bag. B6liim 119,67 m
152 MAMULLER
152.01 Bagimsiz Boliimler
152.01.001 ABLOK
152.01.001.0020 20 Nolu Bag. Boliim 119,67 m
Satilan Daire Maliyeti

31.12.2018

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)
620.01 Bagimsiz Boliimler
620.01.001 A BLOK
620.01.001.0020 21 Nolu Bag. Bolim 119,67 m
152 MAMULLER
152.01 Bagimsiz Boliimler
152.01.001 ABLOK
152.01.001.0020 21 Nolu Bag. B6liim 119,67 m
Satilan Daire Maliyeti

31.12.2018

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)
620.01 Bagimsiz Boliimler
620.01.001 A BLOK
620.01.001.0022 22 Nolu Bag. B6lim 119,67 m
152 MAMULLER
152.01 Bagimsiz Boliimler
152.01.001 ABLOK
152.01.001.0022 22 Nolu Bag. Boliim 119,67 m
Satilan Daire Maliyeti

129

290.413,07 TL

290.413,07

290.413,07 TL

290.413,07

290.413,07 TL

290.413,07

290.413,07 TL

290.413,07

290.413,07 TL

290.413,07

290.413,07 TL

290.413,07




31.12.2018

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)
620.01 Bagimsiz Boliimler
620.01.001 A BLOK
620.01.001.0023 23 Nolu Bag. Bo6liim 119,67 m
152 MAMULLER
152.01 Bagimsiz Boliimler
152.01.001 ABLOK
152.01.001.0023 23 Nolu Bag. Boliim 119,67 m
Satilan Daire Maliyeti

31.12.2018

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)
620.01 Bagimsiz Boliimler
620.01.001 A BLOK
620.01.001.0024 24 Nolu Bag. Bolim 119,67 m
152 MAMULLER
152.01 Bagimsiz Boliimler
152.01.001 ABLOK
152.01.001.0024 24 Nolu Bag. B6liim 119,67 m
Satilan Daire Maliyeti

31.12.2018

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)
620.01 Bagimsiz Boliimler
620.01.002 B BLOK
620.01.002.002 2 Nolu Bag. Boliim 43,18 m
152 MAMULLER
152.01 Bagimsiz Boliimler
152.01.002 B BLOK
152.01.002.002 2 Nolu Bag. Bolim 43,18 m
Satilan Daire Maliyeti

130

290.413,07 TL

290.413,07

290.413,07 TL

290.413,07

104.788,48 TL

104.788,48

290.413,07 TL

290.413,07

290.413,07 TL

290.413,07

104.788,48 TL

104.788,48




31.12.2018

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)
620.01 Bagimsiz Boliimler
620.01.002 B BLOK
620.01.002.006 6 Nolu Bag. Boliim 69,23 m
152 MAMULLER
152.01 Bagimsiz Boliimler
152.01.002 B BLOK
152.01.002.006 6 Nolu Bag. Boliim 69,23 m
Satilan Daire Maliyeti

31.12.2018

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)
620.01 Bagimsiz Boliimler
620.01.002 B BLOK
620.01.002.007 7 Nolu Bag. Boliim 69,65 m
152 MAMULLER
152.01 Bagimsiz Boliimler
152.01.002 B BLOK
152.01.002.007 7 Nolu Bag. Boliim 69,65 m
Satilan Daire Maliyeti

31.12.2018

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)
620.01 Bagimsiz Boliimler
620.01.002 B BLOK
620.01.002.008 8 Nolu Bag. Boliim 69,23 m
152 MAMULLER
152.01 Bagimsiz Boliimler
152.01.002 B BLOK

152.01.002.008 8 Nolu Bag. Boliim 69,23 m
Satilan Daire Maliyeti

131

168.006,16 TL

168.006,16

169.025,40 TL

169.025,40

168.006,16 TL

168.006,16

168.006,16 TL

168.006,16

169.025,40 TL

169.025,40

168.006,16 TL

168.006,16




Ingaat pazarlama satis ve dagitim giderlerin donem kar1 veya zarar1 hesabina devri.

31.12.2018

690 DONEM KARI VEYA ZARARI
690.01 Donem Kar1 veya Zarari

631 PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERI (-)
631.01 Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri
Satilan Daire Maliyeti

68.468,66 TL

6.23. MUTEAHHIT FIRMA DAIRE SATISLARI

Miiteahhit firmaya kalan A blok dairelerin satis bedelleri.

31.12.2018

120 ALICILAR
120.02 Muhtelif Alicilar
391 HESAPLANAN KDV
391.01 % 1 Hesaplanan KDV
600 YURTICi SATISLAR
600.01 insaat Bagimsiz Boliimler
600.01.001 A BLOK
600.01.001.001 1 Nolu Bag. Boliim Daire 88,20 M2
Daire Satig Bedeli

132

489.951,00 TL
489.951,00

68.468,66 TL

4.851,00 TL
4.851,00
485.100,00 TL

485.100,00




31.12.2018

120 ALICILAR
120.02 Muhtelif Alicilar
391 HESAPLANAN KDV
391.01 % 1 Hesaplanan KDV
600 YURTICi SATISLAR
600.01 insaat Bagimsiz Boliimler
600.01.001 A BLOK
600.01.001.003 3 Nolu Bag. Boliim Daire 108,74 M2
Daire Satig Bedeli

31.12.2018

120 ALICILAR
120.02 Muhtelif Alicilar
391 HESAPLANAN KDV
391.01 % 1 Hesaplanan KDV
600 YURTICI SATISLAR
600.01 insaat Bagimsiz Boliimler
600.01.001 A BLOK
600.01.001.004 4 Nolu Bag. Boliim Daire 108,74 M2
Daire Satis Bedeli

31.12.2018

120 ALICILAR
120.02 Muhtelif Alicilar
391 HESAPLANAN KDV
391.01 % 1 Hesaplanan KDV
600 YURTICI SATISLAR
600.01 insaat Bagimsiz Boliimler
600.01.001 ABLOK
600.01.001.006 6 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
Daire Satis Bedeli

133

604.050,70 TL
604.050,70

604.050,70 TL
604.050,70

676.853,52 TL
676.853,52

5.980,70 TL
5.980,70
598.070,00 TL

598.070,00

5.980,70 TL
5.980,70
598.070,00 TL

598.070,00

6.701,52 TL
6.701,52
670.152,00 TL

670.152,00




31.12.2018

120 ALICILAR
120.02 Muhtelif Alicilar
391 HESAPLANAN KDV
391.01 % 1 Hesaplanan KDV
600 YURTICi SATISLAR
600.01 insaat Bagimsiz Boliimler
600.01.001 A BLOK
600.01.001.008 8 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
Daire Satig Bedeli

31.12.2018

120 ALICILAR
120.02 Muhtelif Alicilar
391 HESAPLANAN KDV
391.01 % 1 Hesaplanan KDV
600 YURTICIi SATISLAR
600.01 insaat Bagimsiz Béliimler
600.01.001 A BLOK
600.01.001.015 15 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
Daire Satis Bedeli

31.12.2018

120 ALICILAR
120.02 Muhtelif Alicilar
391 HESAPLANAN KDV
391.01 % 1 Hesaplanan KDV
600 YURTICI SATISLAR
600.01 insaat Bagimsiz Boliimler
600.01.001 A BLOK
600.01.001.016 16 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
Daire Satis Bedeli

134

682.896,86 TL
682.896,86

725.200,20 TL
725.200,20

725.200,20 TL
725.200,20

6.761,36 TL
6.761,36
676.135,50 TL

676.135,50

7.180,20 TL
7.180,20
718.020,00 TL

718.020,00

7.180,20 TL
7.180,20
718.020,00 TL

718.020,00




31.12.2018

120 ALICILAR
120.02 Muhtelif Alicilar
391 HESAPLANAN KDV
391.01 % 1 Hesaplanan KDV
600 YURTICi SATISLAR
600.01 insaat Bagimsiz Boliimler
600.01.001 A BLOK
600.01.001.017 17 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
Daire Satis Bedeli

31.12.2018
120 ALICILAR
120.02 Muhtelif Alicilar
391 HESAPLANAN KDV
391.01 % 1 Hesaplanan KDV
600 YURTICi SATISLAR
600.01 insaat Bagimsiz Boliimler
600.01.001 A BLOK

600.01.001.018 18 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
Daire Satis Bedeli

31.12.2018
120 ALICILAR
120.02 Muhtelif Alicilar
391 HESAPLANAN KDV
391.01 % 1 Hesaplanan KDV
600 YURTICi SATISLAR
600.01 insaat Bagimsiz Boliimler
600.01.001 A BLOK

600.01.001.019 19 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
Daire Satis Bedeli

135

725.200,20 TL
725.200,20

725.200,20 TL
725.200,20

725.200,20 TL
725.200,20

7.180,20 TL
7.180,20
718.020,00 TL

718.020,00

7.180,20 TL
7.180,20
718.020,00 TL

718.020,00

7.180,20 TL
7.180,20
718.020,00 TL

718.020,00




31.12.2018

120 ALICILAR
120.02 Muhtelif Alicilar
391 HESAPLANAN KDV
391.01 % 1 Hesaplanan KDV
600 YURTICi SATISLAR
600.01 insaat Bagimsiz Boliimler
600.01.001 A BLOK
600.01.001.020 20 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
Daire Satis Bedeli

31.12.2018
120 ALICILAR
120.02 Muhtelif Alicilar
391 HESAPLANAN KDV
391.01 % 1 Hesaplanan KDV
600 YURTICI SATISLAR
600.01 insaat Bagimsiz Boliimler
600.01.001 A BLOK

600.01.001.021 21 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
Daire Satis Bedeli

31.12.2018
120 ALICILAR
120.02 Muhtelif Alicilar
391 HESAPLANAN KDV
391.01 % 1 Hesaplanan KDV
600 YURTICI SATISLAR
600.01 insaat Bagimsiz Boliimler
600.01.001 A BLOK

600.01.001.022 22 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
Daire Satis Bedeli

136

725.200,20 TL
725.200,20

725.200,20 TL
725.200,20

725.200,20 TL
725.200,20

7.180,20 TL
7.180,20
718.020,00 TL

718.020,00

7.180,20 TL
7.180,20
718.020,00 TL

718.020,00

7.180,20 TL
7.180,20
718.020,00 TL

718.020,00




31.12.2018

120 ALICILAR
120.02 Muhtelif Alicilar
391 HESAPLANAN KDV
391.01 % 1 Hesaplanan KDV
600 YURTICi SATISLAR
600.01 insaat Bagimsiz Boliimler
600.01.001 A BLOK
600.01.001.023 23 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
Daire Satis Bedeli

31.12.2018
120 ALICILAR
120.02 Muhtelif Alicilar
391 HESAPLANAN KDV
391.01 % 1 Hesaplanan KDV
600 YURTICI SATISLAR
600.01 insaat Bagimsiz Boliimler
600.01.001 A BLOK

600.01.001.024 24 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
Daire Satis Bedeli

Miiteahhit firmaya kalan B blok dairelerin satis bedelleri.

31.12.2018

120 ALICILAR
120.02 Muhtelif Alicilar
391 HESAPLANAN KDV
391.01 % 1 Hesaplanan KDV
600 YURTICIi SATISLAR
600.01 insaat Bagimsiz Boliimler
600.01.002 B BLOK
600.01.002.002 2 Nolu Bag. Boliim Daire 43,18 M2
Daire Satis Bedeli

137

725.200,20 TL
725.200,20

725.200,20 TL
725.200,20

218.059,00 TL
218.059,00

7.180,20 TL
7.180,20
718.020,00 TL

718.020,00

7.180,20 TL
7.180,20
718.020,00 TL

718.020,00

2.159,00 TL
2.159,00
215.900,00 TL

215.900,00




31.12.2018

120 ALICILAR
120.02 Muhtelif Alicilar
391 HESAPLANAN KDV
391.01 % 1 Hesaplanan KDV
600 YURTICi SATISLAR
600.01 insaat Bagimsiz Boliimler
600.01.002 B BLOK
600.01.002.006 6 Nolu Bag. Bsliim Daire 69,23 M2
Daire Satig Bedeli

31.12.2018

120 ALICILAR
120.02 Muhtelif Alicilar
391 HESAPLANAN KDV
391.01 % 1 Hesaplanan KDV
600 YURTICi SATISLAR
600.01 insaat Bagimsiz Boliimler
600.01.002 B BLOK
600.01.002.007 7 Nolu Bag. Boliim Daire 69,65 M2
Daire Satig Bedeli

31.12.2018

120 ALICILAR
120.02 Muhtelif Alicilar
391 HESAPLANAN KDV
391.01 % 1 Hesaplanan KDV
600 YURTICIi SATISLAR
600.01 insaat Bagimsiz Boliimler
600.01.002 B BLOK
600.01.002.008 8 Nolu Bag. Boliim Daire 69,23 M2
Daire Satis Bedeli

138

398.557,11 TL
398.557,11

400.975,05 TL
400.975,05

398.557,11 TL
398.557,11

3.946,11 TL
3.946,11
394.611,00 TL

394.611,00

3.970,05 TL
3.970,05
397.005,00 TL

397.005,00

3.946,11 TL
3.946,11
394.611,00 TL

394.611,00




Insaatin tamamlanmasiyla satilan mamullerin dénem hesaplaria devri.

31.12.2018

690 DONEM KARI VEYA ZARARI

690.01 Donem Kar1 veya Zarari

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)

620.01 insaat Bagimsiz Bolimler

620.01.001 A BLOK

620.01.001.001 1 No.lu Bag. Bolim Daire 88,20 M2
620.01.001.002 2 No.lu Bag. Boliim Daire 95,20 M2
620.01.001.003 3 No.lu Bag. Bolim Daire 108,74 M2
620.01.001.004 4 No.lu Bag. Boliim Daire 108,74 M2
620.01.001.005 5 No.lu Bag. Bolim Daire 119,67 M2
620.01.001.006 6 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.007 7 No.lu Bag. Bolim Daire 119,67 M2
620.01.001.008 8 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.009 9 No.lu Bag. Bolim Daire 119,67 M2
620.01.001.010 10 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.011 11 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.012 12 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.013 13 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.014 14 No.lu Bag. Béliim Daire 119,67 M2
620.01.001.015 15 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.016 16 No.lu Bag. Béliim Daire 119,67 M2
620.01.001.017 17 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.018 18 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.019 19 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.020 20 No.lu Bag. Béliim Daire 119,67 M2
620.01.001.021 21 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.022 22 No.lu Bag. Béliim Daire 119,67 M2
620.01.001.023 23 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.024 24 No.lu Bag. Béliim Daire 119,67 M2
620.01.002 B BLOK

620.01.002.001 1 Nolu Bag. Boliim Daire 40,37 M2
620.01.002.002 2 Nolu Bag. Boliim Daire 43,18 M2
620.01.002.003 3 Nolu Bag. Boliim Daire 69,65 M2
620.01.002.004 4 Nolu Bag. Boliim Daire 69,23 M2
620.01.002.005 5 Nolu Bag. Boliim Daire 69,65 M2
620.01.002.006 6 Nolu Bag. Boliim Daire 69,23 M2
620.01.002.007 7 NoluBag.BélimDiare 69,65 M2
620.01.002.008 8 Nolu Bag. Boliim Daire 69,23 M2

Satilan Mamullerin D6nem Hesabina Devri

139

6.747.271,62 TL

6.747.271,62 TL

5.772.036,03
214.042,22
139.762,85
263.888,34
263.888,34
175.687,18
290.413,07
175.687,18
290.413,07
175.687,18
175.687,18
175.687,18
175.687,18
175.687,18
175.687,18
290.413,07
290.413,07
290.413,07
290.413,07
290.413,07
290.413,07
290.413,07
290.413,07
290.413,07
290.413,07
975.235,59
59.267,08
104.788,48
102.252,97
101.636,37
102.252,97
168.006,16
169.025,40
168.006,16




31.12.2018

600 YURTICIi SATISLARI
600.01 insaat Bagimsiz Boliimler
600.01.001 A BLOK
600.01.001.001 1 No.lu Bag. Boliim Daire 88,20 M2
600.01.001.002 2 No.lu Bag. Boliim Daire 95,20 M2
600.01.001.003 3 No.lu Bag. Boliim Daire 108,74 M2
600.01.001.004 4 No.lu Bag. Boliim Daire 108,74 M2
600.01.001.005 5 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
600.01.001.006 6 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
600.01.001.007 7 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
600.01.001.008 8 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
600.01.001.009 9 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
600.01.001.010 10 No.lu Bag. B6liim Daire 119,67 M2
600.01.001.011 11 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
600.01.001.012 12 No.lu Bag. Béliim Daire 119,67 M2
600.01.001.013 13 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
600.01.001.014 14 No.lu Bag. Béliim Daire 119,67 M2
600.01.001.015 15 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
600.01.001.016 16 No.lu Bag. B6liim Daire 119,67 M2
600.01.001.017 17 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
600.01.001.018 18 No.lu Bag. Béliim Daire 119,67 M2
600.01.001.019 19 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
600.01.001.020 20 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
600.01.001.021 21 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
600.01.001.022 22 No.lu Bag. Béliim Daire 119,67 M2
600.01.001.023 23 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
600.01.001.024 24 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
152.01.002 B BLOK
600.01.002.001 1 Nolu Bag. Boliim Daire 40,37 M2
600.01.002.002 2 Nolu Bag. Boliim Daire 43,18 M2
600.01.002.003 3 Nolu Bag. Boliim Daire 69,65 M2
600.01.002.004 4 Nolu Bag. Boliim Daire 69,23 M2
600.01.002.005 5 Nolu Bag. Boliim Daire 69,65 M2
600.01.002.006 6 Nolu Bag. Boliim Daire 69,23 M2
600.01.002.007 7 NoluBag.BélimDiare 69,65 M2
600.01.002.008 8 Nolu Bag. Boliim Daire 69,23 M2
690 DONEM KARI VEYA ZARARI
690.01 Donem Kar1 veya Zarar1

Dairelerin Satis Bedelleri

140

13.663.723,18 TL

11.859.645,84
485.100,00
153.739,14
598.070,00
598.070,00
193.255,90
670.152,00
193.255,90
676.135,50
193.255,90
193.255,90
193.255,90
193.255,90
193.255,90
193.255,90
718.020,00
718.020,00
718.020,00
718.020,00
718.020,00
718.020,00
718.020,00
718.020,00
694.086,00
694.086,00
1.804.077,34

65.193,79
215.900,00
112.478,27
111.800,01
112.478,27
394.611,00
397.005,00
394.611,00

13.663.723,18 TL
13.663.723,18




31.12.2018

690 DONEM KARI VEYA ZARARI
690.01 Donem Kar1 veya Zarari

590 DONEM NET KARI
590.01 2018 Y1l Net Kar1

Donem net karinin bilango hesabina devri

6.24. GELIiR TABLOSU

6.847.982,90 TL
6.847.982,90

6.847.982,90 TL
6.847.982,90

Ingaatin bitirilmesiyle birliklte ortaya ¢ikan bagimsiz dairelerin arsa sahiplerine diisen

kisimlar1 %10 karla fatura edilmistir. Miiteahhit firmaya kalan dairelerin satiglari

tamamlanmistir. Insaatin maliyet ve satislar1 karsilastirilarak 6.847.982,90 TL kara

ulastlmistir.

SATIS ggﬁ}éﬁi CARIi DONEM

BRUT SATISLAR 0 13.663.723,18 TL
YURTICI SATISLAR 0 13.663.723,18 TL
NET SATISLAR 0 13.663.723,18 TL
SATISLARIN MALIYETI (-) 0 6.747.271,62 TL
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 0 6.916.451,56 TL
FAALIYET GIDERLERI (-) 0 68.468,66 TL

PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM 0 68.468,66 TL

FAALIYET KARI VEYA ZARARI 0 6.847.982,90 TL
OLAGAN KAR VEYA ZARARI 0 6.847.982,90 TL
DONEM KARI VEYA ZARARI 0 6.847.982,90 TL
DONEM NET KARI VEYA ZARARI 0 6.847.982,90 TL

Tablo 6.10: Gelir Tablosu
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Bu calismada iki blok ve otuz iki daireden olusan kat karsili§i insaat islerinin
detaylandirilmasi dikkate alinarak hesaplamasi yapilmistir. Ayrica ¢alismada bagimsiz
boliimler arasinda igyeri de bulunmamaktadir. Konu agiklamalarinda 6zel ingaat
islerinin g¢esitleri, maliyetlendirmesi ve vergilendirmesi gibi 6nemli konulara deginilmis
olup uygulama 6rneginin hesaplamasinda ana konulara ve detaylara 6zen gosterilmistir.
Boylece projenin maliyet ¢aligmasinda, gider ve kar oraninin net olarak ¢ikarilmasi

saglanmistir.

Projede KA A.S. firmasindan uygulamali destek alinmistir. Projede tiim detay
harcamalar dikkate alinarak maliyet / kar orani1 hassas olarak hesaplanmistir. Projenin
3.294,47m2 biiyiikliigiindeki arsasinin oncelikli olarak masraf bedelleri hesaplanmig ve

4.836.602,36 TL bedelindeki arsa toplam maliyeti ¢ikarilmistir.

Uygulamasi yapilan insaat calismamizda bolgeye gore degisen ve maliyetin en onemli
etken maddesi olan arsa bedeli 1.910.669,56 TL, arsa proje bedeli 60.000TL, noter
bedeli 55.000TL, insaat komisyon bedeli 150.000TL, belediye harg bedeli 156.000
TL, maliklerin toplam kira 6demesi yillik 144.000TL, temel alti calisma bedelleri
(micir, drenaj, grobeton ve izolasyon malzemesi) 36.600,00 TL, insaat iiretiminde
kullanilan malzeme bedeli (demir, beton, asmolen) 1.082.306,18 TL, elektrik tesisat
malzeme bedeli 150.000,00 TL, (algt malzemesi, seramik/derz/yapistirici, kdsebent,
kum ve ¢imento bedeli) 193.000,00 TL, ¢aligma sirasindaki toplam genel gider bedelleri
ofis mobilyasi, ikram malzemesi, giivenlik ekipmanlari, kullanim faturalari, eleman

giderleridir.

Firmanin yaptig1 hakedis degerleri Tablo 6.1 de goriildiigii gibi 3.377.029,00 TL’ dir.
Insaatin A blok daire toplam maliyetleri tablo 6.12°de, B blok toplam maliyetler tablo
6.13 yer almaktadir. Miiteahhit firmaya kalan dairelerin maliyet degerleri tablo 6.14 ve
arsa sahiplerine verilen daire maliyetleri tablo 6.15’de yer almaktadir. (6.15°de yer alan
daire maliyetleri ayn1 zamanda arsa maliyetidir) Tablo 6.16’da yer alan arsa sahiplerine
verilen dairelerin maliyetlerine %210 kar ekleyerek faturalandirilmistir. Firmanin arsa
payli maliyet degerleri tablo 6.17°de hesaplanarak verilmistir. Tablo 6.19’da yer alan
miiteahhit firmanmn daire satig hasilati 11.561.989,50 TL’dir. Daire m? birim fiyatlar

reel piyasa degerleri baz alinarak hesaplandi.
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Insaat, direkt ilk madde ve malzeme maliyetleri 5.370.401,35 TL, toplam direkt
is¢ilik giderleri maliyetleri 835.474,63 TL, genel iiretim giderlerinin mamul maliyetleri
591.395,94 TL, pazarlama satis ve dagitim giderlerinin 68.468, 66 TL olarak
hesaplanmigtir. 710, 720, 730 hesaplarda toplanan 6.747.271,62 TL maliyetler, 151 yar1
madiller-iiretim hesabindan 152 mamuller hesabina aktarilmistir. Mamuller hesabindaki

6.747.271,62 TL maliyetler 32 dairenin m?ile orantili sekilde dagitilmustr.

Projedeki detayli maliyet gider degerleri ve satis gelir degerleri gelir tablosunda detayli
olarak gosterilmis olup firmanin kat karsiligt 32 daire projesinden net kazanci

6.847.982,90 TL olarak ortaya ¢ikarilmistir.

Hesaplamadan da goriildiigii Uzere hem arsa sahibi hem de yiklenici firma 6nemli kar
elde etmistir. Yiklenici firma bu projeyi yapmak i¢in arsaya sahip olmak isteseydi
1.910.669,56 TL o6demesi gerekirdi ki bu da kar degerini 6nemli 6l¢iide diisiiriirdii. Bu
deger ayn1 zamanda arsa sahibinin arsasini proje firmasina vermek yerine satmak
istemesi halinde kazanacagi miktar olacakti. Fakat arsa sahipleri ingaattan dolay1 elde
ettigi daireleri satmak isterse elde edebilecegi kazang yaklasik 6.985.980 TL olacakti.

Bu deger miiteahhit firmanin birim metrekare fiyatlarina gére hesaplanmistir.

Bu sonuglara gore Ozel insaatlar her iki taraf icin de karli bir is caligma oldugu
goriilmiistiir. Genellikle ingaat ¢alismalarinda firmalar genel maliyetlerini gider ve gesit
yerlerine goére detaylandirilmasin1  yapmadiklari i¢in bolimler aras1 giderler

bilinememektedir. Bu sebeple de kar / maliyet analizi ger¢egi yansitmamaktadir.
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BOLUM SON. SONUC VE ONERILER

Tez ¢aligmasinda, insaatin temel kavramlarina iligskin bilgilere yer verilmis, 6zel insaat
islerinin vergi mevzuati acisindan ve KDV yonunden incelenmesi, asgari isgilik
hesaplamalarinin kanundaki yeri, bina maliyetlerinin hesab1 ile yapim sekilleri, kat
karsilig1 ingaat islerinin muhasebe kayitlarina aktarilmasi 6rnek kayitlarla anlatilmas,
kar/ zarar reel piyasa fiyatlarina goére hesaplanmistir. Kat karsilig insaat islerindeki tim

bu siiregler uygulamada detayli olarak gdsterilmistir.

Insaat isleri iilkemizin ekonomisine yon veren sayili sektdrlerden biridir. Bu sektor
gayrimenkuliin yap1 kismina ait tiim faaliyetleri kapsamaktadir. Bu faaliyetler
sekillerine gore taahhiit (yillara yaygin) ve 6zel (yap-sat) olarak adlandirilir. Yillara
yaygin ingaat isleri hizmet {iretimlerini kapsadig: i¢in 6zel insaat islerinden ayrilir. Ozel
insaat isleri, hem kendi hesabina yapilan insaatlar1 satmak amacli hem de kat karsiligi
seklinde yapilan calismalardan kazang saglamaktan olusmaktadir. Ulkemizdeki 6zel
insaat calismalarinda arsa sahibine kat karsiligi insa edilen yapilarda oncelik
gorilmektedir. En biiyiik sebebi arsa maliklerinin sahip olacagi bagimsiz boliimler,
arsalarmi satmalar1 ile elde edilemeyecek olmasidir. Ayrica firma sahipleri icin en
Onemlileri ya insaat islerinde kendi kaynaklarini kullanmak istememesi ya da arsa

maliyetlerinin yiiksek olmas1 gosterilebilir.

Miiteahhit firmalar a¢isindan, insaatin bitiminden sonra arsa sahibine verilen bagimsiz
boliimler de dahil olmak iizere ingaatin yapimindaki tiim harcamalar toplam insaat
maliyetini meydana getirir. Arsa sahibine kalan bagimsiz boliimler arsa maliyetini,

miiteahhit firmaya kalan bagimsiz béliimlerde insaat maliyetini olusturmaktadir.

Ozel insaatlardan kat karsilifi ingaat islerinde vergiyi doguran olay, arsa temini ve
degerlemesi gibi konular vergi mevzuati agisindan Ozellikli durumlar1 kapsar. Bu

durumlar da vergisel degerlendirmede etkilidir.

Ingaat islerindeki KDV’ nin hangi kriterlere gore degerlendirilecegi ayr1 bir konu olarak

ele alinmistir. Bu konuya goére bagimsiz boliimlerin teslimi ile KDV hesaplanmstir.
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KDV matrah1 da satilan bagimsiz boliimlerin satis bedelleri olmustur. Bu bedeller
150m2 altindaki ve iizerindeki konutlar i¢in, devre miilk konutlar1 i¢in, dovizli satig
konutlar1 icin, kur farkli ve kat karsilikli satiglar i¢in ayr1 olarak hesaplanmistir. 150m?
ye kadar olan satiglarda %1, 150m? iizeri satiglar %8, isyeri bagimsiz boliimleri i¢in
%18, olarak kanunda diizenlenmistir. Fakat 150m® ye kadar olan bagimsiz boliimler i¢in

KDV orani olan %1, kalite sinifina gore degisecektir.

Ozel insaatlarinda asgari is¢ilik uygulamasi, Sosyal Giivenlik Kurumu’nun kayit
dis1 istihdami en aza indirmek ve tamamen ortadan kaldirmak amachdir. Isverenlerin
Ingaatta sigortali ¢alistirmaya basladigi tarihte ilgili Kurum’a giderek igyeri dosyasini
actirmalar1 ve primleri yasal sureler icinde Kuruma bildirilmeleri gereklidir. Aksi halde

agir para cezalarina tabi tutulurlar ve ilisiksizlik belgesi taraflarina verilmez.

Ozel insaat isleri kendi nam ve hesaplarma yaptiklar1 mamul Gretim faaliyetleridir.
Kendi arsasi iizerine insaat yapimi, isletme arsasi {lizerine ingaat yapimi, gercek kisiye
ait arsaya ingaat yapimi ve satin alinan arsaya insaat yapimi seklindeki iiretim
faaliyetleriyle arsa, yapi1 malzemeleri, is¢ilik ve girdilerin kullanilmasi bagimsiz

bélimlerin Gretilmesini saglar.

Tez caligmasinda, tek diizen hesap planina uygun hesap kalemlerinin kullanilmasi,
muhasebe agisindan giderlerin, gider cesitlerine, isletme fonksiyonlarina, {iriinlere
yuklenmesi ve iiretim hacmine gore siniflandirilmasi maliyetleri daha net gostermistir.
Ayni zamanda insaatin yapimi esnasinda kullanilan tiim maliyetlerin kayda alinmas1 ve

satiglarin gercek deger iizerinden yapilmasi karin dogru hesaplanmasini saglamistir.

Miisterek genel giderler ve amortismanlarin kanunda yer alan sekliyle dagitilmasi daire
maliyetlerinin gercek tutarlarin1 hesaplatmistir. Ayrica arsa sahiplerine ve miiteahhit
firmaya diisen dairelerin maliyetleri en dogru sekilde hesaplanmistir. insaat islerinin

KDYV kanununda belirtildigi sekilde dairelerin faturalar diizenlemistir.

Tez caligmasina gore tek diizen hesap planmi dogrultusunda ve muhasebe ilkelerine
uygun sekilde hazirlanan maliyetlerden kar/zararin dogru sekilde hesaplanmasi
firmalarin net kazancglarini gérmelerini ve buna goére yatirnmlarda daha dikkatli karar
almalarimi saglar. Ayrica hesaplarin dogrulugu devletin vergisel a¢idan kazanmasini

saglar.
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EKLER

Ek A

HESAP KODU

HESAP ADI

1

DONEN VARLIKLAR

10

HAZIR DEGERLER

100

KASA

100.10

TL Kasas1

101

ALINAN CEKLER

102

BANKALAR

102.10

TL Bankasi

103

VERILEN CEKLER VE ODEME EMIRLERI (-)

103.10

Cekler Hesabi

108

DiGER HAZIR DEGERLER

11

MENKUL KIYMETLER

110

HIiSSE SENETLERI

111

OZEL KESIM TAHVIL, SENET VE BONOLARI

112

KAMU KESIMi TAHVIL, SENET VE BONOLARI

118

DIGER MENKUL KIYMETLER

119

MENKUL KIYMETLER DEGER DUSUKLUGU KARSILIGI (-)

12

TICARI ALACAKLAR

120

ALICILAR

120.10

Kat Karsilig1 Arsa Sahipleri

120.20

Mubhtelif Alicilar

121

ALACAK SENETLERI

122

ALACAK SENETLERI REESKONTU (-)

124

KAZANILMAMIS FINANSAL KiIRALAMA FAIZ GELIRLERI (-)

126

VERILEN DEPOZITO VE TEMINATLAR

127

DIiGER TiCARi ALACAKLAR

128

SUPHELI TICARI ALACAKLAR

129

SUPHELI TiCARi ALACAKLAR KARSILIGI (-)

13

DIiGER ALACAKLAR

131

ORTAKLARDAN ALACAKLAR
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132

ISTIRAKLERDEN ALACAKLAR

133 BAGLI ORTAKLIKLARDAN ALACAKLAR

135 PERSONELDEN ALACAKLAR

136 DiGER CESITLi ALACAKLAR

136.10 Asgari Gegim Indirimi

137 DiGER ALACAK SENETLERiI REESKONTU (-)

138 SUPHELI DiGER ALACAKLAR

139 SUPHELI DiGER ALACAKLAR KARSILIGI (-)

15 STOKLAR

150 ILK MADDE VE MALZEME

150.01 Umraniye Il¢esi, inkilap Mah. 1168 Ada, 389 Parsel ingaat

150.01.01 Iscilik icermeyen Malzeme Alimlan

150.01.01.001 Micir

150.01.01.002 Drenaj

150.01.01.003 Demir

150.01.01.004 Beton

150.01.01.005 Ytong

150.01.01.006 Lento

150.01.01.007 Asmolen

150.01.01.008 Ytong Yapistirict

150.01.01.009 Elektrik Malzemeleri

150.01.01.010 Algt

150.01.01.011 Seramik

150.01.01.012 Seramik Derz

150.01.01.013 Seramik Yapistirici

150.01.01.014 Kose Bent+Cita

150.01.01.015 Boya

150.01.02 Iscilik iceren Malzeme Ahmlan

150.01.02.001 Grobeton

150.01.02.002 | izolasyon

150.01.02.003 Kum

150.01.02.004 (gimento . ' .
Umraniye Ilcesi, Inkilap Mah. 1168 Ada, 389 Parsel Insaati Arsa

150.01.03 Maliyeti

150.01.03.001 Ingaat Arsa Maliyeti

151 YARI MAMULLER - URETIM

151.01 Umraniye Tlcesi, Inkilap Mah. 1168 Ada, 389 Parsel insaati

151.01.001 Uskiidar ilgesi, Inkilap Mah. 1168 Ada, 389 Parsel Ingaati Maliyeti

152 MAMULLER

152.01 Inkilap Mah. 1168 Ada, 389 Parsel insaat Bagimsiz Boliimler

152.01.001 A BLOK
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152.01.001.001 |1 Nolu Bag. Boliim Daire 88,20 M2
152.01.001.002 |2 Nolu Bag. B6liim Daire 95,20 M2
152.01.001.003 |3 Nolu Bag. B6liim Daire 108,74 M2
152.01.001.004 |4 Nolu Bag. Boliim Daire 108,74 M2
152.01.001.005 |5 Nolu Bag. B6liim Daire 119,67 M2
152.01.001.006 |6 Nolu Bag. B6liim Daire 119,67 M2
152.01.001.007 |7 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
152.01.001.008 | 8 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
152.01.001.009 |9 Nolu Bag. B6liim Daire 119,67 M2
152.01.001.010 |10 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
152.01.001.011 | 11 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
152.01.001.012 |12 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
152.01.001.013 |13 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
152.01.001.014 | 14 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
152.01.001.015 | 15 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
152.01.001.016 |16 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
152.01.001.017 | 17 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
152.01.001.018 | 18 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
152.01.001.019 |19 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
152.01.001.020 |20 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
152.01.001.021 |21 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
152.01.001.022 |22 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
152.01.001.023 |23 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
152.01.001.024 | 24 Nolu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
152.01.002 B BLOK

152.01.002.001 |1 Nolu Bag. B6liim Daire 40,37 M2
152.01.002.002 |2 Nolu Bag. B6liim Daire 43,18 M2
152.01.002.003 | 3 Nolu Bag. B6liim Daire 69,65 M2
152.01.002.004 |4 Nolu Bag. B6liim Daire 69,23 M2
152.01.002.005 |5 Nolu Bag. B6liim Daire 69,65 M2
152.01.002.006 | 6 Nolu Bag. Boliim Daire 69,23 M2
152.01.002.007 |7 Nolu Bag. B6liim Daire 69,65 M2
152.01.002.008 |8 Nolu Bag. B6liim Daire 69,23 M2

153 TICARI MALLAR

157 DiGER STOKLAR

158 STOK DEGER DUSUKLUGU KARSILIGI (-)
159 VERILEN SiPARIS AVANSLARI

17 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETLERI
170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETLERI
178 YILLARA YAYGIN INSAAT ENFLASYON DUZELTME HESABI
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179

TASERONLARA VERILEN AVANSLAR

GELECEK AYLARA AIT GIDERLER VE GELIR

18 TAHAKKUKLARI

180 GELECEK AYLARA AIT GIDERLER

181 GELIiR TAHAKKUKLARI

19 DiGER DONEN VARLIKLAR

190 DEVREDEN KATMA DEGER VERGISI

191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISi

191.10 Indirilecek Katma Deger Vergisi

191.10.01 % 1 Indirilecek KDV

191.10.08 % 8 Indirilecek KDV

191.10.18 %18 Indirilecek KDV

191.20 Yurtici Tevkifatsiz Alimlar icin Odenen KDV

191.20.01 %1 Indirilecek KDV - Yurti¢i Tevkifatsiz Alimlar Icin Odenen
191.20.08 %8 Indirilecek KDV - Yurti¢i Tevkifatsiz Alimlar Icin Odenen
191.20.18 %18 Indirilecek KDV - Yurti¢i Tevkifatsiz Alimlar I¢in Odenen
191.30 Sorumlu Sifatiyla Alimlar icin Odenen KDV

191.30.01 %] Indirilecek KDV - Sorumlu Sifatiyla Alimlar i¢in Odenen
191.30.08 %8 Indirilecek KDV - Sorumlu Sifatiyla Alimlar igin Odenen
191.30.18 %18 Indirilecek KDV - Sorumlu Sifattyla Alimlar icin Odenen
192 DiIGER KATMA DEGER VERGISI

193 PESIN ODENEN VERGILER VE FONLAR

195 IS AVANSLARI

196 PERSONEL AVANSLARI

197 SAYIM VE TESELLUM NOKSANLARI

198 DiIGER CESITLi DONEN VARLIKLAR

199 DiGER DONEN VARLIKLAR KARSILIGI (-)

2 DURAN VARLIKLAR

22 TiCARI ALACAKLAR

220 ALICILAR

221 ALACAK SENETLERI

222 ALACAK SENETLERI REESKONTU (-)

224 KAZANILMAMIS FINANSAL KIRALAMA FAIZ GELIRLERI (-)
226 VERILEN DEPOZITO VE TEMINATLAR

229 SUPHELI ALACAKLAR KARSILIGI (-)

23 DiGER ALACAKLAR (1)

231 ORTAKLARDAN ALACAKLAR

232 ISTIRAKLERDEN ALACAKLAR

233 BAGLI ORTAKLIKLARDAN ALACAKLAR

235 PERSONELDEN ALACAKLAR

236 DIGER CESITLi ALACAKLAR
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237

DiGER ALACAK SENETLERI REESKONTU (-)

239 SUPHELI DiGER ALACAKLAR KARSILIGI (-)

24 MALI DURAN VARLIKLAR

240 BA(:}LI MENKUL KIYMETLER o
BAGLI MENKUL KIYMETLER DEGER DUSUKLUGU

241 KARSILIGI ()

242 ISTIRAKLER

243 iSTiRAKLERE SERMAYE TAAHHUTLERi()
ISTIRAKLER SERMAYE PAYLARI DEGER DUSUKLUGU

244 KARSILIGI (-)

245 BAGLI ORTAKLIKLAR

246 BAGLI ORTAKLIKLARA SERMAYE TAAHHUTLERI (-)
BAGLI ORTAKLIKLAR SERMAYE PAYLARI DEGER

247 DUSUKLUGU KARSILIGI ()

248 DIGER MALi DURAN VARLIKLAR

249 DiGER MALi DURAN VARLIKLAR KARSILIGI (-)

25 MADDi DURAN VARLIKLAR

250 ARAZI VE ARSALAR

250.10 Umraniye ilgesi, inkilap Mah. 1168 Ada, 389 Parsel insaatin Arsasi

251 YER ALTI VE YER USTU DUZENLERI

252 BINALAR

253 TESIS, MAKINE VE CIHAZLAR

254 TASITLAR

255 DEMIRBASLAR

255.10 Umraniye ilgesi, inkilap Mah.1168 Ada Insaati

255.10.001 Ofis Mobilya Takimi

255.10.002 Bilgisayar

255.10.003 Yazici

255.10.004 Telefon

255.10.005 Gilvenlik Sistemleri

256 DiGER MADDi DURAN VARLIKLAR

257 BiRIKMiS AMORTISMANLAR ()

258 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR

259 VERILEN AVANSLAR

26 MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

260 HAKLAR

261 SEREFIYE

262 KURULUS VE ORGUTLENME GIDERLERI

263 ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI

264 OZEL MALIYETLER

267 DiIGER MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
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268

BiRIKMiS AMORTISMANLAR ()

269

VERILEN AVANSLAR

27

OZEL TUKENMEYE TABi VARLIKLAR

271

ARAMA GIiDERLERI

272

HAZIRLIK VE GELISTIRME GIiDERLERI

277

DIiGER OZEL TUKENMEYE TABi VARLIKLAR

278

BiRIKMIiS TUKENME PAYLARI (-)

279

VERILEN AVANSLAR

28

GELECEK YILLARA AiT GIDERLER VE GELIiR
TAHAKKUKLARI

280

GELECEK YILLARA AIT GIDERLER

281

GELIiR TAHAKKUKLARI

29

DiGER DURAN VARLIKLAR

291

GELECEK YILLARDA INDIiRILECEK KATMA DEGER
VERGISI

292

DiGER KATMA DEGER VERGISI

293

GELECEK YILLAR IHTiYACI STOKLAR

294

ELDEN CIKARILACAK STOKLAR VE MADDI DURAN
VARLIKLAR

295

PESIN ODENEN VERGILER VE FONLAR

296

GECICI HESAP

297

DiGER CESITLi DURAN VARLIKLAR

298

STOK DEGER DUSUKLUGU KARSILIGI (-)

299

BIiRIKMIiS AMORTISMANLAR (-)

KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR

30

MALI BORCLAR

300

BANKA KREDILERI

301

FINANSAL KiRALAMA iISLEMLERINDEN BORCLAR

302

ERTELENMIS FINANSAL KIRALAMA BORCLANMA
MALIYETLERI ()

303

UZUN VADELI KREDILERIN ANAPARA TAKSITLERI VE
FAIZLERI

304

TAHVIL ANAPARA BORC, TAKSIT VE FAIZLERI

305

CIKARILMIS BONOLAR VE SENETLER

306

CIKARILMIS DiGER MENKUL KIYMETLER

308

MENKUL KIYMETLER iHRAC FARKI (-)

309

DiIGER MALIi BORCLAR

32

TiCARi BORCLAR

320

SATICILAR

320.10

Umraniye ilgesi, Inkilap Mah. 1168 Ada, 389 Parsel Insaat: Arsa
Sahipleri

321

BORC SENETLERI

322

BORC SENETLERiI REESKONTU (-)
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326

ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR

329 DiIGER TiCARi BORCLAR
33 DiGER BORCLAR
331 ORTAKLARA BORCLAR
332 ISTIRAKLERE BORCLAR
333 BAGLI ORTAKLIKLARA BORCLAR
335 PERSONELE BORCLAR
335.01 PERSONELE BORCLAR HESABI
335.10.001 Umraniye ilgesi, Inkilap Mah. 1168 Ada, 389 Parsel Insaat: Is¢i Ucretleri
336 DiIGER CESITLi BORCLAR
337 DiIGER BORC SENETLERI REESKONTU (-)
34 ALINAN AVANSLAR
340 ALINAN siPAst AVANSLARI .
Umraniye ilgesi, Inkilap Mah.1168 Ada, 389 Parsel Insaati Alinan
340.10 Avanslarn
340.10.001 A BLOK

340.10.001.001

1 Nolu Bag. Boliim Daire 88,20 M2

340.10.001.002

2 Nolu Bag. Bolum Daire 95,20 M2

Uskiidar Ilgesi, Altunizade Mah. 1168 Ada, 389 Parsel Insaati Alinan

340.20 Avanslari

340.20.001 B BLOK

340.20.001.001 |1 Nolu Bag. Boliim Daire 40,37 M2

340.20.001.002 |2 Nolu Bag. Boliim Daire 43,18 M2

340.20.001.003 | 3 Nolu Bag. Boliim Daire 69,65 M2

349 ALINAN DiGER AV{&NSLAR ]
YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM HAKEDIS

35 BEDELLERI ] ]
YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM HAKEDIS

350 BEDELLERI

358 YILLARA YAYGIN INSAAT ENFLASYON DUZELTME HESABI

36 ODENECEK VERGI VE DiGER YUKUMLULUKLER

360 ODENECEK VERGI VE FONLAR

360.10 Miikellef Olarak Od. Vergi Ve Kesintiler

360.10.01 Kurumlar Vergisi

360.10.02 Kurum Gegici Vergi

360.10.03 Damga Vergisi

360.10.04 Belediye Vergi, Resim Ve Harclar

360.10.05 KDV Tevkifati

360.20 Sorumlu Olarak Personelle ilgili Odenecek Vergi

360.20.01 Gelir Vergisi

360.20.02 Damga Vergisi

361 ODENECEK SOSYAL GUVENLIK KESINTILERI
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361.10

Sgk Primi..... 0O Sicil Nolu Dosya

361.10.01

Isveren Hissesi

361.10.02

Isveren Issizlik

361.10.03

Isci Hissesi

361.10.04

Isci Issizlik

368

VADESI GECMIS ERTELENMIS VEYA TAKSITLENDIRILMIS
VERGI VE DIiGER YUKUMLULUKLER

369

ODENECEK DIiGER YUKUMLULUKLER

37

BORC VE GIDER KARSILIKLARI

370

DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL YUKUMLULUK
KARSILIKLARI

371

DONEM KARININ PESIiN ODENEN VERGI VE DiGER
YUKUMLULUKLERI (-)

372

KIDEM TAZMINATI KARSILIGI

373

MALIYET GIDERLERI KARSILIGI

379

DiIGER BORC VE GIDER KARSILIKLARI

38

GELECEK AYLARA AiT GELIRLER VE GiDER
TAHAKKUKLARI

380

GELECEK AYLARA AiT GELIiRLER

381

GIDER TAHAKKUKLARI

39

DIGER KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR

391

HESAPLANAN KDV

391.01

%1 Mal Ve Hizmet Teslim KDV

391.08

%38 Mal Ve Hizmet Teslim KDV

391.18

%18 Mal Ve Hizmet Teslim KDV

392

DiGER KDV

393

MERKEZ VE SUBELER CARi HESABI

397

SAYIM VE TESELLUM FAZLALARI

398

SAYIM VE TESELLUM FAZLALARI(1)

399

DIGER CESITLi YABANCI KAYNAKLAR

UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR

40

MALI BORCLAR

400

BANKA KREDILERI

401

FINANSAL KiRALAMA iISLEMLERINDEN BORCLAR

402

ERTELENMIS FINANSAL KIRALAMA BORCLANMA
MALIYETLERI ()

405

CIKARILMIS TAHVILLER

407

CIKARILMIS DiGER MENKUL KIYMETLER

408

MENKUL KIYMETLER iHRAC FARKI (-)

409

DiGER MALi BORCLAR

42

TiCARI BORCLAR
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420

SATICILAR

421

BORC SENETLERI

422

BORC SENETLERI REESKONTU (-)

426

ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR

429

DiIGER TiCARi BORCLAR

43

DiGER BORCLAR

431

ORTAKLARA BORCLAR

432

ISTIRAKLERE BORCLAR

433

BAGLI ORTAKLIKLARA BORCLAR

436

DiIGER CESITLi BORCLAR

437

DiIGER BORC SENETLERI REESKONTU (-)

438

KAMUYA OLAN ERTELENMIS VEYA TAKSITLENDIRILMIS
BORCLAR

44

ALINAN AVANSLAR

440

ALINAN SIPARIS AVANSLARI

449

ALINAN DiGER AVANSLAR

47

BORC VE GIDER KARSILIKLARI

472

KIDEM TAZMINATI KARSILIGI

479

DiGER BORC VE GIiDER KARSILIKLARI

48

GELECEK YILLARA AiT GELIiRLER VE GIDER
TAHAKKUKLARI

480

GELECEK YILLARA AiIT GELIiRLER

481

GIDER TAHAKKUKLARI

49

DiGER UZUN VADELi YABANCI KAYNAKLAR

492

GELECEK YILLARA ERTELENEN VEYA TERKIN EDILEN
KATMA DEGER VERGISI

493

TESISE KATILMA PAYLARI

499

DIGER CESITLi UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR

OZ KAYNAKLAR

50

ODENMIS SERMAYE

500

SERMAYE

501

ODENMEMIS SERMAYE (-)

502

SERMAYE DUZELTMESI OLUMLU FARKLARI

503

SERMAYE DUZELTMESI OLUMSUZ FARKLARI (-)

52

SERMAYE YEDEKLERI

520

HIiSSE SENETLERI iIHRAC PRIMLERI

521

HiSSE SENEDI iPTAL KARLARI

522

M.D.V. YENIDEN DEGERLEME ARTISLARI

523

ISTIRAKLER YENIDEN DEGERLEME ARTISLARI

524

MALIYET BEDELI ARTIS FONU

525

KAYDA ALINAN EMTIA OZEL KARSILIK HESABI
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526

DEMIRBAS

MAKINE VE TECHIZAT OZEL KARSILIK HESABI

529 DiGER SERMAYE YEDEKLERI

54 KAR YEDEKLERI

540 YASAL YEDEKLER

541 STATU YEDEKLERI

542 OLAGANUSTU YEDEKLER

548 DiGER KAR YEDEKLERI

549 OZEL FONLAR

57 GECMIS YILLAR KARLARI

570 GECMIS YILLAR KARLARI

58 GECMIS YILLAR ZARARLARI (-)

580 GECMIS YILLAR ZARARLARI

59 DONEM NET KARI (ZARARI)

590 DONEM NET KARI

591 DONEM NET ZARARI (-)

6 GELIR TABLOSU HESAPLARI

60 BRUT SATISLAR

600 YURTICI SATISLAR .
Umraniye ilgesi, Inkilap Mah.1168 Ada, 389 Parsel Insaati Bagimsiz

600.01 Bolumler

600.01.001 A BLOK

600.01.001.001 |1 No.lu Bag. Boliim Daire 88,20 M2

600.01.001.002 |2 No.lu Bag. B6liim Daire 95,20 M2

600.01.001.003 |3 No.lu Bag. B6liim Daire 108,74 M2

600.01.001.004 |4 No.lu Bag. B6liim Daire 108,74 M2

600.01.001.005 |5 No.lu Bag. B6liim Daire 119,67 M2

600.01.001.006 |6 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

600.01.001.007 |7 No.lu Bag. B6liim Daire 119,67 M2

600.01.001.008 | 8 No.lu Bag. B6liim Daire 119,67 M2

600.01.001.009 |9 No.lu Bag. B6liim Daire 119,67 M2

600.01.001.010 |10 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

600.01.001.011 |11 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

600.01.001.012 |12 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

600.01.001.013 |13 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

600.01.001.014 | 14 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

600.01.001.015 |15 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

600.01.001.016 |16 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

600.01.001.017 |17 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

600.01.001.018 | 18 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

600.01.001.019 |19 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

600.01.001.020 |20 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
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600.01.001.021

21 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

600.01.001.022 |22 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
600.01.001.023 |23 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
600.01.002 B BLOK
600.01.002.001 | 1 Nolu Bag. Boliim Daire 40,37 M2
600.01.002.002 |2 Nolu Bag. Boliim Daire 43,18 M2
600.01.002.003 |3 Nolu Bag. Boliim Daire 69,65 M2
600.01.002.004 |4 Nolu Bag. Boliim Daire 69,23 M2
600.01.002.005 |5 Nolu Bag. Boliim Daire 69,65 M2
600.01.002.006 | 6 Nolu Bag. Boliim Daire 69,23 M2
600.01.002.007 |7 Nolu Bag. Bolim Diare 69,65 M2
600.01.002.008 | 8 Nolu Bag. Boliim Daire 69,23 M2
601 YURTDISI SATISLAR
602 DiGER GELIRLER
61 SATIS INDIRIMLERI (-)
610 SATISTAN iADELER ()
611 SATIS iISKONTOLARI (-)
612 DIGER INDIiRIMLER (-)
62 SATISLARIN MALIYETI ()
620 SATILAN MAMULLER MALIYETI () .
Umraniye il¢esi, Inkilap Mah.1168 Ada, 389 Parsel Insaati Bagimsiz
620.01 Bolimler
620.01.001 A BLOK
620.01.001.001 |1 No.lu Bag. Boliim Daire 88,20 M2
620.01.001.002 |2 No.lu Bag. Boliim Daire 95,20 M2
620.01.001.003 |3 No.lu Bag. B6liim Daire 108,74 M2
620.01.001.004 |4 No.lu Bag. B6liim Daire 108,74 M2
620.01.001.005 |5 No.lu Bag. B6liim Daire 119,67 M2
620.01.001.006 | 6 No.lu Bag. B6liim Daire 119,67 M2
620.01.001.007 |7 No.lu Bag. B6liim Daire 119,67 M2
620.01.001.008 | 8 No.lu Bag. B6liim Daire 119,67 M2
620.01.001.009 |9 No.lu Bag. B6liim Daire 119,67 M2
620.01.001.010 |10 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.011 |11 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.012 | 12 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.013 | 13 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.014 | 14 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.015 |15 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.016 | 16 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
620.01.001.017 |17 No.lu Bag. Bélim Daire 119,67 M2
620.01.001.018 | 18 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2
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620.01.001.019

19 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

620.01.001.020 |20 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

620.01.001.021 |21 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

620.01.001.022 |22 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

620.01.001.023 |23 No.lu Bag. Boliim Daire 119,67 M2

620.01.002 B BLOK

620.01.002.001 |1 Nolu Bag. Boliim Daire 40,37 M2

620.01.002.002 |2 Nolu Bag. Boliim Daire 43,18 M2

620.01.002.003 | 3 Nolu Bag. Boliim Daire 69,65 M2

620.01.002.004 |4 Nolu Bag. Boliim Daire 69,23 M2

620.01.002.005 |5 Nolu Bag. Boliim Daire 69,65 M2

620.01.002.006 |6 Nolu Bag. Boliim Daire 69,23 M2

620.01.002.007 | 7 Nolu Bag. Boliim Diare 69,65 M2

620.01.002.008 | 8 Nolu Bag. Boliim Daire 69,23 M2

621 SATILAN TiCARI MALLAR MALIYETI (-)

622 SATILAN HiZMET MALIYETI (-

623 DiIGER SATISLARIN MALIYETI (-)

63 FAALIYET GIDERLERI (-)

630 ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI (-)
631 PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GiDERLERI (-)
631.01 Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri Yansitma

632 GENEL YONETIM GIDERLERI (-)

64 DiGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIiR VE KARLAR
640 ISTIRAKLERDEN TEMETTU GELiRLERI

641 BAGLI ORTAKLIKLARDAN TEMETTU GELIRLERI
642 FAIZ GELIRLERI

643 KOMISYON GELIiRLERI

644 KONUSU KALMAYAN KARSILIKLAR

645 MENKUL KIYMET SATIS KARLARI

646 KAMBIYO KARLARI

647 REESKONT FAIZ GELIRLERI

648 ENFLASYON DUZELTMESI KARLARI

649 DiGER OLAGAN GELIR VE KARLAR

65 DiGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GiDER VE ZARARLAR
653 KOMISYON GIiDERLERI (-)

654 KARSILIK GIDERLERI (-)

655 MENKUL KIYMET SATIS ZARARLARI (-)

656 KAMBIiYO ZARARLARI (-)

657 REESKONT FAiZ GIDERLERI (-)

658 ENFLASYON DUZELTMESI ZARARLARI (-)
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659 DIGER GIDER VE ZARARLAR (-)

66 FINANSMAN GIDERLERI (-)

660 KISA VADELI BORCLANMA GIiDERLERI (-)

661 UZUN VADELiIi BORCLANMA GIDERLERI (-)

67 OLAGANDISI GELIiR VE KARLAR

671 ONCEKIi DONEM GELIR VE KARLARI

679 DiIGER OLAGANDISI GELIiR VE KARLAR

68 OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-)

680 CALISMAYAN KISIM GIiDER VE ZARARLARI ()

681 ONCEKIi DONEM GIDER VE ZARARLARI (-)

689 DiIGER OLAGANDISI GiDER VE ZARARLAR ()

69 DONEM NET KARI (ZARARI)

690 DONEM KARI VEYA ZARARI o
DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL YUKUMLULUK

691 KARSILIKLARI (-)

692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI

697 YILLARA YAYGIN INSAAT ENFLASYON DUZELTME HESABI

698 ENFLASYON DUZELTME HESABI

7 MALIYET HESAPLARI (7/A SECENEGI)

70 MALIYET MUHASEBESi BAGLANTI HESAPLARI

700 MALIYET MUHASEBESIi BAGLANTI HESABI

701 MALIYET MUHASEBESiI YANSITMA HESABI

71 DIREKT iLKMADDE VE MALZEME GIDERLERI

710 DIREKT iLKMADDE VE MALZEME GIDERLERI

710.10 Umraniye ilgesi, inkilap Mah.1168 Ada, 389 Parsel Insaati

710.10.01 Direkt Madde ve Malzeme Giderleri

710.10.01.001

Micir Giderleri

710.10.01.002

Drenaj Malzeme Giderleri

710.10.01.003

Grobeton Giderleri

710.10.01.004

Izolasyon Giderleri

710.10.01.005 Demir
710.10.01.006 Beton
710.10.01.007 Ytong
710.10.01.008 Ytong Yapistirict
710.10.01.009 Elektrik Malzemesi
710.10.01.010 Algi
710.10.01.011 Kum
710.10.01.012 Cimento
710.10.01.013 Kiremit
710.10.01.014 Tugla

710.10.01.015

Su Tesisat1 Malzemeleri
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710.10.01.016

Dograma Malzemeleri

710.10.01.017

Kalorifer Tesisat Malzemeleri

710.10.01.018

Boya Malzemeleri

710.10.01.019

Eternit

710.10.01.020

Kap1 Malzemeleri

710.10.01.021

Pencere Malzemeleri

710.10.01.022 Fayans
710.10.01.023 Kereste
710.10.01.024 Seramik
710.10.01.025 Seramik Derz
710.10.01.026 Kose Bent+Cita

710.10.01.027

Seramik Yapistirici

710.10.01.028

Asmolen Malzemesi

710.10.02

Taseron Giderleri

710.10.02.001

Eski Yapmin Yikim Giderleri

710.10.02.002

Hafriyat Giderleri

710.10.02.003

Mekanik Giderleri

710.10.02.004

Kalip Giderleri

710.10.02.005

Dis Cephe Uygulama Giderleri

710.10.02.006

Asansor Giderleri

710.10.02.007

Dograma (Pencere ) Uygulama Giderleri

710.10.02.008

Mermer Giderleri

710.10.02.009

Izolasyon Iscilik Giderleri

710.10.02.010

Kap1 Uygulama Giderleri

710.10.02.011

Mutfak Mobilya Uygulama Giderleri

710.10.02.012

Parke Uygulama Giderleri

710.10.02.013

Cat1 Giderleri

710.10.02.014

Mutfak Tezgah Giderleri

710.10.02.015

Armatir Giderleri

710.10.02.016

Dusa Kabin Giderleri

710.10.02.017

Lavabo Klozet Giderleri

710.10.02.018

Daire i¢i Parke Giderleri

710.10.02.019

Peyzaj Giderleri

710.10.02.020

Izolasyon Giderleri

710.10.02.021

Mutfak Eviye Maliyeti

710.10.02.022

Sihhi Tesisat1 Giderleri

710.10.02.023

Yangin Tesisat1 Giderleri

710.10.02.024

Di1s Cephe Iskele Giderleri

710.10.02.025

Celik Kap1 Giderleri

710.10.02.026

Yangin Kap1 Giderleri
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710.10.02.027

Daire I¢ Kap1 Giderleri

710.10.02.028

Sove Giderleri

710.10.02.029

Insaat Korkuluk Giderleri

710.10.02.030

Bahge Parke Tag1 Giderleri

710.10.02.031

Bina Giris Kap1 Giderleri

710.10.02.032

Beton Giderleri

710.10.02.033

Panjur Giderleri

710.10.02.034

Boya Giderleri

710.10.02.035 Sap Giderleri

710.10.03 Insaat Arsa Maliyeti

710.10.03.001 Arsa Maliyeti

711 DIREKT iLKMADDE VE MALZEME YANSITMA HESABI
711.10 Konut Insaat1 Madde ve Malzeme Giderleri Yansitma

712 DIREKT iLKMADDE VE MALZEME FiYAT FARKI
713 DIREKT iLKMADDE VE MALZEME MIKTAR FARKI
72 DIREKT iSCILiK GIDERLERI

720 DIREKT ISCILIiK GIDERLERI

720.10 Umraniye ilcesi, Inkilap Mah. 1168 Ada, 389 Parsel ingaat1
720.10.10 Direk Iscilik Giderleri

720.10.10.101

Briit Ucret Giderleri

720.10.10.102

SSK Isveren Paylar

720.10.10.103

Issizlik Isveren Paylari

720.10.10.104

Fazla Calisma Ucretleri

720.10.20

Endirekt Iscilik Giderleri

720.10.20.101

Ikramiyeler

720.10.20.102

Kidem Tazminatlari

720.10.20.103

Izin Ve Bayram Har¢liklar

720.10.20.104 Yillik izin Ucretleri
720.10.20.105 Sosyal Yardimlar

720.20 Taseron Iscilikleri

720.20.10 Taseron Iscilikleri
720.20.10.120 Temel Ustii Micir Iscilik Gideri
720.20.10.121 | Grobeton iscilik Gideri
720.20.10.122  |Insaatin Beton Iscilik Gideri
720.20.10.123 Demir Baglama Iscilik Gideri
720.20.10.124 Ytong iscilik Gideri
720.20.10.125 Lento iscilik Gideri
720.20.10.126 Asmolen iscilik Gideri
720.20.10.127 Elektrik Sistemi iscilik Gideri
720.20.10.128 Seramik Iscilik Gideri
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720.20.10.129 Alg1 Siva isg¢ilik Giderleri

720.20.10.130 | Sap Iscilik Gideri

720.20.10.131 Saten Alc1 Siva Uygulama Iscilik Gideri
720.20.10.132 Boya lscilik Gideri

720.20.10.133 Mutfak Mobilya Iscilik Giderleri

720.20.10.134 Daire i¢ Kapi iscilik Gideri

720.20.10.135 Bina Girig Kapi is¢ilik Giderleri

720.20.10.136 Bina Celik Kap1 Giderleri

720.20.10.137 Yangim Kapi Iscilik Giderleri

720.20.10.138 | Asansér Iscilik Giderleri

720.20.10.139 Panjur Iscilik Giderleri

720.20.10.140 | Kalip+Demir+Duvar Iscilik Maliyeti

720.20.10.141 | Peyzaj iscilik Giderleri

720.20.10.142 Parke Iscilik Giderleri

720.20.10.143 Hafriyat Iscilik Giderleri

720.20.10.144 Yikim Iscilik Giderleri

720.20.10.145 Mermer lscilik Giderleri

720.20.10.146 Cat1 Iscilik Giderleri

721 DIREKT iSCILIK GIDERLERI YANSITMA HESABI
721.10 Konut Insaat: Iscilik Giderleri Yansitma

722 DIREKT iSCILIK UCRET FARKLARI

723 DIREKT iSCILIK SURE (ZAMAN) FARKLARI
73 GENEL URETIM GIDERLERI

730 GENEL URETIM GIDERLERI

730.10 Umraniye ilgesi, inkilap Mah.1168 Ada, 389 Parsel Insaati
730.10.10 Dagitima Tabi Olan Genel Uretim Giderleri
730.10.10.00 Endirekt Malzeme Giderleri

730.10.10.00.001 | Arag Akaryakitlar

730.10.10.00.002 | Ara¢ Yedek Parcalari

730.10.10.00.003

Patlayic1 Malzemeler

730.10.10.00.004

Temizlik Malzemeleri

730.10.10.10

Endirekt Iscilik Giderleri

730.10.10.10.101

Esas Ucretler

730.10.10.10.102

SSK lsveren Pay1

730.10.10.10.103

Issizlik Isveren Payi

730.10.10.10.104

Fazla Calisma Ucretleri

730.10.10.10.105

Yemek Yardimlari

730.10.10.10.106

Giyecek Yardimlari

730.10.10.10.107

Yillik izin Ucretleri

730.10.10.10.108

Taseron Iscilikleri
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730.10.10.10.109

Kidem Tazminatlari

730.10.10.20

Memur Ucret ve Giderleri

730.10.10.20.201

Esas Ucretler

730.10.10.20.202

SSK Isveren Pay1

730.10.10.20.203

Issizlik Isveren Payi

730.10.10.20.204

Fazla Calisma Ucretleri

730.10.10.20.205

Yemek Yardimlar:

730.10.10.20.206

Ikramiyeler

730.10.10.20.207

Yillik izin Ucretleri

730.10.10.20.208

Kidem Tazminatlari

730.10.10.30

Disaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetler

730.10.10.30.301

Proje ve Danismanlik Giderleri

730.10.10.30.302

Tamir Bakim Giderleri

730.10.10.30.303

Haberlesme Giderleri

730.10.10.30.304

Arsa Sahiplerinin Kira Giderleri

730.10.10.40

Cesitli Giderler

730.10.10.40.401

Kirtasiye Giderleri

730.10.10.40.402

Makine Alet Kira Giderleri

730.10.10.40.403

Makine Alet Sigorta Giderleri

730.10.10.40.404

Gider Yazilan Kii¢iik Demirbaglar

730.10.10.50

Vergi Resim ve Harclar

730.10.10.50.501

Motorlu Tagitlar vergisi

730.10.10.50.502

Ozel Iletisim vergisi

730.10.10.50.503

Belediye Tescil Harg Giderleri

730.10.10.60

Amortisman ve Tiikkenme Paylar1

730.10.10.60.601

Kamyon Amortismanlari

730.10.10.60.602

Is makineleri Amortismanlari

730.10.20

Dagitima Tabi Olmayan Genel Uretim Giderleri

730.10.20.00

Endirekt Malzeme Giderleri

730.10.20.00.001

Tel-Civi

730.10.20.00.002

Tutkal

730.10.20.00.003

Boya ve Badana Malzemeleri

730.10.20.00.004

Marangoz Malzemeleri

730.10.20.00.005

Su Tesisat1 Malzemeleri

730.10.20.00.006

Kigcuk Alet ve Edevatlar

730.10.20.00.007

Arac¢ Yedek Parcalari

730.10.20.00.008

Patlayic1 Malzemeler

730.10.20.00.009

Insaat Temizlik Malzemeleri

730.10.20.10

Endirekt Iscilik Giderleri

730.10.20.10.101

Esas Ucretler
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730.10.20.10.102

SSK Isveren Pay1

730.10.20.10.103

Issizlik Isveren Payi

730.10.20.10.104

Fazla Calisma Ucretleri

730.10.20.10.105

Yemek Yardimlar:

730.10.20.10.106

Giyecek Yardimlari

730.10.20.10.107

Yillik izin Ucretleri

730.10.20.10.108

Taseron Iscilikleri

730.10.20.20

Memur Ucret ve Giderleri

730.10.20.20.201

Esas Ucretler

730.10.20.20.202

SSK lsveren Pay1

730.10.20.20.203

Issizlik Isveren Payi

730.10.20.20.204

Fazla Calisma Ucretleri

730.10.20.20.205

Yemek Yardimlari

730.10.20.20.206

Ikramiyeler

730.10.20.20.207

Yillik izin Ucretleri

730.10.20.20.208

Kidem Tazminatlari

730.10.20.30

Disaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetler

730.10.20.30.301

Elektrik Giderleri

730.10.20.30.302

Su Giderleri

730.10.20.30.303

Proje ve Danismanlik Giderleri

730.10.20.30.304

Tamir Bakim Giderleri

730.10.20.30.305

Haberlesme Giderleri

730.10.20.30.306

Arsa Komisyon bedeli Gideri

730.10.20.30.307

Noter Gideri

730.10.20.30.308

Nakliye Gideri

730.10.20.40

Cesitli Giderler

730.10.20.40.401

Santiye Kirtasiye Giderleri

730.10.20.40.402

Santiye Makine Alet Kira Giderleri

730.10.20.40.403

Santiye Makine Alet Sigorta Giderleri

730.10.20.40.404

Santiye Yatakhane Giderleri

730.10.20.40.405

Mesleki Yayin Giderleri

730.10.20.40.406

Calisanlarin Kiyafet Giderleri

730.10.20.40.407

Reklam Giderleri

730.10.20.407

Reklam Giderleri

730.10.20.50

Vergi Resim Ve Harglar

730.10.20.50.501

Belediye Resim Ve Harglari

730.10.20.50.502

Diger Vergi Resim Ve Harglar

730.10.20.60

Amortisman Ve Tiikenme Paylar

730.10.20.60.601

Kamyon Amortismanlar

730.10.20.60.602

Is Makineleri Amortismanlari
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730.10.20.60.603

Santiye Biiro Amortismanlar

730.10.20.60.604

Santiye Yatakhane Malzemeleri Amortismanlari

731 GENEL URETIM GIDERLERI YANSITMA HESABI

731.10 Dagitima Tabi Olan Genel Uretim Giderleri Yansitma

731.10.10 Dagitima Tabi Olan Genel Uretim Giderleri Yansitma

731.10.10.00 Endirekt Malzeme Giderleri Yansitma

731.10.10.10 Endirekt Iscilik Giderleri Yansitma

731.10.10.20 Memur Ucret Ve Giderleri Yansitma

731.10.10.30 Disaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetler Yansitma

731.10.10.40 Cesitli Giderler Yansitma

731.10.10.50 Vergi Resim Ve Harglar Yansitma

731.10.10.60 Amortisman Ve Tiikkenme Paylar1 Yansitma

731.10.10.61 Proje ve Danismanlik Giderleri

731.10.10.62 Arsa Sahiplerinin Kira Giderleri Yansitmasi

731.10.20 Dagitma Tabi Olmayan Genel Uretim Giderleri Yansitma

731.10.20.00 Endirekt Malzeme Giderleri Yansitma

731.10.20.10 Endirekt Iscilik Giderleri Yansitma

731.10.20.20 Memur Ucret Ve Giderleri Yansitma

731.10.20.30 Disaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetler Yansitma

731.10.20.40 Cesitli Giderler Yansitma

731.10.20.50 Vergi Resim Ve Harglar Yansitma

731.10.20.60 Amortisman Ve Tiikenme Paylar1 Yansitma

731.10.20.61 Elektrik Giderleri Yansitmasi

731.10.20.62 Su Giderleri Yansitma

731.10.20.63 Arsa Komisyon Bedeli Gideri Yansitma

731.10.20.64 Noter Giderleri Yansitma

731.10.20.65 Nakliye Gideri Yansitma

731.10.20.66 Calisanlarin Kiyafet Giderleri Yansitma

731.10.20.67 Reklam Giderleri Yansitma

732 GENEL URETIM GIDERLERI BUTCE FARKLARI

733 GENEL URETIM GIDERLERI VERIMLILIK FARKLARI

734 GENEL URETIM GIDERLERI KAPASITE FARKLARI

74 HIZMET URETIM MALIYETI

740 HIZMET URETIM MALIYETI

741 HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA HESABI

742 HIZMET URETIM MALIYETI FARK HESAPLARI

75 ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI

750 ARASTIRMA VE GELisTjRME GjDERLER@
ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI YANSITMA

751 HESABI

752 ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDER FARKLARI
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76

PAZARLAMA SATIS YE DAGITIM GIDERLERI

760 PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GiDERLERI
760.10 Umraniye ilcesi, Inkilap Mah.1168 Ada, 389 Parsel insaati
760.10.10 Iscilik Giderleri

760.10.10.101 | Esas Ucreler

760.10.10.102 | SSK isveren Pay1

760.10.10.103 Issizlik Isveren Payi

760.10.10.104

Fazla Calisma Ucretleri

760.10.10.105 Yemek Yardimlari
760.10.10.106 Giyecek Yardimlari
760.10.10.107 Yillik izin Ucretleri
760.10.10.108 | ikramiyeler

760.10.10.109

Kidem Tazminatlari

760.10.20

Memur Ucret Ve Giderleri

760.10.20.201

Esas Ucretler

760.10.20.202

SSK isveren Pay1

760.10.20.203

Issizlik Isveren Payi

760.10.20.204

Fazla Calisma Ucretleri

760.10.20.205 Yemek Yardimlari
760.10.20.206 Giyecek Yardimlari
760.10.20.207 Yillik Izin Ucretleri
760.10.20.208 Ikramiyeler

760.10.20.209

Kidem Tazminatlari

760.10.30

Disaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetler

760.10.30.301

Elektrik Giderleri

760.10.30.302

Su Giderleri

760.10.30.303

Miisavirlik Ve Danismanlik Giderleri

760.10.30.304

Tamir Bakim Giderleri

760.10.30.305

Haberlesme Giderleri

760.10.40 Cesitli Giderler
760.10.40.401 Kirtasiye Giderleri
760.10.40.402 Kira Giderleri

760.10.40.403

Sigorta Giderleri

760.10.40.404

Mahkeme Ve Noter Giderleri

760.10.40.405

Aidat Giderleri

760.10.40.406

Gider Yazilan Kii¢iik Demirbaglar

760.10.40.407

Satig Ofis Temsil Ve Agirlama Giderleri

760.10.50

Vergi Resim Ve Harglar

760.10.50.501

Damga Vergisi

760.10.50.502

Motorlu Tasitlar Vergisi
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760.10.50.503

Ozel lletisim Vergisi

760.10.50.504

Emlak Vergisi

760.10.50.505

Harclar

760.10.60

Amortisman Ve Tiikenme Paylar

760.10.60.601

Binalar Amortismani

760.10.60.602

Yer Alti Ve Yer Ustii Amortismanlart

760.10.60.603

Tesis Makine Ve Cihaz Biliro Amortismanlari

760.10.60.604

Tagitlar Amortismanlari

760.10.60.605

Demirbas Amortismanlari

760.10.60.606

Diger Mdv Amortismanlari

760.10.60.607

Haklar Amortismanlari

760.10.60.608

Ozel Maliyetleri Amortismanlari

PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERI YANSITMA

761 HESABI

761.10 Umraniye ilgesi, Inkilap Mah.1168 Ada, 389 Parsel Insaati
761.10.10 Iscilik Giderleri Yansitma

761.10.20 Memur Ucret Ve Giderleri Yansitma

761.10.30 Disaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetler Yansitma

761.10.40 Cesitli Giderler Yansitma

761.10.50 Vergi Resim Ve Harglar Yansitma

761.10.60 Amortisman Ve Tiikenme Paylar1 Yansitma

762 PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GiDERLERI FARK HESABI
77 GENEL YONETIM GIDERLERI

770 GENEL YONETIM GIDERLERI

770.10 Umraniye ilgesi, inkilap Mah.1168 Ada, 389 Parsel Insaati
770.10.10 Iscilik Gideri

770.10.10.101 | Esas Ucretler

770.10.10.102 SSK Isveren Pay1

770.10.10.103 Issizlik Isveren Payi

770.10.10.104

Fazla Calisma Ucretleri

770.10.10.105

Yemek Yardimlar:

770.10.10.106 Giyecek Yardimlari
770.10.10.107 | Yullik izin Ucretleri
770.10.10.108 | ikramiyeler

770.10.10.109

Kidem Tazminatlari

770.10.20

Memur Ucret Ve Giderleri

770.10.20.201

Esas Ucretler

770.10.20.202

SSK Isveren Pay1

770.10.20.203

Issizlik Isveren Payi

770.10.20.204

Fazla Calisma Ucretleri

770.10.20.205

Yemek Yardimlari
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770.10.20.206 Giyecek Yardimlari
770.10.20.207 | Yillik Izin Ucretleri
770.10.20.208 | ikramiyeler

770.10.20.209

Kidem Tazminatlari

770.10.30

Disardan Saglanan Fayda Ve Hizmetler

770.10.30.301

Elektrik Giderleri

770.10.30.302

Su Giderleri

770.10.30.303

Miisavirlik Ve Danigmanlik Giderleri

770.10.30.304

Tamir Bakim Giderleri

770.10.30.305

Haberlesme Giderleri

770.10.40 Cesitli Giderler
770.10.40.401 Kirtasiye Giderleri
770.10.40.402 Kira Giderleri

770.10.40.403

Sigorta Giderleri

770.10.40.404

Mahkeme Ve Noter Giderleri

770.10.40.405

Aidat Giderleri

770.10.40.406

Gider Yazilan Kiigiik Demirbaglar

770.10.50

Vergi Resim Ve Harglar

770.10.50.501

Damga Vergisi

770.10.50.502

Motorlu Tasitlar Vergisi

770.10.50.503

Ozel lletisim Vergisi

770.10.50.504

Emlak Vergisi

770.10.50.505

Harclar

770.10.60

Amortisman Ve Tiikenme Paylar

770.10.60.601

Binalar Amortismani

770.10.60.602

Yer Alti Ve Yer Ustii Amortismanlart

770.10.60.603

Tesis Makine Ve Cihaz Biiro Amortismanlari

770.10.60.604

Tagitlar Amortismanlart

770.10.60.605

Demirbas Amortismanlari

770.10.60.606

Diger Mdv Amortismanlari

770.10.60.607

Haklar Amortismanlari

770.10.60.608

Ozel Maliyetleri Amortismanlari

771 GENEL YONETIM GIDERLERI YANSITMA HESABI
771.10 Umraniye ilcesi, Inkilap Mah.1168 Ada, 389 Parsel insaati
771.10.10 Iscilik Giderleri Yansitma

771.10.20 Memur Ucret Ve Giderleri Yansitma

771.10.30 Disaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetler Yansitma

771.10.40 Cesitli Giderler Yansitma

771.10.50 Vergi Resim Ve Harglar Yansitma

771.10.60 Amortisman Ve Tiikenme Paylar1 Yansitma
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772

GENEL YONETIM GiDER FARKLARI HESABI

78

FiNANSMAN GiDERLERIi

780

FiIiNANSMAN GiDERLERIi

781

FINANSMAN GIDERLERi YANSITMA HESABI

782

FiNANSMAN GIiDERLERI FARK HESABI

79

GIiDER CESITLERI (7/B SECENEGI)

790

ILKMADDE VE MALZEME GiDERLERI

791

ISCi UCRET VE GIDERLERI

792

MEMUR UCRET VE GIiDERLERI

793

DISARIDAN SAGLANAN FAYDA VE HiZMETLER

794

CESITLI GIDERLER

795

VERGI, RESIM VE HARCLAR

796

AMORTISMANLAR VE TUKENME PAYLARI

797

FiNANSMAN GIiDERLERI

798

GIDER CESITLERI YANSITMA HESABI

799

URETIM MALIYET HESABI

YONETIM MUHASEBESI HESAPLARI

NAZIM HESAPLAR
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Ek B

ARSA PAYI KARSILIGI iINSAAT SOZLESMESI

MADDE 1-GIRIS
01.01.2
018

Bir tarafa ARSA SAHIiPLERI

1.1. IS BU SOZLESMEDE BAHSI GECEN TARAFLARDAN

UYSAL YUCEL

Istanbul ili Bakirkdy ilgesi Senlikkdy mahallesinde bulunan tapunun 84 pafta 1175 ada
5 parselde kayitli, s6zlesme konusu tasinmazlarin maliki ve hissedar1 olan ve isbu
sozlesmenin ekinde (EK-1) “ Adlari, Soyadlar, Kimlik Bilgileri, Ikametgah Adresleri,
Tasinmazlarina ait tapu bilgileri ile Kat Karsiligi Devrini Taahhiit Ettikleri Arsa Pay1
Oran ve Miktarlar1” yazili olan ve is bu sdzlesmeyi asaleten veya vekaleten imzalayan

toplam 1 kisi

DiGER TARAFDAN YAPIMCI FiIRMA

1.1.

Adresi.............

ARSA SAHIPLERI’ nin maliki/hissedar1 bulunduklar1 yukarida 1.1. maddesinde yazili
TASINMAZLARIN isbu sozlesmenin ilgili maddelerinde kararlastirilan cins tashihi,
tevhid islemlerinin ikmali ve bunun sonrasinda ingaat ruhsatinin alinmasini miiteakiben,
yikim, BIRLESTIRILMIS TASINMAZLAR ’1n kararlastirilan oranlarda arsa paylarimin
ARSA SAHIPLERI tarafindan YAPIMCI FIRMA’ ya devir ve temliki vaadi, isbu
sozlesmede belirlenen oranlara gére arsa pay1 devrini iceren YAPIMCI FIRMA nin

belirtilmis tasinmazlar iizerinde kararlastirilan nitelik ve 6zelliklerde ingaat yapmasi ve
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insa edilecek bagimsiz boliimlerin taraflar arasinda paylagilmasi hususlarinda
miizakereler sonucunda asagidaki sartlarda anlagmiglar ve bu anlagmanin noterlik

makaminca usuliine uygun sekilde diizenlenmesi i¢in bir araya gelmislerdir.
1.3. TANIMLAR

1.3.1. ANAHTAR TESLIMI : is bu sozlesme konusu insaat edimi fiziksel olarak
tamamlanmas1 ve insa edilecek bagimsiz boliimlerin ekli Teknik Sartnameye uygun

bicimde fiili teslime hazir hale gelmesinin tarif eden kavram ( iskanin alinmasi

YAPIMCI FIRMA nin yiikiimliiliigiidiir.)

1.3.2. ARSA SAHIBI-SAHIPLERIi: SOZLESME KONUSU TASINMAZLAR’in
maliki ve hissedar1 olan ve 1.1 maddesine gore EK-1 de liste halinde yer alan 1 (bir)
kisi.

1.3.3. AVAN PROJE: Isbu sdzlesmenin 6.4 maddesine gore yapimci firma tarafindan
isin ilerleyisine uygun olarak hazirlanacak ve ARSA SAHIPLERI’ni bilgilendirmek

amactyla sunulacak 6n proje.

1.3.4. BIRLESTIRILMIS TASINMAZLAR: Tapunun Istanbul ili Uskiidar ilgesi
Altunizade mahallesi 84 pafta ve
1164,1165,1166,1167,1168,1169,1170,1173,1174,1175,1176,1177,1178,1179,1180, ve
1181 adalarinda bulunan tiim parseller ile parsellerin bir kisminin veya tiimiiniin tevhidi

ile olusacak yeni parsellerin tevhidi ile olusacak yeni parsel yada parsellerin her biridir.

1.3.5. iISKAN iZNi: Tlgili belediye tarafindan isin projeye uygun olarak tamamlanmasi

sonrasinda verilecek yapi1 kullanim izin belgesi.

1.3.6. INSAAT RUHSATT: Ilgili Belediye/Kurum tarafindan proje onayini miiteakiben

verilecek temel ruhsati dahil olmak tizere tiim izin ve vizeler.

1.3.7. KAT ILTIFAKI: Cins tashihi islemlerinin tamamlanmasi sonrasinda, proje
cercevesinde taraflarin taginmaz iizerindeki yeni arsa paylarim1 ve paylaria diisecek
bagimsiz boliimleri igeren paylasim listesi ¢ergevesinde ilgili Tapu Mudiirliigii’nce tesis

edilecek ayni1 hak.
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1.3.8. KONSEPT PROJE: YAPIMCI FIRMA tarafindan is bu sdzlesmenin ilgili
hiikiimleri cergevesinde 3 alternatifli olarak hazirlanpp ARSA SAHIPLERI ne

sunulacak taslak 6n proje.

1.3.9. PROJE: YAPIMCI FIRMA tarafindan tasarlanarak insa edilecek isin biitiinii ile

bu kapsamda degerlendirilebilecek ruhsata konu tiim mimart statik ve teknik projeler.

1.3.10. SOZLESME KONUSU TASINMAZLAR: isbu s6zlesmenin 1.1. maddesinde
yazili parseller.

1.3.11. TASINMAZ/TASINMAZLAR: Yukarida 1.3.4 maddesinde tanimlanan
BIRLESTIRILMIS TASINMAZLAR ve 1.3.10. maddesinde tanimlanan SOZLESME
KONUSU TASINMAZLAR dahil olmak iizeri genel olarak sdzlesmeyle ilgili

taginmazlarin tamamai veya bir kismi.

1.3.12. VEKILLER: s bu s6zlesmenin imzalanmasindan sonra, ARSA SAHIPLERI’ni
sozlesme konusu tiim edimler ve kabuller bakimindan temsil eden temsilciler. ARSA
SAHIPLERI; YAPIMCI FIRMA nin belirledigi ve firma ¢alisanlarina insaat ile ilgili
genis kapsamli, Kentsel Doniisiim, Kamulastirma, Kat miilkiyeti, Ifraz, Tevhit,
sozlesme geregi devir temlik yetkisi konularini igeren ve ayrica temsilcilere vekalet

vermeyi kabul beyan ve taahh(t ederler.

1.3.13. YAPIMCI FIRMA: Bu sézlesmenin ilgili hiikiimleri cergevesinde belirlenmis
tasinmazlar iizerinde kisaca; imar durumunun alinmasindan, projelerin onayi,insaat yap1
izinlerinin alinmasi, kararlastirilan nitelik ve 6zelliklerde ingaat fiziken yapilmasi ve

iskanin alinmasindan sorumlu firmayi ifade eder.
MADDE-2 TEBLIGAT VE TEMSILE DAIR HUSUSLAR

YAPIMCI FIRMA yukarida 1. maddede belirttigi adresin ticari merkez adresi oldugunu
ve buraya yapilacak tebligatlarin kendisine yapilmis sayilacagini kabul, beyan ve
taahhiit etmistir. ARSA SAHIPLERI’de yukarida MADDE.1 e gore EK-1" de yer alan
listede belirttikleri adreslerin kanuni ikametgah adresleri oldugunu ve buraya yapilacak
tebligatlarin kendilerine yapilmis sayilacagini kabul, beyan ve taahhiit etmislerdir.
Taraflardan herhangi birinin adres degisikligi yapmasi durumunda bu husus adres
degisikligi yapan tarafca derhal karsi tarafa yazili olarak bildirilecektir. Adres

degisikligi yazili olarak karsi tarafa bildirilmedigi takdirde, eski adrese yapilan tiim
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tebligat ve yazili bildirimler adres degisikligi yapan taraf¢a 6grenilmemis olsalar dahi

Tebligat Kanunu’nun ilgili hikuimleri gergevesinde gegerli kabul edilecektir.

Her tiirlii bor¢landirici, kazandiric1 ve yenilik doguran islemler bakimindan yazililik
ilkesi gecerli olup, bu tiir yazisma veya anlagsmalar taraflar veya yetkili temsilcileri
tarafindan imzalanmadikca gecerli kabul edilmeyecektir. Bu sézlesmenin 6ngdérmedigi
hallerde ya da sozlesmeyle diizenlenmeyen konularda, Tebligat Kanunu’nun ilgili
hiikiimleri kiyasen uygulanir. TARAFLARDAN her biri, bir veya birden fazla vekil
veya temsilci tayin ederek sozlesmesel edimlerin takibinde ve her tiirlii yazisma ve
sozlesmenin ifasinda vekili yetkili kilabilir. Vekalet keyfiyeti diger taraflara yazili
olarak bildirilmedik¢e muhatap taraf bakimindan hiikiim ifade etmez.

ARSA SAHIPLERI, isbu sézlesmenin imzalanmasi ile es zamanli olarak veya en geg
sOzlesmenin imzalanmasinit miiteakip 30 (otuz)giin i¢inde, aralarindan veya disaridan
7(yedi) kisiyi , isbu sdzlesmenin ARSA SAHIPLERI’ne terettiip eden tiim hak ve
vecibelerini biitiinliyle ve zamaninda ifa edebilecek sekilde yetkilerle donatilmis EK-
3’deki oOrnege uygun vekaletnameyi vermek suretiyle vekil tayin edeceklerdir.
Vekaletnamenin bir 6rnegi ile vekillerin vekaleti deruhte ettigine iliskin noterlikte
diizenlenmis yazili ve tasdikli beyan, YAPIMCI FIRMA’ya tevdi edilecektir. Bu
vekillerden herhangi 4(Dort) {iniin miisterek atacaklari imza ile tam yetki saglanmis
olacaktir. Vekiller, isbu sdzlesmede ARSA SAHIPLERI nin iizerine diisen tiim edim ve
yiikiimliiliikleri ifaya yetkili ve mezun olacaklardir. ARSA SAHIPLERI’nin yerine
getirmeleri gereken tiim edimler Vekiller tarafindan yerine getirilebilecegi gibi, ARSA
SAHIPLERI'ne yoneltilecek tiim yazisma, tebligat, talep, ihbar ve ihtarlarin da
Vekillere yapilmasi yeterlidir. Imza i¢cin YAPIMCI FIRMA tarafindan yazili olarak
davet edilen vekiller, 5 (bes) is giinii iginde bu davete icabet etmek mecburiyetindedir.
Vekiller, ARSA SAHIPLERI’ni YAPIMCI FIRMA ile olan iligkilerde temsil ve yapilan
tebligatlar1 tebellig yetkilerini kullanmaya baslamadan Once, sayet vekaletname
metninde yazili adresleri gecerli degilse, bir dnceki paragrafta kararlagtirilan esaslara
uygun tebligat adreslerini YAPIMCI FIRMA ’ya bildireceklerdir.

Isbu soézlesmenin uygulanmasi sirasinda, bundan bdyle YAPIMCI FIRMA’nin
muhatab1 ARSA SAHIPLERI adina tayin edilen vekiller olacaktir. Vekillerden birinin
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veya tamaminin herhangi bir sekilde vekaletten istifa etmesi veya herhangi bir sekilde
azlolunmas1 durumunda, YAPIMCI FIRMA ’ya keyfiyet yazili olarak ihbar edilecektir.
Aksi halde ihbar keyfiyeti yerine getirilene kadar azlolunmus vekillerin yapacagi
islemler gegerli sayilacaktir. Bu ihbarnamenin tebligini miiteakip 15 giin icinde, ARSA
SAHIPLERI tarafindan ayn1 yetkilerle yeni vekiller tayin edilip, YAPIMCI FIRMA’ya
bildirilecektir. Aksi durum akde aykirilik sayilir ve 16. Maddede yazili yaptirimlar
uygulanir.

ARSA SAHIPLERI vekillerini azletmek isterlerse, bu iradelerini ulastiran yazi

ilisiginde tayin ettikleri yeni vekilllerin adini, soyadini, vekalete muvafakatim, tebligat

adresini ve vekaletnamenin bir suretini YAPIMCI FIRMA’ya ulastiracaklardir. Yeni

vekil tayininin YAPIMCI FIRMA ’va bildirini 15 (onbes) giinliik siireyi asarsa. uzayan

sure insaat siiresine eklenir ve akde aykirilik sebebiyle asagida 16. maddede vazili

vaptirimlar uyeulanir. Isbu madde kapsaminda temsilci veya vekil tayin etmekten
imtina eden ARSA SAHIPLERI, bu durumun akde aykirilik olusturmasindan bagimsiz
olarak, kendileri bizzat diger ARSA SAHIPLERI ile veyahut diger ARSA

SAHIPLERI’nin secmis olduklari vekillerin yaninda es zamanli olarak is ve islemlerin

gerektirdigi zaman ve verlerde {zerlerine diisen akdi edimleri bizzat verine

getireceklerini kabul, beyan ve taahhiit etmislerdir. Taahhttlerini yerine getirmedikleri

takdirde asagida 16. maddede vazili yaptirimlar uygulanir.

MADDE-3 SOZLESMENIN KONUSU VE ASLi EDIMLER

3.1. BU SOZLESMENIN KONUSU: ARSA SAHIPLERI’nin = SOZLESME
KONUSU TASINMAZLAR’1 iizerinde veyahut arsalar1 ayri ayr1 degerlendirmek
suretiyle; YAPIMCI FIRMA” ya, tevhidi miiteakiben projelerin tasdiki ve ingaat ruhsati
alindiktan sonra EK-5’de yer alan pursantaj tablosuna gore devredilecek arsa paylari
karsiliginda, YAPIMCI FIRMA tarafindan is bu sézlesme ile kararlastirilan KONUT
RECIDENCE binasimin, ilgili Belediye/Kurum’dan imar durum belgesi, tasdiki insaat
uygulama projeleri, s6zlesme ve eki teknik sartname hiikiimleri ¢ergevesinde yapimi ve
ingsaat yapimi sonunda ortaya ¢ikacak bagimsiz bdliimlerin, is bu sozlesme
cercevesinde, is bu sdzlesmeyi imzalayan ARSA SAHIPLERI’nin tiim hisseleri nazara
alinmak suretiyle, YAPIMCI FIRMA tarafindan imar durumunun izin verdigi
maksimum alan kullanilarak insa edilecek projede, 1.3.4 maddede belirtilen adalar
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tizerine insa edilecek bagimsiz boliimlerin tamaminin; % 60 1 (yiizde altmis) YAPIMCI
FIRMA, %40 (yiizde kirk) ARSA SAHIPLERI olmak iizere paylasimidir. Imar
Durumunda vuku bulabilecek artislarda da ayni paylasim orani uygulanacaktir.
Alinacak imar durumunda Toplam emsal insaat alaninin, 120.000 m2 den daha az
olmas: halinde de; ARSA SAHIPLERI’ne; emsal insaat alanindan 48.000 m2(Bagimsiz
boliim emsal alani igine; tesisat galerileri, i¢ bahce, 1s1klik ve hava bacalari, havuzlar
kapali otoparklar, pergola, kameriye, yangin merdivenleri ve koridoru, asansor boslugu,
kalorifer dairesi, kapicit dairesi, siginak, her tiirlii sosyal tesis, merdiven alani
ilaveleri,dahil degildir.) bagimsiz boliim verilecektir. ( drnek ;alinacak imar durumunda
emsal alan toplam: 110.000 m2 olsa ARSA SAHIPLERI 48.000 m2 bagimsiz
boliimlerden yer alacaktir.) Toplam proje emsal ingaat alanin 120.000 m2 ge¢cmesi
halinde; her ne amacla olursa olsun 120.000 m2 ‘nin iizerindeki bagimsiz boliim
alaninin paylasimi; %40 MALIKLERE, %60 YAPIMCI FIRMA’ya ait olacaktir. ((
Olusacak ingaat emsali ( konut,ticari) ve tiim emsal dis1 (sosyal tesisler, otoparklar, kot
farkindan dolay1 olusabilecek alan vb)alanlarinda yukarda belirtildigi oranda ARSA
SAHIPLERIne ve YAPIMCI FIRMA’ ya aittir))

1.3.4. maddede belirtilen toplam arsa alaninin (50.548 m2) kiiciilmesi durumunda
ARSA SAHIPLERI nin alacag: garanti bagimsiz boliim alani; “yeni olusan arsa alan1 X
2.4 kat sayis1 X %40 formiiliiyle hesaplanacaktir.”’(6rnek: arsa alan1 45.000 m2 X 2.4 X
%40= 43.200 M2 olacaktir.) Arsa alaninin biliylimesi durumunda bagimsiz bolim

alanmin %40 MALIKLERE, %60 YAPIMCI FIRMA ’ya ait olacaktr.

Ayrica 1.3.4maddede belirtilen arsalar iizerinde, SPK lisansli Degerleme Kurulusu
firmas: tarafindan tespiti yapilan mevcut betonarme bina sahibi ARSA SAHIPLERINE;
zemin kat hari¢ her bir mevcut kat icin yukarida belirtilen edim disinda her bir kat i¢in

10 m2 bagimsiz boliimden pay verilecektir.

Yoldan ve sair alanlardan ihdas vb sekillerde edinilebilecek kisimlar da tevhid dncesi
gerceklesmesi durumunda ilgili ARSA SAHIBI’nin tevhid sonrasinda ise ilgili ada
veya adalarin mevcut yiizol¢iimiine katilarak, bundan faydalanan ARSA SAHIPLERI
ile YAPIMCI FIRMA arasinda ayni paylasim orani ile projeye dahil edilir. Satin alma
ile ilgili bir durum ortaya cikarsa bedeli YAPIMCI FIRMA ya ait olacaktir.
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3.2. ARSA SAHIPLERI’NIN SATIS VAADI

ARSA SAHIPLERI’'nin her biri, yukarida 1.1. maddesinde yazili olan
SOZLESMEKONUSU TASINMAZLAR’ da ekli ( EK-1) listede tapu bilgileri, arsa
paylar1 ve diger detaylar1 gdsterilen sahibi bulunduklar1 ve her ne sekilde olursa olsun
sahibi olacaklar1 hisselerinden, BIRLESTIRILMIS TASINMAZLAR iizerinde ortaya
cikacak payli miilkiyet paylarindan ( ve yoldan gelebilecek paylar dahil ) EK-5" teki
pursantaj tablosundaki esaslara gore ve olusmasi sartiyla Madde 3.3.1 de belirtilen
miktar ve orana tekabiil edecek hisseyi uhdelerinde birakarak payli miilkiyet hissesinin
kalan arsa paylarini, yoldan gelen hisse (ihdas vb ) dahil olmak iizere YAPIMCI
FIRMAya tapuda kat karsili§1 olmak iizere her tiirlii borgtan ve takyidatdan ari sekilde
bila bedel ve temlik ederek tapuda ferag takriri vermeyi kabul, beyan ve taahhiit

etmislerdir.

Arsa pay1 devirleri EK-5 teki pursantaj tablosuna gére YAPIMCI FIRMA nin ARSA
SAHIPLERI ne veya vekillerine bu husustaki yazili bildirimini takip eden 10 ( on )is
giinli igerisinde ilgili tapu dairesinde gerceklestirilecektir. Arsa payir devri borcunun
muacceliyeti bakimindan ARSA SAHIPLERI EK-5’ te yer alan pursantaj tablosuna
gore olusan hak edis isleminin kendilerine bildirilmedigini ve/veya haberdar

olmadiklarini ileri stiremezler.
3.3. YAPIMCI FIRMA’NIN SATIN ALMA VAADI

ARSA SAHIPLERI ile YAPIMCI FIRMA arasinda kat paylasim esas1; Yapilacak her
bina veya binalarin YAPIMCI FIRMA ile ARSA SAHIPLERI arasindaki paylasimda
karma dagilim (serefiye sistemi esas alinarak) yapilacaktir. Karma dagilim kat bazinda
yapilacaktir.( drnegin; Birinci blokta; ARSA SAHIPLERI en alt katdan baslayarak
zemin+2+4+6+8... alacakken, YAPIMCI FIRMA’da, 1+3+5+7+9-... alacak, ikinci
blokta ise; ARSA SAHIPLERI en iist kattan baslayarak eniist kat...+9+7+5+3+1
alacakken, YAPIMCI FIRMA’da,8+6+4+2+zemin alacak.Binalarin daha yiiksek katli,
yada daha kisa olmas1 dagitim sistemi etkilemiyecektir.) Bu paylasim biitiin bloklar i¢in
gecerli  olacaktir. Biitiin  bloklardaki bagimsiz boéliim paylasiminda ARSA
SAHIPLERI’nin madde 3.1 gére hak ettigi m2 ve SPK lisansli Degerleme Kurulusu
firmasinin  belirledigi  serefiye, dikkate alinarak,Ticari ve konut alanlar

paylastirilacaktir. SPK lisansli Degerleme Kurulusu firmasi ARSA SAHIBLERI
190



arasindaki paylasimda, ARSA SAHIBLERInin proje oncesi bulundugu yeri dikkate

alarak, bulundugu yer veya en yakin yerden bagimsiz bdliimlerini verecektir.

ARSA SAHIPLERI ile YAPIMCI FIRMA ARASINDAKI paylasim ve ARSA
SAHIPLERI’nin kendi aralarindaki paylasim, YAPIMCI FIRMA nin énerecegi asgari
ic SPK lisansli Degerleme Kurulusu firma arasindan ARSA SAHIPLERRI veya
VEKILLERI’nin onaylayacagi bir firma tarafindan yapilacaktir. SPK lisansh
Degerleme Kurulusu iicretini YAPIMCI FIRMA 6deyecektir.

ARSA SAHIPLERI’ nin alacalar1 daire tipleri 1+1, 2+1, 3+1, 4+1 formlarinda
olacaktir. Degerleme kurulusunun c¢alisabilmesi ve projenin Onceden tasarlanip
paylasim krokilerinin hazirlana bilmesi i¢in ARSA SAHIBI kendi hakkina diisen insaat
alanii yukaridaki daire tiplerinden se¢im yaparak belirleyecek ve projenin baslayabilesi
i¢in bu sdzlesmenin imzalanmasindan sonraki 30 giin icerisinde YAPIMCI FIRMA’ ya
yazili olarak bildirilecektir. ARSA SAHIPLERI’nin tam bir daire yapmak icin
yetmeyen artik ingaat alanlart YAPIMCI FIRMA tarafindan birlestirilerek yukarida
belirtilen tiplerde daireler yapilacaktir. ( 6rnegin payma 195 m2 insaat alami diisen
ARSA SAHIBI 2 adet 90 m2 daire alip, artan 15 m2 ile ortak dairelerden birine hissedar
olacaktir.)bu daireler satilarak icinde hissesi olan ARSA SAHIPLERI arasinda hisseleri
oraninda paylasilacaktir. Zamaninda bildirim yapmayan ARSA SAHIBI’ ne verilecek
daire  biiyiikliilerini YAPIMCI FIRMA, hazirlayacagi proje dogrultusunda
belirleyecektir. ARSA SAHIBI bu durumu is bu sdzlesmeyi imzalamakla pesinen kabul

eder.

ARSA SAHIPLERI’ nin satis vadi ile YAPIMCI FIRMA nin kabulii tevhit sonrasinda
olusacak parsel bakimindan bu oranlarin tatbiki suretiyle ayni sekilde gecerliligini

koruyacak ve tatbik edilecektir.

Yapilacak hisse devirleri kat karsiligr oldugundan, tapudaki devir sirasinda YAPIMCI
FIRMA’dan herhangi bir bedel alinmayacaktir.

YAPIMCI FIRMA’nin Arsa pay! karsiliginda insaat yapim taahhiidiine ek olarak;
s0zlesmenin yiiriirliige girmesi ve projenin baslamasi sonrasinda, taraflarin mutabik

kalacaklar1 birim fiyatlar iizerinden, ARSA SAHIBI’nin talebi halinde, ARSA
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SAHIBI’nin payma diisecek bagimsiz bdliim metrekaresinin %20’si oranini asmamak

tizere YAPIMCI FIRMA satin alma taahhiidiinde bulunmaktadir.

Maddi vetersizlikten dolayi insaata konu olan arsa iizerinde insaatin yapimini veya

mukavele vapilmasini engelleyici olabilecek mahivette gecmise ait emlak vergisi, tapu

uzerinde ipotek.Tapu tahsisinden dolayir bor¢ veya herhangi bir tutar1 bulunmasi

halinde, 0deme giicliigiinde olan toprak sahiplerine Odenecek paranin ARSA

SAHIBI’nin tercihine bagli olarak belirlenecek ek protokolde kararlastirilacak hak

mahrumivyeti bedellerinden veya kendisine ait olan ve aldig1 parayi karsilayacak

miktarda hissenin devralinmasi suretiyle tahsil edilecektir.

3.4. YURURLULUK, HARCA ESAS DEGER ve TAPUYA SERH YETKISi

Is bu sdzlesme noterlik makaminca usuliine uygun sekilde tanzim olunarak, taraflarca
imzalandi81 tarihte yiiriirliige girmistir. YAPIMCI FIRMA nin insaat yapma edimi; is
bu sozlesmeyle belirlenen kosullarda imar durumunun alinmasi, is bu sézlesmedeki
gayrimenkullerin tamaminin iizerine ilgili tapu kaydinda is bu satis vaadi sézlesmesi
kaydimmin kurulmasindan sonra, arsa/binalarin bos takyidatsiz ve borgsuz olarak
YAPIMCI FIRMA’ ya teslimi, is bu sdzlesmenin diger hiikiimlerinde diizenlenen
kosullara bagli olarak temel ruhsatinin alinmasi, yikimin ikmaliyle yiiriirliige girecektir.
Temel ruhsati yukarida sayilan  diger tiim yiiriirliliik kosullarinin tamaminin
gerceklesmesinden itibaren YAPIMCI FIRMA’ dan kaynaklanmayan gecikmeler
disinda en geg........ (..o... ) ay icerisinde aliacaktir. Temel ruhsatinin alinmasindaki
gecikme makul siireyi 18ayigecerse, taraflarin sozlesmeyi tek tarafli olarak tazminatsiz

fesih hakki dogar.

Tapu noter harc¢larinin matrah1 i¢in arsa sahiplerine ait arsanin/arsalarin Bakirkdy
Belediyesi Emlak Vergi Sefligine alinmis olan emlak vergisi toplami olan ........... TL

esas alinacaktir.

Is bu sdzlesme konusu insaat ediminin ARSA SAHIPLERI bakimindan vyiiriirliige
girmesi igin bir diger sart da madde 3.1 deki Imar Durumu’na iliskin asgari kosullarin
saglanmasidir. Bu imar durumu ve asgari taahhiit edilen kosullar saglanamadig1 taktirde
ARSA SAHIP’leri is bu sézlesmeyi tek tarafli olarak beyani ile tek tarafli feshetme
hakkina sahip olup, Madde 3.1 deki taahhiitlerin YAPIMCI FIRMA tarafindan
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kargilanamamasina ragmen ise devam etme hususundaki takdir hakki ARSA

SAHIPLERI’ne aittir.

Isbu sdzlesme ARSA SAHIPLERI’nin varsa mevcut bagimsiz béliimleri ileride cins
tashihi ve tevdit ile arsa vasfina doniisecek, sonrasinda kat irtifaki ve kat miilkiyeti konu
edilecek TASINMAZ fizerindeki tasarruf yetkileri sinirlayict mahiyettedir. Buna gore
ARSA SAHIPLERI’nin isbu sézlesme hiikiimleri cercevesinde kat irtifaki kuruluna dek
sozlesme konusu arsa paylari, kat irtifaklar1 ve miilkiyet haklarini YAPIMCI
FIRMA’nin yazili izni ve onayr olmaksizin {iciincii kisiye devretmeleri, ayni hakla
sinirlandirmalari, tasinmaz iizerindeki arsa paylarina herhangi bir suretle takyidat

konulmasi1 ve bu takyidatin kaldirmalar1 akde aykirilik olusturur. Ayni sekilde ARSA

SAHIPLERI’nin is bu sdzlesme konusu isin sonucuna yénelik alacak haklarinm kat
irtifaki haklariin ve YAPIMCI FIRMA 'nin satis ve pazarlama faaliyetleri kapsaminda
3. Kisilerle yapacag satislart etkileyebilecek sair hak ve alacaklariin 3. Kisilere devir
temlik ve satig1 da yapimci firmanin yazili onay1r olmaksizin gerceklestirilemez. Aksi
davranig akde aykirilik teskil eder ve 16.9. maddede belirlenen esaslar dogrultusunda
belirlenecek cezai tazminatlar1 6demekle yiikiimlii olacaklardir. YAPIMCI FIRMA’ ya
karsi ileri siiriilemez. Gerek ARSA SAHIPLERI gerekse de YAPIMCI FIRMA’ nin
hissesine diisecek ticari alanlar ve bagimsiz bdliimlerin 3. Kisilere satisi YAPIMCI
FIRMA tarafindan  olusturulacak satis ve pazarlama ofisi tarafindan
gergeklestirilecektir. Bu yetki iskan izninin alinmasina veya yer teslimini miiteakiben
sona erecektir. Taraflar siire sonunda bu sirenin uzatilmasina yonelik miizakere
yapabilirler. Bu hususta taraflar arasinda isin ilerleyen asamasinda ek protokol yapilarak
satiy ve pazarlama esaslarina bagl tasarruf yetkisi kullanimi konularinda diizenleme
yapilabilir. Isbu sézlesmeye iliskin edim ve diizenlemelerde oldugu gibi bu husustaki ek

protokolde arsa sahiplerinin adina VEKILLER tarafindan imza edilecektir.

Taraflar isbu TASINMAZ ARSA PAYI SATIS VAADI VE KAT KARSILIGI (ARSA
PAYI KARSILIGINDA) INSAAT YAPIMsézlesmesini diledikleri zaman tek tarafli
olarak tapuya serh verebileceklerdir. Arsa sahipleri is bu sézlesmenin gegerli bir kat
karsilig1 ingaat yapim isi s6zlesmesi olarak yapimci firma tarafindan tapuya tek tarafli
beyani ile serh verilmesine muvafakat etmistir. Isbu diizenleme seklindeki kat karsilig

ingaat yapim isi sdzlesmesi, Istanbul li Uskiidar Ilgesi Altunizade mahallesi 84 pafta ve
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1164,1165,1166,1167,1168,1169,1170,1173,1174,1175,1176,1177,1178,1179,1180, ve
1181 adalarda bulunan tiim parsellerin ( veya anlasilmis olan parsellerin ) yukarida 1.1
maddesinde ve EK-1 de yazili s6zlesme konusu tasinmazlarin is bu sézlesmenin
taraflardan birisinin tek tarafli olarak tapu dairesine miiracaati halinde diger tarafin
muvafakati aramaksizin yukarida 1.3.4 maddede belirtilmis tasinmazlar olarak
tanimlanan tiim parsellerin tevhit sonucu olusacak yeni parsel veya parsellere ayn1 serh

aktarilir.

Sézlesmeye sonradan katilan ARSA SAHIPLERI ile yapilan akitlerde tip s6zlesmeden
farkli onceden sdzlesmeyi imzalamis olan ARSA SAHIPLERI’ nin sdzlesmesel
haklarindan daha iyi bir durum ortaya ¢ikmasi halinde bu iyilestirme; sdézlesmeyi
imzalayan tiim ARSA SAHIPLERI agisindan gecerli olacaktir. YAPIMCI FIRMA bu

durumu itiraz1 kabil olmayacak sekilde pesinen kabul etmistir.

3.5 TASINMAZIN HALIHAZIRDAKiI HIiSSEDARLIK VE TAKDIiYAT
DURUMU

ARSA SAHIPLERI yukarida 1.1. maddede yazili sézlesme konusu tasinmazlarda EK -1
de gorllen oran ve miktarlarda malik olduklarimi ve tasinmazlarin tapu kaydinda
herhangi bir takyidat ve/veya bor¢ bulunmadigini miisterek miilkiyet ve sahiplik
hususunda herhangi bir muvazaa veya kendi aralarinda veyahut 3. Kisilere herhangi bir
cekismeli durum bulunmadigini beyan etmislerdir TASINMAZLARIN is bu
s0zlesmenin imzalandig tarihten itibaren her tiirlii takyidat ve sair yiikiimliiliikten ar1
tutulmasi arsa sahiplerinin sorumlulugundadir. Madde 3.3’ iin son ii¢ paragrafinda kabul

edilen hususlar mahfuzdur.
3.6 CINS TASHiHI TEVHID VE YIKIM

Sozlesme konusu tasmmmazlarda malik bulunan ARSA SAHIPLERI ve YAPIMCI
FIRMA’ nin isbu sdzlesmeye konu edimlerinin yiiriirliige girebilmesi i¢in sdzlesme
konusu taginmazlarda ve/veya birlestirilmis tasinmazlarda, , gerektiginde cins tashihine
gidilmesi ve buna miiteakiben tasinmazlarin tamamen veya kismen tevhidi ve
gerektiginde ifrazin tamamlanmasi, mevcut tiim binalarin yikilmasi hususunda
mutabiktirlar. ARSA SAHIPLERI bu yonde gerek tiim islemleri en hizli sekilde
yapmayr bu hususlarda YAPIMCI FIRMA’ ya veya gosterecegi kisilere gerekli
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vekaletnameyi vermeyi, yikim ruhsati alinarak yikim agsamasina gelebilmesi i¢in mevcut
binalarm tiimiinii YAPIMCI FIRMA tarafindan bu husus da ARSA SAHIPLERI ’'ne
veya vekillere yapilacak yazili bildirim tebligat tarihinden itibaren 90 (doksan )gun
icinde bos olarak teslim etmeyi, tiim bu sayilan yiikiimliiliikleri ve YAPIMCI FIRMA
tarafindan talep olunacak hususlarin, is bu sézlesmede yazili vadelerde ve boyle bir
vade belirtilmemisse kendilerine yapilacak yazili bildirimde belirtilen streler icerisinde
yerine getirmeyi gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit etmislerdir. YAPIMCI
FIRMA tarafindan yazili olarak bildirilecek olan siireler, vadenin belirlenmesi

hiikmiindedir. Vadenin belirlendigi durumlar en az 10 is giinii olarak kabul edilir.

ARSA SAHIPLERI tevhit ve/veya ifraz 6ncesinde veya sonrasinda is bu sézlesmenin
imzalandig1 tarihe miiteakiben herhangi bir zamanda gerekli islemlerin yapilabilmesi ve
mer-i imar planlarina uygunlugun saglanmasi bakimindan yola veya kamu hizmetine

mabhsus alanlara yapilacak terklere muvafakat etmislerdir.

SOZLESME KONUSU TASINMAZLAR’ 1n sair tapu bilgilerinin degismesi miilkiyet
hakkinin ve hisselerin suyulandirilmasi, tasinmazin vasfinin (kat miilkiyetinden arsaya )
donlismesi ve sOzlesmenin ifasina bagl olarak tapu kayitlarinda meydana gelebilecek
sair degisiklikler, arsa sahiplerinin is bu sozlesme ile iistlendigi borglarin yerine
getirilmemesine gerekge teskil etmez ve yapilacak degisiklikler sonrasinda mevcut
kayitlarin, miilkiyet haklarini ve arzin alacagi yeni numara, cins, nitelik ve miktarlar

tizerinde i bu sozlesme yiirlirliiglinii devam ettirir.
3.7 IMAR DURUMU VE INSAATIN NiTELiGI VE OZELLIKLERIi

YAPIMCI FIRMA tarafindan ilgili Kurulustan almacak imar durumuna uygun olarak, is
bu sozlesmenin ARSA SAHIPLERI tarafindan imzalanmasi ve gerekli yetkilerin
alinmasina miiteakip insaat yapilacaktir. Insaat istikamet rolevesine gére yapilacak terk
islemlerinden sonra azami dl¢iide iskan edilebilir. Insaat alan1 ¢ikarmaya ¢alisilacaktir.
ARSA SAHIPLERI yapilabilinecek tevhit, ifraz, ihdas, terk benzeri islemleri pesinen

muvafakat etmislerdir.

YAPIMCI FIRMA tarafindan tevhit, ifraz ve insaatin yapilabilmesini teminin sair
islemlerin gerceklestirilmesini ve ARSA SAHIPLERI ’nin isbu sdzlesmede belirlenen

esaslara uygun bigimde arsa pay1 devirlerini yapmalarint miiteakip yine sézlesmede ve
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ekli teknik sartnamede ( EK -2 ) belirlenen esaslara uygun olarak insaati1 yapilacak
bina/binalar yeni alman imar durumuna gore arsa/arsalar iizerinde YAPIMCI FIRMA
tarafindan belirlenecek ve ARSA SAHIPLERI’ nin bilgisine sunulacak konsept projede
gosterilecedi sekilde, birden fazla blokta yapilacak ingaata ait avam projede belirlenen
esaslara gore ve EK-5 deki pursantaj ve serefiye haklart géz 6niinde bulundurularak
yapilan mutabakat esas almacaktir. Insaat ruhsatindan sonra pursantaj tablosu
yiizdelerine gére YAPIMCI FIRMA ya vekiller tarafindan arsa pay1 devirleri yapilir.
Ekli teknik sartnameye uygun olarak karma bir ingaat uygulamasi ve diizenlemesi
(konut ingaati1, kapali otopark, bahge ve cevre diizenlemesi, ticaret alani, ofis insaati ve

sosyal tesisler ingaat1 ) yapilacaktir.

YAPIMCI FIRMA isbu sozlesmeyi imzalayan ARSA SAHIPLERI ile sozlesmeyi
imzaladiktan sonra, ortaya ¢ikacak arsa biiyiikliigiinii, imar durumunu ve insaata iligskin
diger tiim kosullar1 dikkate alarak, teknik, fenni, mimart ve statik kurallara uygun
sekilde isbu sozlesmeyi imzalayan ARSA SAHIPLERI’ nin toplam paylasim orani
madde 3.1. de belirlenen asgari m2 ve oranin altinda olmamak suretiyle, 6n konsept
projeyi tii¢ alternatifli sekilde olusturacaktir. Araziye uygulanacak konsepte uygun
olarak YAPIMCI FIRMA tarafindan hazirlanacak ii¢ alternatif én konsept projeden biri
segilecektir. YAPIMCI FIRMA ile VEKILLERIN konsept proje se¢imi hususundaki
mutabakatlar1 zabit altina alinacaktir. Paylagim esasina, asagida 7. Maddede belirlendigi
tizeri, SPK onayl1 bir Degerleme Sirketi tarafindan objektif kriterlere gore yapilacak
degerleme m2/serefiye yontemi ve 3.1 ve 3.3 maddeler uygulanacaktir. YAPIMCI
FIRMA teknik gerekgelerle veyahut ilgili mercilerin tasarruflart dogrultusunda gerek
goriildiiginde ARSA SAHIPLERI’ nin payma diisecek dairelerin toplam alanin
azaltmamak kaydiyla asagida 6.4 maddesinde yazili sekilde projede degisiklik
yapilabilir.

Bina ve ek tesislerle ilgili olarak yapilacak tiim kaba ve ince islerin malzeme, is¢ilik ve
kalite tanimlari; ekipman ve techizatin marka, adet, kapasite, vb. ozellikleri en yliksek
kalitede olacak ve isbu soézlesmenin eki olan ( EK-2) teknik sartnamede agikca ve
detayli olarak belirtilmistir. ARSA SAHIPLERI’ nin ALACAGI Bagmsiz
Béliimlerinde YAPIMCI FIRMA’ nin kendi bagimsiz béliimlerinde kullandig1 kaliteyle
ayni olacaktir. Bu durum ARSA SAHIPLERI’nin tayin ettigi Teknik eleman/Ofis
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(icreti  YAPIMCI FIRMA tarafindan karsilanir.)ta.rafindan kontrol edilecektir.
YAPIMCI FIRMA’nin kendi bagimsiz béliimlerinde, ARSA SAHILERI’nin bagimsiz
boliimlerinden farkli kalite malzeme kullanmasi durumunda 16.8 maddesinde yazili

cezayl 6demekle yiikiimliidiir. Teknik sartnamede isbu s6zlesmenin ayrilmaz pargasidir.

Binanin ve binalarin adi YAPIMCI FIRMA tarafindan reklam pazarlama ve kurumsal
iletisim ~stratejilerine uygun olarak belirlenecektir. Insa edilecek binanmn ve
TASINMAZLARIN, YAPIMCI FIRMA tarafindan belirlenecek yerlerine YAPIMCI
FIRMA’nin logosu amblemi ve isminin yazili oldugu tabelalar asilacak ve ii¢ boyutlu
tanitic1 isaretler konularak kabartmalar tatbik edilecektir. Bunlar YAPIMCI FIRMA ’nin
tercihine gore 1s1kl1 151ks1z olabilecektir. Binanin adi is bu maddede tarif veya tatbik
oldugu yerlerde muhafaza edilmesi i¢in yonetim planina gerekli hiikiimler yazilacaktir.
Ayrica isin devamu siiresinde YAPIMCI FIRMA gerekli gordiigii sekilde site ismi,
firma ismi ve referanslar1 ile sair tanitici isaretlerini santiyenin mubhtelif yerlerinde
kullanabilir. Bu plaket ve sair tanitici isaretler ile ilgili belediye har¢ ve riisumlari
YAPIMCI FIRMA’ ya aittir.

Insa edilecek binanm/binalarin mimari projesine, tasarimina, gevre diizenlemesine ve
konsepte iliskin ve bunlar iizerindeki know-how lisans ve sair tum fikri mulkiyet
haklari, ESER SAHIBI sifatiyla YAPIMCI FIRMA tarafindan istihdam veya tayin
olunacak proje muelliflerine ve Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu’nun ilgili hikidmleri
dairesinde eser sahibinin istihdam eden YAPIMCI FIRMA ya aittir. PROJE
MUELLIFI’nin ve YAPIMCI FIRMA nin yazili muvafakat: veya izni olmadan bina ve
proje iizerinde degisiklik yapilmasi, renk degisikligi tasarim degisikligi ve eklemeler
yapilmast is bu s6zlesmeye ve Fikir ve Sanat Eserleri kanunu ile korunan fikri miilkiyet
haklarma aykirilik teskil eder. ARSA SAHIPLERI, insa edilecek binaya iliskin
diizenlenecek Yonetim Planinda bu paragraf hitkkmiine uygun diizenlemenin yapilmasini

kabul, beyan ve taahhiit etmislerdir.
3.8. KULLI VE CUZI HALEFIYET

ARSA SAHIPLERI’ nden birinin vefati veya kisithligi halinde is bu sozlesme
mirasgilar tarafindan yerine getirilir ve bu sézlesme bir arsa sahibinin kiilli halefleri
bakimimdan da baglayicidir. ARSA SAHIPLERI’nden birinin isbu sdzlesme konusu
tasinmazin/hissesini/hakkim iiciincii kisiye devir ve temlik etmesi YAPIMCI FIRMA”’
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ya oncelikle teklif edilecek, YAPIMCI FIRMA 30 giin iginde yazili olarak ARSA
SAHIBI’ne hakkini alip almayacagimi bildirecektir. Eger 30 giin iginde YAPIMCI
FIRMA’ yazili cevap vermezse, devir ve temlike onay vermis kabul edilir. ARSA

SAHIPLERI iiciincii Kisilere satis yoluna gidilebilecektir.

ARSA SAHIPLERI’nden birinin isbu sézlesme konusu tasmnmaziny/ hissesini/ hakkini
liciincii kisiye devir ve temlik etmesi YAPIMCI FIRMA nin onayina tabidir. Béyle bir
devir ve temlik halinde, asagida 16. Maddede yer alan diizenlemeler saklidir.

MADDE 4- INSAAT TEMINATI

3.1 maddede belirtilen ARSA SAHIPLERI nin tapularinin devir ydntemine ilave olarak
4.1 ve 4.2 maddelerde belirtilen teminatlarda ARSA SAHIPLERI ne saglanacaktir.
4.1.INSAAT BITiRME SIGORTASI

Sézlesmeye konu projenin tiimii YAPIMCI FIRMA tarafindan temel ruhsatinin
alinmasini takiben, Is Bitirme Sigortasi yaptiracak ve pirim bedelinide YAPIMCI
FIRMA 6deyecektir.

INSAAT TEMINAT MEKTUBU

YAPIMCI FIRMA, temel ruhsatinin alinmasini miiteakiben talep halinde ARSA
SAHIPLERI hesabina VEKILLER adina, ARSA SAHIPLERI’nin hisselerine tekabiil
edecek toplam m2 nin ingaat birim maliyeti ile ¢arpim tutarinin %10’u oraninda,
ingaatin so6zlesmeye uygun yapilmamasi sartina bagl banka teminat mektubu verecektir.
Anilan teminat mektubu, isbu sozlesmenin 9. Maddesine ve ekli pursantaj listesine
uygun olarak isin ilerlemesiyle birlikte VEKILLER tarafindan YAPIMCI FIRMA’ya
iade edilecektir. Teminat mektubunun isin ilerleyisine uygun olarak iadesi usuli,
yiiksek miktarli mektubun VEKILLER tarafindan YAPIMCI FIRMAya iade edilmesi
ve isin ilerleyis oranina gore azaltilmis tutardaki yeni mektubun VEKILLER e teslimi

seklinde cereyan eder.
4.2—HAK MAHRUMIYETI VE TASINMA BEDELI TEMINAT MEKTUBU

YAPIMCI FIRMA, asagida MADDE-5e uygun olarak BIRLESTIRILMIS
TASINMAZLAR’1In tamaminin bos olarak kendisine teslimini miiteakiben, ARSA
SAHIPLERI hesabina VEKILLER adma, o tarihe kadar avans olarak veya sair

suretlerde 6demis olacagi hak mahrumiyeti ve tasinma bedelleri diisiildiikten sonra
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kalan tutar miktarinda, 6dendik¢e azalan nitelikte bir veya birden fazla sayida, hak
mahrumiyeti ve tasinma bedellerinin 6denmemesi sartina bagli ve ddeme siirelerine
uygun siireli banka teminat mektubu/mektuplar1 verecektir. Anilan teminat mektuplari,
hak mahrumiyeti 6demelerinin yapilmasi ile birlikte VEKILLER tarafindan YAPIMCI
FIRMAya iade edilecektir.

MADDE 5- HAK MAHRUMIYETI VE TASINMA BEDELLERI

Madde 6.2 hiikiimlerine uygun olarak ARSA SAHIPLERI tarafindan YAPIMCI
FIRMA’ya yer tesliminin yapilmasini takip eden aydan itibaren baslamak iizere; isbu
sozlesme imzalandig tarih itibarryla ARSA SAHIPLERI nin beyanima gore kendilerine
ait bulunan mevcut 1 Daire toplam 1 Adet bagimsiz boliim basina, miiteakip climlede
aciklanan mahrumiyet ve tasinma 6demelerini yapacaktir. YAPIMCI FIRMA, insaat
miiddetince her bir ARSA SAHIBI’ne arsa iizerindeki sahibi oldugu yapili her bir hane
i¢in ayr1 ayr1 olmak iizere aylik toplam 2.000.00 YTL (ikibin Yeni Tiirk Liras1), hak

mahrumiyeti (Devletin 6dedigi hak mahrumivetleri bedeli dahil) ve bir kereye mahsus

her bir ARSA SAHIBI’ne sahibi oldugu yapili her bir hane icin ayri ayri olmak iizere
toplam 3.000.00 YTL (Ucbin Yeni Tiirk Liras1) (Devletin 6dedigi bedel dahil) tasinma
bedellerini, bildirilecek banka hesaplarina yatirmak suretiyle ddeyecektir.Bu tutarlar

TASINMAZ iizerinde isbu s6zlesmenin imzalandig: tarihte yapili hane basina degerleri
ifade eder ve bir hanede birden fazla hak sahibi bulunmasi halinde s6z konusu tutarlar
hisseleri oraninda boliinerek veya diger hissedarlarin muvafakatiyle tek bir hissedara
ddenecektir. ik aylik hak mahrumiyeti toplam1 ve tasinma bedeli, TASINMAZLAR’1n
tahliye edilmis olmasi kaydiyla yer teslimini miiteakiben ve en erken tahliye ile es
zamanli olarak tek seferde Odenecektir. Isbu sdzlesmenin 16.1. maddesi uyarinca
gecikme halinde YAPIMCI FIRMA tarafindan gecikilen aylara iliskin kira mahrumiyet
tazminati Odenmesi s0z konusu oldugunda, ayrica hak mahrumiyet bedeli
O0denmeyecektir. Hak mahrumiyeti bedelleri 2.yildan baglamak {izere gecen bir yila ait
UFE artis oran1 kadar arttirlir.

YAPIMCI FIRMA, isin niteligine ve ARSA SAHIPLERI nin menfaatini de gdz oniine
alarak, yukaridaki paragrafta diizenlenen hak mahrumiyet bedelinin bir kismimi ve
tasinma bedellerini talep halinde Madde 6.2’de belirlenen yer teslimi tarihinden Once
avans niteliginde 6deme yapmay1 kabul etmistir. Buna gore, Madde 6.2 hiikmiine uygun
olarak VEKILLER’e veya ARSA SAHIPLERI’ne yer teslimi hususunda yapilacak
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yazili bildirimi miiteakiben, talep eden ARSA SAHIPLERI’ne tasinma bedelleri ve ii¢
(3) aylik hak mahrumiyet bedelleri bir defaya mahsus pesin avans olarak ddenir. Ayni
sekilde, yer teslimini miiteakiben, kalan hak mahrumiyet bedelinden ii¢ (3) aylik tutar
da pesin avans olarak 6denir. YAPIMCI FIRMA, hak mahrumiyeti ve tasinma
bedellerine iligskin yapacagi pesin avans 6demeleri karsiliginda, 6deme tutar1 kadar bono
talep etme hakkina sahiptir. YAPIMCI FIRMA tarafindan yapilacak yer teslimi
bildiriminde yazili siirede bagimsiz boliimlerin ve tasinmazin bir biitiin olarak bos ve
yikima hazir halde teslim edilememesi durumunda, YAPIMCI FIRMA’nin bundan
kaynaklanan iade talebi ve 16.7. maddede belirlenen esaslar dogrultusunda belirlenecek
cezai sair her turlitazminat haklari saklidir. YAPIMCI FIRMA hak mahrumiyet
bedellerini 3 (iig) ayda bir, ii¢ aylik bedeli pesin 6deyecektir

Talep edilmesi halinde, YAPIMCI FIRMA bu maddede diizenlenen hak mahrumiyeti ve
taginma bedellerine karsilik yukarida Madde 4.2.”de belirlenen sekilde 6dendikce azalan
nitelikte bir veya birden fazla sireli banka teminat mektubu vermeyi kabul etmistir.
Verilecek teminat mektubu, bir 6nceki paragrafta yazili sekilde 6nceden avans seklinde
O0denmis olabilecek pesin tutarlarin diisilmesiyle elde edilecek miktarda ve hak
mahrumiyeti 6demelerinin yapilacagr periyodlara uygun sekilde siireli olacaktir.
Teminat mektubunun niteligi, icerigi ve hiikiimleri taraflarca bilahare kararlastirilacak,
aksi halde YAPIMCI FIRMA’nin verecegi teminat mektuplar1 gecerli sayilacaktir.
Anilan teminat insaata iliskin olmayip, tlimiiyle hak mahrumiyeti ve tasinma

bedellerinin karsiligin1 olusturmaktadir.
MADDE 6- INSAAT YAPIM SOZLESMESI

Yukaridaki 3. maddede ARSA SAHIPLERI'nce YAPIMCI FIRMA’ ya devir ve temliki
vaad edilen SOZLESME KONUSU TASINMAZLAR daki, yukarida 3.2 maddesinde
ve (EK-1) de gosterilen miktardaki arsa paylarinin devrine karsilik olarak YAPIMCI
FIRMA da isbu sdzlesme g¢ergevesinde insaat edimini kabul etmistir. insaat ediminin
yiirlirliige girmesi i¢in Oncelikle ; imar durumunun, 3.1 ve 3.4 maddesindeki kosullarda
alinmasi, TASINMAZ bos ve yikima hazir sekilde YAPIMCI FIRMAYA teslimi, yikim
cins tashihi ve tevhit isleminin tamamlanmasi ve son olarak insaat ruhsatinin alinmasi

sarttir. Insaat ruhsati alinmadan yikim yapilmayacaktir.
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YAPIMCI FIRMA BIRLESTIRILMIS TASINMAZLAR iizerinde gerekli goriile
bilecek ifraz/tevhit islemleri sonrasinda ilgili Belediye/Bakanlik dan alinacak imar
durumu ile tasdik ve onayli insaat projeleri, sézlesme ve eki teknik sartname hiikiimleri
cercevesinde  insaat  yaparak, ARSA  SAHIPLERI’nin = BIRLESTIRILMIS
TASINMAZLAR’da madde 3.1. de Kkararlastirilan oranda hisselerine diisecek bagimsiz
boliimleri ve tiim ortak tesislerin insasini yaparak, cevre diizenlemesi yapilmis anahtar

teslimi olarak teslim edecektir.

YAPIMCI FIRMA is bu sozlesme konusu isi hi¢ bir asamada bir biitiin olarak {iciincii
kisilere, diger insaat firmalarina ve/veya yapimci firmalara devir ve temlik
etmeyecektir. Bu durum YAPIMCI FIRMA tarafindan kullanilacak taseron ve sair ifa
yardimcilarim kapsamaz ve YAPIMCI FIRMA isin her asamasinda isin belirli
boliimlerini taseron kullanarak siirdiirebilir. Bu diizenleme YAPIMCI FIRMA’nin
payma diisecek bagimsiz boliimlerin ti¢lincii kisilere devir ve satist ile ilgili olmayip,

ingaatin yapilmasi ve yaptirilmasi ile ilgilidir.

YAPIMCI FIRMA, arsa sahiplerinin yazili onayr bulunmaksizin, isbu sdzlesmeden
dogan hak ve sorumluluklarini, s6zlesme konusu isi tamamen yada kismen bagkalarina
devir ve ciro edemez sorumlulugun tamami miiteahhitte kalmak sart1 ile konsorsiyum

kurabilir veya isi diledigi oranda tageron firmaya verebilir.
6.1 YAPIMCI FIRMAYA VEKALET VERILMESI:

ARSA SAHIPLERI, YAPIMCI FIRMA’ya is bu sozlesmeyle ilgili her tiirlii gerekli
islerin ve muamelenin Bakanlik, Belediye Baskanliklari, Tapu ve Kadastro Miidiirligii,
PTT, iSKi TEDAS, SGK, TURK TELEKOM, IGDAS ve benzeri 6zel ve resmi makam
ve merciler nezdinde , yikim, cins tashihi ve TASINMAZ’ dan, mevcut imar planina
gore kamuya terki gereken kisimlar1 terk etmek, yapilan terkleri geri almak, parsel
TASIMAZ’m tevhidi ( birlestirilmesi ) ile ilgili gerekli tiim basvurular1 yapmak, bu
parselleri ilgilendiren her tiirlii plan tadilatlarini yapmak, plan tadilatlarinin geri
alinmas1 ve/veya diizeltilmesi igin gerekli tiim yasal iglerde bulunmak, , 634 sayili kat
miilkiyeti kanunu g¢ercevesinde kat irtifakinin kurulusu, kat miilkiyetine gecis ve ilgili
kanun ile ilgili sair islemlerin ifas1 ve genel olarak is bu sozlesmeye konu islerinin
takibi amaci ile, isbu s6zlesmenin imzalanmasi ile es zamanl olarak EK-4’ teki 6rnege

uygun dzel vekaletnameyi verilecektir. ARSA SAHIPLER’ i isbu s6zlesmenin ifas1 igin
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gerekli islerin yapilmasi i¢in resmi makamlarda verilmesi gerekli olan
muvafakatnameleri vermekle ve gerekli belgeleri imzalamakla yukimludir. Gerek
goriilmesi {izeri veya sdzlesme konusunun ifas1 tahtinda YAPIMCI FIRMA’ nin talebi
halinde ARSA SAHIPLERI bu hususlarda yapilacak olan islemlere katilmak ve/veya

baska vekaletnamelerde vermeye ylikiimliidiir.
6.2 YER TESLIMi

ARSA SAHIPLERI, YAPIMCI FIRMA’nin VEKILLERINE yapacag1 yazili bildirime
miiteakip 90 (doksan ) giin icinde SOZLESME KONUSU TASINMAZLAR’ 1 tahliye
etmek; kendilerine ait parsel iizerinde bulunan binada kiraci veya sair surette meskun
baska kimseler bulunmakta ise, is bu sdzlesmenin yiiriirliige girmesi ile birlikte bunlari
YAPIMCI FIRMA’ ya yazili olarak bildirilerek, yapmin yikima hazir olacak sekilde
tahliyesi igin gerekli yasal basvurulari yapmak suretiyle en kisa siirede tahliye
edilmesini saglamakla yiikiimliidiirler. YAPIMCI FIRMA, yer teslimine iliskin yazili
bildirimini en ge¢; imar durumunun alinmis olmasi, s6zlesme konusu tasinmazdaki tim
parsellerle s6zlesme akdedilmis olmasi ve insaat ruhsatinin alinmasina engel olabilecek

tiim yasal sorunlarin ortadan kalkmasi1 sartinin olugsmasiyla beraber 6 ay igerisinde
ARSA SAHIPLERINE yoneltecektir.

YAPIMCI FIRMANIN, TASINMAZLARIN yikim ve insaat faaliyetlerine
baslanabilmesi icin teslimi hususundaki yazili bildirimini takip eden 90 (doksan ) giin
icinde taraflar arasinda tanzim edilecek YER TESLIMI tutanag ile tasinmazlar,
takyidatsiz,  borgsuz, bos ve yikim faaliyetlerine hazir olacak sekilde ARSA
SAHIPLERI tarafindan fiilen YAPIMCI FIRMA’ ya gegecek ve isbu s6zlesme konusu
isler tamamlanana ve sozlesme tiimiiyle ifa edilene kadar ARSA SAHIPLERI zilyetlige

veya tasinmazin kullanimina iligskin herhangi bir talepte bulunmayacaklardir.
6.3 ISE BASLAMA SURESI

Temel ruhsati alip ise baslama siiresi, miicbir sebepler, hakli veya zorunlu haller ( resmi
makamlar, ilgili belediyeler, idari ve yargi makamlarinda meydana gelen gecikmeler)
disinda is bu sdzlesmenin vyiiriirliige girdigi tarihten sonra YAPIMCI FIRMA, tevhit ve
tasinmazlarin  tahliyesi islemlerinin tamamlanmis olmak kaydiyla, yukarida

4.2.maddesine gore yapilacak olan YER TESLIMI’ n den sonra YIKIM islemlerinin
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tamamlanmasindan, cins tahsislerinin ikmalinden, koruma kuruluna yapilabilecek

basvuru ve itirazlar ile idari mercilerin bekletme ve sair tasarruflarindan kaynaklanan
gecikmeler disinda toplam 3 ( Ucalt1 ) aydir. Bu siireden sonra gegecek zaman ingaat

suresinden tenzil edilecektir.

6.4. PROJELERIN CiZiMi TARAFLARCA MUTABAKAT VE TASDIiK
SURECI

YAPIMCI FIRMA, SOZLESME KONUSU TASINMAZLAR’ 1 komsu parsel ve
adalarda yer alan diger TASINMAZLAR ile tevhidinden sonra olusacak
BIRLESTIRILMIS TASINMAZLAR’1 kapsayacak sekilde gelistirdigi fikir projelerini
ARSA SAHIPLERI ile paylasir. YAPIMCI FIRMA tarafindan ii¢ alternatifli sekilde
hazirlanacak KONSEPT PROIJE, isbu s6zlesmenin 3.7. maddesinde belirlenen sekilde
ARSA SAHIPLERI/VEKILLER’ e sunulacak ve bunlardan biri segilip, uygulanmasi
icin gereken basvurular yapilacaktir. YAPIMCI FIRMA’nin (ARSA SAHIPLERI
hissesi ve bagimsiz boliimlerinde m2 oda sayisi1 diginda) teknik, mimari, statik vesair
sebeplerle temsilciler ile YAPIMCI FIRMANIN ortak goriisii ile proje degisikligi
yapma hakki vardir. ARSA SAHIPLERI isin niteligi ve dzellikleri geregi avan projenin
hazirlanmasi, ingaata, binalara, mimari tasarima, cevre diizenlemesi ve insaat isi ile ilgili
sair tiim hususlara iliskin olarak YAPIMCI FIRMA’y1 vetkili kilmis ve teknik
sartnameye, teknik, fenni ve mimar1 kurallara bagli kalinmasi kaydiyla YAPIMCI
FIRMA tarafindan hazirlanacak projeleri pesinen kabul etmislerdir. Isin ilerleyen
asamalarinda imar plan1 neticesine gore netlesecek son duruma uygun olarak YAPIMCI
FIRMA tarafindan hazirlanacak avan konsept projenin sunumu bilgilendirme amaci ile
ARSA SAHIPLERI’ ne veya VEKILLERE yapilacaktir. Avan projenin sunumu ile es
zamanl olarak masrafi yapimc1 firma tarafindan karsilamak sureti ile asagida
7.Maddede diizenlenen paylasima esas olmak iizeri mevcut binalar ile proje
cercevesinde inga edilecek bagimsiz boliimlere iliskin olarak SPK onayli Bagimsiz
Degerleme Kurulusundan rapor almarak ARSA SAHIPLERI’ ne sunulacaktir. Avan
projenin ve degerleme raporunun sunumunu miiteakiben projelerdeki esash nitelikteki
tadilat ve degisiklikler haricindeki tadilat i¢in yazili onay sarti aranmayacaktir. idari
ve/veya mahalli mercilerin tasarrufundan kaynaklanabilecek proje degisiklikleri

YAPIMCI FIRMA tarafindan yazili onay almmmaksizin yapilabilir. Ilgili mercilerin
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karar, goriis ve talepleri dogrultusunda ve/veya YAPIMCI FIRMA tarafindan gerek
gorulecek teknik, estetik, mimari ve i¢ mimari ile ilgili kimi nedenlerle projelerde

tadilat yapilabilecektir.

Taraflar kesinlesen projelerde yapilanmanin netlesmesi ile birlikte insa edilecek
binalarin ve ortak yerlerin kullanimi ve ana taginmazin idaresinde uygun olacak
hiikiimleri iceren EK-7 de yer alan yonetim planin1 Kat irtifaki tesisi sirasinda tapuya
serh ettireceklerdir. ARSA SAHIPLERI’nin herhangi bir nedenle vekillere veya
kendilerine yapilacak yazili ¢cagriya ragmen yonetim planini tanzime istirak etmemeleri
veya hareketsiz kalmalar1 halinde, YAPIMCI FIRMA isbu sézlesmenin EK-4 de yer
alan 6rnege uygun kendisine verilecek olan sdzlesmenin ayrilmaz bir parcasini teskil
eden vekaletnamede kendisine taninan yetkilere dayanarak ARSA SAHIPLERI’ni

temsilen EK-7 yer alan y6netim planini tasdikini ikmal ettirecektir

Projeler tasdik icin ilgili Belediye/Kurulusa verilirken TASINMAZLAR {izerindeki
bloktaki/bloklardaki bagimsiz bdliimlere ayrilan arsa paylarmi gosteren kat irtifaki
listesinde projelere eklenecektir. Kat irtifaki tanzim edilirken ARSA SAHIPLERI ne ait
parseller asagida MADDE-7 deki esaslara gore kat irtifak listeleri hazirlanacaktir.

6.5. INSAAT SURESI (ANAHTAR TESLIMi VE KULLANIM iZNi ALINMASI)

6.5.1. YAPIMCI FIRMA temel ruhsati alimmi takiben yukarida 6n goriilen siireler
dahilin de imar planina gore ingaat ruhsatinin (temel ruhsatinin) alindig: tarihten itibaren
36 (otuz alt1) ay i¢inde is bu sozlesmeye, EK-2 teknik sartnameye ve onayli uygulama
projesine uygun olarak, bagimsiz ve ortak hacimlerle, acik ve kapali alanlar1 da
kapsayan sosyal alt yapi, aktif yesil alan ve teknik alt yap1 nitelikli insa ve imalatlarda
dahil olmak iizere tamamlayacag1 bagimsiz boliimleri, asagida MADDE.7 de belirlenen
esaslara uygun olarak ARSA SAHIPLERI’ ne anahtar teslimi olarak MADDE.13 de

belirlenen usul dairesinde teslim edilecektir

6.5.2. Ingaatin ikmal edilmesi fiili agidan insaatin tamamlanmasi1 anlamina gelmektedir.
Bunun yaninda ingaatin imar mevzuatinin amir hiikiimlerine uygun olarak yapilmasi ve
yapt kullanim (iskan) izninin alinmas1 da YAPIMCI FIRMA tarafindan ayrica taahhiit
edilmektedir. Ancak yap1 kullanim izninin alinmas1 kimi zaman YAPIMCI FIRMA dan

kaynaklanmayan ( mevzuat degisikligi, idari ve mahalli mercilerin tasarruflar1 veya bu
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mercilerden kaynaklanan gecikmeler gibi) kimi nedenlerde gecikebileceginden
bagimsiz boliimlerin teslimi bu gibi hallerde yap: kullanim izni alinmadan 6nde de
yapilabilecektir. Bu nedenle YAPIMCI FIRMA yukarida (6.5.1.) maddede belirtilen 36
(otuzalt1) aylik stirede yap1 kullanim izninin alinip alinmadigina bakilmaksizin anahtar
teslimi gerceklestirilecek, anahtar tesliminden itibaren de zorunlu haller ( resmi
makamlar ve ilgili belediyeden kaynaklanan gecikmeler) disinda en ge¢ 6 (alt1) aylik
zaman dilimi igerisinde yap1 kullanim izni alinacaktir. Yap1 kullanim izninin alinmasi
YAPIMCI FIRMA nin sorumlulugunda olmakla birlikte, yap: kullanim izni insaatin
tamamlanmis sayilmasi i¢in bir 6n sart niteliginde degildir. Yukarida 6.5.1. maddesinde
belirlenen 36 (otuzalti) aylik silire ingaatin fiilen tamamlanmasi i¢in kabul edilen siire
niteliginde olup, yap1 kullanim izninin alinmasi i¢in gegebilecek ek siire bu siireye
dahil degildir. Yap1 kullanim (iskan) izni, YAPIMCI FIRMA tarafindan en ge¢ anahtar
teslimini miiteakip 6 (alt1) ay icinde almacaktir. YAPIMCI FIRMA alt1 ay icerisinde
ISKAN’m1 alma yiikiimliiliigiinii yerine getirmezse 16.9. maddede belirlenen esaslar

dogrultusunda belirlenecek cezai tazminatlari 6demekle ytlikiimlii olacaklardir.

6.5.3. YAPIMCI FIRMA is bu sdzlesme gercevesinde insa ederek tamamlayacagi
bagimsiz boliimleri en ge¢ sozlesme ile belirlenen siirenin sonundan itibaren igin boyutu
g0z lniine alindiginda 90 (doksan) is gilinli randevu ve teslim siiresi de eklenmek
kaydiyla ARSA SAHIPLERI’ ne peyderpey teslim edecektir. Bu siirenin hitamindan
once erken teslim edilecegi YAPIMCI FIRMA tarafinda 30(otuz) giin éncesinden yazili
bildirilmek sartiyla ARSA SAHIPLERI veya vekillerine erken teslim de yapabilecektir.
Teslim tarihinde ARSA SAHIP’ leri bizzat veya bir temsilcileri vasitasiyla teslim
olunacak bagimsiz boliimde hazir bulunarak is bu s6zlesmenin MADDE.13 maddesine
gore gerekli muayene islemlerini yaptirarak teslim tutanaginin tanzimine istirak
edilecektir. ARSA SAHIPLERI’ nin erken teslim halinde, YAPIMCI FIRMA tarafindan
yazili olarak bildirilecek tarih ve saate; normal teslim tarihindeki teslimde ise 6.5.1.
maddesinde belirlenen siirenin son giinli mesai saatine kadar, teslim olunacak bagimsiz
boliimlerde bizzat veya vekil vasitasiyla hazir bulunarak, Bagimsiz Boliimlerin
teslimine iligkin tutanagin tanzimine istirak etmemeleri veya Oncesinde itiraz
etmemeleri halinde bagimsiz boliimler ARSA SAHIPLERI® ne teslim edilmis

sayilacaktir.
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6.5.4. Insaat ruhsatinin alinmasiyla baslayacak 36 aylik ingaat siirecinde uygulanacak is
programi mimari proje onaylandiktan sonra 30 giin icinde YAPIMCI FIRMA tarafindan
yapilarak, VEKILLER’ e bildirilecektir. Yapilacak is programi 12 aylik periyotlar

seklinde diizenlenecektir.

YAPIMCI FIRMA ingaat ruhsatmin alinmasindan itibaren 12 aylik siiregte insaata
baslayamazsa veya herhangi bir asamada 12 ay faaliyette bulunulmaz ise VEKILLER
bu gecikme ile ilgili olarak YAPIMCI FIRMA’ ya 30 giin igerisinde insaata baslamas1
hususunda ihtar ¢ekecektir. YAPIMCI FIRMA bu siirede ise baslamaz ise siire sonunda
VEKILLER 60 is giine igerisinde ise baslanmasi, baglanmadig1 takdirde siire sonunda
tek tarafli fesih hakkini kullanabilecekleri hususunda ihtar ¢ekebilir. Ancak bu
gecikmeler mucbir sebepler ve/veya idari mercilere dayanan sebeplerden kaynaklaniyor
ise Vekil’lerin ihtar keyfiyetiyle ilgili siireler, bu siirenin 12 aylik silireye eklenmesi

suretiyle kullanilabilecektir.

MADDE-7 BAGIMSIZ BOLUMLER iLE DiGER TESIiSLERIN PAYLASIMI VE
KAT iRTIFAK LISTESI

SOZLESME KONUSU TASINMAZLAR’ da yapilacak her tiirlii taksim ve paylasim
Madde 3.1. de belirlenen kosullarda % 60 1 (yiizde altmis) YAPIMCI FIRMA, %40
(yiizde kirk) ARSA SAHIPLERI olmak iizere paylasilacaktir.

YAPIMCI FIRMA, sézlesme siirecinin, insaat alaninin ve avam projenin netlesmesini
miiteakip masraflarin1 karsilanmak suretiyle SPK lisanli Degerleme Kurulusu ile

anlasarak; yikim ve insaat Oncesi mevcut binalarin tespiti/parsellerin degerlemesini

vaptiracak ve her bir ARSA SAHIBI’ nin mevcut arsasi, kiymetleri hakkinda detayli bir

rapor tanzim ettirerek serefiyelerini belirleyecektir. S6z konusu rapora ilaveten, proje

cercevesinde insa edilecek bagimsiz boliimlerin de pursantaj usuliiyle itibari degerleri
belirlenerek; elde edilen degerlerin karsilastirilmasi suretiyle, Degerleme Sirketinin
temin edecegi veriler 1s181nda YAPIMCI FIRMA ve VEKILLER tarafindan madde 3.3.
de belirlenen dagitim esaslar1 gercevesinde, hakkaniyete uygun bir paylasim listesi
tanzim edilecektir. S6z konusu paylagim listesi SPK lisanli Bagimsiz Degerleme
Kurulusunca hazirlanan rapor ile birlikte, YAPIMCI FIRMA tarafindan VEKILLER’e
avan proje ile es zamanl sekilde sunulacak olup, sunumu miiteakiben 15 (onbes) is

giinii igerisinde itiraz edilmezse kesinlesmis sayilir. ARSA SAHIPLERI’nin salt
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cogunlugu tarafindan anilan paylasim listesine itiraz edilmesi halinde, bu kez masrafi
ARSA SAHIPLERI ile YAPIMCI FIRMA tarafindan esit karsilanmak iizeri ikinci bir
SPK lisanli Degerleme Sirketin’den uygunluk incelemesi talep edilebilecektir. Alinacak

ikinci rapor kesin mahiyette olup, YAPIMCI FIRMA’nin muvafakat’1 veya talebi

olmadikca ticilincii bir rapor aranmavacaktir.

Avam proje isbu sozlesmenin 6.4 maddesine gore belirlendikten sonra bir Onceki
paragrafa gore tespit olunacak paylasim esaslar1 da avam proje iizerinden sematik olarak
belirlenecektir. Daire paylasimlar1 da proje iizerinden is bu sézlesme ile kararlastirilan
paylasim oranina uygun sekilde yapilacaktir. Sayet {izerinde mutabik kalinan yerlesim
ve planlarda ilgili tasdik mercileri tarafindan onay sirasinda degisiklik istenir veya 6.4
maddesine gore projelerde ¢esitli sebeplerle degisiklik yapilir ise, paylasim yeni duruma

gore revize edilir.

Kat irtifakimin kurulmasi ve kat miulkivetine gecis islemleri, verilecek vekaletlerdeki

yetkilere gore YAPIMCI FIRMA tarafindan yapilabilecektir.

YAPIMCI FIRMA, kendi payma diisen diledigi daireleri birlestirme hakkina sahiptir.
Dairelerin birlestirilmesi arsa payi birlestirilen iki dairenin arsa paylar1 toplami
olacaktir. Birlestirilen dairelerin otopark ve depo yerlerinin toplami, birlestirilmis

daireye ait olacaktir.
MADDE-8 KAT IRTiFAKININ KURULMASI

Projelerin resmi makamlarca tasdikinden ve insaat ruhsatinin alindig: tarihten itibaren
en ge¢ 30 (otuz ) is giinii i¢inde (resmi makamlardan kaynaklanan herhangi bir engel
olmamast kaydi ile ) is bu sozlesmenin MADDE.7’ i ¢ercevesinde paylasilacak
bagimsiz boliimlere gore, yonetim plan1 ve noter tasdikli kat irtifak listesi tanzim
edilerek 634 sayili kat miilkiyeti kanunu hiikiimleri uyarinca tapuda kat irtifaki tesisi
edilecektir. Kat irtifaki kurulmas: islemlerinin takibi YAPIMCI FIRMA tarafindan
yapilacak, ancak bunun igin gerekli muvafakat ve vekaletnameleri ARSA SAHIPLERI,
VEKILLERINE verecek veya YAPIMCI FIRMA’ nin belirttigi zamanda noter listesi
tanziminde noterde ve kat irtifaki tesisinde tapuda bizzat hazir bulunup

onaylayacaklardir.
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Kat irtifak kurulma asamasinda ARSA SAHIPLERI gerek aralarinda arsa paylasimi,
gerekse is bu sozlesme sartlarina aykiri bir nedenden dolay: kat irtifaki kurmaya davet
edilmelerinden itibaren 10 (on) giin i¢inde kat irtifaki kurulmasina yanasmazlarsa, kat
irtifaki kurulmasina yanasmayan ARSA SAHIPLERI akde aykirilik nedeniyle, 16.
maddede belirlenen esaslar dogrultusunda belirlenecek cezai tazminatlari 6demekle

yukimli olacaklardir.

MADDE-9 iSIN ILERLEMESINE GORE YAPIMCI FIRMA’YA YAPILACAK
BAGIMSIZ BOLUMLERIN DEVRI VE TEMINAT MEKTUPLARININ iADESI

YAPIMCI FIRMA, ekli (EK-5) Seviye Tespitinde Kullanilacak Pursantaj Oranlart
Tablosuna gore ( proje konusu is bir biitiin itibar edilerek) ilgili ayda saglanan ilerleme
miktarin1 her ayin 10’ una kadar Vekil’lere yazili olarak ilerleme raporunu sunar.
VEKILLER tarafindan bu ilerle raporu 10 is giinii i¢inde incelenerek ilerleme oranina
karsilik gelen hakedis miktar1 esas alinacak ve pursantaj tablosundaki orana gore
YAPIMCI FIRMAya, yapilan hakedise karsilik gelen bagimsiz béliimler (arsa pay1)

vekiller tarafindan devredilecek ve Teminat Mektuplar iade edilecektir.

ARSA SAHIPLERININ hissesi, miras, hibe, satis vb gibi sebeplerle 3.Sahislara gectigi
takdirde, bu sahislarda aynen ARSA SAHIPLERI gibi mesul olup, YAPIMCI
FIRMAYA Kkarsi is bu sozlesme hiikiimleri ile sorumludurlar. Is bu sdzlesme nin
YAPIMCI FIRMA TARAFINDAN tapuya serh verilmemesi halinde veya sdzlesme
tapuya serh verilmeden once, ARSA SAHIPLERI’ nin arsa paylarini is bu sézlesmeyi
akamete ugratacak, geciktirecek, hiikiimsiiz kilacak bir bi¢imde {igilincii kisilere
devretmeleri halinde, 16. Madde hiikiimlerinde belirlenen yazili maktu cezai tazminat
tutarin1 6demek ve YAPIMCI FIRMA’ min bu durumdan kaynaklanan ticari kazang

kayb1 dahil olmak {izere tiim zararini1 gidermekle yiikiimlii olacaktir.

MADDE-10 MASRAF VE GIDERLERIN DAGILIMI

10.1. YAPIMCI FIRMAYA AIT MASRAF VE GIDERLER

10.1.1. is bu sézlesme ve eklerinin noterde tanzimi i¢in 6denecek har¢ ve damga vergisi,

10.1.2. is bu s6zlesmenin tapuya serh ettirilmesi i¢in 6denmesi gerekecek bilciimle harg,

damga vergisi, tapu ve sair masraflar ve giderleri,
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10.1.3. Arsa payr devri esnasinda ddenecek olan tapu harglarinin tamamai, kat irtifaki
tesisi i¢in 6denmesi gerek her tiirlii noter, har¢ ve masraflari ile tapu harg ve masraflari.
Arsa pay1 devri tasinmazin bos olarak teslimi tarihinden sonra tahakkuk edecek emlak

vergisi tutarlari ,

10.1.4. Sozlesmenin imzalanmasindan anahtar teslimine kadar gececek slrede gerek
mevcut yasalar, gerekse sonradan yiiriirliige girecek yasalara gore ARSA SAHIPLERT’
ne yiiklenebilecek insaatin yapimi ile ilgili har¢ ve riisum kat irtifakina geciste 6denecek
harclar, iskan ruhsati harg¢lari, tapuda kat miilkiyeti tesisi i¢in yatirilacak cins tashihi
harglari, is bu sozlesmenin yiriirliige girdigi tarihe kadar olan ve is bu sdzlesmeyle

ARSA SAHIPLERTI’ ne ait olacag: kararlastirilanlar MUTAHIT FIRMAYA ait olacak.

10.1.5.Projelerin timdindn proje muellifi Ucretleri, gerekli se¢im yapildiktan sonra
insaatin gerektirdigi sair tiim projelerin miiellif iicretleri ve projelerin tasdiki i¢in ve
ingsaat1 devami sirasinda ilgili mercilerce alinmasi zorunlu tiim vergi har¢ ve resimler
dahil tim masraflar1 ve ARSA SAHIPLERI’nin dairelerine ait 2 nolu beyanname

harglari,

10.1.6 Yap1 Denetim Biirolarina ingaat siiresince 6denmesi gereken bedeller ve her tiirlii

plan etiidii, danigmanlik, mimarlik ve miithendislik harcamalarini,

10.1.7 Tasinmazda ingaat yapilabilmesi i¢in mevcut yapilarin yikimi, tim hafriyat
giderleri ile ekli teknik sartnamede kalitesi ve sekli agiklanan insa edilecek bloklar ve
bagimsiz boliimler, ortak alanlardaki malzemelerin satin alinmasi, her tiirlii nakliyat,
taseronluk, iscilik, kalfalik iicreti ve masraflarinin tiimii, (ARSA SAHIBI isterse yer
tesliminden sonraki 30 giin iginde, kendi ait yapida bulunan malzemeleri alma hakkina
sahiptir. Bu siire i¢inde almaz ise mevcut yapilarin yikimi sirasinda ¢ikacak her tiirli
malzemenin degerlendirmesi veya satilma hakki YAPIMCI FIRMA ya ait olup ARSA
SAHIBI bundan higbir talepte bulunamaz)

10.1.8. Insaatin isgaliye resim ve cezalar iicretlerini,

10.1.9. 3194 sayili imar kanunun (23) maddesindeki Sartlarin mevcudiyeti halinde yap1

ruhsati alinabilmesi i¢in bu maddede belirtilen bedeller,

10.1.10. Santiyede kullanilacak su, elektrik, dogalgaz, kanalizasyon, telefon tesisi vb

masraflar1 ve bunlarin giderleri, bunlara ait akitlerin depozitolarin, agma ve kapama
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masraflarinin  tiimii, YAPIMCI FIRMA’nin kullanimma bagli dogmus ve ileride

dogabilecek gecikme ceza ve zamlari,

10.1.11. Gerekirse trafo binalar1 yapimi, i¢ donanimi (sayet i¢ donanimi elektrik idaresi

karsilamiyor ise) ve harglarinda dahil tiim masraflari,

10.1.12. Insaata baslanmasi, yapilmasi ve tamamlanmasi i¢in is bu sozlesmede 6n
gorilen ve vekaletname ile ARSA SAHIPLERIN’ den alman yetkilerin yerine
getirilmesi adma YAPIMCI FIRMA tarafindan iislenen islerin masraflar1 ve isin
YAPIMCI FIRMA eliyle, yada 3.sahsin gorevlendirilmesi suretiyle yapilmasina

bakilmaksizin isin iicreti,
10.1.13 Alt yapr ve teknik alt yapilar ile ilgili her tiirlii gider ve masraflar,
10.1.14. SPK Lisansh Degerleme Sirketinden alinacak raporlarin bedelleri,

10.1.15 iSCi UCRETLERi, iS GUVENLiGi, SOSYAL GUVENLIK,
SORUMLULUK VE SiGORTA MALIYETLERI

Isci iicretleri, sigorta primleri, is giivenligi ve sosyal giivenlik ile ilgili her tiirlii prim,
masraf, gider, tazminat ve 3. Kisilerle kusurlu olacak verilecek zararlar dahil olmak
lizeri insaata iligkin tiim tazminat, ceza ve giderimler, taseron Ticretleri, taseron
iscilerinin 6denmemis iicreti, prim ve sair giderleri; YAPIMCI FIRMA tarafindan,
ARSA SAHIPLERI’nin ve kendisinin menfaatlerini korumak iizere, {iciincii kisi gercek
ve hiikkmii sahislarin ugrayabilecegi zararlar1 da teminat kapsamina alacak sekilde, is
yerindeki biitlin binalarin ingaat, imalat, malzeme, makine ve techizatin yangin, su
basmasi, deprem, ¢alinma vb durumlarda ugraya bilecegi zarar ve hasara karsi biitiin
riskleri havi sekilde yaptiracagi mutat ALLRISK sigortasinin prim giderleri, YAPIMCI
FIRMA ya aittir.

10.1.16. Yonetim Plam ve isletme projesi geregi ARSA SAHIPLERI’nin paymna
diisecek her dairenin teslim tarihinden itibaren, kirayr verilmemesi durumunda
6(ay)boyunca isleyecek aidat 6demeleri YAPIMCI FIRMA tarafindan karsilanacaktir.

Ilgili bagimsiz béliimiin bu siire icinde kiraya verilmesi veyahut teslimden itibaren
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6(altr) aylik siirenin gegmesi ile YAPIMCI FIRMA nin aidat 6deme yiikiimliigii sonra

erer.
10.1.17. Tasinmazda yol vb nedenle olas1 satin almalar veya kamulastirma bedelleri,

10.1.18. 8.madde icinde ifade edilmeyen ancak projenin gerceklesmesi igin sézlesme

tarihinden, kat miilkiyetinin kurulmasina kadarki tiim giderler,
10.2.2. ARSA SAHIPLERINE AIT MASRAF VE GIDERLER

10.2.1. Is bu sdzlesmeye konu ada ve adalarda yer alan parsel TASINMAZLAR ile
ilgili sozlesmenin yiiriirliige girdigi tarihten dnce dogmus veya bu tarihten Oncesine
dayanan her tiirlii borg, vergi, ceza ile yasa geregi ARSA SAHIPLERI iizerine diisen

diger tiim har¢ ve masraflar ile borg takyidatlarinin giderilmesine iligskin giderler,

10.2.2. ARSA SAHIPLERI’ ne ait bagimsiz boliimlerde ARSA SAHIPLERI adina ilgili
kurum ve kuruluslarda (elektrik, su, dogalgaz vb) yapilacak abonelik s6zlesmesine
iliskin masraf ve harglarla ilgili yatirilmas1 gereken depozitolar, giivence bedelleri ve
teslimatlarinin yapilmast ile olusacak ydnetim ve aidat giderleri, bu ARSA SAHIPLERI

tarafindan veya satilmis bagimsiz boliimleri satin alan 3. Kisiler tarafindan 6denecektir,

10.2.3. Is bu sdzlesmenin imzalanmasindan sonra YAPIMCI FIRMA’ ya isbu
sozlesmenin 6.2. maddesine gére YER TESLIMI yapilmamis ise arsa vergisinin

tamami,

10.2.4. Insa edilen yeni bagimsiz boliimiin ARSA SAHIPLERI’ ne tesliminden itibaren
ARSA SAHIPLERI’ ne ait bagimsiz béliimlerin vergileri,

10.3. HISSELERI ORANINDA TARAFLARA AiT GIDERLER

10.3.1. Is bu sozlesmenin imzalanmasindan anahtar teslimine kadar gececek siirede

gerek mevcut vasalar gerekse veniden cikacak vasalara gore taraflara ait oldugu

yasalarca belirlenmis tiim harg riisim ve arsa vergileri.

10.3.2. Insaatla ilgili ortaya cikabilecek her tiirlii giderler ve insaatin bu s6zlesme ve eki
teknik sartnameye uygun yapilabilmesi i¢in harcanmasi gereken bedeller ile halen
mevcut ve bundan sonra yiiriirliige girecek yasal diizenlemeler ile ihdas edilebilecek
ingsaat yap1 ile ilgili her tiirlii vergi, resim, har¢ ve riisumlar vb gider ve masraflarin

tamami1 YAPIMCI FIRMA’ ya ait olacakti. ARSA SAHIPLERI’ nin 6zel talep ve
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istekleri dogrultusunda ekleme degisiklik ve ilaveler bu hiikiim disinda olup, YAPIMCI
FIRMA tarafindan kabul edilmesi halinde karsiliginin fiyat farki veya baska bir nam

altinda 6denmesi gerekecektir.
MADDE-11. MUCBIR SEBEP VE OLAGANUSTU HALLER

Muicbir sebepler : Ulke ¢apinda savas, ingaatin yer aldigi bolgede savas ve terdr,
seferberlik, grev, lokavt, sokaga ¢ikma yasaklari, YAPIMCI FIRMA’ dan
kaynaklanmayan (lke ¢apinda ham madde temininde yasanacak giicliikler, idari ve
mahalli mercilerin gecikmeye ve isin durmasina sebep olan islem ve tasarruflarin
YAPIMCI FIRMA’ dan kaynaklayan benzeri haller ve Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nca kabul edilen diger miicbir sebeplerdir. Bu hallerin disinda her hangi bir
sebebin miicbir sebep sayilamayacagini taraflar karsilikli kabul ve taahhiit eder. Miicbir
sebebin ortaya ¢ikmasi ile YAPIMCI FIRMA nin kusuru olmaksizin dogacak aksamalar
nedeni ile meydana gelebilecek gecikmeler ve miicbir sebebin ortadan kalmasina kadar

gececek siire ingaat siiresine ilave edilir.
MADDE-12. DENETIM

12.1. ARSA SAHIPLERI bizzat veya YAPIMCI FIRMA’ya yaz ile bildirilecek yetkili
ve ehil teknik elemanlarin masraflari YAPIMCI FIRMA tarafindan karsilamak kaydi

ile: insaatin normal seyrini aksatmamak kaydi ile insaatin onayli mimari, statik,
mekanik, elektrik ve diger plan ve projeleri ile ekli Teknik ( fenni ) Sartname ve diger
ekleri ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi Genel Sartnamesi ile Yapr Isleri Umumi
Sartnamesine uygun insa edilip edilmedigini, kullanilan malzemelerin taahhiit edilen
malzemeler olup olmadigini, iscilik ve malzeme kusurlart olup olmadigini, denetlemek
amactyla ingaati yakindan siirekli kontrol edebilirler. YAPIMCI FIRMA, ARSA
SAHIPLERI’ nin veya kontrol elemanlariin imar mevzuatina ve projeye uygun olarak

yapacagi gerekeeli yazili uyarilarini dikkate alacaktir.

12.2.TEKNIK UYGULAMA SORUMLUGU VE YAPI DENETIMI; Ruhsat alinmasi
sirasinda  gerekebilecek proje revizyonlari, ilgili proje miiellifleri tarafindan
yapilacaktir. Ruhsat alinmasina ait her tiirli harg, vergi, resim ve diger masraflar
YAPIMCI FIRMA tarafindan odenecektir. Insaatin teknik uygulama sorumlugu
YAPIMCI FIRMA biinyesinde calisan veya YAPIMCI FIRMA tarafindan disaridan
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atanan bir mimar veya ingaat miihendisi tarafindan iislenilecektir. YAPIMCI FIRMA
teknik uygulama sorumlugu hizmeti i¢in arsa sahiplerinden higbir talepte bulunmayacak
bu hizmetle ilgili her tiirlii vergi, resim, har¢ ve masraflar YAPIMCI FIRMA’ ya ait
olacaktir. Ayn1 sekilde mekanik, tesisat ve elektrik tesisati, teknik uygulama sorumlugu
hizmetleri de YAPIMCI FIRMA tarafindan temin edilecek ve bunlara ait tiim ddemeler
YAPIMCI FIRMA tarafindan yapilacaktir. insaatin Yap1 Denetimi 4708 sayili kanuna
uygun olarak YAPIMCI FIRMA tarafindan yaptirilacaktir. Bunu i¢in yapimei firma bir
Yapt Denetim Firmasi ile anlagsma yapacak ve yapt denetim hizmeti bedelini

Odeyecektir.
MADDE-13. BAGIMSIZ BOLUMLERIN KONTROL TESLIiM VE KABULU

Is bu sézlesme hiikiimleri geregince insaat siiresini bitiminden itibaren 90 is giinii
icerisinde ARSA SAHIPLERI nin hak ettigi bagimsiz béliimler peyderpey teslim edilir.
Ingaatin biten bagimsiz boliimleri, YAPIMCI FIRMA VE ARSA SAHIPLERI veya
VEKILLERI, teknik danigmanlari huzuruyla muayene edilir. Kusurlu isler varsa bolim
boliim, ortak bir tutanak ile saptanir, kabule engel bir noksan ve kusur yoksa o bagimsiz
boliimiin yada bagimsiz boliimlerin kabulii yapilir. Keyfiyet tutanaklara yazilarak
kabulii yapilan bagimsiz boliimler ARSA SAHIPLERI’ ne madde 6.5.3. hiikmiince

teslim edilir.

Kusurlu ve noksan islerin olmas1 halinde; YAPIMCI FIRMA bu kusur ve noksanliklari
( kusur ve noksanligin mahiyetine gore) en ¢ok 30 ( otuz ) giinlilk makul bir ek siire
icerisinde giderecektir. Bu siire madde 6. da belirtilen insaat siiresini agmasi halinde
ceza tahakkuk etmeyecek, ancak 30(otuz) gunden sonra 16. Madde hikmundeki

esaslara gore ceza tahakkuk edilecektir.
MADDE-14. SURE UZATILMASI HALLERI

Isin siiresi ancak YAPIMCI FIRMA’nin yazili talebi olur ise 11. Madde de yazili
mucbir sebeplerle ve ayrica asagidaki zorlayict veya geciktirici sebeplerin etkisi
derecesinde uzatilabilir. Bu zorlayic1 ve geciktirici sebeplere 6rnek olarak asagidaki

haller sayilmistir.

14.1.0naylanmis projeler iizerinde yapim siiresini uzatilacak sekilde, taraflarin karsilikli

mutabakata varmalari ile tadilat yapilmasina karar verilmesi,
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142.YAPIMCI FIRMA’nin kusuru disinda insaatin resmi makamlar tarafindan
durdurulmast ve gerekli miisaadelerin verilmemesi, (1999 depreminden sonra bir

muddet beton dokilmesine izin verilmemistir.)

14.3.Mabhalli ve idari mercilerin isin gecikmesine veya isin durmasina sebebiyet verecek

islem ve tasarruflarindan kaynaklanan gecikmeler,

14.4.Insaatin yapildig1 Istanbul ilinin ve veya Marmara bdlgesini etkileyebilecek 7 veya

tizerinde siddetli deprem olmasi,

Isin muhtelif kisimlarmin veya tamamiin ilerlemesinde veya ikmalinde miicbir
sebepler veya yukaridaki Ornek kabilinden belirtilen zorlayici/geciktirici sebepler
nedeniyle YAPIMCI FIRMA is programina gore gecikirse, is siiresi kaybedilen zamana

es deger bir zaman kadar uzatilabilir.
MADDE-15. SOZLESMENIN EKLERI

Taraflarca imzalannis EK-1° deki ARSA SAHIPLERI tablosu, EK-2 deki Sartname,
EK-3 ve EK-4 deki Vekéletname 6rnekleri, EK-5 deki Pursantaj Tablosu, EK-6 daki
Muvafakatname, EK-7 Yonetim Plani, taraflarin yazili mutabakati ile hazirlanacak
projeler, paylasim listesi, taraflarin veya EK-8 deki vekillerinin ingaat sirasinda
karsihkli ve yazili olarak, Is bu sdzlesmenin maddelerinde yaptiklar1 degisikliler,
ilaveler, tadilatlar yaptiklar1 Protokoller ve projeler, sézlesme konusu tasinmazlarin
rayi¢c emlak beyan degeri, noterce resen tanzim edilmese dahi sézlesmenin ayrilmaz
ekleri olup, hepsi bir biitiin tegkil eder. Bunlarin disindaki kurallar1 yasal diizenlemeler,

belediye yonetmenlikleri, afet, 1s1 yalittim, TSE vb yonetmelikleri belirler.

Teknik ( fenni) Sartname sdzlesmenin ekinde ve ayrilmaz bir par¢asidir. Bunun diginda
sOzlesme sartlarina uygun onaylanacak her tiirlii mimari ve mevzuata gore zorunlu diger
proje planlarla, vaziyet plani, is programi gibi belgelerde tanzim edilip taraflarin
onaylayacagi andan itibaren is bu sozlesmenin ayrilmaz ekleri ( miitemmim ciizleri)

olarak kabul edilecektir.

MADDE-16.TEMERRUT. FESIH VE CEZAI SARTLAR
16.1. YAPIMCI FIRMA, insaatiisbusdzlesmede belirtilentemelruhsatialinmasive 6.5.2.
maddelerinegdrebitirmemesihalinde; ARSA SAHIPLERI ne ait

zamanindateslimedilemeyenbagimsizbdliimlerin  her birisiigcinteslimekadar her ay
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giincel (BagimsizBoliimiinbulunduguyerkonumudikkatealinarak)
aylikhakmahrumiyetitutarinin %25 (ylizdeyirmibes)
artirnmiiletesbitolunacakkiramahrumiyettazminatiddeyecektir. Bu tutarlar, yukarida 5.
Maddedediizenlenenhakmahrumiyetbedelineeklenmezvegecikmeyebaglitazminatolarak
hakmahrumiyetbedellerininddenmesindensonrakigecikmeyebaglizararintazminineydneli
Ktir. YAPIMCI FIRMA busiirezarfindaayricaherhangibir ad
altindatazminatveyahakmahrumiyetbedeliodemez.
S6zkonusukiramahrumiyettazminatlarininddenmesineragmen, gecikilensiire 12
ayigecerve ARSA  SAHIPLERI’ninbagimsizbdliimleriisbusdzlesmenin - MADDE-
13’inde  belirtilensekildeteslimehazir ~ hale  gelmezise, ARSA  SAHIPLERI
cezalisiireyedevametmekveyaeksikislerintamamlanipbagimsizbdliimlerininanahtartesli
minehazir hale getirilmesiiginisi, bedeli YAPIMCI FIRMA danalinmakiizere,
tekniksartnameyeuygunolarakii¢iinciibirgahsa,
digerimalatlarazararvermemeksartiiletamamlattirmahususundasec¢imlikhakkasahiptirler.
Bu halde ARSA SAHIPLERI busegimlikhakkinigecikilen 12 ayliksiireninbitimineengeg
15 (onbes)  isgiinii  kala  YAPIMCI  FIRMA yayaziliolarakbildirecektir.
Bagimsizboliimlerinkabuliineengelbireksiklikveyakusurolmadigitakdirdekiramahrumiye
ttazminatibdenmeyecektir.

YAPIMCI FIRMA insaati kusuru veya ihmali sebebiyle siiresinde tamamlamaz ise,
ingaatin tamamlanma oram %70’ altinda olmas1 halinde, ARSA SAHIPLERI
vekillerinin gonderecekleri yazili ihtarin tebliginden itibaren asgari 30 (otuz) giin mehil
vererek ise devam edilmesini, aksi takdirde s6zlesmenin feshedilerek isin bir tgiinci
kisiye yaptirilacagini ihtar edebilirler. Bu hakli ihtara riayet etmeyen ve ARSA
SAHIPLERI’nin zarara ugramasina sebebiyet veren YAPIMCI FIRMA, sdzlesmenin
feshi durumunda o giine kadar yaptig: islere tekabiil eden oranda kat karsilig1 paylasim
hakki diginda bir talepte bulunmayacak ve kendisine daha énce ARSA SAHIPLERI’nce
devredilmis olup da, isin tamamlanma oranina gdére ARSA SAHIPLERI’ ne iadesi
gereken arsa paylarini iade edecektir. ARSA SAHIPLERI nin, isin %70’1n iizerindeki
kisminin tamamlanmis olmasi ve/veya fesih secenegini tercih etmemeleri durumunda,
kira mahrumiyet tazminati alma haklar1 saklidir.

16.2. ARSA SAHIPLERI’nden isbu s6zlesmenin herhangi bir maddesinde yazili olarak

belirtilmeyen herhangi bir diizenlemeye veyahut hukuka aykiri davranan isi geciktiren
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veya akamete ugratan her biri, asagida 6zel olarak yazili diizenlemeler disinda, akde
aykirihiktan magdur olan diger ARSA SAHIPLERI’'nin veya YAPIMCI FIRMA nin
ugrayacagl zararlarin 6nlenmesi ve caydiric1 olmasi amaciyla, her bir aykirilik halinde
YAPIMCI FIRMA’yal0.000.00 USD (On Bin Amerikan Dolar1) 15.000.00 USD
(Onbes Bin Amerikan Dolar1) zarara eklenen cezai tazminat 6deyeceklerdir.

ARSA SAHIPLERI yukarida 3.2. maddesinde belirtildigi sekilde on (10) is giin i¢inde,
YAPIMCI FIRMA’ya ) EK-5° teki pursantaj tablosundaki esaslara gore tapudan
devretmeleri gereken arsa paylarmi1 YAPIMCI FIRMA’ya devretmedikleri takdirde,
devri yapmayan ARSA SAHIBI veya ARSA SAHIPLERI’nden her biri YAPIMCI
FIRMA’ya devir yapilana kadar giinlik 1.000 USD (Bin Amerikan Dolar1) cezai
tazminat 6deyeceklerini geri donilemez bi¢imde kabul, beyan ve taahhiit etmislerdir.
YAPIMCI FIRMA nmaktin aynen ifasin1 talep hakki ayrica mahfuzdur. Aym cezai
tazminat, isbu sozlesmenin 3.4. maddesinin 4. Paragrafinda diizenlenen tasarruf
yetkisinin sinirlandirmasi konulu diizenlemeye aykirilik halinde de gecerlidir.

16.3. ARSA SAHIBI’nin arsa payr devri borcunu ve/veya isbu sdzlesmeyle
diizenlenen sair tiim asli ve yan edimlerini isbu sézlesme ile kararlastirilan siirelerde
yerine getirmemeleri durumda, YAPIMCI FIRMA dilediginde karsi tarafa varacak
yazili bildirim yoluyla, Onceden baskaca bir temerriit ihtar1 yapilmasina gerek
olmaksizin ARSA SAHIBI’nin sdzlesmesini tek tarafli olarak feshetme hakkina da
sahiptir. Arsa pay1 devrindeki gecikme sebebiyle YAPIMCI FIRMA nin tek tarafl1 fesih
yetkisini kullanmas1 halinde, ARSA SAHIBI, fesih bildiriminin yapildig: tarihe kadar
isleyecek giinliik 1.000 USD (Bin Amerikan Dolar1) tutarindaki cezai tazminat ve yine
devri yapmayan her bir ARSA SAHIBI i¢in yukarida 16.2. maddesinin ilk paragrafinda
yazili maktu cezai tazminatin iki misli tutarinda maktu cezai tazminat ile birlikte,
YAPIMCI FIRMA nin isbu sdzlesmenin tanzimi igin yaptig1t ARSA SAHIBI nin payma
diisen masraflar, isbu s6zlesmenin MADDE 10’una gére yapilmis ARSA SAHIBI’nin
payina diisen masraflar ve sdzlesmenin hiikiimsiliz kalmasi nedeniyle ugradig zarar ile
ticari kazang kaybi1 da dahil olmak {izere tiim zararlarini tazmin etmekle devri yapmayan
ARSA SAHIBI mesul olacaklardir. Ayni fesih, mesuliyet ve cezai tazminat esaslari,
arsa pay1 devrine ragmen yukarida MADDE 6’nin 6.2. alt maddesinde tarif edilen YER
TESLIMI’nin yapilmamas1 veya ge¢ yapilmasi, sozlesmenin devami igin gerekli

muvafakatlarin verilmemesi, kat irtifakina geciste sozlesmeye aykir1 taleplerde
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bulunulmasi, yonetim planinin tasdikine gegerli bir mazeret bulunmaksizin istirak
edilmemesi, YAPIMCI FIRMA nin logosu, amblemi ve sézlesmenin 3.7. maddesinin
son paragrafinda diizenlenen fikri miilkiyet haklarma iligkin diizenlemelere aykiri
davranilmasi, velhasil sozlesmeye aykirilik olarak telakki edilebilecek diger tiim
hallerde de tatbik olunacaktir.

16.4. ARSA SAHIPLERI’nin hissedar1 bulunduklari TASINMAZLARIN tamami
veya bir kisim arsa paylart ARSA SAHIPLERI’nce 3. kisilere YAPIMCI FIRMA yazili
onay1 disinda devir ve temlik edilir, {li¢iincii kisilerle isbu s6zlesmenin konu aldigi
TASINMAZLARIN veya bunlardan birinin kat karsiligi degerlendirilmesi ve benzeri
bir konuda sdzlesme yapilir veya ARSA SAHIPLERI’ nden kaynaklanan her hangi bir
nedenle ile isbu s6zlesmenin uygulana bilirligi ortadan kalkarsa, bu duruma yol acan
ARSA SAHIBI veya ARSA SAHIPLERI’nden her biri, YAPIMCI FIRMA ’ya yukarida
16.2. maddesinin ilk paragrafinda yazili maktu tutarin iki misli cezai tazminat1 6demeyi
kabul, beyan ve taahhiit etmislerdir. YAPIMCI FIRMA ’nimnaktin aynen ifasii talep
hakk1 ayrica mahfuzdur.

16.5. Isbu sozlesmede yukarida 3.2. maddesinde belirtildigi sekilde ARSA
SAHIPLERI on (10) is giinii i¢inde, YAPIMCI FIRMA’ya EK-5" teki pursantaj
tablosundaki esaslara gore tapudan devretmeleri gereken arsa paylarimi YAPIMCI
FIRMA’ya devretmedikleri takdirde, devri yapmayan ARSA SAHIBI veya ARSA
SAHIPLERI’nden her biri YAPIMCI FIRMA’ya devir yapilana kadar giinliik 1.000
USD (Bin Amerikan Dolar1) cezai tazminat 6demeyi kabul ve taahhiit ederler.
YAPIMCI FIRMA’nin tapu devrineveya taminat mektubu iadesine iliskin talebi yerine
getirilmez ve bu siire 30 giinii gecer ise, gecikmeye sebep olan her bir ARSA SAHIBI
her tiirlii zarar ve ziyan tazminat1 ve akdin ifas1 talepleri disinda ayrica yukarida 16.2.
maddesinin ilk paragrafinda yazili maktu tutarin iki misli cezai tazminati YAPIMCI
FIRMA’ya 6deyecektir. Bu hususta gecikilen her giin isin bitirilmesi siiresine eklenir.
Ayni esaslar ve cezai tazminat sorumlulugu, teminat mektuplar1 ve isbu sézlesmeye

iliskin tiim teminatlar bakimndan da gecerlidir.

16.6. ARSA SAHIPLERI’nden biri veya birkag1 isbu sdzlesmenin 2. Maddesi
uyarinca tayin olunan vekilleri azleder, azil sonrast yeni vekil tayin etmez ve isbu

sOzlesme geregi yapmasi gereken is ve islemleri siiresinde bizzat kendi de yapmaz ise,
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YAPIMCI FIRMA bu kisi veya kisilerden aktin ifasini talep edilecegi gibi, bunun
yaninda ugranilan zarar ve ziyana eklenmek iizere, yukarida 16.2. maddesinin ilk
paragrafinda yazili maktu tutarin iki misli cezai tazminat da bu hiikkme aykir1 davranan
her bir ARSA SAHIBI tarafindan YAPIMCI FIRMA ’ya ayrica denecektir.

16.7. 1Isbu sozlesmenin Madde 6.2 YER TESLIMI hiikiimlerine riayet edilmemesi
durumunda, akde aykiri davranan ve YER TESLIMI'ni geciktiren her bir ARSA
SAHIBI ikamet ettigi konut igingecikilen her giin i¢in 1.000 USD (Bin Amerikan
Dolar1),Kiracibulunan konut i¢in geciken her giin i¢in 100 USD (Yiiz Amerikan Dolar1)
cezai tazminatt YAPIMCI FIRMA’ya 6demeyi kabul ve taahhiit ederler. Bu siire 30
giinii gecer ise, gecikmeye sebep olan her bir ARSA SAHIBI her tiirlii zarar ve ziyan
tazminati ve akdin ifas1 talepleri disinda ayrica yukarida 16.2. maddesinin ilk
paragrafinda yazili maktu tutarin iki misli cezai tazminati YAPIMCI FIRMA’ya

Odeyecektir. Bu hususta Yer teslimine gecikilen her giin temel ruhsati alma siiresine

eklenir.

16.8.YAPIMCI FIRMA’nin kendi bagimsiz boliimlerinde, ARSA SAHILERI’nin
bagimsiz boliimlerinden farkli kalite malzeme kullanmasi durumunda kalite farki
belirlenen her bagimsiz béliim basma YAPIMCI FIRMA 10.000 USD cezai tazminati
ARSA SAHIPLERI ne 6demeyi kabul ve taahhiit ederler.

16.9. YAPIMCI FIRMA bagimsiz boliimiin anahtar teslimini miiteakip, 6 (alt) ay
icerisinde ISKAN’n1 alma yiikiimliiliigiinii yerine getirmezse bagimsiz boliim basina
5.000.00 (bes bin) USD cezai tazminat 6demekle ylikiimlii olacaklardir.

16.10. Bu maddede kararlastirilan cezai sartlarin tiimii, zarara eklenen ve tenkisi kabil
olmayan ticari nitelikteki cezalar olup TARAFLAR tenkis hakkindan pesinen feragat
etmiglerdir. Diger tarafin ayrica akdin aynen ifas1 ve zarar ziyan tazminini talep etme

hakki mahfuzdur.

16.11. ARSA SAHIPLERI'nin ve  YAPIMCI FiIRMA’nm &deyecegi yukarida
aciklanan cezai tazminatlar bir havuzda toplanarak, is sonunda olusacak toplam tutar,

edimlerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getiren ARSA SAHIP’lerine arsa payi

hisseleri oraninda taksim edilir.

MADDE-17. SUF’A HAKKI VE iZALE-I SUYU KULLANILMASI

218



Bu sozlesmeye taraf olan ARSA SAHIPLERI herhangi bir sebeple dogmus veya
dogacak sufa haklarmm YAPIMCI FIRMA’ ya kars1 kullanmayacaklarini kabul, beyan

ve taahhit ederler.

Yine bu sdzlesmeye taraf olan ARSA SAHIPLERI arasinda ortak olduklari diger
hissedarlarin herhangi bir sebepten dolay1 YAPIMCI FIRMA ile sézlesme yapmamalari

durumunda, sdzlesmeyi imzalamayan ARSA SAHIPLERI ne karsi izale-i suyu ve

gerekli takip ve davalarin acilmasi konusunda avukat tutma vetkisi de dahil olmak tizeri
tiim vekaletleri YAPIMCI FIRMA va verecegini kabul, beyan ve taahhiit eder. Aksi

durum so6zlesmeve avkirilik teskil eder.

MADDE.18. DiGER iSLEMLER

Satis ofisinin kuruldugu giinden, tiim dairelerin ARSA SAHIPLERI’ne teslim edilme
siiresi sonuna kadar, YAPIMCI FIRMA Satis Ofisinden bir boliimii, tiim masraflarini
karsilayarak, Menekse Semti Giizellestirme ve Dayanigma Dernegi’ne iicretsiz olarak

tahsis edecektir.

Proje icindeki sosyal tesis alanlarinin bitmesinden sonrada bu kez sosyal tesis iginden
bir bolim Menekse Semti Giizellestirme ve Dayanisma Derneginin kullanimi igin
bedelsiz olarak tahsis edilecektir. Yonetim Planinda gerekli diizenlemenin yapilmasini

taraflar pesinen kabul etmislerdir.
MADDE.19. UYYUSMAZLIKLARIN HALLi VE YETKILi MAHKEME

Isbu sdzlesmenin ifasi, adem-i ifasi, yorumu, tanzimi, gercekligi ve tatbiki ile ilgili
uyusmazliklarin Oncelikle taraflar arasinda miizakereler ve sulh yoluyla ¢6ziime
kavusturulmaya caligilacaktir. Sulh yoluyla ¢éziimlenemeyen sozlesme veya is ile ilgili
6100 sayili HMK geregince gayrimenkuliin aynina iligkin ihtilaflarin ¢oziimiinde

Bakirkéy Mahkemeleri ve icra Daireleri miinhasir yetkiye sahip olacaktir.

Gayrimenkuliin aynina iligkin olmayan ihtilaflarda ise taraflar tahkim usuliine bagvurma
hususunda mutabiktirlar. Bu hususta taraflar istanbul Ticaret Odas1 Tahkim Kuruluna
basvurabilecekleri gibi kendileri de hakem heyeti olusturabilir. Ikinci ihtimalde hakem
heyeti taraflarca ikiser kisi belirlenmek {izeri ve bir kiside bagimsiz olarak belirlenmek

kosuluyla olusturulacaktir.
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ARSA SAHIBI, YAPIMCI FIRMA’ nin is bu sézlesmeden dogan tiim hak ve

sorumluluklarini  sozlesme konusu isi kismen veya tamamen GIRISIM ADI

ORTAKLIGI’ na devir ve temlik etmesine simdiden muvafakatinin bulundugunu kabul

ve taahhiit etmistir.

Ondokuz madde ile alt maddelerinden ibaret is bu sdzlesme taraflarca acik¢a miizakere
edilip mutabik kalindiktan sonra diizenleme seklinde olarak tanzim olunup, taraflarca

kabul edilmis ve her bir sayfasi ayr1 ayri karsilikli imzalanmistir.

ARSA SAHIPLERI YAPIMCI FiRMA
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Ek D

(Degisik:RG-26/5/2017-30077)

Ek-1

CESITLI iISKOLLARINA AIT ASGARI iISCILIK ORANLARI LIiSTESI 2017

©
a 122 : Asgari isgilik
%" 2 f" g k> Koty (gram ?;)
2
l- AéAC - BAHCE - ORMAN - PARK
1 1 | Adag (gah girpi) kesimi (ylkleme ve nakliye dahil)
a) Makineli 7
b) Makinesiz 30
2 2 | Agag dikimi (makineli) 10
3 3 | Agag kesimi (yukleme ve nakliye dahil)
a) Makineli 10
b) Makinesiz 20
4 4 | Adaglandirma alanlarinin sulanmasi (makineli - tanker) 6
5 5 | Agaclandirma ve erozyon kontroll
a) Makineli 10
b) Makinesiz 30
6 6 | Adagtan kozalak toplama 35
7 7 | Arazi hazirligi (fidan Uretim islerinde) (makineli) 6
8 8 | Arazi sulama (cebri sulama) 30
9 9 | Arazi sulamasi
a) Motopomp ve boru ile 10
b) Yagmurlama sistemi ile 9
10 | 10 | Arazi toplulastirma ve tarla igi gelistirme hizmeti (makineli) 6
11 | 11 | Araziden tas toplama
a) Insan giicii ile 35
b) Makine ile 10
12 | 12 | Asi calismasi 30
13 | 13 | Bakim (fidan Uretim galismalarinda)
a) Makineli 10
b) Makinesiz (arazézle sulama haric) 35
14 | 14 | Bank ve ¢op kovasi imalat ve montaji 9
15 | 15 | Biger Dover ile hasat 8
16 | 16 | Bitkisel peyzaj isleri (bakim harig) 12
17 | 17 | Budama isi
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a) Makas, testere vs.

35

b) Makineli 10
18 | 18 | Cali veya gicek dikimi

a) Cali veya cigek yukleniciye ait ise 9

b) Cali veya cicek idarece verilir ise 30
19 | 19 | Cim ekilmesi (puskurtme yontemi ile) 6
20 | 20 | Gobanlik hizmetleri, hayvan bakimi 30
21 | 21 | Diri 6rtt temizligi -yangin ve emniyet yolu- toprak isleme (makineli) 6
22 | 22 | Ekim (fidan Uretimi icin tohum ekimi)

a) Makineli 10

b) Makinesiz 35
23 | 23 | Elile hasat yapilmasi 30
24 | 24 |Fidan dikilmesi

a) Fidanlarin miteahhitge temin edilmesi halinde 9

b) Fidanlarin idarece verilmesi halinde (Orman ve Su Isleri Bakanligi veya ilgili 30

kuruluslar)
25 | 25 | Fidanlarin araziye dagitimi 25
26 | 26 |Fidanhk bakim isi (arazozle sulama harig) 35
27 | 27 | Futbol sahasi gimlendirilmesi isi (dogal gim) 15
28 | 28 | Gubreleme

a) Makineli 6

b) El ile 16

c) El ve makine ile 11
29 | 29 | Hali ddsenmesi (spor sahalarina) 12
30 | 30 | Hayvan golgeligi yapimi (ahsaptan) 15
31 | 31 | Hayvan kasinma kazidi (antiseptik gres yagl) 15
32 | 32 | Hobi bahgesi insaati 12
33 | 33 |ilaglama

a) Isci ile (sirt pilverizatori ile) 20

b) Ucak, helikopter, termal fog, ULV, ekolojik atomizer ile 8
34 | 34 | Orman drunlerinin depoda istifi (makineli) 7
35 | 35 | Ormanda boylama ve mesaha 6lcimu isi 15
36 | 36 | Ot - saman - sap balyalama isi (makineli) 10
37 | 37 | Ot alma - ot bigilmesi fidan diplerinin gapalanmasi (makinesiz) 35
38 | 38 | Ot bigilmesi ve ¢im bigilmesi (makineli) 10
39 | 39 Pamuk balyalama (presleme), pamuk cigitlerinin ayrilmasi, depolanmasi ve sevk igin 10

vasitaya ylklenmesi
40 | 40 |Park alanlarinin sulanmasi, cadde ve sokaklarin yikanmasi (makineli) 6
41 | 41 | Park insaatl
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a) Donanimli parklar (igerisinde aquapark, lunapark, havuz, restoranlar vb. bulunan)

10

b) Semt parklari 12
42 | 42 | Park, refij ve caddelerdeki yesil alanlarin sulanmasi (elle, hortumla) 30
43 | 43 | Parklarda minyatlr heykel, bist yapilmasi 15
44 | 44 | Parklarda oyun gruplari 9
45 | 45 | Repikaj (tup ve kap doldurma) (fidan lretim galismalarinda) 35
46 | 46 |Rulo ¢im temini ve serilmesi 12
47 | 47 | Silaj tagima ve silaj ve gignenmesi (misir gigneme-makine kepge vb.) 7
48 | 48 | Sokim ve ambalajlama (fidan tGretim galismalarinda)

a) Isci ve makineli 25

b) Makineli 15
49 | 49 |Sut sagimi

a) Makineli 6

b) Makinesiz 30
50 | 50 | Selale insaati (yapay kaya ile) 10
51 | 51 | Teraslama

a) Makineli 10

b) Makinesiz 30
52 | 52 | Tohum gikarma (fidan Gretim galismalarinda) (makinesiz) 30
53 | 53 | Tohum ekimi (agaglandirma ve erozyon galismalarinda)

a) Makineli 10

b) Makinesiz 30
54 | 54 |Yanik orman sahasi ortt temizligi

a) Insan giiclyle 30

b) Makine ile - buldozer, greyder vs. 6
55 | 55 | Yesil alanlarin bakimi (sulama, gapalama, gimlerin bigilmesi) 20

I - AKARYAKIT - DOGALGAZ - PETRO KiMYA - RAFINERI

56 1 | Akaryakit, LPG, LNG depolama tanklar tesisi 9
57 2 | Akaryakit ham petrol dolum ve bosaltim tesisi (komple) 9
58 3 | Akaryakit pompa istasyonu insaati 9
59 4 | Akaryakit tanklar katodik koruma 9
60 5 | Dogalgaz boru hatti sehir igi (malzemeli) (her tlrll imalat dahil-servis hatti harig) 8
61 6 | Rafineri asit ve kostik sahalarinin anti asit malzeme ile kaplanmasi 12
62 7 | Rafineri hatlarinda donmayi 6nleyici elektrikli 1sitma sistemi montaji 10
63 8 | Rafineri tank govde sag dedisimi (kumlama boya dahil) 12
64 9 | Rafineri ve petro kimya tesisleri 9
65 | 10 | Sehir igi dogalgaz abone baglanti hatti, servis hatti (her tlrla imalat dahil) 10
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Sehirlerarasi akaryakit boru hatti insaati, karada ve denizde (malzemeli) (her turlt

66 | 11 | fhalat dahil) 6
67 | 12 _Sehirlerara_5| dogalgaz boru hatti insaati, karada ve denizde (malzemeli) (her tirli 6
imalat dahil)
68 | 13 _Sehirlerara_5| ham petrol boru hatti insaati, karada ve denizde (malzemeli) (her turlu 6
imalat dahil)
69 | 14 | Sirketlere boru hatti satis sistemi kapasite arttirimi-rafineride 10
Il - BARAJ - GOLET - SULAMA
70 1 | Baraj onarimi
a) Beton (komple) 7
b) Kaya dolgu baraj (komple) 5
¢) Toprak dolgu (komple) 5
71 2 | Barajda gentomat uygulamasi 5
72 3 | Barajlar, goletler ve hidroelektrik santral insaati
a) Beton baraj komple (dolgu - tunel - dolu savak) 6
b) Kaya dolgu baraj komple (dolgu - titinel - dolu savak) 5
c) Toprak dolgu baraj komple (dolgu - tiinel - dolu savak) 5
73 4 | Gamurla tikah gelik borularin basingli su ile temizlenmesi 8
74 5 | Dolu savak insaati (munferit) 6
75 6 | Glnes enerjisi ile galisan sulama sistemi 7
76 7 | HES insaati - kanal tipi 9
77 8 | HES projelerinde jeneratdr, tlrbin temin ve montaji (minferit) 6
78 9 | Hidromekanik techizat imal ve montaji (kapak, cebri boru vb.) 9
79 | 10 | Regulator insaati (komple) 6
80 | 11 | Riprap yapilmasi (barajlarda su tarafina yapilan istifsiz kaya dolgu) 6
81 | 12 | Su seviyesi O6lgim sistemi (limnigraft sistemi) 6
82 | 13 | Sulama kanallari elle temizligi
a) Ana kanal temizligi 30
b) Yedek kanallar (kismen isgi kismen makineli) 17
83 | 14 | Sulama kanallari temizligi (makineli) 4
84 | 15 | Sulama tesisi sifon yapilmasi 10
85 | 16 | Sulama tesisi veya kanali insaati
a) Hafriyat, boru, dolgu dahil borulu sistem 8
b) Klasik sistem—dikddrtgen—trape; kesitli-beton (hafriyat harig) (beton finiseri ile 9
yapilan kanal kaplama betonu harig)
c) Prefabrik elemanlarla yapilan kanalet sistemi 6
d) Sprinker sistem, damlama sistemi ve yagmurlama sistemi 9
e) Center pivot sulama sistemi 9
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IV - BINA (Fabrika, Endiistri Tesisleri, Teknolojik Yapilar, Silo, TV ve Su Kuleleri, Spor Tesisi, Garaj,
Otopark, Cami, Minare, Dekorasyon, Eski Eser vb.)

86 1 | Aerodinamik labaratuvar insaati 9
87 2 | Agik hava mlzesi teshir alani dizenlenmesi isleri (hazir beton harig)

88 3 | Acik spor sahasi yapilmasi (basketbol ve voleybol kullanim amacgh) 9
89 4 | Ahsap ddésemenin sistre yapilmasi (boya dahil) 10
920 5 | Ahsap kaplama isi 11
91 6 | Ahsap palet tamiri 15
92 7 | Ahsap palet yapimi 15
93 8 | Ahsap parke yapilmasi 15
94 9 | Ahsap yapi karkasi 15
95 | 10 | Ahsap yapi karkasli sundurma yapilmasi 13
96 | 11 | Akrilik antiskid zemin kaplama 10
97 | 12 | Akustik panel duvar kaplamasi 10
98 | 13 | Alabalik Uretim istasyonu insaati 9
99 | 14 | Algipan duvar 7
100 | 15 | Algipan, tasyinid vb. asma tavan yapilmasi 10
101 | 16 | Aliminyum camekéan veya asma tavan yapimi 12
102 | 17 | Aliminyum dogramadan pencere yapimi 12
103 | 18 | Aliminyum giydirme dis cephe yapimi 12
104 | 19 | Amblem isi (bina ig ve dis cephelerine) 10
105 | 20 | Anahtar, kapi kolu, mentese, kilit, vasistas, ispanyolet vs. 9
106 | 21 | Andezit plak tas désenmesi ve benzer isler 10
107 | 22 | Anit mezar insaati 10
108 | 23 | Antik parke tasi désenmesi 22
109 | 24 | Asansor revizyonu 12
110 | 25 |Asansér yapimi (Insan, yiik ve engelli) 7
111 | 26 | Asma germe membran isleri 9
112 | 27 | Atletizm pisti sentetik kaplama isi (altyapi harig) 10
113 | 28 | Banka subesi tadilati (dekorasyon, tamirat) 13
114 | 29 | Banko ve dolap vb. isleri 10
115 | 30 | Baski beton yapilmasi 8
116 | 31 | Bayrak diregi yapiimasi (boya dahil) 10
117 | 32 | Beton, kalip, iskele, betonarme demiri (munferit) 9
118 | 33 | Betonarme karkas insaat (insaat-mekanik-elektrik komple) 9
119 | 34 | Bilgi teknolojisi alt yapi insaati 9
120 | 35 | Bina cephesine reklam 10
121 | 36 (I?thaill)d@ cephesinin mantolanmasi (strafor-foam board tipi malzeme vs.) (siva ve boya 13
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122 | 37 | Bina ve gevre temizligi yapilmasi (malzeme yiikleniciye ait)

a) Makineli 10

b) Makinesiz 30
123 | 38 | Binalara poliliretan dis cephe kaplamasi yapilmasi 12
124 | 39 | Binalarda ig ve dis cam temizligi 35
125 | 40 | Boya, badana ve siva yapilmasi 15
126 | 41 | Brulor tesisati 7
127 | 42 | Brulor tesisati onarimi 10
128 | 43 | Buz pateni pisti yapimi (kapali alan) 9
129 | 44 | Cam takilmasi isi (cam temini ve takilmasi) 10
130 | 45 | Cam filmi kaplanmasi 7
131 | 46 | Cam tugla orilmesi (cam tugla temini ve 6rilmesi) 10
132 | 47 | Cami insaati 10
133 | 48 | Cami minaresi insaati

a) Betonarme 9

b) Sag, demir konstriksiyon 10

c) Tugla 16

d) Yontma tasl 16
134 | 49 | Cami sadirvan-gesme insaati 10
135 | 50 | Cila yapilmasi

a) Firga ve rulo ile 15

b) Makine ile 7
136 | 51 | Camasirhane tesisati onarimi 8
137 | 52 | Cati yagmur inis ve oluklari temizligi 30
138 | 53 | Gati yagmur oluklari temini ve montajl

a) PVC malzeme ile 9

b) Cinko malzeme ile 10
139 | 54 | Gati yapimi (ahsap karkas ve kiremitle), cati yenileme 15
140 | 55 | Gatilarin aliminyum ile kaplama isi 10
141 | 56 | Celik gati yapimi

a) Karkasi 9

b) Karkasi ve kaplamasi dahil 10
142 | 57 | Celik cati yapimi (uzay kafes sistemli) 12
143 | 58 | Gelik konstriiksiyon ile bina, hangar, fabrika vb. yapimi 9
144 | 59 | Celik silo, tank, gesitli demir imalat boyama isleri 10
145 | 60 | Cesitli bina tadilat, tamirat ve onarimlari (insaat, tesisat ve elektrik komple) 13
146 | 61 | Cesitli demir igleri yapimi ve boyasi 10
147 | 62 | Cevre dizenleme (toplu konut islerinde alt yapi dahil) 9
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148 | 63 | Cimento fabrikasi komple insaati (mekanik, elektrik montaj dahil) 8
149 | 64 | Cini rolyefi (Karagéz-spor vb.) 15
150 | 65 | Dekorasyon isleri 11
151 | 66 | Demir korkuluk yapilmasi 10
152 | 67 | Depreme dayanikllik kontroll (tabanca ile beton mukavemet 6lgimu) 7
153 | 68 | Depreme karsi glclendirme isi 13
154 | 69 | Dis cephede her tirli disey satihta kaplama (mermer, traverten vb.) 12
155 | 70 | Dis cephe slslemesi (hersey dahil) (trafo, su deposu vb.) 13
156 | 71 | Dogalgaz santrali insaati (komple) 7
157 | 72 | Dodalgaz veya Fuel-oil'e donlisim (merkezi sistem-apartman kazanli) 10
158 | 73 | Dodalgaza donisiim (daire kombili) 8
159 | 74 | Doner kapi ve emniyet kapisi yapimi ve montaji 9
160 | 75 | Dlz aliminyum gati kaplama 12
161 | 76 | Elektrik tesisati 10
162 | 77 | Elektrik tesisati onarimi 12
163 | 78 | Elektrikli yangin ihbar tesisi 10
164 | 79 | Elektromekanik otomatik otopark 8
165 | 80 | Endustri tesisleri insaati

a) Betonarme silolar 9

b) Betonarme sogutma kuleleri, bacalar 10

c) Termik santral (mekanik, elektrik montaji dahil) 8
166 | 81 | Epoksi ile filiz ekimi 10
167 | 82 | Epoksi ile kaplama yapilmasi

a) Firga ve rulo ile 15

b) Makine ile 5
168 | 83 | Eski eser gorinimli bina ingaati

a) Betonarme karkasl 12

b) Ahsap karkasl 15
169 | 84 | Fabrika elektrik kuvvet tablolari 6
170 | 85 |Fabrika elektrik kuvvet tesisati 6
171 | 86 | Firn ingaati (ates tuglasi ve harg kullanilarak ekmek, simit vb. yapim amacli) 20
172 | 87 | Flex malzeme ile dekoratif kaplama yapilmasi

a) Yatayda 10

b) Diiseyde 12
173 | 88 | Fosseptik ve régar onarimi

a) Sokdlen yikilan kisimlar 30

b) Yeni yapilan kisimlar 9
174 | 89 | Fotosel, otomatik kapi yapilmasi 9
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175 | 90 | Futbol stadyumu yapilmasi (hersey dahil) 9
176 | 91 | Futbol-Voleybol-Basketbol direk file ve potalar 9
177 | 92 | Fimigasyon yapilmasi (ihrag edilen tahtalarin ilaglanmasi ve damgalanmasi) 10
178 | 93 | Gazbetonla duvar yapilmasi 16
179 | 94 | Geocell malzeme ile egimli ylizeylerde stabilizasyonun saglanmasi 7
180 | 95 | Granit Plak dosenmesi 10
181 | 96 | Glnes enerjisi santrali altyapi insaati (lstyapi harig) 9
182 | 97 | Gunes enerjisi santrali ingaati (komple) 6
183 | 98 | Hasir celik (bina haric) 6
184 | 99 | Hastane - medikal gaz tesisati onarimi (oksijen, vakum, azot) 12
185 | 100 | Hastane - medikal gaz tesisati (oksijen, azot, vakum) 10
186 | 101 | Havalandirma ve klima otomatik kontrol tesisati onarimi 10
187 | 102 | Havalandirma ve klima tesisati 8
188 | 103 | Havalandirma ve klima tesisati onarimi 12
189 | 104 | Havuz insaati (fiskiyeli veya fiskiyesiz her tlrli havuz yapimi)

a) Dis sahada 10

b) Kapali 9
190 | 105 | Havuz insaati (yangin) 9
191 | 106 | Havuzlarin bakim onarimi 12
192 | 107 | Her turlG tarihi yapinin restorasyonu

a) Vakif birim fiyatlari ve Kultlr ve Turizm Bakanligi birim fiyatlari ile yapilan imalatlar 20

b) Diger insaat, elektrik ve tesisat imalatlari 13
193 | 108 | Hipodromda antrenman kum pisti insaati (makineli) 5
194 | 109 | iksa yapilmasi

a) Ahsap - celik 8

b) Fore kazikli veya palplansh 6
195 | 110 | ince insaat (kabasi biten veya natamam insaatin tamamlanmasi ) 10
196 | 111 | ince yonu tas kaplama yapilmasi (duvarlarda) 16
197 | 112 | izolasyon isleri

a) Isi ve ses yalitimi (cam tild, tas yanul, kanevige, cam yuni)(boru, depo, tank) 10

b) Su yalitimi (kauguk, pestil, polimer, bitimli 6rtl, asfalt, bitimli karton) 7
198 | 113 | Kalorifer tesisati 7
199 | 114 | Kalorifer tesisati onarimi 10
200 | 115 | Kapall garaj insaati (her turlt imalat dahil) 9
201 | 116 | Kapall spor salonu insaati 9
202 | 117 | Kap! veya pencere dogramalari yenilenmesi

a) Ahsap 15

b) PVC aliminyum vb. 12
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203 | 118 | Karo mozaik, karo fayans ve benzeri kaplama isleri 10
204 | 119 | Karot alma 6
205 | 120 | Kat karsihdi hasilat paylasimi usuli ile yapilan insaat

a) Konvansiyonel metodla (¢evre duzenleme dahil) 9

b) Tunel kalp (gevre dizenleme dahil) 7,3
206 | 121 | Kati atik depolama alanina gaz drenaj bacalari yapim isi 8
207 | 122 | Kati atik depolama tesisi (her sey dahil) 7
208 | 123 | Kati atik entegre bertaraf tesisi (komple ayristirma, enerji tretim vs.) 6
209 | 124 | Kati atiklarin ayristirma tesisi insaati 9
210 | 125 | Kayak tesisleri yapilmasi (komple) 9
211 | 126 | Kayrak tasi dosenmesi

a) Yatayda 14

b) Diiseyde 16
212 | 127 | Kompakt laminant levhalarla bélme yapilmasi 7
213 | 128 | Konferans salonu (gok amaglh) dizenleme ve tefrisi (hersey dahil) 11
214 | 129 | Kosu yolu ve biatlon tesisleri bakim onarimi 10
215 | 130 | Kule insaati

a) Betonarme 9

b) Celik konstriiksiyon 9
216 | 131 | Kursun ve bakir kaplama 10
217 | 132 | Kutu profillerle kapi, pencere yapimi 10
218 | 133 Lahit insaati, kapak agma, toprak mezar kazisi, cenaze gému ve mezar nakil isinin 25

komple yapimi
219 | 134 | Laminant parke désemesi 10
220 | 135 | Limnigraft kulesi insaati 9
221 | 136 | Merdiven basamaklarina karo kaplamasi 10
222 | 137 | Mermer kaplama, déseme vb. gibi yatay satihlar 10
223 | 138 | Mezbaha ingaati (komple) 9
224 | 139 | Mini hali futbol sahasi insaati (tribln, sosyal tesis harig) 10
225 | 140 | Mutfak tesisati 7
226 | 141 | Mobil buz pisti yapilmasi 8
227 | 142 | Mobil kesimhane yapilmasi 9
228 | 143 | Mobil tuvalet kurulumu ve bakimi 14
229 | 144 | Mutfak tesisati onarimi (soguk odalar dahil) 10
230 | 145 | Misterek tesisat (bina igi) 8
231 | 146 | Misterek tesisat onarimi 12
232 | 147 | Ondulin gati 6rtlsi 10
233 | 148 | Otomatik kontrol tesisati 7
234 | 149 | Otomatik kontrol tesisati onarimi 10
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235 | 150 | Otopark yapilmasi

a) Aglk otopark, normal beton (satin alinan hazir beton ve asfalt harig diger hersey 8

dahil)

b) Cok katli otopark (hersey dahil) 9
236 | 151 | Paratoner tesisati isi 10
237 | 153 | Portatif tribln yapilmasi 9
238 | 154 | Prefabrik bina insaati (komple-altyapi, elk, tesisat vb.) 8
239 | 155 | Prefabrik éngerilmeli imalat ve montaji 7
240 | 156 | PVC profil, 1sicam temini ve takilmasi 10
241 | 157 | PVC yer désemesi, jeotekstil ve jeomebran kaplama 5
242 | 158 | Rlizgar enerji santrali alt yapi insaati (Ust yapi harig) 9
243 | 159 | Rizgar enerji santrali insaati (komple) 6
244 | 160 | Satin alinan hazir beton ile yapilan imalat (nakliye dahil)

a) Yalniz beton 2

b) Kalip - iskele dahil 4

c) kalip - iskele - demir dahil 7

¢) Idare mali beton 25
245 | 161 | Sayding dis cephe kaplama 10
246 | 162 | Seksiyonel-Endustriyel tip kapi (kayar ve katlanir kapi) 9
247 | 163 | Sera insaati

a) _Celik konstrﬂksiyon ile (cam takilmasi veya naylon kaplanmasi) (insaat,elektrik, 9

tesisat dabhil)

b) Prefabrik sistemle (altyapisi ve diger imalatlar dahil) 7
248 | 164 | Seramik désenmesi

a) Malzemeli 10

b) Malzeme idareden 30
249 | 165 | Sihhi tesisat 9
250 | 166 | Sihhi tesisat onarimi 12
251 | 167 | Slaj gukuru ingaati (beton) 9
252 | 168 | Soguk hava deposu insaati (komple) 7
253 | 169 | Split klima ve tesisati 7
254 | 170 | Spor salonu zemininin kaplanmasi

a) Ahsap parke ile 15

b) Sentetik malzeme ile 7
255 | 171 | Stadyum iginde tartan pist yapimi 9
256 | 172 | Su basman alti temel imalati 9
257 | 173 | Su sogutma kuleleri insaati (ahsap veya polyester) 6
258 | 174 | Seker fabrikalarindaki camur havuzlarinin temizlenmesi (makineli) 7
259 | 175 | Taban tuglasi ile kaplama 10
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260 | 176 | Tarihi eserlerde gatlaklara enjeksiyon yapilmasi 10
261 | 177 T_eknol_ojik akvaryum yapilmasi (insa_at, elektrik, mekanik isleri, merkezi otomasyon 7

sistemi varsa yagmur ormanlari dahil)
262 | 178 | Tel 6rgu isleri (kafes, tel vb.)

a) Malzemeli 9

b) Malzeme idareden 25
263 | 179 | Telesiyej, teleferik montaj isi 9
264 | 180 | Tenis kortu insaati

a) Acgik 10

b) Kapali 9
265 | 181 | Tibbi atik laginleri yapim isi 6
266 | 182 | Toplanti salonuna simiiltane ve projeksiyon sistemi yapilmasi 6
267 | 183 | Toprakarme yapilmasi (prefabrik elemanlarla yapilan istinat duvari)(hersey dahil) 7
268 | 184 | Traverten kaplama 10
269 | 185 | Tropik yap! ve ortam olusturulmasi (teraryum vb.) 7
270 | 186 | Tugla, briket benzeri duvar 6riilmesi (temini ve érulmesi) 16
271 | 187 | Tunel kalip sistemi ile yapilan insaat

a) Komple 7

b) Cevre dizenleme dahil 7,3
272 | 188 | Ustii kapall semt pazari yapimi (altyapisi dahil) 9
273 | 189 | Vahsi ¢cop depolama saha islahi veya rehabilitasyonu 5
274 | 190 | VRF (dedisken gaz debili klima) tesisati 8
275 | 191 | Yangin merdiveni (gelik konstriiksiyon) 10
276 | 192 | Yapisal hareketin bilgisayarl sistemle islenmesi 7
277 | 193 | Yigma insaat (komple) 12
278 | 194 | Yikim ve s6kim

a) Insan giici ile 30

b) Makine ile veya dinamit ile 6

c) Makine ve el ile yapilip oranlari belli olmayan 18
279 | 195 | Yuklenicinin kendi beton santralinda Urettigi beton 6
280 | 196 | Yurlyen merdiven tesisi 7
281 | 197 | Zirh takviyeli karakol ve hizmet binalar 9

V - DENIZ - DERE - LIMAN - iSKELE - MENDIREK

282 | 1 |Balik Uretim tesisi ingaati 9
283 | 2 |Balikcl barinagi insaati (hersey dahil) 6
284 | 3 | Deniz desarjl kara boru hatti insaati (malzemeli) 6
285 | 4 | Deniz iskele ingaati (hersey dahil) 6
286 | 5 |Deniz tahkimat insaati
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a) Istifli 8

b) istifsiz 6
287 | s Denize_ desarj tesisj, YYPE desarj boru désenmesi, YYPE yayicisinin deniz dibine 5

montaji (malzemeli)
288 | 7 | Dere gevirme seddesi ve derivasyon kanali (kil kaplama) 6
289 | 8 | Dere onarimi (sel hasarli)

a) Beton, betonarme istinat duvari 9

b) Kargir istinat duvari 18
290 | 9 |Gemi ile deniz taramasi 6
291 | 10 | Gemi ile sismik arastirma ve petrol arama 6
292 | 11 .iskele, kbpru, liman vs. avyaklarlnln su altinda kalan kisimlarinin katodik korunmasinin 15

incelenmesi ve rapora baglanmasi
293 | 12 | iskele onarimi (hersey dahil) 7
294 | 13 | Liman mendirek onarim insaati (anrosman, buyuk tas bloklar)

a) Istifli 8

b) Istifsiz 6
295 | 14 | Liman mendirek onarim insaati (beton bloklar) 9
296 | 15 |Liman insaati (hersey dabhil) 7
297 | 16 | Rihtim insaati ve dolgu isleri (hersey dahil) 7
298 | 17 | Tersane hliicumbot kizak yolu ingaati 9
299 | 18 | Usturmaca yapilmasi (lastik tamponla) 5

VI - ELEKTRIK - MONTA)J

300 | 1 |AG - OG elektrik tesisi bakim onarimi 9
301 | 2 |AG - OG elektrik tesisi demontaj isi 9
302 | 3 | AG - OG elektrik tesisi demontajdan montaj isleri 18
303 | 4 |AG - OG elektrik tesisi ve ENH montaj isleri

a) Beton direkli 6

b) Galvanizli direk ve adac direkli 6

c) Kaynakli demir direkli 8

d) Pargali kaynaklh galvaniz direkli 7
304 | 5 |Adac direklerinin (elektrik, telefon) bakimi ve emprenyesi 15
305 | 6 |Altyapi haberlesme hatti (komple) (malzemeli)

a) Sehir disi 6

b) Sehir igi 7
306 | 7 |Altyapi haberlesme hatti sehir igi onarim (komple) (malzemeli) 9
307 | 8 |Ana besleme hatlarinin onarimi 9
308 | 9 |Ana dagitim panolarinin tadilati 10
309 | 10 | Ana dagitim ve kompanzasyon panolarinin montaji (pano imali fabrikasyon) 8
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310 | 11 | Armatlr demontaji 9
311 | 12 | Armatir montaji 10
312 | 13 | ATS (Otomatik tren durdurma seti) 7
313 | 14 | Bara imali ve montajl 8
314 | 15 | Bilgisayar bakim onarimi 12
315 | 16 | Bilgisayar donaniminin olusturulmasi ve kurulmasi 10
316 | 17 | Bilgisayar yazilimi

a) Yeni bilgisayar yazilimi olusturulmasi 20

b) Paket bilgisayar yaziliminin sisteme uyarlanmasi 6
317 | 18 | Caddelerde ledli bilgilendirme ekranlari kurulmasi 7
318 | 19 | Cadde, sokak slisleme aydinlatmasi 10
319 | 20 | Data hatlari, patch, panel rock dolap tesisi 9
320 | 21 Elektrik dagitim sebekesi numaralandirma isleri (koordinat alimi, proje, levha, 10

adresleme)
321 | 22 | Elektrik direk deplasesi (enerji nakil hatti deplasesi) (komple) 8
322 | 23 | Elektrik sisteminin enterkonnekte sisteme baglanmasi 6
323 | 24 | Elektrik tesisi idare mali malzemelerin montaji 20
324 | 25 | Elektronik sira gagri sistemi alimi ve kurulumu (bankalar, hastaneler vb.) 6
325 | 26 | Elektronik skorboard yapilmasi (montaj ve tesisat hersey dahil) 7
326 | 27 | Endeks okuma

a) Bilgisayarla 15

b) Klasik 30
327 | 28 | Enerji kesme, acma, ihbar birakma 30
328 | 29 | Enerji nakil hatti tel gekimi isi 7
329 | 30 |Enerji temini, trafo postasi (TRP), algak gerilim sebekesi (AGS) 8
330 | 31 Galvanizli direk imali, montaji, hat malzeme temini, tel gekimi ve etlid isleri (direk temelleri dahil

komple)

a) Direk imalati fabrikasyon (satin alinan hazir direk) 7

b) Direk imalati ylkleniciye ait 8
331 | 32 | Giris kontrol sistemi tesisi 6
332 | 33 | Guvenlik kamera sistemi tesisi 6
333 | 34 | Hait onarimi (elektronik data kayit sisteminin gelistirilmesi) 6
334 | 35 | Havai hatlarin yeraltina alinmasi (komple) 8
335 | 36 | internet agi cekilmesi ve baglantilarinin yapilmasi 9
336 | 37 |Jenarator ikaz sistemleri (AVR) montaji 7
337 | 38 |Jenerator montajl 6
338 | 39 |Jenerator revizyonu 12
339 | 40 |Kablo tavasi désenmesi 8
340 | 41 | Kapall devre TV sistemi 6
341 | 42 | Kesici 6l¢ii kabini (KOK) montaji 6
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342 | 43 | Kesintisiz gli¢ kaynagi montaji 6
343 | 44 | Kompanzasyon tesisi 8
344 | 45 | Kumanda panosu ici islemleri 10
345 | 46 | Mobese kurulmasi 6
346 | 47 | Motor ve stator sarimi 12
347 | 48 | OG Sont kapasitor banklari ve techizati montaji 6
348 | 49 | Pano imali ve montaji 10
349 | 50 |Panolara besleme hatti gekilmesi 7
350 | 51 | Plaka tanima sistemi 7
351 | 52 | Radarli ve kamerali hiz tespit ikaz sistemi bakim onarimi 12
352 | 53 | Radarli ve mobese kamerall hiz tespit ve ikaz sistemi 7
353 | 54 | Radyolink pilon insaati 10
354 | 55 | Sahne seslendirme ve isiklandirma sistemi yapimi isi 6
355 | 56 | Sayag sOkme ve takma isleri

a) Sayag idareden 30

b) Sayag yukleniciye ait 9
356 | 57 _Serbest piyasa_l_dar) enerji temini isleri (sayag okuma, faturalandirma ve ilgili tedarikgi 12

ile yapilacak tim islemler)
357 | 58 | Skada sistemi (SCADA-izleme, kontrol ve veri toplama) 6
358 | 59 | Sokilen trafonun dederlendirilmesi 18
359 | 60 | Tank atig alanlar elektronik hedef sistemi 6
360 | 61 | Telefon santrali montaji 6
361 | 62 | Telekomiinikasyon tesisi isleri 6
362 | 63 | Topraklama tesisati 10
363 | 64 | Trafo merkezleri montaji

a) Bina tipi 6

b) Direk tipi 8

c) Salt tipi 7
364 | 65 |Transe ariza isi (komple) 9
365 | 66 | Turnikeli gegis sistemi 6
366 | 67 |Vedop ve vedos alt yapilari 9
367 | 68 |Yeralti kablosu déseme isi (komple) (kablo kanali harig) 6
368 | 69 | Yerel bilgisayar aginin yenilenmesi 10
369 | 70 |Yol, saha, havaalani, stadyum, havuz vb. aydinlatiimasi isi (komple) 8
370 | 71 |Yuksek gerilim techizatlarinin Si-Coat vb. malzeme ile kaplanmasi 16

VIl - HAMALIYE

371 | 1 |Hamaliye isi 35
372 | 2 |iscicalistinimasi (diiz ve kalifiye) 30
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VIII - HAVAALANI

373 | 1 |Havaalani (apron betonu, rehabilitasyonu) (hersey dahil) 4
374 | 2 |Havaalani (beton pist yapimi) (hersey dahil) 4
375 | 3 |Havaalani taksi yolu onarimi (asfalt) 7
376 | 4 |Havaalani (bina insaati) 9
377 | 5 |Havaalani ana pist asfalt catlak onarimi 7
378 | 6 |Havaalani banketlerin onarimi ve muteferrik isler 7
379 | 7 |Havaalani isi merkezi insaati 9

Havaalani kiglik hangar binalarinin etrafina kafes tel 6rgi yapimi ve gelen yolcu
380 | 8 gikislarinda bekleme salonlarinin olusturulmasi 9
381 | 9 |Havaalani radar ikmal ingaati 7
382 | 10 |Havaalani taksi yolu insaati 4
383 | 11 | Kule insaati

a) Radar ve haberlesme sistemi dahil 6

b) Radar ve haberlesme sistemi harig 9

IX - ICME SUYU - KANALIZASYON (igme Suyu Aritma, Pis Su Aritma, Su Deposu, Biyolojik Aritma)

Akim gdzlem istasyonu yapilmasi (insaat isleri, esik yapimi vb. betonarme veya gelik
384 | 1 konstruksiyon imalatlar + elektrik ve tesisat scada vb. ) 8

385 | 2 |Atik su aritma tesisi (her sey dahil)

a) Klasik tip 9

b) Paket tip 7
386 | 3 |Atik su aritma tesisinden kaynaklanan camurlarin susuzlastiriimasi 7
387 | 4 |Atik su aritma toplayici sebeke ve deniz desarji komple 8
388 | 5 |Betonarme rogar, pik kapadi imali ve montaji 9
389 | 6 |Biyolojik aritma tesisi 9
390 | 7 |Boru tazyik testi 6
391 | 8 | Gunes enerjisi ile galisan igme suyu sistemi 7
392 | 9 |Igme suyu kaptaj, drenaj ve tesisat montaji (miinferit olarak insa edilirse) 9
393 | 10 | igme suyu abone baglantisi 15
394 | 11 |icme suyu aritma tesisi insaati (hersey dahil) 9
395 | 12 | Igme suyu arizasi giderme isleri (kilavuz ile) 10
396 | 13 | Igme suyu elektrik tesisi isi 7
397 | 14 |icme suyu insaati sehirigi (komple) (sékiim,dolgu vs., hersey dahil) (malzemeli) 8
398 | 15 |Igme suyu isale hatti insaati (malzemeli, hersey dahil) 6
399 | 16 |Igme suyu kacak tespit galismalari (makineli) 10
400 | 17 |igme suyu katodik koruma tesisi 9
401 | 18 | Kanalizasyon (risaykil, kombine sistem ile boru ve régar temizligi) 6
402 | 19 | Kanalizasyon borularinin kazisiz lokal tamiratlarinin yapilmasi 6
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403 | 20 | Kanalizasyon insaati (hafriyat, isale hatti, sebeke, dolgu dahil) (malzemeli) 8
404 | 21 | Kanalizasyon parsel baglantisi yapilmasi 9
405 | 22 | Kanalizasyon temizligi

a) Baca ve rogarlar (isgi ile) 35

b) Borular-izgaralar (makine, pompa ile) 8
406 | 23 | Keson kuyu agilmasi

a) Isci ile 35

b) Makine ile 10
407 | 24 | Kollektor insaati 8
408 | 25 |Kollektor temizligi (makineli) 8
409 | 26 | Koy icme suyu insaati (hersey dahil) 8
410 | 27 | Palplansl insaat (kopri temeli, hendek vb.) 6
411 | 28 | Sondajl jeolojik, jeoteknik zemin etlidi yapimi ve raporlama 10
412 | 29 | Su deposu ingaati (mUnferit olarak insa edilirse) 9
413 | 30 | Su deposunun bakim ve onarimi 10
414 | 31 | Su deposunun temizlenmesi

a) Isci ile 35

b) Kismen makine, kismen isci ile 15
415 | 32 | Su kuyusu agma (makineli) (komple boru - motopomp dahil) 6
416 | 33 | Su saati montaji (idare mali) 20
417 | 34 | Su saati okuma (bilgisayarh) 15
418 | 35 | Su sondaj ve enjeksiyon isleri 6
419 | 36 | Taban suyu gbdzlem kuyusu agilmasi 8

X - KITAP - ANKET - SOSYAL YARDIM - TORBA - iIKkRAM KUTUSU - ORGANIZASYON
420 | 1 |Ambalajlama nakil ve dagitimi 10
421 | 2 | Anket, istatistik vs. 20
422 | 3 | Cesitli baski ve bilgilendirme dokiimanlarinin basiimasi 7
423 | 4 Cesitli _baskl ve bilgilendirme dékimanlarinin basilmasi, totem ve billboard vb. yerlere 10

montaji
424 | 5 | Dosya, evrak, fiziksel dlizenleme niteleme ve veri giris hizmet alimi 10
425 | 6 |ikram kutusu imalati 7
426 | 7 |Kitap - kitiphane otomasyon programi ve sarf malzemesi alim isi 5
427 | 8 |Kitap vb. basim isleri 6
428 | 9 |Kitap vb. basim isleri ve dagitimi 8
429 | 10 | Kurumlarla ilgili gorsel ve yazili basinda yer alan bilgilerin toplanmasi 10
430 | 11 | Organizasyon (festival, fuar, konser vb.) 12
431 | 12 | Oy verme kabini ve aparatlari imalati 7
432 | 13 | Sosyal yardim nakli ve dagitimi 17
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433 | 14 | Torba imalati (G6p torbasi, gimento torbasi, ekmek poseti vb.) 7
434 | 15 | Turkiye kulttr portali igeriginin olusturulmasi 10
X1 - KiRA KARSILIGI TESIS iSLETMESI
435 | 1 |Beton santrali isletmesi 10
436 | 2 | Kati atik tesislerinin isletiimesi 20
437 | 3 | KOmdr tesislerinin bakim onarim ve isletilmesi 15
438 | 4 | Otopark kiralama ve isletme 10
439 | 5 |Tas ocad tesisinin igletilmesi 15
440 | 6 | Tiyatro-fuaye salonu isletilmesi vb. 15
441 | 7 |Ylzme havuzun isletiimesi 20
XII - MADEN iSLERI
442 | 1 | Galeri agilmasi
a) 10 m? den biiyiik alanlar 5
b) 10 m? den kugiik alanlar 9
443 | 2 | Karotlu maden sondaji yapilmasi ve raporlama 8
a44 | 3 _K(_)nvey('jr ile sist tasima, slam yukleme, nakliye, tuvenan maden yiikleme ve nakliye 7
isi
445 | 4 | Maden gikarma kuvarsit, bakir, dolomit 7
a46 | s Maden galerisi agma, galeri ic emniyetlerinin alinmasi, gelik raylarin désenmesi, madenin kazilmasi,
gikarilmasi, tasinmasi
a) Tam otomasyonlu makineli sistem 5
b) Yari klasik sistem 9
¢) Klasik sistem 15
447 | 6 | Madenlerin kirllmasi, istiflenmesi, elenmesi, tagsinmasi 8
448 | 7 | Madenlerin yikanmasi (makineli) 4
449 | 8 | Usti acik maden sahalarinda madenin gikariimasi (kémiir, bakir, kuvars vb.) 7
XIIl - MAKINE - MONTAJ
450 | 1 |Arag kiralanmasi
a) _Yangln gb;etleme ve sondlirme hizmetleri igin her tirli hava araci, personel ve 10
ekipman dabhil
b)_Her tarla s_at_‘jllk ve acil kurtarma hizmetleri igin her tirll hava araci, personel ve 10
ekipman dabhil
c) Her tlrli denizcilik hizmetleri igin her tlrli deniz araci, personel ve ekipman dahil 11
451 | 2 | Agrega kurutucusu (dryer) yapimi ve yerine montaji 12
452 | 3 | Akustik emisyon metodu ile kaynak ve malzeme kontrolu 6
453 | 4 | Anten diredi boyanmasi (verici istasyonu) 10
454 | 5 | Antma tesisleri makine ve tesisati bakim onarimi 12
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Asfalt plentinin 1sinma sisteminin buharli sistemden kizgin yagh sisteme

455 6 donuUstirilmesi ile 1sitma kazaninin yapimi ve montaji 12
456 | 7 |Baca filtresi temini ve montaji 10
457 | 8 |Baca filtresi temizligi (el ile) 30
458 | 9 | Bacalarin gelik konstriksiyonla takviyesi ve tamiri 12
459 | 10 | Bacanin sacla kaplanmasi, boyanmasi isi 10
460 | 11 | Bina, imbisat deposu ve hidrofor tankinin yenilenmesi 12
461 | 12 | Boru tesisati isleri (yeralti, yeristd, izolasyon, ayak, konsol, kaide, beton kazi dahil) 9
462 | 13 Sgrr]lijl)tesisatl onarim isleri (yeralti, yeristl, izolasyon, ayak, konsol, kaide, beton kazi 12
463 | 14 | Borulama (PVC, celik boru tesisati) 8
464 | 15 | Boyler sisteminin esanjor sistemine dontsttridlmesi 10
465 | 16 | Buhar kazani ve sicak su kazani onarimi 12
466 | 17 | Buhar santrali (komple) 8
467 | 18 | Buhar satin alinmasi (tesis kurulumu ve borulama dahil) 9
468 | 19 | Gamasir yikama, kurutma ve Gttleme (makineli) 7
469 | 20 | Camasirhane cihazlarini yenileme 6
470 | 21 | Celik borulu sulama hattinin onarimi 12
471 | 22 | Gelik konstriiksiyon demontajdan montaji 18
472 | 23 | Gelik konstriiksiyon demontaji 12
473 | 24 | Celik konstriksiyon imalat ve montajl 9
474 | 25 | Celik konstriiksiyon imalat ve montaji (idare mali) 20
475 | 26 | Celik konstriiksiyon ve mekanik imalatli makinelerin bakim ve onarimi 12
476 | 27 | Celik silo-band konvey®ér, kovall elevatér yapimi (tahrik grubu dahil) 9
477 | 28 | Gelik silo-kovall elevatér ve red goétlrict yapimi 9
478 | 29 | Gimento degirmeni boyun yataklarinin yaglanmasi (yag idareden) 30
479 | 30 | Cimento fabrikalari sogutma kulesine elektro filtre takilmasi ve baca tesisi isi 10
480 | 31 | Gimento fabrikalari sogutma ve kovali bantlarinin bakimi 25
481 | 32 Cimento fabrikalgrlpda pakgtleme i;i (f;imentolarln torbalanmasi ve silolara 6

doldurulmasi ve istiflenmesi) (makineli)
482 | 33 | Cimento fabrikasina roller press montaji 8
483 | 34 | Cimento silosu taban ve igyan cidar temizligi

a) Isciile 30

b) Makine ve isgi ile 15
484 | 35 | Cok namlulu roketatar silah sistemine ataletsel navigasyon sistemi entegre edilmesi 7
485 | 36 | Daldirma galvaniz kaplama yapilmasi 10
486 | 37 | Demiryolu vagon bakimi ve onarimi

a) Malzemeli 12

b) Malzeme idareden 30
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487 | 38 | Demiryollarinda fersli yollarda raylarin tzerinin makine ile taslanmasi 7
488 | 39 | Dizel, benzinli, gazli motorlarin demonte edilip, yilkanmasi ve temizlenmesi 10
489 | 40 | Dogalgazla galisan i1si merkezlerine gelik baca yapilmasi ve montajl isi 10
490 | 41 | Dokum tesisleri gelik konstriiksiyon imal ve montaji 9
491 | 42 | Doner firin insaati 20
492 | 43 | Doner firin revizyonu 25
493 | 44 | Doner finnlarin tuglalarinin sékilmesi ve yeniden orilmesi

a) Tugla idareden 30

b) Tugdla yiikleniciye ait 20
494 | 45 | Elektro motor ve blover bakim ve onarimi 12
495 | 46 | Elektro pompaj tesisati 8
496 | 47 | Elektroliz hticrelerinin refraktorle érulmesi 20
497 | 48 | Esanjor dairesi yenileme ve onarimi 10
498 | 49 | Fabrika firin insaati (munferit olarak insa edilirse) 15
499 | 50 | Findik, cigit (pamuk gekirdegi) isleme, kispe, yag gikarma ve ambalajlama 10
500 | 51 | Gemilerin temizligi isi

a) Isci ile 30

b) Makineli 10
501 | 52 | Gezer ving kdpri kumanda kabini ve mistemilatinin imal, montaj ve isler halde teslimi 10
502 | 53 | Gines enerjisi paneli temini ve montaji (bina tipi) 7
503 | 54 | Glnes enerijisi tesisati (sicak su Isitma igin) 9
504 | 55 | Hafif rayh toplu tasima sistemi (komple) 7
505 | 56 | Hastane (tibbi amacli) cihaz ve makine alim ve montaji isi 6
506 | 57 | Helezon susta (i¢-dis) imali 7
507 | 58 | Hidrofor sistemi ile su deposu insaati ve ana dagitim borularinin degisimi 12
508 | 59 | Hijyenik paket tipi klima montaji ve tesisati 8
509 | 60 | Hurda malzeme kesim, sdkim, tasnif ve ayiklama (nakliye haric) 20
510 | 61 | IsiI payolger takilmasi 8
511 | 62 |igme ve kullanma suyu dezenfeksiyonu 8
512 | 63 | Ihzarat malzemesi ve yedek pargalarin ambara teslimi (montaj haric) 4
513 | 64 |iplik ve elyaf initesine boru ve makine montaji 8
514 | 65 |Jeo-termal su ile bina 1sitma 8
515 | 66 |Jeo-termal su Uretimi ve tagsima hatti 7
516 | 67 |Jeo-termal su Uretimi, jeo-termal su sogutma sistemi insaati 10
517 | 68 | Kalibrasyon (her turlu cihaz kalibrasyonu) 8
518 | 69 | Kalorifer kazanlarinin fuel-oil sisteme dontsttridlmesi 12
519 | 70 | Kalorifer kazanlarinin gaz yakitli sisteme dénusttrilmesi 8
520 | 71 | Kalorifer kazanlarinin kati yakitli sisteme donistirilmesi 10
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521 | 72 | Kalorifer tesislerinin bakim, onarim, isletilmesi (kati yakitl) 30
522 | 73 | Kalorifer tesislerinin bakim, onarim, isletiimesi (sivi ve gaz yakitl) 15
523 | 74 | Kantar yapimi (alt yapi ve kantar montaj dahil) 9
524 | 75 | Kantarda tarti isleri 6
525 | 76 | Kartus ve faks toneri dolumu 5
526 | 77 | Kaynak yapilmasi (el ile kaynak ustasi) (malzemeli) 9
527 | 78 | Kazan dairesi tesisati ve brilér onarimi isi 12
528 | 79 | Kazanlarin basingli su ile temizlenmesi 8
529 | 80 | Kazanlarin ve basingli kaplarin basing testleri 8
530 | 81 | Kombi degisimi (yapilarda) 8
531 | 82 | Komple sport yuvasi temini ve montaji 7
532 | 83 | Konteynir onarim ve tadilat isi 12
533 | 84 | Korozyon inhibitoru 9
534 | 85 | Kbmur torbalama (makineli) 10
535 | 86 | Lokomotiflerde buji sokiulmesi ve temizlenmesi 10
536 | 87 | Lokomotiflerin kabin modernizasyonu

a) Malzemeli 12

b) Malzeme Idareden 20
537 | 88 | LPG terminalini devreye alma 8
538 | 89 | M.K.E. sahasindaki mermilerin gelik gdvdelerinden bakirlarin ayrilmasi 15
539 | 90 | Makinelerin bakim ve isletiimesi 15
540 | 91 | Makine kiralama

a) Makine kiralama (pikap, kamyon, dozer, ekskavatér, greyder vb. idareden) 10

b) Makine kiralama (makine ve akaryakit idareden) 15

c) Makine kiralama (makine idareden akaryakit ve elektrik miiteahhitten) 12
541 | 92 | Makine montaji (munferit) 6
542 | 93 | Malzeme temin isi (montaj harig) 4
543 | 94 | Motorlu tasitlarin peryodik bakim onarimi 12
544 | 95 | MUD (Mekanize Ufki Depo) sicaklik dlgme sistemi 7
545 | 96 | Otomasyonlu havuz-gdl fiskiye sistemleri (aydinlatma, laser, gaz sistemi vb. dahil) 10
546 | 97 | Otomatik karlama tesisleri (suni kar turetimi) 8
547 | 98 | Otomatik temiz gazli yangin sondlrme tesisati 9
548 | 99 | On aritma tesisi 9
549 | 100 | Ozel tasarim arag, makine ve benzeri imalatlar 8
550 | 101 | Rafine yagdin fason olarak islenmesi 7
551 | 102 | Rafineri kazanlari kimyasal temizligi (makine ile)

a) Dis temizlik 6

b) ic temizlik 8
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552 | 103 | Rontgen ile kaynak kontrolu 6
Rulo saglarin kenetlenmesi-baglanmasi ve takozlanmasi ile nakliyeye hazir hale
553 | 104 g . = 7
getirilmesi (makine ile)
554 | 105 | Sabit yangin séndiirme sisteminin FM-200 veya FE-227 sistemine donustlrilmesi 10
Sac bacalarin temizligi (yatay borularin sékilmesi, temizlenmesi, yag ve ziftlerin
555 | 106 . . X 30
yakilmasi ile yerine montaji)
556 | 107 | Seri halde parca imalati (her tirlid malzemeden) 7
Sogutma kulelerinin onarimi ve yenilenmesi isi (kule icindeki sogutucu separatorlerin,
557 | 108 | fanlarin yenilenmesi vs. boya isleri) 9
558 | 109 | Sogutucu borularin basingli su ile temizligi 8
559 | 110 | Stokerli kalorifer sistemi kurulmasi 9
560 | 111 Stoklanmis ciruf iginden demirli malzemenin manyetik tablal vingle ayiklanmasi, 8
gerekli boyutta kesilmesi, tartilmasi ve nakliyesi
561 | 112 | Su borulu paket tipi buhar kazaninin onarim isi 12
562 | 113 | Su pompalari ve su tasfiye sisteminin yenilenmesi 6
563 | 114 Sulama kuyularindaki pompalarin demontaji ve bakimi idarece yapilan veya yenilenen 15
pompalarin montaji
564 | 115 | Su tanki imalati (sag) 10
565 | 116 | Slam havuzlarinin hidrolik olarak temizligi 7
Tahribatsiz muayene (denizalti, fabrika, kopri, tiinel, tip gecit ve diger tesislerde
566 | 117 = 20
kaynak kontroll ve rapor yazimi)
567 | 118 | Tambur bakim onarim ve kaplamasi 12
568 | 119 | Termik santral, fabrika vb. tesislerin baca temizligi
a) Makineli 10
b) El ile 35
569 | 120 | Termik santral kazani dairesinin revizyonu 12
570 | 121 | Termik santral kdmur kanallarinin onarimi 12
571 | 122 | Tibbi cihazlarin pargali peryodik bakim onarimi 12
572 | 123 | Toraks cihazinin opsiyonunun kullanima agik hale getiriimesi 12
573 | 124 | Torna-makine spiral freze isi 7
574 | 125 | Ultra saf su sistemi 8
575 | 126 | Ulusal marker hatlari izolasyonu (Rafineri) 10
576 | 127 | Yangin sondUrme sistemi (tesisat, elektrik komple) 9
577 | 128 | Yangin séndirme sistemlerinin dolum, bakim ve onarimi 12
578 | 129 | Yangin séndirme tipl bakim, onarim ve dolum 12
Yiksek hizli tren hatlarinda manyetik yontem ile tahribatsiz nétr sicakliginin bulunmasi
579 | 130 . . . 10
(muayene ve rapor isleri dahil)
XIV - NAKLIYE iSLERIi
580 | 1 |Kargo dagitim (nakliye) 7
581 | 2 | Nakliye
a) Binek hayvan ile 20
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b) El arabasi ile

30

582 | 3 | Nakliye igleri 4
583 | 4 | Personel tagimaciligi ( her tlrlu servis tasimaciligi) 6
XV - PROJE - HARITA YAPIMI - MUSAVIRLIK

584 | 1 | Amenejman plan yapimi 10
585 | 2 | Aplikasyon cgalismalari

a) Total station ve distomat ile 7

b) Takometre ve nivo ile 14
586 | 3 | As-built proje yapimi 8
587 | 4 |Bilgi sistemi veri tabani olusturulmasi 12
588 | 5 | CBS (Cografi Bilgi Sistemi)'nin islenmesi 10
589 | 6 | Envanter cikarilmasi 10
590 | 7 |Fotokopi, ozalit cekilmesi 7
591 | 8 | Harita, plan, kamulastirma ve kadastro isleri (bilgisayarla) 10
592 | 9 |Issagligi ve is glvenligi hizmet alimi isleri 11
593 | 10 | Mimari maket yapimi 20
594 | 11 | Mlsavirlik, mihendislik-kontrolltik hizmetleri 10
595 | 12 | Navigasyonlu yol verisi Uretimi 12
596 | 13 | Panaromik ve benzeri yapilarla g boyutlu galisma (resim, foto, ses, CD) 13
597 | 14 | Personel egitimi ve seminerler (her turli) 10
598 | 15 | Proje yapimi (bilgisayarla) 12
599 | 16 | Roleve projesi yapilmasi 15
600 | 17 | Surucu-pilot ugus egitimi 10
601 | 18 | Tapu-kadastro pafta ve teknik arsiv verilerinin bilgisayar ortamina aktariimasi 12
602 | 19 | Tasinmaz mal dederlendirilmesi 10

XVI - SAGLIK iSLERI
603 | 1 | Metal destekli tek parga kron-kdpri yapilmasi (seramik) 20
604 | 2 | Metal kaideli tam ve bdlimll protez yapilmasi (iskelet) 23
605 | 3 | Akrilik tam protez ve bolimli protez yapilmasi 20
XVII - TESIS ISLETME

606 | 1 | AG-OG elektrik tesisi-sebekesi bakim onarim ve isletilmesi

a) Malzeme idareden 20

b) Malzemeli 15
607 | 2 |Igme suyu, atik su aritma tesisi bakim, onarim ve isletmesi 15
608 | 3 | Kablo TV hizmetleri tesisi bakim onarim ve igletilmesi
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a) Malzeme idareden 20

b) Malzemeli 15

609 | 4 | Otomasyonlu sistemlerin bakim, onarim ve isletmesi 15

610 | 5 | Trafik sinyalizasyon bakim onarim ve isletmesi

a) Malzeme idareden 20

b) Malzemeli 15

611 | 6 |Trafo merkezi bakim onarim ve isletmesi

a) Malzeme idareden 20

b) Malzemeli 15

XVIII - TERZILIK iSLERI

612 | 1 | Ayakkabi, bot vb. imalati 12
613 | 2 |Iscigici ile terzilik isi 35
614 | 3 | Konfeksiyon (fabrikasyon tretim) 7
615 | 4 | Makine ile terzilik isi (6lgl ve prova yapilarak) 15
616 | 5 | Tarihi hali ve kilimlerin restorasyonu (temizlik, bakim ve her tirli onarim isleri) 20

XIX - TUNEL iINSAATI - METRO iNSAATI

617 | 1 | Metro insaati (komple) 6
618 | 2 | Tunel - Metro insaati katener sistemi 7
619 | 3 | Tunel - Metro sinyalizasyon 6
620 | 4 |Tunel - Metro mekanik ve havalandirma tesisati 8
621 | 5 |[Tunel insaati (hersey dahil)
a) 10 m? den biyuk kesitli 5
b) 10 m? den kugiik kesitli 9
XX - YEMEK
622 | 1 |Hazir paket halinde kahvaltilik ve kumanya temini ve dagitimi 10
623 | 2 |Sicak yemek yapilmasi ve dagitilmasi
a) Bulasik yikamasi dahil 15
b) Bulasik yikamasi harig 12

XXI - YOL - DEMIRYOLU (Alt Temel, Temel, Stabilize, Asfalt, Bordiir, Kaldirim, Sanat Yapilari, Dekapaj,
Kazik, Koprii, Tahkimat, Trafik Levhalari, Sinyalizasyon)

Alt temel, temel malzemesi temini (ocaktan tas gikarma, konkasdrle tasima,

624 | 1 - - 6
konkasorde kirilma dahil)

625 | 2 Alt temel, temel malzemesi ve stabilize isleri (hazirlama, gikarma, nakli, figlre, 4

serme, sulama sikistirma)

626 | 3 |Arazodzle sulama (yol insaatinda) 4
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627 | 4 | Arnavut kaldinmi désenmesi (beton kip tas ve kesme tas) 22
628 | 5 |Asansorli veya ylrliyen merdivenli yaya alt gegidi yapimi 7,5
629 | 6 | Asfalt frezelenmesi-eski asfalt sathinin makine ile gizilmesi 6
630 | 7 |Asfalt kaplama isleri
a) Tim malzeme idareden 8
b) Yalniz bitiim veya yalniz agrega idareden 6
¢) Sathi kaplama, road-mix, premix, sicak karisim ve beton asfalt kaplama (komple) 4
631 | 8 | Asfalt miciri temini (ocaktan tas gikarma, konkasoére tasima, konkasérde kirilma dahil) 6
632 | 9 |Asfalt plenti alt yapi insaati (betonlama)(normal beton) (satin alinan hazir beton harig) 9
633 | 10 | Asfalt sokulmesi (makineli) 6
634 | 11 | Asfalt tesisleri icin kizgin yag kazani yapimi ve montaji 10
635 | 12 | Asfalt ylzeye baski ile desen yapilmasi
a) Boyanmasi dahil 8
b) Boyanmasi harig 7
636 | 13 | Asma koépru insaat
a) Yaya gegit koprusu 8
b) Kara ve demiryolu tasit koprisu (altyapi-Ustyapi, zemin iyilestirilmesi dahil baglanti 7
yollari harig)
637 | 14 ASR (Allfali Sil_ika Reaktivitesi) 6zel bir kil, kum, su ve gimento karisimi ile mevcut 9
beton ylizeyinin kaplanmasi
638 | 15 | Balast temini (kirma ve nakliye dahil) 6
639 | 16 | Beton (demirsiz, demirli, tesviye betonu, sap vb.) 9
640 | 17 Bgton _bc_)rdl'.'lr_, biiz, parke imali, (Idare mali tesislerinde imal edilirse) (malzeme 10
yukleniciye ait)
641 | 18 | Beton bordir, blz, parke imali, prefabrik baca imali (malzeme yukleniciye ait) 5
642 | 19 | Beton kirilmasi
a) Makine ile 6
b) El ile 30
c) Kompresor ile 20
643 | 20 | Beton ylzeyine dis etkenlere karsi koruyucu kir maddesi plskirtilmesi 6
644 | 21 |Blokaj yapilmasi
a) Elile 17
b) Makine ile 6
¢) Malzeme idareden el ile 30
d) Malzeme idareden makine ile 8
645 | 22 | Bordir désenmesi (her turll)
a) Malzemeli 9
b) Bordur idareden 25
¢) Malzemelerin tumu idareden 30
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646 | 23 | Bordur, parke sokilmesi (kullanilmak lzere sokilenler) 18
647 | 24 | Cadde ve sokaklara levha yapimi ve montaji 10
648 | 25 | Cadde ve sokaklarin baca ve 1zgara kapaklarinin yikseltilmesi (malzeme idareden) 12
649 | 26 | Celik kopriiler ve gelik imalatlarin kumlama yapilmasi ve boyanmasi 13
650 | 27 | Cigek potu yapilmasi (konstriksiyonu dahil) 9
651 | 28 | Cim tasi dosenmesi 20
652 | 29 | Dekapaj, kazi yapilmasi

a) Elile 30

b) Komprdsorle delik agma ve dinamitle patlatma 10

c) Makineli kazi yapilmasi ve nakliyesi 4
653 | 30 | Demiryollarinda aliminotermit ray kaynagi yapiimasi 7
654 | 31 | Demiryollarinda buraj yapilmasi

a) Makineli 6

b) El ile 30
655 | 32 | Demiryollarinda hemzemin gegitlerde elektrikli otomatik bariyer yapilmasi 9
656 | 33 | Demiryollarinda makas imalati 7
657 | 34 | Demiryollarinda YHT ve lokomotif anti-patinaj sistemi i¢in kum dolum tesisi 9
658 | 35 | Demiryolu hattinin bakim onarimi (makineli) 10
659 | 36 | Demiryolu raylarinin kaynak yapilmasi (makineli) 6
660 | 37 | Demiryolu travers ve ray désenmesi (makineli)

a) Malzeme idareden 8

b) Malzemeli 6
661 | 38 | Dere islahinda makineli kazi 3
662 | 39 | Devlet Demiryollarinda eski diibellerin sdkilerek yerlerine yeni diibellerin montaji 18
663 | 40 | Dolgu malzemesi temini ve nakli isi (stabilize, toprak) 4
664 | 41 | Dolgu yapilmasi ve sikistiriimasi

a) Isci ile 17

b) Makine ile 4
665 | 42 | Doseli raylarda yeniden profil vermek igin frezeleme-taglama 10
666 | 43 | Elastik genlesme derzi yapimi (yeni) 6
667 | 44 |Elektronik trafik bilgilendirme ve ikaz sistemi 7
668 | 45 | Finiserle dokilen her tirlG beton 4
669 | 46 |Fonolit — dogal tas plakalarin désenmesi 10
670 | 47 | Fore kazik, betonarme gakma kazik, jetgrout, gelik gakma kazik 6
671 | 48 | Fore kazik, betonarme gakma kazik, jetgrout, gelik gakma kazik (idare mali malzeme) 15
672 | 49 | Gegici kopru (yuzer ayaklar Gzerine kurulmus) 6
673 | 50 | Gorme engelliler igin yol yapilmasi 10
674 | 51 | Greyderle reglaj yapimi 4
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675 | 52 | Grovak malzeme gikarilmasi temini ve serilmesi 4
676 | 53 | Hasarh otoyol korkuluklarinin demontaji tamiri ve montaji 18
677 | 54 | Hemzemin gegitlerde kauguk kaplama (plastik-kaplama) 7
678 | 55 | Hidrolik sistemli yol bariyeri yapilmasi 8
679 | 56 |1istinat duvari derz yapilmasi (kargir duvar) 18
680 | 57 |1istinat duvari onarimi

a) Beton veya betonarme 9

b) Kargir 18
681 | 58 |Istinat duvarlari insaati

a) Geogrid 7

b) Kargir (duvar temel hafriyati, iskele, tas, harg dahil) 18

c) Normal beton veya betonarme (kalip, demir, dahil) (satin alinan hazir beton haric) 9
682 | 59 |Jeogridli su toplama gukuru 6
683 | 60 |Karla ve buzla mucadele (makine muteahhide ait) 6
684 | 61 |Kavsak tanzimi, orta reflj teskili (normal beton) (satin alinan hazir beton harig) 9
685 | 62 | Kaya dolgu isleri (tahkimat)

a) Istifli 8

b) istifsiz 6
686 | 63 !(gya zeminde makine ile 10 m? den biiyiik depo (Zirai mahsiil vb. urinleri saklamak 5

icin) agiimasi
687 | 64 | Kinlmis temel malzemesi ile temel yapimi (idare mali) 5
688 | 65 | Koprii genlesme derzi yenileme 7
689 | 66 |Kopri ve viyadik insaati (alt yapi, Ust yapi, zemin iyilestirilmesi dahil)

a) Betonarme normal beton 7,5

b) Celik 8

c) Kargir 18
690 | 67 | Kopru korkuluk temizligi, yikanmasi (araz6z, motopomp ve isci ile) 10
691 | 68 | Kopri mesnet bandi 7
692 | 69 | KOpru onarim isi

a) Betona_rme (satin alinan hazir beton ve ytklenicinin kendi beton santralinda Urettigi 9

beton haricg)

b) Kargir 18
693 | 70 | Kopri tabliye onarimi isi (tabliye kaldirma islemi dahil) 10
694 | 71 | Kopri, menfez igi temizligi

a) Isci ile 35

b) Makine ile 6
695 | 72 | Koprude prefabrik mesnetler, kirisler 7
696 | 73 | Koprilerde gabion tel kafesle tahkimat ve sit yapilmasi 10
697 | 74 | Kuru esik duvar yapilmasi 12
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698 | 75 |Laboratuvar deneyleri ve rapor 10
699 | 76 | Makine ile derz agilmasi ve dolgusu 6
Makine ve ekipman yiikleniciye ait olmak ve m?, ton, m? olarak 6lciilemeyen giin-saat
700 | 77 | olarak tespiti yapilip 6deme yapilan bilumum isler 4
701 | 78 | Makineli kazi yapilmasi ve c¢ikan kazinin dolgu malzemesi olarak kullaniimasi 4
702 | 79 | Mayin temizleme ( makine ve el ile) 17
703 | 80 | Micir, alttemel ve temel malzemesinin yikanmasi (makine ile) 4
704 | 81 | Nebati toprak temizligi (dozer ve greyder ile) 4
705 | 82 | Ocaktan tas gikarmak (kompresor ve patlayicl madde ile) 6
706 | 83 | Oto yol korkuluk montaji (makineli) 7
707 | 84 | Oto yol korkuluk montaji (makineli) (malzeme idareden) 15
708 | 85 | Oto yol korkuluklari demontaji (hasarli) 9

709 | 86 |Parke ile kaldirim ve yol yapimi
a) Insan giicii ile (malzemeli) 18
b) Parke déseme makinesi ile(malzemeli) 10
c) Malzemenin tiimi Idareden 30
G) Parke veya bordir tasi idareden 25
d) Parke tasi (kilitli) (malzemeli) 20
710 | 87 | Pere yapilmasi
a) Hargsiz 12
b) Hargh 15
711 | 88 | Peronbej yapilmasi (TCDD) 9
712 | 89 | Prefabrik betonarme yol korkulugu imali ve montaji 7
713 | 90 | Prefabrik betonarme oto bariyer imali ve montaji 7
714 | 91 | Reflj, yol bordlri désenmesi 9
715 | 92 | Renkli dere tasi temini ve serilmesi 12
716 | 93 | Sabit asfalt tanklari, boru yapimi ve izolasyon isleri 10
Sanat yapilari (betonarme, menfez, baks) (sanat yapisi kazisi, demir, dolgu, kalp,
717 | 94 | beton dahil) (satin alinan hazir beton , kargir insaat, kanalizasyon hatti doseme, parke 9
doésenmesi, yiiklenicinin kendi beton santralinde Urettigi beton harig)
718 | 95 | Sifon yapilmasi (minferit insa edilirse) 10
719 | 96 | Sinyalizasyon tesisi 7
720 | 97 | Sokak temizligi, cop toplanmasi ve nakli (isgi ile ylikleme) 25
721 | 98 | Stabilizasyon (kireg, cimento vb. karistirilarak) yapilmasi 4
722 | 99 |Supurge, vakumlu makine ile caddelerin stpurtlmesi ve nakli 6
723 | 100 | Sevlerde zemin hareketlerinin izlenmesi igin inklinometre cihazinin yerlestirilmesi 8
724 | 101 | Tarakli mozaik 18
725 | 102 | Tarihi kdpri restorasyonu 15
726 | 103 | Tarihi kdpri temellerinin mini kaziklarla iyilestirilmesi 6
727 | 104 | Tas kirma isleri (makineli) 6
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728 | 105 | Tas kolon (zeminin betonla glglendirilmesi) 6
729 | 106 | Tel 6rgl terasi yapimi 10
730 | 107 | Tibbi ve kati atiklarin toplanmasi, nakli ve bertaraf edilmesi (isci ile) 25
731 | 108 | Trafik bilgi ve isaret levhasi yapimi 10
732 | 109 | Trafik guvenliginin saglanmasi (yol ingaat calismalarinda) isgci ile 30
733 | 110 | Trafik isaret levhalarinin bakim ve onarimi 12
734 | 111 | Trafik levhalari igin direk yapimi ve montaji 10
735 | 112 | Trafik levha ve direklerin montaji (idare mali) 20
736 | 113 | Tretuvar sokumu (makineli) 6
737 | 114 | Tretuvar yapimi
a) Beton (satin alinan hazir beton harig) 9
b) Karo, andezit, granit, mermer vs. 10
738 | 115 | Trimer makinesi ile asfalt kazisi 6
739 | 116 | Yatay delgi makinesi ile karayolu ve demiryolu altindan boru gegirilmesi 6
740 | 117 | YHT hattina ve karayoluna prefabrik kar siperi montaji - tel git 9
741 | 118 \__(HT setler_’inin kisin yuriyen aksa_ml altinda biriken b_uzun_eritilmesi ve buz tutmasinin 7
onlenmesi amaciyla kurulan buz 6nleme ve eritme sistemi
742 | 119 | Yol betonlama veya saha betonlamasi (hersey dahil)
a) Yuklenicinin kendi beton santralinde urettigi beton ile 7
b) Satin alinan hazir beton ile 4
743 | 120 | Yol bakim onarimi
a) Beton yollarda (satin alinan hazir beton harig) 9
b) Stabilize yollarda 4
c) Asfalt yollarda 7
744 | 121 | Yol hendek reglaji ve bakimi (makineli) 4
745 | 122 | Yol i1sitma sistemi (elektrikli) 6
746 | 123 | Yol insaati (toprak isleri, Ust yapi, stabilize asfalt dahil) (komple) 4
747 | 124 | Yol kenarlarina kar direkleri dikilmesi 9
748 | 125 | Yol sevlerine kafes tel yapilmasi (hasir celik gibi) 6
749 | 126 Yol _yaklaslm sinirinda shotgrid yapilmasi (puskirtme beton, barbakan hasir gelik 6
dahil)
750 | 127 | Yol yaklasim sinirinda tel 6rgl yapilmasi 9
751 | 128 | Yollara asfalt yama yapilmasi
a) Malzemeli 7
b) Malzemenin tamami idareden 15
c) Idarece yalniz bitiim veya yalniz agrega verilirse 11
¢) Malzemeli (el ile) 15
d) Malzemenin tamami idareden (el ile) 20
e) Malzemeli (kismen makineli kismen el ile) 12
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752 | 129 | Yollara yol boyasi ile gizgi cekilmesi
a) Makineli 6
b) Malzeme Idareden (makineli) 15
753 | 130 Yollarda gift kompenantli _bpya iI_e yaya gegitleri, yavz_:?slam_a_uyar_lsu serit gizgileri, 15
standart ok ve yazilarin gizilmesi (el ile) (malzeme yukleniciye ait)
754 | 131 | Yollarda ulasim etiidleri yapilmasi
a) Makineli 10
b) El ile 20
755 | 132 | Yurlyen merdivenli veya asansorli yaya Ust gegit insaati 8
XXI1 - YUKLEME - BOSALTMA
756 | 1 |Bugday, arpa vs. yiikleme bosaltma (makine ve elektrik idareden) 15
757 | 2 | CGay yukleme
a) Bant ile 7
b) El ile 25
758 | 3 | Gimento fabrikasinda band ile torba gimento yikleme 7
759 | 4 |Pancar yikleme (makine ve elektrik idareden) 15
760 | 5 |Seker pancari vb. bosaltma isi (makine Idareden, mazot miiteahhitten) 12
761 | 6 | Seker pancari ylkleme ve nakliyesi 5
762 | 7 |Tutdn yukleme ve nakli (bosaltma idareden) 15
763 | 8 |Yukleme, bosaltma (tugla, kiremit, torba gimento vb. malzemelerin isgi ile) 30
764 | 9 |Yikleme, bosaltma (elevatér vb. ile) 7
765 | 10 Yl'JkIeme_, bosaltma (makine ile demir, pro_fi_l, paket _halinde tugla, parke, betopan, sag, 7
font, celik, PVC boru, PE boru, mermer, pirinci, perlit, gaz beton)
766 | 11 |Yilkleme bosaltma, toz cimento (kompresorle) 6
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EKE

MIMARLIK VE MUHENDISLiK HiZMET BEDELLERININ HESABINDA
KULLANILACAK 2018 YILI YAPI YAKLASIK BiRiM

MALIYETLERI HAKKINDA TEBLIiG

Yap1 yaklagik birim maliyetleri

MADDE 1 - (1) 16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yliriirlige
konulan Mimarlik ve Miihendislik Hizmetleri Sartnamesi’nin 3.2 maddesi geregince, mimarlik ve
mithendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak 2018 yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri,
yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan sinifi dikkate alinarak; KDV harig, genel giderler (%15) ile
yiiklenici kar1 (%10) dahil edilerek asagida gosterilmistir.

Yapinin Birim

Maliyet
YAPININ MIMARLIK HiZMETLERINE ESAS OLAN SINIFI (BM) TL/m2
L. SINIF YAPILAR
A GRUBU YAPILAR. ..ottt e e e 153,00

. Kagir veya betonarme ihata duvari (3 metre yiikseklige kadar)
. Basit kiimes ve basit tarim yapilar1
. Plastik ortiilti seralar

. Mevcut yapilar arasi baglanti-gecis yapilari

. Gegici kullanimi olan kiigiik yapilar

. Kalic1 kullanimi olan yardimci yapilar

. Golgelikler-cardaklar
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. Ustii kapali yanlar1 acik dinlenme, oyun ve gosteri alanlari
. Depo amagli kayadan oyma yapilar

. Bu gruptakilere benzer yapilar.

B GRUBU YAPILAR.....o o 228,00

. Cam 0Ortulu seralar

. Basit padok, biiyiik ve kiigiik bag hayvan agillar1
. Kéagir ve betonarme su depolari

. 1s yeri depolari

. Bu gruptakilere benzer yapilar.

1. SINIF YAPILAR

A GRUBU YAPILAR. ... e 369,00

. Kuleler, ayakl1 su depolar1
. Palplanj ve ankrajli perde ve istinat duvarlari
. Kayikhane

. Bu gruptakilere benzer yapilar.

B GRUBU YAPILAR ... .o e 483,00

. Sigirme (Pnomatik) yapilar
. Tek katl1 ofisler, diikkan ve basit at6lyeler
. Semt sahalari, kiigiik semt parklari, gocuk oyun alanlar1 ve eklentileri

. Tarimsal endiistri yapilart (Tek katli, prefabrik beton, betonarme veya ¢elik depo ve atolyeler, tesisat
agirlikli agillar, fidan yetistirme ve bekletme tesisleri)

. Yat bakim ve onarim atdlyeleri, ¢ekek yerleri
. Jeoloji, botanik ve tema parklari
. Mezbahalar

. Bu gruptakilere benzer yapilar.

C GRUBU YAPILAR. ..o e 578,00

. Hangar yapilar1 (Ugak bakim ve onarim amagli)
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. Sanayi yapilari (Tek katli, bodrum ve asma kati da olabilen prefabrik beton, betonarme ve ¢elik yapilar)

. Bu gruptakilere benzer yapilar.

1. SINIF YAPILAR

A GRUBU YAPILAR . ..o e 800,00

Okul ve mahalle spor tesisleri (Temel egitim
okullarinin veya isletme ve tesislerin spor salonlari,
jimnastik salonlar1, semt salonlart)

. Kath garajlar

. Ticari amagh binalar (ii¢ kata kadar ii¢ kat dahil — asansorsiiz- 2/11/1985 tarihli ve 18916 mikerrer
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar Tip imar Y&netmeliginin 45 inci maddesine gore
asansor yeri birakilacak)

. Aligveris merkezleri (semt pazarlari, kiigiik ve biiyiik hal binalar1, marketler, v.b.)
. Basimevleri, matbaalar
. Soguk hava depolar1

. Konutlar (li¢ kata kadar- i¢ kat dahil- asansorsiiz - 2/11/1985 tarihli ve 18916 miikerrer sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin 45 inci maddesine gére asansdr yeri
birakilacak)

. Akaryakit ve gaz istasyonlari

. Kampingler

. Kuiguk sanayi tesisleri (Donanimli atolyeler, imalathane, dokiimhane)
. Semt postaneleri

. Kres ve Giindiiz bakimevleri, Hobi ve Oyun salonlari

. Bu gruptakilere benzer yapilar.

B GRUBU YAPILAR......c.o o 966,00

. Entegre tarimsal endiistri yapilari, Biiytik ¢iftlik yapilar
. Genclik Merkezleri, Halk evleri

. Lokanta, kafeterya ve yemekhaneler

. Temel egitim okullar1

. Kiigiik kitaplik ve benzeri kiiltiir tesisleri

. Jandarma ve emniyet karakol binalar1

. Saglik ocaklari, kamu saglik dispanserleri

. Ticari amacl binalar (Yapr yiiksekligi 21,50 m’ye kadar olan)
. 150 kisiye kadar cezaevleri

. Fuarlar

. Sergi salonlar1

. Konutlar (Yap1 yiiksekligi 21,50 m’den az yapilar)

. Marinalar

. Gece kuliibi, diskotekler
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. Misafirhaneler, Pansiyonlar

. Bu gruptakilere benzer yapilar.

1V. SINIF YAPILAR

A GRUBU YAPILAR. ... 1016,00

. Ozelligi olan biiyiik okul yapilar1 (Spor salonu, konferans salonu ve ek tesisleri olan
egitim yapilari)

. Poliklinikler

. Liman binalart

. Idari binalar (ilge tipi hiikiimet konaklar1, vergi daireleri, vb.)

. Tlge Belediyeleri

. 150 kisiyi gegen cezaevleri

. Kaplicalar, sifa evleri vb. termal tesisleri

. Ibadethaneler (1500 kisiye kadar)

. Entegre sanayi tesisleri

. Aqua parklar

. Miistakil spor koyleri (Yiizme havuzlari, spor salonlar1 ve statlar1 bulunan)

. Yaglilar Huzurevi, kimsesiz ¢ocuk yuvalari, yetistirme yurtlart. Biiyiik aligveris merkezleri

. Yiiksekokullar ve egitim enstitiileri
. Apartman tipi konutlar (Yap1 yiiksekligi 30,50 m.’den az yapilar)
. Oteller (1 ve 2 yildizly)

. Bu gruptakilere benzer yapilar.

B GRUBU YAPILAR ... 1.177,00

. Arastirma binalari, laboratuvarlar ve saglik merkezleri
. 11 tipi belediyeler

.11 tipi idari kamu binalar1

. Metro istasyonlar1

. Stadyum, spor salonlar1 ve yiizme havuzlari

. Blyuk postaneler (merkez postaneleri)

. Otobus terminalleri

. Eglence amagh yapilar (¢ok amagli toplanti, eglence ve diigiin salonlar)
. Banka binalar1

. Normal radyo ve televizyon binalari

. Ozelligi olan genel s1gmaklar

. Miistakil veya ikiz konutlar (Bagimsiz boliim briit alan1 151 m2 ~ 600 m2 villalar, teras evleri, dag
evleri, kaymakam evi vb.)

. Bu gruptakilere benzer yapilar.
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C GRUBU YAPILAR . ...t e e 1.308,00

. Buylk kuttphaneler ve kiiltiir yapilari

. Bakanlik binalar1

. Yiiksek 6grenim yurtlari

. Arsiv binalari

. Radyoaktif korumali depolar

. Biiyilik Adliye Saraylari

. Otel (3 y1ldizli) ve moteller

. Rehabilitasyon ve tedavi merkezleri

.11 tipi hiikiimet konaklar1 ve biiyiiksehir belediye binalar1

. Is merkezleri (Yap1 yiiksekligi 21,50 m ile 30,50 m aras1 -30,50 m dahil yapilar)
. Konutlar (Yap1 yiiksekligi 30,50 m ile 51,50 m aras1 -51,50 m dahil yapilar)

. Bu gruptakilere benzer yapilar.

V1. SINIF YAPILAR

AGRUBU YAPILAR. ... 1.642,00

. Televizyon, Radyo Istasyonlar1, binalari

. Orduevleri

. Biiylikelgilik yapilari, vali konaklar1 ve briit alan1 600 m2 {izerindeki 6zel konutlar

. Borsa binalari

. Universite kampiisleri

. Is merkezleri (Yap1 yiiksekligi 30,50 m asan yapilar)

. Yapi yiiksekligi 51,50 metreyi asan yapilar

. Aligveris kompleksleri (Igerisinde sinema, tiyatro, sergi salonu, kafe, restoran, market, v.b. bulunan)

. Bu gruptakilere benzer yapilar.

B GRUBU YAPILAR. ..ot 2.033,00

. Kongre merkezleri

. Olimpik spor tesisleri — hipodromlar

. Bilimsel arastirma merkezleri, AR-GE binalar1
. Hastaneler

. Havalimanlar1

. Ibadethaneler (1500 kisinin iizerinde)

. Oteller (4 yildizl)
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. Bu gruptakilere benzer yapilar.

C GRUBU YAPILAR . ... 2.331,00

. Oteller ve tatil koyleri (5 yildizlr)
. Mize ve kitlphane kompleksleri

. Bu gruptakilere benzer yapilar.

D GRUBU YAPILAR. ... 2.746,00

. Opera, tiyatro ve bale yapilari, konser salonlar1 ve kompleksleri
. Tarihi eser niteliginde olup restore edilerek veya yikilarak aslina uygun olarak yapilan yapilar

. Bu gruptakilere benzer yapilar.

Yapmmin mimarhk hizmetlerine esas olan smifinin belirlenmesine iliskin

aciklamalar

MADDE 2 - (1) Benzer yapilar, ilgili gruptaki yapilara kiyasen uygulayict kurum ve
kuruluglarca Mimarlik ve Miihendislik Hizmetleri Sartnamesinin ilgili hiikiimlerinden yararlanilarak
belirlenecektir.

(@ Tebligin revizyonu caligmalarinda sinifi veya grubu degistirilen veya tebligden cikarilan
yapilar i¢in 2018 yilindan Onceki tebliglere gore yapi sinifi ve grubu belirlenmis mimarlik ve
miihendislik hizmetlerinde; belirlendigi yilin tebligindeki yap1 sinifi ve grubu degistirilmeksizin 2018
yil1 tebliginde karsilig1 olan tutar esas alinmak suretiyle hesap yapilacaktir.

(@ Tebligdeki sinif ve gruplar yapim asamasinda belirlenirken tereddiite diisiilmesi halinde, o
yapinin yapi yaklasik maliyeti; yapinin projesine gore hazirlanacak metrajlara Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 Birim Fiyatlarinin uygulanmasi suretiyle hesaplanacaktir.

Yurarlik

MADDE 3 - (1) Bu Teblig 1/1/2018 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere yayimi tarihinde
ylriirliige girer.

Yurutme

MADDE 4 - (1) Bu Teblig hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani ytiriitiir.
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Ek F

INSAAT PAYLASIM SEMASI
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