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METAVERSE’TE ARAZI SATIS SOZLESMESI

OZET

Metaverse’iin yeknesak bir tanimi olmamakla birlikte, ¢esitli teknolojiler sayesinde
diinyanin fiziksel gergekligi ile sanalligm birlikte deneyimlendigi, insanlarin diinyadaki fizik
yasalarma bagli kalmak zorunda olmaksizin sosyal bir yasam siirebilecegi ve avatarlari
aracilifiyla var oldugu sanal evren olarak tanimlanabilir. Metaverse (6teevren)in internetten
ayiran en temel 6zelligi internetin iki boyutlu olmasima karsin, metaverse’iin ii¢ boyutlu olusu
ve duyu organlarinin aktif olarak kullanilacagim1 vadetmesidir. Milyonlarca kisi; oyun, is,
eglence, turizm gibi farkli amaglar i¢cin kurulmus metaverse’ler icerisinde zaman gecirmekte ve
metaverse’lere ¢esitli sekillerde yatirim yapmaktadir. Metaverse platformlar1 calisma
kapsaminda, metaverse platformlarinda kullanilan haritanin Diinya haritas1 iizerine insa
edilmesi veya kurgusal bir harita iizerine insa edilmesine gore gercek diinya metaverse ve sanal
diinya metaverse olarak ikiye ayrilmaktadir. Bu platformlardan bazilar1 kullandiklar1 harita
iizerinden arazi satis1 yapmaktadir. Gergek diinya metaverse platformlari, Diinya haritasini
birebir sekilde kopyalayip ¢esitli blyiikliikteki parcalara aywrarak bu pargalar1 satisa
sunmaktadir. Arazi olarak isimlendirilen bu pargalar, Diinya iizerinde o arazinin bir ger¢ek/tiizel
kisiye ait olmas1 veya devlet hazinesine ait bir miilk olmas1 fark etmeksizin satilmaktadir. Bu
satiglar, malikin Diinya’da sahip oldugu gayrimenkule metaverse {izerinde de sahip olma
hakkini elinden almaktadir. Bu durum ise 6zellikle ticari nitelikli hukuki anlagmazliklarin
ortaya ¢cikmasia yol agma riskine neden olmaktadir. Ornegin marka degeri olan bir isletmenin,
metaverse’te de ayn1 markay1 ayni konumda devam ettirme istegi karsisinda, arazinin daha 6nce
bir baska kisiye satilmis olmasi bir sorun halini alacaktir. Ayrica, devletlerin 6nem addettigi
arazilerin ve devlet ve toplum i¢in sembol haline gelmis bolgelerin satisi ve milli degerlere
aykir1 sekilde yeni malik tarafindan kullanimi hukuki problemlerin yaninda sosyolojik ve siyasi
problemler tehlikesi barindirmaktadir. Calismada s6z konusu risk ve tehlikeler mevcut dava ve
satis ornekleri izerinden analiz edilmistir. Caligma ile hukukun biitiin gelismeler gibi teknolojik
gelismelere de uyum saglamasi gerekliligi kapsaminda ve arazi satisindan dogabilecek olan
problemlerin giderilmesi amaciyla Metaverse arazileri ile ilgili yeni bir nitelendirme ve kavram

onerisinde bulunulmasi amaglanmaktadir.

Anahtar Kelimeler: Metaverse, Arazi Satis Sozlesmesi, Sanal Arazi Satig1, Miilkiyet, Nitelikli
Fikri Tapu
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LAND SALE CONTRACT IN METAVERSE

ABSTRACT

While there is no uniform definition of the metaverse, it can generally be described as a
virtual universe where physical reality and virtuality converge through various technologies. In
the metaverse, individuals can socialize and interact via avatars, free from the constraints of
physical laws. A key distinction between the metaverse and the internet lies in their dimensions:
the internet is predominantly two-dimensional, whereas the metaverse is three-dimensional and
offers a multi-sensory experience. Millions of users engage with metaverse platforms designed
for diverse purposes such as gaming, business, entertainment, and tourism, investing in these
platforms in various capacities. Metaverse platforms are categorized into real-world and virtual-
world metaverses based on whether they utilize real-world maps or fictional counterparts. Some
platforms monetize by selling virtual land, which mirrors real-world geography. In real-world
metaverse platforms, exact replicas of real-world maps are partitioned into parcels of varying
sizes and sold. Notably, these parcels, referred to as "land," are sold irrespective of whether the
corresponding real-world property belongs to a private individual or is state-owned. This
practice raises concerns about potential legal disputes, particularly of a commercial nature. For
instance, conflicts may arise if a business seeks to maintain its brand identity in a specific
metaverse location already sold to another party. Beyond legal implications, the sale of
culturally significant land, symbols of state or societal importance, and its subsequent use by
new owners in ways contrary to national values, pose risks of sociological and political discord.
This study examines these risks and challenges through existing cases and sales scenarios,
aiming to propose new definitions and concepts for metaverse lands. It underscores the
necessity for legal frameworks to adapt to technological advancements and mitigate potential

issues stemming from virtual land transactions.

Keywords: Metaverse, Land Sale Contract, Ownership, Non-Fungible Token, Virtual Land
Sale
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GIRIS

Metaverse, uzun yillardir bilimkurgu ve fantastik edebiyat yazarlar1 ve ile okurlarinn,
iizerinde caligmalar yaptig1 bir fikir, hatta bir diis olagelmistir. Yazilan eserlerin filmlere
cevrilmesi ve filmlerin ulastigi genis kitlelere duyurdugu ismini, COVID-19 pandemisi
doneminde ve 6zellikle yine bu donemde, Facebook sirketinin adin1 Meta olarak degistirmesi
ve metaverse yatirimlarina yonelmesi ile kiiresel ¢apta duyurmustur. Ancak Metaverse’e dair
fikirlerin somutlagmasi, bu kiiresel {iniinii kazanmasimdan ¢ok daha 6nceye, 1974 yilina degin
gitmektedir.! 1974°te Ernest Gary Gygax ve David Arneson, 1974 yilinda Dungeons & Dragons
isimli fantastik bir ortacagda gecen sira tabanli rol yapma oyununu yapmislardir.? Filmlere,
kitaplara, ¢izgi romanlara ve bilgisayar oyunlarma da esin kaynagi olan Dungeons &
Dragons’tan 10 yil sonra, 1984’te William Gibson tarafindan yazilan bilimkurgu kitab1
Neuromancer ise sanal bir evrene biling aktarimi ile giris yapilan Matrix’in etrafinda
ilerlemektedir.® Kitabin, 1999 yapimi1 Matrix filminin kurgusunu etkilemis oldugu, kitap ve film
arasindaki benzerliklerden ve filmin isminin, kitapta ge¢en Matrix olusundan da
anlasilmaktadir. Neuromancer’den birka¢ yil sonra baslayan ve 1987, 1988, 1989, 1990
yillarinda, sirastyla AberMUD, TinyMUD, LPMUD, DikuMUD?* gibi metin tabanli interaktif
oyunlar ortaya c¢ikmistir. Bunlar, oyuncularin metinler araciligiyla gercek zamanli olarak
iletisim kurabildigi ve birlikte oynayabilecegi ¢evrimici platformlardir.’ 1992 yilinda Neal
Stephenson tarafindan yazilan Snow Crash® kitabr ile ise, Metaverse kavrami ilk kez ortaya

atilmistir. 2003 yilinda Second Life adiyla ¢ikarilan ve gliniimiizde aktif olarak devam eden,

! Duan vd., “Metaverse for Social Good: A University Campus Prototype”, 157; Lee vd., “All One Needs to Know
about Metaverse: A Complete Survey on Technological Singularity, Virtual Ecosystem, and Research Agenda”, 5.
2 Dungeons & Dragons’ta (Zindanlar ve Ejderhalar), birden fazla oyuncu bir grup olusturarak, hikye anlaticis1 ya
da zindan efendisi roliinii Gistlenen bir oyuncu tarafindan, orta ¢agdaki bir fantezi diinyasina yonlendilmektedir.
Zindan efendisi, oyunun hikayesini kendisi tasarlayabilecegi gibi, daha 6nce yayinlanmis Dungeons & Dragons
maceralardan birini de se¢ebilmektedir. Diger oyuncular da insan, elf, ciice, bugukluk gibi bir ik ve doviiscii,
haydut, biiyiicii gibi bir smnif se¢gmekte ve sectigi siniflara uygun olarak, oyun basindaki puanlarmi giig,
beceriklilik, zeka, bilgelik gibi niteliklere bolmektedir. Oyundaki ilerleyis ve hikayenin akisindaki degiskenlik, 4,
6, 8, 10, 12 ve 20 yiizlii zarlarin atilmasiyla saglanmaktadir. Hosch, “Dungeons & Dragons”.

8 “Case yirmi dért yasindaydi. 22 yasimdayken kovboyluk, arak¢ilik yapryordu, Yayilan daki en iyilerden biriydi.
Egitimini en iyilerden, meslekte efsane olmus McCoy Pauley ile Bobby Quine 'den almisti. Gengligi ve maharetinin
bir yan tiriinii olarak, neredeyse her daim yiiksek adrenalin kafasiyla is yapryor, ozellestirilmis bir siberuzay dekine
baglamp o dek iizerinden bedenen azat bilincini, matris denilen ortaklasa haliisinasyona yansitiyordu.” Gibson,
Neuromancer, 18.

4 MUD, multi-user dungeon (¢ok kullanicili zindan), multi-user dimension (¢ok kullanicili boyut) veya multi-user
domain (¢ok kullanicili alan) kavramimin/kavramlarinin kisaltmasidir. Bartle, Designing Virtual Worlds, 13.

5 Duan vd., “Metaverse for Social Good”, 157.

6 Tiirkceye Parazit olarak ¢evrilmistir.



kullanicilarin avatarlariyla ii¢ boyutlu bir sanal diinya icerisinde gercek hayattakine benzer
aktiviteler yapabildigi sanal diinya ise, metaverse’iin erken bir asamasi olarak
tanimlanabilecektir.” Ilerleyen yillarda gesitli agilardan Second Life’a benzer 6zellikler tastyan
Roblox, Minecraft, Grand Theft Auto Online, Pokemon Go, Fortnite gibi ¢ok sayida oyun ve
sanal diinya gelistirilmistir. Glinlimiizde, metaverse adiyla ortaya ¢ikan ¢ok sayida platform
bulunmakta, bunlardan bazilar1 ise VR/AR/MR/XR gozliikler ve dokunsal kiyafetlerle uyumlu
olarak calismaktadir ancak bunlar da ideal bir metaverse olmaktan uzaktir.® Zira gercek
anlamda bir metaverse’lin ortaya ¢ikabilmesi i¢in ¢ok sayida yazilimsal ve donanimsal
teknolojinin bir arada olmas1 gerekmektedir. Meta sirketinin, bu teknolojiyi yakalamak icin
kurmus oldugu ve biiylik yatirimlar yaptig1 Reality Labs biriminin sirkete zarari ise yalnizca
2023 yilinda 16,12 milyar dolar olmustur.®

Heniiz ideal halde olan bir metaverse bulunmamakla birlikte, birgok farkli sirket tarafindan
olusturulan metaverse’ler bulunmaktadir. Genel itibari ile gercek hayati dijital diinyaya aktarma
hedefinde olan, yani paralel bir diinya kurmay1 hedefleyen metaverse’ler oldugu gibi; egitim,
is, eglence, oyun gibi farkli alanlara ydnelen metaverse’ler de bulunmaktadir. Bu
metaverse’lerden bazilarma VR/AR/MR/XR gozliikleri, dokunsal kiyafetler gibi donanimsal

teknolojilere gerek duymaksizin giris yapilabilmekte ve bu teknolojiler tercihe bagli olarak

7 Idealize edilen metaverse’te kullanicilar; VR/AR/MR/XR gozliikleri, dokunsal kiyafetler ve baska teknolojik
donanimlarla farkli bir diinyanin igerisinde var olarak, giinliik yasamdaki eylemler ile evrenin fiziksel yasalar
geregi miimkiin olmayan bir¢ok eylemi, ugmak gibi, gercege yakin sekilde hissedeceklerdir. Bunun disinda
yazilimsal teknolojiler ile ortaya ¢cikmasi beklenen farkli 6zellikleri de barindirmasi gerekmektedir ki 1. Boliimde
bu ozellikler agiklanmaktadir. Bu dogrultuda, Second Life’in ¢ikist g6z oniine alindiginda, bilgisayar lizerinden
oynanan herhangi bir oyundan 6teye gecememektedir. Ilerleyen siirecte ise gozliikler ve dokunsal kiyafetler,
Second Life’ta desteklenir hale getirilmis ve kullanilabilmistir. Second Life’t metaverse’iin erken bir agamasi
yapan ise, kullanicilarin olusturduklar1 avatarlarini gesitli kiyafetler ve eklentiler ile 6zellestirebilmesi, siirekli
olarak baglanilabilen ve insanlarin sosyallesip, ger¢cek hayattaki hemen her aktiviteyi yapabilmesidir.

8 Metaverse’iin ideal halinde kullanicilar, biitiin duyu organlarmi hissetmelidir zira bu sekilde gercege en yakin
deneyime ulagilabilecektir. Gozlikkler sayesinde kullanicilar goriip, duyabilirler. Dokunsal kiyafetler ise
kullanicilarin derileri etkilesime gecerek dokunma duyusuna hitap edecektir. Bu kapsamda dokunsal eldivenler ve
dokunsal giysiler kullanilabilecektir. Bugiin itibariyle HaptX ve Manus gibi sirketler dokunsal eldivenler; Teslasuit
ve bHaptics gibi sirketler ise dokunsal giysi ve eldivenler iiretmektedir. VR gozliikler, kullanicilarin sanal ortama
girmek i¢in kullanmasi gereken cihazlardir. Kullanildiklarinda, kullanicinin gergek diinya ile gorsel baglantisi tam
anlamiyla kesilir ve kendisini tam anlamiyla deneyimledigi diinyada hisseder. Bu sebeple, VR gozliitk olmadan bir
sanal ortama ya da VR oyunlarma girmek miimkiin degildir. Kullanicilar, VR gozliikler sayesinde giris yaptiklari
oyunlarda ve sanal diinyalarda avatarlar1 vasitasiyla zaman gecirebilirler. Meta, ¢ikarmis oldugu Meta Quest
gozIigl icin “Meta Quest basliklari, VR ortamlarmi kesfetmenize, oynamaniza ve kendinizi bu ortamlara
kaptirmaniza olanak tanir.” seklinde aciklama yapmistir. Meta. “Parent education hub”. Ayrica Meta diginda
Microsoft, HP, Sony, Valve, HTC gibi markalarin da VR gozliikleri bulunmaktadir. AR gozliikler, ger¢ek diinyanin
iizerine eklenen dijital 6gelerin goriinmesini saglar. AR gozliik iireticisi Magic Leap sirketi, tiretmis oldugu Magic
Leap 2 gozliigii icin yaptig1 agiklamada “Magic Leap 2, dijital icerigi seffaf lensler araciligiyla fiziksel ortamlariyla
harmanlayarak kullanicilarin ¢alisirken fiziksel diinyaya bagli kalmasini sagliyor.” ifadesine yer vermistir. Magic
Leap, “Magic Leap 2”. Magic Leap gibi Apple, Microsoft, Google, Oppo sirketleri de AR gozliikleri
iretmektedir. MR gozliiklerinde, kullanicilar gozliklerde bulunan degistirici ile VR ve AR arasinda gegis
yapabilmektedir. Yani, bu gozliikkler hem VR hem de AR gozliik islevini gorebilmektedir.

% Meta, “Meta Reports Fourth Quarter and Full Year 2023 Results”.
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sunulmaktadir. Meta’nim gelistirdigi ve Aralik 2021°de acilisini yaptig1 Horizon Worlds®? ise,
baslangigta yalnizca VR gozliikleri ile giris yapilabilen bir platform iken, Eyliil 2023 te mobil
cihazlar ve bilgisayarlarla da giris yapilabilecegi agiklanmis olup, yalnizca VR ile giris
yapilabilmesine dair smirlama kaldirilmistir. Bu agidan, giiniimiiz itibariyle metaverse’lerin
cogunda, metaverse’e giris i¢in herhangi bir internet sitesine baglanmak igin gereken sartlar
disinda ek bir sart goriinmemektedir. Bunun haricindeki gozliikkler ve dokunsal kiyafet gibi
donanim donanimsal teknolojiler, yalnizca metaverse’iin daha iyi deneyimlenebilmesi
acisindan bir avantaj saglamaktadir. 2024 yili itibariyle ideal halde olmasa dahi, birgcok
metaverse platformu bulunmaktadwr. Olusturulan kimi metaverse’lerde ise sirketler,
metaverse’leri {izerindeki haritada arazi satisi'’ yapmaktadir. Satis1 yapilan bu araziler,
metaverse’lerin tiirline gore ikiye ayrilmaktadir: gercek diinya metaverse ve sanal diinya
metaverse. Gergek diinya metaverse’lerde, metaverse’ii olusturan sirket, metaverse’iinde diinya
haritasinin birebir aynisini kullanarak diinyay: ¢esitli boyutlarda parcalara ayirmakta ve bu
parcalar1 satisa sunmaktadir. Diinyay1 3x3, 10x10metre boyutunda kare seklindeki parcalara
ayirip, bu arazilerin satigini yapan platformlar oldugu gibi, diinyay1 cok daha biiyiik pargalara
ayirarak bu arazilerin satigini yapan platformlar da bulunmaktadir. Sanal diinya metaverse’lerde
ise, metaverse’ii olusturan platformlar, metaverse’ii diinya {izerinde olmayan bir konumunda
insa etmektedirler. Bu diinyada bulunmayan bir ada olabilecegi gibi, biiylik bir karenin cok daha
kiigiik parcalara ayrilarak satilmasi seklinde de olabilmektedir.

Bir metaverse’te satin alian arazi, o metaverse igerisinde ¢esitli ayricaliklar ya da imkanlar
sunmasinin yaninda, kimi platformlarda kullanicinin sahip oldugu miilkler ile pasif gelir
kazanmasma olanak saglanmaktadir.® Bunun yaninda, metaverse’iin icerisinde yer almayan,
giris yapmayan ve kullanmayan ancak yatirim diisiincesi ile arazi satin alan kisiler de
bulunmaktadir. Tipki diinyada gelisecegine inanilan bolgelerde araziye yapilan yatirimlar gibi,

metaverse’lerde de bu durum yaygindir. Bir metaverse platformunun ortaklari, destekeileri,

10 Meta, “Opening Horizon Worlds to Everyone 18+ in the US and Canada”.

11 Metaverse'te yapilan satiglar 6gretide arsa satis1 ve arazi satig1 olarak iki farkh sekilde adlandirilmaktadir. Arsa,
Adalet Bakanlig1 Hukuk Sézligii'nde "belediye sinirlari i¢inde, belediye tarafindan parsellenerek iizerine insaat
yapmak i¢in ayrilan arazi pargasi" olarak tanimlanmis olup, arazi ise "genellikle, lizerinde yerlesim yeri
bulunmayan, ekilebilen ya da bos toprak" olarak tanimlanmistir. Metaverse'te tiim diinyadaki topraklar, denizler
ve okyanuslar parcalara ayrilarak satildigindan ve bu sebeple belediye sinirlar1 icerisinde kalmast ile ilgili bir
sinirlama da olmadigindan bu tez kapsaminda arazi terimi kullanilacaktir.

12 The Sandbox metaverse platformundaki harita, biiyiik bir dértgenin daha kiigiik parcalara ayrilmasindan
olusmaktadir.

13 Upland platformu sahip olunan miilklerden pasif gelir elde edilmesine imkan saglamaktayken Ertha platformu;
istihdam vergisi, satis vergisi, sirket Gicretleri, sirket geliri, depo iicretleri, teslimat ticretleri, ugak bileti licretleri
olarak siralanan gelirlerin kazanilabilecegini belirtmektedir. Upland, “Upland Dictionary”; Ertha, “What is
Ertha?”.



sosyal medya platformundaki destekgileri ve hatta kullanicilarina bakarak bu platformdaki
arazilerin ileride daha da degerlenebilecegi diisiincesiyle, yatirimlar yapilmaktadir. Amerikali
rap sarkicist Snoop-Dog’un, The Sandbox metaverse platformuyla ortaklik anlagmasi ve
platformda biiyiik bir araziye sahip olmasinin ardindan, bir kullanici hemen yanindaki araziyi
458 bin dolar karsiliginda satin almistir.**

Ister gergek diinya metaverse ister sanal diinya metaverse olsun; her ikisinde de yapilan
arazi satiglari, sirket tarafindan metaverse’iin iizerine insa edildigi konumu, yani haritay1
parselleyerek, belirli bir deger bigmesine ve bu deger iizerinden kullanicilara sunulmasidan
ibarettir. Bu tez kapsamimda ilk bolimde Metaverse incelenecektir. Ikinci boliimde Tiirk
Hukukunda miilkiyet kurumu incelenecek ve son bolimde Metaverse’te arazi satis1 yapan
platformlarin incelenmesiyle Metaverse’te yapilan arazi satiglarmin hukuki a¢idan durumu

hakkinda degerlendirme yapilacaktir.

% Dogg, “Won’t u be my neighbor” (3 Aralik 2021, 18:05).
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BIiRINCi BOLUM

METAVERSE VE GELISIMI

1. Internetin Gelisimi

Internetin dogusunu, gecirdigi evreleri, bugiiniinii bilmek ve yarmini &ngdrebilmek;
internetin Metaverse’iin ger¢ek anlamda ortaya ¢ikabilmesi adina 6nemli bir yapitast oldugunu
anlamak adina 6nemlidir. Bu kapsamda ilk boliim i¢erisinde Web 1.0°dan baslanarak Web 3.0’a
kadar internetin gelisim asamalar1 incelenecektir.

1989 yilinda Tim Berners-Lee tarafindan icat edilen Web 1.0 internetin kdkeni olarak
degerlendirilmektedir.”® 1989°dan 2005°e kadar devam eden Web 1.0, internet kullanicilarma
yalnizca igerige erisim olanagi sunmus, kullanicilarin birbirleri ile etkilesime ge¢cmesi, katki
sunmasi ya da herhangi bir etkide bulunmasini olanakli kilmamustir.*® Bunun nedeni Web
1.0’mn; statik, tek yonlii, salt okunur bir ag olmasidir.}” Dolayisiyla Web 1.0°da, insanlar
yalnizca igerige erisim saglayan tiiketicilerdir.*®

Internet evriminin ikinci asamasi olan ve insan merkezli ag, oku/yaz ag, katilimc1 ag olarak
da adlandirilan Web 2.0 ile kullanicilar internet sitelerindeki icerige erisimin yani sira, katki
yapma sansini da elde etmistir.!® Web 2.0 ile internet, statik, tek yonlii ve salt okunur bir hal
almaktan ¢ikarak, iki yonlii, yalnizca okumanin degil katki yapabilmenin de olanakli hale
geldigi yeni versiyonuna ulagmistir. Sonug olarak iki yonlii hale gelen ag ile igerik iiretimine
kullanicilar da katilmustir.?® Bu sekilde internet siteleri interaktif hale gelmis, kullanicilar
arasinda geribildirim miimkiin olmustur.?* Wikipedia, Facebook, Youtube, Twitter, Instagram
gibi popiiler internet siteleri de bu sirada ortaya ¢ikmistir.?2

Web 3.0 ile ortaya ¢ikan dnemli yeniliklerden ilki anlamsal ag (semantik ag) ikincisi ise

blockchain miilkiyetidir. Web 2.0, Web 1.0’1n {izerine ilave ettigi gelismeler ile basarili olmus

15 Nath vd., “What Comes after Web 3.0? Web 4.0 and the Future”, 337.

16 Aghaei vd., “Evolution Of The World Wide Web: From Web 1.0 To Web 4.0, 2.
17 Khaleel Ibrahim, “Evolution of the Web: from Web 1.0 to 4.0”, 21.

18 Wang vd., “A Survey on Metaverse: Fundamentals, Security, and Privacy”, 6.

19 Murugesan, “Understanding Web 2.0, 34.

20 Khaleel Ibrahim, “Evolution of the Web”, 22.

21 Khaleel Ibrahim, “Evolution of the Web”, 22.

22 Almeida, “Concept and Dimensions of Web 4.0”, 7040.
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olsa da kullanicilara bilgiyi bulma ya da birlestirme noktasinda gereken destegi verememistir.
Bunun 6niindeki engel, insanlar tarafindan iiretilen igerigin, makine tarafindan anlasilamamasi,
dolayistyla bu destegin alinamamasidir. Web 3.0’dan sonra, anlamsal ag ile bu engelin ortadan
kalkmas1 sonucunda makineler insanlarin iiretti§i icerigi anlayarak eksik olan bu destegi
saglamistir.® Bu destegin saglanmasi, bilgilerin makineler tarafindan okunabilecegi sekilde
yapilandirilmas: ile miimkiin olmustur.?* Buradaki temel amag, internette yapilan aramay1
bireysellestirmektir. Yapilan arama kullanicinin internet gegmisine, ilgi alanlarina ve isteklerine
gore ozellestirilerek optimize edilmektedir. Ornegin, kullanicinm internette karsisina ¢ikan
reklamlarin, daha 6nce yaptig1 aramalarla baglantili sekilde olmasi, belirli bir konuda kitap
arayan bir kisinin karsisina, benzer konuda yazilan kitaplari reklam olarak ¢ikmasi, Web 3.0
ile gelen anlamsal ag ile ortaya ¢ikmustir.?®

Web 3.0 ile gelen diger yenilik ise, miilkiyettir. Web 1.0’da internet kullanicilarin gogunlugu
adina salt okunur iken. Web 2.0 ile kullanicilara hem okuma hem de yazma imkan1 verilmistir.
Web 3.0 ise bunlarin iizerine miilkiyet kavrammi getirmisti. Web 3.0’dakullanicilar,

blockchain aracilig ile igerikleri {izerinde tam miilkiyet kurabilme imkanini kazanmistir.?

2. Metaverse’iin Gelisimi

Neal Stephenson tarafindan olusturulan metaverse terimini yazar, 1992 yilinda yaymlamis
oldugu Parazit kitabinda ortaya koymustur. Amerika devletinin ¢oktiigii ve topluma giiclii
sirketler ile sug Orgiitlerinin egemenlik sagladigi bir gelecekte gecen romanda, Hiro Protagonist
isimli bir hacker ve pizza dagiticisinin etrafinda gecen olaylar anlatilmaktadir. Metaverse
olarak  bilinen sanal gergeklige giren insanlar burada etkilesimde bulunup
sosyallesebilmektedir. Hiro da bu evrende uzunca vakit gegiren bir insandir. “Karlanma
Cokiisii” isimli, hem sanal hem gercek diinyada etkisini gosteren ve aslinda beynin dil
merkezini etkileyerek insanlarin diislincelerini yeniden yazmayi ve akilsiz birer koleye
doniistiirmeyi amaglayan bir dil virilisli olarak gelistirilen uyusturucunun ortaya ¢ikmasi ile
olaylar ilerlemektedir?’.

Stephenson, metaverse kelimesinin mucidi olmasinin yani sira, Parazit kitabinin

“Tesekkiirler” kisminda ““‘Avatar’ (burada kullanildigi haliyle) ve Metaevren kelimeleri benim

2 Ding vd., “The Semantic Web: from Concept to Percept”, 2.
24 Nath vd., “What Comes after Web 3.0?”, 338.

25 Almeida, “Web 4.0”, 7040,

% Cao, “Web3”, 18.

2 Stephenson, Parazit.



icatlaruimdir; var olan kelimelerin ("sanal gerceklik" gibi) yetersiz olduguna karar verdigim
icin buldugum kelimelerdir.” sozleri ile bu durumu agik¢a ortaya koyduktan sonra, “En
sonunda, Snow Crash'in ilk baskisindan sonra, ‘avatar’ kelimesinin birkag yildw;, F. Randall
Farmer ve Chip Morningstar tarafindan gelistivilen Habitat adindaki bir sanal ger¢eklik
sisteminin bir par¢asi olarak kullanildigint 6grendim. Sistem, Commodore 64 bilgisayarlarinda
calisiyor ve Amerika'da ortadan kalksa da Japonya'da su an hala popiiler. Avatarlarin yaninda,
Habitat, Metaevrenin bu kitapta anlatilan temel ozelliklerini de iceriyor. " diyerek “Avatar”in
kullannminin baglangicim1 “Habitat” ¢ok oyunculu cevrimi¢i sanal ortama dayandirmasmin
yaninda sistemin, kitapta gegen Metaverse’iin temel 6zelliklerini de barindirdigini belirtmistir.
Habitat ile ilgili olarak Frank Randall Farmer ve Chip Morningstar yayinladiklar1 makalede
“Oyuncular ‘Avatar’ dedigimiz hareketli figiirlerle temsil edilmektedir. Avatarlar, miinhasiran
olmasa da genellikle insans1 goriiniimdedir. Avatarlar, her biri ayri bir oyuncunun kontrolii
altinda hareket edebilir, nesneleri alabilir, yere koyabilir ve manipiile edebilir, birbirleriyle
konugabilir ve hareket edebilir. Kontrol, oyuncunun nesnelere isaret etmesini ve komutlar
vermesini saglayan joystick araciligiyla saglaniv. Konusma, klavyede yazarak gergeklestirilir.
Bir oyuncunun yazdigi metin, Avatarmmin basimin tizerinde karikatiir tarzi bir "kelime
balonunda" goriintiilenir”*® diyerek, “Avatar” terimini bu sekilde kendilerinin kullandiklarmi
ve oyun i¢erisinde kullanicilarin avatar ile yapabilecekleri seyleri ortaya koymuslardir.

Parazit kitabindan ilham almarak tasarlanan Second Life*® da Habitat gibi, ancak Habitat’a
oranla ¢cok daha gelismis grafikleri ve kullanicilara sunmus oldugu ¢esitlilikler ile, sanal diinya
olarak adlandirilan ve bilgisayar tabanl olarak, cogunlukla Ag iizerinde ¢alisan, kullanicilarin
avatar olarak adlandirilan grafik temsilleri aracilifiyla etkilesimde bulunabildikleri simiile
edilmis coklu ortamlardandir.®

COVID-19 sonras1 donemde, 2021 yilinda Mark Zurkerberg’iin sirketi Facebook’u Meta’ya
cevirmesi, Metaverse i¢in 6nemli bir nokta olmustur. Zira sirket, yalnizca ismini degistirmemis,
ortaya bir Metaverse odagi koymustur. Eski adiyla Facebook, yeni adiyla Meta, kendi sitesinde
yapmis oldugu ve bu degisimi duyuran paylasimda:

“Meta'min odak noktas1 Metaverse’ii hayata gegirmek ve insanlarin baglanti kurmasina,
topluluklar bulmasina ve iglerini biiyiitmesine yardimci olmak olacak. Metaverse, giintimiiziin

cevrimigi sosyal deneyimlerinin bazen iti¢ boyuta genigletilmis veya fiziksel diinyaya yansitilmis

28 Stephenson, Parazit, 413-414.
29 Morningstar — Farmer, “The Lessons of Lucasfilm's Habitat”, 275.
30 Jones, “Second Life, Video Games, and the Social Text”, 265.

31 Boulos vd., “Second Life: an overview of the potential of 3-D virtual worlds in medical and health education”,
233.



bir hibriti gibi hissettirecek. Birlikte olamadiginiz zamanlarda bile diger insanlarla siiriikleyici
deneyimler paylasmaniza ve fiziksel diinyada yapamadiginiz seyleri birlikte yapmaniza olanak
taniyacak. Bu, uzun bir sosyal teknolojiler yelpazesindeki bir sonraki evrimdir ve sirketimiz igin

32 aciklamasma yer vermistir. Biinyesi altindaki Reality Labs

yeni bir boliimiin baslangicidir.
biriminde Metaverse ¢alismalarini yiiriiten sirket, bu birime ¢ok biiyiik bir biit¢e ayirmustur.
Oyle ki, Reality Labs 2020 yilmin dérdiincii geyreginden itibaren her ¢eyrekte milyarlarca dolar

zarar etmis olmasima ragmen, ¢calismalarina devam etmektedir.®

3. Metaverse’iin Tanim

Metaverse kelimesi, “meta” 6n ekinin “universe” kelimesinin kisaltilmis hali olan “verse”
ile birlestirilmesi sonucu ortaya ¢ikmistir. Merriam-Webster’de Meta, “Yunanca bir kelime olan
Meta, “arasinda, ile, sonra’ anlamlarina gelmektedir ancak temel olarak, oznenin kendisini
bir yansima nesnesi olarak ele alarak, bir o6zneyi orijinal simwrlarini asan bir sekilde

234

tammlar.”>" seklinde acgiklanmistir. Benzer bicimde Merriam-Webster sozliigiinde Meta igin,

“agmak” cevirisi yapilmistir.®®

Bu dogrultuda, Metaverse’iin, heniiz Tirk Dil Kurumu
tarafindan bir ¢evirisi yapilmamis olsa ve birgoklarina gore dilimize ‘“‘sanal evren” olarak
cevrilse de kelimelerin kokeni de goz oniinde bulundurularak Tiirk¢e’ye “Oteevren” olarak
cevrilmesi daha uygun olacaktr.

Bunun disinda, Metaverse’iin {izerinde fikir birligine varilmis bir tanimi bulunmamakla
birlikte, 6gretide farkli tanimlar mevcuttur.

Bir tanima gore Esas olarak Yapay Zeka (Al), Genisletilmis Gergeklik (XR), Nesnelerin
Interneti (IoT) ve Biiyiikk Veri teknolojileri tarafindan etkinlestirilen devasa bir ekosistem
uygulamas1 olan Metaverse, sanal olarak yasanabilir sehirlerde yasam bigimlerini
somutlastiran, diinyadaki fiziksel gergeklik ile dijital sanalligi harmanlayan, varsayimsal bir
"paralel sanal ortam" fikrini temsil etmektedir.®

Bagka bir tanimda ise Metaverse, veri odakli teknolojiler ile siiriikleyici teknolojilerin
yakinsamasi sayesinde insanlarin sosyallesebilecegi, etkilesime girebilecegi, baglanti

kurabilecegi, dgrenebilecegi, calisabilecegi, aligveris yapabilecegi, oyun oynayabilecegi ve

32 Meta, “Introducing Meta”.

33 Meta, “Meta Reports Fourth Quarter and Full Year 2023 Results”; CNBC, “

Meta’s Reality Labs loses $3.7 billion in third quarter”

3 MWD, “That’s So Meta”.

35 Merriam Webster Dictionary, “Meta”.

36 Mystakidis, “Metaverse”, 486; Lee vd., “All One Needs to Know about Metaverse”, 1.
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daha pek cok seyin yapilabilecegi, kendi kendisine siirdiiriilebilir olan sanal alanlardan olugan
varsayimsal bir ii¢ boyutlu ag fikridir.%’

Ayrica 0gretide Metaverse, insanlarin dijital avatarlar araciligiyla bagkalarina erismek ve
onlarla etkilesim kurmak i¢in Artirilmis/Sanal Gergeklik (AR/VR) cihazlarini kullandigy, ti¢

boyutlu ve siiriikleyici sanal diinya ya da diinyalar olarak da tanimlanmistir. 3

4. Filmlerde ve Oyunlarda Metaverse

Bir fikir olarak ortaya ¢ikip, kitap, film ve oyun olarak kullanicilara hizmet sunmaya devam
eden Metaverse’li gelistirme ¢abalar1 devam etmektedir. Metaverse’iin ne oldugunu anlamak
icin, icerisinde bir metaverse kurgusu barindan ve genis kitlelere ulasan Matrix filmi® ile
metaverse’iin neler vadettigini ¢arpici sekilde gozler oniine seren Baglat: Ready Player One
filmi*® 6nemli bir konumdadir. 2003 yilindan itibaren aktif sekilde devam eden Second Life
sanal diinyasi1 ile Fortnite oyunlar1 ise Metaverse’iin oyun olarak islev gérmesi konusunda

incelenecektir.

37 Aydogdu — Toy, “Merkeziyetsiz Metaverse Platformlarindaki Ug Boyutlu Yapilarin Gorsel Analizi”. 151; Wang
vd., “A Survey on Metaverse”, 1.

38 Chen, “Multimedia Research Toward the Metaverse”, 125; Truong vd., “Blockchain Meets Metaverse and
Digital Asset Management: A Comprehensive Survey”, 26258; Huynh-The vd., “Artificial Intelligence for the
Metaverse: A Survey”, 2; Zyda, “Let’s Rename Everything “the Metaverse!”, 125; Wright vd., “Augmented
Duality: Overlapping a Metaverse with the Real World”, 263.

3 Bir dortleme olan Matrix film serisinin ilk filmi, 1999 yilinda vizyona girmistir. Filmde diinya makineler
tarafindan istila edilmistir, insanlarin herhangi bir sekilde isyan etmemesi igin ise biitiin insanligin zihni,
makinelerin olusturdugu bir sanal diinyadadir. Bu sanal diinya ger¢ek diinyanin aynisidir ve insanlar zihinlerinde
bu diinya igerisinde hicbir seyden habersiz sekilde yasarken viicutlari makinelerin olusturdugu “hasat
tarlalar1”’ndadir. Filme ismini veren Matrix, bu sanal diinyadir. Filmin ana kahramani1 Neo, ger¢ek olan tek insan
sehri Zion’daki iki kisi tarafindan bu siirekli uykudan uyandirilir ve gerceklige kavusur. Zion sehrindeki bir grup
ile, viicutlarina baglanan bilgisayar vasitasiyla yeniden Matrix’e giren Neo, bilgisayar programi ile kendisine
gercek hayatta sahip olmadigi yeteneklerin adeta "bilgisayara yiiklenen bir program" gibi yiiklenmesi ile,
makinelere kars1 diinyay: kurtarmak igin savas verir.

40 2011 yilinda Ernest Cline tarafindan yazilan kitap, 2018 yilinda Steven Spielberg tarafindan sinemaya
uyarlanmistir. 2045 yilinda gegen filmde, sehirler kenar mahallelere donmiis, gercek diinya insanlara keyif
vermemektedir. Insanlar, olusturduklar1 avatarlar1 ile Gregarious Games isimli bir sirket tarafindan kurulmus olan
OASIS isimli bir evrene girmektedirler. OASIS’e girmek i¢in bir sanal ger¢eklik gozliigii kullanilirken, insanlar
deneyimlerini daha {ist seviyelere ¢ikarmak i¢in dokunsal kiyafetler, ¢ok yonlii kosu bantlar1 gibi farkl teknolojiler
de kullanmaktadir. Filmde OASIS i¢in gegen ibare tam olarak sdyledir: “Her seyi yapabilirsin, istedigin yere
gidebilirsin, tatil gezegeni gibi. Hawaii’de dev dalgalarda sorf yap, piramitlerden kayakla in, Everest’e tirman,
hatta Batman’le.” Bu kapsamdan bakildiginda film, giiniimiizdeki ¢aligmalarin sonucu olarak goriilmek istenilen
Metaverse’iin ne oldugunu net bir sekilde gdstermesinin yani sira, bu evrene nasil giris yapilabilecegini, ne gibi
donanimsal araglara ihtiya¢ duyulacagini da ortaya koymasi dolayisiyla konuyla ilgili 6nemli bir noktadadir.
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4.1. Metaverse’iin Oyunlar Uzerine Yansimasi

Filmler s6z konusu oldugunda, izleyen konumunda olan bireyler; oyunlar ya da sanal
diinyalar s6z konusu oldugunda daha aktif bir rol alip, etken konuma ge¢mekte ve i¢inde
bulundugu ortamin bir pargasi haline gelmektedirler. Bu noktada, filmler metaverse’lin ne
oldugunu “’gosterirken”, oyunlar veya sanal diinyalar bunu ’deneyimleme” imkani
sunmaktadir. Bu durum internet ile metaverse arasindaki farki da yansitmaktadir.

2003 yilinda piyasaya siiriilen Second Life, sanal bir diinya, bir yasam simiilasyonudur. *!
Neal Stephenson’un Parazit adli bilimkurgu romanmdan esinlenilerek ortaya konulmustur.*?

Oyun, kullanicilarin bir “’avatar”*®

olusturmasmin ardindan, bir hayat simiilasyonu olarak
devam etmektedir. Kullanicilarin birbirleri ile etkilesim icerisinde, insanlarla bir sosyal hayata,
hatta eve, arabaya dahi sahip oldugu bir oyundur. Oyunun kendi para birimi olan “’Linden

)

dolart” ile kullanicilar aligveris yapabilmekte, bircok sirket Second Life’ta sube
bulundurmaktadir. 2007 yilinda oyunun sahibi olan Linden sirketine karsi agilan, Brigg v.
Linden Research, Inc. olarak isimlendirilen dava ise Mahkeme tarafindan yapilan
degerlendirme ve verilen karar agisindan 6nemli noktalara isaret etmektedir. Dava, Amerika
Birlesik Devletleri’nin Pennsylvania eyaletinde ikamet eden Marc Bragg tarafindan Second
Life’ta 3008 karsiliginda bir sanal arazinin satin alinmasi sonucunda, Linden sirketinin
Bragg’e, satin aldig1 araziyi, kotliye kullanim yaparak, uygunsuz bir sekilde satin aldigini
bildirmesi ve Linden’in Bragg’in satin aldig1 araziyi geri alip, Second Life hesabin1 dondurmasi
ve hesabindaki tiim degerlere el konulmasi iizerine, Bragg’in dava agmasiyla Pennsylvania
Dogu Bolgesi Bolge Mahkemesinde goriilmiistiir.

Mahkeme kararinda, Second Life’a kaydolmak isteyen bir kullanicinin oncelikle Second
Life’n “Hizmet Kosullar’”n1 kabul ettigini gosteren ibareye tiklamasi ve bu sekilde Hizmet
Kosullarin1 kabul etmesi gerektigi belirtilmis olup, Bragg’in de “kabul et” ibaresine tikladig1
ve bu sekilde Second Life’a erisim sagladigi belirtilmistir. Linden sirketi de Second Life

Hizmet Sozlesmesinde yer alan “Bu Sézlesme'den veya bu Sozlesme'nin ifasindan, ihlalinden

41 Britannica, “Second Life”. Konuyla ilgili bir bagska drnek olarak Epic Games incelenebilir. Epic Games
tarafindan piyasaya siiriilen Fortnite, ¢ikisindan itibaren milyonlarca insan tarafindan oynanmaktadir. Statista,
“Fortnite Players”. Cok oyunculu oyun, ¢ikisi itibariyle bir “’battle royale” oyunudur. Oyun benzerleri gibi,
oyuncularin olugturduklar1 karakterlerinin bir adaya indirilmesi, silah ve ekipman toplayip birbirlerini oyun disinda
birakmasi iizerinden ilerlemekte, son kalan oyuncu ise oyunun kazanani olmaktadir. ilerleyen siirecte farkli bir
noktaya evrilen Fortnite’ta konserler verilmis, bu konserler1 milyonlarca kisi ayn1 anda izlemistir. BBC, “Travis
Scott Virtual Concert”. Fortnite CEO’su da Fortnite’in bir oyundan fazlasi olacagina isaret etmektedir. Sweeney,
“Fortnite is a game...” (26 Aralik 2020, 08:04).

%2 Dogan, “Metaverse in the Marketing Universe”, 1.

43 Sanal diinyalarda kullanici tarafindan 6zellestirilebilen etkilesimli karakter.

10



veya feshinden kaynaklanan veya bunlarla baglantil olan herhangi bir anlasmazlik veya talep,
Uluslararast Ticaret Odas1 Tahkim Kurallart uyarinca San Francisco, Kaliforniya'da, soz
konusu kurallara uygun olarak atanan ii¢ hakem tarafindan baglayici tahkim yoluyla nihai
olarak c¢oziilecektir. Bu tahkim hiikmii ihlal edilmeksizin ihtiyati tedbir veya bu tahkim
hiikmiiniin wygulanmast icin yetkili yargi merciine basvurulabilir.” 1ibaresine baglh olarak,
davanin yetkisiz bir mahkemede goriildiigiinii iddia ederek, reddini talep etmistir. Buna karsin
mahkeme, sirketin Hizmet Sozlesmesinin “al ya da birak™ esasina gore diizenlendigini,
potansiyel bir kullanicinin ya s6zlesmeyi kabul etmek durumunda kaldigini ya da kabul
etmeyerek Second Life’a erisim saglayamayacagini, sirketin Bragg’e karsi acikca {istiin
pazarlik giiciine sahip oldugunu belirtmistir. Kaliforniya yasalarina gore, bir tahkim hiikmiiniin
zayif tarafi tahkime zorladigini, tahkim ¢Oziimiiniin “bir nebze iki taraflilik” igermesi
gerekmektedir. Oysa Hizmet Sozlesmesindeki “Linden bu s6zlesmeyi, tamamen kendi
takdirine bagli olarak, degistirilmis sdzlesmeyi internet sitesinde yayinlayarak istedigi zaman
degistirebilir.” gibi ibarelerin sirkete anlasmazliklar1 ¢6zmek i¢in ¢esitli tek tarafli ¢oziim
yollar1 saglarken, miisterilerini Linden ile olan anlagmazliklarin ¢oziimii i¢in tahkime
gotiirmeye zorladigi belirtmektedir. Bu olay kapsaminda Linden’in Bragg’in hesabini
dondurup, hesabindaki varliklara el koymasi ve Bragg’e anlasmazligin ¢oziimii i¢in masrafli
bir tahkim siireci baslatmasi gerektigini soylemesi de Mahkemeye gore bu durumun somut bir
ornegidir.

Mahkeme verdigi kararda, Second Life'ta bir anlagsmazligin ortaya ¢iktiginda, Linden
sirketinin tahkim baglatmakla ylkiimli olmadigmi belirtmistir. Bunun yerine, Hizmet
S6zlesmesinin, Linden'n “tamamen kendi takdirine bagli olarak™ ve yalnizca “siipheye”
dayanarak bir katilimcinin hesabini tek tarafli olarak dondurmasina, bu hesapta bulunan sanal
ve gercek para birimine erisimi reddetmesine ve ardindan katilimecinin sanal miilkiine ve
gayrimenkuliine el koymasina agikca izin verdigini ve 6te yandan yine Hizmet Sozlesmesine
gore Second Life'taki menfaatini kaybettikten sonra herhangi bir anlagsmazlig1 ¢c6zmek isteyen
bir katilimcinin, Linden'in is yerinde tahkim baglatmasi gerektigini belirtmistir. Ayrica
Mahkeme, tahkimi baglatmanin, eyalet veya federal mahkeme sisteminde dava agmaktan ¢ok
daha biiyiik bir maliyetle en az {i¢ hakem i¢in licret 6demeyi gerektirdigini ifade eden mahkeme,
ayrica, bu kosullar altinda, yargilamalarm gizliliginin, Linden'in deneyim birikimi yoluyla
Hizmet S6zlesmesinin sartlarina dair davalar konusunda uzmanlasmasini saglarken, davacilarin
gecmis emsallerden 6grenme avantaji olmadan acemi kalmasini saglayarak tahkimin kendisinin
esit olmayan bir alanda miicadele etmesine yardimci oldugunu ifade etmektedir. Birlikte ele

alindiginda, karsilikliligin olmamasi, tahkim masraflar1 ve Linden'in Hizmet Sozlesmesi
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araciligiyla tek tarafli olarak dayattigi gizlilik hiikmii, tahkim maddesinin Second Life
katilimcilarina Linden ile olan anlagmazliklarini ¢d6zmek icin etkili bir yol saglamak iizere
tasarlanmadigmi gostermekte oldugu hiikiim altia alinmig olup, biitiin bunlar neredeyse her
durumda Linden'in lehine haksiz bir sekilde egilen tek tarafli bir ara¢ olarak tanimlanmustir.
Aciklamig oldugu bu sebeplerle Mahkeme, tahkim sartinin usul ve esasa aykiri oldugunu tespit
ederek, bu sartin uygulanmasmi reddetmistir. Ayrica davalilarin yetkisizlik nedeniyle davanin
reddi talebi de tahkime zorlama talebi gibi reddedilmistir.*

Mahkemenin yaptig1 degerlendirmede sirket i¢in “Ustiin pazarlik giiciine sahip olma” tespiti
ile tahkimin bir nebze iki taraflilik géstermesi sarti, Metaverse platformlari icin de 6nemli olup,
ornek teskil edebilecektir. Zira Second Life, bir sanal diinya olarak addedilmesine karsin, dava
konusu olay, niteligi itibariyle Metaverse platformlarinda yapilan satiglara benzemektedir.
Metaverse platformlarinda da Second Life platformlarindakine benzer arazi satiglari
yapilmaktadir. Second Life’taki gibi Hizmet Sozlesmeleri, Metaverse platformlarinda da
bulunmaktadir. Bu sebeple, davaya konu bir durum olustugunda Metaverse platformlar1 da
kullaniciin hesabini askiya alabilecek ya da tamamen kapatabilecektir.*® Benzer sekilde bir
dava s6z konusu oldugunda da nceden belirlenmis bir yargi yolu bulunmaktadir.*® Bu nedenle,
kullanicinin herhangi sebeple agacagi bir davanin, ancak platformun belirledigi iilkede
acilabilmesi sart1 i¢in bu karar 6rnek teskil edebilecektir. Clinkii kullanic1 burada pazarlik etme
giictinden yoksun konumda olup, Hizmet S6zlesmesinin oldugu gibi kabul edilmemesi halinde,
platforma erisim saglayamamaktadir. Bu sebeple platformlari yapmis oldugu bu diizenlemeler
Tirk Hukukunda genel islem sart1 niteliginde sayilabilecek ve herhangi bir uyusmazlik i¢cin bu

diizenlemelere gidilebilecektir.

4 PAED, K. 06-4925.

4 Ornegin Next Earth platformunun internet sitesinde, dava konusu olaydakine benzer olarak Askiya
Alma/Sonlandirma bashg: altinda “Bu Sartlarin herhangi bir hiikmiinii ihlal etmeniz halinde, Hizmeti kullanma
izniniz otomatik olarak sona erecektir. Ayrica, tamamen kendi takdirimize bagl olarak, (a) Hesabinizi ve/veya
Hizmete erigiminizi askiya alabilir veya sonlandirabilir veya (b) Icerik Hizmetlerinizden herhangi birini herhangi
bir zamanda herhangi bir nedenle bildirimde bulunmaksizin kaldirabiliriz.” ibaresi bulunmaktadir. Next Earth,
“Terms of Use Next Earth”. Benzer sekilde Upland platformu da internet sitesinde “Yukarida belirtilen
yvasaklanmuig faaliyetlerden herhangi birini gerceklestirmeniz halinde, tamamen kendi takdirimize bagli olarak,
size bildirimde bulunmaksizin ve yasalar veya hakkaniyet cergevesinde diger haklarimizi veya ¢oziim yollarimizi
stirlamaksizin, kullanmici hesabimizi derhal askiya alabilir veya sonlandirabilir ve/veya blok gezgininizi olasi
cezalar, para cezalari ve Hizmetlere erigim icin diger kisitlamalarla birlikte metaverse'in “hapishanesine”
géndermek de dahil olmak tizere Hizmetlere erisiminizi kendi takdirimize bagl olarak silebilir, iptal edebilir veya
degistirebiliriz.” Upland, “Terms of Service”. Bu diizenlemedeki blok gezgini ifadesi, kullanicinin Upland
platformundaki avatarini ifade etmektedir. Bu da ortaya koymaktadir ki Upland, gerek hesaba yonelik gerek
avatara yonelik yaptirimlar belirlemistir.

%6 Next Earth platformu internet sitesinde, Uyusmazlik Coziimii, Tahkim ve Toplu Dava Agmama baghgi altinda
“Bu Sartlar, kanunlar ihtilafi ilkelerine bakilmaksizin Marshall Adalari kanunlarina tabidir. Bu Sartlar
kapsaminda bir davaya veya mahkeme iglemine izin verilmesi durumunda, siz ve biz, herhangi bir Anlasmazlig
dava etmek amaciyla eyalet mahkemelerinin kisisel ve miinhasir yargi yetkisine tabi olmayr kabul ederiz.”
Hiikmiine yer vermistir. Next Earth, “Terms of Use Next Earth”.
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5. Metaverse mii Metaverse’ler mi?

Metaverse fikrinin ortaya ilk atildig1 eser olan Parazit’ten Baslat: Ready Player One’a hatta
Matrix’e kadar bir¢cok kitap ve filmde tek bir Metaverse oldugu goriiliir. Bu kurgularin bazi
farkliliklar1 olmakla birlikte genel manada bakildiginda bazi ortak noktalar1 vardir:
Metaverse’te kullanici avatar vasitasiyla ortama girmekte, orada yasamakta, gercek diinyada
gerceklestiremeyecegi cesitli eylemleri gergeklestirebismektedir. Bu baglamda metaverse ile
dokunsal kiyafetler, ¢ok yonlii kosu bantlar1 ve sanal gerceklik, artirilmig gerceklik ya da karma
gerceklik gozliikleri -ve yeni teknolojiler ile gelebilecek yeni donanimlar- kullanilarak gergek
diinyadakine olabildigine yakin bir deneyim ile insanlarin bu diinyanin sinirlarmi asarak
eglenmesi, sosyallesmesi ve vakit gecirmesi amaglanmaktadir.

Bugiin itibari ile bakildiginda Metaverse’e yonelik yatirimlarin milyarlarca dolar1 buldugu
ve diinya capmdaki bir sirketin ismini Meta olarak degistirdigi goriilmekteyse de farklh
alanlarda bircok Metaverse vardir. Oyun®’, is*, egitim*®, turizm® gibi ¢esitli alanlarda faaliyet
gosteren farkli sirketlerin bulundugu bir sektor haline gelen Metaverse i¢in, kitaplardaki gibi
tek metaverse olmasi miimkiin gériinmemektedir. 2022 yilinda diizenlenen; Meta, Avrupa
Parlamentosu ve Avrupa Komisyonu temsilcilerinin de bulundugu bir panelde Meta sirketi,
Baslat: Ready Player One’daki gibi, merkezi giiciin oldugu tek bir Metaverse olmasimi, bu
merkezi giliciin de temelde kendileri olmasini istemektedir. Buna karsin AP’nin NFT’ler
hakkindaki raporuna liderlik eden AP {iyesi Eva Kaili konuyla ilgili olarak “Bu yeni dijital
diinyada merkezilesmeyi ve yeni tiir kap1 bekg¢ilerini yeniden yaratmamak i¢in dikkatli olmak
son derece onemlidir.” seklinde bir agiklama yapmistir. Meta sirketinin Avrupa Birligi isleri
bagkani Aura Salla ise konuyla ilgili olarak “Tek bir yOnetim olusturmaya odaklanirsak
ekonomimiz, tiiketicilerimiz ~ve miisterilerimiz bundan faydalanacaktir” diyerek,
“Metaverse’iin yalnizca Meta i¢in olmadigini” ve isletmeler, paydaslar, yaraticilar ve politika
yapicilarla is birliginin gerekli oldugunu eklemistir. AK dijital donilisim biriminin bas
ekonomisti Joachim Schwerin de Meta sirketinin yaklagimini desteklemeyerek, “Neye varirsak
varalim, merkezi bir yaklasima varamayiz. Sahip oldugumuz tiim yaraticilig:r 6ldiiriiriiz.”

seklinde bir agiklama yapmis ve “Asla tek bir merkezi ¢6ziim olamaz, bir¢ok farkli ¢6ziim

47 Axie Infinity, “Ana Sayfa”; Decentraland, “Ana Sayfa”; Sandbox, “Ana Sayfa”; Prospectors, “Ana Sayfa”.
8 Rooom, “Ana Sayfa”; Tangra, “Ana Sayfa”.

49 Edverse, “Ana Sayfa”; Eduverse, “Ana Sayfa”.

%0 Virtual Tourist, “Ana Sayfa”; Rendezverse, “Ana Sayfa”.
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olacaktir.” diye eklemistir®!. Meta sirketinin yapmis oldugu biiyiik yatirimlar Metaverse’iin tam
manasiyla gerceklesebilmesi acisindan ¢ok onemli olmakla birlikte, AB ile ters bir yaklasim
icerisinde olmas1 sebebiyle yakin gelecekte merkezilesmis tek bir Metaverse goriilemeyecegi

sOylenebilecektir.

6. Metaverse’iin Ozellikleri

Yazilimsal ve donanimsal teknolojilerle ortaya ¢ikan ya da ¢ikabilecek olan Metaverse’lerin
kendisinde bulundurmasi gereken Ozellikler bulunmaktadir. Ng; bunlar1 daldirma, gelismis
hesaplama, sosyallesme, merkeziyetsizlik olarak dorde ayrrmaktadir.®? Castronova ise sanal
diinyalara dair yaptig1 calismada; metaverse’iin etkilesimlilik, fiziksellik ve siireklilik olarak ti¢
ozellikten olustugunu &ne siirmektedir.>® Diaz ve arkadaslar ise, Castronova’nmn ¢alismasini
temel alarak yapmis ¢alismada bu 6zellikleri etkilesimlilik, bedensellik ve stireklilik olarak {i¢
baslik olarak almistir.>* Rawat ve Alami, bu 6zellikleri yaptiklar1 ¢alismada alt1 bashk altinda
toplamiglardir:  siiriikleyicilik, uzay-zamansal, siirdiriilebilirlik, birlikte ¢alisabilirlik,
olceklenebilirlik, heterojenlik.®® van Rijmenam da Rawat ve Alami gibi alt1 bashiklandirma
yapmistir ve bu oOzellikler birlikte c¢alisabilirlik, merkeziyetsizlik, siireklilik, mekansallik,
topluluk odakli ve 6z-egemenlik olarak ayrilmastir.

Yazarlarin farkli sayilardaki birbirlerinden farkli siniflandirmalar yaptiklari g6z onilinde
bulunduruldugunda, doktrinde bu konu iizerinde heniiz bir uzlasma olmadig1 ac¢iktir. Bununla
birlikte yazarlarin ifade ettikleri 6zellikler genel olarak siiriikleyicilik, gelismis hesaplama,
sosyallesme, merkeziyetsizlik, etkilesimlilik, bedensellik, stireklilik, uzay-zamansal,
strdiiriilebilirlik, birlikte calisabilirlik, 6l¢eklenebilirlik, heterojenlik, mekansallik, topluluk
odakli, 6z-egemenliktir.

Siiriikleyicilik ile kastedilen siiriikleyici teknoloji, fiziksel, mekansal ve gorsel boyutlar1

6 Kullanicilarin

olan gercekligin, bilgisayar yardimiyla olusturulan simiilasyonudur.®
harmanlanmis gerceklikle dogal bir sekilde etkilesime girmesini saglayacak bigimde, sanal

icerigin fiziksel ortamla biitiinlestirilmesidir.>’ Bu teknolojide kullanicinin viicut durusu,

51 The Block, “Meta and EU officials disagree on metaverse centralization”.

52 Ng, “What is the Metaverse? Definitions, Technologies and the Community of Inquiry”, 190.

53 Castronova, “Virtual Worlds: A First-Hand Account of Market and Society on the Cyberian Frontier”, 6.

% Diaz vd., “Virtual World as a Resource for Hybrid Education”, 95-96.

% Rawat — El Alami, “Metaverse: Requirements, Architecture, Standards, Status, Challenges, and Perspectives”,
14.

% Handa, “Immersive Technology — Uses, Challenges and Opportunities”, 1.

5" Pavithra, “An Emerging Immersive Technology-A Survey”, 119.
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hareketleri girdi olarak alinmakta ve bu girdilerin siiriikleyici ortamla etkilesimde kullanilmas1
saglanmaktadir.®® Bu teknoloji kullanictya temel olarak sanal ortamda bulunma hissi
verdiginden kullanici kendisini simiile edilmis evrenin bir pargasi olarak hissetmektedir.>®

Geligmis hesaplama seklindeki 6zellik ile yapay zekanin Metaverse’deki ortamlar1 simiile
etmesi ve NPClerin (oyuncu olmayan karakterlerin) insanlar gibi davranmasi sz konusudur.®
Egitim alanindaki Metaverse kullanimi1 baz alindiginda gelistiriciler, 6grencilerin daha insans1
NPC’ler ile ¢aligmasini saglamak adina onceden tanimlanmis belirli kurallar1 ve sonuglari
programlayabilecektir.5

Metaverse’te tipki gercek hayatta oldugu iizere cesitli etkinlikler yapilabilmektedir.
Konserler, toplantilar, dersler ve bulugmalar gibi insan hayatmin her alanindaki bir arada olma
durumu, Metaverse’te de yasanabilmektedir. Metaverse’iin fiziksel sinirlarin 6tesinde olmasi
sebebiyle burada daha keyifli ya da daha verimli vakit gecirmenin miimkiin oldugu bu 6zellik
sosyallesme olarak ifade edilmektedir. Kullanicilar, Metaverse’te gercek zamanli olarak
baskalariyla birlikte, deneyimlerini paylasip birbirleriyle etkilesim halinde kalabilmektedir.
Insanlar gercek diinyada nasil bir araya gelerek topluluk olusturuyorsa, ayni sekilde

metaverse’te de topluluk olusturma yahut sosyallesme s6z konusudur.®?

Ayrica kullanicilar
metaverse lizerinde birbirleri ile iletisim kurup etkilesime gegebilmektedir. Bu durum,
kullanicilarin birbirleri iizerinde karsilikli bir etkiye sahip olduklar1 anlamma gelmektedir.®® Bu
etkilesim, hem metaverse’ii gercek diinyaya daha da yakin kilarak, hem de sosyallesmeyi daha
canli, etkili ve kolay hale getirerek kullanicilarin metaverse deneyimlerini pozitif anlamda
etkilemektedir.

Merkeziyetsizlik ile Metaverse’deki giiciin biiylik teknoloji sirketleri veya devletlerde degil,
bireylerde oldugu iddia edilmektedir.®* Bu sekilde merkezi platformlar araciligiyla bireylerin
herhangi bir sekilde manipiilasyonu ya da kontrol edilebilmesinin 6niine gecilmis olunacaktur.
Dijital sahiplik ve verilerin kontroliiniin hayati 6nem tasidgi bu durum, hi¢ kimse tarafindan

kontrol edilmeyen ve herkesin sahip oldugu bir metaverse ile miimkiin olabilecektir.

Merkeziyetsizligin saglanmasinda ise blokzincir teknolojisi kullanilmaktadir. Merkezi olmayan

%8 Handa, “Immersive Technology”, 1.

%9 Pavithra, “An Emerging Immersive Technology-A Survey”, 119; Handa, “Immersive Technology”, 2.

0 NPC olarak adlandirilan avatarlar, sanal bir ortamda gercek bir kullanici gibi davranan ancak ashnda gercek bir
kisinin hesabin sahibi olmadig1 karakterlerdir. Kullanicilar bu karakterlerle etkilesime girdiklerinde gergek bir
kisiyle muhatap oluyormus gibi hissederler ancak karsilarinda gercek bir kisi degil programlanmis bir karakter
vardir. Kulular Tbrahim, “Metaverse Avatarlarlarmin Telif Hakki”, 565-567.

61 Ng, “What is the Metaverse?”, 198.

62 yan Rijmenam, Step into the Metaverse, 25.

8 Diaz vd., “Virtual World”, 95.

84 van Rijmenam, Step into the Metaverse, 21.
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bir metaverse’de kriptografi sayesinde veriler degismez, dogrulanabilir ve izlenebilir olacaktir
ki bu da bilgilerin dogruluk kaynagmi yoneten iiciincii kisiye duyulan ihtiyaci ortadan
kaldiracaktir.®®

Metaverse’deki her kullanici bir avatar ile temsil edilmektedir. Bedensellik, kullanicilarin
kendilerini avatarlar ile temsil etmesini saglamaktadir. Bilgisayar kaynaklarmin bulundugu
nokta itibari ile avatarlar belirli siirlamalara tabidir. Bu sinirlamalar, bilgisayar kaynaklarmin
yetersizligi kaynakli olup, Metaverse’lerin kullanicilara yiiksek derecede siiriikleyici ve
etkilesim sunmasi i¢in ideal olan yeni sunucular ve bant genisligi ile bu smirlamalar giin
gectikge asilmaktadir.%

Metaverse olusturucusunun agik kalmasini istedigi siirece Metaverse, erisimi olan herkesin
deneyimleyebilecegi, her zaman agik ve kalict bir internet ortami olacaktir.” Kullanici
Metaverse’ten ayrilsa dahi, sistem siirekli olarak islemeye ve o diinya canli kalmaya devam
edecektir. Bu durum gercek diinyadaki uyuyan kisinin, etrafinda olup bitenlerden haberdar
olmamasina ragmen diinyanin isleyisinde bir duraksama olmamasina benzetilebilir. Kullanici
Metaverse’ten cikis yaptiginda avatari bir nevi uyku halindedir ancak metaverse evreni
isleyisine devam etmektedir. Buna ek olarak Diaz ve arkadaslari, gelecekte avatarin yapay zeka
ile entegre olacagini, kullanicisindan 6grenerek, kullanicis1t metaverse’e bagh olmadiginda dahi
kararlar alacagmi diisiinmektedir. %

Diinya’nin, uzaym smirlilig1 ve zamanin geri dondiriilemezligi nedeniyle simnirlar1 vardir.
Bu smuirlar, kirilamaz ve degistirilemezdir. Uzay-zamansallik, ger¢ek olana paralel sanal bir
uzay-zaman siirekliligi olan Metaverse’teki uzay ve zaman sinirlamalarmin kirilmasini ifade
etmektedir.®

Rawat ve Alami’nin, Metaverse i¢in belirlemis olduklar1 siirdiirtilebilirlik 6zelligi ile
Metaverse’lin tutarli bir deger sistemi ve kapali bir ekonomik dongiiyii korudugu
aciklanmaktadir. "

Birlikte calisilabilirlik, kullanicilarin = siirlikleyici deneyimi herhangi bir kesintiye
ugramadan farkli metaverse’ler arasinda sorunsuz bir sekilde hareket edebilecekleri anlamina
gelmektedir.”* Ayrica bu 6zellik, kullanicilarin bir metaverse’de elinde bulundurdugu varlig

herhangi bir engel ile karsilasmadan ne dl¢lide bir baska metaverse’e gotiirebilecegi ile ilgilidir.

8 yan Rijmenam, Step into the Metaverse, 21.

66 Diaz vd., “Virtual World”, 95.

87 van Rijmenam, Step into the Metaverse, 22-23.
% Diaz vd., “Virtual World”, 96.

8 Rawat — El Alami, “Metaverse”, 14.

0 Rawat — El Alami, “Metaverse”, 14.

"L Rawat — El Alami, “Metaverse”, 14.
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Birlikte calisabilirlik, hem kullanicilarin bir metaverse’de kazandigi ya da satin aldig: dijital
varlig1 bir baska metaverse’de kullanmasina olanak saglamakta, hem de varligin serbest
piyasada belirlenen piyasa degeri lizerinden bir bagka kullaniciya satilmasma imkan
tanimaktadir.”?

Rawat ve Alami tarafindan ortaya konulan oOlceklenebilirlik 6zelligi “Metaverse'in es
zamanli kullanict sayisi, sahne karmasikligi diizeyi, kapsami ve kullanicilar arasindaki
etkilesim araligi ile verimli kalabilme yetenegini ifade etmektedir.”

Metaverse’deki heterojenlik 6zelligi, heterojen sanal alanlari, heterojen fiziksel cihazlari,
heterojen veri tiirlerini’®, heterojen iletisim modlarin1 ve insan psikolojisinin ¢esitliligini ifade
etmektedir.”

Mekansallik; herhangi bir sanal diinya, alan ya da deneyimin, i¢erisindeki nesnelerin kalic1
hale gelmesi icin mekansal capalar™ icermesi gerekliligidir. Boylece kullanicilar onlari
bulabilmekte ve mekansal ses kullanilarak ger¢ek diinyaya benzer bir deneyim
saglanabilmektedir. Bu mekansal ¢apalar olmadan metaverse yiizen, kalic1 olmayan ve kaotik
bir diinya halini alacaktir ki, boyle bir durumda herhangi bir seyin bulunmasi imkansiz
olacaktir. Mekansal veriler vasitasiyla kullanicilarin bes duyu organmi kullanarak dijital
Ogelerle en dogal sekilde etkilesime girmeleri saglanabilirken, mekansal bilisim ile ise
kullanicilarin fiziksel eylemleri, dijital etkilesimlere doniisebilmektedir.

Kullanicilar, Metaverse’te yalniz olmayacaktir. Ger¢ek zamanli olarak bagkalariyla birlikte
olacaklar, deneyimlerini paylasip birbirleriyle etkilesim halinde olacaklardir. Zira bu durum,
insan olmanin dogal geregidir, insanlar gercek diinyada nasil bir araya gelerek topluluk
olusturuyorsa, bu durum metaverse’de de farkli olmayacaktir.”®

Oz-egemenlik, kullanicinin ¢evrimigi kimligi ve verileri iizerinde bir platform ya da internet
sitesinin yerine kendisinin kontrol sahibi olmasi anlamma gelmektedir. Oz-egemenligin
olmayis1 mahremiyet ihlallerine, veri ihlallerine, manipiilasyonlara ve kimlik hirsizlig1 gibi
daha ciddi sorunlara yol agabilmektedir. Oz-egemenlik sayesinde bir sosyal medya sirketinin
veya devletin bireyin kimlik bilgilerine sahip olmasi yerine, bireyler bu bilgiler iizerinde tam

kontrole sahip olmakta ve herhangi bir durumda kimin hangi veri noktalarina erisebilecegini

72 yan Rijmenam, Step into the Metaverse, 18.

3 Heterojen veri; farkh veri tiirleri, yapilari, formatlari veya kaynaklarmdan olusan bir veri kiimesini ifade
etmektedir.

74 Rawat — El Alami, “Metaverse”, 14.

> Mekansal ¢apa, sistemin zaman iginde izledigi diinyadaki énemli bir noktayr temsil etmektedir. Her capa,
sabitlenmis hologramlarin tam olarak yerinde kalmasini saglamak i¢in diger ¢apalara veya referans gergevelerine
dayanan ayarlanabilir bir koordinat sistemine sahiptir. Microsoft, “Spatial Anchors”.

76 van Rijmenam, Step into the Metaverse, 25.
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belirlemektedirler. Kullanicilarin bu veriler tizerindeki kontrolii, gercek anlamda merkeziyetsiz
bir metaverse’lin ortaya ¢ikabilmesi i¢in elzemdir. Bir sirketin kontroliinde olan Metaverse s6z
konusu oldugunda, hesabin silinmesi tamamiyla sirketin koydugu sartlar gercevesinde ve
sirketin inisiyatifinde gerceklesmektedir.”” Ancak 6z-egemenlik durumunda bdyle bir durum
s6z konusu olmayacaktir. Zira bu yolla sirketler ya da kurumlar yerine toplulugun sahip olup
kontrol ettigi metaverse’e bir adim daha yaklasilacaktir. Ayrica yiiksek teknolojiler sayesinde,
Ornegin Uinlii bir insanin avatarmin kopyalanmasi s6z konusu olabilecek ve bu durum hem
avatarin  gercek kullanicisma zarar verecek hem de diger kullanicilar1 yanilgiya
disiirebilecektir. Ancak 6z-egemenligin gerceklestigi bir metaverse’de kimlik dogrulamalari,
kullanicinin daha o©nce kriptografik aga kaydedecegi bilgiler vasitasiyla kolayca
yapilabilecektir. Ornegin, asgari yas simnir1 olan bir Metaverse topluluguna dahil olmak
istenildiginde yasin agiklanmasi i¢in merkezi bir sisteme yiiklenmis kimlik bilgilerine ihtiyag
olmaksizin, bu sartin saglanilip saglanilmadig: kriptografik olarak dogrulanmis bir evet/hayir

ifadesi olan sifir bilgi ispat1’® ile kanitlanabilecektir. "

7. Metaverse Tiirleri

Metaverse’ler bir¢ok farkli ayrima tabi tutulmustur. Smart ve arkadaslar1 (metaverse road
map) tarafindan yapilan ayrimda Metaverse’ler Ayna Diinyalar, Sanal Diinyalar, Yasam
Giinliigii, Artirilmis Gergeklik olarak dorde ayrilmistir.®® Bu ayrim, daha sonra birgok
arastirmada da benimsenmistir.%! Bu ayrimda yazarlar, Metaverse’iin ortaya ¢ikma yollarmi
etkilemesi muhtemel iki temel siireklilik se¢mistir. Bunlardan ilki artrmadan simiilasyona
kadar degisen teknoloji ve uygulama yelpazesi, ikincisi ise bireye 6zgii (kimlik odakli) ve harici
(diinya odakli) degisen spektrumdur. Artirma, simiilasyon, bireye 6zgii ve harici kavramlari

sOyle tanimlanmistir:®?

" Detayl1 bilgi i¢in Metaverse’iin Oyunlar Uzerine Yansimasi basligina bakiniz.

78 Sifir bilgi kanity, kriptografik dogrulama protokoliidiir. Bu protokolde kanitlayici; cesitli verileri, kimlik bilgisi
gibi herhangi bir 6zel bilgiyi dogrulayiciya saglamadan, dogrulayiciyr belirli bir ifadenin dogru olduguna ikna
edebilmektedir. Yang- Li, “A zero-knowledge-proof-based digital identity management scheme in blockchain”, 5;
Sun vd., “A Survey on Zero-Knowledge Proof in Blockchain”, 198.

79 yan Rijmenam, Step into the Metaverse, 26-29.

80 Smart, “A Cross-Industry Public Foresight Project”, 5.

81 Bkz: Yu, "Exploration of Educational Possibilities by Four Metaverse Types in Physical Education”, 3; Kye,
”Educational applications of metaverse: possibilities and limitations”, 2; Park — Kim, “Identifying World Types to
Deliver Gameful Experiences for Sustainable Learning in the Metaverse”, 3; Mitra, “Metaverse: A Potential
Virtual-Physical Ecosystem for Innovative Blended Education and Training”, 68.

82 Smart, “A Cross-Industry Public Foresight Project”, 6-16; Karabulut, Burak, “Gorsel Kiiltiir Odaginda Dijital
Kiiltir Cagindan Metaverse Safagina”, 65; Giidiim — Dogan Erding, “Metaverse Kapsaminda Oyun-i¢i Reklam
Uygulamalar1: Sandbox Alpha 2 Ornegi”, 208.
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Artirma, mevcut gercek sistemlere yeni yetenekler ekleyen teknolojileri ifade eder;
Metaverse baglaminda bu, yeni kontrol sistemlerini ve bilgileri fiziksel ¢evreye iliskin algimiza
katmanlayan teknolojiler anlamma gelir.

Simiilasyon, gercekligi (veya paralel gergeklikleri) modelleyen ve tamamen yeni ortamlar
sunan teknolojileri ifade eder; Metaverse baglaminda bu, etkilesimin odagi olarak simiile
edilmis diinyalar saglayan teknolojiler anlamina gelir.

Bireye 0zgii teknolojiler ige dogru, bireyin veya nesnenin kimligine ve eylemlerine
odaklanir; Metaverse baglaminda bu, kullanicinin (veya yar1 akilli nesnenin), bir avatar/dijital
profil kullanimi1 yoluyla veya sistemdeki bir aktor olarak dogrudan goriinme yoluyla ortamda
araciliga sahip oldugu teknolojiler anlamina gelir.

Harici teknolojiler disariya, genel olarak diinyaya odaklanir; Metaverse baglaminda bu,
kullanicinin etrafindaki diinya hakkinda bilgi saglayan ve onun kontroliinii saglayan
teknolojiler anlamma gelir.

Augmentation

{Artirma)
Augmented Reality Lifelogging
{Artnlmis Gergeklik) (Yasam Glnligi)
External Intimate
(Harici) (Bireye Ozgli)
Mirror Worlds Virtual Worlds
{Ayna Dunyalar) (Sanal Diinyalar)
Simulation
{Benzetme)

Yukaridaki tablo Smart ve arkadaslar1 tarafindan A Cross-Industry Public Foresight Project calismasmdaki

tablonun, yazar tarafindan diizenlerek Tiirkce karsiliklar1 eklenmis halidir.
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Bu ayrimdaki unsurlar su sekilde agiklanmugtir®?;

Ayna Diinyalar (Benzetme/Harici): Ayna diinyalari, bilgi acisindan zenginlestirilmis sanal
modeller veya fiziksel diinyanin “yansimalar1”dir. Yapilari, karmasik sanal haritalama,
modelleme ve agiklama aracglarini, jeouzaysal ve diger sensorleri ve konuma duyarl ve diger
yasam kayd1 (gegmis kaydi) teknolojilerini igerir.

Sanal Diinyalar (Benzetme/Bireye Ozgii): Hem senkronize olmayan tek kullanicili hem de
gercek zamanli ¢ok kullanicili modlar araciligiyla halihazirda fiziksel ve sanal sosyal,
ekonomik ve sinirl bir 6l¢iide politik sistemleri karistiran, hizla biiyiiyen bir alan. Sanal Diinya
senaryosunun 6nemli bir bileseni kisinin avataridir (veya ¢ok oyunculu oyunlarda karakter),
kullanicinin Sanal Diinya’da kisilestirilmesidir. Fiziksel diinyada oldugu gibi dijital alanda da
erisilebilen yetenekler avatarm smirlamalarma baghdir. Ancak kisinin fiziksel kisiligiyle
karsilastirildiginda, kisinin avatarmin sosyal, ekonomik ve iglevsel yeteneklerindeki biiylime
cok daha hizli olabilir ve 6grenme deneyimleri biiytlik 6l¢iide hizlandirilabilir.

Artirllmis  Gergeklik (Artrma/Harici): Artirilmig gerceklikte, Metaverse teknolojileri,
giinliik diinya algimizin {istiine ag baglantili bilgileri isleyen ve katmanlayan, konuma duyarl
sistemler ve arayiizler kullanarak birey i¢in dis fiziksel diinyay1 gelistirir.

Son olarak Yasam Giinliigii (Artirma/Bireye Ozgii): Yasam giinliigii olusturmada, biiyiitme
teknolojileri, nesne ve kisisel hafizayi, gézlemi, iletisimi ve davranis modellemeyi desteklemek
iizere nesnelerin ve kullanicilarin 6zel durumlarin1 ve yagsam ge¢mislerini kaydeder ve rapor
eder. Nesne Yasam Giinliikleri fiziksel nesnelerin kullanimi, ortami ve durumuna iligkin bir
anlatim saglar. Kullanici Yasam Giinliikleri ("yasam onbellege alma", "belgelenmis yagamlar"
vb.), insanlarin kendi yasamlarinin benzer kayitlarini yapmalarina olanak tanir. Nesne yasam
giinliikleri Artirilmis Gergeklik senaryosuyla ortiismekte ve her ikisi de Artirilmis Gergeklik
bilgi aglarina ve her yerde bulunan sensorlere dayanmaktadir.

Yukaridaki caliymada Metaverse dort tiire ayrilmig olmasina karsin, tez igerisinde
Metaverse, arazi satiglarinin yapildig1 diinyalara dair ikili bir ayrima tabi tutulacaktir. Bunlardan
ilki, Smart’mn ayrimidaki Ayna Diinyalara benzer olarak “Gergek Diinya Metaverse” ikincisi
ise yine Smart’in ayrimindaki Sanal Diinyalar gibi “Sanal Diinya Metaverse”diir. Ancak ikili
ayrimda oncelikle gercek diinya metaverse ve sanal diinya metaverse’iin ne oldugunun ortaya
konulmas:1 ve farkliliklarinin belirlenmesi gerekmektedir. Sonraki boliimde ise, buradaki

aciklamalara deginilerek arazi satis1 konusu aciklanacaktir.

8 Smart, “A Cross-Industry Public Foresight Project”, 6-16; Yildiz — Bozkurt, “Sanal Gergekligin Yeni
Anakarasi: Metaverse”, 283-290.
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7.1. Gercek Diinya Metaverse

Gergek Diinya Metaverse, diinyanin birebir sekilde dijital evrene aktarilmasi ile olusan
metaverse olarak tanimlanabilmektedir. Bu metaverse’lerin, ideal bir metaverse halini aldig1
durumda diinyadakine yakin bir deneyim elde edebilecek olan kullanicilar, diinyanin herhangi
bir yerinde olabilecek, saniyeler igerisinde sehir, lilke ve hatta kita degistirip diinyanin herhangi
bir yerinde sosyallesebileceklerdir. Bu sekilde turizmin bir kismi Metaverse lizerinde
yogunlasacak, insanlar yiiksek iicretler 6deyip uzun saatler yolculuk yapmadan istedigi sekilde
gezebileceklerdir. Bu durum, kullanicilar agisindan verdigi faydalarin yaninda, uzun vadede
daha az yakit tiikketimi ile diinyadaki kiiresel 1sinmaya ve ¢evre kirliligine dahi olumlu bir etki
gosterebilecektir. Ideal halde olmamakla birlikte, halihazirda bircok 6rnegi bulunan® bu
metaverse tiiriinde, Metaverse olusturan sirketler, Metaverse haritasin1 Google Earth’e® benzer

olarak kus bakis1 sekilde tasarlamakta ve kullanicilara sunmaktadirlar.

7.2. Sanal Diinya Metaverse

Sanal Diinya Metaverse, gercek diinyadan ogeler icerse dahi, diinya iizerinde olmayan bir
konum iizerine kurulmus olan ve yine gercek diinya metaverse’lerde de olabilecegi iizere
insanlarin gergek diinyada yapamayacagi seyleri yapabilme olanagina sahip oldugu metaverse
olarak tanimlanabilmektedir. Ornegin, Parazit kitabindaki Metaverse, diiz bir sokaktir. Kitapta
“Sokak, siyah bir kiirenin ekvatorunu boydan boya dolasan biiyiik bir bulvar gibi gériiniiyordu.
Yarigapi on bin kilometreden biraz daha fazlaydi. Bu da etrafi 65,536 km. demekti, Diinyadan
¢ok daha biiyiiktii.” olarak tanimlanan Sokak i¢in sonrasinda “Gergeklikteki bir yer gibi Sokak
da gelismeye bagliydi. Gelistiriciler, ana yola ¢ikan kendi kiiciik sokaklarint yapabiliyordu.
Binalar, parklar, tabelalar ve gerc¢eklikte olmayan seyler yaratabiliyorlardi: basinizin iistiinde
stiztilen kocaman 151k gosterileri, ti¢c boyutlu uzay zamani kurallarinin yok sayildigi ozel semtler,
insanlarin gidip birbirini kovalayabilecegi ve dldiirebilecegi serbest doviis bolgeleri gibi.”
seklinde, bu evrendeki isleyisin aciklandig1 bir boliim gegcmektedir. 2

Gergek diinya metaverse ile sanal diinya metaverse’ii birbirinden aywran nokta,
metaverse’lerin insa edildigi diinyanin gergekligidir. Caligmada Diinya’nin yansimasi seklinde

bir diinya iizerine insa edilen metaverse’ler gergek diinya metaverse; diinya lizerinde olmayan,

8 Earth 2, “Map”; SuperWorld, “Map”; Next Earth, “Map”; Upland, “Map”; Ertha, “Map”.
8 Google Earth, “Earth”.
8 Stephenson, Parazit, 27.
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yapay bir konum iizerine insa edilen metaverse’ler ise sanal diinya metaverse olarak

adlandirilmistir.

8. Metaverse’te Avatar

Avatar, kullanicilarin metaverse’teki ii¢ boyutlu dijital temsilleri olup®’; her kullaniciya
kimligini, kisiligini ve goriiniisiinii istedigi sekilde ifade etme olanagi saglayan, dijital
ifadesidir.%% Metaverse’teki kullanicilar, fiziksel gériiniislerine olabildigince benzeyen bir
avatar olusturabilecekleri gibi, kendilerini olmak istedikleri sekilde de yansitabilmektedir.
Metaverse iizerindeki etkilesimler, avatarlar1 ile olmaktadir. Ayrica metaverse’te olusturulan
avatarlarin iizerinde hem emek harcanmasi hem de kisisellestirilmis olmalar1 yoniiyle
bakildiginda, ortaya 6zgiin bir avatar ¢ikmaktadir. Bu sebeple ortaya ¢ikan bu avatarlar, fikri
miilkiyet hukuku baglaminda bir fikri iiriin olarak kabul edilmelidir.3® Metaverse arazileri i¢in
de bu yonde degerlendirmede bulunan Ekici, Metaverse platformlarindaki arazi satiglarinin
hukuki olarak miilkiyetin konusunda olmadigini, bu arazilerin ya fikri miilkiyet hukuku
kapsaminda birer ‘“glizel sanat eseri” kategorisinde degerlendirilebilecegini  ve
degerlendirilebildigi 6lclide eserler hakkindaki korumadan yararlanip, devredilebilecegini ya

da NFT olarak kabul edilebilecegini belirtmistir.*°

9. Metaverse’iin Temelini Olusturan Teknolojiler

9.1. Dijital ikiz

Dijital Ikiz, fiziksel bir nesnenin yahut sistemin sanal karsiligidir ve fiziksel benzeriyle
baglantilidir. Dijital ikizin kullanimi, sanal diinya ile gercek diinyanin yakinlagmasina katkida
bulunmaktadir.? Dijital ikiz, dijital golge ve dijital model kavramlari, aralarinda 6nemli bir fark
bulunmasina ragmen “dijital ikiz” olarak adlandirilmaktadir.

Dijital model, var olan ya da planlanma asamasindaki bir nesnenin, aralarinda herhangi bir

otomatik veri akig1 olmayan dijital versiyonudur. Binalar, iirlin tasarimlari, yapim asamasindaki

87 Bailenson, Jeremy N. vd., “Transformed Social Interaction, Augmented Gaze, and Social Influence in Immersive
Virtual Environments”, 511.

8 Meta, “Avatars”.

89 Kulular Tbrahim, “Metaverse Avatarlarlarmmn Telif Hakk1”, 572.

% Ekici, Metaverse Hukuku, 126.

%1 Enders — HoBbach, “Dimensions of Digital Twin Applications - A Literature Review”, 1.
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bir otomobil plani dijital model olabilir. Buradaki 6nemli husus, otomatik bir veri aligverisi
olmamasidir ki bu da fiziksel nesnede yapilan bir degisikligin dijital nesne {izerinde bir etkisi
olmayacagi anlamma gelmektedir.®?

Dijital gblge, mevcut bir fiziksel nesne ile dijital nesne arasinda, fiziksel nesneden dijital
nesneye dogru otomatik bir veri akismin oldugu, fiziksel nesnenin dijital temsilidir. Fiziksel
nesnede yapilan degisiklik dijital nesnede de degisiklige yol agarken, bunun tersi, yani dijital
nesnedeki degisikligin fiziksel nesnede degisiklige yol agmasi s6z konusu olmamaktadir. 3

Dijital ikiz, mevcut bir fiziksel nesne ile dijital nesne arasindaki veri akiginin iki yonli
olarak entegre olup veri akismin hem fiziksel nesneden dijital nesneye hem de dijital nesneden
fiziksel nesneye otomatik olarak gerceklesmesi durumunda sdz konusu olmaktadir.®* Ister
fiziksel nesnede ister dijital nesnede olsun, her degisiklik, muhtemel olarak herhangi bir sekilde

insan miidahalesine gerek olmaksizin®

otomatik olarak digerinde de degisiklik
dogurmaktadir.®®

Ug ana boliimden meydana gelen dijital ikiz, gercek uzaydaki fiziksel iiriinler, sanal
diinyadaki sanal Uiriinler ve son olarak sanal ile fiziksel iirlinleri birbirine baglayan veri ve bilgi
baglantilarmdan olusmaktadir.®” Dijital ikiz, bir iiriinii en kiiciik atom parcacigindan en biiyiik
haline kadar tamimladig1 gibi® ger¢ek diinya dahil olmak iizere her sekilde
tasarlanabilmektedir.®® Optimum halde, fiziksel bir iiriiniin incelenmesiyle toplanabilecek her
tiirlii bilgi, dijital ikizinden elde edilebilmektedir.'® Bu dogrultuda olusturulan bir dijital ikiz
cesitli yonleriyle incelendiginde, ile hem zamandan tasarruf edilip hem de yiiksek verim elde
edilebilecektir.’%! Zira bu sekilde yapilabilecek deneysel calismalar ile, rnegin, CNC freze
makinesinin 6nemli bir pargasi olan bilyali vidanin kalan dmrii tespit edilerek, ciddi bir sorun

meydana gelmeden ariza fark edilip ¢oziilebilmektedir.!%? Daha biiyiik ve kompleks bir durum

olarak bir uzay mekiginin bakim ge¢misi, gecmisteki filo verilerini ve mevcuttaki tiim

92 Kritzinger vd., “Digital Twin in Manufacturing: A Categorical Literature Review and Classification”, 1017;
Fuller vd., “Digital Twin: Enabling Technologies, Challenges and Open Research”, 108953.

93 Kritzinger vd., “Digital Twin in Manufacturing”, 1017; Fuller vd., “Digital Twin”, 108953.

% Kritzinger vd., “Digital Twin in Manufacturing”, 1017; Fuller vd., “Digital Twin”, 108953.

% van der Aalst, “Concurrency and Objects Matter! Disentangling the Fabric of Real Operational Processes to
Create Digital Twins”, 5.

% Kritzinger vd., “Digital Twin in Manufacturing”, 1017; Fuller vd., “Digital Twin”, 108953.

% Grieves, “Digital Twin: Manufacturing Excellence through Virtual Factory Replication”.

% Grieves — Vickers, “Digital Twin: Mitigating Unpredictable, Undesirable Emergent Behavior in Complex
Systems”, 94.

% Banaeian Far — Imani Rad, “Applying Digital Twins in Metaverse: User Interface, Security and Privacy
Challenges”, 12.

100 Grieves — Vickers, “Digital Twin”, 94.

101 Luo vd., “Digital twin for CNC machine tool: modeling and using strategy”, 1130.

192 Luo vd., “Digital twin for CNC machine tool”, 1130.
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geemisine dair verileri birlestirilerek, aracin durumu, kalan kullanim émrii ve gorevin basari
olasilig1 tahmin edilebilmektedir.%®

Dijital ikiz, bu kullanim alanlarinin yaninda, Metaverse i¢in de Onemli bir potansiyele
sahiptir. Oncelikle insanlar Metaverse’te kendilerini en iyi sekilde yansitan avatarlar

istemektedir!®

. Metaverse’te kendilerini temsil eden avatarlari olustururken, “kendisini” ortaya
koymasi, Dijital Ikiz ile miimkiin olmaktadir. Dijital ikiz Metaverse’e en biiyiik katkiy1; bir
binayi, bir sehri, bir {ilkeyi, hatta diinyanin kendisini Metaverse’te olusturma noktasinda
sunmaktadir.}%® Zira Metaverse, nesnelerin gorsellestirilmesi ve olusturulmasinda Dijital Tkize
dayanmaktadir ve dijital ikizin ger¢ek zamanl verilerle kullanilmasiyla Diinya’nin birebir sanal
karsilig1 olusturulmaktadir.’% Gergek diinya tabanli bir metaverse olusturmak icin canli ya da
cansiz her bir varligin ya da sistemin Dijital Ikizinin olusturulan ii¢ boyutlu ortama dahil

edilmesi gerekmektedir. Bu sekilde Metaverse’teki kullanicilar, fiziksel varliklarla gercek

diinyadaymiscasina etkilesime girebilmektedir.%’

9.2. Nesnelerin Interneti (IoT) ve Metaverse

Nesnelerin Interneti (IoT), nesnelerin internet araciligiyla birbirleri ile iletisim kurmasimi
ifade etmektedir.’%®, Robot siipiirgelerin telefonla eslestirilerek kullanicis1 evde olmadan
calistirilabilmesi, nesnelerin interneti teknolojisi ile miimkiin olmustur. Dijital Ikiz bashiginda
incelenmis olan dijital ikizlerin Metaverse’te olabilmesi, veri akisi ve senkronizasyon ile
miimkiin oldugundan, nesnelerin interneti, dijital ikiz ile yakindan ilgilidir. Ornegin gercek
diinyanin metaverse’e aktarimi ve bu aktarimin siirekli olarak senkronize olmasi dronlar,
insansiz hava araglar1 gibi hareketli cihazlarin gercek diinyadaki varliklarin durumunu toplu
olarak algilayabilmesi ile miimkiin olmaktadir.!® Diinya iizerindeki gercek zamanli verilerin,
metaverse iizerindeki dijital gerceklige eslenmesi, nesnelerin interneti ile miimkiindiir.*
Gergek diinya gibi tasarlanan bir Metaverse’lin gergek diinya ile siirekli olarak senkronize

olmas1 gerekmektedir. Diinya {izerindeki biiyiilk ya da kiigiik biitiin degisikliklerin siiratle

103 Glaessgen — Stargel, “The Digital Twin Paradigm for Future NASA and U.S. Air Force Vehicles”, 7253.

104 Banaeian Far — Imani Rad, “Digital Twins in Metaverse”, 12.

105 Banaeian Far — Imani Rad, “Digital Twins in Metaverse”, 13.

106 Aloqaily vd., “Integrating Digital Twin and Advanced Intelligent Technologies to Realize the Metaverse”, 50.
07 Han vd., “A Dynamic Hierarchical Framework for IoT-Assisted Digital Twin Synchronization in the
Metaverse”, 269.

108 Veeraiah vd., “Enhancement of Meta Verse Capabilities by IoT Integration”, 1494.

199 Han vd., “Digital Twin Synchronization in the Metaverse”, 270.

Y0 Li vd., “When Internet of Things Meets Metaverse: Convergence of Physical and Cyber Worlds”, 4148.
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Metaverse’te de degismesi ve bu sekilde mevcut gercekligi dijital gerceklige tasimasi gerekir
ki, bu da nesnelerin internetinin metaverse i¢in dnemini ortaya koymaktadir.

Bu durum metaverse’te gercek kisi kullanicilarin verilerinin es zamanli aktarimi s6z konusu
oldugunda kisisel verilerin korunmasi hakkina ydnelik riskleri de beraberinde getirmektedir.!!!
Nitekim metaverse kullanicilar1 bu nesneler iizerinden kisisel verilerinin ticlincii kisilerle
paylasildig1 bilgisini haiz olmayabilir. Bu noktada ise veri sorumlusu, Metaverse
platformlaridir. Oncelikle bu platformlarin kullanicilar1 isleyecek olduklari verilerle ilgili
olarak aydinlatmas1 gerekmektedir. Kisisel verilerin hukuka aykir1 olarak islenmesini ve
bunlara erisilmesini Onleyerek, gerekli yerlerde kullanicilarin agik rizalarmi almalar:
gerekmektedir.? Ayrica kisisel verilerin silinmesi, yok edilmesi ve imha edilmesi gibi
yiikiimliiliikleri de bulunmaktadir. Bu kapsamda yapilan islemlerin hukuka uygunlugunun ispat
edilmesi de veri sorumlusuna aittir.'*®> Ornegin kullanicilarin metaverse’teki bir sohbet

yazilimi*4

ile konusmasi durumunda konustuklarmin es zamanli aktarimi ya da akilli
saatlerinin islemis oldugu kisisel verilerin es zamanl aktarimi diistiniildiigiinde, KVKK’ nin
yaninda Anayasa ile de giivence altina alinmis olan kisisel verilerin giivenligi hakkinda 6nemli
endigeler ortaya ¢ikmaktadir. Verilerin depolandigi elektronik muhafaza sistemlerinin siber
operasyonlara karsi korunmasi, bu sistemlerin giivenliginin en yeni teknolojiler ile saglanmasi
icin AR-GE ¢aligmalar1 yapilmasi ve bu bilgilere erisimin yalnizca gerekli oldugu 6lgiide ve az

sayida kisiyle smirl tutulmasi gerekmektedir.''® Bunlarm tamamu veri sorumlusunun yapmasi

111 Insanlarin sosyal yasam alanlar1 ortak yasam alani, dzel yasam alani ve gizli yasam alani olarak iige
ayrilmistir. Ortak yasam alani, toplumla paylasilan alani ifade ederken 6zel yasam alani daha dar bir ¢evrede ve
toplumun biiyiik cogunluguna kapal alan1 ifade etmektedir. Gizli yasam alani ise 6zel yasam alanindan dahi
daha dar bir alani ifade etmekte, kisinin, toplumu igerisine dahil etmekten kagindigi yasam alanidir. Kisinin 6zel
ve gizli yagam alaninin izleme yontemleri, casus programlarin kullanilmasi gibi yontemlerle ihlal
edilebilmektedir. Dogan, “Kisisel Verilerin Korunmasi Hukuku Baglaminda Basin Hiirriyetinin Sinirlandirilmasi
ve Haklarm Catismasi Durumu”, 184. Metaverse’te kullanicilara ait veriler es zamanli olarak aktarilirken
kullanicinin konumu, konugmalari, hareketleri gibi veriler de bu siireg icerisinde yer alabilecek olup, bu durumda
kullanicinin en mahrem verilerinin dahi ihlal edilebilecegi ihtimali ortaya ¢ikmaktadir. Bu baglamda hakkinin
metaverse platformlarinda ihlal edildigini iddia eden kullanici, internet ortaminda kendisiyle iletisime
gecilmesini istemedigi veya kendisi hakkinda yanlis bilgi oldugunu iddia ettigi iceriklere iliskin olarak Avrupa
Veri Koruma Tiiziigii ile giindeme gelen unutulma hakkini da kullanabilmelidir. Unutulma hakkina iliskin olarak
kullanicinin verilere erisimin engellenmesi talebinin kamunun bilgi edinme hakki ile ¢elismesi durumunda,
bireyin korunmasindaki menfaat ile kamu yararmin somut olaya goére dengelenmesi dnem arz etmektedir. Kent —
Kulular ibrahim, “The Right to be Forgotten”, 201.

112 Y1lmaz — Erkan, “Sosyal Medya Hesaplarinin Miras Yoluyla intikal Edip Edemeyecegi Sorusunun Kisisel
Verileri Koruma Hukuku Kapsaminda Incelenmesi”, 571. Acik riza, veri sahibinin verilerinin islenmesine
konuyla ilgili yeterli bilgi sahibi olarak ve hiir iradesiyle, tereddiit edilmeyecek kadar acik olarak ve sadece s6z
konusu olan islemle smirli olarak verdigi onay beyanidir. Dogan, Karsilastirmali Hukukta Anayasal Bir Hak
Olarak Kisisel Verilerin Korunmasit Hakki, 60.

113 Kaya, “Kisisel Verilerin Korunmasinda Yeni Paradigma: Hesap Verebilirlik Ilkesi”, 1864.

114 Sohbet yazilimi, insana ait iletisim becerilerini taklit ederek, kullanictyla sohbet yoluyla etkilesim kurabilen
konusma yazilim sistemidir. Balaban — Kulular Ibrahim, “Chatgpt Gibi Sohbet Yazilimlarmin (Sohbet Botlar/
Chatbots) Neden Oldugu Hukuka Aykiriliklarin Onlenmesi, 750.

115 Akcnar, “Akilli Saatler ve Kisisel Veriler”, 254-255.
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gereken islemler olup, hukuka aykiri bir durum s6z konusu oldugunda, sorumluluk veri
sorumlusundadir. Ayrica almacak bu 6nlemlere ragmen, Edward Snowden’in agikladig: tizere,
ABD istihbarat servisleri Google, Microsoft, Apple gibi sirketleri kullanicilarin bilgisi
olmaksizin biiyiik miktardaki kisisel veriyi toplamaya zorlamistir. Bu durum ise, hukuki olarak
alinacak tiim Onlemlerin yanmda, kullanicilarin internet ortaminda yaptiklari eylemler

konusunda daha dikkatli olmalar1 gerekliligini ortaya koymaktadir.''®

9.3. Farkh Gergeklikler: AR, VR, MR, XR

Artirilmis  gergeklik, sanal gergeklik, karma gerceklik ve genisletilmis gerceklik
kavramlarmdan Once, genel bir ¢erceve ¢izmek ve bu kavramlari1 toplu halde ortaya koyan
“Sanallik-Gergeklik Siirekliligi”**'ne deginmek gerekmektedir. Sanallik-Gergeklik Siirekliligi,
sanal ve gercek ortamlarin iki u¢ nokta oldugu, bu u¢ noktalar arasinda artirilmis gerceklik,

artirilmus siireklilik ve karma gercekligi bulunduran kavramsal teoridir.

Mixed Reality (MR)
{Karma Gerceklik)

| |
- P
Real Augmented Augmented virtual
Environment Reality {AR) Virtuality (AV) Environment
{Gercek Ortam) {Artinilmis Gerceklik) {Artirilmis Sanallik) {Sanal Ortam)

Reality-Virtuality {RV) Continuum
{Gergeklik-Sanallk Strekliligi)

“Gergeklik-Sanallik Siirekliligi” tablosunun, yazar tarafindan Tiirkce ¢evirilerinin eklenerek
diizenlenmis hali'!®

Sanallik-Gergeklik Siirekliligine gore, gergcek ve sanal ortam iki u¢ noktadir. Tabloda sol ug
gercek ortami, sag uc ise sanal ortamn temsil etmektedir. Gergek ortamdan saga dogru
ilerlendiginde artirilmis gergeklik, daha ileri gidildiginde artirilmis sanallik ve son olarak sanal
ortama ulasilmaktadir. Sanal ortamdan sola dogru gidildiginde ise tam tersi olmaktadir. Bu

dogrultuda, artirilmis gergeklik, gercek ortama; artirilmig sanallik ise sanal ortama yakindir.

116 Kulular Ibrahim, “Protection of Privacy Against IT”, 3.
17 Milgram vd., “Augmented Reality: A Class of Displays on the Reality-Virtuality Continuum”, 282.
118 Qrijinal tablo igin bk. Milgram vd., “Augmented Reality”, 283.
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Karma gerceklik ise, gergek ve sanal diinyadaki unsurlarim, siirekliligin u¢ noktalar1 arasinda
bir yerde birlikte bulunduklar1 ortamdir.

1994°te yayimlanan bu makale, {izerinden yillar gecmis olmasina ve teknolojide dnemli
gelisgmeler yasanmasina ragmen hala 6nemini korumaktadir. Calismanin ortaya koydugu
noktalarin bir¢ogu giiniimiizde kabul goérmektedir. Karma Gergeklik (MR) terimi, ilk kez
Milgram ve Kushino’nun farkl1 bir makalesinde!'® kullanilmistir. Buna karsin yazarlarm ortaya
koydugu artirilmis sanallik kavrami ise glinlimiizde yaygin olarak kullanilmamaktadir.

Artirilmis gergeklik (AR), dijital nesne ya da unsurlarin, gercek diinyaya bindirilmesini
saglayan'?, dijital ile gergegi biitiinlestirmeyi amaglayan'? teknolojidir. Bir cihaz vasitasiyla

(AR gozliikleri veya telefon gibi kameraya sahip bir cihaz)'?2

gerceklestirilebilen bu teknoloji
sayesinde, gercek diinya ile dijital nesne ya da unsur bir biitiin halinde goriinebilmektedir.?3
Bu goriiniim, genel itibariyle etkilesimden yoksundur.'®* Fiziksel ve dijital nesne ya da
unsurlarin, birbirlerini etkilemesi cogunlukla s6z konusu degildir.

Sanal gerceklik (VR), bilgisayar tarafindan olusturulmus!?®, iic boyutlu'?®, biitiiniiyle
siiriikleyici bir dijital ortanm'?’ tanimlamaktadir. VR gézliikleri ile girilebilen bu dijital ortamda
kullanicinin gercek diinya ile iliskisi tamamen kopmakta ve dijital ortama baglanilmaktadir.?®
Bu sebeple de VR, sanallik siirekliliginin tamamen sanal ucunda yer almaktadir.?

Sanal gergeklikte kullanici, kendin1 farkli bir gerceklikte hissetmekte ister asagi, ister
yukari, ister oniine ister arkasia baksin, kisacasi ne tarafa ve nereye bakarsa baksin, etrafini
saran bir dijital ortam gormektedir.'®® Bu da gostermektedir ki, sanal gergeklik, fiziksel
gerceklik kadar gercek olmamakla birlikte, gercekligi simiile etmeye imkan tanimaktadir.'3!
Sanal gerceklik ile deneyimlenen ister gergek ister hayali bir ortam olsun, diinyadaki fiziksel

yasalara bagli kalinmadan, fiziksel gercekligin sinirlar1 asilabilmektedir.*> VR kullanicisi,

diinya seklinde tasarlanan bir sanal gerceklikte ugabilmekte, bir parmagiyla saniyede 400 km

118 Milgram- Kishino, “A Taxonomy of Mixed Reality Visual Displays”, 1-2.

120 Ziker vd., “Cross Reality (XR): Challenges and Opportunities Across the Spectrum”, 56; Tremosa, “Beyond
AR vs. VR: What is the Difference between AR vs. MR vs. VR vs. XR?”.

121 Berryman, “Augmented Reality: A Review”, 214.

122 Adobe, “Karma Gergeklik Nedir?”.

123 Tremosa, “Beyond AR vs. VR”; Adobe, “Karma Gergeklik Nedir?”.

124 Ziker vd., “Cross Reality (XR)”, 56; Tremosa, “Beyond AR vs. VR”.

125 VRS, “What is Virtual Reality?”.

126 VRS, “What is Virtual Reality?”.

127 Tremosa, “Beyond AR vs. VR”.

128 Adobe, “Karma Gergeklik Nedir?”.

129 Tremosa, “Beyond AR vs. VR”.

130 Slater — Sanchez-Vives, “Enhancing Our Lives with Immersive Virtual Reality”, 3.
131 Slater — Sanchez-Vives, “Enhancing Our Lives with Immersive Virtual Reality”, 2.
132 Milgram- Kishino, “A Taxonomy of Mixed Reality Visual Displays”, 1-2.
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hizla gelen bir treni durdurabilmekte ya da binlerce ton agrrhigindaki bir binay1
kaldirabilmektedir.

Karma Gergeklik (MR), sanal gerceklik ve artirilmis gerceklik teknolojilerininin
kullanilmasiyla ortaya ¢ikan, fiziksel ve dijital diinyalar1 i¢ ice gegiren ve bu sekilde fiziksel ve
dijital nesnelerin bir arada var olup ger¢ek zamanli olarak etkilesime girebildigi ortam olarak
tanimlanmaktadir.®® Karma gercekligi sanal gergeklik ile artirilmis gerceklikten ayiran en
onemli ozelligi, dijital ve fiziksel igeriklerin es zamanli olarak birbirleri ile etkilesime
girebilmesidir.*3

Genisletilmis Gergeklik (XR), artirilmis gerceklik (AR), karma gergeklik (MR) ve sanal
gercekligi (VR) icerisinde bulunduran semsiye terimdir.’®® Ancak bu semsiye terim, bunlarla

136

smirli kalmayip, tiim stiriikleyici teknolojiler i¢in kullanilmaktadir® ve gelecekte ortaya

konulacak teknolojileri de kapsamaktadir.®®’

Bu dogrultuda, genisletilmis gergeklik,
bilgisayarlar ve giyilebilir cihazlar yardimiyla olusturulmus, gercek ve sanal ortamlar, bu
ortamlarm birlesmesi ile insan ve makine etkilesimlerini de ifade eden bir semsiye terimdir.*%
Genisletilmis gerceklik kavrammin Ingilizcesi eXtended Reality’dir. Bazi yazarlar ise,
“XR”daki “X”in “eXtended” kelimesini kastetmedigini, buradaki X’in “herhangi bir

teknolojiyi” temsil ettigini one siirmektedir. Bunu da “xReality” olarak ortaya koymaktadur.**

9.4.Blokzincir Teknolojisi, Bitcoin ve NFT

133 Microsoft, “What is mixed reality?”’; Tremosa, “Beyond AR vs. VR”;

134 Tremosa, “Beyond AR vs. VR”; Kiiniigen - Samur “Dijital Cagm Gergeklikleri Sanal, Artirilmis, Karma ve
Genisletilmis Gergeklikler Uzerine Bir Degerlendirme”, 50. Bir AR/MR gézliigii olarak piyasaya siiriilen
Microsoft HoloLens 2’nin tanitildig1 sayfada “Karma gerceklik ile daha akillica ¢alisin" basligi altinda “Yazilim
¢oztimleriyle birlikte HoloLens 2, gittiginiz yere giden, gordiigiiniizii goren ve sdylediginizi yapan eller serbest bir
bilgisayardir. Koydugunuz yerde kalan ve onlarla etkilesime girdiginizde fiziksel nesneler gibi tepki veren yiiksek
¢Ozliniirliklii hologramlar olusturarak gercek diinyanizin iizerinde bir dijital bilgi katmani goriintiiler.” seklinde
bir agiklama yapilmistir. Microsoft, “HoloLens 2”. Bu dogrultuda HoloLens 2, karma gerc¢ekligin “dijital ve fiziksel
iceriklerin es zamanli olarak birbirleri ile etkilesime girebilmesi” 6zelligini, “ger¢ek diinyanin iizerinde bir dijital
bilgi katmani gériintiileyerek”” somutlastirmistir.

135 Chuah, “Wearable XR-technology: literature review, conceptual framework and future research directions”,
206.

136 Coltekin vd., “Geospatial Information Visualization and Extended Reality Displays”, 253.

137 IxDF, “Extended Reality (XR)”.

138 Fast-Berglund, “Testing and validating Extended Reality (xR) technologies in manufacturing”, 32.

139 Rauschnabel vd., “What is XR? Towards a Framework for Augmented and Virtual Reality”, 1.
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Cesitli Metaverseler iizerindeki cesitli islemlerde kullanilan ¢ok sayida kripto para
bulunmaktadir, bu kripto paralarmm bircogunun kendi blokzincirleri bulunmaktadir.
Tezkapsaminda Satoshi Nakamoto tarafindan ortaya atilan Blokzincir Teknolojisi*® ve ilk
kripto para olan Bitcoin incelenecektir. Bu boliimde oncelikle blokzinciri ve blokzincirdeki
isleyis ortaya konup, islemlerin nasil gerceklestigi incelenecektir. Sonrasinda blokzincirdeki

islemlerin nelerden olustugu belirlenecek ve ardindan Bitcoin ile NFT ler analiz edilecektir.

9.4.1. Blokzincir Teknolojisi

Blokzincir!*!, 2008 yilinda Satoshi Nakamoto!*? tarafindan icat edilmistir.}*® Blokzincir
teknolojisi ile amaglanan, iki tarafin Gigiincii kisi/kurumlara ihtiya¢ duymadan, dogrudan islem
yapmasina imkan veren bir elektronik ddeme sistemi olusturmaktir.}4* Temelde blokzincir, her
tiirlii veriyi depolayan dagitik dijital defterdir.!*> Cogalan ise blokzinciri iizerinde gergeklesen
biitlin iglemlerin giivenli, degistirilemez ve kronolojik bir sekilde kalic1 olarak kaydini tutan ve
siirekli biiyiiyen bir defter olarak tanimlamaktadir.}*® Blokzincir, alisilagelmis olan ve verilerin
tek bir yerde depolanip, tek bir yonetici tarafindan kontrol edildigi sistemin yerine verilerin
birden ¢ok kopyasinin, bir aga yayilmis olan birden ¢ok bilgisayarda tutuldugu bir sistem olarak
ortaya ¢ikmustir. Bu bilgisayarlara node (diigiim)*4’ adi verilmektedir.'*® Islem kayitlarinin her
diiglimiin erisiminde olmasi, bu kayitlarin herbiri tarafindan dogrulanabilir olmasi anlamina
gelmektedir. Genellikle finansal islemlerden olusan bu verilerin toplami, defter olarak
adlandirilmakta ve defterin kopyalar1 agdaki bir¢ok kullanici tarafindan tutulmaktadir.#®
Blokzincire eklenecek her yeni blokta, diigiimlerin, verilerin mesruiyetini dogrulayip,

150 Aksi halde, yeni blok, zincire eklenmeyecektir’®!. Bununla da

onaylamasi gerekmektedir
klasik sistemlerden farkli olarak, herhangi bir kisi g6zetimden kagarak sistem tizerinde herhangi

bir degisiklik yapamayacaktir.’® Ornegin bir bankanmn veri tabaninmn giiclii bir savunma

140 Calismada Blockchain ve igerisindeki kavramlar CBDDO tarafindan hazirlanan Blokzincir Sozliigii'ndeki
Tiirkge karsiliklari ile kullanilmastir.

141 CBDDO, “Blokzincir S6z1igii”.

142 Giiniimiiz itibariyle anonimligini korudugu igin, bir kisi mi yoksa grup mu hala bilinmemektedir.

143 Nakamoto, “Bitcoin: A Peer-to-Peer Electronic Cash System”.

144 Nakamoto, “Bitcoin: A Peer-to-Peer Electronic Cash System”.

145 Rodeck — Curry, “What is Blockchain?”.

146 Cogalan, Milletleraras1 Ozel Hukuk Baglaminda Blockchain, 10.

147 CBDDO, “Blokzincir S6z1iigii”.

148 Rodeck — Curry, “What is Blockchain?”.

149 Zhang — Jacobsen,” Towards Dependable, Scalable, and Pervasive Distributed Ledgers with Blockchains”,
1338.

%0 Yaga vd., Blockchain Technology Overview, 15

%1 Yaga vd., Blockchain Technology Overview, 15

152 Ruoti vd., “Blockchain Technology: What Is It Good For?”, 49.
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mekanizmasi olsa dahi, yapilacak bir siber saldir1 karsisinda savunmasiz kalma riski
bulunmaktadir. Kotii niyetli kisiler, gerek kisisel verileri ¢alabilmekte gerekse bu verilerde
degisiklik yapabilmektedir. Bunun blokzincirde olmasi imkansiza yakindir. Ciinki
blokzincirde, yani dagitik defter sisteminde, agdaki bilgisayarlar kadar veri taban1 mevcuttur. >3
Cok sayidaki defterden herhangi birinde, ya da bir¢ogunda yasanacak farklilik, digerleri
tarafindan tespit edilebilmektedir.'> Bununla birlikte blokzincire yapilmak iizere ve teoride ise
yarayan %51 saldirisi, ¢ift harcama, tutulma saldirisi, bencil madencilik saldirisi, gibi ¢esitli
saldir1 tiirleri bulunmaktadir.’® Ornegin %51 saldirisi, bir ya da birden ¢ok madencinin bir
blokzincir agindaki madencilik giiciiniin  %50’den fazlasina sahip olmasi1 halinde
gerceklestirilebilmektedir.’>® Bunun icin birden ¢ok kisi bir araya gelerek saldir1 yapabilecegi
gibi, tek bir kisinin agdaki cihazlarm %350’den fazlasmi kontrol etmesi de yeterlidir.
Blokzincirdeki toplam giiclin %50°den fazlasina sahip olan kisi ya da grup, agm kontroliinti ele
gecirmekte ve bu sekilde blokzincirdeki islemler degistirilebilir hale gelmektedir. Bu durum
gerceklestiginde ise islemler tersine cevrilerek ¢ift harcama saldiris1 yapilabilmektedir. Cift
harcama saldirisi ise, ayni kripto paranin birden fazla kez harcanmasi anlamma gelmektedir.*’
Blokzincire yonelik saldir1 tiirleri sinirli olmayip, saldirilarin neler olabilecegi heniiz tam
anlamiyla tespit edilebilmis degildir ve yeni saldirilar1 arastiran birgok kisi bulunmaktadir. %8
Blokzincirdeki islemler, islem ayrintilarini ve zaman damgasini igeren verilerdir.
Blokzincir, her satirm farkli bir islemi temsil ettigi ve ii¢ slitundan olusan tablo olarak
diisiiniilebilir. Bu ii¢ slitunun ilkinde zaman damgasi, ikinci siitunda islem ayrntilar1 ve {igiincii
siitunda ise bu iglemin hash degerini (kriptografik 6zet), ayrintilarni ve kendinden onceki

islemin hash degerini barindirmaktadir.*%°

153 Rodeck — Curry, “What is Blockchain?”.

154 Rodeck — Curry, “What is Blockchain?”.

155 Saad vd., “Exploring the Attack Surface of Blockchain: A Comprehensive Survey”, 1980.

16 Buradaki %51 ifadesine ragmen, saldirmin gergeklestirilebilmesi igin blokzincirdeki giiciin yarisindan
fazlasinin ele gegirilmesi yeterlidir. Yani 100 madencinin oldugu bir blokzincirde 51 madenci bu islemi
yapabilirken, 1000 madencinin oldugu bir blokzincirde %51 oran1 olan 510 kisiye ihtiyag duyulmamakta, 501 kisi
yeterli olmaktadir. Bu durumda, blokzincirin kontroliiniin ele gegirilmesi igin %51 oraninda bir kontroliin degil,
yaridan bir fazlanin kontroliiniin saglanmasi yeterlidir. Sonug olarak giiciin %51 ine degil, %50’den fazlasina sahip
olmak, bu saldirmimn yapilabilmesinin 6niinii agmaktadir. Bitcoin ag1 incelendiginde, %40’ iizerinde giiciin az
sayidaki biiylik madencilik havuzlarinda toplanmis olmasi ise, ag iizerinde merkeziyetlesmeyle birlikte agin
kontroliiniin belirli gruplarin eline gegmesi ihtimalini akillara getirmektedir. Kulular Ibrahim, Robo Danismanlarin
Hukuken Degerlendirilmesi, 99. Bu durumda ise giicii ve dolayisiyla kontrolii elinde bulunduran grup, %51
saldirisint herhangi bir zorlukla karsilasmadan gergeklestirebilecektir.

157 Aponte-Novoa vd., “The 51% Attack on Blockchains: A Mining Behavior Study”, 140549-140550; Ye vd.,
“Analysis of Security in Blockchain: Case Study in 51%-Attack Detecting”, 18.

158 Ye vd., “Analysis of Security in Blockchain”, 15.

159 Dj Pierro, “What Is the Blockchain?”, 93.
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180 jle ortaya cikartilabilen, girdi olan verinin

Hash degeri, kriptografik 6zet fonksiyonu
boyutunun ne kadar biiyiik ya da ne kadar kii¢iik oldugu fark etmeksizin, birbirinden farkli tiim
girdiler igin sabit karakter sayisinda olan ancak farkli bir ¢iktidir.?®! Ornegin bir kitabin
tamaminin girdi oldugu durumda ortaya ¢ikan hash degeri ile yalnizca “92” sayisinmn girdi
oldugu durumdaki hash degeri toplamda esit sayida rakam/say1 igermektedir. Ancak girdideki
en ufak bir degisiklik, hash degerinin tamamen degismesiyle sonuglanmaktadir. Ornegin Parazit

kitabinin ilk ciimlesinin®?

hash degeri, Amerika Birlesik Devletleri Ulusal Giivenlik Ajansi
tarafindan1 gelistirilen SHA-256 fonksiyonu ile alindiginda 64 karakterden olusan
“3cdefa0e975bed f11f09e86723a400e9119308bfd4527eb119f12e63854c4f5b” degeri ortaya
¢ikmaktadir.'®® Ayni ciimle, tamamen ayn1 sekilde girildiginde yine ayn1 hash degeri ortaya
cikmaktadir. Fakat climlenin sonundaki nokta kaldirildiginda ortaya
“638dect63834ddc613d8c5a2803730ae9e614280bcbac7058dcacadthb8474cbd™ seklinde farkl
bir hash degeri ¢ikmaktadir. En ufak bir degisiklik, hash degerinin degismesine yol agmaktadir.
Bu da blokzincirde yer alan herhangi bir bloktaki, herhangi bir degerin degismesinin, biitiin
blogu degistirecegi anlamima gelmektedir. Zira blokzincirde her bir blok, kendinden bir dnceki
bloktaki verilerin 6zeti olan hash degerini de igcermektedir. Blokzincirde geriye dogru kontroliin
miimkiin kilinmas1 bu sekilde saglanmaktadir. Herhangi bir bloktan, ilk blok olan “genesis
bloguna kadar, zincirin biitliinliigii bu sekilde saglanmaktadir. Tiim bunlar, disaridan gelecek
herhangi bir miidahalenin kolayca fark edilerek, dolandiriciligin oniine gecilmesine imkan

saglamaktadir.®*

9.4.2. Bitcoin

Bitcoin, Blokzincir gibi, 2008 yilinda Satoshi Nakamoto tarafindan 2008 yilinda
yayimlanan makalede icat edilmis olan kripto paradir. % Bitcoin ile yapilan ddemeler,

blokzincir ag1 iizerinde herhangi bir aractya gerek duyulmaksizin yapilmaktadir.'®® Ayrica

167

Bitcoin merkeziyetsizdir ve Bitcoin i¢in herhangi bir otorite s6z konusu degildir*"’, yapilan tiim

180 CBDDO, “Blokzincir S6z1iigii”.

161 Srivastava vd., “Blockchain Education”, 3.

182 Dagtici, elit bir tabakaya, kutsal bir alt kategoriye mensuptu. Bu seviyeye kadar yiikselmek onu
cesaretlendirmisti.

163 Xorbin, “SHA-256 hash calculator”.

164 Nofer vd., “Blockchain”, 184.

185 Nakamoto, “Bitcoin: A Peer-to-Peer Electronic Cash System”.

186 Aba Senbayram, “Paranin Geldigi Ug Nokta: Bitcoin”, 79.

167 Aba Senbayram, “Bitcoin”, 77; Antonopoulos, Mastering Bitcoin, 217.

Kripto para islemlerinin yapildigi blokzincirin en temel Ozelliklerinden biri olan merkeziyetsizlik hususu
tartismalidir. Kulular ibrahim’e gore kripto paralarin gelistiricileri tarafindan kontrol edilmeleri ile ABD, AB,
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islemler agdaki diiglimlerce kontrol edilmektedir. Otorite olmayisi, alisilagelmis olunan bir para
biriminin aksine, arkasinda bulunan iilkenin giivencesi ve kontrolii altinda olmayis1 anlami
tagimaktadir., Tirk lirast 6rnek alindiginda, Tiirkiye Cumhuriyeti Devleti, Tiirk lirasinin
gegerliligini giivence altinda tutmakta ve piyasa kosullarma gore para politikalar1 izleyerek
kontrolii altinda tutmaktadir; ancak Bitcoin, herhangi bir devletten, kurum ya da kurulustan
bagimsizdir ve fiyat: piyasadaki arz talep iliskisine gore belirlenmektedir. 18

Blokzincir’deki Bitcoin gonderme islemi, clizdanlar arasinda gerceklesmektedir. Her bir
clizdanm biri genel digeri 6zel olmak tizere iki anahtar1 bulunmaktadir ki bu anahtarlar her
ciizdanda birbirinden farkli ve essizdir.®® Genel anahtar, herkese agiktir ve bankadaki hesap
numaras1 olarak diisiiniilebilir.}’® Ozel anahtar ise, hesap iizerindeki kontrolii saglayan pin
koduna ya da bir senet iizerindeki imzaya benzetilebilir.’ Yani 6zel anahtar, bagh oldugu
clizdan adresindeki varliklarin kontroliinii saglamaktadir. Bu sebeple 6zel anahtarin iigiincii
taraflarca bilinmesi, hesaptaki varliklarla ilgili tasarruf yapabilmelerine yol agmakta, bu sebeple
gizliligi bityiikk 6nem arz etmektedir.}’?> Ornegin A ve B kisilerinin birer ciizdan1 olmas1 ve
A’nin, B’ye 1 Bitcoin gdndermek istemesi halinde, A, B’nin genel anahtarini kullanmalidir. A,
gonderecegi 1 Bitcoin islemini gergeklestirmek icin ise, 6zel anahtarini kullanmalidir.'”®
Blokzincirdeki islemler bu noktadan sonra, “Miner” (madenci) adi verilen 6zel diigiimler
tarafindan dogrulanmakta, bu isleme “Proof of Work™ (is kanit1) ad1 verilmektedir. Ardindan
agdaki diigiimlerin ¢ogunlugu tarafindan onaylandiktan sonra Bitcoin transfer islemi tam

175 ad1 verilmektedir.

manastyla gerceklesmektedir.* Bu onaya ise Uzlasma Mekanizmalar1

Madenciler is kanit1 ad1 verilen sistemde kriptografik 6zet fonksiyonu ile 6zetlenmis 64
haneli bir degere ulasmaktadir.1’® Bu degere ulasan madenci, cevabin bulundugunu bildirmek
iizere, tzerinde c¢alistigi blogu ve bulmus oldugu degeri agdaki diger diigiimlere

yaymlamaktadir. Ardindan agda bulunan diger madenciler, yayinlanan bloktaki islemlerin

Ingiltere ve Japonya merkez bankalarmin aldiklar1 faiz oranlarina yonelik kararlarm yani sira niceliksel
geniglemenin getirilmesine dair kararlarin Bitcoin’de énemli dalgalanmalar ortaya koydugu tespit edilmis olup,
bu durum kripto paralarin tam olarak merkeziyetsiz seklinde nitelendirilmemesi gerektigini gostermektedir.
Kulular ibrahim, Robo Danismanlarin Hukuken Degerlendirilmesi, 95-96.

188 Segendorf, “What is Bitcoin?”, 73.

189 Segendorf, “What is Bitcoin?”, 74.

170 Antonopoulos, Bitcoin, 56; Segendorf, “What is Bitcoin?”, 74.

111 Antonopoulos, Bitcoin, 56.

172 Antonopoulos, Bitcoin, 58.

173 Segendorf, “What is Bitcoin?”, 74.

174 Segendorf, “What is Bitcoin?”, 74.

175 CBDDO, “Blokzincir SozIigii”.

176 Yang vd., “Assessing blockchain selfish mining in an imperfect network: Honest and selfish miner views”, 1.
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gecerliligini kontrol etmekte kontroller sonucunda dogrulamalar yapilirsa, agdaki diigiimler

blogu mevcut blokzincire eklemektedirler. Bu durum, uzlasma mekanizmasidir.*’’

9.5. Yeni Nesil Tapu: NFT (Nitelikli Fikri Tapu)

Non-Fungible Token’in kisaltmasi olan ve birebir ¢evirisi Degistirilemez Jeton olan NFT,
Tiirkce’ye “Nitelikli Fikri Tapu” olarak ¢evrilmistir.}’® Cumhurbaskanlig1 Dijital Déniisiim
Ofisi’nce ¢evrilen NFT, “Blokzincir teknolojisi kullanilarak kriptografik yontemlerle tiretilen,

119 seklinde tanimlanmugtir. NFT’ler, Bitcoin ve biitiin

benzersiz ve 6zel bir kripto jeton tiirtidiir.
diger kripto paralar takas edilebilir, ayn1 zamanda biitiin kripto jetonlar!®® (token) da takas
edilebilirdir. Ancak NFT disindakilerin, birbirleri arasinda higbir ayrim yoktur. Yani,
clizdanimizda bir Bitcoin varsa, bu diger tiim Bitcoinlerle aynmidir, farkli kilan herhangi bir
ozelligi yoktur. NFT ler ise, “degistirilemez” ve benzersizdir.’®! Ornegin Refik Anadol’un
“Casa Batllo: Yasayan Mimari” adli NFT eseri, 1 milyon 380 bin dolara satilmistir.}8? Sanatg1,

yapmis oldugu dijital eserin haklarmni yansitan bir NFT mint!®3

etmis ve bu NFT yi satmustir.
Ve bu eser, tipki fiziksel bir sanat eserinin miizede goriilebilecegi gibi internette gorilebilir
ancak artik tek bir sahibi vardir.*®* Bu sebeple NFT, patent ya da tapu olarak nitelendirilebilir.
Bu eser, NFT nin satilmasi yoluyla satilabilir ve satin alan ciizdan blokzincire kaydedilir ancak
eser asla degistirilemez. Vincent Van Gogh’un Yildizli Gece adli eseri tektir, benzerleri
yapilabilir, ancak gercek tablo bir tanedir ve Oyle kalacaktir. Casa Batllo: Yasayan Mimari eseri
de ayni1 sekilde bir tanedir ve dyle kalacaktir. Farklar1 ise birisinin fiziksel, digerinin ise dijital

bir sanat eseri olmasidur.

17 Nguyen — Kim, “A Survey about Consensus Algorithms Used in Blockchain”, 107.

178 CBDDO, “Blokzincir S6z1igii”.

179 CBDDO, “Blokzincir S6z1igii”.

180 Var olan bir kripto varlik biriminin blokzincir sisteminden iiretilen; para, fon araci, varlik sahipliginin temsili
gibi farkli amaglar i¢in kullanilabilen dijital varliklardir. - https://cbddo.gov.tr/sss/blokzincir-sozlugu/

181 Ante, “Non-fungible token (NFT) markets on the Ethereum blockchain: temporal development, cointegration
and interrelations”, 1218.

182 Milliyet, “Refik Anadol’un 'Casa Batllo: Yasayan Mimari' adli NFT eseri rekor fiyata satildi”, 1.

183 NFT’ye doniistiiriilmek istenen eserin benzersiz bir dijital versiyonunun olusturulup, blokzincire kaydedilme
stirecidir. CBDDO, “Blokzincir SozIigi”.

184 Ante, “Non-fungible token (NFT)”, 1218.
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Refik Anadol’un dijital sanat eseri Yasayan Mimari: Casa Battlo

Bir sanat eserinin sahipligini saglamasinin yami swra NFT’ler Metaverse lizerindeki
satiglarda da bliylik 6nem arz etmektedir. Zira Metaverse’deki aligverislerde, 6rnegin avatara
alinacak bir kiyafet, oyun ici bir 6ge ya da koleksiyon parcalar1 s6z konusu oldugunda, buradaki
alim satim yine bir NFT 'nin satis1 ile olacaktir. Satici tarafin sattig1 ve alicinin 6demis oldugu
iicret karsisinda sahipligini kazandig1 sey, kullanim alan1 farkli olsa dahi, bir NFT ile temsil
edilecektir.

NFT’leri Metaverse’teki arazi satisu agisindan ¢ok daha 6nemli bir noktaya tasiyan konu
ise arazi satisginda NFT’lerin kullanilmasidir. Zira halihazirda Tirk hukukundaki tapu
sisteminin, Metaverse iizerindeki karsiligmm NFT’ler oldugu sdylenebilir. S$dyle ki,
Tiirkiye’deki herhangi bir tasinmazin sahibi olan kisi ya da kurumlar, tasinmaz iizerindeki
miilkiyet hakkini tapu ile ispatlamaktadwr. Miilkiyet hakkina yapilacak herhangi bir
miidahalede, kisi ya da kurum, hakkmi tapunun ispatladigi hak ile korur. Bunun yani sira
tasinmazini satmak istediginde, yine tapu devreye girmekte ve tapunun devri ile satis islemi
gerceklesmektedir. NFT de, metaverse tizerindeki tapu olarak nitelendirilebilir ve kisinin sahip
oldugu metaverse arazisini satmasi, blokzincir iizerinde NFT nin kars1 tarafa gonderilmesi ile

gerceklesmektedir.
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IKiINCi BOLUM

METAVERSE’TE ARAZI SATIS SOZLESMESININ KURULMASI,
TARAFLARI VE SONA ERMESI

1. Metaverse Arazi Satisina Yonelik Olas1 Hukuki Problemler

Gergcek diinya metaverse ve sanal diinya metaverse olmak iizere iki gruba ayrilan
metaverse’lerde, diger bircok diital varligin satisi yapildigi gibi, arazi satiglar1 da
yapilmaktadir. S6z konusu arazi satiglar1 genel itibariyle platformlarin internet siteleri iizerinde
yapilmaktadir. Platformlarin internet sitesine giren kullanicilar, bir kullanici adi ve sifre ile
platforma kaydolduktan sonra kripto cilizdanini, olusturmus oldugu hesabina baglayarak satis1
yapilan arazileri satm alabilmektedir. Bunun i¢cin metaverse platformunu olusturan sirketin
belirledigi kripto para birimi {izerinden ya da varsa kredi karti segcenegi ile Odeme
yapilabilmektedir. Farkliliklar olmakla birlikte, eger satin alinmak istenen arazi daha 6nce satin
almmissa bu arazinin sahibi olan kullaniciya arazi i¢in teklif yapilabilmekte, heniiz satin
almmamis ve o an itibariyle sirketin satigini yaptig1 bir arazi s6z konusu ise, sirket tarafindan
belirlenen bedel 6denerek arazi satin alinabilmektedir. Bu arazi satislari yapan sanal diinya
metaverse platformlari; diinyada var olmayan, sanal bir harita olusturmakta ve bu haritay1
parcalara bolerek arazi satis1 yapmaktadir. Gergek diinya metaverse platformu olusturan
sirketler ise, biitiin diinyay1, 6zel miilk ile devlet hazinesine ait miilkler arasinda herhangi bir
ayrim yapmaksizin ve hatta toprak iizerinde sinirli kalmaksizin, deniz ve okyanuslar1 da
parcalara ayirmakta ve arazi satig1 yapmaktadir. Bu durum ise, yalnizca 6zel miilkiyete ya da
devlet hazinesinin miilkiyetine tabi arazilerin satis1 yapildig: takdirde ortaya ¢ikabilecek olan
hukuki problemlerin disinda, olasi toplumsal sorunlar1 da beraberinde getirmektedir. Ornegin
Ocak 2022’de Next Earth adindaki bir gergek diinya metaverse platformunda Trabzonspor
takiminin stadyumunun arazisi, Fenerbahgeli bir taraftar tarafindan satin alinmis ve sar1 lacivert
renklere boyanmug, bu durum sosyal medyada biiyiik yank1 uyandirmustir.'® Keza herhangi bir
hukuki sinirlama bulunmayan bu ve benzer metaverseler iizerinde, tiim Tiirkiye nin ortak

degerleri olarak kabul edilen Anitkabir, Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi, Cumhurbaskanhg1

185 Bpthaber, “Fenerbahgeli bir taraftar, Metaverse evreninde Trabzonspor un Akyazi stadyumunu ... kapladi.” (10
Ocak 2022, 10:48).
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Kiilliyesi ve Kuvvet Komutanliklar: gibi kurum ve anitlarin metaverse’teki arazilerinin teror
propagandasi yapmak isteyen sahislarca satin alinip, bu propagandaya alet edilmesi gibi bir
durum s6z konusu olabilecektir. Keza bu arazilerin metaverse’te satist miimkiin olup,
Anitkabir’in lizerinde oldugu arazinin de metaverse’te satis1 yapilmaktadir. Metaverse’te satin
alinmis olan arazilerde, satin alan sahislar i¢in arazinin tasarrufu agisindan, yalnizca araziyi
satan sirketin belirledigi smirlamalar haricinde hukuksal sinirlamalar olmayist sebebiyle,
Tiirkiye Cumhuriyeti Devleti, ortaya ¢ikabilecek olan bu tarz eylemlerde ancak 5651 sayili
Kanunun 8. maddesinin 1/b bendindeki “25/7/1951 tarihli ve 5816 sayili Atatilirk Aleyhine
Islenen Suclar Hakkinda Kanunda yer alan suglar” kapsammda ya da 8/A maddesinin 1.
fikrasindaki “milli giivenlik ve kamu diizeninin korunmas1” kapsaminda, arazi satismimn yapildigi
ve olaym vuku buldugu siteye tamamen ya da en az sitede bulunan ve arazilerin goriintiilendigi
harita kismm i¢in erisim engeli getirilebilecektir.’®® Zira erisim engelleme kararlari, oncelikli
olarak ihlalin gerceklestigi kisim kadar1 ile verilmektedir. Bu kararin ihlalin 6nlenmesi
hususunda yeterli olmadigr durumlarda ise, internet sitesinin tamamina yonelik bir erigim

engellenmesi karar1 verilmesi 6ngoriilmektedir.*®’
2. Sozlesmenin Kurulmasi
2.1. Oneri
Tiirk Hukukunda sozlesmeler TBK’da diizenlenmistir. TBK m. 26, Sozlesme Ozgiirliigii

bashigr altinda taraflarmm kanunda 6ngériilen smirlarin igerisinde kalarak, sdzlesme igerigini

Ozgiirce belirleyebilecegini diizenlemis, kural olarak sozlesme Ozgiirliigiini getirmistir.

18 Metaverse’te Anitkabir’in bulundugu arazi iizerinde gerceklesebilecek olan suglar bir hakaret olarak
nitelendirildiginde, 5816 sayili Kanunun 1. Maddesinin ilk fikrasindaki “Atatiirk’iin hatirasina alenen hakaret
eden veya soven kimse bir yildan ii¢ yila kadar hapis cezasi ile cezalandirilir” hitkmii geregi, sugu isleyen sahis
cezalandirilabilecektir. Zira metaverse’te olsa dahi, Anitkabir’in arazisi lizerinde ger¢eklesecek olan ve arazinin
iizerine ayrilik¢1 bir bayragin ¢izilmesi seklindeki bir eylemin, Atatiirk’iin hatirasina bir hakaret anlami tagidigi
asikardir. Ayn1 maddenin 2. Fikrasinda gegen “Atatiirk'i temsil eden heykel, biist ve abideleri veyahut Atatiirk'iin
kabrini tahrip eden, kiran, bozan veya kirleten kimseye bir yildan bes yila kadar agir hapis cezasi verilir.” hikiim
ile metaverse’te yasanacak herhangi bir durum bagdagtirilamayacaktir zira “Atatiirk’ii temsil eden heykel, biist ve
abideleri veya Atatiirk’iin kabrini...” ibaresi Ceza Hukukundaki kiyas yasagi geregi Metaverse’ii kapsayici sekilde
degerlendirilemez. Ancak S6z konusu durum sucun maddi unsurlari agisindan sug teskil eden fiili olugturmasa
dahi, nasil ki bilisim teknolojilerinin gelismesiyle birlikte yapilan diizenlemeler sonucunda TCK’nin 158.
maddesinde diizenlenen dolandiricilik sugunun nitelikli hallerinden birisi bilisim sistemlerinin arag¢ olarak
kullanilmasi suretiyle dolandiricilik yapilmast ise, heniiz internetin dahi olmadig1 1951 yilinda ¢ikarilan 5816
sayil kanunda da, metaverse’ii de igerisine alacak sekilde bir degisiklige gidilmelidir. Ayni sekilde ihtiyag halinde,
metaverse ile ilgili diizenlemeler diger kanunlarda da yapilmalidir.

87K ent, Tiirkiyede Internet Sitelerine Erigimin Engellenmesi, 89-90; Cirakoglu, 5651 Sayili Kanun Cergevesinde

Internet Erigiminin Engellenmesi ve Erisim Saglayicilar Birligi, 71.
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Kanundaki sinirlamalar disinda, bir s6zlesmenin ortaya ¢ikabilmesi i¢in s6zlesmedeki taraflarin
irade beyanlar1 arasindaki uygunlugun, sozlesmenin esasli noktalarin1 kapsamasi
aranmaktadir.'® Karsilikl1 ve birbirine uygun irade beyanlariyla kurulan bir sézlesmede, zaman
yoniinden yapilan ilk irade beyan1 dneri, ikincisi ise kabul olarak adlandirilmaktadir.*®® Oneri,
sozlesme yapilmasi teklifini i¢erisinde bulunduran ve bu amagla yapilan, karsi tarafa varmasi
gereken, tek tarafli, kesin ve baglayict niteligi haiz, karsi tarafin kabulii ile s6zlesmenin
kurulmas1 sonucunu doguran irade agiklamasidir.?® Kural olarak onereni baglayan &neril®;
stireli ve siiresiz olarak ikiye ayrilmakta, siiresiz 6nerinin ise hazir olanlar ile hazir olmayanlar
arasinda olmak iizere iki tiirii bulunmaktadir.’®> TBK m. 3’te diizenlenen siireli 6neri, onerenin,
onerisi i¢in belirli bir vade ya da olay ile bagli oldugu 6neri seklidir. Bu vadenin dolmasi ya da
olayin gerceklesmesi ile dneren, onerisi ile bagh kalmamaktadir.!®® TBK m. 4 ve 5 diizenlenen
stiresiz Oneride ise Oneren, kendisini baglayan bir siire koymamaktadir. TBK m. 4’te diizenlenen
hazir olanlar arasindaki siiresiz Oneri, Onerinin kabul edilmesi i¢in herhangi bir siire
belirlenmeden, hazir olan muhataba Oneri yapilmasidir. Bu durumda oneren ile muhatabi
arasinda bir arac1 bulunmamakta, taraflar birbirleriyle dogrudan bir iletisim halinde olup, ¢ok
yakin bir konusma imkanlar1 bulunmaktadir.'* Ayrica taraflarmn telefonla konusmasi, goriintiilii
bir gorlisme yapmasi, internet baglantisi ile goriintiilii/sesli konugmasi da hazirlar arasinda
yapilmis Oneri sayilmaktadir. Bunun disinda, taraflarin temsilcileri ya da vekillerinin hazir
bulunmasi halinde yapilan 6neri de bu kategoridedir. Hazirlar arasinda yapilan Oneride,
muhatap Oneriyi derhal kabul etmedigi takdirde, onerenin Onerisi ile baglilig1 sona ermektedir.
Buradaki derhal ibaresi ise, taraflarin dogrudan dogruya temas ve iletisiminin devam ettigi,
goriisme kesilinceye kadarki siireyi belirtmektedir.!®® Hazir olmayanlar arasindaki siiresiz

oneri, oneren ile muhatabin kars1 karsiya olmadiklari, aralarinda bir aracinin bulundugu, yani

188 Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 273; Kihigoglu, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 86.

189 Tekelioglu, “Mecelle’de ve Tiirk Borglar Kanunu’nda Satis S6zlesmesinin Kurulmasi ve Unsurlar1”, 497;
Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 284; Oguzman — Oz, Borclar Hukuku Genel Hiikiimler, 50.

190 K ayar, 6098 Sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu'na Géore Borglar Hukuku Genel Hiikiimler/Ozel Borg Iliskileri, 58-59;
Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 284; Oguzman — Oz, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 51; Kiligoglu,
Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 88.

91 Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 291; Oguzman — Oz, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 57; Kiligoglu,
Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 85.

192 Akkurt, “Elektronik Ortamda Hizmet Sunumu ve Buna Iliskin Sézlesmelerin Hukuki Ozellikleri”, 31-32; Eren,
Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 292-295.

193 Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 292; Oguzman — Oz, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 60; Kiligoglu,
Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 98.

1%4Dogan, Murat vd., Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 115; Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 293;
Kiligoglu, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 98-99.

195 Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 294; Oguzman — Oz, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 61-62;
Kiligoglu, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 98-99.
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dogrudan interaktif olarak goriisemedikleri, dolayli olan &neridir.'®® Burada araci bir kisi,
mektup, telgraf, faks, mesaj, e-mail, ses kaydi olabilecektir. Hazir olmayanlar arasindaki
oneride, Onerenin normal bir siire beklemesi gerekmektedir ve bu siire igerisinde Onerisi ile
baghdir.'®” Bu siire, zamaninda ve usuliine uygun olarak gonderilmis bir cevabm ulasmasinm
beklenebilecegi ana kadar olan siiredir.

Metaverse platformlarindaki arazi satislari, ii¢ sekilde olmaktadir. Ik olarak, metaverse
platformu arazileri belirledikleri bedel iizerinden satisa sunmaktadir. Ikinci olarak ise bu
arazileri satin alan kullanicilar, satin aldiklar1 arazileri belirledikleri bedel tlizerinden satisa
koymaktadir. Son olarak ise bir kullaniciya ait araziyi satin almak isteyen diger kullanici, bu
arazi i¢in arazi sahibi kullaniciya teklif vermektedir.

Platformun fiyatin1 belirleyerek satisa sundugu araziler ile kullanicilar tarafindan satin
almmis olup satin alan kullanicilar tarafindan fiyati belirlenerek satisa sunulan arazileri satin
almak isteyen kullanic1 “satin al” ibaresine tikladiginda, araziyi satin almakta olup, kabul
iradesini ortaya koymaktadwr. Bu sekilde kullanicilar dogrudan satin alma islemini
gergeklestirebilmektedir. Bu durum, TBK m.8’de diizenlenen herkese acik 6neri kapsaminda
degerlendirilmelidir. Zira fiyatini gostererek sergilenen bir mal, herkese agik oneri mahiyetinde
olup, malin sahibi bununla bagli olmakta, muhatabin kabulii ile s6zlesme kurulmaktadir.

Bir kullaniciya ait olan ve satista olmayan bir araziyi satin almak isteyen diger kullanici,
araziye sahip olan kullaniciya teklif vermek zorundadwr. Bu halde yapilan teklif, Tiirk
Hukukundaki siiresiz 6neri mahiyetinde olup, hazir olmayanlar arasindaki 6neri kapsamina
girmektedir. Zira hazir olan bir muhatap olmadigi gibi, taraflar arasinda dogrudan bir iletisim

hali de bulunmamakta, internet sitesi araciligiyla 6neri yapilmaktadir.

2.2. Kabul

Kabul, 6neriyi degistirmeden, s6zlesmeyi Oneriye uygun olarak meydana getirme arzusunu
ortaya koyan ve s6zlesmenin meydana gelmesine kesin bir sekilde imkan saglayan, muhataba
varmasi gerekli olan, tek tarafli bir irade beyanidir.'®® Kabul, agik ve ortiilii olmak iizere ikiye
ayrilmaktadir. A¢ik kabiilde, kabul iradesi muhatabin tereddiidiine, tahmine ya da yoruma yer

vermeyen agik ve net sekilde, uygun araglarla ortaya konulmaktadir. Yani kabul iradesi, beyan

196 Cansel — Ozel, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler Cilt: 1, 108; Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 294:;
Oguzman — Oz, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 62; Kilicoglu, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 99.

197 Dogan vd., Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 116; Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 294.

198 Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 296; Oguzman — Oz, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 64; Kiligoglu,
Borg¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 102.
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araci olarak kullanilan sz ve isaretlerden agik sekilde anlagilmaktadir. Agik beyan ¢ogu zaman
“evet” veya “mutabikiz” gibi bir sdzciikten ibarettir.!%® Ortiilii kabulde ise kabul iradesi uygun
araclarla ortaya konulmamaktadir. Burada kabul beyan1 ya kabul iradesini ortaya koyan aktif
bir fiil ve davranisla ya da susma fiiliyle yapilmaktadir. Sonug olarak muhatap, kabul iradesini
onerene beyan etmekte ve taraflar arasinda sézlesme kurulmaktadir. %

Metaverse platformlarindaki arazi satislarinda yapilan oneriler igin kabul, ancak agik kabul
olarak gerceklesebilecektir. Zira arazi satisi i¢in gelen Oneri karsisinda kabul iradesinin ortaya

konulmasi ancak gelen teklifin kabul edildiginin bildirilmesi ile, yani platformdaki ilgili

boliimde gelen teklif icin “kabul et” seklindeki ibaresine tiklanmasi ile miimkiin olmaktadur.

3. Sozlesmenin Kurulma Am

Hazirlar arasindaki s6zlesmeler, muhatabin Onerene kabul beyanmi agikladigi anda
kurulmaktadir.?®? Hazir olmayanlar arasmdaki s6zlesme ise, TBK m. 5’te benimsenen varma
teorisi geregi, kabul beyanmnin Onerene vardigi, onun hakimiyet alanma girdigi anda
kurulmaktadir.?%2

Metaverse platformlarinda yapilan arazi satiglarinda sdzlesmenin kurulmasi ani, Tiirk
Hukukundaki soézlesmenin kurulmasi gibi, kabul beyaninin onerene vardigir andir. Tiirk
Hukukunda, kabul beyanini iceren mailin ya da kisa mesajin, 6nerenin gelen kutusuna diismesi,
hakimiyet alanma girmesi anlamma gelmektedir ve bu anda sdzlesme kurulmaktadir.?%®
Metaverse platformunda yapilan arazi satisinda sozlesme, “kabul et” seklindeki ibareye
tiklandiginda degil, kabul iradesi karsi tarafin hakimiyet alanma vardigi anda kurulmus
olacaktir. Zira metaverse platformlarmin arazi satiglar1 internet siteleri iizerinden yapilmakta
olup, bir kullanicinin verdigi teklifin kars: tarafa ulagsmasi ve ulasan teklifin kabulii halinde,
kabuliin 6nerene ulasmasi ile kurulmaktadir ki burada taraflarin ayni anda ve karsilikli olarak
cevrimici oldugundan s6z edilemeyeceginden, bu sézlesmeler hazir olmayanlar arasinda kabul

edilmelidir.?%*

199 Unliitepe, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 57; Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 297; Oguzman — Oz,
Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 66; Kiligoglu, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 103.

200 Kayar, 6098 Sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu'na Gére Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler/Ozel Borg Iliskileri, 62;
Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 297; Kilicoglu, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 103.

201 Bren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 304; Oguzman — Oz, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 74; Kiligoglu,
Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 108.

202 Dogan vd., Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 123; Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 304; Oguzman —
Oz, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 74; Kiligoglu, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 108.

203 Tagatan, Sozlesmenin Kurulmast, 38.

204 Uzun Kazmaci, “Internet Ortaminda Kurulan Mesafeli Sozlesmelerde Tiiketicinin Korunmasi”, 2796.
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Kabul iradesi, dnerenin hakimiyet alanina, kabul edenin kabul ibaresine tikladigi andan
yalnizca birka¢ saniye sonra dahi varabilecektir. Kabul ile kabul beyaninin varmasi arasindaki
stirenin kisa olmasi, sozlesmenin hazir olmayanlar arasinda kurulmus olmasini durumunu
etkilememektedir. Zira birkag¢ saniyelik gecikme halinde dahi, kabul beyaninin varmasi, kabul

beyaninin ortaya konulmasindan daha sonra ger¢eklesmektedir.

4. Sozlesmenin Hiikiim ve Sonuclarin1 Dogurma Am

Hazirlar arasindaki sozlesmeler, kabul beyanmin agiklandigi anda, yani sdzlesmenin
kuruldugu anda hiikiim ve sonuglarini dogurmaktadir. S6zlesmenin kurulmasi ile hiikiim ve
sonuglarmni dogurmasi ayni anda gergeklesmektedir. 2%

Hazir olmayanlar arasindaki sézlesmeler i¢in ise, kabul haberinin 6nerene vardigi anda
kurulan s6zlesme, TBK m.11’°deki diizenlemeye gore hiikiim ve sonuglarini gecmise etkili
olarak, kabul haberinin gonderildigi andan itibaren meydana getirmektedir.?%

Metaverse platformlarinda yapilan arazi satislarinda sdézlesmenin hiikiim ve sonuglari,
kabul ibaresine tiklandi1g1 anda dogurmaktadir. Kabul ibaresine tiklanmasi ile arazi ile arazi i¢in
O0denen bedel el degistirmektedir. Burada incelenmesi gereken bir husus iki kiginin ayn1 anda
bir araziyi satin almak istemesi halidir. Sayet satista olmayan bir arazi s6z konusu ise, birden
cok kisi bu araziye teklif yapabilecektir ve arazi sahibi, arazinin satigini istedigi teklifi kabul
ederek gercgeklestirebilecektir. Arazi sahibinin satisa sundugu bir arazi s6z konusu oldugunda
ise, araziyi satin almak isteyen kisi, satin al ibaresine tikladig1 anda arazi sahibinin onayina
gerek kalmaksizin, s6zlesme hazir olmayanlar arasinda kurulmaktadir. Bu durumdaki bir
araziyi satin almak i¢in birden ¢ok kisinin ayni anda satmn al ibaresine tiklamasi halinde, ilk

olarak hangi kullanicinin satin alma beyani, platformun arazi satis1 i¢in kurmus oldugu sisteme

diistii ise, arazi onun miilkiyetine gececektir.

205 Cansel — Ozel, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler Cilt: 1, 121; Eren, Borclar Hukuku Genel Hiikiimler, 305;
Oguzman — Oz, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 74; Kiligoglu, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 112.

206 Unliitepe, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 59; Cansel — Ozel, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler Cilt: 1, 121;
Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 305; Oguzman — Oz, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 75; Kiligoglu,
Borg¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 112.
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5. Sozlesmenin Taraflan

Tiirk Hukukunda satis sdzlesmesi iki taraftan ibaret olup, bu taraflar satic1 ve ahicidir. 2%’
Metaverse platformlarindaki satis islemlerinde de bu sekildedir. Alict her zaman platforma
kaydolmus olan bir kullanicidir. Buna karsin platformun satici ikiye ayrilmaktadir. Satist
yapilan arazi, platform tarafindan yapiliyor ise bu durumda satic1 platformun kendisi
olmaktadir. Buna karsin bir kullanici elinde bulundurdugu arazinin satigin1 yaptiginda, burada

alict da satici da birer kullanict olmaktadir.

6. Sozlesmenin Konusu

Tiirk Hukukunda s6zlesmenin konusu, sdzlesmelere gore degisiklik géstermektedir.
Hizmet s6zlesmesinde konu bir igin yapilmasi iken satis sézlesmesinde sozlesmenin konusu,
aliciya teslim edilmesi gereken maldir.?® Buradaki mal kavranu, esya hukuku agisindan
degil, malvarlig1 hukuku kapsaminda degerlendirilmelidir.?%® Bu sebeple mal kavrami maddi
oldugu gibi gayri maddi mallar1 da igerisine alabilmektedir.?!® Cismani varligi olan tasinir ya
da tasinmaz mallar, maddi mallar igerisinde yer almaktadir.?** Cismani olmamakla birlikte
malvarligina dahil olup parayla 6l¢iilebilen ekonomik degere sahip mallar ise gayri maddi

mallar igerisine girmektedir.?'?

Bu kapsamdan bakildiginda metaverse platformlarinin yapmis olduklari arazi satiglarinda,
sO0zlesmenin konusu isleme konu olan arazidir. Metaverse platformundaki araziler giiniimiiz
itibariyle ancak gayri maddi mal statiisiinde degerlendirilebilecektir. Ayrica araziyi satin alan
kullaniciya verilen ve arazi sahipligini gostermekte olan NFT ler de, kripto varlik statiisiinde
olup, 2 Temmuz 2024 tarihinde yiiriirliige giren 7518 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanununda
Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun’da gayri maddi mal olarak kabul edilmistir. Bu sebeple
metaverse platformlarinda yapilan arazi satiglarinda, s6zlesmenin konusu gayri maddi bir

maldir.

207 Bren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 38; Kiligoglu, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, 40.
208 Akintiirk — Ates, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler Ozel Bor¢ Iliskileri, 9.

209 Bren, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, 31

210 Bren, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, 31; Kilicoglu, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, 41.
21 Kilicoglu, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, 41; Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 99.
212 Bren, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, 31; Kiligoglu, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, 41.

42



7. Sozlesmenin Tiirii

7.1. Metaverse’teki Arazi Satisinin Akilh Sozlesmeler Kapsaminda Degerlendirilmesi

Metaverse platformlarindaki arazi satislari, blokzincirin kullanildig1 ve blokzincirin
kullanilmadig1 metaverselerde degisiklik gdstermektedir. Blokzincir kullanilmayan metaverse
platformlarindaki arazi satiglari, temel olarak kullanic1 tarafindan satin alinmak istenen
arazinin, se¢imlik olarak sunulan 6deme yontemleri ile 6demesinin yapilmasi sonrasinda
tamamlanmaktadir.

Blokzincir temelli metaverse platformlarindaki arazi satiglar1 genel itibari ile akilli
sozlesmeler ile yapilmaktadir. Akilli s6zlesmelerin {lizerinde fikir birligine varilan bir tanimi
olmamakla birlikte, yapilmis bir¢ok tanim bulunmaktadir. Kavramai ilk olarak ortaya atan Nick
Szabo, bu ¢alismasinda akilli s6zlesmeyi, “bir sozlesmenin sartlarint uygulayan bilgisayarli bir

»213 seklinde tamimlarken Sadioglu “program kodunda énceden belirlenmis

islem protokoliidiir.
kosullar  ¢ergevesinde bir hukuki iliskinin  otomatik olarak kurulmasini  veya
islemesini/yiiriitiilmesini  saglayan ve bunlari gergeklestivirken genellikle blok zinciri
teknolojisinden yararlanan bir bilgisayar programi” tanimmi yapmustir.?** Blockchain Tiirkiye
Platformunun 2019 yilinda yayinladig1 Blokzinciri Teknolojisi Terminoloji Caligmasi’nda ise
akilli sozlesmelerin tanimi “Blokzinciri agi iizerinde yer alan veriler tizerinde sinirlar: onceden
belirlenen bir akis icerisinde islem yapilmasini saglayan ve giivenli bir bilgisayar agi
tarafindan dogrulanan merkezi olmayan platform.” olarak yapilmistir.?’® Birlesik Krallik
Hukuk Komisyonu, 2021 yilinda hiikiimete tavsiye niteli§inde yaymladigr “Akilli Hukuki
Sozlesmeler” calismasinda akilli s6zlesmeler ve akilli hukuki sozlesmeler olarak ikili bir
ayrima gitmis, akilli s6zlesmeyi belirli bir kosul veya kosullarin olugmasi halinde, dnceden
belirlenmis islevlere gore otomatik olarak c¢alisabilen bilgisayar kodu olarak tanimlamistir.
Akillr hukuki sdzlesme ise sozlesme sartlarinin bir kismmin veya tamaminin bir bilgisayar
programinda tanimlandig1 ve/veya otomatik olarak gergeklestirildigi, yasal olarak baglayici bir
sOzlesme olarak tanimlanmis ve iice ayrilmistir. Bunlar dogal dilde yazilan bir s6zlesmenin bir
kod ile otomatik olarak yerine getirildigi akilli hukuki s6zlesmeler, hibrit akilli sozlesmeler ve

sadece kod sdzlesmeleridir. 218

213 Szabo, “Smart Contracts”.

214 Sadioglu, “Borglar Hukuku Cergevesinde Akilh Sézlesmenin Islevleri ve Islevlerin Yerine Getirilmesi Sirasinda
Karsilasilan Sorunlar”, 174.

215 BCTR, Blokzinciri Teknolojisi Terminoloji Calismast, 10.

218 United Kingdom Law Commission, Smart legal contracts, vii.
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Akilli sozlesmelerin Tiirk Hukuku kapsaminda bir sdzlesme olarak sayilip sayilamayacagi
konusu tartigmalidir. Sadioglu, akilli s6zlesmenin ismindeki s6zlesme ifadesine ragmen hukuki
anlamda bir s6zlesme niteligi tagimayip, 6ziinde bir bilgisayar programi oldugunu ifade
etmektedir.?!” Benzer sekilde Karamanlioglu da akilli sozlesmelerin hukuki anlamda sozlesme
olarak degerlendirilemeyecegini, aslinda bilgisayar kodlarindan olusan araclar oldugunu ve
islemlerin giivenli olarak yapilmasi ile taraflarin yiikiimliliklerini yerine getirmesini
saglamaya yaradigini dile getirmistir.?!8

Giindiiz ise, akilli sozlesmelerin sézlesme niteligi tasiyip tasimadigimin belirlenmesinin,
geleneksel olarak yapilan sozlesmelerin varligiminin ve gecerlili§inin incelenmesi ile ayni
sartlara tabi oldugunu, taraflar arasinda iradelerin uyusmasi ve TBK m. 27’ye aykir1 bir durum
olmamasi halinde, akilli s6zlesmenin hukuki olarak s6zlesme kategorisinde kabul edilmesi
gerektigini belirtmistir. >

Yildirim, akilli s6zlesmelerle ilgili olarak Birlesik Krallik Hukuk Komisyonu tarafindan

yapilan ii¢lii ayrim??°

iizerinden giderek akilli s6zlesmeleri dogrudan kodlamayla kurulan akilli
sozlesmeler, dahili modelde kurulan akilli s6zlesmeler ve harici modelde kurulan akilli
sozlesmeler olarak iice ayirmistir.’?! Burada dogrudan kodlama modeli, blokzincir iizerinde
geleneksel olarak olusturulmus yazili yahut s6zlii bir s6zlesme olmadan, dogrudan kodlama
yontemiyle ortaya ¢ikan bilgisayar kodlar1 olarak tanimlanmustir.??? Harici akilli sozlesmeler
ise, geleneksel olarak kurulmus bir s6zlesmenin icrasinin, bir yazilim tarafindan yiiriitiilmesi
olarak ifade edilmistir. Son olarak dahili akilli s6zlesmeler, karma bir 6zellik gostermekte olup,
geleneksel sekilde kurulmus bir s6zlesmenin bir kisminin akilli sézlesme koduyla blokzincire
tasmarak ifasinin saglanmasi olarak tanimlanmistir.??

Akillr sozlesmelerin s6zlesme sayilip sayilamayacagi hususu, uygulamadaki farkli bakis
acilar1 ve degerlendirmeler ile birlikte bir zemine oturmamakta ise de, akilli s6zlesmeler
vasitasiyla Metaverse platformlarindaki arazi satiglar1 Tirk Hukuku kapsaminda, hukuki
anlamda gecerli bir sozlesme sayilmalidir. Zira metaverse platformlarinda yapilan arazi
satislarindaki akilli s6zlesmeler ile Tirk Hukukundaki 6neri ve kabul sartlarinin saglandigi

sonucuna varilmalidir. Satic1 konumundaki kullanicinin/platformun belirlemis oldugu bedel ve

satmakta oldugu NFT belirlidir. Alict konumundaki kullanici ise almak istedigi NFT ’yi segerek,

217 Sadioglu, “Akilli Sézlesmenin Islevleri”, 209.

218 Karamanlioglu, “Concept of Smart Contracts — A Legal Perspective”, 39.

219 Giindiiz, Tiirk Bor¢lar Hukukunda “Akilli Sozlesmeler” ve Tabi Oldugu Hiikiimler, 57.
220 United Kingdom Law Commission, Smart legal contracts, Vii.

221 Yildirim, Tiirk Bor¢lar Hukuku Bakinindan Akilly Sozlesmeler, 96-99

222 Y1ldrim, Tiirk Bor¢lar Hukuku Bakinindan Akilly Sozlesmeler, 96.

223 Yildirim, Tiirk Bor¢lar Hukuku Bakinundan Akilly Sozlesmeler, 124.
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bedelini 6demektedir. Bu durumda alic1 ve satict konumundaki kullanicilarin karsilikli
iradelerinin, alim satim isleminin esasli noktalarinda uyustugu sdylenebilecektir. Ayrica,
buradaki akilli s6zlesmeler her ne kadar blokzincir lizerinde ve dolayisiyla bilgisayarda
gerceklesmekte ise de, bu durum sdzlesme serbestisi ilkesi kapsaminda bir sorun teskil etmeyip,
TBK m. 27’ye aykir1 bir durum da olusturmamaktadir.??* Tiirk Hukukunda tasinmaz satis1 tapu
miidiirliklerinde ve noterlerde yapilmakta olup, bu gegerlilik sartidir. Dolayisiyla taraflarin
kendi aralarinda yapacaklar1 taginmaz satis sozlesmeleri, gecersiz olmaktadir. Buna karsin
metaverse platformlarindaki arazi satiglari, tasinmaz satis1 kapsaminda olmadigindan,
tasinmazlara ait gegerlilik sart1 aranmamaktadir. Bu nedenle taraflarin metaverse arazi satisi
icin yaptiklar1 sé6zlesme gegerli bir szlesmedir. Son olarak, metaverse platformlarindaki arazi
satiglarinda kullanilan akilli sézlesmelerin, birbirlerini hi¢ tanimayan ve tanimalari
beklenmeyen kullanicilarin yapmis oldugu alim satim islemlerinde giivenligi saglayan bir
bilgisayar programi oldugu diisiiniilebilecektir. Ancak akilli sozlesmeler, alim satim
islemindeki iradelerin karsilikli hale gelmesini sagladigindan, yapilan islemler sozlesme

niteligini de haizdir.

7.2.Metaverse’te Arazi Satisitmn  Tiirk Bor¢lar Kanunu Kapsaminda

Degerlendirilmesi

Metaverse platformlarindaki arazi satisinin Tiirk Bor¢lar Kanunu kapsaminda ikiye
ayirmak gerekmektedir. Arazi almak i¢in kredi kart1 ya da havale yoluyla bir 6deme
yapildiginda, satis sdzlesmesinden s6z edilecektir. Buna karsin 6demenin kripto paralarla
yapilmasi halinde bir satis s6zlesmesinin 6tesinde, ancak bir mal degisim s6zlesmesinin
ortaya ¢iktig1 sdylenebilecektir.??® Zira Tiirk Hukuku kapsaminda satig sdzlesmesinde mal
karsilig1 6denen bir bedel paradir. Paranin Tiirk liras1 olma zorunlulugu olmay1p, yabanci para
cinsinden de belirlenmesi miimkiindiir.??® Kripto varliklar ise, para olarak
nitelendirilememektedir. Mal degisim sozlesmesinde, taraflar iki mali birbirlerine
devretmektedirler. Burada akla kripto varliklarm bir mal olup olmadig1 sorusu gelse de mal

degisim sozlesmelerinde sozlesme konusunun maddi bir mal, maddi olmayan bir mal ya da

224 Gergek diinya metaverse platformlarinda yapilan arazi satislari ile ilgili olarak gerek iilkemizde gerekse
diinyadaki diger devletlerde genel bir diizenleme olmadigindan, bu satislar i¢in hukuka aykirt bir durum ancak
mevcut diizenlemelere aykirilik tespit edilmesi halinde s6z konusu olacaktir.

225 Uziimcii — Yildirim. “Kripto Paralarin Hukuki Statiileri”, 285.

226 Sert Siitcii, “Satis Sozlesmesi”, 58.
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hak olabilecegi belirtilmistir.??’ Bu sebeple, SPKDYDK ’da gayri maddi bir mal olarak

nitelendirilen kripto varliklarin, bu s6zlesmenin konusu olabilecegi sdylenebilecektir.

8. Sozlesmenin Sona Ermesi

Metaverse platformlarinda yapilan arazi satis sozlesmesi, zaman yoniinden ani sdzlesmeler
kapsamina girmektedir. Zira ani sdzlesmeler, borglu tarafin asli edim yiikiimliiliigiini tek
seferde yerine getirdigi sozlesmelerdir.??® Platformlarda yapilan arazi satis sdzlesmelerinde de
borglu, edimini tek seferde ve hatta satis aninda yerine getirmektedir. Ani edimli
sOzlesmelerin sona ermesi ise, sozlesmelerin genel olarak sona erme sebeplerinden birisi olan
tam ve dogru ifaya ek olarak varsa borg ile baglantili diger yiikiimliiliikklerin de yerine
getirilmesi ile miimkiindiir. S6z konusu arazi satis sozlesmelerinde yapilan 6deme ifa
niteliginde olup, bununla s6zlesme sona ermektedir.??® Zira bu sézlesmeler kapsaminda
taraflarin borg ile baglantis1 bulunan bagka yiikiimliiliikkleri bulundugu s6ylenemeyecektir.
S6zlesmenin ifa disinda sona erme sebeplerinden olan fesih ise ancak siirekli bir s6zlesme
iligkisi halinde s6z konusu olabilecek olup, s6zlesmenin ileriye doniik olarak sona
ermesidir.?** Metaverse platformlarindaki arazi satis sozlesmesinde ise siirekli bir edim soz
konusu olmadigindan fesihten s6z edilemeyecektir. Bu sozlesmelerin niteligi geregi
sOzlesmeden donme hakkiin kullanilabilecegi diisiiniilebilecektir. Zira s6zlesmeden donme,
klasik goriise gore sozlesme iligkisini gegmise etkili olarak ortadan kaldiran, bozucu yenilik
doguran bir haktir.*! Yeni donme gériisiine gore ise ddnme; ifas1 yapilan edimlerin iadesinin
gerektigi, ifa edilmemis edimlerin ise ileriye doniik olarak sona erdigi, degistirici yenilik
doguran bir haktir.?*? TBK’da donme hakkini kullanabilmenin sart1 ise, hakki kullanan igin,
karsi tarafin temerriide diismiis olmasidir. Temerriit, ani edimli satis sézlesmelerinde teslim
tarthinde saticinin satilani teslim etmemesi veya alicinin satis bedelini s6zlesmede belirtilen
tarihte 5dememesi halinde s6z konusu olmaktadir.?*® Metaverse platformlarinda yapilan arazi
satis sozlesmelerinde ise, 6deme yapilmasi ile birlikte arazinin teslimi ger¢eklesmekte olup,

bu iglem Oneriyi kabul eden tarafin, “kabul et” ibaresine tikladig1 anda, yani kabul beyanini

227 Sert Siitcii, “Mal Degisim (Trampa) Sozlesmesi”, 169

228 Eren, Borclar Hukuku Genel Hiikiimler, 226.

229 Giimiis, Bor¢lar Hukukunun Genel Hiikiimleri, 1163; Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 1423; Antalya,
Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler Cilt: 111, 6.

230 Bren, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, 1426; Antalya, Bor¢clar Hukuku Genel Hiikiimler Cilt: III, 539.

231 Bren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 1428; Antalya, Bor¢clar Hukuku Genel Hiikiimler Cilt: III, 502.

232 Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 1429-1430

233 Qaltoglu Arap, Tam Iki Tarafa Borg Yiikleyen Sozlesmelerde Bor¢lunun Temerriidii, 18.
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acikladig1 anda gergeklesmektedir. Bu sebeple taraflarin temerriide diismeleri gibi bir durum
s0z konusu olmamaktadir. Bu halde, metaverse platformlarindaki arazi satis sdzlesmelerinde

sozlesmeden donme hakkinin kullanilmasi da s6z konusu olmayacaktir.

9. Metaverse Platformlarinda Arazi Satis islemleri

Hem sanal diinya metaverse platformlarinin hem de gergek diinya metaverse platformlarinin
satig yaptiklar1 her bir arazinin boyutu, arazi satiglarinin yapilma bigimi, arazi i¢in yapilacak
o0demelerin yontemleri, satin alman arazinin alictya platform icinde sagladig1 avantajlar gibi
birgok noktada farkliliklar bulunmaktadir. Incelenen platformlar ile bu farkliliklar ve

benzerlikler ortaya konulacaktir.

9.1.Sanal Diinya Metaverse Platformlarinda Arazi Satis Islemleri

Sanal diinya metaverse platformlarinda platformlarin insa edildigi evren haritasinin diinya ile

bir bag1 bulunmayip, evren kurgusal bir harita iizerine insa edilmistir.

9.1.1. The Sandbox Arazi Satis1 2

Ethereum blokzincirini kullanan The Sandbox, kullanicilarin, platformun kripto jetonu olan
SAND"1 kullanarak icerik olusturup, olusturdugu igeriklere sahip olabilecekleri ve para
kazanabilecekleri, merkeziyetsiz bir evrendir.?*® Platform, kullanicilarm isbirligi ierisinde ve
merkezi otoritenin olmadigi bir ortamda sanal diinyalar ve oyunlar tasarlayabildikleri bir
metaverse sunmay1 amaclamaktadir.?®® Platformda blokzincir kullanildig1 igin, platformun

kapatilmasi halinde dahi kullanicilar dijital 5gelerinin gercek ve daimi sahipleridirler.?3’

234 Sandbox oyunlari, geleneksel oyun tiirlerinin disinda, kalmaktadir. Oyuncularin, dogrusal bir hikayeyi takip
etmek zorunda kalmadan istedikleri her seyi yapmalarina izin veren sistemler olarak tanimlanabilecektir. Ocio —
Brugos, “Multi-agent Systems and Sandbox Games”, 70. En bilinen Sandbox oyunlarindan birisi olan Minecraft,
oyuncularin avatarlarin1 hareket ettirerek, iic boyutlu nesneleri toplayarak, yerlestirerek ve insa ederek sanal
ortamlar tasarlamalarma olanak tanimaktadir. Callaghan, “Investigating the role of Minecraft in educational
learning environments”, 246. Platformun ismi géz oniine alindiginda ve bu aciklamalar 1s18inda bakildiginda
sirketin, bu oyun tarzinda bir metaverse platformu amact oldugu goriilebilecektir. Ayrica platformun internet
sitesinin anasayfasindaki “Birlikte oynayin, her seyi yaratin ve sanal LAND a sahip olun. Birlikte yepyeni bir
diinya insa edelim.” agiklamasi da bunu destekler niteliktedir. (TSB, Sandbox. “Homepage”.)

235 TSB, The Sandbox Whitepaper, 2; TSB, “What is The Sandbox?”.

238 TSB, The Sandbox Whitepaper, 2.

231 TSB, The Sandbox Whitepaper, 8.
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Sandbox ekosistemi, kullanicilar ve igerik {ireticileri i¢in {i¢ ana bilesenden olusan bir
ekosistemdir. Bu bilesenler voxel diizenleyicisi (VoxEdit), pazaryeri ve oyunun kendisidir.?%
VoxEdit, icerik lreticisinin platform igerisinde model olusturmasina olanak saglayan bir
modelleme yazilimidir.?®® Bir igerik iireticisi, olusturdugu voxeli varlik adi verilen kripto

240

jetona, NFT’ye doniistiirerek pazaryerinde satabilmektedir. Pazaryeri; koleksiyon

paketlerinin, varliklarin ve ekipmanlarin satildigi boliimdiir. Avatarlar ve arazi satis1 ise, ikincil
bir pazaryeri olan OpenSea’den®*! yapilmaktadir.?4?

Sandbox evreni, 166 binin iizerinde araziden olusmaktadir.?** Platformda araziye sahip olan
kullanicilara, bu arazi sahipligini gosteren NFT’ler verilmektedir. Kullanicilar, aldiklari

arazilerle bu Metaverse’lin bir kismina sahip olarak, arazileri iizerinde iceriklerine ev sahipligi

de yapabilme imkanina sahip olmaktadir.

SANDBOW:  Ms»  EBvens  Experienc

4L Showing 100 of 952 results

The Sandbox Metaverse’iintin haritasi

Sandbox internet sitesinde yeni mahallelerin lansmani yapildiginda, kullanicilar normal ve
premium olarak ikiye ayrilan araziler icin ¢ekilise katilarak satin alma imkanina sahip
olmaktadirlar. Ayrica kimi zaman agik artirma usulil ile satisa ¢ikan araziler de olmaktadir.
Ancak bunun disinda, The Sandbox internet sitesindeki pazaryerinde arazi satis1 yapilmamakta,
yalnizca satilmakta olan araziler listelenmektedir. Haritada secilen bir araziyi satin almak igin,
araziyi elinde bulunduran kullanictya teklif yapilmak istendiginde ya da pazaryerinde

listelenmis arazilerden birisi satin alinmak istendiginde, otomatik olarak OpenSea internet sitesi

238 TSB, The Sandbox Whitepaper, 13.

239 TSB, The Sandbox Whitepaper, 30.

240 TSB, The Sandbox Whitepaper, 13.

241 OpenSea, Kripto koleksiyon iiriinleri ve NFT'ler igin diinyanm ilk ve en biiyiik pazaryeridir.
242 TSB, “Marketplace”.

243 TSB, “What is The Sandbox?”.
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acilmakta ve teklif verme ya da satm alma islemine buradan devam edilmektedir.?** Ayni
sekilde a¢ik artirma usulii ile satiga ¢ikan araziler i¢in yapilacak teklifler de OpenSea iizerinden

yapilmaktadir.

9.1.2. Decentraland Arazi Satisi

2020 yilinda faaliyete gecen Decentraland, sanal bir sosyal diinya, ilk merkezi olmayan
metaverse ve acik kaynak kodlu bir platformdur.?*® Kullanicilar platformda icerik ve uygulama
olusturabilmekte, bunlar1 deneyimleyip, bunlardan para kazanabilmektedir.24®

Decentraland, acik kaynak kodlu oldugundan®’ birgok metaverse platformu, merkezi bir
organizasyon tarafindan kontrol edilmesine karsin, Decentraland’de yazilim kurallarini, arazi
icerigini, para biriminin ekonomik isleyisini degistirme ya da kullanicilarin erisiminin
engelleme giicii, tek bir kisi/kurumda toplanmamugtir.?*8

Decentraland’de arazilerin satiginin yapildigi Genesis sehri, sanal diinyanin metropoliidiir
ve kartezyen koordinat sistemine (x,y) dayali olarak kurulmustur.?*® Genesis sehri,
Decentraland'in Pazaryerinde satm alinan, satilan ve kiralanan bireysel LAND? parsellerinden
olusmaktadir.?®® LAND, Ethereum akilli sdzlesmesinde tutulan, degistirilemeyen bir dijital
varlik olup, benzersizdir ve ¢gogaltilmasi miimkiin degildir. Kartezyen koordinatlar1 kullanilarak
referans verilen parsellere boliinmiis olan Genesis sehrindeki her bir parsele karsilik gelen
benzersiz her LAND tokent; koordinatlarinin bir kaydini, kullaniciy1 ve kullanicinin arazisinde
sunmak istedigi igerigi tanimlayan ve kodlayan bir igerik agiklama dosyasina veya parsel
beyanina bir referans igermektedir.?%2

Platformdaki araziler, kalic1 olarak topluluga ait olup, kullanicilarin bu araziler iizerinde
olusturduklar1 icerikler ve uygulamalar {izerinde tam kontrolii bulunmaktadir. Arazi sahibi olan

kullanicy, arazisinde hangi icerigin yaymlanacagmi kontrol edebilmektedir.?>

244 TSB, “Map”.

245 DCL, “What is Decentraland?”.

246 Ordano vd., Decentraland White paper, 1.

247 DCL, “Introduction”.

248 Ordano vd., Decentraland White paper, 1.

299 DCL, “Introduction”; Ordano vd., Decentraland White paper, 1.

250 Decentraland, olusturmus oldugu arazi parcalarim LAND(ARAZI) olarak adlandirmustir.
31 DCL, “Introduction”.

2%2 DCL, “FAQ”.

253 Ordano vd., Decentraland White paper, 1.
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Genesis City Map

Kare seklindeki Genesis sehri haritasi.

Decentraland’de arazi satin almak isteyen kullanicilarin, oncelikle platformun internet
sitesinde bir hesap olusturmasi, ardindan anasayfada bulunan marketplace ibaresine tiklayarak
pazaryerine gitmesi gerekmektedir. Halihazirda satista olan biitlin araziler, Decentraland
Pazaryerinde listelenmektedir. > Burada istenilen arazi kripto para ya da kredi kart1 araciligiyla

satin aliabilecektir.

9.2. Ger¢ek Diinya Metaverse Platformlarinda Arazi Satis islemleri

Gergek diinya metaverse platformlarmmin ortak noktasi, platformlarmi iizerine insa ettikleri
evren haritasmin diinyanin birebir aynis1 olmasi sebebiyle platformlarmda gergek diinyay1

kullanmalaridur.

9.2.1. Earth2

Earth2, internet tabanli bir metaverse platformu olup, bu metaverse’e, platformun internet
sitesi aracilifiyla ulasiimaktadir. 2°° Internet sitesinde, Earth2 metaverse’iinde, kullanicilarin
dijital 6gelerinin gercek sahipligini elinde bulunduracagi, 1:1 6lgekli bir sanal diinya insa
edildigi belirtilmistir.>®® Gergek diinya konumlarinm 1:1 6lgekli sanal bir diinyada, gerek

diinyanin cografi olarak dogru bicimde dijital sanal ortamlara karsiik geldigi

34 DCL, “FAQ”.
255 Earth 2, “Homepage”.
256 Earth 2, “A World You Can Own”.
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metaverse’diir.?*’Buna gore Earth2, kullanicilarm kendi arazilerine sahip olabilecegi, Diinya
gezegeninin tam boyutlu bir kopyasidir ve kullanicilar burada fiziksel diinyada ayni konuma
karsilik gelen sanal arazileri satin alabileceklerdir.?®® Satin aldiklar1 bu sanal arazileri,
arazilerdeki kaynaklar1 ¢ikarmak, arazi iizerine yapi insa etmek gibi farkli sekillerde
kullanabileceklerdir.?®

Earth2, Kasim 2020’de faaliyete ge¢mistir. O tarihten itibaren bu metaverse platformunda
100 milyondan fazla parsel arazi satilmis olup, miilkiyet cesitliligi ve deger bakimindan
platform, diinyadaki en biiyiik Sanal Tapu Sicili haline gelmistir.?®® Platform, halihazirda
kullanicilara iki boyutlu olarak hizmet verirken yakin bir tarihte {i¢ boyutlu bir diinya haline

getirilecektir.?!

9.2.1.1.Earth2 Arazi Satis1

Earth2 platformunda arazi satin almak i¢in, Oncelikle internet sitesi {lizerinden kayit
olusturulmasi gerekmektedir, ardindan platform internet sitesinin anasayfasindaki?®? “Buy
Land” (Arazi Satin Al) ibaresine tiklandiginda, metaverse platformunun diinya haritasi ortaya
cikmaktadir. Bu haritada arama kismi1 kullanilarak ya da fare ile istenilen yer se¢ilerek, karolara
ayrilmis harita lizerinde arazi alinabilmektedir. Daha 6nce kimse tarafindan satin alinmamis bir
arazi, platformun belirledigi fiyat {izerinden satin alimabilmektedir. Satin alinmis bir arazi i¢in
ise, satin alan kullaniciya bir teklif verilmesi ve ancak bu teklifin kabulii halinde satin
alinabilmektedir. Satin almalar kredi karti ile ya da E$ ile yapilmaktadir ki, 1 E$=1$ olarak

belirlenmistir.

257 Barth 2, The Earth 2 White Paper, 2.

258 Earth2 metaverse platformunda, platform tarafindan ABD’deki bir arazi parcasi icin belirlenen fivat 10,452
dolar, Birlesik Krallik’ta 1,967 dolar, Demokratik Kongo Cumhuriyeti’nde ise 0,577 dolardir. Bu durum; diinva
uzerindeki popiilerligin ve dolayisiyla tercih edilebilirligin, gercek diinya metaverse platformlarinda vapilan arazi
satislarini sekillendirdigini ve fivatlarin bu dogrultuda belirlendigini ortaya koymaktadir. Ayrica, kullanicilara
yapilan bu arazi satislarindan kazanilanin haricinde, kullanicilarin birbirleri arasindaki satislarindan da komisyon
kesmekte olan platformlar bulunmaktadir. Earth2, iyilestirme ticreti ismiyle yapilan satislarda, saticidan %5’lik bir
kesinti yapmaktadir.?58

259 Earth 2, “A World You Can Own”.

260 Earth 2, “A World You Can Own”.

261 Barth 2, The Earth 2 White Paper, 2.

262 Farth 2, “A World You Can Own”.
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Earth2 haritast iizerinde Ankara Sosyal Bilimler Universitesi Kampiisiiniin bir kismmin goriintiisii.?5®

Yukaridaki goérselde, Ankara Sosyal Bilimler Universitesi Kampiisiiniin bir kismmin
goriintiisii siyah ¢izili alan igerisinde bulunmaktadir. Bu arazi igerisinde dort adet Tiirk bayragi
goriinmektedir. Bu dort bayrak, dort adet karonun {izerindedir ve bu dort karo bir Tiirk kullanici
tarafindan satin alinmustir. Siyah c¢izili alan igerisinde satilmis baska bir kistm bulunmamakta,
bu kisimdaki geriye kalan araziler, platformun belirlemis oldugu bedel Odenerek satin
almabilecek, Tiirk bayragi bulunan karolar ise ancak o karolar1 satin almis olan kullaniciya
yapilacak teklifin kullanici tarafindan kabulii ya da bu kullanicinin araziyi satisa koymasi
halinde, belirledigi bedel 6denerek satin alinabilecektir. Bir kullanici, arazi satin aldigi takdirde,
bu araziyi Earth2 internet sitesindeki hesabinda gorebilecektir ancak bunun yaninda, sahipligi

gosteren ve tapu gorevi goren bir NFT de elde etmektedir.

9.2.2. ERTHA

Heroes Of Might And Magic oyun tiirlinden esinlenen ve temelde devasa ¢ok oyunculu
cevrimici bir oyun olarak tasarlanan Ertha, diinyay1 kesfetmeye, arastirmaya, seviye atlamaya,
uzmanliklar segmeye ve kullanicilarin karakterlerinin, sirketlerinin ve {ilkelerinin giiclinii
artirmaya yonelik ekonomik ve sosyal bir platformdur. Oyun, bir kiyamet kiyamet sonrasi
diinyada gecmektedir. Buna gore diinya hiikiimetlerinin, felaketle sonuclanacak olaylar

zincirini 6nlemek i¢in ¢ok ge¢ kalmasi sonucunda, insanlhigin kaderini Uggyq isimli bir doktora

263 Barth 2, “Map”.
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ait olan ertha projesine baglidir. Bu proje insan zihnini, insan bedeninden ayirmaktadir ve beden
kendi kendini idame ettiren yeralti tesisindeki kapsiillerde muhafaza edilmekte; zihin ise merak,
rekabet, sosyal taninma olmak iizere ii¢ temel uyarici ile aktif tutulmakta ve diinya ylizeyi
yeniden yaganabilir hale gelene kadar kendisini gelistirmektedir. Bu {i¢ temel uyariciya karsilik
gelen ¢ kisilik tipiyle, ki bunlar is adami, bilim adami ve savasgidir, sanal gergeklik
olusturulmustur.?®* Oyun, kullanicilarm gegimlerini saglamak i¢in gergeklestirmeleri gereken
eylemleri simiile ederek gercek yasam ortamini taklit edecek sekilde tasarlanmistir.?®> Oyuna
internet sitesi lizerinden giris yapilamamakta, istemcinin bilgisayara indirilmesiyle
erisilmektedir.

Sirketin internet sitesinde verdigi bu bilgiler sonucunda Ertha, yine sirket tarafindan bir
oyun olarak tanimlansa dahi, gercek diinya ile birebir ayni sekilde, yani diinyanin yansimasi
seklindeki bir diinya iizerine kuruldugundan, ger¢cek diinya metaverse olarak

kategorilendirilmistir.

9.2.2.1.Ertha Arazi Satis1

Ertha platformunda arazi satm alabilmek i¢cin kullanicinin 6ncelikle Ertha hesab1 agmasi
gerekmekte, ardindan MetaMask hesabi, Ertha hesabina baglanmalidir. Sonrasinda haritadan
satigta olan arazilerden biri secilerek ya da internet sitesindeki market boliimiinden istenilen
arazi secilerek satin almabilecektir. Belirtmek gerekir ki, diger platformlarin aksine, bugiin
itibariyle platformda satin alinan arazilerin satisina izin verilmemekte, yalnizca platformun
kendisi arazi satig1 yapmaktadir. Bu kapsamda platformdan bir arazi alan kullanici, arazisini
satamayacak, ancak platformun satisa izin verdigi tarihte satis gerceklestirebilecektir. Bu durum
g6z Online alindiginda, bir hakkin kullanilmasinin engellendigi sdylenebilecektir.

Ayrica, Binance Akilli Zincir {izerinde kurulan platformda, her arazi bir NFT ile temsil
edilmekte oldugundan ve satin alinan her arazi karsiliginda bir NFT verildiginden, arazinin
satisina izin verilmemesi, kullanicinin elinde bulundurdugu NFT’nin satisin1 yapamamasi
anlamina gelmektedir ki, bu durum, blokzincir teknolojisinin en temel 6zelliklerinden biri olan

merkeziyetsiz olusuna da ters diismektedir.

264 Ertha, “Doctrine”.
265 Ertha, “What is Ertha?”.
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Ertha platformundaki Tiirkiye haritasi. Agik renkli altigenler satista olmayan bolgeleri, yesil renkli altigenler satin

almmus bdlgeleri, mavi renkli bolgeler satista olan bélgeleri ifade etmektedir.?%

Ertha platformu, diinyay1 diger platformlara oranla ¢ok daha biiyiik parcalara bolerek arazi
satig1 yapmaktadir. Haritada goriinen altigenlerin herbiri, bir araziye denk gelmektedir. Bir
kullanici, mavi renkli arazilerden, yani satigta olan arazilerden istedigini, belirlenen bedeli
Odeyerek satin alabilecektir. Araziler i¢in belirlenen bedeller farklilik gostermekte, 24083 ile
93.425$ arasinda degismektedir.?’

9.2.3. Next Earth

NextEarth isimli metaverse platformuna, platformun internet sitesi araciliiyla
ulagilmaktadir ve internet sitesinin girigindeki agiklamaya gore Next Earth ile, gelecegin Adil
Dijital Yasamini olusturmak i¢in, bilgi ve teknolojinin bireyler ve sirketlerle bulusturuldugu
dijital bir topluluk olusturulmaktadir.?®® Internet sitesindeki “Map” ibaresine tiklandiginda,
Next Earth metaverse’iin li¢ boyutlu, uzaklastirilabilen ve yakinlastirilabilen haritasi ortaya
cikmaktadir. Belirtmek gerekir ki, NextEarth’te, diinyanin dijital olarak tipkisi olusturulmus
olup, diinya haritasinin {i¢ boyutlu olarak tamamen aynisi kullanilmaktadir. Yani Next Earth

haritasi, diinya haritasidir. Bu husus ayrica NextEarth platformu tarafindan yayinlanmis olan

266 Brtha, “Map”.

267 01.05.2024 itibariyle, su hexleri en diisiik 120$, arazi hexleri ise en diisiik 240$ fiyatlarindan baglamaktadur.
(ertha market) Madrid, Ispanya’daki bir hex, 93.425$ fiyatiyla satilmaktadir. Tiirkiye’de satilan en ucuz arazi ise,
2643 ile Gonen, Balikesir’dir. Ertha, “Map”.

268 NextEarth, “Welcome To The Creation Of The Next Earth Metaverse”.
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4.0 White paper’da®®® da ifade edilmistir. White paper’daki énséz kisminda, kullanicilarin,
temelinde blokzincir teknolojisi olan, Diinya’nin dijital bir kopyas1 lizerinde sanal arazi
NFT’lerini blokzincirde kayith dijital varliklara doniistiirebilecekleri Next Earth platformunun
baslatildig1 belirtilmistir.?"°

Haritada iken, solda bulunan “Search” kismina, goriintiilenmek istenen konum yazildigi
takdirde, sistem direk olarak haritada o konuma gitmektedir. Platform, diinya haritasini
toplamda kentsel, sehir dis1 ve su olarak ii¢ kategori ayirmis ve karo olarak adlandirilan, her
biri 10x10 metreden olusan kiigiik parcalara bolmiistiir. Bu haritadaki her karo, ilk agsamada
sirketin elindedir. Bu sebeple, sirket tarafindan belirlenmis bedel 0Odenerek, satin
alinabilmektedir. Ancak bir kullanic1 tarafindan satin alinmis bir yeri satin almak isteyen
kullanicinin, artik orayi istedigi sekilde satin almasi s6z konusu degildir. Zira artik bu kisim, ilk
kez satin almis olan kisiye ait oldugundan, satin almak isteyen kullanicilar, araziyi elinde tutan
kullaniciya ancak bir teklif yapabilmekte ve bu teklif kabul gordiigii takdirde arazinin sahibi
olabilmektedir. Keza, heniiz kimse tarafindan satin alinmamas bir arazi se¢ildiginde “Buy Now”

yani “Simdi Al” ibaresi ortaya ¢ikmakta, buna karsin halihazirda satin alinmis bir arazi

secildiginde ise “Place an Offer” yani “Teklif Ver” ibaresi ortay:

v

a ¢ikmaktadir.
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Haritada siiyah ile ¢izilmis olan kisim, Ankara Sosyal Bilimler Universitesi Kampiisiiniin

bir kismimi igerisine almakta olan, Next Earth’teki harita gorilintlisiidiir. Kirmiz1 kisim ise,

269 White paper terimi, Cambridge sozliigiinde “Parlamentoda sonradan tartisilmak iizere hazirlanmis resmi
hiikiimet raporu” seklinde tanimlanmig olmakla birlikte (Dictionary Cambridge, “White Paper™.); bir sirket veya
kurulusun sundugu fikirlerin ya da ortaya koydugu projelerin, vizyonunun, gelecege dair planlarinin tanitimi igin
hazirlanmis ve bu fikir ya da projenin teknik ozellikleri hakkinda bilgi veren metinleri ifade ederken de
kullanilmaktadir. (Basar, “White Paper’in Unsurlar1”.) Bitcoin ve Ethereum’un da aralarinda bulundugu birgok
proje i¢in de hazirlanmig olan white paper’lar bulunmaktadur.

270 Next Earth, 4.0 White Paper.
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ASBU kampiisiiniin de bir kismini igerisinde bulunduran, toplamda 1000 karodan olusan ve

mevcutta satin almmis olan blgeyi gostermektedir.?’

9.2.3.1. Next Earth Arazi Satis1

Polygon aginin kullanildigi Next Earth metaverse’linde bir arazi satin almak igin ise,
blokzincir iizerinden 6deme yapilma zorunlulugu olup; kredi karti, banka havalesi gibi
odemeler kabul edilmemektedir, bu sebeple oncelikle bir kripto clizdanina sahip olunmasi
gerekmektedir. Daha sonra Polygon agimin yerel kripto jetonu (token) olan MATIC satin alinip,
bu clizdana aktarilmalidir. Ardindan Next Earth internet sitesine giderek, bir hesap
olusturulmal1 ve kripto ciizdani ile hesabin eslestirilmesi gerekmektedir. Bu islemlerden sonra
satin alma ya da teklif verme islemi yapilabilecektir. Bu islemler sonucunda, kullanicinin satin
aldig1 arazi, blokzincir sistemine islendiginden, kullanic1 temelde bir NFT ye sahip olacak ve
bu NFT kullaniciya o arazinin dogrudan ve tartismasiz sahipligini vermis olacaktir.?’? Kullanici,
olusturmus oldugu Next Earth hesabma girerek, arazisine erigebilecektir. Bunun yaninda
kullanici, bu islem blokzincir agina islendigi igin dijital tapu olarak da tanimlanabilecek olan
bir NFT elde edecektir.

Platformda arazi alabilmek i¢in yalnizca MATIC’in kullanilmasina binaen kripto varliklarin
Tirk Hukukunundaki yerinin tespiti ve bu alandaki diizenlemenin sonuglari 6nem arz
etmektedir. Tiirk Hukukunda TCMB tarafindan ¢ikartilan “Odemelerde Kripto Varliklarin
Kullanilmamasma Dair Yonetmelik” kripto varliklarin 6demelerde kullanimi ile ilgili
cikartilmis ve bu alandaki boslugu doldurmamaktadir. Bu sebeple, kripto varliklarin hukuki
statiisii  doktrinde tartisilmaktadir. Cengil ve Bilgili, ancak cismani varliklarin esya
olabilecegini, bu nedenle kripto paralarin esya niteliginde sayilabilmesinin ancak kanunda
yapilacak bir diizenleme ile miimkiin oldugunu belirtmektedir.?”® Yazarlar, mevcut hukuk
diizeninde kripto paralara tasinir esya hiikiimlerinin kiyas yolu ile uygulanmasi gerekliligini
belirtmekle birlikte, hakkin tam korumasini saglayacak 6zel bir kanuni diizenleme gerekliligini
ifade etmislerdir.?’”* Uziimcii ve Yildirim, kripto paralarin para ya da menkul kiymet olarak
degerlendirilemeyecegini, doktrinde malvarlig1 degeri olarak kabul edilen kripto paralarin,

kanun koyucunun yapacagi diizenleme ile belirsizligi gidermesi gerektigini belirtmistir.?’

211 Next Earth, “Map”.

212 Next Earth, “Land Utility”.

213 Bilgili — Cengil, “Bitcoin Ozelinde Kripto Paralarin Esya Niteligi Sorunu”, 19.

274 Bilgili — Cengil, “Kripto Paralarin Egya Niteligi”, 24.

215 Uziimceii — Yildirim. “Kripto Paralarm Hukuki Statiileri ve Sézlesmeler Igerisindeki Yerleri”, 275-280.
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Benzer sekilde, Antalya Bolge Adliye Mahkemesi tarafindan verilen bir kararda ise, kripto
paralar ile ilgili hukuki bir bosluk oldugu belirtilmistir. Kararda kripto paralar dijital mal varligi
olarak tanimlanmis ve terekeye dahil olmasi gerektigi sonucuna varilmustir, 2’

Bu agiklamalardan sonra ayrica belirtmek gerekir ki, sz konusu yonetmelikle kripto
varliklarin 6demelerde dogrudan ya da dolayli olarak kullanilmasi yasaklanmis oldugundan,
esya, para ya da menkul kiymet olarak degerlendirilmesi 6nemini kaybetmektedir. Zira kripto
paralarin metaverse platformlarindaki arazi satislarinda 6deme yontemi olarak kullanilmasi bu

hiikiim geregi yasaklanmistir.

9.2.4. Upland

2018 yilmin baslarinda, Upland’in kurucu ortaklarmin zihninde, Monopoly oyunu ile
gercek miilkiyetin getirilmesinden ilham alan bir vizyonun sekillenmeye baslamasiyla birlikte,
“Dijital koleksiyonlarda devrim yaratan ayni teknolojiyi kullanarak gergek diinyay1 tokenize
edebilseydik ne olurdu?" sorusu, "Diinyadaki her miilk blok zinciri tarafindan dogrulanan
benzersiz, degistirilemez bir varlik haline gelebilseydi ne olurdu?” sorusunu izlemis ve gergek
diinyadaki adreslere, yani ger¢ekten sahip olunan miilklere bagl sanal miilklerin ticaretinin
yapildig1 bir ekosistem hayali ile, Upland dogmustur.?’’

Yagamin ve ekonominin c¢esitli yonlerini simiile eden, ger¢ek diinyaya eslenmis bir
metaverse siiper uygulamasi olarak tanimlanmis?’® olan Upland’in misyonu, kullanicilarin
dijital yasamlarm iyilestirmek adma en biiyiik ve en dinamik dijital agik diinyay1 insa etmek?’®,
oyunlastirilmis deneyimler aracilifiyla blokzincir teknolojisinin faydalarmi genis kitlelere
ulagtirmak olarak belirlenmis olup; Upland’de kullanicilarin sanal miilkler almasima, takas
etmesine, toplamasina ve satmasina olanak taninmaktadir. Burada satm alinan dijital varliklarin
gercek miilkiyeti ise, blokzincir teknolojisinin kullanilmasi sayesinde, kullanicilara aittir.
Upland, EOS.IO blokzincir yazilimma dayanmakta ve EOS ana aginda ¢alismaktadir.?*
Upland’de kullanicilarin arazi satin almalari, platformun UPX isimli kripto jetonu

vasitastyla miimkiin olmaktadir.?®! Upland ekosisteminin EOS blokzinciri iizerine insa edilmesi

2716 BAM, K. 2020/905.

217 Upland, “The Upland Story”.

218 Upland, “What is Upland?”.

219 Upland, “Building the Open Metaverse”.
280 Upland, White Llama Paper, 3.

281 Upland, “Upland Dictionary”.
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ve islemlerin blokzincire kaydedilmesi ise satin alinan arazilerin ger¢cek anlamda kullanicilara

ait olmasin1 saglamaktadir.?®2

9.2.4.1.Upland Arazi Satisi

Upland’de diinya tizerindeki her cografyadan arazi satin alinmasi miimkiin degildir. Sirket,
farkl bir strateji belirlemis olup, belirledikleri politika dogrultusunda ve zaman araliklariyla,
farkli tlkelerden, farkli sehirlerin lansmanmi yaparak, kullanicilarin bu sehirlerden arazi
alabilmesini miimkiin kilmaktadir. Halihazirda Tiirkiye’den herhangi bir sehirin lansmani
yapilmamis olup, Tiirkiye’den arazi satin alinmas1 miimkiin degildir. Bugiin itibari ile yirmiden
fazla sehrin lansmani yapilmis olup, kullanicilarin alabilecekleri araziler bu sehirler ile

siirlidir. 28

284

Upland’de Tiirkiye haritast, herhangi bir arazi satig1 yapilmamaktadir.

282 Upland platformu EOS blokzinciri iizerine inga edilmis olmakla birlikte, kullamcilarin yapmis oldugu
islemlerin blokzincire kaydedilmesi sarta baglanmugtir. Buna gore ancak “Uplander” statiisiindeki kullanicilarin
hesaplari icin blokzincire kayit s6z konusu olmakta, aksi halde yapilan islemler blokzincire kaydedilmemektedir.
Uplander statiisii i¢in ise hesaptaki UPX bakiyesi ve satin alinmis olan miilklerin toplammim 10.000 UPX net
degerinde olmasi gerekmektedir. (Upland, “Leveling Up (Upland Status)”.)

283 Upland, “List of Upland Cities”.

284 Upland, “Map”.
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Upland’de New York haritasi, goriinen noktalar, arazi satiglarmin yapildigi bolgelerdir. Harita yakilagtirildikga

noktalar gogalmakta, satist yapilan araziler goriintiilenmektedir. 28

ﬂf/ R

Upland’de Manhattan, New York sehrinde yakinlastirilmig bir harita goriintiisii.?%

Haritada beyaz yerler sokaklar1 ifade etmektedir. Mavi ve yesil yerler satin alinmis olan
kisimlardir ve bu gorseldeki arazilerin tamami satin alinmistir. Yesil renkli araziler, arazi
sahibinin satisa koydugu araziyi temsil ederken, mavi renkli araziler, arazi sahibinin satigsa
koymadig1 araziyi temsil etmektedir. Arazi satin almak isteyen bir kisi, yesil renkli arazileri,
arazi sahibinin belirledigi bedeli 6deyerek direk olarak satin alabilirken, mavi renkli araziler

ancak arazi sahibine yapilacak teklif yolu ile satin alinabilecektir.

285 Upland, “Map”.
286 Upland, “Map”.
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Upland'deki her sanal miilk, benzersiz cografi sinirlardan olusan bir parsel tarafindan temsil
edilen gercek diinyadaki fiziksel adresle birebir eslesmektedir. Parsel sinirlarindaki ¢akigmalari
onlemek Onlemek ve diinyanin resmi adres kapsamina girmeyen kisimlarina gelecekte sahip
olunmasini saglamak i¢in, en kii¢iik miilkiyet birimi, benzersiz bir cografi konuma sahip 3X3
metrelik bir kare olan UP? ile tanimlanir. NFT miilkler de, bir veya daha fazla UP?nin bir araya
gelmesinden olusmaktadir.?®” Upland haritasinda, lansmani yapilmis bir sehirde harita
yakinlagtirildiginda tiim miilkleri goriilebilecektir. Bu miilkler ve bu miilklerin ana hatlar1
gercek diinya ana hatlarina ve gercek diinya adreslerine, koordinatlarima ve oranlarina gore
bo linmiistiir.?®
Upland’de arazi satin alabilmek i¢in Oncelikle platforma iiye olunmasi gerekmektedir.
Ardmdan platformun internet sitesinin anasayfasmnda®®® bulunan “Join Upland” ibaresine
tiklandiginda, Upland haritasina aktarim saglanarak platformun gercekle birebir olan diinya
haritas1 ekram1 ortaya cikacakti. Bu haritada, platformun lansmanini yaptigi sehirlerdeki
araziler, fare yardimiyla goriintiilenip istenilen alan segilerek satin alinabilecektir. Eger daha
once satin alinmamis bir arazi s6z konusu ise burasi platformun belirledigi bedel ile satin
almabilirken, daha 6nce bir baska kullanici tarafindan satin aliman bir arazi s6z konusu
oldugunda ise o kullaniciya teklif yapildiginda ve teklifin kabul edildigi durumda ve satin
almmak istenen arazinin, araziyi elinde bulunduran kullanici1 tarafindan satisa c¢ikartilmasi
halinde, araziyi elinde bulunduran kullanicinin belirledigi bedel 6denerek satin alinabilecektir.
Satin alman araziyi Upland internet sitesindeki hesabinda goriintiileyen kullanici, ayrica bir
NFT sahibi olacaktir ki, bu NFT ayrica bir tapu gorevi gérmektedir.

Bu noktada blokzincir tabanli metaverse platformlarinda satilan arazilerin hukuki
durumlarina deginmek gerekmektedir. Kripto varlik kategorisindeki NFT ’ler, eser niteliginde
olan ve eser niteligine sahip olmayanlar olarak ikiye ayrilmaktadir.?*® Her iki tiirdeki NFT lerin
de Tiirk Hukuku agisindan degerlendirildiginde gayri maddi mal varliklar1 kapsamina girdigi
diisiiniilmektedir.?** Buna karsin, NFT lerin esya olarak nitelendirilemeyecegi ifade edilerek?®?,

eser kategorisine giren NFT lerin fikri miilkiyet hukuku kapsaminda bir koruma alabilecegi

287 Upland, White Llama Paper, 18.

288 Upland, “Upland - How To Buy & Mint Properties”, 00:00:40-00:01:50.

289 Upland, “Map”.

290 Tevetoglu, “NFT nin Giindeme Tagid1g1 Hukuki Sorunlar”, 10.

291 Tevetoglu, “NFT nin Giindeme Tasidigi Hukuki Sorunlar”, 7. Karaturp, “Nitelikli Fikri Tapu (NFT) ve Telif
Hakk:”, 440.

292 Tekelioglu, “Esya Kavramini Yeniden Diisiinmek: NFT lerin Esya Niteligi ve Esya Hukuku Bakimindan
Gelecegi Uzerine Bir Inceleme”, 1323.
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ancak eser niteligine sahip olmayan NFT lerin bu korumadan yoksun kalacagi ve bu sebeple
ozel bir kanuni diizenlemeye ihtiya¢ oldugu da belirtilmektedir. 2%

Buna gore, araziler karsiliginda alinan NFT ler ikinci kategoriye, yani eser niteligine sahip
olmayan NFT’lere girmektedir. Zira ortada bir sanat eseri yoktur. Bu kapsamda metaverse
platformunda arazi alan bir kullanicinin elde ettigi NFT, bir goriise gére maddi mal sayilacak?®*;
bir bagka goriise ise eser niteligi olmadigindan fikri miilkiyet hukukunun kapsaminda yer
almayacak, bu sebeple bu korumadan yoksun kalacaktir.?®> Ayrica Tiirk hukukunda bir varligin
esya olarak sayilabilmesi icin {lizerinde hakimiyet kurulabilmesi ve maddi varligi olmasi
gerekmekte ise de cismani bir varlig1 olmamasina ragmen elektrik veya atom enerjisi gibi tabii
kuvvetlere de kisinin hakimiyet alanina sokulabildigi oOlgiide esyaya iligkin kurallar
uygulanabilmektedir. Buna benzer sekilde, bilisim teknolojilerindeki somut olmayan varliklarin
da tiiketicilerin korunmasi amaciyla esyaya dair diizenlemelere tabi olabilecegi ifade

edilmektedir.?®® Bu konu, ancak kanun koyucunun diizenlemesi ile hukuki netlige kavusacaktir.

9.2.5. SuperWorld

SuperWorld metaverse platformunda, diinya 100x100 metre seklinde 64 milyardan fazla
parcaya ayrilmig ve parcalara ayrilan araziler ayri ayri satilmaktadir. Satisa sunulan her bir
araziyi bir NFT temsil etmektedir.?®” Merkeziyetsiz olan platform, Polygon blokzinciri iizerine
kurulmustur.?®® Gergek diinyaya eslenmis sanal bir diinya olarak tanimlanan SuperWorld’de,
kullanicilar  arazi alip satabilmekte ve Metaverse’deki faaliyetlerinden para
kazanabilmektedirler.%®

SuperWorld, kurucularinin 2017 yilinda biraraya gelip Pokemon Go’nun diinya ¢apmdaki
etkisinden ilham alarak; bir metaverse’lin icerisindeki herkesin her seyi olusturma imkanina
sahip oldugu, bir seyleri kesfedebilecegi ve para kazanabilecegi gercek diinyaya eslenmis sanal

bir diinya insa edebilirlerse ne olacagini diisiinmeleri iizerine temellenmistir.3%

293 Tekelioglu, “NFT’lerin Esya Niteligi”, 1317.

29 Tevetoglu, “NFT’nin Giindeme Tasidig Hukuki Sorunlar”, 7. Karaturp, “Nitelikli Fikri Tapu (NFT)”, 440.
29 Tekelioglu, “NFT’lerin Esya Niteligi”, 1317.

2% Kulular ibrahim, Teknolojik Gelismelerin Negatif Yonii: Hukuki A¢idan Planli Eskitme, 288.

297 SuperWorld, “How it Works”.

29 SuperWorld, “Monetize”.

29 SuperWorld, “Virtual Real Estate”.

300 SuperWorld, “How it All Began”.
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9.2.5.1. SuperWorld Arazi Satisi

Platformda arazi satin alabilmek i¢in dncelikle platforma tiye olup kullaniciya ait MetaMask
clizdaninin, platformda olusturulan hesaba baglanmasi gerekmektedir. Ardindan SuperWorld
internet sitesinin anasayfasmda®®? bulunan “Start” ibaresine tiklandiginda, SuperWorld
haritasina aktarim saglanarak platformun harita ekrani ortaya ¢ikacaktir. Burada adres satirina
istenilen adres yazilarak ya da fare yardimiyla haritada istenilen alan segilerek satin
alinabilecektir. Eger daha once satin alinmamis bir arazi s6z konusu ise burasi platformun
belirledigi bedel ile satin alinabilirken, daha dnce bir baska kullanici tarafindan satin alinan bir
arazi s6z konusu oldugunda, eger o arazi satin alan kullanici tarafindan satisa ¢ikartilmais ise,
satiga ¢ikartilan bedelin 6denmesi yolu ile satin alinabilecektir. Eger satin alinan arazi satista
degil ise o kullaniciya teklif yapildiginda ve ancak teklifin kabul edildigi durumda satin
alinabilecektir. Herhangi bir arazi satin alinmasi halinde, satin alan kullanici, araziyi internet
sitesindeki hesabinda gorebilmesinin yaninda, kripto para cilizdaninda tapu gorevi goren bir

NFT elde etmektedir.3%

Q. Ankam Sosyal Bilimler Universitesi, Ankara, Ankarm 06050, Tirkiye

2 Properties 200 MATIC ($141.7) “ +

Armutlu Sokak

Telgraf Sokak T00MATIC {$70.9)

Asenutl Sokak 100 MATIC {$70.5)
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¥
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SuperWorld haritas: {izerinde Ankara Sosyal Bilimler Universitesi Kampiisiiniin bir kisminin
goriintiisii. 303

Yukaridaki gorselde, Ankara Sosyal Bilimler Universitesi Kampiisiiniin bir kisminimn
goriintiisii sar1 alan icerisinde bulunmaktadir. Bu arazi, SuperWorld igerisindeki 64 milyardan

fazla par¢adan ikisini olusturmaktadir. Ayrica, incelenen diger metaverse platformlarina oranla

301 SuperWorld, “Homepage”.
302 SuperWorld, “A Complete Guide To Buying Virtual Land Plots”.
303 SuperWorld, “Map”.
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SuperWorld’de Diinyanin daha biiyiikk parcalara ayrilmis araziler olarak satisa sunuldugu
goriilmektedir. Haritada isaretli bulunan iki arazi pargasi, daha 6nce bir kullanici tarafindan

satin alinmamis oldugu i¢in istenildigi takdirde herbir arazi i¢in platformun belirlemis oldugu

t304

standart ticret®” 6denerek, satin alinabilecektir.

304 3(.04.2024 tarihi itibariyle bu iicret 100 MATIC = 70.9 $ olarak goriinmektedir.
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UCUNCU BOLUM

METAVERSE ARAZILERININ MULKIYETI

1. Miilkiyet

Modern devletin bireylere saglamis oldugu miilkiyet hakki, devletten eskiye dayanmaktadir.
Zira Baspmar miilkiyetin “devletten 6nce mevcut bir hak” oldugunu dile getirmistir.3%®
Miilkiyet, bilhassa toprak miilkiyeti, tarihin hemen her doneminde onemli olmustur. Yeni
Cag’in baslangici olarak kabul edilen Istanbul’un fethi -ki bu durum toprak miilkiyetinin el
degistirmesidir- gibi diinyay1 derinden etkileyen bir¢ok olayda miilkiyet onemli bir unsur
olmustur. Kimi zaman stratejik, dini ya da ekonomik sebeplerle belirli bir bolgenin egemenlik
altma alinmak istenmesi ve o bolgedeki topraklara sahip olunmasiyla, kimi zaman topraklarin
genigletilmesi amaciyla ortaya ¢ikan tarihteki biiyiik savaslarin biiylik cogunlugu da miilkiyete
dayanmaktadir. Ornegin Fatih Sultan Mehmet’in 6nderligindeki Osmanli Imparatorlugu’nun
Istanbul’u fethetmesi ile yalnizca belirli bir bdlge fethedilmemis, ayn1 zamanda tarihte bir ¢ag
kapanirken bir ¢ag agilmis, toprak miilkiyetinin el degistirmesi bu sekilde tarihte iz birakmistir.
Bu fethin altinda yatan diger sebepler bir yana, sonugta, Istanbul topraklar1 ve icerisindekiler
Osmanli Imparatorlugu’nun egemenligi altina girmistir ve miilkiyet el degistirmistir. Bu
olaydan ¢ok daha 6nce ve ¢ok daha sonra da topraklar farklh giiclerin egemenligi altina girmis
ve farkli bolgelerde miilkiyet i¢in ¢ok sayida catigmalar meydana gelmistir. Bireysel olarak
arazi miilkiyeti edinmek, hem bir yatirim araci haline gelmis hem de bireyler icin maddi
giivence halini almis olup, araziler diinyadaki bir¢ok yerde 6nemli bir maddi deger haline
gelmistir. Bugiin itibariyle miilkiyet tizerindeki bireysel ve milletleraras1 anlasmazliklar, en
azindan kagit tizerinde, hukuki yollarla ¢oziime kavusturulmaktadir. Calismanm bu bolimii
kapsaminda, miilkiyetin kelime kokeni incelendikten sonra miilkiyetin tarihsel gelisimine

deginilecek, ardindan miilkiyetin sagladig1 haklar, konusu ve kapsami analiz edilecektir.

305 Bagpinar, “Mukayeseli Hukuk Ve Tiirk Hukuku Agisindan Olaganiistii Hallerde Miilkiyet Hakki Sinirlamasinin
Fikri Ve Hukuki Temelleri”, 1.
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2. Miilkiyet Kavrami

2.1. Miilkiyet Kavraminin Kokeni ve Tarihi

Miilkiyet, TDK sézliigiinde sahiplik anlamina gelmektedir.*®® Arapca “mlk” kokiinden

307

tiiretilmistir.>" Miilkiyet, "Hiikiim altina alma ve kontrol etme" anlamini igeren, ayn1 zamanda

“azim”, “azamet” ve “saltanat” gibi anlamlara da sahip olan bir kavramdir. Arap¢a kokenli
"miilk" kelimesiyle baglantili olan "malik", "melik" ve "meleke" gibi kelimelerde ise gii¢, yetki
ve iktidar anlamlar1 bulunmaktadir.>®® Bu nedenle, miilkiyet ve egemenlik kavramlar arasinda

yakin bir iliski bulundugu da ifade edilmektedir.3°

3. Miilkiyet Hakkina Dair Temel Goriisler

Tarihsel siirece bakildiginda, miilkiyetin kime ait olmasi1 gerektigi konusunda iki temel
yaklagim hakimdir. Birincisi 6zel miilkiyeti mutlak ve dokunulmaz bir hak olarak goéren
yaklasim, ikincisi ise kolektif miilkiyeti kabul eden yaklasimdir.3'® Fakat ikiye ayrilan bu
yaklagimlarla birlikte, miilkiyet konusunda bir iiclincli yaklagim daha bulunmaktadir. Bu
yaklagim, esasen 6zel miilkiyeti kabul etmekle birlikte, bu hakkin kullanilmasini kamu yarariyla
smirlamaktadir ve sosyal fonksiyon olarak miilkiyet anlayis1 diye adlandiriimaktadir.®!
Bunlari, klasik (liberal) miilkiyet anlayisi, kollektivist (marksist) miilkiyet anlayisi ve karma
miilkiyet anlayis1 olarak ii¢ baslik altinda toplamak miimkiindiir.3? Bu anlayislar dzetle 18.
ylizyilin ortalarindan itibaren gelismeye baslayan kapitalist ekonomi ve endiistri devrimine
uygun olarak devletin pasif rol oynadig1 klasik miilkiyet anlayisi®*3; klasik sistemi tam aksi
yoniinde degistiren ve esyanin miilkiyetini fertten alarak topluma, baska bir deyisle devlete

tantyan marksist anlay1s1®'%; Hukukumuza da hakim olan, ilke olarak liberal-bireyci goriisten

306 Giincel Tiirkce Sozliik, “Miilkiyet”.

307 Nisanyan Sozliik, “Miilkiyet”.

308 Giiriz, Teorik Agidan Miilkiyet Sorunu, XI; Orhan, “Miilkiyet Hakki ve Kamulastirma”, 868.
309 Giiriz, Teorik Agidan Miilkiyet Sorunu, XI; Orhan, “Miilkiyet Hakki ve Kamulastirma”, 868.

310 Bulut, “Miilkiyet Konusundaki Temel Yaklagimlar ve Tiirk Anayasasinda Miilkiyet Hakk1”, 15.
311 Bylut, “Miilkiyet Konusundaki Temel Yaklagimlar”, 15.

312 Ayan, Esya Hukuku II (Miilkiyet), 25; Eren, Miilkiyet Hukuku, 5.
313 Bren, Miilkiyet Hukuku, 8.
814 Bren, Miilkiyet Hukuku, 9.
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esinlenen®'® ancak miilkiyetin icerik ve smirlarmni belirleme yetkisinin kanunlara birakildigi®!®

karma miilkiyet anlayisidir.

3.1. Klasik (Liberal) Sistem

Klasik miilkiyet anlayisina gore miilkiyet, mutlak ve dokunulmaz bir haktir.3!” Sistem, kisi-
esya iliskisinde malike sey iizerinde smirsiz hak tanir.3'® Hakkm 6zii ve iceriginde yetkiler
yaninda 6devler yoktur.®'® Malik, kullanma(jus utendi), yararlanma(jus fruendi) ve tasarruf(jus
abutendi) yetkilerini diledigi gibi kullanabilir.*?° Devletin en ufak bir miidahalesi dahi hakkin
Oziinli zedeler zira miilkiyet hakki; yasam, saglik, diisiince haklar1 gibi insanin dogasinda var
olan tabii bir haktir.3?! Kanundaki sinirlarla iiciincii kisilerin haklar1, miilkiyet hakkima yabanci,
disaridan ve sonradan getirilmis unsurlar oldugundan, istisna niteligindedir.3??> Keza herkesin
hakkmi diirtistliik kurallarina uygun olarak kullanmasi ilkesi de biitiin haklar i¢in gecerli bir

ilke oldugundan, bu ilke de miilkiyetin sinirlandirilmasi sonucunu dogurmaz.3%3

3.2. Kollektivist (Marksist) Sistem

Marksizme gore, sanayi devrimi ile liretim araglarini elinde bulunduran burjuva, hukuku da
kendi iiretim iliskilerine uygun bir bigimde sistemlestirmistir.** Marksizm, kapitalizmi ve
dolayisiyla klasik sistemi, bazi kimselerin iiretim araci sahibi olduklari, digerlerinin de onlar
icin calismak zorunda kaldiklar1 sistem olarak tanimlar.3?® Ozel miilkiyeti somiiriiniin bir araci
olarak goren marksist diisiince, bu durumun ancak 6zel miilkiyetin kolektif miilkiyete
dontstiiriilmesi ile asilabilecegini ifade eder ve proleterya diktatorliigiiyle baslayip,

komiimizmin iist asamasiyla biten siirecte bunun gerceklestirilmesini dngoriir. 32

315 Bren, Miilkiyet Hukuku, 10.

316 Bren, Miilkiyet Hukuku, 13.

317 Bulut, “Miilkiyet Konusundaki Temel Yaklagimlar”, 1; Eren, Miilkiyet Hukuku, 6.
318 Bren, Miilkiyet Hukuku, 6.

319 Bren, Miilkiyet Hukuku, 7.

320 Bren, Miilkiyet Hukuku, 6; Ayan, Esya Hukuku II (Miilkiyet), 26.

321 Ayan, Esya Hukuku I (Miilkiyet), 26.

322 Bren, Miilkiyet Hukuku, 7.

323 Bren, Miilkiyet Hukuku, 7.

324 Goze, Siyasal Diisiinceler ve Yonetimler, 285; Etgii, Kamu Hukukunda Miilkiyet Hakki ve Avrupa Insan Haklar
Mahkemesi 'nin Miilkiyet Hakkina Balkaigi, 75.
325 Bylut, “Miilkiyet Konusundaki Temel Yaklagimlar”, 22.

328 Goze, Siyasal Diisiinceler ve Yonetimler, 293.
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Kollektivist sistemde miilkiyetin sagladig1 haklar toplum adina ve yararina devlet tarafindan
kullanilmalidir. Boylece devletin vatandaglar arasinda ayrim yapmasi s6z konusu olmayacak,

zel miilkiyetin yol agtig1 somiirii diizeni de engellenecektir.3?’

3.3. Modern (Karma) Sistem

Liberal ve marksist miilkiyet anlayislarinin asirili, her iki anlayisin olumlu yonlerini
birlestiren karma nitelikli miilkiyet anlayisini dogurmustur.®® Bu anlayis, esasen liberal
goriisten esinlenmistir.®?® Ancak, klasik anlayistan farkli olarak bu sistemde miilkiyetin
muhtevasi yalnizca yetkilerden olusmamaktadir. Miilkiyet, yetkilerle birlikte baz1 6devler de
barindirmaktadir. Bir esyanin miilkiyetini kazanan kisi, yetkilerle birlikte bazi ddevler de
yiiklenmis olmaktadir.>®® Keza Anayasanm 35. maddesi de “Herkes miilkiyet ve miras
haklarina sahiptir. Bu haklar ancak kamu yarari amaciyla, kanunla simirlanabilir. Miilkiyet
hakkimin kullanilmas: toplum yararina aykirt olamaz. ” ifadesiyle, liberal ve marksist miilkiyet
anlayislarinin aksine karma bir miilkiyet anlayisini benimsendigini ortaya koymaktadir.®3!
Anayasa’ya goOre, miilkiyet hakki ilke olarak bireysel bir hak ve ozgiirliiktiir ve hakkin
kullanilmas1 ancak kamu yarar1 amaciyla ve kanunla smirlandirilmistir. Yine getirilebilecek
simirlamalar, Anayasanin 13. maddesindeki temel kural nedeniyle hakkin 6ziine dokunmayacak,
demokratik toplum diizeninin gereklerine ve 6lg¢iiliiliik ilkesine aykir1 olamayacaktir.>*? Burada
ayirt edilmesi gereken husus, bu sinirm miilkiyet hakkina “sosyal bir hak ve 6dev” niteligi
vermedigidir. Zira eger dyle olsaydi, Anayasa koyucu, bu hakki “kisinin haklar: ve odevieri”
bashigni tastyan I1. Béliimde degil de “sosyal hak ve édevler” bashgi altinda diizenlerdi.

Karma sistem ¢ergevesinde miilkiyet, artik mutlak bir hak degildir, zira sosyal bir tarafi da
bulunmaktadir. Hak sahibi, bu hakkini kullanirken, toplumun yararmi gézetmek zorundadir.

Tarihsel siire¢ icerisinde olusan ve cagdas hukuksal metinlere yansiyan bu anlayis 1982

Anayasa’sinda benimsenmistir.>** Buna gore, artik miilkiyet hakki, eski anlaminda, bireyin

327 Ayan, Esya Hukuku I (Miilkiyet), 26.
328 Ayan, Esya Hukuku I (Miilkiyet), 26.
329 Bren, Miilkiyet Hukuku, 10.
330 Ayan, Esya Hukuku I (Miilkiyet), 26.
331 Bren, Miilkiyet Hukuku, 10.
332 Bren, Miilkiyet Hukuku, 12.
333 Bren, Miilkiyet Hukuku, 15.

334 ATHS’nin 1952 yilinda imzaya agilan Ek 1. Protokoliindeki 1. madde “Her gercek ve tiizel kisinin mal ve miilk
dokunulmazhigina saygi gésterilmesini isteme hakki vardw. Herhangi bir kimse, ancak kamu yarar: sebebiyle ve
yasada ongoriilen kosullara ve uluslararasi hukukun genel ilkelerine uygun olarak mal ve miilkiinden yoksun
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diledigi bicimde kullanabilecegi bir hak ve sinirsiz bir 6zgiirliikk degildir. Miilkiyet hakk1 sosyal

bir nitelik tasimaktadir ve birgok hak gibi o da kamu yarar1 amaciyla smirlanabilecektir. 33

4. Miilkiyet Hakk:

4.1. Miilkiyetin Sagladig1 Haklar

Hukukumuzda miilkiyet, irtifak, tasinmaz yiikii ve rehin olmak iizere dort ¢esit ayni hak
meveuttur.®® Niteligi itibariyle ayni bir hak olan miilkiyet hakki**' iizerinde herkes tarafindan
mutabik kalman bir tanim yapilabilmis degildir.*® Keza mevzuatta da miilkiyete dair tam bir
tanim yapilmamis, ancak hakkin igerigi ortaya konulmustur. TMK m. 683/1 “Bir seye malik
olan kimse, hukuk diizeninin simirlari iginde, o sey tizerinde diledigi gibi kullanma, yararlanma
ve tasarrufta bulunma yetkisine sahiptir.” hiikmiinii haizdir. Ayn1 maddenin ikinci fikrasinda ise
“Malik, malint haksiz olarak elinde bulunduran kimseye karsi istihkak davasi agabilecegi gibi,
her tiirlii haksiz elatmanin onlenmesini de dava edebilir”” denilerek hak sahibinin yetkileri
ortaya konulmustur. Buna gore, miilkiyet hakki sahibi, kullanma, yararlanma ve tasarrufta
bulunma haklarma ve istihkak davasi ile haksiz elatmanin 6nlenmesi davasini agma yetkilerine
sahiptir. Buna karsin miilkiyet hakkmin iistiinde yer alan ayni hak, sahibine esya {lizerinde
dogrudan dogruya hakimiyet kurma yetkisi veren, herkese karsi ileri siirtilebilen ve dolayisiyla
herkesin uymakla yiikiimlii oldugu bir malvarlig1 hakkidir.3*® Ayni haklar, miilkiyet hakki ve
smirli ayni haklar olmak iizere ikiye ayrilir.®*° Sahibine tanidig1 yetkiler itibariyle bazen kismen
smirlandirilmis olsa da hukuk diizeninin esya {izerinde kurulmasina izin verdigi en genis, en
kapsamli, en mutlak hakimiyet hakki olan®*' miilkiyet hakki malike bir esyaya iliskin olarak
sozii edilebilecek biitiin yetkileri tanir.**? Diger ayni haklarla karsilastirildiginda ise miilkiyet
hakkinda malik, esyay1r hakimiyeti altinda bulundurabilecegi gibi, onu kullanabilir,

iirlinlerinden istifade edebilir, tasarruf eylem ve islemlerine konu yapabilir, {iciincii kisilerin

birakilabilir.” hilkmiinii haiz olup, bu diizenleme karma miilkiyet anlayisinin 20. yiizyilin ortalarindan itibaren
uluslararasi anlamda benimsendigini de ortaya koymaktadir.
335 Bylut, “Miilkiyet Konusundaki Temel Yaklagimlar Hakk:”, 26.

336 Ayan, Esya Hukuku II (Miilkiyet), 25.

337 Bren, Miilkiyet Hukuku, 4; Ayan, Esya Hukuku II (Miilkiyet), 25.
338 Baspinar, Miilkiyet Hakkini Ihlal Eden Miidahaleler, 86-87.

339 Ayan, Esya Hukuku II (Miilkiyet), 25.

340 Bren, Miilkiyet Hukuku, 4.

341 Bren, Miilkiyet Hukuku, 4.

%42 Ayan, Esya Hukuku II (Miilkiyet), 27.
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haksiz saldirilarina karsi hukuki himaye talep edebilir fakat miilkiyet disinda yer alan ayni

haklar, sahibine bu yetkilerden sadece birini veya birkacin1 saglayabilir. 343

4.2. Miilkiyet Hakkinin Niteligi

Miilkiyet hakki, talep doguran haklardan, mutlak haklar boliimiinde yer almaktadir.
Malvarlig1 mutlak haklarindan, maddi mallar baslig1 altindadir. Maddi mallar ise tasinir ve
taginmaz olarak ikiye ayrilmaktadir. Buradaki maddi mallar bir malvarlig1 degeri olan mallar
ile edinilmeye elverisli dogal giiglerden olugmaktadir. Miilkiyet konusu olan mal, asil nesne
olarak adlandirilmaktadir. Asil nesne yaninda yan nesneler de bulunabilmektedir ki bunlar
biitlinleyici parga, eklenti, dogal iiriin seklinde tice ayrilmaktadir. Taginir mal, bir yerden baska
bir yere tasinabilen maldir®*, fiziki boyuta veya ekonomik degere sahip olan, iizerinde
hakimiyet kurulabilen cisimdir.?*® Tasmmaz ise, TMK m. 704’te “Tasinmaz miilkiyetinin
konusu sunlardir: 1. Arazi, 2. Tapu kiitiigiinde ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli
haklar, 3. Kat miilkiyeti kiitiigiine kayith bagimsiz boliimler.” seklinde smirl olarak sayillmistir.
TMK’da taginmazlar smirh olarak sayildigindan baska kanunlarda taginmaz olarak sayilan bir
esya, TMK’ya gore tasmmaz kapsamina girmemektedir. Ornegin gemi, 11K ya gére tasinmaz
sayllmasma ragmen TMK’ya gore tasinmaz miilkiyeti kapsaminda degildir. TTK’da belirli
gemiler i¢in Ongoriilen 6zel bir rejim bulunmaktadir. Bu kapsamda on sekiz gros tonilatoda ve
daha biiyiik ticari gemi sahipleri i¢in Milli Gemi Sicili’ne tescil talebinde bulunma zorunlulugu
bulunmaktadir. Yapilacak olan tescil neticesinde, Sicil’de kayitli olan gemilerin rehnine,
tasnmaz rehninin bircok hiikmii uygulanmaktadir.*® TTK m. 997’ye gore, sicile kayitli
olmayan gemilere ise miilkiyet ve diger ayni haklarla ilgili konularda TMK’nimn tasmirlara

iliskin hiikiimleri uygulanmaktadir.34’

4.3. Miilkiyet Hakkinin Konusu ve Kapsam

Miilkiyet hakkinin konusu maddi mallardir. Bu sebeple, haklar gibi maddi varligi olmayan

hukuki degerler miilkiyet hakkina konu olamamaktadir. Sahsi haklar ya da smirli ayni haklar

343 Ayan, Esya Hukuku I (Miilkiyet), 25.

344 Hatemi, Esya Hukuku, 65.

345 Bsener - Giiven, Esya Hukuku, 515.

38 TTK. md. 1013/2, tersane sahibinin kuracagi ipotek hakkinda TMK. md. 895 ile 897 nin uygulanacagini
ongormektedir.

347 Bsener - Giiven, Esya Hukuku, 518.
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iizerinde miilkiyet hakki kurulamamasi, bu duruma 6rnektir. Bu noktadaki istisna TMK m.
704/2°de goriilmektedir. Bu maddeye gore iist hakki gibi, tasinmaz mallara tapu sicilinde
bagimsiz ve siirekli olarak kurulan haklarm, tasmmmaz miilkiyeti dahilinde sayilmasi
miimkiindiir.3*® Yani bu tip haklar tapuya tescil edildikten sonra tasnmaz miilkiyetinin
konusunu olusturmaktadir.>*°

Miilkiyet hakkmin kapsamma malin kendisi, biitiinleyici pargalari, eklentileri ve dogal
iriinleri girmektedir. Bir mal, yani esya, olusumu bakimindan farkliliklar tagimaktadir. Bir esya;
yalm, birlesik ya da esya toplulugu seklinde olabilir.>*° Belirlilik ilkesi geregi ise miilkiyet
hakki esyanin yalin, birlesik ya da esya toplulugu halinde olmasi fark etmeksizin, tiimii tizerinde
kurulur.®! Yalin esya, tek bir parca halindedir ve miilkiyet hakkinm esyanm tamamin1 bir biitiin
olarak kapsamasindan dolayz, tek bir miilkiyet hakkina konu olabilmektedir.3*? Birlesik esya ise
birden ¢ok parcanm birlesmesi ile meydana gelmekte olup, onu meydana getiren parcalariyla
bir biitiin olusturdugu ve bu yeni olusum kendisini bir araya getirenlerden farkli bir varlik ortaya
koydugu i¢in, bu esya niteligi siirdiigii miiddetce, meydana geldigi pargalar iizerinde ayrica
miilkiyet kurulamayacaktir.®*® Keza TMK m. 684/1°deki “Bir seye malik olan kimse, o seyin
biitiinleyici parcalarina da malik olur. ” hiikmii ile bu durumu ortaya koymaktadir. Zira birlesik
esyada birden ¢ok sey kendisini bir araya getirenlerden farkli bir varlik ortaya koymaktadir.
Esya toplulugunda ise, ekonomik birlik i¢indeki birden fazla esyanin tamami tek bir isleme tabi
olabilecegi gibi, her bir esya da ayr1 ayr1 islemlere konu olabilmektedir.3** Bu noktada esya
toplulugunda birlesik esyadaki gibi bir biitiinliik s6z konusu olmayip, birden fazla esya ortak

bir amag ve ekonomik bir biitiin olusturmak amaciyla bir araya getirilmislerdir.

4.3.1. Biitiinleyici Parca

Biitiinleyici parca, TMK m. 684’te tanimlanmaktadir. Bu tanmim “Biitiinleyici parca, yerel
adetlere gore asil seyin temel unsuru olan ve o sey yok edilmedikge, zarara ugratilmadik¢a veya
vapist degistirilmedik¢e ondan ayrilmasina olanak bulunmayan par¢adir” seklindedir. Eren,

bir seyin biitiinleyici par¢a sayilabilmesi i¢in maddilik unsurunu®®®, siirekli i¢ baglant1 unsurunu

348 Bren, Miilkiyet Hukuku, 54.

349 Ayan, Esya Hukuku II (Miilkiyet), 32; Eren, Miilkiyet Hukuku, 55.

30 Bren, Miilkiyet Hukuku, 56-57.

%1 Sirmen, Esya Hukuku, 361.

352 Bren, Miilkiyet Hukuku, 57.

353 Sirmen, Esya Hukuku, 361; Eren, Miilkiyet Hukuku, 57; Ayan, Esya Hukuku II (Miilkiyet), 33.
34 Esener - Giiven, Esya Hukuku, 15-16; Ayan, Esya Hukuku II (Miilkiyet), 33.

35 Bren, Miilkiyet Hukuku, 59.
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(ekonomik amag iliskisi)®®, dis baglant1 unsurunu (maddi-fiziki iliski)*®" ve yerel adetler
unsurunu®® haiz olmasi gerektigini savunmaktadir. Eren’e gore yerel adetlerin asil énemi,
esyanin diger li¢ unsuru sagladigi bir durumda, o ¢evrede biitiinleyici parca sayilip
sayllamayacagma dair yapilacak yorumda ortaya ¢ikmaktadir.®*® Esener ve Giiven de benzer
sekilde i¢ baglilik, dis (maddi) baglilik, devamlilik ve yerel 6rf ve adete gore esasli unsur
sayllmay1 biitiinleyici par¢canin unsurlar1 olarak degerlendirmekte, yerel orf ve adete gore esasli
unsur sayilmayi ise daha ¢ok seyin biitlinleyici parca sayilmasi noktasinda bir siiphe oldugu
durumlarda, asil seyin bulundugu yerdeki orf ve adete gore karar verilmesi gerekliligini
belirtmektedirler.3®° Sirmen ise dis baglilik, i¢ baglilik ve yerel adetlere uygunluk olmak iizere
li¢ unsur oldugunu kabul etmekte ve yerel adetlerin, dis ve i¢ baglhligin varligina dair stiphe
oldugu hallerde 6nem tasidigmi belirtmektedir.®*! Buna karsm Oguzman, Seli¢i ve Ozdemir
biitlinleyici par¢a olmayi ilk olarak sik1 maddi baglanti dolayisiyla temel unsur haline gelme ve
ikinci olarak yerel adetlere gore temel unsur sayilma olarak iki unsura baglams, ilk unsurun,
yani asil esyaya baglanan esyanin, asil esyanin temel unsuru haline gelip gelmedigi hakkinda

bir tereddiit halinde ikinci sarta bakilmasi gerektigini belirtmislerdir. %62

4.3.1.1. Biitiinleyici Parcanin Unsurlan

a. Dis/Maddi Baglant1 Unsuru

Bir seyin biitiinleyici parca sayilabilmesi i¢in, asil esyayla biitlinleyici par¢a arasinda gozle
goriilebilen bir maddi baglant1 olmas1 gerekmektedir ki bu, biitiinleyici parca sayilabilmenin en
onemli unsurudur® Bu gozle goriilebilen maddi baglanti, biitiinleyici parca olarak
degerlendirilen seyin, bagimsizligin1 kaybederek, asil seyin bir kismi haline gelmesini, asil
seyle bir biitiin olmasimni ifade etmektedir.*®* Fakat bu baghligin mutlak suretle kaynasma,
365

civileme ya da yapisma gibi ¢ok kuvvetli bir baglilik olarak diistiniilmemesi gerekmektedir.

Zira dig baglant1 ne kadar giiglii ise asil sey ile yan sey arasindaki biitiinleyici parga iligkisi o

356 Bren, Miilkiyet Hukuku, 59.

357 Bren, Miilkiyet Hukuku, 60.

358 Bren, Miilkiyet Hukuku, 64.

39 Bren, Miilkiyet Hukuku, 65.

360 Esener - Giiven, Esya Hukuku, 369-372.

361 Sirmen, Esya Hukuku, 362-366.

32 Oguzman vd., Esya Hukuku, 328-331.

363 Bren, Miilkiyet Hukuku, 60.

364 Sirmen, Esya Hukuku, 361; Esener - Giiven, Esya Hukuku, 280.
365 Oguzman vd., Esya Hukuku, 328-329.

71



kadar belirgin olur ancak bu mutlak bir sart olarak diisliniilmemelidir. Bu bakimdan binanin
catisina konulmus kiremitler, yercekimi vasitasiyla siki1 olmayan bir baglantiy ifade eder ki bu
Oornegin ortaya koydugu iizere, dis baglantinin mutlak suretle mekanik olmasit da

gerekmemektedir. 3%

b. i¢ Baglanti Unsuru

Biitiinleyici parcanin, asil seyle yalnizca maddi bir baglanti i¢erisinde olmasi yetmez, ayrica
icten ve siirekli bir baglant1 da gerekmektedir.®®’ I¢ baglanti, biitiinleyici sey ile asil seyin
birlesmesiyle ortaya cikan birlesik esyadan beklenen ekonomik amacm ve fonksiyonun
saglanmasi, ekonomik olarak islevsel olmasidir.®® Biitiinleyici parca olmadan, asil seyin bir
biitlin olarak kabul edilemedigi, fonksiyon agisindan eksik kaldig1 ve belirli bir ihtiyaci
gidermek noktasinda cevap veremedigi ve ancak biitiinleyici parga ile asil seyin birlesmesiyle
birlikte belirli bir isleve sahip olan, yeni bir bagimsiz esya, bir biitiin meydana gelmesi durumu,
i¢c baglantidir. Bir evin merdivenleri ya da kapisi, biitiinleyici par¢alaridir. Bunlar olmadan, bir
yap1 ev olarak degerlendirilemez. I¢ baglantinin var olup olmadig1 ekonomik diisiinceye ve is

hayatindaki kabullere gore belirlenmektedir. *¢°

c. Yerel Adetler Unsuru

Bir seyin biitiinleyici parca niteligini kazanmasi i¢in, bunlarin yerel adetlerle dogrulanmasi

gerekmektedir. Ancak bu durum yalnizca seyin biitiinleyici par¢a sayilmasi hususunda bir

tereddiit ve siiphe hali s6z konusu oldugu zaman ortaya ¢ikmaktadir.3"°

Esener ve Giiven farkli bir tasnif yaparak asil sey ile biitiinleyici parcanm arasmdaki
birlesmenin gecici degil, siirekli olmasi gerekliligini “Devamlilik” olarak ayr1 bir baslik altinda

incelemiglerdir. Buna gore, evdeki gaz ve su saatleri, telefon tesisat1 gibi seyler biitiinleyici

371

parca sayillmamaktadir®'* zira bunlar idarelerin eve taktig1 ve kira suretiyle oldugundan baglilik

gecici fakat kalic1 degildir.3"2

366 Bren, Miilkiyet Hukuku, 61.

367 Sirmen, Esya Hukuku, 364.

368 Sirmen, Esya Hukuku, 364; Eren, Miilkiyet Hukuku, 59.

369 Bren, Miilkiyet Hukuku, 59; Esener - Giiven, Esya Hukuku, 369.
370 Sirmen, Esya Hukuku, 364; Esener - Giiven, Esya Hukuku, 372.
371 Bsener - Giiven, Esya Hukuku, 371.

372 Bren, Miilkiyet Hukuku, 63.
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Esener ve Giiven gibi Eren de farkli bir tasnife giderek, biitiinleyici par¢anin “Maddilik”
unsurunu ortaya koymustur. Buna gore bir seyin biitiinleyici par¢a olabilmesi i¢in, bunun ayrica
maddi bir mal olmas1 gerekmekte olup; hem asil seyin hem de biitiinleyici parcanin, mutlak

suretle maddi bir varliga sahip olmas1 gerekmektedir.?"3

4.3.1.2. Biitiinleyici Parca Niteliginin Sona Ermesi

Biitiinleyici parca; i¢ baglanti unsuru, dig/maddi baglant1 unsuru ve yerel adetler
unsurlarinm®“ herhangi birinin ortadan kalkmasi ile biitiinleyici parca olma niteligini
kaybederek, bagimsiz bir esya halini almaktadir.®”® Bagimsiz esya durumuna gegen sey, asil
seyin malikine ait olmakta ve ayr1 bir miilkiyet olusmaktadir.®’® Ayrica, asil seyin yok olmast,
zarara ugratilmasi veya yapismin degismesi nedeniyle sona ermesi yahut yerel adetlerde
degisiklik olmasiyla da biitiinleyici parca niteligi kaybolmaktadir. Biitiinleyici parcanin, asil
seyden siirekli olarak ayrilmasi halinde, biitiinleyici parca niteligi sona ermektedir.®”’

Bir egyanin biitiinleyici par¢a sayilmasi halinde, TMK m. 684/1°deki1 “Bir seye malik olan
kimse, o seyin biitiinleyici parcalarina da malik olur.” hiikkmii sonucu olarak hukuki agidan
belirli sonuglar dogmaktadir. Buna gore:

1) Asil esya iizerindeki tasarruflar biitiinleyici parcay1 da kapsayacaktir.®"®
2) Biitiinleyici parca icin, asil seyden bagimsiz sekilde tasarruf islemlerinde
bulunulamayacak, ancak biitiinleyici parca iizerinde asil seyden bagimsiz olmak
kaydu ile fiili hakimiyet kurulabiliyorsa zilyetlik tesis edilebilecektir.®”®
3) Biitiinleyici par¢a, bagimsiz bir sey iken lizerinde kurulmus ayni haklar, seyin

biitiinleyici parca niteligini kazanmasiyla sona erecektir.38°

373 Bren, Miilkiyet Hukuku, 59.

374 Esener ve Giiven bir esyanm biitiinleyici parca sayilabilmesi i¢in bu unsurlarin yaninda devamlilik unsurunu,
Eren ise maddilik unsurunu aramaktadir. Oguzman, Selici ve Ozdemir ise dig/maddi baglant: ile yerel adetler
unsurlarmin biitiinleyici parga olmak i¢in yeterli oldugu goriisiindedirler.

375 Eren, Miilkiyet Hukuku, 66; Sirmen, Esya Hukuku, 369; Esener - Giiven, Esya Hukuku, 377; Oguzman vd., Esya
Hukuku, 332.

378 Oguzman vd., Esya Hukuku, 332.

877 Bren, Miilkiyet Hukuku, 66.

378 Oguzman vd., Esya Hukuku, 335; Sirmen, Esya Hukuku, 361; Eren, Miilkiyet Hukuku, 69.

37 Oguzman vd., Esya Hukuku, 335; Eren, Miilkiyet Hukuku, 70.

380 Sirmen, Esya Hukuku, 368.
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4.3.1.3. Kanun Geregi Biitiinleyici Parca Sayilan Seyler

TMK, bazi seyleri biitiinleyici parca olarak saymistir. Bunlar, biitiinleyici pargaya dair
sayllan sartlarin mevcudiyeti aranmadan, kanun geregi biitlinleyici par¢a olarak kabul
edilmislerdir.®! TMK m. 685/3’e gére “ Dogal iiriinler asil seyden ayrilincaya kadar onun
biitiinleyici par¢alaridir” TMK m. 718/2 ise “Bu miilkiyetin kapsamina, yasal simirlamalar
sakli kalmak iizere yapilar, bitkiler ve kaynaklar da girer.”” hilkkmiinii haizdir. Bu halde, gerek
dogal iirlinler gerekse yapilar, bitkiler ve kaynaklar, biitiinleyici par¢a sayilma sartlarinin
bulunup bulunmamasindan bagimsiz olarak, biitiinleyici par¢a sayilacaklardir. Ancak 634 sayili
Kat Miilkiyeti Kanunu geregi, Kanuna tabi olan binalarda yapi, arsadan bagimsiz bir miilkiyet
konusunu teskil edip, arsanm biitiinleyici par¢as1 olmayacaktir.?®? Bununla birlikte TMK m.
728’e gore tasinir yap1 kategorisindeki kuliibe, cardak gibi yapilar bu hiikkmiin disindadir, yani
biitlinleyici par¢a sayilmamaktadir. TMK m. 729’a gore ise kalici olma amaci olmaksizin

dikilen seyler de bu hiikmiin disinda kalirlar.3®3

4.3.2. Eklenti

TMK m. 686’da eklenti “Eklenti, asil sey malikinin anlasilabilen arzusuna veya yerel
adetlere gore, isletilmesi, korunmasi veya yarar saglamasi i¢in asil geye siirekli olarak
ozgiilenen ve kullanmilmasinda birlestirme, takma veya baska bir bi¢imde asil seye bagh kilinan
tasinir maldir” Seklinde tanimlanmisti. Bu tanimdan da anlasilacagi iizere eklenti ile
biitlinleyici pargay1 birbirinden ayiran en belirgin 6zellik, eklentinin, biitiinleyici par¢a gibi
bagimsiz mal olma 6zelligini kaybetmemesidir. Buna karsin, bagimsiz mal olsa da, biitiinleyici
parcalardaki kadar siki olmamakla birlikte, eklentiler de asil seyle ekonomik bir birliktelik
halindedir.®* Ornegin gozliik kilifi gozIiigii korumasi sebebiyle bir eklentidir. Ancak bu kilifin
olmamasi, gozliige, yani asil seye, gozlik olma vasfindan hicbir sey kaybettirmez. Ancak
biitiinleyici parga, asil seye dair temel bir unsuru olusturur ve ayni Ornek {izerinden
diistiniildiigiinde bu kez gozliik cami, biitlinleyici parcadir. Bu cam olmadan ise, gozliik,

cergeveden ibaret kalir ve gozliikk olma niteligini kaybeder.3°

381 Bren, Miilkiyet Hukuku, 65.

382 Bren, Miilkiyet Hukuku, 65.

383 Sirmen, Esya Hukuku, 370; Oguzman vd., Esya Hukuku, 290.
384 Oguzman vd., Esya Hukuku, 337.

385 Bren, Miilkiyet Hukuku, 75.
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Bir seyin eklenti olarak nitelendirilebilmesi i¢in bagimsiz bir taginir mal olmals; asil sey ile
arasinda bir fiziksel baglanti, disaridan goriilebilen bir iligski olmals; islev olarak eklenti, asil
seye bagli olmali ve asil seyin amacina 6zgiilenmeli ve son olarak eklenti olarak nitelendirilecek
taginmaz esya, ya yerel adetlere gore eklenti niteligini tagimali ya da malikin eklenti konusunda
anlasilabilir bir arzusu olmalidir. Bu unsurlarm varligi halinde, eklentiden sz edilebilecektir.>®

Eklenti, biitiinleyici par¢adan farkli olarak bagimsiz bir esya niteligine sahip oldugundan,
ayr1 bir ayni hak konusu teskil eder. Bu sebeptendir ki, asil sey ile eklentinin miilkiyetleri farkli
kisilere ait olabilir.*®’ Buna karsin TMK m. 686 “Bir seye iliskin tasarruflar, aksi belirtilmedikce
onun eklentisini de kapsar.” hiikmii ile kural olarak eklenti, asil seye bagl olarak hukuki

islemlere konu olacaktir ancak aksi taraflarca kararlastirilabilir ve asil seyden farkli islemlere

konu olabilmesi miimkiindiir.3®

4.4. Tasinmaz Miilkiyeti

Hukukumuzda tasmmazlar TMK md. 704’te smirl olarak sayilmistir. Madde metni su
sekildedir:
“Madde 704- Tasinmaz miilkiyetinin konusu sunlardir:
1. Arazi,
2. Tapu kiitiigiinde ayr sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar,
3. Kat miilkiyeti kiitiigiine kayith bagimsiz boliimler.”
Bu c¢alisma kapsaminda Metaverse’teki arazi satisi inceleme konusu oldugundan, tapu
kiitigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar ile kat miilkiyeti kiitligiine kayitl

bagimsiz bdliimler inceleme konusu yapilmayacak, yalnizca arazi iizerinde durulacaktir.

4.4.1. Tasinmaz Miilkiyetinin Kapsam

Tasinmaz miilkiyetinin kapsami, TMK m. 718’de diizenlenmistir. Bu diizenlemedeki ilk
fikra arazideki miilkiyetin, kullanilmasinda yararin varligi halinde ve bu dlciide, arazinin
iistiindeki hava ve altindaki arz katmanlarini da igerisine aldigin1 ortaya koymaktadir.

Ikinci fikra ise, yasal sinirlamalarin disinda, miilkiyetin kapsamina yapilarm, bitkilerin ve

kaynaklarin da girdigini belirtmektedir.

386 Bren, Miilkiyet Hukuku, 76-82.
387 Sirmen, Esya Hukuku, 376; Oguzman vd., Esya Hukuku, 339-340.
388 Bren, Miilkiyet Hukuku, 83.
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Su halde kural olarak arazi sahibi, arazinin iizerindeki havanm, altindaki arzin, arazi

iizerindeki yapilarm, bitkilerin ve kaynaklarin da miilkiyetine sahiptir.

4.4.1.1. Tasinmaz Miilkiyetinin Yatay Kapsamm

Her arazi, kesin ve belirli smirlarla ayrilmis olarak, yeryiiziiniin belirli bir parcasini
olusturur.®®® Bu arazileri birbirinden ayiran simirlar ise, plan ve arazi iizerine konulmus olan
isaretlerle belirlenir.®®® Bu sinirlar, dogas1 geregi bir biitiin olan yeryiiziinii, kii¢iik parcalara
ayirir ve nihayetinde bu kiigiik pargalarm arazi olarak nitelendirilmesini saglamaktadir.®%
Tasinmaz miilkiyetinin yatay kapsami ise, her bir arazinin kendi smirlar1 igerisindeki toprak
yiizeyinin tamamini ifade etmektedir.3%

Tasinmazin sinirlar, TMK m. 719°’da diizenlenmistir. Bu maddeye gore bir taginmazin sinir1
tapudaki planlara ve arz (toprak) ilizerindeki sinir isaretlerine gore belirlenmektedir. Toprak
iizerindeki s, bagka ifade ile fiili smir ise kendi igerisinde ikiye ayrilmaktadir. Dogada
bulunan g6l, nehir, dag gibi dogal olusumlar bir arazinin smirlarmi olusturuyor olabilir ki bu
durumda dogal sinirdan bahsedilmektedir. ikinci durumda ise duvar, ¢it, parmaklik gibi insanlar
tarafindan konulan seyler bir smir belirteci konumunda olur, bu halde ise yapay smnirdan séz
edilmektedir.>*® Yine 719. maddeye gore smir isaretleri, yani toprak iizerindeki sinir ile tapu
planlarindaki smirin birbirini tutmamasi halinde, dikkate alinacak olan tapu planindaki sinirdir.
Bunun sebebi toprak {izerine konulan isaretlerin, insan eliyle yahut doga olaylar1 sonucunda
rahatlikla yeri degistirilebilirken, tapu sicilinin asli unsurlarindan biri olan planlar iizerinde
degisiklik yapmanin ¢ok daha zor olmasi ile agiklanmaktadir.®** Bu noktada ayrica belirtmek
gerekir ki, TMK m. 719 hiikiimleri yalnizca kadastrosu yapilmis olan araziler i¢in gecerlidir3®,
kadastrosu yapilmamis olan ya da tapusuz olan tasinmazlar i¢in ise bu madde gecerli degildir.

Zira bu iki durumda bulunan taginmazlar i¢in tapuda bulunan bir plan olmadigindan, madde

hiikmiiniin bu iki durumda bulunan tasinmazlar i¢in uygulanmasi miimkiin degildir.

389 Bren, Miilkiyet Hukuku, 332.

390 Esener - Giiven, Esya Hukuku, 366.

391 Bren, Miilkiyet Hukuku, 332.

392 Oguzman vd., Esya Hukuku, 537; Sirmen, Esya Hukuku, 529.

393 Topuz, Tiirk Ozel Hukukunda Tasinmaz Miilkiyeti, 319.

394 Sirmen, Esya Hukuku, 530.

395 Oguzman vd., Esya Hukuku, 537; Sirmen, Esya Hukuku, 529-530; Eren, Miilkiyet Hukuku, 332.
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4.4.1.2. Tasinmaz Miilkiyetinin Dikey Kapsam

Tasinmaz miilkiyetinin dikey kapsami arazinin yiizeyden itibaren yukariya dogru hava
tabakasina ve asagiya dogru toprak tabakasma ait yiikseklik ve derinlik sinirlarini
gostermektedir. 3% Bu kapsam, malikin toprak yiizeyinin iistiindeki hava tabakasinda yiikseklige
dair, altinda kalan toprak tabakasinda ise derinlige dair ne derece fayda saglabilecegine ait
yetkisini belirlemektedir.®®” TMK m. 718’de diizenlenmis olan bu yetki, miilkiyet hakkin
kullanma menfaati ve kullanma yarari kriterleriyle smirlandirmus olup®, arazi malikinin dikey
boyutta faydalanabilecegi 6lgiide malikligi devam etmektedir.>*® Malik, kullanmasinda yarar
oldugu olciide ve diger yasal smirlamalara uydugu siirece, arazisi iizerinde diledigi yiikseklikte

bina insa edebilir, arazisinde kazi yapabilir, yer altina boru doseyebilir. 4%

4.4.1.3. Tasinmaz Miilkiyetinin Maddi Kapsam

Maddi kapsam temel olarak tasinmazin yatay ve dikey kapsami igerisinde bulunan
esyalardan hangilerinin tasinmaz miilkiyetine tabi olacagini ifade etmektedir.*** Burada nelerin
bu miilkiyet kapsamina girdiginin tespiti iki grup halinde incelenmelidir. Ik olarak TMK m.
684°deki diizenleme geregi, bir arazinin biitiinleyici pargast olmanin biitiin sartlarini kapsayan
mallar, arazinin miilkiyetine tabi olmaktadir. ikinci grubu ise, bu sartlar1 saglayip saglamadigma
bakilmaksizin TMK m. 718 kapsaminda getirilen diizenleme geregi, arazi lizerinde insa edilen
yapilar, bitkiler ve kaynaklar olusturmaktad.*®> Bununla birlikte yapilar, bitkiler ve
kaynaklarin arazi miilkiyetine dahil olusu hakkinda ayni madde hiikmii, yasal smirlamalarin

sakli kaldigin1 belirtmistir.

4.4.2. Arazi Miilkiyeti

Toprak hukuku genis anlamda toprak hukuku ve dar anlamda toprak hukuku olmak {izere

ikiye ayrilmaktadir.*®® Genis anlamda toprak hukuku, kullanim amac1 ne olursa olsun her tiirlii

3% Eren, Miilkiyet Hukuku, 340; Topuz, Tiirk Ozel Hukukunda Tasinmaz Miilkiyeti, 329.
397 Bren, Miilkiyet Hukuku, 340.

398 Bren, Miilkiyet Hukuku, 341.

399 Antalya vd., Esya Hukuku CILT: IV/1, 599.

400 Keskin - Demircioglu, Medeni Hukuk — II (THD), 117.

401 Sirmen, Esya Hukuku, 535; Oguzman vd., Esya Hukuku, 548.

402 Sirmen, Esya Hukuku, 535; Oguzman vd., Esya Hukuku, 548.

403 Bren - Baspnar, Toprak Hukuku, 1.
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toprak iizerindeki hukuki iligkiyi diizenlerken dar anlamda toprak hukuku yalnizca tarim
topraklarini konu edinmektedir. *%*

Toprak miilkiyetinin 6nemi, Bayram ve Turan’in ifade ettikleri {izere, insanlik tarihindeki
Oonem arz eden tiim degisim ve doniigiimlerin, toprak ile dogrudan iligkisi olmasi sebebiyle;
toprak ve topragin Tlzerindeki miilkiyet bicimlerinin, toplumsal yasami biitiin olarak
etkilemesinde kendisini gostermektedir.*®® Yazarlar, miilkiyetin ideoloji ile, iiretim iliskileri ile,
boliisim iligkileri ile arasinda ayrilamayacak kadar siki bir bag bulundugunu, kiiresel
kapitalizmin hakim oldugu c¢agda ise toprak lizerinde miilkiyetin 6nceki donemlere gore
farklilastigini, bu cagda topraktan yararlanma bi¢iminin yam sira, miilk edinme bigiminin de
degistigini ve kapitalizmin en iist noktaya koydugu birikimi ve 6zel miilkiyeti; isgal, savas ve
el koyma ile birlikte, sermayenin ¢esitli araclariyla isledigini, bu siirecin ise en basit haliyle
topragin menkullestirilmesi oldugunu belirtmistir.*°® Topragmn menkullestirilmesi ise, yalnizca
almip satilmasi degil, bankacilik sistemi ve dolayisiyla mali anlamda sermayenin bir unsuru
haline gelmesidir.*%’

Arazi miilkiyeti ile ilgili bir baska dnemli nokta ise “cuius est solum, eius est usque
ad coelum et ad inferos” ilkesi ya da “ad coelum” doktrinidir. Bu ilkeye gore arazi
sahibinin haklar1 yukariya dogru goklere ve asagiya dogru diinyanin merkezine kadar
uzanmaktadir. {lkenin ilk kez 1586°daki Bury v. Pope davasinda ortaya ¢ikt131*%® ya da
ilk kez Ingiliz Hukuk¢u Sir William Blackstone tarafindan ortaya atildig1
soylenmektedir.*®® Bir baska goriise gore ise, Roma hukukunda yer alan miilkiyet
kurallar1 ve bu ilke ile kanitlanan sonraki kurallar incelendiginde, bu ilke ve getirdigi
haklar, en azindan Roma déneminden beri taninmakta ve korunmaktadir.*'°

Modern hukuk sistemlerinde ise arazi sahibinin topragin altina ve {lstiine dogru
smirsiz bir hakka sahip olmasi; teknolojik, ekonomik ve siyasal degisimlerle ve
nihayetinde bunlarin hukuka yansiyarak kanun haline gelmesiyle smirlandirilmistir.
Teknolojik acidan bakildiginda, bu hakka dair o giine dek sinirlama konulmamais olsaydi

dahi, ugaklarin ortaya ¢ikisi ile bir sinirlama getirilmesi gerekirdi. Zira bu hakkin icerigi

mevcut halinde kalmis olsaydi, bir ugagin gegtigi her toprak parcasinin sahibinden izin

404 Eren - Baspinar, Toprak Hukuku, 1.

405 Tyran — Bayram, “Topragmm Menkullestirilmesi”, 90.

406 Tyran — Bayram, “Topragmm Menkullestirilmesi”, 90.

407 Turan — Bayram, “Topragin Menkullestirilmesi”, 90-91.
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Resources Located Above And Beneath The Land”, 462.
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410 Cooper, “Roman Law and the Maxim "Cujus est solum" in International Air Law”, 26.
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almasi gerekecek, bu da belki on binlerce insandan izin almas1 demek olacakti ki, bu da
imkansiza yakin bir siire¢ anlamin1 tagityacakti. Bunun disinda, her iilke kendi topraklar1
iizerinde egemenlik hakkina sahip oldugundan, sahislara ait topraklara da cesitli
siirlamalar getirilebilmektedir. TMK m. 718/2, miilkiyet hakkina getirilebilecek yasal
sinirlamalardan bahsetmistir. Bu kapsamda arazi miilkiyetine getirilen sinirlardan birisi
madenlerdir. Anayasa’nin 168. maddesi ve MK m. 4 bu kapsamda diizenlemeler
icermektedir. Bu diizenlemeler neticesinde anlasilmaktadir ki, madenler, altinda
bulundugu arazinin miilkiyeti kapsamina alinmamistir. Diger bir deyisle, arazinin maliki,
arazisinde bulunan madenlerin miilkiyetine sahip olmayip*'! bu madenler Devletin
hiikiim ve tasarrufu altindadir. Tiirkiye Cumhuriyeti vatandaslarina getirilen ve miilkiyeti
smirlandiran bu ve benzeri diizenlemeler disinda, yabancilara tasinmaz satisi belirli
sartlara baglanmistir. 2012 yilinda yiirtirliige giren 6302 sayili1 Tapu Kanunu ve Kadastro
Kanununda Degisiklik Yapilmasina Iliskin Kanun ile 2644 sayili Tapu Kanunu’nun 35.
maddesinde degisiklige gidilmis ve kanuni sinirlamalara uyulmasi kosuluyla Bakanlar
Kurulu*'? tarafindan belirlenen iilkelerin vatandasi olan yabanc1 uyruklu gercek kisilerin
Tirkiye’de tasinmaz ve smirli ayni hak edinebilecekleri hiikkmii getirilmistir. Ayrica
yabanc1 uyruklu gergek kisilerin edinebilecekleri taginmazlar, tasinmazin bulundugu
ilgenin yiiz6I¢timiiniin ylizde onunu gecemeyecegi gibi, kisi basina iilke genelinde de otuz
hektar1 gecemeyecektir. Ek olarak Bakanlar Kurulunun iilke geneline dair getirilen
smirlamay1 iki katina kadar artirma yetkisi bulunmaktadir. Bu diizenlemeler neticesinde
yabanci uyruklu bir gercek kisinin mali giicliniin boyutu 6nemini yitirmektedir, zira
yabanc1 uyruklu kisinin iilke genelinde alabilecegi tasinmazlar i¢in toplam otuz hektarlik
sinir konulmus olmast, bir sinirlama getirmektedir. Ulkenin kendi topraklarinda bdyle bir
smirlama yapmis olmasi egemenlik hakkini kullanarak, miilkiyet edinimini siirlamistir.

Verilen tiim bu bilgiler 1s181nda bakildiginda, arazi/toprak miilkiyeti, dogusundan
itibaren teknolojik, ekonomik ve siyasal doniistimlerle farklilasmis olmakla birlikte,
giiniimiizde mali sermayenin bir unsuru haline gelmis olup, iilkelerin kendi egemenlik

alaninda bulunan topraklardaki ¢esitli smirlamalara ve diizenlemelere tabi oldugu gibi,

411 Ozyakasir, “Arazi Miilkiyetinin Kapsamina iliskin ‘Cuius Est Solum Ilkesi’nin Bir Istisnasi: Tiirk Hukukunda

Maden Miilkiyeti”, 1670.

412 0 donemde Cumhurbagskanligi Hiikiimet sistemi degil, parlamenter sistemin gegerli olmasi sebebiyle, Bakanlar
Kurulu ibaresi yer almistir. Ancak “477 Sayili Kanun ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmast Hakkinda Kanun
Hiikkmiinde Kararname™nin 72. Maddesindeki diizenleme ile yiirtirlikteki kanunlarda Bakanlar Kurulu ve
bakanlara yonelik atiflarin, Cumhurbagkanina yapilmis sayilacagi diizenlendiginden, bu madde kapsamindaki

Bakanlar Kuruluna ait yetkiler de Cumhurbaskanina aittir.
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uluslararasi alandaki anlasmalarin da konusu olmus olup, hukuk diizenlerinde 6nemli bir

yer tutmaktadir.

5. Tapu Sicili

Gliniimiiz itibariyle diinyanin hemen her {ilkesi, bir tapu sicil sistemine sahiptir. Ulusal
anlamda tutulan ilk tapu sicili sistemi*!® ise iskogya’da 1617 tarihinde kurulmustur. ilk kaydin
tutulmaya baslandig1 o tarihlerden itibaren giiniimiize kadar devam etmis olan bu sicil “The
General Register of Sasines” adimni tasimaktadir.** Tarihimize baktigimizda ise ilk tapu teskilati
Osmanli déneminde 1847 yilinda kurulmus olup, cumhuriyete kadar devam etmistir.**®
Defterhane-1 Amire Kalemi adiyla kurulan teskilattaki ilk kayitlar yalnizca miilkiyete ve tapu
islemlerine yonelik olmus olup, harita ¢alismasi, kadastro tesisi ve giincellestirilmesi gibi
calismalarda bulunulmamistir. Cumhuriyetin ilaninin ardindan 1924 yilinda Tapu Umum
Midiirliigii Teskilat: kurulmus olup, 1925 yilinda 658 sayili Kanunun ¢ikmasi ile bu teskilata
kadastro birimi eklenmistir. 1936 yilinda ¢ikartilan 2997 sayili Kanunla ise, Tapu ve Kadastro
Genel Miidiirligiiniin bugiinkii yapis1 ve amagclar1 ortaya konulmus, o tarihten bu yana farkl
bakanliklara baglanan Tegskilat, 2011 yilindan itibaren Cevre ve Sehircilik Bakanligma

baglanmistir. *16

5.1. Tapu Sicil Sistemleri

Tarihsel ve teknolojik gelismeler sonucunda kisilerin, tasinmaz miilkiyetinin sahipligine
dair bir karine teskil eden tapu sicilleri degiskenlik gostermistir. Kimi zaman sistemsel
degisiklikler s6z konusu iken, kimi zaman kayit yontemlerinde degisiklikler olmustur. Temelde
iic farkli sistem oldugu kabul edilirken, kayit yontemi baslarda hakkin bir kagit ya da deftere
yazilarak tutulmasi ile olmustur. Bilgisayarlarin ve bilgisayarla birlikte gelisen sistemlerin
sonucunda isednce bilgisayar destekli tapu sicil sistemi, sonrasinda elektronik kayit sistemi
ortaya ¢ikmistir. Giinlimiizde ise blokzincir tapu sicil sistemi ¢esitli iilkelerde pilot olarak
denenmis ve denenmektedir. Blokzincir tapu sicil sistemi, metaverse lizerindeki miilkiyetin

isleyisi ile gosterdigi benzerlikler bakimindan bu ¢aligma kapsaminda 6nem arz etmektedir.

413 ROS, “Our history”.

414 NRS, “Sasines”.

415 TKGM, “Tarihge ve Gorevler”.
416 TKGM, “Tarihge ve Gorevler”.
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Bunun i¢in ilk olarak tapu sicil sistemleri incelenecek, ardindan tarihi akisiyla tapunun tutulus

bi¢imleri incelenip, blokzincir tapu sicil sistemi analiz edilecektir.

5.1.1. Kayit Sistemi

Kayit sistemi kapsaminda, tasinmaz mal iizerinde bir ayni hak kurulmasi, kazanilmasi ya
da hakkin devredilmesi, taraflar arasinda yapilacak olan sozlesme ile gergeklesir. Taginmaz
miilkiyetinin devri i¢in ya da tasinmaz lizerinde bir sinirli ayni hakkin kurulmasi i¢in bir tapu
islemine gerek duyulmamaktadir. Zira sicile yapilan kayit, hakkin kazanilmasmda kurucu
etkiye sahip degildir. Bu sebeple kayit sisteminde, tapu siciline yapilacak olan kayit, taraflarin
yapmis oldugu sozlesmede kazanilmis olan hakkin {igiincii kisilere karsi ileri siiriilebilmesi,

yani hakkin agiklik kazanip ispat edilmesi amacini tagimaktadir.*!

5.1.2. Onay Sistemi

Onay sisteminde ayni hakkin kullanilmasi i¢in, sekle tabi bir s6zlesmenin yetkili kilinan
resmi bir makam Oniinde yapilmasi ya da yapilan sdzlesmenin resmi bir makam tarafindan
onaylanmas1 gerekir. Kayit sisteminden farki, s6zlesmenin yapilmasi agamasinda resmi bir
makamin katilmasi ya da sdzlesmenin yine resmi bir makam tarafindan onaylanmasidir. Burada
resmi makamin yapacagi onay ile ayni hak sonu¢ dogurmaya basladigindan, sézlesmenin resmi
kayda gecirilmesi kurucu degil, bildirici etki dogurmaktadir. S6zlesmenin resmi kayitlara

gecirilmesi, sadece resmi makamin sdzlesmeyi onayladigini ispata yaramaktadir. *18

5.1.3. Tapu Sicili Sistemi

Tapu sicili sistemi, Tiirk-Isvicre hukuk sistemlerinde kabul edilen ve ayrica diinyada da en
cok kabul edilen sicil sistemidir. Bu sistemde tescilin etkisi onay sistemindeki gibi bildirici bir
etki degil, kurucudur. Bu sebeple, tescil yapilmadan ayni hak kurulamayacak ve
devredilemeyecektir. Ayni hak, tescil ile dogmaktadir.*® Tescilin yapilmamasi halinde ise

yalnizca sdzlesmeyi yapan taraflar arasinda nisbi bir hak meydana geleceginden hakkin tigiincii

417 Bren - Baspnar, Toprak Hukuku, 237; Esener - Giiven, Esya Hukuku, 128.
418 Bren - Baspnar, Toprak Hukuku, 237; Esener - Giiven, Esya Hukuku, 128.
19 Bren - Baspinar, Toprak Hukuku, 237; Esener - Giiven, Esya Hukuku, 129.
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kisilere ileri siiriilmesi miimkiin olmayacaktir.*?° Tapu sicili ile 6zel miilkiyete tabi tasmmazlar,
devletin denetim ve sorumlulugundaki resmi sicil niteligi tastyan tapu siciline kaydedilmekte,

bununla ise yine bu tasinmazlarin hukuki durumu aleni hale getirilmektedir.*%:

5.1.4. Tiirkiye’deki Tapu Sicil Sistemi

Tiirkiye’de tapu sicili, tasinmazlar iizerindeki haklarin durumunu iigiincii kisilere gostermek
icin devlet tarafindan kurulan ve aym zamanda yiiriitiilen bir kamusal hizmettir.*??> Keza
Kadastro Kanunu’ndaki ilk madde, kanunun amacinin tilkedeki koordinat sistemine gore, yine
iilkenin kadastral veya topografik kadastral haritasina dayali olmak kaydiyla taginmazlarin
simirlarim1 hem arazi tizerinde hem de haritada belirterek hukuki durumlarini ortaya koymak
icin TMK’da 6ngoriilen tapu sicilini kurmak oldugunu belirtmektedir.

Tapu sicili, tasinmaz mallar {izerindeki haklarin o andaki sahipliklerini, herkese karsi
gostermektedir.*®> TMK md. 1003’e gore bir tasinmazin, tapu sicilinin bir unsuru olan tapu
kiitigtine kaydi1 yapilirken ve belirlenirken, resmi Ol¢limle yapilan ve nasil hazirlanacagi
Cumhurbaskaninca belirlenen plan esas alinmaktadir. Sicil devlet tarafindan tutuldugundan,
TMK md. 1007/1’e gore sicilin tutulmasindan kaynaklanan biitiin zararlarm sorumlulugu da
devlete aittir. Bu sorumluluk i¢in zararin tapu sicilinden dogmasi, dogan zararin tapu sicilinin
hukuka aykir1 sekilde tutulmasindan kaynaklanmis olmasi1 ve zararla fiil arasinda nedensellik
bag1 olmasi gerekmektedir.*?* Olgiimlerin devlet tarafindan yapilmasi ve sinirlarin belirlenmesi,
sicilin devlet tarafindan tutulmasi, resmi makam oniinde yapilma zorunlulugu, tasinmazlarla
ilgili bitin siirece devletin dahil oldugunu, hatta belirleyici ve yetkili oldugunu ortaya
koymaktadir ki, bu durumda dogacak zararlardan devletin sorumlulugu hiikmii kanunda
olmasaydi dahi, bu sorumluluk sicil sisteminin niteli§i geregi olagan bir sonug¢ olarak sz

konusu olurdu.

5.2. Elektronik Tapu Sicili

Teknolojik ilerlemelerle birlikte, klasik tapu sicili sisteminden ek sistemler ortaya ¢ikmaigtir.

Klasik tapu sicilinde, tapu kiitiigii ile sicilin bir unsuru olan yevmiye defteri fiziksel olarak

420 Bsener - Giiven, Esya Hukuku, 129.

421 Bren - Baspinar, Toprak Hukuku, 238; Esener - Giiven, Esya Hukuku, 129.
422 Bren - Baspmar, Toprak Hukuku, 236.

423 Bren - Baspmar, Toprak Hukuku, 241.

424 Oguzman vd., Esya Hukuku, 162-169.
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mevcut olup, bilgiler el yazisi ile yazilmakta ve kiitiik, defter gibi unsurlar fiziksel olarak
muhafaza edilmektedir.?°

Bir sonraki asama ise bilgisayar destekli tapu sicil sistemidir.*?® Bilgisayar destekli tapu
sicilinde tapu sicili yine bir defterdir ancak klasik tapu sicilinden farkli olarak defter seklindeki
kiitiiklerin ve yardimca sicillerin kagit {izerinde tutulmasmin yani sira bilgisayarlarla tutulmasi,
ya da yalnizca bilgisayarlarla tutulmasi s6z konusudur.*?’ Bilgisayar, burada yalnizca ana
kiitiikteki ve yardimcei defterlerdeki bilgilerin bir program aracilifiyla veri olarak islenmesinde
yardimei bir aragtir. Bu sistemde, tapu kiitiigli ve yevmiye defterinin igcerigi mutlaka kagit
olarak bulunmali ve bu kagit okunabilmelidir.*?

Diinyada Almanya, Avusturya, Isvicre’nin de i¢inde bulundugu bircok iilke elektronik
tapu sicil sistemini kullanmaktadir.*?® Elektronik tapu sicilinde kayitlar maddi olarak
tutulmamakta, elektronik ortamda veriler tapu sicil bilgisi olarak girilmekte ve bu veriler
saklanarak tutulmaktadir.**® Bu sebeple elektronik tapu sicili kisaca asli ve feri sicillerin
aralarinda otomatik baglantilar kurularak tiimiiyle elektronik ortamda sicil tutulmasmi ifade
etmektedir.**! Elektronik tapu sicili “Elektronik veri tabanlari kullamlarak tapu sicilinin
unsurlarin1 olusturan asli siciller ile feri’i sicillerin elektronik ortamda tutuldugu ve
tasinmazlarin fiili ve hukuki durumlariyla ilgili diger her tiirlii verilerin otomatik bir sistem
aracilig1 ile saklandigi, olusturulan veri bankalar1 arasinda elektronik baglantilarin kuruldugu,
onceden belirlenen kullanici gurubu tarafindan bu veri bankalarmi her sekilde kullanma
hakkmm tanindig1, kendine 6zgii yapisi ve teknigi olan baslica bir sistem”dir.**2

Tirk Hukukunda bugiin itibariyle mevcut durum, bilgisayar destekli tapu sicili
kullanimidir.**® Zira elektronik tapu sicilindeki sartlar saglanmis degildir ancak bilgisayar
destegi kullanilmaktadir. Tiirkiye’de destekleyici bir sistem olarak, Tapu Sicili Tiiziigli niin
ticlincli boliimiinde ve 12. madde itibariyle diizenlenen Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi
(TAKBIS) kullanilmaktadir. TAKBIS ile tapu ve kadastro islemlerinin bir biitiin halinde,

olusturulan bilgi sistemi icerisinde yoOnetilmesi hedeflenmis olup, lilkemizdeki her tiirli

arazinin kayda gecirilmesi, tasinmaz degerinin tanimlayic1 bilgi olarak elektronik ortamda

425 Antalya, Elektronik Tapu Sicili, 25; Eren - Baspmar, Toprak Hukuku, 240.

426 Antalya, Elektronik Tapu Sicili, 27; Eren - Baspinar, Toprak Hukuku, 240; Unal — Baspmar, Sekli Esya Hukuku,
294.

427 Antalya, Elektronik Tapu Sicili, 27.

428 Antalya, Elektronik Tapu Sicili, 27.

429 Antalya, Elektronik Tapu Sicili, 75.

430 Antalya, Elektronik Tapu Sicili, 65.

431 Eren - Baspinar, Toprak Hukuku, 240; Unal — Baspnar, Sekli Esya Hukuku, 295.

432 Kilig, Tiirk Ozel Hukukunda Elektronik Tapu Sicili, 67.

433 Unal — Baspmar, Sekli Esya Hukuku, 297; Eren - Baspinar, Toprak Hukuku, 241; Antalya, Elektronik Tapu
Sicili, 30.
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tutulmasi, gilincel kayit sistemi olusturulmasi, sinirlarinin  belirlenmesi gibi amagclar
belirlenmistir.*** Ayrica tapudaki satis islemlerinin e-Devlet, TAKBIS ve TakasBank
araciligiyla daha giivenilir bir sekilde islemesini saglayan TapuTakas sistemi gelistirilmistir.
Ancak bu sistemde dahi, alict ve saticinin miilkiyetin el degistirmesi i¢in mutlaka tapuda devir
islemlerinin yapilmasi gerekmektedir*® ki bu durum da 5070 sayih Elektronik imza
Kanunu’nun 5. maddesindeki hitkme gore, zorunludur. Zira “kanunlarin resmi sekle veya ézel
bir merasime tabi tuttugu hukuki islemler ... giivenli elektronik imza ile gergeklestirilemez.”
hiikmiinii haizdir. Bu sebeple deginmek gerekir ki, TAKBIS, TapuTakas gibi sistemler hak
sahiplerinin bilgi almasi, islemlerin giivenli ve hizli ilerlemesi agisindan cok Onemli
gelismeler olarak degerlendirildiginde dahi, satis islemlerinin kanuni bir degisiklige
gidilmeden internet iizerinden yapilamayacagi da agik oldugundan, tiim siciller elektronik
ortamda tutulsa ve aralarinda baglant1 kurulsa dahi, satis islemleri elektronik ortamdan

yapilamayacaktir.

5.3. Blokzincir Tapu Sicil Sistemi

Blokzincir daha once belirtildigi lizere, islemlerin agdaki diiglimler tarafindan yapildigi,
her tiirlii verinin depolandigi, bloklardan olusan ve agdaki biitiin islemlerin muhafaza edildigi,
merkeziyetsiz bir dagitik dijital defterdir.®*® Blokzincir teknolojisinin tapu sicilinde
kullanilmasi baslica iki sebeple gerekli ve olumlu bulunmustur.

Bunlardan ilki tapu sicilinin blokzincire kaydedilmesiyle sicildeki giivenligi ve seffafligi
artirmast durumudur.**” Zira merkezilesmis olan kayit tutma sistemleri, 6zellikle tapu sicil
idarelerindeki denetimin ve seffafligin az oldugu gelismekte olan iilkelerde bir problem halini
almaktadir. Keza 2013 yilinda Uluslararasi Seffaflik Orgiitii, diinya genelinde araziye dair
hizmetlerden yararlanan her bes kisiden birinin, tapu kayd: ya da gilincellenmis miilkiyet
bilgileri edinme gibi hizmetler i¢in riisvet ddedigini iddia ettigini bildirmistir.**® Blokzincirin
kullanilmas1 halinde ise, islemlerin agdaki tiim kullanicilar tarafindan izlenebiliyor ve yine
bu kayitlarin degistirilemiyor olmasi, seffafligi saglayarak bu gibi durumlarin Oniine

gececektir. Bunun yaninda, merkezilesmis sistemlerin, dogal afetler karsisinda da sorun

434 Antalya, Elektronik Tapu Sicili, 30; Eren - Baspmar, Toprak Hukuku, 2411

435 TapuTakas, “Isleyis Kurallar1”.

436 Rodeck — Curry, “What is Blockchain?”’; Cogalan, Milletleraras1 Ozel Hukuk Baglammda Blockchain, 10;
Beck, “Beyond Bitcoin: The Rise of Blockchain World”, 55; Tanriverdi, Mustafa vd., “Blokzinciri Teknolojisi
Nedir ? Ne Degildir ?: Alanyazin Incelemesi”, 204.

437 Shuaib vd., “Self-Sovereign Identity Solution for Blockchain-Based Land Registry System: A Comparison”, 1.
438 Avramov vd., “Registering Property: Using information to curb corruption”, 51.
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olabilecegi, 2010 yilinda gerceklesen Haiti depreminde, Haiti’deki bilgi havuzlar1 ve veri
tabanlarmin bu yikic1 olay karsisinda savunmasiz kaldigi, tapu kayitlarmin yok olmasi
sebebiyle miilk sahiplerinin ortaya ¢ikartilamadigi ya da bu noktada anlasmazliklar ¢iktig1
ve bu sebeplerle kurtarma calismalarinin geciktigi dile getirilmistir.**® Blokzincir
teknolojisinde ise kayitlarin agdaki tiim kullanicilarda tutulmasi sebebiyle, herhangi bir dogal
afette kayitlarin kaybolmasi s6z konusu olmayacaktir.

Blokzincir teknolojisinin tapu sicilinde kullanilmasinin olumlu bulunmasmin bir diger
sebebi ise, tapu islemlerinde ortaya c¢ikacak olan hizlanmalardir. Gelismis bir iilke olan
Almanya i¢in, Alman kadastrosunda herhangi bir giiven kaybi ya da giiven ihlali tespit
edilemeyecegi ve Alman tapu siciline yonelik merkeziyetsizlestirilmeye ihtiya¢c olmadig:
belirtilmistir.**° Buna karsm blokzincir teknolojisinin miilkiyet islemlerindeki siireci &nemli
olgiide optimize edecegi dile getirilmistir.**! Keza Giircistan’m iilke genelinde uygulamis
oldugu 6nceki sistem ile bir miilkiin kaydedilmesi yalnizca bir giin siirmekte iken blokzincir
sistemi ile bu siire 10 dakikaya diismiistiir.**> Almanya’da bir miilkiin kaydedilmesi ise 39
giin siirmektedir.**® Bu istatistik de, dogru uygulanacak bir blokzincir sisteminin siireci
optimize edebilecegini gdostermektedir. Burada ayrica deginmek gerekir ki, Giircistan’in
kullanmis oldugu blokzincir teknolojisi de Almanya’da Onerilmekte olan gibi tam olarak
merkeziyetsiz bir blokzincir degildir. Bitfury sirketi ile Glircistan arasindaki anlasma geregi
ilk asamada Bitfury sirketi, devletin bir kurumu olan Ulusal Kamu Sicil Ajansi’nin elektronik
ortamdaki tapu sicili sisteminin iizerine blokzincir tabanli bir zaman damgasi katmani

444 Tkinci asama ile ise, tasinmaz satis islemi tamamen blokzincir iizerinde

olusturmustur.
gerceklesip, blokzinciri tabanli tapu siciline kaydedilmektedir. Burada eklemek gerekir ki,
Giircistan’daki sistemde tapu memurlarmin, blokzincirdeki kayitlar iizerinde degisiklik
yapmasi miimkiindiir fakat bu degisiklikler agdaki biitlin kullanicilar tarafindan
goriilebildiginden, islemlerin seffaf yiiriitiildiigii soylenebilecektir.**® Tapu memurlarmnin
kayitlarda degisiklik yapabilmesi, buradaki blokzincirin 6zel bir blokzincir oldugu anlamina

gelmektedir. Keza diger iilkelerde Onerilen ve uygulanan sistemler hibrit ya da 6zel bir

blokzincir teknolojisi iizerinde yogunlagmistir. Bu noktada agik, 6zel ve hibrit blokzincir

439 Themistocleous, “Blockchain Technology and Land Registry”, 197.

440 Miiller — Seifert, “Blockchain, a Feasible Technology for Land Administration?”, 8-9.

441 Miiller — Seifert, “Blockchain, a Feasible Technology for Land Administration?”, 8-9.

442 Shang — Price, “A Blockchain-Based Land Titling Project in the Republic of Georgia: Rebuilding Public Trust
and Lessons for Future Pilot Projects”, 75; Heil, “Blockchain's Impact on Real Estate and the Future”, 248.

443 Doing Business 2016, 203.

444 Shang — Price, “A Blockchain-Based Land Titling Project”, 76.

445 Tekelioglu, “Dijital Tapu Sicili: Blokzinciri Teknolojisinin Tapu Sicilinde Kullanilmasima Dair Karsilastirmali
Bir Inceleme”, 8.
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cesitlerini kisaca aciklamak, hangi blokzincirin tercih edilmesi ya da edilebilecegine dair
sebepleri daha net bir bicimde ortaya koyacaktir. Ac¢ik blokzincirler, tam anlamiyla
merkeziyetsizdir ve herkesin erisimine agiktir. Ethereum ve Bitcoin aglar1 buna 6rnektir. Ozel
blokzincirde ise, aga yalnizca izin verilen kullanicilar katilabilmektedir. Ag1 kontrol eden
kurulus agda degisiklikler yapabilmektedir.**® Hibrit blokzincirde ise merkezi kurulus verilere
kimlerin erisebilecegini, hangi verilerin herkesin erisimine agik olacagini belirlemektedir.

Ancak verilerin, kontrol sahibi kurulus tarafindan degistirilmesi miimkiin degildir.**’

Blokzincir ile tapu sicilinin tutulmas1 Giircistan, Brezilya, Hollanda, isveg, Dubai**®

gibi
iilkeler ile ABD’nin Illinois eyaletindeki Cook County’de test edilmistir.**® Bu iilkelerde oldugu
gibi, lilkemizde de blokzincir tabanli bir tapu sicil sistemi kurulabilmesi i¢in gergeklestirilmesi
gereken bir Onsart bulunmaktadir. Bu ise tapu sicilinin blokzincir iizerinde tutulabilmesi i¢in,
tapuda kayitli biitiin verilerin dijital ortama aktarilmasidir.**® Bu énsartmn gerceklestigi durumda
ise, tapu sicil sisteminin kayit altina alindig1 blokzincir tiiriiniin se¢gimine karar verilmelidir.
Genel blokzincirin kullanimi, bir¢ok ag¢idan miimkiin goériinmemektedir. Zira hukukumuzda
tapu sicili, resmi siciller arasinda oldugundan ve kamu yarar1 geregi devletin kontroliinde
tutulmas1 zorunlu oldugundan, herhangi bir merkezi olmayan, iizerinde degisiklik yapilmasi
miimkiin olmayan ve agdaki sunucularm tam olarak anonim oldugu bir sistemdense, tapu
miidiirliigliniin kontroliinde olan 6zel ya da hibrit bir sistemin kullanilmas1 mevcut sisteme daha
uygun olacaktir.**! Ancak hibrit bir sistemin kullanildig1 durumda ve blokzincir teknolojisinin
ideal halinde, yani diiglimlerin %50’sinden fazlasinin tek bir kisi ya da birlikte hareket eden bir
grup tarafindan kontrol edilmedigi ve/veya %51 saldirisy, ¢ift harcama, tutulma saldiris1**? gibi
kontroliin kotli niyetli kisiler tarafindan ele gecirilmedigi durumda, bloklar {izerinde bir
degisiklik yapilamayacaktir. Aksi durumda bloklarda tapu miidiirligiiniin iradesi disinda
degisiklikler yapilabilecektir. Kontroliin tapu miidiirliiglinde oldugu ve blokzincirin ideal
halinin s6z konusu oldugu durumda ise kayitlarin tutulmasi esnasinda herhangi bir hata olmasi
ya da hukuki bir engel olmasina ragmen kaydin onaylanmasi durumunda bu yanlisin blok
iizerinde diizenlemeler yapilarak geriye dondiiriilmesi miimkiin degildir. Bu nedenle uygulama

acisindan en dogru secimin 6zel bir blokzincir oldugu diisiiniilmektedir.

446 Unal — Uluyol, “Blok Zinciri Teknolojisi”, 169; BCTR, “Blockchain Uzerine”.

447 BCTR, “Blockchain Uzerine”.

448 Graglia — Mellon, “Blockchain and Property in 2018: At the End of the Beginning”, 99-101; Shang — Price, “A
Blockchain-Based Land Titling Project”, 73.

449 Mirkovic, Blockchain Pilot Program Final Report.

450 Graglia — Mellon, “Blockchain and Property”, 95; Tekelioglu, “Dijital Tapu Sicili”, 28.

#1 Graglia — Mellon, “Blockchain and Property”, 95-96; Tekelioglu, “Dijital Tapu Sicili”, 30.

4529451 saldirist ile ilgili detayl bilgi igin Blokzincir Teknolojisi bagligia bakimniz.
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Gergek diinya metaverse platformlarinin yapmis olduklari arazi satislari, blokzincirin
kullanildig1 platformlarda, kullanilan blokzincire kaydedilmektedir. Yapilan satisin kaydi
blokzincir lizerinde tutulmakta ve araziyi satin alan kullanici, bu arazi karsiliginda bir NFT elde
etmektedir. Araziyi satin alan kullaniciya arazinin tapusu olarak nitelendirilebilecek olan NFT
verilmesi ve yapilan satig isleminin kaydinin tutulmasi sebebiyle bu platformlarda yapilan
satislar, blokzincirde tutulan bir tapu sicil sistemine benzetilebilecektir.

Bu dogrultuda belirtmek gerekir ki, igerisinde bulunulan dijital ¢agda, yasanabilecek olan
hukuki problemlerin 6niine gegmek amaciyla gercek diinya metaverse platformlarinda yapilan
satiglarin bir diizenlemeye tabi tutulmasi halinde, bu satiglarin kaydi i¢in devletler tarafindan
0zel bir blokzincir olusturulmali, islemler bu blokzincir lizerinde yapilmali ve kayitlar burada
tutulmahidir. Ancak bu sekilde devletler yapilan arazi satiglarinin kontroliinii saglayabilecektir.
Ayrica bu blokzincire yapilacak kayitlar icin, arazinin kapsamina tiglincli ve yeni bir boyut
kazandirilmasi gerekmektedir. Arazinin {i¢iinciil (dijital) kapsami olmasi ile ger¢ek diinyadaki
arazi sahiplerinin haklarinin, metaverse platformlarinda da korunmasi miimkiin olabilecektir.
Bu hakkin tanimlanmasiyla, kisilere ait arazilerin hi¢bir kurala tabi olmaksizin metaverse
platformlarinda satiginin 6niine gegilmesinin yani sira, devlet hazinesine ait arazilerin satis1 da

engellenerek, konu hukuki bir zemine oturacaktir.
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SONUC

Glinlimiizde, teknolojinin gelisimi hizla ilerlemekte ve bu gelisimin ivmesi de giderek
artmaktadir. 1989’da Tim-Berners Lee tarafindan icat edilen World Wide Web, Web 1.0 olarak
tanimlanmis, yaklasik 15 yilin ardindan sonraki asama olan Web 2.0°a gegilene degin
kullanicilar yalnizca internetteki icerige erisim saglayabilirken, birbirleriyle etkilesime
gecememistir zira Web 1.0, tek yonlii ve statiktir. 2004’ten bu yana gegen 20 yillik siirede ise;
milyarlarca kisinin kullandig1 sosyal medya platformlar1 ortaya ¢ikmis; blokzincir teknolojisi
icat edilmis; ¢esitli metaverse platformlari ortaya ¢ikmustir.

Metaverse platformlari, giiniimiiz itibariyle idealize edilen metaverse kavramindan uzak
olmakla birlikte, boyle bir metaverse’iin gergeklesebilmesi i¢in ilerlemesi gereken teknoloji
alanlarma®®® biiyiik yatirimlar yapilmakta ve bu alanlardaki gelismeler hizl bir sekilde devam
etmektedir. Bu baglamda, bugiin itibariyle ideal halde bir metaverse bulunmayisina ragmen,
teknolojinin diger alanlarindaki gelismelerin ve asilmasi gereken her yeni seviyenin eskiye gore
daha kisa siirdligii gercegi ile metaverse’ii ortaya koyacak olan teknolojilerin de biiyiik
yatirimlar ile birlikte hizla gelismesi, uzak olmayan bir gelecekte ideal haldeki bir metaverse’iin
ortaya ¢ikabilecegini diisiindiirmektedir.

2024 yili itibariyle ideal halde olmasa dahi, bir¢ok metaverse platformu bulunmaktadir. Bu
platformlarin igerisindekilerden bir¢ogu ise, olusturmus olduklar1 metaverse’lerde arazi satisi
yapmaktadir. Satisi yapilan bu araziler, metaverse’lerin tiirtine gore ikiye ayrilmaktadir: gergek
diinya metaverse ve sanal diinya metaverse. Gergek diinya metaverse’lerde, metaverse’ii
olusturan sirket, metaverse’iinde diinya haritasinin birebir aynisim1 kullanarak diinyayi cesitli
boyutlarda pargalara ayirmakta ve bu parcalar1 satisa sunmaktadir. Diinyay1 3x3, 10x10metre
boyutunda kare seklindeki pargalara ayirip, bu arazilerin satisini yapan platformlar oldugu gibi,
diinyay1 cok daha biiyiik parcalara ayirarak bu arazilerin satisini yapan platformlar da
bulunmaktadir. Sanal diinya metaverse’lerde ise, metaverse’ii olusturan platformlar,

metaverse’li diinya iizerinde olmayan bir konumunda insa etmektedirler. Bu diinyada

453 VR, AR, MR, XR ile dokunsal kiyafetler gibi donanimsal teknolojiler ile dijital ikiz, nesnelerin interneti, yapay
zeka gibi yazilimsal teknolojiler ideal haldeki bir metaverse i¢in dnemli bir rol oynamaktadir.
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bulunmayan bir ada olabilecegi gibi, biiyiik bir karenin ¢cok daha kii¢iik parcalara ayrilarak
satilmasi seklinde de olabilmektedir.*>*

Bir metaverse’te satin alinan arazi, o metaverse igerisinde cesitli ayricaliklar ya da imkanlar
sunmasinin yaninda, kimi platformlarda kullanicinin sahip oldugu miilkler ile pasif gelir
kazanmasina olanak saglanmaktadir.**® Bunun yaninda, metaverse’iin icerisinde yer almayan,
giris yapmayan ve kullanmayan ancak yatirim diislincesi ile arazi satin alan kisiler de
bulunmaktadir. Tipk1 diinyada gelisecegine inanilan bdlgelerde araziye yapilan yatirimlar gibi,
metaverse’lerde de bu durum yaygindir. Bir metaverse platformunun ortaklari, destekgileri,
sosyal medya platformundaki destekgileri ve hatta kullanicilarma bakarak bu platformdaki
arazilerin ileride daha da degerlenebilecegi diisiincesiyle, yatirimlar yapilmaktadir. Amerikali
rap sarkicist Snoop-Dog’un, The Sandbox metaverse platformuyla ortaklik anlasmasi ve
platformda biiytik bir araziye sahip olmasinin ardindan, bir kullanic1 hemen yanindaki araziyi
458 bin dolar karsiliginda satmn almugtir, *%

Gergek diinya metaverse ve sanal diinya metaverse’lerdeki arazi satislari, toplamda yillik
2,17 milyar dolarlik bir pazar biiyiikliigiine denk gelmektedir.**’ Metaverse iin pazar biiyiikliigii
ise 2023 yilinda 56.7 milyar dolardir.**® Bu rakamm, 2030 yil1 itibariyle 507.8 milyar dolar
olacagi ongoriilmektedir.

Heniiz yeni gelismekte olan bir alan olarak sayilabilecek olan metaverse i¢in diinya
genelinde baslamis sayilabilecek regiilasyon caligmalar1 baslatilmamasina karsm, bu alanda
cesitli ¢alismalar bulunmaktadir. AP tarafindan 23 Haziran 2023 tarihinde yaymlanan
Metaverse calismasi, Parlamentonun Hukuk Isleri Komitesince talep edilmis ve Avrupa
Parlamentosu Vatandas Haklar1 ve Anayasal Isler Politika Departmam*® tarafindan
hazirlanmistir.  Calismanin  6zet kisminda, metaverse’lin ticari, endiistriyel ve askeri
uygulamalarinin; giinliik yasam, saglik, is ve gilivenlik acisindan hem firsatlar dogurmakta

oldugunu hem de 6nemli endiseleri beraberinde getirdigi ifade edilmistir. Devaminda ise

hukukun temel ilkelerini, yasama ve yargi denetimini destekleyen ve genis bir politika

454 The Sandbox metaverse platformundaki harita, biiyiik bir dortgenin daha kiigiik parcalara ayrilmasmdan
olugmaktadir.

455 Upland platformu sahip olunan miilklerden pasif gelir elde edilmesine imkan saglamaktayken (Upland, “Upland
Dictionary”.) Ertha platformu; istihdam vergisi, satis vergisi, sirket ticretleri, sirket geliri, depo iicretleri, teslimat
iicretleri, ucak bileti iicretleri olarak siralanan gelirlerin kazanilabilecegini belirtmektedir. (Ertha, “What is
Ertha?”.)

4% Dogg, “Won’t u be my neighbor” (3 Aralik 2021, 18:05).

457 PR, “Metaverse in Real Estate Market”.

4% Metaverse oyunlari, dijital medya, sanal varliklar, reklam, pazarlama, AR & VR donanimlar1 gibi birgok sektor
dahil edilmis olup, Metaverse’iin toplam pazar biiylikligii rakamidir. (Statista, “Metaverse — Worldwide”.)

459 Buropean Parliament’s Policy Department for Citizens’ Rights and Constitutional Affairs
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yelpazesinde kapsamli bir sekilde uygulanan yasama girisimlerinin, metaverse’iin olumlu bir
rol oynamasii saglamak icin gerekli oldugu belirtilmistir. 4%

Tiirk Hukukunda da, heniiz metaverse ile ilgili bir regiilasyon yapilmamis olmasi sebebiyle,
metaverse’te arazi satisinin, pozitif hukuk kurallar1 kapsaminda miilkiyet hukuku baglaminda
degerlendirilmesi ve buradan hareket edilmesi gerekmektedir.

Tiirk Hukukunda, tasinmaz miilkiyeti ve genel olarak miilkiyet TMK’da diizenlenmistir.
Tasmmaz miilkiyetinin konusunun diizenlendigi m. 704’e gore arazi, tasinmaz miilkiyetinin
kapsami igerisine almmustir. Tasmmaz miilkiyetinin kapsami ise, TMK m. 718’de
diizenlenmistir. Bu diizenlemede ise, kullanilmasinda yarar oldugu halde ve bu 6lgiide, arazi
miilkiyetinin arazinin {istiindeki hava ve altindaki arz katmanlarini da icerisine aldig1 yoniinde
olup, yasal simirlamalar sakli kalmak tizere miilkiyetin kapsamina arazinin tizerindeki yapilarin,
bitkilerin ve arazinin altindaki kaynaklarin da girdigini diizenlemektedir. Dolayistyla, kural
olarak bir arazi sahibi, arazinin iizerindeki havanin, altindaki arzin, arazi {izerindeki yapilarn,
bitkilerin ve kaynaklarin da miilkiyetine sahiptir.

TMK’daki dikey kapsama yonelik olan bu diizenleme, “ad coelum” doktrininin bir
tezahiiriidiir. Roma Hukuku kaynakli oldugu da diisiiniilen*®* bu ilkeye gore, arazi sahibinin
haklar1 yukariya dogru goklere/cennete ve asagiya dogru diinyanin merkezine kadar
uzanmaktadir. Ancak eski zamanlardan gliniimiize kadar diinyanin gelisimi, degisimi ve
doniistimii; hemen her seyde oldugu gibi, hukukun da degisimini ve doniisiimiinii beraberinde
getirmistir. Bu ilke de hukuk sistemlerinde farklilasmis ve hakkin icerigi daralarak kendisine
yer bulmustur. Tiirk Hukukunda, yukariya dogru goklere/cennete kadar giden ve asagiya dogru
diinyanin merkezine kadar uzanan bu hak artik, “... kullaniimasinda yarar oldugu olgiide,
tisttindeki hava ve altindaki arz katmanlarint kapsar.” olarak diizenlenmis ve yarar sart1 ile
smirlandirilmistir. Yerin altindaki kaynaklar ise ek bir diizenlemeye daha tabi tutulmus ve bu
kaynaklar iizerinde “yasal sinirlamalar sakl kalmak iizere” arazi sahibine hak taninmistir.

Metaverseler, geneli itibariyle bir blokzincir ag1 kullanmakta ve satis1 yapilan araziler bu
aga kaydedilerek kullaniciya bu arazi karsiliginda bir NFT verilmektedir. Bu sekilde,
platformun sahibi olan sirket de dahil olmak iizere, blokzincire herhangi bir saldir1 yapilmamasi
halinde, kullanicinin sahip oldugu araziye miidahale edememekte ve kullanici gercek anlamda
bu araziye sahip olmaktadir.

Sanal diinya metaverse’ler, gergek diinya metaverse’ler gibi diizenlemeye muhtag bir alan

olmasma karsm, gergek diinya haritasi ile herhangi bir baginin olmamasi sebebiyle, arazi

460 Maciejewski, Metaverse.
461 Tezin 2. Boliimiindeki ilgili kisma BKZ. Seklinde gonderme yapilacak.
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miilkiyetinin kapsami bakimindan gercek diinya metaverse’lerin {izerinde durulmasi
gerekmektedir.

Diinya’nmn; iilke, sehir ve daha kiiglik pargalarinin smirlarinin ve genel itibariyle
yeryliziiniin birebir ayni sekliyle yer aldig1 ve platformdan platforma degiskenlik gosteren farkl
boyutlarda parcalara ayrilarak, arazilerin satiginin yapildigi gergcek diinya metaverse’lerde;
gercek diinyadaki arazi sahipliginin ve devletlerin egemenlik alanlarindaki hazine arazilerinin,
kisilerin mutlak hakki olan miilkiyet hakk: ve devletlerin egemenlik hakki hice sayilarak satisi
yapilmaktadir. Bu arazilerin satis1 ile milyonlarca dolar el degistirmekte, sirketler haksiz bir
sekilde miithis bir kazang saglamaktadir. Zira burada sirketlerin yapmis oldugu yatirimlarmn ya
da gelistirmelerin, elde ettikleri kazanci hakli kilmalar1 gibi bir diisiince kabul edilebilir
degildir. Bu platformlara bakildiginda, diinyadaki “popiiler” iilkelerde ve “popiiler”
bolgelerdeki arazilerde, diger bolgelerdekilere oranla ¢ok daha fazla alim satim islemi olmakta
ve bu arazilere ¢ok daha yiiksek bedeller 6denmektedir. Bu yliksek bedeller bazen platformlar
tarafindan satig aninda farkhilastirilmakta, bazen de satin alan kullanicilarin satis yaparken
konum itibariyle yiiksek bedel talep etmesi ve yiiksek bir getiri saglamasi yoluyla
olmaktadir.Ornegin, Ertha metaverse’te arazi satis1 yapan ve arazilerin fiyatim belirleyen sirket,
Musoma/Tanzanya bolgesini 1.225 dolar, Usak/Tiirkiye bolgesini 1.526 dolar karsiliginda
satisa sunmaktayken Porto/Portekiz bolgesini 8.025 dolar, Madrid/Ispanya bdlgesindeki ii¢
araziyi ise 32.550 dolar, 36.520 dolar ve 93.425 dolar fiyat iizerinden satisa sunmaktadir.
Burada platformun arazi yapisiyla ilgili olarak avantajli ve dezavantajli yerlere gore belirledigi
bedellerin degistigini de belirtmek gerekir. Yani bazi arazilerin fiyatlari, o bolgedeki
kaynaklarm farklilasmasiyla da degismektedir. Ancak Ispanya’da bulunan Jaén sehrini
kapsayan arazi 1.200 dolar fiyatla satilmaktayken, Madrid’in Jaén ile tamamen ayni1 6zelliklere
sahip boliimiinii kapsayan arazinin 32.550 dolarlik fiyatla satiliyor olmasi, ger¢cek diinyanin
belirlemis oldugu degerlerin bu metaverse’te de gecerli oldugunu ortaya koymaktadir.

Gergek diinya metaverse platformlarinin, gercek diinyanin bir aynasi olarak diinyay:
kopyalamasi karsisinda, metaverse’e girmek isteyen ve gercek diinyada sahip oldugu bir araziyi
kullanmak isteyen kisinin herhangi bir hakkimin olmayacag1 asikardir. Ilk bakista herhangi bir
kisi i¢in bir problem olarak goriinmese dahi, somut olarak diisiiniildiigiinde marka degeri
yiksek bir aligveris merkezinin, biiylik bir sirketin ya da {inlii bir lokantanin sahibinin
metaverse’te de ayn1 yerde ayni isi yapmak istedigi ancak o arazinin bagka bir kimseye satildig1
ya da bagka bir markanin o bdlgeyi satin alarak, gercek diinyada o bdlgedeki markaya zarar
vermek adma yapacagi bir eylem gibi tek yonlii ve ilk anda akla gelebilecek bir durum

diistiniildiigiinde dahi, ortada hukuki bir problem olabilecegi anlasilmaktadir. Zira bugiin
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itibariyle marka sahibi olan kiginin, o metaverse’teki arazi lizerinde higbir hukuki hakk:
bulunmamakla birlikte, bagvurabilecegi hi¢gbir yol da bulunmamaktadir. Bu noktada marka
sahibi kisi, ancak metaverse platformunda araziyi satin almis olan kisiye, arazi igin bir teklif
vererek bu araziyi alma imkanina sahip olacaktir. Boyle bir durumda da araziyi satin almis olan
kisi, tamamen keyfi hareket etme imkanma sahip olacaktir zira araziyi satma zorunlulugu
bulunmamaktadir. Bu durum araziyi satin almis kisinin, hukuki olarak hi¢gbir miieyyideye tabi
tutulamayacagini ortaya koymaktadir. Bu sebeple yapilacak olan diizenlemelerin, gergek ve
tiizel kisilerin marka degerlerini de koruyacagi stiphesizdir.

Hukukun yalnizca giindemde olan problemleri diizenlemesi degil, giindeme gelmesi
muhtemel olan problemlere karsi da hazirhikli olmast gerekmektedir. Nitekim Avrupa
Komisyonu tarafindan yapilan ¢alisma da bunu ortaya koymaktadir. Bu dogrultuda; miilkiyet
hukukundaki diizenlemelere gore, arazi miilkiyetinin yatay ve dikey yonlii olmak iizere iki
kapsami1 bulundugu, dikey kapsamin ise ylizyillar 6ncesine gore iceriginin daralarak, bugiin
farkl1 bir halde olusu, hukukun degisen sartlar dogrultusunda sabit kalma egiliminde olmayip,
degisken oldugunu ortaya koymaktadir. Dijital cagda, arazinin kapsamina tiigiincii ve yeni bir
boyut kazandirilarak, metaverse platformlarinda ortaya ¢ikan ve ¢ikabilecek olan bu durumun
oniine gecilmesi gerekmektedir. Arazinin {igiinciil (dijital) kapsami, gergek diinyadaki arazi
sahiplerinin haklarmnin, metaverse platformlarinda da korunmasi icin biiylik Onem arz
etmektedir. Bu hakkin tanimlanmasiyla, kisilere ait arazilerin hi¢bir kurala tabi olmaksizin
metaverse platformlarinda satisinin 6niine gegilerek, konu hukuki bir zemine oturacaktir. Bu
kapsamin ayrica miilkiyeti devlet hazinesine ait olan hazine arazilerini de igine alacak sekilde
degerlendirilmesi  gerekmektedir. Zira Anitkabir, Tirkiye Biiyiikk Millet Meclisi,
Cumhurbaskanhigi Kiilliyesi, Kuvvet Komutanliklar1 gibi kimi devlet arazileri, herhangi bir
sekilde satisinin s6z konusu olmayacagi araziler olup; metaverse’te satisinin yapildigi
diisiiniildiigiinde dahi, hangi amaclar dogrultusunda kullanilacagi konusunda hukuki bir
smirlama olmayacagindan, bu arazilerin satis1 provakasyon aract halini alabilecektir. Boyle bir
durumun yasanmasi ihtimali olmasa dahi, tipki kisilere ait arazilerde oldugu gibi, devletin
egemen oldugu arazilerin de metaverse’te satigmnin engellenmesi gerekmektedir. Zira bu durum
yalnizca iilkemiz i¢in degil, diger lilkelerde de problem teskil edebilecektir. ABD’de Beyaz
Saray’in, Ingiltere’de Basbakanlik Ofisi’nin, Rusya’da Moskova Kremlini’nin arazileri
halihazirda metaverse platformlarinda satiga sunulmaktadwr. Gergek diinya metaverse
platformlarinda yapilan arazi satiglarmm hukuksal diizenlemeye tabi tutulmasi halinde, bu
satislari kaydi i¢in 6zel bir blokzincir olusturulmali, islemler bu blokzincir iizerinde yapilmali

ve kayitlar burada tutulmalidir. Ancak bu sekilde devletler yapilan arazi satiglarmin kontroliinii
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saglayabilecektir. Bu halde, hukukun gelecege bakan gozlerinin ve degisimle birlikte hareket
eden ruhunun, bu kez arazinin ti¢linciil (dijital) kapsaminda tezahiir etmesi ve pozitif hukuk
kurallarmin bir pargasi haline gelmesi, hizla gelismekte olan bu alanda yasanabilecek daha

biiyiik karmasalarin ve problemlerin 6niine gecilmesi adina 6nem arz etmektedir.
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