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OZET
Yiiksek Lisans Tezi

KENTSEL DONUSUMUN SOSYAL BOYUTUNUN ARASTIRILMASI:
KIRAZLITEPE MAHALLESiI ORNEGi

Hatice YONTAN

istanbul Ticaret Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisii
Gayrimenkul Gelistirme Kentsel Doniisiim ve Planlama Anabilim Dali

Danigsman: Prof. Dr. ibrahim BAZ
2021, 132 sayfa

1950’li yillarda Tiirkiye’de yasanan hizli kentlesme stireci, kentlerin yapisal ve
sosyal olarak hizla degismesine sebep olmustur. Kirdan kente yasanan yogun go¢
hareketleri, basta [stanbul, Ankara ve izmir olmak iizere, yeterli konut alanlarinin
olmamasi sonucunda gecekondu mahallerinin olusumu ile sonug¢lanmistir.

Kentlerde olusan ¢arpik yapilasma zamanla sosyal, ekonomik ve ¢evresel agidan
cokiintii alanlarina sebep olmustur. Kentlerin ¢okiintii alanlardan kurtulmasi,
fiziki, sosyal, ekonomik ve cevresel baglamda iyilestirilmesi, siirdiirebilirlik
kavrami ile yeniden sekillenmesi amaciyla son yillarda kentsel déniisiim
kapsaminda yogun ¢alismalar yapilmaktadir. Avrupa ve ABD’de kentsel doniisiim
ilkeleri Turkiye’ye gore farklilik gostermektedir.

Tlrkiye’de kentlerde yasanan hizli niifus artisi kent merkezlerinde fiziksel,
ekonomik, sosyolojik ve cevresel sorunlar olusturmustur. Kirdan kente gog ile
gelenlerin yapmis oldugu gecekondulara, konut yetersizligi sebebi ile miidahale
edilmemis, insan kaynagi ihtiyacinin saglanmasi adina kacgak yapilanmaya belirli
bir ddnem g6z yumulmustur.

istanbul’da gecekondu yapilanmalart ile gelisen carpik kentlesme sorunlar1 1999
yilinda yasanan, Marmara Bolgesinde agir kayiplarla, yikici etkilerle sonuglanan
Marmara Depremi sonrasinda mevcut yapilarin depreme karsi dayaniklilik
testlerinin yapilmasi, gereken onlemlerin acil alinmasi gerektigi diisiintilmiistir.
Jeolojik yapisi ile deprem iilkesi olan Tiirkiye’de depreme karsi alinacak
onlemlerle kentsel dontlisiim politikalar1 baslamistir.

Bu ¢alismada; istanbul, Uskiidar ilgesine bagh Kirazlitepe Mahallesi’nde baslayan

kentsel doniisiim projesi incelenmis, sosyal etkileri arastirilmis, doniistimiin
tamamlanmasiyla olusacak etkiler tizerine degerlendirmeler yapilmistir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel dontlistim, Kirazlitepe, riskli alan, sosyoloji, yerinde
doniistim.
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ABSTRACT
M.Sc. Thesis

RESEARCH OF THE SOCIAL DIMENSION OF URBAN TRANSFORMATION:
EXAMPLE OF KiRAZLITEPE DISTRICT

Hatice YONTAN

Istanbul Commerce University
Graduate School of Applied and Natural Sciences
Department of Real Estate Development Urban Transformation and
Plannig Program

Supervisor: Prof. Dr. ibrahim BAZ
2021, 132 pages

By the 1950’s Turkey experienced rapid urbanization process, that led the city to
the structural and social change as rapidly. Intense migration movements from
rural to urban, as a result of the lack of adequate housing areas, especially in
Istanbul, Ankara and Izmir, resulted in the formation of slums.

The skewed construction in the cities had led to social, economic and
environmental collapse areas by the time. In recent years, intensive studies have
been carried out within the scope of urban transformation, cities have been freed
from collapse areas, improved in physical, social, economic and environmental
context, and reshaped with the concept of sustainability. . The principles of urban
transformation are different from Turkey.

Rapid urbanization and population growth has also created physical, economic,
sociological and environmental problems. By the lack of housing, slums made by
rural-urban migrants, had not been interfered and tolerated for a certain time
because of provide human resources.

Slum structures and skewed urbanization problems led by Istanbul were
experienced in 1999, with heavy losses in the Marmara Region, the devastating
effects of the resulting Marmara Earthquake, performing durability tests against
earthquakes of existing buildings after the earthquake urgently. Due to its
geological structure, Turkey is a earthquake country, that has led to the beginning
of urban transformation planning against earthquakes.

In this study; The urban transformation project, which started in Kirazlitepe

District of Istanbul, Uskiidar district, was examined, its social effects were
investigated, and the effects on the facts of the transformation would completed.

Keywords: Kirazlitepe, risky area, sociology, urban regeneration, urban
transformation.
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1. GIRIS

Kentsel doniisim kavramini son yillarda sik sik duyulmakta ve uygulamalari
gorulmektedir. 19.yy Sanayi Devrimi ile baslayan siireg, tarim kentlerinden
endiistri ve sanayi alanlarina gog ile baslamistir. Sanayi Devrimi ile baslayan
kirsaldan kente dontisiim, yalnizca kentlerin fiziksel yapilanmalarini degil,
ekonomik, sosyal ve cevresel yapinin degismesi ile birlikte yeni kent olusum

carkini da dondiirmeye baslamistir.

II. Diinya savasina kadar stren bu biiyiik degisim hareketi, savas sonrasinda
biiytik yikimlar sonucuyla yeniden kent yapilanmalarini gerekli kilmistir. Savasta
yara alan iilkeler savasin ardindan hizli bir yeniden yapilanma siirecini
baslatmistir. Avrupa ve ABD merkezli kentsel alanda hizli yapilanma, diinya
genelinde de kentsel doniisiim politikalarin1 hareketlendirmistir. Her tilke farkl

kentsel doniisiim politikas1 benimsemis ve uygulamistir.

Tlrkiye'de kentsel donilisiim,1999 yilinda gerceklesen Marmara Depremi ile
birlikte mevcut yapilarin depreme karsi ne durumda oldugunun bilinmesinin
gerekliligi lizerine giindeme alinmistir. 16.05.2012 tarihli 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Dontstirilmesi hakkindaki kanun ile resmi makamlarca
planlanmaya baslanmistir. Es zamanh olarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi
biinyesinde Altyapt ve Kentsel Donlsiim Hizmetleri Genel Mudurligi
kurulmustur. Riskli alanlar tizerinde ¢alismalar baslatilmistir. Tiirkiye'de kentsel
doniisim genellikle yikim-yeniden yapim veya giliclendirme olarak

uygulanmaktadir.

Kentsel dontlisiim uygulamalarinda ortaya ¢ikan farkliliklar kenti olusturan
bircok i¢c ve dis faktorler sebebiyle ortaya ¢ikmaktadir. Kentler tipki canli
organizmalar gibi farkli zamanlarda farkl ¢oziimlere, farkl gelismelere ihtiyag
duyabilmektedir. Tipki her insanin farkli ihtiya¢lari oldugu gibi, kentlerdeki farkl
ihtiyaclar, = doniisiim  projelerinin  planlanmasim1  ve  uygulamasini
farklhlastirmaktadir. Demografik hareketler kentlerin yapisina ilk énce etkileyen

faktorler olarak goriilmektedir. Diinya Bankasi’'nin 2017 yilinda yapmis oldugu

1



calismada AB-28 tlkelerinde Kkentli niifus %76,4, Tiirkiye’de %74,4, Diinya

genelinde ise ortalama niifusun %54,3’li kentlerde yasamaktadir (Sekil 1.1.).
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Sekil 1.1. Yillar itibariyle Tiirkiye ve Diinya’da kentsel niifus oranlar1 (CBS, 2020)

Diinyada kuzey yarim kiire iilkelerinde niifus artis hizinin diismesi, gliney yarim
kiire tilkelerinde ise niifus artis hizinin yiiksek olmasi, gliney yarim kiirede hizl
niifus artisi ile kentlesme oraninin artmasi ve beraberinde plansiz kentlesmeyi
olusturacagi ongoriulmektedir. Niifus artis1 yasayan kentlerin dontisiime ihtiyag
duydugu gibi tersine niifus hareketleri yasanan kentlerde de déniisiime ihtiyac
duyabilmektedir. Go¢ sebebi ile bolgeyi terk eden niifus ardinda ¢okiintii alanina
dontisebilecek alanlar birakmaktadir. Bu alanlar1 yeniden canlandirma
uygulamalar1 yapilmaktadir. Niifus olarak biiyiiyen kentlerde yeni alanlara
ihtiya¢ duyulmasi, kullanima agilan yeni alanlara ulasim akslarinin olusturulmasi
ile birlikte biiylime gerceklesmektedir. Bolgenin gelisip biiylimesi arsa
degerlerinde artis olarak gozlenmektedir. Ayn1 zamanda bu gelismeler bolgesel

olarak farkli alanlarin gelismesinde itici gii¢ olarak biiytimeyi tetiklemektedir.

Kentler islevsel olarak da degisim stlirecine girebilmektedir. Kentin ekonomik
faaliyetlerinin degismesi, sanayi devrimi ile baslayan sanayi kentini sanayi
sonrasli ya da postfordist olarak tanimlanan kentlere birakirken, 1980’li yillardan

sonra kiiresel ekonomi sartlar1 olusmus, ¢ok fonksiyonlu iiretim yonetim ile



bicimlenen kentlerde finansal sektorlerin pastadaki pay: biiyiimiistiir. islevlerini
kaybeden Kkentleri tekrar canlandirmak flizere vizyon ve hedef c¢alismalari
yapilmaktadir. Canlandirma i¢in en uygun olan plan dogrultusunda kentlere
teknolojik, kiiltiirel ve sanatsal, turizm, finans gibi yeni islevsel faaliyetler

yuklenmektedir.

Ulastirma ve iletisim teknolojisi alaninda gelismeler kentler iizerinde degisim
etkisi yaratmaktadir. Ulasim ve iletisim aglarinin iyi kurgulanip uygulandigi
kentler, yatirnmc1 ve girisimcilerin 6ncelikli alanlar1 olmaktadir. Bu sekilde
yapilanan kentlerde, kent faaliyetlerinin isleyisini mekanda sinirlamazken, is
yapilart ve Kkonut yapilarinin ortak alanlarda kullanilmasina imkan

saglamaktadir.

Fiziksel yipranmalar, eskimeler, eskimeye dayali islevselligini yitiren kentlerde
kohnelesme meydana gelmektedir. Kohnelesme ile kullanicilar tarafindan terk
edilen alanlar atil bolgeler olusturmaktadir. Bu gibi alanlarin yeniden faaliyet
kazanimlari icin dontstiim ve degisim gerekli olmaktadir. Fiziki durum Tirkiye’'de

de kentsel dontlisiim gerekliliginde ilk sirada yer almaktadir.

Kent kullanicilarinin sosyolojik degisim yasamasi kentlerin doniisimiinde
etkendir. Toplumsal sinif ve tabakalara gore kentin mekanlarinin kullanim
sekilleri, kent sakinlerinin yasam bicimleri, konut ihtiya¢ sekilleri degisiklik
gostermektedir. Ekonomik yeterlilik, gelir diizeyleri gibi belirleyici parametreler

ihtiyaclarin nasil ve ne sekilde ¢oziilecegini belirlemektedir.

Niifus yogunluklar1 kent déniisiimiinii etkilemektedir. Ulkelerin politikalarina
gore de niifusa dayali doniisiim modelleri farklilik gostermektedir. Avrupa’da
Londra ve Paris yogun olarak sirket merkezlerinin konumlandig1 kentler olarak
bilinmektedir, lilke geneli esit olmayan bir dagilimla ytiz ylizedir. Almanya’da ise
bu sekilde bir yapilanma goriilmemektedir. Almanya’da is giicli, mavi ve beyaz
yakalilar sehirlere dengeli bir sekilde dagitilmistir. Hizli ve dengesiz kentlesmeler

varoslara sebep olabilmektedir.



Ulkelerin yonetim sistemleri kentsel déniisiimii etkileyen faktorlerden biridir.
Kamunun 6n planda oldugu veya 0zel sektorin o6n planda oldugu, kentli
toplumun doéntisime dair kararlara katildigi yonetim uygulamalari
olabilmektedir. Yine yonetim politikalarina gore proje bazl biitiin bir dontisim

uygulanabilirken, parca parca yapilan uygulamalar da gortlmektedir.

1.1. Calismanin Amaci

Kentler dinamik bir siire¢c yasamaktadir. Dinamik degisim siirecleri degisim ve
donlisime sebep olmaktadir. Farkli zaman dilimde gerceklesen degisim ve
dontistimler kentlerin bazi bolgelerini cazibe merkezleri haline getirirken, cazibe
alanlarina gecisler, gecislerin yapildig1 bolgeleri ¢okiintii alanlarina
dontistirmektedir. Ulkeler kendi vizyon ve hedef politikalar1 énciiliigiinde

yeniden planlamalar ve uygulamalar gergeklestirmektedir.

Turkiye’de 1950 yillar ile birlikte hizli kentlesme siirecinin yogun yasandigi
illerden biri istanbul’dur. Kirdan kente yogun i¢ gociin yasandig1 Istanbul hizl ve
yogun donlisiim siireci yasamistir. Kent alanlarinin islevlerinin ekonomik
faaliyetler 6nciiliiglinde degismesi, hizli niifus artisi, kentte gecekondu alanlarina
ve c¢okiintii alanlarina sebep olmaktadir. Tarihi dokusuyla birlikte, fiziksel
eskimenin de gorildiigii Istanbul’'un Kuzey Anadolu Fay Hatti iizerinde
bulunmasi, 1999 yilinda yasanan Marmara Depremi ve yikici sonuglari, mevcut
yapilarin deprem karsinda dayanikli olup olmadiklar1 sorusunu giindeme
getirmistir. Yapilan analizler bir¢ok yapinin yeniden yapiminin ya da

gliclendirme ¢alismasina ihtiya¢ duydugu gercegini aciga ¢cikarmistir.

istanbul jeolojik konumu ve cografi yapisiyla, hizh ve plansiz kentlesmenin
getirdigi bircok sorunu agir olarak yasamaktadir. Kentin islevsel bircok
fonksiyona sahip olmasi, ekonomik faaliyetler bakimindan tilkenin bas aktéri
olmasi, yeni konut ve is faaliyet alanlar gelisimine sebep olmakta, yeni gelisen
alanlar ise kent ici kohnelesmelere, cevresel sorunlara sebep olmaktadir.
Kohnelesmis alanlarin planlanmasi, tarihi dokunun bozulmadan yasatilmasi, yeni

ulasim akslarinin planlanmasi, alt yapir hizmetlerinin ulastirilmasi, cevre



korumasi gibi bircok etkenin bas gosterdigi istanbul’da kentsel déniisiimiin cok

kapsamli bir planlama gerektirdigi gorulmektedir.

Yapilan bu calismada oOncelikli olarak deprem riski ile doniisiime baslayan
istanbul ili, Uskiidar ilgesi; Kirazlitepe Mahallesi’nin, doniisiim siirecinin isleyisi,
sosyolojik etkileri, yasal siireclerin isleyisi arastirilmis, stiregle birlikte ortaya

¢ikan sorunlar ve ¢6ziim oOnerileri gelistirilmesi amaglanmistir.

1.2. Calismanin Kapsami

Kentsel doniisimin sosyolojik boyutunun mahalle bazinda incelendigi bu
arastirmada; Kentsel doniisim uygulamalarina dair kavramlarin agiklamalar,
diinyada uygulanan kentsel donlisim ornekleri arastirilmistir. Tiirkiye'de
gerceklestirilmis olan kentsel dontisiim uygulamalari, yasal siirecler, sosyolojik

etkileri arastirilmistir.

Hi Kentsel dosim uygulamalarinda idarelerce yapilan tamitimin yeterliligi
dontisime girecek mahalle sakinlerinin projeyi kabullenmesinde 6nemli etkiye

sahiptir.

HO Kentsel dosiim uygulamalarinda idarelerce yapilan tanitimin yeterliligi

dontisime girecek mahalle sakinlerinin projeyi kabullenmesinde etkili degildir.

Yapilan arastirmalar neticesinde, Kirazlitepe Mahallesi sosyal dokusu, kentsel
dontiisiim siireci arastirilmis, veriler dogrultusunda ¢ikan sonuglar analiz edilmis,

hipotezlere cevap aranmistir.
1.3. Calismanin Yontemi
Calismada kentsel doniisiim ve uygulamalarini agiklayan literatiir arastirmasi

yapilmistir. Edinilen bilgiler neticesinde kentsel doniisiime dair kavramlar

aciklanmistir. Yapilan uygulamalardaki farklilar agiklanmistir.



Yurtdisinda yapilan uygulamalar incelenmis, hedef ve vizyonlar1 dogrultusunda

yapilan uygulamalar sonuglari ile birlikte degerlendirilmistir.

Turkiye ‘de kentsel dontlisiim stireci 6rnekleri ile incelenmistir. Resmi kurumlar
ile isleyen yasal siireg, sosyolojik ve ekonomik etkileri arastirilmistir. Sonuclari

degerlendirilmistir.

Kirazlitepe Mahallesi kentsel donlistim siirecini yasayan mahalle sakinlerinin
katilimlar ile anket calismasi yapilmis, yoneltilen sorular ile uygulamada olan
kentsel doniisiime dair gorisleri, beklentileri, sosyolojik etkileri iizerine veri
toplanmistir. Yapilan anket ¢alismasi sonuglariyla analiz yapilmistir. Mahalle
Muhtar1 Nazmi Yamag¢ Bey ile birebir goriisme yapilmistir. Ankete katiim
saglayan mahalle sakinlerinin, goriisme istekleri lizerine goriismeler saglammus,
goris ve Onerileri olarak dikkate alinmistir. Yapilan arastirma sonuclariyla
birlikte degerlendirilerek, Tiirkiye’de yapilacak yeni kentsel doéniisiim
uygulamalarinda sosyolojik etkileri bakimindan ¢6zim oOnerileri sunarak,

analizler esliginde degerlendirmeler yapilmistir.



2. LITERATUR OZETI

Duman ve Coskun (2015), kentsel dontlisiimiin ¢oklu boyutlarini inceleyerek
arastirma yazilar1 yazmislardir. Kentsel donilisiime dair yapilan bilimsel
calismalardan olusan kitap derlemislerdir. Calismalar1 dogrultusunda Turkiye'de
ve Diinya’de yapilan kentsel déniisiim uygulamalarinin siniflandirilmasi ve
surdirulebilirlik ilkeleri dogrultusunda yorumlama kabiliyetime katki

saglamistir.

Yedekgi (2015), akademik alanda yaptig1 ¢alismalarinin yani sira uygulama
alaninda faaliyetlerde bulunmustur. Turuncu Bayrak onerisi ile Tiirkiye’'de ilk kez
bir alisveris merkezinin engelli kullanimi i¢in engelsiz yapan c¢alismanin
sahibidir. BM’de dahil olmak iizere uluslararasi alanda ¢alismalara katilmistir.
Arastirmalari, Uluslararas1 kabul goren ilkeleri kronolojik olarak siralayarak,
gelisim siirecini 6grenmeme, Tiirkiye’de ve Diinya’ da yapilan kentsel doniisiim
ornekleri ile kentsel doniisim o6ncelik nedenlerinin ve finans boyutunun
projelere olan etkilerini, tamalandiginda olusturdugu farkhiliklar1 gozlemleme

katki saglamigstir.

Erder (2014), istanbul 6zelinde go¢ ve kentlesme iizerinde yaptig1 arastirmalari,
sosyolojik boyutlu incelemeleri mevcuttur. Go¢ olgusunun metropol bir kent olan
istanbul’ da fiziksel karmasaya sebep oldugu kadar, sosyal sorunlara kapi
actigini, tiim sorunlara karsi merkezi ve yerel yonetimlerin izledigi politikalarin

analizlerini yaparak, farkli bakis agilarina sahip olmama katki saglamistur.

Erkilet (2017), kiiltlirel miras, kentsel tabakalasma ve kent yoksulluguna dair
sosyolojik arastirmalar ve degerlendirmeler yapmistir. Tarihsel arastirmalari ve
analizleri ile birlikte, giincel sorunlarin ortaya koymasi, soyut ve somut kiiltiirel
mirasin muhafazasinin ehemmiyetini vurgulayarak, dikkate alinmayan detaylar

konusunda uyarici etki saglamistir.

Harvey (2019), sosyal adalet ve sehir tizerine yazmis oldugu eserde sosyolojik

acidan farkli bakis acilar1 ile degerlendirmeler yapmistir. Zit kavramlarin



olusumuna ¢6ziim yollari, kentlesme stirecinde kapitalizm etkisi, kapitalizmin

etkisi ile gelisen sinifsal farklilara dair fikirleri ile 6nemli katki saglamistur.

Park ve Burges (2018), kent ortamindaki insan davranislarinin arastirilmasi
lzerine Oneriler veren kitap yazmis ve arastirmalar yapmislardir. Kent
Sosyolojisi’ nin énciisii ABD Chicago Universitesi biinyesinde yapilmis, Sosyoloji
bilimi ¢ercevesinde ilk ekolojik yaklasim ¢alismalar1 olmasi, organizmaci ve
pozitivist normlar ile yaptiklar:1 degerlendirmeler son derece kiymetlidir. Toplum
yapisinin, fiziksel yapilar1 olusturmada ki etkisi, ¢evresel doniisiim etkileri,
kentlerin insan organizmasi gibi isledigi 6n goriileri, kent ve toplum iliskilerine
dair yapilan ilk ¢alisma olarak, kent sosyolojisini anlamada ve yorumlamada
kiymetli katkilar saglamistir. 1925 yilina ait olmasina ragmen ginimiiz
sartlarinda gecerliligini koruyan, kent sosyolojisi acisindan kiilt ¢calismalardan

biridir.



3. KENTSEL DONUSUM

Kentlesme, sanayilesme ve ekonomik gelismeler dogrultusunda yasanan siiregtir.
Tarimda makinelesme, niifus artis hizi, kentlerde istihdam ve nitelikli egitim
imkanlari, ulasim aglarinin gelismesiyle ulasimin daha kolay olmasiyla kentler
tilke niifuslarinin biiytik béliimiini barindirmaktadir. Hizli biiylime ile olusan
carpik kentlesme, savas ve dogal afetlere dayali yasanan yikimlar, sosyolojik ve
ekonomik degisimler kentlerde donisme ve degisme uygulamalarinin
yapilmasini gerekli kilmaktadir. Farkli alanlarda, farkli amaclara yonelik ¢esitli

degisim, doniisiim, yenilenme uygulamalar1 goriilmektedir.
3.1. Kentsel Doniisiim Kavramlari

Kentsel Yenileme (Urban Renewal): II. Diinya Savasi 6ncesi fiziksel ve sosyolojik
bozulmalara miidahale etmek iizere kentsel yenileme uygulamalar1 yapilmistir.
Kentlerin yasanabilir alanlar olmasi i¢in temizlik ve sagliga uygunsuzluk
sorunlarinin ¢o6ziilmesi amaciyla kentsel yenileme uygulamalar1 yapilmistir.
“Park Hareketi” ile kentte yesil alanlar ve kamusal alanlar artirilarak, kent
merkezlerinde genis caddeler yapilmistir. Paris’te 1850-1860 yillar1 arasinda
Haussmann tarafindan ¢ok biiyiik yikimla kentsel yenilenme yapilmistir. Kuzey
Amerika’da ayni donemde “Glizel Kent Hareketi” ile benzer uygulamalar
yapilmistir. “Modernist Hareket” akiminin olusmasiyla da bir¢cok Avrupa
kentinde biiytk yikimlar yapilarak, yenileme faaliyetleri ile kent trafigi ve niifus

yogunlugunun dengelenmesi saglanmis, kentler yenilenmistir.

Yeniden Canlandirma ( Urban Revitalization): 1950°li yillarda banliyo ve
cevrelerinin gelismesi amaciyla yapilan iyilestirme uygulamalar1 yeniden
canlandirma olarak tanimlanmaktadir. Boélgede bulunan yapilarin el
degistirmeden i¢ ve dis kullanim sartlarinin iyilestirilmesi amaci ile yapilan

uygulamalaridir.

Yeniden insa (Urban Reconstruction): II. Diinya Savasi sonrasi baslayan yeniden

insa uygulamalari, 1970’li yillara kadar stirmiistiir. Kentlerde savasla birlikte
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biiyiik yikimlar olmus, merkezi yonetimler oOncelikli olarak yeniden insa
faaliyetlerine agirlik vermislerdir. Bu donemde yeniden insa hizmetlerinden halk
esit oranda faydalanamamis, ayrimcilik yapildigi gerekeesi ile irkgilik karsiti

ayaklanmalar yasanmstir.

Kentsel Yeniden Arazi Gelistirme (Urban Redevelopment): 1980°li yillarda biiyiik
projelerin planlamaya baslanmasi ile birlikte yeniden arazi ihtiyaci ortaya ¢ikmus,
arazi gelistirme politikalar1 uygulanmaya baslanmistir. Cokiintii liman bolgeleri,
ekonomik biiylime odakli uygulamalar sonucunda yatirimcilar i¢in cazip alanlar
uygulamalar ile olusturulmustur. Dogru uygulamalarin yapildigi kentlerde
turizm ve yatirim faaliyetlerinde artis gerceklesmistir. Kentlerde soylulastirma
faaliyetleri de bu donemde baslamis, diisiik gelirli niifus baska bdlgelere

nakledilerek, yenilenen boélgelere yiiksek gelir sahibi niifus yerlestirilmistir.

Kentsel Yenilesme ve Yeniden Yapilandirma (Urban Regenaration): 1980 yillari
ile uygulamaya baslanan kentsel doniisiim projelerinin basarisiz yonleri goz
oniine alinarak, 1990-2000 yillann arasinda yapilan uygulamalarda ¢éziimler
daha detayli ve kent biitiinliigli icinde projelendirilip, gelistirilmesine sebep
olmustur. Ticari emlak gelistirme uygulamalarinin yerine kent ici dengesizlikler
giderilmeye, ¢okiintii alanlar1 canlandirmaya, fiziksel sartlari iyi olan yapilara
dokunmadan, kotii yasam kosullarina sebep olan yapilarin yikilip yeniden
projelendirilmesi, arazi kullanim durumunun degistirilmesi gibi uygulamalar
kentsel yenilesme ve yeniden yapilandirma uygulamalar1 olarak
tanimlanmaktadir. Kamu yararinin korunmasi, sosyal ve ekonomik agidan geri
ilerlemenin saglanmasi, saglik, egitim, kiltiir, sanat ve siirdiiriilebilirlik ilkeleri
oncelikli olarak ¢oziilmesi gerektigi diistiniilmiistiir. Stirduriilebilir kent ve bolge
uygulamalar giindeme gelmistir. Kiiltiir ve tarih miraslarinin ekonomik gelisime
katkisi, bu alanlarin korunmasi, yeniden canlandirilmasi gibi uygulamalar da

hayata gecirilmistir.

Soylulastirma (Gentrifiction): Kent merkezinde ¢okiintiiye ugramis alanlarin

fiziksel yapilarinin iyilestirilerek, miilkiyet degisimiyle diisiik gelirli niifus yerine
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ylksek gelirli niifusun getirilmesiyle sosyo-ekonomik degisimin amaciyla yapilan

uygulama modelidir.

Sagliklastirma (Rehabilition): Kentteki eskimis veya ¢okiintii alanlarinin kismen

iyilestirilmesi uygulamalaridir.

Koruma  (Preservation-Consevation):  Kiiltiirel  varliklarin = korunarak,
iyilestirilerek, modern kent dokusuyla biitiinlestirilerek, yeni ekonomik ve

islevsel fonksiyonlarin yiiklenmesi uygulamasidir.

Diizenleme (Imrovement): Gelisi giizel biiyimenin gelismenin olmadigi,

toplumun yararina diizenlenen, gelecegi 6ngorerek yapilan uygulamalardir.

Temizleme (Clearence): Alt gelir grubunun yasadigi konutlarin ve kullandiklar
sosyal alanlarin saglikli kullanim sartlarina uygun hale getirmek amach yapilan

calismalardir.

Bosluklar1 Doldurarak Gelistirme (Infill Development): Mevcut kent

yapilanmasina yeni islevsel faaliyetleri olan yapilarin ve alanlarinin eklenerek

canlandirma uygulamasidir.

Tazeleme-Parlatma (Refurbishment): Tarihi bolgelere peyzaj planlamasi

yapilarak yeniden canlandirilma uygulamasidir.

Kentsel doniisim kavramlary, uygulanma amaglar1 ve sekillerine gore
farklilasmaktadir. “Kentsel Donlisim” kavrami tiim bu uygulamalar kapsayan
genel bir kavramdir. Uygulamalarin dogru ve zamaninda yapilmasi, hedeflenen
amaca yonelik projelendirilip gerceklestirilmesi kuskusuz basarn ile
sonuglanacaktir. Kentlerin ¢okiintii alanlarindan kurtulmasi, fiziksel agidan
yenilenmesi, sosyolojik, ekonomik ve ¢evresel agidan daha iyi yasam kosullarinin
olusturulmasini saglamaktadir. Afet riski olan bolgelerde iyilestirme ¢alismalari
ya da bolgenin yeniden yapilandirilmasi, gergeklesmesi muhtemel afet

durumlarinda zarar gérme olasiigini minimize etmektedir. Sanayi ve ticaret
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alanlarinin kent disina yeni faaliyet alanlarina yerlesmesiyle, kente kalan ¢okiintii
alanlarinin yeni islevler yiiklenerek donitstirilmesi toplumsal faydalari

artirarak ilerlemeyi saglamaktadir.

Diinya’da Kentsel Doniisiim uygulamalar1 ekonomik ve sosyolojik ve ¢evresel
faktorlerin etkisiyle farli yontemler ile kentsel doniisiim uygulamalarina sebep
olmaktadir. Baz1 bolgelerde doniisiim yapilan bolge sakinleri yerlerinden kalarak
doniisiim gerceklesmekteyken, bazi bélgelerde ise doniisiim uygulamalarinda
yasayan niifusun kentin bagka bir bolgesine tasiyarak gerceklesmektedir.
Yapilacak uygulamada belirlenen strateji, hedefe ulastiracak dogru yontemin

secilmesi, uygulamanin basarisini etkilemektedir.

Sirecin asamalar1 secilen doniisim bolgesine uygun stratejinin, hedefin,
vizyonun belirlenmesi, hedef dogrultusunda uygun planlamanin yapilmasi, imar
ve uygulama kararlarinin alinmasi, yikim faaliyetlerinin ardindan yeniden insa
strecinin baslamasi olarak siralanmaktadir. Siire¢ uygulama ve zaman ac¢isindan
planl yonetilip yiritildiigiinde, kentsel sorunlarin ¢éziimini saglayan bir

dontisim modeli gerceklesmektedir.

3.2. Diinya’da Kentsel Doniisiimiin Tarihsel Gelisim

19.yy’ da Avrupa’da baslayan Sanayi Devrimi ile beraber kentler tliretim alanlari
olmustur. O donemde fabrikalarda ¢alisan is¢i siniflar1 iiretim alanlarinin
etrafinda yapilanmis olan isc¢i konutlarinda yasamaktaydilar. Sanayi alanlarinin
icinde konumlandirilmis yasam alanlar1 sagliksiz, distk kaliteli yasam
bicimlerine sebep olmustur. Toplumsal sorunlar biiyliyerek cevresel sorunlari da

beraberinde getirmistir.
1910- 1940 yillar arasinda bu bélgelerin daha iyi yasam kosullarina ulastirmak

amaciyla yapilan iyilestirme calismalarina kentsel donlisim uygulamalarinin

baslangi¢ uygulamalari denilmektedir.
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1940-1950°1li tarihlerde II. Diinya Savasi’nin agir tahribati altinda yikilan
kentlerde koklii bir dontisim mecburiyeti s6z konusu olmustur. Bu donemde
bitisik nizamda insa edilmis is¢i konutlar yikilarak toplu konut uygulamalari
yapilmistir. Toplu konut uygulamalar ile alt yapi sorunlarinin ¢ozildigi,
rutubetsiz, daha ¢ok giin 1s181ndan faydalanan, daha saglhikl yasam kosullarinin
saglanmaya calisildig1 yapilar yapilmistir.

1960’1 yillarda finansal agidan daha ekonomik uygulamalar yapilmistir. Sanayi
bolgelerine sagliklastirma ¢alismalar1 yapilmistir. Yapisal olarak problemli olan

yapilara, minimum harcamalar ile kismi iyilestirme projeleri uygulanmistur.

1980’ler Diinya’da Kentsel Dontlisiim farkl goriilmeye baslamasina sebep olan
gelismelerin yasandig1 donemdir. Neoliberal politikalar kentsel sorunlara sebep
olurken, kent topraginin gelir kaynagl olarak kabul edilmistir. Merkezi
yonetimler yatirimci ¢cekme politikalarini 6n plana ¢ikarmislardir. Bu gelismeler
kentsel donlisiim planlama politikalarinda ekonomik boyutu 6ncelikli konuma
getirmistir. Ekonomik faktorlerin, sosyal etkenlerle bir biitiin igerisinde
coziimlemeye calisan kentsel dontisiim uygulamalari yapilmistir.

Diinya’da kentsel doniisiim uygulamalarinda tilkelere gore farklilar oldugu gibi,
tilkelerin kentsel doniisiim uygulamalarin1 kurumsallastirmas: farkli zaman
dilimlerinde gergeklesmistir. 1949 yilinda ABD’de kurumsallasan kentsel
doniisiim konut yasasini beraberinde uygulamaya ge¢cmesine sebep olmustur.
ABD’nin ardindan 1960’da Avrupa iilkelerinde, 1969’da ingiltere’de, 1970 yilinda
Hollanda benzer uygulamalar baslatilmistir.  Kent hiikiimetleri kurarak,
toplumun da degisim faaliyetlerine katilabildigi kurumsallasmis uygulamalara
baslanmistir. Fransa 1970 yilinda farkli bir uygulamay1 hayata gecirerek, kiigtik
bolgelerin gelisim bolgeleri olabilmesine imkan saglayan bir diizenleme ile

kurumsallasma siirecini devam ettirmistir (Yedekci, 2015).

1970-1980 yillarinda Ingiltere’de ve bati Avrupa’da artan issizlik, kentsel
yoksunluk siirecini baslatmistir. Kentsel politikalarin gelismesinde o6nciiliik
etmek tizere “The Green Paper On The Urban Environment” toplantisi yapilmistir

(Yedekgi, 2015). Kentlerin toplumsal ilgi ¢ekici alanlar olabilmesi, ¢evresel
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diizenlemelerin yapilmasi ve kullaniminin saglanarak aktif gelisim stratejileri

belirlenmistir.

Uygulamalarin sonucunda, zaman gectikce sadece fiziki yenileme ¢alismalarinin
kalic1 ¢6ziim olmadigl anlasilmistir. Kentsel Doniisiim uygulamalarinin issizlik
gibi ekonomik boyutlu sorunlara da ¢6zim iiretmesi gerektigi anlasilmistir.
Meslek egitimleri, istihdam olusturma gibi kent toplumunun yasamsal
faaliyetlerini kaliteli diizeyde devamini saglayacak ¢evresel ¢oziimler liretmenin

gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

1983 yilinda “Birlesmis Milletler Cevre ve Gelisme Komisyonu” kurulmustur.
Komisyonun kurucusu olan Norve¢ Baskani G.H.Bruntland, 1987 yilinda BM
Genel Kuruluna “ortak Gelecegimiz” bashigi altinda rapor hazirlamistir. Komisyon
tarafindan kabul edilen raporda kentsel sorunlar icin tiretilen ¢6ztimlerin bugiinii
ve gelecek kusaklarinda yasam faaliyetlerinin ¢6ziimt olmak tizere planlamanin

gerekliligi anlatilmistir.

Raporda kuzey ve giiney toplumlari arasindaki dengesiz liretim, tiiketim ve
ihtiyag durumu acgik¢a ifade edilmistir. 3-14 Haziran 1992 tarihlerinde,
Brezilya’da gerceklesen “Birlesmis Milletler Cevre ve Kalkinma Konferansi”
neticesinde “Cevreye ragmen kalkinmanin saglanamayacag, kalkinmanin ihmal

edilmesi ile ¢cevrenin korunamayacag1” gortsi bildirilmistir (Yedekgi, 2015).

Siirdiiriilebilir kalkinma, strekliligi saglanan ekonomik biiyiimeni, sosyal ve
cevresel kosullar ile uyum ve denge halinde ilerlemesi olarak ifade edilmektedir.
Surdiirilebilir  kent olusumlar1 icin farkli gorisler bulunmaktadir.
Siurdiirilebilirlik Ajans1 kurucusu olan John Elkington ii¢ siitunlu modelde
toplumsal, ekonomik ve cevresel gelismelerin birbirleriyle bagh olarak hareket
etmesi sonucunda gercek manada siirdirilebilirlikten s6z edilebilecegini

gorisiindedir (Duman, 2020), (Sekil 3.1.).
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Surdurulebilirlik

Sekil 3.1. John Elkington’un Uclii P modeli (Duman, 2020)

Stuart L. Hart’a gore ekonominin merkeze alindigi, sosyo-ekonominin degisimi ve
giiclenmesi ile c¢evrenin korunabilecegini, siirdiiriilebilirligin bu sekilde
gerceklesebilecegini savunmaktadir (Duman, 2020), (Sekil 3.2.).

Tplion

P ‘

Sekil 3.2. Stuart L. Hart'in Giiclii Siirdiirtilebilirlik modeli (Duman, 2020)

Alman cevre arastirma enstitiisii, German Wuppertal Institute’'un olusturdugu
prizma siirdurtlebilirlik modeli, dordiincii etken olarak ydnetim boyutunun
eklenmesinden olusmaktadir. Yonetim boyutunun eklenmesiyle, ekonomik,
cevresel, sosyal ve kurumsal olarak rekabet giicline sahip stirdiiriilebilirligin

geceklesebilecegini savunmaktadirlar (Duman, 2020), (Sekil 3.3.).
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Sekil 3.3. German Wuppertal Institute Prizma modeli (Duman,2020)

Diinya’da kent niifus artis1 ve bolgesel yogunluguna bagl olarak kent ve kent
toplumu yeni sorunlarla yiiz ylize kalmaktadir. Kontrolsiiz bliyltime, kontrolsiiz
cevre kullanimi, kontrolsiiz dogal kaynaklarin kullanimi sonucunda ¢evresel
sorunlar ortaya cikmistir. Kontrolsiiz biiyiimler toplum yapisinda sosyal ve
ekonomik dengesizliklere sebep olmustur. Siirdiiriilebilir kent uygulamalar ile
sosyal adaletin, temiz ve siirdiiriilebilir doganin, siirdiiriilebilir ekonomik
faaliyetlerinin ger¢eklesmesi, mevcut sorunlar1 bugiiniin ve yarinlarin sorunlari
olmaktan ¢ikaracagr  diisiinilmektedir. 20.yy'in  kentsel = doénilisiim

organizasyonlari, siirdiirtilebilir kent gelisimi lizerine yapilmaktadir.

Kentlerde istihdam olanaklar1 sosyal refahi ve kentsel esitligi saglamaktadir.
Sosyal esitlik ile sosyal katilim gerceklesmektedir. Sosyal katilimin saglanmasi ile
kentsel yenilenme ve ¢evre koruma konularinda kent yonetimini harekete
gecirici glic olusmaktadir. Yonetimler uygulamalarin1i bir biitiin iginde
planlayarak ve uygulayarak siirdiiriilebilirligin devamini saglayabilmektedirler.
Avrupa Cevre Ajansi sirduriilebilir kent hedeflerini bes madde halinde

siralamistir (Duman, 2020).

e Kent alaninin ve dogal kaynaklarinin minimum tiiketimini saglamak

e Kentsel akis yonetimi

16



e Kent sagliginin korunmasi
e Kent kaynaklarina ve hizmetlerinde firsat esitligi
e Kent kiiltirtiniin ve sosyal yapi gesitliligini korunarak devamliliginin

saglanmasi

Diinya’da yasanan tarihsel stiregler ve sonuclari neticesinde ketler, donemine ve
sorunun ¢ozimiine uygun sekilde doniisim uygulamalar1 yasamistir. Sadece
ekonomik faaliyetlerin iyilestirilmesi sosyal refahi saglayamamistir. Sosyal
refahin saglanmasi kontrolsiiz kullanilan dogal kaynak tiiketiminin 6niine
gecememistir. Cevresel sorunlara da ¢6ziim olamamistir. Giiniimiizde dogal
kaynaklarin kontrollii ve etkin kullanimi ile siirdiiriilebilirligi, sosyal refah ve
adalet dengesinin oturdugu, firsat esitliginin saglandigy, ekonomik
stirdiirtilebilirligin birlikte planlandigr kent yapilanmalar: i¢in ¢alisiimaktadir.
Surdiirilebilirlik calismalart ile yesil kent, akilli kent, dayanikli kent gibi yeni kent

modelleri olusturulmaya baslanmistir (Duman, 2020).

3.2.1. Diinyada uygulanmis kentsel doniisiim o6rnekleri

Diinyada sanayi sehirlerinden kaynaklanan koétii yasam kosullarim iyilestirmek
icin 1950°li yillardan sonra kentlerde kentsel doniisiim siirecini baslatilmistir.
Kentsel doniisiim uygulamalar1 dncelikle kamu tarafindan yapilan yatirimlarla
yapilmistir. 1960’1 yillar ile birlikte yeniden canlandirma uygulamalarina 6zel
sektor de katilarak kamu ile birlikte ¢alismistir. 1970’lerde projeler uygulama
alanlarinin 6nemine gore daha ¢ok 6zel sektor katilimi ile yapilmistir. 1990’larda
ise siirdiiriilebilirlik ¢ercevesinde uygulamalarin gercgeklesebilmesi igin
toplumun etkisi géoz oniine alinarak kamu ve 6zel sektor ortaklig: ile yapilan

projeler daha basarili olmustur.

Glinlimiizde yapilan uygulamalar sosyolojik, ekonomik ve cevresel ilkler
dogrultusunda siirdiirtilebilirlik idealini gerceklestirebilmek i¢in yapilmaktadir.
Ayn1 zamanda sadece ekonomik getiri amaciyla yapilan uygulamalarda
gorilmektedir. Bu tiir uygulamalar ¢evresel ve toplumsal degerleri goz ardi ettigi

icin siirdiiriilebilirlik normlarina uymamaktadir. Bununla birlikte ¢6kiintii alani
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olmus sanayi, ticaret ve liman bolgeleri yeniden canlandirilmak tizere ekonomik
ve sosyal etkenler birlikte ele alinarak yapildigina, istihdam yaratan alanlara
dontisebilmektedir. Bu sekilde doniisimu saglanan alanlar kentle biitiinlesip
cevresel faktorler fiziki acidan dikkate alindiginda siirdiiriilebilirlik hedefine

ulasmakta basarili olabilmektedir.

II. Dlinya savasi sonrasi kohnelesen alanlar eski sanayi bolgeleri ve eski ticaret
limanlar1 kent merkezleri ile biitiinlestirilerek, ayni zamanda tarihi dokunun ve
sosyal yasamin korunarak, cevreci mimari ile de fiziksel olarak doniistiiriilmeye

baslanmstir.

Dontisiim siirecinde planlamalarda toplum goriisii alinmis, toplumun seffaf
olarak déniisiim siirecini takip edebilmesi ve gerekli gordiigltinde toplumun itiraz
edebilme hakki saglanmistir. Halktan gelen bildirimler dogrultusunda geri
adimlar atilmistir. Toplumun ekonomik ve sosyal yasam sartlarinin daha iyi
olmasini hedefleyen projeler gelistirilmistir. Toplumsal siniflasmay1 ve ayrismayi

onleyici, toplumu birlestiren proje uygulamalarinin yapildigi gérilmektedir.

Doniisiim projelerinde doniisiimden etkilenecek olan kent sakinlerinin haklari
farkli finans modelleri gelistirilerek korunmustur. Yapilan dénilisiim projeleri,
doniisiim sonrasi yasamini stirdiirecek olan bélge sakinlerinin sosyo-ekonomik
acidan gelismesine olanak saglayacak projeler olmasina 6nem verilmistir.
Dontlistim projeleri ayni zamanda doniistimiin yapildigl bolgenin cazibesini de
arttirarak potansiyel yatirnmc ¢ekme, yatinnm firsat alanlarnn olarak da

planlanmaktadir.

Merkezi yonetimler ve yerel yonetimler is birligi ile doniisim projelerinde
koordinasyonu saglamak tlizere proje yonetim ekibi olusturmaktadir. Merkezi
yonetim ve yerel yoOnetimin koordineli calismasinin yani sira doniisim
projelerinde kamu ve 06zel sektor ortakligl da saglanarak finansal ¢oziimler

bulunmaktadir.
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3.2.2. Darling Harbour - Avusturalya érnegi

19.yy. sonu ve 20.yy. baslarinda yogun ticaret faaliyetlerinin yapildigi liman 1929
yilinda yasanan ekonomik buhran neticesinde diistik gelirli insanlarin yasadigi
bir alan olmustur (Sekil 3.4.) 1960 ve 1970 yillarinda yapilan yenileme
calismalari yetersiz kalmistir. Zamanla ¢okiintii alan1 olmasinin dniine gegilmesi
icin yeterli canlandirmay1 saglayamamistir. Cokintii alanina doniisen liman,
sehre yakin konumuyla uygun bir doniisiim projesi ile birlikte sehrin cazibe
merkezlerinden olma potansiyelini tasimakta oldugundan tekrar déniisiim

projesi icin calismalara baslanmistir.

1984 yi1linda, New Soulth Wales yerel yonetimi ¢cokiintii liman alanini gelistirmek
amaciyla yeniden yapilanma projesi hazirlamistir. 60 hektarlik alan1 kapsayan
proje i¢in finansman saglanmistir (Sekil 3.5.). Yine ayn1 y1l “Darling Harbour act.”
Yasasi onaylanarak “Darling Harbour Otoritesi” kurulmustur. Kamu ve 6zel
sektoriin ortaklasa calistigl projede finansman ve yonetim sekli belirlenince

sturec hizli ve dogru adimlar ile ilerlemistir (Sekil 3.6.).

NENEIEIR

Sekil 3.4. Eski Darling Harbour Limani (Visit Sydney Ausralia, 2020)
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Sekil 3.6. Darling Harbour master plan (Design Build-Network, 2020)
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Sekil 3.7. Darlig Harbour proje 3D (Bates Smart, 2020)

Projede bulunan Sydney eglence merkezi ve Enerji Miizesinin insasi ile eski liman
alaninin boélgesinde bulunan bir¢ok yap1 yapilmamak tizere yikilarak tamamen
kaldinlmistir (Sekil 3.7.). 1980-1988 yillarinda ekonomik faaliyetleri
artirabilmek adina kongre merkezi, sergi alanlari, sahil seridi ve temel peyzaj
projeleri, pazar alanlar1 yapilmistir. 1998 ile 2000 yillar1 arasinda AVM,

sinemalar yapilmistir.

Biiyiik bir akvaryum, Darling Park, Cackle Bay rihtimi, Milli Deniz Miizesi, ek
kongre binasi, fuar alani ve su sporlar1 merkezi yapilarak ¢ok yonli bir yenile
projesi basari ile gerceklesmistir ( Yedekei, 2015), (Sekil 3.8; Sekil 3.9; Sekil 3.10;
Sekil 3.11.).

Sekil 3.8. Darling Harbour Limani (Sydney, 2020)
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Sekil 3.11. Darling Harbour kiitiiphane (F Concreete Playground, 2020)
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Darling Harbour’un iyi planlanmis ulasim akslari, yaya yuriiyiis alanlar,
rekreasyon ve acik park alanlari, eski liman doneminde araglarin kullanimina ait
olan Pyrmont Kopriisii'niin yaya kullanimi i¢in doniistiiriilmesi, su sporlar1 ve
eglence merkezinin yapimui ile birlikte kiiltiir sanat faaliyetlerinin sergilenmesi ve
sahnelenebilmesi icin fuar, kongre alanlari, sinema salonlari, Milli Deniz miizesi,
amfi tiyatronun yapilmasinin yani sira ¢ocuk oyun alanlarinin ve marinanin
yapilarak cok genis bir kesimin farki amaclarina ve ihtiyaglarina hizmet eden bir

alan haline doniuistirilmistur (Sekil 3.12.).

Sekil 3.12. Darling Harbour Pyrmont Képrtsii (Trip101, 2020)

Proje basladiktan sonra Master planin ac¢iklanmasi, konut alanlarindan eski
limanin boélgesinin tamamen temizlenmesi halk tarafindan tepki ile
karsilanmistir. Proje siireci bu asamada seffaf yiiriitiilmedigi gerekcesi ile
engellenmek istenmistir. Ancak bu girisimler basarisiz olmustur. Eski ticaret
merkezi olan liman ekonomik problemler sonucu ¢okiintli alan1 olmustur. Bu
cokiintii alan1 yenilenme projesi ile yeniden hayat bulmus, sehrin cazibe
merkezlerinden birisi haline gelmesini saglamistir. Deniz kenari konumu ile kent
sakinlerini buraya cekebilecek farkli fonksiyonlar ve aktiviteler ile donatarak
strekli canli yasayan bir merkez haline getirilmesi saglanmistir. Bu hareketli ve
canli merkez ayn1 zamanda 06zel sektoriin yatirim faaliyetlerine cekici gii¢
olusturmus, yatirimcilarin tercih boélgelerinden olmustur. Ekonomik gelisme

bolgenin sosyo-ekonomik gelisimine biiytik 6l¢tlice katki saglamistir.
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3.2.3. Hammarby Stéjstad - Isve¢ 6rnegi

Hammarby Stdjstad, 1972’de BM c¢evre konferansina ev sahipligi yapmis bir
kenttir (Sekil 3.13.). 2010 yilinda ise Avrupa’nin ekolojik bas kenti secilmistir. G6l
kenarinda yapilanan eski liman ve sanayi bolgesi dontlisiim projesi ile birlikte
ekolojik yasama imkan saglayan bir bolge olarak projelendirilmis ve kentsel
donlisim uygulamasi hayata gecirilmistir (Sekil 3.14.). Su ve atik su aritma, atik
yonetimi ile enerji kaynaklarinin kullanimin planlanmasi, siirdiriilebilirlik

kistaslarina uygun bir 6rnek projedir.

Sekil 3.13. Eski Hammarby St6jstad (Amazon Aws, 2020)

1990’Ih yillarda siirdirilebilirlik ilkeleri ile Avrupa’da yapilmaya baslanan
projelerde; fosil enerji kaynaklarinin kullanilmamasi, yenilenebilir ener;ji
kaynaklarinin kullanimina baslanmistir. Hammarby Stdjstad’da fosil enerji
kaynaklari basarili doniisiim projesi sonuncunda kullanilmamaktadir. 1997’de
bolgede olusan niifus artisi ile yeni konut alanlar1 yapilmaya baslanmistir. Yeni
yapilan alanlar sehir merkezi ile biitlinltik saglayacak sekilde projelendirilmistir.
2000 senesinde proje tamamlanmis, 1000 kisiye yeni is imkani sunmustur (Sekil

3.15.).
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Kent 2004 Yaz Olimpiyat Oyunlari’'na ev sahipligi yapmak istemistir. 2004 Yaz
Olimpiyatlari’na ev sahipligi yapamamistir. Ev sahibi kent olamamasi basarili
uygulamay1 golgelememistir. proje bakimindan gevreye duyarliligi ile ekolojik
kente doéniisiimii yapilacak olimpiyat ev sahibi kent planlamalar: icin 6rnek
olarak gosterilmesini saglamistir. Yogun konut talebinin oldugu bdlgeye yeni

cevre dostu konut projeleri yapilmaya baslanacaktir.

Sekil 3.15. Hammarby Stdjstad goriiniim (Pinterest, 2020)
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Yenilenecek bolgelerin projelerinde parklar ve yesil alanlar mevcuttur, ¢evre
kirliliginin minimize edilmesi adina toplu tasima ile bisiklet kullanimi tegvik
edilmektedir. Mimari malzeme olarak yapilarda celik, ahsap ve cam gibi
dontstirilebilir malzemeler kullanilmaktadir, konutlarda 3 kat cam
kullanilmaktadir. Ayn1 zamanda mimari olarak giinliik ortalama 4-5 saat giines
15181 alan avlu bahgeler olusturulmustur (Sekil 3.16.). Cevredeki kullanilmayan
alanlarin merkez ile biitiinliik i¢cinde déniistiirtilmesi amaci ile toplu tasima
sistemleri yapilmasi planlanmaktadir. Yapilarda bulunan gilines panelleri temiz

enerji saglarken kentin kiiresel 1sinmaya katki oranini oldukg¢a azaltmistir.

Sekil 3.17. Hammarby Stdjstad atik doniistiirme (Re Cycling Portal, 2020)
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Projenin finansmani 06zel sektér ve yerel yonetim ortak girisimi ile
coziimlenmistir. Ekolojik kent planlamasinda 6rnek olan Stojstad’da evsel
atiklardan organik gilibre, diger atiklardan i1sinmak {zere enerji Uretimi
saglanmaktadir. Yerin altinda toplanan atiklar ve kanalizasyon suyundan bio gaz
tiretilmektedir (Sekil 3.17.). Uretilen gaz toplu tasima araglarinda yakit ihtiyacini
karsilamak tizere kullanilmaktadir. Dogal ¢evre koruma amacgh gelistirilen bu
projeler ile karbon dioksit salinim degerlerini minimum seviyelere ¢ekmeyi
basarabilen ekolojik ve strdiirtlebilir bir kentsel doniisiim uygulamasidir

(Yedekgi, 2015).

3.2.4. Singapur ornegi

Kultir ve tarihi odakll doéniisim amacglanan projede, Singapur nehri kisinda
bulunan tarihi limanin korunarak, yeni kullanimlara uyumlu hale getirilmek
tizere kentsel donlisim projesi yapimistir. Kamu 6zel sektor is birligi ile
finansmani saglanan projede etaplar halinde doniisim gerceklesmistir. Eski
zamanlardan kalma konut, ticaret, depolama ve geleneksel pazar alani biiyiik
oranda yikilarak konut, ticaret, ofis, eglence ve yasam alanlarinin bir araya
getirilerek doniisiim saglamistir (Sekil 3.18.). Kentin diger boélgeleri ile ulasim

kolayligi olusturulmus, gece hayati turizm hareketliligi saglanmistir.

Sekil 3.18. Singapur Nehri (Wikipedia, 2020)
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96000 m2 alani kapsayan Singapur tarihi kiy1 bolgesi, mimari niteliklerine gore

li¢ bolgeye ayrilmistir (Ercan, 2015).

e Boat Quay
e C(Clarke Quay

e Robertson Quay

Bolgeler farkhi fonksiyonlar ile yeni ve eskinin bir biitiin olarak planlanip,

uygulanan projeler ile dontistiiriilmustiir.

Sekil 3.19. Boat Quay (Wikipedia, 2020)

Boat Quay 19.yy ortalarinda 2-3 kath yapilarin bulundugu girislerin magaza ve
diikkkan, ust katlarin ise konut olarak kullanildigi al¢ak kath yapilardan
olusmaktadir. Bar ve restoranlar ile birlikte kiiciik ofis yerlesimlerinin oldugu bir
alan olarak déniisiimiinii tamamlamistir (Sekil 3.19.). Ozel miilk sahipleri, kendi

miilklerini restore ederek dontisiime katki saglamislardir.

Sekil 3.20. Clarke Quay (Capitaland, 2020)
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Clarke Quay ise ekonomik fonksiyon yiiklenerek 6zel sektore 99 yilligina alisveris
eglence dinlenme kiltiir sanat faaliyetlerinin gergeklestirildigi rihtim proje
olmasi kosulu ile ihale edilmistir (Sekil 3.21.), (Sekil 3.22.). Firma 130 milyon
Singapur dolar1 harcayarak 3,5 yil gibi bir siire icerisinde restorasyon projelerini

bitirerek doniisiimii tamamlamistir (Ercan, 2015), (Sekil 3.20.).

Sekil 3.22. Robertson Quay (Dreamstime, 2020)
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Robertson Quay, tarihi binalarin restorasyonu ile ve yeni oteller yapilmistir. Ayni
zamanda nehir boyunca yapilan konut projeleri ile de donlistimi saglanmistir. Bu
bolgede yeni binalar, yeni yapilar ile tarihi binalar bir arada bulunmaktadir. Mulk
sahiplerine kendi binalarini restore etmeleri icin 3 yil siire verilmis, yapilarin
tarihi cephe 6zelliklerine sadik kalarak tarihi mirasin korunmasi amag¢lanmistir.
Ayrica tarihi yapilar1 korumayi tesvik etmek i¢in vergi muafiyeti, vergi indirimi,

nakit hibe gibi uygulamalar gerc¢eklestirilmistir.

Singapur nehir kiyisinin doniisiim projesi neo liberal politikalar izlenerek,
ekonomi odakl bir doniisiimii kamu, 6zel sektor is birligi yaparak yatirimcilar
icin cazip alanlar olusturmasi planlanmistir. Bu baglamda hiikiimet nehrin
temizlenmesi ve ulasim aglarinin olusturulmasi, kamusal alanlarin gelistirilmesi
icin 0zel caba sarf etmistir. Rihtim duvarlarini giiclendirme, sokaklari
yayalastirma, kiy1 bandinda yaya yolu olusturma, yaya yollari ile baglantili yaya
kopriilerinin yapilmasi, kamu alanlarin1 gelistirme amaci ile yapilan stratejik
planlamalardir. Ayni zamanda Singapur hiikiimeti miilk sahiplerine ve

yatirimcilara yatirim danismanligi yaparak giivence ve destek saglamistir.

Karma kullanim ve hizmetlerin bir arada planlandig1 ve uygulandig1 projede;
rihtim, kiiltlir, sanat, alisveris merkezleri, ticaret alanlari, turizm isletmeleri,
yuksek konut kuleleri, eglence merkezleri ile yiiksek gelir gruplarinin tiiketim
merkezi olurken, alt gelir gruplarinin ¢alisma imkani1 buldugu béylece farkl
siniflarin ortak yasam alani olmustur. Ekonomik ve fiziksel dontlisiimiin amag
oldugu bu dontlisiim projesinde; tarihi dokuyu korumanin ise arag oldugu, kentin
tarihi baglamindan koparilmas: ile anlasilmistir. Singapur 6rneginde kent
geleceginin planlamas1 ve kiultliirel mirasin korunmasi fikri ulusal kimlik
modernlesme baglaminda c¢eliskiye dismiistiir. Kent kimligi bu celiskili
uygulama neticesinde kentsel tarihi koruma ile kentsel doniisiim arasinda tercih

yapmistir.

30



3.2.5. Rio de Jeneiro - Brezilya drnegi

Rio de Jenerio kenti 6 milyonu gecen niifusu ile sosyal siniflar arasinda ciddi
farkliliklarin oldugu bir kenttir (Sekil 3.23.). Milyonlarca insan istihdam firsati1 ve
sosyal sartlarini iyilestirmek adina Brezilya'nin kirsal kesiminden kente go¢
etmektedir. Brezilyanin ikinci biiyiik kenti olan Rio de Jenerio’da 1980 yilinda

hizla artan gog¢, yogun gecekondu yapilagsmalarina sebep olmustur.

Sekil 3.23. Rio de Jenerio gecekondu yapilasmasi (Nbc News, 2020)

Yogun go¢ ve gecekondu yapilagmalari alt yapi sistemlerinin olmadig1 sagliksiz
yasam mabhallerinin olusmasi ile sonuc¢lanmistir. Altyap1 sistemlerinin
bulunmadig1 gecekondu mahallelerinde elektrik, su gibi yerel hizmetler
saglanamamistir. Copler toplanamamakta salgin hastaliklar ve ciddi giivenlik
sorunlar1 bulunmaktaydi. Koétii yasam kosullari, su¢ oranlarinin yiiksek olmasi,
bolgede yasayan gen¢ ve cocuklarin egitimden yeteri kadar faydalanamamasi

kentsel doniisiim planlamasini zorunlu kilmistir.

31



Sekil 3.24. Rio de Jenerio (Good News Network, 2020)

Yapilan ¢alismada altyapi sistemleri yenilenmis veya yeniden yapilarak hizmet
gotirilmistiir. Ulasim akslarinin olusturulmasi, egitim ve spor faaliyetlerinin
bulundugu yapilarin insasi planlanmistir. Ayn1 zamanda bolgede heyelan riski
altinda bulunan gecekondu sakinlerin baska boélgeye tasfiye edilerek daha
glivenli yasam kosullarina ulasmalar1 saglanmistir. Yeniden yapilan bolgelerde
atolyeler ve isyerleri insa edilerek bolge halkina yeni is firsatlar1 sunulmustur.
Merkezi yonetim tarafindan bolge halkina konut sahibi olmalar icin kredi
imkanlart sunulmustur. Halkin sosyo-ekonomik seviyesinin ytkseltilmesi
planlanmistir. Yapilan proje kamu ve yerel halkin istiraki ile uygulamaya
gecirilmistir. Halka saglanan krediler ile kendi yasam mahallerinin yeniden

yapilmasi amaglanmistir.

Proje lic donemde tamamlanmistir. 1994 - 1998 yillarinda 62 yerlesim alani
yenilerek ilk asama tamamlanmis 250 bin Kkisinin sosyal yasam sartlari
iyilestirilmistir. ikinci asamaya 1998 yilinda baslanmis, 106 yerlesim alani
yenilenerek 350 bin bélge sakininin sosyal yasam kosullari iyilestirilmis olarak
2005 yilinda tamamlanmistir. Halen devam etmekte olan proje tamamlandiginda
1milyona varan bolge sakininin sosyal ekonomik refah diizeyi yiikseltilerek

yasam kosullarinin iyilestirilmesi planlanmistir (Sekil 3.24.).
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3.2.6. Beyrut - Liibnan 6rnegi

1975 ila 1990 yillarinda gergeklesmis olan savas sonucunda yasanan yikim 20
bin kisinin Beyrut'ta evsiz kalmasi ile sonu¢lanmistir (Sekil 3.25.). Savastan ¢ikan
Libnan hiikiimeti ekonomik zorluklar sebebiyle yeniden insa etme imkanlarina

sahip degildir.

Sekil 3.25. Savas sonrasi Beyrut (Yapi, 2020)

Merkezi yonetim, 6zel sektor ile anlasarak kentsel yenilenme projesi planlamaya
baslamistir (Sekil 3.26.). Proje 2 etaptan olusmaktadir. Bes bin yillik tarihe sahip
olan kentte, tarihi kent dokusunu bozmadan, kent merkezine sosyal alanlarin
yapilmasi planlanmistir. Kent planlanirken bolgelere ayrilarak yapisal ve donati
niteliklerine gore ayr1 doniisiim uygulamalar1 yapilmistir. Tarihi anit niteligi
tasiyan yapilar restore edilmistir. Yeni kamusal yapilar yapilmistir. Arkeolojik
calisma alanlar1 boliimlendirilmistir. Pazar yeri ve meydanlar insa edilmistir.
Savas sebebi ile yikilan binalarin molozlar1 ile sahil seridinde yayalasma

calismalar1 yapilmistir.

33



Farkli din ve kiltiirlerin bir arada yasadigi kentte farkliliklara gore bolge
ayrismalart mevcuttur, merkezi yonetim bolgesel ayriliklar1 ortadan kaldirip
halkin kaynasmasini hedefleyerek kent merkezinden dogu ve bati bolgelerin
baglayacak ortak sosyal ve Kkiiltiirel aktivitelerin yapilabilecegi alanlar yapmay1
planlamistir. Kentin doéniisimi i¢in yerel mimarlar ve tasarimcilar destek

vermislerdir.
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Sekil 3.26. Beyrut master plan (Yapi, 2020)

Otopark ihtiyaci yeraltinda alinarak sorun giderilmis, park alanlar
gelistirilmistir. Kanada’'nin Toronto kentinin kiy1 seridi asinmay1 6nleme formiili
ornek alinarak kiyr seridini deniz asindirmasindan korumak amaciyla, denize
dolgu toprak islemleri yapilmistir. Kiy1 bandinda kamusal alanlar, seyir teraslari

ve yiiriiyls yollar1 planlanmistir.

34



Kentteki tarihi yapilarin korunma ilkesi ile hareket edilen projede yeni donlistim
alanlarinda yeni yapilacak ve mevcut yapilarin deniz gorebilirligi 6n planda
tutulmustur. Mevcut geleneksel yapilar korunarak, yeni modern yapilarla birlikte
kultir eglence ve isyeri fonksiyonlarina sahip yerleskeler insa edilmistir (Sekil

3.27).

Sekil 3.27. Beyrut goriintim (Yapi, 2020)

Kiltiirel farkliliklarin minimuma indirildigi, gece ve giindiiz hareket halinde olan
bir kent olusturulmustur. 191 hektar alan lizerinde planlanan projenin ilk etabi
2004 yilinda tamamlanmus, ikinci etabi ise 2005 yilinda baslayarak 2020 yilinda
tamamlanmasi planlanmistir. Tamamlanan etap ile tarihi kent ve yeni liman
bolgesi birbirine baglanarak finansal faaliyetlerin de yuritildigi bir bolge
olmustur. Proje tamamlandiginda kentin savasla birlikte kaybolan yiizii tekrar

stirdiiriilmek tizere kazanilmasi hedeflenmistir.

3.3. Tirkiye’de Kentsel Doniisiimiin Tarihsel Gelisimi

Turkiye’'de kentlesme stireci 19.yy basindan II. Dlinya Savasinin bitimine kadar
yavas ilerlemis oldugu bilinmektedir. Osmanli déneminde Bati’'ya hammadde
temini i¢in tarimsal faaliyetlerin diizenlenmesi ihtiyaci ile 1838 yilinda Ticaret
Anlasmasi, 1839 yilinda Tanzimat Fermani, 1859 yilinda Islahat Fermani, 1858

yilinda Arazi Kanunnamesi ¢ikarilarak miilkiyet diizenlemeleri yapilmistir.
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Cumbhuriyet’in ilanindan kisa bir siire 6nce baskent olarak ilan edilen Ankara

yaklasik 25 bin niifuslu bir ildi. Baskent olmasi sebebi ile planli gelismesine

oncelik verilmis, en iyi planlamay1 secebilmek adina Nazim imar Plan1 Yarismasi

yapilmistir. Yapilan yarismada Alman sehir planlancisi Prof. Dr. Hermann Jansen

birinci olmustur. Prof. Dr. Hermann Jansen hazirladig1 imar plan1 1932 yilinda

yururlige girmistir (Sekil 3.28.).
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Sekil 3.28. Ankara imar plani1 1932 (Arkitektuel, 2020)
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Prof. Dr. Hermann Jansen tarafindan hazirlanan planlarla, Ankara’nin planh
yapilanmasi i¢in 6n kosullardan olusturulmustur. Ancak Prof. Dr. Herman
Jansen’in planlar1 tam manasiyla uygulanamamistir. 1935 yilinda planlarin
tizerinde tekrar calisiimistir. Kamusal alanlar, bazi devlet binalari, parklar ve

meydanlar bu plan dogrultusunda yapilmistir.

Bu déonemde yogun go¢ alan Ankara’da gecekondular yapilmaya baslanmistur.
Gegici olarak gocmenlerin konut sorununa ¢oéziim getirebilmek adina, 1948
yilinda “Ankara’da Belediye ve Devlete Ait Arsalarin Mesken Yapacaklara Tahsisi
Hakkinda 5218 Sayili Kanun” ¢ikarilmis sorunlar kismi hafifletilmeye
calisilmistir. Prof. Dr. Hermann Jansen hazirladig: planlarda, gecekondular gegici
bir sorun olarak gortlmiis ve planlar o yonde hazirlanmistir. Alman sehir plancisi
tarafindan hazirlanan, Ankara Sehir Imar Planina gore yapilan kentsel gelisim
uygulamalari, diger kentlerin kurulum ve gelisim asamalarinda 6rnek teskil
etmistir. 1950°li yillara kadar da bu plan Ankara’nin gelismesinde o6nciiliik

etmistir.

1950 yilinda yapilan Marshall Yardimlar1 sonucunda sanayilesme hizlanmis ve
tarimda makinelesme donemi baglamistir. Bu ekonomik hamleler sonucunda
kentlere hizli go¢ hareketleri olusmustur. Sanayilesme hizi ve kontrolsiiz hizli
biiyiime Ankara, istanbul, izmir basta olmak iizere konut ihtiyacin karsilayacak
konut bulunmamasi gecekondu yapilanmalar yayilarak genisletmistir. Onlem
almak amaciyla 1959 yilinda “7367 sayili Kanun” ile hazine arsalarinin karsiliksiz

belediyelere ge¢gmesine karar verilmistir.

istanbul ve Ankara basta olmak iizere hizh go¢, carpik kentlesmenin temel sebebi
olarak bilinmektedir. Go¢ alan kentlerdeki mevcut konut kapasitesinin gelen
gocmenlere cevap verememesi ve ayni zamanda go¢cmen kesimin ekonomik
kosullar1 gecekondu mahallerinin olusumuna sebep olmustur. Yogun
gecekondulasma, alt yapi yetersizlikleri, cevresel sorunlar ve sagliksiz yasam
sartlarina zemin olusturmaktadir. Kontrolsiiz kagak yap1 yapimi kentsel sorun
haline gelmistir. Alt yap1 sorunlarinin bas gosterdigi biiyiik kentlerde sorunu

¢ozmek ve gecekondu mahallelerine kamusal hizmetleri ulastirmak igin 1963

37



yilinda “327 Sayili Kanun” ¢ikarilmistir. Kanunun 18. Maddesi geregince izinsiz
yapilan yapilara bir kereye mahsus olmak iizere kamusal hizmetlerin

goturilmesi karar1 alinmistir.

Ankara’da gecekondu mahalleleri genisleyerek mevcut kent yapilari ile sinir
halini alinca, 1965 yilindan itibaren bir¢ok yeni diizenlemeler yapilarak Ikili Imar
Diizenine gecilmistir. Uygunluk sartlar1 saglandigi takdirde “634 Sayili Kat
Miilkiyet Kanunu” ile yap1 Ustiine kat yapimina izin verilmistir. 1966 yilinda ise
“775 sayih Gecekondu Kanunu” ¢ikarilmasiyla, “6785 Sayili Eski imar Kanunu”
haricinde bir uygulama ile “ikili Imar Diizeni” resmilestirilmistir. Yapilan bu
girisimler yeni gecekondu insasinin 6niine gecememistir. Kentte yasanan bu
sorun mevcut kosullar1 bozmaya devam ederken, yeni alanlara ulasim yollarinin
saglanmasi ve 6zel ara¢ sahipliginin artmasiyla ytiksek gelire sahip kent sakinleri,
kent merkezinden uzaklasip banliy6 yerlesim alanlarini tercih etmislerdir. Kent
cevresinde yeni konut alanlarinin olusmasina talep olmustur. Bu yeni konut
alanlar1 ile es zamanl olarak kent cevresine organize sanayi bdlgeleri
kurulmustur. Uretim faaliyetlerinin kent merkezinden uzaklasmasi, 1970’li
yillarda kent merkezlerinde is merkezleri ihtiyacina sebep olmustur. Gelen
taleplerin karsilanmasi i¢in kent merkezlerinde ticari kullanima hizmet projeler

yapilmistir.

1980 yillar1 sonrasi politik degisimler sonucu dis ticaret serbestlesmistir.
Ekonomik gelisme ile iiretici firmalar ihracata yonelik calismis, sanayi de
gelismistir. Gelisen sanayi ile gecekondu yapiminda artis olmustur. Ihracata
dayali ekonomik kalkinma planlar ile Tiirkiye kiiresel pazardan pay almak
istemistir. Tirkiye'de yasanan ekonomik ve politik gelismeler, kiiresel ekonomi
ihtiyaclarina cevap verebilecek kent planlama politikalarina yén vermistir. KOBI
tesvik ve destek hedefleri hayata gecirilmistir. 1980 sonrasi gelisen ekonomik
gelismeler rekabetci sanayilesmeyi hizlandirmistir. Yatirim tesvikleri ile birlikte
hizmet sektorii ve alt yap1 ¢alismalarinda yapilan yenilikler kiiresellesme ve

gelisme adina atilan adimlar olmustur.
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1980 yillar1 sonrasinda, Marmara Bélgesinde Istanbul bash basina kent bolge
durumuna gelmis, Bursa, Sakarya, Kocaeli, Tekirdag gibi yeni sanayi alanlari
olmustur. Es zamanh olarak Anadolu’da da yeni sanayi alanlar1 olarak olusmaya
baslamistir. Denizli, Kayseri, Kahramanmaras ve Gaziantep’te 6ne ¢ikan
sanayilesme ve is imkanlariyla Anadolu’da go¢ alan kentler olmuslardir. Bati ve
Gliney kiyilarinda biiytik turizm tesisleri yapilmistir. Turizm sektori de
gelismistir. Tatil beldelerinde yapilan tesisler yaz doneminde turistik hizmetler
verirken, kis donemin de ise kongre turizmi hizmeti vermeye baslamislardir.
1980 sonras1 yasanan biiyiik gelismeler ile yerel yonetimlere imar yetkisi
verilmistir. Imar yetkisi alan yerel yoénetimlerle yasallasma siireclerinin
hizlanmis ve imar affi uygulamalar yapilmistir. Ruhsatsiz yapilan yapilara dair
1983 y1l1 ve sonrasinda ¢ikarilan af yasasi diizenlemeleri, gecekondu bolgelerinin
miilkiyet sorununu ¢oézerek bu yapilarin ¢ok katli apartman modeli yapilara
doniisiimiinii hedeflenmistir. 1984 yilinda “3030 sayili Biiyiiksehir Belediye
Kanunu” , “2985 sayili Toplu Konut Kanunu”, 1985 yilinda “3194 sayili Imar
Kanunu” ¢ikarilarak yetkiler belediyelere devredilmis, biiyiik kentlerde planlama
ve imar calismalar1 baslatilmistir. Kentsel dontisiimii etkileyen bu ti¢ kanunun
kabulii devletin konut politikasin1 degistirmistir. Devlet gecekondu alanlarini
imar aff1 ve tapu ile déniistiiriirken, TOKI ve Arsa Ofisi ile arsa iiretimi, alt yap1 ve
ulasim hizmetlerine imkan saglamistir. Bu gelismeler uluslararasi emlak

gelistirme uzmanlarinin Tirkiye’ye yonelmesine katki saglamistir.

Kamu ve 6zel sektor ortakliliklarinin yayginlasmasi biiyiik projelerin yapimini
baslatmistir. Ekonomik degisimler, demografik degisimlere, demografik
degisimler ise metropoliten kent olusumlari ile konut dis1 yapilanmalari
yayginlastirmistir. Sehirlerarasi ana ulasim hatlarinin yapilmasi, diinyada
baslayan sanayisizlesme siireci ile kentler iiretim alanlarindan, tiiketim
alanlarina doniismeye baslamistir. Bu sitire¢ ile iiretim alanlar1 kent disina
kayarken, kent merkezlerinde de konut, finans, ticari, teknolojik merkezler

yapilmistir.

1999 yilinda Marmara Bolgesinde yasanan deprem ciddi yikima ve can kaybina

sebep olmustur. Hazirliksiz yakalanan bdélge, 2000’li yillarda yapilan yasal
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diizenlemeler ile kentsel donlisiim ¢alismalarinin yapilmasinin gerekli oldugunu
gostermistir. 2004 yi1linda “Kentsel Doniisiim ve Gelisim Kanun Tasaris1” ile eski
alan ve yapilarin, nitelikli alan ve yapilara dontstiirilmesini, tarihi ve kiulttirel
dokunun korunarak yenilenmesi ve dengeli kullanimini hedefleyen tasari
sunulmustur. Daha sonra tasar1 donlsim alanlarini sit alanlar ile
sinirlandirilarak, sadece doniisim alani tanimini kullanilarak “Eskiyen Kent
Dokularinin Korunmasi ve Kullanilmas1i Hakkinda Kanun Tasarisi” olarak
yeniden yapilmistir. 2005 yilinda ise “Yipranan Tarihi ve Kiiltlirel Tasinmaz
Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun”

adi ile ytriirliige girmistir.

2012 yilinda kentsel doniisiimiin sadece Istanbul 6zelinde bir uygulama
olmamasi gerektigi tiim lilkede uygulanmasi gerektigi gercegi ile daha kapsaml
bir yasa ¢ikarilmistir. 31 Mayis 2012 tarihinde 6306 sayili “Afet Yasas1” yururlige
girmistir. Afet Yasasi, Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontstiiriilmesi Hakkinda
Kanun olarak da tanimlanmaktadir. Afet Yasasi ile kent merkezlerinde kent
degerini artiracak uygulamalarin yapilabilir olmasi i¢in de 5393 sayili Belediye
Kanunu’'nun 73. maddesinde degisiklik yapilmistir. Cevre ve Sehircilik il
Midirliikleri, afet riski bulunan alanlarin doniisiim ve yenilenme projelerinin
uygulamalarinda il 6zel idareleri, belediyeler ve lisanli kurumlar ile ¢alismak
lizere yetkilendirilmislerdir. 6306 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirtilmesi
Hakkinda Kanun oOncesinde yapilmis kismen de yetersiz kalmis olan

diizenlemeler tarihsel olarak sirasiyla;

e 442 sayili Koy Kanunu - 18 Mart 1924

e 1580 sayili Belediye Kanunu - 3 Nisan 1930

e 2510 sayih Iskan Kanunu - 14 Haziran 1934

e 7269 sayillhi Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun - 15 Mayis 1959

e 775 sayili Gecekondu Kanunu - 20 Temmuz 1966

e 1163 sayili Kooperatif Kanunu - 24 Nisan 1969

e 2942 sayili Kamulastirma Kanunu - 4 Kasim 1982
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2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak
Bazi Islemler Hakkinda Kanun - 24 Subat 1984

3194 sayil Imar Kanunu - 3 Mayis 1985

4734 sayih Kamu Ihale Kanunu - 4 Ocak 2002

4735 sayili Kamu Ihale S6zlesmeleri Kanunu - 5 Ocak 2002

4966 sayili Bazi Kanunlarda ve Bayindirlhik ve Iskan Bakanhginin Teskilat
ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hilkmiinde Kararname - 31 Temmuz 2003
4999 sayili Orman Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun - 5
Kasim 2003

5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu - 10 Aralik 2003
5070 sayil1 Elektronik Imza Kanunu - 15 Ocak 20014

5104 sayil1 Kuzey Ankara Girisi Kentsel Déniisiim Projesi Kanunu - 4 Mart
2004

5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu - 10 Temmuz 2004

5302 sayili il Ozel idaresi Kanunu - 22 Subat 2005

5393 sayili Belediye Kanunu - 3 Temmuz 2005

5543 sayili Iskan Kanunu - 19 Eyliil 2006

5983 sayili Kooperatifler Kanunu ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun - 3 Haziran 2010

tarihinde ytrurlige girmistir (Oy, 2016).

Yapilan bu diizenlemelerin bazilar1 kentsel donilisiimiin uygulanabilir

olmasi acisindan daha 6nemlidir (Oy, 2016).

775 sayili Gece Kondu Kanunu

2985 sayili Toplu Konut kanunu

5104 sayili kuzey Ankara kentsel Doniisiim Projesi Kanunu, Tapu tahsis
Belgesi,

5392 sayili Belediye kanunu

5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltlirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek

Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun
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e 7269 sayilli Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlere

Yapilacak Yardimlara Dair Kanun

6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirtilmesi Hakkinda Kanun’a gore
gerceklestirilecek kentsel donilisim projelerinde yeni bir yerlesim alani
kullanilacaksa bu yerlesim alan1 rezerv yapi alami olarak tanimlanmaktadir.
Rezerv yapi alani, Toplu Konut Idaresi (TOKI) veya idarenin tebligine gore ya da
resen ilan edilen alandir. Rezerv yapi alami ilan edilmeden o6nce Maliye

Bakanliginca onaylanmaktadir (Oy, 2016).

Jeolojik zemin etlitlerine gore zemin yapisi bozuk alanlar {zerinde
yapilasmalarin oldugu alanlar can ve mal kayiplarina sebep olmaktadir. Deprem
kusaginda bulunan Tiirkiye'de bu tiir yanlis zemin tuizerine olusturmus yasam
alanlar1 mevcuttur. Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanliginin gorisleriyle,
Bakanlik veya Idare tarafindan riskli alanlar tespit edilmektedir. Tespit edilen
riskli alanlar Bakanlar Kurulu tarafindan da onaylanmaktadir. Rezerv yapi
alanlar, riskli alan durumlarinda da devreye girmektedir. Riskli alanlar veya
riskli yapilarda yasayan kent sakinleri icin rezerv alanlarda konut ve is yeri
yapilabilmektedir. Bu sartlar altinda bulunmayan Kkisiler rezerv yapi alanlarina
yapilan konut ve is yerlerinden satin alma hakkina sahiptir (Oy, 2016).

2013 yilinda Resmi Gazete'de ilan edilen “ Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine
iliskin Esaslar” dogrultusunda riskli yap1 tespitleri yapilmaya baslanmustir.

Lisanli Kurumlarca yapilan risk tespit stireci;

e Risk tespitinin teknik inceleme ile yapilmasi
e Raporun hazirlanmasi

e Raporun incelenmesi

e Raporun onaylanmasi

e Onayli raporun tapuya bildirilmesi

e Maliklere teblig ile bildirme asamalarindan olusmaktadir.

Rapora itiraz oldugu takdirde rapor Belediye tarafindan lisanli kuruma

gonderilerek 30 gilin icinde tekrar incelenmesi istenmektedir. Hatalar varsa
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diizeltme ve diizenlemeler yapilarak hazirlanan rapor tekrar Belediye’ye

iletilmektedir. inceleme neticesinde sirasiyla;

e Altyap1 ve Kentsel Dontisiim Mudurligi’'ne bildirilmesi

e Tapu Midiirliigi tarafindan “Riskli Yap1” serhi konulmasi

e Maliklere teblig ile bildirilmesi

e 15 gin icinde maliklerin itiraz haklarini kullanmasi

e itiraz dilekgeleri ile teknik raporun heyet tarafindan tekrar incelenmesi

e Risksiz ise itirazin kabulii karar1 verilerek “Riskli Yap1” serhinin
kaldirilmasi

e Riskli ise itirazin reddedilerek ve yap1 yikimi siirecinin baslatilmasi

¢ Yikim sonrasi anlasma

e Acik artirma ve Dbenzeri seklinde uygulamalar ile siireg

sonlandirilmaktadir.

Afetlerde can kaybinin artis oram riskli yapilarda yasam oram ile dogru
orantilidir. Toplum saghgl ve yasamin devami i¢in alinmasi gereken dnlemler
yerel yonetimlerce yapilmak zorundadir. Merkezi yonetim ve yerel yonetimler
tedbirlerden sorumludur. Merkezi yonetim ve yerel yonetimler en az zaman
kayb1 ve en az can kaybi hedefine ulasmak i¢in kamu ve 6zel sektorlerle isbirligi
yapmaktadir. Dontisiim stiregleri ¢evresel, sosyolojik ve ekonomik yeni sorunlara
sebep olmaktadir. Ancak carpik kentlesme ve ruhsatsiz yapilasma toplum
sagligini ve kent gelecegini tehdit etmektedir. Kentsel dontisiim ile yapilan yeni
fiziki mekanlar veya mevcut fiziki mekanin iyilestirme, giiclendirme calismalari
sonucunda toplumsal yasam kalitesinde artis oldugu bilinmektedir. Cevresel
sartlarin iyilestirilmesi ile toplumsal yasam kalitesinde artis, ekonomik gelismeyi

de olumlu yonde etkilemektedir.

Riskli alanlarin tamamen tasfiyesi ile olusturulan yeni yerlesim gelisim alanlari
ise cevresel, ekonomik ve sosyolojik farkli sorunlara sebep olmaktadir.
Tlrkiye’de kentsel doniisiim uygulamalarina bakildiginda doért farkli uygulama

yontemi goriilmektedir.
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e Yenileme ve kentsel doniisiim projeleriyle yapilan dontisim
e Metropoliten projelerle gerceklesen kentsel doniisiim
¢ Biiyiik sermaye yatirimlari ile kentsel dontistim

¢ Planlarla gerceklesen kentsel dontisim

istanbul Sulukule, Tarlabasi, Fener-Balat, Ayvansaray, Ayazma, Basibiiyiik gibi
resmi ve gayri resmi yapilarla olusan mahallelerin déntiisiimleri merkezi ve yerel
yonetimlerin plan ve projeleri ile yapilmaktadir. Alt gelir gruplarinin yasadigi bu
alanlar zamanla bakimsizlik nedeni ile ¢okiintii alanlarina déniismiistiir. Bu
bolgelerde niifus yogunlugunu azaltic1 sebepler ile ikamet edenlerin mahalle
disina tasinmalari, mahallelerde yeni projeler yapilarak, iist diizey hizmet
sektoriine uygun projeler yapilmaktadir. Bu tarz uygulamalara plan ve proje ile

gerceklesen dontisiimler denilmektedir.

Metropoliten projeler ise biiyiik ulasim projeleri gibi kente prestij katacak
projeler olarak planlanan ve uygulanan projelerdir. Istanbul Park Formula 1
Pisti'nin yapilmasi, Sabiha Gokcen Havaalani, metro ulasim hatlari, Marmaray
hatty, ikinci ve t¢gtincii bogaz kopriileri, kopriilerle baglanti saglayan gevre yollari
ve képriiler, Avrasya tiineli, Atasehir Finans Merkezi, Istanbul Havalimani, Kanal
istanbul projesi, Sehir Hastaneleri, Millet Bahgeleri gibi projeler kentin
metropoliten olmasi1 yoniinde yapilan projelerdir. Bu projelerin yapiminin
baslanmasi1 ile c¢evresi de gelismeye baslayarak, doniisiime zemin

olusturmaktadir.

AVM binalari, holding binalari, rezidanslar, plazalar, biiylik sermaye yatirimlari
ile gerceklesen kentsel donlisim projeleridir. Kent merkezine yapilan bu
projeler, kent merkezlerinde niifus yogunlugunu arttirmaktadir. Bu sebeple
niifus yogunlugunun artmasi bazi kent sakinlerinin yogunluktan uzak ama kente
yakin bir yasam tarzi talep etmesine sebep olmaktadir. Yiiksek gelirli niifus kent
cevresinde dogal ile i¢ ice miistakil konutlar veya az kath konutlardan olusan
sitelerde yasamlarini stirdiirmeye baslamislardir. Kentsel doniisiimiin bu seklide

hem doéniisiim baslatici hem de dontisiime itici gli¢c olusturmaktadir.

44



Planlarla gerceklesen doniisime bakildiginda 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni
Plan1 kararlan ile planlanan doniisiim uygulamalar1 zamana yayilsa da, ileri
tarihlerde doniisme potansiyeli olan bolgelerin tespit edilmesini saglamaktadir.
1/1000 ve 1/5000 imar planlarinda bagimsiz planlar ve plan tadilatlarin
gormek, planlamalarin ne sekilde, ne sebeple ve nasil miidahalelerin edilecegini

gorebilmek mimkiindiir.

3.3.1. Tiirkiye’de uygulanmis kentsel doniisiim érnekleri

Tiurkiye son yillarda yogun olarak kentsel doniisim silireci yasanmaktadir.
Deprem iilkesi olmasinin yani sira, mevcut yapilarin eski ve depreme Kkarsi
dayaniksiz olusu, gecekondu yapilanmalari kurulan mahalleler ile olusan ¢arpik
kentlesme, dere yataklarina kurulan mahalleler gibi pek ¢ok plansiz ve diizensiz
yapilasmalarin getirdigi sorunlar kentsel doniisim uygulamalarini gerekli
kilmaktadir. Istanbul basta olmak iizere, kentsel déniisiim uygulamalari, bircok
biiylik kentte santiye alanlar1 olusmustur. Yogun kentsel dontiisiimiin uygulandigi

illerde sosyal, ekonomik, cevresel ve siyasal yeni sorunlar ortaya ¢ikmaktadir.

Kentsel doniisim uygulamalarinda Cevre ve Sehircilik Bakanligr birinci
dereceden yetkili kurumdur. Biiyiik sehir belediyeleri, miicavir alan dahilinde
bulunan belediyeler, yetki verildigi takdirde biiyiik sehir belediyesi sinirlari
icinde bulunan ilge belediyeleri idare olarak kentsel doniisiimiinde yetkili
kurumlardir. TOKI kentsel déniisiim uygulamalarinda yetkili kurumdur (Oy,
2016). TOKI afet konutu, alt gelir grubu konutlari, altyap: ve sosyal donati
projeleri, bakim ve onarim uygulamalari, idare konut uygulamasi, kamu hizmet
binalarinin insasi, kentsel doniisiim ve gelisim projeleri, konut ve sosyal donati
alanlar1 yapimi, restorasyon, tarim koy wuygulamalari, millet bahgesi
uygulamalari, stadyum insaatlar1 yapmaktadir. TOKI tarafindan yapilan
gecekondu bolgelerinin kentsel doniisiim uygulamalarinda iki farkli formiil

kullanmaktadir;

e Kentsel dontisim yapilacak bolge sakinlerinin, mevcut milk haklarina

denk gelen baska bir yerlesim alanina tasinmalar1 gerceklestirilir. Bu
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uygulamada; tapu, tapu tahsis belgesi veya gecekondusu bulunan sakinler
jeolojik etiitleri yapilmis devlet veya belediye arazisinde bulunan bos
konutlara yerlestirilmektedir. TOKI bosaltilan alana kent kimligine uygun
proje yapmaktadir. Yeni yerlesim alani yapilacak bolge meskun alan
olarak planlanmaktadir. Istanbul Kii¢iikcekmece Ayazma, Denizli ve
Erzincan projeleri meskun alan projeleridir. Doniisttiriilecek alan turizm
kiltlir ve ticaret faaliyetleri gibi konut dis1 doniisim uygulamasi igin
uygunsa, uygun proje TOKI tarafindan hazirlanmaktadir. Istanbul
Kiiclikcekmece Tepeiistii konuttan ticaret alanina doéniisiime Ornektir.
Dontlistim projeleri yerlesim icin alan uygun olmadiginda park, rekreasyon
alan1 olarak ta doniisiim projesi hazirlanmaktadir. izmir Kadifekale,
Trabzon Zagnos projeleri bu sekilde gerceklesmistir.

e TOKI déniisiim arazisini tamamen tasfiye edip, ayn1 amagla yeni bir proje
de insa edebilmektedir. Karabiik Cevizlidere, Bursa Osmangazi projeleri

bu sekilde gerceklestirilmistir.

Kentsel déniisiim siirecinin asamalar sirasiyla (Ulger, 2010);

e Kentsel donilisiim alaninin belirlenmesi ve ilani

e Mevcut gayrimenkullerin durumunun tespiti

e Hak sahipliginin belirlenmesi ve katilim degerinin tespit edilmesi

e Kentsel tasarim projelerinin ve kentsel donilisim imar planlarinin
hazirlanmasi

e Teknik alt yapi projelerinin hazirlanmasi

e Mimari uygulama projelerinin hazirlanmasi

e Proje deger analizinin yapilmasi

e Fizibilite analizlerinin yapilmasi

e DoOnilisiim imar planinin kesinlesmesi

e Proje dagitim degerinin kesin karari

e Proje dagitim

e Donilisiim imar planinin uygulanmasi

e Meclis ve Enciimen tarafindan onaylanmasi

e Tapu tescil ile yeni miilkiyet olusturulmasi
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e Yikima silirecinin baslamasi
e Moloz temizliginin yapilmasi

e Yapim ve insaya baslanmasindir.

2020 yih TOKI verilerine gore Tiirkiye genelinde ihalesi siirecinde ve yapim
asamasinda olan 231 adet kentsel donlisiim ve gelisim projesi vardir. 110 adet
afet projesi, 102 adet alt gelir grubuna yonelik konut yapim projesi, 901 adet alt
yap1 ve sosyal donati projesi, 16 adet bakim ve onarim projesi, 135 adet kamu
hizmet binasi projesi, 15 adet restorasyon projesi, 45 adet tarim kdy projesi ve
39 adet cevresel diizenlemeleri kapsayan Millet Bahgesi projesi bulunmaktadir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun yapmis oldugu 2018 yilinda yenilenen niifus
projeksiyonlarina gore; Tiirkiye niifusunun 2040 yilinda 100 milyonu gegmesi 6n
gorulmektedir. Hali hazirda bulunan egilimlerin devam etmesiyle 2023 yilinda

Tirkiye niifusunun 87 milyona yaklasmasi beklenmektedir (Sekil 3.29.).

Ttirkiye niifusu, 2018-2080
{(Midyon kigl)
120

110 1074 wne 1074

100,

%0 86,9 i ——— 100 milyon

9.9 Nufus

70

PP PP PP P PP S ‘?‘S“?d"é’ PO ¥ o> 0D P
RS ISPt g &’o‘c"oo S d"eebo,@,p,;,pq?.\o@.p

Sekil 3.29. Tiirkiye niifus projeksiyonu (TUIK, 2020)

2023 dair TUIK hesaplamalarina gore Istanbul 16,3 milyon, Ankara 6,1 milyon,
izmir 4,6 milyon, Bursa 3,2 milyon ve Antalya 2,7 milyon niifusa sahip olacag 6n
gorilmektedir. Hesaplanan niifus artislar ile birlikte Tiirkiye'nin niifusunun
yaslanmaya devam edecegi goriisii devam etmektedir. 65 yas ve lizeri Kisilerin

niifusa oranlari, 2018 yi1linda %8,7 iken, 2023 yilinda %10,2, 2040 yilinda %16,3
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olacagi hesaplanmistir. Niifus yaslanmasina bagh olarak calisan niifus oraninda
diisiis gozlenecegi gercegi ortaya ¢ikmaktadir (Sekil 3.30.). 15-65 yas arasi niifus
2018 yilinda %67,8 oraninda iken, 2023 yilinda %67,2 oraninda, 2040 yilinda ise
%064,4 oranina inerek azalmasi beklenmektedir. Cocuk ntifus olarak tanimlanan
0-14 yas grubu, 2018 yilinda %23,5 iken, 2023 yilinda %22,6, 2040 yilinda ise
%19,3 oraninda olacag1 hesaplanmigstir (Sekil 3.31.).

Niifus piramidi, 2013-2040
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Sekil 3.30. Tiirkiye niifus piramidi (TUIK, 2020)

Yillara ve yas grubuna gore niifus, 2018, 2023, 2040, 2060, 2080

Oran (%)
Yil Toplam 0-14 15-64 65+ 0-14 15-64 65+
2018 81867223 19203792 55500077 7163354 235 67.8 87
2023 86907 367 19601384 58438033 8867951 226 67.2 10.2
2040 100331233 19333893 64623369 16373971 193 644 16,3
2060 107 095998 18126086 64727 126 24242787 16,9 60.4 2256
2080 107100904 16813783 62873761 27413359 15,7 58,7 25,6

Tablodaki rakamlar, yuvarlamadan dolay toplami vermeyebilir.

Sekil 3.31. Yillara ve yas grubuna gore niifus (TUIK, 2020)

Kentsel doniisiim uygulamalar1 planlanirken tlkenin ve kentlerin demografik
degisimleri goz 6niine alarak planlanmalidir. Siirdiiriilebilir kent olusturmak i¢in
yasayanlarin sosyal yasam bicimlerinin, ekonomik sartlarinin, cevresel

ihtiyac¢larinin nasil olacagini 6n gorerek projeler gelistirmek gerekmektedir.
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Kentsel donlistim afet riskleri ile miicadele agisindan Tiirkiye sartlarinda farklh
bir sebeple 6ncelik konumundadir. Tiirkiye’nin yasam alanlarinin %66’s1 deprem
riski altinda olan alanlarda bulunmaktadir. Ulke niifusunun biiyiik kesimi ise
deprem riski altinda olan bolgelerde ikamet etmektedir. Tiirkiye’de kentsel
dontsumiin 6ncelikli hedefi can ve mal glivenligini saglamaktir. Eyliil 2019 Cevre
ve Sehircilik Bakanlig’'nin verilerine gére 730 bin binanin denetimi yapilmistir.
53 ilde baslatilmis ¢alismalar ile 1 milyon 166 bin bagimsiz birimin projelerine
baslanmistir. Tamamlanan projeler hak sahiplerine teslim edilmistir. Devam
eden projelerde ise kira ve tasinma yardimlar1 yapilmistir. 22 milyon Kkisinin
depreme dayanikli konutlarda yasamaya baslanmasi saglanmistir. Devam
etmekte olan projelerin bitimiyle 35 milyon kisi depreme dayanikli konutlarda
ikamet etmeye basmis olacaktir. Cevre ve Sehircilik Bakanhigi kentsel donlisim

eylem planini;

Deprem riski altindaki yapilarin ve alanlarin déntistimii

e Sel ve heyelan riski altindaki alanlarin déniisimu
e Tarihi kent merkezleri ve meydanlarin déniisiimii
e Sanayi alanlarinin tasinmasi ve donisimii olarak 2019 yilinda

aciklamistir.

19 Subat 2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan valiliklere ve
belediyelere genelge gonderilmistir. Gonderilen genelgede, hazirlanan strateji
belgesi kapsaminda, her kentin kendine 6zgii doniisiim anayasasi ve plani olacagi
ilan edilmistir. Cevre ve Sehircilik Bakanlig, belirlenen dontisiim alaninin kentin
kiltirel ve geleneksel dokusuna wuygun yapilacagini, kente ait risk
hesaplamalarinin yapilacagini, bununla birlikte kent sakinin beklentilerinin
dikkate alinacagini, finansal analizler ile birlikte konut ve is yeri ihtiyaclarinin
cevresel faktorler dikkate alinarak ytriitiilecektir. Bu cergeveler dogrultusunda
81 ilde imara ve mevzuata aykir1 yapilmis tim yapilarin da yikimi
planlanmaktadir. Tarihi kent merkezleri ve meydanlarinin doénisimi ile
kentlerde cazibe alanlar1 olusturmak, kohnelesmis sanayi alanlarim

dontistirmek tilke capinda yapilacak kentsel dontlisiim projelerinin hedefleri
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olacaktir. Yeni yapilacak projelerde enerji verimliligi oranina gore hibe yapilarak
finansal destek ve enerji tasarrufuna tesvik politikasi ytriitiilecektir. Emlak
Katilm Bankasi’'nin tekrar hizmete girmesiyle kentsel donlisiim projelerinde
finansal destek olarak tesvik ve kredi imkanlar1 devam edecektir. Mevcut
yapilarda yapiya ilave artis ve kullanim alan1 olusturmadan yap1 kayit belgesi
alinarak, gliclendirme ruhsat1 alinmaktadir. Giiglendirme ruhsati ile yilda 50 bin
konutun gii¢clendirilerek kullanimina devam edilmesi 6ngoriilmektedir. Cevre ve
Sehircilik Bakanlhigi'nin kentsel donilisim hedeflerinin basariya ulasmasi ve
marka kentlerin olusturulmasi i¢in halkin katilimi, tesvik etmesi ve de rizasi

Onem arz etmektedir.

3.3.2. Dikmen Vadisi - Ankara ornegi

Ankara’da bulunan Dikmen vadisi “Yesil Koridor” olarak adlandirilmaktadir.
Turkiye’de yapilan kentsel doniisim uygulamasinin ilk 6rnegidir. Cevresinde
TBMM, parlamenter lojmanlari, diplomatik site gibi 6nemli yerlesimler
bulunmaktadir (Sekil 3.33.). 250 hektarlik bir alam1 kapsamaktadir. Dikmen
Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Uygulama Projesi olarak, Ankara Biiyiiksehir
Belediyesi ve ilce belediyelerinin ortaklasa 6zel bir sirket ile 5 etapta
tamamlamistir. Bir kentsel doniisiim projesidir (Sekil 3.32.). Proje kapsaminda;
185.819 m?'lik birinci etapta 408 gecekondu, 350.718m?’lik ikinci etapta 810
gecekondu 172.069 m?lik {iglincli etapta 233 gecekondu, 144.935m?'lik
dordiincii etapta 122 gecekondu ve 304.183 m?’lik besinci etapta 712 gecekondu

kentsel doniisiim kapsaminda doniistiirilmiistiir.

Sekil 3.32. Ankara Dikmen Vadisi eski vaziyet (insaat Deryasi, 2020)
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Sekil 3.33. Ankara Dikmen Vadisi master plan (Mimarlar Odas1 Ankara, 2020)

1986 yilinda yesil alan olarak projelendirilen vadi, 1990 yilinda Dikmen Vadisi
Konut ve Cevre Gelistirme Nazim ve Uygulama Imar Planlarina gére, konut ve
sosyal donatilardan olusan bir uygulama alani olarak planlanmistir (Sekil 3.34.).
Ankara’nin hava kirliligi acisindan riizgar koridoru olan vadi, rekreasyon alanlari
acisindan 6nemliyken gecekondu yapilasmalar1 bakimindan bélge sakinlerinin
konut ihtiyacin1 da gidermek amaciyla dosiim projesine imkan saglamamaistir.
Baslangi¢c asamasinda bolge sakinleri ile anlasma amaciyla bir kooperatif
kurulmus ve vadi sakinleri ile kooperatif araciligiyla iletisim kurularak anlasma
saglanmistir. Yeni yapilacak konutlardan hak sahibi olanlarin yararlanmasi, yeni
verilecek konutlar icin mevcut arsa ve gecekondu biiyiikliigiintin dikkate alinarak

hesaplanmasina karar verilmistir.
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Sekil 3.34. Ankara Dikmen Vadisi yeni gorintim (T.C. Ankara Biiytiksehir
Belediyesi, 2020)

Yeni konutlar yapilana kadar hak sahiplerine kira yardimi yapilmasina, her bir
hak sahibinin bir konuta sahip olmasi yoniinde anlasma saglanmistir. Projede
hesaplamalarin 80m2 ol¢iisiiniin temel alinarak yapilmasi, bu 6l¢liniin altinda
kalan hak sahiplerinin ek bedel 6demesi gerekmis, 80m2’nin lizerinde olan hak
sahiplerine ise projeden karsilig1 tutarinda bedel almalar1 saglanmistir.
Tamamlanan projede 2 biiyiik kule, konut ve ofis alanlarindan olusmaktadir. iki
kuleyi birbirine baglayan Kiultiir Képriisii ve goletin de bulundugu vadide, yesil
alanlar yapilmis, kiltiir sanat faaliyetleri sergilemekte kullanilacak alanlar

diizenlenmistir.

Sekil 3.35. Ankara Dikmen Vadisi yeni goriiniim (T.C. Ankara Biiyiiksehir
Belediyesi, 2020)
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Vadi yamag alanlarinda gecekondu hak sahiplerine verilen konutlarin bulundugu
4 ile 5 kathh konut yapilar1 bulunmaktadir (Sekil 3.35.). Proje yapiminda
karsilasilan finansman ¢éziim modelleri, hak sahiplerinin de katilimini saglamak
amaciyla olusturulan kurulun olmasji, Tiirkiye’de uygulanan ilk kentsel dontisiim
orneklerinden biri olarak da dikkat cekmektedir. Proje ve uygulama asamasinda
karsilasilan olumlu ve olumsuz durumlar uygulanacak yeni projelere de 151k

tutmustur.

3.3.3. Tarlabasi - istanbul 6rnegi

5366 sayil1 yasa geregince 20 Subat 2006 tarihinde Tarlabasi, bakanlar kurulu
karari ile yenilenme alani ilan edilmistir. Beyoglu belediyesinin hazirladig: proje
dogrultusunda 2008 yilinda hak sahipleri ile goriismelere baslanmistir (Sekil
3.36.).

Birinci etapta biiyitk kismi bos olan, 9 ada igerisindeki 269 binanin
dontstirilmesine baslanmistir. Kotii ¢evre sartlarindan o6tiiric  yatirimel
desteginin alinamadig1 projede bulunan bos alanin da canlandirilmasi
hedeflenmistir. Kentsel doniisiim alaninda yasayanlarin %75’i kiraci, %20
oraninda kesim hak sahibi ve %5'’i ise bedelsiz ikamet edenlerden olusmaktaydi.
Parsellerin kii¢iik olmasi, miilkiyetlerin kat irtifaki ya da kat miilkiyetli olmasi
onemli bir sorun tegkil etmistir (Sekil 3.37.). 5366 sayili “Yipranan Tarihi ve
Kiltirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak
Kullanilmasi Hakkinda Kanun”  dogrultusunda bolgenin c¢okiintii alani

konumundan ¢ikarilarak sosyal yasam kosullarinin iyilestirilmesi amaglanmistir.

Sekil 3.36. Tarlabasi (Bianet, 2020)
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Sekil 3.38. Tarlabas1 yeni goriintim (Hafele Concept, 2020)
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Kultir, turizm, ticaret ve yasam alanlarinin bir arada projelendirildigi Tarlabasi
Kentsel Doniisim Uygulamas: ile sosyolojik ve ekonomik canlanma
gerceklestirilmek istenmistir. [haleyi kazanan insaat sirketi bolge aktorleriyle
toplantilar yaparak anlasma yoluna gitmek istemistir. Bolge sakinleri toplanarak
dernek kurmustur. Yapilacak olan kentsel dontlisim projesine karsi birlikte
hareket ederek kentsel doniisiim projesinin uygulanmamasi yoniinde hem fikir

olmuslardir.

Proje uygulama siireci boyunca halk direnisleri ile karsi karsiya kalmistir. Hukuki
siirecler devam ederken bazi hak sahipleri de insaat sirketi ile anlasma yolunu
secmistir. Miilk sahiplerinin Tarlabasi’'nda yasamamasi, kiracilarin bolgeyi terk
etmek istememeleri sonucunda kiracilara Haziran 2010 tarihine kadar kira
0demeden konutlarda yasamlarina devam etmeleri ve birikim yapma firsati
saglanmistir. Ayn1 zamanda tasinmak isteyenlere insaat sirketi tarafindan
tasinma destegi verilmistir. Alternatif olarak da kiracilara TOKI kayabasi
konutlarindan konut satin almalar1 durumunda éncelik hakki taninmstir. ki y1l
stiren uzlasma strecinde hak sahiplerinin %65'i ile anlasmaya varilmis, kalan
%35’lik kisim i¢in Beyoglu Belediyesi kamulastirma karar yetkisini kullanarak

uygulamistir. Projenin 2022 yilinda tamamlanmasi planlanmaktadir ($ekil 3.38.).

3.3.4. Zagnos Vadisi - Trabzon érnegi

Trabzon Belediye Baskanligl, kent merkezinde bulunan vadinin kagak gecekondu
yapilanmalarindan dolay1 kentsel doniisiim projesi uygulamistir. Sagliksiz yasam
kosullarina ve kent goértinlimiine sebep olan gecekondu alani yikilip, yesil alan ve
sosyal yasam faaliyetlerinin stirdiiriilebilecegi diizenlemelerin yapilarak kente
kazandirilmasi kararini almistir (Sekil 3.39.). 2002 yilinda kabul edilen Trabzon

Revizyon Plani ile 6zel planlama statiisii verilerek ¢calismalara baslanmistir.

Sagliksiz yasam kosullarina sahip bélgenin kentsel déniisiim projesine TOKI ve
Trabzon Belediye Baskanligi ortakligi ile bagslanmistir. Etaplar haline yapilacak
projede, ilk etap ¢evre diizenlenmesi, sosyal donati alanlarinin olusturulmasi ve

golet yapimini icermektedir.
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Sekil 3.39. Zagnos Vadisi eski goriinim (Emlakta Son Dakika, 2012)

Projenin ikinci etabinda, geleneksel el sanatlar1 faaliyetlerinin yapimina ve
yasatilmasina imkan saglayan atolyeler, yoresel yemeklerin yapildigi restoran ve
yiyecek alanlari, sergi alanlar1 ve yiruyiis yollar1 yapilmistir. Zagnos Vadisi
doniisim projesinin t¢iinclii etabinda ise, yart acik oturma alanlar1 bulunan
kafeler, cocuk oyun parklari, seyir platosu, fiziksel aktivite alanlar1 ve otopark

yapimi tamamlanmistir (Bogeng. 2009), (Sekil 3.40.).

\' -_._._ A
~ A

)
14\

VR TR

Sekil 3.40. Zagnos Vadisi proje 3D (Bogeng, 2009)



Orta Hisar Surlar’'nin ve Zagnos Burcu’'nun da bulundugu alan tarihi sit alan
niteligindedir. Zagnos Vadisi yapilan calismalar ile temiz, kullanilabilir sosyal

yesil alan olarak biliylik oranda doniistiirtilmiistiir (Sekil 3.41.).

Sekil 3.41. Zagnos Vadisi goriiniim (Emlak Eki, 2015)

Zagnos Vadisi dontlisim projesi etaplar halinde devam etmektedir. Proje 2015
yiinda Ortahisar Belediyesi'ne devredilerek, kalan son etaplarin
tamamlanmasinda yetkilendirilmistir. Kamulastirma c¢alismalan ile ilerleyen
proje kentin tarihi dokusunu koruma amaciyla gecekondu ve koti cevre
kosullarindan arindirilmistir (Sekil 3.42.). Yeni yapilacak alanlarin tarihi doku ile

bir biitlinliik saglamas1 hedeflenmistir (Sekil 3.43.).

Sekil 3.43. Zagnos Vadisi goriiniim (Aslan Peysaj, 2020)
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3.3.5. Bayrakli - izmir 6rnegi

Tarihi koklii kent kimligine sahip izmir, Tiirkiye’nin en kalabalik tigiincii kentidir.
1950 yillarinda baslayan goéc¢ hareketinden etkilenen izmir, 1990 yillan ile
birlikte metropole donlismistiir. Hizli artis gésteren gecekondu yapilanmalari
kentin saghkll gelisimini tehdit etmis, gecekondu alanlarinin doéntsimiinii
zorunlu kilmistir. Bayrakli en yogun gecekondu yapilanmasinin bulundugu

bolgelerden biri olarak bilinmektedir (Sekil 3.44.).

Sekil 3.44. Bayrakh kentsel doniisiim alan1 (Aliriza Ilgezdi, 2020)

Karsiyaka ilcesine baghh olan Bayrakli, 2008 yilinda ilge olmustur (Karadag,
Mirioglu, 2012). Izmir kérfezine yakin konumu ve sagliksiz gecekondu yasantisi

ve goruntusu ile kentsel doniisiim karar1 ahinmistir (Sekil 3.45.).

Izmir'in Bayrakli kentsel déniisiim projesi yerinde doniisiim olup, kooperatif
yontemi ile uygulanmasi planlanmaktadir. Proje ¢alismalarinin tamamlandigy,
fakat uzlagsma goriismelerinin devam ettigi projede 60 hektar alanda doniisiim
gerceklesecektir (Sekil 3.46.). Mevcut bagimsiz birim sayisinin 5.813 adet oldugu,
24 bin kisinin kentsel déniisiim alaninda yasadig1 Izmir Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan ilan edilmistir. Yesil koridor olarak planlanan projede yesil alanlar
yogunlastirilarak, kent meydanlari ve seyir teraslar1 yapimi planlanmistir (Sekil
3.47). Yaya ylriiylis alanlarina gilines panelleri yerlestirilerek temiz enerji
tretimi, yagmur sularinin toplanip kamusal yesil alan sulama islerini

gerceklestirmek hedeflenmektedir (Sekil 3.48.).
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Sekil 3.45. Bayrakli gecekondu goriintim (Mimdap, 2012)

Sekil 3.47. Bayrakl kentsel dontlistim projesi (Ugur, 2012)
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Sekil 3.48. Bayrakli kentsel doniisiim projesi (Emlak Sayfasi, 2016)

3.3.6. Kale cevresi - Erzurum érnegi

Erzurum tarihi boyunca bircok medeniyete ev sahipligi yapmistir. Tarihi ve
kultirel miras zengini Erzurum’da, “Korunan tarih, déntisen sehir” slogani ile
uygulamaya gecirmek iizere kentsel doniisiim projeleri hazirlanmistir. 1950
yilindan itibaren Erzurum’da go¢ dalgasina maruz kalmis, siire¢ carpik

kentlesmeye sebep olmustur.

Sekil 3.49. Kale ¢evresi doniisiim alani (Erzurum Belediyesi, 2020)
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Dogu Roma doneminden kalan bu tarihi yap1 ve c¢evresi 5366 sayili kanun
kapsaminda projelendirilmistir. Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin
Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun’a gore
korunarak ve dontistiiriilerek cazibe alan1 dontistim projesi baslatilmistir (Sekil
3.49.).

2019 yilinda, Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan yapilan agiklamada, Kale
cevresinde planlanan Kiiltiir Yolu Proje alanin biiytikliigii 21 bin m2 alan oldugu
bildirilmistir. 14 milyon liralik maliyeti olan projeye 5 milyon hibenin ise Iller
Bankasi tarafindan yapilacag bildirilmistir. U¢ etapta yapilacak projenin ilk etap
asamasinda kamulastirma islemleri gerceklestirilmistir (Sekil 3.50.), (Sekil 3.51).

Alanda 29 adet tescilli binanin projeleri hazirlanarak Anitlar Kurulu'na
sunulmustur (Sekil 3.52) . Onaylanan projelerin ihale siirecleri baslamis, tescilli
7 yapmnin ihale siireci tamamlanarak restorasyon calismalarina baslanmistir.
Kale projesi tamamlandiginda, Ulu Cami ve Cifte Minareli Medrese arasindaki

alan halkin kullanimina a¢ik rekreasyon alani ve meydan olarak hizmete

girecektir (Sekil 3.53.).

Sekil 3.51. Kale ¢evresi doniisiim ¢alismalar1 (Erzurum Belediyesi, 2020)
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Sekil 3.53. Kale ¢evresi doniisiim 3D goriiniis (Erzurum Belediyesi,2020)
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4, KIRAZLITEPE MAHALLESI KENTSEL DONUSUM
ARASTIRMASI
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Sekil 4.1. Kirazlitepe Mahallesi konum (Google, 2020)

4.1. Uskiidar Tarihgesi ve Konum Analizi

Kirazlitepe Mahallesi istanbul Ili'nin, Uskiidar ilgesinde bulanan 33 mahalleden
biridir (Sekil 4.1.). Uskiidar Antik Caglardan baslayarak Asya ve Avrupa Kitasi
ulasim saglayan Bogazi¢i ulasim noktalarindan olmustur. Cografi konumu
sebebiyle Uskiidar ge¢misten giiniimiize cazibe merkezi olma sifatim

korumustur.

Uskiidar Salacak’ta Fenikeliler déneminde ticari iskeleler ve tersaneler
kuruldugu bilinmektedir. Akarlar, Persler, Atinalilar, Romalilar ve Bizansllar
tarafindan yerlesim alani olarak kullanilmistir. 1071 Malazgirt Zaferi ile ilk kalici
Tiirk izlerinin gorildigi Uskiidar, 1348’de Biiyiikk ve Kii¢iikk Camlica’dan
Dogancilara kadar olan bolgede hakimiyet saglanmasi ile Tiirklerin olmustur.
Osmanli Doneminde, Yildirnm Bayezid tarafindan yaptirilan Gilizelce Hisar
(Anadolu Hisar1) ile birlikte Rumeli’'ye geciste askeri yol ve giivenlik alam

olmustur. 1453 Istanbul’'un Fethi ile Anadolu kasaba yerleskesi olan Uskiidar
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geliserek kent yerleskesi olma yolunda ilerlemistir. Fatih Sultan Mehmet
tarafindan Salacak’ta yaptirilan mescit ile Klasik Osmanli dokusuna biirtinmeye
baslamistir. Goce tabi tutulan Anadolu halkinin bir kismu Uskiidar’a

yerlestirilmistir (Sekil 4.2.).

Sekil 4.2. Tarihi Uskiidar goriiniimii (Uskiidar Belediyesi,2020)

Giiniimiizde Iskele Meydani olarak kullanilan alana bedesten yapilarak ticari
gelisime hizli bir yon verilmistir. Camiler, mescitler, tekkeler, hamamlar,
kervansaraylar, imaretler, medreseler, cesmeler, iskeleler, dartiissifalar, sibyan
mektepleri, kiitiiphaneler, sebiller, yalilar ve koskler 16. Yy. itibari ile Uskiidar’da
insa edilmis yapilardir. Kendi kendine yetebilen bir kent yapilanmasi ile
donatilmistir. Bizans déneminden kalan tarihi eser Kiz Kulesi ile birlikte, kilise,
sinagog ve camileriyle, cumbali ahsap yapilari ve yalilariyla Uskiidar ¢ok kiiltiirlii

tarihi bir yerlesim alanidir.

4.1.1. Cografi konum

Uskiidar, tarihi yarimada olarak tanimlanan, bu giin Fatih Belediyesi bolgesi
olarak bilinen Istanbul’'un Avrupa yakasinin tam karsisinda, Asya topraklarinin
basladig1 alanda bulunmaktadir. Kuzeyinde Beykoz, kuzeydogusunda Umraniye,
doguda Atasehir, giineyde Kadikdy ilgeleri batida da ise Istanbul Bogaz ile
komsudur. 12 km Istanbul bogazi sahil hattina sahiptir. Harem, Salacak, Uskiidar,
Kuzguncuk, Beylerbeyi, Cengelkdy, Vanikdy, Kandilli iskeleleri ile Istanbul
halkina deniz ulasim hizmeti saglamaktadir (Sekil 4.3.). 268 metre yiikseklik ile

en ylksek noktasi Bliyiik Camlica Tepesi’dir. 227 metre ytikseklik ile ikinci en
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yluksek noktasi Kii¢lik Camlica Tepesi'dir. Akarsu olarak Kiigliksu Deresi, sel
sular ile birleserek Goksu Cayiri’'ndan denize ulasir. Kisikli'dan ¢ikan Istavroz

Deresi ise yapilasma sonucu yok olmustur.

SisLl

BIESIKTAS

KAUIKGY ATASEHIR

Sekil 4.3. Uskiidar haritas: (Uskiidar Belediyesi,2020)

4.1.2. Demografik yapisi
1984 yilinda Uskiidar Belediyesi'nin kurulmasinin ardindan yapilan ilk 1985

Genel Niifus Sayimi verilerine gore 490.185 kisi olan ilge niifusu, 1988 tarihinde

Umraniye’'nin ilge vasfim1 alip ayrilmasiyla, 395.623 Kkisi olarak niifusu
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belirlenmistir. Baslangicta 54 mahalleden olusan Uskiidar ilgesi, birlesen
mahalleler sonucunda 33 mahalle olarak diizenlenmistir.

TUIK verilerine gore; 2014 yilinda 534.970 Kisi olan niifusu, 2015 yilinda 540.
617 kisi, 2016 yilinda 535.537 kisi, 2017 yilinda 533.570 kisi olarak saptanmistir.
2018 yili verilerine bakildiginda; ilgenin kadin niifusu 271.314 kisidir. ilge erkek
niifusu 257.831 olarak belirlenmistir. 2018 yili toplam Uskiidar niifus sayisi
529.145 olarak agiklanmistir(Sekil 4.4.)
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Sekil 4.4. Yillara gore Uskiidar niifus grafigi (Uskiidar Belediyesi,2020)

Uskiidar ilgesi mahalle niifus yogunluguna bakildiginda TUIK verilerine gére en
kalabalik niifusun 37.216 kisi ile Cumhuriyet Mahallesi oldugu gorilmistiir.
1.722 kisi niifus rakamiyla en az niifusa sahip mahalle Kandilli Mahallesidir (Sekil
4.5)).

Uskiidar niifusun okuryazarlk oranlarina bakildiginda 7.784 kisi okuma ve yama
bilmemektedir. Okula gitmedigi halde okuma yazma bilen kisi sayis1 32.379
olarak belirlenmistir. [lkokul mezunu 90.771 kisi, ilkégretim mezunu 33.358 kisi,
ortaokul ve dengi 6gretim kurumu mezunu 57.680 Kkisi, lise ve dengi okul mezunu
119.624 kisi, yliksekokul ve fakiilte mezunu 114.894 kisi, yliksek lisans mezunu
18.943 kisi, doktora mezunu 4.162 Kisi olarak belirlenmistir. 4.487 kisinin egitim
diizeyi hakkinda bir bilgi edinilememistir (Sekil 4.6.).
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MAHALLE ADI NUFUS

Acibadem Mahallesi 24.507
Ahmediye Mahallesi 9.349
Altunizade Mahallesi 13.15
Aziz Mahmut Hiidayi Mahallesi 8.755
Bahcelievier Mahallesi 219
Barbaros Mahallesi 17.799
Beylerbeyi Mahallesi 5.502
Bulgurly Mahallesi 31.19%
Burhaniye Mahallesi 16.762
Cengelkay Mahallesi 16146
Cumhuriyet Mahallesi 3.216
Ferah Mahallesi 20.647
Gilzeltepe Mahallesi 13.330
Icadiye Mahallesi 16.923
Kandilli Mahallesi 1122
Kirazlitepe Mahallesi 11.025
Kisikli Mahallesi 19.935
Kiiciik Camlica Mahallesi 10.818
Kiiciiksu Mahallesi 19.39
Kuleti Mahallesi 2,264
Kiipliice Mahallesi 17.594
Kuzguncuk Mahallesi 433
Mehmet Akif Ersoy Mahallesi 20.558
Mimar Sinan Mahallesi 11917
Murat Reis Mahallesi 13872
Salacak Mahallesi 9.452
Selami Ali Mahallesi 13.228
Selimiye Mahallesi 8.837
Sultantepe Mahallesi 11.200
Unalan Mahallesi 33.843
Valide-| Atik Mahallesi 21.33
Yavuztiirk Mahallesi 33.8M
Zeynep Kamil Mahallesi 12.397

Sekil 4.5. Mahalle bazh Uskiidar niifus verileri (Uskiidar Belediyesi,2020)
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Sekil 4.6. Alt1 Yas iizeri egitim diizeyine gore niifus dagihmi (Uskiidar Belediyesi,
2020)
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Uskiidar kiitiik verileri TUIK tarafindan incelendiginde, niifusa kayith olan iller
siralamasinda 97.309 kisi Istanbul, 29.202 kisi Rize, 27.858 kisi Sivas illerine
kayith olup Uskiidar2da ikamet etmektedir (Sekil 4.7.).

Istanbul 97.309 Diyarbakir 4.564 Eskisehir 2.265
Rize 29.202 Van 4242 Dilzce 2.258
Sivas 77 858 Artvin 4.080 Bayburt 2.251
Giresun 26.688 Yozgat 3.853 Agn 2.1%0
Kastamonu 75.265 Amasya 3.783 Manisa 2172
Trabzon 24743 Adana mne Bartin 2.107
Ordu 16.202 Mersin 3537 Kirklareli 1.920
Erzincan 14,288 Kocaeli 3507 Edirne 1.842
Malatya 11.183 Bolu 3.323 Denizli 1.830
Tokat 9.216 lzmir KK ) Aksaray 1.824
Sinop 9128 Kahramanmaras 3130 Tunceli 1.580
Samsun 8.845 Hatay 3.235 Aydin 1.544
Erzurum 8.701 Giimiighane 3.203 Bilecik 1.416
Kayseri 8.637 Nigde 3.135 Kirsehir 1.2n
Bingit 8.157 Isparta N Osmaniye 1.267
Kars 7462 Bitlis 3.105 Mus 1.162
Corum 7.397 Zonguldak 3031 Karaman 1.120
Elang 6.926 Gaziantep 2674 Yalova 1.074
Cankiri 6.814 Sanlurfa 24670 Mugla 1.023
Sakarya 6.046 Mardin 2618 Batman 976

Konya 6.030 Canakkale 2571 Kirkkale 968

Siirt 5.639 Kiitahya 252 Igdir 861

Adiyaman 5.368 Tekirdag 1.445 Kilis 805

Balikesir 5331 Karabitk 2427 Usak 804

Ankara 5.056 Nevsehir 2417 Burdur 629

Bursa 4840 Antalya 2337 Simak 494

Ardahan 4775 Afyonkarahisar 2315 Hakkan 260

Sekil 4.7. Nifusa kayith olunan illere gore niifus dagihmi (Uskiidar
Belediyesi,2020)
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4.1.3. Egitim ve spor

Uskiidar tarihi boyunca egitim kurumlar agisindan énemli bir merkez halinde
olmustur. lyi egitimli gelecek yetistirmek adina Uskiidar Belediyesi'nin ilave
olarak yuriuttigi egitim faaliyetleri de ilcede bulunmaktadir. Milli Egitim
Bakanligi'ndan alinan verilere gore Uskiidar’da 230 egitim ve 6gretim kurumu

bulunmaktadir (Sekil 4.8.).

e Uskiidar Bilgi Evleri ve Cocuk Akademeleri
e Uskiidar Cocuk Universitesi - 2 Kampiis

e Uskiidar Genglik Akademesi

e Uskiidar Gen¢ Enderun

e Barbaros Giizel Sanatlar Akademisi

e Yedi Giizel Adam ve Onciiler Kiitiiphanesi
e Uskiidar Fikir Sanat Merkezi

e Uskiidar Medeniyet Okulu

¢ Nevmekan Sahil - Nevmekan Baglarbasi

e Uskiidar Bilim Merkezi

Uskiidar’da kamuya ve 6zel isletmelere ait spor merkezleri bulunurken korulari
ve sahil bandinda bulunan ytriiyiis parkurlari da mevcuttur. Belediye tarafindan
hizmet veren spor merkezlerinde tim yas gruplar1 spor faaliyetlerinden
yararlanabilmektedir. Uskiidar Belediye’si kamu kurumlar1 ve STK'lar ile yerel,
ulusal ve uluslararasi turnuva ve organizasyonlar diizenlemektedir. Amator spor
Kliiplerini destekleyen calismalar da Uskiiddar Belediyesi tarafindan

yapilmaktadir.

e Uskiidar Genglik Merkezi Spor Béliimleri

e Mehmet Cakir Kiiltiir ve Spor Merkezi

e Bogazici Yasam Merkezi ve Spor Boliimleri
e (Camlica Spor Okulu

e (Cavusdere Spor Sarayi

e Unalan Muhsin Yazicioglu Spor Sarayi
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e Uskiidar Belediyesi Vakifbank Spor Saray1
e Zeynep Kamil Saghkli Yasam Merkezi
e Nakkastepe Millet Bahgesi

EGITIM KURUMU ADET
Anadolu Imam Hatip Lisesi 9
Anadolu Lisesi 10
Anaokulu 3
Cocuk Evi 1
Denizcilik Anadolu Meslek Lisesi 1
Gorme Engelliler Okuly 1
Halk Eqitim Merkezi 1
Iikokul 39
imam Hatip Lisesi 1
Mesleki Egitim Merkezi 1
Olguntasma Enstitlisu 1
Ortaokul n
Ozl Aksam Lisesi 2
Ozet Anadolu Lisesi 8
Ozel Anaokuly 45
Ozel Fen Lisesi B
Ozel Giize! Sanatlar Lisesi 1
Ozel likokul 3
Ozet Ortagkul 8
Ozel Egitim s Uygulama Merkezi 4
Ozel Temel Lise 7
Ozet Ulustararas Okul 2
Rehberlik Arastirma Merkezi 1
Teknik Anadolu Lisesi 12
Temel Lise 1
Universite n

Sekil 4.8. Uskiidar’da bulunan egitim kurumlan (Uskiidar Belediyesi, 2020)
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4.1.4. Ulasim

Diinyanin en kalabalik sehirlerinden olan Istanbul’'un, Anadolu yakasi ve Avrupa
yakasi ulasim hattinin en yogun merkezi Uskiidar’dir. Bogaz kopriilerine olan
ulasim ve baglanti yollar ile kara ulasimini, Eminoni, Besiktas ve Kabatas
giizergahlarina deniz ulasimini, 2013 yilinda hizmete giren Marmaray hatti ile

deniz tiip gecidi ile metro ulagimini saglamaktadir.

Uskiidar, Harem - Yenikapi arasinda yapilan deniz alt1 tiinel ile trafik yogunlugu
yukiiniin azaltilmasinda aktif rol oynamaktadir. 16 adet metro duragina sahip
olan Uskiidar’da 3 adet Metrobiis duragi bulunmaktadir. Uskiidar gerek kendi ilce
sakinleri, gerek Istanbullular, yerli ve yabana turistler acisindan énemli ulasim

transfer merkezidir.

Sahil bandinda yapilan 25.000 m?’lik meydan c¢alismasi ile yiiriiyiis yollar
yapilmistir. 10.000 mZ2lik bolimii kesintisiz ve engelsiz alan olarak yapilmis geri

kalan 16.000 m?1ik alan ise yesil olan olarak diizenlenecektir.

4.1.5. Turizm

Uskiidar tarihi ve kiiltiirel zenginlikleri ¢ok olan, bu degerleri koruyarak ve
yasatarak giiniimiize kadar getirmeyi basaran bir ilcedir. Mimari ve dogal
giizelliklere sahip Uskiidar'in sembolii M.0. 2475 yillina ait Kiz Kulesi basta
gelmektedir. III: Selim tarafindan insa ettirilen Selimiye Kislas1 ve Beylerbeyi
Sarayi, Kiigiiksu Kasr1 basta olmak tizere kiilliyeler, camiler, tiirbeler, sebiller,
hamamlar, kilise ve sinagoglar, Uskiidar’in Tarihi ve Kiltiir varliklar listesinde

bulunmaktadir.

Tarihi ahsap ve kagir yapilarin bulundugu mahaller giiniimiize kadar ulasmisken,
tarihi yapilarin restorasyon calismalar1 da devam etmektedir. Bitki ortiisii ve
korular ile dogal floraya sahip Uskiidar hizmet veren miizeleri ve sosyal yasam

faaliyetleri, rehberli bogaz turlari ile tam bir turizm merkezidir.
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4.1.6. Saghk

Kamu ve Ozel Hastaneler agisindan Uskiidar saghk bakimindan 6nemli
merkezdir. Onemli ve biiyiik devlet hastanelerinin bulundugu ilcede, alaninda
basarili 6zel kurumlar bulunmaktadir. Uskiidar Belediyesi tarafindan Evde Saghk
Hizmeti verilmektedir. Uskiidar Belediyesi Engelsiz Yasam projesi ile engelli
bireylere destek olmakta, Tebessiim Kahvesini hizmete acarak, toplumla
biitiinlestirme ve kazandirma ¢alismalarinmi yiiriitmektedir. Kadin ve yaslilara,
cocuklara Alzheimer hastalarina yonelik farkli uygulamalar ve merkezler
kurmustur. Hayvan saghg1 hizmetlerinde de bir ¢ok girisimde bulunan Uskiidar
Belediyesi ambulans, cerrahi ve klinik hizmetlerin sunuldugu birimleri Uskiidar

Belediyesi biinyesinde hayata gecirmistir.

4.1.7. Ekonomi

Uskiidar yogun ticari faaliyetlerin yapildigi merkez konumundadir. Tiirkiye’nin
lider konumunda bulunun bulun kurumlarin merkezi yonetimleri Uskiidar'da
bulunmaktadir. Altunizade bélgesinde bir¢ok plaza ve banka ve sirket merkezleri,
hastaneler ve alisveris merkezi bulunmaktadir. Onemli ticari alanlarin yan sira
esnaf ve sanatkarlar da faaliyet gostermektedir. Su trilnleri kooperatifinin
bulundugu ilcede Haydarpasa Limani da bulunmaktadir. Kentlesme ile tarimsal
faaliyetlerin yapildig1 iretim alanlar1 bulunmamaktadir. Eski yerlesim yeri

olmasi ile emekli niifusa da sahiptir.

4.2. Kirazlitepe Mahallesi Konum ve Niifus Analizi

istanbul, Uskiidar ilcesinde bulunan 33 mahalleden biri olan Kirazlhitepe
Mabhallesi, Beylerbeyi Mahallesi sinirlari icinde bulunurken, 1974 yilinda ayr1 bir
mahalle olarak ayrilmistir. Kuzeyinde Cengelkdoy Mahallesi, kuzeydogusunda
Glzeltepe Mahallesi, glineyinde Kiipliice Mahallesi, giineydogusunda Ferah
Mahallesi, batisinda Beylerbeyi Mahallesi, Dogusunda Mehmet Akif Ersoy
Mabhallesi bulunmaktadir (Sekil 4.9; Sekil 4.10).
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Sekil 4.9. Kirazlitepe manzaras1 (Net Fotograf,2010)

Mabhalle niifusu, Uskiidar Belediyesi'nin TUIK’den elde ettigi verilere gore 2018
yilinda 11.025 kisi olarak bildirilmistir. 2019 yihinda, TUIK verilerine gére
Kirazlitepe Mahalle niifusu 10.243 kisidir (Sekil 4.11; Sekil 4.12.). Niifusun
cinsiyete gore dagilimi incelendiginde, %49.82’si kadinlardan olusmaktadir.
Mahalle niifusunun %50.18’i ise erkeklerden olusmaktadir (Sekil 4.13.). Niifusun
yaslara gore dagilimi incelendiginde, %37.21'i gen¢ nifus, %52.27’si orta yas,
%10.52’si yash niifus olarak dagilmaktadir (Sekil 4.13.).
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Sekil 4.10. Kirazlitepe haritas: (Uskiidar Belediyesi,2020)
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Sekil 4.11. Kirazlitepe Mahallesi yillara gore ntifus grafigi (Niifusune, 2020)

i MARALLE AM TOFLAM NCFUSU

EIRAZLITEPE MAHALLES]

xu EIAZLITEFE MABALLES| 1028
KIPAZLITEPE MAMALLES] 13208

J1é KIRAZZITEFE MARALLES! (AR )
ECRAZLITEFE SMAHALLES] 13487

SIARALLES] Haas

KIMAZLITEPE MARALLES! 115
RIRAZLITEFE MAR a5t 1378
KIAZLITEPE MAALLES] 15333

010 | YIRAZY TTEPE MAMALLES] 1258
RIAZLITEFE MARALLES! 134

ATLITEFE MABALLES] 13358

X KIPAZLITEPE MAHALLES] 13808

Sekil 4.12. Kirazlitepe Mahallesi yillara gore niifus (Niifusune, 2020)

YASLI/GENC ORANI KADIN/ERKEK ORANI

<

I Geng Orta 1 Yas! B <adn Erkek

Sekil 4.13. Kirazlitepe Mahallesi niifus dagilimi1 (Endeksa, 2020)
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Kirazlitepe Mahalle’si go¢ alim1 yaptigi iller siralamasina bakildiginda Trabzon -
Salpazar basta gelmektedir. Diger go¢ alan iller ise yogunluk sirasina gore

Giresun, Siirt ve Sivas illeri oldugu goriilmektedir.

Kirazlitepe Mahallesi'nde egitimi saglayan Orhan Seyfi Orhon Ilkégretim Okulu
bulunmaktadir. Mahallede iki adet saglik ocagi hizmet vermektedir. 1 adet posta

hizmetlerinin saglandig1 PTT hizmet birimi, dort adet de cami bulunmaktadir.

4.3. Kirazlitepe Mahallesi Kentsel Doniisiim Siireci

1970 yillan itibari ile go¢ almaya baslayan Kirazlitepe Mahallesi, goc ile birlikte
gecekondu yapilarinin insa edilmeye basladig1 bir alan olarak carpik kentlesme
ile yliiz yize kalmistir. Mahalle olusumu daha ¢ok Karadeniz Bolgesinden
akrabalik ve hemsehrilik baglar ile daha ¢ok go¢ alarak, yakin sosyal iliskilerin
oldugu, geleneksel mahalle kiiltiirtiiniin yasandigl yerlesim birimlerinden biri
olmustur. Mahalle niifusunun artisi, gece kondu yapilarinin yayilmasi ile devam
ederken mahalle sartlarinda yasamin daha sagliksiz sartlarda siirmesine sebep

olmustur.

Uskiidar Belediyesi'nin ilce bazinda yaptig: iyilestirme ve hizmet ¢alismalar
kapsaminda 2012 yilinda temeli atilan, 2013 yilinda hizmete giren, Kirazlitepe
Bogazici Yasam Merkezi yapilmistir (Sekil 4.14). Merkez mahalle sakinlerine bir

cok sosyal, egitim, kiltiir ve fiziksel aktivite imkani1 sunmaktadir.

Sekil 4.14. Kirazlitepe Bogazici yasam merkezi (Uskiidar Belediyesi, 2020)
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Yasam merkezinde 68rencilere yonelik etiit merkezi, iki havuz, spor salonu, el
sanatlari egitim ve satis alani, 150 m?2 diigiin ve davet organizasyonlari amaci ile
de kullanilabilecek 600 kisi kapasiteli restoran, 365 m2 manzaraya hakim teras,

ve acik - kapali otopark bulunmaktadir. Tesiste engelli girisleri bulunmaktadir.

Uskiidar Belediyesi’nin yapmis oldugu kentsel doniisiim projelerinden bir digeri
yine Kirazlitepe Mahallesi'nde yapilan Senol Gilines Parki’dir. Park, mahalleye
yeni bir ¢ehre katarak, mahalle sakinleri i¢in de ac¢ik sosyal alan olma niteligi
tasimaktadir (Sekil 4.15.). 2017 yilinda hizmete giren Senol Giines Park’i, egimli
arazi yapisinin verimli kullanilmasiyla 250 araglik bir kapali otoparka sahiptir.
Otopark katinda ayn1 zamanda 30 bin kisilik yemek hazirlama kapasiteli mutfak
bulunmaktadir. Park’in tst yapist egimli arazi kullanilarak katmalar halinde
planlanmis, oturma alanlari, gocuk oyun parki, seyir teraslari ve park kahvesinin

de bulundugu bircok kesime hitap edecek sekilde projelendirilmistir (Sekil 4.16.).

Sekil 4.16. Kirazlitepe Senol Giines Parki (Uskiidar Belediyesi, 2020)
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Kirazlitepe Mahallesi'nin doniisiim siireci konut alanlarinda da devam etmesiyle
yeni bir olusum icine girmeye baslamistir. Gegmisinde, Kirazlitepe Mahallesi
olusurken, yapilar parselizasyon c¢alismalarinin yapilmadigi, hisseli parseller
lizerine yapilmis, %60 oranla ruhsatsiz yapilardan olusmaktadir. Ruhsatsiz ve
gecekondu yapilarinin bulundugu bélgelerde bu oran riskli alan olmasi i¢in
yeterli veridir. 07.11.2016 tarihinde, 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 73.
Maddesine gore riskli alan ilan edilerek Kentsel Dontisiim ve Gelisim Alani olarak
ilan edilmistir (Sekil 4.17.), (Sekil 4.18.). Ocak 2018 tarihinde Bakanlar Kurulu
onayl ve Cumhurbaskani imzasi ile onaylanmistir. 180.550 m?2 olan proje

alaninda, 566 bina ve 785 adet hak sahibi bulunmaktadir.

\/

Sekil 4.17. Kirazhitepe 1/5000 Olgekli koruma amagh nazim imar plani degisikligi
(Uskiidar Belediyesi, 2020)
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o | PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIR|
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Sekil 4.18. Kirazhitepe 1/5000 Olgekli koruma amagh nazim imar plani degisikligi
lejant1 (Uskiidar Belediyesi, 2020)

Proje sahibi, Cevre ve Sehircilik Bakanhig1 ve TOKI'dir. Proje alaninda jeolojik
zemin etiitleri yapilmistir (Sekil 4.19.), (Sekil 4.20.) . Uskiidar Belediyesi tapu
devir islemlerini yaparak projede gorev almistir. Yiiklenici insaat firmasinin
insaati1 yapmasi ile de gorev dagilimi yapilarak gerceklestirilmeye baslanan proje
iki etap halinde gergeklesecektir. Projede yerinde doniisiim ilkesi baz alinmistir.
Mahallede oturan hak sahiplerinin, yapilacak yeni konutlar ile mahallede
yasamaya devam etmeleri saglanacak sekilde proje dagilim oranlan
hesaplanmistir. Proje ile birlikte mahalle sakinlerince dernek kurulmustur. Farkh
protesto gosterileri bu siirecte diizenlenmistir. Devam eden hukuki siirecgler
vardir. Ugte iki oraninin saglamasi ile projenin ilk etabina baglanmistir (Sekil

4.21), (Sekil 4.22.).

Hak sahiplerine 1.500 TL kira yardimi yapilarak bu siirecte kiralik evde
oturmalar;, 36 ay sinirlamasi olmadan, proje tamamlanip yeni yapilan
konutlarina gecinceye kadar da bu haktan yaralanmalari teminat altina
alinmistir. 173 hak sahibi de proje tamamlanana kadar yakin civarda bulunan

TOKI evlerine gecici olarak yerlestirilmistir.
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Sekil 4.19. Kirazlitepe 1/1000 olgekli koruma amagh uygulama imar plani
degisikligi (Uskiidar Belediyesi, 2020)
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Sekil 4.20. Kirazlitepe 1/1000 olgekli koruma amagh uygulama imar plani
degisikligi lejant1 (Uskiidar Belediyesi, 2020)
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Sekil 4.22. Kirazlitepe Mahallesi yikim1 (Fikirtepe Haber,2020)

2020 yilsonunda bitmesi planlanan, ancak COVID-19 kiiresel pandemi sebebi ile
aksamalar yasanan proje, 2021 yili ilk aylarinda tamamlanmak ve de teslim
edilmek tlizere devam etmektedir. 2 etap icin hak sahipleri ile anlagmalar
saglanarak yikimlar baslamis ve de devam etmektedir. Eylil 2020 tarihinde
yuklenici firma belirlenmek iizere ihale silirecinin baslamasi planlanmaktadir.
Ikinci etabin ihale siirecinin tamamlanip baslamasi, bu etabin da 2 yil kadar

surmesi beklenmektedir.
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Sekil 4.23. Kirazlitepe Mahallesi kentsel déniisiim projesi (Insaat Deryasi, 2020)

Camlica Cami etrafi yenileme projesi ile de es zamanl uygulanan projede,
Bogazici Yasas1 geregince de, Istanbul siliiet normlar1 da dikkate alinarak insa
edilmektedir. Depreme dayanikli yapilarin yapildigi, uygulama asamasinda olan
projede, dort ve bes kath olan yapilar yapilmaktadir (Sekil 4.23.). Site yasam
tarzinin olmayacagi, mahalle yasaminin stirecegi projede bazi bloklar kapal
otopark yapimi nedeniyle eksi kotlarda ortak alana sahip olacaktir. 6 parseli
kapsayan ilk etap projede 140 adet is yeri, diikkan sahibi ile de anlasmalar
yapilarak, bedeli 6denmek kaydiyla veya m2?’ye m2 olmak tlizere yeni diikkanlar

verilmek lizere anlagmalar saglanmistir.

Mart 2019 tarihinde baslamis olan birinci etap proje uygulamasi bittigi zaman,
tamami1 hak sahiplerine verilmek 1867 konut insasi tamamlanmis olacaktir.
Yatay mimari hedefleri ¢ercevesinde uygulanan proje ile Kirazlitepe Mahalle
sakinlerine daha saglikli ve depreme dayanikl yapilar, yesil alan diizenlemeleri,
temiz ve modern yasam alanlarinin saglanmasi, mahalle yasaminin devam

ettirilmesi hedeflenmektedir (Sekil 4.24.).

Sekil 4.24. Kirazlitepe Mahallesi santiye (Fikirtepe Haber, 2020)
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4.4. Kirazlitepe Mahallesi Anket Verilerinin Analizi

Kirazlitepe Mahallesi sakinleri ile anket siireci, anket sorularinin belirlenerek,
Mart 2020 tarihi ile uygulamalara baslanmistir. 17 Mart 2020 tarihinde Diinya
Saghk Orgiitii tarafindan Covid19 kiiresel pandemi ilani ile birlikte birebir
yapilan anket calismalarina son verilmistir. Sosyal mecralar araciligi ile hedef
kitleye ulasma arastirmalari yapilarak, kentsel doniisiime dair mahallede kurulan
dernek yoOnetimi tarafindan olusturulmus iki sosyal medya grubu tespit
edilmistir. Grup baskanlarinin onayz1 ile sosyal medya grup platformlarinda dijital
olarak hazirlanan anket sorulari, direk hedef kitleye ulastirilmistir. 56 kisinin

katilimi1 saglanarak anket siireci tamamlanmistir.

Covid19 kiiresel pandemi ilanindan evvel birebir yapilan anket verileri, miikerrer
olmamasi i¢gin dijital anket verilerine eklenmemistir. Arastirma sadece hedef
kitleye uygulanan dijital anket verileri ile degerlendirilmistir. Kentsel déniisiim
strecini yasayan mahalle sakinlerinin, kentsel déniisiim siirecinden sosyolojik
olarak nasil etkilendikleri, kentsel donlisim uygulamalarina nasil baktiklari,
kentsel doniisiimden ne beklediklerine ve idarenin stireci yonetmesine dair
fikirlerinin belirlenmesi yoniinde yapilan ¢alismalarin sonuglari, sorulara verilen
cevaplara dair grafiksel sonug verileri asagida agiklanmaktadir. Anket sorulari

ekler bolimiinde bulunmaktadir.

Katilimcilara yoneltilen ilk soru kadin ve erkek katilimini belirlemek tizere
yoneltilmistir. Ankete katila kisilerin 39 ‘u erkek, 15’i kadin katilimcilardan
olusurken 2 kisi soruya yanit vermeme hakkini kullanmistir. Erkek mahalle
sakinlerinin kentsel doniisiime dair fikirlerini beyan etmede daha istekli

olduklar: goriilmektedir (Cizelge 4.1.).
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Cizelge 4.1. Anket birinci soru cevap grafigi

Cinsiyetiniz?

54 yamit

Kadin 15 (%27.8)

Hedef kitleye yoneltilen ikinci soru katihimcinin yas araligini belirlemek iizere
yoneltilmistir. Bu soruya 55 Kkatilimc1 cevap vermis, 1 Kkatilimc1 cevap
vermemistir. Katilimcilarin %16,4 oraninda 25 yas alti, %27,3 oraninda 26-35
yas, %27,3 oraninda 36-45 yas, %20 oraninda 46-55 yas, % 9,1 oraninda 56 yas
ve Uzeri mahalle sakini katilim saglamistir. Bu veriler dogrultusunda kentsel
doniisiim calismasina geng ve orta kusagin alakasinin daha ¢ok oldugu ortaya
cikmaktadir, ek bir degerlendirme olarak mahallenin ikinci ve tgiincii kusak

sakinlerinin ilgisinin daha yogun oldugu sonucuna varilmaktadir (Cizelge 4.2.).

Cizelge 4.2. Anket ikinci soru cevap grafigi

Kac yasindasiniz?

55 yanit
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Katilimcilara yoneltilen 6grenim durumu belirleyici soruya 55 kisi yanit vermis,
bir kisi yanit vermemistir. Katilimcilarin, %7,3’iin ilkokul, 14,5'in ortaokul,
%32,7’si lise, %9,1’i meslek yliksekokulu, %32,7’si lisans, %5,5'i yiiksek lisans
diizeyinde egitime sahip kisilerden olusmaktadir. Ankete katilim her diizeyden
egitimli kisilerce saglanmis, lise ve lisans egitimi alan kisilerce daha ¢ok katilim
saglamistir. Bir onceki soru ile ilintili olarak mahalle sakinlerinin 26-45 yas
araligindaki kisilerin lise veya lisans dilizeyinde egitime sahip olduklar

ongorilmektedir (Cizelge 4.3.)

Cizelge 4.3. Anket li¢lincii soru cevap grafigi

Ogrenim durumunuz nedir?
55 yannt
likokul 4 (%73
Ortaokul 8 {(%14.5)
Lise 18 (%32.7)
Meslek Yuksek Okulu J1%9,1)

Uneveraite Lisans 18 (%32.7)

YOksek Lisans - Dokicra

Mahalle sakinlerine yoneltilen dérdiinct soru ile ¢calisma sekilleri belirlenmeye
calisilmistir. 53 kisinin yanit verdigi bu soruya, 3 kisi yanit vermemis, yanit
vermeyen 3 kisinin ev hanimi olabilecegi diisiiniilmiistiir. Kamuda ticretli galisan
%>5,7 oranina sahipken, %50,9 oraninda 6zel sektorde ticretli calisan, %43,4

oraninda serbest meslek diizeninde ¢alisan goriilmektedir.
Verilere gore ankete katilanlarin ¢cogunlugunun is sahibi oldugu, bakima muhtag

olmadigl, geng ve orta yas kesiminin 6zel sektorde ticretli veya serbest meslek

diizeninde ¢alisarak gecimlerini sagladiklar diisiiniilmektedir (Cizelge 4.4.)
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Cizelge 4.4. Anket dordiincii soru cevap grafigi

Meslediniz nedir?

Mahalle sakinlerine yoneltilen besinci soru ile gelir durumlarina dair fikir
edinilmek istenmistir. Mahallenin ekonomik refah diizeyinin géstergesi olacak bu
soruya katilimcilarin 54’ti cevap verirken 2’si cevap vermemistir. Asgari ticretin
altinda ¢alismak zorunda olan 3 Kkisi vardir. Bu kisilerin ev ekonomisine yardimci
olmak amaciyla siirekli ¢alisan olarak degil, glinliik ev islerine yardimci olarak
calismaya giden mahalle sakinlerinden olduklar: diisiiniilmektedir. Asgari ticretle
calisanlar %20,4 oraninda olup, 2bin 500 -2 bin 999 TL araliginda maas alanlarin
orani %25,9, 3bin-6bin TL araliginda aylik geliri olanlarin orani %27,8, 6 bin TL

ve lUzeri geliri olanlarin orani ise %20,4 tiir.

Tiirk-Is Temmuz 2020 verilerine gore 4 kisilik ailenin a¢lik sinir1 2 bin 406 lira
46 kurus, yoksulluk sinir1 ise 7 bin 838 lira 62 kurus, bekar bir ¢alisanin yasam
maliyeti ise aylik 2 bin 919 liradir (TUiK, 2020). Tiirk-Is verilerine gore, ankete
katilim saglayan mahalle sakinlerinin %79,6 oranindaki kesim icin, ekonomik
refah diizeyinin yoksulluk sinirinin altinda oldugu séylenebilmektedir (Cizelge

45).
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Cizelge 4.5. Anket besinci soru cevap grafigi

Hane halk aylik ortalama kullanabilir gelir durumunuz nedir*

54 yanit

G000 TL ve dstl ‘ 11 (%20.4)

Katilimcilara yoneltilen bu soruda, mahallede yaygin olan aile tipi belirlenmek
istenmistir. 55 katilimcinin yanit verdigi bu soruya bir kisi yanit vermemeyi
tercih etmistir. Katihmcilarin %47,3't ¢ekirdek aile tipi olarak belirlenirken,
Cekirdek aile modeli ile ailede kisi basina diisen gorev sayisi daha ¢ok oldugu goz
oniinde bulundurularak calisan anne - baba profilli ailelerin oraninin daha
yuksek oldugu, %34,5 oraninda ise genis aile tipi gorev dagilimli yasama

modeline sahip olduklar1 goriilmektedir (Cizelge 4.6.).

Cizelge 4.6. Anket altinci soru cevap grafigi

Kac kisilik ailesiniz?

55 yanit
En fazia 2 kig 10 (%18,2)
3-4 kigi 28 (%47 .3)
5-6 kigi 18 (%327

7 kigl ve dstd 1(%1.,8)
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Yap1 miilkiyet durumu 6grenilmek lizere yoneltilen yedinci soruya katilimcilarin
53’li soruya yanit vermis, 3 Kisi soruya yanit vermemistir. Soruya yanit verenlerin
%286,8" i ev sahibi olan kisilerden olusmaktadir. Bu kisiler kentsel doniisim
projesinde hak sahibi olarak nitelendirilen ve yeni yapilacak konutlarda oturma
hakki olan mahalle sakinleridir. %7.5 oraninda is yeri sahibi olan katilimcilar da
yeni yapilan projede yine is yeri sahibi olacak kesimi ifade etmektedir. %7,5
oraninda konut kiracisi katilimci yeni projede oturmayacak ve ya yine kiraci
olarak oturacagi, %5,7 oraninda saptanan is yeri kiracisinin da is yeri kiracisi
olarak veya tekrar mahallede is yeri kullanimina devam etmeyecegi

diistinilmektedir (Cizelge 4.7.).

Cizelge 4.7. Anket yedinci soru cevap grafigi

Kentsel Donusum kapsamindaki yapida malkiyet durumunuz nedir?

53 yanit

Katilimcilara yoneltilen ikamet stirelerine dair soruya 53 kisi yanit vermis, 3 kisi
ise yanit vermemistir. %77,4 oraninda olan kesim 21 yil ve {istlii zaman diliminde
Kirazlitepe Mahallesinde ikamet etmekte olup, bu Kkisilerin ilk yerlesen mahalle
sakinlerinden oldugu ve hak sahibi olan birinci, ikinci ve ti¢iincii kusak nesillerin
oldugu diistinilmektedir. 16-20 y1l aras1 mahallede yasayan %5.7 oraninda ki
sakinlerin ilk yerlesmelerden sonra akrabalik ahbaplik ilislerine dayali olarak
mahalleye gelen hemgehrililerin oldugu, %18,8 oraninda olan diger sakinlerin

daha sonra buraya yerlesen kisiler oldugu diisiiniilmektedir (Cizelge 4.8.).
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Cizelge 4.8. Anket sekizinci soru cevap grafigi

Kac yildir Kirazlitepe Mahallesi'nde bulunmaktasiniz?

53 yanit

16-20 yil aras 3{%5T7)

21 yil ve Ustil 41 (%77.4)

Dokuzuncu soruda sahip olunup kullanilan bina yasi, ikamet siireci ile baglantili
soru ve analizin saglamsini yapma niteliginde olup yine 53 Kkisi tarafindan
yanitlanarak, 3 kisi tarafindan yanitlanmamistir. %71,7 oraninda katilimcinin
yapisi 21 yil ve lstii yasa sahiptir. Bu depreme dayaniksiz yapilarin riskli alan
ilanina sebep olan gecekondu yapilar oldugu diisiintilmektedir. 1999 Marmara

depremi sonrasi yapilan yapilarda ikamet etmis mahalle sakinlerinin orani ise

%28,3'tiir (Cizelge 4.9.).

Cizelge 4.9. Anket dokuzuncu soru cevap grafigi

Kentsel Donusum kapsaminda yikilan, kullandiginiz binanin yagi?

53 vanit

3 yaga kadar |- 0 (%0)
48 yagarasi [-0(%0)
7-13 yas arasi ‘ 2 (%3,8)
14.20 yas aras) ‘ 13 (%24.5)

21 yas ve Ustl) ‘ 38 (%71.7)

0 10 20 30 10
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Onuncu soru olarak yoneltilen soru konut tipi belirlemek amaciyla sorulmus 51
kisi tarafindan yanitlanmis, 5 kisi tarafinda yanitlanmamistir. 5 kisinin is yeri
sahibi oldugu diistiniilmektedir. 1+1 konutlarin varlig1 gézlemlenirken, en ¢ok
tercih ve ihtiyag karsilama tipinin 2+1 ve 3+1 daire tip evlerin oldugu, bu evlerin
cekirdek aileler tarafindan kullanildigi, 4+1, dubleks daireler ve miistakil evlerin
genis aile yapisina sahip mahalle sakinleri tarafindan kullanildigi

distinilmektedir (Cizelge 4.10.).

Cizelge 4.10. Anket onuncu soru cevap grafigi

Kentsel Donusum kapsaminda yikilan binadaki dairenizin / evinizin kullamilig hali nedir?

51 yanit

Hedef kitleye yoneltilen on birinci soru, 52 kisi tarafindan yanitlanmis, 4 Kkisi
tarafindan yanitlanmamistir. Onuncu sorunun cevaplarinin saglamasini da
yaparak, yapilasmanin 2+1 olarak ¢ogunlukla 90-100 m2 kullanim alanli, 3+1
dairelerin 110-120 m? kullanim alanina sahip oldugu, 120 m? {istii yapilarin 4+1,
dubleks dairelerden ve miistakil evlerden olustugu sonucuna varilmistir (Cizelge

4.11.).
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Cizelge 4.11. Anket on birinci soru cevap grafigi

Kentsel Donusum kapsaminda yikilan binadaki dairenizin / evinizin blyUklugi nedir?

52 yanit

Mabhalle sakinlerine yoneltilen kentsel doniisiim anlasmasi sonucunda verilecek
yeni miilk biiytikliiklerini belirleyici soruya, 53 katilimci cevap vermis, 3 katilimci
cevap vermemistir. %52,8 oraninda 70-89 m? biyiikliigiine yeni konutlara,
%26,4 oraninda sakinin 90-100 m?2 biiyiikliigiinde, %20,8 oraninda hak sahibin
110-120 m2buytikliigiinde, %5,7 oraninda mahalle sakinin de 120 m? ve isti
biiytikligiinde konut almak tizere mutabakat sagladig1 gorilmektedir. Bu veriler
dogrultusunda mahalle sakinlerinin yikilan konutlarinin biiytikliigi ile anlasma
saglanan yeni konutlarin arasinda biytklik ac¢isindan fark oldugu
gorilmektedir. Bu farkin sebebi olarak imara uygun yapilasmanin neden

olabilecegi diisiiniilmektedir (Cizelge 4.12).

Cizelge 4.12. Anket on ikinci soru cevap grafigi

Kentsel Donugum kapsaminda yeni verilecek olan dairenizin / evinizin blyukligu nedir?

53 yant
70 m2 ve alty 1 (%1.9]
70-B8 m2 28 (W52 8)

20-100 m2 14 (%26 ,4)
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Kentsel dontisim hakkinda bilgi yeterliliginin 6l¢iilmesi amaciyla yoneltilen
soruya, 55 katilimci cevap vermis, bir katilimci cevap vermemistir. Egitim
oranlari ile yaklasik ayni oranda bilgili olundugu sonucu ortaya ¢ikmistir. %25’lik
kesim oldukga bilgili oldugunu, %40 oraninda mahalle sakinin bilgili oldugunu,
%32’lik kesim ise az bilgili oldugunu diistinmektedir. Hi¢ bilgisi olmadigini

diistinen Kisi sayisi ikidir (Cizelge 4.13.).
Cizelge 4.13. Anket on li¢iincii soru cevap grafigi

Kentsel Donusum hakkinda bilgi duzeyiniz nedir?

C van
55 yamit

Bugiliyim ’ 22 (%40)

Az bilgim var ’ 18 (%32.7)

Kentsel dostiimiin yapilacagindan nasil haberdar olduklarini belirlemek amaci ile
yoneltilen soruya 53 katilimc1 cevap vermis, 3 katilimci cevap vermemistir.
%56,6 oraninda kisi belediye tarafindan bilgilendirilerek, %28,3 oraninda
mabhalle sakini ise komgulari tarafindan bilgilendirilerek, %17 oraninda kisi basin
tarafindan Dbilgilendirilerek, %13,2 oraninda kisi dernek tarafindan
bilgilendirilerek, %3,8 oraninda kisi ise muhtarlik tarafindan bilgilendirilerek

calismay1 6grendigini bildirmektedir (Cizelge 4.14.).

93



Cizelge 4.14. Anket on dordiincii soru cevap grafigi

Kentsel Donusum yapilacagini nasil 6grendiniz?

53 yanit

15 (%28.3)

Komsgulardan ‘

Belediye Garevilarinden

Mubvtarliktan

Demek Gorevilennden 1 7 (W13.2)

Idarelerce yapilan bilgilendirmenin yeterlilik diizeyini 6lgmek amaciyla
katilimcilara yoneltilen soruya, 55 kisi yanit vermis, 1 kisi yanit vermemistir.
%>54,5 oraninda katilimci bilgilendirmenin yetersiz oldugunu diisiinmektedir.

%?27,3 oraninda mahalle sakini bilgilendirmenin yeterliligi yoniinde fikir beyan
ederken, %10,9’luk kesim bilgilendirmeyi ¢cok yeterli olarak ifade etmektedir.
Oran ¢oklugu karsilastirildiginda bilgilendirmenin yetersiz oldugunu diisiinen
kesimin, belediye gorevlilerinin yeterli bilgilendirme yapmadiklar1 kanaatinde

olduklar1 analizi ortaya ¢ikmaktadir (Cizelge 4.15.).
Cizelge 4.15. Anket on besinci soru cevap grafigi

Idarelerce Kentsel Donlsum hakkinda gerceklestirilen bilgilendirmenin yeterliligi ne duzeydedir

55 yamnt

Yetersiz

Bu konuda bligim yok 4 (%T.3)
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Kentsel donlisiim uygulama modelinin maket tizerinden anlatilip detayl bilgi
verilip verilmedigini 6lgmek amaciyla yoneltilen bu soruya katiimcilardan 55
kisi yanit vermis, 1 kisi yanit vermemistir. %60 oraninda katilimci hayir derken,
%40 oraninda kesim evet diyerek maket lizerinde uygulama modeline dair
anlatimin ve izahin yapildigini ifade etmektedir (Cizelge 4.16.).

Cizelge 4.16. Anket on altinci soru cevap grafigi

Idarelerce size nasil bir Kentsel Donusum modeli uygulanacag, proje veya maket uzerinden
anlatilip, izah edildi mi?

55 yant

Hayr 33 (%60)

Yapilacak uygulamaya dair halkin fikren katiliminin olup olmadiginin tespiti igin
yoneltilen bu soruya, 55 kisi cevap vermis, 1 kisi cevap vermemistir. %81,8
oraninda katilima idarelerce fikirlerinin alinmadigin1 ifade ederken, %18,2
oraninda katilimc goriislerinin alindigini ifade etmektedir. Belediye tarafindan
yeterli ve yetersiz bilgilendirme yapildigini diistinen mahalle sakinleri burada bir
araya gelerek goriislerinin alinmadig1 yoniinde fikir beyan etmislerdir (Cizelge

4.17)).
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Cizelge 4.17. Anket on yedinci soru cevap grafigi

idarece sunulan proje Uzerinde gorusuniz alindi mi?

55 yannt

Hayw 45 (%81 B

Yapilan projeye muvafakat etme durumunun tespiti amaciyla sorulan soruya 52
katilimci yanit vermis, 4 katilimci yanit vermemistir. %51,9 oraninda kisi dilekce
veya yazili taahhiitname ile muvafakat verdigini ifade ederken, %44,2 oraninda
mahalle sakini muvafakatinin olmadigini ifade etmis, %3.8 oraninda mahalle

sakini ise noterden taahhiitname vererek muvafakat saglamistir (Cizelge 4.18).

Cizelge 4.18. Anket on sekizinci soru cevap grafigi

Idarece sunulan projeye ne sekilde muvafakat ettiniz?

52 vanit
Yazih taahhUtname / dilekge o

51.0)

Noterden taahhitname de 2 (%3,8)

Muvafakatim yoktur

Kentsel doniisiim slirecinde muhatap olarak kimi diisiindiiklerini belirlemek
amaciyla sorulan soruya 53 katilimc1 yanit vermis, 3 katilimci yanit vermemistir.

%381,1 oraninda katilimc belediyenin muhatabi oldugunu diistiniirken, %24,5
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oraninda kesim Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'ni, %7,5 oraninda sakinin ise

yuklenici firmayi, katilimer 1 kisi ise muhtarligi muhatap olarak gérmektedir.

Proje sahibi Cevre ve Sehircilik Bakanhigidir. Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 cevabi
verenler ile kentsel doniisiime dair oldukga bilgili oldugu cevabini verenlerin
oranlari tutarh bir sekilde benzerlik gostermektedir. Oldukga bilgili olduklarini
ifade eden mahalle sakinlerinin kentsel doniisiim hakkinda oldukg¢a bilgili
olduklarinin saglamasi dogru olarak ortaya ¢ikmaktadir. Ayni zamanda mahalle
sakinlerinin bu soruya direk iletisime gecebilir olduklar1 yerel yonetim lizerinden

yanit vermis olabilecekleri de diistiniilmektedir (Cizelge 4.19).

Cizelge 4.19. Anket on dokuzuncu soru cevap grafigi

Kentsel Donusum surecinde muhatabimz kimdir?

Belediye 43 (%811

Moteahhit | Firma 4 (%7.5)

Muhta 1{%1.9)

Kira yardimi alinip alinmadigina dair yoneltilen bu soruya 53 katilimc1 cevap
vermis, 3 katilimci cevap vermemistir. %50,9 oraninda katilimc kira yardimi
aldigini ifade ederken, %49,1 oraninda katilimci kira yardimi almadigini ifade
etmistir. Bu oranlar bize TOKI konutlarina yerlesen ve disarida kiraya yerlesen
katilmc1 oranlarin1  gostermektedir. Resmi makamlardan alinan bilgiler
dogrultusunda proje teslimine kadar mahalle sakinlerine bolge kira bedelleri

nispetinde aylik kira yardimi yapildig: bildirilmistir (Cizelge 4.20).
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Cizelge 4.20. Anket yirminci soru cevap grafigi

Kira yardimi aliyor musunuz?

53 yamt

Hay 26 {%49.1)

[s yeri sahiplerine yonelik yoneltilen bu soruya 27 kisi yanit vermistir. 140 is yeri
oldugu bilindigi tlizere, mahallede is yeri sahibi olanlarin neredeyse %20
oraninda ankete katilim saglamis oldugu goriilmektedir. %44,4 oraninda is yeri
sahibi islerinin olumsuz yonde etkilendigi gercegini ortaya koyarken, %22,2’lik
esit oranlarla degisiklik olmadig1 ve olumlu yonde gelismeler oldugunu ifade
ederken, %18,5 oraninda isini kaybeden is yeri sahibinin oldugu ortaya ¢ikmistir

(Cizelge 4.21).

Cizelge 4.21. Anket yirmi birinci soru cevap grafigi
Kentsel Donusum alaninda is yeri sahibi iseniz, isleriniz nasil etkilendi?

27 vanit

Olumiu

Dedegikii olmadi 6 (%22,.2)

Isimd kaybettim 8 {%18.5)
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Kentsel doniisiimiin mahalle sakinlerine ne ifade ettigini veya diistindiirdigiinii
saptamak adina sorulan bu soruya 55 Kisi yanit vermis, 1 Kisi yanit vermemistir.
%41,8 oraninda mahalle sakini rant amaciyla yapildigini, %40 esit oranlarla
depreme dayanikli yapilar ve yenilenme amaciyla yapildigini, %27 oraninda
saglikli yapilar amaciyla yapildigi diistincesi, %25 esit oranlarla modern binalar
ve yerinden etmek amaciyla yapildigini, %1.8 oranla da baski ve haksizlik olarak

yapildig1 diislincesini tasimaktadir.

Bu soruya katilimcilar birden fazla segcenek isaretleyerek cevap vermislerdir.
Kentsel doniisiin rant amaciyla yapildig: fikri baskinken, depreme dayanikl yap1
insas1 ve yenilenme amaci fikri takip etmekte, saglikli yapilasma diisiincesi ile
yapildigl, modern binalar insasi fikri ve yerinden etme gortisi de esit oranda
katilimc tarafindan segilirken, yikim, baski ve haksizlik olarak diisiinen mahalle
sakinlerinin oldugu go6zlenmektedir. Soylulastirma sec¢enegini kimse
secmemistir. Soylulastirma se¢enegi baski, haksizlik, yikim, rant, yerinden etme
secenekleri iligkili bir secenektir. Soylulastirma kentsel dontisiim kavrami oldugu
icin mahalle sakinlerinin karsilasmadig bir kavaram olabileceginden otiirti diger
iligkili oldugu kavramlarla iliskilendirilemedigi diisiiniilmektedir. Depreme
dayanikli yapilar ve yenilenme siklarinin secilme oranlari, kentsel doniisiim

hakkinda bilgi sahibi olma oranlari ile ¢ok yakindir (Cizelge 4.22.).

Cizelge 4.22. Anket yirmi ikinci soru cevap grafigi

Kentsel Donusumun size cagnistirdigi kavram / kavramlar nedir / nelerdir?

55 yanit

Yerinden etme | 14 {(%625.5)
Depreme dayanikh konutiar | 22 (%h40)
Rant | 23 (%41 8)
Yenilenme I 22 (%40)
Sadghkh yapilar | 15 (%27.3)
Yikim | 9{%i64)
Soylufagtirma |- 0 (%0)
Modern binalar ] 14 (%25.5)

Baski ve haksizlik | 1 (%1,8)
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Yapilan kentsel dontisiim projesini gerekli gorup, gormediklerini anlamak tizere
yoOneltilen soruya 55 Kisi yanit vermis, 1 Kisi yanit vermemistir. %60 oraninda
katilimc1 mahalle sakini kesinlikle gerekli oldugunu dustinmekteyken, %32,7
oraninda katilimci kismen gerekli oldugu kanaatini tasimaktadir. %3,6 oraninda
katilimci gereksiz oldugunu diisliniirken, %5,5 oraninda katiimc fikrinin
olmadigini ifade etmistir. Cogunlugun gerekli oldugu diisiincesine sahip olmasi
mahalledeki sagliksiz yasam sartlarindan mahalle sakinlerinin de memnun
olmadigini, kismen gerekliydi diye ifade eden katilimcilarin ise yenilenmenin
gerekli oldugu fakat degisebilecek sosyal yasanti diisiincesinden memnun
olmadig1 diisiincesi ile bu sekilde ifade etmis olabilecekleri diisiiniilmektedir

(Cizelge 4.23).

Cizelge 4.23. Anket yirmi liglincii soru cevap grafigi

Kirazlitepe Mahallesinde Kentsel Donlsum gerekli miydi?

55 vanit

Kentsel doniisiime dair yasal mevzuatin yeterliligi konusunda katilimcilarin
fikirlerine dair yoneltilen soruya 54 katilimci cevap vermis, 2 katilimci cevap
vermemistir. %63 oraninda katilimci yasal mevzuatlarin yetersiz oldugunu
diistinmektedir. Fikrim yok diyenler %22,2 oraninda iken, yeterli diyenlerin
orani 14,8’dir. Kentsel donlisim hakkinda bilgili olan mahalle sakinlerinin de

yasal mevzuatlar yetersiz gordiigii analiz edilmistir (Cizelge 4.24).
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Cizelge 4.24. Anket yirmi dordiincii soru cevap grafigi

Kentsel Donusume dair yasal mevzuat sizce yeterli mi?

54 yanit

m

Hayun 34 (%63

Yeni yapilacak evlerinin konumuna iliskin soruya 48 kisi yanit vermis, 8 kisi ise
yanit vermemistir. Yapilan arastirmada ise verilen cevaplar nispetinde, %54,2
oraninda ulasimin 6ncelikli oldugu gorilmektedir. %43,8 oraniyla yesil alan ve
park ihtiyaci ve beklentisi ikinci siray1 alirken, tiglincii 6ncelik %39,6 oranla eski
komsularina ve markete yakinligi olmustur. %29,2 oranla dérdiincii 6ncelik
siras1 kres, okul, egitim kurumlari, kiiltiir, sanat, spor merkezi, saglik ocagi ve
eczane yakinlig1 alirken, %27 oranla otopark yakinligi besinci oncelik, %25
oranla is ve evin yakinligi, %20,8 oranla semt pazarina yakinligi, %8,3 oranla

emniyete yakinlik olarak ifade edilmistir.

Bu soruya birden ¢cok secenegi isaretleyebilen mahalle sakinlerinin ilk 6nceligi
ulasim problemidir. Daha sonra ¢evresel faktorler, takip eden secenek yogunlugu
ile de sosyal iligkilerinin devami ve sosyal yasanti imkanlarina ulasma kolayligi

oncelikli tercihleri oldugu belirlenmistir (Cizelge 4.25).
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Cizelge 4.25. Anket yirmi besinci soru cevap grafigi

Kentsel Donusum ile yeni yapilacak evinizin / is yerinizin konumuna iliskin beklentileriniz nedir?

48 yanit

Olotiis ve Metro durakiar m:l 26 1%54 2)
L0 0N 2
vakinhda v, |

| 14 {3

KOltdr Sanat ve E-p:»r’
|

Merkezleri'ne yak

Otopark atankaring yakinlig I 13 (%27.1)
Markeatiere yakinlg I 19 {3%639.6)
Park ve yesd alanlara yakinlg:) 21 (%43.8)
] 19 (%.39.6)
Karakola yakinhg ] 4 (%8.3)
Seml pazarnina yakinlig I 10 (%20,8)
Is yerime veya evime yakinligs} 12 (%25)

0 10 20

Yapilan s6zlesmenin beklentileri karsilayip karsilamadigina dair sorulan soruya,
55 kisi yanit vermis, 1 kisi yanit vermemistir. %52,7 oraninda mahalle sakini
beklentilerinin karsilanmadigini ifade etmistir. %25,5 oraninda katilimci mahalle
sakini sozlesmenin beklentilerini karsiladigini ifade etmis, bu oran kentsel
dontisiim bilgilik orani ile ortiisiirken, %23,6 oraninda mahalle sakini kismen

karsiladig: seklinde ifade etmistir.

Sadece idarelerce belirlenen sartlarin degil, parsel hisse oranlar ve veraset gibi
durumlar ile artan hissedar oranlari, mahallede daimi ikamet eden ve etmeyen
kisilerin oranlari s6zlesmeleri etkileyen faktorler oldugu resmi makamlarca ifade

edilmistir (Cizelge 4.26).
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Cizelge 4.26. Anket yirmi altinci soru cevap grafigi

Yapilan sozlesme beklentinizi karsiladi mi?

55 yanit
Evet, kargdadi 14 (%25

Kiamen karsilad: 13 (%23,6)

Hayr, karsilamadi 29 (%52,7)

Ailesel ekonomik durumun bu siirecten nasil etkilendigine dair katilimcilara
yoneltilen soruya 54 katilimci cevap vermis, 2 katilimcl cevap vermemistir.
%61,1 oraninda katilimc1 mahalle sakini olumsuz yonde etkilendiklerini ifade
ederken, %29,6 oraninda mahalle sakini farklilik yasamadiklarini, %9,3 oraninda

mahalle sakini ise olumlu yonde etkilendiklerini ifade etmistir (Cizelge 4.27).

Cizelge 4.27. Anket yirmi yedinci soru cevap grafigi

Kentsel Donusum sureciyle aileniz ekonomik agidan nasil etkilendi?

54 yamt

Jumiu yonde etkilend) 5(%83

Etkilenmedi 16 (%:20.6)

umsuz yonde stkilendl 33 (%61.1)

Kentsel dontlisim siireci ile egitim faaliyetlerinin ne sekilde etkilendigini
belirlemek amaci ile yoOneltilen soruya 52 Kkisi yanit vermis, 4 Kkisi yanit
vermemistir. %53,8 oraninda katilimci mahalle sakini olumsuz yonde etki

oldugunu ifade ederken, %38,5 oraninda sakin etkilenmedigi yoniinde ifade de
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bulunurken, %7,7 oraninda katilimci ise olumlu yonde etkilendigini ifade

etmistir.

Mevcut sartlarin degisikligi olumsuz ge¢is donemlerine daha ¢ok sebep oldugu
gozlemlenirken, yeni olanin olumlu etkilemesi veya yeni durumu eski ile benzer
sarlar altinda diizenleyerek etkilenmeyerek, stireci olagan dizende

gecirebilenlerin de oldugu belirlenmistir (Cizelge 4.28).

Cizelge 4.28. Anket yirmi sekizinci soru cevap grafigi

Kentsel Donusum sureciyle ailenizde okuyan bireyler (cocuk.kardes) nasil etkilendi?

52 yamt

Dhumiu yonde etkilendi 4 (WT.7)

Etkilenmed: 20 (%38.5)

Oumsuz yonde etkilendl 28 %53 .8)

Sosyal iligkiler, aile iliskileri ne diizeyde etkilenmis olabileceginin yaniti verecek
soruya 52 katiimci mahalle sakini cevap vermis, 4 mahalle sakini katihim
saglamamistir. %42, 3 oraninda, en ¢ok katimcinin tercih ettigi segenek
komsularla sorun yasandigini ifade etmistir, daha sonra aile sorunlar yasandigi
secenegi takip etmektedir. Bu durum parselizasyon ¢alismalarinin yapilmadigi
bir alanda, yapilasma neticesinde olusan haklar ve ihlallerle ilgili oldugu

distintilmektedir (Cizelge 4.29).
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Cizelge 4.29. Anket yirmi dokuzuncu soru cevap grafigi

Kentsel Donusum sureciyle aile, akrabalik, komsuluk, arkadaglhk iligkileriniz nasil etkilendi? (Aile,
akrabalar, komgular ve arkadaglar ile iligkilerinizi ifade eden her bir kutucugu isaretleyiniz.)

52 yanit

Ade ile sorun yagadik 18 (%34.6)
Ailg Jo0 sorun yasamadik —20 (%38 5)
Akrabatar lle sorun yagadik 11(%21.2)
Akrabalar e sorun yagsamadik 16 (%30,8)
Komgular ile sorun yagadik 22 (%42.3)
Komgular de sorun yagamadik 17 (%32.7)

Arkadaglar ile sorun yagadik 7 (%13,5)

Arkadaglar e sorun yagamadik 18 (%34 0)

Cevre saghgl korunmasina dair katilimci mahalle sakinlerinin gozlemlerini
belirlemek adina yoneltilen bu son soruya 55 katilimci yanitlamis, 1 katihma
yanit vermemistir. %49, 1 oraninda katilimci ¢evre saglhiginin korunmasi
acisindan basarisiz bulmakta, %32,7 oraninda katilimci basarili bulmakta, %18,2

oraninda katilimci mahalle sakini fikrinin olmadigini ifade etmistir (Cizelge 4.30).

Cizelge 4.30. Anket otuzuncu soru cevap grafigi

Yapilan Kentsel Dontgum galigmalannin gevre saghginin korunmas: agisindan degerlendirdiginizde,
sizce?

55 yant

Baganh buluyorum 18 (%32.7)

Bagansiz buluyorum 27 (%49.1)

Fikrim yok 10 (%18,2)
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4.5. Kirazlitepe Mahallesi Anket Verilerinin Yorumu

Ankete katillm saglayan mahalle sakinlerinin cinsiyet oranlarn dikkate
alindiginda katilimcilarin %72,2 oraninda erkek katilimci olmasi, mahalle aile
yapisinin geleneksel Tiirk aile yapisi modelinde oldugu fikri olusmaktadir.
Katilimcilarin yas araliklar verileri, kentsel doniisiimle ilgilenen, ayni zamanda
internet kullaniminda aktif olan orta yas ¢alisan kesimin daha ilgili oldugu, geng
ve orta yas ustl kisilerin ilgisinin daha diisiik dizeyde oldugu gozlenmistir.
Egitim seviyeleri ortalama olarak lise ve lisans diizeyinde olan katilimcilar,
serbest meslek ve 6zel sektorde ticretli calisma hayatina sahip olup, dusiik gelir

seviyesine sahiplerdir.

Katilimcilarin biiyiik oranin mahallede miilk sahibi oldugunu beyan etmesi, bina
yas ve ikamet siireleri verileriyle eslestirildiginde, mahalle yapisinin ilk go¢
olusumu ile ikamet eden kisiler ve aileler tarafindan devam ettirdigi acikca
gorilmektedir. Geleneksel aile yasam kosullarina gore de yaygin kullanimi olan

3 oda 1 salon tipindeki konutlarin orani agirhikhdir.

Mabhalle sakinlerinin kentsel doniisiim siirecinden haberdar olmalari ¢ogunlukla
Belediye kaynakli olmustur. Yapilan bilgilendirmenin yetersiz seviyede oldugu
kanaati acik bir sekilde goriilmektedir. Kentsel donlisim hakkinda bilgi
seviyelerinin, cogunlukla yeterli ve st diizey seviyesinde olduklarini ifade eden
sakinlere, yerel yonetim tarafindan yapilan yetersiz bilgilendirme, yapilacak
projeye dair fikirlerinin alinmamasi, muvafakat etmemelerine sebep olmustur.
1950’li yillardan bu giline olumsuz bircok 6rnege vakif olan sosyal hafiza devreye
girmis, kentsel doniisimiin rant amaciyla yapildig1 diisiincesini de taze

tutmustur.

Kirazlitepe Mahallesi kentsel donilisiim projesi uluslararasi kavramlara
bakildiginda Yeniden Insa (Urban Reconstraction), Kentsel Yenilesme ve Yeniden
Yapilandirma (Urban Regenaration), Temizleme (Clearence) kavramlar ile
uygunluk gostermektedir. Tirkiye 6zelinde degerlendirildiginde ise Planlarla

Yapilan, Yerinde Kentsel Donilisim uygulama modelidir. Depreme dayanikh
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konutlarin ingsasi ile giivenli yasam, yenilenme fikri, daha iyi cevresel sartlarda
yasam diisiincesinin ilk etapta diisiiniilmemesi projenin anlasilir bir sekilde
mubhataplarina agiklanmasindan ileri gelmektedir. Proje anlatimi i¢in gerekli alt
yapiya sahip bir ofis kurulmus olmasina karsin, verimli ve yeterli diizeyde stirece

fayda saglayamamis oldugu goriilmektedir.

Yerinde doniisimler mahalle sakinin yerinde kalarak daha iyi kosullarda
yasamani devam ettirmesi amaciyla yapilmaktadir. Ancak bu amag¢ mahalle
sakinlerinin tamamina ag¢iklayici bir bicimde aktarilmadiginda, olusan belirsizlik,
olumsuz bir¢cok gelismeye sebep olmustur. Disiplinler arasi agiklayici anlatim
organizasyonlar1 diizenlemek, mahalle sakinlerinin beklentilerini, 6énceliklerini
dikkate almak, alt yap1 ve diizenlemeleri bu talepler dogrultusunda ilerletmek,
sosyal acidan deger vermek/gormek, projelere sosyal olarak destek vermenin
kilit noktasi olacaktir. Kentsel doniisiim projeleri bu ilkler ile yapildig: takdirde

yapilacak projelere 6rnek olacak, hiz kazanacaktir.
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5. SONUC VE ONERILER

Toplumsal yap1 hareketlenmeleri, demografik degisimler, i¢ ve dis goc¢ler, niifus,
yas ortalamalari, toplumsal beklentiler, toplumsal ihtiyaglar, kent halkinin
ekonomik sartlari, egitim seviyesi, aile tipi yapisi gibi bircok etken kent yapilarini
etkilemektedir. Bu etkilesimler kentsel doniisiim i¢in itici gii¢c olmaktadir. Kentsel
donlisim projelerine jeolojik, cografi ve fiziki sartlar kadar toplumsal yapi
degisimleri de yon vermektedir. Kentler karmasik yapilanmis olgulardir. Her
kentin karmasik yapisalligi kendine 6zgiidiir. Kendine 6zgii karmasa, kendine
6zgi ¢6zim yollarinin kapilarin1 aralamaktadir. Kent ve kentli sorunlarinin

¢oziimi i¢cin disiplinler arasi titiz bir ¢calisma yapilmasi gerekmektedir.

Yapilan bu arastirmada kentleri, kentsel donilisiim ile karsi karsiya birakan
sebepler incelenmistir. Sebeplerin, iilkeler baglaminda farklilar gésterdigi tespit
edilmistir. Nedenlerin farkli olmasinin yani sira kentsel doniisiim uygulamalar,
tarihsel ve donemsel olarak toplumun ihtiyaclarinin farkhilik géstermesinden
etkilenmektedir. Goclerle yeni konut ihtiyaci olusmaktadir. Gogler aile yapilarina
etki etmekte, buyiik aile, ataerkil aile olusumlarini azaltarak, cekirdek aile tipinin
yayginlasmasina sebep olmaktadir. Bu durum gelenekselin disinda konut
ihtiyacina sebep olmaktadir. Devletlerin ekonomik kosullari, siyasi iradenin
projeleri ve hedefleri dogrultusunda belirlenen ¢6ziim yollar1 ¢ercevesinde

olusturulan projeler, uygulama agisindan farklilik gésterebilmektedir.

Diinya’da yasanan kentsel doniisim tarihi siirecleri ve kentsel donilisiim
uygulama orneklerinin incelenerek sunulmustur. Arastirmada Diinya’da
uygulanmis 6érneklerin seciminde, farkli kitalardan olmasina 6zen goésterilmistir.
Ornek olarak verilen kentsel déniisiim uygulamalar1 aragtirilarak, gorsel veriler
esliginde paylasilmistir. Verilen Tiirkiye dis1 6rnekler, basarili, basarisiz olarak
nitelenmekten ziyade, cografi, ekonomik, sosyolojik boyutlar1 ile yonetimin
hedefleri dogrultusunda uygulamalarin nasil farklilar icinde oldugu gosterilmek

istenmistir.
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Diinya olgeginde verilen 6rnekler arasinda yer alan Liibnan - Beyrut drnegi,
yaziminin ardindan 4 Agustos 2020 tarihinde, kentin ekonomisi i¢in biiytik
oneme sahip liman bolgesinde gerceklesen bir patlama sonunda ¢ok biiytik hasar
almistir. Savas sonrasi yenilenen, halkin biiytik destegi ile basarilmis olan kentsel
donlsim, bolgenin tekrar yerle bir olmasiyla giindeme gelmistir. Arastirma
sliirecinde yasanan bu gelisme, kentlerin jeopolitik O6nemlerini ve siyasi
gelismelerin kentler lzerindeki etkilerini de gostermektedir. Kentler, kentsel
donlisimle yeniden planlanirken jeopolitik konumlarina gére de 6nlemlerin

alinarak planlamalarin yapilanmasi gereklidir.

Diinya dlceginde tilkelerin refah diizeyleri nispetinde hedef ve projelerin ne denli
genis olabilecegi gorulmiustur. Jeolojik yapisal 6zellikleri ve cografi konumlari,
ekonomik sartlar1 dogrultusunda kentsel doniisim hedefleri ¢ok yonlii olarak
gelismektedir. Kentin ekonomisi, sosyal hayatin refahi icin son derece 6nemlidir.
Ekonomik beklentilerin yiiksek oldugu kent olusumlarinda g¢evresel alanlarinin
kullaniminin dengelenmesi hassas bir planlama gerektirmektedir. Her uygulanan
proje, kentte yasayan ve donlisimden faydalan, kent sakinlerinin yasamlarindaki
etkilerine gore basarili ve basarisiz olarak tanimlanabilirler. Kentsel dontistimiin
sonuglarinin olumlu ve olumsuz olabilecek etkileri planlama asamasinda,
disiplinler arasi yapilacak c¢alismalar ile dengelemek miimkiindir. Kentsel
dontisum projeleri, farkli disiplinlerin goriislerinin dikkate alinarak planlanmasi
ve uygulanmasi, yasanabilecek olumsuzluklarin engelleyerek, basarisizlik riskini

diistirecektir.

Diinya’da yasanan kentsel doniisim tarihi stirecleri ve kentsel donlisim
uygulama orneklerinin sunulmasinin ardindan, Tiirkiye’de kentsel dontlistimiin
tarihsel siireci arastirilmis ve bulgular sunulmustur. Diinya uygulamalan ile
farklilar oldugu gézlemlenmistir. Tiirkiye’de kentsel doniisiimiin 6nceligi deprem
tilkesi olmasi nedeniyle, mevcut koti kosullu yap1 stogunu, gerek giiclendirme
calismalar ile gerekse de yikip yeniden depreme dayanikli yapilar yapmak
kaydiyla ilerledigi bir goriilmiistiir. Bununla birlikte carpik kentlesmeye sebep
olan 6nemli faktoriin, 1950 yillari itibari ile baslayan hizli kentlesme siirecinin

oldugu tespit edilmistir. Kirdan kente yogun go¢ hareketinin baslamsi, gelen

109



niifusun ihtiyaci olan yeterli yapit stogunun bulunmasi gecekondulasmayi
hizlandirmistir. Ekonomik sebeplerle go¢ eden niifusun kent konutlarindan
faydalanamamasi1 da gecekondu yapilarinin daha da artarak, gece kondu
mabhallelerini, hatta gecekondu bdélgelerini meydana getirmistir. Yogun kirdan
kente gb¢ doneminde, siyasilerce isci ihtiyacinin karsilanmasina da o6ncelik
verilmistir. Siyasi yapinin bu yaklasimi, kacak yapilanmalara géz yumulmasi
olarak ifade edilebilmektedir. Siyasilerin ruhsatsiz, kagak yapilanmalara
miisamaha gostermesi ilerleyen siireclerde biiyiik kentler agisindan ¢éziimii zor

bir kentsel problemin baslamasina sebep olmustur.

Turkiye’de yapilan kentsel dontlisiim uygulamalari 6rnekler ve gorseller esliginde
paylasilmistir. Orneklerle birlikte, hedeflenen projelerin gerceklestigi gibi, uzun
sure gerceklesemedigi de gorilmiustir. Tiurkiye’de kentsel donlisim
uygulamalar1 en ¢ok riskli alan ve riskli yapi belirlenerek uygulamaya
gecirilmektedir. Baz1 durumlarda da rezerv yapi ilani ilan edilerek yapilan
projelere, yikilacak olan riskli alan sakinlerinin yerlestirildigi belirlenmistir.
Riskli alanlarin, halk kullanima a¢ik, kamusal yesil alanlar olarak diizenlendigi
kentsel dontlislim projeleri de uygulanmaktadir. Ayn1 zamanda soylulastirma
amaci ile yapilan kentsel doniisiim projeleri olmustur. Soylulastirma, kentsel
donlsim ile yapilan yeni konutlara iist gelir grubunun yerlestirilmesidir.
Metropol kent olma hedefleri ile yapilan soylulastirma doniisiim projeleri sosyal
adalet gelismedigi, magduriyetlere sebep oldugu gozlemlenmistir. Kentsel
doniisiim projelerinin sosyal adalet normlarinda planlanmasi ve uygulanmasi,

toplumsal beklenti oldugu kadar da haklarin korunmasi adina gerekliliktir.

Medeniyetler besigi olan Tiirkiye’de tarihi ve kiiltiir miraslarinin zenginligi
kentsel doniisiim projelerinin, sit alanlarda da uygulamalar yapilmasini gerekli
kilmaktadir. Tarihi varliklarin, aslina uygun restore edilmesi, yasatilmasi, yeni
yapilacak cevresel diizenlemeler ile korunmasi, projenin tarihi orti ile uyumlu
olmasi son derece oOnemlidir. Yerel yoOnetimlerin ekonomileri, devlet
politikasinin depreme dayanikli yapilar yaparak olasi deprem ihtimallerinde, can
ve mal kaybini en aza indirme girisimlerinin oncelikli olmasi, projeleri

amagclarina gore hizlandirmakta ya da zamana yaymaktadir.
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Bu arastirma ¢alismasinda, Kirazlitepe Mahallesi'nin kentsel doniisiim stlirecinin
sosyolojik etkileri arastirilmistir. Basin araciligl ile gozlemlenen, dontisiime karsi
yapilan eylemlerin nedenleri belirlenmeye calisiimistir. Kentsel doniisim
projesinin hedeflerinin ve modelinin arastirilmasi yapilmistir. Kentsel dontisiim
projesinin idarelerce, Mahalle sakinlerine nasil anlatildigl, anlatilma ve anlasilma
durumuna gore mahalle sakinleri tarafindan kentsel doniisim projesinin

onaylanip, onaylanmamasina etki edip etmedigi tespit edilmeye calisilmistir.

Kirazlitepe Mahallesi, Uskiidar ilgesinde bulunan bir mahalledir. Uskiidar ilgesi
zengin tarihi dokusuyla, Istanbul’'un énemli merkez ilgelerindendir. Uskiidar
Belediyesi ilgede biiyilik, kiigiik bir ¢ok kentsel donilisiim ve restorasyon
calismalar1 yapmustir. ilcenin cehresini diizeltmek ve sosyal yasamin kalitesini
yiikseltmek amaciyla yapilan projeler incelenmistir. Uskiidar ilgesinde yapilan
kentsel doniisiim projelerinden ikisi Kirazlitepe mahallesinde yapilmis 2013
yiinda Bogazi¢ci Yasam merkezi, 2017 yilinda Senol Gilines Parki faaliyete

gecmistir. Mahallenin sosyo-ekomik boyutuna olumlu katkilari olmustur.

Kirazlitepe Mahallesi kentsel doniisiimiin sosyolojik boyutunun arastirilmasi
calismasi, mahalle sakinleriyle yapilan anket uygulamasi, yerel yonetimlerle
yapilan goriismeler, bireysel fikir beyaninda bulunmak isteyen mahalle
sakinlerinin gorusleri, yapilan demografik, tarihsel incelemeler ve arastirmalar
sonucunda elde edilen verilerle ilerlemis ve sonuglanmistir. COVID-19 pandemi
ilan1 ile anket uygulamasini etkilemistir. Birebir yapilmaya baslanan anketler
sokaga cikma kisitlamalar1 sonucunda, dijital platformda, direk hedef kitlenin,
kentsel dontisiim siirecinde olusturulan dernek baskanliginda olusturulan, sosyal
medya grup tyelerine ulastirilmistir. Bu konuda dernek baskani ve mahalle
mubhtar1 hedef kitleye ulasmak a¢isindan yardimci olmuslardir. Anket verilerinin
tekerriir olmamasi sebebi ile COVID-19 pandemi 6ncesi uygulanmis olan birebir
anket sonuclarn dijital anket verileri ile birlestirilmemistir. Sadece sosyal
mecrada hedef kitle grubu ile yapilan anket sonuclar1 ¢alismada paylasilmistir.

Dijital ankete katilan katilimci sayis1 ve her soruya yanit veren, vermeyen
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katilimc1 sayisi, yanitlara verilen oranlar, oranlara dair goriisler ve analizler tek

tek yapilmistir.

Kirazlitepe Mahallesi %60 oraninda ruhsatsiz yapilardan olusmaktadir. Carpik
yapilasma, sagliksiz yasam kosullarina sebep olmaktadir. Bélgenin riskli alan
ilaniyla, kentsel doniisim siireci baslamistir. Kirazlitepe Mahallesi kentsel
doniisim projesi ile es zamanli gelisen Camlica Camii projesi de devam
etmektedir. Istanbul 6zelinde Selahattin Camii olarak nitelendirilen Camlica Cami
ve etrafinin diizenleme, gelistirme projesi de sinir alanda devam etmektedir.
Kirazlitepe Mahallesi kentsel doéniisiim projesi Istanbul siluetine uygun olarak,
yatay mimari kapsaminda projelendirilmistir. Uygulama modeli olarak, yerinde
dontisim esasli uygulama modelidir. Mahallede yasayan mahalle sakinleri ve
ikamet etmeyen hak sahipleri, yapilacak yeni projede hak sahibidir. Yapilan
konut ve is yerlerinin tamaminin mahalle sakinlerine ait oldugu bilgisi
edinilmistir.  Anlasmalar sirasinda yasanan sikintilarin, zamaninda
parselizasyonun yapilmadig1 boélgede, ruhsatsiz ve tapusuz yapilasmalardan
oturu kaynaklandigl yerel yonetim yetkilileri tarafindan ag¢iklanmistir. Soruna
¢6zlim olarak, mahallede daimi yasamini siirdiiren mahalle sakinlerinin, yerinde
doniisim esashi uygulama projesinde dagilim hesaplamalari magduriyet
olusturmayacak sekilde yapildig: ifade edilmistir. Kirazlitepe Mahallesi kentsel
doniisiim uygulamasi bir soylulastirma, yerinden etme projesi olmadig1 yerel
yonetim yetkililerince belirtilmistir. Yapilacak konutlarda mevcut mahalle
sakinleri oturacagi, kendileri istedikleri takdirde haklarina diisen miilkleri
satabilecekleri kaydedilmistir. Yetkililer kentsel dostim sonrasi siirecek mahalle
sakinlerinin aidat 6deme =zorunlugu olusmamasi icin, site yapilanmasini
uygulamadiklarini ifade etmislerdir. Ancak otopark sorununu ¢oézebilmek icin, 6
blok eksi kotta kapali otopark yapilmasi sonucunda ortak alana sahip olduklari
bildirilmistir. Mevcut mahalle sakinlerinin, mahalle kiiltiiriinii siirdlirmesi,
kentsel donlsim projesinin uygulama modeli yerinde doéniisim olarak

belirlenmistir.

Arastirmalar ve anket sonuglarinin degerlendirilmesi ile Kirazlitepe Mahallesi

kentsel dontisim projesi, mahalle sakinleri ekonomik, sosyal ve egitim
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faaliyetleri acisindan olumsuz yonde etkilenmis olduklar: belirlenmistir. Yapilan
projede verilen haklar ile yikilan metrajlar arasinda ciddi manada olumsuzluk
teskil edecek farklilar gézlenmemistir. Yeni yapilan konutlarin imar yasalarina
gore yapildig1 dikkate alinmalidir. Ankete katilim saglayan mahalle sakinlerinin
en bilyik paydada birlestigi sorun idarelerce yeterli bilgilendirmenin
yapilmadigr hususudur. Ayn1 zamanda projenin maket iizerinde anlatim
yapilmadigini ifade edenlerin sayisi, maket tlizerinden anlatim yapildigini ifade
edenlerin sayisindan c¢oktur. Arastirmanin en basinda yapilan goézlemlerle,
mahallede bulunan Bogazici Yasam Merkezinde kentsel doniisiim ofisinin oldugu,
tespit edilmistir. Yapilacak projenin maketlerinin oldugu ve uygulanacak projeye
dair vaziyet planlarinin ve 3D goriiniis posterlerinin asili oldugu, idarelerce
kurulmus bir kentsel dontisiim ofisi mevcuttur (Sekil 5.1. ; Sekil 5.2. ; Sekil 5.3. ;
Sekil 5.4. ; Sekil 5.5.).

Sekil 5.1. Kentsel dontisiim ofisi
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Sekil 5.2. Kentsel dontisiim ofisi

Sekil 5.3. Kentsel dontistim ofisi
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Sekil 5.4. Kentsel dontlisiim maketi

Sekil 5.5. Kentsel dontisiim maketi
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Kentsel doniisiime dair bilgilendirme yapabilecek bir ofis kurulmusken, mahalle
sakinlerinin buradan yeterli faydalanamamistir. Bilgi ag¢isindan yetersiz
kalmalari, yonetimlerin daha kapsaml ¢alismalar yaparak, halkta olusan bilgi

eksikligini ortadan kaldirabilecegi diisiiniilmektedir.

Cevabi aranan Hi hipotezine gore, idarelerce yapilacak olan detayli anlatimlarin,
yapilacak projenin amacinin ve hedefinin, kazanimlarinin anlasilmasi, mahalle
sakinlerince uygulanacak projeye, verecegi onay siirecini etkileyecegi sonucuna
ulagilmistir. Yapilacak kentsel donilisim toplantilari ile doniisiime girecek
mahalle sakinlerinin fikirleri ve talepleri alinarak, projeye istirakinin

saglanmasiyla siirecin daha sorunsuz ve zamaninda isleyecegi 6ngoriillmektedir.

Bilinglenme orani artik¢a idarelerle is birligi oraninin artacagi diisiiniilmektedir.
Degisim ve donlsum siirecleri mevcut yasam kosullarinin degisikligine sebep
olmaktadir. Yasam kosullarinin mevcut diizende ilerlemesi, yeni diizene gecis
surecinde, yeni sorunlara sebep olabilmektedir. Kentsel doniisiim projesine dair
olan bilgi eksikligi, degisim sonrasi slreci 6ngérememeye sebep olmaktadir.
Yeterli bilgiye sahip olmamaktan kaynaklanan belirsizlik stireci, sosyolojik
davranis durumlarina farkli etkiler edebilmektedir, karar verme sireglerini
yavaslatmakta ve olumsuz etkilemektedir. Kentsel doniisiim proje tanitimlari,
tim mahalle sakinlerine ulasmak, en dogru sekilde bilgilendirmek iizere
planlandig1 takdirde, projenin sosyolojik acidan pek ¢ok sorunu cozebilecegi

kanaatine varilmistir.
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EK A. Anket formu

KIRAZLITEPE MAHALLESI ANKET

CALISMASI

ISTANBUL - USKUDAR - KIRAZLITEPE MAHALLESI KENTSEL DONUSUMU VE SOSYOLOJIK
ETKILERI UZERINE ANKET CALISMASI

Merhabalar, siz degerli Kirazlitepe sakinlerinden mahallenizde gerceklestirilen
Kentsel Donlsum calismasinin, sizleri sosyal acidan nasil etkilemis olduguna
dair, istanbul Ticaret Universitesi, Gayrimenkul Gelistirme Kentsel Déniisiim
Planlama ve Yénetimi bélumiinde tez calismasi yapmaktayim. Sizlerin
katilimlari, yapacagim bu bilimsel arastirmanin temelini olusturmaktadir. Anket
ad soyad bilgisi oimadan gerceklesecektir. Ankete katilarak, yeni Kentsel
Dénusum projelerinde toplum nazarinda dikkate alinmasi gereken kriterleri de
olusturmada Snemli katkilariniz olacaktir. Covid19 Kiresel Pandemi ilani ile
sizlerle birebir yapmayi dlisundugim uygulamadan cayarak, bekleme
neticesinde de, saglik tedbirleri agisindan sosyal aglar kanali ile sizlere
ulasmanin toplum saglhigimiz acisindan énemli oldugunu disinmekteyim.
Katiliminiz ile dogru verileri elde edebilecegime inaniyorum. Katkilariniz icin

simdiden tesekkurlerimi sunarim.

HATICE YONTAN

ISTANBUL TICARET UNIVERSITESI - FEN BILIMLERI ENSTITUSU - GAYRIMENKUL GELISTIRME KENTSEL
DONUSUM PLANLAMA VE YONETIMI TEZLI YUKSEK LISANS OGRENCI

ISTANBUL UNIVERSITESI AUZEF SOSYOLOJI IKINCI LISANS OGRENCI

BEYKENT UNIVERSITESI MIMARLIK MUHENDISLIK FAKULTESI iG MIMARLIK LISANS MEZUN

Sekil A.1. Anket anlatim metni
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Cinsiyetintz?

[ xaon
[ Erkex

Kag yagindasinz?
[ syegveain
[ 2033 yag aradly
[0 3%-a5 yas aravdy
[ 4o55 yag arabdy

[ seynyve gzen

Cgrenim durumunuz nedic?

[ Ikokul

[ ortsoma

D Lise

[ Mesiek Yiksek Owly
[ Univeruite Lisans

[ vussek Lisans - Doksara

Sekil A.2. Anket formu sorular

Mesediniz neds?

[ kemuda screns
[0 Ozel sektoede screth

[] serbest mesiek

Hane halk ayk ortalams kuBanabillr gale duruamunuz redir®

O scon

[ Asgen scr=t
[ 23cc29es 1
[0 2cec-ecccT

[ scoe TLve sty

K Kigdik allesinz?

[ Enfaztazig
[ zdkm
O zoks

[ 7hestveusn

Sekil A.3. Anket formu sorular
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Kertsel DAnlslim kapsamindakl yaoida mulkiyet durumunus nedis?

[ &vswi
[ xonut kirsem
[ &5 yert samitn

[ tsyer irscm

¥ag yidr Kirazitepe Mahates! nde butunenaktasina?

O sywena:

[ s10mams
3 113 wam
[ 1620yl wus

O 21 yiveastu

Kentsel Dordigim kapsarminda yialan, kullandine binaeun yag?

[ 2 yags kadar
O #tyegenn
D 713 yag anam
[ 1420 yag weam

[ 21 yesveuena

Sekil A.4. Anket formu sorular

Kentsel Dondigum kapsaminda yikilan binadaeid darenizin / evinizin kutaniy hat
nedir?

] 141 eire

[ 241 care
[0 3+10are
[ a+1care
[ Dublexs gaire

D Mustaul ey

Kentsal DOnugum kegaaminda yikilan binadald darenizin / evinizin boyukdOgo
nedir?

] mmzam
[ 7o-sam2
[ ec-100m2
0O reazoma

[ 120 m2ve uste

Sekil A.5. Anket formu sorular
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Kentsel Donugim kapsarminda yenl verfecek olan dairenizin / evinizin blyiskiga
nedir?

[J mom2vesn
[ waomz
O se-1om2
0 ve120m2

[ 120 m2 ve listi

Kermse!d Donugtm hakkinaa bilgt dizeyiniz nedir?

[J otdukea bilgiliyim
[ esgayim

[C) Aznigim va

0] tic bilgim you

Kantsei Dénugim yapdacagmi nasd Sorendiniz?

O romsusedan

[ Besediye Gocevaterinden
[ ramariaan

[ Demek Garevideringen
[[) Basndan

Sekil A.6. Anket formu sorular

Idarelerce Kentsel DOnUGgum hakkinda gergeliastiren bilghendirmenin yaterlilide
e duzeydedic

[ cokyetert
[ veteri
O vetersiz

O Bu konuda bdgim yok

Idarelerce size nast bir Keatsel Doni5OM mosell uygiuianacadl. proje veya maket
Uzarinden anlativp, i2sh edils mi?

0O et
J Hape

Idarece sunuian prose Gzeringe gdrisiniz aindi my?

O eet
3 Hap

Sekil A.7. Anket formu sorular
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Idarece sunulan projeye ne sekiide muvafakat ettiniz?

O vaou tsahhutname / dilskge ile
[ Notesden tasthitname e

3 Muvafaketim yoktur

Kentsel Donigum sirecinde muhataboiz kimdr?

[ weledne
D Cevre ve Sahircilin MudUrid)L

[ Muteahhit / Firma

O muntar

Kira yardimu alyor musunuz?

D Evet
O vew

Sekil A.8. Anket formu sorular

Kentsel DOnlgim alaninda 1y yeri sabibi entz, igloriniz nasl etkbend?
D Olamiu

G Oluvauz

[ Deigak cimad:

D |game kaybettm

Kentsel DONUgurmon sze cadnyledidn kivram / kavrmeniar nedir / rebandic?

] vennden mme
] Depreme dayanibh anutle

D Rant

[ ventenme
] sodinh yapiiar
£ vikm

[ seytutestrma
] Modeen sitae

O oge

Sekil A.9. Anket formu sorular
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Kirazstepe Mahaliesinde Kentaei Donlglm gerekil miyai?

[ wesirtibie gerskayst
D Kismen geretliyd)
[ sere segist

[ #iketen you

Kentsel Danagime dair yasal mevzust sizoe yeterl mi?

[ e
O rayw

[ wiketm ok

Sekil A.10. Anket formu sorular

Kertsel DEnlnim fe yerd yaoiacai svinion / 1g yennizin sanumune fiykn
beklentieriniz nacir?

[ otobas ve Metro curianna yskniey ve ulszianieig|
[0] stk ool ve ecznnelere rakhiy

[ routtie Senvat we Spor Mversesieri ne yuhirad)

T3 Kres v tamet ithgirmtion Murumizesra yakniny

[[J Otopar sianiunna yakintity

[0) Marketiese ysharhty

[[] Park ve yegil alantera yaiariidy

[ wentzel Dosustimden snceks kemeedarimm simhin
[ Karabola yakniby

[2) semt pazanne yaknsiy

[ 15 yerimo veya evime yakumg,

Yaplon sGeleyme bellertinizi karglos m?

[ evet. barsindi
[ rosman wiwplens

[ Hagw hwpiamads

Sekil A.11. Anket formu sorular
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Kentsel Donigim sireciyle alleniz ekonomik agidan nast etkilenci?

[ olunmws yonge etalend)
[ etktenmedi

[ Olumsuz yonde akilendi

Kentael DOnigum shreciyle silenizde Geuyan bireyler (¢ocuk kardeag) nasid
etidiend?

[ otumiu yonge etiilends
[ todenmeal

[0 olumsaz yoode etkilendi

Sekil A.12. Anket formu sorular

Kentzei Donusom strechie alke, i, Komeululk, ar yik lligdieniniz nasit
etilend!? (Afle, akrabalar, komguiar ve arkadagiar lle lligkierinizi ifade ecen her bir
hutucuqu isaretieyiniz.)

[[] ase e somn yasadn

[] a%e e somn yagamadik

[] swavsiar e sorun yasaom

[[] aneanasar ile sorun yazsmack

D Komputar ke socun yasadik

[[] rometar il sorun yagamack

[C] akacasiarite sorun yagadik

[[] Arkwoagian e sorun yagamank

Yapsan Kertsed Dénigim gatgmalannn gevre saghginin korunmas: agisndan
degeriendrdiginizde, sizce?

D Baganh budsyorum
[[] Basanaz butuyorum
D Flbrim yok

Sekil A.13. Anket formu sorular
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Adi Soyadi

Egitim Durumu
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