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OZET

YAPAY ZEKA YAKLASIMI ILE ANKARA’DAKI iKi FARKLI LOKASYONDA
GAYRIMENKUL DEGERLEME UZERINE UYGULAMALAR

Kirikkale Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisii
Insaat Miihendisligi Anabilim Dali, Yiiksek Lisans Tezi
Danisman: Prof. Dr. Orhan DOGAN
Haziran 2022, 118 sayfa

Gayrimenkul fiyatlarinin mutlak bir degeri olmadigindan ve tamamen izafi
oldugundan, pazarlama asamasinda gayrimenkuliin rayi¢ bedelinin tespiti yapim
maliyetine, kira/iiriin getirisine ve/veya emsal piyasa fiyatlarina bakilarak
yapilmaktadir. Konutlarda ise, bu degerleme daha ¢ok piyasa satig rayici lizerinden
yapilmaktadir. Bu ¢alisma ile konut rayi¢ degerlerinin tespitinin hizli ve dogru sekilde
yapilabilmesi i¢in Yapay Zeka yontemlerinden olan bir Yapay Sinir Ag1 (YSA) modeli
gelistirilmistir. Bu amagla Ankara’nin iki farkl ilgesinde satis1 yapilacak konut (daire)
fiyatlarinin tahmin ¢aligmasi gerceklestirilmistir.

Birinci uygulama alani olarak, 2019 yilinda Kegioren ilgesine bagli 3 farkli Atapark,
Ufuktepe ve Kanuni mahallelerinde yer alan konut satig ilanlari degerlendirmeye
alimmustir. Toplam 149 adet satilik konuta iliskin veriler, gayrimenkul satislarinin
yapildigi sahibinden.com sitesinden alinmistir. Konutlarin rayi¢ degerinin
belirlenmesinde en etkili oldugu diisiiniilerek bu site tarafindan her bir konuta iliskin
verilen 11 adet parametre (bina yasi, kat sayisi, bulundugu kat, cephe durumu, oda
sayisi, dairenin net alani, site durumu, 1sinma tiirii, asansér durumu, kapali garaj
durumu ve ulagim ve sosyal tesis noktalarina uzakligi) sayisallastirilarak, en uygun
gizli katman, ndron sayis1 ve aktivasyon fonksiyonunu belirlemek i¢in gizli katmana,
ndron sayis1 ve aktivasyon fonksiyonu degistirilerek 20 adet model olusturulmustur.
Iki ara katmanli, ara katmanlardaki ndron sayis1 10, ara katmanlarm aktivasyon
fonksiyonlar1 Sigmoid olan ag modelinin en uygun oldugu belirlenmistir. Konut rayi¢
fiyatlarinin belirlenmesinde, ortalama hatanin karesi (MSE) 0,000432, tiim verilerin
islendigi egitim grafiginde regresyon (R) 0,95098 ve konutlarin piyasa rayic degeri ile
tim veri seti icin YSA modeliyle hesaplanan degerlerin dogruluk oranit %93,02
bulunmustur.

Ikinci uygulamada ise, 2022 yilinin Ocak ayinda, Yenimahalle ilgesinde birbirine
komsu olan Karsiyaka, Kayalar, Giizelyaka, Yesilevler, Anadolu ve Baris
mahallelerinde satist  bulunan konut (daire) fiyatlarmin tahmin g¢alismasi
gerceklestirilmistir. Birinci uygulamadaki konutlarin parametrelerine, bu ikinci



uygulamada parametre olarak balkon durumu, esya durumu ve banyo sayisi
eklenmistir. Toplam 14 adet giris degiskeni ve 1 adet ¢ikis degiskeni sayisallastirilip,
onceki uygulamadaki yontem izlenmistir. Iki ara katmanli, ara katmanlardaki néron
sayist 15, ara katmanlarin aktivasyon fonksiyonlar1 Sigmoid olan ag modelinin en
uygun oldugu belirlenmistir. Konut rayi¢ fiyatlarinin belirlenmesinde, ortalama
hatanin karesi (MSE) 0,0000161, tiim verilerin islendigi egitim grafiginde regresyon
(R) 0,9599 ve konutlarin piyasa rayi¢ degeri ile tiim veri seti i¢cin YSA modeliyle
hesaplanan degerlerin dogruluk oran1 %91,73 bulunmustur.

Her iki uygulama alaninda segilen YSA modeleri igin performans fonksiyonu olan
MSE’nin yaklagik 0,000224, tiim verilerin islendigi egitim grafiginde R’nin ise
%95’lin iizerinde olmasi bu calismanin basarili oldugunu gdstermistir. YSA
yardimiyla hesaplanan degerlerin, konutlarin piyasa degeri ile ortalama yaklasikligin
%91 oraninda ortiistiigli goriilmis ve YSA tekniklerinin konut fiyat tahmininde bir
alternatif olarak kullanilabilecegini gostermistir.

Anahtar Kelimeler: Gayrimenkul Degerleme, Konut Rayi¢ Bedeli, Yapay Zeka,
Yapay Sinir Aglar1, YSA Modeli.
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ABSTRACT

APPLICATIONS ON REAL ESTATE APPRAISAL IN TWO DIFFERENT
LOCATIONS IN ANKARA WITH THE ARTIFICIAL INTELLIGENCE
APPROACH

Kirikkale University
Graduate School of Natural and Applied Sciences
Department of Civil Engineering, Master's Thesis
Supervisor: Prof. Dr. Orhan Dogan
June 2022, 118 pages

Since real estate prices do not have an absolute value and are completely relative, the
determination of the current value of the real estate at the marketing stage is made by
looking at the construction cost, rental/product yield and/or comparable market prices.
In residences, this valuation is mostly made over the market sales rate. In this study,
as one of the Artificial Intelligence methods, an Artificial Neural Network (ANN)
model has been developed to determine the current values of the houses quickly and
accurately. For this purpose, the estimation of the prices of the houses (flats) to be sold
in two different counties of Ankara was carried out.

As the first application zone, house sales advertisements in 3 different Atapark,
Ufuktepe and Kanuni districts of Kegioren county were evaluated in 2019. Data on a
total of 149 residences for sale were obtained from sahibinden.com, where real estate
sales are made. Considering that it is the most effective in determining the current
value of the houses, 11 parameters (building age, number of floors, flat location, south
facade status, number of rooms, net area of the flat, city status, heating type, elevator
status, sheltered garage status, features such as distance (m) to transportation and social
facility points) given by this site for each house were digitized and 20 models were
created by changing the hidden layer, number of neurons and activation function to
determine the most suitable hidden layer, number of neurons and activation function.
It was determined that the network model with two interlayers, 10 neurons in the
interlayers, and Sigmoid activation functions of the interlayers was the most suitable.
In determining the current house prices, the Mean Square Error (MSE) was 0,000432,
the Regression (R) was 0,95098 in the training graph where all the data were
processed, and the accuracy rate of the values calculated with the ANN model for the
market fair value of the houses and the whole data set was 93,02 %.

In the second application, in January 2022, the estimation of the houses (flats) prices
for sale in the Karsiyaka, Kayalar, Glizelyaka, Yesilevler, Anadolu and Baris districts
which are adjacent to each other in Yenimahalle county, was carried out. Balcony

vii



status, set of furnitures status and number of bathrooms were added to the parameters
of the houses in the first application as parameters in this second application. A total
of 14 input variables and one output variable were digitized and the method in the
previous application was followed. It was determined that the network model with two
interlayers, 15 neurons in the interlayers, and Sigmoid activation functions of the
interlayers was the most suitable. In determining the current house prices, the Mean
Square Error (MSE) was 0,0000161, the Regression (R) was 0,9599 in the training
graph where all the data were processed, and the accuracy rate of the values calculated
with the ANN model for the market fair value of the houses and the whole data set was
91,73 %.

The fact that the MSE, which is the performance function for the ANN models selected
in both application areas, is approximately 0,000224 and the R is over 95% in the
training graph where all the data are processed, this shows that this study is successful.
It was observed that the values calculated with the help of ANNSs overlapped with the
average approximation of 91% with the market value of the houses and showed the
usability of ANN techniques as a tool in the estimation of house prices.

Keywords: Real Estate Valuation, Housing Fair Value, Artificial Intelligence,
Avrtificial Neural Networks, ANN Model.
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1. GIRIS

Konut, barinmamiza ek olarak uzun siireli bir tiikketim mali ve bir yatirnrm metas: ve
gelecek i¢in bir glivence olmasi gibi faktorlere bagli olarak ekonomik bir deger arz
etmektedir. Konutun, hem bir varlik hem de bir yatirim araci olmasi bakimindan diger
tiiketim ve yitirnmlara bakarak bazi farkliliklar gostermektedir. Bu farkliliklar; konut
maliyetinin ¢ok yiiksek olmasi, konutun kalic1 ve siirdiiriilebilir olmasi, heterojen
olmasi, yerlesik olmasi, ikincil piyasalar1 besleyici olmasi ve teminat olarak

kullanilmast diye siralanabilir [1].

Konut insaatindaki artis ve fiyatlarinin saglikli olmamasi sadece konut sektorii igin
degil tiim ilke ekonomisi i¢in onemli bir gosterge olup, konut sektorii, gerek alt
sektorleri harekete gegirmesi gerekse istthdam ve barinma gibi ihtiyaglar1 karsilamasi
bakimindan ayr1 bir deger tasimaktadir. Dolayisiyla konut ve insaat sektoriindeki fiyat
degiskenligi ve ekonomik maliyeti toplumun biiyiik bir kismini dogrudan veya dolayl
olarak etkilemektedir. Hem konut alip satanlar ve hem de konuta yatirim yapmak
isteyenler i¢in konut fiyatinin piyasa rayiclerine uygun ve gercekei tahmin edilmesi

cok ¢cok dnemlidir [2].

Giliniimiizde konutlarin deger tespitinde daha hizli ve gergekgi yeni yaklasim arayislari
devam eden c¢alisma alanlar1 igerisinde Onemli yer almaktadir. Bilgisayar
teknolojilerinin, mesleki uygulamalardan aligverise kadar genis bir yelpazede
kullanimina her giin yeni ilaveler eklenmektedir. Bu genis yelpaze igerisinde
bilgisayar teknolojilerinin son {riinlerinden olan Yapay Zeka teknikleri, girdi
parametreleri ile sonug¢ arasindaki iliski belirlemede etkili bir arag olarak
kullanilmaktadir. Yapay Zeka teknikleri insan diisiince tarzimi taklit ederek
olusturulmus yontemler grubudur. Bu yontemlerin ¢alisma sekli olarak birbirinden

farkli olsa da her birindeki amag, mantik kavramini bilgisayara tanitabilmektir [3].

Bu ¢alisma iki farkli bolgede ve her biri bes boliimde ele alinmus olup, birinci asamada
nicel tahmin yontemlerinden Yapay Sinir Aglari (YSA) ile 2019 yilinin Aralik ayinda

Ankara ili, Ke¢idren ilgesinde birbirine komsu olan, Atapark, Ufuktepe ve Kanuni



mahallelerinde satist  bulunan konut (daire) fiyatlarmin tahmin ¢alismasi
gerceklestirilmistir. Binanin yasi, ka¢ katli oldugu, bulundugu kat, giiney cephe
durumu, oda sayis1, dairenin net alan1 (m?), site durumu, 1s1nma tiirii, asansér durumu,
kapal1 garaj durumu ve ulagim ve sosyal tesis noktalarina uzaklik (m) parametreleri ile
Y SA modelleri kurulmustur. Tiirkiye’nin gayrimenkul, tasit vb. satislarda ilk siralarda
yer alan sahibiden.com sitesinden faydalanilarak, s6z konusu mahallelerde bulunan
toplam 149 adet satilik konut degerlendirilmistir. Veri setinde, Atapark mahallesinde
80 konut, Kanuni mahallesinde 43 konut, Ufuktepe mahallesinde 26 konut olmak
lizere toplam 149 adet sahibinden satilik konut bulunmaktadir. ikinci uygulamada da,
YSA ile 2022 yilmin Ocak ayinda Ankara ili, Yenimahalle ilgesinde birbirine komsu
olan, Karsiyaka, Kayalar, Yesilevler, Giizelyaka, Anadolu ve Baris mahallelerinde
satig1 bulunan konut (daire) fiyatlarinin tahmin ¢alismasi gergeklestirilmistir. Birinci
uygulamadaki konutlarin parametrelerine, bu ikinci uygulamada parametre olarak
balkon durumu, esya durumu ve banyo sayisi eklenecektir. Sahibiden.com sitesinden
de faydalanilarak, s6z konusu mahallelerde bulunan toplam 220 adet satilik konut
degerlendirilmistir. Veri setinde, Karsiyaka mahallesinde 46 konut, Kayalar
mahallesinde 69 konut, Yesilevler mahallesinde 61 konut, Giizelyaka mahallesinde 29
konut, Anadolu mahallesinde 12 konut ve Baris mahallesinde 3 konut olmak iizere
toplam 220 adet sahibinden satilik konut bulunmaktadir. Konutlar ile ilgili nitelikler,
sahibiden.com sitesinden ve haritalardan faydalanilarak bulunulmus olup ¢alismada
veritabani1 olarak kullanilmistir. Her uygulama calismasinda kurulan modellerdeki
gizli katman, noéron sayilar1 ve aktivasyon fonksiyonlar1 farklilastirilarak, 20 adet
model kurularak, bu modellerin performanslar1 karsilastirilmig ve en uygun gizli

katman, ndron sayis1 ve aktivasyon fonksiyonu belirlenmistir.

Calismanin ikinci boliimiinde, konu ile ilgili gegmiste yapilan calismalar hakkinda kisa

bilgilere yer verilmistir.

Calismanin iglincli bolimiinde, tasinmaz degerlemesinin kavramlari, tasinmaz
degerlemesinin amaci ve onemi, tasinmaz degerine esas teskil eden ilkeler, taginmaz

degerini etkileyen faktorler, tasinmaz degerleme yontemleri hakkinda bilgi verilmistir.

Dordiincti boliimde, YSA konusu irdelenmis, tarihsel gelisimi, kullanim alanlari,
avantajlari, yapisi, elemanlari, yapilarma ve Ogrenme algoritmalarina gore

siniflandirilmast hakkinda bilgilere yer verilmistir.



Calismanin son bolimiinde, bu ¢alismada uygulanan yontem, c¢alisma alanlari,
kullanilan ag ¢esidi hakkinda bilgilendirmeler yapilmistir. Yapilan uygulamalar asama
asama gerekli sekil ve ¢izelgelerin de gosterimi ile agiklanmaya calisilmistir. Konut

degerleri ile YSA degerlerinin sonuglarina yer verilmistir.






2. LITERATUR ARASTIRMASI

Worzala ve ark. (1995), galismalarinda Colarado eyaletinde 270 adet veri seti
kullanarak, konut fiyatini YSA modeli ile analiz etmislerdir. Binanin yasini, oda
sayisini, banyo sayisini, toplam alanini, garaj, somine, arsa alanini ve bulundugu
bolgesini degisken parametre olarak almis ve %82 dogruluk orani ile bir bagint1 ortaya

koymustur [4].

Rossini (1997), calismasinda Coklu Regresyon (CR) analizi ve YSA modeli
kullanarak konut satis fiyatlarim1 analiz etmistir. Satis1 yapilan evlere iliskin
kullanilandig1 parametreler; satis zamani ve fiyati, mahallesi, iyilestirmenin olup
olmamasi, arsanin alani, bolgesi, oda sayisi, esdeger insaat alani, evin durumu, duvar,
cat1 ve bina tipi ve binanin yapim tarihidir. 223 adeti egitim igin, 111 adeti test igin
olmak tizere toplam 334 veri seti kullanilmistir. Sonug olarak CR analizi ile %90
ortalama uyuma ve %89 dogruluk oranina ulasirken, YSA analizi ile %78 ortalama

uyuma ve %81 dogruluk oraninda ulagmustir [5].

Cechin ve ark. (2000), Dogrusal regresyon ve YSA yontemleri ile Brezilya’nin Porto
Alegre kentindeki satilik ve kiralik bina verileri kullanilarak analiz yapmuslar.
Kullanilan parametreler; konut biiyiikliikleri, oda sayisi, bulunduklar1 semt, cografi
konumu, cevre diizeni, , binanin yapim yili ve toplam kullanim alanidir. Yapilan
calismanin sonunda YSA yonteminin dogrusal regresyon analizine gore daha
kullanigh oldugunu belirtmislerdir. YSA y6ntemi ile ortalama hata 11 Amerikan dolar1
olarak bulunurken dogrusal regresyonda ise ortalama hata 33 Amerikan dolar1 olarak
bulunmustur. Kiralama fiyatlarinin analizi, satis fiyatlarinin analizine gore daha

basaril1 olmustur [6].

Esperanza ve Gallego (2004), Madrid’de 12 parametre esas alinarak konut fiyatlarini
analiz etmislerdir. Kullandiklar1 parametreler konutlarin, sehir merkezine uzakligi,
bulundugu ilgenin biiyiikliigi, ilge igindeki konumu, yol, yap1 sinifi, bina yasi, konut
dizayni, konut alani, tadilat durumu, teras alani, bulundugu kat ve miistemilatin olup

olmamasidir. Analizde kullanilacak veriler bolgede satilik durumda olan 100 konutun



satis degerlerinin gercek deger oldugu varsayimiyla olusturulmustur. Sonuglar %95
ortalama uyum ve %86 dogruluk oranina ulasarak regresyon analizine gore daha

basarili olmustur [7].

Wilkowski ve Budzynski (2006), YSA’n1 kullanarak tasinmaz degerlemesi yapmuslar ve
YSA’nin CR’a alternatif bir ¢oziim olabilecegini sdylemislerdir. Bulunan sonuglar ile,

YSA’nin tahmin basarisinin CR’dan daha iyi diizeyde oldugunu vurgulamislardir [8].

Ozkan ve ark. (2007), YSA ve regresyon yontemlerini kullanarak Konya’ nin Selguklu
ilcesinde konut fiyat tahmini i¢in bir calisma gerceklestirmislerdir. Konut
biiyiikliigiinii, bina yasini, dairenin bulundugu kati, cephesini, TAKS (Taban Alam
Katsayis1), KAKS (Kat Alan1 Katsayisi) ve bulundugu bolgeyi veri parametreleri
olarak kullanmiglardir. 170 adet veri seti kullanilarak yapilan ¢aligmada regresyon

analizi ile %83, YSA analizi ile %84,5 dogruluk orani elde etmislerdir. [9].

Garcia ve ark. (2008), tasinmaz degerlemesi igin YSA’ni1, bir Cografi Bilgi Sistemi ile
kombine eden otomatik bir model kurmuslardir. YSA’nin, dogrusal olmayan iliskileri
bulabilmekteki yeteneginin daha geleneksel modellere nazaran ¢ok daha yiiksek

oldugundan bahsetmislerdir [10].

Selim (2009) Hedonik Regresyon ve YSA yontemlerini kullanarak konut fiyatlarinin
tahminine yonelik bir ¢alisma yapmustir. Calismadaki veri setini Tiirkiye’deki 2004 yili
hane halki biitce anketi verileri olusturmaktadir. Tahmin Orneklemesinin (5741)
biyiikliigli, konut 06zelliklerinin kapsamli bir modellemesine olanak saglamistir.
Calismada kullanilan parametreler; konumsal 6zellikler, konut tipi, bulundugu binanin
tipi, bina yas1, oda sayis1, konut biiyiikliigii (m?), salon ve oturma odalar1 zeminleri, banyo
zeminleri, 1sitma sistemi ve diger yapisal 6zelliklerdir. Verilerin 6zelliklerinden dolay,
cevresel faktorler goz oniine alinmamustir. Sonug olarak Tiirkiye'de konut fiyatlarmin

tahmini i¢cin YSA’nin HR’a daha iyi bir alternatif olabilecegi belirtilmistir [11].

Selim ve Demirbilek (2009), yilinda yapmis olduklar1 ¢alismalarinda Tiirkiye’deKi
konutlarda kira degerlerini belirleyen parametreler analiz edilmistir. Caligmada YSA
kullanilmistir. Calismada HR modeli ile YSA modelinin tahmin performansi
karsilagtirilmistir.  Sonu¢ olarak YSA’nin iyi bir alternatif yontem oldugu

belirlenmistir [12].

Zurada ve ark. (2011), yaptiklart konut degerleme analizinde YSA ve Bulanik Mantik

yontemlerini kullanmigslardir. Kullandiklar1 parametreler; insaat tipi, konut alani, banyo



say1s1, 1sitma sistemi, somine mevcudiyeti, garaj biiylikligi ve garaj tipidir. Sonug
olarak BM ve YSA yontemlerinin yeterli veri ve dogru analiz yapilmasi sarti ile

kullanilabilir yontemler oldugu ve lizerinde ¢alisilmasi gerektigi ifade etmislerdir. [13].

Sarag (2012), yilinda yapmis oldugu c¢alismada konutlarin degerlemesi igin YSA
modeli olusturmustur. Modelin gelistirilmesinde Istanbul’un farkli ilgelerinde 400
degerleme raporu incelenmistir. Tasinmazin degerini etkileyen 12 parametre secerek
sayisallastirmis, bu veriler yardimiyla YSA ile 28 farkli model olusturmustur.
Modellerin basar1 oranlar1 degisken olup. yaklasik %94 korelasyon ve %87 dogruluk
ile Cok Katmanli Algilayici (MLP) modeli elde etmistir [14].

Mimis ve ark. (2013), konut fiyat tahmini i¢in ¢alismalarinda Atina 6rneginde YSA’n1
kullanmigtir. Modelin ¢ikardigi bagimsiz degiskenler araciligiyla modelin CBS
ortamiyla baglantis1 yapmis ve sonuglar1 gorsellestirmistir. Konut fiyatlarina iliskin
veri tabani. 2000-2006 donemini kapsayan, Atina'nin biiyiik bir boliimiinii kapsayacak
sekilde 3150 daireye aittir. Bagimsiz degiskenler 5 adet olup, konutun konumu, yas,
alani, toplu tagimaya olan mesafesi, bolgenin sosyal durumu iken konutun fiyati
bagimli degisken olarak kullanilmistir. Modeller uygun hale getirildikten sonra,
verideki degiskenligin %87'si YSA modeli ve % 76’s1 CBS modeli ile agiklanmustir.
Biitiin ol¢iimlerde 16,625 Euroluk bir mutlak ortalama hata ile YSA modeli CBS
modeline kiyasla daha iyi tahmin yaptigini gostermistir [15].

Ecer (2014) ¢aligmasinda Tiirkiye’de konut fiyatlarini tahmin etmek i¢in YSA yontemi
ile hedonik model (HR) yontemini karsilastirmistir. Bu ¢alismada, izmir’in Karsiyaka
ilgesinde 2013 yili Ocak-Temmuz aylar1 arasinda satilmis olan 610 konutun verilerini
kullanarak fiyat tahmininde bulunmustur. YSA modelinde, konut fiyatin1 etkileyen
girdi degiskenleri olarak; yiizme havuzu, konutun deniz kenarinda olmasi, sehir
merkezine yakin olmasi, hirsiz alarminin olmasi, gdmme dolaba sahip olmasi, yasi,
tren istasyonuna yakinligi, bulundugu sitede giivenligin olmasi, deniz otobiisiine
yakinlig1, cami, liniversite ve saglik ocagina yakinligi, cadde lizerinde olmasi, ankastre
mutfaga, ses yalitimina ve 1sicama sahip olmasi, kablo TV, hidrofor ve ¢elik kapinin
olmas1 , teras vb. 83 ozelligini dikkate almistir. Iki modelin tahmin dogruluklari
karsilastirdiginda YSA modelinin HR modelden daha iyi tahmin yaptigi sonucuna
varmigtir [16].



Yilmazel ve ark. (2018), Eskisehir ilinde satilik konut fiyatlarinin tahmininde YSA’nin
kullanilmasini arastirmistir. Yazarlar, konut fiyatin1 etkileyen girdi degiskenleri
olarak; konutlarin biiyiikliigii, oda sayisi, birinci katta bulunup bulunmadigi, konutun
bulundugu binadaki toplam kat sayisi, merkezi 1sitmali olup olmadigi, banyo sayisi,
asansorlin, otoparkin, ankastre mutfagin ve fiber internet baglantisinin bulunup
bulunmadig: gibi farkl fiziksel 6zellikleri, bulundugu mahalle ve tramvaya uzaklig1
parametreleri kullanarak Y SA modelleri kurmuslardir. Gelistirilen YSA modellerinde
gizli katman noron sayilarini farklilastirarak 19 adet model elde etmis ve bu modellerin
performanslarinin karsilagtirmasini yapilarak en uygun gizli katman ndron sayisi
belirlenmistir. Sonu¢ olarak YSA’nin konut fiyatinin tahmin edilmesinde etkili bir

model oldugunu ortaya koymustur [17].

Ulvi ve Ozkan (2019), konut degerlerinin tespiti i¢in model arastirmas1 yapmislardir.
Elde edilen veriler yardimi ile YSA ve BM yontemi ile modeller olusturulmus,
olusturulan modeller yardimi ile bulunan degerler karsilastirilmistir. Konya ili
Selcuklu Ilgesi Yazir Mahallesinde toplam 200 adet konutun dzelliklerine ait veriler
kullanilmistir. Konut fiyatin1 etkileyen girdi degiskenleri olarak; bina yasi, kat sayisi,
bulundugu kat, cephesi, oda sayisi, daire alani, 1s1nma tiirii ve sosyal tesise olan
uzakligidir. Calisma sonucunda, YSA ile hesaplamada %88,13 Ortalama Yaklasiklik
verdiginden BM ile hesaplamada bulunan Ortalama Yaklasiklik % 84,39’a kiyasla

konut fiyatinin tahmin edilmesinde daha etkili bir model oldugunu gostermistir [18].

Tabanoglu (2019), konutlarin degerlerinin hizli ve dogru bigcimde tespiti igin Yapay
Z&ka yontemlerinden YSA yontemini kullanmustir. Bu kapsamda gayrimenkul
degerleme uzmani tarafindan degerlemesi yapilan 150 adet konutun piyasa
degerlerinin tahmini amaciyla YSA ve Regresyon Analizi (RA) ile bir model
gelistirmistir. Mevcut verilerden yararlanilarak olusturulan veri seti, tek ve ¢ok
katmanli, ileri beslemeli, danismanli 6grenme 6zelliklerine sahip yapilandirilmis ve
YSA’na veri olarak girilmistir. Girdi verileri olarak konutlara ait 22 &zellik 6lgiit
olarak alinirken, Konutlarin emsal karsilagtirma yontemi ile bulunan rayi¢ degerleri
¢ikt1 olarak alinmigtir. Burada YSA metodu ile %3,58 hata orani ile deger tahmini
gerceklestirilmistir. RA verilerine gore (hata oram1 %59,50) ger¢ege daha yakin ve
uygulanabilir bulunmustur. Calisma sonunda konutlarin piyasa degerlerinin 6n
tahmini asamasinda, YSA modelinin basari ile kullanilabilecegini ortaya koymustur
[19].



Emrah Aydemir ve ark. (2020) Tiirkiye’de Istanbul ilinin Atasehir ilgesinde yer alan
852 konutun fiyat degrleme isleminde Yapay Zékanin 14 farkli tahmin modellerini
kullandiklar1 bir makale yayinladilar. Her bir yaklasimi kullanildiginda konutun 176
ozniteligini programda calistirilmuslar. Islemlerin sonucunda, en iyi performans
degerini (hata oram1 %14 tur) veren, yani gercek konut fiyatina daha yakin bir fiyati
veren yaklasim Rastgele Orman (Random Forest) algoritmasidir. Bu fiyalarin

karsilastirildiginda korelayson katsayisi 0,861 bulmuslar [20].

Mehmet E. Tabar ve ark. (2021) Tiirkiye’de konut degerlemesinde CR analizi ve YSA
yontemlerini kullanarak genel bir bakis saglayip dogruluk degerlerini karsilastirmiglar.
Uygulama ¢aligsmasi, Samsun sehrinde Tokat ili Merkez il¢esi Karsiyaka mahallesinde
bulunan 176 adet konutlarin 6zellikleri ve degerlerini toplanip gerceklenmis. Bu
verilerden 7 girdi ve 1 ¢ikt1 ayrilmig, normalizelestirilip ve anlize edilimis. Analiz
ederken en iyi performansin degerini saglamak i¢in ortalama mutlak yilizde hata
yaklagimi (MAPE) kullanmay1 ve ileri besmeli ag olusturulmay1 karar vermisler. Her
iki konut degerleme yaklasimindan elde edilen konut fiyatlar1 piyasa degerleriyle
karsilastirilmislar. Calismalarin sonunda, CR analiz ile %95,0579, YSA igin
%96,7545 dogruluk degerleri bulmuslar. Yaklagimlarin agr mimarisinin birbirine
karsilastirdiktan sonra, CR ag mimarisinda gizli katmanlarin bulunmadigindan,
regresyon denklemi kullaniciya verildiginden, YSA’na gore daha kullanici dostu ve
miidahale edilebilmis bir yontem oldugunu savunuyormuslar. Bu bakisindan, CR
yaklasimi konut degerlemesinde kullanmay1 tercih edilebildigini 6nermisler. Diger
yandan, hangi bir yaklagim kullanilacak olsa da, programlarda ¢alistirildig: veriler ne
kadar fazla olursa sonucunda bulundugu degerler piyasa degerlerine o kadar yakin

oldugunu anlatmslar [21].

Dogan ve ark. (2022), yapay sinir aglart metodu kullanilarak konut degerlemesi
yapilmasi i¢in kullanimi kolay ve hizli bir yontem gelistirilmesi amac¢lamislardir. Bu
amagla, Tiirkiye’nin gayrimenkul alim satim sitelerinden faydalanarak, Ankara'nin
Kegioren ilgesine bagh ii¢ farkli ve komsu mahallesinde bulunan toplam 149 adet
satilik konut degerlendirilmeye alinmistir. Konut fiyatlarinda etkili olabilecek
degiskenlerden 6nemli goriilen bina yasi, kat sayisi, bulundugu kat, cephe durumu,
oda sayisi, dairenin net alani(m2), site durumu, 1sinma tiirii, asansér durumu, kapali
garaj durumu ve ulasim ve sosyal tesis noktalarina yiirime mesafesi uzakligi (m)

olmak iizere toplam 11 adet parametre, bu tez calismasindan farkli sekilde



sayisallagtirilarak 20 adet yapay sinir agi modeli kurulmustur. Sonug olarak, konut
rayi¢ fiyatlarinin belirlenmesinde, ortalama hatanin karesi (MSE) 0,000197, regresyon
(R) %94,31 ve dogruluk orani %91,59 ile segilen bu YSA mimarisinin basarili

sonuglar verdigi goriilmdstiir [50].

Bande ve ark. (2022), konut degerlemesi igin yapay sinir aglari metodunu
kullanmiglardir. Uygulama alani olarak, Ankara'nin Yenimahalle ilgesine bagh 6 farkli
mabhallesinde yer alan toplam 220 adet satilik konut satis ilanlar1 degerlendirmeye
alimmistir. Konutlarin rayi¢ degerinin belirlenmesinde en etkili oldugu diistiniilen 14
adet parametre (bina yasi, kat sayisi, bulundugu kat, balkon durumu, esya durumu,
banyo sayisi, cephe durumu, oda sayisi, dairenin net alani, site durumu, 1sinma tiiri,
asansOr durumu, kapali garaj durumu ve ulasim ve sosyal tesis noktalarina uzakligi),
bu tez caligmasindan farkli sekilde sayisallastirilarak 20 adet yapay sinir ag1 modeli
kurulmustur. Konut rayi¢ fiyatlarinin belirlenmesinde, ortalama hatanin karesi (MSE)
0,0002, tiim verilerin islendigi egitim grafiginde regresyon (R) 0,9483 ve konutlarin
piyasa rayi¢ degeri ile tiim veri seti i¢in YSA modeliyle hesaplanan degerlerin

dogruluk oran1 %89,14 bulunmustur [51].

Yapilan tiim bu ¢alismalar, konut fiyatlarimi tahmin etmede yapilan diger modelere

kiyasla YSA modelinin en iyi performans sergileyen model oldugunu gostermektedir.
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3. TASINMAZ DEGERLEMESI

3.1. Kavramlar

Tasinmaz mal (gayrimenkul), Tirk Medeni Yasasi uyarinca, arazi, tapu kiitiigiinde
ayr1 sayfada kaydedilen, toplum yarart amaciyla gelistirilmis sinirlamalar diginda,
sahiplerine bunlar1 diledikleri gibi kullanma hakki veren bagimsiz ve siirekli haklar ile

kat miilkiyeti kiitiigiine kayit edilmis bagimsiz kisimlardir [22].

“Deger” kavrami, bir seyin 6nemini belirlemeye yarayan soyut 6l¢ii, bir seyin degeri

olan karsilik, kiymet, bir seyin parasal karsiligi, pahasi olarak tanimlanmaktadir [23].

Rayi¢ deger kavrami; tasinmazlarin ozelliklerine, bireysel davraniglar dikkate
alinmaksizin, niteliklerine ve konumlarina gore, degerleme giinii normal alim satimda

ulagilmasi olasi fiyat olarak tanimlanmistir [24].

Deger’in objektif ve siibjektif iki yonii bulunmaktadir. Siibjektif deger, yatirirmcinin
piyasada tekel olmak icin rakip firmaya normalin {izerinde deger bigmesi gibi kisilere
ve arzulara gore belirlenen degerlerdir. Objektif deger ise, mal ve hizmetlerin piyasa
satis degerleride dikkat alanarak, fayda-maliyet analiz ile belirlenen degerdir

Bunlardan birincisine kullanim degeri ikincisine de piyasa degeri denir [25].

Degerleme, “para disindaki iktisadi varliklarin degerinin para olarak karsiliginin
belirlenmesi, bir isletmenin bina, arsa, makine-techizat, mal stoku, vs. seklindeki

toplam aktiflerinin degerinin takdir ve tahmini” seklinde tanimlanir [26].

Tasinmaz degerlemesi; tanim olarak, objektif ve tarafsiz bir sekilde, bir gayrimenkule
iliskin fayda, ¢evre, nitelik, kullanim kosullar1 vb. faktorlerin parasal olarak
degerlendirilmesi suretiyle sdz konusu gayrimenkuliin parasal degerinin tespit
edilmesi iglemidir. Tainmazin degeri malolus bedeli olabilecegi gibi piyasa satis fiyati
da olabilmekte ve gesitli yontemler kullanilarak belirlenmektedir. Gelismis tilkelerinde
degerleme islemleri, profesyonel gayrimenkul eksperleri tarafindan yapilmaktadir.
Genelde degerleme islemeni sonuca ulastirmada, eksperin deger yargilari, tecriibesi,

tarafsizligi, takdir becerisi biiyiik 6nem tagimaktadir. Dogru bir degerleme fiyat1 elde
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etmekte ilave olarak, degerlemeye konu gayrimenkule ve gevreye iliskin yeterli
derecede bilgi ve donanima sahip olunmasi ve bununla birlikte degerleme
tekniklerinin dogru ve mevzuata uygun yapilmasi da biiyiik rol oynamaktadir. Burada
en onemli ve en ¢ok iizerinde durulan husus degerleme eksperlerinin objektif, herhangi
bir tesir altinda kalmadan, kendisinin ve miisterilerden birinin bireysel menfaatini

kolamadan sonuca ulagsmalaridir [27].

Taginmaz degerlemesinde kabul edilen ve biitiin uzmanlarca kullanilan kesin bir
formiil bulunmamaktadir. Bu sebeple objektif bir degerleme s6z konusu olamaz.
Degeri tahmin edilecek tasinmaza esdeger sayilabilecek baska bir taginmazin
bulunamamasi, fiyati etkileyen ¢ok fazla faktoriin olmasi, bu faktorlerin bolgelere gore

degisiklik gostermesi de tasinmaz degerlemesini zorlastiran sebeplerdendir [28].

3.2. Tasinmaz Degerlemesinin Amaci ve Onemi

Genel olarak tasinmazlarin degerlemesi alim-satim, vergilendirme ve kamulastirma
olmak {iizere 3 amag icin yapilir [29]. Degerleme isleminde asil amag, normal alim-
sattim bedeli denen “rayi¢ bedel” tespittir. Vergilendirme bir devlet politikasi
oldugundan yapilacak bu amach degerlemeler siibjektif etkilere maruz kalirlar.
Kamulagtirma ¢aligmast bir bolgeye yapilmasi planlanan kamu yatiriminin
uygulanmast amaciyla yapilacak kamulastirma amagli degerlemeler olup, bu

degerlemelerde siibjektif etkilere maruz kalabilmektedir [29].

Vergilendirme ve kamulastirma amagli degerlemeler objektif olmamasi nedeniyle
alim-satim amacli degerlemelerde bunlara gore daha objektif alim-satimlar dikkate
alinir. Genel olarak konutlara yonelik gelistirilen yontemler ve modeller alim-satim

amacli degerlemelere yoneliktir [25].

Diinyadaki sermaye kaynaginin da %356’lik bir bolimii tasinmazlara dayandigi igin
tasinmazlarin degerlemesi ve bu degerlerin ekonomiye yansitilmast gelismis

toplumlarin vergilendirmeye yonelik girislerinden kaynaklarindandir.[30].

Tiirkiye’de, taginmazlarin degerlemesine yonelik yapilan g¢aligmalarin belirli bir
standardizasyonu olmadigindan, ayni tasinmaza ait birbirinden farkli ¢alismalarda
farkli bedeller ¢ikmakta ve bu farkliliklarda ekonomik ve sosyal dengeler iizerinde

olumsuz etkilere neden olmaktadir [31].
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3.3. Tasinmaz Degerine Esas Teskil Eden ilkeler

3.3.1. Arzve Talep
Karsilikli arz ve talep arasindaki iliski gayrimenkul piyasasinin temelini olusturur [32].

Arz: Belirli bir tip gayrimenkul sayisinin, belirli bir zaman diliminde ve belirli bir
piyasada gayrimenkuliin gesitli fiyatlarda satilik veya kiralik sunuma yani arza hazir
hale getirilmesidir. Genel olarak, bir malin fiyati yiiksekse arzi1 daha fazla, fiyati
diisiikse arzi daha az olmaktadir [32].

Talep: Belirli bir tip gayrimenkul sayisinin, belirli bir zaman diliminde ve belirli bir

piyasada gayrimenkulii birilerinin farkli fiyatlarda satin alma veya kiralama istegidir
[32].

3.3.2. ikame ilkesi

Bir seyin satis ilan fiyati, onun sifir maliyetinden fazla olamaz. Ornegin, satilmak
istenen bir evin ilan fiyat1 500.000 TL, yeni insa edilmis benzer 6zelliklerdeki evlerin

fiyat1 da 500.000 TL ise s6z konusu evin ilan fiyatini diisiiriilmesi gerekir [33].

3.3.3. Uygunluk Tlkesi

Literatiirde uygunluk ilkesi, eksperce degerleme yapilirken, gayrimenkuliin
bulundugu g¢evrenin &zellikleri ile uyumunun gozetilmesini ifade eder. Ornegin;
Istanbul-Bebekte liiks bir apartman dairesinde oturmak isteyen kisilerin, gecekonduda
oturmay diisiinmeyecegi gibi ayn: sekilde Istanbul-Alibeykdy’de liiks bir villada da
oturmay1 diisiinmeyecegi gibi. Bu ilke, bir gayrimenkuliin maksimum degerine
ulagsmasi i¢in, bu gayrimenkuliin bulundugu bdlgenin o6zellikleri ile de uyumlu

olmasini ifade eder [33].

3.3.4. Beklenti ilkesi

Beklenti ilkesi, bir gayrimenkuliin bugiinkii degerinin, gayrimenkuliin gelecekteki
beklenen getirilerinin bir fonksiyonu oldugu varsayimina dayanir. Bu baglamda

gayrimenkulleri iki ana gruba ayirabiliriz [33]:

Ticari_(Gelir _Getiren) Gayrimenkuller: Buradaki deger, gelecekteki, nakit

akislarinin bugiine indirgenmis parasal degeridir.
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Konutlar: Buradaki deger ise gayrimenkuliin gelecekte saglayacagi faydalarin

bugiinkii degerinin parasal ifadesidir.

3.4. Tasinmazin Degerini Etkileyecek Faktorler

Tasinmazin  degerini; tasinmazin  konumu, nitelikleri ve gereksinimleri
belirlemektedir. Bu sayilan Kriterlere gore tasinmazin degeri zaman icinde artabilir
veya azalabilir. Thtiyaci karsilayacak kadar konut veya isyerinin {iretimi yapilamiyorsa
gayrimenkulerin degeri artacaktir. Aksi durumda ise arz fazlaligi nedeniyle
gayrimenkulerin degeri diisecektir. Idareler tarafindan bolgede yapilan imar
calismalari, vergi oranlarindaki degiskenlik ve kamulastirma c¢aligmalari gibi
uygulamalar gayrimenkulerin degerini etkileyen yasal faktorlerdir. Gayrimenkuliin
sosyo kiiltlirel alanlarindan yararlanma yiizdesi, yapilagsma kosullari, manzarasi, sahip
oldugu mimar1 ve konumu gibi 6zellikleri ise garimenkuliin degerini etkileyen diger

fiziksel faktorlerden sayilabilir.

Tasinmaz degerleme g¢alismalarinin objektif sekilde yapilabilmesi ve degerleme
sonucunda ortaya c¢ikan sonucun herkesce inandiriciliginin saglanmasi igin
gayrimenkuliin degerini etkileyen tiim parametrelerin tespit edilmesi ve bu tespit

edilen parametrelerin bir matematiksel ifadeye baglanmasi ile olabilir.
Konut degerini etkileyen faktorleri baslicalart sunlardir [14]:

Insaatta kullanan malzeme Kalitesi: Kapi, pencerede, elektrik ve su tesisatinda

kullanilan malzemenin belli markalarin trtinleri olmasi, tugladan fayansa, sivadan

boyaya, musluktan iscilige kadar tiim unsurlarin kalitesi ingaatin kalitesini olusturur.
Arsa payi: Konuta diisen arsa payinin artmasi konutun degerini olumlu yonde artirir.

Insaatin alam (TAKS): Binanin oturum alanmin arsanm alanina orani kiigiilmesi

konutun degerini artirir.

Dairenin_briit_alani: Konutun bina igerisindeki miistemilatlarla birlikte toplam

kullanim alan1 olup, konutun degerini dogrudan etkiler.

Dairenin net alani: Oda, salon, koridor ve balkonun toplami net kullanim alan1 olup,

alanin fazla olmasi degeri artirir.

Binanin sosyal tesis imkanlari: Oyun alani ve toplant1 salonu konuta deger katar.
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Yesil alani: Cevre diizenlemesi, agaglandirma ve ¢evre korunmasi her zaman konutun
degerini artirir.

Bulundugu Mevkii: Binanin bulundugu ilge ve semt degeri etkiler.

Deniz manzarasi: Deniz manzarali konutlar daha pahalidir.

Doga manzarasi: Doga manzarali konutlarin daha degerlidir.

Giivenlik sistemi: Binanin giivenlik sistemi varsa degerini artirir.

Spor tesisleri: Spor yapilabilecek agik ve kapali alanlar1 olmasi ve saglik merkezinin
bulunmasi konutun degerini artirir.
Asansor: Asansorlii olmasi konutun degerini artirir.

Acik veya kapali otopark: Binada agik veya kapali otoparkin olmasi konutta deger

acisindan olumlu etki yapar.
Havuz: Binanin agik veya kapali yiizme havuzunun bulunmasi konutun degerini
artirir.

Ozel dekorasyon: Konutta 6zel dekorasyonun olmasi ve kalitesi konutun degerini

yiikselten etkenler arasindadir.

Balkon: Konutlarda balkonun genisligi ve birden fazla olmasi1 degerini etkiler.

Oda sayisi: Konutun oda sayisi ve odalarin kullaniglt olmasi degeri artirir.

Ulasim: Konuta ulasim sekli, kolayli degerine etki eder.

Semt 6zelligi: Konutun bulundugu semtin iyi ve segkin olmasi, fiyatin1 daha yiikseltir.

Yalatimi, 1sinmasi_ve giines alma durumu: Binanin yalatimi ve isitilmasinda
kullanilan yontem ¢ok dnemlidir. A tipi binalarda kullanilan en pahali sistem fancoil
olup, bundan sonraki sistemler sirasiyla kat kaloriferi, merkezi kalorifer, dogalgaz
soba ve normal sobayla 1sitma sistemleridir. Konutun ve odalarinin da giines alip
almamasi, aliyorsa giinde kag saat aldig1 da dnemlidir.

Bulundugu Kat: Konutun bulundugu kat degeri agisindan 6nemlidir. Bodrum, giris

ve en st katlardaki konutlarin degeri daha diisiik olur.

Tapu durumu: Konutun imar (kat irtifaki) veya iskan (kat miilkiyeti) tapulu olmasi,

hisseli veya miistakil olmas1 deger iizerinde etkilidir. Iskan tapulu ve miistakil tapulu
evler imar tapulu ve hisseli tapulu evlere gore avantajhidir.

Yapildig1 vil: Binanin kullanildigi siire uzadik¢a konut degeri diiser. Tiirkiye’de
1999'dan sonra, 2007'den sonra, 2018'den sonra yapilan binalar, farkli deprem
yonetmeliklerine gore yapildigi igin, en yakin zamanda yapilanin degeri daha yiiksek

olur.
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Binanin ézelligi: Konutun apartmanda veya miistakil olmasi, apartmanlarda arsa pay1
az ise fiyat dusiik, villa da ise arsa alanina gore bina oturum alani kiigiik ise fiyati
yiiksek olur.

Kira geliri ve satis kabiliyeti etkileri: Konutun kiraya verildigindeki getirisinin

yliksek olmasi ve satilmak istendiginde hemen satilabilmesi konutun degerini artirir.
Yukarida sunulan faktorlerin bazilari tasinmazin degerini ¢ok etkilerken bazilarinin

etkisi ¢ok smirli olabilmektedir.

3.5. Gayrimenkul Degerleme Yontemleri

3.5.1. Geleneksel Degerleme Yontemleri

Uluslararas1  Degerleme  Standartlar1 (UDS) kapsaminda gayrimenkullerin

degerlemesinde kullanilan baslica yontemler sunlardir [34]:

a)Emsal Karsilastirma Yontemi: Degerleme calismalarinda 6zellikle mahkeme

bilirkisi heyetlerince hizli ve anlagilmasi kolay bir yontem olmasi sebebiyle en fazla
tercih edilen Dbir yontemdir. Karsilastirma yonteminin deger belirlemede
kullanilmasindaki 6n kosulun karsilastirilabilir gayrimenkuller i¢in satis degerlerinin
var olmasidir. Karsilagtirma yontemine gore deger belirleme islemlerinde serbest
piyasada olugsmus bir deger ile genelleme yapmak ve deger farklarinin bu temel degere
etkisinin bulunmasi i¢in emsal alinacak gayrimenkul degerlerinin olmasi

gerekmektedir.

b)Gelir indirgeme Yontemi: Degerleme yapilacak olan gayrimenkuliin yillar iginde

getirebilecegi bir gelire sahipse bu durumda degerlendirme yontemlerden gelir
yontemi en uygun yontemdir. Bu yontem ile gayrimenkuliin degerinin belirlenmesinde
en 6nemli adim gayrimenkuliin var oldugu siireler i¢inde elde edecegi net gelirlerin
tespit edilmesidir. Gelir degeri yontemi {iriin alanina tarim arazileri ve yapilagmis
parsellerin degerlemesi icin ve tercihen apartmanlar, diikkanlar ve is hanlar gibi kira

getiren yapilar i¢in uygundur.

c)Maliyet Yaklasimi Yontemi: Maliyet yontemine gore gayrimenkuliin degeri, fiyat

analizi yontemi ve ortalama maliyete gore belirlenir. Bunlardan fiyat analizinde
gayrimenkuliin tiim malzemeleri ayr1 ayr fiyatlandirilarak, deger tespiti yapildiktan
sonra, belirlenecek ortalama maliyet fiyatina gore yapilan degerlendirmelerde ise

onceden belirlenen yapr kalitesi 6zelliklerine gore belirlenmis m? birim fiyatlar
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kullanilmaktadir. Maliyet yontemiyle deger belirleme konut, endiistriyel ve resmi

binalarin bedelini bulmada kullanilir.

Cizelge 3.1°de goriildiigii gibi giinlimiizde yaygin kullanan degerleme yontemlerinin

birbirlerine gore pozitif ve negatif yonleri bulunmaktadir.

Cizelge 3.1. Degerleme yontemlerinin karsilastirilmasi [30]

Olumlu Olumsuz

E . . . Giincel alim-satim yapilmis taginmazlarin
. Mahkemeler ve komisyonlarca ¢ogunlukla bu
. . bulunmasi zordur.
M yontem dikkate alinir,
. Benzer nitelikte tasinmaz bulmak zordu,
. Anlasilmasi kolaydir,
. . Satis yapmus kisiler bulmak ve gerekli
S . Emsal gostermek kolay oldugundan, test
. . bigileri saglamak giigtiir,
edilme imkani1 vardir.

A e  Gergek alim-sattim deger verilerine
erismek giictiir.

L

G . Uygun bir faiz oraninin segiminde

. Gecmiste yapilan gelismelerin bir baz olarak
. i X . gicliikler olabilmektedir,
E alinmasi degerlendirme islemine yardimeci olur,
. X . X . Belli zaman periyotlart igerisinde
. Dikkate alinan kira geliri genellikle tasinmazin
gelirlerin hassas bir sekilde tespit edilmesi
L aolumlu yapsini ve aginma payini yansitir,
F F miimkiin olmayabilir,
. Yatinm  gelirlerinin  tahmini i¢in genelde
i o . _ . . Konut amagl tasinmazlarin
herkesce kabul edilmis bir degerlendirme

N .. degerlendirilmesinde, miilkiyet
R yontemidir.
sahiplerinden kaynaklanan bazi
sinirlamalar olmaktadir,
e  Kira bedellerinin dogru ve giincel olarak
kayit altinda tutulmamaktadir.
M . . . Maliyet hesabinda esas alinacak birim
. Diger yontemlere nazaran fazla yorum
. . . degerlerin seg¢iminde zorluklar ortaya
A gerektirmediginden, kisilerce anlagilmas: daha
¢ikabilir,
kolaydir,
. L . Degerlendirmeye esas teskil edecek birim
L . Ozel kullanim amagh tagimmazlarin, 6zellikle
. . . degerlerin piyasa kosullarinda hizl
binalarin, bagimsiz bir sekilde
i . . . . L degisikliklere ugramaktadir,
degerlendirilmesinde kullanabilecek en etkili
. . . Yipranma payinin hesabinda, yeterli veri
yontemdir,
Y . . toplanmamasi halinde hata pay: yiiksek
. Maliyet hesabr yapilmasi islem agisindan
¢ikabilmektedir,
E kolaydir,

. . . . . e Ancak segilecek deger kriterleri sayisi
e  Yapilan degerlendirmeleri, g¢evredeki yeni

T . . . . kadar ¢ikti  sonucu iretildiginden
binalar ile test etme imkani oldugundan varsa

. kisitlamalar olabilmektedir.
yipranma gorebilmek agisindan biiyiik kolaylik

saglar.

3.5.2. Istatistiksel Degerleme Yontemleri

Istatistiki (stokastik) degerlemenin esasi, tasinmaz degeri ve tasinmaz kriterleri

arasindaki sayisal ya da oransal bagintilar ile matematiksel model olusturmaktir.
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Istatistiki yontemlere gdre tasinmaz degerlemesinde en ¢ok kullanilan yéntemler CR,
Hedonik yaklasim ve Nominal ydntem olarak siralanabilir. Istatistiki degerleme
yontemleri, hem geleneksel hem de ileri degerleme yontemlerinin i¢inde ifade
edilebilen yontemlerdir. Bunun sebebi geleneksel yontemin karsilastirma yoniinii esas
alirken, ileri degerleme yonteminin de ¢ok veri ile daha genis bolgede taginmazlarin

deger tespitini yapilabilmesidir [3].

3.5.3. Modern Degerleme Yontemleri

Bir¢ok uygulama alanina sahip tasinmaz degerleme islemi ¢ogu zaman gergege ¢ok
uzak sonuclar vermektedir. Kullanilan geleneksel yontemlerin bazi olumsuz
ozellikleri, degerleme uzmanlarin1 yeni yontem arayislarina sevk etmistir. Gelisen
bilgisayar teknolojileri sayesinde ¢ok gesitli alanlarda, ¢ok genis veri kiimeleri
lizerinde, ayrintili analizler yaparak, hizli ve dogru sonuglara ulasmak miimkiin hale
gelmistir. Ozellikle de son yillarda Yapay Zeka tekniklerinde goriilen gelismeler,
Yapay Zeka yontemlerini daha cazip kilmistir. Tasinmaz degerlemesinde de etkili olan
bu yontemler, son yillarda ¢ok dikkat cekmektedir [28].

Tasinmaz degerlemede son yillarda tercih edilen modern degerleme ydntemleri
arasinda YSA, BM, DVMR (Destek Vektor Makineleri Regresyonu) gibi yontemler
onemli bir yer tutmaktadir [35].

Tasinmaz degerleme yontemleri siniflandirmasi da Sekil 3.1°deki gibidir:

TASINMAZ DEGERLEME
YONTEMLERI

Geleneksel degerleme Modern degerleme
vintemleri vintemleri
[ - . - . - |
| Karsilastirma yontemi Yapay sinir aglar |

_" Gelir yontemi ‘ | Bulamk mantik "_
Maliyet yontemi ‘ | Konumsal analiz

r

[ istatistiksel yéntemler l

| | !

‘ Nominal yéntem ‘ | Coklu regresyon ‘ | Hedonik |

Sekil 3.1. Tasinmaz Degerleme Y ontemleri [3]
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4. YAPAY SIiNiR AGLARI

Son yillarda arastirmacilar, klasik ¢6ziim metotlarinin yanmi sira bazi olaylari
bilgisayarda simiile etmeye yonelmislerdir. Bu sayede “Yapay Zeka” kavrami ortaya

cikmustir.

Yapay Zekanmn bir alt dali Yapay Sinir Aglari’dir. YSA insan beyninin ¢alisma
prensibini kendine model edinen yapay sistemlerdir. Son yillarin en yaygin
konularindan biri olan YSA 6grenme kabiliyeti ve adaptasyonu, hizli ¢alismasi ve

tanimlama kolaylig1, az bilgi ile ¢alisabilme 6zelliklerine sahiptir [36].

Yapay Sinir Aglari, her biri kendi bellegine sahip islem elemanlarindan olusur ve bu
islem elemanlar1 agirlikli baglantilar araciligiyla birbirine baglanirlar. YSA, biyolojik

sinir aglarini taklit eden bilgisayar programlari olarak da tanimlanabilir [37].

.....

ozellikler ile YSA, herhangi bir olaym nedenleri (girdiler) ve sonuglart (ciktilar)
arasinda bulunan iligkiyi, mevcut Orneklerden Ogrenmekte ve daha Once hig
karsilasmadigi  olaylarin  sonuglarmi  mevcut  Orneklerden yola  ¢ikarak

belirleyebilmektedir.

1940’11 yillarda biyolojik sinir hiicresinden yararlanilarak yapilan yapay sinir hiicresi
modeli, “VE”, “VEYA”, yahut “DEGIL” gibi mantik islemlerinin sayisal olarak
modellenebilecegini gdstermistir. Boylece biyolojik sinir sisteminin incelenmesi ve
onlara benzer bi¢imde c¢alisan YSA modellerinin gelistirilmesi farkli alanlarda

aragtirmacilarin ortak konusu haline gelmistir [38].

Yapay Sinir Aglarinin gelistirilmesi temel olarak, néronun (sinir hiicresinin) yapisi ve
birbiri ile iligkilerinin anlasilmasina dayanmaktadir. Genel olarak bir néronun yapisini,
hiicre ¢ekirdegi, diger sinirlerden gelen bilgileri alan dendritler (girigler), ve bilgiyi
diger sinirlere transfer etmekte kullanilan aksonlar (¢ikis) olusturmaktadir [39] (Sekil
4.1).
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4 Eleldtiksel detim

Hiiere giwdesi T

Akzon

dinaps

Sekil 4.1. Biyolojik Sinir Hiicresi ve Bilesenleri [40]

Bir yapay sinir hiicresi, yapay noron (islemci elemant), toplama fonksiyonu, transfer
fonksiyonu, yapay noron ¢ikisi ve agirliklar olmak tizere bes boliimden olugsmaktadir.
Biyolojik sinir sistemi ile yapay sinir sistemi arasindaki benzerlikler Cizelge 4.1°de

verilmistir [40].

Cizelge 4.1. Biyolojik Sinir Sistemi ile YSA’nin Benzer Ozellikleri [40, 41]

Biyolijik Sinir Sistemi | —— | Yapay Sinir Aglar1

Noéron «— | Yapay Néron (Islemci Elemant)
Dendrit «—— | Toplama Fonksiyonu

Hiicre Govdesi « | Transfer Fonksiyonu (Esik)
Aksonlar «—— | Yapay Noron Cikist

Sinapslar «—— | Agirhiklar

Yapay noronda, dendritlerce aliman giris bilgileri toplanmakta ve gdvdeye
yerlestirilmektedir. Toplam giris, belirli bir esik degerini astiginda akson vasitasi ile

hiicreden diger hiicreye bir uyart iletilmektedir.

4.1. Yapay Sinir Aglarimin Tarihcesi

Yapay Sinir Aglari ile calismalar 1970 6ncesi ve sonrasi diye ikiye ayrilabilir. Ciinkii
1970 yillarinda bu bilimin tarihinde 6nemli bir doniim noktasi1 baslamis ve o zamana
kadar olmaz diye diisiiniilen bir¢ok problem ¢oziilmiis ve yeni gelismeler baglamigtir

[41]. 1890-1985 yillar1 arasinda YSA’nin tarihsel gelisimi asagida verilmistir [42].
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1890: Unlii bir Amerikal1 psikolog olan W. James, ¢agrisimsal bellek kavramini tanitir
ve daha sonra Hebb yasasi olarak bilinen, sinir aglarinda 6grenme i¢in bir ¢alisma

yasasi haline gelecek olan1 onerir.

1943: J. Mc Culloch ve W. Pitts biyolojik néronun (ikili davranisa sahip bir noron)
modellemesini gelistirdi. Basit resmi sinir aglarinin (en azindan teorik diizeyde)
karmasik mantiksal, aritmetik ve sembolik iglevleri yerine getirebilecegini gosteren ilk

kisilerdir.

1949: Amerikali fizyolog D. Hebb, hayvanlardaki kosullanmayi ndronlarin kendi
ozelliklerine gore acikliyor. Bdylece, bir kdpegi her giin ayni saatte beslemek gibi
Pavlov tipi bir kosullanma, bu hayvanin yiyecek yokken bile bu kesin zamanda
tiikiiriik salgilamasmna neden olur. Onerdigi ndronlar arasindaki baglantilarin

ozelliklerinin degistirilmesi yasast, bu tiir deneysel sonuglar1 kismen agiklar.

1957: F. Rosenblatt, Perceptron modelini gelistirdi. Bu modele dayali ilk
norobilgisayar1 yapti ve onu oriintii tanima alanina uyguladi. O zamanlar elindeki
araclarin sinirli oldugunu ve bu makineyi birka¢ dakikadan fazla bir siire boyunca
dogru sekilde calistirmay1 basarmanin teknolojik bir basart oldugunu belirtmek
gerekir.

1960: Bir otomasyon miihendisi olan B. Widrow, Adaline modelini (Adaptive Linear
Element) gelistirdi. Model, yapisinda Perceptron'a benzer, ancak 0grenme yasasi
farklidir. Bu, glinimiizde c¢ok katmanli Algilayicilarla yaygin olarak kullanilan
gradyan geri yayilim algoritmasinin kokenidir. Adaline tipi aglar bugiin hala belirli
0zel uygulamalar igin kullanilmaktadir. B. Widrow, o sirada ndro-bilgisayarlar ve
noro-bilesenler sunan ilk firmalardan biri olan “Memistor Corporation”t kurdu.
Giliniimiizde, Pratik bilgiler boliimiinde donecegimiz Uluslararast Sinir Ag1

Dernegi'nin (INNS) baskanidir.

1969: M. Minsky ve S. Papert, algilayicinin teorik siirlarini vurgulayan bir kitap
yaymladi. O zaman bilinen sinirlamalar, 6zellikle dogrusal olmayan problemlerin bu
modeliyle ele alinmasinin imkansizligi ile ilgili. Bu sinirlamalar1 6rtiik olarak tiim
yapay sinir aglart modellerine genisletirler. Amaglarina ulasildi, bu alanda (6zellikle
ABD'de) arastirmalarin finansal olarak terk edilmesi var, arastirmacilar esas olarak

Yapay Zeka ve kural tabanli sistemlere yoneliyor.
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1967-1982: Tiim arastirmalar elbette kesintiye ugramaz. Arastirma devam ediyor,
ancak ¢esitli alanlarin Ortiisii altinda gizleniyor: uyarlanabilir sinyal isleme, Oriintii
tanima, norobiyolojide modelleme, vb. Bu donemde biiylik arastirmacilar calist,

ornegin: S. Grossberg, T. Kohonen,...

1982: J. J. Hopfield, YSA’na yenilenen ilgiyi bor¢lu oldugumuz taninmis bir
fizik¢idir. Bu birkac¢ nedenden dolay1:

Kisa, net ve iyi yazilmis bir makale araciligiyla sinir aglariin isleyisi ve olanaklari
hakkinda bir teori sunuyor. Bu makale, alisilmadik bir sunum olmus. Yazarlar simdiye
kadar bir yap1 ve bir 6grenme yasasi Onermede 1srar ederken, daha sonra ortaya ¢ikan
ozellikleri incelemekte; J. J. Hopfield, modeli i¢in elde edilecek davranisi onceden
belirler ve oradan, beklenen sonuca karsilik gelen yapiyr ve O6grenme yasasini
olusturur. Bu model giiniimiizde hala optimizasyon problemlerinde yaygin olarak

kullanilmaktadir.

Ote yandan, bu seckin fizik¢inin elinde sinir aglari teorisi saygin hale geliyor. Artik

belirli sayida psikolog ve nérobiyologun ayricaligi degil.

Son olarak, ilk makalesinde, modelinin Ising modeliyle (donen cam modeli/spins
glasses pattern) izomorfizmini vurgular. Bu fikir, fizik¢iler i¢in YSA’na dogru bir

baslangi¢ noktasi olacaktir.

Bu tarihte Yapay Zekanm belirli bir hayal kirikligimin nesnesi oldugunu, tim
beklentileri karsilamadigini ve hatta ciddi smirlamalarla karsi karsiya kaldigini
belirtmek gerekir. Ayrica, M. Minsky'nin ortaya koydugu Perceptron'un sinirlamalari

Hopfield modeli tarafindan kaldirilmasa da, arastirmalar yeniden baslatiliyor.

1983: Boltzmann Makinesi, algilayici durumunda tanimlanan siirlamalarla tatmin
edici bir sekilde basa cikabilen bilinen ilk modeldir. Ancak pratik kullanimin zor
oldugu ortaya ¢ikiyor, algoritmanin yakinsamasi son derece uzun (hesaplama stireleri

oldukc¢a uzun).

1985: Gradyan geri yayilimi belirir. Cok katmanli sinir aglart (CKA olarak da
adlandirilir) i¢in uygun bir 6grenme algoritmasidir. Kesfi {i¢ bagimsiz arastirmaci
grubu tarafindan yapildi. Bu kesiften yola ¢ikarak, bu islevi bir dizi dogrusal olarak
ayrilabilir adima ayrigtirarak bir ag {izerinde dogrusal olmayan bir giris/¢ikis islevi

gerceklestirme olanagina sahibiz. Glinlimiizde, ¢ok katmanli aglar ve gradyan geri
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yayilimi, uygulama diizeyinde en ¢ok ¢alisilan ve iiretken model olmaya devam

etmektedir.

4.2. Yapay Sinir Aglarinin Miihendislik Uygulamalari

Yapay Sinir Aglar1 6grenme islemini 6rnekler yardimi ile gergeklestirir. Bu aglar

birbirine bagli proses elemanlarindan olusur. Her baglantinin bir agirlik degeri vardir.

Y SA’nin sahip oldugu bilgi bu agirlik degerlerinde sakli olup aga yayilmistir [41].

Yapay Sinir Aglar bilinen hesaplama yontemlerinden farkli bir hesaplama yontemi
onermektedir. Bulunduklar1 ortama uyum saglayan, belirsizlikler altindan karar
verebilen, hatalara karsi toleranshi olan bu hesaplama yonteminin hayatin hemen
hemen her alaninda basarili uygulamalarini gorebilmek séz konusudur. Ozellikle
siniflandirma, goriintii tanima, sinyal filtreleme, veri sikistirma ve optimizasyon

calismalarinda YSA en gii¢lii teknikler arasinda sayilabilirler [41].

4.3. Yapay Sinir Aglarinin Kullanim Alanlan

Yapay Sinir Aglar1 baslica; siniflandirma, modelleme ve tahmin uygulamalar1 olmak
iizere, pek cok alanda kullanilmaktadir. Basarili uygulamalar incelendiginde,
YSA'larin ¢ok boyutlu, giriiltilii, karmasik, kesin olmayan, eksik, kusurlu, hata
olasilig1 yiiksek sensor verilerinin olmasi ve problemi ¢ozmek ig¢in matematiksel
modelin ve algoritmalarin bulunmadigi, sadece orneklerin var oldugu durumlarda
yaygin olarak kullanildiklar1 goériilmektedir. Bu amacla gelistirilmis aglar genellikle
su fonksiyonlar1 gergeklestirmektedirler [41].

o Muhtemel fonksiyon kestirimleri

e Siiflandirma

e {liskilendirme veya oriintii eslestirme

e Zaman serileri analizleri

e Sinyal filtreleme

e Veri sikistirma

e Oriintii tamima

e Dogrusal olmayan sinyal isleme

e Dogrusal olmayan sistem modelleme
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e Optimizasyon
e Kontrol

YSA'lar pek ¢ok sektorde degisik uygulama alanlari bulmustur. Bunlardan bazilari
[41];

Uzay: ugus simiilasyonlari, otomatik pilot uygulamalari, komponentlerin hata

denetimleri

Otomotiv: otomatik yol izleme, rehber, garanti aktivite analizi, yol kosullarina gore

siirlis analizi vs.

Bankacilik: kredi uygulamalar1 gelistirilmesi, miisteri analizi ve kredi miiracaat

degerlendirilmesi, biit¢e yatirim tahminleri vs.

Savunma: silah yonlendirme, hedef se¢gme, radar, sensor sonar sistemleri, sinyal

isleme, goriintii isleme vs.

Elektronik: kod siras1 6ngoriisii, ¢ip bozulma analizi, non-lineer modelleme vs.
Eglence: animasyonlar, 6zel efektler, pazarlama 6ngoriisii vs.

Finans: kiymet bigme, pazar performans analizi, biit¢e kestirimi, hedef belirleme vs.
Sigortacilik: iirlin optimizasyonu, uygulama politikas1 gelistirme vs.

Uretim: iiretim islem kontrolii, iiriin dizayni, makina yipranmalarmn tespiti,

dayaniklilik analizi, kalite kontrold, is ¢izelgeleri hazirlanmasi vs.

Saghk: gogiis kanseri erken teshis ve tedavisi, EEG, ECG, MR, kalite artirimu, ilag

etkileri analizi, kan analizi siniflandirma, kalp krizi erken teshis ve tedavisi vs.
Petro kimya: arama, verim analizi vs.

Robotik: yoriinge kontrol, forklift robotlari, gorsel sistemler, uzaktan kumandali

sistemler, optimum rota belirleme vs.
Dil: sozciik tanima, yazi1 ve konusma ¢evrimi, dil terciime vs.

Telekomiinikasyon: goriintii ve data karsilagtirma, filtreleme, eko ve giirtilti

sonlimlendirilmesi, ses ve gorlinti isleme, trafik yogunlugunun kontroli ve

anahtarlama.

Giivenlik: parmak izi tanima, kredi karti hileleri saptama, retina tarama, yiiz

eslestirme. ..
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4.4. Yapay Sinir Aglarinin Avantajlar

Yapay Sinir Aglarinin avantajlari asagida verilmistir [41]:

e YSA makine 6grenmesi ger¢eklestirirler.

e Programlar1  calisma  stili  bilinen  programlama  yOntemlerine
benzememektedirler.

¢ Bilginin saklanmasi.

e YSA oOrnekleri kullanarak 6grenirler.

e YSA’nin giivenle calistirilabilmesi i¢in once egitilmeleri ve performanslarinin
test edilmesi gerekmektedir.

e Goriilmemis 6rnekler hakkinda bilgi iiretebilirler.

e Algilamaya yonelik olaylarda kullanilabilirler.

e Sekil (oriintii) iliskilendirme ve siniflandirma yapabilirler.

e Oriintii tamamlama gergeklestirebilirler.

e Kendi kendini organize etme ve 6grenebilme yetenekleri vardir.

o Eksik bilgi ile ¢alisabilmektedirler.

e Hata toleransina sahiptirler.

e Belirsiz, tam olmayan bilgileri isleyebilmektedirler.

e Dereceli bozulma gosterirler.

e Dagitik bellege sahiptirler.

e Sadece nlimerik bilgiler ile ¢calisabilmektedirler.

4.5. Yapay Sinir Aglarinin Yapisi

Bir yapay sinir ag1 sadece girdi ve ¢ikti katmanlarindan olusuyorsa tek katmanli agdir.
Sadece giris ve ¢ikis katmani olan aglar, karmasik islemleri hesaplama yeteneginden

yoksundurlar. Karmasik islevleri hesaplamak i¢in en az bir ara katman olmalidir [37].

Cok katmanl aglarin yapisinda ise; girdi, birden fazla gizli ve ¢ikis katmani
bulunmaktadir. Bu katmanlarda néron, baglantilar ve agirliklar olmak tizere bilesenler
bulunmaktadir. Bu aglarin ¢alisma prensibi temel olarak iki fazdan olusmaktadir:
bunlar egitim ve test asamasidir. Egitim asamasinda se¢ilen 6grenme algoritmasina
gore agirliklar hesaplanir ve bu degerlere gore bir ¢ikt1 hesaplanir. Test asamasinda ise

agin gdrmedigi 6rneklerden faydalamlarak sistem test edilir. Ogrenme algoritmasi
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yontemleri, girdi setine karsilik uygun c¢iktt seti belirlenmesinde ve aglar
hizlandirmada Onemli rol oynamaktadir. Tasarlanan YSA modelinin yapis1 ve

bilesenleri Sekil 4.2°de gosterilmistir [43].

Girdi Gizli Cilas
Katman Katman Katmam

IS IpIn)
nas s

Sekil 4.2. Yapay Sinir Ag1 [47]

Bir yapay sinir aginda, birbirleriyle baglantili sinir hiicrelerinin yer aldigir girdi
katman (input layer), ¢ikt1 katmani (output layer) ve gizli katman (hidden layer) olmak
tizere temelde {i¢ katman bulunmaktadir. Girdi katmani ilk katmandir ve disaridan
gelen verilerin yapay sinir agina alinmasini saglar. Gizli katmanda bulunan néronlarin
dis ortamla baglantilar1 yoktur. Yalnizca girdi katmanindan gelen sinyalleri alarak,
¢ikti katmanina sinyal gonderirler. Son katman ¢ikt1 katmani olarak adlandirilir ve
bilgilerin disartya iletilmesi islevini goriir. Modeldeki diger katmanlar ise girdi

katmani ile ¢ikt1 katmani arasinda yer alir ve gizli katman olarak adlandirilir [43].

4.6. Yapay Sinir Aglarinin Elemanlar:

Biyolojik sinir hiicresine gore ¢ok daha basit bir yapiya sahip olan, YSA hiicresinin
noron modeli Sekil 4.3’te goriildiigli lizere, birebirlerine asamali olarak baglh ve
beraber c¢alisabilen hiicrelerinden meydana gelmektedir. Bu, en kii¢iik ve temel bilgi
isleme birimi olan YSA’daki tiim noronlar, bir veya birden fazla girdi alirlar ve tek bir
cikt1 degeri verirler. Bir yapay sinir hiicresi temel olarak girisler, agirliklar, toplama
fonksiyonu, aktivasyon fonksiyonu ve hiicre ¢ikisindan olmak iizere 5 bilesenden

olusmaktadir [44].
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Sekil 4.3. Bir islem Elemaninin Yapisi [45]

Dis ortamdan veya diger hiicrelerden alinan girdiler, agirliklarla ¢arpilarak hiicreye
baglanir. Toplama fonksiyonu ile net girdi hesaplanarak, aktivasyon fonksiyonundan
gecirilmesiyle net ¢ikti hesaplanir. Bu iglemle ayni zamanda hiicrenin ¢ikist

hesaplanmis olur.

4.6.1. Girdiler

Yapay Sinir Aglar1 hiicresine egitilmek iizere dis diinyadan veya diger bir hiicreden
verilen (X1, X2...xm) bilgidir. Agin egitilmesi i¢in verilen bu bilgiler adeti kadar giris

katmani nérona sahip olur.

4.6.2. Agirhklar

Agirliklar (w1, Wz...wm), hiicreler arasindaki baglantinin sayisal degerini ifade etmekte
olup, hiicreye gelen bilgilerin degerini ve hiicre lizerindeki degerini gosterirler. Her bir
girisin kendine ait agirhiga sahip olup, siirekli degisken degerler alirlar. Ogrenme
esnasinda girdi ile ¢ikt1 arasindaki iliskiyi yakalayabilmek icin siirekli olarak degisen
agirliklar, pozitif, negatif veya sifir olabilirler. Agirligin biiyiik veya kii¢iik olmasi o

agin yapay sinire giiglii baglanmasi veya agirligin 6nemini belirlemez [44].

4.6.3. Toplama Fonksiyonu

Toplama fonksiyonu, norona agirliklarla g¢apilarak gelen girdileri birlestirerek,
hiicrenin net girdisini hesaplayan fonksiyondur. Girdi ve agirliklar, aktivasyon
fonksiyonuna gitmeden 6nce bir¢ok biitlinlestirme se¢enegi vardir ama genel olarak

girdi ve agirhik carpilmak suretiyle elde edilen deger aktivasyon fonksiyonuna
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gonderilir. Toplama fonksiyonunda yaygin olarak kullanilan tiirleri mevcuttur ve
toplama fonksiyonunu belirlemek i¢in herhangi bir formiil olmadig1 i¢in tasarimci
deneme yanilma yolu ile fonksiyon tiiriine karar vermek zorundadir. Yaygin olarak

kullanilan toplama fonksiyonlar1 Cizelge 4.2°de 6zetlenmistir [44].

Cizelge 4.2. Yaygin Olarak Kullanilan Toplama Fonksiyonlar1 [44]

Isim Formiil Aciklama
N Agitlik  degerleri  girdiler ile
Toplam Net =Y X, xW, carpildiktan sonra toplanarak net
- girdi degeri hesaplamir.
Agirhik degerleri girdilerle
N s - 3 ¥:
Carpim Net = H N XX, carpildiktan sonra bulunan

degerler birbirleriyle carpilarak net
girdi hesaplanir.

N adet girdi icinde girdi degerleri

ile aguliklar carpildiktan sonra

iclerindeki en biiyitkk deger net
girdidir.

N adet girdi icinde girdi degerleri

- R ile aguliklar carpildiktan sonra

Net=Min (X W) iclerindeki en ki}?;ﬁk deger net
girdidir.

N adet girdi icinde girdi degerleri

N ile agirliklar carpildiktan pozitif ve

Cogunluk Net =" Sgn(X, xW,) negatif olanlarm sayis1 bulunur.

= Biiyilkk olan sayr hiicrenin net

girdisi olarak kabul edilir.

o . Hiicreye gelen bilgiler agulikh
Kiimiilatif Net = Net(eski)+>_ (X, xTF,) olarak rop]anu; ve dah_a once
toplam P hesaplanan degerle vyeni deger

toplanarak net girdi hesaplanir.

Maksimum Net;=Max (X;*W;)

Minimuin

4.6.4. Aktivasyon Fonksiyonlari

Transfer veya aktivasyon fonksiyonlar1 6grenme egrisi olarak da adlandirilmaktadir.
YSA yapist icerisinde kullanilan transfer fonksiyonlarinin siirekli ve tiirevi alinabilir
olmasi gerekmektedir. Transfer fonksiyonu problemlerin 6zelliklerine gore lineer veya
non-lineer olarak secilebilir [42]. En ¢ok kullanilan aktivasyon fonksiyonlar1 asagida
verilmistir [40].

Yaygin olarak kullanilan transfer fonksiyonlar1 Cizelge 4.3°de verilmistir.
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Cizelge 4.3. Yaygin Olarak Kullanilan Transfer Fonksiyonlar1 [44]

Sigmoid Fonksiyonu f(net) = :
i l+e™
Lineer Fonksiyon flx)=x
Step Fonksiyon f(x) =4 ;_z:t j:ﬁ:
0 x<0
Esik Manftiksal Fonksiyon f(x)= { x 0= x<1
1 Xz
Hiperbolik Tanjant Fonksiyon f(x)= e —e”
e +e
Siniis Fonksiyon f(x) = sinx

4.6.4.1. Dogrusal (Lineer) Fonksiyon

Dogrusal fonksiyon, hiicreye gelen girisleri direk ¢ikisa verir. Fonksiyon Sekil 4.4°te

gosterilmistir. Matematiksel ifadeleri denklem (4.1) ve denklem (4.2)’de verilmistir.
v=yrxw;, veya v=xrtxw;+6 olmaklzere (4.1)

y=F)=A4v (4.2)

Burada (A) sabit bir katsayidir. Cogu kez “Adaline” olarak adlandirilan dogrusal

islemci eleman, klasik isaret isleme ve istatistiksel regresyon analizinde kullanilir.

Sekil 4.4. Dogrusal (Lineer) Aktivasyon Fonksiyonu
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4.6.4.2. Basamak (Step) Fonksiyonu

Basamak fonksiyonu tek veya ¢ift kutuplu olabilir. Bu fonksiyonun davranis1 Sekil
4.5’te, matematiksel ifadeleri ise denklem (4.3) ve denklem (4.4)’de verilmistir.
Perseptron olarak da adlandirilan islemci eleman bu fonksiyonlar ile islem goriir.

Ayrica basamak fonksiyonlari bizim islem adimlarimizda kolaylik saglar.

v=0

1
y=Fw={, 7=, (43)
1 v=0
y=F@)={" "7 (4.4)
¥ )
14— 11—
0 ;; 0 v
1 —_1
Tek Kutuplu Cift Kutuplu

Sekil 4.5. Basamak Fonksiyonlar1
4.6.4.3. Sigmoid Tipi Fonksiyonu

Sigmoid algoritmas1 uygulamalarda sik kullanilan bir yontemdir. Fonksiyon formiilii
Denklem (4.5)’te, fonksiyon davranisi ise Sekil 4.6’da gosterilmistir. Fonksiyonun en

aktif bolgesi 0,2 ile 0,8 arasindadir. Tek kutuplu fonksiyon olarak da adlandirilir.

1

y=F(v) = —==1[tanh (%) - 1] (4.5)

1+e™ 2
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A 4

Sekil 4.6. Sigmoid Tipli Fonksiyon
4.6.4.4. Tanjant Hiperbolik Tipi Fonksiyonu

Uygulamalarda sik kullanilan fonksiyonlarindan biri de Tanjant Hiperbolik
fonksiyondur. Cift kutuplu fonksiyon olarak da bilinir. Giris uzaymnin
genisgletilmesinde etkin bir sekilde kullanilan bir fonksiyondur. Fonksiyonun davranisi

Sekil 4.7°de, formiilii ise Denklem (4.6)’da gosterilmistir.

—e”

1 2v
¢ - = tanh(8v) (4.6)

y=F@)=

Ay
11
| /—

1!

v

Sekil 4.7. Tanjant Hiperbolik Tipli Fonksiyon

4.6.4.5. Siniis Tipli Fonksiyonu

Ogrenilmesi diisiiniilen olaylar siniis fonksiyonuna uygun dagilim gésteriyorsa bu gibi
durumlarda aktivasyon fonksiyonu olarak siniis fonksiyonu kullanilir. Fonksiyonun

davranis1 Sekil 4.8°de, ifadesi Denklem (4.7)’de verilmistir.

y = F(v) = sin(v) 4.7
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Sekil 4.8. Siniis Tipli Fonksiyon

4.6.5. Ciktilar

Aktivasyon fonksiyonundan ¢ikan deger hiicrenin ¢ikt1 degeri olmaktadir ve hiicrenin
bir¢ok girdi degeri olmasina ragmen tek bir ¢ikti degeri vardir. Bu deger ister dis
diinyaya ¢ikt1 degeri olarak sunulabilir, isterse tekrar agin icinde baska bir hiicreye

girdi elemani olarak gonderilebilir.

4.7. Yapay Sinir Aglarimin Yapilarina Gore Siniflandirilmasi

Yapay Sinir Aglari, yapilarina gore iki sekilde siniflandirilirlar. Bunlar, ileri beslemeli

ve geri beslemeli aglardir.

4.7.1. Tleri Beslemeli Aglar

Ileri beslemeli bir agda islemci elemanlar genellikle katmanlara ayrilmislardir.
Isaretler, giris katmanindan ¢ikis katmanina dogru tek yénlii baglantilarla iletilir.
islemci elemanlar bir katmandan diger bir katmana baglant1 kurarlarken, ayni1 katman
icerisinde baglantilar1 bulunmaz. Sekil 4.9’da ileri beslemeli ag icin blok diyagram
gosterilmistir. Ileri beslemeli aglara 6rnek olarak ¢ok katmanli perseptron (MLP) ve

LVQ (Learning Vector Quantization) aglar1 verilebilir [41].

201 |:" FO) [ o0

Sekil 4.9. Ileri Beslemeli YSA i¢in Blok Diyagram [41]
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4.7.2. Geri Beslemeli Aglar

Bir geri beslemeli sinir agmin yapisi, ¢ikis ve ara katmanlardaki ¢ikislarin, giris
birimlerine veya Onceki ara katmanlara geri beslenmesinden olugur. Boylece girisler
hem ileri yonde hem de geri yonde aktarilmis olur. Sekil 4.10°da bir geri beslemeli ag
blok diyagrami goriilmektedir. Bu ¢esit sinir aglarinin dinamik hafizalar1 vardir. Bu
aglarda bir andaki ¢ikis, hem o andaki hem de dnceki girisleri yansitir. Bundan dolay1
ozellikle onceden tahmin uygulamalar1 i¢in uygundurlar. Bu aglar cesitli tipteki
zaman-serilerinin tahmininde oldukg¢a basari saglamislardir. Geri beslemeli YSA’ya
ornek olarak Hopfield, SOM (Self Organizing Map), Elman ve Jordan aglar1 verilebilir
[41].

YSA
N F(W .y(D) _ T
%0) yt+d)
o
y(©)
Gecikme |-
ﬂ ‘

Sekil 4.10. Geri Beslemeli YSA I¢in Blok Diyagram [41]

4.8. Yapay Sinir Aglarimin Ogreneme Algoritmalarina Gore

Siniflandirilmasi

Yapay Sinir Aglari, 6grenme algoritmalarina gore ii¢ sekilde siniflandirilirlar. Bunlar,

denetimli 6grenme, destekli 6grenme ve denetimsiz dgrenme stratejisidir.

4.8.1. Denetimli Ogrenme

Yapay sinir aginin egitimi asamasinda bir dgretici gerektirir. Ogretici, problemin ag
tarafindan iyi bir sekilde 6grenilebilmesi igin 6grenme asamasinda kullanilacak olan
orneklerin se¢imini yapar ve ¢ikti katmaninda agin verecegi kararinin ne oldugunu
belirler. Bir girdi ve ¢ikti 6rnegi ile ag egitilir. Uretilen ¢ikt1 ile dogru cikt1
karsilagtirilir. Kabul edilebilir hata seviyesine kadar, baglantilardaki agirliklar, daha

iyi ¢iktiy1 liretmek i¢in yeniden ayarlanir.
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Sekil 4.11. Denetimli Ogrenme Yapisi [41]

4.8.2. Destekli Ogrenme

Yapay sinir aginin egitimi asamasinda bir 6gretici gerektirir. Bu algoritmada aga ¢ikti

bilgisi 6gretilmez. Sadece iiretilen ¢ikt1 bilgisinin dogru olup olmadigi aga bildirilir.

Cririg
p) P

Vapay
Stnir Grergek gilag
A
SR
Eontik lgarst
Igaretler Oretici

Wit

Takviye
Igarets

Sekil 4.12. Destekli Ogrenme Yapisi [41]

4.8.3. Denetimsiz Ogreneme

Yapay sinir agiin egitimi asamasinda bir 0gretici gerektirmez. Bu algoritmada ag

girdi ve ¢ikt1 arasindaki iligkiyi belirlemek i¢in kendi dl¢iitlerini gelistirir. Dolayisiyla,

denetimsiz 6grenme algoritmasini kullanan aglar kendi kendine organize olan aglardir.
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Sekil 4.13. Denetimsiz Ogrenme Yapisi [41]
4.9. Normalizasyon

Yapay Sinir Aglarinda, girdi ve ¢ikt1 verilerine bazi 6n hazirlik islemleri uygulayarak
agin egitimi daha verimli hale getirilebilir. Ciinkii kullanilan aktivasyon
fonksiyonlarinin eksen verileri [-1,1] arasinda degistigi i¢cin veri setinde asiri
salimimlar bulunan 6rneklerin ag modellerine olumsuz yonde bir etki olusturabilir. Ag
giris islem fonksiyonlari, ham veri setine normalizasyon uygulamadan ag kullanimi
daha 1iyi bir forma doniistiirebilmesi ¢ok daha yavas olabilir. Bu ylizden,
normallestirme islemi ham verilere uygulanmasi ve bu verilerin egitim i¢in uygun bir
veri setine doniistiiriilmesi olumlu bir etkiye sahiptir. Boylece hem veri setinde
bulunan biiyiik degerlerin bir araya toplanarak kiimelesmesi, baskin hale doniismesi
engellenmis olacak, hem de yapilan bu sikistirma islemi sayesinde kullanilacak olan
ogrenme fonksiyonunda basarisi artmis olacaktir. Normalizasyon isleminde farkli
teknikler kullanilabilir. Literatiirde bir¢ok veri normalizasyon teknigi vardir.
Bunlardan bazilarimi Medyan, Minimum kurali, Maksimum kurali, Sigmoid ve Z-
Score olarak siralayabiliriz [46]. Normalizasyon isleminde kullanici egitim sirasinda
kullanacagi aktivasyon fonksiyonunun eksen degerlerine gore [0,1] veya [-1,1] olacak

sekilde bir normalizasyon teknigi se¢gmelidir [44].
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5. UYGULAMALAR

5.1. Kegioren Ilcesinde Uygulama Alam

Bu ¢alismada; Ankara ili, Kegioren ilgesinde birbirine komsu olan, Atapark mahallesi,
Ufuktepe mahallesi ve Kanuni mahallesi uygulama alan1 olarak belirlenmistir. (Sekil
5.1). Atapark mahallesinin niifusu 23.284"i erkek, 23.693'"i kadin olmak {izere toplam
46.977°dir. Ufuktepe mahallesinin niifusu 8.676's1 erkek, 8.685'1 kadin olmak iizere
toplam 17.361°dir. Kanuni mahallesinin niifusu 14.277'si erkek, 14.162'si kadin olmak
tizere toplam 28.439’dur [47].

Mahallelerin birbirine komsu olmasi, ekonomik gostergelerinin ayni olmasi ve yeterli
sayida veri elde edilebilmesi igin Atapark, Ufuktepe ve Kanuni mahallelerinin

secilmesinin daha uygun ve yeterli olacagi degerlendirilmistir.

Sekil 5.1. Uygulama Alani [48]
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5.1.1. Veri Setinin Olusturulmasi

Tiirkiye’nin gayrimenkul, tasit vb. satislarda ilk siralarda yer alan e-ticaret sitesinden
faydalanilarak, s6z konusu mahallelerde bulunan toplam 149 adet satilik konut
degerlendirilmistir. Veri setinde, Atapark mahallesinde 80 konut, Kanuni
mahallesinde 43 konut, Ufuktepe mahallesinde 26 konut olmak iizere toplam 149 adet
sahibinden satilik konut bulunmaktadir. Konutlar ile ilgili nitelikler, e-ticaret
sitesinden ve haritalardan faydalanilarak bulunulmus olup ¢alismada veritabani olarak

kullanilmistir.

SAHIBINDEN 3+1 SATILIK DAIRE

158.000 TL Emlak Endeksi

Ankara |/ Kegidren / Kanuni Mah.

ilan No 771931579
ilan Tarihi 24 Aralik 2019
Emlak Tipi Satihk Daire
m? (Briit) 110

m? (Net) 100

Oda Sayisi 3+1

Bina Yag: 1

Bulundugu Kat Girig Kan

Kat Sayisi 3

Isitma Dogalgaz (Kombi)
Banyo Sayis1 1

Balkon Var

Esyah Hayir

Q Bilyiik Fotograf Kullanim Durumu  Bos
Site igerisinde Hayir
Aidat (TL) 35
Krediye Uygun Hayir
Kimden Sahibinden
Takas Hayir
& ilan ile ilgili Sikayeum Var

1/11 Forodraf ° >

Sekil 5.2. Veri Setindeki 145 Numarali Tasinmazin Sahibinden.com’da Verilen
Ornek bir Ilan Sayfas1 [49]

Veri setinde 11 adet giris degeri ve 1 adet de ¢ikis degeri bulunmaktadir. Mahallede
bulunan konutlarin 6zellikleri dikkate alinarak, konutlarin fiyatin1 belirlemede etkili
olan bina yas1, kat sayisi, bulundugu kat, giiney cephesi durumu, oda sayisi, dairenin
net alan1 (m?), site durumu, 1s1nma tiirii, asansér durumu, kapali garaj durumu ve
ulasim ve sosyal tesis noktalarina uzaklik (m) gibi 6zellikler, giris degerleri olarak
kullanilmistir. 149 adet binanin konumu Google Earth Pro programinda isaretlenmis

(Sekil 5.3) ve buradan ulasim ve sosyal tesis noktalarina en yakin uzakligi

38



hesaplanmistir. Tahmini satis fiyati da ¢ikis degeri olarak se¢ilmistir. S6z konusu 149

adet konuta ait islem gérmemis giris ve ¢ikis degerleri EK-1’de verilmistir.

Sekil 5.3. Ankara Kegioren Yerleskesindeki Dikkate alinan Tasinmazlarin
Konumlar1

5.1.2. Veri Setinin Sayisallastirilmasi

Elde edilen veriler analiz i¢in uygun olmadigi i¢in bazi sayisallastirma iglemleri ve
normalizasyon islemleri yapilarak analiz i¢in uygun hale getirilmistir. Parametrelerin

sayisallagtirilmasi ise soyle yapilmstir:

Bina yasi: Dairenin konumlu oldugu binanin ingaat y1li sayisallastirilarak veri setinde
kullanilmistir. Bina yas1 0 i¢in (8); bina yas1 1-4 i¢in (7); bina yas1 5-10 i¢in (6); bina
yast 11-15 i¢in (5); bina yas1 16-20 i¢in (4); bina yas1 21-25 i¢in (3); bina yas1 26-30

i¢in (2); bina yas1 30 ve lizeri ise (1) se¢ilmistir.

Kat sayisi: Dairenin kat sayis1 sayisallastirilarak veri setinde kullanilmigtir. Kat sayis1
1 igin (10), 2 igin (9), 3 igin (8), ..., 9 i¢in (2) ve kat sayis1 10 ve lizeri i¢in (1)

secilmistir.
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Bulundugu kat: Dairenin binanin hangi katinda konumlu oldugu zemin kotuna (0.00)

gore sayisallastirilip veri setinde kullanilmigtir. 2. bodrum kat igin (1), 1. bodrum kat
i¢in (2), zemin kat i¢in (3), 1-5 i¢in (4), 6-10 i¢in (5), 11-15 igin (6), 16-20 igin (7),
21-25 i¢in (8), 26 ve lizeri ise (9).

Giiney cephesi durumu: Dairenin giiney cephesinin bulunma 6zelligi sayisallastirilip

veri setinde kullanilmistir. Giiney cephesi bulunan daireler i¢in (4); Dogu, Bati, Dogu-
Giiney, Bati-Giiney, 3 ya da 4 tane ana yonler cephesi bulunan daireler ise (3); Dogu-
Bati, Dogu-Kuzey, Bati-Kuzey, Giiney-Kuzey yonler cephesi bulunan daireler ise (2)
ve Kuzey cephesi bulunan daireler ise (1) secilmistir.

Oda_sayisi: Dairenin sahip oldugu oda sayist sayisallastirilarak veri setinde
kullanilmistir. Ormek; 2+1 bir daire icin toplam oda sayis1 (3); 2+2 bir daire icin

toplam oda sayisi (4); 3,5+1 daire igin toplam oda sayisi (4,5); vb.

Dairenin _net _alami: Dairenin net kullanom alan1 m? parametresi ile

sayisallastiriimistir. Ornek; 110 m? net alan1 bulunan bir daire igin (110), vb.

Site _durumu: Dairenin bulundugu binanin site igerisinde bulunma o6zelligi
sayisallagtirilip veri setinde kullanilmistir. Site igerisinde bulunmayan daireler igin (1),

site igerisinde bulunan daireler i¢in (2) se¢ilmistir.

Isinma_tiirii: Dairenin sahip oldugu 1sinma tiirii sayisallastirilarak veri setinde
kullanilmigtir. Soba i¢in (1), kat kaloriferi ise (2), dogalgaz (soba) ise (3), yerden
1sitma ise (4), merkez 1sitma ise (5), merkez (pay olger) ise (6) ve dogalgaz (kombi)

ise (7) secilmistir.

Asansor_durumu: Dairenin bulundugu bina igerisinde asansér bulunma ozelligi

sayisallagtiritlip veri setinde kullanilmigtir. Bina igerisinde asansér bulunmayan

daireler i¢in (1), asansor bulunan daireler i¢in (2) se¢ilmistir.

Kapalh garaj durumu: Dairenin bulundugu bina igerisinde kapali garaj bulunma

Ozelligi sayisallastirilip veri setinde kullanilmistir. Bina igerisinde kapali garaj

bulunmayan daireler i¢in (1), asansor bulunan daireler i¢in (2) secilmistir.

Ulasim ve sosyal tesis noktalarina uzakhik: Dairenin bulundugu binanin ulagim ve

sosyal tesis noktalarina uzakligt m parametresi ile sayisallastirilmistir. 0-50 igin (7),
51-100 ise (6), 101-200 ise (5), 201-300 ise (4), 301-400 ise (3), 401-500 ise (2) ve

501 ve iizeri ise (1) se¢ilmisgtir.
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Fiyat: Dairenin fiyat:1 TL parametresi ile sayisallastirilmistir. Ornek; 169.500 TL igin
(169.500), vb.

S6z konusu 149 adet konuta ait sayisallastirma yapilmis giris ve ¢ikis degerleri EK-
2’de verilmistir.

5.1.3. Verilerin Normalizasyon islemleri

Calismanin bu asamasinda veriler [0,1] arasinda normalize edilmistir. Asagida
normalizasyon formiilii yer almaktadir:

X, = _XiTXmin (5.1.1)

Xmax—Xmin

Denklem (5.1)’de ifade edilen; xn niteligin normalize edilmis degeri, Xi niteligin o anki
aldig1 degeri, , Xmin V& Xmax da bu niteligin aldig1 en kii¢iik ve en biiyiik degerlerdir.

S6z konusu 149 adet konuta ait sayisallastirma yapilmis giris ve ¢ikis degerlerine
normalize yapilmis olup, normalize yapilmis giris ve c¢ikis degerleri EK-3’de

verilmistir.

5.1.4. Giris ve Cikis Parametrelerinin Istatistiksel Bilgileri

Giris ve ¢ikis parametrelerinin minimum, maksimum, aralik, ortalama, standart sapma

ve varyans degerleri gibi istatistiksel bilgiler Cizelge 5.1°de verilmistir.
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Cizelge 5.1. Giris ve Cikis Parametrelerinin Degerlendirilmesi

Giris (x) ve ¢ikis (y) .
parametreleri N Aralik | Min. Max. | Ortalama | Std. Sapma Varyans
Bina Yasi X 149 4 4 8 6.416 0.860 0.745
Kat Sayisi X2 149 7 1 8 6.436 1.789 3.221
Bulundugu Kat X3 149 4 1 5 3.611 0.857 0.739
Cephesi Xa 149 3 1 4 2.926 0.752 0.569
Oda Sayisi Xs 149 4 3 7 4.295 0.839 0.710
Net Alani (m2) Xs 149 220 80 300 132.993 36.689 1355.209
Site durumu X7 149 1 1 2 1.168 0.374 0.141
Isinma Tiirii Xg 149 1 6 7 6.919 0.272 0.075
Kapah Garaj 149 1 1 2 1.872 0.334 0.112
Durumu Xo
Asansor Durumu | X 149 1 1 2 1.329 0.470 0.222
Ulasim ve Sosyal
Tesis Noktalarma | Xi; 149 8 1 9 3.389 1.878 3.550
Uzakhk (m)
Fiyat (TL) y 149 | 504500 | 85500 | 590000 251000 89517.555 | 8.067537162

Her degisken i¢in tanimlayici istatistik degerleri elde ettikten sonra, girdi ve ¢ikti
verilerinin dagilim grafigi asagadaki sekilerde verilmistir. Grafiklerdeki x ekseni, her

bir degiskenin degerini, y ekseni ise veri sayisini ifade etmektedir.
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Sekil 5.4. Bina Yas1 Degigkeninin Dagilim Grafigi
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Sekil 5.6. Bulundugu Kat Degiskeninin Dagilim Grafigi
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Sekil 5.5. Kat Sayist Degiskeninin Dagilim Grafigi
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Sekil 5.7. Giiney Cephesi Durumu Degiskeninin Dagilim Grafigi
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Sekil 5.8. Oda Sayis1 Degiskeninin Dagilim Grafigi
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Sekil 5.9. Dairenin Net Alan1 Degiskeninin Dagilim Grafigi
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Sekil 5.10. Site Durumu Degiskeninin Dagilim Grafigi
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Sekil 5.11. Isinma Tiirii Degiskeninin Dagilim Grafigi
2
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Sekil 5.12. Asansor Durumu Degiskeninin Dagilim Grafigi
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Sekil 5.13. Kapali1 Garaj Durumu Degiskeninin Dagilim Grafigi
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Sekil 5.14. Ulasim ve Sosyal Tesis Noktalarina Uzaklik Degiskeninin Dagilim
Grafigi
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Sekil 5.15. Fiyat Degiskeninin Dagilim Grafigi
5.1.5. Yapay Sinir Aglarinin Modellerinin Olusturmasi

Yapay Sinir Aglar ile taginmaz deger tespiti yapmak i¢cin MATLAB R2017b
programindan yararlanilmistir. Hesaplama giivenligi, sonuglarin hizli bir sekilde elde
edilebilmesi, karmasik islemleri basitlestirerek sonug elde edebilmeyi saglamasi gibi

Ozelliklerinin olmasi, bu programin tercih edilmesinin baslica sebeplerindendir.

Yapay Sinir Aglari ile olusturulacak sistemde 11 giris degiskeni (input) ve 1 ¢ikt
degiskeni secilmistir. Giris degiskeni olarak bina yasi, kat sayisi, bulundugu kati,

gliney cephesi durumu, oda sayisi, dairenin net alani, site durumu, 1s1nma tiirii, asansor
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durumu, kapali garaj durumu ve ulasim ve sosyal tesis noktalarina uzaklig

tanimlanmistir. Cikt1 degiskeni (output) ise fiyat olarak tanimlanmistir (Cizelge 5.2)

Cizelge 5.2. Programa Girilen Giris ve Cikis Degiskenleri

= o @ —
= z X z E |2 £ g 2 28| o
@ o 2 > = = 2 s | = 3 > £= -
o = = =l 51 8 7| 2 |2« |E|2E|SE|zE52| E
z < = 2 2 S < = SE|lg|52|=22| 2352 | =
b |l 3| 51S|&8] % |s S| <3| 28| 222%| 2
2 2 = ) V] nZ=
1 Kanuni 0.5 0.857 | 0.75 | 0.667 | 0.25 | 0.136 0 1 1 1 0.125 0.167
2 Atapark 0.75 1 0.75 | 0.667 | 0.25 | 0.205 0 0 1 1 0.375 0.475
3 Atapark 0.75 1 0.75 | 0.667 | 0.25 | 0.091 0 1 1 1 0.375 0.324
4 Kanuni 0.75 1 0.75 | 0.333 | 0.25 | 0.182 0 1 1 1 0 0.257
5 Kanuni 0.75 1 0.75 | 0.333 | 0.25 | 0.182 0 1 1 0 0.25 0.326
6 Ufuktepe | 0.25 0.714 0 0.333 0 0.009 0 1 0 0 0.375 0.058
7 Kanuni 0.75 0.857 0.5 0 0.25 | 0.091 0 1 1 1 0.5 0.108
8 Ufuktepe | 0.5 0.714 | 0.75 | 0.333 | 0.25 | 0.205 0 1 1 0 0.5 0.395
9 Atapark 0.5 0.286 | 0.75 | 0.667 | 0.25 | 0.273 0 1 1 0 0 0.350
10 Kanuni 0.75 0.857 | 0.75 | 0.667 | 0.25 | 0.205 0 1 1 0 0 0.237
11 Ufuktepe | 0 0.857 | 0.75 | 0.667 | 0.25 | 0.159 0 1 0 0 0.625 0.193
12 Atapark 0 0.857 | 0.75 1 0.25 | 0.136 0 1 1 1 0.25 0.237
13 Atapark 0.75 1 0.75 1 0.25 | 0.182 0 1 1 0 0 0.284
14 Kanuni 0.75 0.857 | 0.75 | 0.667 | 0.25 | 0.182 0 1 1 0 0.375 0.376
15 Kanuni 0.25 1 0.75 1 1 0.636 0 1 0 0 0.75 0.395
16 Atapark 1 0.857 | 0.75 | 0.667 | 0.25 0.25 0 1 1 1 0 0.394
17 Atapark 0.5 0.857 | 0.75 | 0.667 1 0.636 0 1 1 0 0.5 0.500
18 Kanuni 0.5 1 0.75 | 0.667 0 0.091 0 1 1 1 0.5 0.148
19 Atapark 0.75 0.857 | 0.75 | 0.667 | 0.25 | 0.136 0 1 1 1 0.125 0.376
20 Kanuni 0.5 0.571 | 0.75 | 0.667 | 0.75 | 0.727 0 1 1 0 0.125 0.376

MATLAB R2017b programinda giris degiskenine 11x149 matris, ¢ikis degiskenine
1x149 olacak sekilde matris tanimlanmstir. (Sekil 5.16)
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Workspace

1 ciktiler 149x1 double
- deneme 11x20 double
He 1x149 double
- girdiler 149x11 double
performance 0.0032
sonuc 1x20 double
[ ¢ 1x149 double
H testPerformance 0.0135
- testTargets 1x149 double
£l tr Ix1 struct
<|n trainFen ‘trainlm’
I-H trainPerformance  8.0293e-04
H trainTargets 1x149 double
valPerformance 0.0047
H valTargets 1x749 double
H veriler 149x12 double
H x 11x149 double
Hy 1x149 double
@] Ysa 1x1 network

Sekil 5.16. Programa Girilen Giris ve Cikis Matrisleri

MATLAB R2017b programinda yapilan ag mimarisine ait kodlamalar Sekil 4.17°de

gosterilen ekrana girilmistir. Programda kabul edilen parametreler asagida verilmistir:
e Bu calismada, ileri beslemeli geri yayilmali ag algoritmasi kullanilmigtir.

e YSA model tiirii belirlenirken ileriye dogru g¢alisan geriye dogru beslenen

“newft” secilmistir.

e Egitim algoritmasi1 olarak Levenberg-Marquardt (trainlm) algoritmasi

kullanilmustir.
e Ogrenme katsayisi olarak 0,5 alinmuistr.
e Momentum katsayisi olarak programin verdigi deger alinmistir.

e Eniyi YSA mimarisini bulmak i¢in yapilan deneme yanilma sonuglarinda, ag
mimarisi olarak iki ara katman secilmistir. Her bir ara katmanda 10 adet néron

tanimlanmaigtir.

e Eniyi YSA mimarisini bulmak i¢in yapilan deneme yanilma sonuglarinda her

bir ara katmanda transfer fonksiyonu Sigmoid “logsig” kullanilmustir.

e (Cikis katmaninda transfer fonksiyonu dogrusal “purelin” kullanilmistir.
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Programa Girilen Kodlar :

clc;

clear;

clear all;

close all;

%Veri girdilerinin yapilmasi

veriler = xIsread('Data’,'Normalize');

girdiler = veriler(:,1:11);

ciktiler = veriler(:,12);

deneme = veriler(1:20,1:11);

deneme = deneme’;

x = girdiler’;

t = ciktiler";

% Bir Egitim Fonksiyonunun Se¢ilmesi

% Tiim egitim fonksiyonlarinin listesi i¢in: help nntrain

% 'trainlm' genellikle en hizlidir.

% 'trainbr' daha uzun siirer ancak zorlu problemler i¢in daha iy1 olabilir.
% 'trainscg' daha az bellek kullanir. Diisiik bellek durumlarinda uygundur.
trainFcn = "trainlm’; % Levenberg-Marquardt backpropagation.
%'net' ileri beslemeli agini, tabaka ve egitim kriterlerine gore
%tanimlamasi

YSA = newff(x,t,[10 10],{'logsig’ 'logsig'},'trainlm’);

% Giris ve Cikis On/Son islem fonksiyonlarin1 Segmesi

% Tiim isleme fonksiyonlarinin listesi i¢in: help nnprocess
YSA.input.processFcns = {'removeconstantrows','mapminmax’};
Y SA.output.processFcns = {'removeconstantrows',' mapminmax'};
% Egitim(training), validation ve test igin verilerin bdliinmesi saglayan
% fonksiyonu tanimlamast

% Tiim veri bolme islevlerinin listesi i¢in: help nndivision
YSA.divideFcn = 'dividerand'; % Divide data randomly
YSA.divideMode = 'sample’; % Divide up every sample
YSA.divideParam.trainRatio = 70/100;
YSA.divideParam.valRatio = 15/100;
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YSA.divideParam.testRatio = 15/100;

Y SA.trainParam.show = 25; % Egitimin ilerleyisini kag dongiide bir gosterecegini

ifade eder (25 default oranidir)

YSA .trainParam.Ir = 0,5; % Agin 6grenme oranidir (0,01 default oranidir)

YSA .trainParam.epochs = 20; % Agin yapacag islem sayisidir

Y SA.trainParam.goal = 0; % Agin performans hedefidir

Y SA.trainParam.max_fail = 10; % Dogrulama kontrol sayisini 6'dan 50'ye kadar

cikararak degistirme

YSA.trainParam.mc = 0,9; % Momentum sabiti degerini segmesi (0,9 default

oranidir)

YSA.trainParam.min_grad = 0; % Maksimum performans gradyan: (O default

oranidir)

% Performans Fonksiyonu Se¢mesi

% Tim performans fonksiyonlarinin listesi i¢in: help nnperformance

Y SA.performFcn = 'mse’; % Mean Squared Error

% Cizim fonksiyonlarini Se¢gmesi

% Tim ¢izim fonksiyonlarinin bir listesi i¢in: help nnplot

YSA.plotFcns = {'plotperform’,'plottrainstate’,'ploterrhist’, ...
‘plotregression'};

% Train the Network

[YSAtr] = train(YSA Xt);

%Deneme islem algoritmasi

sonuc = sim(YSA,deneme);

% Test the Network

y = YSA(X);

e = gsubtract(t,y); % t ve y arasindaki hata

performance = perform(YSAt)y)

% Training, Validation and Test Performance yeniden hesaplama

trainTargets =t .* tr.trainMask{1};

valTargets =t .* tr.valMask{1};

testTargets =t .* tr.testMask{1};

trainPerformance = perform(YSA trainTargets,y)

valPerformance = perform(YSA,valTargets,y)

testPerformance = perform(YSAtestTargets,y)
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if (false)
% Generate MATLAB function for neural network for application
% deployment in MATLAB scripts or with MATLAB Compiler and Builder
% tools, or simply to examine the calculations your trained neural
% network performs.
genFunction(YSA,' myNeuralNetworkFunction’);
y = myNeuralNetworkFunction(x);
end
if (false)
% Generate a matrix-only MATLAB function for neural network code
% generation with MATLAB Coder tools.
genFunction(YSA,'myNeuralNetworkFunction','MatrixOnly','yes");
y = myNeuralNetworkFunction(x);
end
if (false)
% Generate a Simulink diagram for simulation or deployment with.
% Simulink Coder tools.
gensim(YSA);

end

Yiz kirk dokuz adet veri seti programa girilmistir. MATLAB R2017b programu,
training parametresi ic¢in verilerin %70’in1 (105 adet), validation parametresi icin
verilerin %15’ini (22 adet), testing parametresi i¢in verilerin %15’ini (22 adet) alarak

cozlimlemeler yapilmistir.

En iyi YSA mimarisini bulmak i¢in deneme-yanilma ydntemi kullanilmigtir. Bunun
icin ilk Once ara katman sayisit 1 kabul edilerek noron sayisi arttirilmis akabinde
aktivasyon fonksiyonu degistirilmistir. Daha sonra ara katman sayis1 degistirilerek
ayni islemler tekrarlanmistir. Yapilan ¢oziimlemeler sonucunda, iki ara katmanli, ara
katmanlardaki néron sayisi 10, ara katmanlarin aktivasyon fonksiyonlart Sigmoid olan

ag mimarisinin performansinin en uygunu oldugu belirlenmistir.
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Cizelge 5.3. En Iyi YSA Mimarisi I¢in Deneme-Yanilma Sonuglar

Ara . . Her bir _ MSE Ortalama
katman Aktivasyon fonksiyonu kz}tmandakl degeri R degeri | yaklasiklik
sayisi noron sayisi (%)

Sigmoid 1 |0.0070300 | 0.883030 87.13

Sigmoid 510.0019900 | 0.932900 90.18

Tek | Sigmoid 101 0.0006730 | 0.939930 91.89
Kamanlt | sigmoid 15 | 0.0003770 | 0.935630 90.41
Hiperbolik Tanjant 1510.0003090 | 0.944010 91.02

Hiperbolik Tanjant 20| 0.0000826 | 0.941070 91.49

Sigmoid (1)- Sigmoid (2) 1-110.0064900 | 0.882810 87.38

Sigmoid (1)- Sigmoid (2) 551 0.0008070 | 0.932890 91.02

Sigmoid (1)- Sigmoid (2) 10-101 9.0004320 | 0.950980 93.02

Kot | Sigmoid (1)-Sigmoid (2) 1515 | 00002110 | 0.937850 | 90.61
Sigmoid (1)-Hiperbolik Tanjant (2) 15-15 | 5.0001090 | 0.931120 90.25

Hiperbolik Tanjant (1)-Hiperbolik Tanjant (2) 15-15 | 5.0000072 | 0.943460 92.58

Hiperbolik Tanjant (1)-Hiperbolik Tanjant (2) 20-20 | 4 0002470 | 0.936270 90.85

Sigmoid (1)-Sigmoid (2)-Sigmoid (3) 1-1-1 | 50072600 | 0.882250 87.22

Sigmoid (1)-Sigmoid (2)-Sigmoid (3) 5-5-5 | 0.0018600 | 0.930380 90.21

Sigmoid (1)-Sigmoid (2)-Sigmoid (3) 10-5-5 | 0.0006640 | 0.945580 91.42

Katllifanh Sigmoid (1)-Sigmoid (2)-Sigmoid (3) 10-10-5 | 4 9007370 | 0.943700 91.09
Sigmoid (1)-Sigmoid (2)-Sigmoid (3) 10-10-10 | 5 0005480 | 0.939990 91.63

Sigmoid (1)-Hiperbolik Tanjant (2)-Sigmoid (3) 10-10-5 | 9 0003850 | 0.947650 01.88

Sigmoid (1)-Hiperbolik Tanjant (2)-Hiperbolik Tanjant (3) 10-10-5 0.0002890 | 0.944500 91.29

Yukarida segilen YSA mimarisi i¢in programin yaptigi 20 iterasyonlu ¢éziimleme
neticesinde, MSE performans degeri 0.000432 (Sekil 5.17), egitim ve test verilerin
tamaminin R, degeri ise 0.95098 (Sekil 5.18) bulunmustur.
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Neural Network

Sgi s gl gl

Algorithms

Data Division: Randem (dividerand)
Training: Levenberg-Marquardt (trainim)
Performance: Mean Squared Error (mse)
Calculations:  MEX

Progress
Epoch: 0 | 20 iterations 20
Time:
Performance: 0.888
Gradient: 1.82
Mu: 0.00100 1.00e-05 1.00e+10
Validation Checks: o | 10
Plots

Performance | (plotperform)

Training State (plottrainstate)

Error Histogram (ploterrhist)
Regression | (plotregression)
Plot Interval: ' 100 epochs

v Opening Regression Plot

@ Stop Training 0 Cancel

Sekil 5.17. Program Sonu¢ Ekrani
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Sekil 5.18. Egitim ve Test Verilerinin Regresyon (R) Degeri
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Yapay Sinir Aglarinin verileri ezbere degil de 6grenerek ¢oziip ¢6zmedigini anlamak

icin performans grafigine (MSE) bakmak gerekmektedir. MSE grafigi Sekil 5.19°da

verilmig olup programin ezberci degil de 6grenerek ¢oziim yaptig1 goriilmiistiir.

10°2

Best Validation Performance is 0.0047027 at epoch 13

Train
“Walidation
Tast

Best

Mean Squared Error (mse)
5

-4

10

8 10
20 Epochs

12

14

18

20

Sekil 5.19. Performans Grafigi (MSE)

IIk 20 adet konutun fiyat degerleri ile YSA ile hesaplanan degerlerin yaklasiklik

tablosu Cizelge 5.4’de, grafiksel gosterimi ise Sekile 5.20°de verilmistir. 149 adet

konutun tamaminin yaklasiklik tablosu ise EK-4’de verilmistir.

Cizelge 5.4. Konut Degerleri ile YSA Degerlerinin Yaklasiklik Cizelgesi

YSA
No | Mahalle '(:.'I_yf)t Ngggﬂiisze ngé\ri Yak(l;(s) ;khk
Degeri U
1 | Kanuni 169500 | 0.24029934 | 206731.02 81.99
2 | Atapark | 325000 | 0.48151524 | 328424.44 98.96
3 | Atapark | 249000 | 0.3732304 | 273794.74 90.94
4 | Kanuni | 215000 | 0.37143902 | 272890.99 78.79
5 | Kanuni | 250000 | 0.32617254 | 250054.05 99.98
6 | Ufuktepe | 115000 | 0.06126897 | 116410.19 98.79
7 | Kanuni 140000 | 0.12467023 | 148396.13 94.34
8 | Ufuktepe | 285000 | 0.26555377 | 219471.87 77.01
9 | Atapark | 262000 | 0.35192634 | 263046.84 99.60
10 | Kanuni | 205000 | 0.35375055 | 263967.15 77.66
11 | Ufuktepe | 183000 | 0.26246199 | 217912.08 83.98
12 | Atapark | 205000 | 0.24085807 | 207012.89 99.03
13 | Atapark | 229000 | 0.28725338 | 230419.33 99.38
14 | Kanuni | 275000 | 0.38807338 | 281283.02 97.77
15 | Kanuni | 285000 | 0.39559891 | 285079.65 99.97
16 | Atapark | 284500 | 0.48212225 | 328730.68 86.55
17 | Atapark | 338000 | 0.48510715 | 330236.56 97.70
18 | Kanuni | 160000 | 0.1576803 | 165049.71 96.94
19 | Atapark | 275000 | 0.4191271 | 296949.62 92.61
20 | Kanuni | 275000 | 0.3961874 | 285376.54 96.36
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Yapay Sinir Ag1 modeli yardimiyla hesaplanan degerlerin, piyasa degeri ile Ortiistigii
goriilmektedir. Tim veriler i¢in (149 adet) ortalama yaklasiklik %93,02 elde edilmistir
(EK-4).

350000

300000

250000
200000
150000
100000
50000 “

10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

o

M Fiyat (TL) ®™ YSA Degeri (TL)

Sekil 5.20. Konut ve YSA Degerlerinin Grafiksel Gosterimi ( 11k 20 adet)
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5.2. Yenimahalle ilcesinde Uyulama Alam

Bu uygulamada; Ankara ili, Yenimahalle ilgesinde birbirine komsu olan, Karsiyaka
mahallesi, Kayalar mahallesi, Yesilevler mahallesi, Giizelyaka mahallesi, Anadolu
mahallesi ve Baris mahallesi uygulama alani olarak belirlenmistir. (Sekil 5.21).
Karsiyaka mahallesinin niifusu 5.658'1 erkek, 5.682'si kadin olmak iizere toplam
11.340’tir. Kayalar mahallesinin niifusu 4.568'1 erkek, 4.658'1 kadin olmak iizere
toplam 9.226’dir. Yesilevler 8.426’s1 erkek, 8.471°1 kadin olmak iizere toplam
16.897°dir. Giizelyaka mahallesinin niifusu 3.950'1 erkek, 4.106's1 kadin olmak iizere
toplam 8.056’dir. Anadolu mahallesinin niifusu 3.749'u erkek, 3.618'1 kadin olmak
tizere toplam 7.367’dir. Baris mahallesinin niifusu 1.260'1 erkek, 1.511'i kadin olmak
tizere toplam 2.771°dir. [47].

Mahallelerin birbirine komsu olmasi, ekonomik gostergelerinin ayni olmasi ve yeterli
sayida veri elde edilebilmesi i¢in Karsiyaka, Kayalar, Yesilevler, Giizelyaka, Anadolu

ve Barig Mahallelerinin se¢ilmesinin daha uygun ve yeterli olacagi degerlendirilmistir.

Yenimahalle,Tapu
Ve Kadastro/Mudurlugu

1

2 R bk +
M e H‘. »Ozel Ortadogut.__._..__. &l

800 m Caméra : 5080 m 39“58‘28‘N 32“4%'47'.,,
Sekil 5.21. Ankara Yenimahalle Yerleskesindeki 6 adet Uygulama Alani [49]
5.2.1. Veri Setinin Olusturulmasi

Tiirkiye’nin gayrimenkul, tasit vb. satislarda ilk siralarda yer alan e-ticaret sitesinden
faydalanilarak, s6z konusu mahallelerde bulunan toplam 220 adet satilik konut

degerlendirilmistir. Veri setinde, Karsiyaka mahallesinde 46 konut, Kayalar
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mahallesinde 69 konut, Yesilevler mahallesinde 61, Giizelyaka mahallesinde 29,
Anadolu mahallesinde 12 ve Barig mahallesinde 3 konut olmak iizere toplam 220 adet
sahibinden satilik konut bulunmaktadir. Konutlar ile ilgili nitelikler, e-ticaret
sitesinden ve haritalardan faydalanilarak bulunulmus olup ¢alismada veritaban1 olarak

kullanilmustir.

195.000 TL

Ankara / Yenimahalle / Kargiyaka Mh.

ilan No 972905684
ilan Tarihi 03 Ocak 2022
Emlak Tipi Satilik Daire
m? (Brut) 100

m* (Net) 85

Oda Sayisi 2+1

Bina Yasi 31 ve Uzeri
Bulundugu Kat 3

Kat Sayisi 3

Isitma Dogalgaz (Kombi)
Banyo Sayisi ¥

Balkon Var

Esyali Hayir

Kullanim Durumu  Kiracili

Site igerisinde Hayir

Site Adi Belirtilmemis
Aidat (TL) Belirtilmemis
Krediye Uygun Evet

Tapu Durumu Kat Mulkiyetli
Kimden Emlak Ofisinden

Sekil 5.22 Veri Setindeki 145 Numarali . Sahibnden.com’da Verilen Ornek bir
Tasmmazin Nitelikleri [49]

Veri setinde 14 adet giris degeri ve 1 adet de ¢ikis degeri bulunmaktadir. Mahallede
bulunan konutlarin 6zellikleri dikkate alinarak, konutlarin fiyatin1 belirlemede etkili
olan bina yasi, kat sayisi, bulundugu kat, balkon durumu, esya durumu, banyo sayist,
giiney cephesi durumu, oda says1, dairenin net alan1 (m?), site durumu, 1sinma tiirii,
asansOr durumu, kapali garaj durumu ve ulagim ve sosyal tesis noktalarina uzaklik (m)
gibi 6zellikler, giris degerleri olarak kullanilmistir. 220 adet binanin konumu Google
Earth Pro programinda isaretlenmis ve buradan ulasim noktalarina en yakin uzaklig
hesaplanmistir. Tahmini satis fiyat1 da ¢ikis degeri olarak se¢ilmistir. S6z konusu 220

adet konuta ait islem gérmemis giris ve ¢ikis degerleri EK-5’de verilmistir.
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5.2.2. Veri Setinin Sayisallagtirilmasi

Elde edilen veriler analiz i¢in uygun olmadigi i¢in bazi sayisallagtirma islemleri ve
normalizasyon iglemleri yapilarak analiz i¢in uygun hale getirilmistir. Parametrelerin

sayisallastirilmasi ise soyle yapilmustir:

Bina yasi: Dairenin konumlu oldugu binanin insaat y1li sayisallastirilarak veri setinde
kullanilmistir. Bina yas1 0 i¢in (8); bina yas1 1-4 i¢in (7); bina yas1 5-10 i¢in (6); bina
yast 11-15 i¢in (5); bina yas1 16-20 i¢in (4); bina yast 21-25 i¢in (3); bina yas1 26-30

icin (2); bina yas1 30 ve lizeri ise (1) secilmistir.

Kat sayisi: Dairenin kat sayisi sayisallastirilarak veri setinde kullanilmistir. Kat sayisi
1 i¢in (10), 2 i¢in (9), 3 i¢in (8), ..., 9 i¢in (2) ve kat sayis1 10 ve iizeri i¢in (1)

sec¢ilmistir.

Bulundugu kat: Dairenin binanin hangi katinda konumlu oldugu zemin kotuna (0.00)

gore sayisallastirilip veri setinde kullanilmistir. 2. bodrum kat icin (1), 1. bodrum kat
i¢in (2), zemin kat i¢in (3), 1-5 i¢in (4), 6-10 i¢in (5), 11-15 i¢in (6), 16-20 i¢in (7),
21-25 i¢in (8), 26 ve lizeri ise (9).

Balkon: Dairenin balkon bulunma &zelligi sayisallastirilip veri setinde kullanilmistir.

Balkon bulunmayan daireler i¢in (1), balkon bulunan daireler i¢in (2) secilmistir.

Esva: Dairenin esya varlig1 6zelligi sayisallastirilip veri setinde kullanilmistir. Egyali

bulunmayan daireler igin (1), esyali bulunan daireler i¢in (2) seg¢ilmistir.

Banyo_sayisi: Dairenin sahip oldugu banyo sayisi sayisallastirilarak veri setinde

kullanilmistir. Ornek, 3 banyo bulunan bir daire i¢in (3).

Giiney cephesi durumu: Dairenin giiney cephesinin bulunma 6zelligi sayisallastirilip

veri setinde kullanilmigtir. Giiney cephesi bulunan daireler i¢in (4); Dogu, Bati, Dogu-
Gliney, Bati-Giiney, 3 ya da 4 tane ana yonler cephesi bulunan daireler ise (3); Dogu-
Bati, Dogu-Kuzey, Bati-Kuzey, Giiney-Kuzey yonler cephesi bulunan daireler ise (2)

ve Kuzey cephesi bulunan daireler ise (1) se¢ilmistir.

Oda sayisi: Dairenin sahip oldugu oda sayis1 sayisallastirilarak veri setinde
kullanilmistir. Ormek; 2+1 bir daire igin toplam oda sayist (3); 2+2 bir daire igin

toplam oda sayis1 (4); 3,5+1 daire i¢in toplam oda sayis1 (4,5); vb.

Dairenin _net _alami: Dairenin net kullanom alam1 m? parametresi ile

sayisallastirilmistir. Ornek, 110 m? net alan1 bulunan bir daire igin (110), vb.
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Site_durumu: Dairenin bulundugu binanin site igerisinde bulunma 6zelligi

say1sallastirilip veri setinde kullanilmustir. Site igerisinde bulunmayan daireler igin (1),

site igerisinde bulunan daireler i¢in (2) secilmistir.

Isinma_tiirii: Dairenin sahip oldugu isinma tiirii sayisallastirilarak veri setinde
kullanilmistir. Soba i¢in (1), kat kaloriferi ise (2), dogalgaz (soba) ise (3), yerden
1sitma ise (4), merkez 1sitma ise (5), merkez (pay Olger) ise (6) ve dogalgaz (kombi)

ise (7) secilmistir.

Asansor durumu: Dairenin bulundugu bina igerisinde asansor bulunma 6zelligi

sayisallastirilip veri setinde kullanilmistir. Bina igerisinde asansor bulunmayan

daireler i¢in (1), asansor bulunan daireler i¢in (2) secilmistir.

Kapal garaj durumu: Dairenin bulundugu bina igerisinde kapali garaj bulunma

ozelligi sayisallastirilip veri setinde kullanilmigtir. Bina icerisinde kapali garaj

bulunmayan daireler i¢in (1), asansor bulunan daireler igin (2) se¢ilmistir.

Ulasim ve sosyal tesis noktalarina uzaklik: Dairenin bulundugu binanin ulasim ve

sosyal tesis noktalarina uzakligt m parametresi ile sayisallastirilmistir. 0-50 igin (7),
51-100 ise (6), 101-200 ise (5), 201-300 ise (4), 301-400 ise (3), 401-500 ise (2) ve
501 ve iizeri ise (1) secilmistir.

Fiyat: Dairenin fiyat:1 TL parametresi ile sayisallastirilmistir. Ornek, 195.000 TL igin
(195.000), vb.

S6z konusu 220 adet konuta ait sayisallastirma yapilmis giris ve ¢ikis degerleri EK-

6’de verilmistir.

5.2.3. Verilerin Normalizasyon islemleri

Calismanin bu asamasinda veriler [0,1] arasinda normalize edilmistir. Asagida
normalizasyon formiilii yer almaktadir:
Xi—Xmin

n = (5.2.1)
Denklem (6.1)’de ifade edilen; xn niteligin normalize edilmis degeri, Xi niteligin o anki
aldig1 degeri, , Xxmin V€ Xmax da bu niteligin aldig1 en kiigiik ve en biiyiik degerlerdir.
S6z konusu 220 adet konuta ait sayisallastirma yapilmis giris ve ¢ikis degerlerine
normalize yapilmis olup, normalize yapilmis giris ve c¢ikis degerleri EK-7’de

verilmigtir.
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5.2.4. Giris ve Cikis Parametrelerinin Istatistiksel Bilgileri

Giris ve ¢ikis parametrelerinin minimum, maksimum, aralik, ortalama, standart sapma

ve varyans degerleri gibi istatistiksel bilgiler Cizelge 5.5’de verilmistir.

Cizelge 5.5. Giris ve Cikis Parametrelerinin Degerlendirilmesi

Gi:j;g?ﬂ‘;g}:rsi ™ N Arahk Min. Max. | Ortalama | Std. Sapma Varyans
Bina Yas1 X1 220 7 1 8 5.691 2.233 5.009
Kat Sayisi X2 220 8 1 9 3.655 2.802 7.889

Bulundugu Kat X3 220 5 2 7 4.486 0.984 0.972
Balkon Xa 220 1 1 2 1.964 0.187 0.035
Esyah Xs 220 1 1 2 1.018 0.134 0.018

Banyo sayisi Xs 220 3 1 4 1.673 0.605 0.367

Cephesi X7 220 3 1 4 2.759 0.804 0.649
Oda Sayis1 Xs 220 6 2 8 4.525 1.063 1.135

Net Alam1 (m2) Xo 220 245 55 300 148.036 45,591 2088.063

Site durumu Xio | 220 1 1 2 1.368 0.482 0.234

Isinma Tiirii Xn 220 6 1 7 6.364 1.072 1.155

Kapah Garaj 220 1 1 2 1686 0.464 0.216
Durumu X12

Asansor Durumu | X3 220 1 1 2 1.682 0.463 0.215

Ulasim ve Sosyal

Tesis Noktalarma | Xis 220 6 1 7 1.145 0.353 0.125

Uzakhk (m)

Fiyat (TL) y 220 | 1740000 | 110000 | 1850000 4591 1.413 2.005

Her degisken i¢in tanimlayici istatistik degerleri elde ettikten sonra, girdi ve ¢ikti
verilerinin dagilim grafigi asagadaki sekilerde verilmistir. Grafiklerdeki x ekseni, her

bir degiskenin degerini, y ekseni ise veri sayisini ifade etmektedir.
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Sekil 5.23. Bina Yasi Degiskeninin Dagilim Grafigi
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Sekil 5.24. Kat Sayis1 Degiskeninin Dagilim Grafigi
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Sekil 5.25. Bulundugu Kat Degiskeninin Dagilim Grafigi
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Sekil 5.26. Balkon Degiskeninin Dagilim Grafigi
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Sekil 5.27. Esya durumu Degiskeninin Dagilim Grafigi
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Sekil 5.28. Banyo sayis1 Degiskeninin Dagilim Grafigi
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Sekil 5.29. Giiney Cephesi Durumu Degiskeninin Dagilim Grafigi
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Sekil 5.30. Oda Sayis1 Degiskeninin Dagilim Grafigi
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Sekil 5.31. Dairenin Net Alan1 Degiskeninin Dagilim Grafigi
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Sekil 5.32. Site Durumu Degiskeninin Dagilim Grafigi
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Sekil 5.33. Isinma Tiirii Degiskeninin Dagilim Grafigi
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Sekil 5.34. Asansor Durumu Degiskeninin Dagilim Grafigi
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Sekil 5.35. Kapali1 Garaj Durumu Degiskeninin Dagilim Grafigi
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Sekil 5.36. Ulagim Degiskeninin Dagilim Grafigi
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5.2.5. Yapay Sinir Aglarinin Olusturmasi

|

Sekil 5.37. Fiyat Degiskeninin Dagilim Grafigi
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Yapay Sinir Aglarn ile taginmaz deger tespiti yapmak i¢in MATLAB R2020a

programindan yararlanilmistir. Hesaplama giivenligi, sonuglarin hizli bir sekilde elde

edilebilmesi, karmasik islemleri basitlestirerek sonug elde edebilmeyi saglamasi gibi

Ozelliklerinin olmasi, bu programin tercih edilmesinin baslica sebeplerindendir.

Yapay Sinir Aglar ile olusturulacak sistemde 14 giris degiskeni (input) ve 1 ¢ikti

degiskeni secilmistir. Giris degiskeni olarak bina yasi, kat sayisi, bulundugu kati,

balkon durumu, esya durumu, banyo sayisi, gliney cephesi durumu, oda sayisi,

dairenin net alani, site durumu, 1sinma tiirii, asansér durumu, kapali garaj durumu ve

ulasim noktalarina uzakligi tanimlanmistir. Cikti degiskeni (output) ise fiyat olarak

tanimlanmistir (Cizelge 5.6)

Cizelge 5.6. Programa Girilen Giris ve Cikis Degiskenleri

& =
G = F? =] = E| = =
= = N ] — z £ @ = 5| & E -
= gl 2 lalslz| 5 8| | 2|2 E |[2|lé8 2 | E
o E 2= s < 3 = = ~ =N =
Z S = Cl1zl=| 7 2. & = 2 |5 E |5|59 E g
= g S |2]° E ol 8| S |2l £ |Els9 2| 2
2 = z lg| = [2|% | B
7 <
1 | Karsiyaka 0 075 (04110 0 0.667 ] 0.167 | 0.143 | O 1 0 0 0.5 |0.051
2 | Kargtyaka 1 0625|041 1] 0 0.333 [0.667] 0.333 | 0.306 | O 1 1 1 |0.833]0.434
3 | Kargiyaka 1 05 |04 1| O 0.333 [0.667] 05 |0.469 | O 1 1 0 |0.667 | 0.483
4 |Karsiyaka | 0.143 ] 05 |04 1| O 0 0 03330265 0 1 0 0 |0.667 |0.124
5 | Karsiyaka 1 075 (04110 0.333 [0.667] 05 |[0345] 0 1 1 0 |0.167 | 0.454
6 |Karsiyaka | 0.143] 05 |04 1| O 0 0.667 | 0.167 | 0.082 | O 1 0 0 0.5 |0.101
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Cizelge 5.6. (Devami) Programa Girilen Giris ve Cikis Degiskenleri

&= =
3 . s |8l = [E|l=]| =
o |z |z |2l E || 2| E|g| 52 |E|E4 ¢
ol E | = | & |E|le|5| 2| & 5|z |5| % |8|lcg |t
z S = | £ [ElE|& £ el = | 2 1|%5| € |5|59 £ | &
= g | 2 |2 g Cl 8| |2 E |g|59 & | &
& R~ P 2 - S| =)
7 <
7 |Karsiyaka [ 0143 | 075 |04 1| 0| o 0 |0167]0102| 0] 033 |0]| 0| 05 [0.057

8 | Karsiyaka | 0.286 | 0.625 [04] 1 | O 0 0.667 1 0.333 [ 0.204 | O 1 0| 0 ]0.667|0.137

9 | Karsiyaka | 0.143 ] 0.625 [04] 1 | O 0 0.6670.333 [ 0.286 | O 1 0| 0 ]0.667|0.091

10 | Kargiyaka | 0429 | 05 06| 1] O 0 0.6670.333 [ 0.224 | O 1 0| 0 ]0.333]0.167

11 | Karsiyaka | O 08751041110 0 0.333] 0.167 | 0.122 | O 1 0] 0 1 |0.049

12 | Karsiyaka | 1 05 04110 0333 0 05 |0261] 0 1 0] 0 ]0.333]0.345

13 | Karsiyaka | 1 06251041 1] 0] 0333 |0.667| 05 |0345] 0 1 0] 0 ]0.167 ]0.483

14 | Karsiyaka | 0.857 | 0.625 (04| 1 | O 0 0.667 | 0.167 | 0.061 | O 1 1 0 0.5 |0.210

15 | Karsiyaka 1 05 (04 1) 0| 0333 (0667 05 [0351] O 1 1 1 |0.667 | 0.460

16 | Karsiyaka | 0.143 | 0.75 (04| 1 | O 0 1 0.333 0245 0 1 0 0 ]0.667 | 0.183

17 | Karsiyaka | 0.857 | 0.625 [0.4| 1 | O | 0.333 |[0.667| 05 | 0.306 | O 1 1 0 0.5 |0.305

18 | Karsiyaka| O 0625 (041 1| O 0 0.333| 0.167 | 0.143 | O 0 0 0 0 0.047

19 | Karsiyaka | 0.714 | 0.75 [04| 1 | O | 0.333 |0.667 | 0.667 | 0.796 | O 1 1 1 1 0.503

20 | Karstyaka 1 08750 1]0 0 1 0.333|0265| 0 1 0 0 ]0.667 | 0.224

MATLAB R2020a programinda giris degiskenine 14x220 matris, ¢ikis degiskenine
1x220 olacak sekilde matris tanimlanmustir (Sekil 5.38).
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Workspace.mat (MAT-file)

EB Name Value

[;@ YSA object

L:Ij ans 9

HH ciktiler 220x1 double
[jj deneme 14x20 double
‘_’ij e 1x220 double
tH girdiler 220x14 double
H performance 0.0059

Hj sonuc 1x20 double
EHt 1x220 double
1;1:1 testPerformance 0.0175

H testTargets 1x220 double
IE] tr 1x1 struct

|cJr] trainFcn ‘trainim’

[;tj trainPerformance  4.5872e-04
H trainTargets 1x220 double
Hj valPerfermance 0.0198

gj valTargets 1x220 double
tH veriler 220x15 double
Hd x 14x220 double
H y 1x220 double

Sekil 5.38. Programa Girilen Giris ve Cikis Matrisleri

MATLAB R2020a programinda yapilan ag mimarisine ait kodlamalar ekrana

girilmistir. Programda kabul edilen diger parametreler asagida verilmistir:

Bu calismada, ileri beslemeli geri yayilmali ag algoritmasi kullanilmistir.
YSA model tiiri belirlenirken ileriye dogru calisan geriye dogru beslenen
“newft” secilmistir.

Egitim algoritmas1 olarak Levenberg-Marquardt (trainlm) algoritmasi
kullanilmustir.

Ogrenme katsayis1 olarak 0,5 alinmustir.

Momentum katsayis1 olarak programin verdigi deger alinmistir.

En iyi YSA mimarisini bulmak i¢in yapilan deneme yanilma sonuglarinda, ag
mimarisi olarak iki ara katman secilmistir. Her bir ara katmanda 15 adet néron
tanimlanmustir.

En iy1 YSA mimarisini bulmak i¢in yapilan deneme yanilma sonuglarinda her
bir ara katmanda transfer fonksiyonu Sigmoid “logsig” kullanilmustir.

Cikis katmaninda transfer fonksiyonu dogrusal “purelin” kullanilmistir.
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Programa Girilen Kodlar:

clc;
clear;
clear all;

close all;

%Veri girdilerinin yapilmasi

veriler = xIsread('Data’,'Normalize');
girdiler = veriler(:,1:11);

ciktiler = veriler(:,12);

deneme = veriler(1:20,1:11);

deneme = deneme";

x = girdiler’;

t = ciktiler’;

% Bir Egitim Fonksiyonunun Sec¢ilmesi

% Tiim egitim fonksiyonlarmin listesi i¢in: help nntrain

% 'trainlm' genellikle en hizlidir.

% 'trainbr' daha uzun siirer ancak zorlu problemler i¢in daha iyi olabilir.
% 'trainscg' daha az bellek kullanir. Diisiik bellek durumlarinda uygundur.

trainFcn = "trainlm’; % Levenberg-Marquardt backpropagation.

%'met' ileri beslemeli agini, tabaka ve egitim kriterlerine gore
%tanimlamasi

YSA = newff(x,t,[15 15],{'logsig’ 'logsig'}, trainlm’);

% Giris ve Cikis On/Son islem fonksiyonlarimi1 Se¢mesi
% Tiim isleme fonksiyonlarinin listesi i¢in: help nnprocess
YSA.input.processFcns = {'removeconstantrows','mapminmax'};

YSA.output.processFcns = {'removeconstantrows','mapminmax'};
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% Egitim(training), validation ve test i¢in verilerin boliinmesi saglayan
% fonksiyonu tanimlamasi

% Tiim veri bolme islevlerinin listesi i¢in: help nndivision
YSA.divideFcn = 'dividerand'; % Divide data randomly
YSA.divideMode = 'sample’; % Divide up every sample
YSA.divideParam.trainRatio = 70/100;

YSA.divideParam.valRatio = 15/100;

Y SA.divideParam.testRatio = 15/100;

Y SA . trainParam.show = 25; % Egitimin ilerleyisini ka¢ dongiide bir gosterecegini
ifade eder (25 default oranidir)

YSA . trainParam.Ir = 0,5; % Agin 6grenme oranidir (0,01 default oranidir)

Y SA . trainParam.epochs = 20; % Agin yapacagi islem sayisidir

YSA trainParam.goal = 0; % Agin performans hedefidir

YSA trainParam.max_fail = 10; % Dogrulama kontrol sayisini 6'dan 50'ye kadar
cikararak degistirme

YSA. trainParam.mc = 0,9; % Momentum sabiti degerini segcmesi (0,9 default
oranidir)

YSA.trainParam.min_grad = 0; % Maksimum performans gradyani (0 default
oranidir)

% Performans Fonksiyonu Se¢mesi

% Tiim performans fonksiyonlarinin listesi i¢in: help nnperformance

YSA.performFcn = 'mse'; % Mean Squared Error

% Cizim fonksiyonlarii Se¢mesi
% Tiim ¢izim fonksiyonlarinin bir listesi i¢in: help nnplot
Y SA.plotFcns = {'plotperform’,'plottrainstate’,'ploterrhist’, ...

‘plotregression'};

% Train the Network
[YSAtr] = train(YSA,X,t);

%Deneme islem algoritmasi

sonuc = sim(YSA,deneme);
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% Test the Network

y = YSA(X);

e = gsubtract(t,y); % t ve y arasindaki hata
performance = perform(YSA\t,y)

% Training, Validation and Test Performance yeniden hesaplama
trainTargets = t .* tr.trainMask{1},

valTargets =t .* tr.valMask{1};

testTargets =t .* tr.testMask{1};

trainPerformance = perform(YSA trainTargets,y)
valPerformance = perform(YSA,valTargets,y)

testPerformance = perform(YSAtestTargets,y)

if (false)
% Generate MATLAB function for neural network for application
% deployment in MATLAB scripts or with MATLAB Compiler and Builder
% tools, or simply to examine the calculations your trained neural
% network performs.
genFunction(YSA,'myNeuralNetworkFunction');
y = myNeuralNetworkFunction(x);
end
if (false)
% Generate a matrix-only MATLAB function for neural network code
% generation with MATLAB Coder tools.
genFunction(YSA,'myNeuralNetworkFunction','MatrixOnly','yes");
y = myNeuralNetworkFunction(x);
end
if (false)
% Generate a Simulink diagram for simulation or deployment with.
% Simulink Coder tools.
gensim(YSA);

end
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220 adet veri seti programa girilmistir. MATLAB R2020a programi, training
parametresi i¢in verilerin %70’ini (154 adet), validation parametresi i¢in verilerin
%15’ini (33 adet), testing parametresi i¢in verilerin %15’ini (33 adet) alarak

coziimlemeler yapilmistir.

En iyi YSA mimarisini bulmak i¢in deneme-yanilma yontemi kullanilmistir. Bunun
icin ilk Once ara katman sayis1 1 kabul edilerek noron sayisi arttirilmig akabinde
aktivasyon fonksiyonu degistirilmistir. Daha sonra ara katman sayis1 degistirilerek
ayni islemler tekrarlanmistir. Yapilan ¢oziimlemeler sonucunda, iki ara katmanli, ara
katmanlardaki néron sayisi 15, ara katmanlarin aktivasyon fonksiyonlar1 Sigmoid olan

ag mimarisinin performansinin en uygunu oldugu belirlenmistir.

Cizelge 5.7. En Iyi YSA Mimarisi I¢in Deneme-Yanilma Sonugclart

Ara . ) Her bir ) MSE Ortalama
katman Aktivasyon fonksiyonu kﬁtmandakl degiéi R degeri | yaklasikhk
sayisi noron sayisi (%)

Sigmoid 1| 0.0137000 | 0.899590 82.80

Sigmoid 5 | 0.0030400 | 0.919880 82.71

Tek | Sigmoid 10 0.0008640 | 0.959900 89.05
Kamanht | 5igmoid 15| 0.0007990 | 0.960490 89.81
Hiperbolik Tanjant 15100004820 | 0.949550 88.13
Hiperbolik Tanjant 201 0.0001950 | 0.942900 85.60

Sigmoid (1)- Sigmoid (2) 1-1 1 0.0154000 | 0.899820 83.08

Sigmoid (1)- Sigmoid (2) 551 0.0017900 | 0.958520 88.38

Sigmoid (1)- Sigmoid (2) 10-10 | 0.0006800 | 0.960730 89.48
Katmants | S9TO1d (1)-Sigmoid () 15-15 | 9,0000161 | 0.959900 91.73
Sigmoid (1)-Hiperbolik Tanjant (2) 15-15 | 5.0000967 | 0.954160 89.14

Hiperbolik Tanjant (1)-Hiperbolik Tanjant (2) 15-15 | 5.0005570 | 0.953030 87.05

Hiperbolik Tanjant (1)-Hiperbolik Tanjant (2) 20-20 | 4.0004490 | 0.955450 87.84

Sigmoid (1)-Sigmoid (2)-Sigmoid (3) 1-1-11 9.0133000 | 0.899940 82.92

Sigmoid (1)-Sigmoid (2)-Sigmoid (3) 5-5-5 | 0.0021300 | 0.967450 89.93

Sigmoid (1)-Sigmoid (2)-Sigmoid (3) 10-5-5 | 5.0009420 | 0.965990 89.29
Katllifanh Sigmoid (1)-Sigmoid (2)-Sigmoid (3) 10-10-5 | 4 0007920 | 0.968020 91.07
Sigmoid (1)-Sigmoid (2)-Sigmoid (3) 10-10-10 | 5.0007760 | 0.964460 90.09

Sigmoid (1)-Hiperbolik Tanjant (2)-Sigmoid (3) 10-10-5 | 9 0004040 | 0.957680 88.45

Sigmoid (1)-Hiperbolik Tanjant (2)-Hiperbolik Tanjant (3) 10-10-5 | 40000906 | 0.961770 89.24
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Yukarida se¢ilen YSA mimarisi i¢in programin yaptigl 19 iterasyonlu ¢oziimleme
neticesinde, MSE performans degeri 0,0000161 (Sekil 5.39), egitim ve test verilerin
tamaminin R, degeri ise 0,9599 (Sekil 5.40) bulunmustur.

Neural Network

Hidden Layer 1 Hidden Layer 2 Output Layer
= | =® il e
15 15 1
Algorithms
Data Division: Random (dividerand)
Training: Levenberg-Marquardt (trainlm)

Performance: Mean Squared Error (mse)
Calculations: MEX

Progress
Epoch: o 20 iterations 20
Time: 0:00:00
Performance: 207 [EGTes0S I | 0.00
Gradient: 359 (EO000Z56RN | 0.00
Mu: 0.00100 1.00e-06 1.00e+10
Validation Checks: o (I 10
Plots

Performance | (plotperform)

Training State (plottrainstate)

Error Histogram (ploterrhist)

Regression [ (plotregression)
Plot Interval: ' 100 epochs

v Opening Regression Plot

° Stop Training 0 Cancel

Sekil 5.39. Program Sonu¢ Ekrani
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Sekil 5.40. Egitim ve Test Verilerinin Regresyon (R) Degeri

YSA’nin verileri ezbere degil de oOgrenerek c¢oziip ¢ozmedigini anlamak igin
performans grafigine (MSE) bakmak gerekmektedir. MSE grafigi Sekil 5.41°de

verilmis olup programin ezberci degil de 6grenerek ¢oziim yaptig1 goriilmiistiir.

Best Validation Performance is 0.019774 at epoch 13
Train
Validation

100 Test

s Best
w
=
—
=]
=
| (AT

= 102
—
[~
=
=
D
=
<
GJ
=
104
o 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20
20 Epochs

Sekil 5.41. Performans Grafigi (MSE)

Yirmi adet konutun (171.-190. daire) fiyat degerleri ile YSA ile hesaplanan degerlerin
yaklagiklik tablosu Cizelge 5.8’de, grafiksel gosterimi ise Sekil 5.42°te verilmistir. 220

adet konutun tamaminin yaklasiklik tablosu ise EK-8’de verilmistir.
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Cizelge 5.8. Konut Degerleri ile YSA Degerlerinin Yaklasiklik Cizelgesi

No Mahalle Fiyat YSA Normalize | YSA Degeri | Yaklasikhk
(TL) Edilmis Degeri (TL) (%)
1 Karsiyaka 199500 0.07762191 245062 81.41
2 Kargiyaka 865000 0.42900697 856472 99.01
3 Karstyaka 950000 0.4895201 961765 98.78
4 Karstyaka 325000 0.12646863 330055 98.47
5 Karstyaka 900000 0.58571256 1129140 79.71
6 Karsiyaka 285000 0.09760236 279828 98.19
7 Kargiyaka 210000 0.05149337 199598 95.05
8 Karstyaka 349000 0.09892785 282134 80.84
9 Karsiyaka 269000 0.1019378 287372 93.61
10 | Karsiyaka 400000 0.17258246 410293 97.49
11 | Karsiyaka 195000 0.06201854 217912 89.49
12 | Karsiyaka 710000 0.43060559 859254 82.63
13 | Karstyaka 950000 0.48464709 953286 99.66
14 | Karsiyaka 475000 0.2249105 501344 94.75
15 | Karsiyaka 910000 0.46836008 924947 98.38
16 | Karsiyaka 429000 0.09191774 269937 62.92
17 | Karsiyaka 640000 0.43261716 862754 74.18
18 | Karstyaka 192000 0.05555607 206668 92.90
19 | Karsiyaka 985000 0.55844929 1081702 91.06
20 | Karsiyaka 500000 0.20658286 469454 93.89

Yapay Sinir Ag1 modeli yardimiyla hesaplanan degerlerin, piyasa degeri ile ortiistiigii
goriilmektedir. Tim veriler i¢in (220 adet) ortalama yaklagiklik % 91,73 elde
edilmistir (EK-8).
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400000
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M Fiyat (TL) ®YSA Degeri (TL)

Sekil 5.42. Konut ve YSA Degerlerinin Grafiksel Gosterimi
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6. SONUCLAR VE DEGERLEME

Bu ¢alismada, kullanim1 kolay ve hizli bir yontem olan Yapay Sinir Aglart metodu ile
piyasa rayi¢ degerleri analiz edilerek konut degerlemesinin yapilabilirgi arastirilmistir.
Tirkiye’nin gayrimenkul alim satim sitelerinden sahibinden.com’un satis ilanlarinda
yer alan, Ankara’nin Kegioren ilgesine bagli komsu 3 farkli (Atapark, Ufuktepe ve
Kanuni) mahallede bulunan 2019 yilinda satilik toplam 149 konut degerleme alinmis
olup, konut fiyatlarinda etkili olabilecek parametrelerden 6nemli goriilen 11 adedi giris
degiskeni olarak kullanilmistir. Ayrica Yenimahalle ilgesine baglh komsu 6 farkli
(Karsiyaka, Kayalar, Giizelyaka, Yesilevler, Anadolu ve Barig) mahallede bulunan
2022 yilinda satilik toplam 220 konut degerlendirmeye alinmis olup, konut fiyatlarinda
etkili olabilecek parametrelerden onemli goriilen 14 adedi giris degiskeni olarak
kullanilmustir. Kegioren ilgesinde dikkate alinan 11 parametreler bina yasi, kat sayist,
bulundugu kat, cephe durumu, oda saysi, dairenin net alan1 (m?), site durumu, 1s1nma
tiirli, asansor durumu, kapali garaj durumu ve ulasim ve sosyal tesis noktalarina
uzakligi (m) olup, Yenimahalle ilgesinde bu parametrelere balkon durumu, esya

durumu ve banyo sayis1 da eklenmistir.
Sonug olarak yapilan bu ¢alisma ile;

e Kecidren ilgesi igin iki ara katmanli, ara katmanlardaki noéron sayist 10, ara
katmanlarin aktivasyon fonksiyonlart Sigmoid, Yenimahalle ilgesi i¢in ise iKi
ara katmanli da ara katmanlardaki néron sayist 15, ara katmanlarin aktivasyon
fonksiyonlar1 Sigmoid olan a§ mimarisinin performansinin en uygun oldugu

belirlenmistir.

e Yenimahalle ilgesi i¢in segilen YSA modelinin performans fonksiyonundan
elde edilen ortalama yaklasiklik oraninda %91.73, MSE’nin 0.0000161, tim
verilerin islendigi egitim grafiginde R’nin ise %95.99’un {izerinde olmas1 ve

konutlarin piyasa degeri ile Ortiismesi,

o Kegidren ilgesi i¢in secilen YSA modelinin performans fonksiyonundan elde

edilen ortalama yaklasiklik oraminda %93.02, MSE’nin 0.000432, tiim
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verilerin islendigi egitim grafiginde R’nin ise %95.098’in {izerinde olmasi1 ve
konutlarin piyasa degeri ile Ortlismesi, bu ¢aligmanin basarili oldugunu ve
Yapay Sinir Aglari tekniklerinin konut fiyatlarinin tahmininde bir arag olarak

kullanilabilirligini géstermistir.

Bu calismaya ek olarak, diger modellere kiyasla en anlamli sonuglar vermesi

bakimindan YSA modeli kullanilarak;

Burada dikkate alinmayan fakat konutun rayi¢ degerini etkileyecek; iskan
rusati, binanin depreme karsi dayanikligi, tadilat masraflari, enerji kimligi,
yalitmi gibi diger degiskenlerle veri sayisi artirilarak daha anlaml

caligsmalarin yapilmasi,

Daha saglikli ve anlamli fiyat tahmini yapabilmek adina, il genelinde bir YSA
modeli olusturmak yerine, farkli ilgeler i¢in ve hatta daha kiigiik mahalle ve

semtler i¢in benzer ¢aligmalarin ayr1 ayri1 yapilmasi onerilmektedir.
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Ek 1. 149 Adet Konuta Ait Islem Gérmemis Giris ve Cikis Degerleri

Net Ulasim ve
Bina | Kat | Bulundug | oda |Amn |5 . Asansr | Kapalt | Sosyal Tesis | o
o Mabhalle Cephesi Igerisinde | Isinma Tiirii Garaj Noktalarin
Yas1 | Sayis1 | u Kat Sayist | 1 . Durumu (TL)
m) mi? Durumu | a Uzakhk
(m)
1 Kanuni 5-10 |4 1 D-G 3+1 110 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 475 169500
2 Atapark | 4 3 1 D-G 3+1 125 Hayir Merkezi (Pay Olger) | Var Var 296 325000
3 Atapark | 3 3 1 B-G-K 3+1 100 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 215 249000
4 Kanuni 3 3 3 B-K 3+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 617 215000
5 Kanuni 2 3 2 B-K 3+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 363 250000
Ufuktep | 11-
6 e 15 5 -2 B-K 2+1 82 Hayir Dogalgaz (Kombi) Yok Yok 265 115000
7 Kanuni 4 4 Girig K 3+1 100 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 136 140000
Ufuktep
8 e 510 |5 2 B-K 3+1 125 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 162 285000
9 Atapark | 5-10 8 1 G-B 3+1 140 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 683 262000
10 | Kanuni 4 4 4 D-B-G 3+1 125 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 728 205000
Ufuktep | 16-
11 |e 20 4 3 B-D-G 3+1 115 Hayir Dogalgaz (Kombi) Yok Yok 98 183000
16-
12 | Atapark | 20 4 1 G 3+1 110 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 357 205000
13 | Atapark | 2 3 2 G-D 3+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 956 229000
14 Kanuni 4 4 2 D 3+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 232 275000
11-
15 | Kanuni 15 3 8 G 6+1 220 Hayir Dogalgaz (Kombi) | Yok Yok 32 285000
16 | Atapark | O 4 4 G-B 3+1 135 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 546 284500
17 | Atapark | 5-10 | 4 4 G-D 6+1 220 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 123 338000
18 | Kanuni | 5-10 |3 1 D-GK |2+1 |100 | Hayr Dogalgaz (Kombi) | Var Var 155 160000
19 Atapark 1 4 2 G-D 3+1 110 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 427 275000
20 | Kanuni 5-10 |6 3 G-B 5+1 240 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 422 275000
21 | Atapark | 0 5 Girig G-B 3+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 522 245000
22 | Atapark | 5-10 | 6 6 G 3+1 100 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 548 240000
23 Atapark | 0 16 10 D-G-K 4+1 171 Evet Merkezi (Pay Olger) | Var Var 481 525000
24 Atapark | 5-10 3 3 G 5+1 220 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 313 310000
Ufuktep | 16-
25 |e 20 3 3 G 3+1 115 Hayir Dogalgaz (Kombi) Yok Yok 266 250000
26 | Kanuni 510 |5 -1 K-B 2+1 80 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 281 85500
27 | Kanuni | 510 |5 2 G 4+41 | 120 | Hayir Dogalgaz (Kombi) | Var Yok 164 159000
28 Atapark | 4 5 5 K-B 5+1 240 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 556 440000
29 Atapark | 5-10 |5 3 D-B-K 3+1 166 Hayir Merkezi (Pay Olger) | Var Yok 573 288000
30 | Atapark |3 5 Girig K 3+1 115 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 301 175000
31 | Atapark |3 3 Girig G 3+1 115 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 293 146000
32 | Atapark | 0 3 2 K-B 4+1 140 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 235 300000
Ufuktep
33 |e 5-10 |4 Girig G-B 442 180 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 222 170000
34 | Kanuni 5-10 |3 Girig B 3+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 121 136000
Ufuktep | 11-
3B |e 15 5 2 G-B 3+1 110 Hayir Dogalgaz (Kombi) Yok Yok 130 210000
36 | Kanuni 5-10 |3 3 K-B 3+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 96 175000
37 | Atapark | 4 5 1 D-G 3+1 | 110 | Hayrr Dogalgaz (Kombi) | Var Yok 143 289000
Ufuktep
38 e 5-10 |4 4 D-G 3+1 140 Hayir Dogalgaz (Kombi) Yok Yok 528 195000
39 | Kanuni 2 4 4 G-B 3+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 446 230000
Ufuktep
40 |e 4 3 Girig K-B 3+1 130 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 327 237000
11-
41 | Atapark | 15 5 2 G 3+1 | 130 | Hayir Dogalgaz (Kombi) | Yok Yok 292 238000
11-
42 | Atapark | 15 5 2 B 3+1 |90 | Hayr Dogalgaz (Kombi) | Yok Yok 522 210000
43 | Atapark | 4 3 1 G-D 3+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 606 287000
44 | Atapark | 0 25 3 K-B 4+1 159 Evet Merkezi (Pay Olger) | Var Var 985 530000
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45 | Atapark | 5-10 |5 Girig G-D-B 3+1 125 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 513 175000
46 | Atapark | 5-10 | 4 Giris G-D 3+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 140 174500
47 | Kanuni 1 4 1 G-B 4+1 140 Hayir Dogalgaz (Kombi) | Var Var 129 380000
48 | Atapark | 5-10 | 4 3 G-D-B 6+1 200 Hayir Dogalgaz (Kombi) | Var Yok 42 345000
11-
49 | Kanuni | 15 5 5 K-B 4+41 | 275 | Hayrr Dogalgaz (Kombi) | Yok Yok 236 470000
50 | Kanuni 5-10 |3 2 K-D 3+1 125 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 126 209000
51 | Atapark | 5-10 |5 1 G 3+1 110 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 269 255000
52 | Atapark | 2 8 -1 B 3+1 110 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 596 149000
53 Atapark | 5-10 |6 -2 K-B 3+1 105 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 240 165000
54 | Atapark | 3 5 3 K-B 3+1 150 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 737 235000
55 | Atapark | 4 5 2 K-B 3+1 107 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 321 225000
56 | Atapark | 5-10 | 4 2 K-B 3+1 125 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 35 210000
11-
57 | Kanuni 15 4 3 D 5+2 160 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 83 195000
58 | Atapark |0 16 5 G 4+41 | 200 | Evet Merkezi (Pay Olger) | Var Var 455 540000
59 | Kanuni 3 4 Giris G-B 3+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 324 179000
Ufuktep
60 |[e 2 5 -1 K-D 3+1 125 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 177 140000
61 | Atapark | 0 18 10 G-D-B 3+1 165 Evet Merkezi (Pay Olger) | Var Var 904 460000
62 | Atapark | 5-10 | 4 3 G-B 3+1 130 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 98 310000
63 Atapark | 0 5 5 B-D-G 3+1 135 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 501 299000
64 | Atapark | 4 4 -2 G-B 2+1 100 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 148 110000
11-
65 | Atapark | 15 3 3 G 3+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) Yok Var 38 189000
Ufuktep
66 |e 0 18 5 G-B 4+1 175 Evet Merkezi (Pay Olger) | Var Var 765 460000
Ufuktep
67 |e 2 3 3 G 3+1 137 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 390 350000
68 Atapark | 5-10 [ 6 5 G-B-K 3+1 110 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 448 212500
Ufuktep | 11-
69 |[e 15 4 1 G 3+1 110 Hayir Dogalgaz (Kombi) | Yok Yok 226 215000
70 | Kanuni 1 5 Girig G 2+1 100 Hayir Dogalgaz (Kombi) | Var Yok 400 144000
71 | Kanuni 1 4 1 G-D 4+1 145 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 412 315000
72 | Atapark | 510 |4 4 G 3+1 | 130 | Hayrr Dogalgaz (Kombi) | Var Yok 426 255000
73 Atapark | 5-10 |8 -1 G-D 3+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 801 260000
74 | Atapark | 5-10 | 4 2 K-B 6+1 180 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 439 350000
Ufuktep
75 |e 510 |3 3 K-D-B 5+1 215 Hayir Dogalgaz (Kombi) | Var Var 264 268000
76 | Atapark | 4 4 1 G 4+1 140 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 308 320000
77 | Atapark | 5-10 | 3 3 G 2+1 95 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 62 197000
Ufuktep
78 |e 4 4 1 K-B 3+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 397 225000
79 | Kanuni 4 3 3 G 4+1 160 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 167 255000
80 | Atapark | 5-10 |4 Girig K-G-B 3+1 145 Hayir Dogalgaz (Kombi) Yok Yok 16 230000
11-
81 | Atapark | 15 4 3 B 3+1 95 Hayir Dogalgaz (Kombi) Yok Yok 289 200000
82 Atapark | 0 4 2 G 3+1 130 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 977 280000
83 Kanuni 4 3 1 B-D 3+1 135 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 337 259000
Ufuktep | 11-
84 |e 15 3 2 G-D 3+1 140 Hayir Dogalgaz (Kombi) Yok Yok 405 240000
85 | Atapark | 5-10 |5 Girig B 3+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 156 140000
86 | Atapark | 4 3 -1 K 4+1 145 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 590 230000
87 Atapark | 5-10 | 4 3 G-D 3+1 115 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 407 222000
88 | Atapark | 4 5 4 G-D 3+1 130 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 410 258000
Ufuktep | 11-
89 |e 15 4 Giris G 4+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 267 230000
90 | Kanuni 2 4 Girig K-B 2+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 369 175000
91 | Kanuni |5-10 |4 1 D 3+1 | 89 Hayir Dogalgaz (Kombi) | Var Yok 398 183000
92 | Atapark | 3 3 1 B-D-G 4+1 180 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 498 305000
93 | Kanuni 0 4 2 G-B 4+1 170 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 234 350000
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Ufuktep

9% |e 3 4 3 K-D 3+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 481 260000
95 | Atapark | 5-10 | 6 4 G 3+1 110 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 634 270000
96 | Atapark | 5-10 |7 -2 D 3+1 110 Hayir Dogalgaz (Kombi) | Var Yok 109 190000
Ufuktep
97 |e 510 |3 1 K-D 3+1 125 Hayir Dogalgaz (Kombi) | Var Yok 311 275000
98 | Kanuni |3 3 Giris G-D 2+41 | 90 Hayir Dogalgaz (Kombi) | Var Yok 161 145000
99 | Kanuni 5-10 |4 4 G-K-D 3+1 105 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 248 230000
100 | Kanuni 1 4 3 K-D 3+1 130 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 277 265000
101 | Atapark | 5-10 |5 -1 G-D 3+1 | 115 | Hayrr Dogalgaz (Kombi) | Var Yok 216 119000
Ufuktep
102 | e 5-10 |5 2 B 3+1 125 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 313 285000
103 | Atapark | 1 18 7 G-D 3+1 | 160 | Evet Merkezi (Pay Olger) | Var Var 533 465000
104 | Atapark | 4 3 3 K-B 3+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 244 249000
105 | Kanuni 5-10 |3 3 G-D 3+1 110 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 79 225000
106 | Kanuni 5-10 |3 3 G-D 3+1 115 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 15 239000
107 | Atapark | 5-10 |3 3 G 3+1 135 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 619 260000
108 | Atapark | 4 4 3 K-D-B 4+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 92 360000
109 | Atapark | 5-10 |3 2 G-B 3+1 130 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 17 220000
110 | Kanuni 3 4 2 K-B 4+1 140 Hayir Dogalgaz (Kombi) | Var Yok 312 320000
111 | Atapark | 5-10 |4 2 G-D 3+1 | 115 | Hayrr Dogalgaz (Kombi) | Var Yok 221 249000
112 | Atapark | 5-10 |3 3 G-D 3+1 125 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 425 300000
113 | Atapark | 5-10 [ 6 -2 K-D 3+1 95 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 145 114000
114 | Atapark E 3 2 K-D 3+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) Yok Yok 48 228000
115 | Kanuni 5-10 |3 -2 G-B 2+1 100 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 192 125000
116 | Atapark | 2 6 1 G 3+1 140 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 882 220000
117 | Kanuni 5-10 |4 4 G-D 3+1 130 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 163 250000
118 | Atapark | 2 5 3 K-B 2+1 95 Hayir Dogalgaz (Kombi) | Var Yok 575 148000
119 | Atapark | 1 17 Girig B 4+1 160 Evet Merkezi (Pay Olger) | Var Var 490 379000
120 | Kanuni 4 3 3 G-D-B 3+2 300 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 214 345000
121 | Atapark | 5-10 |8 3 K-D-B 6+1 | 255 | Hayir Dogalgaz (Kombi) | Var Yok 26 310000
122 | Atapark | 1 3 2 G 4+1 115 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 299 250000
Ufuktep
123 | e 5-10 |3 3 K-D-B 5+2 220 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 170 310000
124 | Kanuni 5-10 |3 1 G 3+1 125 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 10 220000
Ufuktep
125 | e 510 |4 3 G-D 3+1 | 125 | Hayrr Dogalgaz (Kombi) | Yok Var 337 183000
126 | Atapark | 4 4 3 G-D-B 4+41 | 150 | Hayir Dogalgaz (Kombi) | Var Var 118 300000
Ufuktep
127 | e 3 5 Girig K-D-B 4+1 115 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 540 225000
128 | Kanuni 510 |8 3 K-B 3+1 125 Evet Dogalgaz (Kombi) | Var Var 431 320000
129 | Kanuni 5-10 |3 2 G-D-B 4+1 125 Hayir Dogalgaz (Kombi) Yok Var 9 279500
130 | Atapark | 2 17 3 G-D 4+1 190 Evet Merkezi (Pay Olger) | Var Var 244 590000
Ufuktep
131 | e 2 5 Girig G-D 3+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 235 139000
132 | Atapark | 5-10 |6 1 G-D 3+1 130 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 391 246000
133 | Atapark | 2 4 Giris D 2+1 115 Hayir Dogalgaz (Kombi) | Var Yok 278 145000
134 | Atapark | 5-10 |8 5 G-D 3+1 120 Evet Dogalgaz (Kombi) | Var Yok 778 295000
135 | Kanuni | 1 5 2 G 3+1 | 120 | Hayrr Dogalgaz (Kombi) | Var Yok 900 245000
136 | Atapark E 4 2 G 3+1 105 Hayir Dogalgaz (Kombi) Yok Yok 580 199000
137 | Kanuni 4 3 3 G 3+1 115 Hayir Dogalgaz (Kombi) | Var Yok 151 250000
Ufuktep | 11-
138 | e 15 3 3 K-D 3+1 95 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 298 270000
139 | Kanuni E 4 Girig K 3+1 125 Hayir Dogalgaz (Kombi) Yok Yok 132 185000
140 | Atapark | 4 6 1 K 3+1 | 110 | Hayrr Dogalgaz (Kombi) | Var Yok 395 180000
141 | Atapark | 0 4 2 K-B 3+1 130 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 653 249000
142 | Atapark | 5-10 |5 Giris G-D-B 3+1 125 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 505 175000
143 | Kanuni 4 3 -1 G 3+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) | Var Yok 441 139000
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Ufuktep

144 | e 4 2 G 3+1 110 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 347 140000

145 | Kanuni 1 Giris B 3+1 100 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Yok 172 158000
Ufuktep

146 | e 3 3 D-B 3+1 135 Hayir Dogalgaz (Kombi) Var Var 221 318000

147 | Atapark | 4 2 G-D 3+1 120 Hayir Dogalgaz (Kombi) | Var Yok 353 285000

148 | Atapark | 5-10 7 G-D 3+1 | 120 | Hayr Merkezi (Pay Olger) | Var Var 757 390000

149 | Atapark | 3 5 G 3+1 130 Hayir Merkezi (Pay Olger) | Var Yok 584 330000
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Ek 2. 149 Adet Konuta Ait Sayisallastirma Yapilmis Giris ve Cikis Degerleri

Bi . Net Site . Kapah Ulagim ve .
No | Mahalle ina | Kat | Bulundugu Cephesi Oda Alam | igerisinde lsn{mla Asansor Garaj S}szal Tesis Fiyat

Yas1 | Sayist Kat Sayisi (m) mi? Tiirii | Durumu Durumu Noktalarma (TL)

Uzaklik (m)

1 Kanuni 6 7 4 3 4 110 1 7 2 2 2 169500
2 Atapark | 7 8 4 3 4 125 1 6 2 2 4 325000
3 Atapark | 7 8 4 3 4 100 1 7 2 2 4 249000
4 Kanuni 7 8 4 2 4 120 1 7 2 2 1 215000
5 Kanuni 7 8 4 2 4 120 1 7 2 1 3 250000
6 Ufuktepe | 5 6 1 2 3 82 1 7 1 1 4 115000
7 Kanuni 7 7 3 1 4 100 1 7 2 2 5 140000
8 Ufuktepe | 6 6 4 2 4 125 1 7 2 1 5 285000
9 Atapark 6 3 4 3 4 140 1 7 2 1 1 262000
10 | Kanuni 7 7 4 3 4 125 1 7 2 1 1 205000
11 Ufuktepe | 4 7 4 3 4 115 1 7 1 1 6 183000
12 | Atapark | 4 7 4 4 4 110 1 7 2 2 3 205000
13 | Atapark 7 8 4 4 4 120 1 7 2 1 1 229000
14 | Kanuni 7 7 4 3 4 120 1 7 2 1 4 275000
15 Kanuni 5 8 4 4 7 220 1 7 1 1 7 285000
16 | Atapark 8 7 4 3 4 135 1 7 2 2 1 284500
17 | Atapark | 6 7 4 3 7 220 1 7 2 1 5 338000
18 | Kanuni 6 8 4 3 8 100 1 7 2 2 5 160000
19 | Atapark | 7 7 4 3 4 110 1 7 2 2 2 275000
20 Kanuni 6 5 4 3 6 240 1 7 2 1 2 275000
21 | Atapark | 8 6 3 3 4 120 1 7 2 2 1 245000
22 | Atapark 6 5 5 4 4 100 1 7 2 2 1 240000
23 | Atapark | 8 1 5 3 5 171 2 6 2 2 2 525000
24 | Atapark | 6 8 4 4 6 220 1 7 2 1 3 310000
25 Ufuktepe | 4 8 4 4 4 115 1 7 1 1 4 250000
26 Kanuni 6 6 2 2 3 80 1 7 2 1 4 85500
27 | Kanuni 6 6 1 4 5 120 1 7 2 1 5 159000
28 | Atapark | 7 6 4 2 6 240 1 7 2 1 1 440000
29 | Atapark 6 6 4 3 4 166 1 6 2 1 1 288000
30 | Atapark 7 6 3 1 4 115 1 7 2 1 3 175000
31 | Atapark | 7 8 3 4 4 115 1 7 2 1 4 146000
32 | Atapark | 8 8 4 2 5 140 1 7 2 2 4 300000
33 | Ufuktepe | 6 7 3 3 6 180 1 7 2 1 4 170000
34 | Kanuni 6 8 3 3 4 120 1 7 2 1 5 136000
35 Ufuktepe | 5 6 4 3 4 110 1 7 1 1 5 210000
36 Kanuni 6 8 4 2 4 120 1 7 2 2 6 175000
37 | Atapark | 7 6 4 3 4 110 1 7 2 1 5 289000
38 | Ufuktepe | 6 7 4 3 4 140 1 7 1 1 1 195000
39 Kanuni 7 7 4 3 4 120 1 7 2 1 2 230000
40 | Ufuktepe | 7 8 3 2 4 130 1 7 2 1 3 237000
41 | Atapark |5 6 4 4 4 130 1 7 1 1 4 238000
42 | Atapark | 5 6 1 3 4 90 1 7 1 1 1 210000
43 | Atapark 7 6 4 3 4 120 1 7 2 2 1 287000
44 | Atapark | 8 1 4 2 5 159 2 6 2 2 1 530000
45 | Atapark | 6 6 3 3 4 125 1 7 2 1 1 175000
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46

Atapark

120

174500

47

Kanuni

140

380000

48

Atapark

200

345000

49

Kanuni

275

470000

50

Kanuni

125

209000

51

Atapark

110

255000

52

Atapark

110

149000

53

Atapark

105

165000

54

Atapark

150

235000

55

Atapark

107

225000

56

Atapark

125

210000

57

Kanuni

160

195000

58

Atapark

200

540000

59

Kanuni

120

179000

60

Ufuktepe

125

140000

61

Atapark

165

460000

62

Atapark

130

310000

63

Atapark

135

299000

64

Atapark

100

110000

65

Atapark

120

189000

66

Ufuktepe

175

460000

67

Ufuktepe

137

350000

68

Atapark

110

212500

69

Ufuktepe

110

215000

70

Kanuni

100

144000

71

Kanuni

145

315000

72

Atapark

130

255000

73

Atapark

120

260000

74

Atapark

180

350000

75

Ufuktepe

215

268000

76

Atapark

140

320000

7

Atapark

95

197000

78

Ufuktepe

120

225000

79

Kanuni

160

255000

80

Atapark

145

230000

81

Atapark

95

200000

82

Atapark

130

280000

83

Kanuni

135

259000

84

Ufuktepe

140

240000

85

Atapark

120

140000

86

Atapark

145

230000

87

Atapark

115

222000

88

Atapark

130

258000

89

Ufuktepe

120

230000

90

Kanuni

120

175000

91

Kanuni

89

183000

92

Atapark

180

305000

93

Kanuni

170

350000

94

Ufuktepe

120

260000

95

Atapark

110

270000
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96

Atapark

110

190000

97

Ufuktepe

125

275000

98

Kanuni

90

145000

99

Kanuni

105

230000

100

Kanuni

130

265000

101

Atapark

115

119000

102

Ufuktepe

125

285000

103

Atapark

160

465000

104

Atapark

120

249000

105

Kanuni

110

225000

106

Kanuni

115

239000

107

Atapark

135

260000

108

Atapark

120

360000

109

Atapark

130

220000

110

Kanuni

140

320000

111

Atapark

115

249000

112

Atapark

125

300000

113

Atapark

95

114000

114

Atapark

120

228000

115

Kanuni

100

125000

116

Atapark

140

220000

117

Kanuni

130

250000

118

Atapark

95

148000

119

Atapark

160

379000

120

Kanuni

300

345000

121

Atapark

255

310000

122

Atapark

115

250000

123

Ufuktepe

220

310000

124

Kanuni

125

220000

125

Ufuktepe

125

183000

126

Atapark

150

300000

127

Ufuktepe

115

225000

128

Kanuni

125

320000

129

Kanuni

125

279500

130

Atapark

190

590000

131

Ufuktepe

120

139000

132

Atapark

130

246000

133

Atapark

115

145000

134

Atapark

120

295000

135

Kanuni

120

245000

136

Atapark

105

199000

137

Kanuni

115

250000

138

Ufuktepe

95

270000

139

Kanuni

125

185000

140

Atapark

110

180000

141

Atapark

130

249000

142

Atapark

125

175000

143

Kanuni

120

139000

144

Ufuktepe

110

140000

145

Kanuni

100

158000
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146

Ufuktepe

135

318000

147

Atapark

120

285000

148

Atapark

120

390000

149

Atapark

130

330000
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Ek 3. 149 Adet Konuta Ait Normalize Yapilmis Giris ve Cikis Degerleri

3 < | % g Y
z z % z E s |2l 8§ |F ZEgo —
2 z g | = 5 |~ =%
= < = =

1 Kanuni 0.5 0.8571429 0.75 0.66666667 | 0.25 | 0.13636364 0 1 1 1 0.125 0.166501487
2 Atapark 0.75 1 0.75 0.66666667 | 0.25 | 0.20454545 0 0 1 1 0.375 0.474727453
3 Atapark 0.75 1 0.75 0.66666667 | 0.25 | 0.09090909 0 1 1 1 0.375 0.324083251
4 Kanuni 0.75 1 0.75 0.33333333 | 0.25 | 0.18181818 0 1 1 1 0 0.256689792
5 Kanuni 0.75 1 0.75 0.33333333 | 0.25 | 0.18181818 0 1 1 0 0.25 0.326065411
6 Ufuktepe | 0.25 | 0.7142857 0 0.33333333 0 0.00909091 0 1 0 0 0.375 0.058473736
7 Kanuni 0.75 | 0.8571429 0.5 0 0.25 | 0.09090909 0 1 1 1 0.5 0.10802775
8 Ufuktepe | 0.5 0.7142857 0.75 0.33333333 | 0.25 | 0.20454545 0 1 1 0 0.5 0.395441031
9 Atapark 0.5 0.2857143 0.75 0.66666667 | 0.25 | 0.27272727 0 1 1 0 0 0.349851338
10 Kanuni 0.75 | 0.8571429 0.75 0.66666667 | 0.25 | 0.20454545 0 1 1 0 0 0.236868186
11 Ufuktepe | 0 0.8571429 0.75 0.66666667 | 0.25 | 0.15909091 0 1 0 0 0.625 0.193260654
12 Atapark 0 0.8571429 0.75 1 0.25 | 0.13636364 0 1 1 1 0.25 0.236868186
13 Atapark 0.75 1 0.75 1 0.25 | 0.18181818 0 1 I8 0 0 0.28444004
14 Kanuni 0.75 | 0.8571429 0.75 0.66666667 | 0.25 | 0.18181818 0 1 1 0 0.375 0.375619425
15 Kanuni 0.25 1 0.75 1 1 0.63636364 0 1 0 0 0.75 0.395441031
16 Atapark 1 0.8571429 0.75 0.66666667 | 0.25 0.25 0 1 1 1 0 0.39444995
17 Atapark 05 0.8571429 0.75 0.66666667 1 0.63636364 0 1 1 0 05 0.50049554
18 Kanuni 0.5 1 0.75 0.66666667 0 0.09090909 0 1 1 1 0.5 0.147670961
19 Atapark 0.75 | 0.8571429 0.75 0.66666667 | 0.25 | 0.13636364 0 1 1 1 0.125 0.375619425
20 Kanuni 05 0.5714286 0.75 0.66666667 | 0.75 | 0.72727273 0 1 1 0 0.125 0.375619425
21 Atapark 1 0.7142857 0.5 0.66666667 | 0.25 | 0.18181818 0 1 1 1 0 0.316154609
22 Atapark 0.5 0.5714286 1 1 0.25 | 0.09090909 0 1 1 1 0 0.306243806
23 Atapark 1 0 1 0.66666667 0.5 0.41363636 1 0 1 1 0.125 0.871159564
24 | Atapark 0.5 1 0.75 1 0.75 | 0.63636364 0 1 1 0 0.25 0.444995045
25 Ufuktepe | 0 1 0.75 1 0.25 | 0.15909091 0 1 0 0 0.375 0.326065411
26 Kanuni 0.5 0.7142857 0.25 0.33333333 0 0 0 1 1 0 0.375 0
27 Kanuni 05 0.7142857 0 1 0.5 0.18181818 0 1 1 0 05 0.145688801
28 Atapark 0.75 | 0.7142857 0.75 0.33333333 | 0.75 | 0.72727273 0 1 1 0 0 0.702675917
29 Atapark 0.5 0.7142857 0.75 0.66666667 | 0.25 | 0.39090909 0 0 1 0 0 0.401387512
30 Atapark 0.75 | 0.7142857 0.5 0 0.25 | 0.15909091 0 1 1 0 0.25 0.17740337
31 Atapark 0.75 1 0.5 1 0.25 | 0.15909091 0 1 1 0 0.375 0.119920714
32 Atapark 1 1 0.75 0.33333333 0.5 0.27272727 0 1 1 1 0.375 0.425173439
33 Ufuktepe | 0.5 0.8571429 0.5 0.66666667 | 0.75 | 0.45454545 0 1 1 0 0.375 0.167492567
34 Kanuni 05 1 0.5 0.66666667 | 0.25 | 0.18181818 0 1 1 0 05 0.100099108
35 Ufuktepe | 0.25 | 0.7142857 0.75 0.66666667 | 0.25 | 0.13636364 0 1 0 0 0.5 0.246778989
36 Kanuni 0.5 1 0.75 0.33333333 | 0.25 | 0.18181818 0 1 1 1 0.625 0.17740337
37 Atapark 0.75 | 0.7142857 0.75 0.66666667 | 0.25 | 0.13636364 0 1 1 0 05 0.403369673
38 Ufuktepe | 0.5 0.8571429 0.75 0.66666667 | 0.25 | 0.27272727 0 1 0 0 0 0.217046581
39 Kanuni 0.75 | 0.8571429 0.75 0.66666667 | 0.25 | 0.18181818 0 1 1 0 0.125 0.2864222
40 Ufuktepe | 0.75 1 0.5 0.33333333 | 0.25 | 0.22727273 0 1 1 0 0.25 0.300297324
41 Atapark 0.25 | 0.7142857 0.75 1 0.25 | 0.22727273 0 1 0 0 0.375 0.302279485
42 Atapark 0.25 | 0.7142857 0 0.66666667 | 0.25 | 0.04545455 0 1 0 0 0 0.246778989
43 Atapark 0.75 | 0.7142857 0.75 0.66666667 | 0.25 | 0.18181818 0 1 1 1 0 0.399405352
44 | Atapark 1 0 0.75 0.33333333 0.5 0.35909091 1 0 1 1 0 0.881070367
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45 | Atapark | 0.5 | 0.7142857 0.5 0.66666667 | 0.25 | 0.20454545 0 0.17740337
46 | Atapark | 0.5 | 0.8571429 0.5 0.66666667 | 0.25 | 0.18181818 0.5 0.176412289
47 | Kanuni 0.75 | 0.8571429 | 0.75 | 0.66666667 | 0.5 | 0.27272727 0.5 0.583746283
48 | Atapark | 0.5 | 0.8571429 | 0.75 | 0.66666667 1 0.54545455 0.75 0.514370664
49 | Kanuni 0.25 | 0.7142857 | 0.75 | 0.33333333 | 0.5 | 0.88636364 0.375 | 0.762140733
50 | Kanuni 0.5 1 0.75 | 0.33333333 | 0.25 | 0.20454545 0.5 0.244796829
51 | Atapark | 0.5 | 0.7142857 | 0.75 1 0.25 | 0.13636364 0.375 | 0.335976214
52 | Atapark | 0.75 | 0.2857143 | 0.25 | 0.66666667 | 0.25 | 0.13636364 0 0.125867195
53 | Atapark | 0.5 | 0.5714286 0 0.33333333 | 0.25 | 0.11363636 0.375 | 0.157581764
54 | Atapark | 0.75 | 0.7142857 | 0.75 | 0.33333333 | 0.25 | 0.31818182 0 0.296333003
55 | Atapark | 0.75 | 0.7142857 | 0.75 | 0.33333333 | 0.25 | 0.12272727 0.25 0.276511397
56 | Atapark | 0.5 | 0.8571429 | 0.75 | 0.33333333 | 0.25 | 0.20454545 0.75 0.246778989
57 | Kanuni 0.25 | 0.8571429 | 0.75 | 0.66666667 1 0.36363636 0.625 | 0.217046581
58 | Atapark |1 0 0.75 1 0.5 | 0.54545455 0.125 | 0.900891972
59 | Kanuni 0.75 | 0.8571429 0.5 0.66666667 | 0.25 | 0.18181818 0.25 0.185332012
60 | Ufuktepe | 0.75 | 0.7142857 | 0.25 | 0.33333333 | 0.25 | 0.20454545 0.5 0.10802775
61 | Atapark |1 0 1 0.66666667 | 0.25 | 0.38636364 0 0.742319128
62 | Atapark | 0.5 | 0.8571429 | 0.75 | 0.66666667 | 0.25 | 0.22727273 0.625 | 0.444995045
63 | Atapark | 1 0.7142857 | 0.75 | 0.66666667 | 0.25 0.25 0 0.423191278
64 | Atapark | 0.75 | 0.8571429 0 0.66666667 0 0.09090909 0.5 0.048562934
65 | Atapark | 0.25 1 0.75 1 0.25 | 0.18181818 0.75 0.205153617
66 | Ufuktepe | 1 0 0.75 | 0.66666667 | 0.5 | 0.43181818 0 0.742319128
67 | Ufuktepe | 0.75 1 0.75 1 0.25 | 0.25909091 0.25 0.524281467
68 | Atapark | 0.5 | 0.5714286 | 0.75 | 0.66666667 | 0.25 | 0.13636364 0.125 | 0.25173439
69 | Ufuktepe | 0.25 | 0.8571429 | 0.75 1 0.25 | 0.13636364 0.375 | 0.256689792
70 | Kanuni 0.75 | 0.7142857 0.5 1 0 0.09090909 0.25 0.115956392
71 | Kanuni 0.75 | 0.8571429 | 0.75 | 0.66666667 | 0.5 | 0.29545455 0.125 | 0.454905847
72 | Atapark | 0.5 | 0.8571429 | 0.75 1 0.25 | 0.22727273 0.125 | 0.335976214
73 | Atapark | 0.5 | 0.2857143 | 0.25 | 0.66666667 | 0.25 | 0.18181818 0 0.345887017
74 | Atapark | 0.5 | 0.8571429 | 0.75 | 0.33333333 1 0.45454545 0.125 | 0.524281467
75 | Ufuktepe | 0.5 1 0.75 | 0.66666667 | 0.75 | 0.61363636 0.375 | 0.361744301
76 | Atapark | 0.75 | 0.8571429 | 0.75 1 0.5 | 0.27272727 0.25 0.46481665
77 | Atapark | 0.5 1 0.75 1 0 0.06818182 0.625 | 0.221010902
78 | Ufuktepe | 0.75 | 0.8571429 | 0.75 | 0.33333333 | 0.25 | 0.18181818 0.25 0.276511397
79 | Kanuni 0.75 1 0.75 1 0.5 | 0.36363636 0.5 0.335976214
80 | Atapark | 0.5 | 0.8571429 0.5 0.66666667 | 0.25 | 0.29545455 0.75 0.2864222
81 | Atapark | 0.25 | 0.8571429 | 0.75 | 0.66666667 | 0.25 | 0.06818182 0.375 | 0.226957384
82 | Atapark |1 0.8571429 | 0.75 1 0.25 | 0.22727273 0 0.385530228
83 | Kanuni 0.75 1 0.75 | 0.33333333 | 0.25 0.25 0.25 0.343904856
84 | Ufuktepe | 0.25 1 0.75 | 0.66666667 | 0.25 | 0.27272727 0.125 | 0.306243806
85 | Atapark | 0.5 | 0.7142857 0.5 0.66666667 | 0.25 | 0.18181818 0.5 0.10802775
86 | Atapark | 0.75 1 0.25 0 0.5 | 0.29545455 0 0.2864222
87 | Atapark | 0.5 | 0.8571429 | 0.75 | 0.66666667 | 0.25 | 0.15909091 0.125 | 0.270564916
88 | Atapark | 0.75 | 0.7142857 | 0.75 | 0.66666667 | 0.25 | 0.22727273 0.125 | 0.341922696
89 | Ufuktepe | 0.25 | 0.8571429 0.5 1 0.5 | 0.18181818 0.375 | 0.2864222
90 | Kanuni 0.75 | 0.8571429 0.5 0.33333333 0 0.18181818 0.25 0.17740337
91 | Kanuni 0.5 | 0.8571429 | 0.75 | 0.66666667 | 0.25 | 0.04090909 0.25 0.193260654
92 | Atapark | 0.75 1 0.75 | 0.66666667 | 0.5 | 0.45454545 0.125 | 0.435084242
93 | Kanuni 1 0.8571429 | 0.75 | 0.66666667 [ 0.5 | 0.40909091 0.375 | 0.524281467
94 | Ufuktepe | 0.75 | 0.8571429 | 0.75 | 0.33333333 | 0.25 | 0.18181818 0.125 | 0.345887017
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95 | Atapark | 0.5 | 0.5714286 | 0.75 1 0.25 | 0.13636364 0 0.365708622
96 | Atapark | 0.5 | 0.4285714 0 0.66666667 | 0.25 | 0.13636364 0.5 0.207135778
97 | Ufuktepe | 0.5 1 0.75 | 0.33333333 | 0.25 | 0.20454545 0.25 0.375619425
98 | Kanuni 0.75 1 0.5 0.66666667 0 0.04545455 0.5 0.117938553
99 | Kanuni 0.5 | 0.8571429 | 0.75 | 0.66666667 | 0.25 | 0.11363636 0.375 | 0.2864222
100 | Kanuni 0.75 | 0.8571429 | 0.75 | 0.33333333 | 0.25 | 0.22727273 0.375 | 0.35579782
101 | Atapark | 0.5 | 0.7142857 | 0.25 | 0.66666667 | 0.25 | 0.15909091 0.375 | 0.066402379
102 | Ufuktepe | 0.5 | 0.7142857 | 0.75 | 0.66666667 | 0.25 | 0.20454545 0.25 0.395441031
103 | Atapark | 0.75 0 1 0.66666667 | 0.25 | 0.36363636 0 0.752229931
104 | Atapark | 0.75 1 0.75 | 0.33333333 | 0.25 | 0.18181818 0.375 | 0.324083251
105 | Kanuni 0.5 1 0.75 | 0.66666667 | 0.25 | 0.13636364 0.625 | 0.276511397
106 | Kanuni 0.5 1 0.75 | 0.66666667 | 0.25 | 0.15909091 0.75 0.304261645
107 | Atapark | 0.5 1 0.75 1 0.25 0.25 0 0.345887017
108 | Atapark | 0.75 | 0.8571429 | 0.75 | 0.66666667 | 0.5 | 0.18181818 0.625 | 0.544103072
109 | Atapark | 0.5 1 0.75 | 0.66666667 | 0.25 | 0.22727273 0.75 0.266600595
110 | Kanuni 0.75 | 0.8571429 | 0.75 | 0.33333333 | 0.5 | 0.27272727 0.25 0.46481665
111 | Atapark | 0.5 | 0.8571429 | 0.75 | 0.66666667 | 0.25 | 0.15909091 0.375 | 0.324083251
112 | Atapark | 0.5 1 0.75 | 0.66666667 | 0.25 | 0.20454545 0.125 | 0.425173439
113 | Atapark | 0.5 | 0.5714286 0 0.33333333 | 0.25 | 0.06818182 0.5 0.056491576
114 | Atapark | 0.25 1 0.75 | 0.33333333 | 0.25 | 0.18181818 0.75 0.282457879
115 | Kanuni 0.5 1 0 0.66666667 0 0.09090909 0.5 0.078295342
116 | Atapark | 0.75 | 0.5714286 | 0.75 1 0.25 | 0.27272727 0 0.266600595
117 | Kanuni 0.5 | 0.8571429 | 0.75 | 0.66666667 | 0.25 | 0.22727273 0.5 0.326065411
118 | Atapark | 0.75 | 0.7142857 | 0.75 | 0.33333333 0 0.06818182 0 0.123885035
119 | Atapark | 0.75 0 0.5 0.66666667 | 0.5 | 0.36363636 0.125 | 0.581764123
120 | Kanuni 0.75 1 0.75 | 0.66666667 | 0.5 1 0.375 | 0.514370664
121 | Atapark | 0.5 | 0.2857143 | 0.75 | 0.66666667 1 0.79545455 0.75 0.444995045
122 | Atapark | 0.75 1 0.75 1 0.5 | 0.15909091 0.375 | 0.326065411
123 | Ufuktepe | 0.5 1 0.75 | 0.66666667 1 0.63636364 0.5 0.444995045
124 | Kanuni 0.5 1 0.75 1 0.25 | 0.20454545 0.75 0.266600595
125 | Ufuktepe | 0.5 | 0.8571429 | 0.75 | 0.66666667 | 0.25 | 0.20454545 0.25 0.193260654
126 | Atapark | 0.75 | 0.8571429 | 0.75 | 0.66666667 | 0.5 | 0.31818182 0.5 0.425173439
127 | Ufuktepe | 0.75 | 0.7142857 0.5 0.66666667 | 0.5 | 0.15909091 0 0.276511397
128 | Kanuni 0.5 | 0.2857143 | 0.75 | 0.33333333 | 0.25 | 0.20454545 0.125 | 0.46481665
129 | Kanuni 0.5 1 0.75 | 0.66666667 | 0.5 | 0.20454545 1 0.384539148
130 | Atapark | 0.75 0 0.75 | 0.66666667 | 0.5 0.5 0.375 1

131 | Ufuktepe | 0.75 | 0.7142857 0.5 0.66666667 | 0.25 | 0.18181818 0.375 | 0.10604559
132 | Atapark | 0.5 | 0.5714286 | 0.75 | 0.66666667 | 0.25 | 0.22727273 0.25 0.318136769
133 | Atapark | 0.75 | 0.8571429 0.5 0.66666667 0 0.15909091 0.375 | 0.117938553
134 | Atapark | 0.5 | 0.2857143 | 0.75 | 0.66666667 | 0.25 | 0.18181818 0 0.415262636
135 | Kanuni 0.75 | 0.7142857 | 0.75 1 0.25 | 0.18181818 0 0.316154609
136 | Atapark | 0.25 | 0.8571429 | 0.75 1 0.25 | 0.11363636 0 0.224975223
137 | Kanuni 0.75 1 0.75 1 0.25 | 0.15909091 0.5 0.326065411
138 | Ufuktepe | 0.25 1 0.75 | 0.33333333 | 0.25 | 0.06818182 0.375 | 0.365708622
139 | Kanuni 0.25 | 0.8571429 0.5 0 0.25 | 0.20454545 0.5 0.197224975
140 | Atapark | 0.75 | 0.5714286 | 0.25 0 0.25 | 0.13636364 0.25 0.187314172
141 | Atapark | 1 0.8571429 | 0.75 | 0.33333333 | 0.25 | 0.22727273 0 0.324083251
142 | Atapark | 0.5 | 0.7142857 0.5 0.66666667 | 0.25 | 0.20454545 0 0.17740337
143 | Kanuni 0.75 1 0.25 1 0.25 | 0.18181818 0.125 | 0.10604559
144 | Ufuktepe | 0.75 1 0.75 1 0.25 | 0.13636364 0.25 0.10802775
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145 | Kanuni 0.75 1 0.5 0.66666667 | 0.25 | 0.09090909 0.5 0.14370664

146 | Ufuktepe | 0.75 | 0.8571429 | 0.75 | 0.33333333 | 0.25 0.25 0.375 0.460852329
147 | Atapark | 0.75 1 0.75 | 0.66666667 | 0.25 | 0.18181818 0.25 0.395441031
148 | Atapark | 0.5 | 0.2857143 1 0.66666667 | 0.25 | 0.18181818 0 0.603567889
149 | Atapark | 0.75 | 0.5714286 | 0.75 1 0.25 | 0.22727273 0 0.484638256
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Ek 4. 149 Adet Konutun Fiyat Degerleri ile Yapay Sinir Aglartyla Hesaplanan
Degerlerin Yaklasiklik Tablosu

No:ri:lize YSA Norv:lglize YSA
No [ Mabhalle | Fiyat (TL) Edilmis DngLe)ri Yaklagiklik (%) | No Mahalle Fiyat (TL) Edilmis D;?rgljri Yaklagiklik (%)
Degeri Degeri
1 Kanuni 169500 0.240 206731 81.99 76 Atapark 320000 0.445 309919 96.85
2 Atapark 325000 0.482 328424 98.96 77 Atapark 197000 0.231 201876 97.58
3 Atapark 249000 0.373 273795 90.94 78 Ufuktepe 225000 0.324 249069 90.34
4 Kanuni 215000 0.371 272891 78.79 79 Kanuni 255000 0.349 261661 97.45
5 Kanuni 250000 0.326 250054 99.98 80 Atapark 230000 0.305 239141 96.18
6 Ufuktepe | 115000 0.061 116410 98.79 81 Atapark 200000 0.257 214938 93.05
7 Kanuni 140000 0.125 148396 94.34 82 Atapark 280000 0.361 267620 95.58
8 Ufuktepe [ 285000 0.266 219472 77.01 83 Kanuni 259000 0.359 266679 97.12
9 Atapark 262000 0.352 263047 99.60 84 Ufuktepe 240000 0.263 218137 90.89
10 [ Kanuni 205000 0.354 263967 77.66 85 Atapark 140000 0.084 127985 91.42
11 | Ufuktepe | 183000 0.262 217912 83.98 86 Atapark 230000 0.286 230027 99.99
12 | Atapark 205000 0.241 207013 99.03 87 Atapark 222000 0.355 264444 83.95
13 | Atapark 229000 0.287 230419 99.38 88 Atapark 258000 0.386 280482 91.98
14 [ Kanuni 275000 0.388 281283 97.77 89 Ufuktepe 230000 0.232 202591 88.08
15 [ Kanuni 285000 0.396 285080 99.97 90 Kanuni 175000 0.195 183901 95.16
16 | Atapark 284500 0.482 328731 86.55 91 Kanuni 183000 0.317 245654 74.49
17 | Atapark 338000 0.485 330237 97.70 92 Atapark 305000 0.404 289468 94.91
18 | Kanuni 160000 0.158 165050 96.94 93 Kanuni 350000 0.524 349799 99.94
19 | Atapark 275000 0.419 296950 92.61 94 Ufuktepe 260000 0.339 256580 98.68
20 | Kanuni 275000 0.396 285377 96.36 95 Atapark 270000 0.325 249383 92.36
21 | Atapark 245000 0.344 258884 94.64 96 Atapark 190000 0.201 186689 98.26
22 | Atapark 240000 0.303 238275 99.28 97 Ufuktepe 275000 0.295 234578 85.30
23 | Atapark 525000 0.979 579267 90.63 98 Kanuni 145000 0.100 135864 93.70
24 | Atapark 310000 0.439 306824 98.98 99 Kanuni 230000 0.344 259028 88.79
25 | Ufuktepe [ 250000 0.258 215422 86.17 100 | Kanuni 265000 0.328 250994 94.71
26 | Kanuni 85500 0.000 85750 99.71 101 | Atapark 119000 0.177 174852 68.06
27 | Kanuni 159000 0.164 168268 94.49 102 Ufuktepe 285000 0.368 270994 95.09
28 | Atapark 440000 0.698 437480 99.43 103 | Atapark 465000 0.754 465725 99.84
29 | Atapark 288000 0.404 289131 99.61 104 | Atapark 249000 0.330 252104 98.77
30 | Atapark 175000 0.169 170980 97.70 105 Kanuni 225000 0.294 233618 96.31
31 | Atapark 146000 0.096 134167 91.89 106 Kanuni 239000 0.285 229533 96.04
32 | Atapark 300000 0.575 375676 79.86 107 | Atapark 260000 0.335 254554 97.91
33 | Ufuktepe | 170000 0.271 222456 76.42 108 | Atapark 360000 0.509 342430 95.12
34 | Kanuni 136000 0.125 148784 91.41 109 | Atapark 220000 0.254 213498 97.04
35 | Ufuktepe [ 210000 0.262 217534 96.54 110 | Kanuni 320000 0.451 313247 97.89
36 | Kanuni 175000 0.166 169214 96.69 111 | Atapark 249000 0.361 267444 93.10
37 | Atapark 289000 0.393 283777 98.19 112 | Atapark 300000 0.353 263365 87.79
38 | Ufuktepe | 195000 0.260 216484 90.08 113 | Atapark 114000 0.108 140077 81.38
39 | Kanuni 230000 0.369 271499 84.71 114 | Atapark 228000 0.279 226290 99.25
40 | Ufuktepe [ 237000 0.307 240385 98.59 115 Kanuni 125000 0.087 129193 96.75
41 | Atapark 238000 0.254 213595 89.75 116 | Atapark 220000 0.279 226052 97.32
42 | Atapark 210000 0.241 206838 98.49 117 | Kanuni 250000 0.379 276717 90.35
43 | Atapark 287000 0.364 268953 93.71 118 | Atapark 148000 0.062 116918 79.00
44 | Atapark 530000 0.884 531534 99.71 119 | Atapark 379000 0.583 379707 99.81
45 | Atapark 175000 0.203 187897 93.14 120 | Kanuni 345000 0.515 345367 99.89
46 | Atapark 174500 0.169 170569 97.75 121 | Atapark 310000 0.449 311812 99.42
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47 | Kanuni 380000 0.516 345893 91.02 122 | Atapark 250000 0.376 274990 90.91
48 | Atapark 345000 0.499 337044 97.69 123 | Ufuktepe 310000 0.460 317382 97.67
49 | Kanuni 470000 0.763 470270 99.94 124 | Kanuni 220000 0.291 232082 94.79
50 | Kanuni 209000 0.294 234072 89.29 125 | Ufuktepe 183000 0.189 180670 98.73
51 | Atapark 255000 0.363 268773 94.88 126 | Atapark 300000 0.512 343654 87.30
52 | Atapark 149000 0.128 150068 99.29 127 | Ufuktepe 225000 0.220 196726 87.43
53 | Atapark 165000 0.142 157340 95.36 128 | Kanuni 320000 0.498 336570 95.08
54 | Atapark 235000 0.315 244520 96.11 129 | Kanuni 279500 0.180 176369 63.10
55 | Atapark 225000 0.270 221920 98.63 130 | Atapark 590000 1.106 643631 91.67
56 | Atapark 210000 0.282 227883 92.15 131 | Ufuktepe 139000 0.158 165220 84.13
57 | Kanuni 195000 0.266 219597 88.80 132 | Atapark 246000 0.342 257949 95.37
58 | Atapark 540000 0.901 540015 100.00 133 | Atapark 145000 0.139 155715 93.12
59 | Kanuni 179000 0.163 167967 93.84 134 | Atapark 295000 0.422 298502 98.83
60 | Ufuktepe | 140000 0.112 142071 98.54 135 | Kanuni 245000 0.305 239525 97.77
61 | Atapark 460000 0.739 458375 99.65 136 | Atapark 199000 0.158 165247 83.04
62 | Atapark 310000 0.371 272870 88.02 137 | Kanuni 250000 0.307 240168 96.07
63 | Atapark 299000 0.419 297023 99.34 138 | Ufuktepe 270000 0.373 273815 98.61
64 | Atapark 110000 0.049 110314 99.72 139 | Kanuni 185000 0.195 183775 99.34
65 | Atapark 189000 0.207 189745 99.61 140 | Atapark 180000 0.190 181386 99.24
66 | Ufuktepe | 460000 0.894 536636 85.72 141 | Atapark 249000 0.463 318836 78.10
67 | Ufuktepe | 350000 0.361 267828 76.52 142 | Atapark 175000 0.173 172623 98.64
68 | Atapark 212500 0.357 265482 80.04 143 | Kanuni 139000 0.104 138034 99.31
69 | Ufuktepe | 215000 0.254 213426 99.27 144 | Ufuktepe 140000 0.160 166004 84.34
70 | Kanuni 144000 0.015 92894 64.51 145 | Kanuni 158000 0.148 160208 98.62
71 | Kanuni 315000 0.487 331213 95.11 146 | Ufuktepe 318000 0.463 318988 99.69
72 | Atapark 255000 0.386 279989 91.08 147 | Atapark 285000 0.377 275900 96.81
73 | Atapark 260000 0.340 257024 98.86 148 | Atapark 390000 0.322 248100 63.62
74 | Atapark 350000 0.530 352704 99.23 149 | Atapark 330000 0.484 329925 99.98
75 | Ufuktepe | 268000 0.371 272453 98.37
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Ek 5.

220 Adet Konuta Ait Islem Gérmemis Giris ve Cikis Degerleri
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3lve Dogalgaz
1 Kargiyaka lizeri 4 4 var Hayir 1 B-D-K 2+1 90 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 290 | 199500
Dogalgaz
2 Kargiyaka 0 5 1 var Hayir 2 D-G-K 3+1 130 Hayir | (Kombi) Var Var 70 | 865000
Dogalgaz
3 Kargiyaka 0 6 3 var Hayir 2 D-G 4+1 170 Hayir | (Kombi) Var Yok 130 | 950000
26-30 Dogalgaz
4 Kargtyaka arast 6 2 var Hayir 1 X 3+1 120 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 160 | 325000
Dogalgaz
5 Karsiyaka 0 4 1 var Hayir 2 B-D-G 4+1 140 Hayir | (Kombi) Var Yok 470 | 900000
26-30 Dogalgaz
6 Karsiyaka arasi 6 2 var Hayir 1 B-D-K 2+1 75 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 270 | 285000
26-30 Dogalgaz
iz Kargiyaka arasi 4 2 var Hayir 1 X 2+1 80 Hayir | Sobasi Yok | Yok 220 | 210000
21-25 Dogalgaz
8 Kargiyaka arast 5 2 var Hayir 1 D-G 3+1 105 Hayir | (Kombi) Yok Yok 130 | 349000
26-30 Dogalgaz
9 Kargiyaka arast 5) 5 var Hayir 1 B-D-G 3+1 125 Hayir | (Kombi) Yok Yok 200 | 269000
16-20 Dogalgaz
10 Kargtyaka arast 6 6 var Hayir 1 B-G 3+1 110 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 380 | 400000
31ve Dogalgaz
11 Kargiyaka | iizeri 8 3 var Hayir 1 D-K 2+1 85 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 50 | 195000
Dogalgaz
12 Karsiyaka 0 6 2 var Hayir 2 X 4+1 119 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 350 [ 710000
Dogalgaz
13 Kargiyaka 0 5 4 var Hayir 2 D-G 4+1 140 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 430 | 950000
Dogalgaz
14 Kargiyaka 3 5 2 var Hayir 1 D-G 2+1 70 Hayir | (Kombi) Var Yok 210 | 475000
Dogalgaz
15 Kargiyaka 0 6 4 var Hayir 2 B-D-G 4+1 141 Hayir | (Kombi) Var Var 180 | 910000
26-30 Dogalgaz
16 Kargiyaka arast 4 4 var Hayir 1 G 3+1 115 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 150 | 429000
Dogalgaz
17 Karsiyaka 1 5 2 var Hayir 2 D-G 4+1 130 Hayir | (Kombi) Var Yok 280 | 640000
3lve
18 Kargiyaka | iizeri | 5 3 var Hayir 1 D-K 2+1 90 Hayir | Soba Yok | Yok 870 | 192000
5-10 Dogalgaz
19 Karsiyaka arasl 4 4 var Hayir 2 B-D-G 5+1 250 Hayir | (Kombi) Var Var 50 | 985000
Girig
alt1 Dogalgaz
20 Kargiyaka 0 3 | kotl var Hayir 1 G 3+1 120 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 200 | 500000
26-30 Dogalgaz
21 Kargiyaka arast 7 7 var Hayir 1 X 3+1 115 Hayir | (Kombi) Yok Yok 350 | 205000
Dogalgaz
22 Kargiyaka 0 4 1 var Hayir 2 X 3+1 135 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 150 | 820000
21-25
23 Kargiyaka arast 3 3 var Hayir 1 B 1+1 80 Hayir | Soba Yok | Yok 440 | 139000
Dogalgaz
24 Kargiyaka 0 5 1 var Hayir 1 B-D 3+1 105 Hayir | (Kombi) Var Var 250 | 950000
B-D-G- Dogalgaz
25 Kargiyaka 0 5 4 var Hayir 1 K 2+1 90 Hayir | (Kombi) Var Yok 320 | 480000
Girig
alt1 Dogalgaz
26 Karsiyaka 1 4 | kotl | Yok Hayir 1 G 3+1 115 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 160 | 450000
31ve Bahge Dogalgaz
27 Kargtyaka iizeri 4 katt Yok Hayir 1 B 2+1 60 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 150 | 110000
Dogalgaz
28 Kargiyaka | 0 5 3 Var Hayir 2 X 4+1 140 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 330 | 830000
3lve
29 Kargiyaka | dizeri | 2 1 Var Hayir 1 B-D-K 1+1 55 Hayir | Soba Yok | Yok 400 | 150000
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26-30 Dogalgaz
30 Kargiyaka arast 3 2 Var Hayir B 2+1 100 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 90 | 310000
21-25 Dogalgaz
31 Kargiyaka arast 3 3 Var Evet B-K 2+1 90 Hayir | (Kombi) Yok Yok 410 | 274000
Dogalgaz
32 Kargtyaka 0 5 1 Var Hayir B-D 3+1 105 Hayir | (Kombi) Var Var 50 | 950000
31lve Dogalgaz
33 Kargtyaka | iizeri 5 5 Var Hayir X 2+1 80 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 270 | 200000
26-30 Belirtil Dogalgaz
34 Karsiyaka arasi 3 3 Var memis X 2+2 81 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 270 | 200000
3lve Dogalgaz
35 Kargiyaka tizeri 2 2 Var Hayir B-G-K 3+1 100 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 270 | 215000
Girig
alti Dogalgaz
36 Kargtyaka 1 4 | kotl | Var Hayir B-D 3+1 110 Hayir | (Kombi) Var Yok 380 | 325000
Dogalgaz
37 Kargiyaka 0 5 5 Var Hayir D-G 3+1 140 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 310 | 660000
11-15 Dogalgaz
38 Kargiyaka arasi 5 5 Var Hayir B-G 3+1 110 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 220 | 290000
Girig
alti B-D-G- Dogalgaz
39 Kargtyaka | 4 5 | kotl | Yok Hayir K 2+1 90 Hayir | (Kombi) Var Var 280 | 315000
26-30 Dogalgaz
40 Karsiyaka arasi 5 3 var Hayir X 3+1 90 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 410 | 260000
26-30 Cat1 Dogalgaz
41 Kargiyaka arasi 4 kati Var Hayir X 4+1 130 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 280 | 205000
3lve Dogalgaz
42 Kargiyaka lizeri 5 3 Var Hayir D-G 3+1 97 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 80 [ 427000
Dogalgaz
43 Kargiyaka 0 3 2 Var Hayir D-G 3+1 120 Hayir | (Kombi) Yok Yok 200 | 840000
26-30 Dogalgaz
44 Kargtyaka arast 4 1 Var Hayir D-G 2+1 85 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 330 | 250000
21-25 B-D-G- Dogalgaz
45 Kargtyaka arast 4 1 Var Hayir K 4+1 140 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 170 | 381000
26-30 Belirtil Dogalgaz
46 Kargiyaka arasl 4 2 Var memis X 2+1 80 Hayir | Sobasi Yok | Yok 370 | 207000
Merkezi
47 Kayalar 4 15 12 Var Hayir B-D-G 3+1 145 Evet (Pay olger) | Var Yok 160 | 850000
5-10 115000
48 Kayalar arast | 18 9 Var Hayir B-D-G 4+1 195 Evet | Merkezi Var Yok 410 0
5-10 Merkezi
49 Kayalar arast | 10 1 Var Hayir D-G 3+1 155 Evet [ (Pay dlger) | Yok Yok 40 | 719000
B-D-G- Merkezi 175000
50 Kayalar 4 15 11 Var Hayir K 5+1 180 Evet | (Pay élger) | Var Yok 340 0
5-10
51 Kayalar arast | 13 12 Var Hayir B-G 3+1 160 Evet | Merkezi Var Yok 250 | 850000
Merkezi 135000
52 Kayalar 4 13 10 Var Hayir B-G 4+1 170 Evet | (Pay olger) | Var Yok 500 0
5-10 Merkezi 106500
53 Kayalar arasi 16 6 Var Hayir B 4+1 175 Evet | (Paydlger) | Yok [ Yok 390 0
5-10 B-D-G- Dogalgaz
54 Kayalar arasi 6 6 Var Hayir K 3+1 140 Evet | (Kombi) Var Var 280 | 749000
5-10 Merkezi
55 Kayalar arast | 16 12 Var Hayir B 3+1 155 Evet [ (Pay dlger) | Yok Yok 140 | 850000
Merkezi
56 Kayalar 4 10 2 Var Hayir G 3+1 140 Hayir | (Pay dlger) [ Var Yok 200 | 840000
Dogalgaz 115000
57 Kayalar 0 5 4 Var Hayir B-G-K 4+1 160 Hayir | (Kombi) Var Var 220 0
Merkezi 124000
58 Kayalar 0 16 16 Var Hayir D-G 4+1 180 Evet | (Pay olger) | Var Yok 130 0
5-10
59 Kayalar arast | 13 12 Var Hayir X 3+1 135 Hayir | Merkezi Yok | Yok 120 | 829000
Merkezi 115000
60 Kayalar 0 16 12 Var Hayir D-G 4+1 170 Evet | (Pay 6lger) | Var Yok 60 0
Merkezi 175000
61 Kayalar 3 15 11 Var Hayir B-D-G 4+1 185 Evet | (Pay dlger) | Var Yok 500 0
5-10 Merkezi 146000
62 Kayalar arast | 17 14 Var Hayir D-G 4+1 190 Evet | (Pay olger) | Var Var 400 0
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11-15 Dogalgaz
63 Kayalar arast 3 3 Var Hayir B-D-G 5+1 210 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 110 | 535000
Merkezi
64 Kayalar 0 15 3 Var Hayir B-D-G 4+1 160 Evet | (Pay dlger) | Yok Yok 10 [ 950000
11-15 Merkezi 125000
65 Kayalar arast | 11 11 Var Hayir X 5+1 250 Hayir | (Pay dlger) [ Yok | Yok 200 0
Merkezi 175000
66 Kayalar 4 17 11 Var Hayir D-G 5+1 165 Evet | (Pay élger) | Var Yok 320 0
5-10 Dogalgaz 120000
67 Kayalar arasi 8 8 Var Hayir B-D-G 4.5+1 | 290 Evet | (Kombi) Var Yok 180 0
5-10 Merkezi 175000
68 Kayalar arast 15 11 Var Hayir B-D-G 4+1 185 Evet | (Pay olger) | Var Var 290 0
5-10 115000
69 Kayalar arasi 18 9 Var Hayir B-D-G 4.5+1 | 195 Evet | Merkezi Var Yok 390 0
Merkezi
70 Kayalar 4 11 6 Var Hayir B-G 3+1 140 Hayir | (Pay olger) | Var Yok 190 | 789000
11-15 Dogalgaz
71 Kayalar arast 4 1 Var Hayir D-G 2+1 100 Hayir | (Kombi) Var Yok 260 | 460000
5-10 Merkezi 104000
72 Kayalar arast | 10 7 Var Hayir G 3+1 150 Evet | (Pay élger) | Var Yok 100 0
Merkezi 175000
73 Kayalar 2 17 10 Var Hayir B-D-G 5+1 200 Evet | (Pay olger) | Var Yok 150 0
74 Kayalar 2 14 3 Var Hayir B-G 4+1 150 Hayir | Merkezi Var Var 30 [ 975000
Dogalgaz 127500
75 Kayalar 0 11 11 Var Hayir D-G 5+1 280 Evet [ (Kombi) Yok | Yok 110 0
5-10
76 Kayalar arast | 12 8 Var Hayir D-G 3+1 140 Evet | Merkezi Var Yok 60 | 980000
5-10 Dogalgaz
77 Kayalar arast 8 1 Var Hayir B-D-G 2+1 100 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 50 | 460000
11-15 Dogalgaz
78 Kayalar arast 3 2 Var Hayir D-G 3+1 120 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 90 | 449000
Merkezi 175000
79 Kayalar 3 15 11 Var Hayir D-G 4+1 185 Hayir | (Pay 6lger) | Var Var 320 0
Merkezi 109900
80 Kayalar 3 15 17 Var Hayir D-G 4+1 175 Evet [ (Payélger) | Yok [ Yok 250 0
Merkezi 175000
81 Kayalar 2 15 11 Var Hayir D-G 5+1 185 Evet | (Pay 6lger) | Var Var 330 0
Dogalgaz 175000
82 Kayalar 2 15 10 Var Hayir D-G 5+1 200 Evet [ (Kombi) Var Yok 340 0
11-15 Dogalgaz
83 Kayalar arast 3 2 Var Hayir D-G 3+1 115 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 100 | 449000
5-10 Dogalgaz
84 Kayalar arast 3 1 Var Hayir B-G 2+1 100 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 240 | 460000
5-10 Merkezi 174900
85 Kayalar arast 14 10 Var Hayir B-D-G 5+1 180 Evet | (Pay olger) | Var Var 320 0
Merkezi 175000
86 Kayalar 3 16 10 Var Hayir D-G 5+1 185 Evet | (Pay olger) | Var Var 350 0
Girig
16-20 altt Dogalgaz
87 Kayalar arast 3 | kotl | Yok Evet B-D 3+1 135 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 50 | 360000
Merkezi 175000
88 Kayalar 4 15 10 Var Hayir B-D-G 5+1 190 Evet | (Pay olger) | Var Yok 170 0
Merkezi 143000
89 Kayalar 2 15 10 Var Hayir B-D-G 4.5+1 | 185 Evet | (Pay olger) | Var Yok 240 0
5-10 Dogalgaz
90 Kayalar arasi 9 8 Var Hayir D-G 3+1 135 Evet | (Kombi) Var Yok 50 [ 915000
5-10 Dogalgaz
91 Kayalar arast 3 1 Var Hayir B-G 2+1 100 Hayir | (Kombi) Yok Yok 90 | 460000
Merkezi
92 Kayalar 4 15 11 Var Hayir B-D-G 3+1 150 Hayir | (Pay dlger) [ Yok | Yok 20 | 950000
Merkezi 124000
93 Kayalar 0 16 16 Var Hayir D-G 4+1 175 Evet | (Pay dlger) | Yok Yok 60 0
5-10
94 Kayalar arast | 15 3 Var Hayir D-G 4+1 160 Evet | Merkezi Var Yok 60 | 975000
B-D-G- Merkezi 147500
95 Kayalar 4 15 9 Var Hayir K 4+1 185 Evet | (Pay olger) | Var Var 120 0

100




Merkezi 147500
96 Kayalar 4 15 10 Var Hayir B-G 4+1 180 Evet [ (Pay olger) | Var Var 30 0
Belirtil 145000
97 Kayalar 4 16 16 Var memis D-G 4+1 180 Evet | Merkezi Yok Yok 310 0
Merkezi 175000
98 Kayalar 3 15 11 Var Hayir B-D-G 4+1 190 Evet | (Pay olger) | Var Yok 200 0
Dogalgaz 152000
99 Kayalar 0 13 7 Var Hayir G 4+1 215 Hayir | (Kombi) Var Yok 520 0
5-10 Merkezi 110000
100 Kayalar arast 11 11 Var Hayir B-D-G 5+1 260 Evet (Pay olger) | Var Yok 240 0
100000
101 Kayalar 0 14 9 Var Hayir B-D-G 4+1 160 Evet | Merkezi Var Yok 260 0
5-10 Merkezi
102 Kayalar arast 11 5 Var Hayir B 3+1 140 Evet [ (Pay olger) | Var Yok 50 | 850000
5-10 Belirtil Dogalgaz
103 Kayalar arast 9 4 Var memis X 3+1 125 Hayir | (Kombi) Yok Yok 280 | 688000
Merkezi 120000
104 Kayalar 0 5 3 Var Hayir G 4+1 175 Hayir | (Pay dlger) [ Var Yok 230 0
Merkezi 143000
105 Kayalar 2 18 11 Var Hayir B-D-G 4+1 165 Evet | (Pay olger) | Var Var 300 0
5-10 Merkezi
106 Kayalar arast | 13 1 Var Hayir B-G 3+1 140 Evet | (Paydlger) | Var Yok 360 | 849000
Merkezi
107 Kayalar 4 14 1 Var Hayir B-D-G 3+1 145 Evet (Pay 6lger) | Yok Yok 320 | 849000
Merkezi 115000
108 Kayalar 0 16 16 Var Hayr B-D-G 4+1 165 Evet [ (Pay olger) | Var Yok 140 0
5-10
109 Kayalar arast | 13 5) Var Hayir D-G 3+1 140 Evet | Merkezi Var Yok 70 | 900000
5-10 Merkezi
110 Kayalar arast | 13 1 Var Hayir G 3+1 140 Hayir | (Pay olger) | Var Yok 340 [ 839000
Merkezi 175000
111 Kayalar 4 18 11 Var Hayir B-D-G 5+1 190 Evet | (Pay olger) | Var Var 280 0
11-15 Dogalgaz
112 Kayalar arasl 3 3 Var Hayir D-G 4+1 130 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 70 | 319000
Merkezi 115000
113 Kayalar 0 16 12 Var Hayir B-D-G 4+1 165 Evet | (Pay 6lger) | Var Yok 140 0
5-10 175000
114 Kayalar arast | 16 11 Var Hayir B-D-G 5+1 195 Evet | Merkezi Var Yok 110 0
115 Kayalar 0 16 9 Var Hayir D-G 4+1 150 Evet | Merkezi Var Yok 330 | 990000
26-30 Cat1 Dogalgaz
116 Yesilevler | arasi 5 katt Var Hayir B-D-G 3+1 110 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 340 | 250000
26-30 Cat1 Dogalgaz
117 Yesilevler | arast | 10 [ kati Var Hayir D-G 3+1 115 Hayir | (Kombi) Var Yok 90 | 380000
Dogalgaz 110000
118 Yesilevler 4 4 4 Var Evet B-D-G 3+1 160 Hayir | (Kombi) Yok Yok 220 0
Dogalgaz( 125000
119 Yesilevler 0 10 5 Var Hayir B-D-G 4+1 170 Evet Kombi) Var Yok 160 0
5-10 Merkezi
120 Yesilevler arast 14 9 Var Hayir G 3+1 135 Evet | (Pay 6lger) | Var Yok 290 | 970000
Dogalgaz 140000
121 Yesilevler 0 10 5 Yok Hayir B-D-G 4+1 170 Evet [ (Kombi) Var Yok 240 0
Dogalgaz 155000
122 Yesilevler | 0 10 3 Var Hayir G 4+1 175 Evet | (Kombi) Var Var 390 0
5-10 Merkezi
123 Yesilevler arast 5 3 Var Hayir B-D-G 3+1 130 Evet | (Pay olger) | Var Yok 390 | 765000
5-10 Dogalgaz
124 Yesilevler | arasi 9 8 Var Hayir G 3+1 140 Hayir | (Kombi) Var Yok 300 | 899000
B-D-G- Dogalgaz 135000
125 Yesilevler 0 13 2 Var Hayir K 4+1 180 Evet | (Kombi) Var Yok 120 0
3lve B-D-G- Dogalgaz
126 Yesilevler | iizeri 5 3 Var Hayir K 3+1 120 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 100 | 351000
Giris
alti Dogalgaz
127 Yesilevler | 0 5 | kotl | Var Hayir D-G 3+1 90 Hayir | (Kombi) Var Yok 60 | 450000
Dogalgaz 160000
128 Yesilevler 0 5 4 Var Hayir B-D-G 4+1 150 Hayir | (Kombi) Var Var 390 0
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5-10 Belirtil Merkezi 101000
129 Yesilevler arast | 13 9 Var memis B-K 3+1 115 Hayir | (Pay 6lger) | Var Yok 160 0
26-30 Bahge
130 Yesilevler arast 3 katt Yok Hayir G 2+1 80 Hayir | Soba Yok Yok 170 | 150000
21-25 Dogalgaz
131 Yesilevler [ arasi | 12 11 Var Hayir X 3+1 135 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 150 | 390000
5-10 Dogalgaz
132 Yesilevler | arasi 5 5 Var Hayir D-G 6+1 230 Hayir | (Kombi) Var Yok 170 | 900000
5-10 Dogalgaz
133 Yesilevler | arasi 9 8 Var Hayir B-D-G 3+1 140 Hayir | (Kombi) Var Var 310 | 899000
5-10 Merkezi 125000
134 Yesilevler arast 10 10 Var Hayir G 4+1 160 Evet [ (Pay olger) | Var Yok 260 0
21-25 Dogalgaz
135 Yesilevler arasi 3 2 Var Hayir X 3+1 115 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 250 | 350000
Girig Dogalgaz 120000
136 Yesilevler 0 5 Kkat Var Hayir B-D-G 4+1 145 Hayir | (Kombi) Var Var 350 0
Dogalgaz 142500
137 Yesilevler | 0 10 2 Var Hayir D-G 441 200 Evet | (Kombi) Var Var 190 0
5-10 Merkezi 144000
138 Yesilevler arast | 12 12 Var Hayir D-G 3+1 125 Hayir | (Pay olger) | Var Yok 220 0
31ve Dogalgaz
139 Yesilevler | iizeri | 10 10 Var Hayir B-G 3+1 90 Hayir | (Kombi) Var Yok 30 | 380000
5-10 Merkezi
140 Yesilevler arast 13 10 Var Hayir X 3+1 100 Evet [ (Pay olger) | Var Yok 160 | 730000
3lve Dogalgaz
141 Yesilevler lizeri 6 6 Var Hayir B 3+1 120 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 10 | 315000
26-30 Dogalgaz
142 Yesilevler arast | 10 10 Var Hayir G 3+1 130 Hayir | (Kombi) Var Yok 50 | 378000
5-10
143 Yesilevler [ arasi | 13 9 Var Hayir G 3+1 130 Evet | Merkezi Var Yok 530 | 810000
Yiiks
5-10 ek Merkezi 154000
144 Yesilevler arasl 20 | Girig Var Hayir X 4+1 180 Evet | (Pay 6lger) | Yok Yok 200 0
5-10
145 Yegilevler arast | 13 4 Var Hayir B-G 2+1 85 Hayir | Merkezi Yok Yok 170 | 625000
Giris Dogalgaz
146 Yesilevler | 0 10 | kati Var Hayir B-D-G 3+1 145 Evet | (Kombi) Var Yok 190 | 900000
26-30 Dogalgaz
147 Yesilevler | arasi 6 4 Var Hayir B-D-K 3+1 135 Hayir | (Kombi) Var Yok 130 | 355000
21-25 Dogalgaz
148 Yesilevler [ arasi | 10 2 Var Hayir B-D-G 3+1 125 Hayir | (Kombi) Var Var 300 | 489000
Dogalgaz 125000
149 Yesilevler 0 5 2 Var Hayir D-G 4+1 160 Hayir | (Kombi) Var Yok 350 0
5-10 Merkezi 135000
150 Yesilevler arast 9 7 Var Hayir B-D-K 4+1 150 Hayir | (Pay 6lger) | Var Yok 80 0
3lve Dogalgaz
151 Yesilevler tizeri 6 5 Var Hayir B-G 3+1 125 Hayir | (Kombi) Yok Yok 100 | 395000
5-10 Dogalgaz
152 Yesilevler | arasi 8 2 Var Hayir D-G 3+1 143 Hayir | (Kombi) Var Yok 40 | 840000
Dogalgaz
153 Yesilevler | 0 6 2 Var Hayir D-G 3+1 125 Evet | (Kombi) Var Yok 160 | 980000
31ve Dogalgaz
154 Yesilevler | iizeri 6 2 Var Hayir G 3+1 125 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 160 | 320000
Dogalgaz 140000
155 Yesilevler 0 9 6 Var Hayir B-D-G 4+1 165 Hayir | (Kombi) Var Yok 440 0
26-30 Dogalgaz
156 Yesilevler arasi 7 6 Var Hayir B-G-K 3+1 120 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 150 | 265000
Merkezi 175000
157 Yesilevler 3 17 10 Var Hayir D-G 5+1 180 Evet | (Pay olger) | Var Yok 140 0
26-30 Dogalgaz
158 Yesilevler | arasi 3 1 Var Hayir D 3+1 95 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 110 | 279000
31ve Dogalgaz
159 Yesilevler tizeri 4 4 Var Hayir X 2+1 115 Hayir | (Kombi) Yok Yok 290 | 240000
Yiiks
ek Dogalgaz 120000
160 Yesilevler 0 9 | Girig Var Hayir D-G 4+1 170 Evet | (Kombi) Var Var 50 0
Dogalgaz 145000
161 Yesilevler 1 9 9 Var Hayir X 4+1 170 Hayir | (Kombi) Yok Yok 420 0
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11-15 Merkezi
162 Yesilevler arast 13 2 Var Evet D-G 3+1 105 Evet (Pay 6lger) | Var Yok 160 | 815000
26-30 Dogalgaz
163 Yesilevler arast | 10 6 Var Hayir D-G 3+1 120 Hayir | (Kombi) Var Yok 110 | 398000
31ve Dogalgaz
164 Yesilevler | iizeri 6 4 Var Hayir G 3+1 110 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 260 | 283000
Dogalgaz 120000
165 Yesilevler | 0 10 2 Var Hayir D-G 4+1 160 Hayir | (Kombi) Var Var 300 0
Dogalgaz 114000
166 Yesilevler 0 8 7 Var Hayir D-G 4+1 180 Evet | (Kombi) Var Var 130 0
Dogalgaz 150000
167 Yesilevler 0 10 10 Var Hayir D-G 4+1 170 Evet (Kombi) Var Yok 230 0
Dogalgaz 147500
168 Yesilevler 0 9 5 Var Hayir D-G 4+1 137 Hayir | (Kombi) Var Yok 310 0
Dogalgaz 140000
169 Yesilevler 0 7 1 Var Hayir D-G 4+1 170 Evet [ (Kombi) Var Var 200 0
Dogalgaz 130000
170 Yesilevler | 0 10 2 Var Hayir D-G 441 170 Evet | (Kombi) Var Yok 270 0
26-30 Kat
171 Yesilevler | arasi 5 4 Var Hayir X 3+1 125 Hayir | kaloriferi Yok | Yok 70 | 340000
Merkezi 165000
172 Yesilevler 2 12 5 Var Hayir D-G 4+1 205 Evet | (Pay olger) | Var Yok 210 0
11-15 Belirtil
173 Yesilevler arasi | 13 9 Var memis D-G 3+1 100 Hayir | Merkezi Var Yok 550 | 689000
Merkezi 185000
174 Yesilevler 0 16 15 Var Hayir B-K 4+1 175 Evet [ (Pay olger) | Var Yok 500 0
Merkezi 185000
175 Yesilevler 3 16 15 Var Hayir D-G-K 4+1 175 Evet | (Pay olger) | Var Yok 500 0
5-10 Dogalgaz
176 Yesilevler [ arasi | 13 2 Var Hayir G 3+1 132 Evet | (Kombi) Var Yok 110 | 870000
Merkezi 133000
177 Giizelyaka | 4 8 10 Var Hayir B-D-G 3+1 180 Hayir | (Pay dlger) | Var Yok 130 0
5-10 Dogalgaz
178 Giizelyaka | arasi 7 7 Var Hayir B-G 5+1 240 Hayir | (Kombi) Var Yok 130 | 850000
5-10 132500
179 Giizelyaka | arast | 10 6 Var Hayir D-K 3+1 150 Hayir | Merkezi Yok | Yok 110 0
5-10 Merkezi
180 Giizelyaka | arasi 12 7 Var Hayir B-D-K 3+1 165 Hayir | (Pay 6lger) | Var Yok 160 | 870000
Dogalgaz
181 Giizelyaka | 0 5 3 Var Hayir B-D-G 3+1 130 Hayir | (Kombi) Var Yok 120 | 635000
11-15 Giris Dogalgaz
182 Giizelyaka | arasi 3 katt Yok Hayir D-G 2+1 80 Hayir | (Kombi) Var Yok 80 | 290000
5-10 Merkezi 120000
183 Giizelyaka | arasi 9 8 Var Hayir D-G 7+1 270 Evet [ (Pay élger) | Var Yok 180 0
Giris
alt1 Dogalgaz
184 Giizelyaka | O 5 | kotl Var Hayir B-G 4+1 140 Hayir | (Kombi) Var Yok 120 | 460000
11-15 Merkezi
185 Giizelyaka | arasi | 12 7 Var Hayir B-D-K 3+1 150 Hayir | (Pay olger) | Var Yok 160 | 870000
Dogalgaz
186 Giizelyaka | 0 5 2 Var Hayir D-G 3+1 110 Hayir | (Kombi) Var Yok 40 | 455000
5-10 Dogalgaz
187 Giizelyaka | arasi 7 2 Var Hayir X 4+2 175 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 130 | 850000
Dogalgaz 125000
188 Giizelyaka | 0 15 14 Var Hayir B-D-G 5+1 200 Hayir | (Kombi) Var Yok 60 0
Yiiks
11-15 ek Dogalgaz
189 Giizelyaka | arasi 7 | Giris | Var Hayir B-G 3+1 120 Hayir | (Kombi) Yok | Var 90 | 400000
5-10 Dogalgaz
190 Giizelyaka | arasi 4 4 Var Hayir B-D-G 6+1 300 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 10 [ 850000
191 Giizelyaka | O 15 9 Var Hayir X 4+1 175 Evet Merkezi Yok Yok 120 | 990000
31ve Dogalgaz 100000
192 Giizelyaka | iizeri 2 2 Var Hayir X 3+1 221 Hayir | (Kombi) Yok Yok 80 0
Merkezi 144900
193 | Giizelyaka | 4 10| 8 Var | Hayr D-G 3+1 | 165 | Hayr | (Paysleer) | Yok | Yok 120 0
Belirtil Merkezi 145000
194 Giizelyaka | 4 10 8 Var memis D-G 3+1 160 Hayir | (Pay olger) | Var Var 160 0
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Merkezi 125000
195 | Giizelyaka | 0 15| 13 | var | Hayr B-D-G | 5+1 |210 |Evet | (Paysleer) | Yok | Yok 150 0
5-10 Merkezi
196 Giizelyaka | arasi 9 9 Var Hayir B-D-K 7+1 235 Hayir | (Pay dlger) | Var Yok 130 | 850000
Merkezi 149500
197 Giizelyaka | 4 10 4 Var Hayir D-G 4+1 160 Hayir | (Pay olger) | Var Yok 160 0
Merkezi 150000
198 Giizelyaka | 4 15 14 Var Hayir D-G 45+1 | 165 Evet | (Pay olger) | Var Yok 140 0
5-10
199 Giizelyaka [ arasi | 10 10 Var Hayir G 6+1 180 Evet | Merkezi Var Var 80 | 870000
5-10
200 Giizelyaka | arasi 10 10 Var Hayir G-K 6+2 290 Hayir | Merkezi Var Yok 170 | 849000
Merkezi 115000
201 Giizelyaka | O 16 11 Var Hayir B-D-G 5+1 180 Evet [ (Pay olger) | Var Yok 70 0
5-10 Dogalgaz
202 Giizelyaka | arasi | 12 2 Var Hayir G 4+2 200 Hayir | (Kombi) Var Yok 110 | 850000
11-15 Dogalgaz
203 Giizelyaka | arasi | 12 7 Var Hayir D-G-K 3+1 142 Evet | (Kombi) Var Var 70 | 860000
11-15 Bahge Dogalgaz
204 Giizelyaka | arasi 5 katt Var Hayir B 3+1 110 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 120 | 275000
Belirtil Merkezi 150000
205 Giizelyaka | 4 15 14 Var memis D-G 4.5+1 | 165 Hayir | (Pay 6lger) | Var Yok 140 0
Dogalgaz
206 Anadolu 2 7 3 Var Hayir G-K 2+1 75 Hayir | (Kombi) Var Yok 90 [ 450000
Dogalgaz
207 Anadolu 3 8 2 Var Hayir D-G 3+1 125 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 60 [ 749000
5-10 Dogalgaz
208 Anadolu arast 3 3 Var Hayir G-K 6+1 245 Hayir | (Kombi) Yok Yok 30 | 795000
Yiiks
ek Dogalgaz
209 Anadolu 4 6 | Girig Var Hayir X 2+1 90 Hayir | (Kombi) Var Yok 110 | 260000
11-15 Dogalgaz
210 Anadolu arast 5 5 Var Hayir D-G 6+1 235 Evet | (Kombi) Yok | Yok 80 [ 749000
5-10 Dogalgaz
211 Anadolu arast 4 4 Var Hayir X 3+1 180 Hayir | (Kombi) Yok Yok 210 | 539000
Dogalgaz
212 Anadolu 3 3 2 Var Hayir X 3+1 125 Hayir | (Kombi) Var Var 50 | 750000
5-10 Dogalgaz
213 Anadolu arast 4 4 Var Hayir B-D-G 6+2 240 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 20 | 590000
5-10 Dogalgaz
214 Anadolu arasi 3 3 Var Hayir B-D 3+1 140 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 60 [ 775000
21-25 Dogalgaz
215 Anadolu arasl 6 1 Var Hayir X 3+1 110 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 240 | 378000
16-20 Dogalgaz
216 Anadolu arasl 3 3 Var Hayir D-G 5+1 220 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 150 | 485000
11-15 Dogalgaz
217 Anadolu arast 5 1 Var Hayir X 2+1 80 Hayir | (Kombi) Yok Yok 120 | 245000
11-15 B-D-G- Dogalgaz
218 Barig arast | 11 1 Var Hayir K 3+1 130 Evet | (Kombi) Var Var 150 | 718000
21-25 Dogalgaz
219 Barig arast 5 5 Var Hayir G 2+1 90 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 300 | 310000
26-30 Bahge Belirtil Dogalgaz
220 Barig arasi 5 kat Yok memis X 3+1 100 Hayir | (Kombi) Yok | Yok 110 | 380000
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Ek 6. 220 Adet Konuta Ait Sayisallastirma Yapilmis Giris ve Cikis Degerleri
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1 |karsiyaka | 1|7 4222|339 |1]7|2]1]|4] 199500

2 Karsiyaka 8 6 4 2 1 2 3 4 130 1 7 2 2 6 | 865000

3 Karsiyaka 8 5 4 2 1 2 3 5 170 1 7 2 1 5 | 950000

4 Karsiyaka 2 5 4 2 1 1 1 4 120 1 7 1 1 5 | 325000

5 Karsiyaka 8 7 4 2 1 2 3 5 140 1 7 2 1 2 | 900000

6 Karsiyaka 2 5 4 2 1 1 3 3 75 1 7 1 1 4 285000

7 Karsiyaka 2 7 4 2 1 1 1 3 80 1 3 1 1 4 | 210000

8 Karsiyaka 3 6 4 2 1 1 3 4 105 1 7 1 1 5 | 349000

9 Karsiyaka 2 6 4 2 1 1 3 4 125 1 7 1 1 5 | 269000

10 Karsiyaka 4 5 5 2 1 1 3 4 110 1 7 1 1 3 | 400000

11 Karsiyaka 1 8 4 2 1 1 2 3 85 1 7 1 1 7 | 195000

12 Karsiyaka 8 5 4 2 i, 2 1 5 119 1 7 1 1 3 | 710000

13 Karsiyaka 8 6 4 2 1 2 3 5 140 1 7 1 1 2 | 950000

14 Karsiyaka 7 6 4 2 1 1 3 3 70 1 7 2 1 4 | 475000

15 Karsiyaka 8 5 4 2 1 2 3 5 141 1 7 2 2 5 | 910000

16 Karsiyaka 2 7 4 2 1 1 4 4 115 1 7 1 1 5 | 429000

17 Kargtyaka 7 6 4 2 1 2 3 5 130 1 7 2 1 4 640000

18 Karsiyaka 1 6 4 2 1 1 2 3 90 1 ) 1 1 1 | 192000

19 Kargiyaka 6 7 4 2 1 2 3 6 250 1 7 2 2 7 | 985000

20 Karsiyaka 8 8 2 2 1 1 4 4 120 1 7 1 1 5 500000

21 Karsiyaka 2 4 5 2 1 1 1 4 115 1 7 1 1 3 | 205000

22 Karsiyaka 8 7 4 2 1 2 1 4 135 1 7 1 1 5 | 820000

23 Kargiyaka 3 8 4 2 1 1 3 2 80 1 1 1 1 2 139000

24 Karsiyaka 8 6 4 2 1 1 2 4 105 1 7 2 2 4 | 950000

25 Karsiyaka 8 6 4 2 1 1 3 3 90 1 7 2 1 3 | 480000

26 Karsiyaka 7 7 2 1 1 1 4 4 115 1 7 1 1 5 | 450000

27 Karsiyaka 1 7 3 1 1 1 3 3 60 1 7 1 1 5 110000

28 Karsiyaka 8 6 4 2 1 2 1 5 140 1 7 1 1 3 | 830000

29 Karsiyaka 1 9 4 2 1 1 3 2 55 1 1 1 1 3 | 150000

30 Karsiyaka 2 8 4 2 1 1 3 3 100 1 7 1 1 6 | 310000

31 Karsiyaka 3 8 4 2 2 1 2 3 90 1 7 1 1 2 274000

32 Karsiyaka 8 6 4 2 1 1 2 4 105 1 7 2 2 7 | 950000

33 Kargiyaka 1 6 4 2 1 1 1 3 80 1 7 1 1 4 200000

34 Karsiyaka 2 8 4 2 1 1 1 4 81 1 7 1 1 4 200000

35 Karsiyaka 1 9 4 2 1 1 3 4 100 1 7 1 1 4 215000

36 Kargiyaka 7 7 2 2 1 1 2 4 110 1 7 2 1 3 | 325000

37 Karsiyaka 8 6 4 2 1 2 3 4 140 1 7 2 1 3 660000

38 Karsiyaka 5 6 4 2 1 1 3 4 110 1 7 1 1 4 290000

39 Karsiyaka 7 6 2 1 1 1 3 3 90 1 7 2 2 4 | 315000

40 Karsiyaka 2 6 4 2 1 1 1 4 90 1 7 1 1 2 260000

41 Karsiyaka 2 7 4 2 1 1 1 5 130 1 7 1 1 4 205000

42 Karsiyaka 1 6 4 2 1 2 3 4 97 1 7 1 1 6 | 427000

43 Karsiyaka 8 8 4 2 1 1 3 4 120 1 7 1 1 5 | 840000
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44

Karsiyaka

85

250000

45

Karstyaka

140

381000

46

Kargiyaka

80

207000

47

Kayalar

145

850000

48

Kayalar

195

1150000

49

Kayalar

155

719000

50

Kayalar

180

1750000

51

Kayalar

850000

52

Kayalar

170

1350000

53

Kayalar

175

1065000

54

Kayalar

140

749000

55

Kayalar

155

850000

56

Kayalar

140

840000

57

Kayalar

160

1150000

58

Kayalar

180

1240000

59

Kayalar

135

829000

60

Kayalar

170

1150000

61

Kayalar

185

1750000

62

Kayalar

190

1460000

63

Kayalar

210

535000

64

Kayalar

160

950000

65

Kayalar

250

1250000

66

Kayalar

165

1750000

67

Kayalar

55

290

1200000

68

Kayalar

185

1750000

69

Kayalar

55

195

1150000

70

Kayalar

140

789000

71

Kayalar

100

460000

72

Kayalar

1040000

73

Kayalar

200

1750000

74

Kayalar

150

975000

75

Kayalar

280

1275000

76

Kayalar

140

980000

7

Kayalar

100

460000

78

Kayalar

120

449000

79

Kayalar

185

1750000

80

Kayalar

175

1099000

81

Kayalar

185

1750000

82

Kayalar

1750000

83

Kayalar

115

449000

84

Kayalar

100

460000

85

Kayalar

180

1749000

86

Kayalar

185

1750000

87

Kayalar

135

360000

88

Kayalar

190

1750000

89

Kayalar

185

1430000

90

Kayalar

135

915000

91

Kayalar

100

460000

92

Kayalar

150

950000

93

Kayalar

175

1240000
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94

Kayalar

160

975000

95

Kayalar

185

1475000

96

Kayalar

180

1475000

97

Kayalar

180

1450000

98

Kayalar

190

1750000

99

Kayalar

215

1520000

100

Kayalar

260

1100000

101

Kayalar

1000000

102

Kayalar

140

850000

103

Kayalar

125

688000

104

Kayalar

175

1200000

105

Kayalar

165

1430000

106

Kayalar

140

849000

107

Kayalar

145

849000

108

Kayalar

165

1150000

109

Kayalar

140

900000

110

Kayalar

140

839000

111

Kayalar

190

1750000

112

Kayalar

130

319000

113

Kayalar

165

1150000

114

Kayalar

195

1750000

115

Kayalar

150

990000

116

Yesilevler

110

250000

117

Yesilevler

115

380000

118

Yesilevler

160

1100000

119

Yesilevler

170

1250000

120

Yesilevler

135

970000

121

Yesilevler

170

1400000

122

Yesilevler

175

1550000

123

Yesilevler

130

765000

124

Yesilevler

140

899000

125

Yesilevler

180

1350000

126

Yesilevler

120

351000

127

Yesilevler

90

450000

128

Yesilevler

150

1600000

129

Yesilevler

115

1010000

130

Yesilevler

80

150000

131

Yesilevler

135

390000

132

Yesilevler

900000

133

Yesilevler

140

899000

134

Yesilevler

160

1250000

135

Yesilevler

115

350000

136

Yesilevler

145

1200000

137

Yesilevler

200

1425000

138

Yesilevler

125

1440000

139

Yesilevler

90

380000

140

Yesilevler

100

730000

141

Yesilevler

120

315000

142

Yesilevler

130

378000

143

Yesilevler

130

810000
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144

Yesilevler

180

1540000

145

Yesilevler

85

625000

146

Yesilevler

145

900000

147

Yesilevler

135

355000

148

Yesilevler

125

489000

149

Yesilevler

160

1250000

150

Yesilevler

150

1350000

151

Yesilevler

125

395000

152

Yesilevler

143

840000

153

Yesilevler

125

980000

154

Yesilevler

125

320000

155

Yesilevler

165

1400000

156

Yesilevler

120

265000

157

Yesilevler

180

1750000

158

Yesilevler

95

279000

159

Yesilevler

115

240000

160

Yesilevler

170

1200000

161

Yesilevler

170

1450000

162

Yesilevler

815000

163

Yesilevler

120

398000

164

Yesilevler

110

283000

165

Yesilevler

160

1200000

166

Yesilevler

180

1140000

167

Yesilevler

170

1500000

168

Yesilevler

137

1475000

169

Yesilevler

170

1400000

170

Yesilevler

170

1300000

171

Yesilevler

125

340000

172

Yesilevler

1650000

173

Yesilevler

100

689000

174

Yesilevler

175

1850000

175

Yesilevler

175

1850000

176

Yesilevler

132

870000

177

Giizelyaka

180

1330000

178

Giizelyaka

240

850000

179

Giizelyaka

150

1325000

180

Giizelyaka

165

870000

181

Giizelyaka

130

635000

182

Giizelyaka

80

290000

183

Giizelyaka

270

1200000

184

Giizelyaka

140

460000

185

Giizelyaka

150

870000

186

Giizelyaka

110

455000

187

Giizelyaka

175

850000

188

Giizelyaka

200

1250000

189

Giizelyaka

120

400000

190

Giizelyaka

300

850000

191

Giizelyaka

175

990000

192

Giizelyaka

221

1000000

193

Giizelyaka

165

1449000
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194

Giizelyaka

160

1450000

195

Giizelyaka

210

1250000

196

Giizelyaka

235

850000

197

Giizelyaka

160

1495000

198

Giizelyaka

165

1500000

199

Giizelyaka

180

870000

200

Giizelyaka

290

849000

201

Giizelyaka

1150000

202

Giizelyaka

200

850000

203

Giizelyaka

142

860000

204

Giizelyaka

110

275000

205

Giizelyaka

165

1500000

206

Anadolu

75

450000

207

Anadolu

125

749000

208

Anadolu

245

795000

209

Anadolu

90

260000

210

Anadolu

235

749000

211

Anadolu

180

539000

212

Anadolu

125

750000

213

Anadolu

240

590000

214

Anadolu

140

775000

215

Anadolu

110

378000

216

Anadolu

220

485000

217

Anadolu

80

245000

218

Barig

130

718000

219

Barig

90

310000

220

Barig

100

380000
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Ek 7. 220 Adet Konuta Ait Normalize Yapilmis Giris ve Cikis Degerleri

- & =
z z | 2 z - z 7 B el = ~
s g S|E|2|®| & | g g Bl 2 (2] 5] = &
Z & 2 P = E 2| R
w

1 Karstyaka 0 075 Joa| 1o 0 o667 0167 | 0142857 1 o] o| o5 | 0051436782
2 Karstyaka 1 0625| 04| 1| 0| 0333 | 0667|0333 0306122 | 0 1 1| 1 | o833 | 0433908046
3 Karstyaka 1 05 |04 1] 0| 0333 |0667| 05 | 0469388 | 0 1 1| o |os67 | 0482758621
4 Karsiyaka | 0.142857143 | 05 |04 ] 1 | 0 0 0 |o333| 0265306 | 0 1 0] o |o0667| 0123563218
5 Karstyaka 1 075 |o4a| 1| o 0333 [o667]| 05 | 0346939 | 0 1 1| o | o167 | 0454022089
6 Karstyaka | 0142857143 | 05 |04 ]| 1 | o 0 |o667]0167| 0081633 | 0 1 o] o| o5 | 0100574713
7 Karstyaka | 0.142857143 | 075 (04 ] 1 | 0 0 0 o167 | 0102041 | o | 0333 [0 | 0| 05 | 0057471264
8 Karsiyaka | 0285714286 | 0625 | 04| 1 | 0 0 o667 ] 033 | 0204082 | 0 1 0| o |0667| 0137356322
9 Karsiyaka | 0142857143 | 0625 | 04| 1 | 0 0 |o667]0333| 0285724 | 0 1 0] o |o0667] 009137931
10 | Karsiyaka | 0.428571429 | 05 |06 | 1 | 0 0 |o667]0333| 022449 | 0 1 0| o |0333]| 0166666667
11 | Karsiyaka 0 0875|041 |0 0 |o0333]0167 | 0122449 | 0 1 o]o| 1 | 0048850575
12 | Karsiyaka 1 05 04| 1] 0| o033 | o | o5 | 0261224 | 0 i 0| o | 0333 0344827586
13 | Karsyaka 1 0625| 04| 1| 0] 0333 |oe67| 05 | 0346939 | 0 1 0| o |o0167 | 0482758621
14 | Karsiyaka | 0.857142857 | 0.625 | 04| 1 | 0 0o |o667|o0167| 0061224 | 0 1 1] 0] o5 | 0209770115
15 | Karsyaka 1 05 [0a| 1] o 0333 |o667| 05 | 035102 | 0 1 1| 1 |os67| 0459770115
16 | Karsiyaka | 0.142857143 | 075 04| 1 | 0 0 1 |o0333| 0244898 | 0 1 0| o |0667| 0183333333
17 | Karsiyaka | 0.857142857 | 0625 | 04| 1 | 0 | 0333 | 0667 | 05 | 0306122 | 0 1 1|0 o5 | 0304597701
18 | Karsiyaka 0 0625|041 |0 0 |o0333]0167| 0142857 | o 0 o]o| o | 0047126437
19 | Karsiyaka | 0.724285714 | 0.75 | 04| 1 | 0 | 0.333 | 0.667 | 0.667 | 0.795018 | 0 1 11| 1 | 0502873563
20 | Karsiyaka 1 oss| o |1]o 0 1 |o0333| 0265306 | o 1 o] o |0667| 0224137931
21 | Karsiyaka | 0.142857143 | 0375 | 06| 1 | 0 0 0 |o0333| 0244898 | 0 1 0] o |0333] 0054597701
22 | Karsyaka 1 075 |o4a| 1| o033 | o |o333| 032531 | 0 1 0| o |0667| 0408045977
23 | Karsiyaka | 0.285714286 | 0875 | 04| 1 | 0 0o |oes7| o | 0102041 | 0 0 0| o |o0167 | 0.016666667
24 | Karsiyaka 1 0625|0410 0 |o0333]0333| 0204082 | 0 1 1| 1| o5 | oas27sse21
25 | Karsiyaka 1 0625|0410 0 o667 0167 | 0142857 | 0 1 1| o |o0333| 0212643678
26 | Karsiyaka | 0.857142857 | 075 | 0 | o | 0 0 1 | 0333 0244898 | 0 1 0| o |0667| 0195402299

27 | Karsyaka 0 075 o2 ofo 0 |o667]0167 | 0020408 | 0 1 o] o |oss7 0
28 | Karsiyaka 1 0625|0410 o033 | o | 05 | 0346939 | 0 1 0] o |0333]| 0413793103
29 | Karsiyaka 0 1 foal1]o 0o |oes7| o 0 0 0 0] o |0333] 0022988506
30 | Karsiyaka | 0.142857143 | 0875 | 04| 1 | 0 0 |o667]0167| 0183673 | 0 1 0] o |0833] 0114942529
31 | Karsiyaka | 0285714286 | 0875 | 04| 1 | 1 0 |o0333]0167| 0142857 | 0 1 0| o |0167 | 0.094252874
32 | Karsiyaka 1 0625|0410 0 |o0333]0333| 0204082 | 0 1 11| 1 | oas2rsse2n
33 | Karsiyaka 0 0625|0410 0 0 |o167| 0102041 | 0 1 o] o| o5 | 0051724138
34 | Karsiyaka | 0.142857143 | 0875 | 04| 1 | 0 0 0 |o333| 0106122 | 0 1 o] o| o5 | 0051724138
35 | Karsiyaka 0 1 foal1]o 0 |o667]0333| 0183673 | 0 1 o] o| o5 | 0060344828
36 | Karsiyaka | 0.857142857 | 075 | 0 | 1 | o 0 |o0333]0333| 022449 | 0 1 1| o |o0333| 0123563218
37 | Karsiyaka 1 0625 | 04| 1| 0| 0333 | 0667|0333 0346939 | 0 1 1| o |o0333| 0316001954
38 | Karsiyaka | 0571428571 | 0625 | 04| 1 | 0 0 |o667]0333| 022449 | 0 1 o] o| o5 | 0103448276
39 | Karsiyaka | 0.857142857 | 0625 | 0 | o | 0 0 o667 0167 | 0142857 | 0 1 1] 1] o5 | 0117816092
40 | Karsiyaka | 0142857143 | 0625 | 04| 1 | 0 0 0 |o333| 0142857 | o 1 0| o |0167 | 0.086206897
41 | Karsiyaka | 0.142857143 | 075 [ 04| 1 | o 0 0o | o5 | 0306122 | o 1 o] o | o5 | 0054597701
42 | Karsiyaka 0 062504 | 1| 0] 0333 | 0667|0333 0171420 | 0 1 0| o |0833]| 0182183908
43 | Karsiyaka 1 0875|041 |0 0 |o667]0333| 0265306 | 0 1 0] o |o0667| 041954023
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44 | Karsiyaka | 0142857143 | 075 | 0.4 0333 | 0667 | 0.067 | 0122449 1 0.333 | 0.08045977
45 | Karsiyaka | 0285714286 | 0.75 | 0.4 0667 | 0667 | 05 | 0346930 1 0.667 | 0.155747126
46 | Karsiyaka | 0142857143 | 0.75 | 0.4 0 0 |o1e7 | o0.102081 0.333 0.333 | 0.055747126
47 | Kayalar | 0857142857 | o | o8 0333 | 0667 | 0.333 | 0367347 0.833 0.667 | 0.425287356
48 |Kkayalar | 0714285724 | 0 | os 0667 | 0.667 | 05 | 0571429 0.667 0.167 | 0597701149
49 | Kayalar | 0714285724 | o |04 0333 | 0667 | 0.333 | 0408163 0.833 1 0.35

50 |Kayalar | 0857142857 | o | o8 0333 | 0667 | 0.667 | 0510204 0.833 0.333 | 0.942528736
51 | Kayalar | 0714285724 | o |08 0333 | 0667 | 0.333 | 0428571 0.667 05 | 0425287356
52 | Kayalar | 0857142857 | o | 06 0333 | 0667 | 05 | 0460388 0.833 0.167 | 0.712643678
53 | Kayalar | 0714285724 | o |06 0333 | 0667 | 05 | 0489796 0.833 0.333 | 0.548850575
54 | Kayalar | 0714285724 | 05 | 06 0333 | 0667 | 0.333 | 0.346030 1 05 | 0367241379
55 | Kayalar | 0714285724 | o | 08 0333 | 0667 | 0.333 | 0408163 0.833 0.667 | 0.425287356
56 | Kayalar | 0857142857 | 0 | 04 033 | 1 o333 0346030 0.833 0.667 | 0.41954023
57 | Kayalar 1 0625 | 04 0333 | 0667 | 05 | 04zes1 1 05 | 0597701149
58 | Kayalar 1 o |1 0333 | 0667 | 05 | 0510204 0.833 0.667 | 0.649425287
59 | Kayalar | 0714285724 | o | o8 033 | o o333 0326531 0.667 0.667 | 0.413218301
60 | Kayalar 1 o |os 0333 | 0667 | 05 | 0460388 0.833 0.833 | 0.597701149
61 | Kayalar | 0857142857 | 0 | o8 0333 | 0667 | 05 | 0530612 0.833 0.167 | 0.942528736
62 | Kayalar | 0714285714 | o |os 0333 | 0667 | 05 | os5102 0.833 0.333 | 0.775862069
63 | Kayalar | 0571428571 | 0875 | 0.4 0333 | 0667 | 0.667 | 0.632653 1 0.667 | 0.244252874
64 | Kayalar 1 0 |oa4 0333 | 0667 | 05 | 04zes71 0.833 1 | 0482758621
65 |Kayalar | 0571428571 | o | o8 0667 | o |os67 | 0795018 0.833 0.667 | 0.655172414
66 | Kayalar | 0857142857 | o | 08 0333 | 0667 | 0.667 | 0.44808 0.833 0.333 | 0.942528736
67 | Kayalar | 0714285724 | 0.25 | 06 0667 | 0667 | 0583 | 0.950184 1 0.667 | 0.626436782
68 | Kayalar | 0714285724 | o | o8 0333 | 0667 | 05 | 0530612 0.833 05 | 0942528736
69 | Kayalar | 0714285724 | o | 06 0667 | 0667 | 0583 | 0572420 0.667 0.333 | 0597701149
70 | Kayalar | 0857142857 | 0 | 06 0333 | 0667 | 0.333 | 0.346030 0.833 0.667 | 0.390229885
71 | Kayatar | 0572428571 | 075 | 0.4 o |o667 o167 | 0183673 1 05 | 0201149425
72 | kayalar | 0714285714 | 0 |06 033 | 1 o333 0387755 0.833 0.833 | 0.534482759
73 | Kayalar | 0857242857 | o | o0s 0333 | 0.667 | 0.667 | 0591837 083333 0.667 | 0942528736
74 | Kayalar | 0857142857 | 0 | 04 0333 | 0667 | 05 | 0387755 0.667 1 | 0497126437
75 | Kayalar 1 o |os 0333 | 0667 | 0.667 | 0918367 1 0.667 | 0.66954023
76 | Kayalar | 0714285724 | o | o6 0333 | 0667 | 0.333 | 0.346030 0.667 0.833 05

77 | Kayatar | 0714285724 | 0875 | 0.4 o |o667 o167 | 0183673 1 1 | 0201149425
78 | Kayalar | 0571428571 | 0875 | 0.4 o |o667 [ 0333 | 0265306 1 0.833 | 0.194827586
79 | Kayalar | 0857142857 | o |08 0333 | 0667 | 05 | 0530612 0.833 0.333 | 0.942528736
80 |Kayalar | 0857142857 | o | o8 0333 | 0667 | 05 | 0480796 0.833 05 | 0568390805
81 |Kayalar | 0857142857 | o |08 0333 | 0667 | 0.667 | 0.530612 0.833 0.333 | 0.942528736
82 | Kayalar | 0857142857 | o | 06 o |oe67 [ 0667 | 0501837 1 0.333 | 0.942528736
83 | Kayalar | 0571428571 | 0875 | 0.4 o |o667 | 0333 | 0244808 1 0.833 | 0.194827586
84 | Kayalar | 0714285714 | 0.875 | 0.4 o |o667 0167 | 0183673 1 05 | 0201149425
85 |Kayalar | 0714285724 | o | 06 0333 | 0667 | 0.667 | 0510204 0.833 0.333 | 0.941954023
86 | Kayalar | 0857142857 | o | 06 0333 | 0667 | 0.667 | 0530612 0.833 0.333 | 0.942528736
87 | Kayalar | 0428571420 | 0875 | 0 o |o333| 03| osoe53 1 1 | 0143678161
88 | Kayalar | 0857142857 | o | 06 0333 | 0667 | 0.667 | 055102 0.833 0.667 | 0.942528736
89 | Kayalar | 0857142857 | o | 06 0333 | 0667 | 0583 | 0.530612 0.833 05 | 075862069
00 | Kayalar | 0714285714 | 0.125 | 06 0333 | 0.667 | 0.333 | 0.326531 1 1 | 0462643678
o1 | Kayalar | 0.714285714 | 0875 | 0.4 o |o667 0167 | 0183673 1 0.833 | 0.201149425
92 | Kayalar | 0857142857 | o | o8 0333 | 0667 | 0.333 | 0387755 0.833 1 | 0482758621
03 | Kayalar 1 o |1 0333 | 0667 | 05 | 0489796 0.833 0.833 | 0.649425287
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04 | Kayatar | 0714285724 | 0 |04 0333 | 0667 | 05 | 0428571 0.667 0.833 | 0.497126437
95 | Kayalar | 0857142857 | o | 06 0333 | 0667 | 05 | 0530612 0.833 0.667 | 0.784482759
96 | Kayalar | 0857142857 | o | 06 0333 | 0667 | 05 | 0510204 0.833 1 | o.784482750
o7 | Kayatar | 0857242857 | 0 | 1 0333 | 0667 | 05 | 0510004 0.667 0.333 | 0.770114943
98 | Kayalar | 0857142857 | o |08 0333 | 0667 | 05 | os5102 0.833 0.667 | 0.942528736
99 | Kayalar 1 o |os 033 | 1 | o5 | 0653061 1 0 | 0810344828
100 | Kayatar | 0714285724 | o | o8 0667 | 0667 | 0.667 | 0836735 0.833 05 | 0568965517
101 | Kayalar 1 o |os 0667 | 0667 | 05 | 0428571 0.667 05 | 0511494253
102 | Kayalar | 0714285714 | o |04 0333 | 0.667 | 0.333 | 0.346939 083333 1 | 0425287356
103 | Kayatar | 0714285724 | 0225 | 0.4 0333 | o |o3ss| o2esr1a 1 05 | 0332183008
104 | Kayalar 1 0625 | 04 033 | 1 | o5 | oa4sores 0.833 05 | 0626436782
105 | Kayalar | 0857142857 | o | o8 0333 | 0667 | 05 | o0.44808 0.833 05 | 075862069
106 | Kayalar | 0714285724 | 0 | 04 0333 | 0667 | 0.333 | 0.346030 0.833 0.333 | 0.424712644
107 | Kayalar | 0857142857 | 0 | 0.4 0333 | 0667 | 0.333 | 0367347 0.833 0.333 | 0.424712644
108 | Kayalar 1 o |1 0333 | 0667 | 05 | o0.44808 0.833 0.667 | 0.597701149
100 | Kayatar | 0714285724 | 0 | 04 0333 | 0667 | %233 | 0346030 0.667 0.833 | 0.454022989
110 | Kayalar | 0714285724 | 0 | 04 033 | 1 o333 0346030 0.833 0.333 | 0.418965517
111 | Kayatar | 0857142857 | 0 |08 0333 | 0667 | 0.667 | o05102 0.833 05 | 0.942528736
112 | Kayalar | 0571428571 | 0875 | 0.4 o |oss7| o5 | oz0e122 1 0.833 | 0.120114943
113 | Kayalar 1 o |os 0333 | 0667 | 05 | o0.44808 0.833 0.667 | 0.597701149
114 | Kayalar | 0714285724 | 0 | o8 0333 | 0667 | 0.667 | 0572420 0.667 0.667 | 0.942528736
115 | Kayalar 1 o |os 0333 | 0667 | 05 | 0387755 0.667 0.333 | 0.505747126
116 | Yesilevier | 0142857143 | 0.625 | 0.4 o |os67 [ 0333 ] 0220449 1 0.333 | 0.08045977
117 | Yesitevier | 0142857143 | 0 | 06 o |o667 [ 0333 ] 0244808 1 0.833 | 0.155172414
118 | Yesilevier | 0.857142857 | 0.75 | 0.4 0333 | 5% | 0333 | 0428571 1 05 | 0568965517
119 | Yegilevler 1 0 |oa4 0333 | 0667 | 05 | 0460388 1 0.667 | 0.655172414
120 | Yesitevier | 0714285724 | o | 06 033 | 1 o333 0326531 0.833 05 | 0494252874
121 | Yesilevler 1 o |o4 0333 | 0667 | 05 | 0469388 1 05 | 074137831
122 | Yegilevler 1 0 |oa4 033 | 1 | o5 | oa4sores 1 0.333 | 0.827586207
123 | Yesitevier | 0.714285714 | 0625 | 0.4 0333 | 0667 | 0.333 | 0306122 0.833 0.333 | 0.376436782
124 | Yesilevier | 0714285714 | 0.125 | 06 0333 | 1 |o0333| 0346039 1 05 | 0.453448276
125 | Yegilevler 1 0 |oa4 0333 | 0667 | 05 | 0510204 1 0.667 | 0.712643678
126 | Yegilevler 0 0625 | 04 o |o667 [ 0333 ] 0265306 1 0.833 | 0.138505747
127 | Yegilevler 1 0625 | 0 o |o667 o033 | 0140857 1 0.833 | 0.195402299
128 | Yesilevier 1 0625 | 04 0333 | 0667 | 05 | 0387755 1 0.333 | 0.856321839
120 | vesilevier | 0714285714 | o | 06 0 | 0333 | %23 024808 0.833 0.667 | 0517241379
130 | Yesilevier | 0142857143 | 0.875 | 0.2 0 1 o167 | 0.102081 0 0.667 | 0.022088506
131 | Yegilevier | 0.285714286 | 0 | 0.8 0 0 |o333| 0326531 1 0.667 | 0.16091954
132 | Yesitevier | 0.714285714 | 0625 | 0.4 0333 | 0667 | 0.833 | 0.724286 1 0.667 | 0.454022989
133 | Yesilevier | 0714285714 | 0.125 | 06 0333 | 0.667 | 0.167 | 0.346939 1 0.333 | 0.453448276
134 | vesilevier | 0714285714 | 0 | 06 033 | 1 | o5 | o4zt 0.833 05 | 0655172414
135 | Yegilevier | 0.285714286 | 0.875 | 0.4 0 0 |o3s3| 0244808 1 05 | 0137931034
136 | Yesilevler 1 0625 | 0.2 0333 | 0667 | 05 | 0367347 1 0.333 | 0.626436782
137 | Yegilevler 1 0 |oa4 0333 | 0667 | 05 | 0501837 1 0.667 | 0.755747126
138 | Yegilevier | 0.714285724 | o | 08 0333 | 0667 | 0.333 | 0285714 0.833 05 | 0.764367816
139 | Yegilevler 0 o |os o |o667 [ 0333 | 0140857 1 1 | 0155172414
140 | vesilevier | 0714285714 | 0o |06 0 0 |o333| o0.183673 0.833 0.667 | 0.356321839
141 | Yegilevler 0 05 |06 o |o667 [ 0333 ] 0265306 1 1 | 0117816002
142 | Yesitevier | 0142857143 | 0 | 06 0 1 | o33 | 0306122 1 1 | 0.154022089
143 | vesilevier | 0714285714 | o | 06 0 1 | o3s3| 0306122 0.667 0 | o0.402008851
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144 | vesitevier | 0714285724 | 0 | 02 0333 | o | o5 | os510004 0.833 0667 | 0.82183908
145 | Yesilevier | 0.714285724 | 0 | 0.4 o |o667 [ 0167 | 0122449 0.667 0.667 | 0.205977011
146 | Yegilevler 1 o o2 0333 | 0667 | 0.333 | 0367347 1 0.667 | 0.454022989
147 | Yesitevier | 0142857143 | 05 | 0.4 o |o667 | o033 | osoe531 1 0.667 | 0.140804598
148 | vesilevier | 0285714286 | 0 | 04 o |o667|o0333| 0285714 1 05 | 0217816002
149 | Yegilevler 1 0625 | 04 0333 | 0667 | 05 | 04285711 1 05 | 0655172414
150 | Yegitevier | 0.714285714 | 0.225 | 056 0333 | 0667 | 05 | 0387755 0.833 0.833 | 0.712643678
151 | Yesilevier 0 05 | 04 o |o667 [ 0333 ] 0285714 1 0.833 | 0.163793103
152 | Yegilevier | 0.714285714 | 0.25 | 0.4 0333 | 0667 | 0.333 | 0.350184 1 1 | 041954023
153 | Yegilevler 1 05 |04 o |oe67 o033 | 025714 1 0.667 05

154 | Yegilevler 0 05 |04 0 1 | ozss| 0285724 1 0.667 | 0.120689655
155 | Yegilevler 1 0.125 | 0.6 0333 | 0667 | 05 | o0.44808 1 0.167 | 074137931
156 | Yesilevier | 0.142857143 | 0375 | 0.6 o |o667 0333 ] 0265306 1 0.667 | 0.08908046
157 | Yesitevier | 0857142857 | o | 06 0333 | 0667 | 0.667 | 0510204 0.833 0.667 | 0.942528736
158 | Yesilevier | 0.142857143 | 0875 | 0.4 o |o667 [ 0333 ] 0163265 1 0.667 | 0.097126437
159 | Yegilevler 0 075 | 04 0 0 |o167 | o0.244898 1 05 | 0074712644
160 | Yegilevler 1 0125 | 0.2 0333 | 0667 | 05 | 0460388 1 1 | 0626436782
161 | Yesilevier | 0.857142857 | 0.125 | 056 0333 | o | o5 | odeo3ss 1 0.167 | 0.770114943
162 | vesilevier | 0571428571 | o | 04 o | o667 0333 ] 0204082 0.833 0.667 | 0.405172414
163 | Yegitevier | 0142857143 | 0 | 06 o |o667 o033 | 0265306 1 0.667 | 0.165517241
164 | Yesilevier 0 05 |04 0 1 |ozss| 022040 1 05 | 0.099425287
165 | Yesilevler 1 0 o4 0333 | 0667 | 05 | 0428571 1 05 | 0626436782
166 | Yegilevler 1 025 | 06 0333 | 0667 | 05 | 0510204 1 0.667 | 0.591954023
167 | Yegilevler 1 o |os 0333 | 0667 | 05 | 0460388 1 05 | 0.798850575
168 | Vegilevier 1 0125 | 04 0333 | 0667 | 05 | 0334604 1 0.333 | 0.784482750
169 | Yegilevler 1 0375 | 04 0333 | 0667 | 05 | 0460388 1 05 | 074137931
170 | Yesilevler 1 0 |oa4 0333 | 0667 | 05 | 0460388 1 05 | 0.683008046
171 | vesilevier | 0142857143 | 0.625 | 0.4 0 o %531 0285714 0.167 0.833 | 0.132183908
172 | Yesilevier | 0.857142857 | 0 | 04 0333 | 0667 | 05 | 0612245 0'833333 05 | 0.885057471
173 | Yesitevier | 0571428571 | 0 | 06 o |o667 [ 0333 ] 0183673 0.667 0 | 0332758621
174 | Yegilevler 1 o |1 0333 |o0333| 05 | 04s9796 0.833 0 1

175 | vesilevier | 0857142857 | o | 1 0333 | 0667 | 05 | 048979 0.833 0 1

176 | Yesilevier | 0714285714 | 0 | 04 0 1 | o333 | 0314286 1 0.667 | 0.436781609
177 | Gizelyaka | 0.857142857 | o |06 0333 | 0667 [ %333 | 0510204 0.833 0.667 | 0701149425
178 | Giizelyaka | 0.714285714 | 0.375 | 06 o | oeer [ %50 orss102 1 0.667 | 0425287356
179 | Giizelyaka | 0714285724 | o | 06 0333 | 0333 | 0333 | 0387755 0.667 0.667 | 0.698275862
180 | Giizelyaka | 0.714285724 | o | 06 0333 [ 0667 [ 023 044808 0.833 0.667 | 0.436781609
181 | Giizelyaka 1 0625 | 04 o |o667 o033 | oz06122 1 0.667 | 0.301724138
182 | Gizelyaka | 0571428571 | 0.875 | 0.2 o |o667 0167 | 0100041 1 0.833 | 0.103448276
183 | Gizelyaka | 0714285714 | 0.125 | 06 1 |oes7| 1 | os77sse 0.833 0.667 | 0.626436782
184 | Giizelyaka 1 0625 | 0 o |ose7| o5 | 0346939 1 0.667 | 0.201149425
185 | Gizelyaka | 0571428571 | o |06 0333 | 0.667 | 0.333 | 0.387755 0.833 0.667 | 0.436781600
186 | Giizelyaka 1 0625 | 04 o |o667 [ 0333 ] 020449 1 1 | 0198275862
187 | Giizelyaka | 0.714285714 | 0375 | 0.4 033 | o |ose7 | oa4eo7e6 1 0.667 | 0.425287356
188 | Giizelyaka 1 o |os o |o667 | 0667 | 0501837 1 0.833 | 0.655172414
189 | Gizelyaka | 0571428571 | 0375 | 0.2 o |o667|0333| 0265306 1 0.833 | 0.166666667
190 | Giizelyaka | 0.714285714 | 0.75 | 0.4 0333 | 0667 | 0.833 1 1 1 | 0425287356
191 | Giizelyaka 1 o |os 0333 | o | o5 | oa4sores 0.667 0.667 | 0.505747126
192 | Giizelyaka 0 1 o4 0 o |os3ss| os77ss1 1 0.667 | 0511494253
193 | Giizelyaka | 0.857142857 | o | 06 0333 | 0667 | 0333 | 0.44808 0.833 0.667 | 0.76954023

113




194 | Giizelyaka | 0.857142857 0 0.6 0.333 | 0.667 | 0.333 | 0.428571 0.833 0.667 | 0.770114943
195 | Giizelyaka 1 0 0.8 0.333 | 0.667 | 0.667 | 0.632653 0.833 0.667 | 0.655172414
196 | Giizelyaka | 0.714285714 | 0.125 | 0.6 0.333 | 0.667 1 0.734694 0.833 0.667 | 0.425287356
197 | Giizelyaka | 0.857142857 0 0.4 0.333 | 0.667 | 05 0.428571 0.833 0.667 | 0.795977011
198 | Giizelyaka | 0.857142857 0 0.8 0.333 | 0.667 | 0.583 0.44898 0.833 0.667 | 0.798850575
199 | Giizelyaka | 0.714285714 0 0.6 0.333 1 0.833 | 0.510204 0.667 0.833 | 0.436781609
200 | Giizelyaka | 0.714285714 0 0.6 1 0.333 1 0.959184 0.667 0.667 | 0.424712644
201 | Giizelyaka 1 0 0.8 0.333 | 0.667 | 0.667 | 0.510204 0.833 0.833 | 0.597701149
202 | Giizelyaka | 0.714285714 0 0.4 0.333 1 0.667 | 0.591837 1 0.667 | 0.425287356
203 | Giizelyaka | 0.571428571 0 0.6 0.333 | 0.667 | 0.333 | 0.355102 1 0.833 | 0.431034483
204 | Giizelyaka | 0.571428571 | 0.625 | 0.2 0 0.667 | 0.333 0.22449 1 0.667 | 0.094827586
205 | Giizelyaka | 0.857142857 0 0.8 0.333 | 0.667 | 0.583 0.44898 0.833 0.667 | 0.798850575
206 | Anadolu 0.857142857 | 0.375 | 0.4 0 0.333 | 0.167 | 0.081633 1 0.833 | 0.195402299
207 | Anadolu 0.857142857 | 0.875 | 0.4 0.333 | 0.667 | 0.333 | 0.285714 1 0.833 | 0.367241379
208 | Anadolu 0.714285714 | 0.875 | 0.4 1 0.333 | 0.833 0.77551 1 1 0.393678161
209 | Anadolu 0.857142857 05 |02 0 0 0.167 | 0.142857 1 0.667 | 0.086206897
210 | Anadolu 0.571428571 | 0.625 | 0.4 0.333 | 0.667 | 0.833 | 0.734694 1 0.833 | 0.367241379
211 | Anadolu 0.714285714 | 0.75 | 0.4 0 0 0.333 | 0.510204 1 0.5 0.246551724
212 | Anadolu 0.857142857 | 0.875 | 0.4 0.333 0 0.333 | 0.285714 1 1 0.367816092
213 | Anadolu 0.714285714 | 0.75 | 0.4 0.333 | 0.667 1 0.755102 1 1 0.275862069
214 | Anadolu 0.714285714 | 0.875 | 0.4 0.333 | 0.333 | 0.333 | 0.346939 1 0.833 | 0.382183908
215 | Anadolu 0.285714286 | 0.5 | 0.4 0 0 0.333 0.22449 1 0.5 0.154022989
216 | Anadolu 0.428571429 | 0.875 | 0.4 0.333 | 0.667 | 0.667 | 0.673469 1 0.667 | 0.215517241
217 | Anadolu 0.571428571 | 0.625 | 0.4 0 0 0.167 | 0.102041 1 0.667 | 0.077586207
218 | Bans 0.571428571 0 0.4 0.333 | 0.667 | 0.333 | 0.306122 1 0.667 | 0.349425287
219 | Bansg 0.285714286 | 0.625 | 0.4 0 ! 0.167 | 0.142857 1 0.5 0.114942529
220 | Bans 0.142857143 | 0.625 | 0.2 0 0 0.333 | 0.183673 1 0.667 | 0.155172414
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Ek 8. Adet Konutun Fiyat Degerleri Ile Yapay Sinir Aglariyla Hesaplanan Degerlerin

Yaklagiklik Tablosu
X YSA . YSA YSA . YSA
’c\: Mahalle F(l_l‘_/st N:;?I}ilil?ze Df-ﬁjri va k:i/f)'khk No Mahalle Fiyat (TL) N:;ri?rili?e D;e],_éljri Yak:;f;khk
Degeri Degeri
1 Karsiyaka 199500 0.078 245062 81.41 111 Kayalar 1750000 0.930 1728037 98.74
2 Karsiyaka 865000 0.429 856472 99.01 112 Kayalar 319000 0.146 364296 87.57
3 Karsiyaka 950000 0.490 961765 98.78 113 Kayalar 1150000 0.587 1131677 98.41
4 Karsiyaka 325000 0.126 330055 98.47 114 Kayalar 1750000 0.904 1683136 96.18
5 Karsiyaka 900000 0.586 1129140 79.71 115 Kayalar 990000 0.619 1187845 83.34
6 Karsiyaka 285000 0.098 279828 98.19 116 Yesilevler 250000 0.049 195849 78.34
7 Karsiyaka 210000 0.051 199598 95.05 117 Yesilevler 380000 0.169 404327 93.98
8 Karsiyaka 349000 0.099 282134 80.84 118 Yesilevler 1100000 0.237 523227 47.57
9 Karsiyaka 269000 0.102 287372 93.61 119 Yesilevler 1250000 0.655 1250504 99.96
10 | Karsiyaka 400000 0.173 410293 97.49 120 Yesilevler 970000 0.495 970557 99.94
11 | Karsiyaka 195000 0.062 217912 89.49 121 Yesilevler 1400000 0.737 1392499 99.46
12 | Karsiyaka 710000 0.431 859254 82.63 122 Yesilevler 1550000 0.824 1544561 99.65
13 | Karsiyaka 950000 0.485 953286 99.66 123 Yesilevler 765000 0.373 759094 99.23
14 | Karsiyaka 475000 0.225 501344 94.75 124 Yesilevler 899000 0.445 883522 98.28
15 | Karsiyaka 910000 0.468 924947 98.38 125 Yesilevler 1350000 0.702 1331108 98.60
16 | Karsiyaka 429000 0.092 269937 62.92 126 Yesilevler 351000 0.130 336122 95.76
17 | Karsiyaka 640000 0.433 862754 74.18 127 Yesilevler 450000 0.196 450419 99.91
18 | Karsiyaka 192000 0.056 206668 92.90 128 Yesilevler 1600000 0.712 1348907 84.31
19 | Karsiyaka 985000 0.558 1081702 91.06 129 Yesilevler 1010000 0.510 996879 98.70
20 | Karsiyaka 500000 0.207 469454 93.89 130 Yesilevler 150000 0.027 157025 95.53
21 | Karsiyaka 205000 0.115 309386 66.26 131 Yesilevler 390000 -0.101 -65844 -16.88
22 | Karsiyaka 820000 0.380 771072 94.03 132 Yesilevler 900000 0.369 752837 83.65
23 | Karsiyaka 139000 0.010 128016 92.10 133 Yesilevler 899000 0.449 891737 99.19
24 | Karsiyaka 950000 0.479 942765 99.24 134 Yesilevler 1250000 0.509 995070 79.61
25 | Karsiyaka 480000 0.387 783104 61.29 135 Yesilevler 350000 0.135 344542 98.44
26 | Karsiyaka 450000 0.195 449046 99.79 136 Yesilevler 1200000 0.674 1282761 93.55
27 | Karsiyaka 110000 0.005 118090 93.15 137 Yesilevler 1425000 0.755 1423049 99.86
28 | Karsiyaka 830000 0.407 818713 98.64 138 Yesilevler 1440000 0.757 1427567 99.14
29 | Karsiyaka 150000 0.044 187407 80.04 139 Yesilevler 380000 0.151 372527 98.03
30 | Karsiyaka 310000 0.099 282082 90.99 140 Yesilevler 730000 0.351 720207 98.66
31 | Karsiyaka 274000 0.098 280290 97.76 141 Yesilevler 315000 0.128 333126 94.56
32 | Karsiyaka 950000 0.482 949128 99.91 142 Yesilevler 378000 0.148 367646 97.26
33 | Karsiyaka 200000 0.054 204460 97.82 143 Yesilevler 810000 0.406 816160 99.25
34 | Karsiyaka 200000 0.052 199895 99.95 144 Yesilevler 1540000 0.817 1531399 99.44
35 | Karsiyaka 215000 0.054 204740 95.23 145 Yesilevler 625000 0.298 628458 99.45
36 | Karsiyaka 325000 0.076 242070 74.48 146 Yesilevler 900000 0.458 907557 99.17
37 | Karsiyaka 660000 0.590 1136326 58.08 147 Yesilevler 355000 0.133 340918 96.03
38 | Karsiyaka 290000 0.183 428068 67.75 148 Yesilevler 489000 0.220 492074 99.38
39 | Karsiyaka 315000 0.118 315602 99.81 149 Yesilevler 1250000 0.530 1032111 82.57
40 | Karsiyaka 260000 0.009 125437 48.24 150 Yesilevler 1350000 0.686 1303747 96.57
41 | Karsiyaka 205000 0.085 257297 79.67 151 Yesilevler 395000 0.148 366808 92.86
42 | Karsiyaka 427000 0.138 350141 82.00 152 Yesilevler 840000 0.181 425763 50.69
43 | Kargiyaka 840000 0.233 515727 61.40 153 Yesilevler 980000 0.505 988144 99.18
44 | Karsiyaka 250000 0.083 254819 98.11 154 Yesilevler 320000 0.127 331565 96.51
45 | Karsiyaka 381000 0.144 360686 94.67 155 Yesilevler 1400000 0.782 1470146 95.23
46 | Karsiyaka 207000 0.020 144343 69.73 156 Yesilevler 265000 0.124 325143 81.50
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47 | Kayalar 850000 0.419 838810 98.68 157 Yesilevler 1750000 0.899 1674637 95.69
48 | Kayalar 1150000 0.590 1136703 98.84 158 Yesilevler 279000 0.063 219065 78.52
49 | Kayalar 719000 0.396 799409 89.94 159 Yesilevler 240000 0.115 310481 77.30
50 | Kayalar 1750000 0.975 1805927 96.90 160 Yesilevler 1200000 0.613 1177278 98.11
51 | Kayalar 850000 0.424 847025 99.65 161 Yesilevler 1450000 0.765 1440257 99.33
52 | Kayalar 1350000 0.676 1285604 95.23 162 Yesilevler 815000 0.404 812763 99.73
53 | Kayalar 1065000 0.573 1107810 96.14 163 Yesilevler 398000 0.150 370965 93.21
54 | Kayalar 749000 0.365 745555 99.54 164 Yesilevler 283000 0.101 286509 98.78
55 | Kayalar 850000 0.418 837872 98.57 165 Yesilevler 1200000 0.813 1524252 78.73
56 | Kayalar 840000 0.449 891413 94.23 166 Yesilevler 1140000 0.600 1154747 98.72
57 | Kayalar 1150000 0.594 1143270 99.41 167 Yesilevler 1500000 0.661 1260432 84.03
58 | Kayalar 1240000 0.704 1335633 92.84 168 Yesilevler 1475000 0.791 1486353 99.24
59 | Kayalar 829000 0.421 842952 98.34 169 Yesilevler 1400000 0.731 1382170 98.73
60 | Kayalar 1150000 0.590 1136835 98.86 170 Yesilevler 1300000 0.683 1298445 99.88
61 | Kayalar 1750000 0.744 1403865 80.22 171 Yesilevler 340000 0.135 345359 98.45
62 | Kayalar 1460000 0.743 1402108 96.03 172 Yesilevler 1650000 0.815 1528962 92.66
63 | Kayalar 535000 0.288 611523 87.49 173 Yesilevler 689000 0.327 679797 98.66
64 | Kayalar 950000 0.500 980699 96.87 174 Yesilevler 1850000 0.997 1845375 99.75
65 | Kayalar 1250000 0.652 1243770 99.50 175 Yesilevler 1850000 0.988 1829209 98.88
66 | Kayalar 1750000 0.925 1719510 98.26 176 Yesilevler 870000 0.437 870241 99.97
67 | Kayalar 1200000 0.612 1175568 97.96 177 Glzelyaka 1330000 0.681 1294972 97.37
68 | Kayalar 1750000 0.692 1313895 75.08 178 Giizelyaka 850000 0.428 854407 99.48
69 | Kayalar 1150000 0.610 1171176 98.19 179 Giizelyaka 1325000 0.690 1310938 98.94
70 | Kayalar 789000 0.770 1450289 54.40 180 Glizelyaka 870000 0.541 1051616 82.73
71 | Kayalar 460000 0.122 321556 69.90 181 Glizelyaka 635000 0.299 629786 99.18
72 | Kayalar 1040000 0.496 972302 93.49 182 Glzelyaka 290000 0.101 286550 98.81
73 | Kayalar 1750000 0.975 1807037 96.84 183 Guzelyaka 1200000 0.745 1406786 85.30
74 | Kayalar 975000 0.503 985996 98.88 184 Glizelyaka 460000 0.201 459346 99.86
75 | Kayalar 1275000 0.696 1321395 96.49 185 Glizelyaka 870000 0.397 801108 92.08
76 | Kayalar 980000 0.496 972217 99.21 186 Glizelyaka 455000 0.193 445194 97.84
77 | Kayalar 460000 0.198 454048 98.71 187 Glzelyaka 850000 0.427 852372 99.72
78 | Kayalar 449000 0.190 439757 97.94 188 Guizelyaka 1250000 0.645 1231495 98.52
79 | Kayalar 1750000 0.942 1749665 99.98 189 Glizelyaka 400000 0.165 397133 99.28
80 | Kayalar 1099000 0.658 1255354 87.55 190 Glizelyaka 850000 0.435 866960 98.04
81 | Kayalar 1750000 1.004 1856600 94.26 191 Glzelyaka 990000 0.612 1174090 84.32
82 | Kayalar 1750000 0.925 1720141 98.29 192 Glzelyaka 1000000 0.506 990502 99.05
83 | Kayalar 449000 0.181 425056 94.67 193 Guzelyaka 1449000 0.729 1379262 95.19
84 | Kayalar 460000 0.198 455377 99.00 194 Glizelyaka 1450000 0.743 1402950 96.76
85 | Kayalar 1749000 0.755 1423177 81.37 195 Glzelyaka 1250000 0.865 1614510 77.42
86 | Kayalar 1750000 0.945 1755015 99.71 196 Glzelyaka 850000 0.419 839529 98.77
87 | Kayalar 360000 0.145 362524 99.30 197 Glzelyaka 1495000 0.784 1473833 98.58
88 | Kayalar 1750000 0.944 1753324 99.81 198 Guizelyaka 1500000 0.721 1364990 91.00
89 | Kayalar 1430000 0.830 1553480 92.05 199 Glizelyaka 870000 0.434 865821 99.52
90 | Kayalar 915000 0.429 856885 93.65 200 Glzelyaka 849000 0.420 839931 98.93
91 | Kayalar 460000 0.199 456390 99.22 201 Glzelyaka 1150000 0.739 1395161 82.43
92 | Kayalar 950000 0.561 1085280 87.54 202 Guizelyaka 850000 0.432 860858 98.74
93 | Kayalar 1240000 0.659 1255930 98.73 203 Guizelyaka 860000 0.427 852963 99.18
94 | Kayalar 975000 0.513 1002760 97.23 204 Glizelyaka 275000 0.130 336152 81.81
95 | Kayalar 1475000 0.788 1481401 99.57 205 Glizelyaka 1500000 0.829 1552982 96.59
96 | Kayalar 1475000 0.685 1301505 88.24 206 Anadolu 450000 0.141 354671 78.82
97 | Kayalar 1450000 0.759 1430072 98.63 207 Anadolu 749000 0.380 770434 97.22
98 | Kayalar 1750000 0.697 1322470 75.57 208 Anadolu 795000 0.400 805149 98.74
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99 | Kayalar 1520000 0.487 957692 63.01 209 Anadolu 260000 0.083 255155 98.14
30 Kayalar 1100000 0.795 1492885 73.68 210 Anadolu 749000 0.366 747382 99.78
10 Kayalar 1000000 0.497 974004 97.40 211 Anadolu 539000 0.307 643689 83.74
;0 Kayalar 850000 0.380 772054 90.83 212 Anadolu 750000 0.368 750751 99.90
;0 Kayalar 688000 0.386 780851 88.11 213 Anadolu 590000 0.258 558923 94.73
io Kayalar 1200000 0.606 1164713 97.06 214 Anadolu 775000 0.383 776858 99.76
;0 Kayalar 1430000 0.766 1442648 99.12 215 Anadolu 378000 0.125 326784 86.45
éo Kayalar 849000 0.408 819938 96.58 216 Anadolu 485000 0.218 488500 99.28
;0 Kayalar 849000 0.520 1015432 83.61 217 Anadolu 245000 0.088 262656 93.28
;0 Kayalar 1150000 0.642 1226718 93.75 218 Barig 718000 0.346 711534 99.10
;0 Kayalar 900000 0.465 918937 97.94 219 Barig 310000 0.100 284565 91.80
[:;1 Kayalar 839000 0.427 852453 98.42 220 Barig 380000 0.156 381212 99.68
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