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KONUT FiYATLARINI ETKILEYEN FAKTORLERIN iNCELENMESI
ISTANBUL FATIiH ORNEGI

OZET

Barinma ihtiyaci insanlar igin beslenme, glyinme gibi temel ihtiyaglardandir. Farkli
kiiltiirlere sahip ¢esitli yasama tarzi olan insanlarin konut tercihleri birbirinden farkli
olabilmektedir. Insanlarin konut tercihleri ile birlikte konut fiyatlar1 da &nem
kazanmaktadir. Konut fiyatlarimi etkileyen faktorler farkli bolgelerde birbirlerinden
biiyiik dl¢tide farkli olabilmektedir. Konut fiyatini etkileyen faktorler sadece insanlarin
tercihlerine bagli olmayip ayni zamanda fiziksel, g¢evresel, sosyal ve bdlgenin
ekonomik durumuna gore degismektedir.

Bu ¢alismanin amaci Istanbul’un en eski ve tarihi dokuya sahip Fatih ilgesinde bulunan
konutlarin fiyatin1 etkileyen faktorlerin incelemesidir. Bu g¢alisma Fatih ilgesinin
tarihteki gelisiminin arastirmasi, mevcut durumu ile ilgili incelemelerin yapilmast,
Fatih bolgesindeki konut fiyatlar ile ilgili verilerin toplanmasi ve analizinin yapilmasi,
son olarak da sonuclarin degerlendirilmesini kapsamaktadir.

Calismada kullanilan veriler konut kredisine konu 360 adet konutun gayrimenkul
degerleme raporlarindan alinmistir. Degerlemeye konu konutlarin hepsi gayrimenkul
degerleme wuzmanlar1 tarafindan yerinde goriilerek incelenmistir. Dolayisiyla
kullanilan veriler tezin sonuglarinin giivenirligini saglamaktadir.

Calismada tasinmazin bulundugu binanin yasi, cadde veya sokak (zerinde konumlu
olmasi, i¢ mekanlarin durumu, bulundugu kat, briit alan, tasinmaz icerisindeki oda
sayist ve bina igerisinde dogalgaz sistemi ve asansor bulunup bulunmamasi gibi
faktorlerin konutun fiyat1 ile iliskisini 6lgmek amaciyla, korelasyon ve regresyon
analizleri uygulanmistir.

Korelasyon analizi sonuglarina gore Alan ile Giincel deger arasinda pozitif yonlii bir
iliski s6z konusudur. Yani Alan biiylidilkce Deger de biliylimekte, alan kiigiildiik¢e
Deger de kiigiilmektedir. Bina Yas1 ile Giincel Deger arasinda ise negatif yonlu bir
iliski s6z konusudur. Bir baska deyisle Bina Yas1 arttikca Deger azalmakta , Bina Yas1
azaldik¢a Deger artmaktadir.

Regresyon analizi sonuglarina gore bina yasi ile konut degeri arasindaki iligki
negatiftir. Yani bina yasinin artmasi konut degerinde azalmaya sebep olmaktadir.
Calismada kullanilan degiskenlerden konut degerine olumsuz etkisi olan ‘“bina
yas1”dir. Diger degiskenler konut degerine olumlu katki yapmaktadirlar. Konutun
caddede konumlu bir binada olmasi sokakta konumlu bir binada olmasina gére konuta
ilave deger katmaktadir. Yani konutun caddede konumlu olmasi daha tercih edilir bir
ozellik olarak ortaya ¢cikmaktadir. Konutun bulundugu kat acgisindan ise konutun ara
katta konumlanmasi diger zemin ve ¢ati kat1 segeneklerine gore degere daha yiiksek
oranda katkida bulunmaktadir. Isitma sistemlerinden dogalgaz faktorii de degere
olumlu katkida bulunmaktadir. Diger taraftan binada asansoér bulunmasi da pozitif
etkiye sahiptir. Konuttta bulunan oda sayisi arttik¢a konutun degeri de artmaktadir.
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Istanbul’un en eski ve merkezi yerlesimlerinden olan Fatih ilgesinden elde edilen bu
sonuglar daha dnce bu konuda yapilmis literatiirle karsilagtirilmistir. Bu ¢ergevede
Istanbul’un diger ilgelerinde de yapilacak benzer calismalara bir altlik olusturacag:
diistintilen bu ¢aligma, benzer ¢alismalarin artmasiyla Istanbul i¢in bir deger haritasi
olusturulmasina katki niteligi de tagimaktadir.
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A STUDY ON FACTORS AFFECTING THE HOUSING PRICES
CASE OF FATIH

SUMMARY

Shelter is a basic need such as food and clothing for human being. People with different
cultures and lifestyles have different preferences for choosing houses. For example,
more crowded families, prefer to live in big houses while less crowded families prefer
to live in houses with only one or two rooms. This different preferences can change
the housing prices. Factors affecting housing prices can vary widely in different
regions. Factors affecting housing prices are not only dependent on people's
preferences, but also on the physical, environmental, social and regional economic
conditions. There are many studies around the world that show the effect of economic
situation of the country in housing prices. Also the land use of the area that houses
have been located, the transportation, the access to the important points of the city can
effect the prices.

Real Estate Appraisal is the independent and impartial determination of the rights and
benefits of a real estate, a real estate project or a real estate at a certain date. Real estate
appraisal is done by 3 different methods. These are Income Method, Cost Method and
Comparison Method. In the valuation process of real estates, the most important factor
is the using purpose of the real estate. Different valuation methods are preferred
according to the kind of the properties. For example, while income method is preferred
to indicate the value of a commercial property, it may be more appropriate to calculate
the value of a property using comparison method. Housing investments have a great
influence on the total assets of households. The most common method used for housing
valuation in Turkey is comparison method.

The aim of this study is to examine the factors that affect the price of the houses in the
Fatih district. Fatih district is one of the most important districts of Istanbul. the Fatih
district is surrounded by Zeytinburnu district in the west, Ey(p district in the northwest,
Marmara Sea in the South and East, and Golden Horn in the north. Fatih district is
connected to Beyoglu district through Galata Bridge and Atatiirk Bridge.

The most important transportation axes of the province are Turgut Ozal Millet Street,
Fevzi Pasa Street, Adnan Menderes Boulevard, Ordu Caddesi and Atatiirk Boulevard.
The metro stations in the district are Topkapi Ulubath, Fatih, Aksaray, and most
importantly Yenikap1 metro station. One of the important transportations that provides
access to the county and other districts is the Kabatas-Bagcilar Tramway. The Fatih
district is located in the center of the Istanbul and has accessibility and various public
transportation vehicles in the area.

Fatih district of Istanbul was chosen as an example area for this study. The reasons for
choosing this province are that Fatih is Istanbul’s oldest district, Fatih district is located
in the center of Istanbul, Fatih district has a more complex and different texture than
the other districts of Istanbul, the properties are mostly old and the quality of the
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buildings has not been change in the last years and finaly the increasing of the real
estate prices in recent years.

This study includes the investigation of the historical development of the Fatih district,
the examination of the current situation, the collection and analysis of the data related
to the house prices in the Fatih district, and finally the evaluation of the results.

The data used in the study were taken from real estate appraisal reports of 360 houses
subject to housing credit. All the houses were examined by real estate appraisers on
site. Therefore, the data used provides the reliability of the results of the thesis. Real
estate appraisers have access to the datas like the legal area and the architectural project
of the house. They exmine the physical and environmental characteristics of the area.
Then the real estate appraiser try to find similar houses that are located near the house
that they evaluating. Then they calculate the value of the house by finding the value of
the similar houses. After that they give value to the houses depending on all of the
characteristics.

Correlation and regression analysis were applied in order to measure the relationship
between the price of the houses and different factors. These factors are the age of the
building, the location of the building, the indoor situation, the number of floors, the
gross area, the number of rooms, the natural gas system and elevator. The hypothesis
of this study is that there is a negative relationship between the age of the building and
the price of the house and a positive relationship between the other factors like location
of the building, the indoor situation, the number of floors, the gross area, the number
of rooms, the natural gas system and elevator and the price of the house.

There are seven sub hypothesis in this study. These hypotheses are, the age of the
building negatively affects the price of the house, the building is located on the street
adds more value to the price of the house, the influence of the housing in the
intermediate floors of the building to the housing value is greater than other floors, the
number of rooms has positive effect to the value of the house, the presence of the
elevator in the building where the house is located positively affects the price of the
house, in the building where the house is located The presence of the natural gas system
affects the price of the house positively.

There are datas in this study that shows the characteristics of the houses. When the
data taken from the real estate appraisal reports are examined, it is seen that the number
of the houses in the sub streets is higher than the houses that are not located on the
main streets. Looking at the indoor situation of the houses, it is determined that the
number of houses in the middle status are more than the others. Fatih district has an
old texture.

It was determined that most of the buildings are in the age range of 40-49 years. There
are also a small number of new buildings in the area. About the floors, it is seen that
the most of the houses are located in middle flours of the building. There are also a
few number of houses that are located on the roof and floor. In the Fatih district most
of the houses have 2 rooms.

According to the datas, the most number of houses in Fatih district have natural gas
system, but a very few number of buildings have elevator. In this study the available
gross areas of the datas have been collected. It is seen that houses with area of 60-79
m? in all years are more than the other houses. In 2010 and 2011 there are very few
houses with area of 140-160 m?,
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According to the information obtained from real estate appraisal reports, there is a
steady increase in the m? unit values of the houses. In 2010, we see that the unit values
of m?are between 1000-1499 TL / m?. This value increased to 1500-1999 TL / m?unit
value in the years of 2011 and 2012. In the year of 2013, it is determined that the unit
values of residences are between 2000-2499 TL / m?, in the year 2014 it is 3000-3499
TL / m?and in 2015 it is 3500-3999 TL / m?. As can be seen from datas, according to
the real estate appraisal reports between 2010 and 2016, the average of m? unit values
for each year is calculated and it is seen that m? unit values increased in these years.
The highest increase started in 2013 and continued until 2015.

For doing the correlation analysis, the using datas have to be quantitative. In this study
there are three quantitative datas. These datas are the age of the building, the gross area
of the house and the price of the houses. Other factors in the study are qualitative and
because of that these factors have not been included in the correlation analysis.
According to the results of correlation analysis, there is a positive relationship between
the gross area and the price of the houses. On the other hand, according to the results
there is a negative relationship between the building age and the price of the houses.
In other words, as the age of building increases, the value decreases. As the age of
building decreases, the value increases. This result approves the hypothesis of the
study.

According to the results of regression analysis, the relationship between building age
and housing value is negative. That is, the increase in the age of the building causes
the decrease in the price of the houses. All of the variables used in the study except the
building age factor make a positive contribution to housing price. Only the building
age factor has negative effect on house prices.

According to the results of this study, houses that take place on the main street are
more valuable than the other houses. It is because of ease of the access to the important
points of the city. In other words, people prefer to live in the houses that are located on
the main streets. The next factor in the study is the floor of the house. According to the
results, houses that located in the middle floors are more valuable than the other
houses. The natural gas system factor also contributes positively to the housing prices.
The existing of the elevator in the building also has a positive effect in the price of the
houses. Unfortunately in Fatih district the number of buildings that have elevator is too
low. As the number of rooms in the house increases, the price of the house also
increases.

The results of the study are Parallel to the hypothesis. The results obtained from this
study have been compared with the other studies which has been made in this subject
before. this study is supposed to create a base for similar studies on factors affecting
the housing prices. In this study only the architectural features of the building and
houses have been considered and there is no information about the environmental,
social and regional economic conditions of the district. With collecting more datas
about the environmental, social and regional economic conditions of the Fatih street
and the buildings, there can be a more comprehensive study. Finding relationship
between different factors can help real estate experts to find a reasonable explains for
the complicated differences of house values.

In this study there are datas that can be used for evaluating the effect of access and
transportation factors to the price of the houses. The location and the street names of
the houses are available in the study. It is possible to create a housing price map for
Istanbul with this datas and similar studies from other districts of Istanbul. It is also
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possible to measure the distance between buildings and transportation stations and do
analysis to find the effect of this factor to the prices of the houses.
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1. GIRIS

Barinma ihtiyaci insanlar i¢in beslenme, giyinme gibi temel ihtiyaglardandir. Farkli
kiiltiirlere sahip gesitli yasama tarzi olan insanlarin konut tercihleri birbirinden farkl
olabilmektedir. Daha kalabalik aileler biiyiik konutlar1 tercih ederken biiyiik sehirlerde
yasayan daha az kalabalik aileler kiiciik alanli konutlar1 tercih etmekteler. insanlarn
konut tercihleri ile birlikte konutlarin fiyatlar1 belirlenmekte olup fiyatlar1 belirleyen

bu faktorler farkli bolgelerde birbirlerinden biiytik ol¢iide farkli olabilmektedir.

Konut fiyatim1 etkileyen faktorler sadece insanlarin tercihlerine bagli olmayip ayni
zamanda fiziksel, cevresel, sosyal ve bdlgenin ekonomik durumuna gbre

degismektedir.

1.1. Tezin Amaci

Tezin amaci Istanbul’un en eski ve tarihi dokuya sahip Fatih ilgesinde bulunan

konutlarin fiyatini etkileyen faktérlerin incelemesidir.

1.2. Tezin Konusu ve icerigi

Tezin konusu, “Konut Fiyatlarin1 Etkileyen Faktorlerin Incelenmesi Istanbul Fatih
Ornegi” dir.

Bu ¢galigma, Istanbul Fatih Ilgesinde bulunan konut fiyatlarinin tespit edilmesi, fiyatlar:

etkileyen faktorlerin aragtirmasi ve etki derecelerinin tespit edilmesini igermektedir.

Calisma 6 boliimden olusmaktadir. Birinci boliim, giris boliimii olup konut arz ve talep

ve bunlara bagli olarak konut degerlerinin degisiminden bahsedilmistir.

Tezin ikinci boliimiinde literatiir arastirmasi yapilmis olup ¢calismanin konusu ile ilgili

yapilmis diger ¢aligmalar yer almaktadir.

Ucgiincii béliimde Fatih ilgesi ayrintili olarak incelenmis olup ilgenin konumu, tarihsel

stirecte gelisimi ve glinlimiizdeki durumu anlatilmistir.

Dordiincti boliim gayrimenkul degerlemesi ile ilgili kavramlar ve yontemleri

kapsamakta olup bu bdliimiin son kisminda konut degerlemesi anlatilmistir.



Tezin besinci boliimiinde hipotez, aragtirma yontemi ve ¢alismadaki verilerin analizi,

konut deger analizleri, korelasyon ve regresyon analizleri bulunmaktadir.

Altinct boliimde ise, ¢alismanin sonunda elde edilen sonuclar agiklanmis olup genel

degerlendirme yapilmistir.

1.3. Literatiir Arastirmasi

Tezin konusu ile ilgili Tiirkiye’de ve diinyada yapilan arastirmalar incelenmis olup

farkli caligsmalarda konut fiyatina etki eden faktorlerin incelemesi yapilmaistir.

Hiilagu, Kizilkaya, Ozbekler ve Tunar tarafindan yapilan arastirmada, Tiirkiye’de
konutlarin gézlemlenebilen 6zellikleri zaman i¢inde kontrol edilerek fiyatlardaki kalite
artist etkisi Ol¢iilmeye ve bu etkiden arindirilmis bir fiyat endeksi iiretilmeye
calisgtlmigtir. Calisgma sonucunda Tirkiye’de konutlarin kalitesinde zaman iginde
biliylik artislar oldugu, konut fiyatlarindaki nominal artislarin dortte birinin, reel

artislarin ise yaklasik yarisinin kalite artisindan kaynaklandigr belirtilmistir (2016).

Yahsi (2007), regresyon analizi yontemi kullanarak konut degerlerini etkileyen
faktorleri incelemistir. S6z konusu ¢alismanin sonucunda konut degerlerini etkileyen
kriterleri, cadde iistiinde olmak, arsa alani, arsa pay1, miilkiyet durumu, tapunun tiird,
takyidat durumu, toplu tagima araglari ile ulagim imkani, sosyal donatilara yakinlik,
bolgede yasayanlarin gelir grubu, yapi cinsi, yap1 nizami, gayrimenkul tlirii, ingaat
seviyesi, kullanim durumu, is¢ilik kalitesi, binanin yasi, deprem bolgesi, deprem
hasari, yeni deprem yonetmeliklerine uygun olup olmadigi, tasdikli projesine uygun
olup olmadig, elektrik, su, yakit, 1sitma sistemi, hidrofor, asansor, ana gayrimenkuliin
kat adedi, toplam bagimsiz boliim adedi, bulundugu kat, oda sayisi, balkon sayisi,
cephe sayisi, manzara, site, otopark, somine, jakuzi, ylizme havuzu, giivenlik, konutun

briit alan1, manzara, otopark, miilkiyet durumu, arsa pay1 olarak belirtilmistir.

Mirasyedi tarafindan yapilan arastirmada, Istanbul’un Uskiidar ilgesinde, hedonik
fiyat analizi ile konut fiyatlarindaki degisim ve degisime neden olan etkiler
incelenmistir. Caligma sonucunda, konutun alansal biiyiikliigii, bulundugu kat,
gelismislik indeksi ve manzara varlig1 faktoriiniin, konutun satis fiyati tizerinde etkili

oldugu bulunmustur (2006).

Ozturk ve Fit6z (2009) arastirmasinda; Tiirkiye konut piyasasinda konut arz ve

talebinin belirleyicilerini bir regresyon analizi ile ortaya koymaktadir. Buna gore kisi



basina milli gelir, konut fiyatlar1 ve faiz oranlari ile konut talebi arasinda pozitif yonli
bir iliski; demografik faktorler ile konut talebi arasinda ise Onemsiz bir iliski

bulunmustur.

Hong Kong Universitesi’nde yapilan arastirmada, regresyon analizi kullanarak, zaman
igerisinde konut fiyatlarinin degisimine neden olan temel faktorlerin gayrisafi yurtici

hasila ve issizlik oranlarinin oldugu belirtilmistir (Lok, 2002).

Kibris Universitesi’nde yapilan bir arastirmaya gore, konut fiyatma etki eden
faktorlerin en 6nemlisi niifus biyiikliigiinde yasanan degisiklikler olarak belirtilmistir.
Bunun yaninda bina yapim ve malzeme maliyeti, ekonomik biiyiime ve déviz kurunda

yasanan enflasyon 6nemli faktorler olarak saptanmistir (Pashardes, 2009).

Ong (2013), calismasinda Malezya’da konut fiyatina etkisi olan faktorleri agiklamistir.
Bu calisgmanin temel amaci1 makroekonomik degiskenleri ve konut fiyati arasindaki
ilisklyi 6lgmek olarak belirtilmistir. Konut fiyatina etkisi olan faktdrler (GSYIH),
niifus, enflasyon orani, ingaat maliyeti, faiz oran1 ve emlak vergisi olarak belirtilmistir.
Bu calisma ayrica Malezya’da konut balonun (konutlarin piyasa fiyatlarinin temel

degerlerinin iizerine ¢ikmasi) giderek daha giiclii bir hale gelecegini anlatmustir.

RBC ve Pembina Institute tarafindan yapilan calismada, Toronto’da yasayan
niifusunun %80’in bahgeli ve biiyiik alana sahip olan konutlar1 birakip daha kii¢tik ve
ulasgim kolayligina sahip olan konutlara yerlestikleri tespit edilmistir. Bu niifusun
%70’inden fazlas1 boyle konutlarin tercih etme nedeninin fiyatlarin daha uygun olmasi
olarak saptanmistir. Bu ¢calismada son on yillik donemde iilke ekonomisi, faiz oranlari,
ve ipotek sigortasi kurallarin konutlara olan talebin arttirmasi ile birlikte konut

fiyatlarin yilikselmesine sebep oldugu belirtilmistir (2013).

Liew ve Haron (2013) c¢alismainda, Malezya’nin Klang Valley bolgesinde 6rnek
caligma alanlara belirleyip anketler yaparak konut fiyatlarin yiikselmesine neden olan
faktorler tespit edilmistir. Bu calismaya gore konut fiyatlarina etkisi olan faktorler 8
baslik altinda agiklanmistir. Bunlar konut piyasasindaki dalgalanmalar, bina insaat
sayisindaki artig, yap1 insaat maliyetindeki artis, konut talebindeki artis, konuttaki uzun
vadeli kar, (GSYIH) biiyiimesi, yeni konut arzin azalmasi, konut vergisi ve son olarak
konutun i¢ durumu, binanin dis kalitesi ve yakin ¢evrede bulunan donati alanlar1 olarak

belirtilmistir.



Zandi, Supramaniam, Aslam ve Theng tarafindan yapilan ¢alismada, Penang adasinda
konut fiyatina etki eden ekonomik faktorler incelenmistir. Bu ¢alismaya gore konut
fiyatin1 etkileyen en 6nemli ekonomik faktdr kredi faizidir. Ayrica bu ¢calismada konut
fiyatina etkisi olan ikinci Onemli faktdr ise Gayri Safi Yurtici Hasila olarak

belirtilmistir (2015).

Wu, Moon ve Deng tarafindan yapilan ¢alismada, GSYIH, kisisel tiiketim oranlari,
Ozel yatirnmlar, istthdam ve issizlik orani, hazine bonosu, piyasa faiz orami gibi

faktorlerin konut fiyat1 ile giiclii iligkisi oldugu tespit edilmistir (2011).

Car tarafindan yapilan ¢alismada, Slovakya’da konut fiyatlarina etki eden faktorler
incelenmistir. Bu faktorler bolgenin ekonomik durumu ile iligkili olan demografik
faktorler (niifus, hanehalki sayisi, dogum orani, evlilik ve bosanma orani, konut
ihtiyac1 vb.), ekonomik faktorler (istihdam orani, gelir durumu, satin alma giicii vb.),
siyasi faktorler (konut politikasi, konut tesvik ve destek politikasi vb.), finansal
faktorler (tasarruf orani, kredi kosullari, kredi faiz oranlari, kredi riskleri vb. ), yasal
faktorler (arazi kullanimi yasalari, sehir ve belediyelerin planlari, imar planlar1 vb.),
teknolojik faktorler (konut ingaatina yapilan yatirimlar, konut yapiminin bina yapimina
olan orani, planlanan daire sayisi ile tamamlanan daire sayisi arasindaki fark vb.)

olarak belirtilmistir (2009).



2. FATIH ILCESININ INCELENMESI

Bu tez galismasinda, 6rnek alan olarak Istanbul’un Fatih ilcesi segilmistir. Bu ilgenin

secilme nedenleri;

e Fatih ilgesinin Istanbul’un en eski semti olmast,

e Fatih ilgesinin Istanbul’un tarihi merkezinde bulunmasi,

e Fatih ilgesinin diger ilgelere gore daha karisik ve farkli bir dokuya sahip olmasi,

e Gayrimenkullerin ¢ogunlukla eski olmalar1 ve son senelerde binalardaki i¢ ve dis
durumlarinda degere etki edebilecek diizeyde bir degisiklik yasanmamasi,

e Fatih ilgesinde son senelerde yasanan konut fiyatlardaki artiglar

olarak belirtilmistir.

2.1. Fatih Tl¢esinin Konumu

Fatih ilgesi Istanbul’un en 6nemli ilgelerinden biridir. Konum olarak Sekil 2.1°de
goriildiigii tizere Fatih ilgesi batida Zeytinburnu ilgesi, kuzeybatida Eytip ilgesi, Giiney
ve doguda Marmara Denizi, kuzeyde ise Halig ile ¢evrilidir. Fatih ilcesi Galata

Kopriisii ve Atatiirk Kopriisii araciliiyla Beyoglu ilgesine baglanir.
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Sekil 2.1 : istanbul’un ilgeleri (URL-1).

Ilgenin en nemli ulasim akslar1 Sekil 2.2 ve Sekil 2.3te goriildiigii iizere Turgut Ozal
Millet Caddesi, Fevzi pasa Caddesi, Adnan Menderes Bulvari, Ordu Caddesi ve
Atatiirk Bulvarr’dir. Tlgede halihazirda bulunan metro istasyonlari Topkap1 Ulubatli,
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Emniyet Fatih, Aksaray, ve en dnemlisi Yenikap1 metro istasyonudur. Ilgenin kendi
icinde ve diger ilgelere ulasimini saglayan dnemli araclardan biri de Kabatag-Bagcilar
Tramvay hattidir. Fatih ilcesi Istanbul icerisinde merkezi bir konuma sahip olup
bolgede cesitli toplu tasima araglarin bulunmasi nedeniyle ulasilabilirlik ve

erisilebilirlik 6zellikleri tasimaktadir.

e
Istanbul Modern
> Sanat Muzesi

oA
¥ ‘@ Topkapi Saray! Miizesi

Sirkeci

Sekil 2.3 : Istanbul’un uydu gorintisi.



2.2. Fatih Ilcesinin Tarihsel Siirecte Gelisimi

MO 6500’lerde kurulmus olan Istanbul Dogu Roma ve Osmanli imparatorluklarina
bagkentlik yapmistir.1600 y1l1 asan bir siire boyunca yiiz yirmiden fazla imparator ve
padisah burada hiikiim stirmistiir (URL-2).

2.2.1. Fetihten 6nceki durum
Bizans surlari, Hali¢c ve Marmara'nin c¢evreledigi bolge, Tarihi Yarimada Fatih'tir.
Fatih ilgesi, Asya ve Avrupa arasinda bir gecis yoludur ve Istanbul’un en &nemli tarihi
mekanlart bu ilgede bulunmaktadir. Yenikapt ve Marmaray kazilarindan c¢ikan
Neolitik ¢aga ait (MO 6500 yillarina denk gelen) buluntular, Tarihi Yarimada’nin
tarihi ile ilgili ilk buluntulardir.

Bolgede MO 5000-3000 yillarina ait buluntular ise Sultanahmet Meydani’nin altinda

yapilan kazilarda ortaya ¢ikarilmistir.

Megaralilarin, Akdeniz’in dogusunda, Akdeniz bugday ticaretinden yararlanmak
isteyen, Tarihi Yarimada’daki ilk 6nemli uygarlik oldugu saptanmistir. Megaralilar,
MO 660-670 yillarinda Sarayburnu bolgesinde bir koloni kurmak amaciyla yerlesmis

olup bu bolgede yasayan halki kolelestirerek, Bizanstion sehrini kurmuslardir.

Roma, Bizantion’dan yaklasik 100 yil 6nce kurulmus olup Akdeniz’deki ticaret agi,
Roma imparatorlugu’nun siyasi ve ekonomik giiciiniin giivencesiydi. Imparatorlugun
giicii azaldikga MS 395 yilinda Dogu ve Bati Roma olarak ikiye ayrildi ve bati Roma
Imparatorlugu kuzeyden gelen baskilara dayanamayip MS 476 yilinda ortadan kalkti.
Bélyelece ticari hayat tiimiiyle Dogu Roma Imparatorlugu’na, yani Bizans’a kalmistr.
Dogu Roma’nin biiyiik bir liman ve imalat merkezi olmasi ve ayrica kenti ¢cevreleyen
giiglii surlarin mevcut olmasi bu sekilde bin yil kadar daha Imparatorluga devam
etmesine yardimci olmustur. Ticari hayat Venedikliler ve Cenovalilar’in eline gecince
Dogu Roma’nin giicii azalmaya baslayip 1453°te, Fatih Sultan Mehmet’in ordularina

teslim olmustur (URL-3).

2.2.2. Fetihten sonraki durum
Génciioglu, bugiin Fatih Ilgesinin temellerinin atildig: ilk semtin Sarachane oldugunu
ve bugiin Sehzadebasi olarak bilinen bolgenin Sarachane sinirlari igerisinde oldugunu

belirtmistir.



Fetihten sonra Suri¢i Tarihi Yarimada, Osmanli’nin yeni baskenti olmustur ve Latin
Istilasi’nda harap olan yerler tamir edilmistir. Ayrica sehrin kalkindirilmasi igin yeni
iskan bolgeleri olusturulmus olup Istanbul 50 yil sonra Avrupa’nimn en biiyiik sehri,

bilim ve sanat merkezi haline gelmistir.

Aksin (1993), bu donemde Fatih Sultan Mehmet’in ilk olarak sehrin niifus sorununa
¢Ozlim Uretmeye calistigini ve sehrin Bizans ¢aginda gittik¢e azalan niifusunu takviye
icin diger Osmanl: illerinden, ya da Fatih Sultan Mehmet doneminde ele gecirilen
yorelerden siirgiin yoluyla her dinden binlerce kisi getirildigini, 6zellikle sanat ya da
ticarette becerikli, bilim sahibi, sanatci1 kisilerin Osmanli bagkentine yerlesip yeni

yapilmakta olan binalara yerlestirilmesine 6zen gosterildigini belirtmistir.

Sezer (1931), istanbul’da tarih boyunca siddetli bir depremin yasandigini ve bunlardan
ozellikle 1509, 1690, 1894 yillarinda meydana gelen depremlerin en siddetlileri

oldugunu belirtmistir.

10 Eyliil 1509 senesinde yasanan deprem, onceki son bes yiiz y1l boyunca Akdeniz’de
yasanan en biiyiik ve yikici depremdir (Ozata, 2014). Bu deprem sonucunda Tarihi
Yarimada’da da bir¢ok eser yikilmistir ve Sultan II. Bayezid (1510) tarafindan sehir,
80.000 kisinin istihdamiyla neredeyse yeniden kurulmustur. Tarihi Yarimada da, bu
ihyadan nasibini almis ve o tarihten giiniimiize pek ¢ok 6liimsiiz eser ulasmigtir (URL-
3).

1520-1566 senelerin arasindaki donem, Kanuni Sultan Siileyman’in tahtta oldugu
donemdir. Bu dénem Istanbul ve 6zellikle Tarihi Yarimada bolgesi icin cok dnemli bir
doénemdir. 1509 depreminde hasara ugrayan kent yeniden restore edilmis ve yapilan
onemli binalar, kopriiler ve mekanlar sayesinde Istanbul, tam bir biiyiik kent goriiniimii
kazanmistir. Halig-Galata Limani bu donemde Akdeniz’in en islek limanlarindan biri
haline gelmistir. Gliniimiizde Fatih bdlgesinde bulunan en 6nemli tarihi eserler bu
donemde insa edilmistir. Ozellikle Mimar Sinan tarafindan insa edilmis eserler sehre
yepyeni bir goriiniim kazandirmistir. Kanuni doneminde Istanbul kenti yapilan
diizenlemelerle planl bir hale gelmistir. Kentin sorunlarinin ¢oziilmesi i¢in yeni gogler
engellenmis olup surlarin cevresinde ev yapimi yasaklanmigtir. Ayrica yapilarin
tasarimlari ile ilgili yasalar getirilmistir ve en 6nemlisi kentin tiim ihtiyaclar1 devletge

tstlenilmistir (URL-4).



Tarihi Yarimada icin 6nemli donemlerden biri Lale Devri donemidir. Bu dénem
Osmanli  Sultan1 Ugiincii Ahmet Han (1703-1730) zamaninda Osmanli-Rus-
Avusturya-Venedik harplerinden sonra imzalanan Prut ve Pasorofca antlagmasi
ardindan baglamistir. Bu donemde kent savastan uzak olup 1718-1730 tarihleri
arasindaki bu yillar baris ve huzurla gegmistir ve Osmanli kiiltiir, sanat ve bilim

dallarinda biiyiik gelismelere yol agmistir (URL-5).

Tanzimat dénemi Istanbul igin yenilikler ve batilasma hareketlerinin basladig
donemdir. Bu donemde Osmanli devletinde kentlesme olgusu daha da Onem
kazanmistir. Kent Kkiiltiirlindeki degisim, 19. yiizyilda hizlanmistir. Batililagsma
hareketleri, Tanzimat doneminde her bakimdan giinliik hayata yansimistir. Osmanli
Devleti’nde 19. Yiizyilda yasanan degisiklikler sehir diizenine Onemli etkiler
yapmustir. Bu degisikliklere, mimari yapilar, mahalle aydinlatmasi, ulagim ve sosyal
donatilar &rnek verilebilir. Istanbul’da bu dénemde eski Osmanli yapilar1 yerine
avrupai tarzda apartmanlarin yapilmasina baglanmistir. Ulagima bakildiginda
tramvaylar ve vapurlar bu donemde kent i¢i ulasimin en 6nemli araglaridir (Karabulut,

2010).

1894 senesinde Istanbul Tarihi Yarimada, biiyiik bir deprem felaketi yasamistir. Bu
depremde Suri¢i, cok zarar gérmiistlir ama hizli bir sekilde yapim onarim ¢aligmalari
baslatilmistir. Isgal ve Miitareke yillarinda Tarihi Yarimada pek asina olmadig biiyiik
gosterilere sahit olmustur. 19 Mayis 1919’da Sultanahmet Meydani’nda ilk kez kadin
hatiplerin de konugma yaptig1 Fatih Mitingi yapilmis ve mitinge 50 binden fazla insan
katilmistir (URL-3).

Bugiin Fatih Ilgesinde bulunan betonarme yapilarin yapimi, Cumhuriyet déneminde,

yogun gocle birlikte olusan yapi ihtiyaci ile artmaya baslamistir.

Bu dénemde baskent Ankara’ya tasmmustir ve boylece Istanbul énemli bir islevini
kaybetmistir. 1930’larda ise Atatiirk’lin eski baskente donmesi ile birlikte kent yeniden
canlanmaya baslamistir. Boylece yeni biirokratlar Istanbul’da bulunan yazliklarni
daha sik kullanmaya baslamistir ve Kkentin ekonomisinde yeniden canlanma
baslanmistir. Bu canlanma i¢in en 6nemli 6rnek 1930°lu yillarda etkinlik kazanan
planlama ve imar girisimleri olmustur. Ikinci diinya savasi sonlarma dogru,
Istanbul’un niifusu ¢cogalmaya baslamistir ve 1950’lerde bir milyona ulasmistir. Séz
konusu senelerde Istanbul’un niifusu 2000 yili igin 3-4 milyon olarak tahmin

edilmistir. Niifus artis1 1950’lerden itibaren hizlanmaya baslamistir (Yiicel, 1996).



2.2.3. Fatih ilgesinin giinimuzdeki durumu

Tarihi Yarimada, stratejik konumu ve dogal yapisindan dolay1 ticaret, sanayi ve turizm
acisindan giderek 6nemi artmigtir. 29 Mart 2009 tarihinde yiirtirliige giren 5757 sayili
kanunla Surici’nde yer alan Eminonii ve Fatih ilgeleri birlestirilerek, Istanbul’u
fetheden kumandan Fatih Sultan Mehmet’in adiyla amilan tek bir ilgeye
donitstirilmistir (URL-3).

Giiniimiizde Fatih Ilgesi 57 mahalleden olusmaktadir. Cizelge 2.1°de goriilecegi {izere
2007-2015 senelerdeki niifus verilerine bakildiginda niifusun 422.941 kisiden 419.345
kisiye distiigii, niifusun 2008 senesinden itibaren siirekli bir diislis gosterdigi
goralmektedir (URL-6). 2009 senesinde Fatih ve Eminénii ilgeleri birlestirilmistir.

Fakat buna ragmen Ilgenin niifusunun siirekli bir sekilde diistiigii tespit edilmistir.

Cizelge 2.1 : Fatih ilgesinin 2007-2015 yillar1 arasindaki niifusu.

Yil Fatih NUfusu Erkek Nifusu Kadin Nufusu

2015 419.345 208.295 211.050
2014 419.266 208.242 211.024
2013 425.875 212.114 213.761
2012 428.857 212.620 216.237
2011 429.351 212.894 216.457
2010 431.147 213.730 217.417
2009 433.796 215.326 218.470
2008 443.955 221.431 222.524
2007 422.941 208.086 214.855
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3. GAYRIMENKUL DEGERLEMESIi

Gayrimenkul Degerlemesi, bir gayrimenkulin, gayrimenkul projesinin veya bir
gayrimenkule bagli hak ve faydalarin, belli bir tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz

ve tarafsiz olarak belirlenmesidir (Hepsen, 2014).

3.1. Gayrimenkul Degerleme Yontemleri

Gayrimenkul degerlemesi 3 farkli yontem ile yapilmaktadir. Bunlar Gelir Y ontemi,

Maliyet Yontemi ve Karsilagtirma Yontemidir. Bu ii¢ yontem asagida anlatilacaktir.

3.1.1. Gelir yontemi

Gelir yontemi genel olarak gelir getiren taginmazlar i¢in kullanilir. Gelir bugiinkii net
veya brit gelir olabilecegi gibi, gelecekte elde edilebilecek potansiyel bir gelirin

hesaplanmasi da s6z konusu olabilmektedir.

Gelir yontemlerinde, tasinmazlarin degerleri ile getirmeleri beklenen gelirleri

arasindaki iligkilerin analizi yoluyla deger tahmini yapilir (URL-7).

Gelir indirgeme yaklasiminda, gayrimenkuliin pazar degeri, gelir yaratma
kapasitesiyle Olciliir. Gelir indirgeme yaklasimi, degerin gelecekte elde edilmesi
beklenen faydalara gore belirlendigi beklentiler ilkesine dayanir. O halde, beklenti
ilkesi ilgili yaklasimin temel 6gesidir. Gelir getiren miilkiin getirisi ne kadar yiiksek

ise, deger de o kadar yiiksek olur (Hepsen, 2014).

3.1.2. Maliyet yontemi

Bu yontemde bir taginmazin yeniden insa edilmesi durumundaki maliyeti hesaplanarak
deger tespiti yapilir. Maliyet yaklasimi, yiiklenici (miiteahhit) yontemi olarak da
bilinir, bir¢ok iilkede taninan bir yaklasimdir. Herhangi bir uygulamada maliyet
yaklagimi arazlyi satin alip, gecikmeden kaynaklanan herhangi bir anormal gider
olmaksizin yeni bir miilk insa etmenin maliyetlerini veya ayni kullanim1 elde etmek
amactyla eski bir miilkii uyarlamanin maliyetlerini tahmin ederek degeri (yeniden

yapim maliyet degeri) belirler (Hepsen, 2014).
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formtil 3.1°de goriilecegi lizere yontem, mevcut yapinin aynisinin insa edilmesi veya
yerine koyma maliyetine belli oranda bir karin ilave edilerek, bu toplam maliyetten
amortismanin ¢ikarilmasiyla olusan degere tahmini arazi degerinin ilave edilmesi

seklinde uygulanmaktadir (Yahsi, 2007).

Piyasa Degeri = Maliyet + Girisimci Kart — Amortisman + Arsa Degeri (3.1)

3.1.3. Karsilastirma yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisin1 ve ilgili piyasa
verilerini dikkate alir ve karsilagtirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Genel
olarak degerlemesi yapilan bir miilk, agik piyasada gergeklestirilen benzer miilklerin
satiglartyla karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir

(UDES, madde 9.2.1.1).

3.2. Konut Degerlemesi

Gayrimenkullerin degerleme siirecinde, s6z konusu olan tasinmazin kullanim amaci
ve niteliginin biiyiikk bir etkisi vardir. Gayrimenkullerin niteliklerine gore farkli
degerleme yontemleri tercih edilir. Ornek olarak, ticari bir tasmmmazin degerini
belirtmek igin gelir yontemi tercih edilirken bir konut kullanimli tasinmazin degerinin
karsilagtirma yontemi ile hesaplanmasi daha uygun olabilmektedir. Konut yatirimlari
hane halkinin toplam varliklar1 igerisinde biiylik bir dneme sahiptir. Tiirkiye’de konut
degerlemesi i¢in kullanilan en yaygin yontem emsal karsilastirma yontemidir. Konut

degerlemesinin gerekli oldugu haller;

* Her tiirlii alim-satim islemlerinde,

* Kiralama islemlerinde,

* Miras paylasimlarinda,

» Konutun teminat olarak gosterildigi durumlarda,
» Kamulastirmalarda,

* Kentsel Dontisiim Projelerinde,

olarak sayilmaktadir (Yahsi, 2007).
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4, HIPOTEZ VE ARASTIRMA YONTEMI

4.1. Hipotez

Calismada, Fatih ilgesindeki konutlarin bina yasi, cadde/sokak iizerinde konumlu
olmasi, i¢ mekanlarinin durumu, bulundugu kat, oda sayisi, binada asansér ve
dogalgaz sisteminin mevcut olup olmamas: faktorlerinin taginmazlarin fiyatlarmin
olusmasinda etkili oldugu hipotez olarak kabul edilmistir. Bu kriterlerin Fatih
ilgesindeki konut fiyatlarina etkili olup olmadiklarinin bu ¢alismanin sonucunda
belirlenecegi diisiiniilmektedir. Calismada alt hipotezler olusturulmus olup daha 6nce

benzer konuda yapilan aragtirmalarin bulgulariyla karsilastirilmastir.
Alt hipotez 1: Bina yasi konutun fiyatini negatif olarak etkilemektedir.

Yahsi (2007) tarafindan yapilmis “Konut degerlemesi ve konut degerlerini etkileyen
faktorlerin regresyon analizi ile incelenmesi” konulu tez calismasinda bina yasi
faktoriiniin konut degerine etkisinin 0,05 anlamlilik diizeyinde anlamli olmadigi (0,54)
agiklanmustir. Mirasyedi (2006) tarafindan yapilmis olan; “Konut fiyatlarini etkileyen
faktorlerin incelenmesi Uskiidar Ornegi” konulu tez ¢alismasinda bina yas1 faktori
regresyon sonuglari incelendiginde 2000 yilinda (Sig.) degeri 0,57 ve 2004 yilinda
(Sig.) degeri 0,24 olup 0,05 degerinin tizerinde oldugu goriilmiistiir.

Alt hipotez 2: Binanin cadde iizerinde konumlu olmasi, sokak i¢erisinde bulunmasina

gore konutun fiyatina daha fazla deger katmaktadir.

Yahsi (2007) yaptig1 calismada; konutun cadde iizerinde konumlu olma 6zelliginin

konutun degerine etkisini (Sig.) 0,59 degeri ile anlamli bulmamustir.

Alt hipotez 3: Konutun i¢ mekan durumunun Iyi olmasinin konutun degerine olan

etkisi, i¢ mekan durumunun orta olmasina gore daha fazladir.

Alt hipotez 4: Konutun binanin ara katlarinda bulunmasinin konut degerine olan etkisi,

zemin ve ¢at1 katlarinda bulunmasina gore daha fazladir.

Mirasyedi (2006), yaptig1 regresyon analizinde konutun bulundugu kat ve degeri

arasinda (Sig.) 0,88 degeri ile anlamli bir iligki olmadig1 sonucuna varmistir.
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Alt hipotez 5: Konutun daha fazla odaya sahip olmasi, konutun daha biiyiik alanli

oldugunu géstermekte olup konutun degerini pozitif olarak etkilemektedir.

Hiilagu, Kizilkaya, Ozbekler ve Tunar tarafindan yapilan arastirmada, Istanbul
Kiiciikcekmece bolgesinde konut briit kullanim alani ve degeri arasinda %1 diizeyinde

anlaml bir iliski oldugu belirtilmistir (2016).

Yahsi (2007) yaptig1 tez ¢alismasinda oda sayisinin konut degerine kuvvetli bir etkisi

oldugunu agiklamistir.

Alt hipotez 6: Konutun bulundugu binada asansoriin varligi, konut fiyatin1 pozitif
olarak etkilemektedir. Hiilagu, Kizilkaya, Ozbekler ve Tunar tarafindan yapilan
regresyon sonuclaria gore Istanbul Kiigiikgekmece’de 2012 senesinde elde edilen
konutlarin degerleri i¢in binada asansdr bulunmasinin %1 diizeyinde anlaml1 bir etki

gosterdigi belirtilmistir (2016).

Alt hipotez 7: Konutun bulundugu binada Dogalgaz sisteminin varligi, konut fiyatini

pozitif olarak etkilemektedir.

Hiilagu, Kizilkaya, Ozbekler ve Tunar tarafindan yapilan regresyon sonuglarina gore
Istanbul Kiiciikgekmece’de 2012 senesinde elde edilen konutlarin degerleri icin

binadaki 1sitma tipinin %1 diizeyinde anlamli bir etki gosterdigi belirtilmistir (2016).

Yahsi (2007), yaptig1 ¢aligmada binada 1sitma sistemin bulunmasi ve konut degeri
arasinda (Sig.) 0,81 degeri ile %5 diizeyinde anlamli bir iliski olmadigini
belirtmektedir.

4.2. Arastirma Yontemi

Fatih ilgesinde konut fiyatlarini etkileyen faktdrlerin tespiti igin, Istanbul Gayrimenkul

Degerleme A.S. veri tabanindaki konut degerleme raporlart kullanilmigtir.

Tasinmazin bulundugu binanin yasi, cadde veya sokak {lizerinde konumlu olmasi, i¢
mekanlarin durumu, bulundugu kat, briit alan, tasinmaz igerisindeki oda sayis1 ve bina
icerisinde dogalgaz sistemi ve asansor bulunup bulunmamasi gibi faktérlerin konutun

fiyat1 ile iligkisini 6lgmek amaciyla, korelasyon ve regresyon analizleri uygulanmistir.

Calismada elde edilen veriler, SPSS programina uygun hale getirilerek analizler

yapilmustir.
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4.3. Verilerin Toplanmasi

Yapilan arastirmada kullanilan veriler, Istanbul Gayrimenkul Degerleme A.S. veri
tabanindan elde edilen bilgilerdir. Bu kaynaktan 2010 Ocak ayindan 2016 Subat ayina
kadar toplam 360 adet veriye ulagilmistir. S6z konusu veri tabanindan elde edilen
tasinmaz degerleme raporlarindan, Fatih ilgesindeki konutlarin emsal karsilagtirma
yontemi ile hesaplanmig olan piyasa degerleri elde edilmistir. Ayrica bu degerleme
raporlarindan taginmazlara ait konum, durum, yas, kat, oda sayisi, briit alan, bina
icerisine asansdr ve dogalgaz sisteminin bulunup bulunmamasi1 ozellikleri elde

edilmistir.

4.3.1. Gayrimenkulin konumu

Aragtirma sirasinda gayrimenkul degerleme raporlardan elde edilen veriler yillara gore
ayr1 ayr1 detayl bir sekilde incelenmistir. 2016 senesine ait verilerin sadece Ocak ve

Subat aylarina kadar elde edilmesinden dolay1 grafiklere dahil edilememistir.

Gayrimenkul degerleme raporlarindan alinan veriler incelendiginde, Sekil 4.1°de
goriilecegi tlizere sokak icerisinde bulunan konutlarin tiim senelerde cadde iizerinde
konumlu konutlara goére sayisinin daha fazla oldugu goriilmiistiir. 2011 ve 2015
senelerinde diger senelere gore sokak icerisinde bulunan konutlarin sayisit diger
senelere gore daha fazladir. 2013 ve 2014 senelerinde ise cadde iizerinde bulunan

konutlarin say1s1 diger senelere gore daha yiiksektir.

90
80
70
60

50

40 =@==_Cadde Uzerinde Konumlu

Konut Sayisi

20 =@==Sokak icerisinde Konumlu

jz "/o\‘/ .___0\"

0
2010 2011 2012 2013 2014 2015

Yil

Sekil 4.1: Konutlarin konumlarma gore dagilimai.
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4.3.2. Konutun i¢ mekan durumu

Konutlarin i¢ mekan durumlarina bakildiginda, Sekil 4.2°de goriilecegi lizere orta
durumdaki konutlarin yiiksek oranda olduklari tespit edilmistir. 2015 senesinde lyi

durumlu konutlarin sayisinin diger senelere gore daha yiiksek oldugu tespit edilmistir.

50
_ 40
2]
3 30 |
- = |y
2 20
©) «=@==Orta
= 10
=== KOtU
0

2010 2011 2012 2013 2014 2015
Yil

Sekil 4.2: Konutlarin i¢ mekan durumlarina dore dagilimi.

4.3.3. Binayasi

Fatih ilgesi eski bir dokuya sahiptir. Sekil 4.3’te goriilecegi lizere Konutlarin
bulunduklart binalarin yaslarina bakildiginda da tiim senelerin verilerinde en fazla
oranda 40-49 yas araligindaki binalarin olduklar1 tespit edilmistir. Verilere gore

bolgede az sayida yeni bina bulunmaktadir.

40
35
30
_ 25 mO0-9
]
5 m10-19
2 20
2 m20-29
o
¥ 15 m 30-39
= 40-49
10
m 50-60
5
0
2010 2011 2012 2013 2014 2015
Yil

Sekil 4.3: Konutlarin dina yaslarma gére dagilim.
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4.3.4. Bina icinde bulundugu kat

Konutlarin bina i¢inde bulunduklar1 katlar incelendiginde, Sekil 4.4’te goriilecegi
Uzere konutlarin en ¢ok ara katta bulunduklar1 goriilmektedir. Verilere gore cat1 ve

zemin kattaki konutlarin az sayida oldugu goriilmektedir.

70
60
50
40

e=@==7ecmin Kat

30
e=@==Ara Kat

Konut Sayisi

J
20

/
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2010 2011 2012 2013 2014 2015
Yil

Cati Kat

Sekil 4.4: Konutlarin bulunduklar: katlara gore dagilim.

4.3.5. Gayrimenkulln tipi

Sekil 4.5’te goriilecegi lizere tum senelerde gayrimenkullerin en yuksek oranda 2+1
olduklari tespit edilmistir. En diisiik oran tiim senelerde 4+1 konutlara ait oldugu tespit

edilmistir. Fatih il¢cesinde 4+1 konutlar sinirli sayidadir.
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Sekil 4.5: Konutlarin oda sayilarina gore dagilimi.
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4.3.6. Binaiginde dogalgaz sistemi

Sekil 4.6’da goriilecegi lizere Fatih ilgesinde konutlarin yiiksek oranda dogalgaz
sistemine sahip olduklari tespit edilmistir. 2011 ve 2015 senelerinde dogalgaz sistemli

olan konutlarin sayisinin en fazla oldugu goriilmektedir.

90
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20

NN T ~——

2010 2011 2012 2013 2014 2015
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Sekil 4.6: Konutlarin 1sitma sistemine gore dagilimi.

4.3.7. Binaiginde asansor durumu

Sekil 4.7°de goriilecegi lizere Fatih ilgesinde konutlarin ¢ok azinda asansor bulundugu
tespit edilmistir. Asansorlii binalarin sayisinin 2015 senesinde diger senelere gore daha

fazla oldugu saptanmistir.
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Sekil 4.7: Konutlarin binadaki asansor varligina gore dagilima.
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4.3.8. Konutun mevcut briit alam

Sekil 4.8’de goriilecegi lizere Galisma i¢in toplanan verilerin mevcut briit alanlar
incelenmistir. Tiim senelerde 60-79 m? alanl konutlarin diger konutlara goére daha
fazla oldugu goriilmektedir. 2010 ve 2011 senelerinde cok az sayida 140-160 m?
biiytikliigiinde konutlar bulunmaktadir.

35

30
5 25  40-59
c% 20 W 60-79
21 80-99
< 10 = 100-119

Z L I I. ll L ‘ = 120-139

2010 2011 2012 2013 2014 2015 140-160

il
Sekil 4.8: Konutlarin mevcut brit alanlarma gore dagilima.

4.3.9. Konut deger artislarin analizi

Sekil 4.9°da goriilecegi lizere Konutlarin m?birim degerlerinde siirekli bir artis oldugu
gorulmektedir. 2010 senesinde m? birim degerlerin yiiksek bir oranda 1000-1499
TL/m? olduklarin1 gdrmekteyiz. Bu deger 2011 ve 2012 senelerinde 1500-1999 TL/m?
birim degerine ¢ikmistir. 2013 senesinde konutlarin en yiiksek oranda 2000-2499
TL/m?, 2014 senesinde 3000-3499 TL/m? ve 2015 senesinde 3500-3999 TL/m?
olduklar1 tespit edilmistir.

30

W 500 TL/m?-999 TL/m?
25 M 1.000 TL/m? - 1.499 TL/m?
20 1.500 TL/m? - 1.999 TL/m?

W 2.000 TL/m? - 2.499 TL/m?
15
M 2.500 TL/m? - 3.000 TL/m?

Konut Sayisi

10 3.000 TL/m? - 3.499 TL/m?

s W 3.500 TL/m? - 3.999 TL/m?
I I l W 4.000 TL/m? - 4.499 TL/m?
0 I

W 4.500 TL/m? - 4.999 TL/m?
2010 2011 2012 2013 2014 2015
Yil

M 5.000 TL/m? - 5.499 TL/m?
Sekil 4.9: Konutlarin m? birim degerlerine gére dagilim.
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Sekil 4.10°da goriilecegi tizere 2010 — 2016 seneleri arasinda gayrimenkul degerleme
raporlarindan alman bilgilere gére her sene igin m? birim degerlerin ortalamasi
hesaplanmis olup buna gére bu senelerde m? birim degerlerinin arttig goriilmiistiir.
Grafik 5.64’te gosterildigi gibi en yiiksek artis 2013 yilinda baslamis olup 2015
senesine kadar devam etmistir.

Ortalama Birim Degerlerinin Artigi

5,000.00

4,500.00

4,000.00 —
3,500.00 P
3,000.00 S

2,500.00 P

Birim Deger

2,000.00 .

1,500.00
1,000.00
500.00

0.00
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Yil

Sekil 4.10: Konutlarin ortalama birim degerlerinin artis1 (2010 - 2016).

4.4. Korelasyon Analizi

Korelasyon iki ya da daha ¢ok degisken arasindaki ilisklyi gosterir. Korelasyon
analizinin amaci, degiskenler arasindaki iligkinin derecesini ve yoniinii belirlemektir.
Bir bagka ifadeyle korelasyon analizi, iki degisken arasindaki dogrusal ilisklyi veya
bir degiskenin iki yada daha ¢ok degisken ile olan iliskisini test etmek, varsa bu
iliskinin yOniinli, derecesini ve Onemini Ol¢mek i¢in kullanilan istatistiksel bir

yontemdir.

Korelasyon analizi yapabilmek i¢in, tiim degiskenlerin siirekli olmalari ve normal
dagilim gostermeleri gereklidir. Korelasyon analizi sonucunda, iliski olup olmadigi
ve varsa bu iligkinin derecesi korelasyon katsayisi ile hesaplanir. Korelasyon katsayisi
“R” ile gosterilir ve -1 ile +1 arasinda degerler alir. Eger R degeri -1’e yakin degerler
aliyor ise degiskenler arasinda negatif yonde (ters iliski: biri artarken digeri azalma) ,
+1’e yakin degerler aliyor ise pozitif yonde (biri artarken digerinin de artmasi veya
azalirken digerinin de azalmasi) bir iliski oldugu belirlenir. Eger R degeri sifira yakin
degerler aliyor ise iki degisken arasinda dogrusal bir iliskinin olmadigi sonucuna

varilir.

Calismamizda Fatih bolgesinde bulunan konutlarin 6zelliklerini i¢eren veri kiimesi

kullanilmigtir. Veri kiimemizde konutun satis degeri, alani, oda sayisi, bulundugu kat,
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zemin/arakat/cat1 kat1 olmasi durumu, 1sitma durumu, binanin yasi, binanin durumu,
asansor durumu, sokak/cadde durumu degiskenleri yer almaktadir. Alan, Bina Yas1 ve
Deger degiskeni haricindeki degiskenlerimiz nitel degisken olduklarindan korelasyon

analizine dahil edilememistir.

Cizelge 4.1’de goriilecegi Uzere siirekli degiskenlerimiz olan “Alan, Bina Yas1 ve
Giincel Deger” degiskenlerinde yapilan logaritmik doniisiim sonrasi aralarindaki
ilisklyi tespit edebilmek amaciyla korelasyon analizi uygulandi. Uygulanan
Korelasyon analizi sonucunda sig.(2 kuyruklu) degerlerinin %95 giiven diizeyinde
0,05 kritik degerinin altinda olmas1 degiskenler arasindaki iliskinin istatistiksel olarak

anlaml1 oldugunu (var oldugunu) gostermektedir.

Cizelge 4.1: Doniisiim Sonrasi korelasyon.

Bina Mevcut Gincel
Yasi Alan m? Deger
Logaritmast Logaritmas: Logaritmasi
Pearson liski
Bina Yasi1 Katsayist 1 ,810 -,259
Anlamlilik
Logaritmas1 | (2 kuyruklu) 0,000 0,000
Toplam Say1 360 360 348
Mevcut Pearson Iliski
Alan Katsayisi ,810 1 -,402
m? Anlamlilik
Logaritmas1 | (2 kuyruklu) 0,000 0,000
Toplam Say1 360 360 348
Guncel Pearson Iliski
Deger Katsayisi -,259 -,402 1
Anlamlilik
Logaritmasi | (2 kuyruklu) 0,000 0,000
Toplam Say1 348 348 348
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Sekil 4.11°de goriilecegi iizere korelasyon analizi sonuglarina gére Alan ile Giincel Deger
arasindaki iliski (korelasyon) katsayis1 R=0,81 olup, bu iki degisken arasinda pozitif yonlii
bir iligki s6z konusudur. Yani Alan biiylidiikge Deger de biiyiimekte, alan kiiciildiikge
Deger de kiigiilmektedir.

14,007

13,00

LnGiincelDeger

12,007

11,00

LnAlan

Sekil 4.11: Alan ile glincel deger arasindaki korelasyon.
Sekil 4.12’de goriilecegi lizere Bina Yasi ile Gilincel Deger arasindaki iliski
(korelasyon) katsayis1 R=-0,415 olup, bu iki degisken arasinda negatif yonlii bir iligki
s0z konusudur. Bir baska deyisle Bina Yas:1 arttikca Deger azalmakta , Bina Yas1

azaldikca Deger artmaktadir.

ol e —
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Sekil 4.12: Bina yasi ile giincel deger arasindaki korelasyon.
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4.5. Regresyon Analizi

Regresyon analizi, degiskenler arasindaki neden-sonug iliskisini bulmamiza imkan
veren bir analiz yontemidir. Ikili regresyonda arastirmaci, bagimsiz degisken X
hakkinda sahip oldugu bilgilerden hareketle bagimli degisken Y’yi tahmin etmeye
calisir. Coklu regresyonda ikili regresyondan farkli olarak bagimli degisken iizerinde

birden fazla bagimsiz degiskenin toplu etkisi arastirilir (URL-8).

Coklu regresyon analizi bagimli degiskenlerle iliskili olan iki yada daha ¢ok bagimsiz
degiskene dayali olarak, bagimli degiskenin tahmin edilmesine yonelik bir analiz
tiriidir. Coklu regresyon analizi, bagimsiz degiskenlerin istatistiksel olarak
anlamliligina ve bagimsiz degisken ile bagiml degisken arasindaki iliskinin yoniine

iligkin yorum yapma olanag1 vermektedir.

Coklu regresyon modeli i¢in yararlandigimiz gayrimenkul degerleme raporlarindan x,
y ve z degiskenleri elde edilebilmistir. Elde edilmis degiskenlerden taginmazin
degerine etki edecegi diistiniilen degiskenlerin tiimii modele dahil edilmistir (Cizelge

4.3).

Modelimizde bagimlhi degisken, konut fiyatinin logaritmast ve bagimsiz
degiskenlerimiz bina yasi, konutun cadde veya sokak iizerinde konumlu olmasi,
konutun i¢ mekan durumu, bulundugu kat (zemin, ara kat veya cati katta bulunmasi),
binada dogalgaz sistemin mevcut olup olmamasi, binada asansér bulunup

bulunmamasi ve son olarak konuttaki oda sayis1 olarak belirtilmistir.

Bina yasi, konutun cadde veya sokak iizerinde konumlu olmasi, konutun i¢ mekan
durumu, bulundugu kat (zemin, ara kat veya cat1 katta bulunmasi), binada dogalgaz
sistemin mevcut olup olmamasi, binada asansor bulunup bulunmamasi ve konuttaki
oda sayist ile konut fiyati arasindaki regresyon analizi sonuglar1 Cizelge 4.2°de
verilmistir. Bina yasi, konutun cadde veya sokak iizerinde konumlu olmasi, konutun
i¢ mekan durumu, bulundugu kat (zemin, ara kat veya cat1 katta bulunmasi), binada
dogalgaz sistemin mevcut olup olmamasi, binada asansér bulunup bulunmamasi ve
konuttaki oda sayisi ile konut fiyat1 arasinda anlamli bir iligki vardir (R==,818, R?=
0,669, p=0,000). Bina yasi, konutun cadde veya sokak iizerinde konumlu olmasi,
konutun i¢ mekan durumu, bulundugu kat (zemin, ara kat veya cati katta bulunmasi),

binada dogalgaz sistemin mevcut olup olmamasi, binada asansér bulunup
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bulunmamasi ve konuttaki oda sayist degiskenleri birlikte konut fiyatindaki toplam

varyansin % 66,9 unu agiklamaktadir.

Analizde enter metodu kullanilmistir. Bu analizde 360 gbzlem dahil olmustur.

Cizelge 4.2: Model 6zeti.

Standart Durbin-
Model R R Kare Diizeltilmis R Kare =~ Tahmin Hatasi Watson
1 ,818° 669 ,658 ,2839281737 1,933

Model oOzetine gore bagimsiz degiskenlerin bagimli degiskeni %66,9 oraninda
aciklayabildigi saptanmistir. Bagka bir ifade ile elde edilen verilere gore konutlarin
birim degerleri %66,9 oraninda bina yas1, konutun cadde veya sokak iizerinde konumlu
olmasi, konutun i¢ mekan durumu, bulundugu kat (zemin, ara kat veya c¢at1 katta
bulunmasi), binada dogalgaz sisteminin mevcut olup olmamasi, binada asansor
bulunup bulunmamasi ve konuttaki oda sayis1 faktorlere bagli olarak sekillendigi

anlasilmaktadir.

Durbin-Watson katsayist 1,933 olarak hesaplanmis olup analizde otokorelasyon
olmadigini gostermektedir. Bu deger 0 ile 4 arasinda degismektedir. 0’a yakin degerler
asir1 pozitif korelasyonu, 4’e yakin degerler asir1 negatif korelasyonu, 2’ye yakin
degerler ise otokorelasyon olmadiginin gostergesidir. Bu degerin 1,5 ile 2,5 arasinda

olmasi arzu edilmektedir (Kalayci, 2014).

Analizin dogrusal modele uygun olup olmadigini test eden varyans analizinde F
degerinin anlamlilik diizeyinin 0,05°den kii¢lik olmasi, degiskenler arasindaki iligkinin

bir biitiin olarak dogrusal regresyon modeline uygun oldugunu gostermektedir.

Ozetlersek; Cizelge 4.3’ten izlenecegi iizere ANOVA tablosunun anlamlilik
stitunundaki deger ise (Sig.) s6z konusu degiskenler arasindak iliskinin p < 0,05
diizeyinde istatistiksel olarak anlamli oldugunu gostermektedir. Yapilan analiz
sonucunda tablodaki (Sig.) degeri 0,05 degerinden daha kiiciik olmasi nedeniyle
modelin anlamli oldugu tespit edilmistir (Cizelge 4.4).

Cizelge 4.3: Anova testi.

Kareler Karelerin
Model Toplami df  Ortalamasi F Anlamlilik
1 Regresyon 56,586 11 5,144 63,811 ,000°
Artik Deger 28,054 348 ,081
Toplam 84,640 359
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Katsay1 (Coefficients) tablosu ise, regresyon denklemi i¢in kullanilan regresyon

katsayilarini ve bunlarin anlamlilik diizeylerini vermektedir (URL-8).

Cizelge 4.4’ten izlenecegi lizere tabloda her bir degisken i¢in anlamlilik kontrolii
yapilmaktadir. Degiskenlerin karsitinda bulunan (Sig.) degeri 0,05 degerin altinda olan
durumlar i¢in degiskenin model i¢in anlamli oldugu anlasilmaktadir. Yapilan bu
analizde bina yasi, konutun cadde veya sokak iizerinde konumlu olmasi, konutun i¢
mekan durumunun Iyi olmasi, bulundugu kat (zemin, ara kat veya cat1 katta
bulunmasi), binada dogalgaz sistemin mevcut olup olmamasi, binada asansor bulunup
bulunmamasi ve konuttaki oda sayis1 faktorlerin modelimiz i¢in anlamli olduklar1 ve
konutun i¢ mekan durumunun orta diizeyde olmasi faktoriin modelimiz i¢in 0,05

anlamlilik diizeyinde anlamli oldugu anlagilmistir.

Cizelge 4.4: Regresyon katsayilari.

Standardize edilmemis | Standardize
Katsayilar Katsayilar Dogrusallik
Model Standart
B Hata Beta t Sig.  Tolerans

1 (Sabit Deger) 11,666 ,078 431,000

Bina Yasi -,002 ,001 -,069 -1,813 071 ,650

Cadde/Sokak ,081 ,038 ,068 2,142 033 ,955

Orta Durum ,026 ,041 ,027 645 520 ,532

Iyi Durum 264 ,055 233 4,842 000 410

Zemin Kat ,300 ,055 ,209 5,451 ,000 ,651

Ara Kat 497 ,041 ,496 12,027 ,000 ,559

Cat1 Kat ,336 ,069 ,176 4,877 ,000 ,730

Dogalgaz ,155 ,047 ,113 3,269 ,001 194

Asansor 440 ,068 222 6,446 ,000 ,803

2 Odali 243 ,041 ,250 5,923 ,000 ,534

3 Odali 532 ,049 ,480 10,754 ,000 478

Denklem 4.1°de goriilecegi iizere tabloda kurmus oldugumuz modelin denklemi

asagida aciklanmistir.

Konut Fiyatinin Logaritmast = 11,666 — (0.002 X Bina Yast) +
(0,081 x CaddeSokak) + (0,026 X Orta Durum) + (0,264 X lyi Durum) +
(0,3 X Zemin Kat) + (0,497 X Ara Kat) + (0,336 X Catt Kat) +
(0,155 x Dogalgaz) + (0,440 X Asansor) + (0,243 X 2 Odali) +
(0,532 x 3 Odal) 4.2)
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Standardize edilmis katsayilara goére bagimsiz degiskenlerin konut fiyatinin
logaritmasi lizerindeki goreli onem sirast; iic odali konut, ara kata olma, asansoriin
bulunmasi, c¢at1 kat;, Zemin kat, Iyi durumda konut, 2 odali konut, cadde-sokak

Uzerinde, orta durumda konutdur.

Regresyon katsayilarmin anlamliligima iligskin t testi sonuclar1 incelendiginde ise;
konutun arakatta olmasi, 3 odali olmasi ve asansorlii olmasinin konut fiyatinin
logaritmasi tizerinde 6nemli bir etkiye sahip oldugu sdylenebilir. Ayrica, bina yasi
faktoriin konutun degerine ters etki yaptigir ve bina yasi yiikseldik¢e konutun birim

degerinin diistiigli anlasilmaktadir.

Coklu dogrusal baglantinin analizinde, modelde yer alan bagimsiz degiskenlerin,
modelin saglikli olmasin1 engelleyen diizeyde bir iligki olup olmadiginin kontrolii
yapilmaktadir. Ornek olarak, herhangi bir bagimsiz degiskenin, baska bir bagimsiz
degiskenin kati olmast durumunda c¢oklu dogrusal baglanti problemiyle
kargilasmaktayiz. Boyle bir durumda kurmus oldugumuz modelin kestirimleri etkin
olmamaktadir. Cizelge 4.5’ten izlenecegi lizere calismamizda ¢oklu dogrusal

baglantinin analizi yapilmstir.

Cizelge 4.5: Coklu dogrusal baglantinin analizi.

Dogrusallik
Model VIF
1 (Sabit Deger)

Bina Yasi1 1,538
Cadde/Sokak 1,047

Orta Durum 1,880

1yi Durum 2,437

Zemin Kat 1,536

Ara Kat 1,789

Cat1 Kat 1,369

Dogalgaz 1,259

Asansor 1,245

2 Odali 1,873

3 Odali 2,092

Coklu dogrusal baglantinin  kontrolinde VIF degerleri 10 degeri ile
karsilagtirilmaktadir. Eger VIF degerleri 10 degerinden daha diisiik ise modelimizde
coklu dogrusal baglanti1 sorunu bulunmamaktadir. Yaptigimiz analizde model i¢in

coklu dogrusal baglantt sorununun bulunmadig: tespit edilmistir.
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5. SONUC VE DEGERLENDIRME

Istanbul ili Fatih Ilgesindeki konut fiyatlarina etki eden faktdrleri tespit etmeyi
amaclayan bu tez calismasinda gayrimenkul degerleme uzmanlar tarafindan yerinde
goriilerek emsal karsilastirma yontemi ile degerleri belirlenmis olan 360 adet konut
kullanilmistir. Konutlarin degerine etkisi olabilecegi diisiiniilen 6zellikler korelasyon
ve regresyon analizleri araciligiyla incelenmis olup bu faktorlerin derecesi ve yonii
hesaplanmaya ¢alisilmistir. Degere etkisi olan faktorler, binanin fiziksel 6zellikleri ve
konutun mimari Ozellikleri olarak secilmis olup, binanin donati alanlarina olan
mesafesi, ulasim ve erigilebilirlik faktorleri ile ilgili verilere ulasilamamistir. Bu

bakimdan analizler sadece konutun binaya iliskin 6zellikleri ile sinirli kalmstir.

Calismada kullanilan 360 adet konut kredisine konu olan gayrimenkul degerleme
raporlarindan, sadece gayrimenkullerin 6zellikleri ve deger bilgileri alinmistir. Elde
edilen verilerin icinde farkli nedenlerden dolayr konut kredisine uygun olmayan
konutlarin verileri de bulunmaktadir. Bu ¢alismada krediye uygunluk 6zelligi dikkate

alimmamustir.

Konut degerine etki eden faktorler ve onlar etki derecelerinin analizi ayn1 zamanda
kullanicilarin konutlarin hangi 6zelliklerine ne kadar deger verdiginin de hesaplanmasi

anlamina gelmektedir.

Konut kullanicilarinin zaman i¢inde degisen tercihlerinin etkisiyle konut tiiketiminden
bekledikleri ve elde ettikleri faydalar da degismektedir. Kullanicilar konutlarin farkli
faydalar yaratan Ozelliklerine zaman icinde degisen degerler atfedebilmektedirler.
Ancak bu calismamiz kesit veri analizini esas aldigindan zaman faktoriiniin etkisini
analiz disinda birakarak belli bir lokasyon igin degere etki eden faktorleri

incelemektedir.

1950°li y1llardan sonra yapilasmanin yogunlastig1 Fatih Ilgesinde gérece yash ve 2+1
oda tertibine dayali ¢ogunlukla bes katli apartman formunda yapilagsma hakimdir.
Birbirine son derece benzer bir yap1 stoguna hakim olan Fatih il¢esinde, konutlar bu
tirdes yapilari nedeniyle konut tiketim tercihinde kolaylikla ikame

edilebilmektedirler.
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Bu tez ¢alismasinda konut fiyatlarina etki eden faktorlerin tespit edilebilmesi i¢in

korelasyon ve regresyon analizlerinden faydalanilmistir.

Alan, bina yas1 ve giincel deger degiskenlerin aralarindaki ilisklyi tespit edebilmek
amaciyla korelasyon analizi uygulanmistir. Uygulanan korelasyon analizi sonucunda
sig.(2 kuyruklu) degerlerinin %95 giiven diizeyinde 0,05 kritik degerinin altinda
olmasi degiskenler arasindaki iliskinin istatistiksel olarak anlamli oldugunu
gostermektedir. Bu analizin sonucunda konutlarin alan biyiikligii ve degerleri
arasinda pozitif yonlii bir iliski olduklari tespit edilmistir. Yani alan biiyiidiik¢e deger
de biiyiimekte, alan kii¢tildiik¢ce deger de kiigiilmektedir. Bina yas1 ve konutun degeri
arasinda ise negatif yonlii bir iligki bulunmakta olup bina yas1 arttik¢ca deger azalmakta,

bina yas1 azaldikc¢a deger artmaktadir.

Bu ¢alismada eldeki degiskenlerden olusturulan regresyon modeli konut fiyatlarindaki
degiskenligi %66 oraninda aciklamaktadir. Aciklanamayan %33’lik kesim ise

caligmaya dahil edilemeyen diger faktorlerden kaynaklanmaktadir.

Bu tez galigmasinin literatiir boliimiindeki diinyada yapilan c¢alismalarda, konut
fiyatina etkisi olan faktorler daha ¢ok bolgenin ekonomik durumunu dikkate alan {ist
Olcekli caligmalar olduklar1 goriilmiistiir. Bu caligmalardaki elde edilen sonuglara
bakildiginda, konut fiyatim1 etkileyen faktdrler genel olarak GSYIH, bdlge
ekonomisinde yasanan dalgalanmalar, faiz orani, konuta olan arz ve talep dengesi,

konut vergisi ve bina ingaat maliyeti olarak belirtilmistir.

Tiirkiye’de yapilan benzer konulu ¢alismalarda ise konutlarin 6zellikleri daha ayrintili
incelenerek konut degerine etkisi olan faktorler incelenmistir. Bu tez calismasi i¢in

konutlarin 6zellikleri ayrintili olarak incelenmistir.

Bu calismada yaptigimiz regresyon analizinde “bina yas1” degiskeni i¢in 0,10
anlamlilik diizeyi kabul edilmis olup bu degiskenin anlamli oldugu (0,07) tespit
edilmistir . Yapilan regresyon sonucuna gore bina yasi ile konut degeri arasindaki iliski
negatiftir. Yani bina yasinin artmasi konut degerinde azalmaya sebep olmaktadir.
Calismada kullanilan degiskenlerden konut degerine olumsuz etkisi olan ‘“bina

yast”dir. Bu sonug, alt hipotez 1 ile paralellik gostermektedir.

Konutun caddede konumlu bir binada olmasi sokakta konumlu bir binada olmasina

gore konuta ilave deger katmaktadir. Yani konutun caddede konumlu olmasi daha
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tercih edilir bir 6zellik olarak ortaya ¢ikmaktadir. Bu sonug, alt hipotez 2 ile paralellik

gostermektedir.

Regresyon sonuglarina gére, konutun i¢c mekan durumunun Iyi olmasmin konutun
degerine olan etkisi, i¢ mekan durumunun orta olmasina gére daha fazladir. Bu sonug,

alt hipotez 3 ile paralellik gostermektedir.

Regresyon sonuglarina gore, konutun ara katta konumlanmasi diger zemin ve ¢at1 kati
seceneklerine gore degere daha yiliksek oranda katkida bulunmaktadir. Bu sonug, alt

hipotez 4 ile paralellik gostermektedir.

Bu tez calismasinda yapilan regresyon analizine gore konuttta bulunan oda sayist
arttikga konutun degeri de artmaktadir. Ayrica yapilan korelasyon analizi sonucunda
konut degeri ile alan biiyiikliigii arasinda pozitif yonli bir iligski oldugu anlagilmistir.
Bu sonugclar, alt hipotez 5 ile paralellik gostermektedir.

Bu c¢alismada yapilan regresyon sonuglarima gore binada asansdér bulunmasi
faktoriiniin degere olumlu katkida bulundugu tespit edilmistir. Bu sonug, alt hipotez 6

ile paralellik gostermektedir.

Diger taraftan binanin dogalgaz sistemine sahip olmasinin konut degerine pozitif etkisi

bulunmaktadir. Bu sonug, alt hipotez 7 ile paralellik gostermektedir.

Bu ¢ergevede Istanbul’un diger Ilgelerinde de yapilacak benzer calismalara bir altlik
olusturacag diisiiniilen bu c¢alisma, benzer ¢alismalarin artmasiyla Istanbul igin bir

deger haritasi olusturulmasina katki niteligi de tagimaktadir.

29






KAYNAKLAR

Aksin, S., Kunt, M. (1993). Tiirkiye Tarihi II, Istanbul, 5.80., istanbul : Cem yaynlari.

Car, 1.M. (2009). Selection of factors influencing the residential property prices in
Slovakia. BIATEC-banking journal, 7, 1-8.

Gonciioglu, S.F. Istanbul’'un Fethi Sonrasi Kurulan Ik Semt: “Sarachane”, $.27.
Erisim: 09 Mart, 2017, http://e-dergi.atauni.edu.tr/ataunigsed/article/view/
102500 2192/1025002191

Hepsen, A. (2014), Gayrimenkul Degerleme Esaslari, $.8, 31, 38. Erisim: 09 Mart,
2017, http://serpam.org/wp-content/uploads/Gayrimenkul

Hiilagii, T., Kizilkaya, E., Ozbekler, A. G., Tunar, P. (2016), Tiirkiye Konut Fiyat
Endeksi’nin Kalite Degisimi Etkisinden Arindirilmasi: Hedonik Konut Fiyat
Endeksi, (No. 1602). Research and Monetary Policy Department, Central Bank
of the Republic of Turkey.

Kalayc, S. (2014), Spss uygulamali ¢ok degiskenli istatistik teknikleri. Ankara: Asil
Yayinevi, S.264.

Karabulut, M. (2010), Tanzimat Dénemi Tiirk Romanlarinda Istanbul ve Paris’e
Bakis, Erdem Dergisi, (56), 376. Erisim: 12 Mart, 2017, http://e-
dergi.atauni.edu.tr/ataunigsed/ article/view/102500 2192/1025002191

Liew, C., Haron, N.A. (2013), Factors Influencing The Rise Of House Price In Klang
Valley, Department of Civil Engineering, The University of Putra, Malaysia.

Lok, C.C. (2002), Major Factors Affecting The Residential Market Price In Hong
Kong, Master Thesis, The University Of Hong Kong.

Mirasyedi, A. (2006), Konut Fiyatlarini Etkileyen Faktorlerin Incelenmesi Uskiidar
Ornegi, Yiksek Lisans Tezi, istanbul Teknik Universitesi, Istanbul.

Ong, T.S. (2013), Factors Affecting the Price of Housing in Malaysia, Department of
Accounting and Finance, Faculty of Economics and Management, The
University of Putra, Malaysia.

Ozata, S., Limoncu, S. (2014), 16. ve 20. yy. Aras: Istanbul ve Yakin Cevresinde
Meydana Gelen Deprem Sonrast Barinma Uygulamalarinin Incelenmesi, Y1ldiz
Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiltesi, Yap1 Bilgisi Anabilim Dali, Istanbul,
218-219.

Pashardes, P., Savva, S.S. (2009), Factors Affecting House Prices in Cyprus: 1988-
2008, Department of Economics and Economics Research Centre, University of
Cyprus.

RBC-Pembina Location Matters Series. (2013), Understanding the factors affecting
home prices in the GTA. Erisim: 09 Mart, 2017, https://www
.pembina.org/reports/priced-out.pdf

31


http://e-dergi.atauni.edu.tr/ataunigsed/article/view/%20102500
http://e-dergi.atauni.edu.tr/ataunigsed/article/view/%20102500
http://e-dergi.atauni.edu.tr/ataunigsed/%20article/view/102500
http://e-dergi.atauni.edu.tr/ataunigsed/%20article/view/102500
https://www/

Sezer, H. 1894 Istanbul Depremi Hakkinda Bir Rapor Uzerine Inceleme, Ankara
Universitesi Dil ve Tarih-Cografya Fakultesi Tarih Bolimu, Ankara.

Uluslararas1 Degerleme Standartlari, 2006. Sermaye Piyasasi Kurulu, Erigim: 12
Mart, 2017, https://www .pembina.org/reports/priced-out.pdf

Wu, Y., Moon, H.R., Deng, Y. (2011), Factor Analysis on U.S. Housing Price Indexes.
Erisim: 09 Mart, 2017, from http://www-scf.usc. edu/~yanyuwu/research_files/
HP1%20(2).pdf

Yahsi, E. (2007), Konut Degerlemesi Ve Konut Degerlerini Etkileyen Fakitorlerin
Regresyon Analizi Ille Incelenmesi, Yiksek Lisans Tezi, Istanbul Teknik
Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

Yiicel, A. (1996), Diinya Kenti Istanbul, Habitat 11, Istanbul: Tarih Vakfi Yaynlari,
189-195.

Zandi, G., Supramaniam, M., Aslam, A., Theng, L.K. (2015), The Economical
Factors Affecting Residential Property Price: The Case of Penang Island,
Graduate School of Business, SEGi University.

Url-1<http://www. http://istanbulharitasi360.com> erisim tarihi 11.02.2017.
Url-2<http://www.kulturvarliklari.gov.tr>,erisim tarihi 10.01.2017.

Url-3< http://www.fatih.bel.tr/icerik/86/tarihi-yarimada-fatihin-tarihcesi>, erisim
tarihi 8.01.2017.

Url-4<http://www.istanbul.net.tr/istanbul-rehberi/dosyalar/bolumler/kanuni-sultan-
suleyman-donemi/3/48> erisim tarihi 10.01.2017.

Url-5<http://www.ademder.com/20-arsiv/osmanli-tarihi/241-lale-devri.html> erisim
tarihi 10.01.2017.

Url-6<http://www.nufusu.com/ilce/fatih_istanbul-nufusu> erisim tarihi 11.02.2017.

Url-7<http://goktugbeser.com/gelir-yontemi-ile-gayrimenkul-degerleme/> erisim
tarihi 12.02.2017.

Url-8< https://spssiletezanalizleri.wordpress.com/regresyon-korelasyon/> erisim
tarihi 08.02.2017.

32


https://www/
http://www.kulturvarliklari.gov.tr/
http://www.fatih.bel.tr/icerik/86/tarihi-yarimada-fatihin-tarihcesi/
http://www.istanbul.net.tr/istanbul-rehberi/dosyalar/bolumler/kanuni-sultan-suleyman-donemi/3/48
http://www.istanbul.net.tr/istanbul-rehberi/dosyalar/bolumler/kanuni-sultan-suleyman-donemi/3/48
http://www.nufusu.com/ilce/fatih_istanbul-nufusu
http://goktugbeser.com/gelir-yontemi-ile-gayrimenkul-degerleme/

EKLER

EK A: Cizelgeler
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Cizelge A.1: Yil, ay, daire durumu, bina yas1 ve kat ile ilgili veriler.

Bulundugu

Sira  Yil Ay Daire durumu Bina yas1 kat
1 2016  Subat Orta 35 1
2 2016  Subat Orta 32 1
3 2016  Subat Orta 35 3
4 2016  Subat Iyi 30 2
5 2016  Subat Kot 41 1
6 2016  Subat Orta 52 2
7 2016  Subat Iyi 45 3
8 2016  Subat Orta 31 1
9 2016  Subat Kot 48 -1
10 2016  Subat Orta 31 5
11 2016  Subat Iyi 2 4
12 2016  Subat Orta 47 1
13 2016  Ocak Kot 48 z
14 2016  Ocak Orta 37 -1
15 2016  Ocak Kot 41 1
16 2016  Ocak Orta 26 2
17 2016  Ocak Kot 51 -1
18 2016  Ocak Kot 47 3
19 2016  Ocak Orta 3 3
20 2016  Ocak Orta 41 2
21 2015  Aralik Kot 56 3

22 2015  Aralik Orta 23 Cati
23 2015  Aralik Orta 42 1
24 2015  Aralik Iyi 36 2
25 2015 Aralk Iyi 44 4
26 2015  Aralik Iyi 40 -1

27 2015  Aralik Iyi 51 Cat1
28 2015  Aralik Orta 49 1
29 2015  Aralik Iyi 45 2
30 2015 Aralik Orta 48 2
31 2015 Aralik Kot 32 1
32 2015  Cati Iyi 30 3
33 2015 Cati Kot 34 4

34



Cizelge A.1 (devam): Yil, ay, daire durumu, bina yas1 ve kat ile ilgili veriler.

Bulundugu
Sira Yil Ay Daire durumu Bina yas1 kat
34 2015 Cat1 Kotl 32 1
35 2015  Cati Orta 45 Cati
36 2015 Cat1 Orta 43 6
37 2015 Cat1 Kotl 29 5
38 2015 Cati Orta 49 -1
39 2015 Ekim Iyi 40 1
40 2015 Ekim Orta 43 2
41 2015 Ekim Orta 42 2
42 2015 Ekim Orta 38 1
43 2015 Ekim Kotl 32 3
44 2015 Ekim Orta 49 1
45 2015 Ekim Orta 45 -1
46 2015 Ekim Iyi 1 1
47 2015 Ekim Kotl 36 Cat1
48 2015 Eyll Orta 46 4
49 2015 Eylil Orta 46 3
50 2015 Eyll Kotl 41 -1
51 2015 Eyll Orta 50 Cat1
52 2015 Eylil Orta 36 3
53 2015 Agustos Orta 31 3
54 2015 Agustos Kotl 36 -1
55 2015 Agustos Orta 30 -1
56 2015 Agustos Orta 46 Cat1
57 2015 Agustos Iyi 34 6
58 2015 Agustos Orta 37 Zemin
59 2015 Agustos Orta 47 Cat1
60 2015 Agustos Orta 40 Zemin
61 2015 Agustos Orta 44 Zemin
62 2015 Agustos Iyi 3 2
63 2015 Agustos Orta 55 Cat1
64 2015 Agustos Orta 40 Zemin
65 2015 Agustos Orta 52 -1
66 2015 Temmuz Iyi 31 1
67 2015 Temmuz Iyi 0 -1
68 2015 Temmuz Iyi 0 Zemin
69 2015 Temmuz Iyi 0 1
70 2015 Temmuz Iyi 0 2
71 2015 Temmuz Iyi 0 3
72 2015 Temmuz Iyi 0 4
73 2015 Temmuz Orta 47 4
74 2015 Temmuz Kotu 45 3
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Cizelge A.1 (devam): Yil, ay, daire durumu, bina yas1 ve kat ile ilgili veriler.

Bulundugu
Sira Yil Ay Daire durumu Bina yas1 kat
75 2015 Temmuz Iyi 2 1
76 2015 Haziran Iyi 46 2
77 2015 Haziran Orta 38 1
78 2015 Haziran Iyi 22 2
79 2015 Haziran Iyi 22 3
80 2015 Haziran Iyi 22 4
81 2015 Haziran Orta 52 -1
82 2015 Mayis Kotu 40 3
83 2015 Mayis Orta 42 -2
84 2015 Mayis Iyi 3 -1
85 2015 Mayis Iyi 3 2
86 2015 Mayis Orta 48 3
87 2015 Mayis Kotu 48 3
88 2015 Nisan Orta 54 Cat1
89 2015 Nisan Orta 36 -1
90 2015 Nisan Kotu 50 2
91 2015 Nisan Orta 49 Cati
92 2015 Nisan Orta 50 Zemin
93 2015 Mart Kotu 46 -1
94 2015 Mart Ko6tu 55 2
95 2015 Mart Orta 27 2
9% 2015 Mart Iyi 6 -2
97 2015 Mart Kotu 43 Zemin
98 2015 Subat Orta 47 2
99 2015 Subat Iyi 23 1
100 2015 Subat Kotu 44 Zemin
101 2015 Subat Orta 20 2
102 2015 Subat Iyi 54 1
103 2015 Ocak Orta 45 -1
104 2015 Ocak Orta 45 2
105 2015 Ocak Orta 45 1
106 2015 Ocak Kotu 58 Cat1
107 2014  Aralik Iyi 54 3
108 2014  Aralik Orta 46 1
109 2014  Aralik Orta 54 2
110 2014  Aralik Orta 54 Zemin
111 2014  Aralik Orta 32 3
112 2014 Cat1 Kotu 50 3
113 2014 Cat1 Kotu 50 3
114 2014 Cat1 Kotu 46 3
115 2014 Cat1 Ko6tu 51 4
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Cizelge A.1 (devam): Yil, ay, daire durumu, bina yas1 ve kat ile ilgili veriler.

Bulundugu

Sira Yil Ay Daire durumu Bina yas1 kat
116 2014 Cati Iyi 29 1
117 2014  Ekim Orta 23 4
118 2014  Ekim Kot 45 -2
119 2014  Ekim Orta 36 -1
120 2014  Ekim Kot 45 4
121 2014  Ekim Orta 8 -1
122 2014  Eylul Kot 40 2
123 2014  Eylul Iyi 50 Zemin
124 2014  Eylul Orta 39 Zemin
125 2014  Eylul Kot 50 2
126 2014  Eylul Iyi 9 -1
127 2014 Agustos Iyi 0 3
128 2014 Agustos Orta 47 Cat1
129 2014 Agustos Orta 38 7
130 2014 Agustos Kot 42 3
131 2014 Agustos Iyi 40 3
132 2014 Temmuz Orta 39 1
133 2014 Temmuz Orta 53 4
134 2014 Temmuz Orta 52 3
135 2014 Temmuz Iyi 26 Zemin
136 2014 Temmuz Orta 20 Zemin
137 2014 Haziran Orta 48 1
138 2014 Haziran Orta 48 -1
139 2014 Haziran Kot 46 2
140 2014 Haziran Kot 53 2
141 2014 Haziran Iyi 29 2
142 2014  Mays Kot 45 -1
143 2014  Mays Iyi 4 Zemin
144 2014  Mays Orta 46 2
145 2014  Mays Orta 35 3
146 2014  Mays Orta 31 1
147 2014  Nisan Orta 50 2
148 2014  Nisan Orta 24 Zemin
149 2014  Nisan Orta 47 3
150 2014  Nisan Orta 27 4
151 2014  Nisan Orta 43 -1
152 2014 Mart Orta 30 Cati
153 2014 Mart Orta 34 2
154 2014  Subat Kot 33 Cati
155 2014  Subat Iyi 44 1
156 2014  Subat Iyi 34 -1
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Cizelge A.1 (devam): Yil, ay, daire durumu, bina yas1 ve kat ile ilgili veriler.

Bulundugu
Sira  Yil Ay Daire durumu Bina yas1 kat
156 2014  Subat Iyi 34 -1
158 2014  Ocak Iyi 33 2
159 2013  Aralik Kotu 53 Cat1
160 2013  Aralik Kotu 59 Cat1
161 2013  Aralik Kot 53 3
162 2013 Cat1 Orta 43 2
163 2013  Ekim Iyi 2 -1
164 2013  Ekim Orta 41 -1
165 2013  Ekim Kot 39 -1
166 2013  Eyll Orta 44 Cat1
167 2013  Eylil Orta 47 Zemin
168 2013  Eyll Kot 54 1
169 2013  Eylul Kot 45 -1
170 2013  Eyll Orta 46 2
171 2013  Eylul Orta 47 5
172 2013 Agustos Orta 39 3
173 2013 Agustos Orta 45 2
174 2013 Agustos Iyi 7 Zemin
175 2013 Agustos Orta 42 3
176 2013 Agustos Orta 40
177 2013 Temmuz Iyi 45 4
178 2013 Temmuz Orta 47 1
179 2013 Temmuz Orta 50 2
180 2013 Temmuz Orta 45 3
181 2013 Temmuz Kot 39 -2
182 2013 Temmuz Orta 38 -1
183 2013 Haziran Orta 3 1
184 2013 Haziran Kot 46 -1
185 2013 Haziran Orta 48 3
186 2013 Haziran Orta 23 3
187 2013 Haziran Iyi 50 4
188 2013 Haziran Orta 48 -1
189 2013 Haziran Iyi 8 1
190 2013 Mayis Orta 49 1
191 2013  Mayis Iyi 48 3
192 2013  Mayis Iyi 42 -2
193 2013 Mays Orta 35 2
194 2013 Mayis Orta 52 5
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Cizelge A.1 (devam): Yil, ay, daire durumu, bina yas1 ve kat ile ilgili veriler.

Bulundugu

Sira Yil Ay Daire durumu Bina yas1 kat
195 2013 Mayis Iyi 32 1
196 2013  Nisan Kot 49 3
197 2013 Nisan Kot 44 Zemin
198 2013  Nisan Kot 31 Zemin
199 2013 Nisan Iyi 12 1
200 2013  Nisan Iyi 6 1
201 2013  Nisan Orta 42 -1
202 2013 Mart Orta 12 Zemin
203 2013 Mart Kot 31 Zemin
204 2013  Subat Iyi 5 2
205 2013  Subat Orta 30 3
206 2013  Subat Iyi 11 3
207 2013  Subat Orta 50 -1
208 2013  Subat Orta 10 -1
209 2013  Ocak Kot 54 4
210 2013  Ocak Kot 54 5
211 2013  Ocak Orta 31 Cati
212 2013  Ocak Orta 31 Cati
213 2013  Ocak Orta 29 2
214 2012 Cat1 Orta 50 3
215 2012 Cat1 Kot 45 3
216 2012 Cat1 Orta 37 Zemin
217 2012 Cat1 Orta 49 1
218 2012 Cat1 Orta 48 3
219 2012 Ekim Orta 52 1
220 2012 Ekim Orta 35 -1
221 2012 Ekim Orta 46 3
222 2012 Ekim Orta 30 -1
223 2012 Eylul Iyi 8 2
224 2012 Eylul Orta 35 2
225 2012 Eylul Iyi 6 2
226 2012 Eylul Iyi 6 2
227 2012 Eylil Orta 6 Zemin
228 2012 Agustos Orta 6 2
229 2012 Agustos Orta 24 -1
230 2012 Temmuz Orta 32 2
231 2012 Temmuz Orta 31 2
232 2012 Haziran Orta 44 -1
233 2012 Haziran Orta 19 3
234 2012 Haziran Orta 19 Zemin
235 2012 Haziran Kot 24 2
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Cizelge A.1 (devam): Yil, ay, daire durumu, bina yas1 ve kat ile ilgili veriler.

Bulundugu

Sira Yil Ay Daire durumu Bina yas1 kat
236 2012 Haziran Orta 52 2
237 2012 Haziran Iyi 31 3
238 2012 Haziran Kot 46 3
239 2012 Mayis Orta 31 1
240 2012 Mayis Orta 50 -1
241 2012  Nisan Kot 53 3
242 2012  Nisan Kot 40 1
243 2012  Nisan Orta 37 2
244 2012 Mart Orta 37 3
245 2012 Mart Kot 46 2
246 2012 Mart Iyi 8 1
247 2012 Mart Iyi 8 2
248 2012  Subat Iyi 31 4
249 2012  Subat Orta 39 -1
250 2012  Subat Orta 30 -1
251 2012  Subat Kot 49 -1
252 2012  Ocak Iyi 50 3
253 2011  Aralik Kot 51 Zemin
254 2011  Aralik Iyi 29 4
255 2011  Aralik Orta 31 Zemin
256 2011  Aralik Iyi 6 Zemin
257 2011  Aralik Kot 40 Zemin
258 2011 Cat1 Iyi 47 -1
259 2011 Cat1 Orta 51 -1
260 2011 Cat1 Orta 52 Zemin
261 2011 Cat1 Kot 29 Zemin
262 2011 Cat1 Orta 46 -1
263 2011 Cat1 Orta 46 -1
264 2011 Cat1 Orta 38 Zemin
265 2011 Cat1 Kot 39 1
266 2011  Ekim Iyi 26 4
267 2011  Ekim Orta 36 1
268 2011  Ekim Orta 36 2
269 2011 Eylil Orta 54 Zemin
270 2011  Eylul Iyi 46 3
271 2011  Eylul Iyi 46 4
272 2011  Eylul Kot 47 4
273 2011  Eylul Orta 25 -1
274 2011  Eylul Kot 47 -1
275 2011  Eylul Kot 49 -1
276 2011 Agustos Iyi 6 Zemin
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Cizelge A.1 (devam): Yil, ay, daire durumu, bina yas1 ve kat ile ilgili veriler.

Bulundugu

Sira Yil Ay Daire durumu Bina yas1 kat
277 2011 Agustos Orta 48 Zemin
278 2011 Agustos Orta 53 2
279 2011 Agustos Orta 32 1
280 2011 Agustos Orta 43 -1
281 2011 Agustos Orta 47 3
282 2011 Agustos Iyi 6 1
283 2011 Agustos Orta 39 1
284 2011 Temmuz Orta 37 Zemin
285 2011 Temmuz Iyi 31 Zemin
286 2011 Temmuz Iyi 31 1
287 2011 Temmuz Orta 39 2
288 2011 Temmuz Kot 40 Cati
289 2011 Temmuz Kot 29 1
290 2011 Temmuz Iyi 11 1
291 2011 Temmuz Iyi 2 2
292 2011 Haziran Iyi 46 5
293 2011 Haziran Iyi 7 -1
294 2011 Haziran Orta 46 1
295 2011 Haziran Orta 33 Zemin
296 2011 Haziran Orta 41 Zemin
297 2011 Haziran Iyi 5 Zemin
298 2011 Haziran Orta 32 -1
299 2011 Haziran Orta 40 1
300 2011 Mayis Orta 45 Zemin
301 2011 Mays Kot 46 -1
302 2011 Mayis Orta 40 2
303 2011 Mays Kot 44 1
304 2011 Mayis Iyi 52 Cat1
305 2011 Mays Kot 41 4
306 2011 Nisan Orta 38 -1
307 2011 Nisan Orta 43 4
308 2011 Nisan Orta 40 3
309 2011  Nisan Iyi 53 Cati
310 2011  Nisan Iyi 8 3
311 2011  Nisan Kot 47 2
312 2011 Mart Kot 42 -1
313 2011 Mart Orta 51 -1
314 2011 Mart Orta 10 1
315 2011  Subat Kot 39 -1
316 2011  Subat Orta 51 5
317 2011  Subat Orta 46 2
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Cizelge A.1 (devam): Yil, ay, daire durumu, bina yas1 ve Kat ile ilgili veriler.

Bulundugu

Sira Yil Ay Daire durumu Bina yas1 kat
318 2011  Subat Iyi 43 2
319 2011  Subat Kot 50 1
320 2011  Ocak Kot 51 4
321 2011  Ocak Kot 51 3
322 2011  Ocak Iyi 51 2
323 2011  Ocak Orta 53 Cati
324 2010 Aralik Orta 26 1
325 2010 Aralik Orta 43 1
326 2010  Aralik Kot 46 Zemin
327 2010  Aralik Orta 32 3
328 2010 Cat1 Kot 46 Zemin
329 2010 Cat1 Orta 25 2
330 2010 Cat1 Kot 51 Cati
331 2010 Ekim Orta 26 1
332 2010 Ekim Orta 34 1
333 2010 Ekim Kot 28 2
334 2010 Ekim Kot 48 1
335 2010 Ekim Orta 46 Cati
336 2010  Ekim Orta 40 3
337 2010  Eylil Iyi 50 4
338 2010  Eylul Orta 54 3
339 2010 Eylul Iyi 27 1
340 2010  Eylul Orta 48 Zemin
341 2010 Agustos Orta 39 Cati
342 2010 Temmuz Kot 47 1
343 2010 Temmuz Iyi 10 1
344 2010 Haziran Orta 46 -1
345 2010 Haziran Kot 49 1
346 2010 Mayis Orta 41 Zemin
347 2010 Mayis Orta 42 2
348 2010 Mays Iyi 43 4
349 2010  Nisan Orta 52 1
350 2010  Nisan Iyi 23 2
351 2010 Mart Orta 47 2
352 2010 Mart Kot 42 4
353 2010  Subat Orta 47 3
354 2010  Subat Kot 44 B
355 2010  Subat Kot 47 Zemin
356 2010  Subat Orta 34 3
357 2010  Subat Orta 32 Cat1
358 2010  Ocak Kot 47 Zemin
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Cizelge A.1 (devam): Yil, ay, daire durumu, bina yas1 ve kat ile ilgili veriler.

Bulundugu
Sira  Yi Ay Daire durumu Bina yas1 kat
359 2010  Ocak Orta 22 1
360 2010  Ocak Orta 45 2

Cizelge A.2 : Mahalle, cadde ve sokak isimleri ile ilgili veriler.

SIRA MAHALLE CADDE SOKAK
1 ARABACI BEYAZIT CEVRE TIYATROSU
2 ARABACI BEYAZIT CEVRE TIYATROSU
3 HATICE SULTAN TURKISTAN
4 SEYYID OMER CAVUS BASI
5 HASEKI SULTAN MUCIT CIKMAZI
6 HASEKI SULTAN SAMI PASA
7 KARAGUMRUK SEHIT UMIT AKBAS
8 HIRKA ISERIF PERENDEBAZ CIKMAZI
9 SEHREMINI SARAY BOSTANI
10 NISANCA CAMI
11 YEDIKULE IKYUZLU
12 AKSEMSETTIN ADNAN KAHVECI

HACI

13 YEDIKULE EHVADDIN
14 SUMBUL EFENDI HAVACI SINASI
15 HASEKI SULTAN MUCIT CIKMAZI
16 KARAGUMRUK NEYZENLER
17 HASEKI SULTAN CEVDETPASA
18 MOLLA GURANI HIKAYECI
19 AKSEMSETTIN VATANPERVER
20 ISKENDERPASA MOLLA HUSREV
21 HOCA UVEYS SEMSETTIN SAMI
22 AKSEMSETTIN BALIPASA
23 CERRAHPASA DAVUTPASA CESMESI
24 KARAGUMRUK DUMLUPINAR
25 ISKENDERPASA HACIHALITEFENDI
26 MEVLANAKAPI VAK'A NUVIS
27 SEYYID OMER SIRRIPASA
28 ISKENDERPASA HACIHALITEFENDI
29 AKSEMSETTIN KARAMUK
30 MOLLA GURANI UYGUR
31 KOCAMUSTAFAPASA NARLI KAPI CIKMAZI
32 MOLLA SEREF HIKAYECI
33 AKSEMSETTIN OCAKLI
34 MOLLA GURANI HIKAYECI
35 MEVLANAKAPI TOPKAPI ARALIGI
36 NISANCA TURKELI
37 AKSARAY KUCUK LANGA 2
39 ARABACI BEYAZIT OKSUZCE CAMII
40 ABDI CELEBI KADEM
41 CERRAHPASA VEZIR ODALARI
42 KARAGUMRUK SOFALI CESME
43 KARAGUMRUK NEYSENLER
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Cizelge A.2 (devam): Mahalle, cadde ve sokak isimleri ile ilgili veriler.

SIRA MAHALLE CADDE SOKAK
44 SILIVRIKAPI SEHIT TURAN
45 MOLLA GURANI SOFTA SINAN
46 AYVANSARAY SAKALAR YOKUSU
47 DERVISALI KASIM ODALARI
48 SEHREMINI HADI HUN
49 SILIVRIKAPI ABDULLAH DEDE
50 SUMBUL EFENDI ALI FAKIH
51 SEYYID OMER EMRULLAH EFENDI
52 BALAT CAMCI CESME
53 MEVLANAKAPI AYNALI BAKKAL
54 SUMBUL EFENDI ALI FAKIH CAMII
55 MEVLANAKAPI PEYK DED
56 HIRKA ISERIF KAFZADE
57 SUMBUL EFENDI AGA CAYIRI
58 KOCAMUSTAFAPASA SANCAKTAR TEKNESI
59 HIRKA I SERIF UZUN YOL
60 MOLLA GURANI MIRI ALEM
61 YAVUZ SULTAN SELIM KIZIL CIKMAZI
62 YEDIKULE HACI EVHADDIN
63 SEHREMINI BOREKCI VELI
64 HIRKA I SERIF ESKI ALI PASA
65 AKSEMSETTIN SAIR FUZULI
66 ATIKALI CELEBI SULEYMAN
67 AKSEMSETTIN OKSUZCE HATIP
68 AKSEMSETTIN OKSUZCE HATIP
69 AKSEMSETTIN OKSUZCE HATIP
70 AKSEMSETTIN OKSUZCE HATIP
71 AKSEMSETTIN OKSUZCE HATIP
72 AKSEMSETTIN OKSUZCE HATIP
73 BABAHASANALEMI CINGIRAKLI
74 HASEKI SULTAN KIMYON
75 MOLLA GURANI SOFTA SINAN
76 YAVUZ SULTAN SELIM KANI SICAK
77 MEVLANAKAPI MIMAR KASIM
78 SEHREMINI NECIP ASIM
79 SEHREMINI NECIP ASIM
80 SEHREMINI NECIP ASIM
81 SEHREMINI NECIP ASIM
82 YEDIKULE SARMASIKLI
83 AKSARAY SULUBOSTAN
84 HIRKA I SERIF AKSEKI CAMII
85 HIRKA I SERIF AKSEKI CAMII
86 SEYYID OMER EMRULLAH EFENDI
87 AKSARAY TIRYAKI HASAN PASA
88 MESIHPASA AZIMKAR
89 KOCAMUSTAFAPASA DEMIRCI OSMAN
90 ZEYREK DERS VEKILI
91 CIBALI KIYAK
92 SINANAGA HALIC
93 AKSARAY ABACI MAHMUT
94 YEDIKULE KUYULU BAKKAL
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Cizelge A.2 (devam): Mahalle, cadde ve sokak isimleri ile ilgili veriler.

SIRA MAHALLE CADDE SOKAK

95 YEDIKULE KUYULU BAKKAL
HACI
96 YEDIKULE EVHATTIN
97 ISKENDERPASA HALIT EFENDI
98 KOCAMUSTAFAPASA ARAP KUYUSU
99 AKSEMSETTIN VATANDAS
100 SEHREMINI MEVLANAKAPI
101 HIRKA ISERIF KABAKULAK CAMII
102 TOPKAPI FATMA SULTAN CAMII
103 HIRKA ISERIF RUSTU EFENDI
104 HIRKA I SERIF RUSTU EFENDI
105 HIRKA ISERIF TURKISTAN
106 NISANCA MABEYINCI YOKUSU
107 HASEKI SULTAN CERRAHPASA
108 KARAGUMRUK ZEYNELAGA
109 KECI HATUN CERRAHPASA
110 KECI HATUN CERRAHPASA
111 ZEYREK HATTAT I1ZZET
112 KATIP KASIM SEPETCI SELIM
113 KATIP KASIM SEPETCI SELIM
114 SUMBUL EFENDI HACI KADIN
115 KOCAMUSTAFAPASA HACI KADIN
116 SUMBUL EFENDI ALI FAKIH CAMII
117 SEHREMINI NECIP ASIM
118 KOCAMUSTAFAPASA GURMAN
119 SILIVRIKAPI BAYCAYIRI
120 AKSEMSETTIN AKSEMSETTIN
121 SEYYID OMER MECITBEY
122 MELEK HANIM ZAGARCIBASI
123 MEVLANAKAPI TIRYAKCI
124  YAVUZ SULTAN SELIM INCEBEL
125 CERRAHPASA GUMRUKCU
126 AKSEMSETTIN KINALIZADE
127 YAVUZ SULTAN SELIM MUSANDIRA
128 HIRKA I SERIF TURKISTAN
129 MEVLANAKAPI ZAGARCIBASI
130 SEHREMINI YAYLAK
131 KOCAMUSTAFAPASA MERCAN BALIGI
132 SUMBUL EFENDI CIRAKCI BOSTANCI
133 AKSARAY KUCUK LANGA
134 AKSEMSETTIN HISSEDAR
135 KARAGUMRUK DUMLUPINAR
136 ALI KUSCU MUSTAKIMZADE
137 CAKIRAGA KUCUKLANGA
138 CAKIRAGA KUCUKLANGA
139 SARACISHAK ESIRCI KEMALETTIN
140 ISKENDERPASA TOPRAK
141 SILIVRIKAPI ESKI CAMI
142 AYVANSARAY HOCA CAKIR
HACI

143 YEDIKULE EVHADDIN
144 AKSEMSETTIN OCAKLI
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Cizelge A.2 (devam): Mahalle, cadde ve sokak isimleri ile ilgili veriler.

SIRA MAHALLE CADDE SOKAK
145 HASEKI SULTAN KIZILELMA
146 HASEKI SULTAN KIZILELMA
147 SEHREMINI BUYUK SARAY
148 AKSARAY BASBAKI
149 SILIVRIKAPI SERDENGECTI
150 SEYYID OMER ALI SIR NEVAI
151 SEYYID OMER ALI MERMER
152 AKSEMSETTIN BALIPASA
153 ISKENDERPASA HORHOR
154 CIBALI CIBALI
155 SUMBUL EFENDI CIRACI BOSTAN
156 BALAT KALPAKCI CESME
157 CAMBAZIYE MESELI MESCID
158 SEYYID OMER YAYLAK
159 YEDIKULE IMAM HUSEYIN
160 HACI EVHADDIN AKSUNGURLU
161 NISANCA ASKER
162 AKSEMSETTIN BALIPASA
163 SEHREMINI KASIKCI MEKTEBI
164 SEHREMINI AYIK
165 YEDIKULE IKI YUZLU CESME
166 SEHREMINI KASIKCI MEKTEBI
167 YEDIKULE IMARHOR
168 ISKENDERPASA FEYZULLAH EFENDI
169 ISKENDERPASA SOFULAR
170 KURKCUBASI SEYIT YAKUPHAN
171 EREGLI MILLET
172 MOLLA GURANI KARAKECILI
173 KOCAMUSTAFAPASA HATUNIYE CAMII
174 SILIVRIKAPI CAGLAYAN
175 SILIVRIKAPI MESELI MESCIT
176 MEVLANAKAPI MEVLANAKAPI
177 KOCAMUSTAFAPASA BERBER SEFIK
178 SEYYID OMER SIRRIPASA
179 AKSEMSETTIN SARIGUZEL
180 ISKENDERPASA SOFULAR
181 AKSARAY SULU BOSTAN
182 HIRKA I SERIF ESKI ALI PASA

HACI

183 SUMBUL EFENDI EVHADDIN
184 SEHREMINI IBRAHIM CAVUS
185 MOLLA GURANI SARAY HANIM
186 MEVLANAKAPI KALBURCU MEHMET
187 ISKENDERPASA KARAKADI
188 SEHREMINI KUCUK SARAY
189 AKSARAY ABACI MEHMET
190 ATIKALI SILISTRE
191 SEYYID OMER KIZILELMA
192  YAVUZ SULTAN SELIM SOGUK TULUMBA
193 HIRKA ISERIF KALFA
194 AKSARAY KUCUK LANGA
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Cizelge A.2 (devam): Mahalle, cadde ve sokak isimleri ile ilgili veriler.

SIRA MAHALLE CADDE SOKAK
195 MOLLA GURANI OGUZHAN
196 SEYYID OMER ALTINMERMER
197 AKSARAY KURKCUBASI KULHANI
198 MEVLANAKAPI VAKA NUVIS
199 SEYYID OMER HACI YUSUF
200 ATIKALI FEHMI PASA
201 SEHREMINI YUSUFCUK
202 YEDIKULE HACI MANAV
203 ZEYREK IMAM NIYAZI
204 SEYYID OMER KOPRULUZADE
205 SUMBUL EFENDI HACI KADIN
206 AKSEMSETTIN SEMSETTIN SAMI
207 MOLLA GURANI SADI CESMESI
208 SILIVRIKAPI BEYCAYIRI

IBRAHIM
209 MOLLA GURANI MUTEFERRIKA
IBRAHIM
210 MOLLA GURANI MUTEFERRIKA
211 HIRKA ISERIF SOFALICESME
212 HIRKA ISERIF SOFALICESME
213 MEVLANAKAPI HATIP
214 MOLLA GURANI KARAKOYUNLU
215 NISANCA KEMAL PASA
216 ALI KUSCU SALIH ZEKI
217 SILIVRIKAPI MESELI MESCID
218 SUMBUL EFENDI HACI KADIN
219 HIRKA ISERIF TURKISTAN
220 SEHREMINI MEVLANAKAPI
221  YAVUZ SULTAN SELIM KANISICAK
222 HASEKI SULTAN HATIP NACI
223 KARAGUMRUK TURKMEN
224 KATIP KASIM LANGA KARAKOLU
225 ATIKALI ISPANAKCI
226 ATIKALI ISPANAKCI
227 YEDIKULE HACI MANAV
228 CIBALI KIYAK
KALBURCU MEMET

229 MEVLANAKAPI CAMII
230 ZEYREK YENI DOGAN
231 KOCAMUSTAFAPASA PULCU
232 SUMBUL EFENDI ESKI FISTIKLI
233 AKSEMSETTIN HUSREV PASA
234 MEVLANAKAPI TOPKAPI KARAKOLU
235 KATIP KASIM LANGA HISARI
236 NISANCA NISANCA FIRINI
237 HIRKA ISERIF KECECILER
238 YEDIKULE HACI MANAV
239 HASANHALIFE SARIGUZEL
240  YAVUZ SULTAN SELIM KARADENIZ
241 KATIP KASIM ASKER
242 AKSARAY KUCUK LANGA
243 KARAGUMRUK SOFALI CESME
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Cizelge A.2 (devam): Mahalle, cadde ve sokak isimleri ile ilgili veriler.

SIRA MAHALLE CADDE SOKAK
244 KUMKAPI ALISAN
245 HASEKI SULTAN AHMET HIKMET
246 MEVLANAKAPI CARIKHANE
247  YAVUZ SULTAN SELIM CINGOZ
248 KOCAMUSTAFAPASA SULEYMAN PASA
249 YEDIKULE HACI MANAV
250 DERVISALI HASANFEHMIPASA
251 HIRKA ISERIF TURKMEN CIKMAZI
252 ISKENDERPASA VEZIRCESME
253 ISKENDERPASA KARAKADI
254 SILIVRIKAPI IBRAHIMPASA TURBESI
255 HIRKA ISERIF KUM ODALARI
256 HIRKA ISERIF MEVKUFATCI
257 HATIP MUSLAHATTIN ISMAIL AGA
258 ISKENDERPASA CIFTE KUMRULAR
259 ALI KUSCU HAFIZ PASA
260 AKSEMSETTIN VATANDAS
261 CERRAHPASA PERVANE DEDE
262 CERRAHPASA KARGI
263 CERRAHPASA KARGI
264 KARAGUMRUK SOFALI CESME
265 KARAGUMRUK TURKMEN
266 AKSEMSETTIN BALIPASA
267 KOCAMUSTAFAPASA SARRAF TAHSIN
268 ATIKALI CEMALI
269 AKSEMSETTIN SEMSETTIN SAMI
270 AKSARAY VALIDE CAMII
271 AKSARAY VALIDE CAMII
272 AKSEMSETTIN SEMSETTIN SAMI
273 ATIKALI BEYCEGIZ FIRINI
274 BALAT ISMAILAGA
275 YEDIKULE IMAM HUSEYIN
276 AKSEMSETTIN HUSREVPASA
277 BALAT MANYASIZADE
278 SEHREMINI AHMET VEFIK PASA
279 KOCAMUSTAFAPASA DEMIRCI OSMAN
280 ATIKALI MUTAF CIKMAZI
281  YAVUZ SULTAN SELIM TURNA YOLU
282 KECECI KARABAS ARMUTLU

SOFULU

283 KARAGUMRUK CESME
284 SUMBUL EFENDI HACI HAMZA MEKTEBI
285 HASEKI SULTAN TEVFIK FIKRET
286 HASEKI SULTAN TEVFIK FIKRET
287 ATIKALI ISPANAKCI
288 ALI KUSCU FAHRI BEY
289 ZEYREK HALIC GOREN
290 AKSEMSETTIN KORKUTATA
291 KOCAMUSTAFAPASA AKARCA CESMESI
292 KARAGUMRUK KECECI MEYDANI
293 ZEYREK SEBNEM
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Cizelge A.2 (devam): Mahalle, cadde ve sokak isimleri ile ilgili veriler.

SIRA MAHALLE CADDE SOKAK
294 ISKENDERPASA HALIT EFENDI
295 MEVLANAKAPI DUTLU BAKKAL
296 SUMBUL EFENDI ALI FAKIH
297 SUMBUL EFENDI HAVACI SINASI
298 TOPKAPI KOLTUKCU TAHIR
299 YEDIKULE IMARHOR
300 IBRAHIM CAVUS KELAMI TEKKE
301 YEDIKULE HACI MANAV
302 SEHREMINI ISKENDER BOSTANI
303 DERVISALI TERCUMAN YUNUS
304 ATIKALI NURETTIN TEKKE
305 MOLLA GURANI KAZGANISADI CAMII
306 KARAGUMRUK SOFALI CESME
307 SEHREMINI VEZIR
308 HASEKI SULTAN MUNIFPASA
309 HASANHALIFE SARI ABDULLAH
310 SEYYID OMER KOPRULUZADE
311 HIRKA I SERIF UZUNYOL
312 TOPKAPI SEYHULISLAM
313 MURATPASA SEFAI EFENDI
314 BEYAZIT AGA SIMKAS CAMII
315 TOPKAPI SEFA BOSTANI
316 AKSEMSETTIN BALIPASA
317 SUMBUL EFENDI ALI FAKIH CAMI
318 HACI HAMZA CIRAKCI BOSTAN
319 KOCAMUSTAFAPASA HACI KADIN CESMESI
320 AKSARAY KUCUK LANGA
321 AKSEMSETTIN SURREEMINI
322 BINBIRDIREK DIZDARIYE CESMESI
323 HASAN HALIFE CIFTE KUMRULAR
324 MELEK HATUN LALEZADE
325 ATIKALI ISPANAKCI
326 SEHIT OMER YAGHANE
327 BALAT CEBECIBASI MESCIDI
328 KOCAMUSTAFAPASA TEBERDAR
329  YAVUZSULTAN SELIM HALIC
330 ARPAEMINI KURKCUBASI BOSTANI

BUYUK HAYDAR

331 MIMAR KEMALETTIN EFENDI
332 SUMBUL EFENDI KOCDIBEK
333 AKSEMSETTIN BATTALGAZI
334 HUSAMBEY REFAH
335  KUCUKMUSTAFAPASA SAIR BAKI
336 ARPAEMINI SEHIT ALBAY BASARAN
337 MOLLA GURANI MILLET
338 BALAT FETHIYE
339 ATIKALI CERCI TEVFIK
340 ATIKALI BILGICLER
341 ATIKALI MUEZZIN BILAL
342 ISKENDERPASA CINGIRAKLI BOSTAN
343 MUFTU ALI TIFTIK
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Cizelge A.2 (devam): Mahalle, cadde ve sokak isimleri ile ilgili veriler.

SIRA MAHALLE CADDE SOKAK

344 ATIKALI FETHIYE

345 KARAGUMRUK HATICE SULTAN

346 SOFULAR SARI GUZELLER

347 IBRAHIM CAVUS KELAMI TEKKESI

348 AKSEMSETTIN BALIPASA

349 AKSEMSETTIN BALIPASA

350 SEYHRESMI MUSTAKIMZADE

351 ZEYREK TEZGAHCILAR
BICANBACIOGLU

352 ARPAEMINI YOKUSU

353 MOLLA SEREF HALICILAR KOSKU

354 ALI FAKIH ESKI FISTIKLI

355 DERVISALI KOZA

356 BEYCEGIZ CARSAMBA DEGIRMEN

357 KOCAMUSTAFAPASA MUSIR SULEYMANPASA

358 SINANAGA HATTAT NAFIZ

359 HIRKA ISERIF KULAHLI

360 AKSEMSETTIN SURREEMINI

Cizelge A.3 : Salon, oda mutfak, banyo ve balkon sayilar1 ile ilgili veriler.

SIRA  SALON ODA MUTFAK BANYO BALKON

1 1 2 1 1 2
2 1 2 1 1 1
3 1 3 1 1 1
4 1 2 1 1 1
5 1 2 1 1 1
6 1 2 1 1 1
7 1 1 1 1 1
8 1 2 1 1 2
9 1 2 1 1 0
10 1 2 1 1 1
11 1 2 1 1 1
12 1 2 1 1 1
13 1 2 1 1 1
14 1 3 1 1 1
15 1 2 1 1 1
16 1 2 1 1 1
17 1 2 1 1 1
18 1 1 1 1 1
19 1 2 1 1 1
20 1 3 1 1 2
21 1 1 1 1 0
22 1 2 1 1 1
23 1 2 1 1 2
24 1 2 1 1 1
25 1 1 1 1 1
26 1 1 1 2 0
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Cizelge A.3 (devam): Salon, oda mutfak, banyo ve balkon sayilari ile ilgili veriler.

SALON ODA MUTFAK BANYO BALKON
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73
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Cizelge A.3 (devam): Salon, oda mutfak, banyo ve balkon sayilari ile ilgili veriler.

SALON ODA MUTFAK BANYO BALKON
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Cizelge A.3 (devam): Salon, oda mutfak, banyo ve balkon sayilari ile ilgili veriler.

SIRA  SALON ODA MUTFAK BANYO BALKON
121
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Cizelge A.3 (devam): Salon, oda mutfak, banyo ve balkon sayilari ile ilgili veriler.

SIRA° SALON ODA MUTFAK BANYO BALKON
168
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Cizelge A.3 (devam): Salon, oda mutfak, banyo ve balkon sayilari ile ilgili veriler.

SIRA  SALON ODA MUTFAK BANYO BALKON

215 1 2 1 1 1
216 1 2 1 1 0
217 1 2 1 1 1
218 1 2 1 1 0
219 1 1 1 1 0
220 1 2 1 1 0
221 1 1 1 1 1
222 1 2 1 1 1
223 1 2 1 1 1
224 1 2 1 1 2
225 1 3 1 2 1
226 1 3 1 2 1
227 1 3 1 1 1
228 1 2 1 1 0
229 1 2 1 1 0
230 1 3 1 1 1
231 1 2 1 1 1
232 1 2 1 1 0
233 1 2 1 1 1
234 1 3 1 1 1
235 1 1 1 1 0
236 1 3 1 1 2
237 1 3 1 1 2
238 1 2 1 1 1
239 1 3 1 1 1
240 1 2 1 1 0
241 1 1 1 1 1
242 1 2 1 1 1
243 1 2 1 1 0
244 1 2 1 1 1
245 1 2 1 1 0
246 1 2 1 1 1
247 1 3 1 1 0
248 1 3 1 1 1
249 1 2 1 1 0
250 1 2 1 1 1
251 1 2 1 1 0
252 1 3 1 1 1
253 1 2 1 1 0
254 1 3 2 2 3
255 1 2 1 1 1
256 1 2 1 1 0
257 1 1 1 1 1
258 1 2 1 1 0
259 1 1 1 1 0
260 1 2 1 1 0
261 1 1 1 1 1
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Cizelge A.3 (devam): Salon, oda mutfak, banyo ve balkon sayilari ile ilgili veriler.

SIRA  SALON ODA MUTFAK BANYO BALKON

262 1 3 1 1 0
263 1 3 1 1 0
264 1 3 1 1 1
265 1 2 1 1 1
266 1 3 1 1 1
267 1 2 1 1 1
268 1 3 1 1 2
269 1 2 1 1 1
270 1 3 1 1 1
271 1 3 1 1 1
272 1 1 1 1 1
273 1 3 1 1 0
274 1 1 1 1 0
275 1 1 1 1 0
276 1 3 1 2 1
277 1 1 1 1 1
278 1 3 1 1 1
279 1 2 1 1 1
280 1 2 1 1 0
281 1 2 1 1 1
282 1 2 1 1 1
283 1 3 1 1 1
284 1 2 1 1 0
285 1 1 1 1 0
286 1 2 1 1 1
287 1 2 1 1 2
288 1 2 1 1 1
289 1 2 1 1 1
290 1 3 1 1 1
291 1 2 1 1 1
292 1 3 1 1 1
293 1 3 1 1 0
294 1 2 1 1 1
295 1 2 1 1 1
296 1 1 1 1 0
297 1 2 1 1 1
298 1 2 1 1 0
299 1 3 1 1 1
300 1 1 1 1 0
301 1 2 1 1 0
302 1 2 1 1 1
303 1 1 1 1 0
304 1 1 1 1 0
305 1 2 1 1 0
306 1 2 1 1 1
307 1 3 1 1 1
308 1 3 1 1 1
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Cizelge A.3 (devam): Salon, oda mutfak, banyo ve balkon sayilari ile ilgili veriler.

SIRA  SALON ODA MUTFAK BANYO BALKON

309 1 1 1 1 2
310 1 3 1 2 1
311 1 1 1 1 1
312 1 1 2 1 0
313 1 2 1 1 1
314 1 2 1 1 1
315 1 2 1 1 0
316 1 2 1 1 2
317 1 2 1 1 1
318 1 2 1 1 1
319 1 2 1 1 1
320 1 2 1 1 2
321 1 3 1 1 1
322 1 3 1 1 2
323 1 1 1 1 1
324 1 3 1 1 1
325 1 1 1 1 0
326 1 1 1 1 1
327 1 3 1 2 2
328 1 2 1 1 1
329 1 3 1 1 1
330 1 1 1 1 0
331 1 1 1 1 0
332 1 2 1 1 1
333 1 1 1 1 1
334 1 2 1 1 2
335 1 3 1 1 1
336 1 2 1 1 1
337 1 3 1 1 1
338 1 2 1 1 1
339 1 3 1 1 1
340 1 2 1 1 1
341 1 1 1 1 1
342 1 2 1 1 1
343 1 3 1 1 1
344 1 2 1 1 0
345 1 2 1 1 0
346 1 2 1 1 1
347 1 2 1 1 1
348 1 3 1 1 2
349 1 2 1 1 2
350 1 2 1 1 1
351 1 2 1 1 1
352 1 2 1 1 1
353 1 2 1 1 1
354 1 2 1 1 1
355 1 2 1 1 2
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Cizelge A.3 (devam): Salon, oda mutfak, banyo ve balkon sayilari ile ilgili veriler.

SIRA  SALON ODA MUTFAK BANYO BALKON
356 1 3 1 1 2
357 1 3 1 1 1
358 1 2 1 1 1
359 1 2 1 1 1
360 1 3 1 1 1

Cizelge A.4 : Isitma, asansdr, alan, satilik deger birim deger verileri.

Satilik

Asansor  Mevcut birim

Sira Isitma sistemi varm? alanm? Satilik degeri degeri
1 Dogalgaz kombi Yok 72 TI1350,000.00 TI4,861.11
2 Dogalgaz kombi Yok 70 TI320,000.00 TI4,571.43
3 Dogalgaz kombi Yok 78 TI1360,000.00 TI4,615.38
4 Dogalgaz kombi Yok 67 T1280,000.00 TI4,179.10
5 Soba Yok 64 T1285,000.00 TI4,453.13
6 Dogalgaz kombi Yok 78 TI1350,000.00 TI4,487.18
7 Dogalgaz kombi Yok 53 T1210,000.00 TI3,962.26
8 Dogalgaz kombi Yok 75 TI300,000.00 TI4,000.00
9 Soba Yok 38 T1145,000.00 TI3,815.79
10 Dogalgaz kombi Yok 73 TI325,000.00 TI4,452.05
11 Dogalgaz kombi Var 90 T1360,000.00 TI4,000.00
12 Dogalgaz kombi Yok 78 TI1350,000.00 TI4,487.18
13 Soba Yok 60 T1180,000.00 TI3,000.00
14 Dogalgaz kombi Yok 80 T1200,000.00 TI2,500.00
15 Soba Yok 64 T1285,000.00 TI4,453.13
16 Soba Yok 50 T1130,000.00 TI2,600.00
17 Dogalgaz kombi Yok 75 TI215,000.00 TI2,866.67
18 Dogalgaz kombi Yok 42 TI1250,000.00 TI5,952.38
19 Dogalgaz kombi Var 85 T1580,000.00 TI6,823.53
20 Dogalgaz kombi Yok 95 T1380,000.00 TI4,000.00
21 Dogalgaz kombi Yok 48 T1200,000.00 TI4,166.67
22 Dogalgaz kombi Yok 68 T1240,000.00 TI3,529.41
23 Soba Yok 70 TI1260,000.00 TI3,714.29
24 Dogalgaz kombi Yok 90 T1320,000.00 TI3,555.56
25 Dogalgaz kombi Yok 49 TI1280,000.00 TI5,714.29
26 Dogalgaz kombi Yok 39 TI125,000.00 TI3,205.13
27 Dogalgaz kombi Yok 92 TI1340,000.00 TI3,695.65
28 Dogalgaz kombi Yok 55 T1290,000.00 TI5,272.73
29 Dogalgaz kombi Yok 93 T1435,000.00 TI4,677.42
30 Dogalgaz kombi Yok 75 T1380,000.00 TI5,066.67
31 Dogalgaz kombi Yok 71 TI1165,000.00 TI2,323.94
32 Dogalgaz kombi Yok 68 T1410,000.00 TI6,029.41
33 Soba Yok 80 T1280,000.00 TI3,500.00
34 Dogalgaz kombi Yok 68 TI1400,000.00 TI5,882.35
35 Dogalgaz kombi Yok 57 T1140,000.00 TI2,456.14
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Cizelge A.4 (devam): Isitma, asansor, alan, satilik deger birim deger verileri.

Satilik
Asansor  Mevcut birim
Sira Isitma sistemi varm? alanm? Satilik degeri degeri
36 Dogalgaz kombi Var 100 T1580,000.00 TI5,800.00
37 Dogalgaz kombi Yok 46 T1190,000.00 TI4,130.43
38 Dogalgaz kombi Yok 50 T1180,000.00 TI3,600.00
39 Dogalgaz kombi Yok 85 T1270,000.00 TI3,176.47
40 Dogalgaz kombi Yok 82 TI275,000.00 TI3,353.66
41 Dogalgaz kombi Yok 58 TI1270,000.00 TI4,655.17
42 Dogalgaz kombi Yok 70 T1260,000.00 TI3,714.29
43 Dogalgaz kombi Yok 65 T1125,000.00 TI1,923.08
44 Dogalgaz kombi Yok 82 TI340,000.00 TI4,146.34
45 Dogalgaz kombi Yok 68 T1230,000.00 TI3,382.35
46 Dogalgaz kombi Yok 58 T1270,000.00 TI4,655.17
47 Soba Yok 60 T1130,000.00 TI2,166.67
48 Dogalgaz kombi Yok 76 TI340,000.00 TI4,473.68
49 Dogalgaz kombi Yok 48 TI1170,000.00 TI3,541.67
50 Dogalgaz kombi Yok 73 T1150,000.00 TI2,054.79
51 Dogalgaz kombi Yok 73 TI1240,000.00 TI3,287.67
52 Dogalgaz kombi Yok 91 TI310,000.00 TI3,406.59
53 Dogalgaz kombi Yok 70 TI270,000.00 TI3,857.14
54 Dogalgaz kombi Yok 52 T1120,000.00 TI2,307.69
55 Dogalgaz kombi Yok 40 T1120,000.00 TI3,000.00
56 Dogalgaz kombi Yok 78 TI1230,000.00 TI2,948.72
57 Dogalgaz kombi Yok 52 TI1210,000.00 TI4,038.46
58 Dogalgaz kombi Yok 75 T1260,000.00 TI3,466.67
59 Dogalgaz kombi Yok 38 T1120,000.00 TI3,157.89
60 Dogalgaz kombi Yok 45 TI1175,000.00 TI3,888.89
61 Dogalgaz kombi Yok 42 T1130,000.00 TI3,095.24
62 Merkezi Var 153 TI850,000.00 TI5,555.56
63 Dogalgaz kombi Yok 68 TI1230,000.00 TI3,382.35
64 Dogalgaz kombi Yok 65 T1250,000.00 TI3,846.15
65 Dogalgaz kombi Yok 55 TI1240,000.00 TI4,363.64
66 Dogalgaz kombi Yok 100 T1400,000.00 TI4,000.00
67 Dogalgaz kombi Var 70 TI1250,000.00 TI3,571.43
68 Dogalgaz kombi Var 80 TI440,000.00 TI5,500.00
69 Dogalgaz kombi Var 86 T1575,000.00 TI6,686.05
70 Dogalgaz kombi Var 86 T1580,000.00 TI6,744.19
71 Dogalgaz kombi Var 86 T1585,000.00 TI6,802.33
72 Dogalgaz kombi Var 114 T1740,000.00 TI6,491.23
73 Dogalgaz kombi Yok 128 T1480,000.00 TI3,750.00
74 Dogalgaz kombi Yok 46 T1200,000.00 TI4,347.83
75 Dogalgaz kombi Var 73 T1520,000.00 TI7,123.29
76 Dogalgaz kombi Yok 49 T1150,000.00 TI3,061.22
77 Merkezi Yok 67 T1220,000.00 TI3,283.58
78 Dogalgaz kombi Yok 65 TI1260,000.00 TI4,000.00
79 Dogalgaz kombi Yok 65 TI1245,000.00 TI3,769.23
80 Dogalgaz kombi Yok 65 T1230,000.00 TI3,538.46
81 Dogalgaz kombi Yok 80 T1160,000.00 TI2,000.00
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Cizelge A.4 (devam): Isitma, asansor, alan, satilik deger birim deger verileri.

Satilik

Asansor  Mevcut birim

Sira Isitma sistemi varm? alanm? Satilik degeri degeri
82 Dogalgaz kombi Yok 88 TI1250,000.00 TI2,840.91
83 Dogalgaz kombi Yok 25 TI172,000.00 TI2,880.00
84 Dogalgaz kombi Yok 102 TI1350,000.00 TI3,431.37
85 Dogalgaz kombi Yok 135 T1625,000.00 TI4,629.63
86 Dogalgaz kombi Yok 88 TI1310,000.00 TI3,522.73
87 Dogalgaz kombi Yok 83 T1425,000.00 TI5,120.48
88 Yok Yok 41 T1180,000.00 TI4,390.24
89 Dogalgaz kombi Yok 47 T1140,000.00 TI2,978.72
90 Dogalgaz kombi Yok 86 T1320,000.00 TI3,720.93
91 Dogalgaz kombi Yok 88 TI1210,000.00 TI2,386.36
92 Dogalgaz kombi Yok 106 TI340,000.00 TI3,207.55
93 Dogalgaz kombi Yok 59 TI1170,000.00 TI2,881.36
94 Dogalgaz kombi Yok 67 TI1210,000.00 TI3,134.33
95 Dogalgaz kombi Yok 81 TI1250,000.00 TI3,086.42
96 Merkezi Var 84 T1590,000.00 TI7,023.81
97 Dogalgaz kombi Yok 58 TI1170,000.00 TI2,931.03
98 Dogalgaz kombi Yok 66 T1215,000.00 TI3,257.58
99 Dogalgaz kombi Yok 61 T1225,000.00 TI3,688.52
100 Soba Yok 55 TI1155,000.00 TI2,818.18
101 Dogalgaz kombi Yok 62 T1220,000.00 TI3,548.39
102 Dogalgaz kombi Yok 80 TI250,000.00 TI3,125.00
103 Dogalgaz kombi Yok 54 TI1110,000.00 TI2,037.04
104 Dogalgaz kombi Yok 66 TI1260,000.00 TI3,939.39
105 Dogalgaz kombi Yok 62 TI1175,000.00 TI2,822.58
106 Soba Yok 80 TI1350,000.00 TI4,375.00
107 Dogalgaz kombi Yok 108 TI1410,000.00 TI3,796.30
108 Dogalgaz kombi Yok 80 T1250,000.00 TI3,125.00
109 Dogalgaz kombi Yok 111 T1410,000.00 TI3,693.69
110 Dogalgaz kombi Yok 84 T1255,000.00 TI3,035.71
111 Dogalgaz kombi Yok 105 T1320,000.00 TI3,047.62
112 Yok Yok 81 T1230,000.00 TI2,839.51
113 Yok Yok 79 T1220,000.00 TI2,784.81
114 Dogalgaz kombi Yok 70 TI1220,000.00 TI3,142.86
115 Dogalgaz kombi Yok 80 T1160,000.00 TI2,000.00
116 Dogalgaz kombi Yok 69 TI1210,000.00 TI3,043.48
117 Dogalgaz kombi Var 100 TI1370,000.00 TI3,700.00
118 Soba Yok 48 T1100,000.00 TI2,083.33
119 Dogalgaz kombi Yok 70 TI1145,000.00 TI2,071.43
120 Dogalgaz kombi Yok 58 TI1175,000.00 TI3,017.24
121 Dogalgaz kombi Yok 47 TI1135,000.00 TI2,872.34
122 Dogalgaz kombi Yok 46 TI170,000.00 TI3,695.65
123 Dogalgaz kombi Yok 87 TI1220,000.00 TI2,528.74
124 Dogalgaz kombi Yok 69 TI140,000.00 TI2,028.99
125 Dogalgaz kombi Yok 70 T1220,000.00 TI3,142.86
126 Dogalgaz kombi Var 88 T1300,000.00 TI3,409.09
127 Dogalgaz kombi Yok 71 TI1195,000.00 TI2,746.48
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Cizelge A.4 (devam): Isitma, asansor, alan, satilik deger birim deger verileri.

Satilik
Asansér  Mevcut birim

Sira Isitma sistemi varmi?  alanm? Satilik degeri degeri

128 Dogalgaz kombi Yok 50 TI1150,000.00 TI3,000.00
129 Dogalgaz kombi Yok 60 TI165,000.00 TI2,750.00
130 Dogalgaz kombi Yok 48 T1160,000.00 TI3,333.33
131 Dogalgaz kombi Yok 85 TI275,000.00 TI3,235.29
132 Dogalgaz kombi Yok 70 TI1200,000.00 TI2,857.14
133 Dogalgaz kombi Yok 70 TI1240,000.00 TI3,428.57
134 Dogalgaz kombi Yok 90 TI1320,000.00 TI3,555.56
135 Dogalgaz kombi Yok 77 TI1180,000.00 TI2,337.66
136 Dogalgaz kombi Yok 68 TI1150,000.00 TI2,205.88
137 Dogalgaz kombi Yok 52 TI170,000.00 TI3,269.23
138 Dogalgaz kombi Yok 47 TI110,000.00 TI2,340.43
139 Dogalgaz kombi Yok 50 TI185,000.00 TI1,700.00
140 Dogalgaz kombi Yok 100 T1330,000.00 TI3,300.00
141 Dogalgaz kombi Yok 77 TI1220,000.00 TI2,857.14
142 Dogalgaz kombi Yok 58 T170,000.00 TI1,206.90
143 Dogalgaz kombi Yok 105 T1600,000.00 TI5,714.29
144 Dogalgaz kombi Yok 63 TI1200,000.00 TI3,174.60
145 Dogalgaz kombi Var 74 TI1260,000.00 TI3,513.51
146 Dogalgaz kombi Yok 83 TI290,000.00 TI3,493.98
147 Dogalgaz kombi Yok 80 TI1240,000.00 TI3,000.00
148 Dogalgaz kombi Yok 62 TI140,000.00 TI2,258.06
149 Dogalgaz kombi Yok 60 TI170,000.00 TI2,833.33
150 Dogalgaz kombi Yok 84 T1255,000.00 TI3,035.71
151 Dogalgaz kombi Yok 68 T1140,000.00 TI2,058.82
152 Dogalgaz kombi Yok 35 TI105,000.00 TI3,000.00
153 Dogalgaz kombi Yok 120 TI1315,000.00 TI2,625.00
154 Dogalgaz kombi Yok 65 TI140,000.00 TI2,153.85
155 Dogalgaz kombi Yok 75 TI1245,000.00 TI3,266.67
156 Dogalgaz kombi Yok 63 TI1135,000.00 TI2,142.86
157 Soba Yok 43 T190,000.00 TI2,093.02
158 Dogalgaz kombi Yok 96 T1230,000.00 TI2,395.83
159 Soba Yok 47 T170,000.00 TI1,489.36
160 Soba Yok 29 T160,000.00 TI2,068.97
161 Dogalgaz kombi Yok 54 T1120,000.00 TI2,222.22
162 Dogalgaz kombi Yok 61 TI180,000.00 TI2,950.82
163 Dogalgaz kombi Yok 153 T1300,000.00 TI1,960.78
164 Dogalgaz kombi Yok 67 TI100,000.00 TI1,492.54
165 Dogalgaz kombi Yok 55 T165,000.00 TI1,181.82
166 Soba Yok 43 TI1100,000.00 TI2,325.58
167 Soba Yok 45 T185,000.00 TI1,888.89
168 Dogalgaz kombi Yok 58 TI1155,000.00 TI2,672.41
169 Soba Yok 65 TI1115,000.00 TI1,769.23
170 Dogalgaz kombi Yok 109 TI1230,000.00 TI2,110.09
171 Dogalgaz kombi Var 73 TI1210,000.00 TI2,876.71
172 Dogalgaz kombi Yok 118 TI290,000.00 TI2,457.63
173 Dogalgaz kombi Yok 65 TI1150,000.00 TI2,307.69
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Cizelge A.4 (devam): Isitma, asansor, alan, satilik deger birim deger verileri.

Satilik

Asansér  Mevcut birim

Sira Isitma sistemi varmi?  alanm? Satilik degeri degeri
174 Dogalgaz kombi Yok 97 TI1240,000.00 TI2,474.23
175 Dogalgaz kombi Yok 75 TI1160,000.00 TI2,133.33
176 Dogalgaz kombi Yok 40 TI1115,000.00 TI2,875.00
177 Dogalgaz kombi Yok 78 TI1160,000.00 TI2,051.28
178 Soba Yok 49 T1120,000.00 TI2,448.98
179 Dogalgaz kombi Yok 115 TI1230,000.00 TI2,000.00
180 Dogalgaz kombi Yok 111 T1260,000.00 TI2,342.34
181 Soba Yok 39 T160,000.00 TI1,538.46
182 Dogalgaz kombi Yok 54 T175,000.00 TI1,388.89
183 Dogalgaz kombi Yok 90 TI1230,000.00 TI2,555.56
184 Dogalgaz kombi Yok 59 TI185,000.00 TI1,440.68
185 Dogalgaz kombi Yok 53 TI1125,000.00 TI2,358.49
186 Dogalgaz kombi Yok 153 T1300,000.00 TI1,960.78
187 Dogalgaz kombi Yok 105 TI1260,000.00 TI2,476.19
188 Dogalgaz kombi Yok 49 T195,000.00 TI1,938.78
189 Dogalgaz kombi Var 104 T1300,000.00 TI2,884.62
190 Dogalgaz kombi Yok 120 T1275,000.00 TI2,291.67
191 Dogalgaz kombi Yok 92 TI1270,000.00 TI2,934.78
192 Soba Yok 57 T175,000.00 TI1,315.79
193 Dogalgaz kombi Yok 92 TI1185,000.00 TI2,010.87
194 Soba Yok 74 T1140,000.00 TI1,891.89
195 Dogalgaz kombi Yok 125 TI1350,000.00 TI2,800.00
196 Soba Yok 75 T1140,000.00 TI1,866.67
197 Soba Yok 48 T190,000.00 TI1,875.00
198 Soba Yok 47 T1120,000.00 TI2,553.19
199 Dogalgaz kombi Yok 120 TI1320,000.00 TI2,666.67
200 Dogalgaz kombi Yok 107 T1400,000.00 TI3,738.32
201 Dogalgaz kombi Yok 68 TI115,000.00 TI1,691.18
202 Dogalgaz kombi Yok 75 TI150,000.00 TI2,000.00
203 Dogalgaz kombi Yok 73 T190,000.00 TI1,232.88
204 Dogalgaz kombi Yok 90 TI320,000.00 TI3,555.56
205 Dogalgaz kombi Yok 54 T1100,000.00 TI1,851.85
206 Dogalgaz kombi Var 87 TI280,000.00 TI3,218.39
207 Soba Yok 62 T165,000.00 TI1,048.39
208 Dogalgaz kombi Yok 43 T170,000.00 TI1,627.91
209 Dogalgaz kombi Yok 50 TI1140,000.00 TI2,800.00
210 Dogalgaz kombi Yok 50 TI140,000.00 TI2,800.00
211 Dogalgaz kombi Yok 48 T175,000.00 TI1,562.50
212 Dogalgaz kombi Yok 48 T175,000.00 TI1,562.50
213 Dogalgaz kombi Yok 56 T1120,000.00 TI2,142.86
214 Dogalgaz kombi Yok 115 T1250,000.00 TI2,173.91
215 Dogalgaz kombi Yok 88 TI175,000.00 TI1,988.64
216 Dogalgaz kombi Yok 60 TI180,000.00 TI1,333.33
217 Dogalgaz kombi Yok 65 T1100,000.00 TI1,538.46
218 Dogalgaz kombi Yok 80 TI125,000.00 TI1,562.50
219 Dogalgaz kombi Yok 52 TI1110,000.00 TI2,115.38
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Cizelge A.4 (devam): Isitma, asansor, alan, satilik deger birim deger verileri.

Satilik
Asansor  Mevcut birim

Sira Isitma sistemi varmi?  alanm? Satilik degeri degeri

220 Dogalgaz kombi Yok 55 T180,000.00 TI1,454.55
221 Dogalgaz kombi Yok 46 T1100,000.00 TI2,173.91
222 Dogalgaz kombi Yok 87 T1100,000.00 TI1,149.43
223 Dogalgaz kombi Yok 69 TI1220,000.00 TI3,188.41
224 Dogalgaz kombi Yok 59 T1140,000.00 TI2,372.88
225 Dogalgaz kombi Yok 92 TI1300,000.00 TI3,260.87
226 Dogalgaz kombi Yok 106 TI350,000.00 TI3,301.89
227 Dogalgaz kombi Yok 84 TI1130,000.00 TI1,547.62
228 Dogalgaz kombi Yok 82 TI1150,000.00 TI1,829.27
229 Soba Yok 46 T170,000.00 TI1,521.74
230 Soba Yok 90 T1160,000.00 TI1,777.78
231 Dogalgaz kombi Yok 72 T1140,000.00 TI1,944.44
232 Dogalgaz kombi Yok 72 TI185,000.00 TI1,180.56
233 Dogalgaz kombi Yok 86 TI1180,000.00 TI2,093.02
234 Dogalgaz kombi Yok 104 TI1250,000.00 TI2,403.85
235 Dogalgaz kombi Yok 47 TI85,000.00 TI1,808.51
236 Dogalgaz kombi Yok 105 T1180,000.00 TI1,714.29
237 Dogalgaz kombi Yok 125 T1400,000.00 TI3,200.00
238 Dogalgaz kombi Yok 75 TI115,000.00 TI1,533.33
239 Dogalgaz kombi Yok 90 TI1250,000.00 TI2,777.78
240 Dogalgaz kombi Yok 47 T165,000.00 TI1,382.98
241 Dogalgaz kombi Yok 50 TI1120,000.00 TI2,400.00
242 Dogalgaz kombi Yok 122 TI570,000.00 TI4,672.13
243 Dogalgaz kombi Yok 100 T1200,000.00 TI2,000.00
244 Dogalgaz kombi Yok 67 TI1120,000.00 TI1,791.04
245 Dogalgaz kombi Yok 60 TI1120,000.00 TI2,000.00
246 Dogalgaz kombi Yok 92 T1200,000.00 TI2,173.91
247 Dogalgaz kombi Yok 90 T1260,000.00 TI2,888.89
248 Dogalgaz kombi Yok 82 T1165,000.00 TI2,012.20
249 Dogalgaz kombi Yok 58 T160,000.00 TI1,034.48
250 Dogalgaz kombi Yok 76 T180,000.00 TI1,052.63
251 Dogalgaz kombi Yok 55 T170,000.00 TI1,272.73
252 Dogalgaz kombi Yok 90 TI145,000.00 TI1,611.11
253 Dogalgaz kombi Yok 73 TI1110,000.00 TI1,506.85
254 Dogalgaz kombi Yok 114 T1220,000.00 TI1,929.82
255 Dogalgaz kombi Yok 50 T165,000.00 TI1,300.00
256 Dogalgaz kombi Yok 82 T1320,000.00 TI3,902.44
257 Soba Yok 61 TI185,000.00 TI1,393.44
258 Dogalgaz kombi Yok 55 TI110,000.00 TI2,000.00
259 Dogalgaz kombi Yok 53 T165,000.00 TI1,226.42
260 Dogalgaz kombi Yok 71 TI1115,000.00 TI1,619.72
261 Dogalgaz kombi Yok 60 T175,000.00 TI1,250.00
262 Dogalgaz kombi Yok 85 T1110,000.00 TI1,294.12
263 Dogalgaz kombi Yok 75 T1100,000.00 TI1,333.33
264 Dogalgaz kombi Yok 105 TI185,000.00 TI1,761.90
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Cizelge A.4 (devam): Isitma, asansor, alan, satilik deger birim deger verileri.

Satilik
Asansér  Mevcut birim
Sira Isitma sistemi varmi?  alanm? Satilik degeri degeri
265 Dogalgaz kombi Yok 73 TI1130,000.00 TI1,780.82
266 Dogalgaz kombi Yok 127 T1290,000.00 TI2,283.46
267 Dogalgaz kombi Yok 72 T1140,000.00 TI1,944.44
268 Dogalgaz kombi Yok 87 TI1110,000.00 TI1,264.37
269 Soba Yok 63 T170,000.00 TI1,111.11
270 Dogalgaz kombi Yok 102 TI1210,000.00 TI2,058.82
271 Dogalgaz kombi Yok 102 TI1210,000.00 TI2,058.82
272 Soba Yok 38 T170,000.00 TI1,842.11
273 Dogalgaz kombi Yok 86 T180,000.00  TI930.23
274 Soba Yok 44 T140,000.00  TI1909.09
275 Soba Yok 42 T140,000.00 TI952.38
276 Dogalgaz kombi Yok 113 TI1350,000.00 TI3,097.35
277 Dogalgaz kombi Yok 85 T180,000.00 TI941.18
278 Dogalgaz kombi Yok 110 TI1275,000.00 TI2,500.00
279 Dogalgaz kombi Yok 52 T190,000.00 TI1,730.77
280 Dogalgaz kombi Yok 62 T190,000.00 TI1,451.61
281 Dogalgaz kombi Yok 83 TI145,000.00 TI1,746.99
282 Dogalgaz kombi Yok 70 T1220,000.00 TI3,142.86
283 Dogalgaz kombi Yok 105 T1190,000.00 TI1,809.52
284 Dogalgaz kombi Yok 76 TI1115,000.00 TI1,513.16
285 Dogalgaz kombi Yok 60 T1100,000.00 TI1,666.67
286 Dogalgaz kombi Yok 78 T1140,000.00 TI1,794.87
287 Soba Yok 66 TI1110,000.00 TI1,666.67
288 Dogalgaz kombi Yok 60 T190,000.00 TI1,500.00
289 Dogalgaz kombi Yok 77 TI120,000.00 TI1,558.44
290 Dogalgaz kombi Var 126 TI1360,000.00 TI2,857.14
291 Dogalgaz kombi Yok 60 TI1160,000.00 TI2,666.67
292 Dogalgaz kombi Var 116 T1280,000.00 TI2,413.79
293 Dogalgaz kombi Var 88 TI190,000.00 TI2,159.09
294 Dogalgaz kombi Yok 85 T1120,000.00 TI1,411.76
295 Dogalgaz kombi Yok 45 T190,000.00 TI2,000.00
296 Dogalgaz kombi Yok 40 T170,000.00 TI1,750.00
297 Dogalgaz kombi Yok 75 TI150,000.00 TI2,000.00
298 Dogalgaz kombi Yok 52 T165,000.00 TI1,250.00
299 Dogalgaz kombi Yok 90 TI150,000.00 TI1,666.67
300 Dogalgaz kombi Yok 38 T150,000.00 TI1,315.79
301 Soba Yok 60 T180,000.00 TI1,333.33
302 Dogalgaz kombi Yok 68 T1140,000.00 TI2,058.82
303 Soba Yok 36 T155,000.00 TI1,527.78
304 Dogalgaz kombi Yok 46 T1100,000.00 TI2,173.91
305 Dogalgaz kombi Yok 100 T1150,000.00 TI1,500.00
306 Dogalgaz kombi Yok 75 T190,000.00 TI1,200.00
307 Dogalgaz kombi Yok 92 T1260,000.00 TI2,826.09
308 Dogalgaz kombi Yok 215 T1300,000.00 TI1,395.35
309 Dogalgaz kombi Yok 98 TI170,000.00 TI1,734.69
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Cizelge A.4 (devam): Isitma, asansor, alan, satilik deger birim deger verileri.

Satilik
Asans0r  Mevcut birim
Sira Isitma sistemi varmi?  alanm? Satilik degeri degeri
310 Dogalgaz kombi Yok 110 TI1310,000.00 TI2,818.18
311 Soba Yok 45 TI65,000.00 TI1,444.44
312 Soba Yok 65 T150,000.00  TI769.23
313 Dogalgaz kombi Yok 88 T1110,000.00 TI1,250.00
314 Dogalgaz kombi Yok 55 T190,000.00 TI1,636.36
315 Soba Yok 70 T180,000.00 TI1,142.86
316 Dogalgaz kombi Yok 100 T1150,000.00 TI1,500.00
317 Dogalgaz kombi Yok 60 T195,000.00 TI1,583.33
318 Dogalgaz kombi Yok 65 T1100,000.00 TI1,538.46
319 Soba Yok 80 TI115,000.00 TI1,437.50
320 Soba Yok 105 T1130,000.00 TI1,238.10
321 Dogalgaz kombi Yok 98 TI1160,000.00 TI1,632.65
322 Dogalgaz kombi Yok 114 TI1285,000.00 TI2,500.00
323 Dogalgaz kombi Yok 97 T1100,000.00 TI1,030.93
324 Dogalgaz kombi Yok 88 T1180,000.00 TI2,045.45
325 Dogalgaz kombi Yok 43 TI175,000.00 TI1,744.19
326 Dogalgaz kombi Yok 60 T180,000.00 TI1,333.33
327 Dogalgaz kombi Yok 115 TI230,000.00 TI2,000.00
328 Dogalgaz kombi Yok 80 T1100,000.00 TI1,250.00
329 Dogalgaz kombi Yok 95 TI1150,000.00 TI1,578.95
330 Soba Yok 70 TI175,000.00 TI1,071.43
331 Soba Yok 50 TI80,000.00 TI1,600.00
332 Soba Yok 69 T1110,000.00 TI1,594.20
333 Dogalgaz kombi Yok 45 T190,000.00 TI2,000.00
334 Soba Yok 75 T195,000.00 TI1,266.67
335 Dogalgaz kombi Yok 97 TI135,000.00 TI1,391.75
336 Dogalgaz kombi Yok 70 T1135,000.00 TI1,928.57
337 Dogalgaz kombi Yok 126 TI250,000.00 TI1,984.13
338 Dogalgaz kombi Yok 71 T1105,000.00 TI1,478.87
339 Dogalgaz kombi Yok 75 TI1120,000.00 TI1,600.00
340 Dogalgaz kombi Yok 65 T185,000.00 TI1,307.69
341 Dogalgaz kombi Yok 65 T1100,000.00 TI1,538.46
342 Dogalgaz kombi Yok 98 T1125,000.00 TI1,275.51
343 Merkezi Yok 100 TI210,000.00 TI2,100.00
344 Dogalgaz kombi Yok 58 T165,000.00 TI1,120.69
345 Soba Yok 56 TI175,000.00 TI1,339.29
346 Dogalgaz kombi Yok 60 T1145,000.00 TI2,416.67
347 Soba Yok 60 TI1130,000.00 TI2,166.67
348 Dogalgaz kombi Var 117 TI1230,000.00 TI1,965.81
349 Dogalgaz kombi Yok 76 TI1110,000.00 TI1,447.37
350 Dogalgaz kombi Var 151 T1400,000.00 TI2,649.01
351 Dogalgaz kombi Yok 80 TI190,000.00 TI1,125.00
352 Soba Yok 75 T180,000.00 TI1,066.67
353 Dogalgaz kombi Yok 67 TI190,000.00 TI1,343.28
354 Soba Yok 52 T160,000.00 TI1,153.85
355 Soba Yok 65 T165,000.00 TI1,000.00
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Cizelge A.4 (devam): Isitma, asansor, alan, satilik deger birim deger verileri.

Satilik

Asansor  Mevcut birim

Sira Isitma sistemi varm? alanm? Satilik degeri degeri
356 Dogalgaz kombi Yok 105 TI1126,000.00 TI1,200.00
357 Dogalgaz kombi Yok 106 TI1140,000.00 TI1,320.75
358 Dogalgaz kombi Yok 70 TI80,000.00 TI1,142.86
359 Soba Yok 60 TI85,000.00 TI1,416.67
360 Dogalgaz kombi Yok 100 T1150,000.00 TI1,500.00

Cizelge A.5 : Calismada kullanilan 360 adet datanin kodlanmis hali.

Durum Durum Bina Zemin Ara Cati

Sira Y1l Ay Cadde/Sokak  Orta Iyi  Yapn Kat Kat Kat
1 2016 SUBAT 0 1 0 35 0 1 0
2 2016 SUBAT 0 1 0 32 0 1 0
3 2016 SUBAT 0 . 0 35 0 1 0
4 2016 SUBAT 0 0 0 30 0 1 0
5 2016 SUBAT 0 0 0 41 0 1 0
6 2016 SUBAT 0 1 0 52 0 1 0
7 2016 SUBAT 0 0 0 45 0 1 0
8 2016 SUBAT 0 1 0 31 0 1 0
9 2016 SUBAT 0 0 0 48 0 0 0

10 2016  SUBAT 0 1 0 31 0 1 0
11 2016 SUBAT 0 0 0 2 0 1 0
12 2016 SUBAT 0 1 0 47 0 1 0
13 2016 OCAK 1 0 0 48 1 0 0
14 2016 OCAK 0 1 0 37 0 0 0
15 2016 OCAK 0 0 0 41 0 1 0
16 2016 OCAK 0 1 0 26 0 1 0
17 2016 OCAK 1 0 0 51 0 0 0
18 2016 OCAK 0 0 0 47 0 1 0
19 2016 OCAK 0 1 0 3 0 1 0
20 2016 OCAK 0 1 0 41 0 1 0
21 2015 ARALIK 0 0 0 55 0 1 0
22 2015 ARALIK 1 1 0 22 0 0 1
23 2015 ARALIK 0 1 0 41 0 1 0
24 2015 ARALIK 0 0 0 35 0 1 0
25 2015 ARALIK 0 0 0 43 0 1 0
26 2015 ARALIK 0 0 0 39 0 0 0
27 2015 ARALIK 0 0 0 50 0 0 1
28 2015 ARALIK 0 1 0 48 0 1 0
29 2015 ARALIK 0 0 0 44 0 1 0
30 2015 ARALIK 0 1 0 47 0 1 0
31 2015 ARALIK 0 0 0 31 0 1 0
32 2015 CATI 0 0 0 29 0 1 0
33 2015 CATI 0 0 0 33 0 1 0
34 2015  CATI 0 0 0 30 1 0
35 2015 CATI 0 1 0 44 0 0 1
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Cizelge A.5 (devam): Calismada kullanilan 360 adet datanin kodlanmaisg hali.

Durum Durum Bina Zemin Ara Cati
Sira Y1l Ay Cadde/Sokak  Orta Iyi  Yas1 Kat Kat Kat

36 2015 CATI 1 1 0 42 0 1 0
37 2015 CATI 0 0 0 28 0 1 0
38 2015 CATI 0 1 0 48 0 0 0
39 2015 EKIM 0 0 0 39 0 1 0
40 2015 EKIM 0 1 0 42 0 1 0
41 2015 EKIM 0 1 0 41 0 1 0
42 2015 EKIM 1 1 0 37 0 1 0
43 2015 EKIM 0 0 0 31 0 1 0
44 2015 EKIM 0 1 0 48 0 1 0
45 2015 EKIM 0 1 0 44 0 0 0
46 2015 EKIM 0 0 0 0 0 1 0
47 2015 EKIM 0 0 0 35 0 0 1
48 2015 EYLUL 0 1 0 45 0 1 0
49 2015 EYLUL 0 1 0 45 0 1 0
50 2015 EYLUL 1 0 0 40 0 0 0
51 2015 EYLUL 0 1 0 49 0 0 1
52 2015 EYLUL 0 1 0 35 0 1 0
53 2015 AGUSTOS 0 1 0 30 0 1 0
54 2015 AGUSTOS 0 0 0 35 0 0 0
55 2015 AGUSTOS 0 1 0 29 0 0 0
56 2015 AGUSTOS 0 1 0 45 0 0 1
57 2015 AGUSTOS 1 0 0 33 0 1 0
58 2015 AGUSTOS 0 1 0 36 1 0 0
59 2015 AGUSTOS 0 1 0 46 0 0 1
60 2015 AGUSTOS 0 1 0 39 1 0 0
61 2015 AGUSTOS 0 1 0 43 1 0 0
62 2015 AGUSTOS 0 0 0 2 0 1 0
63 2015 AGUSTOS 0 1 0 54 0 0 1
64 2015 AGUSTOS 1 1 0 39 1 0 0
65 2015 AGUSTOS 0 1 0 51 0 0 0
66 2015 TEMMUZ 0 0 0 30 0 1 0
67 2015 TEMMUZ 0 0 0 0 0 0 0
68 2015 TEMMUZ 0 0 0 0 1 0 0
69 2015 TEMMUZ 0 0 0 0 0 1 0
70 2015 TEMMUZ 0 0 0 0 0 1 0
71 2015 TEMMUZ 0 0 0 0 0 1 0
72 2015 TEMMUZ 0 0 0 0 0 1 0
73 2015 TEMMUZ 0 1 0 46 0 1 0
74 2015 TEMMUZ 0 0 0 44 0 1 0
75 2015 TEMMUZ 0 0 0 1 0 1 0
76 2015 HAZIRAN 0 0 0 45 0 1 0
77 2015 HAZIRAN 1 1 0 37 0 1 0
78 2015 HAZIRAN 0 0 0 21 0 1 0
79 2015 HAZIRAN 0 0 0 21 0 1 0
80 2015 HAZIRAN 0 0 0 21 0 1 0
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Cizelge A.5 (devam): Calismada kullanilan 360 adet datanin kodlanmais hali.

Durum Durum Bina Zemin Ara Cati
Sira Y1l Ay Cadde/Sokak  Orta Iyi  Yas1 Kat Kat Kat

81 2015 HAZIRAN 0 1 0 51 0 0 0
82 2015 MAYIS 0 0 0 39 0 1 0
83 2015 MAYIS 0 1 0 41 0 0 0
84 2015 MAYIS 0 0 0 2 0 0 0
85 2015 MAYIS 0 0 0 2 0 1 0
86 2015 MAYIS 0 1 0 47 0 1 0
87 2015 MAYIS 0 0 0 47 0 1 0
88 2015  NISAN 0 1 0 53 0 0 1
89 2015 NISAN 0 1 0 35 0 0 0
90 2015 NISAN 0 0 0 49 0 1 0
91 2015 NISAN 0 1 0 48 0 0 1
92 2015 NISAN 1 1 0 49 1 0 0
93 2015 MART 0 0 0 45 0 0 0
94 2015 MART 0 0 0 54 0 1 0
95 2015 MART 0 1 0 26 0 1 0
96 2015 MART 1 0 0 5 0 0 0
97 2015 MART 0 0 0 42 1 0 0
98 2015 SUBAT 0 1 0 46 0 1 0
99 2015 SUBAT 0 0 0 22 0 1 0
100 2015 SUBAT 1 0 0 43 1 0 0
101 2015 SUBAT 0 1 0 19 0 1 0
102 2015 SUBAT 0 0 0 53 0 1 0
103 2015 OCAK 0 1 0 44 0 0 0
104 2015 OCAK 0 1 0 44 0 1 0
105 2015  OCAK 0 1 0 44 0 1 0
106 2015  OCAK 0 0 0 57 0 0 1
107 2014 ARALIK 1 0 0 52 0 1 0
108 2014 ARALIK 0 1 0 44 0 1 0
109 2014 ARALIK 1 1 0 52 0 1 0
110 2014 ARALIK 1 1 0 52 1 0 0
111 2014 ARALIK 0 1 0 30 0 1 0
112 2014 CATI 0 0 0 48 0 1 0
113 2014 CATI 0 0 0 48 0 1 0
114 2014 CATI 1 0 0 44 0 1 0
115 2014 CATI 1 0 0 49 0 1 0
116 2014 CATI 0 0 0 27 0 1 0
117 2014 EKIM 0 1 0 21 0 1 0
118 2014 EKIM 1 0 0 43 0 0 0
119 2014 EKIM 0 1 0 34 0 0 0
120 2014 EKIM 1 0 0 43 0 1 0
121 2014 EKIM 0 1 0 6 0 0 0
122 2014 EYLUL 0 0 0 38 0 1 0
123 2014 EYLUL 0 0 0 48 1 0 0
124 2014 EYLUL 0 1 0 37 1 0 0
125 2014 EYLUL 0 0 0 48 0 1 0
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Cizelge A.5 (devam): Calismada kullanilan 360 adet datanin kodlanmaisg hali.

Durum Durum Bina Zemin Ara Cati
Sira Y1l Ay Cadde/Sokak  Orta Iyi  Yas1 Kat Kat Kat

126 2014 EYLUL 0 0 0 7 0 0 0
127 2014 AGUSTOS 0 0 0 0 0 1 0
128 2014 AGUSTOS 0 1 0 45 0 0 1
129 2014 AGUSTOS 0 1 0 36 0 1 0
130 2014 AGUSTOS 0 0 0 40 0 1 0
131 2014 AGUSTOS 0 0 0 38 0 1 0
132 2014 TEMMUZ 0 1 0 37 0 1 0
133 2014 TEMMUZ 1 1 0 51 0 1 0
134 2014 TEMMUZ 0 1 0 50 0 1 0
135 2014 TEMMUZ 0 0 0 24 1 0 0
136 2014 TEMMUZ 0 1 0 18 1 0 0
137 2014 HAZIRAN 1 1 0 46 0 1 0
138 2014 HAZIRAN 1 1 0 46 0 0 0
139 2014 HAZIRAN 0 0 0 44 0 1 0
140 2014 HAZIRAN 0 0 0 51 0 1 0
141 2014 HAZIRAN 0 0 0 27 0 1 0
142 2014  MAYIS 1 0 0 43 0 0 0
143 2014  MAYIS 1 0 0 2 1 0 0
144 2014  MAYIS 0 1 0 44 0 1 0
145 2014  MAYIS 1 1 0 33 0 1 0
146 2014  MAYIS 1 1 0 29 0 1 0
147 2014  NISAN 1 1 0 48 0 1 0
148 2014  NISAN 0 1 0 22 1 0 0
149 2014  NiISAN 0 1 0 45 0 1 0
150 2014  NISAN 0 1 0 25 0 1 0
151 2014  NiISAN 1 1 0 41 0 0 0
152 2014  MART 1 1 0 28 0 0 1
153 2014  MART 1 1 0 32 0 1 0
154 2014  SUBAT 1 0 0 31 0 1 0
155 2014  SUBAT 0 0 0 42 0 1 0
156 2014  SUBAT 0 0 0 32 0 0 0
157 2014  SUBAT 0 1 0 37 1 0 0
158 2014  OCAK 0 0 0 31 0 1 0
159 2013 ARALIK 0 0 0 50 0 0 1
160 2013 ARALIK 0 0 0 56 0 0 1
161 2013 ARALIK 0 0 0 50 0 1 0
162 2013 CATI 1 1 0 40 0 1 0
163 2013 EKIM 0 0 0 0 0 0 0
164 2013 EKIM 0 1 0 38 0 0 0
165 2013 EKIM 0 0 0 36 0 0 0
166 2013 EYLUL 0 1 0 41 0 0 1
167 2013 EYLUL 1 1 0 44 1 0 0
168 2013 EYLUL 0 0 0 51 0 1 0
169 2013 EYLUL 1 0 0 42 0 0 0
170 2013 EYLUL 0 1 0 43 0 1 0
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Cizelge A.5 (devam): Calismada kullanilan 360 adet datanin kodlanmais hali.

Durum Durum Bina Zemin Ara Cati
Sira Y1l Ay Cadde/Sokak  Orta Iyi  Yas1 Kat Kat Kat

171 2013 EYLUL 1 1 0 44 0 1 0
172 2013 AGUSTOS 0 1 0 36 0 1 0
173 2013 AGUSTOS 0 1 0 42 0 1 0
174 2013 AGUSTOS 0 0 0 4 1 0 0
175 2013 AGUSTOS 0 1 0 39 0 1 0
176 2013 AGUSTOS 1 1 0 37 0 1 0
177 2013 TEMMUZ 0 0 0 42 0 1 0
178 2013 TEMMUZ 0 1 0 44 0 1 0
179 2013 TEMMUZ 1 1 0 47 0 1 0
180 2013 TEMMUZ 1 1 0 42 0 1 0
181 2013 TEMMUZ 0 0 0 36 0 0 0
182 2013 TEMMUZ 1 1 0 35 0 0 0
183 2013 HAZIRAN 1 1 0 0 0 1 0
184 2013 HAZIRAN 0 0 0 43 0 0 0
185 2013 HAZIRAN 0 1 0 45 0 1 0
186 2013 HAZIRAN 0 1 0 20 0 1 0
187 2013 HAZIRAN 0 0 0 47 0 1 0
188 2013 HAZIRAN 1 1 0 45 0 0 0
189 2013 HAZIRAN 0 0 0 5 0 1 0
190 2013 MAYIS 0 1 0 46 0 1 0
191 2013 MAYIS 1 0 0 45 0 1 0
192 2013 MAYIS 0 0 0 39 0 0 0
193 2013 MAYIS 0 1 0 32 0 1 0
194 2013 MAYIS 1 1 0 49 0 1 0
195 2013 MAYIS 1 0 0 29 0 1 0
196 2013  NISAN 1 0 0 46 0 1 0
197 2013  NISAN 0 0 0 41 1 0 0
198 2013  NISAN 0 0 0 28 1 0 0
199 2013  NISAN 0 0 0 9 0 1 0
200 2013  NIiSAN 1 0 0 3 0 1 0
201 2013  NISAN 0 1 0 39 0 0 0
202 2013  MART 0 1 0 9 1 0 0
203 2013  MART 0 0 0 28 1 0 0
204 2013  SUBAT 0 0 0 2 0 1 0
205 2013  SUBAT 1 1 0 27 0 1 0
206 2013  SUBAT 0 0 0 8 0 1 0
207 2013  SUBAT 0 1 0 47 0 0 0
208 2013  SUBAT 0 1 0 7 0 0 0
209 2013 OCAK 0 0 0 51 0 1 0
210 2013  OCAK 0 0 0 51 0 1 0
211 2013 OCAK 1 1 0 28 0 0 1
212 2013  OCAK 1 1 0 28 0 0 1
213 2013 OCAK 0 1 0 26 0 1 0
214 2012 CATI 0 1 0 46 0 1 0
215 2012 CATI 1 0 0 41 0 1 0
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Cizelge A.5 (devam): Calismada kullanilan 360 adet datanin kodlanmaisg hali.

Durum Durum Bina Zemin Ara Cati
Sira Y1l Ay Cadde/Sokak  Orta Iyi  Yas1 Kat Kat Kat

216 2012  CATI 0 1 0 33 1 0 o0
217 2012  CATI 0 1 0 45 0 1 0
218 2012  CATI 1 1 0 4 0 1 0
219 2012  EKIM 0 1 0 48 0 1 0
220 2012  EKIM 1 1 0 31 0 0 o0
221 2012  EKIM 0 1 0 42 0 1 0
222 2012  EKIM 0 1 0 26 0 0 o0
223 2012 EYLUL 0 0 0 4 0 1 0
224 2012 EYLUL 0 1 0 31 0 1 0
225 2012 EYLUL 0 0 0 2 0 1 0
226 2012 EYLUL 0 0 0 2 0 1 0
227 2012 EYLUL 0 1 0 2 1 0 o0
228 2012 AGUSTOS 0 1 0 2 0 1 0
229 2012 AGUSTOS 0 1 0 20 0 0 o0
230 2012 TEMMUZ 0 1 0 28 0 1 0
231 2012 TEMMUZ 0 1 0 27 0 1 0
232 2012 HAZIRAN 0 1 0 40 0 0 o0
233 2012 HAZIRAN 0 1 0 15 0 1 0
234 2012 HAZIRAN 0 1 0 15 1 0 o0
235 2012 HAZIRAN 1 0 0 20 0 1 0
236 2012 HAZIRAN 0 1 0 48 0 1 0
237 2012 HAZIRAN 1 0 0 27 0 1 0
238 2012 HAZIRAN 0 0 0 42 0 1 0
239 2012  MAYIS 1 1 0 27 0 1 0
240 2012  MAYIS 1 1 0 46 0 0 o0
241 2012  NiSAN 0 0 0 49 0 1 0
242 2012  NiSAN 1 0 0 36 0 1 0
243 2012  NiSAN 0 1 0 33 0 1 0
244 2012  MART 0 1 0 33 0 1 0
245 2012  MART 0 0 0 42 0 1 0
246 2012  MART 0 0 0 4 0 1 0
247 2012  MART 0 0 0 4 0 1 0
248 2012  SUBAT 0 0 0 27 0 1 0
249 2012  SUBAT 0 1 0 3B 0 0 o0
250 2012  SUBAT 0 1 0 26 0 0 o0
251 2012  SUBAT 0 0 0 45 0 0 o0
252 2012  OCAK 0 0 0 46 0 1 0
253 2011 ARALIK 0 0 0 46 1 0 o0
254 2011 ARALIK 0 0 0 24 0 1 0
255 2011 ARALIK 0 1 0 26 1 0 o0
256 2011 ARALIK 0 0 0 1 1 0 o0
257 2011 ARALIK 0 0 0 35 1 0 o0
258 2011  CATI 0 0 0 42 0 0 o0
259 2011  CATI 0 1 0 46 0 0 o0
260 2011  CATI 0 1 0 47 1 0 0
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Cizelge A.5 (devam): Calismada kullanilan 360 adet datanin kodlanmais hali.

Durum Durum Bina Zemin Ara Cati
Sira Y1l Ay Cadde/Sokak  Orta Iyi  Yas1 Kat Kat Kat

261 2011 CATI 0 0 0 24 0 1 0
262 2011 CATI 0 1 0 41 0 0 0
263 2011 CATI 0 1 0 41 0 0 0
264 2011 CATI 0 1 0 33 1 0 0
265 2011 CATI 0 0 0 34 0 1 0
266 2011 EKIM 1 0 0 21 0 1 0
267 2011 EKIM 0 1 0 31 0 1 0
268 2011 EKIM 0 1 0 31 0 1 0
269 2011 EYLUL 0 1 0 49 1 0 0
270 2011 EYLUL 0 0 0 41 0 1 0
271 2011 EYLUL 0 0 0 41 0 1 0
272 2011 EYLUL 0 0 0 42 0 1 0
273 2011 EYLUL 0 1 0 20 0 0 0
274 2011 EYLUL 0 0 0 42 0 0 0
275 2011 EYLUL 0 0 0 44 0 0 0
276 2011 AGUSTOS 0 0 0 1 1 0 0
277 2011 AGUSTOS 1 1 0 43 1 0 0
278 2011 AGUSTOS 1 1 0 48 0 1 0
279 2011 AGUSTOS 0 1 0 27 0 1 0
280 2011 AGUSTOS 0 1 0 38 0 0 0
281 2011 AGUSTOS 0 1 0 42 0 1 0
282 2011 AGUSTOS 0 0 0 1 0 1 0
283 2011 AGUSTOS 1 1 0 34 0 1 0
284 2011 TEMMUZ 0 1 0 32 1 0 0
285 2011 TEMMUZ 0 0 0 26 1 0 0
286 2011 TEMMUZ 0 0 0 26 0 1 0
287 2011 TEMMUZ 0 1 0 34 0 1 0
288 2011 TEMMUZ 0 0 0 35 0 1 0
289 2011 TEMMUZ 0 0 0 24 0 1 0
290 2011 TEMMUZ 0 0 0 6 0 1 0
291 2011 TEMMUZ 0 0 0 0 0 1 0
292 2011 HAZIRAN 0 0 0 41 0 1 0
293 2011 HAZIRAN 0 0 0 2 0 0 0
294 2011 HAZIRAN 0 1 0 41 0 1 0
295 2011 HAZIRAN 0 1 0 28 1 0 0
296 2011 HAZIRAN 1 1 0 36 1 0 0
297 2011 HAZIRAN 0 0 0 0 1 0 0
298 2011 HAZIRAN 0 1 0 27 0 0 0
299 2011 HAZIRAN 1 1 0 35 0 1 0
300 2011 MAYIS 0 1 0 40 1 0 0
301 2011 MAYIS 0 0 0 41 0 0 0
302 2011  MAYIS 0 1 0 35 0 1 0
303 2011  MAYIS 0 0 0 39 0 1 0
304 2011 MAYIS 0 0 0 47 0 0 1
305 2011 MAYIS 0 0 0 36 0 1 0
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Cizelge A.5 (devam): Calismada kullanilan 360 adet datanin kodlanmaisg hali.

Durum Durum Bina Zemin Ara Cati
Sira Y1l Ay Cadde/Sokak  Orta Iyi  Yas1 Kat Kat Kat

306 2011  NISAN 1 1 0 33 0 0 0
307 2011  NISAN 1 1 0 38 0 1 0
308 2011  NiSAN 0 1 0 35 0 1 0
309 2011  NiSAN 0 0 0 48 0 0 1
310 2011  NISAN 0 0 0 3 0 1 0
311 2011  NISAN 0 0 0 42 0 1 0
312 2011 MART 0 0 0 37 0 0 0
313 2011 MART 0 1 0 46 0 0 0
314 2011 MART 0 1 0 5 0 1 0
315 2011  SUBAT 0 0 0 34 0 0 0
316 2011  SUBAT 1 1 0 46 0 1 0
317 2011  SUBAT 0 1 0 41 0 1 0
318 2011  SUBAT 0 0 0 38 0 1 0
319 2011  SUBAT 0 0 0 45 0 1 0
320 2011 OCAK 1 0 0 46 0 1 0
321 2011 OCAK 0 0 0 46 0 1 0
322 2011 OCAK 0 0 0 46 0 1 0
323 2011 OCAK 0 1 0 48 0 0 1
324 2010 ARALIK 0 1 0 20 0 1 0
325 2010 ARALIK 0 1 0 37 0 1 0
326 2010 ARALIK 0 0 0 40 1 0 0
327 2010 ARALIK 0 1 0 26 0 1 0
328 2010 CATI 0 0 0 40 1 0 0
329 2010 CATI 1 1 0 19 0 1 0
330 2010 CATI 0 0 0 45 0 0 1
331 2010 EKIM 0 1 0 20 0 1 0
332 2010 EKIM 0 1 0 28 0 1 0
333 2010 EKIM 0 0 0 22 0 1 0
334 2010 EKIM 0 0 0 42 0 1 0
335 2010 EKIM 0 1 0 40 0 0 1
336 2010 EKIM 0 1 0 34 0 1 0
337 2010 EYLUL 1 0 0 44 0 1 0
338 2010 EYLUL 1 1 0 48 0 1 0
339 2010 EYLUL 0 0 0 21 0 1 0
340 2010 EYLUL 0 1 0 42 1 0 0
341 2010 AGUSTOS 0 1 0 33 0 0 1
342 2010 TEMMUZ 0 0 0 41 0 1 0
343 2010 TEMMUZ 0 0 0 4 0 1 0
344 2010 HAZIRAN 1 1 0 40 0 0 0
345 2010 HAZIRAN 0 0 0 43 0 1 0
346 2010 MAYIS 0 1 0 35 1 0 0
347 2010 MAYIS 0 1 0 36 0 1 0
348 2010 MAYIS 1 0 0 37 0 1 0
349 2010 NiISAN 1 1 0 46 0 1 0
350 2010 NiISAN 0 0 0 17 0 1 0
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Cizelge A.5 (devam): Calismada kullanilan 360 adet datanin kodlanmais hali.

Durum Durum Bina Zemin Ara Cati
Sira Y1l Ay Cadde/Sokak  Orta Iyi  Yas1 Kat Kat Kat

351 2010 MART 0 1 0 41 0 1 0
352 2010 MART 0 0 0 36 0 1 0
353 2010 SUBAT 0 1 0 41 0 1 0
354 2010 SUBAT 0 0 0 38 0 0 0
355 2010 SUBAT 0 0 0 41 1 0 0
356 2010 SUBAT 0 1 0 28 0 1 0
357 2010 SUBAT 0 1 0 26 0 0 1
358 2010 OCAK 1 0 0 41 1 0 0
359 2010 OCAK 0 1 0 16 0 1 0
360 2010 OCAK 0 1 0 39 0 1 0

Cizelge A.6 : Oda sayisi, alan, deger ve birim degerlerin kodlanmis hali.

Isitma Mevcut Birim
Sira 2+1  3+1  Sistemi Asansér Alanm? Deger Deger
72 350000 4861
70 320000 4571
78 360000 4615
67 280000 4179
64 285000 4453
78 350000 4487
53 210000 3962
75 300000 4000
38 145000 3816
73 325000 4452
90 360000 4000
78 350000 4487
60 180000 3000
80 200000 2500
64 285000 4453
50 130000 2600
75 215000 2867
42 250000 5952
85 580000 6824
95 380000 4000
48 200000 4167
68 240000 3529
70 260000 3714
90 320000 3556
49 280000 5714
39 125000 3205
92 340000 3696
55 290000 5273
93 435000 4677
75 380000 5067
71 165000 2324
68 410000 6029
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Cizelge A.6 (devam): Oda sayisi, alan, deger ve birim degerlerin kodlanmis hali.

Isitma Mevcut Birim
Sira 2+1  3+1  Sistemi Asansor Alanm? Deger Deger

33 1 0 0 0 80 280000 3500
34 1 0 1 0 68 400000 5882
35 1 0 1 0 57 140000 2456
36 0 1 1 1 100 580000 5800
37 1 0 1 0 46 190000 4130
38 0 0 1 0 50 180000 3600
39 1 0 1 0 85 270000 3176
40 1 0 1 0 82 275000 3354
41 1 0 1 0 58 270000 4655
42 1 0 1 0 70 260000 3714
43 1 0 1 0 65 125000 1923
44 1 0 1 0 82 340000 4146
45 1 0 1 0 68 230000 3382
46 1 0 1 0 58 270000 4655
47 1 0 0 0 60 130000 2167
48 0 1 1 0 76 340000 4474
49 0 0 1 0 48 170000 3542
50 1 0 1 0 73 150000 2055
51 1 0 1 0 73 240000 3288
52 0 1 1 0 91 310000 3407
53 1 0 1 0 70 270000 3857
54 0 0 1 0 52 120000 2308
55 0 0 1 0 40 120000 3000
56 1 0 1 0 78 230000 2949
57 1 0 1 0 52 210000 4038
58 1 0 1 0 75 260000 3467
59 0 0 1 0 38 120000 3158
60 0 0 1 0 45 175000 3889
61 0 0 1 0 42 130000 3095
62 0 0 1 1 153 850000 5556
63 1 0 1 0 68 230000 3382
64 1 0 1 0 65 250000 3846
65 1 0 1 0 55 240000 4364
66 0 1 1 0 100 400000 4000
67 1 0 1 1 70 250000 3571
68 1 0 1 1 80 440000 5500
69 1 0 1 1 86 575000 6686
70 1 0 1 1 86 580000 6744
71 1 0 1 1 86 585000 6802
72 1 0 1 1 114 740000 6491
73 1 0 1 0 128 480000 3750
74 0 0 1 0 46 200000 4348
75 1 0 1 1 73 520000 7123
76 0 0 1 0 49 150000 3061
77 1 0 1 0 67 220000 3284
78 1 0 1 0 65 260000 4000
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Cizelge A.6 (devam): Oda sayisi, alan, deger ve birim degerlerin kodlanmis hali.

Isitma Mevcut Birim
Sira 2+1  3+1  Sistemi Asansor Alanm? Deger Deger

79 1 0 1 0 65 245000 3769
80 1 0 1 0 65 230000 3538
81 0 0 1 0 80 160000 2000
82 0 1 1 0 88 250000 2841
83 0 0 1 0 25 72000 2880
84 0 1 1 0 102 350000 3431
85 0 1 1 0 135 625000 4630
86 0 1 1 0 88 310000 3523
87 1 0 1 0 83 425000 5120
88 0 0 0 0 41 180000 4390
89 1 0 1 0 47 140000 2979
90 1 0 1 0 86 320000 3721
91 0 0 1 0 88 210000 2386
92 0 1 1 0 106 340000 3208
93 0 0 1 0 59 170000 2881
94 0 0 1 0 67 210000 3134
95 0 1 1 0 81 250000 3086
96 1 0 1 1 84 590000 7024
97 1 0 1 0 58 170000 2931
98 1 0 1 0 66 215000 3258
99 0 0 1 0 61 225000 3689
100 O 0 0 0 55 155000 2818
101 1 0 1 0 62 220000 3548
102 O 1 1 0 80 250000 3125
103 O 1 1 0 54 110000 2037
104 O 1 1 0 66 260000 3939
105 O 1 1 0 62 175000 2823
106 1 0 0 0 80 350000 4375
107 O 1 1 0 108 410000 3796
108 1 0 1 0 80 250000 3125
109 O 1 1 0 111 410000 3694
110 O 1 1 0 84 255000 3036
111 O 1 1 0 105 320000 3048
112 1 0 0 0 81 230000 2840
113 1 0 0 0 79 220000 2785
114 1 0 1 0 70 220000 3143
115 1 0 1 0 80 160000 2000
116 1 0 1 0 69 210000 3043
117 0 1 1 1 100 370000 3700
118 O 0 0 0 48 100000 2083
119 1 0 1 0 70 145000 2071
120 O 0 1 0 58 175000 3017
121 O 0 1 0 47 135000 2872
122 1 0 1 0 46 170000 3696
123 1 0 1 0 87 220000 2529
124 1 0 1 0 69 140000 2029
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Cizelge A.6 (devam): Oda sayisi, alan, deger ve birim degerlerin kodlanmis hali.

Isitma Mevcut Birim
Sira 2+1  3+1  Sistemi Asansér Alanm? Deger  Deger
125 1 0 1 0 70 220000 3143
126 1 0 1 1 88 300000 3409
127 0 1 1 0 71 195000 2746
128 1 0 1 0 50 150000 3000
129 0 0 1 0 60 165000 2750
130 1 0 1 0 48 160000 3333
131 1 0 1 0 85 275000 3235
132 0 0 1 0 70 200000 2857
133 1 0 1 0 70 240000 3429
134 0 1 1 0 90 320000 3556
135 1 0 1 0 77 180000 2338
136 0 1 1 0 68 150000 2206
137 0 0 1 0 52 170000 3269
138 0 1 1 0 47 110000 2340
139 1 0 1 0 50 85000 1700
140 0 1 1 0 100 330000 3300
141 1 0 1 0 77 220000 2857
142 0 0 1 0 58 70000 1207
143 0 1 1 0 105 600000 5714
144 1 0 1 0 63 200000 3175
145 1 0 1 1 74 260000 3514
146 0 1 1 0 83 290000 3494
147 1 0 1 0 80 240000 3000
148 1 0 1 0 62 140000 2258
149 0 0 1 0 60 170000 2833
150 1 0 1 0 84 255000 3036
151 0 1 1 0 68 140000 2059
152 0 0 1 0 35 105000 3000
153 0 1 1 0 120 315000 2625
154 1 0 1 0 65 140000 2154
155 0 1 1 0 75 245000 3267
156 1 0 1 0 63 135000 2143
157 0 0 0 0 43 90000 2093
158 0 1 1 0 96 230000 2396
159 0 0 0 0 47 70000 1489
160 0 0 0 0 29 60000 2069
161 1 0 1 0 54 120000 2222
162 1 0 1 0 61 180000 2951
163 0 1 1 0 153 300000 1961
164 1 0 1 0 67 100000 1493
165 1 0 1 0 55 65000 1182
166 0 0 0 0 43 100000 2326
167 1 0 0 0 45 85000 1889
168 1 0 1 0 58 155000 2672
169 0 0 0 0 65 115000 1769
170 0 1 1 0 109 230000 2110
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Cizelge A.6 (devam): Oda sayisi, alan, deger ve birim degerlerin kodlanmis hali.

Isitma Mevcut Birim
Sira 2+1  3+1  Sistemi Asansor Alanm? Deger Deger

171 1 0 1 1 73 210000 2877
172 0 1 1 0 118 290000 2458
173 1 0 1 0 65 150000 2308
174 0 1 1 0 97 240000 2474
175 1 0 1 0 75 160000 2133
176 1 0 1 0 40 115000 2875
177 1 0 1 0 78 160000 2051
178 O 0 0 0 49 120000 2449
179 1 0 1 0 115 230000 2000
180 O 1 1 0 111 260000 2342
181 O 0 0 0 39 60000 1538
182 1 0 1 0 54 75000 1389
183 0 1 1 0 90 230000 2556
184 1 0 1 0 59 85000 1441
185 0 0 1 0 53 125000 2358
186 O 1 1 0 153 300000 1961
187 O 1 1 0 105 260000 2476
188 O 0 1 0 49 95000 1939
189 O 1 1 1 104 300000 2885
190 1 0 1 0 120 275000 2292
191 O 1 1 0 92 270000 2935
192 1 0 0 0 57 75000 1316
193 0 1 1 0 92 185000 2011
194 1 0 0 0 74 140000 1892
195 O 1 1 0 125 350000 2800
196 1 0 0 0 75 140000 1867
197 1 0 0 0 48 90000 1875
198 0 0 0 0 47 120000 2553
199 0 1 1 0 120 320000 2667
200 1 0 1 0 107 400000 3738
200 O 1 1 0 68 115000 1691
202 1 0 1 0 75 150000 2000
2038 1 0 1 0 73 90000 1233
204 1 0 1 0 90 320000 3556
206 1 0 1 0 54 100000 1852
206 O 1 1 1 87 280000 3218
207 1 0 0 0 62 65000 1048
208 O 0 1 0 43 70000 1628
209 1 0 1 0 50 140000 2800
210 1 0 1 0 50 140000 2800
211 0 0 1 0 48 75000 1563
212 0 0 1 0 48 75000 1563
213 1 0 1 0 56 120000 2143
214 1 0 1 0 115 250000 2174
215 1 0 1 0 88 175000 1989
216 1 0 1 0 60 80000 1333
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Cizelge A.6 (devam): Oda sayisi, alan, deger ve birim degerlerin kodlanmis hali.

Isitma Mevcut Birim
Sira 2+1  3+1  Sistemi Asansor Alanm? Deger Deger

217 1 0 1 0 65 100000 1538
218 1 0 1 0 80 125000 1563
2199 0 0 1 0 52 110000 2115
220 1 0 1 0 55 80000 1455
221 O 0 1 0 46 100000 2174
222 1 0 1 0 87 100000 1149
223 1 0 1 0 69 220000 3188
224 1 0 1 0 59 140000 2373
225 0 1 1 0 92 300000 3261
226 O 1 1 0 106 350000 3302
227 0 1 1 0 84 130000 1548
228 1 0 1 0 82 150000 1829
229 1 0 0 0 46 70000 1522
230 O 1 0 0 90 160000 1778
231 1 0 1 0 72 140000 1944
232 1 0 1 0 72 85000 1181
233 1 0 1 0 86 180000 2093
234 0 1 1 0 104 250000 2404
235 0 0 1 0 47 85000 1809
236 0 1 1 0 105 180000 1714
237 0 1 1 0 125 400000 3200
238 1 0 1 0 75 115000 1533
239 0 1 1 0 90 250000 2778
240 1 0 1 0 47 65000 1383
241 O 0 1 0 50 120000 2400
242 1 0 1 0 122 570000 4672
243 1 0 1 0 100 200000 2000
244 1 0 1 0 67 120000 1791
245 1 0 1 0 60 120000 2000
246 1 0 1 0 92 200000 2174
247 0 1 1 0 90 260000 2889
248 0 1 1 0 82 165000 2012
249 1 0 1 0 58 60000 1034
250 1 0 1 0 76 80000 1053
251 1 0 1 0 55 70000 1273
252 0 1 1 0 90 145000 1611
253 1 0 1 0 73 110000 1507
254 0 1 1 0 114 220000 1930
255 1 0 1 0 50 65000 1300
256 1 0 1 0 82 320000 3902
257 0 0 0 0 61 85000 1393
258 1 0 1 0 55 110000 2000
259 O 0 1 0 53 65000 1226
260 1 0 1 0 71 115000 1620
261 O 0 1 0 60 75000 1250
262 0 1 1 0 85 110000 1294
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Cizelge A.6 (devam): Oda sayisi, alan, deger ve birim degerlerin kodlanmis hali.

Isitma Mevcut Birim
Sira 2+1  3+1  Sistemi Asansor Alanm? Deger Deger

263 0 1 1 0 75 100000 1333
264 0 1 1 0 105 185000 1762
265 1 0 1 0 73 130000 1781
266 O 1 1 0 127 290000 2283
267 1 0 1 0 72 140000 1944
268 O 1 1 0 87 110000 1264
269 1 0 0 0 63 70000 1111
2710 0 1 1 0 102 210000 2059
2711 0 1 1 0 102 210000 2059
2712 0 0 0 0 38 70000 1842
2713 0 1 1 0 86 80000 930

2714 0 0 0 0 44 40000 909

275 0 0 0 0 42 40000 952

2716 0 1 1 0 113 350000 3097
277 0 0 1 0 85 80000 941

2718 0 1 1 0 110 275000 2500
279 1 0 1 0 52 90000 1731
280 1 0 1 0 62 90000 1452
281 1 0 1 0 83 145000 1747
282 1 0 1 0 70 220000 3143
283 O 1 1 0 105 190000 1810
284 1 0 1 0 76 115000 1513
285 0 0 1 0 60 100000 1667
286 1 0 1 0 78 140000 1795
287 1 0 0 0 66 110000 1667
288 1 0 1 0 60 90000 1500
289 1 0 1 0 77 120000 1558
290 O 1 1 1 126 360000 2857
291 1 0 1 0 60 160000 2667
292 0 1 1 1 116 280000 2414
293 0 1 1 1 88 190000 2159
294 1 0 1 0 85 120000 1412
295 1 0 1 0 45 90000 2000
296 O 0 1 0 40 70000 1750
297 1 0 1 0 75 150000 2000
298 1 0 1 0 52 65000 1250
299 0 1 1 0 90 150000 1667
300 O 0 1 0 38 50000 1316
301 1 0 0 0 60 80000 1333
302 1 0 1 0 68 140000 2059
303 O 0 0 0 36 55000 1528
304 O 0 1 0 46 100000 2174
305 1 0 1 0 100 150000 1500
306 1 0 1 0 75 90000 1200
307 O 1 1 0 92 260000 2826
308 0 1 1 0 215 300000 1395
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Cizelge A.6 (devam): Oda sayisi, alan, deger ve birim degerlerin kodlanmis hali.

Isitma Mevcut Birim
Sira 2+1  3+1  Sistemi Asansor Alanm? Deger Deger

309 O 0 1 0 98 170000 1735
310 O 1 1 0 110 310000 2818
311 0 0 0 0 45 65000 1444
312 0 0 0 0 65 50000 769

313 1 0 1 0 88 110000 1250
314 1 0 1 0 55 90000 1636
315 1 0 0 0 70 80000 1143
316 1 0 1 0 100 150000 1500
317 1 0 1 0 60 95000 1583
318 1 0 1 0 65 100000 1538
319 1 0 0 0 80 115000 1438
320 1 0 0 0 105 130000 1238
321 0 1 1 0 98 160000 1633
322 0 1 1 0 114 285000 2500
323 0 0 1 0 97 100000 1031
324 0 1 1 0 88 180000 2045
325 0 0 1 0 43 75000 1744
326 O 0 1 0 60 80000 1333
327 0 1 1 0 115 230000 2000
328 1 0 1 0 80 100000 1250
329 0 1 1 0 95 150000 1579
330 O 0 0 0 70 75000 1071
331 O 0 0 0 50 80000 1600
332 1 0 0 0 69 110000 1594
333 0 0 1 0 45 90000 2000
334 1 0 0 0 75 95000 1267
335 0 1 1 0 97 135000 1392
336 1 0 1 0 70 135000 1929
337 0 1 1 0 126 250000 1984
338 1 0 1 0 71 105000 1479
339 0 1 1 0 75 120000 1600
340 1 0 1 0 65 85000 1308
341 O 0 1 0 65 100000 1538
342 1 0 1 0 98 125000 1276
343 0 1 1 0 100 210000 2100
344 1 0 1 0 58 65000 1121
345 1 0 0 0 56 75000 1339
346 1 0 1 0 60 145000 2417
347 1 0 0 0 60 130000 2167
348 O 1 1 1 117 230000 1966
349 1 0 1 0 76 110000 1447
350 1 0 1 1 151 400000 2649
351 1 0 1 0 80 90000 1125
352 1 0 0 0 75 80000 1067
353 1 0 1 0 67 90000 1343
354 1 0 0 0 52 60000 1154
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Cizelge A.6 (devam): Oda sayisi, alan, deger ve birim degerlerin kodlanmis hali.

Isitma Mevcut Birim
Sira 2+1  3+1  Sistemi Asansér Alanm? Deger Deger
355 1 0 0 0 65 65000 1000
356 0 1 1 0 105 126000 1200
357 0 1 1 0 106 140000 1321
358 1 0 1 0 70 80000 1143
359 1 0 0 0 60 85000 1417
360 0 1 1 0 100 150000 1500
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