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KURESELLESME SURECINDE iISTANBUL’DA MEKANSAL DEGIiSiM;
ESENTEPE MAHALLESiI ORNEGI

OZET

Arastirma, Esentepe ve Biiyiikdere Caddesi’ndeki fabrikalar bolgesinin gecirdigi
dramatik degisim ve doniisiimiin, kiiresel kent ideolojisinin sosyo-mekéansal etkileri
cercevesinde irdelenmesine odaklanmaktadir. Istanbul’da 1980’lerden itibaren
etkilerini belirgin olarak gostermeye baslayan kiiresellik olgusu, ekonomik, siyasi,
sosyal, teknolojik ve kiiltiirel boyutlar1 ile bircok alana konu olmakta, tanimi ve
anlami ise farklilik goOsterebilmektedir. Literatiirdeki arastwrmalarin bir bolimii
kiiresellesmenin toplumlarda refah diizeyini arttirdigni, toplumlar arasindaki fark:
azalttigin1 savunurken, baska bir boliimii ise bu kavrami neo-liberal politikalarin yeni
bir diizeni olarak gormektedir. Oysaki bugiin kiiresellesmenin toplumun tiim
kesimlerinde refah diizeyini arttirmadigini, zenginin daha zengin olurken, yoksul i¢in
sartlarin ayn1 diizende gelismedigini goriiyoruz.

Arastirmaya konu olan sanayi alanlar1 baglaminda kiiresellesme sinifsal iligkiler
iizerinde de ciddi baskilar olusturmustur. Smif i¢ci bolinmeler artmis ve bu
boliinmelerin mekansal ve toplumsal hayattaki karsiliklar1 6nem kazanmistir. Batili
iilkelerde 60’l1 yillarda ortaya ¢ikan sanayisizlesme siireci iilkemizde 80’li yillarin
sonunda kendini gostermistir. Ancak aradaki 20 yillik siire¢ bu olusumun
karakteristiklerinde herhangi bir degisim gostermemistir. Siire¢ batili iilkelerde
oldugu gibi Istanbul’da da sanayisizlesen alanlardaki toplumsal kesimin
fakirlesmesine neden olmus, bununla ilgili olarak da bolgede yasayanlarin mekan
secimleri etkilenmis, bosalan fabrika alanlarini neo-liberal politikalarin getirdigi belli
sermaye gruplarmi gozeten emlak, turizm, finans eksenli projelerin yagmasina
acmustir. Kiiresellesmenin taniminda da olan bu olusum, s6z konusu mahallelerde
yasayanlar1 saf dig1 birakarak bu kesimin kiiresellesememesine yani bu yeni diizene
entegre olamamasia neden olmustur. Bu durum mekansal formlarin degismesiyle de
kendini gdstermistir. Onceleri kiigiik dlcekli diisiik yogunluklu olan konut alanlar
yeni ingaat akimlar1 ¢ercevesinde birka¢ parseli toplayan ve iizerinde yiikselen ¢ok
yogun biiyiik 6l¢ekli konut projelerine doniismeye baslamistir. Fabrika arazileri avm,
otel, is merkezi binalar1 olarak karsimiza ¢ikarken, alt gelir grubunun yasadigi konut
alanlar1 da artik orta sinifa hitap eden ¢ok kath kapali konut alanlaria doniismiistiir.
Sonug olarak eskinin iiretim mekanlar1 artik birer tiiketim mekanidir.

Bu arastrmanm amaci, kiiresellesmenin tiim bu etkilerini, Istanbul’da agik¢a
gorebildigimiz Esentepe - Biiylikdere Caddesi’ndeki fabrikalar bdlgesi yakin gevresi
ozelinde irdelemektir. Arastirmada, kiiresellesmenin mekansal etkisi tarihi bir kurgu
icinde haritalanacak; mekén iizerindeki yansimalar ise ¢aliyma alaninda yapilmakta
olan projeler yoluyla irdelenecektir. Arastirma sonucunda elde edilen veriler ve
ortaya konan bulgular, sosyal, mekéansal ve toplumsal alanlardaki ¢aligmalara katki
olusturacaktir.
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SPATIAL CHANGE DURING THE GLOBALIZATION PROCESS OF
ISTANBUL; ESENTEPE NEIGHBOURHOOD

SUMMARY

Cities have been formed in different periods under different conceptions of planning
in order to keep pace with the changes required by the periods they are in and to get a
top position in the globalization process.

Istanbul is in a process of change and transformation which has been going on for
centuries. Undoubtedly, this process of change and transformation made Istanbul a
metropolitan city in the 21st century.

Istanbul, as one of the oldest cities in the world, became the capital of many
civilizations and this mission came to an end with the establishment of the Republic
of Turkey. Because of its geopolitical position, its network of relatives and its
population, the importance of istanbul has been high for centuries.

The fact that Istanbul has the largest population of the country and that it is part of a
network of advanced relations has brought about some problems at the same time.
The increase in population over time in an uncontrolled way has led to housing
problems, and indirectly, uncontrolled urbanization and social problems.

Although these problematic areas have been tried to solve problems with different
forms of intervention in different periods, it has not been achieved exactly. These
problematic areas are indirectly and directly influenced by changes occurring in their
immediate surroundings.

Esentepe Mahallesi, which is the subject of this study, had been attractive for the
lower income group that migrated to Istanbul because of the industrial areas it has
since 1950’s. The study area was also at the periphery of the city so that, it gradually
turned into a squatter housing area with the houses that were built in one night.

The study focuses on dramatic change and transformation experienced in Biiyiikdere
Street — Esentepe factories area, within the context of socio-spatial effects of the
global urban ideology. The phenomenon of globalization which started to show the
effects significantly since the 1980’s in Istanbul, is subject to many areas with its
economic, political, social, technological and cultural dimensions however its
definition and meaning can vary.

Some of the studies in the literature argue that, globalization increases the welfare of
society, reduces the gap between society on the other hand the others consider this
concept as new order of the neo-liberal policies. Yet today it is clearly seen that
globalization does not increase the welfare of all sections of society, while the rich
get richer, the conditions for the poor does not improve in the same order.

In the context of industrial areas which is subject of the research, globalization has
also created severe pressure on class relations. Class divisions increased and the
spatial and social counterparts of these divisions have become more important.
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The deindustrialization process appeared in the 60°s in western countries, has shown
itself at the end of the 80°s in our country. But this 20-year period did not show any
change in the characteristics of the formation.

The processes led to the impoverishment of the social section in the field of
deindustrialization in Istanbul, vacant factory areas have led to plunder of real estate,
tourism, finance oriented projects that considers certain capital brought by the neo-
liberal policies, as well as in western countries.

The phenomenon of globalization, which is an extension of neo-liberal economic
policies, has triggered the transformation of cities into international capital, and the
urban transformation applications guided by the real estate market have left behind
the social dimension that promoted transformation only through the value of rent and
physical change.

In the 1980’s, the decentralization of the industry has come to the agenda in the
context of the globalization policies adopted by the country. The vacant factories
have left their places to quite high buildings including the use of office, residence,
shopping center, which is the symbol of global cities.

This change in life has affected the residential areas nearby and those living here to a
great extent. The prestigious constructions that were built also affected the
environment, increased the land values, attracted the attention of the contractors and
created a new rent area.

This formation which is in the definition of globalization, eliminates the society, who
live in these neighborhoods, from globalization and caused those people cannot be
globalized and integrate this new order.

This has manifested itself in the change of spatial forms. While factory lands are
shoving up as shopping malls, hotels, business center buildings, in residential areas
that the lower income groups live have turned into multi-storey residential areas
appealing to middle class. As a consequence, former manufacturing sites are now
become consumption spaces.

In this thesis study, concepts of urban, urbanization, globalization and transformation
are defined in the literature and the urbanization process has been examined in the
historical order from the Republican Period to today both in Istanbul and in the study
area.

Firstly, the theoretical framework of the study was set out and the dynamics of
urbanization were examined in the context of field study. The area of the city, which
is the extension of the Esentepe Quarter, which is determined as a study area
primarily in the field study, has been described in detail and is included in its history.

Purpose of field study have been determined as the physical and social changes of
the area bounded by Esentepe Neighborhood and Biiyiikdere Street. The field study
was based on three main periods. One of them is the period of 1950’s and 1980°s,
when industrialization politics and squatter housings shaped urban fabric.

The second term is between 1980°s and 2000’s when the construction of skyscrapers
with shopping center, office and residence usage on both sides of Biiyiikdere Street
as the showcase of Istanbul in globalizing Turkey Respectively. Finally, 2000’s when
new structures and their effects were examined on existing urban pattern.
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The purpose of this research is to examine all the effects of globalization, we can
clearly see specifically in Esentepe - Biiyiikdere Street factory region in Istanbul. In
the study, the spatial effects of globalization have mapped in a historical fiction; the
reflections on urban space has examined through ongoing projects in the study area.
Also to undertstand the social structure, individual interviews from different ages,
genders, and living conditions as house owner and tenant were conducted and
evaluated. The data and findings set out in the study will generate contributions to
work of social and spatial fields.
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1. GIRIS

Sehirler, i¢inde bulunduklar1 donemlerin gerektirdigi degisimlere ayak uydurmak ve
kiiresellesme siirecinde iist siralarda yer almak i¢in farkli donemlerde farkli planlama

anlayislar1 cercevesinde sekillenmiglerdir.

Istanbul ise, asirlardir; kuruldugu dénemlerden giiniimiize durmaksizin devam eden
bir degisim ve doniisiim siireci igerisindedir. Bu degisim ve doniisiim siireci sliphesiz
Istanbul’u 21. YY.da bir metropoliten kent niteligine tasimstir. Diinya’nin en eski
sehirlerinden olan Istanbul bir ¢ok uygarhgin baskenti olmus, Tiirkiye
Cumhuriyeti’nin kurulmasi ile bu misyonu sona ermistir. Fakat jeo-politik konumu,
barindirdig1 iligkiler ag1 ve niifus acisindan en biiyiilk sehir olmasi nedeniyle

Istanbul’un 6nemi asirlardir hep yiiksek olmustur.

Istanbul’un iilkenin en biiyiik niifusa sahip olmasi1 ve gelismis iliskiler agmnmn bir
parcasi olmasi ayni zamanda bir takim sorunlar1 da beraberinde getirmistir. Niifusun
zaman icerisinde kontrolsiiz bi¢imde artmasi konut sorunlarmi, dolayli olarak ise
kontrolsiiz  kentlesme ve sosyal agidan problemli konut bdlgelerini ortaya

cikarmustir.

Ortaya ¢ikan bu sorunlu alanlarda farkli donemlerde farkli miidahale bigimleri ile
problemler ¢oziilmeye calisilmissa da tam anlamiyla bir sonuca ulagilamamistir. S6z
konusu sorunlu alanlar hemen yakin gevrelerinde gergeklesen degisimlerden ise hem
dolayli hem de dogrudan etkilenmislerdir. Bu c¢alismanin konusu olan Esentepe
Mahallesi ise 1950’li yillarda sanayinin burada yer se¢cmesi ve o donem icin kent
ceperinde yer almasi ile Istanbul’a gd¢ eden alt gelir grubu i¢in cazip olmus, bir
gecede tretilen konutlar ile birlikte zamanla bir gecekondu mahallesine

donlismiistiir.

Neo-liberal ekonomi politikalarinin bir uzantisi olan kiiresellesme olgusu kentlerin
uluslararasi sermaye ile donligiimiinii tetiklemis, gayrimenkul piyasasmin

yonlendirdigi kentsel doniisiim uygulamalar1 doniislimiin yalnizca rant degeri ve



fiziksel degisim boyutu ile gerceklesmesini tesvik etmis sosyal boyutunu arka planda

birakmistir.

1980°li yillarda iilkenin benimsedigi kiiresellesme politikalar1 g¢ergevesinde ise
sanayinin desantralizasyonu giindeme gelmis, bosalan fabrika yapilar1 ise yerlerini
kiiresel sehirlerin sembolii niteligindeki ofis, konut, alig-veris merkezi gibi
kullanimlar1 barindiran oldukga yiiksek yapilara birakmistir. Yaganan bu degisim ise
hemen yakindaki konut alanlarini ve burada yasayanlar1 biiyiik 6lclide etkilemistir.
Insa edilen prestijli yapilar ¢evrelerini de etkilemis, arazi degerlerini arttirmus,

miiteahhitlerin dikkatini ¢cekmis ve yeni bir rant alani olusturmustur.

1.1 Tezin Amaci

Tezin amaci; gecmisten giinlimiize farkli nedenlerle degisip doniisen bir kent
parcasinin bu siiregte hangi dinamiklerle degistigi ve doniistiigii, bu doniisiimlerin
orada yasayan insanlar1 nasil etkiledigi ve gerceklesen doniisiimiin olumlu ve
olumsuz yonlerinin belirlenmesi, kiiresellesme sOyleminin kentsel mekani
dontistiirme kapasitesi ve mekandaki yansimalarinin tespiti ve mevcut doniisiim
miidahaleleri ile gelecekte s6z konusu kentsel arazideki yapi-parsel iliskisinin nasil

degisecegini ortaya koymaktir.

1.2 Tezin Kapsam

Tezin kapsami konut alanlarin tarihsel siire¢ i¢inde gegirdigi degisim ve doniisiimiin
Esentepe Mabhallesi ve Biiylikdere Caddesi’nin arasinda kalan konut bdlgesi

orneginde irdelenmesidir.

Calisma 5 ana boliimden olusmaktadir. Giris boliimiinde ¢alismanm konusu tezin
ama¢ ve kapsami ile tezin ¢alisma ydntemi tanimlanmaktadir. Ikinci boliimde;
Istanbul’da kentlesmenin tarihsel gelisimi detayli bir sekilde aciklanmustir.
Kiiresellesme baslikli {iclincii boliimde ise kiiresellesme kavrami, kiiresellesmenin

etkiledigi alanlar ve kiiresellesmenin kentsel mekana etkilerine yer verilmistir.

Ozgiin ¢alismalardan olusan dordiincii boliim, Esentepe Mahallesi ve Biiyiikdere
Caddesi’nin batisinda kalan alanin dogal ve fiziksel ¢evre analizleri, tarihsel ve

mekansal gelisimi ile planlama siireci detayli olarak incelenmis, ¢alisma alanina



ilskin inceleme ve aragtirmalar yapilmisg, sosyal yapinin degerlendirilebilmesi amac1

ile alan sakinleri ile birebir miilakatlar yapilmis ve bu boliimde degerlendirilmistir.

Sonu¢ ve degerlendirmenin oldugu boliimde ise Esentepe Mahallesi ve Biiyiikdere
Caddesi’nin batisinda kalan alana yonelik veriler dogrultusunda calisma alaninin

gelecekte nasil sekillenecegine yonelik dneriler ortaya konulmaktadir.

1.3 Tezin Yontemi

“Kiiresellesme Siirecinde Istanbul’da Mekansal Degisim; Esentepe Mahallesi
Ornegi” baslikli tez c¢alismasinda Oncelikle mevcut literatiir iizerinden kent,
kentlesme, kiiresellesme ve doniisiim kavramlari tanimlanmis ve hem Istanbul
genelinde hem de ¢alisma alani 6zelinde Cumhuriyet doneminden giiniimiize tarihsel
siralama igerisinde kentlesme siireci incelenmistir. Daha sonra iilkemizde farkli
donemlerde kentsel donilisim yOntemleri incelenmistir. Bunun yaninda kentsel
doniisiim miidahaleleri i¢cin farkli donemlerde ortaya konmus yasal ve yOnetsel
uygulamalar, bu uygulamalarin gerekgeleri ve ne gibi sonuglara yol agtigi yine

etkiledigi donemler igerisinde ele alinmustir.

Calismanin  kuramsal c¢ergevesi ortaya konduktan ve kentlesme dinamikleri
incelendikten sonra alan ¢alismasina yer verilmistir. Alan ¢alismasinda oOncelikle
calisma alan1 olarak belirlenen Esentepe Mahallesi’nin kuzeydeki uzantis1 olan kent
parcast detayli bir sekilde tarif edilmis ve tarihgesine yer verilmistir. Alan
calismasinin amaci; Esentepe Mahallesi ve Biiylikdere Caddesi ile smirlanmis alanin,
gecirdigi fiziksel ve sosyal degisimin ortaya konarak, gelecekte bu degisklikten ne
sekilde etkileneceginin tespit edilmesi olarak belirlenmistir. Alan ¢alismasi esasinda
iic ana donemde incelenmistir. Bunlardan biri sanayilesme politikalar1 ve
gecekondulagmanin kent dokusunu bi¢cimlendirdigi 1950’ler ve 1980’lere kadar olan
donem, sonrasinda 1980°li ve 2000’li yillar arasindaki donem ve son olarak
Tiirkiye’nin kiiresellesen diinyaya entegre olmasi yoniinde ilk adimlarini attig1 ve
Istanbul’un kiiresellesen Tiirkiye deki vitrini olarak Biiyiikdere Caddesi’nin her iki
yaninda alis-veris merkezi, ofis ve rezidans kullanimlar1 olan gdkdelenlerin inga

edilmeye baglandig1 2000’11 yillar ve sonras1 olarak belirlenmistir.



Alan ¢aligmasinda Oncelikle ¢aligma alani olarak belirlenen Esentepe Mahallesi’nin
kuzeydeki uzantisi olan kent pargasi iizerinde eski uydu fotograflari, literatiir
aragtirmalar1 ve eski kent sakinleri ile yapilan birebir goriismeler ile 1940’11 yilardan

giiniimiize kadar olan donemde ne sekilde gelistigi incelenmistir.

Sonug olarak “Kiiresellesme Siirecinde Istanbul’da Mekansal Degisim; Esentepe
Mahallesi Ornegi” bashkli tez ¢alismasinda uydu fotograflari, haritalar ve alanin eski
ve yeni sakinleri ile yapilan derinlemesine miilakatlar ile alanin gecirdigi fiziksel ve

sosyal degisim ele alinmistir.



Tezin Struktlrl

Literatlr
Calismasi

Alan
Arastirmasi

Tanimlar ve
Kavramlar

Kavramlar
Arasi ilskiler

Alanin Degisimi Calisma

Verileri

N ™

1950'ler Harita ve Uydu Derinlemesine
Sonrasi Fotograflar Alana Mulakatlar

Dair ve

Fotograflar
1980'ler
Sonrasi
2000'ler
Sonrasi

~

Degerlendirme ve Sonug
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2. KAVRAMSAL CERCEVE

Kent, tarih boyunca biiylik uygarliklara ev sahipligi yapmasi, bulundugu g¢evrenin
toplumsal, kiiltiirel ve ekonomik 6zelliklerini yansitmasi ve toplumsal doniisiimlerin
mekan1 olmasi agisindan farkli disiplinlerce 6nemle ele alinan bir olgudur. Sosyoloji,
tarth, arkeoloji, cografya, ekonomi gibi farkl disiplinler kapsaminda incelenen kent
olgusunu bir tek tanimla agiklamak giictiir. Sosyolojik olarak Wirth (2002, s. 85)
kenti “toplumsal bakimdan benzerlik gdstermeyen bireylerin nispeten genis bir
alanda, birlikte yogun bir bicimde ve siirekli olarak bir yere yerlesmis bulunmasi1”

seklinde tanimlar.

Kent, en temel kelime anlami olarak insanlarin yasadigi, koy ve kasabadan daha
biliyiik yerlesim birimidir. Ancak bu tanim g¢esitli yorumlarla degisik sekiller
almaktadir. Cansever (1996), kenti sosyal mesafelerin giderek ortadan kalktigi bir
yer olarak tanimlarken, Demirkan (1996), bu kavrami 6zgiirliikler sistemi seklinde
ifade etmistir. Keles (2015) ise kenti siirekli sosyal gelisme i¢inde bulunan ve
toplumun yerlesme, barinma, gidis-gelis, c¢alisma, dinlenme ve eglenme
gereksinimlerinin karsilandigi, gérece az kimsenin tarimsal ugraslarda bulundugu,
koylere oranla niifus yoniinden daha yogun olan kiigiik komsuluk birimlerinden

olusan yerlesme yerleri olarak tarif eder.

Bagka bir tanima gore ise kent, “tarimsal olmayan {liretimin yapildigi, kontrol
fonksiyonlarinin toplandigi, farkli kimliklerin bir arada oldugu, belirli biyiikliik,
heterojenlik ve biitiinlesme diizeylerine varmis bir mekan” olarak tanimlanmaktadir

(Aslanoglu, 2000, s. 13).

Bazi disiiniirler kentleri sahip oldugu ekonomik ve diger etkenlere gore
smiflandirmiglardir.  Sjoberg (2002), kentleri; sanayi Oncesi, sanayilesen ve
sanayilesmis olarak {i¢ temel gruba ayirirken diger yandan Marx bes boliime ayirmis
ve bu boliimleri su sekilde siralamustir; ilkel, koleci, feodal, kapitalist ve sosyalist
(Keles, 2005).



Kentlesme ise, kent sayisinin ve kentlerde yasayan niifus sayisinin artmasindan ote
“sanayilesmeye ve ekonomik gelismeye kosut olarak kent sayisinin artmasi ve
bugiinkii kentlerin biiylimesi sonucunu doguran, toplum yapisinda, artan oranda
orglitlesme, i boliimii ve uzmanlagma yaratan insanlarin davranisi ve iliskilerinde
kentlere 6zgii degisikliklere yol agan bir niifus birikim siirecidir” (Keles, 2015, s.
21,22).

Ancak, kentlesme siireci salt niifusun mekanda yer degistirmesini asan, ekonomik,
toplumsal ve kiiltiirel bir dizi degisim siirecine isaret etmekte ve bu siire¢, ekonomik,
politik, toplumsal ve kiiltiirel diizeylerde bir dizi ¢arpici degisimler yaganmaktadir

(Isik & Pinarcioglu, 2005, s. 95)

Bu boéliimde, kentlesmenin tarihsel siireci ve kentlerin kdkenlerini agiklayan
kuramsal yaklasimlara yer verilecek; daha sonra ise Tiirkiye’de Cumhuriyet’ten
giiniimiize kadar olan kentlesme siireci Ozetlendikten sonra bir degerlendirme

yapilacaktir.

2.1 Cumhuriyet Dénemi’nde istanbul Metropoliten Alam1 Kentsel Gelisimi

Istanbul iilkemizin biiyiik oranda kentlesmis ve sanayilesmis, ekonomik ve sosyo-
kiiltiirel agidan olduk¢a 6nemli ve en biiyiik niifus oranina sahip kentidir. Istanbul
ayrica 27.06.1984 tarihinde 3030 sayili yasa ile “Biiyiiksehir” statiisiinde girmis ilk

metropoliten kentimizdir.

Diinya’nin en eski sehirlerinden olan ve gecmiste Roma Imparatorlugu, Bizans
Imparatorlugu, Latin Imparatorlugu ve son olarak Osmanl imparatorlugu gibi bir¢ok
uygarliga baskentlik yapmis Istanbul, 13 Ekim 1923 tarihinde baskentin Ankara'ya
taginmasiyla bu 0zelligini kaybetmis; ancak iilkenin ticaret, sanayi, ulasim, turizm,

egitim, kiiltlir ve sanat merkezi olma 6zelligi devam etmistir.

Istanbul’un geg¢miste sahip oldugu baskentlik islevi, yiizyillar boyu ¢esitli din, dil ve
wrktan insanlara ev sahipligi yapmis, kenti farkli kiiltiirlerin etkisi altinda
zenginlestirmistir. Asya kitasi ile Avrupa kitasin1 baglayan Istanbul Bogazi'na ev
sahipligi yapmasi nedeniyle, Istanbul'un jeopolitik énemi oldukga yiiksektir. Kent
sahip oldugu dogal yapist ve insan eliyle sekillenmis 6zgiin kent dokusu, dogal ve
arkeolojik sitleri, sivil, askeri ve dini kiiltiir varliklar1 ile dnemini bolgesel ve kiiresel

Olgekte her donemde korumay1 basarmistir.



Istanbul’da planlama yaklasimlar1 asagida belirtilen donemlerde incelenebilir.
1923 - 1945 donemi

1945 - 1960 donemi

1960 - 1980 donemi

1980 - giinlimiize kadar olan donem

Yukarida belirtilen donemler Tiirkiye’de ¢esitli politik, ekonomik ve sosyal kosullar
acisindan doniim noktalar1 olmuslardir. Siiphesiz bu durum diinyada yasanan
olaylarla dogrudan ya da dolayl olarak iliskilidir. istanbul’'un kentlesme siireci
anlaminda da her donem farkli politikalar uygulanmis ve bu politikalar birtakim

planlama agsamalarini ortaya gikarmistir.

2.1.1 1923-1945 donemi

Cumhuriyet’in ilan1 sonrasina denk gelen bu donemde Ankara bagkent ilan edilmis
Istanbul sosyo-ekonomik ve kiiltiirel agidan eski parlakligmi kaybetmis ve siyasi
karar merkezi olmaktan ¢ikmustir. Tiirkiye’nin tek partili sistem iginde yeni bir
kimlik arayigsina girdigi bu donemde onceleri liberal ve disa doniik bir seyir izleyen
ekonomi politikalar1 donemin ortalar1 ile birlikte merkezden kontrol edilen ve ige
dontik bir hal almistir. Ekonomik altyapmin iyilestirilmesi ve sanayilesme girisimleri

ile birlikte biiyiik kentlerde kentsel niifus artmaya baglamistir.

Istanbul’da 1900'lerin basinda 1 milyon olan niifus, 1927'de 680.857'ye diismiis,
1935'de 741.148 ve 1945'de tekrar 860.558'e ulasmistir. Fakat istanbul’un konumu
geregi iilkedeki ve Diinya’daki 6nemi hala biiyiiktiir. Istanbul’un asirlar boyu
konumu dolayisiyla uluslararasi ticaretteki dnemi ve gecmisten giliniimiize birgok
uygarliga ev sahipligi yapmasi kenti ayakta tutmustur. Bu donemde yerlesimin daha
¢ok tarihi yarimada, Beyoglu, Kadikdy, Uskiidar ve Bogazi¢i’nde yogunlastigi
goriilmektedir (Sekil 2.1).
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Sekil 2.1 : 1922 Sehir haritas1 (Url-1).

Cumhuriyet Donemi’nde kentleri modernlestirmek amaciyla caligmalar
baslatilmistir. 1930 yilinda 1580 sayili “Belediye Kanunu” c¢ikarilmis ve biitiin
belediyelere imar plan1 yapma zorunlulugu getirilmistir. Ayrica 1933’°te de kentlerin
planlanmas1 caligmalarin1 diizenleyen 2290 sayili “Belediye Yap1 ve Yollar1
Kanunu” c¢ikarilmis bdylelikle Ebniye Kanunu yiiriirlikten kalkmis ve yerel

yonetimlere elli yillik imar planlarmi yaptirma gorevi verilmistir.

Cumbhuriyet Dénemi’nde Istanbul’un sorunlarma ¢6ziim bulmak i¢in hazirlanan imar
calismalarina bakildiginda Avrupa’nin gesitli lilkelerinden bir¢ok uzmanm davet
edildigi goriilmektedir. 1933 yilinda imar plani hazirlanmasi amaciyla diizenlenen
yarigmaya Alman Hermann Elgétz, Fransiz Alfred Agache ve yine Fransiz Mosyo
Lambert davet edilmistir. Kentin tarihi dokusunu ©on plana ¢ikarmak, genis
meydanlar olusturmak, trafik sorununa yonelik metro hattt olusturmak gibi
Onerileriyle Elgotz derece almis fakat yine de Elgotz’lin plani yeterli bulunmamis ve

uygulanmamustir.

1936 yilinda ise Istanbul Belediyesi tarafindan Prof. Henri Prost Tiirkiye' ye davet
edilmis ve kendisinden Istanbul icin bir imar plam1 hazirlamas: istenmistir. Prost

Istanbul igin hazirladigi nazim plani 1937 yilinda tamamlamus, plan ve dngdrdiigii
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ilkeler "Istanbul ve Beyoglu Cihetleri Nazim Planini izah Eden Rapor" bashgi
altinda 1938 yilinda belediye tarafindan yaymlanmistir (Sekil 2.2). Henri Prost'un
hazirladigi plan, kentin sonraki mekansal yapisi lizerinde belirleyici bir etki

yapmustir. Prost Plan'nin 6zelliklerinden biri, kenti Istanbul, Beyoglu ve Uskiidar-

Kadikoy olmak iizere ii¢ ayr1 boliimde ele almasidir.
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Sekil 2.2 : 1937 Prost Istanbul Plan1 (Celik, 2015).

Prost’un hazirladig1 nazim plan dogrultusunda Glimiissuyu Caddesi, Atatlirk Bulvari,
Beyazit, Aksaray ve Emindnii meydanlarnin yeniden diizenlenmesi, Sishane
Yokusu, Tepebasi, Harbiye, Osmanbey, Nisantasi ve Macka'da diizenlemeler
yapilmistir. Taksim’deki kigla yikilmig, Sisli yoniinde arkadli apartmanlarin cephe
verdigi genis bir bulvar olusturularak Kurtulus, Macka, Osmanbey, Tesvikiye ve

Sisli gibi konut ve ticaret kullanimli bir aks yaratilmigtir.

Sarayburnu'ndaki depolarin ve yiik garinin kaldirilmasi, Sultanahmet'teki turistik ve
arkeolojik alanin korunarak gelistirilmesi, tarihsel yarimadadaki tarihsel siluetin
korunmasi i¢in denizden 40 metre yiliksekten gecen diizlem iistiindeki yapilara {i¢
kattan fazla izin verilmemesi, Beyoglu'nun diizenli bir kent pargasi haline getirilmesi,
Dolmabahge Vadisi'nin Taksim-Magka baglantisin1 saglayan yesil bir alan olarak
birakilmasi, Galata Kopriisii'nii Hali¢ i¢ine dogru kaydrrarak iki ucunda diizenli
alanlar yaratilmasi, Istanbul Surlar1 boyunca 500 metre genisliginde bir yesil kusak

olugturulmast da Fransiz mimarmnin tasarimlar1 arasindadir (Altan, 1997).
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Bogazici’ndeki tiim sanayi alanlarinin kaldirilarak, Hali¢’in bir sanayi aksi haline
getirilmesi, Halig’in sol sahilindeki konut dokusunun kademeli olarak bosaltilmasi
planin getirdigi diger Onerilerdir. Prost modern kent parklar olarak tasarladig yesil
alanlar1 kamusal kullanimlarla desteklemis ve Dolmabahg¢e Stadi, Ag¢ik Hava
Tiyatrosu, Spor ve Sergi Saray1 gibi yapilar ongormiistiir.

Prof. Prost’un Istanbul’un kimliginin korunmasi ydniinde “kent i¢inde egemen biitiin

3

sirtlarm sik bir surette agaclandirilmas1” ilkesi, “yeniden fidanliklar yetistirilmesi"
onerisi, “artik kullanilmayan bazi binalara, 6rnegin hamam, medrese, camilere derin
incelemeler sonucunda ¢agdas islevler kazandirilmas1” dnerisi; Istanbul’un gelecegi

i¢in bir plancinin, yararli ve uygun goriislerini yansitmaktadir. (Suher, 2001)

Prost kararlarindan Hali¢ kiyilarmin ticaret ve sanayiye tahsisi karar1 sonralar1 kent
planlamasinda sorunlar getirmistir. Plan dogrultusunda, Atatiirk Kopriisii'nden
Hali¢'in kaynagma uzanan alanlara biiyiik sanayi, eski kentin Galata ve Atatiirk
kopriileri arasindaki kesimine ise hal, balikhane ve toptan gida maddeleri ticareti
yapan isyerleri yerlesmistir. Hali¢'in yillar boyu siiren kirlenme siireci bu

gelismelerle baslamistir.

Bu dénemde Yenikapi’da uluslararasi bir gar ve liman diizenlenmesi, sonralar1 1948-
51 yillarinda Prof. P. Bonatz tarafindan da uygun goriilerek Taksim-Yenikap1 metro
hattinin bir ulagim diigiimii noktas1 olarak degerlendirilmesi, gar ve limana baglant1
saglayacak rayli tasimaciligin bu sisteme eklenmesi bugiin de izlenen bir ulagim
politikas1 uygulamasi olarak goriilmektedir (Suher, 2001). Prof. Prost’un Istanbul
icin hazirladig1 ve 1937°de tamamlanan bu plan giiniimiize dek etkilerini stirdiirmiis

modern bir planlama c¢aligmasidir.

2.1.2 1945-1960 donemi

Istanbul, 6zellikle 1950’lerden sonra girdigi hizli biiyiime siireci iginde, yer yer planl
olmakla beraber, biiyilk oranda yasa dis1 yapilagmalarla sekillenen bir gelisme

gOstermistir.

Sanayilesmenin hizlanmasi, kentlerin niifusunun asir1 artmasiyla kentlerin belediye
smirlar1 disina tasarak biiylimesi ve kentsel ulagim araglarinin ¢esitlenerek cogalmasi
1950’11 yillarin en belirgin 6zellikleridir. Prost Plani'yla baslayan Hali¢'in sanayiye

acilmasi siireci, 1947'de Belediye Imar Miidiirliigii tarafindan "Istanbul Sanayi
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Bolgelerine Ait Talimatname"nin ve 1949'da da ilgili komisyon raporunun

yaymlanmasiyla tamamlanmistir.

Bu donemde sanayilesme hareketleri yabanci teknoloji ve sermaye ithaliyle
desteklenmistir. Yabanci sermeyenin gelisi, tarimsal iretimin artigi ve tahil
fiyatlarmm dis pazarda yiikselmesi donem oOncesi bozulan ekonomik durumun
diizelmesinde biiyiikk rol oynamistir. Sanayilesme politikalariyla birlikte demiryolu
tasimaciligt yaninda karayolu ulagim aglarina yatirim yapilmaya baslanmis ve
kentlerin etki alanlar1 gelismeye baslamistir. Kentlerde artan istihdam olanaklar1

kirdan kopan niifus i¢in kentleri ¢ekici hale getirmistir.

@ Tarihi Cekirdek )
Gecekondu ve Hisseli Ifraz

@ Planh Gelismis Konut Alanlan

N @ Merkezi Is Alani

@ Sanayi Alanlari

@ Orman Alanlan

Sekil 2.3 : istanbul’un sanayi alanlarmin gelismesine baglh gelisimi (Url-2).

Bu donemde tiim diinyada oldugu gibi Istanbul’da da 2. Diinya Savasi’nm etkileri
biiyiik oranda gdzlenmektedir. Savas sonras1 kirsal bolgelerden basta istanbul olmak
tizere biiylik kentlere gb¢ baslamistir. 1950'lerde, genis kitlelerin akinmna ugrayan
Istanbul’un 1950'de 983.041 olan kent niifusu, 10 yil sonra 1.466.535'e ulagmistir.

Ilk go¢ dalgasiyla gelenler Halic yoresiyle sur disindaki sanayi kuruluslarmin
cevresine yerlesmis; Kagithane ve Zeytinburnu'nda ilk gecekondu mahallelerinin
cekirdekleri olusmustur. Anadolu Yakasi’nda da o zamanlar Ankara Asfalt1 diye
anilan karayolu ftizerindeki sanayi Kkuruluslarinin ¢evresinde gecekondulagsma

baslamistir.
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Cizelge 1.1 : Istanbul’un niifus verileri (Url-3).

Yil Niifus Yillik artis Y1l Niifus Yillik artis
orant % orant %
1897 1.059.000 2,78 1975 2.547.364 3,62
1901 942.900 -2,86 1980 2.772.708 1,71
1914 909.978 -0,27 1985 5.475.982 14,58
1927 680.857 -2,21 1990 6.629.431 3,9
1935 741.148 1,07 2000 8.803.468 2,88
1940 793.949 1,39 2009 12.782.960 4,52
1945 860.558 1,62 2010 13.120.596 2,64
1950 983.041 2,7 2011 13.483.052 2,76
1955 1.268.771 5,24 2012 13.710.512 1,68
1960 1.466.535 2,94 2013 14.160.467 3,28
1965 1.742.978 3,51 2014 14.377.018 1,53
1970 2.132.407 4,12 2015 14.657.434 1,527

Istanbul’da sehirlesme hizinin birden artmasi, konut ihtiyacinmn da artmasmi
tetiklemis bunun sonucunda ise tarim arazileri parsellenerek imara agilmistir. Bu
durum kentte spekiilatif faaliyetlere neden olmustur. Kente go¢ biiyilk oranda
artarken, diisik kentlesme hizi nedeniyle konut sikintisi dikkat g¢ekici sekilde
yasanmaktadir ve devlet bu duruma ¢6ziim bulmak amaciyla kooperatiflesme,
belediye eliyle konut yapimi, memur lojmanlar1 ve gecekondulasma gibi yontemler
gelistirmistir.

1949 yilinda Istanbul Belediyesi’nin Levent Ciftligi’ni Emlak Kredi Bankasi’na
konut yapilmasi amaciyla devretmesi de bu durumun oOrneklerinden biri olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Fakat go¢ ile gelen biiylik niifusa yeterli gelmeyen bu
yontemler gecekondularin hizla artmasma engel olamamustir. Istanbul’da 1949°da
toplam gecekondu sayis1 5 bin civarindayken, 1949 yilindan itibaren ¢ikarilan g¢esitli
af yasalar1 ile hizli bir artig gdstermis 1951°de 8.500°e ve 1959°da 61 bin 400’
ulagmistir (Gecekondu Patlamasi, 2009). Zeytinburnu - Kazligesme, Kagithane
sirtlart ve Yedikule gibi bolgeler ise gecekondulasmanin ilk ve yogun olarak
gozlendigi yerlerdir. Istanbul’un en biiyiikk gecekondu mahallesi Zeytinburnu’ndan
sonra ikinci biiyiik gecekondu mahallesi olan Taglitarla’ya, 1950'lerde Bulgaristan ve
Yugoslavya'dan gelen gdgmenlerin yerlestirilmis, daha sonra kente Anadolu'dan

gelen go¢ akimiyla biiylimiis ve 1963'te Gaziosmanpasa adiyla ilge olmustur.

14



Diger bir yandan ise 1950'lerde Balkanlar’dan da gé¢ almasiyla, sehirde gecekondu
alanlar1 ve gecekondulara bagli olarak gelisen ‘enformel is’ olgular1 ortaya ¢ikmaya
baslamistir. Bu durum hazine ve belediye arazilerinin planlanmadan ve kontrolsiiz
bir bi¢cimde gecekondu yerlesimlerine donligmesine ve Ozellesmesine neden
olmustur. 1960'larda ise gecekondularin yani sira, apartmanlasma goriilmeye

baslanmigtir. Tiim bunlara ek olarak sanayi alanlar1 da hizla yayilmaya baglamistir.

Bu donemde kentte kuzeye dogru yayilan bir gelisme baslamistir. 1951 yilinda
yapilan revizyon imar planinda Prost’un c¢alismalarinda bilimsel bir yontem
kullanmadigi, calismalarinin parcacil yaklasimlardan olustugu ve uygulama

planlarmin nazim planla ortiigmedigi belirtilmistir.

Prost hazirladigi imar planinda yaklasik 8000-9000 hektarlik bir alana yayilmay1
ongormiistiir fakat niifusun hizli artisin1 hesaba katmamistir. Niifus verilerinden de
goriilecegi gibi o donemde 1.000.000’u asan Istanbul niifusu yaklasik 23.000 hektar
araziye yayimistir. Artan niifus ve otomobillerin neden oldugu trafik problemleri
gibi sorunlarm ¢oziimiine yonelik ise 1956 yilinda belediye sinirlarinim
biiyiitiilmesine karar verilmistir. 1956 yilinda da ilk Imar Yasas1 ¢ikartilmis ve

1957°de uygulamaya konulmustur (Erdem, 1997).
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Sekil 2.4 : istanbul makroformunun tarihsel gelisim siireci (Url-4).
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Bunun disinda Prost’un tarihi yarimada igin hazirladigi planlar oldugu gibi kabul
edilmistir. Miisavirler Heyeti’nce hazirlanan Beyoglu Nazim Plani’nda ise iskan dig1
alanlar belirlenmis ve yeni yerlesme alanlarina yerlesecek niifus i¢in toplamda 3400

hektarlik alan tahsisi yapilmustir.

Donemin dnemli olaylarindan biri 1954 tarihli 6217 sayili Kat Miilkiyeti Yasasi’dir.
Bu yasayla birlikte 6nceleri bireysel miilkiyette olan yapilar yikilarak yerine ¢ok katl
apartmanlar yapilmaya baglanmis, bu durum yapsat¢i olarak nitelendirilen kiigiik
sermaye sahibi miiteahhitlerin konut pazarindaki paymi arttirmis ve kent merkezinde
arsa fiyatlar1 hizla yilikselmeye baslamistir. Boylelikle kentin bigimlenmesi
miiteahhitler araciligiyla belirlenmis ve kent mekaninda Onemli doniistimler

gergeklesmistir.

1950-1960 yillar1 arasinda, kent merkezinde fiyatlarn artmasiyla daha genis
cevrelere yayilmaya baslayan konut alanlar1 arasinda topu tagimanin yetersiz olusuna

kiigiik girisimciler “dolmus” araciligiyla ¢6ziim bulmuslardir.

1956 yilinda 6785 sayili yeni Imar Yasast ve 6830 sayili “Istimlak Yasasi”
TBMM’den gecmistir. Ayni giinlerde donemin Basbakani Adnan Menderes
Istanbul’da bir imar operasyonu da baslatmstir. Tarihi kent merkezi gibi dar
sokaklarm tasit yogunlugunu kaldiramadigi bazi bdlgelerde biiyiik kamulastirmalar
yapilmis, yollar genisletilmis, bulvarlar agilmistir. Yenikapi-Unkapani arasindaki
Atatilirk Bulvari, Besiktas-Zincirlikuyu arasindaki Barbaros Bulvar1 bunlara 6rnek
gosterilebilir. Bu tip miidahaleler zaman zaman Istanbul’da bir takim doga ve kiiltiir
varliklarinin yitirilmesine neden olmustur. Kentte ulasim akslarinin gelismesiyle alt

merkezler olusmaya baslamig ve zamanla bu alt merkezler birlesmistir.
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Sekil 2.5 : Pervititch Haritalaei’nda Besiktas Barbaros Bulvar1 agilmadan
onceki hali (Pervititch, 2000).

Kent merkezinin kalabaliklagmasi, yasanan yogun goclin ve gelisen ulasim
imkanlarinin da etkisiyle ahsap yapilarin ve bahgeli konaklarm oldugu mahalleler
prestijlerini kaybetmis, bu bosalan alanlar yeni gelenlere birakilmis ve buralarda
oturanlar yeni gelismekte olan Bakirkdy ve Kadikoy gibi bdlgelere taginmiglardir.
Fakat niifusun ¢ok biiyiik bir oranin1 barindiran tarihi yarimada hala sanayi, ticaret,

idari ve konut kullanimlarini iistlenen bir merkez durumundadir.
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1954'te Avrupa Yakasi i¢in hazirlanan sanayi plani, Mecidiyekdy-Levent, Mecidiye-
koy-Sisli, Bomonti ve Kasimpasa-Kagithane arasinda kalan kesimleri sanayiye
agmustir. 1955'te yiiriirlige giren Istanbul Sanayi Plani ise Halig'teki sanayi
yerlesmesini bir Olglide dondururken, Topkapi-Rami ve bu donemde yerlesim
alaninin nispeten disinda kalan Biiylikdere Caddesi iizerinde ve Mecidiyekdy
arasinda ¢evre i¢in zararli gériilmeyen imalat sanayi gelismeye baglamistir. 1955°de
955/92 sayili karar ile Levent Sanayi Alani, Istinye Sanayi Alami, 1. Oto Sanayi
Alanlar1 olarak Imar ve Iskan Bakanligi’nca onaylanmustir. Bu durum isci niifusun
bu bolgelerde artmasma ve plansiz/izinsiz yapilagmalarla kentin sekillenmesine
neden olmustur, 1950'erin tgilincli bliyiik gecekondu alan1 Kagithane gevresinde
gelismis, yeni sanayi alanlar1 agilmasi denetim dis1 alanlarm parsellenerek

gecekondulasmasina neden olmustur.

1950’lerdaki niifus artis1 ile niifus kent ceperlerine dogru yayilmaya baslamis,
kentlesme ise kuzeyde Kagithane ve Levent, batida Zeytinburnu ve Bakirkéy doguda
ise Bostanci ve Maltepe’ye dogru yayilmaya baslamistir. Sanayinin yer se¢imi

Istanbul’da konut iiretimini dogrudan etkileyen bir unsur haline gelmistir.

Yesilkoy Havalimani'nin (bugiin Atatiirk Havalimani) genisletilmesi, Edirne-Istanbul
karayolunun Topkapi girisinin diizenlenmesi, Yesilkoy'e kadar 50 m. genisliginde bir
yol yapilmasi, Vatan ve Millet Caddeleri ile Barbaros Bulvari'nin agilmasi, Sirkeci-
Florya sahil yolunun agilmasi, Sarachane'de Istanbul Belediye Binasi'nin yapilmasi,
Tophane- Dolmabahge yolunun genisletilmesi, Salipazari'nda rihtim ve antrepolarin
kurulmas:t 1950'lerde Istanbul'un goriiniimiinii degistiren baslica uygulamalar

olmustur (iBB, 2009).

18



Sekil 2.6 : Mamboury, Istanbul Rehberi i¢inde istanbul Plan1 1951 (Url-5).
2.1.3 1960-1980 donemi

1960-1980 doneminde sadece yerel Olgekte degil bolgesel Olgekte de planlar
yapilmasi gerektigi oneminin farkma varilmistir. DPT’nin da devreye girmesiyle
kalkinma planlar1 ve bu baglamda onun uygulayici araglar1 olan bolge planlama ve

kent planlama ¢aligmalar1 giindeme gelmistir.

Bes Yillik Kalkmma Plani ve ithal ikameci sanayilesme politikalariyla birlikte,
geleneksel kent merkezi ve yakin cevresinde kiiclik iiretim faaliyetleri artis
gostermeye baslamustir. Ozellikle Istanbul’da tarihi yarimada ve yakimn cevresi bu

donemde kirdan gocen niifusun marjinal islerde ¢alistig1 bir bolge olmustur.

1965 yilinda ise, Bakanlar Kurulu'nun 6/4978 sayil1 karar1 ile biiylik kentlerin iilke
ekonomisi i¢indeki payr goz Oniline alinarak, kentlesmenin sanayilesme ve
kalkinmada itici bir gii¢ olarak kullanilmasi ilkesinden hareketle, istanbul, Ankara ve
[zmir metropoliten planlarinin hazirlanmas1 amaciyla yerel planlama biirolarmin

kurulmasi kararlastirilmigtir (Tekel, 2002).
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1960 yilinda Imar ve iskan Bakanhigima bagli olarak kurulan, Marmara Bolge
Planlama Orgiitii'niin siirdiirdiigii Dogu Marmara Bélgesi On Plani'nda, Istanbul ve
cevresi biiyiik bir metropol olarak tanimlanmistir (Unal, 1985). Dogu Marmara
Bolgesi On Plani'nda, Istanbul metropoliten alaninda beliren sosyal ve ekonomik
sorunlara alternatif ¢oziimler gelistirmek, yeni biiylime merkezleri yaratarak
Istanbul'un asir1  kentlesmesini ve bolgedeki ekonomik faaliyetlerin  asir1

yogunlagmasini dnlemek amaglanmigtir (Berkoz Akkal, 1994).

Prof. Prost’ tan sonra 1960-1967 yillar1 arasinda Prof. L. Piccinato imar ¢aligmalarini
idare etmek iizere Istanbul’a davet edilmistir. Prof. Piccinato Dogu Marmara Bolge
Planlama grubu ile birlikte Istanbul’un tek merkez iizerinden genisleyerek biiyiimesi
yerine lineer bir biilyiime modeli 6nermistir. Bunun i¢cin meskun yerlerde yogunlugu
arttiracak yapilasma izinlerinin verilememesi ve yasal ve mali mevzuatin bu
dogrultuda yenilenmesi gerektigini savunmustur. Piccinato, hazirladigi “Gegis
Devresi Nazim Plani’nda” Istanbul’un sanayi sehri olarak gelismesi yerine idari,

kiiltiirel, ticari ve ekonomik merkez olarak gelismesini 6ngérmiistiir.

Biitiin hiziyla siiren gecekondulasmanin yaninda kentsel mekanm bigimlenisini
degistiren ikinci olgu da imarl alanlardaki apartmanlasma olmustur. 1965'te Kat
Miilkiyeti Kanunu'nun ¢ikmasiyla Istanbul'un kentsel alanindaki arsalarm degeri
biiyiik artis gostermis, insaat sektorii en canli donemlerinden birine girerken, 6nce
bos alanlar; daha sonra yesil alanlar, parklar ve oyun alanlar1 apartmanlarla
dolmustur (iBB, 2009).

Sanayilesmenin hiz kazanmasi, gecekondulasmay1 dogrudan etkilemistir. 1960-65
arasinda Tirkiye'de gerceklesen i¢ gociin yiizde 36's1, 1965-70 arasinda ise yiizde
22,'si Istanbul'a yonelik olarak gergeklesmistir. 1960'larm sonunda Istanbul
niifusunun yiizde 25'i, son bes yil i¢inde go¢ edenlerden olusmustur. 1962'de 78 bin
olan gecekondu sayisi, 10 yil sonra 195 bine ¢ikmistir. Ayni1 yil gecekonduda
oturanlarin kent niifusu igindeki payr ylizde 40 diizeyinde olmustur. 1970'lerde
hazine arazisinde yapilan gecekondulara, belediye sinirlar1 disindaki tarim alanlarma
her tiirlii denetimden uzak bigimde yapilan tapulu gecekondular da eklenmistir (IBB,
2009).

1970'li yillara gelindiginde niifus 3 milyonun iizerine ¢ikmis ve hizli niifus artiginin

sonucu olarak konut ve ulagim sorunlar1 dnem kazanmaya baslamistir. 1975 ve 1976
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yillarinda Istanbul Nazim Plan Biirosu ve Diinya Bankas1 uzmanlarinca arazi tahsisi,
kentin erisilebilirligi, endiistriyel verimlilik vb. birtakim stratejiler belirlenmistir. Bu
dogrultuda sanayinin desantralizasyonu, merkezi ig alan1 statiisiinde olan kent ¢ekim
merkezinin batiya kaydirilarak tarihi yarimada {izerindeki baskinin hafifletilmesi
hedeflenmistir. Emindnii, Karakdy ve Beyoglu gibi tarihi yarimada ve yakin
cevresinde yer alan geleneksel is merkezi ve faaliyet dallari, Harbiye, Osmanbey ve

Mecidiyekdy gibi kentin kuzeyine kaymaya baglamistir.

Bunlar disinda donemin 6nemli ¢alismalarindan biri de 1965 yilinda kurulan Biiytik
Istanbul Nazim Plan Biirosu (BINPB) ve Kiiltiir Bakanlhigi Gayri Menkul Eski
Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu Baskanligi (GEAYK ) ortak caligmasi ile 1975
yilinda, 1/5000 6lgekli Bogazici Tarihi ve Dogal Sit Koruma Plani hazirlanmis ve
GEAYK tarafindan onaylanmstir (Suher, 2001).

Bu dénemde yerli otomobil iiretiminin baslamasi, 6zel otomobil sayismin artmasi ve
dolayli olarak trafigin artmas: 1973 yilinda Bogazigi Kopriisii'niin® yapilmasinda
etkili olmus ve ulasimda 6nemli bir noktaya varilmustir. Istanbul'da 1950'de toplam
otomobil sayis1 2 bin iken, bu say1 1970'lerin basinda 80 bini, 1980'lerin basinda ise
300 bini asmistir (IBB, 2009). Kentin transit tasimacilik islevini gii¢lendiren
Bogazigi Kopriisii ve gevre yollari, hizli biiyiime sonucunda kisa siirede kent i¢i
ulasim agmm omurgasi haline gelmistir. istanbul metropoliten alan1 1970-1975
yillar1 arasinda merkezde 50 kilometre yarigapli iken 1980'de 60 kilometre yaricapa
ulasmustir (tr.wikipedia.org). 1970'te kent niifusunun yiizde 23'Q Asya, yiizde 77'si
Avrupa Yakasi’nda yasarken, 1990'da Asya yakasinda yasayanlarin kent niifusu
icindeki pay1 yiizde 34'e yiikselmistir. Bu donemde kent batida Silivri yoniinde,

doguda ise Tuzla yoniinde hizla yayilmaya devam etmistir.

126 Temmuz 2016 itibar1 ile 15 Temmuz Sehitler Kopriisii olarak degistirilmistir.
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Sekil 2.7 : Bogazi¢i Kopriisii agilis toreni 30 Ekim 1973 (Salt Arastirma
Merkezi, Fotigraf Arsivi).

Kent merkezinde yap-sat¢i1 ve gecekondu tipi konut tiretiminin yaninda toplu konut
yoluyla konut iiretimi sokulmaya c¢alisilmis fakat fazla basarili olamamistir. Kentin
yayllim gosterdigi alanlarda yeterli imara hazir arsa iretilememesi ve kent
merkezindeki arsalarin yetersiz olmasi ise arazi fiyatlarinin hizla yiikselmesine sebep
olmustur. Bunun yaninda dénemin bir bagka 6nemli konut arz1 ise kentin iki yakas1
boyunca Marmara Kiyilari’'nda ortaya ¢ikan ikincil konutlardir. Batida Kumburgaz
ve Silivri, kuzeyde Biiylikdere ve Sariyer, Anadolu Yakasi’nda Dragos ve
Bayramoglu ile Yalova-Cmarcik gibi istanbul ve yakin cevre kentlerinde yazlik ev,

siteler,motel ve cesitli dinlenme tesisleri hizla yayilmaya baslamistir.

Bogaz Kopriisi’niin ulagimi kolaylagtirmasi niifusun diger yakaya ulasimini da
kolaylagtirmis Kadikdy, Kartal ve Pendik gibi ilgelerin yogunlagsmasma neden
olmustur. Bu bolgelerde yogunlagsmanin asil nedeni ise hi¢ kuskusuz bolgede yer
alan sanayi tesisleridir. Bu durumun Avrupa yakasindaki benzeri ise Zeytinburnu,
Hali¢, Alibeykoy, Esenler ve Kagithane’de goriilmektedir. Bu arada Sisli'den
Maslak'a uzanan Biiyiikdere Caddesi'nin batisinda da bir sanayi alani1 olusmustur.
Umraniye, Fikirtepe, Maltepe, Giiltepe, Celiktepe, Caglayan, Zeytinburnu, Giingdren

ve Gaziosmanpaga donemin gecekondu yogun yerlesim yerlerindendir.
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2.1.4 1980-giiniimiiz

1980°¢ gelindiginde Istanbul’un kent niifusu ii¢ milyona ulasmis kir ve kent olmak
iizere toplam niifus 4.741.890’u bulmustur (TUIK, 2015). Kentte cizgisel gelismenin
ve metropolitenlesmenin yapisina uygun olarak birden ¢ok alt merkez ortaya
cikmistir. Bununla birlikte asil kent merkezi ya da metropoliten merkez olarak
tanimlanabilecek li¢ bolge gilineybatida tarihsel yarimada, onun kuzeyinde Karakdy

ve Beyoglu, Anadolu Yakasi’nda Uskiidar ve Kadikdy ¢ekirdekleridir.

1979 yilinda baslatilan yeni bir ¢aligma programi iginde Marmara Bolgesi gelisme
semas1 ve kentlesme politikalar: calisma dizisi ve Istanbul metropoliten kent biitiinii
calismalar1 ayni program iginde entegre edilerek, 1/50.000 &lgekli Istanbul
Metropoliten Alan Nazim Plan1 1995 hedefine gore ve 5’er yillik eylem program
planlar ile birlikte hazirlanarak 29.07.1980 tarihinde onanmustir.

“Cumhuriyet Dénemi Istanbul Planlama Raporlari 1934-1995” kitabinda
plann amaci: “Metropoliten Istanbul’un, iilkece ve diinyaca bilinen 6z
degerlerini yitirmeden uluslararasi diizeydeki oneminin iilke yararina
arttirtlmast” bu arada, “llke kalkinmasima uyumlu olarak, metropoliin
biiyiime ve gelismesinde gerekli fonksiyon ve hizmetlerin yaratiimasidir”

seklinde ifade edilmistir (Ozler, 2007).

1980 sonrasinda yasal mevzuatta, kent planlamasini etkileyecek bir ¢ok yenilik
giindeme gelmistir. Kiltir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Yasas1 2863/2983
3386/1987, Bogazi¢i kanunu 2960/1983 ve Imar Kanunu 3194/1985 olumlu etkiler
getiren yasalarken, imar ve Gecekondu Mevzuatma Aykir1 Yapilara Uygulanacak
Bazi Islemler ve 6785 Sayili imar Kanunun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda
Kanun 2981/1984, 3290/1987, 3366/1987 ve Turizm Tesvik Kanunu 2634/1984 ve
ilgili Kararnameleri ise, Istanbul’'un planlamasini etkileyecek kanunlardan

bazilaridir.

1982 anayasasmnin 127. maddesindeki "biiylik yerlesim yerlerinde 6zel yonetim
bigimleri olusturulabilir”" hiilkmiine dayanilarak, 1984 yilinda ¢ikarilan 2972 sayili
kanun ve 195 sayih kanun hiikkmiinde kararname ile Istanbul, Ankara ve izmir ile
birlikte biiyiiksehir unvani kazanmistir. Ayni yil ¢ikarilan 3030 sayili kanun ile
biiyiiksehir ve ilce belediyeleri statiileri netlesmistir. 2004 yilinda ¢ikarilan 5216

sayilt kanun ile biiyiiksehir belediyesinin smirlar1 il miilki sinirlar1 olmustur.

23



1980’ler itibar1 ile Diinya’da yayginlasan serbest piyasa ekonomisini benimsemeye
baslayan Tiirkiye, Avrupa ile biitiinlesmeyi, ihracat ve ithalati arttirmayi, devlet
kurumlarmi 6zellestirmeyi, altyap1 ve konut yapimmin gelistirilmesini amaglamistir.
Bu donemde diinyada yasanan ekonomik yeniden yapilanma ve telekomiinikasyon

teknolojilerindeki hizli gelismeler kentlerde de etkisini gdstermeye baslamistir.

Kiiresellesme siirecinin ilk etkilerinin goriilmeye baslandig1 bu dénemde Istanbul,
Tiirkiye’nin hizmet ve imalat sektoriiniin kalbi durumundadir. Artan niifus bir
yandan ekonomik siniflarin ¢esitlenmesine neden olmus bu duruma yonelik ise konut
sunum bi¢imleri farklilasmistir. Gecekondu ve yap-sat¢i konut iiretiminin yaninda
konut piyasasina miidahale amaciyla merkezi yonetim Toplu Konut Yasasi’ni
yiiriirliige sokmustur. Bu durum ise biiyiik sermaye sahiplerini sektére yoneltmis ve
bunlarin sundugu site tipi konut alanlar1 kentte yer almaya baslamistir. Boylelikle
parsel bazinda bitisik ya da ayrik nizam yapilagmanin yaninda genis alana yayilan ve
bloklarin kiimelenmesinden olusan prestijli konutlar iiretilmeye baslanmistir. Daha
cok st ve iist-orta gelir grubunun ilgi gosterdigi bu konut bigimleri ise Florya,

Atakoy, Bebek, Etiler, Ulus, Bagdat Caddesi’nde agirlikli olarak yer se¢mistir.

1980 yilinda ilk kez metropoliten 6lgekte ve 1995 yilin1 hedefleyen 1/50.000 6lcekli
Istanbul Metropoliten Alan Nazim Plani, Imar ve Iskan Bakanligi’nca yapilmis ve
29.07.1980 tarihinde onanmistir. SO0z konusu planin projeksiyon yili 1995,
projeksiyon niifusu 7.1 milyondur . Planin amaci; Istanbul’un sahip oldugu tarihi,
kiiltiirel ve dogal niteliklerin korunmasini saglamak amaciyla; kentin giineyde, dogu
bat1 aksinca lineer bir sekilde gelismesinin saglanmasidir. Planin iki temel stratejisi

dogal kaynaklarin korunmasi ve merkezler kademelenmesidir.
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Sekil 2.8 : 1/50.000 &lgekli istanbul Metropoliten Alan Nazim Plam (IBB,
2009).

1980'lerden sonraki donemde, ¢esitli desantralizasyon faaliyetleriyle sanayi tesisleri
Istanbul'un Anadolu ve Avrupa Yakalari'nda 6ngdriilen ve planlanan Organize

Sanayi Bolgeleri'nde toplanmaya caligilmistir.

Bati
Desantralizasyonu -r‘,\,

Dodu

@ Tarihi Cekirdek
Gecekondu ve Hisseli Ifraz

@ Planh Gelismis Konut Alanlan
@ Merkezi ls Alani
@ Sanayi Alanlan

Sekil 2.9 : Istanbul i¢inde sanayi desantralizasyonu (Url-6).

25



Kentin bir diger prestijli alanlarindan Biiylikdere Caddesi’nin dogusunda yer alan
Levent hem 1980 onayli 1/50.000 &lcekli Istanbul Metropoliten Alan Nazim
Plani’nda hem de 1983 ve 1988 tarihli 1/5.000 6lgekli Besiktas Geri Gorliniim ve
Etkilenme Bdlgesi Plani’'nda konut gelisme alani olarak kabul edilmistir. Bununla
birlikte Biiylikdere Caddesi’nin batisinda yer alan ve sanayi alanlarinin bulundugu
bolgede ise sanayinin desantralizasyonu dngoriilmiis, sanayiden bosalan alanlarda ise
kiiresel diinyaya eklemlenme arayisinin mekandaki yansimalar1 kabul edilen, konut
(residence) ile birlikte alis-veris merkezi ve ofis bloklarini iceren karma kullanimli

yapilar yer almaya baglamistir.

1988 yilinda yapimi tamamlanan 2. Bogaz Koprisii (Fatih Sultan Mehmet Kopriisii)
ise hem sehrin yeni simnirlarini ve gelisme dogrultusunu belirlemis hem de Istinye
Bayir1’ na kadar devam eden Biiyiikdere Caddesi’nin onemini pekistirmistir. Hem
Fatih Sultan Mehmet Kopriisii hem de yeni yol baglantilariyla basta Levent ve yakin
cevresi olmak tizere Biiylikdere Caddesi boyunca arazi degerleri artmis, olusan ranti
karsilayamayanlar terk etmek zorunda kalmis ve bolge biiyiikk ve hizli bir degisim-

doniisiim siirecine dahil olmustur.

Istanbul'un 90’11 yillarda gdzlenen niifus artis1 ve buna dogrudan baglantili olarak
yerlesme egilimleri, kentin makroformunu belirleyen ana etmen olmus ve yerlesim
alanlarinin disa dogru yayilmasi ve sagaklanmasinda, donem baglangicinda olusan
karayolu ve ulasim ag1 yonlendirici olmustur. Eski Istanbul merkezinin oldugu
bolgeler goreceli olarak daha yavas biiyiirken, kent ¢eperlerindeki alanlar altyap1 ve

planlar1 olmadan hizla gelismistir.

Biiyiiksehir yasasi ile Istanbul’un planlama yetkisi Belediye ile Bayindirlik ve iskan
Bakanligi’na verilmistir. Nazim Plan Biirosu’nun 1985 yilinda Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi’ne baglanmasi ile 1989 yilinda yeni bir yapilanmaya gidilmis ve 1994
yilinda 1/50.000 &lgekli Istanbul Biiyiiksehir Nazim Plani Biiyiiksehir Belediyesi

tarafindan onaylanmaistir.

Subat 1994 tarihli 1/50.000 Olgekli Istanbul Biiyiiksehir Nazim Plan Raporu ise
Istanbul’'un planl gelismesini saglayacak rehber niteliginde bir plandir. Daha
ayrmtil alt bolge Nazim Planlari, Cevre Diizeni Planlari, Nazim imar Planlar1 ve
Uygulama Planlar1 hiyerarsisine yol gostermek iizere hazirlanmis temel prensiplerin

yer aldigi bir plandir. Planin amaci Istanbul’un evrensel, Kkiiltiirel, dogal &z
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degerlerinin ve tarihi kimliginin korunarak iilke ve bdlge kalkinmasi ile uyumlu
biiylime ve gelismesi saglanirken, kiiresel ekonomik gelisme siireci ve metropoller
kademelenmesi icinde yerini almasi ifadesiyle tanimlanmistir (Ozler, 2007). Bu
planla birlikte Zicirlikuyu ve Levent’e kadar olan ticaret aksinin Maslak’a kadar
ilerleyecegi kabul edilmis ve Biiyiikdere Caddesi iizerinde kiiresel finans merkezi

yaratma amactyla ticaret, ofis ya da hizmet sektoriine yonelik yliksek emsalli

yapilarin yolu agilmustir.

_ 27\ KARA DENIZ
>/t~f o'y
L 4

[ Diizenli Konut MARMARA DENIZI

B Toplu Konut "
Dizensiz Konut "
Gecekondu

= Hizmet-Ticaret
Sanayi
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Sekil 2.10 : Istanbul giiniimiiz arazi kullanim1 (IMP 1/100.000 CDP konut,
yasam ve kalitesi grubu ¢aligmalari, 2006).

2000°li yillar ile birlikte de Istanbul yayilma ve sagaklanma seklinde gelisimini
devam ettirmistir. Gelisim yer yer su havzalarina, yer yer de orman alanlarina dogru
yonelmis ve kentin yasam destek sistemlerini ciddi boyutlarda tehdit eden bir
yapilasma egilimi i¢ine girmistir. Bu donemde Istanbul’da ulasim agismdan 6nemli
gelismeler olmus, tramvay, hafif metro ve metro hizmeti agilmistir. Ayrica tiip gecis
calismalarma baslanmis ve ulasim yoniinden 6nemli projeler hayata gegirilmeye

baslanmustir.

10.07.2004 tarihinde kabul edilen 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile
Cevre Diizeni Planma uygun olmak kaydiyla, Biiyliksehir belediye ve miicavir alan
sinirlar1 iginde 1/5000 ile 1/25000 arasindaki her 6lgekte nazim imar planint yapmak,

yaptirmak ve onaylayarak uygulama gorevi Biiyiiksehir belediyelerine verilmistir. Bu
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dogrultuda, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi iist olgekli planlar igin bir galisma
baslatmustir.

Cevre diizeni planlarmi yapma ve onaylama yetkisini elinde bulunduran Cevre ve
Orman Bakanligi ile 01.10.2004 tarihinde bir protokol imzalanmis ve bu yetki
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ne devredilmistir. 02.11.2004 tarihinde Enciimen’ce
onaylanan protokol yiiriirlige girmis ve Istanbul i¢in 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni

Plan1 ¢aligmalarina baglanmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.07.2006 tarihli Karari ile kabul edilen
1/100.000 olcekli Istanbul Cevre Diizeni Plami 22.08.2006 tarihinde Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskani tarafindan onanarak yiiriirlige girmistir. Planin

projeksiyon tarihi 2023 yil, projeksiyon niifusu ise 16 milyondur (IBB, 2009).

l iSTANBUL iL GEVRE DUZENI PLANI ]

Sekil 2.11 : 1/100.000 &lgekli istanbul Cevre Diizeni Plan1 (IBB, 2009).

Bugiin Istanbul, niifusu on milyonu asan ve smirlar1 doguda Izmit, batida ise
Tekirdag ile birlesen bir metropol durumuna ulagmistir. 2016 yilinda 3. Bogaz
Kopriisii’niin de hizmete acilmasiyla kentin kuzeyi de yapilasma tehditi altmna
girmigtir. E-5 boyunca hizla gelisen sanayi, ¢evresinde yasadisi yerlesmelerin
olusmasina yol agmus, yapilan imar planlari ile siirekli arttirilan imar haklar1 bolgede
niifusun hizla artmasi sonucunu dogurmustur. Artik Istanbul’un dogusunda hemen
hemen Gebze’ye kadar yerlesmeler birlesmis hatta yapilacak olan bazi ¢alismalarda

Gebze de sinirlarin i¢gine alinmaya baslanmistir.

28



nsnidoy SSA —

(obeBMO) IZUYIWOLOYI 8007

19efoid ewiey| —

ISeLLSBIUNGO, LRIUIRP0)

NSOLIB| JUIAIT p Wisye] -

Jwaidaq erewniepy 8
N

i@
B
PO
;o
i =
=
=
] 0
P =
=
H-=)
HE N
s~
=1
P ]
File
S

1sew|ibeq unu,nbojg nbog

nsdoy WS4 =3
us[apPRaD ||| Pe) 31pyndng | :

JaMo] bueqes

niteliginde tarihi yapinin

D
B -
= E s
= G 1)
s = £ o
= 5 = I _E eueL}edy UBpPAPUON3AY
£ = : =g _ o2 sewuise] uleeyuqey s
s = TeE g0 v : —
g 3 ; SSE OO qegmkITL
& > i nNe =
v 2o : i) = §
w == mg"g ® —
N La5 5EST T nsmdoy izebog
L =N = @
imes B2 e
= EL EESE —0o
2 5 ;:% BEZ S5 ISeAYNY MeW L o
iZ5=582% 0O
OB ETEBZEOC |,
B S P A LA Ty SETRpt OV a Z |
FL
g IE | —
.- s | IRy SRR — 1
o5 s 1see$u| Ul LieA|ng SoJeqe :
=S Lo i ,11eA|Ng qieg H
EEESso=_ (Y Leikejo N1A3 £ -9 : e
—_— U= 00 Q= i — :
BEESEECEE 95 ewsenpuoynanandgy i ]
=58 ER S o s 1)
S E22ESSg S U0 T sepyuged )| pe)3IpANANg e
SLEEEF3F =0 ;
L SEZSSE2R
R e e g —
............................... 15enes eAunq | &
= . — <
a_g = “trrgy
S ER
S =
S5 g 1|4 15014
L =G
v © o
S5 E
A o
S o= — )
E =5
= 55 ueiyng ynAng
2%
=22 —
Iuej| ui1aAunywin’y °
2 —N
1seaes eAung | 5
(=]
—
— o
S
o
b

Sekil 2.12 : Tarihsel siiregte kentlesmeyi etkileyen dinamikler.
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2.2 Boliim Sonucu

Gecmisten giliniimiize kentsel doku olarak tanimladigimiz kavram ekonomik, dini,
ticari, kiiltiirel ve politik gibi bir ¢ok kavram tarafindan etkilenmistir. Ilerleyen
zaman igerisinde her yeni gelen siire¢ kendinden Oncekinin karsiti olarak ortaya
cikmistir. Boylelikle ayn1 donemde birbirinden farkli kentsel yapilanmalar ortaya
cikmistir. Bu degisiklikler cesitlilik ve yerellik olgulartyla mekénsal kimlige yeni
anlamlar katmistir. Glinlimiiz kiiresellesme politikalar1 ile birlikte dogal, yapay ve

kiiltiirel 6zellikler kentsel mekanda ani degisikliklere neden olabilmektedir.

Daha once belirtildigi tizere kentsel mekandaki degisimler kendinden Onceki
donemim Ttizerine insa edildigi i¢in, bu eski doneme ait izler yeni siliregte de
karsimiza ¢ikmaktadir. Bu durum mekansal kimlik agisindan bir devamliligi da
beraberinde getirmektedir. Hayatin normal akisi i¢inde olmayan savaslar, gocler ve

ekonomik krizler gibi olgular kent dokusunda radikal degisimlere sebep olmustur.

Iki diinya savasi ve sanayi devrimi gibi dnemli olaylardan sonra kent dokusu igindeki
bazi1 mekansal izler, kimi zaman yok sayilmis kimi zaman da yeni olusumlar i¢in bir
kaynak olarak kabul edilmistir. Kentsel c¢evredeki degisimin biitliniiyle
anlasilabilmesi i¢in tarihsel siire¢ boyunca gergeklesen 6nemli kirilma noktalarina ve
bu noktalarin etki ettigi dogal yapay ve Kkiiltiirel niteliklerdeki degisimler titizlikle

incelenmelidir.

Son ylizyilda ortaya ¢ikan degisimler kendinden onceki donemlere kiyasla oldukca
hizl1 ve kiiresel ¢apta ortaya ¢ikmaktadir. Tarih boyunca kentsel ¢evredeki degisim
sadece belirli bir ¢evrede birbirine etki ederken, 21. ylizyilda diinyanin herhangi bir
yerinde yasanan ekonomik kriz, go¢ ve terdrizm gibi olgular kentsel niteliklerin
degisim siireglerine dogrudan etki etmektedir. Bu kiiresel etkilere agik olan kentler
giderek mekansal cesitliliklerini ve sahip olduklar1 yerellik olgusunu kaybetme riski

ile kars1 karsiya kalmaktadirlar.

Istanbul jeopolitik konumu nedeni ile énemli bir ¢ekim merkezi olarak mekansal
degisimlerin hizli ve belirgin olarak ortaya ciktig1 ve gozlemlendigi sehirlerden
biridir. 19. ylizyildan itibaren Tarihi Yarmmada ve yakin gevresi farkli kentsel

kullanimlara ve kentsel mekani bigimlendiren reformlara sahne olmustur.
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Cumbhuriyet Donemi yapilanma programlar1 ile de modern ve batili bir iilkenin
yansimalarini olusturacak kentsel mekanlar kurgulanmistir. Kentin gelisimi, i¢cinde
bulundugu politik yapidan ve bunlarin getirdigi uygulamalardan her daim etkilenmis,

imar planlar1 da bu degisimlerin yasal uygulama araglar1 haline gelmistir.
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3. KURESELLESME KAVRAMI

Calismanm bu boliimiinde kentlerin bigimlenmesinde rolii bulunan yaklagimlardan
biri olarak kiiresellesme kavrami ve onun kentin fiziksel mekanindaki yansimalar1
ele alimacaktir. Bunun i¢in Oncelikle kiiresellesmenin anlami iizerine literatiirde yer
alan tanimlardan yararlanilarak bir kabule ulasilmaya calisilacak ve kiiresellesme
Olgusunun kenti ve kentteki yasami nasil etkiledigi incelenecektir. Ayrica
kiiresellesme olgusu Istanbul dzelinde ele almacak ve Istanbul’da kiiresellesmenin

fiziksel yansimalar1 incelenecektir.

3.1 Kiiresellesme

Kiiresellesme son yillarda olduk¢a yaygm olarak karsimiza ¢ikan ve ¢ok cesitli
alanlarda kullanilan bir terimdir. Kelime anlami olarak global, toptan, genel ile ilgili
olan gibi anlamlara gelmektedir. Kiiresellesme kelimesi ise sozliikk anlami olarak
diinyanin tamamina kapsayacak sekilde ekonomik, siyasi ve diger alanlarin birbiri ile

yakinlagmas1 ve bu iligkilerin artmas1 seklinde tanimlanabilir.

Kog¢demir (1999) kiiresellesmeyi “ekonomik faaliyetlerin diinya capinda birbirine
baglanmasi, baglantili hale gelmesi olarak anlasilmaktadir diyerek, bu genellemeyle
Kiiresellesmenin  sermaye, yoOnetim, istihdam, Dbilgi, dogal kaynaklar ve
organizasyonun uluslararasilastigt ve tam anlamiyla karsilikli bagimlilastig

ekonomik ve siyasal bir yap1” seklinde tanimlamaktadir.

Carikg1 (1998, 47) ise kiiresellesmeyi “20. Asrin son ¢eyreginde teknoloji ve
haberlesmedeki bas dondiiriicii gelismeler sonucunda diinyanin iyice kiigiilme,
ekonomik ve siyasal smirlarin giderek ortadan kalkmasi ve neticede maddi ve
manevi degerlerin milli smirlar1 asarak diinya ¢apinda yayilmasi ile iilkeler ve
milletler arasinda iktisadi, siyasi, sosyal ve kiiltiirel temas ve etkilerin, giderek

artmas1” diyerek agiklamigtir.
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Nigel Thrift kiiresellesmeyi bes bdliimde aciklamistir (Friedrichs, 1997). ilk olarak
kredi imkanlar1 artar, bu sekilde bu parasal kaynaga sahip olan kesimin imalat
iizerindeki etkisi giderek giiclenir. Ikinci asamada, uzmanliklar olusur. Uciincii
asamada, kiiresel aktorler ortaya ¢ikar. Dordiincii asamada uluslararasi olarak ¢alisan
bir siif ortaya c¢ikar ve giderek etki alani genisler. Son asamada ise kisitli bir
bolgede etkin olan ekonomik gii¢ uluslararasi bir sekle biiriiniir ve bunun sonucunda

bir diplomasi gelisir.

Sonug olarak kiiresellesmede yerel olarak var olan kiiltiirel, ekonomik, siyasi iliskiler
giderek ortadan kalkar. Bu iligkilerin yerini ise kiiresel olarak ayni iligkiler agi alir.

Tiim diinya artik tek bir olgu olarak ele alinir.

3.1.1 Kiiresellesmenin Tarihgesi ve Etkiledigi Baz1 Alanlar

Kiiresellesme, temelde insanlar arasi etkilesim oldugu i¢in ortaya ¢ikis tarihi vermek
pek miimkiin degildir. Ancak modern olarak tanimlanan olgu acisindan bakacak
olursak temelde 3 ana déneme ayrrmak miimkiindiir. Ik donem sanayi devrimi le
baslayan ve I. Diinya Savasi’na kadar olan dénemdir. Ikinci dénem ise 1. Diinya
Savast’nin bitimi ile baslayan ve II. Diinya Savasi’nin sonuna kadar gegen siiredir.

Son donem ise II. Diinya Savasi’ndan giiniimiize kadar devam eden dénemdir.

[Ik dénemde smir gegislerinin ve cesitli ticari kisitlamalarm olmadig1 bir donemdir.

Bu serbestlik kiiresellesmenin olugsmasini ve gelismesini saglamistir.

Ikinci donemde savas sonras1 donemdir. Bu nedenle smirlar ve cesitli kisitlamalar
ortaya c¢ikmis ve kiiresellesmenin gelismesinin yavagladigi bir donem olarak

tanimlanabilir.

Son donemde ise sermayenin artmasi gibi etkenler ile ticaretin, iletisim imkanlarinin,
ulagimin hizlanmasimin birlesmesi ile kiiresellesme hiz kazanmus; cevre, giivenlik,
kentler gibi yeni alanlar kiiresellesme kavrami ile tamismiglardir. Kiiresellesme
denince akla Oncelikle ekonomi gelmekte; ekonomi ise kiiresellesmenin en etkin
oldugu alan olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Kiiresellesme sadece mallarin alinip
satilmast seklinde karsimiza ¢ikmaz. Bankacilik faaliyetleri olan para transferleri,
cesitli ekonomik yatirim imkanlar1 da ekonomiyi kiiresellesme etkilerinin en net

goriildiigli alan olarak karsimiza ¢ikarmaktadir.
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Cok uluslu sirketlerin diinya ekonomisindeki etkilerinin artmasi, finans piyasalarmin
uluslararasi hale gelmesi kiirsellesmenin ekonomi alanindaki 6nemli yansimalaridir.
Ozellikle diinya ekonomisinde 70’li yillar ile birlikte tarimda makinelesme ile
birlikte issizlik ve yoksulluk artmaya baslamig, ekonomi ve ticarette milli devletlerin
etkinlikleri ve denetimleri azalmis, uluslar arasi sirketlerin diinya ekonomisindeki
etkinlikleri artmustir. 1970’li yillardan oOnce uluslararasi ekonomik ve ticari
faaliyetler ¢ogunlukla mal ve hizmetlerin uluslar arasinda degisimi bigiminde
yaganirken, 1970°li yillar itibariyle sermayenin kiiresel sistem igerisindeki
hareketinin 6nemi giderek artmaya baslamistir. Bu sistem degisikligindeki temel
aktorler uluslararasi sirketler ve yabanci sermaye yatirimlarma dahil olan uluslararasi

kuruluslar olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Kiiresellesme etkilerini siyasi alanda da goOstermis, Onceleri merkezi hiikiimetin
siyaseti ile yOnlenen {ilkelerin davraniglar1 kiiresellesme ile farkli bir boyut
kazanmustir. Ozellikle sermayenin uluslararas: hale gelmesi ile devletlerin etki
alanlar1 zayiflamistir. Bunun diginda bolgesel ya da kiiresel orgiit ve kuruluslarin
etkisinin artmasi1 da devletlerin etkisini azaltan diger bir etmen olarak ortaya
cikmaktadir. Bu ve benzeri diger etkenler siyaseti iilke icinde ¢ikarmis ve alinan

kararlarm kiiresellesmesine neden olmustur.

Kiiresellesmenin bir baska 6nemli etkisi ise iletisim alaninda karsimiza ¢ikmaktadir.
Gelisen teknolojik imkanlar ile iletisim imkanlar1 gelismistir. Bu durum diinyanin bir
kosesinde olan bir olaym ¢ok hizli bir sekilde duyulmasini ve etkisinin ¢ok hizli bir
sekilde ortaya ¢ikmasmi saglamaktadir. Bu durum ozellikle 3. Sanayi Devrimi’nin
devam ettigi giinimiizde oldukga etkilidir. Bu iletisim ve teknolojik gelismeler veri

iletim maliyetlerini diisiirmiis ve iletim hizlarmni ise arttirmistir.

Ekonomi, siyaset, iletisim gibi alanlarin yaninda kiiresellesmenin kentsel ag¢idan da
etkileri gériilmektedir. Tiim bu alanlarindaki degisimler cercevesinde ihtiya¢ duyulan
kullanimlar kent mekaninda yer almaya baslamis ve zamanla birbirleri ile benzemeye
baslayan kentlerin eski anlamlar1 kaybolmustur. Kiiresellesme ile bazi sehirlerin
onemi olduk¢a artmis bundan ise en cok iilkelerin en biiyiik niifuslu kentleri

etkilenmistir.
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3.1.2 Kiiresellesmenin Avantajlar1 ve Dezavantajlar

Kiiresellesme c¢okea tartisilan ve hakkinda cesitli diisiince akimlarinin ortaya ¢iktigi
bir konudur. Dolayisiyla farkli goriislere sahip insanlar ayni konu hakkinda ¢ok

degisik yorumlarda ve ¢ikarimlarda bulunabilirler.

Ancak tiim sistemler gibi kiiresellesmenin beraberinde getirdigi avantaj ve

dezavantajlar vardir.
Avantajlar:

1. Serbest ticareti arttirir. Ulkeler arasindaki ticari aktiviteler artar. Sermayenin
serbest dolagimi yatirimeilarin gelismekte olan bolgelere yatirim yapmalarina

olanak saglar. Cesitli global biiylik ortakliklar ortaya ¢ikar.

2. Artan bilgi akig1 tiim diinyanin iletisimsel olarak bir araya gelmesini saglar.
Bu birlesik ve gelismis iletisim ag1 onemli konularm hizli bir sekilde

yayilmasimni saglar.

3. Kiiltiirel sinirlar1 ortadan kaldirir. Farkl kiiltiirler ve sosyal gruplar arasinda
yeni iligkiler kurulur. Ekonomik, siyasi ve egitimsel olarak birbirine baglanan
ilkeler ge¢cmisten gelen Onyargi ve diger bariyerleri zamanla terk ederler.

Sinirlar belirsiz hale gelir.

4. Savas ihtimalini ortadan kaldirir. Birbiri i¢ine giren ekonomik, kiiltiirel ve

siyasi yapilar iilkeleri savas konularinda geri adim atmaya yonlendirir.
Dezavantajlart:

1. Cevresel biitiinliigli azaltir. Kiiresellesme c¢evresel biitlinliige zarar
vermektedir. Bunu az gelismis tilkelerdeki yasal boslular1 kullanarak yapar.
Bu yasal bosluklar ve denetimsizliklerden dolay1 az gelismis iilkeleri ¢evresel

olarak sOmiirir ve zehirler.

2. Ucuz is giiclinii arar. Gelismis iilkelerde kalifiye ve kalifiye olmayan is giicii
ayrismistir. Kiiresel sirketler 6zellikle kalifiye olmayan is giicii konusunda
gelismemis tilkelere gider. Bu sekilde daha ucuza is giicii bulabilir. Bu durum
gelismemis tilkelerin daha fazla somiiriilmesine, gelismis tlkelerde ise

issizligin artmasina neden olur.
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3. Kiiltiirel olarak insanlarin kendilerini ifade etmelerini zorlastirir. Kontrol

ettigi medya giicii sayesinde kiiltiirel miras1 ortadan kaldirir.

3.2 Kiiresellesmenin 1980 Sonrasi Kentsel Mekana Etkileri

Kiiresellesme olgusu ilk olarak ekonomi alaninda karsimiz ¢ikan bir olgu olmasina
ragmen bir ¢ok alanda oldugu gibi burada da etki alan1 ekonomi ile sinirli kalmamis
siyaset, ¢evre, iletisim gibi bircok boyutta da etkisini gdstermistir. Kiiresellesme
olgusunun etkiledigi alanlardan bir digeri ise kenttir. Tiim bu boyutlarla sekillenen
kentler dogal olarak kiiresellesme olgusundan da zaman zaman dogrudan zaman
zaman ise dolayll olarak etkilenmistir. Ozellikle 1980 sonrasi dénemde hizli
sanayilesme ile birlikte gelen kiiresellesme politikalar: kentlerin 6nemini daha da
arttrmistir. Kentler bu donem ve sonrasinda iilkelerin kalkinmasi igin itici gii¢
konumuna gelmistir. Kiiresellesme ile artik kentler insanlara daha c¢ok is olanagi
saglayan yerler degil, tiim diinyayr kendine ¢eken bir goérevde konumlanmistir

(Alver, 2007).

Kiiresellesme ile kentlerin bu doneme kadar insanlar {izerindeki anlami degismis,
yasanilan bir ortam olmaktan ¢ikip sermayenin yeniden olusturuldugu bir mekan
halini almistir. Boylelikle kentler cazibe merkezi haline gelmis ve kiiresel diinyada
kendi kinlikleri ile 6n plana ¢ikmaya cabalamiglardir. Bununla birlikte diinyada
kapitalizm de evrilmis ve artik tiim diinyay1 bir iiretim alan1 ve pazar olarak goren bir
duruma doniismiistiir. Her {ilkenin potansiyel bir iiretim alan1 olmas1 sirketleri sinir
tanimaz bir hale getirmis ve bu siirecte kentler giderek dnem kazanmistir (Keyder,

1993).

Daha oncede belirtildigi iizere kiiresellesme ile ulus devletlerin etkisi azalmakta,
bunlarin yerini ise ¢ok uluslu sirketler ve iligkiler almaktadir. Zamanla bu iligkilerin
gerceklestigi, cesitli kararlarin alindigi belirli kentler olusmaya baslamistir. Bu

kentler kiiresel kent olarak tanimlanmaktadir.

Kiiresel kentlerde ekonomiye, siyasi hayata ya da diger bircok konuya iligkin kararlar
alinmaktadir. Kiiresellesmenin etkisi ile eskiden bagkentlerdeki ulus devlet yonetimi
tarafindan alman bu kararlarm yerini kiiresel kentlerde alinan kararlar almistir.
Onemini kaybeden bu ulus devlet yapilar: kiiresel sistemde séz sahibi olabilmek i¢in

kendi kiiresel kentlerini olusturmak zorunda kalmislardir.

37



David Harvey (2012), kentlesme g¢alismalarinda kentlerin olusum siireglerini sanayi
kapitalizminin tarihsel hareketi ile iliskilendirir. Boylelikle kentin, salt niifus ve
mekan iligkileri lizerinden gelisen sosyal bir ¢evre olmadigmi, kapitalist liretim
iligkileri tarafindan harekete gegcirilen toplumsal gii¢lerin bir iiriinii oldugunu ortaya

koymaktadir.

John Friedman (1986), ise kentlesme siirecini kiiresel ekonomik giiglerle
iliskilendirmektedir. Diinya kenti hipotezi ile yeni uluslararasi isbdliimiiniin
mekansal organizasyonunu ele almaktadir. Friedman’a gore, “Diinya kentleri”,
uluslararasi sermayenin yogunlasmasi ve birikimi i¢in 6nemli yerlerdir. Baz1 sehirler
kismen, "kiiresel sermayenin" araglari olarak islev goriir ve “Diinya Kentlerinin”
kiiresel kontrol fonksiyonlari, iiretim sektorlerinin ve istihdamlarinin yapisina ve
dinamiklerine dogrudan yansir ve endiistri kapitalizminin ¢eligkilerini "mekansal ve

smifsal kutuplasma ile gosterir.

Kiiresel kentler yapilar1 geregi holdinglerin, finans kuruluslarin ve diger ¢ok uluslu
sirketlere ait ofislere ev sahipligi yapmaktadir. Ulkeler kendi kiiresel kentlerini

olusturabilmek i¢in g¢esitli diizenlemeler yapmaktadir.

Bu diizenlemeler ve kiiresellesmenin karakteristikleri, sehirleri uluslararasi pazarlarin
onemli noktalar1 haline getirmektedir. Bu durum bu mekanlar1 doniistiirmekte ve
yeniden islevlendirmektedir (Ergun, 2009). Bu durumun nedeni, Harvey’e (2008)
gore, kapitalizmin asir1 sermaye birikimine kars1 gelistirdigi yeni pazarlar bulma,
yeni kaynaklar yaratma ve yeni is giicli yaratma stratejisidir. Schumpeter (2007) ayn1
olguyu, kiiresel sermaye stirekli olarak gelismeli ve yeni pazarlar bulmalidir seklinde

ifade etmistir.

Bu durumda sermaye i¢in kentler karliligi yiliksek yeni pazar alanlari olarak
konumlanmaktadir. Kentler sahip oldugu yiiksek kar oranlari1 ile son yillarda

sermayenin ilgisini ¢geken en 6nemli alan olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Kiiresel kentlerin olusup, kiiresel diinyada 6nem kazanabilmesi i¢in sermayenin
kentlere gekilmesi gerekmektedir. Harvey’nin (2012) de tanimladigi sekilde kentler
rekabet edebilir olmali ve 6n plana ¢ikabilmelidir. Bu sekilde tercih edilen bir yer
olmas1 i¢in kentlerin yeniden diizenlenmesi ve bu islevler i¢in belirli bir doniisiime
ugramasi gerekmektedir. Bu doniistimde kentler belirli imkanlar sunmali ve iyi bir

yasam kalitesine sahip oldugunu gdstermelidir (Aksoy, 2010).
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Bu durumda sermaye sahip oldugu giic ile kentleri sekillendirmeye baslar. Bu
sekillendirmeler ekonomik yogunlagsmalara ve mekansal degisimlere neden olur.
Ekonomik giice sahip olanlar bu degisimlere daha ¢abuk adapte olurlar. Bu sermaye
kaynakli degisime hizli cevap verebilme durumu mekansal esitsizliklerin

olugsmasinin temel nedeni olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Harvey, 2003).

Biitiin bu degisimler kentleri liretim mekan1 olmaktan ¢ikararak tiiketimim tesvik
edildigi mekanlara doniistiirmiistiir (Sallan G. & Kahraman, 2013). Henri Lefebvre
(2014), toplumsal ¢eliskilerin mekansal ¢eliskiler olarak karsimiza ¢iktigmi soyler.

Burada mekan ait geliskiler, aslinda siyasi ve ekonomik ¢eliskilerdir.

Sonug olarak, kiiresellesmenin getirdigi ve ortaya g¢ikardigi neoliberal politikalar,
toplumlarin tiim kademelerini ayristirmakta ve bolmektedir. Bu ayrigsmalar bir
etkisini de mekansal olarak ayrigma olarak gostermektedir. Ekonomik gelirlere gore

ayrigan bolgeler giin gectikge daha belirgin olmaktadir (Musterd & Ostendorf, 1998).

Ekonomik ve simifsal olarak yasanan bu ayrigsmalar mekansal olarak doniisiimlere ve
dogal olarak mekansal ayrismalara evrilmektedir. Bu ayrisma Harvey’e (2012) gore
kentlerde yoksulluk ve yoksulluk kaynakli ayrigsmalarin hizlanmasina neden

olmaktadir.
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Sekil 3.1 : Kentsel gevreyi etkileyen kiiresel siiregler (Baskurt, 2017).

Yoksul kesimler gecmisin gecekondu bdlgeleri olan ancak 6zellikle biiyiik sehirlerde
giniimiiziin merkezi alanlarinda yasamaktadirlar. Bu alanlar arsa olarak bir rezerv
seklinde goriilmektedir. Dolayisiyla bu bolgelerde ki degisimler sonucunda bu arsa
rezervleri de doniisime ugrayacaktir (Ozaydin & Oncel, 2010). Gegmiste
gecekondulardan olusan bu bolgeler zamanla yerlerini is merkezlerine, gékdelenlere
ve aligveris merkezlerine birakmak zorunda kalmaktadir. Sermaye sahipleri i¢in kar
yaratacak bu arsa stoklar1 biiyiikk kentsel doniisim projeleri ile doniisiime

ugramaktadir.

Ozellikle biiyiik kentler var olan arsa sikintisi, bu kentsel déniisiim projelerine olan
talebi ortaya ¢ikarmaktadir. Bu sekilde bu bolgeler daha yogun yap1 yogunluguna ve

insan popiilasyonuna sahip olacak sekilde bir doniisiime ugratilir.

Kiiresel kent olabilme o6zelliklerinden biri de kentlerin kendilerini ¢ekici
kilabilmesidir. Bu yapilan kentsel doniisiim projeleri sermayenin ¢ekilebilmesi iginde

bir ara¢ olarak goriilmektedir.
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3.3 Kiiireselesme Politikalarinin Kentsel Doniisiime Etkileri

Istanbul’da kiiresellesmenin mekansal etkilerinin incelendigi bu ¢alismada siiphesiz
kentsel doniisiim kavramimi da ele almak gerekmektedir. Roberts (2000), kentsel
doniisiimii mekanda gergeklesen bir ¢ok degisimin toplami olarak tanimlamaktadir.
Bu degisimler ile belirli bir plan dogrultusunda doniigiimiin gerceklestigi bolgede

ekonomik, ¢evresel, fiziksel ve sosyal kosullarin iyilestirilmesi amaglanir.

19. Yiizyil’dan itibaren uygulanmakta olan kentsel doniisiim politikalar1 ve
uygulamalar1 farklilik gostermistir. Sanayi devriminden 1940’1 yillara kadar olan
donemin en dikkat cekici miidahale bi¢imi “kentsel yenileme” olarak karsimiz
¢ikmaktadir. Bu donemde daha ¢ok sanayi kentinin c¢evresel, ekonomik, toplumsal
kot kosullarmi diizeltmeye yonelik sagliksiz kent dokusunun yikilip yeniden insa

edilmesi amaglanmustir.

Ikinci Diinya Savasi’nin ardindan ise savasta zarar géren kentlerin “yeniden insas1”
giindeme gelmistir. 1960’11 ve 1970’11 yillar ise kente yonelik miidahalenin toplumsal
boyutunu da ©on plana ¢ikaran “kentsel 1iyilestirme” ve ‘“kentsel yenileme”

projelerinin 6nem kazandig1 donemlerdir.

1980’1er ile birlikte kiiresellesmenin de etkisiyle fiziksel ve ekonomik olarak ¢okiintii
alanina doniismiis kentlerde miidahale bigimi olarak “kentsel yeniden gelistirme”
benimsenmistir. Bu doniisiim yonteminde kentlerin ekonomik anlamda yenilenerek
ve canlandirilarak gelismesi hedeflenmistir. Kiiresel kent olma yolunda biiyiik
adimlar atan kentlerde gergeklesen doniisiim projelerinin; etki alanlari, 6lgekleri ve
dogurdugu sonuglar da benzer sekilde biiyiik olmustur. Bu doniisiim projelerinin bir
baska 6zelligi de yerel yonetimler ya da merkezi yonetimler tarafindan gelistirilen
politikalar ve Ozel sektor isbirligi ile s6z konusu c¢okiintlii alanlarinin yeni kent

imgeleri kurgulanarak sunulmasidir.

Kentsel kullanim ¢esitliliginin  6n plana ¢iktigi, kamu yararindan ziyade
yatirimcisinin karini gézeten bu projelerle kentlere yerli ve yabanci yatirimcilarin
cekilmesi amaglanmistir. Doniisiim faaliyetleri, kamu sektoriiniin daha ¢ok altyap1
hizmetlerini tistlendigi ve 0©zel sektor yatirimlarina oncelik veren bir kamu-6zel
sektor ortakligr modeli ile yiiriitiilmiistiir. Boylelikle 6nceden merkezi yonetim eli ile
yiriitillen donilisim projeleri 1980’ler ile birlikte agirhikli olarak 6zel sektor

tarafindan gerceklestirilmeye baglanmistur.

41



1990’1 yillarda kentsel dontisiim yaklasimi biraz daha farklilagsmistir. Kentsel
mekanin doniisimiinde fiziksel, ekonomik ve ¢evresel kaygilarin yaninda sosyal
ayrigmalarin giderilmesine yonelik uygulamalara yer verilmistir. Bir baska onemli
husus da doniisiim uygulamalarinin kamu, 6zel sektor ve sivil toplum orgiitlerinin is
birligi ve yasal ve kurumsal boyutlari ile ele alinmasidir. 1990’larla ortaya ¢ikan ve
giiniimiize dek etkilerini gérdiigiimiiz donilisim modeli ise “kentsel canlandirma”
(regeneration) olarak literatiirde yer almistir. Bunun yaninda tarihi ve kiiltiirel
mirasin ekonomik gelisim ile bagmin ve dneminin anlagilmasi ile “kentsel koruma”

yaklagimi giindeme gelmistir.

2000’11 yillara kadar kentsel doniisiim miidahaleleri sosyal, ekonomik, fiziksel,
cevresel ve toplumsal boyutlari ile karsimiza g¢ikarken; 2000’li yillarda kentlerin
sahip oldugu tiim kaynaklarm siirdiiriilebilirlik ilkesi gozetilerek ele alinmas1 kentsel
dontistime yeni bir boyut kazandirmistir. Bu yeni yaklasimin ortaya ¢ikmasina neden
olarak ise siirdiiriilebilirlik, demokratiklesme gibi kavramlarin ele alindigi diinya
gorisleri ile AB uyum miizakerelerinin getirdigi uygulamalar ve bu uygulamalarin
etkileri gosterilebilir. Yasanan bu doOniisiimler, ekonomik iligkilerin yeniden
diizenlenmesi ve artan ulasim imkanlar1 kentlere ait olan yOnetim smirlarini da
degistirmistir. Kentsel odaklar bir etkilesim ag1 igerisinde yeniden islevlenmislerdir.
Bu gelismelerle kentin karar alma siirecinde 6ne ¢iktigi goriilmektedir. Bu durum
yasal olarakta karsimiza 2004 tarhli ”5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu”,
2005 tarihli <5393 sayili Belediye Kanunu” ve “5301 sayil1 il Ozel Idaresi Kanunu”
ile c¢ikmaktadir. Diizenlenen yerel yonetim kanunlar1 ile yerel yOnetimlerin
katilimiyla mekansal planlar iretimi zorunlu kilinmistir (Ataév ve Osmay, 2007).
Sonraki donemlerde ise hem yapili hem de dogal ¢evrenin etkin kullanimma yonelik
kentsel siirdiirtilebilirlik sdyleminin diinya genelinde yayginlagmasi1 Tiirkiye’deki

doniisiim uygulamalarini da bu ¢ercevede ele almaya yonlendirmistir.

Ulkemizde ilk drneklerinin Ankara, Istanbul, izmir gibi biiyiiksehirlerde goriildiigii
kentsel doniisiim miidahalelerinin, Oncelikli olarak yasadis1 yapilasmis konut
alanlarinin  yikilip yeniden yapilarak yenilestirilmesi iizerine odaklandig:
goriilmektedir. Bu tip miidahalelerde serbest piyasa kosullarmnin belirledigi deger
(rant) artigi ve imar haklarinin artisi gibi kaygilarm oncelikli olmasi, degisimin
sosyal ve cevresel boyutlarmin dikkate alinmamasi sehirlerin yalnizca fiziksel

yonden degismesine neden olmaktadir.
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Kentlerdeki sorunlara ¢6ziim olarak gelistirilen bu Oneriler salt piyasa kaygilari ile
ele alindigindan uzun vade de etkili olamamakta ve sorunu baska bir zamana ya da
mekana Otelemektedir. Boylelikle kentteki parcacil doniisiim miidahaleleri kaliteli
mekan olusturma ve problemleri ¢ozme yoniinden yetersiz kalmakta, hatta mekansal
ayrisma, kent ve aitlik hissinin kaybolmasi gibi sosyo-mekansal sorunlari da
beraberinde getirmektedir. Dolayisiyla kent i¢in yapilacak herhangi bir miidahalede
doniisiim; fiziksel, ekonomik, sosyal, kiiltiirel, ¢cevresel boyutlarin tiimiiyle dikkate
almmali bununla birlikte kent sakinlerinin, yerel yonetimlerin ve ozel sektor
girigsimcileri gibi paydaslarm birlikte karar mekanizmasimi olusturdugu kurumsal bir

yap1 olusturulmadir.

3.4 Ge¢misten Giiniimiize Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim Yaklasimlar

Calismanin bu bolimiinde iilkemizin kentsel doniisiim tecriibeleri ve kentsel
doniisiim siirecini belirleyen yasal ve yonetsel altyapinin cumhuriyet doneminden
gliniimiize kadar nasil sekillendigi ele almacaktir. Gegmisten giiniimiize uygulamaya

konan yasalarin kent mekanindaki yansimalar1 incelenecektir.

3.4.1 1923-1950 donemi

Cumhuriyetin ilan1 sonrasina denk gelen bu déonemde savas sirasinda zarar goren
kentlerin yeniden insas1 6ncelik kazanmistir. Kentte kagir yapilarin yogun olarak yer
almas1 ve savas swrasinda yanarak zarar goren bu yapilara yonelik miilkiyet
sorunlarmin ¢dziilebilmesi amaciyla 1882 tarihli Ebniye Kanunu’nun bazi
maddelerinin diizeltilmesi yoluna gidilmistir ve 642 sayili kanun ile de belediyelere

genis yetkiler verilmistir. (Tekeli, 2013)

Doénemin bir baska o6zelligi ise, cumhuriyetin ilan1 sonrast iilkenin hizla
kalkindirilmasia yonelik sanayilesme hareketleridir. Bu siirecte Anadolu’nun farkl
sehirlerinde sanayi yatirimlar1 yapilmasi amaglanmis ve boylelikle tilkenin ilk sanayi
kentleri ortaya c¢ikmistir. Ankara’nin bagkent ilan edilmesi ile de Cumhuriyet
rejiminin simgesi olacak bu kent i¢in doniisiim eylemleri gliindeme gelmistir. Kente
dair diizenlemeleri idare etmesi i¢in Oncelikli olarak 1924 yilinda 417 sayili
“Sehremaneti Kanunu” yiiriirlige girmistir. 1928 yilinda ise 1351 sayili yasa ile
“Ankara Sehri Imar Miidiirliigii” kurulmustur. Osmanli Devleti Dénemi’nde

cikarilan yonetmeliklerin yeterli bulunmamasi lizerine biiyiik oranda degisikliklere

43



bagvurulmustur. Bunun i¢in 1930 yilinda ¢ikarilan 1580 sayili “Belediye Kanunu” ile
1593 sayili “Umumi Hifzissithha Kanunu”, 1933 yilinda 2290 sayili “Yap1 ve Yollar
Kanunu” ile 2033 sayili “Belediye Bankasi Kanunu”, 1934 yilinda 2722 sayili
“Belediye Istimlak Kanunu” ve 1935 yilinda 2763 sayili “Belediyeler imar Heyetinin
Kurulusuna Dair Kanunlar” ¢ikarilmstir. (Tekeli, 1998)

Bu donemde cikarillan kanunlarin mevcut yapili ¢evrenin yikilarak yeniden inga
edilmesi ve yeni bir kent dokusu olusturulmasi iizerine oldugu goriilmektedir.
Boylelikle o donem diinya genelinde goriilen giizel kent hareketlerinin bir parcasi

olma yolunda adimlar atilmistur.

3.4.2 1950-1980 donemi

1950’11 yillar Tiirkiye’de ¢ok partili hayata gegis ve liberal ekonomi politikalarinin
benimsenmesi ile sanayilesme yatirimmlarinin hizlandigi doneme denk gelmektedir.
Boylelikle iilke genelinde sanayi kentleri ortaya ¢ikmaya baglamis, olusan is giicii
cekimi ile birlikte kirdan kent go¢ artmis ve yine ekonomi politikalari ile birlikte
kentlesme hiz kazanmistir. Bu donemde iilkenin aldigi Marshall yardimlari ile
birlikte tarimda makinalasma glindeme gelmis, bu yeni teknolojiye ayak
uyduramayanlar ya da traktoriin giiciiyle bas edemeyen tarim iscileri kendilerine yeni
is alanlar1 bulmak umuduyla biiyiik kentlere go¢ etmislerdir. Fakat bu durum

kentlerde mekansal, sosyal, kiiltiirel ve ekonomik acgidan sikintilara neden olmustur.

Kentlerde niifusun biiyiik bir hizla artis1 karsisinda mevcut konut stogu yetersiz
kalmis ve kirdan kente gelenler konut ihtiyaglarini kent merkezinin hemen disinda
hazine ya da Ozel araziler iizerinde “gecekondu” denilen yasadis1 konutlar insa
ederek ¢ozmeye calismislardir. Bu donemde yasadisi yapilagmanin Oniine gegmeye
ve sehir merkezinde yer alan diisiik yogunluklu konut alanlarini yikip yeniden

yapilandirmaya yonelik kentsel doniisiim miidahaleleri giindeme gelmistir.

Yasadist konut alanlar1 ile miicadele amaciyla bircok yasal diizenleme hayata
gecirilmistir. 1966 yilinda yiirlirliige giren 755 sayili “Gecekondu Kanunu” ile
gecekondu bolgelerinin diizenli konut alanlarina doniistiiriilmesi amag¢lanmistir. Bu
kanun ile mevcut gecekondularin iyilestirilmesi, temizlenmesi, yeniden gecekondu

yapiminin dnlenmesi ve bu amaglarla alinmasi gereken tedbirlere dncelik verilmistir.

Donemin one ¢ikan bir bagska 6nemli yasal diizenlemesi ise 1965 yilinda ¢ikarilan

634 sayili “Kat Miilkiyeti Kanunu’dur”. Kat miilkiyeti kanunu ile yapilarda; konut,
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diikkan, ofis gibi farkl kullanimlar ve farkli miilkiyet haklar1 olusturulmasina imkan
verilmistir. Bu kanunun uygulamaya girmesiyle birlikte az kathi yapilarm yikilarak

cok katli yapilara doniistimiiniin yolu a¢ilmistir.

Bunun yaninda kat miilkiyeti kanunu ile ayni parsel {izerinde farkl kisilere ait
konutlar insa etmenin yolu agilmistir. Bu durum ¢ogunlukla kent merkezlerinde yer
alan kiiciik ya da birden fazla kisiye ait parsellerde bitisik ¢cok katl yapilar olarak
degerlendirilmistir ve bitigik nizam yapilasmayi tetiklemistir. Kat miilkiyeti kanunu
ile go¢ alan sehirlerin konut yetersizligini gidermek amaclansa da uzun vadede
doniisiimiin sosyal ve cevresel boyutlar1 dikkate alinmadan ve gerekli teknik altyap1
saglanmadan yalnizca yap1 yogunlugunun artisina odaklanilmasi giiniimiiziin mekan

iiretim ¢aligmalarinda 6nemli sorunlarindan biri olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

3.4.3 1980-1999 donemi

1980’lere kadar olan donemde sosyal devlet yaklasimi ¢ercevesinde planli kentlesme
hedeflenmis ve kamu eliyle toplu konut iiretimine yonelik caligmalar yapilmissa da
tam anlamiyla basarili olunamamis, gecekondulasma ve kagak yapilagsma iilkemizin

baslica yapisal sorunlar1 haline gelmistir.

1980’11 yillarla birlikte ithal ikameci ekonomi politikalar1 yerini ihracata yonelik neo-
liberal ekonomi politikalarina birakmis, kentsel arazi sermaye birikiminin bas aktorii
haline gelmistir. Bu giine kadar yonlendirici rolde yer alan hiikiimetler bundan sonra
kendi yandas zenginlerini yaratmaya baslamis, benimsenen kiiresellesme politikalar
ile tiiketim kiiltiiriine yonelik kentsel yatirimlar kent mekaninda yer almaya
baslamustir. Kapali konut siteleri, liiks eglence ve dinlence mekanlari, AVM’ler, spor

ve kongre merkezleri bunlardan bazilaridir (Tiirkiin ve Kurtulus, 2009).

1980 yilinda gerceklesen darbe siyasi yasama bir ara vermistir. 1983°ten sonra
partilere tekrar izin verilmesi ve Anavatan Partisi iktidari ile gelen liberal siyaset,
kentleri sermaye i¢in ilgi ¢ekici bir yer haline getirmistir. Bu ilgi gecekondu
bolgelerini hizli bir doniisime sokmustur ve kacak yapilarin ve gecekondu
alanlarinin rehabilitasyonunu giindeme getirmistir. Bu amagla 1983°te baslayarak bu
gecekondulara tapu tahsis belgeleri verilmeye baglanmistir. Bu uygulama ile kacak
olan bu bolgeler yasallastirilmis ve daha sonrasinda doniisiim ile yeni imar alanlar1

acilmigtir. Bu kapsamda asagidaki yasalar ¢ikartilmistir (Yenice, 2014).
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1983 yilinda 2805 Sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatma Aykir1 Yapilara
Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 sayili Imar Kanunun Bir Maddesinin

Degistirilmesi Hakkinda Kanun,

1984 yilinda 1984 yilinda ¢ikarilan 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina
Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir
Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun,

1986 tarihli 3290 numarali Kanun,
1987 tarihli 3366 Sayili Kanun ve 1988 tarihli 3414 Sayili1 Kanun,
Daha sonra cesitli eklemeler ile bu yasalar tiim kagak yapilara uygulanmigstir.

Bu yasalara zemin olusturmas: bakimmndan 3030 sayili “Biiyiiksehir Belediyesi
Yasas1” (1984) ve 3194 sayili “Imar Yasasi” da olduk¢a énemlidir. Bu yasalar ile
planlama yetkileri yerel yonetimlerin eline gegmistir. Tek yetkili konuma gelen yerel
yonetimler, kentlerin imar ve doniisiim g¢alismalarmi kendi amag¢ ve beklentileri
dogrultusunda hizlandwrmistir. Kentsel doniisiim faaliyetleri o yillardan baglayarak
hizla artmistir (Sahin, 2003). Dénemin bir bagska 6nemli yasal diizenlemesi ise 6zel,
tiizel ya da gercek kisi miilkiyetinde olan gayrimenkullerin kamulastirma bedeli ile

devredilebilmesini saglayan “Kamulastirma Kanunu’dur”.

1983 yilinda ¢ikarilan 2805 sayili yasa ile kacak binalar yasal hale getirilmistir. Bu
yasaya ek olarak cikarilan 2981 sayili ve 3290 sayili yasalar ile bu yasallastirmanin
kapsami genigletilmistir. Bu yasalar gecekondu affi olarak tanimlanmaktadirlar
(Nihan, 2003). Gecekondu bolgelerindeki miilkiyet sorununa yonelik ¢ikarilan bu
kanunlar ile gecekondu alanlarinda apartman tipi diisey yapilagsma tesvik edilmistir.
Gecekondu 1slah planlar1  hazirlanrken mevcut gecekondularm  6lgeklerinin
korunarak yapilarin ve ¢evresinin sagliklastirilmasindan ¢ok, bu alanlara yiiksek kat
hakki verilip, bu alanlarda rant yaratilmasi ile miiteahhitlik kurumunun girmesi
hedeflenmistir. Bu yaklasimlarla daha diisiik yogunluklu konut dokusu yitirilmis ve
yerini 8-10 kath hatta zaman zaman gokdelenlerle rekabet edecek apartman
bloklarma brrakmustir. Artik biiylik parselli alanlar tiikkendigi i¢in tek tek yapilar

toplanarak biiylik parseller elde etmek amaglanmistir.

Ozellikle 1985 yilinda ¢ikarilan 1slah imar plani ile alandaki yapilarm doniisiim
hizlanmigtir.  2000’li yillara kadar bu yasalar kentsel doniisiimiin yasal olarak

dayandig1 noktalar olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
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1984 yilinda yiirtirliige giren 2985 sayili “Toplu Konut Kanunu” da ayrica 6nemlidir.
Bu yasa ile kurulan Toplu Konut ve Kamu Ortaklig1 Idaresi Baskanlig1 daha sonra
1990 yilinda TOKI olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Alt gelir gruplarmna ucuz konut
yaratmak i¢in kurulan bu kurum giinlimiizde ¢ok cesitli finansal yatirimlar yapan bir

konumdadir.

3.4.4 2000-giiniimiiz

2000’11 yillarda kentsel doniistimii etkileyen en 6nemli olay kuskusuz 1999 Marmara
Depremi’dir. Bu deprem sonucunda ortaya ¢ikan binalarin durumu kentsel doniisiime
yeni bir diizenleme getirilmesine neden olmustur. 2005 yilinda “Kentsel Doniisiim ve
Gelisim ve Kanunu Tasaris1” ile yeni bir yasal zemin olusturulmaya calisilmistir. Bu
tasarida doniisiim yapilacak alanm en az 10.000 m? olmas1 gerektigi belirtilmistir. Bu
durum doniisiimiin alanmi arttirmistir. Ancak 2005 yilinda yapilan degisiklik ile
10.000 m? smirlamasi kaldirilmis yerine en az bir yap1 adas1 tanimi gelmistir (Yenice,

2014).

2004 yilinda ¢ikarilan “Kentsel Doniisim ve Gelisim Kanunu Yasa Tasarisi” ile
baslamis olan ¢aligmalar 2005 yilinda adi degiserek son bulmustur. Yasa, “Yipranan
Tarihi ve Kiiltiirel Tasmmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak
Kullanilmas1 Hakkinda Kanun” olarak yiiriirlige girmistir. Bu yasa ile doniisiim
alanlarin1 belirleme hakkini il 6zel idaresinden almis ve il genel meclisine vermistir,
karar icin salt cogunluk yeter olarak kabul edilmistir. Ayrica bu doniisiim
projelerinin onaylanmasi amaciyla gerektigi kadar Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Boélge Kurulu olusturulmasma da 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi

Koruma Kanunu” ile saglanmaktadir (Yenice, 2014).

5393 sayili “Belediyeler Yasasi” ile kentsel doniisiimde belediyeleri yetkili kilmasi
acisindan 6nem arz etmektedir. 2010 yilinda yapilan degisiklikler ile belediye yetki
ve sorumluluk sahibi olmustur. Bu diizenleme ile belediyeler, belediye meclis karari
ile konut, sanayi ve diger alanlarda proje uygulayabilir konuma gelmistir. Ayni yasa
il biiyiiksehir belediyelerine de “kentsel doniisiim ve gelisim proje alani” belirleme
hakkmi vermistir. Plan yapma, ruhsat verme gibi genis yetkiler de bu yasa ile

biiyiiksehir belediyelerine verilmistir.

Bu alandaki bir baska dikkat ¢ekici yasa ise 6306 sayili “Afet Riski Altindaki

Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’dur”. 1999 yilindaki Marmara Depremi
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ve 2011 yilindaki Van Depremi sonrasina denk gelen ve 16.5.2012 tarihinde kabul
edilen 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun”
ile birlikte afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslar1
belirlemek amaglanmistir. Fakat ayn1 zamanda “Kentsel Doniisiim Yasas1” olarak da
bilinen bu kanun ile Bakanlar Kurulu’na afet riskli bolgeleri ilan etme yetkisi
verilmis ve bu sekilde miiteahhitlerin istedikleri biyiikliikte alanlar igin proje
gelistirmeleri kolaylastirilmis ve yatirimciin oniindeki en biiyiik engellerden biri
kaldirilmistir. Bu kanunun bir diger dikkate ¢arpan uygulamasi ise bir alanin yiizde
65’inin riskli olmasi durumunda tamaminin yasa kapsamina almabilecegi ve
boylelikle tek tek bina sahiplerinin itirazinin 6niine gegilmesidir. Bu uygulama ile
ayni zamanda ada ve bolge bazinda doniislimiin 6nii acilmis ve anlagmazliklarin
neden oldugu uzun doniisiim siirelerini kisaltmak amaglanmistir. Bu yasa ile risk
altindaki alanlara  doniisim  projeleri uygulanmast i¢cin  yasal zemin
olusturulmustur. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’na verilen her tiir ve 6lgekteki plani
re’sen yapma, yaptirma ve onaylanma yetkisi artik kentsel doniisimde merkezi

hiikiimetin etkin olarak rol aldigini1 gostermektedir.

3.5 Boliilm Sonucu

Cumhuriyetten giinlimiize kadar olan donemde ¢ikarilan ve uygulamaya konan
yasalarin biiylik cogunlugunun geceondu boélgeleri ve bunlarin kente getirdigi

sorunlarin ¢6zlimiine yonelik oldugunu goériiyoruz.

Gilintimiizde sayis1 giinden gline artan imar plani revizyonlarinin, kentlerin gegmisten
beri gegirdikleri degisim ve doniisiimden ayri olarak diisiiniilmesi imkansizdir. Bu
imar plan1 revizyonlari ile biiyiik kentsel doniisiim projeleri ve diger mimari yapilar
yeni bir yonelim kazanmaktadir. imar planlarinin yapilis amaci olarak kent ici tiim
alanlarm dengeli bir sekilde kullanimini saglayacak kararlar almasi gerekirken,
kiiresellesmenin dayattig1 olgular nedeniyle yatirimeilar i¢in bir rant yaratici olarak

islevlenmektedir.

Biiyiik kentsel projeler ile birlikte, imar planlar1 ve planlama siirecinin kendisinin de
kentsel doniisiim icin bir ara¢ olarak kullanildig1 sdylenebilir. Uygulama siirecinde
cesitli aktorlerin planlama siirecine etkisiyle olusan baski sonucu, imar planlarmnimn bir

kentsel doniisiim arac1 haline geldigi goriilmektedir (Birik, 2011).
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4. KURESELESME SURECINDE iSTANBUL’DA MEKANSAL DEGIiSiM:
ESENTEPE MAHALLESI-BUYUKDERE AKSI

Tezin bu boliimiinde kiiresellesme politikalar1 ¢ergevesinde Istanbul’da farkli
donemlerde kentlesmenin nasil sekillendigi, Esentepe Mahallesi ve Biiyiikdere
Caddesi’nin Istanbul icindeki konumu, Esentepe Mahallesi’nin olusumu, Biiyiikdere
Caddesi’nin 6nemi ve yiiklendigi fonksiyonlar ile birlikte planlama ve yapim
stirecleri ele alinacaktir. Gegmisten giiniimiize alanda ne tiir mekansal degisimler

oldugu ve bunlarm alan1 nasil etkiledigi incelenecektir.

Calismanin amaci1 Levent - Esentepe bolgesindeki parsel doniisiimiinii kentlesme
politikalar1 ve uygulamalar1 ile birlikte ge¢misten giinlimiize yapilmis ve hala
yapilmakta olan projeler {lizerinden incelemektir. Alan caligmasi i¢in Oncelikle
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin yaymladigi 1946, 1966, 1982, 2006 ve 2014
yillarina ait hava fotograflarindan yararlanilarak zaman igerisinde kentteki mekansal
degisimin okunmasi amaglanmistir. Bu haritalar {izerinde alanin morfolojik yapisi,
bitki Ortiisti, miilkiyet izleri, ulasim Oriintlisii, yapilasmis ve bos alanlar tespit
edilebilmektedir. Tarihsel silire¢ igerisinde goriilen imar uygulamalari, harita ve

fotograflar calisma i¢in veri olarak degerlendirilecektir.

Bu calismada mekanin fiziksel degisimine odaklanilacak fakat birebir goriismeler ile

de kent sakinlerinin ge¢gmisten giiniimiize deneyimleri aktarilacaktur.

4.1 istanbul’da Kiiresellesmenin Mekansal Yansimalarinin Biiyiikdere Caddesi

ve Esentepe Mahallesi Uzerinden Okunmasi

Diinya ekonomisinin zaman i¢inde ge¢irdigi degisim benzer sekilde Tiirkiye’yi de
etkilemis ve gelismis iilkelerde karsimiza ¢ikan mekansal degisimler 80’11 yillar ile
birlikte Tiirkiye’de de goriilmeye baslanmistir. Bu durumun en belirgin izleri ise
Tiirkiye’nin kiiresel kent olma misyonunu {istlenen ve son otuz yilda ciddi

degisimler gdsteren Istanbul’da karsimiza ¢ikmaktadir.
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Ikinci Diinya Savasi sonrasinda Tiirkiye sahip oldugu jeopolitik konum sebebiyle
kiiresel Olgekte yasanan, politik ve ekonomik kutuplagsmalarin Oncelikli konusu
olmus, bunun sonucunda ¢ok partili doneme gegis ve yeni ekonomik yaklasimlar ile
de kentsel mekanda biiyiikk degisiklikler ortaya c¢ikmustir (Birik, 2011). 1950°1i
yillarda Tirkiye i¢cin yapilan ekonomik yardimlar ve tesviklerle sanayi yatirimlari
sekillenmis, sanayi yatirimlar1 konut alt yapi, donati alanlar1 gibi kentsel nitelikleri

etkilenmis ve bu durum kentsel mekanin kullanimini degistirmistir.

1950’11 yillarda sanayi alaninda atilan biiylik adimlar kenti yogun bir goce maruz
birakmig ve 1950 yilinda 983.041 olan kent niifusu 1985 yilinda 5.475.982 olmus,
giinimiizde ise 14 milyon 657 bine ulasmistir. 50’li yillarda benimsenen liberal
ekonomi politikalariyla kirsalda ekonomik faaliyetlerini siirdiiremeyenler kente gog
etmis ve Oncelikli olarak sanayi alanlarinin yakin ¢evresine ya da kent merkezindeki

bosalmis konut alanlarina yerlesmislerdir (Ergun, 2010).

1960’1h yillar ile birlikte kent merkezinin yasanan yogun go¢ ile birlikte
kalabaliklagsmasi, kenti gelismeye devam eden karayollar1 dogrultusunda kuzeye
dogru sacaklanmaya zorlamistir. Ayrica 1954 yilinda Avrupa yakasi i¢in hazirlanan
sanayi planm1 Bomonti, Mecidiyekdy, Sisli, Levent ve Kagithane civarinin sanayiye
acilmasina neden olmus; ve bununla birlikte niifus sanayi alanlar1 g¢evresinde
yogunlagmistir. Bu durum ayrica konut, ulasim, altyapi ve hizmetler konusunda
ciddi sikitilar dogurmus bununla paralel olarak da farkli gelir gruplarmin yer

se¢imini etkilemistir.

Diisiik gelir gruplar1 ayn1 zamanda c¢alisma alanlar1 olan sanayi alanlar1 ¢evresinde
yer secerken, yliksek gelir gruplar1 ise sanayi alanlarindan uzak ve yeni kurulan ya da
prestijli semtlerde yasamayi tercih etmiglerdir. Bunun benzeri bir durumu ise ¢aligma
alan1 yakin c¢evresi olan Esentepe Mahallesi ve Levent Semti civarinda

goriilmektedir.

1950’lerin  ortalarinda sanayiye agilan Esentepe Mahallesi’nin kuzeyi alt gelir
grubunun kisa siireli konut ¢ozlimiinii saglayan gecekondu tipi konutlarla (fabrika
alanlar1 ¢evresinde) hizla yapilasirken, Nisbetiye Caddesi boyunca Levent, Etiler ve

Ulus gibi semtler yiiksek gelir grubunun tercih ettigi yerlesim alanlar1 olmustur.

1970 yilinda insaasma baslanan ve 30 Ekim 1973 tarihinde kullanima agilan

Bogazi¢i Kopriisii (15 Temmuz Sehitler Kopriisii) ile cevre yolu hem Istanbul’un iKi
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yakasinda, hem de sechirleraras1 diizeyde ulasim aginin ¢ok Onemli bir pargasini
olusturmustur. Artan ulasim imkanlar1 ve otomobil kullanimi ile kent ulasim
baglantilar1 boyunca yayilmaya devam etmistir. Fakat artan ara¢ kullanimi

beraberinde kent merkezinde ulasim ve otopark sorununu da beraberinde getirmistir.

Tarihi kent merkezinde sokaklarin darlig1 ve ara¢ trafigine uygun olmamasi ¢aga
ayak uydurmaya c¢alisan modern biirolar ve firmalar i¢in problem olusturmustur.
Bunun disinda kent merkezindeki arazi deger artisina alternatif olarak kentin yeni
yerlesime acilan ¢eperinde ucuz ve kolay arazi bulabilme imkani firmalar i¢in cazip
hale gelmis ve merkezi is alaninin kuzeye dogru yonlenmesine neden olmustur. Bu
donemde merkezin g¢evresindeki konut alanlari igyerlerine donlismeye baslarken,
Biiylikdere Caddesi aksinda Levent-Esentepe bolgesi bu durumdan 6ncelikli olarak

etkilenmistir.

1980 sonrasi Diinya’da gittikge hizlanan kiiresellesme hareketleri, ulus-devletin
etkinliginin azalarak fiziksel sinirlar disinda sinirsiz bir diinyaya dogru yonelmesi
kent mekaninda hizli ve dinamik bir degisime neden olmustur. Bu durum diinyanin
cesitli iilkelerinde oldugu gibi iilkemizde de en biiyiik sehir olan Istanbul’da
karsimiza ¢ikmaktadir. Kiiresel ekonomiye eklemlenme ¢abasi, Istanbul’da sanayinin
desantralizasyonu, kent merkezinde uluslararasi firmalar ve hizmet sektori i¢in
prestij mekanlar1 olusturma ve finansal aktivitelere yonelim olarak karsimiza
¢ikmistir. Bu durum en belirgin olarak Biiylikdere Caddesi’nin her iki yanindaki

yapilasma sekilleri lizerinden okunabilmektedir.

4.2 Esentepe Mahallesi-Biiyiikdere Aksi’nin Istanbul’daki Konumu

Biiyiikdere Caddesi, istanbul’un en 6nemli ulasim akslarindan biridir. Kentin Avrupa
Yakasi’nda, Esentepe’den baslayarak; Zincirlikuyu, Esentepe, Levent, Sanayi ve

Maslak’tan ge¢ip Haciosman Yokusu’nda son bulmaktadir.
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Sekil 4.1 : Biiyiikdere Caddesi’nin konumu (Url-7).

Istanbul’un yeni merkezi is alaninmn (MIA) omurgasmi olusturan bu aks ayni
zamanda, karayolu aglar1 ve Yenikapi-Haciosman metro hatti boyunca havalimani ve
tarihi yarimada yan1 sira, Anadolu yakasinda Kavacik, Altunizade ve Kozyatagi gibi
alt merkezlere baglanmaktadir. Bunun yaninda Biiylikdere Caddesi, kent i¢in biiyiik
oneme sahip orman arazileri ve su havzalarmnin bulundugu kuzey kesime dogru

yonlenmesi nedeniyle de kent igindeki 6nemi biiytiktiir.

Biiyiikdere Caddesi, Zincirlikuyu’dan Maslak’a kadar dogusunda Besiktas ilcesi ile
batisinda Kagithane ve Sisli ilgelerini birbirinden ayiran bir sinwrdir. Merkezi is
alanimnin bir pargasi ve kentin prestijli bolgesi olmasi nedeniyle bankalarm genel
miidiirliikleri, bliylik yerel ve uluslararas1 firmalar, i merkezleri ve gokdelenlerin

cogu bu cadde iizerindedir.Hem FSM Kopriisii hem de Bogazi¢i Kopriisii’niin (15
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Temmuz Sehitler Kopriisii) Biiyiikdere Caddesi’ne baglanmasi, kentin iki ana ulagim
arteri olan E-5 Karayolu ve TEM Otoyolu’nun bu aksi kesmesi, Yenikapi-Haciosman
Metro hattinin aks paralelinde ilerlemesi, Metrobiis Zincirlikuyu duragmin aksin
baslangicinda yer almasi erisilebilirligi kentin diger alanlarina oranla

kolaylastirmaktadir.

Esentepe Mahallesi ise Istanbul’un Sisli ilgesine baghdir ve giineyinde Gayrettepe ve
Balmumcu, batisinda Giilbahar ve Giiltepe kuzeyde Celiktepe dogusunda ise Levent
ile komsudur. Istanbul’un en yogun caddelerinden Biiyiikdere Caddesi ise Esentepe

Mabhallesi’nin batidaki sinirin1 olusturmaktadir.

BESIKTAS

KAGITHANE iLGES]

ILCESI

ESENTEPE

BESIKTAS
ILCESI

BEYOGLU
ILGESI

Sekil 4.2 : Esentepe Mahallesi’nin konumu (Url-8).

[k yerlesimlerin 1950’ler de goriilmeye baslandig: semt, giiniimiizde barindirdig: is
merkezleri ve gokdelenler ile dikkat ¢ekmektedir. Biiyiikdere Caddesi iizerindeki 4.
Levent IETT garaji, Zincirlikuyu Metrobiis durag, 4. Levent, Levent ve Gayrettepe

metro istasyonlar1 da Esentepe Mahallesi sinirlar1 i¢inde yer almaktadir.
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Esentepe-Levent bolgesi zaman igerisinde bir ¢ok degisime taniklik etmis ve bu
degisimden benzer sekilde hem dolayli hem de dogrudan etkilenmis bir yerlesim
yeridir. Bolge 50°1i yillarin sonlarina dogru gecekondu tipi konutlarin yer se¢mesi ile
hizla yapilasma siirecine girmistir. Sonrasinda ise Tiirkiye’nin neo-liberal ekonomi
politikalar1 ve diinya ticaretinden pay alma c¢abasiyla benimsenen kiiresellesme
politikalari ile hizli bir degisim ve déniisiim siirecine girmistir. Ulkemizde ekonomik
kalkinma ve diinya pazarinda pay sahibi olma yolunda belirlenen politikalarin kent

mekanini nasil etkiledigi de s6z konusu ¢alisma alan1 6zelinde ele alinacaktir.
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Sekil 4.3 : Esentepe Mahallesi, Biiylikdere Caddesi ve ¢aligma alani
(Baskurt, 2017).
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4.3 Esentepe Mahallesi ve Biiyiikdere Aks1 Gelisim Siireci

Calisma alani olan Biiylikdere Caddesi ve giineydeki kolu olan Barbaros Caddesi’nin
ilk gelisimi, Henri Prost’un hazirladigi 1937 planm1 ¢ergevesince agilan yollarin,
Menderes doneminde kuzeye giden bir ana arter yaratma diislincesi ile genisletilmesi

stireciyle baglamaktadir.

Biiylikdere Caddesi’nin yakin gevresi 1950’li yillara kadar daha cok giftliklerin
bulundugu kirsal bir alandi. Liitfi Kirdar’in belediye baskanligi yaptig1 donemlerde,
Istanbul imar faaliyetleri cercevesinde yapimina 1957 yilinda baslanan Barbaros
Bulvar’nin 1958 yilinda trafige acilmasiyla kent kuzey-giiney dogrultusunda
yayllmaya baglamistir (Sekil 4.4). Yapildig:1 ilk yillar, Biiyiikdere Caddesi’nde
oldugu gibi Barbaros Bulvari’nin da iki yaninda daha ¢ok dutluklar, ¢ayirlar, daha az
olarak da evler ve binalar goriiliirken, bu tarihten sonra hizli bir yapilasma siirecine
girdigi goriilmektedir.

Barbaros Bulvari, kentin farkli bolgelerinden gelerek Besiktas’ta yogunlasan trafigi,
Zincirlikuyu ve Bogazigi Kopriisii’ne baglamasi yaninda, Biiyiikdere Caddesi’ne de

baglamasiyla, Biiyiikdere Caddesi’nde yapilagsma hizla artmistir.

Sekil 4.4 : Barbaros Bulvar1 agilmadan 6ncesi ve sonrasi (Url-9).

Barbaros Bulvari’nin agilmasini takip eden donemlerde hizli sanayilesme ve i¢ gociin
artmasiyla Biiylikdere Caddesi ve cevresindeki kirsal goriiniim zaman igerisinde
kaybolmaya baglamistir. Biliylikdere Caddesi’nin dogusunda kalan Levent
yerlesiminde ve batisinda kalan Esentepe yerlesiminde tarimsal miilkiyet izlerinin
lizerine birbirini takip eden donemlerde sanayi, ticaret, hizmet ve konut
fonksiyonlarmin gelmesi ile kentsel doku sekillenmistir. Her iki yerlesim de benzer

donemlerde tarimsal miilkiyet deseninin izlerinin sonucu olarak ortya ¢ikmuis olsa da,
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etki eden faktorlerin, planlama kararlarinin ya da kentsel dinamiklerin farklilagmasi
sonucu ortaya ¢ikan mekansal degisim siirecinin hizi farkli kentsel mekanlarin
olusumuna sebep olmustur.  Levent Ciftligi’nde oldugu gibi, Istanbul’da cogu
zaman merkezi yonetimin kontrolii disinda parsellenerek boliinen biiyiik tarim
alanlari, sonraki donemlerde yogun yerlesim dokusunun olusumuna yol agmistir

(Sekil 4.5).

Sekil 4.5 : 1946-2014 uydu fotograflar1 iizerinden tarim alanlarinin
konut ve fabrika alanlarina dontistimii (Baskurt, 2017).

Istanbul’un ilk master planini yapan iinlii Fransiz kent tasarimcis1 Henri Prost, kentin
kuzeye yayilmasindan ziyade tarihi yarimada, Beyoglu ve Anadolu yakasina yonelik
oneriler gelistirmistir (Prost, 1937). “Bu durum 1950’ye kadar kentin kuzey-giiney
dogrultusunda gelismesini engellemis, burasi i¢in planlanan konutlara (Levent

Konutlarr) ve sanayi tesislerine gerekli izinler saglanamamustir” (Cansever, 1993).

Liitfi Kirdar déneminde ise Istanbul’un planlanmasinda yeni stratejiler belirlenmistir.
Bunlardan biri de Istanbul’un kuzey-giiney ydniinde gelismesini dngdren Biiyiikdere-
Maslak aksinin belirlenmesidir. Boylelikle bu aks iizerinde konut ve sanayi alanlar1
yer segmeye baslamustir. Onceleri alt gelir grubuna yonelik konut sunumu amaglansa
da zamanla liiks konut alanlarma ev sahipligi yapmustir. Bunlardan biri de Emlak
Kredi Bankasi’nin toplu konut projeleri cergevesinde 1947 yilinda baslayan,
Tiirkiye’de bahgesehir yaklagiminin ilk uygulamalarindan Prof. Dr. Kemal Ahmet
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Aru ve Rebi Gorbon onciiliigiinde Lechtworth yerlesim kriterleri géz Oniinde

bulundurularak tasarlanan Levent yerlesimidir.

Cumhuriyetin ilanindan sonra Istanbul Belediyesi’nin miilkiine gecen Levent Ciftligi
arazisi lizerinde planlanan Levent yerlesimi 1947°de insa edilmeye baslanmig ve
1950 yilinda tamamlanmustir. Yapildigi donemde sehre uzakligi ve ulagim sikimtilar
nedeniyle gazete mansetlerine “giindiiz kondu” tabiriyle gegen yerlesimdeki konutlar
20 bin liraya, 20 y1l taksitle satisa sunulmustur. Sonraki yillarda ise 2. Levent, 3.
Levent ve 4. Levent olarak 3 kisim konut projesi daha hayata gecirilmis, Levent’in
kuzeye dogru uzanan kismina ise Yeni Levent adi verilmistir. Levent mahalleleri
zaman igerisinde kent merkezi ile birleserek dinamik kentsel yapimnin parcasi
olmuslardir. Levent konutlarinin 1960 yilinda tamamlanmasiyla yakin ¢evresi de bu
durumdan etkilenmis ve bir¢ok konut projesi insa edilmeye baglanmistir. Bu durum

Biiyilikdere Caddesi’nin her iki yakasinda hizli yapilasmanin temellerini atmustir.

Bu bolgedeki ilk sanayi alanlar1 da Istanbul belediye smirlar1 disinda kalmasi
nedeniyle Zincirlikuyu-Levent arasindaki alanda, kdy muhtarliklarmin verdikleri
izinlerle yer se¢meye baslamislardir. Istanbul’un o zamanki planlama gdrevini
istlenmis Danigsmanlar Heyeti de, aksta plansiz olarak gelisen sanayi faaliyetlerini
denetim altina almak ve buraya gelecek yeni sanayi kuruluslarinin yer se¢imine
rehberlik etmek amaciyla, bu alan i¢in bir sanayi plam1 hazirlamiglardir. Boylece
Mecidiyekdy, Levent, Sisli ve Bomonti ¢evresi sanayi alanlar1 olarak belirlenmistir

(Tekeli, 1994).
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Sekil 4.6 : 17 Mart 1949 tarihli Aksam Gazetesi haberi (Url-10).
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Sekil 4.8 : Biiyiikdere Caddesi 2006 y1l1 (Url-12).
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Sekil 4.9 : Levent giiniimiiz hava fotografi (Url-13).

4.4 Esentepe Mahallesi ve Biiyiikdere Aks1 Uzerindeki Sanayi Alanlarinin

Dontistiimii

Biiyiikdere Caddesinin her iki yakasi, 1946 yilina ait hava fotograflar1 incelendiginde
hem Levent hem de Esentepe yerlesimlerinde derin olmayan vadi olusumlar1 ve bu
vadilerin boldiigii dere yataklar1 goze carpmaktadir. Daha sonraki donemlerde bu
vadilerin olusturdugu alanlarda mahalleler sekillenmeye baslayacaktir. Tarimsal
alanlar, meyve bahgeleri ve ciftlik yerlesimleri bolgenin genel arazi kullanimlarini
olusturmaktadir. Bu tarimsal miilkiyet deseni i¢cinde yapimina 1935 yilinda baslanan
ve 1950°’1i yillarda giliniimiizdeki seklini alan Zincirlikuyu Mezarligi’na ait plan

semasi yapisal miidehale olarak géze ¢arpmaktadir (Birik, 2011).

1955 yilinda yiiriirliige giren Sanayi Plani ile Esentepe ¢evresinde ortaya ¢ikan yeni
sanayi yapilar1 ile diisik degerli ve halihazirda bulunan bos araziler gelecek
yatirmmlar icin firsat goriilmiis, bu durum ise Kagithane ile Biiylikdere Caddesi
arasmdaki bolgenin yogunluk kazanmasma neden olmustur. Ikinci Diinya Savasi
sonrasina denk gelen bu dénemde Anadolu’dan Istanbul’a yogun go¢ sonucu
gecekondulasma hizla artarken Sisli ve Kagithane civarinda Giiltepe, Caglayan,

Celiktepe, Hiirriyet gibi gecekondu mahalleleri ortaya ¢ikmuigtir.
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Sekil 4.10 : Esentepe Mahallesi ve yakin ¢evresi 1946-1966 yillari
(Url-14).

Sekil 4.11 : Esentepe Mahallesi ve yakin ¢evresi 1970-1982 yillar1
(Url-15).

Esentepe’nin ise Zincirlikuyu Mezarlhig1 giineyinde kalan kismi, 1960’larda emekli
subaylar ve gazeteciler i¢in yapilan sitelerle diizenli bir yerlesim 6zelligi gosterirken;
kuzeydeki kismi alanda yer alan fabrikalarin da etkisiyle gecekondular ile diizensiz

sekilde yapilagmustir.

1950’11 yillarin sonu ile birlikte, Levent ve Esentpe’nin yakin cevresi Philips TV
Fabrikasi, Eczacibasi, Roche ve Deva ila¢ Fabrikalari, Neyir Triko, Apa Ofset
Fabrikas1, Tekfen Ampul Fabrikasi, Squibb Ilag Fabrikas1 gibi ilag, kimya, tekstil ve
otomotiv sektorlerine yonelik iiretim alanlari ile bir sanayi bdlgesi goriiniimiine

kavusmustur.
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LEVENT SANAYI BOLGESI LEVENT BOLGES|I PARSELASYON DOKUSU
1980 1946

Sekil 4.12 : 1946 hava fotografinda goriilen tarimsal parselasyon
dokusu tizerine olusturulan Levent Sanayi Bélgesi’nin miilkiyet dokusu
(Birik, 2010).
Biiyiikdere Caddesi’nin batisinda yer segmeye baslayan bu sanayi alanlar1 tarimsal
parselasyonun parcalanmasi ile olusan dar parsellerde yapilasmiglardir. Bolgedeki

ulagim avantajindan faydalanmak isteyen sanayi sekdriine ait bu yapilar, cadde

cephesi dar fakat igeriye dogru yaklasik 300 metreyi bulan parsellere yerlesmislerdir.

Sekil 4.13 : E.R. Squibb and Sons Firmasi’nin 1954’te Istanbul’da
actig1 ilag fabrikasi ve giinlimiizde bos arsas1 (Url-16).
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(Url-17).

Sekil 4.15 : Biiyiikdere Caddesi, 6nde eski Philips Fabrikas1 arkada
Zincirlikuyu Mezarligi, 1950°1i yillar (Url-18).

1950 ve 1960 yillar1 arasinda Levent ve yakin ¢gevresinde baslayan sanayi faaliyetleri
Biiyiikdere Caddesi boyunca devam etmis ve Maslak’a kadar uzanmistir. Sanayinin
yer sectigi bolgelerde ise hizli bir sekilde gecekondu iiretimi meydana gelmis ve
Celiktepe, Seyrantepe mahalleleri meydan gelmistir. Benzer sekilde 1970’1i yillarda
Dolapdere’deki otomobil tamirhaneleri kaldirilip organize bir sanayi alani
olusturmak amaciyla Celiktepe’nin kuzeyinde bir sanayi sitesi kurulmustur,
sonrasinda ise yeni sanayi sitesi ¢evresi hizli bir sekilde yapilasmis ve bu cevre

Sanayi Mahallesi olarak anilmaya baglanmigtir.
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Cizelge 4.1 : Biiylikdere Caddesi ve yakin gevresi gelisim stratejileri 1950’1 yillar.

1950’ler Genel Durum Aciklama
Genel Koy muhtarlari
Ozellikler tarafinfan idare
edilen kirsal alan
Siyasi Miidahaleci ekonomi
Baglam politikalart: Devlet
kontroliinde sanayi
yatirimlari
Planlar ve “Danigmanlar
Projeler Heyeti” Plani

Levent Konutlari’nin
insaasi

Alanda yer alacak
sanayi tlirlerinin
belirlenmesi

“Danigmanlar
Heyeti” tarafindan
siai kalkinma
planlarinin
hazirlanmasi

Alt gelir grubu i¢in konut
iiretimi, zamanla tist gelir
grubuna yonelik yerlesim
bolgesi haline gelmistir.

Biiyiikdere Caddesi lizeinde
ilag ve otomotiv sanayii
Kurulmasi

Mecidiyekoy, Levent, Sisli,
Bomonti’de sanayi alanlari
belirlenmistir.
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Cizelge 4.2 : Biiylikdere Caddesi ve yakin gevresi gelisim stratejileri 1960 ve 1970’1li

yillar.
1960-1970 Genel Durum Aciklama
Genel Karma arazi
Ozellikler kullanimu,

gecekondular, sanayi
alanlar1, kamu
kullanimina ayrilmis

alanlar
Siyasi 1960 Askeri Darbesi
Baglam
Planlar ve Sanayi Kalkinma Aks boyunca sanayi alanlarmin
Projeler Plani gelisimi, gecekondu alanlarmin
artist  (Giiltepe, Seyrantepe,
Celiktepe, Sanayi, Ayazaga)
1974 Nazim Imar Universite  kampiisii ~ (ITU)
Plani kurulmasi, Ayazaga’da askeri
alan tahsisi, biiyiik isletmelerin
gelecekteki gelismeler icin arazi
yatirimlari
Alanin Maslak-Ayazaga
Gelisimi bolgesi, sanayi
kullanimlarin tahsisi
icin secildi
1. Koprii’niin insaas1 ~ Aks boyunca gelisim
(1974) yogunlagmisg, yapilagma artmaya
baslamustir.

IV. Levent’teki Oto Sanayi’nin kurulusu 1960’l1 yillarda hazirlanan Sanayi Alanlar1
Plani ile gergeklesmistir. Onceleri kiigiik dlgekli sanayi tesislerinin bulundugu bolge
zamanla genisleyerek plan sinirlarinin disma tasmis ve simdiki halini almistir
(Oktem, 2005). Olusan sanayi alanlarindaki fabrikalar gerekli olan is giiciinii hemen

yakin ¢evresinde bulunan Sisli ve Kagithane gibi il¢elerden saglamstir.
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Sekil 4.16 : FSM Kopriisii'niin ingaatin1 gosteren bir gazete haberi
(Url-19).
1970’11 yillar ile birlikte hizli niifus artis1 sonucunda konut ve ulasim sorunlar1 ortaya
cikmistir. Diinya’daki diger biiyiik kentlerde de benzer sorunlarin ortaya ¢ikmasiyla
sehir merkezindeki yiikii ve baskiy1 hafifletmek, merkez ve cevresindeki sanayi
yogun sektorii hizmet sektoriine dontistiirmek amaciyla sanayinin desantralizasyonu
giindeme gelmistir. Bunun yaninda 1973 yilinda ortaya ¢ikan petrol krizi ile birlikte
teknolojik gelismelere paralel olarak ulagim ve iletisim alanlarinda ortaya cikan
gelismeler ekonomi yatirimlarinin ve paralelinde isgiicliniin sanayi sektoriinden
hizmet sektoriine yonelmesine neden olmustur. Bdylelikle hizmet sektorii
merkezilesmeye baglamis, endiistriyel verimlilik, ulasim aglarina yakinlik vb.
stratejiler dogrultusunda sanayi faaliyetlerinin kent merkezinden kent disina
tasinmas1 benimsenmistir. Bu stratejiler ile donemin kentsel doniisiim yasasi
kapsaminda fabrika sahipleri (sanayi yatirimcilar1) KDV’den, vergilerden ve diger
har¢lardan muaf tutularak ikna yoluna gidilmistir. Fabrika sahipleri ile anlagsmanin
kolay olmasi, tek muhatap ile doniistimiin yapilabilmesi ve fabrikalarin biraktiklar1
alanlarin genis arsalar olusturmasi ile arazi degeri artan kent merkezinde arazi

iiretmenin yolu agilmustir.

80’li yillarin sonuna dogru II. Képrii'niin? (Fatih Sultan Mehmet) kullanima
acilmasiyla Biiylikdere Caddesi’nin 6nemi daha da artmus iistlendigi yeni merkezi is
alan1 fonksiyonuyla adeta odak noktasi haline gelmistir. Donemin Belediye Baskani
Bedrettin Dalan Istanbul’u yeniden yapilanmaya zorlayan yaklasimlarda
bulunmustur. Dalan, Istanbul’u iilkenin 6nde gelen kenti olmaktan ¢ikarip bir diinya

kenti haline getirme diisiincesi ile bazi1 miidahalelerde bulunmaktan ¢ekinmemistir

2 Fatih Sultan Mehmet Kopriisii (Ikinci Képrii) 29 Mayis 1985 te temeli atilmig, 03
Temmuz 1988 yilinda da kullanima ¢ilmistir.
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(Keyder, 2006). 1980’lerde imar yonetmeliginde islevsel ve Kkiiltiirel canlilik
yaratarak ¢ekim merkezi olusturmak amaciyla yapilan degisikliklerle yiiksek katl
binalarin yapiminin 6nii agilmis ve zaman igerisinde bu yapilar ¢ok kath ofis
kullanimlarma déniismiistiir. Bu ve benzer uygulamalarla 80°li yillarda Istanbul,

Tiirkiye’nin diinyaya agilan bir kapisi ve vitrini olmustur (Keyder, 2006).

Dar ve uzun miilkiyet izlerinin igerisinde alig-veris merkezi ve yiiksek katli ofis,
konut, konaklama gibi farkli kullanimlarm gelmesi biiyiikk yapisal problemlere yol
acmustir. Ozellikle, 6nceleri 0,8 civarinda olan emsal, alanin ayn1 alanda 3’e ¢ikmasi
ile olusan yogunluk daha kii¢iik parsel alanlarda da yiiksek yapilagsmayi tesvik
etmistir. Bununla birlikte parseller arasinda yer alan yollar sanayi parselasyonundaki

izlerini korumustur (Birik, 2011).

Bolgenin ilk ¢ok kath yapilar1 1986 yilinda insaa edilen Yapi1 Kredi Plazalaridir.
Bunlarin yaninda 1990 yilinda insaa edilen Demirbank’a ait yap1, sonrasinda HSBC
Bankas1 ve BDDK’nin kullanimina gegmis daha sonra Edition Otel olmus son olarak
ise Hyatt Regency olarak giiniimiize ulagsmistir. 1993 yilinda ise Sabanci Kuleleri

insaa edilmistir. Is Bankasi Kuleleri ise biri 50 diger ikisi 35 kattan olusan 3

binasiyla 1998 yilinda o donemin en yiiksek yapis1 olarak agilmistir.

Sekil 4.17 : Demirbank, HSBC Bankasi ve Edition Oteli’ne ev
sahipligi yapan bina (Url-20, 21).
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Cizelge 4.3 : Biiylikdere Caddesi ve yakin gevresi geligim stratejileri 1980°1i yillar.

1980’ler Genel Durum Aciklama
Siyasi “Anavatan Partisi” Askeri darbe sonrasi neo-
Baglam Hiiktimeti (1984- liberal politikalar, uluslararasi
1989) finasnasal kuruluslarala
iligkilerin arttirilmas,
Ozellestirmeler, ihracara
yonelik biiyiime
Istanbul Belediye
Baskan1 Bedrettin
Dalan
Planlama Planlama uygulamalarmin
Mevzuatinin merkezden uzaklastirilmasi
Dontusumu
Planlar ve  Merkezi hiikiimet Istanbul, Ortadogu ve Avrupa
Pro J eler tarafindan ticaretinin, kiltiirtiniin,
A ; finansmaninin yereluluslararasi
ge.hst]rllen I_Stanbul merkezi olacak. Bunun i¢in gerekli
icin genel vizyon kentsel altyap saglanmasi:

1980 Nazim Imar
Plan:

Dalan operasyonlari

Bogazici Ongoriim
ve Etkeilenme
Alanlar1 Plan1 1982-
2634 nolu Turizm

Tesvik Yasasi

Imar aflar1 (2981-
3290-3366 sayili
kanunlar)

1988- Biiyiikdere
Caddesi Tiacaret
Alanlar1 Uygulama
Imar Plani

1988- Ayazaga
Revizyon imar Plani

gokdelen, otoyol, liikks oteller ve
konutlar, aligveris merkezleri

Kentin  kuzey  yOniindeki
gelisimini sinirlayan

Agir sanayinin Istanbul dismna
tasinmasi, yeni yapilasmis
kentsel ¢evreler, yeni baglanti
yollar1 ve karayollar1

Zincirlikuyu-Levent idari
merkez ilan edildi (insaat
alani/Toplam parsel
biiytikligi)

Gecekondudan
apartmanlagmaya

Taban alan1 orani (Bina
alani/parsel toplami) Sisli-
Biiyiikdere aks1 i¢in 4,5

Taban Alani Orani= 2,3
Maslak i¢im
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90’11 yillarin baginda yapimina baslanan Taksim-4. Levent Metro Hatt1 2000 yilinda
kullanima ag¢ilmistir. Ayn1 yil aligveris merkezi, konut ve is alanlarmi barmdiran
Metrocity Karma Projesi’de Levent Istasyonu’nda agilmustir. Tiim bu gelismeler ve
bolgenin konumu arsa degerlerini artirmis ve arazi spekiilasyonlarina neden

olmustur.

Sonraki donemlerde ise mevcut durumdaki fabrikalar yikilarak yerlerini farkli
kullanimlar igeren karma projelere birakmisti. Bu donemde Philips TV
Fabrikasi’'nin bulundugu arazi Metrocity Avm’ye, Eczacibasi Ilag Fabrikasi’nin
bulundugu alan Kanyon Avm’ye, Tekfen’in Ampul Fabrikasi’nin bulundugu alan
Tefken Tower’a doniismiistir. Bu doniisiim, Roche Ila¢ Fabrikas’'nin Ozdilek
Avm’ye doniismesi Ornegi ile giinimiizde de devam etmektedir. Bu sekilde
Esentepe’nin kuzeyinde kalan alanin niteligi degismis, Onceleri iiretim mekanlarini
barindiran alan giiniimiiziin lilks magaza ve tiikketim mekanlarina ev sahipligi

yapmaktadir.

Sekil 4.18 : Esentepe Mahallesi gokdelenler ve ¢evresindeki konut
dokusu (Url-22).

Gegmiste Eczacibas1 Ilag Fabrikasi, Roche Ilag Fabrikasi, Squibb Ila¢ Fabrikasi,
Philips TV Fabrikas1 gibi fabrikalarin bulundugu bdlge bu biiyiik firmalarin
kiiresellesme politikalari, Sanayinin kent merkezinden uzaklasmasi, kent merkezinde

arazi degerlerinin yiiksek oranda artmasi ile kullanim agisindan doniisiime
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ugramistir. Uretimden ¢ok tiiketime yoneltilmis kiiresel kentlerin yeni simgeleri
arasinda plazalar ile kathi alig-veris merkezleri de bulunmaktadir. S6z konusu
plazalar, kiiresel is yasamimnin simgeleri olurken, kiiresellesme yolunda ilerleyen
sirketlerin kuresel rekabete dahil olabilmek i¢in bir genel merkez (headquarter)

yaratma arzusu, buradaki fabrika alanlarinin doniisiimiinii tetiklemistir.

Fabrikalarin bulundugu devasa parseller {izerinde yiikselecek is merkezleri
beraberinde rezidans ve aligveris merkezi gibi kullanimlar1 da getirmis, arazi
fiyatlarinin ¢ok yiiksek oranda artmasina neden olmus, kiiresellesmenin neden
oldugu kiiresel gelir dagilimi bozuklugu kentlerde yansimasini ikili yapilanmalar
olarak bulmus ve 1980’li yillardan itibaren baslayan bu doniisiim giiniimiize dek

stiregelmigtir.

Sekil 4.19 : Biiylikdere Caddesi, Esentepe Mahallesi ve Levent
Evleri (Url-23).
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Cizelge 4.4 : Biiylikdere Caddesi ve yakin ¢evresi gelisim stratejileri 2000°1i yillar.

2000’1er Genel Durum Aciklama
Genel Karma arazi
Ozellikler kullanimu,
gecekondular, sanayi
alanlar1, kamu
kullanimina ayrilmis
alanlar
Siyasi “Ak Parti” Hiikiimeti Gelenekgi-yenilikei, yetkileri
Baglam (2003-giiniimiiz) tek elde toplama, beo-liberal
politikalar, Ozellestirmeler,
thracata  yonelik  biiylime,
¢ilgin projeler
Planlar ve Kiiresellseme Dikey yapilasma, AVM-Ofis-
Projeler politikalar1 Rezidans fonksiyonlu karma
projeler, kapali siteler
Belediye yasasinin Belediyelere kentsel dontistim
73. maddesinde projelerine karar verme ve
yapilan degisiklik uygulama yetkisi
(2005)
Kentsel Dontisiim Aks boyunca ve gevresinde
Yasasi. 6306 nolu gecekondudan apartmana,
A apartmandan rezidansa doéniigiim
Afet rl‘.Skl_l_ alanlarin (Epsentepe, Gilltepe, Seyrantespe,
dontistimi Celiktepe, Sanayi, Ayazaga)
Alanin Taksim-4. Levent Metrocity AVM-Ofis-Rzidans
Gelisimi metrosunun agiligi Projesi, eski fabrika

(2000)

3. K&priiniin Insaasi
(2016)

alanlarinin el degisim siireci

Aks boyunca geligim
yogunlasmis, kentin kuzeyi
yapilagsmaya agilmistir

4.5 Esentepe Mahallesi ve Biiyiikdere Aksi1 Arkasindaki Konut Alanlarinin

Dontistiimii

S6z konusu fabrika alanlarmin yakin cevresinde 60’11 yillar sonrasinda kurulan

gecekondu mabhalleleri buralarda ¢alisan kesimin barindig1 ve daha ¢ok hemsehrilik

iliskileri iizerinden gelismis mahallelerdir.

Sonraki yillarda imar affina ugrayarak apartmanlagmis olan ve artik gercek anlamda

bulunduklar1 yerle baglant1 kurmaya baslayan bu kesimi, kiiresellesmeye kars1 zorlu

bir miicadele beklemektedir. Hemen dogudaki is merkezi, avm ve konut alanlar1 art
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bolgedeki konut alanlaria dogru ilerlemeye baglayarak bu durum bazi girisimcilerin
birtakim yontemlerle alanin dokusunu degistirerek kullanmalarma yol ag¢mustir.
1980’ler sonrasinda benimsenen neo-liberal ekonomi politikalariyla birlikte bu
alanlar 6zel sektor girisimcileri i¢in cazip hale gelmis ve kentlerdeki firsat alanlarina
doniigmiistiir. Yan yana kiigiik parselleri toplayip birlestirerek tek bir parsel haline
getiren girigimciler adeta mevcut projelerin devamliligini tesvik etmektedirler. Bu
ranta dayali donilisiim yaklasimlar1 ise alandaki bazi sokak ve caddelerdeki yillara
gore rayi¢ bedelleri lizerinden rahatlikla okunabilmektedir. Grafige gore Dereboyu
Sokak’ta 2000 yilindan 2005 yilina rayi¢ bedel 30 kat, 2010 yilina ise 210 kat
artmistir (Sekil 4.20).

10000
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2000
1000
0
BB BTN Ard 0005885833323 3885
S2IZ2Z2222Z22223RRIRARIRIRIRIIRRRRRRRER
e ESENTEPE MAHALLESI DEREBOYU SOKAK m? BEDELI
e ESENTEPE MAHALLESI BAHAR SOKAK m? BEDELI
ESENTEPE MAHALLESI ATOM SOKAK m? BEDELI
e ESENTEPE MAHALLESI ECZA (SANAYi) SOKAK m? BEDELI

Sekil 4.20 : Esentepe Mahallesi’ndeki baz1 sokaklarm yillara gére m?
bazinda bedel degisimi.

Gecekondu 1slah planlar1  hazirlanrken meveut gecekondularin - dlgeklerinin
korunarak yapilarin ve ¢evresinin sagliklastirilmasimdan ¢ok, bu alanlara yiiksek kat
hakki verilip, bolgede rant yaratilmasi ile miiteahhitlik kurumunun girmesi
hedeflenmistir. Ozellikle 1985 yilinda ¢ikarilan 2981 sayili yasaya baglh olarak
hazirlanan 1slah imar plan1 ile alandaki yapilarn doniisiim hizlanmistir. Bu
yaklagimlarla daha diisik yogunluklu konut dokusu yitirilmis ve yerini 8-10 kath

hatta zaman zaman gokdelenlerle rekabet edecek apartman bloklarma birakmustir.
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Giiniimiizde ise artik biiylik parselli alanlar tiikkendigi icin tek tek yapilar toplanarak
biiyiik parseller elde etmek ve bu biiyiik parsellere residanslar insa etmek

amaglanmaktadir.

Bu degisimi izlemek iizere alanda yapilmis ve yapilmaya devam eden projeler

incelenmistir (Sekil 4.21).

memmm DeEreboyu SOK.  wessmm Bahar Sok. Atom SOK.  memmm ECza SOK.

Sekil 4.21 : Esentepe Mahallesi’ndeki proje alanlar1 (Baskurt, 2017).
e Levent Life Konut ve Ofis Projesi

Alanda devam eden calismalardan Levent Life projesi incelendiginde proje alaninda
kiiciik Olgekli 9 adet yapi bulundugunu goriilmektedir(Sekil: 4.22). Su an insa
asamasinda olan projenin Onerilen vaziyet planina bakildiginda ise kiigiik parsellerin
olusturdugu yap1 adasinin artik neredeyse tek bir parsel gibi degerlendirildigi, parseli
konut ve ofis kullanimi olarak ikiye aywran ve dikeyde yogunlasan bir yapilagsma

sekli gortilmektedir (Sekil: 4.24).
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Sekil 4.23 : Levent Life konut ve ofi proje alan1 2016 yili (Url-25).
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VAZIYET PLANI
Site Plan

ADA ALANE

Lot Area

2.376 m*

Sekil 4.24 : Levent Life konut ve ofis projesi vaziyet plani (Url-26).

Bu proje ile onceleri 2, 3, 4 ve 5 kath yapilarin bulundugu alanda yeni proje ile 24 ve
25 kath iki bloktan olusan, konut ve ofis kullanimlarimi iceren yapi1 bloklar1 yer
alacaktir. Proje alaninda bu yeni proje ile 154 konut, 64 ofis, kapali yiizme havuzu,

kafe, kapali otopark ve spor salonuna yer verilmistir.
e Tahincioglu Nidakule Projesi

Bir baska proje olan Tahincioglu Nidakule Projesi ise yine parseline yar1 yariya
oturan eski bir sanayi alan1 yerine yapilmaya baslanan 32 katl bir ofis projesi olarak
inga edilmeye baslamis biiyiikk bir kismi ise tamamlanmistir. Bu projeyle birlikte,
onceleri Biiylikdere Caddesi’ne cephe verecek sekilde yerlesen ¢cok katl yapilar artik

konut dokusunun igerisine de sizmaya baslamistir (Sekil 4.25)

74



Sekil 4.25 : Tahincioglu Nidakule Levent ofis proje alan1 2006 y1li
(Url-27).

Arazi fiyatlarindaki artig girisimcilerin burada yatirim yapma istegini yiikseltmis,
yogun kent dokusunda elverisli arazi elde edebilmek i¢in komsu parselleri
birlestirme yoluna gidilmistir. Bunun karsilig1 olarak mal sahiplerini daha kaliteli ve
diizglin bir daire oOnerisiyle ikna yoluna girmislerdir. Fakat sonu¢ta bu alisik
olmadiklar1 yeni yasam bi¢gimine adapte olmakta zorlanan eski mal sahipleri daha
rahat komsuluk iligkileri kurabilecekleri aligkin olduklar1 kent ortamma donmeyi

tercih edecektir.
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Sekil 4.26 : Tahincioglu Nidakule Levent ofis proje alan1 2014 yili
(Url-28).

FIKIRLER
ZiRVESI

IS HAYATINDA

BUGUNE KADAR
MILYONLARCA TOPLANTI
YAPILDI.

DUNYAYI DEGISTIREN
FIKIRLER BU VERIMLI
TOPLANTILARDA CIKTI.

Sekil 4.27 : Tahincioglu nidakule Levent yap1 6nerisi (Url-29).

e Levent Gate Projesi

Ozdilek Park Istanbul Alis-Veris Merkezi’nin hemen arka cephesine bakan Levent
Gate Projesi bitisik nizamli konut, diikkan, kapali otopark ve spor salonu iceren
karma kullanim igeren bir projedir. Bu proje ile dnceleri 2, 3 ve 4 kath konutlarin

yerini 8 katl yapilardan olusan konut ve ticaret kullanimlarini i¢eren bir yap1 stogu

alacaktr.
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Oncesinde 36 konutun yer aldig1 alanda yeni proje ile 90 daire, 10 diikkan, kapali
otopark ve spor salonuna yer verilmistir. Bu proje diger projelere oranla kat
yiiksekligi acisindan daha az kalsa da yine de imar durumunda yiikseklik 15.50 iken
bu proje ile kat yiiksekligi arttirilmig ve 24.50’ye ¢ikarilmistir.
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Sekil 4.29 : Levent Gate proje alanindaki yapilar yikilmadan onceki
konut cephesi (Biisra Baskurt Arsivi, 2017).
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Sekil 4.30 : Levent Gate proje alanindaki yapilar yikildiktan sonraki
hali (Biisra Baskurt Arsivi, 2017).

Sekil 4.31 : Levent proje alani cephe 6nerisi (Url-31).

4.6 Konut Alanlarinda Yapilan Derinlemesine Goriismeler

Esentepe Mahallesi ve Biiylikdere Aksi arkasindaki alanda kiraci ve miilk sahibi
olarak konut ve is yeri kullanicilari ile derinlemesine goriismeler yapilmistir. Yapilan

goriismelerde alanda hem uzun siiredir bulunan hemde kisa siireli bulunan kullanic1
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tiplerine yer verilerek alani tercih etme nedenleri arastirilmistir. Bu kisilerin bir kismi1
alan sanayi alani iken buradaki fabrikalarda ¢aligmak {izere buraya gelen ve buradaki
gecekondularda yasayan kisilerdir. Daha sonra apartmanlasma doneminde
apartmanlarda yasamaya baslamislardir. Bir kism1 ikinci kusak olan ve dogrudan
apartman doneminde burada dogmus ve yasamakta olan kisilerdir. Digerleri ise ofis
calisanlar1 olarak konumuna ve isyerine yakinligina bagli olarak burada yasamay1

secmis kigilerdir.

Toplamda on kisi ile birebir gergeklestirilen goriismeler kayda alinmis ve daha sonra

goriismelerin ¢oziimlemesi yapilmistir.

76 yasinda ve aslen Sivasli olan V.A. yaklasik 65 sene dnce ¢alismak icin babasi ile
birlikte Istanbul’da Taksim’e geldigini, sonraki donemde ise ailesi ile birlikte
Esentepe'ye tasindiklarini ve 55 senedir de Esentepe’de oturduklarini soyliiyor. Su
anda yasadiklar1 Kanyon AVM arkasinda kalan bolgede genel olarak Bayburt, Sinop
ve Sivashilarm yasadigini belirtiyor. Evlerinin (gecekondu) oldugu alanin 50’li
yillarda birileri tarafindan parsellenip kendilerine satildigini soyliiyor. Ancak bu
alanlarin bir kisminin hemen bitisikte bulunan fabrikalarin bir pargasi oldugunu

sonradan 6grenmisler.

Sonraki donemlerde ise fabrika sahipleri isgal edilmis olan bu alanlar1 gecekondu
sahiplerine satmiglar. Bu sekilde V.A. ve ailesi ayn1 parseli ikinci kez fakat bu defa
yasal sahibinden satin almiglar ve bu sekilde tapu sahibi olmuslar. Yasadiklar1 yere
elektrik ve suyun 70’lerde geldigini belirten V.A. ayrica Eczacibasi ilag¢ fabrikasinin
atig1 olan sicak suyun o donemler bdlge halki tarafindan gilinliik ihtiyaglar i¢in
kullanildigm da belirtiyor. Hatta bu sicak su nedeniyle de Kanyon AVM ve Ozdilek
Park AVM’nin hemen arkasindaki bolgenin orada yasayanlar arasinda “SICAK SU”
olarak tarif edildigini belirtiyor. V.A. ve yakin akrabalar1 a¢ik oldugu siire boyunca
Philips Ampul Fabrikasi’nda calismislar. Fabrikada calistiklar: yillarda sendikalarin
etkisi ile bir ay tek, bir ay ¢ift maas 6denmis ve bu sekilde gelir durumu diizelen halk
var olan gecekondularina yeni katlar eklemis. V.A. ayrica fabrikalarin yarattigi is
imkanmin buraya isgiicli cekerek bu bdlgenin niifusunu arttigini ifade ediyor. V.A.’
ya gore bu sekilde cekilen isgiicii yeterli konut stogunun olmamasi nedeniyle bu
soruna kendi gecekondularini insaa ederek ucuz ve kisa yoldan ¢oziim bulmuslar.

(V.A. 76 yasinda, erkek, is¢i emeklisi)

79



G.A. Istanbul Sisli dogumlu oldugunu ve ailesinin 1950°li yillarda memleketinde
gecinememe ve Istanbul’da rahat is bulma umudu ile Sivas’tan Istanbul,
Kasimpasa’ya geldigini ifade ediyor. Sonrasinda ise kisa bir siire i¢inde Esentepe’de
kendi evlerini insa etmisler, senelerdir ayn1 evde oturuyorlar. Esentepe ve civarinda
bircok (hemen hemen her sokakta) akrabasi oldugunu ve kendilerinden sonra buraya
geldiklerini belirtiyor. Yasadiklar1 konutun kendi miilkleri oldugunu belirten G.A.
kentsel doniisiimiin yasadiklar1 alana gelmesini istediklerini fakat karli olacak bir
teklif beklediklerini ifade ediyor. Kentsel doniisiim sebebiyle bir siireligine yasadigi
konuttan taginmasi gerekirse miiteahhitin yine yakin ¢evrede ev tutmasimi bekliyor
fakat aslinda kentsel doniisim sonunda kendi miilklerini satip Asya Yakasi’nda
Acibadem, Kosuyolu, Kadikoy civarina yerlesmeyi arzuluyor. Bunun nedeni olarak
ise diger yakanin agik alanlarmmin daha genis oldugunu, parklari oldugunu, spor
sahalarinin bulundugunu ve daha diizenli, daha planl oldugunu, binalarin daha algak,
sokaklarin buraya gore daha genis, daha sessiz ve sakin oldugunu dile getiriyor. Orta
halli, ¢ok liks olmayan kiigiik, bahgeli bir sitede oturmayi istedigini belirtiyor.
Esentepe’nin alig-veris imkanlar1 agisindan oldukg¢a zengin oldugunu dile getirirken,
yan yana bir ¢ok alig-veris merkezi olmasma ragmen hi¢ birinin fazla gelmedigini
cesitlilik olusturdugunu ve avm’lere yakin olmanin kendisi i¢in énemli oldugunu

soyliiyor.

G.A. ayrica Esentepe’nin merkezi bir konumu oldugunu, Besiktas, Beyoglu, Kadikoy
gibi merkezi bir¢ok ilgeye ulasimin kolay olmasi ve metro, metrobiis, otobiis, dolmus
gibi gesitli toplu tasima araglarina yakm olmasiyla tarif ediyor. Levent’e yakin
olmanm ise Esentepe’nin degerini arttirdigini ve daha 6nemli bir semt haline
getirdigini soyliiyor. Avm’lerin eski yerlerinde ise Renault-Mais, Roche, Squibb,
Eczacibag1 gibi fabrikalarm bulundugunu séyliiyor. Eczacibasi fabrikasinin altinda
kalan alanm ise “Sicak Su” olarak anildigin1 fakat resmi kayitlarda ge¢medigini,
yalnizca uzun zamandir bu bolgede yasayanlarin bdlgeyi bu sekilde tanimladigini
ifade ediyor. Gegmiste mezarliga yakin taraftaki konutlarin bahgeli ve tek ya da iki
kath konutlardan olustugunu fakat zamanla apartmanlara doniistiigiinii anlatiyor.
Giiniimiizde ise yapilan ¢ok katli yapilarin, mevcut altyapiy1 zorlayacagmi ve yeterli
gelmeyeceginden endise ettigini belirtiyor. Bina yapilacak yer kalmadig: igin mevcut

binalarin yikilip yerine daha yiikseklerinin yapildigmni sdylityor. Kendi konutlarinda
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ise kot farki ve c¢ekme mesafesi nedeniyle alan kayiplarinin olacagmmi ve bu

durumdan rahatsizligini dile getiriyor. (G. A. 50 yasinda, ev hanimi, kadin)

B.Y. 3 yildir Esentepe’de oturdugunu belirtiyor. Bu bolgeyi se¢me nedeni olarak kiz
arkadaginin bu bolgede oturuyor olmasmni gosteriyor ve iniversitelere yakin
olmasinmn da bu bdlgenin dnemini arttirdigmi diisiiniiyor. Lisansiistii egitimine ITU
de devam eden goniillii Maslak ve Glimiissuyu kampiislerine esit uzaklikta olmasinin
Esentepe’ nin bir avantaji oldugunu diistiniiyor. Kentsel doniisim ya da diger
nedenlerle buradan tasmilmasi durumunda goniillii yine bu bdlgeye yakin olan
4.Levent ve Sanayi Mahallesine tasinmayi diisiindiigiinii, 1s yeri servis kullanimi,
metro ve otobiis baglantilarinin bu boélgelerden uzaklagsmak istememesinin nedeni
oldugunu belirtiyor. Konut degisimi olmasma ragmen mahalle degisikligi
istemedigini belirten B.Y. bulundugu apartman igin kentsel doniisiimiin
gerceklesmesini istemedigini belirtiyor. Kentsel doniisiimiin bulundugu evin kirasini
arttiracagmi  soyleyen gonilli bu durumda ekonomik olarak zorlanacagmi

belirtiyor. (B. Y. 28 yasinda, erkek, makina miihendisi)

Sinoplu olan R.B. yaklasik 40 senedir Istanbul da yasadigmi ve 30 senedir
de Esentepe'de oturdugunu, Oto sanayide ¢alistigi ve kiraladigi evin bir akrabasma
ait oldugu ve bu bolgede akrabalarinin olmasi nedeniyle bu bélgeyi tercih ettigini
soyliiyor. Meslek sahibi olabilmek ve bir zanaat 6grenebilmek i¢in buraya geldigini
belirten R.B. bu sayede daha sonra yurtdisinda g¢alistigini, bu bolgenin iki kopri
arasinda kalmasinin ¢ok 6nemli oldugunu belirtiyor. Kentsel doniisiim sonucu gegici
olarak bagska semt ya da sehre gitmeyi kabul edebilecegini, ancak daha sonra
yeni evinin teslimi ile tekrar Esentepe'ye donmek istedigini, ¢iinkii yaklasik 30

senedir bu mahallede oturdugunu séyliiyor. (R. B. 58 yasinda, erkek, is¢i emeklisi )

Bes bucuk senedir Esentepe’de yasayan N.A. iiniversiteyi kazandiginda Istanbul’a
gelmis ve sonrasinda Esentepe’de bulunan bir plazada is bulmus. 1 yil boyunca
ablasinin Uskiidar’daki evinden ise gidip gelen N.A. daha sonra bir arkadagmin
Onerisi lizerine, is yerine yakmligi ve yeni bir apartmanda kiralarin uygunlugu
nedeniyle Esentepe’ye tasmnmis. Yasadigi apartman yaklasik 6 yillik olmasma
ragmen, miiteahhitler tarafindan kentsel doniisim igin teklifler geldigini ve bu
durumun onu ¢ok tedirgin ettiginden bahsediyor. Bu nedenle yasadigi daireden
cikmak zorunda kalsa yine tercihini bu civarda olacagmi en uzak Ortabayir

Mabhallesi’ne taginacagini belirtiyor. Bunun nedeni olarak da mahalle kiiltiirtiniin
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Esentepe’de hala yasadigini, ana caddeye yakin oldugunu, giivenli buldugunu ve
alis-veris merkezlerine yakin oldugunu, Giiltepe’de ise sokaklarin ¢ok dar oldugunu
dile getiriyor. Hem ise yakinligi, hem de ¢esitli ulasim araglariin civarda bulunmasi
(sosyal olanaklara baglanti) ile de mahallenin konumunu miikemmel denecek kadar
iyi buldugunu belirtiyor. Uzun siireli kiract olmanin avantajmni yasadigini, son

donemlerde yakin ¢evrede kiralarin biiyiik oranda arttigini belirtiyor.

Bolgede kentsel doniisiim miidahalelerinin kiralar1 yiikseltecegini diisiindiigii igin
kirac1 olarak kentsel doniisiime olumsuz bakiyor. Civardaki alig-veris merkezlerini
ise burada kalmayr cazip kilan unsurlardan biri olarak belirtiyor. Yasadigi
apartmandaki sosyal etkilesim iginse, diger sakinlerin de kendisi gibi ¢alisan insanlar
oldugunu ve ortak bir sorun olmadikca hi¢ etkilesim kurmadiklarini, rezidanslardaki
komsuluk iligkilerinin bir benzerini apartmanda yasadiklarmi ifade ediyor.
Mabhallenin sikimntilarina yonelik ise biiylik bir otopark sorunu oldugunu bu nedenle
¢Op araglarinin dar sokaklarda ilerleyemedigini, ¢opleri atacak konteynirlar
olmadigin1 ve araglarin ¢opleri ezdigi igin kirlilige sebep oldugunu dile getiriyor.
Eger bir giin is degistirirse de buradan tasinmay1 tercih etmeyecegini, Esentepe’nin
sundugu imkanlar1 ig yerine uzak olsa da de§ismeyecegini belirtiyor. (4. N. A. 29
Yasinda, kadin, gida miihendisi)

A.S. 2 yasindan beri Istanbul’da yasadigini, 4 sene dnce Esentepe’ye tasindiklarmi
belirtiyor. Yasadiklar1 apartmanin miiteahhit yoluyla kentsel doniisiime dahil olmas1
durumunda eger ev sahibi ¢ikmalarmi isterse yine kizlarinin okullar1 bitene kadar bir
ist ya da alt sokakta ev bakabileceklerini, aksi takdirde Ortabayir tarafindaki
yerlesimi begenmedigini ifade ediyor. Burada belirleyici etmenin metro ve metrobiis

duragmna yakinlik olarak belirtiyor.

Yakin c¢evredeki alig-veris merkezlerinin ise burada bulunma Kkararlarmi
etkilemedigini, aksine avm’lerden hoslanmadigmi fakat artik gelis-gidis
giizergahinin bir parcast oldugunu ve her giin kullanmak zorunda kaldigini sdyliiyor.
Civardaki ¢ok kath yapilarin ise gorsel olarak kotii oldugunu, sisli ve kirli havaya
neden oldugunu iddia ediyor. Mahallede konut alt1 ticaret yapilarmm ¢ogunlukla
imalathane, ofis ya da plaza ¢alisanlarina yonelik lokanta, restoran gibi kullanimlar
olmasi, giinliik ihtiyaclarini mahalle esnafindan karsilayamamalar1 nedeniyle de alis-

veris merkezlerine mecbur kaldiklarini, ulagima yakin olmak ve sehir merkezi
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olmanin disinda pek bir artis1 olmadigini belirtiyor. (A. S. 47 yasinda, kadin, satis

danigmani)

1969 yilindan beri Esentepe’de oldugunu belirten C.K. Sinop’ta da tamirhanede
calistigmi, Istanbul’a da Atatiirk Oto Sanayi’de ¢alismak, meslek edinmek (sanat
ogrenmek) igin geldigini soyliiyor. Esentepe’nin o zamanlar gecekondu mahallesi
oldugunu, burada yasayan insanlarin ise Biiyiikdere Caddesi’nin hemen bitigigindeki
fabrikalarda ya da yakindaki Oto Sanayi Sitesinde, Belediye ya da ISKI gibi cesitli
kamu kurumlarinda c¢alistiklarmi ya da giinliik islerle gecimlerini sagladiklarini
belirtiyor. Ayrica Esentepe’nin geg¢miste de giiniimiizde de is alanlarna yakinligi

nedeniyle tercih edildigini “fabrikalar kalkti, plazalar geldi” diyerek ekliyor.

Esentepe’nin ulasim imkanlar1 agisimdan ¢ok cesitli oldugunu ve eskiden Istanbul’un
merkezini Eminonii-Kiigiikpazar olarak belirtirken, artik Esentepe’nin Istanbul’un
merkezi haline geldigini belirtiyor. Kendi konutunun da bir zamanlar gecekondu
(kiralik) oldugunu ve 20 sene 6nce satin alip yerine apartman insa ettiklerini ifade
ediyor. Fakat birkag yil 6nce miiteahhit tarafindan doniisiim siireci gegirmis
Kagithane’ye bagli bir baska yapinin da Kentsel Doniisim Alanr’na girmesi ile
yikilip tekrar yapilacagini belirtiyor. Kendi yapisinin kentsel doniisiim uygulamasi
cercevesinde yenilenmesi konusunda miiteahhitin teklifi karsisinda metrekare
kaybina ugrayacagini bildigi i¢cinse pek memnun olmayacagmi ama (yap1 9 kat fakat
imar izni 5 kat) e8er herkes isterse uyum gosterecegini soyliiyor. Eger kendi
yapilarindan bir siireligine de olsa ¢ikmak zorunda kalsalar yine senelerdir
yasadiklar1 alistiklar1 muhitte yasamayr tercih edecegini belirtiyor. Bolgede
yasayanlarinin ¢ogunlugunun Sinop, Bayburt gibi Karadeniz’li ve Sivas’lilardan
oldugunu belirtiyor ve ilk zamanlarda tanidik ve akrabalik iliskileri ile bir destek ve

giiven ortami kurulmaya calisildigini belirtiyor.

Ancak bu bolgede gergeklesmesi gereken doniisiimiin apartman bazinda degil daha
genis alanda olmasi gerektigini, acik alanlara ihtiya¢ oldugunu belirtiyor. Buraya ilk
geldigi donemlerde ve uzunca bir siire fabrika alanlarmin arkasinda kalan bu alanin,
cok bakimsiz oldugunu, toprak yollarda Ozellikle kisin ¢ok zorlandiklarini dile
getiriyor. 1980°li yillarm sonlarina dogru ise elektrik, su, kanalizasyon gibi
hizmetlerin geldigini, Hamidiye Cesmesi, Giilbag hatta Sartyer’e kadar tagima su ile
idare ettiklerini soyliiyor. C.K. mahalleyi ise Sicak Su Mahallesi olarak tanimliyor.

Eczacibasi Ilag Fabrikasi'nin 1974’e kadar atik olarak bosalttigi sicak suyun
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mahalleye isim verdigini ve bu suyla giinliik ihtiyaclarmi karsiladiklarini ifade
ediyor. Bunun disinda su an Metrocity alis-veris merkezinin altinda kalan dere
yataginda bir act su kaynagi oldugunu bunu da yine giinliik temizlik islerinde
kullandiklarimi belirtiyor. C. K. alis-veris merkezleri ile ilgili olarak ise giinesi

kestiklerini ve jenerator ve klimalarin siirekli bir giiriiltiiye neden oldugunu séylityor.

Alanin 6nceden Kagithane Ilgesi'ne bagh oldugunu sonrasmda Sisli Ilgesi’ne
gecirildigini belirtiyor ve yeni yapilan ¢ok katli yapilar ile ilgili olarak eski belediye
baskanlarinin kendilerini bu konuda magdur ettigini, Dereboyu Caddesi’nin diger
yaninm Kagithane Ilgesi’ne baglh oldugunu ve daha ¢ok kat verdikleri i¢in cok katl
yap1 yapabildiklerini yolun diger tarafinda yasayanlarin ise bu konuda magdur
edildigini iddia ediyor.

Alanda ge¢miste Italyan bir gayrimiislimin birgok arsasi oldugu bu arsalarin
gecekondu sahipleri tarafindan isgal edildigi ve bu gecekondularin da baska sahislara
satildigini, sonrasinda ise tapular1 olmadig1 i¢in gergek miilk sahibine tekrar 6deme
yapmak zorunda kaldiklarini sdyliiyor. Odeme yapmayanlar ise miilk sahibi

baskalarma satig yaptiginda bulunduklar1 yapilardan ¢ikarilmislar.

Ge¢miste fabrika alanlari ve yakin gevresinin dut bahgeleri oldugu, at ve domuz
ciftliklerinin yer aldigi da C.K.’nin alana dair sdylemlerini olusturmakta. (C. K. 66

yasinda, erkek, esnaf)

T.S. 5 senedir Esentepe’de yasiyor ve hem okula hem de is yerine yakin oldugu igin
Esentepe’ye geldigini belirtiyor. Eger imkami olsa Levent’teki konutlar1 c¢ok
begendigini ve Levent Carsi civarindaki bahgeli konutlarda yasamak istedigini dile
getiriyor. Civardaki alig-veris merkezlerinden rahatsiz oldugunu, birbirine ¢ok yakin
cok fazla alig-veris merkezi oldugunu ve burada kalmasinda higbir etkisi olmadigini
belirtiyor. Fakat metroya yakin olmanm ¢ok énemli oldugunu Istanbul gibi biiyiik bir
sehirde metro ulagimimin biiyiik kolaylik sagladigini, ev bakarken metro duraklarina
yakin olmasima 6zen gdsterdigini sdyliiyor. Diger alternatiflerin ise Seyrantepe ve
Mecidiyekoy gibi metro giizergahlar1 oldugunu belirtiyor. (T. S. 23 yasinda, kadin,
ogrenci)

E.A. 44 yasinda ve dogdugundan beri ayn1 binada yagamini sitirdiirdiigiinii soyliiyor.
Esentepe’de bir aile sirketinde sekreter olarak calistigmi belirtiyor. Esentepe’de

yasadig1 evde ailesi ile birlikte yasamn siirdiirdiigiinii, yaklasik 60 y1l 6nce ailesinin
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memleketleri Sivas’tan Istanbul’a goctiigiinii ifade ediyor. Memleketine ise ilk kez 2
yil Once gittigini belirten E.A. ayrica ayni apartman da amcalarmin da yasadigini
soyliiyor. Cocukluk ve genclik donemlerinde ulasim ve bazi kentsel hizmetler
konusunda zorluklar yasadigini belirtmesine ragmen su anki hayatindan memnun
oldugunu belirtiyor. E.A. ayrica ailesinin fertlerinden bazilarinin gegmiste bolgede
yer alan fabrikalarda calistigin1 belirtiyor. Kentsel doniisiime evlerinin eski olmasi
nedeniyle sicak baktigini, yasadigi binanin doniisiimii sonrasinda da yine ayni binada
yasamak istedigini belirtiyor ve yasadigi mahalleden memnun oldugunu soyliiyor.
Buna neden olarakta ¢evrede yasayan hemsehrilerini ve mahallenin Istanbul igi
konumunu gosteriyor. Glnliik ihtiyaglarimi1 yakindaki ve aligkin oldugu Ortabayir
Mahallesi’nden karsiladigini, hemen bitisikteki AVM’leri ise yalnizca metrodan eve

gelirken ge¢is mekani olarak kullandigini ifade ediyor. (E.A. 44 yasinda kadin, is¢i)

29 yasinda iiniversite dgrencisi olan B.B. yiiksek lisans egitimi igin Istanbul’a
geldiginde ayni semtte oturan bir arkadasi vasitasiyla ayni mahalleye yerlesmeye
karar vermis. Mahallenin okudugu {iniversiteye ve Istanbul icin onemli ulasim
baglantilarina yakin olmasinin ise buray1 kendisi i¢in cazip kildigin1 soyliiyor. 5
yildir ayn1 apartmanda oturdugunu belirten B.B., bu siire zarfinda yakin ¢evredeki
pek cok konutun yikilarak yenilendigini ifade ediyor. Bir kiraci olarak bu durumun
yasadig1 apartmana da gelmesinden endise ettigini sOyliiyor. Bunun nedeni olarakta
yenilenen apartmanda kiralarin yiikselecegini, zaten kiralarin nispeten arttigini fakat
alistigi ve mutlu oldugu bu ¢evreden kopmak zorunda kalacagmi soyliiyor. Yakin
cevredeki AVM’ leri ise sayica fazla olmakla birlikte cogunlukla alig-veris ya da
spor salonu gibi nedenlerle kullandigini, fakat devasa yapilarin olusturduklar1 histen
rahatsizligini dile getiriyor. Bunun disinda mahalle ile ilgili olarak sokaklarin darligi
ve yapilarin birbirine ¢ok yakin olmasini rahatsiz edici buldugunu, yasadigi
apartmanin ¢evresindeki yliksek binalar nedeniyle yeterince giines almadigini

belirtiyor. ( B.B. 29 yasinda kadin, 6grenci)

S.T. aslen Bursali oldugunu iiniversite igin Istanbul’a geldigini sdyliiyor. Oncelikli
olarak ulagimin rahatlig1 ve merkezi olmasi nedeniyle Kadikdy - Moda’ya yerlesmek
istemis fakat Moda’da kira bedellerinin yliksek olmasi ve Esentepe’nin yar1 zamanli
calistigr avm’nin hemen yakininda olmasi ve kiralarin daha uygun olmasi nedeniyle

Esentepe’ye taginmis. Alig-veris merkezlerinin is imkani olusturdugunu fakat bir
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yandan da tiiketime sevk ettigini belirtiyor. En ¢ok metroyu kullandigin1 ve burada

kalmasinda belirleyici bir rolii oldugunu soyliiyor.

Eger kentsel doniisiim nedeniyle yasadigi apartmandan ¢ikmak zorunda kalsa yine
alistig1 yakin ¢evrede bir yer bakacagini, en uzak Celiktepe ya da Emniyet Evler gibi
metro hattina yakin bir lokasyon tercih edecegini belirtiyor. Fakat metro duragina
yakin olmanin ayni zamanda kira bedellerini de arttirdigini ekliyor. Bunun yaninda
kendisi gibi liniversitelere yakilik nedeniyle 6grenciler icin ve plazalarda calisanlar
iginde is yerlerine yakin olmasi nedeniyle Esentepe’nin cazip oldugunu dile getiriyor.
Hatta yeni yapilan ¢ok katli yapilarin giderlerini ancak plazalarda ¢alisanlarin daha

rahat karsilayabilecegini ifade ediyor. (S. T. 22 yasinda, kadn, 6grenci)
Bu miilakatlar degerlendirildiginde:

Uzun siiredir bu bolgede yasayanlar, fabrikalarin gelisiyle o zamanlar dutluk olarak
tabir edilen alanlara gecekondularimi inga ettiklerini, memleketlerinde
gecinemedikleri igin 1950’11 ve 1960’1 yillarda hem buradaki fabrikalarda hem de
alanin yakinindaki oto sanayisinde ¢alismak amaciyla geldiklerini ve bunlara yakin

olmas1 nedeniyle bu bdlgeyi sectiklerini belirtmektedirler.

Zaman igerisinde kendileri gibi memleketlerinde akraba ve tanidiklar1 da benzer
amaglarla memleketlerinden Istanbul’a hatta bulunduklar1 mahalleye go¢ etmis ve is
bulanlar gecekondularin insa edip ailelerinin diger fertlerini de yanlarma
cagirmislardir. Boylelikle hemsehrilik ve akrabalik iligkileri tizerinden gelisen bir
komsuluk birimi olusmustur. Alanin eski sakinleri giinlimiizde hala yasadiklar1 yeri
“Sicak Su” olarak tanimlamaktadirlar. Eskiden Eczacibasi Ila¢ Fabrikasi’nin atik
olarak biraktig1 sicak suyu burada o donem yasayanlar giinliik ihtiyaglarin

giderilmesinde kullanmiglar ve belleklerinde de bolge bu sekliyle yer edinmistir.

Sonraki dénemlerde “2981 Sayili imar ve Gecekondu Mevzuatma Aykir1 Yapilara
Uygulanacak Bazi Islemler” ve “6785 Sayilh Imar Kanunun Bir Maddesinin
Degistirilmesi Hakkinda Kanun” ile bdlge halki gecekondularini zaman igerisinde
maddi imkanlar1 dogrultusunda apartmanlara doniistiirdiiklerini ifade etmektedirler.
Fabrikalarin kapanmasiyla bir kismi igsiz kalmis fakat alanin degerinin giinden giine
artmasi, burada gelistirdikleri iligkiler ag1 ve alanin ulagilabilirliginin de yine giinden
giine artmas1 nedeniyle baska bir yere tasinmay1 diisiinmediklerini ifade etmislerdir.

Yasadiklar1 binanin kentsel doniisiim ¢ercevesinde yenilenmesine genel olarak sicak

86



bakmakla birlikte bazi gekincelerinin oldugunu da belirtmislerdir. Bu ¢ekincelere
neden olarak; sahip olduklar1 kiigiik gecekondu parsellerine yeni imar planinda
maksimum kat yiiksekliginin 9,5 ve 12,5 m ile sinirlandirilmasi, daha sonra da
mevcuttaki yapilarinin bu sinirlamalarin iizerinde olmasi nedeniyle halihazirda

ellerinde bulunan rantin kaybolmas1 gosterilebilir.

Uzun siiredir alanda yasayanlar fabrikalarm doniisimii ile AVM’lerin gelmesini
alana yayilan klima vb.makinalarin yarattigi giiriiltii ve yliksek katlar nedeniyle
binalarin giinesi engellemesini bu doniisiimiin olumsuz yonleri olarak gordiiklerini
belirtmiglerdir. Bunun yaninda bu doniisiimlerle cazip hale gelen bolgenin yarattigi
kira geliri artisindan da memnun olduklarini belirtmekte bir sakinca gérmemislerdir.
Ozellikle yeni orta sinifi olusturan plaza ¢calisanlarinin ya da iiniversite grencilerinin

ulasim olanaklar1 nedeniyle buradaki konutlar1 tercih ettiklerini ifade etmislerdir.

Genellikle daha uzun siiredir bolgede yasayanlarin ortak noktasi Istanbul’a ilk gelis
sebeplerinin is bulmak olmasidir. Buna neden olarak yasadiklar1 memleketlerinde is
olanaklarmin yetersiz olmas1 ve sahip olduklar1 kalabalik ailelerini gostermektedirler.
IIk olarak Istanbul’un farkli bdlgelerine gelmelerine ragmen Esentepe’yi tercih
etmelerinin nedeni ise bodlgede bulunan fabrikalar ve yakin bolgede yer alan Oto
Sanayidir. Miilakat yapilanlar yada yakimn akrabalar1 bu alanlarda calismuslardir. 11k
olarak birer gecekondu konumunda olan bu evler zamanla apartmanlara
donlismiislerdir. Zamaninda zorluklarla yasadiklar1 mahallerinden su anda oldukga
memnun goriinmektedirler. Sahip olduklar1 dairelerden ciddi miktarda kira geliri elde
etmektedirler. Zamaninda gecekondu aflar1 ile sahip olduklar1 miilklerden

giliniimiizde biiyiik rant saglamaktadirlar.

Diger yandan alanda gbrece daha kisa siiredir ikamet eden konut kullanicilarini ise
cogunlukla {iniveriste dgrencileri ve yeni 35 yas alt1 calisan kesim olusturmaktadir.
Yapilan goriisgmeler sonucunda bu grubun bu bolgeyi tercih etme sebebi Oncelikle
alanin merkezi konumu ve kentin birgok bdlgesine ulagim imkanlarinm ¢esitliligi
olarak karsimiza c¢ikmustir. Yasadiklar1 konutlarin ilk tasindiklar1 donemde c¢evre
semtlere gore kira bedeli yoniinden makul oldugunu fakat her gecen yil aradaki

farkin kapandigini ve burada yagamanimn giderek zorlastigini belirtmiglerdir.
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Goriisme yapilan kigiler genel olarak kentsel doniisiimiin yasadiklar1 eski binalarin
daha giivenli bir duruma getirilebilmesi i¢cin gerekli oldugunu ifade etmislerdir.
Ancak bu doniigiim sonrasinda halihazirda yiiksek olan kiralarin daha da artmasina
neden olacagini berlitmislerdir. Bélgede uzun siiredir yasayanlarin aksine AVM’lerin
olumsuz yonlerine daha az dikkat ¢ekmislerdir. Kendileri i¢in bir ¢alisma alani ve
sosyallesme mekani olarak gordiikleri AVM’lere olumlu bakmalarinin yanisira
olusturduklar: insan yogunlugundan rahatsiz olduklarimi da ayrica belirtmislerdir.
AVM’lerin tiikketimi arttirdigi yoniindeki diisiinceleri de bu grubun AVM’lere olan

olumsuz bakis agisinda 6nemli bir yer tutmaktadir.

Gorece daha kisa siiredir bolgede yasayanlarin genel olarak iiniversite okumak i¢in
Istanbul’a gelenler tarafindan olusturuldugu goriilmektedir. Bu grubun igindeki bir

kesim ise iiniversite sonrasi ¢alisan kesimdir.

4.7 Boliim Sonucu

Goriisme yapilan kisilerin bdlge hakkinda ortak yorumlarda bulundugu goze
carpmaktadir. Bolgenin tercih sebebi olarak goriilen ilk sebep konumu olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Metro hattinin ve c¢esitli otobiis giizergahlarinin bolgeden
gecmesi oldukca avantajli bir durum yaratmaktadir. Bolge her iki kopriiyede oldukga
yakindir. Bu sayede Anadolu yakasina da hizli bir ulasim imkani saglanmakadir.
Kentsel doniistim i¢in ne diisiindiikleri soruldugunda ise genel olarak olumlu bir
goriis hakimdir. Bunun nedeni olarak da evlerin eski olmasi yeterince gilivenilir
olmamasi1 karsimiza c¢ikmaktadir. Sorular arasinda yer alan kentsel doniisiimiin
ger¢eklesmesi durumunda tasmacaginiz bolgeler neresi olur sorusu genel olarak

yakin gevre seklinde bir cevap olarak geri donmektedir.

Kentsel doniisiime karsi olan bazi goriisler de bulunmaktadir. Bélgede bulunan evler
yiksek kira bedelleri ile kiralanmaktadir. Goriisme yapilan kiracilarin kentsel
doniisiime olumsuz bakmasmin bir nedeni de yapilacak olan kentsel doniisiim
sonrasinda ev kiralarinin daha da ytikselecegi goriisiidiir. Bu artislarin gerceklesmesi
sonucunda arttk bu bdlgede yasayamayacaklar1 diislincesi goriisme yapilan
kiracilarim genel kanisi olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Yine de zamanla bu kentsel

doniisiimiin gerceklesecegi asikardir.
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Gorlisme yapilan tiim kesimler genel olarak alani sokaklarm darligi ve plansizligi
gibi sosyal ve fiziksel kopukluklara sahip oldugunu diistinmektedirler. Burada
yapilacak kentsel donilisiim uygulamalarinin parsel bazinda olmasindansa daha
biitiinciil bir yaklagimla ele alimmasi gerektigini ifade etmislerdir. Bu ¢esit bir
doniigim ile ihtiyag duyulan yesil alan ve diger sosyal donatilarin

olusturulabilecegini diistinmektedirler.
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5. SONUC

Tiirkiye’nin gegirdigi kentsel miidahale bigimlerinin incelendigi bu boliimde agirlikli
olarak kentsel yenileme ve yeniden gelistirme stratejilerinin birlikte uygulamaya
kondugundan bahsedilebilir. Ozellikle savas sonras: ddnemde zarar gérmiis kentlerin
yeniden yapilandirilmasi yoniinde baslayan yeniden gelistirme projeleri ve tilkenin
belirledigi stratejiler dogrultusunda belirli misyonlar atfedilen Anadolu sehirlerinin
imar planlarmin yapilmasi, ekonomik ve politik yapmin degismesi ile 1950’li
yillarda biiyiik sehirlerde yogun ve ani go¢ sonucu olusan yasadisi konut alanlarmin
temizlenmesi ve sagliklastirilmasima donilismiistiir. Biiyiik oranda go¢ alan bu biiytik
kentlerde biitiinciil bir kent plan1 yapmak ise miimkiin olamamis yalnizca problemli
kent alanlarmin fiziksel kosullarmin 1iyilestirilme c¢abasiyla gegici ¢Oziimler

bulunmaya ¢alisilmstir.

1980°li yillarda kiiresel kent olma yolunda belirlenen stratejiler Istanbul gibi biiyiik
bir kenti iilkenin diinyaya ag¢ilan yiizii konumunda bir takim politikalar belirlemeye
sevk etmistir. Bu politikalarin kentteki yansimalarina bakildiginda ise tarihi kent
merkezinin fiziksel yapis1 yeterli goriilmedigi icin yeni bir kent merkezi yaratilmak
istenmis, Biliyiikdere Caddesi bu amaca yonelik kullanimlar dogrultusunda
degismeye baglamistir. Bu yillarda degisim ve doniisiimiin hizlanmaya baslamasi
yenileme uygulamalarinin yaninda tarihi g¢evrelerde koruma yaklagimlarinin da
giindeme gelmesine neden olmus ve bu yonde uygulamalara yer verilmistir. 2000’11
yillar ile birlikte degisen politik yap1 ve stratejiler dogrultusunda yenileme,
sagliklastirma, koruma ve mutenalastirma gibi miidahale yontemleri uygulamaya

konulmustur.

Stiphesiz tiim bu doniisiim siire¢leri dikkatle incelendiginde ekonomik ve politik
gelismelere paralel olarak dnceleri kamu yatirim araglar1 ve aktorleri ile uygulamaya
konan kentsel miidahale bigimleri zaman igerisinde 6zel sektor ve kamu-6zel sektor

ortakligina dayanan bir organizasyon bi¢imi olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
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Bir baska dikkat ¢ekici nokta ise kentsel doniisiim siirecinde merkezi yonetimin
etkisinin ve etkinliginin giinden giine artmasidir. Bu durum ¢ogu zaman doniisiim
alanina 6zgii yerel unsurlarin ve kimligin goz ardi edilmesine, yerel halk ve yerel
yonetim arasinda iletigim sorunlarina ve merkezi yonetimin yerel yonetim {izerinde

baski kurmasima neden olmustur.

Bu calismada da bahsedildigi iizere kentsel doniisiim bigimleri yalniz konut alanlar1
ile sinirlt kalmamis, imalat fonksiyonlu eski sanayi alanlar1 da konut dis1 kentsel
calisma alanlar1 olarak zaman i¢inde belirlenen politikalar ve stratejiler ile kentsel
doniisiime konu olmuslardir. Ozellikle Istanbul metropoliten alaninda kent icerisinde
kalmig sanayi (iiretim) alanlar1 kiiresellesme kapsaminda belirlenen stratejiler ile
birlikte yerlerini hizmet islevine devretmis ve bu yolla sanayinin desantralizasyonu
gerceklesmistir. Sanayi alanlarindaki bu doniisiim yalnizca s6z konusu yapilari
etkilememis, sanayi alanlar1 yakin ¢evresindeki konut alanlar1 da kentsel doniisiimiin

sonraki donemlerdeki baslica konusu haline gelmistir.

1980’ler sonrasinda benimsenen neo-liberal ekonomi politikalartyla birlikte ise bu
alanlar 6zel sektor girisimcileri i¢in cazip hale gelmis ve kentlerdeki firsat alanlarina
donlismiistiir. Bu alanlarda pay sahibi olmak prestij unsuru olmus ve arazi degerleri
dikkat c¢ekici sekilde artis goOstermistir. Bliyiikdere Caddesi’ne cephe veren
parsellerde turizm tesvik yasalari ile birlikte emsal artisma gidilmis bu durum ise
mevcut altyapinin yetersiz gelmesine neden olmustur. Dar ve uzun parseller iizerine
insa edilen gokdelenler bolgede yogunlugu arttirmis ve kentsel donati alanlari

yetersiz kalmaistir.
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Gecekondu

Apartman

Rezidans

1950’ler sonrasi 1980’ler sonrasi 2000’ler sonrasi

Sekil 5.1 : Calisma alanindaki kullanim ve kullanic1 degisimini
gosteren illustrasyon (Baskurt, 2017).

Calisma alan1 ve yakin ¢evresinin 1950°li yillar ile birlikte gbze carpan mekansal
olusumlar;, o donem kent merkezi disinda bulunmasi ve kentin ana arterlerine
yakmlig1 nedeniyle kiigiik 6lgekli sanayi yapilar1 ve fabrikalardir. 80’lerin sonlarina
dogru ise kiiresellesme politikalarmin mekansal yansimalari olan ofis yapilarinin
artmaya basladig1 goriilmektedir. Bolgenin liretim mekani olma ozelligi ise 1980°1li
yillarda endiistriyel temelli iiretime dayali iken giliniimiize dogru hizmet temelli

iiretime donlismeye baslamis ve artik birer tiiketim mekanina dogru evrilmistir.

1980’1i yillara kadar daha ¢ok sermaye olarak insan giicliniin kullanildig: iiretim
biciminin goze carptig1 alanda, 1980’ler ve 2000’ler arasi imalathane ve fabrikalarin
kapanmaya basladigi, ofis binalarmin alanda yer se¢meye basladigi, ulasim
baglantilarinin ve olanaklarinin gelismesiyle kentin bir¢ok bolgesine erisimin
kolaylastig1 goriilmektedir. 2000’11 yillar ile birlikte artik araziler el degistirerek
kiiresel sermaye mekansallasmaya baslamistir. Yine bu donemde biinyesinde avm-
ofis-konut barmdiran karma iglevli, tiiketim odakli mekan {iretimi dikkat ¢ekmeye

baslamustir.

Calisma alan1 ve yakin ¢evresi dnceki boliimlerde bahsedilen kuramsal ¢ergevede ele
alindiginda iilkenin icinde bulundugu modernlesme ve sanayilesme siireclerinin
benzer zamanlarda i¢ ige ge¢mis bir sekilde deneyimledigi, zaman igerisinde de

kiiresellesme siireciyle bu deneyimi giiniimiize dek devam ettirdigi goriilmektedir.
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Tiim bu siiregler boyunca farkli sosyal gruplarin alanda yer almasi, bunlarin
olusturdugu ve kullandigi mekanlarin da cesitlenmesine neden olmustur. Zaman
icerisinde yerel ve merkezi yonetim kararlari, alanda bulunan uluslararas: ve yerel
firmalar, barindirdig1 farkli gelir ve egitim durumundaki kentlilerin olusturdugu
paydaslarin alanin hem sosyal hem de fiziksel degisimindeki rolii ise olduk¢a

biiyiiktiir.

Calisma alaninda yasayanlar ile yapilan goriismeler dogrultusunda biiylik bir
kismmin yasadiklari konutun kentsel doniisiime girmesi s6z konusu olsa bile
bulunduklar1 yerde kalmay1 tercih edecekleri goriilmiistiir. Aslhinda bir¢cogu
Esentepe’ye fabrikalarin olusturdugu is imkanlar1 i¢in gelmisler, su an s6z konusu
fabrikalar burada yer almasa da alanin ulagim imkanlari, merkezi konumu, sayilari
giinden giine azalsa da eski komsularin olmas1 ve arazi degerlerinin giinden giine

artmasi buray1 onlar i¢cin vazge¢ilmez kilmaktadir.

Diger yandan sanayi alanlarinda goriilen ayni parsel tizerinde gerceklesen doniisiim,
gecekondu alanlarinda da islah imar planlar1 ile yilikselen konut yapilar1 olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Bu durum giliniimiizde ise kii¢iik birkag parselin birlestirilerek

iizerinde yiikselen devasa rezidanslar olarak devam etmektedir.

Salt ekonomik kaygilarin 6ne ¢ikartilmasi ile olusturulan proje uygulamalarmda
toplumdaki esitsizlikler ve ¢evre sorunlar1 giderek artmaktadir. Ulkemizde uygulanan
yenileme ya da doniisiim projelerinde bu gercek goz ardi edilmekte ve rant kaygisi
baskin gelmektedir. Yalnizca mekansal ¢oziim iiretmek sorunlari ¢6zmedigi gibi
cogu zaman daha da arttirmaktadir. Alana dair benzer projeler yapilmaya devam
ettikce burada yasayanlar kendi yasam alanlarindan kopmak zorunda kalacak ve

kiiresellesemeyerek mevcut diizenden giderek dislanacaklardir.

Fakat fiziksel ¢evrenin yenilenmesi ve ekonomik deger artis1 kaygisiyla gergeklesen
doniisiim ¢aligmalari, bu bolgelerde yasayanlara iliskin sosyal calismalar1 da
icermelidir. Bu calismalar ekonomik agidan gelisim ve is olanaklar1 yaratilmasi
olabilecegi gibi, egitim, kiiltiir ve sosyal agidan entegrasyon ve kentsel hizmetlerden

esit oranda faydalanmak gibi bir¢ok yonden ele alinabilir.

Gelecekte bu tip yapilagsmalarin konut dokusunun igerisine ilerlemesi ile birlikte
halihazirda problemli olan altyap1 ve sosyal donatilar daha da yetersiz hale gelecek,

bu durum daha da sagliksiz kentsel gevreler yaratacaktir.
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