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Gecmisten giliniimiize dek insanligin barinma eyleminin karsiligi konut ile
baslamistir. Yerlesik hayat konut ¢evreleri ile beraber giinlimiiz kent yapilarini
olusturmustur. Avrupa’da baslayan sanayilesme ve modern hayat konut yapilarini ve
kent yasaminmi degistirmistir. Avrupa ve Anadolu’nun arasinda bir koprii olan
Istanbul Osmanlidan giiniimiize dek bu degisimi en ¢ok hissedildigi sehir olmaktadur.
Diinya kentlerinden biri olan Istanbul’un gelisimi, kent dokusu ile beraber konut
yapisinda goézlenmektedir. Konut plan yapisi ile baglayan bu degisim bireyin tanik
oldugu en ufak yerlesim birimi olan mahallerde hissedilmektedir.

Istanbul’un Anadolu Yakasindaki en eski ve giiniimiiziin gézde ilgelerinden olan
Kadikdy, cumhuriyet yillarina kadar siirdiirmiis oldugu sayfiye goriintiisiinii gelisen
kent yapisi ile kademeli olarak mahalle birimlerinde yagamistir. Kadikdy merkezde
baslayan apartmanlagmalar, sahile komsu mahallerinde yer alan miistakil yapilarin
yerlerini yiiksek katli yapilara birakarak devam etmistir. Konut iizerinde baglayan ve
devaminda mabhalle igerinde degisimin incelenmesine yonelik belirlenen Bostanci
Mabhallesi, Kadikoy ilgesinin en dogusunda, Marmara Denizi ile E5 gevre yolu
arasindaki baglantiya sahip tek mahallesi olmaktadir.

Degisimin incelenmesine yonelik yapilan calismada mabhalle, yillara gore olusan
konut yogunluguna bagli iic ayr1 bolim olarak ayrilarak, gozlem ve fotograflama
disinda belirlenen yap1 gruplarina ait yapr bilgileri arsiv calismasiyla elde edilmistir.
Hava fotograflarina basvurularak yillara gore olusan yogunluk, alinan bilgiler ile
karsilastirilmistir. Elde edilen bilgiler dogrultusunda, doniisiimiin yillara gére yasam
mekanlarinda olusturuldugu farklilagsmalarin tespit edilmesi bu ¢aligmanin yola ¢ikis
amacini olusturmaktadir.

Anahtar Kelimeler: istanbul, Kadikdy, konut, konut sunum, mahalle, mimari.
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From the past to the present, housing has corresponded to sheltering act of humanity.
Settled life has formed today's urban structures together with residential
environments. Industrialization and modern life that started in Europe changed
housing structures and urban life. Istanbul, which is a bridge between Europe and
Anatolia, has been the city where this change has been felt the most since the
Ottoman Empire. The development of Istanbul which is one of the worlds biggest
cities is observed in the housing structure together with the urban structure. This
change which started with the housing plan structure is felt in the smallest residential
units witnessed by the individual.

Kadikdy, which is one of the oldest and today's favourite districts on the Anatolian
side of Istanbul, has gradually lived in neighbourhood units with its developing urban
structure, which has the appearance of a summer resort that it has maintained until
the years of the republic. The apartment buildings that started in the centre of
Kadikdy continued leaving the place of the detached buildings in the neighbourhoods
to the coast way with high-rise buildings. Bostanc1 District, which started on the
residence and was determined to examine the change in the neighbourhood
afterwards is the only neighbourhood in the east of Kadikdy district which has a
connection between the Marmara Sea which is the southern border and the E5 ring
road which forms the northern border.

In the study conducted to examine this change, the neighborhood was divided into
three separate sections depending on the housing density formed according to the
years and the building information of the determined building groups apart from
observation and photography was obtained through archive work. By using aerial
photographs, the density formed by years was compared with the information
received. In line with the information obtained, the purpose of this study is to
determine the differentiations that the transformation is created in living spaces
according to the years.

Keywords: Architectural, housing supply, Istanbul, Kadikdy, neighborhood
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1. GIRIS

Konut, insanoglunun ilkel toplum yapilarindan giiniimiizedek tanimi barinma
eyleminin karsiii olmustur. Insanlik gelisen toplum yapisi ile ihtiyaclarina
yonelik yap1 olusumlarina yonelmislerdir. Yasamin daha iyi ulastirmasida sosyal
yapilarina ek, ekonomik ve teknolojik imkanlar1 dogrultusunda gelistirdigi
yapilar ile saglamis ve saglamaktadir. Yerlesik hayata gecis ile kalic1 yapilar
insaat etmeye baslamalar1 glinimiiz kent yapilarinin baslangicini
olusturmustur. Bireyin yasam alani olusturan konut, sehirlerin siluetinin bir
parcast oldugu gibi o kentin kimligini tasir. Kentlesme bu iliskinin bir
uzantisidir. Kente aitlik ise, kentin sokaklarinda, caddelerinde, mahallelerinde
baslar. Ge¢misten giiniimiize insanoglu kendini giivene alabilecegi, korunma
icgiidiisii ile barakalar, kuliibeler, evler insaat etmistir. Evde olmanin giiven
hissi, yakin cevrenin tanimlana bilmesi ile pekisir. Mahalle iliskisi giindelik
yasam bu baglamda yerini alir. Konut, giiniimiiz toplum yapisinda bireyin
stresten, kargasadan kagma mekani1 olmustur. Kapali yasamaya iten faktorler,
konutta yasamay1 daha giivenli kilmistir. Yasanilan yerin giivenligini, alis1 olmak
ve ¢evreyi tanimlaya bilmek ile baslamaktadir. Degisen kent cevreleri konutun
dolayisiyla bireyin yakin ¢evrisi olan mahalle birimini etkilemistir. Yasam alanin

degismesi ilk mahalle biriminde gerceklesir ve hissedilir.

Gelisen kent ekonomileri beraberinde, yeni konut sunum big¢imlerini
yaratmistir. Avrupa’da baslayan sanayilesmenin dogurdugu artan kent
niifuslarinin barinma sorunu, toplu konut projeleri ile konutun esnekligini
belirlenen sinirlar altina almistir. Diizensiz olusan konut boélgeleri, sanayilesme
ile kentlerde farkli kiiltiirlerden bireylerin olusturdugu niifus artisi ile plansiz
bir goriiniime evrilmistir. Yeni konut alanlari ile kent merkezlerinde baslayan
degisim, kentlesme problemlerini beraberinde getirmistir. Dogal dokunun
tahrip edici degisimi, sanayilesme ile kentlerin metropol kimligine gecisini de
hizlandirmistir. Teknolojik gelismelerin, sanayilesme sonrasi artan hizi, yeni
yap1 yaklasimlarini beraberinde getirmistir. Kiiresel faktorler ile artan niifusun
kaldirabilecegi apartman yapilasmalar: ile ytlikselen sehir merkezleri, sehrin

kalabaligindan kacisin ¢oziimii olarak sunulan kent cevrelerindeki kapal site

1



olusumlari, konut tlizerinde baslayan ve bireyin yasam modelinden, kentin
gelenekselligine kadar etkilesimi beraberinde getirmistir. Barinmamin modern
toplumda karsiigi olan konut, ekonomik, siyasi ve kiiresel faktorlerin

kontroliinde yeni bir modele evrilmistir.

Ulkemiz sinirlari igerisinde, Avrupa'da baglayan bu gelismelerin ilk yansimalari
imparatorluk sehri olan Istanbul'da okunmaya baslanmistir. Ticaretin merkezi
olmasi ve iceride yasamakta olan st tabakadan gayrimiislim niifusun
cogunlukta olusu, imparatorlugun reformlarinin uygulanmaya konuldu ilk sehir
olmasinin baslica nedenleri olmaktadir. Osmanli devletinde baslayan
batililasma adimlar1 Tanzimat reformlan ile geleneksel Tiirk aile yapisinin ilk
apartman yasamina gecisinin baslangici olmustur. Ticaretle ugrasan yabanci
nifusun agirhkhh yasamakta oldugu Beyoglu/Galata apartman yapilarinin
uygulandig1 ilk bolge olmaktadir. Istanbul’dan zamanla iilkenin tiimiinde
gorilmeye baslanilacak olan apartman yapilari, geleneksel Tiirk konut yapisinin
mekan kurgularinin yansimasi ile gerceklesmistir. Modern hayatin cazibesi
olarak goriilen ilk apartman yapilarn ilerleyen yillarda yerini kalabaliklasan
sehir nifusunun barinma ¢6ziimii olmustur. Cumhuriyetin ilk yillarindan sonra
baslayan kalabaliklasan niifus yapisi ile apartman yapilari, miistakil evlerin
yerini alarak Istanbul'un hakim yap1 kimligini olusturmustur. Sanayilesme
donemi ile 1950’de baslayan kirsal bolgelerden biiyiik sehirlere olan goc
hareketi, apartman sayilarinin yetersiz kalmasi ile gecekondu problemini
beraberinde getirmistir. Degisen devlet politikalar1 konut sorununa ¢6ziim
amacgh 1980’ lerde toplu konut sunumlari ile kent disina yayilan yapilasmanin
baslangicin1  olusturmustur. Gilinlimiizde ise konut sunumlari, mevcut
yapilasmanin iizerinde gelismekte, geleneksel yapilarin izleri silinerek ytliksek
kath residencelar ile sehir cevrelerisinde yer alan sinirh yesil alanlarin imara

acilmasi ile olusan konut bolgelerine yer birakmistir.

imparatorluk dénemlerinden beri gézde olan sehir Istanbul, niifusun artan hiz1
ile biiylimege devam etmektedir. Donemein ticaret merkezi olan Galata gevresi
zamanla tim sehrin ticari alanlara doniismesi ile konut+is merkezi gértunimli

yuksek yapilasmanin hakim oldugu bir metropol olmaktadir. 1980’lerde yapimi



tamamlanan Bogaz Kopriisii ile padisah ve iist tabakanin sayfiye bolgeleri olan
sahil hatti, donemin ahsap yapilarinin arazileri lizerinde yiikselen yapilasmanin
esiri olmaktadir. Bu tezin konusu olusturan Kadikdy - Bostanci mahallesi de bu
bolgelerden birisi konumundadir. Anadolu Yakasinda ilk aprtmanlasmanin
basladig1 Kadikdy - Yeldegirmeni civari, artan niifusun ulasim imkanlarinin
genislemesi ile apartmanlasma ilgenin sinirlarina yayilmistir. Dénemin sayfiye
bolgeleri olan Caddebostan, Feneryolu, Erenkdy, Suadiye ve Bostanci
mabhalleleri ahsap kosklerin, miistakil tek ya da iki kath aile yapilarinin hakim
oldugu miistakil bir yasam modelinden, giinlimiizde paranin satin alabilecegi
liikks konut sunumlarinin sergilenmekte oldugu degerli yasam alanlar1 olmustur.
Calismada doniistimiin icersinde kalan Bostanci mahallesinde, konut sunumlari
ile degisen yasam alanlar1 ve yeni yasam modeli ile degisen cevre unsurlar
incelenmistir. Sahil hatt1 ile Cevre Yolu arasinda bulunan tek mahalle olmas;,

farkli yapim asamalari ve tekniklerinin okunmasina olanak saglamaktadir.

1.1. Calismanin Amag ve Kapsami

istanbul’da yasanan konut yapisindaki degisimlerin, basta Kadikéy gibi biiyiik
niifuslu ilgelerinde hissedilmektedir. Artan konut fiyatlarindaki yiikselis
Kadikoy’iin tim mahallelerinde oldugu gibi Bostanci mahalleside konumu

geregi bunu yasayan bolgelerden biri olmaktadir.

Bostanci mahallesi Kadikdy'iin sahil seridi ile yukarda ¢evre yolunun birlestigi
tek mahalledir. Bu konumu beraberinde konut yapisinin tim siireclerini
icerisinde barindiran bir dokuya sahiptir. Istanbul Anadolu Yakasinin eski
sayfiye yerlerinden biri olan Bostanci, sahil hatti lizerinde ahsap koskleri
barindirdig: gibi ¢evre yoluna yakin sokaklari icerisinde gecekondu yapilasmasi
ve kapali site yapilar1 goriilmektedir. Ulasim acisindan cazip konumu, mahalleye
olan talebi arttirmakta ve kentsel doniisiimiin en ¢ok hissedildigi bolgelerden
biri olmaktadir. Gelir diizeyindeki ntifus dagilimi sahil yolundan c¢evre yolu
baglantisina kadar gozle goriiliir sekilde hissedilmektedir. Bu degerlendirmeler
dogurtusunda konut tlizerinde gerceklesen siireclerin mekan ve yasanilan ¢cevre

ile gecirmis oldugu yillara gore doniisimiin mahalle lizerindeki konut stogu ile



okunmay1 amacglamaktadir. Mahallenin gecen siirecte sahip oldugu konut
dokusu ile sunmus oldugu yasamsal mekanlarin, yeni konut sunumlari ile ne
Olcekte degismekte oldugu ve etkilesimin hangi mahallerde sinirlandigi
incelenmistir. Zaman igerisinde hakim yapi1 grubunun yeni dénem yapilara
yerini birakmasi ile kiiciilmekte olan daire alanlari, mahalle yasamindaki
degisimler ve degerlenen arsa fiyatlar: ile farkli gelir gruplarina yonelik olusan
yaklasimlarin alan ¢alismasi igerisinde tespiti amaglanmaktadir. Yeni donem
konut yapilar eskilerin yerini aldiklar1 noktalarda, ge¢mis donemle bag goz
etmekte, amag tek tipde daha fazla niifus barindirma eylemi igerisinde oldugu
gozlenmistir. Bu yaklasim geleneksel ve kiltiirel kimligin bozulmasi ile
sonu¢lanmis, bolgenin yabancilasmasina neden olmustur. Donemsel olarak
konut tlizerinde baslayan bu degisimlerin, mahalle dokusu tizerinde ¢evresel
etkenler ile yasamis oldugu farklilasmalarin sonuglarin1 arastirlmasi

amaclanmistir.

Calismanin konusu dogrultusunda ana unsur olan konutun tanimina yer
verilecek, donemsel gelismelerle gecirmis oldugu siirece genel olarak yer
ayrilacaktir. Konut iizerinde gerceklesen sosyal ve fiziki faktoérlerin, konut
formuna getirmis oldugu yaklasimlarin sonuglarinda, yasanilan mahallerdeki
diizenlemelerin etkileri incelenecektir. insanligin yasam seriiveninin basindan
beri barinma sorununun ¢6ziimi konumundaki konut olgusunun, sanayilesme
oncesi ve sonrasl ile ele alinarak konutun nesnel bir tanima evrilmesine yer
verilmistir. Avrupa'da baslayan sanayilesme ile konut tanimi iizerinde etkili
olan faktorlerin yansimalarini tlkemiz tizerinden okumadan o6nce geleneksel
Turk konut yapisina genel bir yer verilerek, yasam mekanlar1 ve gevre ile olan
baglar tlizerine deginilmistir. Tiirk konut yapis1 iizerinden yapilan ¢ikarimlar,
tezin amaci dogrultusunda konut silire¢lerinin mekdn ve c¢evre ile
degerlendirilmesine olanak saglamistir. Tiirk konut yapisinin batililasma ile
girmis oldugu siire¢ Imparatorluk sehri olan Istanbul iizerinden dénemsel
etkenlerin dogrultusunda incelenmistir. Alan c¢alismasinin yapilmis oldugu
Kadikdy - Bostanci mahallesine dair incelemelere ve gozlemlere yer verilmeden

once, Istanbul iizerinde gerceklesen konut siireclerine ait kirilma noktalarina



yer verilmistir. Bu aslinda bazi noktalardaki gelismelerin tesadiif sonucu

olmadiginin gostergesi niteligindedir.

istanbul'un konut yapisi tizerindeki kirilma noktalar1 dénemlere gore calisma
icerisinde ayrilmistir. Cumhuriyet 6ncesi ve sonrasi olarak ayrilan bu kirilma
noktalari, Istanbul’'un konut seriivenin giiniimiize asamali yansimalari
olmaktadir. Batililasma o6ncesi hakim olan, Tiirk konut yapisinin unsurlarini
icerisinde bulunduran ahsap koskler ve miistakil aile konutlari, Tanzimat
sonrasl Beyoglu bolgesinde goriilmeye baslayan ilk apartman yerlegkeleri ile
yeni bir doniim noktasina girmekteydi. Cumhuriyet’in ilan1 sonrasi ve erken
Cumbhuriyet yillarinda tilke geneline yayilan yenilik¢i reformlar ve yeni bir
mimari dil arayislarn ¢ok kath yapilasmanin tilke geneline yayilmasiyla devam
etmekteydi. 1950’lere gelindiginde siyasi faktorler ve makinelesme kodylerden
kentlere gocleri hizlandirmis, artan niifusun konut sorunun c¢éziilmesinde
devlet destegiyle yeni aktorler kent yapilasmasinda aktif olmaya baslamistir.
Artan niifus kentin kirsal bolgelerinde barinma sorunlarini kendi ¢éziimleriyle
sonug¢landirmasi beraberinde gecekondu yapilasmalarini dogurmustur. Calisma
kapsaminda bu tip yerleskeler giiniimiizde halen belirli bélgelerde sorun
olmaya devam etmektedir. Alan ¢alismas icerisinde karsilasilan bu boélgelerin,
mabhalle igerisindeki konumuna yer verilmekte ve doniisiimiin icerisinde nasil

rol aldiklar1 degerlendirilmeye ¢alisiimaktadir.

1980’li yillardan sonra kiiresellesmenin kent merkezlerinde kurmus oldugu
hakimiyet, sehir merkezlerinde ¢ok katli yapilasmanin, sehrin yeni siliietini
olusturmaya baslamasi ve devletin konut sorunu icin devreye girmis oldugu
toplu konut projeleri ile sehir sinirinda olusturmakta oldugu olan benzer tip
konut yerleskelerinin donemi olmaktaydi. Kapali site konumundaki yerleskeler
yeni yasam alanlarini sinirlar igeresine almakta, konutun sokak - yakin ¢evreyle
olan iligkisini sinirlamaktaydi. Hizli yapim teknikleri, teknoloji ile beraber
uygulanir olmasi sehrin azalan arsalar tizerinde yliksek yapilasmaya gitmekte
benzer tip plan ¢oziimleri ile daha fazla kullaniciya konut saglamaktaydi.
Geleneksel konut yapisi alisilmis olan esnekligini, hizli yasanan bu gecis

donemleri ile kaybetmis belirli sinirlar icerisinde yer bulmaktaydi. Kentsel



dontisiimiin eskinin yerini, yeni benzer konut sunumlariyla degistiriyor olmasi
calisma alani icinde bulundugu eski yerlesim alanlarinin katmanl bir yapi dili
olusturmasina neden olmaktaydi. Tarihi ahsap koskler ile aynmi parselde
ylikselen yiliksek yapilasma, konut tlzerinde cevrenin nedenli degismekte

oldugunun en biiyiik somut kanit1 olmaktadir.

Alan ¢alismasinin yapilmis oldugu Bostanci mahallesi benzer durumlar: iginde
bulundurmakta, farkli donem plan yapilan ile yasamsal ihtiyaglarin zaman
icerisinde ne olciide sekillendigini gostermeyi amaglamistir. Katmanl olusan
yapt gruplart planlar ile incelenmekte, dénemin ihtiya¢ arayislarini ortaya

koymay1 hedeflemektedir.

1.2. Calismanin Yontemi

Calisma kapsaminda belirlenen alan 6ncesi konut kavrami ile ilgili ¢alisma
yapilarak, konutun tarihsel siirecte gecirmis oldugu sosyal ve fiziki durumlar
elde edilen kaynalar iizerinden taranmistir. Ulke sinirlari igerisinde Avrupa'da
baslayan konut tartismalar1 degerlendirilmeden o6nce, Tiirk konut yapisi
hakkinda bilgiler saglanilmis, bu bilgilerin ¢ikarimlar: ile konut siirecinin tlke
sinirlar1 igerisindeki seyrine yonelik saghkli bir degerlendirme yapilmasi

hedeflenmistir.

Alan ¢alismasi i¢in secilen bolge Oncesi toplanan bilgiler, konut ve konut
stireclerinin Ulke sinirlart icerisindeki kirilma noktalar1 ile saptanmasini
saglayarak neden-sonuc iliskisi kurulmaya calisiimistir. Elde edilen kaynaklar
dogrultusunda ¢alisma alani tlizerinde karsilasilacak katmanlh yapiya dair bilgi
edinilerek, bolge iizerinde belirlenen olciitlere karsilik gelen yapilar hakkinda
bilgilere toplanilmistir. Dénemin ahsap yapilari, miistakil tek veya cift kath aile
yapilar ile bélgenin imar kanunlarinca diizenlenmis olan ¢ok kath yapilar,
yapim yillarina gore belirlenerek secilmistir. 1950 - 1980 arasi1 apartman
yapilar: ile 1980 sonrasindan giiniimiiz konut yap1 gruplar1 mahalle sinirlari
icerisinde belirlenmistir. Bu gruplama yapilarin kat sinirlarinin da dikkate

alindig1 bir gruplamada olusturmustur. Mahalle sinirlar1 tizerindeki calisma,



kendi icerisinde de demografik yapisi ve parsellerin rayi¢ degerleri goz dniinde

bulundurularak béliimlere ayrilmistir.

Bostanci mahallesi tlizerinde yapilan incelemede g¢alisma alani 3 ayr1 bolim
olarak degerlendirilmistir. Alt, orta ve list boliim olarak belirlenen alanlarda
cadde ve sokak ilizerinde yapilan gdzlemler mahallenin o béliimiine ait yapi
olusumlarini tespit etmeyi amag¢lamistir. Cadde ve sokaklar tizerinde belirlenen
yapilarin, plan ve yapim bilgileri incelenmis olup, yapilarin ayn1 zamanda yapin
yillarinin imar diizenlemeleri ile mekan kurgulari, komsu yapilariyla olan

iligkileri, cadde ve sokaklarla baglar1 degerlendirilmistir.

Degerlendirme Kadikdy belediyesi imar arsivinden alinan yapi bilgileri ile,
istanbul Biiyiiksehir belediyesinin ulasilan en eski uydu goriintiileri ile
degisimin tespiti saglanmaya calisiimistir. Alinan mimari projeler dénemin
yapilarina ait mekan kurgularini degerlendirmek icin kullanilmistir. Cadde ve
sokaklar tizerinde yapilan gozlem, farkli donemleri kapsayan yap1 grubuna ev
sahipligi yapmakta ve ortaya farkli yapi yiiksekliklerine bagh bir doku ortaya
cikmaktadir. Bu durum dar sokak yapilari tizerinde ¢evrenin algilana bilmesini
zorlastirmaktadir. Calismada kullanilan diger bir yontem olan mahalle sakinleri
ile yapilan goriismeler, tespit edilen durumu desteklemektedir. Calismanin
gerceklestigi bollimlere ait sokak ve caddeler lizerinde, belirlenen parseldeki
yapinin, iskan ve mimari projeleri lizerinden mekan kurgular1 incelenmistir. Bu
inceleme yapinin yapildig1 yila géore mekan fonksiyonlarinin dnceligini, ayni
zamanda sokak ile baglandigi mahalleri kullanici agisindan yorumlaya bilme
olanagi sunmustur. Cevre parseldeki yapilarin incelenen yapi ile etkilesimi ve
ayni zamanda donlisimii takip eden yillardaki stirekliligini hava fotograflar,
arsiv gortintiileri tizerinden okunmustur. Sokak yapisinin ne boyutta dontisiime
tabi oldugu, Kadikdy belediyesinden alinan 2007 ve 2021 halihazir haritalarn

tizerinden saglanmistir.

Kadikoy belediyesi 2006 planlama raporu ve 2017 mevcut stratejik planlama
raporuyla niifus yogunlunun konut déniisiimiine bagh artis1 degerlendirme

icinde yer almistir.



2. LITERATUR OZETi

Calismanin amaci ve kapsami dogrultusunda, konut {izerinde yasanan siirecler
ele alinarak, agsamali bir sekilde kirithm noktalari incelenmigtir. Ilk caglardan
giiniimiiz modern toplum yapilarina varincaya kadar insanligin baslica arayisi
barinmak olmustur. Kuban(2019)'nin belirtigi lizere bu her canlinin kendi
imkan ve olanaklarn ile gergeklestirdikleri korunakli yapisal formlar
olabilmektedir. Konut kavrami, barinmanin yani sira, bag kurabildigimiz bir
yuva olmaktadir. Yorikan (2012)'nin “sehir, konut ve mahremiyet” lizerine
yapmis oldugu calismada yer verdigi lizere yuva; bir insanin, ailenin dogup
biiytidiigl, bir hayvanin yavrularini buyiittiigl, doniip tekrar gelinen ve kolay
vazgecilmeyen bir yer olmaktadir. Bu bag: ile konut, ev ve yuva olgulari,
insanligin dogal olarak tiim toplumlarin yasamlarinin merkezinde bir kavramdir

aslinda.

Barinma ile baslayan bu yapi eylemleri insanligin mimari ile bulusmasiyla
gelisen ve kalict mekanlar, merkezler iiretmesi, devaminda kéylerin, kentlerin,

sehirlerin olusumuna uzanan bir siireg izlemistir.

Konutla olusan c¢evreler beraberinde ortak bir dilde olusmus yasam
merkezlerinde tanimlanmustir. ilkel toplumlardan, modern cag kadar sehir
olusumlar1 bu birlik icinde diizenlenmistir. Tekkanat ve Tiirkmen (2018) kent
formlarinin bicimlenisi tUzerine yazmis olduklar1 makalede, kent formalarinin
bicimlenmesinde bireyin etkili oldugu ihtiyaclari, tiiketim ve tiretim davranislar
ile sekillenmesine yer ayirmiglardir. Burada bireyin yer edindigi en ufak birim
olan konut, ¢agin gereklikleri ile insanligin ihtiyaclarina cevap verebilmek icin
stirekli bir degisimin i¢cinde yer almistir. Sanayi Devrimi ile Avrupa kentlerinde
baslayan liretime dayali yasam, kentlerde yeni yasam modelleri yaratirken
lretimin merkezindeki insan ve onun yasam alani olan konut sistemin bir
pargasina doniismekteydi. Talu (2012), sanayilesme ile insanin merkezinde yer
alan konut, ev kavramlarinin metalasmasi iizerine yaptig1 calismada, konutun

nesnellesmesine giden yontemleri aktarmistir.



Konuttun gecirdigi siireglerin Avrupa kentlerinde baslayan sanayilesme ile
olusturuldugu yeni cevreler, giindelik yasamin gerceklestigi kentlerin alt birimi
olan mahallelerde degisen, farklilasan bireyin tanik oldugu alanlar olmaktadir.
Altun (2010), sanayilesme ile degisen, kimligini yitiren mahalle kavramu ile yeni
olusan yasam alanlarindaki bireylerin yasamis oldugu sosyal iliskileri

irdelemistir.

Avrupa'da baslayan bu gelismelerin tUlkemiz smirlarinda izledigi yol,
Osmanlinin Tanzimat yillarinda Batiyla olan iligkileri ile tasinmistir.
Sanayilesmenin konuta yaklasimiyla olusan yeni yasam modeli olan apartman
tipi yasam modeli, imparatorlugun merkezi noktasinda yer alan Istanbul-
Beyoglu'nda ilk ornekleri ile yer almaya baslamistir. Geleneksel Tiirk evinin
sahip oldugu yasam modelinden farkl bir kabuga gecisi olacaktir. Bektas (2020)
Turk Evi lzerine yaptigl gozlemler ile belirtigi komiinim goriiniimiindeki
yasam, birden fazla ailenin yasam siirebildigi apartman tipoloji ile tanisarak
tilke geneline yayilacak bir gelisme olmaktaydi. Eldem (1954)’'in Tiirk Evinin
sahip oldugu ortak yasam alanlarinin yer aldig1 ¢alismadaki sofali1 ve sofasiz
plan tipleri yeni apartman yapilarina tasinmaktaydi. Oncel (2014)’in Beyoglu-
Galata bolgesinde yeni apartman tipleri iizerine yapmis oldugu arastirmasinda,
bolgedeki yeni apartman tiplerinde sofa kullanimi1 ve burada yasan bireylere

dair bilgiler ile aydinlatmaktadir.

istanbul'un modernlesme ile birlikle Cumhuriyet yillarinda giiniimiize dek
ekonomik, siyasi gibi bircok gelismeyi yasayarak, konut lizerinden baslayan
birden fazla kirthm yasamistir. Ozakbas (2015)'1n istanbul konut mimarisinde
yasadigl gelismeleri Cumhuriyet yillarindan 1940 yilina kadar olan strecteki
konut mimarisinde yasanan Ozelliklere yer vermistir. Gokmen (2015) ise
Turkiye'nin apartmanlasmaya giden siirecini gelenekselden apartmanlasmaya
gecis olarak incelerken Mutludogan (2014) ¢ok kath apartman olusumunu
istanbul iizerinde tutarak degerlendirmistir. Eren (2014)’ise Istanbul'daki bu
kath konut siirecini mekansal analizler ile donemsel yapilar1 mahaller iizerinden

incelemistir.



istanbul iizerindeki konut siirecleri tezin yer vermis oldugu ve alan calismasinin
gerceklestigi siirlar olan Kadikdy- Bostanc bolgesi, Istanbul’'un merkezinden
ayr1 bir gelisim gostermis, cumhuriyetin ilk yillarina kadar sayfiye bolgesi
olarak yer almistir. Yagan (2015)'nin Istanbul'un sayfiye bélgeleri iizerine
yapmis oldugu doktora calismasinda Kadikoy'iin Fenerbahge, Caddebostan,
Suadiye ve Bostanci mahallelerinin sayfiye yillarindan giiniimiize dek gelisimini
haritalar ile sunmustur. Arikan (2013)’ise tez ¢alismasinda yer verdigi Kadikoy-
Feneryolu mahallesinin sayfiye yillarindan baslayan ahsap kosklere sahip
yapisinl, gliniimiz yap1 tiplerine kadar gecis siirecini yillara gore ve bolgede
etkili olan imar diizenlemeleri ile ortaya ¢ikan katmanli dokunun déniisiimiinii
siniflandirmistir. Bélgenin yasamis oldugu bu gelismeler Arikan’in ¢alismasinda
ortaya koymaktadir ki, doniisiim artan niifus ve gelisen toplum yapisi ile birlikte

konut iizerinde gelisen politikalarla bir biitiin ilerlemistir.

Aydin Gok ve Citak (2021) Kadikoy bolgesinin yasadigl bu konut politikalarina
yer verdikleri makalelerinde, bolgenin kentsel dontisiim ile girdigi degisimi ve
1950’li yillardan sonra goériilmeye baslayan gecekondulagsmanin ilk noktasi olan
Kadikoéy’iin Fikirtepe Mahallesinin gecirmis oldugu fiziksel degisimden
bahsetmislerdir. Kentsel donlistimin Kadikdy sinirlarinda etkili olusu ayni
zamanda ilgede yer alan popiiler ve islek bir cadde konumundaki Bagdat
Caddesi’'nin varligi ile pekiserek devam etmekte olan bir doniisiim déngiisiinde
yer almasina neden olmaktadir. Topgu (2019) tez calismasinda Bagdat Caddesi
ve cevresinin donlistimiinde etkili olan yonetmelikler ve imar diizenlemeleri ile
ele alarak, doniisimii neden- sonug iliskisiyle ortaya koymustur. Koylan
(2018)’ise doktora c¢alismasinda Bagdat Caddesi ve c¢evresini kentsel
dontisiimiin en etkili oldugu yillar olan 2012-2018 arasi inceleyerek giindelik

yasam ve yakin cevrenin yasamis oldugu yabancilasma sorununu ele almistir.

Tlim bu literatiir calismalari 1s18inda Bostanci Mahallesi lizerinde yapilan alan
calismasi ile mahale lizerindeki konut siirecleri, doniistimiin izleri ve etkileri
degerlendirilmeye calisilacaktir. Arastirma alanina gecilmeden Once list tarafta
bahsi gecen gelismelere diger basliklarda genis kapsamli yer verilmeye

calisilmistir.
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3. KONUT KAVRAMI VE DEGIiSiM SURECLERI

3.1. Konut Kavrami

Konut; temelde yatan ilk tanimi barinma kavrami ile bagdasmaktadir. Her
canlida var olan korunma giidiisii, yasami ve gelisimi etkileyen dogal cevre
kosullarina uyum saglamak i¢in yap1 yapma eylemlerine yoneltmistir (Kuban,
2019). Dogadaki her canli gibi insanogluda, yasam déngusuniin en baslarindan
itibaren, cevresini algilamaya ve tanimaya calismistir. Zayifligin1 deneyimledigi
andan itibaren ise, kendi yasamini koruma altina alacak barinma alanlari
olusturmaya yénelmistir. Bu yasamin icgiidiisel bir gerekliligidir. Insanlhigin
yasam alaninmi koruma altina alma giidiisiiyle girmis oldugu bu yapi1 olusturma
eylemi, mimarligin gelismesi ile kalitsal bir aktarim haline gelmistir. Yapilar
insanlar1 ¢evrelerine karsi koruyan bir kalkan olmak disinda, insan yasamina
dair fiziksel bir kaydi olarak, kiiltiirel bir kanitidir (Goégebakan, 2015).
insanoglunun barinma kavramu ile yola ¢iktif1 ve mimaride insanin en fazla bag
kurmus oldugu ev kavramina gelinmektedir. Insanlar i¢cin yagsamin devam ettigi

en temel mekan olmakla beraber toplumun en ufak birimidir aslina.

Konut her canlinin kendi sinirlarini saglayabildigi ve bu sinirlar icerisinde
gliivenle yasamini kurgulayabilmesi, insanoglunun da benzer sebeplere
dayanarak yasamin merkezinde olmakta ve insanligin gelisimine paralel, temel
kavramindan kopan doéniisiimlere tabi olmaktadir. Gelisen toplum yapilarina,
ekonomik ve siyasi hareketlere, teknolojik entegrasyonlar ile ¢aga adapte
olabilmek gibi nedenlerle kavramsal biitiinliigiinde sapmalara maruz kalmistir.
Magara benzeri yapilarda baslayan konutun yasamsal fonksiyonu, gliniimiizde
liilks rezidanslarin birer pargasi olan nesnel bir gecisi yasamaktadir. Konut
geride biraktiklariyla her doneme 0zgii bir kavramsal gecisin icerisinde yer

almistir.

Konut kavrami ; toplumlari icinde barindiran kent yapisina ait nicel bir gruptur.
Modern toplumda ev taniminin Kkarsiligt konut olmaktadir, fakat burada

tanimlanan olgu aslinda gercek anlamda evin karsilig1 olmamaktadir.
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Ev duygusal baglarin, yasanilan yere adaptasyonu ile dogru orantili gelisen aitlik
vurgusu olmakta, konut ise modern Kkiiltiirtin telaffuzunda yer alan yasam
mekanlarinin kapsandigl bir yapi olmaktadir. Sanayi devrimi sonralarinda
olusan bu sosyal tanim, kent hayati icerisinde yasam yerini ifade etmektedir.
Fiziki, somut bir nesneyi belirtme olarak kullanilan Ingilizce’ de “house”
kelimesine karsilik gelir. Burada fiziki olarak kast edilen yasanilan binadir
(Yoriikan, 2012). Konut i¢cin modern kiltiiriin séylemi olarak sz ediyor olsak
da temel noktada ev ve konut ifadeleri insanligin barinma ihtiyacinin trinleri
olmaktadir. Ev tanimini burada biz insalara daha sicak hissetiren ise yukarda da
bahsetmis oldugumuz; kisilerin bag kurabildikleri, mahremiyet sinirlarini
olusturan, aidiyet hissi barindiran, kisacas1 yasamin, yasamishgin oldugu yer
olmasidir. Ciinkii insanlar dogup biiytidiikleri, diinyay1 tanimlamaya basladiklari
yerdir onlar igin ev. Kisilerin cevreleri olan iliskileri bu c¢ercevede
gelismektedir. Ev tim canlilarin yasam alanlarin1 kurduklari, yuva hissi ile
bagdasan nitel bir kavramdir. Wong (2005)’ a gore evin, bir yeri isaret eden
yasayan bir mekani ifade ettigini soyler ve “Ev” olarak evin sadece mekansal bir
diizenleme degil, mekanin icinde yasayanlarin degerlerini kazidig1 anlamli bir

yer oldugunun altini gizer.

Konut modern Kkiiltlirle beraber ulasilabilmesi zor bir 6diil olmustur. Bag
kurabilmek giiclesmis, yakin cevre olan iliskide giderek uzaklagsmistir. Buda
konutu giiniimiizde bir sorunun ana kahramani gibi tanimlatmaktadir. Konut
herkesin esit haklara sahip oldugu, yasamsal standartlara sahip ulasilabilir
saglikli bir ¢evrenin, sosyal bir parcasi olabilmelidir (Yasar, 2010). Gliniimiizde
sosyal ve fiziki etkenler ile bundan s6z etmemiz pek miimkiin olmasada,
insanliga ait ilk yerlesim yapilarinda gore bildigimiz benzer niteliklere sahip, bir
birlerinden gii¢ alan yap1 gruplar ile yasanilir ¢evreyi olustura bilmeleridir.
Dogal hayatta barinma eylemini kendi standartlariyla belirleyen insanoglu,

zamanla kalici ¢cevreyi, sosyal bir yapilasma ile kurabilmistir.

Avci-toplayici toplumlarin, tarimsal faaliyetlere yonelimi ile olusan yasamsal
diizenin gerekliligi; neolitik donemde gocebelikten, kalic1 hale gelen toplumlarin

yapisal izlerinin baslangicini olusturmustur. Barinma eyleminin icglidiisel
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korunma amacgh yapilan basit yapilardan, uzun streli kalic1 yerleskelerde ortaya
cikacak mekanlar, zamanla toplu halde yasama baslayacak soyal siniflarida
beraberinde gelistirerek paylasilan cevreyi olusturmustur. Gégebakan (2015)’a
gore; Ozellikle neolitik cagin sonlarinda kentlerin yiikselisi ve insanlarin evleri
daha 6nce yasamak icin 6zel mekanlar olarak kullanma anlayislari, insanlarin

cevre Uzerindeki kontroliinii ve sekillenmesini biiytik 6l¢tide belirlemistir.

3.2. Konut Kavraminin Geligimi

Insan yaratilis1 geregi zeki bir varlik olusu, onu vahsi dogadaki diger canlilardan
ayiran en buyiik 6zelligi olmustur. Vahsi hayvanlara karsi savunmasiz olusunu,
alet edevat kullanabilmesi ile yasam zincirindeki yerini saglayabilmistir.
Bulundugu sartla en uygun materyali kullanabilmesi en biiytik silah1 olmustur.
Bu hayatta kalama giidiisti ile birlesen yeteneklerini barinma gereksinimi icinde
uzun yillar kullanmistir. ilk zamanlarda dahi bulundugu iklim sartlarini, doga
kosullarini gézetmis, ona sunulan degerlendirmistir. Insanligin hayatta kalma
serliveni boyunca cevresel sartlara karsi korunma amaciyla kimi zaman agag
govdelerinden olusturduklar1 baraka benzeri yapilar olmus, kimi zamanda
magara gibi kapali alanlar1 yasam alanlarina g¢evirmeleri ile baslayip
giinimiizdeki modern yapilara kadar wuzanan yapr yapma eylemini

stirdirmustiir.

Sekil 3.1.Terra Amata - Nice, Fransa (Researchgate, 2018)
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Kalic1 toplum yapilarindan 6nce daha sik karsilasilan bu tip yapilarin ilk
ornekleri Terra Amata (M.0. 400.000 - M.0. 300.000) dir. (Sekil 3.1) Fransa'nin
Nice sehrinde yer alan “Sevgili Yurt” anlamina gelen kalintilar, avci toplumlarin
av alanlari iizerine olusturduklar sik araliklar ile agag¢ dallarini kullanarak ¢adir
formunu andiran, kapisi olmayan ve icerisinde ates yakabildikleri barakalardan

kurulu bir yerleskedir (Ozakbas, 2015).

Ates yerlesik hayata gecis 6ncesi toplumlarin gelisimi yolunda sahip olduklar
birlestirici en biuylik kesiftir. Yakaladiklar1 avlarini pisire bilmelerini disinda,
Terra Amata Orneginde gorildigi gibi iceride toplana bildikleri kismin
merkezine yakin daha ¢ok agikliga dogru yerlestirilen ates, 1sinmak ve etrafinda
toplana bildikleri unsurdur. Insanhigin daha gelismis Kkiiltiirel ve sosyal
toplumlara ilerlemesindeki etkenlerden birisidir. Daha gelismis toplumlarin
yapl1 orneklerinde merkezde yanan atesin Kkacis1 icin baca benzeri
uygulamalarda yer almistir. Barinma amaci ile uygulanan yapilarin zaman
icerisinde nelerin gozetilerek, yeni formlara biirinmesine isaret etmektedir.
Atesin kullanilmas1 gibi benzer deneyimlerin yuva veya ev olgularina
aktarilmasi, giivenli yasamsal gereksinimlerinin saglanabildigi bu yapilarda
yasamayi kalici olmaya iterek, sartlarin daha konforlu yasanabilir merkezlere
donlismesini amaglamaktadir (Yoriikan, 2012). Bu ilk donem yapilagsmalardaki
mekanlarin ihtiyaglarin karsilanabilmesine paralel gelisim gosterdiginin

sonucunu ¢ikarmaktadir.

ilkel toplumlarin yasam bélgeleri icin secimleri, kaynak bakimindan zengin
topraklarda ve su kaynagina yakin alanlarda olusturmuslardir. Zengin topraklar
tizerinde baslayan ciftcilik, gocebe avci-toplayici toplumlarin déntistimiindeki
ana etken olmustur. Yerlesik yasamin gelismesi ve yapilasma izleri bunlara
paralel gelismistir. Neolitik donemdeki bu degisim M.0. 6000 civarlarinda
Ortadogu’da, M.0. 2000 civarlarinda ise Afrika, Avrupa ve Asya’y1 kapsamistir.
Yerlesik ve bir arada yasamin getirisi ile beraber, temel yapim teknikleri
gelistirilerek kalic1 yapilar insa edilmeye baslanilmistir. Giiniimtizedek ulasan
bu yap1 kalintilar bizlere tarih 6ncesi toplumlarin kiiltiirel gelisim siireglerini

vermektedir. Islev acisindan ayni olsalar da yasadiklar1 bélgeye gore kullanilan
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malzeme farklilik gostermekteydi. Ortadogu’da yapilarda kerpi¢ kullanilirken,
Avrupa’da ahsap saz damli yapilar goriilmekteydi (Bridge, 2016) (Sekil 3.2).
ilkel yapim teknikleriyle olusturulan yapilar kubbe, cadir formlarinda
olusmaktaydi. Arazi tizerine 6bekler halinde yayilan bu yapilar, daha sonlari
diizenli bosluksuz bir yerlesim ile sinirlar olusturarak sehir diizenine sahip
olmusturlar. Besinin saglanildigl tarim alanlarinin korunabilir olmasi i¢inde bu
diizene ihtiya¢ duyulmustur. Tarimin kalici hele getirmis oldugu yerlesimler,
aile yapilarim1 gelistirmis, toplumsal is birligini olusturmustur. Gelisen aile
yapilart yasam alanlarini biiytitebildikleri daha kullanish olan kare ve

dikdortgen gibi formlar1 kullanmay1 se¢mistir (Tiimer, 2006).

Sekil 3.2. Sazlik damli evler - Roeschitz, Avusturya (Borden, D., vd., 2012)

Ciftcilik ile gelisen toplum ici is birligi, zaman ic¢inde ilk sehirlerin kurulmasina
olanak saglamistir. Anadolu’da Konya havzasi igcinde yer alan boélgede kurulan
Catalhoyiik (M.0. 6500 - 5700) bu baglamdaki ilk 6rneklerdendir. Yaklasik on
iki hektardan daha genis bir alana yayilmis olan bu tarih 6ncesi doneme ait
sehir kalintilar1 Uzerindeki arastirmalar, bizlere yasam ve yap1 bilgileri
tasimaktadir. Arastirmacilar ¢ok iyi kurulmus bu sehir yapisi icerisinde gelismis
bir tarim sistemi disinda, tas ve seramik Uretimin yer aldigina dair ipuglarina

ulagmislardir (Bridge, 2016).
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Neolitik donemde goriilen yapim teknikleri, Anadolu'da yer alan bu sehir
olusumunda da benzer niteliklidir. Kerpi¢ ve tugladan yapilan bitisik nizamli bu
yapilarda girisler catidan saglanmakta ve yiikseltilmis zeminin bulundugu bir
ana oda igerisinde; uyumak, yemek yapmak ve oturmak gibi ortak yasam
islevleri yer almaktaydi. Genis pencere ve kap1 agikliklarinin olmamasi, ¢ati dan
saglanan korunakli birbiriyle i¢ ice konumlandirilarak tek biitiin bir yapiy:
olusturmaktaydi. Tek bir kot'ta yer almayan yapilar dikey veya yatayda
genislemeye secmislerdir (Akurgal, 2002). Benzer tipte yer alan bu yerleskeler
ayni plan dilini saglamakta fakat alan kullanimi kendierine goére diizenleye
bilmislerdir. Bu yapilarda temel amag¢ barinma disinda korunakli bir yap1 grubu
elde edebilmek, biitiinltiklerini bu sekilde koruya bilmeyi ama¢lamiglardir. Sekil
3.3'te Catalhoytk, ilk diizenli sehir o6rneklerinin en 6nemlisi olmakla beraber
yine Anadolu’da yer alan benzer sehir kalintilar1 yer almaktadir. Diyarbakir
bolgesindeki Cayonii, Burdur'un gilineybatisinda yer alan Hacilar ve

Canakkale’deki Truva bunlardan birkacidir (Ozakbas, 2015).

Sekil 3.3. Catalhoylik - Konya, Tiirkiye (Arkeofili, 2014)
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Toplumlarin kurmus olduklar1 bu sehirlerde barinmalarn icin gelistirdikleri
yapilar, fiziksel birer linitedir aslinda. Yasam alanlarinda ulasabilir olduklar
malzeme cesitliligi ile olusturduklar: tek bir biiytik hacim i¢inde ortak bir yasam
paylasimi s6z konusudur. Sosyal hayatin gelisimi ile daha sonralar1 kendi inang
ve kiiltiir sistemlerine bagli yapi ¢esitliligine yoneleceklerdir. Tarim ile baslayan
yerlesik hayat, korunakl etrafi cevreli yap1 olusumlariyla ortaya ¢ikan kent
formlarin1 ilk c¢aglara kadar siirdirmistiir. Toplum yapisinin gelismesiyle
beraber is b6liimleri artmis, kalabaliklasan toplumlar farkli gruplara ayrilmistir.
Hiyerarsik diizenin olusmaya baslamasi farkli fonksiyona sahip yapilar ve
mimaride c¢esitlenmeye gitmistir. Mezopotamya uygarliklarinda konut
yapilarindan benzer durumlar farkli gelir gruplarina ait konutlarda
goziikmektedir. Yaygin kullanimdaki merkezi avlu veya oda etrafinda toplanan
diger sira odali ice dontik plan 6rnekleri tst gelir grubuna ait yasam alanlarinda
kullanildig1 s6ylenebilmektedir (Sekil 3.4). Sicak iklim sartlarina goére olusan bu
plan semalarinda a¢ik avlu 6n planda yer almaktadir (Erarsalan, 2010). Eski
uygarliklar olan Misir, Yunan ve Roma yapilarinda benzer durumlar yer
almaktaydi. Toplumlar igerisinde olusan siniflara gore konut yapilarinda
ayrismalar gozetmektedir. Sosyal yapiya bagh gelisen konut tzerindeki bu
siniflama, konfor arayislarinin disinda istege gore gelisen bir ¢esitlemenin de

olusabildigini gostermektedir.
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Sekil 3.4. Ur sehir diizeni - Mezopotamya. Ahvar, Irak (Ahep, 2018)
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Ilkcag uygarliklarinda tarim ile baslayan kentler arasindaki ticari faaliyetler,
ticari birimlerin konut alanlar1 ile beraber o6ngorildigii bir yapiyi
olusturmaktaydi. Karsilik gelen avlulu yapi olusumlarinda konutlar daha ice
dontik yer alirken, ticari hacimler disa doniik konumlanmaktaydi. Sekil 3.5'te
“Megaron” tipi yap1 Orneklerinin olusturdugu sehir yapilarindan olan ve
Eskisehir'de bulanan Demircihdyiik ¢evresine kapali i¢ce doniik diizenli anadolu
topraklarinda yer alan ilk ¢ag yerleskelerine ait 6rnek teskil etmektedir (Acar,

1999).
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Sekil 3.5. Demircihdytik - Megaron tipi yapilar. Eskisehir, Tiirkiye
(Twitter, 2022)

Ilkel medeniyetlerde, hayatta kalma icgiidiisii ile baraka benzeri yapilarda
baslayan barinma eylemi, ilk ¢aglara dogru tarimsal faaliyetlere gecerek kapal
yerleskeler icerisinde daha korunakli yasam modeline evrilmistir. Konut,
gelisen toplum igerisinde ortaya ¢ikan sinifsal ayrimin yansimalarini farkl yapi
boyutlari ile degisim gostermistir. Fiziksel artilarin disinda, sosyal yapi ile konut
cesitlilik gostermistir. Ik caglardaki bu sinifsal farkliklara dayal kapali sehir
yapilari Orta Cag uygarliklarinda da devam etmekteydi.
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Feodal sistemde kati bir yonetim anlayisinin gozetildigi Orta Cag uygarliklari,
kapali sinirlarda olusturduklari, sinifsal ayrismaya gore diizenlenmis kent
yapilarin1 strdirmislerdir. Soylu sinifin kent duvarlar: igerisinde kalelerde
stirdiirmiis oldugu yasam, kent duvarlar disinda kalan kirsal tarim arazilerinin
cevresini koyli smnifina ait evlere ayirmislardir. Daha ucuz malzemelerin
gozetildigi, odalar ile bélinmemis, mahremiyetin 6n planda olmadigr mekan
icerisinde, yemek yeme, misafir agirlama, uyuma ve c¢alisma gibi basit ve
sinirlar1 olmayan mekansal donati bakimindan daha yetersiz yapilar olmaktaydi

(Benevelo, 1995) (Sekil 3.6).

Sekil 3.6. Orta Cag evi mekan kurgusu (Medievalchronicles, 2014)

15 yy.a dogru tarimsa arazilerde kullanilmaya baslanilan makinalar, iiretimi
dayali modeli 6n plana ¢ikarmaktaydi. Sanayi devriminden 6nceki bu dénemde
ev; uretim ve ticaret faaliyetlerini kapsayan kalabalik gruplarin yasamlarini
surdirdiikleri mekanlarda, aile ve c¢alisanlar bir arada yasamakta, alt kat
diikkkan olarak kullanilirken st kat aileye ayrilmis, c¢ati ise evde calisanlara
verilmekteydi. Bu yasam iiretime dayali sistemde fonksiyonel durmus olsa da
aile ve calisanlarin bir arada yasamasi mahremiyeti saglama acisindan yetersiz

kalmaktaydi. Modern ev kavramindan uzak olan bu yapi, temel amaclar
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dogrultusunda yasanilan yer olmaktaydi Is béliimii ile beraber, ev icinde
yasayan herkes bu hayatin bir parcasiydi. Uretim ve temel fonksiyonlarin
yasamin biiylik bir boliimiinii olusturmasi, mahremiyet ve konfor onceligini
arka plana atmaktaydi. Uretimle ugrasan bu aileler daha sonralari,
mahremiyetin gozetildigi daha konforlu biiyiik yapilara gecerek Orta Cag evinin,
fonksiyonel ama mahremiyetten uzak modelini sonlandirmislardir (Mumford
2007). 17. yuzyllda Avrupa’da baslayan burjuva sinifina ait evler, odalara
boliinmeye baslayarak mahremiyet duygusu oncelik olmaya baslar ve
mahremiyet ile gelen konfor arayisi da 18. ylzyilin baslar: ile evin aranilan

ozellikleri arasina dahil olmaktaydu.

Konut yasanilan doénemlere bagli, bulundugu sartlar dogrultusunda
gerceklestirmistir. Ilkel toplumlardaki genel-gecer baraka benzeri yapilar,
tarimsal faaliyetler ile uygar toplumlarda kalici hale gelmistir. Toplum ici
sinifsal ayrimlar her ne kadar yasanilan mekanlarda aym sartlar1 saglamis
olsalar da genislik ve yiikseklik gibi farklilastigi durumlar disinda nitelik olarak
ayni ¢izgide yer almistirlar. Yapilarin i¢ ice korunakl olabilmesi, toprak ve iklim
sartlarinin elverisliligi, su kaynaklarina yakinhigi gibi secimleri ile c¢evreyi

gozeten bolgenin unsurlarini barindiran yerleskeler olmaktaydi (Kejanli, 2005).

Deneyimleriyle edindiklerini, fiziksel ¢evrenin sartlar1 ve olanaklarini
kullanarak bolgeye 6zgli yap1 gruplari olusturmuslardir. Kerpig, agag, tas gibi
bolgeye has malzemeleri, iklim sartlarina gore olusturduklar1 pencere, kapi, avlu
gibi yap1 icerisindeki fonksiyonlar1 diizenlemeyi se¢cmislerdir. Ortak yasam
alanlar1 bir amag¢ dogrultusunda olusturulmus bulunduklar topragi korumak ve
islemeyi temel alan, yonetim - soylu, asker ve is¢i sinifinin yer aldig1 yerleskeler
olmaktaydi. Orta Cag sonlarina dogru tarimda makinalarin yer almasi iiretim
modelini 6ne ¢ikarmakta ve endistriyellesmenin hiziyla beraber toplumlarin
yasam modelindeki Oncelikleri de degismeye baslamis, konfor ile beraber
mahremiyet aranilan oOzellikler arasina girmekteydi (Roth, 2006).
Endiistriyellesmeye gecis, zamana yayilarak deneyimler ile gogebelikten
uygarliga gelinen slireden ¢ok daha hizli yasam iceresine dahil olmus, buda

konutun ¢evresiyle olan baginin kaliciligini géz ardi etmistir (Hasol, 1967).
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3.2.1. Sanayilesme sonras1 donem

Endistriyel devrim ile Uretim yontemleri alisiimisin disinda, hizhi ve seri
karsilanabilir noktaya gelmistir. Uretim hiziyla kent ekonomilerin biiyiimesine
bagh degisim, toplumu ilgilendiren diger alanlarda da hissedilmeye
baslanmistir. Uretime ve buna dayal ticaret faaliyetlerinin artis gostermesi,
tarimla ugrasan toplumu fabrikalardaki tUretim bandlarina g¢alismaya
yonlendirmekteydi. Kent merkezlerinin disina dogru daha genis alanlarda yer
alan fabrikalar, Orta Cagin ev-is modelli yapisindan farkl olarak stirekli tiretimi
saglayan merkezler olmaktaydi (Benevolo, 1981). Kentlerin endiistriyellesmesi
ile beraber fabrikalara olan talep, kirsal bélgelerde tarimla ugrasan niifusun bu
bolgelere olan gocleri ile kentlerde biiyiik niifus artislarinin yasanmasina neden
olmustur. Ozellikle kent cevresine dogru kalan fabrikalarin bulundugu
bolgelerde yigilmalar s6z konusu olmaktaydi. Endiistriyellesen ilk iilke olan
ingiltere bu yogunlugu Londra ve Manchester gibi sanayi sehirlerinde 3-4 kat

niifus popiilasyonun yiikselmesi ile yasamistir (Benevolo, 1995; Giddens, 2012).

Hizla yasanan go¢ kentlerin mevcut niifus yapisi ile birlesince barinma sorunu
bu sefer farkli bir boyutuyla giindeme gelmekte, barinmak arttik kente yer
alabilmeye donlsmekteydi. Fabrikalarin ¢ok sayida insan gilicline ihtiyag
duymasi ve bunu saglayabilecek niifusun fabrikalara yakin bolgelerde yasam
siirebilme ihtiyaci, konut disinda kentlerin baslica sorunu olmaktaydi. Kent
alanlarinin artan niifusu kontrol edebilmesi ve fabrika bdolgelinin ihtiyag
duydugu insan giiciiniin  verimini artirabilmesi i¢cin  ¢alismalar
gerceklesmekteydi. Temel prensip kesintisiz is gliclinii sagalabilmekti. 19.yy.
Sonlarina dogru Frederick Winslow Taylor fabrikalardaki kesintisiz iliretim
akisini kendi bulmus oldugu bir yontem olan “Taylorizm” le hesaplayarak, daha
kisa zamanda pargalardan saglanan iiretimin montaj hatti ile birlesmesine
dayaniyordu. Insan bedenin iiretim yontemleri icinde nedenli verim
saglanabildigini sayilar ile sistem icin hesaplayarak ortaya koymaktaydi (Talu,

2012).
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Standartlagma tiretim sistemindeki ana unsur olan insan bedeninde baslayarak,
yasam alanlarina dogru kaymaktaydi. Isci siifi ilizerinde daha ¢ok goriilen
konut sorunu bolgelerde kurulan ytliksek katli apartmanlarda, diisiik standarth
konutlar ile saglanmaktaydi. Sagliksiz konut yapilarinin belli bir standartta alina
bilmesi icin basta Avrupa olmak iizere is¢i sinifi i¢in konutlarda asgari diizeyde
yasam standartlar1 belirlemek tlzere calismalar yapilmaktaydi. Sekil 3.7’de
Bir¢ok denemenin yapildig1 ama hayata gecirilenler arasinda en iyi 6rneklerden
olan Viyana Belediyesi toplu konutlari, genis avlu icerinde birlesen ¢ok sayida
konutun yer aldig1 ve ortak kullanim alanlarina sahip apartman bloklarini insa
etmislerdir. 38 m2 ve 48 m2 olan elektrikli aydinlatma, gazli ocak ve akan suyun
kullanildig1 daireler; hijyen acisindan temiz, modern banyo sistemlerine sahip,
elektrik gaz ve su gibi temel standartlar1 saglayabilen daireler olmaktaydi

(Madden ve Marcuse, 2021; Talu, 2012) (Sekil 3.8).
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Sekil 3.8. Akan su etkisinin kullanildig1 dus halkasi ¢alismasi, 1895 (Talu, 2012)
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Aralarinda unlii mimarlarinda bulundugu Ernst May 6nderliginde 1926 yilinda
Frankfurt'ta gerceklesen “Uluslararasi Modern Mimarlik” toplantisinda
Existenzminimum, yani “minimum konut” kavrami ortaya ¢ikmis ve asgari konut
standartlar1 hesaplanmaya ¢alisiimistir (Akyildiz, 2021). Bu diisiince altinda
yatan genel mantik, asgari alan icerisinde minimum verimlilikle ihtiyaglarin
karsilanmasiyd: (Sekil 3.9). Sekil 3.10°da yer alan 1925 yilinda Ernst May’in
Frankfurt tipi konut i¢in gelistirdigi mutfak tipi az alanda minimum verimlilik

ile calisan tren vagonu mutfagindan yola ¢ikmaktaydi (Sekil 3.11-12).

FRANKFURTER
TYPENGRUNDRISSE
FRANKFORT STANDARD
GROUND PLANS
PLANS-STANDART
FRANCFORTOIS

Sekil 3.9. Frankfurt tipi standart konut planlar (Akyildiz, 2021)

Sekil 3.10. Frankfurt konut tipine ait banyo ve mutfak yerlesimi (Akyildiz, 2021)
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Sekil 3.12. 3.78 m2’lik tren vagonu mutfagi (Talu, 2012)

Sanayilesmeyle gelen modern hayat insanin 6zel yasam alanlarini asgari sinirlar
icine alarak, ev kavramini degistirmekteydi. Huzurun ve giivenin onceligini,
tretimin yon verdigi sinirlar almaktaydi. Modern hayat ile kompakt bir tinite
haline alan ev, standart tUretim bantlarindan ¢ikan elemanlar ile sekil
almaktaydi. Konutun asgari sinirlar i¢cine alinmasindan sonra 1950'li yillarda
baslayan, fabrikalarda pargalar tretilen Pre-fabrik ev kavrami medyanin dahil
olmasi ile ev artik sergilenen bir obje halini almaktaydi (Talu, 2012). Barinma
ihtiyacinin artik ¢ok otesinde kalan ev kavrami satin alinilan bir tiiketim
nesnesine doniismiistl. Cevresi ile baglarin1 kaybeden ev kavrami, giiniimiize
gelindiginde insanlarin dogayla bag kurabildikleri yapilarin arzulandigi noktaya

gelinmistir.

24



3.3. Konut’'un Kent ve Mahalle Kavramlan ile iliskisi

Toplumlarin en basit yapi1 iriini olan konut, igerisindeki bireylerin temel
yasam akislar1 dogrultusunda cevreleriyle kurduklar iliski agi, mahalle ve kent
mekanlari olusmaktadir. Konut bireylerin kendi sinirlarini belirledikleri giivenli,
huzurlu ve konforlu yasam alanlar olarak kurgulanmaktadir. Bu durum bireyin
icinde bulundugu cevreylede bir biitiin olusturur. Sosyal gilindelik yasam,
komsuluk iliskileri, mahalle yapilar1 bu ¢evre dahilinde gelismektedir. Kisiler
aitlik duygusu igerisinde bulunduklar1 ¢evre ile bag kurabilirler. Tognoli
(1987)’ye gore bireyler kendileri icin en uyumlu konut ve c¢evre iliskisini
kurmay1 amaclarlar bunu saglayamadiklar1 vakit cevrelerini degistirmekte,
kendi olciilerinde diizenlemeye calismakta yada bulundugu kosullara boyun

egmek durumunda kalirlar (Altun, 2010).

3.3.1. Konut ve kent iliskisi

Kentler; toplumlarin din, dil, irk gibi ortak paylasimlar ile sosyal hayatin
bulustugu yasa ve kurallar biitiinii icinde kurgulanan temel yasam mekanlaridir.
insan yerlesiminin belirli 6zelliklerini mekan ve zaman icerisinde tasiyabilen bu
ozel durumu kent olarak tanimlamaktadir. Ilk kent yapilarinin olusmasinda
ortaya c¢ikan tarimsal lriin, arti iriiniin diger yerlesimlere dagitilabilmesi
noktasinda sosyal bir o6rgilitlenme gerektirmis ve toplumsal kontrolii olan
yoneticiler, tiiccarlar gibi diger gruplarin olusmasi paralelinde ise toplumsal

orgltlenme ve is boliimu kentleri olusturmustur (Tekeli, 2011).

ilk kent benzeri yerlesimler tarimsal iiriin yetistirerek zamanlarin yiyecek
bulma, toplama gibi wugraslara bélinmeyerek kalict  yerleskeler
olusturmaktaydilar. Toplum icerisinde yeni savas¢l, din adami, tiiccar gibi
siniflar1 ayrilmis ve kendilerinden 6nceki avci toplumlardan daha genis alanlara
hakim olmuslardir. Sekil 3.13’te Bat1 Seria’da M.0. 8000-7000 yillarinda kurulan
Eriha dort hektarlik arazi lizerine yerlesmis, cevresi kalin tas bloklarla 6riilmiis
ve etrafi hendeklerle korunan bir korunakli kent yapisina sahipti (Akurgal,

2019).
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Benzer bir sistemde M.0. 6500-5700 yilinda bulunan Catalhéyiik icinde
gecerlidir. Bitisik, bosluk barindirmayan sira ev dizilimi kentin savunma
duvarini olusturarak kentin korumasini saglamaktaydi. Kent sinirlarini konut

yapilarindaki insaat teknikler ile korumaktaydilar.

Sekil 3.13. Eriha Sehri - M.0. 8000, Bat1 Seria (Wikipedia, 2006)

Ilk kentlerin olusumunu tarimsal iiretime hakim olabilmeleri ile sekillendigini
soyleye bilmekteyiz. . Orta ¢cag kentlerine gelindiginde ise el emegine ve zanaata
dayali liretim 6n planinda olusmustur (Tekkant ve Tirkmen, 2018). Orta cag
kent yapilari, ilkcag kentlerinden bolgeler arasi ticaretin yayilmasi ile yapisal
olarak ayrilmistirlar ve kamusal alanin olusumu ile daha genis topraklara
yayllim gostermistirler. Kent merkezi ticaretin 6n planda olmasina karsin dini
yapilar kentin merkezinde yer almis, kent etrafi kale ve surlar ile cevrilmistir.

(Tekkanat ve Tiirkmen, 2018) (Sekil 3.14).

Sekil 3.14. Orta Cag kent plani - Palmanova, italya (Alluringworld, 2022)
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Kent alanlari, toplumsal yapinin ve giindelik ihtiyaclarin dogrultusunda strekli
degisim icerisinde olmuslardir. Kapitalizm ile tiikketim nesnesi haline dontlisen
konut beraberinde kent alanlarini da bu degisimin bir parcas1 olmuslardir.
Toplumlarin tarihsel olarak gecirdikleri degisimler beraberinde yeni mekan
diizenleri kurgulamalarina yol agmistir. ilk ¢aglarda savunma amaci ile olusan
kapali bitisik nizam yapilar, kamusal alan ve sosyal hayatin gelismesi ile daha
genis sehir dokularini olusturdugu gibi sanayilesme ile kirsal bolgelerin yeni
konut stoklar icerisinde olusturulduklar1 gevrele tasinmistirlar. Sanayilesme
sonras1 Kkentlerin temel faaliyetlerini, endistriyel tiretim ve teknolojiler
olusturmaktadir. Sireklilik ~ kavramimi  kentsel  degisimlerin  {izerinde
okunabilmektedir. Mevcut olgunun siirekliligini, zaman icerisinde gecirdigi
farklilasmanin ayni egilim ile gelecekte de devam etmesinin temelini gegmisteki
durumuna dayandirir. Kentsel dokusunun siirekligini koruya bilmesi i¢in planh
kent yapilasmasi gerekmektedir (Tekeli, 2017). Siirdiirebilir yasam alanlari i¢in
insan ihtiyaclar1 en temel diizeyde karsilanmasi saglanmalidir. Kentlerde
kurumsal ve diizenleyici yonetimler ve planlama anlayis1 bu ihtiyaclarin

karsilanmasi i¢cin gerekmektedir (Tosun, 2017) (Sekil 3.15).
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Sekil 3.15. Kentlerin stirdiirelebilir gelisimlerinin temel unsurlar1 (Tosun, 2017)
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3.3.2. Kentlesme, kentsel cevre ve mahalle

18. Yizyil'da kentlerin sanayi devrimi ile kontrolsiiz blylimesi yasam
standartlarin1 etkilemekte, siniflar arasi farkliliklarda artmaktaydi. Sanayi
kentleri fabrikalarin sundugu is imkanlar1 ile asir1 go¢ nedenli kalabalik,
hastalik, fakirlik veagikhk yuvasi olmaktaydi. Toplum ve mekanin
sanayilesmenin getirisi olarak bu etkilesim sonucu, devlet politikalarinda

kentlesme konusu temel noktada yer almaktaydi (Serter, 2013).

Sosyoloji bilimi bu yillarda degisen sosyal yap1 i¢indeki toplumlarin incelmesi
ile temellenmistir. Endiistri devriminin etkilerindeki Amerika’da kurulan
“Chicago Okulu”, Chicago tlniversitesinin bir bélimu olarak sosyoloji ve kent
tipolojisi tizerine c¢alismalar yiiriitmiistiir. Bir yasam bicimi olarak kentlesmeyi
tanimlarken endiistri devrimi sonrasi olusan sanayi Kkentiyle tarihleyerek
sinirlandirmistir (Serter, 2013). Kentleri ve etkilesimindeki kent toplumlarini
tarihsel bir analiz ile ifade etmeyerek, donemin degismekte olan yapisi icinde
yorumlamistir. Tanyeli (2010)'e gore Kkentlerin bir ruhu oldugunu
soylemektense, kentlerin yiizlerce yil icinde adim adim veya siirekli olusan ve
dontisen kendi trendleri’'nin oldugunu belirtmektedir (Celik, 2010). Tekeli
(2011a)’ e gore kent olgusunu kavramak icin farkli zaman ve mekanlardaki
toplumsal yapilarin gelisimini agsamali bir sekilde incelerken, ayni zamanda

ortaya ¢ikan yapilari ve sistemleri ile anlasilabilecegini vurgulamaktadir.

Kent yapilarinda sanayilesmenin en biiylik problemi artan niifus yogunlugu
olusturmaktaydi. Konut stoklarinin yetersiz kalmasi, yasam standartlarini yeni
modernlesme icerisindeki kentlerde planlama sorunu ile beraberinde
getirmekteydi. Modernlesmenin kent planlamasina bakisi, kapitalist ilkeler
diizeyinde kenti kendi icerisinde ayristirmak ve c¢alisma, oturma bdlgeleri
altinda tek diizeylik getirmekteydi (Karakurt, 2006). Yirtic1 (2009)’a gore kentin
organik yapisinin soyutlastirilmasinin, ekonomik sistemin degiskenlerine uyum

saglayacak yikip yeniden yapma dongiisiiniin alt yapisi olarak ifade etmektedir.
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Yasam standartlarinin is¢i ve orta sinif igin asgari diizeyde planlanmasi
Avrupa’da modernlesme yolunda yeni Kkonut tipleri ve alanlarim
olusturmaktaydi. Asgari yasam alanina sahip apartman yapilar;, kent
ceperlerinde olusmakta, yeni kentsel toplu konut yerleskelerini dogurmaktaydi.
En kapsamlilarindan biri Almanya’da yer alan Frankfurt konut programidir.
Sekil 3.16’da sira evlerden olusan Frankfurt konut projesinin 6nciisii Ernst May,
ideal ev olarak tamimladigi bahge iligkili muhafazali evin ekonomik bir
versiyonu olarak konut planlamasini, iki veya tli¢ aile barindirmak tzere

tasarlamistir (Akyildiz, 2021).

Sekil 3.16. Sira evler, Frankfurt konut projesi (Akyildiz, 2021)

Uretim merkezileri halini alan yeni kent yapilari, baslangic isci sinifi kapsayan
konut politikalar1 ile kargasa merkezlerine déniismekteydi. Ust smifin
kendilerini bu yapidan uzaklastirmak ve bagimsiz yasam modeline sahip olma
arzulari, yeni yasam mekanlar1 olan sehre uzak “Banliyd” evlerine ilgiyi
artirmistir. Sekil 3.17°de Banliyolerdeki yasam, metropollerin kalabaligindan
uzak ayni zamanda sehre yakin korunakli, dekoratif bahgeleri ile sehrin
pisligine karsin temizlik ve mahremiyete sahip ayricaligi temsil eden yerleskeler

olmaktaydi.
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Sekil 3.17. Banliyo yerleskesi - New Jersey, A.B.D. 1957 (Talu, 2012)

Banliy6 yerleskeleri cekirdek yapilar: ile modernlesen toplumun bireysel odakl
altkentlesmesi olmaktaydi. Kentlerin ¢eperinde, sosyal konut yapilasmasinin
etrafinda gelisen ve basta Ingiltere olmak iizere Avrupa’da yayginlasan banliy
evleri kentlerin doniistim stireclerinde buytik bir etki
olusturmustur. Otomobilin yayginlasmasi1 ile Amerika’da “Riiya Evi”
soylemini bircok nedenle destekleyen banliydlesme kitaya o6zgiin bir doku

olusturmaktaydi (Talu, 2012).

Fabrikalarin sagladig is imkanlar ile kirsal bolgelerin kent merkezlerine olan
gocleri, kentlerde yasayan gelir diizeyi yiiksek bireylerin ayricalikli yasam
isteklerini kirsal bolgelerde genis alanlara yerlesmesi ile alisilmis olan kent
diizenini yeniden kurgulamaktadir. Konutun ve konut cevresinin ge¢cmiste
barinma, giindelik yasamin 6n planda oldugu islevi, post modern dénemde
islevselligin 6nemini yitirerek sembolik tiiketim nesnesine doniismekteydi
(Karakurt, 2006). Kapitalizm tiiketimi talep olusumuna bagh siirdiirmekte, yeni
ihtiyac ve gereksinimleri yaratarak kent ve kent toplumlarin1 bu degisimlerin
bas aktori gérmekteydi. 20 yy.’da degisen ekonomik politikalar ve otomobil
cag1 banliyoleri az gelirli azinlik gruplarin yasam mekanlarina dontstirmiis,
kent merkezlerinde yliksek sermayenin yatirimlari ile yeni orta ve {ist sinifin

yasam mekanlari kapali liiks konut sitelerine tasinmistir.
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Kent mekanlarinin farkl dinamikler etkisinde yeniden kurgulanmasi, bireylere
yeni konut mekanlar1 sunarak giindelik hayatlarini olusan sisteme uyum
saglatmaktadir. Giuindelik yasamin olusumunda, istenilen yasam tarzinin
kurgulandig1 kent - toplum iligkisi igerisinde yer alan konut, sosyal ve mekansal
en temel birimdir (Arikan, 2013). Kentte yasam gilindelik diizeyde iliski ve ¢evre

ag1 ile mahalle birimlerinde hissedilmektedir.

Kent'e olan aidiyetlik bireylerin yasam mekanlarina baghliklari, cevreleri ile
kurduklar1 sosyal ag ile kurgulanmaktadir. Glindelik yasam, belirli ritiiellerin
alisilmis cevre icerisinde gerceklesen, Kkisiler arasi iletisim ile dogmaktadir.
Konut ve mahalle bu noktadagiindelik yasamin merkezinde yer
almaktadir. Konutun yasam cevresini olusturan mahalle ve onun c¢evresinde

gelisin iligkiler agida komsuluk olmaktadir

Tekeli (2010a)’ e gore P.Bourdie'nun kisilerin ge¢mis yasam deneyimlerinin
sonucu olan ic¢sel yatkinliklarinin tarifinde gelistirdigi “Habitus” kavramini;
pratiklerin ve eylemlerin belirleyici oldugu giindelik yasam ile ilgilemekte ve

yasamin belirli bir diizeninin bu yolla saglandigini ifade emektedir.

Aidiyetlik ve mekana baglilik temelde zaman ile olusmaktadir. Bireyin yasamini
stiirdiirdiigii evin, mahallesinin etrafinda degisen dinamikleri yorumlamas;i,
asina oldugu ve olmadig1 etkenler ile degerlendirmektedir. Bireylerin
kurduklar1 bag ve bagin strdiiriilebilmesi temelde, mekana yerlesimlerinde

yasanilan yabancilasma duygusunun 6niine gecebilmektir (Bali, 2020).

Birey ev - sokak iligkisiyle mahalleye, mahalle ilede yasadig1i kentle
bagdasir. Mayol (2009)’a gore Kentsel mekanin toplumsal ve kiltiirel diizeninin
birlestiren dinamikleri, mahallenin, komsuluk baglarinin, esnaf ile kurulan

bagin, kendi topragindan olma gibi duygular1 tasimak oldugunu belirtmektedir.

Sanayilesme sonrasi konut yapisinda yapilan yeni kurgular kent yasami ve buna
bagh olusumlarini etkilemistir. Modernlesme planlamasinda, ¢alisma ve oturma

gibi bolgesel ayristirmalar kapitalizmin ev, is zamanlarini siirlamasi ile
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giindelik hayat ve sosyal iligkiler yeniden sekillenmektedir. Kentlerin
dontisimiinde bireylerin kent ile baglarinin en kiiciik birimi olan konut

dokusundan olusan mahalle, kentsel rantin baslangici olmaktadir.

F.Tonnies sanayilesmenin Avrupa’da, kirsal yasamin kentsel yasam bigimine
donlismeni gozlemleyerek; kirsal topluluklar1 cemaat (gemeinschaft) , kentsel
topluluklarda cemiyet (gesellshaft) kavramlariyla gelisen iliski bicimi olarak
yorumlamistir (Altun, 2010). 19.yy. da Ingiltere’de ortaya c¢ikan banliyo
kavraminin; aidiyet, refah, dogaya yakin olmay1 tanimlayan sdyleminin benzer
bir ifadesi olan kapali cemaat yerleskelerinin kurgusal farklari, sosyal ve
mekansal dontisime kapali bir defada tasarlanan mekanlar olmalariydi

(Gonlugiir, 2008).

Kent yapilarinin degisiminde bas aktor olan konut olgusu, beraberinde giindelik
yasam, sosyal hayat, sinifsal gruplarda adaptasyon silireclerinde etkili
olmaktadir. Donemsel dinamikler ile kent mekanlarinin degisimleri yeni gruplar
icerisinde mabhalle iligkilerini kurgulamaktadir. Mahallelerde zaman igerisinde
yasanilan gocler ile bireyler yasanilan yerin 6zelliklerine bagh kokli doniisiim
gecirebildikleri gibi yeni yasam c¢evrelerine goc¢ ettikleri yasamlarini devam
ettire bilmektedirler (Bali, 2020). Niifus c¢esitliligi ve buna baglh sosyal, kiiltiirel
ve ekonomik cevreler icerisinde degisen mahalle yapisinda, bireyler kendi
komsuluk cevrelerini tanimlayamamaktadir. Geleneksel mahalle yapisinin
dogal, organik, farkliliklardan olusan sosyal yapisi, kapitalizmimin etkisinde
modernlesme igerisindeki alternatif kent yapilar gelir dagilimina bagh benzer

birey gruplardan meydana gelmektedir.

Kentin alt birimi konumundaki mahalle, kendi gelisim siireclerini takip eder.
Kenttin ekonomik yonde biiylimesi, asir1 go¢ almasi konuta olan talebi
arttirmakla beraber, konutun etkilesimde yasayan mahallenin kamusal alanin
islevi degisim gosterir. Konut oriintiisiiniin degisimi, kalabaliklagsan insan sayisi
gibi etkenler, kentte oranla mahalle biriminde daha erken hissedilir. Bireyin
degisimi hissetmesi, farklilasmalardan olumsuz yonde etkilenmesi ve ¢cevresini

degistirmeye yonelmesi, ilk mahallesinden uzaklasmasiyla baslar. Bu uzaklasma
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mahallenin de 6tesinde, yakin ¢evresi, giindelik yasami, komsuluk baglarin ile
sonuglanir. Dar sokaklari, carsilari, esnafi, konutlary, bahgeleriyle mahalle

istanbul gibi kentlerin siluetinin bir parcasidir (Bektas, 2020).

Konutun doniisiimii kendi yapisal kavraminda sinirli kalmayarak, mahalleleri,
kentleri yeniden sekillendirmistir. Tiirkiye bu siirecte 18. ytlizyila kadar konut
dokusunu, sosyal yapisini, kultiir mirasin strdiirmistiir. Batilasma ile gelen
yeni diizenler geleneksel konut yapisinin dontisimii ile baslamistir. Degisim

biiyiik kentlerde baslamis ve degisimin ilk adimlar istanbul {izerinde atilmistir.

Glnimiiz konut yapisalindaki doniisimii kent ve mahalle iizerinden
sekillenmesini, ilk apartman o6rneklerinin uygulandigi Istanbul tarihselinde
incelemek ve bu incelemenin giiniimiiz konut yapilarindan 6nce geleneksel Tuirk

Evi'nin islevselligini incelemek gerekmektedir.
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4. TURK KONUT YAPISI VE iSTANBUL - KADIKOY CEVRESI
KONUT YAPISININ GELIiSiMi

4.1. Turk Konut Yapisi

Gogebe toplum yapisina sahip olan Tirk toplumu yerlesik hayata tarimsal
triintin kullanilmasi ile gegmistir. Toplumun hakim goécebe yasadig1 donemleri
cadir benzeri yerlesim yerleri ile kurmustur. Tarimsal {riin kullanimi
hayvancilik ile ugrasan toplum yapisi tarim ile yerlesik yapilasmaya ilk adimini
atmaktadir. Bektas (2020), Ulzeri post gibi malzemelerle ortiilen topraga
saplanmis uzun dallardan olan baraka yapisindan, ¢camur ile sivanan yapilara
Anadolu 6zelinde basladigini belirtmistir. Anadolu’ da baslayan ilk yapilasmalar
sehir olusumlarinin baslangicini simgelemektedir. Sekil 4.1’ de Cayonii, Asikli
Hoytk ve Catal Hoyiik gibi ilk sehir yerlesimleri, tas temeller, kerpi¢ duvar ve
lizeri sivayla oriilmiis ahsap c¢atki malzeme ile tarimsal Urtlniin toplandiktan
sonra saklamasi amaciyla ortak yap: diline sahip barinak 6tesi yapilasmanin

ornekleridir.

SAZ VEYA DERI (\

SAZ UZERINE
g —
KiL SIVA ~

Sekil 4.1. Cayonti 1zgara plan tipi grafik anlatim (Prehistorikistasyon, 2020)

Merkezde pisirme eyleminin gerceklestigi ana oda ve lrtnlerin depolandigi yan
odali hacimlere c¢ati tlizerindeki delikten ulasilmaktaydi. Catinin dolasim

islevindeki kullanimi1 Anadolu’da halan yaygin kullanimini devam ettirmektedir.
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Ortak hacim igerisindeki yasam sekli, yerlesik doneme gecilmeden 6ncesine
uzanmaktadir. Orta Asya’'da cadir igerisindeki gocebe yasam, benzer nitelikte

ortak mekan etrafinda kurgulanmaktaydi.

4.1.1. Mekan kurgulari ve yapisal 6zellikleri

Mekanin islevsel kurgusu, icerde olusmaya baslamistir. Bektas (2020)’a gore
icten disa dogru gelisimi; disin goz ardi edilmesinden degil, mekanin gerekli
olan islevinin icerde ¢oéziimlenmesi ile gelisecegini soylemektedir. Buna gore
yapilasma bir ama¢ dogrultusunda gelismelidir. Geleneksel Tiirk evinin ortak
mekan, kurgusu gécebe yasamin getirisi niteligini tasimaktadir. Ige kapal tek
hacimli mekadn yapilarini, iki yapili odalara gecisi ortak mekan kavraminin
uzantis1 olan sofa icerisine baglanan diizene doniismiistiir (Ozakbas, 2015).
Glnimiiz modern konut yapisinda kullanimi déonemsel dinamiklerinde etkili
olmasi ile farklilasan sofa, erken umhuriyet yillarina kadar mekan kurgularinda

planlanmaya devam etmistir.

Eldem (1954)'e gore 500 sene kadar var olmus, Rumeli ve Anadolu
yerleskelerinde devam etmis bir ev tipi olarak tanimladigr Tirk evini sofa

kullanimi olarak 4 ayr1 plan tipi ile siniflandirmistir;

Sofasiz ¢6ziim; bu plan tipi, daha ziyade sicak iklime sahip Giliney
bolgelerinde goriilen, odalarin yan yana gelmek suretiyle ortak bir
baglanti (avlu, kaldirim) mahalli ile ulasildig1 mekan kurgusuna sahiptir

(Sekil 4.2).

Sekil 4.2. Sofasiz plan semasi
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Dis sofali plan tipi; Anadolu yerleskelerinde goriilen (Hitit vd.) plan tipi,
sofanin yalniz bir tarafinda sirali bir sekilde dizilen diizen goriiniimudiir.
Bu diizene koselere eklenen koskiin oda benzeri kullanimi ile L ve U tipi

farkli mekan kurgular1 olugsmaktadir (Sekil 4.3).

SOKAK

cumba

Sekil 4.3. Dis sofali plan semasi

I¢c sofali plan tipi; sofanin evin odalarn ile gevrelendigi bu plan tipi,
istanbu gibi sehir yerlesimlerinde goriilen odalar ile baglantili apartman
tipine benzer mekan kurgusudur. Planin esnekligi, donemin yaygin
merdiven hacmini kapsayacak sekilde biliyiime imkaninin olmasidir.

Bahge ile iliski bu plan tipinde daha zayiftir (Sekil 4.4).

SOKAK

merdiven

-----

Sekil 4.4. i¢c sofali plan semasi
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Orta sofali plan tipi; i¢ sofali plan tipinden benzer fakat en géze carpan
ayiricl 6zelligi, sofanin evin merkezi konumunda bulunmasini, eyvan
benzeri  bosluklarin olusturulmasiile oda  duvarlarinin  arasindan
aydinligin bulusmasidir. Odalar arasinda iliskinin merkezle olan kolaylig

baslica Istanbul’ kosklerinde kullanilan plan tipi olmustur (Sekil 4.5).

ODA

4 ré\_ﬁ\_f_ jﬁ SOKAK
|

(i

S a, agik
SOKAK merdiven

Sekil 4.5. Orta sofali plan semasi

Sedat H. Eldem’in cografyamizin farkli bolgelerinden ortaya koymus oldugu
derin c¢alisma Tirk evi adina bir¢ok bilgiyi barindirmaktadir. Siniflandirma
lizerinden okuna bildigi lizere sofa evin merkezinde baglayici en temel mahal
olmaktadir. Yasamin gectigi hacim evin bireylerinin giindelik kullanim alanidir.
Mahremiyetin alani konumundaki odalar sofa ile biitiinciil yerlesmektedir.
Sofaya yakin iligkili odalar, zengin kosk benzeri yap1 planlarinda daha 6zenli
yerlesmekte oldugu goriilmektedir. Bir diger gozlemlenen yonelim yapilarin

¢ikma, cumba gibi yap1 elemanlari ile sokak iligkisini siirdiirmeleri olmustur.

Eldem’in simniflandirmasinda yer alan plan tiplerinin bulundugu cografya ile
ozellikli olmasi yapilarin insaat biciminde de goriilmektedir. iklim
farkliliklarinin tilke genelinde benzer 6zellikli olmamasi, her yoreye has kendi
yap1 dilini olusturmustur. Kuzey Anadolu’'nun yagish ve yesile doygun tabiati

ahsap yapilari, Anadolu’nun orta ve batisinda tas - kerpic - ahsap yapilari, giiney
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Anadolu’'nun sicak ve nemli cografyasiise tas yapilar ile cesitlilik ve bir o

kadarda 6zgtin bir yap1 yonelimleri olusturmustur.

Kuban (1966), yapa stillerindeki mimariyi, cografi dagilimi ve ¢evrenin sundugu

malzeme ¢esitliligi gruplandiriimistir.

Kuban’a gore;

ic Anadolu'nun genelini, Orta Anadolu'yu ve baz 6zellikli bolgelerinde Dogu
Anadolu'yu toprak mimarisi ile, Ege ve Akdeniz bolgelerinin yani sira, volkanik
arazi uizeri yerlesim bolgeleri ile orta ve Dogu Anadolu'yu. Giiney Anadolu'nun
Suriye simirinin iliskisindeki bolgelerini tas mimarisi ile, kuzey Anadolu’dan
Marmaraya uzanan, bat1 ve Orta Toroslar1 kapsayan ¢evreyi aga¢ mimarisi ile,

yapim tekniklerinin beraberinde siniflandirmistir.

Gocebe yasamin toprak ile bagi, barinmanin yerlesik mekadn igerisine
tasinmasiyla evin yasam alani1 olan odalarin birinci katta tezahiir etmesinde
gorilmektedir (G6gebakan, 2015). Evlerin geneli tek kattan olusmaktadir. Arsa
biiytikliigii gibi durumlarda yasam iist kattin havadar, 1s1k alan noktasina tasinir

ve zemin kat bos bir alan olarak kalmaktadir (Eldem,1954).

Yapilarindaki esneklik ailenin biliyimesi durumunda, sofanin L veya U gibi
dontiisebilen bir kurguya sahip olusu, evinaile ile biiyiliye bildiginin bir
gostergesidir (Bektas, 2020). Sofanin bu islevsel yapisi Tiirk evini Avrupa’dan
ayiran en biyiik 6zelligidir. Sofa ayr1 bir hacim olan odalara disardan baglana

bildigi gibi, evin merkezinde olusturdugu hareket esnekligidir (Eldem, 1954).

Aksoya (1963)’a gore Tiirk Evinin ortak mekan kurgusu Anadolu’da agik avluluy,
Akdeniz bélgesinde acik sofali ve Istanbul’da caml kapali sofa yapisi ile plan
calismalarinda analiz ederek ortak mekanin baglayiciliginin evin kapali yapidaki
odalar1 ve disaris1 ile olan iligkisindeki karsitliginin vurgusunu yapmistir.

(Tuztas1 ve Askun, 2013).
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Odanin ayr bir hacim olarak degerlendirilmesi, onun sadece yatma eyleminin
gerceklesti yer olmanin 6tesine tasimaktaydi. Yiiklikler icine saklanan ddsekler,
gece cikartilip yatmak i¢in hazirlanmakta ve giiniin baslamasi ile toplanip
havalandiralrak tekrar saklanmaktaydi (Bektas, 2020). Dini inamislar Asya
kiiltirlerinin gogebe hayatindan Anadolu’ya aktarilarak gelen mekan 6zellikleri

ile Tiirk evinin tasariminda birlesmistir (Gégebakan, 2015).

4.1.2. Sosyal yap1 ve mahramiyet

Tirk Evi genel goriiniimi ile komiiniim bir yasam stirmektedir. Genis aile yapisi
evin ortak ve giindelik islerini beraber is paylasimi yaparak ytriutmektedirler.
Sekil 4.6° da aile ortak kullanimini belirledikleri her seyi birbirlerinin
mahremiyet alanina girmeden kullanmaktadir (Bektas, 2020). Bu Turk aile

yapisinin da birbirlerine olan saygisim1 géstermektedir. Insana olan deger aile

yapisinda baslamistir.
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Sekil 4.6. Tiirk Evi fonksiyonel goriiniim (Bektas, 2020)

Genis aile yapisini kapsayan Tiirk Evinin mekan kurgularinda aile bireylerinin
birbirlerine olan deger ve davranislari dogrultusunda bagimsiz ve daha biuyiik
mekan parcalan ile ayrilmistir. Evin en biiyliik erkegi ailenin reisi olarak
gorilmekte ve en genis oda olan kosk (bas) oda statlisii geregi ona ait
olmaktadir (Baran, 2000) (Sekil 4.7). Evin mekanlarina gore niteligi basoda ile
sinirhl degildir. Evin sahibinin ugrasisina bagl 6zel odalar (terzi vs.) disinda
ibadet, kitaplik ve zamanla selamlik olarak gelisen arz, divan odalar gibi mekan

boliimlemeleri goriilmektedir (Bektas, 2020)
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Sekil 4.7. Direlikli bas oda (Kuban, 2021)

Tiirk konut yapisi islam dinin inang iliskisinin bir uzantisidir. Plan olusumlar
ozel hayata verilen degerlerin korunmasi niteligini tasimistir. Islami éngériiler
giinliik yasamda konut planlamasi kadar belirleyici olmaktadir (Ozakbas,
2015). Bunun bir tezahiirii olan “Haremlik ve Selamlik” olgusu Miisliiman
toplumlarinin  dini  goruslerinin  bagh  Tirk konut  yapisinin mekan
orgiutlenmelerinde gorilmektedir. Hasol (1979)’'a gore Tirk evinin plan
yapisindaki haremlik ve selamlik diizeni; kadinlar1 ayrilmis, evin igerisinden
olmayan erkeklere kapali alani harem, misafirlerin agirlandigi alani ise selamlik

olarak tarif etmektedir.

Ortak mekan konumundaki sofa giindelik yasamin merkezini olustururken, aile
fertlerinin 6zel yasam alanlar1 oda i¢inde kurgulanmistir. Sofa ile oda arasindaki
bag1 Tirk konut yapisinda 6nemli bir kullanim fonksiyonu olan kapi ile
sinirlandirilmistir. Kapidan odaya giris seki alti ve seki olarak iki bodliimde
gerceklesir. Kapidan gireni perdeleyen duvar veya orti gecildikten sonra bir
kademe asagida oda ile bulusulur. Bu oda igerisindekilerin mahremiyet alanina

girisi perdeler ve onlara toparlanma firsati verir (Bektas, 2020).
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Aile yapisinin disariya olan gizliligi sofrasiz avlulu yapilarda etraflar1 yiiksek
duvarlarla gizlenirken, sofali yapilarda da sokaga bakan pencerelerde kafes
goriinmektedir (Baran, 2000) Bahge duvarinin mahremiyetin sinir1 olarak ev
mekanini1 cevrelemesi dini inanglar1 destekler niteliktedir (Tuztasi ve Askun,
2013).

Sekil 4.8. Cumba ve sokak baglantisi - Tokat (Bektas, 2020)

Pencere kullanimi evin gizliligini niteler bir yerlesime sahiptir. Ev mekaninin
gorilmemesinin istenildigi noktada acilmaz, islevsel bir kullanim ile sokaga
gorebilecek cikmalar1 lizerinde kullanilir (Sekil 4.8). Bektas (2020) pencere
kullanimini, “daracik sokakta karsi komsuyu gorebilecek sekilde acarsaniz o
sizin i¢inize bakar sizde onun i¢ine bakarsiniz” seklinde ifade etmistir. Sokaklar,
evin ¢ikmalar ile baginin disinda, Tiirk kent yapilarinda sik goriilen ¢ikmaz
sokaklar, mahalleye aitlik getirdigi gibi mahremiyet olgusunun bir bagska

uyarlamasidir (Gégebakan, 2015).
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4.2. Istanbul Uzerinde Konut Yapilarinin Déniisiim Siirecleri

Avrupa'da baslayan modernlesme yasam mekani olan Kkonut iizerinde de
etkilerini stirdiirmustiir. Konut alanlarinin olusturdugu kent ve c¢evreleri
degisime paralel bir siire¢ izlemistir. Sanayilesme ile gelisen devlet politikalari
kapitalist sistemin insanlari tiretimin bir halkasi olarak gérmesiyle, yasam alani
olan konut modernlesmenin yeni islevine uyum saglamaya c¢alismistir.
Modernlesme, yasamin her alaninda gergeklestirdigi, alisilmis olan1 yeniden

kurguladigi bir diizeni beraberinde getirmistir.

Modernlesmenin yeni arayislari, devlet ekonomilerinde yeni alanlar olusturmus
ve liretim kapasitelerini olusan yeni ihtiyaclar dogrultusunda ivmelendirmistir.
Uretimin kalbi durumundaki belirli kent merkezleri de modernlesmenin
getirdigi kacinilmaz degisimin bir parcasi olmustur. Londra, Chicago gibi
kentlerin yasadigl buyime ile tlkenin merkezi noktasinda olmasi bunun bir

ornegini olmustur (Tanyeli, 2010; Serter, 2013).

istanbul’'un da gerek cografi, gerek Kkiiltiirel cesitliligi, 19.yy. ortalarinda
Osmanlinin yasadigr batilillasma adimlarindaki roliiniin baslica etkenleri
dir. Modernlesme hareketinin  6nceligini tasiyan Istanbul Osmanl’dan

glinlimiize dek lilkenin yasadigi gelismelerin bas aktori olmustur.

Modernlesmenin ilk adimlarinin iilke sinirlarinda gorilmeye baslandigi sehir
olan Istanbul, tarihi boyunca ii¢ imparatorlugun baskentligini yapmis ve
Osmanl’'dan giintimiize dek gelismekte olan diinya kentlerinin icinde yer

almistir ( Akpinar, 2010).

Modernlesme ile baslayan konut tizerindeki gelismeler, Cumhuriyet yillarindan
itibaren yasanan kirllma anlan ile Istanbul siliietinde ve alt birimlerinde
hissedilmekte olan degisimler, takip eden yillara gore yer verilerek alt

basliklarda aktarilmaya calisiimistir.
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4.2.1. Moderlesme ve yeni tip konutlarin olusumu

istanbul’un fetih yillarina kadar Selguklular’dan gelen yapisi, 18. yy.‘dan itibaren
Avrupa ile girilen iliskilerde, gonderilen heyetlerin goézlemlerinin denenmesiyle
batililasma baslamistir. Bu yillar istanbulun fetih sonrasi tahribatinin giderildigi
ve gelisimin yillarini izledigi imparatorlugun Lale devrine denk gelmektedir
(Hasol, 2017) (Sekil 4.9). Batilasma uygulamalari, savas yillarinda tlkede
bulunan yabanci niifusunda agirlikli yasadigi yillara denk gelmesi ile Osmanlinin
her alanda denendigi yillar1 olusturmustur. 18.yy. Avrupa’da yasanan
modernlesme akimi, devlet politiklar1 ve kent ¢evrelerinde geliserek kita disina
yayllmasi, batililasma yolundaki Osmanliy1 da etkisi altina alarak 19.yy.
ortalarin1 dogru izleyen Taznimat yillan ile hareketlenmistir (Tekeli, 2015).
Avrupa’da sanayilesme sonrasi kentlerin yogunlasan niifus problemlerine
yonelik planlama ¢alismalarinin, Tanzimat yillarinda sehirde yasan yabanci
niifusun ve Avrupa ile gergeklesen ticaret hacminin kentsel anlmada hizmet

alanlarini baglatmistir (Avci, 2016).

Sekil 4.9. Pera’dan Sarayburnu graviirii 1819 (Sehirplanlama IBB, 2022a)

Sehircilik ve kent ¢calismalan belediye hizmetleri, istanbul’'un siyasi, ekonomik
statiisii, gerekse iceride barindirdig1 yabanci gayrimiislim niifusun da etkisiyle
ilk imar ve belediye orgiitlenmelerinin baslamasinin merkezi olmustur (Ozcan,
2006) . Taznimat ile gerceklesen baska bir yenilik ise 6zel miilkiyetle gelen kent
reformlaridir. Tanzimat yillarinda ayricalikli olan Osmanli vatandaslarina

benzer haklar, yasayan yabanci niifusa 1858 ve 1867 yillar1 arasinda takip eden
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yasal diizenlemeler ile miilkiyet hakki taniyarak Osmanl vatandaslari ile aym
esitleye sahip olma imkan1 getiriyordu (Oncel, 2014). Sekil 4.10’ da Tanzimat
fermanini takip eden yillarda Istanbul’'da bulunan Alman
subay Von Moltke tarafindan 1837 yilinda yaptirilmis olan harita ayni zamanda
imar durumlarini gosteren plan olmakla beraber Tanzimat esaslarina

barindirmaktaydi (Tekeli, 2009).

Sekil 4.10. Alman Maresal Helmuth Von Moltke’nin Istanbul haritas:
(Sehirplanlama IBB, 2022b)

Diizenleme ile ele alinan esaslar, yol genisliklerini diizenleme getirmek ve
donemin yanginlarinin o6niine ge¢mek adina ahsap yapilari sinirlandirma
getirmekteydi. Diger bir nokta Tiirk Islam gelenklerinde yer alan ¢ikmaz
sokaklarin  kaldirilmas1 yoniindeydi. 1848 yilinda c¢ikartilan Ebniye
Nizamnamesi ile diizenlenen daha onceki planlarla benzerlik géstererek bina
yuksekliklerini ve yol sokak genisliklerini kapsamaktaydi (Uluengin ve Turan,
2005). Kargir yapilasma kanunlar ile desteklenmekteydi. 1882 yilinda
yayimlanan Ebniye Kanunu ise, ilk imar kanunu niteliginde olup, bos alanlarin

imar diizenlemesinin igerisine girmesini saglamaktaydi (Tekeli, 2015).
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Tanzimat reformalarinin kentin gelisimi ve diizenlemesi adina ¢ikardigi yasalar
modernlesme c¢alismalarinin, disinda 1854 yilinda Kirim savasi yillarinda
Istanbul’da bulunan ingiliz ordusuna bagh yabanci niifusun etkiside yenilik
calismalarimi arttirmistir (Oncel, 2014; Hasol, 2017). Tanzimat kanun ve
esaslarinda gecen diizenlemeler disinda yetkin bir belediye modeli heniiz
olusmamisti. Bu anlamada ilk olusum 1856 yilinda toplanan gayrimiislim ve
miisliman aydinlardan olusan “ Intizam-i Sehir Komisyonu “dénemim sehirgilik
hizmetleri adina olusturduklar talepler ile Pera, Kadikody, Adalar1 i¢ine alan 14
ayn belediye kurulmakdaydi (Oncel, 2014; Tekeli, 2013). Bunlardan ayr
nitelikte olan “Altinc1 Daire Belediyesi” 6zellikli niteligini 1876 yilina kadar
koruyarak Galata ve Beyoglu cevresinde, yasayan sec¢kin kesimin agirliki hizmet
alaninm1 kapsayarak faliyetlerini yiiriitmiistiir (Ozcan, 2006). Galata - Beyoglu
bolgesi donemin yabanci, gayrimislimlerinin agirlikli oldugu bélge olmasi ile
ayricalikli bir belediye hizmeti altina alinmaktaydi. Beyoglu ve c¢evresi
Tanziman reformlari ile miilkiyet hakki kazanmis olan yabanci niifus donemin
kanun duzenlemelerinin ve kargir yapilarin desteklenmesi gibi bircok
modernlesme harketlerinin igerisinde ilk batili modelli apartman 6rneklerinin

Istanbul’da goriildiigii alan olmaktayd (Sekil 4.11).

Sekil 4.11. Giintimiizde otel olarak kullanilan Barnathan apartmani, 1892
(Meroddi, 2022)
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Zengin ve varlikli kesimin, donemin ahsap - tas yapil aile evlerinin yerini yeni
tip Avrupa tipi konutlara gecisisi yasarken, mekan yapilari icin ayni durum
gecerli olmamistir (Vural, 2017). Donemin Miisliiman aile yapisi birden fazla
hane barindiran yeni tip apartman yapisina yabanci kalmaktaydi. Yapim
teknikleri ile daha moden tarzda kalan ¢ok kath yapilar, yoksul kesimden ¢ok

orta ve iist sinifin niteliklerini karsilamaktaydi (Oncel, 2014).

Serdar -1 Ekrem Sok. No:23 Kat Plan
Asseo Apartmani

Vaziyet Plan

Sekil 4.12. Asseo apartmani - Galata (Sunalp, 1999)
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Sekil 4.13. Asseo apartmani plan semasi
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Sekil 4.12-13’ te yer alan Asseo Apartmani 1874 - 1895 arasi doneme denk
gelen yap1 orneklerinden bir tanesidir. Gelenkesel plan tiplerinde yer alan orta
sofali plan kurgusunda ortak mekan konumlu sofa evi 2 ayr1 bélimde dagilim
mahali pozisyonunda yer aldig1 goriilmektedir. Cikma sokak ile iligkili sekilde
sokak cephesinde yer alirkan, arka odalar ve mutfak alani evin diger b6liimiinde
daha mahremiyet bir gériinimde yer almaktadir. Yapimu itibari ile Altinci Daire

Belediyesinin ozellikli yillarina denk gelmektedir. (Oncel, 2014).

1876’lara gelindiginde idari ve mali problemleri artan Altinci Daire
Belediyesinin faaliyetleri, 1877’de meclis karari ile g¢ikartilan kanunu ile
kisitlanmaktaydi. Kurulan yirmiye yakin belediyenin ayni 6zelliklerde idari ve
mali kosullara sahip olmasi1 ve tek bir merkez sisteme bagl olacak sekilde
planlamasi, Altinc1 Daire Belediyesi ile edinilen becerilerin diger vilayetlerde
yayllmasini amaclamaktayd: (Tekeli, 2011b; Oncel, 2014). 1882 yilli Ebniye
Kanunu ile gelen kanun diizenlemeleri ile kurulan demiryolu hatlari, liman
isletmeleri kentin yerlesim alanim1 biiytiterek, yeni yerlesim alanlarini
beraberinde banliy6 hatti etrafin dogru yayilim gostermekteydi. Anadolu Yakasi
Kadikdy - Yel degirmeni cevresi en eski yerlesimleri 1907 yilana kadar

dayanmaktaydi (Tekeli, 2011b).

Tanzimat yillarinda diizenlenen kanun ve esaslar, kentin diizenlenmesi,
glizellesmesi amaciyla yapilan ¢alismalar olsalar da ortaya ¢ikan yeni tip konut
tipleri kisa siirede Istanbul’dan baslayarak iilkenin geri kalanin1 kapsayacak
sekilde yayilim gostermis ve geleneksel yasam bicimlerini degisime ugratmistir.
Geleneksel olan Tirk tipi plan semasi bu ddnem yapilarinda diizenini
surdirmis, konut iizerindeki yeni yaklasimlar zamanla sofa kullaniminda
oldugu gibi islevini kaybetmistir. Planli sehir yapilanmas1 adina yapilan bu
calismalar Cumhuriyet yillarinda devam etmeye calisilsa da Avrupa'da baslayan
geleneksel olanin disina ¢ikan acilimlar, Istanbul’'un iizerinde batihlasma

kararhihig1 degismeden devam etmistir (Kuban, 2004).
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4.2.2. Cumhuriyet yillar1 ve gelisen konut politikalar:

Osmanli’'nin son doénemlerinde yasadigl parg¢alanma siireci igerisinde
konut sorununun temelini yasanan biiyiik yangimnlar olusturmaktaydi. imar
diizenlemeleri ile baslayan Beyoglu cevresindeki yeni konut tipi, Istanbul’un
diger bolgelerine yayillmasinin bir diger nedenini olusturmaktaydi. Beyoglu'nda
yer alan konutlar dénemin varlikli kesimlerin gelir amach yaptirdiklar: bireysel
yapilar olmakta ve hitap ettikleri yasam sekli olarak orta kesime hizmet
etmekteydiler. Apartmanda yasam her ne kadar mekan yapilanmasinda sofali
diizeni korumus olsa da apartman yasantisina gegis, evin islevsel kullanimi ile
ayr1 dismekteydi. Her odanin kazandigl ayr islevsel nitelikler, geleneksel
konut tipinin mekansal 6gelerinin yerine, mobilyalarda yeni fonksiyon arayislari
baslatmaktayd: (Mutludogan, 2014). Apartman tipinde goriilen 1slak hacimlerin
ayr1 mahallere ayrilmasi, geleneksel konut yasantisiyla degisme ugrayan diger

bir 6zelligi olmustur.

Sekil 4.14’te Evkaf Vakfitarafindan Laleli’de yapilan 1922 tarihli Tayyare
Apartmanlari, I. Ulusal Mimarlik déneminin toplu konut 6rneklerinden birisini
olusturmak disinda vakif destekli erken Cumhuriyetin ilk betonarme yapisi

olmaktaydi ( Hasol, 2017; Tekeli, 2012).

Sekil 4.14. Tayyare apartmanlari - Laleli, Istanbul 1919-1922
(Herumutortakarar, 2021)
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Mimar Kemaleddin bey tarafindan tasarlanan yapi1 1918 de Fatih yangini
sonrasli ihtiya¢ sakinlerine hizmet vermistir. Plan semasi yeni konut tipinde
oldugu gibi 1slak mekanlar, dairelerin arka planinda yer alirken, daire cepheleri
sokaga yonelmektedir. Merdiven kat alanina dahil edilmeyerek, kat holiine
disardan eklenmektedir. Geleneksel plan semasinin, kath yasama uyarlamasi

niteligindedir.

[. Ulusal mimarlik akimi Osmanli’'nin son yillarina denk gelmis olsada kendi
belirledigi modelde bir tislup olusturmaya calisan Cumhuriyet rejimi igerisinde
varlik sirdirmistiir. Cumhuriyetin ilan1 iilke genelinde yeni yapilanmalar:
beraberinde getirmistir. Kamu binalarinda 6ncelikle yer alan yeni tslup, Tirk
mimarliginin gelenekleri dogrultusunda sentezleyerek yeni bir olusuma
gitmekteydi (Hasol, 2017). Oncelikli ama¢ Tanzimat déneminde yasanan batil
tip konut yapilanin yeni ulusal ¢izgide birlesmeye dayaniyordu. Cumhuriyetin
ilan1 ile rejim kendi modern ve bagimsiz yapisini, Osmanli doneminde Batinin
etkilesimdeki Istanbul'un 6ncelikli konumunu, baskent olarak Ankara ilan
etmesiyle kokli  degisimin ilk perdesini olusturmaktaydi (Tekeli,
2009). Bagskentin Ankara ilan edilmesinden itibaren devlet politikalar1 bir¢ok
konu ile mesgul olmak zorundaydi. Bunlardan biri savas sonrasi tahrip olan
sehirlerin diizenlenmesi ve sanayilesme calismalarini Anadolu kentlerine
yayllmasiydi (Yenice, 2014). Uygulanacak demir yolu sistemi, ticaret hacminin
Anadolu'nun diger kentleri ile olusturmak acgisindan gerekliydi. Ankara’nin imar
diizenlemeleri ise, ¢agdas bir kent calismalari i¢cin Avrupa’nin bahg¢e model
banliy6 yapilarina benzer denemesi olan “ bahge kent” tarzi konut uygulamalari
ile Istanbul’da uygulanmaya baslanilan 1882 Ebniye Kanunun yetersiz kalmasin

deneyimlenmesi sonucu ilk imar diizenlemesi ger¢eklesmekteydi.

1930 yilindan itibaren ¢ikartilan yasalar ile cumhuriyetin yeni olusacak
kentlerinin modernlesmeye giden yolu baslamis olmaktaydi
(Tekeli, 2015). Kentlerin diizenlenmesine yénelik ¢alismalar, istanbul’da
ozellikle Ankara’nin baskent ilanindan sonraki siirecte tarihi yarimadanin islev
kayb1 ve Kkurtulus savasi sonrasi azalan yabanci niifusun varlhiginin yer

degistirmesi ile daginik yapisina yonelik, 1936 yilinda
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Fransiz Henri Post'un hazirlamis oldugu Beyoglu, Kadikoy bolgelerini kapsayan
nazim plan ile denetlenerek uygulanmaya baslanmisti. (Hasol, 2017; Tekeli,

2015).

Konutlar iizerinde batinin belirledigi formda gelisen yapilardaki uislup,
bigcimselligin 6n planda oldugu modern ¢izgilerde Mustafa Kemal dénemi ile
donlsimiiniin  baslangici  olmaktaydi (Bozdogan, 2005). Cumhuriyet'in
ilanindan sonra 1923 - 1940 yillan arasi kentlerin savas sonrasi yapilanmasi,
Anadolu kentlerine yonelik sanayi projeleri, demir yollari ile iilkenin i¢ pazarini
hareketlendirme g¢alismalar;, devletgilik kapsaminda gecen faaliyetler

olmaktaydi.

[. Ulusal Mimarlik akiminda goriildiigii gibi konut anlaminda 6nemli bir gelisme
yasanmamis yeni kurulmakta olan rejimin kamu binalarinin 6zelinde bir yapim
seyretmis, Osmanl’nin son doénemlerinde baslayan varlikhh ailelerin
gerceklestirdigi konut uygulamalari ile devam etmekteydi (Vural, 2017). Konut
yapiminin deneyimsizliginin de etkili olmasi, avukat, doktor, miihendis
gibi yiiksek gelir grubundaki kesimin, sehrin gézde boélgelerinde ve donemin
inlit mimarlar tarafindan yapilmis olan 6zel villalar veya kira evleri olmakla
sinirhl kalmaktaydi (Gokmen, 2011; Gorgili, 2016) (Sekil 4.15). Kira evinin
arkasinda yatan neden ise bu evleri tercih edenlerin liikks yasam arzusundaki

kesimin tercih etmeleriydi.

Sekil 4.15. Miihendis Ragip Devres villasi, Ernst A. Egli, 1932-1933 Bebek
(Mimarlikdergisi, 2015)
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Sekil 4.16. Kira evi - Tiiten apartmani - 1936, Ayaspasa (Arkitekt, 1936)

Bu dénemin iislubu iilke i¢inde bulunan yabanci mimarlarin ¢alismalarinin da
yer almasiyla, geometrik cizgilere hakim keskin hatli, dogal malzemeli yapilar
olusturmaktaydi (Sagséz vd. 2014). Yapilarin ortak oOzellikleri sokak - giris
baglantilarinin ortak mekan niteliginde, kimi zaman havuz veya bekleme alani
gibi islevlerinde dahil edildigi durumlar yer almaktaydi. Geleneksel konut
ozellikleri islevselligini bu dénem yapilarinda gostermeye devam etmekteydi.

(Gokmen, 2011) (Sekil 4.16).

Devletin konut politikalarina bakisi 1944 yili ile degismekteydi. Baslarda
Ankara’da yasan devlet calisanlarini kapsayan memur konutlar1 kanununun
cikarilmasit ve ayni yil SGK tarafindan kooperatif sistemiyle konut kredisi
vermeye baslamasi 6zel sektoriin kontroliinde fakat devletin yardim ve
gozetmesi ile giindeme gelmekteydi (Keles, 1993; Koca, 2015). 1950°li yillar
ikinci Diinya Savasi sonrasinda iilkenin genelini kaplayacak problemleri

beraberinde getirmekteydi. Savasa dahil olma ihtimali hazirlig1 icerisindeki tilke

51



imkanlarini savunma alinan yonlendirerek, ¢cimento ve is giicii gibi olanaklarin
yetersizligine bagh konut alanlarinin gelisimine etkilemekteydi. Kentin yasadigi
goc artan konut fiyatlariyla karsilanamayacak noktaya gelmesi kent
cevrelerinde gecekondu olusumlarina yol a¢maktaydi (Tekeli, 2012). Bu
yillarda devletin konut lizerinde yetersiz kalmasi 6zel sektodler ile konut stogunu
saglamaya calismaktaydi, ayni zamanda Emlak Bankas1 gibi devlet lizerinden

sosyal konut projeleri halka saglanmaya ¢alisiliyordu (Sekil 4.17).

Sekil 4.17. 4. Levent mahallesi evleri - 1956 (Dergipark, 2012)

1923 - 1950 yillar1 arasi tllke tarimsal iiriine dayali ekonomi izlemesi, kirsal
bolgeler icin sehir hayati bir cazibe merkezine doniismemisti (Coban,
2012). Savas sonrasi artan sanayilesme beraberinde kent cevrelerinde fabrika
olusumlarini baslatmaktaydi. Makinelesme ile beraber tarimsal ekonomiler
kirsal bélgelerin kentlere gociinli ve yetersiz konut sayis1 kent cevrelerinde
gecekondu olusumlarini dogurmaktaydi. 1966 yilinda c¢ikartilan gecekondu
kanunu konut talebinin bir karsihig1 olarak goriilmiis ve beraberinde Istanbul’da
yeni mahalle oriintiilerini olusturmaya baslayacakti (Tekeli, 2009). 1950 yillar
aynt zamanda c¢ok partili dénemin baslangiciydi. Yeni hiikiimetin konut
sorununa ¢dziim getirme ¢alismalari, 1958 yih kurulan imar Iskan Bakanhgi ve
1964 yilinda Halk Konut Standartlar1 ile belirlenmekteydi. 1966 yilinda
cikartilan Kat Milkiyet Kanunu ile konut yapimi daha esnek bir alana

kaymaktaydi. Bu kanun ile imar alanlar1 6zel sektoriin yapilasmada yer
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almasinin 6niinii agiyordu. Bu kanun ayni zaman parseller izerinde pargalanma,

yaparak bahgeli ahsap kosk ve tek kat yapilar1 imara agmaktaydi.

Kiiresellesme onceki yillardan farkh politikalar benimsemekteydi. Sanayilesme
icerisindeki tilke 1980’ ler den sonra disa a¢ilma yénelimine girerek, istanbul
tzerinde ilerleyen bir doneme giriyordu (Tekeli, 2011b). Konut iiretimleri,
kamunun piyasa nabzinda ilerleme yonelimine gitmekteydi (Koca, 2015). 1980
darbesi ve diinyanin yasamis oldugu kriz ortama iilkede faaliyetlerini siirdiiren
kiiglik yaratimcilar: etkilemekteydi. 1984 senesi ¢ikartilan Toplu Konut yasasi
ile konut iiretimi devlet desteklemekteydi. Artan niifusun barinma ihtiyac1 TOKI
gibi devlet liretiminde, toplu konut projeleriyle karsilanmaya
calisiilmaktaydi. 2000’li yillarda  konut yaritimlarinda biiyiilk  sermayeli
kuruluslarda devreye girmekte, kapali biiytik projeler hizlanmaktayd: (Sekil
4.18).

Sekil 4.18. Akasya Rezidans - 2008 Acibadem (Arkiv, 2022)

Konut sermayenin, yon verdigi sekli ile sunulmakta geleneksel Tiirk konut
tipinin islevseligi yitirilmekteydi. Konutun kullanic1 ana yasam alaninin saglikh
ve esnek olma kriterinden c¢ok, belkide kullanmayacagi alanlar ile

pazarlanmakta kalmaktaydi.

Istanbul’'un yagamis oldugu degerli arazilerinin tizerindeki toprak rant1 Kadikdy

gibi merkezi ilcelerde artarak giiniimiizde devam etmektedir.
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4.3. Kadikoy - Bostanci Mahallesinin Doniisiimde Yeri

Istanbul’un bogaz hattindan sonra devam eden kiy1 giizergahlarindan birisi olan
Kadikdy, Anadolu Yakasinda yer alan kentin 6nemli merkezi noktalarindandir
(Sekil 4.19). Batida istanbul Bogaz1 ile kuzeyde ise Uskiidar'la komsu
olmaktadir. Bu iki eski yerlesim lokasyonlar1 disinda giineyde Marmara Denizi
ile adalara, doguda ise Maltepe'yle siir olmaktadir. Kuzeyde Uskiidar'in
yaninda, 2008 yilinda 5747 sayili belediye kanunu ile Kadikdy sinirlarindan
ayrilarak ilge olan Atasehir yer almaktadir. Bu ayirimla beraber 28’den 21’e

diisen mahalleler ile kayith niifusunda da bir rahatlama yasamistir.

Bolgede yerlesimlerin ilk goriilmeye basladigi merkezde yer alan Rasimpasa,
Osmanaga, Caferaga mahalleleri ayn1 zamanda bolgedeki ilk apartman
yerleskelerinin olusmaya basladi bolgeler olmaktadir. Kiy1 boyunca ise eski
sayfiye bolgeleri olan Fenerbahge, Caddebostan, Suadiye ve Bostanci mahalleleri
siralanir  (K.B.P.R, 2017). Istanbul’'un Anadolu Yakasindaki en eski
yerleskelerinden biri olan Kadikdy, metro, karayollari, deniz ulasimi gibi sehir
ici ve dis1 glizergahlar ile Avrupa ve Anadolu’'nun arasinda koprii olmus ulasim

merkezi goriiniimiindedir.

Sekil 4.19. Istanbul - Kadikéy konumu (Wikipedia, 2009)
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Ulasim yontemlerinin gelisimi ve kent politikalarinda yasanan radikal kirilma
anlarina kadar imparatorlugun sayfiye bolgesi olan Kadikdy, 1352 - 1353
yillarindan itibaren Osmanli’nin denetiminde yer almaya baslarken, ilk Tiirk
yerleskelerinin bulundugu Goztepe, Merdivenkdy boélgesinde kurulan
tekkelerde savas¢i din adamlari ile toplumsal ve kiiltiirel bir yayilimi gozetildigi
bir bélge olmaktaydi. Fetih yillarindan sonra ise II. Mehmet déneminde Istanbul
Kadis1 Hizir Bey'in kontroliine gecen bolge, zaman icgerisinde bolgedeki
Misliman niifusun “kadinin  koéyi” soylemiyle buglinkii ismini aldigl
sanilmaktadir. Kadikdy, Orta Cag'a denk gelen bu yillarda Osmanli’'nin segkin
yerlesim bolgesi olarak yer alirken, meyve, sebze ve kaliteli saraplarin tiretildigi
bir yerleske goriiniimiindeydi. 1851 tarihi ile Kadikdy; Osman Aga, Cafer Aga,
ibrahim Aga ve Tuglaci olmak iizere 4 mahalleden olusmaktaydi (Akbulut,
1994).

Bu yillar heniiz ilge statiisiinde olmayan bélge 1855 yilinda Istanbul’a bagli,
Beyoglu disindaki bolgelerinde belediyecilik hizmeti almasi adina kurulan
Sehremaneti icerisinde yer alan merkeze bagliydi. 1868 tarihli belediyeler
kanunu ile kurulmakta olan 14 adet Istanbul yonetimine bagh sube
goriiniimiinde, ayricalikli bir list yonetim hizmetini kazanmaktaydi. Bu yillarda
sehirde yasanan biiylik yangilara benzer bir hasar 1856-1860 yillar1 arasinda
Kadikoy merkezde yer alan yapilasmaya ciddi hasarlar birakmis, daha sonrasi
bolge 1856 Aksaray yangini sonrasi Italyan Luigi Stokari'min planlamasina
benzer hazirlanilmis 8-10 metre genislige sahip 1zgara plan yapisinda ¢agdas bir
kent formunda diizenlemeye gitmekteydi. 1877 yilinda Dersaadet Belediyeler
Kanunu ile kurulan 20 adet belediye dairesinden biri olan Kadikdy, bu kanunun
ile yapisint Cumhuriyet yillarina kadar siirdiirmekteydi. 1930 yilina kadar
Uskiidar sancagina bagh olan Kadikdy, istanbul ilini kapsayan nahile boliinmesi
ile Merkez, Kiziltoprak ve Erenkdy olmak tizere 3 bucak bulunmaktaydi

(Akbulut, 1994; Oktay, 2015).
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1950’ler den sonra lilkede yasanan siyasi ve ekonomik gelismeler icerisinde
sube yapisinda belediye hizmet modeli devam etmekteydi. 1958 yilinda ¢ok
partili donemde valilik ve belediye baskani olarak ayrilmissa da 1960 darbesi
sonrasl tekrar valilige baglanmaktaydi (Oktay, 2015).

Bu yillardan sonra artarak gelen yogun goglerle beraber niifusu ilcede barinma
problemini dogurmus ve apartmanlasma hizin1 artmaktaydi. 1950-1960
yillarindan sonra ilcede yasanan niifus artislar1 ile konut adetinin yetersiz
kalmas1 ve buna bagh kent icerisinde yer edinebilmenin dogurdu gecekondu
yapilagmalar1 konut ile baglayan Istanbul'un temel sorununu olurken Kadikoy
gibi ilcelerde niifusla gelen artisla bunu yasamaktaydi. Devletin yetersiz kaldigi
konut problemi 1965 yilinda ¢ikartilan Kat Miilkiyeti Kanunu ve Imar Aflar ile
yapsat uygulamalar1 kiiciik 6lgekli insaat firmalarinin konut yapilasmasi

lizerinde bas aktor olmasini saglamaktaydi (Tekelli, 2010).

Bu durum Kadikdy'lin mevcut yapisinda yer alan konut stoklarinin hizla
apartman bloklarina déniismeye basladig: yillar1 olusturmaktaydi. Kat miilkiyeti
sonrasi diisiik finansman biitceleri ile topraktan satisi saglana bilirligi yapsat
olusumlarinin bilyiiyerek, gayrimenkul yatirnm ortakliklar1 altinda kent
alanlarinda daha biiytik arsalar lizerinde yatirimlarini devam ettirebilmelerini
ve birden fazla konut stogunu barindiran toplu yerleskeler insa etmelerini

saglamaktaydi (Keles, 1993).

Kadikdy gibi genis arazilere sahip ve merkeze gore yeni olan bir bolge icin,
toprak tizerinde olusan bu rant yatirnmcilar icin biliyik bir ticari hacim
saglarken ilcenin konut yapisindaki degisiminde kirilma anini olusturmaktaydi.
1960 - 1980 yillar1 arasi sanayilesmenin destekledigi yillar olmakta ve Istanbul

gibi merkezlerin yeni belediye hizmet modeli aradigi yillar olusturmaktaydi.

1980’li yillar ile iilke i¢cinde yasanilan siyasi faktorler, bolgenin yonetim anlayisi
icin yeni bir kirilim noktas1 olmaktaydi 1980 darbesi olusan idari yonetim,
mevcuttaki belediyelerin yonetimsel ve hizmette yetersiz kalisini, c¢evre

belediyelerin, ana belediyeye bagh bir hizmet almasini 34'no lu milli giivenlik
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konseyi karar1 ile ongdérmekteydi. Bu Istanbul Belediyesine bagli sube
miidiirliikleri iceren bir model olmaktaydi. Istanbul Belediyesi'nin bu birlesme
ile mevcut yetersiz yapisina ek diger belediyelerinde is yiikiiniin eklenmesi,
artan imar faaliyetleri ve niifus hizinin ¢ogaldi yillara denk gelmesi ile isleyemez
bir hal almaktaydi. Olusan bu sorunun giderilmesine yonelik 18 Ocak 1984’te
2972 tarihli yasa ile birden fazla ilce olan boélgelerde, anakent ve ilge se¢im
bélgeleri olarak ayrilmasini amaglamaktaydl. Boylelikle Istanbul Anakent
Belediyesi ve Kadikdy'iinde dahil oldugu diger 15 ilce belediyesi, iistlerinde
Anakent Belediyesine bagh diizenlenmekteydi. Kadikdy bu kanun ile ilce
statiisiine gecerek, ilce belediyesi olarak yonetimsel kendi meclisine sahip bir

hizmet modeli kazanmaktaydi (Suri, 1984).

1980’li yillarin sonu Istanbul gibi biiyiikk sehirlerin yatinm ortakliklari ile
desteklendigi ve kentsel bir yayilim izledigi yillar olmaktaydi. 2004 yih
Biiyiiksehir Belediyeler Kanunu ile Istanbul belediye sinirlar biiyiiyerek kirsal
alanlardan da sorunlu bir yapiya sahip olmaktaydi. Bu diizenleme ayn1 zamanda
Biiyiiksehir ile Kadikdy gibi ilce belediyelerin gorevlerini ayirmaktaydi. 2008
yil1 5747 sayili kanun ile ilk kademe belediyelerin tiizel kisiliklerini kaldirmis
olmakta, bu Istanbul planlamasi ve imar uygulamalarinin il genelinde biitiinliik
saglamasini amaglamaktaydi (Oktay, 2015). Kadikdy bolgesel planlamalar ve
imar diizenlemeleri disinda Biiyliksehir ve ilge belediyelerindeki bu planlama
yetkileri ile Istanbul’'un gelisimi ile paralel bir yol almaktaydi. Bélge artan niifus
ve ulasim imkanlarinin 1990’h yillardan itibaren artarak gelisim gdstermesi,
biiylik 6lcekli projelerin yer almaya basladigi Anadolu Yakasinin en ¢ok tercih

edilen ilgesi noktasina tasimaktaydi.

Genel Istanbul imar diizenlemeleri ile sayfiye goriiniimiinden ¢ikan ilge 2000’li
yllarin basi ile yiiksek yapilasmaya sahip konut stoklarina ev sahipligi
yapmaktaydi. Istanbul geneline hikim olmaya baslayan bu yapilasmanin
dogurdu sorun, 1999 depremi sonrasi olusan korku ve panik disinda kontrolsiiz
biiyiimekte olan konut stoklarinin zayif yapisini can ve mal kaybiyla beraber
tartismaya agmistir. Bolgenin yasamis oldugu yakin tarihli en biiyiik degisim

2012 yilinda c¢ikarilan Kentsel Dontlisiim Kanunu ile yasanmistir. Kadikoy gibi
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kiy1 alanlarinin da icinde bulundugu riski yapilarin dontstiiriilmesini ve
yeniden saglanabilmesini amacglayan 2012 Kentsel Dontisiim Kanunu, parsel
tizerinde yapilasmanin saglanabilmesi getirdigi gibi 1960 sonrasi artan yapsat
insaat firmalarinin ilgenin yapilanmasinda tekrar rol aldig1i noktaya geri
dondiirmistiir (Ozlier, 2012). 1960'dan sonra yasanilan ve mevcutta yer alan
konut dokusunun yasadigi en giincel kirilma ani, yasa sonrasi olusan yapilasma

ile gerceklesmistir.

istanbul’'un Anadolu Yakasindaki en genis kiy1 seridine sahip olan ilgesi
konumundaki Kadikdy, kentsel doniisiim uygulamalar1 tiim alt birimlerinde
gorilmektedir. Arsa degerlerinin yiiksek olmasi ve kentsel dontlisiim ile gelen
insaat alan hesabindaki artis bélgenin konut yapisini etkileyen yakin zaman
icerisindeki baslhca faktér olmustur. Konut lizerinde baslayan bu rant zamanla
ilcenin tarihsel ve kimlige sahip dokusunun goz ardi edildigi bir insaat sahasina

cevirmistir.

Osmanl'nin son yillarindan, Cumhuriyetin ilk yillarina kadar Istanbul'un
gelisiminden farkh bir ilerlemeye sahip olan ilge, kirsal gortiinlimde yer alan
sayfiye bolgesi olmaktaydi. Ilge statiisiinii kazandigi yillardan itibaren
Istanbul'un gelisimine paralel bir seyir gostermis, bolge yasamis oldugu
gelismeler ile farkl yillara ait yap1 stoklar1 edinmistir. Yagsanilan bu donemsel

yapilasmadaki gecis katmanli bir konut stoguna sahip olmasini neden olmustur.

Giiniimiizde Kadikdy, Istanbul’'un genellikle orta ve iist gelir grubuna ev
sahipligi yapan bir yerleske goriinimindedir. Yerlesmenin ilk basta tercih
edildigi kimliginden ¢ok uzaklasmis olmasa da son 10 yilda artan konut
hacimleri ile sehrin yiiksek yapilasmaya sahip ilgelerinden birisi olmaktadir.
Miistakil yasantinin siirdiigli sayfiye yillarindan, biiytik 6lgekli kent yasamina

sahip Istanbul’un merkez noktalarindan birisi olmaktadir.
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4.3.1. Kadikdy'de doniisiimiin siirecgleri

M.O. 7.yy. ‘da eski adiyla “Chalcedon” olan Kadikdy'iin tarihi Sarayburnun’da
gerceklestirilen ilk demir yolu insaatinin kazilara sirasinda elde edilen bulgulara
gore Istanbul'un ilk yerlesim bélgesi oldugu anlasilmaktadir. Yunan boylarinin
Marmara ve Karadeniz kiyilari tizerinde yayilma deniz yolu olarak kullandiklar:
glizergahlarinda bugtlinkii Kadikéy ile Kalamis koylar1 arasinda kalan bolgede
olusturduklar1 koloni sehri olan Kadikdy, gec ilk Cag ve Orta Cagda biiyiik bir
sehir olan Istanbul’'un merkezinden disarida kalmis ve hakkinda daha az bilgi

sahibi olabildigimiz tarihi yerleskelerden biridir (Kuban,1970).

Sekil 4.20. Fr. Kauffer haritas1 - 1819 (Saltarchives, 2018a)

Kiy1 seridinde baslayan yerlesme oncesi baglik, koy statiisiinde olan Kadikoy,
fetih sonrasi bugiinkii adim1 almistir. Sekil 4.20‘de 1819 tarihli Kaufmen
haritasinda yer alan yerlesme Rasimpasa bolgesinden baslayarak, Haydarpasa
ve Moda burnuna dogru yayildig1 goriilmektedir. Kirim savasi sonrasi yillarda

ozellikle gayrimiislim niifusun ¢ogalmaya basladig1 bolgede Rum, Ermeni,
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Laventer yer alirken ¢ok az sayida Tiirk niifus yasamaktaydi (Akbulut, 1994).
Rum, Ermeni balik¢ aileleri ve 19. yy. baslarinda Haydarpasa Gar1 insaatinda
yer alan Avrupali mimar, miihendislerinde bodlgede zamanla yasamis olmasi
yabanci niifus yapisin1 olusturmuslardir. Ilgenin zamanla daha genis ve alt
bolgelere genislemesinde dnemli unsurlardan biri olan demiryolu giizergahi
kapsaminda 1872 yilnda ingsaa edilmis ilk gar yapisinin yerini alan Haydarpasa
garl, buglinkii Rasimpasa bolgesinde yer almaktadir (Sekil 4.21).
Endiistriyellesme sonrasi Avrupa'nin demir yolu gilizergahlar ile ticaret
pazarlarint genisletmesi Avrupa'daki gelismeleri yakindan takip eden
Osmanli’'nin zayiflayan ekonomisine yeni bir yon kazandirma arayisinda
hedeflenen Anadolu - Bagdat giizergahi, Anadolu icerisinden Hicaza kadar
uzanacak olan demiryolu hatti projesinin baslangic noktasinda yer alan
Haydarpasa Gar1 1908 yilinda hizmete alinmis ve yapilmis gar yapilari

arasindaki en gorkemlisi olmaktadir (Basar ve Erdogan, 2009).

Sekil 4.21. Haydarpasa Gar1 - Rasimpasa (Wikipedia, 2012)

1870 yilinda tamamlanan demiryolu giizergahi disinda 1843 yilinda yapilmaya
baslanan vapur seferli ulasim yollarinda alternatif olabilmesi ile list kesim
tarafindan daha tercih edilebilir bir bolge olarak goriilmeye baslanmistir (Bilgin
ve dig., 2010). 18. yy. sonlar1 ile 19. yy. baslarinda gé¢men ailelerin barindig:

mesire alani olan bahcgelikli bos arazilerin gelisiminde ulasim disinda etkili

60



oldugu bir diger durum ise, Tanzimat reformlar1 kapsaminda g¢ikarilan 1848
yilindaki Ebniye Nizamesi ile parsellere bollinmeye baslayan kent yapisini, ayni
kanunun devamu niteligindeki 1882 Ebniye kanunu ile genis bahcelikli arazilere
yapilacak olan koésk ve benzeri yapilara serbestlik saglamaktaydi (Tekeli, 2013;
Yagan, 2018) (Sekil 4.22).

Sekil 4.22. Ragip Sarica Koskii- Caddebostan, 1906 (Turanakinci, 2022)

Buna gore Kadikoy gibi genis bos arazilere sahip bdlgelerde, ulasim
imkanlarinin da saglana bilirligi durumu ile kanunlar kapsaminda sehrin
merkezinde yasaklanmis olan ahsap malzemeye sahip kosk, konak gibi
yapilasmalar1 saglanabilir kilmistir. Sehir merkezinde yasanilan biyiik
yanginlar sonrasi yapi stoklarindaki kaybin oOnlenebilmesi i¢in kagir
yapilasmanin zorunlu tutulmasi ve tiiccar agirlikli gayrimiislim sinifin Beyoglu
cevresinde onciiliikk ettigi kagir ¢ok kath apartman yapilagsmalari devaminda
buradaki konutlarin ticaret amagh yabanci niifus tarafindan tercih edilmesi ile
kalabalik sehir merkezinden uzaklasmaya alternatif yerlesim yeri olarak
Kadikoyii 6n plana ¢ikarmaktaydi (Bilgin ve dig., 2010). Tanzimat reformlari
kapsaminda cikartilan kat miilkiyeti hakkiyla gelen 6zellikli durum ile merkezde

yer almaya baslayan apartman yapilari, aldiklari isimlerden de anlasilacagi tizer
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tek sahipli olup, agirlikli olarak kira amagh konut yapilasmalariydi. Sehirde
yasayan yabanci tliccar kesimin tercihinde yer alan apartmanda yasam,
donemin Miisliiman ailelerinin alisik oldugu tek aile yapilarina sahip yasam
bigimine uygun gelmemekteydi (Oncel, 2010). Ahsap yapinin bitisik olmadigy,
tek yapt durumda ancak saglanabilirligi, 19. yy. ortalarindan sonra padisah
ekraninin ve Galata-Beyoglu bolgesinden uzaklasan zengin Levantenlerin ahsap
ve kagir kosk yapi tercihlerinin yer aldig1 Kadikdy, sayfiye goriiniimiine sahip

bir bélge olmaktaydi (Yagan, 2018).

Sekil 4.23. Necip Bey haritalari - 1918 (Saltarchives, 2018b)

Ik yerlesimlerinde baslamis oldugu Kadikéy merkezde yer alan daha eski
Yeldegirmeni ve Moda gibi semtler, sayfiye goriinlimiindeki icerlere dogru
devam eden kiy1 yerlesim bdlgelerinden daha kalabalik ve kalici bolgeler

olmaktaydi. Sirasiyla 1892 yilinda Havagazinin hizmete girmesi ve boélgenin
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1921 yilinda elektrigi kullanabilmeye baslamasi, 6zellikle 1918 tarihli Necip Bey
haritasinda goriilen Moda’da okul ve dini yapilarin varligi diger semtlerdeki
sayfiye yasamindan ¢ok daha o6nce kalic1 bir yasama gectigini gostermektedir
(Sekil 4.23). Ayn1 zamanda bu boélgeler ilk apartman yapi 6érneklerinin basladigi
yerleskeler olmaktaydi (Bilgin ve dig., 2010; Yagan, 2018). Cumhuriyetin ilk
yillarina kadar gecgen siirecte Kadikdy, zamanla kentin modernlesmesine paralel
yeni bir gelisim hizi kazanmaktaydi. Cumhuriyetin ilk yillarinda gerceklesen
kentsel planlamalar, konut alaninda ayni 6l¢iide gerceklesmekte geride kalmasi
bireysel konut sunumlart ile bir stire daha devam etmekteydi. 1930 yilinda ilge
statiisii kazanan Kadikdy seyrek ve sayfiye goriinimini siirdiirmekteydi
(Akbulut, 1994). Kiy1 seridi boyunca yer alan yerleskeler banliyé hattina dogru
cikildik¢a daha orta seviyeli gruplarin yerlesim alanini olusturmaktaydi (Bilgin
ve dig, 2010). 1934 yilinda Feneryolu-Bostanci arasinda kalan yolun
asfaltlanmasiyla cadde genisletilmis ve daha diizenli bir ulasim giizergahi
olusunun sagladig1 imkanla bolgede yeni konut alanlarini ortaya ¢cikarmistir

(Halu, 2010).

Sekil 4.24. Bagdat Caddesi - 1930’lar (Listelist, 2019)

Sekil 4.24’de Bu glizergdh ayni zamanda gliniimiizde Bagdat Caddesi olarak
bilinen, ilce smirlar1 disinda, Istanbul’'un en popiiler caddesi konumunda

olmaktadir.
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Konut alanindaki gelismeler agirlikli olarak Avrupa Yakasinda bazi yiiksek gelir
grubunun bulundugu bélgelerde apartman tipi bireysel yapilar ile 6nde gelen
mimarlar tarafindan projelendirilen miistakil villa yapilar1 seklinde devam
etmekteydi. Bu tarihlerde Kadikdy’iin halen varligini siirdiirmekte olan Suadiye
ve Caddebostan plajlarinin acgilmasi sayfiye goriiniimiinii sahil hatti boyunca
siirdiiren yerleskeler tlizerindeki ahsap kosklere yeni villa tipi yazlik benzeri

yapilasmalar eklenmekteydi (Ozakbas, 2015).

Sekil 4.26. Goztepe villa - Emin Onat, 1941 (Arkitekt, 1941)

Sekil 4.25’ te Mimar Zeki Sayar tarafindan Kalamis-Fenerbahge arasinda kalan
kisimda yapilan bodrum dahil 3 kath villa ve Sekil 4.26’da Goztepe’de asfalt

caddesi lzerinde Mimar Emin Onat tarafindan yapilmis olan iki kath villa
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ornekleri, donemin konut bi¢gimleri ile yerlesim, malzeme, mobilya gibi

tercihlerine dair bilgi vermektedir.

Apartman ornekleri Moda ve Yeldegirmeni tarafindan baslayarak 1940 sonrasi
daha ¢ok goriilmeye baslanmaktaydi. 1950’li yillarda tlke genelinde yasanilan
sosyal ve fiziki gelismeler neticesinde kentsel anlamda farkli planlama alanlari
ortaya cikarmaktaydi. Kent planlamalari ile ulasim imkanlarinin kolaylasmasi,
sanayilesme ve koyden kentlere olan yogun go¢ ile apartmanlasma hizi
artmaktaydi. Devlet bu donemde konut alaninda biiytik paya sahip miittehitler
disinda, konut talebini karsilamak icin Emlak Bankasi ve Istanbul Belediyesi’nin
ortaklasa olusturmus oldugu Imar Limited Sirketi ile Kadikoy-Kosuyolu
mahallesinde sosyal konut kapsaminda yapi gruplari olusturmaktaydi. 1951-
1962 yillan igerisinde Kosuyolu'nda 4 ayr1 proje tamamlanmis, bunlardan ilki
1954 yilinda bitmis olan Kosuyolu Emlak Bankasi Evleri olmaktaydi (Suoglu,
2010) (Sekil 4.27).

Tip: K Kosuyolu

B

Bu evi satin alabilmek uszere asgari tevdiat bakiyesi: L. 6.G00.-

Sekil 4.27. Kosuyolu Emlak Bankasi evleri brosiir, 1953 (Arkitera, 2010)

Bu yillarda ortaya ¢ikan koyden kentlere olan gocler sonrasi olusmaya baslayan
gecekondu yapilasmalarina yoénelik, 1958 de kurulan imar ve iskdn Bakanlig

kent dokusunu korumaya hedefleyen bir yol izlemis olsa da Kadikoéy-Fikirtepe
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ilk olarak baslayan cok sayida gecekondu mahallesi kirsal bir gériiniimde olan
bu mahallede yayilmaktaydi (Tekeli, 2013). Ankara asfalti1 olan yukari cevre
yolunun sanayi glizergdh1 olmasi, bu tip yerleskelerin civarda
konumlanmasinda etkili olmustur. 1960’ yillarda ¢ikarilan kat miilkiyeti
kanunu ile ortaya ¢ikan yap-sat uygulamalari, Kadikdy’iin sayfiye goriiniimiinde
olan sahil hattina komsu mahallelerinde apartmanlasmay1 baslatmaktaydi.
ilcenin apartmanlasma ile yukar1 dogru biiyiimekte olan sinirlari icinde kalmaya
baslayan gecekondu yapilarimm 1966 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu ile
apartmanlasma kapsamina almaktaydi (Toprak, 2016). Niifusun Avrupa
Yakasinda agirlikli olarak yogunlasmakta oldugu Istanbul'da 1973 yilinda acilan
Bogazici Koprisi'nin yani gunimiizdeki adiyla 15 Temmuz Sehitler
Koprisiiniin iki yakayr baglamasinin yansira 1960’h yillarda tamamlanan D-100
(Ankara Asfalt1) karayolu ile birlestirilmesi, Anadolu Yakasinin sanayi ve
ikametgah gibi nedenlerle niifusun Kadikéy'liin sahip oldugu seyrek yerlesim
diizeninde yasamay1 cazip kilmistir. ilcenin Marmara Denizine komsu kiyi
seridinin 1984 yilinda ac¢ilan Kadikoy-Pendik sahil yolu ile yeni bir ulasim
glizergahina dahil olmasi ile niifusa bagh apartman stogunun yogunlasmasina
etken olmustur. Sahil yolunun yapilmasi konut yapilar ile plaj arasimi da
ayirmaktaydi (Akbulut, 1994). 1980’lerde kiiresellesmeyle beraber kente olan
goclerde yasanan yeni talepler, konut tlizerinde yeni baskilar olusturmus, 1983
yilinda ¢ikartilan Kat Irtifaki ile az finansmanla temelden konut satis1 sayesinde
edilen maliyet giderleri ve birden fazla parselin birlestirilebiliyor olmas1 yapsat
uygulamalarim1 artirarak Kadikdy'e daha yiliksek katli apartman yapilarinin
gorilmesine etken olmustur (Aydin Gok, 2010). Zaman igerisinde sayfiye
gorinimine sahip Kadikdy ve mahalleri kontrolsiiz devam eden uygulamalar
ile bu goriinimini kaybetmistir. Bahgeli ev modelindeki yapilar yliksek kath
apartman bloklari ile dontlisiim ve yenileme icerisinde kamistir. 1999 Marmara
Depremi sonrasi Istanbul’'un konut stogundaki kontrolsiiz biiyiimesinin
neticesinde ortaya ¢ikan can ve mal kaybi, affet riskine kars1 onlem alinilmasini
zorunlu kilmistir. 2012 yilinda ¢ikartilan Kentsel Doniisiim Kanunu ile afet riski
barindiran boélgelerde giivenli konut gruplar1 olusturmay1 planlamistir. Bu
diizenleme icerisinde insaat alan hesaplarinin artmis olmasi1 Kadikoy-Fikirtepe

Mahallesi ve yiiksek gelir grubunu barindiran sahil giizergahindaki
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mahallerinde yogunlukta yasanmasina neden olmustur. Yeniden yikim-yapim
uygulamalan ile yiiksek katli konut gruplar1 olusmaya baslamakta ve konut
gruplari icerisinde ayrismalar ortaya ¢ikmaktadir. 2006 yili Kadikdy planlama
raporuna gore 15 mahalle iizerinde yapilan calismaya gore, genel konut
yapilarin yapim tekniklerinin; %79,6’sinin betonarme, %18,4’tinlin y1igma %1,2’
sinin ahsap ve %0,8’ inin diger insaat teknikleriyle yapilan yapilar olustururken,
bunlarin 78 tanesi 16 kat ve tizeri yapilar oldugu tespit edilmistir. 2017 yilina
ait planlama raporunda 21 adet yani tiim mahalleleri kapsayan calismada ise
186 adet 16 kat ve lizeri yapr yer almaktadir. Bunlarin en yogun oldugu
mahalleler ise sirasiyla, 28 adet Sahray1 Cedit, 27 adet 19 Mayis ve 20 adet ile

Bostanci Mahallesi olmaktadir.

4.3.2. Bostanci mahallesinin fiziki konumu ve gelisimi

Sekil 4.28. Kadikdy - Bostanci mahallesi konumu (Wikipedia, 2010)

Kadikoy'in en dogusunda yer alan Bostanci, 2 kilometre boyunca sahilden
yukariya dogru D-100 karayoluna kadar uzanan bir giizergahla ilgenin dogu

sinirini tek basina olusturmaktadir.
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ilcenin dogu komsusu olan Maltepe ile arasim Camasira Deresi olustururken,
kuzeyde ise Atasehir ile arasini D-100 (E-5) karayolu boélmektedir. Sahil ile
Cevre Yolu arasinda uzanan mahalle alt tarafta Suadiye ile komsu, list tarafta ise
Kozyatag ile sinir olmaktadir. Adalar ile ilgenin en yakin mahallesi olarak da bir

komsulugu s6z konusu olmaktadir (Sekil 4.28).

Bizans doneminde dahi Anadolu’dan sehre girislerin ger¢eklesmis oldugu o
zamanki adiyla “Poleatikon.” olan Bostanci, Osmanli doneminde sehrin giris
cikislarindan ve deniz kiyilarindan sorumlu olan Bostancibaglarinin bulundugu
“Bostanci Konagindan”dan ismini almaktadir. Bostancibaslari sehrin dogu
tarafindan gelenleri 1524 yilinda yapilmis olan kentin en eski kopriilerinden
“Cisr-i Derbent” Derbent Kopriisii iizerinde karsilayarak sehre girisleri kontrol
etmekteydiler. Osmanli doneminde Anadolu ile baglantiy1 saglayan yolun bir
kismi bugtinkii adiyla Bagdat Caddesi olarak degistirilmis ve bu cadde Bostanci
sinirindan Kadikdy merkeze kadar olan boélimde mahallerin igerisinden

gecmektedir (Htrel, 2010) (Sekil 4.29).

Sekil 4.29. Derbent Kopriisii - Bostanci, 1524 (Arkitekt, 1973)
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Sekil 4.30. Erkani-1 Harbiye haritasi, 1909 (Yagan, 2015)

Sekil 4.30'da 1909 tarihli Erkan-1 Harbiye Haritasi mahalle iizerindeki
yerlesimin 20.yy. baslarindaki durumunu gosteren en eski haritalardan biri
olmaktadir. Bélge 18.yy. sonlarina kadar devam eden harita drneklerinde de
kirsal bir gortinimde yer almaktadir (Yagan, 2015). 19.yy. ortalarinda Kirim
Savasi sirasinda az gelismis bir yerleske olan Kadikdy, 19.yy. sonlarina dogru
Haydarpasa'nin bazi sokaklar1 ile Bahariye civari diizgiin sokak, mahalle
goriintiisiinde yeniden insa edilirken, Kalamis-Erenkéy arasinda ufak
yerleskeler yer almaktaydi. Suadiye-Bostanci arasi ise Abdiilhamid'in son
yillarinda yazlik kosklerin yapilmaya baslandigr yerleskeler olarak one
cikmaktaydi (Kuban, 1970). Bolgenin yerlesim yeri olarak secilir olmasi,
saraydan uzak bir bdlge olan Suadiye-Bostanci arasinin dénemin saray
denetlemelerinden uzaklasmak isteyen pasalar ve biirokratlar tarafindan ahsap
koskler ve konaklarin yaptirilmaya baslanmasiyla seyrek bir yerleske
gorinimini kazanmaya baslamasi olmasidir. Bolgedeki yerleskeler 1909
tarihli Erkan- 1 Harbiye haritasinda yer almakta ancak diger bolgelere gore daha

az yerlesmenin oldugu gorilmektedir.
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Demiryolunun varliginin ulasim kolaylig1 saglamasi agisindan Bostanci i¢in
onemli bir gelisme olmaktadir. Oyle ki 1890 yillarinda Bagdat Demiryollarinda
miidiir olan daha sonrasinda ise genel miidiirliikk gérevine getirilen Isvicreli
Eduard Huguen’in 1903 yilinda istasyon binasina yakin genis bir arazi tizerine
iki adet kagir-ahsap malzemelerden insa ettirdigi koskleri yer almaktadir. Sivri
catili sato mimarisine sahip bu yapilarda Diinya Savasi sonrasina kadar yazlik-

kislik ev olarak kullanmistir (Belge, 2002) (Sekil 4.31).

Sekil 4.31. Eduard Huguen'’in kdskt - Bostanci, 19.yy. (Kultiirenvanteri, 2021)

Sekil 4.32-33’te 1910 yapim yili olarak kabul edilen istasyon binasi, E.Huguenin
Bostancida yasiyor olmasi diger gar binalarindan ayricalikhi kilarken, genel
mimarisi olarak da farklilik gésterir. Dik ¢atili Prusya (Alman) mimarisine sahip
goriinimde, Haydarpasa Garinin ¢at1 proporsiyonunu animsatmaktadir (Erkan,

2007).
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Sekil 4.32. Bostanci gar1 - plan, cephe (Basar ve Erdogan, 2009)
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Sekil 4.33. Bostanci gar1 (Ozbilgig, 2022)

Yerlesimin artig1 bu yillarda I. Ulusalcilik Akiminin 6nde gelen mimarlarindan
olan Mimar Kemalettin'in mahallenin merkezine dogru kalan bélgede yaptirmis
oldugu 1913 yilinda tamamlanan Bostanci Kuloglu Camii yer almaktadir. Kalici
bir yerlesimin dogurdugu ihtiyagla yaptirillan bu camiinin hemen yaninda
giiniimiizde Halk Egitim Merkezi olarak kullanilan ibrahim Pasa Mektebi yer
almaktadir. Donemin yani mimari uslup arayislan ile olusturdugu camii,

medrese uygulamalarina 6rnek olmaktadir (Eyice, 1994) (Sekil, 4.34)

Sekil 4.34. Bostanci Kuloglu Camii - Mimar Kemalettin, 1913
(Tarihi Istanbul, 2018)
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Demiryolu glizergahinin Bostanci’da sahile dogru en yakin nokta olmasi yansira,
Adalar’da yerlesmis olan soylu, zengin kesimin varligi, bolgenin adalara olan
yakinligi da distiniilince 1912-1913 yillinda vapur iskelesi yapilmistir (Sekil,
4.35). Mahalleye kayith niifus i¢inde iki merkezin yakinligina bagh olarak ada
halki da yer almaktaydi. O dénem yasayan mevcut niifusa ek olarak 1916 yilinda

Cihangir yangini sonrasi evsiz kalanlar Bostanciya yerlesmislerdir (Eyice, 1994).

Sekil 4.35. Bostanci vapur iskelesi, 1912- 1913 (Sehirhatlari Istanbul, 2020)

18.yy. sonlarindan 19.yy. baslarina kadar seyrek alanlarda, genis bahcelikli
araziler lizerine insa edilmis 2-3 katli ahsap ve kagir kosk yapilarinin hakim
oldugu sayfiye goriniimiindeki Bostanci mahallesi Cumhuriyetin ilk yillarina
kadar bu goriintiisiinii devam ettirmistir. Ahsap koskler yapildiklar: yil itibari ile
donemin pasalari, bilirokratlar1 tarafindan saraydan uzakta bir bolge olarak
tercih ettikleri mahalle tizerindeki arazilerde bahgelikli, sayfiye kullanima
sahipti. Cumhuriyet doneminde mahalle tizerindeki bu ahsap koskler, donemin
onde gelen devlet adamlari tarafindan satin alinarak kullanilmaktaydi. Mahalle
lizerinde gliniimiize gelen oOrneklerinden Bagdat Caddesi lizerinde bulunan
Yildiz Saray1 Kumandani Cavit Pasa’ya ait kosk, Cumhuriyet yillarinda dénemin
ziraat bakani olan Tahsin Coskun tarafindan satin alinarak 1933 yilina kadar

kullanilmistir (Eyice, 1994).
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Uzun yillar terkedilmis vaziyette olan 18. ytizyilla ait kosk, 2014 yilindan sonra
bir yap1 firmasi tarafindan restorasyon yapimi karsilig1 kiralanmistir. Bugiin bir

markaya ait kullanimda mahalle tizerinde yer almaktadir (Sekil 4.36).

Sekil 4.36. Cavit Pasa koskii (Kiltlirenvanteri, 2020)

Demiryolunun mahalle sinirlarina olan ulasim kolayligi ve 6zellikle Moda,
Feneryolu, Caddebostan gibi mahallelerin kalabaliklasmaya baslayarak dolmasi
ile seyfiye secimi Bostanciya dogru kaymaya baslamistir (Yagan, 2018). Ahsap
ve kagir yapilasmayr bu yillarda daha ufak arazilerde yapilan mevcut yapi
sinirindan ayrismayan 2-3 kath villa yapilar takip etmekteydi. 1930’lar da
acilan Suadiye plajinin o donemin popiiler yazlik bir nokta olmasi ile Kadikdy
tramvay hattinin bu yénde uzamasini saglamis ve asfaltlanan Bagdat Caddesinin
iki tarafli tramvay yolu bu hat iizerindeki parselleri daha ufak gruplara bolerek
miustakil villa yapilarinin dahil oldugu bir konut yapilasmasi olusmaya
baslamistir. Plaja yakinhigi ile konut kullanimlar1 yazhk oldugu kadar yaz-kis
kullanilma icinde tercih edilebilmekteydi. Bu dénem yapilarindan olan 1932 yili
Suadiye-Bostanci arasinda donemim modernist mimarlarindan Mehmet Vedat
Tek tarafindan yapilmis olan Mr. L. Varber ailesine ait 2 kath villa 6rneklerinden

olmaktadir (Sekil 4.37).
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Sekil 4.37. Mr. L. Varber villasi, Mimar Vedat Tek 1932 (Arkitekt, 1932)

1950’li yillara dogru banliyé yerleskesi goriiniimiinde olan mahallede, daha
icerlerde kalan bahgeli modern ev goriiniimiine sahip dénemin kooperatif yapi
gruplarina ornek teskil eden Bostanci-Senesenevler Kooperatif Evleri yer
almaktadir. 5 tipten olusan 55 adet sosyal alanlara sahip Ziraat Bankasi

mensuplarini teskil eden is¢i konutlar1 olmaktadir (Sekil 4.38).

Sekil 4.38. Bostanci - Senesenevler Koperatif evleri, 1952 (Arkitekt, 1952)
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1952 yillinda boélgenin apartmanlasma stirecine gecisinin ilk dizenlemesi
Bagdat Caddesi - Bostanci ¢evresini kapsayan planlama ile 3 kat’a kadar yani
9.50 kot’a kadar olan yapilasma hakki verilmekteydi. Zemin dahil 3 kat hakki
mevcut konut stogunun devam ettigi mistakil yapilasmasinin artisini
getirmekteydi (Bayhan, 2012). 1964 imar planlamasi ile +1 kat daha eklenerek
4 kat'a kadar apartman yapilari saglanabilir olmaktayd: (Yagan, 2018). 1950’li
yillara kadar olan hakim konut dokusu bu planlamalar ile artis géstermis olsa da

apartmanlasmanin yayginlasmasi 1965 kat miilkiyeti sonrasi hizlanmistir.

Kat miilkiyeti ile parsel lizerinde yer alan tek yapi kat karsilig1 imara tabi
olabilmekteydi. 1965-1970 yillar1 arasinda mahallenin tist sinir1 olan Ankara

Asfaltinin tamamlanmasi ile bu bolgede olusmaya baslayan yeni semt gruplar
sanayi yapilasmasina yakin noktalarda yer almakta ve is¢i sinifinin olusturdugu
gecekondu yapilar1 Bostancinin  kuzey simirindaki Icerenkdy civarinda
yayllmaktaydi (Yagan, 2018). Bu yapilar E5 yolunun alt tarafina inerek Bostanci

sinirlarina kadar yayilma gostermekteydi.

1972 wyillinda ¢ikarilan 1/5000 Bostanci-Erenkoy bolgeleme imar plam ile
cikartilan imar diizenlemeleri ile kiy1 seridinde yer alan yapilarla Bagdat
Caddesi Uzerindeki konut yiikseklikleri ayrilmistir. Bu diizenlemeye gore kiyi
tzeri yapilar 4 kat olurken, Cadde tizeri yapilar 5 kat yiikseklige sahip
olabilmekteydi. Ayn1 zamanda kalan parseller i¢in insat hesabinin yapildi alan
katsayis1 1,8’e c¢ikartilmaktayd: (Yazicioglu, 2001). Bu belirtilen bolgeler
disindaki alanlarin parsel boyutlarina oranla 1,8 kat sayisi hesabina gére 7-8
kat'a kadar kat yilksekliginin olusabilmesini saglamaktaydi (Topgu. 2019).
Kadikdy ve cevrisinin kentlesme ile beraber sayfiye goriinimiindeki Bostanci
gibi mahallelerin kent igeresine dahil oldugu yiliksek kathh apartmanlasma

modeline ge¢mesi saglanmis olunuyordu.
1985 ve devam Istanbul genel imar diizenlemesi ile Kadikdy-Bostanci 1,8’den

2,07 katsayisina ¢ikartilan alan hesabi ile 10 kat ve lzeri apartman yapilari

mahallenin konut stoguna dahil olmaktaydi (Arikan, 2013).
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1985'den sonra yapilasmayir etkileyen durumlar emsal artis1 ile
gerceklesmesede, planda kullanim alanini etkiliyen gelismeler yer almaktaydi.
1990 yilinda c¢ikan diizenlemeyle balkon alanlarinin insaat alanina dahil
edilmesi ile balkon kullanimi ortadan kalkmaktaydi. Sirasiyla gelen yillarda ise
1998 imar Plan Notlar1 ve 2005 Nazim Imar Plani ile emsal 2.07 olarak kalirken,
1998 yil1 0.25 olan taban oturumu 2005 yilinda 0.35 katsayisi1 almaktaydi. Bu
tabanda daha fazla yayilim gosterebilen yapilasmay: kolaylastiran bir durum

olmaktaydi (Topgu, 2019).

1999 Marmara Depremi sonrasi sik¢a duyulan Kentsel Dontisiim, kanun olarak
2006 yilinda taslak olarak diizenlenmis 2012 yilinda ise yirirlige girerek
mahalle yapasinda doniisiimiin en kisa siirede hiz aldig1 donem olmaktaydi. 2/3
cogunlugun saglanmasi ile yapinin yenilebilme durumu kolaylasmis ve emsale
dahil olmayan (bodrum kat, ortak alanlar vb.) alanlar ile 16 kat ve {lizerine ¢ikan
mabhalle icerisindeki konut yiikseklikleri gorilmeye baslanmistir (Aydin Gok ve
Citak, 2021). 2,07 emsal alindig1 diizenlemelerde yapinin yiiksekliginin serbest
olma durumu, 2017 yih Imar Plan Notlarinda yer alan, yeni binalarda kat sinir1

15 olarak diizenlenilerek sinirlandirilmistir (Topgu, 2019).

Glinimtuzde kentsel doniisiim ile mahalle igerisindeki yapilar hizli bir degisim
gostermis ve konut gruplarinda ayrismalar olmustur. imar simirlamalarn
icerisinde kalan yapi gruplar1 disinda, ayni1 parselde yer alan farkli konut
tiplerinin ¢ok sayida yer aldigi mahalle, glinlimiizde dar sokaklar iizerinde

yuksek yapilasmanin hakim oldugu bir konut stoguna sahiptir.
Apartmanlasmaya gecis ile mahalle tizerindeki yapilasma beraberinde imar

diiziienlemeri ile artarak konut yapisalinda gruplara ayrilan bir doku

yaratmaktadir.
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Sekil 4.39. Bostanci mahallesi 1966 - 2006 arasi hava fotograflar: konut
olusumu ve yayilimi (Sehirharitasi iBB, 2016)

Sekil 4.39'da goriildigu tizere 1970 sonrasi Bostanci Mahallesi konut yapim
sartlari tlizerinde etkili olan diizenlemeler ile kisa siire igerisinde farkli konut
gruplarinin bulundugu kent merkezinde yer alan bir yerleskeye donlismiistiir.
Erken cumhuriyet yillarina kadar devam eden konut ve cevresi ile biitiinliik
gosteren sayfiye yerleskesi olan mahalle, gelisen kent sartlar ile kuzeye kirsal
kisimlara dogru gelisim gostermistir. Mahalle bu gegis ile beraberinde farkli
donemlere ait yap1 gruplarina ev sahipli yapmistir. Sahil kesiminde baslayan ilk
ahsap konut oOrnekleri, kuzeye dogru c¢ikildik¢a ylksek kathh apartman
yapilarinin yer aldigl, kapali site gruplari ile gecekondu yerleskelerinin sikistigi
parseller olusturmustur. Cok sayida tarihi yap1 érneklerini bulunduran mahalle,
Kadikdy Belediyesinin 2006 planlama raporuna gore IIl. derece dogal sit alanina
sahip 3 mahallesinden birisi olmaktadir. Her ne kadar geng bir yerlesim bolgesi
olmasina karsin, tarihsel siirecin izlerinin gozelene bildigi bir dokuya sahip

yerleske izlenimi vermektedir.
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5. BOSTANCI MAHALLESININ MEVCUT DOKUSU UZERINDE
KONUT S URECLERININ iINCELENMESI

Bostanci bir tist bolimde detayli olarak yer verilmeye calisildig: tizere tarihsel
bir kimligi barindirmasi ile beraber giiniimiizde popiiler yerlesim yerlerinden
birisi olmaktadir. 2017 planlama raporuna goére Ilk sirada yer alan 35.260
kayith Goztepe ile en az 7.839 niifusa kayith Kosuyolu siralamasina gore
Kadikoy’iin 31.450 niifusu ile en kalabalik 4. mahallesi olmaktadir. Marmara
Denizine kiyis1 olan Kadikdy merkezdeki mahalleleri disinda (Rasimpasa,
Caferaga) eski sayfiye yerleskeleri olan Fenerbahge, Caddebostan, Suadiye
mahallelerine gore %40 daha kalabalik bir niifus yogunluguna sahiptir (Cizelge
5.1). Kadikoéy’iin merkeze en uzak noktadaki mahallesi olmasina karsin, ulasim
imkanlar1 ve konumu ile kent merkezlerinden biri halini alan Bostanci,

barindirdigi niifustaki yogunlugu agikliya bilmektedir.

Cizelge 5.1. 2017 y1li sahil hattinda yer alan mahalle niifus sayilari

Mahalle Niifus
Bostanci 31.450
Suadiye 22.484
Caddebostan 18.316
Fenerbahce 17.657

Sekil 5.1" de konumu geregi sahil yolu ile E5 arasinda uzanan tek mahalle
olmasi, kara, deniz ve demir yollu ulasimlarinin saglanabildigi sehrin ana ve
aktarma duragi olmaktadir. Kadikdy merkezde yer alan iskele disindaki ikinci ve
tek olan Bostanci iskelesi vapur seferleri ile deniz otobiisii seferlerinin
yapilabildigi alternatif giizergaha sahiptir. Kadikéy'iin en dogu sinir1 konumu ile
uc ilgenin kesisimi pozisyonunda yer alir. Doguda Maltepe kuzeyde Atasehir
ilcelerinin Kadikody ile komsulugunun sinirinit olusturmasi disinda giineyde
Adalara en yakin konumu ada halkinin ilge sinirlar igerisindeki kentle
baglantis1 Kadikdy merkezde yer alan iskele disinda Bostanci iizerinden

gerceklesmektedir.
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MARMARA
DENIZI

Sekil 5.1. Kadikoy - Bostanci mahallesi ulasim baglantilar:
(Webgis Kadikoy, 2022a)

Bu konumu mahalle niifusundaki yogunlugun etkenlerinden birisi olmaktadir.
Ada halkininda yerlesim tercihleri yakinliga bagli, mahalle icerisinde yer
almaktadir. Mahallede 12 yildir gorev alan Muhtar Yener Coskun ile yapilan

gorismeden bu durum tizerinden s6z edilmistir;

“Séyle bunu ikiye ayiriyoruz. Bir bélgede yasayip Ada'da ¢alisan insanlar iki adada
yasayip bolgede ¢alisan insanlar her ikisi de mevcut. Birde buna seyi ekleyelim.
Eyliil, Haziran arasi egitim donemleri diyelim. Adada yasayip burada okuyan

ogrenciler var. Onlarin da ekstra bir katmis olduklar: bir hareket var diyebiliriz.”

Mahalle konut alanlar1 disinda ulasim giizergahlari ile 24 saat bir hareketlilige
sahip olmaktadir. Ozellikle sahil tarafinda bu mesai baslangi¢ ve bitislerinde
oldukca yogunlasmaktadir. Mahallenin ana giizergahlarini olusturan sahil yolu
ve cevre yolu ulasimi disinda, sehrin en popiiler caddesi olan Bagdat Caddesi,

Bostancidan itibaren sahil yolu ile demir yolunun arasindan yaya trafiginin
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yogunlasti bir hat olusturur. Mahallenin daha kuzeyine dogrusu ise Bagdat
Caddesinden sonra iki tarafl yay trafigine sahip Semsettin Giinaltay Caddesi yer
alir. 2017 raporuna gore Bagdat Caddesinden sonra en yiiksek rayi¢ degere
sahip giizergahlardan birisi bu hat olmaktadir. Sekil 5.2’de Yogunluk grafigi bu

glizergahlara gore degisimi gostermektedir.

UMRANIYE

USKUDAR

buuu»h ™ ATASEHIR

Lejant

- Az Yogun
=

uF

Orta Yogun

MARMARA DENIZI

I
- Cok Yogun

MALTEPE

Sekil 5.2. Kadikéy niifusunun mekansal dagilimi (Webgis Kadikéy, 2022b)

Sahilde yer alan daha ufak parseller kuzeye dogru c¢ikildik¢a yogunlasan bir
niifusu gostermektedir. Bu durum beraberinde konut yapilasmasinda da bir
gecis olusturmustur. Alan calismasi olustururken bu durum degerlendirilerek
mahalle 3 ayr1 boliim olarak ele alinmistir. Sahil yolu ile Bagdat Caddesini igine
alan demiryolu aras1 “Alt Bolim”, demiryolu ile Semsettin Glinaltay Caddesi yani
halk arasinda Minibiis Caddesi olarak gecen gilizergah “Orta Bolim”, Semsettin
Giinaltay Caddesi ile E5 cevre yolu arasinda “Ust B6liim” olarak kabul edilmistir.
Nifus yogunluguna baghh demografik yapinin degisimi ve konut siireglerinin

mahalle iizerindeki takibi bu bolgelere gore degerlendirilmistir (Sekil 5.3).
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MARMARA TR ISKELE
DENIZI Vi

Sekil 5.3. Bostanc1 mahallesi tizeri ulasim giizergahlari

5.1. Calisma Alin1

19. yy. sonlarina dogru bolgede baslamis olan yapilasma Cumhuriyet sonrasi ilk
yillarda konut yapisi1 bélgenin yapi dilinde buiyiik bir ayrisma yasamamis olsa da
ilerleyen yillarda kent tlizerinde yasanilan planlama ve imar diizenlemeleri ile
hizla apartmanlagsmanin yasanmaya basladigl bir dontisiim igerisine kalmistir
(Sekil 3.9). Biiyiik olcekte yapilan kentsel calismalar mahalle birimi tzerinde
yeni kabulleri beraberinde getirmistir. Bélge planlamalari, imar diizenlemeleri,
ulasim gibi etkenler ile niifusun yogunlasmasi beraberinde mahalle tizerindeki
konut birimlerini kademeli bir sekilde mimari 6zelliklerini, sokak ve cevreyle
olan iliskisini dontlisiimiin merkezinde tutmustur. Konut yapisinda yasanilan bu
degisimler mahalle ile paralel yasayan niifusun hissetmis oldugu doniisiimiin
somut yanlarini ortaya ¢ikarmistir. Bu degisimin mahallenin yasamis oldugu
donemsel kirilim noktalar1 degerlendirilmis ve mevcuttaki olusan yapisina gore
bolge 3 ayr1 bolim olarak ele alinmistir. Gegen zaman igerisinde genisleyen
mabhalle yapisindaki yerlesim, Marmara Denizi kiy1 seridinden yukari giiniimiiz

cevre yolu lizerine dogru uzamistir.
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Sekil 5.4 ‘te Mahallede ki bu gelisime gore alt, orta ve ilist boliim olarak konut
yapilasmasi; sokak ve c¢evre olan iliskileri, yasam alanlarinda ki farklilasmalar

calismaya yardimci kaynaklar elde edilerek degerlendirilmeye ¢alisilmistir.

Sekil 5.4. Alan ¢alismasina gore mahalle tizerinde olusturulan béliimler

Calisma icersindi tespit edilen 65 parsel lizerindeki yapilar ayrilan 3 boliim
yillara gore gelisimi ve degisimi, yapinin dahil oldugu imar sartlarina gore
siniflandirdmistir. Buradaki ama¢ mahalle iizerindeki konut olusumlarinda,
imar diizenlemelerinin yasam alanlarina ne 6l¢lide miidahalede bulundugu ayni
zamanda, apartmanlasma oncesi mekan kurgularinin yeni déonem yapilagsmada
ne oranda degisim gosterdiginin tespit edilmesidir. Calisma mahallenin mevcut
dokusu tizerinden gozlem ve fotograf yontemi disinda, Kadikdy Belediyesi
arsivinden alinan mimari projeler ile yapim yili, yapi izinleri, iskan, yikim
kararlar1 ve imar durum belgeleri temin edilerek parsel lizerinde yer alan
yapilara ait bilgiler incelenmistir. Kadikdy Belediyesi arsiv fotograflar
kullanilarak parsel lzerinde yer alan gec¢mis donemlere ait bina bilgilerine
ulasilmistir. Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Rehberi iizerinden mahallenin

gecmis gecmis donem hava fotograflar: ile mahallenin yillara gore yogunlastigi
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bolgeler tespit edilmistir. Kadikdy Belediyesinden alinan 2007 halihazir ve 2021
halihazir haritalarinin yardimi ile cadde ve sokaklar iizerinde degisen yapi
gruplar1 ile ulasim gilizergahlarindaki degisimler tespit edilmistir. Yazili ve
gorsel bu bilgiler disinda belirlenen bazi parsellerde yapi sahibi ya da gorevliler
ile goriismeler gerceklestirilerek ge¢gmis donemlere ait bilgiler toplanmistir. Son
olarak Bostanci Mahallesinde 14 senedir gorev yapmakta olan ve mahallenin

eski sakinlerinden Muhtar Yener Coskun’la gériisme gercgeklestirilmistir.

Tiim bu bilgilerin mahalle tlizerindeki konut siireglerini dogru okuya bilmeyi
saglamada kullanilmistir. Mimari projeler ulasilan bilgilerin yasam mekanina
dair fikir vermesi ile konut lzerinde gerceklesen calismada en 6nemli veri
olmaktadir. Projeler lizerinden mekanin kurgulari, 6zel alan ve ortak alan gibi
mahallerin konut igerisinde nasil konumlandirildigi ayni zamanda yapinin
sokak ile iliskisi de okunabilmektedir. Tiirk konut yapisindan gelen kavramlarin
donemlere gore smiflandirilan plan gruplar tizerinde ne o6lglide devam
ettirildigi ve zaman icerisinde modern toplumun mekan ozelliklerinde
yonelimlerinin gostergesi olmaktadir. Mutfak, salon, banyo gibi ortak hacimler
ile mahremiyet alanlar1 olan oda, yatak odasi gibi mahallerin genel paylasimdaki
yerleri incelenmistir. Balkon kullaniminin plan tipleri iizerindeki islevi de ayn
sekilde degerlendirmistir. Olusturulan erisim grafigi ile mekdn yonelimleri

incelenmistir.

Mimari projeler alan g¢alismasi igerisinde incelenen yapilarin yasam
mekanlarina dair bize bilgi vermis olsalar da kentsel planlama icerinde dahil
olduklar1 imar sartlari mimari 6zellikleri etkilemistir. imar durumuna ait
belgeler tespit edilen yapilarin parsel tizerindeki kullanimlarini ve sinirlarin
belirlemesi bakimindan, yapilarin mekan fonksiyonlarina dogrudan etki
etmistir. Belirlenen bu bilgiler 3 ayr1 boliimdeki incelemede degerlendirilmistir.
Alan calismasi icerisinde 6zellikle apartmanlasma sonras1 dénemdeki yapilarin
siniflandirilmasinda imar durumlan etkili olmustur. Yapildig: yil itibari ile kat
adedi, parsel kullanimi gibi 6zellikler mahalle dokusunun sekillenmesinde etkili

olmustur.

83



imar durumu igerisinde yer alan plan notlari, imarda sinirlanan ve kosullu olan
yonleri belirleyerek degerlendirme yapilan parsellerde dikkate alinan baska bir

etken olmustur.

Belirlenen yapilara ait yapim yillar1 belediyeden alinan yapi izin ve iskan
bilgileri ile saptanmistir. Plan incelemesi 6ncesi parsel tizerindeki yapilasmanin
veya donlsimiin bolge Tlzerinde yerleskelerin hangi aralik igerisinde
gerceklestigini gostermektedir. Ayni y1l yapim tarihine sahip konutlarda yasam
alanlarinda ne gibi benzerliklerin gozetildigi de kiyaslama bilgilerinde
kullanilmistir. Arsiv ¢alismasinda elde edilen bu bilgiler dogrultusunda ¢ikarim
yapilmis olsa da 1950 Oncesi yapilarin yapim ve proje bilgilerine
ulasilamamistir. Miistakil bahceli ev 6rneklerine dair bilgiler Kadikdy Belediyesi
arsiv fotograflar1 ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Rehberi yardimiyla
tespit edilmistir. Arsivde yer alan 1946, 1966, 1970 ve 1982 hava fotograflarn
20. yy. ortalarindan itibaren mahalle yapisinin gelisimine dair eksik verilerin
tamamlanmasi yoniinde basvurulan kaynaklar olmustur. 1946 yilina ait
Bostanci Mahallesine ait hava fotograflari olmadigindan 1966, 1970, 1982 yillari
degerlendirmede yer almistir. Konut yapisindan ¢ok ¢cevresine dair bilgi vermesi
acisindan hava fotograflar1 belirlenen yapilarin yapildigi yil araliginda
mahalledeki konut yogunlugunu gostermede kullanilmistir. Apartmanlasma
siirecine dahil olan 2-3 kath bahgeli ev yapilarina ait belediyeden alinan yikim
kararlari, parsel lizerindeki yasam modelinin degisimini ve hangi yillara kadar

varligini koruya bildigine gdstermek i¢in kullanilan baska bir yontem olmustur.

Cizelge 5.2’de Tim bu yontemlerle Bostanci Mahallesi lizerinde detayh bir
calisma yapilarak iist boliimlerde yer verilen konut tipleri belirlenerek, ahsap
yapilar, apartman olusumlari, kapal site yapilar1 ve konut sorununun basinda
yer alan gecekondulasmalar mahalle iizerinde tespit edilmistir. Kadikoy
Belediyesinden alinan 2021 hélihazir harita tUzerine belirlenen 65 parsel
siniflandirilarak isaretlenmis ve elde edilen 30 adet yapinin mimari projeleri
incelenmistir. Alt - Orta - Ust B6liim olarak ayrilan mahallede her béliime ait
fiziki unsurlar1 ile degerlendirilerek tespit edilen yapilara ait plan

incelemelerine yer verilmistir.
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Cizelge 5.2. 2021 halihazir harita tizerinden olusturlan belirlenen ada/parseller

D-100
CEVRE YOLU

MiNiBUS _— ©

CADDESI

s

DEMIRYOLU

BOLUM

AHSAP YAPILAR

2-3 KATLI MUSTAKIL EV

3 -4 KATLI APARTMANLAR

A 4 5-8 KATLI PARTMANLAR
MARM.A BA 8 KAT USTU ESKi APARTMANLAR
DENIZI 8 KAT USTU AHSAP YAPI

KOMSU YAPILAR
8 KAT UZERI YENI APARTMANLAR
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5.2. Alt Boliim

Alt boliim mahallenin sahil yolu glizergahi ile demiryolu arasinda yer alan
yerlesiklerin incelendigi kisimi olusturmaktadir. Bu iki ulasim aksi arasinda
kalan Bagdat Caddesi Bostanci’dan itibaren iki tarafl yaya trafiginin olusmaya
basladig1 bir giizergah olmaktadir. Alt bolimiin dogu sinirinda demiryolu
giizergahi ile Bostanci iskelesi arasi birbirine ilge icerisindeki en yaklastig
nokta olmaktadir. Ayn1 zamanda Bagdat Caddesi ile demiryolunun sinir olarak
goziktliigli bu alanda Taksim-Bostanci dolmus seferleri de yer almaktadir. Alt
boliimiin ulasim aktarma noktasi olan dogu sinir1 agirlikl olarak kafe, restoran,
bar gibi eglence alanlarinin bulundugu mahallenin alt bélimi kapsayan

hareketli noktasini olusturmaktadir (Sekil 5.5).

Sekil 5.5. Alt boliim inceleme yapilan ada parsel gruplar
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Sekil 5.6. Alt boliim 1966 - 2006 arasi1 hava fotograflar: konut olusumu ve
yayilim (Sehirharitasi IBB, 2016)

Cizelge 5.2’de diger boliimlere oranla daha az ntifus yogunluguna sahip olan alt
bolim parsel olarakda daha az sayida konut alaninin yer aldigi boélim
olmaktadir. Alt boliimde yerlesimler Bagdat Caddesinin aksinda Suadiye yoniine
dogru yogunlastig1 goziikmektedir. 1934 yilinda asfaltlanan1 Bagdat Caddesi bu
boliimde yer alan yapilasmada onemli bir yer tutmamaktadir. 19. yy. sonlarina
dogru mahalle tlzerinde baslayan seyrek yerleskelerden olusan sayfiye
gorinimi, Bagdat Caddesi ve demiryolu civarinda gelisim gostermistir. Mahalle
lizerinde baslayan ilk yerlesimlerine yer aldig1 ve Bagdat Caddesi gibi popiiler
ticari bir glizergdhin bulundugu alt boliim mahalle niifusunun yiiksek gelir

grubuna ev sahipligi etmektedir.
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Konut sunumlar1 bu béliimde gelir grubuna oranla daha 6zellikli ve m2 fiyatlari
ile daha ytksek seviyelerde oldugu anlasilmaktadir. Sahil yoluna paralel olan
yapilasma 1984 yilinda kiy1 dolgusu ile ulasima ag¢ilmasina kadar halkin plaj
olarak kullandig1 bir béliim olmaktadir (Sekil 5.6).

309/2 ada parselde yer alan tarihi sit alani bdlgesi olarak goziiken eski
demiryollar1 genel miidiirti Eduard Huguenin kosklerinin arkasinda yer alan ve
bugiin terk edilmis durumda olan yazlik pansiyon giiniimiize dek ayakta kalmig
donemin sayfiye tercihi ile kullanimini gosteren yapi o6rneklerinden birisi
olmaktadir (Sekil 5.7). Yapim ve proje bilgilerine ulasilamayan yap1 1966, 1970
hava fotograflarinda genis bahgeli ev gruplarinin arasinda yer aldigi

goziikmektedir (Sekil 5.6).

Sekil 5.7. 309 / 2 ada parsel lizeri eski pansiyon

Alt boliimiin 6zellikle Bagdat Caddesi ve sahil yolu arasinda yer alan parsellerde
birden fazla “Tarihi Eser” statiisiinde yerleske saptanmistir. Bu yapilardan
557/26 parselde yer alan 2018 yilinda aramizdan ayrilan sanat tarihgisi Prof.
Dr. Semavi Eyice’ye ait evdir (Sekil 5.8). Calismanin yapildig1 yillar arasinda
2021 senesinde etrafi kapatilmis ve terk edilmis vaziyette olan 2 kath orijinal
yapinin tuzerine 1 kat eklendigi gorilmektedir (Sekil 5.9). Kadikoy
Belediyesinden alinan dokiimanlarda orijinal planlar1 bulanamamis olsa da iki
adet orijinal ilk yapiya benzer hazirlanilmis restorasyon projelerine ulasilmistir

(Sekil A.4).

88



iBB 2011-2013

Sekil 5.9. 557 / 26 ada parsel Semavi Eyice ait ev (Ozbilgig, 2021)
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Semavi Eyice’'nin kizi Giilsen Eyice ile yapilan goériismede yapinin 1934
senesinde iki kath kagir yapi olarak hazirlandig1 ve 2021 tarihi itibari ile halen
Anitlar Kurulu tarafindan 2. derece tarihi eser statiisiinde yer aldig1 bilgisine

ulasilmistir. Yap1 2022 yili itibari ile yikilmis durumdadir.

Mahalle iizerindeki ilk yap1 6rneklerinin ahsap ve kagir koskler ile baslamasi alt
béliimiin kiy1 seridi iizeri ve Bagdat Caddesi paralelinde yer almistir. Ust
boéliimlerde yer verilmis olan bu yap1 6rneklerinden en eskisi olan Cevdet Pasa
Koskii Suadiye yoniine dogru Bagdat Caddesi lizerinde yer almaktadir. Koskiin
tamami1 ahsap malzemeyle yapilmis olup giiniimiizde bir yap:1 firmasinin ofisi
olarak kullanilmaktadir (Sekil 4.36). Alt boliim tlizerinde ahsap yap1 6rnekleri
diger bolimlere oranla daha fazla sayida yer aldigi saptanmistir. Mevcut
yapilasma mahalle lizerinde yliksek katli apartman yapilarina sahip olsa da alt
boliimde yer alan sahil yoluna paralel ve Bagdat Caddesi lizerinde konumlanan
konut stoklar1 11.05.2006 1/100 6lgekli imar plan notlarina bakildiginda kat
yiiksekliklerinin sinirh tutuldugu goziikkmektedir. Imar planlar ile sinirlanan bu
parseller disinda bu gilizergahlarin arasinda kalan parsellerde gecerli
olmadigindan alt boliim icerisinde tespit edilen 3 adet ahsap yapilar yiiksek

yapilasmanin arasinda kalmaktadir (Cizelge 5.2).

Alan ¢alismasi igerisinde tespit edilen ve varligini siirdirmekte olan 316/ 108
ada parselde yer alan Kavala Koski, ylksek yapilasmanin arasinda kalmis

donemin ahsap kosk oérneklerinden birisidir ($ekil 5.10).

Cizelge 5.3’te Tahir Kavala ve ailesine ait kosk ile ayn1 ada/parsel tizerinde yer
alan 14 kath Kavala apartmani bulunmaktadir. Parsel tizerinde sokagin daha i¢
tarafinda yer alan yapinin hemen oniinde yer alan Kavala apartmani ahsap
koskii golgelemektedir. Kadikoy Belediyesinden alinan bilgiler dogrultusunda, A
ve B blok olarak ayrilan kosk ve apartman 1991 yilinda ruhsat kayitlar
gerceklesmistir. Apartman ruhsati ile beraber imara kayit edilen kdsk ayni
zamanda imar durum belgesinden bakildig1 tizere “Tescilli Eski Eser” olarak

goziukmektedir.
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60’ yillarda gerceklesen kat miilkiyeti yasasi ve imar mevzuatlariyla benzer
mistakil araziye sahip ahsap kosklerin bahce alanlarinin ¢ok kathh konut
yapilasmasina gecisinin Oniinii agmis benzeri yapilagsmalarin gorildigi bir

durum olusmasina sebep olmustur.

Sekil 5.10. 316 / 108 ada parsel Kavala Koskii, giris cephe (Ozbilgic, 2021)

Imar durum belgesinin 11.05.2006 tarihli plan notlarinda yer alan tescilli eski
eser parsellerde yer alan mevcut eski eser yapinin muhafaza edilmesi ibaresi
yapinin ginimize kadar varligin1 korumasini saglamistir. Ancak ayni parsel
tizerine yapilacak binalarda KAKS ve TAKS degerlerinin parselin tamamini

kapsiyor olmasi yaninda 1985 sonrasi gelen 2.07 emsal kararn ile koskiin
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yaninda yiikselen 14 katli bir apartman olusmasi saglanabilmistir. Koskiin
arazisi Uzerinde yer alan apartman yasam alanlarinin zaman igerisinde islev
degisikliginin devam eden bir 6rnegi olmaktadir. Mahalle tizerinde benzer ahsap
yapilara ait arazi kullanimlarinin yeni yerlesim alanlarina gegisi, yasam sekline
miidahale olmak ile beraber kalabaliklasan niifusa mahalle igerisinde yeni

barinma alanlar1 agtiginin somut bir gostergesidir.

Koskte gorevli olarak calisan Yiiksel Karagiiney Bey ile yapilan goriismede bu

toplanan bilgileri destekler nitelikte olmaktadir;

“1975 senesi iste rahmetli babamla dedim gibi patronumuzun késkiine gelirdik
Omer Kavala patronumuz. Omer Kavala o zamanlar burayr yazhik olarak
kullaniyordu Cihangir’de oturuyordu Bagdat Caddesi o zaman gelis gidisle trafik
akiyor sahil yolu yok. Su an gérmiis oldugun Kavala apartmani o zamanlar
makilik, bahge... buralar meyve agaglari, Koru apartmanin oldugu yer meyve
agaglart olan bir yerdi. 1986 senesi koru apartmani yapildi, 1990 - 1991 Senesi
kavala apartmant yapildi, ki bu késke ait olan bir arsaydi... iste gérdiigiin gibi
Tahir Kavala’ nin kagesi, yani bu eski biliyorsunuz okuma yazma bilmeyenlerin
kagseleri vuruluyor... bole bir késk. Su ana kadarda ikametgdh olarak kullanild....

iste anneleri vefat etti cocuklar biri burada oturuyor digeri orada oturuyor éle ..."

Yiiksel bey in belirtigi bilgiler ile goziikmektedir ki, sayfiye yerleskesi olarak
kullanilan yap1 zamanla devaml ikametgah noktasi olmus ve 20. yy. sonlarina
dogru genis bahceli miistakil arazinin parsellenmesi ile yliksek katl yapilagsma
kosk arazinin bahgesinde yiikselmistir. Bahgelikli alan igerisinde yer alan
mistakil yasam imar diizenlemelerinin saglamis oldugu imkanlarla yerini
apartmanlasmaya birakmasinin tek bir parsel net bir sekilde goziikmektedir.
Belediyeden alinan bilgilerde ahsap koske dair yapim tarihi ile ilgi bilgi

alinamamus olsa da Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi hava fotograflarindan alinan
1966 tarihli goriintiilerde arazi lizerinde kdsk tekil olarak goziikmektedir. Yan

parselde yer alan 12 kath Koru apartmani 1982 yili 6ncesi hava fotograflarinda

yer almamakta, bahsi gecildi tizere bahgelik gortiniimiindedir.
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Cizelge 5.3.316 / 108 ada parsel Kavala kosk yap1 analizi
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iki farkli doéneme dair yasam alanlarinin plan incelenmesine yonelik
belediyeden alinan mimari projelere bakildiginda ise, kosk plan1 zaman

icersinde kulanima yonelik iki hane olarak diizenlenmistir.

Sedat Hakki Eldemin geleneksel Tiirk evi plan tiplerinden olan ve agirhikl
istanbul’'un ahgap kosklerinin plan tipi gériiniimiindeki orta sofali plan
kullanimi, degismis olmasina karsin kosk planinda goriilmektedir. Giris bahge
tizerinden veranda gecilerek iki ayr1 daire girisi ile saglanmaktadir (Sekil 5.10).
Daire ici vestiyer alani ile hol lizerinden salon, mutfak ve wc ile direk iliskilidir.
Zemin katta ¢oziimlenmis olan salon misafir agirlama ve yemek alani olarak tek
biiytik bir hacim ile ¢oziimlenmis fakat hol tlizerinde mutfaga daha yakin
konumlu ikinci bir girisi bulundurmaktadir. Zemin kat erisebilir olmak ile
beraber, daire girisinden arka bahce bagalantis1 hol sonunda yer alan mutfak
icerisinden gerceklesmekte oldugu goziikmektedir. Zemin katta bulunan mutfak
koskiin iki daire olarak planlanmasi ile genel mahallerin hacmine oranla diisiik
m2 de siirh kalmistir. Ozel yasam alanlar iist katta konumlanmis, merdiven
bitimi ile ilk oda misafir ve genel banyo bulundurmaktadir. Yatak odasi kendi
balkon ve banyo hacimleri ile daha bagimsiz katin en u¢ kismina
konumlandirilmistir. Anlasildigr tizere iki normal oda ile kendi 6zel alanlarini
bulunduran misafir ve yatak odalari ile yasam alanlarini tamamlamaktadir. Her
nekadar kosk plan1 modernize edilmis olsada genel kullanim mantig1 gelenksel
yap1 islev mantigina yakin olmustur. Késkiin genel simetrik yapisi aile yapisinin
genislemesi ile iki bagimsiz bolimi olustura bilmesinede imkan sagladig
goziikmektedir. Yapinin verandasinin oniinde yer alan siis havuzunun tam
ustiinde bahsi gecen Tahir Kavalaya ait kase mermer alina islenmistir (Sekil

5.10).

Cizelge 5.4’te miilkiyeti aynm Kkisiye ait arazide gerceklesen Kavala apartmani
donemin apartman yapilarina gore c¢ok daha yiliksek kat adetine sahip
olmaktadir. Bunun nedeni kdskiin sahip oldugu arazinin biiytkligi ile insaat
alaninin emsal artis1 sayesinde yukari yonlii bliyiimesine olanak saglamis
olmasidir. 1980 sonrasi yapilasma mahallede kat adetinin giderek artiginin iki
yap1 Ornegi ile gostermektedir. Yapinin ana cephesi sahil yoniine bakilacak

sekilde planlanmistir.
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1985 sonrasi mahalle yapilasmasina dahil olan imar diizenlemelerinin konut
planlamalarina yansimasi ve ayni zamanda 90’li yillara ait yasam mekan
kurgularinin okunmasi adina Kadikdy Belediyesi'nden alinan mimari projeler

yasam modelinin gecisine iyi bir 6rnek olusturmaktadir.

Cizelge 5.4.316 / 108 ada parsel Kavala apartmani yapi analizi
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Cizelge 5.4’te kat lizerinde iki daire seklinde planlanan yapida ilk dikkat ceken
durum balkon kullanimin ortadan kalkmis olmasidir. Késke bakan cephede ufak
bir alan olarak birakilan balkon depolama ya da ardiye benzeri bir islevi
karsilayacak boyuta sahiptir. Genis bir giris olarak planlanan antre ulasim
olarak ilk mutfak ile iliskili g6ziikmektedir. Antrenin baglanmis oldugu ikinci bir
ufak hol 3 ayn yatak odasina yonelmektedir. Giristen tamamen gizlenmis
durumda olan ana yatak odasi kendi banyosuna sahip olacak sekilde
planlanmistir. Her ne kadar plan iizerinde goziilkmemis olsa da ikinci hol i¢in
kapr ile ayrilmis olabilecegi tahmin edilmektedir. Binanin giineye bakan
cephesinin tamamui salon ve yemek odasi olarak ayrilmistir. Oyle ki yemek odasi
olarak ayrilan mahal mutfak alaninin bir bélimiini kaplamaktadir. Bu baglanti
arasinda bir kapi veya baska bir boliicii unsur olmadigindan yemek odas1 ve
mutfagin servis amach kullanima yonelik bir ¢6ziim oldugu diisiiniilmektedir.
Salon girisi yemek odasindan saglanmistir ancak iki alan1 ayirmak i¢in salon
kotu daha disik tutularak iki basamakli inilen bir mimari ¢6zim
olusturmustur. Kosk planinda da yer alan somine detay1 Kavala apartmanin kat
planlarinda da yer almaktadir. Genis bir hacime sahip olan dairede giinliik oda
daire girisine yakin olarak yerlestirilmistir. Salon genel oturmadan c¢ok 6zel

misafir agirlamaya yonelik oldugu tahmin edilmektedir.

Plan tlzerinde dikkat ¢eken bir durum ise binanin yan cephelerine ayrilan
odalarda ii¢cgen uzantilara sahip ve oOnlerinde balkon benzeri g¢ikintilarin
olmasidir. Binanin tiim katlarinda bu alanlarin kapatilmis olmasi odalara ekstra
m2 saglarken olusturulan bu tii¢gen formun giliney cephesinden deniz
manzarasinin goriinebilirligini saglamak amacgh planlandigi
ongorilebilmektedir. Goriisme sirasinda alinan bilgilerde koskte yasayanlarinda
bir zaman sonra burada yasadig1 diistniiliirse kosk planina yakin bir mimari

fonksiyon olusturuldugu anlasilabilmektedir.

Anlasildigl lizere parsel lizerinde yer alan kosk 1990’ yillara kadar ikametgah
olarak kullanilirken, apartmanlagsmanin 1985 sonra daha fazla kat adedi
saglayabilmesi ve mahallenin yeni olusan ulasim akslariyla kalici yerleske

olarak goriilmeye baslanmasi, milk sahibinin modern apartman yapilarina
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yonelmesini saglayan etkenler olmustur. 1975 yilina kadar yazlik olarak
kullanilmakta olan kosk gostermektedirki Bostanci Mahallesi sahil
giizergahinda yer alan diger mahallelerden daha ge¢ degisim gostermistir. 1984
senesi sahil yolunun doldurularak kullanilma agilmadan 6nce késk ve plaj arasi

da daha yakin oldugu hava fotograflarindan anlasilmaktadir.

Cizelge 5,2’ de alt boliim icerisinde yapilan ¢alismada sahil 317/2 ada parsel de
yer alan ahsap yap1 sahil dolgusu 6ncesine kadar kiyiya kendi ufak bir iskelesi

bulunan ahsap bir konak gériinimiindedir (Sekil 5.11) .

Sekil 5.11. 317 / 2 ada parsel ahsap késk cephe ve giris (Ozbilgic, 2021)

Kavala koskiiniin arazisi kadar biiyiik alana sahip olmayan yap1 o donem Kkiy1
aksina paralel devam eden Yazmaci Tahir Sokak ilizerinde yer almaktadir (Sekil
5.6). Semavi Eyice'ye ait eski yapida yine bu sokak lizerinde yer almaktadir.
Mevcutta varligini siirdiirmekte olan ahsap yap1 hava fotograflarindan
anlasildig1 lizere 1966 yii oOncesine kadar yapim yili eski oldugu
anlasilmaktadir. Kiyiya benzer sekilde yerlesen yapilar birbirlerine daha yakin

konumda insa edilmistirler.
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Imar durum bilgilerinde “Tescilli Eski Eser” statiisiinde yer alan ahsap yapiya ait
mimari projeler ve yapim yilina ait evraklara ulasilamamistir ancak yapinin yan
parselleri lizerinde yapilan arastirmada 317/1 ada parsel de yer alan 3 kath
Eyiceoglu apartmani alt boéliim lizerinde yer alan ilk apartman yapilarina érnek

olusturmaktadir (Sekil 5.12).

Sekil 5.12.317 / 1 ada parsel Eyiceoglu apartmani (Ozbilgig, 2021)

Yapiya dair belediyeden alinan bilgilerde 1962 senesi temel tezkeresinin
cikartildigr goziikmektedir. 1950 tarihli imar diizenlemesi igerisinde +9.50 kot,
3 kat duruma gore insaat iznine gore planlandigi anlasilmaktadir. 1966 yilina ait
alinan hava fotografinda arsa lizerinde bahcelik icerisinde yer alan kiyida ufak
bir iskelesi bulunan ahsap yapi yer almaktadir. Alinan 1973 tarihli iskan
bilgilerinde yapinin ruhsat almis oldugu yil olan 1970 tarihi, karsilastirilan 1970

tarihli hava fotografi ile uyusmaktadir.

Temel tezkeresinde yer alan “yer sahibi “ayni zamanda apartmanin da ismi olan
Eyiceoglu, 1968 yilinda Oramiral Riitbesini alan ve 1972 yilinda emeklilige

ayrilan Celal Eyiceogluna ait oldugu anlasilmaktadir.
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Yapinin bulundugu parsele, kiyiya dik sekilde uzanan sokakta ismini Oramiral
Celal Eyiceoglu’'ndan almaktadir. Galata'da yapilan ilk apartman 6rneklerinde de
gorilmekte olan miilk sahibinin yapinin tistiine verilmesi, bu dénem yapilarinda

da devam ettigini gostermektedir.

Cizelge 5.5'te yapinin mimari projesi incelendiginde miistakil yapidan erken
apartman oOrneklerine gec¢isinin iyi bir 6rnegi oldugu anlasilmaktadir. Kat
tizerinde iki daire seklinde planlanan yap1 dikdortgen forma sahip salona ait yan
cephelerde cumbalar yer almaktadir. Kat planinda dikkat ¢eken bir durum
girisin hemen salon igerisine agilmasidir. Salonun girise yakin tarafi yani
mutfaga daha yakin olan bélim yemek alani gibi konumlandiriirken, 6n
tarafinda ikinci bir masa oturumu yer almaktadir. Bu oturma béliimi i¢cinde iki
fonksiyonlu planlanmistir. Daire girisinden salonun oturma yontine bakisi kesen
ufak bir duvar uzantisi yer almaktadir. Kapi ile ayrilmayan salon bu ufak ayrinti
ile daireye girisiyle salon arasinda sinir olusturmaktadir. Erisim grafiginde de
goriuldu uzere giris alani direk salon ve mutfakla iligkilendirilmistir. Yatak
odalari, banyo, wc ve Kavala apartman palaninda gérmiis oldugumuz giinlik
oda hol ile ayrimis dairenin Yazmaci Tahir Sokak yoniine dogru
yerlestirilmistir. Mahremiyet ve 0zel alanlar daireye giriste goriilmeyecek
sekilde yerlestirilmistir. Planlarda yer almasa da mevcutta mutfak ve iki yatak
odasinin onlerinde uzun bir balkon ¢ikintisi yer almaktadir. Cok uzun siireli
kullanimdan ¢ok depolama, ¢amasir asma gibi islevlere yonelik olusturuldugu
tahmin edilmektedir. Catida olusturulan 1siklik merdiven alanini aydinlatmak
amaci ile kullanilmistir. Marmara Denizine bakan cepheye konumlanan salon, 2-
3 kisilik oturuma sahip goziikse de yapinin arka sokaga bakan cephesinde
glinliik oda tzerinden ulasilan ikinci balkon ¢ok daha kullanish géziikmektedir.
iki dairenin birbirine siir olan mahalleri salon ve giinliik oda olacak sekilde
coziimlenmis, 1slak hacimler ve merdiven i¢ ¢ekirdekte yer almistir. ilk yapildig
yll g6z oniinde bulundurulursa apartmanin alt bahcesi kiy1 ile kisa bir siirede
olsa iliskisini siirdiirmiistiir. Oyle ki 1970 hava fotografindan goziiktii iizere alt

bahge genis bir ¢cikint1 olarak yer almaktadir.
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Cizelge 5.5.317 / 1 ada parsel 3 katli Eyiceoglu apartmani yap1 analizi
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Alt bolim incelemesinde kiy1 seridinde yer alan parsellerin kendi iskeleleri
vasitasiyla Istanbul Bogaz1 cevresinde goriillen Yahlar kadar biiyiik araziler
olmamakla beraber daha yazlik benzeri bir yasam siirdirilebildigi

gozlenmektedir.

Sahil dolgusunun yapildig: yillara kadar olan kiyida yer alan evlerin dniindeki
iskele ve plaj baglantisin1 Muhtar Yener Bey, goriisme icerisinde soyle ifade

etmistir;

“Sahil yolundaki bircok evin kayikhaneleri vardi. suan mesela demiryolu
képriisiinden diimdiiz asagiya inen yerde kiictik bir kayik hane vardi.. 3 4 kayiklik..
oraya Asiklar yolu derlerdi mesela, agaglik... direk denize giriyorsun tenha bilenin

gittigi bir yerdi..”

ilk yapilasmay1 olusturan ahsap koskler ve miistakil bahgeli evler 1970’lere
dogru apartmanlasma siireci izlemis olsalar da anlasildig1 tizere 1980’lere kadar

mahallenin bu béliimiine ait sayfiye izlenimi devam etmistir.

Kiy1 parsellerin daha yakin siralanarak konumlandigi, Bagdat Caddesine dogru
cikildik¢a daha biiyiik arazilerde yer alan kdskler ikametgah olarak mahallede
yer alma siireleri uzamistir. imar ile siirlandinlmis kiyr aksi ile Bagdat
Caddesine sinir parseller bolgeyi kapsayan 1970 imar dizenlemeleri sonrasi
mevcutta 4-5 kat araliginda olusan konut gruplarini bulundurmakta olup, arka
parsellerde yer alan apartman yiikseklikleri max. ytlikseklige sahip olduklar

gorilmektedir.
Ust taraflara dogru bos arazilerde yapilasmanin basladifi yil géz oniinde

alindiginda, 4-5 katli apartman olusumlari ile devam eden bir gecisin oldugu

orta boliim incelemesinde takip edilmeye calisilacaktir.
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5.3. Orta Boliim

Orta boliim demiryolu ile mahallenin kuzeyine dogru kalan Semsettin Gilinaltay
Caddesi arasinda yer alan yerleskelerin incelendigi boliimii olusturmaktadir

(Sekil 5.13).

Sekil 5.13. Orta boliim inceleme yapilan ada parsel gruplari

Kadikdy yoni tarafindan Fahrettin Kerim Gokay Caddesi ile birlesip Bostanci
Mabhallesi sinirlari icerisine giren Semsettin Giinaltay Caddesi, demiryolundan
yukar1 dik yonde devam eden Vukela Caddesiyle kesismektedir. Burada olusan 4
yol devaminda Maltepe yontline dogru Semsettin Giinaltay Caddesi, Emin Ali

Pasa Caddesi olarak devam etmektedir. Mahalle sinirlar icerisinde birlesen
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Semsettin Glinaltay ve Emin Ali Pasa Caddelerinin bulundugu Kadikoy-Pendik
arasindaki bu glizergdh halk arasinda “Minibiis yolu” olarak telaffuz
edilmektedir. Kadikdy sinirlar1 icerisinde Bagdat Caddesi sonrasinda ilce
icerisinde yaya trafigi ile kullanilan ikinci karayolu ulasim aksidir. Bagdat
Caddesinde oldugu gibi bir yap1 sinir1 bulundurmayan bu Minibiis yolu, konut
gruplari altinda ticari isletmelerin yogun yer aldig1 gidis-gelis yonli hareketli bir
cadde olmaktadir. Ulasim ve ticari a¢idan da tercih edilen bu cadde alt béliim
den kuzeye dogru yonelimde yerlesimin yogunlast1 orta boliim i¢in sinir kabul

edilmistir.

Sekil 5.14. Orta boliim 1966 - 2006 arasi hava fotograflar1 konut
olusumu ve yayihimi (Sehirharitasi IBB, 2016)
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Belirlenen bu iki ulasim aksina gore konut siirecinin incelenmesi birinci etken
olurken, orta boélim icin ikinci durum mahallenin merkezi noktasindaki
goriiniimiidiir. Orta boliim i¢in kamusal alanlarin daha yogun yer aldig1 yerleske
bolgesi oldugu soylenebilmektedir. ilk ve ortaokul, lise gibi yapilar disinda
muhtarlik, halk evi, camii, postane, ¢arsi gibi mahallelinin sik kullanima sahip

oldugu yapilar1 barindirmaktadir (Sekil 5.15-16).

Sekil 5.16. Bostanci garsi

Sekil 5.19° da Bostanci Merkez Camii olarak yer alan 1913 tarihli Mimar
Kemalettin tarafindan yapilmis olan Kulaoglu Camii, Orta béliimde mahallenin
cars1 kismi olarak nitelendirilebilecegi lokasyonda yer almaktadir. Kapatilmis
durumda olan eski istasyon binasi ile camii arasinda olusan bu bolge kii¢lik bir

meydana sahiptir.
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Postanenin de yer aldig1 bu alan agirlikh kii¢iik isletmelerin yer aldig1 esnaf ile

mabhallenin paylasim icerisinde oldugu bir merkez olusturmaktadir (Sekil 4.17).

Sekil 5.17. Kuloglu Camii yoniinden meydana bakis

Sekil 5.18. Halkevi Kitap¢1 Mehmet Siileyman Sokak yont

Sekil 5.19. Bostanci Kuloglu Camii i¢ avlu

Yapildig1 sene itibariyle de yerlesimin olusmaya baslamasiyla ihtiyaten
yaptirilan camii'nin yer almis oldugu pafta, 1966 hava fotograflarindan da
anlasildig1 tizere yogunlasmanin ilerledigi goriinmez bir sinir gibi kalmaktadir
(Sekil 5.14). Alt bolim kiy1 sinirindan ki daha sik yakinlikta olan ahsap veya

kagir kosk ve benzeri yapilar demiryoluna dogru daha seyrek araliklara
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parsellere yayilim gostermektedir. Camii etrafina kadar uzanan bu yerleskelerin
goriiniimii daha seyrekleserek Semsettin Gilinaltay Caddesine dogru uzandigi
hava fotograflarindan anlasilmaktadir (Sekil 5.14). Yerleskelerin orta boliime
dogru olusumunun daha ge¢ bir silirece yayilmasi ahsap yapilarin devaminda
yer alan mistakil 2-3 kath ev stoklarinin mahallede orta béliime kaydigir hava
fotograflarinda goriilen yogunluga gore yorumlana bilinir. Ahsap kosklerin
bulundugu parsellerde yer alan yapinin korunmasi durumu bu tip yapilar icin
gecerli olmadigr alan calismas1 igerisinde incelenen imar belgelerinde
rastlanilmamistir. Bu parsellerde yer alan benzeri yapilar daha sonralarn

yerlerini apartman gruplarina birakmaislaridir.

Camii etrafindaki konut gruplarina dair yapilan mevcuttaki alan ¢alismasinda
tespit edilen 665/19 ada parselde yer alan Divan Palas apartmani 1966 - 1970

yil1 hava fotograflarinda yer alan geg¢isin bir 6rnegi olmaktadir.

Sekil 5.20. 665 / 19 ada parsel Divan Palas apartmani (Ozbilgic, 2021)

Cizelge 5.6’ da bu donem aralig1 1965 Kat miilkiyeti sonras1 Bagdat Caddesi ve
cevresinde gorilmeye baslayan yapsat uygulamalarinin siklasmaya basladigi

apartmanlasma siirecinin ilk yillar1 olmaktadir.
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665/19 ada parselde yer alan yap1 Kuloglu Camii'nin arkasindaki uzun yillar
mektep olarak kullanilan Halk Egitimi Merkezi'nin binasinin kars1 ¢aprazinda
Kitap¢c1 Mehmet Siileyman Sokag: lizerinde bulunmaktadir (Sekil 4.18). 1966
hava fotograflarindan gozuktiigu lizere etrafl agaclarla ¢evrili kosk yada konak
benzeri ufak bir yap:1 yer almaktadir. Parsele dair yapilan arsiv incelemesinde
1969 yili temel tezkeresi alinan yap1 9,50 kot + giris kot 12.50 olacak sekilde 4
kat olarak planlanmistir. Iskin belgesini 1971 yilinda alan yap1 69 ve 70 yilina
ait diizenlenen iki ayr1 ruhsat géziikmektedir. Ruhsatta alt giris kotunda 9 adet
diikkkan islenmistir. 1970 hava fotograflarinda yapi apartman blogu olarak

parselde goziikmektedir.

Sekil 5.20’de yapinin mimari projeleri incelenmeden 6nce, yapinin dikkat ¢eken
en belirin o6zelligi cephe kullaniminda yer verilen malzeme nitelikleri
olmaktadir. Dogal malzeme kullanimi tiim cephe katlarinda devam ettigi
goziikmektedir. Doseme kotlar1 traverten kaplama ile 6n ve yan cephelerde
islenmis, alcak balkon parapetlerine ise daha ufak parcali tas kaplama yer
almistir. Her balkonda uygulanan saksiliklarda ayni sekilde dogal tas
malzemeye yer verilmistir. Cephede bosluk-doluluk gibi oranlar1 dengeli
saglanmaya calisilmis, asimetrik sekilde balkon-dograma gecislerinde ikinci bir
acik renge sahip traverten kaplamayla dik cizgilere sahip bir grafik izlenimi
yaratilmaya calisilmistir. Zemin ve diikkanlarda ise tamami yatayda devem eden
cizgilere hakim koyu renkte mermer kullanilmistir. On ve yan cephelerde ¢ok az
yer veriler fasarit siva, arka cephenin tamaminda kullanilmistir. Mimaride

doénemin yap1 malzemeleri ile bir gorsellik arandig1 goziikmektedir.

Kat planlarina bakildiginda ise cephede yer alan iki farkh giriste yer aldig: gibi
yap1 iki blok olarak planlanmistir. Vukela Caddesine bakan cephe B blok, arka
cephe ise A blok olarak yer almaktadir. Her blok katinin 3 daire olarak

planlandigt  yapida 1 katta 6 daire ¢O6zimi  olusturulmustur.
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Cizelge 5.6. 665 / 19 ada parsel 4 Divan Palas apartmani yap1 analizi
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ic cekirdekte yer alan daire plani incelendiginde alt béliimde yer alan Eyiceoglu
planinda goérmiis oldugumuz daire icin mekan dagilimi benzerlikler
gostermektedir. Daire girisi ufak bir antre lizerinden direk mutfak ve salon ile
iligkilendirilmistir. Hol, antre iizerinden gecisle arka kisimda yer alan daha
mahremiyet alani olan yatak odalar1 ve banyo hacimlerine erisimi
saglamaktadir. Ekstra bir hacim olarak daire planinda sandik odasi da yer
almaktadir. Orta kisimda yer alan bu dairede balkon iki adet kullanilmis balkon
ve arka odalardan biri lizerinden erisebilmektedir. B blokta bu kdse dairelerde
sadece salon olarak planlanmisken, A blokta iki yatak odasindan girisli
oturmaya miisait olmayan balkon yer almistir. Cekme mesafeleri sonrasi
parselin tamamini kullanan yapinin katta olusturulan 6 daireden olusan
planlamasi olumsuz durumlarda yarattig1 gorilmektedir. Plana gore kosede yer
alan dairelere yatayda ikinci bir daire komsu olmaktadir. Bu durum yatayda
devam eden salonla yan dairede oda veya yatak odasi kullanimina gére komsu
oldugu bir durum yaratmaktadir. Glindelik kullanimda kalan salon hacmi ses
izolasyonu gibi bir durumu yatak odasina maruz birakabilmektedir. Baska bir
durum ise cepheye ayrilan mahaller salon ve odalar oldugundan mutfak tim
dairelerde ic¢ tarafta dogal havalandirmadan uzak kalmaktadir. Kése dairlerde
bunun ¢o6ziimii 1s1klik ile mutfak tezgahina dogru havalandirma penceresi ile
coziilme calismistir. I¢ dairlerde ise farkl bir mimari ¢6ziim yoluna gidilerek
daha biiytik bir 1s1klik alani olusturulup ufak bir i¢ avlu yaratilmistir. Mutfaktan
bu alana dogru ufak bir balkon konuslandirilmistir. I¢ dairlerde antre-hol iligkisi
daha orantisal saglanirken, kose dairlerde antreden hole acgilan bir diizeni
uygulanmistir. Burada antre islevsel acidan yalin ancak vestiyer gibi bir
diizenleme ¢6zlimiinii bulunduran kapali bir mahal olmaktadir. Bah¢e kullanimi
cok ufak boyutlarda olan yap1 meydana dogru daha ¢ok diikkanlarin erisiminde
kullanabildigi bir sokak baglantili sert zemine sahiptir. Mahalle ilizerinde bu
donem yapilarinda benzer uygulamalar s6z konusu oldugu goziikmektedir. Eski
miistakil yapinin yerini daha sikisik, ¢ok fazla sayida daire ile yer degistirdigi bu
konut bi¢imi yapsat uygulamasinda kat karsiligi gerceklesen anlasmalarin
lehinde bir sonu¢ olmaktadir. Bina kabugu ile mekan ¢6éziimleri ayni diizlemde

mimariyi gozetmedigi goriilmektedir.
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Orta boliime ait yapilan ¢alismada fark edilen bagka bir yap1 grubu ise bitisik
nizamda yer alan parsellerdir. Mahallenin bu béliimiinde yer alan carsi
kisminda yer alan 670/687/688 olarak 3 ada tespit edilirken, Suadiye mahalle
sinirina yakin daha yerlesim igerisinde kalan 650/651/653 ve 3201 olmak
lizere 4 ada yer almaktadir (Sekil 5.13). Tespit edilen ilk 3 ada tlzerindeki
yapilardan 687 ada lizerindeki yapilar yazlik benzeri bir goriiniime sahip 3 kath
apartman tipleri olmakta ve bazilarinin cephe elemanlar1 yenilemis durumdadir

(Sekil 5.21).

Sekil 5.21. 687 ada iizeri 3 kath apartmanlar (Ozbilgig, 2021)

Suadiye sinirina yakin olan 4 parselde ise 3 kath apartman gruplarinda bazi
parseller yeniden insa edilmis vaziyettedir. 3201 ada tizerinde 104 parselde yer
alan yap1 bu bitisik nizam icerisinde yer alan mevcutta kres olarak
kullanilmaktadir (Sekil 5.22). 1966 yihi hava fotograflar1 incelendiginde
650/651/653 adalar da seyrek yapilasma goziikiirken diger ada/parsellerde
yer alan yapilar goziikmektedir. 3201 ada lizerinde yapilan incelemede ise 1966
hava fotograflarinda yer alan bitisik nizamdan ayrilmis ahsap yapinin arkasinda
165 parselde goziikmekte olan 3 kath bahgelik icerisindeki miistakil ev diger

yapilardan ayrismis durumdadir (Sekil 5.23).
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Sekil 5.23.3201/165 ada iizeri 3 kath miistakil ev (Ozbilgic, 2021)

Cizelge 5.7’ de Kadikdy Belediyesi arsivinden alinan bilgilerde 1964 senesi iskan
belgesi alinan yapmin 1963 senesi ruhsat girisi gerceklesmistir. Iskan
bilgilerinde zemin tizeri 2 kat ilave edilmistir ifadesi yer almaktadir. Ancak
alinan mimari projelerde mevcut kat plani olarak gecen 1. kat plan1 olmaktadir.
llave kat iskdni sirasinda 1. katinda ilave islenildigi mevcuttaki zemin kat

gorinimu ile uyusmadigindan 2 kat olarak diizenlendigi tahmin edilmektedir.
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Arazi uzerinde yer alan agacglarin arasinda, mevcut ylksek yapilagsmanin
arasinda muhafazal sekilde kalmis yapi, donemin bahgeli miistakil evlerinden

mahalle lizerinde bulunan ¢alisma igerisindeki tek 6rnegi olmaktadir.

Zemin kat planina ulasilamayan yapmin 1. kat ve ilave kat planlar
incelendiginde, geleneksel konut plan semasina yakin oldugu goéziikmektedir.
Zemin kattan giriste yasam hacminden bagisiz ¢alisan merdiven ile katlara
dagilim saglanmistir. Kat planlar1 birbirlerine simetrik sekilde olusmus olup,
merdiven Uzerinde yer alan kat holiinden gecis ile dairelere yonelinmektedir.
Katlar aile yapisina gore bagimsiz boliimler olarak olusturulmustur. Genisleyen
aile yapisina gore, konutunda genisledigi ve bagimsiz boéliimlere ayrildigi
tahmin edilmektedir. Ilave kat planina bakildiginda iki ayr1 hol ile mekanlara
erisim saglanmistir. Giris holu tizerinden ilk giriste mutfak erisimi saglanirken
devaminda banyo ve holiin sonunda yatak odasi yer almaktadir. ikinci hol
lizerinde ise bir oda ve oturma odasi yer almaktadir. Oturma odasi veya o
doénemin yaygin kullanimda olan ismiyle giindiiz odasi, giinliik amacgh kullanima
gore planlamis mekan gorinimiindedir. Yapinin iliskide oldugu iki sokak
yoniine konumlandirilmis katta yer alan balkonlardan, giris cephesine bakan
taraf daire ici odalardan bagimsiz hol iizerinden kullanilirken, bahge yoniindeki
daha genis balkon ise iki oda itizerinden ortak ¢ikisa sahiptir. Balkon
kullanimlar1 amaca gore konumlandirildig1 diistintilmektedir. Buna gore on
cephedeki balkon katin evin giris tarafinin iligkisini kurarken, arka balkonlar
daha uzun siireli oturumu saglayacak sekilde planlanmistir. Glinlimiiz konut
yapilarindan genis kullanimini yitirmis olan balkonlar, bu yapida kat planin
%27,84’lik bir alanim1 kapsamaktadir. 1. kat ile ilave kat ayni simetride
planlanmis olup mahremiyet alanlarina gore ikinci hol kullanimi diizenlemistir.
Elde edilen kat planlarinda salon yer almamaktadir, ancak tek aile evi olarak
kullanildig1 diisiiniiliirse zemin kat icerisinde, yer aldig1 sanilmaktadir. Donemin
tek aile evlerinin sahip oldugu genis bahgelik icerisindeki yasam bigimini,
yliksek apartman yapilarinin yaninda giiniimiize kadar siirdiirmekte olan yap1

ikametgah olarak kullanilmaya devam etmektedir.
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Cizelge 5.7.3201/165 ada iizeri 3 kath miistakil ev yap1 analizi
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Orta boliimde yer alan yapilar, alt boliimde oldugu kadar imar sinirlarina dahil
olmadigindan yiiksek kat adetleri bu boliimde daha fazla yer almaktadir. Daha
merkez olarak goriilmesine bagh olarak yaya yogunlugunu yiiksek olmasi, yeni
yapilan yapilarin altinda agirlikli olarak diikkan kullanimina yer verildigi
gorulmektedir. Demiryoluna dik uzanan caddelerde ki yapilarin 2007 ve 2020
yili hali hazir haritalar incelendiginde, bu caddeler lizerindeki yapilar ytliksek
kath konutlara gecis yapmiglardir. Yukari dogru daha genis parsellerde kalan

yapilar kentsel doniisiim igerisinde daha ¢ok yer almaktadir.

Orta bolim icin mahalle kimliginin diger béliimlere oranla daha slirmekte
oldugu soylenebildigi gibi yasan niifus ve konut yapisinda cesitlilige sahip
oldugu go6zlemlenmistir. Orta bolim, mahalle gelisiminin daha onceki
boliimlerde bilgi verildigi tizere gelisim olarak alt bolimi takip etmistir. Alt
bolimiin ilk yerlesim yillarinda sahip oldugu sayfiye goriinimiine sahip
yapilasmasi, orta boliimiin daha kdy benzeri bir yapilasma igerisinde olusan
mistakil, kargir yapilara sahip gelisimini, apartman yapilar ile takip ettigi bir

alan olarak ilerledigi yillarda olusmustur.

Mahalledeki bu konut gruplariyla olusan gelisime bagh yap1 tiplerinde yasanan
en biylik farklilasmanin orta boliim igerisinde izlenebildigi sdylenebilir.
Mahallenin merkezi olmasi ayni zamanda mahalle i¢i ticarete dayali faaliyetlerin
orta bolim icerisinde yapiliyor olabilmesi, diikkdn kullanimina sahip yeni
olusan konut gruplar1 ile 60’li, 70'li ve 80li yillara ait yapilarin ayni
ada/parseller tizerinde yer aldig1 katmanl bir siliietin orta béliimde olusmasina
neden oldugu gozlemlenmektedir. Bu durum ayni zamanda niifusun konut
tercihlerinde farkl yap: tiplerine yonelik secenek olusturmasi ile karisik bir

demografik yapinin olusmasina neden oldugu sdylenebilir.

Ust béliime dogru ayni zamanda alan ¢alismasinin son béliimiinde, alt ve orta

boliimde ede edilen gozlemler ve bulgular takip edilme ¢alisiimistir.
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5.4. Ust Boliim

Ust béliim alan ¢calismasinin yapildig1 son boliim olmaktadir. Semsettin Giinaltay
- Emin Ali Paga Caddeleri (Minibiis yolu) ile E5 ¢evre yolu arasinda olusan konut

gruplarin kapsamaktadir (Sekil 5.24)

Sekil 5.24. Ust béliim inceleme yapilan ada parsel gruplari

Ust bélim mabhalle igerisinde en biiyiilk alam1 kapsayan béliim olarak ele
alinmaktadir. Daha yakin tarihli gelisim gosterdiginden bu boliim iizerindeki
incelemede yerlesimlerin daginik gelisim noktalar1 aktarilmaya calisilacaktir.
Mahallenin gelisim hizina gore list bolgede yer alan yapilar daha yiiksek kattan
olustugu fark edilmektedir. Orta boliimde yer verildigi gibi Minibiis yolunun
tizerinde kalan konut gruplar1 i¢in bahsedilen durum iist bolimiin cadde
tizerinde yer alan yapilar icinde gecerli olmaktadir. Sekil 5.25'te 1966 tarihli
hava fotograflarindan yardim alinarak incelenen iist bolgede yerlesimin
kalabaliklasmaya basladig iki kisim géze ¢carpmaktadir. Orta béliimden yukari

dogru uzanan Vukela Caddesinin oldugu giizergahin tist b6liimde devami olan
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Sekil 5.25. Ust béliim 1966 - 2006 arasi hava fotograflar1 konut
olusumu ve yayilimi (Sehirharitasi .B.B., 2016)

Prof. Dr. Kemal Akgiider Caddesi etrafina dogru yerleskelerin yayilim gosterdigi
alani olusturdugu goziikmektedir. Bu cadde 1966 fotograflarinda goziiktii tizere
asfaltlanmamis toprak bir yol goriintimiindedir. Bu caddenin paralelinde kalan
Kozyatagi'na dogru olan boélgede 4. boliimde bahsedilen Bostanci-Senesenevler
Yap1 Kooperatifi evleri yer almaktadir. Prof. Dr. Kemal Akgiider Caddesinin
baslangici oldugu alanda yer alan ada/parseller incelendiginde 1966 hava
fotograflarinda ilk goze c¢arpan durum mevcutta kullanimda olan cadde ve
sokaklarin Kozyatag: sinirina yakin ada tzerinde daha olusmamis olduklaridir.
2007 ve 2021 halihazir haritalarinda 3208 ada ile 675 ada olarak ayrilmis
vaziyette iki ada grubu, cadde ve sokaklar1 yer alirken 1966 tarihli hava
fotograflarinda tek bir ada tizeri ¢ok seyrek sayila bilinecek konut gruplari yer
almaktadir (Sekil 4.25). 1970 ve 1982 hava fotograflarinda kademeli olarak
ayrilan ada/parsellerin, giderek apartmanlasma ile dolamaya basladigl

gorilmektedir.
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Apartmanlasma hizi igerisinde 1966 ve 1982 hava fotograflarinda yer alan 675
ada 13 ve 14 parseldeki yapilar bu slire¢ icerisinde miistakil bahceli arazi

lizerinde tekil ev gériinlimiinde varliklarini devam ettirdikleri goriilmektedir.

Bu yapilardan 675/14 ada parseldeki Torun apartmani 2016-2017 yillari
icerisinde kentsel doniisiim kapsaminda 9 katlh eski yapinin yerine 13 kat olarak
ikinci bir yenileme yasarken, alan ¢alismasinda incelenmek tizere belirlenen
675/13 ada parseldeki Avar apartmani, miistakil ev yapisindan apartmana gecis
sonrasl ikinci bir siire¢ yasamadigi arsiv ¢alismasi sonrasi anlasilmaktadir (Sekil
5.26).

Sekil 5.26. 675/13 ada parsel 8 katli Avar apartmani

Kadikdy Belediyesi arsivlerinden alinan bilgilerde 1986 tarihli yikim kararinda
yapinin 1 kath kagir ev oldugu ibaresi yer almaktadir (Sekil 5.27). 1987 tarihli
diizenlenen ruhsat belgesi 150 m2 den kiiciik daireler olarak yeni konuta gore
cikartilmistir. Yapinin iskan basvurusu 1989 yili olup onay 1990 tarihinde
tamamlanmist. Iskin belgesi iizerinde zemin kat otopark olarak yer alirken,

katta iki daire ve toplam 8 normal kat olarak tamamlandigi ifade edilmektedir.
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Alinan bilgilerden acik¢a anlasilmaktadir ki 1960 6ncesinde tek kath aile evi
yasantisi 1986 yilina kadar mahalle igerisinde varhigin1 korumus,
apartmanlasma hizi ile yapildig1 yil itibari ile 8 kattan olusan 16 haneli bir konut
yasantisina gecis gerceklesmistir. Gelisen mahalle yapisi igerisinde tek kath

kargir evler apartmanlasma stirecinde zamanla yok olmuslardir.
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Sekil 5.27. Avar apartmani eski tek kat yapiya ait yikim karar1 belgesi

Cizelge 5.8’ de Kavala apartmani ile ayni yapim yili olarak ayni zaman diliminde
yer alan Avar apartmani kat adedi olarak Kavala kadar yiiksek bir yap1 olmadigi
gorilmektedir. Bunun baglica sebebi imarda diizenlemelerinde yer alan ¢ekme
mesafeleri disinda otopark kullanim alani olarak yapinin zemin kat arazisini
kullanmasidir. Arsa kullanimin yarisinin otoparka birakilmasi ile daha diistik
insaat alani ile yap1 8 katta sinirli kalmistir. Otopark alanina ayrilan zemin kat
ile kot olarak yiiksekten baslayan daireler bina girisini yol kotundan yukari
almistir. Bu durum zemin katta galeri hacmi benzeri bir alan yaratmistir. Kavala
apartmaninda bu durum farkli olarak -2 kat bodrumda otopark alanin yer
almas1 ve cok daha biiyiik bir araziye sahip olmasinin getirisiyle 14 kat
olusmaktadir. Mevcutta etrafindaki olusan yeni yiiksek kath konutlarin arasinda
kalan Avar apartmani, sokaktan bakildiginda bahcesinde yer alan yiiksek

agaclarin arasinda muhafazali bir goériintime sahiptir.
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2012 Kentsel Donilisim Kanununda 6n bahge hari¢ kalan alanlarda otopark
kullanimina yer verilebilme serbestligi, bah¢e alanim diistirdigi gibi sadece
yesil alan goriinimiinde kullanima yol agmistir. Avar apartmani bu bakimdan
mahallede nadir sayilabilinecek bahgesinde yiiksek agaclara sahip yapilardan
birisi olmaktadir. Sade bir cephe diline sahip olan yapi, otopark kullanimiyla
arka yapilardan uzaklasirken kése parselde yer almasinin avantaji ile sokaktan

uzaklagsmamustir.

Mimari projeleri incelenen yapinin Kavala apartmani ile benzer bir mimari dile
sahip oldugu goziikmektedir. Katta iki daire gore c¢oziimlenen yapida giriste
genis bir antre yer almaktadir. Erisim grafiginde de goziiktii lizere antre ilk
mutfak, salon, wc ve hol ile iliskilidir. Burada diger incelenen kat planlarindan
ayr1 olarak wgc, hol icerisinde birakilmamistir. Eve gelen bir yabancinin 6zel
alanlar hol ile tamamen sinirlandirilabilmistir. Wc ise yine antre iizerinden
ulasimli olsa da kapisiz daha ufak bir hol lizerinde konumlandirilmistir. Mutfak
giristen ilk yonelimi karsilayacak sekilde yerlestirilmistir. Girisin yan tarafinda
yer alan salon, daireye gelenin iceri davet edildigi takdirde goriinebilecek
sekildedir. Daireye ilk giristeki bu yonlendirmeler basarili bir sekilde
kurgulanmistir. Yapinin salonu Kavala apartmaninda oldugu gibi iki kot’dan
olusmaktadir. Mutfaga yakin olan kisim yemek alani olarak planlanmis daha
genis bir alana sahip olan bir basamakla inilen alt kot ise oturma ve misafir
agirlamaya uygun hacme sahiptir. Bu iki kot gecisi arasinda salonun ortasinda
somine konumlandirilmistir. Kavala yapilarinda gormis oldugumuz
sominelerden kullanim olarak farkli olan bu sémine iki tarafa da kullanim alani
saglayabilmektedir. Ayrica yemek ve oturmaya yonelik bolimleri de kismen
ayirmaktadir. Salon tlizerinden gecisle cikilan balkon oturma, misafir agirlama
gibi islevleri karsilayacak boyutta ve yeterli goriinmektedir. Mutfak oldukca

genis ve kullanish géziikmektedir.
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Cizelge 5.8. 675/13 ada parsel Avar apartmani yapi analizi

675 ADA /13 PARSEL
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Tezgah karsisinda yer alan pencere ile sokaga gorebilmekte olmasi mekanin
aydinlig1 icinde gerekliligi saglamaktadir. Mutfakta yer alan ufak balkon ekstra
depolama alani olusturmaktadir. Hol iizerinden gegisler ti¢ adet yatak odasi ve
banyo yer almaktadir. Banyo mutfakta oldugu gibi genis bir alana sahiptir.
Burada planlananin ebeveyn banyosuna sahip olmayan dairede kullanici
sayisina oranla yeterliligi saglayabilmek oldugu diistiniilmektedir. Dikdortgen
bi¢cimli odalar kullanish goziikiirken, arkada yer alan oda i¢in duvar ¢ikintisi ile
gomme dolap yeri olusturulmustur. Banyo ile komsu olan oda i¢in bir nevi ses
bariyeri de saglamaktadir. Késede kalan yatak odasi dairenin yer alan ikinci
biiyiik balkonudur. On cephede yer alan balkona oranla ardiye, camasirlik gibi
islevlere yonelik hacme sahiptir. Katta yer alan iki daire simetriyi saglamada
olanak yaratmis ve her dairenin benzer mahalleri yan yana gelebilmistir. Yasam
mekanlarina dair ayrintilar diisiiniilerek olusturulan plan semasi, bu dénem

yap1 gruplarina dair iyi bir anlatim vermektedir.

Ust boliim incelemesi olarak ilk yer verilen nokta olan Prof. Dr. Kemal Akgiider
Caddesi tizerindeki yogunlugun olusumuna gore incelenen Avar apartmani bati
yoniindeki sinirina dogru gelisim igerisinde kalmaktadir. Caddenin Kuzeyine
dogru tek tiikk devam eden yapilar, Maltepe yoniine dogru inen sokaklarda 1966
hava fotograflarindan anlasildi iizere daha diizenlemeye girmis ve sokaklarin
olusmakta oldu bir ada/parsel grubuna sahip kalmaktadir. Kadikéy yoniinden
gelen Semsettin Gilinaltay Caddesi, Minibiis yolu tizerine sinir1 olan 681 no lu
adanin arkasinda ada sinirina gelerek bitmektedir. Bu olusan istikamet Minibiis
yoluna paralel bir yon olusturarak, E5 yoniine devam eden ikinci uzun cadde
olan Prof. Dr. Ali Nihat Caddesi ile kesisir. Kemal Akgiider ve Ali Nihat Tarlan
Caddeleri arasindaki kalan bu ada parseller 1966 hava fotograflarinda tist
bolimde yer alan yerleskelerin bu parseller tizerinde daha sik olusmaya
basladigin1 gostermektedir (Sekil 5.25). Mevcutta bu parseller tizerinde yapilan
incelemede, Minibiis yolu tizeri ve hemen arka paralelindeki Semsettin Gilinaltay
Caddesinin devam eden uzantisi lizerinde kalan yapilar agirlikh olarak yiiksek

kat barindirmaktadir.
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681 nolu adanin ufak parsellere sahip olmasi nedeniyle 7 - 8 kath yapilarda
sinirh kalirken arka ada parsellerde bu durum 15 - 14 kat’ a sahip yeni yapilari
barindirmaktadir. Daha eski yapilarin yiiksek katlar arasinda sikismis oldugu
bir sokak goriintiisii yaratmaktadir. Sekil 5.28’te Bu noktada belirlenen 674 /2
ada parselde kosede yer alan 5 kath Bora apartmani, iki yaninda yer alan 15 ve

14 kath yeni tip konutlarin arasinda kalmaktadir.

Sekil 5.28. 674 / 2 ada parsel 5 kath Bora apartmani

Cizelge 5.9’da orta boliimde incelenen Divan Palas apartmanina benzer yapida
olan Bora apartmani, yol kotundan asagida kalan katlarin daire olarak
kurgulandig1 parsele yayilmis bir yap1 goriinimiindedir. 1966 yilina ait
goriintiilerde agaclik icerisinde kalan ada tlzerinde olusmus li¢ yapidan biri
goriinimindeki yapiya dair yapilan arsiv c¢alismasinda 1972 yilinda temel
tezkeresinin alindig1 goziikmektedir. 1970 hava fotograflarinda yapinin
mevcuttaki formuna benzer bir kiitle goziikmektedir. Alinan bilgiler ile hava
fotograflar1 arasindaki tutarsizlik, mimari projede yer alan kat adedi ile
mevcuttaki kat adedi arasinda da yer almaktadir. Mimari projede yer alan
zemin + 3 kat olan bina, iskan bilgilerinde zemin + 4 kat olarak aslina gore
diizenlenmistir. Divan Palas apartmaninda goérmiis oldugumuz cephe

elamanlarindaki 6zen Bora apartmaninda géziikmemektedir.
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Bu donem yapilasmada parsele ¢ekme mesafeler ile yerlesen yapilarda
goruldugu sekliyle yapi parsele 6n bahce disinda yayilim gostermektedir.

Yapiya ait mimari projeler incelendiginde katta yer alan tli¢ daireli bir mimari
yerlesim yer almaktadir. Semsettin Gilinaltay Caddesine bakan cephelerde iki
adet daire yer alirken, arka cephede bu iki daireye yatayda komsu olan tigilincii
daire yer almaktadir. Divan Palas apartmaninda incelenen farkl kullanima sahip
mahallerin komsu oldugu zit durum Bora apartmanin arkadaki dairesinin
salonu ile 6n dairelerden giris yoOniine olan tarafin yatak odasina denk
gelmektedir. Kullanicilar agisindan saglikli bir durum olmadigl yoniinde yorum

getirilebilir.

Plan semasina bakildiginda ise daire girisinde ufak bir antre yer almaktadir.
Antre dogrudan giriste yatak odasi hacmi ile karsi karsiyadir. Giriste ufak bir wc
yer alirken, ufak bir hol iizerinden arkadaki ana yatak odasi ve banyoya
yonelinmektedir. Her ne kadar olusturulan bu hol yatak odasini gizleme
calismay1 amaclasa da giris alaninin ufak olmasi ki bu dairenin genel m2 sine
gore de degerlendirilecek bir durum olsa da daireye giriste odalar1 goriintr
kilmaktadir. Antrenin devaminda yer alan hol ilizerinden tgiinci bir oda ile

salon ve mutfak mahallerine erisim saglanmaktadir.

Mutfak i¢ cekirdekte yer aldigindan dogal havalandirmadan uzak kalmakta ve ti¢
odal1 bir daire planina gore ufak m2 ye sahiptir. Mutfak alanina olusturulan i¢
cekirdekteki 1siklik iizerinden, giin 15181 ve dogal hava akisi saglanilmaya
calisilmistir. Salon diger mahallerin aksine biiyilk m2 ye sahiptir. Yemek ve
oturma islevine gore bir yonelim goziikmektedir. Evin tek balkonu salon
tzerinden gecisle kullanabilmektedir. Balkon salonda oldugu gibi diger
mahallere gore daha rahat, uzun siireli oturuma miisait goéziikmektedir.
Kullanici agisindan sorunlart beraberinde getirebilecek bir plan ¢6ziimi oldugu

yorumlanabilir.
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Cizelge 5.9. 674/2 Ada parsel 5 katli Bora apartmani yap1 analizi
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Ust boliim igerisinde incelenen bu iki ada/parsel de yer alan yapilarin yer aldig
lokasyon iti bari ile orta bolim iizerinden devam eden merkez gilizergahin
uzantisi olmasidir. Daha 6nce bereletildigi gibi daha genc¢ sayilabilecek ve diger
boéliimlerden daha genis bir alana sahip olan tist béliim yakin tarihli gelismelere
bagh bir silireci mahalle tizerine yansitirken, konut gruplari da bu gelismelere

bagl yeni sunum bigimleri ile degisimi takip etmeye ¢alismistir.

Sekil 5.25 ‘te 1970 ve 1982 hava fotograflarindan da goziiktiigii lizere alt ve orta
boliimde yer alan parsellerin apartmanlasma gegisle yasadigl yogunluk
yasarken, list boliimiin Maltepe sinirina dogru yer alan ada/parsellerin halen
bos arazilere sahip oldu goérilmektedir. Mevcut yapilasma incelendiginde kat
adetlerinin daha yakin parsellerde yiliksek olarak seyrettigi fark edilmektedir.
2007 ve 2021 halihazir haritalar tzerinden incelendiginde Mehmet Sevkipasa
Sokagi ve paralelinde yer alan sokaklarin tizerindeki yapilarin kat adetlerindeki
artis dikkat cekmektedir. Bu cadde ayni zamanda 2006 yilinda acilan alt gegit
projesi Minibiis yolunun altindan gecerek karayolu ile E5 y6niinden, Bagdat
Caddesine kadar uzanan bir giizergdh yaratarak bu yonde yapilasma hizini

tetikleyen etkenlerden biri olmaktadir (Sekil 5.29).

Sekil 5.29. E5 - sahilyolu alt gecit baglantisi
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Sekil 5.30. Bostanci Gosteri Merkezi ve Lunapark

Bahsedilen bu lokasyonda dikkat ¢eken bagka bir gelisme ise Mehmet Sevkipasa
Sokag ile Maltepe sinir1 arasindaki ada/parsellerde bulunan Bostanci Gosteri
Merkezidir (Sekil 5.30). Minibiis yolu sinirina yakin noktada yer alan Bostanci
Gosteri Merkezi cesitli ulusular arasi etkinliklerinde gerceklestigi, konser ve
tiyatrolarin disinda yaninda yer alan Lunapark ile kiiltirel ve sosyal
etkinliklerin yer aldig1 eglence merkezi ve Kadikdy ilgesindeki bulusma
noktalarindan birisi olmaktadir. 23 Nisan 1991 yilinda ag¢ilan kapal, etkinlik ve
sahne gosterilerinin merkezi olan yapi, 90’lh yillardan sonra popiilerligini
artirmistir. Medyada da zamanla genis yer bulan mekan, etrafindaki
yapilasmanin  gelismesinde de etkili olmustur. Burada yer alan
ada/parsellerdeki yapilasmalar yeni liiks konut standartlarinda yakin tarihli bir
gelisim gosterdigi anlasilmaktadir. 1966 yili hava fotograflar1 incelendiginde
Bostanci Gosteri Merkezinin yer aldig1 691 numarali ada ve komsu parseller bos
araziler olarak goziikiirken, tam karsisinda yer alan 702 ve 3215 adalar birlesik
ayni zamanda cadde ve sokaklarin daha olusmadig fark edilmektedir (Sekil
5.25). 702/89 ada parselde yer alan tek bir konut disinda civarinda 3 4 adet
yapt yer almaktadir. 1970 yili hava fotograflarinda benzer durum devam
ederken 1982 tarihinde ise 702 ve 321 adalarin ayrildigi, apartman bloklarinin
seyrekte olsa olusmaya basladigr gorilmektedir. 702 ada tlzerinde Gosteri
Merkezinin karsinda kalan 89 parsel lizerindeki yap1 etrafinda olusan 6 7 kath

apartmanlarin arasinda tekil bir sekilde kaldigi farkedilmektedir.
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Mevcutta yapilan goézlemde 89 nolu parseldeki eski yapinin yerini yakin
donemde gercgeklesen 14 kath lilks konut standartlarinda yapilmis Kiziloz
apartmani yer almaktadir (Sekil 5.31-32).

Sekil 5.31.702/89 ada parsel 2 kath eski yap1 (K.B.F.A.)

Sekil 5.32.702/89 ada parsel 14 katli yeni yap1
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Cizelge 5.10’da alan ¢alismasina dahil edilen bu parselle ilgili belediyeden alinan
arsiv bilgilerinde 2014 yilinda riski yap1 nedeniyle hava fotograflarinda yer alan
2 kath kagir ev yikilmistir. Anlasildigl tizere 2 kath tek aile evi goriinlimiindeki
bahcelikli miistakil ev 2014 yilina kadar yogun apartmanlagsmanin igerisinde
varligim1 stirdiirmiistiir. Kat planlarina ulasilamayan evin Kadikdéy Belediyesi
arsivlerinden alinan 2013 tarihli goriintillerde yikilmak iizere bosaltilan
yapinin, yola bakan cephelerinde genis balkonlara sahip, simetrik yapida iki ayri
boliim olarak planlandig1 fark edilmektedir. Mahalle igerisindeki miistakil
yasantinin, modern hayatin kapali apartman yasantisina ge¢isinin daha yakin
tarihli giinlimiize gelen bir oOrnegi bu parsel iizerinde gorilmektedir.
Giiniimiizde Istanbul gibi biiyiik yerlesim merkezlerinde sikca goriilmekte olan
Rezidans konseptinde gerceklesen liiks konut projesi, belediyeden alinan
bilgilere gére 2015 yilinda ruhsati alinmis ve 2017 yilinda yapi iznini alarak
tamamlanmistir. Havuz, spor salonu gibi sosyal donatilara sahip giivenlikli
olusuyla kullanici agisindan cazip goriilebilecek mekanlar igerisinde barindiran

yap1 mahallede hakim olmaya baslayan yeni konut sunumlarindan olmaktadir.

Yapinin belediyeden alinan mimari projelerine yer verilmeden o6nce, parsel
tzerindeki yerlesimi ile sokaga uzak goziikmemektedir. Cephe prekast
malzemeyle olusturulmus cephede kat yiiksekligi boyunda olusturulan
dogramalar onlerinde yer alan fransiz balkonlar ile tamamlanmistir. Pencere
onlerinde yer verilen dikeyde ¢alisan panjurlar ile yap1 disa kapali bir goriiniim
vermektedir. Merdiven ve asansor alanlarina ait cekirdek, cephede cam
giydirme kullanilarak kat hollerine giin 15181nin ulasmasi saglanmistir. Mimari
proje incelendiginde ise goze ¢arpan ilk durum balkon olarak gosterilen arka
cepheye bakan mahallerin daha sonrasinda oda olarak kullanilir olmasidir. Bu
yasal diizenlemedeki bosluk ile olusan durum 2012 sonrasi kentsel doniisim
kapsaminda gerceklesen yeni yapilarin proje asamalarinda sik goriilmekte olan
bir durumdur. Acik bir giris-hol baglantisi ile ilk giriste mutfak, salon ve odalara
erisilmektedir. Arka odalarin baglantis1 arkaya dogru devam eden agik hol

saglanmaktadir.
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Cizelge 5.10. 702 / 89 ada parsel 14 kath Kiz1l6z apartmani yapi analizi
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Eski yapilara ait plan 6rneklerinde gormiis oldugumuz antre ve holiin kapilar ile
sinir1  belirlenen Kkullanimindan farkli olarak agik bir sirkiilasyon alani
birakilmistir. Bu durum daireye giriste evin en arka odalarina kadar bir gorus
alan1 olusturmaktadir. Hol lizerinde yer alan ana banyo disinda, ebeveyn yatak
odasina dahil bir adet daha banyo yer almaktadir. Evde yer alan tek balkon
mutfak ve salon tlzerinden girisle kullanilmakta olup, balkon kullanimi daireye
oranla disiik m2 de yer alirken daha kisa siireli oturumlara gore planlanmistir.
Odalarda yer alan kat ytiksekligi boyunca olusturulan pencereler giin 15181nin
daha fazla igeri girmesini saglarken, mekan ici diizenlemelerde bu durum

kullanilamayan duvar alaniyla islevsel kullanimi kisitlamaktadir.

Oda kullanimlar i¢in olumsuz goértlebilecek bir diger durum ise, iceride olusan
tasiyicilara ait koselerdir. Yiiksek yapilasma, statik acidan genis aciklari olustura
bilmesini saglayan betonarme kolon, perde elemanlar: ile mahaller igerisinde
girintili koseler olusturmaktadir. Bu gibi durumlar mobilya tercihlerini, mekan
icerisinde olusan bu simirhh alanlara uyumlu tercihleri yapmaya zorunlu
kilmaktadir. Evin islevsel kullaniminin, yeni konut sunumlariyla beraber

gecirmis oldugu degisimin sonucunda benzer durumlar olusmaktadir.

Ust boliim tizerinde yapilan incelemede bu zamana kadar yer verilmis olan
Minibiis yolu ve i¢ kesimlerine dogru yerleskelerde yapilan mahalle ve konut
iliskisi, kuzey sinir1 olan E5 aksina dogru cikildik¢a yeni yap1 gruplarinin yer
aldig1 fark edilmektedir. Tekil apartman gruplar1 disinda, genelde kapali site
goriniminde birden fazla konut olusumlari yer almaktadir. Mahallenin
yapilasma siireci diisiintildiigiinde burada yer alan ada/parsellerin daha genis
arazilere sahip olmasi site benzeri yapilara imkan yaratmustir. Ikili, iiclii
bloklarlar disinda ¢ok daha fazla bloklarinda yer aldig: sitelerin sosyal alanlar,

havuz, giivenlik gibi imkanlari saglayabildikleri gorilmektedir (Sekil 5.32).
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Sekil 5.33. 3225 / 141 ada parsel Bostanci City kapali site A.22

Alan calismasinin bu bolgede gerceklesen kisminda gozlemlenen baska bir
durum ise gecekondu yapilarindan olusan yerleskelerin, site ve apartman

yapilarinin arasinda varliklarini siirdiirmeye devam ettirdikleridir (Sekil 5.33).

Sekil 5.34. 2890 / 2891 parseller iizerinde yer alan gecekondu birimleri
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Sekil 5.25’ te hava fotograflarindan incelendiginde 1966 yillarinda E5 e yakin
noktalarda ufak gruplarin yer almaya basladigi, 1970 ve 1982 yillarindan sonra
daha genis bir alana yayildig1 gorilmektedir. 2006 yilina ait goriintiilerde ise
site ve apartman gruplarinin arasinda kendilerine ait bir bolge olusturduklar:
goziilkmektedir. Mahalle yapisinin genisleyerek kuzeye dogru ilerlemesiyle
burada olusan site gruplar1 arasinda kalan c¢arpik bir boélge olusturmustur.
Burada yer alan ada parsellere yonelik calismada, 2890/4 ada parselde yer alan
Tek-Per sitesi gecekondu yerleskelerine sinir olacak sekilde bdlgede yer alan en
eski site gruplarindan birisi oldugu arsiv c¢alismalarindan alinan bilgilerde

anlasilmaktadir (Sekil 5.35).

Sekil 5.35. 2890 / 4 ada parsel 6 kath Tek-Per sitesi
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Cizelge 5.11. 2890 / 4 ada parsel 6 katli Tek-Per sitesi yap1 analizi
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Cizelge 5.11'de arsivden alina bilgilerde Tek-Per Yapi1 Kooperatifi ismiyle
karayollar1 memurlar tarafindan gergeklestirilmis oldugu ve ruhsat yili olan
1987 senesi ile sitenin gecekondu bolgesinin yayilim gosterdigi yillarda yapima
baslandig1 anlasilmaktadir. Bloklara ait iskanlar sirasiyla 1991 ve 1998 yillan
icinde tamamlanmistir. 1980’li yillarda yapsat disinda konut tiretimde yer alan
kooperatif olusumlarinin bir 6rnegi olan bu site toplamda 6 bloktan olusmus 6
kath apartman bloklar1 olmaktadir. Giiney cephesine dogru konumlandirilmis
bloklardan arkada kalan 4 blok site icine yakin kalirken, 6nde yer alan bloklar
gecekondu yerleskeleri ile bitisik vaziyette kalmistir. Havuz ve diger sosyal
donatilara sahip olmayan site, iskan bilgilerinden anlasildig: iizere kademeli bir

sekilde tamamlanabilmistir.

Mimari projeleri incelendiginde bloklarin her biri simetrik ve ayni tip daire
planina sahip oldugu goriilmektedir. Daire girisinde yer alan antre ilk olarak
salon, mutfak ve wc ile iliskilidir. Daire planlamasi Avar apartmaninda oldugu
gibi 3 mahale yer verilen bir giris semasina sahiptir. Salon antrenin ilk giriste
yonelim gosterdigi mahal olurken, mutfak ve wc vestiyer gecildikten sora
koésede yer almaktadir. Hol iizerinden evin ii¢ odasina ve banyoya
ulasilmaktadir. Mimari projede iki oda icin yatak odasi ifadesi kullanilirken,
salonla komsu olan ve cephede yer alan balkonu ortak kullanan oda, giinliik oda,
oturma odasi olarak planlandig1 tahmin edilmektedir. Balkonlar 6n cephede iki,
arka cephede bir adet olacak sekilde planlanmistir. On cephede yer alan balkon
salon ve oda ortak kullaniminda olusturulmus, ufak yatak odasi ile mutfaga ait
balkonlar bulunduklar1 mahale ait birakilmislardir. Bu balkonlarin daha sonra
kapatilarak alan iceresine katilabilme olasiligina gére ayrilmis oldugu tahmin
edilebilir. U¢ odali bir plana gore yeterli boyuta sahip olan banyo diger
planlardan farkl olarak arka cephede yer alan balkon cephesinden dogal 151k ve
hava alacak sekilde pencereye sahiptir. Kompakt bir yasama yonelik olan plan
kurgusu, onceki donem yapilarin daire ici sirkiilasyonu saglayan hol diizeninin

yerini minimum olciilerde yer alan koridor ve antreye birakmistir.
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Calismanin yapildigr yil itibariyle civarda yer alan ¢ok az sayidaki gecekondu
alanlar1 ve bu arazilerde yer almaya baslayan yiiksek kathi apartman bloklari
arasinda kalan site, bahgesinde yer alan aga¢landirma ile izole bir goriiniime

sahiptir.
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Sekil 5.36. 2890 / 2891 ada parsellerde devam yiiksek katl projeler

Gece kondu bolgelerinde parsellerin birlestirilerek yiiksek kat adetlerin
insaatlar1 devam etmektedir. Bolgede cok az sayida kalan gecekondular, yillar
icerisinde bolgedeki apartman bloklarina gecis yapmislardir. Gecekondu sorunu

ile ilgili Muhtar Yener beyin belirtigi sekilde;

“60l1 yillara denk gelir olusmalar1 orada... herkes orada bir seyler yapti, daha
sonra biliyorsunuz Tapu Tahsis belgesi alarak orada tapu sahibiler artik, miilk
sahibi oldular.. Suan senin benim hakkimizi alip konut sahibi oldular, ve buna

miisaade edildi..”
Yener beyin belirtigi lizere hava fotograflarinda ilist bolimde goriilen ufak

yerleskelerin 60’lh yillarda olusmaya baslayan kacak yapilasmalarin oldugu. Bu

bolgeler glinlimiizde yeni sayilabilecek apartman bloklarina aittir.
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6. SONUC VE ONERILER

Konutun yapisinda degisen olgular beraberinde, bagli oldugu birimleride
dontistiirmiistiir. Istanbul tizerinde gerceklesen politik ve ekonomik gelismeler,
bireyin 6zel yasam alani olan “Evi” degisimin icerisinde yeniden kurgulanmistir.
Artan niifus ve degerlenen kent alanlari, déonemin ahsap kosk ve bahgeli ev
modelleri ayricalikli bir yasam modeli izlerken, artan niifus ve degerlenen arsa
fiyatlar1 giliniimiizde konutun statiisiinii yatirim aracina donistirmustiir.
Degerli araziler bu gelismelerin 1s1ginda konut {lizerinden baslayarak sinifsal
ayrimlarida beraberinde getirmistir. Cazip olan kent hayat1 igerisinde var
olabilmeye itimistir. Evin aranilan kullanim alanlar1 sunulan sinirlar icersinde

kalmus, gelisen liretim sektort ile benzer yasam alanlarini olusturmustur.

Mahalle tlizerinde gerceklesen inceleme, donemsel dinamikler ile farkli yapi
gruplarini ve yasam mekanlarin1 sunmaktadir. incelemede ilk yer alan ahsap
kosk, donemin bahgeli miistakil yasamin giintimiize gelebilen 6rnegi olmustur.
Her nekadar mekan kurgusu zaman icerisinde kullanicinin talebi ve istegi
dogrultusunda degisim gosterse de geleneksel plana yakin bir ¢6zim
sunabilmistir. Mahalle ilizerinde diger bolimlerde yer alan daha az sayidaki
ahsap koskler ikametgah olarak kullanilmayarak zamanla ofis, btiro gibi
amaclara yonelik tercih edilmislerdir. Tarihi eser statiisiinde olan bu yapilarin
giinimiize gelebilmeleri saglanmis olsa da arazilerini paylasmis olduklar

yliksek yapilarin golgesinde kalmislardir.

Mahalle iizerinde yapilan ¢alisma gostermektedir ki 70°li yillarin ortasina kadar
sayfiye goriiniimiindeki mahallenin yazlik amagla ile kullanildiklar1 dénem
yapilar1 oldugudur. Mahallenin genel goriiniime hakim olan glinlimiiz ¢ok kath
yapilarina gecisin icerisinde ahsap yapilardan farkl olarak miistakil kagir evler,
dontisiimde cok daha erken yer almiglardir. Mahalle lizerinde tek 6rnek olarak
kalan incelemede yer verilen tek aile evi goriinlimiindeki yapi, koske benzer bir
yenileme ile genisleyen aile yapisina cevap verebilmistir. Bu gliniimiiz apartman

yasaminin, sunamadig1 6zgiir ve esnek bir yasam modelinin getirisi olmaktadir.
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Ahsap kosklerden farkli, arazi iizerinde daha sokak ile iligkili yer alan tek aile

evleri mahallenin banliy6 yillarini takip eden iki yapi tipini olusturmaktadir.

Apartmanlasmaya gecis slireci inceleme sirasinda elde edilen bilgilere gore
1965, 1970 li yillarin icerisinde yasandig1 goriilmektedir. Bu donem yapilarda
yasanan en biiyiik kayip yasam mekaninda gozlemlenmistir. Parsele yayilan
bloklarin kullanicilarin konforundan uzaklasmis, mahremiyeti gézetmeyen bir
semaya sahip olmalar ikinci bir déniisiim yasamalarindaki baslica etkenlerdir.
Gozlemlenen iki planda da mutfak hacminin 151k, hava almayan bir kullanim
alanina sahip olma nedeni yapidan daha fazla adet daire ¢ikarmay1 amaglayarak
cephe kullanimini odalara ayirmalaridir. 80’li yillardan sonra yer alan yapilarda
bu durumdan farkl olarak katta yer iki daireli ¢éziimler ve genis kullanim

hacmi disinda konfor ve mahremiyet alanlarinin daha planh yer almasidir.

Konut iizerinde baslayan ayristirma, zamanla kentte yasami zorlastirmistir,
giivenli kapali site olusumlarina yonelmeye itmistir. Gecekondu alanlar ve
etraflarinda acilan imar alanlari sinifsal farklihigin bir diger somut durumudur.
Miistakil yasam yeni konut bicimleri ile bireyin cevresi ile olan giindelik

yasamini etkilemis, kapali sinirlar icinde yagamaya itmistir.

Bostanci Mahallesi bu durumlarin mahalle dlgeginde gézlemlenen bir 6rnegini
olusturmugtur. Istanbul’da yillar icerisinde yasam alaninin yeni arazilere dogru
genislemesi ile merkezi noktalarin ¢ogalmis olmasi Bostanci gibi birden fazla
ulasim noktasi lizerinde bulunan, niifus orami ile paralel konut yapisindaki
degisimi yakindan takip etmistir. Yasanan konut iizerindeki kirilma anlari
beraberinde mahalle dokusunun yeni konut cevreleri ile deforme etmistir.
Mahalle iizerinde apartmanlasma hizi son on yilda artarak, donemin miistakil
yerlesimli alanlar1 zamanla yok olmustur. Kentsel doniisiimiin etkisi mahalle
tizerinde yeni konut alanlar ile i¢ mekan kurgularin1 degistirmekle beraber,
mahalle doksunu zayiflatan yiiksek yapilasma cevrenin algilana bilmesini

zorlastirmistir.
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Mahallenin yapilasmasi 6zel sektoriin yatirim politikalar ile geri doniilemez bir
degisimi yasayarak, evin yasam alanlarina yansiyarak islev kaybini beraberinde
getirmistir. Genis aile yapilarina sahip Turk konut yapisi ortak kullanim alani
olan genis sofa ve benzeri mekanlar daire i¢i erisim unsuru olmasina karsin,
yeni tip konut sunumlarinda bu mekanlar kiigiilerek minimum boyutlarda
kullanilmistir. Tiirk evinde kullanim amag¢i mekanin islevine gore kullanilan
pencere, yeni konut sunumlari ile yiiksek yapilasma igerisinde kat ytiksekligi
boyunca yerlestirilerek odanin kullanim alanlarini sinirladigl gibi mahremiyet
gibi bagka problemleride getirmektedir. Salonun misafir agirlama gibi 6zel
mekansal konumu zamanla niteligini kaybederek gilindelik yasam alanina
doniismiistiir. Odalara proje asamasinda verilen kullanim 6lgiitleri, kullaniciy
belirli sinirlarin disina ¢ikmasini imkansiz kilmaktadir. Yasam alani icerisindeki
yeni yaklasimlar, modern konutlarda hazir malzeme ve mobilya tercihleri ile
cazip gorunlime sahip olsalarda, evin degisken ihtiyaclarina cevap vermekte
yetersiz kalmaktadilar. Modern yasamin sunmus oldugu olanaklar isleven ¢ok

yeni olmanin getirisinin disina gecememislerdir.

Konutlardaki mekan kurgular1 yasam kalitesine yonelik yaratici olmak disinda,
ek sunulan ozelellikler ile pazarlamaya yonelmistir. Havuz, spor salonu gibi
mahalleri cazip gosterilerek, yasam mekani olan evin kullanim fonksiyonlari
sinirhh benzer ornek ¢ozimler ile gecistirilmistir. Yiiksek yapilasma ile
konutlarin sagladigr deniz manzarali daireler yatirimcinin yiiksek miktarlarda
satis odakli evi nesnelestiren bir diger yaklasim bigimleri olmaktadir. Bostanci
gibi sahil baglantili yerleske lizerinde yiliksek yapilasmaya yonelimin cazip
olmasi kacinilmaz olmustur. Kadikdy Belediyesinin 2017 planlama raporunda
yer verdigi sekli ile, Bostanci mahallesi iizerinde 20 adet 16 kat ve iizeri yap1
bulundurmaktadir. Bu yapilar sahil yoluna paralel oldugu gibi dar sokak yapilari

arasinda da yer almaktadir.

Geleneksel evin kullaniciya sagladigi esnek kullanim olanaklari, yeni teknolejiler
ile saglanabilen giinimiiz konut sunumlarinda, ticari ¢ikarlarin onceligini
kaybetmedigi siirece yasam mekanlar1 kullanicaya saglayabildikleri ile sinirh

kalmaya devam edecektir.
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EKLER

EK A. Ada/Parseller

316 Ada / 108 Parsel

Bilgi : 1991 iskan Tarihli 14 Kath Apartman
Konum : Alt Bolge B '

Sekil A.1. 316 ada/108 parsel arsiv bilgileri, alt bélim
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317 Ada / 1 Parsel

Bilgi : 1973 Iskan Tarihli 3 Katli Apartman
Konum : Alt Bolge

Sekil A.2. 317 ada/1 parsel arsiv bilgileri, alt boliim
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317 Ada / 19 Parsel

Bilgi : 1970 iskan Tarihli 3 Katli Yap:
Konum : Alt Bolge

Sekil A.3.317 ada/19 parsel arsiv bilgileri, alt boliim
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557 Ada / 26Parsel

Bilgi : 1934 Tarihli Miistakil 3 Katl Yap1
Konum : Alt Bolge
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Sekil A.4. 557 ada/26 parsel arsiv bilgileri, alt bélim
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3204 Ada / 116 Parsel

Bilgi : 1990 iskan Tarihli 11 Kath Apartman
Konum : Alt Bélge
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Sekil A.5. 3204 ada/ 116 parsel arsiv bilgileri, alt boliim
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663 Ada / 8 Parsel

Bilgi : 1972 Tarihli 5 Kath Apartman
Konum : Orta Bolge

\
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Sekil A.6. 663 ada/8 parsel arsiv bilgileri, orta b6lim
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663 Ada / 9 Parsel

Bilgi : 2015 Tarihli 11 Kathh Apartman
Konum : Orta Bolge
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Sekil A.7. 663 ada/9 parsel arsiv bilgileri, orta b6lim
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665 Ada / 19 Parsel

Bilgi : 1969 Tarihli 5 Katli Apartman

Konum : Orta Bolge

Sekil A.8. 665 ada/19 parsel arsiv bilgileri, orta boliim

155



665 Ada / 21 Parsel

Bilgi : 1993 Tarihli Yenilenmis Kosk
Konum : Orta Bolge
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Sekil A.9. 665 ada/21 parsel arsiv bilgileri, orta bolim

156



699 Ada / 3 Parsel

Bilgi : 1965 Tarihli 4 Katli Apartman
Konum : Orta Bolge
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Sekil A.10. 699 ada/3 parsel arsiv bilgileri, orta b6ltim
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3201 Ada / 165 Parsel

Bilgi : 1964 iskan Tarihli 3 Katli Apartman

Konum : Orta Bolge
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Sekil A.11. 3201 ada/ 165 parsel arsiv bilgileri, orta bolim
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692 Ada / 6 Parsel

Bilgi : 2008 Ruhsat Tarihli 17 Kath Site
Konum : Orta Bolge
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v

Sekil A.12. 692 ada/6 parsel arsiv bilgileri, orta boliim
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1333 Ada / 3 Parsel

Bilgi : 2018 Ruhsat Tarihli Ahsap Yapi ve
15 Kath Apartman (Site)

Konum : Ust Bélge

j

> BRI

jianurs = ’-FJ" i

T — =

>

B8 Knsivi
airso o

Sekil A.13. 1333 ada/3 parsel arsiv bilgileri, ist boliim
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674 Ada / 2 Parsel

Bilgi : 1974 Tarihli 5 Kath Apartman
Konum : Ust Bélge
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Sekil A.14. 674 ada/2 parsel arsiv bilgileri, tist b61tim
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675 Ada / 13 Parsel

Bilgi : 1989 Iskan Tarihli 8 Kath Apartman
Konum : Ust Bélge

A-AKESITI Gs1/50 B-BKESITI 1/50

Sekil A.15. 675 ada/13 parsel arsiv bilgileri, ist bolim
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Bilgi : 1970 Iskan Tarihli 4 Kath Apartman
Konum : Ust Bélge
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Sekil A.16. 675 ada/46 parsel arsiv bilgileri, list bolim
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702 Ada / 91 Parsel

Bilgi : 2017 iskan Tarihli 9 Katli Apartman
Konum : Ust Bolge
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Sekil A.17.702 ada/91 parsel arsiv bilgileri, tist b61tim
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681 Ada / 5 Parsel

Bilgi : 2019 iskan Tarihli 9 Kath
Konum : Ust Bolge
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Sekil A.18. 681 ada/ 5 parsel arsiv bilgileri, tist bolim
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901 Ada / 3 Parsel

Bilgi : 2016 Iskan Tarihli 11 Katli Apartman

Konum : Ust Bélge
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Sekil A.19.901 ada/ 3 parsel arsiv bilgileri, tist bolim
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702 Ada / 89 Parsel

Bilgi : 2017 iskan Tarihli 14Kath
Konum : Ust Bélge
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Sekil A.20. 702 ada/ 89 parsel arsiv bilgileri, tist bolim
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2890 Ada / 4Parsel

Bilgi : 1992 iskan Tarihli 6 Katl Site

Konum : Ust Bélge

08/01/2010
—

Sekil A.21. 2890 ada/ 4 parsel arsiv bilgileri, tist bolim
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3225 Ada / 141 Parsel

Bilgi : 2008 Iskan Tarihli 14 Katli Apartman

Konum : Ust Bélge

|| xowur proest
(B3 BLOK)

Sekil A.22. 3225 ada/ 141 parsel arsiv bilgileri, tist b61tim

169



2891 Ada / 7 Parsel

Bilgi : 2016 iskan Tarihli 7 Katli Apartman

Konum : Ust Bélge

BINA GIRIS! 1.2.3.4.5.NORMAL KAT PLANI

Sekil A.23. 2891 ada/ 7 parsel arsiv bilgileri, tist bolim
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