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TESCILLi AHSAP YAPI SISTEMLERININ ON MALIYET TAHMINI -
ISTANBUL ORNEGI

OZET

Her proje gibi tescilli eser restorasyonu bir ‘yatirnm projesidir’, ayn1 zamanda bir
‘kiiltlirel yatirim projesidir’. Bu degerleri tasiyan eserler yurt ve diinya ¢apindaki
listelerde yerlerini alirlar. Yatirimlar bir plan/program dahilinde kesif sonras1 metraj
ve maliyet hesaplamalarini kapsar. Bu islemler seri bir sekilde uygulanir ve yatirimei
bu veriler dogrultusunda karar verir. Restorasyon/ rekonstriiksiyon proje
uygulamalarinda her bir yapmin kendine has 6zellikleri, sorunlar1 varsa da farkli
cOziimleri icin izlenecek yol, yontem ve tekniklerin secilmesi maliyeti etkileyen
onemli birer unsurdur. Uygulama Oncesi yatirnmcinin erken safhada “proje
maliyetini” bilmesi biitge olusturulmasinda, nakit temininde, malzeme se¢im ve
tedariginde erken karar verilebilmesi agisindan gereklidir ve 6nemlidir. Bu nedenle
‘On maliyet tespiti’ proje/yatirim konusunda en 6nemli bagliktir.

Literatiir arastirmasinda konu ile ilgili Tiirkiye ingsaat sektoriinde tescilli ahsap iskelet
yapilar i¢in ortaya konulmus herhangi bir maliyet hesaplama c¢alismalarina
rastlanmamustir.

Bu calismada Istanbul’daki geleneksel ahsap iskeletli yapilarda, rolove, restitiisyon,
restorasyon/rekonstriiksiyon proje caligmalar1 yapilirken hasar tespit ¢alismalar1 ve
bakim, onarim, biitiinleme, yenileme, iyilestirme gibi uygulamalarin “ne kadara mal
edileceginin” isin baginda bilinmesi konusunda bir yontem onerilmektedir.

Bu dogrultuda Istanbul’da uygulanmis geleneksel ahsap iskelet sistemli yapilarda
standart bir kurgu oldugu, diiseyde ve yatayda tiim bilesenlerin belirgin bir tekrar/
sablon olusturdugu goriilmektedir. Kabul edilmis 6zellikleri ile birlikte ahsap iskeleti
olusturan tiim bilesenlerin kurgusu ve birim miktar1 belli olup ‘Istanbul &rnegi’
baslig1 altinda ahsap iskelet yap1 kurgusunu olusturur.

Karmagik sistemi olan tasiyici gercevelerinin, oturdugu tabandan en iist nokta mahya
as18ina kadar tasiyici sistemi meydana getiren ahsap bilesenlerin tek tek m® cinsinden
hacimlerinin hesaplanmasi ile elde edilen “toplam yap1 hacmi” yapinin biitiin-parca
oraninda kullanilmak tizere bulunmustur. Ahsap tasiyici sistem bilesenlerinin toplam
hacimlerinin ahsap yap1 toplam hacmine bdlliinmesi ile ortaya ¢ikan parga-biitiin
iliskisi “DTC- dosya tabanli ¢6ziim bulma” (CBR- Case-Based Reasoning) yontemi
ile bir katsay1r elde edilmistir. Bu katsayr yapimin toplam ahsap hacmi ile
carpildiginda ortaya ¢ikan metrekiip cinsinden toplam yap1 bilesenleri hacmi piyasa
rayici ile ¢arpilarak yap1 ahsap bilesenlerinin hacminin 6n maliyeti belirlenmistir.

Anahtar kelime : Geleneksel ahsap yapi, iskelet sistem, katsayr belirleme, kesif-
metraj, on maliyet tahmini.
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PRELIMINARY COST ESTIMATION OF REGISTIRED WOODEN
CONSTRUCTION SYSTEMS - EXAMPLE OF ISTANBUL

ABSTRACT

As every other projects, restoration of a registered work is an “investment project”,
but also a “cultural investment project”. Works with these values take their places in
national and worldwide lists. Investments include post-survey quantities and cost
calculations within a plan/program. These procedures are applied in a quick
succession and the investor decides within these data. In restoration or reconstruction
projects, deciding the way, method and techniques to be followed for solutions, even
if each building has its own characteristics and problems, is an important factor
affecting the cost. Before the application, it is necessary and important to the investor
to know the estimated cost at an early stage in order to make an early decision in
setting a budget, cash supply, material selection and supply. Due to this reason,
"Preliminary cost estimation" is the most important topic in the project/investment.

During the literature review about the subject, there haven’t been any cost calculation
studies for registered structures with wooden skeleton in the Turkish construction
sector.

In this study, a method is proposed to make an estimation at the beginning of the
work that how much it will cost, such as damage assessment studies and
maintenance, repair, reintegration, renewal, improvement, while carrying out survey,
restitution, restoration / reconstruction projects in traditional structures with wooden
skeleton system in Istanbul.

With this direction, it has been seen that there is a standard construct in the
traditional structures with wooden skeleton systems which had been implemented in
Istanbul, and all components create a distinct repetition/pattern both vertically and
horizontally. The construct and unit quantity of all the components that make up the
wooden skeleton, together with their accepted features, are determined and form the
wooden skeleton structure construct under the title of 'Example of Istanbul'.

The “total building volume” obtained by calculating the volumes in m® of the
wooden components that make up the load bearing frames with complex system
from the base to the ridge board at the highest point, was found to be used in the
whole-part ratio of the building. The coefficient has been obtained by CBR (Case-
Based Reasoning) method and whole-part relationship which is calculated by
dividing the total volume of the wooden structural system components by the total
volume of the wooden structure. When this coefficient is multiplied by the total
wood volume of the structure leads to the total volume of wooden components in
cubic meters, which is multiplied by the market value to determine the preliminary
cost of the volume of the wooden components of the structure.

Key words: Traditional wooden structure, skeleton system, coefficient
determination, quantity survey, preliminary cost estimation.
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1. GIRiS

Konu, Istanbul ve yakin ¢evresindeki tescilli yapilarin geleneksel ahsap iskelet
sistemlerinin 6n maliyet tespiti i¢in bir yaklasim Onerisidir. Bu calisma, geleneksel-
sezgisel tahmin yaklasgimi yerine, durum tabanli ¢6ziim bulma CBR (Case Based
Reasoning) yontemine dayali, koruma c¢alismalarini destekleyen yeni ve hizli bir
‘maliyet tespit yaklasimi’ ortaya koymaktadir. Bu calisma, geleneksel ahsap iskelet
sistemli tescilli yapilarda heniiz r6lve proje calismalar1 baglangicinda 6n maliyet
tespit icin yOntem olusturarak biitce c¢aligmalarina temel teskil eder.
Geleneksel ahsap iskelet yapilarin striiktiirel boliimleri sdyle siniflandirilabilir

(Sekill.1) :

a) Katlarin tasiyici sistemini olusturan standart diisey ve yatay, tekrarlanan 1zgara

kurgulari ve,

b) Bu 1zgara kurgular1 Onlii-arkali, althi-listlii orterek sistemin taginmasina katkida

bulunan kaplama bilesenleri goriiliir.

Tiirkiye’de son donemde tescilli ahsap yapilarin {ilke miras1 olarak kiiltiirel, sosyal,
ekonomik, mimarlik ve sehircilik acisindan iilkeye biiylik katki sagladig:
bilinmektedir. TMMOB Mimarlar Odas1 tasinmaz kiiltiir varliklarinin rélove,
restitiisyon, restorasyon/rekonstriiksiyon projelerine iliskin 28.12.2011 tarih, 42/31
teknik sartnamede kiiltiire] mirasin mimari ogelerle birlikte korunmasi, saglikli hale
getirilerek yasatilmasi ve c¢agdas yasama katilmasinin saglanmasi belirtilmektedir.
Heniiz rolove g¢alismalart agamasinda, rolove projesi oncesi yapinin hasar tespiti
yapilip, fotograf alblimiine, r6love raporlarina, raspa ¢alismalarina ve T.C Kiiltiir ve
Turizm Bakanlhigi Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu, 660 sayil
ilke kararlarina uygun olusturulan rolove projelerine istinaden kesif, metraj ve 6n
maliyet hesaplarinin yapilmasi, biitge olugturulmasi agisindan restorasyon maliyetini
etkili bir sekilde tespit edebilmek i¢in gereklidir. Gegmis deneyimlerin bir¢ogunda
goriildiigl iizere teklif edilen biitce ile fiili restorasyon maliyeti arasinda ciddi bir

fark olmasi1 durumunda koruma uygulamalari olumsuz etkilenmektedir. Maliyet



tekliflerini ‘igi alabilmek pahasina’ degerinin ¢ok altinda hesaplanmasi, is bitim
sonucunda kesin maliyetin verilen tekliflerin oldukga {istiinde ¢ikmasi yiiklenicileri

ve is verenleri karsi karstya getirmektedir.

Biitce olusturulmasinin gecikmesi veya uzun bir biitce olusturma siirecinin
yasanmasi, etkili bir On maliyet tespit sisteminin bulunmamasi koruma
uygulamalarinda ciddi bir agik olusturmaktadir. Bu Oziirlii durum, yatirnmcinin
uygulayictya karsi giiveninin azalmasina, kararsiz kalmasina ve uygulamadan
vazgecmesine kadar uzanmaktadir. Restorasyon biitcelerinin en kisa zamanda, etkin,
dogru, uygulanabilir bir sekilde tespit edilmesi; mimari koruma calismalarini
destekleyen verimli bir maliyet kontrol mekanizmasinin olusmasina yardimci olur.
Amag, uygulanmis proje sonuglarindan veri kaynagi olusturulmasi ve ayrintilarin iyi
bir sekilde veri haline getirilmesidir. Incelenebilecek yap1 sayisini arttirarak yapilan
hesaplamalarin gercege en yakin sekilde modelin icinde yer almasini saglamak

Onemlidir.

GELEMNEESEL AHSAP ISKELET SISTEM TASIVICI BILESENLERI

— RATLARDA TASIYICTI BILESENLER.

—| DUSEY IZGARA SISTEMI: DUVAR. IZGARA BILESEMLERT

|| TATAY IZGARA SISTEMI - DOSEME IZGARA BILESENLERI

| MEYILLI IZGAFR.A SISTEMI - CATIIZGARA BILESENLERI

|| HATTARDA FAPT AMA BITESERNTIERT

— DUSEYDE DIS DUVAR KAPT AMA BILESENLERI

| VATAYDA DOSEME' TAVAN EAPL AMA BIl ESENLERI

| MEYILLI CATI' SACAK ALTI KEAPLAMA Bil ESENLER]

Sekil 1.1: Geleneksel ahsap iskelet sistemde tasiyici ahgap bilesenler
1.1 Calismanin Amaci

Bu ¢alismanin amaci, 3386 ve 5226 sayili yasalar ile degisik 2863 sayili yasanin

Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurullar kararlart ¢ercevesinde taginmaz kiiltiir



varlig1 olarak tescilli ‘ahsap iskelet yapilarin korunmasina yonelik roléve projesi /

dokiimantasyon ¢alismalar1 dncesi 6n maliyet tespitinde bulunmaktir.

Tescilli ahsap yapilarda restorasyon Oncesi Oon maliyet tespitinde bulunmak,
uygulamanin erken safhalarinda alinacak olan kararlar i¢in 6nemlidir. Restorasyon
calismalarinda hasar tespiti ve izlenecek tamirat, tadilat usullerinin se¢ilmesi maliyeti
etkileyen onemli unsurlardir. Maliyet hesaplanmasi ve finansman kaynaginin
saptanmast hususlar1 hala giindemde olan sorunlarin basinda gelmektedir.
Bina tasarim siirecinin, karakteristikleri itibariyle karmasik bir yapisi vardir. Bina
tasarim siirecinin temel ve kompleks bilesenlerinden birisi de tasarim siirecinin
cesitli alt sathalarinda gerceklestirilen maliyet tahmini fonksiyonudur. Projenin
kapsamina, tahminin amacina ve veri kaynaklarin diizeyine dayali olarak maliyet
tahminleri gerceklestirirken cesitli geleneksel maliyet modelleri arasindan se¢im
yapilabilir. Nifusun ve flretim faaliyetlerinin hizla arttigt bu giinlerde, insaat
sektoriinde daha karmasik ve kapsamli projeler ile karsilasilmakta, dolayisiyla siire,
maliyet ve kalite acgisindan belirlenen hedeflere ulasmak giiclesmektedir (Seyyar,

2000).

Bu ¢aligmanin amaci, 6n maliyet, tahmini maliyet, kesin maliyet gibi hesaplamalar
ile ilgili yasanilan belirsizliklerin ve olumsuzluklarin 6niine gecebilmek adina daha
isin baginda hizli ve etkili bir sekilde ‘On maliyet tespiti’ i¢in bir yaklagim

Onermektir.
1.2 Calismanin Kapsami

Restorasyon/ rekonstriiksiyon caligmalarinda yapiyla ilgili hasar tespiti, izlenecek
tamirat, tadilat yontemlerinin malzeme ile birlikte uygulama tekniklerinin secilmesi
yapt maliyetini etkileyen 6nemli unsurlardir. Yapt maliyet hesabi ve finansman
kaynaklarmin bulunmasi, glindemde olan sorunlarin basinda gelmektedir.
Ulkemizde kiiltiir varliklar1 malzeme ve yapim teknikleri kapsamina giren ahsap
iskelet yap1 sistemi, yaygin olarak Istanbul ve c¢evresinde goriilmektedir

(Cobancaoglu, 2003).

Istanbul ve yakin gevresinde rastlanan tescilli ahsap yapilarm temel dgesi olan
tasiyici sistemler, aralar1 bosluklu, geleneksel ‘’ahsap iskelet’” sistemleridir. Ahsap
yapilar yapildiklar1 donemin mimari tislubunu, malzemelerin kullanim tekniklerini ve

uygulama o6zellikleri ile ahsap yapim yontemlerini bugiine aktarmaktadir. Teslim



alinan mimari mirasin bir sonraki doneme kusursuz bir sekilde aktarilabilmesi adina
dogru restorasyon caligmalarinin planlanmasi ve uygulanmasi gerekmektedir. Bu
asamada RoOlove, Restitlisyon ve Restorasyon (3R) Projelerinin T.C. Kiiltliir ve
Turizm Bakanlig: istanbul Bélge Kurulu karari ile onaylanmis olmasi ve sonradan
ilgili belediye tarafindan yap1 izin belgesi (yapr ruhsati) verilmis olmasi

gerekmektedir.

Calisma kapsaminda Istanbul ve yakin c¢evresindeki tescilli ahsap yapilar ele
alinmustir. Istanbul drnekleri kabul edilmis geleneksel 6zellikleri bilinen, standart bir
kurgu olusturan, birim miktarlar1 belirgin olan tescilli ahsap yapilardir. Bu ¢aligma
on maliyet hesabinin basit ve hizli olusturuldugunu anlatan, her asamada calistig
kanitlanabilen, kesin olarak tanimlanmis zincir talimatlardan olusan, bu dizilmenin
her kullanici tarafindan anlagilabilir ve uygulanabilir olmas: ile en kisa yoldan

sonuca gidilebilen ve ¢6ziim ortaya koyan bir algoritmik diigiince yaklagimudir.

Tezde, ahsap iskelet yapi sisteminin biitiinlinli i¢eren restorasyon/ rekonstriiksiyon
projeleri i¢in 6n maliyet tespiti yaklagimi onerilmistir. Ahsap iskelet yap1 sisteminin
yer yer veya sadece bir kisminin restorasyonu/rekonstriiksiyonu i¢in yapilacak 6n

maliyet tespiti calisma kapsami disindadir.

Ahsap yap1 maliyeti, tastyici iskelet sistemi basta olmak iizere, duvar-doseme-tavan
kaplamalari, kapilar, pencereler, mekanik tesisat, elektrik tesisati, ince yapr gibi

eleman ve uygulamalarin malzeme, is¢ilik ve kar tiggeninden olusur (Sekil 1.1).

KAR [ %10-12 )

MALIYET

MALZEME I5CILIK

Sekil 1.2: Maliyeti olusturan malzeme, is¢ilik, kar tiggeni

Ancak bu ¢alismanin kapsami ahsap iskelet sisteminin striiktiirel ahsap bilesenlerinin
malzeme maliyeti ile sinirlidir. Kaplama, dograma vb. tamamlayicit malzeme

maliyetleri ¢calisma kapsami disinda tutulmustur.



1.3 Calismanin Yontemi

Insaat sektdriinde, proje yodnetimi temel zorluklardan biridir. Projeler belirlenen
siirede, 1s kapsami1 ve maliyet asilmadan bitirilmelidir. Maliyet hem yatirimcilar hem
de proje icin en temel bilesenlerden biridir. Projelerdeki 6nemli kararlar maliyete
dayanir, o nedenle dogru maliyet tahmini projelerde 6nemli bir rol oynar. Son
zamanlarda, ingaat sektoriinde dogru ve kisa siirede maliyet hesabi i¢in birgok

maliyet hesaplama yontemi gelistirilmistir (Namli, 2012).

Fiyat tahmin modelleri kullanarak fiyat tespiti yapmak, yapi tasarimmin erken
safhalarinda alinacak kararlar i¢in 6nemlidir. Bunun igin tasarimcilar gesitli fiyat
tahmin teknikleri ile tecriibeleri ve oOnceki projelerinden elde ettikleri bilgileri
kullanirlar. Projenin kapsami tam belirlenmemis ise, maliyet tahmini, temel
tasarimdaki degisiklikler ve projenin kesin maliyeti arasindaki iliskiye baghdir.
Ancak, birbirinden farkli tasarim kombinasyonlarmin, yapt maliyeti {izerindeki
etkisinin degerlendirilmesi olduk¢a zordur. Nicel iligkilendirilme analizi gibi klasik
istatiksel yontemleri kullanmak, yap1 maliyetini ortaya ¢ikaran etkenleri belirlemede
basarisiz kalmaktadir. Klasik nicel yontemlerin bir diger dikkate alinmasi gereken
dezavantaji, her maliyete gdre ayr1 bir matematiksel form gereksinimidir (Balci,
2001). iki yapay zeka teknigi, klasik yontemlerin eksik yanlarini1 giderebilmektedir.
Giincel aragtirmalar, ANN (Artificial Neural Network) ve CBR (Case Based
Reasoning) yontemlerinin maliyet On tespitinde yararli katkilar1 oldugunu
gostermektedir (Kolodner, 2014). Bu calismada, katsay1 belirleme siirecinde CBR

yontemi agamalarindan yararlanilmistir.

Bu calisma konusunun hipotezi, Istanbul ve yakin ¢evresindeki tescilli (geleneksel)
ahgap iskelet sistemli yapilarin tasiyici sistem kurgusunun belirli bir sablon
olusturmasi ve kullanilan tasiyict ahsap bilesenlerin bu sablon iginde belirli boyut ve
diizende bir araya getirilmesi nedeniyle bdyle bir sistemin igerecegi tasiyici

bilesenlerin birim miktarlarinin sabit bir katsay1 olusturabilecegidir.

Bu katsayi, geleneksel ahsap sisteminin birim hacmine diisen birim striiktiirel ahsap

malzeme miktarini ifade eder.

Bu hipotezi kanitlamak ve sabit katsayiy1 belirlemek i¢in dort adet gerceklestirilmis
ornek projede, yapi sisteminin toplam hacim ve tasiyici ahsap bilesenlerin toplam

hacmi hesaplanmis ve bilesenlerin toplam hacmi yap1 hacmine bdliinerek katsayilar



bulunmustur. Ele alinan her dort farkli 6rnek projede de bulunan katsay1 degerleri
birbirine ¢ok yakin ¢ikmistir. Dort katsay1 degerinin ortalamasi, maliyet tahmininde
kullanilan ve yap1 sisteminde yer alan tasiyicit ahsap bilesenlerin birim miktarini

ifade eden katsay1 olarak kabul edilmistir.

Katsay1 belirleme siirecinde dnce, ahsap iskelet yapinin zemin kat (Vz), birinci kat
(Vix), ikinci kat (Vak) ve ¢at1 (V) hacimleri olmak iizere m’ cinsinden toplam hacmi
(£V) hesaplandi. Bunun i¢in plan 6lgiilerini veren aplikasyon rolovesi ve ylikseklik

olgiilerini veren kot-kesit rolovesi belgelerinden yararlanilir.

Daha sonra ahsap iskelet sistemde striiktiirel ahsap bilesenlerin hacimleri tek tek m’
cinsinden briit (Vrs), net (Vi) olarak hesaplanir ve toplanir (XV1s, £Vv). Ahsap
tasiyici sistem bilesenlerinin briit (XVg) ve net (XV1n) toplam hacimlerinin, toplam

ahsap yap1 hacmine boliinmesi ile kabul edilen katsay1 (kbriit, knet) elde edilir.

Kabul edilen katsay1 herhangi bir tescilli ahsap iskelet yapinin rolove projesi
tamamlanmadan, proje baslangicindan 6nce, aplikasyon krokisi (roperli kroki) ve
kot-kesit rolovesi belgeleri araciligiyla belirlenecek olan yap1 hacmiyle ¢arpilarak, 6n
maliyet tespiti yapilabilir. Katsay1 belirleme siirecinde ilk is, yapinin ahsap iskelet
sisteminin toplam hacminin (A) bulunmasidir. Daha sonra yapinin uygulama
projesinin ¢izimleri ve ahsap iskelet sisteminin hazirlanmasi sonucunda, ahsap yapi1
iskelet sistemini olusturan tasiyici-baglayici bilesenlerinin toplam hacmi (B) bulunur.
Bulunan bu degerin yap1 toplam hacmine (A) bdliinmesi ile ortaya ¢ikacak katsay1
degerine (K) ulasilir. Bu deger elde edilmek istenilen katsayidir. Aciklamasi yapilan
bu islem, ayni sira ile dort farkli yapinin ahsap iskelet sisteminin toplam hacim (A)
hesaplamasi ve ahsap yapi iskelet sistemini olusturan tasiyici, baglayici
bilesenlerinin toplam hacimlerinin (B) detayli hesaplarinin yapilmasi ve orantisinin
(B/A) kurulmasi sureti ile tekrar edilir. Bunun sonucunda 4 ayr1 katsay1 bulunur ve
bunlarin aritmetik ortalamasi [(K1+K2+K3+K4) /4] alinarak, kabul edilen katsay1
(K) ortaya ¢ikmis olur.

Bulunan bu katsayilar birbirine olduk¢a yakin degerlere sahiptir. Bunun sebebi dort
adet yapmin da Istanbul il sinirlar icerisinde yer almasi dolayisiyla iklim sartlari,
mimari nitelik, yapim elemaninin 6zellikleri, kullanilacak olan malzemenin
tiirlii/boyutlari, zemin altyapisi gibi bir¢ok unsurun benzer olmasindan ve en énemlisi

yapim tekniginin benzer olmasindan kaynaklanmaktadir. Ornegin bir bolgede iklim



ozelliklerine gore yapi dolu-bos dengesi saglanir, pencere ebat ve sayilar
belirlenirken bu unsurlara dikkat edilir. Bu da yapida kullanilacak olan ana ve ara
dikmeleri etkiler ve yakin bolgelerde insa edilen yapilarda yaklasik olarak tasiyici

eleman kurgularinin benzer 6l¢iilerde olmasin1 saglar.

Bu yaklasim 6nerisi sonucunda elde edilen katsay1 (K) bundan sonraki Istanbul ve
yakin cevresindeki tescilli ahsap iskeletli yapilarin herhangi biri i¢in 6n maliyet

tespitinin hesaplanmasinda uygulanabilmektedir.

Bulunan sonug¢ katsayr (K) ilk uygulamada, daha isin basinda Rol6ve Proje
calismalarina baslar baglamaz yapinin ahsap iskelet sisteminin toplam hacmi (A) ile
carpildigr takdirde ahsap yapi iskelet sistemini olusturan tasiyici-baglayici

bilesenlerinin toplam hacimleri (B) bulunmus olur (KxA=B).

Ahsap yap1 iskelet sistemini olusturan tastyici-baglayici bilesenlerinin toplam
hacimlerini (B) m’ cinsinden bulduktan sonra bu degerin mevcut olan birim fiyat
katsayis1 (tl/m?) ile ¢arpildig1 takdirde ahsap iskelet sisteminin tiim elemanlarinin

piyasa rayi¢ bedeli bulunmus olur.






2. ISTANBUL VE YAKIN CEVRESINDEKI GELENEKSEL AHSAP
ISKELET YAPILARIN STRUKTUREL KURGUSU

Ahsap tiim zamanlarin yap1 malzemesidir. Bugiin pahali bir malzeme olan ahsabin
tasiyicl/ baglayic1 olarak uygun ve ekonomik kullanim big¢imi iskelet sistemidir
(Tiirkeii, 2017). Yapida kullanim olanaklarimin genis olmasiyla birlikte estetik
degerlere sahip olmasindan dolay1 tercih edilir. “Ahsap iskeletli yapi, agirlik
bakimindan hafif olmasi1 ve yenilenebilir, ¢evre dostu yapisi ile tercih sebebidir”

(Cheung, 2015).

Ahsabin yap1 malzemesi olarak kullanilmasi beton ve celige kiyasla ¢ok daha
eskilere dayanir. Ahsap yapilarm, ilk c¢aglardan baslaylp giiniimiiz yapim
sistemlerine kadar uzanan gelisim siireci; ahsabin dogadan kolay bir bigimde elde
edilmesi ve yapim asamasinda kolaylikla uygulanabilmesine ragmen yavas bir
bicimde gerceklesmistir (Caliskan vd, 2019). Ahsap, tarih 6ncesi ¢aglardan bu yana
insanlarin yap1 insa ederken kullandigi en eski ve en yaygin yapt malzemesidir.
Ulkemizde yap1 malzemesi olarak ahsap, Anadolu'da binlerce yillik bir gegcmise
sahiptir. Himis gibi ¢ok 6nemli bazi yapim sistemlerinin Anadolu kokenli oldugu

sOylenebilir.

13. yiizyilin ikinci yarisindan sonra Selguklu idaresinin zayiflamasi sonucu
Anadolu’da kurulan kii¢iik, bagimsiz bir¢cok beyligin Osmanl idaresi altina girip,
mimari etkinliklerin Istanbul’dan kontrol edilmeye baslanmasina kadar gegen siire
icinde Beylikler Mimarisi olarak adlandirilan bir gecis mimarisi vardir. Tarih i¢inde
cesitli goclere sahne olan ve cografi Ozelliklerinden Otiirii ¢evresindeki diger
uygarliklarla yogun iligkiler kuran Bati Anadolu, birgok uygarliklarinin merkezi
olmus veya onlarin olusmasi i¢in gerekli ortami hazirlamistir. Yoreye en son onemli
gb¢ 13. yiizy1l sonunda Orta Asya’dan ¢ikip, Iran ve Anadolu iizerinden gdgerek
gelen Tiirk boylarindan ve bu zengin mimari kiiltiir ortaminin izlerini tagiyan bolgede
beylikleri kurmuslardir (Aktug, 1989). Beylikler Mimarisi olarak anilan bu devir

mimarisi, gelisme siirecini 16. yiizyilda tamamlayan Klasik Osmanli Mimarisi ‘nin



de kaynaklarindan birini olusturmaktadir. Sedad Hakki Eldem ise Osmanli Evi’nin

varlik nedeninin bas unsuru olarak Tiirk Evi oldugunu savunmustur (Eldem, 1984).

Sedat Hakki Eldem’e gére Istanbul evleri kabaca 17., 18. ve 19. yiizy1l olarak ii¢
devre ayrilmaktadir. Bu tarihler bir iislubun bitip digerinin basladig1 anlaminda degil
yeni bir iislubun basladig: tarih olarak diisiiniilmelidir. Dogal olarak eski bir ev tipi
yeni bir tip ortaya ciktiktan sonra da devam edecektir. Degisimler yukardaki
tarihlerin baglangicina degil herhangi bir dilimine rastlamaktadir (Eldem, 2014).

Tiirkiye’de ahsap iskeletli yapim teknigi ile yapilan en erken tarihli konut 6rnekleri
on yedinci yiizyila gitmektedir (Aksoy&Ahunbay, 2005). Evlerin ahsap olmasi ve
ahsabin yanic1 Ozelliginin olmast bu donemde birgcok mahallenin kisa siirede
yanmasina da neden olmustur. Geleneksel ahsap yapilar bugiin artik unutulmaya yiiz
tutmus yapi1 detaylari, iscilik ve o donemde bulunmasi daha kolay olan kaliteli
ahsapla yapilmislardir. Giiniimiizde bunlart onarmak ¢ok daha zor ve masraflidir
(Giinay, 1994). Istanbul ve yakin cevresinde yaygin olarak kullanilmis, 2-3 katl,
bodrum kati olmayan, miitemadi tas temel iizerine kurulmus ahsap duvar kurgu
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sistemi “...iskeletin distan tahta ile kaplanmasi, bagdadi ¢italarinin iizerinin
stvanmastyla olusturulan ve i¢-dig kaplamalar aras1 bos birakilan yapilar da ahsap

kaplamali...” olarak tanimlanmustir (Arseven, tarihsiz).

Geleneksel ahsap iskelet sistemleri tasiyici ve baglayici olan striiktiir elemanlarindan
olusur. Striiktiiriin tasiyict olan kisimlari dikmeler, ara dikmeler ve basliklar
baglayict olan kisimlari ise yataylar ve ¢aprazlardir. Dikmeler, yapinin yiiksekligine
gore kesit Olgiileri ve aralarindaki mesafelerin ayarlanmasi ile kat yiiksekligini
olusturmaktadir. Ayrica diiseyde yiik aktarimi dikmeler ile saglanirken, yatay
elemanlar désemenin yiikiinii ve hareketli yiikleri dikmelere aktarmaktadir. Caprazlar
ise sisteme yatay yonden gelebilecek olan yiiklere kars1 direng saglayan elemanlardir.
Yapi, temel iizerine dikme (ana ve ara dikme), yatay (kiris ve kadron), ve capraz
elemanlardan meydana gelen iskeletin olusturulmasi ile yapilmaktadir. Yapinin ana
hatlar1 ortaya ¢iktiktan sonra catis1 kapatilmakta daha sonra ise kaplama malzemeleri

uygulanarak sistem kuvvetlendirilmektedir (Castur, 2021).

Geleneksel ahsap iskelet sisteminde kullanilan kdése dikme, dikme, ara dikme,
payanda, baglik, alt taban, {ist taban, ¢ift taban, kusak, alt kusak, baglama, doseme

kadronu, sasirtmali mesafe kadronu, tavan kadronu, mayil mahya as181, taban asigi,
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ara asik, mahya asi1g1, mertek, baglama mertegi, makas, kiris, ¢ift kiris, gergi, ¢ift
gergi, gogiisleme, takoz, kama, kapak, alin tahtasi, eli bogriinde, fliruj, kiremit alt1
kaplamasi, mertek alti kaplama, déseme ve tavan kaplamalar1 gibi ahsap tasiyici/

baglayici yap1 parcalart striiktiirel ahsap bilesenleri olustururlar.

Istanbul ve yakin cevresindeki geleneksel ahsap iskelet yapilarda kdse dikmesi,
capraz, dikme, ara dikme gibi diisey tasiyict ve destek elemanlar1 ahsap alt taban
araciligi ile temele oturtulur, kdse dikme ve dikme basliklar1 ile iist tabana baglanir.
Bu uygulama standart bir kurgu olup, diiseyde tiim bilesenler belirgin bir tekrar
meydana getirir. Kabul edilen bu tekrar ve 6zelliklerin konusu olan ahsap iskeleti
olusturan tiim bilesenlerin kurgusu ve sablon icindeki birim miktar1 belirgin olup
geleneksel ve yoresel bosluklu o6rnek bashigi altinda ahsap iskelet kurgusunu
olusturur. Yatay olarak baglayici gorevi olan alt ve {ist taban bilesenleri yap1 oturma

alani i¢inde beden duvarlarini olusturarak basladig1 noktada sonlanir (Sekil 2.1).

Ahsap iskelet sistemli bir yap1, taban kiriginin temel iizerine yerlestirilmesi ile baslar.
Taban kirisi, temel duvarinin iizerine gelen ve ahsap iskelet sistemini tasiyan tasiyici
elemandir. Ahsap malzemenin kagir malzeme ile temasi durumunda, yogunlasma
sonucu olusan rutubet etkisiyle ¢iirlimeyi 6nlemek i¢in duvar ile taban kirisi arasina
bitiimlii membran yerlestirilir veya temas eden yiizey bir ahsap koruyucu ile kaplanip
Sekil 2.1°de gosterildigi gibi taban kirisleri temele ankraj demirleriyle tutturulur
(Giirsel,2000). Ahsap tabanin, temel lizerine oturtulmasinda nemden korunmasi ve

temele sabitlenmesi gerekir (Arun, 2012).

Ahsap iskelet sisteminin miitemadi temel {lizerine, betonarme temel veya bodrum kat

désemesi lizerine {i¢ farkli oturma bi¢imi bulunmaktadir (Eldem, 1967). Bunlar;
a) Cepegevre tek ahsap taban iizerine (Sekil 2.2),

Cepecevre ek tabanli doseme sisteminde, kagir duvar iizerine ya da dikme
bagliklarinin {izerine yerlestirilen taban kirisi lizerine doseme kirisleri belli
araliklarla yerlestirilir. Ust kat dikmeleri de yine bu taban Kkirisi iizerine
yerlestirilir. Bazi yapilarda dikmelerin kirisler {izerine oturtuldugu da

goriilmektedir.

b) Bir kenarinda tek ahsap taban ve bu kenara dik olan diger kenarda ¢ift ahsap
taban iizerine (Sekil 2.3),
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Ahsap doseme kirisleri bir yonde alt taban kirisinin tizerine oturtulurken, iist kat
dikmeleri kiriglerin mesnetlendigi alt taban kirisine degil, iist taban kirisi iizerine
yerlestirilir. Diger yonde doseme kirislerine paralel ise tek taban Kkirisi

bulunmaktadir.
c) Her iki yonde cift ahsap taban {izerine olacak sekildedir (Sekil 2.4).
Ahsap doseme kirisleri alt taban kirisinin {izerine oturtulurken, iist kat dikmeleri

kirislerin mesnetlendigi alt taban kirisine degil, {ist taban kirisi iizerine yerlestirilir.

AHSAP PIM/ TEK TABAN
DUBEL 14/ 14

KOSE I]| Ara
DIKME Il |KUsAk

J Ti14

BASLIGI
14/ 14 /40 %

KOSE
DIKMES]
14/ 14

ALT TABAN
14/ 14

TEK TABAN
14/14

ALT TABAN
14/ 14

BETONARME
——TASIYICI

~_BITOMLO DUVAR

_ MEMBRAN BODRUM KAT

o
+ ANKRAJ
MIN. 18cm. BETONA
RUOZGAR SISMIK
KUVVETLERE KARSI

Sekil 2.1: Geleneksel ahsap iskelet yapida duvar-taban birlesimi. (I¢6z, 2020).
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CATI
KATI

MAYIL MAHYA
12/16

UST TABAN

DOSEME KIRIS1
14/14

DOSEME KIRIsi

AHSAP KIRIS
6/18

TEK TABAN KIRISI
1414

DIKME BASLIGI
14/14/60

KOSE DIKME
14/14

KOSE DIKME
BASLIGI i
14/14/40 . ARA KUSAK

ARA DIKME
714

ZEMIN
KAT

BETONARME
TASIYICI DUVA
W:25 cm

KURANGL
PENCERELERI

BODRUM KAT

Sekil 2.2: Geleneksel ahsap iskelet sisteminin ¢epegevre tek taban lizerine tespiti.
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UST TABAN

DOSEME KIRIS!
14/14

DIKME
1414

ARA DIKME
714

DOSEME KIRIS!
6/18

TABAN DOSEME

ABA) ALT TABAN KIRIS!
KIRIST 14X14 2

14/14

UST TABAN KIRISI
14/14

DIKME
1414

ARA KUSAK
714

KURANGLEZ
PENCERELERI

BODRUM KAT

Sekil 2.3: Geleneksel ahsap iskelet sisteminin bir kenarinda tek taban, bir kenarinda ¢ift

taban lizerine tespiti
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CATI
KATI

MAYIL MAHYA
12/16

MERTEK
T4

DIKME
14/14

1. KAT

DOSEME KiRI$i
6/18

DIKME
14/14

J414

KURANGLEZ

KiRist 1414

KOSE DIKME

PENCERELERI

BODRUM KAT

UST TABAN
DOSEME KIRIS]
14/14

DIKME
14/14

ARA DIKME
714

DOSEME KiRisl
618

ALT TABAN KiR1si
14/14

UST TABAN KIiRisi
14/14

DIKME

ARA KUSAK

Sekil 2.4: Geleneksel ahsap iskelet sisteminin her iki yonde de ¢ift taban tizerine tespiti
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Ahsap eleman boylarinin yetersiz oldugu durumlarda daha uzun eleman elde etmek
amaciyla elemanlar birbirlerine ¢esitli yontemlerle eklenir. Ekler genellikle kirislerde
ve taban kusaklarinda yapilir (Giines, 2014). Taban boyunun uzatilmasi i¢in tabana
ek yapilmasi durumunda Sekil 2.5’te goriildiigii lizere iist iiste bindirme teknigi ile;

a) yaklasik 30° pahli boy uzatma veya taban ek birlesimi,

b) boy uzatma, yarim kertmeli ek birlesimi uygulanir ve mih/civi ile sabitlenir.

Ekler ahsap elemanlardan birinin st yarisinin digerinin alt yaris1 iizerine
bindirilmesiyle olusturulur. Bindirme uzunlugu kiris ytiksekliginin iki kat1 kadardir.
Ekin kaymamasi i¢in binen parganin iizerinde agilan deliklerden mih g¢iviler ile

sabitlenir (Giines, 2014).

MeHCE
a PAHLI -30® BOY
UZATMA EK
TABAN MIHICIV MIHICHI

fdrid

by BIOY LUIZATMA
YARIM KERTMEL]
EH

b: KOSE BIRLESIMI

AR KERTMELI
KEMETLEME

Sekil 2.5: Taban boyunun uzatilma teknigi.
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2.1 Geleneksel Ahsap Iskeletli Yapilarda Temeller

Istanbul’da ve tasrada geleneksel ahsap evlerin yaygin olarak kullamldiklari, yapim
sistemleri incelendiginde aralarinda yerel uygulama teknikleri ve yerel malzeme
kullanim1 agisindan yoresel farkliliklarin bulundugu ancak benzer isleyis semasi
olusturduklar1 goriilmektedir. Geleneksel ahsap iskelet sisteminin kagir tasiyici
iizerine oturdugu temel tiirleri sunlar olabilir :
a) Miinferit temel,
Ahsap tastyict dikmeler, zemin iizerinde 0,25- 0,30 metre yiiksekliginde biiyiik
tek bir tasin iizerine oturtularak olusturulur.
b) Tas subasman temel (Sekil 2.6, Sekil 2.7),
Zemin kat duvarlar1 ahsap karkas sistem ise yapmin toprakla temas eden
kisimlarmin yagmur etkilerinden korunmasi icin temel duvari zeminden biraz
yiikseltilerek tag subasman yapilmaktadir.
¢) Yigma tas duvar temel (Sekil 2.8, 2.9),
Zemin kat duvarlarinin tamamen yigma tas yapilmasi bol yagis alan bolgelerde
stk goriilen uygulamalardir. Zemin kat duvarlarinin yigma tas oldugu durumlarda
duvar belli araliklarda hatillarla baglanarak oriilmektedir (Cakir, 2000).
Giiniimiizde restorasyon uygulamalarinda;
d) Betonarme duvar temel,
e) Radye temel,

f) Bodrum kat betonarme iist dosemesi.

&

Yedikule Istasyon Caddesi Yedikule Istasyon Caddesi
KUZEY CEPHESI

OLGEKSIZ

Sekil 2.6: Subasman temel, M.N. Ozeroglu Evi, Istanbul (I¢62,2018)
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YEDKULE ISTASYON CADDES!

DOGU CEPHESI
SLGEKSZ

Sekil 2.7: Subasman temel, M.N. Ozeroglu Evi, istanbul (I¢6z,2018)

e

'YEDIKULE SURLART

YEDIKULE BUCAK [SOKAI

GUNEY CEI
OLgl

BODRUM KAT

Sekil 2.8: Yigma tas duvar temel, M.N. Ozeroglu Ev, istanbul (I¢6z,2018).

—————m——— ¢ AAKESIDI
OLGEKSIZ

Sekil 2.9: Tas duvar temel, M.N. Ozeroglu Ev, istanbul (1¢62,2018).
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2.2 Geleneksel Ahsap Iskeletli Yapilarda Tastyic1 Duvarlar
Geleneksel ahsap iskeletli yapilarda kat yiiksekligini belirleyen alt-iist tabanlar

arasina her iki yonde caprazlar ile desteklenen ana dikmeler yerlestirilir. Ara
dikmeler ile kapi-pencere bosluklari sinirlandirilir. Tasiyici ¢erceveyi meydana
getirmek i¢in 1.20-2.40 metre mesafe ile tabanlar arasina dikilen kare kesitli (10/10-
20/20 cm vb.) ana dikmeler ve dikdortgen kesitli (5/10- 10/20 cm vb.) ara dikmeler
aralarina, sasirtmali, 2-3 farkli seviyede uygulanan yatay kusaklar ile kaplama alt1
1zgara olusturulur. Kose dikme de dahil tiim ana dikme bagliklar {ist kat doseme
tabanindan gelen diisey ylikleri zemine iletir. Tiim bu uygulamalar sonucu ahsap
iskelet kurulmus olur ve i¢-dis duvar kaplamalari i¢in zemin hazirlanmis olur (Sekil
2.10).

Geleneksel ahsap iskeletli yapilarin 17.yy. dan giliniimiize kadar ulasan yapi
orneklerinde himig, bagdadi ve ahsap kaplamali li¢ farkli duvar yapim teknikleri
oldugu goriilmektedir. Arseven’e gore himis duvar yapim teknigi tas bir temel
iizerine catki olarak tanimlanan, ahsap tabanlar iistiine dikme ve c¢aprazlarla
olusturulan ahsap iskeletin arasina kerpi¢ ya da tuglalar doldurulmasi ile olusturulur
(Arseven,1957). Bagdadi yapim teknigi ile olusturulan duvarlar ahsap iskelet sistemi
iizerine 2-3 cm’lik ¢italarin ¢akilip sivanmasiyla olusturulurken (Hasol, 1975), ahsap
yapim teknikli duvarlar ise ahsap catkinin dig taraftan ahsap ile kaplanmasi ile
olusturulur ve i¢-dis duvar arasindaki bosluklar doldurulmayip bos birakilir (Giinay,
2007). Aksoy ve Ahunbay (2005) yapim sistemlerinden su sekilde bahsetmistir:
¢ahsap catki ile onu olusturan dikme ve kirigler arasindaki bosluklarin doldurulmasi
ya da kaplanmasi ile olusturulan bu yapilar himis, bagdadi ve ahsap kaplamali olarak
siiflandirilirlar.

Yapim sistemlerini tarihsel olarak incelemis olan Tayla (2007) 18. yy.’a kadar duvar
yapiminda cesitli malzeme ve dolgularin kullanildigin1 19. yy.’dan itibaren ise

bagdadi ve ahsap kaplama tekniginin yogun olarak kullanildigini belirtmistir.
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Sekil 2.10: Geleneksel ahsap iskelet yapida tasiyict duvar bilesenleri. (1¢62,2020).
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Sekil 2.11°de alt-iist tabanlar arasinda dikme, capraz ve kusaklardan olusan
1zgara diizleminin dig yiiziine ahsap kaplama, i¢ yliziine genellikle bagdadi

c¢ita lizerine siva uygulanmasiyla olusturulan duvar gosterilmistir (D.Hasol,

1979).
2 - -
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KAPLAMA DIKME
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E ARA KUSAK
e = 714
— < CAM
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. s
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Sekil 2.11: Geleneksel ahsap iskelet yapida tastyict duvar kaplama
bilesenleri. (I¢6z,2020).
Di1s ahsap kaplama altinda ‘’kaba/alt kaplama’® (Eldem, 1979) olarak
olusturulan geliri yiiksek mal sahiplerine ait binalar da bulunmaktadir.
Duvar i¢ yiizeyine yatay olarak sabitlenen ve {izerine siva uygulanabilen

bagdadi tiirleri sunlardir :
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a) Kamis Bagdadi: Kiiglik captaki ince-uzun, kavak ve benzer agac dallarin1 yaprak
ve budaklardan temizledikten sonra ‘sepet Orgili’ tarzinda diisey ve yatay daha iri
dallar arasina, bir diiz bir ters oriilerek siva altina kaba bir satih olusturulan bir duvar
orgii sistemidir. Kamis bagdadi uygulamalarinda daha eskilere dayanan, Istanbul ve

yakin ¢evresinde rastlanmayan bir duvar dolgu teknigidir (Sekil 2.12).
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Sekil 2.12: Sepet 6rgii uygulamasi (1¢62,2022).
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b) Yarma Bagdadi: Kalinligi 1-1.3 cm, genisligi 1.5-3.5 cm arasinda degisen
boyutlarda, ’...keserle yarilarak, ahsabin dogal lif yapisina gore gelisi giizel ve ince
uzun pargalara ayrilmasi...”” (Kudde&Siiriicii&Koroglu, 2015) ile elde edilen c¢italar
tasiyict 1zgara diizlem ne sivanin tutunabilecegi bosluklar birakilarak cakilmigtir
(Sekil 2.13). EIl aletleri kullanilarak, artan ahsap malzemenin ¢ita olarak
degerlendirilmesine 18 yy. da Istanbul ve yakin ¢evresinde rastlamaktadir (Yedikule

18 yy. 2.yaris1, Biiyiikdere 18 yy. sonu, Sirkeci 19 yy. bas1).
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Sekil 2.13: Yarma bagdadi uygulamasi.
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c) Cita Bagdadi: Sekil 2.14’te goriildiigii gibi, makineden ¢ikma, kalinlig1 yaklasik
Icm, genisligi 2-3 cm olan, standart olarak nitelendirilebilen, diizglin kesitli, pahli,
ilk donemlerden kalma yarma bagdadi duvar tamiratlarinda kullanilmakla birlikte
yakin tarihli tescilli binalarda da kullanildiklar1 gézlenmistir (Kire¢burnu, Balat,

Bakirkdy, Ayvansaray 20yy 1.ceyrek drneklerinde oldugu gibi ).

A B-B KESITI
YASTIK KIRI OLCEK: 1/20
12emx12cm 6emxl2em
12_21 621 12 68 12,
ARA .
. DIKME KIRI
DIKME 12cmx 1 2en 6emx 1 2¢m
12emx12¢ B
CITA l
Jemx3em
DIKME A '
12Zemx12em 511‘2‘?1( 120

Sekil 2.14: Cita bagdadi uygulamasi.
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2.3 Geleneksel Ahsap Iskeletli Yapilarda Déseme

Taban ve tavanda doseme tasiyici sistemi, dikdortgen kesitli tek yonde 40-50 cm
aralikla dizilmis ahsap kirisler (zeminde kadron) arasina sasirtmali olarak
boyunduruk yerlestirilmesiyle 1zgara olusturularak yapilir. Bu 1zgaranin alt ve st
ylizii ahsap ile kaplanarak doseme olusturulur (Sekil 2.15).

Ahsap iskeletli yapt dosemelerinde kurulan 1zgara sisteminin kaplamasi tavanda
citall, tabanda gegmeli yapilir. Kégir duvarlar iizerine oturan ahsap kirisli dosemelerin
tek dogrultuda ¢alismasi ve duvara iyi baglanmasi gerekmektedir (Sekil 2.16). Ayrica
‘..herhangi bir nedenle yerinden oynadiginda duvar1 parcalamayacak sekilde

donebilmelidir’ (Arun, 2012).
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Sekil 2.15: Geleneksel ahsap iskelet yapilarda doseme 1zgarasi.
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Sekil 2.16: Geleneksel ahsap iskelet yapilarda doseme 1zgarasi.
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2.4 Geleneksel Ahsap Iskelet Yapilarda Taban/Tavan Ortiileri

Zeminde betonarme kat dosemesinde, kagir yapiya oturtulan, genel olarak bas kesit
alan1 20-40cm? olan, 5x5c¢m ebatlarinda kadron sisteminin tizeri 1.8-2.4cm kalinlikls,
12-24cm genisliginde, zivanali veya ge¢cmeli ahsap ile kaplanir. 40-50cm ara ile
yerlestirilen kadronlarin aralarina sasirtmali mesafe kadronlari yerlestirilir ve olusan
kadron 1zgara sistemi alttan gelen rutubete karsi bitimli pape, ruberoit, vb.
malzemelerle korunur.

Zemin kat doseme sisteminde kadronlar dikme taksimatina tabi degildir. Birinci kat
taban/tavan doseme sisteminde ahsap kirisler dikme taksimatina tabi olup dikmelere
¢ivi ile yandan tespit edilir. Taban doseme kaplamalar1 (6x12cm-8x24cm vb.) 40-
50cm aralikl kirig sistemi lizerine kaplanir. Tavan kaplamalar1 1.8-2.4cm kalinlikli,
18-28 cm genisliginde ahsap kaplama olup birlesme yerlerinde ¢ita uygulamasi ile

sekillendirilir (Sekil 2.17).

27



TABAN DIKDORTGEN KESITLI,

KAPLAMASI 1.8-2.4 cm KILICINA, TEK YONLU,
KALINLIKLI 12-24 ¢m 40-50 cm ARALIKLI
AHSAP KIRISLER ILE

IZGARA OLUSTURULMASI

| ANAKIRISLER VE MESAFE
- T Siliern
e ROSLUK “| 77 USTLUKAPLAMALI

TAVAN KESIT A-A
KAPLAMASI OLCEK: 1/10

[} .‘.I .'. =
| 1 3 - — o 7]
L V] . I{ y @
UST e
) —1— TAVAN - ==
B — KAPLAMA 29
LN W0
L 1/
= A
- ‘L :.
/ s \ LN
DOSEME
KIRISLERI
=
| =
ALT
TAVAN = §
7 KAPLAMA | LYy =2
= -
= / = = 3
&
= EEE IVIILE
e, il TEPIT f‘ A
\ \I N
"misTMAu SASIRTMALI
“SAFE B MESAFE KIRISI
KIRISLERI 6emx 12¢m

6emx12em
PLAN

OLCEK: 1/10

Sekil 2.17: Ahsap Kirislerle Izgara Olusturulmasi (Yedikule restorasyon projesi

uygulama projesi detaylar).
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3. ON MALIYET HESABI iLE ILGILi YONTEM ARASTIRMASI

Tescilli ahsap iskelet yapinin 6n maliyet hesaplamasinda oncelikle rolove projesi
caligmalar1 gereklidir. Koruma Bolge Kurullar1 kararlari, koruma amaglh imar
planlar1 cergevesinde geleneksel yapinin, mevcut durumunun tespiti ve mimari
taniminin yapilmasina yardimci olacak yazili ve gorsel belgelerde bu kapsamda elde
edilmelidir. Bir yandan r6love proje ¢alismalarina devam edilirken diger yandan

asagidaki islemlerinde gerceklestirilmesi de gereklidir:

a) Tastyict sistem analizinin yapilmasi, b) Kullanilmis olan yapr malzemelerinin
tespit edilmesi, ¢) yapim tekniklerinin belirlenmesi, d) uygulama yontemlerinin
belirlenmesi, e) hasar tespitinin belirlenmesi, f) yapilmis olan miidahalelerin
belirlenmesi, g) donem ekleri ve bunun gibi islemleri iceren raporlar, cizimler,

fotograf albiimleri, anlatimlar sonucunda geleneksel maliyet 6n verilerinin tespiti.

Bu iglemlerin gerceklestirilmesi oldukc¢a uzun zaman alacagi icin 6n maliyet tespitini
geciktirir. Bu gecikme proje baslangicinda miimkiin oldugunca erken siirede maliyet
hakkinda bilgi sahibi olmak isteyen mal sahibi i¢in istenmeyen bir durum olusturur.
Bu c¢aligmada yukarida bahsedilen ve ¢ok uzun zaman alabilecek islemler

yapilmadan 6n maliyet tahmin etme yollar1 aragtirtlmigtir.

Coziime yonelik birbirine benzer yontemlerle karsilasilmaktadir. Ilk olarak
Benchmarking, dilimizde kiyaslama olarak diistinebilecegimiz bir kavramdir. Bu
caligma ana hatlar1 ile planlama, veri toplama ve veri degerlendirme agamalarindan
olusur (Ozisik, 2003). Bir diger yontem olan Durum Tabanl Cikarsama (CBR) ise
problemi ortaya koyma, ¢6ziim bulma, tekrar kullanma, elde edilen ¢6ziimi
karsilagtirma ve gerekirse diizeltme, gozden gecirme, elde edilen uygun bir ¢6ziim
ise bunu veri tabaninda saklama ve bir sonraki projede kullanma asamalarmdan

olusur (Hammond, 1988). Bu calismada CBR yontemi iizerinden sonuca ulagilmgtir.
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3.1. Durum Tabanh Cikarsama (CBR) Yontemi

Durum Tabanli Cikarsama (CBR-Case Based Reasoning) yoOntemi ge¢miste
karsilagilan benzer problemlerin benzer ¢oziimlerinden yararlanarak ‘problem ¢oziim

Onerisi’ sunar (Cinar, 2009).

CBR, eski problemleri ¢6zmek i¢in kullanilan ¢oziimleri uyarlayarak yeni
problemleri ¢6zmekten olusan bir akil yiirlitme modelidir (Riesbeck & Schank,
1989). CBR, onceki benzer bir durumu hatirlayarak bu durumla ilgili bilgiyi yeniden
kullanip yeni bir sorunu ¢6zmek anlamma gelir (Aamodt & Plaza, 1994). Mevcut
yeni bir sorunu ¢dzmek, degerlendirmek veya yorumlamak igin Onceki benzer

durumlar1 kullanmaktir (Kolodner, 1993).

Bu yaklasim ilk olarak ‘getir’ (retrieve) komutu ile baslar, yeni bir dosya ‘getir’ilir,

bir hedef problem isimlendirilir, ¢6ziime odakli bir yaklagim ile sonuca ulasilir.

Bu meyanda veri taban1 olusturulur, elde edilen bilgiler ve dneriler depolanir. Daha
once karsilagilan dosya sonuglarindan olusan bir bellegin taranarak benzer
¢oziimlerin ‘getir’ilmesi, kullanilmas1 saglamir. Ikinci adim ‘tekrar kullan’(reuse)
komutu ile veri tabanindan getirilen ilk problem ¢oziim Onerisinin ikinci eldeki
probleme uyarlanmasidir. Bir sonraki adim ‘gdzden gecir’(revise) ise elde edilen
¢oziimi karsilagtirrmak ve gerekirse diizeltmek i¢in kullanilir. Dérdiincii adim olan
son adim ise ‘sakla’ (retain) komutuyla elde edilen uygun ¢6ziimiin veri tabaninda

bir sonraki projede kullanilmak iizere saklanilmasidir (Sekil 3.1).

Belirli bir oriintii olusturan tescilli ahsap iskelet sistem bilesenlerinin birim miktarini
belirleyebilmek i¢in CBR yontemi kullanilabilir. Ciinkii CBR yaklasimi ile benzer
bir Oriintliyli iceren tlim ahsap iskelet yapilar i¢in gegerli bilesen birim miktarin
ifade eden bir katsay1 belirlenebilir. Bunun i¢in 6nce veri tabani olusturulur. Sonra
veri tabanindaki bir 6rnek durumdan benzer veriler alinir. Benzer veriler eldeki
duruma uyarlanir. Elde edilen yeni veriler 6rnek durum verileriyle karsilastirilir ve
gerekirse diizeltmeler yapilir. Bu islemler sonucunda elde edilen bilgiler uygun

bilgilerse, veri tabanina kabul edilmis bilgi olarak gonderilir ve saklanir.
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Sekil 3.1: (CBR) Case-Based Reasoning, (Durum-Tabanli Cikarsama Sirkiilasyonu,
(Kolodner,1993)

CBR yontemine gore, bir hedef problem ortaya koyup, dosya olusturulur. Daha sonra
su islemler yapilir: (1) Dosya getirilip acilir, (2) teklif tekrar tekrar kullanilarak
sianir, (3) gozden gegirilir, elde edilen ¢6ziim karsilastirilir, gerekirse diizeltilir,
ikinci ve tglincili iglemler birbirini takip eder. Daha sonra elde edilen, uygun olan
¢Oziim veri tabaninda, (4) saklanir ve (5) sonraki uygulamalarda kullanilir (Sekil
3.2). On maliyet tespitinde CBR yontemi ile ¢dziime varabilmek i¢in, maliyet tespiti
stirecinde olusabilecek veriler kullanilarak gbézden gegirilebilir ve ge¢miste

karsilagilan benzer problemlerin ¢oziimlerinden yararlanilabilir.
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Sekil 3.2: CBR yontemine dayali ¢6ziim bulma stireci.
3.2 Gerekli Bilgi ve Belgeler

Tescilli geleneksel ahsap yapilarda iskelet sistemin biiyiik raspa sonrasi agiga
cikartilmasi, ahsap tasiyici sistem bilesenlerin durum tespiti, yapim tekniklerinin
arastirtlmasi, baglama/baglanma yontemlerinin striiktiirel analizleri veri tabani i¢in

girdi olusturacaktir.

Tescilli yaninin r6l6ve projesi her ne kadar yapinin mevcut durumunu mimari proje
niteliginde kagida aktarilmis olsa da tiim ekleri olan: ¢izimsel belgeler, yazili
belgeler ve gorsel belgeler igerigi acisindan biiyiik bir tespit tutanagi, bir rapor, bir
biiylik projedir ve bircok ¢alismay1 kapsar. Bir baska agiklama ile rélove projesi bir
‘kok projedir’.

Rol6ve projesine baslarken tapu, plan 6rnegi, (eski adiyla ¢ap) gibi belgelere ek olan
aplikasyon krokisi, (eski adiyla roperli kroki) temini, mevcut yapinin konumu, dis
gabari Olciileri ve kotlar1 6n maliyet tespitine veri tabani olusturulmasi igin
gereklidir. Aplikasyon krokisi, kot kesit rolovesi olmadan roléve projesine

baslanilamaz ve tamamlanamaz.

Rol6ve Projesi i¢in verileri toplamaya baslarken Tapu Kadastro Miidiirliigiinden tapu

senedinin ve plan 6rnegi (¢ap) belgelerinin elde edilmesi gerekmektedir. Bir taraftan
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tapu ve plan 6rnegi ile birlikte aplikasyon rolovesi alabilmek i¢in miiracaat ederken
diger yandan tapu kaydini arastirmak, aktif malikleri tespit etmek ve vergi kiymet ve
vukuat varakasini temin etmek gerekmektedir. Tiim bu evraklarla birlikte devlet
arsivlerine yapilan miiracaat sonucu miisakkafat vergi ve tahrir varakasi, bina vergisi
miikellefler hesap defteri, zamaim ve tenzilat defteri belgelerinin tedarik edilmesi
gerekmektedir. Bu duruma paralel olarak ilgili Belediyeye imar durumu belgesi ile
birlikte kot-kesit ve istikamet r6lovesi icin miiracaat edilir. Son olarak yapinin ruhsat

projesine uygun olup olmadigin1 belirten yapi1 aplikasyon projesi belgesi elde edilir.

Tim bu belgelerin iginden aplikasyon rolovesi ve kot-kesit belgeleri calisma
konusuyla ilgili olup, bu iki belge olup 6n maliyet tespiti hesaplanmasinda 6nemlidir.
Bu belgeler dogrultusunda tescilli yap1 ile ilgili tarihi bilgiler de elde edilir. Bu
bilgilerle binanin ka¢ odali oldugunu, ka¢ hela ve hamaminin yer aldig1 konusundaki
bilgileri, mutfak ile ilgili bilgileri, ahir ve miistemilat olup olmadig1 konusundaki
durumlar1 ve yap1 malzemesi ile ilgili bilgileri aktarilmis olur. Ayrica bina ile ilgili
muhtes uygulamalar, donem ekleri, muhtelif zaman ve tiplerde miidahale olup
olmadiginin tespitinde bize bilgi verir. Dolayisiyla hasar tespit raporu, arkeolojik
rapor, sanat tarihi raporu yani sira miidahale paftalari, analitik rélove gibi ¢izimlerin

de yapilmasi gerekmektedir.

Rol6ve projesi ¢izimleri mevcut durumu mimari tanimlarmin 6lgekli olarak kagit
iizerine plan, kesit, goriiniis seklinde aktarilmasi ve dolayisiyla Restitiisyon,

Restorasyon Projelerine baz teskil etmesi agisindan 6nem kazanmaktadir.

Tiim bu ¢alismalara ek olarak Osmanli arsivleri, Cumhurbaskanlig1 arsivleri, vakif
arsivleri, T.C Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Istanbul Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge
arsivleri, yerel Belediye arsivleri, miize arsivleri, TMMOB arsivleri, yazma ve
fotograf kiitiiphaneleri arsivleri, 6zel kiitiiphane arsivleri, kisisel arsivler, 06zel
koleksiyonlar kiitiiphanelerden ve {iniversite arsivlerinden elde edecegimiz tarihi
belgeler, eski haritalar (pervititch haritalari- 1922, Goad haritalari, Alman mavileri
1913 ve Necip Bey haritalari-1918) araciligiyla yapinin yasi, 6zgiin kat yiikseklikleri,
sokak kaldirim iligkileri, kullanilan malzeme tiirleri, yapim teknikleri 6grenilmis olur

(Uluengin, 2014).

Raspa/biiytlik raspa sonucunda yapinin muhtes kisimlarinin temizlenmesi sonucunda

tastyici iskeletin ortaya ¢ikartilmasi, yap1 sisteminin tanimlanmasi, geleneksel yapi
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malzemelerinin tespiti, tanimi ve analizleri, fotograf alblimiiyle tiim bu bilgilerin
belgelenmesi onem teskil etmektedir. Ayrica sondaja dayali zemin/temel etiidii
yapilmasi, jeoradar tespiti, performans analizi ve raporu, tasiyict iskelet sistemi
miidahale listesi, alt yap1 verileri tespiti ve rolove raporunun ¢ikartilmasi ile rolove

projesi olusturulur.

Rol6ve projesi bir projeden ote geleneksel yapmin tiimiinii tarihi yansimalar ile
birlikte bilimsel olarak gozler oniine seren detayli koklii bir ¢galismadir. Sonug olarak
bu proje Istanbul Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bolge Kurullari tarafindan onaylanmak

tizere kontrol edilir, karara baglanir ve arsivlenir.

Rol6ve projesine baslarken, aplikasyon krokisi verileri ve kot-kesit rélovesi verileri
ve ilk rolove Olgtimleri kullanilarak iskelet sisteminin tlimiiniin oturdugu tabandan
mahya yiiksekligine kadar metrekiip cinsinden toplam hacmi bulunarak ‘6n maliyet

tespiti’ icin ¢aligmalara baglanmis olunur.

Rol6ve projesi tiretmek bir tiime varmak, parca-biitiin iliskisini kurmak, bir fikir

iretmek, FSEK ile ilgili mielliflik haklarina sahip olmak demektir.

(Coziilmesi gereken bir konu, bir hedef problem bulunmaktadir. Konu hakkinda bilgi
toplaylp yeni bir dosya acilir, bakis agilari, oOzellikleri, davranis bigimleri
arastirilarak, bilgi depolanir. Bu toplanan bilgiler iist iiste geldik¢e ‘veri tabani’ ve

bir ‘bilgi deposu’ olusturulur.

Gergeklestirilmis olan tescilli ahsap iskelet yapt orneklerinden elde edilen bilgiler
sonucunda, olusturulan veri tabanina bilgi aktarilir ve bu bilgiler CBR siirecinde

kullanilir.

Ele alinan ilk projede ge¢misteki ¢oziilmiis problem ve sonuglarina dayanarak ¢6ziim
uiretilir, iiretilen ¢oziim kontrol edilir, saglamas1 yapilir, elde edilen degerler bilgi

deposuna aktarilir ve bdylelikle bilgi tabani olusturulmasi saglanir (Sekil 3.2).
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Sekil 3.3: Veri Tabanina Bilgi Aktaracak Calismalarin Zamana Bagli Dizilimi

(igbz, 2018).
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3.3 Hacim Hesaplanmasi

On maliyet tespiti icin veri tabanmna aktarabilecek ‘birim-hacim-maliyet’ verileri
dahilinde iilkemizde m® /tl cinsinden ¢esitli nitelikteki yapilar i¢in belirlenmis ve
yaygin olarak kullanilabilecek birim ingaat maliyetleri bulunmamaktadir
(Pancarci&Ocal, 2009). Ancak birim hacim maliyeti, yap1 temelinin altindan
mahyanin Ustiine kadar olan metrekiip cinsinden tiim hacminin hesaplanmasi ve yap1
birim fiyat1 (tI/m?®) ile ¢arpilmasiyla elde edilir. Aym zamanda bu isleme ‘6n kesif
¢ikartilmasi® denir. On maliyet tespiti, yapinin uygulama projesi (UP)

tamamlandiktan sonra ¢ikartilabilir.

Maliyet tespitinin dilizeyi verilerin nicelik ve niteliklerine baghdir. Yapinin toplam

hacmi birim hacim maliyeti ile ¢arpilirsa yapiin maliyet tespiti yapilmis olur.

‘On maliyet tespiti i¢in bir yaklasim &nerisi’ teklifine veri tabani olusturmak iizere,
geleneksel ahgap iskelet sisteminin tiim diisey/yatay/acili eleman bilgilerini

dosyalamak baslangi¢ diizeni i¢in gereklidir.

Ahsap iskelet yapinin ve striiktiirel ahsap bilesenlerin hacimleri klasik yontemlerle
hesaplanabilir. Striiktiirel bilesenlerin tek tek metrekiip cinsinden briit (V1s) ve net
(V1) hacimlerinin hesaplanmasi, ihzarat ve tedarik faaliyetleri agisindan 6nem teskil
eder. Ahsap iskelet yapinin zemin kat taban elemani ile ¢at1 mahya asig1 kiremit alt1

kaplamasi arasi, metrekiip cinsinden toplam hacmi belirler.
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Ahsap yapinin iskelet sisteminin toplam hacim (XV,,) hesaplanmasi:

2 Vay = Vz+ Viat Vin +Ve 3.1)

> Vay= (W, x 1, x hy) H(Wii X ki X hig) + (Wa X 1 x hy) + (W x g x he)1/3 (3.2)
(3.3)

>Var =(T.A.x h;) (T.Axi X hit) + (T.An X hy) (We x ¢ X he)1/3

ORMNEK, PROJENIN MIMARI
UYGULAMA PROJEST

B ET SRR | v + Vik Vet Vo= TVAY

Sekil 3.4 : Ahsap yapinin iskelet sisteminin toplam hacim hesaplamasi

Ahsap tasiyici bilesenlerin toplam briit hacim hesabi

ZVBRUTZ Vay X Keror (34)
Kgror= ZVBRUT / Vay (35)
(3.6)

ZVNET: Vay X Kyer

B AHSAP TASTYICT
BILESENLERININ Vib=Ixwxh
_ TEK TEK m* CINSINDEN K Wb = L 3 Wi 3 bin
BRUT VE NET HACIMLERININ Wbl +Vith2 + .. Vihn = EVib
HESAPLANMASE

Sekil 3.5: Ahsap tasiyici bilesenlerin toplam briit ve net hacim hesabi.
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4. TESCILLI AHSAP iISKELET YAPILARIN STRUKTUREL AHSAP
MALZEMESININ ON MALIYET TAHMINI iCIN BIR YAKLASIM
ONERISI

Geleneksel ahsap iskelet yapilarin proje hazirlik asamalari sonrasi Rélove,
Restitiisyon, Restorasyon (3R) Projeleri’nin Bolge Kurullan tarafindan uzun siiren
bir onaylama siireci vardir. Uygulama Projeleri’nin (UP) tamamlanmalar1 ardindan
maliyet tespiti ¢aligmalarina baglanir. Ancak, ‘6n maliyet tespiti’ yapilmasina daha
isin basinda Oncelik verilmek istenmesi biitce olusturulmasinda, mali kaynak
tedarikinde, dolayisiyla proje devamliliginin saglanip saglanmamasi konusunda

onem teskil eder.

Bu calismada, 6n maliyet tespiti i¢in, daha projenin baslangicinda kullanilabilecek
bir katsay1 (K) belirlenmis ve bu katsayimin tescilli ahsap iskelet yapilarin ahsap 6n

maliyet tespitinde kullanilabilir oldugu ortaya konmustur.

Ahsap iskelet sisteminin striiktiire] malzemesinin birim hacme diisen birim miktarin
ifade eden ortak katsaymnin uygulanabilir oldugunu kanitlamak i¢in CBR
yonteminden yararlanmilmistir. Bu ydntem kapsaminda kullanilmak amaciyla Istanbul
ve yakin c¢evresinde gerceklestirilen, tescilli ahsap iskelet sistemli 4 adet 6rnek proje
secilmistir. Bu 6rnek projeler CBR yonteminde dongiiye sokulmustur. Bu siirecte

asagidaki adimlar izlenmistir.

1. Proje No:1 Katsayilarinin Belirlenmesi,

2. Proje No:2 Katsayilarinin Belirlenmesi,

3. Proje No:3 Katsayilarinin Belirlenmesi,

4. Proje No:4 Katsayilarinin Belirlenmesi,

5. Belirlenen Katsayilarin Aritmetik Ortalamasinin Alinmast,

6. Kabul Edilen Net ve Briit Katsayilarin Belirlenmesi.
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Bu siiregte verilen tanimlanmig bir dizi talimat (asama 1,2,3,4,n) bize adim adim
sonuca gidilen yolu tarif etmektedir. Boylelikle genel bir ¢oziim ortaya koyabilmek

i¢in birbirini takip eden islem adimlar1 izlenmistir.

Ahsap iskelet sistemin striiktlirel malzemesinin birim miktarini ifade eden katsayilar
belirlendikten sonra, bu katsayilar yeni bir projenin baslangicinda 6n maliyet tahmini
icin kullanilabilir. Yeni bir projenin ahsap iskelet sisteminin striiktiirel malzemesinin
on maliyet hesab1 i¢in dnce, ahsap yapinin toplam hacmi ile birim hacme diisen birim
malzeme miktarini ifade eden katsayi carpilarak toplam yaklagik malzeme miktari
bulunur. Daha sonra bulunan bu deger ile birim fiyat ¢arpilarak yeni bir projenin

striiktiirel ahsap malzeme 6n maliyet tahmini elde edilir.

Yeni projenin 6n maliyet tahmininin daha projenin basinda, erken doénemde
yapilabilmesi, ahsap iskelet yapinin toplam hacminin de proje basinda belirlenmis
olmasini gerektirir. Projenin basinda elde edilebilecek iki belge; Aplikasyon krokisi
(Roperli Kroki) ve Kot-Kesit Rolovesi yardimiyla yapinin yaklasik toplam hacmini
belirlemek miimkiindiir. Bu iki belgeden elde edilecek taban alani, subasman kotu,
kat yiikseklikleri, sagak kotu, mahya kotu gibi bilgiler kullanilarak yap:1 hacmi

hesaplanabilir.

Boylece Istanbul ve yakin cevresinde tescilli ahsap iskelet yapilar igin
gerceklestirilecek yeni bir restorasyon projesinin  striiktiirel ahsap malzeme maliyeti,
restorasyon projesi bitirilmeden Once, daha projenin basinda, kabul edilen katsayi,

yap1 toplam hacmi ve birim fiyat bilgileri kullanilarak tahmin edilebilir (Sekil 4.1).
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Sekil 4.1: On maliyet tahmini igin 6nerilen yaklasim.
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4.1. Katsay1 Belirleme Siireci

Tezde Istanbul ve yakin ¢evresinde gerceklestirilmis 4 farkli drnek ahsap iskelet yap1
projesi, CBR yontemine gore dongiiye sokulmustur. Bu siirecte her 6rnek projenin
yap1 hacmi ve yapiy1 olusturan striiktiirel ahsap malzeme miktar1 hesaplanmistir.
Projenin tiim striiktiirel ahsap bilesenlerinin hacminin, projenin toplam yap1 hacmine
boliinmesiyle de, ahsap iskelet yapmin birim hacmine diisen birim striiktiirel ahsap
malzeme miktarimi ifade eden bir katsay1 belirlenmistir (Sekil 4.2). . Sekil 4.3'te her
bir 6rnek proje i¢in uygulanabilecek katsay1 belirleme siirecindeki islemler
gosterilmektedir. Ornek projelerin katsayr degerlerini belirleyebilmek igin, her
projeye ait gerekli tiim belgeler elde edilmelidir. R6l6ve Projesi siirecte gerekli olan
diger projelerin hazirlanmasinda temel teskil eder. Ornek projelere ait Roldve,
Restitiisyon ve Restorasyon projelerinden sonra ¢izilen Mimari Uygulama Projesi,
yapinin ahsap iskelet sisteminin toplam hacminin ve ahsap iskelet sistemin striiktiirel
bilesenlerinin toplam hacminin hesaplanmasi i¢in kullanilir Yani 6rnek projelerin
striiktiirel ahsap bilesen hacimlerinin belirlenebilmesi i¢in Mimari Uygulama projesi
gereklidir. Mimari Uygulama Projesi verilerine dayali olarak asagidaki hesaplar

yapilir (Sekil 4.4):
A) Ahsap iskelet yapinin toplam hacminin (£Vay) hesaplanmasi:

Yap1 toplam hacmi, yap1 kat alani ile kat yiiksekliginin ¢arpimindan ortaya ¢ikan,
tim yapiin metrekiip cinsinden miktaridir. Ahsap iskelet yapini toplam hacmini
bulmak i¢in her katin hacmi ayr1 ayr1 hesaplanip bulunan degerler toplanir. Zemin
kat plan alani ile, zemin katin iskelet sisteminin oturdugu taban bileseninin altindan
birinci katin taban bileseninin altina kadar olan yiikseklik ¢arpilarak zemin kat hacmi
(Vz) bulunur. Birinci kat plan alani ile, birinci katin iskelet sisteminin oturdugu taban
bileseninin altindan ikinci katin taban bileseninin altina kadar olan yiikseklik
carpilarak birinci kat hacmi (V1k) bulunur. ikinci kat plan alani ile, ikinci katin
iskelet sisteminin oturdugu taban bileseninin altindan ¢atinin taban bileseninin altina
kadar olan ytiikseklik carpilarak ikinci kat hacmi (V2k) bulunur. Cat1 kat1 taban alani
ile, cat1 katinin taban bileseninin altindan imahya tistiindeki kiremit alt1 tahtasi iistiine
kadar olan yiikseklik carpilarak cat1 kati hacmi (Ck) bulunur. Ahsap iskelet sistemin
zemin kat hacmi, birinci kat hacmi, ikinci kat hacmi ve catt hacmi m3 cinsinden

toplanarak toplam yap1 hacmi hesaplanir (XVay = Vz+V1k+V2k+Vg).
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B) Ahsap iskelet sistemi olusturan striiktiirel bilesenlerin tek tek m3 cinsinden briit

ve net hacimlerinin (ZVs ) hesaplanmasi:

Ahsap iskelet sistemi olusturan striiktiirel ahsap bilesenlerin  hacimlerini
hesaplayabilmek i¢in Uygulama Projesi ¢izimlerinden yararlanilir. Uygulama
projesinde kararlar1 verilmis olan yap1 sistemi kurgusundaki tiim striiktiirel ahsap
bilesenler belirlenir, dl¢iiliir ve tek tek hacimleri bulunur. Calismada, briit ve net
malzeme degerlerine gére 6n maliyet tahminleri yapabilmek igin, briit ve net ahsap
malzeme miktarlarina bagh katsayilar hesaplanmigtir. Briit malzeme degerleri, hizara
gelen, kapak tahtasi c¢ikarilmig tomruklarin bigilmeden onceki briit hacimlerinin
hesaplanmasi ile elde edilir. Net malzeme degerleri ise tiim bilesenlerin tomruk
kesimi esnasinda “talas pay1” diistildiikten sonra toplam bilesenlerin net hacimlerinin
hesaplanmasi ile olusur. Ahsap striiktiirel bilesenlerin her birinin hacmi m3 cinsinden
briit (Vs) ve net (V) olarak hesaplanir ve tiim bilesenlerin hacimleri toplanir

(ZV1B,ZVm).

Ahsap iskelet yapinin toplam hacmi (XVay) ile ahsap iskelet sistemi olusturan
striiktiirel bilesenlerin toplam hacmi (XV1s) belirlendikten sonra, striiktiirel ahsap
bilesenlerin toplam hacimlerinin (XVrg), ahsap iskelet yapinin toplam hacmine
(ZVay) boliinmesi sonucunda birim hacme diisen birim malzeme miktarini ifade eden

katsay1 (K) bulunur.

Tezde, Istanbul ve yakin cevresinde gerceklestirilmis 4 farkli 6rnek ahsap iskelet
yapt projesinin briit ahsap malzeme birim miktar1 ve net ahsap malzeme birim
miktar1 belirlendikten sonra, tiim projelerde bulunan degerler birbirleriyle
karsilagtirilmis ve birbirine ¢ok yakin degerler ortaya ¢iktig1 saptanmistir. Daha sonra
bu degerlerin aritmetik ortalamasi alinarak kabul edilen briit ahsap malzeme katsay1

(Korie) ve kabul edilen net ahsap malzeme katsay1 (K..) degerleri belirlenmistir.

Tezde 6rnek proje olarak secilen tescilli ahsap iskelet sistemli yapilar gerek gabari,
gerekse plan bicimleri agisindan farkliliklar gostermelerine karsin hepsi geleneksel
ahsap iskelet sistemin benzer kurgusuyla ve teknigiyle olusturulmustur. Katsay1

belirlemek amaciyla secilen 6rnek projeler sunlardir:

1- Istanbul, Fatih, Yedikule, 326 Pafta/1165 Ada/9 Parsel'de restorasyonu yapilan
tescilli ahsap iskelet yapu.
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2- Istanbul, Sariyer, Biiyiikdere, 84 Pafta/ 545 Ada/11 Parsel'de restorasyonu yapilan
tescilli ahsap iskelet yapi.

3- Istanbul, Bakirkdy, Yesilkdy 36 pafta/ 338 ada/3 Parsel'de restorasyonu yapilan
tescilli ahsap iskelet yapu.
4- Istanbul, Sariyer, Kiregburnu, 80 Pafta/ 475 Ada/19 Parsel'de restorasyonu yapilan

tescilli ahsap iskelet yapi.

Secilen 4 adet tescilli ahsap iskelet yap1 projesinin katsay1 belirleme islemleri agagida

aciklanmustir.

PROJE NO: 1 KATSAYILARIN BELIRLEMMES]

K1brit,
K1rnst
DEGERLER]

PROJE NO: 2 KATSAYILARIN BELIRLENMESI

PROJE NO: 3 KATSAYILARIN BELIRLENMESI

K3brit,
K3nat
DESERLERE

PROJE NO: 4 KATSAYILARIN BELIRLENMESI

K&brit,
{ Ll

DESERLER]

EABUL EDILEN
¥t Knet DEGERLER!

Sekil 4.2: Katsay1 belirleme siireci.
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ORNEK PROJENIN
| ROLOVE PROJESI

RESTITUSYON
PROIJESI

EESTORASYON
PEOIESI

o |UYGULAMA
PEOJESI
J

YAPI HACMINI BUL

J

EWVv=Vz+Vi+ Ve +Vg

L

AHSAP TASIYICI BILESENLERININ
TEK TEK m® CINSINDEN BRUT (Vih),
NET (V) HACMINI HESAPLA

AHS$AP TASIYICI BILESENLERININ
TOPLAM HACIMLERININ (TVib)
TOPLAM AHSAP YAPI HACMINE (ZVY)
BOLUNMESI ILE KATSAYT (kb kn)
ELDE EDILIR.

L

SOWNUC - kbriit, knet

Sekil 4.3: Her bir 6rnek projenin katsayilarinin belirlenme siireci.
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ORMNEX PROJENIN MIMARI
UYGLILAMA PROJES]

Ve 4 Vik +Va4 Vo= TVaY

BILESEMLERININ Vib=Ixwxh
TEK TEK m* CINSINDEN [ Wik = nxwnx hn
BRUT VE NET HACIMLERININ Vitbl +Vib2 + . Vibn = Tvth
HESAPLANMASI
Kbridt, Knet BUTUN-PARCA [, | (. TVt
ORANINIM BELIRLENMEST [ TVRY

K1, Kbrit, Knet
DEGERLERT

Sekil 4.4: Bir 6rnek proje i¢in katsayilarin belirlenme asamalari
4.1.1 Ornek Proje No:1 Icin Katsay1 Belirleme

Katsay1 belirlenecek Ornek Proje No:1, Istanbul, Fatih, Yedikule, 326 Pafta/ 1165
Ada/ 9 Parsel’de restorasyonu yapilan tescilli ahsap iskelet yapidir.

Yapi1 plan diizeni parsel formuna gore insa edildiginden, diizgiin dortgen olmasa da,
eni yaklagik olarak 12 m iken boyu zemin katta 10 m’dir. Yapida katlara erisim
ahsap merdivenler aracilig1 ile saglanmaktadir. Yapi, Geleneksel Tiirk Mimarisinde
siklikla goriilen baz1 6zelliklere sahiptir. Ornegin kislik olarak kullanilma amac1 olan
asma kat odalari, mekanin 1sitma kolayligi olmasi agisindan diger katlara oranla
oldukca diisiik tavan yliksekligine sahiptir. 1. kat ise yazlik olarak kullanilma
amacina gore insa edildiginden diger katlara oranla daha yiiksek tavan yiiksekligine

sahiptir.
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Sekil 4.5: Proje No 1: Istanbul, Fatih, Yedikule, 326 Pafta/ 1165 Ada/ 9
Parsel, Yap1 Ahsap Iskelet Sistemi Kuzey Y&niinden Perspektif

il
M

l\ I'\'1'

] =

':‘. | i u

)
- =4 Al
.,

Sekil 4.6: Proje No 1: Istanbul, Fatih, Yedikule, 326 Pafta/ 1165 Ada/ 9 Parsel, Yap1
Ahsap Iskelet Sistemi Giiney Yéniinden Perspektif
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Sekil 4.7: Proje No 1: Istanbul, Fatih, Yedikule, 326 Pafta/ 1165 Ada/ 9

Parsel, Bodrum Kat ve Zemin Kat Planlari
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Sekil 4.8: Proje No 1: Istanbul, Fatih, Yedikule, 326 Pafta/ 1165 Ada/ 9

Parsel, Asma Kat ve 1. Kat Planlar
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Sekil 4.9 : Proje No 1: Istanbul, Fatih, Yedikule 326 pafta/ 1165 ada/ 9 parsel, cati

konstriiksiyonu ve ¢ati planlari.
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Sekil 4.10: Proje No 1: Istanbul, Fatih, Yedikule, 326 Pafta/ 1165 Ada/ 9 Parsel, Yap1
A-A Kesiti

&
B-B KESIDI
OLGEK:1/200

Sekil 4.11: Proje No 1: Istanbul, Fatih, Yedikule, 326 Pafta/ 1165 Ada/ 9 Parsel,Yap1
B-B Kesiti
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Sekil 4.12: Proje No 1: istanbul, Fatih, Yedikule, 326 Pafta/ 1165 Ada/ 9 Parsel,
Ahsap Bilesenleri Gosteren On Goriiniis.
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Sekil 4.13: Proje No 1: istanbul, Fatih, Yedikule, 326 Pafta/ 1165 Ada/ 9 Parsel,
Ahsap Bilesenleri Gosteren Sol Gorliniis.
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Sekil 4.14: Proje No 1: Istanbul, Fatih, Yedikule, 326 Pafta/ 1165 Ada/ 9 Parsel,
Ahsap Bilesenleri Gosteren Sag Gorlintis.
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Sekil 4.15: Proje No 1: istanbul, Fatih, Yedikule, 326 Pafta/ 1165 Ada/ 9 Parsel,
Ahsap Bilesenleri Gosteren Arka Goriiniis.
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Cizelge 4.1: Proje No 1: istanbul, Fatih, Yedikule, 326 Pafta/ 1165 Ada/ 9 Parsel,
Ahsap Iskelet Sistem Metraji

YEDIKULE AHSAP ISKELET SISTEMI METRAILARI
BOYUT
KONUM 12*12 10*10 6*12 6*20 5%15 10*15 12*20 12*16
g E 5 E E £ E E
- - 4 - X 3 - -
2 3 2 > ] > 3 E
e - [ - [= — c - c — c - c - c a
= LY 3 [T} 3> L) 3 ) ~ | 7] = Q = [T = [7]
N o N o N o N o N O N o N o N T©
- <L =1 < e | < 2 < 2 L4 2 < 2 < =2 <
58| 3 68| 1 536 2
616 2 662 2 49| 2
58 3 618 1
551 1 595 3
F 525 2 557 1
£ 455 3 519 2
3 438 1 254 11
N a4l 2 4,01] 11
E 1,07 1| 2,41 9
= 2,07] 16
& 145] 3
TOPLAM (m) 0 93,3 0 213 0 0 20,5 0
12*12 10*10 6*12 6*20 5%15 10*15 1220 12*16
E E E E E E E E
- 3 = & X a2 X B
= > =1 3 3 3 3 =
2| | =] E| = 2l | E| «| E| = 2| = 2| «
- | [0 =3 (7] - U = @ 3 [ 3 @ 3 @ =3 [
~N k-] N © N b= N ° N b=} N - N ° ~N °
= << o] <t 2 <C =, <T = <C = < poe | < > <<
10 2 a5 2 660 1
9,76| 2 431 2
9,54 2 411 1
837 1 4,03 2
818 1 394 3
7,8 1 384 1
6,66 1 377] 2
651 5 363 2
6] 1 345 2
477 2 3,06] 16
461 1 294 1
38 5 7] 1
36 22 23] 90
332 2 2| 4
32| 40 1,75 4
3l 3 155 1
'E 241 1 13| 8
= 2,24 2 1| 153
s 17| 10 0,75| 60
N 15| 9 05| 116
TOPLAM (m) 422 0 612 0 0 0 0 6,69
12%12 10*10 6*12 6*20 5*15 10*15 12*20 12*16
E E E £ E E E E
- 4 4 < - B s B
| 3 > 3 =] > 3 E
[3 - c ~ c r~ c '~ c - c — [= — e -
3 @ 3 L = @ 3 @ = [ o W 3 L 3 [7]
N o ~ o ~N o N o N ©° N ©° ~N o N ©
=2 < 2 << 2 < =) < s ) < = < 2 < =] <
662 1 536 3
641 1 4,90 2
618 1 21 2
594 2 2l 1
577] 2 15 2
519 2
453 8
4,02 9
24| 7
‘w 2| 15
(']
£ 1,67 3
[
’§ 1,55] 3
= 1,45] 3
% 138 3
L
- 1,1] 8
TOPLAM (m) 0 0 0 199] 0 0 35,1 0
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Cizelge 4.1 (devam) : Proje No 1: Istanbul, Fatih, Yedikule, 326 Pafta/ 1165 Ada/ 9
Parsel, Ahsap Iskelet Sistem Metraj

12*12 10*10 6*12 6*20 5#15 10*15 12*20 12*16
£ E £ E £ E E E
= x x - - B - o
El El E El 2 3 3 El
c - [= - = - [ - = - (=4 - [= - [= -
2 S 2| 8 2| 3 2 B 2 S 2 2| S 2 B
=3 << o | << = | << =) < = < = <C = < D <
677 2] 666 3| 306 68
55| 1] 565 3] 1,08 76
338 2 5| 1] o75] s8
38| 2| 4s5[ 3] os| 176
3,06] 36 4 2
2,09 33| 365 2
112 1] 318[ 1
z 7
< 1,0 1
o 020 4
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12*12 10*10 6*12 6*20 5%15 10*15 12*20 12*16
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- - - - 1 - - -
3 El 3 3 3 3 3 El
[~ . c - c - = - c - c - c - c -~
2 3 2 2 3 2 = 2 = 2 = Rl = 2
=) < > < = < =] < =] < o | < = < =) <<
78] 3 71 2
76 2| 65 11
68 3| 59 6
565 3] 575 1
454 2| s5| 5
af 2| s17] 3
39 1| 47| 6
176 2| a4 7
078 2 4 6
364 6
330 6
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237 4
2,26 6
2 11
16 3
= 1,35 10
O 1 3
TOPLAM (m) 0 102 388 0 0 0 0 0
12*12 10%10 6*12 6*20 5*15 10*15 12*20 12*16
£ E E E £ E E £
—_ = x - - - - -
= = = 2 = = = =
Sz 5| 8 5| & 5| ® S| & S| & S| & 5| ® S| &
%3 5 2] 5l 2] 51 3] 51 %] 5] %] 5 % 52 52
=z x
sk 08| 21
w
N >
TOPLAM (m) 0 0 16,8 0 0 0 0 0
12*12 10*10 6*12  |6*20 5*15 10*15 12*20 12*16
£ £ £ £ E £ E =
< X < < < - < 4
El 3 3 El 3 3 3 3
c - c - c — c 4 c - c - c - c -
3 @ = o 3 @ 3 L 3 @ 3 7] 3 7] = [
N © ~N ° ~N © ~N © N © ~N o N © ~N ©
=] < =] << = < =] <t = << = < o) < = <
1,27] 1
2,14 1
244 1
= 363 1
£ 268 1
E 3,44 1
= 377 1
g 2,85 1
= -
B 1,80 1
@
= 1,77] 1
TOPLAM (m) 0,00 0,00 26,8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOPLAM metretdil 634 271 1465 412 0 0 55,6 6,69
|TOPLAM NET m3 | 9,12| 2,71] 10,5] 4,95| o] o] 1,33] 0,13]
| ToPLAM NETm3: | 28,79 |
|ToPLAM BRUT m3 | 10,71 3,28| 13,33] 6,06] o] o] 1,52] 0,15]

[Toptam BRUT m3:] 3504 |
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Proje No:1/Istanbul, Fatih, Yedikule, 326 Pafta/ 1165 Ada/ 9 Parsel Restorasyon
Projesinin A) ahsap yapimnin iskelet sisteminin toplam hacim ve B) ahsap tasiyici
toplam briit ve net hacim hesaplar sekildeki gibi denklemlerdeki gibidir.

A) Ahsap yapinin iskelet sisteminin toplam hacim (3 Vay) hesaplamasi:

> Vay = Vz+ Vki+ Vkn +V¢ 4.1)

> Vay = (wzx 1zx hz) + (w1 x k1 X hki) + (wn x In x hn) + (w¢ x I¢ x h¢)1/3  (4.2)
wxlxh=T.A.xh (4.3)

>Vay=(T.A.zx hz) + (T.A.x1 x hki) + (T.A.n x hn) + (w¢ x I¢ x h¢)1/3 (4.4)
Vz=wzxlzxhz 4.5)

Vz=95.20m? x 2.94m=279.88m?
Vki=116.15m? x 2.67m=310.12m?
Ve=11.00mx12.50mx1.20mx1/3=55.m’
> Vay=279.88m*+310.12m*+55.00m?
=645.00m?

TV .y =645.00m°

B) Ahsap tasiyici bilesenlerin toplam briit hacim hesabi:
> Viriit = VAY X Kbriit (4.6)

Ahsap tasiyici bilesenlerinin tek tek m® cinsinden briit (talas pay1 dahil
edilmis), hesaplamalar1 ) Viric = 35.04 m’ bulunmustur.

Bu durumda; 35.04 m> = 645.00 m°> x Koritl
Koritt = Y Vriit / VA (4.7)
Koo = 35.04 m° / 645.00 m> = 0,05432

Keriatt = 0,05432
Kuriitt = 0.054 olarak kabul edilmistir.

Ahsap tasiyici bilesenlerin toplam net hacim hesabi:

ZVnet = Vay X Khaet (48)

Ahsap tasiyici bilesenlerinin tek tek m® cinsinden net (talas payi

¢ikarilmistir) hesaplamalart YV, = 28.79 m® bulunmustur.

Bu durumda; 28.79 m® = 645.00 m® x K
Koen = 28.79 m*/ 645.00 m® = 0,044635
Kien = 0.044635

Ko = 0.045 olarak kabul edilmistir.
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4.1.2 Ornek Proje No:2 I¢in Katsay: Belirlenmesi

Katsayis1 belirlenecek Ornek Proje No:2, Istanbul, Sariyer, Biiyiikdere, 84 Pafta/ 545
Ada/ 11 Parsel’de restorasyonu yapilan tescilli ahsap iskelet yapidir.

Yapinin zemin kati harman tugla duvar, 1. ve 2. kat duvarlar1 ise ahsap karkas tizeri
bagdadi ¢italama teknigi ile yapilmistir. Ahsap karkas sistem igerisinde herhangi bir

dolgu malzemesi bulunmamaktadir.

Yapimin dosemeleri 45-50 cm araliklarla yerlestirilen ahsap kirisleme iizeri ahsap
tavan ve ahsap doseme kaplamasi eklenerek yapilmis, tavan kaplamalarinin birlesim

izleri ¢ita gerceveler ile slislenmistir.

Parsel ikiz nizamli imar diizenine sahiptir. Cati ise bitisik cepheye dogru kirma ¢ati
formunda yapilmis olup cati konstriikksiyonu ahsap, cati kaplamasi ise alaturka

kiremittir.

Sekil 4.16: Proje No 2: istanbul, Sariyer, Biiyiikdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel,
Yap1 Ahsap Iskelet Sistemi Giiney Y&niinden Perspektif
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Sekil 4.17: Proje No 2: istanbul, Sariyer, Biiyiikdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel,
Yap1 Ahsap Iskelet Sistemi Giiney Yoniinden Perspektif

e e e 1

Sekil 4.18: Proje No 2: istanbul, Sariyer, Biiyiikdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel,
Yap1 Ahsap Iskelet Sistemi Bat1 Y&niinden Perspektif
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Sekil 4.19: Proje No 2: istanbul, Sariyer, Biiyiikdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel,

Zemin Kat ve 1. Kat Planlari
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Sekil 4.20: Proje No 2: Istanbul, Sariyer, Biiyiikdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel,

2. Kat ve Cat1 Konstriiksiyonu Planlar1
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Sekil 4.21: Proje No 2: Istanbul, Sariyer, Biiyiikdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel,
Cat1 Kat1 Plani
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A-A KESIDI
OLCGEK: 1/200

Sekil 4.22: Proje No 2: Istanbul, Sariyer, Biiyiikdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel,
Yap1 A-A Kesiti

Yap1 eni yaklasik olarak 5 m iken boyu zemin katta 18 m’ye ulasmaktadir. Yapida
katlara erisim ahsap merdivenler araciligi ile saglanmaktadir. Yapi, Geleneksel Tiirk
Mimarisinde siklikla gériilen birtakim o6zelliklere sahiptir. Ormegin kislik olarak

kullanilan 1. kat, mekanin 1sitma kolaylig1 olmas1 agisindan diger katlara oranla daha
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diistik tavan yiiksekligine sahiptir. 2. kat ise yazlik olarak kullanilma amacina gore

insa edildiginden diger katlara oranla en yiiksek tavan yiiksekligine sahiptir.
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Sekil 4.23: Proje No 2: istanbul, Sariyer, Biiyiikdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel,

Yap1 B-B Kesiti

DOGU CEPHESI
OLCEK: 1/50

Sekil 4.24: Proje No 2: Istanbul, Sariyer, Biiyiikdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel,

Yap1 Dogu Cephesi
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Sekil 4.25: Proje No 2: Istanbul, Sariyer, Biiyiikdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel,
Yap1 Ahsap Bilesenleri Gosteren On Goriiniis
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PR Sekil 4.26: Proje No 2: Istanbul, Sariyer, Biiyiikdere, 84

Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel, Yap1 Ahsap Bilesenleri Gosteren Sol Gortiniis
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Sekil 4.27: Proje No 2: Istanbul, Sariyer, Biiyiikdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel
Yap1 Ahsap Bilesenleri Gosteren Arka Goriiniis
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Sekil 4.28: Proje No 2: Istanbul, Sariyer, Biiyiikdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel Yap1
Ahsap Bilesenleri Gosteren Sag Gorliniis
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Cizelge 4.2: Proje No 2: Istanbul, Sariyer, Biiyiikdere. 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel,
Ahsap Iskelet Sistem Metraji

BUYUKDERE AHSAP iSKELET SISTEMi METRAJLARI
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Cizelge 4.2 (devam) : Proje No 2: Istanbul, Sariyer, Biiyiikdere. 84 Pafta/ 545 Ada/
11 Parsel, Ahsap Iskelet Sistem Metraji
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A) Ahsap yapinin iskelet sisteminin toplam hacim (3 Vay) hesaplanmasi:
D> Vay = Viit+ Vit Vin+Ver +Ve (4.1)

dVay = (Wi Xl ki X h ki)t (Wke X1 k2 X h ko)t (wn x In x hn) + (w¢ x I¢ x h¢)1/3
4.2)

wxlxh=T.A. h 4.3)
>Vay=(T.A. K1 x h K1) +(T.A. K2 x hK2) + (T.A.n x hn) + (w¢ x I¢ x h¢)1/3 (4.4)
Vii=(Wwrxi X1k xhx) 4.5)
Viki=62.01m? x2,47m=153,18m?

Vo= 63.74m? x2,83m=180.40m?*

Ve=(wa xlagx 1/3) xh Cl x 1/3x2+w C1 x 1 C1 x 1/3) x h C1 x 1/2 VC1=47,60m?
Vo=wexlexhaex1/3, Vo=21,50m?

Y ve =69.10m?

> Vay =153,18m*+180.40m>*+47,60m3*+21,50m*=402.68m* , > Vay =402.68m>

B) Ahsap tasiyici bilesenlerin toplam briit hacim hesabi:
ZVbriit = Vay X Kori (4-6)

Ahsap tasiyici bilesenlerinin tek tek m® cinsinden briit (talas payr dahil edilmis),
hesaplamalari ) Vi = 22.46 m? bulunmustur.

Bu durumda; 22.46 m* = 402.68m*x Koo, Koz = D Vit / Vay (4.7)

Koo = 22.46 m® / 402.68 m*= 0.05577 Koz = 0.05577 Koo = 0.056 olarak kabul
edilmistir.

Ahsap tastyici bilesenlerin toplam net hacim hesabi:
zvnct = VAY X Knct (48)

Ahsap tasiyici bilesenlerinin tek tek m® cinsinden net (talas pay1 ¢ikarilmigtir)
hesaplamalari 3V, = 18.23 m® bulunmustur.

Bu durumda; 18.23 m® = 402.68 m® x Ko
Ko = 18.23 m* / 402.68 m® = 0,04527
Kieo =0,04527 , Koo = 0.045 olarak kabul edilmistir.
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4.1.3 Ornek Proje No:3 i¢in Katsay1 Belirleme

Katsay1 belirlenecek Ornek Proje No: 3, istanbul, Bakirkdy, Yesilkoy, 36 Pafta/ 338
Ada/ 3 Parsel’de restorasyonu yapilan tescilli ahsap iskelet yapidir.

Yapr eni yaklasik olarak 10 m iken boyu 12 m’dir. Yapida katlara erisim ahsap
merdivenler araciligi ile saglanmaktadir. Yap1 bodrum katlar1 harman tugla duvarl,
zemin kat, 1. kat ve 2. katlar1 ise ahsap karkasli duvarlardan insa edilmistir.
Dosemeleri ahsap kirisleme tizeri ahsap tavan ve ahsap doseme kaplamasi yapilarak
tamamlanmistir. Ahsap tavan kaplamalarinin birlesim izlerinin {izerine c¢italar ile

motifli stislemeler yapilmstir.

Yap1, Geleneksel Tiirk Mimarisinde siklikla goriilen 6zelliklere sahiptir. Ornegin
kislik olarak kullanilan zemin kat, mekanin 1sitma kolaylig1 olmasi agisindan diger
katlara oranla daha diisiik tavan yiiksekligine sahiptir. 1. kat ise yazlik olarak
kullanilma amacina gore insa edildiginden diger katlara oranla en yiiksek tavan
yiiksekligine sahiptir. 2. kat ise c¢at1 arasinda konumlandirildigindan ¢at1 egimine

gore kat yiiksekligi farkli noktalarda degismektedir.

el
N

o

Sekil 4.29: Proje No:3 Istanbul, Bakirkdy, Yesilkoy 36 Pafta/ 338 Ada/ 3 Parsel,
Yap1 Ahsap Iskelet Sistemi Kuzey Yoniinden Perspektif
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Sekil 4.30: Proje No:3 Istanbul, Bakirkdy, Yesilkoy 36 Pafta/ 338 Ada/ 3 Parsel,
Yap1 Ahsap iskelet Sistemi Giiney-Dogu Yoniinden Perspektif

Sekil 4.31: Proje No:3 Istanbul, Bakirkdy, Yesilkdy, 36 Pafta/ 338 Ada/ 3 Parsel,
Yap1 Ahsap Iskelet Sitemi Kuzey-Dogu Cephesi
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Sekil 4.32: Proje No:3 Istanbul, Bakirkdy, Yesilkoy, 36 Pafta/ 338 Ada/ 3 Parsel, -1.
Kat Plan1
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Sekil 4.33: Proje No:3 Istanbul, Bakirkdy, Yesilkoy, 36 Pafta/ 338 Ada/ 3 Parsel,

Zemin Kat Plani
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Sekil 4.34: Proje No:3 Istanbul, Bakirkoy, Yesilkoy, 36 Pafta/ 338 Ada/ 3 Parsel, 1.
Kat Plan1
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Sekil 4.35: Proje No:3 Istanbul, Bakirkéy, Yesilkoy, 36 Pafta/ 338 Ada/ 3 Parsel, 2.
Kat Plani
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Sekil 4.36: Proje No:3 Istanbul, Bakirkdy, Yesilkoy, 36 Pafta/ 338 Ada/ 3 Parsel,

Cat1 Konstriiksiyon Plan1
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Sekil 4.37: Proje No:3 Istanbul, Bakirkdy, Yesilkoy, 36 Pafta/ 338 Ada/ 3 Parsel,
Cat1 Kat1 Plan1
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Sekil 4.38: Proje No:3 Istanbul, Bakirkdy, Yesilkoy, 36 Pafta/ 338 Ada/ 3 Parsel,
Yap1 A-A Kesiti
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Sekil 4.39: Proje No:3 Istanbul, Bakirkdy, Yesilkoy, 36 Pafta/ 338 Ada/ 3 Parsel,
Yap1 B-B Kesiti
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C-C KESIDI
OLCEK 1200

Sekil 4.40: Proje No:3 Istanbul, Bakirkdy, Yesilkoy, 36 Pafta/ 338 Ada/ 3 Parsel,
Yap1 C-C Kesiti
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Sekil 4.41: Proje No:3 Istanbul, Bakirkdy, Yesilkoy, 36 Pafta/ 338 Ada/ 3 Parsel,
Yap1 Ahsap Bilesenleri Gosteren On Goriiniis
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Sekil 4.42: Proje No:3 Istanbul, Bakirkdy, Yesilkdy, 36 Pafta/ 338 Ada/ 3 Parsel,
Yap1 Ahsap Bilesenleri Gosteren Sag Goriiniis
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Sekil 4.43: Proje No:3 Istanbul, Bakirkdy, Yesilkdy, 36 Pafta/ 338 Ada/ 3 Parsel,
Yap1 Ahsap Bilesenleri Gosteren Sol Goriiniis
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3 Istanbul, Bakirkdy, Yesilkoy 36 Pafta/ 338 Ada/ 3 Parsel,

Ahsap Iskelet Sistem Metraji

Proje No

Cizelge 4.3

BAKIRKOY AHSAP ISKELET SISTEMI METRAIJLARI
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Cizelge 4.3 (devam): Proje No:3 Istanbul, Bakirkdy, Yesilkoy 36 Pafta/ 338 Ada/ 3
Parsel, Ahsap Iskelet Sistem Metraji
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A) Ahsap yapinin iskelet sisteminin toplam hacim (3 Vay) hesaplanmasi:

> Vay = Vz+ Vki+ Vkn +V¢ (4.1)

>Vay =(wzx 1zx hz) + (wki x lx1 X hki) + (wn x In x hn) + (w¢ x I¢ x h¢)1/3
(4.2)

wxlxh=T.A.xh 4.3)
>Vay=(T.A.zx hz) + (T.A.x1 x hki) + (T.A.n x hn) + (w¢ x I¢ x h¢)1/3 (4.4)
Vz=wzxlzx hz 4.5)

Vz=114.02m? x 3.3m=376.26m?>
Vxi=115,87m? x3,3m =382.37m3

Vko=51,43m? x2,4m=123,43m?
Vo= Wwer xlcixher)x 1/3
V¢i=41,62m?
Ve=waxleaxhe)x 1/3
V¢2=51.09m?

> Ve¢=92.71m?

> Vay
=376.26m>+382.37m*+123,43m?*+92.71m?*=974.77
m? Y Vay =974.77m?
B) Ahsap tasiyici bilesenlerin toplam briit hacim hesabi:
> Viriit = VAY X Kobrit (4.6)
Ahsap tastyici bilesenlerinin tek tek m® cinsinden briit (talas pay1 dahil edilmis),

hesaplamalar1 ) Vorit = 53.82 m’ bulunmustur.

Bu durumda; 53.82 m> = 974.77m? x Kbri
Koriits = > Viriit / VA 4.7)

Koris = 53.82 m° / 974.77m? = 0,05521
Koris = 0,05521
Kuriits = 0.055 olarak kabul edilmistir.

Ahsap tastyici bilesenlerin toplam net hacim hesab:
ZVnet =Vay X Khet (48)

Ahsap tastyici bilesenlerinin tek tek m® cinsinden net (talas payi1 ¢ikarilmistir)
hesaplamalar1 > Viet = 45.33 m’ bulunmustur.

Bu durumda; 45.33 m> = 974.77m> x Knes . Knes = 45.33 m>/ 974.77m? = 0,04650,
Knes = 0.04650, Knets = 0.046 olarak kabul edilmistir.

79



4.1.4 Ornek Proje No:4 I¢in Katsay: Belirlenmesi

Katsayis1 belirlenecek Ornek Proje No:4, istanbul, Sariyer, Kiregburnu, 80 Pafta/ 475
Ada/ 19 Parsel’de restorasyonu yapilan tescilli ahsap iskelet yapidir.

Yapr iki kat ahsap iskelet olup, meyilden dolay1 kat kazanildigi icin, giris yani
bodrum arka tarafindan agik. Tim tasiyict duvarlar tugla ile yapilmis olup on

cephede 130cm bir ¢ikmasi var.

Catis1 kirma catidir ve tiim konstriiksiyon ahsap iskelet iizerine bagdadi cita ve siva

yapilmistir.

Dosemeler ahsap olup, ahsap kiris lizerine ahsap kaplama ve tavan da ahsap kaplama

yapilmistir.

Pencereler eski Tiirk tipi evlerinde oldugu gibi burada da giyotindir.
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Sekil 4.44: Proje No:4/1stanbu1, Sariyer, Kire¢burnu, 80 Pafta/ 475 Ada/ 19 Parsel,

f

= =

AR = |__ —
(1= L e
—{=kN- =

| ———
1" ||_|' I

N
\\m\ “““

:\:E‘x\'\‘ﬁn\kxxxk\xxx

i [l |l
.}:1‘.1 _-.|.-: { :‘il |

—_—

"l," IEE

I'I |||

|
,,..

'||I il e

‘ |||; .ﬂl-” “ II ‘ |II |'| I,_

Yap1 Ahsap Iskelet Sistemi Kuzey Yoniinden Perspektif
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Sekil 4.45: Proje No:4/Istanbul, Sariyer, Kirecburnu, 80 Pafta/ 475 Ada/ 19 Parsel,
Yap1 Ahsap Iskelet Sistemi Kuzey Yoniinden Perspektif
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Sekil 4.46: Proje No:4/Istanbul, Sartyer, Kirecburnu, 80 Pafta/ 475 Ada/ 19 Parsel,
Yap1 Ahsap Iskelet Sistemi Giiney Yoniinden Perspektif
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Sekil 4.47: Proje No:4/Istanbul, Sariyer, Kiregburnu, 80 Pafta/ 475 Ada/ 19 Parsel,
-2. Kat ve -1. Kat Planlar1
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Sekil 4.48: Proje No:4/Istanbul, Sariyer, Kire¢burnu, 80 Pafta/ 475 Ada/ 19 Parsel,

Zemin Kat ve 1. Kat Planlari
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Sekil 4.49: Proje No:4/Istanbul, Sariyer, Kirecburnu, 80 Pafta/ 475 Ada/ 19 Parsel,

Cat1 Konstriiksiyonu ve Cat1 Planlar1
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Sekil 4.50: Proje No:4/Istanbul, Sariyer, Kire¢burnu, 80 Pafta/ 475 Ada/ 19 Parsel,
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Sekil 4.51: Proje No:4/Istanbul, Sariyer, Kire¢cburnu, 80 Pafta/ 475 Ada/ 19 Parsel,
C-C Kesiti
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Sekil 4.52: Proje No:4/Istanbul, Sariyer, Kire¢burnu, 80 Pafta/ 475 Ada/ 19 Parsel,
Yap1 Ahsap Bilesenleri Gosteren Sag Gorliniis
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Sekil 4.53: Proje No:4/Istanbul, Sariyer, Kirecburnu, 80 Pafta/ 475 Ada/ 19 Parsel,
Yap1 Ahsap Bilesenleri Gosteren Arka Goriiniis
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SOL CEPHE
AHSAP YAPI BILESENLERI

Sekil 4.54: Proje No:4/Istanbul, Sariyer, Kire¢burnu, 80 Pafta/ 475 Ada/ 19 Parsel,
Yap1 Ahsap Bilesenleri Gosteren Sol Goriiniis
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Sekil 4.55: Proje No:4/Istanbul, Sariyer, Kire¢burnu, 80 Pafta/ 475 Ada/ 19 Parsel,
Yap1 Ahsap Bilesenleri Gosteren On Goriiniis
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Cizelge 4.4: Proje No:4/Istanbul, Sartyer, Kirecburnu, 80 Pafta/ 475 Ada/ 19 Parsel,
Ahsap Iskelet Sistem Metraji
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TOPLAM (m) 105 0 537 7,04 9,75 39 0 0
12*12 10%10 612 6*12 6712 6*12 12*15 5*30
£ £ E £ £ B £ £
- - =4 - > 3 - a2
3 B 3 = 3 3 3 =
= - = - = = = - [ - = - c - (= e
8| E| 3| E| 5| E| B| & 3| E| 3| E| | E| 3| &
5] 2| S| 2| S| 2] S| 2] 5] 2 5| F] 5| 2] 5| 2
25 25 25 s1] 03] 17| 04| 28
25| 22| o03s] 24| 044 8
242] 4| 12[ 7] 02| 16
g 188 4] os| 100] 1] 24
i 198 6| o086 12
TOPLAM (m) 62,5 0 212 79,1 41,9 0 0 0,
12%12 10%10 6*12 6*12 6*12 6*12 12*15 5+30
E £ & E E 2 E €
- - £ - - - S8 -
5 3 3 3 = = 3 |
[= - s - [= — = - = - = - = — = -
] @ 3 @ 3 @ b @ 3 @ b= | @ = @ = @
~N -] N -] ~N o N o ~N =] ~N o N o ~N =
o < =) < =2 <C =] << =] < P} << =) =T =] =4
45 8 452] 14
455 375] 14
‘% 3,35 8
E 23] 6
2
8 375 2
= 61 4
3 ogs| 4
—
TOPLAM (m) 151 0 116 0 0 0 0 0
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Cizelge 4.4 (devam): Proje No:4/Istanbul, Sariyer, Kirecburnu, 80 Pafta/ 475 Ada/
19 Parsel, Ahsap Iskelet Sistem Metraj1

12*12 10*10 6*12 6*12 6*12 6*12 12*15 5*30
E E E E E E E E
R4 - X x X B X x
=} = =] = = > =] =]
sl =] E| < E| «| E| «| E| «| E| «| E| =| Tl =
2 B R S 2 = 2 = = = 2 = 2 3
=] < > << =] < =] < =] < > < o= ] < pe=] <
66/ 2 072 2| 402 4] 165 6
67 2 1,05 2| 455 4] 208 4
085 1 135] 2| 506 4] 256] 4
168 2 262 4] 54| 4] 306 4
293 2] 555 2 354 4
325 2] 115] 2 375 2
353 2] 14] 2 4 2
383 2] 19| 2 47| 2
424 2] 225 2| a9 1
436 4] 28 2] 56/ 1
465 2] 315 2| o75[ 4
505 2| 34 2] 125 4
= 535 2
<
O
TOPLAM (m) 30,8 0 99,6 119 98,3 0 0 0
12*12 10*10 6*12 6*12 6*12 6*12 12*15 5*30
E E E E E E E E
x - - < - - x x
v 3 3 El 3 3 3 3 3
© c = [ - c - c -~ c - c - c — c -
= =] ‘U = [ = ] =] [ = [ 3 ) 3 [0 3 @
=1 N T N © N ° N T N ° N T N ° N °
X0 =) < = < =] < > << =] < = < =] < =] <
] 135] 4
z
TOPLAM (m) 540 0 0 0, 0 0 0 0
12*12 10*10 6*12 6*12 6*12 6*12  J12*15 5*30
E E E E E E E E
< - 4 = x - - -
3 3 El 3 3 3 3 3
[=4 - c - c - c - c - c - c - c -
3 Y 3 L) 3 v 3 (] =] (] 3 ] 3 [ 3 Q
N e} N =} N e} N -] N © N © N © N ©
=) < =] < pe= ] < 2 < =] < =} < =) < o] <
o 2,25 1
Ko
5 23 1
£ 235 1
ot 2,15 1
c
2 155 1
B 0,8 1
]
S
TOPLAM (m) 0 0 0 0 0 0 0 11,4
TOPLAM metretiil 1029 0 971 264 150 3,9 0 11,4
|TOPLAMNETm3 | 14,820} o| 6,99] 1,9] 1,08 0,28 o] 0,17]
| TOPLAMNET m3: | 25,247 |
|TOPLAMBRUTmM3 | 17,3925| of 8,84] 2,41 1,36 0,35] o] 0,21]

|ToPLAM BRUTm3:| 30,567 |
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A) Ahsap yapinin iskelet sisteminin toplam hacim (3 Vay) hesaplanmast:

> Vay = Vki+ Vka+ Vkn +V¢
> Vay = (wkixl kixhki) + (w k2xl k2xh k2) + (wnxInxhn) + (w¢xlexhe)1/3

wxlxh=T.A.xh
>Vay = (T.A.xixhki) + (T.A. k2xhk2) + (T.A.n x hn) + (w¢ x I¢ x h¢)1/3

Vxi=wki X lk1 X hxi

Vki= 85.83m? x 2.65m=227.45m?
Vk2=93.97m? x 2.77m=260.30m?

Ve=(wexlgxhg)x 1/3
Ve=10,28m x 9.3m x 1.8m x1/3=57.36m3

> Vay=227.45m*+260.30m*+57.36m*=5
45.11m? ) Vay =545.11m?

B) Ahsap tasiyici bilesenlerin toplam briit hacim hesabu:
> Vit = Vay X Korit

Ahsap tasiyici bilesenlerinin tek tek m® cinsinden briit (talas pay1 dahil
edilmis), hesaplamalar1 Y Virit = 30,57m? bulunmustur.

Bu durumda; 30,57m? = 545.1 1m3x Kbrit1

Kori = Y Vbriit / Vay
Kbrits = 30,57m? / 545.11m>*= 0.05608

Keris = 0.05608
Kburiis = 0.056 olarak kabul edilmistir.
Ahsap tasiyici bilesenlerin toplam net hacim hesabi:

ZVnet = Vay X Kaet

Ahsap tastyici bilesenlerinin tek tek m’ cinsinden net (talas payi ¢ikarilmaistir)

hesaplamalart ) Viet = 25.24m? bulunmusgtur.
Bu durumda; 25.24m3 = 545.11m3x Knet
Kne = 25.24m3 / 545.11m*= 0,04630

Kanes = 0.04630

Knets = 0.046 olarak kabul edilmistir.
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4.2 Katsaymin Kabulii

Bu tezde, geleneksel ahsap iskelet yapilarda birim hacme diisen birim striiktiirel
ahsap malzeme miktarlarini ifade eden sabit bir katsayinin, yeni projelerin 6n maliyet
tahminimde kullanimi amaglanmistir. Bu katsayinin belirlenmesi igin, bir 6nceki alt
béliimlerde, Istanbul ve cevresinde gerceklestirilmis dort farkl tescilli ahsap iskelet
yap1 projesinin Briit ve Net Katsayr degerleri hesaplanmis ve degerler sdyle

bulunmustur:

Kbriitl = 0,05432, Knetl = 0.044635

Kbriit2 = 0.05577, Knet2 = 0,04527

Kbriit3 = 0,05521, Knet3 = 0.04650

Kbriit4 = 0.05608, Knet4 = 0.04630

Bulunan katsay1 degerleri, kabul edilebilir bir katsay1 olarak birbirlerine ¢ok yakin
¢ikmustir. Bu degerlere gore, bu tezde dnerilen, “Istanbul ve yakin cevresindeki
tescili (geleneksel) ahsap iskelet sistemli yapilarin tasiyici sistem kurgusunun belirli
bir sablon olusturmasi ve kullanilan striiktiirel ahsap bilesenlerin bu sablon i¢inde
belirli boyut ve diizende bir araya getirilmesi nedeniyle bdyle bir sistemin igerecegi
striiktiire]l ahsap bilesenlerin birim miktarlarinin sabit bir katsay1 olusturabilecegi”
hipotezi kanitlanmaktadir. Ancak ¢ok az da olsa ortaya ¢ikan farkliliklar1 optimize
etmek ve kabul edilebilir ortak katsayilar belirleyebilmek amaciyla, 4 farkli proje
icin hesaplanan katsay1 degerlerinin aritmetik ortalamasi [(K1+ K2+ K3+ K4) /4]
almabilir(Sekil x1).

4 farkl proje i¢in hesaplanan briit katsay1 degerlerinin aritmetik ortalamasi alinarak,
kabul edilen Kbriit degeri sdyle belirlenmistir:

Kbriit= (Kbriit1+ Kbriit2+ Kbriit3+ Kbriit4) /4

Kbriit= 0.05432 + 0.05577 + 0.05521 + 0.05608) / 4 = 0.05534

Kbriit = 0.0553

4 farkl proje i¢in hesaplanan net katsay1 degerlerinin aritmetik ortalamasi alinarak,
kabul edilen Knet degeri soyle belirlenebilir (Sekil x2):

Knet= (Knetl+ Knet2+ Knet3+ Knet4) /4

Knet= (0.04463 + 0.04527 + 0.04650 + 0.04630) / 4 = 0.04567

Knet = 0.04567

Boylece, belirlenen ve kabul edilen katsay1 degerleri (Knet=0.04567 ve Kbriit=

0.0553) yeni projelerin 6n maliyet tahminimde kullanilabilir.
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PROJE No: 1

ISTANBUL, FATIM, YD AL

Kbrit 1
DEGERI

PROJE No: 2

ISTANRLL, SARIYTR, BUYURDE RN

PRCJE No: 3

ISTANBUL. RAxmEdY ¥i$ilady

Knet 4
DEGERI

PROJE No: 4

ISTANBUL SARIYER, KIRTCBURNU DEAERI

Kbrut 4

KX 3T
DOO®

\

{Knetl + Knet2 + Knet3 + Knetd)/ &4

A4

KABUL EDILEN NET KATSAYI = Knet

(Kbritl + Kbriit2? + Kbriit3 + Kbritd)/ 4

AV4

KABUL EDILEN BRUT KATSAY] = Kbrit

Sekil 4.56: Kabul edilen katsay1 degerlerinin belirlenme stireci
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PRODE CALESMALART KATSAYT CALISMALAR]
! |
ROLOWVE PROJES] PROJE Nov:1
VERILERIN TOPLANMAST
I
REsTETOEYON m
PROMES] CALISMALAR]
I oL I
RESTORASTON & AHSAP YAPRENIN DE MG 2
e BEL R ENMES] [
UPGULAMA, | TABRAMI
P EAPENIN i JE N3
B AHGAP TASIVICI HACMININ e
 BIEFEMLERING I ENMESE I
| ST CaFE ST i
MLEHIRIN LIRLLMASE
| HESAPLANMASI GALEGMALARL
STATIK PROIE | L \ |
T g - " I APININ he o4
Ebril, Kaet BUTON-PARCA sleTEMININ TOBLANMAST
ELEKTREX PROJEST | ORANENIN BELIRLENAETS] TASIYEC] HACHININ
feLERININ hEnmEst |
| s ClnsthoEN sy
A T I HACEMLERININ LR MAZI
| H AN
b v
- - B FAPININ
Khiit, Kot BUTUM-PARCA slETEMININ
Kl CHRUAMININ BELIRLENMES] TREIYICT HecMiNIN
Kbriit MLERTMIN I ENMESE
Knet # CINSINDEN
DEGERLERI " HaciaErININ
HLANMASE
p N
[ ¥] CIRAMININ BEL R ENMES] TASTYICT
Kbrit HLERININ
Knet b {® CInElMDEN
HacTM ERININ
DEGERLERI e

Kiridt, Kot BOTUN-PARCA

K3 DRAMININ BELIRLENMES]
Kbritt ™,
Knet )
DESERLER
4
f?
[
Kbrit ™,
Knet
DEGERLER

KABUL EDILEM KATSAYT DEGERLERI
(Knetl + Knet2 + Knet3 + Knetd)/ 4
(Kbritl + Kbrit2 + Kbrit3 + Kbritd}/ 4

Sekil 4.57: Kabul edilen katsay1 degerlerinin belirlenme siireci

93



4.3 Geleneksel Ahsap Iskelet Yapi Projeleri Icin Katsayiya Dayali Striiktiirel
Ahsap Malzeme On Maliyet Tahmini

Istanbul ve cevresinde gergeklestirilecek olan geleneksel ahsap iskelet yapi
projelerinde kullanilacak striiktiirel ahsap malzeme maliyetinin hesaplanabilmesi,
giiniimiizde Rolove, Restitiisyon, Restorasyon ve Mimari Uygulama Projelerinin
¢izilmis olmasin1 ve bu projeler lizerinden malzeme miktarlarinin belirlenmesini
gerektirmektedir. Ancak bu projelerin tamamlanmasi ¢ok uzun zaman alacagindan,
daha proje baslamadan O6nce malzeme maliyet tahmininde bulunmak girisimci ve
proje agisindan dnem kazanmaktadir. Bu tezde,, s6z konusu projeler tamamlanmadan
once, ahsap iskelet yapinin striiktiirel ahsap malzeme maliyeti i¢in bir tahmin
yapilabilecegi yaklasim gelistirilmistir. Onceki alt boliimde belirlenen katsayilar
(Knet ve Kbriit), Istanbul ve gevresinde gergeklestirilecek herhangi bir geleneksel
ahsap iskelet yap1 i¢in kullanilabilecek striiktiirel ahsap malzemenin birim miktari
olarak kabul edilmistir. Birim hacme diisen birim miktar1 ifade eden bu katsay1
degerlerinin, yap1 hacmiyle ¢arpimi, yapi i¢in kullanilacak toplam striiktiirel ahsap
malzeme miktarin1 belirler. Heniiz Rolove, Restitlisyon, Restorasyon ve Mimari
Uygulama Projelerinin tamamlanmadig1 proje baslangi¢ doneminde yapi hacminin

belirlenebilmesi i¢in asagidaki resmi belgelerden yararlanilabilir:
-Tapu Belgesi (Tapu Kadastro Miidiirliigii’nden),

-Plan 6rnegi/Cap (Tapu Kadastro Miidiirliigii’nden),
-Aplikasyon krokisi/ Roperli kroki (LIHKAB’tan),

-Imar durumu belgesi (ilgili Belediye’den),

-Kot -Kesit rolovesi (ilgili Belediye’den),

-Istikamet roldvesi (ilgili Belediye’den),

-Yapr aplikasyon projesi (LIHKAB’dan ve Belediye onayli),

Bu belgeler arasinda 6nemli olan Aplikasyon krokisi ve Kot-Kesit rolovesi resmi
makamlardan temin edildikten sonra yapir hacminin hesaplanmasi islemi yapilabilir.
Proje Dbaslangic doneminde ahsap iskelet yapimmin toplam hacminin ()
hesaplanabilmesi i¢in, Aplikasyon krokisi ve Kot-Kesit rolovesi belgelerinden
yararlanilarak, ahsap iskelet yapmin tim en (w), boy(l), yilikseklik (h) degerleri

belirlenir. Bu degerlere dayali olarak yapilan kesif-metraj ¢alismalari sonucunda
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zemin kat hacmi (), birinci kat hacmi (), ikinci kat hacmi () ve cati hacmi ()
hesaplanir. Tiim katlar i¢in bulunan hacim degerlerinin toplanmasiyla, ahsap iskelet
yapmin toplam hacmi () belirlenmis olur. Belirlenen toplam yapi1 hacmi, tezde
gelistirilmis olan, ‘herhangi bir geleneksel ahsap iskelet yapinin striiktiirel ahsap
malzeme birim miktar’ (Knet ve Kbriit degerleri) ile ¢arpilarak toplam striiktiirel

ahsap malzeme miktar1 bulunur:
Net Striiktiirel Ahsap Malzeme Miktar1 = Knet x ) Vay
Briit Striiktiirel Ahsap Malzeme Miktari = Kbriit x Y Vay

Bulunan toplam striiktiirel ahsap malzeme miktarlarinin, piyasa birim fiyatiyla (TL/
m®) carpilmasiyla striiktiirel ahsap malzeme 6n maliyet degeri YMy elde edilir:
Net Striiktiirel Ahsap Malzeme Maliyeti = (Net Striiktiirel Ahsap Malzeme Miktar1)
x (Birim Fiyat)

Briit Striiktiirel Ahsap Malzeme Maliyeti = (Briit Striiktiirel Ahsap Malzeme
Miiktar1) x (Birim Fiyat)
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5. SONUC

Koruma ve yenileme gerektiren geleneksel ahsap iskelet yapilar i¢in Rolove,
Restitiisyon, Restorasyon ve Uygulama Projelerinin hazirlanmasi ve onaylanmasi
uzun bir siire¢ gerektirmektedir. Ancak bu tiir yapilarin koruma ve yenileme
uygulamalarinin gerceklestirilebilmesi i¢in gereken maliyetin miimkiin oldugunca
erken bilinmesi, biitce olusturulmasi, mali kaynak tedariki, dolayisiyla proje
devamliliginin saglanip saglanmamasi agisindan dnemlidir. Bu ¢alismada, Istanbul
ve c¢evresindeki geleneksel ahsap iskelet yapilarin koruma ve yenileme
uygulamalarinda gereken ahsap malzemelerin 6n maliyet tespiti icin, heniiz s6z
konusu projeler hazirlanmadan once kullanilabilecek bir yontemin gelistirilmesi

amagclanmustir.

Calismada bu amacin gergeklestirilebilmesi i¢in dayanak olarak ileri siiriilen hipotez
sudur: “Istanbul ve yakin cevresindeki tescilli (geleneksel) ahsap iskelet yapilarin
tasiyici ahsap bilesenlerinin belirli/standart bir hacimsel sablon/kurgu olusturmasi ve
bu bilesenlerin bu sablon iginde belirli boyut ve diizende bir araya getirilmesi
nedeniyle, boyle bir sistemin i¢erecegi tasiyict bilesenlerin birim hacme diisen birim
miktarlar1 belirli bir sabit katsay1 olusturabilir”. Bu hipotezde s6z konusu sabit
katsay1y1 belirleyebilmek igin, koruma ve yenileme amaciyla Istanbul ve yakin
cevresinde gergeklestirilmis olan ve birbirinden farkli boyut ve bicimlerde 4 adet
geleneksel ahsap iskelet yapinin her birine ait tasiyici ahsap bilesenlerin birim hacme
diisen birim malzeme miktarlar1 hesaplanmis ve briit ve net malzeme birim miktarlar
sOyle bulunmustur: Kbriitl = 0,05432, Knetl = 0.044635; Kbriit2 = 0.05577, Knet2
=0,04527; Kbriit3 = 0,05521, Knet3 = 0.04650; Kbriit4 = 0.05608, Knet4 = 0.04630.
Hesaplama sonucundan goriildiigii gibi, degerler birbirine ¢ok yakin ¢ikmis ve sabit
katsay1r Ozelligi tasimaktadir. Calismada, birbirine yakin degerlerin ortalamasi
almarak kabul edilebilecek bir katsay1 belirlenmistir. Bdylece, Istanbul ve gevresinde

gerceklestirilen geleneksel ahsap iskelet yapilarin birim malzeme miktarlarmi ifade
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eden ve maliyet tahminlerinde kullanilabilecek katsayilar Kbriit= 0.0553 ve

Knet=0.04567 olarak kabul edilmistir.

Maliyet tahmininin yapilabilmesi i¢in, harcanan toplam striiktiirel ahsap malzeme
miktarinin da bilinmesi gerekmektedir. Matematiksel kurallar goére, birim hacme
diisen birim malzeme miktariyla toplam hacmin carpilmasi, toplam malzeme
miktarinin hesaplanmasin1 saglayabilir. Calismada bu kurala dayali olarak, birim
malzeme miktarlarini ifade eden katsayir degerleri ahsap iskelet yapinin hacmiyle
carpilmig ve yapinin toplam striiktiirel ahsap malzeme miktarlar1 bulunmustur.
Ancak burada, ahsap iskelet yapinin toplam hacminin, heniiz projeler hazirlanmadan
once, girisimin baslangicinda nasil belirlenebilecegi sorun olarak ortaya ¢ikmustir.
Calismada bu sorunun ¢dziimlenebilmesi i¢in, projenin basglangic doneminde elde
edilebilen yapinin Aplikasyon Krokisi ve Kot-Kesit Rolovesi belgeleri kaynak olarak
kullanilmistir. Bu belgelerden yararlanilarak ahsap iskelet yapinin tim en (w), boy
(1), yiikseklik (h) degerleri belirlenmis ve bunlarin ¢arpimindan ahsap iskelet yapinin
toplam hacmi ortaya ¢ikmistir. Boylece geleneksel ahsap iskelet yapiyr olusturan
tasiyict ahsap malzeme miktarinin hesaplanabilmesi i¢in tiim verilere ulasilabilmekte
ve toplam malzeme miktar1 belirlenebilmektedir. Belirlenen toplam striiktiirel ahsap
malzeme miktari, giincel malzeme birim maliyet degerleriyle ¢arpilarak, istanbul ve
cevresinde koruma ve yenilemesi gergeklestirilecek bir geleneksel ahsap iskelet

yapida kullanilacak tasiyici ahsap malzemelerin maliyet tahmini yapilabilir.

Bu calismada Onerilen maliyet tahmini yontemi ile yapilacak hesaplamalar biitce
olusturulmasina, mali kaynak tedarikine yardimci olabilecegi gibi, yatirimeci, mimar
ve uygulayict arasinda proje baslangicinda planlanacak sozlesmelerde de
kullanilabilir. Yontem sonucunda elde edilecek veriler, projenin erken doneminde

almacak kararlarin kesintiye ugramamasina ve projenin devamliligina olanak saglar.

Calismada 6nerilen yontem Istanbul ve cevresinde gerceklestirilen geleneksel ahsap
iskelet yapilar 6zelinde ele alinmistir. Ancak yontemin dayandi§i mantik ve
calismada 6ne siiriilen hipotez, bu yéntemin, sadece Istanbul ve ¢evresindeki yapilar
icin degil, ulusal veya uluslararas1 bagka bolgelerde mevcut olan ve tasiyici ahsap
bilesenleri belirli bir hacimsel sablon i¢inde belirli boyut ve diizende bir araya gelen

ahsap iskelet yapilar i¢in de kullanilabilecegini gostermektedir. Yani ayni yontem
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izlenerek, baska bir iilkedeki veya Tiirkiye’nin bagka bir bolgesindeki tescilli
(geleneksel) ahsap iskelet yapilarin koruma ve yenilenmelerinde Rolove,
Restitiisyon, Restorasyon ve Uygulama Projeleri hazirlanmadan 6nce, daha girisim
baslangicinda, kullanilacak tasiyict ahsap malzeme maliyetinin 6n tahmini

yapilabilir.

VPA (Vilfredo Pareto Analizi) (80/20 kurali) yaklasiminda, proje maliyeti
hesaplamasinda, toplam yapi1 maliyetinin en Onemli %?20’sinin hesaplanmasi
sonucunda, kalan %80’inin maliyetinin kontrol altina alinmasinin olanakli oldugu
ileri stiriilmektedir. Bu yaklasima gore bir projedeki maliyetlerin en 6nemli %20’sini
olusturabilecek maliyet belirlenirse, projenin geri kalan %80 maliyeti yonetilebilir
(Ozis1k, 2003). Boylece, calismada onerilen ydntem sonucunda, toplam yapi
maliyetinin 6nemli kalemi olan ve toplam maliyetin kabaca %20-25’ini olusturan
ahsap tastyici sistem maliyeti belirlendikten sonra, toplam yap1 maliyetinin geri kalan

%75-80’1nin kontroliinii biiylik 6lciide saglamak olas1 olacaktir.

Onerilen yéntemde yapilan hesaplamalarin uzunlugu ve karmagikligmin yanisira,
islemlerin bina iiretim sistemi kapsaminda organize edilmemis olmasi, ¢alismada
gelistirilmesi gereken alani olusturmaktadir. Bu eksikligin giderilebilmesi amaciyla,
onerilen ydntemin yazilim teknolojileri desteginde bir BIM modiilii olarak
gelistirilmesi, yapilan hesaplamalarin kolaylastirilmasina ve yontemin bina {iretim

sistemi i¢inde bir alt karar sistemi/siireci olarak konumlanmasina olanak saglayabilir.
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