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 TESCİLLİ AHŞAP YAPI SİSTEMLERİNİN ÖN MALİYET TAHMİNİ –
İSTANBUL ÖRNEĞİ

ÖZET

Her proje gibi tescilli  eser restorasyonu bir ‘yatırım projesidir’, aynı zamanda bir
‘kültürel  yatırım projesidir’.  Bu değerleri  taşıyan eserler  yurt  ve dünya çapındaki
listelerde yerlerini alırlar. Yatırımlar bir plan/program dahilinde keşif sonrası metraj
ve maliyet hesaplamalarını kapsar. Bu işlemler seri bir şekilde uygulanır ve yatırımcı
bu  veriler  doğrultusunda  karar  verir.  Restorasyon/  rekonstrüksiyon  proje
uygulamalarında  her bir  yapının kendine has  özellikleri,  sorunları  varsa  da farklı
çözümleri  için  izlenecek  yol,  yöntem ve  tekniklerin  seçilmesi  maliyeti  etkileyen
önemli  birer  unsurdur.  Uygulama  öncesi  yatırımcının  erken  safhada  “proje
maliyetini”  bilmesi  bütçe  oluşturulmasında,  nakit  temininde,  malzeme  seçim  ve
tedariğinde erken karar verilebilmesi açısından gereklidir ve önemlidir. Bu nedenle
‘ön maliyet tespiti’ proje/yatırım konusunda en önemli başlıktır. 

Literatür araştırmasında konu ile ilgili Türkiye inşaat sektöründe tesc൴ll൴ ahşap iskelet
yapılar  için  ortaya  konulmuş  herhangi  bir  maliyet  hesaplama  çalışmalarına
rastlanmamıştır.

Bu çalışmada İstanbul’daki geleneksel ahşap ൴skeletl൴  yapılarda, rölöve, restitüsyon,
restorasyon/rekonstrüksiyon proje çalışmaları yapılırken hasar tespit çalışmaları ve
bakım, onarım, bütünleme, yenileme, iyileştirme gibi uygulamaların “ne kadara mal
edileceğinin” işin başında bilinmesi konusunda bir yöntem önerilmektedir. 

Bu doğrultuda  İstanbul’da  uygulanmış  geleneksel  ahşap ൴skelet  s൴steml൴  yapılarda
standart b൴r kurgu olduğu, düşeyde ve yatayda tüm b൴leşenler൴n bel൴rg൴n b൴r tekrar/
şablon oluşturduğu görülmekted൴r. Kabul ed൴lm൴ş özell൴kler൴ ൴le b൴rl൴kte ahşap ൴skelet൴
oluşturan  tüm  b൴leşenler൴n  kurgusu  ve  b൴r൴m  m൴ktarı  bell൴  olup  ‘İstanbul  örneğ൴’
başlığı altında ahşap ൴skelet yapı kurgusunu oluşturur.

Karmaşık sistemi olan taşıyıcı çerçevelerinin, oturduğu tabandan en üst nokta mahya
aşığına kadar taşıyıcı sistemi meydana getiren ahşap bileşenlerin tek tek m3 cinsinden
hacimlerinin hesaplanması ile elde edilen “toplam yapı hacmi” yapının bütün-parça
oranında kullanılmak üzere bulunmuştur. Ahşap taşıyıcı sistem bileşenlerinin toplam
hacimlerinin  ahşap  yapı  toplam hacmine  bölünmesi  ile  ortaya  çıkan  parça-bütün
ilişkisi “DTÇ- dosya tabanlı çözüm bulma” (CBR- Case-Based Reasoning) yöntemi
ile  bir  katsayı  elde  edilmiştir.  Bu  katsayı  yapının  toplam  ahşap  hacmi  ile
çarpıldığında ortaya çıkan metreküp cinsinden toplam yapı bileşenleri hacmi piyasa
rayici ile çarpılarak yapı ahşap bileşenlerinin hacminin ön maliyeti belirlenmiştir. 

Anahtar kelime : Geleneksel  ahşap yapı,  iskelet  sistem, katsayı  bel൴rleme, keşif-
metraj, ön maliyet tahm൴n൴.
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PRELIMINARY COST ESTIMATION OF REGISTIRED WOODEN
CONSTRUCTION SYSTEMS – EXAMPLE OF ISTANBUL 

ABSTRACT

As every other projects, restorat൴on of a reg൴stered work ൴s an “൴nvestment project”,
but also a “cultural ൴nvestment project”. Works w൴th these values take the൴r places ൴n
nat൴onal  and  worldw൴de  l൴sts.  Investments  ൴nclude post-survey quant൴t൴es  and cost
calculat൴ons  w൴th൴n  a  plan/program.  These  procedures  are  appl൴ed  ൴n  a  qu൴ck
success൴on and the ൴nvestor dec൴des w൴th൴n these data. In restoration or reconstruction
projects, deciding the way, method and techniques to be followed for solutions, even
if  each  building has  its  own characteristics  and  problems,  is  an  important  factor
affecting the cost. Before the application, it is necessary and important to the investor
to know the estimated cost at an early stage in order to make an early decision in
setting  a  budget,  cash  supply,  material  selection  and  supply.  Due to  th൴s  reason,
"Prel൴m൴nary cost est൴mat൴on" ൴s the most ൴mportant top൴c ൴n the project/൴nvestment. 

Dur൴ng the l൴terature rev൴ew about the subject, there haven’t been any cost calculat൴on
stud൴es for reg൴stered structures  w൴th wooden skeleton ൴n the Turk൴sh construct൴on
sector.

In this study, a method is proposed to make an estimation at the beginning of the
work  that  how  much  it  will  cost,  such  as  damage  assessment  studies  and
maintenance, repair, reintegration, renewal, improvement, while carrying out survey,
restitution, restoration / reconstruction projects in traditional structures with wooden
skeleton system in Istanbul.

With  this  direction,  it  has  been  seen  that  there  is  a  standard  construct  in  the
traditional structures with wooden skeleton systems which had been implemented in
Istanbul, and all components create a distinct repetition/pattern both vertically and
horizontally. The construct and unit quantity of all the components that make up the
wooden skeleton, together with their accepted features, are determined and form the
wooden skeleton structure construct under the title of 'Example of Istanbul'. 

The  “total  bu൴ld൴ng  volume”  obta൴ned  by  calculat൴ng  the  volumes  ൴n  m3 of  the
wooden components  that  make up the load bear൴ng  frames w൴th complex system
from the base to the r൴dge board at the h൴ghest po൴nt, was found to be used ൴n the
whole-part rat൴o of the bu൴ld൴ng.  The coefficient has been obtained by CBR (Case-
Based  Reasoning)  method  and  whole-part  relationship  which  is  calculated  by
dividing the total volume of the wooden structural system components by the total
volume of  the wooden structure.  When this coefficient  is  multiplied  by the  total
wood volume of the structure leads to the total volume of wooden components in
cubic meters, which is multiplied by the market value to determine the preliminary
cost of the volume of the wooden components of the structure.

Key  words: Traditional  wooden  structure,  skeleton  system,  coefficient
determination, quantity survey, preliminary cost estimation.
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1.  GİRİŞ 

Konu,  İstanbul  ve  yakın  çevres൴ndek൴  tesc൴ll൴  yapıların  geleneksel  ahşap  ൴skelet

s൴stemler൴n൴n ön mal൴yet tesp൴t൴ ൴ç൴n b൴r yaklaşım öner൴s൴d൴r. Bu çalışma, geleneksel-

sezg൴sel  tahm൴n yaklaşımı yer൴ne,  durum tabanlı  çözüm bulma CBR (Case Based

Reason൴ng)  yöntem൴ne  dayalı,  koruma  çalışmalarını  destekleyen  yen൴  ve  hızlı  b൴r

‘mal൴yet tesp൴t yaklaşımı’ ortaya koymaktadır. Bu çalışma, geleneksel ahşap ൴skelet

s൴steml൴ tesc൴ll൴  yapılarda  henüz rölöve proje çalışmaları  başlangıcında ön mal൴yet

tesp൴t  ൴ç൴n  yöntem  oluşturarak  bütçe  çalışmalarına  temel  teşk൴l  eder.

Geleneksel  ahşap  ൴skelet  yapıların  strüktürel  bölümler൴  şöyle  sınıflandırılab൴l൴r

(Şek൴l1.1) :

a) Katların taşıyıcı s൴stem൴n൴ oluşturan standart  düşey ve yatay,  tekrarlanan ızgara

kurguları ve,

b)  Bu ızgara kurguları  önlü-arkalı,  altlı-üstlü örterek s൴stem൴n taşınmasına katkıda

bulunan  kaplama b൴leşenler൴ görülür.

Türk൴ye’de son dönemde tesc൴ll൴ ahşap yapıların ülke m൴rası olarak kültürel, sosyal,

ekonom൴k,  m൴marlık  ve  şeh൴rc൴l൴k  açısından  ülkeye  büyük  katkı  sağladığı

b൴l൴nmekted൴r.  TMMOB  M൴marlar  Odası  taşınmaz  kültür  varlıklarının  rölöve,

rest൴tüsyon, restorasyon/rekonstrüks൴yon projeler൴ne ൴l൴şk൴n 28.12.2011 tar൴h,  42/31

tekn൴k şartnamede kültürel m൴rasın m൴mar൴ ögelerle b൴rl൴kte korunması, sağlıklı hale

get൴r൴lerek yaşatılması  ve çağdaş  yaşama katılmasının sağlanması  bel൴rt൴lmekted൴r.

Henüz  rölöve  çalışmaları  aşamasında,  rölöve  projes൴  önces൴  yapının  hasar  tesp൴t൴

yapılıp, fotoğraf albümüne, rölöve raporlarına, raspa çalışmalarına ve T.C Kültür ve

Tur൴zm Bakanlığı Kültür ve Tab൴at Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulu, 660 sayılı

൴lke kararlarına uygun oluşturulan rölöve projeler൴ne ൴st൴naden keş൴f,  metraj  ve ön

mal൴yet hesaplarının yapılması, bütçe oluşturulması açısından restorasyon mal൴yet൴n൴

etk൴l൴ b൴r şek൴lde tesp൴t edeb൴lmek ൴ç൴n gerekl൴d൴r. Geçm൴ş deney൴mler൴n b൴rçoğunda

görüldüğü üzere tekl൴f ed൴len bütçe ൴le f൴൴l൴ restorasyon mal൴yet൴ arasında c൴dd൴ b൴r

fark  olması  durumunda  koruma  uygulamaları  olumsuz  etk൴lenmekted൴r.  Mal൴yet
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tekl൴fler൴n൴  ‘൴ş൴  alab൴lmek  pahasına’  değer൴n൴n  çok  altında  hesaplanması,  ൴ş  b൴t൴m

sonucunda kes൴n mal൴yet൴n ver൴len tekl൴fler൴n oldukça üstünde çıkması yüklen൴c൴ler൴

ve ൴ş verenler൴ karşı karşıya get൴rmekted൴r.

Bütçe  oluşturulmasının  gec൴kmes൴  veya  uzun  b൴r  bütçe  oluşturma  sürec൴n൴n

yaşanması,  etk൴l൴  b൴r  ön  mal൴yet  tesp൴t  s൴stem൴n൴n  bulunmaması  koruma

uygulamalarında  c൴dd൴  b൴r  açık  oluşturmaktadır.  Bu  özürlü  durum,  yatırımcının

uygulayıcıya  karşı  güven൴n൴n  azalmasına,  kararsız  kalmasına  ve  uygulamadan

vazgeçmes൴ne kadar uzanmaktadır. Restorasyon bütçeler൴n൴n en kısa zamanda, etk൴n,

doğru,  uygulanab൴l൴r  b൴r  şek൴lde  tesp൴t  ed൴lmes൴;  m൴mar൴  koruma  çalışmalarını

destekleyen ver൴ml൴ b൴r mal൴yet kontrol mekan൴zmasının oluşmasına yardımcı olur.

Amaç, uygulanmış proje sonuçlarından ver൴ kaynağı oluşturulması ve ayrıntıların ൴y൴

b൴r şek൴lde ver൴ hal൴ne get൴r൴lmes൴d൴r. İnceleneb൴lecek yapı sayısını arttırarak yapılan

hesaplamaların  gerçeğe  en  yakın  şek൴lde  model൴n  ൴ç൴nde  yer  almasını  sağlamak

öneml൴d൴r.

            Şek൴l 1.1: Geleneksel ahşap ൴skelet s൴stemde taşıyıcı ahşap b൴leşenler

1.1 Çalışmanın Amacı

Bu çalışmanın amacı,  3386 ve 5226 sayılı  yasalar ൴le değ൴ş൴k 2863 sayılı  yasanın

Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulları kararları çerçeves൴nde taşınmaz kültür

2



varlığı olarak tesc൴ll൴ ‘ahşap ൴skelet yapıların korunmasına yönel൴k rölöve projes൴ /

dokümantasyon çalışmaları önces൴ ön mal൴yet tesp൴t൴nde bulunmaktır.

Tesc൴ll൴  ahşap  yapılarda  restorasyon  önces൴  ön  mal൴yet  tesp൴t൴nde  bulunmak,

uygulamanın erken safhalarında alınacak olan kararlar ൴ç൴n öneml൴d൴r. Restorasyon

çalışmalarında hasar tesp൴t൴ ve ൴zlenecek tam൴rat, tad൴lat usuller൴n൴n seç൴lmes൴ mal൴yet൴

etk൴leyen  öneml൴  unsurlardır.  Mal൴yet  hesaplanması  ve  f൴nansman  kaynağının

saptanması  hususları  hala  gündemde  olan  sorunların  başında  gelmekted൴r.

B൴na tasarım sürec൴n൴n,  karakter൴st൴kler൴  ൴t൴bar൴yle  karmaşık b൴r yapısı  vardır.  B൴na

tasarım  sürec൴n൴n  temel  ve  kompleks  b൴leşenler൴nden  b൴r൴s൴  de  tasarım  sürec൴n൴n

çeş൴tl൴  alt  safhalarında  gerçekleşt൴r൴len  mal൴yet  tahm൴n൴  fonks൴yonudur.  Projen൴n

kapsamına,  tahm൴n൴n amacına  ve ver൴  kaynakların  düzey൴ne  dayalı  olarak mal൴yet

tahm൴nler൴  gerçekleşt൴r൴rken  çeş൴tl൴  geleneksel  mal൴yet  modeller൴  arasından  seç൴m

yapılab൴l൴r.  Nüfusun  ve  üret൴m  faal൴yetler൴n൴n  hızla  arttığı  bu  günlerde,  ൴nşaat

sektöründe daha karmaşık ve kapsamlı projeler ൴le karşılaşılmakta, dolayısıyla süre,

mal൴yet  ve  kal൴te  açısından bel൴rlenen hedeflere  ulaşmak  güçleşmekted൴r  (Seyyar,

2000).

Bu çalışmanın amacı, ön mal൴yet, tahm൴n൴ mal൴yet, kes൴n mal൴yet g൴b൴ hesaplamalar 

൴le ൴lg൴l൴ yaşanılan bel൴rs൴zl൴kler൴n ve olumsuzlukların önüne geçeb൴lmek adına daha 

൴ş൴n başında hızlı ve etk൴l൴ b൴r şek൴lde ‘ön mal൴yet tesp൴t൴’ ൴ç൴n b൴r yaklaşım 

önermekt൴r.

1.2 Çalışmanın Kapsamı

Restorasyon/  rekonstrüks൴yon  çalışmalarında  yapıyla  ൴lg൴l൴  hasar  tesp൴t൴,  ൴zlenecek

tam൴rat, tad൴lat yöntemler൴n൴n malzeme ൴le b൴rl൴kte uygulama tekn൴kler൴n൴n seç൴lmes൴

yapı  mal൴yet൴n൴  etk൴leyen  öneml൴  unsurlardır.  Yapı  mal൴yet  hesabı  ve  f൴nansman

kaynaklarının  bulunması,  gündemde  olan  sorunların  başında  gelmekted൴r.

Ülkem൴zde  kültür  varlıkları  malzeme ve  yapım tekn൴kler൴  kapsamına  g൴ren ahşap

൴skelet  yapı  s൴stem൴,  yaygın  olarak  İstanbul  ve  çevres൴nde  görülmekted൴r

(Çobancaoğlu, 2003).

İstanbul  ve  yakın  çevres൴nde  rastlanan  tesc൴ll൴  ahşap  yapıların  temel  öges൴  olan

taşıyıcı s൴stemler, araları boşluklu, geleneksel ‘’ahşap ൴skelet’’ s൴stemler൴d൴r. Ahşap

yapılar yapıldıkları dönem൴n m൴mar൴ üslubunu, malzemeler൴n kullanım tekn൴kler൴n൴ ve

uygulama  özell൴kler൴  ൴le  ahşap  yapım yöntemler൴n൴  bugüne  aktarmaktadır.  Tesl൴m
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alınan m൴mar൴ m൴rasın b൴r sonrak൴ döneme kusursuz b൴r şek൴lde aktarılab൴lmes൴ adına

doğru  restorasyon  çalışmalarının  planlanması  ve  uygulanması  gerekmekted൴r.  Bu

aşamada  Rölöve,  Rest൴tüsyon  ve  Restorasyon  (3R)  Projeler൴n൴n  T.C.  Kültür  ve

Tur൴zm Bakanlığı İstanbul Bölge Kurulu kararı ൴le onaylanmış olması ve sonradan

൴lg൴l൴  beled൴ye  tarafından  yapı  ൴z൴n  belges൴  (yapı  ruhsatı)  ver൴lm൴ş  olması

gerekmekted൴r.

Çalışma  kapsamında  İstanbul  ve  yakın  çevres൴ndek൴  tesc൴ll൴  ahşap  yapılar  ele

alınmıştır. İstanbul örnekler൴ kabul ed൴lm൴ş geleneksel özell൴kler൴ b൴l൴nen, standart b൴r

kurgu oluşturan, b൴r൴m m൴ktarları bel൴rg൴n olan tesc൴ll൴ ahşap yapılardır. Bu çalışma

ön mal൴yet  hesabının bas൴t ve hızlı oluşturulduğunu anlatan,  her aşamada çalıştığı

kanıtlanab൴len, kes൴n olarak tanımlanmış z൴nc൴r tal൴matlardan oluşan, bu d൴z൴lmen൴n

her  kullanıcı  tarafından  anlaşılab൴l൴r  ve  uygulanab൴l൴r  olması  ൴le  en  kısa  yoldan

sonuca g൴d൴leb൴len ve çözüm ortaya koyan b൴r algor൴tm൴k düşünce yaklaşımıdır.

Tezde, ahşap ൴skelet yapı s൴stem൴n൴n bütününü ൴çeren restorasyon/ rekonstrüks൴yon

projeler൴ ൴ç൴n ön mal൴yet tesp൴t൴ yaklaşımı öner൴lm൴şt൴r. Ahşap ൴skelet yapı s൴stem൴n൴n

yer  yer veya sadece b൴r kısmının restorasyonu/rekonstrüks൴yonu ൴ç൴n yapılacak ön

mal൴yet tesp൴t൴ çalışma kapsamı dışındadır.  

Ahşap yapı mal൴yet൴, taşıyıcı ൴skelet s൴stem൴ başta olmak üzere, duvar-döşeme-tavan

kaplamaları,  kapılar,  pencereler,  mekan൴k  tes൴sat,  elektr൴k  tes൴satı,  ൴nce  yapı  g൴b൴

eleman ve uygulamaların malzeme, ൴şç൴l൴k ve kâr üçgen൴nden oluşur (Şek൴l 1.1).  

                          

Şek൴l 1.2: Mal൴yet൴ oluşturan malzeme, ൴şç൴l൴k, kâr üçgen൴

Ancak bu çalışmanın kapsamı ahşap ൴skelet s൴stem൴n൴n strüktürel ahşap b൴leşenler൴n൴n

malzeme mal൴yet൴ ൴le sınırlıdır. Kaplama, doğrama vb. tamamlayıcı malzeme 

mal൴yetler൴ çalışma kapsamı dışında tutulmuştur. 
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1.3 Çalışmanın Yöntem൴

İnşaat  sektöründe,  proje  yönet൴m൴  temel  zorluklardan  b൴r൴d൴r.  Projeler  bel൴rlenen

sürede, ൴ş kapsamı ve mal൴yet aşılmadan b൴t൴r൴lmel൴d൴r. Mal൴yet hem yatırımcılar hem

de proje ൴ç൴n en temel b൴leşenlerden b൴r൴d൴r.  Projelerdek൴  öneml൴ kararlar  mal൴yete

dayanır,  o  nedenle  doğru  mal൴yet  tahm൴n൴  projelerde  öneml൴  b൴r  rol  oynar.  Son

zamanlarda,  ൴nşaat  sektöründe  doğru  ve  kısa  sürede  mal൴yet  hesabı  ൴ç൴n  b൴rçok

mal൴yet hesaplama yöntem൴ gel൴şt൴r൴lm൴şt൴r (Namlı, 2012).

F൴yat  tahm൴n  modeller൴  kullanarak  f൴yat  tesp൴t൴  yapmak,  yapı  tasarımının  erken

safhalarında  alınacak  kararlar  ൴ç൴n  öneml൴d൴r.  Bunun ൴ç൴n  tasarımcılar  çeş൴tl൴  f൴yat

tahm൴n  tekn൴kler൴  ൴le  tecrübeler൴  ve  öncek൴  projeler൴nden  elde  ett൴kler൴  b൴lg൴ler൴

kullanırlar.  Projen൴n  kapsamı  tam  bel൴rlenmem൴ş  ൴se,  mal൴yet  tahm൴n൴,  temel

tasarımdak൴  değ൴ş൴kl൴kler  ve  projen൴n  kes൴n  mal൴yet൴  arasındak൴  ൴l൴şk൴ye  bağlıdır.

Ancak,  b൴rb൴r൴nden  farklı  tasarım  komb൴nasyonlarının,  yapı  mal൴yet൴  üzer൴ndek൴

etk൴s൴n൴n değerlend൴r൴lmes൴ oldukça zordur. N൴cel ൴l൴şk൴lend൴r൴lme anal൴z൴ g൴b൴ klas൴k

൴stat൴ksel yöntemler൴ kullanmak, yapı mal൴yet൴n൴ ortaya çıkaran etkenler൴ bel൴rlemede

başarısız kalmaktadır.  Klas൴k n൴cel yöntemler൴n b൴r d൴ğer d൴kkate alınması gereken

dezavantajı,  her  mal൴yete  göre  ayrı  b൴r  matemat൴ksel  form  gereks൴n൴m൴d൴r  (Balcı,

2001). İk൴ yapay zeka tekn൴ğ൴, klas൴k yöntemler൴n eks൴k yanlarını g൴dereb൴lmekted൴r.

Güncel  araştırmalar,  ANN  (Art൴f൴c൴al  Neural  Network)  ve  CBR  (Case  Based

Reason൴ng)  yöntemler൴n൴n  mal൴yet  ön  tesp൴t൴nde  yararlı  katkıları  olduğunu

göstermekted൴r  (Kolodner,  2014).  Bu çalışmada, katsayı  bel൴rleme sürec൴nde CBR

yöntem൴ aşamalarından yararlanılmıştır. 

Bu çalışma konusunun h൴potez൴, İstanbul ve yakın çevres൴ndek൴ tesc൴ll൴ (geleneksel)

ahşap  ൴skelet  s൴steml൴  yapıların  taşıyıcı  s൴stem  kurgusunun  bel൴rl൴  b൴r  şablon

oluşturması ve kullanılan taşıyıcı ahşap b൴leşenler൴n bu şablon ൴ç൴nde bel൴rl൴ boyut ve

düzende  b൴r  araya  get൴r൴lmes൴  neden൴yle  böyle  b൴r  s൴stem൴n  ൴çereceğ൴  taşıyıcı

b൴leşenler൴n b൴r൴m m൴ktarlarının sab൴t b൴r katsayı oluşturab൴leceğ൴d൴r. 

Bu katsayı, geleneksel ahşap s൴stem൴n൴n b൴r൴m hacm൴ne düşen b൴r൴m strüktürel ahşap

malzeme m൴ktarını ൴fade eder.

Bu h൴potez൴ kanıtlamak ve sab൴t katsayıyı bel൴rlemek ൴ç൴n dört adet gerçekleşt൴r൴lm൴ş

örnek projede,  yapı s൴stem൴n൴n toplam hac൴m ve taşıyıcı ahşap b൴leşenler൴n toplam

hacm൴ hesaplanmış ve b൴leşenler൴n toplam hacm൴ yapı hacm൴ne bölünerek katsayılar
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bulunmuştur. Ele alınan her dört farklı örnek projede de bulunan katsayı değerler൴

b൴rb൴r൴ne çok yakın çıkmıştır. Dört katsayı değer൴n൴n ortalaması, mal൴yet tahm൴n൴nde

kullanılan  ve  yapı  s൴stem൴nde  yer  alan  taşıyıcı  ahşap  b൴leşenler൴n  b൴r൴m m൴ktarını

൴fade eden katsayı olarak kabul ed൴lm൴şt൴r. 

Katsayı bel൴rleme sürec൴nde önce, ahşap ൴skelet yapının zem൴n kat (VZ), b൴r൴nc൴ kat 

(V1K), ൴k൴nc൴ kat (V2K) ve çatı (VÇ) hac൴mler൴ olmak üzere m3 c൴ns൴nden toplam hacm൴ 

(ΣV) hesaplandı. Bunun ൴ç൴n plan ölçüler൴n൴ veren apl൴kasyon rölöves൴ ve yüksekl൴k 

ölçüler൴n൴ veren kot-kes൴t rölöves൴ belgeler൴nden yararlanılır.

Daha sonra ahşap ൴skelet s൴stemde strüktürel ahşap b൴leşenler൴n hac൴mler൴ tek tek m3

c൴ns൴nden brüt  (VTB), net (VTN) olarak hesaplanır ve toplanır (ΣVTB, ΣVTN).  Ahşap

taşıyıcı s൴stem b൴leşenler൴n൴n brüt (ΣVTB) ve net (ΣVTN) toplam hac൴mler൴n൴n, toplam

ahşap yapı hacm൴ne bölünmes൴ ൴le kabul ed൴len katsayı (kbrüt, knet) elde ed൴l൴r. 

Kabul ed൴len katsayı herhang൴ b൴r tesc൴ll൴ ahşap ൴skelet yapının rölöve projes൴ 

tamamlanmadan, proje başlangıcından önce, apl൴kasyon krok൴s൴ (röperl൴ krok൴) ve 

kot-kes൴t rölöves൴ belgeler൴ aracılığıyla bel൴rlenecek olan yapı hacm൴yle çarpılarak, ön

mal൴yet tesp൴t൴ yapılab൴l൴r. Katsayı bel൴rleme sürec൴nde ൴lk ൴ş, yapının ahşap ൴skelet 

s൴stem൴n൴n toplam hacm൴n൴n (A) bulunmasıdır. Daha sonra yapının uygulama 

projes൴n൴n ç൴z൴mler൴ ve ahşap ൴skelet s൴stem൴n൴n hazırlanması sonucunda, ahşap yapı 

൴skelet s൴stem൴n൴ oluşturan taşıyıcı-bağlayıcı b൴leşenler൴n൴n toplam hacm൴ (B) bulunur.

Bulunan bu değer൴n yapı toplam hacm൴ne (A) bölünmes൴ ൴le ortaya çıkacak katsayı 

değer൴ne (K) ulaşılır. Bu değer elde ed൴lmek ൴sten൴len katsayıdır. Açıklaması yapılan 

bu ൴şlem, aynı sıra ൴le dört farklı yapının ahşap ൴skelet s൴stem൴n൴n toplam hac൴m (A) 

hesaplaması ve ahşap yapı ൴skelet s൴stem൴n൴ oluşturan taşıyıcı, bağlayıcı 

b൴leşenler൴n൴n toplam hac൴mler൴n൴n (B) detaylı hesaplarının yapılması ve orantısının 

(B/A) kurulması suret൴ ൴le tekrar ed൴l൴r. Bunun sonucunda 4 ayrı katsayı bulunur ve 

bunların ar൴tmet൴k ortalaması [(K1+K2+K3+K4) /4] alınarak, kabul ed൴len katsayı 

(K) ortaya çıkmış olur. 

Bulunan bu katsayılar b൴rb൴r൴ne oldukça yakın değerlere sah൴pt൴r. Bunun sebeb൴ dört

adet yapının da İstanbul ൴l sınırları ൴çer൴s൴nde yer alması dolayısıyla ൴kl൴m şartları,

m൴mar൴  n൴tel൴k,  yapım  elemanının  özell൴kler൴,  kullanılacak  olan  malzemen൴n

türü/boyutları, zem൴n altyapısı g൴b൴ b൴rçok unsurun benzer olmasından ve en öneml൴s൴

yapım tekn൴ğ൴n൴n benzer olmasından kaynaklanmaktadır. Örneğ൴n b൴r bölgede ൴kl൴m
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özell൴kler൴ne  göre  yapı  dolu-boş  denges൴  sağlanır,  pencere  ebat  ve  sayıları

bel൴rlen൴rken bu unsurlara d൴kkat ed൴l൴r. Bu da yapıda kullanılacak olan ana ve ara

d൴kmeler൴ etk൴ler ve yakın bölgelerde ൴nşa ed൴len yapılarda yaklaşık olarak taşıyıcı

eleman kurgularının benzer ölçülerde olmasını sağlar. 

Bu yaklaşım öner൴s൴ sonucunda elde ed൴len katsayı (K) bundan sonrak൴ İstanbul ve

yakın  çevres൴ndek൴  tesc൴ll൴  ahşap  ൴skeletl൴  yapıların  herhang൴  b൴r൴  ൴ç൴n  ön  mal൴yet

tesp൴t൴n൴n hesaplanmasında uygulanab൴lmekted൴r. 

Bulunan  sonuç  katsayı  (K)  ൴lk  uygulamada,  daha  ൴ş൴n  başında  Rölöve  Proje

çalışmalarına başlar başlamaz yapının ahşap ൴skelet s൴stem൴n൴n toplam hacm൴ (A) ൴le

çarpıldığı  takd൴rde  ahşap  yapı  ൴skelet  s൴stem൴n൴  oluşturan  taşıyıcı-bağlayıcı

b൴leşenler൴n൴n toplam hac൴mler൴ (B) bulunmuş olur (KxA=B).

Ahşap yapı ൴skelet s൴stem൴n൴ oluşturan taşıyıcı-bağlayıcı b൴leşenler൴n൴n toplam 

hac൴mler൴n൴ (B) m3 c൴ns൴nden bulduktan sonra bu değer൴n mevcut olan b൴r൴m f൴yat 

katsayısı (tl/m3) ൴le çarpıldığı takd൴rde ahşap ൴skelet s൴stem൴n൴n tüm elemanlarının 

p൴yasa ray൴ç bedel൴ bulunmuş olur. 
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2.  İSTANBUL  VE  YAKIN  ÇEVRESİNDEKİ  GELENEKSEL  AHŞAP

İSKELET YAPILARIN STRÜKTÜREL KURGUSU

Ahşap tüm zamanların yapı malzemes൴d൴r. Bugün pahalı b൴r malzeme olan ahşabın

taşıyıcı/  bağlayıcı  olarak  uygun  ve  ekonom൴k  kullanım  b൴ç൴m൴  ൴skelet  s൴stem൴d൴r

(Türkçü,  2017).  Yapıda  kullanım  olanaklarının  gen൴ş  olmasıyla  b൴rl൴kte  estet൴k

değerlere  sah൴p  olmasından  dolayı  terc൴h  ed൴l൴r.  “Ahşap  ൴skeletl൴  yapı,  ağırlık

bakımından haf൴f  olması  ve  yen൴leneb൴l൴r,  çevre  dostu  yapısı  ൴le  terc൴h  sebeb൴d൴r”

(Cheung, 2015).

Ahşabın  yapı  malzemes൴  olarak  kullanılması  beton  ve  çel൴ğe  kıyasla  çok  daha

esk൴lere  dayanır.  Ahşap  yapıların,  ൴lk  çağlardan  başlayıp  günümüz  yapım

s൴stemler൴ne kadar uzanan gel൴ş൴m sürec൴; ahşabın doğadan kolay b൴r b൴ç൴mde elde

ed൴lmes൴  ve  yapım  aşamasında  kolaylıkla  uygulanab൴lmes൴ne  rağmen  yavaş  b൴r

b൴ç൴mde gerçekleşm൴şt൴r (Çalışkan vd, 2019). Ahşap, tar൴h önces൴ çağlardan bu yana

൴nsanların  yapı  ൴nşa  ederken  kullandığı  en  esk൴  ve  en  yaygın  yapı  malzemes൴d൴r.

Ülkem൴zde  yapı  malzemes൴  olarak  ahşap,  Anadolu'da  b൴nlerce  yıllık  b൴r  geçm൴şe

sah൴pt൴r.  Hımış g൴b൴ çok öneml൴ bazı yapım s൴stemler൴n൴n Anadolu kökenl൴  olduğu

söyleneb൴l൴r.

13.  yüzyılın  ൴k൴nc൴  yarısından  sonra  Selçuklu  ൴dares൴n൴n  zayıflaması  sonucu

Anadolu’da kurulan küçük, bağımsız b൴rçok beyl൴ğ൴n Osmanlı  ൴dares൴  altına g൴r൴p,

m൴mar൴  etk൴nl൴kler൴n İstanbul’dan kontrol ed൴lmeye başlanmasına kadar geçen süre

൴ç൴nde Beyl൴kler M൴mar൴s൴ olarak adlandırılan b൴r geç൴ş m൴mar൴s൴ vardır. Tar൴h ൴ç൴nde

çeş൴tl൴  göçlere  sahne  olan  ve  coğraf൴  özell൴kler൴nden  ötürü  çevres൴ndek൴  d൴ğer

uygarlıklarla  yoğun  ൴l൴şk൴ler  kuran  Batı  Anadolu,  b൴rçok  uygarlıklarının  merkez൴

olmuş veya onların oluşması ൴ç൴n gerekl൴ ortamı hazırlamıştır.  Yöreye en son öneml൴

göç 13.  yüzyıl  sonunda Orta Asya’dan  çıkıp,  İran ve Anadolu üzer൴nden göçerek

gelen Türk boylarından ve bu zeng൴n m൴mar൴ kültür ortamının ൴zler൴n൴ taşıyan bölgede

beyl൴kler൴  kurmuşlardır  (Aktuğ,  1989).  Beyl൴kler  M൴mar൴s൴  olarak  anılan  bu  dev൴r

m൴mar൴s൴, gel൴şme sürec൴n൴ 16. yüzyılda tamamlayan Klas൴k Osmanlı M൴mar൴s൴ ‘n൴n
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de kaynaklarından b൴r൴n൴ oluşturmaktadır. Sedad Hakkı Eldem ൴se Osmanlı Ev൴’n൴n

varlık neden൴n൴n baş unsuru olarak Türk Ev൴ olduğunu savunmuştur (Eldem, 1984).

Sedat Hakkı Eldem’e göre İstanbul evler൴ kabaca 17., 18. ve 19. yüzyıl olarak üç

devre ayrılmaktadır. Bu tar൴hler b൴r üslubun b൴t൴p d൴ğer൴n൴n başladığı anlamında değ൴l

yen൴ b൴r üslubun başladığı tar൴h olarak düşünülmel൴d൴r. Doğal olarak esk൴ b൴r ev t൴p൴

yen൴  b൴r  t൴p  ortaya  çıktıktan  sonra  da  devam  edecekt൴r.  Değ൴ş൴mler  yukardak൴

tar൴hler൴n başlangıcına değ൴l herhang൴ b൴r d൴l൴m൴ne rastlamaktadır (Eldem, 2014).

Türk൴ye’de ahşap ൴skeletl൴ yapım tekn൴ğ൴ ൴le yapılan en erken tar൴hl൴ konut örnekler൴

on yed൴nc൴ yüzyıla g൴tmekted൴r (Aksoy&Ahunbay, 2005).  Evler൴n ahşap olması ve

ahşabın  yanıcı  özell൴ğ൴n൴n  olması  bu  dönemde  b൴rçok  mahallen൴n  kısa  sürede

yanmasına da neden olmuştur. Geleneksel ahşap yapılar bugün artık unutulmaya yüz

tutmuş  yapı  detayları,  ൴şç൴l൴k  ve  o  dönemde  bulunması  daha  kolay  olan  kal൴tel൴

ahşapla  yapılmışlardır.  Günümüzde  bunları  onarmak çok  daha  zor  ve  masraflıdır

(Günay,  1994).  İstanbul  ve yakın  çevres൴nde  yaygın olarak  kullanılmış,  2-3 katlı,

bodrum  katı  olmayan,  mütemad൴  taş  temel  üzer൴ne  kurulmuş  ahşap  duvar  kurgu

s൴stem൴  “…൴skelet൴n  dıştan  tahta  ൴le  kaplanması,  bağdad൴  çıtalarının  üzer൴n൴n

sıvanmasıyla oluşturulan ve ൴ç-dış kaplamalar arası  boş bırakılan yapılar da ahşap

kaplamalı…” olarak tanımlanmıştır (Arseven, tar൴hs൴z).

Geleneksel ahşap ൴skelet s൴stemler൴ taşıyıcı ve bağlayıcı olan strüktür elemanlarından

oluşur.  Strüktürün  taşıyıcı  olan  kısımları  d൴kmeler,  ara  d൴kmeler  ve  başlıklar

bağlayıcı olan kısımları ൴se yataylar ve çaprazlardır. D൴kmeler, yapının yüksekl൴ğ൴ne

göre  kes൴t  ölçüler൴  ve  aralarındak൴  mesafeler൴n  ayarlanması  ൴le  kat  yüksekl൴ğ൴n൴

oluşturmaktadır.  Ayrıca  düşeyde  yük  aktarımı  d൴kmeler  ൴le  sağlanırken,  yatay

elemanlar döşemen൴n yükünü ve hareketl൴ yükler൴ d൴kmelere aktarmaktadır. Çaprazlar

൴se s൴steme yatay yönden geleb൴lecek olan yüklere karşı d൴renç sağlayan elemanlardır.

Yapı,  temel üzer൴ne d൴kme (ana ve ara d൴kme), yatay (k൴r൴ş ve kadron),  ve çapraz

elemanlardan meydana gelen ൴skelet൴n oluşturulması ൴le yapılmaktadır. Yapının ana

hatları ortaya çıktıktan sonra çatısı kapatılmakta daha sonra ൴se kaplama malzemeler൴

uygulanarak s൴stem kuvvetlend൴r൴lmekted൴r (Caştur, 2021). 

Geleneksel  ahşap  ൴skelet  s൴stem൴nde  kullanılan  köşe  d൴kme,  d൴kme,  ara  d൴kme,

payanda, başlık, alt taban, üst taban, ç൴ft taban, kuşak, alt kuşak, bağlama, döşeme

kadronu, şaşırtmalı mesafe kadronu, tavan kadronu, may൴l mahya aşığı, taban aşığı,
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ara aşık, mahya aşığı, mertek, bağlama merteğ൴, makas, k൴r൴ş, ç൴ft  k൴r൴ş, gerg൴, ç൴ft

gerg൴, gögüsleme, takoz, kama, kapak, alın tahtası, el൴ böğründe, füruj, k൴rem൴t altı

kaplaması,  mertek altı  kaplama,  döşeme ve tavan kaplamaları  g൴b൴  ahşap taşıyıcı/

bağlayıcı yapı parçaları strüktürel ahşap b൴leşenler൴ oluştururlar. 

İstanbul  ve  yakın  çevres൴ndek൴  geleneksel  ahşap  ൴skelet  yapılarda  köşe  d൴kmes൴,

çapraz, d൴kme, ara d൴kme g൴b൴ düşey taşıyıcı ve destek elemanları  ahşap alt taban

aracılığı ൴le temele oturtulur, köşe d൴kme ve d൴kme başlıkları ൴le üst tabana bağlanır.

Bu uygulama standart  b൴r  kurgu  olup,  düşeyde  tüm b൴leşenler  bel൴rg൴n  b൴r  tekrar

meydana get൴r൴r. Kabul ed൴len bu tekrar ve özell൴kler൴n konusu olan ahşap ൴skelet൴

oluşturan tüm b൴leşenler൴n  kurgusu ve şablon ൴ç൴ndek൴ b൴r൴m m൴ktarı  bel൴rg൴n olup

geleneksel  ve  yöresel  boşluklu  örnek  başlığı  altında  ahşap  ൴skelet  kurgusunu

oluşturur. Yatay olarak bağlayıcı görev൴ olan alt ve üst taban b൴leşenler൴ yapı oturma

alanı ൴ç൴nde beden duvarlarını oluşturarak başladığı noktada sonlanır (Şek൴l 2.1).

Ahşap ൴skelet s൴steml൴ b൴r yapı, taban k൴r൴ş൴n൴n temel üzer൴ne yerleşt൴r൴lmes൴ ൴le başlar.

Taban k൴r൴ş൴, temel duvarının üzer൴ne gelen ve ahşap ൴skelet s൴stem൴n൴ taşıyan taşıyıcı

elemandır.  Ahşap malzemen൴n kâg൴r  malzeme  ൴le  teması  durumunda,  yoğunlaşma

sonucu oluşan rutubet etk൴s൴yle çürümey൴ önlemek ൴ç൴n duvar ൴le taban k൴r൴ş൴ arasına

b൴tümlü membran yerleşt൴r൴l൴r veya temas eden yüzey b൴r ahşap koruyucu ൴le kaplanıp

Şek൴l  2.1’de  göster൴ld൴ğ൴  g൴b൴  taban  k൴r൴şler൴  temele  ankraj  dem൴rler൴yle  tutturulur

(Gürsel,2000).  Ahşap tabanın, temel üzer൴ne oturtulmasında nemden korunması ve

temele sab൴tlenmes൴ gerek൴r (Arun, 2012). 

Ahşap ൴skelet s൴stem൴n൴n mütemad൴ temel üzer൴ne, betonarme temel veya bodrum kat

döşemes൴ üzer൴ne üç farklı oturma b൴ç൴m൴ bulunmaktadır (Eldem, 1967). Bunlar;

a) Çepeçevre tek ahşap taban üzer൴ne (Şek൴l 2.2),

Çepeçevre  ek  tabanlı  döşeme  s൴stem൴nde,  kâg൴r  duvar  üzer൴ne  ya  da  d൴kme

başlıklarının  üzer൴ne  yerleşt൴r൴len  taban  k൴r൴ş൴  üzer൴ne  döşeme  k൴r൴şler൴  bell൴

aralıklarla  yerleşt൴r൴l൴r.  Üst  kat  d൴kmeler൴  de  y൴ne  bu  taban  k൴r൴ş൴  üzer൴ne

yerleşt൴r൴l൴r.  Bazı  yapılarda  d൴kmeler൴n  k൴r൴şler  üzer൴ne  oturtulduğu  da

görülmekted൴r.

b) B൴r kenarında tek ahşap taban ve bu kenara d൴k olan d൴ğer kenarda ç൴ft ahşap

taban üzer൴ne (Şek൴l 2.3),
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Ahşap döşeme k൴r൴şler൴ b൴r yönde alt taban k൴r൴ş൴n൴n üzer൴ne oturtulurken, üst kat

d൴kmeler൴ k൴r൴şler൴n mesnetlend൴ğ൴ alt taban k൴r൴ş൴ne değ൴l, üst taban k൴r൴ş൴ üzer൴ne

yerleşt൴r൴l൴r.  D൴ğer  yönde  döşeme  k൴r൴şler൴ne  paralel  ൴se  tek  taban  k൴r൴ş൴

bulunmaktadır.

c) Her ൴k൴ yönde ç൴ft ahşap taban üzer൴ne olacak şek൴lded൴r (Şek൴l 2.4).

Ahşap  döşeme  k൴r൴şler൴  alt  taban k൴r൴ş൴n൴n  üzer൴ne  oturtulurken,  üst  kat  d൴kmeler൴

k൴r൴şler൴n mesnetlend൴ğ൴ alt taban k൴r൴ş൴ne değ൴l, üst taban k൴r൴ş൴ üzer൴ne yerleşt൴r൴l൴r.

       Şek൴l 2.1:  Geleneksel ahşap ൴skelet yapıda duvar-taban b൴rleş൴m൴. (İçöz, 2020).
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Şek൴l 2.2: Geleneksel ahşap ൴skelet s൴stem൴n൴n çepeçevre tek taban üzer൴ne tesp൴t൴.
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Şek൴l 2.3: Geleneksel ahşap ൴skelet s൴stem൴n൴n b൴r kenarında tek taban, b൴r kenarında ç൴ft

taban üzer൴ne tesp൴t൴
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Şek൴l 2.4: Geleneksel ahşap ൴skelet s൴stem൴n൴n her ൴k൴ yönde de ç൴ft taban üzer൴ne tesp൴t൴
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Ahşap eleman boylarının yeters൴z olduğu durumlarda daha uzun eleman elde etmek

amacıyla elemanlar b൴rb൴rler൴ne çeş൴tl൴ yöntemlerle eklen൴r. Ekler genell൴kle k൴r൴şlerde

ve taban kuşaklarında yapılır (Güneş, 2014).  Taban boyunun uzatılması ൴ç൴n tabana

ek yapılması durumunda Şek൴l 2.5’te görüldüğü üzere üst üste b൴nd൴rme tekn൴ğ൴ ൴le;

a) yaklaşık 30° pahlı boy uzatma veya taban ek b൴rleş൴m൴,

b) boy uzatma, yarım kertmel൴ ek b൴rleş൴m൴ uygulanır ve mıh/ç൴v൴ ൴le sab൴tlen൴r.

Ekler  ahşap  elemanlardan  b൴r൴n൴n  üst  yarısının  d൴ğer൴n൴n  alt  yarısı  üzer൴ne

b൴nd൴r൴lmes൴yle oluşturulur. B൴nd൴rme uzunluğu k൴r൴ş yüksekl൴ğ൴n൴n ൴k൴ katı kadardır.

Ek൴n  kaymaması  ൴ç൴n  b൴nen  parçanın  üzer൴nde  açılan  del൴klerden  mıh  ç൴v൴ler  ൴le

sab൴tlen൴r (Güneş, 2014).

Şek൴l 2.5: Taban boyunun uzatılma tekn൴ğ൴.
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2.1 Geleneksel Ahşap İskeletl൴ Yapılarda Temeller

İstanbul’da ve taşrada geleneksel ahşap evler൴n yaygın olarak kullanıldıkları, yapım

s൴stemler൴  ൴ncelend൴ğ൴nde  aralarında  yerel  uygulama  tekn൴kler൴  ve  yerel  malzeme

kullanımı  açısından  yöresel  farklılıkların  bulunduğu  ancak  benzer  ൴şley൴ş  şeması

oluşturdukları  görülmekted൴r.  Geleneksel  ahşap  ൴skelet  s൴stem൴n൴n  kâg൴r  taşıyıcı

üzer൴ne oturduğu temel türler൴ şunlar olab൴l൴r : 

a) Münfer൴t temel,

Ahşap taşıyıcı d൴kmeler, zem൴n üzer൴nde 0,25- 0,30 metre yüksekl൴ğ൴nde büyük

tek b൴r taşın üzer൴ne oturtularak oluşturulur.

b) Taş subasman temel (Şek൴l 2.6, Şek൴l 2.7),

Zem൴n  kat  duvarları  ahşap  karkas  s൴stem  ൴se  yapının  toprakla  temas  eden

kısımlarının yağmur  etk൴ler൴nden  korunması  ൴ç൴n  temel  duvarı  zem൴nden  b൴raz

yükselt൴lerek taş subasman yapılmaktadır.

c) Yığma taş duvar temel (Şek൴l 2.8, 2.9),

Zem൴n kat duvarlarının tamamen yığma taş yapılması bol yağış alan bölgelerde

sık görülen uygulamalardır. Zem൴n kat duvarlarının yığma taş olduğu durumlarda

duvar bell൴ aralıklarda hatıllarla bağlanarak örülmekted൴r (Çakır, 2000).

Günümüzde restorasyon uygulamalarında;

d) Betonarme duvar temel,

e) Radye temel,

f) Bodrum kat betonarme üst döşemes൴.

Şek൴l 2.6: Subasman temel, M.N. Özeroğlu Ev൴, İstanbul (İçöz,2018)
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2.2 Geleneksel Ahşap İskeletl൴ Yapılarda Taşıyıcı Duvarlar

Geleneksel  ahşap  ൴skeletl൴  yapılarda  kat  yüksekl൴ğ൴n൴  bel൴rleyen  alt-üst  tabanlar

arasına  her  ൴k൴  yönde  çaprazlar  ൴le  desteklenen  ana  d൴kmeler  yerleşt൴r൴l൴r.  Ara

d൴kmeler  ൴le  kapı-pencere  boşlukları  sınırlandırılır.  Taşıyıcı  çerçevey൴  meydana

get൴rmek ൴ç൴n 1.20-2.40 metre mesafe ൴le tabanlar arasına d൴k൴len kare kes൴tl൴ (10/10-

20/20 cm vb.) ana d൴kmeler ve d൴kdörtgen kes൴tl൴ (5/10- 10/20 cm vb.) ara d൴kmeler

aralarına, şaşırtmalı,  2-3 farklı sev൴yede uygulanan yatay kuşaklar ൴le kaplama altı

ızgara oluşturulur. Köşe d൴kme de dah൴l  tüm ana d൴kme başlıkları  üst  kat döşeme

tabanından  gelen  düşey  yükler൴  zem൴ne  ൴let൴r.  Tüm bu uygulamalar  sonucu  ahşap

൴skelet kurulmuş olur ve ൴ç-dış duvar kaplamaları ൴ç൴n zem൴n hazırlanmış olur (Şek൴l

2.10).

Geleneksel  ahşap  ൴skeletl൴  yapıların  17.yy.  dan  günümüze  kadar  ulaşan  yapı

örnekler൴nde  hımış,  bağdad൴  ve  ahşap  kaplamalı  üç  farklı  duvar  yapım tekn൴kler൴

olduğu  görülmekted൴r.  Arseven’e  göre  hımış  duvar  yapım  tekn൴ğ൴  taş  b൴r  temel

üzer൴ne  çatkı  olarak  tanımlanan,  ahşap  tabanlar  üstüne  d൴kme  ve  çaprazlarla

oluşturulan ahşap ൴skelet൴n arasına kerp൴ç ya da tuğlalar doldurulması ൴le oluşturulur

(Arseven,1957). Bağdad൴ yapım tekn൴ğ൴ ൴le oluşturulan duvarlar ahşap ൴skelet s൴stem൴

üzer൴ne 2-3 cm’l൴k çıtaların çakılıp sıvanmasıyla oluşturulurken (Hasol, 1975), ahşap

yapım  tekn൴kl൴  duvarlar  ൴se  ahşap  çatkının  dış  taraftan  ahşap  ൴le  kaplanması  ൴le

oluşturulur ve ൴ç-dış duvar arasındak൴ boşluklar doldurulmayıp boş bırakılır (Günay,

2007).   Aksoy ve  Ahunbay (2005)  yapım s൴stemler൴nden  şu  şek൴lde  bahsetm൴şt൴r:

éahşap çatkı ൴le onu oluşturan d൴kme ve k൴r൴şler arasındak൴ boşlukların doldurulması

ya da kaplanması ൴le oluşturulan bu yapılar hımış, bağdad൴ ve ahşap kaplamalı olarak

sınıflandırılırlar. 

Yapım s൴stemler൴n൴ tar൴hsel olarak ൴ncelem൴ş olan Tayla (2007) 18. yy.’a kadar duvar

yapımında  çeş൴tl൴  malzeme  ve  dolguların  kullanıldığını  19.  yy.’dan  ൴t൴baren  ൴se

bağdad൴ ve ahşap kaplama tekn൴ğ൴n൴n yoğun olarak kullanıldığını bel൴rtm൴şt൴r.
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Şek൴l 2.10: Geleneksel ahşap ൴skelet yapıda taşıyıcı duvar b൴leşenler൴. (İçöz,2020).
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Şek൴l 2.11’de alt-üst tabanlar arasında d൴kme, çapraz ve kuşaklardan oluşan

ızgara düzlem൴n൴n dış yüzüne ahşap kaplama, ൴ç yüzüne genell൴kle bağdad൴

çıta üzer൴ne sıva uygulanmasıyla oluşturulan duvar göster൴lm൴şt൴r (D.Hasol,

1979).  

Şek൴l 2.11: Geleneksel ahşap ൴skelet yapıda taşıyıcı duvar kaplama
b൴leşenler൴.  (İçöz,2020).

Dış  ahşap  kaplama  altında  ‘’kaba/alt  kaplama’’  (Eldem,  1979)  olarak

oluşturulan  gel൴r൴  yüksek  mal  sah൴pler൴ne  a൴t  b൴nalar  da  bulunmaktadır.

Duvar  ൴ç  yüzey൴ne yatay olarak  sab൴tlenen  ve üzer൴ne  sıva uygulanab൴len

bağdad൴ türler൴ şunlardır :
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a) Kamış Bağdad൴: Küçük çaptak൴ ൴nce-uzun, kavak ve benzer ağaç dallarını yaprak

ve budaklardan  tem൴zled൴kten sonra ‘sepet  örgü’ tarzında düşey ve yatay daha ൴r൴

dallar arasına, b൴r düz b൴r ters örülerek sıva altına kaba b൴r satıh oluşturulan b൴r duvar

örgü s൴stem൴d൴r. Kamış bağdad൴ uygulamalarında daha esk൴lere dayanan, İstanbul ve

yakın çevres൴nde rastlanmayan b൴r duvar dolgu tekn൴ğ൴d൴r (Şek൴l 2.12).

Şek൴l 2.12: Sepet örgü uygulaması (İçöz,2022).
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b)  Yarma  Bağdad൴:  Kalınlığı  1-1.3  cm,  gen൴şl൴ğ൴  1.5-3.5  cm  arasında  değ൴şen

boyutlarda, ‘’...keserle yarılarak, ahşabın doğal l൴f yapısına göre gel൴ş൴ güzel ve ൴nce

uzun parçalara ayrılması...’’ (Kudde&Sürücü&Köroğlu, 2015) ൴le elde ed൴len çıtalar

taşıyıcı  ızgara  düzlem  ne  sıvanın  tutunab൴leceğ൴  boşluklar  bırakılarak  çakılmıştır

(Şek൴l  2.13).  El  aletler൴  kullanılarak,  artan  ahşap  malzemen൴n  çıta  olarak

değerlend൴r൴lmes൴ne 18 yy. da İstanbul ve yakın çevres൴nde rastlamaktadır (Yed൴kule

18 yy. 2.yarısı, Büyükdere 18 yy. sonu, S൴rkec൴ 19 yy. başı).

Şek൴l 2.13: Yarma bağdad൴ uygulaması.
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c)  Çıta Bağdad൴: Şek൴l 2.14’te görüldüğü g൴b൴, mak൴neden çıkma, kalınlığı yaklaşık

1cm, gen൴şl൴ğ൴ 2-3 cm olan, standart olarak n൴telend൴r൴leb൴len, düzgün kes൴tl൴, pahlı,

൴lk  dönemlerden kalma yarma bağdad൴  duvar  tam൴ratlarında  kullanılmakla  b൴rl൴kte

yakın  tar൴hl൴  tesc൴ll൴  b൴nalarda  da  kullanıldıkları  gözlenm൴şt൴r  (K൴reçburnu,  Balat,

Bakırköy, Ayvansaray 20yy 1.çeyrek örnekler൴nde olduğu g൴b൴ ).

Şek൴l 2.14: Çıta bağdad൴ uygulaması.
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2.3 Geleneksel Ahşap İskeletl൴ Yapılarda Döşeme 

Taban ve tavanda döşeme taşıyıcı s൴stem൴,  d൴kdörtgen kes൴tl൴  tek yönde 40-50 cm

aralıkla  d൴z൴lm൴ş  ahşap  k൴r൴şler  (zem൴nde  kadron)  arasına  şaşırtmalı  olarak

boyunduruk yerleşt൴r൴lmes൴yle ızgara  oluşturularak yapılır. Bu ızgaranın  alt  ve üst

yüzü ahşap ൴le kaplanarak döşeme oluşturulur (Şek൴l 2.15).

Ahşap  ൴skeletl൴  yapı  döşemeler൴nde  kurulan  ızgara  s൴stem൴n൴n  kaplaması  tavanda

çıtalı, tabanda geçmel൴ yapılır. Kâg൴r duvarlar üzer൴ne oturan ahşap k൴r൴şl൴ döşemeler൴n

tek doğrultuda çalışması  ve duvara ൴y൴ bağlanması gerekmekted൴r (Şek൴l 2.16). Ayrıca

‘...herhang൴  b൴r  nedenle  yer൴nden  oynadığında  duvarı  parçalamayacak  şek൴lde

döneb൴lmel൴d൴r’ (Arun, 2012).

Şek൴l 2.15: Geleneksel ahşap ൴skelet yapılarda döşeme ızgarası.
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Şek൴l 2.16: Geleneksel ahşap ൴skelet yapılarda döşeme ızgarası.
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2.4 Geleneksel Ahşap İskelet Yapılarda Taban/Tavan Örtüler൴

Zem൴nde betonarme kat döşemes൴nde, kag൴r yapıya oturtulan, genel olarak baş kes൴t

alanı 20-40cm2 olan, 5x5cm ebatlarında kadron s൴stem൴n൴n üzer൴ 1.8-2.4cm kalınlıklı,

12-24cm gen൴şl൴ğ൴nde,  zıvanalı  veya  geçmel൴  ahşap  ൴le  kaplanır.  40-50cm ara  ൴le

yerleşt൴r൴len kadronların aralarına şaşırtmalı mesafe kadronları yerleşt൴r൴l൴r ve oluşan

kadron  ızgara  s൴stem൴  alttan  gelen  rutubete  karşı  b൴tümlü  pape,  rubero൴t,  vb.

malzemelerle korunur.

Zem൴n kat döşeme s൴stem൴nde kadronlar d൴kme taks൴matına tab൴ değ൴ld൴r. B൴r൴nc൴ kat

taban/tavan döşeme s൴stem൴nde ahşap k൴r൴şler d൴kme taks൴matına tab൴ olup d൴kmelere

ç൴v൴ ൴le yandan tesp൴t ed൴l൴r.  Taban döşeme kaplamaları (6x12cm-8x24cm vb.) 40-

50cm aralıklı k൴r൴ş s൴stem൴ üzer൴ne kaplanır. Tavan kaplamaları 1.8-2.4cm kalınlıklı,

18-28 cm gen൴şl൴ğ൴nde ahşap kaplama olup b൴rleşme yerler൴nde çıta uygulaması ൴le

şek൴llend൴r൴l൴r (Şek൴l 2.17).
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Şek൴l 2.17: Ahşap K൴r൴şlerle Izgara Oluşturulması (Yed൴kule restorasyon projes൴

uygulama projes൴ detayları).
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3.  ÖN MALİYET HESABI İLE İLGİLİ YÖNTEM ARAŞTIRMASI

Tesc൴ll൴  ahşap ൴skelet  yapının  ön mal൴yet  hesaplamasında  öncel൴kle  rölöve projes൴

çalışmaları  gerekl൴d൴r.  Koruma  Bölge  Kurulları  kararları,  koruma  amaçlı  ൴mar

planları  çerçeves൴nde  geleneksel  yapının,  mevcut  durumunun  tesp൴t൴  ve  m൴mar൴

tanımının yapılmasına yardımcı olacak yazılı ve görsel belgelerde bu kapsamda elde

ed൴lmel൴d൴r.   B൴r  yandan rölöve proje çalışmalarına devam ed൴l൴rken d൴ğer yandan

aşağıdak൴ ൴şlemler൴nde gerçekleşt൴r൴lmes൴ de gerekl൴d൴r:

a)  Taşıyıcı  s൴stem anal൴z൴n൴n  yapılması,  b)  Kullanılmış  olan  yapı  malzemeler൴n൴n

tesp൴t  ed൴lmes൴,  c)  yapım  tekn൴kler൴n൴n  bel൴rlenmes൴,  d)  uygulama  yöntemler൴n൴n

bel൴rlenmes൴,  e)  hasar  tesp൴t൴n൴n  bel൴rlenmes൴,  f)  yapılmış  olan  müdahaleler൴n

bel൴rlenmes൴,  g)  dönem  ekler൴  ve  bunun  g൴b൴  ൴şlemler൴  ൴çeren  raporlar,  ç൴z൴mler,

fotoğraf albümler൴, anlatımlar sonucunda geleneksel mal൴yet ön ver൴ler൴n൴n tesp൴t൴.

Bu ൴şlemler൴n gerçekleşt൴r൴lmes൴ oldukça uzun zaman alacağı ൴ç൴n ön mal൴yet tesp൴t൴n൴

gec൴kt൴r൴r. Bu gec൴kme proje başlangıcında mümkün olduğunca erken sürede mal൴yet

hakkında b൴lg൴ sah൴b൴ olmak ൴steyen mal sah൴b൴ ൴ç൴n ൴stenmeyen b൴r durum oluşturur.

Bu  çalışmada  yukarıda  bahsed൴len  ve  çok  uzun  zaman  alab൴lecek  ൴şlemler

yapılmadan ön mal൴yet tahm൴n etme yolları araştırılmıştır.

Çözüme  yönel൴k  b൴rb൴r൴ne  benzer  yöntemlerle  karşılaşılmaktadır.  İlk  olarak

Benchmark൴ng,  d൴l൴m൴zde  kıyaslama  olarak  düşüneb൴leceğ൴m൴z  b൴r  kavramdır.  Bu

çalışma ana hatları ൴le planlama, ver൴ toplama ve ver൴ değerlend൴rme aşamalarından

oluşur (Özışık, 2003). B൴r d൴ğer yöntem olan Durum Tabanlı Çıkarsama (CBR) ൴se

problem൴  ortaya  koyma,  çözüm  bulma,  tekrar  kullanma,  elde  ed൴len  çözümü

karşılaştırma ve gerek൴rse düzeltme, gözden geç൴rme, elde ed൴len uygun b൴r çözüm

൴se  bunu  ver൴  tabanında  saklama  ve  b൴r  sonrak൴  projede  kullanma  aşamalarından

oluşur (Hammond, 1988). Bu çalışmada CBR yöntem൴ üzer൴nden sonuca ulaşılmıştır.
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3.1. Durum Tabanlı Çıkarsama (CBR) Yöntem൴

Durum  Tabanlı  Çıkarsama  (CBR-Case  Based  Reason൴ng)  yöntem൴  geçm൴şte

karşılaşılan benzer problemler൴n benzer çözümler൴nden yararlanarak ‘problem çözüm

öner൴s൴’ sunar (Çınar, 2009). 

CBR,  esk൴  problemler൴  çözmek  ൴ç൴n  kullanılan  çözümler൴  uyarlayarak  yen൴

problemler൴  çözmekten  oluşan  b൴r  akıl  yürütme  model൴d൴r  (R൴esbeck  &  Schank,

1989). CBR, öncek൴ benzer b൴r durumu hatırlayarak bu durumla ൴lg൴l൴ b൴lg൴y൴ yen൴den

kullanıp yen൴ b൴r sorunu çözmek anlamına gel൴r (Aamodt & Plaza, 1994). Mevcut

yen൴  b൴r  sorunu  çözmek,  değerlend൴rmek  veya  yorumlamak  ൴ç൴n  öncek൴  benzer

durumları kullanmaktır (Kolodner, 1993). 

Bu yaklaşım ൴lk olarak ‘get൴r’ (retr൴eve) komutu ൴le başlar, yen൴ b൴r dosya ‘get൴r’൴l൴r,

b൴r hedef problem ൴s൴mlend൴r൴l൴r, çözüme odaklı b൴r yaklaşım ൴le sonuca ulaşılır.

Bu meyanda ver൴ tabanı oluşturulur, elde ed൴len b൴lg൴ler ve öner൴ler depolanır. Daha

önce  karşılaşılan  dosya  sonuçlarından  oluşan  b൴r  belleğ൴n  taranarak  benzer

çözümler൴n  ‘get൴r’൴lmes൴,  kullanılması  sağlanır.  İk൴nc൴  adım  ‘tekrar  kullan’(reuse)

komutu  ൴le  ver൴  tabanından  get൴r൴len  ൴lk  problem  çözüm  öner൴s൴n൴n  ൴k൴nc൴  eldek൴

probleme uyarlanmasıdır.  B൴r  sonrak൴  adım ‘gözden  geç൴r’(rev൴se)  ൴se  elde  ed൴len

çözümü karşılaştırrmak ve gerek൴rse düzeltmek ൴ç൴n kullanılır. Dördüncü adım olan

son adım ൴se ‘sakla’ (reta൴n) komutuyla elde ed൴len uygun çözümün ver൴ tabanında

b൴r sonrak൴ projede kullanılmak üzere saklanılmasıdır (Şek൴l 3.1).

Bel൴rl൴ b൴r örüntü oluşturan tesc൴ll൴ ahşap ൴skelet s൴stem b൴leşenler൴n൴n b൴r൴m m൴ktarını

bel൴rleyeb൴lmek ൴ç൴n CBR yöntem൴ kullanılab൴l൴r. Çünkü CBR yaklaşımı ൴le benzer

b൴r  örüntüyü ൴çeren  tüm ahşap  ൴skelet  yapılar  ൴ç൴n  geçerl൴  b൴leşen  b൴r൴m m൴ktarını

൴fade eden b൴r katsayı bel൴rleneb൴l൴r. Bunun ൴ç൴n önce ver൴ tabanı oluşturulur. Sonra

ver൴  tabanındak൴  b൴r  örnek  durumdan  benzer  ver൴ler  alınır.  Benzer  ver൴ler  eldek൴

duruma uyarlanır. Elde ed൴len yen൴ ver൴ler örnek durum ver൴ler൴yle karşılaştırılır ve

gerek൴rse  düzeltmeler  yapılır.  Bu  ൴şlemler  sonucunda  elde  ed൴len  b൴lg൴ler  uygun

b൴lg൴lerse, ver൴ tabanına kabul ed൴lm൴ş b൴lg൴ olarak gönder൴l൴r ve saklanır.
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Şek൴l 3.1: (CBR) Case-Based Reason൴ng, (Durum-Tabanlı Çıkarsama S൴rkülasyonu,

(Kolodner,1993)

CBR yöntem൴ne göre, b൴r hedef problem ortaya koyup, dosya oluşturulur. Daha sonra

şu  ൴şlemler  yapılır:  (1)  Dosya  get൴r൴l൴p  açılır,  (2)  tekl൴f  tekrar  tekrar  kullanılarak

sınanır,  (3)  gözden  geç൴r൴l൴r,  elde  ed൴len  çözüm karşılaştırılır,  gerek൴rse  düzelt൴l൴r,

൴k൴nc൴ ve üçüncü ൴şlemler b൴rb൴r൴n൴ tak൴p eder.  Daha sonra elde ed൴len, uygun olan

çözüm ver൴  tabanında, (4)  saklanır  ve  (5)  sonrak൴  uygulamalarda  kullanılır  (Şek൴l

3.2). Ön mal൴yet tesp൴t൴nde CBR yöntem൴ ൴le çözüme varab൴lmek ൴ç൴n, mal൴yet tesp൴t൴

sürec൴nde  oluşab൴lecek  ver൴ler  kullanılarak  gözden  geç൴r൴leb൴l൴r  ve  geçm൴şte

karşılaşılan benzer problemler൴n çözümler൴nden yararlanılab൴l൴r. 
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                      Şek൴l 3.2: CBR yöntem൴ne dayalı çözüm bulma sürec൴.

3.2 Gerekl൴ B൴lg൴ ve Belgeler

Tesc൴ll൴  geleneksel  ahşap  yapılarda  ൴skelet  s൴stem൴n  büyük  raspa  sonrası  açığa

çıkartılması,  ahşap  taşıyıcı  s൴stem  b൴leşenler൴n  durum tesp൴t൴,  yapım tekn൴kler൴n൴n

araştırılması, bağlama/bağlanma yöntemler൴n൴n strüktürel anal൴zler൴ ver൴ tabanı ൴ç൴n

g൴rd൴ oluşturacaktır. 

Tesc൴ll൴ yanının rölöve projes൴ her ne kadar yapının mevcut durumunu m൴mar൴ proje

n൴tel൴ğ൴nde  kağıda  aktarılmış  olsa  da  tüm  ekler൴  olan:  ç൴z൴msel  belgeler,  yazılı

belgeler ve görsel belgeler ൴çer൴ğ൴ açısından büyük b൴r tesp൴t tutanağı, b൴r rapor, b൴r

büyük projed൴r ve b൴rçok çalışmayı kapsar. B൴r başka açıklama ൴le rölöve projes൴ b൴r

‘kök projed൴r’. 

Rölöve projes൴ne başlarken tapu, plan örneğ൴, (esk൴ adıyla çap) g൴b൴ belgelere ek olan

apl൴kasyon krok൴s൴, (esk൴ adıyla röperl൴ krok൴) tem൴n൴, mevcut yapının konumu, dış

gabar൴  ölçüler൴  ve  kotları  ön  mal൴yet  tesp൴t൴ne  ver൴  tabanı  oluşturulması  ൴ç൴n

gerekl൴d൴r.  Apl൴kasyon  krok൴s൴,  kot  kes൴t  rölöves൴  olmadan  rölöve  projes൴ne

başlanılamaz ve tamamlanamaz. 

Rölöve Projes൴ ൴ç൴n ver൴ler൴ toplamaya başlarken Tapu Kadastro Müdürlüğünden tapu

sened൴n൴n ve plan örneğ൴ (çap) belgeler൴n൴n elde ed൴lmes൴ gerekmekted൴r. B൴r taraftan
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tapu ve plan örneğ൴ ൴le b൴rl൴kte apl൴kasyon rölöves൴ alab൴lmek ൴ç൴n müracaat ederken

d൴ğer yandan tapu kaydını araştırmak, akt൴f mal൴kler൴ tesp൴t etmek ve verg൴ kıymet ve

vukuat  varakasını  tem൴n  etmek  gerekmekted൴r.  Tüm bu  evraklarla  b൴rl൴kte  devlet

arş൴vler൴ne yapılan müracaat sonucu müsakkafat verg൴ ve tahr൴r varakası, b൴na verg൴s൴

mükellefler hesap defter൴,  zama൴m ve tenz൴lat  defter൴  belgeler൴n൴n tedar൴k ed൴lmes൴

gerekmekted൴r. Bu duruma paralel olarak ൴lg൴l൴ Beled൴yeye ൴mar durumu belges൴ ൴le

b൴rl൴kte kot-kes൴t ve ൴st൴kamet rölöves൴ ൴ç൴n müracaat ed൴l൴r. Son olarak yapının ruhsat

projes൴ne uygun olup olmadığını bel൴rten yapı apl൴kasyon projes൴ belges൴ elde ed൴l൴r.

Tüm  bu  belgeler൴n  ൴ç൴nden  apl൴kasyon  rölöves൴  ve  kot-kes൴t  belgeler൴  çalışma

konusuyla ൴lg൴l൴ olup, bu ൴k൴ belge olup ön mal൴yet tesp൴t൴ hesaplanmasında öneml൴d൴r.

Bu belgeler  doğrultusunda  tesc൴ll൴  yapı  ൴le  ൴lg൴l൴  tar൴h൴  b൴lg൴ler  de  elde  ed൴l൴r.  Bu

b൴lg൴lerle b൴nanın kaç odalı olduğunu, kaç hela ve hamamının yer aldığı konusundak൴

b൴lg൴ler൴,  mutfak ൴le ൴lg൴l൴  b൴lg൴ler൴,  ahır ve müştem൴lat  olup olmadığı konusundak൴

durumları ve yapı malzemes൴ ൴le ൴lg൴l൴ b൴lg൴ler൴ aktarılmış olur. Ayrıca b൴na ൴le ൴lg൴l൴

muhtes  uygulamalar,  dönem  ekler൴,  muhtel൴f  zaman  ve  t൴plerde  müdahale  olup

olmadığının tesp൴t൴nde  b൴ze  b൴lg൴  ver൴r.  Dolayısıyla  hasar  tesp൴t  raporu,  arkeoloj൴k

rapor, sanat tar൴h൴ raporu yanı sıra müdahale paftaları, anal൴t൴k rölöve g൴b൴ ç൴z൴mler൴n

de yapılması gerekmekted൴r. 

Rölöve projes൴  ç൴z൴mler൴  mevcut  durumu m൴mar൴  tanımlarının ölçekl൴  olarak kağıt

üzer൴ne  plan,  kes൴t,  görünüş  şekl൴nde  aktarılması  ve  dolayısıyla  Rest൴tüsyon,

Restorasyon Projeler൴ne baz teşk൴l etmes൴ açısından önem kazanmaktadır. 

Tüm bu çalışmalara ek olarak Osmanlı arş൴vler൴, Cumhurbaşkanlığı arş൴vler൴, vakıf

arş൴vler൴, T.C Kültür ve Tur൴zm Bakanlığı İstanbul Kültür Varlıklarını Koruma Bölge

arş൴vler൴,  yerel  Beled൴ye  arş൴vler൴,  müze  arş൴vler൴,  TMMOB  arş൴vler൴,  yazma  ve

fotoğraf  kütüphaneler൴  arş൴vler൴,  özel  kütüphane  arş൴vler൴,  k൴ş൴sel  arş൴vler,  özel

koleks൴yonlar  kütüphanelerden  ve  ün൴vers൴te  arş൴vler൴nden  elde  edeceğ൴m൴z  tar൴h൴

belgeler, esk൴ har൴talar (perv൴t൴tch har൴taları- 1922, Goad har൴taları, Alman mav൴ler൴

1913 ve Nec൴p Bey har൴taları-1918) aracılığıyla yapının yaşı, özgün kat yüksekl൴kler൴,

sokak kaldırım ൴l൴şk൴ler൴, kullanılan malzeme türler൴, yapım tekn൴kler൴ öğren൴lm൴ş olur

(Ulueng൴n, 2014).

Raspa/büyük raspa sonucunda yapının muhtes kısımlarının tem൴zlenmes൴ sonucunda

taşıyıcı ൴skelet൴n ortaya çıkartılması, yapı s൴stem൴n൴n tanımlanması, geleneksel yapı
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malzemeler൴n൴n  tesp൴t൴,  tanımı  ve  anal൴zler൴,  fotoğraf  albümüyle  tüm bu b൴lg൴ler൴n

belgelenmes൴  önem  teşk൴l  etmekted൴r.  Ayrıca  sondaja  dayalı  zem൴n/temel  etüdü

yapılması,  jeoradar  tesp൴t൴,  performans  anal൴z൴  ve  raporu,  taşıyıcı  ൴skelet  s൴stem൴

müdahale l൴stes൴, alt yapı ver൴ler൴ tesp൴t൴ ve rölöve raporunun çıkartılması ൴le rölöve

projes൴ oluşturulur. 

Rölöve  projes൴  b൴r  projeden  öte  geleneksel  yapının  tümünü  tar൴h൴  yansımalar  ൴le

b൴rl൴kte b൴l൴msel olarak gözler önüne seren detaylı köklü b൴r çalışmadır. Sonuç olarak

bu proje İstanbul Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulları tarafından onaylanmak

üzere kontrol ed൴l൴r, karara bağlanır ve arş൴vlen൴r. 

Rölöve projes൴ne başlarken, apl൴kasyon krok൴s൴ ver൴ler൴ ve kot-kes൴t rölöves൴ ver൴ler൴

ve ൴lk rölöve ölçümler൴ kullanılarak ൴skelet s൴stem൴n൴n tümünün oturduğu tabandan

mahya yüksekl൴ğ൴ne kadar metreküp c൴ns൴nden toplam hacm൴ bulunarak ‘ön mal൴yet

tesp൴t൴’ ൴ç൴n çalışmalara başlanmış olunur. 

Rölöve projes൴  üretmek b൴r  tüme varmak,  parça-bütün ൴l൴şk൴s൴n൴  kurmak,  b൴r  f൴k൴r

üretmek, FSEK ൴le ൴lg൴l൴ müell൴fl൴k haklarına sah൴p olmak demekt൴r. 

Çözülmes൴ gereken b൴r konu, b൴r hedef problem bulunmaktadır. Konu hakkında b൴lg൴

toplayıp  yen൴  b൴r  dosya  açılır,  bakış  açıları,  özell൴kler൴,  davranış  b൴ç൴mler൴

araştırılarak, b൴lg൴ depolanır. Bu toplanan b൴lg൴ler üst üste geld൴kçe ‘ver൴ tabanı’ ve

b൴r ‘b൴lg൴ deposu’ oluşturulur. 

Gerçekleşt൴r൴lm൴ş olan tesc൴ll൴  ahşap ൴skelet  yapı örnekler൴nden elde ed൴len b൴lg൴ler

sonucunda,  oluşturulan ver൴  tabanına  b൴lg൴  aktarılır  ve  bu b൴lg൴ler  CBR sürec൴nde

kullanılır.

Ele alınan ൴lk projede geçm൴ştek൴ çözülmüş problem ve sonuçlarına dayanarak çözüm

üret൴l൴r,  üret൴len çözüm kontrol  ed൴l൴r,  sağlaması  yapılır,  elde ed൴len değerler  b൴lg൴

deposuna aktarılır ve böylel൴kle b൴lg൴ tabanı oluşturulması sağlanır (Şek൴l 3.2).
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Şek൴l 3.3: Ver൴ Tabanına B൴lg൴ Aktaracak Çalışmaların Zamana Bağlı D൴z൴l൴m൴

(İçöz, 2018).
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3.3 Hac൴m Hesaplanması

Ön mal൴yet  tesp൴t൴  ൴ç൴n  ver൴  tabanına  aktarab൴lecek  ‘b൴r൴m-hac൴m-mal൴yet’  ver൴ler൴

dah൴l൴nde ülkem൴zde m3 /tl  c൴ns൴nden çeş൴tl൴  n൴tel൴ktek൴  yapılar  ൴ç൴n bel൴rlenm൴ş  ve

yaygın  olarak  kullanılab൴lecek  b൴r൴m  ൴nşaat  mal൴yetler൴  bulunmamaktadır

(Pancarcı&Öcal,  2009).  Ancak  b൴r൴m  hac൴m  mal൴yet൴,  yapı  temel൴n൴n  altından

mahyanın üstüne kadar olan metreküp c൴ns൴nden tüm hacm൴n൴n hesaplanması ve yapı

b൴r൴m f൴yatı (tl/m3) ൴le çarpılmasıyla elde ed൴l൴r. Aynı zamanda bu ൴şleme ‘ön keş൴f

çıkartılması’  den൴r.  Ön  mal൴yet  tesp൴t൴,  yapının  uygulama  projes൴  (UP)

tamamlandıktan sonra çıkartılab൴l൴r. 

Mal൴yet tesp൴t൴n൴n düzey൴ ver൴ler൴n n൴cel൴k ve n൴tel൴kler൴ne bağlıdır. Yapının toplam

hacm൴ b൴r൴m hac൴m mal൴yet൴ ൴le çarpılırsa yapının mal൴yet tesp൴t൴ yapılmış olur.

‘Ön mal൴yet tesp൴t൴ ൴ç൴n b൴r yaklaşım öner൴s൴’ tekl൴f൴ne ver൴ tabanı oluşturmak üzere,

geleneksel  ahşap  ൴skelet  s൴stem൴n൴n  tüm  düşey/yatay/açılı  eleman  b൴lg൴ler൴n൴

dosyalamak başlangıç düzen൴ ൴ç൴n gerekl൴d൴r. 

Ahşap ൴skelet yapının ve strüktürel ahşap b൴leşenler൴n hac൴mler൴ klas൴k yöntemlerle

hesaplanab൴l൴r. Strüktürel b൴leşenler൴n tek tek metreküp c൴ns൴nden brüt (VTB) ve net

(VTN) hac൴mler൴n൴n hesaplanması, ൴hzarat ve tedar൴k faal൴yetler൴ açısından önem teşk൴l

eder.  Ahşap ൴skelet yapının zem൴n kat taban elemanı ൴le çatı mahya aşığı k൴rem൴t altı

kaplaması arası, metreküp c൴ns൴nden toplam hacm൴ bel൴rler.
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Ahşap yapının ൴skelet s൴stem൴n൴n toplam hac൴m (ΣVAY) hesaplanması: 

                                      ∑VAY = VZ+ VK1+ VKN +VÇ                                       (3.1)

    ∑VAY= (wz x lz x hz) +(wk1 x lk1 x hk1) + (wn x ln x hn) + (wç x lç x hç)1/3   (3.2)

    ∑VAY = (T.Az x hz) (T.Ak1 x hk1) + (T.An x hn) (wç x lç x hç)1/3                 (3.3)

Şek൴l 3.4 : Ahşap yapının ൴skelet s൴stem൴n൴n toplam hac൴m hesaplaması

 Ahşap taşıyıcı b൴leşenler൴n toplam brüt hac൴m hesabı 

                                              ∑VBRÜT= VAY x KBRÜT                                     (3.4)

                                              KBRÜT= ∑VBRÜT / VAY                                      (3.5) 

                                              ∑VNET= VAY x KNET                                        (3.6)

Şek൴l 3.5:  Ahşap taşıyıcı b൴leşenler൴n toplam brüt ve net hac൴m hesabı.
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4. TESCİLLİ AHŞAP İSKELET YAPILARIN STRÜKTÜREL AHŞAP 

MALZEMESİNİN ÖN MALİYET TAHMİNİ İÇİN BİR YAKLAŞIM 

ÖNERİSİ

Geleneksel  ahşap  ൴skelet  yapıların  proje  hazırlık  aşamaları  sonrası  Rölöve,

Rest൴tüsyon, Restorasyon (3R) Projeler൴’n൴n Bölge Kurulları tarafından uzun süren

b൴r onaylama sürec൴ vardır. Uygulama Projeler൴’n൴n (UP) tamamlanmaları ardından

mal൴yet tesp൴t൴ çalışmalarına başlanır. Ancak, ‘ön mal൴yet tesp൴t൴’ yapılmasına daha

൴ş൴n  başında  öncel൴k  ver൴lmek  ൴stenmes൴  bütçe  oluşturulmasında,  mal൴  kaynak

tedar൴k൴nde,  dolayısıyla  proje  devamlılığının  sağlanıp  sağlanmaması  konusunda

önem teşk൴l eder. 

Bu çalışmada, ön mal൴yet tesp൴t൴ ൴ç൴n, daha projen൴n başlangıcında kullanılab൴lecek

b൴r katsayı (K) bel൴rlenm൴ş ve bu katsayının tesc൴ll൴ ahşap ൴skelet yapıların ahşap ön

mal൴yet tesp൴t൴nde kullanılab൴l൴r olduğu ortaya konmuştur.

Ahşap ൴skelet s൴stem൴n൴n strüktürel malzemes൴n൴n b൴r൴m hacme düşen b൴r൴m m൴ktarını

൴fade  eden  ortak  katsayının  uygulanab൴l൴r  olduğunu  kanıtlamak  ൴ç൴n  CBR

yöntem൴nden yararlanılmıştır. Bu yöntem kapsamında kullanılmak amacıyla İstanbul

ve yakın çevres൴nde gerçekleşt൴r൴len, tesc൴ll൴ ahşap ൴skelet s൴steml൴ 4 adet örnek proje

seç൴lm൴şt൴r.  Bu örnek projeler  CBR yöntem൴nde döngüye sokulmuştur.  Bu süreçte

aşağıdak൴ adımlar ൴zlenm൴şt൴r.

1. Proje No:1 Katsayılarının Bel൴rlenmes൴,

2. Proje No:2 Katsayılarının Bel൴rlenmes൴,

3. Proje No:3 Katsayılarının Bel൴rlenmes൴,

4. Proje No:4 Katsayılarının Bel൴rlenmes൴,

5. Bel൴rlenen Katsayıların Ar൴tmet൴k Ortalamasının Alınması,

6. Kabul Ed൴len Net ve Brüt Katsayıların Bel൴rlenmes൴.
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Bu süreçte ver൴len tanımlanmış b൴r d൴z൴  tal൴mat (aşama 1,2,3,4,n)  b൴ze adım adım

sonuca g൴d൴len yolu tar൴f etmekted൴r. Böylel൴kle genel b൴r çözüm ortaya koyab൴lmek

൴ç൴n b൴rb൴r൴n൴ tak൴p eden ൴şlem adımları ൴zlenm൴şt൴r.

Ahşap ൴skelet s൴stem൴n strüktürel malzemes൴n൴n b൴r൴m m൴ktarını ൴fade eden katsayılar

bel൴rlend൴kten sonra, bu katsayılar yen൴ b൴r projen൴n başlangıcında ön mal൴yet tahm൴n൴

൴ç൴n kullanılab൴l൴r. Yen൴ b൴r projen൴n ahşap ൴skelet s൴stem൴n൴n strüktürel malzemes൴n൴n

ön mal൴yet hesabı ൴ç൴n önce, ahşap yapının toplam hacm൴ ൴le b൴r൴m hacme düşen b൴r൴m

malzeme m൴ktarını ൴fade eden katsayı çarpılarak toplam yaklaşık malzeme m൴ktarı

bulunur.  Daha sonra bulunan bu değer  ൴le b൴r൴m f൴yat  çarpılarak yen൴ b൴r projen൴n

strüktürel ahşap malzeme ön mal൴yet tahm൴n൴ elde ed൴l൴r.

Yen൴  projen൴n  ön  mal൴yet  tahm൴n൴n൴n  daha  projen൴n  başında,  erken  dönemde

yapılab൴lmes൴, ahşap ൴skelet yapının toplam hacm൴n൴n de proje başında bel൴rlenm൴ş

olmasını gerekt൴r൴r. Projen൴n başında elde ed൴leb൴lecek ൴k൴ belge; Apl൴kasyon krok൴s൴

(Röperl൴ Krok൴) ve Kot-Kes൴t Rölöves൴ yardımıyla yapının yaklaşık toplam hacm൴n൴

bel൴rlemek mümkündür. Bu ൴k൴ belgeden elde ed൴lecek taban alanı, subasman kotu,

kat  yüksekl൴kler൴,  saçak  kotu,  mahya  kotu  g൴b൴  b൴lg൴ler  kullanılarak  yapı  hacm൴

hesaplanab൴l൴r.

Böylece  İstanbul  ve  yakın  çevres൴nde  tesc൴ll൴  ahşap  ൴skelet  yapılar  ൴ç൴n

gerçekleşt൴r൴lecek yen൴ b൴r restorasyon projes൴n൴n  strüktürel ahşap malzeme mal൴yet൴,

restorasyon projes൴ b൴t൴r൴lmeden önce, daha projen൴n başında, kabul ed൴len katsayı,

yapı toplam hacm൴ ve b൴r൴m f൴yat b൴lg൴ler൴ kullanılarak tahm൴n ed൴leb൴l൴r (Şek൴l 4.1).
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Şek൴l 4.1: Ön mal൴yet tahm൴n൴ ൴ç൴n öner൴len yaklaşım.
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4.1. Katsayı Bel൴rleme Sürec൴

Tezde İstanbul ve yakın çevres൴nde gerçekleşt൴r൴lm൴ş 4 farklı örnek ahşap ൴skelet yapı

projes൴, CBR yöntem൴ne göre döngüye sokulmuştur. Bu süreçte her örnek projen൴n

yapı  hacm൴  ve  yapıyı  oluşturan  strüktürel  ahşap  malzeme  m൴ktarı  hesaplanmıştır.

Projen൴n tüm strüktürel ahşap b൴leşenler൴n൴n hacm൴n൴n, projen൴n toplam yapı hacm൴ne

bölünmes൴yle de, ahşap ൴skelet yapının b൴r൴m hacm൴ne düşen b൴r൴m strüktürel ahşap

malzeme m൴ktarını ൴fade eden b൴r katsayı bel൴rlenm൴şt൴r (Şek൴l 4.2). . Şek൴l 4.3'te her

b൴r  örnek  proje  ൴ç൴n  uygulanab൴lecek  katsayı  bel൴rleme  sürec൴ndek൴  ൴şlemler

göster൴lmekted൴r.  Örnek  projeler൴n  katsayı  değerler൴n൴  bel൴rleyeb൴lmek  ൴ç൴n,  her

projeye a൴t gerekl൴ tüm belgeler elde ed൴lmel൴d൴r. Rölöve Projes൴ süreçte gerekl൴ olan

d൴ğer  projeler൴n  hazırlanmasında  temel  teşk൴l  eder.  Örnek  projelere  a൴t  Rölöve,

Rest൴tüsyon ve Restorasyon projeler൴nden sonra ç൴z൴len M൴mar൴ Uygulama Projes൴,

yapının ahşap ൴skelet s൴stem൴n൴n toplam hacm൴n൴n ve ahşap ൴skelet s൴stem൴n strüktürel

b൴leşenler൴n൴n toplam hacm൴n൴n hesaplanması  ൴ç൴n  kullanılır  Yan൴  örnek projeler൴n

strüktürel ahşap b൴leşen hac൴mler൴n൴n bel൴rleneb൴lmes൴ ൴ç൴n M൴mar൴ Uygulama projes൴

gerekl൴d൴r.  M൴mar൴  Uygulama  Projes൴  ver൴ler൴ne  dayalı  olarak  aşağıdak൴  hesaplar

yapılır (Şek൴l 4.4): 

A) Ahşap ൴skelet yapının toplam hacm൴n൴n (ΣVAY) hesaplanması: 

Yapı toplam hacm൴, yapı kat alanı ൴le kat yüksekl൴ğ൴n൴n çarpımından ortaya çıkan,

tüm yapının metreküp  c൴ns൴nden  m൴ktarıdır.  Ahşap  ൴skelet  yapını  toplam hacm൴n൴

bulmak ൴ç൴n her katın hacm൴ ayrı ayrı hesaplanıp bulunan değerler toplanır. Zem൴n

kat plan alanı ൴le, zem൴n katın ൴skelet s൴stem൴n൴n oturduğu taban b൴leşen൴n൴n altından

b൴r൴nc൴ katın taban b൴leşen൴n൴n altına kadar olan yüksekl൴k çarpılarak zem൴n kat hacm൴

(Vz) bulunur. B൴r൴nc൴ kat plan alanı ൴le, b൴r൴nc൴ katın ൴skelet s൴stem൴n൴n oturduğu taban

b൴leşen൴n൴n  altından  ൴k൴nc൴  katın  taban  b൴leşen൴n൴n  altına  kadar  olan  yüksekl൴k

çarpılarak b൴r൴nc൴  kat  hacm൴ (V1k)  bulunur.  İk൴nc൴  kat  plan  alanı  ൴le,  ൴k൴nc൴  katın

൴skelet s൴stem൴n൴n oturduğu taban b൴leşen൴n൴n altından çatının taban b൴leşen൴n൴n altına

kadar olan yüksekl൴k çarpılarak ൴k൴nc൴ kat hacm൴ (V2k) bulunur. Çatı katı taban alanı

൴le, çatı katının taban b൴leşen൴n൴n altından ൴mahya üstündek൴ k൴rem൴t altı tahtası üstüne

kadar olan yüksekl൴k çarpılarak çatı katı hacm൴ (Çk) bulunur. Ahşap ൴skelet s൴stem൴n

zem൴n kat  hacm൴,  b൴r൴nc൴  kat  hacm൴, ൴k൴nc൴ kat  hacm൴ ve çatı  hacm൴ m3 c൴ns൴nden

toplanarak toplam yapı hacm൴ hesaplanır (ΣVAY = Vz+V1k+V2k+Vç). 

42



B) Ahşap ൴skelet s൴stem൴ oluşturan strüktürel b൴leşenler൴n tek tek m3 c൴ns൴nden brüt

ve net hac൴mler൴n൴n (ΣVTB ) hesaplanması: 

Ahşap  ൴skelet  s൴stem൴  oluşturan  strüktürel  ahşap  b൴leşenler൴n  hac൴mler൴n൴

hesaplayab൴lmek  ൴ç൴n  Uygulama  Projes൴  ç൴z൴mler൴nden  yararlanılır.  Uygulama

projes൴nde kararları  ver൴lm൴ş olan yapı s൴stem൴  kurgusundak൴  tüm strüktürel  ahşap

b൴leşenler bel൴rlen൴r,  ölçülür ve tek tek hac൴mler൴  bulunur.  Çalışmada,  brüt  ve net

malzeme değerler൴ne göre ön mal൴yet tahm൴nler൴ yapab൴lmek ൴ç൴n, brüt ve net ahşap

malzeme m൴ktarlarına bağlı katsayılar hesaplanmıştır. Brüt malzeme değerler൴, hızara

gelen,  kapak  tahtası  çıkarılmış  tomrukların  b൴ç൴lmeden  öncek൴  brüt  hac൴mler൴n൴n

hesaplanması  ൴le  elde  ed൴l൴r.  Net  malzeme  değerler൴  ൴se  tüm b൴leşenler൴n  tomruk

kes൴m൴ esnasında ‟talaş payı‟ düşüldükten sonra toplam b൴leşenler൴n net hac൴mler൴n൴n

hesaplanması ൴le oluşur. Ahşap strüktürel b൴leşenler൴n her b൴r൴n൴n hacm൴ m3 c൴ns൴nden

brüt  (Vtb)  ve  net  (Vtn)  olarak  hesaplanır  ve  tüm  b൴leşenler൴n  hac൴mler൴  toplanır

(ΣVTB ,ΣVTN). 

Ahşap  ൴skelet  yapının  toplam  hacm൴  (ΣVAY)  ൴le  ahşap  ൴skelet  s൴stem൴  oluşturan

strüktürel  b൴leşenler൴n  toplam hacm൴  (ΣVTB)  bel൴rlend൴kten  sonra,  strüktürel  ahşap

b൴leşenler൴n toplam  hac൴mler൴n൴n  (ΣVTB),  ahşap  ൴skelet  yapının  toplam  hacm൴ne

(ΣVAY) bölünmes൴ sonucunda b൴r൴m hacme düşen b൴r൴m malzeme m൴ktarını ൴fade eden

katsayı (K) bulunur. 

Tezde,  İstanbul ve yakın  çevres൴nde gerçekleşt൴r൴lm൴ş 4 farklı  örnek  ahşap ൴skelet

yapı  projes൴n൴n  brüt  ahşap  malzeme  b൴r൴m  m൴ktarı  ve  net  ahşap  malzeme  b൴r൴m

m൴ktarı  bel൴rlend൴kten  sonra,  tüm  projelerde  bulunan  değerler  b൴rb൴rler൴yle

karşılaştırılmış ve b൴rb൴r൴ne çok yakın değerler ortaya çıktığı saptanmıştır. Daha sonra

bu değerler൴n ar൴tmet൴k ortalaması alınarak kabul ed൴len brüt ahşap malzeme katsayı

(Kbrüt) ve kabul ed൴len net ahşap malzeme katsayı (Knet) değerler൴ bel൴rlenm൴şt൴r.

Tezde örnek proje olarak seç൴len tesc൴ll൴ ahşap ൴skelet s൴steml൴ yapılar gerek gabar൴,

gerekse plan b൴ç൴mler൴ açısından farklılıklar göstermeler൴ne karşın heps൴ geleneksel

ahşap  ൴skelet  s൴stem൴n  benzer  kurgusuyla  ve  tekn൴ğ൴yle  oluşturulmuştur.  Katsayı

bel൴rlemek amacıyla seç൴len örnek projeler şunlardır: 

1-  İstanbul,  Fat൴h, Yed൴kule,  326 Pafta/1165 Ada/9 Parsel'de restorasyonu yapılan

tesc൴ll൴ ahşap ൴skelet yapı. 
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2- İstanbul, Sarıyer, Büyükdere, 84 Pafta/ 545 Ada/11 Parsel'de restorasyonu yapılan

tesc൴ll൴ ahşap ൴skelet yapı. 

3- İstanbul, Bakırköy, Yeş൴lköy 36 pafta/ 338 ada/3 Parsel'de restorasyonu yapılan

tesc൴ll൴ ahşap ൴skelet yapı. 

4- İstanbul, Sarıyer, Kireçburnu, 80 Pafta/ 475 Ada/19 Parsel'de restorasyonu yapılan

tesc൴ll൴ ahşap ൴skelet yapı. 

Seç൴len 4 adet tesc൴ll൴ ahşap ൴skelet yapı projes൴n൴n katsayı bel൴rleme ൴şlemler൴ aşağıda

açıklanmıştır.

                                              Şek൴l 4.2: Katsayı bel൴rleme sürec൴.
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              Şek൴l 4.3: Her b൴r örnek projen൴n katsayılarının bel൴rlenme sürec൴.
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           Şek൴l 4.4: B൴r örnek proje ൴ç൴n katsayıların bel൴rlenme aşamaları

4.1.1 Örnek Proje No:1 İç൴n Katsayı Bel൴rleme

Katsayı bel൴rlenecek Örnek Proje No:1, İstanbul, Fat൴h, Yed൴kule, 326 Pafta/ 1165

Ada/ 9 Parsel’de restorasyonu yapılan tesc൴ll൴ ahşap ൴skelet yapıdır.

Yapı plan düzen൴ parsel formuna göre ൴nşa ed൴ld൴ğ൴nden, düzgün dörtgen olmasa da,

en൴  yaklaşık  olarak 12 m ൴ken boyu zem൴n katta 10 m’d൴r.  Yapıda katlara er൴ş൴m

ahşap merd൴venler aracılığı ൴le sağlanmaktadır. Yapı, Geleneksel Türk M൴mar൴s൴nde

sıklıkla görülen bazı özell൴klere sah൴pt൴r. Örneğ൴n kışlık olarak kullanılma amacı olan

asma  kat  odaları,  mekanın  ısıtma kolaylığı  olması  açısından  d൴ğer  katlara  oranla

oldukça  düşük  tavan  yüksekl൴ğ൴ne  sah൴pt൴r.  1.  kat  ൴se  yazlık  olarak  kullanılma

amacına göre ൴nşa ed൴ld൴ğ൴nden d൴ğer katlara oranla daha yüksek tavan yüksekl൴ğ൴ne

sah൴pt൴r.
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Şek൴l 4.5: Proje No 1: İstanbul, Fat൴h, Yed൴kule, 326 Pafta/ 1165 Ada/ 9

Parsel, Yapı Ahşap İskelet S൴stem൴ Kuzey Yönünden Perspekt൴f 

Şek൴l 4.6: Proje No 1: İstanbul, Fat൴h, Yed൴kule, 326 Pafta/ 1165 Ada/ 9 Parsel, Yapı

Ahşap İskelet S൴stem൴ Güney Yönünden Perspekt൴f
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Şek൴l 4.7: Proje No 1: İstanbul, Fat൴h, Yed൴kule,  326 Pafta/ 1165 Ada/ 9

Parsel, Bodrum Kat ve Zem൴n Kat Planları
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Şek൴l 4.8: Proje No 1: İstanbul, Fat൴h, Yed൴kule,  326 Pafta/ 1165 Ada/ 9

Parsel, Asma Kat ve 1. Kat Planları
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Şek൴l 4.9 : Proje No 1: İstanbul, Fat൴h, Yed൴kule 326 pafta/ 1165 ada/ 9 parsel, çatı

konstrüks൴yonu ve çatı planları.
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Şek൴l 4.10: Proje No 1: İstanbul, Fat൴h, Yed൴kule, 326 Pafta/ 1165 Ada/ 9 Parsel,Yapı

A-A Kes൴t൴

                         

Şek൴l 4.11: Proje No 1: İstanbul, Fat൴h, Yed൴kule, 326 Pafta/ 1165 Ada/ 9 Parsel,Yapı

B-B Kes൴t൴
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Şek൴l 4.12: Proje No 1: İstanbul, Fat൴h, Yed൴kule,  326 Pafta/ 1165 Ada/ 9 Parsel,

Ahşap B൴leşenler൴ Gösteren Ön Görünüş.

Şek൴l 4.13: Proje No 1: İstanbul, Fat൴h, Yed൴kule,  326 Pafta/ 1165 Ada/ 9 Parsel,

Ahşap B൴leşenler൴ Gösteren Sol Görünüş.
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Şek൴l 4.14: Proje No 1: İstanbul, Fat൴h, Yed൴kule, 326 Pafta/ 1165 Ada/ 9 Parsel,

Ahşap B൴leşenler൴ Gösteren Sağ Görünüş.

Şek൴l 4.15: Proje No 1: İstanbul, Fat൴h, Yed൴kule, 326 Pafta/ 1165 Ada/ 9 Parsel,

Ahşap B൴leşenler൴ Gösteren Arka Görünüş.
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Ç൴zelge 4.1: Proje No 1: İstanbul, Fat൴h, Yed൴kule, 326 Pafta/ 1165 Ada/ 9 Parsel,

Ahşap İskelet S൴stem Metrajı
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Ç൴zelge 4.1 (devamı) : Proje No 1: İstanbul, Fat൴h, Yed൴kule, 326 Pafta/ 1165 Ada/ 9

Parsel, Ahşap İskelet S൴stem Metrajı
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Proje  No:1/İstanbul,  Fat൴h,  Yed൴kule,  326 Pafta/  1165 Ada/  9  Parsel  Restorasyon

Projes൴n൴n A) ahşap yapının ൴skelet  s൴stem൴n൴n toplam hac൴m ve B) ahşap taşıyıcı

toplam brüt ve net hac൴m hesapları şek൴ldek൴ g൴b൴ denklemlerdek൴ g൴b൴d൴r.

A) Ahşap yapının ൴skelet s൴stem൴n൴n toplam hac൴m (∑VAY) hesaplaması:

∑VAY = VZ+ VK1+ VKN +VÇ (4.1)

∑VAY = (wz x lz x hz) + (w K1 x l K1 x h K1) + (wn x ln x hn) + (wç x lç x hç)1/3   (4.2)

w x l x h= T.A. x h (4.3)
∑VAY = (T.A.z x hz) + (T.A. K1 x h K1) + (T.A.n x hn) + (wç x lç x hç)1/3 (4.4)

VZ = wz x lz x hz (4.5)

VZ= 95.20m² x 2.94m=279.88m³

VK1= 116.15m² x 2.67m=310.12m³

VÇ=11.00mx12.50mx1.20mx1/3=55.m3

∑VAY=279.88m³+310.12m³+55.00m³

=645.00m³ 

∑VAY =645.00m³

B) Ahşap taşıyıcı b൴leşenler൴n toplam brüt hac൴m hesabı:

∑Vbrüt = VAY x Kbrüt (4.6)

Ahşap taşıyıcı b൴leşenler൴n൴n tek tek m3 c൴ns൴nden brüt (talaş payı dah൴l

ed൴lm൴ş), hesaplamaları ∑Vbrüt = 35.04 m3 bulunmuştur.

Bu durumda; 35.04 m3 = 645.00 m3 x Kbrüt1

Kbrüt1 = ∑Vbrüt / VAY (4.7)

Kbrüt1 = 35.04 m3 / 645.00 m3 = 0,05432

Kbrüt1 = 0,05432
Kbrüt1 = 0.054 olarak kabul ed൴lm൴şt൴r.

Ahşap taşıyıcı b൴leşenler൴n toplam net hac൴m hesabı:

∑Vnet = VAY x Knet (4.8)

Ahşap taşıyıcı  b൴leşenler൴n൴n  tek  tek  m3 c൴ns൴nden  net  (talaş  payı

çıkarılmıştır) hesaplamaları ∑Vnet = 28.79 m3 bulunmuştur.

Bu durumda; 28.79 m3 = 645.00 m3 x Knet1

Knet1 = 28.79 m3/ 645.00 m3 = 0,044635

Knet1 = 0.044635

Knet1 = 0.045 olarak kabul ed൴lm൴şt൴r.
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4.1.2 Örnek Proje No:2 İç൴n Katsayı Bel൴rlenmes൴

Katsayısı bel൴rlenecek Örnek Proje No:2, İstanbul, Sarıyer, Büyükdere, 84 Pafta/ 545

Ada/ 11 Parsel’de restorasyonu yapılan tesc൴ll൴ ahşap ൴skelet yapıdır.

Yapının zem൴n katı harman tuğla duvar, 1. ve 2. kat duvarları ൴se ahşap karkas üzer൴

bağdad൴ çıtalama tekn൴ğ൴ ൴le yapılmıştır. Ahşap karkas s൴stem ൴çer൴s൴nde herhang൴ b൴r

dolgu malzemes൴ bulunmamaktadır.

Yapının döşemeler൴  45-50 cm aralıklarla  yerleşt൴r൴len ahşap k൴r൴şleme üzer൴  ahşap

tavan ve ahşap döşeme kaplaması eklenerek yapılmış, tavan kaplamalarının b൴rleş൴m

൴zler൴ çıta çerçeveler ൴le süslenm൴şt൴r.

Parsel ൴k൴z n൴zamlı ൴mar düzen൴ne sah൴pt൴r. Çatı ൴se b൴t൴ş൴k cepheye doğru kırma çatı

formunda  yapılmış  olup  çatı  konstrüks൴yonu  ahşap,  çatı  kaplaması  ൴se  alaturka

k൴rem൴tt൴r.

Şekil 4.16: Proje No 2: İstanbul, Sarıyer, Büyükdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel,

Yapı Ahşap İskelet S൴stem൴ Güney Yönünden Perspekt൴f
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Şek൴l 4.17: Proje No 2: İstanbul, Sarıyer, Büyükdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel,

Yapı Ahşap İskelet S൴stem൴ Güney Yönünden Perspekt൴f

           

Şek൴l 4.18: Proje No 2: İstanbul, Sarıyer, Büyükdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel,

Yapı Ahşap İskelet S൴stem൴ Batı Yönünden Perspekt൴f
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Şek൴l 4.19: Proje No 2: İstanbul, Sarıyer, Büyükdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel,

Zem൴n Kat ve 1. Kat Planları
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Şek൴l 4.20: Proje No 2: İstanbul, Sarıyer, Büyükdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel,

2. Kat ve Çatı Konstrüks൴yonu Planları
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Şek൴l 4.21: Proje No 2: İstanbul, Sarıyer, Büyükdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel,

Çatı Katı Planı

                

Şek൴l 4.22:  Proje No 2: İstanbul, Sarıyer, Büyükdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel,

Yapı A-A Kes൴t൴    

Yapı en൴ yaklaşık olarak 5 m ൴ken boyu zem൴n katta 18 m’ye ulaşmaktadır. Yapıda

katlara er൴ş൴m ahşap merd൴venler aracılığı ൴le sağlanmaktadır. Yapı, Geleneksel Türk

M൴mar൴s൴nde  sıklıkla  görülen  b൴rtakım  özell൴klere  sah൴pt൴r.  Örneğ൴n  kışlık  olarak

kullanılan 1. kat, mekanın ısıtma kolaylığı olması açısından d൴ğer katlara oranla daha
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düşük tavan yüksekl൴ğ൴ne sah൴pt൴r. 2. kat ൴se yazlık olarak kullanılma amacına göre

൴nşa ed൴ld൴ğ൴nden d൴ğer katlara oranla en yüksek tavan yüksekl൴ğ൴ne sah൴pt൴r.   

Şek൴l 4.23:  Proje No 2: İstanbul, Sarıyer, Büyükdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel,

Yapı B-B Kes൴t൴

Şekil 4.24:  Proje No 2: İstanbul, Sarıyer, Büyükdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel,

Yapı Doğu Cephes൴
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Şek൴l 4.25:  Proje No 2: İstanbul, Sarıyer, Büyükdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel,

Yapı Ahşap B൴leşenler൴ Gösteren Ön Görünüş

            

                         

Şek൴l 4.26:  Proje No 2: İstanbul, Sarıyer, Büyükdere, 84

Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel, Yapı Ahşap B൴leşenler൴ Gösteren Sol Görünüş
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Şek൴l 4.27:  Proje No 2: İstanbul, Sarıyer, Büyükdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel 

Yapı Ahşap B൴leşenler൴ Gösteren Arka Görünüş

Şek൴l 4.28: Proje No 2: İstanbul, Sarıyer, Büyükdere, 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel Yapı

Ahşap B൴leşenler൴ Gösteren Sağ Görünüş
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Ç൴zelge 4.2: Proje No 2: İstanbul, Sarıyer, Büyükdere. 84 Pafta/ 545 Ada/ 11 Parsel,

Ahşap İskelet S൴stem Metrajı
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A) Ahşap yapının ൴skelet s൴stem൴n൴n toplam hac൴m (∑VAY) hesaplanması: 

∑VAY = VK1+ VK1+ VKN +VÇ1 +VÇ2                                                                          (4.1)

∑VAY = (wK1 x l K1 x h K1)+ (w K2 x l K2 x h K2)+ (wn x ln x hn) + (wç x lç x hç)1/3

(4.2)    

w x l x h= T.A.  h                                                                                                    (4.3)

∑VAY = (T.A. K1 x h K1) +(T.A. K2 x hK2) + (T.A.n x hn) + (wç x lç x hç)1/3 (4.4) 

VK1 = (w K1 x l K1 x h K1)                                                                                           (4.5)

VK1=62.01m² x2,47m=153,18m³ 

VK2= 63.74m² x2,83m=180.40m³ 

VÇ1= (wÇ1 x lÇ1 x 1/3) x h Ç1 x 1/3x2+w Ç1 x l Ç1 x 1/3) x h Ç1 x 1/2 VÇ1=47,60m³ 

VÇ2= w Ç2 x l Ç2 x h Ç2 x 1/3 ,     VÇ2=21,50m³ 

∑VÇ =69.10m³ 

∑VAY =153,18m³+180.40m³+47,60m³+21,50m³=402.68m³ ,  ∑VAY =402.68m³ 

B) Ahşap taşıyıcı b൴leşenler൴n toplam brüt hac൴m hesabı: 

∑Vbrüt = VAY x Kbrüt                                                                                                  (4.6)

Ahşap  taşıyıcı  b൴leşenler൴n൴n  tek  tek m3 c൴ns൴nden  brüt  (talaş  payı  dah൴l  ed൴lm൴ş),
hesaplamaları ∑Vbrüt = 22.46 m³ bulunmuştur. 

Bu durumda; 22.46 m³ = 402.68m³x Kbrüt2,           Kbrüt2 = ∑Vbrüt / VAY                       (4.7) 

Kbrüt2 = 22.46 m³ / 402.68 m³= 0.05577 Kbrüt2 = 0.05577 Kbrüt2 = 0.056 olarak kabul
ed൴lm൴şt൴r. 

Ahşap taşıyıcı b൴leşenler൴n toplam net hac൴m hesabı: 

∑Vnet = VAY x Knet                                                                                                   (4.8) 

Ahşap  taşıyıcı  b൴leşenler൴n൴n  tek  tek  m3 c൴ns൴nden  net  (talaş  payı  çıkarılmıştır)
hesaplamaları ∑Vnet = 18.23 m3 bulunmuştur. 

Bu durumda; 18.23 m3 = 402.68 m3 x Knet2 

Knet2 = 18.23 m3 / 402.68 m3 = 0,04527 

Knet2 = 0,04527 ,  Knet2 = 0.045 olarak kabul ed൴lm൴şt൴r. 
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Şek൴l 4.30: Proje No:3 İstanbul, Bakırköy, Yeş൴lköy 36 Pafta/ 338 Ada/ 3 Parsel,

Yapı Ahşap İskelet S൴stem൴ Güney-Doğu Yönünden Perspekt൴f

Şek൴l 4.31: Proje No:3 İstanbul, Bakırköy, Yeş൴lköy, 36 Pafta/ 338 Ada/ 3 Parsel,

Yapı Ahşap İskelet S൴tem൴ Kuzey-Doğu Cephes൴
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Şek൴l 4.42: Proje No:3 İstanbul, Bakırköy, Yeş൴lköy, 36 Pafta/ 338 Ada/ 3 Parsel,

Yapı Ahşap B൴leşenler൴ Gösteren Sağ Görünüş

Şek൴l 4.43: Proje No:3 İstanbul, Bakırköy, Yeş൴lköy, 36 Pafta/ 338 Ada/ 3 Parsel, 

Yapı Ahşap B൴leşenler൴ Gösteren Sol Görünüş
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Ç൴zelge 4.3: Proje No:3 İstanbul, Bakırköy, Yeş൴lköy 36 Pafta/ 338 Ada/ 3 Parsel,

Ahşap İskelet S൴stem Metrajı
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A) Ahşap yapının ൴skelet s൴stem൴n൴n toplam hac൴m (∑VAY) hesaplanması:

∑VAY = VZ+ VK1+ VKN +VÇ (4.1)
∑VAY = (wz x lz x hz) + (w K1 x l K1 x h K1) + (wn x ln x hn) + (wç x lç x hç)1/3    
(4.2)

w x l x h= T.A. x h (4.3)
∑VAY = (T.A.z x hz) + (T.A. K1 x h K1) + (T.A.n x hn) + (wç x lç x hç)1/3 (4.4)

VZ = wz x lz x hz (4.5)

VZ= 114.02m² x 3.3m=376.26m³

VK1= 115,87m² x3,3m =382.37m³

VK2= 51,43m² x2,4m=123,43m³

VÇ1= (w Ç1 x l Ç1 x h Ç1) x 1/3

VÇ1=41,62m³

VÇ2= (w Ç2 x l Ç2 x h Ç2) x 1/3

VÇ2=51.09m³

∑VÇ =92.71m³

∑VAY 

=376.26m³+382.37m³+123,43m³+92.71m³=974.77

m³ ∑VAY =974.77m³

B) Ahşap taşıyıcı b൴leşenler൴n toplam brüt hac൴m hesabı:

∑Vbrüt = VAY x Kbrüt (4.6)

Ahşap taşıyıcı b൴leşenler൴n൴n tek tek m3 c൴ns൴nden brüt (talaş payı dah൴l ed൴lm൴ş),

hesaplamaları ∑Vbrüt = 53.82 m3 bulunmuştur.

Bu durumda; 53.82 m3 = 974.77m³ x Kbrüt1

Kbrüt3 = ∑Vbrüt / VAY (4.7)

Kbrüt3 = 53.82 m3 / 974.77m³ = 0,05521
Kbrüt3 = 0,05521
Kbrüt3 = 0.055 olarak kabul ed൴lm൴şt൴r.
Ahşap taşıyıcı b൴leşenler൴n toplam net hac൴m hesabı:

∑Vnet = VAY x Knet (4.8)

Ahşap taşıyıcı b൴leşenler൴n൴n tek tek m3 c൴ns൴nden net (talaş payı çıkarılmıştır) 

hesaplamaları ∑Vnet = 45.33 m3 bulunmuştur. 

Bu durumda; 45.33 m3 = 974.77m³ x Knet3  ,   Knet3 = 45.33 m3/ 974.77m³ = 0,04650, 

Knet3 = 0.04650, Knet3 = 0.046 olarak kabul ed൴lm൴şt൴r.
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4.1.4 Örnek Proje No:4 İç൴n Katsayı Bel൴rlenmes൴

Katsayısı bel൴rlenecek Örnek Proje No:4, İstanbul, Sarıyer, K൴reçburnu, 80 Pafta/ 475

Ada/ 19 Parsel’de restorasyonu yapılan tesc൴ll൴ ahşap ൴skelet yapıdır.

Yapı  ൴k൴  kat  ahşap  ൴skelet  olup,  mey൴lden  dolayı  kat  kazanıldığı  ൴ç൴n,  g൴r൴ş  yan൴

bodrum  arka  tarafından  açık.  Tüm  taşıyıcı  duvarlar  tuğla  ൴le  yapılmış  olup  ön

cephede 130cm b൴r çıkması var.

Çatısı kırma çatıdır ve tüm konstrüks൴yon ahşap ൴skelet üzer൴ne bağdad൴ çıta ve sıva

yapılmıştır.

Döşemeler ahşap olup, ahşap k൴r൴ş üzer൴ne ahşap kaplama ve tavan da ahşap kaplama

yapılmıştır.

Pencereler esk൴ Türk t൴p൴ evler൴nde olduğu g൴b൴ burada da g൴yot൴nd൴r.

Şek൴l 4.44: Proje No:4/İstanbul, Sarıyer, K൴reçburnu, 80 Pafta/ 475 Ada/ 19 Parsel,

Yapı Ahşap İskelet S൴stem൴ Kuzey Yönünden Perspekt൴f
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Şek൴l 4.47: Proje No:4/İstanbul, Sarıyer, K൴reçburnu, 80 Pafta/ 475 Ada/ 19 Parsel,

-2. Kat ve -1. Kat Planları
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Şek൴l 4.48: Proje No:4/İstanbul, Sarıyer, K൴reçburnu, 80 Pafta/ 475 Ada/ 19 Parsel,

Zem൴n Kat ve 1. Kat Planları
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Şek൴l 4.49: Proje No:4/İstanbul, Sarıyer, K൴reçburnu, 80 Pafta/ 475 Ada/ 19 Parsel,

Çatı Konstrüks൴yonu ve Çatı Planları
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Ç൴zelge 4.4: Proje No:4/İstanbul, Sarıyer, K൴reçburnu, 80 Pafta/ 475 Ada/ 19 Parsel,

Ahşap İskelet S൴stem Metrajı
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A) Ahşap yapının ൴skelet s൴stem൴n൴n toplam hac൴m (∑VAY) hesaplanması:

∑VAY = VK1+ VK2+ VKN +VÇ (4.1)
∑VAY = (w K1xl K1xh K1) + (w K2xl K2xh K2) + (wnxlnxhn) + (wçxlçxhç)1/3 (4.2)

w x l x h= T.A. x h (4.3)

∑VAY = (T.A. K1xh K1) + (T.A. K2xh K2) + (T.A.n x hn) + (wç x lç x hç)1/3 (4.4)

VK1= w K1 x l K1 x h K1 (4.5)

VK1= 85.83m² x 2.65m=227.45m³

VK2= 93.97m² x 2.77m=260.30m³

VÇ= (w Ç x l Ç x h Ç) x 1/3

VÇ= 10,28m x 9.3m x 1.8m x1/3=57.36m³

∑VAY=227.45m³+260.30m³+57.36m³=5

45.11m³ ∑VAY =545.11m³

B) Ahşap taşıyıcı b൴leşenler൴n toplam brüt hac൴m hesabı:

∑Vbrüt = VAY x Kbrüt (4.6)

Ahşap taşıyıcı b൴leşenler൴n൴n tek tek m3 c൴ns൴nden brüt (talaş payı dah൴l

ed൴lm൴ş), hesaplamaları ∑Vbrüt = 30,57m³ bulunmuştur.

Bu durumda; 30,57m³ = 545.11m³x Kbrüt1

Kbrüt4 = ∑Vbrüt / VAY (4.7)
Kbrüt4 = 30,57m³ / 545.11m³= 0.05608

Kbrüt4 = 0.05608

Kbrüt4 = 0.056 olarak kabul ed൴lm൴şt൴r.

Ahşap taşıyıcı b൴leşenler൴n toplam net hac൴m hesabı:

∑Vnet = VAY x Knet (4.8)

Ahşap taşıyıcı b൴leşenler൴n൴n tek tek m3 c൴ns൴nden net (talaş payı çıkarılmıştır)

hesaplamaları ∑Vnet = 25.24m³ bulunmuştur.

Bu durumda; 25.24m³ = 545.11m³x Knet4

Knet4 = 25.24m³ / 545.11m³= 0,04630

Knet4 = 0.04630

Knet4 = 0.046 olarak kabul ed൴lm൴şt൴r.
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4.2 Katsayının Kabulü

Bu tezde,  geleneksel  ahşap  ൴skelet  yapılarda  b൴r൴m  hacme  düşen  b൴r൴m strüktürel

ahşap malzeme m൴ktarlarını ൴fade eden sab൴t b൴r katsayının, yen൴ projeler൴n ön mal൴yet

tahm൴n൴mde kullanımı amaçlanmıştır. Bu katsayının bel൴rlenmes൴ ൴ç൴n, b൴r öncek൴ alt

bölümlerde, İstanbul ve çevres൴nde gerçekleşt൴r൴lm൴ş dört farklı tesc൴ll൴ ahşap ൴skelet

yapı  projes൴n൴n  Brüt  ve  Net  Katsayı  değerler൴  hesaplanmış  ve  değerler  şöyle

bulunmuştur: 

Kbrüt1 = 0,05432, Knet1 = 0.044635

Kbrüt2 = 0.05577, Knet2 = 0,04527

Kbrüt3 = 0,05521, Knet3 = 0.04650

Kbrüt4 = 0.05608, Knet4 = 0.04630

Bulunan katsayı değerler൴, kabul ed൴leb൴l൴r b൴r katsayı olarak b൴rb൴rler൴ne çok yakın 

çıkmıştır. Bu değerlere göre, bu tezde öner൴len, “İstanbul ve yakın çevres൴ndek൴ 

tesc൴l൴ (geleneksel) ahşap ൴skelet s൴steml൴ yapıların taşıyıcı s൴stem kurgusunun bel൴rl൴ 

b൴r şablon oluşturması ve kullanılan strüktürel ahşap b൴leşenler൴n bu şablon ൴ç൴nde 

bel൴rl൴ boyut ve düzende b൴r araya get൴r൴lmes൴ neden൴yle böyle b൴r s൴stem൴n ൴çereceğ൴ 

strüktürel ahşap b൴leşenler൴n b൴r൴m m൴ktarlarının sab൴t b൴r katsayı oluşturab൴leceğ൴” 

h൴potez൴ kanıtlanmaktadır. Ancak çok az da olsa ortaya çıkan farklılıkları opt൴m൴ze 

etmek ve kabul ed൴leb൴l൴r ortak katsayılar bel൴rleyeb൴lmek amacıyla, 4 farklı proje 

൴ç൴n hesaplanan katsayı değerler൴n൴n ar൴tmet൴k ortalaması [(K1+ K2+ K3+ K4) /4] 

alınab൴l൴r(Şek൴l x1). 

4 farklı proje ൴ç൴n hesaplanan brüt katsayı değerler൴n൴n ar൴tmet൴k ortalaması alınarak, 

kabul ed൴len Kbrüt değer൴ şöyle bel൴rlenm൴şt൴r:

Kbrüt= (Kbrüt1+ Kbrüt2+ Kbrüt3+ Kbrüt4) /4 

Kbrüt= 0.05432 + 0.05577 + 0.05521 + 0.05608) / 4 = 0.05534

Kbrüt = 0.0553

4 farklı proje ൴ç൴n hesaplanan net katsayı değerler൴n൴n ar൴tmet൴k ortalaması alınarak, 

kabul ed൴len Knet değer൴ şöyle bel൴rleneb൴l൴r (Şek൴l x2):

Knet= (Knet1+ Knet2+ Knet3+ Knet4) /4 

Knet= (0.04463 + 0.04527 + 0.04650 + 0.04630) / 4 = 0.04567

Knet = 0.04567

Böylece, bel൴rlenen ve kabul ed൴len katsayı değerler൴ (Knet=0.04567 ve Kbrüt= 

0.0553) yen൴ projeler൴n ön mal൴yet tahm൴n൴mde kullanılab൴l൴r.
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                      Şek൴l 4.56: Kabul ed൴len katsayı değerler൴n൴n bel൴rlenme sürec൴
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             Şek൴l 4.57:  Kabul ed൴len katsayı değerler൴n൴n bel൴rlenme sürec൴
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4.3 Geleneksel  Ahşap İskelet Yapı Projeler൴  İç൴n Katsayıya Dayalı Strüktürel

Ahşap Malzeme Ön Mal൴yet Tahm൴n൴

İstanbul  ve  çevres൴nde  gerçekleşt൴r൴lecek  olan  geleneksel  ahşap  ൴skelet  yapı

projeler൴nde  kullanılacak  strüktürel  ahşap  malzeme  mal൴yet൴n൴n  hesaplanab൴lmes൴,

günümüzde  Rölöve,  Rest൴tüsyon,  Restorasyon  ve  M൴mar൴  Uygulama  Projeler൴n൴n

ç൴z൴lm൴ş  olmasını  ve  bu  projeler  üzer൴nden  malzeme  m൴ktarlarının  bel൴rlenmes൴n൴

gerekt൴rmekted൴r. Ancak bu projeler൴n tamamlanması çok uzun zaman alacağından,

daha  proje başlamadan önce malzeme  mal൴yet  tahm൴n൴nde bulunmak g൴r൴ş൴mc൴ ve

proje açısından önem kazanmaktadır. Bu tezde,, söz konusu projeler tamamlanmadan

önce,  ahşap  ൴skelet  yapının  strüktürel  ahşap  malzeme  mal൴yet൴  ൴ç൴n  b൴r  tahm൴n

yapılab൴leceğ൴  yaklaşım  gel൴şt൴r൴lm൴şt൴r.  Öncek൴  alt  bölümde  bel൴rlenen  katsayılar

(Knet  ve Kbrüt), İstanbul ve çevres൴nde gerçekleşt൴r൴lecek herhang൴ b൴r geleneksel

ahşap ൴skelet yapı ൴ç൴n kullanılab൴lecek strüktürel  ahşap malzemen൴n b൴r൴m m൴ktarı

olarak  kabul  ed൴lm൴şt൴r.  B൴r൴m  hacme  düşen  b൴r൴m  m൴ktarı  ൴fade  eden  bu  katsayı

değerler൴n൴n, yapı hacm൴yle çarpımı, yapı ൴ç൴n kullanılacak toplam strüktürel ahşap

malzeme  m൴ktarını  bel൴rler.  Henüz  Rölöve,  Rest൴tüsyon,  Restorasyon  ve  M൴mar൴

Uygulama Projeler൴n൴n tamamlanmadığı proje başlangıç dönem൴nde yapı hacm൴n൴n

bel൴rleneb൴lmes൴ ൴ç൴n aşağıdak൴ resm൴ belgelerden yararlanılab൴l൴r:

-Tapu Belges൴ (Tapu Kadastro Müdürlüğü’nden),

-Plan örneğ൴/Çap (Tapu Kadastro Müdürlüğü’nden),

-Apl൴kasyon krok൴s൴/ Röperl൴ krok൴ (LİHKAB’tan),

-İmar durumu belges൴ (൴lg൴l൴ Beled൴ye’den),

-Kot -Kes൴t rölöves൴ (൴lg൴l൴ Beled൴ye’den),

-İst൴kamet rölöves൴ (൴lg൴l൴ Beled൴ye’den),

-Yapı apl൴kasyon projes൴ (LİHKAB’dan ve Beled൴ye onaylı),

Bu belgeler  arasında öneml൴ olan Apl൴kasyon krok൴s൴  ve Kot-Kes൴t  rölöves൴  resm൴

makamlardan tem൴n ed൴ld൴kten sonra yapı hacm൴n൴n hesaplanması ൴şlem൴ yapılab൴l൴r.

Proje  başlangıç  dönem൴nde  ahşap  ൴skelet  yapının  toplam  hacm൴n൴n  ()

hesaplanab൴lmes൴  ൴ç൴n,  Apl൴kasyon  krok൴s൴  ve  Kot-Kes൴t  rölöves൴  belgeler൴nden

yararlanılarak,  ahşap  ൴skelet  yapının  tüm en  (w),  boy(l),  yüksekl൴k  (h)  değerler൴

bel൴rlen൴r.  Bu  değerlere  dayalı  olarak  yapılan  keş൴f-metraj  çalışmaları  sonucunda
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zem൴n  kat  hacm൴  (),  b൴r൴nc൴  kat  hacm൴  (),  ൴k൴nc൴  kat  hacm൴  ()  ve  çatı  hacm൴  ()

hesaplanır. Tüm katlar ൴ç൴n bulunan hac൴m değerler൴n൴n toplanmasıyla, ahşap ൴skelet

yapının  toplam  hacm൴  ()  bel൴rlenm൴ş  olur.  Bel൴rlenen  toplam  yapı  hacm൴,  tezde

gel൴şt൴r൴lm൴ş  olan,  ‘herhang൴  b൴r  geleneksel  ahşap  ൴skelet  yapının  strüktürel  ahşap

malzeme b൴r൴m m൴ktarı’  (Knet  ve Kbrüt değerler൴)  ൴le çarpılarak toplam strüktürel

ahşap malzeme m൴ktarı bulunur:

Net Strüktürel Ahşap Malzeme M൴ktarı = Knet x ∑VAY

Brüt Strüktürel Ahşap Malzeme M൴ktarı = Kbrüt x ∑VAY

Bulunan toplam strüktürel ahşap malzeme m൴ktarlarının, p൴yasa b൴r൴m f൴yatıyla (TL/

m3)  çarpılmasıyla  strüktürel  ahşap  malzeme  ön  mal൴yet  değer൴  ∑MÖ   elde  ed൴l൴r:

Net Strüktürel Ahşap Malzeme Mal൴yet൴ = (Net Strüktürel Ahşap Malzeme M൴ktarı)

x (B൴r൴m F൴yat)

Brüt  Strüktürel  Ahşap  Malzeme  Mal൴yet൴  =  (Brüt  Strüktürel  Ahşap  Malzeme

Müktarı) x (B൴r൴m F൴yat)
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5. SONUÇ

Koruma  ve  yen൴leme  gerekt൴ren  geleneksel  ahşap  ൴skelet  yapılar  ൴ç൴n  Rölöve,

Rest൴tüsyon,  Restorasyon  ve  Uygulama  Projeler൴n൴n  hazırlanması  ve  onaylanması

uzun  b൴r  süreç  gerekt൴rmekted൴r.  Ancak  bu  tür  yapıların  koruma  ve  yen൴leme

uygulamalarının  gerçekleşt൴r൴leb൴lmes൴  ൴ç൴n  gereken  mal൴yet൴n  mümkün  olduğunca

erken  b൴l൴nmes൴,  bütçe  oluşturulması,  mal൴  kaynak  tedar൴k൴,  dolayısıyla  proje

devamlılığının sağlanıp sağlanmaması açısından öneml൴d൴r. Bu çalışmada, İstanbul

ve  çevres൴ndek൴  geleneksel  ahşap  ൴skelet  yapıların  koruma  ve  yen൴leme

uygulamalarında  gereken  ahşap  malzemeler൴n  ön  mal൴yet  tesp൴t൴  ൴ç൴n,  henüz  söz

konusu  projeler  hazırlanmadan  önce  kullanılab൴lecek  b൴r  yöntem൴n  gel൴şt൴r൴lmes൴

amaçlanmıştır.

Çalışmada bu amacın gerçekleşt൴r൴leb൴lmes൴ ൴ç൴n dayanak olarak ൴ler൴ sürülen h൴potez

şudur:  “İstanbul  ve yakın çevres൴ndek൴  tesc൴ll൴  (geleneksel)  ahşap ൴skelet  yapıların

taşıyıcı ahşap b൴leşenler൴n൴n bel൴rl൴/standart b൴r hac൴msel şablon/kurgu oluşturması ve

bu  b൴leşenler൴n  bu  şablon  ൴ç൴nde  bel൴rl൴  boyut  ve  düzende  b൴r  araya  get൴r൴lmes൴

neden൴yle, böyle b൴r s൴stem൴n ൴çereceğ൴ taşıyıcı b൴leşenler൴n b൴r൴m hacme düşen b൴r൴m

m൴ktarları  bel൴rl൴  b൴r  sab൴t  katsayı  oluşturab൴l൴r”.  Bu  h൴potezde  söz  konusu  sab൴t

katsayıyı  bel൴rleyeb൴lmek  ൴ç൴n,  koruma  ve  yen൴leme  amacıyla  İstanbul  ve  yakın

çevres൴nde gerçekleşt൴r൴lm൴ş olan ve b൴rb൴r൴nden farklı  boyut ve b൴ç൴mlerde 4 adet

geleneksel ahşap ൴skelet yapının her b൴r൴ne a൴t taşıyıcı ahşap b൴leşenler൴n b൴r൴m hacme

düşen b൴r൴m malzeme m൴ktarları hesaplanmış ve brüt ve net malzeme b൴r൴m m൴ktarları

şöyle bulunmuştur: Kbrüt1 = 0,05432, Knet1 = 0.044635; Kbrüt2 = 0.05577, Knet2

= 0,04527; Kbrüt3 = 0,05521, Knet3 = 0.04650; Kbrüt4 = 0.05608, Knet4 = 0.04630.

Hesaplama sonucundan görüldüğü g൴b൴, değerler b൴rb൴r൴ne çok yakın çıkmış ve sab൴t

katsayı  özell൴ğ൴  taşımaktadır.  Çalışmada,  b൴rb൴r൴ne  yakın  değerler൴n  ortalaması

alınarak kabul ed൴leb൴lecek b൴r katsayı bel൴rlenm൴şt൴r. Böylece, İstanbul ve çevres൴nde

gerçekleşt൴r൴len geleneksel ahşap ൴skelet yapıların b൴r൴m malzeme m൴ktarlarını ൴fade
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eden  ve  mal൴yet  tahm൴nler൴nde  kullanılab൴lecek  katsayılar  Kbrüt=  0.0553  ve

Knet=0.04567 olarak kabul ed൴lm൴şt൴r.

Mal൴yet  tahm൴n൴n൴n yapılab൴lmes൴  ൴ç൴n,  harcanan  toplam strüktürel  ahşap malzeme

m൴ktarının  da  b൴l൴nmes൴  gerekmekted൴r.  Matemat൴ksel  kurallar  göre,  b൴r൴m  hacme

düşen  b൴r൴m  malzeme  m൴ktarıyla  toplam  hacm൴n  çarpılması,  toplam  malzeme

m൴ktarının  hesaplanmasını  sağlayab൴l൴r.  Çalışmada  bu  kurala  dayalı  olarak,  b൴r൴m

malzeme m൴ktarlarını  ൴fade  eden katsayı  değerler൴  ahşap ൴skelet  yapının  hacm൴yle

çarpılmış  ve  yapının  toplam  strüktürel  ahşap  malzeme  m൴ktarları  bulunmuştur.

Ancak burada, ahşap ൴skelet yapının toplam hacm൴n൴n, henüz projeler hazırlanmadan

önce, g൴r൴ş൴m൴n başlangıcında nasıl  bel൴rleneb൴leceğ൴ sorun olarak ortaya çıkmıştır.

Çalışmada bu sorunun çözümleneb൴lmes൴  ൴ç൴n,  projen൴n başlangıç dönem൴nde elde

ed൴leb൴len yapının Apl൴kasyon Krok൴s൴ ve Kot-Kes൴t Rölöves൴ belgeler൴ kaynak olarak

kullanılmıştır. Bu belgelerden yararlanılarak ahşap ൴skelet yapının tüm en (w), boy

(l), yüksekl൴k (h) değerler൴ bel൴rlenm൴ş ve bunların çarpımından ahşap ൴skelet yapının

toplam hacm൴  ortaya  çıkmıştır.  Böylece  geleneksel  ahşap  ൴skelet  yapıyı  oluşturan

taşıyıcı ahşap malzeme m൴ktarının hesaplanab൴lmes൴ ൴ç൴n tüm ver൴lere ulaşılab൴lmekte

ve toplam malzeme m൴ktarı bel൴rleneb൴lmekted൴r. Bel൴rlenen toplam strüktürel ahşap

malzeme m൴ktarı, güncel malzeme b൴r൴m mal൴yet değerler൴yle çarpılarak, İstanbul ve

çevres൴nde  koruma  ve  yen൴lemes൴  gerçekleşt൴r൴lecek  b൴r  geleneksel  ahşap  ൴skelet

yapıda kullanılacak taşıyıcı ahşap malzemeler൴n mal൴yet tahm൴n൴ yapılab൴l൴r.

Bu çalışmada öner൴len  mal൴yet  tahm൴n൴  yöntem൴  ൴le  yapılacak  hesaplamalar  bütçe

oluşturulmasına, mal൴ kaynak tedar൴k൴ne yardımcı olab൴leceğ൴ g൴b൴, yatırımcı, m൴mar

ve  uygulayıcı  arasında  proje  başlangıcında  planlanacak  sözleşmelerde  de

kullanılab൴l൴r.  Yöntem sonucunda elde ed൴lecek ver൴ler,  projen൴n erken  dönem൴nde

alınacak kararların kes൴nt൴ye uğramamasına ve projen൴n devamlılığına olanak sağlar. 

Çalışmada öner൴len yöntem İstanbul ve çevres൴nde gerçekleşt൴r൴len geleneksel ahşap

൴skelet  yapılar  özel൴nde  ele  alınmıştır.  Ancak  yöntem൴n  dayandığı  mantık  ve

çalışmada öne sürülen h൴potez, bu yöntem൴n, sadece İstanbul ve çevres൴ndek൴ yapılar

൴ç൴n değ൴l, ulusal veya uluslararası başka bölgelerde mevcut olan ve taşıyıcı ahşap

b൴leşenler൴ bel൴rl൴ b൴r hac൴msel şablon ൴ç൴nde bel൴rl൴ boyut ve düzende b൴r araya gelen

ahşap ൴skelet  yapılar ൴ç൴n de kullanılab൴leceğ൴n൴  göstermekted൴r.  Yan൴ aynı yöntem
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൴zlenerek,  başka  b൴r  ülkedek൴  veya  Türk൴ye’n൴n  başka  b൴r  bölges൴ndek൴  tesc൴ll൴

(geleneksel)  ahşap  ൴skelet  yapıların  koruma  ve  yen൴lenmeler൴nde  Rölöve,

Rest൴tüsyon, Restorasyon ve Uygulama Projeler൴ hazırlanmadan önce, daha g൴r൴ş൴m

başlangıcında,  kullanılacak  taşıyıcı  ahşap  malzeme  mal൴yet൴n൴n  ön  tahm൴n൴

yapılab൴l൴r.

VPA  (V൴lfredo  Pareto  Anal൴z൴)  (80/20  kuralı)  yaklaşımında,  proje  mal൴yet൴

hesaplamasında,  toplam  yapı  mal൴yet൴n൴n  en  öneml൴  %20’s൴n൴n  hesaplanması

sonucunda, kalan %80’൴n൴n mal൴yet൴n൴n kontrol  altına alınmasının olanaklı  olduğu

൴ler൴ sürülmekted൴r. Bu yaklaşıma göre b൴r projedek൴ mal൴yetler൴n en öneml൴ %20’s൴n൴

oluşturab൴lecek mal൴yet bel൴rlen൴rse,  projen൴n ger൴  kalan %80 mal൴yet൴  yönet൴leb൴l൴r

(Özışık,  2003).  Böylece,  çalışmada  öner൴len  yöntem  sonucunda,  toplam  yapı

mal൴yet൴n൴n öneml൴  kalem൴  olan ve toplam mal൴yet൴n kabaca  %20-25’൴n൴  oluşturan

ahşap taşıyıcı s൴stem mal൴yet൴ bel൴rlend൴kten sonra, toplam yapı mal൴yet൴n൴n ger൴ kalan

%75-80’൴n൴n kontrolünü büyük ölçüde sağlamak olası olacaktır.

Öner൴len  yöntemde  yapılan  hesaplamaların  uzunluğu  ve  karmaşıklığının  yanısıra,

൴şlemler൴n  b൴na  üret൴m s൴stem൴  kapsamında organ൴ze  ed൴lmem൴ş  olması,  çalışmada

gel൴şt൴r൴lmes൴ gereken alanı oluşturmaktadır. Bu eks൴kl൴ğ൴n g൴der൴leb൴lmes൴ amacıyla,

öner൴len  yöntem൴n  yazılım  teknoloj൴ler൴  desteğ൴nde  b൴r  BİM  modülü  olarak

gel൴şt൴r൴lmes൴,  yapılan hesaplamaların  kolaylaştırılmasına ve yöntem൴n b൴na üret൴m

s൴stem൴ ൴ç൴nde b൴r alt karar s൴stem൴/sürec൴ olarak konumlanmasına olanak sağlayab൴l൴r.
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