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“Uyarlanabilir Yeniden Kullanim” kavrami, kaynaklarda farkli sekillerde ele alinsa da temel
anlamda “mevcut bir yapinin insa edildigi veya tasarlandig1 ilk islevinden farkli bir amagla yeniden
kullanilmas1” olarak tanimlanabilmektedir. Bu siire¢ ilk andan son ana kadar farkli disiplinlerin bir arada
caligmasini1 gerektirmekle birlikte, ekonomik, sosyal, toplumsal, cevresel ve yasal agidan bircok faktore
baghdir. Bu noktada karsimiza ¢ikan Konya Otogar Binasi’nin, Konya’da otogar islevinin ilerleyen
donemlerde farkli bir alanda karsilanacak olmasi sebebiyle kullanilmayarak sechir iginde islevsiz bir
sekilde kalmasi1 kaginilmaz bir hal almaktadir. Caligmada Konya Otogar Binasi’nin uyarlanabilir yeniden
kullanim potansiyelinin incelenerek, olast senaryolar {izerinden yeni islevinin Dbelirlenmesi
amaglanmaktadir. Aym1 zamanda mimarlarin uyarlanabilir yeniden kullanima iligkin tutumlarim
belirlemek, uyarlanabilir yeniden kullanimin fayda boyutuna iligkin goriislerini almak ve yeni islev
seciminde dikkate alian kriterleri belirlemek hedeflenmistir. Calisma kapsaminda uyarlanabilir yeniden
kullanima dair literatiir taramas1 yapilmis ve elde edilen verilerin analizleri dogrultusunda uyarlanabilir
yeniden kullanim siirecine dair bir model ortaya koyularak kavramsal ¢ergeve olusturulmustur. Daha
sonra Diinya {izerinde farkli bolgelerde bulunan 3 adet kamusal yapinin uyarlanabilir yeniden kullanim
siirecleri analiz edilerek alan caligmasi i¢in bir altlik elde edilmistir. Alan g¢aligmasi ise 2 asamada
gerceklestirilmistir. {lk asamada, otogar tasarim kriterleri ve Konya kentinin otogar gecmisi hakkina
bilgiler verilmis, Konya Otogar Binasi’nin yapisal ve mekéansal ozellikleri analiz edilerek, fotograf ve
video ¢ekimleriyle bina belgelenmis, Konya Otogar Binasi’nin islevini kaybedecek olmasinin nedenleri
ortaya koyulmustur. Ikinci asamada ise Konya Otogar Binasi’na verilecek olan olasi islevlerin
belirlenebilmesi i¢in yerel mimarlarla goriismeler yapilmistir. Belirlenen olasi islevlerin avantaj ve
dezavantajlarmin tespit edilmesi amaciyla akademisyen mimarlarla anket ¢alismasi yapilmig, Konya
Otogar Binasina verilecek en uygun islev bulgular dogrultusunda belirlenmistir. Sonuglar ve Oneriler
boliimiinde ise kavramsal ger¢eve asamasinda elde edilen veriler ile birlikte Konya Otogar Binasi’nin
uyarlanabilir yeniden kullanimmna dair degerlendirmelere yer verilmistir. Yapilan degerlendirmeler
sonucunda, kentte eksikligi hissedilen bir islevi karsilamasi, yapinin siirekli olarak kullanimini saglamasi,
kente katma deger saglamasi ve farkli kesimlerden kullanicilar1 bir araya getirerek sosyal ve toplumsal
anlamda fayda saglamasi gibi avantajlari ile 6n plana ¢ikan “Sosyal Tesis” islevi, Konya Otogar Binasi’na
verilmek tizere belirlenmistir.

Anahtar Kelimeler: Konya Otogar Binasi, Otogar Yapilari, Uyarlanabilir Yeniden
Kullanim, Yeniden Islevlendirme.

v



ABSTRACT

MS THESIS

ADAPTIVE REUSE OF BUILDINGS: ANALYSIS FOR
KONYA BUS STATION BUILDING

Harun GUL

THE GRADUATE SCHOOL OF NATURAL AND APPLIED SCIENCE OF
NECMETTIN ERBAKAN UNIVERSITY
THE DEGREE OF MASTER OF ARCHITECTURE

Advisor: Prof. Dr. Dicle AYDIN
2023, 170 Pages

Jury
Prof. Dr. Dicle AYDIN
Prof. Dr. Mehmet UYSAL
Asst. Prof. Dr. Mine SUNGUR

Although the concept of “Adaptive Reuse” is handled in different ways in the sources, it can be
basically defined as “the reuse of an existing building for a different purpose than the original function for
which it was built or designed”. While this process requires different disciplines to work together from
the first to the last, it depends on many factors in terms of economic, social, environmental and legal
aspects. It is inevitable that the Konya Bus Station Building, which we come across at this point, will nt
be used and remain dysfunctional in the city, since the function of the bus station will be met in a
different area in the future in Konya. In the study, it is aimed to examine the adaptive reuse potential of
the Konya Bus Station Building and to determine its new function through possible scenarios. At the
same time, it is aimed to determine the attitudes of architects towards adaptive reuse, to get their views on
the benefit dimension of adaptive reuse, and to determine the criteria taken into account in the selection of
a new function. Within the scope of the study, a literature review on adaptive reuse was made and a
conceptual framework was created by presenting a model for the adaptive reuse process in line with the
analysis of the data obtained. Then, the adaptive reuse processes of 3 public buildings in different regions
of the world were analyzed and a base for fieldwork was obtained. The fieldwork was carried out in two
stages. In the first stage, information about the bus station design criteria and the history of the bus station
of the city of Konya were given, the structural and spatial features of the Konya Bus Station Building
were analyzed, the building was documented with photographs and video footage, and the reasons for the
Konya Bus Station Building to lose its function were revealed. In the second stage, interviews were held
with local architects in order to determine the possible functions to be given to the Konya Bus Station
Building. In order to determine the advantages and disadvantages of the determined possible functions, a
survey was conducted with academician architects, and the most appropriate function to be given to the
Konya Bus Station Building was determined in line with the results. In the Results and Suggestions
section, evaluations regarding the adaptive reuse of the Konya Bus Station Building are included, together
with the data obtained at the conceptual framework stage. As a result of the evalutions, the “Social
Facility” function, which stands out with its advantages such as meeting a missing function in the city,
ensuring the continuous use of the building, providing added value to the city and providing social and
social benefits by bringing together users from different segments, has been determined to be given to the
Konya Bus Terminal Building.

Keywords: Konya Bus Station Building, Bus Station Building, Adaptive Reuse, Reuse



ONSOZ

“Yapilarin  Uyarlanabilir Yeniden Kullanimi: Konya Otogar Binasi Igin
Analizler” adli bu tez ¢alismasinda, ilerleyen donemlerde islevini yitirecek olan Konya
Otogar Binasi’nin kente nasil kazandirilabilecegi noktasinda farkindalik olusturulmasi
hedeflenmistir.

Oncelikle damgmanligimi iistlenen, tez konumun belirlenmesinde ve
ylriitiilmesinde yol gosterici olan, ilgi ve destegini her zaman yanimda hissettigim
degerli hocam Prof. Dr. Dicle AYDIN’a cok tesekkiir ederim. Ayni zamanda
calismamda kiymetli fikir ve goriislerini benimle paylasan mimar meslektaslarima ve
hocalarima, proje miiellifi Yik. Miith. Mimar Mahmut TUNA’ya ve Konya BB.
Terminaller Sube Miidiirii Rafet BASTURK e tesekkiirii borg bilirim.

Hayatimin her aninda yanimda olan, maddi ve manevi destegini hi¢ esirgemeyen
canim anneme, babama ve kardeslerime, ayni yollarda yiiridigiim degerli arkadagim
Bilal’e, bana olan destegini ve inancini her zaman yanimda hissettigim kiymetli esim
Aysenur’a tesekkiir ederim.

Harun GUL
KONYA-2023
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1. GIRIS

Stirekli bir degisim ve gelisim igerisinde olan toplumsal yapmin farklilagan
gereksinimleri dogrultusunda, yap1 standartlar1 basta olmak tizere mekéansal diizenlerde
de degisim ve gelisimlerin meydana gelmesi kaginilmaz bir hal almaktadir. Toplumun
ayrilmaz bir pargasi olarak insanin ¢evresiyle siirekli bir iletisim halinde oldugu
diisiiniildiiglinde, etrafindaki diisiince ve deger yargilarindaki degisimlerden teknik
kosullardaki degisimlere kadar bir¢cok acidan etkilendigi goriilmektedir. Bu siirecte
insanlar kadar yapilarin da bu degisimlerden etkilendigi ve bazi durumlarda islevsel ya
da fiziksel eskimeye maruz kalarak, iglevlerini yitirdikleri goriilmektedir. Bu noktada
karsimiza ¢ikan “Uyarlanabilir Yeniden Kullanim” kavrami, bir¢ok kaynakta farkli
sekillerde ele alimsa da temel anlamda “mevcut bir yapiin insa edildigi veya
tasarlandig ilk islevinden farkli bir amagla yeniden kullanilmasi (Caves, 2005)” olarak

tanimlanabilmektedir.

Biitiin canlilarda oldugu gibi yapilarin da belirli bir yasam dongiisii olmakla
birlikte, yapilarin insa edildikten sonra belirli bir siire kullanilmasi ve birbirini etkileyen
birgok faktor sebebiyle islevini kaybetmesi, zaman kavrami ile de baglantili olarak
kaginilmazdir. Islevini kaybederek atil durumda kalan yapilarin uyarlanabilir yeniden
kullanim kapsaminda degerlendirilmesi noktasinda karsimiza ¢ikan uyarlanabilir
yeniden kullanim siireci, ilk andan son ana kadar farkli disiplinlerin bir arada
calismasin1 gerektiren bir siire¢ olmakla birlikte, konuyla ilgili incelenen kaynaklarda
bu siirecin kesin ¢izgilerle belirlenemedigi ve farkli sekillerde yorumlandigi tespit
edilmistir. Genel anlamda ekonomik, toplumsal, ¢evresel ve yasal agidan bir¢ok faktdre
bagl olan bu siire¢, yapinin formu, ilk tasarim kararlar1 ve sermaye yonetimi ile de

yakin iligki icerisindedir.

Ekonomik, toplumsal ve yasal faktorler basta olmak tizere bircok faktoriin etki
ettigi uyarlanabilir yeniden kullanim siireci, bir¢ok avantaja sahip olmakla birlikte bazi
dezavantajlar1 da beraberinde getirmektedir. Uyarlanabilir yeniden kullanim ile mevcut
binalarin ekonomik anlamda faydali Omiirleri uzatilir, atil durumda kalan yapilarin
toplum Tizerinde olusturdugu giivensiz durumun Oniine gegilir ve dogal kaynaklarin
korunumu ile ¢evreye verilen zarar minimum diizeye indirilmis olunur. Bu durumlar
uyarlanabilir yeniden kullanimin avantajlar1 arasinda gosterilebilirken, hatali analizler

sonucunda yiiksek maliyetlerin ortaya ¢ikmasi, kisisel farkliliklar sonucunda toplumda



huzursuzluk ortami olusmasi ve yasal agidan gesitli zorluklarla karsilagilabilmesi gibi
bazi durumlarda uyarlanabilir yeniden kullanimin  dezavantajlar1  arasinda
gosterilebilmektedir. Bu dezavantajlarin birgogunun asilabilecek durumlar oldugu goz
onlinde bulunduruldugunda, uyarlanabilir yeniden kullanimin avantajlarinin, yeni bina

insa etmenin firsatlar1 karsisinda agir bastigini sdylemek miimkiin olmaktadir.
1.1. Cahismanin Amaci ve Kapsam

Konya Ulasim Master Plan1 kapsaminda, Konya kentinde otogar islevinin
ilerleyen donemlerde farkli bir noktada karsilanacak olmasi sebebiyle, sehrin
merkezinde yer alan yapinin kullanilmayarak islevsiz bir sekilde kalmas1 ve bu noktada
ekonomik, sosyal, toplumsal, kiiltiirel ve ¢evresel anlamda cesitli problemlerin agiga
cikmasi kacinilmaz bir hal almaktadir. Bu tez ¢alismasi kapsaminda ise Konya Otogar
Binast’nin uyarlanabilir yeniden kullanim potansiyelinin incelenerek, olasi senaryolar
tizerinden Konya Otogar Binasi’na verilecek olan yeni islevin belirlenmesi
amaclanmaktadir. Aym1 zamanda Konya Otogar Binasi {izerinden; piyasada ve yerel
yonetim birimlerinde ¢alisan mimarlar ile akademisyen mimarlarin, bir binanin yapilis
amact disinda farkli ve giincel bir islevle uyarlanabilir yeniden kullanimina iligkin
tutumlarii belirlemek, uyarlanabilir yeniden kullanimin fayda boyutuna iliskin bilgi
diizeyini 6l¢gmek, yeni islev seciminde dikkate alinan kriterleri ve yeni islev onerilerini
belirlemek hedeflenmistir. Bu dogrultuda yeni bir model 6nerisinde bulunularak, Konya

Otogar Binasi i¢in en uygun iglevin belirlenmesi amag¢lanmistir.

Bu sekilde merkezi bir konumda yer alan yapinin atil halde kalmasindan dolay1
ekonomik, sosyal, toplumsal, kiiltiirel ve cevresel alanlarda ortaya ¢ikabilecek olan
problemlerin 6niine gecilmesi ve mevcut yapinin faydali dmriiniin uzatilarak yeniden

hizmete alinmasi noktasinda bir fikir olusturmasi beklenmektedir.
1.2. Calismanin Onemi

Islevini kaybederek atil durumda kalan yapilar, ekonomik, toplumsal, ¢evresel
ve sosyal alanlar basta olmak iizere bir¢ok agidan cesitli problemlere yol agmaktadir. Bu
yapilarin uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda ele alinarak hayata kazandirilmasi
ile yapilarin ekonomik anlamda faydali Omiirleri etkin bir sekilde uzatilir, dogal
kaynaklarin korunumu ile g¢evreye verilen zarar minimum diizeye indirilir ve atil

durumda kalan yapilarin toplum {izerinde olusturdugu giivensiz durumun Oniine



gecilmis olunur. Yapilan literatiir taramalarinda, uyarlanabilir yeniden kullanim
uygulamalarinin Avrupa ve Amerika’da son donemlerde daha c¢ok 6n plana c¢iktidi,
diinya genelinde ise yetersiz oldugu tespit edilmistir. Ulkemizde ise uyarlanabilir
yeniden kullanim uygulamalarinin  agirlikli  olarak tescilli yapilar {izerinde

gerceklestirildigi goriilmektedir.

Gilinlimiizde, islevini yitiren yapilarin yikilarak yok edilmesi ve yerine yeni
olanin insa edilmesi egilimi ¢ok yaygin olmakla birlikte, ekonomik ve g¢evresel acilar
basta olmak tizere pek c¢ok yodnden dogru olmayan bir tutum olarak karsimiza
cikmaktadir. Bu noktada c¢aligma kapsaminda ele alinan Konya Otogar Binasi’nin
ilerleyen siirecte yeni alaninda hizmet verecegi goz oniinde bulunduruldugunda; sehir
icerisinde yer alan ve ilerleyen donemlerde islevini kaybedecek olan yapinin
uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda degerlendirilmesi ile siirdiiriilebilirlik ve
yikim/yeniden insa siireglerinin ¢evreye verecek oldugu zararlarin en aza indirilmesi
noktasinda olumlu katkilar saglanmasi beklenmektedir. Calisma kapsaminda mevcut
binanin yikilmadan kente kazandirilmasi ve bu dogrultuda cesitli agilardan farkli
Onerilerin sunulmasi ile tilkemiz uyarlanabilir yeniden kullanim uygulamalar1 ve otogar
yapilart nezdinde ornek teskil edecek olmasindan biiyiik onem tasimaktadir. Ayni
zamanda bu tez caligmasi, yerel yonetim, mimar, miithendis ve teknik elemanlarla
birlikte mimarlik 6grencileri i¢in uyarlanabilir yeniden kullanim ¢ergevesinde yapilacak

uygulamalarda farkindalik olusturulmasi acisindan 6nemlidir.
1.3. Kaynak Arastirmasis

Calisma kapsaminda incelenen ve ¢alismanin altyapisini olusturarak ¢alismay1
yonlendiren kaynaklara bakildiginda, uyarlanabilir yeniden kullanim siireci, otogarlar
ve tasarim kriterleri ile Konya kentinin planlama tarihi ve ge¢misten giinlimiize Konya
otogarlar1 hakkinda yapilan ¢alismalar karsimiza ¢ikmaktadir. Bu dogrultuda calisma
kapsaminda faydalanilan kaynaklar hakkindaki temel bilgiler asagida ki sekilde

belirtilmistir.

Ahmed (2008) “Heritage Building Adaptation Decision-Making for a
Contemporary Intervention” adli makalesinde, mevcut yapilart igerisinde bulundugu
ortamin 6nemli bir temsilcisi olarak kabul etmis ve bu yapilarin ¢cagdas kullanimlar i¢in

uyarlanmas1 ile Omiirlerinin uzatilabilecegini vurgulamistir. Calisma kapsaminda,



mevcut yapinin farkli bir kullanim i¢in uyarlanma siireci iizerinde etkisini gdsteren
faktorler cevresel, toplumsal ve ekonomik unsurlar olarak ifade edilmis olup, bu
dogrultuda yapiya yapilacak olan miidahale boyutlar1 ve cesitleri belirlenmistir.
Belirlenen kriterlerin 6rnek bir yap: iizerinde degerlendirildigi bu calismada, verilen
yeni islevin Oncelikle toplumun ihtiyaglarinin géz oniinde bulundurmasi ve yapiya

minimum miidahaleyi esas almasi gerektigi sonucuna ulasilmistir.

Apaydin’in (2019) “Palimpest Kavrami ve Mekansal Doniisiim” isimli
makalesinde, Palimpest kavrami “eski ve yeninin i¢ i¢ce ge¢mesi, iki ruhun bir bedende
hayat bulmas1” seklinde tanimlanmis olup, yeniden kullanimin ise mekansal kullanimin
dontlistimiiyle hayat bulacagi ifade edilmis, bu noktada donistiiriilerek yeniden
islevlendirilen mekanlar ile palimpest arasinda bir¢ok iliski ve benzerlik bulunmustur.
Siirekli bir degisim ve gelisim igerisinde olan toplumsal dokunun farkli gereksinimler
ortaya c¢ikarmast sonucunda yapi1 standartlarinda ve mekansal diizende de
farklilasmalarin kagiilmaz oldugunun belirtildigi calismada, mekansal doniisiim
asamasinda yapilan miidahalelere yer verilmistir. Bu miidahaleler farkli isleve sahip
cesitli yapilar lizerinde incelenmis olup ¢alisma sonucunda mekansal doniigiimiin daha
cok ekonomik degere sahip yap1 gruplarinda hayata gegcirildigi ve doniisiim siirecinde
yer alan tasarimci, mimar, planci ve yonetimlerin bu konudaki farkindaliklarinin

artirllmasi gerektigi saptanmaistir.

Arfa vd. (2022) “Adaptive Reuse of Heritage Buildings: From a Literature
Rewiew to a Model of Practice” adli makalelerinde, tarihi 6neme sahip yapilarin
korunmasi ve gelecek nesillere aktarilmasi noktasinda uyarlanabilir yeniden kullanimin
Oonemi tlizerinde durmuslardir. Tarihi 6neme sahip yapilar 6zelinde uyarlanabilir yeniden
kullanim ¢aligmalarinin yetersiz oldugunun belirtildigi ¢alismada, uyarlanabilir yeniden
kullanim siirecindeki adimlarin belirlenmesi ve yapilandirilmig bir model gelistirmek
amaclanmis olup bu dogrultuda on (10) adimdan olusan bir model ortaya koyulmustur.
Sematik cizimlerle desteklenerek ortaya koyulan bu modelin, sonraki ¢aligmalar i¢in
teorik bir altlik teskil etmesi beklenmekte olup bu agidan calismamiz i¢in Onem

tagimaktadir.

Arsal (2004) “Biiyiik Kentlerde Otogar Planlamasi: Istanbul Ornegi” isimli tez
calismasinda, sehirlerarast yolcu tasimaciliginin 6nemli bir unsuru olan otogar

yapilarinin planlanmasi {izerinde durmus, bu yapilarin sehir igerisindeki konumu, erisim



olanaklar1 ve yakin c¢evresi ile olan iligkileri bakimindan belirli bir sistematik igerisinde
tasarlanmas1 gerektigini belirtmistir. Bu dogrultuda ulasim aginin gittikce biiylime ve
gelisme gosterdigi Istanbul kentinde yer alan otogarlar incelenmis, yapilan

degerlendirmelere calisma kapsaminda yer verilmistir.

Aydin ve Okuyucu’nun (2009) “Yeniden Kullanima Adaptasyon ve
Sosyokiiltiirel ~ Stirdiiriilebilirlik Baglaminda Afyonkarahisar Millet Hamaminin
Degerlendirilmesi” isimli makale ¢aligmasinda, yeniden kullanima adapte edilmis olan
kiiltiir varliklarimin, kiiltiirel ve sosyal stirdiiriilebilirlige olan katkilar1 incelenmis olup
giiniimiizde Semt ve Kiiltiir evi islevi ile kullanilan Afyonkarahisar Millet Hamami
0zelinde degerlendirmelerde bulunulmustur. Yeniden kullanima adaptasyon eyleminin
ekonomik, ekolojik, sosyal ve kiiltliirel anlamda yararlarindan bahsedilen ¢alismanin
sonucunda ise yeni islevin basta kiiltirel ve sosyal agilardan olmak iizere
strdiiriilebilirlige olan katkisinin, yapinin yasaminin devam etmesi iizerinde de etki
gosterdigi  belirtilmistir. Ayni zamanda yeni islevin siirekliliginin saglanmasi
noktasinda, binanin sehir i¢indeki konumu, mevcut bina ile yeni islevin adaptasyon
basaris1 ve mekanlarin gereksinimlere cevap vermesi gibi bazi etkenlerin belirleyici

olduklar1 ifade edilmektedir.

Bullen’in (2004) “Sustainable Adaptive Reuse of the Existing Building Stock in
Western Australia” isimli makalesinde, binalarin siirdiiriilebilirligini artirmaya yonelik
olarak yapilan ¢aligmalarin yeni projeler lizerinde yogunlastig1 ve buna sebep ise olarak
mevcut binalarin yikilacak olan sinirli kullanim émriine sahip tirlinler olarak gorildiigii
ifade etmistir. Ancak bu duruma karsilik olarak mevcut yapilarin uyarlanabilir yeniden
kullanim i¢in potansiyel bir kaynak olarak savunuldugu calismada, binalarin faydali
Omiirlerini uzatan faktorlerin incelenmesi amaglanmis olup, uyarlanabilir yeniden

kullanimin firsat ve engelleri belirlenmistir.

Bullen ve Love’in (2011) “A New Future for the Past: A Model for Adaptive
Reuse Decision-Making” adl1 makalelerinde, mevcut bir yapinin uyarlanabilir yeniden
kullanim kapsaminda degerlendirilmesi veya yikilmasi noktasinda karar verici bir
mekanizmanin eksikliginden bahsedilmig, bu dogrultuda uygulayicilarin karar
vermelerinde yardimci olabilecek bir model gelistirmek amaglanmistir. Alt1 (6) aylik bir
siiregte seksen bir (81) adet teknik elemanla yapilan goriismeler dogrultusunda,

uyarlanabilir yeniden kullanima karar verme siireci i¢in ii¢ (3) temel kriter belirlenmis



olup bu kriterler, ingaat maliyetleri gibi ekonomik kriterler, mevcut yapimin fiziksel

durumu ve yerel yonetimlerin bu noktadaki yaklasimlari olarak 6zetlenmistir.

Elrod ve Fortenberry (2017) “Adaptive Reuse in the Healtcare Industry:
Repurposing Abondened Buildings to Serve Medical Missions” isimli makalelerinde,
uyarlanabilir yeniden kullanim uygulamalarinin saghik kuruluslarinin  mekéansal
genigleme ihtiyaclarin1 karsilama noktasinda biiylik potansiyeller tasidigini ancak
gereken ilginin gosterilmedigini belirtmislerdir. Bu dogrultuda calisma kapsaminda
uyarlanabilir yeniden kullanimin belirli bir silire¢ dahilinde ele alinmasi gerektiginin
tizerinde durulmus ve saglik yapilar1 6zelinde hayata gegirilen on bes (15) uyarlanabilir
yeniden kullanim projesinden elde edilen deneyimler 1s181nda ortaya atilan uyarlanabilir

yeniden kullanima dair bir siirece yer vermislerdir.

Giresun ve Toniik (2018) “Binalarda Islev Déniisiimiiniin Yasam Dongiisiindeki
Yeri ve Etkisinin Ornekler Uzerinden Irdelenmesi” adli makalelerinde, tiim canlilarda
oldugu yapilarinda bir yasam dongiilerinin oldugu belirtilmis ve bu yasam dongiisiinde
yer alan yeniden kullanim ile yapilarin yasam siirecinin uzatilabileceginin iizerinde
durmuslardir. Calisma kapsaminda uygulanmis Ornekler {izerinde yapilan
degerlendirmeler ile islev degisikliginin yapilarin yasam dongiisii tizerindeki olumlu ve
olumsuz etkilerinin tespit edilmesi amaglanmaktadir. Calisma sonucunda ise binalarin
uyarlanabilir yeniden kullanim1 ile yasam siirelerinin artirilmasinin c¢evresel,

sosyokiiltiirel ve ekonomik siirdiiriilebilirlige katk: sagladig: belirtilmektedir.

Kilig (2015) “Tarihi Yapilar i¢in Yeniden islevlendirme Kriterleri ve Ali Pasa
Han1 Orneklemesi” adl1 yiiksek lisans tezinde, tarihi yapilarin devamliligi esas alimis
olup yeniden islevlendirmenin tarihi yapilar iizerindeki dneminden bahsedilmistir. Bu
dogrultuda tarihi yapilar icin belirlenecek olan yeni islevin se¢iminde dikkate alinacak
faktorler belirlenmis, Ali Pasa Hani iizerinde bu faktorlerin detayli olarak agiklamasi
yapilmistir. Calismanin sonucunda ise, belirlenen faktorler 1s13inda Ali Pasa Hani igin

yeniden iglevlendirme projesi dnerisinde bulunulmustur.

Kincaid (2002) “Adapting Buildings for Changing Uses” isimli kitabinda,
1990’ yillarda Londra’da ortaya ¢ikan konut krizi ve buna paralel olarak
kullanilmayan ofis binalarinin fazlaligi noktasinda uyarlanabilir yeniden kullanimin bu

kentsel sorunlarin ¢oziimiinde 6nemli bir rol oynayacagi belirtilmistir. O donem ki



mevcut literatiirde uyarlanabilir yeniden kullanim iizerinde yapilan calismalarin yetersiz
oldugunun ifade edildigi calismada, uyarlanabilir yeniden kullanimda karar siireci,
islevini yitirmig binalar i¢in uygun kullanimlar bulma ve bu siiregte binalara yapilan
miidahaleler ile uyarlanabilir yeniden kullanimin sorun ve firsatlar1 detayl bir sekilde
ele alinmis, uyarlanabilir yeniden kullanimin siirdiiriilebilirlik  ¢ergevesinde

degerlendirilmelerine yer verilmistir.

Kocabiyik (2014) “Yeniden Islevlendirme Kavrami ve Bu Kapsamda ITU
Taskisla Binasmin incelenmesi” adli yiiksek lisans tezinde, tarihi 5Sneme sahip bir yapi
olan ITU Taskisla binas1 yeniden islevlendirme kavrami gercevesinde incelenmis ve
farkli mekéanlara uygulanmis olan yeni islev adaptasyonlarinin degerlendirilmesi
yapilmistir. Ayn1 zamanda bu calismada yeniden islevlendirme kavrami ile birlikte,
binalarin islevlerini kaybetme nedenleri, binaya verilecek olan yeni islevin se¢imi ve bu

dogrultuda yapilacak miidahalelere de yer verilmistir.

Misirlisoy ve Giinge (2016) “Adaptive Reuse Strategies For Heritage Buildings:
A Holistic Approach” adli makalelerinde, miras yapilarinin orijinal islevlerini
yitirmelerinin ardindan kiiltlirel 6zellikleri gelecek nesillere aktarma noktasinda farkl
bir islevle yeniden kullanilmasi gerektiginin iizerinde durmuslardir. Uyarlanabilir
yeniden kullanima karar verme siireci iizerinde etkisi olan faktorlerin belirlenmesinin
amaglandig1 calismada, tarihi yapilarin uyarlanabilir yeniden kullanimi {izerine biitiinciil

bir model ortaya koyulmustur.

Pourebrahimi vd. (2020) “Identifying Building Obsolescence: Towards
Increasing Buildings’ Service Life” isimli makalelerinde, eskime sonucunda binalarin
faydalarinin azaldigi ve hizmet Omiirlerinin kisaldigir ifade edilmektedir. Calisma
kapsaminda binalarin eskiyerek islevlerini kaybetmesine neden olan faktdrlerin
belirlenmesi ve binalarin hizmet Omriiniin artirilmas: noktasinda eskime tiplerinin
siniflandirilmas1 amaglanmaktadir. On (10) baslik altinda otuz {i¢ (33) tane bina eskime
tirlinlin tespit edildigi calisma, eskime tiirelerinin kapsamli olarak ele alinmasi ve

siniflandirilmasi noktasinda ¢alismamiz i¢in 6nem tasimaktadir.

Ragheb vd. (2017) “Adaptive Re-Use and Sustainable Development for Existing
Historic Buildings — Case Study: Buildings of Racetrack Horses in Sporting Club,

Alexandria, Egypt” adli makalelerinde, miras degerine sahip yapilarin cagdas



kullanimlara uyarlanmasiyla yeniden kullanilabilecegini ve bu sekilde ekonomik
anlamda fayda saglanirken tarihi binalara saygi duyulacagimi ifade etmislerdir. Bu
dogrultuda tarihi yapilarin uyarlanabilir yeniden kullanimina dair ¢esitli Onerilere yer
verilen ¢aligsmada, uyarlanabilir yeniden kullanim projelerinde yol gosterici olan ilkenin,

yerel sorunlara yerel ¢oziimler 6nerilmesi oldugu sonucuna varilmistir.

Remoy ve Voordt’'un (2014) “Adaptive Reuse of Office Buildings:
Opportunities and Risks of Conversion Into Housing” isimli makalelerinde, bos ofis
binalarinin  konut olarak uyarlanabilir yeniden kullanimi iizerine ¢esitli
degerlendirmelerde bulunulmus, Hollanda’da hayata gegirilmis on bes (15) uyarlanabilir
yeniden kullanim projesi iizerinden bu doniisiimiin firsat ve risklerine yonelik faktorlere
yer verilmistir. Calisma sonucunda ise yasal, teknik, finansal, islevsel ve mimari
Ozelliklerin ofis binalarinin konut olarak islevlendirilmesi noktasinda biiylik etki

gosterdigi tespit edilmistir.

Schatzman (2013) “Metabolising Obsolescence: Strategies for The Dead Mall”
adli yiiksek lisans tezinde, eskimenin, yapilarin belirlenen amaglar dogrultusunda
kullanilamamas: sonucunda ortaya ¢iktigini1 belirtmis, ancak bu tiir yapilarin
uyarlanabilir yeniden kullanim i¢in birer potansiyel oldugunu altin1 ¢izmistir. Bu
dogrultuda, Illinois’te yer alan “Lincoln Square Mall” alan ¢alismasi olarak ele alinmis
ve eskimenin neden meydana geldigi, yapinin eski canliligima ulagmasi ic¢in neler
yapilmas1 gerektigi lizerinde cesitli degerlendirmelere yer verilmistir. Calismada
belirlenen stratejiler ile binanin eski islevselligine kavusmasi noktasinda Oneriler

sunulmaktadir.

Selguk (2006) “Binalarin Yeniden Islevlendirilmesinde Mekansal Kurgunun
Degerlendirilmesi” isimli yiiksek lisans tezinde, siirekli degisim ve gelisim gosteren
topluma paralel olarak yapilarinda gelisip karmagiklagtigi ve bu degisime ayak
uyduramayan yapilarin uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda ele alinmasi ile
sosyal, kiiltirel ve ekonomik anlamda faydalar saglandigi belirtilmektedir. Tez
calismas1 kapsaminda binalarin islevlerini kaybetme nedenleri, yeni islevin getirecegi
avantajlar ve bu kapsamda yapilan miidahalelere yer verilmis olup, Ankara Yiikselis
Koleji'nin TOBB Ekonomi ve Teknoloji Universitesi olarak islevlendirilmesi
noktasinda c¢esitli degerlendirmelere yer verilmistir. Yapilan degerlendirmeler

sonucunda islev degisikligi siirecinde tasiyici sistemin en sinirlayici 6ge oldugu ve yeni



yap1 tasarimlarinda tastyici sistemin esnek tasarim anlayisi dogrultusunda ele alinmasi

gerektigi belirtilmistir.

Tan vd. (2014) “A Fuzzy Approach For Adaptive Reuse Selection of Industrial
Buildimgs In Hong Kong” adli makalelerinde, Hong Kong’da ki eskimis-iglevini
yitirmis endiistri binalarinin uyarlanabilir yeniden kullanim potansiyeli iizerinde
incelemelerde bulunmuslar ve bu noktada yikim yerine yeniden kullanimin daha
siirdiiriilebilir bir yontem oldugunu belirtmislerdir. Calisma sonucunda ise Hong
Kong’da ki endiistriyel binalarin uyarlanabilir yeniden kullanim agisindan biiyiik
potansiyeller barindirdigi ve bu yapilarin uyarlanabilir yeniden kullanimi ile yapinin
Omriinii uzatmanin yani sira, ekonomik, ¢evresel ve sosyal agidan faydalar saglandigi

tespit edilmistir.

Temiz (2010)’in “Metropollerde Otobiis Terminali Alan Segimi: Istanbul
Ornegi” isimli tez ¢alismasinda, otogar yapilarinin yer se¢iminde kent i¢i dinamiklerin
ve kentin gelisme yonlerinin gbz onlinde bulundurulmasi gerektigi belirtilmis, bu
yapilarin konum, alan biiytlikliigii, trafik diizeni ve yakin g¢evre ile olan iligkiler
bakimindan detayli bir sekilde ele alinmasinin biiyilk 6nem tasidigi ifade edilmistir.
Calismanin sonucunda ise otogarlarin yer se¢iminde, erisim noktasinda herhangi bir
problemi olmayan, sehir i¢i trafiginden etkilenmeyecek ve sehir i¢i trafigi
etkilemeyecek, bolgesel anlamda hizmet verme kapasitesine sahip alanlarin dikkate

alinmas gerektigi belirtilmistir.

Yenice (2012) “ Konya Kentinin Planlama Tarihi ve Mekansal Gelisimi” adli
makale ¢alismasinda, Konya kentinin islevsel ve mekansal gelisimi iizerinde biiylik
etkiye sahip olan kent planlarinin tarihi siire¢ igerisindeki degisimini incelemistir.
Bir¢ok yazili kaynagin yani sira imar planlar1 ve ¢esitli haritalara yer verilen ¢alismanin
sonucunda ise ge¢misten gilinlimiize Konya kentinin planlanmasina dair yapilan

degerlendirmelere yer verilmistir.

Yukarida bahsedilen kaynaklar haricinde, farkli internet sitelerinden, elektronik
ortamda erisim saglanan cesitli makale ve belgelerden yararlanilmistir. Ayn1 zamanda
bu caligma ile daha Onceki kaynaklarda detayli olarak ele alinmayan yapilarin

uyarlanabilir yeniden kullanimina dair degerlendirilmelerine yer verilmistir.
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1.4. Materyal ve Yontem

Arastirma kapsaminda kullanilan materyaller, uyarlanabilir yeniden kullanim
lizerine yapilan bilimsel caligsmalar, uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda ele
aliman yapilara dair uygulamalar ve paylasimlar, bu yapilara ait teknik ¢izim ve
gorseller ile Konya Otogari’na dair ¢esitli yazili metin, teknik ¢izim ve gorsellerden
olugmaktadir. Elde edilen veriler 1s181nda ¢aligmanin kavramsal ¢ercevesi olusturulmus,
ornek calismalar iizerinde yapilan analizlere yer verilmistir. Bu dogrultuda calisma,
kavramsal c¢erceve, ornek calismalarin analizi, alan ¢alismasi ve sonug¢ olmak {izere dort

temel asamada yiiriitiilmiistiir (Sekil 1.1 ve Ek-1).

Y 4
(" — Kaviamlar ve Tanmnlar Y N Y
z — Uyarlanabilir Yeniden Kullamimin . ; N . . i Ot TaSaEi
L Avatits] vs Dezavaiitajlari ” f{mkll. islevi ve Bityiik Oleekli Otogar T
= o > = apilar
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ox|z _ > . < — Yapilann Ilevleri ve Biyiiklikleri 2 8| |5 |2 Koot
25| E Karar Verici Akiorlrin Belirlenmesi = iy v SE||2 |F e
B ©  — YepmuwAualizFoilmest S Edilecek Verilere Gore ol B 5 - e o o
= 5| & = Yapumislevini Kaybetme 23 Belirlenecektir = 9| [35] 5 T s =
S| < Nedenlerinin Belitlenmesi = X S8 2|2 8
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> 5|2 = YapuunOlas: Yeni islevlerinin g2 — Yapmm Yeni Islevinin Belirlenmesi | < 12 H
< 2|~ Belitlenmesi 2 — Uyarlanabilir Yeniden Kullamm = =
e — Proje Siireci © Kapsaminda Yapilan Miidahaleler
= — Uygulama Siireci
/ — Uygulama Souras Asama / / -

Sekil 1.1. Yontem Akis Semasi (Yazar Tarafindan Olusturulmustur) (Ek-1)

Kavramsal Cerceve Asamasi: Yapilan literatiir taramalarinda, konu ile ilgili
kavramlar arastirilmis ve ¢alismanin sinirlar1 belirlenmistir. Bu noktada uyarlanabilir
yeniden kullanim ile ilgili yiiksek lisans ve doktora tezleri ile ¢esitli makale ve kitaplar
taranmustir. Ayn1 zamanda ¢esitli internet kaynaklarindan da yararlanilmis olup, yerli ve
yabanci kaynaklardan elde edilen teorik veriler toplanmistir. Literatlir taramasi
siirecinde taranan kaynaklardan elde edilen veriler silizgegten gegirilerek c¢alisma
kapsaminda paylasilmistir. Daha sonra uyarlanabilir yeniden kullanim siirecine dair bir
model ortaya atilmis ve bu model dogrultusunda, uyarlanabilir yeniden kullanim
stirecini etkileyen faktorler, yapilarin islevlerini kaybetme nedenleri, yeni islev se¢imini
etkileyen faktorler ve uyarlanabilir yeniden kullanim siirecinde yapilan miidahaleler
analiz edilerek kavramsal altyapi olusturulmustur. Elde edilen veriler 1s181inda, 6rnek

caligsmalarin analiz dlgiitleri belirlenmistir.

Ornek Cahsmalarin Analizi Asamasi: Diinya iizerinde farkli bolgelerde
uygulanarak hayata ge¢irilmis, farkli biiyiikliikte ve farkl islevlere sahip, biiyiik 6lgekli,

cagdas ve kamusal lic (3) adet yapinin uyarlanabilir yeniden kullanim siirecleri
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incelenerek, islev degisikligini gerektiren nedenlerin farklilagip farklilasmadigini ortaya
koymak amaclanmigstir. Secgilen yapilarin uyarlanabilir yeniden kullanimin verimliligini
iist diizeye ¢ikarabilmek adina koruma kurallar1 gibi kesin ¢izgilerle sinirlanan ve
yapilacak olan miidahalelerin siirli oldugu tarihi yapilar olmamasi, ¢izim, gorsel ve
teknik bilgilerine ulasilmasi bu 6rneklerin se¢iminde sinirlayici etkenler olmuslardir.
S6z konusu Orneklerde hayata gecirilen uygulamalarin diger orneklere gore daha
nitelikli bulunmasi, tez c¢alismasi kapsaminda bu Orneklerin analiz edilmesinde
belirleyici olmustur. Aym1 zamanda farkli islevlere sahip olmalarindan dolay:1 farkl
mekansal organizasyonlari igeren yapilarin yeni islevlerinin se¢imi ile bu dogrultuda
yapilacak olan miidahalelerin belirlenmesi de ©Onemli bir nokta olarak karsimiza
cikmaktadir. Bu sekilde uyarlanabilir yeniden kullanim siirecine dair kriterlerin ortaya
konmasi1 ve ¢aligmanin bu bdliimiinden elde edilecek veriler ile alan ¢aligmasi igin bir

altlik olusturulmasi hedeflenmistir.

Alan Calismasi Asamasi: Bu asamada ise I¢ Anadolu’nun merkezinde yer alan,
Konya kentinin ulagim ytiikiinii biiyiik 6l¢iide karsilayan Konya Otogar Binasi ¢alisma
alan1 olarak segilmistir. Bu yapinin secilmesinde, Konya kentinde otogar islevinin
ilerleyen donemlerde farkli bir noktada karsilanacak olmasi ve bu noktada sehrin
merkezinde yer alan Konya Otogar Binasi’nin kullanilmayarak islevsiz bir sekilde
kalacak olmas1 belirleyici en onemli etken olmustur. Konya Otogar Binasi’na ait
gorseller, metinler, teknik ¢izimler, internet kaynaklari, makale ve resmi makamlardan
elde edilen bilgi ve belgeler alan c¢alismasi icin gerekli olan materyaller olarak

karsimiza ¢ikmaktadir.

Alan calismasinin ilk asamasinda, otogar yapilar1 ve tasarim kriterleri
arastirtlmis, bu yapilarda bulunmasi gereken islevler ve bu islevler arasi iligkiler tablo
ve semalarla ifade edilmistir. Devaminda Konya kentinin ge¢gmisten giliniimiize otogar
gecmisi hakkinda bilgiler verilmis olup, bu yapilarin zaman igerisinde yer degistirme
nedenleri ortaya koyulmustur. Daha sonra, Konya Otogar Binasi’nin tarihsel siireci
arastirilmig, binanin yapisal ve mekansal 6zellikleri analiz edilerek, fotograf ve video
cekimleriyle bina belgelenmistir. Elde edilen veriler ise c¢esitli sematik c¢izim ve
gorsellerle ¢alisma kapsaminda paylasilmis olup, kavramsal ¢erceve asamasinda elde
edilen veriler 15181nda Konya Otogar Binasi’nin islevini kaybedecek olmasinin nedenleri

ortaya koyulmustur.
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Alan caligmasinin ikinci agamasinda ise Konya otogar binasina verilecek olan
islevin belirlenebilmesi amaciyla yerel mimarlarla goriismeler yapilmis, uyarlanabilir
yeniden kullanima dair goriisleri ve Konya Otogar Binasi’nin uyarlanabilir yeniden
kullanimina iliskin yeni islev onerileri alinmistir. “Goriigme” yonteminin kullanildigi bu
asamada, en az on (10) y1l mesleki tecriibeye sahip, on bes (15) yerel mimarin goriisleri
alinmis ve elde edilen sonuglar dogrultusunda Konya Otogar Binasi’na verilebilecek
olan on dort (14) farkli olas1 islev belirlenmistir. Bu islevler, islevlerin birbirleri ile olan
benzerlikleri, islevlerin toplumda hitap ettikleri kesimler, islevlerin mekansal ve
boyutsal gereksinimleri ile islev degisikligi sonras1 ongoriilen miidahale bigimleri goz
oniinde bulundurularak bes (5) grup haline getirilmistir. Goriisme yontemiyle elde
edilen veriler, kavramsal cerceve asamasinda ulasilan kriterlerle beraber ele alinmus,
yirmi (20) akademisyen mimarla yapilan anket ¢aligmasi ile bes (5) grup haline getirilen
olasi islevlerin avantaj ve dezavantajlarn tespit edilerek calisma bilimsel bir tabana
oturtulmustur. Calisma kapsaminda, ¢evresel, ekolojik ve yasal kriterler
sorgulanmamustir. Ciinkii cevresel ve ekolojik etkilerin daha ¢ok binaya yapilacak olan
miidahaleler ile sekillendigi, yasal anlamda ise lilkemiz yonetmeliklerinde uyarlanabilir
yeniden kullanim uygulamalarina dair bosluklar oldugu ve yerel yonetimlerin bu
konudaki goriis ve uygulamalarinin biiyiik oranda degiskenlik gosterdigi goriilmektedir.
Bu dogrultuda elde edilen veriler 15181nda Konya Otogar Binasi’na verilecek en uygun

islev belirlenmistir.

Sonug¢ asamasinda ise kavramsal g¢ergeve asamasinda elde edilen veriler ile
birlikte 6rnek yapilar 6zelinde gerceklestirilen analiz sonuglar1 bir biitiin olarak ele
allmmis ve Konya Otogar Binasi’nin uyarlanabilir yeniden kullanimma dair

degerlendirmelere yer verilmistir.
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2. UYARLANABILIR YENIDEN KULLANIM (ADAPTIVE REUSE)

Bu béliimde, calismanin temelini olusturan “Uyarlanabilir Yeniden Kullanim”
kavraminin tanimlanmasi ve bu kavramin giiniimiizde gelinen noktada ki dneminin
anlagilmas1 amaglanmistir. Bu dogrultuda, uyarlanabilir yeniden kullanimin avantaj ve
dezavantajlarindan bahsedilmis, uyarlanabilir yeniden kullanim siirecine dair bir model
olusturulmustur. Olusturulan model ile bu siirece etki eden faktorler, yapilarin islevsiz
kalma nedenleri ve yeni islev se¢iminde etkisi olan faktorler belirlenmis bu dogrultuda
yapilabilecek olan miidahalelere yer verilmistir. Elde edilen veriler 1s13inda 6rnek
yapilarin analiz kriterleri belirlenmis olup c¢alismanin devamina iligkin bir altlik

olusturulmustur.
2.1. Uyarlanabilir Yeniden Kullanim (Adaptive Reuse) Nedir?

Gegmisten giiniimiize kadar ki sliregte, eskimis ve islevini yitirmis binalarin
cesitli islemlerden gegerek farkli islevlerle kullanildigi bilinse de, “Uyarlanabilir
Yeniden Kullanim (Adaptive Reuse)” kavraminin 21. yiizyildan itibaren kullanildigi
bilinmektedir. “Adaptive” kelimesinin koklerine bakildiginda “ad (to) ve aptare (fit)”
kelimelerinden tiiredigi ve “uyum siireci” anlamina geldigi goriilmekte olup, en temel
anlamda mevcut kullanimdaki degisikligi ifade etmektedir (Arfa vd., 2022). Apaydin
(2019)’a gore ise, “Adaptive” adaptasyon gdsteren yani “uyabilen” anlamina gelmekte
olup, “reuse” ise “yeniden kullanimi” ifade etmektedir. Kisaca “Adaptive Reuse”
yeniden kullanima uyabilen anlamina gelmekte olup, Tiirk¢e’de ise “uyarlanabilir
yeniden kullanim” ifadesi kullanilmaktadir. Bu sebeple ¢esitli kaynaklardaki tanimlar
incelendiginde bu kavramin, bir binanin insa amacindan farkli olarak yeni bir kullanim

icin doniistiiriilmesi siireci etrafinda sekillendigi goriilmektedir

Uyarlanabilir yeniden kullanim iizerine ¢esitli caligmalarin yapildigi kaynaklar
incelendiginde uyarlanabilir yeniden kullanim, genel anlamda bir yapinin, insa edildigi
veya tasarlandigr ilk islevinden farkli bir amagla yeniden kullanilmasi olarak
tanimlanmaktadir (Caves, 2005). Yung ve Chan (2012)’a gore ise uyarlanabilir yeniden
kullanim, “Yapilarin faydali omiirlerini uzatan, yikim masraflarin1 ortadan kaldiran,
ekonomik ve sosyal acidan cesitli faydalar saglayan siirdiiriilebilir bir yeniden dogus”
olarak ifade edilmektedir. Elrod ve Fortenberry (2017) ise uyarlanabilir yeniden

kullanimi1 “ Bir bina ya da benzeri bir yapinin orijinal olarak tasarlandigi islevden farkli
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bir islev i¢in tanimlanmasi, yenilenmesi ve yeniden hizmete sokulmasi” olarak ifade
etmislerdir. Ayn1 zamanda uyarlanabilir yeniden kullanim, mevcut yapiin ekonomik,
sosyal ve kiiltiirel 6zelliklerini korurken, yeni isleve uyum saglamasi siireci olarak da

kabul edilebilmektedir.

Mevcut binalarin yasam dongiisiinde yer alan ii¢ (3) secenekten (koruma,
yeniden kullanim ve yikim) biri olan uyarlanabilir yeniden kullanim, yikim ve
korumanin aksine stirekli bir degisim ve gelisim siireci icerisindedir. Genel anlamda,
kullanilmayan bir binanin farkli iglevli bir binaya doniistiiriilmesi olarak tanimlansa da,
ayni zamanda sadece mevcut binanin degil, malzemelerin ve enerjinin de korunarak

yeniden kullanilmasini i¢eren bir siire¢ olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Wong, 2017).

Yapilarin uyarlanabilir yeniden kullanim siireci incelendiginde, yap1
malzemelerinin kisitli, ulagimin zor ve ingaatin ¢ok daha maliyetli oldugu 17. ve 18.
yiizyillarda bu faaliyetin daha yogun olarak gerceklestigi goriilmektedir. Bu durumun
baslica sebebi ise, o donemlerde mevcut bir yapinin farkl bir isleve doniistiiriilmesinin
daha kolay ve daha ekonomik bir ¢ozliim olarak degerlendirilmis olmasidir. Ancak
ilerleyen donemlerde teknolojinin gelismesi ve ulasim aglarinin yayginlagmasi, insaat
malzemelerinin ucuzlamasma ve daha ulasilabilir hale gelmesine neden olmus, bu
durum mevcut yapilarin yeniden kullanimini arka plana atmakla birlikte yeni yapilarin
ingasin1 kolaylagtirmigtir (URL-1). Giiniimiize gelindiginde ise ingaat malzemeleri ile
is¢ilik maliyetlerinin artmasi, olumsuz ¢evresel kosullarin aciga ¢ikmast ve
stirdiiriilebilir tasarimlarin hedeflenmesi, yapilarin uyarlanabilir yeniden kullanim
siirecini 6n plana ¢ikarmaktadir. Bu noktada giliniimiizde yapilis amacina hizmet
edemeyen pek cok yapmin uyarlanabilir yeniden kullanim potansiyeli tagimasi
noktasinda degerlendirmeye alinmasi Onem tagimakta olup, yapilarin uyarlanabilir
yeniden kullanimi siirdiiriilebilirlik ve siirdiiriilebilir kalkinmanin tesis edilmesi
acisindan yeni insaatlara gore ¢ekici bir alternatif olma potansiyeli barindirmaktadir
(Sanchez ve Haas, 2018). Ancak giiniimiizde yapilarin siirdiiriilebilirliginin artirilmasina
yonelik ¢alismalar, mevcut yapilardan ziyade yeni insaat projeleri iizerinden
yiriitiilmektedir. Bu durumun en biiylik nedeni ise gelisen siirdiiriilebilir teknolojilerin
yalnizca yeni yapilarda uygulanabilecegi ve eskimis yapilarin yasam siiresini
doldurmasindan dolay1 yikilmasi gerektigi diisiincesidir. Ancak mevcut yapi stoklarinin

uyarlanabilir yeniden kullanimi ile mevcut yapilar yenilenebilir birer kaynak olarak ele
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alinmakta ve stirdiiriilebilirlige katki saglamak amaclanmaktadir. Uyarlanabilir yeniden
kullanim ile binlerce binanin yikilmasinin 6niine ge¢ilmekte ve ¢evresel agidan olumsuz

etkilerin ortaya ¢ikmasi engellenmektedir (Bullen, 2004).

Uyarlanabilir yeniden kullanim, mevcut yapinin kabuk ve i¢ mekan donatilarini
bliyiilk oranda koruyarak faydali Omriinii uzatmayr hedeflemektedir. Bu durum
stirdiiriilebilirlige katki sagladigi kadar, kentsel yayilmayi engellemekte ve cevresel
etkiyi minimum diizeyde tutmaktadir. Ancak uyarlanabilir yeniden kullanimla
stirdiiriilebilir bir sonug elde etme 6zelligi tiim yapilarda bulunan bir nitelik olmamakla
birlikte, eskimis ve islevini yitirmis yapilarda lizerinde durulmasi gereken 6nemli bir
strateji olarak diisliniilmelidir. Giiniimiizde mevcut yapilarin bir¢ogu ana isleviyle
benzerlik gostermeyen farkli fonksiyonlara uyum saglama yetenegine sahip
olabilmektedir. Bu noktada, yapilarin kullanicilarin gelecekteki ihtiyaclarina karsilik
verebildigi siirece siirdiiriilebilir oldugu ve siirdiiriilebilir yapili ¢evrenin olusmasini
saglayan en Onemli faktorlerden birinin uyarlanabilir yeniden kullanim oldugu
sOylenebilmektedir. Eskimis ve islevini yitirmis yap1 stoklarinin uyarlanabilir yeniden
kullanimi, ilk insaat anindaki emek ve Ozverinin korunmasinin yani sira enerjinin de
korunmasidir. Bu yapilar, kiiltiirel ve sosyal miras1 koruma agisindan da yeni yapilara

gore daha biiyiik potansiyeller icermektedir (Bullen, 2004).

Uyarlanabilir yeniden kullanim, genellikle tarihi ve Kkiiltiirel degere sahip
yapilarin korunmasi ile iliskilendiren kavram olarak karsimiza ¢ikmakla birlikte, Aydin
ve Okuyucu (2009)’ya gore yakin zamanda insa edilen ekonomik, ¢evresel veya islevsel
nedenlerden dolay1 yapilis amacina uygun olarak kullanilamayan islevini kaybetmis
yapilar i¢in de s6z konusu olan bir siire¢ olarak da karsimiza ¢ikmaktadir. Uyarlanabilir
yeniden kullanim ile eskimis veya islevini kaybetmis durumda olan depo, okul, aligveris
merkezi, konut, ofis ve terminal yapilar1 gibi farkli islevlere sahip bir¢ok yapinin

yeniden islevlendirilerek kullanima sunuldugu bir¢ok 6rnek bulunmaktadir.

Gilinlimiizde ekonomik, teknolojik ve toplumsal degisimlerin bu denli hizlanmas1
yapili ¢evre lizerinde de etkisini gostermekte ve kullanicilarin taleplerindeki degisim
goze carpmaktadir. Bu gelismeler sonucunda binalarin kullanimi iizerinde koklii
degisiklerin yapilmasi ise kaginilmaz bir hal almakta olup, kullanicilarin degisen
taleplerinin karsilanmasi noktasinda islevini kaybetmis yapilarin kullanilmas: ile daha

stirdiiriilebilir kentsel ¢evrelerin elde edilmesi miimkiin olmaktadir (Kincaid, 2002). Bu



16

noktada kullanicilarin degisen talepleri dogrultusunda bir yapi stokunun potansiyel
durumlar1 Prof. Dr. Nutt (Aktaran Kincaid, 2002) tarafindan asagidaki diyagramdaki
gibi belirtilmistir (Sekil 2.1);

Y
— BINAYI YIK
- @@
1 BINANIN BAKIMINI
YAP KULLAN
BOS
Y
N -
BINAYI BOS
S DURUMDA KORU
- @
KISMEN
BOS — —
\ Y BINANIN BAZI AYNI ISLEVLE
—— BOLUMLERINIYIK [— — YENIDEN
BINA SAKINLERI VE UYARLA KULLANIM
TARAFINDAN  —
VRAISIEY YETERINCE —_— S
AULLAR AR UYARLANABILIR KARMA ISLEVLI
— YENIDEN KULLANIMA
KULLANIM UYARLAMA
KULLANIM iCIN —
UYGUN DEGIL — —
D ———— BINAYA BAZI TAMAMEN FARKLI
Y — BOLUMLER EKLE BIR ISLEVE
VE UYARLA UYARLAMA
KULLANIM IGIN e
UYGUN —
N :
MEVCUT HALIYLE
KULLAN
-
Y EE—
— BINAYI SAT
@

Sekil 2.1. Yap1 Stokunun Potansiyel Durumlari
(Kincaid, 2002°den Yararlanilarak Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Yapilan literatiir taramalarinda, uyarlanabilir yeniden kullanim uygulamalarinin
Avrupa ve Amerika’da son donemlerde daha ¢ok 6n plana ¢iktigi, diinya genelinde ise
yetersiz oldugu tespit edilmistir. Kincaid (2022)’e gore uygulama olarak uyarlanabilir
yeniden kullanim, 1990’larda Londra basta olmak {izere biiyiik Avrupa kentlerinde,
ekonomik ve cevresel gelismeler ile arz-talep arasindaki dengesizlikler sonucunda
belirgin olarak ortaya ¢ikmistir. Zirveye c¢ikmasinda ise tim gelismis ekonomilerde
goriilen degisim hiz1 ve teknolojik gelismelerin biiyiik rol oynadigi ifade edilmistir. Bu
durumdan hareketle, mevcut ya da yeni inga edilen binalarin yasamlar1 boyunca 6zgiin
islevinin gerektirdigi fiziksel 6zellikleri koruyabilecegi ve bu islevi ayni sekilde devam

ettirebilecegini sdylemek miimkiin degildir. Ilerleyen siirecte bir binanin uyarlanabilir
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yeniden kullanimu ile hizla degisen taleplerin karsilanmasinin, giintimiizde oldugu gibi

istisnai bir durum olmaktan 6te bir norm haline gelmesi kaginilmazdir.

Tarihi ve kiiltiirel degere sahip olan yapilar, igerisinde bulundugu toplumlarin
ekonomik, sosyal ve kiiltlirel 6zelliklerini bizlere yansittiklarindan dolayi, bu yapilarin
korunmasi1 ve gelecek nesillere aktarilmasi biiylik onem tasimaktadir. Bu yapilar
korumanin baslica yollarindan biri de, onlar1 ¢agdas kullanimlara uyarlayarak yeniden
kullanmaktir (Ragheb vd., 2017). Tarihi 6neme sahip yapilarin korunmasi noktasinda,
uyarlanabilir yeniden kullanimin 6nemi ve gerekliligi birgok otorite tarafindan
vurgulanmaktadir. Ulusoy vd. (2013), tarihi yapilarin yok olmaktan korunmasinin, bu
yapilarin cagdas kosullarda yenilenerek, gerekli islevlerin yiiklenmesi ile miimkiin
olabilecegini belirtmislerdir. Mimar Viollet-le-Duc “Bir yapiyr korumanin en iyi
yollarindan birisi, o yapiya yeni bir kullanim bulmak ve bu kullanimin gerektirdigi
gereksinimleri en iyi sekilde karsilamaktir” demis (Aktaran Ragheb vd., 2017), aym
sekilde Venedik Tiizligiinde de (URL-2) “Anitlarin korunmasi, bu yapilarin sosyal bir
amagla kullanilmas: ile kolaylastirilmaktadir” ifadesine yer verilerek uyarlanabilir

yeniden kullanimin, yapilar1 koruma noktasinda ki 6nemi belirtilmistir.

Tarihi yapilarin, koruma kurallar1 ¢ergevesinde uyarlanabilir yeniden kullanimi
siirecinde bagh kalinmasi1 gereken bazi ilkeler Ragheb vd. (2017) tarafindan su sekilde

belirtilmistir;

» Uyarlanabilir yeniden kullanim siirecinin temel bileseni olan tarihi yap1 analiz
edilmeli ve 6nemi anlagilmalidir,

» Korunmaya deger goriilen yapinin, tarihi dnemine uygun yeni bir islev bulunmali,

» Tarihi yap1 ilizerinde yapilan uygulamalarin orijinal tarihi dokuya zarar vermemesi
saglanmal1 ve bu uygulamalarin tersinir 6zellik gostererek geri alinabilmesi miimkiin
kilinmali,

= Tarihi yapiya saygi temel alinarak, minimum diizeyde miidahale tesvik edilmeli,

* Yapmin igerisinde bulundugu ortam ile iliskisi korunmali, yine yapinin carpict
ozellikleri goriiniir kilinmali,

* Tarihi yapinin uzun vadeli kullanim1 amag¢ edinilmeli, faydali 6émrii uzatilmalidir

(Ragheb, vd. (2017).

Uyarlanabilir yeniden kullanim, temel anlamda ihtiya¢ duyulan farkli bir islev

icin mevcut yapimin doniistiiriilmesi faaliyetlerini kapsamakta olup c¢esitli sebeplerle
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islevini yitirmis olan yapilarin yeniden canlandirilmasin1 amag¢ edinmistir. Bu noktada,
restorasyon, yenileme ve yeniden islevlendirme gibi koruma kurallar1 ¢ergevesinde ele
alinan baz1 kavramlarla siklikla karsilagtirildigr goriilmektedir. Bu kavramlar koruma
kurallar1 cergevesinde ve farkli kaynaklarda daha detayli ve farkli agilardan ele

alinmakta olsa da genel anlamda kisaca bahsetmek gerekirse;

= Restorasyon, kiiltiirel varliklarin korunmasi ve gelecege aktarilmasi noktasinda, bu
yapilarin tahribatlarin1 engellemek amaciyla aslina uygun bir sekilde yapilan
yenileme c¢aligmalarinin tiimiinii ifade etmektedir (Hasol, 2016). Genel anlamda bu
siireg, yapiin mevcut durumunun belgelenmesi, problemlerin saptanarak yeni iglev
olanaklarinin aragtirilmasi, onarima yonelik miidahale bi¢imlerinin belirlenmesi ve
yeni islevin gerektirdigi miidahalelerin ¢esitli ¢izim ve raporlar ile desteklenerek
uygulanmasi olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Kocabiyik, 2014).

* Yenileme veya yeniden islevlendirme ise Ahunbay (2018) tarafindan
“Zamanla farklilasan yasam kosullarina ayak uyduramayarak islevini yitiren tarihi
yapilarin, farkl bir isleve gore uyarlanmasi ya da mevcut islevin devami esnasinda

eskiyen konfor kosullarinin giincellestirilmesi” olarak tanimlanmaistir.

Bakildiginda restorasyon, yenileme ve yeniden islevlendirme uygulamalarinin,
tarihi yapilarin faydali Omiirlerini uzatti§i ancak bu uygulamalarin koruma kurallari
cercevesinde  yapilmasindan dolayr miidahalelerin  olduk¢a  siirli  kaldigi

degerlendirilebilmektedir.
2.2. Uyarlanabilir Yeniden Kullanimin Avantaj ve Dezavantajlar:

Uyarlanabilir yeniden kullanim, 6nceki boéliimlerde bahsedildigi gibi ekonomik,
toplumsal, sosyal ve cevresel acilar basta olmak iizere bircok acidan avantaja sahiptir.
Ancak giinlimiizde 6zellikle yapilarin yikilip yeniden yapilmasi diisiincesi ile biiyiik
miicadeleler vermekte olup bir¢ok farkli engelle karsilagabilmektedir. Bu noktada
uyarlanabilir yeniden kullanimin avantajlarinin yani sira bazi dezavantajlarinda agiga
ciktig1 goriilmekte olup, bu engellerin iistesinden gelmek i¢in ek ¢abalar gerekmektedir.
Bu boliimde uyarlanabilir yeniden kullanimin avantaj ve dezavantajlar1 asagidaki gibi

belirtilmistir.
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2.2.1. Uyarlanabilir Yeniden Kullanimin Avantaj ve Firsatlar

Uyarlanabilir yeniden kullanim, ge¢misten giiniimiize kadar stirekli olarak
Onemini artiran ve giiniimiizde ekonomik, sosyal ve c¢evresel agilar basta olmak iizere
cesitli agilardan savunulan bir konu olarak karsimiza g¢ikmaktadir. Ancak bu konu
hakkindaki wverilerin olduk¢a sinirli olmasi, sahip oldugu potansiyeller hakkinda
farkindaligin olmamas1 ve insanlarin bu konuya 6nyargili bir sekilde yaklasmasindan
dolay1, giiniimiizde islevini kaybetmis yapilarin bircogu verimli sekilde kullanilamayan
ekonomik, kiiltiirel ve ekolojik kaynaklar1 temsil etmektedir (Bullen, 2004). Bu noktada
uyarlanabilir yeniden kullanimin beraberinde getirdigi firsatlar ve sahip oldugu
avantajlarin farkinda olmak, islevini kaybetmis yapilarin verimli bir sekilde

degerlendirilmesi noktasinda biiyiik 6nem arz etmektedir.
2.2.1.1. Ekonomik A¢idan Avantajlar

» Uyarlanabilir yeniden kullanim, mevcut yapilarin ekonomik anlamda faydal
Omiirlerini etkin bir sekilde uzatir (Bullen, 2004).

* Yeni ingaat projelerine kiyasla daha biiylik mali tasarruflari saglama potansiyeline
sahiptir (Elrod ve Fortenberry, 2017).

* Yapimin mevcut alt ve iist yap1 elemanlarinin tamaminin veya bir kisminin bakimlari
yapilarak yeniden kullanilabilir, bu sekilde yeni yapilara kiyasla malzeme ve enerji
kullanimi1 agisindan biiylik oranda tasarruf saglanir. Yeni yap1 insa etmekten daha az
maliyetlidir ve ingaat siireci daha kisadir. Ciinkii temel yapisal bilesenler ve altyapi
zaten mevcut durumdadir. Bunlarin yani sira proje onay, islem ve sozlesme siireleri
daha kisadir, bor¢glanma maliyetleri daha diisiiktiir (Bullen, 2004).

* Yikim maliyetlerinin, yeni insaat maliyetinin yaklasik %5-10’u oldugu géz oniinde
bulunduruldugunda, uyarlanabilir yeniden kullanim ile goz ardi edilemeyecek bir
masraftan kaginilmis olunur (Zaitzevsky ve Bunnel, 1979°dan Aktaran URL-3).

» Baz iilkelerde gecerli olan vergi avantajlar1 sebebiyle tesvik almak miimkiin hale
gelebilmektedir (URL-1).

* Tully (1993)’e gore uyarlanabilir kullanim sonucunda yeni bina insasina goére %25
daha fazla istihdam saglanmaktadir (Aktaran Langston ve Shen, 2007). Bu durum

ekonomik anlamda biiyiik avantajlar dogurmaktadir.
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» Eskimis ve islevini yitirmis yapi stoklarmin uyarlanabilir yeniden kullanimi, ilk
insaat anindaki emek ve 6zverinin korunmasinin yani sira enerjinin de korunmasidir

(Bullen, 2004).

2.2.1.2. Toplumsal ve Sosyal Acidan Avantajlar

» Uyarlanabilir yeniden kullanim, yer ve aitlik duygusunun yani sira mevcut yapinin
temsil ettigi mimari, kiiltiirel ve sosyal degerlerin korunmasina da yardimct olur
(Zaitzevsky ve Bunnel, 1979°dan Aktaran URL-3).

* Yeni yapilara gore daha ilgi ¢ekici tasarimlarin ortaya ¢ikmasina imkan saglar ve
toplum tarafindan takdir goriir (Bullen, 2004).

» Uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda ele alina yapilarin performans olarak
yeni yapilart yakalayamama ihtimali bulunsa da toplumsal ve sosyal degerlerin
korunmasi agisindan bir denge sagladigi diisiiniilmelidir (Bullen ve Love, 2011).

= [slevini kaybederek atil durumda kalmis yapilar, toplum igerisinde cesitli sorunlar
yaratmaktadir. Bu yapilar, manzaraya verdikleri olumsuz etkileri basta olmak iizere,
giivenlik  problemlerine  neden  olan  ¢evresel  unsurlar1  biinyesinde
barindirabilmektedir. Uyarlanabilir yeniden kullanim ile bu yapilarin topluma geri
kazandirilmasi miimkiin olabilmektedir.

* Yapmin hali hazir da mevcut olmasi sebebiyle, sert hava kosullarina karsi ¢alisma
alaninin disg etkilerden belirli oranlarda korunmasina olanak saglar. Bu durum da
uygulamanin sekteye ugramamasina ve calisanlarin giivenli bir sekilde islerini
yapabilmelerine olanak saglar (Bullen, 2004).

* Ekonomik sebeplerden dolay1 devlet kurumlar1 ya da kar amaci giitmeyen kuruluglar
icin uyarlanabilir yeniden kullanim, yeni yap: insaat etmekten daha Oncelikli bir
tercihtir. Bu sayede yeterince hizmet alamayan bolgelerin ihtiyaclar: giderilebilecek,

toplumsal fayda saglanacaktir (Elrod ve Fortenberry, 2017).

2.2.1.3. Cevresel ve Ekolojik A¢idan Avantajlar

» Uyarlanabilir yeniden kullanim, mevcut yapilarin yikilip yeniden insa edilmesine
gore daha giivenli bir siire¢ olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Daha az yap1 malzemesi
kullanilarak tasarruf saglanmasinin yani sira, agiga ¢ikan atik miktarinda biiyilik
oranda azalma saglanir ve ¢evreye verilen zarar minimum diizeye indirilir (Remoy ve

Voordt, 2014).
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» Uyarlanabilir yeniden kullanim ile mevcut yapinin yikimi onlenir ve agiga c¢ikacak
atiklarin depolanmasi i¢in kullanilan depolama alanlari iizerindeki yiik azaltilmis olur
(Tan vd., 2014).

» Uyarlanabilir yeniden kullanim ¢aligmalar1 kapsaminda yeni ingaatlara gore ¢ok daha
az kaynak kullanimi gerekmektedir. Bu da dogal kaynaklarin korunumuna biiyiik
oranda katki saglamakta ve ¢evreye verilen zarari minimum diizeye indirmektedir
(Tan vd., 2014).

* Ayn1 zamanda mevcut yapilarin yeniden kullanimi ile kentsel yogunlugun artmasina
engel olunabildigi ve bu sekilde siirdiiriilebilir kalkinmaya katki saglandigi

sOylenebilmektedir.

2.2.2. Uyarlanabilir Yeniden Kullanimin Dezavantaj ve Engelleri
2.2.2.1. Ekonomik A¢idan Dezavantajlar

* Yapilarin uyarlanabilir yeniden kullanim maliyetinin hesaplanmasi, yeni insaat
maliyetinin hesaplanmasina gore daha zorlu bir siire¢ olabilmektedir (Bullen, 2004).

» Uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda degerlendirilecek olan yapinin, konum,
boyut ve saglamlik gibi baz1 6zellikleri ihtiyaglar karsilasa da i¢ mekan diizeninin
herhangi bir islev i¢in uyarlanabilir hale getirilememesi gibi olumsuz durumlar ile
kars1 karsiya kalinabilmektedir (Bullen, 2004). Bu durumlar ekonomik olarak yiiksek
maliyetler igerecektir. Yenileme maliyetleri, uyarlanabilir yeniden kullanimin
faydalarin1 golgede birakmaya basladiginda bu uygulamadan vazgegilmesi
kaginilmazdir. Uyarlanabilir yeniden kullanimin yiiksek maliyetlere sahip olmasinda
ise, mevcut yapinin yapisal durumunun yeterli olmamasi ile sel, yangin ve vandalizm
gibi ¢evresel etkenlerin de biiyiik rol oynadig1 gorilmektedir (Elrod ve Fortenberry,
2017). Bu durumda mevcut yapinin yikilip yeniden yapilmasi bazen daha avantajh
olabilmektedir.

* Mevcut yapilarin bazilart pasif sistemleri destekleyemediginden dolay1 enerji
verimliliginin 6niine gegmektedir. Ancak giinlimiizde degisen mimari ve yapi1 sektorii
sayesinde slirdiiriilebilir sistemlerin bu yapilara da entegre olmasi miimkiin hale
gelmekteyken, bazi durumlarda ise gelisen teknoloji sonucu ortaya ¢ikan
stirdiiriilebilir bina teknolojilerinin biiyiik oranda yeni yapilar i¢in tasarlanmig olmasi

bu sistemlerin mevcut yapilarda uygulanmasini imkansiz kilmaktadir (Bullen, 2004).
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» Uyarlanabilir yeniden kullanim sonrasi, mevcut yapinin yasam siiresi beklenenden
diisiik olabilir, malzemelerin yasam dongiisii beklentilerin altinda kalabilir (Bullen,
2004). Bu durumlar uyarlanabilir yeniden kullanilan yapinin bakim maliyetlerini
dogrudan artiracak ve yeni insa edilen binalarin maliyetinin {istline ¢ikaracaktir. Yani
yapisal ve ¢evresel performans agisindan uyarlanmis yapilar, yeni yapilarin diizeyine
ulasma noktasinda risk tagimaktadirlar.

» Uyarlanabilir yeniden kullanimin oniindeki en biiylik engellerden birisi, mevcut
yapmin araziyi verimsiz olarak kullaniyor olmasidir. Bu yapinin yeni isleve gore
belirli 6zellikleri tagiyor olmasi1 gerekmektedir. Aksi halde yeni insa edilecek yapinin

arsay1 daha verimli kullanmasi s6z konusu olabilmektedir (Bullen, 2004).

2.2.2.2. Toplumsal ve Sosyal Acidan Dezavantajlar

» Uyarlanabilir yeniden kullanim, yeni yapilarin tasarim ve insasinin bir yaratim olarak
kabul edilmesinin karsisinda daha az yaratici olarak goriilebilir ve daha az takdir
toplayabilir (Bullen, 2004).

» Gerekli degerlendirme ve analizler yapilmis olsa da, uyarlanabilir yeniden kullanim
sirasinda veya sonraki siirecte ortaya ¢ikabilme ihtimali olan kira getirisi sorunlari,
yapisal problemler, yapi ile islevin uyusmamast ve malzemelerin dayanimi
noktasinda ortaya ¢ikabilecek sorunlar kullanicilarda kusku uyandirmaktadir (Bullen
ve Love, 2011).

* Bazi durumlarda toplulugu olusturan kesimler arasinda uyarlanabilir yeniden
kullanimin istenmedigi durumlarin ortaya ¢iktigr goriilebilmektedir. Bu durum
zaman zaman cesitli gosterilere ve protestolara sahne olmus, toplum igerisinde

huzursuzluk ortami agiga ¢ikarmustir.

2.2.2.3. Yasal Acidan Dezavantajlar

» Upyarlanabilir yeniden kullanim, mevcut bir yapinin ana islevinden farkli bir amaca
hizmet etmesini gerektirdiginden, herhangi bir yapmmin bu kapsamda
degerlendirilmesi noktasinda imar ve ilgili diizenleyici hususlarin dikkate alinmasi
gerekmektedir. Bir yapmin cesitli yasal islemlerden ge¢meden farkli bir isleve
doniistiiriilmesi miimkiin olabilir ya da olmayabilir. Bu 6zellikle yerel yonetimlerin
inisiyatifine kalmis bir durum olmakla birlikte, uygulama yapilmadan once detayli

bir sekilde aragtirilmalidir (Shortall, 2016’dan Aktaran Elrod ve Fortenberry, 2017).
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» Uyarlanabilir yeniden kullanimin cesitli imar kurallar1 tarafindan engellenmesi
noktasinda, imar yonetmeliklerinde cesitli revizyonlar gerekebilir (URL-1). Bu
noktada yerel yonetimlerle isbirligi i¢erisinde olmak dnemlidir.

* Yasal mevzuatlar, degisen kosullara yamit verme noktasinda olduk¢a yavastir. imar
ve insaat yonetmelikleri giinlimiize kadar olan siiregteki ihtiyag ve problemlere
¢Oziim bulurken, gelecege yonelik uygulamalar noktasinda yetersiz kalmaktadir
(Kincaid, 2002). Bu noktada yerel yonetimlerle isbirligine gidilmemesi sonucu
ortaya ¢ikan uzun siireli prosediirler siireci yavaslatmakta ve finansal fizibiliteyi

tehlikeye atmaktadir (Remoy ve Voordt, 2014).

Bakildiginda, uyarlanabilir yeniden kullanim bir¢ok avantajinin yam1 sira bazi
dezavantajlar1 da beraberinde getirmektedir. Ancak bu dezavantajlarin bir¢ogunun
asilabilecek durumda oldugu goéz oOniinde bulunduruldugunda, uyarlanabilir yeniden
kullanimin avantajlarinin, yeni bina inga etmenin firsatlar1 karsisinda daha agir bastigini
sOylemek miimkiindiir (Bullen, 2004). Gerekli fizibilite g¢aligmalarinin yapilmasi
kosuluyla, glinimiizdeki artan ¢evresel sorunlar ve artan insaat maliyetleri sonucunda
stirdiiriilebilir kalkinmanin da desteklenmesi uyarlanabilir yeniden kullanimin 6n plana

cikmasinda biiytik rol oynamaktadir.
2.3. Uyarlanabilir Yeniden Kullanim Siireci

Uyarlanabilir yeniden kullanim, ilk andan son ana kadar farkli disiplinlerin bir
arada caligmasini gerekli kilan ve bilimsel yontemlere dayandirilmasi gereken bir siireg
olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Uyarlanabilir yeniden kullanim uygulamalari
incelendiginde temel sorunun, gerekli analizler yapilmadan yeni islevin belirlenmesi ve
bu dogrultuda miidahalelerin yapilmasi oldugu goriilmektedir. Bu sebeple uyarlanabilir
yeniden kullanim uygulamalarinda izlenecek olan stratejinin bilimsel yoOntemlere
dayandirilmasi, projenin ekonomik, cevresel ve sosyal agidan siirdiiriilebilirliginin

saglanmasi noktasinda 6nem tasimaktadir (Misirlisoy ve Giinge, 2016).

Uyarlanabilir ~ yeniden kullanim siireci iizerinde yapilan ¢aligmalar

incelendiginde;

Arfa vd.’nin (2022), kiiltiir varliklar1 {izerine yaptiklar1 ¢aligmalar sonucunda
binalarin uyarlanabilir yeniden kullanim siirecine dair bir model gelistirdikleri

goriilmektedir. Proje dncesi agama, hazirlik asamasi, uygulama asamasi ve tamamlama
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sonras1 asama olmak iizere dort (4) ana baslikta incelenen bu siireg (Sekil 2.2), 6zellikle
miras binalarinin uyarlanabilir yeniden kullanim siirecine dair genel bir fikir vermesi

acisindan 6nem tagimaktadir.

PROJE ONCESI - PROJE HAZIRLIK -> UYGULAMA > TAMAMLAMA
ASAMA ASAMASI ASAMASI SONRAS| ASAMA

Sekil 2.2. Arfa (2022)’ya Gore Uyarlanabilir Yeniden Kullanim Siireci
(Arfa, 2022°den Yararlanilarak Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Aynmi sekilde, ABD’nin Louisiana eyaleti merkezli “Willis-Knighton Health
System” adli saglik kurulusu, uyarlanabilir yeniden kullanimin belirli bir siireg
dahilinde ele alinmasi gerektiginin lizerinde durmus ve saglik yapilart 6zelinde hayata
gecirmis olduklar1 on bes (15) uyarlanabilir yeniden kullanim projesinden edindikleri
deneyimler 1s1ginda uyarlanabilir yeniden kullanima dair bir siire¢ gelistirmislerdir
(Elrod ve Fortenberry, 2017). Bu siireg, yeni islevin belirlenmesi, yapinin edinilmesi,
konsept gelistirme, tasarim gelistirme, insaat asamasi, ticari hazirlik ve yapinin hizmete
acilmasi asamalarin1 igcermektedir (Sekil 2.3). Uyarlanabilir yeniden kullanim
kapsaminda ele alinacak yapinin, yeni islevinin belirlenmesinden hizmete agilmasina
kadar ki siire¢ ele alindiginda, ikinci asama olan “Yapinin Edinilmesi” en 6nemli
asamalardan birisi olarak karsimiza c¢ikmakta ve yapinin uyarlanabilir kullanim
kapsaminda ele alinip alinmayacagi genellikle bu asamada belirlenebilmektedir. Bu
asamada Willis-Knighton Health System tarafindan uyarlanabilir yeniden kullanim
kapsaminda ele alinacak yapinin degerlendirilmesi i¢in ek olarak “Uyarlanabilir
Yeniden Kullannom Degerlendirme Cergevesi” olarak adlandirilan ve piyasa
degerlendirmesi, 6n analiz, fizibilite ¢aligmasi ile miilk edinimi basliklarindan olusan
dort (4) asamali bir siire¢ daha daha tasarlanmistir. Willis-Knighton Health System
tarafindan ortaya atilan “Uyarlanabilir Yeniden Kullanim Degerlendirme Cergevesi”
(Elrod ve Fortenberry, 2017), uyarlanabilir yeniden kullanim adaylarmin
degerlendirilmesi noktasinda genel bir bakis acist saglamaktadir. Ayni zamanda
ilerleyen slirecte ortaya c¢ikabilecek problemlerin ¢ok daha onceden tespit edilmesini

miimkiin kilmas1 acisindan giizel bir 6rnek teskil ettigi sdylenebilmektedir.



25

YENI iSLEVIN - YAPININ -> KONSEPT
BELIRLENMESI EDINILMESI GELISTIRME ‘
TASARIM
GELISTIRME
YAPININ HIZMETE - TICARI <« INSAAT (_J
ACILMASI HAZIRLIK ASAMASI

Sekil 2.3. Willis-Knighton Health System Tarafindan Belirlenen UYK Siireci
(Elrod ve Fortenberry, 2017°den Yararlanilarak Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Misirlisoy ve Giinge (2016) ise miras yapilarinin uyarlanabilir yeniden
kullanimina karar verme siireci iizerine bir model gelistirmis ve bu modeli karar verici
aktorlerin tanimlanmasi, mevcut yapmin analiz edilmesi, koruma eylemlerine karar
verilmesi, uyarlanabilir yeniden kullanim potansiyellerini belirlenmesi ve olasi yeni
islevin secilmesi olmak {izere bes (5) adimda ifade etmislerdir (Sekil 2.4). Tarihi
yapilarin uyarlanabilir yeniden kullanimini etkileyen faktorlerin tespit edilmesi ve
yeniden kullanom i¢in en dogru isleve karar verilmesi noktasinda bir model
Onerilmesinin amaclandig1 ¢aligma, karar vericilerin en uygun stratejiyi gelistirmesine

yardimci olmasi agisindan 6nem tagimaktadir.

KARAR VERICI AKTORLERIN » MEVCUT YAPININ ANALIZ
TANIMLANMASI EDILMESI ‘

[ KORUMA EYLEMLERINE J

KARAR VERME

OLASI YENI ISLEVIN - UYK POTANSIYELLERININ (_J
KARARI

BELIRLENMESI

Sekil 2.4. Misirlisoy ve Giinge (2016)’ye gore UYK Stireci
(Misirlisoy ve Gilinge, 2016’dan Yararlanilarak Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Yapilan literatiir taramalarma bakildiginda, uyarlanabilir yeniden kullanim
stirecinin kesin c¢izgilerle belirlenemedigi ve farkli sekillerde yorumlandigi tespit
edilmistir. Bu calisma kapsaminda, uyarlanabilir yeniden kullanim siirecine dair
“uyarlanabilir yeniden kullanima karar verme siireci” ve “uygulama siireci” olmak iizere
iki (2) asamadan olusan bir model ortaya koyulmus (Sekil 2.5, Ek-2 ve Tablo 2.1),

uyarlanabilir yeniden kullanim siireci belirli bir strateji dahilinde ele alinmustir.
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Tablo 2.1. Uyarlanabilir Yeniden Kullanim Siireci Uzerine Arastirma Calismalar
(Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Karar Verici Aktorlerin Belirlenmesi

(Misirlisoy ve Giinge, 2016).

Yapinin Analiz Edilmesi

(Misirlisoy ve Giinge, 2016).

Yapmin Islevini Kaybetme
Nedenlerinin Belirlenmesi

(Pourebrahimi vd., 2020; Grover ve Grover, 2015;
Wilkinson vd., 2014; Giresun ve Toniik, 2018;
Douglas, 2006; Kocabiyik, 2014; Schatzman,
2013).

Yapinin Uyarlanabilir Yeniden
Kullanim Potansiyellerinin

(Shen ve Langston, 2010; Bullen ve Love, 2011;
Caves, 2005; Bullen, 2004; Giresun, 2017;

Belirlenmesi Zaitzevsky ve Bunnel, 1979).
Yapinin Olast Yeni Islevlerinin (Kilig, 2015; Apaydin, 2019; Kocabryik, 2014;
Belirlenmesi Selguk, 2006).

Proje Siireci

(Elrod ve Fortenberry, 2017; Arfa vd., 2022).

Uygulama Siireci

(Apaydin, 2019; Ahmed, 2018; Kocabiyik, 2014;
Selcuk, 2006).

Uygulama Sonras1 Asama

(Arfa vd., 2022)

Ortaya koyulan uyarlanabilir yeniden kullanim siirecine dair model
incelendiginde;

ik asama olan uyarlanabilir yeniden kullanima karar verme siireci; karar verici
aktorlerin belirlenmesi, yapinin analiz edilmesi, yapinin islevini kaybetme nedenlerinin
belirlenmesi, yapinin uyarlanabilir yeniden kullanim potansiyellerinin belirlenmesi ve
yapinin olast yeni islevlerinin belirlenmesi asamalarindan olusan, bir¢ok faktoriin
belirleyici etken oldugu ve basarili bir sonug elde etmek icin bu faktorlerin dikkatli bir
sekilde analiz edilmesi gerektigi bir asama olarak karsimiza ¢ikmaktadir. ikinci asama
olan proje ve uygulama asamasi ise proje siireci, uygulama siireci ve uygulama sonrasi
asamadan olusmakta olup ortaya koyulan uyarlanabilir yeniden kullanim siirecine dair

modelin son bolimiini ifade etmektedir.
2.3.1. Karar Verici Aktorlerin Belirlenmesi

Karar verici aktorler, uyarlanabilir yeniden kullanim karar1 {izerinde etkisi olan
ve karar verme siirecine katkida bulunan paydaslar olarak tanimlanabilmektedir. Bu
(2016)

miellif/iireticiler ve kullanicilar olmak iizere dort (4) ana baslikta asagidaki gibi ifade

aktorler Misirlioglu  ve  Giinge tarafindan, yatirnmcilar, ydnetimler,

edilmektedir;

» Yatirimcilar, devlet, yerel yonetimler, 6zel miilk sahibi ve sirketler olabilmektedir.
* Yonetimler, devlet veya hiikiimet gibi merkezi yonetimlerin yani sira yonetmelikleri

ve projeleri denetleyen yerel yonetim (belediye) birimleri de olabilmektedir.
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» Miiellif/Ureticiler, uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda gerekli analizleri
gergeklestirerek projelendirme ve uygulama siirecinde etkin bir sekilde yer alan,
mimar, tasarimci, mithendis ve gayrimenkul degerlendirme uzmanlar1 gibi paydaslari
icermektedir. Genellikle karar verme siirecinin ardindan projeye dahil edilen
paydaslarin goriis ve fikirleri biiyiik 6nem tasimaktadir. Bu sebeple karar verme
stirecinde s6z hakkina sahip olmalar1 gerekmektedir.

» Kullanicilar ise yapiin mevcut kullanicilar1 ve yakin ¢evrenin kullanicilar1 olarak
ikiye ayrilmaktadir. Mevcut kullanicilar yapinin orijinal islevini deneyimleyen
kisilerden olusurken, baglamsal kullanicilar ise yakin ¢evrenin aktif kullanicilart olup
mevcut yapinin olasi kullanicilaridir. Bu noktada kullanicilarin yapinin gelecekteki

kullanimina dair fikir ve goriiglerinin alinmas1 dnem tagimaktadir.

Uyarlanabilir yeniden kullanim projelerine bakildiginda, ana karar verici aktoriin
genellikle yatirimcilar oldugu tespit edilmistir. Bazi durumlarda ise diizenleyicilerde
ana karar verici aktor olabilirken, kullanicilarin bu konudaki fikirlerinin ise genellikle

g6z ard1 edildigi goriilmektedir (Misirlisoy ve Giinge, 2016).
2.3.2. Yapimn Analiz Edilmesi

Uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda ele alinan yapiya en uygun kullanimin
bulunabilmesi i¢in yeniden kullanima karar verilmeden 6nce, mevcut yapinin fiziksel
ozellikleri ve bu yapinin igerisinde bulundugu konum ile yakin ¢evresinin derinlemesine

analiz edilmesi gerekmektedir (Misirlisoy ve Giinge, 2016).

Bu noktada, yapmin fiziksel 6zellikleri analiz edilirken ilk olarak binanin
saglamligi ve kullanilan yap1 elemanlarinin nitelik ve durumlarinin tespit edilmesi
amaclanmaktadir. Ayni zamanda yapinin ilk kullanim amaci, yapiin kullanim ge¢misi
ve daha Once yapilan tadilat uygulamalar1 arastirilmali, yapinin boyutlari, yapim
sistemi, kullanilan malzemeler ve 6zellikleri, cephe 6zellikleri, kat sayisi, sirkiilasyon
elemanlari, aydinlik durumu, mekénsal ve hacimsel kurgusu detayli bir sekilde ele

alinmalidir.

Yapinin fiziksel Ozelliklerinin analizinin ardindan, mevcut yapi cevresinden
bagimsiz bir sekilde degerlendirilmemeli, yapinin yakin gevresi ve kent biitiiniindeki
konumu detayl bir sekilde incelenmelidir. Bu dogrultuda, yapinin igerisinde bulundugu

yakin ¢evrenin, ylikseklik ve egim gibi topografik 6zellikleri ile iklimsel verileri gozden
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gecirilmelidir.  Ciinkii elde edilen veriler tasarim faktorleri {izerinde etken
olabilmektedir. Yakin ¢evrenin demografik durumu (niifus yogunlugu, gelir diizeyi, yas
araligi, etnik koken vb.), toplumsal durumu (toplum yapisi, yasam tarzi vb.) ve
ekonomik verileri de (halkin gelir diizeyi, ticari faaliyetler, tasinmaz fiyatlart vb.)
yapinin tasarimi lizerinde etkisini gosteren faktorler olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Ayni
sekilde bolgede yer alan diger yapilarin islevleri, kiiltlirel yapilarin varligi, yesil alan
durumu ve bolgenin gereksinimleri de yakin cevrenin analizinde dikkat edilmesi
gereken diger baghiklar olarak degerlendirilmektedir. Yapmin kent biitiiniindeki
konumuna dair incelemelerde ise bolgeye dair ileriye doniik yapilan planlama
caligmalari, mevcut altyapr varligi, ulasim ve trafik durumu ile birlikte farkli ulagim
seceneklerine bakilmali ve yapilacak olan diizenlemelerde bu faktorler dikkate

almmalidir.
2.3.3. Yapinin islevini Kaybetme Nedenlerinin Belirlenmesi

Islevini yitirmis bir yapmin uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda ele
alinmasinda, islevini yitime nedenlerinin belirlenmesi 6nem tagimaktadir. Bu sebeplerin
belirlenerek verilecek olan yeni islevin se¢imi esnasinda gz oniinde bulundurulmasi ve

bu dogrultuda gerekli onlemlerin alinmasi gerekmektedir.

Tim canlilarin oldugu gibi, yapilarinda belirli bir yasam dongiileri vardir.
Cevremizdeki yapilarin bir¢ogu, insa edilir, cevresine uyum saglar ve bir siire boyunca
kullanilir. Ancak giinii geldiginde bu yapilarin islevini kaybederek kullanilamayacak
hale gelmesi ise kaginilmazdir. Yapilarin bu yasam dongilisi ne kadar erken
tamamlanirsa basta fiziksel olmak iizere, sosyal ve ¢evresel problemlerin ortaya ¢iktigi
goriilmektedir (Giresun ve Toniik, 2018). Bazi yapilarin ise inga edildikten sonra hig
kullanilmadan islevsiz kaldiklar1 goriilmektedir. Yapilarin eskimesi, islevini kaybetmesi
ve hatta yikilmasi, basta striiktiirel durumun 6zelliklerini kaybetmesi olmak iizere, ana
isleve uygun kullanilmamasi gibi bir¢ok faktdre baglidir. Sebebi ne olursa olsun islevini
yerine getiremeyen yapilarin kullanilamadigi ve atil bir sekilde kaldig1 goriilmektedir.
Bu sebeple, giinlimiizde yapilarin uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda
degerlendirilmeleri, basta ekonomik ve ¢evresel yonden olmak iizere bircok agidan

tizerinde durulmasi gereken 6nemli bir konu olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
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N -\ a.o.
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HAMMADDE MALZEMENIN URETIM TUKETIM VE KULLANIM ATIK YONETIMI
CTRARTLMAST ISLEM GORMEST
GERT DONUSUM YENDEN URETIM YEXIDEN KULLANTM

Sekil 2.6. Nesnelerin Yasam Dongiisii
(Giresun ve Toniik, 2018’den Yararlanilarak Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Yasam dongiisii kavrami, Paulsen (2001), tarafindan “Besikten mezara kadar
gecen siire” olarak degerlendirilmektedir. Bu siireg, bir iirlin veya nesne i¢in tretildigi
andan, atik olarak dogaya dondiigii ana kadar olan aralig1 ifade etmekte olup, kullanim,
eskime ve islevini kaybetme donemlerini de kapsamaktadir. Yasam dongiisiiniin ilk
evrelerinde yer alan iiretim siireci, iiriin i¢in gerekli olan hammaddenin ¢ikarilmasi ile
tiretime kadar olan siireci ifade etmektedir. Devaminda iiretilen {iriiniin kullanilmas1 ve
buna bagl olarak eskime ile islev kaybetme siirecinin baslamasi kaginilmaz bir hal
almakta olup, bu noktada g¢esitli doniisiim secenekleri karsimiza g¢ikmaktadir. Bu
seceneklerden herhangi birinin uygulanmamasi sonucu yikim ve atik yonetimi siirecine
gecilmesi olasidir (Sekil 2.6) (Giresun ve Toniik, 2018). Yapilar i¢cinde benzer sekilde
isleyen bu siire¢ asagidaki semadaki gibi kisaca ifade edilebilmektedir (Sekil 2.7).
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Sekil 2.7. Binalarin Yagam Dongiisii
(URL-4’den Yararlanilarak Yazar Tarafindan Olusturulmustur)
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Bir binanin yasam dongiisii, eskime durumuyla yakin bir iligki i¢erisindedir ve
binanin yasam siiresine dogrudan etki etmektedir (Wilkinson vd., 2014). Binalar yasam
stireleri boyunca, ekonomik, sosyal, politik ve teknolojik degisimler ile kullanicilarin
istekleri ve ihtiyaglar1 dogrultusunda gesitli degisimlere ugramaktadirlar. Bu degisimler
sonucunda binalarin islevlerini yerine getirme kabiliyetlerinde azalmalar olabilecegi
gibi daha fiziksel dmiirlerini tamamlamadan eskimelerine, islevlerini kaybetmelerine ve
hatta yikilmalarina neden olabilmektedir. Binalarda goriilen bu performans diistikliigii
en genel anlamiyla “eskime” olarak ifade edilmekte ve bir iirlin veya binanin deger,
fayda ve kullanighliginin azalmasi olarak tanimlanmaktadir (Pourebrahimi vd., 2020).
Eskime terimi, yapili ¢evre olan binalar i¢cin 1910’lu yillarda Amerika’da, mevcut
binalarin yikilarak yerlerine yeni binalarin insa edilmesinin gerekcesini tanimlamak igin
kullanilmigtir. 1960 yilina gelindiginde ise kentsel ¢cevredeki degisim ve gelisimin takip
edilebilmesi adina diinya ¢apinda kabul gérmiis bir kavrama doniistiigii goriillmektedir

(Abramson, 2012°den Aktaran Pourebrahimi vd., 2020).

Binalarda goriilen farkli eskime tiirlerinin, binalarin faydali émiirleri {izerinde
olumsuz etki gostererek hizmet siirelerini oldukc¢a kisalttigi goriilmektedir. Binalar
tizerinde bu denli etkiye sahip olan eskime tiirlerinin ve binalarin eskimesine etki eden
faktorlerin belirlenerek, mevcut binalarin hizmet siiresinin uzatilmasi, stirdiiriilebilirlige
katkida bulunulmast biliylikk 6nem arz etmektedir. Yapilan literatiir taramalari
sonucunda, binalarda eskime tiirlerine dair yaygin olarak kabul gdren bir siniflandirma
olmadig1 tespit edilmis olup, Pourebrahimi, Eghbali ve Roders (2020)’in yaptiklar
caligmalar dogrultusunda, binalardaki eskime tiirlerini kavramsal ve nedensel yonlerine
gore, ekonomik, islevsel, konumsal, fiziksel, yasal, sosyal, teknolojik, estetik, ¢evresel

ve gorev sliresinin eskimesi olmak iizere on (10) ana baglikta inceledigi goriilmektedir.

Yapilarin eskimeleri ve sonrasinda islevlerini kaybetmeleri ise, basta zamanla
islevsel olarak ihtiyaclar1 karsilamamasi ve yapimin striiktiir, malzeme o6zelliklerinin
gorevlerini yerine getirecek diizeyde olmamasindan kaynaklanmakta olup, ¢esitli bir¢ok
faktore baghdir. Yapilan literatlir taramalarinda bu faktorler kesin cizgilerle
siirlandirilmadigr tespit edilmis olup, Giresun ve Toniik (2018) tarafindan yapisal,

ekonomik, ¢evresel ve yasal faktorler olarak siniflandirilmstir.

Yasanan teknolojik gelismeler, yonetmelik ve mevzuatlardaki degisimler,

kullanicilarin ihtiyag ve isteklerindeki degisiklikler, binalarin yapisal ve fiziksel durumu
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gibi bir¢ok faktor yapilarin eskimesi ve sonrasinda islevlerini kaybetmesi lizerinde
biiylik etki gostermektedirler. Bahsedilen bu degisimlerin olduk¢a hizli gergeklestigi
giiniimiizde, yapilarin eskimesine ve islevlerini kaybetmelerine neden olan faktorlerin
belirlenmesi, binalarin fiziksel, yapisal sosyal, ekonomik ve ¢evresel potansiyellerini {ist
diizeye ¢ikarmak ve stirdiiriilebilir kalkinma hedeflerine ulasmak adina biiyiik 6nem arz
etmektedir. Bu nokta yapilan literatlir taramalari sonucunda, binalarin islevini
kaybetmesi lizerinde etkisi olan faktorleri, islevsel, konumsal, fiziksel/yapisal,
ekonomik, yasal, sosyal/toplumsal, ¢cevresel/ekolojik faktorler ve planli eskitme olmak

tizere 8 ana baglikta incelemek dogru olacaktir.
2.3.3.1. islevsel Faktorler

Yapilarin iglevlerini kaybederek kullanilamayacak hale gelmesi bir¢cok faktore
bagli olmakla birlikte basta binanin orijinal olarak tasarlandigi islevi ve kullanici
gereksinimlerini  arttk  yerine  getiremeyecek  hale  gelmesinden  dolay1
kaynaklanmaktadir. Ozellikle teknolojik gelismeler ve buna bagli olarak farklilasan
kullanict talepleri ile yapilarin ilk tasariminda esnek tasarim anlayisinin dikkate
alimmamasi1 sonucu binalarin zamanla islevsel olarak gereksinimleri karsilayamamasi
kaginilmaz bir hal almaktadir (Pourebrahimi vd., 2020). Ayn1 zamanda binanin
igerisinde bulundugu konumun ¢evresel anlamda mevcut isleve kullanim agisindan bir
bakim sorunlar olusturmasi ve sahip oldugu cevresel degerin farklilasmasi da islevi

etkileyen faktorler arasinda yer almaktadir.
2.3.3.2. Konumsal Faktorler

Binalarin igerisinde bulundugu konumun/alanin degerinin diismesi dolayli olarak
mevcut binanin degerinde de biiyiik dl¢lide diisiise neden olacak ve binanin islevsiz
kalmasi tizerinde biiyiik etki gdsterecektir (Pourebrahimi ve digerleri, 2020). Binalarin
icerisinde bulundugu alanlarin degerindeki diisiisiin baslica sebepleri ise alanin fiziksel
olarak bozulmasi, alt ve {ist yapidaki yetersizliklerin ortaya ¢ikardigi sorunlar, yerel
halkin yasayis bicimindeki farkliliklar, alanin erisilebilirliginde meydana gelen
azalmalar ve buna bagli olarak kullanicilar tarafindan alanin ilgi gérmemesi olarak

gosterilebilmektedir (Grover ve Grover, 2015).

Binalarin igerisinde bulundugu konumun/alanin degerinin diismesinin yaninda

bu alanlarin potansiyelinin artmasi sonucu da mevcut yapinin kullanilmayarak yikildigi
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durumlar karsimiza ¢ikabilmektedir. Mevcut binanin degeri, yerine yapilacak olan farkl
bir yapinin degeri ve potansiyeli karsisinda yetersiz kalacak olursa, kullanilmayarak

yikilmasi kaginilmaz bir hal almaktadir (Wilkinson vd., 2014).

Ayni sekilde binanin yeni gereksinimleri dogrultusunda mekansal genisleme
ithtiyacinin karsilayamamasi da binanin igerisinde bulundugu alanin siirli olmasindan
dolay1 kaynaklanabilmektedir. Bu durum, binanin islevi kaybetmesi iizerinde konum

faktoriiniin etkisi oldugunu gostermektedir.
2.3.3.3. Fiziksel/Yapisal Faktorler

Binalarin kullanilabilmesi i¢in gerekli olan fiziksel ve yapisal 6zelliklerin yeterli
olmamasi, bu yapilarin eskimesi ve sonrasinda islevlerini kaybetmesi iizerinde biiylik
etkiye sahiptir. Binalarin ilerleyen yas1 ve kullanimlar1 sonucunda fiziksel 6zelliklerinde
meydana gelen bozulmalar sonucu, binalarin degerinde biiylik oranda diislis
gerceklesmektedir (Pourebrahimi ve digerleri, 2020). Zamanla yapilarin fiziksel
Ozelliklerinde meydan gelen bozulmalar, ilk tasarim esnasinda uygun malzeme ve
bilesenlerin seg¢ilmesi, uygun insaat yontemlerinin kullanilmasit ve binanin kullanimi

esnasinda diizenli bakim ile bir dereceye kadar kontrol edilebilmektedir.

Binalarin fiziksel 6zelliklerinin yan1 sira striiktiirel sistem ve yapisal 6zellikleri
de kullanimi1 oldukga etkilemektedir. Bir binanin yapisal omrii, ilk insa sirasindaki
malzeme ve teknik kalitesi ile baglantili olmakla birlikte, diizenli bakim ile
uzatilabilmektedir. Ancak bu bakim ilk insa sirasindaki teknik kaliteyi etkilememekte,
sadece eskimeyi geciktirmektedir (Wilkinson vd., 2014). Bir binanin barimma ihtiyacini
karsilayamayacak  duruma  gelerek  yapisal ~Omriinii  doldurmasi,  yapinin
kullanilmayacagi anlamina gelmekte olup, ancak agir ve bilyiilk maliyetler iceren

doniigiimler sonucu yapinin yeniden kullanilabilir hale gelmesi miimkiin olabilmektedir.
2.3.3.4. Ekonomik Faktorler

Bir yapinin ekonomik anlamda aktif olarak kullanilmasi i¢in, yapidan elde edilen
gelirlerin, yapinin bakim masraflarindan daha fazla olmasi ve kazang saglamasi
gerekmektedir. Ayni sekilde bu yapiin ekonomik 6mrii, gelecek donemlerdeki getirisi
ile bugiin ki degeri, bugiinkii maliyet ve gelecekteki degerinden daha fazla oldugu

siirece devam eder. Yapinin bakimi i¢in harcanan miktar, gelecekte getirecegi miktari
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gecmeye basladiginda ve harcama ile fayda arasindaki dengenin bozulmaya baslamasi,
yapmin ekonomik Omriinii tamamladiginin bir gostergesidir (Giresun, 2017). Bu
durumun baslica nedenleri olarak, kullanicilarin taleplerindeki degisiklikler
dogrultusunda bina tiiriine ve binanin vermis oldugu hizmete olan yonelimin azalmasi,
arz fazlasi bina sayisindaki artis ve binanin bulundugu arazi degerinin artmasi
gosterilebilmektedir (Douglas, 2006). Bir binanin getirisi, piyasada ki kalite ve
rekabetle baglantili olup, ekonomi ve finans gibi g¢evresel faktorlerin bir yapinin

ekonomik 0mrii lizerinde biiyiik etkiye sahip oldugu anlagilmaktadir.
2.3.3.5. Yasal Faktorler

Yapilarin kullanimi iistiinde etki gosteren faktorlerden biri de yasal faktorlerdir.
Ozellikle, farklilasan yasam standartlari sonucunda ortaya ¢ikan yeni gereksinimler
dogrultusunda yo6netmelik ve mevzuatlarda meydana gelen degisimler sonucunda
mevcut binalarin gereksinimleri tam anlamiyla karsilayamadigi ve zaman igerisinde
islevsiz kaldig1 goriilmektedir. Politik degisim ve gelismeler sonucunda yapilarin
islevini  yitirerek atil durumda kalmasi da yasal faktorler c¢ercevesinde
degerlendirilebilmektedir. Yasal standartlar1 degismesi sonucu, yasalar degismekte ve
yerel yonetimler farkli kararlar alabilmektedir (Giresun, 2017). Bu durumlar yapinin
mevcut konumu ve islevi iizerinde zorunlu degisikliklere yol acacagi gibi yikilmasina

bile sebep olabilmektedir.
2.3.3.6. Sosyal/Toplumsal Faktorler

Yasam kosullarinin ve gereksinimlerin siirekli olarak degiskenlik gosterdigi
glinlimiizde, toplumsal yap1 da her gegen giin farklilasmaktadir. Bu farklilasmaya baglh
olarak islevler degismekte ancak bu isleve hizmet eden yapilar mevcut halini
korumaktadir. Bir yapi, mekansal kurgu, malzeme, renk ve teknik olarak tasarlandigi
donemin toplumsal, sosyal ve kiiltiirel gereksinimleri ile o donemin begeni algisina
hizmet edecek sekilde insa edilmis olup, degisen gereksinimlere hizmet edememesi
sonucunda ise islevini yitirmesi ve kullanilamamasi1 kag¢milmaz bir gergektir
(Kocabiyik, 2014). Ozgiin islevini yitiren yapilarm uyarlanabilir yeniden kullanimi bu

noktada biiylik 6nem tagimaktadir.
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2.3.3.7. Cevresel/Ekolojik Faktorler

Binalarin fiziksel olarak islevini devam ettirip ¢evresel ve ekolojik anlamda
etrafina zarar vermeye baslamasi da binalarin iglevini yitirmis oldugunun bir gostergesi
olarak kabul edilebilmektedir. Binalarin iglevleri nedeniyle yiiksek sera gazi
emisyonuna sahip olmasi, iklim sartlarina zarar vermesi, yiiksek miktarda toksik atik
aci8a c¢ikarmalar1 ve yenilenebilir enerji kaynaklarinin ihmal edilmesi, cevresel ve

ekolojik a¢idan binalarin islevini yitirdigini géstermektedir (Pourebrahimi vd., 2020).

Yapilarin eskimesi veya islevini kaybetmesi iizerinde etkisi olan g¢evresel ve
ekolojik faktorler, ¢cevre kosullar1 gibi fiziksel etkenlerin yani sira, sosyal, yasal ve
ekonomi gibi ¢esitli faktorlerle birlikte ele alinabilmektedir (Wilkinson vd., 2014). Yap1
ve ¢evre arasindaki iliski géz oniinde bulunduruldugunda, ¢evre kosullarinin degisiklik
gostermesi kadar sosyal etkenlerde yapinin kullanimmi dogrudan etkilemektedir. Kent
dinamiklerinin farklilagsmas1 ve degisen yerel yonetimlerin bakis agilari da cevresel

faktorler adi altinda degerlendirilebilmektedir (Giresun ve Toniik, 2018).
2.3.3.8. Eskime/Planh Eskitme

Eskime, Pourebrahimi vd, (2020) tarafindan “ bir nesnenin veya yapinin
kullaniminin azalarak kaybolmasi” olarak tanimlanmaktadir. Eskime ile yapinin faydasi
azalarak hizmet omiirleri biiylik Olclide kisalmaktadir. Eskime terimi ilk olarak 20.
ylizyilin baglarinda Amerika’da, yeni yapilarin insasina yer agmak i¢in saglam yapilarin
yikilmasina gerekge olarak ortaya atilmistir (Abramson, 2009’dan Aktaran Mark
Meagher, 2014).

Genel olarak eskime, yapmin sik kullanildigi donemde ortaya c¢ikmakta ve
kullanim1 azaltacak yonde bir etki gdstermektedir. Bu noktada eskime, yapilarin
gelecege yonelik olarak planlanmasi agisindan 6nem tasimakta olup, “Bu yap1 ile ne
yapilmali? , Bu yapiy1 yeniden canlandirmak i¢in hangi adimlar atilmali?” gibi sorulari

karsimiza ¢ikaran bir siire¢ olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Schatzman, 2013).

Planli eskitme, yapilarin, iirlin veya nesnelerin sinirli bir faydali 6mre sahip
olacak sekilde, bilingli olarak tasarlanmasi anlamina gelmektedir. Schatzman (2013)’e
gore bu kavram ilk kez endiistriyel {iriin tasarimcist Brooks Stevens tarafindan 1954°te

ortaya atilmis ve “Alictya biraz daha yeni ve biraz daha iyi olani, gerektigi zamandan
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biraz daha 6nce sahip olma arzusunu asilamak olarak” ifade edilmistir. Yani bir yapi,
iriin veya nesne modasi gectiginde ya da belirli bir siire sonra kullanici ihtiyag¢larini
karsilayamaz duruma gelip, islevsiz kaldiginda eskimis olacaktir (Keeble, 2013). Bu tiir
eskime, ozellikle iireticiler ve yatirnmcilar i¢in oldukca biiyiik potansiyel igermekte olup
tiikketiciler i¢in tam tersi bir durum s6z konusudur (Schatzman, 2013). Konut, AVM,
stadyum ve terminal binalar1 basta olmak iizere bir¢ok yapi, elektronik cihaz, giyim
iriinleri ve c¢evremizde gorlip ulasabilecegimiz bircok nesne planli eskitme

kategorisinde incelenebilmektedir.

Planlt eskitmenin dogurdugu sonuglara bakildiginda, biiyiik miktarda atigin
aciga ¢ikmasi sonucu ¢evrenin yani sira toplum iizerinde de olumsuz etkilerin olustugu
gozlemlenebilmektedir. Ureticiler tarafindan siirekli olarak yeni yapilar insa edilmesi
veya Uriinlerin iiretilmesi, mevcut kaynaklarin tiikenmesine ve bu kaynaklarin daha
zararll iriinler olarak cevreye geri donmesine neden olmaktadir. Ayrica tiiketicilerin
siirekli olarak yeni iirin satin almaya yonlendirilmesi, kullanicilar i¢in maliyetleri

olduke¢a artirmaktadir (Schatzman, 2013).

Genel anlamda bakildiginda, yapisal Omriinii tamamlamis yapilarin islevlerini
yerine getirmesi miimkiin degildir. Ancak gerekli analizler dogrultusunda yapilan,
yliksek maliyetli giiclendirme ¢alismalar1 sonucunda yapilarin yapisal Omri
uzayabilmekte ve islevlerini yerine getirebilmektedirler. Diger bir durum ise, teknik
durumu iyi olup, toplumsal, ekonomik, ¢evresel ve yasal sebeplerden dolay1 islevini
kaybeden yapilarin varlig1 da yadsinamaz derecede ¢oktur. Bu faktorlerin hepsi, kendi
baslarina veya bir araya gelerek yapilarin eskimesine ve islevlerini kaybetmelerine
neden olabilmektedir. Bunun sonucunda ise ya yapilar terk edilecek ya doniistiiriilecek

ya da yikilacaktir (Pourebrahimi, vd, 2020).

Eskimis ve islevini kaybetmis yapilar genellikle yiiksek ekonomik degerlere
sahip degillerdir. Toplum tarafindan dislanirlar ve farkli yeniden kullanim uygulamalari
karsisinda basar1 garantileri yoktur (Schatzman, 2013). Bu noktada iilkemizde ve
diinyada eskimis, islevini kaybetmis yapilarin sayilar1 géz oniline alindiginda bu
yapilarin verimli bir sekilde ele alinmasi ic¢in cesitli stratejilerin  gelistirilmesi
gerekmektedir. Eskimis ve islevini kaybetmis yapilar zararli olarak goriilsede,
uyarlanabilir yeniden kullanim potansiyeli barindirmalarindan dolayr dikkate

alinmalidirlar.
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2.3.4. Yapin Uyarlanabilir Yeniden Kullanim Potansiyellerinin Belirlenmesi

Islevini yitirmis yapilar, uyarlanabilir yeniden kullanim i¢in adeta bir hammadde
olarak kabul edilebilmekte, yalnizca ekonomik faktorlerin goz oniinde bulundurulmasi,
bu eskimis yapilarin yikilmasina neden olmaktadir. Shen ve Langston’un (2010)
yaptiklar1 arastirma dogrultusunda, bir yapimin uyarlanabilir yeniden kullanim
potansiyelinin yapinin yast ve faydali omriinlin bir arada diisliniilmesi ile tespit
edilebilecegini ifade etmektedirler. Ancak bir yapinin uyarlanabilir yeniden kullanim
stirecine dahil edilip edilemeyecegi konusu, sadece yapinin yikilip yikilmayacagina
karar vermekle biten bir siire¢ degildir. Bu siirece dahil olacak olan farkli disiplinler
tarafindan cesitli agilarda degerlendirilmesi gereken bir¢ok faktor bulunmaktadir. Cesitli
kaynaklarda farkli sekillerde ifade edilmis olsa da bu faktorleri asagidaki gibi

siniflandirilabilmek miimkiin olmaktadir.
2.3.4.1. Ekonomik Faktorler

Mevcut yapilarin, uyarlanabilir yeniden kullanim1 veya yikilip yerine yenisinin
insa edilmesi karari, basta insaat ve yikim maliyetleri olmak {izere, proje maliyetleri ile
inga sonrasi yatirim gelirleri gibi bircok ekonomik faktdre baglidir. Ancak bu noktada
farkli gorislerin ortaya atildigi goriilmektedir. Yeniden insa etme siirecinin katilimcilari
tarafindan, yeni yap1 insasinin ¢ok daha ekonomik oldugu ve uyarlanabilir yeniden
kullanim maliyetlerinin {ilke ve bolge fark etmeksizin ¢ok daha fazla oldugu iddia
edilebilmektedir. Ancak kisisel ¢ikarlar dogrultusunda bu goriislerin ortaya atilma
ihtimali karsisinda, eski ve islevini yitirmis bir yapmnin yeniden kullanimi sirasinda
ortaya ¢ikan tasarruflar dogrultusunda maliyetlerin daha diisiik oldugunu ifade edenler
de bulunmaktadir (Caves, 2005). Bu dogrultuda Kanada’da yapilan bir ¢aligma,
yapilarin uyarlanabilir yeniden kullaniminin %10 ila %12 oraninda tasarruf sagladigini
ortaya ¢ikarmistir (Bullen ve Love 2011). Ancak ekonomik maliyetlerin projeden
projeye farklilik gosterdigi géz oniinde bulunduruldugunda bu kiyaslamalarin sadece

ekonomik ag¢idan degil farkli acilardan da degerlendirilmesi gerekliligi dogmaktadir.
2.3.4.2. Sermaye Faktorii

Eskimis ve islevini kaybetmis yapilarin uyarlanabilir yeniden kullanim stireci,
yap1 sahipleri ve yatinmcilar tarafindan farkli finansal acgilardan da

degerlendirilmektedir. Bunlar insaat maliyetlerinin yani1 sira inga sonrasi yatirim
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gelirleri, pazarlama ve bakim maliyetleridir. Bu noktada uyarlanabilir yeniden kullanim
projelerinin  biiyiik c¢ogunlugu, mevcut yapinin ekonomik fizibilitesine baglh
durumdadir. Bullen ve Love (2011)’1n ifadesine gore, bu siirecte yatirimcilarin, kisa
vadede yiiksek oranda kar etme istegi daha ¢ok On plana ¢ikmaktadir. Bu noktada
yatirimcilarin yiiksek kira gelirleri ve satis rakamlariyla ilgilendigi ve uyarlanabilir

yeniden kullanim kararinin bu dogrultuda verildigi goriilmektedir.
2.3.4.3. Yapinin Formu

Bazi durumlarda yapimin mevcut formu ve dolayisiyla araziyi verimsiz olarak
kullanmasi, uyarlanabilir yeniden kullanim agisindan degerlendirme disinda kalmasina
sebep olabilmektedir (Bullen, 2004). Genel olarak diisiik taban oranina sahip ve kat
sayist az olan yapilar karli olarak kabul edilmemekte ve degerlendirme disinda
kalmaktadir. Bu durumlarda mevcut yapinin yikilmasi ve yerine yapi insa edilmesi daha
karlt bir hal almaktadir. Bu yapilara 6rnek olarak ise, biiyiik bir zemin oturumuna sahip
ancak cok az kat sayisina sahip olan cezaevleri ile kiiclik zemin oturumuna sahip az

katli konut yapilar1 6rnek olarak gosterilebilmektedir (URL-3).
2.3.4.4. Esnek Tasarim Faktorii

Gliniimiizde, mevcut yapilarin birgogu uyarlanabilir yeniden kullanim
potansiyeli barindiran iyi birer 6rnek olarak gosterilemese de, icerideki ve disaridaki
stirekli degisimlere karsi uyum saglamak zorunda kalmaktadir. Bu noktada bir bina ne
kadar esnek tasarlanirsa degisen kosullara karsi uyum saglamasi o kadar kolay olacak,
diizenlemeler daha kolay yapilabilecektir. Bu yapilarda yapimin bilesenleri takilip
sOkiilebilecek ve daha az atikla sonug¢lanacaktir. Yapilar1 uyarlanabilir yeniden kullanim
icin tasarlamak ayni zamanda siirdiiriilebilirlik denklemine katki saglamaktir. Yapilarin
uzun Omiirlii olmasi ise cevresel etkenlere karsi dayanikli olmasina baglidir. Bir yapinin
uzun Omirlii olmasi i¢in yapisal dayaniklilik tek sart olmamakla birlikte, farkl
gereklilikler ortaya ¢ikmaktadir. Oncelikle bir yap: mevcut islevini korurken, iizerinde
yapilabilecek diizenlemelere dayanim gosterebilmelidir. Ayrica yine yapilar biiyiik
islevlere de uyum saglama ozelligine sahip olarak esnek bir sekilde tasarlanmalidir

(Bullen, 2004).
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2.3.4.5. Yonetmelikler

Diinya geneline bakildiginda, uyarlanabilir yeniden kullanim i¢in devletler ve
kurumlar tarafindan verilen destegin yetersiz oldugu goriilmektedir. Ulke ve bolgelere
gore farklilik gosterse de, teknolojinin bu diizeye geldigi giiniimiizde uyarlanabilir
yeniden kullanim faaliyetlerinin yetersizligi géze carpmaktadir. Bir¢ok farkli sebebin
yaninda, yap1 yoOnetmeliklerinde esnekligin olduk¢a smirli olmasi, arsalarin smirh
kullanimi1 ve ¢esitli tasarimlarin 6zellikle yerel yonetimler tarafindan 6niiniin kesilmesi
gibi durumlar, yapilarin uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda ele alinmasini
zorlastirmaktadir (Bullen ve Love, 2011). Ayni1 zamanda bir yapinin uyarlanabilir
yeniden kullanim kapsaminda degerlendirilmesi noktasinda imar ve ilgili diizenleyici
hususlarin dikkate alinmas1 gerekmektedir. Islev degisikligi gerceklesecek olan yapinin
yasal islemlere tabi olup olmayacagi 6zellikle yerel yonetimlerin inisiyatifine kalmis bir
durum olmakla birlikte, proje ve uygulama siirecinden dnce bu konu detayl: bir sekilde
aragtirtlmalidir. (Shortall, 2016’dan Aktaran Elrod ve Fortenberry, 2017). Bu noktada
stirecin daha verimli ilerleyebilmesi adina yerel yonetimlerle isbirligi icerisinde olmak

Onem tagimaktadir.
2.3.4.6. Sosyal/Toplumsal Faktorler

Giliniimilizde yapilar, toplumlarin etrafinda degisim ve gelisim gosterdigi
nesneler haline gelmistir. Bu nedenle yapilarin diizenli bakimi ve gerektiginde
uyarlanabilir yeniden kullanim ile s6z konusu degisimlere uyumu biiyiilk 6nem
tagimaktadir. Bu yapilar eskimis ve islevini yitirmig bir sekilde toplum igerisinde
barimmamalidirlar. Ciinkii bu yapilar toplum i¢in giivenlik tehdidi olusturmasi ve
vandalizm tehlikesinin yan1 sira, ¢evresindeki yapilarin degerini maddi ve manevi
anlamda diistirmektedirler (Bullen ve Love, 2011). Bu sebeplerden dolay1 insanlar
siirekli olarak yeni yerlesim yerlerine ihtiyag duymakta ve bu yerlesim yerlerinin
mevcut yerlesimlerden siirekli olarak uzaklagsmasi sonucu kentsel yayilmanin artmasi
cesitli olumsuz sonuglar dogurmaktadir (Zaitzevsky ve Bunnel, 1979°dan Aktaran URL
3). Sinirh sayida olan arsalarin yeni yerlesimlere acilmasi ve bu yerlesimler i¢in siirekli
olarak yeni altyapi tedariki hem ekonomik hem de ¢evresel agidan biiyiik yiikiimliiliikler

getirmektedir (Giresun, 2017).
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2.3.5. Yapinn Olas1 Yeni Islevlerinin Belirlenmesi

Bir yapimin uyarlanabilir yeniden kullanimi kapsaminda ele alinmasinda, yeni
islevin segilmesi biiyiik nem tagimaktadir. Islevini kaybetmis bir yapinin, uyarlanabilir
yeniden kullanim sonrasi islevine karar verilmesi siirecinde, yapinin bulundugu konum
ve buna bagli olarak cevresel 6zellikleri ile igerisinde yer aldig1 toplumun ihtiyaglar1 ve
yapinin mekansal diizeninin hangi islev ya da islevlere hizmet edebilecegi detayli bir
sekilde degerlendirilmesi gereken basliklar olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Segilecek olan
yeni islevin yapmin mevcut kullanimina yakin veya uyumlu olmasi, yapilacak olan
miidahalelerin minimum seviyeye indirilmesi anlamina gelmektedir (Selguk, 2006). Bu
durum gerek kaynaklarin korunumu gerekse ekonomik agidan fayda saglamaktadir. Bu
ifadelerden yola c¢ikilarak, uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda yeni islev
secimini etkileyen faktdrler, Ozel (2006) tarafindan yapinin mekansal olusumu,
hacimsel boyutlari, islevsel kurgusu ve konumu olmak {izere dort (4) ana baglikta ifade
edilirken, Kocabiyik (2014) tarafindan yapinin konumu, islevsel kurgusu, mekansal ve
hacimsel kurgusu olarak {i¢ (3) ana bashkta ifade edilmektedir. Selcuk (2006) ise,
yapmin plan semast ve mekansal kurgusu, yapinin hacimsel 6zelligi ve yapinin
bulundugu konum olmak {izere ii¢ (3) ana baslikta incelemelerde bulunmustur. Tarihi
Oneme sahip yapilar 6zelinde yeni islev belirlenirken gbz Oniinde bulundurulmasi
gereken faktorler ise Kilig (2015) tarafindan tarihi, cevresel, fiziksel ve yasal faktorler
olarak belirtilmis olup bu faktorlerin bir boliimiiniin tarihi 6neme sahip olmayan yapilar

icinde gegerli oldugu sdylenebilmektedir.

Yapilan literatiir taramalarinda elde edilen veriler dogrultusunda, islevini
yitirmis bir yapiya verilecek olan yeni islevin se¢imi iizerinde etkisi olan faktorlerin,
cevresel faktdrler, yapmnin konumu, yapmin islevsel kurgusu, yapinin
mekansal/hacimsel kurgusu ve kullanici gereksinimleri olmak iizere bes (5) ana baslikta

incelenmesi uygun goriilmiistiir.

Belirlenen bu basliklar 15181nda, islevini yitirmis yapiya verilebilecek olan olasi
islevler belirlenmeli ve en uygun islev tespit edilerek gerekli miidahale ve uygulamalar
hayata gecirilmelidir. En uygun islevin tespiti noktasinda ise yapilan literatiir
taramalarinda kesin ¢izgilerle belirlenmis bir model bulunmamakla birlikte, “AHP” gibi

cok Olciitlii karar verme yontemlerinin yani sira 6rnek ¢aligmalarin incelenmesi ve elde
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edilen veriler 15181nda Onerilen islevlerin avantaj ve dezavantajlar1 belirlenerek en uygun

islevin se¢ilmesi miimkiin olmaktadir.
2.3.5.1. Cevresel Faktorler

Islevini yitirmis bir yaprya verilecek olan yeni islevin segiminde, yapinin
icerisinde bulundugu fiziksel g¢evre ile olan iligskisi goz onilinde bulundurulmalidir.
Yapinin fiziksel varligini tek basina ele almak, uyarlanabilir yeniden kullanim
potansiyellerinin ortaya c¢ikmasimna engel olacagr gibi, yapinin c¢evresiyle olan
adaptasyonunun saglanmasi noktasinda problemler doguracaktir. Bu noktada yapinin
bulundugu c¢evrenin fiziksel, sosyal, kiiltiirel, iklimsel ve topografik yapisi analiz
edilmeli, bolgedeki mevcut islevler ve kullanici gereksinimleri detayli bir sekilde
arastirilmalidir. Aynm1 zamanda yapinin kent ile olan iliskisini sekillendiren g¢evresel
faktorlerden olan, ara¢ yollari, yaya yollar1 ve énemli yapilar gibi bilesenlerin de yeni
islev se¢iminde goz oOniinde bulundurulmasi, yapinin potansiyellerinin ortaya

cikmasinda biiyiik rol oynamaktadir (Kilig, 2015).
2.3.5.2. Yapinin Konumu

Giliniimiizde 6zellikle ¢esitli islevleri bir arada bulunduran yogun yapilasmanin
oldugu bolgelerde yapr stoku bellidir ve yeni yapilagsmalar i¢in fazla olanak
barindirmazlar. Olanaklarin kisith oldugu bu tiir bolgelerde islevini yitirmis ve
bulundugu konum itibariyle 6nem tasiyan yapilarin, yer aldigi bolgenin ihtiyaglar
dogrultusunda yeni bir islev yiiklenerek topluma kazandirilmasi, ihtiya¢ duyulan
mekansal ihtiyac¢larin karsilanabilmesi noktasinda izlenen yollardan 6nemli bir tanesidir

(Apaydin, 2019).

Yapinin bulundugu konum, yapinin kullanilis amaci ile dogrudan ilgili olup,
konum haricinde yapinin hacim, mekansal kurgu ve islevsel ozellikleri kusursuz olsa
dahi yapinin yeni islevi ile uyumsuz olmasi durumunda o yapinin kullanilmast miimkiin
degildir. Yapiya verilecek olan yeni islevin, igerisinde bulundugu toplumun
gereksinimlerini karsilamasi ve yer aldigi boélgenin cografi kosullarina uygun olmasi
gerekmektedir. Bu noktada konumunun getirdigi cografi avantajlarin ve yapinin ¢evresi
ile olan iligkisinin islev seciminde Onemli bir rol oynadigi sdylenebilmektedir

(Kocabiyik, 2014). Aymi sekilde, ¢evresel degerin verilecek olan yeni islev tizerindeki
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etkisiyle beraber, bu islevin ¢evresel degeri artirma potansiyeli de, yapinin konumunun

verilecek olan islevin se¢imi lizerindeki etkisini gézler 6niine sermektedir.
2.3.5.3. Yapinn Islevsel Kurgusu

Islevini yitirmis bir yaptya yeni bir islev verilirken, mekanlar aras: iliskilerin,
gorsel ve isitsel verilerin goz onlinde bulundurulmasi gerekmektedir. Bu dogrultuda
mevcut yapinin sahip oldugu yatay ve diisey sirkiilasyon sistemleri ile verilecek olan
yeni islevin sirkiilasyon gereksinimleri arasinda uyum olmalidir. Aksi durumda
calismayan bir islevsel kurgu ortaya ¢ikacak olup, yatay ve diisey diizlemdeki islevsel
iligkiler istenilen diizeye ulasamayacaktir (Selcuk, 2006). Aynmi sekilde i¢ hacimde
gerekli gorsel iletisimlerin saglanmasi1 gerekmekte olup, cam yiizeyler, genis diisey
sirkiilasyon alanlar1 ve galeri bosluklar1 ile bu iletisimin saglanmasi miimkiin

olabilmektedir.

Mevcut yapmin islevsel kurgusu incelenirken, yapi1 igerisindeki islevsel
kurgunun yani sira yapinin igerisinde bulundugu cevre ile olan etkilesiminden dolay1
ortaya c¢ikan islevsel iliskilerinde g6z Oniinde bulundurulmas:1 gerekmektedir
(Kocabiyik, 2014). Bu noktada i¢c mekan ile dis mekan arasindaki gorsel etkilesimin
saglanmasit biiylik onem arz etmekte olup, genis agikliklar ve cam yiizeyler ile bu
iletisim rahat bir sekilde saglanabilmektedir. Bir yap1 igerisindeki islevsel kurgu, o yap1
icindeki islevlerin birbirleriyle olan iligkisine gore sekillenmektedir. Bu noktada, yeni
secilecek olan islevin mevcut yapinin iglevsel kurgusu ile benzer 6zellik tagimasi ve en
az miidahale ile gereksinimlerin karsilanmasi, ekonomik olma agisindan Onem

tasimaktadir.
2.3.5.4. Yapinin Mekéansal ve Hacimsel Kurgusu

Uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda degerlendirilecek olan yapinin
0zgin mekansal kurgusu, verilecek olan yeni islevle dogrudan baglantilidir ve bu
islevin se¢imi iizerinde blyiik etkiye sahiptir (Altimoluk, 1991°den Aktaran Selguk,
2006). Yapiya verilecek olan yeni islevin se¢ciminde yapinin 6zgiin mekansal kurgusuna
yakin bir sema secilmesi, yapimin mekéansal kurgusuna yapilacak olan miidahaleyi
minimum seviyeye indirmekte ve daha basarili sonuglar elde edilebilmektedir (Selguk,
2006). Bu yapmin mevcut mekan kurgusu ile yeni islevin uyum sagladigi

goriilebilirken, hacimsel olarak gereksinimleri karsilayamadigi durumlarda mevcuttur.



43

Bu noktada uyarlanabilir yeniden kullanim projelerinin yapinin mekansal ve hacimsel
ozellikleri goz onilinde bulundurularak hayata gegirilmesi, yapilacak olan diizenleme ve
uygulamalarin  sinirlarini - belirlemesi, islev degisikliginin olumlu sonuglanmasi

acisindan 6nem tagimaktadir (Kocabiyik, 2014).

Islevini yitirmis bir yapiya yeni islev yiiklenirken, mevcut yapinm mekansal
potansiyeli iyi bir sekilde analiz edilmeli, yeni islev icin yeterli olup olmadigi
belirlenmelidir. Mevcut mekan boyutlarinin amaca uygun olmamasi durumunda yatayda
ve diiseyde cesitli boliicii yiizeylerin ilave edilmesi veya kaldirilmasi s6z konusu

olabilmektedir (Altinoluk, 1998’den Aktaran Selguk, 2006).

Islevini yitirmis yapilar, plan diizleminde genis ve hacimsel etkisi fazla olan tek
bir mekandan olusabilecegi gibi, kiigiik ve tekrar eden mekanlardan da olusabilir veya
karmasik bir plan semasina da sahip olabilmektedir. Tek mekandan olusan bir yapiyla,
birbirini tekrar eden mekanlardan olusan yapilara verilecek olan islevler birbirlerinde
farkli olacaktir. Tek bir mekandan olusan genis hacimli yapilara boliicii duvar gibi
ilaveler yapilmasi durumunda olusacak mekanlarin kat yiiksekliginde problemler ortaya
cikabilmekte olup asma kat ilaveleri ile mekan dengelenmeye calisilmakta ve bu
noktada yapiya ilave tasiyici sistemlerin entegre edilmesi gerekmektedir. Ayni sekilde
birbirini tekrar eden mekanlardan olusan bir yapiya tek mekan gerektiren bir islev
verilmesi durumunda ise yapinin mevcut tasiyici sistem elemanlarinin mekén icinde
ylizmesi ve bu tasiyict elemanlara cesitli miidahalelerin yapilmasi kaginilmazdir

(Selguk, 2006).
2.3.5.5. Kullanic1 Gereksinimleri

Kullanici ihtiyaglar1 ve uyarlanabilir yeniden kullanim arasindaki iligkinin daha
detayli olarak ele alinmasi, yeni islevin gereksinimlerinin belirlenmesi ve bu
gereksinimlerin ne sekilde karsilanacagina dair tasarim Onerilerinin geligtirilmesi
noktasinda oOnemlidir. Bu dogrultuda yapilacak olan miidahale ve degisiklikler
ekonomik, sosyal ve cevresel acgidan farkliliklar gdsterebilmekle birlikte, yapilan
calismalarin kullanic1 ihtiyaglarin1 karsilamasi esastir. Bullen ve Love (2011)’in
yaptiklar1 c¢aligmalar dogrultusunda, uyarlanabilir yeniden kullanim projelerinin
gelistirilmesinde yol gosterici ilkelerden en onemlilerinden birisinin, yerel-toplumsal

isteklerin g6z Oniinde bulundurulmasi oldugu ve uyarlanabilir yeniden kullanim



44

kapsaminda yapilan islemlerin ne derece uygun oldugunun fayda-maliyet analizi
sonucunda belirlenebildigi goriilmektedir. Ayn1 zamanda yerel toplumun istekleri ve
alaninda uzman kisilerin goriisleri, yeni islevin belirlenmesi ve kentin ihtiya¢larinin

karsilanmasi noktasinda 6nem tagimaktadir.

Yukarida bahsedilen faktorler dogrultusunda, islevini yitirmis bir yapiya
verilecek olan yeni islev ile yapi, yeniden yagam kazanmali ve giinliikk hayatimizda yer
edinmelidir. Yeniden islevlendirilecek yapilar, plan semalari, mekénsal kurgulari,
yapim/insaat teknikleri ve yakin c¢evresi ile birlikte bir biitlin olarak ele alinmalidir. Bu
sekilde yapiya ve yakin cevresine uygun olarak hayata gecirecek diizenlemeler ile
yapinin siirekliligi saglanacaktir. Ayn1 zamanda verilecek olan yeni islevin se¢imi
noktasinda kent i¢indeki ekonomik ortam da biiylik rol oynamakta olup, yeni islevin
yapimin igerisinde bulundugu g¢evrenin ekonomik sartlar1 goz onlinde bulundurularak

secilmesi gerekmektedir (Selguk, 2006).
2.3.6. Proje Siireci

Karar verici aktorler tarafindan son kararlarin verilmesi ile birlikte proje stireci
baslamaktadir. Proje tasarimindan ve projelerin ¢izilmesinden Once belirli hazirliklarin
yapilmasi, siirecin daha saglikl ilerlemesi agisindan 6nem tagimaktadir. Bu dogrultuda
proje hazirlik asamasinda ilk olarak bu siliregte sorumluluk sahibi olacak miiellif ve
teknik eleman temsilcileri ile alanin yerinde ziyaret edilmesi gerekmektedir. Bu ziyaret
sayesinde ekip lyeleri yapmin mevcut halini gérme imkani bulacak ve yapinin
uyarlanabilir yeniden kullanim potansiyeli hakkinda fikir sahibi olabileceklerdir. Farkli
disiplinlerin bir arada bulunarak bu degerlendirmeyi yapmasi ve yerinde fikir
aligverisinde bulunmasi siire¢ acisindan biiyiikk getiriler saglamaktadir (Elrod ve
Fortenberry, 2017). Yerinde yapilan analizler sonrasinda proje siirecinin hedeflerinin
belirlenmesi ve miielliflerin belirli bir strateji ¢ercevesinde fikir birligine vardigi temel
tasarim kararlarinin verilmesi gerekmektedir. Bu sekilde proje ve uygulama siirecinde
gerekli olacak danismanlik hizmetlerinin ve s6zlesme siirelerinin belirlenmesi miimkiin
olmaktadir. Son olarak ise projelerin hazirlanma siirecine dair belirli bir takvim
olusturulmasi bu siirecin kesintisiz olarak devam etmesine katkida bulunacaktir (Arfa,

vd., 2022).
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Hazirlik asamasinda elde edilen veriler ile birlikte yetkili mercilerden proje alani
hakkinda 6n bilgilerin alinmasi, tasarim siirecindeki geri dontiisleri azaltacak ve siirecin
daha hizli ilerlemesini saglayacaktir. Alman bilgiler dogrultusunda tasarim ekibi
tarafindan proje konseptinin belirlenmesi ile birlikte proje miiellifleri tarafindan avan
projeler cizilmeli ve bu projeler gerekli merciler tarafindan onaylandiktan sonra
projelere son hali verilmelidir. Projelerin tamamlanmasi ile birlikte yaklasik maliyet
hesaplar1 yapilmali ve gerekli finansmanlar saglandiktan sonra uygulama siirecine

gecilmelidir.
2.3.7. Uygulama Siireci

Mevcut binalarin fiziksel 6zellikleri uyarlanabilir yeniden kullanimin uygulama
stireci iizerinde biiyiik etkiye sahiptir. Temel anlamda binaya yapilacak miidahalelerin
derecesini belirleyen en biiylik etken olarak karsimiza ¢ikmaktadir. S6z konusu olan bu
miidahaleler mevcut binanin fiziksel 6zelliklerine ve yeni islevin gereksinimlerine baglh
olarak degisiklik gostermekle birlikte kiiciik miidahaleler olabilecegi gibi tasiyici
sistemin tamamen degistirilmesi gibi olduk¢a biiyiilk miidahalelerde olabilmektedir

(Apaydin, 2019).

Ahmed (2018), uyarlanabilir yeniden kullanimin uygulama siirecinde yapilan
miidahaleleri i¢ ve dis miidahale olmak iizere iki baslikta incelemistir. i¢ miidahalede,
tasiyici sistem, kapi, pencere, duvar ve merdiven gibi yap1 elemanlar: ele alinirken, dis
miidahalede ise g¢evre diizenlemeleri, cepheye yapilan miidahaleler, ek yap1 eklenmesi
ve cesitli yapt elemanlarin yapiya disaridan entegre edilmesi gibi miidahaleler ele
alinmistir. Ayni1 konu tizerinde Apaydin (2019), mevcut binalarin uyarlanabilir yeniden
kullanim siirecinde yeni islevin gereksinimleri dogrultusunda cesitli diizenlemelerin
yapilmasi gerektiginin altin1 ¢izmis ve bu diizenlemeleri, yeni bina eki, cati eki, ic
mekan kurgusundaki ekler, tastyici sisteme yapilan miidahaleler, tamamlayici sistemlere
yapilan miidahaleler, sirkiilasyon alanlarina yapilan miidahaleler ile malzeme ve teknik
sistemlere yapilan miidahaleler basliklar1 altinda incelemistir. Ayni sekilde Kocabiyik
(2014) ise uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda ele alinacak yapiya yiiklenen
yeni islevin gereksinimlerini yerine getirebilmesi i¢in yapilabilecek miidahaleleri,
mekana yapilan miidahaleler, striiktiirel sisteme yapilan miidahaleler, tesisat
sistemlerine yapilan miidahaleler, cepheye yapilan miidahaleler ve yakin cevreye

yapilan miidahaleler olmak {izere alt1 (6) genel baslik altinda degerlendirmektedir.
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Yukarida da bahsedildigi gibi, uyarlanabilir yeniden kullanimin uygulama
siirecinde yapilan miidahalelerin farkli acilardan ele alindig1 goriilmektedir. Yapilan
calisma kapsaminda belirtilen bu goriisler bir biitiin olarak ele alinmis ve uyarlanabilir
yeniden kullanim siirecinde yapilacak olan miidahaleler yedi (7) ana baslik iizerinde

asagidaki gibi incelenmistir.
2.3.7.1. Yeni Kiitle Eklenmesi/Cikarilmasi

Mevcut binalarda islevsel olarak yeterli alan gereksinimlerinin karsilanamamasi,
yeni islevin gereksinimleri ve yasal faktorlerin getirdigi baz1 gereklilikler sonucunda
binaya bir takim yeni kiitle veya kiitleler eklenmesi gerekebilmektedir. Ayn1 zamanda
ilerleyen teknolojik gelismelerin mevcut binalara entegre edilmesinde karsilasilan
sorunlar yeni bina ekini zorunlu hale getirmektedir. S6z konusu olan bu ekler mevcut
yapmin orijinal kiitlesinde degisiklikler yapilmasmi zorunlu kilarken, miimkiin
oldugunca binanin biitiinliigiinii bozmayacak sekilde diisiiniilmesi énem tasimaktadir.
Bu ekler, bir ¢at1 eki veya binanin biitliniine etki eden yeni bir yap1 eki olabilecegi gibi,
i¢c mekan kurgusuna etki edecek ek sistemlerden de meydana gelebilmektedir (Apaydin,
2019). Bazi durumlarda ise, yapt biinyesinde yer alan ancak verilen islev ile uyum

saglayamayan bazi boliimlerin yikilarak yapidan uzaklastirilmasi gerekmektedir.
2.3.7.2. Mekana Yapilan Miidahaleler

Mevcut yapinin iglevini yitirmesi sonucu, donemin ve toplumun gereksinimleri
dogrultusunda yeni bir islev kazandirilarak topluma kazandirilmasi biiyiikk 6nem
tagimaktadir. Yapiya yiiklenen yeni islev, mekansal ihtiyaglarin belirlenerek bu
dogrultuda gerekli miidahalelerin yapilmasi ile hayata gecirilebilmektedir (Kocabiyik,
2014). Uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda ele alinan yapinin yeni mekan
diizeninin belirlenmesinde 6nemli olan, farklilagan islevlerin birbirlerini rahatsiz
etmeyecek sekilde diizenlenmesi ve 6zellikle miras degerine sahip yapilar basta olmak
tizere orijinal mekan algisinin devami i¢in mevcut yapinin kendine has 6zelliklerinin
géz ard1 edilmedigi bir yaklagim sergilenmesidir (Apaydin, 2019). Uyarlanabilir
yeniden kullanimin temelinde degisim oldugu diisiiniildiigiinde, fiziksel ve fonksiyonel
eskimeler sonucu gerceklesen bu mekansal degisim cesitli miidahaleler ile miimkiin
olmaktadir. Farkl kiitleler aras1 gecislerin eklenmesi, mevcut mekanlar arasinda yeni

gecislerin olusturulmasi, yap1 malzemelerinde degisiklige gidilmesi, boliicii duvarlarin
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eklenmesi veya ¢ikarilmasi bu miidahalelere 6rnek olarak gdsterilebilecekken, ilave kat
eklenmesi, yatayda ve diiseyde yeni sirkiilasyon alanlarinin olusturulmasi ile birlikte
yetersiz olan i¢ mekan hacminin kullanilabilir alaninda da artis saglanabilmektedir

(Kocabiyik, 2014).

Uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda mekana yapilan miidahalelere
bakildiginda, yeni isleve uyum saglayamayan biiyiikliikteki mekéanlar boliinerek amaca
uygun hale getirilebilecegi gibi, tekrar eden mekanlar arasindaki boliicii duvarlarin
kaldirilarak amaca yonelik daha biiyiik mekéanlarin elde edilmesi miimkiindiir. Mevcut
kat yiiksekliklerinin ve striiktiirel sistemin elverisli olmas1 durumunda imar mevzuatina
aykir1 olmamak kosuluyla ilave kat eklenmesi de yapilan miidahalelerden birisi olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Bu noktada yatay ve diisey sirkiilasyon elemanlarinin gézden
gecirilmesi olusabilecek ¢oziimsiiz mekanlarin Oniine ge¢mek icin biiylik Onem
tagimaktadir. Ayn1 zamanda degiskenlik gosteren yonetmelikler sebebiyle giiniimiizde
yapilarda yangin merdiveni ve yangin kagislart olusturmak gerekebilmekte, bu
yonetmelikler dogrultusunda yapilan diizenlemeler yapinin mekansal kurgusunu énemli

Olctlide etkilemektedir (Selguk, 2006).
2.3.7.3. Sirkiilasyon Elemanlarina Yapilan Miidahaleler

Uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda ele alinacak olan yapinin sahip
olacagr yeni islevin baz1 farkli organizasyonlar gerektirmesi kag¢imilmazdir. Bu
dogrultuda mekanlar aras1 gegislerin kolaylastirilmasi ve hizlandirilmas: igin yeni
sirkiilasyon sistemlerinin uygulanmasi, mevcut sistemlerin kaldirilmast veya
gelistirilmesi  gerekebilmektedir. Bu sistemler ayni zamanda yeni teknoloji ve
malzemelerin kullanimini beraberinde getirmekle birlikte eklenecek olan yeni yapilarin
birbirleri arasindaki baglantiy1 saglayarak, farkli mekéanlarin bir biitiin olarak ele

aliabilmesine olanak saglamaktadir (Apaydin, 2019).
2.3.7.4. Tasiyic1 Sistemlere Yapilan Miidahaleler

Uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda ele alinacak olan yapilarin mevcut
tastyici sistemleri iyi bir sekilde analiz edilmeli ve diger miidahalelerin bu dogrultuda
yapilmasi gerekmektedir. Analiz sonucunda elde edilen veriler 1s131nda mevcut tastyici
sistemin yipranmis ve yetersiz oldugunun tespit edilmesi durumunda yeni tasiyici

elemanlarin  eklenmesi veya giiclendirme ¢alismalarinin  yapilmasi1 giindeme
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gelmektedir. Bu noktada s6z konusu olan tasiyici sistem elemanlari, binanin {izerine
gelen yiikleri tasiyarak aslinda binanin kendisini olusturan kolonlar, kirisler, perdeler,
kat dosemeleri ve tasiyict duvarlardir (Apaydin, 2019). Yeni kiitle ilave edilmesi gibi
baz1 durumlarda ise mevcut tasiyici sisteme miidahale bulunmamak adina, yapidan
bagimsiz olarak calisan kolon-kiris sistemleri ve asma kat ilaveleri de yapilabilmektedir
(Kocabiyik, 2014). Yapinin 6gelerinden biri olan ¢at1 striiktiirii de uyarlanabilir yeniden
kullanim kapsaminda miidahalede bulunulan elemanlardan biri olarak karsimiza
cikmaktadir. Yapinin dis etkenlere karsi olan direncini artirmak ve yapiin mevcut
yiiklerini azaltmak amaciyla mevcut ahsap veya agir celik konstriiksiyonlar yerine hafif

celik striiktiirlerin yaygin olarak kullanildigi goriilmektedir (Selguk, 2006).
2.3.7.5. Malzeme ve Teknik Sistemlere Yapilan Miidahaleler

Bir binanin uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda ele alinmasi noktasinda
cagdas malzeme kullanimi ve teknolojiye dayali ¢oziimlerin iiretilmesi biiyiik 6nem
tagimaktadir. Gliniimiizde, bilisim ve teknoloji alanindaki gelismeler sonucunda yasam
standartlarinin yiikselmesiyle beraber bu yiikselis yap1 standartlarina da yansimis ve
cagdas malzemeler, gelismis bina otomasyon sistemleri, mekanik sistemler ile
haberlesme ve aydinlatma sistemlerinin kullanimi zorunlu bir hale gelmistir.
Uyarlanabilir yeniden kullanimda teknolojik sistemlerin etkin bir sekilde kullanilmasi
ile birlikte yeni malzemelerin kullanilmasi daha kolay bir hal almaktadir (Apaydin,

2019).

Uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda ele alinan yapinin mevcut tesisat
sistemi kismen de olsa yeni isleve uyum saglayabilecegi gibi, yapilacak olan
degisikliklerin dlgegine gore yetersiz kalmasi da olasidir. Bu noktada yapinin mevcut
tesisat sistemine ¢esitli miidahalelerde bulunulmasi kaginilmazdir. Ozellikle 1sitma,
sogutma, havalandirma, aydinlatma ve sihhi tesisat sistemlerinin ¢ézimii i¢in siva alti
uygulamalar veya tesisat saftlar1 gerekmektedir. Tastyict sisteme zarar vermemek adina
bazi bolgelerde siva alti uygulamalar miimkiin olmamakta, mevcut bir tesisat saftinin
kullanilmast onerilmektedir. Mevcut bir tesisat saftinin bulunmamasi halinde ise, kat
dosemelerinin uygun yerlerinde gerekli bosluklar acilarak yeni bir tesisat safti
olusturulabilmektedir (Kocabiyik, 2014). Bu sekilde binanin tasiyici sistemine en az

miidahale ile gerekli degisikliklerin yapilmas1 miimkiin olmaktadir.
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2.3.7.6. Cepheye Yapilan Miidahaleler

Uyarlanabilir yeniden kullanim siirecinde yapilarin cephelerine, ¢esitli
sebeplerden dolayr bazi miidahalelerin yapildig1 goriilmektedir. Bu miidahaleler
genellikle yapinin mevcut cephesinin ¢evresel kosullar sebebiyle deforme olmasindan
kaynaklanmakta olup, yeni islevin ozellikle agikliklar ve havalandirma agisindan
gerekliliklerini karsilayamamasindan dolay1 kaynaklanmaktadir. Ayni1 zamanda gelisen
teknolojinin bir getirisi olan giliniimiiz konfor kosullarinin mevcut cephe 6zellikleriyle

karsilanamamas1 da bu miidahalelerde biiyiik rol oynamaktadir.

Yapinin mevcut i¢ mekan kurgusunda gerceklestirilen degisikliklerin cepheye
yansimasi sonucu yapilan miidahaleler; dogal 151k ve dogal havalandirma ihtiyaci olan
mekanlarda ilave agikliklarin olusturulmasi ya da genis agiklikli mekanlarin boliicii
duvarlarla yeniden diizenlenmesi soncunda cephenin bazi bdliimlerinin sagirlastiriimasi
seklinde olabilmektedir. Baz1 yapilarda ise diisiik 1s1 yalitim degerlerine sahip cepheler
gerekli konfor kosullarin1 saglayamamakta ve ¢esitli yalitim sistemlerinin cepheye
entegre edilmesi gerekmektedir. Ayni zamanda her yapiin insa edildigi donemin
estetik kaygilarin1 tasidigt g6z Onilinde bulunduruldugunda, cephede kullanilan
malzemenin kalitesi ve isciligi biiyiik 6nem tasimakta olup, yeniden iglevlendirilen bir
yapinin yeni islevini ifade eden bir cepheye sahip olmasi beklenmektedir (Selguk,

2000).
2.3.7.7. Tamamlayici Sistemlere Yapilan Miidahaleler

Her binanin, igerisinde bulundugu ¢evre ile belirli bir denge igerisinde
bulunmasini ve yapili ¢evre ile arasinda ki baglantiy1 saglayan tamamlayici sistemleri
bulunmaktadir. Bu sistemler temel anlamda mekanlar arasindaki sinirlarin belirleyicisi
olan kapi, pencere, merdiven vb. sistemler olmakla birlikte dis mekanda yer alan ve
binanin ¢evresi ile olan iletisimini saglayan yollar, peyzaj alanlar1 ve sabit elemanlar1 da
icermektedir (Apaydin, 2019). Secilen yeni islev dogrultusunda bu sistemlerin basta

yerleri ve isleyisleri olmak {izere ¢esitli diizenlemelerin yapilmasi gerekebilmektedir.

Uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda ele alinacak biitiin yapilar, mimarisi,
striiktiirii, malzemesi ve mekan kurgusu ile igerisinde bulundugu ¢evre ile bir iligki
halindedir. Bu siire¢ igerisinde yapmin tamamlayic1 sistemlerine yapilacak

miidahalelerden biri olarak degerlendirilen ve yapinin yakin c¢evresi ile olan iletisimini
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saglayarak yeni isleve uyum saglamasina yardimci olabilecek diizenlemelerin yapilmasi
bliylikk ©Onem tagimaktadir. Bu kapsamda yap1 ile c¢evresi arasindaki iliskini
kurulmasinda biiyiik pay sahibi olan peyzaj alanlari, kent mobilyalari, toplu tasima
duraklari, aydinlatma elemanlar1 ve ozellikle otoparklar tekrar gozden gegirilmelidir
(Selguk, 2006). Ayn1 zamanda yapinin bulundugu arsa igerisine, imar yonetmeliklerinin
izin verdigi derecede yeni yap1 ilave edilmesi veya mevcut yapilarin yikilmast gibi

uygulamalarinda yapilmas1 gerekebilmektedir.
2.3.8. Uygulama Sonras1 Asama

Uyarlanabilir yeniden kullanim projesinin tamamlanmasinin ardindan elde edilen
sonucun uzun vadede devamliligini saglamak biiyilk 6nem tagimaktadir. Bu noktada
karsimiza ¢ikan ‘“Sonradan Bakim” binanin hizmet siliresini uzatmasi ag¢isindan
tamamlama sonrasi asamanin ayrilmaz bir pargasi olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu
noktada son olarak, projenin tamamlanmasinin ardindan belirli bir siire sonra
degerlendirilmesi, uyarlanabilir yeniden kullanim siirecinin son boliimii olarak kabul
edilmektedir. Doluluk Sonras1 Degerlendirme (POE) olarak ifade edilen boliim, Royal
Institute of British Architects’e (RIBA) gore projenin tamamlanmasindan 6 ay sonra
yapilmalidir. Bu degerlendirme, projenin basari ve basarisizliklarinin belirlenerek
gelecekteki uyarlanabilir yeniden kullanim projelerine 1s1k tutmasi agisindan 6nem

tasimaktadir (Arfa vd., 2022).
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3. UYARLANABILIR YENIDEN KULLANIM ORNEKLERI

Bu boliimde, Diinya iizerinde farkli bolgelerde hayata gecirilmis olan farkl
islevlere ait farkli biiyiikliiklerdeki kamusal kullanima sahip ii¢ (3) adet uyarlanabilir
yeniden kullanim uygulamasi analiz edilmistir. Yapilan analizlerde yapilarin islevlerini
kaybetme nedenleri ve verilen yeni islevlerin se¢iminde etkisi olan faktdrler saptanmis,
uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda yapilan yapilan miidahalelere yer
verilmistir. Elde edilen veriler dogrultusunda alan c¢alismasi i¢in bir altlik elde edilmesi

hedeflenmistir.
3.1. ORNEK 1 — 90 Housing and Office

Fransa’nin [le-de-France bolgesinde bulunan, igerisinde bulundugu bolgenin
mimari karakterine uygun bir ofis yapisit olarak 1970’li yillarda insa edilen bu ofis
binas1 (Tablo 3.1), Quai des Carri¢res semtinde, A4 Otoyolu’nun kenarinda, Seine
Nehri’ne nazir bir konumda yer almaktadir (Sekil 3.1). Ilerleyen yillarda
kullanilmayarak atil halde kalan bu bina (Sekil 3.2), 2013 yilinda “Immobiliere 3F”
sirketi tarafindan satin alinmis ve 2016 yilina gelindiginde “Moatti-Riviere” tarafindan
ele alinan proje ile konut islevli olarak yeniden hizmete agilmistir (Sekil 3.3). Tasarimi
yapilan sirket tarafindan “90 Housing and Offices” olarak adlandirilan projenin ilk
asamasinda toplam 7.000 m?’lik binanin 4.500 m?’lik bdliimiiniin konut olarak
islevlendirilmesi ve geriye kalan 2.500 m?’lik mevcut ofis boliimiiniin ise yenilenerek
ayni islevde kullanilmasi planlanmistir. Ancak uygulama asamasinda verilen kararlar
dogrultusunda yenilenen ofis boliimleri de konut islevine ¢evrilmis ve 1970’lerden
kalma bu ofis binas1 90 adet sosyal konut i¢eren bir kompleks haline doniistiiriilmiistiir
(Anonim 1). Smurlayict bir alanda yer alan ve A4 Otoyolu boyunca 260 m cepheye
sahip olan bina, Zemin+6 kat ve Zemin+3 kat olmak iizere 2 bitisik kiitleden meydana
gelmektedir (URL-5). Ayni zamanda kismi olarak bulunan bodrum katlar1 otopark
olarak kullanilmaktadir. Binada yer alan 90 adet konutun, 78 tanesi 30 ile 45 m?
arasinda degisen birimlerden meydana gelirken, diger 12 birim ise 60 ile 100 m?
arasinda degisiklik gosteren biiyiikliiklere sahiptir (URL-6). M? basina 1.450€ harcanan
projenin toplam maliyeti ise o donem i¢in 10 milyon € olarak karsimiza ¢ikmaktadir

(URL-5).



Tablo 3.1. 90 Housing And Office Kiinyesi (Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

90 Housing and Office

Proje Tasarimi

Moatti — Riviere Architecture

Yapinin Konumu

Fransa, Charenton-le-Pont

Projenin Baglangi¢-Bitis Y1l 2013-2016
Proje Alan 7.000 m?
Yapmin Eski Islevi Ofis
Yapimin Yeni Islevi Konut

Sekil 3.2. 90 Housing And Office Eski Cephesi (Anonim 1) (Solda)
Sekil 3.3. 90 Housing And Office Yeni Cephesi (URL-7) (Sagda)
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3.1.1. Yapinn Islevini Kaybetme Nedenleri

Fransa’nin {le-de-France bolgesi, 52,8 milyon m? alan ile Avrupa’nin en yogun
ofis alanina sahip bolgesi olarak karsimiza g¢ikmaktadir. Bolgenin siirekli gelisim
gostermesinin yani sira hali hazirda 3,3 milyon m? ofis alan1 bos durumda olup, bu
alanin 2030 yilina kadar 5 milyon m*’ye kadar yiikselmesi beklenmektedir (Anonim 1).
Ofis binalarindaki bu bosluk miktarindaki artisin farkli sebepleri olmakla birlikte,
incelenen ofis binasinin bos kalarak islevini kaybetmesi lizerinde etkisini gdsteren

bir¢ok faktor bulunmaktadir.

1970 yilinda insa edilen binanin ilerleyen yas1 ve uzun yillar boyu kullanimindan
dolayi fiziksel 6zelliklerinde birgok bozulma meydana gelmistir. Ic mekan ve cephenin
yan1 sira binanin mevcut tesisat sistemlerinde de biiyiik 6l¢iide bozulmalarin meydana
geldigi bu binada, cephede yogun bir sekilde kendini hissettiren beton elemanlar,
binanin insa edildigi donemin 6zelliklerini yansittigindan dolay1 giiniimiiz kullanicilari
tarafindan ¢ekici bulunmamaktadir (Sekil 3.4). Ayn1 zamanda insa edildigi donemin
ihtiyaclarma yonelik olarak tasarlanan ofis binasinin, glinlimiiz ¢esitli ofis tiplerine
uyarlanma noktasinda yetersiz kaldigi ve esnek tasarim anlayiginin dikkate alinmamasi
sonucunda, teknolojik gelismeler ile birlikte farklilasan kullanici taleplerini
karsilayamadig1 goriilmektedir. Islak hacimlerin ortak alanlarda diisiiniilmesi, yangin
giivenlik sartlarindaki yetersizlikler ve erisilebilirlik standartlarindaki diisiis, binanin

islevini yitirmesindeki etkenlerin baginda gelmektedir.

Yapiin igerisinde bulundugu alanin 6zelliklerine bakildiginda, Seine Nehri’nin
manzaraya olumlu etkisi ve A4 Otoyolu’nun binaya ulagimi kolaylastirmasi, bir ofis
binasi i¢in konumun saglayabilecegi olumlu 6zellikler olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Ancak A4 Otoyolu’nun gittikce artan kullanimi nedeniyle trafigin sebep oldugu giiriiltii
probleminin 6niline gecilememesi, ofis islevi ile kullanilan bir bina i¢in olumsuz
sonuclar dogurabilmektedir (Sekil 3.5) (URL-8). Yeni islevin seg¢ilmesi ve bu
dogrultuda yapilacak olan miidahalelerde otoyolun sebep oldugu ses probleminin géz
oniinde bulundurulmasi, bu dogrultuda gerekli Onlemlerin alinmasi biiyiikk 6nem

tasimaktadir.
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Sekil 3.4. 90 Housing And Office i¢ Mekaninda Meydana Gelen Bozulmalar (Anonim 1) (Solda)
Sekil 3.5. 90 Housing And Office’den Seine Nehri ve Otoyol Manzarasi (Anonim 1) (Sagda)

Yukarida bahsedilen faktorler nedeniyle yapinin kullanici sayist giin gegtikce
azalma egilimi gostermis ve ilerleyen siiregte yap1 kullanilmayarak atil halde kalmistir.
Yapidan elde edilen gelirlerin, yapinin bakim masraflarim1 karsilayamayacak hale
gelmesinden dolay1 yapt ekonomik Omriinii de tamamlamis ve kullanilamaz hale

gelmistir.
3.1.2. Yapin Yeni islevinin Belirlenmesi

Yapilagsmanin oldukg¢a yogun ve bos arazilerin kisith oldugu alanlarda, islevini
yitiren yapilarin ihtiya¢ duyulan farkli islevlere uyarlanarak yeniden kullanildig1 bir¢cok
ornek bulunmaktadir. Ancak islevini yitirmis yapinin sahip oldugu baz 6zellikler, yeni

islevin belirlenmesi noktasinda biiyiik 6nem tagimaktadir.

Incelemesi yapilan ofis binasmin igerisinde bulundugu Ile-de-France bolgesi
Avrupa’nin en yogun ofis alanina sahip bolgesi olarak karsimiza ¢ikmakla birlikte, bu
ofislerde  ¢alisan insanlarin  ise konaklama  gereksinimlerini tam olarak
karsilayamadiklar1 ifade edilmektedir. Sikismis kentsel alanlardaki eskimis ofis
binalarinin konut olarak islevlendirilmesi giiniimiizde yerel yonetimler tarafindan
fazlaca tercih edilen bir se¢enek olarak karsimiza ¢ikmaktadir (URL-5). Ayn1 zamanda
ofis binasinin A4 Otoyolu’nun kenarinda bulunmasi, toplu tasima ile binaya ulagimin
kolay olmasi ve Seine Nehri’nin olumlu manzara etkisi de (Sekil 4.5) eski ofis binasinin

konut islevi ile yeniden kullanilmasi iizerinde biiyiik etkiye sahiptir.

Ofis yapilar;; modiiler tasarim anlayis1 dogrultusunda tasiyici sistem

elemanlarimin belirli bir diizene goére konumlandirilmasi, benzer tipteki farkli birimlerin
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belirli bir diizene gore yerlestirilmesi, merkezi konumdaki c¢ekirdeklerden diger
birimlere ulagimin saglanmasi ve dis ¢evre ile olan iletisim gereksinimleri gibi bir¢cok
acidan konut yapilart ile mekansal kurgu bakimindan biiyilik benzerlikler géstermektedir
(Sekil 3.6). Islevini yitiren ofis yapisi incelendiginde, tekrar eden aks araliklari, basit bir
sekilde ¢coziimlenmis kolon kiris sistemi, merkezi noktalarda konumlandirilmis diisey ve
yatay sirkiilasyon sistemleri ile konut islevine biiyiik Ol¢iide uyum sagladigi
goriilmektedir. Mekansal kurgunun benzerlik gdstermesinden dolayr uyarlanabilir
yeniden kullanim siirecinde yapilan miidahalelerin minimize edilmesi ile yapim, yikim
ve iscilik maliyetleri minimum diizeye indirilmis olup daha az malzeme kullanimi ile de

ekonomik ve ¢evresel a¢idan fayda saglanmustir.

i
14
5355

Sekil 3.6. 90 Housing And Office Ozgiin Plan Semas1 (URL-7) (Yazar Tarafindan Diizenlenmistir)
3.1.3. Uyarlanabilir Yeniden Kullanim Kapsaminda Yapilan Miidahaleler

Islevini yitiren binalara yiiklenecek olan yeni islevin hayata gecirebilmesi icin,
mekansal ihtiyaclarin belirlenmesi ve bu dogrultuda gerekli miidahalelerin yapilmasi
biiyiik 6nem tagimaktadir. incelenen eski ofis binasinn konut fonksiyonu ile yeniden
kullanilmas1 agamasinda bir¢gok miidahalede bulunulmus olup bu miidahaleler asagida

kisaca Ozetlenmistir.
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Daha kiiciik Olgekli olarak planlanan ofis birimlerinin konut birimlerine
doniismesi sonucunda, farkl tip ve biiyiikliiklerde 90 adet konut birimi olusturulmustur.
Bir¢ok boliicii duvarin kaldirilarak yeni duvarlarin eklendigi projede ulagimi saglayan
cekirdeklerin yeri korunmus, ihtiya¢ fazlasi olarak nitelendirilen 5 asansorden 3’1 ise
iptal edilmistir. Birimlerin, merdiven ve asansérden olusan c¢ekirdeklere gore
konumlandirilmasinda erisilebilirlik kosullar1 géz 6niinde bulundurulmus olup yangin

yonetmelikleri ile de optimize edilmistir (Sekil 3.7).

Sekil 3.7. 90 Housing And Office Yeni Plan Semas1 (URL-7) (Yazar Tarafindan Diizenlenmistir)

Kat yiikseklikleri farkli iki ayr kiitleden meydana gelen yapi, konut islevinin bir
gereksinimi olarak gilinisigina daha fazla ihtiya¢ duymaktadir. Bu nedenle ilk olarak
doguda yer alan zemin+4 katli kiitleden bir kat ¢ikarilmis ve yine bu kiitlenin bazi
boliimleri kaldirilarak, giineyde yer alan zemin+6 katli kiitlenin kuzey cephesinde

zemine yakin katlarda yer alan birimlerin glinisigina ulasimi kolaylastirilmistir (Sekil

3.8).

Mevcut zemin ve duvar kaplamalarinin sokiilerek normal mekanlarda suni parke
ve 1slak hacimlerde seramik uygulamalarinin yapildigi birimlerin derinlikleri 3.80 m

olup, yasam alanlarinda bulunan pencerelerin de genisletilmesiyle birlikte giindiizleri
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dogal yollarla rahat bir sekilde aydinlatilabilmesi saglanmistir (Sekil 3.9) (URL-6). Ofis
binasinda yer alan mekansal kurgunun degismesi sonucunda elektrik, su ve 1sitma
tesisat1 basta olmak tizere bircok tesisat sistemi ilizerinde degisikler yapilmistir. Her
birim i¢in ayr1 ayr1 olan 1sitma sistemi, bodrum katta yer alan toplu bir kazan dairesine

baglanmis olup 1sitma ve sicak su ihtiyaci bu sekilde karsilanmaktadir (Anonim 1).

il

Sekil 3.8. 90 Housing And Office Yikilan B6lim (Anonim 2) (Solda)
Sekil 3.9. 90 Housing And Office I¢ Mekani (URL-7) (Sagda)

Uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda cepheye yapilan miidahalelere
bakildiginda en ¢ok miidahalenin, dogu-bati aksinda konumlanan 260 m uzunlugundaki
zemin+6 katli binanin giliney cephesine yapildigi goriilmektedir. Binanin ana cephe
karakterini olusturan beton elemanlarin genel olarak korundugu cephede, mevcut
dogramalar kaldirilarak 70 cm igeri alinmistir. Dogramalarla birlikte cepheye bdliicii
duvarlarda ilave edilmis ve yalitim igeriden saglanmistir (Sekil 3.10). Dogramalarin
iceri alinmastyla birlikte her konut birimine hizmet eden balkonlar olusturulmus ve bu
balkonlar karacam agacindan elde edilen ahsap kaplamalarla giydirilerek cepheye farkli
bir kimlik kazandirmistir (Sekil 3.11). Akustik, termal ve estetik 6zelliklere sahip ahsap
kaplama sayesinde otoyolun sebep oldugu giiriiltii probleminin Oniine gecilmesi
amaclanmaktadir. Is1 ve ses yaliimi saglamasi amaciyla 3 katmanli aliminyum
dogramalarin kullanildig1r binada, korkuluk goérevi goren aliiminyum profiller beton
elemanlarin arasina yerlestirilmis aym1 zamanda korkuluklar cam malzeme ile de

desteklenmistir (URL-7).
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Sekil 3.10. 90 Housing And Office Ana Yola Bakan Cephe (URL-7) (Solda)
Sekil 3.11. 90 Housing And Office Balkonlar1 (URL-7) (Sagda)

Kuzeyde yer alan zemin+3 katli binada ise bir katin eksiltilmesi ve binanin bazi
boliimlerinin kaldirilmasinin ardindan, konut birimlerinin dis mekan ile olan iletisimini
saglayacak olan agikliklar olusturulmustur. Zemin kattaki acikliklarin olusturulmasinda
konut birimlerinin i¢ avluda yer alan bahge ile iletisimi gbz oniinde bulundurulmustur.
Olusturulan agikliklarda 3 katmanli aliiminyum dograma kullanilmasi ve cephenin
tamamen karacam agacindan iiretilen ahsap malzeme ile kaplanmasiyla 1s1 ve ses

yalitimi saglanmaktadir (Sekil 3.12).
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i i

Sekil 3.12. 90 Housing And Office Avluya Bakan Cephe (URL-7)

Binanin cephelerinde kullanilan ahsap kaplamalar profiller araciligiyla cepheye
monte edilirken, gerekli boliimlerde kullanilan mineral yiin emici tabaka ile ses ve 1s1
yalitimi saglanmistir (URL-5). Bina cephesindeki ahsap saksilarda yer alan bitkilerin
diizenli olarak sulanmasi ise binanin teras ¢atisina entegre edilen yagmur suyu toplam

sistemi ile saglanmaktadir (Sekil 3.13) (URL-7).

s, [

Sekil 3.13. 90 Housing And Office Cephesine Ait Teknik Detay (URL-7)
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Zemin+3 kath kiitlenin merkezinde yer alan avlu, binanin bazi béliimlerinin
yikilmasi sonucu biraz daha genisletilmis ve ortak kullanima agik bir bahce olarak
diizenlenmistir. Ayn1 zamanda zemin kattaki konut birimlerinde bahgeye agilan kiiciik
teraslar bulunmakta olup, bahgede kullanilan bitkilerin boylar1 ise 2.5 m’yi gegcmeyecek
sekilde diizenlenmistir (URL-7). Bu sekilde zemin kattaki konut birimlerinin
mahremiyeti saglanirken ayni zamanda gilinesten elde edilecek olan fayda, 6n planda
tutulmustur. Avludaki bahce diizenlemesi ile birlikte gorsel kalitenin yani sira

kullanicilara konforlu bir deneyim sunmak amaglanmistir (Sekil 3.14).

Sekil 3.14. 90 Housing And Office Avlu Diizenlemesi (URL-7)

3.2. ORNEK 2 — TWA Hotel (TWA Terminal)

ABD’nin New York eyaletinde yer alan, Mimar Eero Saarinen tarafindan
tasarlanarak 1962 yilinda hizmete agilan “John Fitzgerald Kennedy (JFK) Havalimani
Trans World Airlines (TWA) Terminali” zaman igerisinde ugradigi degisimlerle birlikte
uzun yillar boyu aktif olarak kullanilsa da 2001 yilinda faaliyetlerine son vermistir
(Sekil 3.15). Yaklagik 15 yil boyunca bos kalan bina 2015 yilina gelindiginde
“MCR/Morse Development” tarafindan satin alinmis ve “Beyer Blinder Belle
Architects and Planners” tarafindan hayat gecirilen proje ile otel islevli olarak 2019
yilinda yeniden hizmete acilmistir (URL-9). Yaklasik 400.000 m? alana sahip projede

eski TWA Terminali lobi olarak islevlendirilmis olup, 512 adet konuk odasi igeren iki
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yeni otel yapisi ve bir yeralti etkinlik alan1 projeye ilave edilmistir (Sekil 3.16). TWA
Hotel, JFK Havaalani igerisindeki tek otel olup, diinyanin en biiyiik otel lobisine sahip
oldugu kabul edilmektedir. Kuzeyde yer alan otel binasinda konuk odalarinin yani sira
restoran ve perakende satig alanlari ile birlikte otelin enerji ihtiyacinin bir bolimiini
karsilayan kojenerasyon tesisi de yer alirken, giineyde yer alan otel binasinda ise konuk
odalariyla beraber restoranlar ve teras katinda bir agik havuz bulunmaktadir (URL-10).
Yeraltinda planlanan etkinlik alanlarinda ise konferans merkezi ve toplant1 odalar ile
TWA Terminali’nin ge¢misine odaklanan bir miizeye yer verilmistir. Otel binalari, lobi

ve etkinlik alanlar1 2 adet ugus tiipiiyle birbirlerine baglanmaktadir (Sekil 3.17).

Tablo 3.2. TWA Hotel Kiinyesi (Yazar Tarafindan Olusturulmustur)
TWA Hotel (TWA Terminal)
Proje Tasarimi Beyender Blinder Belle Architects
Yapinin Konumu ABD, New York
Projenin Basglangi¢-Bitig Yili 2019
Proje Alan 400.000 m?
Yapinin Eski Islevi Havaliman1 Terminali
Yapinin Yeni Islevi Otel

Sekil 3.15. TWA Hotel Eski Hali (URL-10) (Solda)
Sekil 3.16. TWA Hotel Mevcut Durum (URL-11) (Sagda)



62

\\\\\\\

X " < 3 ( $
. : ; | AN /7

Sekil 3.17. TWA Hotel Mevcut Durumu / 2022 (URL-12)

3.2.1. Yapinin islevini Kaybetme Nedenleri

Ucaklarin ve havalimanlarinin 1900’li yillarin basindan beri varlik gosterdigi
bilinse de, ticari hava yolculuklarnin Ikinci Diinya Savasi’ndan sonra yayginlastig
goriilmektedir. Hava yolculugunun yayginlastigi bu donemde Idlewild Havalimani’nin
(Glinlimiiz John F. Kennedy Havalimani) gereksinimlere karsilik vermemesi sonucu,
1954 yilinda New York Havalimani Otoriteleri tarafindan Idlewild Havalimani’nin
genigletilmesi i¢in bir yol haritast olusturulmustur. Bu dogrultuda, belirli kosullari
saglayan biiyiikk havayolu sirketlerinin kendi bagimsiz terminalini tasarlamasi, insa
etmesi ve igletmesini igeren “Terminal Sehri” adi verilen bir uygulama c¢agrisinda
bulunulmustur. Ortaya c¢ikabilecek mekansal ve estetik kargasalara ragmen markalari
icin kalic1 bir kimlik olusturma firsati bulan havayolu sirketleri tarafindan uygun
goriilen bu diizenleme sonucunda bir¢ok havayolu sirketi gibi Trans World Airlines
(TWA) tarafindan da Idlewild Havalimani’na bir yolcu terminali inga edilmigtir (URL-
13).

Ticari hava yolculugunun yayginlastig1 bu donemde insa edilen TWA Terminali,
akiskan formu, acik bir i¢ mekan organizasyonu ve kanat benzeri beton kanatlari ile
birlikte hizla yiikselis gosteren teknolojik gelismelerin somut bir temsilcisi olarak kabul
edilmektedir (Sekil 3.18). TWA Terminali, agildig1r giinden itibaren havacilik

sektoriiniin gosterdigi degisiklik ve gelismeler dogrultusunda bircok yenileme islemine
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(uzant1 eklenmesi-¢ikarilmast ve kapsamli bakim vs.) maruz kalmis ve degisen
havacilik sektdriine uyum saglamaya c¢aligmistir. Ancak 1962 yilinda o donemin
pervaneli ucgaklarina ve yolcu potansiyeline gore insa edilen TWA Terminali, ilerleyen
yillarda pervaneli ugaklarin yerini jet ugaklarin almasi, ucak boyutlarinin ve sayilarinin
artmasi ile yolcu sayilarinda bliyiik artiglarin goriilmesi sonucunda ihtiyaglara karsilik
veremez hale gelmistir. Yasanan bu gelismeler farkli mekansal gelismeleri zorunlu
kilmis, ancak binanin igerisinde bulundugu konumun mekénsal gelismelere imkan
saglayamamas1 ve esnek tasarim ilkelerinin gbéz ardi edilmesi yapiin islevini
kaybetmesi iizerinde biiyiik etki gostermistir (Sekil 3.19). Insa edildigi 1962 yilindan
itibaren yaklasik 40 yil boyu hizmet veren TWA Terminali 2001 yilina gelindiginde
kapatilarak islevsiz hale gelmistir (URL-13).

Sekil 3.18. TWA Hotel Eski Hali (URL-13)
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Sekil 3.19. TWA Hotel Eski Hali / 2012 (URL-12)

3.2.2. Yapin Yeni islevinin Belirlenmesi

TWA Terminali’nin John F. Kennedy Havalimani icerisinde ugus pistlerinin ve
diger havalimani yapilarinin arasinda yer almasi, mevcut yapiya yiiklenecek olan yeni
islevin se¢iminde keskin smirlar ortaya c¢ikarmaktadir. Bu noktada yapinin

havalimanina hizmet edecek sekilde islevlendirilmesi ka¢inilmaz olmaktadir.

Mevcut bir binanin islevsel kurgusu incelenirken, bina igerisindeki mekansal
kurgunun yani sira g¢evresinde yer alan yapilarla olan etkilesimi de g6z Oniinde
bulundurulmalidir. John F. Kennedy Havalimani’nda ugus pistleri ve diger havalimani
hizmet binalar1 arasinda yer alan TWA Terminali, pistlere yakinlig1 ve sahip oldugu
fiziksel yap1 ozellikleri ile sebebiyle havalimaninin biiyiik bir bdliimiine hitap eden ve
diger boliimlerden de oldukca kolay ulasilabilen bir durumdadir. Havalimani
bilinyesinde konaklama ihtiyacina cevap verebilen herhangi bir yap1 bulunmamasi ve
yukarida belirtilen 6zellikleri ile TWA Terminali’nin, yapilacak olan ¢esitli miidahaleler

aracilifiyla otel olarak islevlendirilmesine karar verilmistir.

Otel yapilar, giris-karsilama boliimii, konuk odalar1 ve bir¢ok islevi barindiran
yardimc1  birimlerden kompleks yapilardir. Otel olarak islevlendirilen TWA
Terminali’ne bakildiginda, otelin konuk odalar1 ve farkli islevlere sahip birimler yeni
eklenen yapilar bilinyesinde saglanirken, giris karsilama islevi goren lobi boliimii ise

TWA Terminali’nde karsilanmistir. Bu durumun baslica sebebi, otelin konuk odalari
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veya diger birimleri ile TWA Terminal binasimin sahip oldugu mekansal ve hacimsel
kurgunun uyusmamasi ve genis acikli, ferah bir mekan kurgusuna sahip olan terminal
binasinin, lobi bolimii ile biiylik oOlgiide benzerlik gostermesidir. Otel olarak
islevlendirilen TWA Terminali’ne bakildiginda, otelin sadece lobi boliimiini
olusturmaktadir. Konuk odalar1 ve etkinlik alanlar1 i¢in mekansal kurgunun elverisli

olmamast, bu islevlerin yeni ek yapilarla saglanmasini gerekli kilmistir (Sekil 3.20 ve

3.21).

Sekil 3.20. TWA Hotel Ozgiin Plan Semas1 (URL-13) (Yazar Tarafindan Diizenlenmistir)
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Sekil 3.21. TWA Hotel Yeni Plan Semas1 (URL-11) (Yazar Tarafindan Diizenlenmistir)

3.2.3. Uyarlanabilir Yeniden Kullanim Kapsaminda Yapilan Miidahaleler

Yapinin otel olarak islevlendirilmesi sonucunda ortaya ¢ikan gereksinimlerden
olan lobi islevi TWA Terminali biinyesinde karsilanabilmisken, konuk odalar1 ve diger
yardimei islevlerin biiyiik bir kismi ise bu binada kendine yer bulamamistir. Bu noktada
TWA Terminali’ne sonradan eklenen bir¢cok yapi kaldirilarak yerlerine 512 adet konuk
odasi ile birlikte ¢esitli etkinlik alanlarini iceren yeni yapilar insa edilmistir. Konuk
odalar1 kuzeyde ve giineyde olmak {izere iki farkli yap1 biinyesinde ¢dziimlenmisken,
etkinlik alanlar1 ise yer seviyesinin altinda konumlandirilmistir (URL-11). TWA
Terminali’nde ucaklara ulagimi saglayan ugus tiipleri ayni islevinin yani sira lobiden

konuk odalarina ulagimi saglar hale gelmistir (Sekil 3.22).
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Sekil 3.22. TWA Hotel Birimleri Arasindaki iliski (URL-11)

Lobi olarak kullanmilan TWA Terminali biiyiik 6l¢iide orijinalligi korunarak
yenilenmistir (Sekil 3.23). Beton ve siva yiizeylerin bakimlar1 biiyiik bir titizlikle
yapilmis, kavisli zemin ve duvar yiizeylerini kaplamak i¢in 15 milyondan fazla mozaik
karo kullanilmigtir. Ayni sekilde mevcut terminalde kullanilan flip-board da ilk
iiretildigi yer olan Italya’nin Udinese kentinde restore edilmis, batida ki ana girisin {ist
kisminda bulunan asma katlarda ise kafe ve resepsiyon alanmi islevli mekanlara yer

verilmis olup 6zel {iretim sabit mobilyalar imal edilmistir (URL-14).

Sekil 3.23. TWA Hotel Yenilenen Lobi Boliimii (URL-14)
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Lobinin dogu kanadinda yer alan ve “Batik Salon” olarak adlandirilan bolim,
kendine 6zgii kirmizi hali ve kumaslarla kaplanmis ve misafirler i¢in bekleme alani
olarak islevlendirilmistir (Sekil 3.24 ve 3.25). Ayrica bu alan, giiniimiizde kokteyl bar
olarak hizmet veren 1958 model Lockheed Constellation L-1649A Starliner Ugagi’na

da ev sahipligi yapmaktadir (URL-14).

Sekil 3.24. TWA Hotel Batik Salonun Eski Hali (URL-13) (Solda)
Sekil 3.25. TWA Hotel Batik Salonun Yeni Hali (URL-14) (Sagda)

Planlamas1 Beyer Blinder Belle Architects and Planners tarafindan yapilan otel
kompleksinde yer alan iki konaklama binasi Lubrano Ciavarra tarafindan tasarlanmis
olup, TWA Terminalinden daha yiiksek olmayacak sekilde yedi katla sinirlandirilmistir.
Kuzey ve giineyde olmak iizere 86’s1 siiit toplam 52 konuk odasina sahip binalarin i¢
mekan tasarimi ise Stonehill Taylor tarafindan yapilmistir (Sekil 3.26) (URL-14).
Lobide ki gibi kirmiz rengin hakim oldugu otel binalarinda, ucak motorlarinin sesinden
en az diizeyde etkilenmek ic¢in gerekli onlemler alinmis 6zellikle TWA Terminali’ne
bakan en degerli odalarda 7 katmanli camdan imal edilen pencereler kullanilmistir
(Sekil 3.27). Konaklama binalarinin u¢ kisminda yer alan g¢ekirdekler ile yer altinda
konumlandirilmasima ragmen galerili ve gosterisli bir sekilde tasarlanan etkinlik

alanlarina ulagim saglanabilmektedir (Sekil 3.28).


https://www.beyerblinderbelle.com/
https://www.beyerblinderbelle.com/
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Sekil 3.26. TWA Hotel Koridorlar1 (URL-14) (Solda)
Sekil 3.27. TWA Hotel Cephesi (URL-14) (Sagda)

Sekil 3.28. TWA Hotel Etkinlik Alanlar1 (URL-14)

TWA Otel projesine genel olarak bakildiginda, korunan mevcut terminal
yapisinin yani sira ilave edilen yeni yapi ekleri ile birlikte enerji verimliligi ytliksek
stirdiiriilebilir bir bina ortaya ¢ikarmak amaglanmistir. Bu dogrultuda mevcut tesisat
sistemlerinin elden gegirildigi ve farkli yeni sistemlerin ilave edildigi goriilmektedir.
Mevcut terminal yapisinin lobi olarak islevlendirilmesi sonucunda mekansal
gereksinimler degisiklik gostermis ve bu sebeple elektrik, su, aydinlatma, havalandirma
gibi mevcut tesisat sistemlerinin yerleri biiylik 6l¢iide degisiklik gdstermistir. Binanin
aydinlatma sistemi tamamen yenilenmis, LED aydinlatma sistemi kurulmustur.
Komplekste degistirilen ve ilave edilen biitiin pencereler 1s1 ve ses yalitimi 6zelligine

sahip olup enerji verimliligi saglamaktadir (URL-9).

Kompleksin biitiin elektrik ihtiyaci, kuzeydeki konaklama binasinda yer alan,

dogalgazla ¢alisan ii¢ pistonlu motor ve bir lityum pil enerji depolama dizisinden olusan
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kojenerasyon tesisi tarafindan saglanmaktadir. Ayni1 sekilde bu tesisteki motorlardan
aci8a ¢ikan 1s1, sicak su temini i¢in kullanilmakta olup, HVAC sogutma sistemleri de bu

tesisten beslenmektedir (URL-11).

Uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda cepheye yapilan miidahalelere
bakildiginda, mevcut TWA Terminali’nin beton cephe elemanlarinin bakiminin
yapilmis oldugu ve cephe ile ¢atida yer alan kaplamalarin tamamen degistirildigi
goriilmektedir. Aymi sekilde zarar gormiis olan ve islevlerini tam olarak yerine
getiremeyen 238 adet cam yiizeyin hepsi sokiilmiis, yerlerine neopren fermuarli
contalarla desteklenmis temperli camlar yerlestirilmistir. Bu sekilde cam yiizeylerin
dayanimi artirildigi gibi 1s1 ve ses yalittmina da katkida bulunulmustur (Sekil 3.29).
Aymi sekilde proje kapsaminda komplekse ilave edilen 2 adet konaklama binasinin
cephelerinde de cam ylizeyler yaygin olarak kullanilmis olup 6zellikle ugak seslerinin
engellenmesi amacglanmistir. Bu dogrultuda TWA Terminali’ne bakan odalarda 7
katmanli camdan imal edilen pencereler kullanilmis olup kullanici konforu en {ist
diizeyde tutulmustur (URL-11). Konaklama yapilarmin kiitlelerine bakildiginda
cevresindeki ugus yollarinin sahip oldugu kivrimlar1 takip ettii ve ve cam yiizeyleri

sayesinde TWA Terminali’ne nétr bir fon sagladig1 goriilmektedir.

Sekil 3.29. TWA Hotel Yenilenen Beton ve Cam Yiizeyler (URL-14)

Terminali’nin otel olarak islevlendirilmesine karar verilmesinin ardindan,
mevcut binanin gereksinimlere tam anlamiyla karsilik veremedigi anlasilmis ve yeni

yapilara olan ihtiyaglar ortaya c¢ikmistir. Bu noktada TWA Terminali’nin yakin
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cevresinde bulunan ek yapilar yikilarak yeni yapilarin insas1 icin gerekli alan
olusturulmustur. Otel olarak islevlendirilerek havalimaninin her kesimine hitap etmesi
planlanan binaya ulagimin ¢ok 6nemli oldugu goz Oniinde bulundurulmus ve bu
dogrultuda bir¢ok diizenlemeye gidilmistir. Sert zeminler, yesil alanlar ve su dgeleri
iceren ek cevre diizenlemelerinin yami sira otopark alanlarmin da elden gecirildigi
planlama Mathews Nielsen tarafindan yapilmis olup, misafirlerin yapiya ulasimi

kolaylagsmistir (URL-14).
3.3. ORNEK 3 - Vanderbild Medical Center (100 Oaks Mall)

ABD’nin Tennessee Eyaleti Nashville kentinde yer alan 100 Oaks Mall, 1968
yilinda hizmete acilarak insa edildigi donemde kentin en biiyiik alisveris merkezi olma
ozelligi tasimaktadir. Ilerleyen yillarda kentte yeni acilan diger aligveris merkezileri ile
biiyiik bir rekabet igerisine girmis ve bu siiregte kapsamli yenileme ve rehabilitasyon
islemleri gecirerek 2007 yilina kadar faaliyetlerine devam etmistir (Sekil 3.30 ve 3.31).
2007 wyilina gelindiginde ise ticari anlamda devamliligi saglanamayan alisveris
merkezinin bir boliimii dzel bir iiniversite olan Vanderbilt Universitesi tarafindan
kiralanmig ve 2008 yilina gelindiginde “Gresham Smith and Partners” tarafindan ele
alman proje ile Tip Merkezi ve Perakende Satis Birimlerinden olusan karma islevli bir
yap1 olarak hizmete agilmistir (Sekil 3.32 ve 3.33). Yap1 yaklasik 80.000 m? alana sahip
olup, zemin+1 kattan olusmaktadir. Ayrica ¢ok katl bir ofis blokuna sahip olup 22
klinikle hizmet vermektedir. Yaklasik 40.000 m? alana sahip olan birinci kat1 ve ofis
bloku tip merkezi ve idari ofisler olarak islevlendirilmis olup zemin katta yer alan
perakende satis birimleri ise bu siirecten ufak c¢apli miidahaleler disinda ¢ok fazla
etkilenmemistir. Alisveris Merkezinin tip merkezi olarak islevlendirilmesi kapsaminda
Vanderbilt Universitesi’nin ana kampiisiinde yer alan poliklinik ve saglk tesisleri
aligveris merkezinin birinci katina tasinmig, zemin katta yer alan perakende satig
birimlerine ise ilerleyen donemlerde saglik tesisi islevli bir uyarlama durumuna karsin
cesitli teknik ilaveler yapilarak gerekli 6nlemler alinmistir. Ayn1 zamanda yapinin giris
sayilar1 artirilarak hasta ve refakatgilerin tip merkezine ulasimi kolaylastirilmis,
perakende satis birimleri ile tip merkezinin girisleri birbirinden ayristirilmigtir. Yapilan
degisikler sonucunda klinik, eczane, restoran, tibbi ofis ve perakende satig birimlerinden
olusan karma islevli bu yap1 i¢in o dénem 64 milyon dolarlik bir biitce ayrilmigtir

(Deborah, 2010).



Tablo 3.3. Vanderbild Medical Center Kiinyesi
(Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Vanderbilt Medical Center (100 Oaks Mall)

Proje Tasarimi

Gresham Smith and Partners

Yapinin Konumu

ABD, Tennessee

Projenin Basglangi¢-Bitig Yili 2007-2008
Proje Alani 80.000 m?
Yapmin Eski Islevi Aligveris Merkezi

Yapmin Yeni Islevi

Saglik Merkezi-Perakende Satig

Sekil 3.30. 100 Oaks Mall Giris Tagt (URL-15)

Sekil 3.31. 100 Oaks Mall / 1995 (URL-16)
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Sekil 3.33. Vanderbild Medical Center /2023 (URL-18)

3.3.1. Yapinn Islevini Kaybetme Nedenleri

100 Oaks Mall, acildigi dénemde kentin en biiylik aligveris merkezi olma
ozelligi tasimaktaydi. Tamami kapali, toplam 80.000 m? alana sahip, 60 adet magazanin
hizmet verdigi 100 Oaks Mall, Nashville’de ki aligveris aligkanliklarinda biiyiik
degisiklikler meydana getirmeyi hedeflemekteydi (Deborah, 2010). O donemde insa
edilen aligveris merkezlerine bakildiginda, genelde diiz alanlara tek katli olarak
planlandiklar1 ve merkezi bir hol etrafinda yerlestirilen magazalardan olustuklar
goriilmektedir. 100 Oaks Mall’de ise bu diizen oldukca farkliydi. Egimli bir alan
iizerinde iki katl olarak planlanmis ve zemin kattaki magazalara sadece disaridan erigim
imkan1 saglanmaktaydi (Sekil 3.34). Egimli araziye uygun bir sekilde yayilan ii¢ ana

girisi bulunmakta olup bu girisler sayesinde merdiven ve asansorler araciligi ile birinci
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kattaki magazalara ulagilmaktaydi. Bu farkli tasarim konsepti ile aligveris anlayisina
farkli bir bakis agis1 getirmeyi hedeflemekte olup kisa bir siire boyunca bu hedeflerine
ulastig1 soylenebilmektedir (URL-16).

Sekil 3.34. 100 Oaks Mall Egimli Araziye Oturus Sekli /1973 (URL-19)

1970’lerin baslarinda iki yeni bdlgesel aligveris merkezinin agilmasiyla birlikte
rekabet siirecine giren 100 Oaks Mall, bu siirecte bir¢ok yenileme ve tadilat islemine
maruz kalmistir. Bir¢ok kez kapatilmanin esiginden donen alisveris merkezi 1983 yilina
gelindiginde ise daha fazla dayanamayarak ilk kez kapatilmis ve islevsiz kalmistir. 1989
yilinda ise outlet aligveris merkezi olarak yeniden hizmete acilmasina ragmen kisa
sirede keskin bir diisiis yasamis ve doksanlarin ortasinda yeniden kapatilmistir
(Deborah, 2010). 1995 yilinda yapilan kapsamli degisiklikler ile iigiincii kez iddial1 bir
sekilde agilan 100 Oaks Mall, c¢evrimi¢i alisverislerin artmasi ve kullanici
gereksinimlerinin degigsmesi sonucunda farklilasan ihtiyaclara cevap verememis, 2000’11
yillarin baslarinda biiylik magazalarin aligveris merkezinden ayrilmasiyla birlikte son

kez kapatilmis ve islevsiz olarak kalmistir (URL-16).

3.3.2. Yapinin Yeni islevinin Belirlenmesi

100 Oaks Mall, eyaletler arasi ulasimi saglayan otoyola ve Nashville sehir
merkezine yakin, stratejik bir sekilde konumlandirilmis ancak yeterinde yogun olarak
kullanilmayan bir bolgede yer almaktadir. islevini yitirmis bu yapiya verilecek olan

yeni iglevin, bolgenin ekonomik canliligini artirmasi, siirdiirtilebilir kalkinmay1
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desteklemesi ve atil bir durumda kalan yapmin rehabilite edilmesine yonelik bir

yaklagim sergilemesi biiyiik 6nem tagimaktadir (Anonim 3).

Bu noktada, Vanderbilt Universitesi ydnetimi, islevsiz olarak kalan 100 Oaks
Mall’tin (Sekil 3.35) sahip oldugu potansiyellerin farkina varmis ve gereksinimlere
karsilik veremeyen saglik tesislerini  genisletebilecekleri bir firsat olarak
degerlendirmislerdir. 100 Oaks Mall’iin, Vanderbilt Tip Kampiisii'ne yakin olmasi,
genis acik alana sahip olmasi, tip merkezinin ilerleyen yillardaki olast mekansal
genigleme ihtiyacina karsilik verebilmesi, genis otopark alanlariyla hasta ve
refakatgilerine hizmet edebilmesi ile eyaletler arasindaki ulagimi saglayan otoyola yakin
olmast bu islev i¢in bigilmis bir kaftan olarak karsimiza c¢ikmaktadir (Sekil 3.36)
(Deborah, 2018).

Sekil 3.35. 100 Oaks Mall Zemin (Altta) ve Birinci (Ustte) Kat Plan1 / 1995 (URL-16)
(Yazar Tarafindan Diizenlenmistir)

B T ]

Sekil 3.36. Vanderbild Medical Center Birinci Kat Plan1 (URL-16)
(Yazar Tarafindan Diizenlenmistir)



76

Islevini yitirmis olan 100 Oaks Mall’iin, Tip Merkezi ve Perakende Satis
Birimlerinin bir arada oldugu karma bir islevle yeniden kullanilmasi, yapinin zemin
katinda yer alan isletmelerin doluluk oranin1 %100’e kadar ¢ikartmistir. Bu isletmeler
yapmin yeniden islevlendirilmesi sonucunda artan kullanici trafiginin yarattig
ekonomik hareketlilikten olumlu bir sekilde etkilenmislerdir. Karma islevli bu yapinin
hizmete girmesi ile yakin c¢evrede biiyiik bir istthdam alani olusmus, Vanderbilt
Universitesi'nin ana kampiisiindeki yogunluk azalmis, ara¢ ve yaya trafigi olumlu
yonde etkilenmistir (Sariakcali, 2018). Ayn1 zamanda bolgenin gelismesi ve canlanmasi
ile yerel yonetimin bu bolgeden elde ettigi vergi gelirlerinde biiyiik oranda artig

sagladig1 goriilmektedir (Deborah, 2010).
3.3.3. Uyarlanabilir Yeniden Kullanim Kapsaminda Yapilan Miidahaleler

Uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda yapilan miidahalelere bakildiginda,
zemin katta yer alan aligveris birimlerine mekansal anlamda herhangi bir miidahalede
bulunulmamis, yalnizca ilerleyen donemlerde saglik tesisi islevli bir uyarlama
durumuna karsin ¢esitli teknik ilaveler yapilarak gerekli onlemler alinmistir. Yapinin
birinci katina ise saglik merkezi olarak islevlendirileceginden dolay1 bir¢ok miidahalede
bulunulmus olup ayn1 zamanda sahip olunan genis acik alanlarda da ¢esitli degisiklikler

yapilmistir.

Birinci katta yer alan aligveris birimleri ile verilecek olan saglik merkezi
islevinin mekansal gereksinimleri biiyiilk oranda farklilik gdstermekte olup bu
dogrultuda plan kurgusunda kapsamli degisiklikler yapilmistir. Birgok boliicli duvarin
yikilip ilave boliicii duvarlarin ilave edildigi projede aligveris birimleri ile saglk
merkezinin girisleri birbirinden ayrilmistir. Bu dogrultuda yapmin giris sayilari
artirtlmis olup, ilave edilen asansdr ve merdiven sistemleriyle hasta ve refakat¢ilerinin

saglik merkezine ulasimi kolaylastirilmistir (Sekil 3.37).
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Sekil 3.37. Vanderbild Medical Center Yenilenen Giris Boliimleri (URL-17)

Toplum saglig1 ve hasta deneyiminin 6n planda tutuldugu, hasta konforunu
artiran, esnek yerlesim imkanina sahip standart odalardan olusan projede 22 adet klinik
hizmet vermektedir. Kliniklerde yer alan kiosklar hastalarin iglemlerini daha hizli ve
pratik bir sekilde yapmalarina imkan tanirken, toprak tonlu duvarlar, 6zel tasarim
konforlu mobilyalar, genis c¢ati pencereleri, sarkit aydinlatmali bekleme alanlar1 ile
saglik merkezinden ¢ok bir sosyallesme alan1 olarak nitelendirilebilmektedir (Sekil 3.38

ve 3.39) (URL-17).

Sekil 3.38. 100 Oaks Mall Sirkiilasyon Alanlari (URL-17) (Solda)
Sekil 3.39. Vanderbild Medical Center Hasta Bekleme Alanlart (URL-17) (Sagda)

Yapmin eski cephe kaplamalari tamamen degistirilmig, gilinlimiiz konfor
kosullarima ayak uydurabilecek malzemeler kullanilmigtir (Sekil 3.40). Yeni isleve
yonelik olarak farkli bir cephe karakteri olusturulmus, mekanlarin dogal 151k ve

havalandirma ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla baz1 sagir cephelerde acgikliklar ilave
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edilmistir. Ayn1 zamanda mevcut c¢at1 pencerelerinin de genisletildigi ve dogal 1siktan

maksimum fayda saglandig1 goriilmektedir.

100 Oaks Mall’iin uyarlanabilir yeniden kullanim projesine bakildiginda,
stirdiiriilebilir tasarim anlayis1 kapsaminda Amerikan LEED sartnamelerine uygun
olarak tasarlandig1 goriilmektedir. Bu dogrultuda, binanin mevcut yapisal elemanlarinin
biiylik bir boliimii korunmus, insaat atiklar1 geri doniistiiriilerek yeniden kullanilmais,
yeni kullanilacak olan insaat malzemeleri ise yerel ve diistik toksinli malzemelerden
secilerek enerji verimliligi yiiksek aydinlatma ve mekanik sistemlerden faydalanilmistir

(Sekil 3.41) (Anonim 3).

Sekil 3.40. Vanderbild Medical Center Yenilenen Cephesi (URL-17) (Solda)
Sekil 3.41. Vanderbild Medical Center Enerji Verimli Aydinlatma Elemanlar1 (URL-17) (Sagda)

Yapinin yeniden islevlendirilmesi ile birlikte, 6zel araglarin yapiya ulagimini
kolaylastirmak ve alan igerisindeki trafigi daha gilivenli hale getirebilmek amaciyla
cesitli yol ¢aligmalar1 ve trafik iyilestirmeleri yapilmistir. Alana girisi saglayan ana
girigin yeri degistirilmis, ana caddedeki yogunlugun oniine gecilmistir. Ayni1 zamanda
sehirde yer alan toplu ulagim duraklarina servisler eklenmis, ana yollar ile yap1 arasinda
ylriiylis parkurlar1 olusturularak yayalarin yapiya daha giivenli ve kolay bir sekilde
ulagimi saglanmistir. Ayn1 zamanda acik alanlarda kullanilan 100 adet mese (oaks)
agaci ile yesil alanlarin orani artirilmis ve yapimin eski adma (100 Oaks) ithafta
bulunulmustur (Sekil 3.42) (Sariak¢ali, 2018). Yapinin yeniden islevlendirilmesiyle
birlikte yapinin icerisinde bulundugu alanda 6zel ara¢ ve yaya trafigi noktasinda biiyiik
bir yogunluk meydana gelmis, baz1 giivenlik problemleri agiga ¢ikmistir. Bu sebeple
projeye bir polis karakolu dahil edilerek hasta, personel ve aligveris birimlerinin

kullanicilart i¢in daha giivenli bir ortam olusturulmustur (Deborah, 2010).



Sekil 3.42. 100 Oaks Mall’e ithafen Dikilen Mese Agaglari (URL-20)
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4. ALAN CALISMASI: KONYA OTOGAR BINASI ICIN ANALIZLER

Tez galismasi kapsaminda, i¢ Anadolu’nun merkezinde yer alan, Konya kentinin
ulagim ylikiinii biiylik dl¢iide karsilayan Konya Otogar Binasi ¢alisma alani olarak
secilmistir. Bu boliimde Konya Otogar Binas1 analiz edilmis, ilerleyen donemde islevsiz
kalacak olmasinin nedenleri ortaya koyularak, yapinin faydali émriiniin uzatilmasi ve
kentlinin kullanimina sunulmasi amaciyla verilecek olan yeni islevin belirlenmesi

amaclanmaktadir.

Bu dogrultuda, alan ¢aligmasinin ilk asamasinda, otogar yapisinin daha iyi analiz
edilebilmesi adina, otogarlar ve otogar tasarim kriterlerinden bahsedilmis, Konya
kentinin otogar tarihgesi arastirilarak otogarlarin zaman igerisindeki yer degistirme
nedenleri saptanmistir. Daha sonra ¢aligma alani olarak secilen Konya Otogar Binasi’na
dair analiz ve bilgilendirmelere yer verilmis, yap1 fotograf ve cizimlerle belgelenerek
calisma kapsaminda sunularak, otogar binasinin ilerleyen donemlerde islevini
kaybedecek olmasina yol acan sebepler ortaya koyulmustur. Alan ¢alismasinin ikinci
asamasinda ise “bina islevini kaybettikten sonra hangi islevle kentlinin kullanimina

sunulmal1?”’ sorusuna cevap aranmistir.
4.1. Otogarlar ve Tasarim Kriterleri

Sehirleraras1 yolcu tasimaciligl kalkis ve varig noktalar1 arasinda genis ¢apli bir
ulasim ag1 olusturmakta ve bu agin 6nemli unsurlarindan biri olan otogar yapilarinin
planlanmasi, tizerinde durulmasi gereken 6nemli bir konu olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Temel olarak yolcularin ve otobiislerin otogara kolay, c¢abuk, ucuz ve giivenli bir
sekilde ulagsmasi ve aymi sekilde uzaklasabilmesinin amaglandig1 bu yapilarin, kent
icerisindeki konumu, erisim olanaklari, yeterli alana sahip olmasi ve yakin cevresiyle

olan iligkileriyle birlikte bir biitlin olarak ele alinmas1 gerekmektedir (Arsal, 2004).

Otogarlarin yapilmasindaki ana amag, yolcularin gelis ve gidislerinin belirli bir
diizen igerisinde organize edilmesi ve tasima yapacak olan otobiislerin kent i¢i trafige
verecek olduklart etkinin minimuma indirilmesidir. Giiniimiizde otogar yapilarinin
yolcularin inip bindigi alanlar olmasinin yani sira aligveris merkezleri, sergi alanlar1 ve
yeme-igme yerleri ile birlikte kent igerisinde prestijli yapilar olarak tasarlandigi ve
kentsel bulugsma alanlar1 olarak nitelik kazandigr goriilmektedir (Arsal, 2004).

Otogarlar, sehirleraras1 ulagim ag1 ile kentin bulustugu noktalarda konumlandiriimasi
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gereken yapilar olup bu yapilara erisimin kolay bir sekilde saglanabilmesi biliyiik 6nem
tagimaktadir. Ayn1 zamanda bu yapilarin kent i¢i ulasim sistemleri (havaalani, liman,
tren gari, tramvay vb.) ile biitiinlesik bir sekilde planlanmasi gerekmektedir (Temiz,

2010).

Literatiirdeki kaynaklar incelendiginde “otogar” ve “terminal” kavramlarmin
birbiri yerine kullanilmasina karsin bu kavramlarin farkli sekillerde tanimlandigi
goriilmektedir. Dilimize Ingilizce ’den gegen “otogar” kavrami TDK sdzliigiinde
Sehirlerarasi ¢aligan motorlu tasitlarin yolcularini aldiklart ve indirdikleri yer” olarak
tanimlanirken dilimize Fransizca ’dan gegen “terminal” kavrami ise “otobiis, ucak vb.
tagitlarin yolcularin ilk aldig1 veya son biraktigi yer” olarak tanimlanmaktadir. Benzer
sekillerde tanimlanan bu kavramlar arasindaki farkliliklar1 Arsal (2004) su sekilde ifade
etmektedir; Ozellikle Istanbul ve Ankara gibi biiyiiksehirlerde sadece belirli firma veya
sirketlerin kullanmis oldugu yapilar ile daha kiiglik 6l¢ekli sehirlerde yer alan yolcu
indirip bindirme islevi goren yapilar terminallerin en yalin halini ifade etmektedir.
Kalkis ve varig peronlari basta olmak iizere bilet satis birimleri, bekleme salonu, tuvalet
ve idari birimler gibi cesitli hizmet birimlerinin beraber kullanildigi terminaller ise
“birlestirilmis terminaller” olarak nitelendirilebilmektedir. Otogar ise her biri tek basina
terminal Ozelliklerine sahip farkli terminaller ile ortaklasa kullanilan terminalleri bir
arada barindiran “goklu terminaller” olarak ifade edilmektedir. Bu bakis acisiyla

“otogar” kavraminin terminalleri kapsayan bir yapis1 oldugu goriilmektedir.
4.1.1. Otogar Tasarim Kriterleri

Otogarlarin  kamusal hizmet veren yapilar oldugu g6z Oniinde
bulunduruldugunda islevini eksiksiz olarak yerine getirmesi toplumsal acgidan biiyiik
onem tagimaktadir. Otogar yapilar iilke ¢apinda ulagim sisteminin temel 6gelerinden
biri olarak kabul edilmeli, bu dogrultuda altyapir ve {istyap1 biitiinliigii saglanarak
kentsel bir proje olarak kentle biitiinlesmeli ve bu dogrultuda tasarim kararlari

alinmalidir (Temiz, 2010).

Otogar kullanicilart kullanim amaglarina gore smiflandirildiginda; gelen
yolcular, giden yolcular, otogar ¢alisanlar1 ve refakatgiler olmak {izere dort ana grup
karsimiza c¢ikmaktadir. Bu dort ana gruba otogar biinyesinde verilmesi gereken

hizmetler Arsal (2004) tarafindan;
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= Kentten otogara ve otogardan kente karsilikli olarak ulasimin kolay ve giivenli bir
sekilde saglanmasi,

» Gelen ve giden yolcu esyalarinin otogar igerisinde kolay bir sekilde tasinmasinin
saglanmast,

* Yolcularin dinlenme, yeme-i¢gme, tuvalet gibi temel ihtiyag¢larinin karsilanmasi,

= Bilet islemlerinin gerceklestirilmesi,

* Can ve mal giivenliginin saglanmasi,

* Yolculuk 6ncesi ve sonrasi siirecte gerek gorsel gerekse isitsel ve goriisme yollari ile

yonlendirmelerin yapilmasi, olarak belirtilmistir.

Bir otogar yapisi, imar mevzuatlarina uygun olarak sehir ici-gehirlerarasi yol
aglar ile baglantili ve kent icin trafik yilikii olusturmayacak bir konumda planlanmali,
gerekli teknolojik imkanlar kullanilmali, kullanicilar i¢in optimum erisilebilirlik
Ozelliklerine sahip olmali ve bu yapilarin sehrin disariya acilan kapisi oldugu
unutulmamalidir. Aynt zamanda bu yapilarin kent i¢i ulasim sistemleri (havaalani,
liman, tren gari, tramvay vb.) ile biitlinlesik bir sekilde planlanmasi gerekmektedir.
Otogarlar, basta otobiisler olmak iizere, yolcularin otogara ulagimini saglayan toplu
tagima araglari, taksi ve 0zel otomobiller i¢inde indirme, bindirme ve park alanlarina
sahip, cevre diizenlemesi yapilmis alanlar olmalidir. Giiniimiizde otogarlar igerisinde
aligveris alanlari, konaklama birimleri, ibadethane, yeme-igme ve sergi alanlar1 gibi
farkli islevlere sahip mekanlar yer almaktadir. Bu sekilde siirekli bir sirkiilasyon
saglanmakta ve yolcular i¢in bir ¢ekim merkezi olusturulmaktadir. Bunun yani sira
otogarlarin daha kaliteli bir hizmet verebilmesi i¢in emniyet birimleri, itfaiye birimleri,
banka, ATM, doviz biirosu ve idari boliimler gibi gibi ¢esitli birimlerin otogar
bilinyesinde yer almasi gerekmektedir (Tablo 4.1 ve Sekil 4.1) (Temiz, 2010). Ayni
zamanda otogarlar, kente gelen yolcular lizerinde biraktig1 izlenim nedeniyle mimari

kimligi ile de 6n plana ¢ikmasi gereken yapilar olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
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Tablo 4.1. Otogar Yapilari igin Thtiyag Programi (Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

OTOGAR YAPILARI iCiN iHTIiYAC PROGRAMI

idari Birimler

Miidiir Odas1 / Miidiir Sekreteri Odas1 / Miidiir Yardimcist Odas1 / Ozel
Giivenlik Sef Odas1 / Bilgi Islem Ofisi / Calisma Ofisi / Toplant1 Odas1 /
Arsiv / Kontrol Odasi / Santral / Firma Yazihaneleri / Islak Hacimler

Hizmet Birimleri

Danigma / Turizm Danigma Biirosu / Enformasyon Biirosu / Bilet Satis
Giseleri / Bilgilendirme Panolari / Otomobil Kiralama Biirolar1 / Banka
Subesi / Bankamatik Birimleri / iletisim Birimleri (PTT/Telekom/Sarj
Unitesi) / Emanet Esya Birimi / Kayip Esya Biirosu / Eczane / {1k Yardim
Unitesi / Bebek Bakim Odas1/ Temizlik Odas1 / Mescit / Islak Hacimler
(WC/Lavabo/Dus) / Polis Karakolu / Zabita Karakolu

Ticari Birimler

Kafeterya / Restoran / Hediyelik Esya Satis Birimleri / Biifeler / Market /
Lostra / Berber / Kargo Subesi / Isletmelere Ait Depolar

Terminal Birimleri

Otobiis Giris-Cikis Kontrol Noktas1 / Gelen Yolcu Peronlari / Giden Yolcu
Peronlar1 / Transit Yolcu Peronlari / Yolcu Bekleme Salonlari / Sofor
Dinlenme Odasi / Islak Hacimler

Teknik Birim Sef Odasi / Personel Odasi1 / Havalandirma Odasi / Isitma-
Sogutma Odast / iklimlendirme Odas1 / Su Deposu / Hidrofor Dairesi /

LTS lE Trafo / Jenerator Odasi / Otomasyon Birimi / Yangin Giivenlik Birimi /
Terminal Bakim-Onarim Atolyesi / Sigimak
Ozel Arag Otoparki / Servis Araglar1 Parki / Yonetici Arag Otoparki /
Otopark Alanlar: Calisan Arag Otoparki / Itfaiye-Ambulans-Polis-Zabita Otoparki / Otobiis

Bekleme Otoparki

Otobiis Bakim/Onarim

Mekanik Birim / Lastik Tamir Birimi / Yag Deposu / Yikama-Yaglama

Birimi Birimi / Akaryakit Istasyonu / Yakit Tanklar1
Kent ici Ulasim Taksi Duraklar1 / Servis Duraklari / Otobiis Duraklar1 / ilce Peronlar1 /
Birimleri Tramvay-Metro-Banliy6é Duraklari
Acik ve Yar1 Acik Yolcularin ve Refakatcilerin Beklerken Kullanabilecegi Agik Ve Yari
Alanlar Acik Alanlardir.

( OTOPARK ALANLARI Ji

[ iDARI BIRIMLER

( HiZMET BIRIMLERI

ji
ji

OZEL
YAYA ARAG
GIRISi GIRISI

|

OTOGAR
GIRig

—[ KENT i¢i ULASIM BIRIMLERI J

. SERVIS
4| TEKNIK BIRIMLER SERVIS G ARAC
ANA GIRiS GIRISI GIRig
4| TICARI BIRIMLER j
TERMINAL
BIRIMLERI
OTOBUS )
GIRIS-GIKIS OTOBUS
- s

NOKTASI

‘ KONTROL

[ OTOBUS BAKIM/ONARIM BiRiMij

Sekil 4.1. Otogar Yapilari igin Fonksiyon Semasi (Yazar Tarafindan Olusturulmustur)
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4.2. Konya’da Otogar Tarihgesi

Konya kenti, sahip oldugu islevsel kimlikle birlikte planli gelisen bir yerlesme
ozelligi gostermesi sebebiyle Tiirk kent planlama tarihinde onemli bir yere sahiptir.
1940’1 yillarda ilk kez kent planina sahip olan Konya sehri, ilerleyen donemlerde de
planl biiyiime ve gelisme anlayisini siirdiirerek giinlimiize ulasabilen ender Tiirkiye
kentlerinden biri olarak karsimza cikmaktadir (Yenice, 2012). Ozellikle 1950’li
yillardan sonra niifus artigina paralel olarak hizlanan sehirlesme faaliyetleri ile beraber
kentteki mekansal gereksinimler farklilik gostermis ve kentin farkli yonlerde
degisimlere maruz kaldigi goriilmiistiir. Bakildiginda bu degisim siirecinin her donem
farkl1 sekillerde kent iizerinde etkisini gosterdigi acikca goriilmektedir. Bu siirecte
ozellikle kamusal yapilarin sehir merkezinde yogun alanlarin icerisinde kalmasi, daha
genis mekanlara olan ihtiyacin agiga ¢ikmasi ve ¢agin gerekliliklerine uyum saglanmasi
gibi nedenlerle mevcut yerlerinden kaldirilarak sehrin farkli bolgelerine tasindig
bilinmektedir (Ozmertyurt ve Oral, 2018). Calismada incelenen Konya Sehirlerarasi
Otobiis Terminali’nin de kentin gelismesine bagli olarak belirli periyotlarla yer
degistirdigi goriilmektedir. Bu dogrultuda gegmisten giliniimiize kadar ki siirecte Konya
Otobiis Terminali’nin yer degistirmesine sebep olan kentsel degisim siirecinin
incelenmesi ve degerlendirilmesi c¢alisma kapsaminda {izerinde durulmasi gereken

Oonemli bir nokta olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Konya kenti 6zelinde hazirlanan ve hayata gecirilen ilk kapsamli kent planinin,
1946 yilinda Astm Koémiirciioglu tarafinda hazirlanan 1/2.000 &lgekli “Konya imar
Plan1” oldugu goriilmektedir. 1965 kestirim yili i¢in 75.000 kisilik bir niifusun
hedeflendigi bu plan ile gelisigiizel ve plansiz olusturulmus kentsel diizenin kontrol
altina alinmasi, kent icerisindeki bosluklarin degerlendirilmesi, anit ve eserlerin yakin
cevrelerinin yeniden diizenlenmesi ile yetersiz teknik ve sosyal altyapinin
ayaklandirilmas1 hedeflenmistir. 1946 Konya Imar Plam1 (Sekil 4.2) detayl olarak
incelendiginde konut ve sanayi alanlar1 basta olmak {izere kentin gelisme yOniiniin bati
ve gilineybat1 yoniinde oldugu goriilmektedir. Ayn1 zamanda kentsel ulagim sistemi bu
plan kapsaminda yeniden kurgulanmis olup, kentin kuzeyinde Ankara ve Istanbul
karayollar1, giineyde Karaman ve Mersin ile doguda Eregli ve Adana karayollari ile kent

ici baglantilarini igeren bir ¢evre yolu planlanmistir (Yenice, 2012).
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LEJANT A

KONUT ALANLARI

KENTSEL GELISME ALANLARI

TICARET ALANLARI

SANAYI ALANLARI

KAMU TESISLERI

@ ALAEDDIN TEPES|
@ OTOGAR

500 m 1000 m 1500 m

Sekil 4.2. 1946 Konya imar Plan1 (Yenice, 2012) (Yazar Tarafindan Diizenlenmistir)

1946 Konya Imar Plani’nda belirlenen hedeflerin heniiz 10 yil dolmadan
astlmasi ile mevcut imar planinda bazi ilave ve revizelerin yapilmasi zorunlu bir hal
almistir. Bu dogrultuda ortaya ¢ikan konut ihtiyacinin kargilanmasi ve plan disi
gelismelerin 6nlenmesi amaciyla 1954 yilinda Ferzan ve Leyla Baydar tarafindan bir
imar plan1 hazirlanmistir. 1954 Konya Imar Plani incelendiginde, planlama alaninin
biiylik bir boliimiiniin konutlar i¢in ayrilmis olmasi kentin konut gereksinimini ortaya
koymasi agisindan 6nemlidir. Bu dogrultuda kentin bati1 ve kuzeybatisinda yeni konut
alanlarmin planlandig1 goriilmektedir. 1954 Konya Imar Plani’nin kentsel ulasim
sistemi lizerinde etkisini gosteren en Onemli karar1 ise tarihi kent merkezinin
giineydogusunda bir sehirlerarasi otobiis terminali Onerisidir. Giiniimiizde “Eski Garaj”
olarak bilinen ve Karatay il¢e garaji olarak kullanilan bu alan Konya’nin ilk otogari
olma 6zelligine sahiptir (Yenice, 2012). 1950’11 yillarda hizmete giren Eski Garaj, uzun

yillar boyu Konya kentinin digar1 agilan kapisi olma 6zelligini tasimaktadir (Sekil 4.3).
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Sekil 4.3. Konya Eski Garaj / 1965 (URL-21)

Ilerleyen yillarda hizli niifus artisinin ortaya ¢ikarmis oldugu gereksinimler yeni
bir kent planinin hazirlanmasini zorunlu hale getirmistir. Bu dogrultuda 1965 yilinda
Yavuz Tas¢1 ve Haluk Berksan tarafindan bir imar plam hazirlanmis olup bu plan Iller
Bankas: tarafindan diizenlenen ve ulusal bir yarisma yoluyla elde edilmis ilk plan
olmas1 agisindan dnem tasimaktadir (Sekil 4.4). 1965 Konya Imar Plan1 incelendiginde,
kentin bat1 ve kuzeybati yoniinde gelistirildigi goriilmektedir. Ayn1 zamanda kentin
dogusunda yer alan Ankara, Adana, Karaman ve Mersin karayollarini birbirine
baglayan bir ¢evre yolu kurgulanmistir. Bu plan ile kent merkezinde kalmis olan Eski
Garaj’in sehrin kuzey kesiminde giinimiizde Kule Site AVM olarak kullanilan Ankara-
Istanbul yolu girislerindeki alana tasinmasi planlanmis ve kentte yeni bir cekim merkezi
olusturulmak istenmistir (Yenice, 2012). 1966 yilinda Ozhan Sékmen tarafindan
tasarlanarak 1971 yilinda hizmete agilan otogar (Meshur, 2008) 2000°1i yillara kadar
Konya sehrinin ulagim yiikiinii karsilamis ve 2003 yilinda yikilmistir (Sekil 4.5).
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LEJANT A

KONUT ALANLARI

KENTSEL GELISME ALANLARI

TICARET ALANLARI

SANAYi ALANLARI
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Sekil 4.4. 1965 Konya Imar Plan1 (Yenice, 2012) (Yazar Tarafindan Diizenlenmistir)

Sekil 4.5. Konya Eski Otogar (Konya Valiligi, 1973)

1965 Konya Imar Plani’nin ardindan 1980°li yillara kadar ki siiregte Konya
kentinin gelisimi bir¢ok ilave imar plani ile yonlendirilmistir. Bu dénemde hazirlanan
planlarin biiyiik boliimiiniin yasadis1 konutlarin 6nlenmesi ve yeni sanayi alanlarinin
planlanmasi {izerine yogunlastigi sOylenebilmektedir. Ayni zamanda bir¢ok konut
alanimin planlandig1 bu siiregte kent niifusunun hizli bir sekilde artmasi sonucunda
konut stokunun yetersiz kaldig1 goriilmektedir. Artan konut talebi ile birlikte tiniversite
alan1 ile sanayi bdlgelerinin kentin dis ¢eperinde konumlandirilmas:t yeni ¢ekim
merkezleri ortaya c¢ikarmis ve kacak yapilagsmanin oniinii agmistir. Kentteki plansiz
gelismelerin kontrol altina alinma istegi ve miicavir alan siniriin genisletilmesine

yonelik tartismalar yeni bir imar plam1 hazirlanmasinin 6niinii agmistir. Bu dogrultuda
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1983’te hazirlanmaya baslanan 1/25.000 6lgekli Konya Cevre Diizeni Plan1 1984
yilinda yiiriirliige girmistir (Sekil 4.6) (Yenice, 2012). 1984 Konya Cevre Diizeni Plani
incelendiginde sehrin kuzeye dogru gelisme ilkesinin devam ettirildigi, tek merkez
etrafinda gelisen bir sehir yerine cok merkezli bir yapiya gegisin hedeflendigi
goriilmektedir. Aym zamanda, kuzeyde Ankara ve Istanbul, giineyde Karaman ve
Mersin, doguda Eregli ve Adana ile giineydoguda Seydisehir ve Antalya karayollari
yeni bir ¢evre yolu baglantisi ile yeniden kurgulanmstir. 1965 Konya Imar Plani’nda
sehrin bati ve kuzeybati yoOniinde genislemesi amaclandigindan, artan niifus ve
sehirlesme faaliyetleri sebebiyle Sehirlerarasi Otobiis Terminali bu tarihlerde kentin
merkezi konumuna gelmis ve 1984 Cevre Diizeni Plam1 kararlarn ile kentin kuzey
gelisme aksini olusturan Istanbul yolu iizerinde yeni bir yer se¢imi karari alinmigstir
(Meshur, 2008). Mahmut Tuna tarafindan tasarlanarak 1995 yilinda insasina baglanan
yeni Konya Sehirlerarasi Otobiis Terminali 2000 yilinda tamamlanmis olup giiniimiizde

halen yolculara hizmet vermektedir (URL-22).

LEJANT A

KONUT ALANLARI

KENTSEL GELISME ALANLARI

TICARET ALANLARI

SANAYi ALANLARI

KAMU TESISLERI

@ ALAEDDIN TEPES|
@ OTOGAR

4 km 8 km 12 km

Sekil 4.6. 1984 Konya Cevre Diizeni Plan1 (Yenice, 2012) (Yazar Tarafindan Diizenlenmistir)

Gecmisten gilinimiize Konya Otogarlar1 06zelinde yapilan incelemelerde
goriildiigi gibi, otogar yapilarinin sehir ile birlikte gelisen canli birer organizma
olduklar1 sdylenebilmektedir. Sehrin biiylimesine ve gelismesine bagl olarak yapisal ve

konumsal olarak etkilendikleri zaman igerisinde ihtiyaclara cevap veremeyecek hale
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gelerek yer degisikliklerine maruz kaldiklar1 goriilmektedir (Sekil 4.7). Ayn1 zamanda
sehrin biiylimesi ve gelismesi noktasinda tetikleyici etkilere sahip olduklar1 goriilmekte
olup ilerleyen siiregte bu gelismelere bagl olarak farkli agilardan miidahalelere maruz

kalmaktadirlar.

“ MEVCUT.
OTOGAR @

IESKIOTOGAR
()

Sekil 4.7. Gegmisten Giiniimiize Konya Otogarlarmin Konumlari
(URL 23’den Yararlanilarak Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

4.3. Konya Otogar Binasi (Konya Biiyiiksehir Belediyesi Otobiis Terminali)

Konya Otogar1 — resmi adiyla Konya Biiyliksehir Belediyesi Otobiis Terminali-
Konya’nin Selguklu ilgesi, Yazir Mahallesi, Yeni Istanbul Yolu ve Dog. Dr. Halil Uriin
Caddesi kesigsimin de yer alan ve hizmete a¢ildig1 2000 yilindan bu yana sehrin ulasim
yiikiinii listlenen yapidir (Tablo 4.2 ve Sekil 4.8). Mahmut Tuna (Tuna AS.) tarafindan
tasarlanarak 1997 yilinda ingasina baslayan yapi1 2000 yilinda resmi olarak hizmete
acilmigtir ve giiniimiizde miilkiyet hakki Konya Biiyiiksehir Belediyesi’ne aittir.
138.000 m? alan iizerine kurulan yap: yaklasik 11.000 m? kapal1 alana sahiptir (URL-
24).
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Tablo 4.2. Konya Otogar1 Kiinyesi (Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Konya Biiyiiksehir Belediyesi Otobiis Terminali

Proje Tasarimi Mahmut Tuna
Yapinin Konumu Konya, Selguklu
Projenin Baslangi¢-Bitis Y1l 1997-2000
Proje Alani 138.000 m?

Sekil 4.8. Konya Otogar1 / 2022 (URL-25)

Yeni Istanbul Yolu ve Dog. Dr. Halil Uriin Caddesi kesisiminde yer alan Konya
Otogar Binasina bir¢ok farkli noktadan giris ¢ikis yapildig:r goriilmektedir (Sekil 4.9 ve
Ek-3). Otobiis giris-cikislar1 batida yer alan Sultan Caddesi’nden baslayarak kuzeyde
yer alan otobiis giris-cikis kontrol noktasindan yapilmaktadir (Sekil 4.10). Ozel ve ticari
ara¢ giris cikislar1 ise giineyde yer alan Do¢. Dr. Halil Uriin Caddesi’nden
saglanmaktadir. Yayalar ise yapiya daha ¢ok doguda yer alan Yeni Istanbul Yolu
iizerinden ulasim saglamakta olup bu durum o bdlgede yer alan tramvay duragindan
dolay1 kaynaklanmaktadir (Sekil 4.11). Ayn1 zamanda otogar alanina yaya girislerinin
kontrolsiiz olarak bir¢ok farkli noktadan gergeklestirildigi goriilmekte ve bu durumun

giivenlik acisindan sorun teskil ettigi sdylenebilmektedir.
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Sekil 4.9. Konya Otogar1 Vaziyet Semasi (Ek-3) (URL-26) (Yazar Tarafindan Diizenlenmistir)

Sekil 4.10. Konya Otogari Otobiis Giris-Cikis Kontrol Noktasi (URL-27)
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Sekil 4.11. Konya Otogarina Tramvaydan Ulasim: Saglayan Yaya Yolu (Yazar Arsivi)

Konya Otogar Binasi incelendiginde, toplam 49 adet perona sahip oldugu
goriilmektedir. Bu peronlarin 38 tanesi giden yolcular ayrilmis olup, 11 tanesi de gelen
ve transit yolcular icin tahsis edilmistir (Sekil 4.12 ve 4.13). Otogar igerisinde yer alan
14 adet peron ise ilge terminali olarak yolculara hizmet vermektedir (Sekil 4.14).
Ginliik ortalama 600-700 otobiisiin giris-cikis yaptig1 Konya Otogar ’1 yillik yaklasik
230.000 sefere ev sahipligi yapmaktayken bu seferlerde giinliik 15.000 yolcu ile yillik
5.500.000 yolcu misafir edilmektedir. Ayn1 zamanda 52 ara¢ kapasiteli ticari taksi
duragi ve 191 arag kapasiteli agik otoparki yolculara hizmet vermekte olup (Sekil 4.15
ve 4.16), otogara giinliik 5.000 6zel arag giris ¢ikis yapmaktadir. Otogar genelinde 121
seyahat firmas1 hizmet vermekte, seyahat firmasi, otogar ve diger birim ¢alisanlar: dahil
toplam 979 kisi otogar bilinyesinde istihdam edilmektedir (URL-28). Ayni zamanda
otogar biinyesinde; seyahat firmalarinin yazihaneleri, idari birimler, polis/zabita
karakolu, yolcu bekleme alanlari ile bu alanlara hizmet eden; danisma, bilet satis
giseleri, tuvaletler, temizlik odalari, ¢ocuk emzirme odalari, mescitler, lokanta, market
ve kafeteryalar, berber, emanet depolari, ayakkabi tamir isletmesi, kargo ve farkl

islevlere sahip diikkanlar yer almaktadir.



Sekil 4.12. Konya Otogar1 Giden Yolcu Peronlari (Yazar Arsivi)

Sekil 4.13. Konya Otogar1 Gelen ve Transit Yolcu Peronlar: (Yazar Arsivi)

L

i_\\

OTTGARMARKET 22 &

Sekil 4.14. Konya Otogar Ilge (Yakin Yerleske) Peronlar1 (Yazar Arsivi)
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Sekil 4.15. Konya Otogari Ticari Taksi Duragi (Yazar Arsivi)

Sekil 4.16. Konya Otogar1 Ozel Arag Otoparki (Yazar Arsivi)

Insan o&lgeginde algilanamayan ancak plan diizleminde bakildiginda hilal
formunda bir sagagin farkli biiyiikliikte ki kiitleleri bir araya getirmesiyle olusan Konya
Otogar Binasi, bodrum, zemin kat ve kismi birinci kattan meydana gelmektedir. Ayni
zamanda binanin kuzeyinde yer alan otobiis bakim merkezi, otobiis otoparki ve petrol
istasyonu (Sekil 4.17), batisinda yer alan mescit (Yeni Otogar Camii) (Sekil 4.18),
dogusundaki tramvay bekleme alan1 ve oldukc¢a genis yesil alanlarda Konya Otogari’nin

siirlari igerisinde degerlendirilmektedir.



95

Sekil 4.18. Yeni Otogar Camii (Yazar Arsivi)

Genis agikliklarin geg¢ildigi, farkli biiytikliikteki kiitlelerin bir araya gelmesiyle
olusan yapinin zemin kat1 incelendiginde (Sekil 4.19 ve Ek-4), {ic ana kiitleden
meydana gelen yapinin merkezinde yer alan ana kiitleye 5 farkli giristen ulasim
planlanmistir. Ozellikle otoparktan yapiya ulasimi saglayan ana giris giineyde yer
almaktayken (Sekil 4.20 ve 4.21), kuzeyde yer alan yolcu peronlarina giris ve ¢ikisi
saglayan iki kapinin yani sira dogu-bat1 aksinda birbirini karsilayan 2 farkli giris daha
bulunmaktadir. Ancak kuzeyde yer alan yolcu peronlarina giris ve ¢ikisi saglayan iki
kap1 giiniimiizde kullanilmamaktadir. Diger 3 ana giriste ise polis, zabita, 6zel giivenlik
birimleri ve X-Ray cihazlari ile giivenlik dnlemleri alinmis durumdadir (Sekil 4.22 ve

4.23). Merkezi kiitleye giris yapildiginda uzay kafes sistem ile ge¢ilmis genis agikliklar
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ve galeri bosluklar1 gbze carpmakta, bu durum mekéna ferahlik katmasinin yani sira

bir¢ok islevin farkli noktalardan goriilmesine imkan vermektedir (Sekil 4.24).
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Sekil 4.19. Konya Otogar1 Zemin Kat Plan Semas1 (Ek-4)
(Proje Miiellifinin izni Dahilinde Yayinlanmakta Olup, Yazar Tarafindan Yeniden Cizilmistir)

Sekil 4.20. Konya Otogar1 Giineyde Yer Alan Ana Giris (Yazar Arsivi)
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Sekil 4.23. Konya Otogart Dogu Girisi (Yazar Arsivi)
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Sekil 4.24. Konya Otogar1 Yolcu Bekleme Alani ve Uzay Kafes Sistem (Yazar Arsivi)

Yolcu bekleme alanlari kuzeyde yer alan peronlara yakin bir sekilde
konumlandirilmis olup hékim riizgar etkisi sebebiyle kullanicilar i¢in problem teskil
ettigi goriilmektedir. Yolcu bekleme alanlarina hizmet etmesi amaglanan danisma ve
ticari birimlere (biife) de yine bu boliimde yer verilmistir (Sekil 4.25). Bilet satis giseleri
ise merkezi kiitlenin ortasinda yer alan bir kitabevi satis merkezinin etrafinda, yapinin
formunu takip edecek sekilde konumlandirilmistir (Sekil 4.26 ve 4.27). Bodrum ve
birinci kat ile diisey sirkiilasyonu saglamak amaciyla kuzeyde ve giineyde ikiser adet
olmak iizere toplam dort adet tam doner merdiven planlanmistir (Sekil 4.28). Giineydeki
iki merdivene iki adet asansorde eslik etmekte olup, doner merdivenlerin bu tarz

kamusal yapilarda kullanimi noktasinda bir¢ok elestiri aldig1 goriilmektedir.

Sekil 4.25. Konya Otogar1 Yolcu Bekleme Salonu (Yazar Arsivi)
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Sekil 4.27. Konya Otogari Kitabevi Satis Merkezi (Yazar Arsivi)
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Sekil 4.28. Konya Otogart Tam Doner Merdivenler ve Asansor (Yazar Arsivi)

Ana kiitle haricindeki yapilara bakildiginda ise kendi igerisinde disariya agilan
farklt birimler barindirdigi i¢in bu kiitlelere bircok farkli noktadan giris ¢ikis
yapilabildigi ve bu birimlerin daha ¢ok disaridan kullanilmak iizere planlandigi
goriilmektedir. Batida yer alan kiitlede emanet deposu ve ticari birimler (hediyelik esya
satig, biife, market, lokanta) yer almaktayken (Sekil 4.29 ve 4.30), dogudaki kiitle de ise
ticari birimlerin (hediyelik esya satis, biife, market, kargo) yam sira otogarin
temizliginden sorumlu temizlik birimi yer almaktadir (Sekil 4.31 ve 4.32). Giineyde yer
alan 191 araglik acik otopark ve taksi duragi, batida yer alan mescit (Yeni Otogar
Camii), kuzeyde yer alan otobiis peronlarina hizmet etmek iizere planlanan otobiis
bakim merkezi, otobiis otoparki ile petrol istasyonu da yine zemin kat seviyesinde

kullanilmaktadir.
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Sekil 4.30. Konya Otogar1 Batida Yer Alan Kiitle 2 (Yazar Arsivi)

Sekil 4.31. Konya Otogar1 Doguda Yer Alan Kiitle (Yazar Arsivi)
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Sekil 4.32. Konya Otogar1 Doguda Yer Alan Kiitle 2 (Yazar Arsivi)

Kismi olarak kullanilan birinci kat incelendiginde ise (Sekil 4.33 ve Ek-5),
merkezi kiitle etrafinda siralanan farkli biiytkliikteki birimlerden olustugu
goriilmektedir. Agirlikli olarak idari birimler ile seyahat firmalarinin yazihanelerinin
konumlandirildig1 ve yer yer galeri bosluklarina sahip olan birinci katta (Sekil 4.34,
4.35, 436 ve 4.37), bu birimlere hizmet eden 1slak hacimler ve kafeterya islevi ile
kullanilan dinlenme alani planlanmigtir. Ayni zamanda mescit ve bebek emzirme

odasinin da bu katta konumlandirildig1 goriilmektedir (Sekil 4.38).
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Sekil 4.33. Konya Otogar1 Birinci Kat Plan Semasi (Ek-5)
(Proje Miiellifinin Izni Dahilinde Yayinlanmakta Olup, Yazar Tarafindan Yeniden Cizilmistir)
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Sekil 4.34. Konya Otogar1 Idari Birimler (Yazar Arsivi)

==

A

Sekil 4.35. Konya Otogar1 Seyahat Firmalarinin Yazihaneleri ve Galeri Bosluklar1 (Yazar Arsivi)

Sekil 4.36. Konya Otogar1 Yolcu Bekleme Salonu (Yazar Arsivi)
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Sekil 4.38. Konya Otogar1 Bayan Mescit ve Bebek Emzirme Odasi (Yazar Arsivi)

Bodrum kat incelendiginde (Sekil 4.39 ve Ek-6), zemin kattaki ana kullanicilara
hizmet eden 1slak hacimlerin bu katta konumlandirildig1 ve bu islev i¢in oldukca genis
bir alanin ayrildig1 goriilmektedir (Sekil 4.40). Zemin kat ile bodrum katta yer alan 1slak
hacimler arasindaki ulagim sadece kuzeyde yer alan tam doner merdivenlerle
saglanmakta olup bu durumun 6zellikle engelli kullanicilar i¢in biiyiik sorun teskil ettigi
sOylenebilmektedir. Bu sebeple ilerleyen zamanlarda zemin kat seviyesinde kullanilmak
lizere ana bina diginda bir alana 1slak hacim isleviyle kullanilan bir bina insa edildigi
goriilmektedir. Ayni zamanda binanin 1sitma, sogutma ve havalandirma ihtiyacin
karsilayan tesisat alanlar1 ile seyahat firmalarina ait depolar merkezi kiitlenin bodrum
katinda planlanmistir (Sekil 4.41). Diger kiitlelerin bodrum katlar1 ise tamamen ticari

alanlara ait depolar olarak islev gérmektedir.
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Sekil 4.39. Konya Otogari Bodrum Kat Plan Semasi (Ek-6)
(Proje Miiellifinin Izni Dahilinde Yayinlanmakta Olup, Yazar Tarafindan Yeniden Cizilmistir)

Sekil 4.40. Konya Otogar1 Islak Hacimler (Yazar Arsivi)
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Sekil 4.41. Konya Otogar1 Seyahat Firmalaria Ait Depolar (Yazar Arsivi)

Genel olarak bakildiginda, merkezde yer alan ana kiitlenin etrafinda sekillenen
mekanlardan olusan ve simetrik diizenleme ilkesinin benimsendigi yapinin yine ayni
sekilde tasarlanan bir tasiyict sisteme sahip oldugu goriilmektedir. Tastyict sistemin bazi

bolimlerde daha dogrusal bir hal aldig1 goriilsede temel anlamda belirli bir merkezden
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dagilan tasiyici elemanlardan meydana geldigi sdylenebilmektedir (Sekil 4.42). Ana
girig kiitlesi, ticari alanlarin vitrin cepheleri, peronlara bakan dinlenme alanlarinin

cepheleri ve ana kiitlenin merkezinde yer alan galeri boslugunda saydam yiizeyler ve

acikliklar fazla olsa da yapimin kalan bdliimlerinde sagir bir cephe diline sahip oldugu

goriilmektedir (Sekil 4.43 ve 4.44).

Sekil 4.42. Konya Otogar1 Tasiyici Sistem Elemanlari (Yazar Arsivi)

Sekil 4.43. Konya Otogar1 Giiney Cephesi (Yazar Arsivi)
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Sekil 4.44. Konya Otogar1 Bat1 Cephesi (Yazar Arsivi)

Konya kentinin biliylime ve gelisim siireci icerisinde, hizmete baglamis oldugu
2000 yilindan giiniimiize kadar yaklasik 22 yila yakin bir siiredir kentin ulagim ytikiini
cekerek yolculara hizmet veren mevcut Konya Otogari’nin, zaman igerisinde farklilasan
gereksinimlere cevap veremedigi ve Oniimiizdeki siiregte nitelikli bir hizmet
saglamasinin miimkiin olmadigi goriilmektedir. 1984 Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda
sehrin disinda planlanarak insa edilen yapi, zaman icerisinde sehrin gelisimine baglh
olarak sehir i¢inde kalmis ve sehir i¢i ulasimi olumsuz yonde etkilemistir. Mevcut
otogar, yetersiz ve niteliksiz yapisinin yani sira, bakimsiz olmasi ve diizensiz
konumlandirilmasi ile giiniimiiz ihtiyag¢larini karsilamada yetersiz kalmakta ve sehir igin
yeni bir otogar ihtiyacinin ortaya ¢iktig1 goriilmektedir. Bu dogrultuda “Konya Ulasim
Master Plan1” kapsaminda Ankara ve Aksaray yollarimin kesisiminde yeni bir otogar
alan1 belirlenmis ve yeni otogar projesi i¢in ¢alismalara baslanmustir (Bastiirk, 20231).
flerleyen siirecte bu yeni otogarin hizmete girmesiyle birlikte sehir iginde yer alan
mevcut Konya Otogari’nin islevsiz kalarak kullanilmayan bir alan olmasi kaginilmazdir.
Bu noktada Konya Otogar Binasi’nin uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda
degerlendirilmesi ile alanin gelisimine katkida bulunulmasi, ekonomik ve sosyal
stirdiiriilebilirligin saglanmasi, sehir i¢cinde yeni bir ¢ekim noktas: olusturulmas: ve
Oniimiizdeki siliregte yapilacak olan uyarlanabilir yeniden kullanim uygulamalarina

ornek teskil edecek olmasi agisindan biiyiik 6nem tagimaktadir.

'Bastiirk, R., 2023, Konya Biiyiiksehir Belediyesi Terminaller Sube Miidiirii, 01.02.2023.
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4.4. Konya Otogar Binas’nin Islevini Kaybetme Nedenleri

Bu boliimde incelenen 6rneklerden elde edilen veriler dogrultusunda Konya
Otogar Binasi’nin ilerleyen donemlerde islevini kaybedecek olmasinin nedenleri ortaya

koyulmustur.

Konya Otogar Binas1, I¢ Anadolu’nun merkezinde yer alan Konya kentinin
ulagim yiikiinii karsilayan onemli binalardan biri olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Ancak
Konya Ulasim Master Plan1 kapsaminda Konya kentinin otogar islevi, ilerleyen
donemlerde farkli bir alanda karsilanacaktir (Bastiirk, 2023). Ancak otobiis sektoriiniin
gelecekteki durumu goz Oniinde bulunduruldugunda, otogar islevinin kentin farkli bir
noktasina taginmasinin gerekli olup olmadigi giiniimiizde tartismali bir konu olarak

karsimiza ¢ikmaktadir.

Otogar islevinin ilerleyen donemlerde kentin farkli bir noktasinda karsilanmasi
ve buna bagli olarak sehir merkezinde yer alan mevcut yapinin islevsiz kalacak olmasi,
bircok faktoriin etki ettigi bir siire¢ olarak goriilmektedir. Bu siirece etki eden faktorler
ise; yapinin konumu, alternatif ulasim seceneklerinin yayginlasmasi, teknolojik altyap1
yetersizligi, bakim ve onarim eksikligi ve esnek tasarim standartlarina uyum

saglayamama basliklar1 altinda incelenebilmektedir.
4.4.1. Yapimin Konumu

Konya Otogar Binasi, Konya’nin en yogun niifusa sahip ilgesi olan Selguklu
ilcesi, Yazir Mahallesi’nde, Yeni Istanbul Yolu ve Dog¢. Dr. Halil Uriin Caddesi
kesisimin de yer alan ve hizmete acildig1 2000 yilindan bu yana sehrin ulasim yiikiinii
iistlenen yapidir. Ik insa edildigi 2000 yilinda sehir disinda bir alanda
konumlandirilmasina ragmen giiniimiizde sehrin ve ana ulasim aglarinin merkezinde
kalan yap1 ayn1 zamanda, Selguk ve Konya Teknik Universiteleri Kampiisleri, kamu ve
0zel hastaneler, Konya Biiyiiksehir Belediye Stadyumu, Tropikal Kelebek Bahgesi,
Ecdat Parki, Selcuklu Kongre Merkezi, aligveris merkezleri, sanayi sitesi, kamu ve 6zel
yurtlar gibi egitim, saglik, barinma ve turizm islevleri acisindan yogun bir yerlesim

dokusu ile ¢evrelenmis durumdadir (Sekil 4.45).

Bu noktada; yeni acilan ¢evre yollart ile baglant1 noktasinda biiyiik sikintilarin

yasanmasi, Ozellikle hafta sonu ve giiniin belirli saatlerinde otogar kavsagi olarak
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adlandirilan kavsakta trafik yogunlugunun olusmasi ve sehirleraras1 yolculuk yapan
otobiislerin kentin merkezine kadar alinmasi, otogar ulasim aglarinin bu yogun
kullanima cevap veremez hale gelmesi lizerinde biiyiik etki gostermektedir. Ayni
zamanda yapinin bulundugu arazinin artan degeri, bu alanin farkli bir sekilde
degerlendirme potansiyelini de ortaya c¢ikarmakta ve bu durumlarin hepsi yapinin

igerisinde bulundugu konumun bir sonucu olarak ortaya ¢ikmaktadir.
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Sekil 4.45. Konya Otogar1 ve Yakin Cevresindeki Yerlesim Dokusu (URL-29)
(Yazar Tarafindan Diizenlenmistir)

4.4.2. Alternatif Ulasim Sec¢eneklerinin Yayginlagsmasi

Alternatif ulasim seceneklerinin ortaya ¢ikmasi, Ozellikle son yillarda bu
seceneklerin ¢esitlenmesi ve yayginlasmasi, otogar yapilarmin islevlerini yitirmesi
iizerinde biiyiik etkiye sahiptir. Bu etki kiigiik sehirlerden daha ¢ok Konya gibi biiyiik
sehirlerde daha belirgin bir hal almaktadir.

Ozellikle Konya gibi biiyiiksehirlerde yer alan hava yolu ve yiiksek hizli tren
(Sekil 4.46 ve 4.47) gibi alternatif ulasim segenekleri, daha hizli, daha ekonomik ve
daha ¢evre dostu secenekler olarak goriilmekle birlikte sehirlerarasi seyahatlerde etkili
olmaktadirlar. Bu durum, otobiis firmalarina olan talebi azaltacak yonde etki

gostermekte ve otogar yapilarinin kullanimimi azaltmaktadir. Konya 06zelinde
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degerlendirildiginde 6zellikle yiiksek hizli tren alternatifinin, ayni rotadaki otobiislerin
kullanimim etkiledigi goriilmektedir. Ayrica glinlimiizde yayginlasan ara¢ kiralama ve

paylasimli ara¢ seyahatleri de giderek yayginlasmakta ve bu durumlar otogar yapilarinin

kullanimi tizerinde etki gostermektedir.

Sekil 4.46. Konya Havalimani1 (URL-30)

Sekil 4.47. Selguklu Yiiksek Hizli Tren Gar1 (URL-31)

4.4.3. Teknolojik Altyap: Yetersizligi

Otogarlarda kullanilan teknolojik altyapi, otobiis firmalarinin, yolcularin ve
otogar calisanlarinin  gereksinimlerinin  karsilanmasi noktasinda 6nemlidir. Bu
altyapinin yetersiz olmasi, otogar yapilarmin kullanimi iizerinde olumsuz bir etkiye

sahiptir.
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Giliniimiizde bilet giselerinin eskisi kadar kullanilmadigi ve bu gereksinimlerin
mobil uygulamalar ile karsilandigi bilinmektedir. Bu noktada firmalar ile gerekli
entegrasyonun saglanmasi ve yolcularin Wi-Fi gibi hizmetlerle internete ulagiminin
kolaylastirilmast biiyliik 6nem tasimaktadir. Ayni sekilde otobiis firmalarinin seyahat
durumundaki otobiislerle irtibatlarinin saglanmasi ve gerekli rota bilgilerine
ulagabilmesi i¢in cesitli teknik altyapilara ihtiya¢ duymaktadirlar. Konya Otogari
incelendiginde ise bu hizmetlerde eksikliklerin oldugu ve hizmetlerin kesintiye ugradigi
goriilmektedir. Ayrica yapinin mevcut tesisat sistemlerinin, glinlimiiz modern tesisat
sistemleri (temiz su, pis su, 1sitma, sogutma, havalandirma vb.) ile degistirilmesi,

mevcut altyapinin elverigli olmamasi sebebiyle miimkiin olmamaktadir.
4.4.4. Bakim ve Onarim Eksikligi

Yapilarin diizenli bakimi ile zaman icerisinde agiga c¢ikan cesitli yapisal
problemler dogrultusunda gerekli onarimlarin ve diizenlemelerin yapilmasi, yapilarin
yasamlarii siirdiirmeleri lizerinde biiylik bir rol oynamaktadir. Otogar yapilar ise
genellikle siirekli ve yogun kullanima sahip yapilar olduklarindan dolay1r zaman
icerisinde bakim ve onarim ihtiyact hissetmektedir. Gerekli bakim ve onarim
islemlerinin yapilmamasi durumunda ise yapinin fiziksel 6zelliklerinde sorunlar agia
cikmakta, yolcu ve otogar ¢alisanlarin konfor ve giivenlik gereksinimleri karsilanamaz
bir hal almaktadir. Bu durum ise otogar yapisinin islevini kaybetmesi iizerinde biiyiik

bir etki gostermektedir.

Konya Otogar Binasi incelendigi ise giiniimiize kadar 23 yildir kesintisiz hizmet
vermesinden kaynakli olarak, kullanilan malzemelerde bazi tahribatlarin oldugu,
ozellikle yapinin bazi boliimlerinin bakimsiz kaldig1 ve eskimeye yiiz tuttugu tespit
edilmistir. Ayni sekilde kullanilan malzemelerin ve yapinin sahip oldugu tasarim dilinin
insa edildigi doneme ait baskin izler tagidigi, giinlimiiz konfor sartlarina hitap etmedigi
goriilmektedir. Genel olarak bakildiginda, yer ve duvar kaplamalarinda ki bozulmalar
(Sekil 5.48), gorme engellilere hizmet eden hissedilebilir yiizeylerdeki eksikler, elektrik
basta olmak tizere acikta kalan tesisat sistemleri, gliniimiiz konfor sartlarin1 saglamayan
dogramalar, bodrum kat basta olmak iizere bakimsizlik (Sekil 5.49) ve diizenli olarak
calismayan asansorler, yolcu ve c¢alisanlarin konfor standartlarinin yiikseltilmesi
amaciyla yapinin genelinde bakim ve onarim faaliyetleri ile birlikte kapsamli yenileme

caligmalarina ihtiyag duyuldugunu gostermektedir. Ancak bunlarin yani sira 1slak
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hacimler ve yonetim bdliimii basta olmak iizere yapinin bazi bdliimlerinin de yakin
zamanda c¢esitli onarimlardan gecirilerek gliniimiiz modern standartlarina yiikseltildigi

goriilmektedir.

Sekil 4.49. Konya Otogar1 Bakimsiz Kalan Bodrum Kat (Yazar Arsivi)

4.4.5. Esnek Tasarim Standartlarimin Karsilanamamasi

Esnek tasarim standartlarinin karsilanamamasi, biitiin yapilarda oldugu gibi
otogar yapilarinda da yapinin islevini kaybetmesi iizerinde biiyiik etkilere sahiptir. Bir
binanin degisen gereksinimlere uyum saglamasi noktasinda karsimiza g¢ikan esnek
tasarim kavrami, yapilarin degisen yasam kosullarina ayak uydurabilmesi amaciyla ilk
tasarim esnasinda goz Oniinde bulundurulmalidir. Esnek tasarim standartlarina uygun

olarak insa edilmeyen yapilar, zaman igerisinde giiniimiz kosullarina ayak
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uyduramamakta ve islevlerini yitirmektedirler. Degisen ulasim modelleri ve yolcu
kapasiteleri dogrultusunda otogar yapilariin da esnek tasarim standartlar1 dikkate

alinarak tasarlanmasi gerekmektedir.

Bu dogrultuda, Konya Otogar Binasi’nin ilk tasarim kararlar1 incelendiginde ise
Ozellikle yapinin keskin bir forma sahip olmasi ve tasiyici sistemin bu keskin form takip
edilerek sik bir sekilde tasarlanmasi, yapmnin i¢ mekéin diizenine yapilacak olan
miidahaleleri olduk¢a kisitlamaktadir. Yapi, zaman igerisinde degisen kullanici
gereksinimlerine cevap vermekte zorlanmakta, farkli islevlerin yapiya entegre edilmesi
noktasinda niteliksiz eklentiler gibi bazi problemler agiga ¢ikmaktadir (Sekil 4.50).
Ayrica yapmin igerisinde bulundugu arazinin merkezine konumlanmasi, sahip olunan

genis acik alanlarin efektif kullanimini da engellemektedir.

Sekil 4.50. Konya Otogar1 Niteliksiz Bir Eklenti (Yazar Arsivi)

Konya otogar binasmin iglevini yitirme sebepleri incelendiginde, yapinin
icerisinde bulundugu konumun binanin iglevini yitirmesi lizerindeki en etkili faktor
oldugu goriilmektedir. Diger etkenler ise ciddi problemler olarak karsimiza ¢ikmakla
birlikte, yapinin konumundan kaynaklanan problemlerin ortadan kaldirilmasi halinde,
yapilacak olan detayli ¢aligmalar dogrultusunda yapinin islevini devam ettirebilecegi

Ongoriilmektedir.
4.5. Konya Otogar Binasi’na Verilecek Olan Yeni islevin Belirlenmesi

Ilerleyen donemde Konya da otogar islevinin kentin farkli bir noktasinda

karsilanacagi g6z Oniinde bulunduruldugunda, kentin merkezinde islevsiz bir sekilde



115

kalacak olan bu yapinin uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda ele alinarak farkli
bir islevle kente kazandirilmasi biiyiik 6nem tasimaktadir. Bu noktada yapiya verilecek
olan islevin se¢imi, ekonomik, ¢evresel, sosyal ve toplumsal agilardan kente saglayacagi

faydalar baglaminda tizerinde durulmasi gereken bir konu olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Bu dogrultuda, alan c¢alismasimin ikinci asamasini olusturan “Konya Otogar
Binasina Verilecek Olan Yeni Islevin Belirlenmesi” asamasinda, ilk béliimde elde
edilen veriler dogrultusunda Konya Otogar Binasi’na verilebilecek olasi islevlerin
belirlenmesi ve ardindan belirlenen bu islevlerden en uygun olaninin segilmesi

amaclanmaktadir.
4.5.1. Konya Otogar Binasina Verilebilecek Olasi Islevlerin Belirlenmesi

Konya Otogar Binasi’na verilebilecek olasi islevlerin belirlenebilmesi amaciyla
“gdriisme yoOntemi” kapsaminda kenti deneyimleyen ve kente hizmet eden, mesleki
tecriibesi 10 yilin altinda olmayan 15 mimar ile goriisme yapilmistir. Elde edilen veriler

dogrultusunda Konya Otogar Binasi’na verilebilecek olasi islevler belirlenmistir.
Goriisme Yontemi

Gorligme yoOntemi, nitel arastirmalar kapsaminda tercih edilen ve sosyal
gercekligi ortaya ¢ikarmak icin kullanilan bir veri kullanma teknigidir (Yiiksel, 2020).
Goriisme, Tekin (2006) tarafindan “arastirmanin birgok boyutunu kapsayan, goriisme
esnasinda goriislilen kisiye acik uclu sorularin sorulmasina olanak saglayarak
saglayarak alinan cevaplarin detaylandirilmasina imkan veren ve goriismeciler ile
birebir goriiserek veri toplanan bir teknik” olarak tanimlanmaktadir. Sozli iletisim
yontemleri ile veri toplamaya imkan sunan goriisme genellikle yiiz yiize yapilmakta olsa
da, telefon ve kamera gibi sesli ve goriintiilii cihazlar ile de yapilabilmektedir. Goriisme
siirecinin belirlenen bir plan cergevesinde gerceklestirilmesi ve belirli bir amacinin
olmasi biiylik 6nem tagimakla birlikte, dogru bir goriisme ile farkli yontemlerle elde
edilmesi ¢ok daha zor olan verilerin kolay bir sekilde elde edilmesi miimkiin olmaktadir

(Tekin, 2006).

Goriisme yontemi, goriismecilere sorulacak sorularin siirlandirilmasina gore {i¢

farkli sekilde ele alinabilmektedir.
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» Yapilandirilmig Goriisme: Goriisme siirecinden dnce sorulacak sorularin belli oldugu
ve belirli bir diizen dogrultusunda gerceklestirilen goriismelerdir. Goriisme yapilan
kisilerden sadece bu sorulara cevap vermesi istenmektedir (MEB, 2012).

* Yar1 Yapilandirilmis Goriisme: Yapilandirilmig goriismeye gore daha esnek bir
yapiya sahiptir. Bu goriismelerde, gériismecinin sormay1 planladigi sorulari hazirdir
ancak goriismenin akisina gore farkli sorularak goriisme akisi degistirilebilmektedir
(Ttrniikld, 2000).

* Yapilandirilmamis Gorligme: Diger gorlisme tiirlerinden farkli olarak, belirli bir
diizene sahip olmayan, acik ug¢lu sorularin oldugu ve goriismeciyi sinirlandirmayan

oldukga esnek bir goriisme tiiriidiir (MEB, 2012).

Gortisme  yontemi {lizerine yapilan ¢alismalar incelendiginde, goriisme
yonteminin kriterleri, goOriisme yapilacak kisilerin se¢imi, gorlismelerin nasil
yonetilecegi ve bu yontemin sahip oldugu avantaj ve dezavantajlara kadar birgok 6nemli
nokta tlizerinde duruldugu goriilse de hangi ¢alismanin, hangi kriterler dogrultusunda,
ka¢ kisi ile yapilmasi gerektigi konusu ise literatiirde ki bir bosluk olarak karsimiza
cikmaktadir. Bu konu {izerinde ¢alisma yapilmis smirli sayida ki kaynaklar
incelendiginde ise genellikle belirli bir say1 vermekten kaginilsa da, nitel ¢aligmalarda

goriisme yapilmasi gereken kisi sayisina dair bazi yorumlarin yapildigi gortilmektedir.

Baskale (2016), derinlemesine bir nitel ¢alisma i¢in yaklasik 30 goriismeyi
yeterli bulurken, Charmaz (2006) ise 25 goriismenin nitel bir ¢alisma icin yeterli
oldugunu belirtmektedir. Ritchie ve Lewis (2003) nitel ¢alismalarda ki goriisme
sayisinin 50’yi gegmemesi gerektigini savunurken, Creswell (1998) 5 ila 25 gorlismeyi,
Bertaux (1981) ise 15 goriismeyi nitel caligmalar kapsaminda yeterli bulmaktadir
(Aktaran Mason, 2010).

Yukarida gorildiigii gibi, nitel c¢alismalar kapsaminda yapilmasi gereken
gorlismelerin sayisina dair farkli kisiler tarafindan farkli goriisler ortaya atilmaktadir.
Bu saymin caligmanin tiirii ve kapsamina gore degiskenlik gosterdigi anlasiimakla
birlikte, bu noktada arastirmacilarin genellikle veri toplama esnasinda “doygunluk”
ilkesini esas aldig1 goriilmektedir. En temel anlamda, yapilan goriismelerde farkli
verilerin elde edilemedigi ve alinan cevaplarin tekrar etmeye basladigi noktada
doygunluga ulasildig1 sdylenebilmektedir. Doygunluga ulasma noktasinda da kesin bir

siir ¢izilememekle birlikte, Green ve Thorogood (2009) tarafindan 20 goriismeden
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sonra ¢ok fazla yeni fikrin ortaya ¢ikmadig1 ve genellikle doyum noktasina ulasildigi

ifade edilmektedir (Aktaran Mason, 2010).
Konya Otogar Binasi’na Verilebilecek Olast Islevierin Belirlenmesi

Konya Otogar Binasi’na verilebilecek olasi islevlerin belirlenebilmesi amaciyla,
goriisme yontemi kapsaminda, kenti deneyimleyen ve kente hizmet eden, mesleki
tecriibesi 10 yilin altinda olmayan 15 mimarla, yar1 yapilandirilmis goriismeler
yapilmustir. Yapilan gorligmelerde mimarlarin Konya Otogar Binasi’nin uyarlanabilir
yeniden kullanimi hakkindaki goriisleri ve binaya verilebilecek olasi islevlere dair
Onerileri almmustir. Yapilan literatlir taramalar1 sonucunda, Konya Otogar Binasi’na
verilebilecek olas1 islevlerin belirlenebilmesine yonelik Slgiitler, Tablo 4.3°de ki gibi
ortaya koyulmus ve yapilan goriismelerde goriisiilen kisilere bu dogrultuda sorular

yoneltilmistir.

Tablo 4.3. Konya Otogar Binasmin Olast Islevlerin Belirlenmesine Iliskin Olgiitler
(Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

= Cevresel Etkilesim * Yapinn Islevsel Kurgusu * Yapmin Hacimsel Kurgusu

= Yapimin Konumu * Yapmin Mekansal Kurgusu = Kullanict Gereksinimleri

Gorligmeler ve goriigmeye katilan mimarlar hakkindaki genel bilgiler ise Tablo

4.4’te ki gibidir.

Tablo 4.4. Goriismeler ve Goriismeye Katilan Mimarlar Hakkinda Genel Bilgiler
(Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Goriismeler Hakkinda Genel Bilgiler

Goriisme Tiiri Yar1 Yapilandirilmig Goriisme
Goriisme Tarihleri 1 Subat 2023 — 11 Mayis 2023
Yapilan Goriigme Sayisi 15 Goriisme
Goriisme Yerleri 11 Goriisme Ofis Ortaminda / 4 Goriisme Telefon Tle
Gortisme Stireleri 20-40 Dakika Arasinda Degismektedir
Goriisme Yapilan Mimarlar Hakkinda Genel Bilgiler
Cinsiyet Dagilimi 4 Kadin / 11 Erkek
Egitim Durumu 7 Lisans / 6 Yiiksek Lisans / 2 Doktora
Mesleki Deneyim Siireleri 10 Ile 50 Y1l Arasinda Degismektedir
Konya Otogar Binasini En Her Hafta Diizenli Kullanim ile 10 Y1l Arasinda

Son Deneyimleme Zamani Degigmektedir
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1 Subat 2023 ile 11 Mayis 2023 tarihleri arasinda, yar1 yapilandirilmis olarak
planlanan goriismelerde, mesleki deneyim siiresi 10 ila 50 yil arasinda degiskenlik
gosteren 15 mimarla goriisiilmistir. 4 kadin ve 11 erkek mimar ile yapilan
goriismelerin 11’1 mimarlarin kendi 6zel ofis ortamlarinda yiiz ylize gergeklestirilirken,
4 goriisme ise telefon araciligi ile sesli goriisme olarak gergeklestirilmistir. Goriisme

uzunluklari ise 20 dakika ile 40 dakika arasinda degiskenlik gostermektedir.

Yapilan goriismelerin asil amaci, Konya Otogar Binasi’na verilebilecek olasi
islevlerin belirlenmesidir. Ayn1 zamanda goriisme kapsaminda sorulan diger sorulara
alman cevaplar dogrultusunda, ¢alismanin sonraki bdliimiinde ele alinacak olan olasi
islevlerin avantaj ve dezavantajlarinin degerlendirilmesi noktasinda bir althk

olusturulmasi hedeflenmistir.

Gorligmelerin hemen basinda, Konya Otogar Binasi’m1 deneyimleme sikliklari
veya en son ne zaman deneyimledikleri fark etmeksizin, goriisiilen biitlin mimarlara
yap1 hakkinda bilgilendirme yapmak amaciyla, mevcut Konya Otogar Binasi’na ait plan
semalarin1 ve fotograflari igeren bir kitap¢ik sunulmus, inceleyip incelememe kararlar

ise kendilerine birakilmistir.

Dort bolimde gergeklestirilen goriismelerin ilk boliimiinde mimarlara;

»  Adiniz ve soyadiniz nedir?

» Egitim durumunuz nedir?

» Mesleki deneyim siireniz nedir?

Ikinci boliimiinde;

= Konya Otogar Binasi ve yakin g¢evresini biliyor musunuz? Bu binay1r daha once
deneyimlediniz mi? Deneyimlediyseniz en son ne zamand1?

» Konya Otogar Binasi’nin konumuna iligkin goriisleriniz nelerdir?

= Konya Otogar Binasi’nin mimari kurgusuna iligskin goriisleriniz nelerdir?

= Konya Otogar Binasi, sehirde bir yeri tarif ederken kullandiginiz odak noktalarindan
birisi midir?

= Konya kent geneli basta olmak iizere, Otogar Binasi’nin yakin ¢evresinde eksikligi
hissedilen islev(ler) sizce nelerdir?

* Konya Otogar Binasi’nin yakin c¢evresinde goriilen en 6nemli sorun(lar) sizce

nelerdir?
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Uciincii béliimiinde;

* Genis acikliklarin gecildigi, ¢evredeki ana yollarla etkilesim halinde olan Konya
Otogar Binasi’na verilecek olan yeni islev(ler) sizce neler olabilir?

* Bu iglevleri dnerirken goz 6niinde bulundurdugunuz kriterler nelerdir?

» Onerdiginiz yeni islev Konya sehrine hangi yonlerden katki saglamayi
hedeflemektedir ve avantajlar1 nelerdir?

= Onerdiginiz yeni islevlerin Konya sehri i¢in dezavantaj ve engelleri nelerdir?

Dordiincii bolimiinde ise;
» Uyarlanabilir yeniden kullanim ve Konya Otogar Binasi’na verilecek olan islev
hakkindaki diistince ve Onerileri sorulmus, alman cevaplar daha sonra

degerlendirilmek tizere yazili olarak kayit altina alinmistir.

Gorlismelerde elde edilen verilere bakildiginda, bir katilimcinin birden fazla
islev Onerdigi veya bir islevin birden fazla katilimei tarafindan 6nerildigi goriilmektedir.
Gortisme sayis1 arttikga verilen cevaplarin tekrar etmeye basladigi goriilmiis, daha dnce
onerilen islevlerde farklilasmanin olmadigi tespit edilmistir. Bu noktada goériismelerin

15 katilimer ise sinirlandirilmast uygun goriilmiistiir.

Yapilan goriigmeler sonucunda Konya Otogar Binasi’na verilmek {izere
mimarlar tarafindan dnerilen 14 farkl islev su sekildedir; Cep Otogari, Ogrenci Yurdu,
Egitim Binasi, Semt Pazari, Pazar Alani, AVM, Miize, Kiiltiir Merkezi, Sosyal Tesis,
Genglik Merkezi, Kiitiiphane, Atodlyeler, Festival Alani, Spor Kompleksi.

Onerilen bu islevlere ek olarak, Konya Otogar Binasi’nin igerisinde bulundugu
arazide yer alan genis acgik alanlarin da, kentlinin nefes alabilecegi, insanlar i¢in bir
toplanma noktasi islevi gorecek, yesil alanlarla entegreli rekreasyon alanlari olarak
islevlendirilmesi gerektigi goriisii biitiin katilimcilar tarafindan belirtilmis olup, bu ac¢ik

alanlarin verilecek yeni islev ile entegreli olarak kente kazandirilmas: gerekmektedir.

Calismanin daha saglikli ilerleyebilmesi ve yapilacak olan degerlendirmelerin
belirli bir ¢er¢eve dahilinde daha kolay bir sekilde yapilabilmesi agisindan mimarlar
tarafindan Onerilen bu islevler, islevlerin birbirleri ile olan benzerlikleri, islevlerin
toplumda hitap ettikleri kesimler, islevlerin mekansal ve boyutsal gereksinimleri ile
islev degisikligi sonrasi ongoriilen miidahale bigimleri géz dniinde bulundurularak “ bes

(5)” grup haline getirilmistir. Bes (5) gruba ayrilan bu islevler, avantaj ve



Cep Otogar1
AVM/Pazar Alani

Bu gruplar asagida belirtildigi gibidir.

Ogrenci Yurdu/Egitim Yapist

Kiiltiir Merkezi/Miize
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dezavantajlarinin degerlendirilmesi amaciyla, ¢alismanin bir sonraki boliimiinde ele

alman anket calismasi kapsaminda akademisyen mimarlarin goriislerine sunulmustur.

Sosyal Tesis/Genglik Merkezi/Kiitiiphane/Atolyeler/Festival Alani/Spor Kompleksi

4.5.2. Konya Otogar Binasi’na Verilecek En Uygun islevin Secimi

Bir onceki boliimde gercgeklestirilen goriismeler dogrultusunda, Konya Otogar

Binasi’na verilebilecek olasi islevler belirlenmistir. Belirlenen bu olasi islevlerden en
uygun olaninin se¢ilmesi ve ¢alismanin bilimsel tabana oturtulabilmesi agisindan, bu
islevlerin avantaj ve dezavantajlarinin belirlenerek bir degerlendirme yapilmasi uygun
goriilmiistiir. Bu dogrultuda, literatlir taramasi ve Onceki goriismelerden elde edilen
veriler 1s1¢inda, Konya Otogar Binasi’na verilebilecek olasi islevlerin avantaj ve

dezavantajlarinin degerlendirilmesine iliskin 6l¢iitler Tablo 4.5°teki gibi belirlenmistir.

Tablo 4.5. Konya Otogar Binasina Verilebilecek Olasi Islgvlerin
Avantaj ve Dezavantajlarinin Degerlendirilmesine Iliskin Olgiitler

(Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Islevsel Bilesenler

Kentsel Bilesenler

Yapisal Bilesenler

Ekonomik, Sosyal,
Toplumsal ve Kiiltiirel

Bilesenler

Kullanici
Gereksinimleri
Siirekli Kullanim
Genis Kesimlere
Hitap Etme

Eski Yapidan izler
Tasima

Kent I¢in Katma
Deger Saglama
Kent Iginde
Odak Noktasi
Trafik Durumuna
Etki

Ulasim Sistemine
Uyum

Mekansal ve
Hacimsel
Benzerlik
Tastyic Sistem
Diizeni
Sirkiilasyon
Sistemleri
Arazinin Verimli
Kullanim

Kamusal Kullanim
Ekonomik Getiriler
Geri Planda

Yakin Cevreye
Ekonomik Katki
Sosyal, Toplumsal ve
Kiiltiirel Fayda

bulgulariyla

Yapilan goriismeler ve gozlemlerden elde edilen veriler, alan c¢alismasi

beraber ele alinmus,

belirlenen bu

bilesenler

dogrultusunda

degerlendirilmistir. Konya Otogar Binasi’na verilecek en uygun islevin secilmesi

amaciyla, olasi iglevlerin avantaj ve dezavantajlarinin degerlendirilmesine iliskin
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bilesenlere dayali olarak hazirlanan anket sorulari, akademisyen mimarlarin katilimlar
ile gerceklestirilmis, elde edilen veriler tablolastirilarak c¢alisma kapsaminda

degerlendirilmistir.
Anket Yontemi

Anket yontemi, giiniimiiz akademik arastirmalarinda basvurulan en yaygin veri
toplama araglarindan biri olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu baglamda hem nitel hem
nicel calismalarda  farkli  ozellik ve  tiirdeki  bilgilerin  toplanmasinda
kullanilabilmektedir. Anket yontemi ile elde edilecek verilerin, yonlendirmelerden ve
Onyargilardan armmig bir sekilde elde edilmesi ve katilimcilarin tamamen kisisel
diisiincelerini yansitmasi gerekmektedir. Bu noktada anket yontemi ile katilimcilarin
verdigi cevaplarin belirli bir standart kapsaminda degerlendirilmesi saglanabilmektedir.
Katilimeilarin, kisisel bilgileri, ne diisiindiikleri, tutumlari, algilari, goriisleri ve kisisel
ozelliklerine iligkin bilgilerin toplanmasinda kullanilan anket yontemi, anketin yapisi ve

uygulama sekline gore farkli gostermektedir (Altunisik, 2008).

Anket yontemi, katilimcilara sorulacak sorularin sinirlandirilmasina gore ii¢

farkli sekilde ele alinabilmektedir (Arikan, 2018);

» Acik Ucglu (Yapilandirilmamis) Sorular: Cevaplarin daha esnek oldugu, aciklama,
yorumlama ve bilgi edinmeyi amaglayan sorulardir. Yanitlamak i¢in biraz vakit
gerektirir.

» Kapalt Uglu (Yapilandirilmis) Sorular: Cevap seceneklerinin 6nceden belirli oldugu,
verilen bu seceneklerin disina ¢ikilamayan sorulardir. Yanitlamasi daha kolaydir,
ancak katilimcilar1 sinirlamaktadir.

= Karma Sorular: Yapilandirilmamis ve yapilandirilmis sorularin birlikte soruldugu

anketlerdir.

Uygulama sekline gore anketler ise dort ana baslikta incelenebilmektedir

(Arikan, 2018);

* Yiiz Yiize Goriisme Ile Anket: En klasik anket ydntemi olarak karsimiza
c¢ikmaktadir. Ev, isyeri, sokak vb. her yerde randevu alinip ya da alinmadan
yapilabilmektedir. Katilimcilarin verdigi cevaplar daha sonra degerlendirilmek iizere,

kagit, kamera veya ses kayit cihazi ile kaydedilir.
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» Posta Ile Anket: Hazirlanan anket sorularmin, posta yolu ile katilimcilara
gonderilerek yanit beklenmesidir. Cevaplar aymi sekilde posta ile veya elden
toplanmaktadir.

= Telefon ile Anket: Hazirlanan sorularin telefonda sorulmasi ve alinan cevaplarin
cevap kagidina veya ses kayit cihazina kaydedilmesi ile gerceklesen anket tiiriidiir.

= Internet Uzerinde Anket: Hazirlanan sorularin cesitli web adresleri aracihigi ile
katilimcilara ulastirilmasi ve ayni sekilde yanitlarin toplanmas ile gergeklesen anket
tiiridiir. Uygulamast ve elde edilen verilerin ¢esitli programlar araciligi ile analiz

edilmesi diger tiirlere nispeten daha kolaydir.

Anket calismalarinda elde edilen verilerin Ol¢lilmesi noktasinda ise “Likert
Olgegi” basta olmak iizere bir¢ok ydntem karsimiza ¢ikmaktadir. Tez calismasi
kapsaminda kullanilan likert 6lcek, tutum, fikir ve diislinceleri lgmede yaygin olarak
kullanilmaktadir. Se¢enekler belirli bir siralama igerisinde sunulur, bir tarafta incelenen
olguya iliskin katilma, kabul etme gibi olumlu ifadeler yer alirken diger tarafta ise

katilmama veya ret gibi tam tersi olumsuz ifadeler yer almaktadir (Arikan, 2018).

Son olarak anket ¢alismasinin kag¢ katilimer ile yapilmasi konusuna deginilecek
olursa, literatiirde sinirlar1 ¢izilmis belirli bir alan bulunmamakla birlikte, goériisme
yontemi kapsaminda ele alinan veriler bu yontem i¢inde kabul edilmis ve ¢alisma bu

dogrultuda gercgeklestirilmistir.
Calisma Kapsaminda Yapilan Anket Sonucglarinin Degerlendirilmesi

Konya Otogar Binasi’na verilecek en uygun islevin secilmesi amaciyla
akademisyen mimarlarin katilimi ile bir anket calismasi gerceklestirilmistir. Yapilan
anket ¢alismasinda, ¢alismanin bir 6nceki boliimiinde belirlenmis olan olas1 islevlerin,
Tablo 4.5’te belirtilen bilesenler dogrultusunda avantaj ve dezavantajlarinin
belirlenebilmesine yonelik olarak katilimcilarin goriisleri alinmistir. Anket ¢alismasi ve

katilimc1 akademisyen mimarlar hakkindaki genel bilgiler ise Tablo 4.6’te ki gibidir.



123

Tablo 4.6. Anket Calismasi ve Ankete Katilan Akademisyen
Mimarlar Hakkinda Genel Bilgiler
(Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Anket Cahsmas1 Hakkinda Genel Bilgiler

Anket Tarihleri 17 Mayis 2023 — 24 Mayis 2023
Anket Tiirii Internet Uzerinden
Yapilan Anket Sayisi 20

Anket Yapilan Akademisyen Mimarlar Hakkinda Genel Bilgiler

Cinsiyet Dagilimi 14 Kadin / 6 Erkek

4 Profesor / 6 Dogent / 4 Dr. Ogretim Uyesi / 6
Aragtirma Gorevlisi

Mesleki Deneyim Siireleri 5 Ile 37 Y1l Arasinda Degismektedir

Akademik Unvan

Calisma kapsaminda yapilan anket ¢aligsmasi, internet iizerinden yapilmis olup,
17 Mayis 2023 ile 24 May1s 2023 tarihleri arasinda, mesleki deneyim siiresi 5 ila 37 yil
arasinda degiskenlik gosteren 20 akademisyen mimarin katilimi ile gergeklestirilmistir.
Katilimcilara, Konya Otogar Binasi’na verilecek olan en uygun islevin tespit
edilebilmesi amaciyla olasi islevlerin avantaj ve dezavantajlarinin tespit edilmesine

yonelik olarak sorular yoneltilmistir.

Literatlir taramast ve daha Onceki goriismelerden elde edilen veriler
dogrultusunda, bir islevin; ekonomik, sosyal, toplumsal, islevsel, ¢evresel, ekolojik ve
yasal agidan avantaj ve dezavantajlarinin olabilecegi belirlenirken, ¢alisma kapsaminda
cevresel, ekolojik ve yasal acidan avantaj ve dezavantajlar kapsam diginda birakilmistir.
Bunun sebebi ise g¢evresel ve ekolojik etkilerin daha ¢ok binaya yapilacak olan
miidahaleler ile sekillenmesiyken, yasal anlamda ise llkemiz ydnetmeliklerinde
uyarlanabilir yeniden kullanim uygulamalarina dair bir bosluk olmast ve yerel
yonetimlerin bu konudaki goriis ve uygulamalarinin biiyiik oranda degiskenlik
gostermesidir. Yani yasal anlamda belirli bir ¢erceve c¢izilemediginden dolay1 yasal
avantaj ve dezavantajlara da calisma kapsaminda yer verilmemistir. Ayn1 zamanda
uyarlanabilir yeniden kullanimin genel avantaj ve dezavantajlar1 da (yapmin faydali
Omrilinii uzatir, enerji korunumu saglar vb.) biitiin olast islevler i¢in ayni cevabi

alacagindan ¢aligma sonucunu etkilememesi adina kapsam disinda birakilmistir.

Bu dogrultuda anket caligmasi kapsaminda, tek bdliimde on alti (16) soru
katilimcilara yoneltilmis, “Kesinlikle Katiliyorum, Katiliyorum, Kismen Katiliyorum,
Katilmiyorum ve Kesinlikle Katilmiyorum™ olmak iizere besli likert tipi degiskenler

olarak uygulanmistir. Anket sorularinin degerlendirilmesinde ise Tablo 4.7°te
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tanimlanan araliklar esas alinarak, katilimcilarin verdigi cevaplarin aritmetik ortalama

degerleri analiz edilmistir. Degerler, (Aralik Genisligi= Dizi Genisligi / Grup Sayisi)

formiilii esas alinarak, Aralik Genisligi=4 /5 = 0,8 olarak belirlenmistir.

Tablo 4.7. Besli Likert Tipi Olgek I¢in Puan Araliklar
Agirhk Secenekler Sinir
5 Kesinlikle Katiliyorum 4.21-5.00
4 Katiliyorum 3.41-4.20
3 Kismen Katiliyorum 2.61-3.40
2 Katilmiyorum 1.81-2.60
1 Kesinlikle Katilmiyorum 1.00-1.80

Katilimcilara tek bolimde sorulan on alti (16) adet soru, degerlendirme

asamasinda, Tablo 4.5’de tanimlanan bilesenler dogrultusunda dortlii gruplar halinde 4

(dort) ana baslik altinda ele alinmistir. Bu sekilde, olasi islevlerin hangi yonden daha

avantajli olduklarinin tespit edilmesi ve islevler arasindaki karsilastirmalar daha saglikli

bir sekilde ele alinabilmesi miimkiin olmaktadir.

Katilimcilarin sorulara verdigi cevaplarin ve elde edilen degerlerin, islevlerin

avantaj dezavantajlar1 acisindan degerlendirmeleri ise Tablo 4.8’de belirtildigi gibidir.
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Tablo 4.8. Katilimcilara Yoneltilen Sorular ve Degerlendirme Sonuglari
(Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Lo @ .

= B ] =

. = - = > =

e | 2 ISLEVLER . = .| 2| Z3
2 ~ = £ < T A = = =
= < ) = ElR R Es
z = = ] N >~ = S %
ZE | 2 ) g S g 5 Q3
> a 4 = ~ § = = =5
<0 |z o © = | 22| £ | iz
S YONELTILEN SORULAR < E 8 3

Verilecek olan yeni islev ile, Kentte eksikligi hissedilen bir islev

5 1 ke 3,55 2,55 2,80 3,50 4,20

= . argilanmig olur.

:‘(,5_ g 2 5 _Verllgcek olan yeni islev 116., Yapmn siirekli kullanimi 86z konusudur. 335 2.80 275 2,05 3,50

E—E RS Ilave islevlerle desteklenmesine gerek yoktur.

= E § 3 Ver}ilecel‘( olqn yeni islev,'Kentlinin belirli bir béliimiine degil, biitiin 350 335 255 3.80 415

2= < kesimlerine hitap etmektedir. ’ ’ ’ ’ ’

= 4 Verilecek olan yeni islev ile, Mevcut yapinin yer ve aitlik duygusu ile 345 265 245 315 320
beraber mimari, kiiltiirel ve sosyal degerleri de korunmus olur. > ? ? ? ’

5 5 Verilecek olan yeni islev ile, Kente katma deger saglanir. 275 2,85 2.80 3,95 410

=

o = £ - I - . . T T

.é’r _Qé % 6 ;/;Eliicek olan yeni islev, Yapiy: kent igerisinde bir odak noktasi haline 2,40 2,65 2,10 420 415

=1 — — = —— = :

3 Es 7 V“erlle'cek olan yeni islev, Ozel arag trafigini azaltacak yonde etki 2,55 2,00 2,95 2,40 225

£~ < gosterir.

g 3 Verilecek olan yeni islev, Kentteki mevcut ulasim sistemine olumlu 2,90 225 275 2.70 2,60

yonde etki etmektedir.

Verilecek olan yeni islev ile, Yapmm mevcut form, mekansal ve
9 hacimsel ozellikleri benzerlik gostermektedir. Bu sebeple yapiya 3,90 3,25 1,70 2,80 2,80
yapilacak olan miidahaleler minimum diizeydedir.

Verilecek olan yeni islev i¢in, Yapinin mevcut tastyici sistemi kisitlayici
bir unsur degildir.

Verilecek olan yeni islev i¢in, Yapimmn mevcut diisey sirkiilasyon
11 sistemleri yeterlidir. Mevcut sistemlerin diizenlenmesi veya yeni 3,35 3,00 2,25 2,30 2,25
sistemlerin ilave edilmesi gerekmez.

Yapisal Bilesenler
Yoniinden Avantajlar

Verilecek olan yeni islev igin, Yapmin arazinin merkezinde yer almasi,

12 sahip olunan genis agik alanlarin efektif olarak kullanimini 3,55 3,40 2,85 3,05 2,95

etkilememektedir.

Verilecek olan yeni islev ile, Kamusal bir kullanim hedeflenmektedir ve
i . i;a e bu sebeple ekonomik getiriler arka planda tutulmaktadir. S e St e ik
E: % %ég 14 Verilecek uolan yeni __ISICV, Yak}n cevredeki ekonomik sirkiilasyonu 3.00 335 3.00 325 325
S EBES artiracak yonde etki gostermektedir.
ZERZ ] - = - - -
E iz £9d 15 Vepl‘ecek olan yeni islev ile, Farkli ke51mlerde~n kullanicilar bir araya 2.65 3.00 3.00 3.95 4,00
ESE” A getirilerek sosyal ve toplumsal anlamda fayda saglanir.
=2 ¢ 16 Verilecek olan yeni islev ile, Kullanicilarin kisisel gelisimine katkida 1.85 2,05 2.85 425 430

bulunularak kiiltiirel ve sosyal anlamda fayda saglanir.

Islevsel Bilesenler Yoniinden Avantajlar (20.00 Tam Puan Uzerinden Toplam) 13,85 11,35 10,55 13,40 15,05

Kentsel Bilesenler Yoniinden Avantajlar (20.00 Tam Puan Uzerinde Toplam) 10,60 9,75 10,60 13,25 13,10

Yapisal Bilesenler Yoniinden Avantajlar (20.00 Tam Puan Uzerinden Toplam) 14,55 12,90 9,00 10,95 10,75

Ekonomik, Sosyal, Toplumsal ve Kiiltiirel Bilesenler Yon. Av. (20.00 Tam Puan U. Toplam) 10,90 11,55 12,15 15,20 15,25

Genel Toplam (80.00 TamPuanUzerindenToplam)l 49,90 I 45,55 I 4230 | 52,80 | 54,15

* Her sorunun detayli degerlendirilmelerine EK-7 de yer verilmistir.

Sorulara verilen cevaplar ayr1 ayri incelendiginde Tablo 4.7°de belirtildigi gibi,
4.21-5.00 araligina diisen degerler “Kesinlikle Katiliyorum”, 3.41-4.20 araligina diisen
degerler “Katiliyorum”, 2.61-3.40 araligim1 diisen degerler “Kismen Katiliyorum”, 1.81-
2.60 araligina diisen degerler “Katilmiyorum™ 1.00-1.80 araligina diisen degerler ise

“Kesinlikle Katilmiyorum” olarak degerlendirilmektedir.
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Verilen cevaplar analiz edilen bilesenler yoniinden incelendiginde ise, Tablo
4.8’in sonunda yer alan toplam degerler iizerinden islevler arasinda karsilastirmalar
yapilmasi uygun goriilmiistiir. Bu dogrultuda olasi islevlerin bilesenler yoniinden
avantajlarinin analiz sonuglarinin “80.00 Tam Puan” iizerinden degerlendirmesi Sekil

4.51 ve 4.52°deki gibidir.

——Cep Otogari  —M—AVNM/Pazar Alani Ogrenci Yurdu/Egitim Yapisi  ——Kultir Merkezi/Mize —¥—Sosyal Tesis/Genglik Merkezi/Kitliphane/Atclyeler/..
8,00
17,00
16,00 K
15,00 ~— P
13,00 5
12,00 s K
2 g
11,00 .\ /
10,00 \/
9,00
8,00
I[SLEVSEL BILESENLER YONUNDEN KENTSEL BILESENLER YONUNDEN YAPISAL BILESENLER YONUNDEN  EKONOMIK, SOSYAL, TOPL. VE KOLT.
AVANTAJLAR AVANTAJLAR AVANTAILAR BILESENLER YONUNDEN AVANTAJILAR

Sekil 4.51. Islevlerin Bilesenler Yoniinden Analizleri (Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

islevsel Bilesenler Yéniinden Avantajlarin Analizi: islevsel agidan bakildiginda
Konya Otogar Binasi’na verilecek yeni islev, Konya kenti i¢in ihtiyag fazlasi degil
eksikligi hissedilen bir islev olmali ve kullanici gereksinimlerini karsilamalidir. Ayni
sekilde bu islev yilin tim donemlerinde yapinin etkin olarak kullanimini saglamali ve
yapmin  siirekli  kullanimi  i¢in ilave bir iglevin yapiya entegrasyonunu
gerektirmemelidir. Verilecek islevin kentlinin belirli bir boliimiine degil biitiin
kesimlerine hitap etmesi biiyilk dnem tasimakla birlikte, yapinin kent ve kentlinin
hafizasindaki yerine ithafen yer ve aidiyet duygusu ile beraber mimari, kiiltiirel ve
sosyal degerlerini de olabildigince korumasi, islevsel agidan avantajlar olarak karsimiza
ctkmaktadir. Bu dogrultuda verilen yanitlara bakildiginda (Tablo 5.6), Sosyal Tesis
(15.05) islevi diger islevlere gore katilimcilar tarafindan daha avantajli olarak
nitelendirilirken, bu islevi Cep Otogar1 (13.40) ve Kiiltiir Merkezi/Miize (13,40) takip
etmektedir. AVM/Pazar Alami (11,35) ve Ogrenci Yurdu/Egitim Yapist (10,55)

islevinin ise katilimcilar tarafindan avantajli bulunmadig goriilmektedir.

Kentsel Bilesenler Yoniinden Avantajlarin Analizi: Kentsel etkiler acgisindan
degerlendirildiginde, Konya Otogar Binasi’na verilecek olan yeni islevin, yapinin

Konya kentinin dnemli ve siirekli deger kazanan bir noktasinda yer almasindan dolay1
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kente katma de§er saglanmasi ve yapiyr kent icerisinde bir odak noktasi haline
getirmesi biliylik 6nem tasimaktadir. Diger bir husus ise verilecek olan yeni islevin,
yapmin yakin c¢evresindeki biiyiikk sorunlardan biri olarak nitelendirilen trafik
problemini hafifletmesi ve kent genelindeki ulagim sistemine olumlu ydnde katki
saglamasi beklenmektedir. Katilimcilar tarafindan verilen yanitlara bakildiginda (Tablo
4.8), Kiiltiir Merkezi/Miize (13,25) ve Sosyal Tesis (13,10) islevlerinin bu noktada daha
avantajli olarak goriildiigii, Cep Otogar1 (10,60), Ogrenci Yurdu/Egitim Yapist (10,60)
ve AVM/Pazar Alani (9,75) islevlerinin ise katilimcilar tarafindan avantajli olarak

degerlendirmedikleri anlagilmaktadir.

Yapisal Bilesenler Yoniinden Avantajlarin Analizi: Verilecek olan yeni islevin,
mevcut otogar yapisinin form, mekansal ve hacimsel Ozellikleri ile olabildigince
benzerlik gostermesi, uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda yapilacak olan
miidahaleleri minimum diizeye indirecektir. Yapimin mevcut tasiyici sistem diizeni de
yapilacak miidahaleleri olduk¢a etkilemekte ve bu sebeple verilecek olan yeni islevin
mevcut otogar yapisi ile form, mekansal ve hacimsel 6zellikler bakimindan benzer
ozellikler tagimasi gerekmektedir. Ayni sekilde otogar yapisinin mevcut diisey
sirkiilasyon sistemlerinin verilecek olan yeni islev ile bir uyum igerisinde olmasi
gerekmektedir. Aksi halde ilave sirkiilasyon sistemlerin yapiya entegre edilmesi zorunlu
bir hal almaktadir. Konya Otogar Binas1’nin igerisinde bulundugu arazideki konumu da,
verilecek olan yeni islevin gereksinimleri dogrultusunda mekénsal genislemeye izin
vermesi agisindan degerlendirilmesi gereken bir kriter olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Yapisal bilesenler dogrultusunda katilimcilara yoneltilen sorulara verilen cevaplara
bakildiginda, Cep Otogar1 (14,55) islevi, yapinin orijinal islevi ile biiyiik oranda
benzerlik gosterdiginden dolayr katilimeilar tarafindan olduk¢a avantajli olarak
nitelendirilmektedir. AVM/Pazar Alami (12,90) islevi de kismen avantajli olarak
degerlendirilebilirken, Kiiltiir Merkezi/Miize (10.95), Sosyal Tesis (10.75) ve Ogrenci
Yurduw/Egitim Yapist (9.00) islevleri yapisal bilesenler agisindan avantajli olarak

goriilmemektedir.

Ekonomik, Sosyal, Toplumsal ve Kiiltiirel Bilesenler Yoniinden Avantajlarin
Analizi: Konya Otogar Binasi uzun yillar boyunca kamusal bir yap1 olarak kente hizmet
etmis ve kentlinin hafizasinda yer edinmis bir binadir. Sahip oldugu agik alanlarla

birlikte, verilecek olan yeni islev dogrultusunda biiyiik bir kamusal kullanim potansiyeli
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icermektedir. Bu sebeple ekonomik getirilerin daha arka planda tutulup, yapinin
kamuya acik bir sekilde degerlendirilmesi gerekmektedir. Bu sekilde toplumun farkl
kesimlerini bir ¢ati altinda toplamak miimkiin olacak ve bu ¢esitlilik sayesinde sosyal,
toplumsal ve kiiltiirel anlamda fayda saglanacaktir. Ayni zamanda bu gesitlilik ve
hareketliligin yakin cevredeki ekonomik sirkiilasyonu artirict yonde etki gostermesi
muhtemeldir. Bu dogrultuda katilimcilara yoneltilen sorulara verilen cevaplar
degerlendirildiginde, Sosyal Tesis (15,25) ve Kiiltiir Merkezi/Miize (15,20) islevinin
ekonomik, sosyal, toplumsal ve Kkiiltiirel anlamda biiyiikk avantajlar saglayacagi
belirtilmektedir. Ogrenci Yurdu/Egitim Yapist (12,15), AVM/Pazar Alan1 (11,55) ve
Cep Otogari (10,90) islevlerinin ise biraz daha zayif kaldig1 goriilmektedir.

m islevsel Bilesenler Yoninden Avantajlar m Kentsel Bilegenler Yéninden Avantajlar

Yapisal Bilesenler Yoninden Avantajlar B Ekonomik, Sosyal, Topl. ve Kilt. Bilesenler Yontnden Avantajlar
52,80 -*"”*’
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- —
b -
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30,00 14,55 - 10,95
12,90 9,00
20,00
0,00
Cep Otogan AVM/Pazar Alam Ogrenci Yurdu/Egitim Yapisi Kiiltiir Merkezi/Muze Sosyal Tesis/Genglik

Merkezi/Kiitdphane/Atdlyeler/..

Sekil 4.52. Islevlerin Genel Degerlendirmeleri (Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Bu bilesenlerin hepsi bir biitiin olarak ele alindiginda, katilimcilarin yaptig
degerlendirmelere gore, Konya Otogar Binasi’na verilebilecek en avantajli islev olarak
“Sosyal Tesis (54,15)” islevi 6n plana ¢ikmaktadir. Bu islevi Kiiltiir Merkezi/Miize
(52,80) islevi takip ederken, Cep Otogari (49,90), AVM/Pazar Alani (45,22) ve Ogrenci
Yurdu/Egitim Yapist islevleri ise katilimcilar tarafindan daha az avantajli olarak

degerlendirilmistir (Sekil 4.52).

Yapilan literatiir arastirmalari, gozlem, goriismeler ve anket ¢aligmasinin
sonuglar1 bir biitlin olarak degerlendirildiginde, Konya Otogar Binasi’na verilecek en
uygun islevin “Sosyal Tesis ana baslig1 altinda Genglik Merkezi/Kiitiiphane/Atolyeler
/Festival Alani/Spor Kompleksi” gibi islevler olacagi tespit edilmistir. Bu islevin
se¢ilmesi tizerinde birgok farkli etken bulunmaktadir. Bu etkenler asagida aciklandigi

gibidir.
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= Konya kenti, 0zellikle yakin ¢evresinde yer alan sehirlere gore bir¢ok farkli isleve
sahip yapiy1 barindiran bir kent olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Ancak bu cesitlilige
ragmen bazi islevlerin kent i¢in yeterli diizeyde olduklar1 goriiliirken, baz1 iglevlerin
ise kentlinin gereksinimlerine tam olarak cevap veremedigi goriilmektedir.
AVM/Pazar Alam1 ve Ogrenci Yurdu/Egitim Yapisi islevlerinin kent igin yeterli
durumda oldugu, Kiiltiir Merkezi/Miize ve Sosyal Tesis islevli yapilarin ise kente
yetemedikleri tespit edilmistir. Mimarlarla yapilan goriismelerde de, insanlarin bir
arada bulunabilecekleri, kent i¢cinde bir bulusman noktas: islevi gorecek yapilarin
kent genelinde yer aldiklar1 fakat say1 ve nitelik bakimindan yetersiz kaldiklar1 ifade
edilmektedir.

» Konya’da otogar islevinin ilerleyen donemlerde farkli bir alanda karsilanacak olmast,
mevcut Konya Otogar Binasi’nin kent iginde isleviz bir yapi olarak kalmasini,
yikilmasin1 veya farkli bir islevle yeniden kullanilmasini zorunlu kilacaktir.
Calismamizin temellerini olusturan, Konya Otogar Binasi’nin farkl bir islevle kente
yeniden kazandirilmasi noktasinda yapiya verilecek olan yeni islevin, siirekli bir
kullanim sunmasi ve donemsel olarak yapiya farkli islevlerin entegre edilmesini
gerekli kilmamasi gerekmektedir. AVM/Pazar Alani, Ogrenci Yurdu/Egitim Yapisi
ve Kiiltiir Merkezi/Miize gibi islevler, haftanin ya da yilin belirli bdliimlerinde
stirekli kullanilan islevler olarak karsimiza ¢ikmaktayken, Cep Otogar1 ve Sosyal
Tesis islevlerinin yilin her doneminde yapinin aktif olarak kullanimini saglayacagi
Oongorilmektedir.

» Bir yapinin siirekli olarak kullanilmasi ve uzun yillar islevini devam ettirmesi hitap
ettigi kesim tarafindan gorecegi ilgiye baghdir. Bu noktada Konya Otogar Binasi’na
verilecek olan islevin hitap ettigi kesim ne kadar genis olursa, yapinin kullanimi o
kadar artacak ve uyarlanabilir yeniden kullanim basariya ulasacaktir. Yapiya,
Ogrenci Yurdu/Egitim Yapis1 islevi verildigi takdirde yapi kentlinin sadece bir
kesimine hizmet edecek, Sosyal Tesis islevi basta olmak iizere diger islevlerin
verilmesi halinde ise kentin daha genis kesimlerine ulasilabilecektir. Bu da yapinin
stirekli kullanimi tizerinde biiyiik 6neme sahiptir.

= Konya Otogar Binasi, kentin gelisme aksinda, her gegen giin degerini ve 0nemini
artiran bir arazi iizerinde yer almaktadir. Bu denli 6nemli bir konumda yer alan
yapiya verilecek olan yeni islevin siradan bir islev olmamasi, kente katma deger
saglamasi ve yapiy1 kent icerisinde bir odak noktasi haline getirmesi gerekmektedir.

Bu noktada Kiiltiir Merkezi/Miize ve Sosyal Tesis islevli yapilar, kente saglayacagi
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katma deger ve kent i¢in bir odak noktasi olusturmasi bakiminda Konya Otogar
Binasi’na verilmek i¢in uygun islevler olarak degerlendirilmektedir.

Konya Otogar Binasi’nin yakin ¢evresindeki en Onemli problemin trafik sorunu
oldugu, yapilan goriismelerde biitliin katilimer mimarlar tarafindan belirtilmistir. Bu
noktada yapiya verilecek olan yeni islevin mevcut trafik yogunlugunu azaltacak
yonde etki gostermesi ve kent genelindeki ulasim sistemine ilave yilik bindirmemesi
gerekmektedir. Ancak Konya Otogar Binasi’na verilmek lizere belirlenen olasi
islevlerin bu duruma bir ¢éziim getiremedikleri goriilmektedir. Verilecek herhangi
bir igslev mevcut otobiis yogunlugunu azaltacak veya tamamen sona erdirecek yonde
etki gosterse de, yapinin ve icerisinde bulundugu arazinin biiyiikliigii, yapinin kentin
genis kesimlerine hitap etme amaci, kullanici sayisinin fazlahigi, 6zel ara¢ trafiginin
olusmasina ve toplu tasima araglart lizerindeki yogunlugun artmasma neden
olmaktadir. Bu noktada, otogar kavsaginin yeniden ele alinmasi, mevcut toplu tasima
hatlarindaki ara¢ ve sefer sayisinin artirilmasi ile yapilmasi planlanan toplu tasima
hatlarinin (metro/tramvay vb.) dogru ve etkin bir sekilde planlanmasi trafik
sorununun ¢oziimiine katkida bulunacaktir.

Uyarlanabilir yeniden kullanim, yapiya minimum miidahaleyi esas alan bir siireg
olarak karsimiza g¢ikmaktadir. Bu noktada verilecek olan yeni islev ile, yapinin
mevcut form, mekansal ve hacimsel 6zellikleri, tasiyici sistem diizeni ve sirkiilasyon
sistemlerinin durumu ne kadar benzerlik gosterirse yapilacak olan miidahaleler o
kadar azalir ve uyarlanabilir yeniden kullanim siireci basariya ulasmis olur. Konya
Otogar Binasi’na verilebilecek olasi islevlere bakildiginda Cep Otogart islevinin,
mevcut otogar isleviyle biiyiikk oranda benzerlik gostermesi, yapilacak olan
miidahaleleri minimuma indirmekte ve avantajli bir doniisiim siireci sunmaktadir.
Genis acikliklarin gegildigi, farkli biiyiikliikteki kiitlelerin bir araya gelmesiyle
olusan yapiya verilebilecek diger islevler icin ¢esitli miidahalelerin yapilmasi
gerekmekte ve bu miidahaleler verilecek isleve gore degiskenlik gostermektedir.
Yapilan goriismelerde, yapisal 6zelliklerin verilecek olan yeni islevin se¢iminde
biiylik bir etken oldugu, ancak alaninda uzman kisilerin yapisal kisitlamalara karsi
ortaya koyacagi ¢ézlimler sayesinde bu sorunlarin agilabilecegi belirtilmistir.

Konya Otogar Binasi, yillardir Konya kentine hizmet eden kamusal kimligi ile 6n
plana ¢ikmus bir yapidir. Igerisinde bulundurdugu genis alanlarla birlikte, verilecek
olan yeni islev dogrultusunda kentlinin kullanimina acik bir kamusal kullanim

potansiyeli barindirmaktadir. Bu sebeple ekonomik getirilerin daha arka planda
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tutularak yapinin kamuya acik bir sekilde degerlendirilmesi ve bu sekilde toplumun
farkli kesimlerinin bir cati1 altinda toplanarak sosyal ve toplumsal anlamda fayda
saglanmas1 beklenmektedir. Bu noktada Sosyal Tesis ve Kiiltiir Merkezi/Miize
islevinin kamusal kullanim agisindan diger iglevlere gore daha avantajli oldugu
goriilmektedir. Ayni sekilde Konya Otogar Binasi’na bu islevlerin verilmesi halinde
cesitli kiiltiirel faaliyetlerin yapilabilmesi ve kiiltiirel-sosyal anlamda faydanin
saglanmast muhtemeldir. Kamusal kullanim sonucunda, yapinin yakin ¢evresindeki

ekonomik sirkiilasyonun artmas1 da kaginilmazdir.

Yukarida analiz edildigi gibi Konya Otogar Binasi’na verilecek olan en uygun
islev “Sosyal Tesis” olarak belirlenmistir. Calisma kapsaminda incelenen, islevsel,
kentsel, ekonomik, sosyal, toplumsal ve kiiltiirel bilesenler acisindan genel anlamda
diger islevlere gore daha avantajli bir islev olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bakildiginda
sadece yapisal bilesenler noktasinda “Cep Otogar1” islevine gore yetersiz kaldigi
goriilse de, alaninda uzman kisilerin yonlendirmeleriyle bu sorunlarinda asilabilecegi
belirlenmigtir. Ayn1 zamanda mimarlarla yapilan goriismelerde belirtilen “Konya
Otogar Binasi’nin igerisinde bulundugu arazide yer alan genis acik alanlarin da,
kentlinin nefes alabilecegi, insanlar i¢in bir toplanma noktasi islevi gorecek, yesil
alanlarla entegreli rekreasyon alanlar1 olarak islevlendirilmesi gerekmektedir” goriisi
dogrultusunda, Sosyal Tesis islevli yapilarin bu acik alanlarla daha nitelikli olarak

iligkilendirilecegi diisiiniilmektedir.
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5. SONUC VE ONERILER

Insanhigin varolusundan giiniimiize kadar ki siirecte cesitli nesnelerin farkli
islevler ile kullanildig1 bilinmekte olup, hayvan postlarinin kiyafet olarak kullanilmasi
ve magaralarin barinma ihtiyaglarini kargilayan konutlar olarak islevlendirilmesi gibi
bircok uygulama insanlarin bu konudaki ilk uygulamalar1 olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Ayni1 uygulamanin gilinlimiiz kosullarina uyum saglamayan yapi ve malzemeler
6l¢eginde ele alinmasi sonucu ortaya ¢ikan “Uyarlanabilir Yeniden Kullanim” kavrama,
birgok kaynakta farkli sekillerde ele alinsa da temel anlamda “bir yapinin tasarlandigi

orijinal iglevinden farkli bir islevle yeniden kullanilmasi1” olarak tanimlanabilmektedir.

Uyarlanabilir yeniden kullanim projelerinin daha ¢ok tarihi miras binalari
0zelinde uygulandig1 goriilse de o6zellikle giiniimiizde, ingaat malzemeleri ile iscilik
maliyetlerinin artmasi, olumsuz c¢evresel kosullarin agiga c¢ikmasi, kaynaklarin
tikenmesi ve iklim degisikligi probleminin daha ¢ok giindeme gelmesiyle birlikte,
uyarlanabilir yeniden kullanim projelerinin kapsaminin da degistigi goriilmektedir.
Gilinlimiizde islevini kaybetmis bir ¢ok yapr verimli bir sekilde kullanilamayan,
uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda ele alinmay1 bekleyen, ekonomik, sosyal,

toplumsal, kiiltiirel, cevresel ve ekolojik kaynaklar olarak degerlendirilmektedir.

Uyarlanabilir yeniden kullanim, ge¢misten giiniimiize kadar onemini siirekli
olarak artiran bir kavram olmakla birlikte, bu dogrultudaki uygulamalarin son
donemlerde Avrupa ve Amerika’da daha 6n plana ¢iktig1, ilkemizde ise heniiz istenilen
seviyeye gelinemedigi goriilmektedir. Bu durumun baslica sebepleri olarak ise,
uyarlanabilir yeniden kullanim hakkindaki verilerin yetersiz olmasi, yikip yeniden
yapmanin daha az maliyetli oldugunun diisliniilmesi, yasal anlamda bu uygulamalar i¢in
belirli bir ¢cergevenin bulunmamasi, bireylerin eski bir yapinin giivenli ve uzun bir siire
yeniden kullanilabilecegine inanmamasi ile uygulama sonrasi ortaya c¢ikabilecek
potansiyel sorunlar gosterilebilmektedir. Ancak uyarlanabilir yeniden kullanimin sahip
oldugu avantajlarin dogru bir sekilde kullanimu ile islevini kaybetmis yapilarin verimli
bir sekilde degerlendirilmesi miimkiin olmaktadir. Uyarlanabilir yeniden kullanim
ekonomik, toplumsal, sosyal, ¢evresel ve ekolojik agidan bir¢ok avantaja sahip olmakla

birlikte, bu avantajlarin bazilar ise su sekildedir;
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= Yapilarin ekonomik anlamda faydali dmiirlerini uzatir,

* Yeni insaat projelerine gore mali tasarruflar saglar,

* Yer ve aitlik duygusu ile beraber, mevcut yapinin sahip oldugu mimari ve kiiltiirel
degerlerin korunmasini saglar,

* Yikip yeniden insa etmeye gore daha az kaynak kullanimi ve agiga cikan atik

miktarinda azalma saglar, bu sekilde ¢evreye verilen zarar minimuma indirilir,

Uyarlanabilir yeniden kullanim sahip oldugu bu avantajlarin yani sira bazi
dezavantajlar1 da beraberinde getirmektedir. Bu dezavantajlardan bazilar1 asagida
belirtildigi gibidir. Ancak bu dezavantajlarin {istesinden gelinebilecegi goz Oniinde
bulunduruldugunda, uyarlanabilir yeniden kullanimin avantajlarinin dezavantajlari

karsisinda agir bastigini sdylemek miimkiindiir.

» Bazi durumlarda yikip yeniden insa etmeye gore daha maliyetli olmaktadir,

*» Bazen siirdiiriilebilir teknolojilerin eski yapilarda uygulanmasi miimkiin
olmamaktadir,

» Uyarlanabilir yeniden kullanim sonrasi, yapmin kullanim siiresi beklenenden diisiik
olabilmektedir,

* Yasal anlamda uyarlanabilir yeniden kullanim uygulamalar1 i¢in belirli bir yol

haritas1 olmamasi stireci yavaslatabilmektedir.

Uyarlanabilir yeniden kullanim siireci, ilk andan son ana kadar farkl
disiplinlerin bir arada c¢alismasim1 gerektiren bir siire¢ olup, yapilan literatiir
taramalarinda bu siirecin kesin ¢izgilerle belirlenemedigi ve farkli kaynaklar tarafindan
farkli sekillerde yorumlandigi tespit edilmistir. Bu noktada siirecin belirli bir strateji
dahilinde ele alinmasi ve saglikli bir sekilde isleyebilmesi adina ¢alisma kapsaminda,
uyarlanabilir yeniden kullanim siirecine dair bir model ortaya koyulmus ve tezin

devamindaki ¢alismalarda bu model esas alinmustir.

Konya Otogar Binasi’nin uyarlanabilir yeniden kullanim potansiyellerinin
incelenerek olas1 senaryolar {izerinden yeni islevinin belirlenmesinin amaglandigi
calismada, otogar yapilar1 ve tasarim kriterleri ile birlikte, gegmisten giiniimiize Konya
kentinin otogar ge¢misi arastirilmis ve otogarlarin zaman igerisindeki yer degistirme
nedenleri saptanmistir. Elde edilen veriler, literatiir taramasi ve yapilan gozlemlerle
birlikte ele alinarak Konya Otogar Binasi’nin ilerleyen donemlerde islevini kaybedecek

olmasinin nedenleri asagidaki gibi ortaya koyulmustur.
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* Yapinin Igerisinde Bulundugu Konum

= Alternatif Ulagim Segeneklerinin Yayginlagmasi
» Teknolojik Altyap1 Yetersizligi

» Bakim ve Onarim Eksikligi

= Esnek Tasarim Standartlarinin Karsilanamamasi

Ilerleyen dénemlerde islevini kaybedecek olan Konya Otogar Binasi’nin
uyarlanabilir yeniden kullanim kapsaminda ele alinarak tekrar kente kazandirilmasi
biiylik 6nem tagimakla beraber, verilecek olan islevin se¢imi de oldukca onemlidir.
Konya Otogar Binasi’na verilecek olan islevin belirlenmesine iliskin Olgiitler ise su

sekilde ortaya konmustur;

» (Cevresel Etkilesim

* Yapin Konumu

* Yapmin Islevsel Kurgusu

* Yapinin Mekansal Kurgusu
* Yapinin Hacimsel Kurgusu

= Kullanict Gereksinimleri

Ortaya koyulan bu o6l¢iitler dogrultusunda olas1 islevler belirlenmis, bu olasi
islevlerin avantaj ve dezavantajlar1 degerlendirilerek, Konya Otogar Binasi’na verilmek
lizere en uygun islev olarak “Sosyal Tesis” islevi belirlenmistir. Sosyal Tesis islevi,
ozellikle Kiiltiir Merkezi/Miize islevi ile belirlenen Oolgiitler kapsaminda benzer
avantajlara sahip olsa da, o6zellikle yilin her doneminde aktif olarak kullanilmasi ve
kentlinin biitiin kesimlerine hitap edebilmesi O6zellikleri biiylik oranda tercih sebebi

olmustur. Bu islevin se¢ilmesinde 6ne ¢ikan diger avantajlar ise su sekildedir;

= Kentte eksikligi hissedilen bir islev karsilanmis olur,

* Yapinin siirekli olarak kullanimi saglanir ve yapiya ilave bir islevin entegre edilmesi
gerekmez,

= Kentin bir bdliimiine degil, biitiin kesimlerine hitap eder,

= Kente katma deger saglar

* Yapiy1 kent igerisinde bir odak noktas1 haline getirir,

» Kamusal bir kullanim saglar, ekonomik getiriler arka plandadir,

» Yapinin yakin ¢evresindeki ekonomik sirkiilasyonu artiracak yonde etki gosterir,
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» Farkli kesimlerden kullanicilar1 bir araya getirerek, sosyal ve toplumsal anlamda
fayda saglar,

» Kullanicilarin kisisel gelisimine katkida bulunarak, kiiltlirel anlamda fayda saglar.

Sosyal Tesis islevi, bu avantajlarinin yani sira, yapisal ve kent genelindeki trafik
durumuna olan etkileri anlaminda bazi dezavantajlar1 da beraberinde getirmektedir.
Ancak islevin sahip oldugu avantajlarin, bu dezavantajlar karsisinda agir bastigini

sOylemek miimkiin olmaktadir.

Calisma kapsaminda Konya Otogar Binasi’na verilecek olan islev belirlenmistir.
Ancak ¢aligma kapsami disinda birakilan, belirlenen islev dogrultusunda yapilacak olan

miidahaleler gelecekte yapilacak bagka aragtirmanin konusu olabilir.

Calisma kapsaminda mevcut binanin yikilmadan kente kazandirilmas: ve bu
dogrultuda gesitli agilardan farkli 6nerilerin sunulmasi ile tilkemiz uyarlanabilir yeniden
kullanim uygulamalar1 ve otogar yapilar1 nezdinde 6rnek teskil edecek olmasindan
biiyilk 6nem tasimaktadir. Ayni1 zamanda bu tez calismasi, yerel yonetim, mimar,
miihendis ve teknik elemanlarla birlikte mimarlik 6grencileri iizerinde, uyarlanabilir

yeniden kullanim ¢er¢evesinde olusturacag farkindalik agisindan 6nemlidir.

Calismanin sonuglarmin ileride yapilacak olan uyarlanabilir yeniden kullanim
uygulamalarina olumlu yonde etki etmesi ve nitelikli, siirdiiriilebilir uyarlanabilir

yeniden kullanim uygulamalar1 konusunda literatiire katki saglamasi1 beklenmektedir.
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ureci.

EK-2 Uyarlanabilir Yeniden Kullanim S

2. ASAMA: PROJE VE UYGULAMA ASAMASI

1. ASAMA: UYARLANABILIR YENIDEN KULLANIMA KARAR VERME SURECI
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EK-3 Konya Otogar1 Vaziyet Semasi.
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EK-5 Konya Otogar1 Birinci Kat Plan Semasi.
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EK-6 Konya Otogar1 Bodrum Kat Plan Semasi.
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EK-7 Anket Calismas1 Kapsaminda Sorulan Sorularin Detayli Degerlendirmeleri.

Tablo 1. Katilimeilara Yoneltilen 1. Sorunun Detayli Degerlendirme Sonuglari
(Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Yoneltilen 1. Soru Verilecek olan yeni islev ile, Kentte eksikligi hissedilen bir islev karsilanmis olur.

10,0
B Kesinlikie Katiiyorum [l Katiliyorum Kismen Katilyorum [l Katimiyorum [l Kesinlikle Katilmiyorum

75
Alinan Cevaplar =4
(20 Katilimer) e
0,0

Cep Otogan AVM [ Pazar Alan Ogrendi Yurdu f mnmrMcrkem gal 7. / Genelik M.

Egitim Yapsi Ku[uphane fAm\yeIer,

Sosyal Tesis
A . . /Genglik
Ogrenci Kiltiir L
islevler Cep Otogar1 M/ Pazay Yurduw/Egitim Merkezi/ Mefk./Kutuphe_me/
@ Alani YVapist Miize Atdlyeler/Festival
E t Alani/Spor
E Kompleksi
= Aritmetik
o
»§n Ortalama (X) 3,55 2,55 2,80 3,50 4,20
| Standart
Sapma () 0,82 1,14 1,10 1,10 0,83
D e Katiliyorum Katilmiyorum e Katiliyorum Katiliyorum
Arahig Y Y Katiliyorum Y Y
Tablo 2. Katilimeilara Yoneltilen 2. Sorunun Detayli Degerlendirme Sonuglari
(Yazar Tarafindan Olusturulmustur)
Yoneltilen 2. Soru Verilecek olan yeni islev ile, Yapinin surelzkll kullanim s6z konusudur. Ilave islevlerle
desteklenmesine gerek yoktur.
10,0
B Kesinlikle Katlyorum I Katiliyorum Kismen Katilyorum [l Katimiyorum [ Kesinlikle Katilmiyorum
75
Almnan Cevaplar o
(20 Katihmer) -
0,0
Cep Otogan AVM [ Pazar Alani Oarendi Yurdu | Kiiltiir Merkezi Sosyal T. / Genglik M. /
Egitim Yapsi Muze Kutiphane / Atolyeler/...
Sosyal Tesis
. . e /Genglik
Ogrenci Kiiltiir L
islevier Cep Otogar1 AVM/ Pazar Yurduw/Egitim Merkezi/ Mt?.rk./Kutuphgne/
@ Alani Yapist Miize Atolyeler/Festival
E P Uz Alani/Spor
':é Kompleksi
- Aritmetik
»§n Ortalama (X) 3,35 2,80 2,75 2,95 3,50
~ Standart
Sapma (S) 1,03 0,95 1,16 1,14 1,19
Degerlendirme Kismen Kismen Kismen Kismen Katiliyorum
Aralig1 Katiliyorum Katiliyorum Katiliyorum Katiliyorum Y
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Tablo 3. Katilimcilara Yoneltilen 3. Sorunun Detayli Degerlendirme Sonuglari

(Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Yoneltilen 3. Soru

Verilecek olan yeni islev, Kentlinin belirli bir boliimiine degil, biitiin kesimlerine hitap
etmektedir.

Almnan Cevaplar
(20 Katihmer)

B Kesinlikle Katiyorum [l Katiliyorum Kismen Katiiyorum [l Katimiyorum [l Kesinlikle Katilmiyorum

Sosyal T. f Genglik M. /

AVM / Pazar Alani Ogrendi Yurdu f Ku\merkem

Cep Otogan
Egitim Yapsi Kumphene fA[myeler’
Sosyal Tesis
. . e /Genglik
Ogrenci Kiltiir L
islevier Cep Otogart v M/ Pazgy Yurduw/Egitim Merkezi/ Mt?.rk./Kutuphgne/
@ Alan1 Vanist Miize Atolyeler/Festival
E P 3 Alani/Spor
E Kompleksi
= Aritmetik
':{n Ortalama (X) 3,50 3,35 2,55 3,80 4,15
=] Standart
Sapma (S) 0,94 1,18 1,14 1,00 0,67
4 TG Katiliyorum ] Katilmiyorum | Katiliyorum Katiliyorum
Aralig1 Y Katiliyorum y y Y

Tablo 4. Katilimcilara Yo6neltilen 4. Sorunun Detayli Degerlendirme Sonuglari

(Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Yoneltilen 4. Soru

Verilecek olan yeni islev ile, Mevcut Yapinin yer ve aitlik duygusu ile beraber mimari,
kiiltiirel ve sosyal degerleri de korunmus olur.

Alinan Cevaplar

B Kesinlikle Katiyorum [l Katiliyorum Kismen Katiiyorum [l Katimiyorum [l Kesinlikle Katilmiyorum

Luwakh

(20 Katilimer)
Cep Otogar) AVM [ Pazar Alani Ogrenci Yurau [ kmmr Mcrkcm Sosyal T/ Genglik M. /
Egmm Yapst Kutuphane / Milyelerf...
Sosyal Tesis
. . . /Genglik
Ogrenci Kiltiir L
islevier Cep Otogari AVM/ Pazar Yurdu/Egitim Merkezi/ Me"rk./Kutuphe'lne/
@ Alant Yanist Miize Atolyeler/Festival
g P Alani/Spor
E Kompleksi
= Aritmetik
=
’gﬂ Ortalama (X) 3,45 2,65 2,45 3,15 3,20
= Standart
Sapma (S) 1,09 1,18 0,99 1,18 1,10
Degerlendirme Katilvorum Kismen Katilmivorum Kismen Kismen
Arahig Y Katiliyorum Y Katiliyorum Katiliyorum
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Tablo 5. Katilimcilara Yoneltilen 5. Sorunun Detayli Degerlendirme Sonuglari

(Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Yoneltilen 5. Soru

Verilecek olan yeni islev ile, Kente katma deger saglanir.

Alman Cevaplar
(20 Katilimer)

B Kesinlikie Katiiyorum [l Katiliyorum Kismen Katilyorum [l Katimiyorum [l Kesinlikle Katilmiyorum

AVM [ Pazar Alani Ogrendi Yurdu / Ku\mrMcrkeru

Cep Otogan
Fitim Yapsi Ku[uphane fAm\yeIer,
Sosyal Tesis
A . . /Genglik
Ogrenci Kiltiir L
islevler Cep Otogar1 M/ Pazay Yurduw/Egitim Merkezi/ Mefk./Kutuphe_me/
@ Alani YVapist Miize Atdlyeler/Festival
E t Alani/Spor
E Kompleksi
= Aritmetik
o
»§n Ortalama (X) 2,75 2,85 2,80 3,95 4,10
| Standart
Sapma () 0,96 1,13 1,10 0,99 0,91
Degerlendirme Kismen Kismen Kismen Katihvorum Katilhivorum
Arahig Katiliyorum Katiliyorum Katiliyorum yoru Y

Tablo 6. Katilimeilara Yoneltilen 6. Sorunun Detayli Degerlendirme Sonuglari

(Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Yoneltilen 6. Soru

Verilecek olan yeni iglev, Yapiy1 kent igerisinde bir odak noktasi haline getirir.

Alinan Cevaplar

B Kesinlikie Katiiyorum [l Katiliyorum Kismen Katilyorum [l Katimiyorum [l Kesinlikle Katilmiyorum

sl T, / Genglik M.

(20 Katilimer)
Cep Otogan AVM [ Pazar Alani Ogrendi Yurdu f mnmrMcrkem
Egitim Yaps! KutuphanerAw\velen i
Sosyal Tesis
. . - /Genglik
Ogrenci Kiltiir L
islevler Cep Otogar1 AVM/ Pazar Yurdu/Egitim Merkezi/ Mefk./Kutuphe_me/
@ Alani YVapist Miize Atdlyeler/Festival
g P Alani/Spor
E Kompleksi
= Aritmetik
=
’gﬂ Ortalama (X) 2,40 2,65 2,10 4,20 4,15
(=]
Standart 1,04 1,22 0.78 0.76 0.74
Sapma (S)
Dtzerloning Katilmiyorum Kismen Katilmiyorum Katiliyorum Katiltyorum
Arahig Y Katiliyorum y y Y




Tablo 7. Katilimcilara Yoneltilen 7. Sorunun Detayli Degerlendirme Sonuglari

(Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Yoneltilen 7. Soru

Verilecek olan yeni islev, Ozel arag trafigini azaltacak yénde etki gosterir.

Alman Cevaplar

15 [l Kesinlikie Katiliyorum

Aladl

I Katiliyorum Kismen Katiyorum Il Katimiyorum [l Kesinlikle Katilmiyorum

152

(20 Katilimer)
Cep Otogan AVYM [ Pazar Alan) Ogrendi Yurdu f Ku\mrMcrkcru gal 7. / Genelik M.
Fitim Yapsi Kuluphane rA[myeler,
Sosyal Tesis
. . . /Genglik
Ogrenci Kiltiir L
islevler Cep Otogar1 M/ Pazay Yurduw/Egitim Merkezi/ M@Fk./Kutuphe}ne/
@ Alani YVapist Miize Atdlyeler/Festival
E t Alani/Spor
E Kompleksi
= Aritmetik
o
):;.)n Ortalama (X) 2,55 2,00 2,95 2,40 2,25
a
Standart 0,99 0.56 0,82 0.94 091
Sapma (S)
Dtzerlonding Katilmiyorum | Katilmiyorum e Katilmiyorum Katilmiyorum
Arahig Y Y Katiliyorum Y Y

Tablo 8. Katilimeilara Yoneltilen 8. Sorunun Detayli Degerlendirme Sonuglari

(Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Yoneltilen 8. Soru

Verilecek olan yeni islev, Kentteki mevcut ulasim sistemine olumlu yonde etki
etmektedir.

Alman Cevaplar
(20 Katihmer)

0

o

B Kesinlikle Katiyorum [l Katiliyorum Kismen Katiiyorum [l Katimiyorum [l Kesinlikle Katilmiyorum

adddd

0 Cep Otogan AVM [ Pazar Alani Oarendi Yurdu | Ku\merkmu Sosyal T. / Genglik M. /
Egitim Yaps! Kataphane f Atolyeler/..
Sosyal Tesis
. . - /Genglik
Ogrenci Kiiltiir L
islevier Cep Otogar1 AVM/ Pazar Yurdu/Egitim Merkezi/ Mt?.rk./Kutuphgne/
@ Alani Yapist Miize Atolyeler/Festival
E P Uz Alani/Spor
':é Kompleksi
- Aritmetik
)Z{n Ortalama (X) 2,90 2,25 2,75 2,70 2,60
_ Standart
Sapma (S) 1,07 0,71 0,91 0,86 1,09
Degerlendirme Kismen Katrlmivorum Kismen Kismen Katilmivorum
Aralig1 Katiliyorum Y Katiliyorum Katiliyorum ¥
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Tablo 9. Katilimcilara Yoneltilen 9. Sorunun Detayli Degerlendirme Sonuglari

(Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Yoneltilen 9. Soru

Verilecek olan yeni islev ile, Yapinin mevcut form, mekansal ve hacimsel dzellikleri

benzerlik gostermektedir. Bu sebeple yapiya yapilacak olan miidahaleler minimum
diizeydedir.

Alinan Cevaplar
(20 Katilimer)

B Kesinlikle Katiyorum [l Katiliyorum Kismen Katiyoum [l Katimiyorum [l Kesinlikle Katilmiyorum

oL a

AYM [ Pazar Alani Ogrendi Yurdu / Ku\mrMcrkeru

Cep Otogan
Egitim Yaps! KutuphanerAw\velen i
Sosyal Tesis
. g . D /Genglik
Ogrenci Kiltiir L
islevier Cep Otogari AVM/ Rz Yurdu/Egitim Merkezi/ Me"rk./Kutuphe'lne/
@ Alani Vanist Miize Atolyeler/Festival
E P u Alani/Spor
% Kompleksi
= Aritmetik
>
’gﬂ Ortalama (X) 3,90 3,25 1,70 2,80 2,80
= Standart
Sapma (S) 0,85 1,06 0,73 1,10 0,95
Degerlendirme Katilhivorum Kismen Kesinlikle Kismen Kismen
Arahig Y Katiliyorum Katilmiyorum Katiliyorum Katiliyorum

Tablo 10. Katilimcilara Yoneltilen 10. Sorunun Detayli Degerlendirme Sonuglari

(Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Yoneltilen 10. Soru

Verilecek olan yeni islev i¢in, Yapinin mevcut tasiyici sistemi kisitlayici bir unsur
degildir.

Alman Cevaplar
(20 Katihmer)

B Kesinlikie Katiiyorum [l Katiliyorum Kismen Katiyorum [l Katimiyorum [l Kesinlikle Katilmiyorum

L koA

Cep Otogarn VM [ Pazar Alani Ogrenci Yuru / mnmrMprkem
KutuphansrAw\velen .

ngwn"apﬁ\
Sosyal Tesis
. . . /Genglik
Ogrenci Kiiltiir L
islevler Cep Otogart AVM/ Pazar Yurdu/Egitim Merkezi/ Me"rk./Kutuphe_me/
) Alan Yanist Miize Atolyeler/Festival
E P Alani/Spor
':é Kompleksi
= Aritmetik
’gﬂ Ortalama (X) 3,75 3,25 2,20 2,80 2,75
~ Standart
g () 0,85 1,01 0,95 1,05 1,01
Degerlendirme Kathyorum Kismen Katilmiyorum Kismen Kismen
Arahig Y Katiliyorum y Katiliyorum Katiliyorum
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Tablo 11. Katilimcilara Yoneltilen 11. Sorunun Detayli Degerlendirme Sonuglari

(Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Yoneltilen 11. Soru

Verilecek olan yeni islev i¢in, Yapimin mevcut diisey sirkiilasyon sistemleri yeterlidir.
Mevcut sistemlerin diizenlenmesi veya yeni sistemlerin ilave edilmesi gerekmez.

Almnan Cevaplar
(20 Katihmer)

B Kesinlikle Katiyorum I Katiliyorum Kismen Katiyorum [l Katimiyorum [l Kesinlikle Katilmiyorum

Sosyal T. f Genglik M. /

AVM / Pazar Alani Ogrendi Yurdu f Ku\merkem

Cep Otogsn Egitim Yapsi Kumphene fA[myeler’
Sosyal Tesis
. . e /Genglik
Ogrenci Kiltiir L
° islevier Cep Otogart AV/l:fllgﬁfzar Yurduw/Egitim Merkezi/ l/\fgll; éﬁ?};g;ﬁ;{
E Yapisi Miize Alani/Spor
E Kompleksi
= Aritmetik
'gﬂ Ortalama (X) 3,35 3,00 2,25 2,30 2,25
~ Standart
Sapma (S) 1,03 1,12 1,01 1,17 1,11
Degerlendirme Kismen Kismen
Aralig pdorum #yorum Katilmiyorum | Katilmiyorum Katilmiyorum

Tablo 12. Katilimcilara Yoneltilen 12. Sorunun Detayli Degerlendirme Sonuglart

(Yazar Tarafindan Olusturulmustur)

Yoneltilen 12. Soru

Verilecek olan yeni islev i¢in, Yapinin arazinin merkezinde yer almasi, sahip olunan genis
acik alanlarin efektif kullanimini etkilememektedir.

Alinan Cevaplar

B Kesinlikle Katiyorum [l Katiliyorum Kismen Katiyoum [l Katimiyorum [l Kesinlikle Katilmiyorum

dhd

(20 Katilimer)
Cep Otagan AVM [ Pazar Alani Ogrenci Yurdu / Ku\rurMcrkeH/ Sosyal T. / Genglik M. /
Egitim Yaps! KutuphanerAw\velen i
Sosyal Tesis
. . . /Genglik
Ogrenci Kiltiir L
islevier Cep Otogari AVM/ Pazar Yurdu/Egitim Merkezi/ Me"rk./Kutuphe'lne/
@ Alant Yanist Miize Atolyeler/Festival
g P Alani/Spor
E Kompleksi
= Aritmetik
=
’gﬂ Ortalama (X) 3,55 3,40 2,85 3,05 2,95
(=]
Standart 0.94 0.88 0.877 0.94 1,14
Sapma (S)
Degerlendirme Katilvorum Kismen Kismen Kismen Kismen
Arahig Y Katiliyorum Katiliyorum Katiliyorum Katiliyorum
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Tablo 13. Katilimcilara Yoneltilen 13. Sorunun Detayli Degerlendirme Sonuglari
(Yazar Tarafindan Olusturulmustur)
L Verilecek olan yeni islev ile, Kamusal bir kullanim hedeflenmektedir ve bu sebeple
Yoneltilen 13. Soru ; .
ekonomik getiriler arka planda tutulmustur.
8 B Kesinlikle Katiiyorum Il Katiliyorum Kismen Katliyorum [l Katimiyorum Il Kesinlikle Katilmiyorum
Almnan Cevaplar
(20 Katihmer)
Cep Otogan AVM [ Pazar Alani Oarend Yurdu / Ku\merkem Sosyal T. / Genglik M. /
Egitim Yapsi Kumphene fA[myeler’
Sosyal Tesis
. . e /Genglik
Ogrenci Kiltiir L
islevler Cep Otogar1 v M/ Pazg Yurdw/Egitim Merkezi/ Mt?.rk./Kutuphgne/
@ Alan1 Vanist Miize Atolyeler/Festival
E P Alani/Spor
g Kompleksi
= Aritmetik
':{n Ortalama (X) 3,40 3,15 3,30 3,75 3,70
~ Standart
Sapma (S) 0,94 1,08 1,03 1,01 1,12
Degerlendirme Kismen Kismen Kismen Katihvorum Katthyorum
Aralig1 Katiliyorum Katiliyorum Katiliyorum Y Y
Tablo 14. Katilimcilara Yoneltilen 14. Sorunun Detayli Degerlendirme Sonuglari
(Yazar Tarafindan Olusturulmustur)
Yéneltilen 14. Soru Verilecek olan yeni islev, Yakin gevr?dekl ekonqmlk sirkiilasyonu artiracak yonde etki
gostermektedir.
B Kesinlikie Katiiyorum [l Katiliyorum Kismen Katiyorum [l Katimiyorum [l Kesinlikle Katilmiyorum
Alinan Cevaplar
(20 Katilimer)
Cep Otagan AVM [ Pazar Alani Ogrenci Yurdu Ku\rurMcrkeH/ Sosyal T. / Genglik M. /
Egitim Yaps! KutuphanerAw\velen i
Sosyal Tesis
. . . /Genglik
Ogrenci Kiltiir L
islevier Cep Otogari AVM/ Pazar Yurdu/Egitim Merkezi/ Me"rk./Kutuphe'lne/
@ Alant Yanist Miize Atolyeler/Festival
g P Alani/Spor
% Kompleksi
= Aritmetik
=
%‘) Ortalama (X) 3,00 3,35 3,00 3,25 3,25
= Standart
Sapma (S) 0,91 1,13 1,29 111 1,06
Degerlendirme Kismen Kismen Kismen Kismen Kismen
Arahig Katiliyorum Katiliyorum Katiliyorum Katiliyorum Katiliyorum
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Tablo 15. Katilimcilara Yoneltilen 15. Sorunun Detayli Degerlendirme Sonuglari
(Yazar Tarafindan Olusturulmustur)
Yéneltilen 15. Soru Verilecek olan yeni islev ile, Farkli kesimlerden kullan1€1lar bir araya getirilerek sosyal ve
toplumsal anlamda fayda saglanir.
8 B Kesinlikle Katlyorum I Katiliyorum Kismen Katilyorum [l Katimiyorum [ Kesinlikle Katilmiyorum
10
Almnan Cevaplar
(20 Katihmer) I I I
Cep Otogan AVM [ Pazar Alani Oarend Yurdu / Ku\merkem Sosyal T. / Genglik M. /
Egitim Yapsi Kumphene / Atslyelsr...
Sosyal Tesis
o - - /Genglik
Ogrenci Kiltiir L
islevler Cep Otogar1 v M/ Pazg Yurdw/Egitim Merkezi/ Mt?.rk./Kutuphgne/
@ Alan1 Vanist Miize Atolyeler/Festival
E P Alani/Spor
g Kompleksi
= Aritmetik
'gﬂ Ortalama (X) 2,65 3,00 3,00 3,95 4,00
~ Standart
Sapma (S) 0,98 1,16 1,12 0,75 0,72
Degerlendirme Kismen Kismen Kismen Katihvorum Katthyorum
Aralig1 Katiliyorum Katiliyorum Katiliyorum Y Y
Tablo 16. Katilimcilara Yoneltilen 16. Sorunun Detayli Degerlendirme Sonuglari
(Yazar Tarafindan Olusturulmustur)
Yéneltilen 16. Soru Verilecek olan yeni islev ile, Kullanicilarin kigisel gellslvmme katkida bulunularak kiiltiirel
ve sosyal anlamda fayda saglanir.
15 | Kesinlikle Katiiyorum — [l Katiliyorum Kismen Katiliyorum [l Katimiyorum Il Kesinlikle Katilmiyorum
Alinan Cevaplar
(20 Katilimer) I I
Cep Otagan AVM [ Pazar Alani Ogrenci Yurdu Ku\rurMcrkeH/ Sosyal T. / Genglik M. /
Egitim Yaps! KutuphanerAw\velen i
Sosyal Tesis
. . . /Genglik
Ogrenci Kiltiir L
islevler Cep Otogar1 AVM/ Pazar Yurdu/Egitim Merkezi/ Me"rk./Kutuphe'lne/
) Alant Yanist Miize Atolyeler/Festival
g P Alani/Spor
% Kompleksi
= Aritmetik
=
’gﬂ Ortalama (X) 1,85 2,05 2,85 4,25 4,30
(=]
Standart 0.74 0.82 0.98 0.5 047
Sapma (S)
Degerlendirme Katilmvorum | Katilmivorum Kismen Kesinlikle Kesinlikle
Arahig Y Y Katiliyorum Katiliyorum Katiliyorum
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