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OZET

Kamu yatirimlarinin, Arazi Toplulastirmasi (AT) ile birlikte planlanmasi ve
uygulanmasi; yatiim  maliyetlerinin = azaltilmasinin  yaninda  yatirimlarin
hizlandirilmasi ile kamu ve 6zel kaynaklarin verimli kullanilmasi acisindan biiytik
Oonem tagimaktadir. Yatinm maliyetlerinin azaltilmasinda en Onemli konu
kamulastirma ihtiyacinin asgariye diigtirilmesidir. Bunun i¢inde AT 6nemli bir arag
olarak goriilmelidir.

Bu c¢alismada, Kamulastirma ve AT ’nin tanimi yapilmis ve kamu yatirimlarina
yonelik tasinmaz ediniminin AT c¢alismalartyla saglanmasi nasil bir yontemle
yapildigi ele alinmastir.

Ulkemiz i¢in énemli biiyiik bir kamu yatirimi olan, Edirne ilimizi Sanlurfa ilimize
otoyol olarak baglayacak olan, Ankara — Nigde ili arasinda yapimi tamamlanmamis
olan otoyol giizergdhina ait kisimda kalan alanin, kamulastirmay1 6nleme amagh
ihale edilen, Aksaray Giilagac 2. Kisim AT ve Tarla I¢i Gelisim Hizmetleri (TIGH)
projesinin kapsadigi kdyler, arastirma alani olarak secilmistir. Bu kdylerde yapilan
kamu yatirimlarina yonelik tasinmaz ediniminde uygulanan AT’ nin sekli ve bilgileri
anlatilmistir.

AT projelerinde, farkli kamu kurumlarinin, kamulastirmay1 dnlemeyi amaglayan AT
calismalarindan bahsedilmistir.

Son olarak kamu yatirimlarina yonelik tasinmaz ediniminin AT calismalariyla
saglanmast durumunda, AT projelerinin giderleri ile ayni bolgede kamulagtirma
yapilsaydi giden masraflar1 karsilastirilarak {ilkemizin maddi ve manevi kazanimlari
incelenmistir.

Anahtar Kelimeler: Arazi toplulastirmasi, Kamulastirma, Kamu yatirimlari,
Tasinmaz edinimi

Nisan, 2019; 206 sayfa



M.Sc. THESIS

PROVIDING REAL ESTATE ACQUISITiON FOR PUBLIC INVESTMENTS
THROUGH LAND CONSOLIDATION WORKS: THE CASE OF GULAGAC
SECTION OF ANKARA-NiGDE MOTORWAY

Mehmet DEMIRASLAN

Aksaray University
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Supervisor: Assist. Prof. Dr. Kamil KARATAS

ABSTRACT

Planning and implementing public investments together with Land Consolidation
(LC); In addition to reducing investment costs, it is of great importance for
accelerating investments and efficient use of public and private resources. The most
important issue in the reduction of investment costs is to minimize the need for
expropriation. In this, LC should be seen as an important tool.

In this study, the definition of expropriation and LC has been made and how the
realization of immovable property for public investments by land consolidation
works has been discussed.

A major public investment for our country, which will connect the province of
Edirne to the province of sanliurfa, Ankara - Nigde province between the
construction of the area remaining in the section of the motorway, which is tender to
prevent expropriation, Aksaray Giilaga¢ 2.Portion LC and Field Development
Services (FDS) project covered villages, research area has been selected. The form
and information of the LC applied in the real estate acquisition for public
investments in these villages are explained.

In LC projects, LC studies of different public institutions aiming to prevent
expropriation are mentioned.

Finally, if the acquisition of real estates for public investments is provided by LC
studies, the costs of LC projects are compared with the expenditures of expropriation
in the same region and the material and spiritual gains of our country are examined
by comparing the outgoing expenses.

Keywords: Land Consolidation, Expropriation, Public Investments, Real estate

acquisition

April, 2019; 206 pages
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1. GIRIS

Ulkemizde tarimda iiretimin artirilmasi, gelisen teknolojinin tarimda kullanilmasina
baghdir. Tarimsal liretimin kaliteli ve yiiksek seviyede yapilabilmesi i¢in tarimsal
altyapmmin  diizenlenmesine ihtiyag vardir. Ulkemizde tarim arazilerinin mevcut
geometrik yapisi, topografik yapist ve biiyiikliikkleri, gelismis tarim makineleri ve
modern tarim tekniklerinin uygulanmasini engellemektedir. Bu durum birim alanda
tarim arazilerinde verim alinmamasma neden olmaktadir. Verimin arttrilmasina
yonelik olarak da istenilen, tarimsal altyapiy1 diizenlemek zorunlu bir sonug olarak

goriilmektedir.

Toprak ve su kaynaklarinin planlanmasinda en 6nemli konularindan birisi olan ve
kirsal diizenlemenin temelini olusturan AT; diger tarimsal altyapi hizmetleri olan
tarla grup yollariin yapilmasi, sulama ve drenaj sebekesinin tesisi, arazi 1slahi, arazi
tesviyesi, toprak ve su kaynaklarini muhafaza ve gelistirmesinin uygulanmasina

imkan saglar (Yilmaz ve Cift¢i, 2005).

AT projelerinin, toplulastirma ile beraber uygulanan tarla i¢i gelistirme hizmetlerinin
uygulanmasiyla tarim f{izerine olan etkisi dnem arz etmektedir. Bu hizmetlerin
etkileri arasinda karsilikli bir iliski vardir. Tarimsal altyapir hizmetleri ile
toplulastirmanin, eszamanli uygulandig tarim alanlarinda, tarimsal {iretimde ve arazi

degerinde artis oldugu goriilmektedir (URL-1).

Tirkiye’de ortalama isletme biiytikliikleri, 1950 yilinda 10 hektar, 1980 yilinda 6
hektar, 1990 yilinda ise 5.9 hektar, 2001 yilinda ise 6.1 hektar olarak belirlenmistir.
Bolgeler arasinda farkli olmakla beraber ortalama isletme basina diisen parsel sayisi

4-5 olmaktadir (URL-1).

Cift¢i Kayit Sistemi 2007 sonuglarina gore, tarim arazisi biiylikligii 16.7 milyon ha
olup, isletme sayis1 yaklasik 2.6 milyon’d u r. Tiirkiye'de ciftci basina diisen tarim
alanini ortalama 6 hektar1 gegmemektedir (URL-2).

Halbuki aymi siiregte AB iilkelerinde duruma bakilacak olursa; 1950 yilinda 15
milyon olan igletme sayis1 1980 de 8.70, 1990 yilinda ise giren iilke sayisi artmasina
ragmen 7.8 milyon olmustur. Ayni sekilde ortalama isletme biiytikliiklerine bakilacak

olursa; 1950 yilinda 6.8 ha, 1980 yilinda 16 ha ve 1990 yilinda ise 16.5 ha, 2007



yilinda 19.7 ha olmustur. Ayn1 sekilde iilkemizde tarim niifusu % 40’lar diizeyinde
iken AB de bu oran %5.4 diizeyindedir (URL-1).

Bu durum sunu gostermektedir; Tiirkiye de tarimsal isletmeler hizla kiigiilirken AB
iilkelerin de isletmeler biiyiimektedir. Ulkemizdeki tarim isletmelerinin kullandiklari
arazi alanlar1 tarim icin oldukca kiiciik ve parseller birbirinden uzak ve ¢ok sayida
pargalardan meydana gelmistir. Arazi parcaliligt da medeni kanundaki miras
hiikiimleri, satig, sulama kanali, yol yapimi ve diger kamu kurumlarinin yatirimlari
nedeniyle siirekli parcalanmaktadir. Benzeri nedenlerle pargalilik her gecen giin hizl
bir sekilde artmakta ve tarimsal isletmeler, ekonomik isletme biiytkliiklerini
koruyamamaktadir. Bu durum tarimsal iiretim faaliyetlerini engellemekte ve

verimliligi artirici tedbirlerin alinmasinida giiclestirmektedir (URL-1).

Ulkemizde kirsal alanda tarimsal arazilerin biiyiikliik, sekil, pargalilik yapisindaki
iyilestirmeler tek basma tarimdaki verimliligin artirllmasinda yeterli olmadig1 da
goriilmektedir. Tarim sektdriinde, yapi, yontem ve insan boyutunu ele alan,
verimlilik ve rasyonelligi gozeten, bilim ve teknolojiyi yakalamis, giinlimiiz
ihtiyaglarina goére hizmet ireten, iiretim silirecindeki karsilasan tiim sorunlari
yanitlayacak Onlemlerin ortaya konulacagi bir yaklasimda olunmasi zorunlu
olmaktadir. Bu nedenle toplulastirma ¢alismalart zamanin ihtiyaglar1 dogrultusunda

tilkemizde de daha kapsamli ele alinmaya baglanmistir (URL-3).

Ulkemizde 2008 yilindan sonra toplulastirma calismalarina hiz verilmis ve 2015
yilina itibariyle yaklagik 5 milyon hektara ulasilmistir. 2015 sonu itibar ile bugiine
kadar 1 milyon hektara yakin arazi de toplulastirma ¢alismalar1 devam etmektedir

(URL-3).

2014 yilinda 5403 sayili toprak koruma ve arazi kullanimi kanunu da yapilan
degisiklikle de tarim arazilerinin miras ile pargalanmasi1 onlenmis ve isletmelerin

biiytitiilmesi icin AT nin arazi edinimi birlikte uygulanmasinin 6nii agilmistir.

Sulamaya acgilacak alanlarda sulama sebekesine paralel olarak yapilan toplulastirma
uygulamalar1 sulamaya agilacak alanlarda da yapilmis veya yapilmaya devam
etmektedir. 5403 sayili toprak koruma ve arazi kullanimi kanunu da 2008 yilinda

yapilan degisikle arazi diizenlemesi ihtiyact olan kurumlara 6zel At yetkisi



verilmistir. Boylece Devlet Su Isleri (DSI) Genel Miidiirliigii ve Karayollar1 Genel
Midirligi (KGM) gibi Kamu Kurumlarmin da kamu yatirimlarinda AT
yapabilmelerinin 6nii agilmigtir (URL-3).

Bu c¢alismada; AT ve Kamulastirma asamalarindan kisaca bahsedilmis, Aksaray
Giilagag 2. Kissm AT ve TIGH projesin de otoyol giizergahi iizerine denk gelen
parsellerde yapilan toplulastirma uygulamasi anlatilarak, toplulastirma ile
kamulastirma arasindaki maliyet analizi yapilarak, bu uygulama hakkinda onerilerde

bulunulmustur.



2. KAYNAK OZETLERI

Bu c¢alisma, Aksaray Giilaga¢ 2. Kisim AT ve TIGH Projesiyle, Ankara — Nigde
Otoyol giizergahi i¢in Kamulastirmaya konu olan gerekli tasinmaz edinimlerinin, AT
uygulamasiyla nasil saglandigini anlatmaktadir. Kamu yatirnmlarima yonelik
tasinmaz ediniminin AT c¢alismalariyla saglanmasi durumunda AT projelerinin
giderleri ile ayn1 bolgede kamulastirma yapilmasi durumunda giderleri
karsilagtirilarak iilkemizin maddi ve manevi kazanimlari incelenmigtir. AT
projelerinin, Kamu kurum ve Kuruluglarimin yapacak oldugu projeler i¢in gerekli
olan taginmazlarin edinimlerinde, kamulastirmayr Onlemeye bir alternatif olup
olmadigina doniik olan bu ¢alisma ile ilgili veya iliskili konularda daha 6nce yapilan

arastirmalar bulunmaktadir. Bunlar;

Ayten (2015), Kamulastirma Amagli AT calismasinda; yiliksek kamulastirma
bedelleri 6demesine neden olan, uzun siireli ve pahali arazi edinimi sirasinda ortaya
cikacak sorunlar Onlenebilecegini, kamulastirma icin ayrilan 6deneklerin bir bolimii
toplulastirma projelenmesi ic¢in kullanilarak, kamulagtirma giderlerinde %70’lere
ulasan oranda tasarruf saglanabilecegini. Projede ele alinacak sanat yapilarinin sayisi
ve dolayisi ile yatirirm maliyeti, genis agili ve tarim tekniginin isteklerine uygun bir
yol-su aginin tesis edilmesiyle onemli derecede azaltilabilecegini. Bu baglamda
yapilarin en uygun konum ve yerde planlanmasi nedeniyle, uygun ve en ideal
ekonomik yap1 boyutlarina ulasilabilecegini. Uygun uzunlukta yol ve sulama aginin
tesis edilmesiyle yol, sulama ve drenaj kanallarinin uzunluklar1 %42’ye ulasan bir
oranda diisiiriilebilecegini. Proje kurumu icin 6nemli parasal ve yonetsel kolayliklar
ve avantajlar olusacagini. Yatirimlarin gecikmesi sonucu olusacak zararlar, mahkeme
masraflart ve benzer harcamalar tamamen veya kismen Onlenebilecegini ifade

etmektedir.

Banger (1992), GAP Bolgesinde Bilgisayar Destekli AT ¢alismasinda; AT’yi farkl
bir sekilde tanimlamig, tarim isletmelerinin kiiclik parcalar halinde degisik yerlere
dagilmig olan arazilerinin tretim ve verimliligi artiracak sekilde bir araya
getirilmesini "arazi birlestirmesi", arazi birlestirmesinin tarimsal altyap1 hizmetleriyle
(trafik yollar1, sulama drenaj sebekesi, arazi 1slahi, arazi tesviyesi, kirsal yerlesim vb)

birlikte yapilmasini ise "¢ok yonlii AT" seklinde ifade etmistir.



Ciftci, vd. (2013), Kop Bolgesinde AT’ nin Sulama Tesis ve Yatirimlarina Etkisi
calismasinda; AT’ de, bir taraftan tarlalar birlestirilip biiytitiiliirken, diger taraftan her
tarlanin dogrudan su ve yol sebekesine baglanmasi hedeflenmektedir. Toplulastirma
yapilmadan sulama projesi uygulandiginda su sebekelerinin ¢ift¢i arazisinden gectigi
yerlerde kamulastirma bedeli 6denmesi gerekir. En kii¢iik kanalin giizergah boyunca
isgal ettigi serit genisligi 5 m’nin ilizerindedir. Biiyiik kanallarda bu genislik, kanal
kapasitesine gore 20 m’nin ilizerine ¢ikabilmektedir. Tesislerin isgal edecegi serit
genisligi kanaletlerde agik kanallara gore hayli diigiik olmakla birlikte, kamulagtirma
alani, sulama proje alaninin %2-6’s1 oranlarinda olmaktadir; ortalama deger olarak
%4-5 kabul edilebilir. Alanlarin kamulastirma gideri proje maliyetini artirmaktadir.
Sulama projesinin toplulastirma ile birlikte uygulanmasi durumunda, kanal ve
yollarin kapladigi alanlar ¢ift¢i arazilerinden, yapilacak kesintilerle karsilanacagi i¢in

ayrica kamulastirma bedeli 6demeye gerek kalmadigini belirtmektedirler.

Evren (2012), Tiirkiye’de Kamulastirma Calismalar1 I¢in Alternatif Yaklasimlar
calismasinda; Arazi edinim yontemi olarak, Oncelikle 18. Madde ve AT
yontemlerinin uygulanmasi, kamulagtirma harici yoOntemlerin uygulanamamasi
halinde trampa yonteminin uygulanmasi, trampanin da uygulanamamasi halinde ana
projeden hisse satisi, maliklere yonelik farkli projeden hisse satisi ve son olarak

taginmazin satin alinmasi yonteminin uygulanmasi tavsiye etmektedir.

Kirmikil (2010), Sulama Proje Alanlarinda Kirsal Alan Gelistirilmesi I¢in AT
Roliintin GIS Destekli Analizi ¢aligmasinda; Avrupa’da tarimsal yapidaki
olumsuzluklar karsisinda tarimsal isletme ve koylerin yapisal degisimi yoluna
gidildigi, kirsal alanin yalnizca tarim alami olarak goriilmemesi ilkesinin ortaya
ciktigini. Bu noktadan hareketle AT nin kapsamui siirekli degismis ve ¢ok yonlii hale
geldigini. Tarim, g¢evre, toplum, yerlesim ve ekonomi politikalarini da kapsayan bu

kavram “kirsal alan diizenlemesi” olarak degistirildigini ifade etmektedir.

Koga, vd. (1990), Biiyiik Olgekli AT de davalarla ilgili ¢aligmasinda; Biiyiik dlgekli
AT projelerinin, makinali tarim sisteminin kurulmas, ig¢ilik randimaninin artirtlmasi

ve inga giderlerinin azaltilmasini amagladigini ifade etmektedir.

Kiisek, vd. (2013), Tiirkiye’de Cok Amacgli AT Uygulamalar1 caligmalarinda;

Toplulastirma, sulama, karayolu, demiryolu, havaalani gibi kamu yatirimlarinda



yatirim maliyetlerinin azaltilmasi ve yatirimlarin hizlandirilmasinda onemli bir
aragtir. Sulama projeleri ile birlikte yapilmasi durumunda, sulama kanallar i¢in
gerekli araziler kamulastirma yerine ortak kullanim kesinti pay1 (maksimum %10) ve
hazine arazilerinden karsilanabilmekte, yatirim maliyetleri azaltilirken, yatirimlarin
hizlandirilmasi saglanmaktadir. Karayollar1 ve ulasim tesisleri ile birlikte yapilmasi
durumunda da daha 6nce kamulastirma ile karsilanan araziler hazine arazilerinin yol
giizergahina taginmasi ile karsilanmakta ve kamulastirma yiikii azaltil oldugunu ifade

etmektedirler.

Ormanci (2015), AT nin Agik Kanal ve Yagmurlama Sulama Sistemlerinin Yatirim
Maliyeti Uzerine Etkisinin Belirlenmesi calismasinda; Tiirkiye’de  tarim
isletmelerinin kiigiilk ve parcali arazilerden olugmasi bu alanlara hizmet edecek
tarimsal altyap1 hizmetlerinin yapilmasini da giiclestirmektedir. Tarimsal iiretimi ve
tarimin milli gelire olan katkisini arttirabilmek i¢in sinirli olan {ilke kaynaklarinin da
verimli kullanilmasi amaciyla sulama ve AT g¢alismalarinin birlikte yapilmasi
saglanmalidir. Bdylece sulama kanallari ve yollar icin gerekli alanlarin
olusturulmasi, toplulagtirma kapsaminda ortak tesislere katilm payr ile
karsilanabilecektir. Bu sayede, hem sosyal adalet saglanmis ve ¢ift¢ilerin topragindan
kopmasi1 Onlenmis hem de kamulastirmanin devlete getirdigi mali yiikk ortadan

kalkmis olacagini ifade etmektedir.

Sert (2005), Kamulastirma Amacglt AT ¢alismasinda, Devletin kamulastirmaya
0dedigi bedel hem ¢ok yiiksek hem de kamulastirma ile kisilerin magduriyeti s6z
konusu oldugunu. Kamulastirma ihtiyaci olan kurum, toplulastirmay1 yapan kuruma
basvurarak kamulastirma talebini dile getirdigi takdirde s6z konusu alanda
toplulagtirma  ¢alismas1  yapilarak hem kurumun ihtiya¢ duydugu arazi
kamulastirmasiz olarak temin edilmis hem de kamulastirma ile kimse magdur
edilmemis olacagini. Bu nedenle herhangi bir tesis veya yatirnm yapacak kurum
mutlaka toplulagtirma yapan kurumlara bagvurarak gerekli islemlerin yapilmasini

talep etmesi gerektigini ifade etmistir.

Tepe (2009), Kamulastirma ve Miilkiyet Iliskisinin Irdelenmesi Uzerine Bir
Aragtirma calismasinda; Ankara—Konya Yeni Demiryolu Baglantis1 Projesi
nedeniyle yapilan kamulagtirma g¢aligmalari incelendiginde Idare tarafindan Gelir

Yontemine gore belirlenen Kiymet Takdir Bedelleri ile yine Gelir Yontemine gore



Mahkeme tarafindan belirlenen 1. Bilirkisi Tespiti ve 2. Bilirkisi Tespiti Bedelleri
arasinda gozle goriiliir farklar oldugunu. Mahkemelerce bilirkisilere tespit ettirilen
bedellerin fazlasiyla yiiksek belirlendigi anlasilmistir demektedir. Kamulastirma
bedellerinin  yiiksek belirlenmesi, gelecekte yapilacak yatirm projelerinin
aksamasina neden olacagini. Bu nedenle kamulagtirma ¢alismalarinda amag ne diisiik
ne de yiliksek deger belirlenmesinden ziyade gercek degere yaklagmak olmalidir
demektir. TEPE nin bu ¢alismasi 6zetlenecek olursa, Kamu Kurum ve Kuruluslarinin
projeleri i¢in gerekli tasinmaz edinimlerini, saglikli ve en ger¢ekg¢i olarak saglamanin

yontemi, AT uygulamalaridir.

Tirker ve Giilsever (2013), Almanya da Kamulastirma Amacli AT Uygulamalari
Ornekleri; Tiirkiye’deki Yeni Yaklasimlar adli ¢aligmalarinda, AT uygulamalarinda
gelismis  Avrupa iilkelerinde oldugu gibi iilkemizde de Onemli gelismeler
saglandigini. AT ile Oncelikle tarim alanlarindaki kiigiik, par¢ali ve bozuk sekilli
parseller sulama tesisi ve otoyol gibi kamu yatirimlar birlikte yeniden diizenlenerek
hem modern tarima uygun hale getirilmekte hem de kamu yatirimlarinda 6nemli
tasarruflar saglanabildigini. Ozellikle havaalani, baraj, golet gibi biiyiik alanlarin
gerekli oldugu kamu yatirimlari i¢in toplulastirma onem arz etmekte oldugunu.
Karayolu, sulama kanali gibi seritvari kamulastirmalar yaninda havaalani igin
gerekli, bir arada daha biiyiik toplu yer gerektiren sahalarda kamulastirmalar daha
fazla maliyetli olacagini. Diger yandan devlet yatirimlarinin karayolu, demiryolu vb.
gececegi hatlar onceden ciftciler ya da vatandaslar tarafindan duyuldugunda bu
sahadaki tarla fiyatlar1 da artmakta oldugunu. Bu arazi edinimi yasasi ile sadece bu
hat iizerinden yer satin almak yerine ovanin farkli yerlerinden alinarak stok yapilan
arazi sayesinde kamulagtirma ve goniillii satiglarda devlet agisindan daha az maliyetli

olacagini ifade etmektedirler.

Van Den Noort (1987), Hollanda’da AT ile ilgili ¢calismasinda; Hollanda’da AT
projelerinin sadece tarim isletmelerinin toplulastirilmasi amaciyla degil, ayni
zamanda altyapr (arazi gelistirme, drenaj, su temini vs.) sayesinde biitiin {ilke
genelinin gelistirilmesi i¢in kapsamli bir kamu yatirnmi haline geldigini ifade

etmektedir.

Van Nieuwkoop (1988), Sulama Sistemi Veriminin AT ve Tarla i¢i Gelistirmesi

Yoluyla Artirilmas: c¢alimasinda; AT projeleriyle verimin artirilmasina ydnelik



olmak tiizere altyap1 hizmetlerinin kolaylikla uygulanabilecegini ve diizenli tarimsal

isletmeler tesis edilebilecegini belirtmektedirler.

Uzer (2010), Kamulagtirma Uygulamalarinda Hazine Arazilerinden Yararlanma ve
Sit Alanlarma Iliskin Uygulamalarin Incelenmesi, calismasinda; Hazineye ait
tasinmazlarinin, ekonomik ve sosyal o6zellikleri g6z Oniinde bulundurularak etkin
sekilde degerlendirilmesi agisindan Maliye Bakanligi Milli Emlak Genel Miidiirliigii
yonetim islemlerinin yam sira; gerekli goriilen hallerde edinim ve tasfiye islemlerini
de gerceklestirebilecegini. Tasfiye islemlerinden olan satisin gerekli oldugu hallerde
vatandasin talebi oldugu takdirde trampa gergeklestirilebilecegini. Ancak bu
durumlarda trampa pek tercih edilen bir uygulama olmadigmi. Zaten satisa konu
olacak bir tasinmaz karsiliginda baska bir tasinmaz edinmek yerine satisa konu
olacak Hazine tasmmmazinin parasal karsiligmmin Hazineye intikali, Hazine
tasinmazlarindan en etkin sekilde faydalanma ve ekonomiye kazandirma politikasina
daha uygun bir yaklasim olacagmi ifade etmektedir. YILMAZ UZER’in yapmis
oldugu calismadan da anlasilacagi iizere, Devletimizin yapacak oldugu projelerde
elinde bulundurdugu miilkiyeti Devletimize ait maliye hazinelerini, kamulagtirma
icin gerekli tasinmaz edinimleri i¢in AT uygulamalarinda kullanmasi, en etkin
sekilde faydalanma ve ekonomiye kazandirma politikasina daha uygun bir yaklagim

olacagidir.



3. ARAZI TOPLULASTIRMASI VE ARAZI TOPLULASTIRMA
PROJELERININ ASAMALARI

3.1 Tanimi, Amaci ve Yararlan

Ayn1 sahsa veya cift¢i ailesine ait gesitli nedenlerle ekonomik olarak tarimsal
faaliyetleri yapmaya imkan vermeyecek bi¢imde veya toprak muhafaza ve zirai
sulama tedbirlerinin alinmasini giiclestirecek derecede par¢alanmis, dagilmis, bozuk
sekilli parsellerin bir araya getirilerek daha diizenli parseller halinde tarla igi
gelistirme hizmetleri ile birlikte modern tarim isletmeciligi esaslarina ve sulama
hizmetlerinin gelistirilmesi i¢in en uygun bi¢imde birlestirilmesi, sekillendirilmesi ve

yeniden diizenlenmesi islemine “Arazi toplulastirmas1” denmektedir (URL-4).

AT’nin amaci, daha az zaman, is giicii ve sermaye kullanimu ile tiretim faktorlerinden
en iyl bi¢imde yararlanarak tarimsal iiretimi ve tarim isletmelerinin verimliligini
artirmak ve kirsal kesimdeki niifusun hayat standartlarini yiikseltmektir. AT bir

yoniiyle de kadastronun yenilenmesi demektir (URL-4).

AT ile parsellerde parcalilik azalmakta, parsellerin sinir, yol, hisseli parseller vb.
sosyal problemler ¢oziilmektedir. Tarima elverisli ve ideal sekilli parseller
olugmakta, kullanilamayan kii¢iik pargali veya hisseli parseller kullanilabilir hale
gelmekte, her parsel yol ve sulama projeleri varsa sulama agi ile baglantisi
saglanmaktadir. Toplulastirma sonucunda islenebilir arazi orani yiikselmekte, yakit
tasarrufu artmakta, zirai miicadele ve giibreleme kolaylagmakta, arazinin degeri en az
iki kat artmaktadir. Kirsal alanda sosyal huzur ve “Isletme Biitiinliigii” saglanmis
olmaktadir. Yol, sulama ve tahliye kanallar1 vb. her tiirlii fiziki tesislerin ve genel

olarak TIGH vatandaslarin esit oranda etkilenmesi ve yararlanmasi saglanmaktadir.
3.1.1 Tiirkiye’de AT’ nin tarihsel gelisimi

Tiirkiye’de ilk defa 1961 yilinda AT uygulamalar1 Konya ili Cumra il¢esinin Kargin
kdyiinde baslamustir. 1965 yilinda Iller Bankasi tarafindan Izmir-Manisa Y 6resindeki
AT projeleri yapilmistir. 1966 yilinda Burdur iline bagli Bucak Ilgesinin Incirdere
kdyiinde 613.6 ha’lik alanda toplulastirma uygulanmistir (URL-2).

1967 yilinda Manisa—izmir Illerinde bulunan Turgutlu, Manisa ve Menemen

ovalarinda sulamanin gelistirilmesi ve tarimsal iiretimin arttirllmasi i¢in ‘Asagi
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Gediz Sulama Projesi’igerisinde AT calismalarina genis yer verilmistir. Daha sonra
bu projenin esasint AT olusturmus ve finansmanini Avrupa Yatirnm Bankasinin

lizerine almas1 nedeniyle TIGH ‘nin AT olarak yapilmasi sart1 getirilmistir (URL-2).

1984 yilindan 28/04/2018 yilina kadar Miilga Koy Hizmetleri ve Tarim Reformu

Genel Miidiirligii ile AT ¢alismalar1 devam ettirilmistir.

2014 yilinda 5403 sayili toprak koruma ve arazi kullanimi kanunu da yapilan
degisiklikle de tarim arazilerinin miras ile pargalanmasi onlenmis ve isletmelerin

biiytitiilmesi i¢in AT nin arazi edinimi birlikte uygulanmasinin 6nii agilmistir.

2018 yilinda 7139 sayili devlet su isleri genel miidiirliigiiniin teskilAT ve gorevleri
hakkinda kanun ile bazi1 kanunlarda ve gida, tarim ve hayvancilik bakanliginin
teskilAT ve gorevleri hakkinda kanun hiikmiinde kararnamede degisiklik
yapilmasina dair kanunla, AT uygulamalrinda tim yetki DSI Genel Miidiirliigii

verilmis olup, bu kurum tarafindan AT ¢alismalar1 devam ettirilmektedir.
3.1.2 AT’yi gerekli kilan nedenler

e Miras ve intikal yoluyla parsellerin par¢alanmasi,

e Parsellerin hisseli ve bdliinerek yapilan satislar,

e Sulama, karayollar1 ve demiryollar1 gibi tarim arazilerinden gegen kamu
yatirimlari,

e Parsellerde sermaye ve isgiicii yetersizliginden dolay1 yapilan kismi kiracilik ve
ortakcilik,

e Sel, tagkin ve heyelan gibi dogal afetler,

e Tarim kesimindeki yliksek niifus yogunlugu baskisi arazilerin par¢alanmasina yol

acmaktadir (URL-5).
3.1.3 AT’nin faydalarn

e Arazilerde pargali durum azalmakta,
e Vatandaslar arasindaki sosyal problemler ¢oziilmekte,
e Diizenli ve ideal parsel sekilleri olusturulmakta,

e Her parsel yol ve sulama agi ile irtibatlandirilmakta,

10



Ulagimdan dolay1 meydana gelen kayiplar giderilmekte,

Yakit tasarrufu saglanmakta,

Islenebilir arazi miktar1 artmakta,

Z1rai miicadele ve giibreleme kolaylasmakta,

Kullanilmayan kii¢iik parcali araziler degerlendirilmekte,

Tapu ve kadastro kayitlart yenilenmekte,

Koy yerlesim yerinin iyilestirilmesi ve gelistirilmesi ¢caligmalar1 yapilmakta,
Parcalilik veya hisselilik nedeni ile degerlendirilemeyen hazine arazileri
satilabilir duruma getirilmekte,

Kamulastirma yatirimlart i¢in gerekli olan arazilerin, trampa yontemi ile elde
edilmesi saglanmaktadir.

Sulama randimani artmakta,

Tarimda kullanilan isgiicli azalmakta,

Saglanan katma degerden dolayi arazi degerleri en az 2 kat artmaktadir (URL-6).

3.1.4 AT projelerinde karsilasilan sorunlar

Proje sahasinda bulunan hak sahipleri kendilerine AT’nin anlatilmadigin
sOylemektedirler.

AT projesi uygulanan alanlarda firma temsilcilerinin ve kontrol miihendislerinin
koylerine gelmedigi sdylenmekte, firma santiyesinde araziye c¢ikilmadan
planlamalarin yapildig: ifade edilmektedir.

AT projesi kapsaminda yapilan c¢aligmalarda firma sorumlulart ve kontrol
miihendislerinin hak sahiplerine kaba davrandiklari, toplantidan kovduklar1 ve
kendi hassasiyetlerine yeteri kadar 6nem vermedikleri séylenmektedir.

Proje sahasinda yapilan planlamalarda yerlesim birimlerinin ileri gelenlerinin
korundugu (Ornegin siyasi olarak gii¢lii olanlarin korundugu) ve iyi yerlerin
onlara verilecegi sOylentilerinin olusarak giiven duygusunun zedelendigi
anlasilmaktadir.

Yapilan miilakatlarin proje sahasinda degil ya firma santiyesinde ya da firmanin
merkezinde koylin gerceklerine uygun yapilmadigi ifade edilmektedir.

Proje kapsaminda c¢alisan firma temsilcilerinin konularinda uzman olmadig1 ve

yeterli oranda toplulastirma bilgisine sahip olmadig1 sdylenmektedir.
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e Proje sahasinda bulunan hak sahiplerine firmanin farkli, kontrol miithendislerinin

farkli bilgiler vermesi nedeni ile bilgi kirliliginin olustugu sdylenmektedir.
3.1.5 AT projelerinde alinan tedbirler

e Proje alanindaki ciftgilerle siirekli toplantilar diizenlenerek farkindalik
olusturulmali, Toplulastirmanin kendisine ve kdyiine neler kazandiracaginin
bilinci asilanarak birlikte ¢alisma istegi uyandirilmalidir. Toplantiya katilanlarin
isimleri ve cep telefonlart1 alinmali, toplanti videoya kaydedilmeli, toplanti
tutanak altina alinmalidir.

e Yerlesim birimlerinde blok planlamasi, yol ag1 planlamasi, yiizey tahliye, sulama
sebeke plani, sanat yapilari, parselasyon planlamasi gibi c¢aligmalara katki
saglamak iizere arazi sahipleri arasindan temas gruplar1 olusturulmali ve bunlarla
birlikte calistimali. (Ornegin temas grubundaki kisilere “Sen olsaydin yolu
nereden geg¢irirdin, tahliye kanalini genisletmeye gerek var mi?” gibi sorular
sorulmali.)

o Eski miilkiyet haritasi ve atl, at2 listeleri ile koyliilerle toplant1 yapilmali, hedef
gruplart belirlenmeli, hedef gruplar kategorize edilip, her bir grubun miilakati
ayr1 alinmali, (hedef gruplar kimlerden olusur: hayvancilikla ugrasanlar, ¢ifteiler,
kiracilar, sebzeciler, meyveciler, enisteler, sehirde oturanlar vb.)

e Tapu isim hatalarinin giderilmesi, verasete istiraklerin ¢oziilmesi ve hisse
hatalarinin nasil giderilecegi konularinda arazi sahipleri bilgilendirilmeli,

e Sahibi hayatta olmayan parsellerdeki verasete istirak islemlerinin yapilmasinin
faydalar1 yerlesim birimlerinde anlatilmali, verasete istirak islemlerini
yaptirmayan hissedarlarin hisse oranlar1 belli olmadigi i¢in hisselerinin
ayrilamayacag1 anlatilmali. intikal yapmak isteyenlerde ise hisse oranlar1 belli
oldugu i¢in hisselerinin ayrilabilecegi anlatilmali.

e Idare - miisavir firma - yiiklenici firma - g¢iftci organizasyonu kusursuz
isletilmeli, toplulastirma ciftciye iyi anlatilmali, giiven duygusu verilmeli,
ciftcinin kendisini projenin bir unsuru olarak gérmesi saglanmali, toplulagtirma

sonrasi fotografi ¢ift¢inin gérmesi saglanmali, ¢iftci bilinglenmeli.
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3.2 AT’nin Yasal Dayanaklar

AT uygulama hizmetleri, 22/11/ 1984 tarihli ve kamulastirma maliyetinden, Sulama
Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanununun 6’nc1 maddesi,
3/7/ 2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun
24’lincii maddesi ve 18/12/1953 tarihli ve 6200 sayili Devlet Su Isleri Genel
Midiirliiglince Yiriitilen Hizmetler Hakkinda Kanunun Ek-9 uncu maddesine
dayanir. Devlet Su lIsleri Genel Miidiirliigii; 3083, 5403 ve 6200 sayili Kanunun
igeriginde verilen hizmetleri yiirlitmek amaciyla, bu hizmetlerin yapilacagi alanlari
belirleyerek Cumhurbagkan1 Karar1 ile Resmi Gazete’de ilan edilen alanlarda

faaliyetlerini ytiriitmektedir (URL-2).

Kamulagtirma maliyetinden, Kanun’da, ruhunu Anayasa’nin “Toprak miilkiyeti”
baslikli 44’tincii maddesinden almistir. Anayasanin 44. maddesinde; “Devlet,
topragin verimli ve ekonomik olarak isletilmesini korumak ve gelistirmek, erozyonla
kaybedilmesini dnlemek ve topraksiz olan veya yeter topragi bulunmayan cift¢ilikle
ugrasan koyliiye toprak saglamak amaciyla gerekli tedbirleri alir. Kanun, bu amagla,
degisik tarim bdlgeleri ve ¢esitlerine gore topragin genisligini tespit edebilir.
Topraksiz olan veya yeter topragi bulunmayan cift¢iye toprak saglanmasi, tiretimin
diistiriilmesi, ormanlarin kiigiilmesi ve diger toprak ve yer alt1 servetlerinin azalmasi
sonucunu doguramaz. Bu amacla dagitilan topraklar boliinemez, miras hiikiimleri
disinda bagkalarina devredilemez ve ancak dagitilan ¢ift¢ilerle mirasgilar tarafindan
isletilebilir. Bu sartlarin kaybi halinde, dagitilan topragin devlet¢e geri alinmasina

iliskin esaslar kanunla diizenlenir.” hitkkmiine sahiptir (URL-2).

AT caligmalari; mahalli idareler, muhtarliklar, il 6zel idareleri, belediyeler,
kooperatifler, birlikler, sivil toplum kuruluslari, Kamu Kurum ve Kuruluslari ile arazi
sahipleri tarafindan talep edilebilir. Toplulastirma talepleri; Toprak Koruma Kurulu
veya Kurullarinca incelenerek teknik, ekonomik, sosyal ve hukuki agidan
degerlendirilip uygun goriilmesi halinde Bakanliga sunulur. Toplulastirma talepleri
degerlendirilmek iizere dogrudan Bakanliga da yapilabilir. Uygun goriilmesi halinde,
Bakanligin teklifi ve Cumhurbaskani karart ile kirsal alan diizenlemesi ve AT proje
sahasi belirlenir ve ilan edilir. Cumhurbaskaninin bu karar toplulastirma ve diger

islemler yoniinden kamu yarar1 karar1 sayilir. Bu karar sonucu istege bagli olarak
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veya sahiplerin muvafakati aranmaksizin proje bazinda AT ve kirsal alan

diizenlemesi Bakanlik tarafindan yapilir veya kontroliinde yaptirilir (URL-2).

AT ve kirsal alan diizenlenmesi kirsal yerlesim alanlar1 veya havza esas alinarak
belirlenen simirlar i¢inde kalan tiim arazilerde uygulanir. Toplulastirma projesi
uygulama alania bir veya birden ¢ok yerlesim birimi olan muhtarlik, belediyelik

veya diger mahalli yerlesim birimleri girebilir (URL-2).

Bakanlik ilan edilen toplulastirma proje alanim1 kullanim sekilleri ve arazi
ozelliklerini dikkate alarak kendi icerisinde toplulastirma yapilmasi i¢in birden fazla

toplulastirma uygulama alanina ayirabilir.

Il &zel idareleri, belediyeler, muhtarliklar gibi mahalli idareler, sivil toplum
kuruluslari, kooperatifler, birlikler, sirketler gibi tiizel kisilikler veya Bakanlik
disindaki kamu kuruluslarinin hizmet konular ile ilgili AT yapmak istemeleri
durumunda; toplulastirmayr uygulayacak proje biriminin niteliklerini  ve
toplulastirmanin gerekgesini igeren raporla birlikte ilgili Bakanliga basvurarak
toplulagtirma isteklerini bildirirler. Gerekgelerin ve proje biriminin Bakanhk
tarafindan yeterli goriilmesi durumunda, Cumhurbagkan1 Karar1 alinir. Basvuran
tiizel kisilik veya kurulus bu tliziige gore toplulastirma islemini tamamlar ve onay
i¢in Bakanliga iletir. Bu uygulama “Ozel Arazi Toplulastirilmas:” olarak adlandirilir.
Ozel AT yapmak isteyen kurulus gerekli teknik personeli biinyesinde bulundurmak
veya proje siiresince sdzlesmeli olarak calistirmak zorundadir. Ayni alanda birden
fazla kurum ve kurulus tarafindan toplulastirma talebinde bulunulmasi halinde,
toplulastirmay1 yapacak kurulus Bakanlik tarafindan belirlenir. 3083, 5403, 7139
sayili Kanun ile DSI, 5286 sayili Kanun ile Il Ozel idareleri, (5286 sayili Yasa ile
3202’deki gorev ve yetkiler, Biiyiiksehir Belediyelerine diger vilayetlerde ise il Ozel
Idarelerine birakilmistir.) 5578 sayili Kanun ile ilgili Kamu Kurum ve Kuruluslart

0zel AT yapabilmektedir (URL-2).
3.3 AT Projelerinin Asamalari

AT basit anlam ile; “Bir aileye veya isletmeye ait daginik, par¢ali ve kiiciik

parsellerin bir araya toplanmasi isidir.” Genis anlamda ise; Kirsal alan diizenlemesi
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igerisinde hedeflenen amaca (drenaj, sulama, tesviye vb.) ulasilabilmesi i¢in alinan

Onlemlerin biitiiniidiir (URL-7).

AT, ayni zamanda teknik ve ekonomik boyutu yiiksek olan ve uzmanlik isteyen
caligmalardir. Etiit ¢alismalarindan, proje hazirlanmasina ve uygulanmasina kadar
farkli asamalarda farkli meslek gruplarmin ortak ¢alismalarmma ihtiyag
duyulmaktadir. Projelerde genelde ziraat, harita ve jeoloji gibi temel miihendislikleri
ile harita ve ingaat teknikerlerinin yaninda projenin niteligine bagli olarak insaat,

makine ve elektrik gibi mithendislikler de gérev almaktadir (URL-7).

AT caligsmalar biiro caligmalar ile baslamakta, arazi ve ciftciler bazinda yapilan
calismalarla sekillenmekte ve tapu ve kadastro miidirliikklerinde tescillenerek
sonu¢lanmaktadir. AT projelerinin is akis semast Sekil 3.1°de gosterilmistir. AT
calismalar1 miihendisler ile ¢ift¢ilerimizin birlikte titiz ¢calismalar: ile ortaya ¢ikan
tarimimiz1 gelecek nesillere daha giizel bir sekilde aktaracak bir projedir. Simdi bu

projenin detaylarina bir bakalim.
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ARAZI TOPLULASTIRMA ISLEMI 1§ AKISI

Arazi Toplulagtirmasi yapilacak alanin .
tespiti, etiit raporlarinin hazirlanmasi ve ,| EtitRaporu

Bakanliga sunulmast

!

Bakanlar Kurulu Kararinim Resmi Gazetede
ilant

¢

Uygulayict kurulusga arazi toplulastirmast
yapilacak alanda tim bilgilendirilmelerin
yapilmast

!

3083 veya 5403

Sayih Kanun

A

Arazi toplulastirma alanindaki sabit tesis ve Tapu kitiiklerine 3083 veya 5403 sayili kanun
mitlkiyet durumlarinin tespiti — serhinin konulmasi
‘ Harita Veri tabaninin hazirlanmast
Eski miilkiyet durumlar ve arazi AKK larma $
gdre parselizasyon icin harita tizerinde
bloklamalarin yapilmast - Arazi kullamm Kabiliyetinin (AKK)
belirlenmesi
A 4
Arazi toplulagtirma alanindaki Oreticiler ile
miilakat yapilarak istedikleri arazi yerleri ile
ilgili talebin alinmas
Tercihler dogrultusunda harita izerinde milkiyet
durumlari, belirlenen arazi normuna gére yeni
parsellerin olugturulmasi
Yeni parselinazyon durumuna gére arazi Aska Tlani
dagitim durumunun bélgede ilant

y

Ttiraz var mi

Evet

.

[tirazlarin degerlendirilmesi
ve dagitim listelerinin tanzimi

Hayrr

Yeni parselizasyon durumunun aplikasyonu ve
tarla ici gelistime islerinin (yol, menfez vs.)
insaalarinin yapiimast

:

Yeni millkiyet durumlart ile ilgili arazi — :
tescillerinin y):[ipllnll(mdve tapu kitiklerine UTJ
aydi

Sekil 3.1. AT projeleri is akis semasi.
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3.3.1 Etiit ve planlama calismalari

Gergek ve Ozel kisilerce talep edilen veya Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiince
tespit edilen alanlarda AT ¢alismas1 yapmak iizere etiit ve planlama ¢alismalarina
baslanir. Etiit asamasinda toplulastirilacak parsellerin kii¢iik ve daginik olmasi,
topografik durum, sulama projelerin parselleri bélmesi ve parsellerin sulama kanali
ile yoldan faydalanamamalar1 gibi durumlar tespit edilir. Etiit raporlar1 hazirlanir ve

planlama caligmalarina baslanir (URL-7).

Etlit asamasinda miihendisler tarafindan oncelikli olarak cografi konumu, iklimsel
ozellikleri, niifusu, ulasim durumu, arazi yapisi ve sosyo-ekonomik yapilar tek tek

incelenir.

Ayrica Toplulagtirma Projesi i¢in;

Tapu ve kadastro durumu, yer iistii ve yer alt1 su kaynagi varligi, liriin deseni
Toprak dagitim normu, miilkiyet dagilimi (veraset durumu, hisselilik durumu vb.)

Sahis, hazine, mera arazileri, proje alanindaki malzeme ocaklar1 ve yer alt1 kaynaklar

gibi konular detayli olarak aragtirilir (URL-7).
3.3.2 Uygulama alani ilan1

Etiidii yapildiktan sonra uygun bulunan alanlar toplulastirma projesi hazirlanmadan
once Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan 6200 Sayili Kanunun Ek 9.
Maddesi uyarinca AT uygulama alam ilan edilmek iizere bakanligimizin teklifi ve

bakanlar kurulu karari ile “AT uygulama alan1” olarak ilan edilir (URL-7).
3.3.3 Toplulastirma projelerinin hazirlanmasi ve uygulanmasi

Uygulama alani ilan edilmesinden sonra toplulagtirma projeleri hazirlanmaktadir.
Hazirlanan projeler 6zel sektore ihale edilmekte ve is programi ile merkez ve

tasradaki miithendislerden olusturulan kontrol teskilati ile yaptirilmaktadir. AT;

Toplulastirma alanin tespiti, toplulastirma kararinin alinmasi, sabit tesislerin tespiti,

miilkiyet bilgilerinin olusturulmasi, harita veri tabaninin olusturulmasi, hali hazir
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arazi kullanimimin tespiti, arazi derecelendirilmesi, yeni parselasyon i¢in bloklarin
olusturulmasi, ¢ift¢i tercihlerinin alinmasi, yeni parselasyon planlarinin hazirlanmasi
ve itirazlarin incelenmesi, yeni parselasyon planlarinin araziye aplikasyonu, tescil ve

yer teslimi gibi ¢calisma agamalarindan olusmaktadir (URL-7).
3.3.4 Toplulastirma alaninin tespiti

Toplulastirma: K&y, belde veya havza esas alinarak o yerin smirlart igerisindeki
arazide uygulanmaktadir. Bazi hallerde bir kdytin tapulama sinirlar icerisinde kalan

arazinin bir boliimiinde de kismen toplulastirma yapilabilmektedir.

Toplulastirma projesi gerekli goriillen yerlerde, toplulastirma etiitleri yapilarak
arazinin pargalilik durumu, sulama, ulasim gibi miilkiyete ve alt yapiya iliskin
kriterler temel alinarak incelenmesi sonucu toplulastirma yapilmasi ekonomik ve

faydal1 goriiliiyor ise, toplulastirma alani olarak belirlenmektedir (URL-7).

Toplulastirma projelerinin uygulanmasina karar verilen alanlarda, toplulastirma

yapilacagi 30 giin siire ile mahallinde ilan edilerek arazi sahiplerine duyurulmaktadir.
3.3.5 Toplulastirma kararimin alinmasi

Toplulastirma alan1 igerisindeki arazi sahipi c¢iftgilerle miinferit ve miisterek
goriismeler yapilarak toplulastirmanin mahiyeti ve onlara saglayacagi faydalar
detaylica anlatilir. DSI, Karayollari, Devlet Demiryollar1 Genel Miidiirliikleri gibi
diger yatirimci kuruluslarin o alan ile ilgili yapacaklar1 hizmetleri ve saglayacagi

yararlar izah edilir.

Toplulastirmanin yapilacagi proje alanindaki arazi sahiplerinin %67’si “evet” diyorsa
ve “evet” diyenlerin sahip olduklar1 arazi miktar1 toplam arazinin %50’sinden fazla
ise bolge miidiirliigiin teklifi ve genel miidiirliiglin onay1 ile istege bagli toplulagtirma

karar1 alinir. Bu karar proje alanindaki biitiin sahipleri baglar.

Toplulagtirma i¢in sahiplerin muvafakati alimamadig1 takdirde, toplulagtirma
yapilmasi teknik, ekonomik, sosyal ve hukuki yonden mutlak gerekli ise kamu yarari

gerekgesi ile zorunlu toplulastirmasi karari alinabilir (URL-7).
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3.3.6 Sabit tesislerin tespiti

Toplulastirma alan1 ilanindan sonra proje mahalline gidilerek alanda bulunan ev,
ahir, bag, bahge, faal kuyu, agaclik ve benzeri sabit tesisler tespit edilir. ilan
tarithinden sonra yapilacak sabit tesislerin dikkate alinmayacagi sahiplere bildirilir

(URL-7).
3.3.7 Miilkiyet bilgilerinin olusturulmasi

Toplulastirma proje alanina giren koylerin tapu kiitiiklerinin bir 6rnegi Tapu Sicil
Midiirliiglinden alinarak bilgisayar ortamina girilmekte ve sahiplerin sahip oldugu
arazilerin alfabetik siraya gore sahis bazinda tespitleri yapilmaktadir. Miilkiyet
bilgileri ile kadastro veya Tapu Sicil Miidiirliiklerinde sehve olusmus hatalar var ise

bunlarin diizeltilmesi i¢in ilgili sahislar ve miidiirliikklerle yazismalar yapilir (URL-7).
3.3.8 Harita veri tabaninin olusturulmasi

Proje alanina ait eski miilkiyet durumunu ve sinirlarini gosteren haritalar
sayisallagtiritlip kontrolleri yapilmakta, tapu kiitiiglinde yazan miktarlar ile
karsilastirilip, varsa hatalar1 diizeltilmekte ve eski miilkiyet paftasi ile miilkiyet listesi

tanzim edilmektedir (URL-7).
3.3.9 Hali hazir arazi kullamim durumunun tespiti

Proje sahasinda bulunan parsellerin hali hazir kullanim durumu, yetistirilen bitkiler,
sabit tesisler gibi durumlar tespit edilir. Bu durumda arazide birebir alim yapildig:
gibi, Bilyiik Olgekli Harita Yapim Yonetmenlifine uygun olarak 1/5000’lik
fotogrametrik harita tliretimi de (vektor ve ortofoto) yaptirilabilir (URL-7).

3.3.10 Arazi derecelendirmesi

Arazi toplulastirilirken parcali ve hisseli miilklerin bir araya getirilmesi sirasinda,
sahiplerin eski arazisine esdeger arazi almasmin temini i¢in yapilmaktadir. Yeni
parsellerin planlamasi esnasinda, sahiplerin eski arazisinin derecesi diisiik nitelikte
olup da derecesi yiiksek ¢ikan yerden verilmek durumunda kalindiginda, yeni

durumda derecelendirme katsayisi kullanilarak daha az miktarda arazi verilmektedir .

19



Sahiplerin arazisinin derecesi yiliksek nitelikte olup, diisiik yerden verilmek
durumunda kalindig1 takdirde ise eski arazisinden daha fazla arazi verilerek durum

dengelenmektedir.

Verilecek arazi miktarimi dogrudan etkilediginden dolayr derecelendirme biiyiik
Oonem arz etmektedir. Derecelendirme komisyonu; baskan ve 3 komisyon liyesi genel
midiirliikce, 2 asil ve 1 yedek iiyesi arazi sahiplerinin kendi aralarinda yaptiklar
secim ile 1 liyesi ise beldelerde belediye bagkani veya temsilcisi, koylerde ise muhtar

veya temsilcisi olmak tizere 7 asil 3 yedek iiyeden olusmaktadir (URL-7).

Derecelendirme komisyonu mahallinde toplanip; arazinin verimliligini, konumunu,
isletme merkezi ve pazara olan uzakligini, parsel biiylikligii, parselin sekli ve toprak

ozelliklerini de dikkate alarak, parsellerin derecelendirmesini yapmaktadir.

3.3.11 Yeni parselasyon icin bloklarin ve ulasimin planlanmasi

Toplulastirma proje alaninda; tiim parsellere ulasimi saglamak, arazide yapilan
calismalar1 kolaylastirmak, is, zaman ve iiretim masraflarindan tasarruf etmek icin
uygun yol uzunluk ve genislikleri hesaplanarak, biitiin parsellerin yol ve sulama

kanalina dogrudan irtibat1 saglanacak sekilde “blok planlar1” hazirlanmaktadir.

Projenin genel cografi, topografik durumu, ortalama parsel biiylikligl, daval
parseller, alt yapi tesisleri (sulama ve ulasim raporu), mera ve hazine arazileri
alanlar, akarsu, gol, golet, sulak alanlar, doga koruma ve sit alanlari, sabit tesisler,
derece farklari, belde, kdy veya belediyenin 6zel ihtiyaglarina da (su, kuyu, fosseptik

vb.) dikkat edilir (URL-7).

3.3.12 Ciftci tercihlerinin alinmasi

Blok planlari ile derecelendirme haritas1 hazirlanip kesinlestikten sonra, arazi sahipi
ciftgilerle yerinde birebir goriisme yaparak hangi blokta arazisini birlestirmek istedigi
sorulmakta en uygun tercihler alinarak bu talepler tercih formlarina islenmektedir

(URL-7).
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3.3.13 Yeni parselasyon planlarimin hazirlanmasi ve itirazlarin incelenmesi

Arazinin topografyasi, isletme biiylikliigl, ¢iftci tercihleri, sabit tesislerin durumu,
derecelendirme haritas1 ve eski miilkiyet haritasi dikkate alinarak hangi isletmelerin
hangi bloklara yerlestirilecegi belirlenmekte ve bilgisayarda ¢izimleri yapilmaktadir.
Yeni parsel planlar1 hazirlanirken Oncelikle sahiplerin tercih ve istekleri dikkate
alinmakta, isletmeye ait yap1 ve tesisleri ile bag, bahce ve benzeri sabit tesisleri
imkanlar Olc¢iisiinde sahiplerine verilerek parcali, hisseli ve daginik araziler

birlestirilmektedir.

Her parsel yol ve sudan faydalanacak sekilde planlanmaktadir. Parsel sekillerinin
makineli tarima uygun olarak dikdortgen olmasma dikkat edilmektedir. Yeni
parsellerin yerlestirilmesinde komsu olmay1 isteyen ve istemeyen igletmeler ayri ayri
dikkate alinmaktadir. Bu sekilde hazirlanan yeni parselasyon planlar1 mahallinde 30
giin siireyle askiya c¢ikarilarak ilan edilmektedir. Bu siire icerisinde yapilan itirazlar
Bolge Midiirligiinde olusturulan Komisyon tarafindan incelenmektedir. Gerekirse
biitlin arazi sahipleri ile gorlismeler yapilarak, hakli goriilen hususlar

diizeltilmektedir.

Itiraz sonucu degisikli§e ugrayan ve arazi sahiplerinin talepleri dogrultusunda tekrar
hazirlanan yeni parselasyon planlarinin ¢izimi bilgisayarla yeniden yapilmakta ve
Bolge Midiirliigii ile Genel Miidiirliigiin onayindan sonra kesinlesmektedir. Bu

asamadan sonra yeni projeler uygulamaya konmaktadir (URL-7).
3.3.14 Yeni parselasyon planlarinin araziye aplikasyonu

Hazirlanan yeni miilkiyet durumunu gosteren parselasyon planlari, mahallinde Harita
miithendisi ve teknisyenlerince aplike edilerek her bir parselin kdse noktalar1 ve

sinirlar1 yerinde belirlenmekte, kose taslari ile parseller isaretlenmektedir (URL-7).
3.3.15 Tescil ve yer teslimi

Yeni parsellerin yerinde aplikasyonu neticesinde ¢izimi yapilan haritalar ve
koordinat degerleri Kadastro Miidiirliiglince onaylanip Tapu Sicil miidiirliiglince
tescilleri yapildiktan sonra, arazi sahipi ¢ift¢ilere yeni yerleri teslim edilmektedir.

Ciftciler bundan sonra sekli diizenlenmis, birlestirilmis, hisseligi giderilmis, sinirlar
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belirlenmis, yol ve sudan dogrudan faydalanan yeni tarlalarii kullanmaya

baslamaktadir (URL-7).
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4. KAMULASTIRMA VE KAMULASTIRMA YAPILIRKEN ISLEM
ADIMLARI

Kamulastirma, kamu tiizel kisilerince veya devlet, kamu yararinin gerektirdigi

hallerde, karsiligim1 pesin 6demek sartiyla, 6zel miilkiyete konu tasinmazlarin

tamamina veya bir kismina el konulmasi veya tizerinde irtifak hakk: tesis edilmesi

islemidir (URL-8).

Bir taginmaz malin kamulastirilabilmesi i¢in, o tasinmaz malin kamu yaran ile ilgili
bir ige tahsis edilmesi zorunludur. Kamu yarari yoksa kamulagtirma s6z konusu

olamaz (URL-8).

Gergek ve oOzel hukuk tiizel kisiliklerine ait olmayan tasinmaz ve kaynaklar
kamulastirilamaz. Devlet mali olan veya bir kamu tiizel kisiligi veya kurumuna ait
bulunan tasinmaz mallar ile kaynaklar diger idarelerden birine gerekli oldugu
takdirde 2942 SK 30. maddesi uyarinca uzlagsma ve idareler aras1 mal devri yoluna

gidilir. Vakif Universiteleri ve Yiiksekokullar1 Kamulastirma yapamaz (URL-8).

Tasinmaz iizerinde ipotek, haciz, ihtiyati haciz, ihtiyati tedbir, vakif serhi ve benzeri
takyitler bulunmasi kamulastirmaya engel degildir. Tasinmazin miilkiyetinin davali
olmasi da kamulastirmay1 engellemez. Kamulastirma ile taginmaz malin miilkiyeti
tescilden Once kamulastiran idareye gectiginden taginmaz sahipinin ve tasinmaz
tizerindeki miilkiyetten gayri hak sahiplerinin haklar1 bedele doniismektedir.
Tasinmaz iizerinde ipotek, haciz ve benzeri takyitler olsa bile, iligskisiz olarak
kamulagtiran idare adina tescil edilmesi gerekir. Ancak tescilinden sonra,
kamulagtirma bedelinin 6denmesinde dikkate alinmak {izere konunun ayrintili olarak
kamulastirma bedelinin yatirilmis oldugu banka ile ipotek alacaklilarina haciz ve
benzeri takyitleri koyduran kuruluslara ve kamulastiran idareye bildirilmesi gerekir

(URL-8).

Tiizel kisilerin yetki belgelerinde ve gercek kisiler tarafindan verilmis vekalet
nameler de satis yetkisi varsa kamulastirma icin 6zel yetki aramaya gerek yoktur.
Vasinin yapacagi satis suretiyle kamulagtirma islemi vesayet makaminin iznine

tabidir (URL-8).
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Belediyelerin imar plan1 geregi yaptig1 kamulastirmalarda yetki belediye
enciimenindedir. Imar plam geregi olmayan kamulastirmalarda ise enciimen
tarafindan alman kamu yarar1 kararinin ilgelerde kaymakam il merkezlerinde vali

tarafindan onaylanmas1 gerekir (URL-S).

Trampa yoluyla kamulastirma miimkiindiir. Kamulastirma bedeli yerine verilecek
tasinmazin degerinin, idarenin ihale komisyonunca, yoksa bu amacla kurulacak bir
komisyonca tespit edilmesi, tasinmaz bedelleri arasindaki farkin nakit olarak
karsilanmas1 ve idarece verilecek tasinmazin degerinin, kamulastirma bedelinin

%120 sini agmamas1 halinde talebin karsilanmasi gerekir (URL-8).

Tasimnmaz tizerinde 2510, 775, 3367 vb. sayili kanunlar geregi 10 yil takyitlidir vs.
seklinde serhler bulunmas1 kamulastirmaya engel degildir (URL-8).

Kamulagtirilmas: talep edilen taginmaz mallarin, miilkiyeti iizerinde ihtilaf olmasi
veya kadastrosu yapilmasina ragmen kadastro mahkemesinde davali olmasi halinde,
kamulastirmay1 yapan idarece kamulastirmaya yonelik mahkeme karar1 ibraz

edilmedigi siirece, talebin karsilanmamasi gerekmektedir (URL-S8).

Asliye hukuk mahkemesince 05.05.2001 tarihinden sonra verilmis kamulastirma
kararlar1 kesin oldugundan, bu kararlarda kesinlesme serhi aranilmadan tescil

islemleri yerine getirilir (URL-8).

Hiikmen kamulastirma islemlerinde veraset ve intikal vergisi ilisigi aranmaz. Islem

sonras1 kamulastirma bedeli de belirtilerek derhal vergi dairesine bildirim yapilir.

Rizai kamulagtirma isleminin veraset ve intikal vergisi ilisigi kesilmeden

gerceklestirilmesi miimkiin degildir.

Kamulastirilan taginmaz malin idare adina tescil edilebilmesi i¢in, yapilacak her tiirlii
islemlerde tahsil edilmesi gerekli tapu harclar1 ve diger giderlerin harg bagisiklig

yok ise idarece 6denmesi gerekir.

2942 SK 30.madde geregince idareler arasi mal devrine iligkin verilen mahkeme

kararlarinda temyiz yolu kapali oldugu i¢in kesinlesme serhi aranmaz (URL-8).
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Kismi kamulastirmaya tabi tutulan payli tasinmaz mal, paydaglar1 arasinda fiilen
boliinerek tasarruf ediliyor ve kismi kamulastirma, bu sekilde tasarruf edilen bir veya
birden ¢ok paydasin yerinin tamamini veya bir kismini1 kapsiyor ise, sadece bu

paydas veya paydaslarin paylar1 kamulastirilabilir.

Elbirligi miilkiyeti halinde sahip olunan taginmazin tamaminin ya da bir kismimin
kamulagtirilmas1 halinde, biitiin paydaslarin ayni1 anda ferag vermeleri zorunlu
olmadigindan paydaslardan birinin basvurusu halinde istirak hali bozularak, onun

payinin kamulastiran idare adina tescil edilmesi gerekir.

Kamulagstirilan parselin kiitiik sayfasi kapatilacak ise kapatilmadan 6nce tizerindeki
tim hacizlerin ve takyidatlarin terkin edilmesi gerekir. Hacizler terkin edilmeden
veya pasife alinarak kapatildiginda haciz yenilemelerinde kapali sayfadaki hacizlerde

TAKBIS sistemi tarafindan yenilenmektedir.

Karayollar tarafindan yol olarak kamulastirilan ve kapatilan kaydin kiitiik sayfasinin
beyanlar hanesine; " Bu tasinmaz, yol olarak kullanilmak iizere tapu kiitiigiinden
terkin edilmis olup, ileride 6zel miilkiyete konu olabilecek hale geldigi takdirde, ayni
sartlarla yeniden Karayollar1 Genel Miidiirliigli adina tescil edilir" seklinde beyan

konulmasi gerekir (URL-8).

Kismi kamulastirmalarda, kamulagtirmadan arta kalan parga {izerinde sahipin tasarruf
hakkinin durdurulmas diisiiniillemeyeceginden, tapu kaydina 31/B madde geregince
belirtme yapilmakla beraber kamulastirma yahut imar plan1 veya ilgili bakanlik¢a
onanmis 0zel plan ve projesinde gosterilen kamulastirilacak kisim ile kamulastirma
disinda birakilan kisim sahiplerinin talep ve muvafakatleri aranmaksizin ifraz en
ayrilarak, belirtmenin kamulastirilan tasinmaz malin beyanlar hanesine nakledilmesi

gerekir (URL-8).

Kamulastirma nedeniyle ifraz isleminde kamulastiran idare hargtan muaf ise harg
tahsil edilmez. Kamulastiran idare har¢ctan muaf degil ise ifraz harci kamulastiran

idareden tahsil edilir.

Kamulastirma nedeniyle ifraz isleminde kamulastiran idare hargtan muaf degil ise
ifraz sonucu olusan kamulastirilacak parselin cinsi de degisecek ise ifraz harcina

ilaveten ayrica cins degisikligi harci da alinir.
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Kamulastirma islemi nedeniyle yapilacak ayirma, birlestirme ve idare lehine tesis
edilecek irtifak hakki, kamulastirmanin zorunlu kildigir bir tasarruf oldugundan

enciimen karar1 aranmaz.

Kamulastirma planinin tescili igin tescil bildirimi diizenlenir. Ancak planda
gosterilen her parsel icin ayr tescil bildirimi diizenlenebilecegi gibi gruplar halinde

veya birimin tamamu i¢in bir adet diizenlenmesi de yeterlidir (URL-8).

Kamulagtirma alanlarinda kalan tasinmaz mallarin tiimiine veya gruplar halinde tescil
bildirimi diizenlenmesi yeterli olup, her parsel i¢in ayri ayri tescil bildirimi
diizenlenmesine ve kismi kamulastirmalarda da tasinmaz mallarin ifraz1 igin

sahiplerinin talep ve muvafakatlerinin aranmasina gerek bulunmamaktadir (URL-8).

Bakanlar kurulunca acele kamulastirmaya karar verilmesi halinde, kiymet takdiri
disindaki islemler sonradan tamamlanmak {izere, ilgili idarenin istemi {iizerine
mahkemece yedi giin iginde, bilirkisilere tespit ettirilecek degeri milli bir bankaya
yatirilarak idarece o tasinmaza el konulabilir. Mahkeme kararinda idare adina tescil

hiikmii varsa karar uyarinca tescil iglemi yapilir.

Idarenin kamulastirmadan vazge¢cmesi halinde tasinmaz, tapu sicillinde idare adina
tescil edilmisse, tescilin dayanagi kalmadigindan, idarenin kamulastirma bedelinin
tahsil edildigini belirten talebi ve idare temsilcisi ile eski sahipin takrirlerine
dayanilarak ve taginmazin emlak beyan degeri iizerinden tashih harci alinarak eski
sahip adina tescil edilir. Kamulastirmadan vazge¢me karari ifraz tevhit plani uyarinca
yapilacak ifraz tevhit ve iade islemlerinde de belediye enciimen karar1 veya il idare

kurulu karar1 aranmaz (URL-8).

DSI lehine 2942 Sayili Kamulastirma Kanunu’nun 7. Madde belirtmesi bulunan
tasinmazlarda yapilmasi gereken tiim bildirimler DSI Bolge Miidiirliigiine yapilir

(URL-8).

DSI tarafindan yapilan kamulastirma islemlerinde tapu miidiirliigiince doner sermaye
ticreti tahsil edilmez. Bedelsiz olanlar hari¢ diger kamulastirmalar i¢in formlar
diizenlenerek doner sermaye isletme miidiirliigliine gonderilerek doner sermaye

ticretlerinin tahsilinin saglanmasi gerekir (URL-8).
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Karayollar1 Genel Midirliigli tarafindan yapilan Kamulastirmalarla ilgili olarak
Hazine taginmazlarinda ifraz, tevhit, tescil, kamuya terk vb. islemlerin Hazine

temsilcisinin talebiyle karsilanmas1 gerekir.

BOTAS Boru Hatlar1 ile Petrol Tagima A.S. tarafindan kamulastirilip, miilkiyeti
Hazine adma tescil edilen tasinmaz mallar lizerine tesisi istenilen irtifak hakki,
kanundan dogdugundan tesis ve tescili i¢in tapu harci tahsil edilmemesi gerekir

(URL-8).

6306 SK uyarinca yapilacak kamulastirmalar, 2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun
3’lincli maddesinin ikinci fikrasindaki iskan projelerinin gerceklestirilmesi amagh
kamulastirma sayilir. Kamulastirma i¢in anlasma saglanmasi halinde, Bakanlik,
TOKI veya Idare ile ilgililer arasinda tasinmazin tescil veya terkinine iliskin ferag ve
muvafakati de ihtiva eden sozlesme ve uzlagsma tutanagi tanzim edilir ve tapu

midirliigiine gonderilerek kamulastirmanin resen tapu tescili saglanir (URL-8).

7269 SK uyarinca Afet bolgesi icinde ve disinda tespit edilen imar ve iskan alanlar
icindeki tasinmazlardan Hazineye, 6zel idareye, belediyeye, kdy tiizel kisiligine veya
katma biitceli dairelere ait olanlardan ihtiyaca tekabiil eden miktari, Cevre ve
Sehircilik Bakanliginin istegi iizerine bedelsiz olarak ferag sart1 aranmaksizin Hazine
adina Resen tescil edilir. Bu sekilde arazi temini miimkiin olmadig1 takdirde ise arazi
ve bina satin alinabilecegi gibi, kamulastirma mevzuati dahilinde, kamulastirma da

yapilabilir (URL-8).

5366 Sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenmesi Kanunu
uyarinca yapilacak kamulastirma islemlerinde Tapu harci, damga vergisi ve doner

sermaye licretinin tahsil edilmemesi gerekir (URL-8).

Uzlasma Yolu ile Resen Kamulastirma- Kanun hiikmiiniin resen terkin ve tescil
yetkisi igermesi ve kamulastirma isleminin bir tescilsiz edinim yoOntemi olmasi
nedeniyle, ilgili Idarenin uzlasma tutanag1 ve uzlasma kosullarini igeren sdzlesmenin
onayli Ornegi ile parsel ve sahip bilgilerini igerir {ist yazisinin aranmasi
gerekmektedir. Talebe bagli olarak yapilan degisiklik islemlerinde, kadastro
midirliigii tarafindan diizenlenen degisiklik beyannamesi diizenlenerek tescili igin

tapu miidiirliigiine gonderilir. Kamulastirict Idare tasmmazin giincel tapu kayit
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ornegini aldiktan sonra, kamulastirma siirecini baslatacagindan, taginmaz {izerindeki
ayni ve sahsi haklar kamulastirma islemi ile bedele doniismektedir. idarenin yaptig1
sozlesmede, kisitlamalarin tasfiyesi ve bedele donlisme kosullan belirlenmis ise,
idarenin bu konuyu {ist yazi ile belirterek terkini istemesi, aksi halde terkine yonelik
ayni ve sahsi hak lehtarlarindan muvafakat alinmasi veya kisitlamalarin idare'ce
kabul edilerek islemlerin gergeklestirilmesi gerekmektedir. Kisitlamalarin idarece
resen terkininin istenmesi durumunda, islem sonrasi Tiirk Medeni Kanunu'nun 1019
maddesi geregince ilgililere ve hak sahiplerine duyuruda bulunulmalidir. - Taginmaz
tizerinde; tedbir, ihtiyati tedbir gibi tasarrufu engelleyecek bir kisitlama bulunmasi
durumunda ilgili kuruluslardan isleme iliskin muvafakAT veya terkin yazisi

alinmadan kamulastirma isleminin tescil edilmemesi gerekmektedir (URL-S8).
4.1 Kamulastirma Kanunu ve Kanunlara Gore Amaci, Kapsami ve Tanimi
4.1.1 Kamulastirmanin, 1982 anayasasinin 46. maddesindeki tanimi

Devlet ve kamu tlizel kisileri, kamu yararinin gerektirdigi hallerde, gergek
karsiliklarin1 pesin 6demek sartiyla, 6zel miilkiyette bulunan tasinmaz mallarin
tamamini veya bir kismini, kanunla gdsterilen esas ve usullere gore, kamulagtirmaya

ve bunlar iizerinde idari irtifaklar kurmaya yetkilidir (URL-9).

Tiirkiye’de 1982 Anayasasi’nin 46. maddesinde yer alan 2942 sayili Kamulastirma
Kanunu’na gore gerceklestirilir. 2001 yilinda biiylik degisikliklere ugrayan
Kamulagtirma Kanunu’nda degisiklikler su yonde olmustur: Tasinmazi
kamulastirilan kisi fiyat artirimi1 yapmak i¢in dava agamaz. Kamulastirmay1 yapan
idare “kamulastirma bedelinin tescil ve tespiti davasi” agar ve soz konusu bedel bu

dava sonucunda 6denir (URL-10).
4.1.2 2942 sayih kamulastirma kanununa gore amac, kapsam ve tanimlar

Madde 1 — Bu Kanun; kamu yararinin gerektirdigi hallerde gergek ve 6zel hukuk
tiizelkisilerinin miilkiyetinde bulunan tasinmaz mallarin, Devlet ve kamu
tiizelkisilerince kamulastirllmasinda yapilacak islemleri, kamulastirma bedelinin
hesaplanmasini, tasinmaz malin ve irtifak hakkinin idare adina tescilini,

kullanilmayan tasinmaz malin geri alinmasini, idareler arasinda taginmaz mallarin
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devir iglemlerini, karsilikli hak ve yiikiimliiliikler ile bunlara dayali uyusmazliklarin

¢Oziim usul ve yontemlerini diizenler (URL-11).

Ozel kanunlarina dayanilarak gercek ve 6zel hukuk tiizelkisileri admna yapilacak

kamulagtirmalarda da bu Kanun hiikiimleri uygular.
Madde 2 — Bu Kanunun uygulanmasinda;

a) Idare: Yararina kamulastirma hak ve yetkisi taninan kamu tiizelkisilerini, kamu

kurum ve kuruluslarini, gercek ve 6zel hukuk tiizelkisilerini,

b) Tasinmaz mal veya kaynagin bulundugu yer: Tasinmaz malin tapuda kayith

oldugu, degilse tapu siciline kayith olmasi gereken il veya ilgeyi, ifade eder.
4.1.3 Kamulastirmanin olusturulmasi ve kamulastirma sartlari

Madde 3- Idareler, kanunlarla yapmak yiikiimliiliigiinde bulunduklari kamu
hizmetlerinin veya tesebbiislerinin yiiriitiilmesi i¢in gerekli olan tasinmaz mallari,
kaynaklar1 ve irtifak haklarini; bedellerini nakden ve pesin olarak veya asagida

belirtilen hallerde esit taksitlerle 6demek suretiyle kamulastirma yapabilirler.

Bakanlar Kurulunca kabul olunan, biiyilk enerji ve sulama projeleri ile iskan
projelerinin gergeklestirilmesi, yeni ormanlarin yetistirilmesi, kiyilarin korunmasi ve
turizm amaciyla yapilacak kamulastirmalarda, bir ger¢ek veya 06zel hukuk
tiizelkisisine O6denecek kamulastirma bedelinin o yil Genel Biitge Kanununda
gosterilen miktari, nakden ve pesin olarak ddenir. Bu miktar, kamulagtirma bedelinin
altida birinden az olamaz. Bu miktarin iistiinde olan kamulastirma bedelleri, pesin
0deme miktarindan az olmamak ve en fazla bes yil i¢cinde faiziyle birlikte 6denmek
lizere esit taksitlere baglanir. Taksitlere, pesin ddeme giinlinli takip eden giinden
itibaren, Devlet borglar1 i¢in Ongoriilen en yiiksek faiz haddi uygulanir.
Kamulastirilan topraktan, o topragi dogrudan dogruya isleten kiigiik ¢iftgiye ait
olanlarin bedeli, her halde pesin 6denir (URL-12). idarelerce yeterli 6denek temin

edilmeden kamulastirma islemlerine baslanilamaz.
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4.1.4 irtifak hakki kurulmasi

Madde 4 — Tasinmaz malin miilkiyetinin kamulastirilmasi yerine, amag icin yeterli
oldugu takdirde tasinmaz malin belirli kesimi, yiiksekligi, derinligi veya kaynak

tizerinde kamulastirma yoluyla irtifak hakk: kurulabilir.

(Ek fikra: 10.9.2014-6552/99 md.) Ancak, sahiplerinin miilkiyet hakkinin
kullanilmasimin engellenmemesi, can ve mal gilivenligi bakimindan gerekli
Onlemlerin alinmasi1 kaydiyla, kamu yararina dayali olarak tasinmazlarin iistiinde
teleferik ve benzeri ulagim hatlari ile her tiirlii koprii, tasinmazlarin altinda yeralti
treni ve benzeri rayli tasima sistemleri ile tiinel yapilabilir. Taginmazlarin miilkiyet
hakkinin kullanimimin engellenmemesi halinde, tasinmazlara iliskin herhangi bir
kamulastirma yapilmaz. (Iptal iiciincii ciimle: Anayasa Mahkemesi'nin 14/5/2015
tarihli ve E.: 2014/177, K.: 2015/49 sayili Karar ile) yapilan yatirim nedeniyle
taginmaz sahiplerinden deger artig bedeli alinamaz (URL-12).

4.1.5 Kamu yarar karari verecek merciler
Madde 5 — Kamu yarar1 karar1 verecek merciler sunlardir:
a) Kamu idareleri ve kamu tiizelkisileri;

1. 3™lincli maddenin ikinci fikrasinda sayilan amagclarla yapilacak kamulastirmalarda

ilgili bakanlik,

2. Koy yararina kamulastirmalarda koy ihtiyar kurulu,

3. Belediye yararina kamulastirmalarda belediye enciimeni,

4. 11 6zel idaresi yararina kamulastirmalarda il daimi enciimeni,

5. Devlet yararina kamulastirmalarda il idare kurulu,

6. Yiksekogretim Kurulu yararina kamulastirmalarda Yiiksekogretim Kurulu,

7. Universite, tiirkiye radyo-televizyon kurumu, atatiirk kiiltiir, dil ve tarih yiiksek

kurumu yararina kamulastirmalarda yonetim kurullari,
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8. Ayni ilge sinirlar i¢inde birden ¢ok kdy ve belediye yararina kamulastirmalarda

ilge idare kurulu,

9. Bir il smirlart i¢indeki birden ¢ok ilgceye bagli kdyler ve belediyeler yararina

kamulastirmalarda il idare kurulu,

10. Ayn illere bagh birden ¢ok kamu tiizelkisileri yararina kamulastirmalarda

Bakanlar Kurulu,

11. Birden cok il smirlart icindeki devlet yararina kamulastirmalarda Bakanlar

Kurulu.

b) Kamu kurumlari1 yararina kamulastirmalarda yonetim kurulu veya idare meclisi,

bunlarin olmamasi halinde yetkili idare organlari,

c) Gergek kisiler yararma kamulastirmalarda bu kisilerin, 6zel hukuk tiizelkisileri
yararina kamulastirmalarda ise; yonetim kurullar1 veya idare meclislerinin, yoksa
yetkili yOnetim organlarinin bagvurulari {izerine gordiikleri hizmet bakimindan

denetimine bagl olduklar1 kdy, belediye, 6zel idare veya bakanlik (URL-12).
4.1.6 Onay mercii
Madde 6 — Kamu yarar1 karart;

a) Koy ihtiyar kurullar1 ve belediye enclimenleri kararlari, il¢elerde kaymakamin, il
merkezlerinde valinin,

b) ilge idare kurullari, il daimi enciimenleri ve il idare kurullar kararlari, valinin, (1)
27.3.2015 tarihli ve 6639 sayili kanunun 28 inci maddesiyle bu fikrada yer alan
"rayli tasima sistemleri" ibaresinden sonra gelmek iizere "ile tiinel" ibaresi
eklenmistir.

¢) Universite ydnetim kurulu kararlari, rektdriin,
d) Yiksekogretim Kurulu kararlari, Kurul bagkaninin,
e) Tiirkiye Radyo-Televizyon Kurumu y6énetim kurulu kararlari, genel miidiiriin,

f) Atatiirk Kiiltiir, Dil ve Tarih Yiiksek Kurumu Yonetim Kurulu kararlari, Yiiksek

Kurum Bagkaninin,
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g) Kamu kurumlar1 yénetim kurulu veya idare meclisleri veya yetkili idare organlari

kararlari, denetimine bagl olduklar1 bakanin,

h) Gergek kisiler veya 6zel hukuk tiizelkisileri yararina; kdy, belediye veya 6zel

idarece verilen kararlar, valinin, Onay1 ile tamamlanir.

Bakanliklar veya Bakanlar Kurulu tarafindan verilen kamu yarari kararlarinin ayrica

onaylanmasi gerekmez (URL-12).

Onayli imar planma veya ilgili bakanliklarca onayli 6zel plan ve projesine gore
yapilacak hizmetler i¢in ayrica kamu yarar1 karari alinmasina ve onaylanmasina
gerek yoktur. Bu durumlarda yetkili icra organinca kamulastirma islemine

baslanildigini gosteren bir karar alinir (URL-12).
4.1.7 Kamulastirmadan once yapilacak islemler ve idari serh

Madde 7 — Kamulastirmay1 yapacak idare, kamulastirma veya kamulastirma yolu ile
tizerinde irtifak hakki kurulacak tasinmaz mallarin veya kaynaklarin sinirini,
yilizol¢iimiinii ve cinsini gosterir 6lgekli planini yapar veya yaptirir; kamulastirilan
tasinmaz malin sahiplerini, tapu kaydi yoksa zilyetlerini ve bunlarin adreslerini, tapu,
vergi ve niifus kayitlar1 lizerinden veya ayrica haricen yaptiracagi arastirma ile

belgelere baglamak suretiyle tespit ettirir.

Ilgili vergi dairesi idarenin istegi {izerine tasinmaz mal ve kaynaklarin vergi beyan ve
degerlerini, vergi beyan1 bulunmadigi hallerde beyan yerine gegecek takdir edilecek

degeri en geg bir ay igerisinde verir.

Idare kamulastirma karar1 verdikten sonra kamulastirmanin tapu siciline serh
verilmesini kamulastirmaya konu tasinmaz malin kayithh bulundugu tapu idaresine
bildirir. Bildirim tarihinden itibaren sahip degistigi takdirde, miilkiyette veya
miilkiyetten gayri ayni haklarda meydana gelecek degisiklikleri tapu idaresi
kamulastirmay1 yapan idareye bildirmek zorundadir. (Degisik climle: 24.4.2001 -
4650/2 md.) Idare tarafindan, serh tarihinden itibaren alt1 ay icinde 10 uncu maddeye
gore kamulagtirma bedelinin tespitiyle idare adimna tescili isteginde bulunulduguna

dair mahkemeden alinacak belge tapu idaresine ibraz edilmedigi takdirde, bu serh

tapu idaresince resen sicilden silinir (URL-12).
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4.1.8 Satin alma usulii
Madde 8 — (Degisik: 24.4.2001- 4650/3 md.)

Idarelerin, bu Kanuna gore, tapuda kayitl olan tasinmaz mallar hakkinda yapacag:

kamulastirmalarda satin alma usuliinii 6ncelikle uygulamalar: esastir.

Kamulagtirma kararmin alinmasindan sonra kamulastirmay1 yapacak idare, bu
Kanunun 11 inci maddesindeki esaslara gore ve konuyla ilgili uzman kisi, kurum
veya kuruluslardan da rapor alarak, gerektiginde Sanayi ve Ticaret Odalarindan ve
mabhalli emlak alim satim biirolarindan alacag: bilgilerden de faydalanarak taginmaz
malin tahmini bedelini tepit etmek lizere kendi biinyesi i¢inden en az ii¢ kisiden

tesekkiil eden bir veya birden fazla kiymet takdir komisyonunu gérevlendirir.

Ayrica idare, tahmin edilen bedel iizerinden pazarlikla satin alma ve trampa
islemlerini yiirlitmek ve sonuclandirmak iizere kendi biinyesi i¢inden en az fi¢

kisiden tesekkiil eden bir veya birden fazla uzlasma komisyonunu goérevlendirir.

Idare, kiymet takdir komisyonunca tespit edilen tahmini bedeli belirtmeksizin,
kamulastirilmas1 kararlagtirilan tasinmaz mal, kaynak veya bunlarin iizerindeki
irtifak haklarinin bedelinin pesin veya bu Kanunun 3. maddesinin ikinci fikrasina
gore yapiliyor ise, bu fikradaki usullere gore taksitle ddenmesi suretiyle ve pazarlikla
satin almak veya idareye ait bir bagka tasinmaz malla trampa yoluyla devralmak

istedigini resmi taahhiitlii bir yaziyla sahipe bildirir.

(Degisik besinci fikra: 20.8.2016-6745/31 md.) Sahip veya yetkili temsilcisi
tarafindan, bu yazinin teblig tarihinden itibaren on bes giin i¢inde, kamulastirmaya
konu tasinmaz mali pazarlikla ve anlasarak satmak veya trampa istegi ile birlikte
idareye bagvurulmasi halinde; komisyonca tayin edilen tarihte pazarlik goriismeleri
yapilir, tespit edilen tahmini degeri ge¢memek iizere bedelde veya trampada
anlagsmaya varilmasi halinde, yapilan bu anlagmaya iligkin bir tutanak diizenlenir ve
anlasma konusu tasinmaz malin tiim hukuki ve fiili vasiflar1 ile kamulastirma
bedelini, sahipin kimlik bilgilerini ve taginmazlarin tapuda tesciline veya terkinine
dair kabul beyanlarin1 da ihtiva eden tutanak, sahip veya yetkili temsilcisi ve
komisyon iiyeleri tarafindan imzalanir. Bu tutanak sahipin ferag beyan1 ve tapuda

idare adina yapilacak tescilin hukuki sebebi sayilir (URL-12).
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(Degisik altinci fikra: 20.8.2016-6745/31 md.) Idarece, anlasma tutanaginin tanzim
tarthinden itibaren en ge¢ kirk bes giin icinde, tutanakta belirtilen bedel hazir
edilerek, idarenin anlagma tutanagi ve kamulastirma dncesi taginmaz {lizerindeki tiim
takyidAT ve haklardan arindirildigini bildiren yaziya istinaden idare adina tapuya
resen tescil veya terkin edilir. Tapuya resen tescil veya terkinden sonra kamulastirma

bedeli kendilerine 6denir (URL-12).

Bu madde uyarinca satin alinan veya trampa edilen taginmaz mal, kaynak veya irtifak
hakki, sahibinden kamulastirma yolu ile alinmis sayilir ve bu sekilde yapilan

kamulastirmaya veya bedeline karsi itiraz davalar1 agilamaz.

Anlagma olmamasi veya ferag verilmemesi halinde bu Kanunun 10 uncu maddesine

gore islem yapilir.
Kadastro gérmemis yerlerde tespit islemi

Madde 9 — Idare, tapulama veya kadastrosu yapilmamis yetlerin durumunun tespiti
icin mahallin miilki amirine miiracaatla, kamulastirma yapilacak yerde iki asil ve iki
yedek olmak tizere dort bilirkisinin segilmesini ister. Miilki amir idarenin bu istemi
tizerine sekiz giin igerisinde bilirkisilerin se¢ilmesini ve sulh hukuk mahkemesinde
yeminlerinin yaptirilarak isimlerinin kamulastirmay1 yapacak idareye bildirilmesini

saglar.

Tespit sirasinda muhtar veya vekili, ihtiyar kurulundan iki iiye ve iki bilirkisi birlikte

gorev yaparlar.

Bu tespitte gorev yapan muhtar veya vekili, ihtiyar kurulu tyeleri ile bilirkisilere

calistiklar giinler i¢in 29. maddeye gore 6deme yapilir (URL-12).
4.2 Kamulastirma Yapilirken Islem Adimlar:

Karayollar1 Genel Miidiirliigii tarafindan yapilan veya yaptirilan karayollar1 agina
giren karayollar1 gilizergahlarinin da tasinmaza ihtiya¢ duyulan tim c¢aligmalar igin
yapilmasi gereken kamulastirma planlar1 Karayollart Genel Miidiirliigiine bagli olan

Tasinmazlar Dairesi Baskanliinca yapilir veya yaptirilir (URL-13).
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Kamulastirma planlari; yol giizergdhimmin tamaminda veya bir kisminda yapilabilir.
S6z konusu planlar i¢in kamu yarar1 karar1 alindiktan sonra kamulastirma siirecine
baglanir. Daha Onceden kamulastirma plani yapilmis giizergahlar i¢in ek olarak
ihtiya¢g duyulan her tiirli taginmaza i¢in ek kamulagtirma yapilir. Ek kamulastirma
plani, baz1 farklar disinda kamulastirma plani ile ayni siireci izler, Hazirlanan
kamulastirma planlarinda tasinmazlarin bir kisminda veya tamaminda sorun ¢ikmasi
veya kurumun vazgecmesi halinde teknik ve hukuki anlamda uygunsa ve proje
biitlinliiglinii 6nemli 6l¢iide etkilemiyorsa ref (4) edilerek tasinmaz kamulastirmadan

cikartilabilir (URL-13). Kamulastirma islem adimlar1 Sekil 4.1°de gosterilmistir.

KAMULASTIRMA AKIS DIYAGRAMI

PLAN Bakan. K. Karari ile Dosya
Tanzimi Dava Agma ve Karar

l Siireleri Dahil (3‘4 A\']
\ BiLiRKisi
e 27.MD _ﬂ W ODEME ‘NOYMV

KAMULASTIRMA (8. maddeye Don

I ;o1
l

Musm Bedel Tespit P 1. BiLIRKis] 2. BiLIRKis]

nunuw e Tecl RAPORU RAPORU
Malike Tebligat Zorunlu
E
TAPU I$I.EM LERI YARGITAY U oy
S (TEMYIZ)

ODEME I

B_j

TAPU |
ISLEMLERI ‘ ODEME |

) )

MAHKEME ™  BILIRKisi RAPORU
W— I J

YARGITAY REDEL

BEDELAZALTMA §m1 KARAR ARTMA

NOT: Siireler ;Parsel , Malik , iCRATAKIBI I ODEME
Dava adedine gare azalip /

gogalmaktadir. l5 A\f -1 YII)

pahit_(2-3 Ay)

Sekil 4.1. Kamulastirma is akis diyagrami (URL-13).
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4.2.1 Karayollar1 genel miidiirliigiimiin kamulastirmaya ile ilgili yasal

dayanaklar

6001 sayili Karayollari Genel Midirligiiniin TeskilAT ve Gorevleri Hakkinda

Kanun’unda kamulastirma yetkisi ile ilgili bircok maddede vurgu yapilmistir.
Gorev ve Yetkiler baslikli 4. maddesinde soyle denmektedir:

a) Otoyol, Devlet ve il Yollar1 agma giren karayollar1 giizergahlari He bunlarin

degisikliklerine iliskin planlar1 hazirlamak veya hazirlatmak,

f) Gorev alanina giren isler i¢in gerekli plan, harita, etiit ve proje isleri ile arastirma-

gelistirme ¢aligmalar1 yapmak veya yaptirmak,

1) Gorev alani icinde bulunan islerin yapilmasi, trafik akisinin emniyetle ve
kolaylikla saglanmasi i¢in gerekli her tiirlii araziyi, binali ve binasiz tasinmazlari,
ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde kamulastirmak, satin almak, trampa yapmak,

kiralamak ve gerekli hallerde gegici olarak iggal etmek,

j) Otoyol, Devlet ve il yollarinda karayolu sinir ¢izgisi i¢cinde kalan uygun alanlar ile
karayolu sinir ¢izgisi disinda Genel Midiirliige devir ve temlik edilmis veya Genel
Miidiirliglin miilkiyetinde olan diger alanlardaki taginmazlarin ve tesislerin kiraya
verilmesi, bunlar iizerinde irtifak hakki, kullanma izni veya 6n izin verilmesi gibi
islemleri yapmak, yaptirmak, yapilan bu islemlerle ilgili gerekli hallerde Maliye

Bakanligina bilgi vermek.

k) Gorev alanindaki karayollar1 glizergahlarindaki taginmazlarla ilgili olarak tahsis,
devir, kamulastirma veya ilgili diger hukuki siireclerin tamamlanmasini miiteakip
ilgili tasimmazlarin tapu sicillerinde terkin ve diger islemlerini yapmak veya
yaptirmak, olarak diizenlenen ilgili fikralarinca verilen yetkilere dayanilarak
hazirlanmistir.  Ayrica 2942 sayili Kamulagtirma Kanunu’nun 7.maddesinde
“Kamulastirmay1 yapacak idare kamulagtirma veya kamulastirma yolu ile {izerinde
irtifak hakki kurulacak tasinmaz mallarin veya kaynaklarin siirini, ylizélglimiinii ve
cinsini gosterir dlgekli planimi yapar veya yaptirir; kamulastirilan taginmaz malin
sahiplerini, tapu kayd1 yoksa zilyetlerini ve bunlarin adreslerini, tapu, vergi ve niifus

kayitlar lizerinden veya ayrica haricen yaptiracagi arastirma ile belgelere baglamak
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suretiyle tespit ettirir.” denmektedir. Bu kanun maddelerine dayanarak kamulagtirma
planlarinin yapimina iliskin yetki idareye yani Karayollar1 Genel Miidiirliigiine

verilmistir (URL-13).
4.2.2 Kamulastirma plan iiretim asamalar

Kamulastirma plan iiretimine baslamadan 6nce gilizergahta kalan yerlesim alanlari,
arazi durumu, yerlesim alanlarinda yapilan kentsel ve kirsal planlar, karayollar1 bolge
miidiirliigiince yol giizergahindaki etiit proje durumlari, varsa eski kamulastirma
planlar1 ve giizergah hakkinda ayrintili bilgiler elde edilir. Toplanan veriler ile ilgili
on c¢aligma yapilir. Kamulastirmanin yapilacagi giizergahin hangi yerlesim
alanlarindan gegecegi, belediyelik alanlarin tespiti, hangi kadastro veya tapu
miidiirliiklerine bagli oldugu gibi veri alinacak idareler belirlenir. Yapilan 6n ¢alisma
yardimi ile belediyelerden miicavir alan sinirlari, imar durumlar ve varsa kentsel
planlar; Kadastro Miidiirliigi veya Birimlerinden kadastral paftalar, fen klasorleri,
tesis kadastrosu evraklari, degisiklik evraklar1 gibi kadastral haritay1r olusturacak
veriler, Tapu Miidiirliiklerinden tiim parsellerin takyitli tapu kaydi, 6zel kiitiige tabi
taginmazlar i¢in kiitiiklerinden kopya alinir. Toplanan veriler bir araya getirilerek
(Sekil 2.3.) verilerin yogunlugu, nasil islenecegi, muhtemel ortaya cikabilecek
sorunlar, sayisal ortama isleme siiresi, kontrol siiresi gibi muhtelif faktorler tahmini
hesaplanarak is programi hazirlanir. Ilgili bolge miidiirliigii ile is siiresince birlikte
hareket etmeli, haftalik, 15 giinde bir veya aylik raporlar ile kurum bilgilendirilmeli

ve birlikte ¢aligilmalidir (URL-13).
4.2.3 Kontrol yetkisi ve koordinasyon

Madde 5- Bu sartnamede ifade edilen islere ait kontrol yetkisi; Tasinmazlar
Basmiihendisi, Taginmazlar Arazi Mihendisi, yasal yetkiye sahip bir Jeodezi ve
Fotogrametri, Harita, Geomatik, Harita ve Kadastro Miihendisi ile Genel
Miidiirliik¢e sinirlart agikga belirlenip yetkilendirilen teknik elemanlar, ayrica yetkili

kadastro elemanlarina aittir.

Madde 6 — Bu Teknik Sartname kapsaminda ilgili kurum veya kuruluslardan temin
edilmesi gereken bilgi ve belgeler idarenin talep yazisi ile yiiklenici tarafindan

saglanir. Ancak yiiklenici tarafindan saglanamayan bilgi ve belgeler bedeli yiiklenici
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tarafindan 6denmek lizere idarece saglanir. Eger yapilacak kamulastirma plani ihale
usulii ile verilmis ise isi yapacak teknik personeller sartnamenin altinci boliimiinde
belirtilen sartlara uygun olmalidir. Bu personel deneyimi, sayisi ve tinvanlari ihale

sartnamesine gore degiskenlik gosterebilir (URL-13).
4.2.4 idare tarafindan yiikleniciye verilecek dokiimanlar

Madde 7-

a) ihalesi yapilacak giizergahta daha O6nce yapilmis kamulagtirma varsa buna ait

planlar, KYK ve KIBK
b) Yol projesi ve gilizergah plant,
c¢) Giizergah ekseninin aplikasyonuna iliskin aplikasyon defterleri ve roperleri,

d) Ayni yerde idarece daha once tesis edilmis YKN’a ait koordinat 6l¢ii defterleri ve

diger teknik belgeler,

e) Gerekli klise ve formlar, diizenlenecek isyeri Teslim Tutanagi ile yiikleniciye

teslim edilir (URL-13).
4.2.5 Kontrol yetkisi

Madde 20 — Sozlesme ve sartnameye uygun olarak yapilmis ve sorumlu miihendis
tarafindan imza edilmis bulunan kamulagtirma planlar1 ve evraki yiiklenici tarafindan
Bolge Tasinmazlar Bagsmiihendisligine bir yazi ile teslim edilir. Bu plan ve belgelerin
arazi ve biiro kontrolleri idarece gorevlendirilecek kontrol miihendisince yapilir.
Uygun oldugu anlasilan plan ve belgeleri kontrol eden kontrol miihendisi tarafindan
imzalanir. Imzalanan plan ve belgeler, ilgili Kadastro Miidiirliigiine Bolge
Miidiirliigiince bir yazi ekinde gonderilerek kontrolii saglanir. Kontroller sirasinda

yiiklenicinin sorumlu miihendisi hazir bulunmak zorundadir (URL-13).

Madde 21 — Kadastro Miidiirliigiince de uygunlugu kabul edilen kamulastirma

planinda gosterilen lejant, idare elemanziyla birlikte ilgililerce imzalanir.
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4.3 Kamu Yatirnmlarinda, Kamu Kurum Ve Kuruluslarinin Tasinmaz Edinim

Yontemleri

Kamu kurum ve kuruluslart tasinir ve taginmaz edinimi ve tesciline iligkin genel
diizenleme 5018 sayili kanunda yer almaktadir. Kanunun 45. maddesinde; genel
yonetim kapsamindaki kamu idarelerinin, kamu hizmetlerinin zorunlu kildig
durumlarda gereken tasinir ve tasinmazlari, yurt icinde veya yurt disinda, bedellerini
Odeyerek veya finansal kiralama suretiyle edinebilecegi, genel biitce kapsamindaki
kamu idarelerinin edindigi tasinmazlarin hazine adina, diger kamu idarelerine ait
taginmazlarin ise tiizel kisilikleri adina tapu sicilinde tescil edilecegi, hazine adina
tescil edilen tasinmazlarin Maliye Bakanlig1 tarafindan yonetilecegi, hiikiim altina

alinmistir (URL-14).

Tiirkiye de kamu kurum ve kuruluslar ihtiyaglari olan arsa ve arazileri siireli veya
stiresiz elde edebilmek i¢in yasa ve yonetmelikler cergevesinde gesitli yontemler

gelistirmiglerdir. Bu yontemler Cizelge 4.1°de verilmistir.

Cizelge 4.1. Siireli ve siiresiz miilk edinme sekilleri.

SURELI EDINIMLER

SURESIZ EDINIMLER

Bagis

Bagis

Trampa-Degistirme

Kanunlar geregi mal intikali

Tahsis

Istimval

Kiralama

Teferrug ve tefevviiz

Gegici kullanma

Izale-i suyu

Irtifak hakkinin kurulmasi

Devletlestirme

Trampa-Degistirme

Ingaat / yapim isleri

Satin alma

On alim (Siifa hakkr)

Imar uygulamalar1(3194/15-16-18)

AT

Kamulagtirma

Cizelge 4.1°deki gayrimenkul edinimlerinin en makulii bagis, en agir1 ve problemlisi

de kamulastirma goriinmektedir.
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4.3.1 Kamulastirma yoluyla edinim

Kamulastirma, Devlet veya kamu tiizel kisilerince, kamu yararinin gerektirdigi
hallerde, karsiligini pesin O6demek sartiyla, 6zel miilkiyete konu taginmazlarin
tamamina veya bir kismina el konulmasi veya {izerinde irtifak hakki tesis edilmesi

islemidir (URL-2).

Bir taginmaz malin kamulastirilabilmesi i¢in, o tasinmaz malin kamu yarari ile ilgili
bir ise tahsis edilmesi zorunludur. Kamu yarar1 yoksa kamulastirma s6z konusu

degildir.

Gergek ve oOzel hukuk tiizel kisiliklerine ait olmayan tasimmaz ve kaynaklar
kamulastirilamaz. Devlet mali olan veya bir kamu tiizel kisiligi veya kurumuna ait
bulunan tasinmaz mallar ile kaynaklar diger idarelerden birine gerekli oldugu
takdirde 2942 SK 30. maddesi uyarinca uzlasma ve idareler aras1 mal devri yoluna

gidilir (URL-2).

4.3.2 Trampa yoluyla edinim

Trampa, belli bir malin miilkiyetinin baskasina ait bir malin miilkiyetiyle
degistirilmesidir. Devlet, trampa yolu ile de mal sahibi olabilmektedir. Devlet kamu
hizmetlerinin goriilmesinde kullanilmayan malim gercek ya da 6zel hukuk tiizel
kisilerine ait mallarla trampa edebilecegi gibi c¢esitli kamu idare ve kurumlari

arasinda da boyle bir degisim olabilir (URL-15).

Kamulastirma kanununun 26. maddesine gore trampa yolu ile kamulastirma i¢in
gerekli sartlar sunlardir: Trampa yapilacak tasinmaz sahibinin kabul etmesi. Bedelin
bir kismin1 veya tamamini karsilamasi. Trampa ile taginmazin sahibine verilecek
taginmazin takdir edilecek kiymetin, kamulastirilacak tasinmazsin takdir edilen

kiymetinin yiizde yiiz yirmisini agmamasi1 gerekmektedir (URL-15).

4.3.3 Bagis yoluyla edinim

5018 say1li kanun hiikmiiniin 40. maddesi geregince; kamu hizmetinin karsilig1 bagis
alinamaz. Kamu idarelerine yapilan bagis ve yardimlar irat olarak kaydedilir. Nakdi

olmayan bagis ve yardimlar, ilgili mevzuatina gore degerlemeye tabi tutularak
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kayitlara alinir. Sarth bagis ve yardimlar iist yonetici tarafindan uygun goriilmesi
halinde biitcede acilacak bir tertibe, sart kilindig1 amaca harcanmak {izere 6denek
kaydedilir (Baska amagla kullanilamaz). Geri verilen bagis ve yardimlar biit¢eye

gider kayit edilir.
4.3.4 Satin alma yoluyla edinim

Kamu idareleri, ihtiyacini oldugu tasinmaz mallarini, 6zel miilkiyet veya 6zel hukuk
tiizel kisilerine aitse 4734 sayili kamu ihale kanun kapsaminda, kamu idarelerine

aitse 2942 sayili kanun kapsaminda satin alabilirler.
4.3.5 istimval yoluyla edinim

Devletin olaganiistii baz1 hallerde bagvurdugu mal edinme yollarindandir. Tasinir
mallarm miilkiyeti ya da kullanma hakkini, taginmaz mallarinda yalnizca kullanma

hakki iktisap edilebilir.
4.3.6 Izale-i siiyu yoluyla edinim

Hazinede taginmazlar iizerinde 6zel kisilerle istirak halinde ya da payli miilkiyet
edinebilir. Paydaslardan her biri malin paylasilmasini isteyebilir. Eger tasinmazin
aynen boliistiiriilmesi miimkiin degil ise satig1 icin memur atanir. Payli miilkiyetin
giderilmesi dolayistyla yapilacak satislar da 2004 sayili icra ve iflas Kanunu
hiikiimlerine gore gergeklestirilir. Icra Dairelerince takdir edilen deger rayi¢ bedelin
altinda olabileceginden veya ikinci artirmada %50’lik tekliflerde kabul
edilebileceginden kamu zarar1 ortaya cikabilir. Bu zarar1 onlemek amaciyla 6zel
miilkiyette olan paylar hazinece satin alinir. Yani paydashik giderilir. Satilacak
tasinmaz mal imar planinda genel biitgeli kamu kuruluslarinin hizmetine ayrilmig

olabilir.
4.3.7 Devletlestirme yoluyla edinim

Anayasanin 47°nci maddesine gore; kamu hizmeti niteligi tasiyan 6zel tesebbiisler,
kamu yararmin zorunlu kildig:1 hallerde devletlestirilebilir. Usul ve esaslar1 3082

sayil1 kamu yararmin zorunlu kildigi hallerde, kamu hizmeti niteligi tasiyan 6zel
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tesebbiislerin  devletlestirilebilmesi  usul ve esaslart  hakkinda kanunda

diizenlenmistir.
4.3.8 Teferrug ve tefevviiz yoluyla edinimi
Kamu idarelerinin haciz yoluyla mal edinimi yontemlerindendir.

6183 sayili kanunun 98. Maddesi hiikmiince belirli sartlar olusuyorsa tasinmaz mal

teferrug edilir. Yani hazine adina tescili yapilir.

2004 sayili kanunun 129. Maddesi hiikmiince belirli sartlar olusuyorsa tasinmaz mal
tefevviiz edilir. Yani hazine admna satin alimir. Tek sart 2886 sayili kanunun 9

maddesine gore takdir edilen bedelin yiizde ellisini gegmeyecek.
4.3.9 Kanunlar geregi hazineye tasinmaz mal edinimi
4721 Sayilit Medeni Kanun Hiikiimleri

Gaiplik ve Kayyimlik Yoluyla (Md.588)

Devletin Mirasgilig1 (Md. 501)

Tiizel Kisiligin Sona Ermesi (Md. 54)

Yeni Arazi Olugmasi (Md. 708)

Lukata (Bulunmus Esya) (Md. 770)

818 Sayili Bor¢lar Kanunu (234-247 Md.)

2004 Say1li Icra ve Iflas Kanunu (362. Md)

5253 Sayili Dernekler Kanunu (15.Md)

2820 Sayil1 Siyasi Partiler Kanunu (107 Md.)

2821 Sayili Sendikalar Kanunu (46. Md)

3402 Sayili Kadastro Kanunu (13-17.Md)
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2510 Sayili iskan Kanunu (10. Md)
618 Sayili Limanlar Kanunu (7.Md, 158 Sayili Megt)
2918 Sayili Karayollar1 Trafik Kanunu (14. Md, 296 Sayili Megt)

kamulastirma maliyetinden, Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim

Reformu K. (6. Md)

5403 Sayili1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi K. (17. Md)

3194 Sayili imar Kanunu (ilgili Maddeler)

224 Sayili Saglik Hizmetlerinin Sosyallestirilmesi Hakkinda Kanun (30. Md)
5718 Sayil1 Milletleraras1 Ozel Hukuk ve Usul Hukuku Hakkinda Kanun (20.Md)

5072 Sayili Dernek ve Vakiflarin Kamu Kurum ve Kuruluslar ile iligkilerine Dk.
(3.Md)

3096 Sayili Tek Disindaki Kuruluslarin Elektrik Uretimi, Iletimi, Dagitimi ve
Ticareti ile Gorevlendirilmesi Hakkinda Kanun (8. Md)

3996 Sayili Bazi Yatirim ve Hizmetlerin Y-I-D Modeli Cergevesinde Yaptirilmasi
Hk (9. Md)

6200 Sayil1 Devlet Su Isleri Umum Miidiirliigii TeskilAT ve Vazifeleri Hk (48. Md)
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4.4 Kamulastirmanin Devlet ve Vatandas A¢isindan Avantaj ve Dezavantajlari

Cizelge 4.2. Kamulastirmanin devlet ve vatandas agisindan avantaj ve dezavantajlari.

A-Kamulastirmanin Devlet

Acisindan Avantajlari

e Kiigiik bazli alanlar1 kapsayan
uygulama projeleri i¢in gerekli
tasinmazlarin hizli bir sekilde
temin edilmesini

sagladigindan projenin hizini

artirmaktadir.

B- Kamulastirmanin Devlet

Acisindan Dezavantajlari

o Kamulastirma pahal1 bir yontemdir.

e Yatirim icin gerekli olan kamulastirma
biitcesinin ~ kanunen  hazir  olmasi
gereklidir.

e Arazi sahipleriyle uzlagmanin olmamasi
durumunda mahkeme slirecinin

baslamasi nedeniyle proje siirecinin ¢ok

uzamasi.

C- Kamulastirmanin Vatandas

Acisindan Avantajlari

o Gergek deger tespit esasina

dayali olarak kamulastirma
uygulamasi yapilir ise arazi
maligi, arazisini araci olmadan
satarak

degerinde avantaj

saglar.

D- Kamulastirmanin Vatandas
Acisindan Dezavantajlari
e Arazi sahiplerinin rizast olmadan
yapilan bir uygulama olmasi nedeniyle
modern bir yaklasim olmamasi.
rastlayan

e Proje giizergahlarina

parsellerin ifraz yapilarak boliinmesi
nedeniyle degeri diiserken, aksine kamu
yatirimindan faydalanan diger parsellerin
degeri artar. Haksiz rant kazancina sebeb

oldugu i¢in dezavantajli olur.

e Kamulastirma islemlerinde ifraz
nedeniyle alam1  kiigliik, geometrik
sekilleri bozuk ve tarimsal olarak

kullanighh olmayan parseller meydana

gelmektedir.
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4.5 Kamu Kurum Ve Kuruluslarimin Yatirim Biitceleri Ve Kamulastirma icin

Ayrilan Biitceleri

2016-2017 yillart arasinda Tiirkiye de yapilan, kamu kurum ve kuruluslarinin sektor
detayinda ve toplam kamulastirma harcamalarinin dagilimi asagidaki tabloda
gosterilmistir. S6z konusu harcamalara her tiirlii kamulastirma (arsa, tarla, bina vs.)
dahil olup 6zellikle tarim arazileri iizerinde talep yaratan Ulagtirma, Denizcilik ve
Haberlesme Bakanligi, Dsi Genel Midiirliigii ve Karayollart Genel Midirliigi
dikkat cekmektedir.

Son 2 yillik dénemde biitiin sektorlerin ortalama olarak yaklasik 55.59 milyar TL,
toplamda yaklasik 111.17 milyar TL yatirim harcamas1 yapildigi goriilmektedir.

Son 2 yillik donemde biitiin sektorlerin ortalama olarak yaklasik 3.43 milyar TL,
toplamda yaklasik 6.86 milyar TL kamulastirma harcamasi yapildig1 goriilmektedir.

Son 5 yillik donemde Karayollari, Devlet Su Isleri ve Devlet Hava Meydam
Isletmesi Genel miidiirliigii ortalama olarak yaklasik 1.89 milyar TL, toplamda
yaklagik 9.46 milyar TL kamulastirma harcamasi yapildig1 goriilmektedir. 2013-2017
yillar1 arasina gore Karayollari, DSI ve DHI Genel Miidiirliigii kamulastirma ddenegi
Cizelge 4.3’de goriilmektedir. 2013-2017 yillar1 arasina gore Karayollari, DSI ve
DHI Genel Miidiirliigii kamulastirma ddenegi grafigi Sekil 4.2°de dzetlenmistir.

Cizelge 4.3. 2013-2017 yillar1 arasina gore Karayollari, DSI ve DHI Genel
Midiirlig kamulastirma 6denegi.

SON 5 YILA GORE BUYUK KAMULASTIRMA YAPAN YATIRIMCI (CARi FiYATLARLA, BIiN
KURULUSLARIN KAMULASTIRMA VE YATIRIM ODENEGi TL)
KARAYOLLARI GENEL . I e . R RO
KURUMLAR - e DSI GENEL MUDURLUGU DHMI GENEL MUDURLUGU
MUDURLUGU
YILLAR KAMULASTIRMA YATIRIM KAMULASTIRMA | YATIRIM KAMULASTIRMA | YATIRIM
2013 237,460.00 | 4,734,040.00 500,000.00 | 3,951,000.00 350,000.00 | 296,000.00
2014 399,140.00 | 5,292,070.00 885,000.00 | 4,270,000.00 270,000.00 | 149,532.00
2015 445,666.00 | 5,587,534.00 1,038,000.00 | 4,470,000.00 286,500.00 | 158,500.00
2016 1,107,150.00 | 10,519,592.00 933,657.00 | 5,297,120.00 351,261.00 | 120,000.00
2017 1,411,763.00 | 12,645,548.00 1,180,788.00 | 6,523,713.00 67,216.00 | 231,824.00
GENEL
TOPLAM 3,601,179.00 | 38,778,784.00 4,537,445.00 | 24,511,833.00 1,324,977.00 | 955,856.00
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Sekil 4.2. 2013-2017 yillar1 arasina gore Karayollar;, DSI ve DHI Genel Miidiirliigii
kamulastirma 6denegi grafigi.
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Sektorel bazli sermaye dagilimina bakildigi zaman, toplamda yaklagik 111.17 milyar
tl yatirim harcamasi, 6.86 milyar tl kamulastirma harcamasi yapildigi goriilmektedir.
2013-2017 yillar1 arast merkezi yonetim biitgesi sermaye giderlerinin sektorel
dagilimi Cizelge 3.4 gosterilmistir. Sektorel bazli sermaye dagiliminin genel toplami
118.03 milyar tl dir. Yani biitcenin yiizde 6’smnin kamulagtirmaya ayrildigi
goriilmektedir. 2016-2017 arast merkezi yonetim biitgesi sermaye giderlerinin
sektorel dagilimmin genel toplami ve kamulastirmaya orani grafigi Sekil 4.3’de
gosterilmistir. Toplamda bu biitcede 2 yillik dilimde 6.86 milyar tI’dir. Ulke
ekonomisi agisindan bu deger ¢ok biiyiiktiir. 2016-2017 yillar1 aras1 merkezi yonetim

biitgesi sermaye giderlerinin sektdrel dagilim grafigi Sekil 4.4’ de 6zetlenmistir.

2016-2017 ARASI MERKEZI YONETIM BUTCESI SERMAYE GIDERLERININ SEKTOREL
DAGILIMI GENEL TOPLAM (TL)

111,173,306,000 TL.

6,858,554,000,00 TL,

< 61858.550,000 00 L

# SEKTORLERIN GENEL TOPLAM BOTCESI

# SEKTORLERIN GENEL TOPLAM KAMULASTIRMA
BUTCESI

SEKTORLERIN GENEL TOPLAM BUTCESININ % 6 S| KAMULASTIRMA ISLEMLERINE AYRILMAKTADIR,

Sekil 4.3. 2016-2017 aras1 merkezi yonetim biit¢esi sermaye giderlerinin sektorel
dagiliminin genel toplami ve kamulastirmaya orani grafigi.
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Cizelge 4.4. 2013-2017 yillar1 aras1 merkezi yonetim biit¢esi sermaye giderlerinin
sektorel dagilimu.

MERKEZi YONETIiM BUTCESi SERMAYE GIiDERLERINIiN SEKTOREL
DAGILIMI (CARI FIYATLARLA, BiN TL)
VILLAR smigﬁm 2014 SERMAYE | 2015 SERMAYE | 2016 SERMAYE | 2017 SERMAYE
. . GIDERLERI GIDERLERI GIDERLERI GIDERLERI 5 YILLIK
GIDERLERI
TOPLAM
TOPLAM SEKTOR
TOPLAM TOPLAM TOPLAM TOPLAM BAZLI
YATIRIM
SEKTORLER | (KAMULAST YATIRIM YATIRIM YATIRIM YATIRIM KAMULASTI
IRMA (KAMULASTIR | (KAMULASTIR | (KAMULASTIR | (KAMULASTIR RMA
: MA DAHIL) MA DAHIL) MA DAHIL) MA DAHIL) BUTCESI
DAHIL)
TARIM 5,316,443.00 5,697,601.00 6,394,700.00 7,474,943.00 9,626,168.00 1,324,715.00
MADENCILIiK 164,700.00 203,700.00 216,000.00 240,668.00 464,706.00 0.00
IMALAT 56,100.00 51,930.00 70,500.00 88,661.00 102,032.00 0.00
ENERJI 2,353,650.00 2,488,220.00 2,634,200.00 2,505,074.00 2,589,934.00 3,302,445.00
ULASTIRMA 8,114,750.00 8,589,622.00 9,110,400.00 14,677,205.00 17,478,024.00 5,196,096.00
TURIZM 203,846.00 262,360.00 223,086.00 272,973.00 286,938.00 70,408.00
KONUT 597,250.00 361,000.00 345,070.00 432,618.00 611,143.00 32,504.00
EGITIM 7,948,028.00 9,529,540.00 10,229,748.00 11,739,516.00 13,611,623.00 1,265,460.00
SAGLIK 2,182,840.00 2,343,933.00 2,548,113.00 3,860,236.00 7,108,173.00 35,000.00
DKH-iKTiSADI 4,190,334.00 4,634,631.00 6,471,913.00 7,315,856.00 10,504,477.00 1,378,871.00
DKH-SOSYAL 2,360,783.00 2,526,158.00 2,711,429.00 3,181,110.00 3,859,782.00 675,523.00
GENEL
TOPLAM 33,488,724.00 36,688,695.00 40,955,159.00 51,788,860.00 66,243,000.00 |  13,281,022.00

4.6 Avrupa Iinsan Haklar1 Mahkemesinde Kamulastirma Davalar1

Sozlesme Avrupa Konseyi tarafindan, aralarinda Tiirkiye’nin de bulundugu 12
devletin katilimiyla hazirlanmistir. Tam adi,” insan Haklarin1 ve Temel Ozgiirliikleri
Koruma So6zlesmesi” dir. Sozlesme 04 Kasim 1950 tarihinde Roma’da imzalanarak,

kabul edilmistir. Yirtirliige giris tarihi 03 Eyliil 1953 tiir.

Tiirkiye Sozlesmeyi, 04 Kasim 1950 tarihinde imzalamig ve 10 Mart 1954 tarih ve
6366 sayili Kanun ile onaylamistir. Kanunun ve Sozlesmenin Resmi Gazete’de
yayim tarihi, 19 Mart 1954 tiir (RG:19.03.1954/8662). S6zlesme’nin onay belgesinin
18 Mayis 1954 tarihinde Genel

Avrupa Konseyi Sekreterligince Tiirkiye

verilmesiyle, Sozlesme Tiirkiye acgisindan da yiiriirliige girmistir.

Tirkiye, 28 Ocak 1987 tarihinde 11439 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile 22 Ocak
1990 tarihinden itibaren gecgerli olmak tizere bireysel bagvuru hakkini, 25 Eyliil 1989
tarihli ve 14563 sayili Bakanlar Kurulu karari ile insan Haklart Mahkemesi' nin yargi

yetkisini tanimistir (Berberoglu, 2004).
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AIHM, devletin ve kamulastirma yapmaya yetkili diger kamu tiizel kisilerinin
kamulastirma bedellerini ge¢ 6denmelerini ve ge¢ ddenen kamulastirma bedellerine
uygulanan faiz oranlarinin diisiikliigiinii S6zlesme’nin 1 Numarali Protokoliiniin 1.

Maddesine aykir1 bulmustur (URL-16).

Avrupa Insan Haklari Mahkemesinde ATHS gore insan Haklar ihlallerinin 2016 yili
oransal dagilimina bakildiginda %6 Miilkiyet Hakki ile ilgili oldugu gorilmustiir
(Sekil 4.5).

1959-2016 YILLARI ARASI TURKIYE'NIN AiHS iHLALLERI SIRALAMASI

15 11 10 5 4

Sekil 4.5. 1959-2016 Yillar1 arasinda AIHMS kararlarina gére Tiirkiye’nin yapmis
oldugu ihlallerin yillara goére dagilimi (URL-17).

Miilkiyet hakki ihlallerinin ¢ogu Karayollari Genel Midiirliigi’niin yol yapimu,

DSi’nin baraj yapmmi ve diger kamu kurumlarmin gesitli sebeplerle yapmus olduklari

kamulastirmalar neticesinde, diisiik kamulastirma bedeli tespit edilmesi, bunlara

kars1 acilan davalarda yeni hiikkmedilen ek kamulastirma bedellerinin ge¢ 6denmesi

veya ddenmemesi, yiliksek enflasyon ve bu miktarlara uygulanan faizin diistikliigii

sebeplerine dayanmaktadir (Cigekli vd., 2007).

1959-2016 yillar1 arasinda AIHM Kkararlarina gore, AIHM tarafindan Tiirkiye ile
ilgili alinan kararlarin %6°i kamulastirma konusundadir. 2016 Yil1 ATHS ihlallerinin

oransal dagilimi Sekil 4.6’da gosterilmistir (URL-17).
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2016 YILI AiHS IHLALLERININ ORANSAL DAGILIMI

Etkili Basvuru Hakky DUstince, Din ve Serbest segim hakki
Uzun Yargilama 3 Vicdan Hirriyeti 1
2 1%

Taoplanti ve gosteri @ Ayrimeilik yasag 3%
yapma ozgirligi
5
4%

2%

Ozglirlik ve glvenlik hakki
22
19%

Miilkiyet hakki &

Ozel hayat 6
ve aile
hayatina

saygl Etkin Sorusturma (2.

Madde)
18
16%

6
5%

Ifade
Ozglirlugu
7
6%

Yagam hakki
8
7%
Adil Yargilanma Hakki
Etkin Sorugturma (3. 11
Madde) 9%
10
9%

Insanlik Digi ve Onur Kirici
Muamele
9
8%

Sekil 4.6. 2016 Y1l1 AIHS ihlallerinin oransal dagilimi (URL-17).

AIHM’nin  kamulastirma kararlar1  incelendiginde; zamanmda yapilmayan
kamulagtirma bedellerinin arazinin ger¢cek degerini yansitmamasi, bedelin hi¢
O0denmemesi, artirilmasi, hesaplama yontemi, miilkiyete hakkina saygi, yetersiz faiz
O0denmesi, cevresel etkiler, bedelsiz kamulagtirma ve tapu iptali gibi gerekcelerle

davalar acildig1 goriilmiistiir (Evren, 2012).

AIHM agilan davalarin ¢ogu bedel tespit komisyonunun usul, yaklasim ve tespit
degerleriyle ilgilidir. Kamulagtirma isleminin hukuksal c¢ercevesindeki zafiyet
sebebiyle ortaya ¢ikan bu sorunlar1 ortadan kaldirmak amaciyla, 2001 yilinda 4650
Sayil1 Kanun ile 2942 Sayili Kamulastirma Kanunu’nda degisiklikler yapilmistir.
Kamulastirma Kanunu’nun, islem ile ilgili olarak bireylere tanidig1 6zgiirliik alaninin

genislemesinde, 2001 degisiklikleri nemli bir doniim noktasidir (Evren, 2012).

AIHM'nin bu grup davalar igin emsal kabul edilen ilk kararlari Aka ve Akkus
kararlaridir. Bu iki kararda tespit edilen hukuki yontem diger kamulastirma
davalarinda da aynen uygulanmistir. ATHM nin kamulastirma islemleri konusundaki
ictihatlarinin yerlesmesi iizerine, Tiirkiye ihlal kararinin ¢ikacaginmi diisiindiigii bir
cok davada dostane ¢oziime gitmistir. Ancak bu dostane ¢oziimlerde Tiirkiye nin
taahhiitleri, belli bir meblagin 6denmesi seklinde oldugundan, Bakanlar Komitesi

sadece bu meblaglarin 6denip ddenmedigini kontrol etmektedir. Davalarin temelinde
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yatan sorunlar1 ¢ozmek i¢in Tiirkiye; (RG: 19.12.1984 / 18610) sayil1 Kanuni Faiz ve
Temerriit Faizine Iliskin Kanunu 4489 sayili Yasa ile yeniden diizenlemis, yasal faiz
oranlarint degistirmis ve devletin alacaklarina uyguladigi faiz oraniyla borglarina
uyguladigi faiz orani arasindaki fark makul bir seviyeye ¢ekmistir. Tiirkiye aleyhine
AIHM’nde miilkiyet ihlaline kars1 ag1lan davalarin yillara gore dagilimi Sekil 4.7 de
gosterilmistir (URL-17).

TURKIYE'NIN YILLARA GORE AIHS. EK 1-1. MADDE iHLALLERI

90 86

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

B Miilkiyet Hakk

Sekil 4.7. Tirkiye aleyhine ATHM’nde miilkiyet ihlaline karsi agilan davalarin
yillara gore dagilimi (URL-17).

AIHM, 09.07.1997 tarihli Akkus ve 23.09.1998 tarihli Aka kararlarinda,
basvurucularin arazilerinin kamulastirilmasi sonucunda 6denmesi gereken bedellerin
gee O0dendigini, mahkemelerin bu gecikmeler i¢in faiz uygulayarak tahsiline karar
vermesinin de bagvurucularin kaybim1 karsilayacak nitelikte olmadigini, zira
Tiirkiye’de yillik enflasyon oraninin %70’lerde oldugu bir ortamda devlet borglar
icin %30 yasal faiz uygulanmasin1i Sozlesme’nin 1 Numaralt Protokoliiniin 1.
Maddesine aykir1 bulmustur. 2016 yili Tiirkiye’nin AIHS ihlaleri siralamas1 Sekil
4.8’de gosterilmistir (URL-17).
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2016 YILI TURKIYE'NIN AIHS iHLALLERI SIRALAMASI

Sekil 4.8. 2016 y1l1 Tiirkiye’nin ATHS ihlaleri siralamas1 (URL-17).

4650 sayili (RG:05.05.2001/24393) “Kamulastirma Kanununda Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanun” Yasayla 2942 Sayili Yasanin degistirilmesinden once,
kamu kurumlarinin kamulastirma uygulamalarinda farkli kurumlardan secgilen bedel
tespit komisyonu iiyeleri marifetiyle belirlenen kamulastirma bedeli, bazen kimi
uygulamalarda rutin olarak yasada yazdigi sekilde objektif esaslara gore degil,
Olgiistiz, adaletsiz ve haksiz bir sekilde, kurumun o ise ayirdigi biitceye gore
belirlenmekteydi. Bu sebeple ¢ok sayida iptal davalar1 agilmakta bu da yatirim
maliyetini agsan ek kamulastirma maliyetlerini artirmaktaydi. Buda yatirimlarin
gecikmesine ve hak kaybina neden oluyordu. Yatirimlar gergeklestirilemiyor, AITHM
sirecine kadar devam ediyor ve sonugta insan hakk: ihlali, iilke itibarinin

zedelenmesi gibi sonugclarla karsilasiliyordu (Evren, 2012).

Yatirmlarin hizlanmas1 ve Vatandaglarin hak kaybinin azaltilmasi i¢in Devlet
tarafindan yapilan, kamulagtirmali biiylik proje uygulamalarinda, bu bolgelerde AT
uygulamar1 diisiliniilebilir. Bu uygulamalar sayesinde devlet ve vatandasi karsi

karsiya gelmesi engellenerek, vatandasin devlete olan glivenin artmasi saglanabilir.
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5. KAMU YATIRIMLARINA YONELIK TASINMAZ EDINIMININ ARAZI
TOPLULASTIRMA CALISMALARIYLA SAGLANMASI

Arazi bagiml kamu yatirimlar gesitli kurumlar tarafindan yapilmaktadir. Bu kamu
yatirimlarmin bir kismu Tiirkiye’de AT ¢aligmalari ile TRGM, DSI ve Ozel Idare
tarafindan ylriitilmektedir. AT ¢alismalar1 bu kurumlarin es giidiim ¢alismalar ile
birlikte yapilmaktadir. Kamu yatirimlarindan bazilar1 AT ¢alismalar ile

yapilabilmektedir. Bu yatirimlardan;

e Karayollar

e Otoyollar

e Demiryollar

e (ok amagh barajlar (igme-kullanma, sulama, tagkin, enerji)
e Sulama ve drenaj kanallar1

e Hava alanlan

e Maden sahalar1

e Entegre tarim ve sanayi bolgeleri

e Sosyal ve Kiiltiirel ihtiyaclar i¢in gerekli alanlar

e Koy gelisim alanlar1

e Belediye imar planlarina destek alanlarin temini, seklinde siralanabilir.
5.1 AT Projeleri [le Kamu Yatirimlar1 Arasindaki Iliski

Arazi ihtiyaci duyulan kamu yatirimlari, miilkiyet problemleri, miras, hisselilik, tapu
ve kadastro problemleri, hukuki dayanaklar ve kamulastirmanin uzun siirmesinden
dolay1, kamu yatirimlarina ihtiya¢ duyulan bu alanlar AT ile ¢6zliimlenebilmektedir.

Bu kamu yatirimlari;

e Kamulastirma maliyetleri minimuma indirgenmekte,

e Kamu yatirimlarinin hiz1 artmakta,

e Hazine arazileri kamu yatirimlar igin tahsis edilebilmekte (DSI tesisleri, okul,
havaalani, karayolu, TCDD hatlar1 gibi,

e DSI sulama projelerinde arazilerin pargalanmasi en aza inmekte, kanal

uzunluklar1 kisalmakta ve tesis maliyetleri %40 azalmakta,
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e Toplulagtirma ile arazilerin tarimsal kapasiteleri belirlendiginden, kamu
yatirimlart en uygun yerde planlanmakta, iiretim planlamasi yapma imkani
artmakta, verimli tarim arazilerinin tarim disina ¢ikmasi 6nlenmekte,

e Artik alanlar degerlendirilmekte, sekil bozukluklar1 giderilmekte,

e Yol giizergahlar disinda da arazi satin alinabilmekte,

e Ciftcinin iiretim araci elinde kalmakta,

e Yarg yiikii azalmakta,

e TKGM hizmetlerinden toplulastirma ile saglanan yararlar seklindedir.

AT ile kamu yatirimi1 yapacak kuruma, yatirim yapilacak alanda devletin hiikiim ve
tasarrufu altindaki tasinmazlardan hazine, tescil harici, mera gibi tasinmazlardan

ihtiya¢ duydugu alan kadar alani tahsis etmektedir.

Yatirim alanlarimin  tahsisi, kanun, tiiziik ve yonetmeliklere dayandirilarak
yapilmaktadir. 3083 Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim Reformu
Kanunu’nun 6.Maddesi, 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu’nun 17.Maddesi ve 18.12.1953 tarihli ve 6200 sayili Devlet Su Isleri Genel
Midiirliiglince Yiritilen Hizmetler Hakkinda Kanunun Ek-9 uncu maddesine gore,
toplulastirma alanlarinda gergek kisilerle kamu ve 6zel hukuk tiizel kisilerine ait
araziden projenin 6zelligine gore, yol ve kanal gibi kamunun ortak kullanacag yerler
icin %10‘a kadar katilim pay1 kesilir. Toplulastirma nedeniyle kapanan yollarla, yol
fazlaliklart da aym1 amag¢ icin kullanilir. Katilim payr i¢in herhangi bir bedel
O0denmez. Ancak, katilim pay1 disinda kesilen arazi, 6ncelikle varsa esdeger hazine
arazisinden karsilanir, yoksa kesilen arazi i¢in kamulagtirma islemi yapilir.
Hiikiimleri c¢ergevesinden faydalanilarak kamu yatirimlarinin oldugu alanlarda AT

projeleri hazirlanmakta ve uygulanmaktadir.

Ulkemizde AT ¢alismalarmi Tarim Reformu Genel Miidiirliigii (TRGM), Devlet Su
Isleri Genel Miidiirliigii (DSI) ve Ozel 1dareler tarafindan projeler hazirlanmakta ve

yuriitiilmektedir.

TRGM, DSI ve Ozel Idare AT ile hazine ve mera gibi devlete arazilerde ihtiyag dis
kamulagtirmalar yapmamakta, yol ve sulama kanallar1 ve diger kamu yatirimlari ile
giizergahlar1 diginda da ek kamulagtirmalar yapmamakta, igletmeye ait parsellerin

par¢alanmasini Onlemekte yatirimlar i¢in gecis problemleri azaltilmaktadir.

55



5.2 Kamu Yatirinmlarinda AT’nin Onemi

Kamu yatirimlarimin toplulastirma ile birlikte planlanmasi ve uygulanmasi; yatirim
maliyetlerinin azaltilmasimin yaninda yatirimlarin hizlandirilmasi ile kamu ve 6zel

kaynaklarin verimli kullanilmasi agisindan biiylik 6nem tagimaktadir (URL-3).

Yatirim maliyetlerinin azaltilmasinda en ©6nemli konu kamulagtirma ihtiyacinin
asgariye disliriilmesidir. Bunun i¢in de AT Onemli bir ara¢ olarak gorilmelidir.
Ulkemizde kamu yatirimlarinin toplulastirma ile birlikte yapilmasina ait sistematik
bir yaklagim yoktur. Ancak, mevcut mevzuatlara gore (3083-5403-6200 (Ek-9) SK)
sulama yatirimlarinin toplulastirma ile birlikte yapilmas: durumunda kamu ve 6zel
hukuk tiizel kisilerine ait arazilerden; projenin 6zelligine gore tarla i¢i ulasim yolar1
ile sulama ve drenaj kanallar1 gibi kamunun ortak kullanacagi yerler i¢in gerekli

araziler degisik metotlarla karsilanabilmektedir (URL-3).

5403 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu (Ek 3. Fikrasinda: 31.01.2007 -
5578/4 md.) (17.madde) kapsaminda kamulastirma yapan idarelere, kamulagtirma
maliyetinden, Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim Reformu
Kanunu kapsaminda ve 18.12.1953 tarihli ve 6200 sayili Devlet Su Isleri Genel
Midiirligince Yiritillen Hizmetler Hakkinda Kanunun Ek-9 uncu maddesinde
Devlet Su isleri Genel Miidiirliigiine (DSI), toplulastirma yetkisi verilmistir. 5403
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda yatirimci kuruluslara
toplulastirma yetkisi verilmis ise de; yeniden yapilanma (yeterli teknik personel ve
alt yap1 ¢alismalar1 vb.), uygulamadaki zorluklar gerekcesiyle bu yetki DSI disinda
diger kurumlar tarafindan simdiye kadar kullanilmamistir. Ancak TRGM’e yapilan
miiracaatlarla birlikte yapilan protokollerle toplulastirma c¢aligmalar1 TRGM
tarafindan gerceklestirilmis olup su anda DSI tarafindan yiiriitiilmektedir (URL-3).

Bu nedenle kamulagtirma yerine toplulastirma ile arazi temini hem kamu
yatirimlarinin yatirim maliyetlerinin azaltilmasini saglamakta hem de yatirimlarin

hizlandirilmasinda biiyiik kolayliklar saglamaktadir (URL-3).
5.3 Almanya’da Kamulastirma Amach AT Uygulamalari

Almanya’da Eyalet Kirsal Gelisme Programlari, Avrupa Birligi hedefleri ile
iliskilendirilmistir. AT ¢alismalar;; Teknik Universiteler, Eyalet Bakanligi ve
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Hiikiimet Bakanlhigi diizeyinde yonetilmektedir. Her eyaletin kendi yapisina gore
amag ve hedefleri vardir. Ornegin North Rhine-Westphalia (NRW) eyaletinde kirsal
alandaki ekonomiyi ve rekabeti giliclendirmek, gilivence altina almak, araziye baglh
olarak tarimsal isletmeciligi koyleri aktif hale getirmek, kirsal alandaki
olumsuzluklar1 gidermek, toprak verimliligini artirmak, kdy ve kent arasindaki farki
kaldirmak amaclanmistir. AT caligsmalarinda Baden- Wiirttemberg (BW) eyaletinde
iki, NRW eyaletinde bir adet ¢ift¢i birligi arazi otoritesi ile birlikte caligmaktadir. Bu
ciftci birliklerine ¢iftciler iye olmakta ve tiyelik aidati demek zorundadir. Eyaletteki
ciftgilerin tiim sorunlart ile ilgilenen bu birlik yaklasik 40 uzmandan olusmaktadir.
Ciftcilerin AT isteklerinin alimi, proje onayr gibi AT asamalarinda bu birlik s6z
hakkina sahiptir. Ayrica NRW eyaletinde ¢iftciler odast da benzer gorevi
yapmaktadir (URL-3).

Her AT projesinde AT otoritesi tarafindan projenin biiyiikliigline gore sayisi
belirlenen katilimcilar birligi olusturulmaktadir. Bu birlik AT alanindaki arazi
sahipleri tarafindan se¢ilmektedir. Ayrica bir baskan secilir. Bu sekilde AT otoritesi
projenin her sathasinda bu birlikle muhatap olur. Bu birlik proje i¢in gerekli

finansman1 toplar ve yonetir. Denetim ise AT otoritesinindir.

BW eyaletinde Avrupa Birligi, Federal Hiikiimet ve eyalet hiikiimeti (%80) ve ¢iftci
katilimi1 (%20) olacak sekilde toplanan para AT ¢alismalari i¢in kullanilir (URL-3).

Alt yap1 ¢aligmalari i¢in yapilan ihalelerde ve proje dncesi kamu yollar1 (otoban, hizli
tren vb.) ve kamu hizmet alanlari i¢in gerekli alanlar karsilamak tizere 6nceden arazi

edinimi i¢in bu biitceden kullanilir.

AT alaninda sanayi bolgesi, yesil alan, kdy kenarindan gegen bir devlet yolu, doga
koruma alani bir biitiin olarak degerlendirilip planlama buna gore gerceklestirilir. Bu
acidan iki yasal kosul yer almaktadir. Birincisi kamu yarar1 bakimindan biiyiik
Olciide toprak kamulastirir. Ya da kamusal amacl yapi icin tiim g¢iftgilere azar azar
bu payr dagitmak gerekir. Bu caligmalar1 yaparken dogal c¢evreye verilecek
olumsuzluklar en aza indirgenmeye calisilir. Otoban, hizli tren, il yolu baglanti
yollar1 bibi trafik yollarinda kamulastirma amagli ATna ihtiya¢ duyulmaktadir. Kent
ve llke gelisimi i¢in yapilan islerde yasal olarak dogrudan kamulastirma

yapilabilmektedir. Bu c¢alisma yapilmadan o©nce proje alaninda yer gonilli
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olanlardan satin alma yoluna gidilmektedir. Proje Oncesinde satin alinan arazilerle
stok yapilmaktadir. Bu sekilde parsel sahiplerinden kesilecek zayiat miktar1 en aza
indirgenmeye calisilmaktadir. Maliyetin tamami1 kamulastirmay: yapan kurum
tarafindan karsilanir. Bu islemler i¢in I¢ Islerine baglh Kamulastirma Dairesi gorev
yapmaktadir. Toplulastirma Dairesi ile yapilan uygulamada kamulastirma bedeli
O0denmemekte ve arazi diizenlemesi ile gerekli olan kamu yatirimi arazide
yapilabilmektedir. Goniilli yer alarak arazisini satmak isteyen ciftgilerden yolun
gececegi hat lizerinden degil daha uzak bir araziden yer satin alarak maliyet

diisiiriilmeye ¢alisilmaktadir.

NRW eyaletinde oOzellikle AT sel tagkinlarinin oldugu Ren Nehri havzasinda
yapilmaktadir. Menderesler olusturularak Ren Nehrinin hizi  kesilmeye
calisilmaktadir. Bu alanlarda hendek ve setler olusturulmus ve bu alanlarin
¢cimlendirilmistir. Bu ¢imlerin bakimi i¢in koyun yetistirilmektedir. Otlak alanlarinda
agir makinelerin ¢alismasi hendeklere zarar vereceginden bu yontem uygulanmustir.
Ayrica Ren Nehri kenarinda yer alan tarim arazilerinde go¢men kuslarin

konaklamasi i¢in ¢iftcilere para yardimi yapilmaktadir (URL-3).

1970 yillarina kadar sadece toplulastirma yapilmis, 1970-1990 arasinda ise
biitiinlesik AT, bugiin ise AB ile birlikte biitiinlesmis kirsal kalkinma amaclh (kdy
yenileme rekreasyon alanlar1 saglama vb.) toplulastirma uygulanmaktadir. Eski
yillarda tarla i¢i yol yapimi toplulagtirma i¢in bir amagt1.1950’li yillarda tarima
acmak i¢in bataklik alanlar kurutulmus, 1970 yilinda nehirler dogal kivrimlar1 yerine
diiz hatlar sekline doniistiiriilmiis ve 1980°lerde nehirleri tekrar dogal hale getirmek
i¢cin planlar yapilmistir. Bugiin yesil alanlar ve kiiltiirel yapilar iceren kirsal peyzaj
planlamasina agirlik verilmektedir. Eskiden koyliilerin kdyde olmasi, isletmelerinin
yaninda yer almast 6nemliydi. Daha sonra tarim igletmeleri gelisen mekanizasyon ve
sartlara bagli olarak farkli politikalar izlenmeye baslamistir. Ornegin koy
yerlesiminde 10 hektarlik alana karsilik daha uzaklarda 30 hektar yer verilerek
uzaklastirilmasi saglanmis ve AT igerisine Merkez kdy diizenlemeleri eklenmistir

(URL-3).

1970 yilindan sonra kdy kent niifusunun dengelenmesi ve gdgiin engellenmesi icin
kdy yenileme caligmalar1 baglatilmistir. 1990-2000 yillarinda Kdy niifusunu sadece

tarima baglamak yerine yeni is alanlar1 olusturma caligsmasi icin turizm gibi baska
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acilimlar yapilmistir. 2005 yilinda bunun daha fazla boyutlandirilmasi i¢in ugras
verilmis 6rnegin kdyiin biri tarima uygun digeri turizme, digeri sanayiye uygunlugu
tespit edilerek sadece bir koy degil bolgesel biitiinlesmis kirsal kalkinma ¢alismasi
yapilmistir. Almanya Federal Hiikiimeti Kirsal Kalkinma ve Kirsal Alanlarin yeniden
organizasyonunu maksimum derecede pratik deneyim ve uygun araglarin bilinmesi
ile degerli ve uygulanabilir olarak gérmektedir. Tarim orman ve bagciligin ihtiyaclar
yaninda, diger ilgili alanlar su yonetimi, doga ve peyzaji koruma da goz Oniinde

tutulmaktadir (URL-3).

Yasama alan1 yaninda Federal Almanya Cumhuriyeti’nde kirsal alan, ekonomik ve
kiiltiirel alan1 temsil etmektedir. Alman niifusunun biiyiik ¢cogunlugu kirsal alanda
yasamakta ve ¢alismaktadir. Yogun niifuslu ekonomik alanlar ve kentlerin genisleyip
birlestigi alanlar i¢in kirsal alanlar rekrasyon alanlar1 i¢in temel potansiyel

saglamaktadir.

Tarim isletmeleri i¢in ana hedef yeterli tiretimi saglayabilmektir. Parsellerin yeri,
formu ve sekilleri karli iiretime imkan vermelidir. Bu amagla Federal Almanya

Tarim Bakanligt AT yi kirsal kalkinma i¢in modern bir arag¢ olarak gérmektedir.

BW in giiney, giliney bat1 bolgesinde cayir, mera, otlak alanlar1 yogunluktadir. Bu
araziler 6zel miilkiyette olup arazi sahiplerine devlet destegi verilmektedir. Orman
alanlan tarafindan c¢evrili meralar siirekli olarak korunarak orman alanlarinin da
korunmasi saglanmaktadir. Bu alanlarda AT birimlerince yol yapim calismalari
yapilmistir. Toplulastirma ¢alismalar1 sirasinda toprak koruma ve su koruma igin
basit ve etkili 6nlemler alinabilmektedir. Toprak gecirgenligi az olan alanlarda drenaj
problemi, kiiciik gol havzalari olusturularak ¢oziilmiistiir. Buralarda kirli sulari
dogrudan nehre vermek yerine bu havzalarda biriktirip buharlagma ile ¢evreye zarar

vermeden ¢ozmiistiir (URL-3).

NRW bolgesinde egimli gilineye bakan alanlarda bagcilik yapilmaktadir. Bu
alanlarda toplulagtirma birimi teraslama, damlama sulama ve yol yapim calismalari
da yapmustir. Teras ylizeylerinde ¢imleme ile erozyonun oOnlenmesi caligmasi
yapilmistir. Tarla i¢i yollarda asfalt, stabilize ve bordiir tasi doseyerek yol yapimi

gerceklestirilmistir.  Asfalt yol kenarlarinda mutlaka ¢evre koruma alam

59



birakilmaktadir. Yol genislikleri 4,5 m ¢evre koruma alanm1 8 m genislige kadar

¢ikabilmektedir (URL-3).

Biitiin alt yap1 projelerinde, bdlgede yer alan Karayollari, Cevre Midirliigii, Su
Idaresi, Belediyeler vb 40’a yakin kamu kurumu, sivil toplum &rgiitii (gift¢i birlikleri
gibi) projenin her asamasinda haberdar edilerek fikir alinmaktadir. Projenin tiim
detaylart dnceden bu kurumlara gonderilerek diger yatirimci kurulusun sonradan
ortaya ¢ikabilecek yatirim planlari ile Ortlismesi saglanmakta uyumsuzluklar bastan

elimine edilmektedir.

Kamu hizmet alanlar i¢in katilimcilardan kesilen zayiat miktart ayr1 hesaplanir ve
bunun i¢in tiim arazi sahiplerine 6deme yapilir. Tarla i¢i yollar1 gibi tim giftcilerin
kullandig1 hizmet i¢in gerekli alanlar i¢in zayiat ayr1 hesaplanir ve bunun i¢in 6deme
yapilmaz. Kesinti miktarlar1 hesaplandiktan sonra arazi degerine gore ilk arazisinden

daha diisiik degerde yer verilmesi durumunda da geri 6deme de yapilabilmektedir.

AT Yasasimin 41.Maddesi sulama, peyzaj planlama, toprak iyilestirme, kirsal peyzaj
planlama Onlemleri i¢in yapilacak yerel ve kamusal amaglh yapilara yoneliktir.
AT’nin temeli sadece parsel dagitimi degil, nehir kenarlarindaki peyzaj diizenleme
calismalari, goletler, mezarlik genisletme, agaglandirma c¢aligmalarimi da
kapsamaktadir. Kamusal alanlar i¢in gerekli alanlar i¢cin Diizenleme ortaklik pay1
katilim1 icin Toplulastirma Dairesi proje Oncesinde yer satin alir. Bu alim etiit
asamasinda AT dairesi calisanlarinin koyliilerle iligski kurarak banka hesaplarindan
kredi durumlarma bakilarak borcu olan ya da yerini satmak isteyen ciftciler dnceden
belirlenerek projenin daha ilk sathalarinda yapilir. Koylii birligine AT dairesi
tarafindan para Odenir. Elde olan stok arazi ortak katilim pay1 icin yetmezse %2
oraninda bir katilm yapilmast zorunludur. Ancak bu oran i¢in kanunda bir
sinirlandirma yoktur. Planlar yapildiktan sonra ciftcilerin kesinti oranlar1 daire
tarafindan gozden gecirilip kontrol edilir ve kiiciik isletmelerden bu kesinti

yapilmayabilmektedir (URL-3).

Genel ve yerel amagl yollar, sulama aglar1 planlandiktan sonra ¢ift¢inin onayina
sunulmaktadir. Bu plan taslagma koyliiler itiraz edebilir. Ornegin arazilerinden
gececek karayolu i¢in katilim istemeyebilirler. Karayolunun baska yerden ge¢cmesini

talep edebilirler. Bu itirazlar dikkate alinarak yeniden bir planlama yapilir. Koyliiler
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resmi olarak bu plana da itiraz edebilir ve tekrar diizeltilip Bakanliga sunulur ve bu
asamadan sonra itiraz alinmaz. Bu calisma bir dagitim plan1 degil sadece Kamusal
yapilar icindir. Ornegin ciftciler yol genisligi bizim icin ¢ok biiyiik diyerek itiraz
edebilir Katilanlar birligi ve belediye de bu itiraz hakkina sahiptir. Planlar

onaylandiktan sonra, planlarin araziye aplikasyonuna gegilir (URL-3).

Koln’e bagli Euskichek Bolgesinde Calismalardan birisi Kéln- Frankfurt hattindaki
hizli tren projesi i¢in yapilan arazi diizenlemesidir. AB ¢ercevesinde tiim yerlesim
birimlerinden hizli trenin ge¢mesi gerekmektedir.219 km’lik hattin 49 km.si NRW
eyaletinden ge¢mektedir.46 km’nin 23 km’si i¢in 5 tane toprak diizenleme projesi
uygulanmistir. Bu projeler; Siegburg, Sank Augistin, Kolngswinter Nord
Konigswintersiid, Bad Honnef’tedir. Tarimsal alan iizerindeki 23 km’lik hat i¢in
ayrilan alan 1830 hektarda toplam 895 isletme bulunmaktadir. Burada tarihsel
gelisime bagli olarak c¢ok farkli bir miilkiyet yapisi vardir. Sostr bolgesinde
uygulanan miras hukukuna gore miras kalan arazi bir kisi tarafindan sahiplenirken,
Rehn bolgesinde Tiirkiye’de oldugu gibi tiim ¢ocuklara arazi paylastirilmaktadir.
Rehn bolgesi bu nedenle c¢ok parcali diizgiin sekillere sahip olmayan arazilere

sahiptir (URL-3).

Tren yolu projeleri i¢in Devlet Demiryollari ile birlikte ¢aligilarak tren yolu ve
tarimsal yollar uyum iginde planlanmistir. Siegburg’ta 23 km yol i¢in giiriiltiiden
korunmak i¢in yol dahil olmak iizere 85 ha alan ayrilmistir. Bunun dogaya getirdigi
olumsuz etkiyi azaltmak icin gerekli olan yesil alan 341 hektardir. Bu alan
ciftcilerden karsilanmigtir. Demir yollar1 burada tiinel yapimui igin izni 6nceden almis.
Kanunun 53. maddesine gore diizenleme yapilacaktir. Burada islemler tapu
dairesinde degil noter araciligi ile yapilmaktadir. Tiinel ingaati basladiginda
Toplulastirma dairesince bir anlasma, taahhiitname yapilarak cift¢ilere kendi yerleri
oraninda yer verilecegine s6z verilmektedir. Caligmalara baglamadan 6nce yer satin
alinir. Diizenleme i¢in gerekli alan i¢in ¢ift¢ilere ya tazminat 6denir ya da yer satin
almarak gerekli olan karsilanir. Genellikle ¢iftciler kamulagtirma istememektedirler.
Bu nedenle 400 ¢iftci mahkemeye gitmistir. Tiinelin gectigi saha tarimsal olarak
ciftcinin ilgisini cekmemekte Doga Koruma derneklerinin Devlet su iglerinin daha
cok ilgisini ¢ekmektedir. Doga koruma Onlemleri rahatlikla alinmis giftciler de itiraz

etmemislerdir. Tren yolu karayolu gegen alanlarda doga koruma alanlarinin bakim
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sorumlulugunu bu idareler eleman ve masrafa neden oldugundan {istlenmek
istememektedir. Bu nedenle doga koruma alanlarinda ¢iftcilerin de katilima
saglanmaktadir. Ciftcilere para verilerek doga koruma alanlarinin bakimi ¢iftgiler
tarafindan yapilmasi saglanmaktadir. Bu yerler tapu sicilinde doga koruma alani
olarak tescil edilmektedir. Bu alanlara dairenin destegi ile agaclandirma yapilmustir.
Bu uygulamada sadece bir kisi mahkemeye basvurmustur. Eger kamulastirma

uygulansaydi mahkemeye giden sayisi fazla olacakt: (URL-3).

Almanya Sel Baskinlarina kars1 da AT uygulamas1 yapmaktadir. Eskiden evleri su
baskinlar1 altinda kalanlar toprakla yiikseltme yaparak oOnlem almaya calismis
zamanla niifusun artmasi ile birlikte daha biiyiik 6nlemler alinmas1 gerekmistir. 1250
sene Oncesinde sularin ¢evresine bentler insa edilmistir. 1990 yilindan itibaren su
baskinlarina kars1 NRW Eyaletinde ciddi onlemler alinmis ve siirdiiriilebilir su
baskini koruma ¢alismalar1 baslatilmistir. Koruma alani olarak 60 km? alan bolgede
ekim yapilmasina izin verilmeyerek ayrilmistir.150 km su settinde 90 km’nin bakim
onarim c¢alismalar1 bitirilmistir. Suyun yavaslatilmasi i¢in kiigiik dereler
olusturulmus. Ayrica igme suyunun kapasitesinin arttirilmasina yonelik onlemler
alimmustir. Setlerin olusturulmas1 ve yenilenmesine ve zamanla kapanmis kiigiik
derelerden goller, goletler yapilmasina yonelik i¢in arazi diizenlemesi yapilmaktadir.
Su baskinlart altinda kalan c¢ift¢ilerin yerlerinden uzaklastirilmasi igin biraktiklart
yerler kadar yer vermek gerekmektedir. Bu amagla da Almanya’da AT yapilmaktadir
(URL-3).

5.4 Tiirkiye’de Kamu Yatirnmlarinda AT Uygulamalarinda Gelismeler
5.4.1 Sulama yatirbmlarinda AT

Toplulastirma projeleri ile birlikte yapilan sulama projelerinin planlama ve insaatinda
kolayliklar saglanmaktadir. Toplulastirma uygulanmayan devlet ve 06zel sulama
projelerinde parsellerin kiiclik ve sekillerinin diizensiz olusu, sulama, drenaj ve yol
sistemlerinin planlama ve ingaatinda giicliiklere neden olmaktadir. Bu sistemlerin
olusturulmasinda arazi sinirlarinin géz onilinde tutulmasi, sistem araliklarinin ve
sistemin uzun ve pahali olmasina ayrica arazilerin hizmetlerden yararlanmamasina

sebep olmaktadir. 5403 say1li yasa cercevesinde DSI Genel Miidiirliigii, yeni sulama
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sahalari gelistirirken AT uygulamasina basvurarak bu avantajlardan yararlanir

duruma gelmistir (URL-3).

TRGM tarafindan Aksaray Giilagag, Amasya Geldingen, Suluova, Merzifon, Denizli
Tavas Ovast 1. Kisim, Acipayam Barza Ovasi, Eskisehir Beyazaltin, Isparta
Kegiborlu Islamkdy, Karaman Merkez Yazili, Karaman 2. Kisim, Kirsehir
Dulkadirli, Kocaeli Tahtali, Konya Cumra, Iceri Cumra, Nigde Misli 1, 2, ve 3.
Kisim, Bor Projeleri DSI disinda sulama projeleri ile birlikte AT uygulamasi

yapilmaktadir (URL-3).

Kamulastirma amagli olarak TRGM tarafindan uygulanan Burdur-Karamanl
Merkez, Tefenni- Merkez, Tefenni-Seydiler ve Yuvalak kdyleri AT (AT) ve Tarla ici
Gelistirme Hizmetleri (TIGH) projesi giizel bir &rnektir. Karamanli Merkez’de
toplulastirma oncesi mevcut sulama kanallar1 40 yili agkin siiredir kullanilmakta ve
%40 su kaybina yol agmakta iken, sulama sebekesinin revizyonunda kapali sistemin
kullanilmasi yoniinde Karamanli Belediyesi ile goriismeler yapilarak revizyonu igin
ciftcilerle toplantilar yapilmistir. Karamanli Toplulastirma sahast DSI Genel
Miidiirligi iyilestirme projesi kapsamina alinmis ve agik sulama sistemi kdyliilerin
de katkisi alinarak kapali sulama sistemine ¢evrilmistir. Yapilan sulama projesinde
23 adet sulama kuyusundan sulanan sahanin projeye dahil edilmesi saglanmis,
boylece bloklar arasindaki parsele ulagim orani artmis, toplulagtirma orani

yiikselmistir (URL-3).

Mus Projesinde, Denizli Saraykdy AT projesinde mendereslerin diizlestirilmesine

yonelik olarak gerekli alan AT projesi ile karsilanmaktadir (URL-3).
5.4.2 Hizh tren yolu giizergahi amach AT

AT’nin uygulamalarindan farkli olarak KOP bélgesinde Konya ili Cumra lgesi
Okgu AT ve TIGH projesi 2012 yilinda TRGM tarafindan uygulama konulmus, 2014
yil1 itibari ile devam etmektedir. Konya ili Cumra ilgesi Okgu Beldesi Gokhdyiik AT
ve TIGH Projesi kapsaminda Gokhdyiik koyiinden gegen Hizli Tren hatti,
kamulagtirma maliyetinden, Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim

Reformu Kanununa istinaden yapilan dop kesintisi ve hazinelerden faydalanilmus,
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kamulastirma yapilmadan hizli tren hattina alan saglanmistir. Arazi sahiplerinden %

5 oraninda OTKP kesintisi yapilmigtir (URL-3).
5.4.3 Otoyol ve karayollarinda AT uygulamalari

Ulkemizde 6zellikle ulasim yatirimlarinin kamulastirma bedeli, tarim alanlarinimn
pargaliligi ve fiziki engellerinden dolay1 yiiksek maliyetli olmaktadir. Ulagim
yatirimlarinin maliyetlerinin azaltilmasi, yatirimlarla tarim alanlarinin yok olmamasi,
tarim alanlarinin  iglenebilirliginin  artirilmasi, yatirimlarinin - hizlanmasi1  ve
yatirimlarin ekonomiye kazandirilmasina yonelik kurumlar arasinda goriismeler
yapilmistir. Kamu yatirimlarinda gerekli olan arazilerin kamulagtirilmasi yerine AT
calismalariyla edinime iliskin, kamulastirma maliyetini en aza indirmek igin
koordinasyon olusturulmustur. Bu nedenle 2012 yilinda KGM ile TRGM arasinda bir
is birligi protokolii imzalanmigtir (URL-3).

TRGM ve KGM arasinda yapilan protokol geregince otoban giizergahlarinda
uygulanacak toplulastirma projeleri ile saglanacak kazanim Cizelge 5.1°de

gosterilmistir.

Cizelge 5.1. TRGM ve KGM arasinda yapilan protokol geregince otoban
giizergahlarinda uygulanacak toplulagtirma projeleri ile saglanacak

kazanim.
i AT PROJESINE GIREN KAMULASTIRMA YAPILMADAN
UZUNLUK (km) KAZANILAN ALAN (da)
ANKARA 114.40 11,440
AKSARAY 109.2 10,920
BURSA 75 7,960
NIGDE 31.24 3,124
NEVSEHIR 16.31 1,631
MALATYA 30.57 3,057
TOPLAM 376.72 38,132

Protokol geregi; Kamulastirma yerine hazine arazilerinin kullanimi, gereksiz
kamulastirmalar1 6nleme (Serit disinda kalan ve kullanilamayan), agaglandirma ve
tarimsal {iriin satig cepleri, kdyler aras1 ve parseller arasi ulagim sorunlarini ¢6zme

seklinde imzalanmastir.
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Protokol kapsaminda,

*  Ankara-Nigde Otoyolu giizergah1 toplam 327 km ve 12 AT projesi, Tarim
Reformu Genel Midiirliigii ile Karayollar1 Genel Miidiirliigli arasinda yapilan
protokol dogrultusunda devam eden projeler Cizelge 4.3’de gosterilmistir.

+  Istanbul-Izmir Otoyolu giizergahin toplam 75 km ve 1 AT projesi,

*  Malatya Kuzey Cevre yolu toplam 30 km ve 1 AT projesi,

Olmak iizere 14 proje ile toplam 387.915 ha alanin AT Projesi toplulastirma ihaleleri
yapilmistir. Bu projeler,

4752 hektar alan yol altinda kalmaktadir.
47.520 da alanin kamulastirma maliyeti 380.160.000 TL olacakt1 (8000 TL/da)
TRGM otoyol gilizergahlarin1 kapsayan toplam 387.915 hektarlik alanda 13 AT

projesinin
*  Devlete maliyeti 226.730.000 TL dir.
*  Devletin kazanci: 380.160.000 TL-226.730.000 = 153.430.000 TL dir.

Goriildiigii tizere AT projeleri maddi boyutuyla iilkemize katki saglamaktadir (URL-
3). Trgm ve Kgm arasinda yapilan protokol geregince otoyol giizergahlarinda

toplulastirma projeleri Cizelge 5.2°de gosterilmistir.

Cizelge 5.2. Tarim Reformu Genel Midiirligii ile Karayollar1 Genel Miidiirliigii
arasinda yapilan protokol dogrultusunda devam eden projeler (URL-3).

Proje Adi TRGM ile KGM | Kamulastirma
Sozlesme Tarihi Koridoru
Nevsehir Derinkuyu AT ve TIGH 18.12.2012 Ankara
Aksaray Ortakdy AT ve TIGH Projesi 04.04.2013 Ankara >
Aksaray Giilagag Ilgesi AT ve TIGH 04.04.2013 Ankara B
Aksaray Giilagag 2. Kisim AT ve 04.04.2013 Ankara g §
Ankara Bala AT ve TIGH Projesi 04.04.2013 Ankara g BU
Ankara Evren AT ve TIGH Projesi 04.04.2013 Ankara S g];
Ankara Golbasi AT ve TIGH Projesi 04.04.2013 Ankara g g’
Ankara Sereflikochisar AT ve TIGH 04.04.2013 Ankara g g
Nigde Misli Ovast 1. Kisitm AT ve 04.04.2013 Ankara 'é
Nigde Misli Ovast 2. Kisim AT ve 04.04.2013 Ankara =
Nigde Merkez Koyleri AT ve TIGH 18.12.2012 Ankara
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TRGM ve KGM arasinda yapilan protokol geregi projeler birgogu 2017 yili itibariyle
sonuclandirilmis olup, otoyol ihalesi yapilmis ve insaat calismalari baglamustir.
Ankara-Nigde otoyolu glizergdhinda bulunan AT projeleri  Sekil 5.1°de
gosterilmistir. Yukarida ele alinan otoyol ve ¢evreyolu AT projeleri sadece maddi
boyutuyla oldugu kadar, iilkemizin tarim alanlarinin pargalanmasini, {iretimin

azalmasi ve arazi sahiplerinin topragindan kopmasini engellenecektir.

Sekil 5.1. Ankara-Nigde otoyolu giizergadhinda bulunan AT projeleri.

Gebze-Izmir Otoyolu (Uluabat kesimi) toplam 75 km.si ile Ankara-Pozanti
Otoyolunun 223 km. olmak iizere toplam 298 Km uzunlugundaki giizergah 245 km
olan Sanlurfa Habur Otoyolu da dahil edildiginde Otoyollarinda toplam 463 km
uzunlugunda 51.043.125 m2 lik alanda 1.721.875.275,00 TL kamulastirma tasarrufu
(Islem+ bedel) saglanacaktir. Ayrica; Ankara-Kirikkale ve Kirikkale Delice Otoyolu,
Aydin Denizli Otoyolu, Usak Cevre Yolu, Konya Cevre Yolu, Tatvan-Bitlis Cevre
Yolu, Antalya Cevre Yolu projeleri kapsaminda TRGM’ce caligmalar devam
etmektedir (URL-3).
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Basta GAP sulama alanlar1 olmak iizere cesitli bolgelerdeki AT projelerinde 2.343
km. uzunlugunda ve 140.052.149 m? yiizol¢limlii giizergdhin AT ile tamamlanmasi
durumunda 2013 yili fiyatlarn ile yaklasik 2.4 milyar TL tasarrufta bulunulmus
olacaktir. KGM yillik ortalama 47.000.000 m? alan ve 26.000 parselde kamulastirma
yaptig1 diisiiniiliirse yapilan toplulagtirma caligmalarinin 6nemi anlagilmis olacaktir
(URL-3). TRGM ve KGM arasinda yapilan protokol

geregince otoyol

giizergahlarinda toplulagtirma projeleri Cizelge 5.3°de verilmistir.

Cizelge 5.3. TRGM ve KGM arasinda yapilan protokol geregince otoyol
giizergahlarinda toplulagtirma projeleri (URL-3).

TRGM VE KGM ARASINDA YAPILAN PROTOKOL GEREGINCE OTOBAN GUZERGAHLARINDA YAPILAN
TOPLULASTIRMA PROJELERI
PROJE KOY
PROJE ADI OTOYOL Yaklasik Maliyeti Sozlesme Bedeli Tenzilat
ALANI (ha) | SAYISI
ANKARA GOLBASI ARAZI ANKARA NiGDE
TOPLULASTIRMA VE TiGH 36,000.00 20 [ OTOYOLU 2. Km - 30,655,027.33 22,884,552.00 | 25.35%
PROJESI 42. Km
ANKARA BALA ARAZI ANKARA NiGDE
TOPLULASTIRMA VE TiGH 33,100.00 14 | OTOYOLU 42. Km - 29,661,133.66 20,679,313.74 | 30.28%
PROJESI 91. Km
ANKARA .
. . . ANKARA NiGDE
SEREFLIKOCHISAR ARAZI
) 43,000.00 14 | OTOYOLU 91. Km - 35,711,511.30 24,960,879.62 | 30.10%
TOPLULASTIRMA VE TiGH
) 140. Km
PROJESI
ANKARA EVREN ARAZI ANKARA NiGDE
TOPLULASTIRMA VE TiGH 35,000.00 17 | OTOYOLU 140. Km - 28,267,552.60 21,227,070.25 | 24.91%
PROJESI 185. Km
AKSARAY ORTAKOY ANKARA NiGDE
ARAZI TOPLULASTIRMA 38,000.00 13 | OTOYOLU 185. Km - 31,514,117.14 24,937,385.76 | 20.87%
VE TiGH PROJESI 242. Km
AKSARAY GULAGAC .
. . . ANKARA NiGDE
ILCESI ARAZI
) 19,894.00 5| OTOYOLU 185. Km - 18,422,090.74 15,004,161.82 | 18.55%
TOPLULASTIRMA VE TiGH
) 242. Km
PROJESI
AKSARAY GULAGAC IL .
. ANKARA NiGDE
KISIM ARAZI
) 38,000.00 24 | OTOYOLU 242. Km - 29,191,473.92 21,649,965.00 | 25.83%
TOPLULASTIRMA VE TiGH
. 295. Km
PROJESI
NEVSEHIR DERINKUYU ANKARA NiGDE
ARAZI TOPLULASTIRMA 13,000.00 6 | OTOYOLU 295. Km - 10,677,896.16 5,701,311.29 | 46.61%
VE TiGH PROJESI 321.Km
NIGDE MERKEZ KOYLERI ANKARA NiGDE
ARAZI TOPLULASTIRMA 8,500.00 3| OTOYOLU 321. Km- 5,602,976.36 2,987,205.41 | 46.69%
VE TiGH PROJESI 329. Km
NiGDE MiSLI OVASI 2. 25 KM YOL
. ) 27,707.00 8 .. 24,469,415.25 16,137,230.51 | 34.05%
KISIM AT VE TIGH PROJESI GIRIYOR
292,201.00 124 244,173,194.46 176,169,075.40 | 30.32%
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5.5 Kamu Yatirnmlarmma Yonelik Tasinmaz Ediniminin Arazi Toplulastirma

Cahismalariyla Saglanmasinin Avantaj Ve Dezavantajlari

Cizelge 5.4. Kamu yatirimlarina yonelik taginmaz ediniminin arazi toplulastirma
calismalariyla saglanmasinin avantaj ve dezavantajlari.

A-ZAYIF YONLERI

B-GUCLU YONLERI

1. Arazi yapisinin gesitlilik géstermesi
sebebiyle toplulastirmada sikintilar
¢ikabiliyor.

2. Karayollarinin planladig1 Pozanti-
Ankara arasi otoyol giizergahindan bilgi
sahibi olmalar1 ve kamulastirma olursa yiiklii

miktarda ticret alacaklarini tahmin etmeleri.

3. Bilgi ve giiven eksikligi

4.  llerde satis yapmaya, projenin engel

olmasi

5. Hazine arazilerinin farkli kisiler

tarafindan kullanilmasi

6. Kamulastirma islemlerinin yapim

suirelerinin uzun stirmesi.

1. Yol yoniinden zayif olmasi nedeniyle AT
projeleri ile yol hatlarmin olusturulup parsellerin

daha kullanigh hale gelmesi.

2. Koyliniin yanlis bildigi Pozanti-Ankara
arasi otoyol giizergahinda kalan arazilere kargilik

es deger arazi verilecegi bilgilerin anlatilmisi.

3.  Vatandaslardan gelen yollarin tamiratlar1 ve
stabilizeleri yapilarak vatandaslarin kurumun
neler yapabilecegini, imkanlarini gdérmesi
saglanarak toplulastirma konusunda daha giiglii
olmasi.

4. Koy i¢i yollarin yapimi, tamirat.
Kanalizasyon sistemlerinin yapilmasi veya
onarilmasi vatandasin ikna etmeyi
kolaylastirmas.

5. Toplulastirma projelerinin yapim
siirelerinin, kamulastirma islemlerine gore daha

kisa stirmesi

C-RISKLER

D-AVANTAJLAR VE FIRSATLAR

1. Arazide engebeli, tagh alanlarin

¢oklugu.

2.  Bilyiik alanl parsellere sahip olanlarin

yol kesintisinden dogan sorunlar.

3. Giizergah i¢in kullanilan alanlarin arazi
sahiplerinden degil, maliye hazinelerinden
karsilanacagi iyi anlatilmali.

4. Koy halkinin yarisindan fazlasinin il

disinda ikamet etmesi ve proje ile alakali

yeteri kadar bilgi edinmemis olmasi.

1. Tamtim brosiirleri ve toplantilar ile

vatandaglarin isteksizliklerinin giderilmesi.

2. Itilafli siirlar ortadan kalkacaktir.

3. Otoban giizergahinin gegecegi parsellerdeki

boliinmiisliigii ortadan kaldirmak.

4.  Sulama imké&nin gelmesi durumunda

parsellerin daha verimli hale gelecek olmasi.

68




6. ANKARA-NIGDE OTOYOLU GULAGAC BOLUMU ORNEGI:
AKSARAY GULAGAC 2. KISIM AT VE TIGH PROJESI UYGULAMASI
Bu tez kapsaminda, Ankara-Nigde arasi otoyol giizergahmin gectigi, Aksaray iline
bagli, Alayhan, Babakonagi, Catin, Durhasanli, Karakova, Kumbet, Osmanli,
Ozancik, Pirli ve Siileyman Hiiyiigii koyii ile Nevsehir iline bagli Ovaoren kdylerinin
dahil oldugu 11 kdyde, yaklagik 20.000 hektar arazinin, 3803 sayili Sulama
Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanununa gore yapilan AT
ve TIGH uygulamasinda, kamulastirmay1 dnleyerek, devletin tasarruf saglamasinin
nasil saglandig1 anlatilmaya ¢alisilmistir. Ankara-Nigde otoyolunun gecis giizergahi
ve AT projesinin uygulandig1 bolge Sekil 6.1°de ve Aksaray Giilagag 2. Kisim AT ve

TIGH Projesinde otoyol giizergahinin gectigi kdylerde Sekil 6.2°de gdsterilmistir.
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Sekil 6.1. Ankara-Nigde otoyolunun gecis gilizergah1 AT projesinin uygulandig
bolim.
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Sekil 6.2. Aksaray Giilagag 2. Kisim AT ve TIGH Projesinde otoyol giizergahmin
gectigi koyler.
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6.1 Aksaray Giilagac¢ 2. Kisim AT ve TIGH Projesi Hakkinda Genel Bilgiler

Ankara — Nigde otoyol gilizergdhinin, Aksaray boliimiinde, kamulastirma yerine,
gerekli tasmmazlarin edinimi i¢in, AT ve TIGH projesi uygulanarak, tasinmaz
edinimi yapilmas1 amaciyla, Aksaray Giilaga¢ 2. Kissm AT ve TIGH projesi
2012/53198 ihale kayit numarast ile 09.05.2012 tarihinde ilan edilmis olup,
25.09.2012 tarihinde ihalesi yapilmustir.

Ihale sonucunda 21,649,965.00 tl bedel tutar karsiiginda 15.02.2013 tarihinde
TRGM ile yiiklenici firma arasinda sozlesme imzalanarak ise baglanilmistir.
flerleyen asamalarda 31,000.00 ha olarak planlanan s6zlesme alani ilerleyen asamada
44,000.00 ha alana ¢iktig1 i¢in sodzlesme bedel tutar1 yaklasik, %16,82 artarak,
25,290,878.05 tl olmustur. Fiyat farkinin toplam tutari, %21,88 ile 5,533,759.40 tl
olmustur. AT ve TIGH projesi sézlesme bedeline fiyat farki dahil edildiginde, toplam
yapim maliyeti 30,824,637.45 tI’dir (Cizelge 6.1).

Cizelge 6.1. Aksaray Giilaga¢ 2. Kissm AT ve TIGH Projesi Sézlesme Bedeli

Toplam Yapim Tutar1.

Aksaray Giilagac 2. Kisim AT ve TIGH projesi sozlesme bedeli toplam yapim tutari
A So6zlesme fiyati ile yapilan is 25,290,878.05
B Toplam fiyat farki tutari 5,533,759.40
C Ortalama fiyat farki (B/C) 21.88%
D Toplam yapim tutar1 (A + B) 30,824,637.45

Aksaray Giilaga¢ 2. Kisim AT ve TIGH Projesi kapsaminda toplam 24 adet kdy
bulunmaktadir. Bu koylerin proje uygulama alanina giren, toplam proje alani
44,000.00 ha’dir. ihale eklerinde verilen proje sahasi ile ilgili tanitim dosyasi Ek-
3’de yer almaktadir.

Otoyol giizergahinin gectigi, 11 kdyde yapilan AT ve TIGH projesinin, aski
calismalar1 tamamlanarak tasinmaz sahiplerine kesin parselasyon planlarina esas,
yeni yerlerinin arazide gdsterimi ve yer teslimi yapilmistir. Teslim iglemleri sonras,
tescile esas parselasyon planlar1 ve gerekli miilkiyet listeleri hazirlanarak Kadastro
Miidiirliiklerinde teknik kontrolleri yapildiktan sonra Tapu Miidiirliiklerinde tescil
islemleri tamamlanmigtir. Tapu Tescil islemlerinden sonra taginmaz sahiplerine, yeni

parsellerinin, tapu senetleri dagitilmistir (Cizelge 6.2).
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Cizelge 6.2. Aksaray Giilagag 2. Kisim AT ve TIGH Projesinin gerceklesme zaman

cizelgesi.

Swra) Koy veya Miilakat | laski | 2.aski | 3.Ask Kadastro Tapu

no mahalle kontrolii devri

| |Osmanlt (DUgH2) | s 069014 | 11.022015 | 21.05.2015 |05.102015|  12.07.2016 | 02.01.2017
(Otoyol)

o |Silleyman 13.11.2014 | 11.02.2015 | 21.05.2015 | 19.03.2016 |  30.12.2016  |29.03.2017
Hiiyiigii (Otoyol)

3 | Catin (Otoyol) | 20.10.2014 |11.02.2015 | 20.05.2016 | 28.09.2016 |  10.03.2017 | 02.10.2017

4 |Durhasanl 05.09.2014 | 13.03.2015 | 02.09.2015 | 18.03.2016 |  30.06.2016 | 02.05.2017
(Otoyol)

5 | Kiimbet (Otoyol) | 05.09.2014 | 11.02.2015|20.11.2015 | 19.03.2016|  07.12.2016 | 06.04.2017

6 | Ozancik (Otoyol) | 09.09.2014 |11.02.2015 | 15.07.2015 | 18.03.2016 |  30.062016  |27.07.2017

7 | Pitli (Otoyol) 05.09.2014 | 11.02.2015 ] 02.09.2015 | 18.03.2016 |  20.09.2016 | 02.03.2017

g |Ovadren 16.09.2014 |13.05.2015 | 09.02.2016 | 19.03.2016 |  17.05.2017 | 02.08.2017
(Otoyol)

b, | Alovigm 09.09.2014 | 11.02.2015 | 11.02.2015 | 24.082016 |  30.12.2016 | 09.05.2017
(Otoyol)

1o |Babakonagi 09.09.2014 | 11.02.2015 | 02.09.2015 | 21.03.2016 |  06.02.2017 | 03.10.2017
(Otoyol)

1y |Karakova 09.09.2014 | 11.02.2015 | 21.05.2015 | 02.09.2015 |  30.03.2016 | 16.01.2017
(Otoyol)

Proje kapsaminda, otoyol giizergdhinin gectigi kdylere isabet eden, otoyol uzunlugu

toplam 38,140.00 m olup, otoyol gilizergdhinin alam 4,288.45 da bulunmaktadir. Bu

alanin 3,736.69 dekarlik kismi kamulastirma yerine, AT ve TIGH projesinin

uygulanmasiyla tasinmaz edinimi saglanmistir. Fakat 551.76 dekar alanda ise,

tasinmazlarin derecelendirme haritasindaki endeks degerine karsilik gelen miilkiyeti

maliye hazinesine ait tasinmaz veya tescil harici alan bulunmadig: i¢in kamulastirma

yapilmasina karar verilmistir (Cizelge 6.3).
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Cizelge 6.3. Aksaray Giilagac 2. Kisim AT ve TIGH Projesinde, otoyol giizergahinin
gectigi kdylerdeki alan ve uzunluk metraj tablosu.

Otoyol
Tasimnmaz Alan
. . o giizergah
Sira Il Ilgesi Koyt edinim u
uzunlugu
yontemi (m2)
(m)
1 Aksaray | Ortakdy |Pirli Trampa 78197.44 820.00
2 Aksaray | Ortakdy |Durhasanl Trampa 348155.4 3170.00
3 Aksaray | Ortakoy |Kiimbet Trampa 266838.81 2700.00
4 Aksaray | Ortakoy |Catin Trampa 236893.16 2318.00
5 Aksaray | Ortakoy |Ozancik Trampa 351907.43 3400.00
6 Aksaray |Merkez |Babakonag: Trampa 649586.37 6000.00
7 Aksaray |Merkez |Karakova Trampa 289396.47 2630.00
8 Aksaray | Merkez |Alayhan Trampa 514493.835 5100.00
Aksaray | Merkez |Alayhan Kamulagtirma | 208,138.91 1050.00
Siileyman
9 Aksaray | Giilagag Kamulastirma 1252.00
hiiytigii 343620
10 | Aksaray |Giilaga¢ |Diigliz Trampa 565170.41 5200.00
11 Nevsehir | Giilsehir | Ovadren Trampa 436047.57 4500.00
Otoyol giizergahi icin gerekli tasinmaz alanlarinin toplam
4,288.45 38,140.00
(da)
AT ve TIGH projesi uygulanarak, trampa yontemiyle
3,736.69
otoyol icin tasinmaz edinimi yapilan alanlarin toplam ( da)
Kamulastirma yontemiyle tasinmaz edinimi yapilmasi icin
es deger miilkiyeti maliye hazinesine ait yer olmadigi i¢in 551.76
proje dis1 birakilan alan toplam (da)

6.2 Aksaray Giilagac 2. Kisitm AT ve TiIGH Projesi Kapsamindaki Birimlerde

Bulunan Arazilerin m? Rayi¢ Fiyatim Belirleme Calismalar:

Proje kapsaminda arazilerin m? rayi¢ birim fiyatlarin1 belirlemeye yonelik, bolgede
daha 6nce KGM ’nin yapmis oldugu kamulastirma bedellerinden yola ¢ikilmistir.
Arazilerin bedel tespitine yonelik yapilan arastirma ve KGM ’nin yapmis oldugu
kamulastirma bedel tespitine iliskin 6rnek uygulama tutanagi Ek-4 boliimiinde yer
almaktadir. Arazilerin m? rayi¢ fiyatlarin1 belirlemek icin bolgeye gidilmis yerinde

arastirma ve incelemeler yapilmigtir. Taginmazlarin tuzluluk ve alkalilik durumu,
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erozyon sorunu olup olmadigi, drenaj problemi bulunup bulunmadigi, su tutma
kapasitesi ile killi, tinl1 bir toprak yapisina sahip olup olmadigi, sulama imkanlarina
sahip olup olmadig1 incelenmistir; tasinmazlarin kuru-sulu tarim arazisi niteliginde

olup olmadig tespit edilmistir.

Tasinmazlarin  bulundugu bolgenin yagis miktari, topografik yapisi, ekolojik
kosullar1 ve topragin fiziksel ve kimyasal 6zellikleri dikkate alinarak uygun tarim
teknikleri uygulanabilir. Proje alaninda bulunan tarim arazilerinde miinavebeli olarak
bugday-arpa, baz1 bolgelerde de patates-seker pancari iirlinlerinin yetistirilmesine

imkan verdigi anlagilmistir.

Tasinmazlar, yerlesim yerlerine ve il merkezine yakinligi, iiriinlerin pazarlanmasi ve
alt yap1 imkanlarindan yararlanmasi bakimindan gelecek vaat eden bir konumdadir.
Tasinmazlarin  alim satim kolayligit bakimindan, sosyal, saglik ve Kkiiltiirel
imkanlardan yararlanabilmesi, Aksaray-Kirsehir, Aksaray — Nevsehir Karayoluna
sinir olmast vb. her tiirli kiymet takdirine etki edecek objektif faktorleri
degerlendirilmistir. Tasinmazlarin ¢iplak toprak kiymetinde objektif deger artisinin

%100 olacagi kanaatine varilmistir.

2942 sayili Kamulastirma Kanunun II. Maddesinin f bendi geregince; arazilerde
tasinmaz mal veya kaynagin kamulastirma tarihindeki mevkii ve sartlar dikkate
almarak oldugu gibi kullanilmasi halinde getirecegi net gelirinin hesaplanmasi
gerekmektedir. Tasinmazin net gelirinin hesaplanmasinda taginmazin {izerinde etkili
olabilecek tiim unsurlar géz Oniinde bulundurularak tasinmazin ¢iplak degerinin

asagidaki cizelgeye gore hesaplanacagi belirtilmektedir (Cizelge 6.4).
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Cizelge 6.4. Arazinin ¢iplak degerinin hesabinda kullanilan 1. formiil.

1. FORMULLER
TCD | =| Tasinmaz Ciplak Degeri ( tl/da)
TCDM | = | Tasinmazin m? Ciplak Degeri ( tI/m?)
N = | Tasinmazin Getirecegi Yillik Net Gelir (tl/da)
t =Yl
n = | Tasinmazin ekonomik omrii
k = | Kapitalizasyon faiz orani
Ar = | Tasinmazin ekonomik émrii sonundaki degeri
>» N+ Ar Formiiliinden; n= oo ( Sonsuz) oldugundan
TCD |=
t=1 (1+k)t (1+tk)n formiiller matematiksel yolla yiiriitiildiigiinden;
c N
TCD |=
k
Formiilleri elde edilir.
TCD
TCDM | =
1000

Ayrica toprak gibi siirekli gelir saglayan iktisadi degerler i¢in héasila degeri
(kapitalizasyon) yonteminin kullanilacag: belirtilmektedir. Topragin sagladig: yillik
ortalama net hasilas1 faiz geliri olarak kabul edilir. Faiz gelirini saglayan toprak
sermayesinin degeri hesaplanir. Arazinin ¢iplak degerinin hesabinda kullanilan 2.

Formiil Cizelge 6.5’de verilmistir. Ek-4’de 6rnek bir hesaplama bulunmaktadir.

Cizelge 6.5. Arazinin ¢iplak degerinin hesabinda kullanilan 2. formiil.

2. FORMUL
D = Tasinmazin degeri ( tl/da)
Nh = Net gelir (tl/da)
f = Kapitalizasyon faiz orani (%)
Nh
D = x 100
f

Kapitalizasyon faiz oranim1 belirlemede asagidaki hususlar1 dikkate alarak

degerlendirme yapilmustir.

e Tasinmazin degerlemesine esas alinan tarihte bolgede yapilan gercek arazi satis

fiyatlarini,
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e Emniyet, devamlilik bakimindan arazi yatirnmlar1 vb. yatirnmlarin faiz hadleri
ortalamasini,

e Devlet ve sirket tahvillerinin faiz oranlari, T.C. Ziraat Bankasinin ¢iftgiye verdigi
krediler i¢in uyguladig: ve arazi i¢in kabul edilmis oldugu ipotek faiz oranini,

e Ulkemizde bazi dénemlerde artis gosteren enflasyon nedeniyle para degerinde
meydana gelen biiyiik disiislerle, tasinmaz fiyatlarindaki hizli yiikselislerin
olmasi ve 6zellikle tasinmazlarin en biiyiik glivence olarak goériilmesini,

e Arazilerin bulundugu bélgeden otoyol projesinin gectiginin bilinmesi,

e Ozellikle kiigiik isletme sahibi olanlarda mevcut olan toprak sevgisi ve bdlgenin
gelismislik durumunu,

e Insanlarin topraga baglihg, arazi azligi, temel gecim kaynagmin yorede tarim
agirlikli olmasi, aile isgiiciiniin degerlendirilmesi, riskli bir yatirim olmamasi,
ulasim imkani, tarimsal arazilerin toprak yapilari, arazinin mevkii, sulu-kirag
durumu, bitki Ortiisii, arazinin genisligi, arazi i¢i yol durumu, arazilerin Nevsehir

e Aksaray ana yola mesafesi ve Aksaray iline uzakligi vb. olgular géz 6niinde
bulundurularak tasmmmazin yer aldigi bolgede kapitalizasyon faiz oranlar

hesaplanmastir.

Tasimmmazin mevcut sekliyle kullanilmasi durumunda getirecegi net gelir hesabinda
yer alan {riinlere iliskin fiyatlara yonelik bilgiler toplanmistir. Fiyatlarin
belirlenmesinde projenin yapildigi tarihdeki Toprak Mahsulleri Ofisi Aksaray Sube
Miidiirliigii, Aksaray Tarim ve Orman il Miidiirliigii, Aksaray Ticaret Borsasi
kayitlarindan yararlanilmistir. Ayrica piyasa arastirmasi sonucu elde edilen veriler ve

Tiirkiye Istatistik Kurumunun bilgilerindende faydalanilmistir.

2942 sayilh Kamulastirma Kanunu uyarinca tarimsal arazilerin mevcut sekliyle
kullanilmas1 durumunda getirecegi net gelir hesabindan hareketle proje yapim tarihi
itibariyle irtin satis ve girdi fiyatlari, verimleri vb. hususlar esas alinarak proje

kapsamindaki kdylerin genel bazli rayig¢ fiyat tablolar1 hazirlanmustir.

Ayrica 2017 yilina iliskin bolgede ekimi yapilan bugday-arpa bitkilerine yonelik
aragtirmalara gore, ekim nobeti i¢in yapilmasi gereken, toprak isleme, tohum yatagi
hazirlama, tohum ve ekim, giibre ve gilibreleme, ila¢ ve ilaglama, hasat-harman-

nakliye vb. giderleri belirlenmistir. Uretim masraflar1 ve tespit edilen giderler ile elde
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edilen verim ve 2017 yili iirlin fiyatlariyla, elde edilebilecek iiretim degeri, iiretim
gideri ve net gelirleri hesaplanmistir. Yapilan hesaplamalara goére kdylerdeki

arazilerin m? rayig birim fiyatlar1 Ek-6’da belirlenerek verilmistir.

6.3 Aksaray Giilagac 2. Kisim AT ve TiGH Uygulamasi Kapsamindaki
Koylerde Miihendislik ve insaat is Kalemleri Hakkinda Genel Bilgiler

AT ve TIGH projesi uygulamas: kapsaminda, yapilan isler, miihendislik ve ingaat
kalemleri olarak ikiye ayrilmaktadir. Miihendislik is kalemlerinde, fotogrametrik
harita ve tiretimi, halihazir harita yapimi, toprak etiitlerinin yapimi ve AT islemleri
yer almaktadir. Ingaat is kaleminde ise tarla ici yol yapimui islemleri yer almaktadir.
Ek—2’de projenin ihale is kalemleri ve ig kalemlerinin birim fiyatlarin1 gosteren teklif
cetveli verilmistir. Miihendislik kalemlerinin hesabinda, yapilan biitiin miithendislik
kalemine iliskin islerin gideri toplanip, projenin uygulamasiyla yeni olusan toplam

parsel alanina boliinerek, hektar bazli hesaplama yapilmustir.

Insaat kalemlerinin hesabi, yapilan biitiin insaat kalemine iliskin islerin gideri
toplanip, projede yapilan toplam yolun uzunluguna béliinerek, metre tiil bazl
hesaplama yapilmustir. Otoyol giizergdhinda bulunan 11 kéyde yapilan AT ve TIGH
projesi kapsaminda, uygulamaya giren toplam parsel sayis1 17,102 olup toplam proje
alan1 ise 20,492.56 hektar (ha)’dir. AT ve TIGH uygulama &ncesi parsel isletme
(arazi sahibi) sayis1 6,318 ve ortalama parsel biiyiikligi 13.77 dekar (da)’dir.

Miilkiyeti maliye hazinesine ait taginmazlar ve mera vasifli parsel sayisi 1,706 dur.

AT ve TIGH projesi uygulamasi kapsaminda, miihendislik ve insaat is kalemlerinde

bulunan faaliyetler gerceklestirilmistir.

Harita miihendislik kaleminde, uygulama sonrasi yeni olusan parsel alanlari
20,004.36 ha olup, yeni parsel sayist ise 11,992°dir. Proje kapsamindaki 11 kdyiin
ortalama toplulastirma orani % 30.89’dur. Tarla igi yol vb. ortak kullanim alanlarina
yonelik ortalama OTKPO = 2.41°dir. Yeni parsellerin ortalama biiyikligi 19.50
da’dir. Miilkiyeti maliye hazinesi ait taginmazlar ve mera vasifli taginmazlarin sayisi

536’dir (Cizelge 6.8).

Harita miihendislik kalemlerinde, yapilan parselasyon isleminin maliyeti, hektar

basina birim fiyat1 sozlesme bedeliyle 182.68 tl/ha’dir. 2013 yilinda yapilan
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sOzlesmenin 2018 yilina uyarlanmasiyla yaklasik fiyat farki % 21.88 olmaktadir.
Fiyat farkina gore hektara birim maliyeti 222.77 tl/ha olmaktadir. (Cizelge 6.6)

Cizelge 6.6. At projesiyle yeni olusan parsellerin planlamasina yonelik birim fiyat

hesabi.
At projesiyle yeni olusan parsellerin planlamasina yonelik birim fiyat hesabi.
. Biri | Teklif birim | Yapilan
Isin tammm Tutar
mi | fiyat miktar
Toprak etiidlerinin yapilarak toprak smiflamasi haritalarinin olusturulmasi HA 35.83 20,854.36 747,211.72
Sosyal yapi etiit raporu AD 9,800.00 11.00 107,800.00
Tapu kayitlarinin ¢ikarilmasi tapuya serh verme, bilgisayar ortamina aktarilmasi AD 20.00 17,837.00 356,740.00
Kadastro paftalarinin temini (seffaf kopya) AD 20.00 15.00 300.00
Proje sahasindaki paftalarin tarayict ile taranarak bilgisayar ortamina aktarilmasi M2 20.00 144.00 2,880.00
Kadastro parsellerinin sayisallastirilarak alan kontroliiniin yapilmas1 ve otomasyonla
. . AD 5.00 17,837.00 89,185.00
¢izilmesi
Parsel deger sayisinin hesabi AD 0.10 17,102.00 1,710.20
1/5000 6lgekli fotogrametrik harita tiretimi (vektor ve ortofoto kdy sinirlari igi) HA 44.00 23,264.00 1,023,616.00
Klasik yontemlerle yapilmis haritalarin birlestirilerek eski miilkiyet haritasinimn
HA 0.50 20,854.36 10,427.18
hazirlanmasi
Onceden hig plan1 yapilmamis sahanin blok planlamasinin yapilmasi AD 120.00 784.00 94,080.00
At projelerinde arazi etlid ve isletme miilakatlarinin yapilmasi AD 20.00 6,123.00 122,460.00
Miilakatlarin degerlendirilmesi ve parsel planlamasinin yapilmasi HA 37.58 20,004.36 751,763.85
Planlama sonucu olusan parsellere ait listelerin tanzimi.parselasyon planlamasinin
. F AD 3.00 11,992.00 35,976.00
bilgisayarda ¢izimi
Bloklarin ve yeni parsellerin araziye aplikesi ve aplike edilen noktaya ahsap kazik
. yenp veap P vaansap AD 4.00 47,968.00 191,872.00
gomiilmesi
At smirindaki ifrazi yapilan parsellerin ayirma gaplar1 ve beyannamelerinin
yapranp Y sp 4 AD 1.00 23.00 23.00
hazirlanmasi
Kamulagtirma irtifak haklarinin yeni plana gore diizenlenmesi ve listelerinin
KM 100.01 29.00 2,900.29
hazirlanmast
Tapu kadastro kontrolu. Tapuya tescil ¢alismalar1 ve tapu senetlerinin diizenlenmesi | AD 5.00 11,992.00 59,960.00
Yeni parselasyonda olusturulan parsellerin arazi tizerinde aplikasyon sonrasi yeni
AD 1.50 11,992.00 17,988.00
sahiplerine teslim edilmesi
At projelerinde etiid, planlama uygulama ve tescil asamalarinda kullamlacak
) ] HA 1.94 20,004.36 38,808.46
kirtasiye malzemesi
Astrolon veya emsali (70¥90cm) AD 10.00 30.00 300.00
Olgii hesap ve roper krokisi cildi (hesap asli ve 6zeti) AD 5.20 65.00 338.00
At projesinde toplam gider tutari 3,656,339.70
Toplam gider / parsel planlamasi
At projesinde, yeni olusan parsellerde 1 ha alanin planlamas birim fiyat (tl/ha) 182.78
toplam alam (20,004.36 ha) =
Parsel planlamasi birim fiyati x
At projesinde, yeni olusan parsellerde 1 ha alanin planlamasi birim ( P v
ALs fiyat farki(% 21.88))+ parsel 222.77
fiyat (fiyat farki % 21.88 dahil) (tI/m)
planlamasi birim fiyat1 =

Insaat kaleminde, 4 m platform genisliginde yapilan yol miktar1 378,544.00 m’dir. 6
m platform genisliginde yapilan yol miktar1 ise 225,722.00 m’dir. (Cizelge 6.8)
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Insaat kalemlerinde, ortalama 4 m platform genisliginde yolun birim fiyat1 s6zlesme
bedeliyle 13.59 tl/m, 6 m platform genisliginde yolun birim fiyati s6zlesme bedeliyle
ise 15.55 tl/m’dir. 2013 yilinda yapilan sozlegsmenin 2018 yilina uyarlanmasiyla
yaklagik fiyat farki % 21.88 olmaktadir. Fiyat farkina gore 4 m platform genisliginde
yolun birim fiyat1 16.56 tl/m iken 6 m platform genisliginde yolun birim fiyat1 18.95
tl/m’dir. (Cizelge 6.7)

Cizelge 6.7. Aksaray Giilaga¢ 2. Kisim AT ve TIGH Projesi insaat kalemlerinden,
yol imalat yapimi metre tiil (TL/M ) birim fiyat hesabi.

Aksaray Giilagac 2. Kisim AT ve TIGH projesi yol imalat yapimi metre tiil ( tl/m ) teklif birim fiyati
(stabilize tasima momenti 21 km)
1 km lik 1 km lik
4 metre 6 metre 1 km lik 1 km lik
yolda 4 m yolda ..
. Olgii yollar i¢in yollar i¢in yolda yolda
Isin tanimi lik yol 6 m lik yol F o o ) )
) ) birimi birim fiyat | birim fiyat | 4 mlik yol | 6 m lik yol
metraj metraj
(TL) (TL) tutar hesabi | tutar hesabi
hesab1 hesabi
Tarla igi yol yapimi 1.00 1.00 | KM 3,030.00 80.00 3,030.00 80.00
Stabilize malzeme
temini 860.00 1,260.00 | M? 2.38 2.38 2,046.80 2,998.80
Stabilize malzemenin
figiiresi 860.00 1,260.00 | M? 1.07 1.07 920.20 1,348.20
Stabilize malzeme
serilmesi, sikigtirilmast 860.00 1,260.00 | M? 1.72 1.72 1,479.20 2,167.20
Stabilize nakli 1,376.00 2,016.00 | TON 4.44 4.44 6,109.44 8,951.04
1 km lik birim fiyat (tl/km) 13,585.64 | 15,545.24
Metre tiil birim fiyat (tl/m) 13.59 15.55
Metre tiil birim fiyat (fiyat fark: % 21.88 dahil)(tl/m) 16.56 18.95

Otoyol giizergdhinin 3.320,32 da olan toplam alanina yonelik gerekli tasinmaz
edinimi AT ve TIGH islemleri kapsaminda, 2.988,66 dekar1 9 koyden tamamen,
409.76 da’lik kismi ise Alayhan koyiinden temin edilmistir. Alayhan ve Siileyman
Hiiyiigli koylerinde otoyol giizergahi i¢in gerekli 331.66 da alana es deger kamu
arazisi bulunmadigl i¢in arazi temin islemi yapilamamistir. Otoyol giizergahi
tizerinde, arazi temin islemlerinden etkilenen parsel sayis1 638 olup, parsellerin alani
7,570.98 dekardir. Parsellerin sahibi veya hissedar1 olan kisi sayist 1,599 kisidir.
Otoyol yapimina yonelik arazilerin teminine iliskin AT ve TIGH projesinin
uygulanmasiyla olusan parsellerin yeni alani ve yapilan yollarin uzunlugu hesap

analizlerinde esas alinmistir.
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Cizelge 6.8. Aksaray Giilagac 2. Kisim otoyol giizergahindaki kdylere iliskin AT ve
TIGH proje bilgileri.

LI
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6.4 Kamu Yatirnmlarmma Yonelik Tasinmaz Ediniminin Arazi Toplulastirma

Cahsmalariyla Saglanmasi ile Kamulastirma arasindaki Maliyet Analizleri

Bu boliimde; Aksaray Giilagac 2. Kistm AT ve TIGH Projesi kapsaminda, uygulama

yapilan koylere iligkin bilgiler verilmistir.

Aksaray Giilaga¢ 2. Kisim AT ve TIGH Projesi kapsaminda uygulama yapilan 24
birimin, otoyol glizergadhinda bulunan 11 kdye iliskin bilgiler ve analizler yapilmistir.
Bununla birlikte; otoyol yapimina iliskin tasinmaz edinimine yonelik AT ile

kamulagtirma yontemleri ¢aligmalarinin olumlu ve olumsuz yonleri ele alinmstir.

AT ve TIGH projesi ¢alismalari ilk olarak biiro ¢alismalari ile baslamistir. Koylere
yonelik sosyal etiid raporu hazirlamaya yonelik gerekli olan temel bilgiler
toplanmistir. Sosyal etiit raporunda bulunmasi gerekli diger bilgileri toplamak ve AT
ve TIGH projesi hakkinda tasinmaz sahiplerini bilgilendirmek amaciyla kdylerde ilk

toplantilar yapilmustir.

Proje Kdylerinde, arazi sahipleriyle yapilan ilk bilgilendirme toplantilarinda, arazi
maliklerinin AT ve TIGH projesi konusunda yeterli bilgileri olmadigindan dolayi,
cogunlugu kamulastirmaya yonelik AT ve TIGH projesinin uygulanmasina kars
olumsuz goriigleri bulunmaktaydi. Ataerkil bir yapiya sahip olan kdylerde yasayan
halkin yillardir kullandig: arazilerini AT ve TIGH projesi ile birlestirilerek, diizgiin
sekilli araziler olusturma, ulasim agma kavusturma, verimlilik, gelecekteki {iriin
cesitliliginin artmasi vb. pozitif kazanglara karsin tére ve gelenekler, atadan kalma
mirasa sik1 baghlik duygusal etmenler baskin gelmekteydi. AT ve TIGH hakkinda
bazi koylerde en az {li¢ olmak iizere defalarca bilgilendirme toplantis1 yapilarak
projenin saglayacagi katkilar anlatilarak olumsuz goriisler yariya kadar

diistirilmiistir.

Projeyi uygulayan kurulus olan TRGM tarafindan kamulastirma maliyetinden,
Kanun ve Uygulama Yd&netmeligi'nin ilgili maddeleri geregince, proje koyleri AT
alan1 ilan edilmis ve istege bagli toplulastirma yapilabilmesi i¢in gerekli ¢alismalar
yapilmistir. Ancak kdoylerde, arazi sahiplerine imzalatilmak {izere diizenlenen
muvafakatnameler de ¢ifte ekseriyetin toplulastirmanin yapilacagi proje alanindaki

arazinin yarisindan fazlasina malik bulunan ve sayica maliklerin iicte ikisini (2/3)
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teskil eden arazi sahibi ciftgilerin muvafakati ile istege bagl toplulastirma yapilir)
saglanamadig1 goriilmiistiir. Istege bagli AT caligmalarinda gerekli olan kriterler
saglanamamadigindan, AT ve TIGH projesi sinirlart iginde kalan alanlar
kamulastirma maliyetinden, Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim
Reformu Kanunu’nun 6. maddesi ve ait Uygulama Yonetmeligi'nin 22. maddesi

geregince, TRGM’nin makam oluru ile Zorunlu AT Alani olarak tespit edilmistir.

TRGM’nin makam oluru ile zorunlu AT Alan1 uygulama kapsamina alindiktan sonra
kdylerde tekrardan toplantilar yapildi. Tasinmaz sahiplerine AT ve TIGH projesi ve
otoyol giizergdh1 konusunda bilgiler verildi. Kdylerde arazi sahibi olan halk ilk
zamanlar glizergdhin kamulastirilmasini, geriye kalan kisimlarinda AT yapilmasini
istemiglerdir. Arazi sahiplerine ise kamulagtirmanin kendileri agisindan olumsuz
olacagi, ekilebilecek arazilerin tamamen kaybedeceklerini ve alacaklar
kamulagtirma bedellerinin belli bir zaman sonra bitecegi anlatilmistir. Ayrica AT ve
TIGH projesinin olumlu etkileri, yapilacak calismalar ve islemler hakkinda

bilgilendirme yapilda.

Arazi sahipleriyle, miilakat islemleri baslatildi. Otoyol giizergahi lizerinde taginmazi
bulunan arazi sahiplerine, koylin AT proje sinirlart igerisinde, tarim arazisi olarak
kullanilabilecek miilkiyeti maliye hazinesine ait parsellerle trampa yapilmasina
yonelik teklifte bulunuldu. Onerilen bu tasinmazlar1 kabul etmeyip, parsellerinin
otoyol kenarinda kalmasini isteyen tasinmaz sahipleri belirlenerek, 1. Aski icin

parselasyon planlama ¢aligmalarina baslanildu.

Tim aski caligmalar1 tamamlanarak, tasinmaz sahiplerine kesin parselasyon
planlarima esas, yeni yerlerin arazide gosterimi ve yer teslimi yapildi. Teslim
islemleri sonrasi, tescile esas parselasyon planlar1 ve gerekli miilkiyet listeleri
hazirlanarak Kadastro Miidiirliiklerinde teknik kontrolleri yaptirilmistir. Teknik

kontrollerden sonra Tapu Miidiirliiklerinde tescil islemleri saglanmistir.

AT ve TIGH projesi ¢alismalar1 biiro calismalar1 ile baslanus, arazi ve ciftgiler
bazinda yapilan caligmalarla sekillenmis, Kadastro Miidiirliiklerinde kontrolleri

yapilarak, Tapu Miidiirliiklerinde tescilleri yapilmasiyla bitirilmistir.
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6.4.1 Alayhan kdyiinde otoyol giizergahina iliskin bilgiler

Alayhan koyii, Aksaray ili Merkez ilgeye bagli olup, il merkezine 35 km
uzakliktadir. Koyde genelde; bugday, arpa, nohut ve fasulye yetistirilmektedir. Tarim
arazilerinde dekar basina alinan {iriin miktar1 diisiiktiir. Koyde genelde kiigiikbas
hayvan yetistiriciligi yapilmakta olup az miktarda da biiylikbags hayvan
yetistirilmektedir.

Otoyol glizergdhinin 5100 m uzunlugundaki boliimiiniin, Alayhan kdyilinden
gecmesinden kaynakli kamulastirilmasi gereken alan 722.63 da olmasina ragmen arta
kalan alanlarin kullanilmayacak olmasindan dolayi, 84 parsel, 948.71 da alan, 256
taginmaz sahibi etkilenmistir. Glizergah iizerinde bulunan taginmazlar baska yere
kaydirilmig, kullanilabilen miilkiyeti maliye hazinesine ait toplam alam1 409.76 da
olan 74 parsel glizergah lizerine getirilerek yer degistirme yapilmistir (Sekil 6.3).
Otoyol icin gerekli geriye kalan 208.14 da araziye karsilik kamu arazisi

olmadigindan kamulastirilmasina karar verilmistir.

ALAYHAN KOYU OTOYOL GUZERGAHI UZERINDEKI
PARSELIN GITTIGI YENI PARSELLER

OLCEK : 120000

[ GIDEN ESKi PARSELLER
[ oTOYOL GUZERGAHI

A ‘ 5 =] o A
o 2

L

Sekil 6.3. Alayhan koyii otoyol gilizergahi iizerindeki parsellerin yeni yerleri.
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Tescil islemi sonras1 miilkiyeti maliye hazinesine ait, 409,764.16 m? alan1 bulunan
101 ada 1 parsel tamamen otoyol giizergahi i¢in birakildi. 208,138.91 m? alan igin ise
kamulagtirma yapilmasi1 geregi duyuldu. Alayhan koyili otoyol gilizergahi iizerine

gelen maliye parselleri Sekil 6.4’de gosterilmistir.

OTOYOL GUZERGAHINA GELEN MALIYE PARSELLER N

OLCEK : 120000

[ ESKI MALIYE PARSELLER
[—1 YENI MALIYE PARSELLER

AT

Sekil 6.4. Alayhan koyii otoyol giizergahi iizerine gelen maliye parselleri.

6.4.2 Alayhan koyiinde otoyol yapimina iliskin tasinmaz edinimine yonelik AT

ve TIGH ile Kamulastirma Yéntemleri arasindaki maliyet analizi

Alayhan kdyiinde, AT ve TIGH projesi kapsaminda, harita miihendislik kalemlerinde
uygulama 6ncesi 2034 parsel, 2,749.11 ha parsel alani, 569 isletme (6zel ve tiizel
miilkiyet, kamu kurum ve kuruluslarina ait miilkiyet sahiplerinin hepsi dahil) sahibi
bulunmaktaydi. AT ve TIGH projesinin uygulanmas: sonrasi, 1452 parsel, 2,676.09

ha parsel alan1 olugsmustur.

Insaat kalemi haricinde bulunan, harita miihendislik kalemlerinde, yeni parselasyon

maliyeti ortalama hektar birim fiyati sézlesme bedeliyle 182.78 tl/ha’dir. 2013
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yilinda yapilan s6zlesmenin, 2018 yili Haziran ayina uyarlanmasiyla yaklasik fiyat
farki % 21 olmaktadir. Fiyat farkina gore hektara birim fiyat 222.77 tl/ha olmaktadir.
Alayhan koyliniin AT uygulamasi sonrasit olugan yeni parsellerin toplam alani
2,676.09 ha olup toplam miihendislik maliyeti fiyat farki dahil 2676.09 ha x 222.77 tl
596,152.57 tI’dir.

Alayhan koyiinde, TIGH projesi kapsaminda, ingaat miihendislik kalemlerinde
uygulama sonrasi 48,589.00 m uzunlugunda 4 m platform genisliginde, 17,646.00 m

uzunlugunda 6 m platform genisliginde yol yapilmstir.

Insaat kalemlerinde ortalama 4 m platform genisliginde yolun birim fiyat1 sézlesme
bedeliyle 13.59 tl/m, 6 m platform genisliginde yolun birim fiyati s6zlesme bedeliyle
15.55 tl/m’dir. 2013 yilinda yapilan s6zlesmenin 2018 yili haziran ayina
uyarlanmasiyla yaklasik fiyat farki %21 olmaktadir. Fiyat farkina gore 4 m platform
genisliginde yolun birim fiyat1 16.56 tl/m, 6 m platform genisliginde yolun birim
fiyat1 18.95 tl/m’dir. Alayhan k&yiiniin yeni olusan 4 ve 6 m genisliginde yapilan,
toplam yol uzunlugu 66,235.00 m olup insaat maliyeti fiyat farki dahil toplam
48,589.00x16.56+17,646.00 x18.95 = 1,139,025.54 tI’dir.

Alayhan koyiinde, yapilan miithendislik ve ingaat hizmetlerinin maliyeti fiyat farki

dahil toplam 596,152.57+1,139,025.54 =1,735,178.11 tl’dir (Cizelge 6.9).

Cizelge 6.9. Alayhan koylinde, miihendislik ve insaat i kalemlerinin gider toplam

tutar.
Alayhan koyiinde miihendislik ve insaat yapilan is kalemlerinin imalat tutar hesabi
is kalemi Yapim birim fiyati | Alayhan koyii
Toplam yeni olusan parsel alani (ha) 2,676.09
222.77
Toplam yeni olusan parsel alan1 yapim tutari (TL) 596,152.57
Proje kapsaminda yapilan 4 metre platform genisliginde yol uzunlugu (m) 48,589.00
Proje kapsaminda yapilan 4 metre platform genisliginde yol yapim tutar1 (TL) 1036 804,633.84
Proje kapsaminda yapilan 6 metre platform genisliginde yol uzunlugu (m) 17,646.00
Proje kapsaminda yapilan 6 metre platform genisliginde yol yapim tutar1 (TL) 1 334,391.70
Genel toplam (TL) 1,735,178.11

Alayhan koylinde, otoyol gilizergdhinda bulunan tasinmazlarin kamulastirilmasi
durumunda, kamulastirilacak alan 722,632.75 m*’dir. Otoyol giizergahina ydnelik

kamulastirilmas: gereken alanmin 514,493.84 m?’lik kismi kamulastirma yerine, AT
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ve TIGH projesinin uygulanmastyla, miilkiyeti maliye hazinesine ait tasinmazlar ile

trampa yapilarak saglanmistir. 208,138.91 m?

alana yonelik miilkiyeti maliye
hazinesine ait es deger tasinmaz olmadigindan dolay1 kamulagtirma yapilmasi i¢in

proje disina birakilmistir.

Alayhan koyiinde yapilan aragtirmalara gore; sulu tarim arazisinde rayi¢ birim fiyatin
ortalamasi 9 tI/ m? oldugu, kuru tarim arazisinde ise rayig¢ birim fiyatin ortalamasi 5
tl/ m? oldugu tespit edilmistir. Kamulastirmalarin yapildig: bolgelerde, genelde rayig
birim fiyatlarinin arttig1 goriilmektedir. KGM ile yapilan goriismelerde, bu bolgede
yapilacak kamulastirmada, taginmazlarin ortalama rayi¢ birim fiyatlarinin yapilan

objektif deger hesaplamalarma gore, 8.12 tl/ m? olacag1 tahmin edilmektedir (Ek-6).

Alayhan kdyiinde, otoyol yapimina gerekli 722,632.75 m? tasinmazin alaninin, rayic
birim fiyat1 8.12 tI/m*’den hesaplandiginda, kamulastirma bedeli 722,632.75 x 8.12 =
5,867,777.89 tl olmaktadir. AT ve TIGH projesinin uygulanmasiyla, otoyol yapimina
gerekli 514,493.84 m?*’lik alanin tasinmaz edinimi saglamis oldugundan dolayz,
514,493.84 x 8.12 = 4,177,689.94 tI’lik kamulastirma bedelinin 6denmesinin Oniine
gecilmigtir.

Kamulastirma hizmetlerine yonelik; ortalama rayi¢ birim fiyati 0.10 tl/m*’den
hesaplandiginda kamulastirma hizmeti maliyeti 72,263.27 tl olmaktadir. AT ve
TIGH projesi uygulanmasiyla yaklasik 51,449.38 tl iicretin kamulastirma

hizmetlerine gider olarak yansimasi onlenmistir.

Otoyol giizergahinda bulunan, tasinmaz sahiplerine ve kamulastirma hizmetlerine
Odenecek tutar, 5,867,777.89 + 72,263.27= 5,940,041.16 tl olmaktadir (Cizelge
6.10). Bu bedelin 4,177,689.94 + 51,449.38 = 4,229,139.32 tI’lik bolimii AT ve
TIGH projesinin uygulanmastyla tasinmaz edinimi yapilarak tasarrufu saglanmistir.
Alayhan Koyiinde miilkiyeti maliye hazinesine ait es deger tasinmaz olmadigindan
dolay1 yapilmasi gerekli kamulagtirma bedeli 5,940,041.16-
4,229,139.32=1,710,901.84 tl’ye disiirilmiistir. Bdylelikle tasarruf saglanan
4,229,139.32 tI’lik miktar, AT ve TIGH projesinde ve kamulastirma isleminde

harcanacaktir.
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Cizelge 6.10. Alayhan kdyiinde, kamulastirma yapilmasi durumundaki hesabi.

Alayhan koyiinde, kamulastirma yapilsaydi toplam maliyet tutar hesabi
Kamulagtirmasi AT
o Miilkiyeti maliye hazinesine ait es
projesi ile tasinmaz
. . . o deger tasinmaz olmadig igin
Is kalemi Birimler edinimi saglanan
kamulagtirmasi yapilacak
taginmazlarin
o taginmazlarin maliyeti
maliyeti
Kamulastirma yapilmasi gerekli
; yap & TL/M? 8.12 8.12
alanlarda arazi rayig¢ birim fiyatt
Kamulagtirma mithendislik
hizmetleri TL/M? 0.10 0.10
ortalama birim fiyati
Alayhan kdyiinde kamulagtirma
] M2 514,493.84 208,138.91
yapilmas1 gerekli alanlarin toplami1
Alayhan kdytinde kamulastirma
yapilmasi gerekli alanlarin toplam TL 4,177,689.94 1,690,087.95
maliyeti
Kamulastirma miihendislik
hizmetleri TL 51,449.38 20,813.89
toplam maliyeti
Alayhan kdyiinde, toplam 4
kamulagtirma tutari 4,229,139.32 1,710,901.84
Genel toplam kamulastirma tutari TL 5,940,041.16

Alayhan kdyiinde, AT ve TIGH projesi uygulamalisiyla, otoyol giizergahi iizerinde
bulunan taginmazlarin %71,19’u, miilkiyeti maliye hazinesine ait es deger

taginmazlarla trampa yapilmasiyla kamulastirma islemine gerek kalmamugtir.

Alayhan kdyiinde, otoyol giizergahi icin gerekli tiim tasmmazlar AT ve TIGH projesi
uygulamasi ile saglanamamistir. Yapilan hesaplamalara gore AT ve TIGH projesi
uygulama maliyeti, kamulastirma islemi toplam kamulastirma maliyetinden,
4,229,139.32 — 1,735,178.11+ 1,710,901.84 = 783,059.37 tl daha diisiik maliyetle
bitirilmistir (Cizelge 6.11).
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Cizelge 6.11. Alayhan kdylinde yapilan, AT ve kamulastirma yontemleriyle taginmaz
ediniminin maliyet yoniinden karsilagtirilmasi.

Alayhan koyiinde yapilan, AT ve kamulastirma yontemleriyle tasinmaz ediniminin
maliyet yoniinden karsilastiriimasi.

Alayhan koyiinde, AT yontemleriyle tasinmaz edinimi yapilan tasinmazlara,

Y yu Y yiews yap ; 4,229,139.32
kamulastirma yapilmasi durumundaki toplam bedeli (a) (TL)
Alayhan koyiinde, miilkiyeti maliye hazinesine ait es deger tasinmaz olmadigt i¢in 1.710.901.84
kamulastirmasi yapilacak taginmazlarintoplam bedeli (b) (TL) o
Alayhan koytinde, at yapilan alanlarin toplam maliyeti ( ¢ ) (TL) 1,735,178.11
Alayhan kéyiinde, tasinmaz ediniminin kamusalstirma yerine AT’yle
yapilmasi durumunda kamunun kazanci (d=a-(b+c)) (TL) 783,059.37

Alayhan koyiinde, AT ve TIGH projesinin uygulanmasiyla, otoyol giizergahina
yonelik trampa yontemiyle tasinmaz edinimi yapilan alanin kamulagtirma bedeliyle
(4,229,139.32 tl), Alayhan koyiinin AT ve TIGH projesi uygulamasi bedeli
(1,735,178.11 tl) ve Alayhan koylinde yeterli miktarda miilkiyeti maliye hazinesine
ait es de@er tasmmaz bulunmadig: igin eksik kalan 208,138.91 m? alanin bedeli
(1,710,901.84 tl) karsilanmig olup, 783,059.37 tl tutar devletin kasasinda kaldigi igin,
kamu mali agisindan daha kazangli olmaktadir. Bunun yaninda; AT ve TIGH
projesinin uygulanmasiyla, Alayhan kodyiinde birim alanda saglanacak verim ile
olusacak iiretim artis1 ve azalacak olan masraflarla birlikte, ciftcilerin getirileri
artarak tilke ekonomisine olumlu katki saglanacaktir. Ayrica, uygulanan projeyle,
otoyol giizergdhina yonelik kamulastirma yapilmaksizinveya en az kamulastirma ile
taginmaz edinimi yapilarak, kamu ve ¢iftgiler acisindan kamulagtirmanin olumsuz

yonleri azaltilabilecektir.
6.4.3 Babakonagi koyiinde otoyol giizergahina iliskin bilgiler

Babakonagi koyi, Aksaray ili Merkez ilgeye bagli olup, il merkezine 42 km
uzakliktadir. Koyde genelde; bugday, arpa, nohut ve fasulye yetistirilmektedir. Tarim
arazilerinde dekar basina alinan {iriin miktar1 diisiiktiir. Koyde genelde kiiciikbas
hayvan yetistiriciligi  yapilmakta olup az miktarda biiyiikbags hayvan
yetistirilmektedir.
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Otoyol giizergahinin 6000 m uzunlugundaki bdliimiinlin, Babakonagi koyilinden
gecmesinden kaynakli kamulastirilmasi gereken alan 649.59 da olmasindan dolayz,
123 parsel, 774.95 da alan, 207 tasinmaz sahibi etkilenmistir. Giizergah iizerinde
bulunan tasinmazlar bagka yere kaydirilmig, kullanilabilen miilkiyeti maliye
hazinesine ait 63 parsel ve 649.59 da alan giizergah iizerine getirilerek yer degistirme

yapilmigtir.

Tescil islemi sonrast miilkiyeti maliye hazinesine ait, 101 ada 1 parsel ve 124 ada 1
parsel tamamen otoyol gilizergahi i¢in birakildi. Babakonagi kdyii otoyol giizergahi

lizerine gelen maliye parselleri Sekil 6.5’de gosterilmistir.

OTOYOL GUZERGAHINA GELEN MALIYE PARSELLERI

OLCEK : 120000

[ YENI MALIYE PARSELLER
[ ESKI MALIYE PARSELLER

Sekil 6.5. Babakonagi kdyl otoyol glizergahi lizerine gelen maliye parselleri.
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6.4.4 Babakonag1 koyiinde otoyol yapimina iliskin tasinmaz edinimine yonelik

AT ve TiGH ile Kamulastirma Yontemleri arasindaki maliyet analizi

Babakonagi koyiinde, AT ve TIGH projesi kapsaminda, harita miihendislik
kalemlerinde uygulama 6ncesi 2,548 parsel, 2,653.58 ha parsel alani, 636 isletme
(6zel ve tlizel miilkiyet, kamu kurum ve kuruluslarina ait miilkiyet sahiplerinin hepsi
dahil) sahibi bulunmaktaydi. AT ve TIGH projesinin uygulanmasi sonrasi, 1,518
parsel, 2,582.34 ha parsel alan1 olusmustur.

Insaat kalemi haricinde bulunan, harita miihendislik kalemlerinde, yeni parselasyon
maliyeti ortalama hektar birim fiyati sézlesme bedeliyle 182.78 tl/ha’dir. 2013
yilinda yapilan sozlesmenin, 2018 yili Haziran ayina tarihine uyarlanmasiyla
yaklagik fiyat farki yiizde 21 olmaktadir. Fiyat farkina gore hektara birim fiyat
222.77 tl/ha olmaktadir. Babakonagi kdyiiniin AT ve TIGH projesi uygulamasi
sonras1 olugan yeni parsellerin toplam alam1 2,582.34 ha olup toplam miihendislik

maliyeti fiyat farki dahil 2,582.34 ha x 222.77 tl = 575,267.88 tI’dir.

Babakonagi koyiinde, AT ve TIGH projesi kapsaminda, insaat miihendislik
kalemlerinde uygulama sonrasi 36,875.00 m uzunlugunda 4 m platform genisliginde,
43,309.00 m uzunlugunda 6 m platform genisliginde yol yapilmistir. Insaat
kalemlerinde ortalama 4 m platform genigliginde yolun birim fiyat1 sozlesme
bedeliyle 13.59 tl/m, 6 m platform genisliginde yolun birim fiyati szlesme bedeliyle
15.55 tl/m’dir. 2013 yilinda yapilan sézlesmenin 2018 yili Haziran ayma tarihine
uyarlanmasiyla yaklasik fiyat farki %21 olmaktadir. Fiyat farkina gore 4 m platform
genisliginde yolun birim fiyat1 16.56 tl/m, 6 m platform genisliginde yolun birim
fiyat1 18.95 tl/m’dir. Babakonag1 kdyiiniin yeni olusan 4 ve 6 m genisliginde yapilan,
toplam yol uzunlugu 80,184.00 m olup insaat maliyeti fiyat farki dahil toplam
36,875.00 x16.56+43,309.00 x18.95 = 1,431,355.55 tI’dir.

Babakonagi kdyiinde, yapilan miithendislik ve ingaat hizmetlerinin maliyeti fiyat farki

dahil toplam 575,267.88 +1,431,355.55=2,006,623.43 tI’dir (Cizelge 6.12).
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Cizelge 6.12. Babakonagi koyiinde, miihendislik ve insaat is kalemlerinin gider
toplam tutari.

Babakonagi koyiinde miihendislik ve insaat yapilan is kalemlerinin imalat tutar hesabi
Yapim
. ] o Babakonagi
Is Kalemi Birim
) Koyt
Fiyat1 (TL)
Toplam yeni olusan parsel alan1 (ha) 2,582.34
222.77
Toplam yeni olusan parsel alan1 yapim tutar1 (TL) 575,267.88
Proje kapsaminda yapilan 4 metre platform genisliginde yol uzunlugu (m) 36,875.00
16.56
Proje kapsaminda yapilan 4 metre platform genisliginde yol yapim tutart (TL) 610,650.00
Proje kapsaminda yapilan 6 metre platform genisliginde yol uzunlugu (m) 43,309.00
18.95
Proje kapsaminda yapilan 6 metre platform genisliginde yol yapim tutar1 (TL) 820,705.55
Genel toplam (TL) 2,006,623.43

Babakonagi kdyiinde, otoyol giizergdhinda bulunan taginmazlarin kamulastiriimasi
durumunda, kamulastirilacak alan 649,586.37 m*’dir. Otoyol giizergahina ydnelik
kamulastirilmasi gereken alanmin 649,586.37 m*’lik tamami, AT ve TIGH projesinin
uygulanmasiyla, kamulastirma yerine miilkiyeti maliye hazinesine ait tasinmazlar ile

trampa yapilarak, saglanmigtir.

Babakonagi kdyiinde yapilan arastirmalara gore; sulu tarim arazisinde rayi¢ birim
fiyatin ortalamas1 7 tlI/ m? oldugu, kuru tarim arazisinde ise rayi¢ birim fiyatin
ortalamasi 5 tI/ m? oldugu tespit edilmistir. Kamulastirmalarin yapildig1 bolgelerde,
genelde rayi¢ birim fiyatlariin arttig1 goriilmektedir. KGM ile yapilan goriismelerde,
bu bolgede yapilacak kamulastirmada, tasinmazlarin ortalama rayi¢ birim fiyatlarinin
yapilan objektif deger hesaplamalarina gére, 7.91 tI/ m? olacag: tahmin edilmektedir

(Ek-6).

Babakonag1 kdyiinde, otoyol yapimina gerekli 649,586.37 m? tasimnmazin alaninin,
rayi¢ birim fiyat: 7.91 tl/m? den hesaplandiginda, Babakonag: koyiinde kamulastirma
bedeli 649,586.37 x 7.91 = 5,138,228.19 tl olmaktadir. AT ve TIGH projesinin
uygulanmasiyla, otoyol yapmmina gerekli 649,586.37 m?’lik alanin tamaminin,
tasinmaz edinimiyle saglamis oldugundan dolayi, toplam kamulastirma bedeli olan

649,586.37 x 7.91 = 5,138,228.19 tI’lik tutarin 6denmesinin oniine gegilmistir.
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Kamulastirma hizmetlerine yonelik; ortalama rayi¢ birim fiyat1 0.10 tI/m*’den
hesaplandiginda kamulastirma hizmeti maliyeti 64,958.64 tl olmaktadir. AT ve
TIGH projesi uygulanmasiyla yaklasik 64,958.64 tl tutarin kamulastirma

hizmetlerine gider olarak yansimasi 6nlenmistir.

Otoyol glizergahinda bulunan, taginmaz sahiplerine ve kamulastirma hizmetlerine
O0denecek toplam tutar, 5,138,228.19 + 64,958.64 = 5,203,186.82 tl olmaktadir
(Cizelge 6.13). Bu bedelin tamaminin, AT ve TIGH projesi uygulanmasiyla tasinmaz
edinimi yapilarak tasarrufu saglanmistir. Boylelikle tasarruf saglanan 5,203,186.82 tl

bedel, AT ve TIGH projesinde ve kamulastirma isleminde harcanacaktir.

Cizelge 6.13. Babakonag1 kdyiinde, kamulastirma yapilmasi durumundaki hesabi.

Babakonagi koyiinde, kamulastirma yapilsayd: toplam maliyet tutar hesabi
Miilkiyeti maliye
Kamulagtirmas1 AT projesi
hazinesine ait e deger
. ile tasinmaz edinimi
Is kalemi Birimler taginmaz olmadig i¢in
saglanan tasinmazlarin
- kamulagtirmasi yapilacak
maliyeti
taginmazlarin maliyeti
Kamulastirma yapilmasi gerekli
.y p' o p TL/M? 7.91 0.00
alanlarda arazi rayig birim fiyati
Kamulastirma miihendislik hizmetleri
TL/M? 0.10 0.00
ortalama birim fiyati
Babakonagi kdyiinde kamulagtirma
Mm? 649,586.37 0.00
yapilmasi gerekli alanlarin toplami
Babakonagi kdyiinde kamulagtirma
yapilmasi gerekli alanlarin toplam TL 5,138,228.19 0.00
maliyeti
Kamulastirma miihendislik hizmetleri
TL 64,958.64 0.00
toplam maliyeti
Babakonagi kdyiinde, toplam L
kamulagtirma tutari 5,203,186.82 0.00
Genel toplam kamulagtirma tutari TL 5,203,186.82

Babakonag koyiinde, AT ve TIGH projesi uygulamalisiyla, otoyol giizergahi
tizerinde bulunan taginmazlarin %100’{, miilkiyeti maliye hazinesine ait es deger

taginmazlarla trampa yapilmis olup kamulastirma islemine gerek kalmamustir.

Babakonag1 kdyiinde, otoyol giizergahi igin gerekli tiim tasinmazlar AT ve TIGH

projesi uygulamas ile saglanmistir. Yapilan hesaplamalara gore AT ve TIGH projesi
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uygulama maliyeti, kamulastirma islemi toplam kamulastirma maliyetinden,
5,203,186.82— 2,006,623.43 = 3,196,563.39 tl daha diisiikk maliyetle bitirilmistir
(Cizelge 6.25). Babakonag1 kdyiinde, AT ve TIGH projesinin uygulanmasiyla, otoyol
giizergdhina yonelik trampa yoOntemiyle tasinmaz edinimi yapilan alanin
kamulastirma bedeliyle (5,203,186.82 tl), Babakonag1 kdyiiniin AT ve TIGH projesi
uygulamasi bedeli (2,006,623.43 tl) karsilanmis olup, 3,196,563.39 tl tutar devletin
kasasinda kaldig1 i¢in, kamu mali acisindan daha kazan¢hi olmaktadir. Bunun
yaninda; AT ve TIGH projesinin uygulanmasiyla, Babakonagi kdyiinde birim alanda
saglanacak verim ile olusacak iiretim artis1 ve azalacak olan masraflarla birlikte,
ciftcilerin getirileri artarak iilke ekonomisine olumlu katki saglanacaktir. Ayrica,
uygulanan projeyle, otoyol giizergahina yonelik kamulagtirma yapilmaksizinveya en
az kamulagtirma ile tasmmmaz edinimi yapilarak, kamu ve ¢iftgiler agisindan

kamulastirmanin olumsuz yonleri azaltilabilecektir.

Cizelge 6.14. Babakonagi kdyiinde yapilan, AT ve kamulastirma ydntemleriyle
tasinmaz ediniminin maliyet yoniinden karsilastirilmasi.

Babakonag kéyiinde yapilan, AT ve kamulastirma yontemleriyle tasinmaz ediniminin
maliyet yoniinden karsilastirilmasi.

Babakonagi koyiinde, AT yontemleriyle tasinmaz edinimi yapilan

SO Y Yo ) yap ) 5,203,186.82
taginmazlara, kamulastirma yapilmasi durumundaki toplam bedeli (a) (TL)
Babakonag1 kdyiinde, miilkiyeti maliye hazinesine ait es deger tasinmaz 0.00
olmadig1 i¢in kamulastirmasi yapilacak taginmazlarintoplam bedeli (b) (TL) '
Babakonag1 koyiinde, at yapilan alanlarin toplam maliyeti ( ¢ ) (TL) 2,006,623.43
Babakonag koyiinde, tasinmaz ediniminin kamusalstirma yerine
AT’yle yapilmasi durumunda kamunun kazanci

3,196,563.39

(d=a-(b+c)) (TL)

6.4.5 Catin koyiinde otoyol giizergahina iliskin bilgiler

Catin koyli, Aksaray ili Ortakdy ilgesine bagl olup, il merkezine 43 km uzakliktadir.
Koyde genelde; bugday, arpa, nohut ve fasulye yetistirilmektedir. Tarim arazilerinde
dekar basma alinan {riin miktarn diisiiktiir. Koyde genelde kiiciikbas hayvan

yetistiriciligi yapilmakta olup az miktarda biiyiikbas hayvan yetistirilmektedir.
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Otoyol glizergdhinin 2318 m uzunlugundaki bdliimiiniin, Catin koOyiinden
gecmesinden kaynakli kamulastirilmasi gereken alan 236.89 da olmasindan dolayz,
42 parsel, 663.39 da alan, 154 tasinmaz sahibi etkilenmistir. Glizergah iizerinde
bulunan tasinmazlar bagka yere kaydirilmig, kullanilabilen miilkiyeti maliye
hazinesine ait 32 parsel ve 236.89 da alan giizergah iizerine getirilerek yer degistirme

yapilmigtir.

Tescil islemi sonrasi miilkiyeti maliye hazinesine ait, 166 ada 1 parsel tamamen
otoyol giizergahi i¢in birakildi. Catin kdyii otoyol giizergahi {lizerine gelen maliye

parselleri Sekil 6.6’de gdsterilmistir.

OTOYOL GUZERGAHINA GELEN MALIYE PARSELLERI

OLGEK : 120000

[ YENI MALIYE PARSELLER
[ ESKi MALIYE PARSELLER

Sekil 6.6. Catin kdyii otoyol giizergahi lizerine gelen maliye parselleri.
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6.4.6 Catin koyiinde otoyol yapimina iliskin tasinmaz edinimine yonelik AT ve

TiGH ile Kamulastirma Yontemleri arasindaki maliyet analizi

Catin kdyiinde, AT ve TIGH projesi kapsaminda, harita miihendislik kalemlerinde
uygulama Oncesi 2,239 parsel, 2,292.54 ha parsel alani, 948 isletme (6zel ve tiizel
miilkiyet, kamu kurum ve kuruluslarina ait miilkiyet sahiplerinin hepsi dahil) sahibi
bulunmaktaydi. AT ve TIGH projesinin uygulanmasi sonrasi, 1,506 parsel, 2.262.05

ha parsel alan1 olusmustur.

Insaat kalemi haricinde bulunan, harita miihendislik kalemlerinde, yeni parselasyon
maliyeti ortalama hektar birim fiyati sézlesme bedeliyle 182.78 tl/ha’dir. 2013
yilinda yapilan sozlesmenin, 2018 yili Haziran ayina tarihine uyarlanmasiyla
yaklagik fiyat farki yiizde 21 olmaktadir. Fiyat farkina gore hektara birim fiyat
222.77 tl/ha olmaktadir.

Catin koyiiniin AT ve TIGH projesi uygulamasi sonras1 olusan yeni parsellerin
toplam alan1 2.262.05 ha olup toplam miihendislik maliyeti fiyat farki dahil 2.262.05
ha x 222.77 t1 = 503,916.88 tl’dir.

Catin kdyiinde, AT ve TIGH projesi kapsaminda, insaat miihendislik kalemlerinde
uygulama sonrasi 63,273.00 m uzunlugunda 4 m platform genisliginde, 10,443.00 m

uzunlugunda 6 m platform genisliginde yol yapilmistir.

Insaat kalemlerinde ortalama 4 m platform genisliginde yolun birim fiyat1 sdzlesme
bedeliyle 13.59 tl/m, 6 m platform genisliginde yolun birim fiyati s6zlesme bedeliyle
15.55 t/m’dir.

2013 yilinda yapilan sdzlesmenin 2018 yili haziran ayina tarihine uyarlanmasiyla
yaklasik fiyat farki %21 olmaktadir. Fiyat farkina goére 4 m platform genisliginde
yolun birim fiyatt 16.56 tl/m, 6 m platform genisliginde yolun birim fiyat1 18.95
tl/m’dir.

Catin koyliniin yeni olusan 4 ve 6 m genisliginde yapilan, toplam yol uzunlugu
73,716.00 m olup insaat maliyeti fiyat farki dahil toplam 63,273.00x16.56+
10,443.00x18.95 = 1,245,695.73 tI’dir. Catin koyiinde, yapilan miithendislik ve ingaat
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hizmetlerinin maliyeti fiyat farki dahil toplam 503,916.88 +1,245,695.73)
1,749,612.61 tI’dir (Cizelge 6.15).

Cizelge 6.15. Catin kdyiinde, miihendislik ve insaat is kalemlerinin gider toplam

tutari.
Catin koyiinde miihendislik ve insaat yapilan is kalemlerinin imalat tutar
hesabi
Is kalemi Yapim birim fiyati (TL) Catin koyi
Toplam yeni olusan parsel alan1 (ha) 2,262.05
222.77
Toplam yeni olusan parsel alani yapim tutari (TL) 503,916.88
Proje kapsaminda yapilan 4 metre platform
J. ) p yap P 63,273.00
genisliginde yol uzunlugu (m)
Proje k da yapilan 4 latf -
roje kapsaminda yapilan 4 metre platform
. 1,047,800.88
genisliginde yol yapim tutar1 (TL)
Proje kapsaminda yapilan 6 metre platform
J.l.v.pd ; yr; 20 () 2 10,443.00
enisliginde yol uzunlugu (m
Ig’ 'kg yd 1g6 latf 1895
roje kapsaminda yapilan 6 metre platform
Jexap pop P 197,894.85
genigliginde yol yapim tutar1 (TL)
Genel toplam (TL) 1,749,612.61

Catin koOyiinde, otoyol glizergdhinda bulunan tasinmazlarin kamulagtirilmasi
durumunda, kamulastirilacak alan 236,893.16 m*’dir. Otoyol giizergahina ydnelik
kamulastirilmasi gereken alanmin 236,893.16 m*’lik tamami, AT ve TIGH projesinin
uygulanmasiyla, kamulastirma yerine miilkiyeti maliye hazinesine ait tasinmazlar ile

trampa yapilarak, saglanmigtir.

Catin koylinde yapilan aragtirmalara gore; sulu tarim arazisinde rayi¢ birim fiyatin
ortalamas1 7 tl/ m? oldugu, kuru tarim arazisinde ise rayi¢ birim fiyatin ortalamas1 5
tl/ m? oldugu tespit edilmistir. Kamulastirmalarin yapildig: bolgelerde, genelde rayi¢
birim fiyatlarmin arttig1 goriillmektedir. KGM ile yapilan goriismelerde, bu bolgede
yapilacak kamulagtirmada, tasinmazlarin ortalama rayi¢ birim fiyatlarinin yapilan

objektif deger hesaplamalarma gore, 7.91 tl/ m? olacag1 tahmin edilmektedir (Ek-6).

Catin kdyiinde, otoyol yapimma gerekli 236,893.16 m*> tasinmazin alanimin, rayig
birim fiyat1 7.91 tl/m? den hesaplandiginda, Catin kdyiinde kamulastirma bedeli
236,893.16x7.91 = 1,873,824.90 tl olmaktadir. AT ve TIGH projesinin
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uygulanmasiyla, otoyol yapmmina gerekli 236,893.16 m?’lik alanin tamaminin,
taginmaz edinimiyle saglamis oldugundan dolayi, toplam kamulastirma bedeli olan
236,893.16x7.91 = 1,873,824.90 tl lik tutarin 6denmesinin Oniine geg¢ilmistir.
Kamulastirma hizmetlerine yonelik; ortalama rayi¢ birim fiyati 0.10 tl/m*’den
hesaplandiginda kamulastirma hizmeti maliyeti 23,689.32 tl olmaktadir. AT ve
TIGH projesi uygulanmasiyla yaklasik 23,689.32 tl tutarin kamulastirma
hizmetlerine gider olarak yansimasi Onlenmistir. Otoyol gilizergdhinda bulunan,
tasinmaz sahiplerine ve kamulastirma hizmetlerine Odenecek toplam tutar,
1,873,824.90+ 23,689.32 = 1,897,514.21 tl olmaktadir (Cizelge 6.27). Bu bedelin
tamamimin, AT ve TIGH projesi uygulanmasiyla tasmmaz edinimi yapilarak
tasarrufu saglanmistir. Boylelikle tasarruf saglanan 1,897,514.21 tl bedel, AT ve

TIGH projesinde ve kamulastirma isleminde harcanacaktir.

Cizelge 6.16. Catin kdylinde, kamulastirma yapilmasi durumundaki hesabi.

Catin koyiinde, kamulastirma yapilsaydi toplam maliyet tutar hesabi
Kamulastirmas1 AT Miilkiyeti maliye
projesi ile tasinmaz hazinesine ait e deger

Is kalemi Birimler | edinimi saglanan taginmaz olmadig1 igin
taginmazlarin kamulastirmasi yapilacak
maliyeti taginmazlarin maliyeti
Kamulastirma yapilmasi gerekli
alanlarda arazi rayi¢ birim fiyati LM 79! 0.00
Kamulastirma miihendislik
hizmetleri TL/M? 0.10 0.00
ortalama birim fiyati
Catin kdyiinde kamulagtirma
yapilmasi gerekli alanlarin toplami W 23689316 000
Catin koyiinde kamulagtirma
yapilmasi gerekli alanlarin toplam TL 1,873,824.90 0.00
maliyeti
Kamulastirma mithendislik
hizmetleri TL 23,689.32 0.00
toplam maliyeti
Catin kdyiinde, toplam kamulastirma L
tutari 1,897,514.21 0.00
Genel toplam kamulastirma tutari TL 1,897,514.21
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Catin koyiinde, AT ve TIGH projesi uygulamalisiyla, otoyol giizergahi iizerinde
bulunan taginmazlarin %100’l, miilkiyeti maliye hazinesine ait es deger

taginmazlarla trampa yapilmis olup kamulastirma islemine gerek kalmamustir.

Catin kdyiinde, otoyol giizergahi icin gerekli tiim tasinmazlar AT ve TIGH projesi
uygulamasi ile saglanmustir. Yapilan hesaplamalara gére AT ve TIGH projesi
uygulama maliyeti, kamulastirma islemi toplam kamulastirma maliyetinden,
1,897,514.21- 1,749,612.61 = 147,901.60t1 daha diisiik maliyetle bitirilmigtir
(Cizelge 6.28). Catin koyiinde, AT ve TIGH projesinin uygulanmasiyla, otoyol
giizergdhina yonelik trampa yoOntemiyle tasinmaz edinimi yapilan alanin
kamulastirma bedeliyle (1,897,514.21 tl), Catin kdyiinin AT ve TIGH projesi
uygulamasi bedeli (1,749,612.61tl) karsilanmis olup, 147,901.60 tl tutar devletin
kasasinda kaldigi i¢in, kamu mali agisindan daha kazangli olmaktadir. Bunun
yaninda; AT ve TIGH projesinin uygulanmasiyla, Catin koyiinde birim alanda
saglanacak verim ile olusacak iiretim artis1 ve azalacak olan masraflarla birlikte,
ciftcilerin getirileri artarak iilke ekonomisine olumlu katki saglanacaktir. Ayrica,
uygulanan projeyle, otoyol gilizergahina yonelik kamulastirma yapilmaksizinveya en
az kamulagtirma ile tasinmaz edinimi yapilarak, kamu ve ¢iftgiler agisindan

kamulastirmanin olumsuz yonleri azaltilabilecektir.

Cizelge 6.17. Catin kdyiinde yapilan, AT ve kamulastirma yontemleriyle taginmaz
ediniminin maliyet yoniinden karsilagtirilmasi.

Catin koyiinde yapilan, AT ve kamulastirma yontemleriyle tasinmaz ediniminin maliyet

yoniinden karsilastirilmasi.

Catin koyilinde, AT yontemleriyle tasinmaz edinimi yapilan taginmazlara, 1.897.514.21
kamulastirma yapilmas1 durumundaki toplam bedeli (a) (TL) A
Catin koylinde, milkiyeti maliye hazinesine ait es deger tasinmaz olmadigi igin 0.00
kamulagtirmasi yapilacak taginmazlarintoplam bedeli (b) (TL) '
Catin koyiinde, at yapilan alanlarin toplam maliyeti (¢ ) (TL) 1,749,612.61
Catin kdyiinde, tasinmaz ediniminin kamusalstirma yerine AT’yle yapilmasi 147.901.60
durumunda kamunun kazanci (d=a-(b+c)) (TL) T
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6.4.7 Durhasanh koyiinde otoyol giizergahina iliskin bilgiler

Durhasanli kéyii, Aksaray ili Ortakdy Ilgesine bagli olup, il merkezine 53 km
uzakliktadir. Koyde genelde; bugday, arpa, nohut ve fasulye yetistirilmektedir. Tarim
arazilerinde dekar basina alinan {iriin miktar1 diisiiktiir. Koyde genelde kiigiikbas
hayvan yetistiriciligi  yapilmakta olup az miktarda biiylikbags hayvan
yetistirilmektedir.

Otoyol giizergdhinin 3170 m uzunlugundaki boliimiiniin, Durhasanli kodyiinden
gecmesinden kaynakli kamulastirilmasi gereken alan 348.15 da olmasindan dolayz,
65 parsel, 1073.96 da alan, 195 tasinmaz sahibi etkilenmistir. Giizergah iizerinde
bulunan tasinmazlar bagka yere kaydirilmig, kullanilabilen miilkiyeti maliye
hazinesine ait 29 parsel ve 348.15 da alan gilizergah iizerine getirilerek yer

degistirme yapilmistir.

Tescil islemi sonrast miilkiyeti maliye hazinesine ait, 159 ada 1 parsel ve 160 ada 1
parsel tamamen otoyol giizergahi i¢in birakildi. Durhasanl kdyii otoyol gilizergahi

lizerine gelen maliye parselleri Sekil 6.7°de gosterilmistir.

OTOYOL GUZERGAHINA GELEN MALIYE PARSELLERI

OLGEK : 150000

|

[ YENIi MALIYE PARSELLER
[ ESKIi MALIYE PARSELLER

Sekil 6.7. Durhasanli kdyii otoyol gilizergahi lizerine gelen maliye parselleri.
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6.4.8 Durhasanh koyiinde otoyol yapimina iliskin tasinmaz edinimine yonelik

AT ve TiGH ile Kamulastirma Yéntemleri arasindaki maliyet analizi

Durhasanli kdyiinde, AT ve TIGH projesi kapsaminda, harita miihendislik
kalemlerinde uygulama 6ncesi 1,302 parsel, 1,426.06 ha parsel alani, 545 isletme
(6zel ve tlizel miilkiyet, kamu kurum ve kuruluslarina ait miilkiyet sahiplerinin hepsi
dahil) sahibi bulunmaktaydi. AT ve TIGH projesinin uygulanmasi sonrasi, 960

parsel, 1,392.23 ha parsel alan1 olusmustur.

Insaat kalemi haricinde bulunan, harita miihendislik kalemlerinde, yeni parselasyon
maliyeti ortalama hektar birim fiyati sézlesme bedeliyle 182.78 tl/ha’dir. 2013
yilinda yapilan sozlesmenin, 2018 yili Haziran ayina tarihine uyarlanmasiyla
yaklagik fiyat farki yiizde 21 olmaktadir. Fiyat farkina gore hektara birim fiyat
222.77 tl/ha olmaktadir.

Durhasanl kéyiiniin AT ve TIGH projesi uygulamasi sonras1 olusan yeni parsellerin
toplam alan1 1392.23 ha olup toplam miihendislik maliyeti fiyat farki dahil 1392.23
ha x 222.77 tl = 310,147.08 tI’dir.

Durhasanli koyiinde, AT ve TIGH projesi kapsaminda, insaat miihendislik
kalemlerinde uygulama sonras1 36,875.00 m uzunlugunda 4 m platform genisliginde,
43,309.00 m uzunlugunda 6 m platform genisliginde yol yapilmustir. Insaat
kalemlerinde ortalama 4 m platform genisliginde yolun birim fiyat1 s6zlesme
bedeliyle 13.59 tl/m, 6 m platform genisliginde yolun birim fiyati s6zlesme bedeliyle
15.55 tl/m’dir. 2013 yilinda yapilan s6zlesmenin 2018 yili Haziran ayina tarihine
uyarlanmasiyla yaklasik fiyat farki %21 olmaktadir. Fiyat farkina gore 4 m platform
genisliginde yolun birim fiyat1 16.56 tl/m, 6 m platform genisliginde yolun birim
fiyat1 18.95 tl/m’dir. Durhasanli kdyiiniin yeni olusan 4 ve 6 m genisliginde yapilan,
toplam yol uzunlugu 43,069.00 m olup ingaat maliyeti fiyat farki dahil toplam
33,447.00 x16.56+9,622.00 x18.95 = 736,219.22 tI’dir.

Durhasanli kdytinde, yapilan miihendislik ve ingaat hizmetlerinin maliyeti fiyat farki
dahil toplam 310,147.08 + 736,219.22 = 1,046,366.30 tlI’dir (Cizelge 6.18).
Durhasanli kdyiinde, otoyol gilizergahinda bulunan tagmmmazlarin kamulagtirilmasi

durumunda, kamulastirilacak alan 348,155.40 m*’dir. Otoyol giizergahina ydnelik
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kamulastirilmas: gereken alaninin 348,155.40 m?’lik tamami, AT ve TIGH projesinin
uygulanmasiyla, kamulastirma yerine miilkiyeti maliye hazinesine ait taginmazlar ile

trampa yapilarak, saglanmistir.

Cizelge 6.18. Durhasanli koyiinde, miihendislik ve insaat is kalemlerinin gider
toplam tutari.

Durhasanh kéyiinde miihendislik ve insaat yapilan is kalemlerinin imalat tutar hesabi

Is kalemi Yapim birim fiyat1 (TL) Durhasanli koyii
Toplam yeni olusan parsel alani (ha) 1,392.23
222.77
Toplam yeni olusan parsel alan1 yapim tutar1 (TL) 310,147.08
Proje kapsaminda yapilan 4 metre platform genisliginde
IJ II u () yap P 4 £ 33,447.00
ol uzunlugu (m
i'kgd lan 4 latf isligind. po-26
roje kapsaminda yapilan 4 metre platform genisliginde
R R p : £ 553,882.32
yol yapim tutari (TL)
Proje kapsaminda yapilan 6 metre platform genisliginde
1] II, ( )yp p genishig 9,622.00
ol uzunlugu (m
i'kgd lan 6 latf isligind -
roje kapsaminda yapilan 6 metre platform genisliginde
182,336.90
yol yapim tutar1 (TL)
Genel toplam (TL) 1,046,366.30

Durhasanli kdyilinde yapilan aragtirmalara gore; sulu tarim arazisinde rayi¢ birim

fiyatin ortalamas1 7 tl/ m?

oldugu, kuru tarim arazisinde ise rayi¢ birim fiyatin
ortalamas1 4 tI/ m? oldugu tespit edilmistir. Kamulastirmalarin yapildig1 bolgelerde,
genelde rayi¢ birim fiyatlariin arttig1 goriilmektedir. KGM ile yapilan goriismelerde,
bu bolgede yapilacak kamulastirmada, tasinmazlarin ortalama rayi¢ birim fiyatlarinin
yapilan objektif deger hesaplamalarina gére, 7.71 tI/ m? olacag: tahmin edilmektedir

(Ek-6).

Durhasanli kdyiinde, otoyol yapimima gerekli 348,155.40 m? tasinmazin alaninin,
rayi¢ birim fiyat1 7.71 tl/m* den hesaplandiginda, Durhasanli kdyiinde kamulastirma
bedeli 348,155.40 x 7.71 = 2,684,278.13 tl olmaktadir. AT ve TIGH projesinin
uygulanmasiyla, otoyol yapmmina gerekli 348,155.40 m?’lik alanin tamaminin,
tasinmaz edinimiyle saglamis oldugundan dolayi, toplam kamulastirma bedeli olan

348,155.40 x 7.71 = 2,684,278.13 tI’lik tutarin 6denmesinin O6niine gegilmistir.
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Kamulastirma hizmetlerine yonelik; ortalama rayi¢ birim fiyat1 0.10 tI/m*’den
hesaplandiginda kamulastirma hizmeti maliyeti 34,815.54 tl olmaktadir. AT ve
TIGH projesi uygulanmasiyla yaklasik 34,815.54 tl tutarin kamulastirma

hizmetlerine gider olarak yansimasi 6nlenmistir.

Otoyol glizergahinda bulunan, taginmaz sahiplerine ve kamulastirma hizmetlerine
O0denecek toplam tutar, 2,684,278.13 + 34,815.54 = 2,719,093.67 tl olmaktadir
(Cizelge 6.19). Bu bedelin tamaminin, AT ve TIGH projesi uygulanmasiyla tasinmaz
edinimi yapilarak tasarrufu saglanmistir. Boylelikle tasarruf saglanan 2,719,093.67 tl

bedel, AT ve TIGH projesinde ve kamulastirma isleminde harcanacaktir.

Cizelge 6.19. Durhasanli kdyiinde, kamulastirma yapilmasi durumundaki hesabi.

Durhasanh kéyiinde, kamulastirma yapilsaydi toplam maliyet tutar hesabi
Miilkiyeti maliye
Kamulagtirmas1 AT o
i hazinesine ait es deger
. ) o projesi ile taginmaz o
Is kalemi Birimler g tasinmaz olmadigi i¢in
edinimi saglanan
| kamulastirmas: yapilacak
taginmazlarin maliyeti o
tasinmazlarin maliyeti
Kamulagtirma yapilmasi gerekli
yap £ TL/M? 7.71 0.00
alanlarda arazi rayi¢ birim fiyati
Kamulastirma miihendislik hizmetleri
TL/M? 0.10 0.00
ortalama birim fiyati
Durhasanli kdyiinde kamulastirma
] M2 348,155.40 0.00
yapilmasi gerekli alanlarin toplami
Durhasanli kdyilinde kamulagtirma
yapilmast gerekli alanlarin toplam TL 2,684,278.13 0.00
maliyeti
Kamulastirma miihendislik hizmetleri
o TL 34,815.54 0.00
toplam maliyeti
Durhasanli kéyiinde, toplam L
kamulagtirma tutari 2,719,093.67 0.00
Genel toplam kamulastirma
TL 2,719,093.67
tutari

Durhasanli kdyiinde, AT ve TIGH projesi uygulamalisiyla, otoyol giizergahi
tizerinde bulunan taginmazlarin %100’#, miilkiyeti maliye hazinesine ait es deger

taginmazlarla trampa yapilmis olup kamulastirma islemine gerek kalmamustir.
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Durhasanl kdyiinde, otoyol giizergahi icin gerekli tiim tasmmazlar AT ve TIGH
projesi uygulamasi ile saglanmstir. Yapilan hesaplamalara gére AT ve TIGH projesi
uygulama maliyeti, kamulastirma islemi toplam kamulastirma maliyetinden,
2,719,093.67— 1,046,366.30 = 3,196,563.39 tl daha diisiik maliyetle bitirilmistir
(Cizelge 6.20). Durhasanl kdyiinde, AT ve TIGH projesinin uygulanmasiyla, otoyol
giizergdhina yonelik trampa yoOntemiyle tasinmaz edinimi yapilan alanin
kamulastirma bedeliyle (2,719,093.67 tl), Durhasanli kdyiiniin AT ve TIGH projesi
uygulamasi bedeli (1,046,366.30 tl) karsilanmis olup 1,672,727.38 tl tutar devletin
kasasinda kaldig1 i¢in, kamu mali agisindan daha kazangli olmaktadir. Bunun
yaninda; AT ve TIGH projesinin uygulanmasiyla, Durhasanli kdyiinde birim alanda
saglanacak verim ile olusacak iiretim artis1 ve azalacak olan masraflarla birlikte,
ciftcilerin getirileri artarak iilke ekonomisine olumlu katki saglanacaktir. Ayrica,
uygulanan projeyle, otoyol giizergahina yonelik kamulagtirma yapilmaksizinveya en
az kamulastirma ile tasinmaz edinimi yapilarak, kamu ve ciftgiler agisindan

kamulagtirmanin olumsuz yonleri azaltilabilecektir.

Cizelge 6.20. Durhasanli koyiinde yapilan, AT ve kamulastirma yontemleriyle
taginmaz ediniminin maliyet yoniinden karsilastirilmasi.

Durhasanh kdyiinde yapilan, AT ve kamulastirma yontemleriyle tasinmaz

ediniminin maliyet yoniinden karsilastiriimasi.

Durhasanli kdyiinde, AT yontemleriyle tasinmaz edinimi yapilan

taginmazlara, kamulastirma yapilmasi1 durumundaki toplam bedeli (a) 2,719,093.67
(TL)

Durhasanli kdyiinde, miilkiyeti maliye hazinesine ait es deger taginmaz

olmadigi i¢in kamulastirmasi yapilacak taginmazlarintoplam bedeli (b) 0.00
(TL)

Durhasanli kdyiinde, at yapilan alanlarin toplam maliyeti ( ¢ ) (TL) 1,046,366.30

Durhasanh kéyiinde, tasinmaz ediniminin
kamusalstirma yerine AT’ yle yapilmasi durumunda

1,672,727.38
kamunun kazanci (d=a-(b+c)) (TL)

6.4.9 Osmanh (Diigiiz) koyiinde otoyol giizergahina iliskin bilgiler

Osmanl (Diigiiz) kdyii, Aksaray ili Giilagag Ilcesine bagli olup, il merkezine 39 km
uzakliktadir. Kéyde genelde; bugday, arpa, nohut ve fasulye yetistirilmektedir. Tarim
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arazilerinde dekar basina alinan {iriin miktar1 diisiiktiir. Koyde genelde kiigiikbas
hayvan yetistiriciligi  yapilmakta olup az miktarda biiylikbas hayvan
yetistirilmektedir.

Otoyol giizergahinin 5,200.00 m uzunlugundaki bdliimiiniin, Osmanli (Diigiiz)
koylinden gecmesinden kaynakli kamulastirilmast gereken alan 565.17 da
olmasindan dolay1, 117 parsel, 1,424.14 da alan, 196 tasinmaz sahibi etkilenmistir.
Glizergah iizerinde bulunan tasinmazlar bagka yere kaydirilmis, kullanilabilen
miilkiyeti maliye hazinesine ait 24 parsel ve 565.17 da alan giizergah iizerine

getirilerek yer degistirme yapilmistir.

Tescil islemi sonrasi miilkiyeti maliye hazinesine ait, 101 ada 1 parsel tamamen
otoyol giizergahi i¢in birakildi. Diigiiz koyii otoyol gilizergahi lizerine gelen maliye

parselleri Sekil 6.8’de gdsterilmistir.

OTOYOL GUZERGAHINA GELEN MALIYE PARSELLERI

N

OLCEK : 120000

[/ YENI MALIYE PARSELLER
[ ESKi MALIYE PARSELLER

Sekil 6.8. Diigiiz koyii otoyol giizergahi lizerine gelen maliye parselleri.
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6.4.10 Osmanh (Diigiiz) koyiinde otoyol yapimina iliskin tasinmaz edinimine
yonelik AT ve TIGH ile Kamulastirma Yéntemleri arasindaki maliyet

analizi

Osmanl (Diigiiz) kdyiinde, AT ve TIGH projesi kapsaminda, harita miihendislik
kalemlerinde uygulama oncesi 1,159 parsel, 1,308.39 ha parsel alani, 313 isletme
(0zel ve tiizel miilkiyet, kamu kurum ve kuruluslarina ait miilkiyet sahiplerinin hepsi
dahil) sahibi bulunmaktaydi. AT ve TIGH projesinin uygulanmasi sonrasi, 511
parsel, 1,264.42 ha parsel alan1 olugmustur.

Insaat kalemi haricinde bulunan, harita miihendislik kalemlerinde, yeni parselasyon
maliyeti ortalama hektar birim fiyati sézlesme bedeliyle 182.78 tl/ha’dir. 2013
yilinda yapilan sozlesmenin, 2018 yili Haziran ayma tarihine uyarlanmasiyla
yaklagik fiyat farki yiizde 21 olmaktadir. Fiyat farkina gore hektara birim fiyat
222.77 tl/ha olmaktadir. Osmanli (Diigiiz) kdyiiniin AT VE TIGH projesi uygulamasi
sonrast olusan yeni parsellerin toplam alan1 1,264.42 ha olup toplam miihendislik

maliyeti fiyat farki dahil 1,264.42 ha x 222.77 tl = 281,674.84 tI’dir.

Osmanlh (Diigiiz) kdyiinde, AT ve TIGH projesi kapsaminda, insaat miihendislik
kalemlerinde uygulama sonrasi 16,267.00 m uzunlugunda 4 m platform genisliginde,
18,139.00 m uzunlugunda 6 m platform genisliginde yol yapilmistir. Insaat
kalemlerinde ortalama 4 m platform genigliginde yolun birim fiyat1 sézlesme
bedeliyle 13.59 tl/m, 6 m platform genisliginde yolun birim fiyat1 s6zlesme bedeliyle
15.55 tl/m’dir. 2013 yilinda yapilan sézlesmenin 2018 yili Haziran ayma tarihine
uyarlanmasiyla yaklasik fiyat farki %21 olmaktadir. Fiyat farkina goére 4 m platform
genigliginde yolun birim fiyat1 16.56 tl/m, 6 m platform genisliginde yolun birim
fiyat1 18.95 tl/m’dir. Osmanh (Diigiiz) kdyiiniin yeni olusan 4 ve 6 m genisliginde
yapilan, toplam yol uzunlugu 34,406.00 m olup insaat maliyeti fiyat farki dahil
toplam 16,267.00 x16.56+18,139.00 x18.95 = 613,115.57 tI’dir.

Osmanli (Diigliz) koyilinde, yapilan miihendislik ve insaat hizmetlerinin maliyeti

fiyat farki dahil toplam 281,674.84 + 613,115.57 = 894,790.41 tI’dir (Cizelge 6.21).
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Cizelge 6.21. Osmanli (Diigiiz) kdyiinde, miihendislik ve insaat is kalemlerinin gider
toplam tutari.

Osmanh (Diigiiz) kdyiinde miihendislik ve insaat yapilan is kalemlerinin imalat tutar hesabi
Yapim
; Osmanh
Is kalemi birim
(diigiiz) koyii
fiyati1 (TL)
Toplam yeni olusan parsel alan1 (ha) 1,264.42
222.77
Toplam yeni olusan parsel alan1 yapim tutar1 (TL) 281,674.84
Proje kapsaminda yapilan 4 metre platform genisliginde yol uzunlugu (m) 16,267.00
16.56
Proje kapsaminda yapilan 4 metre platform genisliginde yol yapim tutar1 (TL) 269,381.52
Proje kapsaminda yapilan 6 metre platform genisliginde yol uzunlugu (m) 18,139.00
18.95
Proje kapsaminda yapilan 6 metre platform genisliginde yol yapim tutart (TL) 343,734.05
Genel toplam (TL) 894,790.41

Osmanli  (Dugiiz) koylinde, otoyol glizergdhinda bulunan tasinmazlarin
kamulastirilmas: durumunda, kamulastirilacak alan 565,170.41 m?*’dir. Otoyol
giizergahina yonelik kamulastirilmas: gereken alanmm 565,170.41 m?’lik tamamu,
AT ve TIGH projesinin uygulanmasiyla, kamulastirma yerine miilkiyeti maliye

hazinesine ait taginmazlar ile trampa yapilarak, saglanmistir.

Osmanli (Diigiiz) koyiinde yapilan aragtirmalara gore; sulu tarim arazisinde rayic
birim fiyatin ortalamasi 7 tl/ m? oldugu, kuru tarim arazisinde ise rayig¢ birim fiyatin
ortalamasi 3 tl/ m? oldugu tespit edilmistir. Kamulastirmalarin yapildig1 bolgelerde,
genelde rayi¢ birim fiyatlariin arttig1 goriilmektedir. KGM ile yapilan goriismelerde,
bu bolgede yapilacak kamulastirmada, tasinmazlarin ortalama rayi¢ birim fiyatlarinin
yapilan objektif deger hesaplamalarina gére, 7.71 tI/ m? olacag: tahmin edilmektedir

(Ek-6).

Osmanl (Diigiiz) kdyiinde, otoyol yapimina gerekli 565,170.41 m?

tasinmazin
alaninmn, rayi¢ birim fiyat1 7.71 tl/m? den hesaplandiginda, Osmanli (Diigiiz)
koylinde kamulastirma bedeli 565,170.41 x 7.71 = 4,357,463.86 tl olmaktadir. AT ve
TIGH projesinin uygulanmasiyla, otoyol yapimina gerekli 565,170.41 m?’lik alanin
tamaminin, taginmaz edinimiyle saglamis oldugundan dolay1, toplam kamulagtirma
bedeli olan 565,170.41 x 7.71 = 4,357,463.86 tI’lik tutarin 0denmesinin Oniine

gecilmistir. Kamulastirma hizmetlerine yonelik; ortalama rayi¢ birim fiyat1 0.10
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tl/m*’den hesaplandiginda kamulastirma hizmeti maliyeti 56,517.04 tl olmaktadur.
AT ve TIGH projesi uygulanmasiyla yaklasik 56,517.04 tl tutarin kamulastirma

hizmetlerine gider olarak yansimasi 6nlenmistir.

Otoyol giizergahinda bulunan, tasinmaz sahiplerine ve kamulastirma hizmetlerine
O0denecek toplam tutar, 4,357,463.86 + 56,517.04 = 4,413,980.90 tl olmaktadir
(Cizelge 6.22). Bu bedelin tamamimin, AT ve TIGH projesi uygulanmasiyla tasinmaz
edinimi yapilarak tasarrufu saglanmistir. Boylelikle tasarruf saglanan 4,413,980.90 tl

bedel, AT ve TIGH projesinde ve kamulastirma isleminde harcanacaktir.

Cizelge 6.22. Diigiiz kdyiinde, kamulagtirma yapilmasi durumundaki hesabi.

Osmanh (diigiiz) kdyiinde, kamulastirma yapilsaydi toplam maliyet tutar hesabi
Miilkiyeti maliye
Kamulagtirmas1 AT projesi
. . hazinesine ait es deger
. ile tasinmaz edinimi
Is kalemi Birimler taginmaz olmadig1 igin
saglanan tagmmazlarin
. kamulastirmas1 yapilacak
maliyeti o
taginmazlarin maliyeti
Kamulastirma yapilmasi gerekli alanlarda
o TL/M? 7.71 0.00
arazi rayi¢ birim fiyati
Kamulastirma miihendislik hizmetleri
o TL/M? 0.10 0.00
ortalama birim fiyati
Osmanlt (Diigiiz) kdyiinde kamulagtirma
(Do ) o M? 565,170.41 0.00
yapilmasi gerekli alanlarin toplami
Osmanli (Diigiiz) kdyiinde kamulagtirma
yapilmasi gerekli alanlarin toplam TL 4,357,463.86 0.00
maliyeti
Kamulagtirma miihendislik hizmetleri
o TL 56,517.04 0.00
toplam maliyeti
Osmanlt (Diigiiz) kdyiinde, toplam L
kamulastirma tutari 4,413,980.90 0.00
Genel toplam kamulastirma tutari TL 4,413,980.90

Osmanl (Diigiiz) kdyiinde, AT ve TIGH projesi uygulamalisiyla, otoyol giizergahi
tizerinde bulunan taginmazlarin %100’#, miilkiyeti maliye hazinesine ait es deger

tasinmazlarla trampa yapilmis olup kamulastirma islemine gerek kalmamustir.

Osmanli (Diigiiz) koyilinde, otoyol giizergahi icin gerekli tiim taginmazlar AT ve
TIGH projesi uygulamas: ile saglanmistir. Yapilan hesaplamalara gore AT ve TIGH
projesi uygulama maliyeti, kamulagtirma islemi toplam kamulastirma maliyetinden,

4,413,980.90 — 894,790.41 = 3,519,190.49 tl daha diisilk maliyetle bitirilmistir
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(Cizelge 6.23). Osmanli (Diigiiz) kdyiinde, AT ve TIGH projesinin uygulanmasiyla,
otoyol giizergdhina yonelik trampa yoOntemiyle tasinmaz edinimi yapilan alanin
kamulastirma bedeliyle (4,413,980.90 tl), Osmanli (Diigiiz) kdyiiniin AT ve TIGH
projesi uygulamast bedeli (894,790.41 tl) karsilanmis olup 3,519,190.49 tl tutar
devletin kasasinda kaldigi i¢in, kamu mali agisindan daha kazangli olmaktadir.
Bunun yaninda; AT ve TIGH projesinin uygulanmastyla, Osmanli (Diigiiz) kdyiinde
birim alanda saglanacak verim ile olusacak iiretim artis1 ve azalacak olan masraflarla
birlikte, ¢iftcilerin getirileri artarak tilke ekonomisine olumlu katki saglanacaktir.
Ayrica, uygulanan projeyle, otoyol glizergdhina yonelik kamulastirma
yapilmaksizinveya en az kamulastirma ile taginmaz edinimi yapilarak, kamu ve

ciftciler agisindan kamulastirmanin olumsuz yonleri azaltilabilecektir.

Cizelge 6.23. Osmanl (Diigiliz) koyiinde yapilan, AT ve kamulastirma yontemleriyle
taginmaz ediniminin maliyet yoniinden karsilastirilmasi.

Osmanh (Diigiiz) koyiindey apilan, AT ve kamulastirma yontemleriyle tasinmaz ediniminin
maliyet yoniinden karsilastirilmasi.

Osmanli (Diigiiz) koylinde, AT yontemleriyle tasinmaz edinimi yapilan
taginmazlara, kamulastirma yapilmas1 durumundaki toplam bedeli (a) (TL) 441395090
Osmanl (Diigiiz) koyilinde, miilkiyeti maliye hazinesine ait es deger tasinmaz
olmadig i¢in kamulastirmasi yapilacak tasinmazlarintoplam bedeli (b) (TL) 000
Osmanli (Diigiiz) koytinde, at yapilan
alanlarin toplam maliyeti ( ¢ ) (TL) 894.790.41
Osmanh (Diigiiz) koyiinde, tasinmaz ediniminin kamusalstirma yerine
AT’yle yapilmasi durumunda kamunun kazanci (d=a-(b+c)) (TL) 3,519,190.49

6.4.11 Karakova koyiinde otoyol giizergahina iliskin bilgiler

Karakova koyii, Aksaray ilinin Merkez Ilgesine baght olup, il merkezine 40 km
uzakliktadir. Koyde genelde; bugday, arpa, nohut ve fasulye yetistirilmektedir. Tarim
arazilerinde dekar basina alinan {iriin miktar1 diisiiktiir. Koyde genelde kiigiikbag
hayvan yetistiriciligi  yapilmakta olup az miktarda biiylikbags hayvan
yetistirilmektedir.

Otoyol giizergahinin 2,630.00 m uzunlugundaki bdliimiiniin, Karakova koyiinden

gecmesinden kaynakli kamulastirilmasi gereken alan 289.39 da olmasindan dolayz,
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20 parsel, 289.39 da alan, 51 tasinmaz sahibi etkilenmistir. Giizergdh {izerinde
bulunan tasinmazlar baska yere kaydirilmig, kullanilabilen miilkiyeti maliye
hazinesine ait 30 parsel ve 289.39 da alan glizergah iizerine getirilerek yer degistirme

yapilmistir.

Tescil islemi sonrast miilkiyeti maliye hazinesine ait, 121 ada 1 parsel tamamen
otoyol giizergaht igin birakildi. Karakova kdyii otoyol gilizergahi iizerine gelen

maliye parselleri Sekil 6.9°de gosterilmistir.

OTOYOL GUZERGAHINA GELEN MALIYE PARSELLERI

OLCEK : 120000

[ ESKI MALIYE PARSELLER
[ YENI MALIYE PARSELLER

Sekil 6.9. Karakova koyli otoyol giizergahi lizerine gelen maliye parselleri.
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6.4.12 Karakova koyiinde otoyol yapimina iliskin tasinmaz edinimine yonelik

AT ve TiGH ile Kamulastirma Yéntemleri arasindaki maliyet analizi

Karakova koyiinde, AT ve TIGH projesi kapsaminda, harita miihendislik
kalemlerinde uygulama 6ncesi 303 parsel, 810.01 ha parsel alani, 131 isletme (6zel
ve tiizel miilkiyet, kamu kurum ve kuruluslarina ait miilkiyet sahiplerinin hepsi dahil)
sahibi bulunmaktaydi. AT ve TIGH projesinin uygulanmasi sonrasi, 208 parsel,

783.60 ha parsel alan1 olusmustur.

Insaat kalemi haricinde bulunan, harita miihendislik kalemlerinde, yeni parselasyon
maliyeti ortalama hektar birim fiyati sézlesme bedeliyle 182.78 tl/ha’dir. 2013
yilinda yapilan sozlesmenin, 2018 yili Haziran ayina tarihine uyarlanmasiyla
yaklagik fiyat farki yiizde 21 olmaktadir. Fiyat farkina gore hektara birim fiyat
222.77 tl/ha olmaktadir.

Karakova kdyiiniin AT ve TIGH projesi uygulamasi sonrasi olusan yeni parsellerin
toplam alani1 783.60 ha olup toplam miihendislik maliyeti fiyat farki dahil 783.60 ha
x 222.77 t1=174,562.57 tI’dir.

Karakova koyiinde, AT ve TIGH projesi kapsaminda, insaat miihendislik
kalemlerinde uygulama sonrasi 5,810.00 m uzunlugunda 4 m platform genisliginde,

13,400.00 m uzunlugunda 6 m platform genisliginde yol yapilmistir.

Insaat kalemlerinde ortalama 4 m platform genisliginde yolun birim fiyat1 sdzlesme
bedeliyle 13.59 tl/m, 6 m platform genisliginde yolun birim fiyati szlesme bedeliyle
15.55 tU/m’dir.

2013 yilinda yapilan s6ézlesmenin 2018 yili Haziran ayina tarihine uyarlanmasiyla
yaklasik fiyat farki %21 olmaktadir. Fiyat farkina goére 4 m platform genisliginde
yolun birim fiyatt 16.56 tl/m, 6 m platform genisliginde yolun birim fiyat1 18.95
tl/m’dir.

Karakova kdyiiniin yeni olusan 4 ve 6 m genisliginde yapilan, toplam yol uzunlugu
19,210.00 m olup ingsaat maliyeti fiyat farki dahil toplam 5,810.00
x16.56+13,400.00x18.95 = 350,143.60 tI’dir.
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Karakova koylinde, yapilan miihendislik ve insaat hizmetlerinin maliyeti fiyat farki

dahil toplam 174,562.57+ 350,143.60 = 524,706.17 tI’dir (Cizelge 6.24).

Cizelge 6.24. Karakova koylinde, miihendislik ve insaat is kalemlerinin gider toplam
tutari.

Karakova kéyiinde miihendislik ve insaat yapilan is kalemlerinin imalat tutar hesabi

Yapim birim fiyati

is kalemi Karakova koyii
(TL)
Toplam yeni olusan parsel alani (ha) 783.60
222.77
Toplam yeni olusan parsel alan1 yapim tutar1 (TL) 174,562.57
Proje kapsaminda yapilan 4 metre platform
J. 1"'pd ) ypl u (m) P 5,810.00
genisliginde yol uzunlugu (m
Proje k da yapilan 4 latf 1630
roje kapsaminda yapilan 4 metre platform
! . p N P 96,213.60
genisliginde yol yapim tutar1 (TL)
Proje kapsaminda yapilan 6 metre platform
J. 1"'pd ! ypl u (m) P 13,400.00
genisliginde yol uzunlugu (m
Proje k d lan 6 latf 1893
roje kapsaminda yapilan 6 metre platform
J. . p Fr P 253,930.00
genisliginde yol yapim tutart (TL)
Genel toplam (TL) 524,706.17

Karakova koyiinde, otoyol giizergdhinda bulunan tasinmazlarin kamulastirilimasi
durumunda, kamulagtirilacak alan 289,396.47 m* dir. Otoyol giizergahina yonelik
kamulastirilmasi gereken alanmin 289,396.47 m*’lik tamami, AT ve TIGH projesinin
uygulanmasiyla, kamulagtirma yerine miilkiyeti maliye hazinesine ait taginmazlar ile

trampa yapilarak, saglanmistir.

Karakova kdoyiinde yapilan arastirmalara gore; sulu tarim arazisinde rayi¢ birim

2 oldugu, kuru tarim arazisinde ise rayi¢ birim fiyatin

fiyatin ortalamas1 6 tl/ m
ortalamas1 3 tl/ m? oldugu tespit edilmistir. Kamulastirmalarin yapildig1 bolgelerde,
genelde rayi¢ birim fiyatlariin arttig1 goriilmektedir. KGM ile yapilan goriismelerde,
bu bolgede yapilacak kamulagtirmada, taginmazlarin ortalama rayi¢ birim fiyatlarinin
yapilan objektif deger hesaplamalarina gére, 7.91 tI/ m? olacag: tahmin edilmektedir

(Ek-6).

Karakova kdyiinde, otoyol yapimina gerekli 289,396.47 m? tasinmazin alaninin, rayig

birim fiyat1 7.91 tI/m? den hesaplandiginda, Karakova kdyiinde kamulastirma bedeli
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289,396.47x7.91=  2,289,126.08t1  olmaktadir. AT ve TIGH projesinin
uygulanmasiyla, otoyol yapmmina gerekli 289,396.47 m?lik alanin tamaminin,
tasinmaz edinimiyle saglamis oldugundan dolayi, toplam kamulastirma bedeli olan

289,396.47x 7.91 = 2,289,126.08 tI’lik tutarin 6denmesinin oniine gecilmistir.

Kamulastirma hizmetlerine yonelik; ortalama rayi¢ birim fiyat1 0.10 tl/m*’den
hesaplandiginda kamulastirma hizmeti maliyeti 28,939.65 tl olmaktadir. AT ve
TIGH projesi uygulanmasiyla yaklasik 28,939.65 tl tutarin kamulastirma

hizmetlerine gider olarak yansimasi 6nlenmistir.

Otoyol giizergdhinda bulunan, taginmaz sahiplerine ve kamulastirma hizmetlerine
O0denecek toplam tutar, 2,289,126.08 + 28,939.65 = 2,318,065.72 tl olmaktadir
(Cizelge 6.25). Bu bedelin tamaminin, AT ve TIGH projesi uygulanmasiyla tasinmaz
edinimi yapilarak tasarrufu saglanmistir. Boylelikle tasarruf saglanan 2,318,065.72 tl

bedel, AT ve TIGH projesinde ve kamulastirma isleminde harcanacaktir.

Cizelge 6.25. Karakova koyiinde, kamulagtirma yapilmasi durumundaki hesabi.

Karakova koyiinde, kamulastirma yapilsaydi toplam maliyet tutar hesabi
Miilkiyeti maliye
Kamulastirmasi AT
o hazinesine ait es deger
. projesi ile taginmaz
Is kalemi Birimler taginmaz olmadigi i¢in
edinimi saglanan
kamulastirmasi yapilacak
tasinmazlarin maliyeti
taginmazlarin maliyeti
Kamulastirma yapilmasi gerekli alanlarda
TL/M? 791 0.00
arazi rayig birim fiyati
Kamulagtirma mithendislik hizmetleri
) TL/M? 0.10 0.00
ortalama birim fiyati
Karakova kdyiinde kamulastirma
Mm? 289,396.47 0.00
yapilmasi gerekli alanlarin toplami
Karakova koyilinde kamulastirma
] o TL 2,289,126.08 0.00
yapilmasi gerekli alanlarin toplam maliyeti
Kamulastirma miihendislik hizmetleri
TL 28,939.65 0.00
toplam maliyeti
Karakova koyiinde, toplam kamulastirma L
tutar1 2,318,065.72 0.00
Genel toplam kamulagtirma tutari TL 2,318,065.72
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Karakova koyiinde, AT ve TIGH projesi uygulamalisiyla, otoyol giizergahi iizerinde
bulunan taginmazlarin %100’l, miilkiyeti maliye hazinesine ait es deger

taginmazlarla trampa yapilmis olup kamulastirma islemine gerek kalmamustir.

Karakova koyiinde, otoyol giizergahi icin gerekli tiim tasinmazlar AT ve TIGH
projesi uygulamasi ile saglanmstir. Yapilan hesaplamalara gére AT ve TIGH projesi
uygulama maliyeti, kamulastirma islemi toplam kamulastirma maliyetinden,
2,318,065.72 — 524,706.17 = 1,793,359.55 tl daha diisiik maliyetle bitirilmistir
(Cizelge 6.37). Karakova kdyiinde, AT ve TIGH projesinin uygulanmasiyla, otoyol
giizergdhina yonelik trampa yoOntemiyle tasinmaz edinimi yapilan alanin
kamulastirma bedeliyle (2,318,065.72 tl), Karakova koyiiniin AT ve TIGH projesi
uygulamasi bedeli (524,706.17 tl) karsilanmis olup 1,793,359.55 tl tutar devletin
kasasinda kaldigi i¢in, kamu mali agisindan daha kazangli olmaktadir. Bunun
yaninda; AT ve TIGH projesinin uygulanmasiyla, Karakova kdyiinde birim alanda
saglanacak verim ile olusacak iiretim artis1 ve azalacak olan masraflarla birlikte,
ciftcilerin getirileri artarak iilke ekonomisine olumlu katki saglanacaktir. Ayrica,
uygulanan projeyle, otoyol gilizergahina yonelik kamulastirma yapilmaksizinveya en
az kamulagtirma ile tasinmaz edinimi yapilarak, kamu ve ¢iftgiler agisindan

kamulastirmanin olumsuz yonleri azaltilabilecektir.

Cizelge 6.26. Karakova koyiinde yapilan, AT ve kamulastirma yontemleriyle
taginmaz ediniminin maliyet yoniinden karsilastirilmasi.

Karakova Koéyiinde Yapilan, AT ve kamulastirma yontemleriyle tasinmaz ediniminin

maliyet yoniinden karsilastirilmasi.

Karakova kdyilinde, AT yontemleriyle tasinmaz edinimi yapilan taginmazlara, 5 318.065.72
kamulastirma yapilmasi durumundaki toplam bedeli (a) (TL) T

Karakova kdyiinde, miilkiyeti maliye hazinesine ait es deger taginmaz olmadigi igin 0.00
kamulastirmasi yapilacak tasmmmazlarintoplam bedeli (b) (TL) .

Karakova kdyiinde, at yapilan alanlarin toplam maliyeti ( ¢ ) (TL) 524,706.17

Karakova kdyiinde, tasinmaz ediniminin kamusalstirma yerine AT’yle

yapilmasi durumunda kamunun kazanci (d=a-(b+c)) (TL) 1,793,359.55
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6.4.13 Kumbet koyiinde otoyol giizergiahina iliskin bilgiler

Kumbet koyii, Aksaray ili Giilaga¢ Ilgesine bagli olup, il merkezine 53 km
uzakliktadir. Koyde genelde; bugday, arpa, nohut ve fasulye yetistirilmektedir. Tarim
arazilerinde dekar basina alinan {irtin miktar1 diisiiktiir. Koyde genelde kiigiikbas
hayvan yetistiriciligi  yapilmakta olup az miktarda biiylikbas hayvan
yetistirilmektedir.

Otoyol giizergahinin 2,700.00 m uzunlugundaki boliimiiniin, Kumbet koyiinden
gecmesinden kaynakli kamulastirilmasi gereken alan 266.84 da olmasindan dolayz,
29 parsel, 266.84 da alan, 72 tasinmaz sahibi etkilenmistir. Glizergah iizerinde
bulunan tasinmazlar bagka yere kaydirilmig, kullanilabilen miilkiyeti maliye
hazinesine ait 14 parsel ve 266.84 da alan giizergah iizerine getirilerek yer degistirme

yapilmigtir.

Tescil islemi sonrasi miilkiyeti maliye hazinesine ait, 108 ada 1 parsel tamamen
otoyol gilizergahi icin birakildi. Kumbet koyii otoyol giizergahi {izerine gelen maliye

parselleri Sekil 6.10°da gosterilmistir.

OTOYOL GUZERGAHINA GELEN MALIYE PARSELLERI

OLCEK: 120000

[ ESKi MALIYE PARSELLER
(1 YENI MALIYE PARSELLER

Sekil 6.10. Kumbet koyii otoyol giizergahi lizerine gelen maliye parselleri.
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6.4.14 Kumbet koyiinde otoyol yapimina iliskin tasinmaz edinimine yonelik AT

ve TIGH ile Kamulastirma Yontemleri arasindaki maliyet analizi

Kumbet kdyiinde, AT ve TIGH projesi kapsaminda, harita miihendislik kalemlerinde
uygulama Oncesi 246 parsel, 577.14 ha parsel alani, 249 isletme (6zel ve tiizel
miilkiyet, kamu kurum ve kuruluslarina ait miilkiyet sahiplerinin hepsi dahil) sahibi
bulunmaktaydi. AT ve TIGH projesinin uygulanmasi sonrasi, 211 parsel, 561.23 ha

parsel alan1 olusmustur.

Insaat kalemi haricinde bulunan, harita miihendislik kalemlerinde, yeni parselasyon
maliyeti ortalama hektar birim fiyati sézlesme bedeliyle 182.78 tl/ha’dir. 2013
yilinda yapilan sozlesmenin, 2018 yili Haziran ayina tarihine uyarlanmasiyla
yaklagik fiyat farki yiizde 21 olmaktadir. Fiyat farkina gore hektara birim fiyat
222.77 tl/ha olmaktadir. Kumbet kdyiiniin AT VE TIGH projesi uygulamasi sonrasi
olusan yeni parsellerin toplam alan1 561.23 ha olup toplam miihendislik maliyeti

fiyat farki dahil 561.23 ha x 222.77 tl = 125,025.21 tI’dir.

Kumbet kdyiinde, AT ve TIGH projesi kapsaminda, insaat miihendislik kalemlerinde
uygulama sonrasi 3,274.00 m uzunlugunda 4 m platform genisliginde, 7,825.00 m
uzunlugunda 6 m platform genisliginde yol yapilmistir. Insaat kalemlerinde ortalama
4 m platform genisliginde yolun birim fiyati sozlesme bedeliyle 13.59 tl/m, 6 m
platform genisliginde yolun birim fiyati sézlesme bedeliyle 15.55 tl/m’dir. 2013
yilinda yapilan sdzlesmenin 2018 yil1 Haziran ayina tarihine uyarlanmasiyla yaklasik
fiyat farki %21 olmaktadir. Fiyat farkina gore 4 m platform genisliginde yolun birim
fiyat1 16.56 tl/m, 6 m platform genisliginde yolun birim fiyat1 18.95 tl/m’dir.

Kumbet kdyliniin yeni olusan 4 ve 6 m genisliginde yapilan, toplam yol uzunlugu
11,099.00 m olup insaat maliyeti fiyat farki dahil toplam 3,274.00 x16.56+7,825.00
x18.95=202,501.19 tI’dir.

Kumbet koyiinde, yapilan miihendislik ve insaat hizmetlerinin maliyeti fiyat farki

dahil toplam 125,025.21+ 202,501.19) 327,526.40 tI’dir (Cizelge 6.27).
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Cizelge 6.27. Kumbet kdylinde, miithendislik ve insaat is kalemlerinin gider toplam

tutart.
Kumbet kdyiinde miihendislik ve insaat yapilan is kalemlerinin imalat tutar hesab1
. Yapim birim fiyat
Is kalemi Kumbet koyii
(TL)
Toplam yeni olusan parsel alani (ha) 561.23
222.77

Toplam yeni olusan parsel alan1 yapim tutari (TL) 125,025.21
Proje kapsaminda yapilan 4 metre platform

J' s Z | ny) ) P 3,274.00
genisliginde yol uzunlugu (m
Proje k d lan 4 latf 16:36
roje kapsaminda yapilan metre platform

J. . b Y P 54,217.44
genisliginde yol yapim tutar1 (TL)
Proje kapsaminda yapilan 6 metre platform

J.IW_Z 1 lyf’( ) P 7,825.00
genisliginde yol uzunlugu (m
Proje k d lan 6 latf N
roje kapsaminda yapilan metre platform

J. . . Gk P 148,283.75
genisliginde yol yapim tutar1 (TL)
Genel toplam (TL) 327,526.40

Kumbet koyiinde, otoyol glizergahinda bulunan tasinmazlarin kamulastirilmasi
durumunda, kamulastirilacak alan 266,838.81 m*’dir. Otoyol giizergahina y&nelik
kamulastirilmasi gereken alaninin 266,838.81 m?’lik tamami, AT ve TIGH projesinin
uygulanmasiyla, kamulastirma yerine miilkiyeti maliye hazinesine ait taginmazlar ile

trampa yapilarak, saglanmigtir.

Kumbet koyiinde yapilan aragtirmalara goére; sulu tarim arazisinde rayi¢ birim fiyatin
ortalamasi 6 tl/ m? oldugu, kuru tarim arazisinde ise rayi¢ birim fiyatin ortalamas1 3
tl/ m? oldugu tespit edilmistir. Kamulagtirmalarin yapildig1 bolgelerde, genelde rayig
birim fiyatlarinin arttig1 goriilmektedir. KGM ile yapilan goriismelerde, bu bolgede
yapilacak kamulastirmada, taginmazlarin ortalama rayi¢ birim fiyatlarinin yapilan

objektif deger hesaplamalarma gore, 7.71 tl/ m? olacagi tahmin edilmektedir (Ek-6).

Kumbet kdyiinde, otoyol yapimina gerekli 266,838.81 m? tasinmazin alaninin, rayic
birim fiyat1 7.71 tI/m? den hesaplandiginda, Kumbet kdyiinde kamulastirma bedeli
266,838.81 x 7.71 =2,057,327.23 tl olmaktadir.

AT ve TIGH projesinin uygulanmasiyla, otoyol yapimina gerekli 266,838.81 m?’lik

alanin tamaminin, tasinmaz edinimiyle saglamis oldugundan dolayi, toplam
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kamulastirma bedeli olan 266,838.81x 7.71 = 2,057,327.23 tI’lik tutarin 6denmesinin

Oniine gegilmistir.

Kamulastirma hizmetlerine yonelik; ortalama rayi¢ birim fiyati 0.10 tl/m*’den
hesaplandiginda kamulastirma hizmeti maliyeti 26,683.88 tl olmaktadir. AT ve
TIGH projesi uygulanmasiyla yaklasik 26,683.88 tl tutarin kamulastirma

hizmetlerine gider olarak yansimasi onlenmistir.

Otoyol giizergahinda bulunan, tasinmaz sahiplerine ve kamulastirma hizmetlerine
O0denecek toplam tutar, 2,057,327.23 + 26,683.88 = 2,084,011.11 tl olmaktadir
(Cizelge 6.28). Bu bedelin tamamimin, AT ve TIGH projesi uygulanmasiyla tasinmaz
edinimi yapilarak tasarrufu saglanmistir. Boylelikle tasarruf saglanan 2,084,011.11 tl

bedel, AT ve TIGH projesinde ve kamulastirma isleminde harcanacaktr.

Cizelge 6.28. Kumbet koyiinde, kamulastirma yapilmasi durumundaki hesabi.

Kumbet kdyiinde, kamulastirma yapilsayd: toplam maliyet tutar hesabi
Kamulastirmasi AT projesi | Miilkiyeti maliye hazinesine
i ile tasinmaz edinimi ait es deger tasinmaz olmadig1
Is kalemi Birimler -
saglanan taginmazlarin icin kamulagtirmasi yapilacak
maliyeti taginmazlarin maliyeti
Kamulastirma yapilmasi gerekli alanlarda
o TL/M? 7.71 0.00
arazi rayi¢ birim fiyat:
Kamulastirma mithendislik hizmetleri
TL/M? 0.10 0.00
ortalama birim fiyat
Kumbet kodyiinde kamulastirma yapilmast
M? 266,838.81 0.00
gerekli alanlarin toplami
Kumbet koyiinde kamulastirma yapilmast
) o . y P TL 2,057,327.23 0.00
gerekli alanlarin toplam maliyeti
Kamulastirma mithendislik hizmetleri
o TL 26,683.88 0.00
toplam maliyeti
Kumbet koyiinde, toplam kamulastirma L
tutari 2,084,011.11 0.00
Genel toplam kamulastirma tutari TL 2,084,011.11

Kumbet kdyiinde, AT ve TIGH projesi uygulamalisiyla, otoyol giizergahi iizerinde
bulunan taginmazlarin %100’l, miilkiyeti maliye hazinesine ait es deger

tasinmazlarla trampa yapilmis olup kamulastirma islemine gerek kalmamustir.

Kumbet kdyiinde, otoyol giizergahi i¢in gerekli tiim tasinmazlar AT ve TIGH projesi

uygulamasi ile saglanmustir. Yapilan hesaplamalara gére AT ve TIGH projesi
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uygulama maliyeti, kamulastirma islemi toplam kamulastirma maliyetinden,
2,084,011.11 — 327,526.40 = 1,756,484.71 tl daha diisiik maliyetle bitirilmistir
(Cizelge 6.40). Kumbet kdyiinde, AT ve TIGH projesinin uygulanmasiyla, otoyol
giizergdhina yonelik trampa yoOntemiyle tasinmaz edinimi yapilan alanin
kamulastirma bedeliyle (2,084,011.11 tl), Kumbet kdyiiniin AT ve TIGH projesi
uygulamasi bedeli (327,526.40 tl) karsilanmis olup 1,756,484.71 tl tutar devletin
kasasinda kaldig1 i¢in, kamu mali acisindan daha kazan¢li olmaktadir. Bunun
yaninda; AT ve TIGH projesinin uygulanmasiyla, Kumbet kdyiinde birim alanda
saglanacak verim ile olusacak iiretim artis1 ve azalacak olan masraflarla birlikte,
ciftcilerin getirileri artarak iilke ekonomisine olumlu katki saglanacaktir. Ayrica,
uygulanan projeyle, otoyol giizergahina yonelik kamulagtirma yapilmaksizinveya en
az kamulagtirma ile tasmmmaz edinimi yapilarak, kamu ve ¢iftgiler agisindan

kamulastirmanin olumsuz yonleri azaltilabilecektir.

Cizelge 6.29. Kumbet koyilinde yapilan, AT ve kamulastirma yontemleriyle tasinmaz
ediniminin maliyet yoniinden karsilagtirilmasi.

Kumbet koyiinde yapilan, AT ve kamulastirma yontemleriyle tasinmaz ediniminin maliyet
yoniinden karsilastirilmasi.

Kumbet kdyiinde, AT yontemleriyle tasinmaz edinimi yapilan taginmazlara, 5 084.01111
kamulastirma yapilmasi durumundaki toplam bedeli (a) (TL) R
Kumbet kdyiinde, miilkiyeti maliye hazinesine ait es deger tasinmaz olmadigi i¢in 0.00
kamulastirmasi yapilacak taginmazlarintoplam bedeli (b) (TL) .
Kumbet kdyiinde, at yapilan alanlarin toplam maliyeti ( ¢ ) (TL) 327,526.40
Kumbet kdyiinde, tasinmaz ediniminin kamusalstirma yerine AT’yle

yapilmasi durumunda kamunun kazanci (d=a-(b+c)) (TL) 1,756,484.71

6.4.15 Ovaoren koyiinde otoyol giizergahina iliskin bilgiler

Ovadren koyii, Nevsehir ili Giilsehir Ilgesine bagl olup, il merkezine 39 km
uzakliktadir. Koyde genelde; bugday, arpa, nohut ve fasulye yetistirilmektedir. Tarim
arazilerinde dekar basina alinan {iriin miktar1 diisiiktiir. Koyde genelde kiiciikbas
hayvan yetistiriciligi  yapilmakta olup az miktarda biiyiikbags hayvan
yetistirilmektedir.
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Otoyol giizergdhinin 4,500.00 m uzunlugundaki boliimiiniin, Ovadren koyiinden
gecmesinden kaynakli kamulastirilmasi gereken alan 436.05 da olmasindan dolayz,
117 parsel, 1,424.14 da alan, 196 tasinmaz sahibi etkilenmistir. Glizergah iizerinde
bulunan tasinmazlar bagka yere kaydirilmig, kullanilabilen miilkiyeti maliye
hazinesine ait 24 parsel ve 436.05 da alan giizergah iizerine getirilerek yer degistirme

yapilmigtir.

Tescil islemi sonrasi miilkiyeti maliye hazinesine ait, 357 ada 1 parsel tamamen
otoyol gilizergahi i¢in birakildi. Ovadren kdyii otoyol giizergahi lizerine gelen maliye

parselleri Sekil 6.11°de gosterilmistir.

N

[ ESKi MALIYE PARSELLER T
[ YENI MALIYE PARSELLER

OLCEK : 140000

o
\\\\\“‘ /
‘\‘ W2

— v v—._vr,

Sekil 6.11. Ovadren kdyii otoyol gilizergahi lizerine gelen maliye parselleri.
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6.4.16 Ovaoren koyiinde otoyol yapimina iliskin tasinmaz edinimine yonelik AT

ve TIGH ile Kamulastirma Yéntemleri arasindaki maliyet analizi

Ovadéren kdyiinde, AT ve TIGH projesi kapsaminda, harita miihendislik kalemlerinde
uygulama 6ncesi 3,005 parsel, 3,926.89 ha parsel alani, 1,011 isletme (6zel ve tiizel
miilkiyet, kamu kurum ve kuruluslarina ait miilkiyet sahiplerinin hepsi dahil) sahibi
bulunmaktaydi. AT ve TIGH projesinin uygulanmasi sonrasi, 2,550 parsel, 3,837.28

ha parsel alan1 olugsmustur.

Insaat kalemi haricinde bulunan, harita miihendislik kalemlerinde, yeni parselasyon
maliyeti ortalama hektar birim fiyati sézlesme bedeliyle 182.78 tl/ha’dir. 2013
yilinda yapilan sozlesmenin, 2018 yili Haziran ayina tarihine uyarlanmasiyla
yaklagik fiyat farki yiizde 21 olmaktadir. Fiyat farkina gore hektara birim fiyat
222.77 tl/ha olmaktadir.

Ovadren koyiiniin AT ve TIGH projesi uygulamas1 sonrasi olusan yeni parsellerin
toplam alan1 3,837.28 ha olup toplam miihendislik maliyeti fiyat farki dahil 3,837.28
ha x 222.77 tl = 854,830.87 tl’dir.

Ovadren koyiinde, AT ve TIGH projesi kapsaminda, insaat miihendislik
kalemlerinde uygulama sonras1 74,609.00 m uzunlugunda 4 m platform genisliginde,

38,189.00 m uzunlugunda 6 m platform genisliginde yol yapilmistir.

Insaat kalemlerinde ortalama 4 m platform genisliginde yolun birim fiyat1 sdzlesme
bedeliyle 13.59 tl/m, 6 m platform genisliginde yolun birim fiyati s6zlesme bedeliyle
15.55 tl/m’dir.

2013 yilinda yapilan s6zlesmenin 2018 yili Haziran ayina tarihine uyarlanmasiyla
yaklasik fiyat farki %21 olmaktadir. Fiyat farkina goére 4 m platform genisliginde
yolun birim fiyatt 16.56 tl/m, 6 m platform genisliginde yolun birim fiyat1 18.95
tl/m’dir.

Ovadren koylinilin yeni olusan 4 ve 6 m genisliginde yapilan, toplam yol uzunlugu
112,798.00 m olup insaat maliyeti fiyat farki dahil toplam 74,609.00
x16.56+38,189.00 x18.95 = 1,959,206.59 tI’dir.
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Ovaoren koyiinde, yapilan miithendislik ve insaat hizmetlerinin maliyeti fiyat farki

dahil toplam 854,830.87 + 1,959,206.59 = 2,814,037.46 tI’dir (Cizelge 6.30).

Cizelge 6.30. Ovaoren koyiinde, mithendislik ve insaat is kalemlerinin gider toplam

tutari.
Ovaoren koyiinde miihendislik ve insaat yapilan is kalemlerinin imalat tutar hesabi
. Yapim birim fiyati
Is kalemi Ovadren koyii
(TL)
Toplam yeni olusan parsel alan1 (ha) 3,837.28
Toplam yeni olusan parsel alan1 yapim tutari 222.77
Y Y 854,830.87
(TL)
Proje kapsaminda yapilan 4 metre platform
J_ ) p yap z 74,609.00
genisliginde yol uzunlugu (m)
Proje k da yapilan 4 latf o3
roje kapsaminda yapilan 4 metre platform
o 1,235,525.04
genisliginde yol yapim tutar1 (TL)
Proje kapsaminda yapilan 6 metre platform
J_ 1'“'pd l ypl 0 () P 38,189.00
enisliginde yol uzunlugu (m
i ' kg g d 1gu6 latf S
roje kapsaminda yapilan 6 metre platform
1o ' P 723,681.55
genisliginde yol yapim tutar1 (TL)
Genel Toplam (TL) 2814037.46

Ovadren koylinde, otoyol gilizergdhinda bulunan taginmazlarin kamulastirilmasi
durumunda, kamulastirilacak alan 436,047.57 m* dir. Otoyol giizergahina ydnelik
kamulastirilmasi gereken alanimin 436,047.57 m*’lik tamami, AT ve TIGH projesinin
uygulanmasiyla, kamulastirma yerine miilkiyeti maliye hazinesine ait tasinmazlar ile

trampa yapilarak, saglanmigtir.

Ovadren kdyiinde yapilan aragtirmalara gore; sulu tarim arazisinde rayi¢ birim fiyatin
ortalamas1 8 tl/ m? oldugu, kuru tarim arazisinde ise rayi¢ birim fiyatin ortalamasi 4
tl/ m? oldugu tespit edilmistir. Kamulastirmalarin yapildig: bolgelerde, genelde rayi¢
birim fiyatlarmin arttig1r goriilmektedir. KGM ile yapilan goriismelerde, bu bolgede
yapilacak kamulagtirmada, tasinmazlarin ortalama rayi¢ birim fiyatlarinin yapilan

objektif deger hesaplamalarma gore, 7.91 tl/ m? olacag1 tahmin edilmektedir (Ek-6).

Ovadren kdyiinde, otoyol yapimma gerekli 436,047.57m? tasmnmazin alanmin, rayic

birim fiyat1 7.91 tl/m? den hesaplandiginda, Ovadren kdyiinde kamulastirma bedeli
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436,047.57 x 7.91) 3,449,136.28 tl olmaktadir. AT ve TIGH projesinin
uygulanmastyla, otoyol yapmmina gerekli 436,047.57 m?lik alanin tamaminin,
tasinmaz edinimiyle saglamis oldugundan dolayi, toplam kamulastirma bedeli olan

436,047.57x 7.91) 3,449,136.28 tI’lik tutarin 6denmesinin 6niine gegilmistir.

Kamulastirma hizmetlerine yonelik; ortalama rayi¢ birim fiyat1 0.10 tl/m*’den
hesaplandiginda kamulastirma hizmeti maliyeti 43,604.76 tl olmaktadir. AT ve
TIGH projesi uygulanmasiyla yaklasik 43,604.76 tl tutarin kamulastirma

hizmetlerine gider olarak yansimasi 6nlenmistir.

Otoyol giizergdhinda bulunan, taginmaz sahiplerine ve kamulastirma hizmetlerine
O0denecek toplam tutar, 3,449,136.28 + 43,604.76) 3,492,741.04 tl olmaktadir
(Cizelge 6.31). Bu bedelin tamaminin, AT ve TIGH projesi uygulanmasiyla tasinmaz
edinimi yapilarak tasarrufu saglanmistir. Boylelikle tasarruf saglanan 3,492,741.04 tl

bedel, AT ve TIGH projesinde ve kamulastirma isleminde harcanacaktir.

Cizelge 6.31. Ovaoren koyiinde, kamulagtirma yapilmasi durumundaki hesabi.

Ovaoren koyiinde, kamulastirma yapilsayd: toplam maliyet tutar hesabi
Kamulastirmasi AT Miilkiyeti maliye hazinesine
. projesi ile tasinmaz ait eg deger tasinmaz olmadigi
Is kalemi Birimler . .
edinimi saglanan i¢in kamulagtirmasi yapilacak
taginmazlarin maliyeti tasinmazlarin maliyeti
Kamulastirma yapilmasi gerekli
; .y P o & TL/M? 7.91 0.00
alanlarda arazi rayig¢ birim fiyatt
Kamulastirma miihendislik hizmetleri
o TL/M? 0.10 0.00
ortalama birim fiyati
Ovadren koyiinde kamulagtirma
Mm? 436,047.57 0.00
yapilmasi gerekli alanlarin toplami
Ovaoren koylinde kamulastirma
yapilmasi gerekli alanlarin toplam TL 3,449,136.28 0.00
maliyeti
Kamulastirma miihendislik hizmetleri
o TL 43,604.76 0.00
toplam maliyeti
Ovaoren koyiinde, toplam L
kamulastirma tutari 3,492,741.04 0.00
Genel toplam kamulagtirma tutari TL 3,492,741.04
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Ovadren koyiinde, AT ve TIGH projesi uygulamalisiyla, otoyol giizergahi iizerinde
bulunan taginmazlarin %100’l, miilkiyeti maliye hazinesine ait es deger

taginmazlarla trampa yapilmis olup kamulastirma islemine gerek kalmamustir.

Ovadren koyiinde, otoyol giizergahi icin gerekli tiim tasinmazlar AT ve TIGH projesi
uygulamasi ile saglanmustir. Yapilan hesaplamalara gére AT ve TIGH projesi
uygulama maliyeti, kamulagtirma islemi toplam kamulastirma maliyetinden,
3,492,741.04 — 2,814,037.46 = 678,703.58 tl daha diisiik maliyetle bitirilmistir
(Cizelge 6.32).

Cizelge 6.32. Ovadren koyiinde yapilan, AT ve kamulastirma ydntemleriyle
tasinmaz ediniminin maliyet yoniinden karsilastirilmasi.

Ovaoren koyiinde yapilan, AT ve kamulastirma yontemleriyle tasinmaz ediniminin maliyet

yoniinden karsilastirilmasi.

Ovaoren koylinde, at yontemleriyle tasinmaz edinimi yapilan taginmazlara,
kamulastirma yapilmasi durumundaki 3,492,741.04
toplam bedeli (a) (TL)

Ovadren kdyiinde, miilkiyeti maliye hazinesine ait es deger tasinmaz

0.00
olmadig1 i¢in kamulagtirmasi yapilacak taginmazlarmtoplam bedeli (b) (TL)
Ovadren koyiinde, at yapilan
o 2,814,037.46
alanlarin toplam maliyeti ( ¢ ) (TL)
Ovaoéren kdyiinde, tasinmaz ediniminin kamusalstirma yerine at’yle
yapilmasi durumunda kamunun kazanci (d=a-(b+c)) (TL) 678,703.58

Ovadren koyiinde, AT ve TIGH projesinin uygulanmasiyla, otoyol giizergahima
yonelik trampa yontemiyle tasinmaz edinimi yapilan alanin kamulastirma bedeliyle
(3,492,741.04 tl), Ovadren koyiiniin AT ve TIGH projesi uygulamasi bedeli
(,814,037.46 tl) karsilanmig olup 678,703.58 tl tutar devletin kasasinda kaldig1 igin,
kamu mali agisindan daha kazangli olmaktadir. Bunun yaninda; AT ve TIGH
projesinin uygulanmasiyla, Ovadren kOylinde birim alanda saglanacak verim ile
olusacak iiretim artis1 ve azalacak olan masraflarla birlikte, ciftcilerin getirileri
artarak tilke ekonomisine olumlu katki saglanacaktir. Ayrica, uygulanan projeyle,
otoyol giizergdhina yonelik kamulastirma yapilmaksizinveya en az kamulastirma ile
tasinmaz edinimi yapilarak, kamu ve ciftciler agisindan kamulastirmanin olumsuz

yonleri azaltilabilecektir.
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6.4.17 Ozancik koyiinde otoyol giizergahina iliskin bilgiler

Ozancik koyii, Aksaray ili Giilaga¢ Ilgesine bagli olup, il merkezine 56 km
uzakliktadir. Koyde genelde; bugday, arpa, nohut ve fasulye yetistirilmektedir. Tarim
arazilerinde dekar basina alinan {iriin miktar1 diisiiktiir. Koyde genelde kiigiikbas
hayvan yetistiriciligi  yapilmakta olup az miktarda biiylikbags hayvan
yetistirilmektedir.

Otoyol giizergahinin 3,400.00 m uzunlugundaki boliimiiniin, Ozancik koyiinden
gecmesinden kaynakli kamulastirilmasi gereken alan 351.91 da olmasindan dolayz,
49 parsel, 351.91 da alan, 170 tasinmaz sahibi etkilenmistir. Glizergah iizerinde
bulunan tasinmazlar bagka yere kaydirilmig, kullanilabilen miilkiyeti maliye
hazinesine ait 39 parsel ve 351.91 da alan giizergah iizerine getirilerek yer degistirme
yapilmistir. Tescil islemi sonras1 miilkiyeti maliye hazinesine ait, 250 ada 1 ve 251
ada 1 parseller tamamen otoyol gilizergahi i¢in birakildi. Ozancik koyii otoyol

glizergahi iizerine gelen maliye parselleri Sekil 6.12°de gdsterilmistir.

OTOYOL GUZERGAHINA GELEN MALIYE PARSELLERI

C— ESKI MALIYE PARSELLER
—3 YENI MALIYE PARSELLERI

i ‘. OLCEK : 120000
\

=Ly
Pty \\‘\‘-‘—‘\‘3\‘\‘=
5/“‘\“\\\\\\‘\‘\‘\‘\\\“\«’/-"' 277,
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Sekil 6.12. Ozancik koyii otoyol giizergahi {izerine gelen maliye parselleri.
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6.4.18 Ozancik koyiinde otoyol yapimina iliskin tasinmaz edinimine yonelik AT

ve TIGH ile Kamulastirma Yontemleri arasindaki maliyet analizi

Ozancik kdyiinde, AT ve TIGH projesi kapsaminda, harita miihendislik kalemlerinde
uygulama 6ncesi 2,562 parsel, 3,057.74 ha parsel alani, 1,348 isletme (6zel ve tiizel
miilkiyet, kamu kurum ve kuruluslarina ait miilkiyet sahiplerinin hepsi dahil) sahibi
bulunmaktaydi. AT ve TIGH projesinin uygulanmasi sonrasi, 2,004 parsel, 3,001.35

ha parsel alan1 olugsmustur.

Insaat kalemi haricinde bulunan, harita miihendislik kalemlerinde, yeni parselasyon
maliyeti ortalama hektar birim fiyati sézlesme bedeliyle 182.78 tl/ha’dir. 2013
yilinda yapilan sdzlesmenin, 2018 yil1 haziran ayina tarihine uyarlanmasiyla yaklagik
fiyat farki yiizde 21 olmaktadir. Fiyat farkina gore hektara birim fiyat 222.77 tl/ha

olmaktadir.

Ozancik kdyiiniin AT ve TIGH projesi uygulamasi sonrasi olusan yeni parsellerin
toplam alan1 3,001.35 ha olup toplam miihendislik maliyeti fiyat farki dahil 3,001.35
ha x 222.77 tl = 668,610.74 tI’dir.

Ozancik koyiinde, AT ve TIGH projesi kapsaminda, insaat miihendislik kalemlerinde
uygulama sonrasi 50,575.00 m uzunlugunda 4 m platform genisliginde, 54,343.00 m
uzunlugunda 6 m platform genisliginde yol yapilmustir. Insaat kalemlerinde ortalama
4 m platform genisliginde yolun birim fiyat1 s6zlesme bedeliyle 13.59 tl/m, 6 m
platform genisliginde yolun birim fiyati sézlesme bedeliyle 15.55 tl/m’dir.

2013 yilinda yapilan s6zlesmenin 2018 yili Haziran ayma tarihine uyarlanmasiyla
yaklagik fiyat farki %21 olmaktadir. Fiyat farkina gére 4 m platform genisliginde
yolun birim fiyatt 16.56 tl/m, 6 m platform genisliginde yolun birim fiyat1 18.95
tl/m’dir.

Ozancik koyliniin yeni olusan 4 ve 6 m genisliginde yapilan, toplam yol uzunlugu
104,918.00 m olup insaat maliyeti fiyat farki dahil toplam 50,575.00x16.56
+54,343.00x18.95 = 1,867,321.85 tI’dir.

Ozancik koyiinde, yapilan miihendislik ve insaat hizmetlerinin maliyeti fiyat farki

dahil toplam 668,610.74 + 1,867,321.85) 2,535,932.59 tI’dir (Cizelge 6.33).
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Cizelge 6.33. Ozancik koylinde, miihendislik ve insaat is kalemlerinin gider toplam

tutart.
Ozancik koyiinde miihendislik ve insaat yapilan is kalemlerinin imalat tutar hesabi
. Yapim birim
Is kalemi Ozancik koyii
fiyat1 (TL)
Toplam yeni olusan parsel alan1 (ha) 3,001.35
222.77
Toplam yeni olusan parsel alan1 yapim tutar1 (TL) 668,610.74
Proje kapsaminda yapilan 4 metre platform genisliginde yol uzunlugu (m) 50,575.00
16.56
Proje kapsaminda yapilan 4 metre platform genisliginde yol yapim tutar1 (TL) 837,522.00
Proje kapsaminda yapilan 6 metre platform genisliginde yol uzunlugu (m) 54,343.00
18.95
Proje kapsaminda yapilan 6 metre platform genisliginde yol yapim tutar1 (TL) 1,029,799.85
Genel toplam (TL) 2,535,932.59

Ozancik koylinde, otoyol gilizergdhinda bulunan tasinmazlarin kamulastirilmasi
durumunda, kamulastirilacak alan 351,907.43 m*'dir. Otoyol giizergahina ydnelik
kamulastirilmasi gereken alanmin 351,907.43 m*’lik tamami, AT ve TIGH projesinin
uygulanmasiyla, kamulastirma yerine miilkiyeti maliye hazinesine ait tasinmazlar ile

trampa yapilarak, saglanmigtir.

Ozancik kdyiinde yapilan aragtirmalara gore; sulu tarim arazisinde rayi¢ birim fiyatin
ortalamas1 8 tl/ m? oldugu, kuru tarim arazisinde ise rayi¢ birim fiyatin ortalamas1 3
tl/ m? oldugu tespit edilmistir. Kamulastirmalarin yapildig: bolgelerde, genelde rayi¢
birim fiyatlarmin arttig1r goriillmektedir. KGM ile yapilan goriismelerde, bu bolgede
yapilacak kamulagtirmada, tasinmazlarin ortalama rayi¢ birim fiyatlarinin yapilan

objektif deger hesaplamalarma gore, 7.91 tl/ m? olacag1 tahmin edilmektedir (Ek-6).

Ozancik kdyiinde, otoyol yapimina gerekli 351,907.43 m? tasinmazin alaninm, rayic
birim fiyat1 7.91 tl/m? den hesaplandiginda, Ozancik koyiinde kamulastirma bedeli
351,907.43 x 7.91 = 2,783,587.77 tl olmaktadir. AT ve TIGH projesinin
uygulanmasiyla, otoyol yapmmina gerekli 351,907.43 m?lik alanin tamaminin,
tasinmaz edinimiyle saglamis oldugundan dolayi, toplam kamulastirma bedeli olan

351,907.43x 7.91 = 2,783,587.77 tI’lik tutarin 6denmesinin Oniine gegilmistir.
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Kamulastirma hizmetlerine yonelik; ortalama rayi¢ birim fiyat1 0.10 tI/m*’den
hesaplandiginda kamulastirma hizmeti maliyeti 35,190.74 tl olmaktadir. AT ve
TIGH projesi uygulanmasiyla yaklasik 35,190.74 tl tutarin kamulastirma

hizmetlerine gider olarak yansimasi 6nlenmistir.

Otoyol glizergahinda bulunan, taginmaz sahiplerine ve kamulastirma hizmetlerine
O0denecek toplam tutar, 2,783,587.77 + 35,190.74 = 2,818,778.51 tl olmaktadir
(Cizelge 6.34). Bu bedelin tamaminin, AT ve TIGH projesi uygulanmasiyla tasinmaz
edinimi yapilarak tasarrufu saglanmistir. Boylelikle tasarruf saglanan 2,818,778.51 tl

bedel, AT ve TIGH projesinde ve kamulastirma isleminde harcanacaktir.

Cizelge 6.34. Ozancik kdyiinde, kamulastirma yapilmasi durumundaki hesabi.

Ozancik kdyiinde, kamulastirma yapilsaydi toplam maliyet tutar hesabi
Miilkiyeti maliye
Kamulastirmas1 AT projesi | hazinesine ait es deger
is kalomi Biringidl ile taginmaz edinimi taginmaz olmadig i¢in
saglanan taginmazlarin kamulastirmasi
maliyeti yapilacak taginmazlarin
maliyeti

Kamulagtirma yapilmasi gerekli
alanlarda arazi rayig¢ birim fiyatt TLME 7ol 0-00
Kamulastirma miihendislik
hizmetleri TL/M? 0.10 0.00
ortalama birim fiyati
Ozancik kdyiinde kamulastirma
yapilmasi gerekli alanlarin toplami W 331,90743 0.00
Ozancik kdyiinde kamulagtirma
yapilmasi gerekli alanlarin toplam TL 2,783,587.77 0.00
maliyeti
Kamulagtirma mithendislik
hizmetleri TL 35,190.74 0.00
toplam maliyeti
Ozancik kdyiinde, toplam
kamulastirma tutari Tt 2,818,778.51 0.00
Genel toplam kamulastirma tutari TL 2,818,778.51

Ozancik koyiinde, AT ve TIGH projesi uygulamalisiyla, otoyol giizergahi iizerinde
bulunan taginmazlarin %100’l, miilkiyeti maliye hazinesine ait es deger

taginmazlarla trampa yapilmis olup kamulastirma islemine gerek kalmamustir.
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Ozancik kdyiinde, otoyol giizergahi igin gerekli tiim tasmnmazlar AT ve TIGH projesi
uygulamasi ile saglanmustir. Yapilan hesaplamalara gére AT ve TIGH projesi
uygulama maliyeti, kamulastirma islemi toplam kamulastirma maliyetinden,
2,818,778.51 — 2,535,932.59 = 282,845.92 tl daha diisiik maliyetle bitirilmistir
(Cizelge 6.35). Ozancik kdyiinde, AT ve TIGH projesinin uygulanmasiyla, otoyol
giizergdhina yonelik trampa yoOntemiyle tasinmaz edinimi yapilan alanin
kamulastirma bedeliyle (2,818,778.51 tl), Ozancik kdyiiniin AT ve TIGH projesi
uygulamasi bedeli (2,535,932.59 tl) karsilanmis olup 282,845.92 tl tutar devletin
kasasinda kaldig1 i¢in, kamu mali agisindan daha kazangli olmaktadir. Bunun
yaninda; AT ve TIGH projesinin uygulanmasiyla, Ozancik kdyiinde birim alanda
saglanacak verim ile olusacak iiretim artis1 ve azalacak olan masraflarla birlikte,
ciftcilerin getirileri artarak iilke ekonomisine olumlu katki saglanacaktir. Ayrica,
uygulanan projeyle, otoyol giizergahina yonelik kamulagtirma yapilmaksizinveya en
az kamulastirma ile tasinmaz edinimi yapilarak, kamu ve ciftgiler agisindan

kamulagtirmanin olumsuz yonleri azaltilabilecektir.

Cizelge 6.35. Ozancik koyiinde yapilan, AT ve Kamulastirma yontemleriyle
tasinmaz ediniminin maliyet yoniinden karsilastirilmasi.

Ozancik koyiinde yapilan, AT ve kamulastirma yontemleriyle tasinmaz ediniminin

maliyet yoniinden karsilastirilmasi.

Ozancik koyilinde, AT yontemleriyle tasinmaz edinimi yapilan
taginmazlara, kamulastirma yapilmasi durumundaki 2,818,778.51

toplam bedeli (a) (TL)

Ozancik koyiinde, miilkiyeti maliye hazinesine ait es deger tasinmaz
olmadig i¢in kamulastirmasi yapilacak taginmazlarintoplam bedeli (b) 0.00

(TL)

Ozancik koytiinde, at yapilan
_ 2,535,932.59
alanlarm toplam maliyeti ( ¢ ) (TL)

Ozancik koyiinde, tasinmaz ediniminin kamusalstirma yerine AT’yle

yapilmasi durumunda kamunun kazanci (d=a-(b+c)) (TL) 282,845.92
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6.4.19 Pirli koyiinde otoyol giizergahina iliskin bilgiler

Pirli kdyii, Aksaray ili Giilagag Ilgesine bagli olup, il merkezine 64 km uzakliktadur.
Koyde genelde; bugday, arpa, nohut ve fasulye yetistirilmektedir. Tarim arazilerinde
dekar basma alinan {riin miktarn1 diisiiktiir. Koyde genelde kiiciikbas hayvan

yetistiriciligi yapilmakta olup az miktarda biiyiikbas hayvan yetistirilmektedir.

Otoyol giizergahinin 820.00 m uzunlugundaki bolimiiniin, Pirli koyiinden
gecmesinden kaynakli kamulastirilmasi gereken alan 78.19 da olmasindan dolayi, 10
parsel, 313.26 da alan, 170 taginmaz sahibi etkilenmistir. Glizergah iizerinde bulunan
taginmazlar baska yere kaydirilmis, kullanilabilen miilkiyeti maliye hazinesine ait 11

parsel ve 78.19 da alan gilizergah tizerine getirilerek yer degistirme yapilmstir.

Tescil islemi sonrasi miilkiyeti maliye hazinesine ait, 102 ada 1 ve 2 parseller
tamamen otoyol giizergahi icin birakildi. Pirli koyli otoyol giizergahi iizerine gelen

maliye parselleri Sekil 6.13’de gosterilmistir.

OTOYOL GUZERGAHINA GELEN MALIYE PARSELLERI

[ ESKIi MALIYE PARSELLER
1 YENI MALIYE PARSELLER

Sekil 6.13. Pirli kdyii otoyol gilizergahi lizerine gelen maliye parselleri.
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6.4.20 Pirli koyiinde otoyol yapimina iliskin tasinmaz edinimine yonelik AT ve

TiGH ile Kamulastirma Yoéntemleri arasindaki maliyet analizi

Pirli kdyiinde, AT ve TIGH projesi kapsaminda, harita miihendislik kalemlerinde
uygulama oncesi 853 parsel, 786.17 ha parsel alani, 384 isletme (6zel ve tiizel
miilkiyet, kamu kurum ve kuruluslarina ait miilkiyet sahiplerinin hepsi dahil) sahibi
bulunmaktaydi. AT ve TIGH projesinin uygulanmasi sonrasi, 544 parsel, 763.19 ha

parsel alan1 olusmustur.

Insaat kalemi haricinde bulunan, harita miihendislik kalemlerinde, yeni parselasyon
maliyeti ortalama hektar birim fiyati sézlesme bedeliyle 182.78 tl/ha’dir. 2013
yilinda yapilan sdzlesmenin, 2018 yil1 haziran ayina tarihine uyarlanmasiyla yaklagik
fiyat farki yiizde 21 olmaktadir. Fiyat farkina gore hektara birim fiyat 222.77 tl/ha

olmaktadir.

Pirli kdyiiniin AT ve TIGH projesi uygulamasi sonrasi olusan yeni parsellerin toplam
alan1 763.19 ha olup toplam miihendislik maliyeti fiyat farki dahil 763.19 ha x
222.77 t1 =170,015.84 tI’dir.

Pirli kdyiinde, AT ve TIGH projesi kapsaminda, insaat miihendislik kalemlerinde
uygulama sonrasi 27,214.00 m uzunlugunda 4 m platform genisliginde, 3,684.00 m

uzunlugunda 6 m platform genisliginde yol yapilmistir.

Insaat kalemlerinde ortalama 4 m platform genisliginde yolun birim fiyat1 sdzlesme
bedeliyle 13.59 tl/m, 6 m platform genisliginde yolun birim fiyati szlesme bedeliyle
15.55 t/m’dir. 2013 yilinda yapilan sdzlesmenin 2018 yili haziran aymna tarihine
uyarlanmasiyla yaklasik fiyat farki %21 olmaktadir. Fiyat farkina gére 4 m platform
genisliginde yolun birim fiyat1 16.56 tl/m, 6 m platform genisliginde yolun birim
fiyat1 18.95 tl/m’dir.

Pirli kdyilinlin yeni olusan 4 ve 6 m genisliginde yapilan, toplam yol uzunlugu
30,898.00 m olup insaat maliyeti fiyat farki dahil toplam 27,214.00x16.56
+3,684.00x18.95 = 520,475.64 tI’dir.

Pirli koytinde, yapilan miithendislik ve insaat hizmetlerinin maliyeti fiyat farki dahil

toplam 170,015.84 + 520,475.64 = 690,491.48 tI’dir (Cizelge 6.36).
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Cizelge 6.36. Pirli koyiinde, miihendislik ve insaat is kalemlerinin gider toplam
tutart.

Pirli koyiinde miihendislik ve ingaat yapilan is kalemlerinin imalat tutar hesab1

. Yapim Birim Fiyat1
Is kalemi Pirli Koyt
(TL)
Toplam yeni olusan parsel alan1 (ha) 763.19
222.77
Toplam yeni olusan parsel alan1 yapim tutar1 (TL) 170,015.84
Proje kapsaminda yapilan 4 metre platform
J'l"’pd | ypl 20 (m) P 27,214.00
enisliginde yol uzunlugu (m
Ig’ 'kg yd 1g4 latf 16:36
roje kapsaminda yapilan 4 metre platform
o 450,663.84
genisliginde yol yapim tutar1 (TL)
Proje kapsaminda yapilan 6 metre platform
J. ) p yap P 3,684.00
genisliginde yol uzunlugu (m)
Proje k da yapilan 6 latf " &
roje kapsaminda yapilan 6 metre platform
. 69,811.80
genisliginde yol yapim tutar1 (TL)
Genel toplam (TL) 690,491.48

Pirli koyiinde, otoyol giizergdhinda bulunan tasinmazlarin kamulastiriimasi
durumunda, kamulastirilacak alan 78,197.44 m*dir. Otoyol giizergdhma ydnelik
kamulastirilmasi gereken alanmin 78,197.44 m?’lik tamami, AT ve TIGH projesinin
uygulanmasiyla, kamulagtirma yerine miilkiyeti maliye hazinesine ait taginmazlar ile

trampa yapilarak, saglanmistir.

Pirli koylinde yapilan arastirmalara gore; sulu tarim arazisinde rayi¢ birim fiyatin
ortalamas1 7 tl/ m? oldugu, kuru tarim arazisinde ise rayi¢ birim fiyatin ortalamasi 4
tl/ m? oldugu tespit edilmistir. Kamulastirmalarin yapildig: bolgelerde, genelde rayi¢
birim fiyatlarmin arttig1 goriillmektedir. KGM ile yapilan goriismelerde, bu bolgede
yapilacak kamulagtirmada, tasinmazlarin ortalama rayi¢ birim fiyatlarinin yapilan

objektif deger hesaplamalarma gore, 7.71 tl/ m? olacag1 tahmin edilmektedir (Ek-6).

Pirli kdyiinde, otoyol yapimima gerekli 78,197.44 m? tasinmazin alaninin, rayi¢ birim
fiyat1 7.71 tI/m? den hesaplandiginda, Pirli kdyiinde kamulastirma bedeli 78,197.44 x
7.71 = 602,902.26 tl olmaktadir. AT ve TIGH projesinin uygulanmasiyla, otoyol
yapimina gerekli 78,197.44 m?’lik alanin tamamimin, tasinmaz edinimiyle saglamis
oldugundan dolayi, toplam kamulastirma bedeli olan 78,197.44x 7.71 = 602,902.26

tl’lik tutarin 6denmesinin Oniine gegilmistir.
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Kamulastirma hizmetlerine yonelik; ortalama rayi¢ birim fiyat1 0.10 tI/m*’den
hesaplandiginda kamulastirma hizmeti maliyeti 7,819.74 tl olmaktadir. AT ve TIGH
projesi uygulanmastyla yaklasik 7,819.74 tl tutarin kamulastirma hizmetlerine gider

olarak yansimasi dnlenmistir.

Otoyol glizergahinda bulunan, taginmaz sahiplerine ve kamulastirma hizmetlerine
Odenecek toplam tutar, 602,902.26 + 7,819.74 = 610,722.01 tl olmaktadir (Cizelge
6.37). Bu bedelin tamaminin, AT ve TIGH projesi uygulanmasiyla tasinmaz edinimi
yapilarak tasarrufu saglanmistir. Boylelikle tasarruf saglanan 610,722.01 tl bedel, AT
ve TIGH projesinde ve kamulastirma isleminde harcanacaktir. Pirli kdyiinde, AT ve
TIGH projesi uygulamalisiyla, otoyol giizerghi iizerinde bulunan tasinmazlarin
%1001, miilkiyeti maliye hazinesine ait es deger tasinmazlarla trampa yapilmis olup

kamulastirma islemine gerek kalmamustir.

Cizelge 6.37. Pirli koylinde, kamulastirma yapilmast durumundaki hesabi.

Pirli kdyiinde, kamulastirma yapilsayd: toplam maliyet tutar hesabi
Miilkiyeti maliye
Kamulastirmas1 AT
o hazinesine ait e deger
. . 4 projesi ile taginmaz o
Is kalemi Birimler taginmaz olmadig i¢in
edinimi saglanan
o kamulastirmasi yapilacak
taginmazlarin maliyeti
tasinmazlarin maliyeti
Kamulastirma yapilmasi gerekli
.y p' o & TL/M? 7.71 0.00
alanlarda arazi rayig¢ birim fiyatt
Kamulastirma miihendislik hizmetleri
TL/M? 0.10 0.00
ortalama birim fiyati
Pirli kdyiinde kamulastirma yapilmasi
) Mm? 78,197.44 0.00
gerekli alanlarin toplam1
Pirli kdyilinde kamulastirma yapilmasi
) o TL 602,902.26 0.00
gerekli alanlarin toplam maliyeti
Kamulastirma miihendislik hizmetleri
o TL 7,819.74 0.00
toplam maliyeti
Pirli kdyiinde, toplam kamulastirma L
tutart 610,722.01 0.00
Genel toplam kamulastirma tutari TL 610,722.01

Pirli kdyiinde, otoyol giizergahi icin gerekli tiim tasmmazlar AT ve TIGH projesi
uygulamasi ile saglanmustir. Yapilan hesaplamalara gére AT ve TIGH projesi

uygulama maliyeti, kamulagtirma islemi toplam kamulastirma maliyetinden,
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610,722.01 — 690,491.48 = 79,769.47 tl daha fazla maliyetle bitirilmistir (Cizelge
6.38). Pirli kdyiinde, AT ve TIGH projesinin uygulanmasiyla, otoyol giizergahina
yonelik trampa yontemiyle tasinmaz edinimi yapilan alanin kamulastirma bedeliyle
(610,722.01 tl), Pirli kdyiiniin AT ve TIGH projesi uygulamas1 bedeli (610,722.01 tl)
karsilanmis olup 79,769.47 tl tutar devletin kasasinda fazladan ¢ikmistir, kamu mali
acisindan kazangl bir durum olusmamaktadir. Ancak; AT ve TIGH projesinin
uygulanmasiyla, Pirli kdylinde birim alanda saglanacak verim ile olusacak liretim
artist ve azalacak olan masraflarla birlikte, c¢iftcilerin getirileri artarak iilke
ekonomisine olumlu katki saglanacaktir. Ayrica, uygulanan projeyle, otoyol
glizergahina yonelik kamulagtirma yapilmaksizinveya en az kamulastirma ile
tasinmaz edinimi yapilarak, kamu ve ¢iftciler acisindan kamulagtirmanin olumsuz

yonleri azaltilabilecektir.

Cizelge 6.38. Pirli kdyiinde yapilan, AT ve Kamulastirma yontemleriyle tasinmaz
ediniminin maliyet yoniinden karsilagtirilmasi.

Pirli koyiinde yapilan, AT ve kamulastirma yontemleriyle tasinmaz ediniminin maliyet yoniinden

karsilastirllmasi.

Pirli kdyilinde, AT yontemleriyle tasinmaz edinimi yapilan taginmazlara, kamulastirma 610.722.01
yapilmast durumundaki toplam bedeli (a) (TL) T
Pirli kdyiinde, miilkiyeti maliye hazinesine ait es deger tasinmaz olmadigi igin 0.00
kamulastirmasi yapilacak tasinmazlaritoplam bedeli (b) (TL) '
Pirli kdyiinde, at yapilan alanlarin toplam maliyeti ( ¢ ) (TL) 690,491.48
Pirli kdyiinde, tasinmaz ediniminin kamusalstirma yerine AT’yle yapilmasi

durumunda kamunun kazanci (d=a-(b+c)) (TL) -79,769.47

6.4.21 Siileyman Hiiyiigii koyiinde otoyol giizergihina iliskin bilgiler

Siileyman Hiiyiigii koyii, Aksaray ili Giilagag Ilgesine bagli olup, il merkezine 38 km
uzakliktadir. Koyde genelde; bugday, arpa, nohut ve fasulye yetistirilmektedir. Tarim
arazilerinde dekar bagina alinan {irtin miktar1 diisiiktiir. Koyde genelde kiiciikbag
hayvan yetistiriciligi  yapilmakta olup az miktarda biiyiikbas hayvan
yetistirilmektedir. Otoyol gilizergahinin 1,625.00 m uzunlugundaki boliimiiniin,
Siileyman Hiiytigli kdylinden ge¢mesinden kaynakli kamulastirilmas: gereken alan
343.62 da olmasindan dolayi, 24 parsel, 343.62 da alan, 37 tasinmaz sahibi

etkilenmistir.
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Arazi sahipleriyle, miilakat islemleri baglatildi. Otoyol giizergahi {izerinde taginmazi
bulunan arazi sahiplerine, kdyiin AT proje sinirlar1 igerisinde, tarim arazisi olarak
kullanilabilecek miilkiyeti maliye hazinesine ait parsellerle trampa yapilmasi i¢in
teklifte bulunuldu. Tarim arazisi olarak kullanilabilir miilkiyeti maliye hazinesine ait
parseller i¢cin 343.62 da alana karsilik sadece 170 da alan gosterilebildi. Kalan kisim
icin es deger arazi olmadigi i¢in kamulastirma yapilmasi Onerildi. Bu durum
giizergdh Tlizerine gelen tasinmaz sahipleri arasinda kargasaya neden oldu.
Karayollar1 genel miidiirliigli ile yapilan goriismeler sonucunda bu kdyde giizergah
lizerine gelen tiim parsellerin kamulastirmasina karar verildi. Bu kisimlar proje disina
birakilarak kalan kisimlar i¢in 1. Aski i¢in parselasyon planlama c¢alismalarina
baslanildi. Tim aski c¢alismalari tamamlanarak, tasinmaz sahiplerine kesin
parselasyon planlarina esas, yeni yerlerin arazide gdsterimi ve yer teslimi yapildi.
Teslim islemleri sonrasi, tescile esas parselasyon planlar1 ve gerekli miilkiyet listeleri
hazirlanarak Kadastro Miidiirliiklerinde teknik kontrolleri yaptirilmistir. Teknik
kontrollerden sonra Tapu Miidiirliiklerinde tescil islemleri saglanmistir. Tescil islemi
sonras1 miilkiyeti maliye hazinesine ait parsellerde, otoyol giizergahi i¢in alan
birakilmadi. Siileyman Hiiyligli koyiinde otoyol gilizergdhmin gectigi bolim Sekil
6.14’de gosterilmistir.

OTOYOL GUZERGAHININ GECTIGI BOLUM

OLCEK : 100000

1 KAMULASTIRMA ALANI
[ 1 oTOYOLUN GEGCTIGI ALAN

Sekil 6.14. Siileyman Hiiyiigii kdyiinde otoyol glizergahinin gegtigi boliim.
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6.4.22 Siilleyman Hiiyiigii koyiinde otoyol yapimina iliskin tasinmaz edinimine
yonelik AT ve TIGH ile Kamulastirma Yéntemleri arasindaki maliyet

analizi

Siileyman Hiiyiigii koyiinde, AT ve TIGH projesi kapsaminda, harita miihendislik
kalemlerinde uygulama 6ncesi 849 parsel, 904.98 ha parsel alani, 184 isletme (6zel
ve tiizel miilkiyet, kamu kurum ve kuruluslarina ait miilkiyet sahiplerinin hepsi dahil)
sahibi bulunmaktaydi. AT ve TIGH projesinin uygulanmasi sonrasi, 528 parsel,

880.58 ha parsel alan1 olugmustur.

Insaat kalemi haricinde bulunan, harita miihendislik kalemlerinde, yeni parselasyon
maliyeti ortalama hektar birim fiyati sézlesme bedeliyle 182.78 tl/ha’dir. 2013
yilinda yapilan sozlesmenin, 2018 yili Haziran ayma tarihine uyarlanmasiyla
yaklagik fiyat farki yiizde 21 olmaktadir. Fiyat farkina gore hektara birim fiyat
222.77 tl/ha olmaktadir. Siileyman Hiiyiigii koyiiniin AT ve TIGH projesi
uygulamasi sonrasi olusan yeni parsellerin toplam alani 880.58 ha olup toplam

miihendislik maliyeti fiyat farki dahil 880.58 ha x 222.77 tl = 196,166.81 tl’dir.

Siileyman Hiiyiigii kdyiinde, AT ve TIGH projesi kapsaminda, insaat miihendislik
kalemlerinde uygulama sonrasi 18,611.00 m uzunlugunda 4 m platform genisliginde,
9,122.00 m uzunlugunda 6 m platform genisliginde yol yapilmistir. Insaat
kalemlerinde ortalama 4 m platform genisliginde yolun birim fiyat1 sézlesme
bedeliyle 13.59 tl/m, 6 m platform genisliginde yolun birim fiyati s6zlesme bedeliyle
15.55 tl/m’dir. 2013 yilinda yapilan s6zlesmenin 2018 yili haziran ayina tarihine
uyarlanmasiyla yaklasik fiyat farki %21 olmaktadir.

Fiyat farkina gore 4 m platform genisliginde yolun birim fiyat1 16.56 tI/m, 6 m
platform genisliginde yolun birim fiyat1 18.95 tl/m’dir. Siileyman Hiiyiigii kdyiiniin
yeni olusan 4 ve 6 m genisliginde yapilan, toplam yol uzunlugu 27,733.00 m olup
insaat maliyeti fiyat farki dahil toplam 18,611.00x16.56+9,122.00x18.95 =
481,060.06 tl’dir.

Siileyman Hiiyiigiikdytinde, yapilan miihendislik ve ingaat hizmetlerinin maliyeti

fiyat farki dahil toplam 196,166.81 + 481,060.06 = 677,226.87 tI’dir (Cizelge 6.39).
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Cizelge 6.39. Siileyman Hiiyiigii koyiinde, miihendislik ve insaat is kalemlerinin
gider toplam tutari.

Siileyman hiiyiigii koyiinde miihendislik ve ingaat yapilan is kalemlerinin imalat tutar hesab1
. ) Yapim birim | Siileyman
Is kalemi
fiyat1 (TL) hiiytigii koyt
Toplam yeni olusan parsel alani (ha) 880.58
222.77
Toplam yeni olusan parsel alan1 yapim tutari (TL) 196,166.81
Proje kapsaminda yapilan 4 metre platform genisliginde yol uzunlugu (m) 18,611.00
16.56
Proje kapsaminda yapilan 4 metre platform genisliginde yol yapim tutar1 (TL) 308,198.16
Proje kapsaminda yapilan 6 metre platform genisliginde yol uzunlugu (m) 9,122.00
18.95
Proje kapsaminda yapilan 6 metre platform genisliginde yol yapim tutar1 (TL) 172,861.90
Genel toplam (TL) 677,226.87

Stileyman Hiiyligii kdylinde, otoyol gilizergdhinda bulunan tasinmazlarin
kamulastirilmas1  durumunda, kamulastirilacak alan 343,620.00 m?*’dir. Otoyol
giizergahina yonelik kamulastirilmas: gereken alanmm 343,620.00 m?’lik tamamu,
AT ve TIGH projesinin uygulanmasiyla, kamulastirma yerine miilkiyeti maliye

hazinesine ait taginmazlar ile trampa yapilarak, saglanmistir.

Siileyman Hiiytigii kdyiinde yapilan arastirmalara gore; sulu tarim arazisinde rayig
birim fiyatin ortalamasi 8 tI/ m? oldugu, kuru tarim arazisinde ise rayi¢ birim fiyatn
ortalamas1 3 tI/ m? oldugu tespit edilmistir. Kamulastirmalarin yapildig: bolgelerde,
genelde rayi¢ birim fiyatlarinin arttig1 goriilmektedir. KGM ile yapilan goriismelerde,
bu bolgede yapilacak kamulastirmada, tasinmazlarin ortalama rayi¢ birim fiyatlarinin
yapilan objektif deger hesaplamalarma gore, 8.12 tl/ m? olacagi tahmin edilmektedir

(Ek-6).

Siileyman Hiiyiigii koyiinde, otoyol yapimma gerekli 343,620.00 m? tasinmazin
alanmin, rayi¢ birim fiyati 8.12 tl/m* den hesaplandiginda, Siileyman Hiiyiigii
koylinde kamulastirma bedeli 343,620.00 x 8.12 = 2,790,194.40 tl olmaktadir. AT ve
TIGH projesinin uygulanmasiyla, otoyol yapimina gerekli 343,620.00 m?’lik alanin

tamaminin, tasinmaz edinimiyle saglamis oldugundan dolay1, toplam kamulastirma
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bedeli olan 343,620.00x 8.12 = 2,790,194.40 tI’lik tutarin 6denmesinin Oniine
gecilmistir. Kamulastirma hizmetlerine yonelik; ortalama rayi¢ birim fiyat1 0.10
tl/m*’den hesaplandiginda kamulastirma hizmeti maliyeti 34,362.00 tl olmaktadir.
AT ve TIGH projesi uygulanmasiyla yaklasik 34,362.00 tl tutarin kamulastirma
hizmetlerine gider olarak yansimasi Onlenmistir. Otoyol giizergahinda bulunan,
tasinmaz sahiplerine ve kamulastirma hizmetlerine 6denecek toplam tutar,
2,790,194.40 + 34,362.00 = 2,824,556.40 tl olmaktadir (Cizelge 6.40). Bu bedelin
tamammin, AT ve TIGH projesi uygulanmasiyla tasinmaz edinimi yapilarak
tasarrufu saglanmistir. Boylelikle tasarruf saglanan 2,824,556.40 tl bedel, AT ve

TIGH projesinde ve kamulastirma isleminde harcanacaktir.

Siileyman Hiiyiigii koyiinde, AT ve TIGH projesi uygulamalisiyla, otoyol giizergahi
tizerinde bulunan tasinmazlarda, miilkiyeti maliye hazinesine ait es deger

taginmazlarla trampa yapilamamis olup kamulastirma islemi gerekmektedir.

Cizelge 6.40. Siileyman Hiiyiigii koyiinde, kamulastirma yapilmasi durumundaki
hesabi.

Siilleyman hiiyiigii koyiinde, kamulastirma yapilsaydi toplam maliyet tutar

hesabi
Miilkiyeti maliye
Kamulastirmas1 AT
hazinesine ait es deger
. projesi ile tasinmaz
Is kalemi Birimler tasinmaz olmadid igin
edinimi saglanan
kamulastirmasi yapilacak
tasinmazlarin maliyeti
tasinmazlarin maliyeti
Kamulastirma yapilmasi gerekli alanlarda arazi
TL/M? 0.00 8.12
rayi¢ birim fiyati
Kamulagtirma miihendislik hizmetleri
TL/M? 0.00 0.10
ortalama birim fiyat:
Siileyman hitytigiikdyiinde kamulagtirma
Y yug‘ o M? 0.00 343,620.00
yapilmasi gerekli alanlarin toplami
Siileyman hitytigiikdyiinde kamulagtirma
Y yug‘ o o TL 0.00 2,790,194.40
yapilmasi gerekli alanlarin toplam maliyeti
Kamulastirma miihendislik hizmetleri
o TL 0.00 34,362.00
toplam maliyeti
Siileyman hiiytigii kéyiinde, toplam kamulastirma L
tutari 0.00 2,824,556.40
Genel toplam kamulastirma tutari TL 2,824,556.40

Siileyman Hiiytigli kdyiinde, otoyol gilizergahi i¢in gerekli tim tasinmazlar AT ve

TIGH projesi uygulamasi ile saglanamamustir. Yapilan hesaplamalara gore AT ve
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TIGH projesi uygulama maliyeti, kamulastirma islemi toplam kamulastirma maliyeti
2,824,556.40 + 677,226.87 = 3,501,783.27 tI’dir (Cizelge 6.41). Siilleyman Hiiyligi
koyiinde, AT ve TIGH projesinin uygulanmasiyla, otoyol giizergahina yonelik
trampa yontemiyle taginmaz edinimi yapilamayan alanin kamulastirma bedeliyle
(2,824,556.40 tl), Siileyman Hiiyiigii koyiiniin AT ve TIGH projesi uygulamasi
bedeli (677,226.87 tl) olup, toplamda 3,501,783.27 tl tutar devletin kasasindan
odendigi i¢cin, kamu mali acisindan kazangli olmamaktadir. Ancak AT ve TIGH
projesinin uygulanmasiyla, Siileyman Hiiyiigii koylinde birim alanda saglanacak
verim ile olusacak iiretim artis1 ve azalacak olan masraflarla birlikte, ¢ift¢ilerin
getirileri artarak lilke ekonomisine olumlu katki saglanacaktir. Ayrica, uygulanan
projeyle, otoyol glizergdhina yonelik kamulastirma yapilmaksizinveya en az
kamulagtirma ile tasinmaz edinimi yapilarak, kamu ve ¢iftgiler acisindan

kamulastirmanin olumsuz yonleri azaltilabilecektir.

Cizelge 6.41. Siileyman hiiyiigii koylinde yapilan, at ile kamulagtirma i¢in taginmaz
ediniminden devletin kamulagtirma yoniinden kazangli olmadigi
toplam tutar.

Siileyman hiiyiigiikdyiinde yapilan, AT ve kamulastirma yontemleriyle tasinmaz ediniminin

maliyet yoniinden karsilastirilmasi.

Siileyman hiiytigiikoyiinde, AT yontemleriyle tasinmaz edinimi yapilan
taginmazlara, kamulagtirma yapilmasi durumundaki 0.00

toplam bedeli (a) (TL)

Siileyman hitytigiikoytlinde, miilkiyeti maliye hazinesine ait e deger tasinmaz

o 2,824,556.40
olmadigi icin kamulastirmasi yapilacak tasinmazlarintoplam bedeli (b) (TL)
Siileyman hiiytigiikOyiinde, at yapilan
Y vie y ) vap 677,226.87
alanlarin toplam maliyeti ( ¢ ) (TL)
Siileyman hiiyiigiikdyiinde, tasinmaz ediniminin kamusalstirma
yerine AT’yle yapilmasi durumunda kamunun kazanci (d=a-(b+c)) -3,501,783.27

(TL)

6.5 Aksaray Giilaga¢ 2. Kissm AT ve TIGH Projesinde Uygulama Yapilan
Koylerde Proje Bazhh Olarak AT ile Kamulastirma Arasindaki Yapim

Siireleri ve Maliyetlerinin Analizleri

TRGM ile yiiklenici firma arasinda 15.02.2013 tarihinde sozlesme yapilmistir.
Uygulayict kurum tarafindan, sozlesmeden sonra 25.02.2013 tarihinde yiiklenici

firmaya is yeri teslimi yapilmistir. S6zlesmeye gore isin bitim tarihi 26.03.2015, is
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siiresi 760 takvim giinlidiir. Fakat Ongoriilemeyen sebeplerden dolayr is verilen
siirede tamamlanamamis, uygulayict kurum tarafindan, ek siire olarak 966 takvim

giinii verilerek 29.07.2017 tarihinde gecici kabulii yapilmistir.

Projede insaat ve miihendislik kalemleri ile ilgili biitiin islerin yapim siiresi toplamda
1,615 giin (4 y1l 5 ay 4 giin) siirmiistiir. Miihendislik kalemindeki islerin, kadastrodan
verilerin alinip, 03.07.2014 tarihinde kadastro kontrollerinin tamamlanip,
toplulagtirma ile ilgili biitiin islerin bitirilerek tekrardan kadastro kontroliinden
gecirilerek tapuya verilmesi islerinin, yapim siiresi toplamda 1050 giin (2 y1l 10 ay

14 giin) stirmiistur.

KGM’nin yapmis oldugu kamulastirma islem adimlarina gore, kamulastirma siireleri

ortalama olarak;

o Kamulastirma plan iiretimi, kamulastirma sinirlarinin tespit ve isaretlenmesi
stiresi 6-8 ay

e Anlagsma durumu olursa tapu islemleri ve ddemeler siiresi 2-3 ay

¢ Yani anlagsma durumlarinda kamulastirma siireleri ortalama 8-11 ay siirmektedir.

e Biiyiik olgekli kamu yatirim projelerinde genelde kamulastirma islemlerinde
anlasma olasilig1 nerdeyse yok denilecek kadar azdir.

e Uzlasma saglanamadigr zaman ilgili kurum, asliye hukuk mahkemesine bedel
tespit davasi agar, mahkeme en ge¢ 30 giin icinde durusma giinii belirler ve
taginmaz malin sahipine teblig eder.

e Mahkeme yolu ile bedel tespit islemleri 6-12 ay silirmektedir. Bu siire zarfinda
karar verilirse ve anlagsma olursa tapu islemleri ve 6deme yapilir. Tasinmaz malin
sahipi, mahkemenin vermis oldugu karar1 temyize yani Yargitay’a gotiiriirse bu
siire¢ 6-12 ay daha uzayabilir. Yargitay kararindan sonra tapu tescil ve ddeme
yapilir. Tasinmaz malin hissedarlar1 fazla ise bu siire¢ daha uzun yillara
yayilabilir.

e Yani mahkeme yolu ile kamulastirma bedellerinin tespit edilerek, kamulagtirma
stireleri ortalama 30-32 ay siirmektedir. Tasginmaz malin hissedarlar1 fazla ise bu

stire¢ 4-5 yili bulmaktadir.

Bu proje kapsamindaki birimlerden gegcen gilizergah i¢in gerekli tim kamulastirma

islemleri icin gerekli siireyi hesaplayacak olursak, ortalama 4 ile 6 yili1 bulmaktadir.
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Toplanan verilere gore toplulastirma islemleri 2 yil 10 ay 14 giin slirmiistiir.
Toplulastirma islemleri, bu verilere gore kamulastirma islemlerinden 1-3 yil daha
kisa bir slire de bitirilmektedir. Biiylik 6lgekli kamu yatirimlart igin siireler ¢ok
onemlidir. AT projeleri sayesinde lilkemiz, kamulagtirma iglemlerine ait alanlarin
sorunlarin1 daha hizli ve kesin ¢ozmektedir. AT ile kamulastirma gerekli olan proje
giizergahinm direk olarak bosaltip, projenin uygulamasina hemen gecilmesinin 6nii

acilip, kamu yatirimlarinin iilkemizin ekonomisine katkili olmasi saglanabilir.

Proje kapsaminda otoyol giizergahi on bir kdyden gegmektedir. Bu kdylerin projede
uygulamaya giren toplam parsel sayis1 17,102 adet, toplam proje alan1 20,492.56
hektardir. Toplam parsel Isletme (sahip) sayist 6,318 kisidir. Ortalama eski parsel
blytikligi 13.77 dekardir. Eski maliye ve mera parsel sayis1 1,706 adettir.

Projede uygulama sonucu, yukaridaki tabloda gdsterilen, miihendislik ve insaatta
yapilan is kalemleri verilerine gore miihendislik kaleminde, yeni olusan toplam
parsel alant 20,004.36 hektardir. Yeni parsel sayist 11,992 adettir. Ortalama
toplulastirma orani yiizde 30.89’dur. Yeni olusan tarla i¢i yol vb. gibi ortak kullanim
alan1 kesintisi ortalama yiizde 2.41°dir. Ortalama yeni parsel biiyiikligi 19.50

dekardir. Yeni maliye ve mera parsel sayis1 536 adettir.

Miihendislik kalemlerinde, yeni parselasyon maliyet ortalama hektar birim fiyati
sozlesme bedeliyle 182.78 tlI’dir. 2013 yilinda yapilan sdzlesmenin giinlimiize
uyarlanmasiyla yaklasik fiyat farki yiizde 21 olmaktadir. Fiyat farkina gore hektara
birim fiyat 222.77 tl olmaktadir. Proje kapsamindaki kdylerin, yeni parselasyon
sonrasi toplam alan miktari, 20,004.36 hektar olduguna gore toplam miihendislik
maliyeti fiyat farki dahil 222.77x 20,004.36 = 4,456,371.28 tI’dir. Insaat kaleminde,
4 metre platform genisliginde yapilan yol miktar1 378,544.00 metre, 6 metre platform
genisliginde yapilan yol miktar1 225,722.00 metredir.

Insaat kalemlerinde ortalama 4 metre platform genisliginde yolun metre tiil birim
fiyat1 sozlesme bedeliyle 13.59 tl, 6 metre platform genisliginde yolun metre tiil
birim fiyati sozlesme bedeliyle 15.55 tI’dir. 2013 yilinda yapilan sdzlesmenin
glinlimiize uyarlanmasiyla yaklagsik fiyat farki yiizde 21 olmaktadir. Fiyat farkina
gbére 4 metre platform genisliginde yolun metre tiil birim fiyat1 16.56 tl, 6 metre

platform genisliginde yolun metre tiil birim fiyat1 18.95 tI’dir. Proje kapsamindaki
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koylerin, yeni olusan 4 ve 6 metre genisliginde yapilan, toplam yol miktari
604,266.00 metre olduguna gore toplam ingaat maliyeti fiyat farki dahil 378,544.00 x
16.56 +225,722.00 x 18.95 = 10,546,120.54 tI’dir.

Proje kapsamindaki kdylerinde, yapilan miihendislik ve ingaat hizmetlerinin toplami
fiyat farki dahil 15,002,491.82 tI’dir. AT birimlerinde yapilan miihendislik ve ingaat

is kalemlerinin maliyet tutar hesab1 Cizelge 6.42°de gosterilmistir.

Cizelge 6.42. AT birimlerinde yapilan miihendislik ve insaat is kalemlerinin maliyet
tutar hesabi.

AT birimlerinde miihendislik ve insaat yapilan is kalemlerinin imalat tutar hesabi
Is kalemi Projede Projede Projede Projede
yapilan 4 yapilan 4
Toplam Toplam yapilan 6 yapilan 6
. . metre metre
yeni yeni olusan metre metre
paltform paltform Toplam
olusan parsel alam - - paltform paltform
Koy adi parsel yapim genisligin genisligind genisliginde genisliginde (TL)
de yol e yol Rk .
alam (ha) tutar1 (TL) . . yol miktari yol imalat
miktari imalat (m) tutar1 (TL)
(m) tutar1 (TL)
Alayhan
Koyii 2,676.09 596,152.57 | 48,589.00 804,633.84 17,646.00 334,391.70 | 1,735,178.11
Pirli koyi 763.19 170,015.84 | 27,214.00 450,663.84 3,684.00 69,811.80 |  690,491.48
D‘I‘fgysgnl 139223 | | 310,147.08 | 33,447.00 S| ssass232| 962200 | 2| 18233690 | 1,046,366.30
: " a8
P N N-1 o
Kl‘:glytl_’ft 56123 | | 125,02521| 327400 | T| s4217.44|  7,825.00 | T| 14828375 | 327,526.40
Catin §= E’ 5
Koyii 2,262.05 ‘g 503,916.88 | 63,273.00 = 1,047,800.88 10,443.00 = 197,894.85 | 1,749,612.61
Ozancik :_‘.; E E
Kbyt 3,001.35 = 668,610.74 | 50,575.00 = 837,522.00 54,343.00 = 1,029,799.85 | 2,535,932.59
2 2 2
Bglbl‘:g;’ga 258234 | S| 575267.88 | 36,875.00 | S| 61065000 | 43,309.00 | | 82070555 | 2,006,623.43
ngl;gva 783.60 174,562.57 | 5,810.00 96,213.60 | 13,400.00 253,930.00 | 524,706.17
Diigiiz
Koyii 1,264.42 281,674.84 | 16,267.00 269,381.52 18,139.00 343,734.05 894,790.41
Olzg‘;f“ 3,837.28 854,830.87 | 74,609.00 1235,525.04 | 38,189.00 723,681.55 | 2,814,037.46
Siileyman
hiiytigii 880.58 196,166.81 | 18,611.00 308,198.16 9,122.00 172,861.90 | 677,226.87
koyii
tg;geril 20,004.36 4,456,371.28 | 378,544.00 6,268,688.64 225,722.00 4,277,431.90 | 15,002,491.82

Otoyol gilizergahinin toplam alani1 4,288.44 dekardir. Bu alanin 3,222.19 dekari,
dokuz koyden tamamen, Alayhan koylinden 514.49 dekarlik kismi, toplulastirma
islemleri sirasinda temin edilmistir. Alayhan ve Siileyman Hiiyiigii kdylerinde bu
giizergah icin gerekli 551.76 dekar alana es deger arazi bulunmadigi icin arazi temin
islemi yapilamamistir. AT islemleri ile yapilan tasinmaz edinimi yaklasik (3,736.68
da/4,288.44 da) %87 oranindadir. Proje kapsamindaki kdylerde yapilan arastirmalar,

kamulastirma ve kamulastirma hizmetlerinin, sulu ve kuru tarim arazisinde

141



metrekare rayic birim fiyatlarinin  ortalamast alindiginda yaklagik  8.00
tI’dir.Kamulastirma ve kamulastirma hizmetleri i¢in metrekare rayi¢ birim fiyat 8.00
tl den hesaplarsak, bu projede toplamda 4,288,445.81 (m?) x 8.003 = 34,322,691.56
tl kamulastirma tcreti ¢ikmaktadir. Toplulastirma islemi ile yaklasik 3,736,686.90
(m?) x 8.003 = 29,787,233.32 tl iicretin arazi sahiplerine ve kamulastirma hizmetleri
icin 6deme yapilmasina gerek kalmamistir. AT birimlerinde kamulastirma yapilsaydi

maliyet tutar hesab1 Cizelge 6.43°de gosterilmistir.

Cizelge 6.43. AT birimlerinde kamulagtirma yapilsaydi maliyet tutar hesabi.

AT birimlerinde kamulastirma yapilsaydi toplam maliyet tutar hesabi

Kamulas
tirma Birimlerde z <
yapilmas | Kamulastir ki Birimlerde ki «E 2
1gerekli ma kamulastir kamulastirma | Kamulastirma et E E
alanlard | miihendislik ma yapil iihendislik Birimler =2 = d
is kalemi a hizmetleri yapilmasi gerekli hizmetleri toplam = f E «E
arazi ortalama gerekli alanlarin toplam maliyet tutari : 2 ‘gﬂ‘
metreka | metrekare alanlarin toplam maliyet | maliyet tutar ] 8 =
re rayi¢c | birim fiyati toplam tutari 5 E
birim miktari = =~
fiyati
Koyler/birimler TL TL M2 TL TL TL E TL
Alli).}gli?n 8.12 0.10 | 514,493.84 4,177,689.94 51,449.38 | 4,229,139.32
Pirli koyi 7.71 0.10 | 78,197.44 602,902.26 7,819.74 610,722.01
Dlllﬁ?;gnl 7.71 0.10 | 348,155.40 2,684,278.13 34,815.54 | 2,719,093.67
Kﬁfnb.et 7.71 0.10 | 266,838.81 2,057,327.23 26,683.88 | 2,084,011.11
Kamulagtirm koyii
ast Snlenen | Catin 7.91 0.10 | 236,893.16 | 1,873,824.90 |  23,689.32 | 1,897,514.21 | &
alanlarin koyii e
devletimize | Ozancik [
sagladigi Koyii 7.91 0.10 | 351,907.43 2,783,587.77 35,190.74 | 2,818,778.51 ;.%
katk1 Babakona a
maliyeti & koyil 7.91 0.10 | 649,586.37 5,138,228.19 64,958.64 | 5,203,186.82 %
—
K‘er:l;ﬁ"a 7.91 0.10 | 289,396.47 | 2,289,126.08 |  28,939.65 | 2,318,065.72 E
Diigiiz <
g 7.71 0.10 | 565,170.41 4,357,463.86 56,517.04 | 4,413,980.90 <
koyii 3
OZ;‘;‘;’“ 7.91 0.10 | 436,047.57 | 3,449,136.28 |  43,604.76 | 3,492,741.04
Es deger
maliye
hazinesi Alayhan
olmayan Koyil 8.12 0.10 | 208,138.91 1,690,087.95 20,813.89 | 1,710,901.84 i
koylerde w
kamulastirm -
[32)
as1 yapilacak [ “
alanlarm | Stleyman
devletimize hiiyugii 8.12 0.10 | 343,620.00 2,790,194.40 34,362.00 | 2,824,556.40
yiik maliyeti kdyi
Arazi sahiplerine ve kamulastirma hizmetlerine 0&denecek toplam miktar,
4,288,445.81 (m?) x 8.003 = 34,322,691.56 tl iken AT islemleri ile bu miktar,

551,758.91 (m?) x 8.003 = 4,535,458.24 tl ye kadar diisiiriilmiistiir. 3,736,686.90
(m?) x 8.003 = 29,787,233.32 tl lik miktarin devletin kasasinda kalmasi saglanarak,
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toplulastirma islemlerinde ve geriye kalan alan igin kamulastirma isleminde

harcanmasi saglanmustir.

AT hizmetleriyle otoyol gilizergahi tizerine denk gelen parsellerin biiylik bir kisim
alani, es deger maliye hazineleriyle trampa yapilarak, kamulastirma islemine gerek
kalmamistir. Geriye kalan kisim icin gerekli kamulagtirma ticreti de AT sayesinde

kar edilen kisimla saglanmistir.

Bu proje kapsamindaki birimlerden gecen giizergah i¢in gerekli tiim kamulastirma
alanlari, toplulastirma islemi ile saglanamadigi halde, toplanan verilere gore
toplulastirma islemleri 10,249,283.26 tl (15 subat 2018 tarihli, dolar/tl kuruna baz
olursak 1 dolar1 3.77 tl den hesaplarsak 2,718,642.78 dolar) kamulastirma isleminden
diisiik maliyetli ¢ikmaktadir. Tarim agisindan da ilerleyen zamanlarda, toplulastirma
islemlerinin yapildig1 bu kdylerde iilke ekonomisine saglayacagi katki ilave edilirse,
devletin kamulastirmay1 onleyerek yaptigi bu toplulagtirma islemlerinden daha ¢ok
kazangli duruma gelecegi tahmin edilmektedir. Otoyol gilizergahinin gegtigi
birimlerde yapilan AT ile devletin kamulastirma yoniinden kazancli oldugunu

gosteren toplam maliyet tutar1 Cizelge 6.44’°de gosterilmistir.

Cizelge 6.44. Otoyol giizergadhimin gegtigi birimlerde yapilan AT ile devletin
kamulagtirma yo6niinden kazangli oldugunu gosteren toplam maliyet
tutari.

Birimlerde yapilan AT ile devletin kamulastirma yoniinden kazanch oldugu toplam maliyet tutar:

Birimlerdeki kamulagtirma yapilsaydi maliyet tutar1 (a ) (TL) 29,787,233.32
Birimlerdeki es deger arazi bulunmadigi i¢in kamulagtirmasi yapilmasi gerekli alanlarin

] £ £ yap £ 4,535,458.24
toplam maliyet tutar1 (b ) (TL)
Birimlerdeki at yapilan alanlarin toplam maliyet tutar1 (¢ ) (TL) 15,002,491.82
Birimlerde yapilan at ile devletin kamulastirma yoniinden kazanch oldugu

10,249,283.26

toplam maliyet tutar1 (d=a - (b+c)) (TL)
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7. SONUC VE ONERILER

Kamu vyatirimlarinin, AT ile birlikte planlanmas1 ve uygulanmasi; yatirim
maliyetlerinin azaltilmasinin yaninda yatirimlarin hizlandirilmasi ile kamu ve 6zel

kaynaklarin verimli kullanilmasi agisindan biiyiik 6nem tagimaktadir.

Yatirim maliyetlerinin azaltilmasinda en 6nemli konu kamulastirma ihtiyacinin

asgariye diisiiriilmesidir. Bunun i¢in de AT 6nemli bir arag olarak goriilmelidir.

Ulkemizde kamu yatinmlarinin AT ile birlikte yapilmasina ait sistematik bir
yaklagim yoktur. Ancak, mevcut mevzuatlara gore (3083-5403-7139 SK) sulama
yatirimlarinin toplulastirma ile birlikte yapilmasi durumunda kamu ve 6zel hukuk
tiizel kisilerine ait arazilerden; projenin Ozelligine gore tarla ici ulasim yolar ile
sulama ve drenaj kanallar1 gibi kamunun ortak kullanacagi yerler i¢in gerekli araziler

degisik metotlarla karsilanabilmektedir.

Arazi bagiml kamu yatirimlar ¢esitli kurumlar tarafindan yapilmaktadir. Bu kamu
yatirimlarinin bir kismu Tiirkiye’de AT calismalar1 ile TRGM, DSI ve Ozel Idare
tarafindan yliriitiilmektedir. AT calismalar1 bu kurumlarin es glidiim calismalari ile

birlikte yapilmaktadir. Bu yatirimlar;

e Karayollar

e Otoyollar

e Demiryollar

e (ok amagh barajlar (igme-kullanma, sulama, tagkin, enerji)
e Sulama ve drenaj kanallar

e Hava alanlar

e Maden sahalar

e Entegre tarim ve sanayi bolgeleri

e Sosyal ve Kiiltiirel ihtiyaclar i¢in gerekli alanlar

e Koy gelisim alanlar1

e Belediye imar planlarina destek alanlarin temini, seklinde siralanabilir.

Bu ¢alismada, iilkemiz i¢in 6nemli biiyiik bir kamu yatirimi olan, Edirne ilimizi

Sanlurfa ilimize otoyol olarak baglayacak olan, Ankara — Nigde ili arasinda yapimi1
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tamamlanmamis olan otoyol glizergahina ait kisimda kalan alanin, kamulastirmay1
onleme amagh ihale edilen, Aksaray Giilagag 2. Kistm AT ve TIGH projesinin
kapsadigr kdyler, aragtirma alani olarak seg¢ilmistir. Bu koylerde yapilan
kamulastirmay1r onleme amagli AT calismalarinin uygulanma sekli ve bilgileri
anlatilmigtir. Proje kapsaminda yapilan is kalemlerinin, imalat miktarlar1 ve imalat

stirelerinin bilgileri toplanmustir.

Toplanan imalat bilgilerinin, birim fiyatlarina gore kdy kdy ve proje bazli tiim olacak
sekilde, AT proje maliyeti sonuglar1 ortaya konulmustur. Otoyol glizergahi {izerine
denk gelen alanlarin kamulastirma bedelleri yore de yapilan arastirma ve
incelemelere dayanilarak tespit edilmeye ¢alisilmistir. Yapilan ¢aligmalar sonucunda
toplulastirma proje maliyeti ile kamulastirma bedel tespiti sonucu olusan maliyet

karsilastirilarak maliyet analizi yapilmistir.

Proje kapsamindaki koylerin, yeni parselasyon sonrast toplam alan miktari,
20,004.36 hektar olduguna gore toplam miihendislik maliyeti fiyat farki dahil
4,456,371.28 tI’dir.

Proje kapsamindaki kdylerin, yeni olusan 4 ve 6 metre genisliginde yapilan, toplam
yol miktar1 604,266.00 metre olduguna gore toplam insaat maliyeti fiyat farki dahil
10,546,120.54 tI’dir.

Proje kapsamindaki koylerinde, yapilan miihendislik ve ingaat hizmetlerinin toplami

fiyat farki dahil 15,002,491.82 tI’dir.

Kamulastirma ve kamulastirma hizmetleri i¢in projesi yapilan biitiin kdylerdeki
metrekare rayi¢ birim fiyatin ortalamasini alip 8.00 tl den hesaplarsak, bu projede
toplamda 34,322,691.56 tl kamulastirma iicreti ¢ikmaktadir. Bu c¢alismada
hesaplanan ortalama rayi¢ birim fiyatlar minimum seviyeye gore alinmistir. Kamu
kurumlarmin yapmis oldugu kamulastirma islemlerinde, tasinmaz sahiplerinin
mahkemelere agmis oldugu davalar sonrasi bu rayi¢ birim fiyatlarin genellikle 2 veya
3 katina ¢iktiklar1 gériilmektedir. Izmir — Istanbul otoyol giizergahi iizerinde yapilan

kamulastirma islemlerine kars1 agilmis davalar buna 6rnek olarak gosterilebilir.

Toplulastirma islemi ile yaklasik 29,787,233.32 tl iicretin arazi sahiplerine ve

kamulagtirma hizmetleri i¢in 6deme yapilmasina gerek kalmamustir.
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Arazi sahiplerine ve kamulagtirma hizmetlerine 0Odenecek toplam miktar,
34,322,691.56 tl iken AT islemleri ile bu miktar, 4,535,458.24 tl ye kadar
disiiriilmustiir. 29,787,233.32 tl lik miktarin devletin kasasinda kalmasi saglanarak,
toplulastirma iglemlerinde ve geriye kalan alan igin kamulastirma isleminde

harcanmasi saglanmaistir.

AT hizmetleriyle otoyol glizergdhi lizerine denk gelen parsellerin biiyilik bir kisim
alani, es deger maliye hazineleriyle trampa yapilarak, kamulagtirma islemine gerek
kalmamistir. Geriye kalan kisim i¢in gerekli kamulastirma ticreti de AT sayesinde

kar edilen kisimla saglanmistir.

Bu proje kapsamindaki birimlerden gegen giizergah icin gerekli tiim kamulagtirma
alanlari, toplulastirma islemi ile saglanamadigi halde, toplanan verilere gore
toplulastirma islemleri, 10,249,283.26 tl (15 Subat 2018 tarihli, dolar/tl kuruna baz
olursak 1 dolar1 3.77 tl den hesaplarsak 2,718,642.78 dolar) kamulastirma isleminden
diisiik maliyetli ¢citkmaktadir.

AT islemi ile tasinmaz edinimi yapilan 3,736,686.90 m? kamulastirma alanda
devletin kasasinda kalan 10,249,283.26 tl i¢in tasinmaz edinim saglanan
kamulastirma alaninin, her 1 m? ’si icin toplanan veriler ile yapilan hesaplamalar
yaklasik (10,249,283.26 / 3,736,686.90) birim fiyat 2.74 tI/m*> olmaktadir. AT
islemleri ile yapilan taginmaz edinimi sayesinde devletimiz, kamu yatirimlari i¢in
gerekli olan kamulastirma alanlarini temin ediyor, toplulastirma caligmalar1 igin
gerekli maliyet giderlerini sagliyor ve bu islemlerin toplam giderlerini sagladiktan
sonra kamulastirma alan1 icin gerekli olan her 1 m? i¢in ortalama 2.74 tl kar elde

ediyor.

Tarim agisindan da ilerleyen zamanlarda, toplulastirma islemlerinin yapildigi bu
koylerde iilke ekonomisine saglayacagi katki ilave edilirse, devletin kamulastirmay1
Onleyerek yaptig1 bu toplulastirma islemlerinden daha ¢ok kazangli duruma gelecegi

tahmin edilmektedir.

AT projesinin asamalar1 sézlesme tarihinden baslanilarak, yapilan biitiin islerin
tarihleri not edilerek siireleri tespit edilmistir. Karayollar1 genel miidiirliigiiniin daha

onceki yapmis oldugu, kamulastirma islemlerinde ki asamalarin siireleri aragtirilarak

146



ortalama kamulagtirma siiresi tespit edilmistir. Yapilan ¢alismalar sonucunda
toplulagtirma proje siiresi ile kamulastirma islem siiresi sonucu olusan siireler

karsilastirilarak iglem yapim siire analizi yapilmustir.

Projede insaat ve miihendislik kalemleri ile ilgili biitiin islerin yapim siiresi toplamda
1,615 giin (4 y1l 5 ay 4 giin) siirmiistiir. Miihendislik kalemindeki islerin, kadastrodan
verilerin alinip, 03.07.2014 tarihinde kadastro kontrollerinin tamamlanip,
toplulagtirma ile ilgili biitiin islerin bitirilerek tekrardan kadastro kontroliinden
gecirilerek tapuya verilmesi islerinin, yapim siiresi toplamda 1050 giin (2 y1l 10 ay

14 giin) stirmiistur.

Karayollar1 Genel Miidiirligliniin yapmis oldugu kamulastirma islem adimlarina

gore, kamulastirma siireleri ortalama olarak;

o Kamulastirma plan iiretimi, kamulastirma sinirlarinin tespit ve isaretlenmesi
stiresi 6-8 ay

e Anlagsma durumu olursa tapu islemleri ve ddemeler siiresi 2-3 ay

¢ Yani anlagsma durumlarinda kamulastirma siireleri ortalama 8-11 ay siirmektedir.

e Biiyiik olgekli kamu yatirim projelerinde genelde kamulastirma islemlerinde
anlasma olasilig1 nerdeyse yok denilecek kadar azdir.

e Uzlasma saglanamadigr zaman ilgili kurum, asliye hukuk mahkemesine bedel
tespit davasi agar, mahkeme en ge¢ 30 giin icinde durusma giinii belirler ve
taginmaz malin sahipine teblig eder.

e Mahkeme yolu ile bedel tespit islemleri 6-12 ay silirmektedir. Bu siire zarfinda
karar verilirse ve anlagsma olursa tapu islemleri ve 6deme yapilir. Tasinmaz malin
sahipi, mahkemenin vermis oldugu karar1 temyize yani Yargitay’a gotiiriirse bu
siire¢ 6-12 ay daha uzayabilir. Yargitay kararindan sonra tapu tescil ve ddeme
yapilir. Tasinmaz malin hissedarlar1 fazla ise bu siire¢ daha uzun yillara
yayilabilir.

e Yani mahkeme yolu ile kamulastirma bedellerinin tespit edilerek, kamulagtirma
stireleri ortalama 30-32 ay siirmektedir. Taginmaz malin hissedarlar1 fazla ise bu

stire¢ 4-5 yili bulmaktadir.

Bu proje kapsamindaki birimlerden gegcen gilizergah i¢in gerekli tim kamulastirma

islemleri icin gerekli siireyi hesaplayacak olursak, ortalama 4 ile 6 yili1 bulmaktadir.
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Toplanan verilere gore toplulastirma islemleri 2 yil 10 ay 14 giin slirmiistiir.
Toplulastirma islemleri, bu verilere gore kamulastirma islemlerinden 1-3 yil daha
kisa bir slire de bitirilmektedir. Biiylik 6lgekli kamu yatirimlart igin siireler ¢ok
onemlidir. AT projeleri sayesinde lilkemiz, kamulagtirma iglemlerine ait alanlarin
sorunlarin1 daha hizli ve kesin ¢ozmektedir. AT ile kamulastirma gerekli olan proje
giizergahinm direk olarak bosaltip, projenin uygulamasina hemen gecilmesinin 6nii

acilip, kamu yatirimlarinin iilkemizin ekonomisine katkili olmas1 saglanabilir.

Sonug olarak uygulama bélgesi igin secilen Aksaray Giilagac 2. Kisim AT ve TIGH
projesi kdylerinde yapilan bu arastirmaya gore devletimiz hem maddi a¢idan hem de
zaman agisindan biiyiik kazang saglamistir. Bu projenin saglamis oldugu bu kazanca
toplulastirma sonrasi olusan tarim arazilerinin ve yapilacak olan kamu yatirimi
otoyol projesinin ilerideki kazancida eklenirse devletimize daha biiylik kazang

saglayacagi ortaya ¢ikmustir.

Oneri olarak devletimizin yapmis oldugu biiyiik bazli kamu yatirimlari igin gerekli
kamulastirma alanlar1 i¢in AT uygulamasi yapmalidir. Yapilacak olan AT ile gerekli
olan kamulastirma alanlarin biiyiik bir kismini temin edebilir. Fakat yapilacak olan
kamu yatirmrmi biiylik alan degil de uzun gilizergdh bazli projeler olursa daha ¢ok

kazangh olur.

AT projeleri asgari 2-3 yil1 bulan ¢alismay1 gerektirmektedir. Kamulastirma yaparak
tasinmaz edinimi saglamay: diisiinen Kamu Idareleri, heniiz baslanilmayan ve
aciliyet arz etmeyen kamu projelerinde olumlu neticeler almak istiyorlarsa, AT
projeleri ile tasinmaz edinimi ihtiyacini (Elde edilen verilere gore, AT islemleri ile
yapilan taginmaz edinimi yaklasik (tasinmaz edinimi i¢in saglanan alan 3,736.68 da /
tasinmaz edinimi i¢in ihtiyag olan 4,288.44 da)) yaklasik %87 oraninda
karsilayabilirler.

Maliyet acisinda bakilacak olursa; Kamulastirma i¢in taginmaz temini yapilacak olan
alanin orani, AT ve Tarla I¢i Gelisim Hizmetlerinin yapilacag: alana orani %1.22
(tasinmaz edinimi i¢in ihtiyag olan alan 2,442.24 da / AT proje alan1 200,043.60 da)
ise AT projeleri ile tasinmaz edinimi saglanabilir. Bu oran artik¢a Kamu idarelerinin
kamulastirma i¢in gerekli olan maliyetleri diismektedir. Bu arastirmalara istinaden

Ulkemizde, kamulastirmaya islemleri i¢in 6denen yiiksek maliyetlerin giderlerini
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onlemek i¢in daha diisiik maliyete AT uygulamalar1 yaptirilabilir. Kamulastirma igin
diisiik maliyete tasinmaz edinimi yapilabilir ve tarim arazileri diizenlenerek tarim

ekonomisine katki saglanabilir.
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Ek-1. Bakanlar Kurulu Kararn

18.04.2016 T.C. Resmi Gazete

@ @ b Metinicnde ara > @

7 Kasim 2012 GARSAMBA Resmi Gazete Say! : 28460

BAKANLAR KURULU KARARI

Karar Savisi : 2012/3857
1 = Eli (1) say1h listede belirtilen yerlesim birimlerinin “Uygulama Alani” olarak tespiti,

2 — Ekli (IT) sayth listede yer alan yerlesim alanlarinda dagitilacak toprak normunun ayni listede gbsterildigi
sekilde belirlenmesi,
3 - Ekli (ITT) sayih listede yer alan yerlesim birimlerinin aym listede gosterilen Bakanlar Kurulu kararlart
kapsamindan ¢ikarilmast;
Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanhgun 2/10/2012 tarihli ve 15188 sayilt yazist iizerine, 3083 sayih Kanunun 3
iincii ve 8 inci maddelerine gore, Bakanlar Kurulu’nca 12/10/2012 tarihinde kararlagtiriimistir,

Abdullah GUL
CUMHURBASKANI
Recep Tayyip ERDOGAN
Bagbakan
B. ARING M. SIMSEK B. ATALAY B.BOZDAG
Bagbakan Yardimeisi Bagbakan Yardimeis V. Basbakan Yardimeist Basbakan Yardimeisi
S.ERGIN F.SAHIN . BAGIS N.ERGUN
Adalet Bakam Aile ve Sosval Politikalar Bakan Avrupa Birlifi Bakani Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakan
F.CELIK E. BAYRAKTAR A DAVUTOGLU M.Z.CAGLAYAN
Caligma ve Sosyal Givenlik Bakam Cevre ve Sehircilik Bakan Digisleri Bakant Ekonomi Bakam
T.¥YILDIZ S.KILIC M. M. EKER H.¥AZICI
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakam Genglik ve Spor Bakam Ghda, Tannm ve Hayvancihk Bakami Giimrilk ve Ticaret Bakam
LN SAHIN C.YILMAZ E. GUNAY M. SIMSEK
Igigleri Bakam Kalkinma Bakam Kiiltiir ve Turizm Bakam Maliye Bakam
. DINGER LYILMAZ V. EROGLU
Milli Egitim Bakani Milli Savunma Bakam Orman ve Su Isleri Bakam
R. AKDAG B. YILDIRIM
Saghk Bakam Ulastirma, Denizeilik ve Haberlesme Bakam
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12/10/2012 TARIHLI VE 2012/3857 SAYILI
KARARNAMENIN EKIi

(T) SAYILI LiSTE

BAGLI BAGLI :

SIRANO | o UNDUGU IL | BULUNDUGU KOY/BELDE/MAHALLE
1 Adana Seyhan Biiyikcildirim Mahallesi
2 Adana Seyhan Biiyiikdikili Mahallesi
3 Adana Seyhan Camuzcu Mahallesi
4 Adana Seyhan Caputcu Mahallesi
5 Adana Seyhan Dervisler Mahallesi
6 Adana Seyhan Dértaga¢ Mahallesi
7 Adana Seyhan Gokeeler Mahallesi
8 Adana Seyhan Golbast Mahallesi
9 Adana Seyhan Karayusuflu Bahgelievler Mahallesi
10  |Adana Seyhan Karakuyu Mahallesi
11 |Adana Seyhan Kayish Mahallesi
12 |Adana Seyhan Kdoyliioglu Mahallesi
13 |Adana Seyhan Kuyumcular Mahallesi
14 |Adana Seyhan Kiigiik¢ildinnm Mahallesi
15  |Adana Seyhan Miirseloglu Mahallesi
16  |Adana Seyhan Sarthamzali Mahallesi
17  |Adana Seyhan Yenidam Mahallesi
18 Adana Seyhan Yolgecen Mahallesi
19 |Adana Seyhan Zeytinli Mahallesi
20  |Aksaray Apacoren Camili Beldesi
21 Aksaray Agacbren Dadilar Koyl
22 |Aksaray Agactren Kiitiikli Koyii
23 |Aksaray Giilagag Akmezar Koyl
24 |Aksaray Giilagag Camilitren Koyt
25 |Aksaray Giilaga¢ Diigiiz Koyl
26 |Aksaray Giilagac Delihebil Koyt
27 |Aksaray Giilagag Siileymanhiiytigii Koyii
28 Aksaray Merkez Alayhan Koyl
29 Aksaray Merkez Babakonagi Koyii
30 |Aksaray Merkez Bozcatepe Koyil
31 Aksaray Merkez Karakova Koyl
32 |Aksaray Merkez Karakuyu Koyl
33 Aksaray Merkez Pérnekler Kéyil
34  |Aksaray Merkez Tatlica Koyi
35  |Aksaray Merkez Yalman Koyil
36 |Aksaray Ortakdy Balci Beldesi
37 |Aksaray Ortakdy Bozkir Beldesi
38  |Aksaray Ortakdy Devedamu Beldesi
39 |Aksaray Ortakoy Harmandali Beldesi
40 |Aksaray Ortakdy Ozancik Beldesi
41  |Aksaray Ortakdy Sarikaraman Beldesi

42 |Aksaray Ortakdy Ceceli Koy
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43 [Aksaray Ortakoy Cetin Kdyil

44 |Aksaray Ortakoy Durhasanh Kéyii

45 [Aksaray Ortakdy Gakler Koyii

46 |Aksaray Ortaksy Kiimbet Kovil

47  {Aksaray Ortakdy Pirli Koyii

18 |Aksaray Ortakdy Resadive Koyii

49 |Aksuray Ortakoy Salanigddeler Koyl

50 lAksaray Ortakdy Salar Alaca Koyt

51  |Aksaray Sariyahsi Bekdik Beldesi

32 |Aksaray Sartyahsi Bogazkoy Beldesi

53 |Aksaray Sariyahsi Merkez

54 |Ankara Bala Ahmetcayirt Mahallesi
55 |Ankara Bala Yoreli Mahallesi

36 |Ankara Bala Afsar Beldesi

37 |Ankara Bala Belcarsak Kovii

58  |Ankara Bala Derekisla Koyil

59  |Ankara Bala Hanburun Koyii

60  |Ankara Bala Karahamzali Koyl

61  |Ankara Bala Kocyayla Koyii

62 |Ankara Bala Suvugiizel Kovii

63  |Ankara Bala Yaylahozii Koyt

64  |Ankara Bala Yenikdy Kéyii

65  |Ankara Bala Yeniyapancarsak Koyt
66 |Ankara Evren Altinbasak Koyii

67  |Ankara Evren Cebirli Koyii

68  |Ankara Evren Catalpinar Koyii

69  |Ankara Evren Demirayak Koyii

70 |Ankara Evren Evren Koyl

71 |Ankara Evren [nebeyli Koyii

72 |Ankara Evren Solakugagi Kdyil

73 |Ankara Evren Yusufusagi Koyii

74 |Ankara Golbasi Ahiboz Mahallesi

75  |Ankara Golbasi Bagici Mahallesi

76 |Ankara Golbast Ballikpinar Mahallesi
77 |Ankara Golbas Gokeehdyiik Mahallesi
78  |Ankara Golbasi Giinalan Mahallesi

79 |Ankara Golbasi Hacihasan Mahallesi
80  |Ankara Golbas Hacimurath Mahallesi
81  |Ankara Golbas Karagedik Mahallesi
82  |Ankara Gélbas Karaoglan Mahallesi
83 |Ankara Golbasi Kirikli Mahallesi

84  |Ankara Golbag: Koparan Mahallesi

85  |Ankara (Golbast Mahmatlt Mahallesi
86 |Ankara Golbas Mahmatlibah¢e Mahallesi
87  |Ankara Golbast Ogulbey Mahallesi

88  |Ankara Golbas Sogulcak Mahallesi
89  |Ankara Golbasi Tepeyurt Mahallesi
90  JAnkara Gélbas Yaglipinar Mahallesi
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EKk-2. Thale Birim Teklif Cetveli

BIiRIiM FiYAT TEKLIiF CETVELIi

Aksaray Giilagac 2. Kisim A.T. ve TIGH Projesi

hale Kayit Numarasi :2012/53198 - 1900
Teklif
?\1123 ;Oé Isin Ad1 B?rlfrlrlu Miktar Eé?if;l Tutar
Fiyat
1| 1| TARLA ICI YOL YAPIMI (4 M KM 825.000 3,030.00 2,499.750.00
GENISLIK ) TL TL
2| 2| TARLA ICi YOL YAPIMI (6 M KM 150.000 80.00 TL] 12,000.00 TL
GENISLIK )
3 | 3| STABILIZE MALZEME TEMINI M3 | 898,500.000 | 2.38 TL | 2,138,430.00
TL
4| 4| STABILIZE NAKLI TON| 1,437,600.000| 4.44 Tl 6,382,944.00
TL
5| 5| STABILIZE MALZEMENIN M3 | 898,500.000 | 1.07 TL | 961,395.00
FIGURESI TL
6 | 6| STABILIZE MALZEME SERILMESI, | M3 | 898,500.000 | 1.72 TL | 1,545,420.00
SIKISTIRILMASI TL
7 | 7| MAKINA ILE YAPILAN GENIS M3| 270,000.000 | 324 TL & 874,800.00
DERIN TL
KAZILAR
8 | 8| ARAZI TOPLULASTIRMA M 500,000.000 | 0.01 TL | 5,000.00 TL
PROJELERINDE
SINIR DUZELTME
9 | 9| KORUGE BORU NAKLI TON 54.090 300.00 16,227.00 TL
TL
10 | 10| YOL GECIDI (@400 MM ) AD 500.000 40.00 TL 20,000.00 TL
11|11 KABA TESVIYE YAPILMASI M3| 1,300,000.000 1.10 TL 1,430,000.00
TL
MAKINA ILE TASITLARA TOPRAK
12 | 12| YUKLENMESI VE M3 | 129,600.000 | 0.10 TL | 12,960.00 TL
BOSALTILMASI
KAZILARDA ELDE EDILEN BATAK
ZEMINLERDEN GAYRI
HER CINS ZEMINLERIN IDARECE
1313 ISTENILEN KALINLIKTA (030 CM.) M3| 81,000.000 | 0.10 TL | 8,100.00 TL
TABAKALAR HALINDE SEDDEYE
SERILMESI
TOPRAK ETUDLERININ
YAPILARAK 1,254,050.00
14|14 TOPRAK SINIFLAMASI HA| 35,000.000 | 35.83 TL TL
HARITALARININ OLUSTURULMAS
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15

15

TOPRAK ETUDLERINI ISTIKSAFI
OLARAK YAPILARAK

TOPRAK SINIFLAMASI
HARITALARININ
OLUSTURULMASI

HA

9,000.000

1.00 TL

9,000.00 TL

16

16

SOSYAL YAPI ETUT RAPORU

AD

23.000

9,800.00
TL

225,400.00
TL

17

17

TAPU KAYITLARININ
CIKARILMASI

TAPUYA SERH VERME,
BILGISAYAR ORTAMINA
AKTARILMASI

AD

18,000.000

20.00 TL

360,000.00
TL

18

18

KADASTRO PAFTALARININ
TEMINI
(SEFFAF KOPYA)

AD

60.000

20.00 TL

1,200.00 TL

19

19

PROJE SAHASINDAKI PAFTALARIN
TARAYICI ILE

TARANARAK BILGISAYAR
ORTAMINA

AKTARILMASI

M2

54.000

20.00 TL

1,080.00 TL

20

20

KADASTRO PARSELLERININ
SAYISALLASTIRILARAK ALAN
KONTROLUNUN YAPILMASI VE
OTOMASYONLA CiZILMESI

AD

18,000.000

5.00 TL

90,000.00 TL

21

21

PARSEL DEGER SAYISININ HESABI

AD

18,000.000

0.10 TL

1,800.00 TL

22

22

1/5000 LIK FOTOGRAMETRIK
HARITA

URETIMI (VEKTOR VE
ORTOFOTO KOY SINIRLARI iCl)

HA

44,000.000

44.00 TL

1,936,000.00
TL

23

23

KLASIK YONTEMLERLE YAPILMIS
HARITALARIN

BIRLESTIRILEREK ESKi MULKIYET
HARITASININ HAZIRLANMASI

HA

31,000.000

0.50 TL

15,500.00 TL

24

24

ONCEDEN HiC PLANI YAPILMAMIS
SAHANIN BLOK
PLANLAMASININ YAPILMASI

AD

750.000

120.00
TL

90,000.00 TL

25

25

ARAZI TOPLULASTIRMA
PROJELERINDE

ARAZIETUD VE

ISLETME MULAKATLARININ
YAPILMASI

AD

10,000.000

20.00 TL

200,000.00
TL

26

26

MULAKATLARIN
DEGERLENDIRILMESI

VE PARSEL

PLANLAMASININ YAPILMASI

HA

31,000.000

37.58 TL

1,164,980.00
TL

27

27

PLANLAMA SONUCU OLUSAN
PARSELLERE AIT LISTELERIN
TANZIMI.PARSELASYON
PLANLAMASININ BILGISAYARDA

AD

15,000.000

3.00 TL

45,000.00 TL
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28

28

BLOKLARIN VE YENI
PARSELLERIN

ARAZIYE APLIKESI VE

APLIKE EDILEN NOKTAYA AHSAP
KAZIK

GOMULMESI

AD

45,000.000

4.00 TL

180,000.00
TL

29

29

ARAZI TOPLULASTIRMA
SINIRINDAKI

[FRAZI YAPILAN

PARSELLERIN AYIRMA CAPLARI
VE

BEYANNAMELERININ
HAZIRLANMASI

AD

150.000

1.00 TL

150.00 TL

30

30

KAMULASTIRMA IRTIFAK
HAKLARININ

YENi PLANA GORE
DUZENLENMESI VE LISTELERININ
HAZIRLANMASI

100.000

100.01 TT

10,001.00
TL

31

31

TAPU KADASTRO KONTROLU.
TAPUYA

TESCIL

CALISMALARI VE TAPU
SENETLERININ
DUZENLENMESI

AD

15,000.000

5.00 TL

75,000.00
TL

32

32

YENI PARSELASYONDA
OLUSTURULAN

PARSELLERIN

ARAZI UZERINDE APLIKASYON
SONRASI

YENI

SAHIPLERINE TESLIM EDILMESI

AD

15,000.000

1.50 TL

22,500.00
TL

33

33

ARAZI TOPLULASTIRMA
PROJELERINDE

ETUD, PLANLAMA
UYGULAMA VE TESCIL
ASAMALARINDA
KULLANILACAK KIRTASIYE
MALZEMESI

HA

31,000.000

1.94TL

60,140.00
TL

34

34

ASTROLON VEYA EMSALI
(70%90CM)

AD

54.000

10.00 TL

540.00 TL

35

35

OLCU HESAP VE ROPER KROKISI
CILDI
(HESAP ASLI VE OZETI)

AD

115.000

520TL

598.00 TL

Genel Toplam Tutar (KDV Hari¢) 21,649,965.00 TL
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Ek-3 . Aksaray Giilagag 2. Kistm AT ve TIGH Proje Tanitim1

T.C.
GIDA, TARIM VE HAYVANCILIK BAKANLIGI
TARIM REFORMU GENEL MUDURLUGU

.

AKSARAY GULAGAC II KISIM ARAZI
TOPLULASTIRMA VE TiGH PROJESI

PROJELER
e‘i\@
P
%eﬁ%f‘rgn
IKN:2012/53198
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=G,
GIDA,TARIM VE HAYVANCILIK BAKANLIGI
Tarim Reformu Genel Miidiirliigii

AKSARAY GULAGAC ILKISIM ARAZI TOPLULASTIRMA VE TiGH PROJESI
ANKARA NIGDE OTOYOLU 2414691 Km- 294+681 Km

PROJE NO
PROJE ALANI i 31000 ha
KESIF BEDELI

YARARLANACAK
CIFTCI SAYISI : 16000

TOPLAM PARSEL SAYISI : 18000

HAZIRLAYANLAR
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AKSARAY GULAGAC ILKISIM ARAZI TOPLULASTIRMA VE TiGH PROJES]
{SINE AT BIRIM FIYAT TEKLIF CETVELI

SNO Yapilacak igin cinsi Birimi Miktar B.Fiyau (TL.) Tutar: (TL)
1 TARLA IG1 YOL YAPIMI (4 m GENISLIK) km 825,00
2 TARLA GI YOL YAPIMI {6 m GENISLIK) km 150,00
3 STABILIZE MALZEME TEMINI m 898.500,000)
4 STABILIZE NAKLI Ton 1.437.600,000)
5 STABILIZE MALZEMENIN FIGORES! m’ 998,500,000
6 STABILIZE MALZEME SERILMESI, STKISTIRILMASE m $98.500,000
7 MAKINA ILE YAPILAN GENIS DERIN KAZILAR m* 270,000,000
8 ARAZI TOPLULASTIRMA PROJELERINDE SINIR DUZELTME m 500.000,00
9 KORUGE BORL NAKL Ton 54,090
10 0L GEGIDI (9400 tnm ) ad 500/
11 KABA TESVIYE YAPILMAS] m 1.300.000,000
12 MAKINA ILE TASITLARA TOPRAK YUKLENMES! VE BOSALTILMASI Ton 129,600,000
i KATILARDA ELDE EDILEN BATAK ZEMINLERDEN GAYRI HER CINS ZEMINLERIN IDARECE - T
[STENILEN KALINLIKTA (0-30 CM.) TABAKALAR HALINDE SEDDEYE SERILMESH o
e
{OPRAK ETOBLERININ YAPILARAK TOPRAK SINIFLAMASI HARITALARININ A 500000
OLUSTURULMAS! -
- TOPRAK ETODLERINI ISTIKGAF| OLARAK YAPILARAK TOPRAK SINIFLAMASI h —
HARITALARINEN OLUSTURULMASE i it
16 SOSYAL YAPI ETUT RAPORU Ad ]
7 TAPU KAYTTLARININ GIRARILMAS| TAPUYA SERH VERME, BILGISAYAR ORTAMINA Ad 18000
AKTARILMASI 2
18 KADASTRO PAFTALARININ TEMINI(SEFFAF KOPYA) Ad 60
1 PROJE SAHASINDAKI PAFTALARIN TARAYIC! [LE TARANARAK BILGISAYAR ORTAMINA 3 100
AKTARILMASE & .
- KADASTRO PARSELLERININ SAYISALLASTIRILARAK ALAN KONTROLUNUN YAPILMAS! VE il S
OTOMASYONLA GIZILMESI ?
21 PARSEL DEGER SAYISININ HESABI Ad 18000
22 1/5000 LIK FOTOGRAMETRIK KARITA URETIMI { VEKTOR VE ORTOFOTO SINIRI ) Ha 44,000,00
- KLASLK YONTEMLERLE YAPILMIS HARITALARIN BIRLESTIRILEREK ESKI MOLKIYET = 3100000
HARITASININ HAZIRLANMAS! 5 7 o
24 GNCEDEN HIG PLAN] YAPILMAMIS SAHANIN BLOK PLANLAMASININ YAPILMASI Ad % 750
25 ARAZI TOPLULASTIRMA PROJELERINDE ARAZ! ETUD MULAKATLARININ YAPILMASI A , 10,000
<
. MOLAKATLARIN DEGERLENDIRILMES! VE PARSEL PLANLAMASININ YAPILMASI Ha = 31.00000
2 PLANLAMA SONUCU OLUSAN PARSELLERE AIT LISTELERIN TANZIMLPARSELESYON W . i
PLANLAMASININ BILGISAYARDA CIZIMI -
18 BLOKLARIN VE YEN! PARSELLERIN ARAZIVE APLIKES| VE APLIKE EDILEN NOKTAYA hd 5060
ARSAP KAZIK GOMOLMES] . ’
5 ARAZ| TOPLULASTIRMA SINIRINDAKI IFRAZI YAPILAN PARSELLERIN AYIRMA CAPLARI M 150
VE BEYANNAMELERININ HAZIRLANMAS]
KAMULASTIRMA JRTIFAK HAKLARINN YENI PLANA GORE DUZENLENMES} VE : wx
30 Km 100,00 RTORS
LISTELERININ HAZIRLANMASI e g’u‘iﬁ}* =
LE Y ST
= TAPL KADASTRO KONTROLU. TAPUYA TESCIL CALISMALAR! VE TAPU SENETLERININ i T ZH'RBA U.m’ e
DUZENLENMES] L iy g‘“%?lﬂﬁ‘!ﬂ
It - 2}
2 ENTPARSELASYONDA OLUSTURULAN PARSELLERIN ARAZI UZERINDE APLIKASYON 4 e Baer T
SONRASI YEN] SAHIPLERINE TESLIM EDILMES] )
- ARAZI TOPLULASTIRMA PROJELERINDE EYUD, PLANLAMA UYGULAMA VETESCIL » o
ASAMALARINDA KULLANILACAK KIRTASIYE MALZEMES] ? O
34 ASTROLON VEYA EMSALI(76*90cm) Ad 54
35 GLG0 HESAP VE ROPER KROKISI CILD! (HESAP ASLIVE BZETh Ad 115
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AKSARAY GULAGAG 1.KISIM ARAZI TOPLULASTIRMA VE TiGH PROJES]

YOL KESITI
PLATFORM GENISLIGH 400 m
807 m
1,50 102717030 4,00 G.30
h= 020 m
) h= 0,18 i
C= 400
B=_ 480 H
A= 507 i
PLATFORM GENISLIGI TP |
GARAMPOL WAZIS! {aT)
v X 0.750
OL DOLGUSU () 0750
STABILIZE KAPLAMA (m") 0,860
YOL_TABANI {m) [
YOL KESITH
PLATFORM GENISLIGI 800 m
L 983 m
4
1,50 G177 0, 6,00 30 70,37 1,50
h= 020 m
A h= 011
C=__ 600
B= 860
A= 893
PLATFORM GENISLIGI TP
SARAMPOL KAZS! {m) 0,750
YOL DOLGUSU {m¥) 0750
STABILIZE KAPLAMA (") 1.260
YOL TABANI(m} 5,93

YOL KAZISI KESITI

PLATFORM GENISLIGT 4ves m

h= en fazla 0,60 m

h= dedisken

< ook
1- Yapilacak olan Tip | ve Tip |l yollarda kazi miktari yukaridakl kazt kesitinde beliditdigi Gzere garampol kazisi haricinde 60 cm. ye kadar olankazilar ,
1km yola ait teXiif edilecek bivim fiyata dahildir. ingaat sirasmda 60 cm. yi gegen kazilardan kagimimalider. Zorunlu haflerde idareden nluri'al'lvi‘l;akvﬁﬂ‘ -
cm. yl gegen kazilar yapilabilecek ve yeniden fi lacakiir, UG
e
2- Yukandak( Tip | ve Tip ll yollar yol glizergahinin durumuna gare tek, gilt veya sarampolsiiz olarak yaptinlabilir. Gizim ve tablolarda miiﬂi?nu{n
miktariar veriimisgtir. R
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AKSARAY GULAGAC ILKISIM ARAZI TOPLULASTIRMA VE TiGH PROJEST
ORTALAMA TASIMA MESAFELERI

AKSARAY
STABILIZE 0CAGI O
21Km
Proje Sahast
ORTALAMA
TASIMA MESAVES]
OCAK AD] MALZEME (KM)
MOMENT QRTALAMASI  {STABILIZE 21,00
AKSARAY KORUGE BORU 30,00
MAHALLINDEN SU 1,00
AKSARAY TOPRAK. 1,00
AKSARAY HAZIRBETON 30,00
AKSARAY CIMENTO 30,00
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AKSARAY GULAGAC ILKISIM ARAZI TOPLULASTIRMA VE TIGH PROJESI

KOY LISTESI

SIRA NO iL |ILGE ADI KOY ADI
1 AKSARAY GULAGAG CAMIOREN
2 AKSARAY GULAGAC DUGLZ
3 AKSARAY GULAGAG AKMEZAR
4 AKSARAY GULAGAG DELIHEBIL
5 AKSARAY GULAGAG SULEYMANHUYUGD
6 AKSARAY MERKEZ ALAYHAN
7 AKSARAY MERKEZ BABAKONAGI
8 AKSARAY MERKEZ KARAKOVA
o | Axsaray MERKEZ BOZCATEPE
10 AKSARAY MERKEZ KARAKUYU
1 AKSARAY MERKEZ PORNEKLER
12 AKSARAY MERKEZ TATLICA
13 AKSARAY MERKEZ YALMAN
14 AKSARAY ORTAKGY GETIN
15 AKSARAY ORTAKGY DURHASANLI
18 AKSARAY ORTAKOY KUMBET
17 AKSARAY ORTAKOY OZANCIK
18 AKSARAY ORTAKOY BALCI
10 AKSARAY ORTAKOY CECELI
20 AKSARAY ORTAKOY PIRLI
21 AKSARAY ORTAKOY SALARI GODELER
22 NEVSEHIR GULSEHIR GOKGETOPRAK
23 NEVSEHIR GULSEHIR OVAOREN
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AKSARAY GULAGAC LLKISIM ARAZI TOPLULASTIRMA VE TiGH PROJESI

1§ TANIMLARI
IMALATIN CINSt BiRini

TARLA ICI YOL YAPIMI (4 m} BM
Sartname ve proje esas ve dlgilesine gore ik farafh yada gift tzrafl yol gevlesinin agilmasy, platformun hazirlanmas) igin 66 cm, ye kadar gerckli
her torki kazimin yapiimass gikan topeajjin 4.00 m genigligindeki platforma serilmesi, reglajinin yapiimasi, dolguiann % 10 nemlilige ulegincaya
kadar sulanmasy, suyun temini nekli ve bogalulmasy, dolgulann 13-15 ton 15 ton dahs! statik titzegimli silindir ile 250 m3 ing 1 saatte olmak dzere
sikaglnlmast ile sikigtarma testlerinin yapimas: igin yapilan her (5rla matzeme, iggilik, alet ve edevat giderlen, miteabhit kan vo penct giderler
dahil | m 10) fiyarsdar.
TARLA ICTYOL YAPINI (6m) KM
Sartname ve proje esas ve dlgilenne gore tek tarall yada K;Ift um.rh yol sevierinin agalinas: , platformun hazirlanmas: icin 60 em. ye odar gerekh
her turfe kazinm yapilmas) gikan topmisn 6 00 m hg i platfc senlmest, regl i doigularm % 10 nemblige ulagmeaya
kadar sulanmasi, suyun temini nakli ve bogalilmasi, dulgu]arm 13 15 ton 15 ton dahil statsk titregiml; silindir ile 250 m3 ani 1 saatte olmak Gzere
sikigurilmass fle sikighirma testlerinin yapilmast igin yapilan her 1drli malzeme, iggilik, alet ve edevat giderleri, miteahhit kars ve genel giderier
dahil ¥ m il fiyatdsr
STABILIZE MALZEME TEMING M
Malzemenin ¢eaklardan veya derelerden grkanlriasi. vasmalara yiklenmesi, 1y-yerinde begaltimas: ve figire edilmesi surctiyle malzemenin
hazulanmas), bt iglerin yapimas) igin 18zomiv ber wisle iggilik, malzeme, mokine, alit ve edevat masraflan ile muteahhiy kin ve genel
mastaflar dahil | m3 fiyaudir.
STABILIZE NAILI TON
Her cins yuk ve malzemelerin, motarlu tagstiada fagima mesafesi wypma yolu tizerinden dlgilen her cins kaplamal, kaplamasiz yaida "M" metre
mesafeye tapnmast igin yapilan her torld hizmet ve giderlerle, mateahhit kar: ve genel giderter dahil, her cins malzeme ve witkiin beher tonuna
Gdenecek tagima bedeli
STABILIZE MALZEMENIN FIGUREST M2
Kum, gaki], kal, katmatag, thvenan stabilize ve benzeri malzemenin ldarenin istegi zerine, idarenin tespit edecei gekil ve cbatta figire (istif)
edilmess igin gerekl: her virli iggilik, malzeme, mekine, alit ve edevat masraflan ile miteahhit kin ve genel masaflar
Otgn -
Figire edilmig malzemenin, figirede kabarma ve gkme dikkate al dan hesapl; metrekip cinsinden h di
Naot:
{1) Figare darece istenecek yer, gekil ve baywtta olacak ve fighre makinesi ile yaprlacaktsr.
{2) Moteahhut figdrey: Idase teslim ahncaya kadar muhafaza edscek, pdkenti ve bozukluklan giderecekrir,
(3} Elenmemis ¢alal; ocakian gikng gibi tabii kum - gakil (Tvenan), elenmis gakall; malzome, tabii kums; gakelin elenmesi ile elde edilen kum -
gakal, elenmig galal, tabii kum - ¢akilin elenmesiyle etde edilea gakildir.
STABILIZE MALZEME SERILM’ESI, SIXKISTIRILMAS] M

-Sartnamesinde belirtilen esaslar dahilinde kirmatag, kam, gakil vb. malzemenin makine ile seeilmesi,

-13-15 ton 13 tor dahil statik titregimli silindis ile 250 m3 nil ] saane olmak 02ere sikigunimas: ve sikigtrma testlerinin yoplmas:,

-Stabilize malzemenin sikistinlmast icin kafi mikiards rutubete haiz olmemas: halinde % 10 nemlilige ulagmcaya kadar sulanmast, suyun
temini, nakli ve bosalulmast igin

Her tirls malzeme, igilik, alet ve edevat giderleri, miteabhit kan ve genel giderler dahil 1 m3 fiyaudir.
MAKINA ILE YAPILAN GENI$ DERIN KAZILAR (Makina fle her derinlikec yumugak ve sert tupraﬁm kazdmasi) M*
Ekskavator, skreyper, buldozer, trakskavatde, vesaire gibi makineler ite kazinm yapi) , tagitlara yikl , 25 metreye kadar tagimmasy, depo,
imlz veya sedde yerinde bogaltimas:, serilmesi veya imalat, ingzat yapiidikian somva kaz yerinde katan bo;luklann doldurulmasi, kazlan yerin
taban ve yan cidar-lanrin ve depo veya dolgunun kabaca dizeltilmes: igin yapian her tirla malzeme ve zayiat, iggilik, areg ve gerep giderleri,
mateakhit genel giderleri ve kin d@ahil, 1 m? kax fyat;
OLCH :Kazinin hacmi kaz projesi tzerinden hesaplanr,
NOT :Bu birim fiyata su zamny, iksa, 25 metre digindaki tagima, sulama ve sikastirma bedelle-ri dihis doildir. Aynica derinlik zammi bedeli
bdenmez.
ARAZI TOPLULASTIRMA PROJELERINDE SINIR DUZELTME b
Asazi Toplulagtima projelesinde eski tarla ssimilanmn 50 em yokseklifie kadar olanlanmn motor greyder yada benzeri is makinesi ile dizlenmesi
Kazi hacmi ne olursa olsun dizeltilen tarla sinun uzunlufu t metretil fiyat
KORUGE BORU MAKLI TON
Prajede gerokli ebatlazdaki borunun idesenin tespit eHifi projesinde belintilen fabrikadan alinarak ingaat mahalline getiritmesi ve malzemenin
ozellifini kommasi igin her tarlii tedbirin ahnmast. 1 fonunun nakliye fiyst.
YOL GECIDI (3 400 mm) AD

Ekskavatar, beko tipi makineler ile her @@ yumungak s, kiskolok ve kaya zeminde kazinin yapilmasy, tagitlara yilklenmesi, 25 metreye kadar
taginmasy, deps imla veya sedde yetinde begaltlmasy, serilmesi veya u-nalat m;a:u yapildiktan soma kaza yerin-de kalan bagluklann doldunatmas:,
kazilan yerin taban ve yan cidarl vedepo veyz kebaca

Yikanmsg, clenmig ve/veya kil grontlometrik agrega ile projesinde 6ngdrillen mukavemeti safiayacak sekiide hazirlanong ve basing
dayanum C 16/20 olan hazir beten kareimn satn ahinmasy, trassmikserere yiiklenmesi, igyering kadar nakli, dkizm yerine beton pompast ile
basilmasy, serilmesi, vibratds ile siksgtntmast, gerektiBinde sulanmasi, sefiuktan, sicaktan ve digier dag testrlerden korunmast, gerekli ve yoter
sayida deney igin numune ahnmasi ve gerekli deneylerin yapalmasi, her i \ssphk malzeme ve zayiati, makine arag, gereg ve laboratuar giderleri,
igyerindeki her torld yaway ve dogey lar, yoki ve bo lar betonun santiyeye nakli ile,

£ 400 mm Yitksck yofunluklu polieticn (HDPE) ve Polipropilen (PP) csasli (TS EN ]3476-1 }(SN 8) boru bedeliile,
Dz ytizeyli beton ve betonarme kalibs yapim igleri igin idarece gerekli gorildigind lerine gore agagtan kalip yapilmas,
sakiimesi, bu igler igin gerckli mhta, mesnet, kadronlar, kugaklar, destekler, givi, tel hermzeri gete(;ier malzeme ve zayiat ile
iggilik, mmmhhn genel giderleri ve kin dihil, 1 adet fiyat:;

KABA TESVIYE YAPILMASL

Dozer veya skreypes ile her nevi toprajiin projede ilenderinlikte kazil ve projede dofgu yerine 15 cm.kahahih gegmeyecck
sekilde muntazam tabakalar halinde serilmesi,iki kazik aresinda tersine meyil olmayacak sekilde ve her knzrkin 4em. ye kadar hata toleranss kabul
edilmek gartiyla proje meylinimeydana getirecek yekifde kaba tesviye vapa 100 dahilinde toprak kinalarn parseller
arastndaki nakil,kazma ve serme swrasindaki gereldi itina rtal dekara standaricbadlarda kazik k i bedeli, bu iglerlc ilpil
bistinigeilikier, her tiirld makina, alet ve edevat giderleri ile moteahhitkars ve genel giderter karsihfin dahil kazs projesind algitlen beh theckiip
makinali toprak hafriyats fiyats,

OL €U : Kazisy yapilen 1opragin metcekip cinsinden hacmi butunur,

MAKINA JLE TASITLARA TOPRAK ENM] VE BOSALTILMAST
Malzemenin tagitlara dolduratmas, 1agatlardan bogalulmas) ve istifi igin her 10rtis hizmet, masraflarla matehhit kar vo penet gidereler dahil bis ton
fivan:
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KAZILARDA ELDE EDILEN BATAK ZEMINLERDEN GAYRI HER CINS ZEMINLERIN IDARECE 19T ENILEN KALINLIKTA (0-

30 CM.) TABAKALAR HALINDE SEDDEYE SERILMEST M3
Ariyet depo, dere yatajyi, kanal ve répizlerden temin edilen her nevi toprak, kiskiilik,, yumugak sert ve gak serd kaya ( batak zeminterden gayn)
zeminlerin igindeki dolguya elvesigli olmayan of, kok, bitki artiklan gibi kisimlarin temiz) i, keseklerin caitmesi, seddeye elverighi kismin

idarcee istenilen kalinlikiz ( max. 3@ em) wbakalar halinde her derinlik, her yikscklik, her peniglik ve hee yesdeki her tirli seddeye serilmesi,
tesviye ve tanzimi tabakania sulama ve sikastema iglemlerinden sonsa yeni tabakanin serilmesine clverigh duruma getiritmess, sedde platformu ile
yev sauhlazznin tesviye ve 1anzii ve edevat gidesteri ile miteahhit kart ve genel giderler kargalify dahil beher metrekop zeminin seddeye serilmesi
bedelidir

a, Jom b 2

Ok sedde ve dolgu proje boy ve en kesiti inden algilerek metrekip ci T NOT: 1- zeminlerin proje ve teknik sartnomesinde
belirtilen { 30 cm ve 30 ¢m den daha az) kalinlikta tabakalar halinde seddeye serilmesi igin birim fiyst uygulaner 2- mohtedif eins silindirlerle
sikigtrma igleminden (bu sikigtirma bedeli harig ) sonra silindirlerin telnik ve pratik olarnk siagtiramadifi kose, kenar sev gibi verlerin el tokmag
ve difier araglarla sskiguintmast karsihf bu fyata dahildir ¢) Her tabal teknik § deka esaslar dahilinde stkigtnbmis oldugiu dencey
raporu ve tutanskla tespit edildikten sonza tkinei 1abaka serilecektir, Her wbaka igin dency rapore ve tutanak ibraz. ediimedikee bu fiyat
vygulanmaz. d ) Ik tabakalanin tegkilinden sonra, zaman gegmesi kurkltk yagmur veya kar yagmast gibi hava sartlanmin ddegismesi kalinde, ikinci
tabaica serilmeden énce mevent tabakama kontrol cdilmesi, evsaf ve zelligini kaybeden kismimn temizlenmesi veyz aslahy, teknik garnameye
gore meveut dofgunun yeni bir tabakanin serilmesine elverighi bir duruma getiriimesi karphign bu fyata dahildir

TOPRAK ETUDLERININ YAPILARAK TOPRAK SINIFLAMASI IEFARTTALARINGN OLUSTURULMASI HA
-Kadastro paftalar sayisaflagtiniasak kdy siminlan netlesticilip proje simsn olugtureldukian sonra toprak et galigmalanna baglanalacaknr,

- Yeslegim yerleri dereler vb. yerlerin Toprak Etitleri yapiimayacakur.

-Arazinin topografik yams: ve toprak dzellikleri dikkase alinarak tespit edilecek araliklarda al k toprak Terinden,
*prafil grube

*ph

*total tuz

*kdk{kotyon degigim kapasitesi}

*gozilebilic katyonlar {ca, k, ne, n ve p)

*kireg

*oroanik madde

*tane dagilimikum, silt, kil)

*1ekstis

*strakuir

*bor

*erexyon duramu

“taglik, kayalik, gakillik

*halibazir arazi kullanim gekii

*tesirli toprak derinligi

*% eFim

*toprok rengi

*Ost toprafiin banyesi ve gegirgenhigi

*alt toprak bilnyesi ve gegirgenlife

*drenaj

*sel basmasi gibi fxkidrier dikkate alinarak detayll toprak ctiiticri yapslacak ve rapor halinde getirilecektir
*Toprsk puani hesaby yapilacak

*Arazi Kullamm Plom mapore hazirlanacak ve idareys 1eslim edilecekiir.

*id in yapilan bu kan den sonra Toprak indeksi profil izah cetveli, Storiv indeks ve AKK sigf pafintan olugturutaek

Yapilan bu gzhgmalar difital ortamdada idareye testim edilecektir
Sozles Jindeki Teknik § Jer, *Toprak Simiflamast Teknik Taliman® ve "Taumsal Asazi Kullamm Plantamas: Teknik Talimat™ nda
belirtilen hususlara
uypun olarzk galismalar yapilacakur,
- 1 hektar fiyat:

TOPRAK ETUTLERININ ISTIKSAF] OLARAK YAPILARAK TOPRAX SINIFLAMASI HARITALARININ OLUSTURULMAST

HA
-Omek alinamayacak kadar 1% toprak olan {Tescil harici kayalsk vb.) yerler anakayamn durumuna gére istikgafi olarek etit edilecektir,
-Sazley kindeki Teknik Sar ler, "Toprak Simflamas Teknik Talimat” ve "Tanmsal Arazi Kullanim Planfamas) Teknik Talimau® nda
belirtilen hususlara uygun olasak ¢aligmalar yapitacaknr,
1 hektar fivat
SOSYAL YAPI ETUT RAPORU AD
Yerlesim birimlerinde, {lgiti sarnamede belintildizi gekilde sosyal yap ettt mparu hazirlanmasi, idareye takdin edilmesi. (Bu i ile ilgili her wila
arag, gereg, ikame, iage kitasiye arag dahil} Her yerlegim birimi bagina 1 adet ofmak gzere,
-1 Adet Fiyau —
TAPU KAYITLARININ CIKARIEMASI TAPUYA SERH YERME, BILGISAYAR ORTAMINA ARTARILVAS] AD
- Toplulaglirma alanana giren parsellere iliskio tapu knujn sayfafenmn bilgisayar oraminds = ( tarama, fotofrafvb) yada fotokepi

olarak suretlerinin alinmas:,
- Tapu katdklerine “arnzi toplulagtirma gahigmas: yapildafii” na dair serh verilmesi,
- Tapu sicil bilgilerinin AT1, AT2 miilkiyet listeleri haline donigtiralmesi.
Tapu Sicil MadorlGfance dazcltilebil hasatann giderilmesinin sapl
-Tapu sicilindeki difier olasi hatalann giderilmesi ile ilgili girigimierde bulunulmasi,
- Tapu kitiklesinin bilgisayar ortaminda goriintilerinin veya fotokopi olamk suretlerinin AT1, AT2 listeleri sle idareye teshm edilmesi.
. | Adelinin fivat

KADASTRO PAFTALARININ TEMINIOZALIT KOPYA)

- Proje sahasina ait pafialann seffaf czalit kopyak temini. (Her dlgektcki pafial 19m masraflan (bedel, harg, vergi vs) dahil 1 adet fivat)
. 1 Adetinin fiyat:

PROJE SAHASINDAKI PAFTALARIN TARAYICI ILE TARANARAK BILGISAYAR ORTAMINA AKTARILMASL
- Proje elamina giren pafalann tarayicida taranarek resim {raster) formatinda bilgisaysr ortanuna aktanimasi,
. 1 m2Z fiyat

N A
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KADASTRO PARSELLERININ SAYISALLASTIRILARAK ALAN KONTROLUNUN YAPILMASI VE OTOMASYONLA

CizILMEST AD
_ Proje alamna giren pafislardaki parsellenin sayisailaghnlmast yrsal tiad 5
Arazt toplutagtwrmz alamnun bilgisayar i sayisal olarak kesinl 1

Tapu Kitakleri kayittan ile Kadastro kayitlaniam karsilagtinimas),

Tapu kayittari ile sayisaliagtirma sonucu gikan alan hatalanndan tecviz diginda kalanlanmn belirlenmesi, lecviz histeleninin Kadasiro
Mudirlifiine bildirilmesi ve Onaylatimas),

. Proje alenina giren passcilere ais paftalann glz:mmm atimmasi, 3402 sayh Kadastro Kanonunun 41, maddesine ve Tapu Kadastro Genel
Modurloganon 1458 sayih Igelerine pilzcak dizeltmeler igin yapslacak olan tebligat, gazete ilam ve her 10rl8 massaflar dahil

1 Adetimn fiyan

PARSEL DEGER SAYISININ HESABI AD
Arazi toplulagtirma projesi alanina ait parsel cndekslerinin sayisal oriema aliamas,
Amzi toplulagtirma projesi alaninn gizen meveut ve shdas edilecek parsellere ait endeks degerlerinin hesaplanmast, (proje alanina kismen giren

parsellerin, giren kisimlarina ait)

1 Adetinin fiveu

1/5000 5ik FOTOGRAMETRIK HARITA URETIME (VEKTOR VE CRTOFOTO KOY SINIRI) HA

BOHYY' ne uyumlu olarak, rirengi tesisi,ugug planlarimn hazirlanmas (%70 bindimeli), GPS otgamleri. fotofral gekilmesi (dijital renkli), havai
nirengi, dengel i, mozatk ol 1 3D defiecleme ile vekidrizasyon ve ortofoto hantalann hazirlanmass, ddemeye csas alan hesaplamirken
dofu psftalanin alam alinmayacak idarece verilen kay smirfari ig1 hesapl k. ¢ 3 er suretal 1 ha fiyah

KLASIK YONTEMLERLE YAPILMIS HARITALARIN BIRLESTIRILEREK ESKi MULKIYET HARITASININ HAZIRLANMASIT A

. Klasik ydntemle yapiimug (grabik pafielarm) lokal sayisallagtinlmag,halinin yeter miktarda yer kontrol noktalan ile dojjrulannas: dahil
hirlegtiriimesi,
. Mozaik eski mifkivet pafiasi olustyrulmas:.
. Uygun blok (ada) planlamas: yapilmas, 1dare onnymm ulmmnsl
. 1 Adet blok fivati
ARAZI TOPLULASTIRMA PRQJELERINDE ARAZI ETUD MULAKATLARININ YAPILMASI AD
. Yeni parselasyon planlamasina yénelik malik bazmda giftgi terciblerinin alinmasi,
. Giftgi tereihlerinin tutanak altna alinmass.
. Tutanaktann mshellinde ilan edilmesi,
. Itirazlann deferiendirilmesi
. 1 Adetinin fiyalt
MULARATLARIN DEGERLENDIRILMESI VE PARSEL PLANLAMASININ YAPILMASI 1A

Malik bazinda milakatlar defieriendirilerek,
. Iginde sabit tesis bulunan parsellerin belirenmess,
. Kamu ortak kullanim payimin belirlenerek, igletmelere ait net 3, derece arazi varhiklanmn belislenmesi,
. Talepler, 1gletme bidyaklaklert, sabit tesis durumu, cski malkiyet hanitasi vb. dikkate alinarak, igletmelerin yerlegtirilecefi bloklarin belirlenmesi,
Sulama duramu ve yukardaki kriterler dikkate almarak, parsellerin blok igerisine yertegtirilmesi,
. Prajelerde parscl planlamass idarece gerekli gonilmesi halinde yeniden dilzenlenmesi,
. Nan edilmesinio sejlanmass,
iirazianin degerlendirilmesi.
Ihtiyag olmast halinda iflgili daki miktar kadar pl yeniden yag
. {idarenin talebi fzerine defaten yapsian iglemier igin ayrica bedel édenmez)
1 Ha fiyau

PLANLAMA SONUCU OLUSAN PARSELLERE AIT LISTELERIN TANZIMI PARSELESYON PLANLAMASININ
BILGISAYARDA Cizimi AD
Yeni miilkiyet listelerinin hazislanmas) ve giktilariin aliamasy,
Yeni parselleri gOsteren parselasyen planlamasiun bilgisayarda gizdisilmesi,
Projenin itirazlar da yeniden d ) i ve listelerin tanzimi. Parselasyon planlaninin yeniden gizimi ve listclenn yeniden tanzims igin
ck bir ddeme yamimaz.
. 1 Adetinin fiyatu
BLOKLARIN VE YENI PARSELLERIN ARAZIYE APLIKESI VE A'PI.]K.E EDILEN NOKTAYA AHSAF KAZIK GOMULMESK AD
Bioklarm rdleve alumi deferdendivilmesi, Cizilmesi ve ilgili hesap dosyal it Blok kége noltal koordinat hesabi, blok alan:

ve defer sayisinin hesaba, Blok kdse noktalarimn olomasyon ile ahgap kazik gakslarak aplikasyonu, k 2 (2,50x5x35) kazk haziclanmass,
C\ ' mgant mahalline gd1drdimesi, Yeni parsetlerin araziye aplike edilmesi aplike edilen nokuaya ahsap kazik gimilmesi, keresteden {2,50w5x35) kazk

] hazirlanmasy, ingaat mahalline potirilmesi | zaviat iscilik, miteahbit kan ve penel giderler dahil 1 adedinin fivat _
ARAZI TOPLULASTIRMA SINIRINDAKI IFRAZE YAPILAN PARSELLERIN AYIRMA CAPLARY VE BEYANNAMELERININ

HAZIRLANMAST AD
. Proje sahasinda kanal yiksek gerilim hatti,ve benzeri sebeplerle uygulama diginda kalacak parsellerin her birinin ayirma coplaninin ve
beyannamelesinin hazulanmas

. 1 Adetinin fiyany

KAMULASTIRMA IRTIFAK H.AJCLF\I\.]NIN YENI PLANA GORE DUZENLENMESI VE LISTELERININ HAZIRLANMASI KM

Froje alaninda, difier Resmi Ki 1 it veya uygul olan irtifak hak] plul sonrasi olugan parsclasyona gére

diizenienmesi

. Hasitasinin ve listelerinin haziflanmasi,

. Yeni plama gire ofugan irtifak haldanin tapu kotofiine igl 4 %1&t‘3«
1 kilometre fivati. ﬁ_ prfO

TAPU KADASTRO KONTROLU. TAPUYA TESCIL CALISMALARI VE TAPU SENETLERININ DUZENLENMESI AD o ’l,_-"i; 13 “{}_ =

. Kadastro Madarlifine, biro ve arazi kontrollerinin yaptintmast, ) “ﬁ :& ) %) 5 ra-' ?‘-.
Tapuya tescil ve tapu senetlerinin dozenlenmesinin sapfanmas), P’S ,a XA -

. 1 Adetinin fiyaty 7\l el

YENI PARSELASYONDA OLUSTURULAN PARSELLERIN ARAZI UZERINDE APLIXASYON SONRAST YENI SAHIPLERINE e LR

TESLIM EDILMESI AD Yot

Parsel yer teslim hazst parset krokisinin tianaga gizilmesi ve kdge nokia numaralarnn yazlark parsel sabibine teslim %‘ -

edilmesi, muteahhit kan ve iderler dahil | parsel adedinin teslim fivats

ARAZI TOPLULASTIRMA PROJELERINDE ETUD, PLANLAMA UYGULAMA VE TESCIL ASAMALARINDA KULLANILACAK

KIRTASIVE MALZEMESE HA

AT Pigjelerinde kullamlan kirlasiye malzeme bedeli
«] hektar fiyan

ASTROLON VEYA EMSALI(70*90cm) AD
.70 x 90 om cbadinda

1 Adetinin fiyats
OLCU HESAP VE ROPER KROKISI CILD (HESAP ASLI ve OZETT) AD
. Hesap Ads ve Hesap Orzeti yer alacak

. 1 Adetinin fivaty




Ek-4. Arazilerin Bedel Tespitine Yonelik Yapilan Arastirmalar ve KGM’ nin Yapmis

Oldugu Kamulastirma ve Arazi Bedel Tespiti Arastirmasi

1. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI HAKIMLIiGI’NE

BILIiRKiSi RAPORU AKSARAY

DOSYA NO :2017/...

DAVALLT ..

DAVACI :Karayollar1 Genel Mudiirligi

DAVA KONUSU :Kamulastirma (Bedel Tespiti) ve Tescil
I-GIRIS

Yukarida dosya numarasi, taraflari ve konusu belirtilen davada, Mahkemenizce re’sen
bilirkisi se¢ildigimizden yapilan cagri tizerine 2016 tarihi olan kesif giinii ilgililerle birlikte
dava konusu tagmmazin bulundugu yere gidilmistir. Kesif sirasinda yapilan agiklamalar
dinlendikten sonra dogrulugu da paftalar iizerinde tespit edilen tasinmaz gezilip goriilerek,
gerek dosyada gerekse bizzat arazi lizerinde yapilan inceleme ve yiiriirlikte bulunan yasal
diizenlemelerde dikkate alinarak heyetimizce asagida yazili olan kanaate varilmistir.

II- DAVA KONUSU VE ISTEM

2942 Sayili Kamulastirma Yasasi ile degislik 4650 sayili yasanin ilgili maddelerine gore
dava konusu tasinmazin degerini etkileyen unsur ve nitelikler emsal mukayeseleri yapilarak
dava konusu taginmazin; dava tarihindeki kamulagtirma ve daimi irtifak hakki kurulmasi
maksadiyla kamulastirma bedelinin tespiti talep edilmektedir.

III-TASINMAZA AiT BiLGILER

Dosya’ da mevcut tapu kaydi bilgilerine gére dava konusu taginmaza ait bilgiler: Aksaray Ili
Merkez Ilgesi

Koyl / Mahalle Ada |Parsel | Kamulastilicak Alan(m?)
Boyali 2288 1.115,04

(=}
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Dava konusu tasinmazla ilgili olarak Aksaray Tapu Sicil Midiirliigliniin Tapu Belgesinde
0/2288 nolu parselin yol niteliginde oldugu belirtilmis olup;kesif tarihi itibariyle tizerinde
ekili iriin bulunmadigitespit edilmistir.

Dava konusu tagimmazin degeri, 4650 Sayili Kanun ile degistirilen 2942 SayiliKamulastirma
Kanunu geregince 2.smif tarim arazisi olarak yillik getirebilecegi net gelirine gore tespit
edilmistir.

Dava konusu tasinmaz iizerinde yaptigimiz inceleme sonucunda; taginmazin toprak yapisi
killi-tinli toprak yapisina sahip, topografik yapisi yaklasik % 2-4egimli, organik maddece
fakir, kuru tarim arazisi oldugu tespit edilmistir.Dava konusu taginmazin iizerinde bina, agag
vb. gibi baska herhangi bir muhdesat mevcut degildir.

IV-TASINMAZIN DEGERINi ETKILEYEN FAKTORLER
A-Tarimsal Yonden Etkileyen Faktorler

Dava konusu tasimmazin tuzluluk ve alkalilik durumu,erozyon sorunu olup olmadigi, drenaj
problemi bulunup bulunmadigi,su tutma kapasitesi ile killi-tinli havadar bir toprak yapisina
sahip olup olmadigi,sulama imkanlarina sahip olup olmadigi incelenmis;tasinmazin kuru
tarim arazisi niteliginde oldugu tespit edilmistir.

Dava konusu tasmmmazin bulundugu bolgedeki yagis miktaritopografik yapisi,ekolojik
kosullar1 ve yukarida agiklanan Ozellikleri dikkate alinarak uygun tarim teknikleri
uygulandiginda miinavebeli olarak bugday-arpa tirlinlerinin tarimina imkan vermektedir.

B-Tasinmazin Degerini Etkileyen Objektif Faktorler

Dava konusu taginmaz Belediye miicavir alan sinirlart igerisinde yer almamaktadir. Bilirkisi
heyetimiz tasinmazin meskun bdlgeye ve il merkezine yakinligi, irinlerin pazarlanmasi ve
alt yap1 imkanlarindan yaralanma bakimindan gelecek vaat eden bir konumda oldugu, alim
satim kolayligr bakimindan, sosyal, saglik ve Kkiiltiirel imkanlardan yararlanabilmesi,
Aksaray-Kirgehir Karayoluna siir olmasi gibi her tiirlii kiymet takdirine etki edecek objektif
faktorleri degerlendirmis ve dava konusu tasinmazin ¢iplak toprak kiymetinde objektif deger
artisinin % 100 olacagi sonug ve kanaatine varilmistir.

Google earth 2016 y1li uydu goriintiisii
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V- TASINMAZIN GETiRECEGIi GELIiR HESABINDA KULLANILAN YONTEM

4650 sayili kanun ile degistirilen 2942 sayili kamulagtirma yasasinin 2. Maddesinin f.bendi
geregince; arazilerde tasinmaz mal veya kaynagin kamulastirma tarihindeki mevkii ve sartlar
dikkate alinarak oldugu gibi kullanilmasi halinde getirecegi net gelirinin hesaplanmasi
gerekmektedir.

Tasinmazin net gelirinin hesaplanmasinda taginmazin iizerinde etkili olabilecek tiim unsurlar
g6z Oniinde bulundurularak tasinmazin ¢iplak degerinin asagidaki formiil ile hesaplanacagi
belirtilmektedir

).

TCD : Tasinmazin ¢iplak degeri (TL/Da)
TCDM : Tasinmazin m? ¢iplak degeri (TL/m ?)
: Tasinmazin getirecegi yillik net gelir (TL/ Da)
: Yl
: Tasinmazin ekonomik é6mrii
: Kapitalizasyon faiz orani
: Tasinmazin ekonomik 6mrii sonundaki degeri

TCD " N+ Ar

=1 (1+k)t (1+k)n formiiliinde; n=co

(Sonsuz)oldugundan formiiller matematiksel yolla yiiriitiildiigiinde;

TCD =N TCDM = TCD formiilleri elde edilir.

k 1000

B T Z
ﬂ

Arazinin ¢iplak degerinin hesabinda da bu formiiller kullanilmustir.

Ayrica toprak gibi siirekli gelir saglayan iktisadi degerler i¢in hasila degeri (kapitalizasyon)
yonteminin kullanilacagi belirtilmektedir. Topragin sagladig: yillik ortalama net hasilasi faiz
geliri olarak kabul edilir ve bu faiz gelirini saglayan toprak sermayesinin degeri hesaplanir.
Hesaplamada su formiil kullanilacagi belirtilmektedir.

Q).

(1) AKIN,M.Y.,2001, Kamulastirmada Bilirkisilik, Ziraat Miihendisleri Odasi, Kozan
Ofset, ANKARA.

(2) ARAS ,A.,1988, Tarim Muhasebesi ,E.U.Ziraat Fakiiltesi Yaynlari,E.U.Basimevi
No:486, IZMIR.

D=Nh X100 D : Arazinin Degeri ( TL / Da)
f Nh : Net Hasila ( TL / Da.)
f : Kapitalizasyon Faiz oran1 (%)

Yukaridaki kaynaklara gére ve 4650 sayili kanun ile degistirilen 2942 sayili kamulastirma
yasasi ¢er¢evesinde arazinin ¢iplak degeri hesaplanmustir.
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VI- KAPITALIiZASYON FAiZ ORANI

Bilirkisi heyetimiz kapitalizasyon faiz oranini belirlemede asagidaki hususlar dikkate alarak
degerlendirme yapmustir.

1.Tasinmazin degerlendirilmesine esas alinan tarihte bolgede yapilan gergek arazi satig
fiyatlarini,

2.Emniyet, devamlilik bakimindan arazi yatirimlart gibi yatirimlarin faiz hadleri
ortalamasini,

3.Devlet ve sirket tahvillerinin faiz hadlerini,

4.T.C. Ziraat Bankasinin ¢iftciye verdigi krediler i¢in uyguladigi ve arazi i¢in kabul edilmis
oldugu ipotek faiz nispetlerini,

5.Ulkede devamli artis gosteren enflasyon nedeniyle para degerinde meydana gelen biiyiik
diistislerle, gayrimenkul fiyatlarindaki hizli yiikselisleri,

6.Ulkemizde gayrimenkullerin 6zellikle arazinin en biiyiik giivence olarak goriilmesini,
7.Bilhassa kiiciik isletme sahibi olanlarda mevcut olan toprak sevgisi ve bolgenin gelismislik
durumunu,

8.Insanlarin topraga bagliligi, arazi azligi, temel gegim kaynagmin ydrede tarim agirlikli
olmasi, aile isgiicliniin degerlendirilmesi, riskli bir yatirim olmasi, ulasim imkani, tarlalarin
toprak yapilari, arazinin mevkii, sulu-kirag durumu, bitki ortiisii, arazinin genigligi, arazi igi
yol durumu, arazinin ana yola uzakligi ve Aksaray iline uzaklhig1 gibi olgular goz &niinde
bulundurularak tasinmazin yer aldigi bolgede kapitalizasyon faiz oranin % 5 olacagi sonug
ve kanaatine varilmistir.

VII- MUNAVEBE PLANI VE TASINMAZIN GETIREBILECEGI ORANLI NET
GELIR

Tasmmazin toprak ve topografik yapisi,mevcut ekolojik kosullar ¢ercevesinde uygun verim
tekniklerinin uygulanmasiyla ekonomik ve rasyonel olarak miinavebeli olarak bugday-
arpatarimina imkan saglamaktadir.

Dava konusu taginmazin oldugu gibi kullanilmas1 halinde getirecegi net gelir hesabinda yer
alan iriinlere ait fiyatlar i¢in kamulastirma tarihindeki Toprak Mahsulleri Ofisi Aksaray
Sube Miidiirliigii,Gida, Tarim ve HayvancilikBakanlhigi Aksaray 11 Miidiirliigii, Ticaret
Borsas1 kayitlarr ile piyasa arastirmasi sonucu elde edilen veriler ile Devlet Istatistik
Enstitlistiniin Internet ortamindaki istatistiki bilgilerinden yararlanilmistir.

Fiyatlar1 devletge tespit edilen girdiler i¢in taginmazin kamulastirma tarihindeki piyasa
fiyatlar1 kullanilmistir.Serbest piyasa sartlarina bagimli girdilerin fiyatlarini tespitinde ise
yukarida belirtilen kuruluslarin kayitlarindan yararlanilmis olup, ciftcinin 6dedigi fiyatlar
kullanilmigtir,

4650 sayili kanun ile degistirilen 2942 sayil1 yasa uyarinca arazinin oldugu gibi kullanilmasi
halinde getirecegi net gelir hesabindan gidilerek kamulastirma tarihi itibariyle {iriin satis ve
girdi fiyatlari, verimleri vb. hususlar esas alinarak asagidaki tablo hazirlanmisgtir.

2016 Y1l verileri ile yukaridaki unsurlar dikkate alinarak bugday-arpabitkileri ekim nobeti
i¢in yapilmasi gereken, Toprak isleme, Tohum Yatagi Hazirlama, Tohum ve Ekim, Giibre ve
Giibreleme, Ilag ve Ilaglama, Hasat-Harman-Nakliye vb. giderler dikkate alinarak yapilan
hesaplamalara gore iiretim masraflar1 ve yukaridaki gider ile elde edilen verim ve fiyatlarda
dikkate alinarak yapilan hesaplamalara gore elde edilebilecek iiretim degeri, iiretim gideri ve
net gelirleri de asagida verilmistir.

Yukaridaki gider unsurlar dikkate alinarak yapilan hesaplamalara gore elde edilebilecek briit
gelir hesabi:
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Uriin Cinsi Ortalama Ortalama | Uretim Degeri| Uretim Gideri| Net Gelir
Verim Kg/da | Birim Fiyati TL/da TL/da TL/da
Kg/TL
Bugday Dane 300 0,95 285 143,5 221,5
Saman 200 0,4 80
Arpa Dane 300 0,85 255 135 200
Saman 200 0,4 80
TOPLAM 421,5
YILLIK 210,75
Buna gore;
Tasimnmazin Ciplak Degeri (TCD) = Oranli Net Gelir / Kapitalizasyon Faiz Oran1 (%)
210,75 / 0,05 = 4215,00
Tasinmazin m > Ciplak Degeri = Tagmmazin Ciplak Degeri (TL/Da )/ 1000
= 4215,00 / 1000
= 4,2 TL /m?

TL/Da

Buna Gore Objektif Deger Artis1 = 4,20 + (4,20 x % 100)= 8,40 TL/ m? " dir.

Tasinmazin Alani (m?) m? degeri (TL) Kamulastirilacak Alanin Degeri (TL)

1.115,04 8,40

9.366,3

VIII-GENEL DEGERLENDIRME, SONUC VE KANAATIMIiZ

Bilirkisi heyetimiz, dava konusu taginmazin kamulastirma degerini tespit ederken 4650 say1li
kanun ile degistirilen 2942 sayili kamulastirma yasasi hiikiimleri geregince tasinmazi yerinde
goriip, incelenmis ve yasanin emrettigi sekilde tasinmaz zeminini arazi kabul ederek yillik

getirebilecegi net gelirine gore ¢iplak tarim arazisi olarak degerini tespit etmistir.

Dava konusu 0/2288 nolu tasinmaz parsel i¢in Kamulastirma Bedeli: 9.366,30 TL

olabilecegi sonug ve kanaatine varilmistir.
Is bu bilirkisi raporu kurulumuzca 3 niisha olarak hazirlanip imza altina alinmustir.
Takdiri Yiice Mahkemenize ait olmak tizere arz ederiz.
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Ek-4. Arazilerin Bedel Tespitine Yonelik Yapilan Arastirmalar ve KGM’ nin Yapmis

Oldugu Kamulastirma ve Arazi Bedel Tespiti Arastirmasi
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Ek-4. Arazilerin Bedel Tespitine Yonelik Yapilan Arastirmalar ve KGM’ nin Yapmis

Oldugu Kamulagtirma ve Arazi Bedel Tespiti Arastirmasi

Aksaray Gelir Idaresi Arazi Metrekare Birim Degerleri

L Koou IL ADI iLGE ADI KIRAG MATL | TABAN MATL | SULAK MATL
68 AKSARAY AGAGOREN 047 061 017
68 AKSARAY ESKIL 03 055 080
68 AKSARAY GULAGAG 031 054 068
68 AKSARAY GUZELYURT 031 053 069
68 AKSARAY MERKEZ 035 054 078
68 AKSARAY ORTAKOY 035 052 069
68 AKSARAY SARIVAHS| 033 05 071
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Ek-4. Arazilerin Bedel Tespitine Yonelik Yapilan Aragtirmalar ve KGM’ nin Yapmis

Oldugu Kamulastirma ve Arazi Bedel Tespiti Arastirmasi
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Ek-5. AT Proje Uygulamasinda Otoyol Hattinin Gegtigi Kdylerin Giizergah Kroki

Haritalari

ALAYHAN KOYU OTOYOL PARSELININ GELDIGI PARSELLER
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CATIN KOYU OTOYOL PARSELININ GELDIGI PARSELLER
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DURHASANLI KOY OTOYOL PARSELININ GELDIGI PARSELLER
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KARAKOVA KOY OTOYOL PARSELININ GELDIGI PARSELLER

[ ] ESKi MALIYE PARSELLER
[ 1 YENI MALIYE PARSELLER

[ ] ESKi MALIYE PARSELLER
A 1 YENI MALIYE PARSELLER

179



OSMANLI KOYU OTOYOL PARSELININ GELDIGiI PARSELLER

[ 1 ESKi MALIYE PARSELLER
[ YENI MALIYE PARSELLER

1 ESKI MALIYE PARSELLER
[ YENI MALIYE PARSELLER

X \s —
R A
"’"I/ SR
AT
<

7 / l“ \"\‘
T SR R 1o
S

e

A\
7
L

:
%

1)
%

0
Y
=%
5
&

Y
%

5
1

4
DX

//

S
2
XS
2
s
L
N
S
55
&

5
2
< @'\ LIS
S
[
I
il

Y

S

/)
S
S
/]

1l lli"
W

I
|

]

>

]
S=
7
&
J

s

N
Sl




OZANCIK KOYU OTOYOL PARSELININ GELDIGI PARSELLER
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PIRLI KOYU OTOYOL PARSELININ GELDIGi PARSELLER

[~ 1 ESKi MALIYE PARSELLER

[+ 1 YENi MALIYE PARSELLER
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SHUYUGU KOYU OTOYOL PARSELININ GELDIGI PARSELLER

[ 1 ESKI MALIYE PARSELLER
[+ 1 YENi MALIYE PARSELLER
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Proje Uygulamasinda Otoyol Hattinin Gegtigi Giizergah

[ BLOK (ADA) PLANI
L1 OTOYOL GUZERGAHI
L KAMULASTIRMA YAPILMASI GEREKLI
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EK-6. Aksaray Giilaga¢ 2.kisim AT ve TIGH projesi kapsamindaki birimlerde

bulunan arazilerin m? rayi¢ fiyatin1 belirleme ¢aligmalari

1. Alayhan koyii arazi m? rayi¢ birim fiyat hesabi

Cizelge 1. Alayhan koyii arazi m? rayi¢ birim fiyat hesabi.

Uriin Cinsi Ortalama Ortalama Uretim Uretim Net Gelir
Degeri Gideri
Verim Kg/da | Birim Fiyat1 | TL/da TL/da TL/da
Ke/TL
Bugday Dane 320.00 1.00 320.00
215.24 204.76
Saman 200.00 0.50 100.00
Arpa Dane 320.00 0.95 304.00
203.00 201.00
Saman 200.00 0.50 100.00
TOPLAM 405.76
YILLIK ORTALAMA
ORANLI 202.88

Tasinmazin Ciplak Degeri (TCD) = Oranli Net Gelir / Kapitalizasyon Faiz Oran1 (%)

TCD = 202.88 /0.05 = 4057.60 TL/DA

Taginmazin m 2 Ciplak Degeri

= Tasmmazin Ciplak Degeri (TL/Da )/ 1000

TCD =4057.60 / 1000

Tasinmazin m? Ciplak Degeri = 4.06 TL/M?

Objektif Deger Artist = TCD + (TCD x % 100) = 8.12 TL/ M? ¢ dir.
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2 . Pirli koyii arazi m? rayi¢ birim fiyat hesabi

Cizelge 2. Pirli koyli arazi m? rayi¢ birim fiyat hesabi.
g y y y

Uriin Cinsi Ortalama Ortalama Uretim Uretim Net Gelir
Degeri Gideri
Verim Kg/da | Birim Fiyat1 | TL/da TL/da TL/da
Kg/TL
Bugday Dane 320.00 1.00 320.00
215.24 204.76
Saman 200.00 0.50 100.00
Arpa Dane 320.00 0.95 304.00 203.00 201,00
Saman 200.00 0.50 100.00
TOPLAM 405.76
YILLIK ORTALAMA
ORANLI 202.88
Tasinmazin Ciplak Degeri (TCD) = Oranli Net Gelir / Kapitalizasyon Faiz Oran1 (%)
TCD = 202.88 /0.05 = 4057.60 TL/DA
Tasinmazin m 2 Ciplak Degeri = Tasmmazin Ciplak Degeri (TL/Da )/ 1000
TCD = 4057.60 / 1000
Tasinmazin m? Ciplak Degeri = 4.06 TL/M?
Buna Gore Objektif Deger Artist = TCD + (TCD x % 90) = 7.71 TL/ M? ¢ dir.
3 . Durhasanh koyii arazi m? rayic birim fiyat hesabi
Cizelge 3. Durhasanli koyii arazi m? rayig¢ birim fiyat hesabu.
Uriin Cinsi Ortalama Ortalama Uretim Uretim Net Gelir
Degeri Gideri
Verim Kg/da | Birim Fiyat1 | TL/da TL/da TL/da
Kg/TL
Bugday Dane 320.00 1.00 320.00
215.24 204.76
Saman 200.00 0.50 100.00
Arpa Dane 320.00 0.95 304.00
203.00 201.00
Saman 200.00 0.50 100.00
TOPLAM 405.76
YILLIK ORTALAMA
ORANLI 202.88

Tasinmazin Ciplak Degeri (TCD) = Oranli Net Gelir / Kapitalizasyon Faiz Orani (%)

TCD = 202.88 /0.05 = 4057.60 TL/DA

Taginmazin m 2 Ciplak Degeri = Tasinmazin Ciplak Degeri (TL/Da )/ 1000

TCD =4057.60 / 1000

Tasinmazin m? Ciplak Degeri = 4.06 TL/M?

Buna Gore Objektif Deger Artist = TCD + (TCD x % 90) = 7.71 TL/ M2 ¢ dir.
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4 . Kiimbet koyii arazi m? rayi¢ birim fiyat hesabi

Cizelge 4. Kiimbet koyii arazi m? rayi¢ birim fiyat hesabi.
g y y y

Uriin Cinsi Ortalama Ortalama Uretim Degeri | Uretim Gideri | Net Gelir
Verim Kg/da | Birim Fiyat1 | TL/da TL/da TL/da
Kg/TL
Bugday Dane 320.00 1.00 320.00
215.24 204.76
Saman 200.00 0.50 100.00
Arpa Dane 320.00 0.95 304.00
203.00 201.00
Saman 200.00 0.50 100.00
TOPLAM 405.76
YILLIK ORTALAMA
202.88
ORANLI
Tasinmazin Ciplak Degeri (TCD) = Oranli Net Gelir / Kapitalizasyon Faiz Orani (%)
TCD = 202.88 /0.05= 4057.60 TL/DA
Taginmazin m 2 Ciplak Degeri = Tasinmazin Ciplak Degeri (TL/Da )/ 1000
TCD =4057.60 / 1000
Tasinmazin m? Ciplak Degeri = 4.06 TL/M?
Buna Gore Objektif Deger Artist = TCD + (TCD x % 90) = 7.71 TL/ M2 ¢ dir.
5. Catin koyii arazi m? rayi¢ birim fiyat hesab1
Cizelge 5. Catin kdyii arazi m? rayi¢ birim fiyat hesabi.
Uriin Cinsi Ortalama Ortalama Uretim Uretim Net Gelir
Degeri Gideri
Verim Kg/da | Birim Fiyat1 | TL/da TL/da TL/da
Kg/TL
Bugday Dane 320.00 1.00 320.00
215.24 204.76
Saman 200.00 0.50 100.00
Arpa Dane 320.00 0.95 304.00
203.00 201.00
Saman 200.00 0.50 100.00
TOPLAM 405.76
YILLIK ORTALAMA
202.88
ORANLI

Tasinmazin Ciplak Degeri (TCD) = Oranli Net Gelir / Kapitalizasyon Faiz Orani (%)

TCD = 202.88 /0.05 = 4057.60 TL/DA

Taginmazin m 2 Ciplak Degeri = Tasinmazin Ciplak Degeri (TL/Da )/ 1000

TCD =4057.60 / 1000

Tasinmazin m? Ciplak Degeri = 4.06 TL/M?*

Buna Gore Objektif Deger Artist = TCD + (TCD x % 95) =7.91 TL/ M? ¢ dir.
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6 . Ozancik koyii arazi m? rayi¢ birim fiyat hesabi

Cizelge 6. Ozancik koyli arazi m? rayi¢ birim fiyat hesabi.

Uriin Cinsi Ortalama Ortalama Uretim Uretim Net Gelir
Degeri Gideri
Verim Kg/da | Birim Fiyat1 | TL/da TL/da TL/da
Ke/TL

Bugday Dane 320.00 1.00 320.00

215.24 204.76
Saman 200.00 0.50 100.00
Arpa Dane 320.00 0.95 304.00

203.00 201.00
Saman 200.00 0.50 100.00
TOPLAM 405.76
YILLIK ORTALAMA

202.

ORANLI 02.88

Tasinmazin Ciplak Degeri (TCD) = Oranli Net Gelir / Kapitalizasyon Faiz Oran1 (%)

TCD = 202.88 /0.05 = 4057.60 TL/DA

Tasinmazin m 2 Ciplak Degeri = Tasinmazin Ciplak Degeri (TL/Da )/ 1000

TCD =4057.60 / 1000

Tasinmazin m? Ciplak Degeri = 4.06 TL/M?

Buna Gore Objektif Deger Artist = TCD + (TCD x % 95) =7.91 TL/ M? ¢ dir.

7 . Babakonagi koyii arazi m? rayi¢ birim fiyat hesabi

Cizelge 7. Babakonag kdyii arazi m? rayi¢ birim fiyat hesabu.

Uriin Cinsi Ortalama Ortalama Uretim Degeri | Uretim Gideri Net Gelir
Verim Kg/da | Birim Fiyat1 | TL/da TL/da TL/da
Kg/TL

Bugday Dane 320.00 1.00 320.00

215.24 204.76
Saman 200.00 0.50 100.00
Arpa Dane 320.00 0.95 304.00

203.00 201.00
Saman 200.00 0.50 100.00
TOPLAM 405.76
YILLIK ORTALAMA
ORANLI 202.88

Taginmazin Ciplak Degeri (TCD) = Oranli Net Gelir / Kapitalizasyon Faiz Orani1 (%)

TCD = 202.88 /0.05 = 4057.60 TL/DA

Taginmazin m 2 Ciplak Degeri = Tasinmazin Ciplak Degeri (TL/Da )/ 1000

TCD =4057.60 / 1000

Tasinmazin m? Ciplak Degeri = 4.06 TL/M?

Buna Gore Objektif Deger Artist = TCD + (TCD x % 95) = 7.91 TL/ M2 ¢ dir.
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8 . Karakova koyii arazi m? rayi¢ birim fiyat hesabi

Cizelge 8. Karakova koyli arazi m? rayi¢ birim fiyat hesabi.

Uriin Cinsi Ortalama Ortalama Uretim Uretim Net Gelir
Degeri Gideri
Verim Kg/da | Birim Fiyat1 | TL/da TL/da TL/da
Ke/TL

Bugday Dane 320.00 1.00 320.00

215.24 204.76
Saman 200.00 0.50 100.00
Arpa Dane 320.00 0.95 304.00

203.00 201.00
Saman 200.00 0.50 100.00
TOPLAM 405.76
YILLIK ORTALAMA

202.

ORANLI 02.88

Tasinmazin Ciplak Degeri (TCD) = Oranli Net Gelir / Kapitalizasyon Faiz Oran1 (%)

TCD = 202.88 /0.05 = 4057.60 TL/DA

Tasinmazin m 2 Ciplak Degeri = Tasmmazin Ciplak Degeri (TL/Da )/ 1000

TCD =4057.60 / 1000

Tasinmazin m? Ciplak Degeri = 4.06 TL/M?

Buna Gore Objektif Deger Artist = TCD + (TCD x % 95) =7.91 TL/ M? ¢ dir.

9 . Diigiiz koyii arazi m? rayi¢ birim fiyat hesabi

Cizelge 9. Osmanli (Diigiiz) kdyii arazi m? rayi¢ birim fiyat hesab.

Uriin Cinsi Ortalama Ortalama Uretim Degeri | Uretim Gideri | Net
Gelir
Verim Kg/da | Birim Fiyat1 | TL/da TL/da TL/da
Kg/TL

Bugday Dane 320.00 1.00 320.00

215.24| 204.76
Saman 200.00 0.50 100.00
Arpa Dane 320.00 0.95 304.00

203.00| 201.00
Saman 200.00 0.50 100.00
TOPLAM 405.76
YILLIK ORTALAMA
ORANLI 20288

Tasinmazin Ciplak Degeri (TCD) = Oranli Net Gelir / Kapitalizasyon Faiz Orani (%)

TCD = 202.88 /0.05 = 4057.60 TL/DA

Taginmazin m 2 Ciplak Degeri = Tasinmazin Ciplak Degeri (TL/Da )/ 1000

TCD =4057.60 / 1000

Tasinmazin m? Ciplak Degeri = 4.06 TL/M?

Buna Gore Objektif Deger Artist = TCD + (TCD x % 90) = 7.71 TL/ M2 ¢ dir.
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10 . Ovaéren koyii arazi m? rayi¢ birim fiyat hesabi

Cizelge 10. Ovaodren kdyii arazi m? rayi¢ birim fiyat hesab.

Uriin Cinsi Ortalama Ortalama Uretim Uretim Net Gelir
Degeri Gideri
Verim Kg/da | Birim Fiyat1 | TL/da TL/da TL/da
Ke/TL

Bugday Dane 320.00 1.00 320.00

215.24 204.76
Saman 200.00 0.50 100.00
Arpa Dane 320.00 0.95 304.00

203.00 201.00
Saman 200.00 0.50 100.00
TOPLAM 405.76
YILLIK ORTALAMA

202.

ORANLI 02.88

Tasinmazin Ciplak Degeri (TCD) = Oranli Net Gelir / Kapitalizasyon Faiz Oran1 (%)

TCD = 202.88 /0.05 = 4057.60 TL/DA

Taginmazin m ? Ciplak Degeri

= Tasmmazin Ciplak Degeri (TL/Da )/ 1000

TCD =4057.60 / 1000

Tasinmazin m? Ciplak Degeri = 4.06 TL/M?

Buna Gore Objektif Deger Artist = TCD + (TCD x % 95) =7.91 TL/ M? ¢ dir.

11 . Siileyman Hilyiigii koyii arazi m? rayi¢ birim fiyat hesabi

Cizelge 11. Siileyman Hiiyligl kdyii arazi m? rayi¢ birim fiyat hesabi.

Uriin Cinsi Ortalama Ortalama Uretim Degeri | Uretim Gideri | Net
Gelir
Verim Kg/da | Birim Fiyat1 | TL/da TL/da TL/da
Kg/TL

Bugday Dane 320.00 1.00 320.00

215.24| 204.76
Saman 200.00 0.50 100.00
Arpa Dane 320.00 0.95 304.00

203.00| 201.00
Saman 200.00 0.50 100.00
TOPLAM 405.76
YILLIK ORTALAMA
ORANLI 20288

Tasinmazin Ciplak Degeri (TCD) = Oranli Net Gelir / Kapitalizasyon Faiz Orani (%)

TCD = 202.88 /0.05 = 4057.60 TL/DA

Tagmmazin m ? Ciplak Degeri

= Tasinmazin Ciplak Degeri (TL/Da )/ 1000

TCD =4057.60 / 1000

Tasinmazin m? Ciplak Degeri = 4.06 TL/M?

Buna Gore Objektif Deger Artist = TCD + (TCD x % 100) = 8.12 TL/ M? ¢ dir.
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