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ONSOz

Bu c¢alisma kapsaminda, Beykoz Kentsel Donlisim Projesinde Kullanici Odakli
Yaklasimin, fiziksel, cevresel, mekansal, sosyo- ekonomik, demografik ve kiltirel
acidan degerlendirilmesi yapilmistir. Calismanin konusu segilirken, “yerinde déniisiim”
kavraminin kentsel dénisim uygulama yontemlerinden biri olan kentsel yenileme
karari alinan alanlarda yeterince uygulanamadigi ve Tiirkiye’de kullanici odakh
donlisiim uygulamasinin yayginlagsmasi gerekliligi duslincesi etkili olmustur.

Konu secimi, yonlendirme ve bilgilendirme agisindan, c¢alismanin hazirlanmasi
suresince destegini ve mesleki birikimleriyle yardimlarini esirgemeyen, arastirmalarimi
ozenle inceleyen, degerli hocam ve tez damismanim Sayin Dr. Ogr. Uyesi Erkan
AVLAR’q,

Bana gosterdigi iyimser ve pozitif tutumuyla mesleki ve akademik tecriibelerini benden
esirgemeyen, benimle paylasmasindan sevin¢ duydugum siirleriyle de hayatima renk
katip bu siirecte yasam enerjimi yiikselten degerli hocam Sayin Dr. Ogr. Uyesi Pelin
KARACAR’a,

Akademik tecriibelerini, egitim ve 6gretim askinin heyecanini benimle paylasmasiyla
kendisini 6rnek model kabul ettigim, sivil hayatta da her zaman ve her konuda
destegini, sevgisini ve ilgisini benden esirgemeyen, kendisini tanimis olmaktan son
derece mutluluk duydugum meslektasim, ablam ve degerli hocam Sayin Dog. Dr.
Riiveyda KOMURLU’ye, esi Y. Mimar Alper KOMURLU’ye ve bu tez calismasi siirecinde
diinyaya gelerek bana sans getiren sevgili kizlari Defne KOMURLU'ye,

Egitim ve 6gretim hayatimda maddi ve manevi destegini Gzerimden eksiltmeyen, “Her
ne isi yapacak olursan ol, en iyisini yapmak igin ¢alis ve ardindan gelecek insanlara
mutlaka fayda saglayacak bir eser birak.” cliimlesini ilke edinmeyi aklima kazimis olan
ve bu calismanin hazirlanmasi siirecine tanik olamadan, temiz ve glizel kalbine yenik
diserek aniden yitirdigim ve 6zlem duydugum canim babama,

Buglinlere gelmem icin verdikleri sevgi, fedakarlik ve destekle, hayata gozlerimi actigim
glinden beri bir an olsun beni yalniz birakmayan, nazima ve sikintilarima katlanarak
yardim, anlayis ve desteklerini esirgemeyen, kendileriyle onur ve gurur duydugum
canim annem, agabeyim, ablalarim ve yegenlerime,

Akademik tim calismalarimin yorgunlugunu azaltmada destek veren ve bu calisma
suresince heyecanimi paylasarak beni yilreklendiren canim yegenim Av. Sevval
CAKAR’a,



En zor zamanlardaki destegi, karsiliksiz, ¢ikarsiz samimi arkadashgl, tezin 6érnekleme
calismasinda paylastigl bilgi ve deneyimi icin meslektasim ve kardesim Y. Mimar
Biinyamin AYDIN’a,

“Acil durumlarda ulagilacak ilk kisi” olan, kosulsuz ve tanidigim glinden beri bir nebze
olsun eksiltmedigi sevgisi, destegi ve katkisindan dolayr kardesim Mimar Dilara
GOKYOKUS’a,

insan hayatinin kiiciik gibi gériinen ama énemli bir béliimiinii kapsayan, sabretmeyi,
dislinmeyi ve ¢o6zim bulmayl 6greten bu sirecte ve her zaman ilgisini ve destegini
esirgemeyen Dr. Mimar Gergé Mdté KOVACS’a,

Yaninda staja basladigim giinden teknik asistanhgini yaptigim bugiine kadar, bir an
olsun ilgisini, bilgisini, tecriibesini, katkisini, sevgisini ve destegini esirgemeyen, mesleki
ve akademik katkilarindan ve tecriibelerinden istifade edebilme sansi veren, kendisiyle
birlikte ¢alismaktan onur, gurur ve mutluluk duydugum, “Gegirilen her bos zaman bir
maliyettir.” sd6zlyle dGmriimin sonuna kadar vakti bosa harcamadan yapacagim ¢alisma
istegime oOncillik eden meslektasim, agabeyim Dr. Mimar Eyiip Salih ELMAS’a ve
degerli ailesine sonsuz ve en icten tesekkirlerimi sunarim.

Bu tezin diinyaya, insanliga, ilgililere ve akademik hayata faydali olmasi dilegiyle.

Haziran, 2018

Tugba SARSILMAZ
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OZET

KENTSEL DONUSUM PROJELERINDE KULLANICI ODAKLI YAKLASIMIN
BEYKOZ PROJESI ORNEGi UZERINDEN DEGERLENDIRILMESi

Tugba SARSILMAZ

Mimarlik Anabilim Dali

Ylksek Lisans Tezi
Tez Danismani: Dr. Ogr. Uyesi Erkan AVLAR

Beykoz ilgesi; istanbul Metropoliten Alani’nin, Bogazici bolgesinin Asya yakasinda ve
kuzeyinde yer alan, istanbul Bogazi’'na ve istanbul Bogaz’'nin Karadeniz’e acilan
kisminda Karadeniz’e kiyisi olan stratejik 6neme sahip ilgesidir. Beykoz ilgesinin
yizolgimi 313 km?dir. 2017 yil niifusu ise 251.087 kisidir. ilcedeki konut sayisi 42844,
isyeri sayisi 2303, konut+ isyeri sayisi 3456 ve toplam bina sayisi 48603’ tiir. Toplam
bina sayisinin %7 si ruhsatli durumdadir, ruhsath binalarinda yarisi iskanli durumdadir.
ilce genelinde planlanabilir alan ise ylizélciimiiniin yaklasik %20’sidir.

2012 yilinda ylrirlige giren 6360 sayili Kanun Hikminde Kararname ile ilge sinirlari
dahilindeki 20 kdy (229.74 km?) mahalle statusiine kavusmustur. Bu mahallelerin
toplam ylzolgimi ise ilge ylizélgimunin yaklasik %74.02 sidir.

Cumhuriyet Dénemi Sanayi hamleleri ile bolgede faaliyete ge¢cen Deri Kundura, Cam
Fabrikalari ve Tekel Fabrikalari ile baslayan gelisim sirecinde, 6zellikle 1970’li yillardaki
gdc dalgasi ile istanbul ortalamasinin lizerinde bir niifus artisi yasanmistir. Gog
hareketinin yogunlukla devam ettigi 1980’li yillarin sonuna kadar Tirkiye’'nin bircok
bolgesinden insan Beykoz’a yerlesmistir. Go¢ nifusunun  %70'i  Karadeniz
Bolgesindendir.

Yogun go¢ planlama ile karsilanamayinca ilcede oOzellikle sosyal donati alanlari
eksikligine sebep olmus bolgesel is imkanlari harekete gecirilememis, egitim seviyesi
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dismus, issizlik artmis, go¢ nifusu gecekondulasma ile barinma ihtiyaglarinin
¢O6zimdiine yonelmistir.

F.S.M. Koprisu ve 2. Cevre yolunun Kavacik’a baglanmasi ile yapilasma baskisi en Ust
seviyeye ¢ikmig plansizlik sebebi ile yerel yonetim bu baskiyr karsilayamamis, kagak
yapilagmanin énline gegememistir.

Beykoz ilgesinin tamami 1995 yilinda Orman Bakanligi tarafindan dogal sit alani olarak
ilan edilmistir. Bu karar ile sadece alansal koruma hedeflenmis, kararin sosyal ve
ekonomik olasi sonugclari bu gline kadar degerlendirilmemis, hesaplanmamistir. 1995
Sit alani ilanindan sonra 2000°li yillarda baslayan plan siirecleri de ilgenin
gerceklerinden uzak kararlari sebebiyle sadece kagit tistiinde kalmistir.

Kentsel Donlslime yonelik kanun ve ydnetmeliklerin ¢ikmasi ve yerel yonetimin
planlarin tamaminin, doénlsime olanak saglayacak sekilde yeniden hazirlanmasi
yonundeki kararlihgl, 6292 ve 6306 sayili yasalar ile desteklenince ilgedeki dénlisim
projelerinin 6nd acgilmistir. Yerel yonetimin dénidsim uygulamalarindaki kararlari bu
¢alismayi destekler niteliktedir.

Bu tez ¢alismasinda kentsel dénisim uygulamalarinin yerinde dénidsim yontemiyle
yapilmamasi bir eksiklik olarak tespit edilmis, bu eksikligin kullanici odakh kentsel
dénistmle giderilmesi tez calismasinin temel amacini olusturmustur.

Bu calismada hizli bir sekilde kentsel refah ve yasam kalitesini arttirici basarili bir sosyal
kalkinma modeli ortaya koyarak kullanicilarin dogup-blyudikleri ve aidiyet duyduklari
bolgeden ayrilmak zorunda kalmadan profesyonel ekiplerle yerinde donisim
uygulanmasini amaglayan bir saha ¢alismasi yapiimis ve sonuglari degerlendirilmistir.

Calisma, dort ana bolliimden olusmaktadir.

Birinci bolimde; literatlir taramasi Ozeti, tezin amaci ve O©Onemi, hipotezler,
arastirmanin sinirliliklari ve tezin yontemi irdelenmistir.

ikinci bélimde; kentsel déniisim kavraminin tanimi yapilmistir. Kentsel déniisiimiin
amaci, tarihsel gelisimi, kentsel dontsim tirleri ve siniflandirmalar ile kentsel
donisim 6rneklerine yer verilmistir.

Ugtincii béliimde; proje alaninin tanimlanmasina yénelik bir calisma yapilmistir. Kentsel
dontsim alaninin fiziksel ¢evre verileri, tarihsel gelisimi, mevcut yerlesim dokusu,
donidsim alaninda karsilasilan riskler ve alandaki imar kosullari aciklanmistir. Saha
calismasina althk teskil edecek kullanici profili belirlenmistir. Demografik, kilttirel ve
sosyo-ekonomik yapi hakkinda veriler toplanmistir. Kentsel doénidsim alanindaki
kullanicilarin tercih ve beklentilerinin belirlenmesine yonelik kriterler belirlenmis ve
anket calismasi haline getirilmistir. Yaklasik iki senedir yerel yonetimin yapmis oldugu
fiili durum ve saha tespit calismalarini 6nemli derecede destekleyici anket calismasi,
alanda yasayan mevcut 53 kadin ve 47 erkek toplam 100 kullanicinin katilimiyla
gerceklestirilmistir.

Son boéliimde ise; Beykoz Tokatkdy Kentsel Donlisiim Projesinin gelisimi ile 6zelliklerine
yer verilmistir. Projede kullanici tercih ve beklentilerine goére cevre diizenlemesine ve
yap! Uretimine yonelik kararlar 6nerilmistir. Boylelikle, proje alanindaki kullanicilara;
milkiyet hakkini hizla nitelikli konut Ureterek edindirmek, bélgedeki demografik yapiyi
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koruyarak yerel kiltlriin devamhligini saglamak, deprem, heyelan vb. olasi afetlerden
once modern teknik &zelliklere sahip, glivenli yasam alanlarini kullanicilara sunmak
amaglanmigtir.

Ayrica, kentsel donisim 6ncesi mevcut kullanicilarin donlisiim sonrasi ayni yerde
ikamet etmeye devam edecekleri ¢evrelerin olusmasi ve bu amacla Tirkiye’'de ilk kez
uygulanacak bir model olan kullanici odakli “Yerinde Donlsim” ilkesinin yayginlagsmasi
hedeflenmistir.

Bu calismanin, donlisimun fikir asamasindan uygulamaya kadar olan siirecini irdeleyen
ve uygulama sonrasi kullanici tercihlerini belirleyen, yeni yapilacak mevzuat
calismalarina yon verecek, tim bu konularda basvuru niteligi tasiyacak bir kaynak
olusturacagi dusiinilmektedir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel donlsim, kentsel yenileme, yerinde dénlisiim, kullanici
odakh dénlisiim, Beykoz Tokatkdy
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ABSTRACT

A USER-FOCUSED APPROACH TO URBAN TRANSFORMATION PROJECTS
EVALUATED ON THE BEYKOZ PROJECT EXAMPLE

Tugba SARSILMAZ

Department of Architecture

MSc. Thesis

Adviser: Assist. Prof. Erkan AVLAR

Beykoz; is a strategically significant district which is located in the Istanbul
Metropolitian Area, the north Asia part of the Bosphorus Region and it has a coastline
at both the Bosphorus and the Black Sea where the Bosphorus opens to the Black Sea.
The surface area of the district of Beykoz is 313 km?2. The population of 2017 is 251,087
people. The number of residential buildings in the district is 42844, the number of
establishments is 2303, the number of residential + office buildings is 3456 and the
total number of buildings is 48603. 7% of the total number of buildings is licensed, half
of the licensed buildings are settlement. About 20% of the area in the district can be
planned.

With the Decree No. 6360 entered into force in 2012, 20 villages (229.74 km?) within
the boundaries of the districts have attained the neighborhood status. The total
surface area of these neighborhoods is about 74.02% of the district's surface area.

During the development process that started with Leather Kundura, Cam Fabrics and
Tekel Factories, which started activity in the region with the Republican Period
Industrial Acts, there has been a population increase above the average of Istanbul
with the immigration wave especially in the 1970s. The continued migration of
intensity until the end of the 1980s, many people from Turkey's regions located to
Beykoz. 70% of the immigration population is from Black Sea Region.
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When intense immigration could not be met with the planning, employment
opportunities that have caused lack of social support areas have not been activated,
education level has decreased, unemployment has increased and immigration
population has tended to resolve the need for accommodation by squatting in the
region.

With the connection of F.S.M. Bridge and the 2nd ring road to Kavacik, the pressure of
the settlement reached the highest level and the local government could not meet this
pressure due to unplanning and could not prevent illegal housing.

The entire Beykoz district was declared a natural site in 1995 by the Ministry of
Forestry. With this decision, only spatial protection was targeted and the social and
economic probable outcomes of the decision were not assessed and calculated until
today. The planning processes that began in the year 2000 after the declaration of the
natural site in 1995 have remained solely on paper due to far-reaching decisions of the
district.

With the enactment of laws and regulations for Urban Transformation and the
determination of the local government to revise the plans in a way that allows for
transformation, with the support of Laws 6292 and 6306, the transformation projects
in the district are lead up. Decisions of local governments on transformation practices
support this work.

In this thesis study, urban transformation applications are not done by in situ
transformation method has been identified as deficiency, eliminating this deficiency
has been the main aim of the thesis study by user-centered urban transformation.

In this study, a field study was carried out with the aim of implementing on-site
transformation of professional teams without users have to leave region where they
were born, grown up and its results were evaluated.

The study consists of four main chapter.

In the first chapter; literature review summary, thesis purpose and importance,
hypothesis, limitations of research and thesis method have been examined.

In the second chapter; the concept of urban transformation has been defined. The aim
of urban transformation, historical development, types of urban transformation and
classification and examples of urban transformation are included.

In the third chapter; a study has been carried out to identify the project area. The
physical environment data of the urban transformation area, its historical
development, the existing settlement texture, the risks encountered in the
transformation area and the zoning conditions in the area are explained. A user profile
has been identified that will serve as a base for field work. Data on demographic,
cultural and socio-economic structure have been collected. The criteria for
determining the preferences and expectations of users in the urban transformation
area have been determined and turned into questionnaire studies. The questionnaire
was conducted which supports the actual situation and field surveys, which were
conducted by the local government for about two years, with a total of 100 users, 53
men and 47 men, living in the area.
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In the last section; The development and characteristics of the Beykoz Tokatkdy Urban
Transformation Project are included. Decisions about environmental regulation and
building production have been proposed in the project according to the user
preferences and expectations. In this way, it is aimed to provide the right of ownership
rapidly by producing qualified housing, to ensure the continuity of local cultures by
protecting the demographic structure in the region and to present safe living areas
with modern technical features before possible disasters to the users.

Also, it is aimed to create environments where existing users can live in the same place
after the transformation and for this purpose it is aimed to spread "Local Transition"
principal which is a user-centric model to be applied for the first time in Turkey.

It is thought that this study will lead to the new legislation studies, which will examine
the transformation stages from the beginning to the application and determine the
user preferences after the transformation and will form a resource to carry the
application qualification in all these matters.

Keywords: Urban transformation, Urban renewal, On-site transformation, User-
focused transformation, Beykoz Tokatkoy

YILDIZ TECHNICAL UNIVERSITY
GRADUATE SCHOOL OF NATURAL AND APPLIED SCIENCES
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BOLUM 1

GIRIS

1.1 Literatiir Ozeti

Turkiye’de, oOzellikle buyliksehirlerdeki kent merkezinde denetimsiz, plansiz
yapilasmanin artmasi sonucu niteliksiz yapi stoku birikerek saglksiz cevreler
olusmustur. Hicbir estetik kaygi duyulmadan, konfor, islevsellik, glivenlik ve saglamlik
disinilmeden ve higbir kurala uyulmadan olusturulan bu cevreler, zaman iginde
bliyik kentsel bir sorun haline donlsmistir. Bu sorunun bitlin kente yayilmasi
nedeniyle tekil ¢6zim kosullarinin yetersiz kalmasi, sorunun kentsel Olgekte ele
alinmasini, ¢ozilmesini gerekli kilmis ve "Kentsel Donlisim" konusu gindeme

gelmistir.

Turkiye’de kentsel dontsiim ile ilgili ilk akademik ¢alismalarin; 6zellikle 1999 Marmara
ve Diizce Depremlerinde yasanan can ve mal kayiplarindan sonra, Uzerinde en gok
konusulan ve gilindeme tasinan konularindan biri haline gelmesiyle basladig
bilinmektedir. Buglinden sonra kentsel dénisim konusu sik sik akademik hayatta ve
kamusal platformlarda yer almistir. 2004 yilinda TMMOB Sehir Plancilari Odasi ile
Kiglkcekmece Belediyesi'nin birlikte diizenledigi “Uluslararasi Kentsel Donlisiim
Uygulamalari Sempozyumu: Kigcikcekmece Atélye Calismasi” ile konu, uluslararasi
ornekler ve somut ¢ozim Onerileriyle ilk kez tartisiimistir [1]. 2005 yili sonrasinda ise

akademik calismalarin sayisinda kayda deger 6l¢lide bir artis oldugu gortlmektedir.

Ozellikle 1999 Marmara ve Diizce Depremleri sonrasinda, kentsel déniisim odakli
akademik calismalarin sehir planlama, insaat mihendisligi, hukuk ve mimarlik

bolimlerinde tez ¢alismasi olarak yapildigi, yapisal anlamda fen bilimleri enstitllerinin



mimarlik ve mihendislik anabilim dallarinda ele alindigi gorilmektedir. Akademik
calismalar incelendiginde, yuksek lisans tez galismalarinin ¢ogunlukta oldugu ortaya
¢cikmaktadir. Tez calismasina 6nemli Olglide katki saglayacak, kentsel donisim ve
kullanici odakh yaklasim ile yapisal karsiliginin farkli bakis agilariyla konu edildigi toplam
9 adet akademik calisma tespit edilmistir. Ancak Istanbul Beykoz ilcesinde kentsel

doénidsim ile ilgili yapiimis herhangi bir akademik ¢alismaya rastlanmamistir.

Mimarlik alaninda Mustafa KAS (2014) tarafindan hazirlanan “Konut sorununun
¢Oziimiinde kentsel déntisiime kullanici katiiminin saglanmasi (zerine bir yéntem
arastirmasi: Konya érnegi” baslikli doktora ¢alismasi; Konut niteligi ve ¢evresel gelisim
dogrultusunda, Turkiye'nin orta o6lgekli bir ilindeki kentsel dénisiim uygulamasinin
niteliksel ve c¢evresel etkilerinin degerlendirilmesini konu edindiginden, Beykoz
orneginde onerilecek kentsel doniisim projesi icin yol gosterici bir calisma olabilir [2].

Kentsel Tasarim Bilim Dalinda Ozlem UNAL TOPKAYA (2014) tarafindan hazirlanan
“Tiirkiye'de kentsel déniisiim uygulamalarinin mekénsal ag¢idan dedgerlendirilmesi”
baslikli yuksek lisans ¢alismasi; Kentsel donisiim projelerindeki mekansal ¢coziimler ile

ilgili bilgi vermistir. Ayni zamanda c¢alisma, kentsel donlsim projeleriyle standart

mekan kullanim 6zelliklerine ulasilabilirligin kaniti niteligindedir [3].

Mimarlik alaninda Mehmet Zeki PESTIL (2015) tarafindan hazirlanan “Kentsel déniisiim
stirecinde nitelikli yapi iretimi” bashkli yiksek lisans calismasi; Mevcutta var olan,
uygulanmis kentsel donlisim projelerinin bircok anlamda karsilastiriilmasi agisindan
onemlidir. Ayni zamanda c¢alisma, kentsel donidsiimde nitelikli mekan liretimi acisindan

yapisal etkenlerin analiz edilmesi gerekgesiyle 6nemli bir referans olusturmaktadir [4].

Mimarhk alaninda Gulay KURT (2014) tarafindan hazirlanan “Yerinde ve katilimci
dénliisiim icin ada bazli uygulamalar: Kdgithane 6rnedi” bashkli yiksek lisans ¢alismasi;
Yerinde ve katilimci donlisiim kavramlari dogrultusunda katilimcilik ilkesinin ilk asamasi
acisindan gerekli olan yerel halki bilgilendirici toplantilar, referandumlar, beyin
firtinalari, yerel aktorlerle anket c¢alismasi ve (Uretilecek binalarin modelinin
kurgulanmasi konusunda, cok katihmh bir siire¢ yonetilmesi gerekliligini ortaya

koymasi acisindan 6nemlidir [5].



Sehir ve Bolge Planlama Anabilim Dalinda Nermin IVEYNAT (2008) tarafindan
hazirlanan “Gecekondu alanlarinda kentsel déniisiim projeleri: Ankara érnegi, Sentepe
kentsel déniistiim projesi” baslkh yiksek lisans calismasi; “Kentsel déniisiimiin dért
boyutu: fiziksel, ¢evresel, ekonomik ve sosyal” agidan miulkiyet probleminin oldugu
gecekondu alanlarina dair Turkiye’nin énemli buyulksehirlerinden biri olan Ankara il
Ozelinde gerceklesmis kentsel donlisim uygulamasiyla kentsel donlisim projelerinin

kentsel yasam kalitesini ne dlclide sagladigini degerlendirmektedir [6].

Kentsel Politika Planlamasi ve Yerel Yénetimler Anabilim Dalinda Necibe Nur SEVGI
(2017) tarafindan hazirlanan “Konut alanlarinin déniistiimiinde kullanici katihmi: Emek
Mahallesi 6rnegi” baslkli ylksek lisans calismasi; “Katiimcilik ve insan odakh
dontsim” ilkesiyle Milas 6rnegi Uzerinden yerel aktorlere sorulmasi gereken sosyo-

kiiltiirel ve demografik parametrelerin elde edilmesi agisindan dnemlidir [7].

istanbul Arastirmalari Anabilim Dalinda Betiil Nisa AYAZ AYDIN (2017) tarafindan
hazirlanan “Istanbul'da kentsel déniisiim uygulamalari Kiigiikcekmece érnedi” baslikh
ylksek lisans c¢alismasi; Kiglikcekmece ilgesi Ayazma- Tepelsti Kentsel Donlisim
Projesi 6rnegi lizerinden donisiim siirecinin planlanmasi, yonetilmesi ve uygulanmasi
ile tim proje yonetim sirecinin ifade edilmesiyle beraber, calisma alanindaki is akis
sirecine model fikir vermesi acgisindan dnemli dlclide yon gosterebilecek nitelikte bir

calhismadir [8].

Aile Ekonomisi ve Beslenme Egitimi Anabilim Dalinda Selcuk GUL (2013) tarafindan
hazirlanan “Tiiketicilerin kentsel déniisiim hakkindaki bilgileri ve konut tercihleri”
baslkli yiksek lisans calismasi; Sivas il merkezinde vyapilan kentsel doénisim
uygulamalari Gzerinden kullanicilarin kentsel donlisiim slirecinden sonra ikamet etmek
istedikleri konut tercihleri ve yonlenmesinin bircok unsurla beraber ele alinmasi

gerekliligi konusunda bilgi aktarmaktadir [9].

Mimarlk Anabilim Dalinda Nilifer AKIN SARP (2016) tarafindan hazirlanan “Kentsel
doéniisiim uygulamalarinin mekénsal sonuglari: Ankara Aktas Mahallesi Kentsel
Déniisiim Ornedi” bashkh yiiksek lisans calismasi; anket yontemiyle kentsel déniisiim
uygulanmadan o6nceki mekansal durum ve kentsel donlsim uygulandiktan sonraki

mekansal degisimleri saptamaya yonelik, Ankara Aktas Mahallesi Kentsel Dontisiim



ornegi Gzerinden kullanicilarin mekansal ve gevresel ihtiyaglarini degerlendirmektedir

[10].

1.2 Tezin Amaci

Bu ¢alisma ile depreme dayaniksiz, niteliksiz ve plansiz yapilasmis, kullanicilarin donati
ihtiyacina cevap veremeyen bir yerlesim alaninda cevresel, ekonomik, sosyo-kiiltiirel
imkanlar agisindan kaliteli yasam standartlarinin altinda; alani kamu ve kullanicilarin
yararina iyilestirip disipline ederek kentsel doniisiim yapilmasini saglamaktir. Bunun
icin donltsimin fikir asamasindan uygulamaya kadar olan sireci irdeleyen ve
uygulama sonrasi kullanici tercihlerini belirleyen, yeni yapilacak mevzuat g¢alismalarina
yon verecek, tim bu konularda basvuru niteligi tasiyacak bir kaynak olusturmak

amaclanmaktadir.

Calismada, kentsel donlisim sonrasinda; Ozellikle kullanicilar olmak Uzere tim
paydaslarin ihtiyaglarina cevap veren, nitelikli ve yiksek standartlara sahip yasam
alanlari ile dayanikli, estetik, islevsel yapilar elde edilmesinin saglanmasi

hedeflenmistir.

Calismanin ana hedefi ise, kentsel donlisiim dncesi mevcut kent sakinlerinin dontsim
sonras! ayni yerde ikamet etmeye devam edecekleri ¢cevrelerin olusmasi ve bu amacla
Turkiye’de ilk kez wuygulanacak bir model olan “Yerinde Donlsim” ilkesinin

yayginlagmasidir.
Tezin Onemi;

istanbul Bogazi’'nda konumlanan Beykoz ilcesinin en eski yerlesim alanlarindan biri
olan, yaklasik 50 vyildir sliregelen, milkiyet hakki olmaksizin gelismis Tokatkoy
Mahallesi’nin miilkiyet ve imar sorunlarinin; kullanici tercihleri gozetilerek mevcut
yerlesik kiiltlirt, aidiyet duygusu olusturacak modern ve saglkl yapilarla birlestirerek

acil olarak ¢6ziimlenmesi 6ncelikli gortilmektedir.

Kentsel donlsim alanindaki kullanicilarin kentsel donlisime bakisi, geleceklerini
nerede ve naslil kurguladiklari ve donlisiim sirecinde, yerel kimlik baglaminda tercih

yapip yapamadiklari énemlidir. Donlisim sonrasi olusan yasam alaninda insanlari



memnun edecek hizmet, beklenen “Bliyik Marmara Depremi” Oncesinde hayata

gecirilmis olan dogru planlama ve uygulama galismasiyla mimkin olabilir.

Turkiye’de ve dinyada kentsel donlsim projeleriyle ilgili cok sayida arastirma
olmasina karsin, kullanici odakli “Yerinde Donisim” ilkesiyle ilgili herhangi bir
calismaya rastlanmamigtir. Bu ¢alisma, alaninda ilk ¢alisma olmasi ve bagsta Tirkiye
olmak Uzere diger Uilkelerde gelecekte yapilmasi olasi kentsel donlisim projelerine

ornek olabilecegi dislintldigiinden 6nemlidir.

Bu c¢alisma, doénilsim alanlarinin 6zgln sosyal, kiltiirel ve tarihi dokusunu tehdit
etmeden mahallenin 6zginliginli korumak ve mevcut sakinlerinin yasam kosullarini
yerinden etmeden iyilestirmek adina; fiziksel, ekonomik ve sosyal boyutlarin birlikte ele
alinip, tespit edilen eksikliklerin butlnlestirici bir yaklasimla ¢6zimid agisindan

onemsenmektedir.

1.3 Hipotez

Bu calismada istanbul ili Beykoz ilgesi sinirlar icinde yer alan kentsel déniisim
projesinin Turkiye’de ve diinyada uygulanmis érneklerden farkli olarak kullanici odakli
tercihler 1s18inda ‘yerinden etme, soylulastirma’ sonucu ortaya cikan cevresel, fiziksel,
sosyal, kiltirel sorunlarin ¢6zimi Uzerindeki roliinliin etkisi degerlendirilmeye
cahisilmistir. Kentsel donlisim dncesi s6z konusu alanda yasayan kullanicilarin katilimi,
destegi ve ozgin fikirleriyle donlsim projelerinin gelisimine yon vererek olumlu ve
verimli bir sekilde katki saglayacagl dusinilerek asagidaki arastirma hipotezleri

belirlenmistir:

Hipotez 1: DOnlsum alanindaki mevcut kullanicilara bu ¢alisma boyunca kentsel
doénidsimde yer alan kisi, kurum, kurulus, yiiksekogretim, ilce belediyesi yonetimi ve
dernekler tarafindan bilgilendirme yapilmasi alandaki kentsel doénisim projesini

desteklemelerini olumlu yonde etkileyecektir.

Hipotez 2: Kullanicilarin kentsel dénlsiim oncesi belirttikleri tercihlerinin dénisim
sonrasl uygulanmis olmasinin hem kisisel hem de toplumsal fayda saglayacagini
dustinmeleri alandaki kentsel doénisim projesini desteklemelerini olumlu yonde

etkileyecektir.



Hipotez 3: Donlsim alanindaki mevcut kullanicilarin kentsel dénilisiim projesinde yer
alan ve destekleyen paydaslara gliven duymalari alandaki kentsel donlisim projesini

desteklemelerini olumlu yénde etkileyecektir.

Hipotez 4: Kullanicilarin kentsel dénlisim projesi hakkinda gorislerine basvurulmasi ve
‘katilimcilik’ ilkesini bu sliregte hissetmeleri alandaki kentsel dénlisim projesini

desteklemelerini olumlu yonde etkileyecektir.

Hipotez 5: Kullanicilarin mevcutta kullandiklari yasam alanlariyla doniisiim sonrasi
yapilan yasam alanlarini can ve mal giivenliginin de saglandigi ¢evresel, yapisal, sosyal,
psikolojik ve ekonomik degisimler ile ilgili karsilastirdiklarinda, sayginlik ve refah
diizeyinde 6nemli oranda artig gorulecegini diginmeleri alandaki kentsel dénisim

projesini desteklemelerini olumlu yonde etkileyecektir.
Sinirhihik;

Anadolu’dan biuylksehirlere goéc¢lin hizlanmasiyla denetimsiz, plansiz ve ¢arpik
yapilasmanin sehir merkezlerinde gecici konumlanmasindan kaliciliga evrilerek
cevresiyle bir bitin halinde hareket ettigi gortlmustir. Bliyik Marmara Depremi’nin
yakin bir tarihte gerceklesecek olma olasiligi, sagliksiz ve depreme dayaniksiz yapi
stoklarinin bir an 6nce donustirilmesi ve sehrin dinamik degerlerinin baskisiyla sikisip

kalan alanlarin projelendirilerek 6ncelikli olarak ele alinmasi gerekliligi aciktir.

Turkiye’nin en etkin deprem kusaklarindan biri (izerinde yer alan istanbul ilinin bir
yandan blyik sehrin getirdigi olanaklara sahip bir yandan da Anadolu ilgesi yasam
standartlarinda olan Beykoz ilgesinde 6zglin bir kentsel donlisiim projesi 6rnegi olmasi

dikkat cekmekte ve model olmasi nedeniyle kritik 6nem tasimaktadir.

Bu nedenle c¢alismanin alani; dontsiimin yapisal ve cevresel etkilerini incelemek;
kullanicilarin fikir ve tercihleri ile donistime katkisinin s6z konusu dénlsiim projesini
desteklemelerine nasil bir etkisinin oldugunu bilimsel bir calisma yaparak ortaya

koymak; buna uygun analizler yaparak degerlendirilmesiyle sinirlandirilmistir.
Tezin Yontemi;

Bu calismada; oncelikle literatir taramasi yapilmaktadir. Tlrkiye’de ve diinyada yapilan

bilimsel g¢alismalar taranarak kentsel dontsime iliskin kavramlar incelenmis; yapisal



anlamda kullanicinin kentsel dénlisim sirecindeki tercihleri irdelenmis, dénisim

uygulamalari, karsilasilan sorunlar ve ¢6ziim énerileri hakkinda kaynaklar toplanmistir.

Gahsmada ikinci asama, verilerinin elde edilmesinde kullanilacak olan anket
¢alismasinin yapilmasidir. Bu bélimde tez calismasi igin belirlenen hipotezleri test
etmek icin veriler toplanip analiz edilmektedir. Calismada kullanilan arastirma
yontemleri mulakatlar, bilgilendirme toplantilari, yapilandirilmis gérismeler disinda

sahada yapilmis olan anket calismalaridir.

Tez calismasi icin Beykoz ilcesinde arastirmada kullanilacak bilgilerin temin edilmesini
saglayan saha calismasi yapilmak lzere Tokatkéy Mahallesi Kentsel Donlisim Alani
secilmistir. Saha calismasina ait bilgiler, s6z konusu kentsel donlisim proje alaninin
sinirlari icinde oldugu yerel idarenin ilgili mudurliklerinin birim arsivinden temin
edilmistir. Saha calismasi sonugclari, milakatlar ve tez yazarinin dogrudan katildigi,
yerel idarenin belirli zaman araliklari ile diizenlemis oldugu vatandas bilgilendirme

toplantilarinda elde edilen bilgilerle de birlestirilerek derlenmistir.



BOLUM 2

KENTSEL DONUSUM

Kentsel yerlesimler; yasam sartlarinin etkisiyle zamanla degisir ve donlslrler. Bu
degisim ve donusimiu oOrgutlenerek yapilan bir planlama ile gorev, sorumluluk
paylasimlari icerisinde yonetmek ve kontrol etmek gereklidir. Clinkii dontisimi tek bir
yontemle ve donlisim uygulanacak bolgeden bagimsiz alinacak kararlarla hayata
gecirmek mumkin degildir. Dolayisiyla kentsel boélgelerin sahip oldugu 6zellikler ve
ihtiyac duydugu gereksinimler, uygulanacak yontemi belirlemede yol gosterici 6geler
olmalidir. Kentsel bdlgenin; 6zgin kimligi, mekan ve yapi potansiyeli, ekonomik
durumu, sosyal degerleri, fiziksel cevresi, kullanici profili gibi mevcut dinamikleri

basarili sonuglar alinabilmesi icin donlistiim siireci icerisinde degerlendirilmelidir.

Kentlerin yasadiklari fiziksel, ekonomik ve sosyal sorunlara ¢oziim Uretme amach
olarak ortaya cikan kentsel dénisimiin oncelikli hedefi; bu sorunlara yonelik kalici
¢Ozlimler Uretebilmek ve kullanicillarin ihtiyacini karsilayan saglikh, sirdirdlebilir
kentler olusturmaktir. Bu olusum sirecinin saglkli sekilde sonuca ulasabilmesi igin
koordineli ve planlanmis kentsel doénisim politikalari gerceklestirilmeli; mevcut
degerlerin korundugu, gelecek nesillere aktarilabilecek alanlar olusturulmalidir. Bu
hedeflere ulasabilmek icin donisimin kapsam ve amaclarinin iyi bir sekilde

belirlenmesi dnemlidir.

2.1 Kentsel Donilisiim Kavrami

Kentsel donilsim; kavramsal boyutu ile incelendiginde, Avrupa’da gelismislik

dogrultusunda sosyal bir uygulama alani bulmakta iken, Tirkiye’de globallesmenin



sebep oldugu resmi idare ve sehir idaresi arasindaki iliskilerin ve etkilerinin sonug

Grunadar [1].

Bir bolgede kentsel donlisimiin ortaya ¢ikmasi icin o bolgede sosyal, ekonomik, fiziksel
ve c¢evresel yonlerden sorunlarin ortaya c¢ikmasi ve kentlilerin ihtiyaglarinin
karsilanamaz durumda olmasi gereklidir. Bolgede yenilenme isteginin dogmasiyla
birlikte kentsel donlisiim siireci baslar ve kentin dinamikleri ile kentsel alanin bozulma

sebepleri tespit edilir, arastirilir ve sorunlara kalici ¢éziimler getirilmeye galisilir.

Bu slirecte kentsel donlisimiin baslica 6ne c¢ikan Ug ayirt edici 6zelligi vardir. Birincisi,
bir alanin dogasini farklilastirmayi, yerel halk ile, kentsel dontisiim alaninda 6nde gelen
ve s6zii dinlenen kisilerin siirece miidahil olmasini amaglamasidir. ikincisi, bolgeye 6zel
sorun ve potansiyelleri dayanak tutarak, kamusal sorumluluklar ile bitilinlesen hedef
ve faaliyetleri icermesidir. Ugiinciisii, bu stirecteki kamu- 6zel kurum ve kuruluslarda
tek diizen olmasa da, alakali veya alakasiz taraflar arasinda etkin bir proje ortakhliklari

olusmasini gerektirmektedir [11].

Bu ozelliklere sahip kentsel donilisiim, ulasiimak istenen hedefleri belirledikten sonra
birbirinden farkli ve ¢éziime katki saglayacak bir¢ok bileseni bir araya getirerek nitelikli,
cagdas, surdirilebilir kentler olusturmaya calisir. Bu hedef dogrultusunda eylemler
gerceklestirilirken, farkli kisi, kurum ve kuruluslar arasinda uygun gériisme ortamlarinin
olusmasi ile disiplinler arasi koordinasyonun saglanmasi, déniisiim sirecinin basaril bir

sekilde yuritilmesi ve dogru sonuglar alinmasi agisindan 6nemlidir.

Diinya genelinde kentsel déniislimi zorunlu kilan sebepler, kentlerin globallesme ile
olan entegrasyon diizeyine, sosyo-ekonomik gelismislik seviyelerine gore farklilik
gostermektedir. Gelismis Ulkelerdeki kentsel donlisim uygulamalari, Sanayi Devrimi
sonras! kentsel gelisimden kaynakli sorunlarin ve Post- Fordist donem dinamiklerinin
sebep oldugu mekansal ve sosyo-ekonomik c¢okintileri ortadan kaldirmaya yonelik
yeniden yapma seklinde uygulanmaktadir. Gelismekte olan llkelerde ise dogal afetlerle
yikilan veya tahrip olanlarin yeniden yapimi, 6zellikle i¢ gocler sebebiyle olusan kacak
ve carpik yerlesim alanlarin donUstirilmesi ayrica tarihi yerlesim alanlarinda yeni

fonksiyon vererek korunmasi seklinde uygulanmaktadir. Gelismislik diizeyine gore de



olsa kentsel donlisim zorunlu kilan sebepler; fiziksel, sosyo-ekonomik, sosyo-kiiltiirel,

demografik degisimler ve globallesme politikalari olarak gosterilebilir [12].

Bu nedenlere bagh olarak kentsel donlisiimin gerceklesmesi, bliylk, orta ve kiguk
Olcekteki gelisim kararlarini iceren projeler i1siginda saglanmaktadir. Kentlerin
hinterlandindaki buyuk olcekli projeler, pargalardan olusan, ¢ok islevli dinamikleri olan,
yeni metropoliten kent bitiniinde alt bdlgeleri olusturan bir yapidir. Orta 6lgekli
projeler civardaki kaliteyi ylkselten, gelisim stratejilerini etken olarak kullanmayan,
mevcut altyapiyr sihhilestiren kent merkezine yakin gelisme egilimindeki arterler
Uzerinde konumlanmis yapidir. Erisilebilir, kent merkezinde, 6zellikli alanlarda
yuratilen, kimi zamanda tarihi binalarda yeniden isleviendirme seklinde yiritilen yapi

ise kiicuk olcekli projelerdir [13].

Kentsel donlsiim sureci ise genel olarak hazirlik, planlama ve uygulama olmak lizere
U¢ asamadan olusur. Hazirhlk asamasinda, proje alaninin o6zellikleri, etkenleri ve
detaylari ayrintili bir bicimde analiz edilerek strateji ve yontem belirlenir. Dénilsim
projesinin paydaslari, yerel halkin 6nde gelenleri ve yereldeki ihtiya¢ ve toplu durum
egilimler analiz edilerek kentsel donilisiimle sosyo-kiltiirel ve ekonomik kalkinma
hedeflenmelidir. Planlama asamasinda, bir onceki asamada analiz edilen konular
1Isiginda en az bir asirhik hedef konulmalidir. Belirlenecek olan strateji ve yontemlere
dair eylem plani hazirlanmalidir. Uygulama asamasinda ise donlisiim kararlarinin hayat
buldugu, uygulamanin gozlemlendigi, denetlendigi, elestirisinin yapildigi, ara kararlar
gelistirerek gerekli hallerde revizyonlarin da gindeme alindigi asamadir [14]. Bu

asamalarda kentsel dontstim farkli bircok etkenin ortak ¢calismalari sonucu olusur.
Roberts’e gore kentsel donlisiim;
e Kentsel alanin detayli analizi temeline dayanmasi,

o Fiziksel, sosyo- ekonomik ve kiltlirel dokunun ayrica cevresel kosullarin

eszamanli adaptasyonunun amaclanmasi,

e Eszamanli adaptasyon sirecinde, problemlerin ¢6zimi icin kapsamli ve
bitlnlesik stratejilerin dengeli bir bicimde ortaya konulmasi ve en olumlu yaklasim ile

¢Ozliim Uretilmesi,
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e Stratejilerin  gelistiriimesinde sirdurilebilir gelisme temeline dayanan

uygulama programlarinin gikarilmasi,

e Yaklasimlarin olanaklar dahilinde, uygulamaya yonelik bir sekilde agik ve net

olarak ortaya konmasi,

e Dogal kaynaklarin, ekonomik imkanlarin, yapili ¢cevrenin ve toplumsal yapinin

en iyi sekilde analizi ile alanin var olan karakterinin ortaya ¢ikarilmasi,

e Uygulamanin  gerceklestirilebilmesi  yoninde kaynak saglanmasi igin

yatirimcilarin arastirilmasi ve bunun kararinin ortak bir fikir olarak alinmasi,

e Kentsel alanda meydana gelecek dénisiimiin kente nasil yansiyacaginin gesitli
yontem ve stratejilerle belirlenmesi ve tanimlanmasi gibi temel kararlar baglaminda ele
alinmasi gereken planli, programh, ¢ok aktorli ve farkl boyutlarda gerceklesen genis

kapsamli bir stirectir [15].

2.2 Kentsel Doniisiimiin Amaci

Kentsel donlisiim projeleri, kentsel islevlerin degistigi, zaman zaman bu farklilasmalarin
kentte milkiyet ve yapilasma sorunlarinin (gecekondulasma) oldugu alanlarda, kentin
sosyo-ekonomik yapisini olumlu gelistirecek kararlara odaklanir. Bu kararlarin ivmesi,

sosyal, ekonomik ve fiziksel bazi hedeflere baglidir [5].

Kentsel donlisiimin temel bilesenlerine yonelik amaglari Akkar’a gére asagidaki sekilde

siralayabiliriz:
Fiziksel ve gevresel amaglar
e Kentin altyapi ve istyapi gereksinimlerinin karsilanmasi,
e Yerlesim ve ulasim sorunlarina ¢éziim getirilmesi,
e Cevresel kirlilik sorunlarinin ¢oziilmesi,
e Olasi afet tehlikelerine karsi tedbirler alarak fiziksel cevrenin islah edilmesi,

o Nitelikli, kentin ayrilmaz bir parcasi olan birbirine uyumlu bdlgelerin

olusturulmasi,
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Sosyal amaglar

e Yeterli sayida ve konforlu, saglkli donati alanlari da ihtiva eden yasam

alanlarinin olusturulmasi,
e Kentliler arasindaki sosyal etkilesimin saglanmasi,

e Kentin  sosyolojik  ¢6zimlemesinin  yapilarak  kentli  potansiyelinin

etkinlestirilmesi,

e Kentin gegmisten gelen kiiltiir ve tabiat varliklarinin yarinlara aktariimasi,
Ekonomik amaglar

e Ekonomik dénglinlin zayifladigi alanlarin glglendirilmesi,

e Bolgelerin kendi kendine yetebilen alanlar haline getirilmesi,

e Bolgedeki is hayatinin canlandiriimasi,

e is imkanlarinin arttirilmasi,
Surdiirulebilirlik icerikli amaglar

Kentsel alanlarin verimli kullanimina ve kentlesmenin yersiz, kontrolsiz ve ihtiyag disi

genislemesinin 6niine gecilmesi adina Uretilen stratejik kararlardir.
Politik amaglar

Sosyolojik kosullar ve siyasi cekismelerin hirpaladigi planlama politikalarinin 6niline

gecmek adina gereksinim duyulan bir yaklasimdir [16].

Fiziksel, sosyal ve ekonomik amaclar her kentsel donlisim projesinin oncelikli
amaclaridir. Bu basliklarin disinda dénlisim alanlari ve bu alanlarin sorunlari ile alanin
potansiyelleri cercevesinde farkli amaclar da proje icerigine dahil edilebilir. Ornegin sel
riski altindaki alandaki kentsel donisiim kararinda ekonomik kalkinmayi da hedefleyen

kararlar amaclanabilir.

Kentsel donlisimiin hedeflerine ulasabilmesi, yukarida ifade edilen amaclara yonelik
¢Ozlimlerin gelistiriimesi, ayrica alanda yasayan kentlilerin katiimiyla kentlileri yeniden

alanda yasatarak kamu ve 6zel sektor isbirligi ile hizli bir sekilde uygulanabilir [1].
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Kentsel donlsiim projelerinin amaci 6zetle soyledir; fiziksel, cevresel, sosyal, ekonomik
yonlerden sorunlu kent pargalarina, surdirilebilir ve politik ¢éziimler Ureterek alani
saglikh, uygulanabilen, nitelikli, kaliteli, kent butlnlyle uyumlu ve degerli seviyeye
tasimaktir. Bu hedefler dogrultusunda kentsel doniisiim asamalarinin, hukuka uygun,
alanin potansiyellerini analiz edip degerlendiren ve degerlerine sahip c¢ikan, kolektif
yuritilen kapsamli bir proje olarak gergeklestirilmesi de basarili olunmasi ve amaglara

ulasilmasi icin son derece 6nemlidir [17].

2.3 Kentsel Donilisiimiin Tarihsel Geligimi

Kentsel doniisiim olgusunun fiziksel bir eylem olarak algisindan detayl bircok unsuru
iceren kavram haline kadarki asamalarin tarihsel gelisimi incelenmistir. 1950-1970
arasl, Sanayi Devrimi sonrasi yasanan savaslar neticesinde kohnelesmis kentlerin
yeniden ele alindigl, fiziksel dontisiim ile birlikte iyilestirildigi donemdir. Yeniden insa
(reconstruction) ve canlandirma (revitalization)’'nin adlarinin kullanildigi bu dénemde
fiziksel donisime odaklaniimis olup, kentin sosyal boyutu g6z ardi edilmistir.
1970’lerden sonra kentin sosyal boyutu, teknolojik gereksinimler ve cevre kosullari

kentsel donistiim icerinde yer bulmaya baslamistir.

1970-1980 yillari arasi, kent merkezlerinin ve kent altyapisinin yeniden ele alindigi,
yerel ve cevresel kosullarin 6nem kazandigl yenileme (renewal) cercevesinde bir
dénem olmustur. 1980’li yillarda yerel idarelerin 6nemsedigi ve taraf oldugu sosyal
yapinin yeniden gelistirme (redevelopment) basligl altinda kentsel donisimin

degerlendirildigi bir dénemdir.

1990°h yillarda kamu, 6zel kurum ve kuruluslar arasindaki iletisimin artmasi, kentsel
politikalarin 6nem kazanmasi, stratejik yaklasima egilimin olmasi, dénlisim olgusunun
sosyolojik bir kavram, sade koruma ve sirdirilebilir yasam alani esash yaklasimlar
yoniinde evrilmesiyle yeniden olusum (regeneration) giindeme gelmistir. 1950’lerde
sadece fiziksel yasam alani iyilestirmesi olgusu olarak karsilastigimiz kentsel dénisim
2000’li yillarda bircok etkenin bir arada konu edildigi bir kavram olarak nitelik

kazanmistir [18].
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2.4 Kentsel Donisim Tiurleri

Kentsel donisiim, mevcut kent yapisinin korunmasi ve yenilenmesi adina yapilan
bitliin uygulamalari iceren genel bir kavramdir. Literatiirde farkh ydontem, isim ve

tanimlamalara rastlanmaktadir [17].

Yenileme: Gerek alanin gerekse mevcut yapi stokunun yasanabilir olmadigi ve saglk
kosullarinin iyilestirilemeyecek durumda olan alandaki yapilarin hepsinin ya da bir

bolliminin yeniden imar edilmesi olarak tanimlanmaktadir [12].

Rehabilitasyon: Geleneksel kent dokusunun ve kdhnelesmis bolgelerin bolgesel

yenilenmesi ile yeniden kullanilmasi olarak tanimlanmaktadir.

Koruma: Kiltlir ve tabiat varligi olarak toplumsal degeri olan alanlari yeniden
islevlendirerek, bu alanlarin topluma faydali sagliklastiriimasidir. Koruma; 6zglin haliyle

konservasyon ise kisitl degisimlerle koruma olarak tanimlanmaktadir [12].

Canlandirma: Tarihi dinamizmini yitirmis bolgelerin ya da sehir merkezlerinin sosyal

onlemlerle canliik kazanmasi olarak tanimlanmaktadir [12].

Yeniden gelistirme: Yapisal ve ekonomik ozellikleri agisindan, iyilestirilemeyecek
durumda olan dar gelirlilerin konut alanlarinin yeniden dizenlenmesi olarak

tanimlanmaktadir [12].

Diizenleme: Kamusal bir eylem olarak, kentin bir bélimiiniin ya da tamaminin kendi
gelisimine birakilmadan once toplumsal kalkinma yararina, gelecege dair toprak

kullanim kararlarinin alinmasini igerir [12].

Temizleme: Dar gelir gruplarinin yasam alanlarindaki sagliga aykiri niteliklerinin

ortadan kaldirilmasi olarak tanimlanmaktadir [12].

Bos alanlari doldurarak gelistirme: Bir kentin halihazir dokusuna yeni etkinlik ve

yapilarin ilave edilmesidir [12].

Tazeleme-parlatma (refurbishment): Kent mobilyalari ve peyzaj projeleri ile 6zellikle
tarihi kentlerin yeniden canlandiriimasi i¢in kentsel imaj ve karakter saglamak olarak

tanimlanmaktadir [12].
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Soylulastirma (Gentrification): Soylulastirma, en sade ve kisith tanimlamayla, alt gelir
gruplarinin yasadigl, kent icerisinde kohnelesmekte olan yerlesim alanlarina, daha Ust
siniflarin yerlesmeyi tercih ettigi siirectir [19]. ilk defa 1950-1960’li yillarda New York
ve Londra’da 6rnegi olan “soylulastirma” metruk durumda olan konut alanlarina orta

sinif insani icin yasama alani imar etme sirecine verilen isimdir [20].

2.5 Kentsel Doniisiimde Siniflandirma

Kentsel donlsim uygulamalari 1950’li yillarda Sanayi Devrimi ve savaslardan sonra
kéhnelesmis kent pargalarinda uygulanirken gliniimiizde g¢ok ¢esitli alanlarda kentsel
déniisim kavrami ¢oziim olarak énerilebilmektedir. Ozellikle miilkiyet probleminin
oldugu gecekondu alanlarinda, sehir merkezlerinde, sanayi alanlarinin bosalttig

alanlarda kentsel donlisim uygulanmaktadir.

2.5.1 Gecekondu Alanlarinda Kentsel Doniigiim

Gecekondu sézciigli, Tirk Dil Kurumu sézligiinde “imar ve yapi kanunlarina aykiri
olarak baskalarina veya kamuya ait arazi veya arsalar lzerinde toprak sahibinin bilgisi

ve rizasl olmaksizin acele yapilmis konut, kondu.” olarak tanimlanmaktadir [21].

Gecekondulasma olgusu istanbul’da 1950’li yillarda hizli sanayilesme dénemine denk
gelmekle birlikte, Tiirkiye’de ilk Ankara’da ortaya cikmistir. Bunun nedeni, sanayilesme
ile artan isci gereksinimidir. Kirsaldan istihdam amach kente gelen dar gelirli bireyler,
onceleri Hazine arazileri Uzerine daha sonralar da hisseli tapu alanlarinda kagak
yapilasmaya yonelmistir. 1980’e kadar barinma ihtiyacini ¢ézmek icin ikame edilirken,
1980°li yillarda piyasa sartlarinda imar sistemi disinda donemsel politik yaklasimlarla,
cok katli yapilara dénismistiir. istanbul’daki gecekondulasma rakamlari on yillik
araliklarla 1950’de 8.239, 1963’te 120.000, 1972’de 195.000, 1982’de 208.000’e kadar
citkmistir [22].

2.5.2 Kent Merkezlerinde Kentsel D6niisiim

Kentsel donlslimin miladi olarak bilinen Sanayi Devrimi'nin sonrasinda, kent
merkezleri dar gelir grubundan insanlarin yogunlastigi alanlar haline dénismustir. Dar
gelirli bireyler yerlestikleri binalara ekonomik yetersizlik nedenli bakim yapmamislardir.
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Kirsaldan goglerin artmasiyla garpik kentlesmenin artmasi, var olan eski binalarin
bakimsizligl, kente dair altyapi ve ulasim ile ilgili sorunlar merkezleri ¢oklinti alanlari

haline gevirmistir.

1980’li yillarla beraber kent merkezleri yeniden 6nem kazanmaya baslamistir. Ust ve
orta gelir grubu halkin tekrar kent merkezlerine olan ilgisiyle emlak fiyatlarindaki artis,
sosyal farkhlik ve uyumsuzluk alt gelirli bireylerin kent merkezlerini terk etmelerine
neden olmustur. Tlrkiye'deki Taksim- Tarlabasi, New York- Soho bu tir donlisiime en

iyi orneklerdir [23].

2.5.3 Sanayi Alanlarinda Kentsel Doniigiim

Sanayi yapilari ve alanlari Gretim hacminin azalmasiyla beraber islevsiz kalmaktadir. Bu
alanlar kentsel gelisimle birlikte kentteki gereksinim arz eden fonksiyonlarin yer almasi
icin onemli bir ekonomik ve cevreci kaynak olmaktadir. Bu yolda ortaya cikan
surdurulebilirlik kavrami da kentsel gelisimde dnemli rol oynamaktadir. Dlinya ¢apinda
Ozellikle Amerika, Japonya ve Avrupa kitasinda sanayinin yer degistirmesi, globallesme
ve yeni ekonomik yapilanmadan kaynaklanan nedenlerle yeni mekansal yapilanma

surecine girilmistir [24].

Kentsel doniisiim alanlarinda planlama yapilirken alt ve (st dlcekli calismalarda kenti
sosyal, fiziksel, ¢cevresel, dogal ve tarihi varliklari ile bir bitin olarak ele alinmalidir.
Aksi takdirde birbirinden kopuk, kentliye ve kent degerlerine hitap etmeyen doniisim

kararlari alinmis olmaktadir.

2.6 Kentsel Doniisiim Ornekleri

2.6.1 Diinyada Kentsel Déniisiim Ornekleri

2. Dlnya Savas! sonrasinda kiltar varliklari agisindan ¢ok fazla zarara ugramis olan
kentlerdeki kohnelesme ve c¢okiintli, bu problemin ortadan kaldiriimasi icin bazi
cevrelerin ilgi alanina girerek ¢6zim aramalari gerekliligini dogurmustur. Bu konu
1950°li yillarda Amerika ve Avrupa (llkelerinin glindemine girmis ve ciddi mesafe

alinmistir.  1970’li yillar fiziksel anlamdan ileri gitmeyen, farkh arayislarin da
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surduruldiugi yillar olmakla birlikte 1980°li yillardan itibaren kentsel donisim ilkesel

olarak 6ziimsenmis ve bu yonde uygulamalarla kendini ispat etmistir [25].

1990°h vyillarin basindan itibaren Bati Ulkelerindeki basarili uygulamalarda bazi
benzerlikler gériilmektedir. Birincisi, stratejik planlama ilkesi ile ele alinmis olmalaridir.
Bu yaklasimda zamanla degisen ekonomik dengeler, kentsel dénisiimdeki strateji ve
politikalar, sosyolojik, fiziki ve cevresel kosullara gore revize edilebilen esnek planlama
bicimi ilke edinilmistir.

ikincisi, paydaslarin Ust diizeyde katilimci oldugu, isbirlikci bir anlayisla planlamanin
surdiridlmesidir. Kentsel donistim kararlarinin gerceklesme hizini, paydaslarin (STK’lar,
kamu kurumlari, 6zel sektor ve gerekli durumlarda toplumun cesitli temsilcileri) uyum
ve kararhligi belirlemektedir. Paydaslar analiz, arastirma, planlama, uygulama,
degerlendirme ve ara raporlama dénemlerinde, gesitli irili ufakh platformlar igerisinde

konular hakkinda bilgi ahs verisini sirdirmektedir [26].

Diinyada kentsel déniisim uygulamalarina “ingiltere, Elephant & Castle Kentsel

Donlisiim Projesi” 6rnek verilebilir.

ingiltere, Sanayi Devrimi’ni ilk geceklestiren Ulkelerden biri olmasi nedeniyle diger
Ulkelere onclliik etmistir. Baskent Londra’da, kentsel donlisim karari alinmadan 6nce
Elephant&Castle boélgesi 2. Diinya Savasi’nin olumsuz etkileri ve yanlis yerel politikalar
sebebiyle atil bir durumdadir. Bu sebeple bolgeyi yeniden canlandirma ve kente
kazandirma amaciyla kentsel donlisim baglaminda yeniden planlama karari alinmistir.
Oncelikle Elephant&Castle kentsel déniisim projesine althk olusturmasi icin bolgesel
veriler analiz edilmistir. Bu analiz sonucu, boélgenin sahip oldugu potansiyeller ve

sorunlar tespit edilerek proje hayata gecirilmistir [4].

Kentsel yenileme ve bitincill planlama yaklasimi dogrultusunda, paydaslarin katilim
ortakhg), sosyo-ekonomik denge, kalite ve slrdirilebilirlik ilkeleri baglaminda
gerceklestirilen Elephant&Castle kentsel donlisim projesinin  hedefinde; firsat
esitliginin saglanmasi, yerel halkin projede aktif rol almasi, ulasim aglarinin

iyilestirilmesi ve sosyal bitlinlesme amaclanmistir [4].

Bblgenin stratejik konumunu 6n plana gikaracak ve donlisimi saglayacak olan proje
kapsaminda alinan temel kararlar séyledir:
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o Siirdurilebilir Sehir Baglantisi; ticari ve bos zaman gelisimi icin alan ortaya
citkarmak ve ylksek kaliteli ve iyilestirilmis konutlarla merkezi Londra’ya gekici yeni bir

mahalle yaratmak,

e Ulasim Baglantisi; bolgesel giris 6zelligiyle Elephant & Castle’i kilit ulasim odagi

olarak 6ne ¢ikarmak,

e Girisim Baglantisi; strdurulebilir yerel ekonomik aktiviteleri desteklemek ve

yerel insanlar icin istihdam imkanlari saglamak,

e Toplum Baglantisi; alanin yenilesmesine ortak olarak yardim edebilmelerine

imkan verebilecek bicimde yerel gruplari ve aglari gliclendirmek,

e Bireysel Baglanti; sosyal dislanmigliktan zarar goren insanlarin alanin

dénisimiinden yararlanabilmesi icin amaglari ve programlari koordine etmektir.

Bu kararlar dogrultusunda yapilan analizlerle yikilacak, iyilestirilecek, korunacak yapi ve
bolgeler tespit edilmistir. Ardindan dénistime uygun sekilde yapilacak ticaret alanlari,
yeni ve yenilenmis konutlar, acik alanlar, yollar, tramvay hatlari, meydanlar, sosyo-

kiiltiirel mekanlar, kamusal yapi ve alanlar tasarlanmistir [4].

Elephant&Castle kentsel dénlsim projesi boélgenin; yerel ekonomiyi gliclendirecek
yatirnmlari tesvik etmek, yasam konforunu yikseltmek ve sosyo-kiiltiirel dengeyi
saglayarak toplumsal birlikteligi saglamak ilkeleriyle devam ettiriimektedir. Bolge
halkinin istek ve memnuniyetleri géz 6niinde bulunduran, kullanicilari memnun edecek
diizeyde nitelikli ve konforlu yapilar Ureten, ulasim sistemleri ve altyapisiyla glgli
potansiyellere sahip bir proje yapilmaktadir. Dénlsim uygulanan alandaki distk gelirli
kullanicilarin yerinden edilmeden, orta yiksek gelirli kullanicilarla, kent baglaminda esit
haklara sahip olabilmesi i¢in yapilan eylemler, projenin bdlgenin kimligine verdigi

degeri gostermektedir [4].

2.6.2 Tiirkiye’de Kentsel Déniisiim Ornekleri

Diinyadaki kentsel donisim uygulamalari 1950°li yillarda hiz kazanmis olsa da
Turkiye’de ancak 1960°h yillarda planlama kavraminin énem kazanmasiyla makro

Olcekli planlama tavri goriilmektedir [27]. Bu dénemde bdlgesel plan yapma egilimi ile
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birlikte gecekondulasmanin 06niine gecme ve var olan gecekondu alanlarinin

donustiridlmesi konulari 6nem kazanmistir.

1970’lerde 6zellikle istanbul, Ankara, izmir gibi biyiik kentlerdeki hizli kentlesme
baskisi, yeterli sayida konut arzinin saglanamamasi gecekondu alanlarini yaratmistir. Bu
sorunun ¢o6zimine dair uydu kentlerin kurulmasiyla 1970’lerde Tirkiye'de kentsel

donlsiim uygulamalari baslamistir [28].

1980’lerde sanayi alanlarinin kent disina ¢ikartilmasi giindeme getirilmis ve gecekondu
alanlarinin kentsel donisiim kapsaminda yenilenmesine baslanmistir [29]. 1980’lerde

kent merkezlerinin islevlendirilmesi amaclh bazi hamleler de gercgeklestirilmistir [27].

Turkiye’de kentsel donisiim uygulamalari, gecekondu alanlari yogunluklu olmakla
birlikte, kent igcindeki sanayi alanlarinda da baslamistir. Sanayi alanlarindaki yapilar,
bazen konut fonksiyonlu yapilara bazen de renovasyonla ticari ve kiltlirel fonksiyonlu

yapilara donustirilmektedir [30].

Turkiye’de 1999 Marmara Depremi sonrasinda, yasa ve yonetmeliklerle kentsel
doénisim sirecinin yayginlastiriimasi tesvik edilmistir [31]. Turkiye’de kentsel doniisim

uygulamalarina “Dikmen Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi” ornek verilebilir.

Cumbhuriyetin ilanindan sonra baskent secilmesiyle gelismeye baslayan Ankara,
gecekondulasma ve carpik kentlesme ile karsilasan ilk kentlerdendir. Tirkiye’'nin
baskenti olmasi ve sanayi, saglik, egitim ve hizmet gibi sektorlerin gelismesi sebebiyle
kent kontrolsliz yogun bir goce maruz kalmistir. Bu durum yapi yogunlugunu artirmis
ve bu yapilarin 6zensiz, kalitesiz ve konforsuz olusu bircok yonden sorun teskil etmistir.
Tim bu nedenlerden dogan sorunlar slrdirilebilir kentsel dénisimiin giindeme

gelmesini saglamistir [4].

Dikmen Vadisi Ankara’nin cekim merkezi ve rekreasyon alanidir. Bu vadinin bulundugu
alanda yanlis yerel politikalar ve kentsel planlama, bélgede gecekondulasmaya ve
carpik kentlesmeye neden olmustur. Bunun sonucunda gecekondularin kaldiriimasi
amaciyla hazirlanan ve Ulkemizin ilk kentsel donlisiim projesi olan Dikmen Vadisi

Kentsel Donlisiim Projesi’nin yapilmasi karari alinmistir [4].
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Bu projenin temel amaci, vadinin karakteri olan yesili koruyarak; sosyo-kiiltirel ¢cekim
merkezi olusturmak, hak sahiplerini magdur etmeden gecekondular kaldirmak ve kent
icin dnemli bir nefes alma organi olarak buylk ekolojik deger lretmektir. Belirtilen
amaglar dogrultusunda yerel yonetimler eliyle proje organize edilmis ve tim paydaslar

bir sekilde bu projenin bir parcasi olmustur [4].
Bolgeyi gecekondulardan arindiracak ve ¢ekim merkezi olusturacak bes asamali proje
kapsaminda alinan temel kararlar soyledir [4]:

e Vadide yapilacak konutlardan, hak sahibi olanlarin yararlanmasi,

e Gecekondu hak sahiplerinin alacagl konutlarin, mevcut arsa ve gecekondu

blydklGgu esas alinarak belirlenmesi,

e Ortalama buylkligin altinda kalanlarin ilave bedel 6demesi, Ustiinde

kalanlarin ise bedel almasi,

e Ortalama puani gecerek birden fazla hak elde edilmesine karsi ¢ikilarak, her bir

hak sahibinin tek bir konuta sahip olmasi,
¢ Hak sahiplerine konutlar teslim edilene kadar kira yardimi yapilmasi,
e Vadinin tim Ankaralilara hizmet edecek kiltiir ve eglence merkezi olmasi,

e Vadi donusim projesi icin gerekli olan yatirimin, yurtdisi tahvil satisi ile
belediye tarafindan yapilmasi ve geri 6demenin projede gergeklestirilecek ticari

yatirnmlardan elde edilecek gelirle yapilmasi,

e Hak sahipleri temsilcilerinin ve mahalle muhtarlarinin katilacagl Proje Karar

Kurulu’nun olusturulmasi ve proje ile ilgili kararlarin bu kurul tarafindan alinmasidir.

Dikmen Vadisi Kentsel Donilisim Projesi, strdlrilebilir bir projedir. Ankara icin 6nemli
olan bu vadinin carpik kentlesme ve gorinti kirlilig§inden temizlenerek kentsel dlcekte
bir cekim merkezi haline gelmesi hedeflenmistir. Projenin yapimi siiresince tim
paydaslari bir araya getirerek sonradan dogacak problemler azaltilmistir. Ayrica
bolgenin eskiye gore daha diizenli ve estetik olmasi ve sosyal olanaklar bakimindan

zengin bir hale gelmesi kullanicilar tarafindan olumlu bulunmustur [4].
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istanbul’da gerceklestirilen “Sulukule Kentsel Déniisiim Projesi” de, Tiirkiye’de yapilan

ilk kentsel dénlisim uygulamalarindan biridir.

20. yuzyilin ortalarinda kirsal kesimlerdeki nifus artisi ile sosyal ve ekonomik
nedenlerden dolayl biylk sehirlere kontrolsiz bir go¢ baslamistir. Bu duruma
hazirliksiz yakalanan istanbul, Turkiye’nin en kalabalik kenti haline gelmistir. Bu siirecte
kontrolsiiz go¢lin yansimasi olarak ortaya ¢ikan barinma ihtiyacini kent karsilayamaz
hale gelmistir. Bunun sonucunda Uretilen niteliksiz yapilar, altyapi sorunlarini ve
goruntd kirliligini beraberinde getirmistir. Bu sebeple kentin sorunlarinin ¢ézilmesi,
nitelikli yapilara sahip olabilmesi ve sirdirilebilirligin saglanabilmesi icin Istanbul

0zelinde de kentsel donlisiim projelerine gerek duyulmustur.

istanbul’da bakimsiz kalmis bircok yénden tahrip olmus yerlerden birisi de Sulukule’dir.
Tarihsel surec icerisinde, cografi konumu sebebiyle farkli medeniyetlere ev sahipligi
yapmis olan Sulukule, tarihi ve kiltlrel yonlerden dnemli eserler icermektedir. Cok
uzun zaman oOnce bolgeye yerlesen Romanlar, basta eglence sektorli olmak (zere
bolgeye ve kente pek ¢ok fayda saglamistir. Tarihi dGnem tasiyan boélgede, yerel halkla
birlikte sosyal ve ekonomik nedenlerle kente goc¢ etmis diisiik gelirli bireyler de
yasamaya baslamistir. Bu nedenle, boélgenin sosyo-ekonomik ve sosyo-kiiltiirel sorunlar
icermesi, tarihi degerlerinin korunmasi gerekliligi ve deprem riski barindirmasi Sulukule

icin sirdirtlebilir kentsel donlsim projesi yapilmasini glindeme getirmistir [4].

istanbul’un tarihsel ve mekansal gelisim siiresi icerisinde, dénemin yasam bigimini ve
mimarisini yansitacak olan projenin amaci; mevcut kullanicilarin ihtiyag ve isteklerine
gore, yasam kalitelerini ylkselten saglikh ve konforlu yasam alanlarinin
olusturulmasini, ekonomik ve sosyal acidan iyilestirilmelerini saglayacak programlarin
gelistirilmesi, diger yandan tarihi yapilarin 6zglin mimarisi ile 6rtismeyen kisimlarinin

kimligine uygun hale getirilmesidir [4].
Proje kapsaminda alinan kararlar séyledir:

e Bolgenin bu giine kadar siiregelen sosyo-kiltiirel islevlerinin korunmasi ve

gelistirilmesi suretiyle strdirlebilirligin saglanmasi,
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e Analitik arastirmalar sonucunda belirlenen fiziki ve ekonomik ¢okiintl bolgesi
olusum sebeplerinin ortadan kaldirilmasi ve bu bdélgede var olan niteliksiz yapilasma
yerine, bolgenin karakteristigine uygun fonksiyon (nitelikli konut alanlari, donatilar) ve

yapilasmalarin gergeklestirilmesi,

e Bblgenin yasam kalitesini arttirmak yoniinde, mekansal stratejiler ortaya
konulmasi, gerekli mekansal dizenlemelerin etaplar halinde yapilmasi ve bu yoénde
surdirilebilirligin  saglanmasi i¢cin toplumun bilinglendirilmesinin yani sira gerekli

kurumesal, idari ve mali imkanlarin gelistirilmesinin saglanmasi,

e Bolge igin gelistirilecek farkli fonksiyonlar ile bolgenin gekiciliginin arttiriimasi,

sur icinde fonksiyon, mekan ve islevsel koruma ile sirdiirebilirligin gerceklestirilmesi,

e Tarihi Yarimada’nin gegcmisten bu gline yasayarak gelen, tarihsel ve kiltirel
kimligini koruyucu, vurgulayici ve 6ne cikarici 6zelliklerin Kentsel Tasarim Projesi ile

¢o6ziimlenmesi,

e Bblgede gagdas sehircilik planlama ilkeleri gozetilerek geleneksel sokak-ada-

parsel yapisina referans olusturacak tasarim kurgusunun gerceklestirilmesi,

e Planlamanin sadece fiziki planlamadan ibaret olmadigi, sosyal, kiltirel,
ekonomik, hukuki ve yonetimsel boyutlarinin da dikkate alinmasi gercegi ve geregi
dislintlerek halkin ve sivil toplum o6rgitlerinin katilimini ve destegini saglayacak

planlama anlayisinin tesis edilmesi,

e Proje kapsaminda cevrenin icerdigi sosyo-kultiirel kimligin ve “Surici mahallesi”
karakterinin korunmasi ve gelistirilmesi, bu dogrultuda islevsel ve mekansal ¢o6ztiimlerin
olusturulmasi; olumsuzluklarin giderilerek anlamsal yani gliclii kentsel bir cevrenin elde

edilmesi,
e Cevre kimligi ile uyumsuz 6gelerden alanin arindirilmasi,
e Mevcut yapi adalari ve sira ev diizeninin yeni yaklasimda korunmasi,

e Az kath (2-4 kat) yapilardan olusan, orta yogunlukta, mekansal kurgunun

gerceklestirilmesi,
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e Meydancik, sokak, avlu, genel ve 6zel yesil alanlar, bahge ve tasliklar gibi ardisik

dis mekanlarin olusturulmasi ve dolu/bos dengesinin kurulmasi,
¢ Yaya hareketinin belirledigi bir dolasim aginin organize edilmesi,

e Mevcut tim tescilli anitsal ve sivil mimarlik orneklerinin ve nitelikli yapilarin
korunup gelistirilmesi ve genel kurguda bu yapilarin dis mekanlar ile birlikte temel

unsurlar olarak ele alinmasi,

e Surlara yaklasimda duyarhlik, sur yakin gevresinin kentsel mekanlar olarak

tasarlanmasi ve gorsel kademelenmenin saglanmasi,

e Yizey farkhliklar, egimli cati dizlemleri, sagak, cumba, kapi 6ni tashk gibi
mekansal unsurlara ¢agdas yorumlar ile yer verilmesi, malzeme gesitliligi ile mekansal

zenginligin pekistirilmesi,

e Cevrenin kentsel niteligini ve dis mekan yasantisini giiclendirecek “konaklama”
ve “ticaret-kiltlr tesisi” birimlerinin mekansal kurgu icinde tasarlanmasi, sosyo-

kalturel kimligin gliglendirilmesidir.

Bu kararlar dogrultusunda proje kapsaminda; tarihi ve kiltirel miras koruma altina
alinarak yenilenmis, konut disinda ilkogretim tesis alani, konaklama Unitesi ve kiltir
merkezi yapilari yapilmis, tasit trafigi kaldirilarak acik alanlar tamamen sosyal donati,
yesil alan, dinlenme, yaya yolu, cocuk oyun alani, gezi alani gibi aktivitelere ayrilmistir.
Bu uygulamalar ile bolgenin canlandiriimasi ve yasanabilir bir yer haline gelerek
tarihsel, kiiltirel ve kentsel yasama uygun, kentle yeniden baglanti saglayan bir ¢ekim

merkezi olmasina yonelik adimlar atilmistir [4].

Sulukule bolgesinde gerceklestirilen sirdirilebilir kentsel dénlsim projesi, essiz
tarihsel ve kiltirel bir mirasa sahip olan bir bolgede gerceklestiriimesi nedeniyle
onemlidir. Boélgenin tarihi degerleri koruyamamasi, alanin fiziksel ¢okiintli yasamasi,
sosyo-kiiltlirel sorunlar yasamasi donitisimi glindeme getirmis ve bu problemlerin
¢Ozlilmesi bolge halkinin daha nitelikli ve yasam kalitesine uygun yapilarin ve alanlarin

olusturulmasi kapsaminda proje gerceklestirilmistir [4].
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BOLUM 3

BEYKOZ KENTSEL DONUSUM PROJESI ALANINDAKI VERILERIN
BELIRLENMESI

Kentsel donlisim silirecinde nitelikli yapi Gretimini ve kullanicilarin  katilimiyla
gerceklesen yerinde donisimi gergeklestirebilmek icin kullanicilarin memnuniyetini
saglayacak donisimler yapmak gerekmektedir. Kullanici memnuniyetinin saglanmasi;
kentsel donidsimiin hedefleri cercevesinde degerlendirilen fiziksel, sosyo-kiiltlirel ve
ekonomik faktorler basta olmak lzere bircok faktoriin kentsel dontisiim siirecinin bu
parametrelere uygun sekilde gerceklestiriimesiyle mimkindir. Bu parametrelere
yonelik belirlenen hedefler ve yapilan uygulamalar kullanicilari memnun ettiginde,

kentsel donislimiin basarili oldugunu séylemek mimkiin olacaktir [4].

Beykoz Kentsel Donlisiim Projesi Alanina ait bilgiler, s6z konusu kentsel dénlisiim proje
alaninin sinirlari iginde oldugu yerel idarenin ilgili midurliklerinin birim arsivinden
temin edilmistir. Planlama alaninin bdlge icindeki konumunu ilcenin genel
durumunundan baslayarak incelemek, proje alanina olan etkilerini gérmek acisindan

onemlidir.

Beykoz, Tirkiye’nin kuzeybatisinda bulunan Marmara Bolgesi’nin Anadolu ve Avrupa
topraklarini Bogaz ile birlestiren, istanbul’un Anadolu yakasinin kuzeyinde Bogaza sinir
ilcesidir. Batidan istanbul Bogazi, dogudan Sile ilcesi, kuzeyden Karadeniz ve giineyden
de Cekmekody, Uskiidar ve Umraniye ilceleri ile cevrelenmistir. Beykoz ilgesinin

yuzo6lgimi 313 km?¥ dir.

3 etap halinde planlanmasi 6ngorilen Beykoz Bogazici Gerigérinim ve Etkilenme

bolgesi alani 2288 ha dir. Beykoz ilgesinin 11 mahallesinin iginde oldugu 1634 ha lik 3.
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Etap plani planlama alanindaki Tokatkdy Mahallesi “Beykoz Kentsel Déniistiim Projesi

Alani” ni kapsamaktadir.

3.1 Beykoz Kentsel Doniisiim Projesi Alaninin Tanimlanmasi

3.1.1 Kentsel Doniisiim Alaninin Fiziksel Cevre Verileri

Kentsel alan igerisindeki fiziksel ¢evre, yapilarla etkilesim halinde olan ve vyapi
kullanicilarinin beklenti, istek ve segimlerini karsilayan onemli bir etkendir. Dolayisiyla
kentsel donlisim surecinde Uretilen yapilarin nitelikli olabilmesi, yapinin fiziksel
cevresinin kullanicilari memnun edecek durumda olmasina baghdir. Kullanicilarin
yapinin bulundugu cevreden memnun olmasi ise fiziksel ¢evrenin dogal yapisi, diizeni,

bakimi, yogunlugu, imkanlari gibi etkenlere baghdir.

Kentsel doniisiim projesi uygulanacak olan alanin topografik 6zellikleri, iklim ve hava
kosullari fiziksel ¢evrenin dogal vyapisini yansitmaktadir. Altyapi, kanalizasyon,
aydinlatma, temizlik, peyzaj ile ilgili uygulanacak eylemler fiziksel c¢evrenin
dizenlenmesi ve bakimi kapsaminda gerceklestiriimektedir. Yapi, trafik ve kullanici
sayisinin, kullanim alanina orani ise fiziksel cevrenin bu kavramlarla ilgili yogunlugunu
belirtmektedir. Ayrica fiziksel ¢evrenin sahip oldugu mevcut imkanlarin uygulanacak
olan kentsel donisimle uyumlu olmasi ve birbirini tamamlamasi, bolgenin ¢ekim
merkezi haline gelmesine ve lretilen yapilar ile cevresinin nitelikli olmasina katki
saglamaktadir [4].
e iklim

Bogazici ve cevresinde bolgesel ve yerel iklim kosullari hiikiim sirer. Bolgesel iklim
Akdeniz ve Orta Avrupa iklim sartlari arasinda bir ulasim sahasidir. Kuzey kisimlar, Bati
Karadeniz iklimi karakterindedir. Birbirinden farkl iki mevsimi karakterize eden, yazlari
sicak ve kurak iklim kosullari gérilmektedir. Kuraklik gliney ve bati kiyilarindan daha az
siddetli ve kisadir. Yazin kurak kosullar haziran ve agustos aylarina kadar hikim sdrer.

Yaz sicakliklari genellikle yiksektir. En sicak ay ortalamalari 23-25° C, mutlak

maksimum sicaklik 36-41° C arasindadir. Kis genellikle ilhhmandir. Bogaz, sirkilasyon
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bakimindan cok hareketli bir sahadir ve hakim hava hareketleri, kuzeydogu- glineybati

dogrultusunda Bogaz eksenine kosut bicimde meydana gelir (Cizelge 3.1).

Cizelge 3. 1 Aylara Gore Ortalama iklim Verileri

AYLAR ORTALAMA QRTALAMA OR'[ALAMA ORTALAMA
SICAKLIK(C) NISBI NEM(%) YAGIS(mm) BUHAR BASINCI(mb)
OCAK 5,4 82 113,3 7,5
SUBAT 5,7 80 75,8 7,4
MART 6,6 81 76,1 7,9
NiSAN 10,7 79 48,5 10
MAYIS 15,4 79 30,6 13,8
HAZIRAN 20 77 28,9 18,2
TEMMUZ 22,5 77 23,6 21,2
AGUSTOS 22,8 76 23,6 21,2
EYLUL 19,8 76 59,6 17,7
EKIM 15,7 78 57,5 14
KASIM 12,4 80 95,6 11,7
ARALIK 8,8 81 118,9 9,2
YILLIK 13,8 77 752,5 13,3

En soguk ay ortalamalari 5-7 °C arasindadir. Kuzeyden gelen kutbi hava kitlelerine
baglh olarak donlu ve karh giinler gorilir. Bogaz'da kis doneminde toprak isisi ylizeyde

5 °C ‘ye kadar dusdr, toprakta 1si terlemesi olur (Sekil 3.1).
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Sekil 3. 1 Aylara Gore Ortalama Sicaklik Verileri
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Bogazici’'nde nemlilik orani ¢ok yiiksektir. Tim yil igcin nemlilik ortalamasi % 74 ve aylk
ortalama % 71-80’dir. Diisen yagmur miktar kuzeyde fazla, giineyde azdir. Ug yaz

ayinin toplam yagis miktari 60-100 mm’dir (Sekil 3.2).
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Sekil 3. 2 Aylara Gére Ortalama Yagis Verileri
e Topografya

Egim yuzdeleri incelendiginde en ylksek oranin % 5-10 egim degerinde oldugu
gorulmektedir. Yerlesim agisindan egim ytizdesinin en uygun oldugu % 0-15 arasindaki

egim degeri ise alanin % 53.4’lUnl kapsamaktadir (Cizelge 3.2).

Cizelge 3. 2 Proje Alani ve Yakin Cevresinin Egim Degerleri

EGiM YUZDELERI ALAN (HA.) ORAN (%)
%0-5 248.5 15
%5-10 318 19.3
%10-15 316.4 19.1
% 15-20 301.2 18.2
% 20-25 249.4 15.1
% 25 — 30 141.8 8.6
% 30-35 57.7 3.5
% 35 ve lizeri 20.2 1.2
TOPLAM 1653.2 100

Planlama Alani, 0 kotundan baslayarak 250 metre kotuna kadar yiikselen, vadi

duzlikleri, dere yataklari ve tepelerden olusan hareketli bir topografik yapiya sahiptir.
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Alandan gecen Tokatkdy deresi ve Akbaba deresi birlesip Beykoz deresine devam
ederek Bogaza dokilmektedir. Tokatkdy Mahallesinin kuzeyi ile Poyrazkoy, Kaynarca
ve Dereseki mahallelerinin birlestigi yerde 170 metre ve 250 metre kotuna kadar

yukselen alani, kuzey ve gliney olarak ayiran tepeler mevcuttur.
e Ulasim

Kentsel Donilisim Proje Alanina etki eden ulasim akslarini yakin ¢evre ulagim akslari ve
baglanti yollari ile butlincil bir sekilde ele almak projenin gelisimi ve yerlesim

kararlarinin alinmasina isik tutacaktir.

Bolgede E-80 baglanti yolu 1. kademede en 6nemli ulasim aksidir. 2. kademe ulasim
akslari olarak kuzey-gliney dogrultusunda ulasimi saglayan sahil yolu ile sahil ile
Beykoz'un i¢ kesimleri arasinda, ayrica Kavacik Mahallesi ile baglantiyi saglamada
onemli bir aks olan Dedeoglu Caddesi bulunmaktadir. Bu ana akslara baglantiyi
saglayan ve konut alt bolgelerine hizmet veren alt kademedeki diger yollarin ihtiyaca
cevap verecek genislikte olmadigi, bu dogrultuda ulasimda sirekliligin saglanamadigi

ve bitincil bir ulasim kademelenmesinin mevcut olmadigi tespit edilmistir.

Egim degeri % 15 ile % 35 arasinda olan alanlarin % 43.3 oraninda olmasi, dolayisiyla
topografik yapidaki hareketlilik sebebiyle de ulasim kademelenmesi ve strekliliginde
sorunlarin yasandigl, ayrica mevcut ve planlanacak donati alanlarina erisebilirlik

kriterinin saglanmasi noktasinda ulasim sisteminin yetersiz oldugu tespit edilmistir.

Ulasim sistemi ile entegreli olmasi gereken otopark alanlarinin bolge icinde yetersiz
oldugu da gorulmustir. Dolayisiyla yeni bir ulasim sistemi planlanirken arazi kullanim
kararlari ile etkilesim ve uyum icinde olmasi gerektigi géz oninde bulundurularak,
mevcut ulasim akslarindan maksimum dizeyde faydalanilmasi, mevcut dogal degerler
ve potansiyeller ile dogal esikler de dikkate alinarak ulasimda bir kademelenme
saglanmasi ve planlama alaninin yakin ¢evresindeki ulasim sistemleri ile entegrasyonun

da saglandig bir sistem olusturularak projenin gelistirilmesi gerekmektedir.
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¢ Dogal Su Kaynaklari Dereler

Kentsel Donlisiim Alaninda en dnemli su kaynagi olan Beykoz deresi, Tokatkdy deresi
ve Akbaba deresi ile birleserek Bogaza dokiliir. Kuzeyde Poyrazkdy deresi Bogaza
dokilmekte olup, Mecit deresi ve Halayik deresi ise birleserek Bogazin Karadeniz sulari
ile bulustugu noktaya dokiilmektedir. Bu dereler vadi dizlikleri olusturmaktadir (Sekil

3.3)

HALAYIK DERESI

-

—
POYRAZKOY DERESI i

TOKATKGOY DERESI

A ° AKBABA DERESI/

BEYKOZ DERESI

Sekil 3. 3 Proje Alani ve Yakin Cevresindeki Dereler
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3.1.2 Kentsel D6niisiim Alaninin Tarihsel Geligimi

Bugiin istanbul metropoliten alaninin icinde yer alan Beykoz, gecmiste istanbul’un uzak
yerlesimlerinden biri konumunda kalmistir. istanbul kentiyle beraber Bogazici
kesiminin gelismeye baslamasi Osmanli imparatorlugu’nda Kanuni Sultan Siileyman

doénemine rastlamaktadir.

17. yizyilda Servi Burnunun glineyinde, 800 haneli, baglk bahgelik nizamli, cami,
mescid ve sibyan mektebi bulunan bir liman kasabasi niteligindeki Beykoz'un gegim

kaynaklari da bahcgecilik, odunculuk ve balikgiliktir.

18. ylizyilda, Beykoz'da Tirkler ve Ermenilerin yasadig bilinmektedir. Yali geleneginin
gozlendigi bu ylzyilda nifuzlu ve varlkli aileler buralara yerlesmistir. Yiiksek gelirli
ailelerin bu yerlesim egilimleri bu dénemde Osmanli devlet eliti tarafindan takip

edilmemis olup, Beykoz, saray mensuplarinin tercih ettigi bir yali bolgesi olmamistir.

19. yiizyila gelindiginde, istanbul’da yeni kurulmaya baslanan sanayinin yer sectigi
bolgelerden biri de Beykoz olmustur. Bunda etkin olan baslica faktoérlerden biri,
yorenin tarihte cam, ¢Omlek, deri esya Uretimi vb. konularda kazanmis oldugu
sohrettir. Baska bir deyisle, Beykoz ve gevresinin modern 6ncesi doneme ait sanayi
tecrliibesi, 19. ylzyildan itibaren sanayinin burada gelismeye baslamasinin da

altyapisini olusturmustur.

Beykoz ve cevresi giiniimizde de oldugu gibi tarihte de cam, ¢cémlek, deri esya tretimi
ile Gnlidir. 19. yizyildan itibaren, yeni kurulmakta olan sanayinin istanbul’daki
merkezlerinden biri de Beykoz olmustur. Bu ilk imalathaneler ve tesisler daha ¢ok

Hiinkar iskelesi ve onun kuzeyindeki Servi Burnu’na dogru uzanan bélgede kurulmustu.

Beykoz dereleri kenarinda kurulmus olan ¢omlekhanelerde de (inlii Beykoz testi ve
kiipleri imal edilirdi. Ill. Selim zamaninda, 1803’te cayirin kuzeyine dogru, dere boyunca
Sakir adli bir kisinin 6nciliginde bir kdgit imalathanesi kurulmus ve isletilmisti. Ancak
imal edilen kagitlarin Avrupa’dan ithal edilen kagitlarla rekabet edememesi nedeni ile
bu imalathanelerin 6mri ¢ok kisa olmus ve 1809-1810 arasinda lretim durmustur.
Bundan 80 yil kadar sonra yeniden Beykoz’da ilk kagit fabrikasi kurulmustur. Beykoz
Hamidiye Kagit Fabrikas’'nda da ¢esitli duraklamalarla 1915’e kadar (retim

yapilabilmistir. Beykoz’ da, Hiinkar iskelesi ile Servi Burnu arasinda bir koyda, bir de
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debbaghane kuruldugu bilinmektedir. Cizme, postal ve ayakkabi ihtiyacini karsilamak
icin kurulan bu debbaghane bir siire sarayin da deri ihtiyacini karsilamis ve buglnkii
Suimerbank Beykoz Deri ve Kundura Fabrikas’nin ilk adimi ve gekirdegini

olusturmustur.

Tarih boyunca bir yandan mesireleri, koyleri yani kirsal-tarimsal fonksiyonlari, 6te
yandan sanayi ve is¢i yasami ile kent fonksiyonlarini birlestirmis olan Beykoz’un her iki
fonksiyon ve yasam bigiminden dogan Unli Urinleri, 6zellikleri ve gelenekleri vardir.
Ornegin memba sulari eskiden beri (inlidiir. Dereseki kéyi yakinlarindaki Karakulak,
Sirmakes, Deli Osman sulari Kaymakdonduran, Soguksu, Kestanelik su kaynaklar

bunlardan bazilaridir.
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Sekil 3. 4 istanbul’un 15. ve 20. Yuizyil Arasi Tarihsel Gelisimi

Sekil 3.4’te gorildugii gibi, Beykoz ve cevresinin kentsel gelismesi, istanbul ilinin

Bogazici boyunca kuzey-gliney yoniindeki yayillmasinin bir parcasi olarak gelismistir.

istanbul il biitiininde sanayi alanlarinin planlanmasi icin ilk defa hazirlanarak 1955
yilinda onaylanan istanbul Sanayi Bélgeleri Planinda Pasabahce Sise-Cam ile Beykoz
Deri Sanayi Kuruluslari kabul edilmistir. Boylece, Beykoz cevresinin tarihi kimliginin
degismeye basladigl ve sanayi kuruluslari tarafindan yeni bir ¢cevrenin olustugu dénem

1950°li yillar itibariyle baslamistir (Sekil 3.5). Ancak, s6z konusu sanayi kuruluslarina
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ragmen, il genelinde Anadolu yakasindaki ilcelerin nifus artislarina paralel olarak,
Beykoz ilgesinde de gorece hizli niifus artisi icin 1970’li yillar beklenmistir. 1960’ yillar,
Beyoglu ve Emindni gibi merkez ilgelerinin yani sira, Sariyer ve Beykoz gibi cevre
ilcelerin nufus itibariyle biylmeleri de % 10’un altinda gergeklesmistir. 1970’li yillardan
itibaren Beykoz'da yerlesme alaninin niifus yogunlugu da artmaya baslamistir. 1970’li

yillardan sonra baslayan niifus artisinin baslica nedeni Bogaz Koéprisi’niin yapilmasi ve

ana ulasim arteri olarak iki yaka arasinda karayolu ulasimini saglamasi olmustur.

Sekil 3. 5 istanbul’'un 1916 ve 1960 Yillari Arasi Kentsel Gelisimi

Ancak yine de 1970’li yillarin ilk yarisi itibariyle, diger illerden istanbul iline yénelen
gocten Beykoz ilgesinin merkez disindaki koylerinin fazla pay almadigi bilinmektedir.
Prof. Dr. Erol Timertekin ve Prof. Dr. Nazmiye Ozgii¢ tarafindan 1974 vyilinda
yayinlanan “Istanbul’da Niifusun Dogum Yerlerine Gére Dadilisi” adli ¢calismada [32] bu
durum acik bir bicimde ortaya konmustur. Buna goére, anilan dénemde, Beykoz'un
koylerinden sadece Cavusbasi ve Poyrazkéy'de Karadeniz kokenli bir niifusun varligi
saptanmakta, buna karsilik diger koéylerde istanbul dogumlu olmayan niifusa
rastlanmadigi ifade edilmektedir. Go¢ bakimindan Beykoz merkezdeki mahallelerde ve
kentsel donidsiim alanini kapsayan Tokatkoy mahallesinde durum koylerden oldukca

farkhidir. istanbul dogumlularin toplam niifusa orani % 23.2 olarak belirlenmistir.
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ilcedeki istanbul dogumlu olmayanlarin biyiik bir cogunlugunun Karadeniz Bélgesi
kokenli oldugu gorilmistir. Tokatkdy mahallesinin tarihsel gelisimi incelendiginde
hemsericilik anlayisinin bolgeye yerlesim acisindan o6nemli derecede etki ettigi

gozlenmistir.

3.1.3 Kentsel Doniisiim Alanindaki Mevcut Yerlesim Dokusu

Kullanicilarin rekreatif faaliyetlerini gerceklestirecekleri rekreasyon alani, aktif ve pasif
yesil alan proje alaninda ve vyakin cevresinde bulunmamaktadir. Binalarin
cogunlugunun mevcut sokak ve caddeye cephesi bulunmamaktadir. Binalar birbirlerine
¢ok yakin insa edilmis; bahge yaklasma mesafesi bile bulunmamaktadir, evlerin
pencereleri ¢ok yakin ve karsilikli konumlanmigtir. Evler dogal aydinlatmadan ¢ok az
yararlanmaktadir; binalar birbirinin glines isigin1 kesmektedir. Ayrica ¢ogu zamanda

aileler perdeleri gekili yagamaktadir.

Beykoz Belediyesi’nin 2010 yili sonrasi Sultan Aziz Caddesi’ne yakin noktada ilkogretim
okulu yapilmasina 6ncilik etmesi bolgedeki kamusal okul ihtiyacini gidermektedir.
Proje alaninda ayrica bir kismi 487 ada 3 parselde bir kismi da kadastral bosluk alanda

kalan cami bulunmaktadir.

Gahsma alani butininde mevcut donati alanlarinin birim alan bulyuklikleri ile kisi
basina dlisen alansal biydukliklerinin, Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginde
belirtilen donati degerlerine gore disik oldugu, nifusun ihtiyacina hizmet edecek
nitelikte ve yeterlilikte olmadigi, dolayisiyla planlama asamasinda her alt bélgeye

hizmet verecek sosyal donati alanlarinin olusturulmasi gerektigi tespit edilmistir.
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Sekil 3. 6 Tokatkdy Mahallesi Yerlesim Dokusuna Ornek Ada

Kentsel doniisim proje alani kapsaminda, mahalle dokusuna 6rnek olusturacak sekilde
bir kesit belirlenmis ve s6z konusu yapi adasi analizi yapilmistir (Sekil 3.6). Ornek
yerlesim dokusuna ait yapi adasinin biayukligi 6621.3 m? (0.6 ha) dir (Cizelge 3.3).
Yap! adasinda bulunan 26 adet binanin 8’i ticaret+konut, 1'i isyeri, digerleri konut
olarak kullanilmaktadir. Yapi adasindaki 72 adet bagimsiz birimden 15’i ticaret birimi,
57 adedi ise konuttur. Tokatkdy mahallesinde ortalama hane halki bayuklGgi 2.84'tir.

Ornek yapi adasinda toplam 162 kisi yasamaktadir (Cizelge 3.3).

Yap! adasinda bulunan binalarin % 98’i orta, % 2’si iyi durumdadir. Yapi adasindaki

binalarin % 33’0 tek kath, % 25’i 2 kath, % 29’u 3 katl, % 7’si 4 katli, % 3’0 5 kathdir.

Binalarin taban alani toplami 2910.4 m?, insaat alani 7163 m? dir. Ortalama TAKS
degeri 0.44, KAKS degeri 1.08 dir (Cizelge 3.3). Ornek alanin % 83’{i konut+ticaret alani,

% 17’si ise konut alanidir.

34



Cizelge 3. 3 Tokatkdy Mahallesi Ornek Adaya Ait Doku Analizi

NET ALAN (m?) 6621.3 TABAN ALANI (m?) 2910.4
iNSAAT ALANI (m?) 7163 HANE SAYISI 57
ort. TAKS 0.44 HANE BUYUKLUGU 2.84
ort. KAKS 1.08 NUFUS 162

3.1.4 Kentsel Doniisiim Alanindaki Riskler

Risk; projenin uygulama safhasinda i¢ ve dis faktérlerden kaynaklanan olasi olay ve

durumlarin amaci etkileme ihtimalidir [33].

Kentsel donlsim proje alanindaki ongorilebilen risklerin projenin tasarim ve
modelleme sirecinde ¢ozimiine yonelik tedbir ve kararlarin alinmasi hem kullanici
odakh yaklasimi hem de proje hizina 6nemsenecek katkiyr saglayacaktir. Calisma
alaninda oOngorilebilen riskler teknik, sosyal ve c¢evresel faktorler agisindan

degerlendirilebilir.

Proje alani tek bir parseldir. Parsel maliki ise Beykoz Belediye Baskanligi’dir. Tasinmaz
Gzerindeki kullanicilar hukuken isgalcidir. Yani hukuken s6z sahibi olan malikle alan
Uzerinde yasayanlar farkli kisilerdir. Belediye kullanicilara Tapu Kadastro Genel
Miduirligh genelgesi nezdinde hisseli satis gerceklestirememektedir. Kullanicilara
hisseli kullanim alanlarina gore dagitim amacl ifraz yapilabilme ihtimali de mimkin
degildir. Mulkiyet ve kullanicilik durumu alanda miusterek kentsel dénisiim projesinin

yapilmasini zorunlu kilmaktadir.

Proje alaninda yapilan saha analizlerinde, kullanicilarin kullandiklari arsa payina diisen

imar hakkinin Gizerinde bir yapilasma vardir (Cizelge 3.4).
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Cizelge 3. 4 Proje Alani imar Hakki Analizi

IMAR HAKKI CizGisi

(A)

20.905,39

(B)
20.123,41

IMAR
HAKKINDAN
FAZLA
OLANLAR

41,028.80

(€)
9.288,77

(D)

8.162,78

E
5.053,17

IMAR
17,451.55  HAKKINDAN
AZ OLANLAR

BOS ARSA

5,053.17 SAHIPLERI

63,533.52

Mevcut insaat Alani, imar Hakkindan Fazla Olup IMAR HAKKI KADARINI ifade Eder.

Mevcut insaat Alani, imar Hakkindan Fazla Olup IMAR HAKKINDAN FAZLA OLAN KISMI

ifade Eder.

Mevcut insaat Alani, imar Hakkindan Az Olup SAHIP OLUNAN ALANI ifade Eder.

Mevcut insaat Alani, imar Hakkindan Az Olup IMAR HAKKINA TAMAMLANAN KISMI ifade

Eder.

Bos Arsa Sahiplerinin IMAR HAKKI OLAN KISMINI ifade Eder.

KONUT : 19.516,21

DUKKAN

:1.389,18

HALIHAZIRDA MEVCUT BULUNAN
INSAAT ALANLARI

KONUT : 18.625,89

DUKKAN

:1.497,52

KONUT : 7.815,04

DUKKAN

:1.473,73

KONUT : 7.834,88

DUKKAN :

327,90

KONUT : 5.053,17
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Tez calismasinin iceriginde de vurgulandigi lizere, kullanici odakl kentsel donlisiim
modeli 6nerilirken, imar hakkindan fazla yapili alani olanlar da ikna edilerek proje

kapsaminda optimum karar gelistirilmelidir.

Proje alanindaki vyapili insaat alaninin fazlahig kullanicilara ve miteahhitlik
hizmetlerinden kaynaklanacak payin toplami; alana, mevcut ingaat alaninin 2 katindan
fazla bir yogunluk getirecektir. Bu da sehircilik anlaminda bertaraf edilmesi gereken

ylksek bir risktir.

Kullanicilarin yiiksek oranda ayni cografyadan go¢ ederek ayni alana gelmesi, kirsal
yasam aliskanliklarini ve davranislarini sirdirmesi ve slrdirmek istemeleri kentsel
doénilsim projesini afet riskine karsi tedbir acisindan zorunlu olarak kabul etmis olsalar

da proje hizi agisindan risk teskil etmektedir.

Kullanicinin eylemlerini gliven iginde yapmasinin saglanmasi anlamina gelen glivenlik
kavrami kapsaminda; deprem ve dogal afetlere dayaniklilik, yangin givenligi, yapi
icerisindeki can ve mal glivenligi gibi korunma durumlarinin saglanmasi kullanici
memnuniyetini 6nemli oranda etkilemektedir. Dolayisiyla kentsel dontisiim uygulanan
alanlarin, hem uygulama sirecinde hem de kullanim siirecinde gerekli 6nlemler

alinarak glivenliginin saglanmasi yapinin nitelikli olmasini saglayacaktir [4].

1999 Marmara Depremi sonrasindaki Afyon ve Van depremleri son 20 yilda afet
riskinin yapi ve sehir dlgeginde dnlenmesi gerekliligini gdzler 6niine sermistir. Depreme
dayanikli kentsel donlsim uygulamalarinin hizla hayata geciriimemesi ve her gegen
gln gecikmesi, halk tarafindan endise ile karsilanan, ¢oziimlenmesi gereken problem

ve risk olarak gorilmektedir.

3.1.5 Kentsel Doniisiim Alanindaki imar Kosullari

Bogazici Bolgesi'nin 6zellikli alan tanimlanmasi ve statii kazanmasi 1970 yilinda
G.E.E.A.Y.K tarafindan sahil seridindeki yallarin tescillenmesi ile baslamistir. 1971
yilinda 1/5000 6lcekli Bogazici sahil seridi Koruma Amacli Nazim imar Plani (KANIP)
ylrirlige girmistir. 1973 yilinda 1710 sayili Eski Eserler Yasasi ile birlikte sit
tanimlanmasi ve Bogazici Bolgesi'nin G.E.E.A.Y.K'nin gorisliyle uygulamaya tabi

tutulmasi karari gelistirilmistir. 1978 yilinda G.E.E.A.Y.K Bogazici alanindaki koru ve
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mesirelerin koruma altina alinmasi igin tescil islemi gergeklestirmistir. Calisma alaninin
glney batisinda tarihi Beykoz Korusu, giiney dogusunda Abraham Pasa Koskd (1.
derece eski eser olarak restorasyonu yapilarak korunmustur.) ve fidanlk alani
bulunmaktadir. Fidanlik alaninda yeni acilan Tiirk- Alman Universitesi kampis insaati
devam etmektedir. Tirk- Alman Universitesi komsulugunda da tescilli
Kaymakdonduran Mesire Yeri yer almaktadir. Proje alaninin kuzeyinde ise devlet

ormanlari bulunmaktadir.

2863 sayili Kiiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu 1983 yilinda yirirlige girince
G.E.E.A.Y.K kaldinimistir, ilgili konular kurulan K.T.V. Koruma Boélge Kurullarinin aldigi

kararlar dogrultusunda uygulanmistir.

22.07.1983 onay tarihli ve 1/5000 &lcekli istanbul ili Bogazici Nazim imar Plani’na gore
tariflenen alansal tanimlarla, 22.11.1983 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak, “2960
sayill Bogazici Kanunu” yirirlige girmistir. Anilan 6zel yasayla istanbul Bogazici Alani;
Bogazici Sahil seridi, 6ngoriinim, geri gorinim ve etkilenme bodlgesi olarak
belirlenmistir. Calisma alani, istanbul ili Bogazici Alani Etkilenme Bolgesi icerisinde yer
almaktadir. Ydrirlikte olan Bogazici Kanunu’'nun 10. maddesinde Etkilenme
Bolgesi’'nde yapilasma kosullari TAKS azami %15, H:15.50’yi gegmemek sartiyla konut
yapilabilir denmektedir. Kentsel donlisiim proje alaninin da icinde yer aldigi Bogazigi
Alani’'nda Beykoz Belediyesi “Beykoz ilgesi Bogazici Gerigdriiniim ve Etkilenme Bolgesi”
Nazim ve Uygulama imar Plani ¢alismalarini yiriitmektedir. Beykoz ilcesi Bogazici
Gerigoériinim ve Etkilenme Bolgesi 3 etap halinde planlanmaktadir. Proje alani Beykoz
llcesi Bogazici Gerigdriinim ve Etkilenme Boélgesi 3. Etabi icerisinde kalmaktadir.
Beykoz Belediyesi yetkilileri, tez yazarinin yaptigi milakatlarda, kentsel doniisim
projelerini, imar kirliligini dnlemek ve miilkiyet problemini ¢ézmek icin bir zorunluluk

olarak gorduklerini ifade etmislerdir.

2009 yilinda iBB Baskanhgi’nca onaylanarak yiirirlige giren 1/100 000 &lcekli istanbul
Cevre Diizeni imar Plan’nda Beykoz Bogazici Gerigdriiniim ve Etkilenme Bolgesi alani

meskun alan, kentsel ve bolgesel yesil ve spor alani olarak planlanmistir (Sekil 3.7).
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Sekil 3. 7 15.06.2009 t.t. 1/100.000 &lgekli istanbul Cevre Diizeni Plani

Belediye vyetkilileri, 2009 yilinda yirirliige giren istanbul Cevre Diizeni Planlama
surecinden sonra imar ve milkiyet mevzuatinda yapisal degisikliklerin yapildigini ifade
etmektedir. 2009 yilinda Beykoz’'un yizolcimiinin % 5’lik kisminin orman vasfini
yitirmis Maliye Hazinesi miulkiyetinde iken, 6292 sayili yasayla isgalcilerine
tapulandirdigini belirtmektedir. Bu hukuksal degisiklik sonrasinda imar kosullarinin 6zel
milkiyete goére kamulastirma olmadan 18. madde uygulamalari ve meskun alan

ylzdesinin yerinde kentsel donlisiim metoduyla ¢oziilmesini 6nermektedir.
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Sekil 3. 8 Beykoz ilcesi 1/5000 Plan Mozaigi

Kentsel déniisim proje alaninin da icinde yer aldigi istanbul ili Beykoz ilcesi Bogazigi
Alani Gerigoriinim ve Etkilenme Bdlgesi miilga plan tarihleri ise asagidaki sekilde

onanmistir:

©22.07.1983 t.t. 1/5000 &lcekli “Bogazici Ongdriinim, Gerigdriinim ve Etkilenme
Bolgesi Nazim imar Plani” (Sekil 3.8)
©15.07.1988 t.t. 1/5000 odlcekli “Beykoz ilgesi Bogazici Gerigdériiniim ve Etkilenme

Bolgesi Nazim imar Plant”
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©15.08.1991 t.t. 1/5000 odlcekli “Beykoz ilgesi Bogazici Gerigdriinim ve Etkilenme
Bolgesi Nazim imar Plani”

013.09.1991 t.t. 1/1000 o6lcekli “Beykoz ilgesi Bogazici Gerigériiniim ve Etkilenme
Bolgesi Uygulama imar Plani”

¢02.12.2005 t.t. 1/5000 olcekli “Beykoz ilgesi Bogazici Gerigdériiniim ve Etkilenme
Bolgesi Nazim imar Plani” (Sekil 3.9)

Sekil 3.9 02.12.2005 t.t. Beykoz ilcesi Bogazigi Gerigdriiniim ve Etkilenme Bdlgesi
Revizyon Nazim imar Plani

3.2 Beykoz Kentsel D6niisiim Alanindaki Kullanici Profilinin Belirlenmesi

Aidiyet insanlarin yasadiklari ve yasamin gerektirdigi eylemleri gergeklestirdikleri yere
olan baghliklarini ifade etmektedir. Kullanicilarin yasadiklari yapi veya bdlgede
gecirdikleri siire o yerle ilgili aidiyet hissi olusturmaktadir. Bu aidiyet hissi kullanicinin
yasadigl yerden memnun olmasina bagh olarak degismektedir. Kullanici yasadig

yerden memnunsa o yere olan aidiyet hissi yliksektir, memnun degilse o yere olan
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aidiyet hissi dusuktir. Dolayisiyla kullanicilarin, yasadiklari yerlere kendilerini ait

hissetmelerini saglayan oOzellikler kentsel donlsim projeleriyle devam ettirilerek,

kendilerini yeni yasam yerlerine de bagli hissetmelerini saglamak mimkundir [4].

3.2.1 Kentsel D6niisiim Alanindaki Demografik Yapi

Beykoz ilcesinin 2017 yili niifus sayimina gére niifusu 251.087 kisidir (Cizelge 3.5).

istanbul’'un 39 ilcesi arasinda en kalabalik 28. ilgesidir ve istanbul niifusunun %1.69’unu

olusturur.
Gizelge 3.5 1970-2017 Yillari Arasindaki Nifus Degigimi
NUFUS 1970 1975 1980 1985
BEYKOZ 76385 92767 114812 136063
iSTANBUL 3018598 3904581 4738694 5823190
TURKIYE 35605176 40347279 44736957 50664458
1990 2000 2007 2011 2017
163786 210832 241833 222075 251.087
7391783 13854740 12573836 13483047 15.029.231
56473035 75627384 70586256 74724269 80.810.525

Turkiye’de ikamet eden nifus 2017 yilinda bir dnceki yila gore 995.654 kisi artmistir.
Erkek ntifus 40.535.135 kisi, kadin nifus 40.275.390 kisidir. Buna gore toplam niifusun
%50.2’sini erkekler, %49.8’ini ise kadinlar olusturmaktadir. Yillik nifus artis hizi 2016
yilinda binde 13.5 iken, 2017 yilinda binde 12.4 olmustur. il ve ilge merkezlerinde
ikamet edenlerin orani 2016 yilinda %92.3 iken, bu oran 2017 yilinda %92.5’e

ylkselmistir.

Cizelge 3. 6 1970-2015 Yillari Arasindaki NUfus Artis Hizi (%)

YILLAR 70-75 75-80 80-85 85-90 90-00 00-07 07-11 11-15
BEYKOZ 3.89 4.26 3.40 3.44 2.66 1.96 2.08 2.83
iSTANBUL 5.09 3.81 4.14 4.78 6.26 1.35 1.75 2.15
TURKIYE 244 2.09 244 2.09 29.27 1.04 1.46 1.22
Beykoz ilgesi genelinde 1970'lerden sonra 1990’a kadar beser yillik nifus artis

oranlarina bakildiginda, 1970-1975 vyillari arasinda Beykoz % 3.89’luk nifus artis
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oraninin istanbul il ortalamasinin (% 5.09) altinda ve tiim yillarda oldugu gibi Tirkiye
ortalamasinin izerinde oldugu gériilmektedir (Cizelge 3.6). ilcenin 1975-1980 yillari
arasindaki % 4.26’lik niifus artis orani tim yillarin en yiiksek orani olup istanbul il
ortalamasinin (% 3.81) Ustiinde oldugu goérulmektedir (Cizelge 3.6). Bu durumun
nedeni ilcede yer alan Pasabahce, Sisecam, Beykoz Deri ve Kundura, Tekel Fabrikalari,
llac Sanayileri gibi biiyiik isletmelerin bélgede biiyiik bir istihdam yaratmasidir. ilgenin
1990-1997 yillari arasinda idari bélintiilerinin degismesi istanbul ve Beykoz niifus artis
oranlarinin diisiik gériinmesine neden olmustur. 2000-2007 yillari arasinda istanbul ve
Tirkiye genelinde oldugu gibi tim zamanlarin en disik nifus artis orani
goriilmektedir. 2007- 2015 yillari arasinda bu oran istanbul ve Beykoz’da artmis olsa da

Turkiye genelinde 2011 yilindan sonra disUs tespit edilmistir.
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Sekil 3. 10 1970-2015 Yillari Arasindaki Nifus ve Nifus Artis Hizi (%)

Beykoz ilgesinin ayrintili olarak nifus artis oranlarina bakildiginda en yliksek artis ilgede
yer alan Pasabahce, Sisecam, Beykoz Deri ve Kundura, Tekel Fabrikalari, ilag Sanayileri
gibi blyidk isletmelerin bolgede blyik bir istihdam yaratmasi nedeniyle % 4.26’hk
oranla 1975-1980 yillari arasinda gézlenmektedir (Sekil 3.10).
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Cizelge 3. 7 Kentsel- Kirsal Nufus Degigimi

YILLAR 1965 1970 1975 1980 1985 1990 2000 2007
KENT NUFUSU | 51689 | 61206 76804 94101 118697 74404 86975 200572
KIR NUFUSU 16069 | 15179 15963 20711 17366 21711 38541 41261
TOPLAM 67758 | 76385 92767 114812 | 136063 96115 125516 | 241833

YILLAR 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
KENT NUFUSU | 219960 | 220008 | 221542 | 222075 | 220364 | 248056 | 248071 | 249727

KIR NUFUSU | 23494 | 24129 24594 25209 25988

TOPLAM 243454 | 244137 | 246136 | 247284 | 246352 | 248056 | 248071 | 249727
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Sekil 3. 11 Kentsel- Kirsal Nifus Artig Hizlari

Beykoz ilgesi kentsel ve kirsal nifus artisi incelendiginde; kir nifusunun 1965-1980
yillari arasinda arttigi ve kent nifusunun ise 1965-1985 yillari arasinda arttigi
gorilmektedir (Cizelge 3.7). 1985 yilinda disus yasayan kir nifusu 1990 ve 2007 yillari
arasinda tekrar ylkselirken, 1990 yilinda disus yasayan kent nifusu 2011 yilina kadar
surekli yikselmis, 2012’de 2000 kisilik bir diststin ardindan koylerin de mahalle
statlisiine tasinmasiyla kent nifusunun arttigr gorilmektedir (Sekil 3.11). Kir nifusu
kadar degisim

neredeyse

2007 yih ile 2012 yilina

varhgini  slirdirdiga
gostermemektedir (Sekil 3.11). Toplam niifus 1965-2000 vyillari arasinda dizenli
araliklarla yukselirken 2007 yili niifus sayiminda nedeyse iki kat artmis ancak bu yildan
2015 yilina kadar gecen 8 yillik siirecte (ilke genelinde 8 milyon ve il genelinde 2 milyon

artisa karsin ntfusun sadece 8000 kisi arttigi gézlenmektedir (Cizelge 3.7).
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Cizelge 3. 8 Beykoz ilgesi Yas Gruplarina Gére Niifus Degisimi
0-4 59 |10-14 |15-19 |20-24 |25-29 | 30-34 | 35-39 |40-44 | 45-49 |50-54 | 55-59 | 60-64 | 65+
2007 | 17326 | 19056 | 19689 | 19373 | 20991 | 24186 | 22212 | 20070 | 18330 | 16183 | 13210 | 9417 | 6368 | 15422
2008 | 17730 | 18390 | 19705 | 19418 | 21485 | 24118 | 22608 | 20688 | 18412 | 16737 | 13698 | 9680 | 6617 | 14168
2009 | 17780 | 17941 | 19312 | 19347 | 20694 | 23738 | 22626 | 21229 | 18089 | 17257 | 14257 | 10098 | 7198 | 14571
2010 | 17427 |17569 | 19183 | 19415 | 20084 | 23148 | 23075 | 21409 | 18031 | 17878 | 14562 | 11277 | 7770 | 15308
2011 | 17166 | 17046 | 18960 | 19270 | 20358 | 22196 | 23523 | 21237 | 18512 | 18070 | 14792 | 12182 | 8113 | 15859
2012 | 16546 | 16930 | 18274 | 18841 | 20046 | 21566 | 23140 | 21239 | 19444 | 17773 | 15458 | 12222 | 8541 | 16332
2013 | 16177 |17175|17633 | 18895 | 20342 | 21113 | 22926 | 21433 | 20019 | 17890 | 15981 | 12752 | 8820 | 16900
2014 | 16168 | 16874 | 17174 | 18736 | 20021 | 20636 | 22354 | 21457 | 20632 | 17724 | 16545 | 13285 | 9104 | 17361
2015 | 16247 | 16547 | 16869 | 18650 | 19989 | 20334 | 21859 | 21840 | 20576 | 17506 | 16988 | 13690 | 10043 | 18589

Beykoz ilcesi 2007 ve 2015 vyillari arasinda

yas gruplarina gore nifus degisimine

bakildiginda 0-49 yas arasinda nifusun neredeyse ayni dagilima sahip oldugu ve en

fazla nGfusun 25-30 yas araliginda oldugu gozlemlenmektedir (Cizelge 3.8). 50-59 yas

arasl ve 65 yas Uzeri nifuslar ayni araliklarda olup 60-64 yas arasi niifusun en distk

oldugu gorilmektedir (Sekil 3.12).
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Sekil 3. 12 Beykoz ilgesi 2007- 2015 Yillari Arasi Niifus Degisimi

Cizelge 3. 9 Beykoz Planlama Alaninin Mahallelere Gére 2015 Yili NGfus Sayimi

MAHALLE NUFUS
MAHALLELER '\I"“G':S;:‘JE AWLQ:;A(';:‘:) NUFUSUNUN TOPLAM YOC}U_NLUGU
NUFUSA ORANI (%) KiSi/HA.
AKBABA 2.744 459.90 1.1 6
ANADOLU FENERI 769 1697.30 0.3 0.5
CAMLIBAHGE 6.431 49.97 2.6 128.7
MERKEZ 6.104 361.71 2.4 16.9
ORTACESME 8.176 82.69 3.3 98.9
POYRAZKOY 924 853.10 0.4 1.1
YALIKOY 5.483 103.04 2.2 53.2

3. Etap alanina giren mahallelerin icerisinde, mahalle niifuslarina bakildiginda en fazla

niifusa 15.366 kisi ile Tokatkoy, 8.176 kisi ile Ortacesme, 6.431 kisi ile Camlibahce,

6.104 kisi ile Merkez mahallelerinin sahip oldugu goriilmektedir (Cizelge 3.9).
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Cizelge 3. 10 Ortalama Hane Halki Blyuklugu

ORTALAMA

MAHALLE HANEHALKI

BUYUKLUGU
AKBABA 2.52
ANADOLU FENERI 1.48
CAMLIBAHGE 2.64
MERKEZ 2.61
ORTAGESME 2.82
POYRAZKOY 2.16
YALIKOY 2.44
TOPLAM ORT. 2.45

Bblgede yapilan analiz ve tespit calismalarina gore her yerlesim birimi igin (mahalle-
koy) hanehalki buydklGgl bulunmustur. Buna gore en yiiksek hanehalki blyukligine
sahip mahalle Tokatkdy'dir. En az hane halki blyikligine sahip mahalle ise Anadolu

Feneri'dir (Cizelge 3.10).

Cizelge 3. 11 Mahallelere Gore Kadin - Erkek Niifuslar

MAHALLE ADI TOPLAM ERKEK KADIN
AKBABA 2744 1318 1426
ANADOLU FENERI 769 442 327
CAMLIBAHGE 6431 3183 3248
MERKEZ 6104 2967 3137
ORTAGESME 8176 4053 4123
POYRAZKOY 924 488 436

. Tokamdy | s | s | 751

YALIKOY 5483 2777 2706

TOPLAM 45997 23080 22917

% 100 50 50

Cizelge 3.11'de goraldagl Uzere; mahallelere goére nifusun cinsiyet dagilimi
incelendiginde, toplamda erkek niifus oraninin % 50, kadin nifus oraninin ise % 50
oldugu gorilmektedir. Bu oranlar Tokatkdy Mahallesi igin; % 48,9 kadin, % 51,1 erkek
seklindedir.

3.2.2 Kentsel Doniisiim Alanindaki Kiiltiirel Yapi

insanlarin kisisel ihtiyaclarini karsilayabilmek ve diger insanlarla olan iliskilerini devam
ettirebilmek icin yapmis oldugu eylemler sosyal imkanlar dahilinde degerlendirilebilir.

insanlar yasam kalitelerini arttirma ve sosyallesme ihtiyaclarindan dolayi sosyal
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imkanlari olan yasam alanlarini tercih etmektedirler. Dolayisiyla yapi ve yasam
alanlarinin tercih edilebilir olmasi i¢in konumunun gezme, yeme-icme, eglenme,
dinlenme, spor, sosyal ve kiiltlrel aktivite alanlarina yakin olmasi gerekmektedir. Bu
kamusal alanlar sosyal imkanlar agisindan cesitlilige sahip olabilecegi icin, kamu
memnuniyetini 6n planda tutan kentsel donlisiim projeleri icerisinde bu tiir alanlarin

yapilmasi kullanicilarinin memnun oldugu uygulamalardan olacaktir [4].

Sit alaninin alan bitliniinde ve bolgedeki yeri 1siginda, tamami tarihi ve dogal sit alani
statlislinde olan Beykoz ilcesinde kiltir ve tabiat varliklarinin korunmasina iliskin temel
belge, Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiksek Kurulu’nun 14.12.1973 ve 14.12.1974

tarihli kararlaridir.

Anilan Kurul’'un 14.12.1973 tarih ve 7518 sayili kararina gore; “asirlar siiresince iskén
sahas! olarak kullanilan Bodazici’nin gerek (stiin dogal degerleri, gerek lizerinde
tesekkiil eden koylerle birlikte biitiin olarak korunmasi zorunlu ¢ok énemli bir saha
oldugu” tespiti yapilarak, “bu bélgede yasayan her sinifa ait tarih belgesi niteliginde
yali, késk ve evlerin biiyiik bir kisminin halen mevcut oldugu, mensup olduklari
cemiyetin sosyal, ekonomik ve kiiltiirel seviyelerinin somut belgesi niteligindeki bu
yapilarin, ancak cevrelerini teskil eden koru, mesire yeri, manzara teraslari, insaat
Olgiileri vs. ile birlikte korunmalari halinde gelecek nesiller icin bir belge niteligi

kazanacadi” belirtilmektedir.

Beykoz ilgesinin Tokatkdy mahallesi de, Bogazi¢i’'nin tarihi, dogal ve kiltirel
degerlerinin sentezlendigi 6rnek mahalle konumundadir. Alanda yapilasmanin sinirli
olarak ve fazla el degistirmeden glinimiize kadar gelmis olmasi, hemsericilik
anlayisinin boélgeye yerlesimde ve yerlesimin siirdurilebilir olmasindaki etkisi, kdylere
olan yakinligl, ayni zamanda sehir (ilce merkezi) hayatindan soyutlanmamis olmasi,
gocle birlikte gelen sakinlerin gelenek, gorenek ve adetlerinin birbirlerine uyum
saglamis olmasi kiltiirel yapinin kokli bir degisiklige ugramayip mahalle halkinin

istedigi bir ortamin olusmasini saglamistir.
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3.2.3 Kentsel Déniisiim Alanindaki Sosyo- Ekonomik Yapi

insanlarin temel ihtiyaglarini gidererek yasayabilmesi icin para kazanmalari ve bunun
icin de calismalari gerekmektedir. Mekansal ve islevsel agidan nitelikli is yerlerinin
olmasi kullanicilarin is imkani bulmasini; huzurlu ve glivenli sekilde c¢alisarak
yasamlarindan memnun olmasini saglamaktadir. Dolayisiyla ekonomik sorun yasayan
ve kentsel donlsim uygulanacak alanlarda, islevsel ve mekansal ¢ozim katkilariyla is
imkaninin  arttirlmasi  énem  kazanmaktadir. Kentsel dénisim projelerinin,
uygulanacagl alanlara fiziksel, sosyo-kiltiirel ve ekonomik boyutlarda getirecegi
yeniliklerle, bolgede cesitli is imkanlarinin olusmasi ve ekonomik diizeyin artmasi
mumkiin olacaktir. Bu sayede kullanicilarin ekonomik diizeyi artacak ve yasam

kalitesine uygun sartlarda yasayabilecektir [4].

istanbul &zelinde genellikle kentsel déniisiim alanlarinda; kdyden kente gé¢ etmis,
egitim seviyesi duslk, alt gelir grubu kullanicilar bulunmaktadir. Kent 6lgceginde
projelendirme yapilirken, yerel kullanicilari 6tekilestirmeden, kent hayatinin fiziki ve
sosyo-ekonomik olanaklarindan faydalandirarak, kent hayatina katki saglayacak bir
bicimde yerinde donidsim hedeflenmelidir. Ayni zamanda vyerel kullanicilarin
beklentileri, kapasiteleri ve kabiliyetleri, kentsel donlisiim projeleri yapilirken goz
oninde bulundurulmalidir. Yerel kullanicilarin katilimiyla kentsel dontstiim planlamal
ve gelistirilecek projelerde sosyal ve ekonomik haklar verilerek, kent ekonomisine

katkida bulunmasi saglanmalidir.

3.3 Beykoz Kentsel Doniisiim Alanindaki Kullanicilarin Tercih ve Beklentilerinin

Belirlenmesi

3.3.1 Kullanicilarin Tercih ve Beklentilerinin Belirlenmesi igin Anket Calismasi

Calismanin bu boliminde; Tokatkdy Mahallesi Kentsel Donlisiim Proje Alani’'nda
kullanici olan kisilerle gorisilerek anket calismasi yapilmistir. 2017 yili aralik ayinda,
anket calismasi yapilmasi gerekliliginden yola cikilarak taslak sorular hazirlanmistir. 20
soruluk genel bilgiler ile kullanici profilini belirleyen, kentsel doniisiim hakkindaki fikir
ve gorusleri sorgulayan acik uclu sorularin da yer aldigi bir cerceve belirlenmistir. 2018

yili ocak ayinda bu sorulara, dénisiim alaninda yasamini surdiren kullanicilarin mevcut
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durumlarina yonelik 18 adet soru eklenmis ve birka¢ kere tez danismani ve tez
yazarinin katkilariyla revize edilmistir. Kentsel donlsim sonrasi alanda yasamaya
devam edip etmeyecekleri, donlsimden bekledikleri, uygulanmasi dislinilen proje
icerisinde yer almasini istedikleri tercih ve beklentilerine yonelik sorularin, ¢alismanin
amacina uygun olarak eklenmesinin gerekli oldugu gorilmustir. Katilimcilardan yapi
Uretimine yonelik belirlenen 13 adet taslak soruyu besli likert oOlgegine gore
degerlendirmeleri istenmistir. Daha sonra bu sorular da, birden fazla secenegin yer
aldigi anket calismasi taslagina revize edilerek eklenmistir. Yapi elemanlari kriterleri
hakkinda ¢oktan se¢meli 15 adet sorunun, birden fazla bildirimde bulunulmasina imkan
veren diger anket bolimi de, tez yazarinin tez danismani ile yaptigi gortismeler

sonucunda irdelenmis ve anketin son haline getirilmesi saglanmistir.

2018 yilinin Ocak ve Mart ayi arasinda son haline getirilen, birinci bolimde kullanicilara
ait genel bilgilerin yer aldig1 14 soru, 2. bolimde kullanicilarin mevcut yasam alanlarina
dair bilgilerin irdelendigi 17 soru, 3. bolimde kentsel dontisiim sonrasi kullanicilarin
beklentilerinin arastirilmasina yénelik 20 adet ¢oktan se¢meli soru ve bina ve konuta
yonelik Gnem ve oncelik degerlendirilmesinin yapildigi 2 adet soru olmak lizere toplam
53 sorudan olusan anket, kentsel donlisim alaninda yasayan 100 kisiye uygulanmistir

[EK-A].

3.3.2 Anket Calismasi Sonuglarinin Degerlendirilmesi

Yapilan anket calismasi sonucunda veriler grafikler halinde sunulmustur. Anketi
olusturan 53 sorunun her bir yaniti birebir yltzdelik dilim seklinde grafik haline
getirilmistir. Karsilastirilarak yorum vyapilmasi gerekli ¢ogu soruda ise yanitlar
caprazlanarak matris haline donustlrilmustiir. Cikan sonuglarin cinsiyet, medeni
durum, yas vb. kriterler karsisinda nasil bir degiskenlik gosterdigi ve hangi parametreye

gore egilimin yogunlasarak kiimelendigi ise ayrica belirlenmistir.
¢ Anketin 1. Béliimii

Anketin 1. bolimiinin ilk sorusu “Cinsiyetiniz nedir?” seklindedir. Beykoz Tokatkdy
Mahallesi Kentsel D6nlisim Proje Alani’'nda kullanicilarla yapilan ankete katillan 100

kisiden 47 kisi erkek, 53 kisi kadindir. Anket katilimcilarinin cinsiyet durumlarinin
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birbirlerine yakin sayida olmasi, dogru sonuclar elde edilmesi acisindan onemli

gorilmektedir (Sekil 3.13).

Cinsiyetiniz

Erkek
47%

Kadin
53%

= Erkek = Kadin

Sekil 3. 13 Cinsiyet Durumu ile ilgili Anket Sonuclari

Ankete katilanlarin yas gruplari incelendiginde; 10 kisi 20-30 yas arasinda, 35 kisi 31-40
yas arasinda, 24 kisi 41-50 yas arasinda, 14 kisi 51-60 yas arasinda ve 17 kisi de 60 yas
Uzerindedir (Sekil 3.14). Ankete cevap veren 31- 40 yas arasi katilimcilarin yogunlukta
olmasinin, kentsel donlisim uygulamasinin glincel gelismelerini diger yas araliklarina
gore daha rahat takip edebilmesi ve uygulamalara daha saglikli yorum yapabilmesi

acisindan 6nemli oldugu dislintlmektedir.

Yaginiz
20-30
10%

61ve lizeri
17%

-

= 20-30 = 31-40 = 41-50 51-60 = 61 ve lizeri

Sekil 3. 14 Katimcilarin Yas Arahig ile ilgili Anket Sonuglari

"Egitim durumunuz nedir?" sorusuna verilen yanitta, 15 kisi yuksekogretim (6n lisans/
lisans), 36 Kkisi lise ve 34 kisi de ilkogretim mezunu oldugunu belirtmistir.

Katilimcilardan 15 kisi ise okuryazar olup diplomasizdir (Sekil 3.15).
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Egitim durumunuz
Diplomasiz

15%

IIkdgretim
34%

Yiiksekogretim
- ’

u ilkdgretim = Lise = Yiiksekdgretim Diplomasiz

Sekil 3. 15 Egitim Durumu ile ilgili Anket Sonuglari

Ankete katilan katilimcilarin "fs durumunuz nedir?" sorusuna verdigi yanitta, 7 kisinin
Beykoz ilcesi icerisinde yer alan isyerlerinde isveren, 41 kisinin cogunlugu ilce sinirlari
icinde olmak Uzere orta Olgekteki isyerlerinde veya ilce sinirlari  disindaki
isyeri/kurum/kuruluslarda galisan, 17 kisi emekli ve 20 kisi ev hanimidir. Ankette 20 yas
Gzeri kullanicilar tercih edildiginden yalmiz 5 kisinin 6grenci oldugu goritlmektedir.

Katihmcilardan 10 kisi de issizdir (Sekil 3.16).

is durumunuz
issiz
10%

Ogrenci
Ev hanimi

20%

isveren
7%

Calisan
A1%

Emekli
17%

s lsveren = Calisan = Emekli Ev hanimi u Orenci = lgsiz

Sekil 3. 16 is Durumu ile ilgili Anket Sonuglari

Katilimcilara anketin 1. bolimiinde yoneltilen 5. soru ise "Medeni haliniz nedir?"
seklindedir. % 53 oran ile ankete katilanlarin yarisindan fazlasi evli, katiimcilarin geriye
kalan % 20’si bekar, % 16’s1 esinden bosanmis ve % 11’i ise esini kaybetmistir. Medeni
hal durumu kadin-erkek ayri olarak degerlendirildiginde; bekar erkek orani % 12, bekar

kadin orani % 8, evli erkek % 24, evli kadin % 29, esinden bosanmis erkek % 8, esinden
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bosanmis kadin % 8, esini kaybetmis erkek % 3, esini kaybetmis kadin % 8’dir (Sekil
3.17).

Medeni haliniz

8

Kadin 8
29
8

3

Erkek
24

12

(=]

5 10 15 20 25 30 35

Esini kaybetmis  m Esinden bosanmig mEvli  mBekar

Sekil 3. 17 Cinsiyete Gére Medeni Durum Karsilastirmasi ile ilgili Anket Sonuglar

"Kag¢ ¢ocugunuz var?" sorusuna verilen yanitlarda, 100 katihmcidan 24’iG ¢ocugunun
olmadigini bildirmistir. Geriye kalan 76 kisiden; % 2’si 1, %19’u 2, % 32’si 3, % 12’si 4

ve % 11’i 5 veya daha fazla ¢ocuk sahibi oldugunu belirtmistir (Sekil 3.18).

Kacg gocugunuzvar?
5 ve lizeri
11%

Yok
12% A 24%
— & 1
v’ %
%
32“/

mYok w1 =2 =3 =4 m5veiizeri

Sekil 3. 18 Cocuk Sahibi Olma ile ilgili Anket Sonuclari

Degisik oranlarda yanit verilen bu soruda katilimcilarin % 32 ¢ogunlukla 3 ¢ocuk sahibi
olduklari gérilmektedir. 3 ¢cocuk sahibi olanlardan ankete katilan 19 kisi ile yarisindan

fazlasini kadinlar olusturmaktadir (Sekil 3.19).



Kag ¢ocugunuz var?

m|
~

Kadin 19

[
i
~
=
(=]
[
[

Erkek 13

|

13

(=]

5 10 15 20

E5ve lizeri m4 m3 m2 m1 mYok

Sekil 3. 19 Cinsiyete Gére Cocuk Sahibi Olma Karsilastirmasi ile ilgili Anket Sonuglari

Cocugu olan 76 kisinin “Cocugunuzun / ¢ocuklarinizin egitim durumunu / durumlarini
belirtiniz.” sorusuna verdikleri yanitta, katiimcilar cocuklarinin egitim durumu olarak;
12 kisi okul 6ncesi, 45 kisi ilkogretim, 53 kisi lise ve 31 kisi ise yliksekdgretim oldugunu

belirtmistir. Bu soruda 54 kisi, birden ¢ok bildirimde bulunmustur (Sekil 3.20).

Cocugunuzun / Cocuklarinizin egitim
durumunu / durumlarini belirtiniz.

Okul dncesi lIkégretim Lise Yiiksekdgretim

Sekil 3. 20 Katilimcilarin Cocuklarinin Egitim Durumlari ile ilgili Anket Sonuclar

Anketin 1. bolimiinin 8. sorusu olan "Toplam hanehalki sayisini belirtiniz." sorusuna
verilen yanitta, katihmcilardan % 36’si 6 veya daha fazla kisi olarak bildirimde
bulunmustur. Hanehalki sayisini katilimcilarin % 12’si 2, % 18’i 4 ve % 21’i ise 5 olarak
belirtmistir (Sekil 3.21). Bu soruda % 6 ile en dislik oran, 3 kisilik anne, baba ve
cocuktan olusan cekirdek aile yapisina aittir. Yalniz yasadigini belirten katilimcilarin

tamami ise erkektir.
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Toplam hanehalki sayisini belirtiniz.

1

7% 2

12%
6 ve lizeri 3
o L &

4

]l =2 53 =4 w5 wmGve Gzeri

Sekil 3. 21 Toplam Hanehalki Sayisi ile ilgili Anket Sonuglari

Hanehalki sayisina gore calisma durumu degerlendirildiginde, hane halki sayisi 6 ve

Uzeri olan katihmcilarda 7 kisi issizken, ¢alisan kisi sayisi 17’dir (Sekil 3.22).

Toplam hanehalki sayisini belirtiniz.
oveiizeri [ — 17
5 F 8
1 F 7
> g
2 _ 6
1 —)
0 5 10 15 20
mCalisan m issiz

Sekil 3. 22 is Durumuna Gére Toplam Hanehalki Sayisi ile ilgili Anket Sonuglari

"Oturdugunuz konutun miilkiyet durumunu belirtiniz." sorusuna verilen yanitta,
katihmcilarin % 55’i ev sahibi olduklarini belirtmislerdir. Bu konuda 11 kisi; kiraci, ev
sahibi ve gecici olarak oturma seceneklerinin disinda bildirimde bulunmuslardir;
bunlardan bir kismi kiraci veya izinli oturmaya baslamisken daha sonra gayrimenkule el
koymus olanlar, kimisi firsati kollayarak bedelsiz olarak alanda kendine yer ayirarak

isgal edenler vb. hallerdeki kisilerdir (Sekil 3.23).
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Gegici olarak
oturuyorum

Oturdugunuz konutun miilkiyet durumunu
belirtiniz.

Diger
11% Kiraciyim

Ev sahibiyim
55%

= Kiracyim = Ev sahibiyim = Gegici olarak oturuyorum Diger

Sekil 3. 23 Oturulan Konutun Miilkiyet Durumu ile ilgili Anket Sonuglari

Kiraci oldugunu belirten 13 kisi kadindir. Bir yakini veya akrabasinin evinde gegici

olarak oturdugunu belirten 12 kisinin dortte biri erkektir (Sekil 3.24).

Kadin

Oturdugunuz konutun miilkiyet durumunu
belirtiniz.

26

Diger  m Gegici olarak oturuyorum m Ev sahibiyim | Kiraayim

35

Sekil 3. 24 Cinsiyete Gére Oturulan Konutun Milkiyet Durumu ile ilgili Anket Sonuclari

"Evinize bir ayda giren toplam gelir ne kadardir?" sorusuna verilen yanitta,

katilimcilarin % 63’0 3000 TL ve Uzeri gelir beyan ederken, % 14’G 2000 TL ile 3000 TL

arasinda oldugunu, % 22’si ise 1500 TL ile 2000 TL arasinda Ucretle c¢alistigini

belirtmislerdir (Sekil 3.25).
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Evinize bir ayda giren toplam gelir ne kadardir?
1000-1500

0-1000 1%

0%
= 0-1000 = 1000-1500 = 1500-2000 2000-3000 = 3000 ve iizeri

1500-2000
22%

3000 ve lizeri
63%

Sekil 3. 25 Aylik Gelir Durumu ile ilgili Anket Sonuglar

Katilimcilardan 31-40 yas arasi ev hanimi ve lise mezunu bir kisi ise aylik gelirinin 1000-
1500 TL arasinda oldugunu bildirmistir. 3000 TL lizerinde gelire sahip 63 kisiden 29 kisi

erkektir. Bu gelir seviyesinde neredeyse erkek ve kadin sayisinin esit oranda oldugu

gorilmektedir (Sekil 3.26).

\

3000 ve Uzeri

[+)
0% 10% 20 30% a0
40% cop
50% goes 70%
10
" 80% 90% 1009

= Erkek = Kadin

Sekil 3. 26 Cinsiyete Gore Aylik Gelir Durumu Karsilastirmasi ile ilgili Anket Sonuglari
Emekli katilimcilarin % 6’s1 1500-2000 TL, % 1’i 2000-3000 TL ve % 10’u 3000 TL ve
Uzeri aylik gelire sahiptir. Ev sahibi olan katilimcilarin % 7’si 1500-2000 TL, % 10’u 2000-
3000 TL ve % 38’i 3000 TL ve Uzeri aylik geliri oldugunu bildirmistir (Sekil 3.27).
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Evinize bir ayda giren toplam gelir ne kadardir?
38
Ev sahibi 10
I
10
Emekli [k
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0 5 10 15 20 25 30 35 40
3000 ve lzeri 2000-3000 H 1500-2000 m 1000-1500

Sekil 3. 27 is ve Miilkiyet Durumuna Goére Aylik Gelir Karsilastirmasi ile ilgili Anket
Sonuglari

"Aylhk geliriniz ihtiyaglarimizi  karsilamaya yeterli geliyor mu?" sorusuna
katihmcilardan 57 kisi evet yanitiyla toplam katilima gore, yaridan fazla bir oranla
memnun olduklarini belirtmislerdir. Bununla birlikte katilimcilarin % 43’G ayhk

gelirlerinin yeterli olmadigini bildirmislerdir (Sekil 3.28).

Aylik geliriniz ihtiyaglarinizi kargilamaya yeterli
geliyor mu?

= Evet = Hayir

Sekil 3. 28 Aylik Gelirin ihtiyaclari Karsilamaya Yeterli Gelmesi ile ilgili Anket Sonuclari

Aylik gelirin ihtiyaglari karsilamaya yeterli gelip gelmedigi sorusuna verilen yanitlarda
fazla fark olmamasi lizerine, cinsiyete gore aylik gelir karsilastirmasi yapilmistir. Hayir
diyen 43 kisinin cinsiyet durumu incelendiginde, gelirlerinin ihtiyaglarini karsilamadigini

belirten kadin katilimci sayisi 25, erkek katilimci sayisi ise 18’dir (Sekil 3.29).
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= Erkek 18
= Kadin 25

Sekil 3. 29 Cinsiyete Gére Aylik Geliri Yeterli Olmayanlar ile ilgili Anket Sonuglari

3000 TL ve lzeri gelire sahip 63 katilimcidan aylk gelirinin ihtiyaglarini karsiladigini ve

durumundan memnun oldugunu belirten kisi sayisi 48’dir (Sekil 3.30).

ihtiyaclarinizi karsilayabiliyor musunuz?
(Aylik geliri 3000 TL ve lizeri)

= 15;24%

= 48;76%

= Evet = Hayir

Sekil 3. 30 Aylik Geliri 3000 TL Uzeri Yeterli Olanlar ile ilgili Anket Sonuclari

Sosyal durumlarini belirtmeleri istenen katilimcilarin % 84’G ailesiyle birlikte
yasamaktadir. Kadin katilimcilarin % 49’u ailesiyle yasarken, bu oran erkeklerde % 35’e

dismektedir (Sekil 3.31).
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Sosyal durumunuzu belirtiniz.
49
Kadin 4
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Erkek 5
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Erkek Kadin
Ailemle yasiyorum 35 49
Ev arkadasimla yasiyorum 5 4
W Yalniz yasiyorum 7 0
Ailemle yagiyorum Ev arkadasimla yagiyorum W Yalniz yagiyorum

Sekil 3. 31 Cinsiyete Gore Sosyal Durum Karsilastirmasi ile ilgili Anket Sonuglari

Yalniz yasayan katilimcilardan sadece bir kisi bekardir. Ev arkadasiyla yasayan 9
katilimcidan 1 kisi ilkogretim, 4 kisi lise, 2 kisi ylksekogretim mezunu olup, 2 kisi

diplomasizdir (Sekil 3.32).

Sosyal durum&Egitim durumu

ilkdgretim Lise Yiksekogretim Diplomasiz

OF MW RUIGI 000

Sekil 3. 32 Sosyal Duruma Gére Egitim Durumu Karsilastirmasi ile ilgili Anket Sonuglari
Ailesiyle yasayan 84 kisiden aylik geliri 3000 TL'nin Gzerinde 57 kisi olmakla birlikte, %
13’lik orana denk gelen 1500-2000 TL ve 2000-3000 TL arasi gelire sahip kisi sayisi
birbirine esittir. Ev arkadasiyla birlikte yasayan 9 kisinin tamaminin gelir durumu 1500

TL ve lzeridir. Yalniz yasayan 2 kisi 3000 TL ve Uzeri, 5 kisi ise 1500-2000 TL gelire sahip

olup, toplam katilimcilarin % 7’sini olusturmaktadir (Sekil 3.33).
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Sekil 3. 33 Sosyal Duruma Gére Gelir Durumu Karsilastirmasi ile ilgili Anket Sonuglari

Anketin 1. boliminin 13. sirasinda yer alan "Spor yapiyor musunuz?" sorusuna

verilen yanitta, katihmcilarin % 72’si spor yaptiklarini bildirmislerdir (Sekil 3.34).

Spor yapiyor musunuz?

= Evet = Hayir

Sekil 3. 34 Katilimcilarin Spor Yapmasi ile ilgili Anket Sonuglari

Spor yapmayan 28 katilimcidan 9 kisi erkek, spor yapan 72 kisiden 34 kisi ise kadindir
(Sekil 3.35). Erkek katilimcilarin kadinlara oranla daha ¢ok spor yaptigl goriilmektedir.
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Spor yapiyor musunuz?

34

0 5 10 15 20 25 30 35 40
Spor Yapan Spor Yapmayan
mKadin 34 19
W Erkek 38 9

mKadin mErkek

Sekil 3. 35 Cinsiyete Gére Katilimcilarin Spor Yapmasi ile ilgili Anket Sonuclari

20- 30 yas arasi katilimcilarin tamami bu soruya evet diyerek spor yaptigini belirtirken,
yanitlar arasinda en yiksek orana sahip spor yapmayan 11 katilimci ise 61 yas ve

Gzeridir (Sekil 3.36).

Yaga gore spor yapma durumu

5 10 15 20 25 30 35

o

2030

10
2140 — 29
4150 F 17
51-60 F 10

f—

61ve lizeri

61ve lizeri 51-60 41-50 31-40 20-30
M Spor Yapan 6 10 17 29 10
M Spor Yapmayan 11 4 7 6 0

M Spor Yapan W Spor Yapmayan

Sekil 3. 36 Yasa Gore Katilimcilarin Spor Yapmast ile ilgili Anket Sonuglari

13. soruda spor yaptigini belirten katilimcilara bu sorunun ardindan yoneltilen, "Tercih
ettiginiz spor dali hangisidir?" sorusuna verilen yanitta, basketbolu belirten
katilimcinin  olmadigi goérulmektedir. Bu soruda 11 kisi, birden g¢ok bildirimde
bulunmustur. Katihmcilarin % 27’si futbol, % 4l voleybol ve % 15’i ylizme spor daliyla
ilgilenmektedir. Anket sirasinda yapilan milakatlarda yiriyls, kosma, egzersiz vb. hafif

tempolu hareketleri devamli yaptiklarini belirten 37 kisiden 23 kisi kadin, 14 kisi ise
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erkektir. Bunlardan 18 kisi 31-40 yas arasinda, 8 kisi ise 41-50 yas arasindadir (Sekil
3.37).

Tercih ettiginiz spor dali hangisidir?

20-30

31-40 2

41-50

I s
51-60 0
0
I
0
B!
61ve lzeri 0
1
I
61 ve lzeri 51-60 41-50 31-40 20-30
m Basketbol 0 0 0 0 0
o Futhol 1 8 6 7 5
Voleybol 0 0 0 2 2
Yiizme 1 0 3 5 6
M Diger 4 4 8 18 3

M Basketbol  m Futhol Voleybol Yizme M Diger

Sekil 3. 37 Yasa Gore Katilimcilarin Tercih Ettikleri Spor Dali ile ilgili Anket Sonuclari
eAnketin 2. Bolimii

Anketin 2. bolimiundeki sorular, kullanicilarin oturduklari mevcut konutlar hakkinda
bilgi alinmasina yodnelik olusturulmustur. Bu boélimde yoneltilen ilk soru ise
“Oturdugunuz binanin o6zelligi nedir?” seklindedir. % 70 oraniyla katilimcilarin mevcut
kentsel donisiim proje alaninda apartman dairesinde yasadiklari gérilmektedir (Sekil

3.38). Bunlardan % 32’si erkek, % 38’i ise kadindir (Sekil 3.39).
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Oturdugunuz binanin dzelligi nedir?
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Sekil 3. 38 Katilimcilarin Oturduklari Binanin Ozelligi ile ilgili Anket Sonuglari

Katilimcilarin beste bir cogunlugu ise bahcesiz mustakil evde oturmaktadir. Bahgeli

mistakil evde oturan 8 kisiden 5’i ise erkektir (Sekil 3.39).

Oturdugunuz binanin 6zelligi nedir?

0
Kadin 33
12
3
2
32
8
5
0 5 10 15 20 25 30 35

Erkek

40

Diger mApartman dairesi M Bahgesiz mistakil ev H Bahceli mistakil ev

Sekil 3. 39 Cinsiyete Gore Katilimcilarin Oturduklari Binanin Ozelligi ile ilgili Anket
Sonuglari

"Oturdugunuz binada ag¢ik veya kapali otopark var mi?" sorusuna verilen yanitta,
kentsel donlisiim alaninda ankete katilan kisilerden %92’si oturduklari tasinmazlarda

acik/kapali otopark olmadigini belirtmistir (Sekil 3.40).



Oturdugunuz binada agik veya kapali otopark var mi?
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Sekil 3. 40 Katilimcilarin Oturduklari Binada Otoparkinin Olmasi ile ilgili Anket Sonuglari

Bu soruyla baglantili olan "Araciniz var mi? veya alma imkéniniz/diisiinceniz var mi?"
seklindeki soruya verilen yanitla kadin katimcilar, % 28 oraninda arag¢ sahibi

olduklarini ya da yakin zamanda almak istediklerini bildirmistir (Sekil 3.41).

Araciniz var mi? veya alma imkaniniz/distnceniz var mi?
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W Hayir 21 25
M Evet 26 28
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Sekil 3. 41 Cinsiyete Gore Arag Sahibi Olma ile ilgili Anket Sonuclari

"Oturdugunuz konutun alani ka¢ m?'dir?" sorusuna verilen yanitta, katilimcilarin %
16’s1 0-70 m?, % 32’si 71-100 m?, % 31’i 101-150 m?, % 21’i 151 m? ve Uzeri brit alana
sahip konutta oturduklarini bildirmistir. 71-100 m? ve 101-150 m? ler arasindaki alana
sahip konutlarin birbirine yakin ve diger konut alanlarina oranla en yliksek orana sahip

oldugu belirlenmistir (Sekil 3.42).
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Oturdugunuz konutun alan1 kag m?'dir?
151 ve zeri 0'700
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31%
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Sekil 3. 42 Katilimcilarin Oturduklari Konutun Alani ile ilgili Anket Sonuglar

Apartman dairesinde oturan 70 katihmcinin 4 ayri konut alani parametresinde de en

fazla orana sahip oldugu belirlenmistir (Sekil 3.43).

Oturdugunuz konutun alani kag m?'dir?
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Sekil 3. 43 Katilimcilarin Oturduklari Konutun Alani ve Oturduklari Binanin Ozelliginin
Karsilastiriimasi ile ilgili Anket Sonuglari

"Oturdugunuz konutta toplam oda sayisi kagtir?" sorusuna verilen yanitlarda,
katihmcilardan % 39’unun 3 odali konutlarda yasadiklari gériilmektedir. Katilimcilardan
34 kisi 4 odali konutta oturdugunu bildirmistir. Elde edilen saha verileri dogrultusunda
donisim alaninda yasayan 1+1 odali evde oturan ve bu soruya yanit veren 8 katilimci
bulunmaktadir. 5 ve daha fazla oda tercih edenlerin orani ise % 19'dur. Tek odali

konutta oturan higbir katilimciya rastlanmamistir (Sekil 3.44).
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Oturdugunuz konutta toplam oda sayisi kagtir?
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Sekil 3. 44 Katilimcilarin Oturduklari Konuttaki Toplam Oda Sayisi ile ilgili Anket
Sonuclari

"Konutunuzu hangi konu ya da konularda giivensiz buluyorsunuz?" sorusuna birden
fazla secenek isaretleyerek yanit veren 95 kisidir. Erkek ve kadin katilimcilarin ayri ayri
degerlendirilmesi sonucunda, en yiliksek oranda kendilerini deprem konusunda
glivensiz hissettikleri gozlenmistir. Katilimcilarin ikinci sirada kendilerini giivende

hissetmedikleri konu ise yangindir (Sekil 3.45).

Konutunuzu hangi konu ya da konularda
giivensiz buluyorsunuz?
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Sekil 3. 45 Katilimcilarin Kendilerini Giivensiz Bulduklari Konular ile ilgili Anket Sonuglari

Anketin 2. boliminin 7. sirasinda "Oturdugunuz konutta kendinizi giivende
hissediyor musunuz?" sorusu yoneltilmistir. Bu soruya % 45 oraninda kadin ve % 33
oraninda erkek katilimci hayir yanitiyla kendilerini glivende hissetmediklerini

bildirmistir (Sekil 3.46).
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Oturdugunuz konutta kendinizi glivende
hissediyor musunuz?
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Sekil 3. 46 Oturduklari Konutta Kendilerini Giivende Hissetmesi ile ilgili Anket Sonuclari

“Oturdugunuz konutta is1 yalitimi yapildi mi?” sorusuna toplam 100 katilimcinin
yaklasik dortte Ucliik dilimini olusturan 73 kisi hayir, 11 kisi ise evet yaniti vermistir. Bu
konuda bilgi sahibi olmayan 16 kisi bildirimde bulunmamustir (Sekil 3.47).

Oturdugunuz konutta isi yalitimi yapildi mi?

Evet
11%

Bilmiyorum

P

= Evet = Hayir = Bilmiyorum

Sekil 3. 47 Oturduklari Konutta Isi Yalitiminin Yapilmasi ile ilgili Anket Sonuglari

"Oturdugunuz konutta hangi i1sitma sistemini kullaniyorsunuz?" sorusuna verilen
yanitta, katilimcilarin % 31’inin soba, % 62’sinin kat kaloriferi, % 7’sinin ise merkezi

sistem kullandiklari gérilmektedir (Sekil 3.48).
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Oturdugunuz konutta hangi i1sitma sistemini
kullaniyorsunuz?
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Sekil 3. 48 Oturduklari Konutta Kullanilan Isitma Sistemi ile ilgili Anket Sonuglari

Anket katilimcilarinin oturduklari mevcut konutlarinin alan m? leri ile hangi 1sitma
sisteminden vyararlandiklarinin karsilastirilmasi yapilmistir. 101-150 m? arasi konut
alanina sahip 25 kisi ve 71-100 m? arasi konut alanina sahip 20 kisinin en yiksek oranda
oldugu ve kat kaloriferi kullandiklari gorilmistir. Isitma sistemlerinden olan merkezi

sistemin, 4 ayri konut alani parametresinde de en az kullanicisi oldugu belirlenmistir

(Sekil 3.49).

Oturdugunuz konutta hangi 1sitma sistemini
kullaniyorsunuz?
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Sekil 3. 49 Oturduklari Konutun Alanina Gére Kullanilan Isitma Sistemi ile ilgili Anket
Sonuclari

Ankete katilan kullanicilarin oturduklari konutta kullandiklari isitma sistemi ile 1sitmada
kullandiklari enerji kaynaklarinin sekil karsilastiriimasi yapilmistir. Stirdirilebilir enerji
kaynaklarindan biri olan glines enerjisinin hicbir kullanici tarafindan kullaniimadigi
gorllmustir. Elektrik enerjisi ya da yenilenebilir enerji kaynaklarindan herhangi birinin

alanda kullanilmadig tespit edilmistir. % 60 ile dogalgazli kat kaloriferi kullanimi tim
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anket kullanicilarinin yarisindan fazlasinin en yiksek yararlandigi 1sitma kaynagidir

(Sekil 3.50).

Isitmada hangi enerji kaynagindan
yararlaniyorsunuz?
- 0
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Sekil 3. 50 Isitma Sistemine Gore Kullanilan Enerji Kaynagi ile ilgili Anket Sonuglar

Anketin 2. bolimiinde katilimcilarin halihazirda oturduklari konutlarinin  mevcut
durumuna yonelik sorular sorulmasi gerekliligi ortaya cikmistir. Bu nedenle bu
bollimin 11. sorusu olan kullanicilarin oturduklari konutun déseme ve duvarlarinda su,
nemlenme, ciceklenme veya rutubet gibi problemlerin olup olmadig irdelenmistir.
Katilimcilarin yarisindan fazlasinin evet olarak yanitladiklari bu soru, alandaki
konutlarin fiziksel durumu hakkinda bilgi vermesi acgisindan énemlidir. 27 kisinin su
probleminin olmadigi yoniinde verdikleri yanitlarin arka planinda ise yakin zamanda
yapmis olduklari i1s1 ve su yahtimi etkili olmustur. % 22’lik bir dilimi olusturan ve
konutunu bu yonilyle gozlemlemedigini aktaran kullanicilar herhangi bir bildirimde

bulunmamislardir (Sekil 3.51).
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Oturdugunuz konutun dégeme ve duvarlarinda
su problemivar mi?

Fikrim yok
22%
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Sekil 3. 51 Déseme ve Duvarlardaki Su Problemi ile ilgili Anket Sonuglari

Donlsiim alanindaki kullanici profilini belirlemeye yonelik olarak anket katilimcilarina
"Beykoz’da oturma nedeniniz nedir?" seklinde soru yoneltilmistir. Bu soruyu
yanitlayan % 40 oranindaki katilimci Beykoz ilgesinde dogup blyuduklerini, yarisindan
fazlasinin ailelerinin de burada dogduklarini belirtmislerdir. G6¢ nedeniyle Beykoz’'da

oturduklarini bildiren katilimcilarin oraniise % 24’tir (Sekil 3.52).

Beykoz'da oturma nedeniniz nedir?
is Diger
5% 4%

Burada dogdum

Ekonomik 40%

7%
Evlilik
20%

= Burada dogdum = Gog = Evlilik Ekonomik = is = Diger

Goc -

24%

Sekil 3. 52 Katilimcilarin Beykoz’da Oturma Nedenleri ile ilgili Anket Sonuclari

Anketin 2. boliminin 12. sirasinda yer alan, katilimcilarin Beykoz’da oturma
nedenlerini arastirmaya yonelik sorulmus olan soruya cinsiyete gore verilen yanitlar
tablo haline getirilmistir. Erkeklerde % 24 oranla is faktori etkili olurken, kadin

katilimcilarda % 18 oranla evlilik faktora etkili olmustur (Sekil 3.53).



Beykoz'da oturma nedeniniz nedir?
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Sekil 3. 53 Cinsiyete Gére Katilimcilarin Beykoz’da Oturma Nedenleri ile ilgili Anket
Sonuglari

“Beykoz'da hangi ortak yasam alanlarinin yer almasini tercih edersiniz?” sorusuna
birden fazla secenek isaretleyerek bildirimde bulunulmasina olanak taninmistir.
Katilimcilarin % 95’inin park ve spor alanlarini tercih etmesi, mevcut proje alani ve
cevresinde sosyal donati ve rekreasyon alanlari eksikliginin/yetersizliginin, secenekler
arasindan en yiiksek oranda en c¢ok istenilmesine yol agmistir. Anket katihmcilarinin %
86’s1 alisveris merkezini, % 81’i sinema ve tiyatro salonunu ve % 61’i spor merkezini yer

almasini istedikleri ortak yasam alanlari olarak bildirmislerdir (Sekil 3.54).

Beykoz'da hangi ortak yasam alanlarinin yer almasini
tercih edersiniz?
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Sekil 3. 54 Tercih Edilen Ortak Yasam Alanlari ile ilgili Anket Sonuglari
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Katilimcilarin  yas araliklarina gore tercih ettikleri ortak yasam alanlarinin

karsilastirilmasi yapilarak ortak bir tablo olusturulmustur (Sekil 3.55).

Ortak yasam alani olarak 31-40 yas arasi; 37 kisiden 20 kisi kttlphaneyi, 86 kisiden 32
kisi alisveris merkezini, 61 kisiden 31 kisi spor merkezini, 47 kisiden 20 kisi genclik ve
kaltir merkezini, 95 kisiden 33 kisi park ve spor alanlarini ve 81 kisiden 33 kisi sinema,
tiyatro salonunu tercih etmislerdir. 61 ve lzeri yas katilimcilarin tim segenekler icin en

az sayida bildirim yaptiklari goriilmektedir (Sekil 3.55).

Beykoz'da hangi ortak yasam alanlarinin yer
almasini tercih edersiniz?
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Sekil 3. 55 Yas Araliklarina Gére Tercih Edilen Ortak Yasam Alanlari ile ilgili Anket
Sonuglari
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Kentsel doniisiim uygulamasi sosyolojik yonliyle de ele alinmalidir. Mevcut sakinlerin
ve komsuluk iliskilerinin goz ardi edildigi yanhs uygulamalarin, telafisi gli¢ sonuglara yol

actigl ve konunun son derece énemli oldugu bilimsel birgcok ¢alismada ele alinmistir.

Anketin 2. b6liminin 12. sorusunda katilimcilarin Beykoz’da oturma nedenlerinin ne
oldugu arastirilmis, cogu nedenin evlilik, go¢ ve dogduklari yer oldugu belirtilmistir. Bu
bildirimlerin alandaki kullanicilar arasinda glicli bir bag olusturdugu anket sirasinda
acik olarak gozlenmistir. Katilimcilarin hemsericilik anlayisinin bu iliskilerdeki diizeyin

yuksek olmasinda etkisi de buyuktir.

"Komsuluk iliskilerinizin diizeyi nedir?" sorusuna verilen yanitlarda, kadinlarin % 28’i
ve erkeklerin % 19’u komsulariyla sik sik goristiklerini belirtmislerdir. Komsulariyla
bazen goristugini bildiren kadin ve erkek katilimci sayisi birbirine esit olup, bu oran %
18'dir. 7 kadin katilimci ve 10 erkek katilimci komsulariyla neredeyse hig

gorismedikleri bildiriminde bulunmuslardir (Sekil 3.56).

Komsuluk iligkilerinizin dizeyi nedir?

Komsularimla hig goriismem.
 Komsularnimla bazen g&ristrim.

m Komsulanmla sik sik goriigtiriim.

Sekil 3. 56 Cinsiyete Gére Komsuluk iliskileri ile ilgili Anket Sonuglari

Anket calismalarinin ilk safhalarinda alandaki insanlarin zihinlerinde bilgi kirliliginden
kaynakl bircok konu oldugu gorulmektedir. S6z konusu projenin Beykoz’'da yapilacak
ilk kentsel donlisim uygulamasi olmasi nedeniyle, bolgenin imar sartlarinda yapilmis

bir karsilastirma 6rneginin olmamasi tereddiitlere neden olmaktadir.

25 Mayis 2016 tarihinde, tez yazarinin yerel diizenleme kurulu Gyesi (local organizing
committee member) olarak uluslararasi konferans icin yazip sunmus oldugu makalede
(Performance Analysis Of Earthquake Resistant Based Urban Transformation
Projects) [34] yer verdigi Fikirtepe kentsel donlisim uygulamasinda karsilasilan
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problemler basta olmak Ulizere, diger yanlis/yetersiz uygulamalar Beykoz halkinin
kentsel donusimin gerekliligine olan gliveninde azalmaya neden olmustur.
"Beykoz’da kentsel déniisiimiin gerekliligine inaniyor musunuz?" sorusuna verilen
yanitlarda katilimcilarin % 22’sini olusturan kararsiz kisiler, anket sirasinda kentsel
dontsim hakkinda detayli bilgilendiriime talep etmislerdir. Bunun vyani sira,
katihmcilarin dortte Gglik bir dilimini olusturan katilimcilar kentsel dontsimin

gerekliligine inanmaktadir (Sekil 3.57).

Beykoz'da kentsel doniisiimiin gerekliligine
inaniyor musunuz?

Kararsizim
22%

Hayir
1%
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Sekil 3. 57 Kentsel Dénuisiimiin Gerekliligi ile ilgili Anket Sonuglar

Beykoz'da kentsel donlisimin gerekliligine inanip inanmadiklari sorusunun ardindan,
devaminda birbiriyle baglantili olarak “Kentsel déniisiim sonrasi Beykoz'da yasayacak
misiniz?” sorusu yoneltilmistir. Katilimcilarin tamami evet ve kararsizim seceneklerini
isaretlerken, Beykoz’da yasamayacagini belirten katilimciya rastlanmamistir. Fakat
bolgedeki arsa degerlerinin ylksekligi, ilk defa ilcede uygulama yapilacak olmasi,
akraba ve mabhallelilerin baskisi vb. nedenlerle kararsiz olduklarini belirten katilimci
sayisi ylksektir. Diger yas araliklarina gore, kararsiz oldugunu belirten 31-40 yas arasi

katihmcilarin sayisi 32’dir (Sekil 3.58).
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Kentsel déniisiim sonrasi Beykoz'da yasayacak misiniz?
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Evet Hayir Kararsizim

Sekil 3. 58 Kentsel Déniisiim Sonrasi Beykoz’'da Yasama Durumu ile ilgili Anket
Sonuglari

Anketin 2. bolumunin 17. ve son sorusu “Kentsel déniisiimle ilgili diisiinceniz/
diisiinceleriniz nelerdir?” seklindedir. Bu soruda katilimcilarin tamami birden c¢ok
bildirimde bulunmustur. Anketteki bu soruda yer alan toplam 11 adet secenekten
5'inde katilimcilar isaretleme yapmamistir. Isaretlenmeyenler sirasiyla; “Hicbir
beklentim yok.”, “Mevcut mahalle sakinlerinin Beykoz'da kalacagina inaniyorum.”,
“Kentsel déniisimiin rant odakl olmayacagina inaniyorum.”, “Sosyal ¢evrenin
korunacagina  inaniyorum.”,  “Dodal  ¢evrenin  korunacadgina  inaniyorum.”

secenekleridir.

“Mevcut mahalle sakinlerinin Beykoz'dan gidecegine inaniyorum.” segenegini
isaretlemeyen 4 katilimci harig, bu secenegi ve geriye kalan diger secenekleri ankete
katilan tim katilimcilar isaretleyerek kentsel dénisim hakkindaki duslincelerini

bildirmislerdir (Sekil 3.59).
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Hicbir beklentim yok.

Sosyal cevrenin bozulacagina inamyorum.

Dogal cevrenin korunacagina inaniyorum.

Mahalle ortaminin yok olacagina inaniyorum.

Dogal cevrenin bozulacagina inaniyorum.

Kentsel doniisimleilgili disiinceniz/ disiinceleriniz nelerdir?
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T 1 00

Mevcut mahalle sakinlerinin Beykoz'da kalacagina inanyorum. 0
Mevcut mahalle sakinlerinin Beykoz'dan gidecegine inaniyorum. 96
Kentsel ddniisiimiin rant odakh olacagina inamyorum. - [ 1 00
Kentsel déniisimin rant odakl olmayacagna inaniyorum. 0
Afetlerden etkilenmeyen yapilar Uretilecegine inamyorum. [ NNNNRNIEIGTGTGNGEGENEEEEEEEEEEEEEEEE 1 00
Sosyal cevrenin korunacagina inaniyorum. @

I mm———= 100
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W Hichir beklentim yok.

® Mahalle ortaminin yok olacagina inaniyorum.
Mevcut mahalle sakinlerinin Beykoz'da kalacagina inaniyorum.,
Mevcut mahalle sakinlerinin Beykoz'dan gidecegine inaniyorum.

M Kentsel dénisiimiin rant odakl olacagina inaniyorum.

o Kentsel déniisiimiin rant odakl olmayacagina inaniyorum.

m Afetlerden etkilenmeyen yapilar Uretilecegine inamyorum.

M Sosyal cevrenin korunacagina inaniyorum.,

m Sosyal cevrenin bozulacagina inaniyorum.

M Dogal cevrenin korunacagina inaniyorum.

o Dogal cevrenin bozulacagina inaniyorum.

Sekil 3. 59 Katilimcilarin Kentsel Déniisiim Hakkindaki Diisiinceleri ile ilgili Anket
Sonuglari

e Anketin 3. Bolimi

Anketin 3. boélimindeki sorular, mevcut kullanicilarin Tokatkdy Kentsel Donlisim

Projesi ile ilgili distnceleri, tercih ve beklentileri hakkinda bilgi alinmasina yonelik

olusturulmustur. Katilimcilara anketin 3. Bélimi’nde yoneltilen ilk soru “Binanizin bir

katinda kag daire olmasini istersiniz?” seklindedir.

Bu soruya verilen yanitta % 46 en yiksek oranla, katilimcilarin kentsel déntisiim projesi

sonrasinda binalarinin bir katinda, iki daire istediklerini gostermektedir. Her katta dort

daire olmasini isteyenlerin sayisi ise 34’tlr. Her katta tek, li¢ ve dortten fazla daire yer

almasini isteyen katilimci sayisi birbirine yakin degerler olup toplamda % 20’lik bir

dilimi olusturmaktadir (Sekil 3.60).
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Binanizin bir katinda ka¢ daire olmasini istersiniz?

Daha fazla Tek
9% 7%

¥
L

Ue
4%

ki
46%

= Tek = iki = (¢ = Dort m=Dahafazla

Sekil 3. 60 Katilimcilarin Binanin Bir Katinda Kag Daire istedikleri ile ilgili Anket
Sonuclari

Kentsel doniisiim proje alaninda mevcutta oturduklari konut alant m? degerlerine gére
kentsel dénlisim sonrasi yasamak istedikleri binanin bir katinda olmasini istedikleri
daire sayisi degerleri karsilastirilmistir. Oturduklari konut 150 m? den daha az alana
sahip katilimcilar yogun olarak iki ve dort daire olmasi lizerinde goris bildirirken,
mevcutta 150 m? den fazla konut alanina sahip 21 katilimcidan en yiiksek oranda yanit

veren ve dortten fazla daire olmasini isteyen 8 kisidir (Sekil 3.61).

Binanizin bhir katinda kag daire olmasini istersiniz?
01 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
.
Tek ﬁ 1

iki 18

0
Daha fazla ? 1

mO0-70 m 71-100 W 101-150 151 ve lizeri

Sekil 3. 61 Katiimcilarin Oturduklari Konut Alanina Goére Kentsel Donlisiim Sonrasi
Binanin Bir Katinda Olmasini istedikleri Daire Sayisi ile ilgili Anket Sonuglari
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Anketin 3. bolimiinde kentsel donlisim proje kararlarina yonelik kullanici tercihleri
dogrultusunda “Binanizin bir katinda kag daire olmasini istersiniz?” ve “Konutunuzun
ka¢ odali olmasini istersiniz?” sorulari artarda yoneltiimis ve elde edilen yanitlar

birbirleriyle karsilastirilarak tablo haline getirilmistir (Sekil 3.62).

Verilen yanitlarin capraz karsilastirmasi sonucunda en yiliksek oranla binanin bir
katinda iki daire olmasini isteyen 23 kisinin dort odal daire tercih ettigi gortilmektedir.
Ayrica binanin bir katinda dort daire olmasini isteyen 16 kisinin dort odali daire,
binanin bir katinda iki daire olmasini isteyen 15 kisinin l¢ odal daire, binanin bir
katinda doért daire olmasini isteyen 10 kisinin dortten fazla sayida odali daire tercih
ettigi belirlenmistir. Katihmcilardan tek odali daire tercih eden bulunmamaktadir.
Ayrica binanin bir katinda bir, l¢ ve dortten fazla daire olmasini isteyen katilimcilarin iki
odali konut istemedigi gorilmektedir. Bir katta dortten fazla daire isteyen katilimcilar

ise, dort odah konut tercih etmemektedir (Sekil 3.62).

Konutunuzunkag odali olmasini istersiniz?
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Sekil 3. 62 Tercih Edilen Daire Sayisina Gére Oda Sayisi Karsilastirmasi ile ilgili Anket
Sonuglari
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Anketin 3. boliminin 3. siradaki “Binanizdaki dairelerin farkh biiyiikliikte olmasini
ister misiniz?” sorusuna katilimcilarin yarisindan fazlasini olusturan 55 kisinin evet
yanitini verdigi goriilmektedir. Kararsiz oldugunu belirten kisi sayisi 34 olup, dairelerin

farkh biyikliikte olmasini istemeyen kisi sayisi ise 11’dir (Sekil 3.63).

Binanizdaki dairelerin farkl biiyiikliikte olmasini
ister misiniz?
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34% Evet

—3

= Evet = Hayir Kararsizim

Hayir
11%

Sekil 3. 63 Katilimcilarin Daire Biiyiikliikleri Hakkindaki Diisiinceleri ile ilgili Anket
Sonuclari

Bu soruya verilen yanitlarin, Beykoz Kentsel Donlisiim Projesinde kullanici tercih ve
beklentilerine gbére vyapi Uretimine yoénelik kararlar alinirken goéz 6nilinde
bulundurulmasi gereken 6nemli veriler oldugu agiktir. Bu sorunun sosyolojik agidan
karsiligini genel anlamada belirlemek icin cinsiyete gore tekrar karsilastirma yapilmistir.
Boylelikle, oturduklari dairelerin farkli buylklikte olmasini isteyen 29 kadin ve 26
erkek katilimcinin ¢ogunlugu olusturmasi, tek tip dairelere sahip binalar yerine, farkl
yasam standartlarina hitap eden farkli bulylklikteki dairelere sahip bina tercih

ettiklerini gostermektedir (Sekil 3.64).



Binanizdaki dairelerin farkl biiyiikliikte olmasini
ister misiniz?
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Sekil 3. 64 Cinsiyete Gore Daire Biiyiikliikleri Hakkindaki Diisiinceler ile ilgili Anket
Sonuglari

“Binanizda kapali otopark olmasini ister misiniz?” sorusuna toplam 91 kisi evet
yanitini vermistir. Cinsiyete gore degerlendirme yapildiginda kararsiz kalan kadin
katihmcilarin erkeklere oranla daha fazla olmasina ragmen, hayir yanitini veren kadin

katilimci bulunmamaktadir (Sekil 3.65).

Binanizda kapali otopark olmasini ister misiniz?
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Erkek 2
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Sekil 3. 65 Cinsiyete Gore Kapali Otopark istekleri ile ilgili Anket Sonuglari

42 kadin ve 30 erkek katilimcinin evet yanitini vererek toplamda % 72’lik bir oran
olusturdugu “Binanizda dairenize ait depo alani ayrilmasini ister misiniz?” sorusuna 5
katihmci hayir yaniti vermistir. Erkek 15 kisi ve kadin 8 kisi bu konuda kararsiz kalmistir.

Kararsiz kalmalarinin nedeni soruldugunda ise ¢ogu katilimcinin depo yapilmasi halinde
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daire buylkliklerinde azalmalar olacagindan cekinmeleri ve diger ortak kullanim

alanlarini zaten depo olarak kullanabileceklerini distinmeleridir (Sekil 3.66).

Binanizda dairenize ait depo alani ayrilmasini
ister misiniz?

42
Kadin 3
8
30
Erkek 2
15
0 5 10 15 20 25 30 35 a0 15

Evet mHayir mKararsizim

Sekil 3. 66 Cinsiyete Gore Dairelerine Ait Depo istekleri ile ilgili Anket Sonuglar

Anketin 2. bolimiinde kendilerine “Oturdugunuz konutta hangi isitma sistemini
kullaniyorsunuz?” sorusu yoneltilen katiimcilara, kentsel donisim sonrasinda
yasamlarini sirdirecekleri alanda "Konutunuzda hangi i1sitma sistemini tercih
edersiniz?" sorusu 3. bolimin 6. sorusu olarak yoneltilmistir. Bu iki sorunun

yanitlarinin karsilastirmasi yapilmaktadir (Sekil 3.67).

Kat kaloriferi kullanan 38 kisinin en yuksek oranla tekrar bireysel sistem/kat kaloriferi
tercih ettigi gorilmektedir. Isitma sistemi olarak merkezi sistem tercih edenler
arasinda 24 katilimcinin oturduklari konuttaki 1sitma sistemi kat kaloriferidir.
Konutlarinda soba kullanan katiimcilar, % 17 oraninda kat kaloriferini tercih etmislerdir

(Sekil 3.67).

Konutunuzda hangi 1sitma sistemini tercih edersiniz?
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Sekil 3. 67 Mevcutta Kullandiklari ve Tercih Ettikleri Isitma Sistemi ile ilgili Anket
Sonuglari
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Ankette katilimcilarin toplam hanehalki sayisina gore salonun/yasam odasi alan

tercihleri karsilastirmasi yapiimistir.

Hanehalki sayisi 6’nin Gizerinde olan 19 kisi, 30 m? nin lizerinde salon tercih ettiklerini
belirtmistir. Bu oran bu hanehalki sayisindaki toplam katiimcilarin yizde ellisidir.
Hanehalki sayisi 4 olan katiimcilardan 13 kisi 16-20 m? arasi yasam alaninin yeterli
oldugunu bildirmistir. Hanehalki sayisi 3, 4 ve 5 olan katihmcilar 12-15 m? arasi salon
tercih etmemistir. 21-25 m? arasi salon tercih etmeyen katiimcilarin hanehalki sayisi
ise 3’tlir. Tek yasayan katilimcilar 25 m? Gizerinde salon tercih etmemislerdir. 30 m? nin

Uzerinde yasam odasini tercih etmeyen katilimcilar 3 kisilik hanehalkina sahiptir (Sekil

3.68).
Salonun/ yagam odasinin ka¢ m? olmasini istersiniz?
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Sekil 3. 68 Hanehalki Sayisina Gére Tercih Ettikleri Salon m? si ile ilgili Anket Sonuglari
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Katilimcilara "Ebeveyn yatak odasinin ka¢ m? olmasini istersiniz?" sorusu
yoneltilmistir. Katiimcilarin medeni durumlarina goére ebeveyn yatak odasi alan
tercihleri karsilastiriimistir. En yiksek oranda bildirimde bulunan 24 evli katilimcinin
11-12 m? ebeveyn yatak odasi tercih ettikleri gortilmektedir. 18 m? lizerinde ebeveyn
yatak odasi istemeyen katilimcilarin medeni durumlarinin esinden bosanmis veya esini

kaybetmis katilimcilar oldugu belirlenmistir (Sekil 3.69).

Ebeveyn yatak odasinin ka¢ m? olmasini istersiniz?
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Sekil 3. 69 Medeni Duruma Goére Ebeveyn Yatak Odasi m? si ile ilgili Anket Sonuglari

Katihmcilara yoneltilen "Ebeveyn yatak odasinda banyo olmasini ister misiniz?"
sorusuna verilen yanitlar cinsiyete gore karsilastirilmistir. 36 kadin ve 34 erkek katilimci
toplam % 70 oraninda bu soruya evet yanitini vermistir. Yatak odasinda banyo olmasini
isteyenler arasinda cinsiyete goére blylik fark bulunmamasi bu parametrenin
karsilastirmada c¢ok etken olmadigini gostermektedir. Banyonun ebeveyn yatak
odasinda yer almasini istemeyen 30 kisi, ortak kullanimda olan banyonun hanehalki ve

ebeveynler icin yeterli oldugunu bildirmistir (Sekil 3.70).
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Ebeveyn yatak odasinda banyo olmasini ister misiniz?
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Sekil 3. 70 Cinsiyete Gore Ebeveyn Yatak Odasinda Banyo Tercihi ile ilgili Anket
Sonuclari

“Banyoda hangi vitrifiye iiriinleri tercih edersiniz?” sorusuna 62 kisi dus teknesi-
klozet yaniti vermistir. Toplam katilimcilara oranla yarisindan fazlasinin bu yaniti vermis
olmasi, kullanicilar hakkinda genel anlamda bilgi sahibi olunmasina olanak vermektedir

(Sekil 3.71).

Banyoda hangi vitrifiye Uriinleri tercih edersiniz?

Kiivet-Hela tasi
12%

>
e Q'J

62%

Dus teknesi- Hela
tasl
4%

Kiivet- Klozet
22%

= Kiivet-Hela tasi = Kiivet- Klozet = Dus teknesi- Hela tasi Dus teknesi- Klozet

Sekil 3. 71 Banyoda Vitrifiye Uriin Tercihi ile ilgili Anket Sonuglari

“Camasir makinesinin hangi mekdnda olmasini tercih edersiniz?” sorusuna % 81
oraninda banyo yaniti verilmistir. 2. sirada yer alan tercih ise % 16 ile hol olmustur.
Tercih edilen mahallerin cinsiyete gore farklilik gosterip gostermedigini belirlemek igin
karsilastirma yapilmistir. 41 erkek ve 40 kadin katilimcinin ¢amasir makinesinin

banyoda yer almasini tercih ettigi goriilmektedir (Sekil 3.72).
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Camasir makinesinin hangi mekanda olmasini
tercih edersiniz?
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Sekil 3. 72 Cinsiyete Gére Camasir Makinesi Yeri icin Mekan Tercihi ile ilgili Anket
Sonuglari

Anketin 3. boéliminln diger sorusu “Mutfagin salon iginde nis (girinti) olarak
planlanmasi uygun mudur?” seklindedir. Bu sorunun yanitlari, oda sayisi icin verilen
yanitlara gore degerlendirilmistir. Katilimcilarin tercih ettikleri konutta istedikleri oda
sayisi dort olan kisiler secenekler arasinda en yliksek oranda bildirimde bulunmus ve %
35’i mutfagin salon icinde planlanmasini uygun bulmamistir. Tek odali konut tercih
eden katilimcilar, uygun degil secenegini isaretlememistir. Dortten fazla oda tercih
eden 22 katimci en yiksek ikinci oranda bildirimde bulunarak uygun olmadigini
belirtmislerdir. Tercih ettikleri konutta istedikleri oda sayisi tek olan tim katilimcilar ise

mutfagin salon icinde planlanmasini uygun bulmaktadir (Sekil 3.73).

Mutfagin salon icinde nis (girinti) olarak
planlanmasi uygun mudur?
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Sekil 3. 73 Oda Tercihine Gére Mutfagin Salon icinde Planlanmasi ile ilgili Anket
Sonuglari
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“Mutfaktaki elektrikli cihazlarin ankastre olmasini tercih eder misiniz?” sorusunu 55
katilimcr olumlu karsilamis ve uygun oldugunu belirtmislerdir. Uygun olup olmamasi

konusunda kararsiz kalan katilimci sayisi ise 42 kisidir (Sekil 3.74).

Mutfaktaki elektrikli cihazlarin ankastre
olmasini tercih eder misiniz?
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Sekil 3. 74 Mutfaktaki Elektrikli Cihazlarin Ankastre Olmasi ile ilgili Anket Sonuglari

Kullanici tercih ve beklentilerine gore proje tasariminda yapi Gretimine yonelik kararlar
alinirken bina tipolojilerine altlik olusturacak anketin 3. boliminin 14. sorusu
yoneltilmistir. “Binanizda agik balkon olmasini ister misiniz?” seklindeki soruya evet
diyerek olumlu yanit veren 59 kisidir. Agik balkon tercih edenlere nedeni soruldugunda
cogunun sigara kullanmakta oldugu ve balkonda sigara icmeyi tercih ettikleri
gortlmustir. Ev hanimlarinin acgik balkonu tercih sebebi ise ¢amasir kurutmadir.
Balkonun acik veya kapali olmasinin 6nemli olmadigini bildiren katilimci sayisi ise 25’tir

(Sekil 3.75).

Binanizda acik balkon olmasini ister misiniz?
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Sekil 3. 75 Binada Acik Balkon Tercihi ile ilgili Anket Sonuglar
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Cinsiyete gore binada acik balkon isteyen katilimcilarin yanitlari ayri bir tablo halinde
ayrica duzenlenmistir. Acik balkon isteyenlerin % 9 oraninda farkla kadin katimcilarin
erkeklerden daha fazla oldugu gorilmektedir. Agik balkon olmasini isteyen kadin
katilimci sayisi 34 iken, bu soruyu evet diyerek yanitlayan erkek katilimci sayisi 25"tir

(Sekil 3.76).

Binanizda acik balkon olmasini ister misiniz?
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Sekil 3. 76 Cinsiyete Gére Binada Acik Balkon Tercihi ile ilgili Anket Sonuglari

Anketin 3. bolimiinin 15. sorusu “Binanizda hangi malzemeyi gérmek istersiniz?”
seklindedir. Bu soruya birden fazla secenek isaretleyerek yanit veren 81 kisidir. Bolge
halkinin geleneksel davranislar sergilemesinin bina malzemesi tercihinde de geleneksel
yapim malzemesi olan ahsap malzemeye yonelmesi dikkat c¢ekicidir. Plastik tercih eden
hicbir katihmciya rastlanmamistir. Metal ve seramik gibi malzemelerin katilimcilar
tarafindan soguk/itici malzeme olarak algilanmasi bu malzemeyi tercihlerinin disik

oranda olmasina neden olmustur (Sekil 3.77).

Binanizda hangi malzemeyi gérmek istersiniz?

Plastik Metal Seramik Ahsap Mermer-Granit

Sekil 3. 77 Binada Kullanilmasi istenen Malzeme Tercihi ile ilgili Anket Sonuglari
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“Binanizin cephesinde hangi renkleri tercih edersiniz?” sorusuna verilen yanitlarda
katilimcilara istege gore birden fazla segenek isaretleyebilecekleri belirtilmistir. Bu
soruya 42 kisi tek secenek isaretleyerek yanit verirken, birden fazla secenek
isaretleyerek yanit veren 58 kisidir. Katilimcilarin % 88 gibi yuksek bir oranda beyaz
renk tercih ettikleri belirlenmistir. Anketin 3. bolimunin 15. sorusunda % 79 oranla
geleneksel yapim malzemesi ahsap tercih edilirken, % 88 oranla cephede ise beyaz
renk tercih edilmesi, yapilan milakatlarda da goruldigu Uzere, bir taraftan da ¢agdas
yapilarin biylk oranda bu renkte veya bu renge yakin acik renklerde yapilmasi
nedeniyle modern yapiya yatkin bir tercih anlayisinin olmasidir. Sirasiyla sari, yesil,
kirmizi ve mavi renkleri tercih edenler bu renkleri salt ana renklerde degil de acik sari,

acik yesil vb. sekilde istemektedir (Sekil 3.78).

Binanizin cephesinde hangi renkleri tercih edersiniz?
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Sekil 3. 78 Bina Cephesinde Kullanilmasi istenen Renk Tercihi ile ilgili Anket Sonuglari

“Konutunuzun i¢ mekdnlarinda hangi renkleri tercih edersiniz?” sorusuna 67 kisi tek
secenek isaretleyerek yanit verirken, birden fazla secenek isaretleyerek yanit veren 33
kisidir. Bina cephesinde tercih edilen beyaz rengin ic mekanlarda da en fazla tercih
edilen renk oldugu gorilmektedir. Her iki soruda da beyaz rengi takip eden sari renk

olmustur. i¢ mekanlarda yesil rengin tercih edilmedigi gériilmektedir (Sekil 3.79).
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Konutunuzuni¢ mekanlarinda hangi renkleri tercih edersiniz?
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Sekil 3. 79 i¢ Mekanda Kullanilmasi istenen Renk Tercihi ile ilgili Anket Sonuglari

Anket katilimcilarinin “Binanizda yalittim yapilmasi sizin igin énemli ve dncelikli
midir?” sorusuna 94 kisi evet yanitini vermistir. Hayir yaniti veren hicbir katihmciya

rastlanmamistir (Sekil 3.80).

Binanizda yalitim yapilmasi sizin i¢in dnemli ve
oncelikli midir?
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Sekil 3. 80 Bina Yalitiminin Onemi ile ilgili Anket Sonuglari

“Konutunuzda uzaktan kontrollii (akilli bina teknolojisi) otomasyon sisteminin
olmasini tercih eder misiniz?” seklindeki soruya birbirine yakin yanitlar verildigi
gorilmektedir. Bu nedenle yanitlar cinsiyete gore tekrar degerlendirilmistir. Akilli bina
teknolojisi hakkinda bilgi sahibi olmayanlarin en yiiksek oranda oldugu tespit edilmistir.
Bunlardan 29 kisi kadin, 13 kisi ise erkektir. Bu konuda bilgi sahibi olan katiimcilar
arasinda % 2 oraninda bir fark bulunmaktadir. Kadin 10 kisi ve erkek 17 kisi akilli bina
teknolojileri hakkinda bilgi sahibi olmalarina ragmen, binalarinda bu otomasyon

sisteminin kullanilmasinda kararsiz olduklarini bildirmislerdir (Sekil 3.81).
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Konutunuzda uzaktan kontrollii (akilli bina teknolojisi)
otomasyon sisteminin olmasini tercih eder misiniz?
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Sekil 3. 81 Akilli Bina Teknolojisi Tercihi ile ilgili Anket Sonuglari

“Bahge diizenlemesinde hangi peyzaj elemanlarini tercih edersiniz?” seklindeki
soruya verilen yanitlardan ©once katilimcilara, istege gbre birden fazla secenek
isaretleyebilecekleri belirtilmistir. Bu soruda katilimcilarin tamami birden ¢ok
bildirimde bulunmustur. Bu soruda en yiliksek sayida tercih edilen secenek % 91 ile
agac olmustur. Sirasiyla; yuruyis parkuru % 81, ¢im alanlar % 74, oturma elamanlari %
61, sus bitkisi % 59, su elamanlari (havuz vb.) % 55 oraninda tercih edilen seceneklerdir

(Sekil 3.82).

Bahce diizenlemesinde hangi peyzaj elemanlarini tercih edersiniz?
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Sekil 3. 82 Bahge Diizenlemesinde Peyzaj Elemanlari Tercihi ile ilgili Anket Sonuglari

Anketin 3. boliminin son iki sorusu katihmcilara agik uclu yanitlar verilecek sekilde
sorulmus, fakat veri toplamada bu yontemin katilimci sayisinin yiiksek olmasi sebebiyle
zorlasacagi gorilmektedir. “Binanizda énemli ve éncelikli olan ii¢ konuyu belirtiniz.”
seklindeki soruya katilimcilarin birden fazla bildirimde bulunabilecekleri sekiz adet

secenek sunulmustur. Yapilarin saglamligi konusunun tim katilimcilar tarafindan
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onemli ve oncelikli oldugu gorilmektedir. Diger seceneklerde de %81’'in altinda bir

oran yoktur (Sekil 3.83).

Binanizda 6nemli ve dncelikli olan li¢ konuyu belirtiniz.
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Sekil 3. 83 Binada Onemli ve Oncelikli Olan Ug Konu ile ilgili Anket Sonuclari

Bir 6nceki soruda oldugu gibi “Konutunuzda (dairenizde) 6nemli ve éncelikli olan ii¢
konuyu belirtiniz.” seklindeki soruya katilimcilarin  birden fazla bildirimde
bulunabilecekleri sekiz adet secenek sunulmustur. Konut tesliminden sonra da
profesyonel hizmet sunulmasi segeneginin % 72 oranla en az isaretlenen secenek
oldugu gorilmektedir. Diger segeneklere 88 ve Uizeri sayida katilimci bildirimde

bulunmustur (Sekil 3.84).
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Konutunuzda (dairenizde) dnemli ve oncelikli olan
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BOLUM 4

BEYKOZ KENTSEL DONUSUM PROJESINDE KULLANICI ODAKLI YAKLASIM

4.1 Beykoz Kentsel Doniisiim Projesinin Gelisimi

Beykoz ilgesi Tokatkdy Mahallesi Kentsel Déniisim Projesi’nin yer aldigi, 487 Ada 3
parselin bulundugu alan, istanbul Bogazici Alani Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar
Yiksek Kurulunun 14 Aralik 1974 tarih ve 8172 sayili karari ile dogal sit alani olarak ilan
edilmistir. Bu parsel icerisinde istanbul Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindeyken
diizenlenmis tapu tahsis belgeleri olmasi halinde bile 2981 sayili yasanin 3. maddesi
geregince herhangi bir hak sahipliliginin s6z konusu olmadigi degerlendirilmektedir.
Bogazici Alani Gerigdrinim ve Etkilenme Bolgeleri Koruma Amagli Revizyon Uygulama
imar Plani Plan Notlari teklifine gore; sézkonusu kentsel déniisim alani, éncelikle

kentsel tasarim proje alani olarak planlanmak istenmistir.

Bu alanlar kent gelisim slirecinde yogun yapilasma baskisi altinda kalan sagliksiz yapi
alanlaridir. Sahip olduklari tarihi ve sosyal Ozellikleri ile ¢ok aktorli ve katihmh bir
bicimde hazirlanan, proje gelistirmeye yonelik yapilanmaya iliskin tim bilgileri
ayrintilar ile gosteren fizibilite raporlarini, ilgi gruplari arasindaki teknik ve maddi
katihm bicimlerini tanimlayan 6n soézlesmeleri iceren bir kentsel dénisim sirecine
tabidirler. Bu tlr alanlarda 2960 sayil Bogazi¢ci Kanunu kapsaminca belirlenen
yapilasma kosullarina gore saglkli, yasanilabilir yapilardan olusan bir kentsel mekanin

olusturulmasi esastir.

Kentsel tasarim projeleriile arsa ve arazi diizenlemesi, birbirini tamamlayan projeler ve
programlar ile etaplar halinde yapilabilmektedir. Bu alanlarda planda 6ngorilen

yapilanma kosullari gegerli olmak sarti ile konut ve konut + ticaret fonksiyonlari yer
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alabilir. Toplam donati alani orani % 40’1 gegcemez. Yapilasma hikimleri gevre
yapilasma kararlarina gore belirlenmektedir. Alanda, ilgili kurum goérisleri dikkate
alinarak belediyece hazirlanacak ve istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve ilgili Tabiat
Varhklarini Koruma Boélge Komisyonu (TVKBK) tarafindan onaylanacak Kentsel Tasarim

Projesine gore uygulama yapilabilecektir.

Beykoz Tokatkdy Kentsel Donilisim Proje alaninin, Beykoz Belediyesi Miilkiyeti'nde
olmasi nedeniyle, proje gelisim sirecinin ilk safhalarinda, "Kullanicilara tapu satisi
neden yapilmiyor?" sorusuyla karsi karsiya kalinmistir. Tapu satisi olmasi igin parselin
tamami acik ihale yoluyla satilacagindan, kentsel dontisiim alanindaki riskli bu durum
sonucunda, kullanicilarin tapu sahibi olmalari mimkin degildir. Muteahbhitler/ arazi
gelistiriciler bu sartlarda anlasarak, ihaleye girip parseli tamamen alabilmektedir. Hatta
miteahhitler 6306 sayili yasa kapsaminda 2/3 cogunlukla arazinin tamamini elde
edebilmektedir. Donlisim alanindaki kullanicilarin komsularindan herhangi birisi,
tapusunu bir baskasina sattig1 takdirde, sufa hakki ve/veya izaleyi suyulandirma gibi
hukuki  onceliklerle  diger  kullanicilari  mahkeme  kararlariyla  alandan

uzaklagtirabilmektedir.

Mulkiyet hakki elde etmis kullanicilarin tek basina kigulk oOlgekte projelerle yapilarini
yenilemesi de mumkin degildir. Beykoz Kentsel Donlisim Alani 82.792 m? lik
ylzolcimiine sahip tek tapu oldugu icin bitlin kullanicilarin birlikte hareket etmesi bir

zorunluluk oldugundan proje gelisim sirecini 6nemli derecede etkilemektedir.

Arsa satisi yapilip milkiyet olustuktan sonra bolgede gelistirilecek biitlincil bir projede
imar uygulamalar i¢in, yasal bir zorunluluk olan “tim hissedarlarin noter onayl
muvafakati” gerektiginden hissedarlarin tek basina kendi binasini yapma hakki
bulunmamaktadir. Bu durumda proje gerceklesme siire ve siirecleri anlasmazliklara ve

gecikmelere neden olmaktadir.

2000’li yillarin basindan itibaren 30 sene icerisinde gerceklesmesi beklenen ve 2018 yili
itibariyle de neredeyse Ugte ikilik bir zaman diliminin sonuna gelindigi giinimizde,
olasi Buylik Marmara Depremi’nin yikici etkilerini ve can ve mal kayiplarini en aza
indirmek ve buna hazirhkli olmak gerekmektedir. Bolgede yenilenme siirecini

uzatmayan ve hizl bir sekilde hareket edilmesi gereken bir donemde Beykoz Tokatkoy
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Kentsel Donlisim Projesi’nin basta Beykoz ilgesi olmak Uzere diger gevre ilge ve illere

hatta tiim Tirkiye'ye model olacak sekilde uygulanmasinin 6nemi son derece agiktir.

Do6nlstm alanindaki bolgenin arsa degerleri ve glindemi dinamiktir. Bu bdlgede yillarca
¢O0zlime kavusamamis milkiyet ve imar problemleri ¢ozildik¢e daha da ilgi gekici
merkez haline gelmektedir. Tapu - kadastro idaresinin kayitlarindaki el degistirme orani
ve satis kimelenme renklerine bakildiginda bu rengin kirmizi oldugu yani hareketliligin
ylksek seviyede oldugu gorilmektedir. Bu durumdan cikar saglamak isteyenler, arsa
alim-satim sartlarinda, bedellerinde ve o6zellikle ingaat s6zlesmelerinde kullanicilarin

magdur olmalarina neden olmaktadir.

Kullanicilar agisindan riskler tasiyan ve yukarida konu edilenler disinda daha birgok alt
basliklari bulunan nedenlerle dénisiim projesinin yapilmasi bir zorunluluk haline
gelmektedir. Beykoz Tokatkdy Kentsel Donilisiim Projesi’nin ¢ikis noktasi olan “Beykozlu
Beykoz'da kalacak.” slogani, proje gelisim slirecinde her zaman yol gosterici ve proje

kararlarindan taviz verilmemesi yoniinde uyarici bir misyondur.

Eger bu proje glindeme gelmezse Beykozlu Beykoz’'da kalamayacak, “yerinde

doénisim” saglanamayacaktir.
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Cizelge 4.1 Beykoz Tokatkdy Kentsel Donlisim Proje Alani’nda Yapilan Saha Calismalari

SAHA TESPIT CALISMASI SURECI

*Kadastro calismalariyla hangi binalarin proje kapsamina girdigi belirlendi.

*Kullanici tarafindan gevrilmis arazilere numara verilerek envanter taramasi yapildi.

*Binalarin envanter dosyalari hazirlanarak sahada tespit islemleri yapildi.

Kat adedi,

Binadaki hane sayisi,

Hane niteligi,

Arazi kullanim m?'si,

Taban ve kat alanlari m?si,

Sokadi,

Kapi numarasi,

Kullanici bilgileri gibi veriler belirlenerek envanter dosyalarina islendi.

*Kullanicilarla resmi muhataplik emlak beyannameleri Gizerinden olmaktadir.

*Dlizenlenen envanter fisleriyle emlak beyannamesi karsilastirmalari yapildi.

*Sorunlar tespit edildi, kullanici lehine ¢oziimler gelistirildi.
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Bullanici Mo F
‘da ETT
Parsel ]
Parselin Al Hied
Bina Saysi S
Bina Otwnsm Alani T
Bina Kat Adedi 1

Eullanim Seili EV
Toplam Daire Adedi 1
Hathas Alant 1020

Hina Toplam Alsm o
Yk
Alasil
Hap No 36
Sokak Adi SIRMA SORAK

pidama
Sahdhi

Sekil 4.1 Bina Envanter Kayitlarinin Olusturulmasi- 1. Ornek
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Cizelge 4.2 Saha Calismasi ile Olusturulan Bina Bilgi Tablosu- 1. Ornek

F

Kullanici No 2 |
Ada 487

Parsel 3

Parselin Alam 211.91

Bina Sayis1 1

Bina Oturum Alani 70.20

Bina Kat Adedi 1

Kullanim Sekli EV
Toplam Daire Adedi 1
Katlar Alam 70.20
Bina Toplam Alam 70.20
Miistemilat Yok
Miistemilat Alam

Kapi No 36
Sokak Adi SIRMA SOKAK
Agiklama

Sahibi

Kulkanso Na

Ada

Parsel

Parselin Alany

Bina Szt

Bina Crturwm Alan

4| | Bina Kat Adedi

Kulkanam Sekli

E¥.

Teplam Daire Adedi

|| [ Kartlar Alae

870,72 10893

Bina Toplam Alam

STA.EL

War - Sundurma

|| | Miigtemitat Alana

T

Kapi Mo

T

Sokak Ad

CAMI CIKMATI SOKAL

Apiklama

Sahibi

Sekil 4.2 Bina Envanter Kayitlarinin Olusturulmasi- 2. Ornek



Cizelge 4.3 Saha Calismasi ile Olusturulan Bina Bilgi Tablosu- 2. Ornek

Kullamer No 12
Ada 487
Parsel 3
Parselin Alani 476
Bina Sayisi 1
Bina Oturum Alani 88
Bina Kat Adedi 2
Katlr [[ war [ okt |
Kullarmim Sekli EV EV
Toplam Daire Adedi 1 1
Katlar Alani 870.72 108.92
Bina Toplam Alani 979.64
Miistemilat Var - Sundurma
Miistemilat Alani 7
Kapi No 1
Sokak Adi CAMI CIKMAZI SOKAK
Aciklama
Sahibi
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M IERATISOKAK-
KFAZMA SOkAK

Sekil 4.3 Arsa Envanter Kayitlarinin Olusturulmasi- 3. Ornek
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Cizelge 4.4 Saha Calismasi ile Olusturulan Arsa Bilgi Tablosu- 3. Ornek

Kullanici No 10
Ada 487
Parsel 3
Parselin Alam 62.17
Bina Sayisi

Bina Oturum Alam

Bina Kat Adedi 0
Kullanim Sekli BOS ARSA

Toplam Daire Adedi
Katlar Alani

Bina Toplam Alani

Miistemilat Yok
Miistemilat Alani
Kapi No YOK

CAMI CIKMAZI SOKAK-
SokalkAec) AYAZMA SOKAK
Aciklama

Sahibi

Cizelge 4.5 Proje Alani’'nda Saha Calismalari Sonrasindaki Siireg

ENVANTER KAYIT CALISMASI SONRASINDAKi SUREC

*Emlak beyani ile farkhiliklarin giderilmesi ve kontrol amaciyla 2 kez daha saha g¢alismasi yapildi.

*Alandaki tespitler, intiyaglar, paydaslar ve mevzuat ¢ergevesinde yenileme kurgusu olusturuldu.

*Proje ¢alismasi icin meclisten yetki alindi.

Islem yapilmamasi icin Emlak istimlak Miidiirliigiine,

Yeni emlak beyani alinmamasi icin Mali Hizmetler Mid(irliigiine,

Birim sayisinin artirilmamasi igin Yapi Kontrol Miiddrliigiine yazilar yazildi.

*Projenin finansal kismindaki etaplari belirlemek igin ekspertiz ¢calismalari yapildi.

*Kullanici lehine satis ve etaplama bedelleri belirlendi.

*Teklif planlarindaki durumu ve mer’i mevzuata uygun olacak sekilde konsept projeler cahsildi.
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Proje gelisim stireci olarak;
eEnvanter galigmalari,
eSaha gozlem galismalari,
eDerinlemesine miulakatlar,
eVatandas bilgilendirme toplantilari,
eKurum igi/ disi fikir alis verisleri,
eKurum goriis ve Onerileri,
eMahalle temsilcileriyle yapilan toplantilar,
eYerel basin ve gazetecilerle réportajlar,
eBeykoz Belediye Baskanlig’nin ilgili midurlikleriyle yapilan istisare toplantilari,

eBeykoz belediye baskani ve yardimcilarinin da yer aldigi donlisim alanindaki

kullanicilara yonelik diizenlenen halk meclisleri,

eBu tezin arastirma konusu olan, kentsel doniisim projelerinde kullanici odakl
yaklasimin Beykoz projesi ornegi Gzerinden degerlendiriimesine yonelik anket

ile saha analizi yapilmasi vb.

calismalar sonucunda Beykoz ilgesi Tokatkdy Mahallesi 487 ada 3 parsel icin, kentsel
donltsiim uygulama yontemlerinden biri olan “Kentsel Yenileme Projesi” olarak bu

sliirece devam etmesi karari alinmistir.

Belediye Baskanligi bilinyesinde Mart 2017'de yapilan kurum i¢ci midurlikler arasi
toplanti sonrasinda; Beykoz ilgesi icin model bir kentsel tasarim ve yenileme projesi
olmasi istenen kentsel donisiim projesine 6zgi, proje ozelliklerini tasiyan ve yerinde
donisime ornek olacak, diger projeler icin de siireklilik arz eden ve gelecek projelere
birbirinin devami niteliginde atifta bulunacak bir “Proje Adi” na sahip olmasi gerekliligi

kararina varilmistir.

2017 yilinin Mart ayinda baslayan ve Nisan ayina kadar devam eden okumalar, 6rnek

olabilecegi disiiniilen kentsel dénisim proje adlari, internet siteleri taramalari, kitap
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incelemeleri, glincel so6zlik tanimi arastirmalari vb. bircok ¢alismanin ardindan onlarca

isim onerisi, Beykoz Belediyesi Teknik Baskan Yardimcisinin onayina sunulmustur.

Tez yazarinin okudugu bir kitapta rastladigi “SITARE” kelimesi, Kentsel Déniisiim Proje

Adi olmak lzere Nisan 2017 tarihinde oy birligiyle kabul edilmistir.
Sitare kelimesi; Farsca'da "yildiz" anlamina gelmektedir.
Diger giincel sozliik anlamlarina bakildiginda:

eTalih, baht, kader,

eKabe'nin lizerindeki siyah ortQ,

eYunus Emre'nin, asil adi Elif olan biricik esi, aski, dostu, yildizi'na taktigi isim olarak

da karsiligi bulunmaktadir.
Ayrica Osmanlica:
eSitaregan: Yildizlar
eSitare-i rahgan: Parlak yildiz anlamina gelmektedir.

“Tokatkoy Sitare Kentsel Donlislim Projesi” lzerinde gesitli fikir alis verisleri yapilmistir.
Beykoz adinin basina eklenmesi, Kentsel Déniisim ve Yenileme olarak birlikte anilmasi,

Tokatkdy isminin ¢ikarilmasi gibi birgok konu glindeme gelmistir.

Yeni bir model, yerinde doniisiime 6nci “bir yildiz sehir” olmasi istenen proje igin, tez
yazarinin onerdigi “Sitare” adinin basina, Baskan Yardimcisinin teklif ve Onerisiyle

“Sehr-i” kelimesi eklenmis ve oy birligiyle kabul edilmistir.

Boylelikle yerel yonetimin, mahallelerin 6zglnligini korumak ve mevcut sakinlerinin
yasam kosullarini iyilestirmek adina yenileme / iyilestirme projelerini destekledigi, her
bir projeyi kendi 6zelinde, alandaki kullanicilarin aidiyet duygusuyla birlikte ele aldigi

gorilmektedir.

Beykoz'un parlayan yildizi ve kentsel donidsim anlaminda ilgenin ilk projesi olmasi
“Parlayan Yildiz Sehir” anlamindaki “Sehr-i Sitare” adina uygun bir proje oldugu, saha

calismalari ile kamuoyu yoklamalari sirasinda goriulmektedir.
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Proje adinin, ilcenin gelecekteki kentsel donisim uygulamalarina da isik tutacagina
atifta bulunmasi agisindan yerinde bir karar oldugu, projenin gelisim slirecine olumlu

katki saglamasi adina 6nemli bir kabuldiir.

Nisan 2017’de, diger kiguk ve orta dlgekte yapilmis toplanti ve milakatlara oranla, ilk
defa yogun katilimh yapilmasi istenen, 487 ada 3 parsel proje alanindaki kullanicilar

bilgilendirme toplantisi icin sunum hazirlanmasina karar verilmistir.

Bunun icin ayrica proje logo tasarimi yapilmasi giindeme gelmistir. Belediye’nin ¢agdas
ve yenilikgi kurum olma istegi yoniinde atmis oldugu adimla 2016 yilinda kurum
logosunu yenilemis olmasi; logonun tasariminda, Belediye logosuna yakin renklerde ve

sekilde olmasi dnceligi sinirlamasini getirmistir (Sekil 4.4).

&

Beykoz

Belediyesi

Sekil 4.4 Beykoz Belediyesi Resmi Logosu

Ayni zamanda proje adinin “parlayan yildiz” anlamina atifta bulunulacaktir. Yapilan
calismalar neticesinde Nisan 2017 sunumunun O6ncesinde kentsel donisim
calismalarina katkida bulunan, tez yazarinin dahil oldugu yonetim kurulu temsilcilerinin
de oy birligiyle “Tokatkdy Sehr-i Sitare Kentsel Yenileme Projesi” nin logosu kabul

edilmistir (Sekil 4.5).

Sekil 4.5 Tokatkdy Sehr-i Sitare Kentsel Yenileme Projesi Logosu

104



4.2 Beykoz Kentsel Doniisiim Projesinin Ozellikleri

istanbul’un 39 ilcesinden birisi olan Beykoz, yiizdlciimii olarak istanbul’'un 5. ve

Anadolu Yakasi’'nin 2. bilyk ilgesidir (Sekil 4.6).

N

Sekil 4.6 istanbul ilge Sinirlari

Tirkiye istatistik Kurumu 2017 verilerine gére niifusu 251.087 olan Beykoz, 25 Merkez
Mahallesi ve 20 tanesi de 6360 sayili yasa ile mahalle olarak ilceye baglanan, toplamda

45 mahalleden olusmaktadir.

47.686 adet bina ve 3047 cadde/sokak bulunan Beykoz ilge sinirlarinin toplam
uzunlugu 227 km dir. Ongériinim alani ve sahil seridi 1173 ha, Beykoz ilgesinin toplam

yuzolgcimu ise 313 km?dir (Sekil 4.7).

Sekil 4.7 Beykoz ilge Siniri
Beykoz ilgesinin tamami 1995 yilinda Orman Bakanligi tarafindan dogal sit alani olarak

ilan edildigi icin 2863 sayili Kiiltlir ve Tabiat Varliklari Koruma Kanunu’na tabidir. Ayni

zamanda 2960 sayili Bogazici Kanunu’na tabi 4 belediyeden birisidir. ilgili kanun geregi
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Ongodriinim Bolgesi'nde Bogazici imar Mudirliigii yetki ve kontroliinde olan ilcenin

Gerigoérinim ve Etkilenme Bolgesinde imar yetkisi Beykoz Belediyesi'ndedir (Sekil 4.8).

LewD

*

Sekil 4.8 Beykoz Ongériiniim, Gerigériiniim ve Etkilenme Bélgesi Sinirlari

Miilkiyeti Beykoz Belediyesi’'ne ait ve yluzdlgimi 82.792,00 m? olan Tokatkoy Kentsel

Donlsim Proje Alani ise Geri Gorinim ve

Etkilenme Planinda Etkilenme Alaninda

kalmaktadir. Maksimum yikseklik 15,50 m’dir (Cizelge 4.6)

Cizelge 4.6 Kentsel Dénlisiim Proje Alani ile ilgili Genel Bilgiler

MAHALLE ADI TOKATKOY
ADA / PARSEL 487 /3
MULKIYETI BEYKOZ BELEDIYESI
N . GERIi GORUNUM VE ETKILENME PLANINDA
PLAN BOLGESI ETKILENME ALANINDA (H:15,50)
ARSA ALANI 82.792,00 M?

62.896,96 m? si vatandasin kullaniminda olan alanda, 237 bina, 574 bagimsiz bolim,

384 muhatap bulunmaktadir (Cizelge 4.7)

Cizelge 4.7 Kentsel Dénlisiim Proje Alani Mevcut Durum Bilgileri

VATANDAS TARAFINDAN KULLANILAN ALAN | 62.896,96 M?
TOPLAM BiNA SAYISI 237
TOPLAM BAGIMSIZ BOLUM SAYISI 574
TOPLAM MUHATAP SAYISI 384
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Sekil 4.9 Kentsel D6nlisiim Proje Alani Siniri

istanbul Bogazi’'ndan proje alanina uzanan aks boyunca ve yakin cevresinde; tarihi
Beykoz Kundura Fabrikasi, Hinkar Kasri, Beykoz Cayiri, tarihi Ortacesme Cami ve daha

bircok 6nemli odak noktalari yer almaktadir (Sekil 4.10).
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Sekil 4.10 Proje Alani Yakin Cevresindeki Onemli Odak Noktalari

Tim bu bilgiler dogrultusunda, Beykoz Kentsel Déniisim Projesinin Ozelliklerinin
detayli olarak incelenmesinden ©nce Tokatkéy Kentsel Donlisim Projesinin

tanimlanmasi uygun olacaktir:

Hizli bir sekilde kentsel refah ve yasam kalitesini arttirici mekansal, sosyal kalkinma
modeli ortaya koyarak parsel kullanicilarinin dogup-blytdukleri ve aidiyet duyduklari
alanda yasamlarini siirdiirmelerini amaglayan, binalari ve gevresini iyilestirmek igin
ortaya konulan kentsel donlsim uygulama yodntemlerinden biri olan “Kentsel

Yenileme Projesi”dir.

Projenin paydaslarini olusturan ve parsel sahibi olarak Beykoz Belediye Baskanligl,
yuklenici olarak kamusal giici olan kurumlarin ortakhgi ile yapilan bir projedir (Sekil
4.11). Proje uygulamasi sonucunda parsel tizerinde yasamlarini stirdiren kullanicilarin
milkiyet ve imar hukuku problemi olmayan bagimsiz boélimlerine kavusmalari

hedeflenmektedir (Cizelge 4.8).
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Cizelge 4.8 Proje Uygulamasi ile Yapilabilecek Alan Bilgileri

SEHR-i SITARE KENTSEL DONUSUM PROJESI ALAN BILGILERI

TOPLAM ARSA ALANI: 82.792 m?

(%40 KONUT) + (%60 TICARET + KONUT)

82.792 * 0.40 33,116.80
33.116,80 * 0,15 4,967.52
KONUT HESABI 4967,52 * 8,2 40,733.66
SADECE KONUT YAPILABILECEK ALAN 40,733.66
82.792 * 0.60 49,675.20
49.675,20 * 0,25 12,418.80
. 12.418,80 * 8,2 101,834.16
TICARET+KONUT
HESABI (101.834,16 / 8,2) * 7,2 (Konut Alani) 89,415.36
(101.834,16 /8,2) *1  (Ticaret Alani) 12,418.80
TICARET+KONUT YAPILABILECEK ALAN 101,834.16
TOPLAM iNSAAT ALANI 142,567.82
(82.792 * 0,40 * 0,15 * 8,2) | SADECE KONUT ALANI 40,733.66
(101.834.16 / 8,2) * 7,2) | TIC+KNT'tan GELEN KONUT ALANI 89,415.36
(101.834.16/8,2) * 1) TiIC+KNT'tan GELEN TOPLM TiCARET ALANI 12,418.80
40.733,66 + 89.415,36 | TOPLAM KONUT ALANI 130,149.02
Miteahhitlik Payi DUsildikten
Sonra Belediyeye Kalan 142.567,82 /2 71,283.91
TOPLAM iNSAAT ALANI
Miteahhitlik Payi DUsildUkten
Sonra Belediyeye Kalan 130.149,02 /2 65,074.51
TOPLAM KONUT ALANI
Miteahhitlik Payi DUsildikten
Sonra Belediyeye Kalan 12.418,80/ 2 6,209.40

TOPLAM TICARET ALANI
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BEYKOZ

Belediye Baskanligi
- BEYKOZ KENTSEL
KAMUSAL GUCU DONUSUM ALANINDAKI
OLAN KURUM KULLANICILAR

Sekil 4.11 Projenin Paydaslari

4.3 Beykoz Kentsel Doniisiim Projesinde Kullanici Tercih ve Beklentilerine Gore

Yerlesim Kararlari

Kentsel donlisim projeleri ¢cevresel, ekonomik ve fiziksel agidan sorunlarin yonetilemez
hale geldigi sartlarda niteligin artiriimasinda ve mekansal sorununun ¢éziminde

onemli unsurlardan biridir.

Alansal analizlerin bircok yonden ele alindigl sorunlarin dogru tespit edildigi kentsel
déniisim projeleri hem yapisal hemde sehircilik esaslari agcisindan dnemsenmelidir. lyi
bir sentez calismasiyla tasarlanmis konut alani; kentsel yasam kalitesini artirmakta, suc
oraninin azalmasina ve saglikli bir sosyal ortam yaratilmasina katkida bulunmaktadir.
Diger yandan dogal afetler Tirkiye orneginde oldugu gibi, llkeleri afet zararlarinin
Oonlenmesine yonelik kentsel dénisim projeleri yapmalari konusunda zorlamaktadir.
Ayni zamanda, konut Uretimi ve kentsel dénlsiim projelerinin basarisi merkezi yénetim
ve yerel yonetimlerin isbirligine, 6zel sektoriin, yerel halkin ve STK'larin donisim
sirecine katilmlarinin saglanmasina baghdir. Kentsel donisim icin  kurulan
ortakliklarda merkezi yonetim diizenleyici ve denetleyici olarak rol alirken; yerel
yonetimler ve Ozel sektér uygulayic rollint Ustlenmektedirler. Yerel halkin istek ve
beklentilerinin dikkate alinarak siirece katiliminin saglanmasi doénidsim projelerine
mesruiyet kazandirmakta ve halk tarafindan benimsenmesini saglamaktadir. Fiziksel
donidsimiin yani sira, sosyal ve kiltirel doniusimiin saglanmasi noktasinda ise

STK'larin bilgi ve tecrlibelerinden yararlaniimahdir [2].

Kentsel déniisim proje alaninda komsuluk iliskisinin istanbul megapol dlgegine gore
daha glcli oldugu saha calismalarinda tespit edilmektedir. Alanda yasayan halk genel

olarak benzer yasam standartlarina sahiptir. Bircok bina mugsterek bahgeyi kullanmak
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zorundadir. Dar sokaklardan hizmet alabilmek igin binalar birbirinin bahgesini
kullanmak zorunda kalmaktadir. Cenazeler veya hastalar binadan binaya tasinarak
araclara bindirilmektedir ve bu zorunluluk komsular arasinda organik bir bag
kurmaktadir. Kentsel dénlisim projesi kapsaminda Uretilecek, ayni organik dokuyu

koruyacak mahalle olgusunun yasatilacagi yerlesim plani olmahdir.

Bolge halki sosyal yasam standartlari ve gelir gruplari agisindan orta ve alt gelir sinifidir.
Yasam maliyetinin bolge insani tarafindan karsilanabilir olmasi ekstra ylk olarak
insanlara yansitilmamalidir. Aksi takdirde kentsel donisim projesi sonrasi sosyal

degisim kaginilmaz olabilir.

4.3.1 Cevre Diizenlemesine Yonelik Kararlar

Kentsel donlsim proje alaninin da icinde yer aldigi Beykoz ilgesi 15.11.1995 tarihinde
istanbul 3. K.T.V.K. Bélge Kurulu tarafindan “dogal sit” alani olarak tescillenmistir. Bu
tarihten sonra bolgedeki plan ve proje slregleri koruma esasli yiritilmektedir.
Koruma, kalin sinirlar gizerek alanlari kullanmamak, kaderine terk etmek gibi algilansa
da; korunan alanlarda koruma-kullanma dengesi gozetilerek bdlge insaninin yasam
standart ve konforunu artirmak icin yasam alanlari olusturmak esas olmalidir. Yani sit
alanindaki yapilasmaya konu olan boélgelerde “siirdirilebilir ve kontrolli kullanilan
alanlar” miinferit ve toplu olarak ¢evre diizenlemeleriyle koruma-kullanma dengesini

bozmamalidir.

Tez ¢alismasina konu olan kentsel dénlisim projesi icin sahadaki kullanici anketlerine
yanit veren kullanicilar, bu kadar taban alani yogun, donatinin ve cevresel
dizenlemelerin olmadigl mevcut durumu yerine, yesilligin bolca yer aldigi, yirlyus
parkurlarinin oldugu, oturma gruplarinin da bulundugu cevresel diizenlemeleri talep

etmektedir.

Cevre diizenlemesi kapsaminda TAKS oraninin % 15’te birakilmasi, yapilar arasindaki
bosluklarin sosyallesme alani i¢ avlular olarak kullaniimasi ve etkinlik ylizeylerinin

olusturulmasi énerilmektedir.

Meydanlar, ylrtyls parkurlari ve bina girisleri engelli bireylerin de kolaylikla

kullanabilecegi nitelik ve niceliklere sahip olmalidir. Fiziksel engelliler icin rampa ve
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liftler yapilmali, gorme engelliler icin zeminlerde dokulu ylzeyler olusturulmali, isitme

engelliler igin ise yollarda gerekli alanlarda uyarici isaret ve levhalara yer verilmelidir.

Ayrica parsel boyunca Sultan Aziz Caddesi'ne paralel meydan dizenlemesi de
yaptimalidir. Boylelikle, meydanlasma ile proje alanindaki kullanicilar ve komsu
adalarda yasayanlarin sosyallesme imkanlarini ve aidiyet duygusunu gelistirecegi

dusinilmektedir.

Yapilardaki yagmur sulari bahgelerde vyesil alani sulamada kullaniimahdir. CO,
emisyonunu tutucu ibreli ve her mevsim yesil agac tiirleri tercih edilmelidir. Yapilarda
olabildigince dikey orman uygulamasina 6nem verilmelidir. Kullanma sulari igin solar

panellerle dogal giines 1sigindan faydalanilmalidir.

4.3.2 Yapi Uretimine Yénelik Kararlar

2009 yilinda onanan 1/100 000 olgekli istanbul ili Cevre Diizeni imar Plan kararlari
dogrultusunda tasinmazin da iginde yer aldig1 bolgeye hazirlanan 1/5000 ve 1/1000
Olcekli imar planlari sireclerinde yerel idare tarafindan alansal kentsel donisim
alanlari belirlenmistir. Kentsel donlisim prensibiyle sehirlesmedeki asil hedef ¢ok yonli
¢okiintli alanlarini 1slah etmektir. Tasinmaz genelinde analiz ve anket galismalari
kapsaminda elde edilen veriler gercevesinde hem vaziyet plani hem de yapi lretimi

adina ¢ozlimler gelistirilmistir. Bu slirecin ylrutilmesi ise su sekilde 6zetlenebilir:

e Hazirlanan 1/1000 o&lgekli uygulama imar planlari ilce belediye meclisi,
blyilksehir belediye meclisi, 6. Kaltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu ve Cevre
Sehircilik istanbul il Mudirligl Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonu
kararlarindan sonra istanbul Biyiiksehir Belediyesi Meclis karariyla vyirirlige

girecektir.

e Proje alaninin % 40’1 konut, % 60’1 ise ticaret+ konut olarak planlanmistir. Konut
alaninda yapilasma Taks: 0,15 Yengok: 15.50 m. ticaret + konut alaninda ise Taks: 0,25
Yencok: 5 kattir. Ayrica parselde mevcut olan ilkokul ve ibadet alani korunmus olmakla
birlikte cadde boyunca meydan birakilarak sosyallesme imkani saglanmasi

hedeflenmektedir. Yine zemin katlarda sira dikkanlar tretilerek kullanicilarin ginlik
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ihtiyaglarinin pratik ¢ozilebilecegi sartlar saglanmasi hem kullanicilar hem de gevresi

acisindan fayda saglayacaktir.

e Uygulama imar planlarinin yirirlige girmesinden sonra, hazirlanmis olan
Kentsel Donlsiim Projesi’ ne esas yerlesim ve yapi tretim projeleri (mimari, 1/20, 1/10,
1/5 vb. detay uygulama projeleri ve miihendislik projeleri), Beykoz ilcesi'nin bagl
bulundugu Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii 2 Numaral Tabiat Varliklarini Koruma Bélge
Komisyonu kararini miteakiben, diizenlenecek olan vyapi ruhsatlari sonrasinda

insaatlara baslanacaktir.

e Bir Ust bentte anlatilan projelerin disinda parseldeki kullanicilarin fiziksel
tespitlerindeki elde edilen verilere gore tekrar daire ya da diikkdn sahibi olmalari
hedeflenmektedir. Kullanicilarin kullandiklari yapi m? lerinden “proje yenileme orani”
duslldikten sonra mevcutta sahip oldugu bagimsiz bélim sayisindan az olmamak
kaydiyla arazideki kullanim payina diisen imar durumu miktarindan % 50 muiteahhitlik
payl disuldiikten sonra kalan alan, niteligine gore daire veya dikkan olarak

verilecektir.

e Kentsel donlsim projesi sonrasinda, alanda olusacak ekonomik deger
artisindan kaynaklanan kazanimin, mevcut toplam insaat alanindan yapilacak kesinti
oranina yenileme orani denir. Yenileme orani standart bir deger olmayip her projenin

kendi 6zelinde belirlenen bir orandir.

Ornegin, Zeytinburnu — Siimer Mahallesi icin yenileme orani % 25, 5.Levent Projesinde
ise kullanim alanina bakilmadan her kullaniciya 100 m? daire karsihgi bir yenileme orani

belirlenmistir.

Beykoz Kentsel Donlisim Projesi‘nde ise Uretilen yapi iskdn alanindan miuteahhitlik
orani ve ilce belediyesinin ylikimliliklerine tekabill eden miktarin dislilmesinden

sonra kalan miktar, yenileme orani % 20 olarak belirlenmistir.

e Proje alani, miihendislik disiplininden yoksun deprem ve ulasim agisindan
yuksek riskli bir alan olup hizlica yenilenmeye ihtiyac duymaktadir. Bu nedenle yapi
Uretim kararlari hizlica verilmistir. Yukaridaki bentlerde ifade edildigi lizere bu proje

kapsaminda kullanicinin mevcut yapi alani asgari % 20 oranda azalmaktadir. Bagimsiz
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bolim yuzolglimleri yenileme oraninda eksiltilecegi icin proje kapsaminda Uretilecek
yapi bagimsiz boélumleri fiziki alanlarla iliskilendirilerek olusturulacaktir. Ayni zamanda
alandaki serefiye paylari, komsuluk iligskileri de yapi Uretiminin belirleyici unsurlar

olmaktadir.

e Yenileme orani duslildikten sonra tasinmazin imar durumunun yarisi igin
kullanici asgari bir proje katilim bedeli 6deyecektir. Fiili kullanim alanlari imar durum
hakkindan daha fazla olan kullanicilar ise belirlenen asgari proje katiim bedelinin iki

kati bedel 6deyecektir.

o Afet riski altindaki yapi ve alanlarin donistirilmesinin hizli ilerlemesi igin her
yil iller bazinda kira destek bedeli belirlemektedir. Bu prensip Beykoz Kentsel Donilisiim
projesi kapsaminda da binalarin bosaltilmasini hizlandirmak icin tasinma yardimi ve
insaat yapi surecinde de alandaki es deger dairelerin kira rayigleri taraflara 6denmesi

karari da uygulanmalidir.

e Alandaki yapili alanin timiniin bosaltilmasi bir anda gerceklesemeyecegi icin
etaplar halinde vyapi Uretimi planlanmasi kac¢inilmaz olmaktadir. Etaplarin
belirlenmesinde miuteahhitlik hizmetleri soézlesmesinin imzalanmasindaki 6ncelik
sirasiyla birlikte yapisal anlamda yiksek riskli yapilarin bosaltilip, yikilmasi 6ncelikli

gerceklestirilmelidir.

Yikim Oncesi tahliye edilen binalarda su, elektrik, dogalgaz vb. sebeke baglantilari
kesilmelidir, yikim esaslarinin belirlendigi ve kayit altina alindigi yikim ruhsati

diizenlenerek binalar yikilmahdir.

e Yap! Uretimine dair hazirlanacak olan uygulama projeleri miiteahhit eliyle insa
edilecek olup, yerel belediye tarafindan insaatlarin kontroliiniin yapilmasi icin Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi’'ndan lisansh yapi denetim firmasi tarafindan da fenni mesullik
hizmeti satin alinacaktir. Projelerine uygun olarak insa edilecek olan binalar icin iskan
belgesi dizenlenecektir. Yapi Uretim slrecleri mevzuata uygun bir sekilde
sirdiruleceginden bagimsiz boliimlere kredilendirme imkani olacaktir. Proje alaninda
binasi olmayan kullanicilar da proje satisa ¢iktiktan sonra belirlenen proje satis bedeli

Uzerinden konut alabileceklerdir.
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4.4 Beykoz Kentsel Doniigiim Projesinde Kullanici Odakh Yaklagimin

Degerlendirilmesi

Kentsel donlisim kavraminin Tiirkiye'deki tarihsel gelisimi degerlendirildiginde, kentsel
doénidsim uygulamalar kamu arazileri Gzerinde imar hakki getirerek yeni yerlesim
alanlari olusturmak oldugu tespit edilmektedir. Yeni yerlesim alanlari yaratilirken var
olan ¢okintu alanlari ise bosaltilarak kamusal donati olarak korunmasi ve/veya kentsel
donlsim igin nirengi alani olarak kullanilmasi sehircilik agisindan gerekmektedir. Bazi
kentsel donlisim uygulamalarinda ise dolu olan alanlarda kullanicilarin alandan farkl
bir alana tasinarak projede sosyo- kiltiirel ve ekonomik farkhlasmaya ev sahipligi

yapilmaktadir.

Proje alaninda yapilan saha anket calismalarinin 1. ve 2. bdélimlerindeki sorularda
kullanici Ozellikleri ve yasam alanlari hakkinda detayh bilgi sahibi olunmustur.
Kullanicilarin % 83’0 komsulariyla belli siklikta gorlstigini, % 77’si kentsel
dondsimiin gerektigini, % 22 ‘si ise dontustimiin gerekliliginde kararsiz kaldigini ifade
etmektedir. Kentsel donlisim projesi sonrasi "Beykoz’da yasayacak misiniz?" sorusuna
ise yasamayacagini belirten, net yanit veren kimse cikmamakla birlikte cogunluk
yapilmis kentsel donlsim o6rneklerini emsal gostererek, Beykoz’da yasamak
istediklerini, ancak sartlarin ne olacagini ongéremedikleri icin kararsiz yanit verdikleri
tespit edilmistir. Kullanici ile proje alani arasinda organik bir bag bulunmaktadir.

Kentsel donlisiim projesinin yapilmasi gerekli gériltrken; proje sonrasi:

eMahalle ortaminin yok olacagini,

eMevcut mahalle sakinlerinin belirsiz durumdan dolayi Beykoz'dan gidecegini,
eKentsel donlisimin rant odakli olacagini,

eAfetlerden etkilenmeyen yapilar liretilecegini,

eSosyal ¢cevrenin bozulacagini,

eDogal cevrenin yok olacagini diisiindikleri tespit edilmektedir.

Bu tez ¢alismasi kapsaminda kentsel dénisim projesinde kullanicinin “proje kilometre
tasi” olarak kabul edilmesi hipotezi ve “kullanici odakl yaklasim” hedeflenmektedir.
Kullanicinin retilecek yapi ve ¢evrede aktif rol almasi; proje basarisini artirirken, proje

gerceklesme siresini kisaltacagi savunulmaktadir.
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Kentsel donisim projesinin hukuki paydaslari olan Beykoz Belediyesi ve yiklenicinin

yani sira, isgalci konumunda olan kullanicilar da proje paydasi olarak tanimlanmalidir.

Yapilarin afet riskine karsi nitelikli ve denetimli Gretilmesi en 6nemli gereklilik iken,
isgalcilerin  kentsel donidsim projesi uygulandiktan sonra alanda tekrar
yasayabilmelerini saglayabilmek icin “kullanici odakli” tasarim ve (retim safhasi

yuratilmelidir.

Proje alaninda kullanici gereksinim ve taleplerini belirlemek igin yapilan anket
calismasinin 3. boliminde 6zellikle (Uretilecek yapi ve cevreye dair projeyi
yonlendirecek 22 adet soru kullanicilara yoneltilmistir. Proje kapsaminda yasam gevresi

anlaminda kullanici odakl agsagidaki hususlara dikkat edilmelidir:

*Yerlesim planinda park ve spor alani, alisveris merkezi, sinema, tiyatro vb. sosyo-

kilturel tesisler ve spor merkezi yer almalidir.

*Sokak ve caddelerde otoparklanma sorunu yasanmamasi icin kapali otopark

yapilmalidir.

*Bina cephelerinde dogal 15181 yansitacak dogal, organik ve soyut izlenim uyandiracak

beyaz agirlikh renkler, yer yer sari ve yesil tonlariyla hareketlendirilmelidir.
*Uretilecek yapilar cevreye uyumlu, cevre dostu olmalidir.

*Peyzaj ve cevresel diizenlemede; yogun olarak yumusak zemin uygulamasinin oldugu
¢im alanlara, kullanicilarin  kolaylikla ylriylis yapacaklari topografyaya uyumlu
parkurlara, sosyallesme imkani taniyacak yer yer oturma alanlarina ve yogun agac vb.

bitkilendirmeler ile sis havuzlarina yer verilmelidir.
Kullanici odakh yapi Giretim kararlari da asagidaki sekilde tasarima konu olmalidir:
*Bir katta en fazla iki veya dort daire yer almalidir.

*Uretilen dairelerin farkli buyiklikte olmasinda herhangi bir sorun olmayacagi

gozetilmelidir.

*Daireler oda sayilarina gore sdyle dagilmalidir: 2 odali % 4, 3 odali % 24, 4 odah % 42,

4 odadan fazlasi ise % 30.
*Dairelere eklenti olarak depolama alani ayrilmalidir.
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*Binalarda kullanici tarafindan % 56 kat kaloriferi, % 44 ise merkezi sistem olmasi
onerilmektedir. Tercihler arasinda anlamli bir fark olmamasi, ayni zamanda yapilarin

cevre dostu olmalari beklentisiyle merkezi isitma sistemi tercih edilmelidir.
*Dairelerde bulunmasi zorunlu olan piyeslere dair asagidaki hususlar 6nemsenmelidir:
- Salon/ yasam odasi 15 m?%nin tizerinde olmalidir.

- Ebeveyn yatak odasi 11 — 15 m? arasinda tasarlanmalidir.

- Ebeveyn yatak odalarinda kat plani misait olanlarda ilave banyo konulmalidir.

- Banyolarda dus teknesi — klozet vitrifiye elemani olarak tercih edilmelidir.

- Camasir makinesi banyoda konumlandiriimalidir.

- Mutfak ayri bir piyes olarak tasarlanmalidir.

- Mutfaklarda elektrik cihazlari ankastre olarak tercih edilebilir, kullanicinin Grin tercihi

kendisine birakilmalidir.

- Dairelerde acik balkon birakilmalidir. Bogaz ve orman panoramasi agisindan da zengin

bir lokasyon olmasi bu karari desteklemektedir.
- Binalarda ahsap, mermer — granit ve seramik malzeme kullanilmalidir.
- Daire i¢i mekanlarda beyaz, sari renk ve tonlari tercih edilmelidir.

- Binalarda uzaktan kontrolli (akilli bina teknolojisi) otomasyon sistemi isletme ve

yatirnm maliyeti fazla olacagindan tercih edilmemelidir.

Ayrica kullanicilar kentsel doniisim projesiyle Uretilecek yapilarin glivenilir, estetik,
saglam, yasalara uygun son teknolojiyle insa edilmesi konularina odaklanmaktadir.
Kullanicinin yasam kosullari g6z 6nlinde bulundurularak konutlar ve konut ici piyesler
yeterli buylklikte olmal, dogal isiktan en Ust diizeyde faydalanilmalidir. Kullanilan
malzemeler insan saghgini ve cevre degerlerini tehdit etmemelidir. Kentsel donisim
projesi sonrasinda, halkin yeniden proje alaninda yasamaya devam edilebilmesi
acisindan konutlarda isletme maliyetini azaltici kararlar alinmalidir. Ornegin; ticari
alanlarin  bazilarinin  ortak milkiyette birakilarak proje alani genel giderleri
karsilanmalidir.  Yine umumi hizmete acik olacak sinema, tiyatro, kapali spor
alanlarindan elde edilecek gelirle proje alaninin bakim—onarim giderleri karsilanmalidir.
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BOLUM 5

SONUC VE ONERILER

Diinyada ve Tirkiye’de kentsel donlisim uygulamalari giderek 6nem kazanmaktadir.
Tirkiye’de ozellikle 1970’li yillarin sonlari, 1980°li yillarin basinda hizli bir kentlesme
baskisi mevcut yerlesim bolgeleri disinda da barinma amacgh yeni yerlesim alanlarinin
olusmasini tetiklemistir. Barinma ihtiyacinin karsilanmasina yonelik olmayan
diizenlemeler ile 6zellikle biyilksehirlerde fiziksel ve sosyo- ekonomik ¢okiintii alanlar

olusmustur.

Tez calismasina konu olan istanbul ili Beykoz ilgesi de, Tirkiye’deki kentlesme siireciyle
paralel sorun yasayan ilcelerden biridir. Beykoz’da bu sliregte hizmet lreten Tekel
Fabrikasi, Deri Kundura Fabrikasi ve Sisecam kuruluslarinda istihdam edilen isciler,
barinma ihtiyaglarini karsilamak ve ulasim giderlerini azaltmak igin bu kuruluslarin
cevresine yerlesmistir. Bu slirecte orman vasfinda olan bir¢cok alan yerlesime acgilmis ve
bu alanlara isciler izinsiz ve plansiz bir sekilde yerlesmistir. Bu insanlar, 50-60 yildir bu
bolgede yasayan insanlardir. Cogunlugu Beykoz'daki bu kuruluslardan emekli olmus,
sonraki nesiller ise bolgede istihdam alaninin kalmamasi nedeniyle farkl ilcelere

tasinmistir.

Bu sosyolojik sorun boélgenin kalkinmasini ve dinamizmini yavaslatmaktadir. Kentlesme
strecindeki carpik ve milkiyet problemli yapilasma olmasi nedeniyle bolge yiksek afet
riski tasimakta olup, kentsel donidsim alan ve bolgeleri tanimlanarak rasyonel
yaklasimh projelerle nitelikli yapi Uretimi ve c¢evre diizenleme hizlica hayata

gecirilmelidir.
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Kentsel donlsim projesi alanin imar sartlarina gore ne kadar c¢ok daire sayisi
Uretilecegi degil ne kadar yasanabilir oldugu, strdirulebilir bir yasam olabilirligi, en
onemlisi de kullanicilarinin ihtiyag ve isteklerine ne kadar cevap verebilirligi projenin

basarisini 6lgmede degerlendirme kriterleri olmalidir.

Beykoz'da yasayan halk, dogal ve tarihi zenginlikleri agisindan zengin olan bu ilgede ve
simdiki yasadiklari yerlerinde yasamayi tercih etmektedir. Kullanicilara yeni yasam
alanlari ihdas ederken kentin dogal zenginliklerini tahrip etmeden kullanicinin aidiyetini
de artirmak hedeflenmelidir. Bu sebeple kentsel donlsim alanlarinda kullaniciy

Onemseyen, isin odak noktasinda géren yaklasimla projeler tretilmelidir.

Bu tez calismasinda, dzellikle istanbul ili, Beykoz ilgesi olmak iizere Tiirkiye’deki biitiin
kentsel donlsim projelerine 6rnek olmasi amaciyla “kentsel déniisiimde kullanici
odakli yaklasim modeli” onerilmektedir. Proje kullanicisinin  belli olmasi yapi

Uretiminde sonug odakli tasarim gelistirilmesine olanak tanimaktadir.

Yatirim, Uretim ve isletme maliyetleri halkin projeye katilimina, aslinda kentsel
doénisimde 6zellikle de yerinde donisim modelinde firsat tanimaktadir. Bu yaklasim
felsefesiyle kullanicilarin sosyo- ekonomik durumlarina uygun projeye katilimda etkin
olabilecekleri 6demeler yonetilebilecektir. Ornegin, kisinin kullanim alanina tanimlanan
imar hakkinin muiteahhitlik payina disen kismindan geri kalan kisma karsilik gelen
alana, insaat maliyeti + asgari miteahhitlik kari ilave edilerek ve elde edilecek yaklasik
birim/m? maliyetinin ¢arpimiyla gelir durumuna gore uzun vadede 6deme firsat
saglanip kullanici odakli sosyal icerikli bir kentsel dénisim modeli olusturulmus
olacaktir. Finans kuruluslari sosyal icerikli bu 6zellikte projelerde 6zel finansman
modelleriyle projede vyapici tutumlar sergilemektedir; hem kullanici kitlesini
portfoylerine katmakta kuruluslara firsat olmakta hem de daha sonraki projelerde
tercih edilebilmek adina bu tir kullanici odakli yaklasimlarda vyer almayi

onemsemektedirler.

Ayrica kullanict odakli bu projede imar hakkindan daha fazla alan kullanan kisilere
tekrar bu proje alanindan maksimum faydalanabilmeleri adina arsa satis degerinin
kismen altinda bir kiymet takdir edilebilir. Komsulugundaki imar adalarindan bu proje

alaninda yasamak isteyenlere pozitif ayrimcilik parametreleri glindeme alinabilir.
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Kentsel donisim projesi igerisinde yeni kazandirilacak kamusal donati alanlariyla
sosyolojik ve ekonomik yonden de kullanicilar desteklenmelidir. Yapi Gretimi ve
sonrasindaki bakim- onarim ve genel giderler bu alanlardan elde edilecek gelirlerle

dengelenmelidir. Boylece ekonomik siireklilik ve mekansal kalite de korunabilir.

Ozetle bu tez calismasiyla; kentsel déniisiim projesinin cevre ve yeniden yapi Uretimi
acisindan bir firsat oldugu distinilmektedir. Bu siiregte kentsel déniislim projesinin en
onemli paydasi olan yapi kullanicilarini isin merkezine koyarak “kullanici odakli kentsel
dénistiim” kararlari gelistirilmesi, kentlerimize ve yapilarimiza yapacagimiz en énemli

kalici yaklasim olacaktir.
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EK-A

BEYKOZ KENTSEL DONUSUM ALANINDAKiI KULLANICILARIN TERCiH VE
BEKLENTILERININ BELIRLENMESi iCiN YAPILAN ANKET ORNEGI

ANKETIN 1. BOLUMU

1. Cinsiyetiniz
L] Erkek L] Kadin
2. Yasiniz

] 20-30 [ 31-40 0[O 41-50 1 51-60 O 61 ve Uzeri
3. is durumunuz

O isveren [ Calisan O Emekli O Evhamimi O Ogrenci O lssiz
4. Egitim durumunuz

O ilkégretim O Lise [ Yiksekdgretim [ Diplomasiz
5. Medeni haliniz

L] Bekar [ Evli [ Esinden bosanmis [ Esini kaybetmis
6. Kag¢ cocugunuz var?

O Yok 01 02 O3 O 4 O 5 ve Gzeri

7. Cocugunuzun / Cocuklarinizin egitim durumunu / durumlarini belirtiniz.
(Kutu icine rakam yazilabilir.)

1 Okul 6ncesi O ilkégretim O Lise [ Yiksekogretim
8. Toplam hanehalki sayisini belirtiniz.

01 2 3 14 15 1 6 ve Gzeri
9. Oturdugunuz konutun miilkiyet durumunu belirtiniz.

1 Kiractyim [ Ev sahibiyim [0 Gegici olarak oturuyorum [ Diger (Belirtiniz)
10. Evinize bir ayda giren toplam gelir ne kadardir?

L] 0-1000 (] 1000-1500  [J 1500-2000 L[] 2000-3000 [ 3000 ve lizeri
11. Aylik geliriniz ihtiyaglarinizi kargilamaya yeterli geliyor mu?

] Evet I Hayir
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12. Sosyal durumunuzu belirtiniz.

I Yalniz yasiyorum [ Ev arkadasimla yasiyorum [ Ailemle yasiyorum
13. Spor yapiyor musunuz?

L] Evet L1 Hayir
14. Tercih ettiginiz spor dali hangisidir?
] Basketbol I Futbol 1 Voleybol ] YGzme [1 Diger (Belirtiniz)

ANKETIN 2. BOLUMU

1. Oturdugunuz binanin 6zelligi nedir?

L1 Bahgeli mustakil ev [ Bahgesiz mistakil ev [0 Apartman dairesi [ Diger
(Belirtiniz)
2. Oturdugunuz binada agik veya kapali otopark var mi?

L] Evet L1 Hayir

3. Araciniz var mi? veya alma imkaniniz/diisiinceniz var mi?

L] Evet L] Hayir
4. Oturdugunuz konutun alani kag m?'dir?

1 0-70 1 71-100 1 101-150 1 151 ve Uzeri
5. Oturdugunuz konutta toplam oda sayisi kagtir?

01 2 3 4 1 5 ve Gzeri

6. Konutunuzu hangi konu ya da konularda giivensiz buluyorsunuz?
(Birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz.)

1 Yangin 1 Deprem 1 Hirsizlik 1 Sel (1 Diger (Belirtiniz)
7. Oturdugunuz konutta kendinizi glivende hissediyor musunuz?

L] Evet L] Hayir
8. Oturdugunuz konutta isi yalitimi yapildi mi?

L] Evet L] Hayir [ Bilmiyorum
9. Oturdugunuz konutta hangi isitma sistemini kullaniyorsunuz?

J Soba O Kat kaloriferi I Merkezi sistem
10. Isitmada hangi enerji kaynagindan yararlaniyorsunuz?

[0 Odun/kémur ] Dogalgaz [ Elektrik 1 Glnes enerjisi 1 Diger
11. Oturdugunuz konutun déseme ve duvarlarinda su problemi var mi?

] Evet 1 Hayir I Fikrim yok
12. Beykoz'da oturma nedeniniz nedir?

] Burada dogdum
L1 Gog (Geldiginiz kenti belirtiniz.)
O Evlilik
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[ Ekonomik (kira fiyatlari uygun vb.)
O is
L1 Diger (belirtiniz)

13. Beykoz'da hangi ortak yasam alanlarinin yer almasini tercih edersiniz?
(Birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz.)

1 Sinema, tiyatro L1 Park ve spor alanlari I Genglik ve kiltlir merkezi

[J Spor merkezi 1 Aligsveris merkezi O] Kitlphane

14. Komguluk iliskilerinizin diizeyi nedir?
L] Komsularimla sik sik gortstrim.
1 Komsularimla bazen goruslrim.

] Komsularimla hig gériismem.
15. Beykoz'da kentsel doniisiimiin gerekliligine inaniyor musunuz?

L1 Evet L1 Hayir [ Kararsizim
16. Kentsel doniigiim sonrasi Beykoz'da yagsayacak misiniz?

L] Evet L] Hayir L] Kararsizim

17. Kentsel déniisiimle ilgili dusiinceniz / diisiinceleriniz nelerdir?
(Birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz.)

L1 Higbir beklentim yok.

1 Mahalle ortaminin yok olacagina inaniyorum.

1 Mevcut mahalle sakinlerinin Beykoz'da kalacagina inaniyorum.
1 Mevcut mahalle sakinlerinin Beykoz'dan gidecegine inaniyorum.
1 Kentsel donisimiin rant odakli olacagina inaniyorum.

1 Kentsel donlisimiin rant odakh olmayacagina inaniyorum.

1 Afetlerden etkilenmeyen yapilar Uretilecegine inaniyorum.

[1 Sosyal ¢evrenin korunacagina inaniyorum.

[ Sosyal cevrenin bozulacagina inaniyorum.

1 Dogal ¢cevrenin korunacagina inaniyorum.

1 Dogal ¢cevrenin bozulacagina inaniyorum.
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ANKETIN 3. BOLUMU

1. Binanizin bir katinda kag daire olmasini istersiniz?

O Tek O iki O U¢ O Dért O Daha fazla
2. Konutunuzun kag¢ odali olmasini istersiniz?

O Tek O iki O O¢ [ Dért O Daha fazla
3. Binanizdaki dairelerin farkh biyiikliikte olmasini ister misiniz?

L] Evet L1 Hayir L1 Kararsizim

4. Binanizda kapali otopark olmasini ister misiniz?

L] Evet L] Hayir L] Kararsizim

5. Binanizda dairenize ait depo alani ayrilmasini ister misiniz?

L1 Evet L1 Hayir L1 Kararsizim

6. Konutunuzda hangi isitma sistemini tercih edersiniz?

] Merkezi Sistem L1 Bireysel Sistem (kat kaloriferi)
7. Salonun/ yasam odasinin kag m? olmasini istersiniz?

] 12-15 ] 16-20 L] 21-25 [ 26-30 L1 31 ve Uzeri
8. Ebeveyn yatak odasinin kag m? olmasini istersiniz?

] 8-10 0 11-12 O 13-15 ] 16-18 ] 18 ve Uzeri
9. Ebeveyn yatak odasinda banyo olmasini ister misiniz?
L] Evet L] Hayir

10. Banyoda hangi vitrifiye liriinleri tercih edersiniz?

[1 Kivet-Hela tasi [ Kiivet- Klozet [ Dus teknesi- Hela tasi [ Dus teknesi-

Klozet
11. Camagsir makinesinin hangi mekanda olmasini tercih edersiniz?

1 Banyo 1 Mutfak 1 Hol (1 Diger (Belirtiniz)
12. Mutfagin salon iginde nis (girinti) olarak planlanmasi uygun mudur?

L] Uygun L] Uygun degil L] Kararsizim

13. Mutfaktaki elektrikli cihazlarin ankastre olmasini tercih eder misiniz?

1 Uygun 1 Uygun degil [ Kararsizim

14. Binanizda acik balkon olmasini ister misiniz?

] Evet 1 Hayir O Onemli degil ] Kararsizim

15. Binanizda hangi malzemeyi gérmek istersiniz?

1 Plastik 1 Metal 1 Seramik 1 Ahsap 1 Mermer-Granit

16. Binanizin cephesinde hangi renkleri tercih edersiniz?
(Birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz.)

1 Beyaz O Kirmizi 1 Mavi 1 Sari I Yesil
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17. Konutunuzun i¢ mekanlarinda hangi renkleri tercih edersiniz?
(Birden fazla segenek isaretleyebilirsiniz.)

(] Beyaz O Kirmizi 1 Mavi 1 Sari O Yesil
18. Binanizda yalitim yapilmasi sizin i¢in 6nemli ve 6ncelikli midir?

L] Evet L1 Hayir [ Bilmiyorum L1 Kararsizim

19. Konutunuzda uzaktan kontrollii (akilli bina teknolojisi) otomasyon sisteminin
olmasini tercih eder misiniz?

] Evet I Hayir ] Bilmiyorum L] Kararsizim

20. Bahge diizenlemesinde hangi peyzaj elemanlarini tercih edersiniz?
(Birden fazla segenek isaretleyebilirsiniz.)

L] Agag L1 Sis bitkisi [ Su elemanlari (havuz vb.)

1 Cim alanlar L1 Ylruyus parkuru 1 Oturma elemanlari

21. Binanizda 6nemli ve 6ncelikli olan ii¢ konuyu belirtiniz.

Yiiksek insaat teknolojilerinin kullaniimasi

Engellilerin kullanimina uygun insa edilmesi

Yasalara uygun yapilar olmasi

Yapilarin saglamhgi

Yapilarin estetik olmasi

Guvenilirlik

Cevre dostu olmasi

Disik aidat

22. Konutunuzda (dairenizde) 6nemli ve dncelikli olan li¢ konuyu belirtiniz.

Kullanim kolayligi ve ergonomisinin uygun olmasi

Konut tesliminden sonra da profesyonel hizmet sunulmasi

Yeterli fiziki blyUklikte olmasi

Isi, ses ve su izolasyonu yapilmis olmasi

Kaliteli yapi malzemeleri kullaniimis olmasi

Dogal 1s1k

Kanserojen malzeme olmamasi

Dogru sekilde projelendirilmesi
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