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GAYRIMENKUL GELiSTIRME PROJESI OLARAK EGITIM YAPILARI
DARUSSFAKA CEMIYETI EGITIM KURUMLARI VAKA ANALIZI

OZET

Gilintimiizde ve gelecekte bilgi toplumlari arasinda varlik gdsterebilmek icin bir
toplumun en etkili araci olan egitim sisteminin nitelik ve niceliginin yiikseltilmesi ve
cagdas yasam seviyesine uygun hale getirilmesi gerekmektedir.

Egitim ve mimarlik disiplinleri yasami olusturan temel giidiileri tanimlamakta ve bir
toplum kiiltiirii inga etmektedir.

Bu kiiltiir yasanilan kentsel alan igerisinde kent ile birlikte evrimlesmektedir. Ancak
yasamimizi ve gelecegimizi bigimlendiren bu disiplinlerin geleneksel yaklagimlar ile
sekillendirilmesi, ¢agdas toplum dinamikleri ile ters diismektedir.

Siirekli degisen-doniisen kent ve kentli yasam kiiltiirii igerisinde toplumsal degerler
yeniden tanimlanarak, yalnizca egitim sistemlerini degil egitim yapilarini da degisime
zorlamaktadir.

Arsa kithgr yasanan bliylik kentlerde egitim alanlar1 i¢in ayrilan alanlarin giderek
kiiciildiigiinii ve ozellikle arsa bedeli goérece daha ekonomik olan kent ¢evrelerinde
artan yerlesimler ile birlikte egitim yatirimlarinin bu bdlgelere yoneldigini
gozlemlemek miimkiindiir.

Yapilasmanin kent ¢eperinde evrimi merkez ve ¢evre kavramlarin1 oldukg¢a goreceli
ve zamana Ozgl hale getirmistir. (Davis, 2007). 21. yiizyillda c¢agdas kentlesme,
“siirlar1 olmayan kentlesme” olarak tanimlanmaktadir (Keles, 2005).

Kent ¢eperindeki konumlar1 ve kapali site olusumunun bir pargasi olma 6zellikleri ile
Egitim kampiisleri de kentin doniisiim siirecinin disavurumu olarak degerlendirilebilir.

Ulkemizde mevcut egitim politikalari ile temellendirilmis egitim yapilar1, genellikle
tip projeler ile ¢oziimlenmistir. Egitim yapilari cagdas egitim sistemine uygun olarak
hale getirilmeye ihtiya¢ duymaktadir.

Tez c¢aligmast kapsaminda en etkili ve en verimli sekilde egitim yapilarinda
dontisiimiin nasil gerceklesebilecegi arastirilmistir. Bu dogrultuda oncelikle egitim
yapilarinin yatirim karar1 alim stirecleri degerlendirilmistir.

Bu baglamda vaka analizi olarak ele alinan Dariigsafaka Egitim Kurumlar1 Maslak
Kampiisii gegmis donemde kent ¢eperinde konumlu sayilabilecekken, hizla degisen-
dontisen kentsel alanda kalan bir egitim yapisi olarak bu silirece 6rnek olusturmaktadir.

Egitim yapilarinin yer se¢im kriterleri iizerinden kentsel alan ile olan iligkisi
incelenmistir. Mekansal kurgusu ile ilgili tasarim girdileri global 6lgekte drnekler ile
birlikte incelenmis ve genel tasarim kriterleri sorgulanmaigtir.

Cagdas yapi standartlar1 dahilinde, egitim alaninda kullanilan teknolojik gelismelerle
uyumlu olacak sekilde kampiis yap1 standartlarinin iyilestirilmesi, mevcut imkanlarin
daha verimli kullanilarak doga ile igige mekanlarin yaratilmasi ve yatili okul olmanin
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gerekliligi olarak “Ev” hissiyatin1 yaratacak mekanlar olusturmak projenin amacini
tanimlamaktadir.

Inceleme sonunda yatirim stratejisi dnerileri yapilarak egitim yapilarinin gayrimenkul
proje gelistirme siireci igerisinde degerlendirilmesi ile ilgili bir model Onerisi
getirilmistir.

Bu model dahilinde egitim yapilarinin kullanici odakli planlamasi ile ilgili tiim
girdilerin proje gelistirme stireci igerisinde nasil gerceklestirilecegi sorgulanmistir.

Calisma kapsaminda egitim yapilarinin hayal giicii ve teknik bilginin bir araya
gelmesiyle olusturulan mimari yapay ¢evre; ekolojik, teknolojik, sosyal, politik, ahlaki
ve estetik gibi soyut ve somut degerlerin bir birlesimi olmasi ideali arastirilmistir.
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EDUCATIONAL BUILDING AS REAL ESTATE DEVELOPMENT
PROJECT
DARUSSAFAKA EDUCATIONAL INSTITUTION CASE STUDY

SUMMARY

Educational system of a country is the key asset to set presence in information society
today and in the future. Therefore there is a certain need for evolving the quality of
educational system and quantity of better practices for educational development to
reach compatible standards with contemporary life.

The disciplines of education and architecture define the basic motives that make up
life and build a society culture.

This culture evolves along with the city within the urban area. However, the shaping
of these disciplines, shaping our lives and our future, by traditional approaches,
contradicts contemporary society dynamics.

Social values are redefined within the ever-changing urban and urban life culture and
it is not only changing education systems but also changing education structures.

It is possible to observe that in the big cities where land shortages exist, the areas
allocated for education are getting smaller and the education investments are directed
to these regions, especially with increasing settlements in urban areas which are
relatively economical with land prices.

The evolution of urbanization in the urban periphery has made the concepts of center
and environment very relative and time-specific. (Davis, 2007). Contemporary
urbanization in the 21st century is defined as "urbanization without borders™ (Keles,
2005).

Educational campuses can also be evaluated as an expression of the transformation
process of the city, with their location in the city periphery and being a part of closed
site formation.

In Turkey most of the educational buildings have been designed uniformly by current
governal policies. Architectural phase has to be renovated in terms of contamporary
policies and needs.

In terms of thesis; most effective and best way for transform in educational assets were
investigated starting with strategic investment decision making process.

In this context, the Dariigsafaka Educational Institutions Maslak Campus, which is
considered as a case study in this context, is an example of this process as an
educational structure that remains in a rapidly changing urban area while it may be
regarded as being located on the city wall in the past period.

Site selection decisions were analized above the relationship of the asset with the urban
realm. Design inputs of spatial organization were investigated by global and local case
studies and general desing characteristics were examined.

Xix



Dariigsafaka Maslak Campus- New Campus Design project development process were
examined as case study. Project aim can be defined as

- Improvement of educational space design compatible with contemporary
construction standarts and technological development

- Take advantage of exisiting opportunities of natural resources
- Creating “Home” environment for students

Finally; strategic proposals were collected and an investment model were proposed for
educational asset developments acting as a real estate development project.

Within this model, it was questioned how all the inputs related to user-oriented
planning of training structures will be realized within project development process.

Within the scope of the study, the architectural artificial environment created by the
combination of the imagination and technical knowledge of the educational buildings;
The ideal of being a combination of abstract and concrete values such as ecological,
technological, social, political, moral and aesthetic has been researched.

Private school investments, which have integrated campus structures required by the
education system in our country and which are rapidly growing with free enterprise
examples, can be described as a pioneer in the evaluation of educational buildings as
real estate development project.

A MODEL recommendation should be introduced in the development process of the
educational structures in line with the studies and analyzes made. The steps that can
be taken in this context can be divided into analysis process, design process and
development process.

The following are the suggestions for the support of the literature researches conducted
under the thesis study and the experience of case analysis.

Analysis Process Proposals

- Identifying Users' Needs Together; Students and trainers who are active users
of the training structure should be included in the design process so that they
can express their expectations in social and work areas.

- With workshops to be organized by the user, there can be very clear
conclusions about what is particularly important for them and what will make
their school of color and shape or social areas better.

- With the active involvement of the user, the user will be provided with more
ownership of the space.

- Understanding the institutional identity of the educational structure to be
improved Educational institutions are the most effective structures in the
formation of social cultures. The better the analysis of the identity of the
community and the educational institution to be developed, the more successful
the design will be.

- Recognizing Land Constraints to be Improved; An effective and successful
educational structure design should begin by analyzing the location in detail.
Recognition of land, orientation of the building, organization of the space,
orientation of the facade, establishment of the circulation diagram will help to
make the correct design decisions for educational purposes.

- Establishing a relationship model between the city and the educational
structure The campus structures, which are established in isolation and
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integrated systems in the past, are trying to be integrated with the city. From
the newest currents in the education system, "work education" is showing the
importance of being established with the city in this sense. The opening of
certain social facilities for the use of the campus to the use of the city and
similar inputs should be included in the analysis phase.

Design Process Suggestions

- Sustainable Design; It is deemed necessary for schools to be designed with a
sustainable and timeless architectural language in the cause of their decisive
role in urban space. (Perkins, Bordwell, 2010) Although the initial investment
costs are high with implementation methods, holistic planning should be done
considering long term savings in operating costs.

- Adaptation to the Natural Environment For the land use, the pattern should be
established between the artificial environment created by the architect and the
natural systems for the continuity of life. The relationship established with the
natural environment will affect the effectiveness and success of education
given positively beyond providing numerous benefits for young individuals.

- Design elements should be used to strengthen the sense of ownership of the
students. Designated areas for students, self-organizing classes, furniture
designed according to age group, and designable areas that can reflect their
own identity should be included in the design. (RIBA, 2016)

- Flexible space creation. A simple and simple architectural design language
should not be dependent on mechanical designs. Increasingly changing and
evolving needs differentiated education systems, possible sudden increases in
student numbers, technological innovations are increasing the importance of
using modular and removable reusable systems in education

In principle, an architectural project competition should be held in order to implement
the most accurate project in the Development Process.

The design of the architectural project developer with the competition process will
ensure that the project will maintain the values of neutrality, integrity, compliance with
ethics and transparency, as well as the formation of a project data pool designed by
internationally recognized standards by respectable architectural groups.

The project decisions that are deemed necessary for the uninterrupted execution of the
project process should be managed by a professional team.

The architectural artificial environment created by the combination of educational
structures, imagination and technical knowledge; it must be a combination of abstract
and concrete values such as ecological, technological, social, political, moral and
aesthetic.

Education should be designed in a system of thought that establishes a rational balance
between the environment, the economy and society, covering present and future
generations.
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1. GIRIS

1.1 Tezin Amaci

Kentlerin heniiz birka¢ kiiciik kentten meydana gelen metropollere doniisiimi
Oncesinde, egitim yapilar1 ulasimin yaya olarak yapilabildigi mekanlarda
yapilmaktaydi. Degisen ve doniisen kent dokusu igerisinde tek bir merkezden
bahsedilememektedir. Bu dogrultuda hizmet alanlar1 ihtiyaclara 6zgii sekillenip daha
kiigiik merkez birimleri bazinda farklilasirken, egitim yapilar1 entegre sistemler

halinde tek bir bolgede odaklanma egilimi gostermistir.

Giliniimiiz bilgi toplumunda egitimin kalitesi gelismisligin Slgiitii kabul edilmektedir.
Iyi yetistirilmis bir nesil bir iilkenin geleceginin kaderini belirlemektedir. Bu nedenle
cagdas egitim standartlarinin gerektirdigi egitim modeli i¢in sunulan mekanlar
gerekliliklere cevap verebilmenin 6tesinde asil kullanici olan geng bireylerin yetisme
evresinde yaratici, 6zgiir, glivenli ve yasam kiiltliriine yon veren mekanlar sunmak ile

yikiimliidiir.

Etkili bir egitim yapisi olusturabilmek, yeri analiz edip tiim degerleri anlamak ile
mimkiindiir. Kullanicilarin ~ gercek  ihtiyaclarint  tam anlamiyla algilamak
gerekmektedir. Ortaya ¢ikacak projenin yer se¢imi, kullanicinin konfor gereksinimi,
yonlenme, bina programi, sirkiilasyon semasinin kurulmasi gibi baslangicta yapilacak
degerlendirmeler egitim yapisinin dogru tasarim kriterleri ile olusturulmasinda

belirleyici olmaktadir.

Evrensel 6l¢ekte kabul edilen tasarim girdileri ile egitim yapilarinin gelistirilme siireci;
arazi se¢iminden projenin uygulama sathalarina kadar gayrimenkul gelistirme siireci
ile entegre sekilde degerlendirilmis ve konu projenin hayata gecirilmesinde atilacak

gerekli adimlar vaka analizi iizerinden anlatilmaya ¢alisilmistir.

Caligmanin amaci, son yillarda devlet, vakif ve 6zel kurumlar araciligr ile yatirim
yapilan ve halen ihtiyaci tam olarak karsilayamayan egitim yapilar ile ilgili bir
uygulama modeli 6rnegi sunmak olup, kavramsal bir ¢ergeve igerisinde modeli

tanimlamaktir.



1.2 Tezin Kapsam

Tez g¢alismas1 kapsaminda Oncelikle egitim yapilarmin yatirim karari1 alma siireci
irdelenmistir. Ulkemizde bu siirece etki eden degerlerin yalnizca egitim yapilarina
duyulan ihtiya¢ olmadig1 saptanmis, cogu zaman yatirim yapilacak “yer” se¢iminin de

fonksiyon belirlenmesine katki sagladigi gortilmiistiir.

Bu anlamda egitim yapilarinin kentsel mekan ile iligkisi degerlendirilecek ve mekéansal

kurgusu ile baglantili tanimlara yer verilecektir.

Ikinci boliim dahilinde egitim yapilarinin temel tasarim kriterleri degerlendirilecek ve
evrensel normlarda kabul edilen “lyi” tasarim olgusu incelenecektir. Analizin
devaminda vaka analizinin konusunu olusturan kampiis yapilart incelenerek farkli

tiirlerde yerel ve global drnekler lizerinden kampiis yapilar1 aktarilmaya ¢alisilacaktir.

Ugiincii boliimde gayrimenkul gelistirme projesi ornegi olarak Dariissafaka Yeni
Egitim Kampiisti Projesi incelenecek ve imar uygulama sathasindan baglayan karar

alim siirecleri ve yapilan ¢aligmalar derlenerek proje gelistirme siireci anlatilacaktir.

Dérdiincii boliimde alinan kararlar dogrultusunda olusturulacak yatirim stratejisi i¢in

Onerilen adimlar derlenecektir.

Besinci ve son boliimde ise tiim bulgular ve degerlendirmelerin sonucunda egitim
yapilarinin gayrimenkul gelistire projesi kapsaminda ele alinmasinin fayda analizi

yapilacak ve ongortiler aktarilacaktir.

Egitim yapisinin tasarim siirecinde bir model 6nerisi yapilarak gayrimenkul gelistirme
projesi olarak ele alindiginda ortaya ¢ikacak maliyet ve nakit akis analizleri ortaya

konulacaktir.

Son boliimde ise projenin hayata gecirilmesi i¢in gerekli goriilen hazirliklar bazinda
sOzlesme ve proje yarigmasi gibi siiregler i¢in oneriler getirilecektir.

Degerlendirme boliimiinde farkli yontemler ile elde edilen tiim veriler 15181nda egitim
yapilarinin gayrimenkul proje gelistirme siireci dahilinde degerlendirilmesi ile ilgili

oneriler ve dngoriilerde bulunulacaktir.



1.3 Tezin Yontemi

Egitim yapilarinin gayrimenkul gelistirme proje siireci dahilinde degerlendirilmesi ve
analiz yontemlerinin bir inceleme modeli dahilinde uygulanmasinin gerekliligini tespit
etmek i¢in ti¢ temel yontem kullanilacaktir.

- Literatiir arastirmasi

- Birinci el nitel ve nicel veri toplanmasi ve analizi

- Karsilagtirmali maliyet vaka analizi

Literatiir arastirmasi ile oncelikle ¢cagdas egitim sistemi i¢in gerekli olan 6zellikleri ve

giiniimiiz ihtiyaglarini kavramsal diizeyde ortaya konulacaktir.

Takip eden boliimlerde bu normlar farkli otoriteler bazinda degerlendirilecek ve farkli

proje tipleri incelenecektir.

Birimci el nitel ve nicel verilerin toplanmasi ve analizi safhasinda ise verilerin
toplanmast i¢cin 571 Ogrenciye uygulanan anket c¢alismasi degerlendirilecek,
egitmenler ile yapilan yliz yiize goriismelerin, idari kadro ile yapilan toplantilarin

sonug bildirimlerinden bahsedilecektir.

Vaka analizi boliimiinde ele alinan 6ncelikli konu ise en verimli ve en iyi kullanim
alternatiflerinin degerlendirildigi karsilastirmali maliyet tablolar1 olacaktir. Bu
boliimde arsanin kullanim alternatifleri cok yonlii degerlendirilerek vakif degerlerine
uygun, kisa siirede yiiksek karlilik beklentilerine karsilik uzun vadede ve stirekli gelir
imkan1 yaratabilecek, kullanici odakli ve optimum maliyetlerde bir proje

tiretilebilmesine yonelik arastirma yapilacaktir.

Elde edilen veriler 1s18inda hedeflenen proje dogrultusunda bir gayrimenkul gelistirme

model Onerisi getirilecek, siire¢ akis diyagrami gelistirilecektir.






2. EGITIM YAPILARI

Uygarlagmanin temel tas1 olan egitim politikalarinin olusturulmasi ve bu dogrultuda
olusan “profesyonel” mekan ihtiyaci, toplumlari olusturan geng bireyler i¢in zihinsel
-bilimsel ve bedensel gelisimi destekleyen egitim yapilarinin ortaya ¢ikmasini

saglamistir.

Son yillardaki egitim politikalarinin degisimi ile iilkemizde genellikle tip projelerden

olusan egitim yapilarinin mimari ihtiya¢ programi da yeniden tanimlanmaktadir.

Boliim dahilinde oncelikle idari otoritelerce egitim yapilari yatirim kararlarinin alim
stireci anlagilmaya calisilmis, bunu takiben egitim yapilarin yer se¢im kriterleri,
giinimiiziin gerekliliklerine uygun degisen ihtiyaglar ve son olarak kampiis yapilari

incelenmistir.

2.1 Egitim Yapilarinin Yatirnm Kararinin Alimi

Orgiin egitim amaca gdre hazirlanmis programlarla okul catisi altinda belirli yas
grubundaki ve ayni seviyedeki bireyler icin yapilan diizenli egitimdir (Milli Egitim

Bakanligi, 2015).

Mesleki ve resmi dil kaynaklarinda egitim yapilar1 Okul Oncesi Egitim, [Ikogretim ve

Ortadgretim olarak tanimlanmaktadir.

Tez galigmas1 kapsaminda ele alinacak olan Ortadgretim orgiin egitimi Milli Egitim
Bakanliginca  Ogrencilere asgari bir genel kiiltiir vermek, birey ve toplum sorunlarimni
tanitmak, ¢6ziim yollar1 aramak, iilkenin sosyo-ekonomik ve kiiltiirel kalkinmasina
katkida bulunacak bilinci kazandirarak, Ogrencileri ilgi, yeti ve yetenekleri
dogrultusunda, yiiksekogretime, meslege, hayata, is alanlarina hazirlayan kurum”

olarak tanimlanmustir.

Egitim yapilarinin planlanmasinda gérev alan kurumlar Milli Egitim Bakanlig1, Devlet
Planlama Teskilat1 Miistesarlig1 ve Maliye Bakanlig1 olup bu kuruluslarin yetki ve
gorev tanimlar1 2011 yilinda yayimlanan 652 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile

yeniden diizenlenmistir.



Buna gore; ilgili kurumlar kalkinma planlarina uygun stratejilerle istihdam politikasini
belirleyerek, egitim yatirimlarinin gerekliligini ve kaynaklari tanimlamaktadir. Egitim
yatirimlarinin  gergeklestirilmesi sirasiyla Planlama, Programlama, Projelendirme,

Yapim, isletme ve Degerlendirme siireclerini takip etmektedir (Karabey, 2004).

Yatirim kararmin alinmasinda en 6nemli etken demografik gostergeler yani niifusun
sayisal dinamikleri ve hareketliligi olup diger onemli faktor ise egitim yapilarinin
yenilenme ihtiyacidir. Bunlarin yani sira ilkdgretim ve orta 6gretim siirelerinin son 20
yil igerisinde gecirmis oldugu sistem degisiklikleri egitim yapilarinin yenilenme

ihtiyacini beslemistir.

Planlama agamasinda Devlet Planlama Teskilati Miistesarligini belirledigi stratejiler
dogrultusunda, MEB’in belirledigi egitim tiiriine gére gereksinimleri ile ¢akistirilarak

yatirim hedefleri tanimlanmaktadir.

Programlama agamasinda belirlenen yatirim hedefleri 6ncelikle DPT, sonrasinda ise
Yiiksek Planlama Kurulu karar1 ile Bakanlar Kurulu ve TBMM’ye iletilerek yillik

yatirim programina dahil edilmektedir.

MEB tarafindan hazirlanan yillik yatirim tekliflerinde ortadgretim yatirimlar1 proje
diizeyinde, ilk6gretim ve okul Oncesi yatirimlari ise toplu proje seklinde

belirlenmektedir.

Egitim yapilar i¢in, fiziki yatirnma baglanabilmesi i¢in hazirlanan mimari program

dogrultusunda 6ncelikle arsa saglanmas1 gerekmektedir.

Belirlenen arsanin imar planinda egitim alaninda kalmasi 6ncelikle aranan nitelik olup
arsanin imar plan sinirlar1 disinda ya da plansiz alanda kalmasi1 durumunda Bayindirlik
Bakanligi'ndan “Genel Yerlesme Planlar1 Agisindan Okul Yapimina Elverisli”

olduguna dair goriis alinmas1 gerekmektedir.

Miilkiyetin hazineye ait olmamasi durumunda satin almak, kamulagtirmak veya
devredilmek yontemleri ile arsa temini gerceklestirilebilmektedir. Arsa temini igin
uygun kriterler saglandiginda MEB okul yapimi i¢in ihale agma siirecine girebilir.
Yatirimlarint kalkinma planlar1 hedeflerine gore programlayan karakteristik ve
maliyet kontroliinii yapan DPT Miistesarli§1 ihtiya¢ programlarinin saptanmasina
dolayli olarak katilmaktadir. Ancak MEB, mal sahibi olarak, ihtiya¢ programini
olusturacak asil organdir (Karabey, 2004).



Projelendirme agamasinda, MEB tarafindan yatirim karar1 alinan egitim yatirimlarinin
cogunlukla tip proje wuygulamalartyla gergeklestirildigi goriilmiistiir. Yapim
asamasinda ise Yatirim ve Tesisler Dairesi Baskanlig1 gérevli olup proje bedeli esas

alinarak yapim ihalesine ¢ikilmaktadir.

Bunun yamn sira gliniimiizde 6zel tesvik ve yatirimlar ile birgok 6zel egitim kurumu
faaliyete gegmektedir. MEB tarafindan yayimlanan Ozel Egitim Kurumlari
Yonetmeligi esaslarina uygun olarak projelendirilen 6zel egitim kurumlarinda yatirim
kararin1 belirleyen tek etken bolgesel ihtiya¢ olmayip gelistirici ve kiraci arasinda

saglanan anlasma belirleyici faktor olmaktadir.

MEB tarafindan gegeklestirilen egitim yatirimlar ile benzer nitelikte ancak ¢ogu

zaman ihale olmadan gergeklesen bu tiir yatirimlarin

2.2 Egitim Yapilarinin Kentsel Mekan ile Iliskisi

Modern sehircilik normlarinda her 5,000 birimlik yerlesim birimi bir “ilkokul” {initesi
olarak kabul edilerek, bu yerlesim birimi bir “mahalle” olarak adlandirilmaktadir.
Ayni diizende bu mahallenin fiziksel yapilanmasi egitim alaninin ¢evresinde hatta

yiirlime mesafesinde gerceklesmektedir.

Degisen kosullar ve hizla artarak degisen kentli niifus; egitim yapilart ihtiyacim
mahalli Olgekte planlanabilmesini imkénsiz hale getirerek yeniden tanimlamistir.
Gilinlimiizde iyi bir egitim alabilmek i¢in kilometrelerce yol kat edilirken egitim
tesisleri kentsel yasamin bicimlenmesini etkileyen temel gdstergelerden biri haline

gelmistir.

Ulkemizdeki egitim yapilarmin gecmisten bugiine gelen yapilasma ozellikleri
incelendiginde resmi mimari yapilarla benzer oOzellik gosterdigi ve yerlesim
planlarinda diizgiin dortgensel formlar ile ¢evresine hakim bir yapida kurgulandigi

goriilmektedir.

Ulkemizde imar planlar1 dahilinde, planl alanlarin tiimiinde “egitim tesisi alani”
tanimlanmistir. Bunun yani sira egitim amagh vakif veya kuruluslara devlet tarafindan
tahsis edilen alanlar mevcuttur. Tarihi kent dokusu igerisinde egitim yapilari ve resmi
yapilarin benzerligi dikkat cekmektedir. (Bkz. Sekil 2.1)
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Sekil 2.1: Tarihi Kent Dokusu Igerisinde Egitim ve Resmi Yapilarin Yerlesimi

Bu cesitlilikte kaynaklardan beslenen egitim tesisi alanlart planli bir Oriintii
olusturmamak ile birlikte, cogu zaman yeni yerlesim planlari icerisinde barinma
fonksiyonu tamamlayict 68e olarak degerlendirildigi i¢cin ¢cok dogru konum ve

boyutlarda olmayan arsa alanlarina sahip olabilmektedir.

Kent ici alanlarin yani sira bu durum ¢ogunlukla kent dis1 alanlar i¢in de gegerli olup
uluslararast normlar ile kiyaslandiginda arsa biiytkliikleri son derece kiigiik

kalmaktadir.

Gilintimiizde genellikle egitim alanlari i¢in tanimlanan emsal hakki orani 0,75 ya da 1
olup yapilasma hakki arsa alanindan kii¢lik veya arsa alanina esittir. Bu bilgiden yola
cikildiginda egitim alani arsasinin biytikligiinliin 6grenci kapasitesini belirledigi
ongortilebilir.

Ulkemizde biitiinlesik (ilkokul- ortaokul- lise) bir egitim tesisi i¢in ayrilan alanin
yaklagik biiyiikliigii 30,000 m2 iken ABD’nin 2000 y1l1 sonrasinda bdyle bir tesis i¢in
onerdigi alan 200,000 m2’dir. Bu alanin yarisi; miilkiyeti, yerel yonetime ait olmakla
birlikte, okulun denetimine birakilacak olan ve iizerinde kesinlikle yapilagma hakki

verilmeyecek bir yesil alan, bir tampon alani, rezerv alandir (Karabey, 2004).

Bir¢ok mimari yapinin yer se¢iminde tiirlerine gore benzerlikler yer alirken egitim
binalarinin yer secimleri ve yerlesim planlar tiir disinda kullanict sayisi, program,
bliytikliik, arsa maliyeti ve uygunlugu, iklim ve bolgesel ihtiyaglar gibi birden fazla
konu ile iligkilidir (Perkins, Bordwell, 2010).

Tez ¢aligmasi kapsaminda egitim binalarinin yer se¢imleri Kent-i¢i ve Kent-dis1 olarak
ayristirilarak incelenecektir. Kent i¢i yer se¢imlerinde dikkat edilen konulara asagida

yer verilmistir.



Yapr alanmin uygunlugu: Egitim binalarmin programlarinda yer almasi
gereken; programa uygun boyutta siniflar, ortak kullanim alanlari, farkli yas
gruplar1 ve c¢akisan programlar i¢in farkli giris-¢ikislar, 6grenci birakma-
bekleme alanlari, acik spor ve atletizm alanlar1 gibi faaliyetler icin yeterli
biiyiikliikte insaat ve arsa alan1 belirlenmelidir.

Sekil: Genellikle diizgiin dortgen arsalar egitim binalar1 yerlesim planlari igin
en uygun formu olusturmaktadir.

Cevre yapilagsma ozellikleri: Kent i¢inde konumlu egitim binasinin yer aldig
komsulugun yerlesim alani, sanayi alani veya merkezi is alam1 gibi
fonksiyonlara sahip olmasi egitim alaninin cevresi ile kurdugu iliski ve

baglantilar etkilemektedir (bkz.Sekil 2.2).

Sekil 2.2: Stroke Newton High School, Los Angeles (Url-5)

Ogrencilerin giivenli bir sekilde egitim alanma erisimleri i¢in yerlesim
bolgelerinin agirlikli oldugu, transit gecis aksi lizerinde yer almayan arsalar
tercih edilmelidir.

Girilti Kirliligi: Egitim binasi yerlesim planini etkileyebilecek ana cadde
tizerinde konumlu olma gibi 6zellikler g6z dniinde bulundurulmalidir.

Imar ve hukuki durum bilgileri: Gelistirilecek alanin kent planlarinda egitim
alan1 lejanti icerisinde yer almasi gerekli goriilmektedir.

Toplu tasima imkanlarma yakimlik: Ogrencilerin ve egitmenlerin egitim

alanina rahat¢a ulasabilmeleri 6nemli bir kriterdir.



- Yatirim ve gelistirme maliyetleri: Kent i¢i alanlarda arsa maliyetleri yiiksek
oldugundan devlet tarafindan yapilan okullar i¢in kamulastirma ve ihale
yontemi, 6zel girisimler i¢in ise arsa satin alimi veya arsa iizerinden kiralama
yolu ile iist hakk: kullanimi alternatifleri diisiiniilmelidir.

- Talep edilen bolgede egitim lejantina sahip arsa bulunamamasi halinde kent

icinde kalan endiistriyel alanlar doniisiim alani olarak degerlendirilebilir.

Asagidaki oOrnekte goriildiigli lizere kentsel alan igerisinde kalan eski sanayi

tesislerinin egitim alanlaria doniisiimii siklikla tercih edilmektedir.

Sekil 2.3: Augustus F. Hawkins High School, Los Angeles (Url-5)

Yeni Augustus F. Hawkins Lisesi, Los Angeles Unified School District (LAUSD)
tarthindeki en biiylik okul insaat binasi programinin bir parcasidir. Oldukca
sehirlesmis Giliney Los Angeles'ta 15.37 doniim iizerinde bulunan yeni okulda 2.025
ogrenciye hizmet vermekte ve en yiiksek yesil bina derecesine sahip K-12 okulu

iinvanini tagimaktadir.

Endiistriyel alandan doniistiiriilen okul alaninin en biiyiik avantaji konumlu olduklar
arsa buytikliiklerinin egitim kompleksi yerlesim planinda esneklik yaratmasi ve aktif
yesil alanlar, spor alanlari, sosyal ve kiiltiirel alanlar ile ¢ok amacli fonksiyonlara

uygun alanlar i¢in uygun alan temin edilebilinmesidir. (Bkz. Sekil 2.3)



Sekil 2.4: Yerlesim Plani, Augustus F. Hawkins High School, Los Angeles

Talep edilen bolgede egitim lejantina sahip arsa bulunamamasi halinde kent i¢inde

kalan endiistriyel alanlar doniisiim alan1 olarak degerlendirilebilir.

- Giivenli erigim: Egitim alan1 ¢evresinde 6grencilerin giris-¢ikislarda yaya ya
da arach olarak giivenli sekilde kentsel alana erisebilecekleri kademeli yaya
yollar1 yaratilmalidir.

- Park, kiiltiir merkezi, kiitliphane ve diger kamusal alanlara yakinlik: Kent ici

egitim alanlarinin kamusal alanlara yakinlig1 6grencilerin sosyal aktivitelerini

okul diginda da gelistirebilmeleri agisindan 6nemlidir. (Bkz. Sekil 2.5)
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Sekil 2.5: St. Ignatius School, New York (Perkins Eastman, 1990)

Kentsel alanda konumlu egitim alanlar1 i¢in temel kriter kent ile baglantisi

koparilmadan tasarlanmig mekanlar liretmek olurken yapilan yer se¢imleri; arsa alani



kisitlt ve cogunlukla diizensiz formlarda oldugundan uygun egitim alanlar1 yaratimi

icin zorlayici kosullar olusturmaktadir.

Kent dis1 egitim alanlarinin yer se¢imlerinde de benzer kriterler gegerli olmak ile
birlikte bu alanlarda hareket kabiliyeti daha yiiksek oldugundan agik alan iliskisi,
gerekli fonksiyonlarin yerlesimi ve kent ile baglantis1 arazi kosullart izin verdigi

stirece kurgulanabilmektedir.

- Arsa se¢iminde, sulak alan rezervleri, cekme mesafeleri, dogal bant koruma
alanlar1, yol genisleme c¢alismalarima uygunluk gibi kriterler goz Oniinde
bulundurulmalidir.

- Egitim alanina farkli yonlerden saglanacak giris-¢ikislar ileride okul servisleri,
mal-hizmet girisleri, d6grenci ve Ogretmen girisleri, misafir girisleri gibi
yogunluk beklenen noktalarda ayristirma yapilabilmesini saglayacaktir. Bu
durumun bir diger avantaji ise okul icerisinde disariya hizmet verecek bir
kiiltiir veya spor merkezi oldugu takdirde egitim faaliyetlerini etkilemeyecek
bir planlama yapilabilmesidir.

- Egitim binasinin arsa i¢indeki konumunu iyilestirebilmek, yeniden
planlayabilmek etrafinda yerlesim dokusu olmayan ve ¢ekme mesafeleri ile
kisitlanmamis kent dis1 alanlarda rahatlik saglamaktadir.

- Egitim binasinin taban alan1 gerektigi kadar kullanilarak isletme maliyetleri ve
cephe kaplama gibi insaat kalemlerinde tasarruf saglanabilir.

- Egitim binasinin arazi igerisinde en yiliksek ve dogal etkenlere karsi en
korumali alanda konumlu olmasi 6nerilir.

- Agik alanda ilgili yonetmelikler kapsaminda tanimlanan %35- %65 bina- agik
alan iligkisinin {izerinde bir kullanim yaratilarak atletik spor alanlari, oyun
alanlar1 ve bahce kullanimini aktiflestirecek hobi alanlarinin yaratimi
Onerilmektedir.

- Acik alanlarin bina ile iliskisi giiglii kurgulanmali, egitim kompleksi i¢erisinde
kesintisiz baglant1 yollar1 yaratilmalidir.

- Egitim binasi ana cadde baglantisina yakin bir konumda yer almali ve egitim

kompleksi igerisindeki dolagim efektif kullanilmalidir.



2.3 Egitim Yapilarinin Mekansal Kurgusu

Degisen talepler ile mekanin sahip oldugu tasarim kriterleri sorgulanmaya ve
degismeye baslanmis, zamanla degisen yeni kullanici modeline ve ihtiyaglarina gore

yeni mekanlar tasarlama zorunlulugu ortaya ¢ikmaistir.

Diger pek ¢ok bina tiiriinde oldugu gibi, hizmet faaliyeti mekanlar1 da gerek tanim ve
alan gerekse kontrol denetleme mekanizmalarinin ve dinamiklerinin yapisina uyum

gostermek adina degisiklige ugramistir (Dulkadir & Akkoyun, 2013).

Tez calismasinin bu boliimde egitim yapilarmin tasarimi ile ilgili uluslararasi
normlarda var olan aragtirma calismalari, genel kabul goren tasarim kriterleri ve egitim

yapilar1 tasarimina yon veren mimari akimlardan bazilari incelenecektir.

2.3.1 lyi tasarimin 6nemi

Royal Institute of British Architects (RIBA) tarafindan 2016 yilinda yapilan “Egitim
icin Daha lyi Alanlar” arastirmas1 kapsaminda Ingiltere’de konumlu 129 ilkokul-
Ortaokul ve Lise ihtiya¢ programlart ile mimari tasarim uyumluluklari bakimindan

incelenmistir.

Incelemenin temel hedefi Egitim Yapilar1 Yatirrm Ajansi (EFA) tarafindan yapilacak
yatirimlar i¢in mevcut durum degerlendirmesi ve fizibilite analizi olusturmak olarak

tanimlanmaistir.

Arastirma kapsaminda egitim alanlar1 ingaat sektoriindeki diger gayrimenkul yapilar
ile esdeger tutulmus ve ancak siirdiiriilebilir bir yatirnm politikas1 ile hayata

gecirildiginde katma deger yaratabilen yatirimlar olabilecekleri savunulmustur.

Egitim yapilarinin yenileme ihtiyacini olusturan temel sorunlar; artan 6grenci sayisini
karsilayamayan ve kapasitesinin {izerinde 6grenci almak durumunda olan mahalli
okullar, okula ulagmak icin giderek daha uzak mesafeler giden ve trafikte kalan
Ogrenciler, kalabalik ve verimsiz ¢alisma alanlari, asir1 stres ve okul kosullarinin
konforsuzlugu nedeniyle meslegi birakan egitmenlerin hizla artmasi ve hiikiimet
politikalar1 nedeniyle 2000’lerin basindan bugiine K12 egitim yapilarinin

yenilenmesine yonelik ¢caligmalarin biit¢e kesintisine ugramasi olarak tanimlanmistir.

Arastirmanin dikkat ¢eken bir diger 6zelligi ise yeni egitim yapilarindan dogrudan ve

en ¢ok etkilenecek aktdrler olan Egitmen ve Ogrencilerin “Miisteri” olarak



tanimlanmast ve bu kapsamda okullarin ihtiyaglarini tanimlayan detayli bir atdlye
calismasinin yapilmis olmasidir. (Bkz. Sekil 2.6) Bu siirecte her okul bazinda egitmen
ve Ogrenciler kendileri icin RIBA tarafindan hazirlanan geri bildirim formlarim

doldurarak tasarim siirecine ortak olduklarini gérmislerdir.

Rapora gore; iyi tasarim sadece goriiniim olmaktan te sonuglariyla fark yaratan ve
ekonomik fayda saglayan bir ara¢ olarak goriilmelidir. Arastirma kapsaminda “lyi”

tasarlanmig bir egitim yapisinin etkiledigi faktorler asagidaki sekilde tanimlanmistir;

- Ogrencilerin daha uyumlu, katilimci ve yaratici oldugu ve Egitmenlerin
verimliliginin ve memnuniyetinin arttigi,

- Uygulamaya gegilen okullarda akademik basarinin 15% oraninda artig
gosterdigi,

- Isletme maliyetlerinin bir yilda neredeyse bir 6gretmenin yillik maagmin bir

kag kat1 degerinde diistligli gdzlemlenmistir.

e Akustik Kontrol
Ogrenme alanlarinda

olgult renk kullanimi |

Basit, dogal [ Yapay aydinlatma ile Isi konforu ve sicaklik
havalandirma l‘ desteklenen kaliteli dogal kontrolii

sistemi aydinlatma kullanimi
'\\ | '
\ |

! | L ‘vl‘\:
| . \

-
X

I
| y ‘ '
Dikkat ceken Tasarim  Kendi kendine Mekanik Sisteme Boltinebilir Esnek
Ogeleri kullanimi yonetebilecekleri yaratici yiiklenmeyen basit Mekanlar
sosyal alanlar, gizim tasarim
yapilabilecek duvarlar

Sekil 2.6: Egitim Yapilarinda “Iyi Tasarim” (RIBA, 2016)

Aragtirma kapsaminda RIBA tarafindan ortaya konan “lyi” tasarim asagidaki

maddeler dahilinde tanimlanmistir.

1. Giin 15181 kullanim1 ve dogru aydinlatma tasarimi
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2. Ogrencilerin  sahiplenme duygusunu giiclendirecek tasarim  dgeleri.
Ogrencilere  dedike  edilmis  sosyal alanlari, kendi kendilerine
diizenleyebildikleri siniflar, yas grubuna gore tasarlanmis mobilyalar ve kendi

kimliklerini yansitabilecekleri tasarlanabilir alanlar.

3. Basit ve dogal havalandirma sistemi. Nefes alabilir, yiiksek tavanli siniflar,

gereken yerlerde mekanik havalandirma kullanima.
4. Ismma kolaylig1 ve 1s1 kontroliiniin kolaylikla saglanmasi

5. Renk ve tasariminin egitim alanlarinda dogru 6lgiide kullanimi. Konsantrasyon

ve 6grenmeyi giiclendirecek sekilde kullanima.
6. Esnek mekan yaratimi.
7. lyi kurgulanmis yalitim ve ses sistemi.
8. Mekanik tasarimlara bagiml kalmayacak basit ve yalin mimari tasarim.

“Iyi” tasarimmn Onemini ortaya koyan arastirmanin sonug¢ raporunda projelerin
gerceklesebilmesi igin gerekli olan adimlar da belirlenmistir. Analiz, Planlama ve
Uygulama etaplarinda ele alinan bu yontemlerinin projede yer alacak tiim aktorler

tarafindan uygulanmasi gerektigi vurgulanmistir. (RIBA, 2016)

Oncelikle Proje Ihtiyag Programinin “dogru” tanimu, egitim yapilarinin iyilestirilmesi
veya yeni egitim yapilar1 kurgulanmasindaki en 6nemli konu olarak nitelendirilmistir.
Gecikme ve basarisizlikla sonuglanan siireglerde ¢cogu zaman projenin baslangicinda,

yatirimet tarafindan alinan eksik brief oldugu saptanmustir.

Fizibilite calismalar1 dahilinde yalnizca hesaplamalar ve tanimlarin yer almamasi,
ihtiyag programinin detayli ¢izimlerle desteklenmesi Onerilmistir. Ayni1 zamanda
hiikiimet politikalar1 dogrultusunda tek tip olarak diizenlenen proje uygulamalarinin
her egitim yapist icin 6zellestirilmesinin siirdiiriilebilir tasarimlarin ortaya ¢ikmasini

destekleyecegi belirtilmistir.

Tiim bu analizlerin fon saglayan ve yatirim kararini alan organ olan EFA ile konunun
uzmanlart olan miihendis, mimar ve danigsmanlarin isbirligi  halinde
gerceklestirilmesinin projenin uygulanabilirliini kolaylastirarak zaman tasarrufu

saglayacagi vurgulanmigtir.
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EFA ‘nin sektor ile birlikte hareket ederek okul tipleri, 6grenci sayisi, egitim diizeyi
ve ihtiyaclar1 gibi konularda sektor standartlarini yeniden tanimlayip metodoloji

liretmesi Onerilmistir.

Ikinci adim olan planlama sathasindan ise okul projelerinin ulusal yarismalar yapilarak
belirlenmesi, bu sayede zaten ihtiyacin yiiksek oldugu bir alanda sektére de fayda
saglanmas1 Onerilmistir. Bu sayede yaratici tasarimlar1 deneyimleme imkani bulunarak

geng tasarimci ekiplere de firsat sunulabilecektir.

Ucgiincii adim ise uygulama sathas1 ve test dénemi olmas1 6nerilmistir. Bu donemde
ihtiya¢ programi ile tanimlanan hedeflerin yakalanip yakalanmadig: test edilmeli ve
okul akademik basarisi ile isletme senaryosundaki iyilikler mutlaka 6l¢iimlenmelidir.

(RIBA, 2016)

Egitim alanlar1 yatirimlari tiim diinyada siirekli ve artan bir ihtiya¢ oldugundan yapilan
bolgesel aragtirma gergevesinde ortaya ¢ikan sonuclar uluslararast boyutta 6nem arz

etmektedir.

Cogu kaynakta da belirtildigi iizere; egitim yapilarinin mimari dilinde yerelligin, yerel
bilgi, gelenek ve malzemenin hangi dl¢iide kullanilacag: tartisma konusudur ancak
cagdas egitim standartlarinin yakalanabilmesi i¢in minimum kosullar uluslararasi

seviyede belirlenmektedir.

Tez ¢aligmas1 kapsaminda ele alinan vaka analizinde proje gelistirme metodolojisi bu

ve benzeri arastirma sonuglarindan beslenerek olusturulmustur

2.3.2 Temel tasarim Kriterleri

Cagdas egitim yapilari; Karabey, H. ’in deyimi ile ger¢ek yasamda oldugu gibi, 6zel
alan, kamusal alan, dogal mekan, bulugsma, 6grenme, iiretim, tiikketim, diislinme,
arastirma, ¢alisma, yemek, dinlenme, yatma (yatili okullar), yonetme, yOnetilme,

gerilim, ¢atisma, paylasma, uzlagma, uyum, kacis mekanlarini icermektedir.

Bu baglamda egitim yapilar1 yalnizca belirli saatlerde egitim verilen yap1 toplulugu
olarak goriilmemelidir. Cagdas egitim yapilari, yap1 igerisinde ve disinda siirekli
egitim kiiltiiriiniin stirdiirildiigi, yalnizca biligsel degil, duyusal egitim ve gelisiminin
desteklendigi, kimlik ve aidiyet duygusunun saglandigi ve cevresel iligkileri ile

dinamik ve yaratici iliski icinde olan bireylerin yetistirildigi mekanlardir.
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Bu nedenle evrensel diizende kabul gormiis tasarim kriterleri olusturulurken egitim
yapisinin kurulum amaci, ¢esitliligi ve konseptinin taninmasi1 énemlidir. Bir dnceki
boliimde fizibilite analizlerinin gerekliligi vurgulanmistir. Bu béliimde ise uygulama

safhasinda temel alinmasi gereken evrensel normlardan bahsedilecektir.

Siirdiiriilebilir Tasarim: Okullarin kentsel mekandaki belirleyici rolleri nedeni ile

“stirdiiriilebilir” ve zamansiz bir mimari dil ile tasarlanmasi gerekli goriilmektedir.
Siirdiiriilebilir tasarimlar bulunduklar1 ¢evre icerisinde kaynak tiikketimine ve dogal
kaynaklara da duyarli bir iz birakmaktadir. Uygulama yontemleri ile ilk yatirim
maliyetleri yiiksek olsa da uzun donemde isletme maliyetlerinde olusturdugu tasarruf
ile yapmin kendisi kadar gevresi i¢in de katma deger olusturmaktadir. (Perkins,
Bordwell, 2010)

- Koruma ve Yeniden Tasarim (Re- design): Siirdiiriilebilir tasarim ¢ergevesinde

dontistiiriilme potansiyeli tagiyan mevcut dokunun korunarak doniistiiriilmesi ilk

secenek olarak degerlendirilmektedir. (Bkz. Sekil 2.7)

Sekil 2.7: Fairheaven High School, Massachusetts (Url-3)

Genellikle tarihi 6nemi olan veya bir bolge ile 6zdeslesmis yapilarda oncelikle ele
alinan bu yaklasim; detayli hesaplamalar sonucu mantikli bir 6neri oluyorsa ve temel

striikktiirii yenilenerek kullanima uygunsa hayata gegirilmektedir.

Koruma yaklagiminin uygun oldugu durumlarda gevre ile olan iligkisi de g6z oniine
alinarak mutlaka altyapi giiclendirmeleri yapilmakta, gereken noktalarda tarihi yapilar
ile uyumlu materyaller ile binaya ek {initeler insa edilmekte ve sonug iirlinde daha az

miidahale ve maliyet ile kullanilabilir egitim yapilar elde edilebilmektedir.

- Dogal Kaynaklarin Korunmasi: Verimli bir arazi kullanimi ve toprak yapisina
minimum miidahale ile dogal habitata zarar vermeyen yapilar insa ederek

siirdiiriilebilirlik desteklenebilmektedir. Yatayda ¢oziimlenen ve ancak izdistimii
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kadar yeralt1 yapisina sahip olan az katli egitim binalar1, kompleks i¢i sirkiilasyonda
ve peyzaj kullanimlarinda dogal toprak alanlarinin maksimize edilmesi, dolagim
yollarmin gerektigi oOlgiide kullanilmasit dogal kaynaklarin korunmasi i¢in

yapilmasi 6nerilen miidahalelerdir.

Cevre Duyarliligi: Tasarim kodlarinin i¢lerinde tanimlanan “cevre dostu yaklagim”
yasatilmast gereken kiiltiirel degerlerden olup egitim yapilarinin toplumsal

degerlerin korunmasinda 6ncii olma misyonu ile ortiismektedir.

Enerji Tiiketimi ve Atik Yonetimi: Yiriirliige yeni giren Enerji Belgesi
uygulamalarinin 6ncelikli muhatabi olan hizmet ve egitim yapilarinda; yalnizca
binanin enerji kullanimina bakilmadan gevresi ile birlikte degerlendirilmesi ve geri-
doniislim gibi stirdiiriilebilir tasarimin  temel ogelerini de barindirmasi

beklenmektedir.

Egitim yapilarinda yenileme uygulamalarinda yapilacak ek yapilarin
doniistiiriilebilir malzemelerden insa edilmesi, kullanilabilecek bolgeye gore cati
alanlarinda giines panellerinin kullanimi, dogal 15181n maksimize edilmesi ve gri-su

kullanim1 gibi yontemler ile enerji tasarrufu yapilmasi 6nerilmektedir.

Yerlesim Plani: Egitim tesisinin konumuna, amacina, tilirline ve kapasitesine gore

program olusturulmalidir. Bu baglamda oncelikli olarak yapi tipinin pargali veya
kompakt olma durumu, az yada ¢ok katli olma gerekliligi, gruplanabilir kullanimlar,
entegrasyon, ¢cok amacli kullanimlara uygun mekanlar ve minimum sirkiilasyon alani

yaratimi gibi konular degerlendirilmelidir. (Bkz. Sekil 2.8)

Sekil 2.8: Kompakt Egitim Yapisi Ornegi- Enka Okullari, Sariyer, TR (Url-6)
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Bu baglamda islevsel kullanim analizi dikkatlice yapilip egitimciler, yatirimei grup ve

mimari grubun isbirligi ile dogru ihtiya¢ programi olusturulmalidir.

Sirkiilasyon; Egitim alanlarinda olusturulan sirkiilasyon semasi olusturulurken, giris
meydanti, i¢ sirkiilasyon, egitim yapisinin biiyiikliigii, plan verimliligi, dogal 151k ve
manzara kullanimlari, egitim alanina erisim, giineslenme yonii ve buna bagl 6geler ile

engelsiz erisim diisiiniilmesi gereken konular olmaktadir.

Sirkiilasyon semasi planlamasi yapilirken 6grencilerin kullandiklar1 bahge alanlari ile
tasit yollar1 tamamen ayristirilmali, kompleksin bir boliimiinde gerekli sayida park

alan1 yapilmali, ziyaretgiler i¢in ayr1 bir glizergah ve girig alan1 olusturulmalidir.

Bunu yaninda kampiis alaninin yesil bant ile ¢evrilmesi ve uygun noktalarda okul

servisleri i¢in cepler olusturulmasi onerilmektedir.

Ergonomi; 6zellikle ilkokul ve ortaokul egitim yapilari bir arada planlanirken fiziksel,
fizyonomi durumlari, gelisme hizlari, olanak ve ihtiyaglari oldukg¢a degisken olan yas
araliklarinda yer alan 6grenciler s6z konusudur. Bu baglamda tasarlanan alanlarin yas

gruplarina uygun 6geler barindirmasi beklenmektedir.

Tez ¢aligmas1 kapsaminda yapilan arastirmalarda 6zellikle yatili okullar 6zelinde orta
ogretim seviyesindeki 6grencilerin daha ¢ok grup halinde yasam alanlarinda giivenli
hissederken, lise Ogrencilerinin daha fazla 6zel alana ihtiyag duymasi ¢ikarilacak

sonuglardan yalnizca bir tanesidir.

Ancak tasarim Ogelerinin fiziksel kosullarinin tamamen fizyolojik o6zelliklere gore
tasarlanmas1 elbette beklenmemeli, gelisime engel olusturabilecek bu yondeki

miidahalelere yer verilmemelidir.

Mimari Dil; Duru bir mimari dil ¢ercevesinde kurulacak egitim ortaminin ¢ocuk ve

gencler tarafindan iiretilme, tiikketilme, yorumlanma, doniisme ve yeniden iiretilme
potansiyeli tasidigr ve mimari dil olusturulurken sahiplenme giidiisiiniin de temelini

olusturan bu 6zelliklerin 6ncelikli olarak degerlendirilmesi 6nerilmektedir.

- Seffaflik; Ogrenci ve egitmenler arasinda dogru “iletisim aginin kurulabilmesi igin
egitim yapilarmin Ozellikle i¢ mekanlarinda gormek- goriilmek, duymak-
duyulmak gibi fonksiyonlarin ger¢ceklesmesini saglayan seffaf bir tasarim modeli

benimsenmelidir.
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Yeterli 6zel alanin yaratilacagi 6gretmenler odasi, okuma kdoseleri, kiitiiphaneler
gibi mekanlar disinda tasarim galeri bosluklar1 ve dogru materyal kullanimlari ile

saydam olarak kurgulanmalidir.

Esneklik; Siirekli degisen ve gelisen ihtiyaglar, farklilasan egitim sistemleri, olasi
ani 0grenci sayis1 artislari, teknolojik yeniklikler egitim yapilarinda modiiler ve
sOkiilebilir, yeniden kullanilabilir sistemlerin  kullanilmasinin ~ 6nemini

arttirmaktadir.

Hacim kullanimi; Evrensel normlarda yapilarin birim maliyetleri hesaplanirken

iilkemizdeki sekilde metrekare kullanimlar1 degil metrekiip esas alinmaktadir.

Ses, 151k, 151, oksijen, akustik, havalandirma ve ergonominin degerlendirilebilmesi

i¢in tasarimin 3 boyutlu olarak degerlendirilmesi gerekmemektedir.

Ornek olarak; yeterli oranda dogal havalandirma ihtiyaci veya 6zellikli mekanlar
icin akustik denetimi ihtiyac1 hacimlerin biiytikliikleri belirlemektedir. (Karabey,
2004)

Agik alanlarin kullanimi; Egitim alanlarinda acik alanlarin ve bahge alaninin islev

faktoriine gore ayristirilmas: gerekmektedir.

Ozellikle yas grubu bazinda degisen ihtiyaglar; 6grencilerin ilgi duydugu oyunlar
ve fiziksel giicleri farklilik gosterdiginden spor alanlar1 ile ©zel bahge
kullanimlarint ayirmak, gezinti alanlar1 ve yaratilabiliyorsa dgrencilerin bitki
yetistirebilecekleri mini sera alanlari yaratmak ve bu alanlarin sorumlulugunu
ogrencilere vermek, egimli yiizeyler ile hem korunakli hem de eglenceli peyzaj
ogeleri olusturmak gibi uygulamalar 6grencilerin bahgeye olan aidiyet duygusunu

giiclendirecektir. (Erkman, 1990) (Bkz. Sekil 2.9)

Arsa biiylikliigiiniin uygun olmadig1 durumlarda ise yatay alanda ¢oziimlenen
egitim yapilarinda artan blok genisliklerinde nisler yaratilarak i¢ bahgeler
yaratilabilir ve bu sayede binanin giin 15181 ve havadan maksimum diizeyde

faydalanmas1 saglanabilmektedir.
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Sekil 2.9: Dena Primary Center- i¢ Avlu Peyzaj Alan1 Diizenleme (Url-3)

- Engelsiz tasarim; Ulkemizde planli alanlar tip imar yonetmeligince engelliler ile
ilgili yonetmelikler tanimlanmis ve 6zellikle kamu-egitim- saglik kompleksi gibi
hizmet binalarinda bu kosullarin saglanmasi zorunlu tutulmustur. Ancak dogru bir
tasarimda bu uygulamalar gereklilik olmanin {izerinde diisiiniilerek tasarimin bir
pargast haline getirilmelidir. Spor salonlarina yerlestirilen engellilere ayrilmis
seyirci alanlarindan, motorlu panik bar kapi acilislarina kadar birgok detay bu

dogrultuda tasarim ile biitiinlesmesi gereken dgelerdir.

Kimlik; Herhangi bir mimari yap1 yapilirken mimari kimlik; brifing asamasinda

tanimlanan degerlerin tasarimci tarafindan yorumlanmasi ile ortaya c¢ikmaktadir.

Egitim yapilarinda ise bir¢ok degerin ayni anda kullanimi1 gerekmektedir.

Bunlar; ¢agdas diinya goriisiine sahip olma, diisiincelerini 6zgiirce ifade edebilme,
bilgiye tek basma ulagabilme, grup ¢aligmalarinda katilimer olma, ¢evre bilinci ve
topluma karst sorumluluk duygusu edinme, arastirmaci, yaratici, liretken ve verimli
olabilme, yeteneklerini kesfedebilme gibi degerlerdir. Tiim bu kavramlarin mekansal
karsiliklarinin oldugu kabul edilmekte olup egitimci ve tasarimcilarin igbirligi ile
dogru mekanlarin tasarimi miimkiin gorinmektedir. Yeni nesil okullarda doga ile
entegre, i¢ bahge kullanimli, yonlendirme ve mekan dagiliminda yaratici tasarim

ogeleri kullanimina 6nem verilmektedir. (Bkz.Sekil 2.10)
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Sekil 2.10:  Mimari Kimlik Kullanimi1 Ornegi, Hazelwood School, Glasgow (Url-
3).

2.4 Kampiis Yapilari

Dontisen kentler ve degisen egitim sistemi ayni egitim kurumu ¢atisi altinda birden
fazla yas grubuna ve egitim tiiriine hizmet eden, icerisinde kiiltiirel ve spor tesisleri
bulunan ve sosyal yasam tanimi yapan egitim yapilari ihtiyacini ortaya c¢ikardiginda
ise tim fonksiyonlarin bir arada bulundugu entegre tesisler, yani “kampiis yapilari”

kavrami yatirimlara yon vermistir.

Hem ¢evreyi hem altyapiy1 hem de iistyapiy1 paylasabildikleri i¢in daha ekonomik bir
¢Ozlim sunan kampiis yapilar1 yerlesim igin biiylik arazilere ihtiya¢ duyarlar ve bu

nedenle genellikle kent dis1 veya kent ¢eperi gibi alanlari tercih ederler.
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2.4.1 Kurumsal ofis kampiisleri

Literatiirde lizerinde akademik bir yap1 bulunduran ya da bulundurmayan kurumsal
yapilar olarak tanimlanan kampiis yapilarinin giiniimiizde 6zellikle ticari gayrimenkul

sektoriinde “kurumsal ofis kampiisleri” olarak ortaya ¢iktig1 goriilmektedir.

Diinyada yaklasik 50 yildir var olan bu kavram son yillarda uzayan ¢alisma saatleri,
sosyal yasam ve i yasami arasindaki simnirlarin ortadan kalkmasi, “yeni nesil”
calisanlarin beklentileri ile yasam kompleksi formunu almis ve kurum degerlerinin

yansitildig1 bir imza yap1 haline gelmistir.

Kurumsal sirketler ¢aliganlarini bir merkezde toplama istegi duydukca gayrimenkul
sektoriinde bu dogrultuda yatirimlar artmis ve kiralanabilir ofis alanlar1 kavrami

giindeme gelmistir.

50-200 ¢alisan1 olan bir sirketin kiralanabilir ofis alanlarini tercih etmesi en ekonomik
ve dogru ¢6ziim olacak iken binlerce ¢alisanin1 ayn1 merkezde toplama ve minimum
20 yillik projeksiyon dahilinde planlama yapmak isteyen bir kurum i¢in farkli

opsiyonlar s6z konusudur. (Url-4)

Egitim kampiisleri ile dogru orantili olarak kurumsal sirketlerin kent- dis1 alanlardaki
yer se¢imleri, bu bdlgelerdeki kentsel gelisimde Oncii rol oynamalar1 sonucunu

dogurmaktadir.

Genellikle yatay yapilasmay1 benimseyen bu alanlar birbiri ile entegre, son teknolojik
yeniliklerin mekan ile biitiinlestigi, is yasami- 6zel yasam dengesine yatirim yapan
yaratici bir mekan sunmaktadir. Yeni nesil ofis kampiislerinde eskisinden farkli olarak
vurgulanan “Yeni bir Fikir” dir. Calisan baglilig1 ve entegrasyonuna 6nem veren yeni
nesil kampiislerde ¢aliganlara verilmek istenen alt mesaj “Yaratici olabilecegin ve

miitkemmel isler iiretebilecegin bir mekan yarattik™ olarak evirilmistir.

2.4.1.1 Googleplex

Diinyada yeni nesil is kampiisleri igerisinde 2007 tarihinde hayata gecirdigi
Googleplex ile 6ncii olan kurumlardan biri Google olmustur.
Toplamda 47,000 m? igerisinde konumlu olan kampiis alan1 Silikon Graphics adl1

sirketin kendisi i¢in insa ettirdigi ve kullandig1 toplam 4 ana binanin satin alinmasi ile

olusturulmustur.
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Ofis alam1 ve sirket kampiisii 110.000 m?den olusmakta ve igerisinde 20.000 m?
kamuya ag¢ik Charleston Park alani, Permanente Deresine gelistirilmis ulagim imkant,
Shoreline Park ve Bay Trail bolgesini sirkete baglayan bisiklet yollar

barindirmaktadir.

Stirdiiriilebilir tasarim 6rnekleri i¢inde oncii olan kampiis projesi dahilinde bir dizi

giines agaci (park tipi) ve ¢ati tipi glines paneli kurularak, gereksinim duyulan elektrik

enerjisinin 1.6 megavatlik kismi bu yolla karsilanmaya baslanmistir. (Bkz. Sekil 2.11)

Sekil 2.11:  Googleplex Yerlesim Plani- Kafe Alani- Aktivite Alani- Yaratici
Toplant1 Alanlar1
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2.4.2 Universite Kampiisleri

Ozellikle 60’11 yillarda Avrupa’da ve daha iilkemizde kent igerisinde farkli fakiilteler
dahilinde konumlu olan {iniversitelerin kapasite artirimi ve entegre egitim sisteminin
sagladig1 isletme kolayligi nedeniyle kent disinda yer alan bos alanlara yoneldigi

goriilmektedir.
Bu yonelmenin temelinde 3 ana konu yer almaktadir.

- Gelismelerin sinirlanmasi: Yeni fakiilte ve yliksekokullarin agilmasi, &grenci
sayilarindaki artigin getirdigi biiyiime ve gelisme i¢in {iniversitelerin ihtiyag

duyduklari alana kent i¢inde yer bulunamamasi,

- Teknolojik Gelismeler: Altyapi, lojistik ve mimari olarak yeni nesil egitim

sistemleri ile uyumlu egitim ve sosyal alanlarin gerekliligi,

- Ulasim- Erisim Imkanlarmin Gelisimi: Mesafe kavraminin énem kaybedisi, yurt-
Ogrenci evlerinin ge¢misten giiniimiize iyilesen standartlar1 ile 6grenciler

tarafindan tercih edilebilir olmasi,

- Prestij Sembolii: Biiyiikk araziler iizerinde, en yeni teknolojik imkanlar ve
donanima sahip olarak insa edilmis iiniversitelerin bulunduklar1 kent ve temsil
ettikleri degerler bazinda prestij sembolii olarak goriilmeleri kampiis yapilarinin

gelismesinde etken rol oynamaktadir.

Universiteler mesleki egitimin yan1 sira, genel kiiltiir olusumunu saglayan kurumlar
olduklarindan konumlu olduklar1  kentlerde bdlgenin sosyal yasaminin

sekillenmesinde Oncii rol oynamaktadirlar.

Bu baglamda uzun yillar kent i¢inde birden fazla bolgede yer alan fakiilte binalar
sayesinde kentlilere “dokunarak™ varliklarini siirdiiren Universiteler kent disinda
konumlu kampiislerinde bu ortak kiiltlirii yasatabilmek i¢in mimari 6zelliklerinin

baridirdig1 fonksiyon ¢esitliliginden yararlanmaktadirlar.

Universiteler bu baglantiyr biinyelerindeki arastirma- gelistirme merkezleri, dahilinde
tip fakiiltesi mevcut ise hastane imkéanlari, kentlilerin kullanimina agik kiitiiphaneleri,
konferans, seminer ve kongre merkezleri, miize, sergi ve enstitiileri, bliylik spor
karsilagmalar1 i¢in kullanilabilen spor alanlari ile kent yasamini zenginlestiren sosyal

faaliyetlerin gerceklestirildigi mekanlar1 temin ederek siirdiirmektedirler.
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2.4.2.1 Ortadogu Teknik Universitesi Kampiisii, Ankara, Tiirkiye

ODTU Kampusu Ankara- Eskisehir yolunda bulunmakta olup; 4.500 hektar alanda,
500.000 m? insaat alanina sahiptir ve toplamdal5.000 6grenci kapasitelidir. Universite
kampiislerinde tilkemizde yer alan geriye doniik iiretime bakildiginda yapildigi
donemdeki ¢agdas yorumu, glinlimiizde halen gegerli ve siirdiiriilebilir tasarima sahip
olan mimari tasarim ve yerlesim ilkeleri nedeniyle ODTU kampiisii en bagarili

orneklerden biridir.

g ol O
il oDTU

KAMPUS
HARITASI
200

| W

Sekil 2.12:  Odtii Kampiis Yerlesim Plan1

Okul kimligine uygun olan ozgiirliik-esitlik ilkeleriyle olusturulan egitim kiiltiiriiniin
yasatilmas1 kampiisiin katilimci planlama ile sekillendirilmesini de desteklemistir.
19601 yillardan baglayarak kampiis alaninin tamami ve Eymir Golii'niin ¢evresi

liniversite ¢alisanlar1 ve 6grencilerinin ¢abalari ile agaclandirilmistir.

Kampus sinirlar1 iginde Eymir Golii bulunmakta olup gol ve ¢evresindeki dogal ortam,
ODTU c¢alisanlarinin ve dgrencilerinin balik avlama, piknik ve kiirek sporu gibi
ihtiyaclarim1 karsilamaktadir. Universite calisanlarinin ve Ogrencilerinin ¢abalari
sonucu agaglandirilmistir. ODTU'niin su ihtiyaci, Eymir Gélii etrafindaki derin su

kaynaklarindan saglanmaktadir. (Bkz. Sekil 2.13)
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Sekil 2.13:  ODTU Kampiis Ust Gériiniim (1) - Eymir Golii Tesisleri (2)

Universitenin biitiin fakiilteleri ve boliimleri ayn1 kampiis alani igindedir. 1961-1980
yillar1 arasindaki insaat siirecinin uygulanan ilk parcast Mimarlhik Fakiiltesi ODTU
kampiisii ve binalar1 i¢in agilan yarigsmayi kazanan Behruz Cinici ve Altug Cinici

tarafindan tasarlanmistir. (Bkz. Sekil 2.14, 2.15)

Sekil 2.14:  ODTU Kampiis Fakiilte Binalar1 ve ARGE Merkezi

Arkitekt Dergisi'nin 1965/3 no’lu sayisinda “Ankara'da Orta Dogu Universitesi"
baslikli yazida mimarlik fakiiltesi igin; “Burada 6zellikle mimarlik fakiiltesi, biiyiik bir
biitiin icinde ilk faal calisan fakiilte olmasi dolayisiyla tizerinde duruldu. ... Biiyilik
bina profilinin bulunmamasi, agiklik ve ¢esitlik kendiliginden i¢ ve dis sahaya anlam
kazandiriyor. . ... Fakiilte sadece yayalara mahsus bir damar tizerinde yer almasindan

degil, doguya bakan profilde, Ankara manzarasi ve zirai goriiniim 6nem kazanir. ”

Sekil 2.15:  ODTU Kampiis Mimarlik Fakiiltesi
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2.4.2.2 Massachusetts Teknoloji Enstitiisii (MIT), Cambridge, Massachusetts

Massachusetts Teknoloji Enstitlisii (MIT) 1861 yilinda Boston’da kurulmus 1916

yilinda 67 doniimliik Cambridge yerleskesine taginmaistir.

Yaklagik yiiz yildir William Bosworth’un eseri olan Panteon tipi Biiyilk Dom
kampiisiin simgesi haline gelmis ve kampiis yapisina ikonik deger kazandirmistir.
Tarihi dokunuslarin yaninda 2004 yilinda ¢agdas mimari akimin en Onemli
temsilcilerinden olan Frank Gehry tarafindan tasarlanan Ray and Maria Stata
Bilgisayar Bilim ve Teknoloji Merkezi kampiisiin mimari kimligini gilinlimiize

tagimistir.

Kampiisiin igerisinde yer alan Killian Court kampiis alaninin gezinti ve oturma

alanlarini barindiran yesil bandi olugturmaktadir. Kent i¢inde kalmasina ragmen sahip

oldugu yesil alan biiytikliikleri dikkat cekmektedir. (Bkz. Sekil 2.16)

Sekil 2.16:  Massachusetts Teknoloji Enstitiisii (MIT), Cambridge, MA (Url-6)
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2.4.3 K12 Kampiis Yapilari

2.4.3.1 Isikkent Egitim Kampiisii, izmir

Mimari tasarim1 Haydar Karabey tarafindan gerceklestiren proje 22.000 m2’lik bir
alanda yer almaktadir ve toplamda 1,200 6grenci kapasitesine sahiptir. 1996 yilinda

yapimina baslanan proje dahilinde K12 egitim modeli uygulanmaktadir.

Plan yapildigi donmede arazinin g¢evre kosullart belirli olmadigindan master plan
Olceginde Oneri bir imar plami ¢alismasi da yapilmistir. Alan igerisinde yapilar
ortalarinda korunakli bir bahce ve yesil alan olusturacak sekilde yerlestirilmistir.
Ogrencilerin birbirleri ile iletisim kurdugu bu alanlar yemekhane, sosyal kuliipler, spor
merkezi, aligveris liniteleri, toplanma alanlari, sergi alanlari, revir, yurt holii ve sanat

merkezi gibi alanlar yer almaktadir. (Bkz. Sekil 2.17)

Her Ogrenci bagma diisen alan biiyiikliigii 20 m? olup, iilkemizdeki standart
uygulamalarin oldukga lizerinde mekansal ve egitsel donatiya sahiptir. Okulda standart
bir ana giris olmamasi her fonksiyonun ihtiyact oraninda giris yaratildigi

gbzlemlenmistir. Alan kullanimini arttirmak i¢in koridorlar sinif biiyiikliigiinde ve ¢ati

1s1ikliklar ile yasanabilir diizende kurgulanmaistir.

Sekil 2.17:  Izmir Isikkent Egitim Kampiisii (Karabey,1996)
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2.4.3.2 Yeni Nesil Egitim Finlandiya Ornegi

Yeni Nesil Egitim seklinde tanimlanan Finlandiya Egitim Modeli; Finli 6grencilerin
tekrar eden ve evrensel oyutta OECD, PISA gibi sinav ve degerlendirme sistemleri ile
olgiileblen basarisi nedeniyle giindeme gelmis ve tiim Avrupa Ulkeleri ile birlikte

tilkemizde de mercek altina alinmistir.

Model kapsaminda verilen STEM egitimi, disiplinlerarasi ve uygulamali yaklagim ile
Bilim, Teknoloij, Miihendislik ve Matematik alanlarin1 birlestirerek arastirmaci ve
giinlik yasamda karsilagilabilecek gergek¢i problemlere dayanan Ogrenme

tasarimlarini igermektedir.

Sistem biitiinlinde 6grenciler 6grenme ile ilgili tiim siirecin sorumluluklarini tagimaya
tesvik edilir. Disiplinler aras1 ve tema bazli yaklasim tiim derslerin igerigi ve gercek
yasam ile dogrudan iligkilendirilir. Ornegin &grenciler asgilik dersleri kapsaminda
yapacaklar1 yemek i¢in semt pazarina giderek alisveris yapmakta, bu sayede malzeme
bilgisi, planlama, biitge yonetimi ve pazarlik yapma yontemi ile iletisim becerilerini
gelistirmektedirler. Egitim modeli kapsaminda iletisim kurma becerisi ile dlgme ve

degerlendirme 6grenme siirecinin en dnemli pargasi kabul edilmektedir.

Sekil 2.18:  Saunalahti School, Espoo, Finland, (2016)

Egitim siirecinin mekansal etkilerini 6zetlemek gerekirse genel hatlariyla egitim

yapisini bir biitiin olarak ele alinmasindan bahsedilebilmektedir. (Yirmibesoglu, F.,
2015)

Hem dig mimari hem de i¢ diizen okullarin 6gretim felsefesini ortaya koymaktadir.

(Bkz. Sekil 2.18),

Bina ile binay1 ¢evreleyen ortam arasindaki diyalog, Fin mimarisinde ¢ok onemlidir.

Yerlesim bonlerindeki pek cok okulun tasarimi eglenceli ve goze ¢arpan niteliktedir.
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Modern okullarda hala derslikler var olmak ile birlikte ¢ok cesitli ve farkli 6grenme

durumlart i¢in uyarlanabilir bir ortam bulunmaktadir. (Bkz. Sekil 2.19)

Ogrencilerin, drnegin beraber calismak ve bilgi edinmek iizere kiigiik bir smiftan daha

genis bir toplu 6grenim alanina gecebilmesi saglanmistir. (Yirmibesoglu, F., 2015)

Sekil 2.19:  Aktif Ortak Alanlar- Mimari Metaryal Cesitliligi- Esnek Siniflar-
Yaratict Okul Bahgesi Peyzaj Ogeleri
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3. GAYRIMENKUL GELISTIRME PROJESi DARUSSAFAKA CEMIYETI
EGiTiM KURUMLARI VAKA ANALIZi

Calismaya konu olan Dariigsafaka Maslak Kampiisii- Yeni Kampiis projesinin hedefi;
son yillarda degisen ve gelisen cagdas yapi standartlar1 dahilinde ve egitim alaninda
kullanilan teknolojik gelismelerle uyumlu olacak sekilde kampiis yap1 standartlarinin
iyilestirilmesi, mevcut imkanlarin daha verimli kullanilarak doga ile i¢i¢e mekanlarin
yaratilmas1 ve yatili okul olmanin gereklili§i olarak “Ev” hissiyatim1 yaratacak

mekanlar olusturmak olarak tanimlanmaktadir.

Vaka analizi kapsaminda Yeni Kampiis Projesinin bir Gayrimenkul Gelistirme Projesi
olarak ele alinmasi incelenecektir. Bu baglamda, cemiyetin tarihgesi ve yapisi, mevcut
durum ve sorunlar, kullanici beklentilerine gore sekillenen mimari ihtiya¢ programi ve

projelendirme siireci incelenecektir.

Dartigsataka Cemiyeti olarak yatirim karari verilmis olan Maslak Yeni Egitim
Kampiisii Projesi i¢in hazirlanacak mimari proje tasariminin ve tasarimci grubunun
belirlenmesi i¢in yapilacak davetli yarigma siireci hakkinda yapilmis caligmalar
kuruma 06zel bilgi niteliginde verilerin korunmasina yonelik etik kaygilar nedeniyle

yalnizca genel bagliklar halinde tez ¢alismasina dahil edilmistir.

Bu boliimde tez ¢aligmasi kapsaminda yapilan analiz ¢alismalari, tasarim girdileri ve
stirec Onerileri gercek zamanli siiregten bagimsiz olup yalnizca Oneri niteligi
tagimaktadir. Kurumun ve kurum adina calisan herhangi bir tiizel ve 6zel kisi bu

bilgiler ile ilgili hi¢bir sart altinda sorumlu/ yiikiimlii tutulmamalidir.

3.1 Diinden Bugiine Dariissafaka Cemiyeti Egitim Kurumlar:

3.1.1 Tarihsel siire¢

Dariissafaka Cemiyeti 30 Mart 1863 tarihinde “Cemiyet-i Tedrisiye-i islamiye” adu ile
yoksul ve yetim ¢ocuklarin egitim-0gretimine destek olmak amaci ile kurulmustur.
Kurulusundaki adi; 26.4.1935 de Tiirk Okutma Kurumu ve 3.1.1953 tarihinde
Dartissafaka Cemiyeti olarak degistirilmistir (Dariigsafaka Cemiyeti Tiiziigii).
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Tiirkiye tarihinde egitim alanindaki ilk sivil drgilitlenme Ornegini olusturan cemiyet

tiyeleri arasinda pek ¢ok Osmanli pasasi ve aydini yer almistir.

Baslangictaki amacinin Kapaligarst ve cevresinde calisan ¢iraklarin okutulmasi olan
dernek faaliyetlerine Beyazit’taki eski Valide Mektebi binasinin onarilmasi ile tek

derslik biinyesinde baglanmistir.

Ders araglarinin Cemiyet tarafindan saglandigi, goniilliiliik sistemi ile calisan ve
Tiirkiye’de ilk halk okulu sayilan bu “cirak mektebi”, 1873’e kadar egitime devam

etmistir.

Sekil 3.1: Dariigsafaka Egitim Kurumlari, Fatih, 1868

Egitim Kurumlarina gosterilen ilgi arttifinda daha faza sayida derslige ihtiyag

duyulmustur.

Bu kapsamda Italyan mimar Barironi’nin tasarladigi ve Dolmabahge Sarayi’nin

mimarbagis1 Ohannes Kalfa tarafindan ¢izilen proje gerceklestirilmistir.

O donemde insa edilen Okul binasi, ¢agin ilerisinde diisiiniilmiis, benzerlerinden ¢ok
daha fazla imkana sahip, kiz ve erkek d6grencilerin ayni ¢at1 altinda egitimlerine uygun,
ve bu biiytikliikte bir egitim kompleksi olarak diisiiniilmiis ilk binadir. Bu anlamda

donemin ilk “Kampiis” yapisi olarak kabul edilebilecegi diisiiniilmektedir.
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Sekil 3.2: Yiizbas1 Mustafa Efendi ve Dariissafaka Ogrencileri, Fatih,1873

Dariissafakat’iil Islamiye ‘nin egitim ve dgretim programi iptidai (ilkokul), riistiye
(ortaokul) ve idadi (lise) programlarini kapsayacak sekilde hazirlanmaktaydi. Sekiz
yillik egitimin son iki yil1 “ali” siniflarini olusturmaktaydi ve yiiksekokul programini
icermekteydi. Bu nedenle; 1894 yilina kadar okulun mezunlar yiiksekokul mezunu

kabul edilmistir.

Osmanli-Rus Savasi sirasinda isgale ugrayan topraklardan getirilen binden fazla kiz
ve erkek ¢cocuk cemiyet tarafindan Darlissafakaya yerlestirilmistir. Bu ¢ocuklardan bir
boliimiiniin bagka yelere yerlestirilmesi ve annesiz-babasiz ¢ocuklarin okula kabul

edilmesiyle bugiinkii okul asli islevine donmiistiir.

o
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Sekil 3.3: 93 Harbi Sonras1 Dariissafaka Ogrencileri, Fatih, 1879
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1881 yilinda ilk mezunlarin1 veren Dariissafaka Egitim Kurumlar1 donemdeki Askeri

Liseler ve Galatasaray Lisesi disindaki tek lise olma 6zelligini korumaktaydi.

1903 yilindan Mesrutiyet’in ilan edildigi 1908 yilina kadar Dariigsafakanin yonetimi
o donemki Maarif Nezareti (Milli Egitim Bakanlig1)’ ne baglanarak bir devlet gibi
okulu kayit kabul etmistir. Mesrutiyetin ilan1 ile birlikte cemiyet iiyelerinin ¢abalartyla
yonetim yeniden Cemiyet iizerine gegerek eski kimligine kavusmustur. 1914- 1916
Birinci Diinya Savasi yillarinda yasanan maddi zorluklar yaninda Kadinlarin ilk kez
cemiyet iiyeligine kabulii, Dariigsafaka Spor Kuliibiiniin Kurulusu gibi 6nemli adimlar

atilmastir.

Cumhuriyetin ilan1 ile birlikte egitim diizeninde yapilan inkilaplar kapsaminda
Dartissataka resmi lise statiisii kazanarak Dariissafaka Lisesi adin1 almistir. 1940’11
yillardan itibaren liseye kiz 6grenci alimi ¢aligmalar1 baslamis ve 1955 yil1 itibariyle

Ingilizce egitim verilen kolej statiisiine gecilmistir.

1969°da bir “Kiz Koleji” binasi yapilmasi ve karma egitime gecilmesi kararini alinarak
1971-72 ders yilinda tamamlanan tesisler ile birlikte kiz 6grenciler de Dariissafaka’da
egitim gérmeye baslamistir. Fatih’teki okul binas1 konferans ve spor salonlari, modern
bir mutfak, yemekhane, laboratuvarlar ve lojmanlar gibi ilavelerle, bes katli olarak

yenilenmistir.

1992 yilindan itibaren artan Ogrenci kapasitesi ile birlikte Fatih’teki tesislerden
taginilmasi ve bagiscilarin ileri yaslarini giivenli, saglikli bir ortamda gecirmeleri i¢in
“rezidanslar” olusturulmasina karar verilmistir. Bu dogrultuda Biiyiikdere Caddesi
Maslak mevkiindeki arazinin bir kism1 cemiyete intikal etmis ve Fatih’te yer alan 120

yillik Cemiyet Binasi1 bosaltilarak Ziraat Bankasi’na satilmistir.

Sekil 3.4: Dariigsafaka Cemiyeti Maslak Kampiisii, Y.M Dr.Fatih Gorbon, 1992
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Gilinlin ihtiyaglarina gére mimari proje yarigmasi ile projelendirilen okul binasi
giinlimiizde halen Dariigsafaka Cemiyeti Egitim Kurumlari, Maslak Kampiis alan

olarak kullanilmaktadir. (Bkz. Sekil 3.5)

Dernek tiiziigii kapsaminda; dernegin kurulus amaci; Tiirkiye Cumhuriyeti vatandas,
babasi1 ve/veya annesi hayatta olmayan, maddi durumu yetersiz ve yetenekli cocuklari,
egitimde firsat esitligini saglayarak yurt icinde ve disinda ¢agdas egitim esaslarina
gore okutmak, yasam boyu Ogrenen, evrensel degerleri benimsemis, 6zglivenli,
ilkesine ve topluma kars1 goérev ve sorumluluklarinin bilincinde lider bireyler olarak

yetistirmek olarak tanimlanmistir.

Dernek tiiziigiinde de belirtildigi gibi Dernek; amacini gergeklestirmek i¢in kurucusu
bulundugu Dartiissafaka Lisesi ile mevcut olan ve kuracagi bagkaca miiesseseleri idare
etmek, Buna gore ¢aligmaya konu olan Yeni Kampiis Projesi Gelistirme faaliyetleri
ilgili tiziigiin “Dariigsafaka Cemiyetine yapilan tasinir ve taginmaz mal bagislarinin
devami ve arttirilmasi konusunda kamuoyunu bilgilendirici ve 6zendirici her ¢esit
tanmitim faaliyetinde bulunmak, gayrimenkulleri satin almak, satmak, takas etmek,
kiralamak, kiraya vermek, insaat islerini bizzat emanet veya ihale usulleriyle
yiirlitmek, her tiirde egitim, saglik ve dinlenme tesisleri ile benzeri kuruluslarin ve

digerlerinin yapim, techiz, tefrig ve isletme faaliyetlerini ylriitmek faaliyetleri uyum

gostermektedir (Dartligsafaka Cemiyeti Tiizligi).

Sekil 3.5: Mevcut Durum- Havadan Goriiniim
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3.1.2 Hukuki durum

Arsa Tanim1: Dariigsafaka Cemiyeti Egitim Kurumlarinin konumlu oldugu arsa alan;
Istanbul 1li, Sariyer Ilgesi, Istinye (Derbent) Mahallesi, Dariissafaka Caddesi
tizerindeki 387 Ada 29 Parsel olarak kayitl briit 87,040 m? biiyiikliigiindedir.

Cizelge 3.1: 11.03.2004 Tarihli Tapu Bilgisi.

iL iLCE MAHALLE PAFTA ADA  PARSEL ARSA ALANI, M?
ISTANBUL SARIYER ISTINYE 49 387 29 87,040

Niteligi: idare binas1, miizesi, yemekhanesi, 8 bloklu lojmani, 2 kisimli egitim blogu,
mabhalli kres, kizlar yatakhanesi, erkek yatakhanesi, spor salonu, yer alt1 otopark: ve 3

adet havuzu olan tesis

Miilkiyet Bilgisi: Konu gayrimenkul Dariligsataka Cemiyeti adina kayitlidir.

3.1.3 imar durumu ve yapilasma hakki

Projeye konu alan idari a¢idan Sariyer Belediyesi’ne bagli olup 29.07.2003 tasdik
tarihli Sartyer Geri goriiniim ve Etkilenme Bolgeleri Koruma Amagli Imar Plani’na

tabidir. (Bkz. Sekil 3.6)

Projeye konu alan tapu kayitlarinda 87,040 m? iken, 287 ada 2 parsel, 287 ada 3 parsel
ve 287 ada 29 parsel i¢in yapilan suyulandirma sonucunda, konu gayrimenkul 387 Ada
29 parselin arsa biiyiikliigii 75,194 m? olarak degismistir.

387 Ada 67 parsel alan1 7,998 m? ve 387 68 parselin alan1 464,00 m? olurken Belediye
tarafindan saglanan bilgiler dogrultusunda egitim kampiisii uygulamasi yapilmasi

halinde bu parsellerin tevhid edilmesi gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Cizelge 3.2: Imar Parselleri.

Briit Parsel Alani, m? 87,040
Uygulamaya Giren Alan, m? 11,846
Uygulama Sonras1 387 Ada/ 29 Parsel Net Arsa Alani, m? 75,194
387 Ada/67 Parsel Net Arsa Alani, m? 7,998
387 Ada/68 Parsel Net Arsa Alani, m? 464
Yap1 Yapilabilir Toplam Net Arsa Alani, m? 83,657
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Olcek : 1110060
Mahaliesi - ISTINYE
Ada 387
Parsel - 20-57-68

Sekil 3.6: Cizili Imar Durumu
Kaynak: 12.06.2017 Tarihli Cizili imar Durumu- Sarryer Belediyesi

Resmi imar durumu sorgulamasinda uygulama oOncesi egitim alanlar1 tizerindeki
yapilasma hakki 0,75 Emsal iizerinden hesaplanirken, uygulama sonrasinda egitim
alanlarinda ¢evre ile uyumlu ve maksimum 5 kat yapilasma hakki tanimlanmistir. Bu
durumda konu arsa {izerindeki taban oturum alani gegerli Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi’nde belirtildigi sekilde 0,40 kabul edildiginde toplam emsale esas insaat
alan1 hakki 167,313 m? olarak hesaplanacaktir.
13.06.2017 Sariyer Belediyesi’'nden alinan imar durum belgesine istinaden proje
alanimi etkileyen plan notlar1 asagidaki sekildedir.
- Parsel planda, Egitim Tesisleri alaninda kalmaktadir.
- Parsel, Bogazi¢i Alani, siluet dis1 Etkilenme Bolgesi’nde kalmaktadir.
- Plan notlarina gore uygulama yapilacaktir. Agiklanmayan hususlarda Planli
Alanlar Tip Imar Y6netmeligi’ne uyulacaktir.
- Agac rolevesi yapilacak ve parselde mevcut agag varsa, korunacaktir.
- Su basman seviyesi £0.00’a nazaran max +0.50 m. almabilir.
- Plan notlar1 1.Gn. Hk.e) maddesine istinaden parsel kamu eline gegmeden
uygulama yapilamaz. Varsa, terkler yapilmadan uygulama yapilamaz.
- Emlak Istimlak Miidiirliigii’nden insaat istikamet rolevesi ve kot-kesit belgesi

alinacaktir.
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Istanbul otopark ve si8mak yonetmeliklerine tabidir.

Uygulama Avan projeye gore yapilacaktir.

Plan notlar1 1.Gn Hk. a) maddesine ve Uygulama Hiikiimleri 2.6.6. maddesine
istinaden bolgenin Bogazici peyzaj ve siluetindeki durumuna bagh olarak,
konut yapilar i¢in verilen en fazla yiiksekligi (H:m) asmamak iizere Bogazigi
topografyasina uyumlu blok ebatlar1 serbest olmak kosulu ile hazirlanacak
Avan projenin Sariyer Belediyesi’nin ve Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin
olumlu goriisii ve Koruma Kurulu’nun onayi alinarak uygulama yapilacaktir.
Ayrica mer-i planlarda Egitim Tesisi lejant1 ile gosterilen ve 6zel miilkiyete
konu olan alanlarda Milli Egitim Bakanligi, 11 Milli Egitim Miidiirliigii’niin
uygun goriisii almarak, egitim fonksiyonu degistirilmeksizin Ozel- Egitim
Tesisi yapilabilir.

Ozel egitim ve 6gretim kurumlari, normlarina uymak kosulu ile Milli Egitim
Bakanligi’nin s6z konusu kurumlar ile ilgili yayinladig: yiiriirliikteki kanun,
yonetmelik ve tliziik hiikiimlerine tabidir. ( S6z konusu kanun, yonetmelik ve
tiizliklerde revizyon olmast halinde, revizyonlara da uyulmasi gereklidir.)
Parsel bazinda Zemin etiidii yapilmadan uygulama yapilamaz. ( Plan notlari
Gn. Hk. r)

Bayindirlik ve Iskan Bakanhigi Afet Isleri Genel Miidiirliigii’nce 3.1.2003
tarthinde onaylanmis, imar planlarina esas jeolojik- jeoteknik etiit raporu ve
eki yerlesime uygunluk paftalarinda belirtilen hususlara aynen uyulacaktir. (
Plan notlar1 Gn. Hk. r). Parsel bu paftalarda Kismen YU, kismen OA-1,kismen
de OA-4 alanda kalmaktadir. 60%’den fazla egimli alanlarda yapilasma
yapilamaz. (Plan notlar1 Gn.Hk.0)

Onerilen egitim tesisleri, yapilacaklari bolgenin, Bogazi¢i peyzaj ve
siluetindeki durumuna bagli olarak, konut yapilari i¢in verilen en fazla
yiiksekligi asmamak iizere, Bogazi¢i topografyasina uyumlu, blok ebatlar
serbest olmak kosuluyla, hazirlanacak Avan projenin Biiyliksehir Belediye
Baskanlig1’nin olumlu goriisii ve Koruma Kurulu’nun onay1 alinarak uygulama
yapilacaktir. (Plan notlar1 Uyg. Hk.2.6.6- Gn. Hk.a)

Uygulama yapilabilmesi i¢in altlik rapordaki kat sinirlamasinin kaldirilmasina
yonelik ayrintili jeolojik/ jeoteknik etiit raporu hazirlanarak Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1’nin ilgili birimlerine onaylatilmalidir.

Tip proje uygulanmayacaktir. (Plan notlar1t Uyg.Hk.2.6.6)
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- Avan projesine gore uygulama yapilacak olan bu alanda son kattaki bagimsiz
boliimlerle igeriden irtibatli olacak sekilde yapilabilecek olan cati arasi
piyesleri KAKS’a dahil edilmez. (Planli Alanlar Tip Imar Y6n. Madde 35- Plan
notu 2.13.4, a)ymd.)

- Catilar ve Dis Goriintime iliskin 23.11.08 t.tr.li 1/1000 Sariyer, G. ve E.
Bolgeleri K.A.U.I.P Plan notlarr’nin 2.13 ile 2.13.4 maddelerinde yapilan
degisiklige gore uygulama yapilacaktir.

- Emsal hesaplar1 Avan proje ile belirlenir. (Planli Alanlar Tip Imar Yon. Madde
59)

- Egitim kampiisii yapilmast halinde CED raporu alinmadan uygulama
yapilamaz. (CED Ydnetmeligi)

- Parsel 67 ve 68 parsellerle tevhidi halinde islem yapilacaktir.

- Binalarin yangindan korunmasi hakkindaki yonetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

- Rapor dahilinde yapilacak yapilarin insaat nizami1 Ayrik olarak belirlenmistir.

3.1.4 Konum bilgisi

Yarismaya konu gayrimenkul Istanbul Avrupa Yakasi’nda, Sariyer Ilgesi simirlari
i¢cinde yer almaktadir. Konu gayrimenkule, Levent’ten Sariyer istikametine Biiylikdere
Caddesi iizerinden devam edildiginde, Acibadem Maslak hastanesine gelmeden saga
doniilerek kolaylikla ulasilabilir. Ayrica, M2 Hact Osman — Yenikapt metrosu ile

Dariigsafaka istasyonu kullanilarak da ulasim miimkiindiir.

Konu gayrimenkule karayolu ile ulagimi saglayan ana akslar E-5 Karayolu ve TEM
Otoyolu’dur. TEM Otoyolu'ndan Sariyer istikametine gidildiginde konu

gayrimenkule erisim imkéani1 bulunmaktadir. (Bkz. Sekil 3.7)
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Hastanes:

Sekil 3.7: Konum Haritasi
3.1.4.1 Sariyer

Sartyer, Istanbul Avrupa Yakasi'nda, Istanbul Bogaz1 kiyisinda yer alan bir “bogaz
yerlesmesidir”. Kentin kuzeyinde yer alan ilgenin sinirlari, doguda Istanbul Bogazi,
kuzeyde Karadeniz, giineyde Besiktas, batida Sisli, Eylip il¢eleri ve Devlet Ormanlari
ile komsudur. Ilgenin toplam yiizélgiimii 151 km? olup, toplam miicavir alam 8,100
hektardir. Ilge, konumu ile ge¢misten giiniimiize Istanbul’un en popiiler konut

alanlarindan birisi olmustur.

Bolgenin ulasim sisteminde karayolu ve denizyolu etkin olup, kentin bat1 kesimini
Istanbul Bogaz1 yakinindan Karadeniz kiyisina baglayan karayollar1 Sariyer Ilgesi’nde

sona ermektedir. Tlgede iic onemli karayolu ekseni vardir.

Bunlardan ilki; Bogaz kiyisini izleyen sahil yolu; ikincisi Zincirlikuyu’dan gelip
Tarabya Kavsagi’ndan sonra Hact Osman Bayir1 adiyla anilan ve Kefelikdy ’de sahil
yoluna baglanan Biiyiikdere Caddesi; Ugiincii karayolu ekseni ise, bati ayag
Rumelihisari’nda olan Fatih Sultan Mehmet K6priisii ile kenti dogu yakasina baglayan

bati-dogu dogrultulu ¢evre yoludur.
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Sariyer lgesi’nin niifusu 1990 yilinda 229,600 kisi iken 2016 yilinda yapilan son niifus
saymmina gore bu kisi 342,753 kisiye yilikselmistir. Sariyer niifusunun yapisinda
cesitlilik gdzlenmektedir. Ilgede, gecekondular, apartman siteleri, liiks miistakil konut
siteleri vb. iirilin ¢esitliligi olmas1 nedeni ile bolge niifusu da hem ytiksek gelir grubu

hem de alt gelir grubu kapsamaktadir.

Gegmiste sayfiye yeri olarak bilinen Sarryer’in, Istanbul kentsel gelisiminin etkisi ile
1. konut alanina donmesi kaginilmaz olmustur. Ulasim yatirimlarinin yapilmasi ve is

alanlarinin bu alanda kentin kuzeyine dogru kaymasi bu gelisime neden olmustur.

Maslak tizerinden baglanan Biiyiikdere Caddesi’nin yapilmasi ve bogaz sahil yolunun

genisletilmesi sonucunda ilgedeki karayolu ulasimi gelismistir.

Semtlerin dogrudan birbirine baglanmasi sonucunda; bu ulasim eksenleri boyunca
mevcut semtlerin gelismesi ve bu semtler arasindaki bos alanlarin yerlesime agilmasi

stireci baglamistir.

Sariyer bogaz hatt1 boyunca goriilen kentsel doku ise agirlikli olarak {ist gelir grubunun
ikamet ettigi konutlardan olusmaktadir. Ozellikle Emirgan, Tarabya ve Yenikdy
bolgelerinin sahil seridinde yalilar, i¢ kisimlarinda ise kosk ve konaklar

bulunmaktadir.

3.1.4.2 Maslak

Egitim Kampiisii’niin yer aldign Maslak Mahallesi’nin bir kism1 Merkezi Is Alan1’nda
yer almaktadir. Istanbul’daki en biiyiik ofis arzi, toplam 1,500,000 m?’yi asan
kiralanabilir alan ile Avrupa Yakasi’nda Esentepe-Zincirlikuyu-Levent Biiyiikdere
Caddesi giizergahinda yer almaktadir. Bu nedenle s6z konusu gayrimenkuller ticari

potansiyeli yiiksek bir bolgede konumludur.

Ayn1 zamanda Maslak Mahallesi’nin Merkezi Is Alani’na komsu olan bdlgelerinde ise
nitelikli konut projeleri ve home office projeleri stoku bulunmakta olup bir kisim

projelerin ise ingsaati devam etmektedir.

Cevredeki projeler incelendiginde genellikle cam giydirme yiiksek katli binalar ve

blok tertibinde inga edilmis siteler goriilmektedir.
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3.1.5 Fiziki durum

Konum: Konu gayrimenkul; istanbul ili, Sariyer Ilgesi, Istinye (Derbent) Mahallesi
sinirlart igerisinde yer almaktadir. (Bkz. Sekil 3.8)

Sekil 3.8: Dariigsataka Maslak Kampiisii Havadan Goriiniim

Ulasim: Konu gayrimenkule erisim Biiyiikdere Caddesi’'nden baglanan Dartlissafaka
Caddesi iizerinden saglanmaktadir. Ayrica Hac1 Osman — Yenikapt (M2) metrosu

Dariigsafaka istasyonundan kolaylikla ulasilabilir.
Biiyiikliik: Tek parselden olusan konu gayrimenkuliin arsa alani briit 87,040 m?’dir.

Sekil: Konu gayrimenkul diizgiin olmayan dikdortgensel bir sekle sahiptir.
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Topografya: Parsel alan1 dogu- bati cephesinde %12 ile %25 araliginda degisen egime
sahiptir. Dariigsafaka Caddesi yol boyunca devam eden egim dgretmen lojmanlarinin

yer aldig1 boliimde artarak devam etmektedir.

Yakin Cevre Gelistirmeleri: Konu gayrimenkuliin yakin c¢evresinde; Maslak
Acibadem Hastanesi, Istinye Anadolu Lisesi ve Mesa Maslak Evleri ve cok sayida

konut alan1 yer almaktadir. (Bkz. Sekil 3.9)

Kampiisiin Ogretmen Lojmanlar1 bdliimiine komsu olan alandaki konut dokusu
diizensiz yerlesim bolgesidir.

Bu boliimde lojman ile yerlesim alanlari arasindaki eg§im farki ve istinat duvaria

bitigik yerlesimler dikkat ¢ekmektedir.

Egitim kampiisiiniin insas1 ile birlikte mevcut durumda Derbent Kentsel Dontisiim
alaninda yer alan yerlesim bdlgesinde yenileme faaliyetlerinin hiz kazanmasi

beklenmektedir.

ASKERI S
ALAN s ANADOLU

LISESI

Sekil 3.9: Dartigsataka Maslak Kampiisii Yakin Cevre Gelistirmeleri

Kaynak: Yeni Kampiis Projesi Danismanlik Isi kapsaminda Elif Ezge¢ tarafindan olusturulmustur.
(2015-2016)

Mevcut Yapilagsma: Kampiis ici yapilasma incelendiginde ise binalarin toplam parsel

biytikliigiiniin %37 oraninda yer kapladig: goriilmiistiir. Arsa lizerinde yer alan temel

41



LOJMANLAR .~

£

GOSTERI | ALANLAR
MERKEZI

DIS KULLANIMA ACIX
SPOR MERKEZI

Sekil 3.10:  Dariigsafaka Maslak Kampiisii Mevcut Durum

Arsa iizerinde yer alan temel fonksiyonlara bakildiginda ise egitim amacli kullanilan
yapilarm yani sira Gosteri Merkezi ve Ozel Spor Tesisi gibi egitim amagh

kullanilmayan ve kira geliri elde edilen yapilar mevcuttur. (Bkz. Sekil 3.10)

Edinilen bilgilendirme dogrultusunda fiziksel olarak egitim yapilarinin merkezinde
yer alan gosteri merkezi ile fonksiyonel bir baglanti bulunmamakta, tamamen 6zerk

bir isletme gibi faaliyet gostermektedir.

Cizelge 3.3: Dariissafaka Cemiyeti Fonksiyon Alan Dagilim1

Fonksiyon Alan Dagilimi

Idari Bina 2,434 m?
Miize Binasi 620 m?
Okul Binasi 14,720 m?
Kizlar Yatakhanesi 9,700 m?
Erkekler Yatakhanesi 16,850 m?
Yemekhane Binasi 4,741 m?
Kapali Spor Salonu 6,540 m?
Gosteri Merkezi 7,840 m?
Spor Tesisi (Nors) 3,870 m?
Kapali Otopark Alani 3,000 m?
Lojman Binalar1 8,513 m?
Kres ve Lokal Binasi 1,200 m?
Toplam Yapi Alam 80,028 m?

Kaynak: Yeni Kampiis Projesi Damismanlik Isi kapsaminda Elif Ezge¢ tarafindan olusturulmustur.
(2015-2016)
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Sekil 3.11:  Mevcut Durum Bahge Alani1 Kullanimi1

Kampiis yerlesimi acik alan kullanimi bakimindan incelendiginde 6grencilerin ders
dist kullanabildikleri acik alanin toplam arsa biiyiikliigiine orant %8 mertebesinde
kaldig1 goriilmiistiir. Okul binasi ve Yurt Binalar1 giris avlulari olarak tasarlanmig agik
alanlarda yesil alan kullanimmim olduk¢a sinirli oldugu gozlemlenmektedir.

(Bkz.Sekil 3.11)

Sekil 3.12:  Mevcut Durum Spor Alanlar & Sanat Merkezi

Kaynak: Yeni Kampiis Projesi Damismanlik Isi kapsaminda Elif Ezge¢ tarafindan olusturulmustur.
(2015-2016)

Genel arazi kullanimma bakildiginda ise kampiis yapilari arasindaki iliskilerde

kopukluk oldugu gozlemlenmistir. Ozellikle Spor alanlar1 ve Sanat Merkezi ile Yurt
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binalar1 arasindaki fiziki mesafeler ders-dis1 kullanim olanaklarini kisitlamaktadir.

(Bkz. Sekil 3.12- Sekil 3.13)

CEMIYET
YONETIM .
BiNASI

"~ MmUzZE

Sekil 3.13:  Mevcut Durum Yurtlar, Idari Yonetim ve Egitim Binas1

Kaynak: Yeni Kampiis Projesi Damismanlik Isi kapsaminda Elif Ezge¢ tarafindan olusturulmustur.
(2015-2016)

Okul binasi ile yurt binasi arasinda konumlanan gosteri merkezinin yurt binalarinin

diger alanlardan soyutlanmasina neden oldugu gézlemlenmistir.

Dariigsafaka Cemiyeti Egitim Kurumlarinin mevcut durumda 950 6grenci kapasiteli
olan egitim ve yasam alanlarinin ilerleyen siiregte 1,500 6grenciye hizmet vermesi

planlanmaktadir.

Bu dogrultuda agik alan iligkisi bakimindan giiclii, gelecekteki olasi biiylime
ihtiyaclarina karsi esnek ve cagdas egitim faaliyetlerini destekleyecek sekilde
teknolojik altyapiya sahip bir mimari diizenlemeye ihtiyag duyuldugu

gozlemlenmistir.
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3.2 Yeni Kampiis Projesi Tasarim Siireci

Egitim kampiisii i¢in en dogru yapilagma modeli belirlenirtken cagdas tasarim
kriterlerinin yani sira projenin gelecekteki aktif kullanicilari ile yapilan gériismeler de
etkili olmustur. Bu dogrultuda Cemiyet Yonetim Kurulu, Egitmen Kadrosu ve
Dariigsafaka Egitim Kurumlar1 dgrencileri ile yapilan bir dizi goriisme, toplant1 ve
anket sonucunda elde edilen veriler ile okulun giincel ve gelecekteki potansiyel

gereksinimleri ¢ok yonlii degerlendirilerek mimari ihtiyag programi hazirlanmistir.

3.2.1 Tasarim ilkeleri

Iyi egitim imkan1 olmayan yetenekli gengleri yetistiren, Tiirkiye ve diinyanin en saygin
ve en 1yl egitim kurumlart arasinda yer alan Dariissafaka Cemiyeti Egitim
Kurumlari’nin kurulus misyonu; egitimde firsat esitligini saglayarak yasam boyu
Ogrenen, c¢agdas, Ozgiivene sahip, topluma karsi her alanda sorumlu liderler

yetistirmektir. Genglerin;

Merak Eden, Arastiran, Yenilik¢i Diistince Gelistiren
- Fiziksel & Ruh Saglig Yerinde

- Kisisel Gelisimi Ust Diizeyde

- Entelektiiel Derinligi Olan

- Doga ile Barisik

- Diinya Vatandaslar olarak hayata katilimlarini saglamak kurumun temel
hedefidir.

Vakfin “esitlik”, “saydamlik” ve “hesap verilebilirlik” ilkeleri dahilinde ¢ocuklarin/
genclerin mutlulugunu yiikseltici mekansal imkanlar sunmak yeni kampiis projesinin

temel hedefi olarak tanimlanmistir.

Ogrencilerin dzelden topluma uzanan ihtiyaglari; yatili okul olmak aile i¢i ortamlarmn

yaratilmasi tasarim diisiincesinde 6n plana ¢ikmaktadir.

Mevcut imkanlarin daha verimli kullanimin1 ve 6grencilerin dis diinya imkéanlarindan

soyutlanmamalarini saglamak baglica tasarim girdisidir.

Dolayistyla ¢ocuklarin toplumsal sorumluluk ve kisilik gelisimi i¢in gerekli;

kendileriyle, aile olarak kabul ettikleri yasitlari, okul arkadaslar1 ve egiticileriyle
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oldugu kadar biyolojik aileleriyle, is ortamiyla ve toplumsal hayatla iliskilerini daha
verimli hale getirmek, coklu ortamlarindan en yiiksek faydayr temin edecek
formasyona sahip olmalar1 ve de hepsinden onemlisi «mutlu» olmalarin1 saglayacak

ortamlar yaratabilmek yeni kampiis projesinin misyonu olarak belirlenmistir.

Tasarim kriterleri belirlenirken mevcut kampiis kullanicilari olan egitmenler ve idari
yonetim kadrosu ile bir dizi toplant1 gerceklestirilerek egitim alaninin planlanmasinda
etki edebilecek ve yeni kampiis alaninda mevcut olmasi beklenen temel 6zellikler

belirlenmistir. (Bkz. Cizelge 3.4)

Bu ozellikler; Giiglii Teknolojik Altyapi, Saglikli Fiziksel Cevre; Bilgiye Erisim
Kolaylig1 Yaratan Mimari Tasarim ve Entelektiiel Aktiviteleri destekleyen Yenilik¢i

mekanlar olarak tanimlanmustir.

Her bir temel 6zellik mekan ile iliskilendirildiginde Esnek Mekanlar, htiyaca Yonelik

Mekanlar ve Inovatif Mekanlar olarak ayrisan temalar ortaya ¢ikmustir.

Proje gelistirme stirecinde yapilan goriismeler ve yeni Oneriler ile beslenecek olan bu
tanimlar Ortak kullanim alanlarindan siif yapilarina kadar okulun tiim mekénsal

Ogelerini kapsamaktadir.

Temel tasarim kriterlerinde tizerinde durulan baslica konu Lise ve Ortaokul 6grencileri
icin ayristirtlmis ve her iki grubun ihtiyacina yonelik mekanlar yaratmak oldugu

gbzlemlenmistir.

Egitmenler ile yapilan goriismelerde Lise yas grubunun farkli seviyeleri i¢in egitim
alanlarinin gesitlendirilmesi, yasam alanlarinda ise 6zel alana imkan verebilecek
mekan biiylikliikleri ve sosyal yasami destekleyici mekanlar yaratilmasinin ihtiyag

olarak goriildiigii 6grenilmistir.

Ortaokul yas grubu incelendiginde ise yas grubunun gereklilii olarak egitim ve
0zellikle yasam alanlariin daha kolektif ve ev hissi ile planlanmasi gerektigi gibi konu

bagliklart mimari ihtiya¢ programi olusturulurken belirleyici konular olmustur.
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Cizelge 3.4: Temel Tasarim Kriterleri — Mekénsal Gelisime Etki Edecek Fonksiyonlar

Esnek Mekéanlar

Toplant1 Salonuna Doniisen Derslikler
(200- 500- 1200 Kisi Kapasiteli)
Interaktif Ve Inovatif Ortak Alanlar

Lise ve ortaokul ¢agi igin
farklilastirilmis yasan alanlari
Donemsel Agik alan- kapali alan
iligkisinin kuruldugu simnif teraslari

Konusu ile ilgili davetli konusmacilar,
interaktif bilgi portalinin
yasatilabilecegi konuya 6zgii mekanlar

BIREYSEL GELISIM

Iletisim Becerileri
Elestirel/problem ¢6zme yetenegi
Ust diizey diisiinme becerileri
Insani degerler

Sosyal/duygusal degerlerin gelisimi
Esnek/adapte olmak
Liderlik/sorumluluk

Ozel Yasam Alan1 Yaratimi

ihtiyaca Yonelik Yapilar

Klimatizasyon, Aydinlatma Ve
Teknoloji Destekli Siniflar

Yas Grubuna Gore Diizenlenmis Self-
Servis Yemekhane Alanlari

Lise son smiflar igin ¢gamasirhane vb
6zel bakim alanlart

Ortaokulda paylasim, lise ¢aginda
miistakil yasam odakli yasam alanlar1

Teknolojik donanimli at6lye,
laboratuvar, toplant1 salonlar1

AKIL — EL BECERILERI

Kariyer Planlama — Davetli konferanslar
Hukuk, Finans egitimi

2. Yabanci Dil Ogrenimi

Inovasyon — yaratici fikirlerin
desteklenmesi

Doga ile etkilesim

Agro kiiltiir, ekim- dikim, aktiviteleri
Mutfak sanatlari

Mesleki kurslar ve «basity» staj imkani

inovatif Mekénlar

Fen- Teknoloji Merkezi

Gozlemevi- Planetaryum

Yergekimsiz Oda

Apple Lunam

Istk Oyunlari- Interaktif Ortak Alanlar
Biyo malzeme kullanilan — geri
doniistim kiltiiriind yasatan,

Enerji verimliligi,

Akustik yonetimi saglayan mekéanlar

Diizenli Grup Aktiviteleri
Mesleki egitime yonelik 6zellikli
mekanlar

Ders Dis1 Etkinlikler

Kamp Aktiviteleri

KULTUREL- SANAT- SPOR

AKTIVITELER

Resim, heykel, grafik sanatlar vb giizel
sanatlar egitimi

Miizik, Drama, Dans egitimi

Ogrenme amagli indoor- outdoor spor
aktiviteleri (Tirmanma, bisiklet, kosu,
yiizme, tenis, basketbol, voleybol,
futbol)

Radyo, gazete vb. 6grencilere ait medya
unsurlari

Kaynak: Yeni Kampiis Projesi Danismanlik Isi kapsaminda Elif Ezgeg tarafindan olusturulmustur. (2015-2016
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3.2.2 Ogrenci talepleri

Dariigsafaka Cemiyeti Egitim kurumlarinin gercek sakinleri olan &grenciler ile
egitmenlerin destegi alinarak focus grubu ve anket calismalar1 gerceklestirilmistir. Bu

dogrultuda birinci agizdan yeni kampiis ile ilgili kullanic1 beklentileri 6grenilmistir.

Focus grup calismasi altinda 5.Sinif Fen Dersi 6grencilerinden “ Hayalimizdeki Fen
Dersi Sinifin1 Cizelim” konulu bir resim atdlyesi diizenlenmis ve heniiz okulda ikinci
yillarmi1 gecirmekte olan 6grencilerin géziinden nasil bir alanda egitim gormek

istedikleri ve ne “hissettikleri” anlagilmaya calisilmistir. (Bkz. Sekil 3.14)
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Sekil 3.14: 5. Sinif Fen -Resim Atolyesi- Konu:“Fen Siiflariniz Nasil Olmali?”

Uzman pedagog tarafindan yapilan degerlendirmeler sonucunda ¢ocuklarin rahat ve
hayal gii¢lerinin gelisimine destek olacak inovatif mekanlara ihtiya¢ duyduklar

sonucu ¢ikarilmistir

Bunu takiben mimari konsept proje danigmanlik firmasi ve uzman pedagog isbirligi
ile hazirlanan 20 soruluk ANKET calismas1 yaklasik 517 6grenciye Google Anket
formlar1 ile elektronik ortamda uygulanarak farkli yas gruplarinda 6grencilerin

mekansal beklentileri 6grenilmeye calisilmistir. (Bkz. Ek A)
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Anket sorular1 konularina gore 6 ana baslik altinda toplanmistir. Kampiiste Yasam,
Egitim Alani, Acik Alanlar, Spor Alanlari, Ortak Alanlar ve Mesleki Egitim Alanlart
olarak gruplanan soru tiirlerinin ilgili olduklar1 her mekan tipi i¢in &grencilerin
talepleri belirlenmeye calisilmistir. Bu dogrultuda yeni okul ile ilgili beklentilerinin
yant sira, mevcut okul kampiisiinde gormek isteyecekleri veya daha fazla kullanmak
istedikleri mekanlar ile ilgili sorular da olusturulmustur. Buna 6rnek olarak; “Okul
girisinin gériiniimiinii begeniyorum”, “Kampiiste ve ac¢ik alanlardaki agaglarin ve yesil
alanlarin yeterli oldugunu diisiiniiyorum” gibi yargi climleleri verilerek katilma
oranlar1 derecelendirilmistir. Buna gore genellikle “hi¢ katilmiyorum” sec¢eneginin

yogun oldugu cevaplar mevcut durum ihtiyaci olarak yorumlanmistir.

3.2.3 Anket sonuc¢lar1

Yapilan degerlendirmeler sonucunda mimari ihtiya¢ programina etki edebilecek anket

sonuglari agsagidaki sekilde 6zetlenebilmektedir. (Bkz. EK B)

Ogrenciler uyku ve ders saatleri disinda en ¢ok spor tesislerinde ve okul bahgesinde
vakit ge¢irmektedir. Vakit gecirmek istedikleri mekanlari ise havuz (mevcut olmayan),
diger spor tesisleri ve kantin/ kafeteryadir.

Simniflarda en cok talep edilen 6zellik rahat oturma alanlaridir. Konu ile ilgili egitmen
ve yonetim kurulundan edinilen bilgilendirmeler dogrultusunda mevcut durumda
yatakhaneler haricinde rahat oturma alanlar1 bulunmamakta, ancak yeni olusturulan
lokal alanlarinda koltuk diizenleri kullanilmakta, bu kullanim da lise 6grencileri
tarafindan domine edildiginden kiiclik gruplarin kullanimi i¢in bu ihtiya¢ 6n plana

cikmaktadir.

Puzzle ve AK...
Kitaplik ve O...
Ogrenciye ...
Bilgisayar
Smart TV
Beyaz Tahta
Projeksiyon
Minder ve Ra...

0 100 200 300 400
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Puzzle ve Akil Oyunlari
Kitaplik ve Okuma Alani
Ogrenciye Ozel Dolap
Bilgisayar

Smart TV

Beyaz Tahta
Projeksiyon

Minder ve Rahat Oturma Alanlari

Sekil 3.15:  Simifinda Nasil imkanlar Istersin?-Sorusu Cevap Dagilimi

145
143
160
275
223

74

69
423

%28.2
%27.8
%31.1
%53.4
%43.3
%14.4
%13.4
%82.1

- Smiflarda ¢ok sayida Ogrenci tarafindan talep edilen bir diger oOzellik

bilgisayar, 6grenciye 6zel dolap ve zeka oyunlar1 kdsesidir.

Koridorlarda 185

Siniflarda 213
1
Konusuna gére farkli alanlarda 112

Okul girisinde

%36.2
%41.7

%0.2
%21.9

Sekil 3.16:  Ogrenci Dolaplar1 Nerede ve Nasil Olmali?-Sorulari Cevap Dagilimi

- Tercih edilen oturma diizeni ise birlestirilebilir bireysel ve grup kullanima

uygun olabilecek esneklikte oturma diizenidir.
Tekli oturma d . .

Grup halinde ..
Birlestirebilece . ..

Su haliyle kal. .

Grup halinde oturulabilecek alanlar
Birlestirebilecedimiz ve istedigimiz zaman degistirebilecegimiz oturma diizeni opsiyonu

Tekli oturma dizeni

240

Su haliyle kalabilir

%19.6

%24
%68.7
%17.2

Sekil 3.17:  Smufindaki sira ve masa diizeni nasil olsun?-Sorusu Cevap Dagilimi
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Okul bahgesinde talep edilen baslica mekan park alani ve bu alanda yaratilacak
oturma/ dinlenme alanlaridir.
Okuldan sonraki saatler igerisinde en fazla talep edilen aktivite spor yapma olarak

yanitlanmigtir.

Okuldan énc...
Ogle tatillerinde
Sadece dersl...
Okuldan son...

Haftasonlari....

0 75 150 225 300
Okuldan &nce, sabah saatlerinde 225 %43.6
Ogle tatillerinde 72 %14
Sadece dersler yeterli, baska zamanim yok 47 %9.1
Okuldan sonra, aksam saatlerinde 316 %61.2
Haftasonlarn, istedigim saatte 293 %56.8

Sekil 3.18:  Hangi giin ve saatlerde spor yapmak istersiniz?-Sorusu Cevap
Dagilimi

Spor alanlart ile ilgili sorulara verilen yanitlarda mevcut kampiiste en ¢cok yapilan
spor faaliyetinin futbol ve basketbol olup yapilmasi “istenen” spor faaliyetlerinin
ylizme, kaykay ve dagcilik gibi mevcut kampiiste var olmayan spor alanlar1 oldugu
gozlemlenmistir.

Yatakhaneler ile ilgili sorulara verilen yanitlarda paylasimli ancak 6zel alan1 olan
odalar talep edildigi gézlemlenmistir. Yatakhanelerde talep edilen diger 6zellikler
ise kafe alan1 ve fitness alanidir. Ayrica en ¢ok istenen fonksiyon bavul dolaplaridir.
Mevcut durumda dolap diizenegi olmadigindan 6grencilerin bavullar: yattiklar
alanlarda yer almakta, diizensiz bir goriiniim olugturmaktadir.

Yemekhaneler ile ilgili sorulara verilen yanitlarda yemekhanenin bahge alani ile
baglantili olmasini ve dgrencilerin yalnizca kendi arkadas grubu ile oturmay talep
ettigi gozlemlenmistir. Yonetim ile yapilan goriismelerde de yemekhane
boliimiiniin yas grubu 6zelinde ayrilmasi gerektigi vurgulanmaistir.

Yeni ihtiyag programi hazirlanirken okul koridorlart da mekan olarak
olarak yoneltilmistir. Koridorlarda internet kullanimi, dinlenme alanlar1 ve mini-

kafe alanlarinin olmas1 6grencilerin en ¢ok talep ettigi fonksiyonlar olmustur.
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- Ozel ilgi alanlan ile ilgili sorulara verilen yanitlarda fotograf stiidyosu, drama
atolyesi, mutfak atolyesi ve miizik stiidyosu en ¢ok talep edilen “yeni” mekanlar

olmustur.

3.2.4 Mimari ihtiya¢c program

Cagdas egitim kampiisii tasarim kriterleri ve birebir kullanici goriigleri dikkate
alimarak belirlenen mimari ihtiyag programi hedefleri asagidaki sekilde

Ozetlenebilmektedir;

- Lise ve Ortaokul Kampiislerini mekansal ve islevsel olarak ayirarak yas gruplarmin
ihtiyaglarina gore alanlar yaratmak

- Ogrencilerin egitim dis1 alanlarda da kampiisten faydalanabilmesini saglayacak
yaratict mekanlar olusturmak

- (Cagdas egitim metotlarinin uygulanabilecegi ve teknolojik olarak giliniimiiz
standartlarina uygun bir altyap1 olusturmak

- Kampiisiin acik ve kapali alanlarinin esit agirlikta kullanilmasi ve Yesil Alan1 Bol
saglikli bir ¢evre saglamak

- Mevcut ve olas1 kullanim kapasitesini diislinerek esnek, gecisken ve yasayan bir

tasarim olusturmak.

Bu hedefler dogrultusunda egitmenlerin yonlendirmeleri ve uluslararasi standartlar
gdzetilerek Dariigsafaka Cemiyeti Yeni Kampiis Projesi Mimari Ihtiyag Programi

hazirlanmastir.

Hazirlik siirecinde 6ncelikle ihtiyac programinda yer alacak temel program dagilimlari
fonksiyonlarma gore ayrigtirilmistir. Egitim Alani, Sosyal- Paylasilan Alanlar, Spor
Alanlar1 Ozel Alanlar ve Tamamlayici1 Alanlar iist basliklarinda yer alan mekanlar

asagidaki sekilde ayristirilmistir.

Gerekli mekanlarin tanimlanmasinin ardindan konusunda uzman danisman grup,
yonetim kurulu ve egitmenlerin isbirligi ile egitim alanlar1 6ncelikle en kiiciik dlcekte
bagimsiz bloklar bazinda diisiiniilmiis ve minimum gerekli alanlar hesaplanmistir.
Ilerleyen siireclerde blok bazli kullanimlarin birlestirilmesi ile bazi ortak alan

kullanimlarinin birlestirilerek yer kazanimi yaratilmasi planlanmistir.
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Cizelge 3.5: Temel Mekansal Program
Egitim Alam Sosyal- Paylasilan Spor Alanlar: Ozel Tamamlayici
Alanlar Alanlar Alanlar
Siniflar Okul Koridorlart Kapali Basketbol Yatakhane Idari isler Ve
Sahasi1 Yonetim
Laboratuvar Okul Bahgesi Acik Basketbol WC-Banyo Ogretmen Odalar
Sahas1
Gozlemevi- Yemekhane Tenis kortlar Kisisel Nobet¢i 6gretmen
Planetaryum bakim
alanlar1
Stiidyolar Kantin- Kafe - Kafeterya Fitness Alan Dinlenme Personel Odalar
Odast
Gorsel sanatlar Amfi tiyatro- gosteri Pilates- dans Revir
atolyesi merkezi stiidyosu
Kuliip Odalart Kapali Havuz Soyunma Odalar1
Alani
Konferans Salonu Kosu- Yiiriiyiis Personel Odalar1
Parkuru

Mini- Cars1 Alani

Bisiklet Parkuru

Giivenlik Odasi1

Multimedya- Teknoloji
Odasi

Sirkiilasyon Alanlar1

Etkinlik- Aktivite Odas1 Islak Hacimler
Kiitiiphane Teknik mekanlar
Etiit Merkezi Depo/ Arsiv

Kaynak: Yeni Kampiis Projesi Danismanlik Isi kapsaminda Elif Ezge¢ tarafindan olusturulmustur.

(2015-2016)

Ihtiyag programi dahilinde yer verilen minimum iiniteler Orta okul ve Lise yas grubu

0zelinde ayrilan yatakhane ve okul binalari, yemekhane, yonetim/idari bina, miize

alani, kiitiiphane, sanat merkezi, oditoryum ve kapali spor salonudur.

Egitmenlerden alinan 6grenci kapasitesinin arttirilmasi, buna bagli olarak akademik

ve idari kadronun biiylimesi gibi konular da diisiiniilerek her iinite i¢in rezerv alanlar

planlanmis ve toplamda asgari 50,000 m? biiyiikliigiindeki kapali kullanim alaninin

gerekliligi ortaya konmustur.

53



Cizelge 3.6:
Bina Adi Taban Alani
Ortaokul Okul Binasi 1.785
Baza 2.000
Ortaokul Kizlar Yatakhanesi 800
Baza 850
Ortaokul Erkekler Yatakhanesi 800
Baza 850
Yemekhane 1.500
Yo6netim 1.000
Kapali Spor Salonu 2.850
Lise Kizlar Yatakhanesi 800
Lise Erkekler Yatakhanesi 800
Yatakhane Ortak Bazasi 4.000
Oditoryum 2.650
Miize + Shop 500
Lise Okul Binasi 1.785
Baza 2.000
Sanat Merkezi 615
Kiitiiphane 750

Toplam Kapali Alan(Sirkiilasyon Alam Dahil)
Kullanilabilir Kapali Alan, m2

Teknik Alanlar

Toplam Kapali Alan, m2

Briit Carpan

Otopark Alani

Rezerv Alan

Toplam Insaat Alani, briit m2

Proje Alan Kullanim Dagilimi_ Genel Goériiniim (Bkz. Ek C)

Kat Sayis1
4,0
1,0
4,0
1,0
4,0
1,0
2,0
1,0
1,2
4,0
4,0
1,0
1,0
1,0
4,0
1,0
2,0
2,0

43.844
11.611
55.455
1,10
7.000
5.000
73.000,00

Toplam Briit Ingaat Alan1, m2

7.140
2.000
3.200

850
3.200

850
3.000
1.000
3.420
3.200
3.200
4.000
2.650

500
7.140
2.000
1.230
1.500

Bina Toplam Briit Ingaat Alan1, m2

Kaynak: Yeni Kampiis Projesi Danismanlik Isi kapsaminda Elif Ezge¢ tarafindan olusturulmustur. (2015-2016)
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4. PROJE GELISTIRME SURECI VE PROJE YATIRIM STRATEJISI

Proje gelistirme siireci kapsaminda 6ncelikle mevcut durum analizleri tamamlanmis
olup, ilgili resmi kurum goriisleri de alinarak ¢alisma alanina konu gayrimenkuliin

sahip oldugu imar haklar1 6grenilmistir.

Mevcut olan ve yeni imar haklarina gore belirlenen en iyi ve verimli kullanim analizi

projenin ekonomik olarak en dogru kullaniminin ortaya ¢ikmasini saglamistir.

Proje is programi olusturulurken oncelikle insaat Uygulama safhasina kadar

tamamlanmas1 gereken siirecler ve is kalemleri ayristirilmistir.

Buna gore uygulama projesinin tamamlanmasina kadar devam eden siirecler Proje

Planlama, Proje Gelistirme, imalat & Insaat ve Tasinma siireci olarak ayristirilmstir.

Proje Planlama siirecinin ilk asamasinda projenin zamanlamasi, kullanilacak

kaynaklar, is yapis yontemi gibi genel kararlarin alinmasi gerekmektedir.

Cemiyet Yonetim Kurulu tarafindan alinacak kararlarin tiim cemiyet tiyeleri tarafindan
genel kurulda onanmasi gerektiginden onay siirecine girilmeden Once gerekli
hazirliklar yapilmali ve bir i programi olusturulmalidir. Calismaya konu is programi

onaylandig1 takdirde proje gelistirme faaliyetleri baglayabilecektir.

Projenin baslangic asamasindan uygulama asamasinin sonuna kadar projenin
igerisinde yer alacak olan proje paydaslari cemiyet tiyeleri ve yonetim kurulu, siire¢
yOneticisi, proje yonetim firmasi, yliklenici firma, uygulama miiellifleri ve

danismanlardan olusmaktadir.

En dogru projenin uygulanabilmesi i¢in prensip olarak mimari proje yarigmasi

diizenlenmesi uygun goriilmiistiir.

Mimari proje miiellifinin yarigma siireci ile belirlenmesi, projenin cemiyet degerlerine
uygun olarak tarafsizlik, biitlinliik, etik kurallara uygunluk ve seffaflik degerlerinin
yasatilmasini saglamanin yani sira saygin mimari gruplar tarafindan uluslararasi

giincel standartlar ile tasarlanmais bir proje veri havuzunun olusumunu saglayacaktir.
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Yeni Kampiis Projesinin gergeklestirilmesi i¢in almmasi gerekli goriilen proje
kararlariin profesyonel bir ekip tarafindan monitor edilmesi ve cemiyet igerisinde
gorevlendirilecek ayr1 bir ekibin denetim mekanizmasi islevi ile ¢alismasi

Ongorilmiistiir.

Proje Planlama Siireci dahilinde hayata gecirilecek tiim bu karar mekanizmasinin aktif

olabilmesi i¢in dngdriilen siire 5 aydir.

Ikinci olarak ele almacak Proje Gelistirme Siireci fazinda ise mimari konsept tasarim
yarigsmasi sonucunda belirlenen Mimari Miiellif ile projelendirme ve resmi izin/ ruhsat

stireclerini tamamlama calismalar1 yapilacaktir.

Projelendirme sathasinda oncelikle yarisma siirecinde bagarili olan tasarimin Cemiyet
Uyeleri ve damismanlar tarafindan getirilen &neriler ¢ergevesinde diizenlenmesi ve

Konsept Proje detayinda ¢oziimlenmesi Mimari Miiellifin sorumlulugundadir.

Cemiyet tarafindan onaylanacak Konsept Proje sonrasinda ilgili diger disiplinler ile

bir araya gelinerek Avan Proje asamasina gegilecektir.

Avan Proje ilgili belediye tarafindan onaylanarak Ruhsat Projesi hazirlanma siireci

baslatilacaktir.

Bu asamada Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Afet Miidiirliigii, Ukome gibi kurumlardan

goriisler alinarak proje Ruhsat almaya uygun hale getirilecektir.

Resmi kurum onaylarimin alinmasiin ardindan Uygulama Projeleri hazirlanarak
imalat siirecine yonelik ihale dosyalar1 hazirlanacaktir.

Projenin egitim- Ogretim faaliyetlerini etkilememesi diisiiniilerek yeni kampiis
yapilarinin Oncelikle agik spor alanlarina insaati ve ardindan tasinma siirecinin

gerceklestirilmesi planlanmistir.

Tiim bu kriterler baz aliarak proje baslangi¢ siireci ig¢in gecerli olacak genel is

programi ve siire¢ akis diyagrami olusturulmustur. (Bkz. Cizelge 3.7)
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Cizelge 4.1: Proje Siire¢ Akis Diyagrami
Sire IS KALEMLERI

32 AY
Y-Vl PROJE PLANLAMA SURECI
1.5 Genel Kararlarin Alinmasi
1.5 Hazrrlik Siireci

15 Yarigma Siireci
Yonetim Kurulu Degerlendirme ve S6zlesme
2 Siireci

W.\\Yl PROJE GELISTIRME SURECI
2 Konsept Proje
2 Yonetim Kurulu Onay1
2 Avan Proje

1.Y1l 2.Y1l 3.Y1l
1111 1(1]1 111
12| 3 5 7 0(1]2]1]2 3/4/5 7 01212 3[4/5 7 0[1]2

1.5 Resmi Kurum Onaylar1
2.5 Ruhsat Projesi

2 Ruhsat Alimi

2 Uygulama Projesi

1.5 Thale Dosyasnin Hazirlanmasi
19
Ay Imalat & Insaat Siireci

4 Yikim Siireci
17  Iinsaat Siireci ( Kaba- Ince)
17 Mesleki Kontrolorliik
6 Ay ENUGERIIGE!
6 Okul ve Yurtlarin Taginmasi

Kaynak: Yeni Kampiis Projesi Danismanlik Isi kapsaminda Elif Ezgeg tarafindan olusturulmustur. (2015-2016)
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4.1 Ekonomik Verimlilik Analizi

En iyi ve en verimli kullanimin uymasi gereken dort kriter, yasallik, fiziksel olabilirlik,

ekonomik fizibilite ve maksimum karliliktir.

En iyi ve en verimli kullanim sekli, arsanin bulundugu piyasadaki rekabet gii¢leri
tarafindan bi¢imlendirilir. Bu nedenle, en iyi ve en verimli kullanimin analiz ve
yorumlari, piyasa giigleri tizerinde yogunlastirilmis ekonomik bir caligmadir. En iyi ve

en verimli kullanim sekli, pazar degerlerinin temelini teskil eder.

En iyi ve en verimli kullanim amacinin tanimlanmasi, kavramsal proje, fiziksel
nitelikler ve gelistirme stratejilerini kapsayan ikinci etabin bir 6n etabi olarak kabul

edilir.

S6z konusu proje alaninin en iyi ve en verimli kullamim amacinin tespiti igin,
ongoriilen kullanim alternatiflerinin pazar analizi bulgular1 ve Cemiyet tarafindan
talep edilen yapilanma kosullar1 ¢ercevesinde finansal analizi gerceklestirilmistir.
Ekonomik verimliliklerine goére maksimum verimlilik saglayanlar konu

gayrimenkuliin en iyi ve en verimli kullanimlaridir.

Alan kullanim programinin belirlenmesi, gelistirme maliyetlerinin hesab1 ve nakit akis
analizi olmak tlizere 3 asamadan olusan finansal analizin detaylar1 ¢alisma dahilinde

olusturulmustur.

4.1.1 Alan kullanim program

Analiz sonuglarina gore yeni kampiis alan1 i¢in gerekli olan kapali ingaat alan1 50,000
m? olup kullanilacak rezerv alan, teknik alanlar ve otopark alani ile birlikte 73,000 m?
biiyiikliigiinde bir insaat alanindan bahsedilebilmektedir. Konu yapinin blok bazinda
yapilan ihtiya¢ programi dikkate alindiginda taban alani kullaniminin 26,335 m?
biiyiikliigiinde olacagi beklenmektedir.

Bu durumda kullanim bazinda maksimum verimlilik saglayacak olan alternatif tevhit
islemi sonrasinda kalan net arsa biyiikliigli 83,657 m? olan arsa alaninin bir
boliimiiniin imara uygun bir yapilasma sartiyla kiraya verilmesidir. Bu yaklasim ile
yeni kampiisiin yapimi i¢in fon saglamanin yani sira ingaat slirecinin
tamamlanmasindan kira akdinin bitimine kadar okul i¢in diizenli gelir getirici bir

kaynak yaratilmis olacaktir.
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Tez ¢aligmas1 kapsaminda; alan kullanim programi belirlenirken imalat siiregleri goz
Oniine alinarak egitimin en hizli ve kesintisiz sekilde devam edebilmesi i¢in hipotetik
olarak arsa yer se¢imi de yapilmistir. Mimari proje siirecinin devaminda yer se¢imi

analizi degiskenlere bagli olarak esneklik gosterebilecegi bilinmektedir.

ORTA/LISE
YURT+OKUL

Sekil 4.1: Dariissafaka Cemiyeti Yeni Kampiis Arsa yerlesim plani dnerisi

Yukaridaki sema dahilinde goriilebilecegi lizere mevcut durumda spor alanlarinin yer
aldig1 boliimde yeni okul binasinin insaati baslatilacak sekilde plan yapildiginda
egitim stirekliligi saglanacaktir. (Bkz. Sekil 4.1- Sekil 4.2)

Yer se¢imi esasi bu dogrultuda yapildiginda okul taban alani kullanimi ve arsa tiiketimi
dikkate alinarak parselin dogu ve bat1 yoniinde parcali sekilde Gelistirme Alanlar
ortaya ¢ikmaktadir. Bu dagilimin avantaja doniistiiriilerek imar durumuna uygun

inovasyon merkezi, {iniversite gibi farkli fonksiyonlar kazandirilmasi 6nerilmektedir.

ORTA/LISE
YURT+OKUL

Sekil 4.2: Dartissafaka Cemiyeti Yeni Kampiis Arsa yerlesim plani 6nerisi
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Cizelge 4.2: Arsa Alanlari

Arsala Arsa Alanlari,

r m?

387/29 75,194.48
387167 7,998.05
387/68 464.21
Topla

m 83,656.74

Cizelge 4.3: Oneri Yap1 Alanlar

Tanimlar Aliq!ar’
Arsa Alani, briit m? 83,657
TAKS 0.40
Taban Oturumu, m? 33,463
Hmax- Kat sayisi 5.00
Emsale Tabi insaat Alami, m? 167,313
Briit Carpam 1.36
iskan Edilebilir Alan, m? 227,546
iskan Edilebilir Bodrum Kat, m? 16,731
Toplam insaat alam, m2 244,278
Okula Tahsis Edilecek Arsa Alan, m? 41,828
Gelistirme Alanina Tahsis Edilecek Arsa Alan, 41828

m?2

Cizelge 4.4: ONERI Emsal Alam Hesaplar

ingaat Alam Emsal Kullamlan Bakiye ilave Emsal Iskan Briit
Dagilinm Alan1 1, m2 Alan, m2 Alan, m2  Alan, m2 Alam Edilebilir insaat
Reel, m2  Bodrum  Alani, m2
Kat, m*
Okul 50% 83,657 50,000 33,657 50,000 5,000 73,000
Geligtirme Alam  50% 83,657 83,657 33,657 117,313 11,731 171,278
TOPLAM 100 167,313 167,313 16,731 244,278

%

Cizelge 4.5: ONERI Fonksiyon Alan Dagilimlart

Fonksiyon Arsa  Arsa Emsale Iskan Otopar Kapah Toplam  Kiralanabilir /
Payl, Alam, Tabi Edilebilir k Adedi Otopark  ingaat Satilabilir
% net ingaat ingaat ingaat Alam, Alan, m?
m? Alam, Alam, Alam, briit m?
briit m>  briit m? m?
Okul 100 41,82 50,000 73,000 183 6,388 79,388 0
% 8
Universite 81% 33,83 94,882 138,527 1385 48,485 187,012 138,527
0
Inovasyon Merkezi 19% 7,998 22,432 32,750 328 11,463 44,213 32,750
Gelistirme Alani 41,82 117,313 171,278 1,713 59,947 231,225 171,278
Toplam 8
GENEL TOPLAM 83,65 167,313 244,278 1,895 66,335 310,612 171,278
7

60



4.1.2 Gelistirme maliyetleri

Calismada ele alman kullanimlarin gelistirme maliyetleri, optimize edilmis global
birim maliyetler ve birim maliyetlerin tam olarak belirlenemedigi yerlerde de toplam

maliyetlerin esas alinmasi ile hesaplanmustir.

Insaat maliyet tahminleri olarak KDV dahil sdzlesme fiyatlar1 ve beklenmeyen

giderler dahil edilerek hesaplanmistir.
Tim fiyat tahminlerinde optimal pazar kosullar1 g6z 6niinde bulundurulmustur.

Yatirim maliyetlerindeki sapmalar ve miiteahhidin yeterlilikleri maliyetin degisken
unsurlaridir. Gelistirme maliyetlerinin icerdigi ana maliyet kalemleri asagida yer

almaktadir.

Bina maliyeti
- Kaba yap1
- Ince yap
- Elektro-mekanik tesisat
- Kapali otopark

Bina Dis1 Maliyetler: Bu maliyetler modiile gore birim maliyet veya toplam maliyet

olarak verilmektedir.
- Altyap1
- Sert Zemin & Peyzaj Diizenleme & I¢ Yollar & Dis Cephe Aydinlatma
- Sosyal Tesis FF&E
- I¢ Mekan & Odalar FF&E
- SPA & Toplant1 Salonlar1 FF&E
- Mutfak FF&E

Diger Maliyetler: Bazi kalemleri bina ve bina dis1 gelistirme maliyetleri izerinden baz1

kalemler ise sadece bina maliyetleri lizerinden hesaplanmaktadir. Kabullerimiz

asagidaki gibidir.

- Mimarlik ve Miihendislik Ucretleri
- Yatirimci Sabit Giderleri

- Proje Yonetim Giderleri

- Yap1 Denetim

- Yasal Izinler ve Danismanlik

- Pazarlama & Acilis Harcamalari
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- Miiteahhit Kar1
Miiteahhit kar1; sartnamelerdeki sartlar i¢inde isi yapmayi, bunun i¢in gerekli
malzeme, is¢i, makine, alet vs.’nin teminini ve imalatin tamamlanmasini

lizerine almaktan kaynaklanan kar olarak tanimlanabilir.

Projenin gelistirme maliyetini bir pargast olan yiiklenici kari, pazar

teamiillerine uygun olarak, toplam bina maliyeti izerinden hesaplanmaktadir.

Miiteahhit karinin, arsa sahibinin insaatin tamamlamasi i¢in gorevlendirecegi

yiiklenici tarafindan hak edilecegi kabul edilmistir.

- Girisimci Kar
Girisimei kari; projenin hayata gegirilmesi i¢in gerekli olan tiim arastirma,
koordinasyon, satis vb. hizmetleri yerine getirme karsiliginda elde edilen

kardir.

Girisimcei kar1 da, pazar teamiillerine uygun olarak, toplam bina maliyeti

tizerinden hesaplanmaktadir.
Konu proje kar amaci glitmeyen bir gelistirme oldugu i¢in gelistirme primi
yerinde birakilmis ancak 0 deger verilmistir.

Tim modiller i¢in 2 yillik ingaat donemi Sngdriilmiistiir. Okul ingaatinin toplanan

bagislarla tamamlanmasi, liniversite projesinin ise hemen baglanilarak 2 yil icinde

tamamlanacagi kabul edilmistir.

Maliyet hesabinda enflasyon orani %2.00 kabul edilmistir. Maliyet hesaplamalarinda
zemin durumu ile ilgili bilgi sahibi olunmadigi i¢in, zeminin insaat yapimina uygun

oldugu kabul edilerek kesif yapilmistir.
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Cizelge 4.6: Gelistirme Maliyetleri

Universite Inovasyon Merkezi Okul
Iskan Edilebilir Ingaat 138.527 32.750 73.000
Alani, briit m?
Kapali Otopark Ingaat 48.485 11.463 6.388
Alani, briit m?
Toplam Insaat Alani, briit 187.012 44.213 79.388
m2
Kullanimin Payma Diisen 33.830 7.998 41.828
Arsa Alani, net m?
Birim Toplam Birim Toplam Birim Toplam
Maliyet Maliyet Maliyet Maliyet Maliyet Maliyet
ABD$/m? ABD$ ABD$/m? ABD$ ABD$/m? ABD$
BINA MALIYETI
Kaba Ingaat 160 22.164.397 100 3.275.020 160 11.680.000
Ince Ingaat 200 27.705.496 200 6.550.040 180 13.140.000
Mekanik & Elektrik
Mekanik Tesisati 90 12.467.473 70 2.292.514 85 6.205.000
Elektrik Tesisati 95 13.160.111 80 2.620.016 90 6.570.000
Kapali Otopark 320 15.515.078 320 3.668.022 320 2.044.000
Toplam Bina Maliyeti 91.012.555 18.405.612 39.639.000
BiNA DISI
MALIYETLER
Altyapt 40 1.353.213 40 319.922 40 1.673.135
Sert Zemin & Peyzaj LS 500.000 LS 200.000 LS 1.045.709
Diizenleme &
FF & E - Ortak Alanlar / LS 350.000 LS 50.000 LS 5.546.700
Sosyal Alanlar
Toplam Bina Dis1 2.203.213 569.922 8.265.544
Maliyetler
Toplam Bina & Bina Dis1 93.215.768 18.975.534 47.904.544
Maliyetler
DIGER MALIYETLER
Miihendislik & Mimarlik %2,5 2.275.314 %1,5 276.084 %2,5 990.975
Ucretleri
Yatirimer Sabit Giderleri %0,5 455.063 %0,0 0 %0,0 0
Proje Yonetim Giderleri %1,5 1.365.188 %1,0 184.056 %1,5 594.585
Yap1 Denetimi %1,0 910.126 %1,0 184.056 %1,0 396.390
Yasal izinler & %3,0 2.730.377 %1,0 184.056 %2,0 792.780
Danigsmanlik
Pazarlama & Acilis %2,0 1.820.251 %2,0 368.112 %0,0 0
Harcamalar1
Miiteahhit Kari %10,0 9.101.256 %10,0 1.840.561 %8,0 3.171.120
Toplam Diger Maliyetler 18.657.574 3.036.926 5.945.850
Girisimci Kan %0,0 0 %0,0 0 %0,0 0
Toplam Gelistirme 111.873.342 22.012.460 53.850.394
Maliyeti (Sabit)
Toplam Gelistirme 116.390.228 22.901.213 56.024.604
Maliyeti (Enf.)
Birim Gelistirme Maliyeti 840 699 767
(Kapah Otoparklar
Haric)
Birim Gelistirme Maliyeti 622 518 706
(Kapah Otoparklar
Dihil)

Kaynak: Yeni Kampiis Projesi Danismanlik Isi kapsaminda Elif Ezge¢ tarafindan olusturulmustur.

(2015-2016)
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4.2 Proje Yatirim Stratejisi

Proje yatirim stratejisi belirlenirken en verimli kullanim analizi dikkate alinmis ve

arsanin bir boliimiiniin kiraya verilme alternatifi tizerinde durulmustur.

Bu béliimde gosterilen fonksiyon bazindaki nakit akis analizlerinin ana prensibi, konu
arsa lizerinde gelistirilmesi 6ngoriilen alternatiflere iligkin faaliyetlerin net geri doniisi

ile ifade edilmesi; yani gelecekteki kazancglarin bugiinkii degerinin tespit edilmesidir.

Gelecekteki bu kazanglar iskonto edilerek pazar degerine doniistiiriilmektedir. Gelir
getirici gayrimenkuller olan alternatif gelistirmelerin gelecekteki kazanglari, gelirlerin
ve giderlerinin tahmininden yola ¢ikarak hesaplanan amortisman ve kredi oncesi net
gelirdir. Net gelir hesaplamasinda konu arsa lizerinde yapilanmalarin gelistirme

maliyetleri de diistilmektedir.

Calismaya konu kira bedeli belirlenirken kiraya verilecek olan alan iizerinde herhangi
bir yap1 bulunmadigindan oncelikle gelistirme yaklasimi uygulanarak konu yapinin
biitiin olarak ekonomik verimliligi ve payina diisen arsaya biraktig1 en yiliksek degeri

tespit edilmistir.

Bu deger gelir, gider, maliyet ve 6ngoriilen kardan sonra kardan sonra elde edilen nakit
akisin o alternatif i¢in tiim riskleri yansitan uygun bir iskonto orani ile indirgenmesi
ile bulunmaktadir. Finansal sonuglart igeren iskontolu degerler, finansal karlilikta

karsilastirilan ana unsurlar olmaktadir.

Prensipte Okul ingaat maliyetinin Cemiyet, kiralanacak alan ile ilgili tiim ingaat ve
ruhsat/izin siirecinde olusacak tiim maliyetlerin yiiklenici firma tarafindan

karsilanacagi kabul edilmistir.

Ancak nakit akis analizlerinde deger elde edilebilmesi i¢in tiim faaliyetlerin tek bir

gelistirici tarafindan insa edildigi varsayimi kabul edilmistir.
Nakit akis analizindeki temel kabuller agagida belirtilmektedir.

- Kar amaci giitmeyen ve gelir getirici olmayan Okul alani i¢in gelir
projeksiyonu yapilmamustir.
- Kira Sozlesmesi siiresi 30 yil olarak belirlenmis olup, kira akdinin insaatin

tamamlanmasi ile baslayacagi kabul edilmistir.
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- Tim projeksiyonlar ABD$ iizerinden yapilmis olup, kira bedelleri piyasa
kosullar1 géz oniine alinarak; inovasyon merkezi i¢in 21,00-ABDS$, tiniversite
alani i¢in ise 17,00-ABDS$ olarak kabul edilmistir.

- Kullanilan iskonto oran1 Inovasyon Merkezi igin 14.7% olurken Gelistirme
alan1 i¢in 14% olarak sabitlenmistir.

- Enflasyon oran1 2% kabul edilmis olup, kira artiglarinin enflasyon orani ile

dogru orantili olarak ger¢eklesecegi kabul edilmistir.

Calismaya konu nakit akis analizleri Cemiyetin gelistirici olup, insa ettigi binalardan

kira toplamasi varsayimai ile olusturulmustur.

Ancak gercek durumda arsa lizerindeki yapilagsma hakkini kiraya vereceginden, ortaya
¢ikan deger ile arsadan talep edilecek kira bedeli hesaplanmustir.

4.2.1 Finansal Sonuclar

Proje yatirim stratejisi kapsaminda ayri ayri degerlendirilen ekonomik verimlilik
analizleri konsolide edilmis ve incelenen gelistirme alani i¢in net bugiinkii deger

hesaplanmistir. (Bkz. Cizelge 4.7)

Cizelge 4.7: Konsolide Nakit Akis Tablosu

Konsolide Nakit Ak 1 2 3 4 H [ 7 30
Net fgletme Gelirlel 0 0 24,037,840 26,019,181 35236480 37,953,235 39,172,176 62,330,601
tnovasvon Merkezi 0 0 0 0 7166320 7760485 8375550 13,787 515
Geligtirme Alan1 0 0 24,037 840 26019181 28,070,160 30,192770 30,796,615 48,563,176
Geligtirme Maliyeti 76,971,840 118,344,205 0 0 L} 0 ] 0
inovasyon Merkezi 9,025,109 13,876,104 0 0 0 0 0 0
Okul 22,078,662 33,945,942 0 0 0 0 0 0
Geligtirme Alan1 45,868,070 70,322,158 0 0 0 0 0 0
Geligtirme Primi (k 0 0 L} 0 L} 0 ] 0
Inovasyon Merkezi 0 0 0 0 0 0 0 0
Geligtirme Alan: 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakit Aki§ T69TLE40  -118,344,205 24,037,340 26,019,181 35236480 37,953,255 39,172,176 62,350,691
Kiimiil atif Nakit Ak 76971840 -195,316,045 -171,278,203 145,259,024 110,022,545 _72,069,289  -32,807,114 1,130,445,092
Iskonto Oram 14.1%
Net Bugiinkii Deger, ABD$ 52,761,705
Finansman Gereksinimi, ABD$ 195,316,045
Birim Arsa Artik Degeri, $/m? 1,261

65



Finansman maliyetlerinin agirlikli ortalamasina endekslenerek iskonto orani 14.1%
kabul edilen hesaplamalarda Gelistirme Alani ic¢in belirlenen proje degeri, Net

Bugiinkii Degere esit ve 52.761.705 ABDS$ olarak hesaplanmustir.

Elde edilen Deger; 30 yillik geri 6deme plani ile kira degerine doniistiiriilmiis ve bu

dogrultuda kiraya verilecek gelistirme alaninin birim/ m? degeri hesaplanmustir.

Buna gore; yapilacak yatirimlar ile birim/ m? arsa degeri 1,261 ABDS$ olarak
hesaplanan gelistirme alaninin birim/ m? yapi alani kira degeri 7,92 ABDS$ / iskan alani

olarak belirlenmis ve asagidaki sekilde hesaplanmistir.

Cizelge 4.8: Birim m2 Arsaya Diisen Kira Bedeli
DEGER FORMUL

PMT 30 YIL/ Yillik Kira Odemesi PMT(7%,; 30;

3,973,716 52.761,705;0;1)

("}elistirme Alani i¢in Aylik Kira -331,143 PMT/12

Odemesi

Arsa Alani i¢in Aylik Kira Odemesi - 7.92 PMT/Gelistirilen Arsa Alan,
m?2

Piyasa kosullar1 ve imar durumu gz Oniine alinarak insaat uygulama g¢aligmalari

esnasinda ilave alan ve deger yaratimi olacag1 dngdriilmektedir.

Bu durumda belirlenen deger Arsa Birim/m2 aylik kira degeri; iskan alami ile

carpilarak aylik kira bedeli hesaplanmistir. (Bkz. Cizelge 4.8)
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Cizelge 4.9: Gelistirme Alani- Inovasyon Merkezi Nakit Akis Analizi

Kiralanabilir Alan 32.750 briit m?
Kullanimin Payma Diigen Arsa Alani 7.998 Briit m?
Bina Sigortasina Esas Deger (ABDS) 9.018.750 ABD$
Emlak Vergisi Vergisine Esas Deger (ABDS) 12.883.928 ABDS$
Enflasyon Orani, ABDS bazli yillik Ort. %2,0
Yillik Kira Artis Oran1 %2,0
Projeksiyon Dénemi TOPLAM 1 2 3 4 5 6 7 8 30
isletme Dénemi 1. yil 2.yil 3.yil 4. yil 6. y1l
GELIRLER
Yillik Ortalama Doluluk Orani %282,0 %387,0 %92,0 %96,0 %96,0
Birim Kira Geliri, ABD$/m?/ay 21 22 23 23 23 24 24 38
Toplam Kira Geliri, ABD$/yil 7.396.711 8.004.685 8.634.019 9.189.599  14.206.934
Efektif Briit Gelir 52.159.265 0 0 0 0 7.396.711 8.004.685 8.634.019 9.189.599  14.206.934
ISLETME GiDERLERI
Bina Sigortast %0,2 18.037 18.398 18.766 19.142 29.592
Emlak Vergisi %0,5 64.420 65.708 67.022 68.363 105.687
Yenileme Fonu %2,0 147.934 160.094 172.680 183.792 284.139
Toplam isletme Giderleri 1.563.335 0 0 0 0 230.391 244.200 258.469 271.296 419.418
NET ISLETME GELIRI 50.595.930 0 0 0 0 7.166.320 7.760.485 8.375.550 8.918.303  13.787.515
Gelistirme Primi %0,0 0 0 0 0 0 0 00
Gelistirme Maliyeti 22.901.213 9.025.109 13.876.104 0 0
Doénem Sonu Satis Geliri %7,4 0 165.687.995
NET NAKIT AKISI 27.694.717  -9.025.109  -13.876.104 0 0 7.166.320 7.760.485 8.375.550 8.918.303 179.475.510
KUMULATIF NAKIT AKISI 45.606.629  -9.025.109  -22.901.213 - - - -7.974.408 401.142 9.319.445 423.337.263
22.901.213 22.901.213  15.734.893
Net Bugiinkii Deger, ABDS$ %14,7 22.473.201
Finansman Gereksinimi, ABD$ 22.901.213
Net Bugiinkii Deger / Kullanimin Payina 2.810

Diisen Arsa Alani, ABD$/net m?
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Cizelge 4.10: Gelistirme Alani- Universite Nakit Akis Analizi

Kiralanabilir Alan 138.527 Briit m?
Kullanimin Payma Diigen Arsa 33.830 Briit m?
Alani
Bina Sigortasina Esas Deger 44.596.152 ABD$
(ABDS$)
Emlak Vergisi Vergisine Esas 63.708.789 ABD$
Deger (ABDS)
Enflasyon Orani, ABDS bazl %2,0
yillik Ort.
Yillik Kira Artis Orant %2,0
Projeksiyon Dénemi TOPLAM 1 2 3 4 5 6 7 8 30
isletme Dénemi
GELIRLER
Yillik Ortalama Doluluk Orani %82,0 %287,0 %92,0 %297,0 %297,0 %97,0 %97,0
Birim Kira Geliri, ABD$/m?/ay 17 18,1 18,4 18,8 19 20 20 31
Toplam Kira Geliri, ABD$/yil 24.619.421 26.643.017 28.737.709 30.905.532 31.523.643 32.154.116  49.709.609
Efektif Briit Gelir 1.069.913.611 0 0 24.619.421 26.643.017 28.737.709 30.905.532 31.523.643 32.154.116  49.709.609
ISLETME GIDERLERI
Bina Sigortast %0,2 89.192 90.976 92.796 94.652 96.545 98.476 152.241
Emlak Vergisi %0,0 0 0 0 0 0 0 0
Yenileme Fonu %2,0 492.388 532.860 574.754 618.111 630.473 643.082 994.192
Toplam isletme Giderleri 24.702.955 0 0 581.581 623.836 667.550 712.762 727.017 741.558 1.146.433
NET ISLETME GELIRI 1.045.210.655 0 0 24.037.840 26.019.181 28.070.160 30.192.770 30.796.625 31.412.558  48.563.176
Gelistirme Primi %0,0 0 0 0 0 0 0 0
Gelistirme Maliyeti 116.390.228 45.868.070  70.522.158
Doénem Sonu Satis Geliri %0,0 0
NET NAKIT AKISI 928.820.427  -45.868.070 -70.522.158 24.037.840 26.019.181 28.070.160 30.192.770 30.796.625 31.412.558 48.563.176
KUMULATIF NAKIT AKISI 0 -45.868.070 -116.390.228 -92.352.388  -66.333.208  -38.263.048 -8.070.278 22.726.348 54.138.906 928.820.427
Net Bugiinkii Deger, ABD$ %14,0 84.683.886
Finansman Gereksinimi, 116.390.228
ABD$
Net Bugiinkii Deger / 2.503
Kullanimin Payina Diisen Arsa
Alanmi, ABD$/net m?

68



4.3 Projenin Hayata Gegirilmesi

Bu bdliimde en iyi ve en verimli kullanim analizi yapilmis, fonksiyon ve alan kullanim
dagilimi belirlenmis ve finansal analizleri tamamlanarak beklentilerin somutlagtirildig
Egitim Alani Gelistirme Projesinin hayata gegirilmesi igin atilmasi planlanan adimlar

incelenecektir.

Ik olarak kiraya verilmesi kararlastirilan gelistirme alami ile ilgili dneri anlagma

kosullar1 genel hatlar ile agiklanacaktir.

Ikinci adimda ise ¢alismanin temelini olusturan Yeni Kampiis Projesinin hayata
gecirilmesi i¢in diizenlenmesi planlanan mimari konsept yarigmasi siireci onerileri

getirilecektir.

4.3.1 Anlasma Kosullar1

Kira degerinin belirlenmesini takiben anlasma yapilabilecek kurumlar ile
ongoriismeler baglatilabilmesi i¢in  diger determinantlarin da belirlenmesi

gerekmektedir.

Anlagma esaslarinin kira sézlesmesine altlik olusturabilmesi i¢in Oncelikle Hukuki
Gorilis almarak uygunlugu teyit edilmelidir. Tez calismasi kapsaminda bodyle bir

dogrulama yapilmamis olup, kisisel bilgi ve deneyimlerden yararlanilmistir.

Tez calismasi kapsaminda; anlagsma sirasinda Oonem arz ettigi diisliniilen temel

basliklar asagidaki maddeler dahilinde belirtilmistir.

- Kiralanan Alan Tanimi: Kiralanan yer, arsanin belirli bir boliimi
oldugundan mutlaka koordinatlar1 belirtilerek ve anlagmaya ek krokide
gosterilerek isaretlenmelidir. Kesin arsa biiyiikliigiiniin kadastral 6l¢timler
ile belirlenecegi belirtilmelidir. Konu arsa {izerinde herhangi bir gelistirme
yapilmayacagi, bos arsa veya lizerinde agik spor alanlari olan arsa seklinde
kiralanacagi bu nedenle herhangi bir yikim isleminden cemiyetin sorumlu
tutulamayacagi belirtilmelidir.

- Kiralanacak Alanin Tahsisi: Yasal yiikiimliiliikkler tamamlandiktan sonra
Kirac1 ve Kiralayanin ortak olarak belirleyecekleri bir tarihte arsa tahsisi
yapilmali ve is plani ile ingaat projelendirme ve uygulama siire¢lerinde

mutabakat saglanmalidir.
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Kiralama Alan1 Kullanim Amaci: Kiracinin kendisine ayrilacak alan1 imar
plani dogrultusunda egitimin farkli amaglar1 i¢in (K12, {iniversite, sosyal
tesis, yurt vb) kullanabilecegi ancak bu amaglar disinda kullanilamayacagi
sozlesme dahilinde kesinlestirilmeli ve cezai sart eklenmelidir.

Alt Kiralama Hakki: Kira kontrati ancak Cemiyet Yonetim Kurulu’ nun
onayr dahilinde devredilebilecegi alt kiralamanin yalnizca kendi
kurumlarma ve Cemiyet Yonetim Kurulu bilgisi dahilinde yapilabilecegi
belirtilmelidir. Olast proje degisiklikleri halinde Cemiyet Yonetim
Kurulu’'nun yazili onaymin almmasi ve kira bedelinin yeniden
hesaplanmas1 gerektigi ayrica madde olarak eklenmelidir.

Sozlesme Siiresi: Karsilikli anlasilan kosullar ve piyasa gergekleri
dogrultusunda kira sdzlesmesinin siiresi belirlenmelidir. Uzun donemli
kiralamalarda insaat ve ilk isletme yillar1 siiresince kesintisizlik sarti
koyulabilmektedir. Karsilikli mutabakat ile konu siireler belirlenerek
sozlesmeye dahil edilmelidir. Egitim yapilar1 icin belirlenen siireler
genellikle 20- 30 yillik siireglerdir.

Proje Siireci: Parsel dahilinde resmi kurumlar nezdinde tek bir proje
onaylanabileceginden her iki tarafin ruhsat asamasinda onay alinabilmesi
icin gerekli yukiimliiliikleri yerine getirecegi ve birlikte hareket edilecegi
sozlesme dahilinde kesinlestirilmelidir.

Kiraya Esas Yap1 Alani: Kira S6zlesmesine konu olan alan iskan edilebilen
yap1 alani oldugundan, sézlesme dahilinde Kiraci tarafindan belirlenecek
yap1 alani yer almalidir. Minimum yapi1 alan1 emsal hakki ile tanimlanan
iskan alani kabul edilmek 6n kosulu ile yap1 alanindaki degisimlerde arti
yonde kira artirimi yapilacak sekilde diizenlenmelidir.

Ayrica yapt alanindaki olasi degisimlerin Yeni Kampiis alanina zarar
vermeyecek sekilde kurgulanmast i¢in, konu degisimler Cemiyetin onayina
bagl kilinmalidir.

Kira Bedeli Odemeleri ve Kira Artislari: Taraflar tarafindan kira ddemesiz
donem belirlenerek sozlesmeye dahil edilmelidir. Kira o6demelerinin
baslangig tarihi acik sekilde so6zlesmeye dahil edilmelidir.

Sozlesmeye konu kira Odemelerinin toplam miktarlari, talep edilen
donemler dahilinde ayristirilarak agikca yazilmalidir. Piyasa gergekleri goz

Oniine alindiginda uzun donemli kira s6zlesmelerinde yil bazinda 6deme

70



yapilmakta olup her yil bir donemi temsil etmektedir. Bu durumda kira
O0demelerinin yillik toplam bedelleri, kira 6deme donemi ile birlikte
sozlesmeye dahil edilmelidir.

- Kira Bedelindeki Degisiklikler: Kira bedelinin artig kosullari taraflarca
onceden belirlenerek kira soézlesmesine dahil edilmelidir.  Belirli
donemlerde yapilacak kira bedeli yenilemeleri igin ise bagimsiz
kuruluglardan goriis alinarak revizyon yapilacagi yine sézlesme maddeleri
ile kesinlestirilmelidir.

- Binalarin siire sonunda devri: Sozlesme siiresinin sonucunda sonunda
binalar Cemiyete bedelsiz, kullanilabilir ve iyi durumda devredilecegi ve
kirac1 tarafindan her hangi bir hak talep edilmeden tahliye edilecegi

sOzlesme dahilinde yer almalidir.

Gelistirme alan1 ile ilgili proje slirecinin baslangicinda belirlenen esaslar
dogrultusunda 20 yada 30 yil siire ile hareket edileceginden, sézlesme hazirlanirken
mutlaka belirlenecek proje ekibi tarafindan ilgili tiim konularda hukuki, resmi, mesleki

ve finansal danismanliklar alinmalidir.

4.4 Mimari Konsept Proje Yarisma Siireci

4.4.1 Mimari konsept proje secim siireci alternatifleri

Mimari Konsept Proje Yarigsmasinin diizenleme karar1 alinmadan dnce Dariissafaka
Kampiisti ile ilgili gelistirme siirecinin cok 6nemli ve kader belirleyici bir bileseni olan
proje gelistirme silirecinin planlanmasi ve uygulanmasina yonelik model alternatifleri

degerlendirilmistir. Konu alternatifler asagidaki maddeler dahilinde yer almaktadir.

- Alternatif 1: Dariissafaka mezunu proje miiellifleri arasindan se¢im yapilir. Ucret
verilmez, bagis karsiligt hizmet almir. Bu Mimarlar Odast ve Maliye
diizenlemelerine aykir1 olmakla birlikte bagis olarak islem yapilmasi miimkiindiir.

Bu alternatifte se¢im kriteri yeterlilik ve referanslar olacaktir.
- Alternatif 2: Referansla proje miiellifi se¢imi yapilabilir.
- Alternatif 3: Kamuya agik mimari proje yarigsmasi diizenlenebilir,

- Alternatif 4: Cemiyet Yonetim Kurulu referanslari ile proje miiellifi segimi

yapilabilir.
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- Alternatif 5: Sadece ihale agilarak, fiyat teklifleri alinabilir.

- Alternatif 6: Onceden belirlenecek proje miiellifleri ile davetli katilm usulii
yarisma diizenlenebilir. Yarigma beraberinde biitce verilerek, projelerin maliyeti

karsiliginda yapilmasi istenebilir.

- Alternatif 7: Hibrid model Yarismali ihale modeli Mimari Konsept Proje
Yarigmasi davetli katilim usuliinde onceden belirlenecek proje mielliflerinin
katilimi ile diizenlenir. Hizmet alimi i¢in es zamanli olarak kapali zarf ihale paket
teklifleri verilir. Fikir Projesi ve Ihale Paketi Teklifi nin birlikte degerlendirilmesi

ile proje miiellifi belirlenir.

Tez caligmast kapsaminda dnerilen model cemiyet tiiziglinlin tarafsizlik, seffaflik ve
adillik kriterleri ile diizenlenebilecek hibrid — yarigmali ihale modeli olup yarisma

stireci, bilesenleri ve degerlendirme kosullar1 tanimlanmustir.

* MASLAK YENI KAMPUS PROJESININ iDARI SURECH ILE ILGILI PRENSIP KARARLARININ ALIMI
» BELEDIYE ILE RESMI iZIN SURECLERININ CZUMLENMESI, PARSELLERIN TEVHIDI

*MiMARI IHTIYAC PROGRAMININ BELIRLENMESI VE YARISMA SARTNAMESININ OLUSTURULMASI
*MIMARLAR ILE ON GORUSMELERIN YAPILMASI VE DAVET EDILECEK MiIMARLARIN SECIMI

* YARISMA SURECI

* MIMARI YARISMA PROJESI VE TEKLIF DEGERLENDIRME

» SOZLESME SURECI

€€E€E€L

Sekil 4.3: Planlama Siire¢ Diyagrami

4.4.2 Yarisma takvimi

Tez ¢alismasi kapsaminda yarisma siirecinin olusturulmasi agamasinda belirlenen 12-

16 haftalik hedef siire igerisinde is kalemleri onerileri olusturulmustur.

Buna gore Cemiyet tarafindan alinmasi gerekli kararlarin kesinlestirildigi hazirlik

donemi, davetli mimari gruplar ile yapilan 6n bilgilendirme- brifing toplantilari,
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mimari gruplarin bagimsiz proje iiretimi ve proje sunumu i¢in ayrilacak yarigma
stireci, finansal tekliflerin toplanacag: teklif siireci ve cemiyet ile yetkilendirdigi
danigmanlar tarafindan yapilacak degerlendirme siireci yarigma siirecinin temel is

kalemlerini olusturmaktadir.

Yarigma siirecinin sona ermesi ve Cemiyet tarafindan kazanan mimari konsept
projenin belirlenmesinin ardindan mimari miiellef ile finansal teklif ve ortak ¢aligma
esaslar1 iizerinde mimari proje siirecine yonelik hizmet s6zlesmesi calismalar
baslatilacaktir. Toplamda 4 haftasi siirmesi beklenen uzlagma siirecinin taraflardan

birinin vakif olma 6zelligi nedeniyle uzatilmasi miimkiin goriilmektedir.

Cizelge 4.11: Yarisma Takvimi

T LT T L Tl e

Hazirlik Siireci

Brifing

Teklif

Degerlendirme ...

Kaynak: Yeni Kampiis Projesi Danmismanlik Isi kapsaminda Elif Ezgec tarafindan olusturulmustur.
(2015-2016)

4.4.3 Cahisma grubu gorev tammmlari

Yarigma siirecinin gergeklestirilebilmesi i¢in proje siirecinin dnceden belirlenen proje

ekibi tarafindan yiirtitiilmesi onerilmektedir.
Bu kapsamda yalnizca yarigsma stireci 6nerilen ekip yapisinda

- Idari siire¢ yonetimi,
- Tasarim- kapsam yonetimi

- Uygulama yo6netimi

olmak {izere 3 ana baglikta gérev tanimi Onerisi getirilmistir.
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Kaynak: Yeni Kampiis Projesi Danismanhk Isi kapsaminda Elif Ezgec tarafindan olusturulmustur.
(2015-2016)

Cemiyet tarafindan gorevlendirilecek yeni kampiis projesi Proje Grubu’nun;

- Kurum i¢i ve dis1, resmi ve 6zel karar mekanizmalarinin yonetim ve

koordinasyonu

- Proje siireci ile ilgili gerekli sunum ve raporlarin Yonetim Kuruluna

sunmak lizere temini

- Proje Siireci ile ilgili tim kararlarin miiellif gruplara iletimi konularinda

gorevli olmasi dnerilmektedir.
Tasarim y6netimi ile ilgili danigsman olarak belirlenecek Siire¢ Y dneticisinin,
- Yarigma siireci ile ilgili gerekli tiim dokiimantasyonun olusturulmasi
- Mimari gruplar ile gorligmelerin yapilmasi

- Yanigma siireci ile ilgili mimari grup ve kurum arasindaki iletisimin

saglanmast

- Projenin tim asamalarinda cemiyetin ihtiyaclarina uygunluk kriterinin

saglanmas1 konularinda gorev almasi dnerilmektedir.
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Uygulama agamasinda gorevlendirilecek Proje Yonetim Firmasi’nin,

- Yarigma siirecinin tamamlanmasi ile birlikte giindeme gelen Mimari Proje

S6zlesmesinin igerigine katki saglamasi,

- Mimari tekliflerin degerlendirilmesinin ardindan miiellifler ile goriisme

siireclerine katilimi1

- Yarnisma siireci sonrasinda Mimari Miiellif ve diger miielliflerin

koordinasyonu konularinda sorumlu tutulmasi dnerilmektedir

4.4.4 Yarisma idari sartnamesi

Yarigma idari sartnamesi Darligsafaka Cemiyeti olarak yatirim karar1 verilmis olan
Maslak Yeni Egitim Kampiisii Projesi i¢in hazirlanacak mimari proje tasariminin ve
tasarimct grubunun belirlenmesi igin yapilacak davetli yarisma siireci hakkinda
katilimeilari bilgilendirmek icin hazirlanmistir. Konu ile ilgili olarak idari Sartname

dahilinde yer almas1 onerilen basliklar asagidaki gibidir.

- Genel bilgiler Yarismanin tanim ve kapsamu, taraflar, telif hakki ve gizlilik,
ortakliklar, yarisma katilim {icreti ve s6zlesme asamasinda uyulmasi gerekli

kurallar

- Yarisma protokolii Yarigma takvimi, teslim dokiimanlari, bilgilendirme siireci,

saha ziyareti organizasyonlari ve siire¢ yonetimi

- Mimari Hizmet Teklifi Teklif dosyasi kapsami, tasarimci organizasyonu,

tasarimcinin yasal sorumluluklari, teklifin gecerlilik stiresi ve tekliflerin

sunumlart ile 1lgili detaylara yer verilmelidir.

- Yanigma teslim dokiimanlari kapsaminda mimari gruplardan talep edilmesi

Onerilen minimum caligmalar asagidaki sekilde 6nerilmektedir;

OLCEK  1/500

o Arazi Kullanim Plani

o Yerlesim Yogunlugu (Kiitle Analizi)

o Genel Ulagim Diyagramlari (Arag-Yaya)
o Kampiis Programi/ Zonlama

o Peyzaj Stratejisi
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o Perspektifler

OLCEK 1/200
o Tip Kat Planlar

o Kesitler
o Ogzellikli Alanlar igin detay planlar

Opsiyonel
o 1/200 Proje Maketi

Mimari teklif dokiimanlar1 dahilinde ise belediye izin siire¢lerine uyumlu ve isverenin

yonlendirebilecegi bir etaplamaya sahip olmalidir.

- Konsept Gelistirme

- Avan Proje ve Sistem Secimleri
- Ruhsat Cizimleri

- Uygulama Cizimleri

- Ihale Dosyas1

- Uygulama Siireci- Mesleki Kontrolorliik
Her etap, yapilan ¢alismalarin cemiyet tarafindan onaylanmasi ile tamamlanmalidir.

Yarigma idari sartnamesine ek olarak katilimci gruplar ile paylasilmak {izere Mimari
Brief dosyasi hazirlanmalidir. Brief dahilinde gayrimenkuliin hukuki, fiziki ve
bolgesel analizleri, mimari ihtiyag¢ programi, fonksiyonlar ve program dagilimi gibi

bilgiler ile Cemiyet i¢in 6nem arz eden proje degerlerine yer verilmelidir.

4.4.5 Degerlendirme Matrisi

Tez caligmasi kapsaminda proje secim siireci ile ilgili bir degerlendirme matrisi
olusturulmustur. Degerlendirme matrisi bir puantaj sistemidir. Sistem dahilinde proje
icin 6nem arz eden tiim kriterlere proje grubunun belirledigi agirlik oranlari ile puan
atanacaktir. Buna gore 6rnegin 5 puan verilen bir kriteri en ¢ok saglayan proje 5 puan
alirken, en az saglayan proje 1 puan alacaktir. 1 puan atanan kriterler ise saglama

opsiyonlar diisliniilerek evet/hayir yanit1 gibi algilanabilecektir.

Kampiis projesi i¢in 6nem arz ettigi diisiiniilen kriterler ve 6neri puantaj sistemi tez

calismas1 kapsaminda olusturulmustur.
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Cizelge 4.12: Yarisma Siireci Degerlendirme Matrisi

YARISMA SURECI DEGERLENDIRME MATRISI
| PUAN
| Skor Yorumlar

Teslim - Sunum

Firma Tanitim: Ve Referans Projeler
Proje Gorselleri

Proje Sunumu

Mimari ihti a¢ Programina Uygunluk

Master Plan

Proje Briefine Uygunluk

Yerlesim / Kiitle Dagilimi

Sirkiilasyon Semasi

Peyzaj Stratejisi

Siirdiiriilebilirlik Stratejisi

Arazi Kullanim Verimliligi

Konsept Proje

Kampiis Programi

Kampiis Yapilar1 Arasindaki Iliskiseldik
Topografya Yerlesimi

Bina Cephe Oryantasyonu

Cephe Onerisi Uygunlugu

Bina Sirkiilasyon Ve Cekirdek Coziimleri
Artik Alan Kullanimi1

Mimari Proje

Tasarim Teknoloji Tliskisi

Efektif Alan Kullanimi

Ogretim Alan1 Coziimleri

Yasam Alant Coziimleri

Ogretim Dis1 Alan Kullanim Coziimleri
Acik Alanlar

Acik Alan Kullanimlari

Peyzaj Alan Konsepti

Enerji/ Dogal Kaynak Kullanimi

Arag/ Yaya Gegisleri

Cevresel Uyumluluk

Yenilik¢i Yaklagim

Proaktif Ve Katilimer Calisma Prensibi
Ekip Yapisi

Vakif Degerleri Ile Uyumlu Calisma
Baglilik
Teklif

Hizmet Bedeli
Sure
Ortaklik Yapisi

Tahmini Proje Tasarim Biitgesi/ M2

= — N N = =
s rrrrrrrEIvEdR, ,RIc o  OBRON NN WA AR N R P w oo N P w R

Finansal Analiz

Deger/ Ucret Oran1  En diisiik- en iyi

Kaynak: Yeni Kampiis Projesi Danismanhik Isi kapsaminda Elif Ezge¢ tarafindan olusturulmustur.
(2015-2016)
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5. SONUC : EGITiM YAPILARININ GAYRIMENKUL GELIiSTIRME
PROJESIi OLARAK DEGERLENDIRILMESI

Egitim ve mimarlik disiplinleri yasami olusturan temel giidiileri tanimlamakta ve bir
toplum kiiltiirii insa etmektedir. Bu kiiltiir yasanilan kentsel alan igerisinde kent ile
birlikte evrimlesmektedir. Ancak yasamimizi ve gelecegimizi bi¢imlendiren bu
disiplinlerin geleneksel yaklagimlar ile sekillendirilmesi, ¢cagdas toplum dinamikleri

ile ters diismektedir.

Siirekli degisen-doniisen kent ve kentli yagam kiiltiirii; egitim yapilarinin ihtiyaglarini
da bicimlendirmektedir. Bu baglamda arsa kitlig1 yasanan kentlerde egitim alanlar
icin ayrilan alanlarin giderek kiigiildiigiinii ve Ozellikle arsa bedeli gorece daha
ekonomik olan kent ¢evrelerinde artan yerlesimler ile birlikte egitim yatirimlarinin bu

bolgelere yoneldigini gézlemlemek miimkiindiir.

Yapilasmanin kent ¢eperinde evrimi merkez ve ¢evre kavramlarini oldukca goreceli
ve zamana Ozgl hale getirmistir. (Davis, 2007). 21. yiizyillda c¢agdas kentlesme,
“smirlar1 olmayan kentlesme” olarak tanimlanmaktadir (Keles, 2005). Kent
ceperindeki konumlar1 ve kapali site olusumunun bir pargasi olma oOzellikleri ile

Egitim kampiisleri de kentin doniisiim siirecinin disavurumu olarak degerlendirilebilir.

Tez caligsmasi kapsaminda ele alinan Dariissafaka Egitim Kurumlar1 Maslak Kampiisii
geemis donemde kent ¢eperinde konumlu sayilabilecekken, hizla degisen-doniisen
kentsel alanda kalan bir egitim yapist olarak bu siirece 6rnek olusturmaktadir. Bu
baglamda Egitim yapilarimin bir gayrimenkul gelistirme projesi olarak
degerlendirilmesi ise kent i¢i yatirim karar alim ve uygulama siireclerinin

ozelliklerinden kaynaklanmaktadir.

Arsa temini, bagis1 ya da kiralama yolu ile baglayan ve sonrasinda devam eden ihtiyag
programinin tanimlanmasi, ¢esitli disiplinlerde miihendislik, mimarlik ve danigmanlik
firmalariyla igbirligi yapilmasi, ihale, yapim ve isletme asamalar; ticari gayrimenkul

proje gelistirme metodolojisi ile uyum gostermektedir.

Ulkemizde egitim sisteminin gerektirdigi biitiinlesik kampiis yapilarina sahip olan ve

serbest girisim ornekleriyle hizla gogalan 6zel okul yatirimlart Yap-islet Devret
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modeli gergeklesen ihaleler ile ayni prensipte kar amaci giiden kurumlar olup egitim
yapilariin gayrimenkul gelistirme projesi olarak degerlendirilmesinde oncii olarak

nitelendirilebilmektedir.

Yapilan ¢aligmalar ve analizler dogrultusunda egitim yapilarinin gelistirme siirecinde
bir MODEL onerisi getirilmelidir. Bu baglamda gergeklestirilebilecek adimlar analiz

slireci, tasarim siireci ve gelistirme siireci olarak ayristirilabilmektedir.

Tez ¢alismasi kapsaminda yapilan literatiir arastirmalarinin destegi ve vaka analizi

tecriibesi gelistirilen Oneriler asagidaki sekildedir.
Analiz Siireci Onerileri

- Kullanicimin _Ihtiyaglarini_Birlikte Belirleme; Egitim yapisinin aktif

kullanicis1 olan 6grenciler ve egitmenler tasarim siirecine dahil edilerek
onlara sosyal ve calisma alanlarindan kendi beklentilerini ifade etmeleri

saglanmalidir.

- Kullaniciyla organize edilecek atdlye ¢alismalart ile kendileri i¢in 6zellikle
onemli olan ortamin rengi ve sekli ya da sosyal alanlarla ilgili okullarini
neyin daha iyi hale getirecegi ile ilgili olduk¢a net sonuglara varilabilir.

- Kullanicinin aktif olarak dahil edildigi ¢aligmalarla, kullanicinin yasadigi

mekani daha ¢ok sahiplenmesi de saglanacaktir.

- Gelistirilmek istenen egitim yapisinin kurumsal kimligini anlama Egitim

kurumlart toplumsal kiiltliriin olusturulmasindaki en etkili yapilardir.
Iginde bulunulan toplumun ve gelistirilmek istenen egitim kurumunun
kimligi ne kadar iyi analiz edilirse olusturulan tasarim bu 6lclide basaril

olacaktir.

- Gelistirilecek Arazi Kisitlarin1 Tanima; Etkili ve bagarili bir egitim yapisi

tasarimi, bulunulan yeri ayrintili bir sekilde analiz ederek baslamalidir.
Araziyi tanima, binanin yonlendirilmesi, mekan organizasyonu, cephe
oryantasyonu, sirkiilasyon semasini kurulmasi gibi asamalarda egitim

Ogretim amacli dogru tasarim kararlariin alinmasina yardimci olacaktir.

- Kent ile egitim yapisi arasindaki iliski riintiisiinii kurma Ozelikle entegre

ve gecmis Orneklerinde izole sistemler dahilinde kurulan kampiis yapilari

giiniimiizde kent ile i¢ ice olmaya ¢alismaktadir. Egitim sisteminde var olan
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en yeni akimlardan “is egitimi” bu anlamda kent ile kurulacak diyalogun
Oonemini ortaya koymaktadir. Kampiis kullanimindaki belirli sosyal
donatilarin kentin kullanimina acgilmasi ve benzeri girdiler analiz

agsamasinda dahil edilmelidir.
Tasarim Siireci Onerileri

- Siirdiiriilebilir Tasarim; Okullarin kentsel mekandaki belirleyici rolleri nedeni

ile “siirdiiriilebilir” ve zamansiz bir mimari dil ile tasarlanmasi gerekli
goriilmektedir. (Perkins, Bordwell, 2010) Uygulama yontemleri ile ilk yatirim
maliyetleri yiiksek olsa da uzun donemde isletme maliyetlerinde olusturdugu

tasarruf géz Oniine alinarak biitiinciil planlama yapilmalidir.

- Dogal Cevre ile Uyum Arazi kullaniminda mimariyle olusturulan yapay ¢evre

ile yasamin devamliligr i¢in dogal sistemler arasinda Oriintii kurulmalidir.
Dogal cevre ile kurulan iliski genc bireyler i¢in sayisiz fayda saglamanin

Otesinde verilen egitimin etkisini ve basarisin1 olumlu yonde etkileyecektir.

- Ogrencilerin _ sahiplenme duygusunu _ giiclendirecek  tasarim  ogeleri

kullanilmalidir. Ogrencilere dedike edilmis alanlar, kendi kendilerine
diizenleyebildikleri siiflar, yas grubuna gore tasarlanmis mobilyalar ve kendi

kimliklerini yansitabilecekleri tasarlanabilir alanlara tasarim dahilinde yer

verilmelidir. (RIBA, 2016)

- Esnek mekan yaratimi. Mekanik tasarimlara bagimli kalmayacak basit ve yalin

mimari tasarim dili olusturulmalidir. Siirekli degisen ve gelisen ihtiyaclar,
farklilasan egitim sistemleri, olast ani O6g8renci sayist artiglari, teknolojik
yeniklikler egitim yapilarinda modiiler ve sokiilebilir, yeniden kullanilabilir

sistemlerin kullanilmasinin 6nemini arttirmaktadir.

Gelistirme Siireci’nde en dogru projenin uygulanabilmesi i¢in prensip olarak mimari
proje yarismasi diizenlenmelidir. Mimari proje miiellifinin yarigma stireci ile
belirlenmesi, projenin tarafsizlik, biitlinliik, etik kurallara uygunluk ve seffaflik
degerlerinin yasatilmasini saglamanin yani sira saygin mimari gruplar tarafindan
uluslararas1 giincel standartlar ile tasarlanmig bir proje veri havuzunun olusumunu

saglayacaktir.

Proje siirecinin kesintisiz gerceklestirilmesi i¢in alinmasi gerekli goriilen proje

kararlariin profesyonel bir ekip tarafindan yonetilmelidir.
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Sonu¢ olarak; giiniimiiz bilgi toplumunda gelismisligin gdstergesi olan egitim
kalitesini olusturabilmek i¢in sehircilik, mimarlik, egitim bilimleri ve ilgili tim
alanlar1 kapsayacak disiplinler arasi igbirligi saglanmalidir. Son yillarda MEB
tarafindan agilan egitim yapilar1 mimari proje yarismalar1 bu anlamda atilan 6nemli
bir adimdir. Bir¢ok yonii ile tartisilmakla birlikte egitim sistemindeki tek tiplesmeye
kars1, kullanici ihtiyaglarina odaklanan 6zgiin bir tasarim dili gelistirilmesi ve bunun

hiikiimet organlariyla sistematik hale getirilmesi olumlu goriilmektedir.

Egitim yapilari, hayal giicili ve teknik bilginin bir araya gelmesiyle olusturulan mimari
yapay ¢evre; ekolojik, teknolojik, sosyal, politik, ahlaki ve estetik gibi soyut ve somut

degerlerin bir birlesimi olmalidir.

Egitim yapilar1 giiniimiiz ve gelecek nesilleri kapsayan, ¢evre, ekonomi ve toplum

arasinda akile1 bir denge kuran diisiince sistematigi icerisinde tasarlanmalidir.
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EKLER

EK A: Anket Sorulari

1 Uyku ve ders disindaki zamanini en
¢ok nerede harcryorsun?

(En fazla 3 segenek isaretleyebilirsin !

)

Kampiiste Yasam

Spor Tesisleri
Kiitiiphane
Bilgisayar odast
Etiid Odalari
Sanat Atolyeleri

Lokaller

Okul Bahgesi
Gozlemevi- Planetaryum
Yemekhane

2 Kampiiste en ¢ok vakit gegirmeyi Spor Tesisleri Lokaller
istedigin yer neresi? Kiitiiphane Fitness Salonu
) B Bilgisayar odasi Okul Bahgesi
(1= En Onemli *den 5= Cok Onemli Siniflar Gozlemevi- Planetaryum
Degil’e kadar sirala !') Sanat Atélyeleri Yemekhane
Etiid Odalar1 Kantin- Kafe
Yiizme havuzu
Egitim Alam

3 Sinifinda nasil imkanlar istersin?

(1= En Onemli *den 5= Cok Onemli
Degil’e kadar sirala ! )

4 Smifindaki sira ve masa diizeni nasil
olsun?

(En fazla 2 segenek isaretleyebilirsin !

)

5 Ogrenci dolaplari nerede olmali?

(En fazla 1 segenek isaretleyebilirsin !

)

6 Ogrenci dolaplari nasil olmali?

Puzzle ve Akil Oyunlari
Kitaplik ve okuma alant
Ogrenciye 6zel dolap
Bilgisayar

Smart Tv

Beyaz Tahta

Projeksiyon

Minder- rahat Oturma Alanlar1
Ben Dariigsafaka’liyim. Baska bir fikrim var!

Tek oturma diizeni

Grup halinde oturulabilecek alanlar
Birlestirebilecegimiz ve istedigimiz zaman
degistirebilecegimiz oturma diizeni opsiyonu

Su haliyle kalabilir

Ben Dariigsafaka’liyim. Bagka bir fikrim var!

Koridorlarda
Siniflarda
Okul girisinde

Konusuna gore farkli alanlarda
Ben Dariigsafaka’ltyim. Bagka bir fikrim var!

Sifreli
Anahtarh
Kilitsiz

Ben Dariigsafaka’liyim. Bagka bir fikrim var!

Acik Alanlar

7 Dersler igin okul bahgesini kullanacak olsan hangi

dersleri 6nerirsin?

(1=En Onemli ’den 5= Cok Onemli Degil’e kadar

sirala !)

Dil Grubu Dersleri

Tiyatro

Fen Bilgisi- Fizik / Kimya / Biyoloji

Sosyal Bilgiler- Tarih / Cografya/Felsefe
Gorsel Sanat Atdlyeleri

Miizik Dersleri
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Ben Dariigsafaka’liyim. Bagka bir fikrim var!

8 | Okul bahgesinde neler olmasini istersin? Agaglar ve yesilligin bol oldugu park alani
Okul binasindan uzak rahat dinlenme alanlari
(Istediklerini 1=En Onemli *den5= Cok Onemli Acik havada spor yapabilecegim sahalar
Degil’e kadar sirala ! ) Bitki yetistirmeyi 6grenebilecegim bir alan
Arkadaslarimla oturabilecegimiz bank ve
cardaklar
Bisiklet parkuru
Kosu parkuru
Satrang alanlar1
Oyun parki
Ben Dariigsafaka’liyim. Bagka bir fikrim var!
9 | Asagidaki goriislere ne kadar katildigini isaretler 1 2 3 4 5
misin?
(1=Hig katilmiyorum, 2=Biraz katiliyorum,
3=Olabilir, 4=Katiliyorum, 5= Kesinlikle
katiliyorum)
Kampiisiin agaglandirma ve peyzaj tasarimini
begeniyorum
Spor Alanlarinin agaglandirma ve peyzaj
tasarimini begeniyorum
Park Alanlarinin agaclandirma ve peyzaj
tasarimini begeniyorum
Okul giriginin gériinlimiinii begeniyorum
Kampiisteki yesil alanlar1 yetersiz buluyorum
Spor alanlarinda daha fazla yesil alan olmali
Park alanlarinda daha fazla yesil alan icermeli
Okul girisinin goriiniimiinii begenmiyorum
Kampiiste ve agik alanlarda hayvan ve bitki
cesitliligildugunu diisiniiyorum
Kampiiste ve agik alanlardaki agaglarin ve yesil
alanlarinyeterli oldugunu diisiiniiyorum
Spor Alanlari
10 = Hangi sporlart yapiyorsun? Futbol Masa Tenisi
Tenis Fitness
Dans Satrang
Basketbol Badminton
Yiizme Atletizm
Voleybol Jimnastik
11 Hangi sporlart yapmak istersin? Futbol Masa Tenisi
Tenis Fitness
(istediklerini 1=En Cok ’dan 5= En Az’a kadar Dans Hentbol
sirala !) Basketbol Satrang
Yiizme Atletizm
Voleybol Jimnastik
Dagcilik Pilates- Yoga
Bale Halk danslart
Squash Kaykay
Badminton Eskrim
Ben Dartiissafaka’liyim. Bagka bir fikrim var!
12 Hangi giin ve saatlerde spor yapmak istersin? Okuldan 6nce, sabah saatlerinde

(1°den fazla segenek isaretleyebilirsin!)

Ogle tatillerinde

Sadece dersler yeterli, bagska zamanim yok
Okuldan sonra, aksam saatlerinde
Haftasonlari, istedigim saatte

Yasam Alanlari
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13 Yatakhaneler sence nasil olmali1?

(1=En Cok ’dan 5= En Az’a kadar sirala ! )

14  Bavullarin nerede olmali?

15 Yatmadan 6nce en ¢ok ne yapmak istersin?

(1=En Cok ’dan 5= En Az’a kadar sirala!)

Birkag arkadas ile paylasabilecegim 6zel
alanlar olmali

Hepbirlikte kalmak daha eglenceli, bu
sekilde kalmali

Spor salonu- fitness alani olmali
Calisabilecegim sessiz alanlar olmali

Kafe alani olmali

Dinlenme odas1 olmali

Hobi Odast

Oyun- eglence odamiz olmali

Ozel goriismeler yapabilecegim telefon
kuliibeleri olmali

Giyinme odas1 olmali

Yerler renkli halilarla kapli olmali

Ben Dariigsafaka’liyim. Bagka bir fikrim var!
Ozel dolabimin iginde

Yattigim katta

Oda ve paravan icinde

Ben Dariigsafaka’liyim. Bagka bir fikrim var!
Kitap okumak

Miizik dinlemek

Ailem- Arkadaslarimla telefonda konusmak
Arkadaglarimla vakit gegirmek

Spor Yapmak

Bilgisayarimi kullanmak

Televizyon Seyretmek

Ben Dariissafaka’liyim. Bagka bir fikrim var!

Ortak Alanlar
16  Yemekhanede nasil oturmak istersin?

17  Yemekhanede nasil bir sistem olmali?

18 Okul koridorlarinda neler gormek istersin?

19 Kiitiiphanenin nasil olmasini istersin?

20 Hangi sanat dallarina ilgi duyuyorsun?
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Hepbirlikte

Sadece Lise/ Ortaokul grubu ile

Yalnizca kendi arkadaslarimla

Bahgesi olursa disarida

Ben Dariigsafaka’liyim. Bagka bir fikrim var!
Self servis

Masada servis

Ben Dariissafaka’liyim. Baska bir fikrim var!
Bilim Koseleri

Zeka Oyunlart Kosesi

Sergi Alani

Dinlenme Alanlart

Calisma Alanlar1

Giincel Dergi ve Kitaplar

Mini Kafe

Internet baglantis1 olan kiosklar

Ben Dartigsafaka’liyim. Bagka bir fikrim var!
Her konuda giincel kitaplar olmali

Farkli alanlarda yerli ve yabanci dergi,
gazeteve dijital yayinlar olmali

Dijital kiitiiphanemiz de olmali

Internete girip arastirma yapabilmeliyim
Istedigimde yer bulabilmek icin rezervasyon
sistemi olmali

Bilgisayar ve Video Izleme odas1 olmali
Rahat ve sessiz bir ¢aligma ortami olmali

Ben Dariissafaka’liyim. Bagka bir fikrim var!
Resim

Heykel

El sanatlari

Illiistrasyon- Animasyon- Gérsel Sanatlar
Mimarlik

Endiistriyel Tasarim

Fotografeilik

Sinema



Edebiyat

Miizecilik

Miizik

Dans

Drama

Ben Dariissafaka’liyim. Baska bir fikrim var!

Mesleki Egitim Alanlar:

21
Ileride hangi sektorde calismak istersin?

22 Sence okulda hangi at6lyeler olmali?
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Egitim

Saglik

Finans

Hukuk

Bilisim

Turizm

Mimarlik

Miihenslik

Enerji

Lojistik

Otomotiv

Reklamcilik - Pazarlama
Eglence Sektorii
Tiyatro- Sinema- TV
Sanat Dallar1

Spor

Heniiz karar vermedim!
Ben Dariissafaka’liyim. Bagka bir fikrim var!

Bilisim- Yazilim Atolyesi

Moda Atdlyesi

Fotograf Stiidyosu

Miizik Kayit Stiidyosu

Kisa Film Stiidyosu

Mimari Maket Atdlyesi

Yemek Atolyesi

Genetik Arastirma Laboratuvari
Kampiis Radyo Kanali

Kampiis Gazetesi

Zanaat (Marangoz, Heykel vs) Atdlyesi
Ben Dariissafaka’liyim. Bagska bir fikrim var!



EK B: Anket sonuclari

Kacinci sinifsiniz?

)

Uvku ve ders disindaki zamanini en cok nerede harcivorsun? ~ Kampuste en gok vakit gegirmeyi istedigin yer neresi?( En fazla 5 adet secenek
isaretleyebilirsiniz.)

Spor Tesisleri Spor Tesislen
Kitiphane] Kutiphane

Bigisayar Od. Bigisayr...
Etud Odalan) Srfa

; % e — Sanat Atoly...
Etid Odalan

6 16 %225 Lokaler| Yuzme Hav..
7 93 %181 Okul Bahgesi Lokaller|
8 78 %151 Gozlemevi-... Okul Bahcesi
Hazilk 29 %56 Tekno - Girigi Gozlemevi..
9 4 %87 Yemekhane| Tekno-Giri..
10 46 %89 Dider Yemekhane
1M 4 %08 0 75 150 25 . Kantin-Kafe

128 %6 e e 0 75 150 25 300

Diger 156 %302

Spor Tesisleri 279 %548 Etid Odalan 50 %98

Kitiphane 94 %185 Yuzme Havuzu 318 %625

Bilgisayar Odasi 168 %31 Lokaller 75 %14.7

Siniflar 46 %9 Okul Bahgesi 232 %456

QX Sanat Atolyeleri 152 %20.0 Gozlemevi - Planetaryum 112 %22

Tekno - Gingimcilik Genglik Merkezi 67 %13.2
Yemekhane 68 %134
Kantin - Kafe 267 %52.5

Cinsiyetiniz? 1 %02
Kiz 242 %48
Erkek 261 %518

Egitim Alani
Sinifinda nasil imkanlar istersin? Sinifindaki sira ve masa dUzeni nasil olsun?(En fazla 2 secenek
Isaretieyebilirsiniz.)
Puzzie ve Ak Teks oturma d
Kitaphk ve O
Grup hainde
Ogrenciye O
Bregtreblece
Bdgrs ayar
$u halyw hal
Smart TV|
0 80 160 40 320
Beyaz Tahta
Progksiyon Puzzle ve Akil Oyunlan 145 %282
Mnder ve Ra Kitaplik ve Okuma Alani 143 %278
0 100 20 300 400 Ogrenciye Ozel Dolap 160 %31 1
Bilgisayar 275 %534
) Smart TV 223 %433
s s i e BeyazTahta 74 %144
Grup halinde oturulabllecek alanlar 119 %24 -
Projeksiyon 69 %134
B eQimiz ve gimz zaman ded eQimiz oturma dizeni opsiyonu 340 %68 7 "
Suhalyle kalobllr 85 %172 ler ve Rahat Oturma Alanlan 423 %821
Ogrenci dolaplar nerede olmali?(En fazla 1 segenek isaretieyebilirsin ! ) Ogrenci dolaplari nasil olmali?

Kondordarda 185 %362

Sifrell 466 %003
Sinflarda 213 %417 Anohtah 34 %66
Okul ginginde 1 %02 Kitsz 16 %31

Konusuna gore farkh alanlarda 112 %219
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Acik Alanlar

Dersler igin okul bahgesini kullanacak olsan hangi dersleri onerirsin? Okul bahgesinde neler ol i iniz?
D grubu der Adacler vey
Tiyatro) Okul binasin
Fen Bm' > Agk havada
BeKI yetytrm
Sosyal Bigle
Arkadaglanm
Gorsel Sanat
Bisidet parkury
Mazk Dersler|
Kogu parkury
0 80 160 240 320
Satrang slaniari
| derslen
O grubu 185 Oyun part
Tiyatro 338 %
Fen Bilgisi - Fizk / Kimya /Biyolog 190 %379 & 160 240 20

Sosyal Bilgiler - Tarih / Cofrafya / Felsefe 189
Gorsel Sanat Atolyelen 221
Mazik Dersien 204

Asagidaki goriislere ne kadar katildigini isaretler misin?

Kampiisiin agaglandirma ve peyzaj begeniyorum. Spor Alanlarinin agaglandirma ve peyzaj tasarimini begeniyorum

140

N 120
105 83 %161
70 67 %13 90
3 60
0 30

1 2 3 4 5
1 2 3 4 5

Park Alanl (revir yaninda bulunan) agaglandirma ve peyzaj tasarimini ’ i -
beJeriyorum, Park alanlari daha fazla yesil alan icermeli.

P
-
£

o

W o%2e
105

140
104 %201 250
105 96 %186 200
o 68 %132 150
100
» 50
0 0

1 2 1 ‘ 5 1 2 3 4 5

Okul girisinin gorlinimin begeniyorum

L
o R s =
Besaxn

Kampiisteki yesil alanlan yetersiz buluyorum,

1 58 13
2 80 %7 200
]
3183 %M i
108 4 18 % 1 3 %6E
70 5 144 %281 » 2 W0
%0 T @
% b PR 16
0 150 5 207 %521
1 2 3 4 5 100
Kampiiste ve agik alanlarda bitki ve hayvan gesitlligi oldugunu diginiyorum. %
0
180 1 2 k] 4 §
Okul giriginin gériinimind begenmiyorum.
120 reterli oldugunu "
-l H Nl
1 160 2
2 3
40 1 182 y 120 4
4 5 8 1€
5

109
108 0 %136 80
) M %85
) )
»
0
1 2 3 4 5
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Spor Alanlan

Hangl sporlan yapryorsunuz ?

Futol
Toeus
Dans

Baskool
Yizme
Voleybol
Masa Tonr
Faness
Satrang
Badmnton
Atebzm
Mroassk

13 sogonek

Futbol
Tenis 39
Dans 41

Basketbol 217
Yozme 139

215

%43.3
%7.8
%8.2

%43.7

%28

Masa Tenisi
Fitness
Satrang

Badminton
Atletizm
Jimnastik

87

65
86
62

%17.5
%10.1
%13.1
%17.3
%12.5

%8.9

Voleybol 113 %227

13. segenek %11.7

Yagam Alanlan

Yatakhaneler sizce nasil olmali?

Bekag arkad

Hepbrike k 45
Spor sakry 37
(anabince)
Kol s o

Kiap Ohuma

Oy oon )
Ozel givigm
Gayrme oda
Yorke rerki
0 L]
Bavullanniz nerede olmali?

Oiel dowbm
g = |

Oda ve paray

Ozel dolabiminiginde 282 %505
Yattgmkatta 98 %20
Odaveparavaniginde 142 %289

Hangi sporlari yapmak istersiniz? Hangl gUn ve saatierde spor yapmak istersiniz?
Outan one
Futbol O e
Dans Sadece dersl
Basketbol Obudan son
Yizme| Matmortan
Voleybol B ™ %0 -
Dadeilik
Bale Okuldan 0nce, saboh saatiennde 228 %43 ¢
Squash Ofe tatllennde 72 7]
Sadece dersler yetedh, bagka zamam yok 47 %0
8 o Okuldon sonva, akgam sastlennde 316 %412
Maasa Te Haftasonan, istedim saatte 203 %54
Fitness
Hentbol
Satrang
Atletzm|
Jimnastik
Pilates - Y
Halk Dansl
Kaykay
Esknm|
0 50 100 150 200 20
Futbol 118 %233 Badminton 60 %119
Dans 96 %19 MaasaTenisi 836 %111
Basketbol 96 %188 Fitness 167 %33
Yozme 274 %542 Hentbol 91 %18
Voleybol 61 %121 Samn; 34 %67
Dagoilk 262 %518 Atietizm 75 %148
Bale 83 %164 Jimnastik 38 %75
Squash 98 %104 Plates-Yoga 128 %253
Halk Danslan 49 %07
Kaykay 277 %547
Eskrim 150 %2006
Ortak Alanlar
Yatmadan 6nce en Gok ne yapmak istersiniz? Yemekhanede nasil oturmak Istersiniz?
Sadees b /
Kisp chumak
Mk Ig i Yano et
Ao Akad Bargew oun
Matnon i
Spor Yopmah!
Sadece bse / otacku gndulle 70 %138
S Yanzca kend arkadaglonm de 198 %301
Wigas Balgesiokrsadganda 360 W1
0 w0 0 w0 b
Okul koridorlarinda neler gormek istersiniz?
Kitap okumak 188 %301
Mozk delemek 329 %64 e Koy
Adlem- Atadaglanmia telefond konugmak 217 %424 26k oyt
Aadaglanmia vakit gecimek 268 %514 Sy Biim Kogeleri
SporYapmak 139 %27 [ Zeka oyunkan koselen
Bilgisayanmi kullanmak 202 %305 Gyt . Sergi Alani
inlenme alanian
Televizyon Seyretmek 244 %477
K S Galigma alanlan
ey Ginced derg ve Kiaplr
It ) Mini kafe
[ w O M 00 Intenet bagfants: olan Kioskie
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Yemekhanede nasil bir sistem olmali?

%35
Masaya sevis 237 %465

Sell sevis 273

163
m
1683
n
1657

£F88

b

%318
%333
%318
w2t
%306
%ard
LUR]

%65



Mesleki Egitim Alanlan

lierde hangl sektorde caligmak istersin? Sizce okulda hangi atdlyeler olmali?
Kittiphanenin nasil olmasini istersiniz?
Her konuda Egum|
Sapia]
Farkh aankar Blg. Yok
o Moda ke |
Dytal kitiph.
! Fotogal Su
Internete gri Baegam| R
Turzm|
Istediymde y ' Kisa Fien S
Miman&|
Rahat ve ses. i Meran Maket
0
0 0 160 20 20 1 - e Atyon
Geneth Ay
Lopst
Karmgus Rad
Cromotiv|
Restamctk Kampus Gar
Elence se Zarcot (M.
L Tiyato- Sin ] % 150 0 0
o o Biligim- Yazilim At 149
© sanatan Resim 221 %438 Rl ligim- Yazilim or,es!
Nosyasyon Heykel 124 %246 Moda Atolyesi 203
ik Elsanatlan 160 %20.8 - Fotopaf Stdyosu 271
llastrasyon- Animasyon- Gorsel Sanatlar 136 %27 o “© % 120 Muzik Kayit Stodyosu 226
! Mimadik 126 %25 HUkuK 110 %223 Kisa Film Studyosu 216
Pobjatax Endostiyel Tasanm 49 %0.7 Finans 20 %4 Ml Mokl plctyen): 180
Sneme Fotografgillk 230 %456 Biigim 35 %71 Yemek Atélyes 231
Edetryat Sinema 226 %448 Tuizm 69 %110 Genetik Ar:sltmm Laboratuvan 11
Edebyal 99 %196 Mimadik 92 %136 ampis Rayo Kael
Muzect Kampos Gazetesi 1
Mazecilk 46 %0 Mihendishk 118 %239
Dans] L 3 Zanaat (Marangoz, Heykel vs) Atolyesi 2
Dans 119 %236 Eneni 21 %43
- Drama 249 %494 Lojistik
% 100 1% 0 Otomoliv
Reklamcilik - Pazarlama
Eglence sektori
Tiyatro- Sinema- TV
Sanat Dallan
Spor

Henuz karar vermedim
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EK C: Mimari ihtiya¢ programi-

Mekan / fslev Toplam Kullanicr Sayisi/ GEREKLI ALAN m2 (Adet - Mekan Sayis1 SINIF SAYIST

Kullamcr Mekan Kisi Sayisi) Tozplam

m.

ORTA OKUL 600 3
Egitim Alam
Siniflar 24 50 40 2000
Yabanci Dil 10 30 1 30
Fen Boliimii 6 18 1 18
Matematik Bolimii 8 24 1 24
Tiirkge Bolimii 5 15 1 15
Sosyal Bilimler 5 15 1 15
Orta Okul Yas Grubu- Ortak Alanlar
Satrang 30 90 2 180
Bilgisayar 30 90 3 270
Sosyal Zaman 50 100 3 300
Yemekhane 600 2 1 1200
Hizmet Alanlar:
wc 600 8 25 200
Ilkyardim Hemsire- Muayene Odas1 1 40 40
Depo /Arsiv / Esya 1 120 120
Odasi
Giivenlik / Temizlik 3 30 90
Dua Odast 1 50 50
idari Alanlar
Miidiir Odast 1 25 1 25
Md. Yrd. Odast 3 20 3 60
Akademik 1 20 1 20
Koordinator
Ogretmen Dinlenme 20 30 1 30
Odasi
Rehber Ogretmen 2 15 2 30
Rehber Ogretmen Gériisme Odast 6 15 3 45
Kiiltiir/Yasam Koordinatorii Odast 1 15 1 15
WC- Dus- Giyinme- 2 14 28
Yetigkin
Sirkiilasyon Alani 2.162
Toplam Briit Alan ( Sirk. Harig) 4.805
Toplam Briit Alam ( Sirk. Dahil) 6.967
Yasam Alani
Yatakhane 600 Modiiler Sistem- 41ii 5 3.000
Bireysel Calisma 200 Modiiler Sistem- 4lii 1,3 260
Alani
Dinlenme- Oyun Seperatdrlii Sistem 100 100
Odast
Fitness 2 75 150
Nobetei Gorevli 4 15 60
Odast
WC- Dus- Giyinme 8 30 240
Girig / Giivenlik / 3 30 90
Temizlik
Depo /Arsiv / Esya 2 120 240
Odast
Sirkiilasyon Alant 1.863
Toplam Briit Alan ( Sirk. Harig) 4.140
Toplam Briit Alam ( Sirk. Dahil) 6.003
LIiSE 600
Egitim Alam
Siniflar 24 50 40 2000
Yabanci Dil 10 30 1 30
Fen Boliimii 6 18 1 18
Matematik Bolimii 8 24 1 24
Tiirkge Bolimii 5 15 1 15
Sosyal Bilimler 5 15 1 15
Orta Okul Yag Grubu- Ortak Alanlari
Satrang 30 90 2 180
Bilgisayar 30 90 3 270
Sosyal Zaman 50 100 3 300
Yemekhane 600 2,5 1 1500
Hizmet Alanlar:
WC 600 8 25 200
ilkyardim Hemsire- Muayene Odas1 1 40 40
Depo /Arsiv / Esya 1 120 120
Odast
Giivenlik / Temizlik 3 30 90
Dua Odast 1 50 50
idari Alanlar
Miidiir Odast 1 25 1 25
Md. Yrd. Odast 3 20 3 60
Akademik 1 20 1 20

Koordinator
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Ogretmen Dinlenme 20 30 1 30
Odas1
Rehber Ogretmen 2 15 2 30
Rehber Ogretmen Goriisme Odast 6 15 3 45
Kiiltiir/'Yasam Koordinatérii Odast 1 15 1 15
Mimari Ihtiya¢ Programi Devami
Mekan / islev Toplam Kullanic1 Sayisi/ GEREKLI ALAN m2 (Adet - Mekan Sayis1 SINIF SAYISI

Kullamar Mekan Kisi Sayis) Tozplam

m.

WC- Dus- Giyinme- 2 14 28
Yetiskin
Sirkiilasyon Alant 2.297
Toplam Briit Alan ( Sirk. Haric) 5.105
Toplam Briit Alam ( Sirk. Dahil) 7.402
Yasam Alam
YYatakhane 600 Modiiler Sistem- 4lii kiimeler 8 4.800
Bireysel Calisma 600 Modiiler Sistem- 41ii kiimeler 1,3 234
Alant
Dinlenme- Oyun Seperatdrlii Sistem 100 100
Odas1
Kisisel Bakim Odas1 2 50 100
Fitness 2 50 100
Nobetci Gorevli 4 15 60
Odasi
Camagirhane 1 100 100
WC- Dus- Giyinme 8 30 240
Girig / Giivenlik / 1 150 150
Temizlik
Depo /Arsiv / Esya 1 150 150
Odasi
Sirkiilasyon Alani 2.715
Toplam Briit Alan ( Sirk. Harig) 6.034
Toplam Briit Alam ( Sirk. Dahil) 8.749
Egitim Alanlan
FEN VE BILIM MERKEZI 1,2
Kiitiiphane 1000 1 1.000
Fen Laboratuari 70 8 560
Robot Kliibii Odast 30 1 30
Tekno Girisimeilik Odast 30 1 30
novasyon 30 1 30
Cahsmalar1 Odas:
Planetaryum 50 1 50
Gozlemevi 50 1 50
SANAT MERKEZI
Gorsel Sanatlar Atolyesi 20 8 160
Miizik Stiidyolart 20 8 160
Kayit Stiidyolar 25 2 50
Mini Sinema 50 60 1 60
Ogretmen Odast 4 10 4 40
Boliim Bagkani Odast 1 20 1 20
Depo 250 1 250
KONSER / TOPLANTI ALANLARI
Konferans Salonu 1000 1200 1 1.200
Cok Amagh Toplant: 500 600 1 600
Odas1
Egitim / Toplant1 50-100 25 4 100
Odalar1
Sergi Salonu 300 1 300
Mutfak 50 1 50
Back-Stage 8 5 40
GENEL
Veli Goriisme 100 2 200
Odalar1
Revir
Doktor 12 4 48
Dis hekimi 15 1 15
Réntgen 12 1 12
Sirkiilasyon Alam 2.241
Toplam Briit Alan ( Sirk. Harig) 4.980
Toplam Briit Alam ( Sirk. Dahil) 7.221
Spor Alanlart
Kapali Basketbol 600 1056 1 1.056
Sahast
Modiiler Spor Odalar1 250 4 1.000
Kapali Havuz Yari Olimpik 840
Tribiin Alant 350
Spor Hizmet Alanlart
WC 600 25 8 200
ilkyardim Hemsire- Muayene Odas1 40 1 40
Depo /Arsiv / Esya Odast 120 1 120
Girig/ Kabul/ Sergileme/ Bilet 300 1 300
WC / Vestiyer 140 1 140
Spor Cafe- Biife 120 1 120
Revir 250 1 250
Sporcu Dinlenme 15 4 60
Odast
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Soyunma Odalar1 65 4 260
WC- Dus 14 8 112
Ekipman Deposu 25 8 200
Yayin Stiidyosu 50 1 50
Spor Klubii Ofisi 15 1 15
Personel Ofisi 15 4 60
Sirkiilasyon Alant 2.328
Toplam Briit Alan ( Sirk. Harig) 5.173
Toplam Briit Alam ( Sirk. Dahil) 7.501

Buz Pateni Sahast 600
Tenis Kortlar 3 450 1350
Kaykay Parkuru 1 250 250
Futbol- Hali Saha 1 60 60
Mini Basketbol 2 25 50
Macera Parki 1 100 100
Bisiklet Parkuru 1 1000
Yiiriyiis- Kosu 1 700
Parkuru
Mini Basketbol 3 25 75
Macera Parki 1 200 200
5180
*Diizenlenmesi gereken sert peyzaj alanlart kapali alan h larina dahil edil)
Kullanilabilir Kapali Alan, m2* 43.844
Teknik Alanlar 11.611
Toplam Kapali Alan, m2 55.455
Briit Carpan 1,10
Otopark Alam 200 35) 7.000
Rezerv Alan 5.000
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