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Dinyada sanayilesme ve modernlesme sonras) kentlerde olugan sorunlanm ciziim arayislars
sonucu kentsel doniigiim kavranu ortaya ¢tkamstir. Bu kavram son yillarda iilkemizde de oldukea fazla
gndeme gelmektedir. Kentsel dontisiim kapsaminda sorunlu alanlarm yenilenerck, veni alanlar olarak
kentlere kazandirilmast stirecinde, sadece mekansal bir donéistim degil ayn: zamanda sosyal ve kalttire]
gelisimin de saglanmasi gerekmekitedir.

Kent, canlt bir organizma gibidir; doar, biiyiie, degisir ve gelisir. Bu viizden her dénem farkh
dinamikierin etkisivle degisim ve déniistime ugrar, iste tam bu noltada kentsel dinisitm kavramimn
ortaya ¢kt gérmekteyiz. Kentsel doniisim “zamanla niteligini kaybeden, fiziksel ve cevresef
yOnlerden bozuimug ve kdhnelegmis, sosyal ve ekonomik agidan diglanmishkia kars: karsiva olan kentsel
alanlarm belli sosyal ve ekonomik eylemlerle yenilenerel/donistiriilerek kente kazandirilmas)” olarak
ifade edilebilir. Kentin déntigmesi bazen yetkililerce planlanarak, bazen de degigen sartlarin etkisiyle
spontane (kendiliginden) olarak gerceldesebilir,

Modernlesme siirecinde Diinya, Tiirkiye ve Konya élgeginde de planh ya da plansiz birgok
déniigiim gergeklesmistir. Bu ¢alisma kapsaminda kentsel dontisiim kavramy genelde Diinya Ulkeleri ve
Tirkiye oleeginde &zelde ise Konya/Karatay ilgesinde bir bélge iizerinde incelenmistir. Kentsel
doniigiimde Diinya ornekleri hakkinda aragtirmalar yapilig, inekler gorsellerle desteklenerek anlatilnus,
pozitif ve negatif yonleri degerlendirilmistir. Kentsel doniigimin Tirkive deki streci incelenmiy, bu
stiregteki drnekler hakkinda aragtinlmalar yapslarak aktanimistir. Ayrica Tiirkiye’de kentsel doniisiimle
tgili mevzuat aragtrmas: yapilmss ve imar mevzuatindaki eksikHkler tespit edilmigtir.

Konya ilindeki kentsel doniiglim bolgeleri incelemmis, yerel ydnetimlerin kentsel doniigiime
bakig agilan ve uygulamalart defetlendirilmistiz. Kentsel dontisim projesi kapsammda yaptlan
uygulamalar gérsellerle ve projelerle desteklenerek anlatiimistir.

Inceleme alam olarak segilen bilge; Konya ilinde bu stiregte degiisim ve dintistimlerden en cok
etkilenen bolgelerden bir tanesidir. Bu bolgedeki déniistim, mimari yapiy1, bélgenin sosyal ve ekonormik
yapisun etkilemektedir. Bolgenin biiyiik Slgekteki degisiminin, kiigiik olgekte yapilan yatirimlarm
yontendirme ve etkileriyle zaman iginde kendiliginden gergeklestisi dilsiingilmektedir. Yapilan bir kamu
binasi (Konya Adliyesi) veya bir sosyal tesis (Galaport Kongre Merkezi ve Dugiin Salonu, Maxpora



Yizme Havuzu, Celaleddin Karatay Genglik Merkezi) veya bityiik 8leekli bir kurum (KTO Karatay
Universitesi), bélgedeki doniigtimiin iz ve ydnlenmesini bilyiik oranda etkilemistir,

Cabigmamn alan gabgmase bélimiinde; Karatay llgesi Cemil Cigek Caddesi ile Seyh Ulema
Caddesi arasinda kalan bislgenin doniigiim siireci, bu sirecteki aktérler, dénitgiim Sncesi, donisiim sonrasy
durumlary incelenmistir. Caligmada alan tamtimy; ¢izimlerle, gorsellerle, haritalarla desteklenerck
yapiimis, alanm se¢ilme sebepleri aciklanmustr. Kentsel dontisiim kavrams, bu bélge tizerinde irdelenmis,
kentset dontigtimiin bolgeye fiziksel ve mekansal etkileri detaylandinlarak anlatibmigtr,

Anahtar Kelimeler: Danisiim, Modernlesme, Kent, Kentsel Déniigiim
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After the industrialization and modemization in the world, the search for solutions to the
problems in cities has resulted in the concept of urban transformation. This concept has been on the
agenda in our country in recent years as well. In the process of renewing the problematic areas within the
scope of urban transformation and bringing them to the cities as new areas, it is necessary not only to be a
spatial transformation but also to provide social and cultural development at the same time.

The city is like a living organism; it borns, grows, changes and evolves. Therelore, every petiod
changes and transforms by the influence of different dynamics. At this point we see that the concept of
urban transformation emerges. Urban transformation can be expressed as "urban areas that have been
degraded over time, slummed and damagedduc to physical and environmental aspects and faced with
social and economic exclusion, should be brought info cities after being renovated / transformed with
certain social and cconomic actions". The transformation of the city can somctimes take place
spontancousty under the influence of changing chownsinnees, and somciimes B b planned by the

authorities.

During the modernization process, there have been so many planned and unplanned

transformations in the scale of Werld, Turkey and Konya. Within the scope of this study, the concept of
urban transformation has been studied on the scale of World Countries and Turkey, in particular on a
region of Konya / Karataycounty,
In urban transformation, researches of world examples have been made, examples have been explained
with graphics, positive and negative aspects have been evaluated. The process of urban transformation in
Turkey has been investigated by these perspectives. In addition, a research on legislation related to urban
transformation in Turkey have been conducted and identified.

The urban transformation areas in Konya province were examined and the urban transformation
points and applications of the local governments were cvaluated. The applications made within the scope
of the urban transformation project have been explained with figures and architectural projects.

The region sclected as the study area is one of the most deformed regions affected by change and
transformation in Konya. The transformation in this region affects the social and economic structure and
architecture of the region. It is thought that the big change of the region has taken place spontancously
over time with the orientation and influence of the investinents made in small scale, A public building
(Konya Courthouse) or a social facility (Galaport Convention Center and Wedding Hall, Maxpora
Swimming Pool, CelaleddinKaratay Youth Center) or a large-scale institution (}TO Karatay University)
has greatly influenced the speed and dircction of transformation in the region.

Vi



In the field study section; The transformation process of the region between Karatay District,
CemilCigek Street and SeyhUlema Street, the actors in this process, pre- and post-conversion situations
have been compared. In the study, field presentation s made with drawings, figures, supported by maps,
and the reasons for selecting the area have been explained. The concept of urban transformation has been
cxamined on this region and the physical and spatial cffects of wrban transformation have been
elaberated.

Keywords: Transformation, Modernization, City Urban Transformation
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ONSOZ

Kent, insanla biitimlesen en éneml kavramlardan biridir. Kent-insan arasindaki
etkilesim stirekli olarak devam eder. insan fiziksel ve ruhsal olarak degisir ve gelisirken,
kent de degisir ve gelisir. Bu yiizden kentsel dontisiim her kent i¢in kagmilmaz bir
gercektir. Fakat bu doniisimin; planh, zamanh ve yetkililetce ydnlendirilerek
gerceklesmesi zorunlu  degildir, Kent, dogast geredi déniisiime meyillidir. Kentsel
doniisiim kavramini; insan ihtiyaglarinm kenti ydnlendirmesi ve kentin dinamiklerinin
etkisiyle ortaya cikan, planli ya da plansiz yasanan degisim olarak tanimiayabiliriz.

_ Bu calismada kentsel dontistim kavramina Konya/Karatay Bolgesi lizerinden
sorgulayicr bir bakis gergeklestirilmektedir. Caligmada amag; segilen bdlgenin doniisiim
fakttrlerinin, doniisim stirecinin incelenmesi, gerceklesen bu doniisiimiin bolgeye
mekénsal ve fiziksel etkilerinin arastirdmasi ve kiigiik Olcekteki vatirumlarin bityiik
dlgekte dontisiimlere neden olabilecegi hipotezinin bu bdlge tizerinde detayh olarak
anlatilmasidr.

(Cabgma kapsaminda; Karatay Bolgesi genel Szellikleriyle tanitilmus, inceleme
alani olarak secilen bdlge gdrsellerle desteklenerek anlatilmistir. Inceleme alani olan
bolgenin se¢ilme nedenlerine anlatilmig ve asamah olarak doniisiim stireci aktarilmistir,
Kentsel donilisiim dncesi ve dontisiim sonrasi ulasim ve fonksiyon karsilastirmah
analizleri yapilip; detaylt bir inceleme raporu vyazilmustir. Tezin sonucunda
kendiliginden {spontane} déniistigl dustintlen bu béigenin dontisimden dnceki durum
- meveul durum  lespitlerinin  yapinus  ve planh olarak  doniigen bélgelerle
karsilastimilarak, kentsel dontistimde "kentin kendiliinden ddniismesi" kavranmna yeni
bir bakig getirilmesi amaclanmistir.

Tez ¢ahgmamda, aldifim lisans ve lisansiistil egitim ddneminde emegi gecen
degerli hocalarima, ayrica bana tecritbelerini aktaran ve ¢alismalarima yon veren tez
damsmanmm Saym Dr. Ogr. Uyesi Bilgehan YILMAZ CAKMAK® a sonsuz
tegekkiirlerimi sunarim,

Egitim hayattmm tiim safhalarinda yanimda olan CANIM AILEME, bana her
konuda katk: ve destek saglayan BIRTANEM A.SAMET ALPAY’A, beni destekleyen
ALPAY AILEME ve arkadaglarima cok tesekkiir ederim.

Merve OZKAN ALPAY
KONYA-2018
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1. GIRIS

Caligmanmn bashica konusu; kent kavraminm degisim ve dontisiim stireclerini
anlatarak bu siireclerin belirli mekénlar dzerinde incelenmesi ve kentsel déniisiim
kavramumin gergeklesen Ornekler tizerinde anlatilmasidir. Ayrica secilen bir bolge
tizerinde analizler ve degeriendirmeler yapilarak bolgenin doéndsiniyie ilgili stirecin

degerlendirilmesidir.

o Amagc; kentsel doniisim kavraminm belirli bir bolge iizerinden irdelenerek,
secilen bdlgenin dontistim faktdrlerinin, doniigiim stirecinin incelenmesi, gergeklesen bu
doniistimiin bélgeye mekansal, sosyal ve ekonomik etkilerinin arastirilmasi ve kiiciik
Olcekteki yatirmlarm -biiyiik Sigekie -doéniistimlere neden olabilecegi -hipotezinin bu -
bélge tizerinde detayli olarak anlatilmasidir. Bélgenin déniisim Sncesi durumunmn
dontistim sonrast durumuyla karsilastirlarak, yillara gbre bolgenin degisimi incelenerek
doniisiim stirecinin anlatilmasi amaclanmaktadir.

Tezin birinci bolaimiinde; kent, kentlesme ve kentsel dontisim kavramlan
aciklanmus, kentsel doniistimiin amaci, temel bilesenleri, yvontemleri anlatilmistir.

Tezin ikinci boliimiinde; bazi dinya iilkelerinin kentsel doniisiim kavramina
bakis acilari ve kentsel doniisiim stiregleri anlatilmis, diinya tizerinde 8inek kenisel
déniistim projeleri incelenmistic.

Tezin liglinell bolumunde; Tirkiye'de kentsel planlama - kentsel doniisiim
siirecinin  gelisimi ve ddnlisim  siirecleri anlattlmistir. Ayrica Tirkiye’de imar
mevzuatimin kentsel déniisimle ilgili degisim ve yenilenme asamalar incelenmistir.
Tirkiye’deki ve Konya’daki kentsel dontisiim uygulama érnekleri incelenmistir.

Tezin dordiincii boliimiinde; Konya [li Karatay lcesi'nde bir bolge inceleme
alam olarak secilmistir, inceleme alant olarak segilen bdlgenin secilme nedenleri ve
dzellikleri anlatilmig bélgenin doniigtim stireci fiziksel ve mekéansal analizleri yapilarak

boige halkmin ve yerel ytnetimin doniisiime bakis agis1 degerlendirilmistir.

Besinci boliim, sonug ve Oneriler bash@r altinda ise, arastirma kapsaminda
ulasilan sonuglar kisaca Szetlenerek, deferlendirilmistir. Bununla birlikte, kentsel
déniisiim projelerinin gelisme stirecinde kentin dogal dinamiklerinin ve deZisim
stireclerinin  degerlendirilmesi  konusunda  Onerilerde  bulunularak  ¢ahisma

tamarn]annustir.



1.1. Kent ve Kentlesme Kavrami

Sozlitkteki anlammdan yola ¢ikilacak olursa “niifusun biiyilk bir bolimiiniin
geeim  kaynafi olarak ticaret, sanayi, yonetim ve hizmetle ilgili  meslekleri
gerceklestirdigi, toplumsal, sosyal ve kiiltiire ait bir drglitlenmenin oldugu verlesme
bilgesi” seklinde ifade edilen kent kelimesinin bir cok tanim vardir. | E

Ortak bir goriige gdre kent; muhtelif sosyal smiflardan meydana gelen bir
toplulugun, yapay cevrenin dogal cevreye baskin oldugu bir mecrada ve kentsel yasam
kurallarina -uyarak - hayatlarm idame- ettirdikleri bir yerlesim yeridir. Bu yeriegim
alanlar1 tarihin farkh devirlerinde farkli sosyo-ekonomik isleviere hizmet ettifinden,
kent terimi de bu iglevsel doniislime uygun olarak her domemde farkli bir icerik
kazanabilen dinamik bir 6zellik tagumaktadir (Zengin, 2007).

Keles’e gore kent; bilgede yasayan halkm bircogunun tarim dis: is alanlarmnda
cahistigs, nifus yofunlugu yiksek, insanlarin  bannmaktan, eglenceye biitin
gereksinimlerimin karsifandig: ve devamli sosyal-toplumsal gelisimin ivmelenerek
artt1f, biitiinlegme derecesinin yiiksek oldugu" yerlesim alans; (Keles, 1973)

Sencer’e gtre kent; toplum bireyleri arasindaki ilefisimlerde geleneksel
iligkilerden daha fazla akilci ve &lgiilii davramiglarm etiin oldugu, zellikie sanayi ve
benzer ¢evrelerdeki is olanaklarmin dnem kazandig:, giintimiize Gzgit bir yerlegme
bicimi ve topluluk tiirti (Sencer, 1979) olarak tanimlanmaktadir.

Kent, birgok farkh tiir ve karakterlere sahip milyonlarca insan tarafindan
algilanabilen, duyumsanabilen ve hatta haz alinabilen bir obje olmanin ilerisinde,
vapismi kendi Ozel ihtiyag ve sebeplerine uygun olarak devamli iyilestiren pek cok
yaraticinm eseridir. Ana hatlariyla zaman zaman devinimi durmakta olup, ozellikler
sabit kalsa da detaylan stirekli degisir. Bliylimesi ve formu tizerinde ancak kismi bir
kontrol saglanabilir (Lynch, 2010).

Yurdagel’e gore, kentlerin degisimi olgusunun temelinde organik gériis vard.
Nasil ki, yasayan bir canlmn organlari gevreye ve yasama uyum saghyorsa, mimarhk
eseri de kente ve yagama gdre bir adaptasyon siireci yagar. Biyolog Samuel Taylor
Coleridge, “organik” kavramim sanat ve mimariyle tanigtirmistir. O’na gore “organik™;”

>

gelistikee kendi seklini kazanan ve kusursuzlasan dogal bir bigimdir.” Baylece,
mimarhk  {riinii  ve kentin  canhi  bir  organizma olarak  afgilanma  siirec

baglamistir{Yurdagel, 1599).



Alkan’ a gbre, kent tanimi yapihirken sadece gdriinen Szellikleri de@il canli bir
vap! olarak insanoglundan daba dogru ifade edilirse vasayan insan kiiltiirlerinden,
yagam bigimlerinden, alistlagelmis davranislarindan, anlamli bir yigin olarak toplumdan
da stz etmek gerekir. Ozetle kent ve kent kiiltiirii bir arada bulunmasi gereken,
birbirinin eksiklerini biitiinleyen bir organizmanin parcalart gibi diistinillmelidir (Alkan,
2006). Dolayistyla kent aktif ve canlidir. Canli olan her varlik gibi kent de degisir ve
déniigiir, '

Kentleri gelistiren nedenler hicbir zaman tek yonlii degildir. Liman sehrinde,
savunma tedbirleri alimrken; idari orgiitlenme ve ySnetim merkezi de olabilir. Sanayi
sehrinde ticaret de yapihr vb. kurulus nedeni tek olsa bile gelisim nedeni genellikle
giderele karmagsiklagir ve gehirsel yasamm bitlin gereksinmelert karsilanacak sekilde
sehirler gelisirler (Mumford, 2007).

Kentlesme kavrami en dar anlamiyla, sehir sayilarinm ve niifuslarmin artmasi
olarak tanimlanmaktadir. Kentsel nitfus kdyden kentlere dogru olan gdclerle artar.
Gelismekte olan ilkelerde kentlesme bu sekilde niifus akimnlan halinde gergeklesir.
Ancak sehirlesme kavrami sadece niifus hareketi kapsaminda diisiiniitmemelidir.
Kentlesme, ayn: zamanda toplumiarn ekonomik ve toplumsal yapisiyla da iigkilidir.
Bu sebeple kentlesmeyi aciklarken niifus  hareketini  olusturan  sosyal  ve
ekonomik gelisme ve degismelere de yer vermek gerekir. Bu baglamda de8erlendirirsek
kentlesme, “sanayilegsmeye ve ekonomik gelismeye kosut olarak kent sayisinm artmasi
bugiinkii kentlerin biiylimesi sonucunu dofuran, toplum yapisinda artan oranda
orgiitlesme, 1sboliimit ve uzmanlasma yaratan, insan davranis ve iliskilerinde sehirlere
has degisikliklere sebep olan bir nitfus birikim siireci” olarak tanumlanabilir. Bu
kapsamda glniimiiz fopluluklant artan sanayilesmeyle dogru orantili olarak az
kentlilesmis veya ¢ok kentlilesmis olarak aynistinilabilir. Kentlesme ve sanayilesme
arasinda dogrudan bir baZ mevcuttur. Gelismis olan iilkelerde bu iliski paralellik
gisterirken, gelismekte olan iilkelerde, sanayilesme, kentlesmeyi yavag bir hizla takip
ctmektedir (Keles, 1975).

Bugiin gelismis olsun, gelismekte olsun tiim diinya iilkeleri kentlesmenin(kentsel
biiylime) ortaya c¢ikardigy sorunlarla ve getirdigi veniliklerle karsi karsiyadir.
Kentlesmenin disma itilen higbir {ilke yoktur. Sanayi devrimi ile gelismis iilkelerde

bitytik bir atihm gosteren kentlesme, sanayi devriminin ya da gelismis iilkeferin



etkiledigi mekéniarda da II. Diinya Savagi'ndan sonra bityiik bir gelisme gostermistir.
Artik sanayi toplumu kentseldir ve kent de onun ufkudur {(Kiling, 1983).
Kentlesmenin en onemli etkilerinden bir fanesi de degisen tophim sartlanyla

birlilte ortaya ¢ikan “Kentsel Déniisitm™ kavramidir.
1.2. Kentsel Doniisiim Kavram: ve Ozellikleri

Kentsel doniistim, gecen zamanla birlikte iglevini yitirmis, fiziksel ve cevresel
yonlerden bozulmaya ugramis veya bakimsiz kalarak yipranmis, yikilmaya yiiz tutmus,
sosyal ve ekonomik aciardan dislanmis, aynistiriimis kentsel bélgelerin planlanmig”
sosyal ve ckonomik programiarla yenilenerek/doniigtiirislerek  sehre  yeniden

kazandirilmas: seklinde ifade ediimektedir (Yilsel, 2007).

Cesitli bilim adamlari ve uzmanlar tarafindan kentsel déniisiime ait bircok farkh

tamim yapilmustir,

Lichfield (1992); “kentsel donilgiimii, kentsel bozulma sfireclerini daba iyi
anlama ihtiyaciyla ortaya cikan ve gergeklestirilecek dontisiimde elde edilen sonuclarin

tizerinde uzlagmanm saglanmasi” seklinde;

Dannison ( 1993 ); “kentsel doniisiimi, kentsel ¢6kiintli ve bozulma alaniarmda
ortays ¢ikan problemlert egramanty olarak cdzlimiemel amaciyia izlenen vol” olarak,

Roberts ( 2000 ); “kentsel donisiimil, kapsamli ve biitiinlegik bir vizyon ve
eylem olarak, bir yerlesim bdlgesinin fiziksel, sosyal, ckonomik ve ¢evresel kosullarin
stirekli gelistirilmesini ve iyilestirilmesini saglamaya caligmak”, olarak tanmmlamiglardir
(Akkar, 2006).

Roberts ve Sykes ’a gbre kentsel doniisiim, donlisiim yasanus bir bilgenin
ckonomik, sosyal ve fiziksel niteliklerine kalict bir iyilestirme saglamayt amac edinen
ve bu yontemle kentsel sorunlarin tamamim ¢dzlime ulagtiran genis kapsamli ve entegre
bir vizyon ve eylemdir (Roberts ve ark., 2000).

Kentsel Dontisiim, bir yanda cagdas sehir hayatimin getirdigi yeni ihtiyag ve
talepler, Ote yanda kontrol digi bilylimenin etkisinde kalan kentlerde, ckonomik
aktifligini ve glincellifini kaybetmis kentsel bolgelerle yasa dist uwygulamalarin

olusturdudu yerlesim b&lgelerinin yenilestirilmesine ait bir ferimdir.



Kentlerin doniisiimii temel olarak iki farkli amaca hizmet etmektedir. Birincisi
tarihi sehir merkezlerindeki eski, sosyal, kiiltiirel ve ekonomik Snemini kaybetmis olan
verlesim bélgelerinin ve kaynaksal alanlann sehir hayatina yeniden katilmas:; ikincisi,
bityitk goc alan sanayi sehirlerinin kenar bolgelerinde daha gok gelir seviyesi diisiik
topluluklarin yasanum siirdiirdéigii, kayt dist yapilasma seklinde gergeklestirilmis olan
ozelliksiz ve illegal yerlesimlerin, yasal, saghkls ve strdiiritfebilir bir hayat saglamak
amac.xyia oit)timﬁm sartlara kavusturulmasidir (Uslugii, 2010). | .

Kentsel doniisiim; kentsel gelismenin, ekonomik, mekénsal, sosyal agilardan
yeniden degerlendirildigi ve kentteki problemli bolgelerin saglikli ve yaganabilir hale
getirilmesi i¢in yikip yeniden yapma, canlandirma, saghiklilastirma veya yeniden
yapilandirma amaglartyla projeler tiretilmesi ve uygulamalarn hayata gegirilmesidir.

Ozetle kentsel doniisitm, ‘bir sehrin dokusunu bozan tiim problemlerin ¢oziime
kavusturulmast” olarak da tanmimlanabilir. Kentsel dontisim projeleri saghkl sartlarda
vasamanin ve planh sehirlesme sayesinde ortaya ¢ikan birgek firsatla birlikte gerck
sosyal diglanmushiklarim engellenmesinde gerekse dabha Once uygun olmayan sartlarda
hayatim siirdiiren bireylerin kendi algr ve bakis acilarmz bigimlendirirken daha saygin
bir kimlik edinme firsats sunmalk konusunda oldukca gerekls, 6nemli ve yararlidir (Es,
2012).

Kentsel doniigiim tanim olarak tig dnemli niteligi dziinde barmdirmahdir (Turok,
2005 ).

s Bir bislgenin (mekdnin) 6z doZasina saygr duyarak degistirmeyt ve yerlesik halk
ile bahsedilen alanm geleceginde sz hakks bulunan diger akttrleri stirecte aktif
hale getinmeyi amaclamast,

e DBolgenin spesifik problemlerine ve potansiyellerine dayanarak devletin temel
islevsel yiikiimlilliikleri ile kesisen ve ¢ogu zaman paralellik gdsteren birgok
hedef ve etkinlikleri muhteva etimesi,

e Ortakhiklann 6zel kurumsal vyapilarinda farkiiliklar g@riilse de, genellikle,
muhtelif paydaglar  arasmda olan bir ortakhk yapisi icermesi, olarak
siralanabilir.

Tiim bu acgiklamalar ve degerlendirmelere dayanilarak, kentsel doniisiim
olgusunu ve ihtiyacini; 21, yihzyida ekonomik, sosyal, politik ve kiilttirel iligkiler
sinirlarinda  déniisimiin yeniden dederlendirilmesi kagmumazhgint ortaya koyarak;
1980711 willardan Once -kentsel doniisim  yalmzca mekéniarm  yenilenmesi  ve

doniistiirislmesi iken, 1980 sonrasi, kiasik planlama anlayismda uzaklasma, bilgi



teknolojilerine yaklasma, evrensel sistemin yerellige vurgusu niteliklerini barindiracak
sekilde doniigimiin icerigi ve algilanmasi degismistir. Kentsel doniigiim kavrams hem
uyvoulama alanlarinda hem de kuramsal anlamda; kavranmin en genig tammyla kentsel
alanda tiimiiyle bir degisme, fiziksel yapilasma olarak dusiiniildiigiinde mevecut yap
stokunda bir yenilenme veya origk fayda ve sagduyu g6z 6niinde bulunduruidugunda
sehirde birtalom sebeplerden dolayr istenmeven kentsel dokuiann belli akidrier

vasxtamyl.a.dﬁnﬁstiiriiimesi anlamlarmda Rullamlabiiméktedir ($ahin, 2003).

1.3. Kentsel Doniisimiin Amac ve Kenisel Dénilstim Kavramimin Temel

Bilesenleri

Kentlesme olgusunun, Ulkelerin tarihie vasadiklars ve deneyimlediklert
gelismelerle dogrudan tlgili oldufu bircok uwzman tarafindan ifade edilmektedir.
Alanlardaki  degisim - dontistimler tilkelerin  demografik, eckonomik, politik,
cografi,sosyal yapisiyla baglantili olsa da bu déniisimler sirasinda ve sonrasmda ortaya
¢ikan problemler genellikle ayni tzellikleri tasir. Sorunlarin biyiik bélimi, sehirlerin
fiziksel sartlariyla ilgilidir. Ozellikle kentlerde yasayanlarin konut, altyap gibi
gereksinimlerinin karsilanmast nemli bir sorun teskil etmekiedir. Niifusun hizla artisi
yada gerceklesen gGeler, sehirlerde bircok konut ve kamusal ihtiyaglarin karsilanmasina
yonelik ortak kullamim hacimlerinin ve sosyal donati mekanlannin planlanmasing
zoruniu hale getirmistiv (Aydinli ve Turan, 2012).

TMMOB SPO Bursa Raporu’na gore; kenisel dontisiimiin amaci; temelde
toplumsal bozulma scbeplerinin aragtimlarak, bu sebeplerin ortadan kaldimilmasiyla
kentsel alanlarin  ¢Okiintli bbdlgesi haline gelmesinin  Onlenmesi  seklinde ifade
edilmekiedir.

Bolgelerin cokiintll alanlarma dontismesindeki en Snemli sebeplerden bir tancsi
toplumsal ¢kme ya da sosyal bozulmalardir. Kentsel dontistim projeleri, &ziinde
toplumsal bozuimanin nedenlerini arastirir, bu bozulmalar: durduracak ve engelleyecek
tekliflerde  bulunarak, kentsel ¢okiinti - bozulma problemlerini  ¢dzmeyi
amaclamaktadir.

Kent, dokusunu olusturan elemanlarin fiziksel olarak devamh degisim thtiyacma
cevap vermektir. Bir bagka sekilde ifade etmek gerekirse, kentsel déniistim projeleri

sehirlerin hizla bliytiyen, degisen ve bozulan yapismda meydana gelen yeni fiziki,



toplumsal, ekonomik, ¢evresel ve altyapisal gercksinimierini gbz 6niine alarak, kent
boliimlerinin ve donatilarinin yeniden gelistirilmesi amacini tagir.

Déntigiimiin difer amaclarin da inceleyecek olursalk; kentsel huzur ve yagam
kalitesini arttirict, faydali ve basarili bir ekonomik kalkinma modeli ortaya koymaktir.
Fiziksel deformasyonlar ve sosyal dejenerasyoniarit yanmda, kentsei bolgelerin
cokiintli bdlgelerine dontismesindeki en etkili nedenlerinden birisi, bu alanlarn

bkoﬁoshik .akt.iﬂildcrini vc canliliklarit kaybetmesidir. Planlanan kentsel doniisiim

projeleriyle fiziksel ve toplumsal ¢okiintit alanlary haline doniisen kent bélimlerinde
ekonomik canlihi@r yeniden getirecek stratejileri tiretmeyi ve bdylece kentsel huzuru
yeniden yakalamayi, yasam kalitesini en yitksek diizeye vlastirmiayramaclanmaktadir.

Kentsel alanlarn en etkin, islevsel ve rasyonel bicimde kullanimma ve gereksiz
kentsel yayumalardan Kkaginmaya yonelik yodntemler olusturmaktir. Glintimiizde
stirdiirebilir tasarim hedefleri ile iligkili olarak, sehirlerde Gnceden kullamimis, islevini
yitirmis ve atil birakilan alanlarin yeniden kullanimini saglayan ve kentsel bitylimenin
ve yayimamm smirlarinin planly olarak belirlenmesine dair kentsel doniistim
projelerinin gelistirilmesidir. Toplumsal kosullar, politik gii¢clerin {irtinii olarak kentsel
politikalarin sekillendirilme ihtivacini karstlamak tizere sivil toplum kuruluglar ve
toplumun farkl ssiflarinin planlamalara ve déntigtim kararlarma katshmmi saglamakir,
Giiniimtizde kentsel alanlarmn tiretilmesi ya da yeniden geligtirilmesi ¢ok paydagh bir
planlama, tasarim ve uygulama sitreciyle gerceklestirilmekiedir (Hkme, 2008).

Dontistimiin teme! bilesenlert suntardir;

Kentsel dontsiim uygulamasimn igerifi yalnizea fiziksel baglamda mekénin
ivilestirilmesi olmamalidwr. Miidahalenin yapilacafr bsélgedeki sosyal ve ekonomik
problemier de belirtenmeli ve doniisiim programi igerisinde bu sorunlara da ¢éziimler
iiretilmelidir. Bu nedenle cok bilesenii bir ¢dziim yaptlasmas: kurgulanmali ve
uygulanmalidir. Yeni is alanlart olusturacak, toplumsal ve iktisadi kapasiteyi
geligtirecek, etkin ve stirdtriilebilir sosyal-ekonomik programlar kentsel doniisiim
stirecinin temel unsurlant olmahdir. Evrim Yilmaz’a gore kentsel doniistim siireci

(izelge 1.1de gosterilmigtir.



Cizelgel.1: Kentsel Doniigiim Stireei (Yilmaz, 2009)

- Reorsel Afwwn
¥ woiden-sLraimi
Gizey Ty

Déniisiimiin yapiimas: planfanan bolgedeki halkin sosyal, ekonomik, kiiltiire}
seviyelert doniisiimiin kapsami iginde gtz ardi edilmemelidir. Halkin miidahale siirecine
katilmasi saglanmahdir. Stireg, kullanscifarn fikirleri alimarak birlikte kararlastwilmah,
verilen kararlar yeni goriiglerle beslenerek gelistirilmeli, tasarima dahil edilmeli ve
vonetilmelidir. Strecten herhangi bir smifin  birtakun  sebepler 8ne  stiriilerek

uzaklastirtimamas: gerekmektedir (Kiigiik, 2014).

Uygulamalarin etkili ve olumlu sonuglanabilmesinin kilit noktas) siirecin
baginda yani saglam bir kentsel politika ve siratejik planfama ile kurgulanmasinda yatar,
Kamunun &nder oldugu, gérev ve sorumluluklarnar yerine getirdigi, yerel halkin katihim
safiadify, Ozel sektdriin  etkin  bir gekilde dahil codildigi  kenssel politikalar

geligtirilmelidir (Ozden, 2004).

Projenin &nderi kamu adima yerel yonetici olarak belediyeler olmalidir. Calisma
stirecini planlayan, ortakliklary kuran ve organize eden, alt yapiyr hazirlayan ve projeyi
baglatan gii¢ olmahdir. Kamu ve 06zel sektor ortakligr finansal riskleri azaltmaya
yardimer olmaktadir. Ancak uygulamanm kapsami ve 8lgegi dogrultusunda ortaklarin
beklentileri ve yatimlarim  miktars  kararlagtinlmahdu. Tim  bunlar projeye
baglanmadan kesinlestiniimelidir. Kiigiik dlgekte ve az ortakli olan projeler ile ilk
deneyimler edinilmeli ve tecriibe seviyesi artinlmahdir. Proje paydaslarr mimkin
oldukga kurumsal bir kisilie sahip olmali, sorumluluklar ve haklar olabildigince

karsiliklt olarak korunmalidir {Anonim, 2004).



Stirec seffaf olmaldir. Atilan adimlar izlenebilir, sorgulanabilir sekilde
programlanmall  ve gdsterilmelidir. Donilgiimiin - uygulayicilarina  olan  gitven
sarstimamalidir. Kentsel doniistim stiregleri bilgi, birikim ve deneyim sahibi uzmanlar
tarafindan yonetilmelidir. Kentsel doniistim miidahalesinin yapilacag: bélge katilime:
bir yaklagimla segilmelidiv. Simlarin saptanmas:, modellerin belirlenmest icin bilimsel
ve teknik olciitler kullanilmalidie, Ddniisiim bolgelerinin problemierini ortaya koyan
veriler dikkate alinmahdir, Siirec, bu bdlgelere 6zgii sehir karakterine ve ihtiyaglarina
uygun olarak tasarlanmali ve yonetilmelidir. Kentsel dontisiimiin kentlerin 6zgin
kimligine =zarar vermemesi ve | kenﬁn kimliginin  kaybolmasii  engellemesi
gerekmektedir. Kentin kimligini yitinmesioe neden olmasmun aksine dzgiin kimligin
ortaya ¢ikmasmna ve korunmasma yardimer olmalidir. Buna dayamlarak, donbisiim
alanlarina kazandirilacak veni kullanmmlar, &zgin kimiik ve kullanmmla  tezat

olusturmamali ve alana 6zgll projeler gelistirilmelidir (Ozden, 2004).

Belediyeler projelerin tamamlanmasindan sonraki stirecleri de devaml olarak
izlemeli, gerekli durumlarda projelerin vizyon ve misyonlarina uygun olarak veya
katilmer bir yaklagimla proje hedeflerini revize ederek siirece uygulama sflirecine
mildahale etmelidir. Projeler ortaya ¢ikabilecek degisikliklere ve yeni isteklere uyum
saglayabilecek nitelikte, esnek tasarimlar olmaldir. Projenin ilerleme asamalar

kamuoyu ile paylagimalidir (Kiictik, 2014).

Kentsel doniislim, toplumlarin sosyal, ekonomik ve fizikscl bozulmalaring tamir
etme olanai tanimaktadir. Fakat doniistim planlart yapilirken yipranma ve bozulmalar
hala devam ederse, istenilen bagariya ulasilamamakiadir. Bu demek oluyor ki bir
taraftan gecekondulagmalar devam ederken, doniisim diye isimlendirilerek kagak
yapilars yikip yerine yenilerini yapmanmn bir faydast olmayacaktir (Ozden, 2004).
Kentsel doniigiimiin bagarils, etkin ve olumlu senuglara ulasabilmesi, yukaridaki bashca

maddelere uyulmasi ile miimkiindtir.
1.4. Kentsel Doniisiimiin Yontemleri
Kentsel doniisiim, var olan sehrin dokusunun onariimasi veya yenilenmesi

amaciyla yapilan uygulamalari iginde barindiran gencl bir kavramdir. Uygulama

siirecinde kargilagilan problemler ve bblgelere 6zgii projelendirmeler yeni yontemlerin
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olugmasma sebep olmaktadir. Uygulama bigimleri ifade edilirken bir ¢ok farkli goriis
ortaya ctkmaktadir. Goriiglerdeki farklibklarin temel nedenlerinden en onemlisi;
dinyanm farkl iilkelerinde ¢alismalar yapan bilim adamlarinin cesitli adlandirmalar
yaptifi bu uygulama bigimlerinin ve yéntemlerinin Tirkgeye uyarlanmasmda yasanilan
terminolojik kangikliktir (URL1).

Uygulamalarda genel olarak ti¢ temel miidahale bi¢imi benimsenmektedir.
“Bunlar; kentsel yenileme, kentsel saghklilagtirma ve kentsel korumadir. Cizelge 1.2 ‘de
Kentsel doniigiim miidahale bigimleri ve uygulama sonuglar tablosu gosterilmektedir
(Dinger).

Cizelgel. 2:Xentsel Déniigtim Mildahale Bigimleri(Dinger)
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Demirsoy’a gtire kentsel doniigtim stirecini yénlendiren eylem bicimleri Cizelge
1.3’de gosterilmigtir.

Cizelge 1.3:Kentsel doniistim siirecindeki eylem bigimleri (Demirsoy, 2006)

AL

i

[lgili kaynaklar tarandiginda kentsel doniisiimiin cesitli yontemlerinin bulundugu
goriilmekiedir. Bu yontemler Cizelge 1.4°te kisaca Ozetlenerek, tizerinde yogun olarak

T
1

durtlan dirt temel yOntem detsylandimiarak anfatshnsir,

Cizelge 1.4:Kentsel doniisiim ydntemleri{Demirel, 2018)

YONTEM YONTEM GZETI

Kentsel Yenileme Burada yikip yeniden insa etme durumu s6z konusudur.
Ozellikle  gecekondulasmis  bélgelerde  uygulanir.  Bu

bolgelerdeki kohnelesmis  kent vapismun  degistirilmesi

amaclanir.
Kentsel Kentte bulunan sorunlu alanlarin ekonomik ve sosyal acidan
Doniigtiirme degistirilmest amaci glidiilmektedir. Kentsel venilemede

oldugu gibi kdhnelesmis bilgelerin yikilip yeniden yaptimasi
stz konusudur. Kentse!l yenilemeden farkli olarak kullanicr ve

islev degisikligi vardir,

Kentsel Fizikse] ve islevsel olarak meveut durumun daha sagitkls bir




12

Saghklastirma

bi¢gimde stirdiiriilmesi amaclanir. Burada alan sosyal, kiiltiirel
yada ckonomik anlamda bir ¢okiinti  yasamaktadr.
Kulanicisinin - degismis olabilmesine ragmen islevlerine
devam ectmektedir. Onemli olan islevin daha iyi hale

getirilmesidir.

Koruma

Mevcut bulupan bir alanin yada sosyal yapmun, ¢evresel

sartlara  bagli olarak ortadan kaybolmasmi engellemeye
yonelik - adunlarm aulmasidir, Cagdas vyasam ile kentsel
dokuntm birbiriyle uyumlu hale getirilmesine ve kiiltirel
varhklarm orada yasayan insanlar i¢in daha faydali hale
getirihmelerine Gnem verilir. Alanin 6zellikleri korunur yada

cok smirh degisiklikler yaptlir.

Yeniden

Canlandirma

Ozellikie tarihi alanlar olmak lizere, daha tnce sahip oldugu
canliliging  kaybetmis olan bolgelerin  bir fakim sosyal

dnlemlerin almmasi yoluyla yeniden eski haline getirilmesidir.

Yeniden

Gelistirme

Yapisal ve ekonomik agidan, iyilestirilemeyecek kadar bityiik
bir ¢okiintii yasamis olan ve geneliikle yoksul kimselerin
aldiklari alanlarda buliman konutlarm yikilmast ve s6z konusu

alanlarin yeniden tasarlanmasidir.

Diizenieme

Diizenleme gelecege yOnelik adimlarin atilmast yoluyla
gergeklestirilir. Aslinda burada yikip yeniden yapmak gibi
uygulamalar bulunmamaktadir. Daha ¢ok yasal/ydnetsel
uygulamalar bulunmaktadir. Amag bazi bélgelerin, ilerleyen
yllarda bir takim sorunlar yasamasinm engellenmesi icin
siirlamalarin - getirilmesidir.  Diger bir ifadeyle kentin

istenmeyen bir sekilde biiylimesinin Onilne gegilir.

Temizleme

Gelir diizeyi diisiik seviyede olanlarm yasadiklan yerlerde
bulunan konutlarm ve benzeri yapilanin saghga aykir

durumlarinm ortadan kaldimilmasidir,
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Tazeleme Tarihi bolgelerin yeniden canlandirilmast amaglanir. Burada
peyza} malzemeleri ve kent mobilyalart yogun bir bicimde
kullamlir. S8z konusu peyzaj malzemelerinin ve kent
mobilyalaninm kentsel imaji ve kentin sahip oldugu karakteri

yvansitmalarma bilylik Snem verilmelidir,

Bosluklar: Herhangi bir bilgede halihazirda bulunan yerlere ek binalarn
Doldurarak eklenmesidir.
Geligtirme

Turkiye Mithendis ve Mimar Odalart Birligi Sehir Plancilari Odasi’nin
diizenledigi kentsel dontistim calistayr Bursa Raporu dikkate alinarak dort temel kentsel

dontistim yontemi agiklanmistir,
1.4.1. Yeniden Geligtirme

Yeniden gelistirme ydntemi; yapisal ve ekonomik niteliklerinin iyilestirilmesi
miimkiin olmayacak derecede kotiilegmis olan dar gelir sahibi gruplarma ait konutlarn
yikilarak buniarn meydana getirdigi kentsel bolgelerin yeni bir tasarim diizeni ile
gelistirilmesinin planianmast™ olarak a¢iklanmakiadir (Es, 2012).

Temel dzelliklerini yitirmis, bozulmus ve dzgiin deferi bulunmayan vap
stoklarinin yofun olarak bulundugu bélgelerde iercih edilen bir yntemdir. Var olan
eskimis , yipranmig, ekonomik Smriinti tamamlanus binalarin meveut kullanicilar varsa
onlarla anlagilarak bosaltilip yikilmasi kaydiyla yerlerine vemi, saghkl, dayanikh,
modern kentler olusturulmasi amaclanmaktadir. Yerel yonetimler bu yaklasim ile
arazilerin maksimwn fayda saglanarak kullamilmasini, daha bitylik oturum alanlarma
sahip yapilarn yapilmasint ve kent merkezine daha yiiksek gelire sahip kitlelerin ve bu
kitlelerin etkinliklerinin gelmesini saglayabilmektedir. Bu yontemde genellikle bolgede
yasayan halkin kentin bagka bir bdlgesine tagmmasi saglanmaktadir (ilkme, 2008). Bu
durum agir sosyal ve gevresel maliyet tagimaktadr, Kiracilar, mal sahipleri, is sahipleri
ozetle kullamcilarm tamami igin mahallenin yikimi toplumsal ve psikolojik yaralara
scbebiyet verirken, sadece eski binalar degil toplumdaki isleyen bir sosyal sistematik de
zarar gormektedir,

Gelismis dlkelerde kullanimma son verilerck rafa kaldirtlan bu yintem, bilge

halkinin bagka bir yere zoruniu gé¢ ettirilmesiyle geeckondu mahallelerinin sehrin farkh
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bir bblgesinde yeniden ortaya ¢ikmasina neden olmaktadir. Gelismekte olan iilkelerde
ise konut niteliklerini iyilestirmek, alternatifleri arttirmak ve kent merkezinde bulunan,
onemli gecis akslan arasinda kalmig alanlarm modernizasyonu icin en uygun yéntem
olarak kabul edilmektedir. Bu yontem de kamulastirma bedellerinin karstlanmasi, alt
yapilarmn tamirlerinin yapilmast veya ihtivaca gére yenileamesi, kamusal binalarin ve
sosyal donati alanlarinm yapilmast icin harcanan tutarlar degerlendirildiginde matliyeti
oidukea yiiksek, pahali bir yéntem oldugu daha iyi anlasilacakiir (1ikme, 2008). -

Istanbul-Tarlabasi kentsel doniisiim projesi yeniden gelistirme yonteminin bir
Omegidir. Tarlabagi  bolgesi, 1535°te  Fransizlarla baglayan fiilkelerarasi elgilik
bulundurma uygulamasi sonucunda Beyogiu'na yerlesen sefaretlerde calisan list diizey
yoneticilerin, uzun zamandir Beyoglu’nda yasayan levantenlerin ve gayrimuslimlerin
isyeri ve evlerindeki ¢ahsanlarin konut bslgest olarak kurulmustur. Yerleskede bulunan
hakim mimari, Istiklal Caddesi iizerinde yer alan konutlarin tislup ve tipolojisine
yakindir. Cephe ve gabari olarak onlarla varigmamaktadir, Cumbhuriyet’in  ilans,
Istanbul’un tamamn oldusu gibi Tarlabagr’mi da biiyiik oranda etkilemistir. Elciliklerin
Ankara’ya tasinmasi ile burada istihdam edilen birgok insan bilgeden tasmmistir, 1942
yilinm Kasim aymda yasalasan varlik vergisi kanunu sonucunda bdlge halkindan olan
cogu azinlik, tlkeyi terk etmistir. 1960°h yillarda tim iilkede yasanan gic harcketi,
bilyliksehirlerde kendini iki farkl: sekilde gdstermistir. Bunlardan biri deviet arazilerine
izinsiz yapilan kacak evlerin kondurulmass, bir digeri ise kent merkezlerindeki tarihi
konut alanlarvvn izinsiz kullanmiimasy olmusiur. Tarlabas: ise  istanbul icinde, bu
durumdan en bilyiik payi alan yerleskelerden biri haline gelmistir. 1980°de  Bedrettin
Dalan’in kiiglik bir cadde olan Tarlabagi Caddesi’ndeki 350 adet tarihi nitelikli yapiyl
yikarak meveutta bulunan Tarlabas: Bulvart’nt agmast ile bilgenin Taksim ile baglantisi
tamamen kopmug ve bolge ice kapali bir alan haline gelmistir (Solmaz, 2013).

Tarlabag: Kentsel Doniisiim Projesi, 9 yapt adasinda, 20 bin metrekarelik
alandaki 188’1 tescilli eseri de iginde bulunduran 269 binanm, bu binalarin arasinda
kalan ulagim akslarmin, sokak dokulfarinm ve tim bdlgenin altyapisimin yeniden
yapilmasini igermektedir. Yerel yonetimlerce yapilan agiklamalarda ifade edilen proje
hedefleri kapsaminda Tarlabagi Yenileme Projesi sadece Tarlabagi’nt doniistiirmekle
kalmayip, bolgede giivenlik probleminin olmadigy, saghkly, yasanabilir yeni bir merkez

olusturarak, Istanbul ile biitiinlesik bir bislge haline gelmesini amaclamaktadir.
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o 2

Sekil 1.1:Tarlabagt Kentsel Déntisiim Projesi Oncesi ~ Ongériilen Durum(URL2)

$ekil 1.2:Tarlabag: Kentsel Déniisiim Projesi Oncesi - Ongoriilen Durum(URL2

i.4.2, Rehabilitasyon

Bu ybntem, planlanarak yapilmis fakat zamanla yipranms, kullanic) vogunlugu
artmig ve giintimiiz ihtiyaglarna cevap veremeyecek durumda olan bélgelerin tekrar
degerli hale getirilmesi amaciyla uygulanmaktadir. Bélgenin temel yapisi korunarak,
koruma, tamir ve restorasyonlarmin tamamlanmas1 ilkesini  kapsamaktadir.
Rehabilitasyon yénteminin tiim etaplar halkin katilimi ve destegiyle gerceklesir, Sosyal
yapt Uzerinde bu yontemin iki farkli etkisi ortaya gikmaktadir. Kentsel domiigiim
kapsaminda rehabilite edilen bolgenin halk: buradan uzaklastirilip, yerine iist ve orta
smif kullanicilarin yerlestirilmesi yontemine soylulastirma, bdige halkinin burada konut
edinmeye devam etmesi haline zorunlu iyilestirme ad: verilmekeedir. Kentsel
doniisiimin sosyal etkisi dogru ele almdiginda zorunlu iyilestirme kavrami daha fazla

dne ¢rkmaktadir.
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Konya-Akgehir Arastasmin doniisiim projesi bir kentsel rehabilitasyon rmegidir.
Aksehir arastasinda 23 adada yiiriitiilen saghiklilagtirma galigmalar: Konya Biiyiikschir
Belediyesi ve Aksehir Belediyesi tarafindan yiiritilmistiir. Yaklasik 700 adet sivil
mimari ¢rnegi déniistime ugranng, tim yapilarda ahsap pencere dogramalar, muhtelif
cati clemanlart ve sagaklar, kapi pervazlar, elektrik, su, internet, telefon
altyapilart yenilenmistir. Kamunun énder oldugu bu uygulama; yapilar, ortaya cikan

- ihtiyaglardan dolay: yapilan bilingsiz miidahalelerden korumustur.

rastasnin Dontisttm Oncesi-Dontisiim Sonrast Durum{Anonim, 2016)

Sekil 1.4:

sehis

1.4.3. Entegrasyon

Bu yontemle, dzgln kent kimligi koruma altina aliurken, meveut yapilarin
yanina yeni binalarm eklenerek zengin bir ¢evre olusturulmas: amaglanmaktadir.
Yerleskenin asil sakinleri, yasam alanlarmdan ayrilmayarak doniisiime  katk
saglamaktadirlar. Izmit/Sekapark kentsel dontisiim projesi entegrasyon ydntemine drnek
olarak gosterilebilir.

Sekapark projesi, Kocaeli sehrinin merkez ilgesi olan Izmit’te kérfezin dogusuna
dogru uzanan bir kiy1 yerleskesi komununda gerceklestirilmistir. Kentin tarihi geemisi
Friglere kadar dayanmaktadir. Giintimiizde kentie yopun endiistriyel kullanim

mevcuttur. Yogun endiistriyel eylemlerin yani sira, geemis tarihlerden beri siregelen
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kagak-garpik yapilasma da goz Sntine alindiginda, Izmit’in yasanilmas: zor bir yer
haline geldigi anlagilmaktadir. Izmit bolgesi 6ziinde, dogas: ve tarihi yapisiyla oldukca
stiin degerlere sahip bir yerlesimdir.

Seka Kagit Fabrikasi'mm bulundufu alammn  kamusal islevlerle yeniden
planlanarak doniistiiriiimesi, kent ve bolge halkt arasinda etkili baglann kurulmasi,
korfez boyunca yesil dokunun sitrekliliginin saglanmasi projenin ana fikrini ve ¢ikig
noktasmi olusturmaktadir. Sekapark yakin ¢evresinde aktif ve pasif yesil alan stoklar:
bulunmaktadir. Tek olma degeri, yapilarin korunmas: i¢in goz Oniine alinan en dnemli
nokta olarak goritimektedir. Fabrika alanimn icerisinde sadece belirli bir islev ve amaca

sahip, yap1 kalitesi olarak da bunu biinyesinde sergileyen tiim kapali mekanlar tasarim

esnasinda korunarak degerlendirilmistir. Alamn iginde kendine 6zgit mimarisiyle itfaive
merkezi, yakit silolari, altyapr ve enerji merkezi yapilan, su depolart ve bacalar, hamur
silindirleri, binalar aras: gecis galerileri gibi yapr ve yapr parcalart korunmustur.
Yapilarm  Ozgiin olma durumu, korunmasi ve yeniden iglev kazandinlmas: icin
degerlendirilen diger onemli konulardandir. Ozgiinliiginii koryan yapi ve yap:
pargalan ile, inga edildikleri dénemin yap1 yaklagmnlarin anlasildign birimler de
projelendirme etabinda koruma kapsamma alinmistir ve uygun isleviendirme projeleri
hazirlanmigtir. Koruma kapsaminda bulunan binalara; miize, gbrsel sanatlar merkezi,
sinema, tiyatro, fotografcilik, modern dans atélyeleri, sergi salonlar, sanat odalar,
srkezi, Kafeterys ve restoraniar, oep
tiyatrolari, kiitliphane, toplant: salonlari, dligtin ve nikdh organizasyonlan icin uygun
mekanlar, eglence merkezi, bowling salonu, kitap, miizik satis ofisleri, hediyelik esya

satig birimleri gibi yeni fonksiyonlar verilmistir. (Oguz ve ark., 2010)

Sekil 1,5:1zmit Sekapark Doniistim Oneesi-Dontistim Sonrasi Durum (Oguz ve ark., 2010)
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1.4.4.Yeniden Canlandirma

Kentlerin sosyo - kilttirel, ekonomik ya da fiziksel agidan bir yikihs siireci
gecirmekie olan bolimlerinde, ¢okiintliye sebep olan etkenlerin oriadan kaidmilmas:
vada degistirilmesi sonucu alanin tekrar hayata kazandmilmas: ve canlandiriimasi

yontemidir (Ilkme, 2008).

Fener- Balat Tkinci Yenilemé .i)rojesi yeniden canlandirmaya 6rnek gﬁs.terilebiiir.
Fener-Balat semtleri devam eden rehabilitasyon calismalarindan sonra ikinci bir projeye
ev sahipligi yapmaktadir. Ik projede restorasyon ve onarim calismalart Avrupa
Komisyonu ile Fatih Belediyesi ortaklipmda gerceklestirilmekteyken ikinci yenileme
projesinde yapilmasi planlanan uygulamalarin aktdrlerinin belediye kontroliinde 6zel
sirketler olmasi planlanmaktadir. Fatih Belediyesi ve yetkililer tarafindan verilen
bilgilere gére projenin amacy, kentin yikilis siirecinde olan alanlarm: yeniden kente
kazandirarak bu alanlar yasanabilir ve yasatilabilir bslgeler haline getirmektir. Proje,
ozel sektér ve kamu ortakhifina dayanmaktadir. Yerel toplum déniisiim siirecinde rol
oynamamaktadir. Cilinkii proje, bolgeye vyerlesmesi planlanan yeni bir kitle
dogrultusunda sekillenmektedir (Sismanyazici, 2010). Bélgenin ¢dkiintii bolgesi haline
gelmesindeki en etkili faktdriin bolge halkn ve kullanicilar oldugu digtiniildiginden
halk planlama disinda tutulmustur. Halkin planlama diginda tutuldugu projelerin
uygulama sathalarinda kabullenilmesi zor olmakta, bu da uygulamalarda aksakliklara ve

beklenmeyen olumsuz sonuglarin ortaya ¢ikmasina zemin hazirlamaktadir,

e R T

Sekil 1.7:Fener-Balat Yenileme Alam Projesi Ongdritlen Perspektif Cizimleri (URL3)
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2. DUNYA'DA KENTSEL DONUSTUM

Kentler; dogal yasamin ve insan fitratrmin bir iriinii olarak, insanlarn sosyal
gereksinimlerini karsilamak ve bir arada yagamalan ihtiyaciyla ilkel insanm gbcebe
yasam tarzimdan yerlesik hayata gegmesiyle ortaya ctkomstir. Diinyada sanayi devrimi
gerceklesiikien sonra, niifus hizla artiig, ihtivaglar farkilagmig, artan insan faaliyetleri
sagliksiz kentlerin olugmasini tetiklemistir.

R Yapilan arastirmalarda 2014 vilmdan itibaren, d_ﬁnya_._ nitfusunun yaklasik
%354 {imiin sehirlerde yasadigi ifade edilmektedir. Buna gore, tim diinyada 2000-2014
yillarmi kapsayan 14 yillik siire igerisinde 1 milyardan fazla insanin kent bolgelerinde
yasamaya basladigt hesaplanmstir. Diinya tizerinde -bulunan 64 -ilkenin niifusunun
%90°indan fazlasy, 28 illkenin nitfusunun da %80 inden fazlas: sehir sinirlar icerisinde
yasanmuim siirdiirmektedir. Sehir niifusundaki bu beklenmeyen ve diizensiz yiksek artis,
sehirlerde banliyd ve gecekondu bolgelerinin de artma eiliminde olmasina neden
olmustur. UN-Habitat verileri incelenecek olursa; 1990 yilinda 650 milyon olan tiim
diinyadaki gecekondu nitfusunun, 2000 yilinda 760 milyona, giiniimiizde ise yaklagik
olarak 863 milyona ulastif1 gérislmektedir {Anonim, 2014).

Tiim diinyada kentlesme hizla artarken, sehirlere taginan niifus artmus, is, editim,
saglik olanaklarmin kisitli olmast nedeniyle tagra bolgeleri giderek daha az tercih edilir
duruma gelmistir. Yapilan degeriendirmelere gore 1950°den giinlimiize kadar niifus
miktart artmakta, bununla birlikte oran olarak sehirdeki kisi sayist kirsala gére giirecels
olarak yitkselmekiedir (Anonim, 2014).

Cagmuzda kentlegmenin ortaya koydugu karmasik sorunlarin, kapsam ofarak
hizla degismesi, sorunun coziimiinde her gegen giin dinamik-degisken bir fakim
faktorlerin, neden-sonuc iliskisinde irdelenmesinin etkili olmaya baslamasi, kent
planlamasina ait galigmalarin da, bu dinamik siirecte deZerlendirilmesini ve planlama-
uygulama yonteminde, gerekli revizyonlarin yapilmasmt zorunbu kilmustic (Alkan,
1994).

Diinyada sehirlesmeyle birlikte deSisen ve artan ihtiyaglar kentsel ddmiisiim

gygulamalarini ortaya ¢ikarnustir,
2.1. Diinyada Kentsel Déniisiim Uygulamalan

Insanoglunun birlikle yasamaya baglachfy, kahcr yasam alanlare olusturdugu

giinden beri kentsel déniisiim giindemde olmustur. Ancak kentsel dontistimiin deviet
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kurumlari, yasal alt yapi, yerel yonetimler ve girisimciler ile birlikte koordineli olarak
gerceklestirilmesi 19, yy sonlart ve 20.yy baslarma kadar gergeklesmemistir
(Broudchoux, 1994).

Kentsel dontistim ile ilgili ilk bilingli ve planh c¢alismalar, lkinci Diinya
Savagi’ndan sonra 1950°1i yillarda ortaya gikmustir.  ABD, “New Heaven™ sehrinin
tamammy yenilemek amaciyla, Almanya, Alman kentlerindeki savasin yikicy izlerini
silmek amactyla, Ingiltere, Sanayi Devrimi’nin etkisiyle hizla olusmus isci kentlerini,
sagliklt insancil sehirlere déniistiinme amaciyla ve Fransa, iilkesindeki kent isyanlarim
ve protestolart engellemek, denctim altinda tutmak amaciyla, genis yol ve bulvarlar
olusturmak suretiyle, iilkelerinde kentscl déniigtim siirecini bagtatmigtir.

Diinya’da kentsel doniistim stireci, stirecin bilin¢li ve planli olarak basladigs tarih
olan 1950°den giiniimiize kadar olan stireg olarak degerlendirilmistir. Geligmis yirmi bir
tilke arasinda baz: kiigiik farkliliklarla siire¢ gerceklesmis olsa da, 1950-2003 yillarina
bakildiginda diinyada benzerlikler gdsteren bircok kentsel déniisim uygulamast
olmustur (Eren, 2006).

lik yapilan kentsel déniisiim uygulamalarmin kapsanmni kentsel déniisiimiin
sadece fiziksel boyutu olugturmaktaydi. Ilk uygulamalardan sonra ortaya ¢ikan sosyal
sorunlar ve kullanicr memnuniyetsizliklerivle birlikte kentsel doniigiimiin sosyal ve
kitltiire! boyutu da gz dniine alinmaya baglanustir.

Diinya’nin  farkh  holgelerinde hazirlanns  kentsel  diniisiim  projeleri  ve

uygulamalardan birkagt bu kapsamda incelenmistir.
2.1.1. Hirosima - Danbara Kentsel Déniisitm Projesi Ornegi

Diinyanin ilk atom bombasi 6 Agustos 1945 tarihinde Japonya’nin Hirosima
sehrine atilmistir. Bu hazin olay yiz kirk bin kiginin dliimiine yol agnus ve 13
kilometrekarelik bir alanmn tamamen yerle bir olmasma neden olmustur. Bu yikim
bolgeyi kagimilmaz bir yeniden yapilandirmaya mecbur birakmuistir. Hirosima
kentsel déntistim projesi, yikimmn izlerini silmek, diinyanin en glizel ve endiistriyel
olarak tretici sehrini olusturmak amaciyla uygulanmistir. Yesil alanlart, nehirleri ve
killtivel ogeleri tle diinya barigma hizmet edecek Ornek bir yerlesim alani

tasarlanmak istenmistir (Sisman ve Kibaroglu, 2009)
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$ekil Z.i: Hirogima’'nin d.ﬁnya fizerindeki yeﬁ (URL4)
Danbara yeniden gelisim projesi, sehrin en eski bolgelerinde ¢ok iyi planlamus,
yaratici ve etkin bir tarzda gergeklestirilen kiigiik 6lgekli bir yeniden dogus hareketinin

baslangicidir (Sisman ve Kibaroghy, 2009).

Sekil 2.2: Hirosima, 1945 Agustos(URL4)

Danbara kentsel doniisiim projesi hazirlanirken bolgenin sadece fiziki ve ¢cevreye
yonelik dzellikleri degil endiistriyel ve sosyo-kiiltiirel 6zellikleri de ele alinmistir. Bélge
halkimn motivasyonunu saflamak hedefiyle kiiltiirel gelisim on plana cikmistir.
Bolgenin yeniden, daha iyl yasamak ve ¢alismak icin cazip hale getirilmesi en 6nemli

amaclardandir.
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Sekil 2.3: Hirogima, 1945 Agustos (URLS)

1973 yilmda onaylanan projenin, 1983 yihinda uygulamasi baslatiimis ve 1993
yilinda bitirilmesi hedeflenmistir. Yapilarmn yiizde 62°si iizerinde bu tarihe kadar
caligmalar devam etmistir. Proje, kamu, o6zel sekidr ve yerel halk ortakhg ile
gerceklestirilmigtir. Dontistim bolgesinde bulunan yaklasik 461 adet binanin ingaast 6zel
scktor tarafindan tamamlanmstir. Bu binalar genel olarak temel ulasim akslarinda, kat
saytlart 7 — 10 arasinda degisen, konut veya ticari amagh binalardir. Projenin toplam
maliyeti yaklasik 284 milyon dolardir, Maliyetin %381 vere! yonetim bitteelerinden,
%57’s1 Hirogima kentinden ve %35’i muhtelif dzel kaynaklardan saglanmistir. Projede

konut ve ticarl yapilann yam sira bélgenin temel ihuyaglanndan olan gene ve yetiskin

ug

kesim i¢in dinlenme ve rahatlama alanlan olusturulmustur. Bu alanlar tasarfanirken
bolgenin geleneksel karakteri dikkate alnmg ve esin kaynagi olarak kullanlmistir,
1995 yilindan iiibaren Danbara 5 park alani, 2 yesil alan ve 13 oyun parkina sahip
olmustur. Ayrica bu kapsamda bir ¢ok ana yol ve tali yol ingaati tamamlannustir. Proje
safhalarinda halk tarafindan kurulan sivil toplum 6rgiitleri temsilcileri de séz hakkina
sahip olmus ve halkin katihmn saglanmustir. 21 adet sivil toplum drgiitih olusturulmus,
bunlarin 12 si yapilan planlarin karar agamalarinda oldukea aktif rolde bulunmuslardir.
Bu etaplarda sivil toplumun aktif olarak yer almast, ozellikle fakir yerlesim bolgelerinde

yapilan uygulamalara estetik ve 6zen katmugtir (Sisman ve Kibaroglu, 2009).
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Sekil 2.4: Danbara Kentinin Doniisimden Onceki ve Sonraki Fotografiar: (Sisman ve Kibardglu, 2009)

Sekil 2.5 Danbara Koentsel Déniighhm Bolges: Dondstim Sonrast Durwmu {Anomm, 2014)

2.1.2. Londra-Deckland Kentsel Dénitsiim Projesi Orneji

Birinci etabi 1800 yilinda, son etaby ise 1925 yilinda tamamlanan Londra Liman:
1960'arm sonuna kadar degerini korumaya devam etmistir. Zamanla Tilbury
Limant’nmn daha c¢ok Onem kazanmasiyla bu limanla rekabet edememis ve tesisler
kapatilmigtir. Kapatilan tesislerden geriye, daha c¢ok kamu miilkiyetinde bulunan,
kullanilmayan bir liman bolgesi ve islerine son verilen birgok ailenin yagam alani olan
sosyal konut bolgesi kalmustir,

Gimniimiizde Dockland olarak isimlendirilen bu bélgenin kentsel doniisiim projesi
dilnya akademik cevreleri ve medyarmun oldukca ilgisini ¢ekmistir. 1980’1 yillardan
sonra Dockland Kentsel Gelisme Alam olarak adlandirtlan bu boélgenin gelecegi
merkezi hitkiimetlerin glindemine 1971°de girmis ve doniisiim 1981°de baslamustir.

Ozel bir Sirketin gerceklestirdigi bu déntisimle ilgili iki farkh yorum ortaya cikmistir,
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Bir grup halk doniiglimii bir bagar: 6yktistt olarak goriirken, bagka bir grup déntisiimiin
ozel sektor tarafindan gergeklestirilmesini kamu kaynaklarimin ézel sektore aktarilmast

gerekeesiyle elestirmistir (Urkun ve Bowe, 2006).

Proje konum olarak Thames Nehri boyunca Tower Bridge’den kent merkezine
kadar 12 km boyunca uzanan rihtim, yiikleme-bosaltma alanlan kent iginde biiyiik bir
alan: kapsamaktadir. Proje genel olarak terk edilen bu alanlarin, yol agtifr sosyal,
ekonomik, fiziksel sorunlarla birlikte ulasim ve altyapiya yonelik sorunlar cézerek
bolgenin kentle kopan iliskilerini yeniden kurmak, bu alam kentin aktif yasayan bir

bélgest haline getirmevi amaciamakta

L = L

Projenin planlama ve ilke kararlar: sunlardir;

- Kentlesmeyi sinirlandirmak, yeni park alanlar acmak,

- Kotii kent parcalarim yenilemek,

- Sehir icinde sehir yaratmak,

- Su alanlarini korumak, su sehri yaratmak,

- Tersaney: temizlemek, endiistriyel kalintilar: ve izleri korumak,
- Londra’nm oryantasyonunu Thames nehrine yonlendirmek,

- Ozel mekénlardan ziyade kamusal mekanlar: 6n plana ¢ikarmak,

- Koordine edilmis bir ulagim sistemi tasariamak,
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- Yeni bir konut politikas: yaratmak,

- Kiltiirel faalivetler icin yeni mekén organizasyonlar kurgulamak,
- Yesil alan ve acik alanlar i¢in yeni tasarim stratejileri olusturmak,
- Cokmis, bozulmus kent merkezlerini yeniden ele almak,

- _Eg az alanda insanlarn ulagimim ve _m_al transferlerini giizm;ak,

- Her yOniiyle 6zel binalar yaratarak toplumu moti% etmék,

- 2021 yilina kadar Ingiltere’nin 5 sehrini Avrupa ‘nin en iyi 50 sehrinin icine

Seidi 2.7:Londra Dockland Kentsel Doniigtim Béigesi (URL7)

Londra Dockland kentsel doniigiim projesi yonetim sistemi Cizelge 2.1° de
gosterilmektedir. Projenin uygulama sathasmda kamu ve tzel sirketler aktif rol oynamig

fakat yerel halkin goriis ve bildirimleri goz ardi edilmigtir.
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Cizelge 2.1: Londra Dockiand Kentsel Dontistim Projesi Yénetim Politikalari{URLG)

VYONETIM POLITIKALARI

Proje uygulama swasinda etaplandinlarak calisilmustir, alt bdlgelere ayrilarak

konut ve ulagim planlart hazirlanmigtir,

$Sekil 2.8:Londra Dockland Kentsel Dénitstim Oncesi ve Sonrast Durumlar: (URL4)
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2.1.3. Londra Trafalgar Meydam Kentsel Doniisiim Projesi Ornegi
Trafalgar meydani, Londra’nin aktif, popiiler, turistik ve en merkezi kamusal

alanlari arasinda ilk siralarda yer almaktadir.

Sekil 2.9:Londra’nin Diinya {izerindeki yeri(URL4)

Trafalgar meydam 1805 yilinda Trafalgar savagmm anisma ithafen yaptirilmastir,
Bugiin meydan politik toplantilar, yeni yil kutlamalari, sivil toplum 6rgiitleri etkinlikleri

ve bunlar gibi birgok etkinligin odak noktas: haline gelmistir.

Meydamn walik yollartyla ¢evrii bir ada gibi dizenlenmis olmasi, yaya
ulagimlarini olumsuz etkilemis ve meydan - kent - kentli etkilesimine engelleyici bir
unsur olmugtur. Bu durum meydanm, 8zglin tarihi 6nemini kaybetmesine sebep olmus,

verlt halkin ve turistlerin mekan: kullanma egilimlerini azaltmustir (Kayalar, 2006).

Sekil 2.19:Londra Trafalgar Meydam(URLS)
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Trafalgar Meydan kentsel doniistim projesi meydamn tiim yayalar tarafindan
kolay erisilebilir olmasiy, cevresinin  kullamubmasuun  saglanmasi, yilin  fim
zamanlarinda Londrabilar ve ziyaretciler tarafindan giinlitk kuilannmiun saglanmass
amaciyla olusturulimustur. Projenin diger amaclars arasinda mevdani ana kamusal alan
olarak cle almak, bina, heykel ve bos alanlarla mekénsal organizasyonunun kurulmasing
saglamak, alani eglenceli ve islevsel kilmak ve tarihi cevreleri kalicr ¢agdasg kentsel
ctkinliklerle donatmak da bulunmaktadir. Proje Srgiitlenme sisteminde kamu, 6zel
sektdr ve sivil tophum kurulusiar birlikte yer almistir. 1996°da yilinda projeyi baslatan
Westminister Sehir Konseyi ve Biiytik Londra Otoritesi olmustur. Kiiltiir, Medya ve
Spor Departmani (DCMS), ingiliz Mirasi (EH), ve Londra Hikiimet Ofisi’nin iginde
bulundugu komite projeyi devam ettirmistir. Projenin finansmani Londra Ulasim
idaresi ve Heritage Lotter Fund tarafindan saglanmistir (Demirsoy, 2006).

Trafalgar meydani ara¢c - yaya ulasimlanyla ilgili problemlerin ortadan
kalkmasiyla, mekéni sosyal amacl aktiviteler i¢in kullanmunt arttirmak  projenin temel
hedefi olmustur. Projenin diger hedefleri arasinda meydani ana kamusal alan olarak
diizenlemek, bina, heykel ve bos alanlarla mekansal organizasyonun kurulmas: ile
mekan: eglenceli ve kullamilabilir kilmak ve tarihi cevrelert kalicr cagdas kentsel
aktivitelerle donatmak yer almaktadir (URL24).

Proje, acifan yarisma sonucunda kabul edilmis, proje Orgiitlenme modeli
hazilanirken kamu, dzel sektér ve sivil toplum kurulusiar birlikte rol alnmsiardse
Projeyi 1996 wyilinda Westminister Sehir Konseyi ve Londra metropol otoritesi
baslatmistir. Projenin finansal kaynagin Londra ulasim idaresi ve Heritage Lotter Fund
saglamistir (URL24).

Uygulamasi kamu araciliiyla yapilnustir. Proje uygulanma stirecinde halk ve
sivil toplum &rgiitlerinin konuya ilgisi de g6z ardr edilmemistir (Sisman ve Kibaroghy,

2009),
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et o A

Sekil 2.11:Trafalgar Meydani’nin Déniistimden Onceki (URL9)

Selkdl 2.12: Trafalgar Meydam’nin Déniisiimden Sonraki Hali (URL16)

2.1.4.Endenezya-Bandung Kentsel Doniisitm Projesi Ornegi

Dogu Asyva’da sehir ¢evrelerinde kontrol disi olusan ve gelisen, kent ile kur
arasmda tampon yerlesim bolgeleri bulunmaktadir. Bu yerlesim kusagn Afiika
tilkelerinde 30-50 km civarinda iken Asya iikelerinde émegin Cin’de 300 km kadar

¢ikmalktadir.

Sekil 2.13:Endonezya’nin Diinya lizerindeki yeri

Bandung Jakarta’nin etrafinda bulunan bdyle bir bélgedir; 2000 yilindan sonra
hizla biiytimiig ve iki merkezli bir kent haline gelmistir. Iki merkezli kentin olusmaya
baglamastyla Bandung ile Jakarta arasinda yogun trafik problemi, hava kirliligi, cok su
kullammindan delayr yer alti su kaynaklanmin verimsizligi, baskilar sonucu sosyo-

ekonomik olarak Jakarta’ya bagimli yeni kiigiik yerlesmelerin ortaya ¢ikmas: gibi
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problemler ortaya ¢tkmaya baslammstir. Bununla birlikte birgok kontrolli girishi sosyal

entegrasyona kapal: siteler olugsmustur (Gokhan).

Sekil 2,140 Bandung Kentinin Déniistmden Onceki Hali (URLIT

Bandung Kentsel dontigiim projesi kapsaminda tiim bu problemlere coziimler
aranmis ve Oncelikle trafik probleminin ¢oziilmesi igin altyapr ve ulasim akslan
tizerinde planlamalar gergeklestirilmistir. Kentsel dontistimiin fiziksel boyutu 6n planda

degerlendirilmis ve kullanict faktorii goz ardi edilmistir.

Sekil 2.16:Bandung Kentinin Dénlistimden Sonraki Hali (URL12)
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2.1.5.Barselona Kentsel Doniisitim Projesi Ornegi

Ispanya’nin 17 6zerk yonetiminden biri olan Katalonya Ozerk Yonetimi’nin

bagkenti olan Barselona ayni zamanda énemli sanayi kentidir.

Sekil 2.17:Barselona’nim Diinya tizerindeki yeri

1980’11 villardan itibaren, Barselona, farkh bir anlavisla stirdiiriilen kentsel
miidahalelere sahne olimaktadir. Amac, kente yeniden bir kimlik kazandirmaktir. Ancak

izlenen yol diger Avrupa kentlerinden sistematik olarak ¢ok farklidir (Yurdagel, 1999).

Sekil 2.18:Barsel0a{Anonim, 2014)

Barcelona’da miidahaleler, aligsageldigimiz gibi genelden dzele, yani kentsel ana
semadan mimari 6icege inerek gergeklestirilmemistir. Kentin ¢esitli bolgelerinde olusan
firsatlar degerlendirilerek, tekil miidahalelerle biitin kente vayilan bir olusum soéz
konusu olmustur. Bu tarz bir yol izlenmesinde, caligmalari yiiriiten kisi olan Oriol

Bohigas’mn rolii bilytiktiir. Mimarlik Akademisi dekani iken, daha sonra Barselona’ nin
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venilenmesi projelerinde ydnetici olarak belediye adina calismaya baglayan Bohigas,
kagit Uzerinde hazirlanmug bitylik bir plamin, uygulama esnasinda mevcut kentle
biitiinlesmesinde ¢ok sorunlar ¢ikacagina inanmaktir. Bu yiizden parcal bir yaklasim ve
adim adum ilerlenen bir yol benimsedigini sdylemektedir. Bu nedenle, Barselona'mn
yasadi degisim, tek bir projeye bagh degil, birgok farkli projenin kentsel ortama teker
teker entegre edilmesi seklindedir (Yurdagel, 1999).

E

Sekil 2.19:Barselona (URL13)

Bu uygulamayla beraber gsehrin yeniden yapilanmasi ve kamu hizmetlerinin
artarak devam etmesi 6n plana c¢ikimis, devlet-halk arasinda bulunan bag temelinde
gliven kavramma dayandutlarak gelistisilmistir.  Halkin  hazirlanan  projelerini
kabullenme stirccinde bu olumlu iliskiler de ctkili olmustur. Projenin hazirlanmasina
kadar sahiller msan kullanmmm igin uygun olmayan, endisiriyel atiklarn kirleitigi
mekanlar iken, kentsel doniiglim esnasinda kentin sahil kiyisinin 6nemi artmistir. Ayrica
déniigim oncesi biitlin kiys seridinde devam eden tren yolu, sehirle sahil arasinda engel
durumundayken doniigtimie birlikte tren giizergahs degistirilmis ve Olimpivatlar icin alt:
yeni plaj yaptlmustir. Barselona sehri topografyast geregi kompakt sekilde kalmistir.
Kentin bu sekilde kalmig olmas: siirdiiriilebilirlik agisindan olumlu etki yapmis ve kent
plancilarma alternatif altyap: modelleri olusturabilme firsatini beraberinde getirmistir

(Yurdakul, 2010),
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Sekil 2.20:Barsclona Poblenou Boigesindeki Eski Sanayi Yapilan Goroniimleri (Yurdakul, 2010)

Barselona yenilesme siirecinde bir ¢ok uluslararas: etkinligin bu kentte yapiimas:
ile kentin imajm1 artrrarak 6zel yatirimlarin buraya yapilmast imkam saglamistir. Ulusal
ve uluslararasi organizasyonlar i¢in insa edilen yapilar ve bu yapilarin altyapt
¢ahigmalart oldukga nitelikli olup yapilan bu girisimlerle sadece etkinlige hizmet
etmemektedir. Uzun vadede kentin ciiriime egiliminde olan alanlarmm venilesmesi
agisindan balgevi olumlu etkilemektedir,

Barselona  Model) ile gergeldestinitmek  istenenier  genet olarak  g6yle
siralanabilir;

- Yapun islerinde ¢oklu ait ylkienici ve gégmen is¢ilerin kulianiimasi,

- Kentlerin mahalielerin toplami olarak goriilmesi ile biitinlik ilkesinin 6nem
kazanmasi,

- Miidahalelerde kamu-halk arasindaki arz-taleplerin dikkate alinmasi,

- Kentsel yogunhugun azaltilmas:,

- Bolgelerde bozulmamn az oldugu yerlerde dénigimin daha kolay oldugunun
anlastlmasi,

- Tasarimda ana faktér olan kamusal binalarin konumunun ¢ok dikkatli olunarak
planlanmasinm saglanmasi,

- Kiltirel miras olarak nitelendirilen vyapilarin  ¢aga uygun olarak  yeniden
igleviendirilmesi,

- Yenilikgi tislup ve tasanimlarin desteklenmesi,
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Birgok sehrin donfistime ilham olan ve modellik yapan kentsel doniisiim
uygulamalar: uluslar aras1 birgok 6diil almustir. Déniistimler, kamu énderliginde 6zel

sektor destekleri, ortakhifiyla ve sosyal etkenlerin tasarimda temel alinmasivla

gerceklestiriimistir (Anonim, 2014).

Sekit 2.23:Dontistimden sonraki Barselona hava fotografi (URL15)

2.1.6.Liverpool Kentsel Dniisiim Projesi Ornei

Liverpool King’s Dock, 18. yizyiln ilk ceyreginde gelismis olan bir liman
alamdir. Bolgede depelama alanlart ve hangarlar bulonmaktadir. King’s Dock-yen:
aldigr isimle Kings Waterfront: Liverpool Giiney Limanlarmmn 1972°de kullanim
durduruian bolumiidiir. Yaklasik 15 hektarlik alan kaplar. Bu ozelligiyle sehir

merkezinde atil durumdaki en biiylik alan olarak nitelendirilmektedir. Miilkiyeti English

Partnerships’e aittir (URL25).

Sekil 2.24:Livernool Sehrinin Dimya Uzerindeki Yeri
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- Daha fazla erigilebilirlik igin ulasim altyapisina dnem verilmesi,
- Sosyal alanlar desteklemek icin acgik alanlarin binalardan once tasarlanmasinmn
saglanmast,
- Planlamanin esnek ve ddniigebilir olarak yapilmass,
- Kamusal fonlara destek amactyla 6zelliksiz binalarin zorunlu satislarmin saglanmasi,
- Yapilarma i¢ mekén ve cephe olarak yiiksek standartlarda ve 6zellikli olarak yapilmasi,
- Yenilestirmeler halka tegviklerin verilmesi, |
- Projelerin yonetimi i¢in giiclii politik ve yerel liderligin olusturulmasi,

- Sosyal sorunlarla bas edilebilmesi igin egitim olanaklarmm arttrrilmasidir (URLM).

Sekil 2.2 1:Barselona Poblenou Bélgesindeki Eski Sanayi Yapstarim da igine alarak planlanan Barcelona
Olimpiyat Bolgesi (Yurdakui, 2010)
Yapilan c¢aligmalar deferlendirildiginde Barselona’nm, Avrupa’nin en fazla

yabanct yatinm alan, uluslararas: girisimcilere agik, dnemk bir turizm merkezi olarak da

tilkesine énemli katkilar olan bir merkez oldugu gériilmektedir,

Sekil 2.22:Déniiglimden sonraki Barselona etkinlik alani-forum (Yurdakul, 2010)
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Bolgede 1980%lerin baglarindaki ¢amur havuzlanyla cevrelenmis terk edilmis
binalar, énemli bir turizm, rekreasyon ve konferans merkezine ve vitksek kaliteli
konutlara doniigmiistiir. 1980%ler ve 1990%lardaki ilk agama liman biinyesindeki Albert
Tersanesi“ne odaklanmustir. Ozellikle yveni bir kurvaziyer terminali ile birlikte biiylik bir
uluslararasi konferans salonu ve bu fonksiyonlari destekleyen oteller ve restoranlarin
eklenmesint kapsayan gegen on yil igindeki 6nemli yatirimlar bu basarmm devamu

“olmugtur (Kocabas, 2012). ..

Sekil 2.25:Liverpool $ehrinin Déniisiim Oncest ve Sonras: Durumlari(Kocabas, 2012)

Genel olarak Kiyr Alam1 Doniisim Projesi ve Liverpool merkezi doniigiim
projesi ile olusturulan kentin yeni kalbi olarak nitelendirilen bélge kente omemli
katkilar saglamigtir. Bu baglamda, kent tarihi degerlerinin korunmas: ile iyi planlanmis
yeni gelismelerin pragmatik ekiemlenmesine dayali yeni bir gelecek kurgusu icinde
uzun bir mesafe kat edilmigtir. S6z konusu déniigtimlerin elde ettikleri basarmin

temelinde kamu — 6zel sektor ortakliklan ve yenilikei kurgn bulunmaktadir (Kocabas,

2012).
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Sekil 2.26:Doéntiglim Sonrast Oditoryum Binasi(Bilsel, 2014)

Liverpool kent merkezi dontisiim projesinde bolge halki da goz ardy edilmemis,
ekonomik doniisiim uygulamalar ile stratejik konumda veya yakininda bulunan yoksul
mahallelerde yasayanlar da dahil olmak tizere bdlge sakinleri icin is ortanu saglayan
yeni ticari faaliyetlerin tesvik edildigi alanlar belirlenmistir (Bilsel, 2014).

Projeyi kamu ve Gzel sektorii bir araya getirmek igin kurulmus olan bagimsiz
Liverpool Vision sirketi yonetmistir. Ingiltere’nin ilk kentsel yenileme sirketi olan
Liverpool Vision, 2000 yilinda kent merkezinin yeniden gelisimine rehberlik ctmest igin
Straiejik  Rejenerasyon Cercevesi {SRITYni ortaya koymustur. Liverpool SRF’de,
Avrupa’nm 6nde gelen sehirlerinden biri olarak tammlanmis ve su kenarmin 9nemi
vurgulanmigtir. SRF, Liverpool’u ulusal ve uluslararas: konferans ve eglence turizminin

hedef meként olarak tanumlamstir (URL26).
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3 TURKIVE 'NIN KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARI

Diinyamn farkl filkelerinde incelenen trneklerde gorillen kentsel doniisiim ve
rchabilitasyon uygulamalarina karsin Tiirkiye’de kentsel doniigtimiin tarihgesi, stirecleri

ve geligimi anlatifacaktr,

3.1. Tiirkiye’de Kent Planlamasinn Gelisim ve Doniisiim Siirecleri -

Kentin venilenmesine ve doniismesine sebep olan olaylar cesitlidir. Kentin
yenilenme ihtiyacs, kent icinde bulunan tarihi bir yerleskede, ana iglevini kaybetmi$ bir
sanayi bdlgesinde, sorunlu bir konut alaninda veya ani ve kayit digt ortaya ¢ikarak artan
gecekondulasmanin  yoZunlasti®1  sehirlerde  goriilen, iilegal vapilasma, ulasim
problemleri, saghksiz ve yetersiz altyapr arzi, dogal afetler sonrast meydana gelen
problemlere ¢dziim bulma amaciyia ortaya cikmaktadir.

Kentsel yenilegmeyi, Cubuk (1998); yalnizca eski kent merkezlerini korumak ve
konut sikintilarim ¢ézmek amacryla yapilan bir uygulama olarak ifade ederken {Cubuk,
1998); Geng (2008), her sehrin kendi dzelinde gelisim aksy icerisinde kendiliginden
ortaya ¢tkan  ve Dbeklenmeyen faktdrierden kaynaklanan bir  olgu olarak
degerlendirmektedir (Geng, 2608).

Tirkive Szelinde degerlendirildiginde olagan kentsel yenileme gereksiniminin
nedenleri ile iitkemize 6zgii kentlesme &zellikleri ve problemleri arasinda vakmdan
itiskili bulunmaktadi. Tirkiye'de sehivler, asirt nitfus yigiimalar, afet sehlike ve
riskleri, yapilasma bolgelerinin yanlhis secilmest gibi bircok nedenden kaynaklanan
sorunlarla karst karstya kalmaktadir. Bu sorunlarin her biri, tilkemiz icin kentsel
dontigim ve kentsel yenileme ihtiyacm: ortaya gikaran nedenlerdendir.

Mimar Fikret Ofuz’un Planlama dergisinde yazdigr gibi tilkemizde kentsel
déniisiim Ankara’nin baskent olmasiyia birlikte baslamstir. Dénemin kent dinamikleri
itibariyle bagkentte genellikle olumlu sayilabilecek bu doniistim hareketleri, bir taraftan
vaptigi politik tercihiyle, ulusal sermayedarlanine da hizla olusturmus ve aym zamanda
toplumsal dontisiimil de hizla gerceklestirmistir (Oguz, 2006). Ofuz’a gére 50°H
yillarda birikimlerini tamamlamaya baslayan ulusal sermaye yatirmmlarin Istanbul’a
kaydirmis ve Istanbul’da bir niifus yiilmast baglamisti. Béylesi yogun bir gocii
karsifayamayacak durumda olan, gi¢ ederck bdlgelere yerlesmis niifusun alt yapr ve
konut ihtiyacma yetisemeyen lilkemiz 2. Diinya Savasi sebebiyle Tlrkiye'de hizmet

veren Avrupalt mimar ve sehir plancilarindan kismi destekler alsa da niifus ve
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ekonomik eylemlerle iliskili geleneksel planlama ilkeleri bulunmadifindan 6ncelikle
Istanbul dzelinde ani ve kendiliginden bir déniisiimle karst karstya kalmigtir.

O giinden giinlimiize izlenen politikalarta, bu olumsuz doniistim koriiklenmis,
gbg eden niifusu barmdiracak altyapmimn bir tiirlii saglanamadifit sehirde, kayit diss
vapilagmalar adeta desteklenmis, her segim ddneminde yenilenen imar aflaryla,
sagliksiz ve diizensiz kentlesmeye izin verilmis ve sorun bilyiiyerek giiniimiize kadar
- ulasmistir (Oguz, 2006). e ' - o

2000’11 yillarla birlikte bu durum goz dniine alinnug ve kentsel déniistimle ilgili
yasal diizenlemeler ve yvatirnmlar 6n plana ¢ikmustie. Turkiye’nin hemen hemen her

yerinde dontistim faaliyetleri basiamis ve halen de devam etmektedir.
3.2. Imar Mevzuatinin Kentsel Dénitstimle [igili Degisim Ve Yenilenme Siirecleri

Kentsel dontisim ¢aligmalarinda en fazla problem yasal mevzuat konusunda
ortaya ¢ikmaktadir. Bunun sebebi kentsel dontigiimle ilgili yasalarda birbirleriyle
cakigan noktalar bulunmasidis.

Turkiye’de 1999 Marmara depreminin yikicr etkilerinden sonra, kentsel
doniigim kavrami On plana gkmustir. 2000711 yillardan itibaren bu kavram yasal
diizenleme arayislari icerisinde yerini almaya baslamustir. 11k kez 2004 yilinda giindeme
getirifen ve iceriginin biiviik Olclide degistirilerek yeni bir isimle vasalasacak olan
‘Kentsel Dontisim ve Gelisim Kanunu Tasarisy® bu dzelligivle dikkatleri tizerine
cekmistir. Kanun tasaris) ozetle ‘kentin eskiyen dokularmi ve yerlesim alanlarmu
nitelikli kentsel mekénlara déniigtiirmeyi, tarihi ve kitltiirel dokunun ise koruma -
kullanma dengesi igerisinde yenilenerek kullaniimasini amaglamaktadir.

Anayasa’mn, 56. maddesi; “herkesin saglikh ve dengeli bir ¢evrede yasama
hakkia sahip oldugu ve cevreyi gelistirmenin devletin ve vatandaglarin 6devi
oldugunu™,57. maddesi; “devletin, sehirlerin 6zelliklerini ve gevre sartlanini gézeten bir
planlama ¢ercevesinde konut ihtiyacim kargilayacak tedbirleri almakla yiikiimlii
oldugunu” acgik bir sekilde ifade etmektedir. Kentsel doniisim programlar ve
projeleriyle ilgili olarak cksikleri bulunsa da vasal konularin gozden gecirildigi, eksik
goritlen bolimlerinin diizenlenmeye c¢ahigildidt Szellikle 2003 yilindan itibaren
eksiklerin tamamlanmas: ve ihtiyaglara cevap vermesi amaciyla bir ¢ok degisiklik

yapiidigr gortilmektedir (Kanal ve Alparslan, 2014),
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Kentsel Daniisiim konusunu kapsayan en nemli kanunlar sunlardir; “5393 sayih
Belediye Kanunu”, “5216 sayili Biiyiiksehir belediyesi Kanunu”, “5366 sayils Yipranan
Tarihi ve Kiltirel Taginmaz Varbklarm Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak
Kullaniimas) Hakkinda kanun”, “6306 sayili Afet Riski Altmdaki Alanlarm
Dontistiiriiimest Hakkinda Kanun”, “5104 Kuzey Ankara Girisi Kentsel Déniisim
Projesi kanunu?”, “1164 sayih kanun ve yapilan degisiklikler ve 5273 sayih Toplu Konut
- Kanunu”, “775 sayih Gecekondu Kanunu”, “2981 sayih Imar Affi Kanunu™. Bu
kanunlara ilaveten “644 ve 648 Sayili KHK”ler ile Cevre ve Sehircilik Bakaniig1 da
Kentse! Doniisiim konusunda vetkili kurum haline gelmistir (Kanal ve Alparslén, 2014).

Ulkemizde planlama faaliyetleri konusundaki temel yasal dilzenleme 3104 sayih
imar kanunudur. Tfade edilen kanunun amaci; yerlesme verleri ile bu yerlerdeki
yapilagmalarm; plan, fen, saghk ve cevre sartlarina vygun tesekkitliinii saglamaktir.

775 sayil gecekondu kanununun kapsaminda ise var olan gecekondularin islahi,
tasfiyesi, yeniden kayit digi ingaatlarin Snlenmesi ve bu amaglarla ilgli alinmasi gereken
onlemler bulunur. Bu kanunda sozli gegen gecekondu tabiriyle, imar ve yapi islerini
diizenleyen mevzuata ve genel hilkiimlere bagl kalmadan, sahibi olmadig1 arazi veya
arsalar lizerinde, sahibinin rizas: almmadan yapilan izinsiz yapilar kastedilmektedir.

Belediye kanununun 73.maddesi belediyelere, kentsel déntisim uyguiamalan
gerceklestirmek konusunda yetki vermistir. Belediye kanununa gére; eskiven kent
boliimlerini yeniden insa ve restore etmek. konut, ticaret ve sanayi alanlar olusturmak,
teknoloji parklar, sosyal donau alanlars olusturmak, deprem riskine karst Snlemier
almak, kentin tarihi ve killttirel dokusunu korumak amaciyla kentsel doniistiirme veya
gelistirme projeleri yapabilirler (Yasin, 2005).

Kentsel doniisiim projelerinin amaclarindan bir tanesi de, kentlerin sosyal,
killtirel ve tarihi &zgiin kimliklerinin korunmasi, canlandiriimasi, dogal yapisimm
korunmasi ve gelecek nesillere aktariimasidir. 5366 sayily yipranan tarihi ve kiiltiirel
taginmaz varliklarm yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullamilmasi hakkmda kanun,
tarihi eserlerin, kiiltiir ve tabiat varliklarinin yerel yonetimler tarafindan yenilenmesine
ve doniigtitriilmesine ilgili kurumlarin kontrolliigiinde imkan saglar.

2012 tarihinde onaylanan kentsel doniistim kanununun amaci; afet riski altinda
bulunan alanlar ile bu alanlar disinda kalan zarar gérme olasihigr bulunan yapilarin var
oldugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saghkl ve giivenli
yasama gevrelerini olusturmak kaydiyia iyilestirme, tasfive ve yenilestirmelere dair usul

ve esaslars belirlemektir.
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Kuzey Ankara girisi kentsel dontisiim projesi kanununun amaci, kuzey Ankara
girisi ve gevresini kapsayan alanlarda kentsel doniisim projesi gercevesinde bolgenin
fiziksel durumunun ve g¢evre gdriintiisimiin gelistirilmesi, giizellestirilmesi ve daha
saglikli  bir yerlesim diizeni saflanmasi ile kentsel yasam standartlannn
yiikseltilmesidir. Kanun, Kuzey Ankara girisi kentsel doniisim projesi alami iginde
kalan her tiir ve muhtelif 6lceklerdeki planlar, insa edilecek resmi ve ézel her tiirlii yaps,

“alt yapr ve sosyal donati diizenlemelerinin ve kamulastirma islemlerinin usul ve
esaslarim ditzenlemektedir.

Tirkrye’nin bir¢ok sehrinde bu yasalara dayanarak veya olagan sartlarda 6zel

girisim-halk isbirligi ve belediye destegiyle dontisimler gergeklesmektedir.

3.3. Tiirkive’de Kentsel Doniisiim Ornekleri

Tirkiye’de doniistim Ornekleri kapsammda Ankara, Istanbul ve Bursa’da

uygulanan kentsel doniistim projeleri incelenecektir.

3.3.1. Ankara Portakal Cicegi Vadisi Kentsel Diniisiim Projesi Ornegi

Portakal Cicegi Vadisi, Cankaya ve Ayranct verlesme bélgeleri i¢inde kalan

kapsamaktadir.

Pursaklar

Elmadag

Katacahesan

Mahkiy

i)

rdadan Veliliimmetli : ) .B_eynam :

Sekil 3.1:Portakal Cigegi Vadisi’nin Ankara kent plamndaki konamu
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Portakal Cigegi Vadisi, Ankara vadiler sistemi igerisinde incelendiginde diger
kentsel doniistiirme projeleri olan Dikmen Vadisi, Segmenler Parki ve Botanik Parki

arasinda bulunmaktadir (Uslu ve Yetim, 2006).

[Epleen
- fvaiiat
- IPARKL

Sekil 3.2:Portakal Cigegi Vadisi’nin Ankara kent planindaki komumu

Alanm ik parselasyonu planlamas) 1950 yilinda yapimaya baslanmustur. Bu
plani sonucunda alanla ilgili iki dnemli degisiklik ortaya ¢ikmustir. Oncelikle, vadideki
dzel miilkiyet alani iginde bulunan arazilerin miktarinda artiglar gorilmiistiir. 1950°den
once vadinin bliyilk bir kismu hazinenin elinde bulunurken, bu tarihten sonra 6zel
milkiyetin eline gegmeye baglamistir. Bahsedilen ikinci degisiklik ise, vadideki ozel
miilkiyette meydana gelen artiglarin, bu alandaki spekiilatif, ticari beklentileri de
tetiklemeye baglamas: olarak gosterilebilmektedir. Konuyla ilgili biitiin problemlere
¢Oziim olmasi hedefiyle, alanda geri doniistim projesi ¢aligmalarina baglanmas: uygun
bulunmustur. Projeye katki saglayacak ve projeden katk: elde edecek tiim paydaslarin
bir organizasyon semast olusturularak toplanmasi projenin ilk asamadaki ¢nemli
admmlarindan biridir (Aras ve Alkan, 2007).

Portakal Cigegi Vadisi dontistim projesinde, planlama yapilirken, vadinin biiyiik
bir gogunlugunun tim Ankara halks tarafindan kullanilabilecek bir yesil park olarak

tasarlanmast hedeflenmigtir. Bununla birlikte konut alanlari, ticati alanlar ve diger
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sosyo-kitltiirel aktivite mekanlarmin  bélge iginde miilkiyet sorunu yasanmadan
yerlestiriimesi amaclanmstir. Ankara Buyliksehir Belediyes: tarafindan 1989 yilinda
baslatilan devlet biitgesinden hicbir harcama yapilmaksizin kente yesil alan
kazandirmak amaciyla arsa sahiplerinin gegmiste aldiklarnn imar hakk: karsiliginda,

projede olugturulacak degerden pay almasi hedeflenmistir (Aras ve Alkan, 2007).

Sekil 3.3:Portakal Cicefi Vadisi Vaziyet Plan: (Uslu ve Yetim, 2006)

PORTAS, Portakal Cicegi Vadisi Projesinin  uygulamasini yonetme ve
denetlemek amaciyla 1991 yilinda kurulan sirkettir, Biinyesinde belediye calisanlarim
ve saluslari barmndirir. PORTAS “m kurulmasiyla halkmn projeye katibmlanmin ve kamu
ve §zel sektdriin ortaklifimin artmas: amaglanmstir. Portakal Cicegi Vadisi Dénitstim
Projesi’ni degerlendirdigimizde 6zellesmis kentsel cevreler olusturmada kismen basarih
oldugn disiintilebilmektedir. Projede ilk asamada hedeflenen vesil alanin olusturulmas:
tam olarak gerceklestirilememis ve konut alanlan projenin daha Snemli bir boliimiini
olugturmugtur. Gecekonduda yagsayan hallan zor durumda bmakilmamas: amaciyla
Karapiirgek’te gerekli arsalar saglanmus ve dar gelirli halkin bir kisme bu alana
taginmstie.  Dolayisiyla bu  kesime zorunlu gdc¢ karsithiginda yeni alternatifler
sunulmustur. Ama onemli olan ve yore halkinm tepki gésterdigi diger bir husus, daha
dnce kent merkezine cok yakin bir alanda ikamet eden bu niifusun, kent merkezine

olduk¢a uzak bagka bir alana taginmasidir (Aras ve Alkan, 2007).

Sekil 3.4:Portakal Cigegi Vadisinin Déniisimden Onceki-Sonraki durumu (URL16)
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Sekil 3.5:Portakal Cigegi Vadisi'nin Déniigimden Sonraki Fotograflart (Usla ve Yetim, 2006)
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3.3.2. Istanbul Sulukule Kentsel Doniisiim Projesi
Sulukule bolgesi, Istanbul’un tarihi kent merkezi olan Fatih ilcesi sirlarmda

bulunan bir alandsm.

e

arhisar
U Vize

Sekil 3.6: Sulukule’nin Istanbul kent planindaki konumu

Istanbul Tarihi Yarimadanm Fatih Ilgesi'ndeki Hatice Sultan ve Nesligah
Mahallerinden olugan Sulukule, bircok kaynaga gére Romanlarin 1054 yilindan itibaren
tarihte ilk olarak yerlesik hayata gectikleri bolge olmasi agisindan bilyilkk Snem
tagimaktadir. Yerlesim bolgesindeki halktan birgogunun Osmanlt Imparatorlugu
déneminden kalma fapulara sabip olmas:i da bu bilgileri dogrular nitelikte
degerlendirifebilir. Romaniarin gegim kaynaklan arasmda bulunan cicekeilik, falcilik,
ay1 oynaticilif, kalaycihik, sepei¢ilikien giiniomiize kalmis olanlan ¢icekeilik, dans ve
miziktir. Ancak Vatan Caddesi’nin agilmasi ile Sulukuledeki Roman halkinin mahalle
hayat: kesintiye ugramug, 1990°1: yillarda Emniyet Mudirliigti tarafindan baslatilan
temizlikle ve 1994 yilinda esas gecim kaynaklan olan eglence mekanlarmin tiimiiniin
kapatilmasiyla mabhalle fakirlesmis, gecim kaynaklari marjinal sektorlere dogru
kaymustir. Bu durum bolgenin ekonomik ve fiziksel olarak deforme olmasina neden

olmustur (Yilmaz, 2009),

o

$ekil 3.7: Sulukule’nin déniisiim Oncesi-Sonras: durumu (URL17)
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Sekil 3.8: Sulukule’nin donitsiim Oncesi durumundan fotograflar (URL17)

Sagliksiz yasam kosullari, bakimsizliklar, imkénsiziiklar bolge konutlarm
yipranmasini tetiklemistir. Bu nedenle kohnelesen mahalle, bir ¢ok probleme ve
dislanmughiklar karsismda son derece gliglit ideclojik bag, organik akrabalik ve
komsuluk iligkileri sayesinde yasamlarini stirdirmeye devam etrmmslerdir (Yilmaz,
2009).

2005 yihnda ¢ikanfan 5366 sayth “Yipranan Tarihi ve Kiilttirel Tasmmaz
Varliklarin Yenilerek Korunmasi ve Yasanlarak Kullamimas:” kanunu belediyelere
tarihi sit alanlarma miidahale olanag: saglamistir. Bu kanunla gelen imkan ile Sulukule
Kentsel Doniigim kapsamima ahnan ilk tarihi yerlesim bolgesi olmustur. Sulukule
bolgesinin kendine 6zgii bir mimari dokusu bulunmaktadir. Ozgiin bir plan tipolojisine
sahip olan Sulukule evleri UNESCO tarafindan kiiltiire]l bir deper olarak
tanmmlanmaktadir (Kalpaklioghu, 2017).

Sulukule’nin bu kapsaminda yenileme alam belirlenmesinin sonra 2006 yilinda
TOKI, IBB ve Fatih Belediyesi arasindan imzalanan protokolle dontistim uygulamas:

tam bir resmiyet kazanmustir,



Sekil 3.9: Sulukule’nin doniistim 6ncest durumundan fotograflar (URL18)

Ttim itirazlara, direniglere ve agilan davalara rafmen projeye devam ettirilmis ve
verli halk Sulukule’den yaklagik 45 m vzakliktaki Tagoluk bdlgesine yénlendirilmistir.
Tagoluk bolgesine yerlesen halkin bliytik bir ¢oguniugu hem mekénsal degisiklige
adaptasyon saglayamadiklarindan hem de ekonomik yetersizlikler sebebivle Tasoluk
bolgesinden ayrilmiglardir. Sulukule halkinin yasadig: maddi problemler sonucu sosyal
ve fiziksel olarak c¢okiintii bolgesi olusturdugu ve alanin doniismesi gerektigi fikriyle
ortaya ¢ikan kentsel doniisim, kar amacglh bir projeye doniiserek bolge halkmin ve
alamn kimliginin kayboimasinda etkili olmustur. Uygulamasi yapilan bu proje sadece

fiziksel bir dontistim olarak karszmiza ¢ikmaktadir.

Sekil 3.10: Sulukule Kentsel Déniislim Projesi Vaziyet Plam (URLI9)



Sekil 3.12: Sulukule Doniigiim Sonrast Durum (URL19)

48



49

3.3.3. Bursa Doganbey Kentsel Doniisiim Projesi
Doganbey Kentsel doniisiim bolgesi olarak isimlendirilen alan Bursa’nin

Osmangazi ilgesi sinrlarmda bulunur,
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Sekil 3.13: Doganbey Mahallesi’nin Bursa kent plansndaki konumu

Doganbey Kentsel Déntigtim Projesi, 5216 ve 5393 sayili kanunlar vesilesiyle,
Bursa Osmangazi ilgesi yonetimine verilen kentsel doniisiim yetkisi ile birlikte, kamu
eliyle dontistimiin baslatildig: bir projedir. Doganbey Kentsel Dontisiim Projesi, Bursa
tarth: kent merkezinde bulunan, hichir sekilde venileme olanad: olamadids ioin, céldinti
bolgesi haline gelmis ve zamanla Bursa kentinde diglanmis mekaniar olusturabilecek
Doganbey, Tayakadin, Kircaali ve Kiremitci olarak adlandirilan yikmti bdlgelerinin,
ilgili yonetimlerce verilen kararlar ve revize edilen imar planian da’ihiiin.de yeniden inga
edilmesi i¢in planlanmigtir (Cubukguoglu, 2013),

Doniigiim alaninin Bursa ilinin merkezinde UNESCO Diinya Miras Listesi’nde
bulunan tarihi hanlar bolgesine yakin mesafede olmast bélgenin dikkat ¢eken dnemli
tzelliklerinden biridir. Bu baglamda alanin yerel kimligin korunmasmm vaninda
gelecekteki ihtiyac ve taleplerine cevap verebilecek, kullamicilarin yasam bicimlerine
uygun olarak tasarlanacak bir yagsam alam &nerilmis olmas: gerekirken, bu faktérlerin
gbz Oniine ahinmadift bir yaklasim benimsendigini goriilmektedir. Bursa kentsel
dontigim  hedeflerinin  yiksek oldugu bir biyiiksehirdir. Bu kapsamiyla da
degerlendirildiginde, sehir merkezinde yapilmasi planlanan projenin, kullanict yasam
kalitesi ile birlikte kente kazandiraca@i defer ve toplumun vasam kalitesi tizerindeki

etkileri nem arz etmektedir. Uygulama sonrasinda bolgenin bir bohimii 3-4 katl,
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cofunlugu ise 22-23 kath binalardan olusmaktadwr. Yap: bloklarmin 6ncelikle
yitkseklikleri ve insan oraninda uzaklasmis olan yitkseklik farklari arasindaki dengesiz-

oransiz goriintil insanlari rahatsiz etmekte olup, farkli insaat firmalarinin farkl Gisluplar

uygularak yaptigi bloklarm mimari dilinin de farkliik gosterdigi gézlenmektedir (Giir

ve Dostoglu, 2016).

Sekil 3.14: Bursa Dogianbey Bélgesi’nin Doniistimden Onceki-Sonraki Durumu (Giir ve Dostoglu, 2016)
Proje, 6 etap halinde TOKI sorumlulugunda {i¢ farkl tipte yapilan 2729 adet

konutu iginde barindirmaktadir.

Sekil 3.15: Bursa Doganbey Kentsel Déntistim Projesi Vaziyet Plant (Giir ve Dostoglu, 2016)
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Sekil 3.16: A bloklar(az katl binalar) g&riintisler (Giir ve Dostoghu, 2016)

Sekil 3.17: B,C,D bloklar(¥ lilksck kath binalar) gdrintsler (Glir ve Dostoglu, 2016)
Dontisiimden sonra, bilge halkinin bitytik ¢ofunlugunun tekrar aymi bolgede
tkamet etmeye devam etmes: projenin amaclarindan bir tanesine daha ulastigim
gostermektedir. Fakat tarthi kent merkezinin ceperinde gerceklestiriimesine ve
igerisinde tescilli tarihi yapilan barindirmasina ragmen, olusturulan tasarim ve ortaya
cikan ¢ok katlr yapilasma, hem tarihi kent hem de kullanic: kimligini hige saynmstir.
Proje, tarithi kent dokusu ile uyum gostermemekte ve kent merkezi siltietini fiziksel

anlamda olumsuz olarak etkilemektedir (Cubukguoglu, 2013).



22

el e e et i G bRl

Sekil 3.18: Kent siluetinde Doganbey (URL20)
3.4. Konya’da Kentsel Donitslim

Konya Ili, M.O. 7. bin yillanndan gliniimiize kadar yerlesim veri olarak
kullanilnus, birgok medeniyete ev sahipligi ve baskentlik yapmigt. Her medeniyet
sehre katkilar saglanus ve izler birakimsur Ozeilikle Anadolu Seicukiv Deviet
démeminde baskent olan sehir izla gelisgmis ve Anadolu’nun gozde schirierinden birt
olmustur.

Cumbhuriyet doneminde de Konya, baskente ve birgok Anadolu sehrine komsu
olmasinin da etkisiyle bilyimeye ve gelismeye devam etmigtir. 1987 yilinda bilyitksehir
unvanm kazanmistir.

Anadolu'nun Dogu ve Batiyt birbirine baglayan konumu, yérede siirekli,
degisken ve yigigiml olarak geligsen bir kiiltiir siireci hazirtamistir. Konya, Anadolu’nun
merkezinde gelismis bir kent olarak, bu stireci en karakteristik bi¢imde yasamus,
yasamaya devam etmektedir. Kent, tarih boyunca, Dogu ve Bat1 kiiitiirlerinin gidisim ve
kargilagsma noktas:, ne tipik Dogu, ne tipik Bati olan, kendisine 6zgii bir kiiltiirel
sentezin daima canli kaldigs yer olmustur (Alkan, 1994).

Canli olan bu kent, yillar gectikce degismis ve doniigmistiir. Fakat sehirde asil

dontistim imar planlarmun hazirlanarak uygulamaya geemesiyle baslamistr.
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Kentsel doniisiim yasasiyla birlikte Konya’nin birgok mahallesi kentsel dontisiim
alani olarak belirlenmistir. Bu donfisiimiin sebepleri birbirinden farkhdir. Baz1 alanlar
riskli konumda olduklari i¢in, bazi alanlar tarihi kent merkezi icerisinde turizm
yatirimlarina agik ve korunmas: gereken alanlar oldugu icin, bazi alanlar gelisen sehir
aksinda bulundugu i¢in, bazi alanlar ise ¢okiintli bélgesine doniismeye bastadify icin
kentsel doniisiim bolgesi olarak belirlenmistir. Omegin; Karapmar Merkez Pmarbas: ve
Cetmi Mahalleleri riskli bolge olarak belirlendigi icin, Konya Karatay Mevlana-
Bedesten aks: taribi kent merkezinde turizm odakh bir bolge oldugu icin, Meram ilgesi
smirlarinda bulunan Uluirmak Saka, Uluirmak Ali Hoca, Alparslan, Ekmekkogu, Turgut
Reis, Ziya Barlas , Zafer, ligin Behliilbey mahailelerinde bolgede herhangi bir afet riski
kargisinda dayaniksiz, islevsel olmayan niteliksiz, modern diinya ihtiyaglarma cevap
veremeyen yapr stoku ¢ok fazla bulundugu gerekcesi ve hallan bu konudaki degisim
taleplerinin de etkisiyle kentsel dontigiim bolgesi olmast karart yetkili birimlerce

verilmis ve bu konuda ¢aligmalara baglanmgtir.

Sekil 3.19: Konya Kentsel Doniigiim Alanlar ve Plan Donemleri (Sag, 2011)
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Konya kentinde doniisiimler, farkli yasal dayanaklara gore gerceklesmistir.
Alanlarin bir bolimiinde 5216 sayili Biiyliksehir Belediye Yasasi ve 5393 sayili
Belediye Yasasina dayamlarak doniigiim projelert hazirlamirken birgok alanda ise imar
plan degisiklikleri yapilmis ve tek vap: olgegindeki uygulamalarla bolgelerin

doniistimlerinin yolu acilmistar.

- 3.4.1. Konya Tarihi Bedesten Bolgesinin Sokak Saghklastirmas: ve Dondigiimii

Konya sehir merkezinde Alfeddin ve Mevlana Caddelerinin giineyinde, Istanbul
Caddesi'nin dogusunda sehrin geleneksel ¢arst ve arastalart bulunmaktadir. “Arasta”,
“Bedesten”, “Cars1” olarak adlandmilan bu smifta yer alan hanlarm birkag: halen
islevlerini ve mimari sluplarm kismi olarak korumug, bityitk bir bélimiiniin ise
tamami kaynaklardan edinilen bilgilere dayanilarak aslma uygun olarak yenilenmis, va
da sadece 6zglin mekénsal formu ve avlusu korunarak yenilenmistir (UTTA, 1996)

Tarihi bedesten bolgesi Konya'nin Karatay ilcesi, tarihi kent merkezinde,

Mevlana Caddes: @izerindedir.

S Kopye g
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Sekil 3.20: Tarihi Bedesten I?:élgesi’;lin Konya Kent planmdaki noktasal konumu
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1 Bolgesi haritas:

Tarihi Konya Bedesteni ile ilgili gegmisten giintimiize kadar, farkli dénemlerde
diizenleme cahismalan yapilmig, bolgeye sagliklilastirma ve diizenlemeler yapilmak
istenmis fakat Anitlar Kurulu ve kullanicilar ile anlagma saglanamadi@i icin hazirlanan
taslaklar hayata gecirilememistir. Yerel ybnetimin uygulanan bu projeyle ilgili kararh
ve uzlagmaci yaklasimi projenin tarmamlanmasimdaki en onemli faktdrdir. Miidahale
edilen alanin Ozel Proje Alam(OPA1) kapsaminda olmast ve barmdirdigi yapilarn
tarihsel ozelliklerinden kaynakli anitlar kuruiunun miidahale ve kisitlamalarina ¢dziim
bulma safhasinda tasarimer ve yerel yonetmin pay bitviiktiir. Ozel proje alans imar plan
notlart hazirlamrken ada bazinda planlanony olup, meveut durumla birbirinin aymis
olmamas: sebebiyle tasarim asamasinda belirsizlikler olusmustur. Avrica yerel
yonetimin bdlgedeki miilk sahiplerine sosyal agidan yaklagimlan ve projede bélge
esnafinin katilimer rol oynamasi projenin olumlu yonlerindendir. Yerel yénetimin
destegivle esnafin Orgiitlenmesi saglanmig, boylece esnafa projeyle ilgili detaylarm,
proje siirecinin ve sonucunun anlatilmas:, bunu destekleyen teknik gezilerin
diizenlenmesi, esnaf ve yerel yoOnetimin isbirlifi icinde bulunmasi, esnafin projeyi
benimsemesine ve projenin ilerleme siirecine katki saglayarak kulianmicr kaulimh bir
proje yaklasimu benimsenmistir. Thale yeterlilik sartnamesinin hazirlanma siirecinde
akademik cevrenin yeterince gorfisiiniin alinmamas:, tarihi kent merkezi planlama
konusunda uzmanlagmis kent planlamacisi, sanat tarihgisi, arkeolog ve mimarlara
damisilmamas: sebebiyle ihale yeterlilik sartnamesi zayif kaimig; bu durum da proje

siirecindeki ve triindeki bazy eksikliklere sebep olmusgtur.
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Yapilan kaynak arastirmalarn, yerel yonetim, tasarimct firma ve kullamcilarla
yapilan goriismeler ve analiz ¢aligmalari sonucunda, Konya Tarihi Bedesten Carsist’na
bir miidahalenin gerekli oldugu, yerel yonetimin bu konudaki kararh tutumunun basarih
oldugu goriilmiistiir. Ancak, yeterli aragtirmanin yapilmamasi, yaklagim bigimi, teknik
donanimls ekip yetersizligi, imar plani aksakliklari, ihale stirecindeki eksiklikler projede
ve sonug tiriinde de aksakliklara neden olmustur (Ozkan ve ark., 2014).

S0 L Konya Bilyiiksehir Belediyesi Yetkililerinden alman bilgiyve gére; bedesten
doniisim projesi Mevlana Kiltlir Vadisi doniisim  projesinin  bir  boliimimii
olu$tu17ﬁaktad1r.

Projenin Ongoritlen sosyal, ekonomik ve kiltirel sonuclannmn tamammnm
giiniimiizde goriilmemesi Mevlana Kiilltitr Vadisi  projesinin  tam  anlamyla
tamamlanmamastyla da ilgili olarak Tarihi Konya Bedesteni projesinin hedefine ulasip
ulasmayacag uzun vadedeki siiregte gdzlemlenecektir (Ozkan ve ark., 2014).

Mevlana Kiltlir Vadisi Projesi’nin énemli ve bitylik boHimiing olusturan tarihi
Konya carsisinda ¢ok sayida eski eser, tiirtbe, sur duvari, cami, medrese, tescilli yapilar
ve tescilli yaptlarimin gevresinde konumlanan tescilsiz yapilar vardir. Yetkililerce,

projenin ekonomiye ve istihdama 6nemli iatkilarda bulunmas: bekienen projenin aym

zamanda alternatif bir turizm destinasyonuna da vesile olacagi digtiniiimektedir.

Sekil 3.22: Konya Bedesten Bolgesi'nin Déntistimden Onceki Durumu (Kocadagistan, 2011)
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Sekil 3.23: Konya Bedesten Bolgesi’nin Déntigitmden Sonraki Durumu

3.4.2. Konya Sefik Cap Caddesi ve Cevre Mahallelerin Dénisiim

Dontistim bolgesi, Jefik Can Caddesi ve demir yolundan, Beysehir Cevre
Yoluna kadar olan ve icinde sekiz mahalleyi barmmdiran alandir. Alanin ilk planlama
tarihi 30 yil dnceye 1966 planina uzanmaktadir. Bolgenin cevresinde yeni gelismeler
olusmus, bu haliyle bélge kentin ortasinda sorunlu bir alan olarak kalmistir. Konya ili
Selguklu ilgesinde, Seker Murat, Hact Kaymak, Seleuklu, Yeni Selcuk, Mimar Sinan,
Molla Giirani, Ozlem ve Kiligarslan mahallelerinde Imar Kanunun 18. Maddesi
uygulanarak kentsel doniistim yapilmas: karan alimmmustir (Sag, 2011).

Sefik Can Caddesi, Konya’mn Selguklu Ilgesi smirlan icerisindedir ve sekiz
mahallenin kentsel dontigimi igin 2005 yilmda hizmete acilan bir caddedir. Bu cadde
ile Beyschir ¢evre yolu ve is merkezleri bélgesi birbirine baglanmaktadir.
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Sekil 3.24: Sefik Can Caddesi’nin Konya Kent Planimdaki Noktasal Konumu

Proje, Islevsel acidan yetersiz kalmus, kent merkezine yakin, altyapt

diizenlemeleri gerektiren, ekonomik aktivitelerdeki yetersiz firsatlar ve niteliksiz tek tip
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konutlasma alamn problemleri olmasi sebebiyle konut déntistimiinit hedeflemektedir

(Sag, 2011)
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Sekil 3.25: Sefik Can Caddesi Kenisel Donilgiim Bolgest Harttasi

Yaklasik 2,5 km vzunlugunda olan bu cadde ile ¢evre yolundan gelen insanlar en
kisa mesafe ile i3 merkezleri bolgesi, Nalgaci caddesi, Kiiltiirpark, Alaaddin tepesi ve
nihayetinde Mevlana tiirbesine wvlasabilmektedir. Bu yoniiyle ¢ok Snemli olan bu
caddenin ¢evresi kentsel doniislimle hizla degismekte ve gelismektedir. Liks binalarm
vikseldigi bu cadde Ozellikle 8 mahallenin kentsel déntistim tamamiyla bittiginde
ikamet edecegi distintlen 250.000 insanin sehrin 6nemli merkezlerine ulasiminda cok

kolaylik saglavacag: ditstnlibmektedir (URL21)

Sekil 3.26: Sefik Can Caddesi’nin dontistim devam ederken durumu(URIL.22)
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Sekii 3.27: Jefik Can Caddesi’nin doniigtim devam ederken durumu(URL22)

Sefik Can Caddesi tizeri ve gevre mahallelerde doniisiim faaliyetleri giiniimizde de
devam etmektedir.

Sekil 3.28: Sefikcan Caddesi’nin meveut durumu
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3.4.3. Konya Dr. Ahmet Ozcan-Fetih Caddeleri ve Cevre Mahallelerin Doniigiimi

Dr. Ahmet Ozcan Caddesi Konya ili Meram ilcesi simirlart igerindedir. Bu cadde
Karatay ilgesi sinurlan iginde bulunan Fetih Caddest ile birlegmektedir.
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Sekil 3.29: Dr. Ahmet Ozcan Caddesi-Fetih Caddesi’nin Konya Kent Plamndaki Noktasal Konumu

Bolge, Konya kent merkezinin en eski yerlesim alanlarindandir. Konutlarm

cogunlugu 1

ve 2 katl olup fiziksel acidan k&t durumdadir. Islevsel acidan yetersiz
kalmg, kent merkezine yakm, altyapr diizenlemeleri gerektiren ve kent merkezinde

benzer nitelikte bircok alanin déniisiimiine ivme kazandirabilecek dncit bir bélge oldugu

Sekil 3.39: Dr. Ahmet Ozcan Caddesi-Fetih Caddesi Déniisiim Bélgesi Haritas:
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Dontistimler o6ncelikle belediye o¢nciiligiinde baglamis olup 6zel  sektdr
girisimleriyle artarak devam etmistir.

o
e

Sekit 3.31: Dr. /

Caddesi ¢evre mahallelerin

doniigiim éncesi durumu

Sekil 3,32; Dr.Ahmet Ozcan Caddesi gevre mahallelerin déniisiim devam ederken durumu

Giiniimiizde Dr. Ahmet Ozcan Caddesi — Fetih Caddesi ve ¢evre mahallerinde
doniigiim faaliyetleri devam etmektedir. Dontistim faaliyetlerinin bir boliimii belediyeler

tarafindan sgrdirtlicken bir kismu da 6zel firmalar tarafindan yiriitilmektedir. Artan
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konut ve kullanici sayilart bolgede ticari hareketlilik saglammgtir. Aym zamanda

alandaki sosyal tesis ve park alanlari artmistir.

e ol

Sekil 3.33: Dr. Ahmet Ozcan Caddesi ¢evre mahallelerin meveut durumu
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4, ALAN CALISMASE KONYA/KARATAY/CEMIL CICEK CADDES] VE
CEVRESININ DONUSUMUNUN INCELENMES]
4.1. Konya Kentinin Tarihsel Degisimi

Konya ili ve gevresi tarth boyunca cesitli medeniyetlerin yerlestigi onemli
merkezlerden biridir. Eski Yunan, Roma ve Bizans medeniyetlerinin 6nemli sehirleri
arasina girmistir. Turklerin eline gegisinden sonra da vine Islamiyetin bityitk sehirleri
-arasinda goriilmektedir. Savaslar ve gocler, Konya’nm etnik yapisum etkilemis ve
degistitmeye baglamustir. 11k zamanlar sehrin kenar bolgelerinde yerlesenler zamanla
sehrin i¢lerine kadar yerlesmisler ve yerlerini koylerden gog edenlere birakmuslardir

(Cakmak, 2011).

5
e

risinde medeniyetlerin ctkisi altinda yayilisi(Topou, 2003)

Sekil 4.1: Konva'mn tarihi siirec i'g;

¥

Kentin mekénsal gelisimi incelendiginde, Alaaddin tepesi tzerinde kurulup,
yayilan Konya’'nin gelismesinde, savunma amach olarak yapilmis surlar dnemli bir yer
tutmaktadir. Bunlarmn baglicalan i¢ kale, dis kale ve Gevele kalesidir. Konya iline ait
10766 tarihli sur haritas: Sekil 4.2 ‘de gosterilmektedir.(Alkan, 1994)

Sekil 4.2: Konya 1766 Sur Duvarlan Plani-Niebuhr (Alkan, 1994)
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Kente ait imar planfari incelendiginde, Konya’da gercek anlamda planlt dénem
1941 yilinda kentin hali hazir haritalarmin yapilmasi ile baslamugtir, Kentin 1922
yilinda olusturulmus genel haritast ve 1941 yillina ait hali hazir haritalar
karsilastinldifinda, yasanan yirmi yillik stireg icerisinde de kentsel yerlesme
bolgelerinin zellikle kentin dogu ve giiney ve gliney-dogu bolgelerine dofru gelisme
egilimi gosterdigt anlagitmaktadir. Bu egiliminin temel nedeni, yasamilan dénemde
 kentte tarimsal {iretim biciminin etkin olmasi ile verimli tarum arazilerinin kentin
ozellikie giiney ve gliney-dogu bélgelerinde yer almasi gésterilebilir (Cakmak, 2011)
19501 yillarda artan niifusa bagh tolal'ék boliinmesi ve makinelesmeyle olugan
igsizlik, insanlart kirsal kesimden kente goce zorlamistir, Bu dénem aymi zamanda
Konya kent nifusunun en hizh arttid yillara arasina rastlamaktadir. Kentte gelisen
demografik hareketler konut talebini arturms ve 1946 yilinda yapilmis pldm vetersiz

duruma getirmistir. Bu sebeple yeni bir plan gereksinimi hissedilmistir (Yenice, 2005).

1960’11 yillar ile birlikte yasanan hizh sanayilesme ve sanayilesmeye bagli olarak
artan gocten Konya kenti de etkilenmigtir. Kent niifusu her gecen giin hizla artmaya
devam etmigtir. Artan kent niifusu ile birlikte yeni barmma alam ihtiyaci ortaya
¢ikarnustir. Bu durom ise yeni imar planlarinin hazirlanmasma sebep olmustur (Yenice,

2005).

Zaman icerisinde artan nifus, yitkseien yasam standartiar. talepler ve thtivac olan
hizmet mekanlar: sebebiyle 197071 1980°1 yillarda da birgok imear plani hazirlanmisur

ve glinlimiizde de ihtiyaca gére imar plan degisiklikleri yapilmaya devam edilmektedir.

Cizelge 4.1: Konya kent formunun geligimi (Yenice, 2005)

i

Sekil 4,3; 1922"de Konya'nmn kent formu Sekil 4.4: 1946 Imar Plam ve kent formu
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Sekil 4.5: 1954 Plén Donemi Konya Kent Forimu Sekil 4.6: 1964 Konya Nazim Pidn: ve kent formu

4.2. Caligma Alaninin Tanitifimask

Konya ili, Tirkiye'nin I¢ Anadolu Bolgesinde bulunan, komsu illeri Ankara,
Eskisehir, Isparta, Afyon, Antalya, Karaman, Mersin, Nigde ve Aksaray olan
Turkiye'nin yliz6l¢limii agisindan en bilyiik toprak pargasina sahip ilidir. Kent Anadolu
yarmmadasinin ortasinda, I¢ Anadolu Bélgesinin gimeyindedir. Konya 38873 km?2
ylizolglimine sahiptir ve biiylik bir bslimii I Anadolu’nun yiiksek dizliiklerini
olusturmaktadir. Sehrin gliney ve giineybatt kesimleri Akdeniz bolgesi smrlan
icerisindedir. Rakim ortalama 1011 m olarak ifade edilmektedir. Orta Anadolu
Bolgesinin en ¢nemli kiiltlir merkezlerinden biri olan Konya, 6nemli ulasim akslarnnin
merkezi konumundadir. Sehirde karasal iklim hiikiim siirer. Ekonomisinde tarim ve

sanayi Onemii bir yere sahiptir (URL23),
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Sekil 4.9: Konya ilinin Titrkiye’de ve I¢ Anadolu Bolgesi icerisinde konumu (Cakmak, 2011)

Konya'nin toplam 3 merkez ilgesi vardir. Giincel TUIK verilerine gore 2017
vilmda nifusu 2.180.149 'dur (TUIK, 2017).

Karatay ticest, Konya ilinin merkezde bulunan ¢ biiylik ilcesinden biridir, 2012
yilinda gergeklestirilen niifus sayimna gore, ilgenin toplam niifusu 275.987'dir. Bu
nifusun 256.455' ilge merkezinde, 19.532'1 koylerde yagamaktayken 2012 yili sonunda

¢ikan Biyliksehir Yasas: ile birlikte koyler mahalleye déniismils ve merkez ilceye

baglanmustir. 2017 yili itibariyle ilcenin niifusu 315
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Sekil 4.10: Karatay {lgesi sinirlar1 ve caligma alanmin sinrlar igindeki veri

P



67

Caligma alam olarak Konya ili Karatay ilgesi Cemil Cicek Caddesi ile Seyh

Ulema Yahgt Caddesi arasinda kalan bolge secilmistir.

Sekil 4.11:Calisma alan: simriarn

4.2.1. Bélgenin Inceleme Alam Olarak Secilme Nedenleri

¢ alani olarak scgilen bélge; Konya iling
doniisiim bdlgeierinden degildir fakat bu alanin degigimi gegmisten gliniimilize kadar
incelendiginde Konya'nin en ¢ok déniigen bolgeleri arasinda gosterilebilir.

Bolge, bir proje ya da bir yasa kapsaminda planh olarak degil, kullanici
ihtivaclan, yapilan imar plam degisiklikleri sonucu yapilan kamu yatirunlarmmn
yonlendirmeleri ve bolgenin sosyal, ekonomik ve kilttirel faktorleri etkisiyle
kendiliginden doniisime ugramugti. Alana yapilan kiiciik yatursmlar  biiyiik
déniigtimlerin yolunu agmustir. Ozellikle Konya Adliyesi’nin bu bolgedeki doniisiimde
katkis: bliyiiktiir. Bu yatinimlarla birlikte bolgedeki kullanicr profili degismeye baslamig
ve bununda etkisiyle bolgede ulagim konusunda dnemli gelismeler olmustur. Birbirini
olumlu yonde etkileyen bu gelisme faktorlerinin ardindan bélgede bulunan konutlar,
yeni kullanicilarin ihttyaclarma cevap verememis ve nitelikli konut ihtiyact ortaya
gikmistir. Belediye onciiligiinde kooperatifler kurularak yeni konut sahalar ortaya
cikariimistir. Bolge halkinin kendi talepleriyle 6zel kuruluslar tarafindan ortaya

¢ikartlan yaps stogu da artarak devam etmektedir.



68

Bélgenin yukarida anlattlan Ozelliklerinden dolay:r bu bolge inceleme alam
olarak secilmistir ve kentsel doniisim kavrami segilen bélge Gizerinde irdelenecektir.
Déntigiimiin temel fakidrleri bu bélge {izerinde sorgulanacak ve analizler yapilacaktir.
Diger kentsel doniistim bolgelerinden farklr olarak kendiliginden doniisen bu bodlgenin

incelenmesinin kentsel dontistim kavramina yen: bir bakis getirmesi beklenmektedir.

4.2.2. Bolgenin Onceki Durum-Meveut Durum Analizleri .

Mevlana Kiitir Merkezi

Yeni Adfiye Binast Insaats

Sekil 4.12:Bolgenin 2004 yii uydu gériintiisit

2004 yilinda bolge yakiminda bulunan Mevlana Kaltiir Merkezi tamamlanns ve

Aralik ayinda hizmete acilmstir,

Sekil 4.13:Mevlana Kiltiir Merkezi
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Mevlana Killtir Merkezinin tamamlanmasiyla es zamanh olarak kent
merkezinde kalmus olan, adliye binas: igin yeni bir yer aranmaya baglamas: ile yerel
yonetimler arasindaki miicadele sonucunda yeni adliye binasi igin Karatay Belediyesi
tarafindan sinirlan iginde meveut Devlet Uretme Cifiligi(Hara Arazisi) bulundugu
alanda yer secilmistir. Yer seciminin yapildigi dénemde problemli, ekonomik émriinii
tamamlamig olan konut sayis: oldukea fazladir. Ayrica sosyal agidan problemli olan

" birkag mahalle de bu bolgede bulunmaktadir.

Sekil 4,141 1972 Nazim fmar Plam Gizennde adliye ve cezacvi arazistmun gosterimi

Bolgede dontigiimiin yolu imar plan degigikliklerinin yapilmasiyla acilnnstr.
Uygulamalarda herhangi bir kentsel déniisiim yasasi esas alinmamistir. Adliye binasmmn
mgaatimin baslamasiyla bolgede tek yapi 6lgeginde vapilan imar plan tadilatlar devam

etmigtir. Rekreasyon alanlar, egitim alanlar1 ve kiiltiirel tesis alanlan plana eklenmistir.
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Sekil 4.15:Bolgenin 2009 yili uydu gbriintlisi

2008 yilinda Konya Adliyesi'nin bu bélgede hizmet vermeye baglamasiyla
hilgede donliglim tam olarak kendini gdstermistir. Yeterli gelmeyen tople ulagim
seferleri ve sefer sayilan arttiriloug, adliveye gelen zivaretciler ve bazi mesiek gruplan
icin 6zel girisimciler tarafindan hizmet mekanlar olusturulmaya baglanmistir.

2008 yihinda ingaatma baslanan ve 2009 yilinda Konya Ticaret Odas: Egitim ve
Saglik Vakfi tarafindan kurulmus olan KTO Karatay Universitesi 1.Etap ingaati
tamamlanmis, Universite 2010-2011 egitim yilinda egitime baslamistir. Bolgede 6grenci

sirkiildsyonunun da olusmasiyla hizmet mekénlart ve ticari mekanlar artrmgtir.

Sek:} 4.316:KTO Karatay Universitesi
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Bélgeye belediye onctiligiinde kurulan kooperatifler araciligiyla yeni konut
sahalart agilmis ve mevcut bulunan konut sahalart hizla geligmeye ve artmaya

baglamgtar.

Sekil 4.17:Yeni olugan konut yerlesimleri

Artan konut sayisi, Ozel girisimciler tarafindan yapilan yatmumlar ve artan
kullamicr sirkiilasyonu boélgenin altyapisinim ve ¢evre diizenlenmest konusunda katk:

saglamistir.

Sekil 4.18:Yeni olugan konut-isyeri binalan
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Imar Plani revizyonlarmdan sonra sosyal-kiiltiirel tesisler, egitim kurumlan

yapilms ve hizmet vermeye baglanmustir.

Sekil 4.19:Sosyal Tesisler _

Sekil 4.20:Egitim Tesisleri

Tamamlanmis ve devam eden konut - igyeri binalan ile bolgede yogunluk
olusturmus ve kullanici profilini etkilemistir. Bolgeye egitim seviyesi yiiksek, mekéna
duyarli kullamici transferi saglanmstir. Kullamer istek ve taleplerine gdre konut
tipolojileri farkhlasmus ve tercih edilen konut metrekareleri gesitlenmistir. Bu durum
yeni konut sahalarmmn agilmasina var olan konut sahalarmin ise daha verimli

kullamilmasina katk: saglammsgtir.



73

2012 yilinda gelisen konut sahalari artmaya devam etmis ve bolge 6zel sektor
gayrimenkul yatirimeilart icin cazip hale gelmistir. Sahalarin geniglemesi ve gelismesi

yeni tesis ve camilerin yapiimasina vesile olmustur,

YIL:2012

Mevlanz Kitltiir Merkezi Adalet Parky TO Universitesi @ Karatay Cami

Yeni Adliye Binas) Bey Plaza Ingaati Yeni Konut Sahalar Geligen Konut Sahalan

Evliya Cami @ Beysehililer Cami
Sekil 4.21:Bolgenin 2012 yvih uydu gortintiisi

i

Adalet Parks TO Universitesi @ Karatay Cami

Yeni Adliyc Binag Bey Plaza Insaat eni Konut Sahalan Gelisen Konut Sahatas

£ Bvliya Cami EBeyschirlilor Cami e ' ‘Kongre Merkezi Sosyal Tesister

Sekil 4.22:B6lgenin 2014 vili uydu goriintiisi
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2012-2014 yillar arasinda bolgenin sosyal agidan problemli, distanmishikla kars:
karsiya kalmis Yeni Mahalle yerlesimiyle ilgili Konya Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
hamleler yapilmistir. Bélge halkimin bagka bir bolgeye gég ettirilmesi de amagclanarak
mahallede kamulagtirmalar gergeklestirilmigtir ve bu alana kongre merkezi yapilmasina

karar verilmistir.

YHi:2016

iMevlana Kiltiir Merkez KTO Universitesi @ Karalay Cami

Yeni Adliye Bias i Yeni Konut Sahalan {Gelisen Konul Sahalar

@ Eviya Cami SBeysgehirlier Cami_}_; -.:_:5__::Kongre Merkezi osyal Tesisler

Sekil 4.23:Boigenin 2016 yili uydu goriintiisi

Giintimiizde bolgede birgok konut ve ticaret alami projesi tamamlanmis olup,
bolgedeki konutlarin kira ve satis degerleri yilkselmistir. KTO Karatay Universitesi
Kampiisti igerisinde 4.Etap insaat devam etmekte olup iiniversite bityiiyen kampiisiiyle
her gegen giin 6grenci sayisim artirmaktadir, Ogrenci sayisimn artistyla bélgede yurtlar
ve sosyal tesisler yapilmaya devam etmektedir. 2016 yilinda Konya Adlive Binasi’na ek
olarak Boélge Idare Mahkemesi Binasi yapimistir. Aynica Yenimahalle olarak bilinen
bolgede yapilan kamulastirmalar sonucu segilen konumunun dogrulugu halen tartisma
konusu olsa da Konya Biiyiiksehir Spor ve Kongre Merkezi bu boélgede hizmet vermeye

baglamisgtr.
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Sekil 4.24:Konya Bliyliksehir Spor ve Kongre Merkezi

o o

e

.

Sekil 4.25:Konya Biyiiksehir Spor ve Kongre Merkezi
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Sekil 4.27:Adlive Ravsag:

Artan kullamci eylemlerine paralel olarak bélgenin ulagim agi genisletilmis,
arttirilan otobils ve minibiis sefer ve sefer sayilarinin yam sra Adliye- Alaaddin rayh

sistem ulasim hatt1 bélgeye kazandiribmstir,

Sekil 4.28: Tramvay Matti Glizergah:
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5. SONUC VE DEGERLENDIRME

Tiim diinyada hizla devam eden sanayilesme ve kentlesme, kirsal boigelere
yerlesmenin daha az tercih edilmesine ve sehirlerde niifusun aniden artmasima neden
olmustur. Aniden artan niifus, yerlesim bolgelerinde degisimi zorunlu Kilmustir
Genellikle 2. Ditnya Savast'ndan sonra uygulanmaya baslayan kentsel doniigiim
faaliyetleri dncelikle fiziksel bir degisimi kapsanustir. Zamanla eksiklikleri anlagilmis,
- '.k:ulIa.m.Je.:'s. isfékle'rf ile kéntSéE dﬁnﬁg}ﬁiﬁﬁﬁ 'éoéy.&l. - kilttirel b’éyutu da dcgérlen"di’ri.lnﬁ$ ve
sehirlerin doniistim kapsani genigletilmisgtir.

Tirkive’de doniisiim faaliyetlerinin Ankara’nin bagkent olmasiyla baglamis
oldugu kaynaklarda ifade edilmis olsa da, planli ve biylik 6lgekli kentsel doniisiim
uygulamalary 200071 yillarda Onem kazanmistir. Diinyadaki ilk kentsel doniistim
uygulamalarinda oldugu gibi Tirkiye ‘de de itk doniisiimier sadece fiziksel bir degisimi
kapsamustir. Ulkemizde kentsel déntisiimitin sosyal — kiiltiirel boyutunun dnemi halen
tam olarak anlagilamanus olup giiniimiiz reklerinde de problemler gériilmektedir.

Konya kent gelisimi incelendiginde, doksanh yillardan itibaren merkez ilgelerde
hizlt niifus artiglars meydana geldigi g&rislmiistir. Selcuklu ve Meram ilgelerindeki imar
faalivetleri, veni kamu binalarmm ilgelere kazandimimasi ve ulagim  akstarimin
ditzenlenmesi bolgelerdeki bityiimeyi desteklemistir, Karatay bolgesi ise bu bitylimede
daha geride kalnus, Konya’nin tarihi kent merkezinin baslangicini olusturdugu halde; en
zayif imkdnlarm yer aldigr bir bolge haline gelmistir, Karatay ilcesinin gelisim
faalivetieri Mevlana Kiiltiivr Vadisi Projesi kapsaminda yapilan Mevlana Kiiltiir Merkezi
projesi ile baglamigtir. Sonrasinda yapilan imar plan degisiklikleri ile bdlgede
déntistimiin yolu agifmgtir.

Alan cahsmasmda yaptlan aragtwmalar ve incelemeler sonucunda inceleme
bolgesinde doniistimiin 2004 yilinda Konya Adliye Binasi ingaatiyla birlikte bagladigi
goritlmiistiir. Adliye binasimin bu bdlgede konumlandirimas: bolgeyi kalkmdima
hedefinin baslangic adimi olarak nitelendirilebilir. Adliye binasmin hizmete acilmasiyla
bolgede ticari ve sosyal mekénlar olusturulmaya baglannug ve zamanla degisen
kullamict  profilinin istekleri doZrultusunda konut ve hizmet mekdnlart boigeye
kazandirlmistir. Ardmdan Konya Ticaret Odas: Karatay Universitesi, zel girigimeilere
ait plazalar, ticaret mekénlari, spor ve sosyal tesislerin yapimma baglannustir. Bu
mimari  yapilanmalar adlive Dbinasinin  hizmet vermeye baslamasindan  sonra
kendiliginden olusan kentsel déntistim adimlart olmustus, Tvmelenerek artan bu geligim,

hilgenin kamu ve dzel sektdr destediyie plansiz bir biiylimeye ve déniistime ugramasint



