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OZET

YUKSEK LiSANS

EKOLOJIK YAPILARIN SURDURULEBILIR CEVREYE KATKILARI
UZERINE BiR ARASTIRMA

Aysegiill BAYSAN

istanbul Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisii

Peyzaj Mimarhg Anabilim Dalh

Danmisman : Yard. Dog¢. Dr. Aysel ULUS

Insan, var olusundan bu yana yasammni, cevresini degistirerek siirdiirmiistiir. Ilk
caglarda insanlar temel ihtiyaclarmi dogayla miicadele ederek karsilamislardir. Insanimn
daha ileri uygarliklara ulagma c¢abasinin yarattigi tiim olumlu gelismeler dogal
kaynaklarin comertge kullanilmasi ile saglanmistir. Ancak bu kaynaklardan bazilarinin
yenilenemez 6zellikte olmasi, bazilarinin da bilingsizce kullanilmasi sonucu diinyanin
pek c¢ok yerinde, insan yasamina elverisli olmayan bir cevre yaratilmistir. Dogal
kaynaklarin tiiketilerek yok olma derecesinde kullanimi, ¢evre kirlenmesi olgusunun,
insan-doga dengesinin bozulmasina yol agacak bir yogunlukta yasanmasimna neden
olmaktadir.

Gilintimiizde ¢evre sorunlarinin ortaya ¢ikisinda yapilagsmanin da 6nemli bir rolii oldugu
bilinen bir gergektir. Tiirkiye’de ve diinyada giderek artan niifus tartisilmaz bir
sorundur. Bu artan niifusun barinma ihtiyacinin karsilanabilmesi i¢in yapilagma giderek
artmakta ve artmaya da devam etmektedir. Niifus, yapilasma, sanayi, endiistriyel
gelismeler ve plansiz yerlesim alanlarmin artmasi gibi nedenlerle ¢evre ve ekolojik
denge bozulmaya baslamistir. Cevre kirliligi, yesil alanlarin hizli tahribati ve ekolojik
dengenin giderek bozulmasi, hem mimari yap:1 Olceginde hem de peyzaj Olceginde
sirdiriilebilirlik  kavrammin 6n plana ¢ikmasina neden olmustur. Cevresel
stirdiiriilebilirligin saglanmas1 bakimindan ‘Siirdiiriilebilir Yapr’, ‘Ekolojik Yap1’, ‘Yesil
Bina’ gibi kavramlar ortaya ¢ikmig ve bu yap1 kavramlarinin degerlendirilebilir ve

Xi



Olctilebilir olmasi i¢in ‘Yesil Bina Sertifikasyon Sistemleri’ gelistirilmistir. Bu sertifika
sistemleri sayesinde, insaat, elektrik, mekanik, mimari ve peyzaj alanindaki
uygulamalara ekolojik agidan yaptirimlar getirilmistir. Bu amagla tez kapsaminda
Istanbul’ daki bir yesil bina projesi olan Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 arastirma
sahas1 olarak sec¢ilmistir. Bu proje, diinyada yaygin olarak kullanilan yesil bina
puanlama ve sertifikalandirma sistemlerinden LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design New Construction ver 2.2 / Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda
Liderlik, Yeni Binalar 2.2 Versiyonu) kriterlerine gore degerlendirilmistir.

Bu tezin amaci, ekolojik yapilarin ekolojik dengeyi koruma ve stirdiiriilebilir bir ¢evre
yaratmadaki yeri ve Oneminin Varyap Meridian Toplu Konut Alani o6rneginde
irdelenmesidir.

LEED degerlendirme sistemi diginda, diinyada yaygin olarak kullanilan diger yesil bina
degerlendirme sistemleri BREEAM (Building Research Establishment Environmental
Assessment Method / Yapi Arastirma Kurumu Cevresel Degerlendirme Metodu),
GREEN STAR, CASBEE (Comprehensive Assessment for Building Environmental
Efficiency / Binalarin Cevresel Etkinligi i¢in Detayli Degerlendirme Sistemi) ve SBtool
(Sustainable Building Tool-Canada / Siirdiiriilebilir Bina Araci-Kanada)’ dir.

Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesi, LEED NC ver 2.2 sertifikasyon
sistemindeki yapr degerlendirme kriterleri arasindan ‘Siirdiiriilebilir Araziler’ den 9
puan, ‘Su Verimliligi’ nden 4 puan, ‘Enerji ve Atmosfer’ den 8 puan, ‘Malzeme ve
Kaynaklar’ dan 7 puan, ‘Kapali Mekan Kalitesi’ nden 13 puan, ‘Tasarimda Yenilik’ ten
1 puan alarak, toplamda 41 puanla ‘Altin (Gold) Sertifikasi’ almaya hak kazanmuistir.
Ancak Peyzaj Mimarlig: ile dogrudan ilgili olan Sirdirilebilir Araziler - Kredi 6.1
(Yagmursuyu yonetimi-Miktar kontrolii), Sirdiiriilebilir Araziler - Kredi 6.2
(Yagmursuyu yonetimi-Kalite kontrolii) ve Siirdiiriilebilir Araziler - Kredi 8 (Isik
kirliligini azaltma)’ den puan alinamamistir. Bu kredilerden puan alinabilmesi i¢in
Kredi 6.1 kapsaminda, yillik yagislar dikkate alinarak yapisal peyzaj alanlarinda kiip
tas, ¢im tas1 vb. yiizey sularinin toprak tarafindan emilmesine izin verecek malzemeler
kullanilabilirdi. Kredi 6.2 kapsaminda sel sularinin filitrasyonuna elverisli peyzaj
malzemeleri kullanilabilir ve uygulanan detaylar sayesinde sel sularindaki askidaki kat:
madde miktart % 80 mertebesinde giderilebilirdi. Kredi 8 kapsaminda ise enerji
tasarruflu bir aydinlatma tasarimi 6ngoriilebilirdi.

Temmuz, 2014, 128 Sayfa.

Anahtar kelimeler: Ekolojik yapi, yesil bina, stirdiiriilebilir cevre, LEED
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The human being has ever and always continued its existence by changing its
surrounding environment. In the first ages; humans have sufficed their basic needs by
struggling against the nature. All the positive developments created by human to reach
for a more advanced level of civilization have been possible by freely using the natural
sources. However, an environment not suitable for human life has been generated in
many places of the world since some of these resources were in a non-renewable
character and used unconsciously. The use of the natural resources in a level of total
extinction accordingly causes the concept of environmental pollution to occur in a
degree which deteriorates the human-nature balance.

It is a known fact that housing has a significant role for the occurrence of the modern
environmental problems. The population increase in Turkey and in the world is an
inevitable problem. The housing, in turn, ever increases to meet the accommodation
needs of the increasing population. The environment and ecological balance has started
to spoil due to the factors such as population, housing, industrial impacts and increase
of unplanned residence areas. The environmental pollution, fast destruction of green
areas and ever deterioration of the ecological balance has placed the concept of
sustainability in the fore plan with effect to the scales of both the structural architecture
and the landscape. The concepts such as “sustainable building”, “ecological structure”,
“green building” have arisen in relation with the needs of environmental sustainability
and the “Green Building Certification Systems” are developed as to have assessable and
measurable structural concepts. Thanks to such certification systems, the ecology
originating penalties have been defined for electric, mechanic, architecture and
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landscape practices. For this purpose Varyap Meridian Housing Estate Area which is a
green building project in Istanbul has been selected within the scope of the thesis. This
building has been assessed under the well known and common green building grading
and certification system LEED (Leadership in Energy and Environmental Design New
Construction ver 2.2) criteria.

The objective of this thesis is to determine the role and significance of the ecologic
buildings for the protection of ecological balance and sustainable environment through
assessment of Varyap Meridian Housing Estate Area.

The globally common and known green building assessment systems, other than LEED,
are BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method),
GREEN STAR, CASBEE (Comprehensive Assessment for Building Environmental
Efficiency) and SBtool (Sustainable Building Tool-Canada).

Varyap Meridian Housing Estate Area project has been awarded under LEED NC ver
2.2. certification with the following structural assessment criteria points: 9 points for
Sustainable Sites, 4 points for Water Efficiency, 8 points for Energy and Atmosphere, 7
points for Material and Resources, 13 points for Indoor Environmental Quality and 1
point for Innovation in Design. Thus, the sum of the points has been 41 points i.e.
Varyap Meridian has achieved Gold Certificate. However, the building could have not
obtained points from the Sustainable Sites (Credit 6.1) (Rainwater management- amount
controlling), Sustainable Sites (Credit 6.2) (Rainwater management-quality controlling)
and Sustainable Sites (Credit 8) (Reduction of Light Pollution) which are directly
related to the Landscape Architecture. The points from the credit 6.1 could be gained if
materials permitting the ground waters to be absorbed by the soil, i.e. using cubic, stone,
grass stone etc., would have been used as with a consideration to the annual
precipitation amounts. The credit 6.2 requires the use of landscape materials suitable for
filtration of the flood waters whereas removing the suspended solid particles in flood
waters in 80 % due to the details applicable. Credit 8, in turn, requires an illumination
design that saves power.

July, 2014, 128 Sayfa.

Keywords: Ecological structure, green building, sustainable environment, LEED
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1. GIRIS

Enerji kaynaklarinin hizla tiikkendigi ve ¢evresel sorunlarin artmaya devam ettigi
giiniimiizde, ekoloji ve enerji verimliligi konular1 gittikce daha fazla Onem
kazanmaktadir. Insa edilen binalar, bu binalarin iginde ve disinda kurdugumuz yasam
tarz1, ¢evresel sorunlara dogrudan ve dolayli olarak katkida bulunmaktadir. Insaat ve
kullanim siireci boyunca kaynaklar yliksek oranda kullanilmakta, biiylik miktarlarda
atik ortaya ¢ikmakta ve agik alanlar tiiketilmektedir. Kaynaklar1 yogun olarak kullanan
ekolojik yapilar; ¢evresel sorunlarin bir pargasi olarak goriilebilecekleri gibi, kullanic

isteklerine verimli sekilde cevap verdiklerinde ¢oziimiin bir pargasi da olabileceklerdir.

Siirdiiriilebilir mimarligin temel amact {iretim, yapim ve kullanim siirecinde dogal
kaynaklarin sinirsiz olmadiginin bilincinde olarak yapinin ¢evreye olan zarariin ve
enerji tiiketiminin minimuma indirgenmesidir (Ustiin, 2008). ‘Doga, planlama ve
tasarim kavramlarini sistematik bir yap1 icinde inceleyen; sanat, bilim, miithendislik ve
teknolojiyi bir araya getirerek, dogal ve kiiltiirel kaynaklarin dogru bi¢imde
degerlendirilmesiyle, ekolojik-ekonomik-islevsel, dolayisiyla siirdiiriilebilir olarak
planlanmasi, yonetimi ve alan tasarimi ile ugrasan bir meslek disiplini’ (Atil ve dig.,
2005) olan peyzaj mimarhigmin siirdiiriilebilir mimarlik kapsaminda ¢evre koruma ve

stirdiirtilebilirlige 6nemli katkilarinin oldugu yadsinamaz bir gercektir.

Bu tezin amaci, ekolojik yapilarin ekolojik dengeyi koruma ve siirdiiriilebilir bir ¢evre
yaratmadaki yeri ve Oneminin Varyap Meridian Toplu Konut Alani O6rneginde

irdelenmesidir.

Cevre kirliligi, yesil alanlarin hizl tahribati ve ekolojik dengenin giderek bozulmasi,
cevresel siirdiiriilebilirlige verilen 6nemin artmasina neden olmakla birlikte, mimari-
yap1 ve enerji sektoriinde kalici yaptirnmlarin ortaya ¢ikmasina neden olmustur. Bu
yaptirimlarin uygulanabilir olmasi, degerlendirilebilir ve dlciilebilir olmasi i¢in “Yesil
Bina Sertifikasyon Sistemleri’ gelistirilmistir. Diinyada en ¢ok bilinen ve uygulanan
yesil bina sertifikasyon sistemleri LEED (Leadership in Energy and Environmental
Design / Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderlik, Amerika), BREEAM (Building



Research Establishment Environmental Assessment Method / Yapi Arastirma Kurumu
Cevresel Degerlendirme Metodu, Ingiltere), GREEN STAR (Avustralya), CASBEE
(Comprehensive Assessment for Building Environmental Efficiency / Binalarin
Cevresel Etkinligi i¢in Detayli Degerlendirme Sistemi, Japonya) ve SBtool (Sustainable

Building Tool, Canada / Siirdiiriilebilir Bina Araci, Kanada)’dir.

Yesil bina sertifikasyon sistemlerinden LEED, BREEAM, CASBEE, GREENSTAR ve
SBtool’ un detayl1 bir karsilastirmasi yapildiginda bunlarin birbirine temelde benzerlik
gosterdigini ancak bazilar iilkelerin tamaminda kullanilirken, bazilarinin yerel olarak
kullanildigin1  goriiliir. LEED ve BREEAM Yesil Binalarin yapilmasinda ve
taninmasinda diinyada en ¢ok bilinen, kullanilan ve en detayli yesil bina sertifika

sistemleridir (Erten, 2010).

Arastirma alan1 olan Varyap Meridian Toplu Konut Alani, diinyada yaygin olarak
kullanilan yesil bina puanlama ve sertifikalandirma sistemlerinden LEED (Leadership
in Energy and Environmental Design New Construction ver 2.2 / Enerji ve Cevre Dostu

Tasarimda Liderlik, Yeni Binalar 2.2 Versiyonu) kriterlerine gore degerlendirilecektir.

Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesinde, LEED sertifikasyon sisteminin tercih
edilme sebeplerinin basinda, uygulanmasinin pratikligi ve diinya ¢apinda kullanim orani
en yiiksek olan sertifikasyon sistemi olmasi gelmektedir. Ayrica LEED’ in ‘Tasarimda
Yenilik® kategorisinin alt kredilerinden olan ve 1 puan getiren ‘Profesyonel LEED
Akreditasyonu’ goz oniine alinirsa, projenin bagindan sonuna kadar bir LEED Akredite

Uzmanmin (LEED Accredited Professional) gérev almasidir.

Tez caligmasi toplam alt1 (6) boliimden meydana gelmektedir. Tezin 1.bolimi giris
kismidir. Bu boliimde ¢evre sorunlarinin dogusuna, siirdiiriilebilir mimariye ve yesil

bina degerlendirme sistemlerine deginilmistir. Tezin amac1 ve icerigi anlatilmistir.

2. boliim Genel Kavramlar olup; ekoloji, ¢evre, ¢evre sorunlari, yapilagsma kaynakli
cevre sorunlar, siirdiiriilebilirlik, stirdiiriilebilir mimari, siirdiiriilebilir konut, yesil bina,

yesil bina puanlama ve sertifikasyon sistemleri agiklanmaistir.

3. boliim; ‘Malzeme ve Yontem’ in agiklandigr kisimdir. Arastirma alani olarak segilen

Varyap Meridian Toplu Konut Alant ve c¢evresi dogal verileri ile tanitilmig; mimari



projesi ve peyzaj projesi detayli olarak anlatilmistir. Varyap Meridian Toplu Konut
Alan1 Projesi, Amerikan Yesil Bina Konseyi (USGBC) tarafindan hazirlanmis LEED
degerlendirme sistemine gore tasarlanmis enerji ve c¢evre agisindan performansi
arttirilmig, Tirkiye’nin ilk yesil konut projesidir. Yontem olarak, Varyap Meridian
Toplu Konut Alant LEED NC ver 2.2 sertifikasyon sisteminin degerlendirme
kategorileri ve siirdiiriilebilir ¢evreye katkilar1 acisindan degerlendirilmistir. Ayrica

LEED NC ver 2.2’ nin yesil bina degerlendirme kriterleri agiklanmuistir.

4. boliim olan Bulgular kisminda ise; arastirma alaninda yapilmis olan mimari, peyzaj,
elektrik ve mekanik uygulamalar, LEED NC ver 2.2’ nin yap1 degerlendirme kriterleri
olan ‘Siirdiriilebilir Araziler’, Su Verimliligi’, Enerji ve Atmosfer’, ‘Malzeme ve
Kaynaklar’, ‘Kapali Cevre Kalitesi’, ‘Tasarimda Yenilik’ basliklar1 altinda detayl

olarak incelenmistir.

Tartisma ve Sonu¢ kisminda ise; incelemelerde elde edilen bulgularin kavramsal
aciklamalara dayandirilmasi ile elde edilen sonuglar, bu sonuglar kapsaminda yapilan
yorumlar ve Oneriler yer almaktadir. Tartisma ve Oneriler, tez konusunun g¢esitli
yonlerine, icerik ve kapsamina uygun olarak derlenmistir. Ekolojik yapilarin ¢evresel
stirdiiriilebilirlige biiylik oranda katki saglayabileceklerinin alti ¢izilerek, buna bagli
yorum ve diisiincelere yer verilmistir. Cevresel siirdiirtilebilirlik acisindan géz oniinde
bulundurulmas: gereken tasarim ilkeleri 6zetlenmis, yesil bina sertifika sistemlerinin
uygulanmasina iligkin sorunlardan bahsedilmis ve ¢O6ziim Onerileri getirilmistir.
Cevresel siirdiiriilebilirlik adina, peyzaj mimarlig1 meslek disiplininin hem tasarim hem
uygulama agamasinda etkin bir rol oynadigi vurgulanmistir ve hem tasarim asamasinda
hem de uygulama asamasinda ne tiir ¢aligmalarda bulunulmasi gerektiginden
bahsedilmistir. Ekolojik yap1 ve ¢evresel siirdiiriilebilirlik bakimindan, projenin olumlu
ve olumsuz yaklasimlari ele alinmis ve olumsuz yaklasimlara ¢oziim Onerileri

getirilmistir.



2. GENEL KISIMLAR

2.1. EKOLOJi VE EKOLOJIK YAPI

‘Ekoloji’ sozciigii ilk olarak 1970’de bir Alman biyologu olan Ernest Haeckel
tarafindan kullanildi; kokenini yunanca ‘ev’ (oikos) ve ‘anlama’ (logos) sozctiklerinden
tiiretilmistir. Ekoloji tanim olarak ‘gezegenimizi anlamamiza aracilik eden’ anlamina

gelmektedir (Tunger ve Ilgan, 1994).

Tiirk Dil Kurumu’ na gore ise ekoloji kelimesi, ... canlilarin hem kendi aralarindaki,
hem de gevreleriyle olan iliskilerini tek tek veya birlikte inceleyen bilim dali” olarak
tanimlanmaktadir.

3

Erengezgin (2003)’ e gore ise; ‘... ekoloji bir temel deger degil bir sonuctur. Ezelden

beri var olanin degil, yeniden birlikte yarattigimiz bir ¢evrenin bilimidir’ (Girginer,

2006).

Yasam dongiisii boyunca, ¢evreye olumsuz etkileri az olan yapilara ‘Ekolojik Yapr’
denilmektedir. Ekolojik yapilara ‘cevre dostu, yesil ve siirdiiriilebilir’ gibi adlar da
verilmektedir. Ekolojik 6zelikler arttikga gevresel etki de azalmakta ve yapilar ¢evreye
daha az zarar vermeye baslamaktadir. Cevre dostu olarak anilan bu yapilar i¢in tasarim
asamasi sirasinda bazi ¢evresel kararlarin alinmas: gerekmektedir. Bu kararlar, bir¢ok

cevresel ve ekonomik yararlari da beraberinde getirir (Esin ve Yiiksek, 2009).

Tasarimda ekoloji olgusunu ise Karaman (1994) soyle agiklamaktadir: Ekolojik-
cevreselci tasarim, islevselci tasarimin limitlerini ortaya doken, insan yapisi ¢evrenin,
kentin, konutun, peyzajin sadece kisisel, sosyal ve kiiltiirel farkliliklar sonucu degil ayni
zamanda ekosistemin bir riinii olmasi gerektigini vurgulayan bir post-modern
paradigmadir. Ekolojik tasarim sosyal ve psikolojik faktorler igerikli, kiiltiirel tercihleri

on plana ¢ikaran, yerelligi ve simgeselligi vurgulayan, dogal verilerin i¢ dinamiklerini



anlayip onunla uyum i¢inde olusan biitiinsel bir tasarim  siirecidir

(Girginer, 2006).

2.2. CEVRE VE CEVRE SORUNLARI

2.2.1. Cevre nedir?

Einstein, ¢evreyi tanimlarken ‘benim disimdaki her sey’ demekle bu kavramin ne kadar

genis bir anlam igerdigini son derece yalin bir sekilde ifade etmistir.

Cevre, en genel anlamiyla, bir canlinin yagam ortami olarak tanimlanmaktadir. Ekolojik
anlamda, bireyle iliskili canli-cansiz her seyi kapsayan bir terimdir (Berkes ve
Kislalioglu, 1993).

Genis agilimli bir tanimla cevre, ‘Insan faaliyetleri ve canli varliklar {izerinde hemen ya
da siire i¢inde dolayli ya da dolaysiz bir etkide bulunabilecek fiziksel, kimyasal,
biyolojik ve toplumsal etkenlerin belirli bir zamandaki toplamidir’. Cevre, kendi i¢inde
de baz1 simiflandirmalara konu olmustur. Genel kabul goren siniflandirmalar séyledir:
Insanin kendisi disinda algilayabildigi ortami anlatan, fiziksel cevre ki bu da kendi
icinde, yapay cevre ve dogal ¢evre olarak ikiye ayrilmaktadir. Dogal ortamin kendi
olusum siireci disinda insan tarafindan olusturulan ortama yapay ¢evre denir. Yapay
cevrenin olusumu insanin dogal unsurlar1 kullanarak, kendi becerisi ile yeni formlar

vermesi veya iiretmesi seklinde olmaktadir (Keles ve Hamamci, 1998).

Tanimlardan da anlasildigi iizere ¢evreyi olusturan dogal ve kiiltiirel kaynaklar vardir ve
bu kaynaklar stirekli olarak birbiriyle etkilesim halindedir. Bu siiregte gerceklesen tiim

olaylar dogada belli bir denge icerisinde devam eder.

2.2.2. Cevre Sorunlari ve Yapilasma Kaynakh Cevre Sorunlari

Keles (1996)° ya gore; icinde yasadigimiz ylizyildaki hizli niifus artis1 ve kentlesme,
insanin doga ile olan 1iliskilerinden olusan ekosistemde, kimi dengesizliklerin
dogmasina yol agmistir. Artan kent niifusunun gereksinme duydugu besin maddelerinin

tiretim ve dagitimi, ulasim araglarinin hizla artmasi sanayilesmenin ve teknolojik



ilerlemelerin dogal ¢evre ilizerinde yarattig1 olumsuz etkiler, ‘¢evre sorunlar1’ ad1 altinda

toplanan, tiirlii sorunlara giincel bir 6nem kazandirmistir (Zengin ve Esedov, 2010).

Baslica ¢evre sorunlar1 hava kirliligi, giirilti kirliligi, su kirliligi, toprak kirliligi, flora
ve faunanin bozulmasi, kiiltiirel c¢evrenin bozulmasi seklinde Ozetlenebilir. Bu
sorunlarin baginda hava kirliligi gelmektedir. Diizensiz yerlesmenin getirdigi, plansiz ve
cogunlukla yasal olmayan yerlesim alanlari, sanayi tesisleri ve artan niifus ile beraber
ara¢ kullanim yogunlugu hava kirliliginin baslica nedenlerindendir. I¢gme suyu
havzalarinda ortaya ¢ikan kirlenmenin ana nedenleri ise; evsel, endiistriyel ve tarimsal
atiklardir. Bunlarin yan sira hava kirliliginin neden oldugu kirlenme, yagmur sularinin
neden oldugu kirlenme, karayollarindan kaynaklanan kirlenme ve riizgarin tasidig
maddelerden kaynaklanan kirlenmeler de dikkat edilmesi gereken diger hususlardir.
Toprak kirliliginin esas nedeni tarimsal kaynaklidir. Ozellikle tarimsal alanlarda
kullanilan pestisitler, kimyasal giibreler ve erozyon bu kirliligin ana nedenlerini
olusturmaktadir. Cevre giiriiltiisiiniin kaynaklar1 genellikle kara, hava, deniz ve rayl
tasimacilik sistemleri, endiistriyel kuruluslar, a¢ik hava pazarlari, acik hava eglence
yerleri, is yerlerinin iklimlendirme sistemleri ve insaat makineleridir. Biiyiik sehirlerin
en Onemli ¢evre sorunlarinin basinda su havzalarinin, ovalarin, tarim topraklarinin
kisaca yerlesime uygun olmayan yerlerin yerlesim alanlarina terk edilmis olmasi

gelmektedir (Yener, 2012).

Yeryliziiniin yalnizca belli bir bolgesinde yetisen bitkiler olan endemik bitkiler ile belli
bir bolgede yasayan hayvan tiirleri olan endemik hayvanlar da ¢ok énemli doga 6geleri
iken, c¢evre kirliliginden paylarina diiseni alip, hizla yok olmaktadirlar. Kiiltiirel ¢cevre
ile 1ilgili sorunlar; bireylerdeki c¢evrenin korunmasi bilincinin eksikligi, carpik
kentlesme, ekonomik sorunlar, kiiltiirel degerleri koruma ve bakim i¢in ayrilan

kaynaklarin sinirlilig1 ya da yanls kullanimi gibi etkenlerin tirtiniidiir (Anon., 2014).

Gilinlimiizde cevresel sorunlarinin ortaya ¢ikmasinda yapilasmanin da énemli bir rolii
oldugu bilinen bir gergektir. Yapilar, yapt malzeme hammaddesinin kaynagindan elde
edildiginden baslaylp yapt Omriiniin sona ermesine kadar gecen yasam dongiisii
boyunca, ¢evresel sorunlarin olusumuna katkida bulunurlar. Bunun baslica nedeni,

biitlin bu siire¢ boyunca dogal kaynak ve enerjinin kullanilmasi sonucu, zararh



emisyonlarin ve diger atiklarin tiretilmesi ve ¢evreye birakilmasidir (Esin ve Yiiksek,

2009).

Worldwatch Enstitiisii'niin  1995' te yaymlamis oldugu rapora gore, yapilasma
faaliyetleri her yil kiiresel olarak kullanilan tas, ¢akil ve kumun % 40’ 1n1, dogal ahsabin
% 25’ ini, suyun % 16’ sin1 ve enerjinin % 40’ 11 tikketmektedir. Bunlarin sonucunda
da hava ve su Kirliligi, peyzajin bozulmasi, ormanlarin yok edilmesi, biyolojik
cesitliligin azalmas kiiresel 1snma gibi sorunlar ortaya ¢ikmaktadir. i¢ ortamda olusan
kosullar uygun olmadigi zamanlarda, kullanicilarin sagligi bozulmakta ve g¢alisma

verimi diisebilmektedir (Esin ve Yiiksek, 2009).

Diinyada oldugu gibi lilkemizde de toplam enerjinin énemli bir kism1 konut ve binalarin
isitilmasinda ve sogutulmasinda kullanilmaktadir. Tirkiye' de elektrik kullanan
25.000.000 civarinda konut vardir. Bu konutlarin tamaminda yalitimli yap1 malzemeleri
kullanilmis ve iyi bir yalitim yapilmis olsaydi lilkemizin 1sinma ve sogutma nedeniyle
her yil yapacagi enerji tasarrufu 10 milyar dolar civarinda olacaktir. Bu rakam enerjinin

verimsiz kullanilmasi nedeniyle kaybedilen 6nemli bir kaynaktir (Geng, 2010).

Yapi iiriinlerinden kaynaklanan kirleticiler; gazlar ve parcaciklardir. Gazlar; yanicilar
(karbon monoksit, nitrojen oksitleri, siilfiir dioksit, komiir dumani vb.), ucucu organik
bilesikler-VOCs (formaldehit, benzen vb.), zararli dogal gazlar (radon, ozon)’ dir.
Parcaciklar; asili parcaciklar, organizmalar (bakteriler, mantarlar, viriisler vb.)’ dir.
Yapilar i¢indeki havanin niteligi yapi iirlinlerinden ¢ikan kirleticilerle degisebilir ve bu
kirli hava kullanicilarda biyolojik ve psikolojik saglik sorunlarina neden olabilir. Bas
agrisindan kansere ve yorgunluktan strese kadar birgok farkli saglik sorunu ile

karsilasilabilir (Vural ve Balanli, 2005).

2.3. SURDURULEBILIRLIK, SURDURULEBILIR MIMARI VE
SURDURULEBILIR KONUT
2.3.1. Siirdiiriilebilirlik

‘Ortak Gelecegimiz’ ad1 ile de anilan Brundtland raporunda (1987); ‘21. ylizyilin basi,

teknolojideki gelismelerin doruga ulastig1 bir doniim noktasi olurken, ekolojik dengenin



bozulmast ve dogal kaynaklarin yitirilmesi bu gelismelerin bedeli oldugu ve
stirdiiriilebilirligin, bu baglamda, ekonomik, cevresel ve toplumsal gereksinmelerin,
gelecek kusaklarin yasam kosullarina zarar vermeden karsilanmasini hedefleyen bir

diinya goriisii olarak yerini aldig1’ belirtilmistir (Oktay, 2002).

Siirdiiriilebilirlik, hem giinlimiiziin, hem de gelecek nesillerin gereksinimlerini
karsilarken, cevre ve kaynaklarin kusaklar arasi adaletli kullaniminin saglandigi,

gelecege yonelik yaklasimlardir (Koghan, 2002).

Siirdiiriilebilirlik, devamlilik arz eden toplumsal, ekonomik veya ekolojik herhangi bir
sistemin fonksiyonlarinin kullanilan kaynaklar1 bozmadan ve tiiketmeden araliksiz
olarak devam etmesini ongdren, yliksek verimliligi hedefleyen anahtar bir kavramdir.
Kaynaklarin sinirsizmig gibi kullanimi ve plansiz tiiketilmesi, hem ¢evreyi atiklarla
doldurarak yasanmaz kilmis, hem de iiretim i¢in hammadde temini zorunlulugundan

dolay1 sikint1 yaratarak siirdiiriilebilirlik kavramini giindeme getirmistir (Atil ve dig.,

2005).

Bruntland Komisyonu raporunda siirdiiriilebilir gelismeyi; ‘Bugiliniin ihtiyaglarini,
gelecek kusaklarin kendi ihtiyaclarini karsilama imkanina zarar vermeden karsilamak’

olarak tarif etmektedir (Girginer, 2006).

Tekeli (2001)’ ye gore; ‘Strdiriilebilirlik, ¢evre hareketi i¢inde ortaya ¢ikan oldukca
yaygin olarak kabul gbéren ve igerigi siyasal siire¢ icinde, siirekli olarak yeniden

belirlenmeye ¢alisilan bir ahlak ilkesidir® (Incedayi, 2004).

2.3.2. Siirdiiriilebilir Mimari ve Siirdiiriilebilir Konut

Siirdiiriilebilirlik kavrami mimari agidan ele alindiginda; yapisal ve kentsel bazda
incelenebilmektedir. Yapisal siirdiriilebilirlik; i¢inde yasadigimiz yapilarin giinliik
ihtiyaclara cevap vermenin disinda, enerji korunumunu da saglamasi, kullanilan yap1
malzemelerinin uzun Omirli olmast ve diizenli bakim yapilmas: ile miimkiin
olmaktadir. Bu sayede yapilarin uzun vadede kullanilabilmesi saglanmakta ve
ekonomik kazang elde edilmektedir. Kentsel Siirdiiriilebilirlik ise; yapisal

stirdiiriilebilirligin saglanmasinin yani sira, c¢evreye duyarli tasarim, arastirma ve



uygulamalarin, doga ile iliskili proje ¢aligmalarinin yapilmasi ile miimkiin olmaktadir

(Perker, 2004).

Cakmakli (2003)’ ya gore; ‘Siirdiiriilebilirlik kavraminin yerlesmesi, insanlarin tiiketim
politikalarin1 degistirmelerine dayanmaktadir. Kullan ve at politikasinin yerine yeniden
kullanimi benimsemek, toksik Ozellikleri olan malzemelerin kullanilmasini dnlemek

gelecek nesillerin devamliligi i¢in sart olmaktadir’ (Girginer, 2006).

Siirdiiriilebilir dogal yasamla ilgili, saglikli, ussal, tasarimda bi¢im, konum, yon ve
yalittim1 hesaplanmis, bilisim denetimli; enerji etkin; kolektor, giines pili, 1s1 pompasi,
151k tiipii kullanan, ussal cepheli, yagmur, yer ve yapi1 sularini kullanan, yakin
cevresinde kullanilabilir flora ve fauna gergeklestiren, dogal ve saglikli malzeme
kullanan, bu nedenlerle afet Oncesi ve sonrasi gereksinimleri en az olan yapt ve
yerlesimler ekolojik olarak tanimlanmistir. Bu ilkelerin énemli bir bolimiine uymaya
calisan; sayilan araclarinin, yoresine gore kullanilabilir oranlarini kullanan, yapi ve

yerlesimler ekolojik olarak nitelenebilir (Eryildiz, 2003).

Siirdiirtilebilir konut kavrami giiniimiizde konuta iligskin yapilan, giderek yaygin hale
gelen yeni bir tanmimdir. Literatiir taramalarinda ve internet iizerinden yapilan
incelemelerde, genellikle siirdiiriilebilir konut ile ilgili diizenlenen yarigsmalarla
karsilasilmistir. Mimarlik alaninda yeni bir kavram olarak kabul edilmekte ve yarisma
duyurularinda 6zetle; modern binalarin, yapay doga ortamlari haline gelebilecegi
belirtilmektedir. 2005 yilinda gergeklestirilen ‘Kendine Yetebilen Konut Tasarimi’
baslikli yarismada; ‘... insanlarin yasama alanlari, agacglardan fikir alinarak
tasarlanabilir: ¢evreyle uyumlu bir sekilde biitiinleserek, disaridan yalmizca zaruri
kaynaklar1 alan (enerji, su, vb.) ve dogal dongiiyii izleyen donitistiiriilebilir atik sistemli

yasama alanlar1 yaratabilir’ ifadeleri yer almaktadir (Girginer, 2006).

Siirdiiriilebilir konut bazi niteliklere sahip olmalidir. Insanlarin zamanlarnin 6nemli
boliimiinii konutlarda gegirdikleri diisiiniildiigiinde, kendilerini en rahat hissettikleri
ortamin evleri olmasi gerekliligini vurgulamaktadir. Konutlarda i¢ ortamin hava kalitesi

ve giin 1518min yetersizligi rahatsizlik yaratmaktadir. Ozellikle konutlarda 1sitma
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harcamalar1 nedeniyle meydana gelen ekonomik zarar ve dis ortam hava kalitesinin

bozulmasi siirdiiriilebilirlik kosullarina olan ihtiyaci arttirmaktadir (Girginer, 2006).

Konut alanlar1 tasarimi agisindan temel amaglardan ilki ekosistemlerin tiim 6gelerinin
biitiinliik ve birbirini tamamlar bi¢cimde ele alinarak siirdiirtilebilirliginin saglanmasidir.
Kentsel tasarim acisindan bir diger temel amag ise yagam kalitesinin artirilmasidir. Bu
konumda tasarimin 6nemli bilesenlerinden biri olan dogal siiregler, yapilasmis ¢evre ile
biittinliikleri, iliskileri agisindan ele alinmak durumundadir. Kentsel tasarim ac¢isindan,
dogal ¢evre boyutunu olusturan iklim, glines enerjisi, jeolojik yap1, hidrolojik yap1, bitki
yapist ve vahsi yasam gibi 6gelerin tasarimda dogal ve yapilagmis ¢evre biitlinliigii

icinde analiz edilmesi gerekmektedir (Kog, 1994).

Siirdiiriilebilir bir konutun o6zelliklerini belirlerken, Tuncger ve ilcan (1994) n 5.
Kentsel Tasarim Sempozyumu’ nda sunduklar1 ‘Kent Merkezleri Planlanmasina
Ekolojik Yaklagim’ adli bildirilerindeki, siirdiiriilebilir bir kent merkezini belirleyen
ilkelerden yararlanarak, siirdiiriilebilir konuta iliskin 6zellikleri saptanabilir (Girginer,
2006). Bu ilkeler;

1. Mikro-klimatik verilerin en etkin sekilde kullanilmasi: Giineslenme, riizgar yonleri,
11, radyasyon vb.nin konutta etkin bir sekilde ve enerji tasarrufu saglayacak sekilde

kullanima,

1.1. Enerji ve maddesel sakinim: Aydinlatma/isitma/havalandirma vb. mikro klimatik
ortamin (cevre/yapt Olgeklerinde) tasarlanmasinda enerjinin minimum kullaniminm

saglayacak diizenlemelerin yapilmasi

1.2. Enerji ve atiklarin geri kazanilmasi: Kullanilan elektrik, glines, dogal gaz vb.
enerjinin geri doniisiimiine iliskin teknolojiler ve atiklarin (kat1 / sivi ¢op, kat1 / sivi
biyolojik atiklar vb.) yerinde ayristirilmas: ve geri kazanimina iligkin teknolojilerin

kullanimi

1.3. Enerji kaynaklarinin ve maddesel kaynaklarin gelistirilmesi: Giines enerjisinin

1sitma ve aydinlatmada kullanilmasi



11

2. Topografik verilerin en etkin sekilde kullanilmasi: Araziden kaynaklanacak altyap1 ve
iistyapr sorunlarinin minimize edilmesi. Jeolojik yap1 ve toprak kabiliyetinin
degerlendirilmesi. Yap1 insaat alaninda yer alan verimli topraklarin park iglerine

taginarak degerlendirilmesi.

3. Dogal kaynaklarin en etkin sekilde kullanilmasi: Giinlimiizde mevcut bitki ortiisii,
akarsu, flora ve fauna, vb. dogal kaynaklarin degerlendirilerek gelistirilmesi. Konut
cevrelerinde yesil standartlarinin olabildigince arttirilmasi, ayrica var olan bitki
oOrtlistinlin tasarimda gelistirilerek kullanimi, ydreye 6zgii bitki tiirlerinin arastirilarak

parklar, acik ve kapali mekanlarda kullanima.

Akincitiirk (1999)’ e gore; enerji ve gevre bilingli bir tasarimda bina kabugu, bir
mekanin gevresi ile yaptigi 1s1, ses, nem, su, hava ile ilgili aligverisler yap1 kabugu ve
onu olusturan katmanlarin 6zellikleri ile ilgilidir. Negatif etkileri en aza indirecek yapim
sistemi ile yap1 iretilmelidir. Bu sekilde mimarinin ara¢ olarak kullanilmasi ile
stirdiirtilebilir bir gelecege ekolojik konut yaklagimi ile adim atilmalidir. Siirdiiriilebilir
kentler ve kentlesme yeni teknolojik araglara ve degisime gerek duymaktadir. Bu
degisim ancak sosyopolitik ekolojik ve kiiltiirel boyutlar1 biitiinliik i¢inde irdelenmesi
ile islevlesebilir. Kirlenme kiiresel 1sinma giivenilir ve glivenlikli yasam sorunlar1 enerji

teknolojisi politikalarini 6zellikle 6ne ¢ikarmalidir (Girginer, 2006).

2.4. YESIL BINA VE YESIL BiNA SERTIFIKALANDIRMA SISTEMLERI

2.4.1. Yesil Bina Nedir?

Yesil bina, bir binanin konumlandirma asamasindan, tasarim, insaat, isletme, bakim,
yenileme ve yikima kadar tiim yasam dongilisii boyunca c¢evreye kars1 duyarl ve verimli
kaynak siiregleri kullanilarak yapilarmin olusturulmasidir. Bu uygulama, klasik bina

tasariminin, ekonomi, kullanim, dayaniklilik ve konfor unsurlarin1 tamamlar.

“Yesil Bina’ ve ‘Siirdiiriilebilir Bina’ kavramlar1 birbirine her ne kadar benzeseler ve
cogu zaman ayni anlamda kullanilsalar da, aslinda bu iki kavram 6ziinde ayn1 degildir.

Yesil binalar, performans: arttirilmis yapilardir. Bir binanin siirdiiriilebilir olarak



12

nitelendirilebilmesi i¢in, ¢cevreye zararli etkisinin biiylik 6l¢iide ortadan kalkmis olmasi
ve cevreyi iyilestirici etkilere sahip olmasi gerekmektedir. Siirdiiriilebilir binalar,
‘People-Planet-Profit (insan-Gezegen-Fayda)’ teki siirdiiriilebilirlik kesisim alaninda
yer alir. Bir binanin siirdiiriilebilir olmasi i¢in, hem ¢evresel, hem sosyal, hem de

ekonomik agidan lilkeye fayda sagliyor olmasi gerekmektedir (Sekil 2.1).

Cevresel
Dogal Kaynak Kullanimi
evresel Yonetim
ilenmeyi Onleme

Sosyal-Cevresel (hava, su, toprak, atiklar) Gevresel- Ekonomik
Cevresel Adalet Enerji Verimliligi .
Yerelde ve Kuresel olarak, Dogal Dogal Kaynaklarin Kullanimindaki

Kaynaklar Koruyucusu \ / Subvansiyon / Tegvikler

Siirdiirilebilirlik
Sos‘g: Ekonomik
Yagam Standardi Kar
Egitim Tasaruf
Toplum Bilinci Ekonomik Buyame
$it Firsat Arastirma - Geligtirme

!

Ekonomik - Sosyal
Is Etigi
Adil Ticaret
Isci Haklar

Sekil 2.1: Siirdiiriilebilirlik genellikle sosyal, ¢evresel ve ekonomik siirdiiriilebilirlik
‘3P Kurali” (People-Planet-Profit / insan-Gezegen-Fayda) ile tanimlanir (Eker, 2013).

Sekil 2.2° de goriildiigli iizere yesil binalar, geleneksel binalar kadar cevreye zarar
vermemektedir. Yesil binalar, c¢evreyi iyilestirici etkilerinin arttiritlmasi hedeflenen,

stirdiiriilebilir binalara yakinlasma yolundaki iyilestirilmis binalardir.
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o Yesl = Geleneksel binalardan daha iyi performans ‘ v A O
o Yesil # “Siirdirilebilir Bina”! < =
Yesil Bina: D Q
performanst v
Geleneksel arttiniris yapiar Surduriilebilir
Bina: mevcut Bina: cevreyi
yvonetmeliklere . " J'yife;ﬁrid eltkide
uygun yapilar s Kiyapiiar
g Nei-Zero Energy
3
o
Etici Etki
SOrdUrdiebilir olmayan : cevreye zarar Stircltiriiebilir : cevrevi ivilestirir
verir

Sekil 2.2: Siirdiirtilebilir Bina ve Yesil Bina Kavramlari (Eker, 2013).

Yesil binalarin faydalart:

* Bina konumlanmasimi optimize ederek ve dogal giin 15181 kullanarak ve bunu
havalandirma ile entegre ederek, enerji tasarrufunu ve verimliligini maksimuma
cikarir.

* Yesil binalar, ¢at1 bahgeleri gibi dogal yalitimlar1 kullanir.

* Yesil binalar, glines panelleri, yakit hiicreleri, fotovoltaik gibi ‘yesil’
teknolojileri kullanir.

* Yesil binalar, su tasarrufu yapilmasini saglar.

Giliniimiizde ‘yesil bina’, ‘stirdiiriilebilir bina’, ‘ekolojik yap1’ gibi kavramlarin yani sira
‘pasif ev (passive house)’ kavrami da giderek yayginlasmis ve pasif evler gelecegin
ingaat tasarimlari haline gelmislerdir. Pasif ev (passive house) yapilar gerekli olan oda
sicakligina ulagabilmek i¢in temiz havayi 1sitarak ya da sogutarak gerekli termal
rahatlig1 saglayabilen yapilardir. Pasif ev yapilart Almanya’ daki Pasif Ev Enstitiisii’
niin belirlemis oldugu standartlar dogrultusunda tasarlanip insa edilmektedirler. Daha
sonra bu yapilar enstitliniin vermis oldugu standartlara uygun olmalarina bagl olarak
sertifikalandirilmaktadir (Anon., 2014-5). Pasif evler ¢ok iyi yalitilmis, yillik 1sitma
ihtiyaci ¢ok diisiik yani 15 kWh/m*’ yi gecmeyecek sekilde planlanmis dolayisiyla
geleneksel 1sitma sistemlerine gereksinim duymayan binalar olarak tanimlanmaktadirlar

(Anon., 2014-6).
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Bugiin siirdiiriilebilir, ekolojik, yesil, ¢evre dostu vb. pek c¢ok isim altinda karsimiza
cikan dogayla uyumlu yapilar; yapmin arazi se¢ciminden baslayarak yasam donglisi
cercevesinde degerlendirildigi, biitlinclil bir anlayisla, sosyal ve g¢evresel sorumluluk
anlayisiyla tasarlandigi, iklim verilerine ve o ydreye 6zgii kosullara uygun, ihtiyact
kadar tiiketen, yenilenebilir enerji kaynaklarina yonelmis, dogal ve atik iiretmeyen
malzemelerin kullanildig1 katilimi tesvik eden, ekosistemlere duyarli yapilar olarak tarif
edilebilir. Diinya’ daki Ulusal Yesil Bina Konseyleri’ nin deneyimi, yesil binalarin
yayginlagmasini saglamanin en etkili yollarindan birinin, bu binalara bir ‘yesil etiket’
vermek oldugunu ortaya koymustur. Nasil yedigimiz yemekler veya satin aldigimiz
iriinler i¢in bir ‘eko etiket’ s6z konusu ise ayni seyi binalar i¢cin de yapmak bu binalarin
tesvigi ve yayginlasmasi anlaminda olumlu bir adimdir. Bu etiketler sayesinde bir
binanin birtakim standartlar c¢er¢evesinde yesilligi tescil edilir. Bu standartlar ayni
zamanda yesil bina tasarlamak isteyen mimar ve miihendisler i¢in kilavuz niteligi tasir.
Sosyal sorumluluklarini yerine getirdiklerini kamuoyu ile paylagsmak isteyen sirketlere
de gegerli bir etiket saglar. Yesil yapilagsmaya yonelmek, sirketler igin ayn1  zamanda
bir sosyal sorumluluk projesi olarak da goriilmelidir.
Binalarin ve yerlesimlerin kiiresel 1sinmaya sebep olan baslica sera gazi olan
karbondioksit salinnminin % 40’ mdan sorumlu oldugunu diisiiniirsek, mimarlar,
mithendisler, sehir plancilari, peyzaj mimarlari ve en 6nemlisi yonetmelikleri belirleyen
devlet yetkililerine biiyiik sorumluluklar diistiigii goriilmektedir. Bina ve yerlesimlerin
cevreye olan etkileri salgiladiklart karbondioksit gaziyla da sinirli degildir. Ayni
zamanda su kullaniminin yaklasik % 12’ si, atiklarin % 65° 1 ve elektrik tiiketiminin de
% 71’ inden sorumludurlar. Bu rakamlarin biiyiikliigli, binalarin ve yerlesimlerin
cevreye olan etkilerinin azaltilmasi i¢in ayni zamanda biiylik bir potansiyelin oldugu
anlamina gelir. Amerika’ da yapilan bir ¢alisma, ‘yesil’ veya ‘cevreci’ olarak tabir
edilen binalarin enerji tikketiminde % 24-50, karbondioksit salimminda % 33-39, su
tiketiminde % 40 ve atiklarda % 70’ e varan bir azaltim saglanacagini ortaya
koymaktadir. Yatirim ve maliyet acisindan bakildiginda ise yesil konutlara yapilan
yatirimlar, uzun vadede yatirnmciya geri donmektedir. 2008 yilinda ABD’ de
yayinlanan sektor raporlarina gore yesil bina tasarim maliyetlerinde sadece % 1-% 10

arasi bir oranda artig oldugu belirtilmektedir (Cedbik, 2013).
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2.4.2. Yesil Bina Puanlama ve Sertifikalandirma Sistemleri

Gliniimiizde binalar1 ¢evresel etkilerine gore degerlendiren pek ¢ok sistem gelistirilmis
ve gelistirilmektedir. Bu sistemler, yesil doniisiim siirecinde etkili bir arag, énemli bir
ilk adimdir. Diinya’ daki baslica yesil bina sertifika sistemleri arasinda 1990’ da
Ingiltere’de ortaya ¢ikan BREEAM (Building Research Establishment Environmental
Assessment Method), 1998° de Amerika Birlesik Devletleri’nde ortaya ¢ikan LEED
(Leadership in Energy and Environmental Design), 1998 de gelismis tilkelerin bir
araya gelmesiyle kurulan [ISBE (International Initiative for Sustainable Built
Environment), 2003 te BREEAM’ den uyarlanarak Avustralya’da olusturulan
Greenstar, 2004 de Japonya’da ortaya ¢ikan CASBEE (Comprehensive Assessment for
Building Environmental Efficiency) ve 2009’ da Almanya’da ortaya ¢ikan DGNB
(Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen) bulunmaktadir. Ulkemizde ‘Cevre
Dostu Yesil Binalar Dernegi’ ve ‘Bina Kodu ve Sertifikasyon Komitesi’ ulusal
kosullara uygun bir ‘Degerlendirme Sistemi’ olusturmak i¢in ¢alismalarina baslamistir

(Cedbik, 2013).

Yesil bina puanlama ve sertifikalandirma sistemleri ile degerlendirilmis Tiirkiye’ deki
baz1 ekolojik yapilara Goztepe Nidakule-istanbul, Siemens Ofis ve Uretim Binasi-
Istanbul, Unilever Tiirkiye Merkez Ofis Binasi-Istanbul, Philips Ofis Kati-Istanbul,
Tiirk Motor Merkezi-istanbul, Eser Holding Binasi-Ankara, Wilo Pompa Sistemleri-
Istanbul, DEEPO istanbul AVM, Baylo Suites-istanbul ve Tekfen Levent Ofis Binasi-
Istanbul &rnek gosterilebilir. Diinyadaki bilindik ekolojik yapilar arasinda Sidwell
Schooll, Camp Aldersgate Commons, Rinker Hall, Audubon Center, Defra Office, Gulf
Island Operations Centre, Creekside Village Community Center, Niagara Falls Bridge
Commission, Health Now New York, Buffalo Life Sciences Center, Ecology &

Environment Corporate Headquarters ve J.W. Danforth & Company yer almaktadir.

2.4.2.1. LEED (Leadership in Energy and Environmental Design)

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design / Enerji ve Cevre Dostu
Tasarimda Liderlik) Amerikan kaynakli olmasi etkisiyle de diinyada tanimirligi ve kabul
edilebilirligi en yiiksek yesil bina sertifikasyonudur. 1998 yilinda USGBC (U.S. Green
Building Council / ABD Yesil Bina Konseyi) tarafinca gelistirilmistir. Bu sistemde, bir

binanin (ya da bdlgenin), enerji kazanimi, su verimliligi, karbondioksit emisyonu
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azaltimi, iyilestirilmis i¢ mekan kalitesi ve kaynaklarin yonetimi ve etkilerine duyarlilik
parametreleri iizerinden performans yiikseltmeye dair stratejiler kullanilarak tasarlanip
insa edildigi dogrulanir. Her ne kadar belli parametreler lizerinden 100" liikk sistemde
kredi toplamaya dayali olsa da, belirli kurallarin dayatilmasindan ziyade, sertifikaya
bagvuran projelerin sahip olduklar1 6zelliklere gore puan topladiklari bir sistemden
olugmaktadir. Bu program, ABD’ de USGBC’ ye yapilan bagvuru iizerine sadece
USGBC tarafindan verilmektedir. Her bina tipi i¢in belli kriterler vardir ve saglanan her
kriter i¢in kredi puanlari alinir. LEED puanlar1 100" liikk sistemde degerlendirilir ve
krediler, potansiyel ¢evresel etkiler tartilarak verilir. Bir projenin, tiim énkosullar1 temin
etmesi ve sertifikalandirilabilmek i¢in asgari diizeyde gereken puanlari (40 puan)

toplamasi gerekmektedir (Anon., 2014-1).

LEED’ in olusturulma nedenleri asagidaki sekilde siralanabilir:

¢ Biitlin binanin tasariminda ¢evre dostu olmay desteklemek

¢ Bina endiistrisinde ¢evre dostu olma konusunda liderlik yapmak
e ‘Cevre Dostu Olma’ rekabetini artirmak

e ‘Cevre Dostu Tiiketimde’ tiiketiciyi bilinglendirmek

e Bina endiistrisini transfer etmek

LEED Sertifikasin1 almaya hak kazanmak i¢in en az 40 puan almak ve ingaat 6ncesinde,
sirasinda ve sonrasinda mutlaka yapilmasi gereken 6n kosullarin da yerine getirilmesi

gerekmektedir. Bu 6n kosullar (Altensis, 2013);

1. Sirdiiriilebilir Araziler
e Insaat kirliliginin 6nlenmesi
e (Cevre etiidii (okullar)

2. Su Verimliligi

e Su kullaniminin azaltilmasi

3. Enerji ve Atmosfer

e Bina enerji sistemlerinin temel isletmesi
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e Minimum enerji performansi

e Temel sogutucu yonetimi

4. Malzeme ve Kaynaklar

e Geri doniistiiriilebilen atiklarin depolanmasi

5. Kapali Mekan Kalitesi

e Asgari i¢ hava kalitesi performansi
e (Cevresel sigara dumani kontroli

e Minimum akustik performans (okullar)
LEED yesil bina derecelendirme sistemi 4 seviye ile tanimlanmistir:

1. LEED Sertifikas1 (40-49 Puan)

2. LEED Giimiis Sertifika (50-59 Puan)
3. LEED Altin Sertifika (60-79 Puan)
4. LEED Platin Sertifika (80+ Puan)

LEED yapilarin cevresel performansini sekiz kategoride degerlendirmektedir. ilk olarak
Yeni Yapilar i¢in gelistirilen bu program kapsaminda daha sonra farkli yap tiirlerine
cevap verecek stiriimler de gelistirilmistir. Bugiin LEED programi altinda her biri farkli

olarak tasarlanan kontrol listeleriyle degerlendirilmektedir.

Yeni Yapilar ve Biiyiik Onarimlar (LEED-NC)
Mevcut Yapilar (LEED-EB)

Ticari i¢ Mekanlar (LEED-CI)

Okullar (LEED-S)

Mahalle Kalkindirma Projeleri (LEED-ND)
Konutlar (LEED-Homes)

Aligveris Merkezleri (LEED-Retail)

N oo g bk~ wDdh e

Saglik yapilar1 ve laboratuvarlar iizerinde de ¢alisma yapilmaktadir. Kontrol listelerinde
performans kriterlerinin her biri i¢in krediler tanimlanmis olup, her kriterin karsilig1 bir

kredi olarak tespit edilmistir. Yeni Yapilar ve Biiylik Onarimlar i¢in LEED NC ver 2.2
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sertifikasyon sistemi 6 kategoriden olusmaktadir. Bu kategorilerin her yapi tipi i¢in
biitiin i¢indeki oranlar1 farklilasmaktadir (Tablo 2.1) (Canbay ve Sev, 2009).

Tablo 2.1: LEED NC ver 2.2 degerlendirme kategorilerinin yiizde dagilim oranlari
(Canbay ve Sev, 2009).

PERFORMANS KATEGORILERI DAGILIM ORANI
Siirdiiriilebilir Araziler (Sustainable Sites) %20,3
Su Etkinligi (Water efficiency) %7,2
Enerji ve Atmosfer (Energy and Atmosphere) %24,7
Malzemeler ve Kaynaklar (Materials and Resources) %18,8
Kapali Mekan Kalitesi (Indoor air quality) %21,8
Tasarim ve Yenilik (Innovation and Design) %7,2
TOPLAM %100

LEED NC ver 2.2 nin 0n kosullar1 insaat kirliliginin Onlenmesi, bina enerji
sistemlerinin temel igletmesi, minimum enerji performansi, temel sogutucu yonetimi,
geri donistiiriilebilen atiklarin depolanmasi, asgari i¢ hava kalitesi performansi ve
cevresel sigara dumani kontroliidiir. LEED NC ver 2.2° de, degerlendirme kriterlerini
onemli Olgiide asan yenilik¢i ¢evreci uygulamalar icin tasarimda yenilik kategorisi
altinda 4 (dort) uygulamaya kadar puan verilmektedir. Tiim kredilerin adlar1 ‘tasarimda
yenilik’ olarak gecmektedir. LEED, yapilan yenilik¢i uygulamanin ne hakkinda
oldugunun uygulayict firma tarafindan kredi basliklarinin yanina yazilarak, agiklama

getirilmesini istemektedir.

LEED NC ver 2.2 sertifikasyon sistemindeki 6 (alt1) kategorinin puan dagilimlar1 Tablo
2.2’ de gosterilmis olup toplamda 69 kredi alinabilmektedir.

Tablo 2.2: LEED NC ver 2.2 sertifikasyon sistemindeki kategorilerin puan dagilimlart
(Canbay ve Sev, 2009).

PERFORMANS KATEGORILERI KREDI DAGILIM ORANI
Stirdiiriilebilir Araziler (Sustainable Sites) 14
Su Etkinligi (Water efficiency) 5
Enerji ve Atmosfer (Energy and Atmosphere) 17
Malzemeler ve Kaynaklar (Materials and Resources) 13
Kapal1 Mekan Kalitesi (Indoor air quality) 15
Tasarim ve Yenilik (Innovation and Design) 5
TOPLAM 69

USGBC, (2009)’ ¢ gore; LEED’ in yesil binalar i¢in degerlendirme kriterleri asagidaki
gibidir (Arslan, 2011):
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Stirdiiriilebilir Araziler: Bir binanin saha secimi ve saha ydnetimi projenin
stirdiirtilebilirligi agisindan ¢ok onemlidir. Siirdiiriilebilir araziler kategorisi daha
once islenmemis arazilerde yapilasmadan kacinir ve yapilarin ekosistem
iizerindeki etkisini minimize etmeyi amaclar. Bolgenin ozelliklerine uygun
peyzaji, akilli ulagim sistemlerini tesvik eder, erozyonu, 11k kirliligini, 1s1 adasi
etkisini azaltir ve yagmur sularin1 kontrol altina alir.

Su Verimliligi: Su verimliligi kategorisinin hedefi, su kullaniminin i¢ ve dis
mekanlarda daha akillica yapilmasidir. Su kullaniminin azaltilmasi1 genellikle
tasarruflu cihazlarin kullanimi, yesil alanlarda kurakeil peyzaja yonelik olarak su
ihtiyact az olan bitkilerin kullanilmasi ve sularin artilarak yeniden
kullanilmastyla gergeklestirilir.

Enerji ve Atmosfer: ABD Enerji Bakanligi’ na gére ABD’ de binalar her yil
iretilen enerjinin % 39’ unu ve elektrigin de % 74’ iinii kullanmaktadirlar.
Enerji ve atmosfer kategorisi bu nedenle tasarruflu cihaz kullanimi, enerji
kullaniminin izlenmesi, yenilebilir enerji kullanimi, verimli tasarim ve ingaat
gibi yenilik¢i stratejileri tesvik etmektedir.

Malzeme ve Kaynaklar: Binalarin ingaat ve uygulama asamalarinda birgok atik
malzeme ortaya c¢ikar. Bu kategori atik malzemelerin azaltilmasi, yeniden
kullanilmas1 ve geri doniistiiriilmesini ve tasarimlarda geri doniisiimlii malzeme
kullanimini tesvik eder. Ayrica yerel malzeme kullanimini da destekler.

Kapali Mekan Kalitesi: Bu kategori dogal giin 1s1gindan faydalanma, sigara
dumant kontrolii, i¢ mekanlarda diisiik ugucu organik madde igerigi olan
malzeme kullanimi, iklimlendirme sistemlerinin verimli kullanimi gibi hususlari
tesvik eder.

Tasarimda Yenilik: Bu kriter, yukarida belirtilen kriterler disinda da cevre icin
faydal1 aktiviteler yapilmasini tesvik etmeyi amaclar.

Bolgesel Oncelik: USGBC’ nin bdlgesel konseyleri, boliimleri ve istirakleri,
tilkenin her bolgesi i¢in yerel olarak en 6nemli ¢evresel kaygilarini teshis etmis
ve her bolge icin bu yerel onceliklere hitap eden altt LEED kriteri se¢gmislerdir.
Bolgesel oncelik kredisi kazanan bir proje, o kredi i¢in hak ettigi krediye ek
olarak bir ek puan kazanir. Dort krediye kadar bu sekilde kredi kazanilabilir.
(Bu ana baglik LEED versiyon 3 ile sisteme dahil edilmistir).
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LEED NC (Yeni Yapilar ve Biiylik Onarimlar) ver 3.0 siiriimiinde ise, bazi kriterlerin
puani degistirilmis, sera gazi salimina ve iklim degisikligine etkisi olan kriterlerin

agirhigr artinlmistir (Tablo 2.3).

Tablo 2.3: LEED NC ver 3.0 siirimiindeki kategorilerin puan dagilimlar1 (Canbay ve

Sev, 2009).

PERFORMANS KATEGORILERI DAGILIM ORANI
Siirdiiriilebilir Araziler (Sustainable Sites) %24,5

Su Etkinligi (Water efficiency) %9,4
Enerji ve Atmosfer (Energy and Atmosphere) %33
Malzemeler ve Kaynaklar (Materials and Resources) 9%13,2
Kapali Mekan Kalitesi (Indoor air quality) %14,2
Tasarim ve Yenilik (Innovation and Design) %5,7
TOPLAM %100

Farkl1 projeler i¢in farkli LEED sertifika sistemleri gelistirilmistir. Bunlar (Anon., 2014-
3);

e LEED-NC (New Construction and Major Renovations / Yeni yapilar ve Biiyiik
Onarimlar): Yeni ingsaat ve yenileme alanina yonelik olarak gelistirilen LEED
NC’ de yeni gelistirilen ticari ve endiistriyel projelerden en yiiksek performansin
saglanmas1 amaglantyor.

e LEED-EB (Existing Buildings / Mevcut Yapilar): Mevcut binalara yonelik
LEED-EB' de bina sahibi ve bina tizerindeki bakim, giiclendirme, gelistirme
caligmalarinin nasil diizenlenecegine iliskin kriterleri igerir.

e LEED-CI (Commercial Interiors / Ticari i¢ Mekanlar): Binada yasayanlar igin i¢
mekan tasarim kriterleri sunar (ofis, yonetim merkezi vb.).

e LEED-CS (Core and Shell Projects / Bina g¢ekirdegi ve Bina Kabugu Projeleri):
Bina merkezi ve kabugu denen iskelete yonelik bu tiirde tasarimcilara,
uygulamacilara, gelistiricilere ve yeni binanin sahibi olacak kisilere

stirdiiriilebilir bir tasarimin saglanacagi iskelet ingasi1 kriterleri sunulur.

Sertifika i¢in bagvuru siireci ise kayit ve sertifikalama tcretleri 6dendikten ve gerekli
sartlar saglandiktan sonra baslamaktadir. Islem ise Green Building Certification
Institute (GBCI / Yesil Bina Sertifika Enstitiisii) tarafindan gergeklestirilmektedir.

Gerekli iletisimin kurulmasi ve siirecin baslamasi i¢in online olarak sunulan PDF
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(Portable Document Format / Tasinabilir Belge Bigimi) dosyalari kullanilmaktadir
(Anon., 2014-4).

LEED siirecinde ilk hazirlanmasi gereken dokiiman, proje sahibinin ihtiya¢larinin
belirlendigi ve slirdiiriilebilir tasarim ilkelerini de yansitan Owner's Project
Requirements (OPR / Proje Sahibinin Gereksinimleri) dokiimanidir. Bu dokiiman, proje
siirecinde revize edilebilmekle beraber, proje basinda olustugu sekliyle tiim proje
ekibine yol gosterici nitelikte bir dokiimandir. Bir teknik sartname olarak
diistiniilmemesi gereken bu dokiiman, proje ihtiyaclarmi nicelik ve niteliksel hedefler
olarak belirleyen ve bu hedeflere ulagma konusunda proje takiminin c¢oziimler
gelistirmesine olanak veren bir metin olmalidir. Ayrica proje gelistirme siireci igerisinde
puan alinmasi hedeflenen LEED kriterleri, OPR (Project Requirements) dokiimaninda
yer almalidir. Proje takimi tarafindan belirlenen LEED kriterlerinin takibi igin en sik
kullanilan arag ‘checklist’ (kontrol listesi) lerdir. Checklist’ ler, proje ile gelisen ve
degisen dokiimanlardir. Her bir kriterin yaninda kriterden puan alinmasinin hedeflenip
hedeflenmedigi konusunda bilgiler veya kriterin heniiz fizibilite degerlendirmesinde
oldugu konusunda bilgi bulunmalidir. Checklist’ ler, projenin LEED altinda alacaklari
toplam puanin ve proje takimi iiyelerinin hangi kriterlerden sorumlu olduklarinin bir

bakista goriilmesini saglarlar (Moltay, 2011).

Projelerdeki uygulamalar dogrultusunda olusturulan LEED’ e dair checklistler ve tiim
dokiimanlar uygulayict firma tarafindan USGBC’ nin internet sitesine online olarak
yiiklenmektedir. ABD Yesil Bina Konseyi ilgililerince kontrol edilen checklistler ve
dokiimanlar i¢in onay, proje alaninda bizzat yapilan incelemeler sonucunda
verilmektedir. Uygulamaci firma, hak edilen sertifikay: alabilmek i¢in USGBC’ ye
gereken Ttcretleri 6demek zorundadirlar. USGBC, gelebilecek sikayetlere karsilik,
uygulanan projenin enerji ve su sarfiyatlarinin uygulamaci firma tarafindan 5 yil
boyunca kendisine raporlanmasini istemektedir. Konsey tarafindan istenildigi zaman,

uygulayict firma bu sarfiyatlari raporlayamazsa alinmis olan sertifika iptal edilmektedir.

2.4.2.2 BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment
Method)
Ingiltere’de Yap1 Arastirma Kurumu tarafindan gelistirilerek, 1990 yilinda uygulamaya

gecirilen  Yapt  Arastirma  Kurumu  Cevresel  Degerlendirme  Metodu
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(BREEAM), kriterlere dayali degerlendirme sistemlerinin ilk Ornegidir. Gilinlimiize
kadar 115.000° den fazla yapiy1 sertifikalandiran ve 700.000” den fazla yapinin da
sertifika i¢in basvuruda bulundugu BRE (Building Research Establishment), ¢evresel
politikalarin siirekli giincellenmesi ve yerel kosullarla harmanlanmasi geregine dikkati
cekmektedir. Kurumun BREEAM’ i olustururken hareket noktasi, siirdiiriilebilir
kalkinmanin en genis kapsamli bileseni olan ¢evresel kalkinmadir. BREEAM ile (tlimii
yeni yapilar olmak fizere), ofisler, ¢ekirdek aileler i¢in eko konutlar, apartmanlar,
okullar, alisveris merkezleri, yurtlar, bakimevleri, endiistri yapilari, adalet saraylari,
hastaneler ve hapishane binalar1 degerlendirilmekte olup, mevcut yapilar siirlimii
tizerinde de ¢aligmalar yapilmaktadir. BREEAM degerlendirmeleri BRE’ nin lisansh
degerlendirme uzmanlari (BREEAM Assessor) tarafindan yapilmaktadir. Bagvurudan
sonra projenin hangi degerlendirme tiiriine uygun olduguna karar verilmekte, daha sonra
her yapi tiirii i¢in, asagida genel bagliklar1 verilen asamalardan projeye uygun olani

secilerek caligsmalar baslatilmaktadir (Canbay ve Sev, 2009).

e Tasarim ve Satin Alma (Design and Procurement): Tasarim agamasi
degerlendirmesidir.

e Insaat Degerlendirmesi (Post Construction): Tasarim asamasinda belirlenen
BREEAM konularinin uygulamasinin degerlendirilmesidir.

e Yonetim ve Operasyon (Management and Operation): Mevcut binalarin igletme

stirecine iliskin olarak degerlendirilmesidir.

Degerlendirme ve puanlama ¢esitli performans kategorileri altinda tanimlanan kriterlere
gore yapilir ve proje sagladigi her kriter i¢in puan toplar. Kategoriler Yonetim
(Management), Saglik ve Memnuniyet (Health and Well-being), Enerji (Energy),
Ulagim (Transport), Su (Water), Malzeme (Material), Atiklar (Waste), Kirlilik
(Pollution) ile Arazi Kullanimi ve Ekoloji (Land use and ecology) olmak {izere dokuz

grupta toplanmistir (Canbay ve Sev, 2009).

BREEAM Europe performans kategorileri ve dagilim oranlar1 Tablo 2.4° te yer

almaktadir.
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Tablo 2.4: BREEAM Europe performans kategorileri ve dagilim oranlar1 (Canbay ve

Sev, 2009).

PERFORMANS KATEGORILERI DAGILIM ORANI
Alan kullanimi ve ekoloji %9
Kirlilik %9
Yonetim %12
Saglik ve memnuniyet %15
Enerji %19
Ulasim %8
Su %8
Malzemeler %12,5
Atk %7,5
TOPLAM %100

BREEAM’ e gore degerlendirilen bir yapinin ¢evresel performansinin belgelendirilmesi
icin gosterge puanlarinin en az % 30’ unu toplamasi gerekmektedir. Bunun {izerinde
performans gosteren yapilar kademeli olarak Geger (Pass), lyi (Good), Cok lyi (Very
good), Mikemmel (Excellent) ve Olaganiisti (Outstanding) olmak iizere

derecelendirilir (Canbay ve Sev, 2009).

2.4.2.3. Green Star

Avustralya Yesil Bina Konseyi (GBCA) tarafindan 2003 yilinda gelistirilen Green Star,
BREEAM ile biiyiik benzerlik tasimakta olup, yapilarin yasam dongiisii etkilerini
degerlendirmeyi hedeflemektedir. Bu puanlama sistemi ilk asamada ofisler icin
gelistirilmis olup, ofis tasarimlari, mevcut ofis yapilart ve ofis i¢ mekéanlar
degerlendirilmektedir. Bu siirlimlere daha sonra aligveris merkezleri ve egitim binalari

da eklenmistir; gliniimiizde endiistri yapilar1 iizerinde de calismalar siirmektedir

(Canbay ve Sev, 2009).

Green Star performans kategorileri ve dagilim oranlar1 Tablo 2.5’ te yer almaktadir.

Tablo 2.5: Green Star performans kategorileri ve dagilim oranlari (Canbay ve Sev,

2009).

PERFORMANS KATEGORILERI DAGILIM ORANI
Alan kullanimi ve ekoloji %6
Ic mekan hava kalitesi %18
Yonetim %7
Yenilik %3
Enerji %18
Kirlilik %9
Ulasim %10
Malzemeler %18
Su %11
TOPLAM %100
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Yapilar degerlendirme sonunda kazandiklar1 puana gore bir yildizdan, alt1 y1ldiza kadar
derecelendirilmekte, yapmin ‘Yesil Yap1’® olarak nitelendirilmesi i¢in puanlarin % 31’

ini toplayarak, dort yildiz diizeyine ulasmasi gerekmektedir (Canbay ve Sev, 2009).

2.4.2.4. DGNB (Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen)

DGNB (Almanya Siirdiiriilebilir Binalar Konseyi), binalarin planlamasinda ve
degerlendirilmesinde kullanilmak iizere kurulmus bir sistemdir. Bir smiflandirma
sistemi olarak, tiim ilgili siirdiiriilebilir yap1 konularim1 i¢cermektedir. Sartlara uyan
projeler bronz, giimiis ve altin kategorilerinde siniflandirilmaktadirlar. Alman
Siirdiiriilebilir Yap1 Sertifikasi, kaliteye onem veren bir bakis agisi igeren, yapi
planlamasi ve degerlendirilmesi amaci ile Alman Yesil Bina Konseyi ve Ulasim, Insaat
ve Kentsel Iliskiler Birlesmis Bakanligi ortakliginda olusturulmus bir sistemdir.
Degerlendirmeyi etkileyen 6 (alt)) madde su sekilde belirtilmistir: Cevrebilim,
Ekonomi, Sosyal Kiiltiirel ve Operasyonel konular, Teknik konular, Arazi Yerlesimi ve

Siiregler (Canbay ve Sev, 2009).

2.4.2.5. SBtool (Sustainable Building Tool)

SBTool (daha onceki adiyla GBTool) yapilar igin bir cevresel degerlendirme
metodunun temelini atmak tizere ilk olarak 1998 yilinda, geligmis tlkelerin bir araya
gelmesiyle olusturulmus bir degerlendirme aracidir. Degerlendirmede esas alinan
performans kriterleri; arsa se¢imi, proje planlama ve gelistirme (Site selection, project
planning and development), enerji ve kaynak tiiketimi (energy and resource
consumption), cevresel yiikler (environmental loadings), i¢ mekan c¢evre kalitesi
(indoor environmental quality), servis kalitesi (service quality), sosyal ve ekonomik
esaslar (social and economic aspects), kiiltiirel ve algisal esaslar (cultural and perceptual

aspects) olmak tizere 7 (yedi) kategoride ele alinmaktadir (Canbay ve Sev, 2009).

Kanada’ ya uyarlanan SBTool performans kategorileri ve dagilim oranlar:1 Tablo 2.6’ da

yer almaktadir.
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Tablo 2.6: SBTool performans kategorileri ve dagilim oranlar1 (Canbay ve Sev, 2009).

PERFORMANS KATEGORILERI DAGILIM ORANI
Arsa se¢imi, proje planlama ve gelistirme %7,8
Enerji ve kaynak tiiketimi %21,6
Sosyal ve ekonomik esaslar %5,2
Cevresel yiikler %025,7
Kiiltiirel ve algisal esaslar %?2,6
I¢c mekan hava kalitesi %21,6
TOPLAM %100

2.4.2.6. CASBEE (Comprehensive Assessment for Building Environmental
Efficiency)
Japonya Siirdiiriilebilir Yap1 Konsorsiyumu (JSBC) ve Yesil Bina Konseyi (JaGBC)
isbirligi ile 2001° de gelistirilen Binalarin Cevresel Etkinligi icin Detayli Degerlendirme
Sistemi (CASBEE) Japonya’ nin yani sira Asya fllkelerinin de siirdiiriilebilirlik
esaslarmi dikkate alarak hazirlanmistir. Bu sistemde araglar binalarin bulunduklar
asamaya gore cesitlilik kazanmaktadir. Bagka bir deyisle binanin fonksiyonuna bagli
olmaksizin tasarim, yeni yapilar, mevcut yapilar, yenileme asamalar1 igin farkli
degerlendirme araglar1 kullanilmaktadir. Gegici yapilar ve sergi alanlar1 (CASBEE for
temporary construction) ile miistakil konutlar (CASBEE for detached house) i¢in de iki
sistem gelistirilmis olup, bunlarin yani1 sira 1s1 adasi etkisini, kentsel kalkinma
projelerini ve binalarin kentsel alan i¢indeki performanslarin1 degerlendirmek iizere ii¢

sistem daha bulunmaktadir (Canbay ve Sev, 2009).
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3. MALZEME VE YONTEM

3.1.MALZEME

Tez kapsaminda ¢alisma alani olarak, Istanbul ili Atasehir ilgesindeki ‘Varyap Meridian
Toplu Konut Alani’ se¢ilmistir. Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 projesinde binalar
100.000 m?’ lik arazinin sadece % 15’ ine oturtularak diger kisimlar yapisal ve bitkisel
peyzaj alani olarak birakilmistir. Projenin toplam insaat alan1 403.673,20 m?’ dir. Proje
degeri 600.000.000 Dolar’ dir. Varyap Meridian Toplu Konut Alani Projesi, Amerikan
Yesil Bina Konseyi (USGBC) tarafindan hazirlanmis Enerji ve Cevresel Tasarimda
Liderlik (LEED / Leadership in Energy and Environmetal Design) degerlendirme
sistemine gore tasarlanmis enerji ve ¢evre agisindan performansi arttirilmis, bir “Yesil

Konut’ projesidir.

3.1.1. Calisma Alaninin Genel Tanmitina

3.1.1.1. Cografi Konumu ve Topografyast
Arastirma alani, Marmara Bolgesi’ nde, Istanbul il smirlar icerisinde, Anadolu

yakasinda Atasehir ilgesinin Bat1 Atasehir bolgesinde yer almaktadir (Sekil 3.1).

5 Atagehir
6 Umraniye

7 Sancaktepe
8 Sultanbey i

Sekil 3.1: Istanbul ilgeler haritas1 ve Atasehir ilgesinin haritadaki konumu (Anon.,
2010).
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Atasehir, Istanbul' un Anadolu yakasinda bir ilgedir. Giineyinde Maltepe, giiney
batisinda Kadikdy, batisinda Uskiidar, kuzeyinde Umraniye, kuzeydogusunda
Cekmekdy ve dogusunda Sancaktepe ilgelerine komsudur. Atasehir, Dogu ve Bati
Atasehir olarak iki bolgeye ayrilmaktadir. Calisma alani Bati Atasehir’ de ve
40°59'36"K 29°6'26"D koordinatlarinda yer almaktadir. Proje alanmin Istanbul’ daki

konumu Sekil 3.2° de goriilmektedir.

Sekil 3.2: Proje alaninin Istanbul haritasindaki konumu (Elfa, 2009).

Varyap Meridian Toplu Konut Alani, kendi i¢inde kot farki ve egim bulunan bir arazide
konumlandirilmistir. Ed50 Tiirkiye Koordinat Sistemi’ ne gore kuzey yoniinde x:
4541382.631 y: 424513.870, kuzeybati yoniinde x: 4541064.653 y:424079.361,
kuzeydogu yoniinde x: 4541158.586 y: 424743.900 ve giiney yoniinde x: 4540883.684
y: 424431.672 koordinatlar1 arasinda yer almaktadir (Sekil 3.3).
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Sekil 3.3: Varyap Meridian proje alaninin koordinatlarini gosteren ¢izim (Erdim, 2013).

Varyap Meridian Toplu Konut Alani’ nin giineybati sinirindaki en diisiik nokta ile
kuzeydogu sinirindaki en yiiksek nokta arasindaki kot farki yaklagik 32 metredir.
Gilineybat1 sinirindaki en diisiik nokta + 42.00 m kotunda, kuzeydogu smirindaki en
yiilksek nokta ise + 74.00 m kotundadir. Sekil 3.4’ te proje alanimnin plankotesi

bulunmaktadir.
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Sekil 3.4: VVaryap Meridian Proje alaninin plankotesi (Erdim, 2009).

3.1.1.2. Jeolojik Yapist
E-5 Karayolu, TEM Otoyolu baglantilar1 oldukc¢a kolay saglanan bdlgede yakin yillarda
hizli ve planli bir yapilasma baglamistir. Yakin zamanlara kadar eski tas ocagi ve

hafriyat sahalari olarak kullanilan bolgede ¢ok katli bloklar insa edilmeye baslamistir.

Proje alaninda yapilan gozlemler ve sondajlardan elde edilen verilere gore yilizeyden
itibaren gozlenen; alt seviyelere dogru yer yer konsolide olmakla birlikte genellikle
kontrolsuz olusmus moloz, beton ve tugla pargalarindan olusan yapay dolgu tabakasi
degisken kalinlik sergilemektedir. Alandaki sondajlarin tamaminda yapay dolgu
tabakasinin altinda anakaya Kartal - Dolayoba formasyonuna ait kil tasi ve kirectasi
birimleri ve G6zdag Formasyonuna ait Kil tas1 - kumtas1 birimleri ile karsilasiimaktadir
(Elfa, 2009).
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3.1.1.3. Iklim Verileri

Istanbul ili ve g¢evresi Karadeniz kiyisinda olmasi sebebiyle Karadeniz ikliminin,
Akdeniz’ in Ege ve Marmara Denizleri vasitasiyla kuzeye dogru uzanmasi ve bu civarda
giiney hava akimlarim1 bloke edecek oOnemli yiikseltilerin olmamasi nedeniyle de,
Akdeniz ikliminin goriilebildigi ilging bir konuma sahiptir. Il sinirlar1 igerisinde kalan
istasyonlarin (Kire¢cburnu (Sariyer), Florya, Kumkoy, Goztepe, Kartal, Sile) aritmetik
ortalamas1 alindiginda, Istanbul igin ortalama yagisin 850 mm civarinda oldugu
gorilebilir. Bu seviye, kiy1 kesimlerinin ortalama yagisindan (yaklasik 1.000 mm) daha

diisiik olmakla birlikte, Tiirkiye genel ortalamasindan 220 mm kadar daha fazladir’
(Arslan, 2011).

Aragtirma alaminin cografik konum agisindan Gdztepe Meteoroloji Istasyonu’ na yakin
olmast sebebiyle Goztepe Meteoroloji Istasyonu 36 yillik (1977-2012) istatistiki verileri
kullanilmistir (Tablo 3.1).

Tablo 3.1: 1977-2012 Yillar1 Arasi Istanbul ili Goztepe llgesine Ait Meteoroloji
Istatistigi (Istanbul Meteoroloji Miidiirliigii, 2013).
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33 17062-GOZTEPE / iSTENBUL 1977-2012

Rasat S.(YIL) | Ocak Subat Mart Nisan Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos | Eylil Ekim Kasmm Arahk
36 62 6.1 80 123 169 218 4.1 240 203 159 115 83
36 9.0 95 118 16.8 217 2.6 289 289 253 202 15.1 111
36 5.7 34 49 8.5 127 173 19.8 200 164 127 8.6 53
36 200 2.0 262 329 330 402 397 3838 354 342 212 255
36 8 14 27 13 19 2 13 12 1 3 3 3
36 19 -0 69 06 36 9.0 13.5 122 92 32 -10 34
36 4 2 6 5 1 1 5 30 27 29 30 31
31 734 56.5 523 413 2638 26 21 258 320 644 812 877
36 772 753 737 7138 718 632 693 710 733 78.0 711 715
36 38 31 20 16 23 2 23 21 24 29 25 30
36 25 25 24 22 22 22 26 25 22 21 22 25
36,00 232 263 29 218 210 252 196 196 19.7 232 258 210

36 SSW SSW_ | NNW N N NNE N NNE | WNW | NNW [ SSW N
36 NNE NNE NNE NNE NNE NNE NNE NNE NNE NNE NNE NNE
31 19 33 11 01 10
31 18 12 18 1.0 06 03 04 04 04 09 14 09
31 01 01 00 01 0.0 0.1 0.0 0.1 0.0
31 3.7 3.1 3.1 11 16 28
30 0.6 05 06 1.1 14 25 18 21 19 13 07 07

Tablo 3.1° de yer alan verilerden ortalama sicaklik, ortalama yagis, riizgar hiz1 ve yonii
hem binalarin konumlanmasinda hem de yapisal ve bitkisel peyzaj tasariminin
olusmasinda etkili olan 6nemli parametrelerdir. Bu parametreler bitki tiir se¢imi ve
yerlesimlerinde en etkili faktorlerdir. Tabloda goriildiigii lizere Goztepe bdlgesinde
hakim riizgar yonii kuzey - kuzeydogu (NNE) dur. Yillik ortalama riizgar hiz1 2.3 m/sn
olarak kaydedilmistir.
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Arastirma alanina ait sicaklik ve yagis verilerinden hareketle olusturulmus olan Walter
Diyagrami Sekil 3.5 te yer almaktadir. Bu grafige gore arastirma sahasinda Nisan ay1

sonlarindan Eyliil ayinin ilk haftasina kadar su agig1 bulunmaktadir.

GOZTEPE (33 m)
14.6 0C 586 mm
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Sekil 3.5: Istanbul Gdztepe Meteoroloji Istasyonuna Ait Walter Iklim Diyagramu.

3.1.1.4. Toprak Durumu

Istanbul il alaninda metamorfik olan ve metamorfizma gdstermeyen iki biiyiik kaya
statigrafi toplulugu yer alir. Bu iki topluluktan metamorfizma gdosteren istif ‘Istanca
Birligi’, metamorfizma gdstermeyen istif ise ‘Istanbul Birligi’ olarak isimlendirilir. Bu
kaya statigrafi topluluklar1 Paleozoyik, Mesozoyik, Senozoyik, Kuvaterner ve giincel
tortul kaya ve zeminlerden olugmustur. Bu kaya birimlerinin smir iligkileri jeolojik

zaman bazinda uyumsuz ¢ogunlukla tektoniktir (Yener, 2012).

Toprak yapist bakimindan Istanbul kentindeki dogal yapt zaman igerisinde

kaybolmustur. Bu nedenle yerlesme alanlarinda dogal toprak faktorii bitki yetigsmesi
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acisindan dogrudan etkili bir 6zellik degildir. Kiiltiirel ¢cevre verilerinin bitki geligimi
tizerinde kimi zaman dogrudan kimi zamanda dolayli olarak etki ettigi goriilmektedir.
Ancak Istanbul ilinin sahip oldugu yogun niifus ve ¢evre sorunlar1 ne yazik ki, bitki

gelisimi tizerinde olumsuz etkilere neden olmaktadir (Yener, 2012).

Proje alanindan alman numune toprak, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ nin Kalite
Kontrol Arastirma ve Gelistirme Laboratuvarl’ na analizine gonderilmistir. Analiz
sonucuna gore proje alanindaki toprak yapist kumlu tinli, hafif alkali, tuzsuz ve az
kireglidir. Icerisindeki organik madde orani diisiik seviyededir. Toprak analizi sonucu
Sekil 3.6’ da yer almaktadir.
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T.C.

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Park Bahge ve Yesil Alanlar Daire Baskanhg
Anadolu Yakas: Park ve Bahgeler Midiirliigii

a 5
7," og"‘ Kalite Kontrol Arastirma ve Gelistirme Laboratuvan —

b(,b .0?' TS EN ISOEC 17025

Furgen®
I.B.B. Ek Hizmet Birimleri Esentepe Mah. E-5 Gilney Yan Yol Kartal/ISTANBUL
Tel:0216 5172345 Fax:0216517 23 46__E-posta:pblaboratuvar@ibb.gov.tr
TOPRAK ANALIZ RAPORU
RAFOR TARIHI 27022014

RAPOR SAYISI : 55-T14-01
TALEP EDEN Aysegill BAYSAN
ADRES

ORNEGIN ALINDIGI YER

SAHIT NUMUNE BILGILERI

( ) Miisteriye geri iade

Atagehir (Bat Atagehir)

ORNEGIN ALINDIGI TARIH 17.02.2014
ORNEGIN LABORATUARA KABUL TARIHI L 240220014
EKIMI PLANLANAN BITKI Sus bitkiler
ANALIZ BITIS TARIHI 127022014

(X } Sahit numune meveut

( ) Sahit numune alimmamigtir

NUMUNE BILGISI Atagehir (Ban Atagehir) 'Toprak numunesi
ALINDIGI DERINLIK 40 cm
oLco ANALIZ = KULLANILAN
PARAMETRELER: BirRIMI SONUCU petirsiativ | DEGERLENDIRME™ | ANALIZ METODLARI

SU ILE DOYGUNLUK % 56,00 TS B335 1990
[KUM ORANI % 69 Bouyocus Hidrometre Metodu
lSlI.T ORANI %W 17 KUMLU TIN Bouyccss Higrometre Matodu
|KIL ORANI % 14 Bouyocus Higromatrs Metodu
TOPRAK TURL SL Bouyocus Hidrometre Metodu
Ph** 20.3°CipH 7.02 NOTR Saturasyon Cameru
ph'''e 2WACpH 7.64 HAFIF ALKALL TS £332 150 10390 11995
EC/ % TUZ" 210 °C mmihosiem / % 257 /0,082 TUZSUZ TS 180 11265:19%
KIREC ICERIGI % 4,22 AZ KIRECLI TS K335 150 106931959
ORGANIK MADDI % 0.38 COK AZSEVIVEDE TS 8336:1990
YARAYISLI FOSFOR kgidn 7.30 ORTA SEVIVEDE TS 83401990
YARAYISLI POTASY UM kil 9.81 AZSEVIVEDE TS R341-1990

Tiim analizler 22 + 4 °¢ lnborutuvar sartlan altinda yapiimaktadir,

(*) ; Akreditasyon kapsaminda bulunan parametreler

(1) EC ve % TUZ Degerleni 1/5 seyreltme yapfarak okunan sonug. PH Degieri 1/8 seyreltme yapilarak kararhbia gelme stiresi

I8 saat olup,bu siire sonunda okunan sonug.
(2); Sonuglann degerlendiriimesinde 'Sayfa2/2' de belintilen kaynaklardan yararlanilmistir,
** Toprak PH sin degerlendind Je dikkate aliacak olan JeBerdir
Analizi Yapan Raporu Hazirlayan ve Kontrol Eden Onaylayan
DOGAN KARACAGIL ZEKI DEMIR MUHAMMET BUYUKYILDIZ
Kimya Miihendisi Ziraat Mithendisi Laboratuvar Sefi

Bu mapor 2 sayfa olup, 2 asil olarak hozidavenigir

| Sayla 112

Olgiim sonucu sadece analizi yapilan numuneye aittir. Analize alinan Srmek tarafimizdan alhinmamistir, 8rnegin alims sekli ve alindig
yerden laboratuarimiz sorumlu degildir. Bu rapor laboratuarin yazil izni olmadan kismen kopyalanip gogaltlamaz. Imzasiz raporlar
gegersizdir.

Sekil 3.6: Varyap Meridian proje alanina ait toprak analizi sonucu (IBB Kalite Kontrol
Arastirma ve Geligtirme Laboratuvari).
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3.1.1.5. Bitki Ortiisii

Istanbul’ da Akdeniz roliyefindeki disimetri ekseninin kuzeyinde Avrupa — Sibirya flora
bolgesinin Oksin (Euxine) Provensi, giineyinde ise Akdeniz flora bdlgesinin etkisi ile
olusan bitki toplulugu egemendir. Istanbul’da belli bash bitki formasyonlarini orman,
maki ve pseudomaki, garig, kuru ¢imenler, ¢ayirlar, nemli c¢ayirlar ve kiyr bitkileri
olusturmaktadir. Orman Ortiisiiniin tahribi sonucu meydana gelen maki ve pseudomaki

arasindaki sinir daha belirgindir (Yener, 2012).

Tablo 3.2’ de Istanbul florasmin dogal bitki ortiisiinii olusturan odunsu taksonlar
familyalarin alfabetik sirasina gore listelenmigtir. Bu bitkilerin bazilar1 kentin dogal
bitkisi olmayip, kentin ekolojisine uyum saglamis ve zamanla kendiliginden orada
yetisen, aslen egzotik bitkilerdir. Bu bitkiler Tablo 3.2’ de isimlerinin baslarina “*’

isareti konulmustur.

Tablo 3.2: istanbul’ un dogal odunsu bitkileri (Yener, 2012).

Davis (1965-1988)’ e gore;

Acer campestre L. subsp. campestre
Aceraces * | Acer negu-ndo L.
Acer tataricum L.
Acer trautvetteri Medw.
Cotinus coggygria Scop.
Pistacia atlantica Desf.
Anacardiaceae Pistacia lentiscus L.
Pistacia terebinthus L. subsp. terebinthus
Rhus coriaria L.
Aquifoliaceae llex colchica Poj.
Araliaceae Hedera helix L.
* | Phoenix canariensis Hort. ex Chabaud
* | Trachycarpus fortunei (Hooker) H. Wendl.
Arecaceae * | Washingtonia filifera (J. Linden ex Andre) H. Wendl
* Chamaerops humilis L.
Asteraceae Santolina chamaecyparissus L.
Berberidaceae Berberis vulgaris L.
Betulaceae Alnus glutinosa (L.) Gaertner subsp. glutinosa
Capparaceae Capparis spinosa L. var. spinosa
Lonicera caprifolium L.
Caprifoliaceae * | Lonicera etrusca Santi var. etrusca
Sambucus nigra L.
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Tablo 3.2 (devam)

Celastraceae Euonymus europaeus L.

Arthrocnemum fruticosum (L.) Mog.

Chenopodiaceae Halimione portulacoides (L.) Aellen

Halimione verrucifera (Bieb.) Aellen

Cistus creticus L.

Cistaceae - .
Cistus salviifolius L.

Cornus mas L.

Cornaceae Cornus sanguinea L. subsp. australis (C. A. Meyer) Jav.

Cornus sanguinea L. subsp. sanguinea

Carpinus betulus L.

Carpinus orientalis Miller

Corylaceae
Corylus avellana L. var. avellana

Corylus colurna L.

Cupressaceae Juniperus oxycedrus L. subsp. oxycedrus

Ebenaceae Diospyros kaki L. Fil.

Elaeagnaceae Elaeagnus angustifolia L.

Erica arborea L.

Ericaceae - — -
Erica manipuliflora Salisb.

Caesalpinia gilliesii Wall.ex Hook.

Genista carinalis Gris.

Genista lydia Boiss. var. lydia Griseb.

Genista tinctoria L.

Gleditsia triacanthos L.

Gonocytisus angulatus (L.) Spach

Robinia pseudoacacia L.

Spartium junceum L.

Teline monspessulana (L.) C. Koch

Ulex europaeus L.

Amorpha fruticosa L.

Fabaceae - -
Anthyllis hermanniae L.

Calicotome villosa (Poiret) Link

Cercis siliquastrum L. subsp. siliquastrum

Ceratonia siliqua L.

Chamaecytisus albus (Hacg.) Rothm.

Chamaecytisus austriacus (L.) Link

Chamaecytisus hirsutus (L.) Link

Chamaecytisus pygmaeus (Willd.) Rothm.

Chamaecytisus supinus (L.) Link

Colutea cilicica Boiss. et Bal.

Cytisus scoparius (L.) Link
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Tablo 3.2 (devam)

Fagaceae

Castanea sativa Miller

Fagus orientalis Lipsky

Quercus cerris L. var. cerris L.

Quercus cerris L. var. austriaca (Willd.)Loudon

Quercus coccifera L.

Quercus frainetto Ten.

Quercus hartwissiana Steven

Quercus ilex L.

Quercus infectoria Olivier subsp. infectoria

Quercus petraea (Mattuschka) Liebl. subsp. iberica (Steven ex Bieb.) Krassiln

Quercus pubescens Willd.

Quercus robur L. subsp. robur

Grossulariaceae

Ribes rubrum L.

Ribes uva-crispa L.

Guttiferae

Hypericum calycinum L.

Juglandaceae

Juglans regia L.

Lamiaceae

Lavandula angustifolia Miller subsp. angustifolia

Lavandula stoechas L. subsp. cariensis (Boiss.) Rozeira

Thymbra spicata L. var. spicata

Thymus aznavouri Velen.

Thymus zygioides Griseb. var. zygioides

Lauraceae

Laurus nobilis L.

Liliaceae

Danae racemosa (L.) Moench

Ruscus aculeatus L. var. aculeatus

Ruscus aculeatus L. var. angustifolius Boiss.

Ruscus hypoglossum L.

Smilax excelsa L.

Moraceae

Ficus carica L. subsp. carica

Morus alba L.

Myrtaceae

Eucalyptus camaldulensis Dehnh.

Myrtus communis L. subsp. communis

Oleaceae

Fraxinus angustifolia Vahl subsp. oxycarpa (Bieb.ex Willd.) Franco et Rocha
Afonso

Fraxinus angustifolia Vahl subsp. syriaca (Boiss.)Yalt.

Fraxinus ornus L. subsp. ornus

Fraxinus pallisae Wilmott

Jasminum fruticans L.

Ligustrum vulgare L.

Olea europaea L. var. europaea

Phillyrea latifolia L.
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Tablo 3.2 (devam)

Platanaceae

Platanus orientalis L.

Ranunculaceae

Clematis cirrhosa L.

Clematis flammula L.

Clematis vitalba L.

Clematis viticella L.

Rhamnaceae

Frangula alnus Miller subsp. alnus

Paliurus spina-christii Miller

Rosaceae

Amelanchier rotundifolia (Lam.)Dum.-Courset subsp. rotundifolia

Cerasus avium (L.) Moench

Cerasus mahaleb (L.) Miller var. mahaleb

Crataegus curvisepala Lindman

Crataegus monogyna Jacg. subsp. azarelle (Gris.)Franco

Crataegus monogyna Jacqg. subsp. monogyna

Crataegus pentagyna Waldst. et Kit. ex Willd.

Cydonia oblonga Miller

Laurocerasus officinalis Roemer

X Malosorbus florentina (Zucc.) Browicz

Malus sylvestris Miller subsp. orientalis (A.Uglitzkich) Browicz var. orientalis

Mespilus germanica L.

Pyracantha coccinea Roemer

Pyrus amygdaliformis Vill. var. amygdaliformis

Pyrus bulgarica Kuthath. et Sachok.

Pyrus communis L. subsp. communis

Pyrus elaeagnifolia Pallas subsp. elaeagnifolia

Rosa agrestis Savi

Rosa canina L.

Rosa gallica L.

Rosa horrida Fischer

Rosa sempervirens L.

Rubus caesius L.

Rubus canescens DC. var. canescens

Rubus canescens DC. var. glabratus (Gordon) Davis et Meikle

Rubus discolor Weihe et Nees.

Rubus hirtus Waldst.et Kit.

Rubus idaeus L.

Rubus sanctus Schreber

Rubus tereticaulis P.J.Mueller

Sorbus torminalis (L.) Crantz var. orientalis (Schon.-Tem.) Gabr.

Sorbus torminalis (L.) Crantz var. torminalis
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Tablo 3.2 (devam)

Salicaceae

Populus alba L.

Populus tremula L.

Salix amplexicaulis Bory et Chaub.

Salix caprea L.

Salix cinerea L.

Salix fragilis L.

Salix viminalis L.

Santalaceae

Osyris alba L.

Solanaceae

Lycium barbarum L.

Lycium chinense Miller

Lycium europaeum L.

Tamaricaceae

Tamarix parviflora DC.

Tamarix smyrnensis Bunge

Tamarix tetrandra Pallas ex Bieb.

Taxaceae

Taxus baccata L.

Thymelaeaceae

Daphne pontica L.

Thymelaea hirsuta (L.) Endl.

Tilia argentea Desf.ex DC.

Tiliaceae — -
Tilia cordata Miller
Celtis australis L.
Ulmus glabra Hudson

Ulmaceae : ; X - TR
Ulmus minor Miller subsp. canescens (Melville) Browicz et Zielinski
Ulmus minor Miller subsp. minor

Vitaceae Vitis sylvestyris Gmelin

Varyap Meridian Toplu Konut Alaninda uygulama 6ncesinde soliter halde birkac aga¢
ve ¢ali (Robinia pseudoacacia, Ficus carica, Populus alba, Hesperocyparis arizonica
(Syn: Cupressus arizonica), Hesperotropsis leylandii (Syn: Cupressocyparis leylandii),
Pyracantha coccinea, Juniperus sp., Laurocerasus

bulunmamaktadir (Sekil 3.7). Var olan bu bitkiler, ya yerinde korunmus ya da arazi

icinde bagka yerlere tasinmustir. (Sekil 3.8).

officinalis) disinda Dbitki
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Sekil 3.8: Varyap Meridian proje alaninda mevcut bir agacin taginmasi.
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3.1.1.6. Ulasim Durumu

Varyap Meridian Toplu Konut Alani, Istanbul ili Bati Atasehir Bolgesi’nde, Istanbul
Finans Merkezi’nin tam karsisinda yer almaktadir. Proje alan1 Bat1 Atasehir Bolgesi 1.
Kisim 4. Bolgede 3333 ada 1 parsel, 3346 ada 1 parsel, 3347 ada 1 parsel, 3348 ada 1
parsel, 3349 ada 1 parsel ve 3328 ada 5 parseli kapsamaktadir.

E5 ve TEM otoyollarinin kesisim noktasinda yer alan Varyap Meridian Toplu Konut
Alan1 Atasehir' in hem sehir i¢i hem de schirlerarasi erisim agisindan 6nemli bir noktada
ve baglanti yolundan direkt ulasilabilecek kavsak diizenlemesine sahip mevkide

bulunmaktadir (Sekil 3.9).

Oty W O ’
EM “d" TATASEHIR
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.. VARYAP MERIDIAN | noiniror 1 2 |

YENISAHRA

SAHRAYIGEDIT
EAYOLL ICERENKQOY Q
TEPE : SALAR
\/‘GS\ ERENKOY § &
‘\ KOZYATAG! (75

Sekil 3.9: Proje alaninin ulagim durumu (Anon., 2011).
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3.2. YONTEM

Ekolojik yapilarin siirdiiriilebilir ¢evreye katkilarini incelemek iizere Varyap Meridian
Toplu Konut Alani projesi ele alinmistir. Varyap Meridian projesi Amerikan Yesil Bina
Konseyi (USGBC) tarafindan hazirlanmis Enerji ve Cevresel Tasarimda Liderlik
(Leadership in Energy and Environmetal Design) degerlendirme sistemine gore

tasarlanmis enerji ve gevre agisindan performansi arttirtlmis bir yesil konut projesidir.

Tez calismasi veri toplama, ofis ve arazi ¢alismasi, degerlendirme, sonuglarin alinmasi
ve Oneriler getirilmesi olmak tizere 4 (dort) asamada gergeklestirilmistir. Calismasinin

akis semasi tablo 3.3’ te yer almaktadir.
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Tablo 3.3: Calisma akis semasi.

I 1. ASAMA

——

|

l VERI TOPLAMA |

3

&

I Literattir Caligmas:

Sayisal Veri Toplanmasi

T

Katiiphaneden ve

kitapgilardan veri

[

Konu hakkinda yazilmig ulusal
ve uluslararas: Kitaplar,
makaleler, dergiler

(st

temini

Internet

Ortaminda

3

YOK sitesinden yaymlanmig
tezlerden ve sempozyum

yazilarindan veri temini

2

Plankote temini

I Vaziyet planimin temini

¥

Mimari projelerin, yapisal peyzaj
projelerinin, drnek kat plantarinin

T

e

i

ASIW]IPS UIWa] UBPRLIL 1D1UA]YN A

sayisal verilerinin ve hesaplama
tablolarimin temini

ve temini
LEED degerlendirme kriterlerinin l LEED Resmi
Profesyoneli ve

Breeam
Uluslararasi
Denetgisi

I fiktim verilerinin temini

Iﬁ‘ istanbul

Meteoroloji
Genel Maddrlagt

2. ASAMA

i

L

OFIS VE ARAZI CALISMASI

Bitkisel peyzaj projelerinin ve peyzaj sulama
projelerinin gizilmesi, malzeme segimi ve
tedarigi, LEED degerlendirme kriterleri
dogrultusunda kazamlan puan hesaplamalari

I Toprak analizi verilerinin temini I-l IBB Park ve
Bahgeler
Mudarliga
Laboratuvar
Arazi sorvey ve analizi, yapisal ve bitkisel

peyzaj bakim ve onarim

peyzaj projelerinin sahada uygulanmasi,

3. ASAMA I

1 3

I DEGERLENDIRME |

¥

[

Projenin mimari, yapisal ve bitkisel peyzaj
projelerinin stirdiiriilebilir gevreye katkilars
agisindan degerlendirilmesi,

uygulamalarinin LEED degerlendi

Projedeki mimari, mekanik, elektrik ve peyzaj

kriterleri dogrultusunda incelenmesi

rme

4. ASAMA |

]

Sonuglarin alinmasi ve dneriler getirilmesi
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Veri toplama asamasinda; cesitli kavramlar hakkinda yerli ve yabanci literatiirler
incelenmis, konu ile ilgili énceden yapilmis tezler YOK Ulusal Tez Merkezi’ nden
taranmistir. Sayisal veriler olan iklim verileri, toprak analizi verileri, plankote, vaziyet
plani, yapisal peyzaj projesi, LEED degerlendirme Kkriterlerinin sayisal verileri ve
hesaplama tablolar1 ilgili birimlerden (LEED Akredite Profesyoneli ve BREEAM
Uluslararast Denetgisi) temin edilmistir. Ayrica projede bizzat peyzaj mimari olarak
gorev alinmis, bitkisel peyzaj projelerinin ¢izimi, bu projelerin sahada uygulanmasi,
malzeme tedarii, peyzaj bakim ve onarimi gibi ¢alismalarda bulunulmustur. Projenin
basindan itibaren gergeklestirilen gozlem ve incelemede elde edilen veriler, konuyla
ilgili kaynaklar ile karsilastirilmistir. Calisma alanina ait bazi veriler (projeler, dosyalar,
haritalar, tablolar, ¢izimler, dokiimanlar vb.) yiiklenici firmadan temin edilmistir.
Literatiir calismas1 sonrasinda, arastirma alani ve yakin g¢evresinin sérvey ve analizi
yapilarak gilinlimiiz kosullar1 hakkinda bilgiler edinilmistir. Alanin mevcut durumunun
ortaya koyulmasi amaciyla alanin ¢esitli yerlerinden fotograflar ¢ekilmistir. LEED
degerlendirme sistemine ait tiim caligmalar ile ilgili bilgi ve ddkiimanlar, yiiklenici
firmada Siirdiiriilebilir Yapilar ve Koordinasyon Sorumlusu olarak calisan, LEED
Resmi Profesyoneli ve Breeam Uluslararast Denetgi’ si Cagla Eker ALTINKULP

(Insaat Yiik. Miihendisi ve Cevre Miihendisi)’ tan alinmistir.

Elde edilen tim veriler 1518inda projelerin hazirlanmasi, sahaya aplikasyonu, LEED
puan hesaplamalariin yapilmasi ¢aligmanin ikinci asamasi olan ‘ofis ve arazi ¢aligmast’

n1 olusturmaktadir.

Uciincii asama olan degerlendirme asamasinda; siirdiiriilebilir cevreye katkilarmi
incelemek iizere, proje alan1t LEED Sertifikasyon Sistemi’ nin degerlendirme kriterleri
dogrultusunda irdelenmistir. LEED bir ‘Building Rating System’ (Bina Degerlendirme
Sistemi) oldugu i¢in Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 projesinde yapilmis olan tim
uygulamalar bu sistem baz alinarak degerlendirilmistir. LEED degerlendirme sistemi,
sertifikasyona bagvuran her projeyi ayni kriterler dogrultusunda degerlendirerek
uluslararas: bir standart yaratmistir. Bu standarda gore giliniimiizde her proje bireysel
olarak LEED wuygulama listesini paylasarak, yapti§i uygulamalar konusunda

kamuoyunu bilgilendirebilmektedir. Bu sebeple, bu ¢alisma dahilinde sadece Varyap
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Meridian Toplu Konut Alani projesi incelenmis, baska bir 6rnek alanla kiyaslama

yapilmamigtir.

LEED Kkriterleri dogrultusunda yapilan degerlendirmeler sonucunda alinan puanlarin
toplami, yapiin alacag: sertifika diizeyini belirlemektedir. LEED sertifikasyonunda 4
(dort) kademe bulunmaktadir. Bunlar Sertifikali (Certified), Glimis (Silver), Altin
(Gold) ve Platin (Platinium)’ dir. Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesi, Altin
(Gold) sertifikas1 almaya aday bir yesil bina projesidir.

Dordiincii asamada Varyap Meridian Toplu Konut Alani’ nda yapilan mimari, insaat,
mekanik, elektrik ve peyzaj uygulamalarina dair sonuglar elde edilmis ve bu sonuglar

dogrultusunda oneriler getirilmistir.

Projede LEED NC versiyon 2.2 degerlendirme kriterleri kullanilmis olup bu kriterler
asagidaki tabloda yer almaktadir (Tablo 3.4).



Tablo 3.4: LEED NC versiyon 2.2 Yeni Konstriiksiyon ve Yenileme Kriterleri (USGBC, 2009).

@ LEED-NC
LEED-NC Version 2.2 Registered Project Checklist H Prarzq 1 Storage & Collection of Recrclables Faguir=d
|| Cradit 1 Building Feuse. Mzintzin 75% of Existing Walls. Floors & Foof 1
| | Crzdit | Building Reuse. hizintsin 100% of Exizting Wallz, Floorz & Foof 1
Crzgit | Building Reuse. Mlzintzin 50% of Interior Non-Stroctural Elements 1
Cradit 2 Construction Waste Management. Divart 50% Som Disposal 1
|| Crzdit I Construction Waste Manasement. Divart 75% Fom Dizpozal 1
ﬂ Przrzg 1 Construction Activity Pollution Prevention Feguirad | | Cradit 3 Materials Reuse. 5% 1
] Cradit 1 Site Selection 1 [ Cradit 3 Materials Reuse 10% 1
| | Crzdit 2 Development Density & Community Connectivity 1 | | Cr=dit 4 Reopcled Content. 10% {post-consumsr — Y& pIe-ConsumaT) 1
| | Credit 3 Brownfield Redevelopment 1 | | Cradit 4 Recvcled Content. 20% {post-consumer = 4 pra-consumer) 1
- Cracit 4 Alternative Transportation. Poblic Transportation Access 1 - Cradit 5 Remional Materials. 10% Extractzd. Procassed & hlznuSctursd Fasionslly 1
|| Cradit 4 Alternative Transportation. Bicycle Storazs & Chansing Rooms 1 || Cradit 5 Remional Materials, 20% Extractzd. Processed & ManuSctured Fesionally 1
|| Cradit 4 Alternative Transportation. Lovw-Emitting snd Fosl-Eficient Viehicl 1| Credit £ Rapidly Renewable Materials 1
| | Credit 4 Alternative Transportation. Perking Capecity 1 L | Cradit 7 Certified Wood 1
| Cr=dit 3 Site Development, Protct of Restors Habitat 1
| Cradit § Site Development, Maximizs Open Space 1
N Crzdit § Stormrwater Design, Cruentity Control 1
[ Cradit § Stormwater Desisn. Quality Control 1 E Prarsg 1 Minimum IAQ Performance Faquir=d
| | Cradit 7 Heat Island Effect, Mon-Foof 1 Prarzg 1 Environmental Tobacco Smoke (ETS) Control Raquirad
| | Credit 7 Heat Island Effect. Foof 1 | | Cradit 1 Outdeor Air Delivery Monitoring 1
L | Credit 8 Light Pollution Reduction 1 | | Credit 2 Increased Ventilation 1
Cradit 3 Convtruction IAQ AManagement Plan. Durine Constroction 1
Water Efficiency 5 Points Cradit 3 Construction IAQ Manasement Plan. Bafore Oooupency 1
| | Crzgit 4 Low-Emitting Materials. Adhesives & Saslants 1
Cradit 1 Water Efficient Landscaping, Faduca by 50% 1 || Cradit 4 Low-Emitting Materials, Pzints & Coatings 1
Cradit 1 Water Efficient Landscaping. Mo Dotablz Use or Mo Imization 1 | | Cradit 4 Low-Emitting Materials. Carpet Svystzms 1
Cradit 2 Innovative Wastewater Technologies 1 | | Cradit 4 Low-Emitting Materials. Composite Wood & Arrifiber Broducts 1
Cradit 3 Water Use Reduction. 20% Reduction 1 | | Crzdit 5 Indoor Chemical & Pollutant Source Control 1
Cradit 3 Water Use Reduction. 30% Feduction 1 | | Cradit § Controllability of Systems. Lishting 1
Crzdit § Controllability of Svetems. Thermal Comfbet 1
Cradit 7 Thermal Comfort. Desizn 1
|| Cragit 7 Thermal Comfort. Varification 1
Przrzg 1 Fundamental Commissioning of the Building Energy Systems Raguirad | | Cr=dit B Davlieht & Views. Davlizht 75% of Space: 1
Ererzg 2 Minimum Energy Performance Foaquired L | Cradit B Davlieht & Views. Views for 00% of Spaces 1
Prerzg 3 Fundamental Fefrigerant Management Foaquired
Cradit 1 Optimize Enersy Performance 1t 10 Innovation & Design Process 5 Points
Cradit 2 On-Site Renewable Energy lwi [
Credit 3 Enhanced Commissioning 1 | | Cradit 1 Innovation in Desien: Provide Specific Titls 1
Credit 4 Enhanced Refrigerant Management 1 | | Cradit 1 Innovation in Desien: Provida Specific Title 1
Credit 5 Measurement & Verification 1 | | Cradit 1 Innovation in Desian: Provida Spacific Titls 1
Cradit § Green Power 1 || Crzgit | Innovation in Desizn: Drovide Spacific Title 1
L | Crzdit 2 LEED® Accredited Professional 1

Project Totals {pre-certification evtimates) 60 Boints
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Tablo 3.5: LEED NC ver 2.2 Yeni Konstriiksiyon ve Yenileme Kriterleri (USGBC, 2009).

@) econc
LEED-NC Versivon 2.2 Yeni Konsiriksivon ve Renovasyon Kriterberi E On bogul | Geri dénigtinilehilen stidenn depolsnman Sart
- Eredi 1.1 Binamn veniden kullamom-MMevost duvarlar, zemin. et (%575) 1
|| Eradi 1.2 Binemn veniden lulleno-Yapizal olmevan mevost ic slemenlznn %100 1
Eradi 1.3 Binamn veniden kullamm-Yepisal olmevan mewoet ic slemanlznn %50 1
Siirdiirilebilir Arariler 14 Puszn Eradi 1.1 Bina stk vénetimi (Atfin %50 sinin s kazemond) 1
. ) || Kmdi 2.1 Bina atik vénetimd {Atifin %75 inin geri kazenimi) 1
= On kol Insast kirliliginin Snlenmesi Sart [ | Eradi 3.1 hlzlzame veniden lullesmm (365) 1
|| Eradi 1 Arasi sagimd 1 || Kradi 3.2 Malzems veniden kullanma (%100 1
| Kredi 2 Gelisim vodunlofs ve yerlegim alam baflantis 1 [ ] Kreti 4.1 Geri dénisimli icerik (%10 1
|| Eradi 3 Terk edilmis srazilerin yendden lullamlmaz 1 || Emdi 4.2 Geri donisimld icerik (36200 1
|| Emadi 4.1 Altemnatif vlzsim-Toplu tasima ulasim 1 || Eredi 5.1 Yersl malzemealer (%100 1
| Eredi 4.2 Alternatifulasim-Bisiklet park glanlen 1 [ Eredi 5.2 Vel malzemelar (3620 1
|| Eradi 4.3 Alternatif vlagim-Distk emizvonle ve vakit verimli araglar 1 || Eredi &  Yenilenahilir malzema 1
[ ] Eradi 4.4 Alpermatif plasim-Otoperk kapasitesi 1 [ Eradi 7 Sertifiksl sheso 1
|| Eradi 5.1 Arazi geligtirme Hebitst borum'onerma 1
| Ee=¢i 52 Asasi gsligtime-Aquc slan maksimizssyons 1
|| Keadi 6.1 Yabmursuyw yonetimi-hikter kontoold 1
|| Kradi 6.2 Yafmursuys yonetimi-Ealite kontrold 1 E 1;!':! kogul | Azeen ig hava kalitesi perfrmans Sart
|| Eoradi 7.1 Ist ada stkisi-gatisiz 1 O kol £ Cevressl sizera dumen bontrold Gart
|| Eradi 7.2 Iz ada sthizi-gan 1 || Emdil  Temir hava siriginin izlenmesi 1
| | Eradi B Isk L‘iﬂﬁiﬁhﬂ azsltma 1 | Eradi 2 Cevrass] simsra dumem kentrolt 1
Cradit 3.1 Ig mekan heva kalitesi vinstimi plany{vapim sirasinds) 1
Eoredi 3.2 I meken heva kalitesi vénstimi plam (izksn iznindsn dnce) 1
Eradi 4.1 Drisik emisvonle malzsme Yapistino va mastikler 1
|| Egedi 1.1 Su verimli peyzaj (%50 zzaltms) 1 || Eredi 4.2 Ddisiik emizvonle malzeme-Bove ve Kaplamaler 1
|| Egedi 1.2 Su verimli pevze] (sfir icilebilir v Joollamm veve sifir sulams) 1 || Eredi 4.3 Ddisiik emizvonle malzemeDidsems sistemleri 1
|| Eradi 2 Yenilikgi atik su telonolojilesi 1 || Eredi 4.4 Ddisiik emizvonln malzems Kompozit sheep ve arifiber frinler 1
|| Eradi 3.1 Su kull azsltma (%20 szaltma) 1 || Eradi 3 I¢ meken kimvassl ve kirletici kevnak denstimi 1
| | Eradi 3.2 Su kull azaltma (%630 azaltma) 1 || Emdi 6.1 Sistem denstlensbilirlizi-Avdinlatma 1
Emdi 6.2 Sistem denstlensbilirlifi-Termal Joonfr 1
Kradi 7.1 Termal konfs-Tasanm 1
) [ | Eredi 7.2 Termal honfbe-Kontrol 1
Cm kogul Bins enerii sistemlerninin tmel isletmesi Jart )| | Eredi B.1 Giin 151 ve menzers-GimsE 1
On kogul  Minimum enerji perfomanst Sart | | Eredi B2 Gin 191 ve menzers Nenzems 1
On kogul Temel sofwtoos yonetimi Sart
Eradi 1 Crptimom enerji performanst 1 to 1D Tasarmmda Yenilik 5 Poinis
Esedi 2 Yerinds venilensbilic snerii 1w3  [E)
ti 3 G 1 [ |  Ke¢ill Tassnmds venilic !
Eradi 4 Gelizmis sofutma venetimi 1 || Eradi 1.2 Tazanmda venilik 1
Erdi 5 Qloim we dotmlzma 1 || Eredi 1.3 Tasanmda venilik 1
Eradi &  Yesil =ic 1 || Eradi 1.4 Tasarimda venilik 1
|| Kradil  DrofEsvonsl LEED dlreditssvons 1

E FProje Toplam % Puan
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Projedeki bazi uygulamalar, LEED’ e gore ‘Sart (On Kosul)’ yani ‘EVET yapildr’

seklinde, baz1 uygulamalar ise LEED’ in hesaplama tablolarina gore yapilmis hesaplarin

% (ylizde) sonuglarina gore degerlendirilmistir. Ornegin asagida tasarimi yapilmis bir

binaya ait peyzaj alaninin (Tablo 3.6), olusturulan baz binanin peyzaj alanina (Tablo

3.7) gore kiyaslanmasi ile olusturulan, drnek bir ‘Peyzaj Su Biitgesi Hesaplama Cetveli

(Landscape Water Budget Calculatory)’ yer almaktadir. Bu hesaplama cetvelleri ile

projede yiizde (%) kag¢ su tasarrufu yapildigi hesaplanmis ve bu yiizdeye gore puan
kazanilmistir (Altensis, 2013).

Tablo 3.6: Tasarlanan Bina Peyzaj Alani (Peyzaj Su Biit¢esi Hesaplama Cetveli).

Peyzaj Tiir Yogunluk | Mikroiklim
Bitki tirii | Alant faktoriic | Faktorii faktori | Ko* | ETo* | EToves | CEx*ex | o rf:l‘l'l?lmf’ (IE) IVZI')“
(fr2)**xx (ks) (kd) (kmc) erimitig 9
Agag 755 0,2(diisiik) | 0,5(diisik) | 1,4(yiiksek) | 0,14 | 8,2 1,15 1 Damla (0,9) | 600
acga;‘g“")dur 1100 | 05(orta) | 0,5(disiik) | 1,3(yiiksek) | 0,32 | 82 | 2,62 1 Damla (0,9) | 1995
Cim 840 0.7(orta) | 0,6(diisiik) | 1.2(viksek) | 05 | 82 | 4,10 1 S&”gzks";r 3.433
Toplam sulama ihtiyaci (TWA) (gal)*¥***** 6.028
Temmuz ay1 yagmur suyu ve gri su geri kazanimi (gal) ****** (Depolardaki gri su ve yagmur suyu toplami) 2.300
(TWA)Toplam sebeke suyu kullanimi (gal)****** %75 tasarruf (C) 3(,70‘2)8

*Kv: Buharlagma yoluyla kaybolan su hacmi ( Kt = ks X kd x kmc )

**ETo : Bolgenin Temmuz ayina ait referans buharlagma orani (mm veya in¢) ( ENKA firmasinin yillik 6l¢iimlerinden alinmustir.)

***ETL : Projeye Ozgii buharlagma katsayis1 ( ETL = ETo x Ki)

****CE : Kontrol verimi. Tedarikg¢i firmanin sulama malzemeleri i¢in CE degeri bulunmadig: i¢in bu tabloda CE degeri etkisiz

eleman kabul edilerek ‘1’alinmistir.

FrEFH£2= 0.09290304 metrekare

*xxxxx] Galon=3,78 litre  TWA= Peyzaj alan1 x (ETL/ IE ) x CE x 0.6233
Not 1: ks, kd, kmc degerlerine Tablo 3.8”den bakiniz.

C=(B-A)/B
Tablo 3.7: Baz Bina Peyzaj Alan1 (Peyzaj Su Biitgesi Hesaplama Cetveli).
Peyzaj Tiir Yogunluk | Mikroiklim
Bitki tiirii Alant | faktéri | Faktorii faktorii | Ko* | ETo** | ETUx** | CE**** Sulama TWA
L (ks) (kd) (kmc) Verimliligi (IE) (gal)
acg;:;/ bodur | 4100 | 0,5(0rta) | 1(yiiksek) | 1,3(yiiksek) | 0,65 | 8,2 5,33 1 Damla (0,9) | 4058
im ,7(orta 1(ylikse 1,2(yiikse’ , , , .

Ci 1595 | 0,7(orta) | 1(yiiksek) | 1,2(yiiksek) | 0,84 | 8,2 6,9 1 5(%”32"5"‘)” 10.951

15.010

(TWA)Toplam sulama ihtiyact (TWA) (gal)**#***

(B)
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LEED’ in hesaplamalarinda kullanilan ‘Peyzaj Faktorleri’ nin agilimi su sekildedir;

ks (The species factor / Tiir faktori): Cesitli bitki tiirlerinin farkli sulama
ihtiyaglarinin gostergesidir. Eger bitki sulama gerektirmiyorsa (belli bir siire
sonra), bu katsayr sifir kabul edilir ve sonu¢ olarak KL (Buharlasma yoluyla
kaybolan su hacmi) de sifira esit olur. Tir faktorii, farkli bitki tiirlerinin su
ihtiyaclarinin degisimine tekabiil eder ve 3 kategoriye ayrilir (yiiksek, orta ve
diistik su ihtiyaglar1). Bitki tiirlerini uygun kategoriye gore tanimlamak i¢in bitki
el kilavuzu veya profesyonel deneyimlerden yararlanmak gerekmektedir. Peyzaj
alanlari, ilgili buharlagsma degerinin % 50 civarinda oldugu makul sartlarda
stirdiirtilebilirler ve bu yiizden ortalama tiir faktorii (ks) 0,5 olarak ele alinir.

kd (The density factor / Yogunluk faktori): Bitki sayisi ve toplam yaprak
alaninin gostergesidir. Bitki yogunlugu evapotranspirasyon (bitkinin su tiiketimi
ve buharlagma ile birlikte toplam su kaybi) oranmi etkileyen Onemli
faktorlerdendir. Seyrek olarak dikilmis alanlar, sik dikili alanlara gore daha az
buharlagsmaya ugrayacaktir. Agaglar tarafindan golgelenen alanlara uygulanan
kd oran1 % 60-% 100 arasindadir. Bu, peyzaj alaninin % 90’ nin1 veya tamamini
kaplayan calilar ve yer ortiiciilerin oranina esittir. Distlik kd degerleri, % 60’ tan
daha az bir oranda agaglar tarafindan golgelenen alanlarda ya da % 90’ dan daha
az bir oranda alan1 kaplayan ¢ali ve yer ortiiciilerin bulundugu bolgelerde
bulunur. Ornegin, agaglarm golgeledigi % 25° lik bir alanda kd degeri 0.5’ tir.
Agaclarin golgeledigi ¢alilar ve yer ortiiciilerin bulundugu karma dikimlerde su
kaybr1 yiikselmektedir. Bu, en yiiksek seviyedeki peyzaj sikligini temsil eder; kd
degeri 1.0 ve 1.3 arasindadir.

kmc (The microclimate factor / Mikroiklim faktorii): Bolgeye 6zgi sicaklik,
riizgar, nem vb. gevresel faktorlerin gostergesidir. Ornegin; peyzaj alanlarinin
yakinindaki acik otoparklar, peyzaj alanlarinda riizgar ve 1s1 etkisini artirirlar.
Buharlagsmanin binalardan, beton veya asfalt zeminden, yansitic1 yiizeylerden ve
bayirlardan etkilenmedigi durumlarda mikroiklim faktorii (kmc) orant 1.0” dir.
Yiiksek mikroiklim faktoriinii olusturan sartlar, buharlastirici etkiyi arttiran, 1s1y1

emen yansitict ylizeyler veya kuvvetli riizgara maruz kalan yerlerde olusur.
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Ornegin; acik otopark alanlari, binalarin bati taraflari, bati ve giineye bakan

yamaglar, orta alanlar ve riizgar tiineli etkisinde olan yerler. Diisiik mikroiklim

faktorlii peyzajlar, golgeli ve riizgardan korunan alanlari, binalarin kuzey

taraflarini, avlulari, biiylik binalarin sagaklarinin altinda kalan alanlar ve kuzeye

bakan yamaglari igerir.

LEED’ in Peyzaj faktorlerine iliskin referans tablosu ve belirlemis oldugu degerler
Tablo 3.8’ de yer almaktadir.

Tablo 3.8: LEED’ in peyzaj faktorlerine iliskin referans tablosu (USGBC, 2009).

Tiir faktorii (ks)

Yogunluk faktorii (kd)

Mikroiklim faktorii (kmc)

Bitki Tiiri Diisiik | Orta | Yiiksek | Diisik | Orta | Yiiksek | Diisik | Orta | Yiiksek
Agac 0.2 0.5 0.9 0.5 1 1,3 0.5 1 14
Cali/Bodur agag 0.2 0.5 0.7 0.5 1 1,1 0.5 1 1,3
Yerortictiler 0.2 0.5 0.7 0.5 1 1,1 0.5 1 1,2
Agag-Cal-Yerortiiciiler |, | (5 0.9 0.6 11 13 0.5 1 14
(karigik)
Cim 0.6 0.7 0.8 0.6 1 1 0.8 1 12

Tablo 3.6 ve Tablo 3.7’ de kullanilan formiilleri aciklayacak olursak;

e The Landscape coefficient (KL): Buharlasma yoluyla kaybolan su hacmi, tiir,

yogunluk ve mikroiklim faktérlerinin ¢arpimina esittir.

KL = ks X kd X Kme

e Bolgenin Temmuz ayina ait referans buharlagsma orani (ETo) tespit edilir ve KL

ile carpilarak projeye 6zgii buharlasma katsayisi bulunur.
ETL=ETox KuL

Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesindeki (ETo) degeri ‘6,26 olup, yillik

Ol¢timler yapan ENKA firmasindan temin edilmistir.

e Toplam sulama ihtiyact TWA (gal) = Peyzaj alan1 x (ETL/ IE) X CE x 0.6233

Not: 0.6233 degeri (LEED’ in belirlemis oldugu bir katsayidir).

IE: Irrigation efficiency (sulama verimliligi)

CE: Controller efficiency (kontrol verimi)
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Kontrol verimi (CE), sulama sisteminde kullanilan sulama malzemeleri sayesinde elde
edilen su kullanimdaki yiizdelik azalma olarak tanimlanir. Varyap Meridian Toplu
Konut Alani projesinde Rain bird {irtinleri kullanilmis olup, Rain bird firmasi1 sulama
malzemeleri i¢in CE degeri saptamadigi i¢in hesap tablosunda CE degeri etkisiz eleman

kabul edilerek ‘1’alinmustir.

Sulama verimliligi (IE), sulama tipine bagli bir degerdir ve Tablo 3.9’ da LEED’ in
damlama ve sprinkler sulama tiplerine vermis oldugu sulama verimliligi degerleri yer

almaktadir.

Tablo 3.9: LEED’ e gore damlama ve sprinkler sulama tiplerinin sulama verimliligi
(IE) (USGBC, 2009).

Irrigation efficiency (IE) (sulama verimliligi)
Sulama tipi Verimlilik
Sprinkler (yagmurlama) 0.625
Drip (damlama) 0.9

Not: Biitiin hesaplamalar Temmuz ay1 ve sulama ihtiyacinin en yiiksek oldugu ay goz

Oniine alinarak yapilmalidir.

Proje alani i¢in olusturulan Walter iklim diyagraminda su aciginin en yiiksek oldugu ay

Temmuz ayi olarak goriilmektedir.
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4. BULGULAR

4.1.Varyap Meridian Toplu Konut Alam1 Hakkinda Genel Bilgi

Varyap Meridian Toplu Konut Alani’min toplam insaat alam 403.673,20 m* dir. Proje
alan1 konut imarli olup emsal degeri 2,07” dir. 100.000 m* lik proje alaninmn 15.000 m*
sini binalarin oturum alani, 85.000 m?® sini ise yapisal ve bitkisel peyzaj alanlari

olusturmaktadir (Bkz. EK-2).

Arazi topografyasi, hakim riizgar yoni ve gilineslenme durumu tasarima yon veren en
onemli parametreler olmus; yapilarin sekli ve mimari tasarimi, bloklarin araziye

yerlesimi ve yonelimleri bu parametreler dogrultusunda olusmustur.

Teraslanma projenin temel konseptini olusturmaktadir. Binalar kimi zaman tek yonlii,
kimi zaman da iki yonlii teraslanarak yiikselmektedir. Peyzaj ile birlikte ele alindig:
zaman bu teraslanmalar binalarin dogal havalandirilmasi ic¢in bir ara¢ olarak
kullanilmistir. Peyzajda kullanilan su 6gelerinin yiizeyinde olusan serin hava akimi,
binalarin teraslanan yilizeyinden yiikselerek bu alanlarda insanlara ferahlik

saglamaktadir.

19 Ocak 2009 tarihi ile Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesi LEED New
Construction Version 2.2 kaydin1 yaparak, bu sertifikayr alma yolunda ABD Yesil
Binalar Konseyi ile iletisimini baglatmistir. LEED sertifikas1 i¢in kayit {icreti 1.200
USD, sertifika icreti ise 27.500 USD’ dir. Sertifika islemleri, projenin toplam

maliyetini %2,5-5 arasinda arttirmistir.

Projenin tasarim, ihale ve insaat agamalarinda yesil bina degerlendirme kriterleri dikkate
almmis, cevreye saygili, saglikli ve ekonomik bir yasam alani olusturulmasi

hedeflenmistir.
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4.1.1. Mimari Tasarim

Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesinde binalarin zemine oturum alani, toplam
proje alanmnim (100.000 m?) % 15 ini teskil etmektedir. Geriye kalan kisimlar peyzaj
alan1 olarak birakilmistir (Sekil 4.1).

vaziyet plani

varyap meridian

Sekil 4.1: Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 vaziyet plani.

Proje alani, ge¢cmis yillarda Kent Plus Toplu Konut Alani projesinin uygulanmasi
esnasinda ¢op ve moloz atik alani olarak kullanilmistir. Proje tamamlandiktan sonra
alan temizletilmistir. Sekil 4.2° de Varyap Meridian Toplu Konut Alani1 projesinin
uygulanmasi oncesinde ¢ekilmis proje alanimnin durumunu gosteren bir fotograf yer

almaktadir.
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Sekil 4.2: insaat 6ncesinde proje alanindan genel bir gériiniis.

Varyap Meridian projesi, 5 yiiksek konut blogu, 1 ofis blogu, 3 kii¢iik ticari blok ve 14
villadan olusmaktadir. Blok zemin katlarinda toplamda 39 diikkan bulunmaktadir.
Villalarin sahsi bahgeleri bulunmaktadir. 8 Adet villa 6zel ylizme havuzuna sahip, diger
6 adet villada yiizme havuzu bulunmamaktadir. 3346 adada A Blok (58 katl) ve villalar
yer almaktadir. 3347 adada B (24 katl) ve C (45 kath) bloklar yer almaktadir. 3333
adada D (24 katli) ve E (41 katl) bloklar yer almaktadir (Sekil 4.3). 3349 adada H, 3348
adada F ve G blok, 3328 adada ise I (34 katl) blok yer almaktadir.

E Blok

Sekil 4.3: Varyap Meridian blok yerlesimleri.

Projede stiidyo daireden 5+1’¢, 40 m? den baslayip 200 m* nin iizerine ¢ikan 450

farkli daire tipi bulunmaktadir. Toplam daire sayist 1275 tir. Toplu konut alaninda



54

yaklagik 3850 kisinin barinmasi ongorilmiistiir. Sekil 4.4 te D blok kat plan1 ve daire

ornegi yer almaktadir.
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Sekil 4.4: Varyap Meridian D Blok kat plan1 ve daire 6rnegi.

Proje alaninda konut bloklarinin baz1 kisimlari ticaret alanlari olarak ayrilmistir. Sosyal
tesisler konut bloklarinda ayrilan boliimlerde yer almaktadir. Sosyal tesisler icerisinde
kapali ylizme havuzu, fitness salonu, kapali ¢ocuk oyun alani, oyun salonu, kafeterya,
buhar odasi, sauna, sok duslar, soyunma odalar1 ve duslar bulunmaktadir. Her etabin
kendine ait olmak tiizere 3 adet ¢ocuk oyun alani (Toplam 760 mz) bulunmaktadir.
Ekolojik ac¢idan sert zemin miktarindaki artis, 1s1 adasi etkisini arttirdigi igin projede
acik otopark yapilmamistir. Acik otoparklarda park halindeki araclar da kiiresel
1sinmayt arttirmaktadir. Bu nedenle projede daire biiyiikliigiine gore degisen sayida,
kapal1 otoparkta her daireye 6zel otopark alanlar1 olusturulmustur. Toplam otopark alan
157.809 m*” dir.

Projenin ‘Cevreci Konut’ konseptinin olusturulmasinda ¢evresel etkenler ve
stirdiiriilebilirlik ilkeleri 6nem tasimaktadir. Bu hedefe ulagsmak igin konsept projeyi
c¢izen RMJM firmasinin mimarlar1 tarafindan yapilan detayli analizler (arazinin
topografik yapisi, riizgdr ve manzara yonleri, giines 15181) projenin tasarimina yon

vermistir (Sekil 4.5).
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Sekil 4.5: Varyap Meridian’da proje tasarimina yon veren analizler.

Giines 15181ndan en iyi derece faydalanilmasi ilkesi, binalarin konumlandirilmasinda en
onemli etken olmustur. Buna ilave olarak manzara yonleri de dikkate alinmistir. Binalar

yakin, orta ve uzak mesafede Hali¢” ten Adalar’ a kadar genis panoramik bir manzaraya

sahiptir (Sekil 4.6).
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Sekil 4.6: Varyap Meridian’ da binalarin manzara yonleri.

Binalar arazi iizerinde konumlandirilirken, golge analizleri yapilmis ve binalar

birbirlerinin gélgesine maruz kalmayacak sekilde yerlestirilmislerdir (Sekil 4.7).
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Sekil 4.7: Varyap Meridian Toplu Konut Alan1’ nda bina yerlesimleri.

Sekil 4.8” de Varyap Meridian Toplu Konut Alani’ ndaki binalarin yerlesim ve

yonelimleri, Sekil 4.9’ da ise proje alanindan genel bir goriiniis yer almaktadir.

Sekil 4.8: Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 bina yerlesim ve yonelimleri.
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Sekil 4.9: Varyap Meridian Toplu Konut Alant’ ndan genel bir goriiniis.

Binalarin tasarimi giines 1s1gindan maksimum derecede faydalanilacak sekil yapilmistir.

Boylelikle 1sitma ihtiyacinin azaltilmasi hedeflenmistir (Sekil 4.10).

Sekil 4.10: Varyap Meridian Toplu Konut Alani’ ndaki bina sekilleri.

Binalarin arazideki konumlanmasinda, yapisal ve bitkisel peyzaj tasarimlarinda riizgarin
hizi dikkate alinmistir. Proje daha tasarim asamasindayken riizgar simiilasyonlar
yapilmis, bina-riizgar yiikii hesaplanmis ve tiim tasarimlar bu dogrultuda sekillenmistir.

Hakim riizgar yonii ve hizi, projede kullanilacak bitki tiirlerini ve ebatlarin1 biiyiik
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oranda etkilemistir. Sekil 4.11° de Varyap Meridian Toplu Konut Alani C blok {izerinde

ANSYS firmasi tarafindan yapilmis riizgar simiilasyonu yer almaktadir.

Sekil 4.11: Varyap Meridian Toplu Konut Alanm1 C blok iizerinde yapilmis olan riizgar
simiilasyonu.

Teraslanma projenin temel konseptini olugturmaktadir. Binalar kimi zaman tek yonde
kimi zaman iki yonlii teraslanarak ytlikselmektedir. Peyzaj ile birlikte ele alindig1 zaman
bu teraslanmalar binalarin dogal havalandirilmasi i¢in bir ara¢ olarak kullanilmaistir.
Bahge peyzajinda kullanilan su Ogeleri ile binalarin teraslanan yiizeyinden yiikselen
serin hava akimi olusturulmaya g¢alisilmistir. Ayrica bu teraslar yagmur suyunun

toplanmasi i¢in genis yatay yiizeyler olusturmaktadir (Sekil 4.12 ve Sekil 4.1).

Sekil 4.12: Varyap Meridian Toplu Konut Alani bina teraslar1 ve siis havuzu.
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Sekil 4.13: Varyap Meridian Toplu Konut Alani bina teraslari.

Tasarim sirasinda binalarin sekillerinin ortaya ¢ikmasinda istanbul siliietinin de etkisi
olmustur. Istanbul yiiksek minarelerden ve bogaz boyunca uzanan yatay az kath
yapilardan olusmaktadir. Sekil 4.14’ teki bir diger Istanbul fotografinda teraslanmalar
kolaylikla fark edilmektedir. iste bu ince yiiksek katl1 yapilar ve yatayda uzanan az katl
yapilar, teraslanmalarla da birlesince, Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesinin
konsepti belirlenmistir. Tasarimda 6zellikle iizerinde durulan konu, projenin Istanbul” a
ait bir yap1 oldugunun fark edilmesidir. Proje, Istanbul’ un yer yer alcalan ve yiikselen

yapidaki siliietinden esinlenilerek tasarlanmistir.

Sekil 4.14: Unlii mimar Le Corbusier tarafindan ¢izilmis olan Istanbul’ a ait bir eskiz
(Eker, 2013).
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Cephe tasarimindaki ana hedef, bina sakinlerinin giines 1s1¢indan maksimum diizeyde
faydalanmalarini saglamak ve sicak-soguk iklim sartlarinin olumsuz etkilerini en aza
indirmektir. Binalarin cepheleri, giinesin zararli etkilerini ve sicakligini minimize etmek
icin pastel ve yumusak tonlarda se¢ilmis cephe elemanlar ile donatilmistir. Yapilan
enerji modellemesine gore, projedeki cephe, baz modele gore % 40 daha iyi izolasyon
degerine sahiptir. Bina cephelerinin komple camdan olugmasi, binalarin asir1 1sitnmasina
neden olmaktadir. Projedeki blok cephelerinin % 40’ 1 cam, % 60’ 1 dolu cephedir. Bu
oran iklim sartlarina gore degiskenlik goéstermektedir ve projede (cam /dolu cephe)
orani hesaplanirken ASHRAE 90.1 2007 (American Society of Heating, Refrigerating
and Air Conditioning Engineers / Amerikan Isitma Sogutma iklimlendirme

Miihendisleri Dernegi) standartlarina uyulmustur.

Cephe tasariminda giin batimindan esinlenilmistir. Bir panelde, birden ¢ok renk i¢ ice
kullanilarak cepheye canli dokusu gibi dogal bir goriinlim kazandirilmistir. Renklerin
birbiri arasinda kaybolarak gokyiiziine ylikselmesi prensibi, projenin ana tasarim
kriterini olusturmustur (Sekil 4.15 ve Sekil 4.16). Binanin teraslarinda kullanilan cam
korkuluklar ile de gorsel alginin kesintiye ugramadan maksimum diizeyde hissedilmesi

saglanmistir.

9016

Sekil 4.15: Varyap Meridian Toplu Konut Alan1” ndaki giin batimindan esinlenilmis
cephe renkleri (Eker, 2013).
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Sekil 4.16: Varyap Meridian Toplu Konut Alani bina cepheleri (Eker, 2013).

Biitiin katlarda camlar acilabilir 6zelliktedir. Boylelikle temiz-kirli hava degisimi
yapilabilmektedir. Segilen camlar enerji performansi yiiksek, i¢ mekanlarin dis hava
kosullarindan etkilenmesini Onleyen kalitede camlardir. Kullanilan camlar, verimli
gblgelemenin etkisiyle, 1sinan dis havayla i¢ ortamin 1sinmasini engellemektedir. Gorsel
keyif yaratacak seffaf renkli camlar, diisiik 1s1 gegirgenlik katsayisi ile i¢ ortamin dis
hava soguguyla arasinda iyi bir yalitim seviyesi saglamaktadir. Renksiz, gozii rahatsiz

etmeyen bu cam, konforun yani sira 1s1 kayiplarini en aza indirmektedir.

Aliiminyum panel cephe sistemlerinde ses ve 1s1 yalitimi sistemin kendi igerisinde
¢oziimlenmektedir. Uygulanan cephe sistemi sayesinde disaridan gelecek olumsuz

kosullara (giiriilti, ses, soguk, sicak) karsi i¢ mekanlarda konfor saglanmstir.

Varyap Meridian Toplu Konut Alani’ nda konut bloklarinda yapim teknigi betonarme
karkastir. Tim yapilarin temelleri radye olarak tercih edilmistir. A, B ve C bloklarda
kazikli radye temel sistemi kullanilmigtir. 1.5 metre ile 3 metre arasinda degisen temel
yiikseklikleri bulunmaktadir. Otoparklar bina bodrum katlari ile beraber ¢oziilmiis ve bu
sekilde binalarin bodrum katlar1 genisleyerek statik acidan daha emniyetli bir yap1
olusturulmustur. Temel altlarin1 rutubet ve korozyondan korumak i¢in su izolasyonu
yapilmistir. Yapiy1 ¢evre, yagmursuyu ve yer alt1 suyu etkilerinden korumak i¢in drenaj

ve toprak altinda kalan yan ¢eperlerde de su yalitim1 yapilmustir.



62

Binalarin kat yiiksekliklerine gore beton sinifi tercihi belirlenmistir. Bloklarda C60,

C45, C40 olmak {lizere 3 gesit beton sinifi kullanilmistir. Bloklarda malzeme olarak

beton, nerviirlii demir, gazbeton, ytong lizeri al¢i siva, bodrum katlarda kara siva

kullanilmigtir. Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesinde kullanilan malzemeleri

inceleyecek olursak;

Blok ortak mahallerinde kullanilan malzemeler (Sekil 4.17);

Duvarlar: Gazbeton, al¢1 siva, saten al¢1 siva, dogal tas kaplama, ahsap, su bazl
plastik boya

Tavanlar: Algipan asma tavan, saten alci siva, plastik boya

Zeminler: Sap, mermer, porselen, seramik

Koridorlar: 90 derecelik tiim kdse birlesim yerlerinde ahsap kosebent, dogal tas
kaplama

Lobiler, bekleme salonlari, posta odalari: Mermer, laminant parke

Asansor soveleri: Mermer

Kapilar: Metal ( yangin kapilar ), otomatik cam kapi ( blok girisleri )

Sosyal tesisler: Ahsap deck (havuz kenarlar1), dogal tas kaplama (kapali havuz
duvarlar1), PVC yer kaplamasi (fitness salonu ve oyun salonu), hali ve parke

(kafeterya), ahsap (sauna)

Sekil 4.17: Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 A blok lobiden bir goriiniis.
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Daire iglerinde kullanilan malzemeler;
e Duvarlar: Gazbeton, alg1 siva, saten alg1 s1va, plastik boya

e Tavanlar: Algipan asma tavan

Zeminler: Seramik, parke

Islak mahal duvarlari: Seramik, duvar kagidi

Teras zeminleri: Seramik

Teras golgeleme elemanlari: Celik tasiyict ve aliiminyum

Mutfak dolaplari: Lake boyali MDF

Mutfak tezgahlari: Corian
Dus tekneleri: Akrilik kabin

Dusakabinler: Temperli cam, paslanmaz ¢elik

Kapilar: Lake boyal1 ahsap

Kapali otoparklarda kullanilan malzemeler;
e Zeminler: Beton iizeri epoxy boya
e Duvarlar: Beton {izeri su bazli plastik boya

e Arag yerlesim ¢izgileri: Epoxy boya

4.1.2. Peyzaj Tasarimi

4.1.2.1. Yapisal Peyzaj Tasarimi

Projede 85.000 m?* lik toplam peyzaj alaninin 55.229 m?* lik kismi yapisal peyzaj alani
olarak ayrilmistir (Bkz. EK-2). Yapisal peyzaj alanlarini ara¢ yollar1 ve kaldirimlar,
yiiriiyiis yollari, rampalar, meydanlar, siis havuzlari, yiizme havuzlari, deckler ve ¢gocuk

oyun alanlar1 olusturmaktadir (Bkz. EK-3).

Tablo 4.1° de Varyap Meridian Toplu Konut Alan1’ nindaki bina oturum alani ve peyzaj

alanlarinin metrekare bazinda dagilimi yer almaktadir.

Tablo 4.1: Varyap Meridian projesindeki alan kullanimlari.

KULLANIM ALANI ALAN(mM?)
Yapisal peyzaj alani 55.229
Bitkisel peyzaj alani 29.771

Bina oturum alani 15.000
Toplam alan 100.000
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Sekil 4.18° de B ve C bloklara ait yapisal ve bitkisel peyzaj alanlarindan genel bir

goriiniis yer almaktadir.

Sekil 4.18: Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 peyzaj alanlarindan genel goriiniis (B
ve C Blok).

Yapisal peyzaj uygulamalarinda, ekolojik agidan siirdiiriilebilirlige katki saglayan
onemli hususlardan birisi malzeme se¢imidir. Projede miimkiin oldugunca 15181 absorbe
etmeyen, 15181 yansitan agik renkli malzemeler kullanilmistir. Yapisal uygulamalarda
SRI (Solar Reflectance Index / Giines Yansitma indeksi) degeri yiiksek malzemeler

tercih edilmistir.

Arac vyollarinda, asfalt ve beton iizeri har¢li doseme seklinde granit kiip tas

kullanilmustir (Sekil 4.19). Yol bordiirleri granit, yagmur oluklar1 kumlamali karodur.
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Sekil 4.19: Varyap Meridian Toplu Konut Alani’ ndaki ara¢ yollarinda har¢h granit kiip
tag uygulamasi.

Arag yollar1, sadece etaplara girise, blok dnlerine ulasima ve yer alt1 otoparklarina inise
imkan verecek sekilde tek yon seklinde tasarlanmistir. Peyzaj alanlari igerisinde sadece
yayalarin kullaniomima agik sert zeminler ve yiirliylis yollart mevcuttur. Peyzaj
alanlarinin arag trafiginden ayr1 kurgulanmasi, kullanicilarin aktif ve pasif rekreasyon
faaliyetlerini daha dogal, rahat ve huzurlu bir ortamda gerceklestirmelerine imkan
tanimaktadir. Tiim adalar bahg¢e duvar ile c¢evrelenmistir. Giris c¢ikiglar giivenlik
kontrolinde olup blok girisleri ve otopark girislerinin bulundugu noktalarda
konumlandirilmistir. Ancak bahge duvarlarinin belli kisimlarinda acil durumlarda
(yangin, deprem vs.) biyiik arag girisine imkan taniyacak oOl¢iide bahge kapilari
birakilmig ve bu kapilardan binaya ulasimi saglayacak acil giris yollar1 tasarlanmistir.
Yapisal peyzaj i¢in ayrilan alanlarin minimum diizeyde tutulmasi hedeflenmis ve acil
giris yollar1 yesil alan seklinde diisiiniilmiistiir. Bu yollarda ¢im, ¢ok boylanmayan ¢ali
gruplar1 ve yer ortiiciiler kullanilmustir (Sekil 4.20).
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Sekil 4.20: Varyap Meridian Toplu Konut Alani C blok acil bahge giris kapisi.

Proje alaninda bisiklet kullanimini tesvik edecek bisiklet yollar1 tasarlanmamastir.

Projede sert zeminlerde ve yliriiyiis yollarinda malzeme olarak granit bordiir, asitli-
honlu dogal tas (30 cm - serbest boy), kumlamali karo (40x40 cm, 20x40 cm, 60x60 cm,
30x60 cm), waschbeton (40x40 cm) kullanilmistir. Genis sert zemin alanlarda honlu
mermer tercih edilmistir. Honlama, tas plakasindan kesildikten sonra silime giren tasa
cila atmadan mat bir goriinlim verilmesi islemidir. Bu sayede malzemenin asir1 parlak
ve kaygan olmasinin oniine ge¢ilmis olunmaktadir. Ticaret alan1 ve meydanlarda zemin
kaplamasi olarak kumlamali karo kullanilmistir. Projede yaya yollarinin genislikleri,
ithtiyaglar dogrultusunda 120 cm, 200 cm, 250 cm, 315 cm, 380 cm, 440 cm degisken
Olclilerde tasarlanmistir. Yollarin yesil alanlarla birlestigi alanlarda, yolun her iki
kenarina hem dekoratif amac¢li hem de drenaj amaghh 30 cm genigliginde 5-7 cm
derinliginde tamburlanmis dolamit tasi dosenmistir. Boylelikle yoldaki egim sayesinde
yesil alana dogru akan suyun, taglarin arasindan daha kolay ve hizli sekilde akmasi ve
topraga karismasi saglanmis, yol kenarlarindaki géllenmelerin 6niine gegilmistir. Yollar
yaya dolasimini kesintiye ugratmadan, ada igindeki tiim alanlara rahatca ulasilabilecek
sekilde birbirine baglanmistir. Merdivenlerle ulasilan her alana ayni zamanda rampa
seklinde tasarlanmis yollarla da ulasilabilmektedir. Tiirk Standartlar1 Enstitiisii’ niin
ilgili standartlar1 g6z 6niine alinarak rampalarda minumum egim % 5,7 maksimum egim
% 7 olarak hesaplanmistir. Merdiven basamaklari prekast donatili betondur (Bkz. EK-
3).
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Projede ara¢ yollar1 disindaki tiim sert zeminlerde fuga drenaj uygulamasi yapilmistir.
Fuga drenaj hem gbze ¢arpmamasi hem de iki farkli yiizey arasindaki gecisi estetik
gostermesinden dolay1 son zamanlarda oldukca sik tercih edilen bir sistem olmustur.
Galvanize celik veya paslanmaz celikten olusan yuvali yapi, tiim standart kaldirim ya da

tas plakalarla uyumludur.

3333 adada 240 m?, 3347 adada 290 m?, 3346 adada 231 m* olmak iizere her adanin
kendine ait ¢ocuk oyun alani bulunmaktadir. Oyun alanlarinin zemin kaplamasi agik gri
renkte 40 x 40 cm EPDM (Etilen-Propilen-Dien-Monomer)’ dir. Dogal ve geri
dontigebilir malzeme olmasindan 6tiirii, cocuk oyun grubu ekipmanlarinda ahsap (sar1
cam) tercih edilmistir. Ahsap malzeme, metal ve plastik malzeme ile kombine edilerek
kullanilmistir (Sekil 4.21).

Sekil 4.21: Varyap Meridian Toplu Konut Alani’ ndaki ¢ocuk oyun alanindan bir
goruniis.

Proje kapsaminda su yiizeylerinin olduk¢a genis tutulmasi hedeflenmistir. 3333 adada
185 m* lik ve 250 m** lik, 3347 adada 103 m* lik ve 170 m*’ lik, 3346 adada 86 m*
lik ve 82 m® lik siis havuzlari bulunmaktadir. Havuzlar betonarme olup kenar yiizey
kaplamalar1 dogal tastir, icleri ise tamburlanmis dere tasi ile doldurulmustur. Havuzlar
igerisinde paslanmaz ¢elikten bitki saksilari bulunmaktadir ve i¢lerinde Iris sp.(Siisen)

bitkisi dikilidir (Sekil 4.22).
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Sekil 4.22: Varyap Meridian Toplu Konut Alani B blok siis havuzundan bir goriiniis.

Projede 3328 adada 425 m?’ lik, 3333 adada E bloga ait 205 m?’ lik ve D bloga ait 264
m?’ lik, 3347 adada B bloga ait 287 m®* lik ve C bloga ait 297 m?’ lik, 3346 adada A
bloga ait 456 m” lik yiizme havuzu bulunmaktadir. Ayrica 3346 adada 8 adet villanin
her birine ait 42’ ser m? lik acik ylizme havuzu bulunmaktadir. Betonarme yiizme
havuzlarinin i¢ kaplamasi 5x5 cm cilali mermerdir. Havuz kenar1 tutamaklar seramik,

havuz kenar1 1zgaralar plastiktir (Sekil 4.23).

Sekil 4.23: Varyap Meridian Toplu Konut Alant D blok yiizme havuzundan genel bir
gorinis.
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Projede 3333 adada iki adet 50° ser m®’ lik pergola, 3347 adada iki adet 50° ser m®* lik
pergola, 3346 adada iki adet 50’ ser m® lik pergola yer almaktadir. Golgeleme
elemanlarinda, sertliginden dolay1 genelde dis mekan kullaniminda tercih edilen bir
ahsap tiiri olan iroko tercih edilmistir (Sekil 4.24). Pergolalarin zemini ahsap deck ve

kauguk olarak tasarlanmistir. Deck malzemesi olarak iroko tercih edilmistir.

Sekil 4.24: Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 D blok bahgesindeki pergola.

Sert zemin yogunlugunun arttig1 alanlarda ve toprak derinligi olarak bitki dikimine
elverisli olmayan alanlarda yesil dokuyu arttirmak amaciyla ahsap (iroko tiirii) bitki
kasalar1 kullanilmistir (Sekil 4.25).

Sekil 4.25: Ahsap bitki kasalarindan genel goriintis.
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Dis mekan tasariminda biitiinliigli ve malzeme uyumunu yakalamak amaciyla donati
elemanlarinda da (banklar ve ¢op kutular1) ahsap (Pinus sylvestris — sar1 gam) malzeme
tercih edilmistir (Sekil 4.26).

Sekil 4.26: Donati elemanlarindan genel bir goriiniis.

Bayrak direklerinin malzemesi lizeri firin boyali g¢eliktir. Teraslama seklindeki yesil

alanlarin sinirlarini beton parapetler olusturmaktadir (Sekil 4.27).

Sekil 4.27: Varyap Meridian Toplu Konut Alan1’ ndaki bayrak direkleri ve riizgar giilii.
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Beton parapetler silikon katkili grenli boya ile boyanmaistir. Parapet ve duvar iizerlerinde
kullanilan korkuluklar, iizeri boyal1 kutu profildir. Adalarin sinirlarini olusturan bahge

duvarlar1 betonarmedir. Bu duvarlar tizerindeki korkuluklar ise galvaniz metaldir.

4.1.2.2. Bitkisel Peyzaj Tasarimi

Varyap Meridian Toplu Konut Alani bitkisel peyzaj projesinin ana hedefi olabildigince
az sulama yaparak, yerel ve Istanbul’ a adapte olmus bitkilerden olusan bir
bitkilendirme tasarimi yapmak olmustur. Toplamda 100.000 m?’ lik arazinin % 15° i
bloklarin oturumu i¢in kullanilmis, %85’ 1 (85.000 mz) bitkisel ve yapisal peyzaj alani
olarak birakilmistir. Tiim proje alaninda 29.771 m? yesil alan ve 4439 m? ¢at1 bahgesi
yer almaktadir. 55.229 m? lik kisim ise yapisal peyzaj alam olarak ayrilmistir (Bkz.
EK-2).

Sekil 4.28° de Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 B, C ve D bloklara ait peyzaj

alanlarindan genel bir goriiniis yer almaktadir.

Sekil 4.28: Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 B, C ve D bloklarin yukardan
goriniisi.
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Projedeki yesil alanlarin adalar bazinda dagilimi Tablo 4.2” de yer almaktadir.

Tablo 4.2: Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesinde yesil alanlarin dagilimu.

TOPLAM YESIL KARISIK BITKI . 2

ADA ALAN (mz)S DIKIM ALANI* (m?) | CIMALAN (m)
3333 8365 5565 2800
3347 9000 6000 3000
3346 8680 5680 3000
3348 1500 1348 152

3349 425 425 0

3328 1801 1294 507
TOPLAM 29.771 20.312 9459

. TOPLAM YESIL KARISIK BITKI . 2

CATI BAHCESI ALAN (mz)s DIKIM E\L ANI* () CiM ALAN (m?
3348 Cat1 bahgesi 1392 322 1070
3349 Cat1 bahgesi 1009 401 608
3328 Cat1 bahgesi 2038 276 1762
TOPLAM 4439 999 3440

*Agag, agaccik, ¢ali ve yerortiiciilerin bir arada dikildigi alanlar ( Karigik )

Peyzaj alanlarinda 6zellikle 1s1 ada etkisini azaltacak nitelikte yesil teraslar ve agik renk

kaplama malzemeleri kullanilmaktadir. Kaplama malzemelerinde segilen agik renk

tonlar sayesinde ylizey 1s1 tutma degeri minimuma indirilmistir. Arazi egiminden dolay1

kot sorunu teraslamalarla ¢oziilmiistiir. Boylelikle hem fazla kazi-dolgu ¢alismasinin

hem de yiizeysel akistan kaynaklanacak su kaybinin oniine gecilmistir (Sekil 4.29 ve

Sekil 4.30).

Sekil 4.29: Varyap Meridian Toplu Konut Alani peyzaj alanlarindaki teraslamalar.
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Sekil 4.30: Varyap Meridian Toplu Konut Alani” ndaki bitkilendirilmis teraslardan bir
gorunus.

Ayrica kazilarda ¢ikan bitki dikimine elverisli toprak, proje alani igerisinde elenerek ve
icerisine mil, ponza, torf ve giibre karigtirilarak pagal karisim haline getirilmistir.
Yetisme ortami karisim oranlar1 % 65 toprak, % 10 giibre, % 10 torf, % 10 mil, % 5
ponza olarak hesaplanmistir. Bitkisel toprak karisimina eklenen organik torf ve ponza

gibi malzemelerle topragin su tutma 6zelliginin arttirilmasi hedeflenmistir.

Bitki materyalinin se¢iminde Istanbul dogal peyzaj karakteri 6n plana alinmus, 6zellikle
1yl adapte olmus tiirler ile yerel tiirler kullanilmistir (Tablo 4.3). Baskin bir tiiriin tek tip
olarak kullannmindan kagmilmistir. Segilen bitki tiirleri, Istanbul iklim sartlarma
dayanikli, zararlhilar agisindan ¢ekici olmayan tiirlerdir. Gilibrelemede mevsimsel organik

giibrelerin kullanimina agirlik verilmistir.
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Tablo 4.3: Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesinde kullanilan bitki tiirleri.

VARYAP MERIDIAN PROJESINDE KULLANILAN BiTKi TURLERI

NO | LATINCE AD TURKCE AD ADET
1 |Acacia dealbata* Giimisi akasya 63
2 | Acer negundo* Disbudak yaprakli ak¢aagac 34
3 | Acer platanoides ‘Crimson King’ Kirmizi ¢inar yaprakl ak¢aagag 18
4 | Acuba japonica Japon akubasi 314
5 | Albizzia julibrissin Giilibrigim 24
6 |Bambusa aurea Bambu 80
7 | Berberis thunbergii Karamuk 140
8 |Betula alba Hus 332
9 | Callistemon citrinus Firca calisi 1169
10 | Camalia japonica Kamelya 120
11 | Cedrus atlantica Atlas sediri 81
12 | Cedrus atlantica var. Glauca Mavi atlas sediri 24
13 | Cedrus deodora Himalaya sediri 95
14 | Cedrus libani* Liibnan sediri 9
15 | Celtis australis* Adi gitlenbik 22
16 | Cercis siliquastrum* Erguvan 28
17 | Cortaderia selloana* Pampas otu 194
18 | Cotoneaster salicifolius Sogiit yaprakli dag musmulasi 2445
19 gz?drcezgts macrocarpa var. Limon servi 169
20 | Cupressus sempervirens* Adi servi 14
21 | Eleagnus angustifolia* igde 20
22 | Escallonia bifida Eskalonya 2811
23 | Euonymus europaeus* Taflan 7093
24 | Euryops pectinatus Sart ¢icekli papatya 1710
25 | Festuca arundinacea* Yumak otu Cim karisiminda
26 | Gaura lindheimeri Gavura 160
27 | Ginkgo biloba Cin mabed agaci 85
28 | Grevillea juniperina Grevilla 5400
29 | Hebe veronica Veronika 800
30 | Hedera helix* Orman sarmasigi 1650
31 | Hesperocyparis arizonica Mavi servi 65
32 | Hesperotropsis leylandii Yalanci servi 1456
33 | Hibiscus syriacus Agac hatmi 50
34 | Hydrangea macrophylla Ortanca 250
35 | Hypericum calycinum* Sar1 kantaron 150
36 | llex aquifolium Coban piiskiili 2
37 | Iris suaveolens* Siisen 330
38 | Jasminum fruticans® Sar1 ¢igekli yasemin 200
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Tablo 4.3 (devam)

39 |[Juglans regia* Adi ceviz 16
40 | Juniperus communis* Ardig 3110
41 | Lagerstroemia indica Oya agaci 95
42 | Laurocerasus officinalis* Karayemis 50
43 | Laurus nobilis* Defne 5292
44 | Lavandula angustifolia * Lavanta 3243
45 | Libocedrus decurresn Su sediri 27
46 | Ligustrum japonicum Kurtbagri 90
47 | Ligustrum vulgare* Adi kurtbagr 1000
48 | Liquidambar styraciflua Amerikan si1glast 6
49 | Liriodendron tulipifera Lale agac1 104
50 |Lolium perenne* Ingiliz ¢imi Cim karisiminda
51 |Lonicera nitida Parlak ¢ali formlu hanimeli 340
52 | Magnolia grandiflora* Biiyiik ¢icekli manolya 22
53 | Mahonia aquifolium Sar1 boya ¢alist 940
54 | Malus floribunda Siis elmast 16
55 | Melia azedarach* Tesbih agaci 6
56 | Mesembryanthemum nodiflorum* Makas otu 20000
57 | Morus alba var. Pendula* Sarkik dut 20
58 | Nandina domestica Kutsal bambu 550
59 | Nerium oleander* Zakkum 10724
60 | Phormium tenax Formiyum 88
61 |Pinus pinea* Fistik cami 34
62 | Pittosporum tobira var. Nana Bodur pitosporum 2269
63 | Platanus orientalis* Dogu ¢inari 42
64 | Poa pratensis* Cayir salkim otu Cim karisiminda
65 | Prunus cerasifera var. Atropurpurea | Kirmuzi yaprakl siis erigi 96
66 | Prunus domestica* Erik 20
67 | Prunus serrulata Siis kirazi 35
68 | Punica granatum* Nar 116
69 | Pyracantha coccinea* Ates dikeni 2161
70 | Pyrus communis * Armut 20
71 | Rosa canina* Giil 7981
72 | Rosmarinus officinalis* Biberiye 600
73 | Salix caprea var. Pendula* Sarkik kegi s6giidii 20
74 | Sedum sp.* Dam korugu 37500
75 | Senecio bicolor* Bahge kiilii 3300
76 | Spartium junceum* Katirtirnagi 500
77 | Teucrium sp.* Zeytin galist 1277
78 | Thuja occidentalis Bat1 mazisi 77
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Tablo 4.3 (devam)
79 | Tilia cordata* Ihlamur 150
80 | Typha angustifolia * Hasir otu 25
81 | Verbena officinalis* Mine 3960
82 | Viburnum tinus* Herdemyesil kartopu 2796
83 | Vinca herbacea* Cezayir meneksesi 12500
84 | Yucca flamentosa* Avize 18

*Dogal tiirler

Projede cevresel sartlara dayanikli agac tiirleri kullanilmistir. Yazin golgeli alan
miktariin arttiritlmasi hedeflenerek projede imar yollar1 da dahil olmak iizere yogun
aga¢ kullanimina gidilmistir. Cali, yerdrtiicii, sarilict ve siiriiniicii bitkiler de yine
Istanbul bolgesine adapte olmus ve gorsel etkileri yiiksek tiirlerden segilmistir. Bitkisel
tasarimda siirekli bir yesil dokunun saglanmasi i¢in herdemyesil ¢alilarin kullanilmasina
0zen gosterilmistir. Bitkilerin farkli fizyolojik istekleri (6zellikle su istedigi) ve farkli
bakim sekillerinden dogacak maliyetin Oniine gecilmesi bakimindan, ayni bitki tiirleri
gruplar halinde ve ayni1 bolgelerde kullanilmistir (Bkz. EK-4). Farkli sulama ihtiyacina
sahip bitki tiirlerinin bir arada kullanilmasindan kaginilmistir. Dikim sonrasinda, tiim
toprak zeminlerde buharlasmay1 6nlemek amaci ile ciiruf serilmistir. Ciiruf, kurakgil
peyzaj uygulamalarinin vazgeg¢ilmez bir 6gesi olmakla birlikte, ayn1 zamanda rengi ile

de peyzaja estetik goriiniim kazandiran bir malzemedir.

[Ik dikim ve olgunlasma doénemlerinde bitkilerin suya olan gereksinimleri fazladir.
Ancak bitkiler gelistik¢e ve bulunduklar1 ortam kosullarina adapte oldukga, kendilerini
idame ettirebilme 6zellikleri de artar. Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesindeki
sulama politikalar1 da bu dogrultuda ilerlemektedir. Giin igerisindeki toplam sulama
stireleri ve bu siireyle baglantili olarak sulama suyu miktar1 da zamanla degisecektir.
Projede, sulama ihtiyacinin en fazla oldugu Temmuz ayi i¢in ihtiyag duyulan su miktari

4.296 m?’ tiir.

Topragin yapist sulama uygulamalarimi etkileyen en onemli faktorlerden birisidir.
Kumlu ve hafif topraklar, killi ve agir topraklardan daha ¢ok suya ihtiya¢ duyarlar.
Suyun toprak tarafindan alinabilme tavinda ve biinyesinde olmasi gerekmektedir. Proje

alaninda kullanilan toprak kumlu-tinli yapidadir.
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Tiim sulama suyu, otomasyon sistemi ile programlanmaktadir. Otomatik sulama

sistemi, yagislardan o6tiirii kis aylarinda devre dis1 birakilmaktadir.

Projede ¢im alanlar toplam yesil alanlarin % 32’ sini teskil etmektedir. Sadece yiizme
havuzlari, ¢ocuk oyun alanlari, acil arag¢ girisleri ve hayvan gezdirme alanlarinda ¢im
uygulamasi yapilmistir. Ayrica ¢im alanlar igerisine bagka bitki tiirleri karistirilmamistir
(Bkz. EK-4). Cim alan uygulamasinda kalin dokulu ve dayanikli ¢im tiirleri tercih
edilmis ve dortli karisim halinde kullanilmistir (% 40 Festuca arundinacea ‘Alta
Merida’, % 40 Festuca arundinacea ‘Alta Firaces’, % 10 Lolium perenne ‘Ringles’, %

10 Poa pratensis ‘Blue Chip’).

4.2. Varyap Meridian Toplu Konut Alan1’ nin LEED Degerlendirme Kriterlerine

Gore Incelemesi

Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 projesi, LEED NC ver 2.2 (Leadership in Energy
and Environmental Design New Construction ver 2.2) kriterleri goz Oniinde
bulundurularak tasarlanmig ve uygulanmis, 41 puan ile LEED Altin sertifikasi almaya

aday bir yesil bina projesidir.

Tablo 4.4’ t¢ LEED NC versiyon 2.2 Yeni Konstrilkksiyon ve Yenileme Kriterleri
kapsaminda Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesinde alinan puanlar yer
almaktadir(Eker,2013).



Tablo 4.4: LEED NC versiyon 2.2 Yeni Konstriiksiyon ve Yenileme Kriterleri kapsaminda Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesinde alinan
puanlar (Eker, 2013).

@ LEED-NC

LEED-NC Versivon 2.2 Yeni Konstriiksivon ve Renovasyvon Kriterleri
Varyap Mendian / Istanbul

Siirdiiriilebilir Araziler

On kogul 1 I.ns-aat kirliliginin énlemmesi

Eredil Aram secimm

Eredi 2 Gellslmyogunlugux-eyﬂ'leﬁlmalmbag]ﬂnhs
Eredi 3  Terk edilomy arazilenn yveniden kullambnas:
Kredi 4.1 All:es:nahfulasm:l—Topl
Eredi 4.2 Altemnatif ulanm-Bisiklet park alanlan

KEredi 4.3 A.II:ematlfulﬂsLm—Du.suk enmmsyoniu ve yakit verimli araglar
Eredi 44 Altemnatif ulagm- Ctopark kapasitesi

Eredi 5.1 Araz gelistnme-Habitat konun/onamma

Eredi 52 Araz gelishmme-Acik alan maksmnizasyom

KEredi 61 Yag yonetimi-Miktar kontrolii

Eredi 62 Yagmursuyu yénetinu-Kalite kontrolii

Eredi 7.1 Is1ada etkisi-catisiz

Eredi 7.2 Isiada etkisi-cah

Kredi 8 Isak kirhilifing azaltma

L&

Su Verimliligi 5

Eredi 1.1
Eredi 1.2
Kredi 2

Kredi 3.1
Eredi 3.2

Su verimli peyzaj (%230 azaltnma)

Su venimli peyza) (sufir icilebilir su kullanmm veva sifir sulama)
Yenilikei atk su teknolojilenn

Su kullanmmm azaltma (320 azaltma)

S kullanmmum azaltna (%30 azaltm)

Om kogul 1 Bina enerji sistemlerinin teme] isletmesi
Dukmﬂﬂhhnmmmmlpa’fmm
ano;s‘ul3TEn:elsoEJ.ltucu

(&)

Malzeme ve Kavnaklar 13 Puan

Omn kogul 1 Gen doniistiiriilebilen atklann depolanmasi

Eredi 1.1 Binanm yeniden kullanmm-Meveut duvarlar, zenin ¢at (%75)

Eredi 1 2 Bmammn yemden kullammm-Yapsal olmayan meveut i¢ elemanlarm %6100
Eredi 1.3 Bmnanmn veniden kullammnm-Yapisal olmayvan meveut i¢ elemanlarm 230
Eredi 2.1 Bina atk yonetimi (Affn %50 sinin geri kazammnm)

Eredi 22 Bina atik yonetiom (Atfm %75 nin ger kazammnm)

Eredi 3.1 \-'.[a.lzarevemdm]{ullmm E‘}.Sj

Kredi32 2
Kredi 4.1
Kredi 4.2
Kredi 5.1
Kredi 5.2
Kredi 6
Eredi 7

Yerel malzemeler (2100
Yerel malremeler (%200
Yenilenebilir malzeme
Sertifikali ahsap

Kapah Mekan Kalitesi

On kogul 1 Asgari ig hava kalitesi performans:
OnkoaJIZCeur&;el mp;lmdumamkﬂnlmlu

Ic mekan hava kalitesi vonetinu pla.m{vap]m sirasinda)
lc mekan hava kalitesi vonetimi plam (iskan izninden &nce)
Driigiik emisyoniu malzeme-Yapigtme: ve mastikler

1
1
1
1
1
1
J 1 Digseme sistemleri 1
Dusukamssmhmxlzesmeupontahs.apveagnﬁbﬂ'mmla’ 1
It mekan kinrvasal ve karletici kaynak denetinm 1
Sistem denetlenebilirlisd- Avdmlatma 1
2 Sistem denetlenebilirlif- Termal konfor 1
1 Temmal kenfor-Tasanm 1
.2 Temmal kenfor-Eeontrol 1
1 Giin 151 ve manzara-Giimsgis 1
2 Giin 151 ve manzara-hManzara 1

Profesyonel T EED akreditasyonun
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4.2.1. Siirdiiriilebilir Araziler

Proje konum itibariyle sehir merkezinde oldugundan altyap1 problemi yaratmamaktadir.
Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesi, sahip oldugu su ve enerji tasarrufu
uygulamalari ile de bu yiiksek yogunluga, sebekelere asir1 yiiklenmeden ulagmaktadir.
Toplu tasimaya yakin yerde yapilagsma sayesinde, bina sakinlerini toplu tagimaya tesvik
ederek, atmosfere yayilabilecek bircok kirletici gaz olusumu engellenmis olacaktir.

Proje alanina ait genel bir goriiniis Sekil 4.31° de yer almaktadir.

Kullanilan arazinin tarim topragi olmamasi, ulusal ve uluslararas: kanunlarca korunan
arazi simifinda bulunmamasi, sel basma tehlikesi olmamasi, resmi kurumlar tarafindan
yesil alan, spor veya park alani olarak belirlenmemesi hususlart CED yo6netmeligi
kapsaminda i1 Cevre Miidiirliigii tarafindan detayli olarak incelenmis ve arazide

yapilagmanin uygunsuz olmadig1 arastirmalar sonucunda ortaya konmustur (Sekil 4.31).

Sekil 4.31: Varyap Meridian Toplu Konut Alan1’ ndan genel bir goriiniis.

Ingaat faaliyetleri nedeniyle meydana gelen kirliligin azaltilmasi, toz-toprak zerrelerinin
dagilmasinin 6nlenmesi ve erozyonun Oniine gecilebilmesi i¢in LEED i¢in 6n 0l¢iit olan
‘Erozyon ve Sedimantasyon Plani’ kapsaminda birgok onlem alinmistir. Proje sahasi
cevresi tekstil malzeme ile perdelenmis, kamyon lastikleri yitkanmis ve su kanallarinda
toprak cokeltme sistemleri yapilmistir (Sekil 4.32 ve Sekil 4.33). Ayrica toprak
kayiplarina karsi, proje sahasi ¢evresindeki egimli yamaglarda teraslamalar yapilmis ve

bu alanlar agaglandirilmistir (Sekil 4.34).
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Sekil 4.32: Proje sahasi gevresinin tekstil malzeme ile perdelenmesi ve su kanallarinda
toprak ¢okeltme sistemleri yapilmasi.

Sekil 4.33: Santiye alaninda hafriyat ve malzeme tasiyan kamyon lastiklerinin
yikanmas.

Sekil 4.34: Varyap Meridian santiye alan1 ¢evresinde toprak kayiplarina kars1 egimli
yamaglarda yapilan teraslamalar.
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Proje kapsaminda sert zeminlerden ve araclarin metal yiizeyinden kaynaklanacak 1s1
adas1 etkisini onlemek i¢in acik otopark yapilmamistir. Binalarda da 1s1 adas1 etkisini
minimize etmek i¢in pastel ve yumusak tonlarda secilmis cephe elemanlari

kullanilmustir.

Yagmur suyu yonetimine bakildiginda ise; catilarda ve teraslarda biriken sular ile
banyolardan gelen gri su, peyzaj sulamasinda kullanilmak {izere su depolarinda
toplanmistir. Boylelikle yagmur suyunun geri doniisiimii saglanmis ve peyzaj sulamasi

i¢in kullanilan su maliyeti diisiirtilmiistiir.

LEED NC ver 2.2’ de 14 puanlik Siirdiiriilebilir Araziler kategorisinde, Varyap
Meridian Toplu Konut Alani projesi yukarida yapilan uygulamalar ile 9 puan almistir
(Tablo 4.4).

4.2.2. Su Verimliligi

Projedeki bitkisel peyzaj alanlarinda bolgeye uyumlu bitki tiirlerinin se¢ilmesi, ¢im
alanlar1 azaltarak yerortiicii kullanimin arttirilmasi, bitkilendirme sekline gore etkin
sulama sisteminin olusturulmas: ve tim bitki dikim alanlarina malglama yapilmasi

sayesinde biiyiik Ol¢iide su tasarrufu yapilmstir.

Bina teraslarindaki yagmur suyu, banyolardan gelen gri su ve bina temeli etrafindan
toplanan drenaj suyu, peyzaj sulamasinda kullanilmak {izere depolanmistir. Bu
depolarin hacimleri, maksimum su tiiketiminin yasandigi Temmuz ay1 géz Oniine
alimarak ve sulama suyu ihtiyacint miimkiin oldugunca az sebeke suyu kullanarak
karsilayabilmek adina oldukca biiyiik hesaplanmistir. ilke Miihendislik firmasinin
yaptig1 hesaba gore Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesinde Temmuz ayinda gri
su ve yagmur suyu geri kazanim miktar1 658.056,42 litredir (174.089 galon, 1
galon=3,78 litre). LEED’ e gore yapilan su verimliligi hesaplamalarinda Varyap
Meridian Toplu Konut Alani projesi peyzaj alani, olusturulan baz modelin peyzaj
alanina gore % 71 su tasarruflu olarak degerlendirilmektedir. Tablo 4.5’ te Varyap
Meridian projesindeki 3333 Ada’ nin peyzaj su biit¢esi hesaplama cetveli, Tablo 4.6’ da

ise kiyaslama i¢in baz alinan binanin su biitgesi hesaplama cetveli yer almaktadir.
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Tablo 4.5: Varyap Meridian 3333 Ada peyzaj alani peyzaj su biitgesi hesaplama cetveli.

. Peyzaj - - Yogunluk Mikroiklim Sulama
E.'rt!l." Alam Tar (f;‘sk)“’m Faktorii faktrii Kot | ETo** | ETu*** | CE**** | verimlilizi | TWA (gal)
Y [Ci% M (kd) (kme) (IE)

1,3 1,0

Karigik 59.903 0,5 (orta) (yiiksek) (orta) 0,65 6,26 4,07 1 Damla (0,9) | 168.848,65

. . 1,0 1,0 Sprinkler
Cim 30.139 0,8 (yiiksek) (orta) (orta) 0,8 6,26 5,008 1 (0,625) 150.525,57
Toplam sulama ihtiyact (TWA) (gal)****** 319.374,22
Temmuz ay1 yagmur suyu ve gri su geri kazanimi (gal)****** (Depolardaki gri su ve yagmur suyu toplamini flke

. L 174.089,00
Miihendislik hesaplamistir.)
Toplam sebeke suyu kullanimi (gal)***=** % 71 tasarruf (C) 145'53)5’22

*Kv: Buharlagma yoluyla kaybolan su hacmi ( Kt = ks X kd x kmc )

**ETo : Istanbul bélgesinin Temmuz ayma ait referans buharlasma oram (mm veya in¢) ( ENKA firmasimin yillik 8l¢iimlerinden
alinmistir. )

***ETL : Projeye Ozgii buharlagma katsayis1 (ETL = ETo x KvL)

****CE : Kontrol verimi. Rain bird firmasi sulama malzemeleri igin CE degeri saptamadigi i¢in bu tabloda CE degeri etkisiz
eleman kabul edilerek ‘1’alinmustir.

FrRxx£2 = 0.09290304 metrekare

**xxxx] Galon = 3,78 litre . TWA= Peyzaj alan1 x (ETL/ IE) x CE x 0.6233

Not 1: ks, kd, kmc degerlerine Tablo 3.8’den bakiniz.

C=(B-A)/B

Tablo 4.6: Baz Bina peyzaj alan1 peyzaj su biitgesi hesaplama cetveli.

Bitki Peyzaj Tiir Yogunluk Mikroiklim Sulama
tiirii Alant faktorii Faktori faktori KL* ETo** ETL*** CE**** verimliligi TWA (gal)
urd 0% (ks) (kd) (kme) (IE)
0,9 1,3 1,0 Sprinkler

Karisik 20.042 (yiiksek) (yiiksek) (orta) 1,17 6,26 7,3242 1 (0,625) 146.392,34

. 0,8 1,0 1,0 Sprinkler
Cim 70.000 (yiiksek) (orta) (orta) 0,8 6,26 5,008 1 (0,625) 349.606,48
Toplam sulama ihtiyac1 (TWA) (gal)****** ?§5'998’82

Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesinde, banyolarda ¢ift basmali rezervuar
sistemleri ve kii¢iik hacimli rezervuarlar kullanilmistir. 2,5 ve 4 litre su sarf eden bu
rezervuarlar ile tuvaletler LEED’ e gore % 50 su tasarrufludur. Bataryalarda ise debi
sabitleyiciler kullanilarak su tiiketimi sinirlandirilmistir. Bu su tasarruflu armatiirler ve

tuvaletler ile her dairede % 40 su tasarrufu saglanmistir.

Projede ¢atilardaki ve teraslardaki yagmur suyu ile banyolardan gelen gri su, peyzaj
sulamasinda kullanilmak i¢in yer alt1 depolarinda biriktirilmistir. Yagmur suyunun geri
doniistimiiniin saglanmasi siirdiiriilebilirlik acisindan ¢ok onemlidir (Sekil 4.35 ve Sekil

4.36).
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Sekil 4.36: Varyap Meridian gri su aritma tesisi ve yagmur suyu filitrasyonu semasi 2.

LEED NC ver 2.2° de 5 puanlik Su Verimliligi kategorisinde, Varyap Meridian Toplu
Konut Alan1 projesi yukarida yapilan uygulamalar ile 4 puan almistir (Tablo 4.4).

4.2.3. Enerji ve Atmosfer

Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesinde binalar her seyden 6nce tasarimindan
dolay1 enerji tasarrufu saglamaktadir. Sahadaki hakim riizgarlar, yerel topografya,
binalarin dogu-bat1 giinesine maruz kalmamalar1 gibi unsurlar gz oniine alindiginda,
iyl bir yalittm uygulamasi ile binalarda enerji tasarrufu saglamak miimkiindiir. Bu
tasarruf yenilenebilir enerji kaynaklar1 ile de desteklenmistir. Projede, LEED

Degerlendirme Sistemi dogrultusunda yapmin kullanacagi yillik enerji miktar
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hesaplanmis, olusturulan bir esdeger binaya goére % 30 enerji performans artisi

goriilmistiir. Bu, LEED’ in sertifika sartlarindan bir tanesidir.

Projeye yesil bina 6zelligi katan en iddiali uygulamalardan birisi de, yenilenebilir enerji
kaynaklarindan faydalanilmasidir. Projede riizgar tiirbinleri ve giines panelleri yer
almaktadir (Sekil 4.37). Giines panellerinin dayanim 6mrii yaklasik 20 senedir. Proje
alan1 i¢in, yillik gereken enerji miktar1 hesaplanarak, blok basina 20 kw-saat kapasiteli
giines ve riizgar enerji sistemi kurulumu yapilmistir. Bu sistemler elektrik enerjisi
iiretmekte ve {iretilen enerji binalarin ortak mahal elektrik ihtiyaglarini1 (ortak mahal
aydinlatmasi, asansorler, hidroforlar, 1sitma-sogutma pompalar1 ve mekanik aksamlarin
calistirilmasi vb.) karsilamak i¢in kullanilmaktadir. Bu sistemler sayesinde elde edilen
elektrik enerjisi, akiilerde biriktirilmeden direk binanin ana besleme panosuna sebeke ile

paralel olarak entegre edilmistir.

Sekil 4.37: Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 3333 adadaki riizgar tribiiniinden bir
goriniis.

Projede, merkezi 1sitma ve sogutma sistemi mevcuttur. Dairelerde bulunan termostatlar
vasitastyla daire sakinleri sicaklik ve serinlik ayarlarini  manuel olarak
yapabilmektedirler. Daire girislerindeki 1s1 pay Olcerler sayesinde de her daire

kullandig1 kadar yakait ticreti 6demektedir.
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Bina mekanik sistem tasarimi enerji tasarruflu cihazlar ile yapilmistir. Ornegin, tercih
edilen cihazlar sabit devirli degil, sistem ihtiyacina gore kapasitesini ylikselten degisken

devirli cihazlardir.

Cephe tasarimi, bina sakinlerinin giines 1s1gindan maksimum diizeyde faydalanmalari
ve sicak-soguk iklim sartlarmin olumsuz etkilerinin azaltilmasi hedefleriyle
tasarlanmistir. Cephe, igerdigi opak (mat) panel ve camlarla ¢6ziilmiis hibrit sistemi ile
yazin i¢ ortami asirt 1sinmaktan koruyup, sogutma ihtiyacini azaltirken, kisin da igeri
yiiksek seviyede gilines 15181 girmesine izin vererek 1sitma yiikiinii hafifletmektedir.
Havalandirma tasarimi, % 30 hava fazlas1 saglanarak yapilmistir. % 30 degeri, LEED’
in 6ngordiigii iiretkenlik ve konforu artiran miktardir. Hava fazlasinin saglanamamasi
hava kalitesini diisirmekte, % 50 hava fazlasi ise enerji performansini olumsuz

etkilemektedir.

Varyap Meridian Toplu Konut Alani’ nda binalar, LEED Degerlendirme Sistemi’ nin
kullanilmasini uygun gordiigii, ozon tabakasina olumsuz etkisi olmayan, kiiresel 1sinma
potansiyeli minimum tutularak segilen sogutucu gazlar kullanilarak sogutulmaktadir.
Projede ozon tabakasi tahribati ve kiiresel 1sinmaya neden olan, yarilanma omrii uzun

CFC (kloro floro karbon) gazlar1 kullanilmamastir.

Projede elektrik ve mekanik sistemlerin tasarlanmasinda ASHRAE 90.1 2007
standartlar1 dikkate alinmis ve ASHRAE 90.1 20017 standartlarina gore % 30 enerji
tasarrufu saglanmistir. Yangin merdivenleri, koridorlar ve otoparklarda sensorlii

lambalar kullanilmistir.

Iklimlendirmede, dis hava sicakligi 14 - 20 derece oldugunda bina otomasyonu yardimi
ile minimum enerji tiiketimiyle ofislerin sogutma ihtiyacini karsilayan degisken debili

151 geri kazanim cihazlart kullanilmastir.

Kisin i¢ mekanlarda biriken ve digar1 atilan kirli sicak havanin 1sis1yla, disaridan alinan
soguk hava sartlandirilarak (1sitilarak), yazin ise i¢c mekanlarda biriken ve disar atilacak
olan serinlestirilmis kirli hava ile disaridan alinacak sicak hava sartlandirilarak

(sogutularak) ener;ji tasarrufu saglanmaktadir.
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Binalarda, 1sitma-sogutma, elektrik-mekanik sistemlerini otomatik olarak devreye alan
ve ¢ikaran bina otomasyon sistemi yer almaktadir. Bu sistem sayesinde gereginden fazla
enerji  tiikketilmemesi, sistemlerin en  yiiksek performansinda isletilmesi

hedeflenmektedir.

LEED NC ver 2.2’ de 17 puanlik Enerji ve Atmosfer kategorisinde, Varyap Meridian
Toplu Konut Alani projesi yukarida yapilan uygulamalar ile 8 puan almigtir (Tablo 4.4).

4.2.4. Malzeme ve Kaynaklar

Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesinde, sahadan ¢ikan hafriyatin % 85’1 yine
ayn1 sahada kullanilmis, geri kalan1 ise kaba dolgular icin ayrilmistir. Cikan hafriyatin
dolgu alanlarmna génderilmemesi Istanbul i¢in yapilan giizel ve faydali uygulamalardan
biri olmustur. Proje alaninda, kazi-dolgu calismalar1 esnasinda araziden g¢ikan toprak,
kaba dolguda kullanilmistir. Bitki dikimi i¢in kullanilabilecek nitelikte olan toprak ise
saha igerisinde depolanmis, giibre, torf, mil, ponza ile karistirilarak karigim haline
getirilmis ve bitkisel peyzaj alanlarinda kullanilmistir. Araziden ¢ikan tas veya toprak
hicbir malzeme atilmamis ve santiye icerisinde degerlendirilmistir. Kaya ve taslar
makinelerde pargalanarak micir haline getirilmis ve alt yapi uygulamalarinda

kullanilmistir

Alanda, insaat atiklariin (kagit, plastik, tehlikeli atik) ayr1 toplanip, biriktirilmesi igin
200 m? lik bir alan (iistii kapali odalardan olusan biriktirme deposu) hazirlanmistir
(Sekil 4.38). Projede ISO 14001 Cevre Yonetim Sistemi etkin bir bigimde
uygulanmistir. Kagit, plastik, metal, cam gibi geri doniistiiriilebilir malzemeler ayri
biriktirilerek, geri doniisiim tesislerine gonderilmistir (Sekil 4.39). Bina isletmeye
alindiktan sonra da geri donustiiriilebilir malzemelerin ayr1 toplanilmasina devam

edilmistir.
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Sekil 4.38: Varyap Meridian Toplu Konut Alani” ndaki geri donistiiriilebilir malzeme
biriktirme depolari.

Sekil 4.39: Varyap Meridian Toplu Konut Alani proje alanindan toplanan gesitli insaat
atiklart.
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Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesinde, iilke kaynaklarinin korunmasi igin her
bir malzemenin geri doniisiim igerigi arastirilmis ve geri doniistiiriilmiis malzeme igerigi
yiiksek malzemeler tercih edilmistir. Ornegin betonda demir-gelik sanayi artig1 olan
ciruf kullanilmistir. Yine insaat sirasinda, geri donistiiriilmiis demirden elde edilmis
insaat demirleri kullanilmistir. Boylece, proje sonunda toplam insaat malzemelerinin
% 10’ u geri donistiiriilmiis malzemelerden yapilan iirtinlerden kullanilmis ve yeni
kaynaklarin iiretiminden kaynaklanacak fosil bazli yakitlarin tiiketilmesine ve cevre

kirliligine engel olunmustur.

Proje alanina malzemelerin ulastirilmasi i¢in tiiketilecek fosil yakitin az olmasi i¢in
projede kullanilan malzemelerin sahaya yakin yerlerden (maksimum 800 km) temin
edilmesine dikkat edilmis, boylelikle nakliye esnasinda olusacak hava kirliliginin 6niine
gecilmis ayn1 zamanda yerel ekonomi de desteklenmistir. Sekil 4.40° de yerel malzeme

tedarik haritas1 yer almaktadir.

Sekil 4.40: Yerel malzeme tedarik haritasi.

Projede, LEED sertifikasyon siirecinde kullanilmak iizere, malzeme tedarik edilecek

firmalardan iiriinlerinin nitelikleri hakkinda agagidaki bilgiler talep edilmistir:
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e Geri dontstlriilmiis icerik (Recycled content): Tiiketim Oncesi* ve tiiketim

sonras1** geri doniistiiriilmiis tirliniin i¢erik bilgileri

o Ureticinin yeri (Manufacturer’ s location): Uretim yeri, adresi ve Varyap

Meridian Proje sahasina mesafesi

e Hammadde tedarik¢ilerinin proje sahasina mesafesi (Distances from raw
material suppliers to project site): 800 km, mesafeleri tanimlamak igin ¢ok
onemlidir. Proje sahasina 800 kilometre yakinlikta olan hammadde

tedarik¢ilerinin yiizdesi ve digerlerinin yiizdesi

*Tiiketim dncesi geri doniisiim icerigi: Uretim siireci esnasinda atik kolundan ¢evrilmis
ve yeni iiriinler yapmak igin kullanilan malzeme. Ornegin palanya talas1 ve talas igeren
presli karton, baski kaplamalari, ¢imento i¢indeki ciiruf ve ucucu kiil. Bu genellikle

sanayi sonrasi doniistiiriilmiis igerik olarak adlandirilir.

**Tiiketim sonras1 geri doniisiim icerigi: Uretim amaciyla daha fazla kullanilmayacak
ve bu sebepten yeni malzemelerin icine eklenen evsel ya da ticari, endiistriyel ve
kurumsal hizmetler tarafindan iiretilmis son kullanici atik malzemeleridir. Insaat ve
moloz atiklari, kaldirimlardan toplanan malzemeler ya da geri doniisim noktalart

irlinleri, ¢lirtige ¢ikmis tiriinler, vb.

LEED sertifikas1 kriterleri geregi, Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesinde
yukarida belirtilen niteliklere sahip malzemeler kullanilmistir. Asagida, firmalarin
triinlerinden istenilen 6zelliklerle ilgili olarak, yiiklenici firma tarafindan tedarikg¢i bir

firmaya gonderilmis olan 6rnek ‘Malzeme Talep Yazisi’ yer almaktadir (Sekil 4.41).
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I
VARYAP MERIDIAN PROJECT,
BATIATASEHIR, ISTANBUL

I 7 September 2011
Mr Serdar SALBAS,

I am writing to request below stated [ZOCAM product qualifications information to use in
Leadership in Energy and Environmental Design (LEED) certification process of LEED
registered VARYAP MERIDIAN green building project.

* Recycled Content: pre-consumer* and post-consumer** recycled content information
of the product.

¢ Manufacturer’s Loeation: production place address and distances to Varyap
Meridian Project site.

¢ Distances from Raw Material Suppliers to Project Site: 500 miles (800km) is
critical to define distances. Please indicate percentage of raw material suppliers which
are 500 miles close fo project site and percentage of others.

Sincerely,

Cagla EKER
LEE

.

*Pre-consumer recycled content = Material that is diverted from the waste stream during the manufacturing
process and used to make new products. Examples include planer shavings and sawdust in pressboard, print
overruns, slag and fly-ash in cement, etc. This is often referred to as Post-Industrial recycled content.

**Post-consumer recycled content = End-use waste material that is generated by households or commercial,
industrial, and institutional facilities as a by product of consumption, which can no longer be used for its
intended purpose, and is therefore made into new products. Examples include construction and demolition
debris, materials collected from curbside or drop-off recycling programs, discarded products, etc.

Vatyap Varhibaslar Yapi Sanayi ve Turizm Yatinimlar! Tic. A§. . o
Warhbaslar Center Dedjirmenyalu Cad. Cetinkaya Sok. No:22/4 34752 - Icerenkdy - Kadikoy - Istanbul - Tirkiye
T+ 90216574 30 00 F: +90216 574 1490
WW.varyap.com

Sekil 4.41: Varyap Meridian projesinde kullanilan ‘Malzeme Talep Yazisi” 6rnegi.

Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesi i¢in malzeme temin edecek bir firmanin,
tiriiniin 6zellikleri ile ilgili olarak yiiklenici firmaya gonderdigi yazi ornegi Sekil 4.42°

de yer almaktadir.
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IZOGAM

Izocam Ticaret ve Sanayi A.$
Dilovast

41455 Gebze / Kocaeli

Telefon : (0262) 754 63 80 / 6 hat
Telefon : (0262) 754 81 65 / 6 hat
Telefaks: (0262) 754 6182 - 754 81 6
Ticaret Sicil No: 90639 / 35532

3046-42/FNE 14.09.2011

To whom it may concern:

As per request, to be used in calculations for LEED green building certification process, please find
the table below for the distance to the construction site from manufacturing and/ or harvesting/

extracting locations of our product(s) izocam Stonewool Board.90ke/m? 100mm_used by VARYAP

MERIDIAN is pre-consumer recycled.

\

CONCRETE CONTENTS

Malzemenin Hammaddenin Cikaril
Uretildigi Yer ile Yer ile Proje Arasinda
= Agirlik Proje Arasindaki Mesafe( km)
o % Mesafe( km) Distance Between
Malzeme lsmi Weight Distance Between Extracted and
Material Name % Manufactured and Project (km )
I.[zocam Stonewool Board 40 km
2.Limestone(calcareous) %10 250km
3.Dolomite %S5 250km
4.Sosa ash %10 900km
5.Glass Cullet %10 320km
6.Silica %15 240km
7.Bazalt %350 240km

Best regards, iZOCAM TICARET VE

Cokanlmig Sermayesi : 24534143

(

t Engineering Manager

Furkan Naci Er Halil Sitk: Ergiin

oduct Engirle
s

Sekil 4.42: Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 projesinde malzeme temin edilen
yetkili bir firmanin malzemelerinin 6zellikleri hakkindaki yazisi.

LEED NC ver 2.2’ de 13 puanlik Malzeme ve Kaynaklar kategorisinde, Varyap

Meridian Toplu Konut Alani projesi yukarida yapilan uygulamalar ile 6 puan almistir
(Tablo 4.4).
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4.2.5. Kapalh Mekan Kalitesi

Insan ve ¢evre saghg hassasiyetleri géz oniinde bulundurularak, Varyap Meridian
Toplu Konut Alani projesinde yaratilan i¢ ortamda, 6zellikle {lizerinde durulan konu
kullanilan malzemelerin ugucu organik bilesen (VOC / Volatile Organic Component)
degerleri olmustur. Bina sakinleri dogrudan i¢ ortam malzemeleri ile temasta
bulunduklar i¢in i¢ ortam malzemeleri de ¢ok dnemli goriilmiis ve projede kullanilacak
olan boya, parke, tavan malzemelerinin kimyasal igerikleri aragtirilmistir. Diisiik VOC
degerine sahip malzemeler tercih edilerek i¢ ortam kimyasallar1 azaltilmistir. Boylelikle
bu kimyasallardan dogan astim, bronsit ve sinir sistemi hastaliklarindan bina
sakinlerinin korunmasi hedeflenmistir. Ayrica olusturulan i¢ ortami1 korumak amaci ile
taze hava girislerinde verimlilik katsayis1 yiiksek filtreler kullanilmistir. Projede, bina
ortak mabhallerinde, binalarin girislerinde, pencere Onlerinde, binaya temiz hava
saglanan her bir noktanin 10 metre yakininda sigara igmek yasaklanmistir. Yogun yaya
trafiginin oldugu tim girislerde, geri donilisimlii malzemelerden yapilan paspaslar
kullanilmistir. Binalarin disinda sizdirmayan yeraltt ¢6p konteynerleri bulunmaktadir.
Bu uygulamalar ile tasarim agamasinda yaratilan i¢ ortamin bina isletimi sirasinda da
temiz kalmasi saglanmistir. I¢ mekanlarda gorsellik ve saglik acisindan kalitenin
arttirilmast amaciyla kullanilan bitkiler Ficus maclellandii ‘Alii’, Ficus benjamina
‘Panda’, Ficus microcarpa, Howea forsteriana, Areca sp., Yucca sp., Dracaena sp.,
Ficus benjamina’ dir (Sekil 4.43).
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R

Sekil 4.43: Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 B blok lobisi.
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LEED NC ver 2.2° de 15 puanlik Kapali Mekan Kalitesi kategorisinde, Varyap
Meridian Toplu Konut Alan1 projesi yukarida yapilan uygulamalar ile 13 puan almistir
(Tablo 4.4).

4.2.6. Tasarimda Yenilik

Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesinde cevreyi korumaya, enerji ve su

tasarrufuna, ¢evre dostu malzemelerin kullanilmasina 6zen gosterilmistir.

Projedeki en Onemli tasarim kriteri, yapt grubunun cevresel etkilerini azaltmak ve
stirdiiriilebilirlik ilkesini yasatmaktir. Bu hedefe ulasmak icin arazinin topografik yapisi,
rliizgar yonleri ve giines 1sinlarinin detayli analizleri incelenmis, binalarin tasarimi ve
konumlar1 daha az enerji kullanimina yonelik olarak planlanmistir. Boylece bina

kiitleleri daha az enerji kullanarak 1sinacak ve daha hizli soguyacaktir.

Projede esas olan, giin 1s18indan olabildigince fazla yararlanmaktir. Tim katlar
panoramik manzara esliginde manzaranin keyfine varmak i¢in minimal yap1 striiktiirii
icinde tasarlanmistir. Binalarin cepheleri, gilinesin zararli etkilerini ve sicakligini
minimize etmek igin pastel ve yumusak tonlarda se¢ilmis cephe elemanlari ile
donatilmistir. Genis teras bahgelerle ferah mekanlar yaratilmig, bloklarin birbirinin
manzarasini kesmesi onlenmistir. Ayrica bu teraslar yagmur suyunun toplanmasi i¢in

genis yatay yiizeyler olusturmaktadir (Sekil 4.44).
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Sekil 4.44: Varyap Meridian Toplu Konut Alani’ ndaki bina teraslamalari.
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Catilar ve teraslardaki yagmur suyu ile banyolardaki gri suyun depolarda toplanarak
peyzaj sulamasinda kullanilmast ayrica giines panelleri ve riizgar tiirbinlerinden elektrik
enerjisi Uretilerek binalarda kullanilmasi, enerji ve kaynak korunumunu destekleyen

yenilik¢i uygulamalardir.

Ayrica projede basindan sonuna kadar bir LEED AP (Accredited professionel)

uzmaninin gérev almasi yenilik¢i uygulamalar arasindadir.

LEED NC ver 2.2’ de 5 puanlik Tasarimda Yenilik kategorisinde, Varyap Meridian
Toplu Konut Alan1 projesi yukarida yapilan uygulamalar ile 1 puan almistir (Tablo 4.4).
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5. TARTISMA VE SONUC

‘Ekolojik Yapilarin Siirdiiriilebilir Cevreye Katkilar1 Uzerine Bir Arastirma’ konulu bu

yiiksek lisans tezinde elde edilen sonuglar agsagida ortaya koyulmaya calisiimistir.

Ekolojik yapilarin ¢evresel siirdiiriilebilirlige 6nemli derecede katki saglayabilecekleri
aciktir. Isitma, sogutma, iklimlendirme ile aydinlatma, yangm, giivenlik ve
enformasyon sistemlerinin maksimum etkinlik ve verim saglanacak sekilde merkezi bir
sistem tarafindan yonetildigi bu tip binalar, sahip olduklar1 akilli sistemler ve sistemler
aras1 karmasik iliskilerin yonetimi ile biitliinliglin saglanmasimin avantajiyla ¢evresel

stirdiiriilebilirlige 6nemli katkilar saglayabilmektedirler.

Ekolojik vyapilar c¢evresel siirdiiriilebilirlik acisindan ele alindiginda ‘Cevresel
Siirdiiriilebilir Tasarim’ m Onemi ortaya cikmaktadir. Cevresel siirdiriilebilirlik

acisindan goz oniinde bulundurulmasi gereken tasarim ilkelerini 6zetleyecek olursak;
Cevresel stirdiiriilebilir tasarim (Civan, 2006);

e Enerjinin korunmasini saglamalidir. Fosil yakitlarin yerine miimkiin oldugu
Ol¢iide yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimi ve yapilarin bir Olciide
kendilerine yetecek kadar enerjiyi liretebilmeleri desteklenmelidir.

e I¢c mekan cevresel kalitesi saglamalidir. Kullanicilara dogal aydinlatma ve
havalandirma yaninda bunu saglayan sistem ve pencereleri kontrol edebilme
imkani1 sunulmalidir. Dig mekanlar ile gorsel baglanti yaratilmali ve giirtiltii
kirliliginden korunma saglanmalidir. Bu sekilde maksimum 1sisal, gorsel ve
isitsel konfor saglanmali; gaz yaymimi yapan ve saglifa zararli malzemelerin
kullanimindan kagmilmalidir.

e Arazi kosullarmin korunmasint saglamalidir. Dogal topografik yapi korunmali,
yapim i¢in yesil alanlar yerine ¢orak veya terk edilmis endiistriyel alanlar tercih
edilirken, yapinin cevre iizerindeki etkisini ve arazi iizerindeki izini azaltacak
sekilde esnek ve dikkatli bir tasarim yapilmadir. Arazi yonlenmesi, glinesten

maksimum derecede yararlanilabilecek sekilde diizenlenmeli, 1s1 kayiplar1 ve
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dogal kosullardan kaynaklanan sorunlarin Oniine ge¢meye yonelik peyzaj
caligmalar1 yapilmalidir. Yerlesim yapilirken alis veris, i ve barmma
fonksiyonlar1 i¢ ige yerlestirilerek daha giivenli yasam alanlar1 ve rahat ulagim
saglanirken, bisiklet gibi alternatif ulasim metodlar da desteklenmelidir. Yapim
alan1 ¢evresinde bulunan bitki ve hayvanlar korunmali, yasamlar1 ve yasam
alanlarina saygili davranilmalidir.

e Malzemelerin korunmasini ve ¢evreye duyarh sekilde kullanimini saglamalidir.
Geri dontisiimlii malzemelerin kullanilmasi yaninda dayanikli ve bakimi kolay
malzemelerin secilmesi gerekmektedir. Bunun yaninda mevcut yapilara yeni
fonksiyonlar kazandirilmasi, ingaat atiklarinin azaltilmasi, geri doniistiiriilmesi
ve vyeniden kullanimi saglanmalidir. Geri donistiriilebilir malzemelerin
ayrilabilmesi ve toplanabilmesi i¢in imkan saglanmali, miimkiin oldugu oranda
yerel malzeme kullanimi tercih edilmelidir.

e Suyun korunmasint saglamalidir. Yagmur suyunun depolanmasi ve atik sularin
yeniden islenmesi ile elde edilen su, bah¢e sulamasi veya islak hacimlerdeki
temizlik faaliyetleri i¢in kullanilabilmektedir. Peyzaj i¢in yerel bitkilerin
secimiyle ihtiyagc duyulan sulama miktar1 azaltilabilmekte; algilayicili
musluklar, disiik akighh dus basliklar1 ve vakum destekli ya da kademeli
kullanilabilen sifon sistemleri gibi ekipmanlar yardimiyla tiikketim

azaltilmaktadir.

Tez kapsaminda ele alinan Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesi, yesil bina
puanlama ve sertifikalandirma sistemi olan LEED’ e gore tasarlanmis, enerji ve gevre
agisindan performanst arttirilmis bir yesil konut projesidir. Yesil bina sertifikasyonu,
binalarin geleneksel binalardan farkli olarak, wuyulmasi zorunlu kanun ve
yonetmeliklerin iizerinde bir performans saglayacak sekilde tasarlanmalarini
gerektirmektedir. Bu sayede binalarda kalite, enerji etkinligi, su tasarrufu, gevreye
duyarhilik ve i¢ ortam kalitesi artmaktadir. Siirdiiriilebilirlik olgusunun yap1 6lgeginde
daha yaygin, saglikli, standardize edilmis ve prestijli hale getirilebilmesi i¢in gesitli
iilkelerde kurulan LEED, BREEAM, CASBEE, DGNB, Green Star gibi yesil bina
puanlama ve sertifikasyon sistemlerinin performans kriterleri olarak segtikleri bagliklar
incelendiginde goriilen; mimar, peyzaj mimari, ingaat miihendisi, elektrik miihendisi,

makine miihendisi gibi bir¢ok meslek disiplinin ortak ¢alismasinin gerektigidir.



97

Cevresel stirdiiriilebilirlik adina, peyzaj mimarligi meslek disiplini hem tasarim hem
uygulama asamasinda etkin bir rol oynamahdir. Gerek tek konut c¢evre
diizenlemelerinde gerekse toplu konut alanlarmin ¢evre diizenlemelerinde, peyzaj
mimarlarinin tasarim ve planlama yaparken miimkiin olan en iist seviyede dogal ¢evreye
uygun ve g¢evrede minimum tahribat yaratacak diizenlemeleri benimsemeleri
gerekmektedir. Arazinin mevcut topografyast miimkiin oldugunca korunmali ve
gereksiz kazi dolgu islemlerinden kaginilmalidir. Bdylelikle maliyet ve enerji
bakimindan kazan¢ saglanmis olunacaktir. Bitkisel ve yapisal peyzaj tasarimi
yapilirken, proje alami iizerinde bulunan mevcut flora ve fauna goz Oniinde
bulundurulmali ve korunmalidir. Tasarimda kullanilan bitkisel materyaller, oncelikle
yorede yetisen ya da ydreye uyum saglayabilecek tilirlerden segilmelidir. Ciinkii dogal
tiirler hastalik ve zararlilar ile diislik ve yiiksek sicaklik, kuraklik gibi ¢evresel faktorlere
daha dayanikhidirlar. Dogal bitki tiirlerinin kullanimi sulama, ilaglama, giibreleme gibi
bakim masraflarin1 en aza indirmekte, ortam kosullarina uyum saglayan dogal tiirlerin
bitki hastaliklar1 ve zararlarina kars1 dayanikli olmasi nedeniyle toprak ve su kaynaklari
tizerinde olumsuz etkileri daha az olmaktadir. Yapisal peyzaj diizenlemelerinde
kullanilacak malzemelerin ekolojik yanina, yani geri doniislimii miimkiin olan

tirtinlerden segilmesine dikkat edilmesi gerekmektedir.

Giiniimiizde yesil bina puanlama ve sertifikalandirma sistemlerinin uygulanmasina
iliskin bazi sorunlar bulunmaktadir. Gelismis iilkelerde, ulusal ve bolgesel kosullara
gore hazirlanmis olmasi1 bakimindan, bu sistemlerin diger {ilkelerde dogrudan
uygulanmas1 bazi giigliikleri de beraberinde getirmektedir. Bu degerlendirme sistemleri
sayesinde gelismis iilkelerin yap1 sektorlerinde stirdiiriilebilirlik ve ¢evresel performans
konularinda 6nemli adimlar atildig1 ¢cok aciktir. Ancak tilkemiz gibi bircok gelismekte
olan tilkede bu gibi konulara duyarlilik yeni olusmaktadir ve yap1 sektoriiniin bu alanda
hizli adimlar atmas1 gerekmektedir. Bu nedenle yesil bina degerlendirme sistemleri
cevresel konularin yami sira ekonomik ve sosyal konular1 da icermeli ve bunlar
‘Siirdiiriilebilir Bina Degerlendirme Sistemleri’ adini almalidir. Gelismekte olan iilkeler,
geligsmis iilkelerden farkli olarak, ortalama yasam standardini heniiz yakalayamamis
olup, ekonomik ve sosyal konularla savasim i¢indedir ve yasam standartlar
yiikseltilmedigi silirece ¢evresel sorunlar ekonomik ve sosyal sorunlarin Oniinde yer

alamazlar. Gelismekte olan iilkelerde devletin, yap1 sektoriinlin, malzeme lireticilerinin
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ve vyatirimcilarin bu konularda bilinglendirilmesi gerekmektedir. Cevre dostu
malzemeler, siirdiiriilebilir enerji sistemleri gibi konularda devletin de destegi ile
calismalar ve uygulamalar yapilmalidir. Yapilar i¢in siirdiiriilebilirlik degerlendirme
sistemleri, bu gibi llkelerde yap1 sektoriiniin ve mevcut yapi stokunun cevresel
performansinin artirilmasinda biiylik rol oynayacaktir. Peyzaj acisindan ele alinacak
olursa, LEED’ in birtakim olumsuzluklarmin bulundugu goriilmektedir. LEED,
peyzajda elde edilen su verimliligini hesaplayabilmek i¢in bir hesap modeline ihtiyag
duymustur. Fakat literatiirde bu ihtiyac1 Kkarsilayacak analitik bir model
bulunmamaktadir. Bu sebeple LEED daha ¢ok KABUL’ lere dayali bir hesaplama
metodu olusturmustur (Peyzaj su biitcesi hesaplama cetveli). Kabullere dayali olan bu
hesap modeli de sikga elestiri alan bir konu olmustur. Oysa LEED, mekanik ve elektrik
ile ilgili uygulamalar1 ve bu uygulamalara dair hesaplamalari uluslararasi standartlara
(ASHRAE, Energy Policy Act vs.) dayandirmistir. The Sustainable Sites Initiative
(SITES™ / Siirdiiriilebilir Araziler Girisimi) siirdiiriilebilir arazileri tanimlamak,
performans degerlerini 6lgmek ve peyzaj degerlerini yiikseltmek adina Amerika’ da
gelistirilmis ~ bir  sertifika sistemidir. Yerlesim alanlarinin  ekolojik  agidan
stirdiirtilebilirliginin ~ saglanmasi, gelistirilmesi ve korunmasini hedefleyen The
Sustainable Sites Initiative (SITES™ ) sisteminin peyzaj ile ilgili bazi kredileri USGBC
tarafindan LEED’ in igerigine dahil edilmistir. Bu ¢alisma, peyzaj uygulamalarinin

somut bir sekilde degerlendirilmesi adina atilmis 6nemli bir adimdir.

Bu tez kapsaminda, LEED Sertifikasyon sisteminin degerlendirme kategorileri olan
‘Sirdiirtilebilir Araziler, Su Verimliligi, Enerji ve Atmosfer, Malzeme ve Kaynaklar,
Kapali Mekan Kalitesi, Tasarimda Yenilik> Varyap Meridian Toplu Konut Alani

orneginde incelenmis ve yapilan tespitler asagida listelenmistir:
Ekolojik yap1 ve ¢evresel siirdiiriilebilirlik bakimindan olumlu yaklagimlar:

e Kullanilan arazinin tarim topragi olmamasi, ulusal ve uluslararasi kanunlarca
korunan arazi siifinda bulunmamasi,
e Yap1 yerlesimlerinde arazinin dogal topografik yapisina ¢ok fazla miidahalenin

yapilmamasi ve dogal egime uyulmasi,
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e Tasarim asamasinda, projenin “gevreci konut” konseptinin olusturulmasinin
hedeflenmesi ve bu hedef dogrultusunda arazinin topografik yapisi, riizgar ve
manzara yonleri, giines 1s181yla ilgili detayli analizlerin yapilmasi,

e Fazla kazi dolgu yapilmamasi ve sahadan ¢ikan hafriyatin % 85’ inin yine aym
sahada kullanilmasi,

e Projenin konum itibariyle sehir merkezinde olmasi ve bdylelikle altyapi
problemi yaratmamast,

e Toplu tagimaya yakin yerde yapilasma sayesinde, bina sakinlerinin toplu
tasimaya tesvik edilmesi ve boylelikle atmosfere yayilabilecek birgok kirletici
gaz olusumunun engellenmis olacagi,

e 100.000 m*’ lik arazinin sadece % 15’ inin bloklarin oturumu i¢in kullanilmast,
diger kisimlarin yapisal ve bitkisel peyzaj alan1 olarak birakilmast,

e Peyzaj tasariminda yerli ya da i¢cinde bulundugu dogal ortama adapte olmus bitki
tirlerinin kullanilmas1 ve bu sayede giibre/zirai ila¢ kullaniminin, fazla su
kullaniminin ve diger olumsuz c¢evresel etkilerin en aza indirilmesi,

e Projedeki bitkisel peyzaj alanlarinda bdlgeye uyumlu bitki tiirlerinin segilmesi,
c¢im alanlar1 azaltarak yerortiicii kullanimin arttirilmast ve tiim bitki dikim
alanlarima malglama yapilmasi sayesinde biiyiik dl¢lide su tasarrufu saglanmasi
(Projede ¢im alan miktarin az tutulmasi sayesinde su tasarrufu saglanmis ve
olusacak sera gazi etkisi minimize edilmistir. Cim alanlar icerisine baska bitki
tirleri karigtirnlmamistir. Boylelikle ayn1 bolgede farkli su gereksinimlerinden
dogacak sulama ve bakim maliyetinin de 6niine gecilmistir),

e Projede bitkilendirme sekline gore etkin sulama sisteminin olusturulmasi (Cim
alanlarin sulanmasinda kullanilan doner baslikli springlerin, c¢ali ve yer
ortiiciilerin sulanmasinda kullanilan damlama borularina kiyasla daha fazla su
harcadig1 asikardir. Damlama sulama sistemleri suyu yavas¢a ve dogrudan
bitkilerin kdklerine uygular ve yagmurlama sulama sistemlerine gére % 30-% 50

arasinda daha az su kullanir (Tiilek, 2008),

Tablo 5.1’ de bitki tiplerine gore su tiikketim miktarlar1 yer almaktadir. Cimlerin haftalik
su tiiketimi, yerortiicii ve ¢alilara gore ¢ok daha fazladir. Varyap Meridian Toplu Konut
Alan bitkisel peyzaj projesine yon veren en onemli kriter, bitkilerin tipine gore ihtiyag

duyduklar su tiiketim miktarlari olmustur.
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Tablo 5.1: Bitki tiplerine gore su titketimi (Melby, 1995).

BITKI TiPi SU TUKETIMI
Cimler 38-51 mm/hafta
Yerortiiciiler 13-25 mm/hafta
Calilar 25-38 mm/hafta

Agaglar 25-38 mm/hafta

Giiller 51 mm/hafta

Cok yillik ve bir yilliklar 38-51 mm/hafta
Sebzeler > 51 mm/hafta

Genis yesil alanlari, ¢at1 bahgeleri, teras/balkon bitkilendirmeleri ve site i¢i yol

agaclandirmalar1 sayesinde kent yesil dokusunun artmasina katki saglanmast,

Yesil cati uygulamalart sayesinde temelde kaybedilen yasamsal topragin geri
kazanilmasi, yagmur suyu yonetimi saglanmasi, kent 1s1 adalarmin etkilerinin
azaltilmasina destek olunmasi, sogutan riizgarin etkisinin azaltilmis olmas,
havadan savrulan partikiillerin filtre edilmis olmasi, karbondioksit ve oksijenin
karsilikli degisiminin saglanmasi, giiriiltiiniin etkisinin azaltilmasi, yeni canli
yasam ortamlar1 yaratilmasi ve biyolojik cesitliliginin korunmasima katkida

bulunulmasi,

Catilarda ve teraslarda biriken yagmur suyu ile banyolardan gelen gri suyun
depolarda biriktirilmesi ile yagmur suyunun geri doniisiimiiniin saglanmasi ve

peyzaj sulamasi i¢in kullanilan su maliyetinin diisiiriilmest,

Yenilenebilir enerji kaynaklari olan giines ve riizgar enerjisinin kullanilmasi,
Bina mekanik sistem tasariminin enerji tasarruflu cihazlar ile yapilmasi,
Bolgesel ve geri doniistiiriilmiis malzeme igerigi yiiksek malzemeler tercih
edilmesi,

Ic mekanlarda diisik VOC (Volatile Organic Component / Ugucu Organik
Bilesikler) degerine sahip malzemeler tercih edilerek i¢ ortam kimyasallarinin
azaltilmasi,

Ic mekanlarda ve bina agikliklarinda gevresel sigara dumani kontrolii yapilmasi
(Bina ortak mahallerinde, binalarin girislerinde, pencere 6nlerinde, binaya temiz

hava saglanan her bir noktanin 10 metre yakininda sigara i¢ilmesi yasaktir),
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e Proje sayesinde piyasada bir yesil malzeme talebi yaratilmasidir (Giiniimiizde
piyasada yesil olmadig1r halde yesil malzeme sifati ile satis1 yapilan bircok
malzeme bulunmaktadir. Insan sagligini olumsuz etkilemeyen malzemelerin
kullanildig1 ¢evreye zararsiz evler yaratilmasi adina, proje kapsaminda her

malzemenin ya da iirliniin yesil sertifikasinin oldugunun kaniti istenmistir).

Ekolojik yap1 ve ¢evresel siirdiiriilebilirlik bakimindan olumsuz yaklasimlar ve ¢oziim

Onerileri:

e Proje alaninda bisiklet kullanimini tesvik edecek bisiklet yollar1 tasarlanmamis
ve bu nedenle fosil yakit ile ¢alisan otomobillerin kullanilmasina ve atmosfere
salinan karbondioksit miktarinin artmasina sebep olunmustur.

e Konut bloklariin ¢ok katl olarak tasarlanmasi nedeniyle doga icinde sivrilen
ezici bloklar olarak géze ¢arpmakta ve dogal dokuyla biitiinlesmemektedir.

e Binalarda cephe yesillendirmesi yapilmamistir. Cephe yesillendirmesi
uygulamalari ile enerji tiiketimi ve gaz emisyonu azaltilabilir, 1s1 adas1 etkisi
minimize edilebilir, binalardaki termal performans arttirilabilir, giriilti
kirliligini azaltilabilir ve biyolojik ¢esitlilige katki saglanabilirdi. Cephe
yesillendirmesinin  olumlu etkilerinin yaninda baz1 olumsuzluklar1 da
bulunmaktadir. Kullanilan bitkilerin su ihtiyacindan dolay: su tiiketimi artacak,
kurulacak sulama sistemi ve hidroforlar i¢in ek maliyet dogacaktir. Ayrica
hidroforlarin ¢aligmasi i¢in ekstra enerji kullanimi s6z konusu olacaktir.

e Projedeki slis havuzlarinda ekolojik bir tasarim yaklasimi yoktur. Florayi
gelistirmek ve mevcut faunaya yasam alani olusturmak admma havuzlar
betonarme degil biyolojik golet seklinde insa edilebilirdi.

e Ahsap iiretiminde agac kesimleri ve ormanlarin tahribatina dikkat cekilecek
olunursa projede donati elemanlari, oyun gruplari ve deck alanlarinda ahsap
kullanimi ekolojik bir yaklasim sayilmamaktadir.

e Enerji tasarrufu yapmak admna peyzaj aydinlatmasinda, elektrikle c¢alisan
aydinlatma armatiirleri yerine glines enerjili aydinlatma armatiirleri

kullanilabilirdi.

Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesinde puan alinamayan LEED kredileri,

kategori basliklar1 altinda 6zetlenecek olursa;
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Surdirilebilir araziler:

Kredi 3. Terkedilmis Arazilerin yeniden kullanilmasi: Bu kredinin alinabilmesi igin
arazinin eski ¢op sahasi gibi atil durumda olmasi gerekmektedir. Proje alani sehir

merkezinde yer aldig1 ve konut imarli oldugu i¢in bu krediden puan alinmamustir.

Kredi 4.4. Alternatif ulasim-Otopark kapasitesi: Bu kredinin amaci1 projelerde arag
kullanilmamasinin 6zendirilmesi igin otopark kapasitesinin minimumda tutulmasidir.
Projede daire sahiplerine yeralti otoparkinda bir adetten fazla ara¢ park yeri ayrildigi

i¢cin bu krediden puan alinmamastir.

Kredi 5.1. Arazi gelistirme-Habitat koruma onarma: Bu kredinin amaci, insaat
faaliyetlerini proje alaninin yarisinda gergeklestirip, alanin diger yarisini habitatlar
koruma ve gelistirme amagli kullanmaktir. Ancak projede tiim proje alani binalar ve

peyzaj alanlari i¢in kullanilmustr.

Kredi 6.1. Yagmursuyu yonetimi-Miktar kontrolii: Bu kredi gelen yagmur suyunun en
az % 50’ sinin yeraltina inmesini hedeflemektedir. Ancak projede yagmur Suyu
toplanarak sehir sebekesi ve sulama suyu deposuna gonderilmistir. Ayrica yapisal
peyzaj alanlarinda kiip tas, ¢cim tast vb. ylizey sularinin toprak tarafindan emilmesine

izin verecek malzemeler kullanilmamustir.

Kredi 6.2. Yagmursuyu yonetimi-Kalite kontrolii: Bu kredinin hedefi yagmur suyunun
askidaki kati madde miktarint % 80 mertebesinde azaltarak yeraltina inmesini
saglamaktir. Projede sert zeminlerde beton ve asfalt kullanildigindan yagmur suyu
yeraltina serbest sekilde inememistir. Ayrica yliksek maliyetten dolayr yagmur suyu

filitrasyonu uygulamalar1 yapilmamaigtir.

Kredi 8. Isik kirliligini azaltma: Bu kredi enerji tasarruflu aydinlatmay1 ve ihtiyag
duyulmayan alanlarda aydinlatma yapilmamasin1i hedeflemektedir. Projede giivenlik
amaciyla tim i¢ mekanlarda ve peyzaj alanlarinda aydinlatma yapilmistir. LEED’ in
ongordiglii 151k siddeti, uygulamalara yansitilamadigi i¢in bu krediden puan

alinmamustir.
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Su verimliligi:

Kredi 1.2. Su verimli peyzaj (Sifir icilebilir su kullanim1 veya sifir sulama): Bu kredi
peyzaj alanlarinda sebeke suyundan faydalanmadan sulama  yapilmasini
hedeflemektedir. Projede peyzaj sulamasi i¢in sebeke suyu da kullanildigi i¢in bu

krediden puan alinmamuistir.
Enerji ve atmosfer

Kredi 2. Yerinde yenilenebilir enerji: Bu kredi binanin ihtiya¢ duydugu enerjinin % 2,5’
unun yenilenebilir enerji kaynaklarindan saglanmasini hedefler. Projede riizgar
tirblinleri ve giines panelleri sayesinde bir miktar enerji iiretilmis olsa da LEED’ in

ongordigi % 2,5 degerine ulagilamamuigtir.

Kredi 3. Gelismis isletme: Bu kredi binanin mekanik ve elektrik sisteminin 3. sahislar
(uzman firma tarafindan) tarafindan devreye alinmasi ile sistemin kusursuz
caligtirtlmasini hedeflemektedir. Yiiksek maliyetten dolayi, projenin mekanik ve
elektrik sistemlerini firmanin kendi miihendisleri devreye almistir bu nedenle bu

krediden puan alinmamuistir.

Kredi 5. Ol¢iim ve dogrulama: Bu kredi binanin mekanik ve elektrik sistem
performansinin en az 1 sene boyunca uygulamaci firma tarafindan izlenmesini

ongormektedir. Projede, yiikksek maliyetten dolay: bu kredi uygulanmamustir.

Kredi 6. Yesil gilig: Bu kredi elektrik ihtiyacinin yenilenebilir enerji kaynaklarindan
karsilanmasini talep etmektedir. Binanin enerjisi yesil enerjiden karsilandiginda puan
alinabilmektedir. Giliniimiizde yenilenebilir enerji kaynaklarindan {iretilen enerji, bu
enerjiyi tireten firmalar tarafindan sebekeye aktarilmaktadir. Ancak bu firmalara

Odenecek olan ticret yiiksektir. Projede maliyetten dolay1 bu uygulama yapilmamustir.
Malzeme ve kaynaklar:

Kredi 1.1. Binanin yeniden kullanimi-Mevcut duvarlar, zemin, g¢at1 (%75): Bu kredi
ingaat alaninda zaten mevcut bir yap1 var ise bu yapiya ait duvar vb. elemanlarin
kullanilmasin1 hedeflemektedir. Varyap Meridian Toplu Konut Alani projesi sifirdan

tasarlanmis oldugu i¢in bu kredinin uygulanabilirligi miimkiin degildir.



104

Kredi 1.2. Binanin yeniden kullanimi-Yapisal olmayan mevcut i¢ elamanlarin % 100 ve
Kredi 1.3. Binanin yeniden kullanimi-Yapisal olmayan mevcut i¢ elamanlarin % 50: Bu
iki kredi insaat alaninda zaten mevcut olan bir yapmin kapi, ¢erceve, parke gibi
malzemelerinin yeni projede kullanilmasimi hedeflemektedir. VVaryap Meridian Toplu
Konut Alani projesi sifirdan tasarlanmis oldugu igin bu iki kredinin uygulanabilirligi

miimkiin degildir.

Kredi 3.1. Malzeme yeniden kullanim1 (% 5) ve Kredi 3.2. Malzeme yeniden kullanimi
(% 10): Bu iki kredi, eski baska bir projede kullanilmis malzemelerin, yeni projede

tekrar kullanilmasini hedeflemektedir. Projede bu uygulama yapilmamastir.

Kredi 4.2. Geri doniisiimlii icerik (% 20): Bu kredi toplam ingaat malzemelerinin % 20’
sinin geri doniistiiriilmiis malzemelerden {iretilmis tiriinlerden olmasini hedeflemektedir.

Projede % 20 degeri elde edilemedigi i¢in bu krediden puan alinmamustir.

Kredi 6. Yenilenebilir malzeme: Bu kredi projede émrii 10 y1l olan malzemelerin (seker
kamisi, bambu vb.) kullanilmasin1 hedeflemektedir. Varyap Meridian Toplu Konut
Alan1 projesinde bu nitelikte malzemeler kullanilmadigi i¢in bu krediden puan

alinmamustir.

Kredi 7. Sertifikali ahsap: Bu kredi projede siirdiiriilebilir FSC-US (Forest Stewardship
Council U.S. / Amerikan Orman Yonetim Konseyi) sertifikali ahsabin kullanilmasini
hedeflemektedir. Projede FSC-US sertifikali ahsap kullanilmadig i¢in bu krediden puan

alinmamustir.
Kapali mekan kalitesi:

Kredi 1. Temiz hava girisinin izlenmesi: Bu kredi sensorlerle i¢ ortamdaki
karbondioksit miktarinin diizenli olarak Olgiilmesi ve gerekli zamanda havalandirma
sisteminin calistirilmasim hedeflemektedir. Ileri otomasyon sistemi gerektirdigi ve

yiiksek maliyetli oldugu i¢in projede bu uygulama yapilmamaigtir.

Kredi 4.4. Diisiik emisyonlu malzeme-Kompozit ahsap ve agrifiber tiriinler: Bu kredi
yap1 i¢inde EO lamine ahsap (cilasiz masif) kullanilmasimi hedeflemektedir. Projede

masif ahsap kullanilmadigi i¢in bu krediden puan alinmamastir.
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Kredi 5. I¢ mekan kimyasal ve Kkirletici kaynak denetimi: Bu kredi i¢ ortam
havalandirmasinda yiiksek performansli (hastane filtresi gibi) filtrelerin kullanilmasini
hedeflemektedir. Bu filtreler kapasiteyi ve cihaz hacmini arttirdigi i¢in projede

kullanilmamis ve bu krediden de puan alinmamustir.

Yukarida Ozetlenen kredilerin bazilarinin proje tasarimina bagli olarak zorunluluktan
uygulanamadig1, bazilarinin ise proje maliyetini arttirmasindan dolayr uygulanmadig:
goriilmektedir. Puan alinamayan krediler olmasina ragmen Varyap Meridian Toplu
Konut Alani projesi, LEED’ in Tablo 4.4’ te yer alan diger kredilerinden almis oldugu

41 puan ile altin sertifika almaya hak kazanmis basaril1 bir yesil konut projesidir.

Sonug olarak; stirdiiriilebilir bir gelecek s6z konusu oldugunda; siirekli artan niifus ve
teknolojik gelismelerin dogurdugu daha fazla ihtiyag, tiiketim ve hizli degisime baglh
olarak ekolojik yapilar, ¢evresel siirdiiriilebilirlik agisindan onemli katkilar saglayabilir
ve gelecegin modern yerlesim alanlarinin 6nemli bir unsuru olabilirler. Bu katkinin
saglanmasindaki simirlayict etken sadece teknoloji degil cevreye saygili tasarim ile
toplumsal ¢evre bilincidir. Giiniimiizde yesil bina puanlama ve sertifikalandirma
sistemleri sayesinde ¢evre sorunlart ve ekoloji adma kalici yaptirimlar getirilmis ve
stirdiiriilebilirlik olgusu yap1 6l¢eginde Olciilebilir ve degerlendirilebilir hale gelmistir.
Ancak sosyo-ekonomik agidan gelismekte olan iilkelerde ve iilkemizde, yesil bina
puanlama ve sertifikalandirma sistemlerinin uygulanmasinda dogan giicliikleri azaltmak
adina, ilgili meslek disiplinlerince hazirlanmis ‘Bdlgesel Sertifikasyon Sistemleri’

olusturulmalidir.
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EKLER

EK1.CD

CD igerigi:

Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 Vaziyet Plani

Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 3333 Ada Bitkisel Peyzaj Projesi
Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 3333 Ada Yapisal Peyzaj Projesi
Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 3333 Ada Peyzaj Sulama Projesi
Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 3346 Ada Bitkisel Peyzaj Projesi
Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 3346 Ada Yapisal Peyzaj Projesi
Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 3346 Ada Peyzaj Sulama Projesi
Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 3347 Ada Bitkisel Peyzaj Projesi
Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 3347 Ada Yapisal Peyzaj Projesi
Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 3347 Ada Peyzaj Sulama Projesi
Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 3348 Ada Bitkisel Peyzaj Projesi
Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 3348 Ada Yapisal Peyzaj Projesi
Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 3348 Ada Peyzaj Sulama Projesi
Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 3328 Ada Bitkisel Peyzaj Projesi
Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 3328 Ada Yapisal Peyzaj Projesi

Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 3328 Ada Peyzaj Sulama Projesi
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EK 2. Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 Vaziyet Plan1
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EK 3. Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 3333 Ada Yapisal Peyzaj Projesi
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EK 4. Varyap Meridian Toplu Konut Alan1 3333 Ada Bitkisel Peyzaj Projesi
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