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ONSOZ

Oncelikle tiim tez ¢alismam siiresince, calismalarima ve hayata dair her tiirlii bilgi ve
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Alan calismalarim sirasinda, degerli zamanlarini ayirarak bana yardimcei olan ve ¢alisma
konuma inanarak yaklasan, Saymn Nilay Canbay’a ve Bursa Almira Otel, istanbul Four
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anlayisla yaklasan, sevgili arkadaslarim basta Ilker’e, Aysegiil’e ve Burcu'ya,
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En son ve en ¢ok, hayata daha farkli ve umutla bakmami saglayan, bu tezi yazarken en
cok aklima gelen, gelecekte daha temiz, daha saglikli ve her canlinin yagam hakkinin
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nese icin ayrica ¢ok tesekkiir ederim.

Nisan, 2014

Pinar ERCAN



ICINDEKILER

Sayfa

KISALTMA LISTESI ....cooooiiiiiiiitiiiseiesiesissis s vii

SEKIL LISTESI...ouiiiiiiieeeeeeee s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s viii

CIZELGE LISTESI ..oviuitititctctectcceetctce ettt sttt s ettt et sssesesesesns Xi

OZET oottt sttt Xii

ABSTRACT ..ottt ettt et e et e e et e et e areesae e teere e beenteaneenaeeeeenee e Xiv
BOLUM 1

(€] 128 1RO 1

1.1 Literatiir OZet . .ccevevevieieceeieieieeeeeie ettt 2

1.2 TeZIN AMACI....ueiiiiiiii i itie ettt ettt ettt sbe et ae e bt et esbeeenee e 3

IR T 100 (=SSOSR 3
BOLUM 2

SURDURULEBILIRLIK VE EKOLOJI KAVRAMI .......coovviiiiniiiineieneissienne, 5

2.1 Ekoloji ve Cevre Kavramil .......ccccciviiieiiiiiiieiinee e 5

2.1.1 Dogal Cevrenin Insan Uzerindeki EtKileri ..........cccoovveviviiririirerennnnns 6

2.1.2  Cevre Kirliligi Ve Ekolojik Denge............cccovvviiiieiiiiiniciiccsee, 7

2.2 Ekolojik Mimarlik ve Bina Kavrami .........cccoooviiiiiiiiiiic 8

2.2.1 Ekolojik Tasarimda Pasif Sistemler ............c.cccovveviiieniiniiiiciiciee 12

2.2.2  Ekolojik Tasarimda Aktif Sistemler..........ccccoovviiiiiiiiiiiiiiiicins 14

2.3 Sirdiiriilebilirlik ve Sertifika Sistemleri.........ccccovvviiiiniiiieiicsee e 16

2.3.1 Siirdiriilebilir Mimarlik ve Bina Kavrami ..........cccocceviiniiniicninene. 17

2.3.2  Sertifika SISteMIErT ........coveiiiiiic 20

2.3.2.1  LEED SISTEMI w.oiviiiiiiiiiie e 21

2.3.2.2 BREEAM SiSIEMI....ccviiiiiiieecie e 22

2.3.2.3 GREENSTAR SiSEMI ...coiviiiiiiiiiiieiesie e 23

2.3.2.4  CASBEE SiSIEMI ....ecvviiieiiieie e 24

2.3.25 T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yesil Yildiz Uygulamasi ....... 26

2.3.2.6  Yesil Yildiz Uygulamasina Elestirel BaKis..........cccooeveviiiiiiennnnnn 30



BOLUM 3

TURIZM YAPILARINDA SURDURULEBILIRLIK........cccooniimiiriininininineineineineeeens 32
3.1 EKOIOJIK TUFIZM .ottt 32
3.1.1 Ekolojik Turizm Turist Profili........c.ccccooiviiiiiiiiiececeee e 36
3.1.2  Turizm Tesisleri ve Orneklerinin Irdelenmesi .........c.cccocevveveveveneen, 37
3.2 KItIE TUMZMI..ciiiiiiice e 47
3.2.1 Kitle Turizminin Olusum Nedenleri ve Kitle Turizmi Faaliyetleri... 49
3.2.2  Kitle Turizmi TuriSt Profili ........cccoeiiiiiiiiicee e, 50
3.3 SUrdlrtlebilir TUIIZIM ...ooeoiieeiee e 54
3.3.1 Kitle Turizmine C6ziim Olarak Strdiirtlebilirlik .............cccccconne. 60
3.3.2 Kent Turizminde Siirdiiriilebilirligin Onemi .............cccceveverrvererenen 62
3.3.3 Diinyadan Siirdiiriilebilir Kent Oteli Orneklerinin Irdelenmesi ....... 64
BOLUM 4
SURDURULEBILIR TURiZM TESISLERI TASARIMINDA TEMEL OLCUTLER
VE ONERI OLCUT KILAVUZUNUN OLUSTURULMASI .....c.cccovvviviiiiiiieennns 79
4.1  Sirdiirilebilir Turizm Tesislerinin Tercih Nedenleri ve Avantajlart ....... 79
4.2  Sirdiiriilebilir Turizm Tesisleri Tasariminda Sertifika Sistemleri ve
421 MImMar BOYUL ......cccooiiiiiiiicee e 80
4.2.2  ENErji BOYULU....ccociiiiieiic e 98
4.2.3  EKONOMIK BOYUL......coiiiiiiiiieieccese e 100
4.2.3.1 Siirdiiriilebilir Ogelerle Enerji Verimliligi ve Ekonomik Kar
AVANTAJL ©eoiiiiie et 102
4.3 Oneri OIgit K11aVUZU......cveveviveeciereieteeeeeete ettt 108
BOLUM 5
TURKIYE’DEN SURDURULEBILIR TURIZM TESiST ORNEKLERI VE
KARSILASTIRILMASI.....ooiiieiieie ettt ste et see s naeeneesneeseans 120
5.1 Marmara Bélgesi, istanbul ve Bursa Turizmi ve Giiniimiizdeki Konaklama
TESISIBIT. .. e 120
5.2 Aragtirma Yapilan Otellerin Genel OzelliKleri..........ccooveverivirrircrernens 123
521  AIMIra Otel- BUISA .......cccooiiiriiiiiiiiisiceieiee e 123
5.2.2  Four Seasons Otel Sultanahmet-istanbul..............cccccvveveriirerrinennn. 134
5.2.3 BW Plus ThePresident Otel —Istanbul............ccccccevvriirerereiiieencnnnans 142
5.3 Oneri Olgiit Kilavuzuna Gére Otellerin Degerlendirilmesi.................... 149
531 “A” Oteli Kilavuz Degerlendirmeleri ve Sonuglart.............cccceenne. 149
5.3.2 “B”Oteli Kilavuz Degerlendirmeleri ve Sonuglari...........ccccoevvenenn 153
5.3.3 “C” Oteli Kilavuz Degerlendirmeleri ve Sonuglart...........cccceennee. 156
5.4  Alan Calismasinin Sonuglarinin Karsilastirtlmasi..........cccevvvveiineennen. 160
BOLUM 6
SONUC VE ONERILER ........coovoiiiiiicssse s 165
KAYNAKLAR .ottt te e e st e te e st e ssaenteentesreenseeaeeneenneas 170



EK-A
KENT OTELLERI ICIN MIMARI ONERI OLCUT KILAVUZU

OZGECMIS oottt

Vi



KISALTMA LIiSTESI

BREEAM
CASBEE
CFC

CED

FSC
GBCA
JaGBC
JSBC
LEED
LEED-CI
LEED-EB
LEED-NC
LEED-ND
LEED-S
TUROB
U.S. EPA
USGBC
VOC
WTO
WTTC

Building Research Establishment Environmental Assessment Method
Comprehensive Assessment System Building Environmental Efficiency
Chlorofluorocarbons

Cevresel Etki Degerlendirme

Forest Stewardship Council

Green Building Council of Australia

Japan and Asia Green Building Consortium

Japan Sustainable Building Consortium

Leadership in Energyand Environmental Design

Leadership in Energy and Environmental Design - Commercial Interrior
Leadership in Energy and Environmental Design - ExistingBuilding
Leadership in Energy and Environmental Design - New Construction
Leadership in Energy and Environmental Design- Neighborhood
Leadership in Energy and Environmental Design - School

Turistik Otelciler, Isletmeciler ve Yatirimcilar Birligi

United States Environmentel Protection Agency

United States Green Building Council

Volitale Organic Compounds

World Tourism Organisation

The World Travel &Tourism Council

vii



SEKIL LISTESI

Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.

Sayfa
I SOCTALES ©VI..ueiuiieiieiiiieitee sttt ettt ettt et e ettt e be e sbe e et e e saneanbeesneeas 11
2 Gilines enerjisiyle pasif SOZUIMA ........cccvvviiiiiiiiiiiici 12
3 Gilines enerjisiyle pasif 1SIMA........ccoriiiiiiieiiiee e 12
4 Glines enerjisiyle Konut 1S1tMa ........c.cccvviiiiiiiiii s 13
5 Pasif ve aktif sistemle giines enerjisinden yararlanma prensipleri ................. 14
6 Stirdiirtilebilirlik tanim SEMAST........ccveiiiiieiiiiie e 17
7 Geometrik birim seklin hacminin iki katina ¢ikarilmasi durumu................... 18
8 Commerzbank, Frankfurt............cccooiiiiiiiiiii e 18
9 Commerzbank Normal Kat PIant ..........cccooeiiiiiiiiiiiiceec e 19
10 Commerzbank dogal havalandirma $emast ...........ccceevvieininiiiiiinien 20
11 LEED-NC v2.2 performans kategorileri ve dagilim oranlari....................... 22
12 BREEAM Europe performans kategorileri ve dagilim oranlari.................... 23
13 GREENSTAR performans kategorileri ve dagilim oranlart...............c.coc... 23
14 CASBEE performans kategorilerinin siniflandirilmast...........coccoovviiininnnn 24
15 CASBEE’ye gore gore siirdiiriilebilirlik ve sertifika diizeyleri.................... 24
16 Casbee 2007 ,Y okohama City, 3.2 puana sahip otel ..........ccccocviiiiiiniennn. 25
17 Ken Yeang ve ekibinin Zorlu Center, Tiirkiye i¢in proje-Eco-City.............. 26
1 Ekoturizm kavraminin turizm ¢esitleri icerisindeki yeri .........ccoeovvrviiieennnnnn 35
2 DS MEKAN ...t 38
3 Hotel friendhouse, konaklama birimi i¢ goriinlim........................eeee. 39
4 Hotel friendhouse, konaklama birimi i¢ gOrtinime..........ccccererereneninnieennennnn 39
5 Hotel friendhouse, dis mekan kullaniminin, gevreye uyumu ...........ccoceevennnne. 40
6 Hotel friendhouse, i¢ gOrintim ...........ceovriereeieiie e 40
7 Hotel friendhouse, i¢ gOriniim ...........ccceiiineiiineiese e 41
8 Hotel friendhouse, Plan...........cooveiieiieieee e 41
9 Hotel friendhouse,vaziyet plant ..o 42
10 Hotel friendhouse, perspektifler ..., 42
11 Aman 1 Khas otel gOrinimil..........ccccovvviiiiiiiiiiiii 43
12 Aman 1 Khas otel ¢adir CEphesi .........cvviierviiiieiiiie e 43
13 Aman i Khas oteli ¢adir biriminin gérinimii.....................cceevivnenn.. 44
14 Aman i Khas oteli ¢adir verandasi .........cccccceevvvieiiiin i 44
15 Aman i Khas oteli ¢adir yatak odast ..o, 44
16 Aman i Khas otel odasi ¢adir i¢ gOTUNTM .........ccoeeveiiriiriiniinieseee e 45
17 Aman 1 Khas otel i¢ goriintiim.............ooiiiiiiiiiiii i e 45
18 Aman 1 Khas otel spa ¢adirt...........c.ooiiiiiiiiii e 46

19 Aman i Khas oteli restoran ¢adiri...................cooeiiiiiiiii i i 46

viii



Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.

20 Kremlin Palace Antalya, Kundu, Kremlin saray1 temali otel....................... 48
21 Sheraton Hotel, Izmir, CESME........ccoevovveeeierirceceeeeeeeeeeeee e, 48
22 Kitle turizmi ve ekolojik turizmin mimari bakimindan karsilastirilmast ..... 60
23 Proximity Hotel, kiitlesel otel cephe kullanimi ve giines panelleri............... 65
24 Proximity Hotel, catiya monte edilen 100 adet giines paneli ..............c........ 66
25 Proximity Hotel, 1obi gOrintimil..........ccoovvveiiiiiiiiiiiiiiiiiieceeee e 66
26 Proximity Hotel kiitleselligi, dis mekan kullanimi..........ccccoeevvviiiiiiiiinnnne, 67
27 Cityflats Hotel cephe gOrinimil..........ccovviiiiiiiiiiiciiiie e 69
28 Citytlats Hotel odadan goriinliim...........ccccovveviiiieniiieiiiie e 69
29 Cityflats Hotel odadan gOrinlim............cccoeeririnininiieiicnese e 70
30 Cityflats Hotel odadan gorlintim..........ccceovvveiiieiiiiiiniiieeiiee e 70
31 Cityflats Hotel junior suite oda goriniimii ...............cccovvvviint vviiiennenn. 12
32 Cityflats Hotel lobiden @Oriini .........cvevveiverieaiieiieeieeieseese e 72
33 Orchard Garden Hotel cephe gOrintiisti..........c.ovvvvuiiiiiiniiiiiiiiniinnnn, 73
34 Orchard Garden Hotel ¢at1 teras kullanimi............ccccoecveeeeiiiieciiiiiec e, 74
35 Orchard Garden Hotel giri$ SACAZT ....vovvivveiiiiiiiieiise e 74
36 Orchard Garden Hotel 0da...........cooeovieiiiiiicce s 75
37 Orchard Garden Hotel 1. kat odalar plan...........cccooevvieiiiinininiiiceee, 76
38 Orchard Garden Hotel teras 00a ... 76
39 Orchard Garden Hotel odalarinda bulunan geri doniisiim kutulart .............. 77
40 Orchard Garden Hotel 9.kat plant..........cccoooviiiiiiiiniiiic e 77
41 Orchard Garden HOtel 10D ........c.ooveiieiiiieiec e 77
42 Orchard Garden Hotel giris ve lobi plani ..o, 78
1 Bitkilendirme ile havaakiminin yonlendirilmesi ..........ccooverveiiiieniiiinienn, 85
2 Bitkilendirme ile havaakiminin yénlendirilmesi.................................... 86
3 Bitkilendirme ile havaakiminin yonlendirilmesi ..........ccoccevviiviricniniennennnn, 86
4 Bahreyn Diinya TiCaret Merkezi .........ccccoveveriiiiniiniieieiesie e 87
5 RUZEAT TIIDUNT . ...c.viiiiiiieicceeie e 88
6 Bitkilendirme ile havaakiminin yonlendirilmesi ............cccooeeiiiniiiiiiieennnn 88
7 Otel odalarinda hava akimi lizerinden tasartm ...........cccocceveeeriiniiciienieennns 94
8 Planda hava akiminin bélme duvarlarla yonelimi....................c.ooo 95
9 Cesitli kontrol 6nlemleri ile hava akiminin dikey olarak yonlendirilmesi ..... 96
10 Iki kisilik yiiksek kaliteli konaklama birimi............ccccceeevervirerircresncnenennns 96
11 Iki kisilik orta kaliteli konaklama birimi ...........ccceeueveueeeuereeeieeeieieeeeeeeeenee, 97
12 1ki kisilik konaklama birimi diigiik bUtCeli........ovvevevevererereeieeieeee e, 97
13 Otel isletme yonetimi Kriterleri.........coooiiiiiiiiiiiiiiiicc 99
14 Sheraton Auckland Hotel...........ccovieiieiiiiiceeee e 103
1 istanbul Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 isletme belgeli konaklama tesisleri ... 121
2 Istanbul Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 yatirim belgeli konaklama tesisleri ... 122
3 Almira otel kusbakis1 gOTUNT ......ccveeiieeiiiiiieiiceee e 123
4 Almira otel ve Merinos Parki.........cocoevveirieniiniic e 124
5 Almira otel girigi Ve USTOITH......evevieerieiiiirieieesiesees e 125
6 Almira otel 0N CEPIE.......ooiviiriiiiiiiee s 125
7 Almira otel lobiden gOriintim .........covvveiiiiiiieiini e 126
8 Almira otel iist lobi boliimii ve pencere agikliklar........................... ... 126
9 Almira otel kis bahgeSi V& PEYZAJ .....ccvveiviiiiiiiiiiie e 127
10 Almira otel ki bahgesi ve seffaf tavan ve peyzaj .........cccocoveviiiiieninnnnnn 128
11 Almira otel SOMINE KOSEST ..vvvveivvreiiiiieiiieeiiieeiieeesitee e e e eieeesieeeeenee s 128
12 Almira otel SUPETIOr 0da.........oocvveiiiiiieiiieee e 129
13 Almira otel corner Suite 0da ...........c.coceiriiiiiniiii e, 129



Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.

14 Almira otel presidental SUITE.........cocvvverieiiiiieiiiie e 130
15 Almira otel presidental SUITE...........occveiieiiiiiiiiiiie e 130
16 Almira otel corner suite 1slak hacmi...........cccooviiiiiiiiii 131
17 Almira otel gatt gOTUNTMIUL........coeoviiiiiieiiiieee e 131
18 Almira otel giris ve 1obi plani.........ccccovciiiiiiiiiiii i 132
19 Almira otel 1.Kat plant..........cccoiiiiiiiiiiiiiie e 133
20 Sultanahmet cezaevi gOTUNUMIL .....cvvvvivveiiiiiiiiieeiiee e 134
21 Sultanahmet Four Seasons Otel giris Cephesi.........ccovereriririniniseeiene, 135
22 Sultanahmet Four Seasons Sultanahmet Otel avlu............................. 136
23 Sultanahmet Four Seasons Sultanahmet Otel avlu............cc.cooeeviiicennn, 136
24 Sultanahmet Four Seasons Sultanahmet Otel Lobiden goriinim .............. 137
25 Sultanahmet Four Seasons Otel Lounge bdliimiinden gorinim ................ 137
26 Sultanahmet Four Seasons bahge icerisinde restoran............cccceeeeivvveeennee. 138
27 Sultanahmet Four Seasons Odadan goriinlim......................coeennn... 138
28 Sultanahmet FourSeasons odadan gériniim.................cceoeiiiiiiinnn.n 139
29 Sultanahmet Four Seasons personel mekanlari koridoru ...........ccevveeneee 139
30 Sultanahmet Four Seasons greencommittee personel panosu.................... 140
31 Sultanahmet Four Seasons ¢amasirhane...........cccooeiviiiiiiiinncniie e, 140
32 Sultanahmet Four Seasons ¢amasirhane...........cccococvvviveniiieniiensiiee e 141
33 BW The President Otel cephe..........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiean, 142
34 BW The President Otel CEphe ........coovvieiiiiiiicee e 142
35 BW The President Otel..........ccoooiiiiiiiieiceee e 143
36 BW The President Otel iri§ Sa¢agi.........ccvvvveiiiiiiiiniiniiiieiescsee e 144
37 BW The President Otel lobiden goriniim ..............ccoovevvviieeniniiiicnieee 144
38 BW The President Otel lobiden goriniim ............ccccovvvviiinniniiiiniine, 145
39 BW The President Otel Giri§i.......cccoiveririiiieiiiieiieniseeseese e 145
40 BW The President Otel English Pub ..o, 146
41 BW The President Otel lobi boliimii havalandirma............cccoeveveieeeinennenn 146
42 BW The President Otel ¢ati reStOrani .........cc.eevveeieeiireeireeiireeieesireesveesneeas 146
43 BW The President Otel ¢att ReStorani..........cccocuevvveerivenesininenesee e 147
44 BW The President Otel standart 00a ...........ccoceoeviiieieinineieescnceeen 147
45 BW The President Otel 0dast ........ccoveiiiieiiiiiiiiiniieeiee e 147
46 BW The President Otel yesil hotel sertifikast ...........cocoovviiiiiiiiniennnn, 148
47 BW The President Otel tasarruf degerlert ..........coccovvveiiiiiciiciiicncee 149



CIZELGE LISTESI

Cizelge 2.
Cizelge 3.
Cizelge 4.
Cizelge 4.
Cizelge 4.
Cizelge 4.
Cizelge 4.
Cizelge 4.
Cizelge 4.
Cizelge 4.
Cizelge 4.
Cizelge 4.
Cizelge 5.
Cizelge 5.
Cizelge 5.
Cizelge 5.
Cizelge 5.
Cizelge 5.
Cizelge 5.
Cizelge 5.
Cizelge 5.
Cizelge 5.
Cizelge 5.
Cizelge 5.
Cizelge 5.
Cizelge 5.
Cizelge 5.

Sayfa
1 Yesil yildiz puanlama kategorileri ve % agirlikli olarak dagilima.......... 28
1 Kitle turizmi ve ekolojik turizmin 6zellikleri agisindan karsilastirilmasi .. 53
1 Otellerin isletme giderleri Orant..........ccoccvviiiiiiiiiiiiii 102
2 Ug sertifikasyon sisteminin Karsilastirtlmast...........ccceeveveveeeersrerenennennns 109
3 Turizm tesisleri tasarimini etkileyen faktorler...........ccccooviiieniiiicinnne. 110
4 Insaat- atik- geri doniisiime gore kilavuz karsilastirilmasi....................... 113
5 Ulasim ve malzemelere gore kilavuz karsilastirilmast.........cccoeeeennenne. 114
6 Su ve peyzaja gore kilavuz karsilagtirtlmast.........cccooeeevviiiiiiiiciicen 115
7 Enerji kullanimina gore kilavuz karsilastirilmast.........coccoooveiiiiicnnnnne. 116
8 Mimari tasarima gore kilavuz karsilagtirtlmast ..........cococevveiiiiiiniienninnn, 117
9 i¢ ortam hava kalitesine gore kilavuz karsilastirtlmast .............cc.coeeeee.n 118
10 Oneri 6lgiit kilavuzu mimari tasartm S1GGtIEri........coovevvvevcrererererecerennns 119
1 “A” oteli bina 6l¢iitleri boliimii puanlar1 ve alinan puanlari .................... 150
2 “A” oteli i¢ mekan 6lgiitleri boliimii puanlari ve alinan puanlari............. 151
3 “A” oteli i¢ mekéan dlgiitlerinde toplam puan dagilimi............cccccvenenee. 152
4 “B” oteli bina 6lgiitleri boliimii puanlari ve alinan puanlari..................... 153
5 “B” oteli i¢ mekan Olgiitleri boliimil puanlar1 ve alinan puanlari............. 154
6 “B” oteli i¢ mekan ol¢iitlerinde toplam puan dagilimi..........c.ccoeveneennn. 155
7 “C” oteli DINa GIGULIETT......ccvvecieeii et 157
8 C” 0te] MEKANIATT ....eevviiiiiiie e e 158
9 “C” otel i¢ mekan GIGULIENT .........ccvevieiieecie e, 159
10 Bina dlgiitleri say1sal degerler ... 160
11 A,B,C otel bina 0lgiitleri karsilastirmast .........cccevvvveiiieniiiee e 160
12 I¢ mekan dlgiitleri say1sal deZerler .........ouvmeviiiiiriveeriiieeeeeieeeieaaans 162
13 A,B,C I¢ mekan dlgiitleri Karsilastirmast.........coeeveveveeereveeeeeeeeerennn, 162
14 Otel mekanlar olgiitleri sayisal degerler..........cccovvviiiiiiiciiiiiiciee, 163
15 A,B,C otel mekanlar ol¢iitleri karsilastirmasi .......cccooecveeiiveeiiieeiiinennne, 164

Xi



OZET

SURDURULEBILIR TURIZM CERCEVESINDE
KIiTLE TURIZMIi VE OTEL TASARIMLARININ
IRDELENMESI

Pmmar ERCAN

Mimarlik Anabilim Dali

Yiiksek Lisans Tezi

Tez Danismani: Prof. Dr. Ayfer AYTUG

Yeni diinya diizeninin temellerinin atildig1 ¢agimizda, hemen her konuda giincellemeler,
anlayis degisiklikleri meydana gelmektedir. Turizm ve mimarlik insanin milattan
oncesinden yok olusuna her zaman var olacak iki konudur. Her ikisi de degisen diizene
gore Ozellikle hizla gelisen sehirlerde, sekil degistirmekte ve daha ilgi c¢ekici hale
gelmektedirler.

Bu yiiksek lisans tezinin amacit, mevcut (Kitle) turizm anlayisinin ¢evreye ve insanliga
olan zararlarmi ortaya koyarak, yeni bir turizm modeli olan siirdiiriilebilir turizmi
onererek gelecekte yapilacak siirdiiriilebilir otel tasarimlari i¢in yol gdsterici olmasi ve
gereklilikler listesi sunmaktir. Bu sekilde turizm kamuoyu bilinglendirilerek,
yatirimecidan kullaniciya; tasarimeidan miihendise kadar her disiplinin kendi igerisinde
bilinglenmesi ile elde edilecek basarinin gelecek nesiller i¢in ve gelecekteki turizm igin
ne derece onemli oldugu vurgulanacak, 6rneklerle irdelenecektir.

Savunulan ana fikir, sert turizm olusumuna siirdiiriilebilir mimarlik ve 6geler dahil
ederek daha yumusak, yepyeni, bilingli bir turizm anlayis1 getirmektir. Bu amacla;
birbiri ile olduk¢a ¢ok Kkaristirtlan siirdiiriilebilir turizm ile ekolojik turizmin
tanimlamalarinin farkliliklarinin ortaya konmasi, diinyadan ve iilkemizden 6rnekler ile
konunun uygulanabilirligi ele alinmistir. Bu yeni fikir ekolojik turizm ile
karsilagtirllmamasi gereken farkli turist profiline sahip, farkli yatirim 6gelerine ve farkl
mimariye sahip yeni bir kent turizmi anlayisidir.
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Birinci boliim, ¢alismanin amacini, literatiir arastirmasi ve hipotezden olusan giris
bolimiidiir.

Ikinci boliimde, siirdiiriilebilirlik kavrami ele alinarak diinyada uygulanan yesil bina
sertifikalama sistemler irdelenmistir. Ayrica ekoloji kavraminin temeline inilerek,
ekolojik mimarlik tanimina yer verilmis ve teknoloji ile uyumu agiklanmistir.

Uciincii boliimde, turizm tiirleri ve siirdiiriilebilirlikleri aciklanmistir. Bu béliimde
ekolojik turizm ile kitle turizm tanmimlar1 agiklanmakta ve ekolojik turizm igin
diinyadan otel tasarimi1 6rnekleri verilmektedir.

Ayni zamanda siirdiiriilebilir turizm konusu ele alinmistir ve kitle turizmine karsi
stirdiiriilebilir turizm anlayis1 vurgulanmistir. Diinyadan siirdiiriilebilir turizm otel
ornekleri irdelemelerine yer verilmistir. Bu 6rnekler LEED sertifikali kent otellerinden
secilmistir.

Dordiincii boliimde, siirdiiriilebilir ve ekolojik turizm tesislerinin  tasariminda yer
almasi gereken boyutlar siralanmaktadir. Mimari, enerji, kullanici psikolojisi, ekonomi
gibi boyutlarda ele alinan basliklar ele alinarak, olusturulacak oneri 6l¢iit kilavuzuna
dahil edilen ana gereklilikler anlatilmistir. Tirkiye’deki mevcut Kiiltir ve Turizm
Bakanlig1 Oteller Icin Degerlendirme Formu’na elestiri ile yaklasilmis olup hazirlanan
ve uygulanan karma kilavuz formunun detayli agiklamasi yapilmistir.

Besinci béliimde, Istanbul ve Bursa illerinden secilen otellerin dneri 6lciit kilavuzuna
gore incelemeleri ve degerlendirmeleri bulunmaktadir.

Son boliimde ise elde edilen sonuglar ortaya cikarilarak irdelenmistir.Yipratict kitle
turizmi yerine yeni eklentilerle ¢evre igin daha bilingli daha temiz bir turizmin
olusabilmesi i¢in yapilmasi gerekenler ortaya konmustur.

Anahtar Kelimeler: Mimarlik, turizm, siirdiiriilebilirlik, kitle turizmi, ekoloji, enerji,
otel tasarimu, Kriter, 6l¢iit

YILDIZ TEKNIiK UNiVERSITESI FEN BILIMLERI ENSTITUSU

Xiii



ABSTRACT

THE RESEARCH OF MASS TOURISM AND HOTEL DESIGN
WITHIN THE FRAMEWORK OF SUSTAINABLE TOURISM

Pinar ERCAN

Department Of Architecture
MSc. Thesis

Adviser: Prof. Dr. Ayfer AYTUG

In an era where thrown into the foundations of a new world order, almost every issue
updates, understanding changes occur.Tourism and architecture, since the human
existence, never ends. Both, according to the changing world order, particularly in the
rapidly growing cities of the shape to change and become more attractive.

The purpose of this master thesis, the current understanding of (mass) tourism on the
environment and harm to humanity by putting forward, sustainable tourism, which is a
new tourism model, offering a sustainable future and to make guidance for the design of
the hotel is that it provides a list of requirements. More importantly, tourism public
awareness to the investor-user; designers from the engineer every discipline within its
own awareness will be achieved through success for future generations and to what
extent it is important for the future of tourism will be highlighted in the details, is
intended to be illustrated with examples.

Mixed with each other pretty much the definition of sustainable tourism and eco-
tourism to reveal the diversity of our country in the world and a detailed narrative
examples of applicability of the subject is also discussed. The main idea is, to the
formation of hard tourism by including sustainable architecture and softer items, brand
new, to make an informed understanding of tourism. Eco-tourism should not be

Xiv



compared at all with this new idea which has different tourist profile, different
investments and different architectural elements is the concept of a new urban tourism.

The first part of the study, literature research and hypothesis is composed of
introduction.

In the second part, the concept of sustainability is discussed and applied in the world of
green building certification systems are examined. In addition to the down to the basic
concept of ecology, in the definition of ecological architecture and compliance with
technology is described.

In the third section describes the types of tourism and sustainability. This section
describes the definition of mass tourism with eco-tourism and for ecological tourism are
examples given from the world of hotel design. More examples from the world of
sustainable tourism hotels examines are included. These samples were selected from
LEED-certified city hotels. At the same time addressing the issue of sustainable tourism
based, sustainable tourism approach against mass tourism is highlighted.

In the fourth chapter, sustainable and eco-tourism facilities should be included in the
design dimensions are listed. The topics discussed in size, architecture, energy, user
psychology, economics etc. and the main requirements to be formed which are included
in design criteria guide are disclosed. The present Evaluation Form Hotels in Republic
of Turkey Ministry of Culture and Tourism to the criticism has been approached with;
the detailed description, which is prepared in a mixed form were made criteria guide.

In the fifth chapter, Istanbul and Bursa, according to the manual design criteria guide of
the selected hotel review and evaluation of the design are available.

In the last part of the results obtained has been revealed and discussed. Aggressive
rather than mass tourism with new plug-ins for the environment a cleaner more
conscious of tourism needs have been revealed thins to do in order to form.

Keywords: Architecture, tourism, sustainability, mass tourism, ecology, energy, hotel
design, criteria
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GRADUATE SCHOOL OF NATURAL AND APPLIED SCIENCES
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BOLUM 1

GIRIS
Sanayi devrimi ile baslayan enerji ihtiyaci ve insan yasam ¢evresindeki temel degisimler yeni
bir cag agmistir. Buhar giicii ve insan giiciinlin yerini alan makinelesme ile birlikte endiistriyel
gelisim hizini artirmis, kiigiikten biiyiige biitiin 6lgekleri degisime itmistir. Bu biiylik degisim
mimariyi ve bircok alani temelden ilgilendirmistir. Giderek iyilesen yasam standartlar
zamanla niifus artisi da beraberinde getirmistir. insan hareketleri bireyselden toplu
hareketlere dogru artmaya baslamistir. Bu duruma etki eden toplu ulagim araglar1 da daha
fazla enerjiye ihtiya¢ duyulmasina neden olmustur. Basta fosil yakitlarinin kullanilmaya
baslanmas1 olmak iizere; diinya, ¢evreci degerleri bir kenara birakip dogaya verilen tahribati
iist diizeylere ¢ikarmistir. Zamanla fosil yakitlar diinya diizeninde, ekonomik dengelerde ve

cevre tahribatinda en biiyiik rolii oynamaya baglamistir.

Insanm doga ile birlikteligi teknolojik gelismeler ile biiyiik bir kopus yasamistir. Insanlar
dogal bir nesne olduklarin1 unutup makinelesen hayatlar yasamaya baslamiglar ve modern
hayat elektrik ve enerjisiz siirdiiriilemez hale gelmistir. Bu durum diinya tarithinde oldukga
yakin zaman olarak nitelendirilebilecek bir donemde ¢evreci yaklagimlar ortaya ¢ikarmustir.
Eskiye doniis olarak nitelendirilen bu durum, gercekte eskiden ¢ok gelecege yoneliktir.
Temelinde, daha saglikli hayatlar, yasam alanlar1 ve nesiller yaratmak amagh bir akim olarak
nitelendirilebilir. Bu durum yenilenebilir enerjiler kullanimimni giindeme tasiyarak alternatif
enerji kaynaklarini ortaya ¢ikarmigtir. Temiz enerji, yesil enerji gibi tanimlara sahip olan bu
enerji tipi esasinda insanligin en eski yasam siireclerinde bulunan temel 6geler; giines, su ve

rlizgardir.

Yasam alanlarin1 diizenlemek igin ¢alisan mimarlik meslegi yasanabilir, saglikli mekanlar
yaratmak ile ilgilidir. Yapilarda seri iiretimi saglayan beton demir birlesimi, bu teknigi takip
eden prefabrik yapr sistemleri, artan niifus ve konut ihtiyaci buna bagl olarak plansiz
yerlesimler giderek daha niteliksiz, sagliksiz, kitlelerin yasadigi yasam alanlarini
dogurmustur. Strdiiriilebilirlik ve ¢evre kavramlar bir cok mesleki alanla iliskili ve karmasik
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bir yapiya sahiptir. Bu karmagsiklik gerek diger meslek dallariin isbirligi gerekse de devlet
politikalarinin destegi ve mimarlik alanindaki Ggretilerin bu yonde giiclendirilmesiyle
giderilebilir. Ancak bu yonde evrensel bir bilinglenme ve ciddiyet heniiz yeterli agsamada
degildir.

Diinya pazarinin biiyiik bir kismin1 kapsayan turizm sektorii de cevresel anlamda biiyiik
sorumluluga sahiptir. Insanlarin toplu hareketlerinin artmasi ile giderek kiiresellesen yasam
bicimimizi, konaklama eylemlerimizin seklini ve turist profilini degistirmistir. Bu durum
kitlelere hitap eden turizm tesislerine olan talebi arttirmis ve biiyiik rant elde edilmistir. Bir
turizm tilkesi olan iilkemizde de bu talebi karsilamak adina doga tahribatina yol agan bir ¢ok
tatil tesisleri gérmek miimkiindiir. Sadece tatil yorelerinde degil, ayni zamanda kent

otellerinde de ayni tahribatlar mevcuttur.

1.1  Literatiir Ozeti

Literatiir calismasi iki yonlii ele alinmistir. Turizm ve tiirleri literatiirii ve dokiiman incelemesi
ile ekoloji ve siirdiiriilebilirlik kavramlar1 yan yana arastirilarak bir araya getirilmistir.
Ozellikle siirdiiriilebilirlik ile ilgili literatiir fazlaligi, konunun karmasikligini azaltmak
acisindan turizmde siirdiiriilebilirlik basligina indirgenerek ve kitle - ekolojik turizm

karsilastirilmalarina 6nem verilmistir.

Otel kullanimui, tarihsel siireci boyunca kesintisiz hizmet veren yapilar olarak kullanilmistir.
Stirekli verilen hizmetin sonucunda harcanan dogal kaynaklara karsi, alinan Onlemlerin
incelenmesi ve ortaya ¢ikarilmasi hedeflenmis olan bu calismada Istanbul ve Bursa gibi
Marmara Bolgesi’nin en ¢ok otel kapasitesi olan kentler ele alinarak mevcut durumun
degerlendirmesi yapilmistir. Degerlendirmeler sonucu diinyadan ilgili Ornekler ile

desteklenerek eksikler ve yapilmasi gerekenler ile 6neriler ortaya konmustur.

Bu caligsma siirecinde, oncelikle diinyadan ¢evreci yaklasimlara sahip oteller, yerli yabanci
kaynaklar ile bir araya getirilerek incelenmistir. Litaratiirde siirdiiriilebilir otellerin mimarisi
iizerine yeterli bilgi olmamasindan dolayr incelenen oteller i¢in karma bir Oneri Olgiit
kilavuzu olusturulmustur. Oneri 8l¢iit kilavuzu ¢alismasindan &nce diinyadaki Leed, Breeam
ve Casbee gibi uygulamada olan mevcut sertifika sistemleri ayrintili olarak incelenmis ve
Tirkiye’de Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin 6zel olarak oteller iizerinde uyguladigi Yesil
Yildiz sertifikalama sistemi ile birlikte karsilastirma ve degerlendirme yapilmistir.
Olusturulan 6neri 6lgiit kilavuzu, Istanbul tarihi yarimadada yer alan Sultanahmet Four

Seasons Otel, Istanbul Eyiip semtinde yer alan The President Otel ve Bursa Almira Otel’ine
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uygulanmistir. Segilen otellerden Istanbul’da yer alanlar Yesil Yildiz sertifikalama
sisteminden yesil yildiza sahiptirler. Bursa Almira otel mimar Celik Erengezgin tarafindan
1984 senesinde c¢evreci Ogeler barindiracak sekilde tasarlanmis ve kullanilmaktadir.
Olusturulan Oneri o6lgiit kilavuzu ile oteller incelenmis ve puanlama yapilarak
karsilastirtlmiglardir. Alman sonuglar ile Tirkiye’de kent otellerinde ¢evreci yaklasimlarin

durumu ve Yesil Yildiz sisteminin yeterliligi irdelenmistir.

1.2 Tezin Amaci

Calismanin amaci, iilkelerin ekonomisine sagladigi etkiler bakimindan ilk siralarda yer alan
turizmin 6ziinde ¢evre ve kiiltiir degerleri ile ilintili olmasindan 6tiirii, ¢evreci yaklagimlarin
bu alandaki 6nemini vurgulamaktir. Diinyadaki hizli gelismeler sonucu turist profili de
etkilenmis ve kiiltiir, kent, deniz turizmine olan talep hizla artmistir. Bu calismada su,
elektrik ve enerji bakimindan yiliksek harcamalarin yapildigi tesislerin birgok iilkede
uygulanana sertifikalama sistemlerinin ortak maddelerinden ortaya ¢ikan bir Oneri 6lgiit
kilavuzu ile yeniden gozden gegirilmesi amaglanmigtir. Mevcut olan otellerin ne derece
cevreye duyarli olarak tasarlandigt ve isletildigi ile ilgili bir dokiiman olusturmak
amaglanmistir. Bunun yani1 sira ¢evreci bir otelin gerekleri ve tasarim agamasinda yapilmasi

gerekenler ve diinyadan bir takim 6rnekler ile konunun 6ziine dikkat ¢ekilmeye calisilmistir.

Calismanin kapsamu; stirdiiriilebilir turizm ve Kitle turizmi arakesitinde kent otellerinde
stirdiiriilebilir tesislerin tasarimina yonelik Slgiitlerin olusturulmasi ve sonucunda oneri 6lciit

kilavuzunun hazirlanmasidir.

Tiirkiye’de kent otelleri ve kitle turizmi baglaminda hizmet veren otellerde siirdiirebilirlik

baglaminda alinabilecek dnlemlerin ortaya konmasidir.

1.3 Hipotez

Calismada savunulan fikir; mevcut kitle turizmine karsilik rakip olarak goriilen ekolojik
turizm tutumunun yanlighgim ortaya koyarak, gergekte kitle turizmine karsi daha giiclii ve
gerceklestirilebilecek olan siirdiiriilebilir turizm anlayisinin  gegerli oldugudur. Ekolojik
turizmin hafif ve naif yaklagimina karsin tamamen otoriter baskin ve sert turizm olarak
adlandirilabilecek olan kitle turizmi ile basa ¢ikmasi miimkiin degildir. Turizmin diger bir ¢ok
sektorden farkli olarak, tamamen kullanici odakli, hizmet temelli ekonomik kar sagliyor
olmasi konfor ve kaliteden 6diin vermeyecek sekilde gerceklestirilmesi gerekmektedir.

Nitekim ekolojik turizm bu anlayisin ¢ok Otesinde tamamen farkli bir turist profiline hitap



etmektedir. Calismanin sonunda kitleye hitap eden konaklama birimlerinin siirdiriilebilir
Ogeler katilarak nasil yumusatabilecegi ve hatta en biliyiikk kaygi olan karin nasil

arttirilabilecegi ortaya konmaya ¢aligilmistir.

Ekolojik turizm ve siirdiiriilebilir turizm benzer konular1 kapsamakla birlikte kent turizmine

ve kitle turizmine yonelik tesislerin tasarimina etki eden Olgiitleri ortaya koyamamaktadir.

Mevcut siirdiiriilebilir mimarlik sertifikasyon sistemleri turizm mimarisi tasarimina iliskin
yeterli bilgiyi ve ilgili maddeleri igermemektedir.
Calismanin yontemi; literatiir, karsilastirma tablosu ve olusturulan kilavuzdan hareketle anket

ve gbzlem yolu ile yapilan alan ¢alismalarinda listenin stnanmasidir.

Insanin dogaya hiikmetme giicii ile tamamen degisiklige ugrayan mimarligin ve turizmin
mevcut durumu bu tez igerisinde elestirilmekte; olmasi gerekenler, ¢dziim Onerileri ve

ornekler ile desteklenmektedir.



BOLUM 2

SURDURULEBILIRLIK VE EKOLOJi KAVRAMI

Stirdiiriilebilirlik kapsaminda mimarlhigin ele alindigi bu boliimde, ekoloji-siirdiiriilebilirlik
kavramlarmin ayrildig1 noktalar, bina sertifikasyon sistemleri ve ekolojik bina kavramlarinin

bir ¢ok sefer bir arada kullanilan tanimlarin farkliliklart ortaya konmustur.

2.1  Ekoloji ve Cevre Kavram

Ekolojinin ilk tanimi (belki de en ¢ok bilinen ve kullanilani1) Ernst Haeckel tarafindan 1869°da
yapilmistir. Haeckel’e gore ekoloji: “Canlilarin kendi aralarinda ve iginde bulunduklar
organik ve inorganik ¢evre ile olan iligkilerinin tiimiinii arastiran bilim dalidir” [1]. Bu tanim
déneminde konusunun uzmanlari tarafindan kabul goérmiistiir. Sadece bu tanimdan yola
cikilmasi halinde dahi, diinyada tek canlinin insanlarin olmadigi, insanin sadece iginde

bulundugu doganin bir pargast oldugu kagimilmaz bir gergektir.

Tanim igerisinde gegen ‘inorganik ¢evre’ olarak nitelendirebilecegimiz yapili ¢evre olarak
icinde yasadigimiz binalar1 ele almamiz miimkiindiir. insan dogal ve yapay olmak iizere iki
cevre ile 1¢ ice ve etkilesim halindedir. Ekolojik anlamda bir biitiinlin parcgalar1 olarak
etkidigimiz her canli ve cansiz nesnenin iizerinde degisim uygulamaktayiz. Uygulanan bu

degisimlerden biri de yasama alanlarimizdar.

Ekoloji; insan ve diger canlilarin birbirleriyle ve cevreleriyle olan iligkilerini inceleyen bilim

dalidir [2].
Insanin dogay1 kendi isteklerine goére degistirdigi ve teknolojik giiciiniin eskiyle
kiyaslanamayacak kadar arttigi 21. Yiizyilda, biitiinsel yaklasim bir secenek degil, bir

zorunluluk haline gelmistir [3].



Cevre

Cevre ile ekoloji kavramlar1 arasinda ¢ok onemli igerik ve yaklasim farklari bulunmaktadir.
Cevre yasayan organizmalari c¢evreleyen tiim dissal faktorleri belirtirken, ekoloji yasayan
organizmalarla ¢evre arasindaki iligkilerin tanimlanmasidir. Cevre kavrami bir durum ve yap1
saptamaya yoneliktir. Buna karsilik ekoloji kavraminda yasayan canlilarla ¢evre arasindaki
iliskiler ve etkilenmeler ¢ok yonlii ve dogrudan ve dolayli bigimleri ile yer almaktadir.
Ekolojik siire¢ler dinamik, siirekli karsilikli iligkiler dogrultusunda degisen bir iligkiler

dizinini tanimlamaktadir [4].

Tanimdan da anlasildig1 iizere ekoloji, ¢evre kavraminin altinda yer alan bir olusumdur.
Canlilarin gevre ile olan iliskilerine ekoloji denebilir. Insanin ekoloji igerisindeki dogal bir
varlik olarak g¢evresi ile uyumlu olmasi gerekmektedir. Bu uyum bozuldugu takdirde hem
insan hem de ¢evre igerisindeki diger canlilar ile hastalikli bir durum ¢ikmasi kaginilmaz
olmaktadir. Insanin yarattig1 inorganik, dogal olmayan ¢evre ekolojik dengenin bozulmasimin

baslica sebebi olarak goriilmektedir.

Insanin ekoloji igerisinde diger canlilardan ayiran tek dzelligi belki de organik olmayan bir
cevre yaratabilme 6zelligidir. Bu yiizden ¢agin insan1 bunun bilincinde olacagi farkindaliga ve

bilgiye sahip olmalidir.

2.1.1 Dogal Cevrenin Insan Uzerindeki Etkileri

Sagliklt yasamin saglanmasi i¢in, herkes tarafindan kanitlanmis ve kabul edilmis sekli,
canlilarin dogal ¢evre ile catismadan yasam siirmesi gerektigidir. Insanlarin yasamlarini
tamamen yoOnlendiren unsur olan ekonomik kaygilar, ¢cevreyi yok saymaktadir. Havanin,
suyun, topragin insan goziinde degeri giderek azalmakta, biri kirlendigi zaman beraberinde,
zincirleme olarak digerleri ve bunlardan yararlanan insanlar ve canlilar da kirlenmekte ve yok
olmaktadir. Gergekte, siirekli olarak kitliktan ve yiyecek bulamamaktan kacan insan; havayi,

topragi, suyu, yapay liretimlerle ve atiklarla kirleterek tamamen ters bir yontem izlemektedir.

Insanin dogal bir varlik olmasindan dolay1 dogaya yapilan her tiirlii tahribat dolayl sekilde
tekrar insan1 etkileyecegi unutulmamalidir. Sadece bu yonden bakarak doganin insana

verecegi faydalar ve zararlar konusunda her seyin insan elinde oldugunu gérmek miimkiindiir.

Dogal g¢evrenin korunmasi, doniisiimlii olarak insan dahil tiim gelecek nesilleri igeren bir
konudur. Dogayla uyum igerisinde binlerce y1l yasamis insanin bilgisi ve niifusunun artmasi

ile teknolojik gelismeler gevre bilincini arttirmak amaciyla organize edilebilir.



2.1.2 Cevre Kirliligi Ve Ekolojik Denge

Cevre kirliligi, diinya giindeminde uzun senelerdir 6nem siralamasinda ilk siralardadir.
Insanlarin saghgma direk etkisi olan cevre kirlili§i yine insan tarafindan 6nlenebilir
durumdadir. Ancak; enerjiye, ekonomiye ve tiikketime dayali sistem, insanlar1 glindelik hayatta
bireysel olarak cevre kirliligi icin alacaklar1 &nlemleri sinirlamaktadir. Onemli olan sistemin
degismesidir. Ozellikle aktif ve pasif enerji sistemleri, yenilenebilir alternatif enerji
iiretimlerinin iizerinde c¢aligmalarin arttirilmasi ile hem ekonomik kazang saglanabilmekte

hem de canli saglig1 korunabilmektedir.

Cevreye zarar vermeyen iretim teknolojilerinin gelistirilmesi, c¢evreci motorlara sahip
otomobiller, planli sehirlesme, c¢evre kirliligi konusunda alinabilecek onlemlerden bazilaridir
[5].

Cevre kirliliginin oniine gegilebilmesi i¢in en dnemli yontemlerden birisi geri donilisiimdiir.
Bugiin teknolojinin olumlu yonde kullanilmasi ile bir¢ok malzemenin yiizde yiize varan geri
doniisiimleri veya dogaya zarar vermeden yok olmalari miimkiindiir. Atik geri doniisiimii
ekolojinin korunumu anlaminda ve gerek ekonomik gerek sosyal baglamda da,
strdiirilebilirlik ¢ergevesi altinda, en 6nemli baslik konumundadir. Atik yonetimi bireyden,
yasam alanlarimiza, oradan kentsel boyutlara ve hatta evrensel anlamda bir zincire dahil

olmalidir. Bu sekilde ¢evre kirliliginin 6nemli bir kismi1 ortadan kalkmis olacaktir.

Diinya standartlarina da coktan girmis yasalar ile geri doniisiimlii malzemelerin 6nemi
yadsinamayacak kadar biiyiiktiir. ISO 14025 ile bu konu ayrintili bir bi¢imde
standartlagtirllmis ve ‘yasam dongilisi metodu’ ile her malzemenin gerekli kriter

denetimlerine yonelik maddeler ele alinmistir.

Ekoloji kavrami daha onceki boliimlerde agiklanmisti. Ekolojik dengenin Gnemi ise ¢evre
kirliligi baglaminda, dogal dengenin nasil ¢alistig1 iizerine kisaca deginilerek konunun

onemini vurgulamak amaglanmistir.

Doga kusursuz denebilecek bir denge ile varligini siirdirmektedir. Her canli varligin ve cansiz
nesnelerin doganin bir parcasi olmasi gerektigi gergegi, bu dogal diizende sadece insanin
dogal olmayan {iretimler yapma yetisi olmasindan dolayi, bu becerinin dogal dengeyi
bozmamak adina kullanilmasi gerekmektedir. Ekolojik denge bir anlamda bir dongiidiir. Bu

zincirin halkalarinin kopmamas: gerekmektedir.



Dogadan c¢ikarilan maddeler fabrikalarda insanin kullanabilecegi hale getirilir. Dogadaki
demir madeni, sanayi Uretimiyle, sardalye baliginin teneke kutusu olur. Balig1 yiyip, kutuyu

atan vatandas da dogadan gelen demirin ¢op haline getirilmesi dizisini tamamlar [2].

Boyle tek yonli bir dizinin dogada karsiligi yok. Dogadaki maddeler i¢in kural, yeniden
kullanim. Dogadaki her madde cesitli sekillere giriyor, ¢esitli canlilar tarafindan kullaniliyor,

ama higbir sathada devre dis1 edilmemektedir [2].

Bir kez kullanilan suyun artilip tekrar kullanilmasi; havadan alinan oksijenin, canlilar
tarafindan  karbondioksite ¢evrildikten sonra, bitkiler tarafindan tekrar oksijene
dontstiiriilmesi  gerekiyor. Diinya ekosistemindeki tiim maddeler, yasam bu gezegende

basladigindan bu yana tekrar tekrar kullanilmaktadir [2].

Stiphesiz ki, her tiirlii dogal kaynagin kullanimindaki temel ilke, koruma-kullanma dengesinin
saglanmasidir. Dogal kaynaklarin asir1 ve dengesiz kullanimi sonucu yaratilan ¢evre
sorunlarinin ve tahribatinin insan da dahil diinyadaki her tiirlii canlinin yasamini tehdit eden
boyutlara ulastig1, bugiin artik herkes tarafindan bilinmekte ve bilimsel ¢aligmalarla da ortaya
konmaktadir. Dogal degerlerin yildan yila daha fazla yitirilmekte oldugunu gérmek, gelecek
nesillere nasil bir ¢evre birakacagimiz endisesi biitiin diinya iilkelerinde artik konusulan ve

arastirilan bir konudur [6].

Bu dongiilerin insan tarafindan zamanla kapatilmas1 ve koparilmasi, ¢evre kirliliginin insan
dahil tiim canlilarin sagliklarini tehlikeye atmasina neden olmustur. Bu durumun ciddiyetinde
giderek artan endise ile bu yonde atilan olumlu adimlarla bugiin tamir edilmeye ¢alisilan bir

ekosistem mevcuttur.

2.2  Ekolojik Mimarhk ve Bina Kavram

Ekolojik mimarlik tanimi mimarligin varoslundan itibaren siiregelen zamanda, iginde
barindirdig1 bir anlayistir. Ancak gerek niifus artig1 gerek tiiketimin hizla arttig1 glinlimiizde
enerji yetersizligi 1ile kars1 karsiya kalan diinya, {iretilen enerjinin biiyiik kismin1 harcayan
binalar i¢in de yeni bir akim olarak yaklagik son 30 yildir, yeni teknolojiler ile ortaya
cikmistir. Ekolojik mimarlik dogal mimarlik olarak da tanimlanabilir. Esasinda tanimin
altinda yatan en 6nemli ilke doga ile birebir uyum i¢inde tasarimdir. Baz1 ekolojik mimarlik

tanimlar1 asagidaki gibidir.

Mimarlikta ekoloji, ¢evre ve enerji konularma akiler bir yaklasim ile binanin

konumlandirilmast ile baglar [4].



Mimarlikta ekoloji iklimsel 6zelliklere ve mevcut topografyaya uygun, toprak zenginliklerine,

suya, havaya ve mevcut yesil dokuya saygili bir yaklagim gerektirir [4].

Binanin, insa edildigi yerin 6zel iklim ve topografik 6zelliklerine uygun olarak tasarlanmasi

ekolojik mimarligin 6n sartidir [4].

Ekolojik mimarlikta malzeme seciminde dikkat edilecek noktalar sunlardir; dayanikli ve
bakim maliyeti diisiik malzemeler, iiretim asamasinda diisiik enerji kullanilan malzemeler,
binanin yikim agamasinda sonra geri donilisiimlii malzemeler. Geri doniisiimlii malzemelerin
kullanim1 ekolojik mimarligin en énemli bilesenlerinden biridir, ¢ilinkii bu malzemeler dogal
dolasim sistemlerine en uygun ve bu sistemlere en az zarar veren malzemelerdir, ancak geri

doniistimlii malzemelerin kullanimina mimarlikta az rastlanir [4].

Mimarlikta ekoloji binanin miimkiin oldugu kadar kendi kendine yeterli bir sekilde

tasarlanmasidir [4].
Ekolojik Mimarhgin Diisiince Sistemi

Toniik’e gore, ekolojik mimarlik asagida siralanan ana bagliklarin ve ilkelerin tasariminda ele

alinmasini 6ngérmektedir;

e Ekolojik mimarlik bir stil degil, gelismis bir diisiince sistematigidir.

e Tasarimda ekolojik ilgi, ekolojik bakis ve ekolojik yaklasim ilkeleri

e (Cevre sistemlerini korumak ve doga ile uyum iginde tasarlamak ve yasamak

e Insan ve dogaya sayg1

e Kit kaynaklarin tutumlu kullanimi ve birbirinin igine yarayarak iiretimlerin yapilmasi

e Planlamanin ve uygulamada kullanilacak malzemelerin geri doniisiimlii olmasi

e Enerjinin tutumlu kullanilmasi. Binanin yapim ve kullanim asamalarinda gerekli olan
enerjinin akilci kullanim ile minimalize edilmesi.

e Giines, su, riizgar gibi yenilenebilir enerjiler sisteminde oncelik aranmasi

e Atiklar nedeniyle olusan c¢evre sistemlerindeki kirlenmeyi 6nleyici tedbirlerin alinmasi

e Yeni binalarin yaninda eski binalar1 da enerji ve ekolojik ilkeler agisindan iyilestirmek

ve yenilemek ekolojik mimarligin diisiince sistematigi i¢inde yer alir [4].
Ekolojik Mimarhkta Tasarim Ilkeleri

e Yapma ¢evrenin tasariminda ve kullaniminda dogal kaynaklarin zarar gérmesini en az

seviyeye indirme



e Mevcut topografyaya uygun; toprak zenginliklerine, suya, havaya, mevcut yesil
dokuya saygili bir yaklagim ile binanin konumlandirilmasi

e Doga ile uyumlu tasarlama, iklim sartlarina ve topografik 6zelliklere uyumlu tasarim.

e Fonksiyonel mekan gruplarinin yataydaki tasariminda sirkiilasyon elemanlarini ve
sulu hacimleri miimkiin oldugu kadar kuzey yoniinde tasarlamak.

e Bina i¢inde yatay dagilimda oldugu gibi diisey dagilimda da ekolojik ilkeleri g6z
ontine almak

e Tasarimin esneklik ve degiskenlik kriterlerine imkan saglamasi ve mekanlarin multi-
fonksiyonel olmasi.

e Giines enerjisini kullanmaya yonelik tasarimlar

e Modern teknolojinin agirlikli olarak yer aldigi disiplinler arasi bir tasarim galigmasi

olan akilli binalarin tasarim ilkelerini gelistirmek [4].

Mutlak ekolojik bir yapr giiniimiizde arttk ne kadar miimkiindiir? Giiniimiizde yasam
aliskanliklarina, hedefledigimiz ya da 6zendigimiz standartlara bakacak olursak bu yiizdeyi
olast maksimuma yaklagtirabilmek i¢in yogun bir bilinglendirme ve Ogrenme siireci
gerekecektir. Yenilenebilir enerji kaynaklarina ve “siirdiiriilebilirlik” kavramina odaklanmak
son derece dogru olmakla beraber konunun biitiiniinii olusturmamaktadir. insaat alaninm,
jeolojisinden kentsel ulagim iligkilerine, yapt malzemelerinin ekolojik dongiilerinden toksik
emisyonlara, elektro-iklimden akustik kirlilige varincaya dek gozetilmesi kavranmasi ve

¢ozlim tiretilmesi gereken birgok alan vardir [7].

Biitlin bu tanimlardan da anlasilacag1 gibi ekolojik mimarlik biitiinlesik tasarimin sadece bir
ayagidir. Mimarlik meslegi bir¢ok bilim dali ile 6ziinde birlikte ¢alismasinin yani sira bu yeni
yiizyilda daha fazla bilim dallari ile entegre olmalidir. Enerji kaynaklari, ¢evre kirliligi gibi
sorunlara ¢oziim iretilebilen mimari eserler ortaya c¢ikarabilmek icin yeni disiplinlerle

entegrasyon oldukca onemlidir.

Mimarlik ilk olarak barnma ihtiyacindan ortaya c¢iktigi gibi ihtiyaclara gore gelisim
gostermistir. Bir c¢ok dogal kaynak c¢ok eski c¢aglardan itibaren konut yapimlarinda

kullanilmastir.

Giines enerjisinden binalarda yararlanma 6rnekleri en ¢ok konutlarda goriilmektedir. Bunun
sebebi konutlarin kii¢iik hacimler icermesinden dolay:r enerji kayip ve kazanimlariin

hesaplanmasinin daha kolay olmasidir. Her ne kadar kiiciik konutlar bazinda ornekler
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cogunluktaysa da, giinlimiizde artik bir ¢ok gesitlikte bina ve hatta yiiksek binalarda da giines,

riizgar ve diger dogal enerjilerden faydalanma ¢alismalar1 devam etmektedir.

Yenilenebilir enerji kaynaklarindan giines enerjisinin, yapilarda kullanimina dair ilk 6rnekler
¢ok eskilere dayanmir. M.O. 470-399 yillar1 arasinda yasamis olan Sokrates’in ‘megaron evi’
bu oneklerden biridir. Kompakt yapisi, kuzey cephesini azaltan plan semasi ve araziye
yerlesimi, giines enerjisinden maksimum fayda elde edilecek sekildedir. Giinesten uzak bir
koseye yerlestirilen depo, yasama mekani i¢in tampon bolge goérevi yapmaktadir. Zemin,
duvar ve catida 1s1 depolayict malzemeler kullanilmistir. Kisin giines 1ginlar yeryiiziine egik
gelmekte, boylece yapinin igine alinabilmekte; yazin ise dik geldigi i¢in giines 1sinlar1 yapinin
catisina diismektedir. Catinin giiney cephesinde yer alan sacak, yazin glinesten korunma

saglamaktadir [8].

1 Yaz donemi ginesg iginimi o
2 Kig donemi gGnes igimimi /.\

Teras

Yagama Mekani
Depo-Tampon Bdlge

Isi depolayict masif duvarlar
IsI depolayici tas zemin

Noudsw

==K1

Sekil 2. 1 Socrates evi [9]

Bu uygulamalarin gliniimiiziin yeni kavramlar1 olmadigina kanit olarak verilebilecek bir ¢cok
ornek mevcuttur. Ornegin, Frank Lloyd Wright'in 1944’te Wisconson’da yaptig1 ‘Solar
Hemicycle’ evi, dénemi igerisinde mimarinin temel ilkeleri ortaya konularak ve tamamen
pasif sistemlerin disiiniilerek tasarlandigi enerji etkin bir evdir. Sonug olarak, bugiin binanin
tiirli her ne olursa olsun, mimari agidan binanin yonelimi, kullanilan malzemeler ve enerjiyi
etkin kullanmak admna atilmis her adim ekolojik mimarlik anlayisindan 6nce mimarlik

disiplini igerisinde var olan yaklasimi uygulamaktan ¢ok daha farkli degildir.

Konutlarda giines enerjisinden yararlanarak pasif 1sitma ve sogutma uygulanabilir. Iklimlerin
olusmasinda etkili olan giinesin diinyaya gelis acisinin degismesi, mimari tasarimda akilci bir
sekilde kullanilarak, binalarda yaz ve kis i¢in 1s1l agidan en uygun kosullar saglanabilir. Kis

glinesinin yatik, yaz giinesinin dik gelmesi, kuzey yarim kiirede giineye bakan yiizlerin kigin
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daha fazla giines 1s1n1m1 almasini, yazin da kolay bir sekilde korunmasini saglar. Bu nedenle,

giineye bakan cepheler mimaride en degerli cephelerdir [10].

Bina yap1 ve tasariminda yapilan degisikliklerle giines enerjisiyle 1sitma, aydinlatma ve
sogutma gerceklestirilir. Giines mimarisine uygun tasarimlarda bina isitilmasinda aktif ve

pasif teknikler uygulanir [10].

3 Gunes\

\.‘\\ Havalandirma

\ Loea b‘

Tavan arasi

wgelikleri
kapal

Hava

sizintisi

e

u deposu

Glnes bosluéu

Giines Enerjisiyle
Pasif Sogutma
(Yaz)

Sekil 2. 2 Giines enerjisiyle pasif sogutma [10]

Kalin beton §2van arasi

~
Gines
e
Gines goigelikleri

Gnes bostugu =
Simes hoshd) Isi depolama icin
su deposu

Giines Enerjisiyle
Pasif Isitma
(Kis)

Sekil 2. 3 Giines enerjisiyle pasif 1sitma [10]

2.2.1 Ekolojik Tasarimda Pasif Sistemler

Pasif gilines 1sitmasi tasariminda g¢evresel kaynaklardan maksimum faydalanan, fosil yakitlar
ve mekanik geregleri ise minimum kullanan, ekonomik sinirlar igerisinde yapilmis bir bina
amaclanmaktadir. Bu da ¢evreden gerektigi zamanlarda enerji alinimini saglayacak, en uygun
bina elemanlarinin se¢imiyle saglanmaktadir. Isitma islemi i¢in 6nemli 6lgiide mekanik enerji
kullanmayan bu sistemler giines 1s1sin1 bina tasarimi sayesinde igeri almakta, depolamakta ve
kullanmaktadir. Enerji aligverisleri dogal bir sekilde kondiiksiyon, konveksiyon ve radyasyon
yoluyla gerceklesmektedir. Aktif sistemlerdeki pompalar, iifleyiciler, 1s1 depolama tanklar1 ve

kontrol tiniteleri genellikle pasif sistemlerde bulunmamaktadir [11].
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Pasif sistemler ii¢ ana fonksiyona dayanmaktadir:

Toplama: Giiney-dogu ve giiney-bati1 yoniine agilan pencereler, kis bahgeleri, seralar vb.
yontemler sayesinde giines enerjisinin mekan icerisine alinmasidir.

Depolama: Mekan igerisine alinan 1siin ihtiya¢ fazlasinin zemin ve duvarlarda daha sonra
kullanilmak tizere depolanmasidir.

Dagitma: Depolanan 1sinin mekana dagitilmasidir. Bu igslem 1si1mim veya tasimim yoluyla

olabildigi gibi fanlar kullanilarak da yapilabilmektedir [12].

Pasif sistemlerde kendi icinde genel olarak iki ana baslik altinda incelenebilir:
Dogrudan kazanc sistemleri

Dolayh kazang sistemleri

Dogrudan kazang sistemleri giines enerjisinin toplanmasi ve depolanmast i¢in kullanilan basit
ve etkili bir yontemdir. Giindiiz saatlerinde konut igerisine alinan fazla giines enerjisi duvar,
tavan ve doseme gibi yap1 bilesenlerinde depolanir. Depolanan bu 1s1 gece saatlerinde igeriye
alinir. Giines enerjisi giineye bakan cephelere yerlestirilen pencereler, ki bahgeleri, seralar ve

cat1 pencerelerinden igeri alinmaktadir [13].

Dolayl kazang sistemlerinde 1s1 enerjisi, kullanilacagi mekana yakin bir elemanda elde edilir,
depolanir ve ihtiya¢ duyuldugunda diger boliimlere aktarilir. Giines 1smalri dogrudan mekan
icine girmemekte, i¢ ve dis mekan arasinda olusturulan giines 1s18in1 emen elemanlarda
toplanmaktadir. Isil kiitle duvarlari, ¢cati havuz sistemi ve yalitilmig alanlar (kis bahgesi, sera

vb.) giines 1$1g1n1 emmesi igin tasarlanan elemanlardir [13].

Gece zeminden g
isi geri kazanma 71

T#+s Giindiiz zeminde R
i isidepolama T

i £ Lo e
=IO 00 D000 O 0K
SNSRI INES
I —

Sekil 2. 4 Giines enerjisiyle konut 1sitma [10]

Sekil 2.1°de Socrates evi pasif sistemin bir 6rnegi olarak kabul edilebilir. Bunun bir bagka
kanit1 da, teknolojinin insan hayatina girmeden Once yapilan binalarin 6zellikleri, bugiin

tekrar giinlimiiz sartlarina uygun bir sekilde revizyona gidilmesi gerektigidir.
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Sekil 2. 5 Pasif ve aktif sistemle giines enerjisinden yararlanma prensipleri [14]

2.2.2 Ekolojik Tasarimda Aktif Sistemler

Aktif sistemlerde, 1sinin diger bir deyisle giines enerjisinin, toplanmasi ve 1sitilacak hacimlere
iletilmesi, mekanik elemanlar yardimiyla gerceklestirilir [10]. Bu mekanik elamanlarin en
yaygmi fotovoltaik panellerle elektrik tiretmektir. Riizgar enerjisi ile elektrik tiretmek,
jeotermal enerji ile elektrik tiretmek, toprak kaynakli 1s1 pompalar1 gibi. Bu yontemlerin
hemen hepsi pasif sistemlerde de farkli sekillerde kullanilabilir. Aktif sistemler teknolojik

gelisimler sayesinde dogal kaynaklar1 enerjiye doniistiirmek olarak da tanimlanabilir.
Ekolojik Binada Teknoloji Kullanim

Ekolojik bina kavraminin ortaya ¢ikma sebebi yaklasik son elli yilda ¢evreye kars1t herhangi
bir sorumluluk hissedilmeden yapilan binalardir. Elestirel bir bakis agis1 olarak ortaya
cikmasina ragmen giiniimiiz teknolojik ilerlemeleri dahilinde ekolojik binalar yapiminin

miimkiin olmadigina dair de bir cok elestiri mevcuttur. Isin &ziinde, mimarhik zaten
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ekolojiktir. Fakat her alanda oldugu gibi yanlis uygulamalar ve giderek degisen diinya goriisii
bu alanda da basarisiz 6rneklerin ortaya ¢ikmasina neden olmustur. Giliniimiiz teknolojisi ile

ekolojinin birlesmesi, tam da bu elestirilere cevap olarak giindeme gelmistir.

Ekolojik binanin sadece dogal malzemelerden olabilecegi ve bu durumun giiniimiiz niifus
yogunlugunu karsilayabilecek capta binalar inga etmenin olanaksizlastirdigini savunan kesim
icin enerji aktif binalar alternatif olarak ortaya ¢ikmistir. Akilli bina, yiiksek performansh
yesil bina, gibi isimlere sahip olan bu yapim sistemi, tezin kitlesel turizme yonelik otel

projelerini ele alan, ana konusu agisindan 6nemlidir.

Biyolojik siirecler ve ekolojik iliskiler gelecekte 6nemle {izerinde durulmasi zorunlu alanlar
olacaktir. Ekoloji ve Biomik (Biyoloji ve Teknik) gelecekte teknik ve ekonomi alanlarinda

olgiit degerleri belirleyeceklerdir [4].

Ekolojik tasarimlarda one c¢ikan Olgiitlere gore kullanilan teknolojiler de degismektedir.
Yiiksek teknolojinin kullaniminin 6ne ¢iktig1 ekolojik tasarimlarda otomatik iklimlendirme
sistemleri, ileri teknoloji tirlinii cephe sistemleri, ileri teknoloji tiriinii cephe yalitim sisitemleri
gibi elemanlar uygulanmaktadir. Bunlar “aktif sistemler” olarak adlandirilir. ileri teknoloji
iriinii malzeme ve sistemlerin kullanimini en aza indirmeyi amaglayarak yapilan ekolojik
tasarimlarda ise pasif iklimlendirme ve enerji tasarrufu ilkeleri, yerel malzeme ve teknolojiler

kullanilmaktadir. Bunlar da “pasif sistemler” olarak adlandirilir [15].

Akillr bina kullanicilarinin verimini en iist diizeyde arttiran, en diisiik maliyete sahip donanim
ve araglar sayesinde kaynaklarin 6miir boyu verimli bir sekilde yonetilmesine olanak saglayan

binadir [16].

Dogal yapiya olabildigince az zarar verecek olan mimari tasarim yaklagimlari gelisen
teknoloji ile degigsmeye baslamistir. Akilli bina kavrami ve tanimi da ekolojik yaklagimlarla
birlikte degismistir. Akilli bina tanimlar1 incelendiginde ¢ok az tanimda, binanin ¢evresi ile
uyumundan s6z edilmistir. Oysaki i¢cinde bulundugu dogal ¢evreyle uyusmayan teknolojik bir
bina ¢evresine ve kendisine zarar verecektir. Bu noktada stirdiiriilebilirlik ve ekolojik tasarim
olgiitleri akilli bina kavraminin tamamlayici unsurlar1 olarak dikkati gekmektedir. Dogru olan
tanimda akilli binalarin ekolojik yonii vurgulanmalidir. Iginde bulundugu dogaya ve
kaynaklarina zarar vermeyen, tiikkenen kaynaklar yerine yenilenebilir kaynaklara yonelen, geri
doniisiime onem veren ve dogayla uyumlu malzemelerden meydana gelen bir bina, bu

ozellikleriyle akilli binanin ekolojik tasarimla ilgili gereksinimlerine yanit vermektedir [17].
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Akilli binalarda enerji verimliliginin saglanmasinda aktif ve pasif sistemler ©Onem
kazanmaktadir. Pasif sistemler; bina formu, yapisi, yonlenmesi, dogal havalandirma, giines
kontrolii gibi 6zellikleri, aktif sistemler ise bina biinyesindeki iklimlendirme, aydinlatma,
yangin giivenligi gibi otomasyon sistemlerini kapsar. Akilli bir bina; pasif sistemlerin yeterli
olmadig1r durumlarda bunlara destek olmak {iizere, aktif sistemlerle biitiinliilk saglayacak

sekilde tasarlanmalidir [15].

Bugiin enerji verimliligi bakimmdan ev mimarisinde sifir enerjili pasif evler insa etmek,
giiniimiiz enerji ihtiyaclarini ve konfor sartlarimizi da g6z Oniinde tutarsak, miimkiindiir.
Fakat, bir ¢ok alanda yeterli bilgimizin olmadig1 ¢agimizda her ¢esit isleve sahip binalara
uygulamamiz miimkiin degildir. Ozellikle yiiksek yogunluklu binalarda ileri diizeyde
calismalar ve denemeler olsa da enerjisini tamamen kendisinin iretip kendisinin
kullanabildigi bir gokdelen heniiz tasarlanamamistir. Fakat yenilenebilir enerji kaynaklarinin
kullaniminin artmasi ile temiz enerjilerin kullanildigi gokdelenlerin tasarimi miimkiin
olabilecektir. Ancak, yenilenemez enerji olan fosil yakitlarindan elde ettigimiz enerjiler gerek
politik, gerekse de diinya ekonomisinin ¢arklarindan birini olusturdugundan temiz enerjilere
deger verilmemektedir. Yine de fosil yakitlarin tikenmesine az siire kaldiginin
anlagilmasindan bu tarafa yenilenebilir enerji (giines, riizgar, jeotermal, dalga vb.) cesitlerine

yapilan yatirimlar artmaya baglamistir.

Gelecek zaman i¢in bir 6ngoérii yapmak gerekirse belki de, yenilenebilir enerji tiirlerinin,
dogal enerjiler olmasindan dolayr diinyanin her yerinde kullanabilirligi sayesinde

tekellesmeyecek ve bolgesel cografi farkliliklara oranla yeterli enerjiler elde edilebilecektir.

2.3 Siirdiiriilebilirlik ve Sertifika Sistemleri

Siirdiiriilebilirlik insan ve dogaya saygili ve akilel yaklasimlarla gelecek nesillerin de diinya
tizerindeki yagamlarini devam ettirebilmeleri igin gerekli kosullar ve 6nlemler biitiintidiir [18].
Bu yonden ele alindiginda siirdiiriilebilirligin ekolojiden farkli bir kavram oldugu ve sadece

ekolojik anlamina gelmedigi ortaya ¢ikmaktadir.

Stirdiiriilebilirlik, gelismis tlkeler i¢cin “koruma, enerjinin etkinligi ve devamliligi, yeni enerji
kaynaklarinin kesfi, geri doniisim ve kentsel alanlarin, dogal peyzajin bakimi1” gibi
politikalar igerirken az gelismis iilkelerde ise sosyal hayatta esitlik, gelir dagiliminda denge

ve zenginligin olusturulmasi gibi konular1 da kapsamaktadir [19].

Stirdiirtilebilirlik, icerisinde ekoloji kavramini barindiran genis capta bir anlayis tasir. Bir¢ok

alanda siirdiiriilebilirligin tartisildigi, bazi ¢evrelerce taraf gibi tutulan bir anlayis olmasi, yer
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yer de bir modadan ibaret olduguna dair elestirilerin oldugu giiniimiizde bu kavramin ne
derece gerekli olup olmadig1 halen netlige kavusmamustir. Ancak, her seyin hizlica tiiketildigi
bu yiizyilda, uzun vadeli diistiniilmiis projelerin gerek ¢evre, gerekse de ekonomik baglamda

farkl bir anlayis getirebilecegi ongoriilmektedir.

Bir olusumun siirdiiriilebilir olmasi i¢in ii¢ ana kritere sahip olmasi gerekmektedir.

1.Sosyal

2.Ekonomik

3.Cevresel

Sosyal

Dayanihir Adil
Surdiiriilebilir

Cevresel Ekonomik
Uygulanabilir

Sekil 2. 6 Siirdiiriilebilirlik tanim semasi [20]

Ekoloji kavrami ise slirdiiriilebilirlik kavramindan farkli olarak, bir bilim dalidir. Ancak
mimarligr ve hatta tim insanlif1 ele almasi yoniinden ge¢misten, belki de sonsuza kadar
onemini hi¢ yitirmeyecek bir kavramdir. K&tii bir ekoloji ve ¢aligmayan bir ekosistem ile
hi¢bir canlinin var olamayacagi bir gergektir. Bu gergeklik artik giinlimiizde herkes tarafindan
kabul gorse de gerek maddi kaygilar gerekse de bireysel cabalarin bir ise yaramayacagi
diisiincesi ile tiim diinyada g¢evresel degerler onemini yitirmistir. Teknolojik gelismelerin
sonucu bu durumun oldugu kanisi yaygin olsa da bilindiginin aksine temiz teknoloji ve kirli
teknoloji ¢agimizda var olan iki tekniktir. Cevre icin teknoloji kullanimiin ve giiniimiiz

teknolojik bilgimizin yeterliligi, daha dnce boliim 2.2.2°de de ele alinmustir.

2.3.1 Sirdiuriilebilir Mimarhk ve Bina Kavram

Bir onceki boliimde bahsedildigi gibi siirdiiriilebilir bir mimarlik, yapinin sadece ekolojik
ogeler tagimasi degil ayn1 zamanda bulundugu sosyal c¢evre ile de uyumlu ve yapinin émrii
boyunca ekonomik anlamda getirileri olmasi gerektigi goriilmektedir. Bu gerekliliklerin
mimarhigin varolusu igerisinde her zaman Onemsenmesinin, sart olmasina karsin bir ¢ok

ekonomik, niifus ve politik sebepler, giiniimiizde mimarligin bu konuda tekrar ele alinmasina
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neden olmaktadir. Mimarligin ¢evresel tahribat iizerinde biiyiik sorumluluk tasidigi, ancak tek

basina sorumlu olmadig1 da bir gergektir.

Stirdiiriilebilir mimarlik, i¢inde bulundugu kosullarda ve varliginin her déneminde, gelecek
nesilleri de dikkate alarak, yenilenebilir enerji kaynaklarmin kullanimina oncelik veren,
cevreye duyarli, enerjiyi, suyu, malzemeyi ve bulundugu alani etkin sekilde kullanan,

insanlarin saglik konforunu koruyan yapilar ortaya koyma faaliyetlerinin tiimiidir [21].

Norman Foster’a gore; siirdiiriilebilir mimarlik en basit anlamda, olabildigince az kaynakla

cok i gergeklestirmektir ve bir moda degil, yasamda kalma meselesi olmalidir [22].

Son yillarda olduk¢a ciddiye alinan sirdiiriilebilir mimarligin yirmi birinci ylizyilda
teknolojik gelismelerle birlikte farkli bir bigime dogru siiriiklemektedir. Bu agilardan bakildig:
zaman son Yylizyilin yliksek ve kitlesel binalarinin siirdiiriilebilir olmalar1 giderek daha

mimkin olmaktadir.

ey, BXY A8xV
@ e Fenalf) 2% Q(F) 5 %a (F)

005N 804N 625 %/V 50 % /V % IV

Sekil 2. 7 Geometrik birim seklin hacminin iki katina ¢ikarilmasi durumu [4]

Secilen geometrik birim seklinin hacminin iki misline ¢ikartildig1 durumlarda s6z konusu olan
1s1 kayiplar1 geometrik birim sekillerin altlarinda N degeri olarak yer almaktadir. F =
geometrik birim seklin dis yiizey alanmi, Q = geometrik birim seklin 1s1 kaybim
gostermektedir. Buna gore bir seklin (binanin) hacmi biiylidiikkge dis yiizey alani ve dis

yiizeylerin soguma alanlar1 azalir ve dis yiizeylerden kaybedilen 1s1 miktar diiser.

Stirdiiriilebilir tasarimlar olduk¢a detaylidir. Her tasarimin kendine 6zgii olan girdileri ile

farklilik gosterecegi gibi bu baglamda yapilacaklar oldukca genis yelpazeye sahiptir.

Bu kavramlara uygun olarak, mimar Norman Foster’in Frankfurt Almanya’daki 1997 yilinda
insa edilen Commerzbank binasi ornek olarak ele alinabilir. Yiiksek, ¢cok katli bina olmasina

karsin enerji verimliligi ve siirdiiriilebilirlik adina mimari anlamda ciddi ¢oziimler iiretilmistir
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Sekil 2. 8 Commerzbank, Frankfurt

Proje, sadece bina sahibinin degil, ayn1 zamanda sehir planlama otoritelerinin de talepleri goz
onilinde bulundurularak tasarlanmis ve toplum tarafindan da begeni kazanmis bir bina olarak
ortaya ¢ikmistir. Tasarimin baslica hedefi, o giine kadar goriilmiis 6rneklerden farkli olarak,
dogal yolla havalandirilan ilk enerji etkin gokdeleni ortaya koymaktir. Bu amagla sekillenen

mimari form, Frankfurt siliietinde 6nemli bir noktaya oturmaktadir [21].

Sekil 2. 9 Commerzbank Normal Kat Plan1 [21]

Plan boliimleri belirginlestirmek ic¢in renklendirilmistir. Yesil alan olarak goriilen kisim
binanin {i¢ cephesinden bir cephesinin hem kullanicilar hem de bina i¢in dogal bir alan olarak
diisiiniildiigii goriilmektedir. Ortada bir atrium bulunmakta ve bu bosluk ile katlar aras1 hava

dolasiminda siireklilik saglanmaistir.
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Sekil 2. 10 Commerzbank dogal havalandirma semasi [21]

Bina otomasyon sistemi cephedeki agikliklar1 kontrol ederek, mevsimlere gore farkli

hava akis1 saglamaktadir [21].

2.3.2 Sertifika Sistemleri

Bu béliimde, diinyada 90’11 yillarda baslayan bina sertifikalama sistemleri ele alinarak,
stirdiiriilebilir yap1 sistemlerinin degerlendirmesi yapilmis, bina yeterliliklerine dikkat
cekmek amaciyla, sertifikalama sistemlerinin mimariye yonelik boliimleri ayrintilt bir

sekilde aciklanmustir.

Bina sertifikalama sistemine, giinlimiizde her ne kadar kars1 goriisler de olsa, i¢inde
bulundugumuz yiizyila yenilik¢i bir yaklasimla dahil olacak olan ‘siirdiiriilebilir bina’
sisteminin genel gecer bir puanlandirma sistemi ile ekolojik, ekonomik ve sosyal
baglamlarda basarisinin degerlendirmesi, bu alandaki ¢alismalarin daha iyi seviyelere

tasimak adina gerekliligi oldugu kanisi da yap1 sektoriinde oldukga yaygindir.

Yapilarin cevresel etkilerinin objektif ve somut olarak ortaya konmasinda yesil bina
degerlendirme sistemleri ve sertifika programlarinin 6nemli rolii vardir. Kriterlere
dayali degerlendirme ve sertifika programlar ise, yapilar1 daha genis kapsamli ve
objektif degerlendirmeye tabi tutmasi, kolay uygulanabilmeleri ve sonuglarin kolay

anlasilir olmasi agisindan 6n plana ¢ikmustir [23].

Stirdiiriilebilir yapim sistemlerinde artan uygulamalar ve yenilikler belirli bir ¢ercevede
basarili ve yiikselerek devam etmektedir. Bu bilinglenme icin binalarin sertifikasyona
tabii tutularak belli bir derecelendirme sistemi ile kontroliiniin saglanmasi
desteklenmektedir. Siniflandirma sistemlerinin getirdigi binalar1 daha kaliteli yapma

cabasi ile, cevreye duyarli hayati, insanlara yasatmak amag¢lanmistir.
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Uygulanmasi ve orneklerinin ¢oklugu nedeni ile LEED sertifikasyon sisteminden
baslanarak, BREEAM, GREENSTAR, ve CASBEE sistemlerinin igerikleri,

puanlandirma sistemleri ele alinacaktir.

Cesitli lilkeler kendi sertifikasyon sistemlerini uygulamaya koymuslardir. Bunlardan en

fazla kullanilanlar;

e LEED (Leadership in EnergyandEnvironmental Design), ABD

e BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment
Method), INGILTERE

e GREENSTAR, AVUSTRALYA

e CASBEE,(Comprehensive  Assessment  System  for  Building
Environmental Efficiency), JAPONYA

2321 LEED Sistemi

Amerikan Yesil Binalar Konseyi (USGBC) tarafindan gelistirilerek, 1998 yilinda
uygulamaya gecirilen Enerji ve Cevresel Tasarimda Liderlik(LEED) programinin
hedefi, yap1 sektoriinde payr olan tiim kisi ve kuruluglarin, yapilarin yasam dongiisii
stirecinde olusturduklar1 ¢evresel etkilere dikkatini ¢ekerek, faaliyetlerini ve iirlinlerini
bu etkileri azaltmak dogrultusunda gelistirmeleridir. USGBC giiniimiizde Amerika’da
ve diinyanin 30 {ilkesinde 14.000 den fazla projeyi sertifikalandirmistir. LEED
sisteminde tamamen seffaf bir teknik degerlendirme ve sertifika olusturma siireci
yiriitilmektedir. Tim sertifikasyon ve dokiimantasyon sistemi belgelendirmeye
dayalidir. Yapilan galismalar halka agiktir ve 10.000 den fazla USGBC {iyesi kurum ve
kurulus tarafindan desteklenmektedir.Bugiin LEED programi altinda her biri farkli
olarak tasarlanan kontrol listeleriyle Yeni Yapilar ve Biiyilk Onarimlar (LEED-NC),
Mevcut Yapilar (LEED-EB), Ticari i¢ Mekéanlar (LEED-CI),  Okullar (LEED-S),
Mabhalle Kalkindirma Projeleri (LEED-ND), Konutlar (LEED-Homes) ve Alisveris
Merkezleri (LEED-Retail) degerlendirilmekte, Saglik Yapilar1 ve Laboratuarlar
tizerinde de c¢alisma yapilmaktadir [23]. LEED zamanla degisimler gecirerek
giincellenmis ve yenilenmistir. Burada anlatilacak olan sertifikasyon sistemi ise kent
otellerinin puanlandirilmasinda kullanilan “Yeni Yapilar ve Biiylik Onarimlar (LEED-

NC) v2.2”dir. Dort ana baslik altinda derece verilir. Sertifikali, giimiis, altin ve platin.

LEED-NC v2.2 sekiz farkli kategori yapi tiiriinde degerlendirme yapmaktadir. Bu
yapilarda aranan 6zellikler alt1 baslik altinda toplanmaktadir.
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Sekil 2. 11 LEED-NC v2.2 performans kategorileri ve dagilim oranlari [23]

2.3.2.2 BREEAM Sistemi

Ingiltere’de Yap1 Arastirma Kurumu (BRE) tarafindan gelistirilerek, 1990 yilinda
uygulamaya gecirilen Yapr Arastirma Kurumu Cevresel Degerlendirme Metodu
(BREEAM), kriterlere dayali degerlendirme sistemlerinin ilk drnegidir. BRE, cevresel
politikalarin stirekli giincellenmesi ve yerel kosullarla harmanlanmasi geregine dikkati
¢ekmektedir. Kurumun BREEAM’i olustururken hareket noktasi, siirdiiriilebilir

kalkinmanin en genis kapsamli bileseni olan ¢evresel kalkinmadir [23].

BREEAM degerlendirmeleri BRE’nin lisansli degerlendirme uzmanlari (BREEAM
Assessor) tarafindan yapilmaktadir. Bagvurudan sonra projenin hangi degerlendirme
tiiriine uygun olduguna karar verilmekte, daha sonra her yapr tiirii i¢in, asagida genel

basliklar1 verilen agamalardan projeye uygun olani secilerek ¢aligmalar baglatilmaktadir.

e Tasarim ve Satin Alma (Design and Procurement): Tasarim asamasi

degerlendirmesidir.

e Ingaat Degerlendirmesi (Post Construction): Tasarim asamasinda belirlenen

BREEAM konularinin uygulamasinin degerlendirilmesidir.
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Yonetim ve Operasyon (Management and Operation): Mevcut binalarin isletme

stirecine iligkin olarak degerlendirilmesidir [23].

BREEAM’de binaya gore degiskenlik gdsterse de bazi kategorilere esas olarak dikkat

edilmektedir. Bu kategoriler ene

1ji, saghik ve memnuniyet, malzemeler, yonetim, alan

kullanim1 ve ekoloji, kirlilik, su, ulagim, atiktir. Bu kriterlerde LEED’den farkli olarak

mimari bir 6ge ve tasarim asamast icin herhangi bir sart aranmiyor olmasidir. Bu

performans kategorilerin dagilim oranlari ise asagidaki gibidir.
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Sekil 2. 12 BREEAM Europe performans kategorileri ve dagilim oranlari [23]

2.3.2.3 GREENSTAR S

Avustralya Yesil Bina Konseyi

istemi

(GBCA) tarafindan 2003 yilinda gelistirilen Green Star,

BREEAM ile biiylik benzerlik tasimakta olup, yapilarin yasam dongiisii etkilerini

degerlendirmeyi hedeflemektedir. Bu puanlama sistemi ilk asamada ofisler igin

gelistirilmis olup, ofis tasarimlari, mevcut ofis yapilart ve ofis i¢ mekanlar

degerlendirilmektedir.

Bu siiriimlere daha sonra alisveris merkezleri ve egitim binalar1 da eklenmistir;

giintimiizde endiistri yapilari tizerinde de ¢aligmalar siirmektedir [23].
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Sekil 2. 13 GREENSTAR performans kategorileri ve dagilim oranlar1 [23]
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2.3.24 CASBEE Sistemi

Japonya Siirdiiriilebilir Yap1 Konsorsiyumu (JSBC) ve Yesil Bina Konseyi (JaGBC)
isbirligi ile 2001°de gelistirilen Binalarin Cevresel Etkinligi i¢in Detayli Degerlendirme
Sistemi(CASBEE) Japonya’nin yani sira Asya tilkelerinin de stirdiiriilebilirlik esaslarini
dikkate alarak hazirlanmistir. Bu sistemde araclar binalarin bulunduklari asamaya gore
cesitlilik kazanmaktadir. Baska bir deyisle binanin fonksiyonuna bagli olmaksizin (i)
Tasarim; (i1) Yeni Yapilar; (iii)) Mevcut Yapilar; (iv) Yenileme asamalari i¢in farkl

degerlendirme araglar1 kullanilmaktadir [23].

Q Q-1 g mekan gevresi
Cevr(;(:glrlzg;itesi Q-2 Servis kalitesi
Yapinin Gevresel Etkinligi et by L S G TR
(Building Environmental
Efficiency — BEE) ( -1 Enerji
(Yapll-lnln {  L-2 Kaynaklar ve malzemeler
Cevresel Yikleri) L-3 Arsa diginda gevre

\

Sekil 2. 14 CASBEE performans kategorilerinin siniflandirilmasi [23]

YAPININ CEVRESEL ETKINLIGT (BEE)
BEE=3 BEE=1.5 BEE=0
W 100 e ==
@ / ’ Siradan yaps
[ Sarddrdlebilir yaps
8. (ornek)
- =
z
£5
5k
o®
0
0 50 2 100
L= YAPININ CEVRESEL YUKLERI

Sekil 2. 15 CASBEE’ye gore gore siirdiiriilebilirlik ve sertifika diizeyleri [23]

Diger ii¢ sertifika sistemine gére CASBEE’nin oldukca ozellestirilmis, karmasik
yapisindan Otiirli daha fazla ayrintiya girilmemistir. Herhangi bir skor tablosuna sahip
degildir. Formiile edilen puanlama sistemi ile binalar degerlendirilir. Asagida 2007

senesinde sertifikalandirilan otel 6rnegi ve puanlandirilmas: goriilmektedir.
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Sekil 2. 16 Casbee 2007 ,Yokohama City, 3.2 puana sahip otel [24]

Sertifika Sistemlerine Elestirel Bakis

Baz1 c¢evrelerce sertifika sistemlerine karsit ciddi elestiriler de mevcuttur. Bina

tasarimlarinda  standartlar olamayacag,

yapilmamasi gerektigi savunulmaktadir.

belirli

kurallar

cercevesinde tasarim

Siirdiiriilebilir mimarlik anlaminda 6ne ¢ikan Malezyali mimar Ken Yeang’a gore

LEED ve BREEAM gibi cok sayida ‘yesil bina’ degerlendirme sisteminin, sabit

kriterler bazinda yapilan degerlendirmelerin, yapilarin islevi, cografyasi ve baglamindan

tamamen uzak bir sonu¢ ortaya koydugunu ve dolayisiyla karsilastirmayr imkansiz

kildigint belirtmektedir. Sertifika programlarinin prensiplerini, insan sagligini, genetik,

fiziksel ve ¢evresel etkileri hige sayarak degerlendirmeye benzetmektedir [25].

‘Regenerative Design’ olarak ortaya ¢ikan yeni bir tasarim anlayisi olugsmaktadir.

Icerisinde bulundugumuz yiizyilda tasarim kavrami degismekte ve ‘rejeneratif tasarim’

terimi diinyada hizla yayilmaktadir. Stirdiiriilebilirlik teriminden farklt bir takim yonleri

olan ama temelinde aynm1 hedefe sahip bir tasarim anlayisinin olusumu heniiz ¢ok

yenidir. Kisaca siirdiiriilebilir, ekolojik tasarim anlayislart geliserek ve degiserek daha

yeni tasarim anlayislarini ortaya c¢ikarmaktadir. Mimarlik disiplini igerisinde de

geleneksel tasarim kurallar farkli bir sekle biirlinerek devam edecektir.
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Sekil 2.17 Ken Yeang ve ekibinin Zorlu Center, Tiirkiye i¢in proje-Eco-city

Sonug olarak sertifikalama sistemleri diinyanin bir ¢ok yerinde faaliyet gostermekte ve
giderek de 6nem kazanmaktadir. Binalarin sertifikaya ihtiyaclarinin olmadigi, dogru ve
yerine uygun bir tasarimin her zaman siirdiiriilebilirlik anlaminda yeterli oldugu
konusunda birtakim elestiriler bulunmaktadir. Ancak ne var ki ¢agimizin hizla biiyiiyen
yap1 sektorli az gelismis ve gelismekte olan iilkeler basta olmak iizere denetimsiz ve
niteliksiz yap1 stoklarini giderek artirmaktadir. Bina simiflandirmasi bu agidan yapilarin
tyilestirilmesi i¢in harcanan ¢abay1 arttirmak adina yararli olabilir. Uygulamaya yonelik
bir takim sorunlar halen mevcut olsa da sertifikasyon sistemlerinin gerek sosyolojik
gerekse de esdegerlik anlaminda daha iyi noktalara ulasacagi konusu yaygin olan
diisiincedir. Dogru olana ulagilmasi adina atilan her adimin iilkemizde de yasam

alanlarimiz olan binalarimiz1 daha iyiye tagiyacagi siiphesizdir.

2.3.2.5 T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Yesil Yildiz Uygulamasi

Stirdiiriilebilir turizm kapsaminda; Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: tarafindan, ¢evrenin
korunmasi, ¢evre bilincinin gelistirilmesi, turizm tesislerinin ¢evreye olan olumlu
katkilarmin tesvik edilmesi ve 6zendirilmesi amaciyla, Bakanliktan turizm igletmesi
belgeli olup ¢evreye duyarl faaliyet gosteren konaklama tesislerine 6zel belge ve plaket

diizenlenmektedir.

Uygulama; enerji, su, g¢evreye zararli maddelerin tiiketiminin ve atik miktarinin
azaltilmasini, enerji verimliliginin arttirilmasini, yenilenebilir enerji kaynaklarinin
kullaniminin tesvik edilmesini, konaklama isletmelerinin yatirim asamasindan itibaren
cevreye duyarli olarak planlanmalarint ve gerceklestirilmelerini, tesisin g¢evreye
uyumunu, cevreyi diizenleme ve etkinlikleri, ekolojik mimariyi, ¢evreye duyarlilik
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konusunda bilinglendirmeyi, egitim saglanmasini ve ilgili kurum ve kuruluslarla

isbirligi yapilmasini kapsamaktadir.
Basvuru ve Belgelendirme

Cevreye Duyarli Konaklama Tesisi (Yesil Yildiz Simgesi) Belgesi talebinde bulunan
isletmelerde, Bakanlik¢ca yapilan smiflandirma c¢aligsmasi sonucunda tiir ve sinifina
iliskin belirlenen asgari puani asan tesislerden, simgesi yildiz olan konaklama
tesislerinin plaketlerinde siniflarimi gosteren yildizlar yesil renkli diizenlenmektedir.

Ayrica plaket iizerinde “Cevreye Duyarli Tesis” ibaresi yer almaktadir.

Bakanliktan Turizm Isletmesi Belgesi alinmasi asamasinda, turistik miiessese harci,
belge ve plaket ticretleri 6deniyor olmasi nedeniyle, Cevreye Duyarli Konaklama Tesisi

Belgesi harg, belge ve plaket ticretlerinden muaf tutulmaktadir.

Cevreye duyarli konaklama tesislerinin standartlari, 22.09.2008 tarih ve 27005 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren “ Turizm Isletmesi Belgeli Konaklama
Tesislerine Cevreye Duyarli Konaklama Tesisi Belgesi Verilmesine Dair 2008/3 no’lu

Teblig” ekinde bulunan siiflandirma formu ile belirlenmistir.

Uygulamada puanlama tatil tesisleri ve sehir tesisleri olarak ikiye ayrilmistir. Konu
geregi sehir tesislerinin puanlandirilmast su sekildedir;

5 yildizli otelin almasi gereken asgari puan: 250

4 yildizl1 otelin almasi gereken asgari puan: 200

3 yildizli otelin almasi gereken asgari puan: 170

1-2 yildizli otel ve diger konaklama tesislerin almasi gereken asgari puan: 140 tir.

Yesil yi1ldiz uygulamasi on ana baglik altinda toplanir.
1. Genel Yonetim

2. Egitim

3. Tesisisin yatak Odalarindaki Diizenlemeler

4. Tesisin Cevreye Uyumu, Cevreyi Giizellestirici Diizenleme Ve Etkinlikler

5. Ekolojik Mimari
6. Enerji

a) Tesiste Enerji Verimliligi ve Tasarrufuna Yénelik Onlem ve Calismalar
b) Tesiste Giines, Riizgar, Jeotermal, Hidro, Dalga Enerjisi, Biogaz vb. Yenilenebilir

Enerji  Kaynagi Kullanimi
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7.Su

8. Deterjanlar, Dezenfektanlar Ve Tehlikeli Kimyasal Maddeler
9. Atiklar

10. Diger Hizmetler

Cizelge 2. 1 Yesil yildiz puanlama kategorileri ve % agirlikli olarak dagilimi

Puanlamada % Dagilimi

Tesisisin yatak

. Odalarindaki
Deterjanlar, Diizenlemeler
Dezenfek'_canlgr - 15%
Ve‘Tehllkell 7 Atiklar Esiti
Kimyasal 10% gHm

3%

isin Cevreye
Uyumu, Cevreyi
Glzellestirici
Dizenleme Ve
Etkinlikler
7%

Cizelge 2.1'de goriildiigi gibi %16 ile en ¢ok agirlik, Genel Yo6netim maddeleri ve %15
ile Tesisin yatak Odalarindaki Diizenlemeler iizerine verilen puanlardadir. Bunlari
sirasiyla %14 ile Enerji, %12 ile Su, %11 ile Diger hizmetler, %10 ile Atiklar takip
etmektedir. Ekolojik mimari %9 oraninda puan agirligi 6nem sirasinda yedinci sirada

yer almaktadir.

Cevreye duyarli konaklama tesisi belgeli bir isletmede; elektrikte; 620575Kwh 225
ailenin (4kisilik) yillik elektrik tiiketimi kadar, dogalgazda; 80732m* 54 ailenin
(4kisilik) yillik dogalgaz tiiketimi kadar, suda; 31620 ton 146 ailenin (4kisilik) yillik su
tikketimi kadar, deterjanda 4961 kg 124 ailenin (4kisilik) yillik deterjan tiiketimi kadar

tasarruf saglanmaktadir.

Yesil Yildiz Simiflandirma Formunun Uygulama Esaslari;

1- Bu form turistik isletmelerin talebi lizerine uygulanacaktir.
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2- Formun uygulanmasinda, puanlar sifirdan baglamakta olup, her kriter i¢in azami

puanlar belirtilmistir.

3-Yildizli konaklama tesislerinin bu formda belirlenen asgari puanlar1 agmasi
durumunda plaketlerinde sinifin1 gosteren yildizlar yesil renkli diizenlenecektir. Ayrica

plaket tizerinde “Cevreye Duyarli Tesis” ibaresi yer alacaktir.

4- Temel Kriterler: (Formda * isareti ile belirtilmektedir)
Bu formda yer alan ve asagida belirtilen temel kriterlerin yerine getirilmesi durumunda

tesis degerlendirmeye alinacaktir.

a) Isletmelerin ¢evre politikas1 ve eylem planinin olmasi.
b) Tesiste eylem planin1 uygulayacak ozel bir yetkilinin olmasi veya isletmede
uygulamadan sorumlu bir yetkili ile birlikte, bu hizmetin bir uzmandan veya uzman

firmadan alinmasi.

¢) Isletme tarafindan, cevre bilincinin artirilmasi, ¢evresel tedbirlerin ve eylem planinin

uygulanmasini temin etmek i¢in personele egitim verilmesi.

d) Cevreye duyarli atik su planinin bulunmasi.
e) Turizm konaklama isletmesinde kullanilan tiim tesisat, techizat ve donanimlarin

koruyucu bakim ve onariminin periyodik olarak yaptirildigina dair kayitlarin tutulmasi.

f) Isletmenin, su tiiketimi, 1s1tma ve sogutma igin enerji tiikketimi, elektrik tiiketimi ve
genel enerji tikketimi konusunda verileri toplamasi ve izlemesi (Kapali alan m* bagina
veya geceleme basina enerji tiiketimi, aylik, ti¢ aylik ve yillik raporlarin hazirlanmasi ve

dosya halinde saklanmast).

g) Isletmede kullanilan kimyasal maddelerin (hacim ve/veya agirlik olarak) izlenmesi
ve verilerin toplanmasi (Kapali alan m? basina veya geceleme basina tiiketim, aylik, {i¢

aylik ve yillik raporlarin hazirlanmasi ve dosya halinde saklanmasi).

h) Tesiste ortaya ¢ikan atik miktarinin (hacim ve/veya agirlik) izlenmesi ve verilerin
toplanmas1 (Kapali alan m? bagina veya geceleme bagina tiiketim, aylik, ii¢ aylik ve

yillik raporlarin hazirlanmasi ve dosya halinde saklanmast).

5- Cevreye duyarli olarak faaliyet gosteren tesiste;
-Isletmenin gevre politikas1 ve eylem planina uygun olarak yaptigi tiim faaliyetlere

iliskin hazirlanan yillik rapor,
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-Bu formda ayrintili olarak belirtilen, kullanilan tesisat, techizat ve malzemelerin
cevreye duyarlt olduguna, bakimlarinin diizenli yapildigina ve tesiste yapilan ¢evreye
duyarli ¢alismalara iliskin tretici firmanin faturasi, raporu, tanitim brosiiri, bakim
yapan firmanin faturasi, raporu, ilgili kurum ve kuruluglarin yazisi, miihendislik,

mimarlik raporu, ilgili meslek kurulusunun raporu vb. evrak,

-Calisan personelin ¢evreye duyarlilik konusunda egitim programi, sertifikalari,

personele ve miisterilere dagitilan ve ilan edilen dokiiman,

-Cevreye duyarlilik konusunda sivil toplum kuruluslari, ilgili kurum ve kuruluslarla
yapilan isbirligi, koordinasyon c¢alismalarma iliskin evrak,giincellestirilerek bir dosya
halinde tutulur (Bu formda aranilan nitelikleri kanitlayacak tiim dokiiman bu dosyada
bulundurulur. Gerekli goriilmesi halinde degerlendirme ¢aligmasi sirasinda ilave evrak

istenebilir.)

2.3.2.6 Yesil Yildiz Uygulamasina Elestirel Bakis

2008 yilindan itibaren uygulanmakta olan Yesil Yildiz Belgelendirme Sisteminin turizm
tesisleri i¢in biiylik faydasi olmasinin yani sira, giincellenmesi ve bazi eksiklerinin
giderilmesi gerektigi aciktir. Kent otellerinin siirdiiriilebilirligi {izerine yapilmasi
gerekenler agisindan, Tiirkiye standartlart i¢in diizenlenmis sekli ile Kiiltlir ve Turizm
Bakanligi’nin yesil yildiz uygulamasi bir ¢ok agidan iyi bir referanstir. Bu bdliimde
farkli iilkelerde uygulanan puan tablolart da gz Oniline alinarak Yesil Yildiz
uygulamasinda mimari agidan ne gibi degisiklikler ve eklemeler yapilmasi gerektigi

degerlendirilecektir.

Yesil Yildiz Uygulamasinda Cevreye Duyarli Konaklama Tesisleri I¢in Siiflandirma
Formu’nda, E-Ekolojik Mimari baslikli bolimiinde ‘49. Madde: Tesisin mimari
tasariminin 6zel (cevreye duyarli) olmasi® ile ilgili gerekli sartta ayrintilar yeterince
belli olmamakla birlikte herhangi bir tesiste mimari anlamda ¢evre i¢in ne gibi
ozelliklere sahip olmast gerektigi ile ilgili daha genis aciklama yapilmasi

gerekmektedir.

Yine E-Ekolojik Mimari boliimiin *53.Madde: Bina dis cephesinde giinesi kontrol eden
yap1 elemanlarinin bulunmasi.’ seklinde puanlandirmaya dahil edilen bu o&zellik
esasinda her mimari ¢6ziimde olmasi gereken bir eleman olarak goériilmemelidir. Bu

durum tesislerin mimarisinde farkli ¢oziimlere gidilmesinde kisitlayiciliga neden
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olabilir. Yeni fikirlerin ve ¢oziimlerin Oniinii kesmemek i¢in, mimaride standartlagmaya

izin verilmemesi dikkat edilmesi gereken bir noktadir.

Bir diger eksik, tesisin yapiminda ve giinliik kullanilan malzemelerin yerel malzeme
olmasina tesvik edici bir madde bulunmamasidir. Ozellikle iilkemizde yerel
malzemelere 6nem vererek hem tasinma esnasindaki karbondioksit salinimi azaltilmig

hem de yerel bolgenin kalkinmasina firsat taninmis olunmaktadir.

Her alanda giincellemeye gidilmesi gereken Yesil Yildiz Sertifikas1 tezin son
boliimiinde yeniden ele alinarak ve diger sertifika sistemleri (LEED, BREEAM) ile bir

araya getirilerek karsilastirilacaktir.
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BOLUM 3

TURIZM YAPILARINDA SURDURULEBILIRLIK

Turizm yillar boyunca gesitlenerek, diinyanin en hizli biiyliyen ekonomik sektorlerinden
biri haline gelmistir. Modern turizm yeni alanlarin ve kapasitenin arttirilmasi ile farklh
turizm tiirlerinin ve turist profillerinin ortaya ¢ikisina sebep olmustur. Bir ¢ok sektorii
etkileyen ekolojik hareketler ve siirdiiriilebilirlik kavramlari turizm sektoriinii de

etkilemistir.

Bu béliimde turizm tiirleri olarak, kitle, ekolojik ve siirdiiriilebilir turizm tanimlar1 ele
alimmistir. Esasinda bahsedilen terimler, turizmin yapilma seklini anlatan birer
tanimlamadir. Tiim turizm cesitleri kitlesel, ekolojik veya siirdiiriilebilir olabilmektedir.
Bu béliimde anlatilmak istenen, tiim turizm c¢esitlerinin nasil siirdiiriilebilir olabilecegi

ve ne i¢in olmasi gerektigidir.

3.1  Ekolojik Turizm

Bugiin ekoturizm diye adlandirilan doga kaynakli ve ¢evre odakli bir yaklagim
gelismektedir. Sadece ABD’de 43 milyon turist kendilerini ekoturist olarak
tanimlamaktadirlar. Bu, turizm endiistrisinde ¢evre dostu seceneklerin biiyiiyen bir
pazar olusturdugunun gostergesidir. Turizm sektoriinde faaliyet gdsteren birgok isletme
de ¢evre i¢in olumsuz etkiler yaratildiginin farkinda olup, bu etkilerin hafifletilmesi igin
girisimlerde bulunmaktadir. Bu yaklasimlar turizm ve siirdiiriilebilir ¢evre bilincini

birbirine uyumlu hale getirmeye ¢alisan tarzdadir [26].

Kiiresel 1sinma, iklim degisikliklerine bagl dogal afetler, flora-fauna tiir kayiplar1 ve
yasanan enerji krizleri dogal kaynaklar konusundaki toplum bilincini degistirmis,
cevreye daha duyarli ve saygili yasam tarzlari benimsenmistir. Turizm de bu yeni

olusum icinde yerini almis ve sektdor icin alternatif arayiglarina baglanilmigtir.
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Siirdiiriilebilir turizm, yumusak turizm ve alternatif turizm gibi adlarla nitelenen 6zde
aynt amacit temsil eden bu kavramlar ¢alisma iginde ekolojik turizm olarak

adlandirilmaktadir [27].
2002 yilin1 uluslararasi ekolojik turizm yil1 ilan eden Birlesmis Milletler Siirdiiriilebilir

Kalkinma Komisyonu, konuyla ilgili olarak Diinya Turizm Orgiitiinii (WTO)

gorevlendirmistir. Diinya Turizm Orgiitii ekolojik turizmin bilesenlerini;
* Biyolojik ¢esitliligin korunmasina katkida bulunmak,

* Yerel halkin refahimi gozeterek, turistlerin ve yerel halkin bilinglendirilmesini

saglamak,

* Yerel halk ve turistin turizm sektorii iginde sorunlu hareket etmesini saglamak,

* Kiictik 6l¢ekli isletmeler ile kiigiik turist gruplarina hizmet etmek,

* Turizm yonetimine yerel 6lgekli katilimin 6nemini vurgulamak,

* Miilkiyetlerin ve istihdam olanaklarinin yerel halk lehinde gelismesini gézetmek,
* Geri doniisiimii olmayan kaynaklarin kullanimini en diisiik diizeyde tutmak

olarak tanimlamaktadir [28].

Yine Diinya Turizm Orgiitiine gére ekolojik turizmin amac;

* Turizmin dogal ve geleneksel yapili ¢evrede olusturdugu tahribatin en alt diizeye
indirilmesi,

* Turistlere ve yerel halka dogal, yapili ve sosyo-kiiltiirel ¢evrenin korunmasina yonelik
egitim verilmesi,

* Turizmin yerel halkin gereksinimlerini karsilayan, yerel yonetim ve halkla isbirligi

icinde gelismesi gereken bir ticaret eylemi olarak gériilmesini saglamak,
* Turizmin yerel halka ekonomik katki saglayacak sekilde gelistirilmesi,

* Turizm gelisiminin ydrenin sosyal ve cevresel kapasitelerini artiracak sekilde

gelismesinin saglanmasi,

* Turizmin alt-list yap1 yatirnmlarinin ¢evreyle, dogal ve sosyo-kiiltiirel yapiyla uyumlu

ve bunlar korur nitelikte gerceklesmesi,
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* Turizmin olumsuz etkilerinin azaltilmas1 amaciyla dogal, yapili ve sosyo-kiiltiirel
cevreye yonelik uzun siireli kontrol ve degerlendirme programlart olusturularak,

desteklenmesi,

* Koruma kapsamindaki alanlarin yonetimi i¢in kaynak olusturulmasidir [28].

Ekoturizmin en biiyiik yarar1 yerel olgekte ve “kiigiik giizeldir” felsefesine uygun
gerceklestigi durumda saglamaktadir. Ekoturizmin kiigiik gruplar halinde (en ¢ok 18-20
kisi) yapilmasi, konaklamalarin  genellikle ailelerin islettigi  pansiyonlarda
gerceklestirilmesi, lokal ¢apta ve kiiglik miktarlardaki sermaye gerektirmesi, geleneksel
mimarinin ve yerel kaynaklarin kullanilmasi bu degisin temelini olusturmaktadir.
Ekoturizm, amacina uygun gergeklestirildigi takdirde hassas ekosistemlerin korunmasi
ve bu boélgelerin icerisinde ve c¢evresinde yasayan niifusun sosyo-ekonomik gelismesi

i¢in kaynak yaratabilen bir aragtir [29].

Ekolojik turizm anlayisi, sadece kar hedefli kitle turizmine gore, daha bireysel ve kiigiik
gruplar halindeki turistleri ¢ekmeyi tercih eder. Turizm aktivitesi daha genis alanlara

yayilmaktadir. Bu agilardan kitle turizmine goére cevreye olan baskisi cok daha azdir.

Cevreci turizm anlayisi, her anlamda doga merkezli, dogal hayata zarar vermeden
yapilan turizm aktivitesidir. Bu yiizden bu amacin farkinda olan turistler tarafindan daha
cok tercih edilmektedir. Az kapasiteli tesisler olmalarina ragmen, ekonomik anlamda
kaliteli ve bilingli hizmet verilmesinden dolay1 farklilik yaratarak, kar anlaminda kitle

turizmi ile bas edebilir boyutlara ¢ikarilabilen bir turizm seklidir.

Kaynaklarin korunarak-kullanilmas1 amaglanirken yeni kaynaklarin kullanima agilmasi
yerine, Oncellikle kullanilmisg alanlarin tekrar degerlendirilmesi ve yeni kaynak

kullaniminin en aza indirilmesi esastir [30].

Uluslararas1 Doga Koruma Birligi’ne gore Eko-Turizm; eglenmeyi, dogay1 ve kiiltiirel
kaynaklar1 anlayarak korumay1 destekleyen, diisiik ziyaretci etkisi olan ve yerel halka
sosyo-ekonomik fayda saglayan bozulmamis dogal alanlara cevresel agidan sorumlu

seyahat ve ziyaret olarak agiklamaktadir [31].
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Sekil 3. 1 Ekoturizm kavraminin turizm gesitleri igerisindeki yeri [32]

Sekil 3.1°de goriildigii gibi ekolojik turizm bir turizm ¢esidi degil sadece bir takim
turizm ¢esitlerine (kamp, ornitoloji, safari, magara turizmi vb.) verilen ortak isim
seklinde degerlendirilmelidir. Aynmi sekilde siirdiiriilebilir turizm de bir turizm ¢esidi
olmayip, sadece biitiin turizm ¢esitlerini kapsayabilecek yeni bir anlayistir.
Siirdiiriilebilirlik kavraminin turizm ile birlestigi noktalarda ekolojik turizm 6n plana
cikmaktadir. Ancak asil lizerinde durulmasi gereken konu stirdiiriilebilirligin tiim turizm
cesitleri (kitle, ekolojik, inang, i turizmi vb.) iizerinde uygulanmasi gerektigidir. Ciinkii
kent turizminden inang turizmine kadar her tiir turizm ¢esidinde g¢evresel, ekonomik ve
sosyal agilardan yeterince irdelenmesi gereken ciddi noktalar mevcuttur. Siirdiiriilebilir

turizm kavrami boliim 3.3°te ayrintilari ile ele alinacaktir.

Tiirkiye’de Ekolojik Turizm Faaliyetleri

Tirkiye’de bugiinkii duruma baktigimizda, halen yiiriirliikteki tanitim, pazarlama ve
yatirim politikalarinda deniz-kum-giines tigliisiiniin etkisi devam etmektedir. Oysa son
on yilda diinyadaki degisimlerle 3S (sea-sand-sun,deniz-kum-giines) faktoriiniin
ozellikle gelismis toplumlarda yerini 3E’ye birakmakta, education (egitim)-
entertainment (eglence) environment (gevre) duyarli siirdiiriilebilir turizm tiirii 6n

plana ¢ikmaktadir [33].

Mevcut potansiyel ve yeni egilimlerde gbz Oniine alinarak yayla turizmi, av turizmi,
trekking, rafting, sportif olta balik¢ilig1, botanik turizmi, ath doga yiiriiylisii vb. pek ¢ok

turizm aktivitesi yoniindeki ¢aligmalar hiz kazanmigs ve siirdiiriilmektedir [30].

Son yillarda iilkemizde de sik¢a duyulmakta olan eko-turizm, sadece yayla turizmi
olarak disliniilmekte, faaliyetlerin hemen bircogu da bu konuda yogunlasmaktadir.
Oysa ki bir biitiin olarak ele alinmasi gereken eko-turizmin sosyal ve Kkiiltiirel

faaliyetleri de i¢ine alan genis alanlarda bir ¢ok aktiviteyi kapsayan bir etkinlik
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oldugunu unutmamak gerekir. Turizm Bakanligi eko-turizmi su basliklar altinda

degerlendirmektedir;

a-Yayla Turizmi

b-Ornitoloji (kus gézetleme) Turizmi
c-Foto Safari

d-Ciftlik Turizmi

e-Botanik (bitki inceleme) Turizmi
f-Kamp-Karavan Turizmi

g-Magara Turizmi [31]

Yukaridaki aktivitelerin tamami1 doga igerisinde yer almaktadir. Ekolojik turizm sadece
doga igerisinde yer alan aktiviteler olarak diisiiniilmemelidir. Ayn1 zamanda ekolojik

yapinin korunmasi bilincini de igerisinde barindirmaktadir.

Ekolojik turizmin temel amaci, insanlari ile doganin bir araya getirildigi tatil anlayisi
iken, doganin da tahribata ugratilmamasi da ¢cok dnemlidir. Bu durumla ilgili kontroller
arttirllmali gerekli biling seviyesine ulasilmalidir. Doganin bir hazine oldugu gercegi ile

ekolojik turizm hayata gegirilmelidir.

Gelecekte, diinya turizm hareketinden en karli ¢ikacak olanlar dogalarini bozulmadan

koruyabilenler olacaktir [34].

Tiirkiye ekolojik turizm agisinda ¢ok ciddi potansiyele sahiptir. Bu potansiyel dogru
yonlendirilebildigi takdirde diinyanin en iyi ekolojik turizm hizmeti Tiirkiye’de

saglanabilecektir.

3.1.1 Ekolojik Turizm Turist Profili

Ekolojik turizmi tercih eden turist profili ‘ekoturist’ olarak adlandirilmaktadir. Doganin
Oonemini benimsemis ve dogada bulunmayi seven turist profili genelde ekonomik
kazang saglanamayan profil olarak goriilmektedir. Ancak ekoturistler yapilan

arastirmalarda yiiksek gelirli, yiiksek egitimli kisilerden olustuklar1 anlagilmaktadir

Oztas’a gore, “Turizm faaliyetlerinin temel unsuru olan ‘turist’, para kazanma amaci
olmaksizin, dinlenmek ve eglenmek i¢in ya da kiiltiirel, bilimsel, sportif, idari,

diplomatik, dinsel, sihhi vb. nedenlerden devamli yasadigi, oturdugu yerlerden gegici
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olarak ayrilan ve tiiketici olarak belirli siire seyahat edip devamli kalis sekline

doniismeyen, kaldig1 yerden tekrar ikamet ettigi yere donen kimseye denir [33].”

Birey olarak ‘Turist’; bos zaman dilimini, yasadig1 yerin disinda bir baska bir yerlesim

biriminde degerlendiren insan olarak diistiniilmektedir [33].

Tiirker’e gore; ekolojik turist, gidecegi alanla beraber, genel ekolojik bilgiye sahip insan
demektir. Cevresel degerlerin korunmasinda goniillii davraniglarda bulunurlar. Cevreyi
koruma amaghh olduguna inandigt zaman turist, daha fazla {icret Odemeyi

kabullenmektedir [34].

Glinlimiiz turistleri klasik turizm c¢esitlerinden daha farkli alternatif turizm gesitleri ile
ilgilenmeye baslamiglardir. Bu secimdeki en biiyilk etkenler farkli destinasyonlar
gormek, farkli kiiltlirleri tanimak, rekreasyonel faaliyetlere katilmak ve ilgi alanlari
diizeyinde organize turlar ile seyahati istemeleridir. Turistik hareketlerin genelde
kuzeyden giineye dogru bicimlenmesi turistlerin daha ¢ok doga ve tarihsel verilere
yoneldigini gostermektedir ki, ekolojik turizm ve eko turizm olarak adlandirilan turizm

¢esidi, diinya turizm potansiyeli baz alindiginda 6nemli bir yere sahip olmaktadir [32].

Diinya turizminin giderek dogaya ve insana verdigi onem artmaktadir. Bu durum
turizmde, turist profilinde ve turizm tesislerinde degisimlere yol agacagi gercektir. Bu
yeni olusan potansiyele 6onem veren yatirimcilarin ve yonetimlerin yiiksek gelir elde

edecekleri agiktir.

3.1.2 Turizm Tesisleri ve Orneklerinin irdelenmesi

Bu béliimde ele alinacak olan tesis tiirleri, ekolojik otel adi altinda gegen ¢ok daha
kiiciik Olcekli, doga ile i¢ ice, bireysel turistlere hitap eden, kitle turizminin tersine
cevreye oldukga duyarli otel tipleridir. Ne var ki, kentlerdeki yogun yapilagsmalar
icerisinde bu tiir otel yapimi, gerek giiriiltii gerekse de yiliksek yogunluk nedeniyle
amacina ulagsmasi zor ve tercih edilmeyen bir otel tiriidiir. Yine de kitle turizmi
icerisinde stirdiirtilebilirlik adma yapilan biitiin unsurlar ekolojik oteller i¢in de
kullanilabilir. Kitlesel kent turizmine hitap eden kent otellerinden sonra, tamamen
dogaya uyumlu ekolojik otel Ornekleri ile birbirleri arasindaki biiylik farka dikkat

¢cekmek acisindan 6nemlidir.
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Ekolojik Otel Ornegi Olarak; Hotel Friend House, Ukrayna

Ukrayna’da yer alan 30.000 m?lik alana sahip arazide 1750m2’lik oturma alanima sahip
soft turizme hitaben 2008’de insa edilen ¢evreci ekolojik bir oteldir [35].

Sekil 3. 2 Hotel friendhouse, dis mekan [36]

* Otel acik avlu, park yeri, teras, bahg¢e ve park alanina sahip tek katli bir grup
binadan olusmaktadir. Yerlesme siirecinde, toprak enerji bilgisi alan1 konseptini

dikkate alan, bolgenin ekolojik analizi kullanilmustir.

* Malzeme olarak yalnizca ekolojik zararsiz malzemelerin kullanimi; (kil, saz ve

ahsap) hat sathada 6zen gosterilmistir.

*  Yapmin iskeleti ahsap kabuk tagindan tasarlanmistir. Kerpi¢ kozalardan odalar

cat1 levhasiyla birlestirilmistir.
* Dogaya yumusak dokunus hedeflenmistir.

* Ekolojik bir otel ortaya ¢ikarmak icin biiyiik caba gosterilmistir.
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Sekil 3. 3 Hotel friendhouse konaklama birimi i¢ gériiniim [36]

Sekil 3. 4 Hotel friendhouse konaklama birimi i¢ goriiniim [36]

Hotel Friend House geleneksel — yapim sistemlerinin aksine tamamen dogal
malzemelerden olusan ¢ok nadir bir 6rnek olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
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Sekil 3. 5 Hotel friendhouse dis mekan kullaniminin, ¢evreye uyumu [35]

Tamamen dogal ve yore malzemelerinden olusan binanin i¢i de ayni sekilde kabuktan

dogal 151k alarak aydinlatilmis, minimum diizeyde elektik armatiirii kullanilmigtir.

Sekil 3. 6 Hotel friendhouse i¢ goriiniim [36]
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Sekil 3. 7 Hotel friendhouse i¢ goriiniim [36]

Kitlesel turizme yonelik olmayan ve tekil bireysel turiste hitap eden bu konaklama

yapist aslinda gelir bazinda digerlerine yakin bir biitge saglayabilmektedir.

Tasarimindaki en Onemli noktanin ekolojik planin ¢ok oOnemsenerek dikkatle

incelendigini tasarime1 Yuriy Ryntov vurgulamaktadir.
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Sekil 3. 8 Hotel freindhouse plan [36]
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Sekil 3. 9 Hotel friendhouse vaziyet plan1 [36]

[

Sekil 3. 10 Hotel friendhouse perspektifler [36]
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Ekolojik otel 6rnegi olarak; Aman i Khas, Hindistan

2003 yilinda Hindistan’in kuzeyinde Rajastan bdlgesinde bulunan Ranthambore Ulusal
Parki’nin hemen yani basinda bulunan otel doga ile tamamen i¢ i¢e tasarlanmistir.
Ekolojik otel olarak biitiin ayrintilar digiintilmistiir. Otelin tamami 13 ¢adirdan
olugmaktadir. Muson yagmurlari nedeniyle yilin sadece nisan-ekim aylar1 arasinda
aciktir. Mimari tasarimi, Denniston Architects & Planners ‘a ait. Aman oteller zincirine
ait olan otel liix ve pahali konaklama saglayarak az sayidaki miisteri kapasitesine

ragmen ciddi boyutta gelire sahip olabilmektedir.

Sekil 3. 11 Aman i Khas otel goriinim [37]

Sekil 3. 12 Aman i Khas otel ¢adir cephesi [37]

Otel kamp mantigi seklinde nisan-ekim aylar1 disinda tamamen kaldirilmaktadir. 13
cadirin 10’u konaklama, digerleri restoran, kiitliphane ve spa i¢in kullanilmaktadir.
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Mahremiyet icin konaklama birimleri birbirlerine oldukca uzakta konumlandirilmistir.
Miisteriler {izerinde biraktig1 izlenim g¢adir olmasina ragmen odalarin normal otel

odalarinin aksine ¢ok daha ferah ve rahatlatici oldugu yoniindedir.

Sekil 3. 13 Aman i Khas oteli ¢adir biriminin gériiniimii [37]

Ayn1 Hotel Friend House gibi burada da tekil konaklama birimlerinin doganin igine
konumlandirilis sekli bakimindan benzerlikler gostermektedir. Ekolojik otel olmanin

baslica sart1 olan ¢evreye saygi tasarimda dikkati ¢cekmektedir.

"I!l!'

Sekil 3. 14 Aman i Khas oteli ¢cadir verandasi [37]
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Sekil 3. 15 Aman i Khas oteli ¢adir yatak odasi [37]

Sekil 3. 17 Aman i Khas otel i¢ goriiniim [37]
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Sekil 3. 19 Aman i Khas oteli restoran gadir1 [37]

Cadir odalar iki kisilik tasarlanmigtir. Ancak hepsi birer siiit biiytikligiinde olup
yasama, yatma, calisma alanina ve veranda seklinde agik alana sahiptir. Mekanlarin
arasinda kap1 yerine ¢adira uygun bir sekilde tiil malzemeler kullamlmstir. i¢ mekéan
malzemeleri tamamen dogal ve yerel malzemelerden segilmistir. Hindistan’a 6zgii
yasam bi¢imlerinden de etkilenilmistir. Otelin kendi biinyesinde yetistirdigi organik
yerel sebzeler de miisterilere sunulmaktadir. Aman i1 Khas ekolojik otel olarak doga ile
biitlinlesmis yapiya sahiptir ve ekolojik turizmin tiim naifligini kullanicilara
yansitmaktadir. Hafif konstriiksiyon kullanilan tasarim, dogal malzemeler, organik

yiyecekler ile birlikte ekolojik otellerin en dnemli 6zelliklerini yerine getirmektedir.
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3.2 Kitle Turizmi

Endiistri devriminin ardindan hizla artan kapitalist {iretim tarzi ve tiiketim yogunluklu
iretimin tesviki yoniinde ekonomik gelisme c¢abalar1 giinlimiiz endiistrilerinden
kaynaklanan sorunlarin ortaya ¢ikmasini saglamistir. Turizm, ayni tarzin, gelismesinde
etken oldugu bir endiistridir. Hizla artan refah seviyesi, artan bos zaman, kullanilabilir
gelir ve teknolojik gelismelerin sagladigi kolay erisim ve konfor, turizm endiistrisinin
hizla gelismesi ve giinlimiiziin en biylik endiistrisi olmasi sonucunu dogurmustur.
Ancak, ozellikle 2. Diinya Savasi’ndan sonra hizla gelisen uluslararasi turizmde dikkat
¢eken bir nokta olmustur. O da, bugiline gelinceye kadar gecen silirede grup seyahatin

bireysel seyahate oranla daha fazla gelismesidir [38].

Kitle turizmi gelir durumu ve toplumsal diizeyleri ayri olmasina karsin, genis halk
tabakalarinin turizme katilmasi ile olusan ve cagdas turizmin dayandigi bir tiir ve bir

toplumsal olaydir [39].

Kitle turizminin kullanicilar i¢in ekonomik olmasi ¢ok daha fazla tercih edilmesine
sebep olmustur. Kaliteden ve hizmetten ¢ok 0Odiin verilmezken, doganin igerisine
yerlesen bu turizm cesidi, tamamen ekonomik c¢ikarlar diisiiniilerek uygulanmaya
baslanmigtir. Bu ylizden temelinde doga (deniz, orman, dag vb.) ile i¢ ice hizmet
sunarken, doganin tahribati da tamamen goz ardi edilmeye baslanmistir. Daha once de
bahsedildigi gibi, dogaya insan tarafindan yapilan tahribatlar geri doniistiiriilemez

boyutlardadir.

Ote yandan deniz-giines-kum ii¢liisiine bagli kitle turizmi talebi {izerinde fayda-maliyet
acisindan yapilan tartismalar turizm gelisiminde yeni arayislara yol ac¢mustir.
Tartismalar, bir taraftan kitle turizmi hareketinin ekonomik etkisinin istenilen diizeyde
olmamasi, arz kalitesi ve talep arasindaki tutarsizlik; 6te yandan dar bir kiyr bandinda
giderek artan yogunlugun, kaynaklarin asirt kullanimina yol agmasi, ¢evre iizerinde
olumsuz etkiler yaratmasi, kaliteyi bozmasi olmak tiizere iki nokta etrafinda

toplanmaktadir [40].

Ancak, ekonomik gelismenin ilk sathalarinda tipik olarak meydana gelen cevresel
kalitenin azalmasi turizmde de gecerliligini korumustur. Giderek biiyiliyen bir pazar ve
yiiksek kar amacgli projelerin gergeklestirilmesiyle doga tahrip edilmis ve ekolojik
bolgeler birer beton yigini1 haline gelmistir [41].
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Bu kitlesellik mimariye de kiitle anlaminda bir kitlesellikle yansimistir. Biiyiik gruplara
hitap edebilmek i¢in ve ticari amact 6n plana ¢ikaran bu turizm tiirii plansiz, gereginden
biiyiik, ¢evreyle uyumsuz yapilar dogurmustur. Ulkemizde bu durumu kanitlayan

oldukg¢a cok ornege rastlanmaktadir
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Sekil 3. 21 Sheraton Hotel, izmir, Cesme [43]
Kitle turizminin, yogun turist niifusunu ayni kisa sezonda genellikle kiyr mekéani
tizerinde inga edilen tatil koyii, otel veya temali otellerde konaklatma, yedirme-i¢irme,
eglendirme, gezdirme ve para harcatmaya dayanan pazar politikasi, bu alanlar tizerinde
tasima kapasitelerini zorlayan ve bazen asan kullanimlar ortaya ¢gikarmistir. Tiiketim
agirlikli bu turistik siireg;
* Yapilasma bakimindan betonlagsmaya bagl gorsel kirlilik,
* Ekolojik ¢evreye dagilim, yogunluk, kaynak kullanimi bakimindan gevresel kirlilik,
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« Kirlilige bagl tiir kayiplar1 ve ekolojik dengenin bozulmasi,

* Sosyo-kiiltiirel farkliliklar ve beklentilerin uyusmamasi bakimindan kiiltiirel bozulma

olarak kendini gostermistir [27].

Ornegin, kullanim konut oldugunda sdz konusu yapi alanma ait su kullammi veya
atiklar dogal-fiziksel c¢evrenin tasima limitlerini agsmiyor iken, ayni yapi adasi igin
kullanim bi¢imi turizm tesis alani oldugunda su kullanimi ve buna bagl olarak atik
miktar1 x kat artmaktadir. Bunun sonucunda ise, mevcut altyapi sisteminin tasima
kapasitesinin yetersizligi ¢arpici bigimde kendini gostermektedir. Planlama ilkeleri ile
aciklanamayacak bu bakis agisi, emsalin arttirllmast ve yiiksekligin = serbest
birakilmasiyla sonugta hava akimina izin vermeyen, nemlenmenin ve radyasyonun
kontrolsiiz arttig1 bir yapilasmaya sebep olmakta, bacasiz sanayinin c¢evre iizerindeki

etkileri cok agir bedellere karsilik gelmektedir [44].

Kitle turizminin olusturdugu ve olusturmaya devam etmekte olan c¢evre tahribati, bir
¢ok cevrelerce kabul edilmis ve kanitlanmis durumdadir. Bu durumu degistirmek igin
durum planlar1 ve yaptirnmlarin olusturulmasi gerekmektedir. Tiirkiye gibi yerli ve
yabanci turistler tarafindan, 6zellikle yaz turizminin ¢ok tercih edildigi bir iilkede, bu

durum gérmemezlikten gelinmemelidir.

3.2.1 Kitle Turizminin Olusum Nedenleri ve Kitle Turizmi Faaliyetleri

Kitle turizminin olugmasi, giiniimiiziin tiiketime dayali diizeni ile yakindan ilgilidir.
Yiyecek, konaklama, yer degistirme gibi bir ¢ok giinliik faaliyetlerimiz daha hizli, daha
kitlesel ve ekonomik hale gelmistir. Turistik gezilerin de bu sekle biirlinmesi dogal bir

durumdur. Onemli olan bu durumun avantaja ¢evrilmesi gerektigidir.

Yirminci yiizyilin ilk yarisinda baslayan ve turizm sektdriinde bir baglangi¢ olarak kabul
edilen kitle turizmi, 1960’lardan sonra is¢i ve orta gelir sinifi insanlarin onciiliik ettigi
bir turizm tiirii olmustur. Endiistri devrimiyle gelir diizeyindeki ve bos zamanlardaki
artis ile 6zellikle hava tagimaciliginin toplum kullanimina sunulmasi, kitlelerin seyahat
etmesine, maliyetlerin azalmasina olanak tanimis ve kitle turizmi kendine 6zgi bir

organizasyon ve pazar olusturmustur [27].

Bu durumun olusmasinda bir ¢ok neden vardir. Oncelikle, seyahatlerin genis gruplar
halinde yapilmasinin tesvik edilmesidir. Gelisen ulagim araglar1 da seyahatleri oldukca

kolaylagtirmistir. Ayn1 zamanda deniz-kum-giines hizmetinde en ¢ok goze ¢arpsa da
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kitle turizmi; dag turizmi, kent turizmi gibi bir ¢ok turizm ¢esidinde de aynmi sorunlarla
birlikte devam ettirilmektedir. Bu sorunlar turizm ¢evrelerinde sadece yaklasik, son

yirmi y1l gibi kisa siiredir kabul gormiis ve tartisilmaya baslanmustir.

Seyahat planlayicilarin, kalabalik gruplarda uyguladiklar1 indirimler, ulasimi
saglamalari, konaklanacak tesisler ile ilgili tim seyahat islemlerinin yapilmasi gibi

birgok kolayliklar sonucu, insanlar daha karl tatil yapma ve gezme imkani bulmustur.

Almanya ve Iskandinav iilkelerinde baslayip gelisen kitle turizmi sonralar1 Amerika
Birlesik Devletleri'nde ve Kanada’da hizla yayginlasmis, gelisim yonii, gelismis
tilkelerden gelismekte olan iilkelere; Amerika’dan Avrupa’ya; Kuzey ve Bati
Avrupa’dan — Akdeniz Bolgesi’ne; yani kentsel alanlardan kirsal alanlara veya deniz

kiyilarma dogru olmustur. [27]

Giderek benimsenen kitle turizmi, hizli ulasim, kaliteli hizmet, nitelikli organizasyon ve
ekonomiklik gibi 6zelliklerinden dolay1, turizm pazarmin en iist konumundaki turizm
tiriidiir. Bu yogunluk sonucu olusan alt-list yapt gereksinimleri, ¢evresel tahribatlar,
reklam paydalar1 ile ekolojik turizm ile rekabetten ¢ok uzak bir anlayistadir. Planlama
basarist ile 6ne ¢ikan kitle turizmi ileriye doniik olarak varligin1 daha da iyilestirerek
uygulanmaya devam edecektir. Bu ylizden kitle turizmi Omriinii tamamlayacak bir
anlayis degildir, onun yerine sekil degistirmesi, iyilestirilmesi, kisaca siirdiiriilebilir

ogeler dahil edilerek oncelikle ¢evreci bir anlayis ile tekrar ele alinmasi gerekmektedir.

3.2.2 Kitle Turizmi Turist Profili

Kitle turizmi birgok giiclii dinamigi de biinyesinde barindirmaktadir. Ozellikle de sosyal
ve ekonomik anlamda turistlerin gittikleri yorelerde, yerel halk ile iliskisi arttirilarak ve

yore halkinin da turistin beklentilerini yerini getirebilecek alternatifler olusturulmalidir.

Kitle turizminin yarattig1 en biiyiik sorunlarindan biri de ziyarete gelen turistin tesis
disarisina ¢ikmasma gerek birakmamaya dayali tiiketici yapisidir. Bu durum

stirdiirtilebilirlik kavraminin sosyal ayaginin kullanilmamasina sebep olmaktadir.

Turist beklenti ve egilimlerinde, toplumun veya belirli bir grubun kiiltiir 6geleri ile
kisisel ozellikler yonlendirici olmaktadir. Kisinin toplum igindeki sosyal sinifi, egitim
diizeyi, yasi, dini, ve kiiltiirel yapisindaki farkliliklar beklentilerin c¢esitliligini

artirmaktadir. Bu cesitlilige karsin temelde uluslararasi turistin tercihlerinde;
* Daimi eylem yerine tam bir rahatlama,
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* Tlimiiyle yabanc1 bir ortam yerine, bilindik yerlerde seyahat etme (yenilige kars1
asinalik arayist),

* Tek basina seyahat etme yerine, grup seyahati tercih etme (otonomiye karsi

bagimlilik),
* Diizensizlik yerine diizen beklentileri goriilmektedir [45].

Bu 6zelliklere sahip turistler, genelde kitle turizminin hedef kitlesini olusturmakta ve

kitle turizmi igin iki tiir turist profili tanimlanmaktadir. Bunlar;

1. Organize Kitle Turisti: Ortamsal kiiresine bagli, seriivenci-yenilik¢i olmayan,
programi onceden belli bir paket tura bagli olan ve kendi basina karar vermede 6zgiir
olmayan, turist olarak geldigi ¢cevreden maksimum asinalik bekleyen turist grubudur.
Dolayisiyla, konaklama ve diger turistik tesisler ile rekreasyon alanlari alistigi ve
bekledigi konfor, giivenlik diizeyinde tasarlanmalidir. Disa kapali, i¢e doniik eylemlerin

gerceklesebilecegi otel ve tatil koyli zincirleri bu turiste hitap etmektedir

2. Bireysel Kitle Turisti: Organize kitle turistinin 6zelliklerini tagimakla birlikte, gittigi

yoredeki yeniliklere biraz daha agik bir turist profilinden s6z edilmektedir [27].

Kitle Turizmi ve Ekolojik Turizm Kavram Ayrimi

Kitle turizmi sadece biiylik kapasite avantaji icin degil, diinya capinda yerlesik bir

anlayis olarak uygulanmakta ve ciddi ekonomik kar amaci giiden bir olusumdur.

Kitle turizmi; plansiz mekansal organizasyonlar, bagimsiz projeler, bagimsiz yapim
programlari, kapali mekéan agirlikli yeni bina kullanima, her talebi karsilama egilimi, her
yerde turizm, ekonomik faydalar, 6zel ara¢ agirlikli, mimaride uluslararasi c¢izgiler,
talebin en yiiksek oldugu noktaya gore kapasite tayini, standart paket programlar, pasif
turizm gibi 6zellikler sahiptir [38].

Ding’e gore; Kitle turizminin, dogal ¢evreyi etkileyen baglica 6zellikleri sunlardir:

e Tasima kapasitesini zorlayan ¢ok sayida katilim,

e Mekan ve zamanda yogunlasma,

e Hizli ve denetimsiz gelisim,

e Biiyiik 6lcekli, uluslararasi standartlara uygun konaklama diizeni ,
e Genellikle kiyilara ve 6zgiin doga parcalarina yonelis,

e Yerel mimariyi diglayan, anonim turizm mimarisi,
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e Yerel halk ve turist arasindaki iliskinin kopuk oldugu, kapal1 turist bolgeleri,
e (Cok uluslu tur operatorlerine bagimlilik,

e Yerel turistik triinlerin 6zelliklerini yitirerek standartlagsmasi [46].

Kitle turizmine bir tepki olarak gelisen “alternatif turizm” politikalarinin ortak
cevresel Ozellikleri sOyle siralanabilir:

e Bodlgenin tagima kapasitesini zorlamayan sinirli katilim,

e Turizmin mekan ve zaman agisindan yayilmasi,

o Kiigiik olcekli turistik isletmeler,

e (evreye uyumlu, 6zgiin turizm mimarisi,

e Yerel halk ve turist arasindaki iletisimde uyumluluk,

e Bagimsiz ¢alisan uzmanlasmis tur operatorleri,

e Geleneksel ve 6zgiin degerlerin korunmast,

e Yerel 6l¢ekte turizm planlamast,

e Turistik istihdamda yore halkina 6ncelik verilmesi [46].

Kitle turizminin biiylik sorunlarindan bir digeri de karakteristik baskin ve kitlesel
mimarisidir. Ozellikle kiyr kesimlerinde yer alan bu tip yapilar, yilin belirli
zamanlarinda calisan, diger zamanlarda kullanilmayarak, ¢evresel ve gorsel sorunlar
yaratmaktadir. Bu yogun yapilagmalar kiy1 seritlerinde bircok olumsuzluga sebebiyet
vermektedir. Bu sorunlar tiim diinyada ele alinmakta ve tepki olarak ekolojik turizm
savunulmakta olsa da ekolojik turizm daha 6nce de bahsedildigi gibi sadece alternatif

turizm tiirti olabilmektedir.

Kitle turizmine bir tepki olarak gelisen ekolojik turizm ¢evresel, sosyal ve ekonomik
iligkiler biitinii olarak degerlendirilmektedir. Temelinde ekolojik sistem dengelerini
korumaya yonelik, doga-insan-cevre ve turizm faaliyetleri arasindaki etkilesimleri
yararlt kilmayr amaclayan, devinimsel etkiyi en azda tutmaya g¢alisan, ilimli sekilde
ekonomik gelismeyi destekleyen, yerel girisimei agirhikli, cevreye, sosyo-kiiltiirel
yapiya duyarli, uzun vadede kademeli olarak gerceklestirilebilecek, kiiclik dlgekli bir

turizm tiirii olarak nitelenebilir [27] .

Lickorish ve Jenkins’e (1997) gore: “Alternatif turizm” modellerinin gelistirilmesi
suretiyle “kitle turizmi”ne bir alternatif pazar dilimi yaratmak istegi alternatif turizm
kavraminin ortaya cikmasinda etkili olmustur. Bu sayede arz ve talep arasindaki

optimum karlilig1 da saglayacak bir denge 6ngdriilmektedir. Fakat 6zellikle gelismekte
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olan tlkelerde, kiigiik Olgekli turizm faaliyetlerinin, “kitle turizmi” ne alternatif

olamayacagi, ve ayni Olgiide ekonomik kazan¢ imkani yaratamayacagi da aciktir.

Ayrica, buradaki bir baska bakis hatasi, kitle turizminin g¢evresel bozulma ile esit

anlamda goriilmesidir. Oysa ki, planli bir turizm gelisimi ve kontrollii yiiriitiilen kitle

turizmi faaliyetleri de g¢evre iizerinde en az etki seviyesini yakalayabilecektir [38].

Cizelge 3. 1 Kitle - ekolojik turizmin 6zellikleri agisindan karsilastirilmasi [47]

OZELLIiKLER KITLE TURIZMi DOGA TEMELLI TURIZM
-Hizl gelisir -Yavas gelisir
-Maksimize eder -Optimize eder
-Cevreye saygisisiz, saldirgan -Cevreye saygili, ihtiyath
-Kontrolsiiz -Kontrollii
-Plansiz -Planh
-Olgiisiiz -Olgiilii
-Uzun donem
-Ozel gikarlar -Tiim ¢ikarlar
GENEL -Uzaktan kontrol -Yerel kontrol
-Istikrarsiz -Istikrarh
-Fiyat bilinci -Deger bilinci
-Nicelik -Nitelik
-Genis gruplar -Bireyler,aileler,arkadaglar
-Az zaman -Cok zaman
-Hizli ulagim -Uygun (ve yavas) ulasim
-Sabit program -Aninda degisen kararlar
-Turist yonlendirilir -Turist karar verir
TURIST -ithal yasam bigimi -Yerel yasam bigimi
ACISINDAN -Anlama -Deneyim
-Rahat ve pasif -Talep edici ve Aktif
-Ustiinliik duygusu -Aktif fikirli yaklagim
-Hatira egyalar -Anilar, yeni bilgiler
-Giiriiltii -Sakin
-Plansiz gelisme -Once plan, sonra gelisme
-Sadece yerel diizeyde planlama -Yerel planlarin bélgesel kordinasyonu
-Ustiin peyzaj degeri olan yerlerde yogun gelisme -Ustiin peyzaj degeri olan yerler korunur
-Yeni yapilasma ve yeni yatak kapasitesi -Mevcut yapilarin yeniden kulllanimi
TURIZM GEIJ§ME -Girisimciler disaridan -Sadece yerli girisimciler
STRATEJISI . . . .. . . .
ACISINDAN -Baslica islendirme, yerli olmayan kisilere -Yerel potansiyele gore islendirme

-Ciftcilik azalir, isgiicii turizme kayar
-Otomobil 6ncelikli trafik planlamasi
-Yogun turizm sezonuna gore kapasite
-Dogal ve tarihsel engeller uzaklastirilir
-Ileri teknoloji ve mekanize turizm tesisleri

-Kentsel mimari

-Cifteilik ekonomisi korunur ve gelistirilir
-Toplu tagima oncelikli trafik planlamasi
-Ortalama talebe gore kapasite

-Dogal ve tarihsel engeller korunur

-Diisiik teknoloji ve selektifmekanize gelisme

-Yerel mimari
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Oztunali ve Kayir’a gore, eko-turizmin amaci kitle turizminin tersine, turist sayisini aza
indirmek ve turizmi yil i¢inde yaymak, dogal cevreye yapilan baskiyr azaltmak,
tahribat1 diizeltmeye degil 6nlemeye yonelik planlamak ve uzun vadeli ekonomik ¢ikari

gozetmektir [31].

Anlatildig lizere ekolojik turizm higbir zaman kitle turizmine alternatif olamayacaktir.
Kitle turizminin yogun, savurgan, diislincesizce hareket etme gibi 6zellikleri ekolojik
turizm ic¢in son derece tehlikelidir. Kitle turizminin ¢evreye duyarli ve kaliteli bir
goriiniime kavusmasi sadece siirdiiriilebilirlik kavrami altinda gergeklesebilir. Kitle
turizminden vazge¢mek giiniimiiz ulasim ve ekonomik sartlarinin rahatligindan otiirii
miimkiin goériinmemektedir. Bu ylizden 6nemli olan, mevcut turizm seklini iyilestirme
ve yeni yapilacak olan yatirimlarin st diizeyde bir duyarlilik ve denetim ile

gerceklestirilmesidir.

Cevreci (Ekolojik) Turizm ve Siirdiiriilebilir Turizm Anlayis

Diinyamiz ekonomik kalkinma hareketi ile birlikte hizli bir sanayilesme siireci igine
girmistir. 1970’11 yillardan beri diinya devletleri, sanayilesmenin yiikselen trendine
karsilik dogal yapi dengelerinde bozulmalar oldugunun farkina varmislardir. Tim
diinyada turizm endiistrisi, dogal ve kiiltiirel kaynaklar iizerine kurgulanmistir. Gelecek
kusaklarin turizm gereksinimlerini saglamak ancak siirdiiriilebilir turizm anlayisiyla
gerceklesebilir. Cevre bilincini gelistirmeden dogal kaynaklarin ve kiiltiirel varliklarin
korunmasi saglanamamaktadir [48]. Bu acilardan bakilmasi sonucunda turizmin

sektorel ve anlayis bakimindan degisim gegirmesi gerektigi acik¢a ortadadir.

3.3 Siirdiirilebilir Turizm

1992 Rio Konferans: ile giindeme gelen “siirdiiriilebilir kalkinma” kavrami, tim
sektorlerin kendi is kollarinda “siirdiiriilebilirlik” faaliyetlerini sekillendirmeleri
gereginin altin1 ¢izmektedir. Siirdiiriilebilir kalkinmanin, ¢evresel degerler lizerinde bir
olumsuz etkiye sebep olmadan, ekonomik kalkinmanin devam ettirilmesini 6zellikle
vurguladigr gz oniinde bulundurularak, siirdiiriilebilir turizm ; “sektorii besleyen dogal
cevre ve insan kaynaklarin1 olumsuz yonde etkilemeden, turizm kapasitesini ve turizm

tirtinlerinin kalitesini arttirmak” (Akis,1999:37) olarak tanimlanabilir [49].

Stirdiirtilebilir turizm kavraminda da benzer sekilde enerjide etkin kullanim gibi,

turizmin etkin kullanimi ¢ok Onemsenmektedir. Turizm yapilan cevrelerin, sosyal
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ekonomik ve ¢evre yonleri ile birlikte ele alinarak, biliyiime saglanmasi ve kullanilmasi
hedeflenmektedir. Temelde savunulan, turizmin de tiiketilebilecek cevreye sahip

oldugu, muhakkak korunmasi ve dikkatli kullanilmas1 gerektigidir.

Turizmin tizerinde isledigi kaynagin korunmasi, “stirdiiriilebilir turizm” tartismasinin
anahtar kavramidir. Turizmin kaynaga bagimli bir sanayi oldugu goz ardi
edilmemelidir, bu siirdiiriilebilirligin glivencesidir. Turizmin olumsuz sonuglart ortaya
ciktiginda kontrol altina alinmasi gerekir. ideal bir diinyada, turizmin gevre iizerinde
olumsuz etkileri goriilmesi durumunda derhal 6nleme yoluna gidilmelidir. Turizm
sektoriiniin biiyliyebilmesi i¢in dogal kaynaklara saygi gosterilmesi gereginin ayrimina

daha ¢ok varilmasi gerekmektedir [50].

Turizm faaliyetlerinin dogal ve kiiltiirel kaynaklar {izerindeki olumsuz etkileri ve bu
etkilerin turizmin kendi gelecegini de tehlikeye attiginin anlasilmaya baglanmasi ile
stirdiiriilebilirlik anlayist turizme de yansimis ve “siirdirilebilir turizm” konusu

giindeme gelmistir [51].

Stirdiirtilebilir turizm gelisimi, gelecek yaratmak adina firsatlar olusturur ve gelistirirken
giiniimiiz turistleri ve ev sahibi toplumlarin da beklenti ve ihtiyaglarin1 karsilar. Bu

tanimlama ile yola ¢ikarak siirdiiriilebilir turizmin 6zellikleri su sekilde siralanabilir:

1)Turizmin dogal, tarihi, kiiltiirel ve diger kaynaklari halihazirda toplum i¢in getirisinin

devami yaninda gelecekte de kullanimi i¢in korunur.

2)Turizm gelisimi, turistik bolgede c¢evresel ve sosyokiiltiirel problemlere yol

acmayacak sekilde planlanir ve yonetilir.
3)ihtiya¢ duyulan yerlerde genel cevre kalitesi siirdiiriiliir ve gelistirilir.

4)Yiksek oranda bir turist doyumu, turistik destinasyonun pazarlanabilirliginin ve

poplilaritesinin devam ettirilmesi ile saglanir ve siirekli bir hal alir.
5)Turizmden elde edilen fayda, toplum i¢inde daha genis kesimlere yayilir [26].

Genel olarak bir tanim yapmak gerekirse; “siirdiiriilebilir turizm, turistlerin ve yerel
halkin ihtiyaclarinin gelecek kusaklarin ihtiyaclarindan taviz verilmeden karsilanmasidir

[28].”

Dogal ¢evrenin korunmasi, turizm yatirimcisi, kullanicist ve yapilari i¢in en 6nemli
sirada olmalidir. Turizmin tamamen bagimli oldugu nokta, sosyal ve dogal ¢evredir. Bu
acidan sadece, turizmin gelecek nesillere korunmus bir c¢evre ile aktarilarak
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stirdiirtilebilirligin saglanmast miimkiin goériinmektedir. Turizm etkinlikleri sonucu
ekonomik kalkinma ve g¢evresel degerlerin korunmasi, hatta bu degerlerin arttirilmast,

stirdiiriilebilir turizmin gelisimi i¢in ana amagtir.

Stirdiiriilebilir bir turizm, insanin ve c¢evrenin birlikte varligr ile olasidir. Temel
yaklagim, insanin dogal ¢evre iizerindeki etkisini en aza indirmek degil, ancak dogal

cevrenin insan tizerindeki etkisini en {ist noktaya ¢ikarabilmektir [52].

Siirdiiriilebilir Turizm Genel Ilkeleri ;

Talebe gore degil, arza gore turistik diizenlemelerin yapilmasi

Onceliklerin yerel halka verilmesi

- 12 Ay turizm

- Toplu tasima

- Toplumsal katilim

- Temiz enerji kullanimi

- Eylem durumunda dinlenme

- Gergek yasamin sahnelenmesi

- Mevcut yap1 stogunun kullanimi

- Toplumsal ve kiiltiirel kimligin korunmasi

- Turizm yatinmlarinin esnek, gelismeye acik ve uzun vadeli olmasi, olarak
siralanabilir [52].
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Cizelge 3. 2 Siirdiiriilebilir Turizme Yé&nelik Bir Yéntem Onerisi [52]

SURDURULEBILIR TURIZM GENEL SURECI

v

SUR TUR. HAZIRLIK SURECI P

> [«

SURDURULEBILIR TURIZM UY GULAMA SURECI

stirdiiriilebilir  bir toplum kalkinmasinin miimkiin oldugunun kanitlanmaya

TURISTIK BOLGENIN
TANIMLANMASI

SECILEN ALANIN SURDURU LEBILIR
TURIZM OLGUTLERINE GORE
OZELLIKLERI

Y

TURISTIK
KADEME LEN ME

.

TURISTIK
TANITIM

A

TURISTIN BOLGEYE
GELIgi

A

v v

TURISTIN
BOLGEDEN GIKSI

KAPQ SI! 5

TURISTIK ETKiLENME
|ToPLUMSAL | [EKONONM K] [ FizikseL | (PsiKoLOJK |
@ +— TURISTIK —»
DOYUM
KARSILANMAYAN o{f,'.'.g}';:,. —> e | TURISTIN BOLGEDEN

caligilacaktir [52].

1 - Siirdiirilebilir Turizm Hazirlik Stireci

2 - Siirdiirtilebilir Turizm Uygulama Siireci
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Sema’da, s6z konusu yontemin akis semasi goriilmekte olup, bu siire¢ hem hazirlik ve

veri toplama agsamasini hem de uygulama asamasini kapsamaktadir [52].

Bu yontem genelde homojen yap1 gosteren, turizm konusunda goreceli olarak

gelismemis ancak turizm potansiyeline sahip bolgelerde siirdiiriilebilir turizm araciligi

Gelistirilen yonteme gore Siirdiiriilebilir Turizm siireci 2 alt siirecten olugsmaktadir.




Oneri yontem her 2 ana asamayr da kapsamaktadir. Siirdiiriilebilir Turizm siireci
icerisinde, siireci olusturan tiim bilesenlerin birbirleri ile olan iliskilerinin ve zamana
bagli olarak ¢ikmasi olasi degismelerin tam olarak ifade edebilmesi amaci ile
gelistirilmistir.  Zamana  bagli  olast  degismeler, ¢esitli noktalarda "Evet
Hayir" sorularina yanit bulunarak degerlendirilmistir. Stirecin olumlu isleyecegi veya
kesintiye ugrayacagi noktalar, kesintiye ugratan sorunun ne oldugunun ve nasil

giderilebilecegini 6neri yontemde izlemek olasidir [52].

Cizelge 3.2°de siirdiiriilebilir turizmin, teorik kismi goz Oniine alinmaktadir. Yontem
olarak siirdiiriilebilir turizm girdileri ve sorunlar1 ortaya konmaktadir. Ancak
stirdiiriilebilirlik girdisinin en 6nemli 6zelliklerinden biri olarak cevreci yaklagim ve

mimariye etkisi goz Oniine alinmamastir.

Genel olarak, turizm kamuoyu ve yatirimcilar agisindan mimarinin sadece prestij
acisindan Onemsenmesi, genel bir yanlig goriistiir. Mimari, siirdiiriilebilirligin temeli

icin ilk ayak olmalidir.

Stirdiiriilebilir  turizm Oncelikle siirdiiriilebilir kalkinma tanimi ile paralellik
tasimaktadir. Siirdiiriilebilirligin hemen her konuda o6nemi artmakta ve diinyada
uygulanmaktadir. Kisaca insan yasaminin ihtiyaglar ile dogal kaynaklarin kullanimi
arasinda bir denge kurarak, ekonomik, toplumsal ve c¢evreci yaklasimlar ile gelecege

doniik planlar yapilmasini 6ngoren bir yaklasimdir.

llerideki yillarda turizmde atilacak adimlarin, bugiinden siirdiiriilebilirlik ilkeleri
dogrultusunda planlanmasi gerekmektedir. Turizm alanlarinin dogal kaynaklari, iilke
bliylimesi, turist potansiyelindeki artis gibi bircok faktér turizmin gelecegini

belirleyecektir.

Stirdiiriilebilir turizmin temel ilkelerinden biri yenilenebilir enerji tiretimi ve
kullanimidir. Gelecek dénem igin gerekli olacak enerjinin alternatif kaynaklardan temin
edilmesi, turizmin bolgesel alanlarda enerji {retimine katkida bulunmasim
saglayacaktir. Bu sekilde hem ¢evresel etkiler azaltilmis hem de turizmin kalkinmasi

icin Onemli ilerleme kaydedilmis olacaktir.

Cevre motivasyonuna bagli olarak seyahat eden turist kitlesi i¢in bdlgenin
cekiciliklerini arttirmayr hedefleyen ¢evresel siirdiiriilebilir turizm gelismesinin
unsurlari; turizm bolgesinin kaynaklari ve ¢ekiciligi, cevresel siirdiiriilebilir talebe uyum

ve yardimci turizm faaliyetlerinin kalite ve ¢esitliligi olarak ele alinabilir [53].
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Siirdiiriilebilir turizm, dar anlaminda, yalnizca, dogal verilerden yararlanilmas: ya da
korunmasimi kapsamamaktadir. Doga, toplumsal iliskilerden soyutlanarak, yalnizca,
fiziksel gercekligi kapsaminda ele alinmaktadir. Turizmin, siirdiirilebilirliginden s6z
edebilmek icin, hem dogal, hem de sosyal olan ydnlerinin bir biitiinliikk i¢inde ele
alinmasi gerekli olmaktadir [54]. Bu sekilde hazirlanacak olan turizm planlamasi,
hedeflenen kazanimlarin 6n hazirligi olacaktir. Giiniimiiz turizminin fiziksel bir takim
degisikliklere gitmesi gerekmektedir. Tiim toplumsal kesimlerin ihtiyaglarina yonelik
standartlar gelistirilerek uygulamaya koyulursa siirdiiriilebilirlik adimlarina ulasilmis

olunacaktir.

Giliniimiizde gerek teknoloji gerek yasam bicimimizde gerceklesen hizli degisimler
icerisinde tarihte cok eski zamanlarda temelleri atilan turizmin de bu degisim igerisinde
kayitsiz kalamayacag1 ortadadir. Bu degisimin ilk 6rnegi olarak turizm ilk 6nce kitle
turizmi sekline biirlinmiis, ardindan kapasitelerin de arttirilmasi ile birlikte ¢ok biiytik
kesimlere hitap edebilir hale gelebilmistir. Cagimizin giderek en biiyiik sorunlarindan
biri haline gelen enerji, turizm tesisleri igin hem biiyiik maddi gider hem de tesislerin
bulundugu ¢evreler igin ciddi baski haline dontismistiir. Bu durumda siirdiiriilebilir
turizmin Onemi ortaya ¢ikmis ve bu anlayisa uygun turizm tesislerinin yapimi giin

gectikce daha da 6nem kazanmaktadir.

Siirdiiriilebilir Turizm ve Ekolojik Turizm Kavramlar: Ayrim

Bolim 3.2.2°de kitle turizmi ile ekolojik turizmin farkliliklari irdelenerek ortaya
konmustur. Bu boliimde de kitle turizmine karsilik Onerilen ekolojik turizm ile
stirdiirtilebilir turizm kavramlar: ele alinmaktadir. Daha 6nce de bahsedildigi gibi, kitle
turizmine ¢6ziim olarak siirdiiriilebilir turizm kavrami daha gegerli ve dogru bir ¢6ziim
olmaktadir. iki kavram arasindaki en biiyiik fark ise, ekolojik turizm bir turizm tiirii
olarak uygulanirken, siirdiiriilebilir turizm, tiim turizm tiirlerine uygulanmasi gereken

bir kavram olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Biitin bu turizm c¢esitlerinin agirhikli olarak cevresel degerlere dayanmalar
stirdiiriilebilir turizm kavraminin bir turizm g¢esidi gibi algilanmasina ve bu turizm
cesitleri ile birebir iligkilendirilmesine sebep olmaktadir. Oysa, siirdiiriilebilir turizm,
hangi turizm ¢esidi olursa olsun, ¢evresel degerlerin turizmin temel 6gesi olarak

korunmasini, turizm faaliyetlerinin ¢evreye sorumlu bir sekilde yliriitilmesini ve
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turizmin ekonomik gelismesi ile ¢evresel degerlerin korunmasi ¢abalarinin esgiidiimle

yiriitiilmesi gerekliligini ifade etmektedir [26].

Buradan yola ¢ikarak siirdiiriilebilir turizm anlayis1 ile biitiin turizm tesislerinde
ekolojik unsurlarin dikkate alinarak tasarim siireclerine etki etmesi gerektigi
goriilmektedir. Siirdiiriilebilir turizm yeni bir kavram olarak degil turizmin amagclar
arasinda yer alan, kiiltiirel bilgi edinme, dinlenme, eglenme, saglikli zaman geg¢irme gibi

eylemlerin saglanma sartlar1 olarak goriilmelidir.

Sonug olarak siirdiiriilebilir turizm bir turizm c¢esidi olmayip, tiim turizm tiirlerinin
cevreye duyarli, sosyal baglantili ve ekonomik kalkinma saglayan hale getirilmesi

gereken bir siirectir. Bu siire¢ bir cok kontrollii ve planli ¢alismalar1 igermektedir.

3.3.1 Kitle Turizmine Co6ziim Olarak Siirdiiriilebilirlik

Tezin ana fikrinin anlatildigi bu boliimde; kitle turizminin sorunlarina yonelik

¢ozuimlerin, siirdiiriilebilirlik ilkelerinden olustugu ele alinmistir.

KITLE TURIZMI EKOLOJIK TURIZM
« Binli kapasite ¢ Yiizli ya da onlu kapasite
o Uluslararasi standartlar * Yerel standartlar
o £ |* Sinirlibuyiklikte alan e Tim cevre
O O |e Otel, temali otel ve tatil kdyi gibi mega|e Pansiyon, butik otel, hostel, oberj gibi
£ g’ tesisler kiicik olcekli tesisler
o Konforlu yatak kapasitesi Orta seviyede konfor
Deniz-kum-gtinese ydnelik sinirli eylemler Dogal cevreye donik sinirsiz eylemler
Animasyonla rahatlama Yiriime, tirmanma, avlanma vb
c Temelde kiyi seridi (nehir-gol-deniz) Ekolojik hassasiyeti olmayan yerlerde
% Belirli kiyi seridinde yigiima Dogaya dengeli yayilmis
= Sinirh alanda yiiksek yogunluk Dustk yogunluk
q‘L) Yeni mekanlar olusturma agirlikh Atil yapi tsoklarinin kullanimi éncelikli
> Sezon dis! atil yatak kapasitesi Atil kalma riski yok
Karmasik tasarim Basit tasarim
Uluslararasi tslup Bdlge mimarisi

Endiistrilesmis yapim teknolojisi

Yanlhig imaj olusumlarina acik bicimlenis
Doku icinde uyumsuz

Asiri yapilasma ile gorsel kirlilik

Temali oteller ve kitsch Grtind yapilar
Karmasik dekorasyon

Yerel mimariyi diglayan

Yerel malzemeyi kullanmayan

Kiiltirel kimligi dejenere eden

Tasarima gére diizenlenmis arazi
Gevreyle uyumsuz bitkilendirme

Yerel doku icinde yabanci gérinim

Kiyi alaninda uygunsuz doku olusumiari

Yerel yapim metotlari

Dogru imaj aktarimina yénelen bicimlenis
Dokuyla uyumlu

Sinirli yapilagmayla araziye uyum
Kaltarel kimligi yansitan ¢agdas yapilar
Yerel dekorasyon

Yerel mimariyle ici ice uyumlu

Yerel malzeme agirhkli

Kiltirel kimlige saygih

Dogal arazi dokusuna gére olusan tasarim
Dogal bitki rttist

Yerel doku icinde uyumlu gdrinim
Cevre ekolojisini bozmayan yapilasma

Bicim ve
Estetik

Arazi

Parcasi
L ] . - L ] L ] L ] L ] L ] - L) L ) - L ] . L) L) L ) - L ] L ] L ) L ] L ]

Sekil 3. 22 Kitle turizmi ve ekolojik turizmin mimari bakimindan karsilastirilmasi [27]

60



Ekolojik turizmin kitle turizmine alternatif olamamasi durumunun en Onemli
nedenlerinden biri de mimari karakteristik farkidir. Sekil 3.22’de mimari farkliliklar
ortaya koyulmaktadir. Birbirinden bu derece farkli iki tesis yapisina sahip turizm tiirii
icin, yeni mimari anlayislarin gelmesi gerekmektedir. Ekolojik turizmde ¢evreci
Ogelerin mimariye uygulanist dlgek ve kapasite acisindan ¢ok daha kolay ve yaygindir.
Cevreci otel uygulamalari siirdiiriilebilirligin ilkelerini yerine getirebilmekte, ancak

kapasite kisitlilig1 nedeni ile bir turizm tiirii alternatifi olarak kalmak durumundadir.

Ayrintili olarak anlatilmis olan kitle turizmi, ekolojik turizm ve siirdiiriilebilir turizm
kavramlarimin ardindan asil Oneminin vurgulanmasi gereken konu; gerek dogaya
gerekse de bulundugu ¢evre igerisindeki sosyal ve ekonomik dengelere biiyiik etkisi
olan kitle turizminin, siirdiiriilebilirlik adi altinda yeni bir bicime girmesi gerektigi
diisiincesidir. Ne var ki kitle turizminin higbir sart altinda degistirilemeyecek biiyiik
boyutta bir yer elde ettigi ve bundan sonrasi i¢in kitle turizminin yikict 6zelliginin
sadece bu hareketi durdurarak ve sadece ekolojik turizm kapsaminda yatirimlar
yapilarak Oniine gegilmesi gerektigi diislincesinin tersine yeni bir anlayisin hakim

olunmasinin zamaninin geldigi yaygin olan goriistiir.

Turizm sektorii, gerek diinyada, gerekse iilkemizde ¢ok boyutlu ve biiyiik yatirimlara
sahip bir kalkinma aracidir. Rekabet giicliniin oldukca giiglii oldugu bu sektorde
siireklilik saglamak, yeni anlayislara acik olmak icin farkli kitlelere hitap edilmesi
gerekmektedir. Siirdiiriilebilirlik kavrami birgok alanda oldugu gibi turizm sektdriinde
de kendi agisindan ele alinip, uygulanmaya calisilsa da yeterlilik agisindan ciddi

kuskular uyandirmaktadir.

Cevresel siirdiiriilebilir turizm gelismesine gore talep uyumu, dogal kaynaklara ve
cevreye ilgi duyan tiiketici etkisi i¢in bdlgenin 6zgiin ¢ekiciliginin arttirilmasina ve
sektoriin ¢evreyle biitiinlesmesine baglhidir. Bir yandan turizm gelirlerini ve piyasa
payi arttirirken, diger yandan ¢evre ve turistik dogal kaynaklarin korunmasi ancak bu

sekilde olas1 goriinmektedir [53].

Uygulamada alternatif tiirlerin dahi ¢evresel anlamda olumsuzluklar1 kontrol etmekten
uzak olusu, bu tiirler icin sirdiiriilebilir yaklasim’in 6nemini ortaya g¢ikarmaktadir.
Ciinkii ¢evresel duyarliliktan uzak olarak ortaya konan alternatif turizm tiirleri de
cevresel degerlerin bozulmasina yol acacak ve bu bozulma biiyiik boyutlara

ulasabilecektir. Siirdiiriilebilir bir anlayis icerisinde, kitle turizmi i¢in Ongoriilen
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onlemler alternatif tiirler i¢in de alinmazsa, bu tiirlere olan talebin artmasi, alternatif
tirleri ¢evresel tehlike acisindan kitle turizmiyle ayni noktaya tasiyacaktir. Bu
bakimdan, siirdiiriilebilir yaklasim alternatif tiirlerin yonetilmesinde de yiiksek derecede

oneme sahiptir [55].

Kitle turizmi bir turizm ¢esidi olmayip tiim turizm gesitlerinde gozlemlenebilen yeni bir
olusumdur. Kitlesel hareketlerin giderek yayginlasmasi ve kolaylagmasi sonucu bir ¢ok
turizm c¢esidi kitlelerden olusmaktadir. Bu durumun 6niine gegmek yerine yeni ¢oziim
arayislar1 igerisinde olmak, evrensel bir sorun haline doniisen cevresel, ekonomik,
sosyal, alanlardaki kot etkileri, olumlu gelismelere doniistiirmek adina faydali

olacaktir.

Konu siirdiiriilebilirlik oldugunda, tipki turizm planlamasi kavraminin 6denmesi gerekli
bir ¢ok bedeli (fiziksel, sosyal, kiiltiirel, vb.) beraberinde getirmesi gibi yanlis bir
yonlendirmeyle, siirdiiriilebilir turizm kavrami da bazi cevreler tarafindan turizm
eyleminin yapay ve dogal c¢evreyi yok etme pahasina siirdiiriilebilirligi olarak
algilanmak istenebilir. Bu ise, varilmak istenen hedeflere ulasmayr daha da
zorlastiracaktir. Kavramlarin tiirevlerini iireterek, sadece bu tiirev kavramlar {lizerinde

yogunlagmak, konuya en genis kapsamli bakis agisindan bakmay1 engelleyecektir [33].

3.3.2 Kent Turizminde Siirdiiriilebilirligin Onemi

Kent turizmi, gelisen imkanlarimiz ve yasam bi¢imimiz ile degisim gdsteren bir turizm
cesididir. Kentteki yagam mekanlart gibi turistik mekanlarin da belli bir diizene ihtiyaci
vardir. Hem yerel halk i¢cin hem de ziyaretciler agisindan belirli dolagim aglarinin ve
giizergahlarinin saptanmasi ve ulagim rahathig saglanmasi olduk¢a biiyiilk 6nem

tagimaktadir.

Kent turizminin en 6nemli 6geleri kent otelleri, kentin karakteri ve sosyal durumuna
uygun olmasi ve getirecegi is potansiyelleri agisindan Kentler igin birer kalkinma

aracidir.

Yirmi birinci yiizyilla daha ¢ok giindeme gelen ‘saglikli kent’, ‘yavas sehir’(slowcity)
gibi kavramlar yeni nesil kent diizenlerinin ilk adimlaridir. Bu degisim daha onceki
boliimlerde de bahsedildigi gibi turizmin de her ¢esidinde giiclii bir sekilde kendini
gostermektedir. Kentin niifusu, yogunlugu, ulasim aglari, tarihi 6geleri, hava kalitesi,

yasam alanlari, is alanlar1 gibi bircok girdi kent turizmini birebir etkilemektedir. Bu
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sebeple kitle turizmine hizmet eden kent otelleri hem kentli halk {izerindeki etkisi
bakimindan, hem de diger bir¢ok etkeni bir arada bulunduran kent organizmasinin birer

parcasi olmasi nedeniyle konunun énemli bir ayagini olusturmaktadir.
Kent Turizmi

Kentler 6zellikle de biiyiikk kentler, en 6nemli turizm kaynaklaridir ve kendileri bash
basina onemli destinasyonlardir. Bir¢ok turizm ¢ekiciligini bir anda sunarlar. Biiyiik
kentler ayn1 zamanda iletisim merkezleridir ve karayolu, demiryolu, havayolu aglari ile
turistleri istedikleri yone kanalize edebilmektedir. Bu yiizden de, herhangi bir kent i¢in
ihtiya¢ duyulan ulagim ve konaklama altyapis1 ayn1 zamanda turistler i¢in de gecerlidir.
Turizm biiyiik kentlerin ekonomilerinde bir sayfiye yerlesmesindeki gibi egemen
bi¢imde kendisini hissettirmez, c¢iinkii biiyiik kentler ¢ok fonksiyonlu bir yapiya
sahiptir. Ancak turizm hizmeti, kentsel gériiniimiin gittikce daha 6nemli bir pargasi
haline gelmektedir [56].

Kentlerin kendi aralarinda rekabet ederek turist gekme gabasi son yillarda gozle goriiliir
sekilde artmaktadir. Bunlara ornek olarak Paris, New York, Tokyo gibi kentler
gosterilebilir. Bu kentlerin ortak o6zelligi dolasimimin elverigli olmasi, kiiltiirel ve
mimari yonden zenginligi ve en onemli baslica 6zelligi ise prestij sahibi olmalaridir.
Gilinimiizde kentler de reklam yaparak turist ¢ekme egilimindedir. Kentin dogal
yasantisinin disinda turist potansiyeline sahip hale getirerek kentsel bir gelir elde etmek

de baglica bir amag olmustur.
Kent otelleri

Kent otelleri bulunduklar1 kentin turizm kapasitesinin ve turist profilinin gostergesidir.
Ayrica gelisen is olanaklar1 sayesinde is turizmine, dolayisiyla kentsel is yatirimlarina
da olanak saglarlar. Bir kentin dogal, tarihi ve kiiltiirel altyapisina gore sekillenen kent
otelleri kentlerin birer prestij araglaridir. Kapasite bakimindan yeterli olmasinin yani
sira sunulan hizmetin kalitesi de skentin ekonomisinde énemli pay sahibi olur. lyi
kalitedeki oteller ve konaklama tesisleri kentlerdeki ekonomik dongliyii arttirict giice
sahiptir.

Kent otellerinde siirdiiriilebilirlik

Daha once de acgiklandig1 gibi siirdiiriilebilirlik kavrami ¢evresel, sosyal ve ekonomik

anlamda kalkinmay: saglayan bir anlayistir. Bina bazinda siirdiiriilebilirlik, ancak bu
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kavramlar1 bilinyesinde barindirmasi ile olusabilir. Bir kentin turizm alaninda
stirdiiriilebilirligi igin ilk yap1 tasi olan otellerin her sartta siirdiiriilebilirlik ilkelerine

uygun insa edilmesi ve igletilmesi gerekmektedir.

Kent otellerinin, kentin dogal akisi yani yasami igerisinde baski yapmamasi i¢in
bulundugu cevre ile biitiinlesmesi olduk¢a Onemlidir. Hem mimari, hem de dogal
kaynaklar yoniinde titizlikle konumlandirilmalar1 gereklidir. Cogu kentte oteller
bolgeleri, turistik gezilecek alanlara yakin konumlandirilir. Ancak, artan talepler
dogrultusunda son yillarda yapilan oteller kentin biitiinliigiine ve siliietine zararlar
verebilmektedir. Bu durumda, hem politik, hem de duyarlilik anlaminda uygulanmasi
gereken bir ¢ok oOlgiit mevcuttur. Tezin ana konusu ve vurgulanmak istenen nokta
itibariyle, kent otellerinin kentin mevcut durumu dahilinde mimari, gevresel ve sosyal
ve erisilebilirlik baglamlarinda kisaca siirdiiriilebilirlik ilkelerine uygun insa edilmesi

icin gerekenler ileriki boliimlerde detaylandirilarak ele alinacaktir.

3.3.3 Diinyadan Siirdiiriilebilir Kent Oteli Orneklerinin irdelenmesi

Konaklama tesislerindeki degisim bina yapimi ve yatirim sistemlerinde de degisikliklere
neden olmustur. Bugiin ayn1 anda yiizlerce kisilik kapasiteye sahip binalarin, ayni anda
kullanilmas sirasinda enerji tiikketimi ve atiklarin fazlaliginin yonetimi igin farkli ¢6ziim
yollarinin aranmas1 gerekmektedir. Kent otellerinin diger otellere gore 12 ay kullanimi
acisindan kentlere, dolayisiyla dogaya getirdikleri baskilar daha fazladir. Bu nedenle
diinyadan kent otellerinin siirdiiriilebilirlik tizerine LEED tarafindan (Leadership in
Energy and Environmental Design) platinum, gold ve sertifikali olmak {izere ii¢ 6rnek

konunun ciddiyeti ve uygulanabilirliginin irdelenmesi agisindan incelenmistir.
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Leed Platinum Odiillii Proximity Hotel-Kuzey Carolina-A.B.D

LEED’den en yiiksek puan alan diinyada ilk liix otel olma 6zelligine sahip bir kent

otelidir.

/|

Sekil 3. 23 Proximity Hotel, kiitlesel otel cephe kullanim1 ve giines panelleri [57]

%39 daha az enerji kullanim1
%34 daha az su kullanimi
%87 ingaat atiklar1 geri donilisiimii mevcuttur.

Otel kitlesel turizme uygun kapasiteye sahip olup ayni zamanda ¢evreye duyarli

olma amaciyla yola ¢ikilarak insaa edilmistir.

Lobi ve odalarda en dikkat cekici 6zellik kat yiikseklikleridir. Bu sayede hava
akimi mimari olarak siirekli saglanmistir. Dogal havalandirma ile enerji

kullanimindan biiyiik tasarruf elde edilmistir.

Kullanilan mobilyalar tamamen geri donilisiime sahip malzemelerden

yapilmustir.

Otel, ortak mekanlarin bulundugu ve 6zel mekanlarin (odalar) bulundugu 2

kiitleden olugsmaktadir. Bu sayede enerji kontroliinde daha basarili olunmustur.
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e (dalarin bulundugu kiitlenin catisinda 100 adet glines panelleri ile gilines

enerjisinden biiyiik yarar saglanmistir.

Sekil 3. 25 Proximity Hotel, lobi goriiniimii [57]
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Sekil 3. 26 Proximity Hotel kiitleselligi, dis mekan kullanimi [57]

Odalarda genis pencereler ve kat yiiksekligindeki fazlalik dogal havalandirma da

saglama amactyla yapilmistir.

Biitiin 1slak mekan armatiirleri minimum diizeyde su harcayacak sekilde

tretilmistir.

Proximity Hotel blinyesindeki siirdiiriilebilir uygulamalardan diger 6rnekler;

Binada normal otellere gore %39.2 daha az enerji harcanarak etkin malzemelerle
son insaat teknolojileri kullanilmistir.

371 m? alanindaki (4000 ft?) otel gatisindaki 100 adet giines paneli, otele sicak
su saglamaktadir.

200 metrelik (700 linearfeet) alan ve 6zel erozyon Onleyici bitki tiirleri ile geri
kazandirilmistir.

Bardaki bistrolar zarar gérmiis ceviz agaglarindan, odalardaki servis tepsileri de
bambu agaclarindan tiretilmistir.

Otel restoran mutfagindaki davlumbazlar minimum kapasiteyi (%25) algilayan
sensoOrlerle harcadigi enerjiyi kontrol edebilen 6zellige sahiptir. Ayn1 sensorler
sicaklik duman ve diger atiklara gore davlumbaz hizini arttirabilmektedirler.
Standart su sogutmali sistemlerin yerine restoranin sogutuculari jeotermal enerji
ile caligmaktadir. Bunun sayesinde kayda deger bir su tasarrufu saglanmaktadir.
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Otis marka Gen2 modeli, 6zel iiretim asansorlerle; normalde asansore kullanilan
enerjinin bir kismi1 binanin i¢ elektrik tesisatina geri gonderilmektedir.

Bol dogal 1siktan faydalanabilmek i¢in 220 cm’e 220 cm’lik (7feetding square)
enerji tasarruflu 6zel iiretim pencereler sayesinde kullanilan alanin %97’si giin
15181 ile aydinlatilmaktadir.

Insaat malzemelerinde, %90 geri doniistiiriilmiis takviyeli celik, %100 dogal
tabaka kayalar (sheetrock), %25 kullanilmis asfalt, merdiven yapiminda %50
kullanilmis ¢elik mevcuttur. Beton igerisinde %4 oraninda ¢oplerden
ayristirtlmis komiir kiilii bulunmaktadir.

Insaat atiginin %87’si geri déniistiiriiliip, 1.535 ton moloz ¢dp olmaktan
kurtarilmistir.

Yiiksek tasarruflu Kohler pompalarinin kurulumu sayesinde su tiiketimi %33.5
azaltilmis ve ilk yilda 3 milyon galon (13638 m®) su tasarrufu yapilmistir.

Yerel saticilar ve sanatcilar kullanilarak, nakliye ve ambalaj maliyetleri
distirtilmistir.

Diistik salinimli organik boyalar, halilar, yapistiricilar kullanilarak i¢ atmosfer
kirliligi engellenmistir.

Otel odalarindaki raflar, bistrolar ve masalar ceviz agaci kabugundan ve
“SkyBlend” markasi tarafindan formaldehitsiz olarak %100 endiistri atigindan
geri doniistiiriilmiis agag talasindan {iretilen suntalarla yapilmastir.

Restoran catisina yerlestirilen, yesil bitkisel ¢at1 Ortiisli ile sehir 1s1 adasi etkisi
azaltilmigtir ayn1 zamanda yagmur sularinin yonlendirilmesine ve cati
izolasyonunda faydasi olmustur.

Otel biinyesinde kurulan egitim merkezi ile konuklar i¢in yesil otel turu,
sempozyumlar ve disadoniik her yastan Ogrenci ic¢in programlar organize
edilmektedir.

Konuklar i¢in 8 km’lik (5 mil) dogal parkur igerisinde bisiklet kullanimi
sunulmaktadir [58].
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Leed Gold Odiillii Cityflats Hotel

Amerika Birlesik Devletlerinin Michigan eyaletinde bulunan Cityflats Hotel LEED’den
39 puan alarak Gold Sertifikas1 almis bir kent otelidir. 2007 yilinda insa edilen otelin
tasarim agsamasindan itibaren siirdiiriilebilir olmas1 ve LEED’den sertifika almasi amac

edinilmis.
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Sekil 3. 27 Cityflats Hotel cephe goriiniimii [59]

Otel, her biri ayr1 olarak 6zgiin bicimde tasarlanmis ve dekore edilmis olan 56 odaya
sahiptir. 2. 3. ve 4. katlarda bulunan 56 odanin ii¢ii junior suit, ikisi master suittir.

Yakinlarinda sehir otoparklari ve kendi biinyesinde dahili otoparki da mevcuttur.

Birinci katta lobi, fitness salonu ve bar1 bulunmaktadir. En iist kat olan besinci katta da

restoran1 ve kahvalt1 salonu mevcuttur.

Sekil 3. 28 Cityflats Hotel odadan goriiniim [59]
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Sekil 3. 29 Cityflats hotel odadan goriiniim [59]

Her odanin farkli tasarlanmig olmasi otele hareketlilik ve farklilik katmaktadir.

Sekil 3. 30 Cityflats hotel odadan goriiniim [59]

LEED Sertifikasi i¢in Cityflats Otel’inde kullanilan malzemeler;

Bambu; giiclii yapisi, bitkiye zarar vermeden toplanabilmesi, biiyiime hizi yiiksek ve

alt1 haftada 45 metre biiylime hizina sahip olmas1 yoniinden tercih edilmis.

Cam Tugla; %75 geri donlisiimlii cam kullanimi, %95 kullanilmis malzemeden elde
edilmistir. Uretici firma 2006 yilinda 68 milyon ton (150 milyar pound) UV dayaniml

cam geri doniistiirmiistiir.
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Mantar Parke; kullanilan mantar malzemeleri mantar agaglarindan * elde edilmektedir.
Kimyasal malzemeler kullanilmadan biiyiitiilen agaglarin kabuklar1 en son iglenerek yer

kaplamalarinda kullanilmistir.

Cityflats hotel oturma gruplarinin ve dekorlarinin ham maddelerinin %95’ini otel
binasina sadece birkag blok otedeki yerel iiretim tesislerinden edinmistir. Bu sayede
irtinlerin nakliyesi sirasinda yakit kullaniminda, cevre kirliliginde ve sera gazi
saliniminda cazalma saglanmistir. Uzak mesafeden iiriin ithal etmekten kaginarak
cevresel etkileri aza indirmeye ek olarak sirket maliyetlerinde kar edilmis ve lojistik
zorluklardan da uzak durulmustur. Otel ayrica yerel bir markayla ortaklik saglamis ve
bu sayede hem otel konuklarina reklam yaparak satiglarda ciddi artis saglamistir.
Toplamda otel binasinda kullanilan tiim malzemelerin %38’1 bulundugu bdlgeden

cikartilmis ve islenmis veya imal edilmistir [60].

Otel yapimui sirasinda duvar boyalari igin karar verilirken U.S. EPA (U.S. EPA: United
States Environmentel Protection Agency) nin istatiksel sonuglarina bakilmistir. Buna
gore kapali ortam havasinin kirliligi agik, dig mekan havasindan ii¢ kat daha fazla kirli
oldugu ve bu durumun insan sagligini tehdit eden en 6nemli bes unsurdan biri olmasin
dikkate almiglardir. Ayrica boyalarda ve ylizey uygulamalar igerisinde bulunan ugucu
organik bilesenlerin (VOC, Volitale Organic Compounds) zamanla havaya toksinler
yayarak, i¢ mekan havasindaki kotii ortamin baglica nedeni olmasi baska bir olumsuz
etkisidir. Biitiin bunlar i¢in Cityflats icerisinde ¢ok diislik ucucu organik bilesenler olan
boyalar ve kaplamalar kullanilarak geleneksel boyalar kadar etkili fakat ¢cok daha az
zararl1 gazlar yayan ve hatta neredeyse hi¢ yaymayanlar1 tercih edilmistir. Cevre
dostu boyalar kullanarak, i¢ mekan hava kalitesi ve insan sagligina faydalarmin yani
sira, bu proje bazinda kirletici madde miktarinda, yer alti sular1 i¢in ve atmosfere

salinan gazlar agisindan ciddi boyutta azalma saglanmistir.

Otelin ingasinda hizla yenilenebilir, geri doniisiimlii ve geri dontistiiriilebilir malzemeler
kullanilmistir. Sonu¢ olarak ingaat atiklarimi %81 oraninda geri doniistiirme
gerceklestirilmistir. Otel yapisinin olusturmak i¢in kullanilan malzemelerin, oturma

gruplar1 ve dekor malzemelerin %30’undan fazlas1 (%38 resmi rakam) yerel kaynaklar

' Mantar Agaci (quercus suber):Mantar Agact ( Quercus Suber ) siirekliligi olan yesil aga¢ formlu bir
bitkidir. Karakteristik 6zelligi govdesinde kivrimlar olugturarak siingerimsi mantar olusturmasidir. 20 m
yiikseklige kadar ¢ikabilir.Mantar mesesi denilen bu agag tiiriiniin kabugundan elde edilen contanin, uzay
gemisi, otomobil motoru, ayakkabi, 1s1 yalitimi ve saglik sektorii, gida sektorii gibi olduk¢a degisik is
kollarinda kullanilmaktadir.
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tarafindan saglanmigtir. Cityflats ithal {iriin ve malzemeler iizerindeki bagimliligin
kaldirarak, triinlerin nakliyesi i¢in harcanan yakit ve kullanilan enerji miktarimi
azaltarak, yerel ekonominin gelismesine katkida bulunmusg ve karbon ayak izini en aza
indirmistir. Cityflats otel yapiminda enerji ve su verimliliginde de kendisine es degerde
diger normal otellere oranla, dus ve tuvalet armatiirlerindeki seg¢imleri sayesinde %30

daha az su harcamaktadir.
LEED sertifikal1 bina olmanin faydalari;

Ekonomik Faydalar; Tasarimin isletme maliyetlerini azaltmasi, yatirnrmin degerini ve

karin1 artirmasi, ¢alisanlarin verimliligini ve memnuniyetini artirmasidir.

Saghk ve Topluma Faydalar; Hava, 1s1 ve akustik ¢evreyi iyilestirmesi, konuklarin
konforunu ve sagliklarini olumlu etkilemesi, altyapiya uygulanan baskiyr azaltmasi,

genel yasam kalitesine katkida bulunmasidir.

ml'l'l‘l’llllllm;— |
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Sekil 3. 32 Cityflats hotel lobiden goriiniim [59]
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Leed Sertifikali Orchard Garden Hotel

Amerika Birlesik Devletlerinin San Francisco kentinde bulunan Orchard Garden Hotel
LEED’den 26 puan alan sertifikali bir kent otelidir. 10 katli olan otel 86 odaya ve 56
kisilik restorana sahiptir. Otel 2006°da agilmis, 2007°de Amerika’nin ii¢lincii, diinyanin

da dordiincii Leed sertifikasini kazanan oteli olmustur.

]

Sekil 3. 33 Orchard Garden Hotel cephe goriintiisii [61]

Otelde; %22 oraninda, kullanilan malzemeler 500mil (yaklagik 800 km) igerisinden

temin edilmistir.
%77 oraninda, ingaat atiklar1 geri donilisiimii mevcuttur.
%100 oraninda, tiim mekanlarda sigara kullanimi yoktur.

Binanin Kkent igerisinde yer almasindan dolayi, toplu tasimaya ve duraklara yakindir.
Otel konuklar1 ve calisanlarim1 bisiklet kullanimina tesvik etmek amaciyla bisiklet

duraklarma sahiptir. Farkli bir uygulama olarak bisiklet ile ulagimini saglayan
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calisanlarma dus imkani vermektedir. Yiksek diizeyde yaliim enerji verimliligini
artirirken odalar arasi ses yalitimini da saglamaktadir. Kullanilan alanlarin %80’inden
fazlast giin 15181 direkt alarak, aydinlatma icin harcanan elektrik enerjisini
azaltmaktadir. Cat1 terasi ile konuklarin acik mekanda cevreyle baglantilarinin

giiclendirilmesi amaglanmustir.

Sekil 3. 35 Orchard Garden Hotel giris sagagi [61]
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Proje ekibi geri doniistiiriilmiis icerikli, bolgesel yerel iiretimli ve diisik kimyasal
emisyonlu malzemeler se¢mistir. Yapim asamasinda biiyiilk oranda ¢imento yerine
ucucu kil (fly ash) kullanilmigtir. Ahsap malzemeler orman yonetim konseyinin (Forest
Stewardship Council (FSC)) standartlarina uygun olarak kullanilmis ve geri

dontistiiriilmiis iceriklere sahip, diisiik emisyonlu halilar kullanilmistir.

Ugucu kiil, (Flyash): Betonda ugucu kiil kullaniminin 2 ana nedeni vardir: Birincisi;

beton maliyetini diisiirmek, ikincisi; taze ve sertlesmis betonun 6zelliklerini iyilestirmek
[62].

Proje ekibi, insaat siiresince olusan tiim atigin veya ¢Opiin agirlik yoniinden %77’sini

geri dontigiime géndermistir.

Temizlik personeli ¢evreci temizlik {riinleri kullanmakta ve diisiik kimyasal emisyonlu
olarak secilen biitiin kumas ve benzeri iiriinler, kuru temizleme kimyasallarindan uzak

durmak i¢in makinede yikanabilir sekilde secilmistir.

The Orchard Otel, genel miidiirii Stefan Miihle: “Suna eminiz ki; bu tiir yeni nesil
oteller, miisterilerin hayat tarzinda yiikselme saglayacaktir. ilk kez; San Francisco’yu
ziyaret edenler, otel odasindan ortak alanlara kadar miikemmel bir sekilde diizenlenmis,
temiz ve daha saglikli bir ¢evre sunan oteli tercih etme imkanina sahip olacak.” seklinde

yorum yapmaktadir.

Sekil 3. 36 Orchard Garden Hotel oda [61]
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Sekil 3. 38 Orchard Garden Hotel teras oda [61]

Orchard Garden tipik bir kent otelidir ancak insan sagligini en ¢ok tehdit edenlerin
basinda kent yasami oldugu unutulmadan diizenlenmis bir kent otelidir. Otelin bu denli
cevre dostu olmasinda ilham kaynagi otelin 83 yagindaki sahibi bayan Huang. Aile
tiyelerinden iiclinii zamansiz bir sekilde kansere bagli nedenlerden kaybedince,
kendisini temiz ortamlar yaratma tutkusu ve ¢evresel anlamda gilivenilir, siirdiiriilebilir

bir otel yapmak icin adamustir.

Odalarda geri doniisim kutular1 ve bilgilendirme brosiirleri ile insanlarin dikkati
cekilerek ciddi tasarruflar yapilacagma inaniliyor. Oteldeki sadece anahtar Kkart
sisteminin iki yil i¢inde kendini amorti ederek yaklasik %20 enerji tasarrufu saglayacagi

distiniilmektedir.
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Sekil 3. 40 Orchard Garden Hotel 9.kat plani

Sekil 3. 41 Orchard Garden Hotel lobi [63]
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Sekil 3. 42 Orchard Garden Hotel giris ve lobi plani

Diisiik akimli tuvaletler, duslar ve akis sinirlayicilar Orchard Garden otelinde su
kullanimin1 %20 azaltmaktadir. Dakikada 8 litre (2.3 galon) su akitan duslar yerine 5
litre (1.5 galon) akitanlar kullanilmaktadir. Tiim sihhi tesisatlar1 degistirme ve
tyilestirme islemi otele maliyeti 3.500 dolar civarinda ve iki ile ii¢ y1l arasinda kendini
amorti etmektedir. Su kullanimui tasarruflar1 otel miisterisinin konforuna zarar vermeden

otel gelirlerinde kar saglamaktadir.

Sonug olarak incelenen LEED sertifikas1 almis kent otellerinin belirli ortak ozellikleri
ortaya ¢ikmaktadir. Kent oteli olarak hepsi ¢ok katli ve iki tanesi bitisik nizamdir. Bu
formda kullanilan kent otellerinin, gevreci 6geler barindirmasma herhangi bir engel
olmadig1 goriilmektedir. Bir diger goze carpan ortak 6zellik de kullanilan malzemelere
verilen 6nemdir. I¢ mekanlarda kullanilan c¢evreci mobilyalar, kaplamalar, boyalar,
temizlik iirlinleri ve bu malzemelerin yakin bolgelerden temin edilmis olmasi dikkat

¢ekmektedir.

Bir baska ortak oOzellik olarak, enerji verimliligine verilen 6nem goriilmektedir.
Diinya’daki en yiiksek LEED puanli otel olan, Hotel Proximity’nin ¢ati kullaniminin
giines panellerine ayrilmis olmasi, tasarim anlaminda farkli bir yaklagim1 da beraberinde
getirmektedir. Isletme olarak, ekonomik anlamda hedefler konulmas: siirdiiriilebilirlik
ilkelerine de uygun yaklasimdir. Ulasim, geri doniisiim ve atik konularindaki ¢caligsmalar
ile birlikte, siirdiiriilebilir kent otelleri i¢in diinyada en 1iyi Ornekler olarak

gosterilebilmektedirler.
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BOLUM 4

SURDURULEBILIR TURIZM TESISLERi TASARIMINDA TEMEL
OLCUTLER VE ONERI OLCUT KILAVUZUNUN
OLUSTURULMASI

Tezin amaclarindan biri olarak, siirdiiriilebilir turizm tesisleri i¢in mimari eksiklerin
ortaya ¢ikarilmasi ve tasarim asamasindan yapilmasi gerekenlerin anlatildigi bu
boliimde, alan ¢aligmasinda uygulanan oneri olgiit kilavuzu i¢in gerekli mimari 6lgiitler,

orneklerle desteklenerek olusturulmustur.
4.1 Siirdiiriilebilir Turizm Tesislerinin Tercih Nedenleri ve Avantajlari

Stirdiiriilebilir veya c¢evreye duyarli konaklama tesisleri yeni bir kavram sayilabilir.
Maliyet hesabmnin ¢ok ©Onemsendigi otel gibi biiyiik isletmeli yatirimlarda daha
ekonomik sartlarda uygulamalara gidilmektedir. Fakat zamanla geri doniisiimiinde iist
diizey karlar saglanmasi i¢in siirdiiriilebilir 6gelerin kullaniminin  6nemi, heniiz

yatirimceilar tarafindan yeterince benimsenmemistir.

Her ne kadar mevcut ekonomik kosullar tiim yatirnm ve kalkinma planlar tizerinde
baski olusturuyorsa da uzun vadede siirdiiriilebilir otel gelistirme konusunda hig
kuskusuz yatirimlar olacaktir. Bu olurken de, konuklarin cevresel beklentilerini
karsilayan, fonksiyon ve tasarim verimliligi konusunda isletmeciligin gerektirdigi en iyi
uygulamalar1 devreye sokan oteller i¢in net bir avantaj saglayacaktir. Bu avantaj

varliklarin degerlenmesini ve yatirimei igin cazip hale gelmesini saglar [63].
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4.2 Siirdiiriilebilir Turizm Tesisleri Tasarnminda Sertifika Sistemleri ve

Ongordiigii Yonetmeliklerin Temel Olgiitleri

Bolim 2.3.2’de detayli bir sekilde yaygin olarak kullanilan sertifika sistemleri
aciklanmustir. Sertifika sistemlerinde eksik bulunan mimari Olgiitler, bu boliimde ele

alinarak, olciitleri etkileyen faktorler agiklanmustir.

Gliniimiiz binalar1 teknolojik gelisimlerin dogrultusunda, gerek yapim sekli gerekse de
tasarim anlaminda geleneksel yontemlerden oldukea farkli bir ¢izgide gittigi agiktir. 21.
ylizyil yapilarinin enerji etkin, tasarimlarinda bir ¢ok yenilik uygulanmis yeni nesil
binalar olacag diisiiniilmektedir. Onceki boliimlerde agiklandigi gibi turizm binalar
bina cesitleri arasinda toplu tliketimin olduk¢a fazla oldugu bina tiirlerindendir.
Teknolojik ilerlemeler ve yiliksek yogunluklu binalarda da aktif sistemlerin gelismesi ile
her tiirlii form ve bicime sahip binalarin eskisinden farkli olarak birer beton yigim
olmaktan ¢ok doga ile uyumlu, enerji verimliligi son derece yliksek binalar halini almasi

devrim yaratacak tiirden bir gelismedir.

Bir oteli siirdiiriilebilir 6gelerle donatmak igin ii¢ ana unsura dikkat edilmesi
gerekmektedir. Ilk olarak, her seyin basladig: tasarim siirecidir. Mimari ile binanin en
bastan kaybedecegi ve kazanacagi enerjiler pasif sistemler ile biiylik oranda
belirlenmelidir. Cesitli yenilikler getirilerek bir sonraki donemler igin bilgi aktarimi
yapilmali ve gelisim deneyimlenmelidir. Devaminda aktif sistemlerin rol alacag: enerji
etkin teknolojiler devreye sokulmalidir. Son olarak ise ekonomik boyutu dikkatle
degerlendirilmeli ve planlanmalidir. Esasinda bu eylemlerin tamami birbirleriyle neden
sonug iligkisi bakimindan baglantili bir siiregtir ve otel gibi yiliksek biit¢eli yatirimlarda

bir ¢ok ayrintiya dikkat edilerek basariya ulagma sansi yiikseltilebilir.
4.2.1 Mimari Boyut

Prestij ve rant kaygisi gliden giiniimiiz turizm yapilarina baktigimizda insan dlgeginin
g0z ard1 edilerek, mekan boyutlarinin mekanin niteligi ve kullanici psikolojisine uyumlu

kilinmadigy, bireyi rahatsiz edici oldugu gézlemlenmektedir [64].

Turizm, bir kavram olarak ele alindiginda, ortaya c¢ikan anahtar sdzciiklerden biri
“presti)” olmaktadir. Bu sozciigin Oylesine bir etki alani vardir ki, planlama ve
tasarimin her asamasmda hep 6n planda gelmektedir. Onceliklerin degisiminin hem
nedeni, hem de sonucu olan bu kavram, Ornegin yer se¢imi gibi ana karar verme

stirecinde bile etkin olabilmektedir ve bu asamada bagslayan irrasyonellik yap1 tasarim
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siirecinde dahi baskinligini siirdiirmektedir. Sonugta fantezi ile iliski rasyonel
diisiinceden kagisa sebep olmakta, hep ‘en farkli’yi, ‘en gosterigliyi’, ‘en karli’y1, ve hep
‘en’leri olusturma cabasi igerisinde islevsellik, ¢evreye duyarlilik ve estetik degerler

g0z ard1 edilmektedir [33].

Turizm isletmelerinin ¢evreyle dost bir sekilde insa edilmesi ve isletilmeleri i¢in ¢ok
detayli bir planlamanin yapilmasi gerekmektedir. Bu planlama su sekilde

gruplandirilabilir;

1-Birincil Aktiviteler:

(a) Yerel ve dogal kaynaklardan elde edilmis insan sagligima uygun yiyecek ve
iceceklerin temini

(b) Enerji tasarrufunun yapildigi konaklama imkanlar

(c) Giiriilti kirliligine yol agmayan miizik sistemi

(d) Su ve enerji tasarrufunun yapildigi, klor kullaniminin kontrol altinda tutuldugu
banyo imkani

2-Destekleyici Aktiviteler:

(a) Saglikli depolama

(b) Fosfatsiz, dogada ¢oziinebilir temizlik malzemelerinin kullanilmasi

(¢) Onarim malzemelerinin dikkatli se¢imi ve onarim sekilleri

(d) Halk saglig1 ve kanalizasyon

(e) Issnma havalandirma ve 1siklandirmada enerji tasarrufunun yapilmasi ve CFC
gazlarmin kontrolii

(f) Cevreye duyarli ofis malzemelerinin kullanilmas1 ve kati atiklarin ayrilarak geri
kazanilmasi

3-Yonetime Iliskin Aktiviteler:

(a) Satin alma, enerji ve atik yonetimi

(b) Calisanlarla iliskiler

(c) Miisterilerle iliskiler

(d) Resmi otoritelerle iliskiler [65]

Bag’a gore siirdiiriilebilir turizm tesislerinde olmasi gereken oncelikler yukaridaki
gibidir. Siirdiiriilebilirlik kavrami ve ilkeleri heniiz teorik olarak kullanilmakta, hayata
gecirilmek icin yeterli tesvik ve inang olugsmamistir. Ancak arastirmalar sonucu, bir
binanin siirdiiriilebilir olmas1 ve bu 6geleri tasimasi i¢in kesinlikle ilk olarak tasarim
asamasinda diislinlilmiis ve mimari dl¢iitlerin uygulanmis olmasi gerektigi goriilmiistiir.
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Basaril1 bir siirdiiriilebilir bina, ancak tiim otoriteler ile tasarimdan baglayarak, kullanim

esnasinda rol alan dlgiitlerin belirlenmesi ve uygulanmasi ile olugmaktadir.

Binanin insaat asamasinda kullanilacak malzemelerin belirleyicisi olan tasarimcilarin
siirdiiriilebilir bina yapiminda rolleri ¢ok biiyiiktiir. Hedef, malzemelerin tiiketimi

azaltilarak, geri doniisiimlii ve siirdiiriilebilir girdilere sahip se¢imler yapmak olmalidir.

Gliniimiiz yeni nesil (stirdiiriilebilir veya ekolojik) binalarda, giines enerjisi, riizgar
enerjisi ve biyokiitle enerjilerinin kullanimi yaygindir. Glines, binalarin enerji ihtiyacini
bliyiik Ol¢iide karsilayabilen ve mimariyi de sekillendirmesi bakimindan en 6nemli

enerji kaynagi olarak gosterilebilir.

Diinya capindaki ingaat aktiviteleri, tiim diinyadaki kaynak kullanimiin yaklasik %
40’11 olusturdugu gibi sera gazi emisyonlarini da igeren tiim atiklarin da % 40’1n1 ag13a
cikarmaktadir. Bu yiizden son birkag yilda insaat endiistrisinin yiiziinii siirdiiriilebilirlik
giindemine donmesi hi¢ de sasirtict degildir. Endiistri ve hiikiimet ¢evreleri tarafindan
olusturulan plan ve projeler siirdiiriilebilirlik hedeflerinin otel sektorii i¢inde daha genis
bir alana yayilmasin1 amaclar ve tesvik eder. Burada otel projelerinin tiim yasamsal
etkileri yaninda baslangic asamasindaki tasarim ve yapi konular1 da ele almir. ilk
tasarim, planlama asamasindaki ana hatta yliriitiillirken, ayrintili tasarim safthasinda

tasarimcilar siirdiiriilebilirlik taahhiitlerini saglama konusunda yaraticilik sergilerler
[66].

Ozellikle oteller énemli oranda enerji ve su kullanicilar oldugu igin enerji etkinligini
kucaklayan ve projeye dahil eden tasarimlar artik olagan hale gelmistir. Dogal 151k ve
hava sirkiilasyonunu kullanan pasif sistemler etkin 1sitma ve sogutma sistemleri olarak
popiilerlik kazanmaktadir. Odalarin ve ortak alanlarin doluluguna duyarli akill
aydinlatma ve gii¢ sistemleri ¢cok yaygin olarak kullanilmaktadir. Otel isletmeciliginde

su kullanimin1 azaltmanin yollari tasarim safhasinda ele alinmalidir [66].

Benzer bir sekilde Freibe’ye gore; oteller onemli kaynaklar: talep eden biiyiik enerji
kullanicilaridir. Bu yiizden otel sektorii iklim degisikligi mevzuatinin getirdigi
diizenlemelerle yiizlesmelidir. Bir otelin ger¢ek anlamda siirdiiriilebilir olmasi igin
stirdiiriilebilirlik ilkeleri planlama asamasinda yer almalidir ve bu inganin ilk bolimiini

olusturacaktir [67].

Tasarim ekibinin bunu gerceklestirmek i¢in 6niinde ¢ok sayida olasilik vardir, 6rnegin

diisiik 1s1l iletkenlige sahip pencere camlarimin secilmesi, yaz aylarinda sogutma
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yiiklerinin azaltilmasi i¢in ¢esitli otomatik veya manuel golgelendirici yap1
elemanlarindan faydalanilmasi, 1sitma ve sogutmada yenilenebilir enerji kaynaklari
veya 1s1 pompasi gibi yliksek verimlilige sahip mekanik ekipmanlarin kullanilmasi, bina

konumlandirilmasinda pasif 6nlemlerin alinmasi gibi [68].

Siirdiiriilebilir bir binanin biiyiik kismi tasarim siirecinde diisiiniilse de, tam bir basariya
ulagsmak icin bir ¢ok farkli bilim dallarini bir araya getiren bir igbirliginin yapilmasi,
ekonomistler sosyologlar da dahil her tirlii fikrin ayrintili olarak ele alinmasi

gerekmektedir.

Siirdiiriilebilir bina tasarim olgitlerinin birgogunun mimarinin temellerinde yer aldigi
goriilmektedir. Ancak temel tasarim Olciitleri giiniimiiz teknolojisi ile bir araya
geldiginde diinya i¢in ¢ok yeni bir anlayis olarak goriinmektedir. Bu yilizden
stirdiiriilebilir bina yapim sistemleri her tiirlii yeni arayislara, denemelere ve kesfe acik
bir konu olarak Oniimiizde durmaktadir. Mimarligin dogasinda bulunan yenilikgi

tasarim gliciiniin uygulamalar1 ¢ok daha ilerilere tasiyacagi bir gergektir.

Siirdiiriilebilir turizm tesisleri tasariminda bina bazinda yapilmasi gereken bir ¢ok 6lgiit
ekolojik yap1 tasarimi Slgiitleri ile ortiismekte olsa da ticari ve bir ¢ok fonksiyona sahip
turizm tesisleri igin bir takim farkli ¢éziimlere gidilmesi gerekmektedir. Turizm tesisleri
mekanlar1 tesisin tiiriine gére konumuna gore farkliliklar gosterebilir ancak her tesiste

bulunan mekanlar su sekilde siralanabilir:

e Tesis ¢evresi (peyzaj ve agik alanlar)

e Tesis binasi,

e Lobi, girig boliimii (resepsiyon, bekleme alani)

e Restoran, bar ve ortak mekanlar(havuz, sauna,hamam, spor salonu, eglence
mekanlart)

e (Oda katlar1 veya birimleri

e Odalar,

e Personel mekanlar ( personel yemekhanesi, personel odalari )

e Yonetim mekanlart (yOnetici ve yardimcisi, muhasebe, pazarlama, insan
kaynaklari)

e Servis mekanlar1 (mutfak, depo, kat ofisler, servis sirkiilasyon alanlari)

Arastirma konusunun gerektirdigi tesis ¢evresi ve peyzaj, tesis binast ve odalar mimari

acidan ele alinarak, hem kiitle baglaminda hem de mekan bazinda yapilmas: gereken
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siirdiiriilebilir tasarimlar ve ekipmanlar ele alinacaktir. Diger mekanlar ve tesis
boliimleri, tesis g¢evresi, tesis binasi, odalar olarak {i¢ ana baslik altinda incelenen
boliimlerden etkilenen alt mekanlar olmalarindan dolayr aragtirma sonucu
degerlendirme formu olan oneri olgiit kilavuzu igerisinde olmasi gercken Olgiitlere
deginilecektir. Tasarim ve ekipman unsuru drneklerle irdelenecek ve enerji konusundaki
tasarruf ele alinacaktir. Boliim igerisinde tesis mimarisi, mimari ve kullanict iligkisi,
enerji verimli ekipman  kullanimi ve enerji etkinligi, ekonomik sonuglar ile
stirdiiriilebilir turizm tesisi tasarimlari asamasindaki her safhayi incelemeye almak

amaglanmstir.

Tesis cevresi (peyzaj, acik alanlar): Turizm tesisleri kullanict ig¢in en az bina kadar
onemli olan cevreleri ile uyumu yakalamak iizere, acik alanlarmin tasarimi ve
kullanimin1 da dikkate almak zorundadir. Tesisin bulundugu arsa sinirlari icerisinde
yesil alan kullanimina agilan kisminda binanin konumlandirilist bir ¢ok faktore gore
degisebilir. Siirdiiriilebilir bina tasarimlarinda arazinin bulundugu yarimkiireden
baslayarak, giinese, riizgara gore binanin yonii ve bina kabugunun, formunun tasarimi
ve konumlandirilisi enerji performansini en ¢ok etkileyen faktorlerdir. Bu yilizden bu
potansiyellerin tasarim asamasinda c¢ok iyi irdelenerek tasarimin yapilmasi
gerekmektedir. Hakim riizgarin  yonii, ortalama sicaklik dikkate alinarak

degerlendirilmelidir.

Riizgar, binalarda olusan 1s1 kayiplarimin meydana gelmesinde ve binanmn pasif
iklimlendirme yolu ile dogal havalandirmasinda ¢ok 6nemli bir faktor olarak karsimiza
cikmaktadir. Binalarin riizgarla karsilikli etkilesimi bina riizgar iligkisi olarak
incelendiginde riizgarin binalar {izerindeki etkileri su 6zelliklere bagl olarak degisim

gostermektedir;

e Riizgarin esme yoniine ve karakterine (sicak-kuru, sicak-nemli, soguk, 1liman
kuru-nemli)

e Riizgarin hizina (basing farki arttik¢a hizi artar)

e Riizgarin esme siiresine ve sayisina

e Yapmin zeminle iliskisine (zeminden yiikseltilmis, gomiilmiis veya zemin
seviyesine)

e Yapi bigimine (kompakt, avlulu veya serbest diizende bosaltilmis)

e (evre yapilarin, topografyanin ve yesil dokunun niteligine
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e Riizgarin etkiledigi ylizeyin dokusuna (piiriizliiliik) [69]

Goriildiigii gibi riizgarin  bina iizerinde olduk¢a detayli ve giiglii bir etkisi
bulunmaktadir. Mimari anlamda riizgar ile bina iliskisi hakim riizgarla smirh
kalmamalidir. Tasarimci riizgar1 yonlendirecek ve avataja cevirecek sekilde tasarim

yapmalidir.

Asagida dogal havalandirmanin bitkilerle veya peyzaja gore, nasil kontrol
edilebilecegine dair bazi1 6rnekler mevcuttur. Peyzajin sadece bir bitkilendirme siireci
degil riizgar, glines gibi faktorleri de yonlendirebilecegi sekillerle anlatilmaya
calistlmistir. Sekil 4.1.’de hakim riizgarin karsisina binanin paralelinde devam eden
agaclandirma ile rlizgarin giiciinii binaya dogru alarak sicak iklimlerde serinletme amaci

ile kullanimina 6rnek olarak gosterilebilir.

Saglik ve konfor vantilasyonunun gerceklestirilmesi i¢in igeride istenen hava
hareketinin dis riizgar hizi araciligiyla ile saglanmasinda binalarda diizenlenecek
vantilasyon agikliklari, dogal vantilasyon sisteminin en etkin elemanlaridir. Ozellikle
sicak ve nemli iklim bolgelerinde bu agikliklarin 6zellikleri, boyutlart ve birbirine gore

konumlar1 i¢ mekanda konfor kosullarinin saglanmasinda ¢ok biiyiik 6nem tasir [70].

Sekil 4.2.°de de riizgarin, bitkiler veya agaglarla bir tiir bogaz yaratilarak, binaya en

giiclii yoniiniin etki etmesinin 6rnegidir.

(a)

akim riizgarlarin karg: yoniine
uygulanan bitkilendirme riizgarin
agikliklara yonelmesi ig¢in
kullanilabilir.

Sekil 4. 1 Bitkilendirme ile havaakiminin yonlendirilmesi [71]
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(b)

Huni bigimindeki bitkilendirme ile
binanin en ¢ok agiklik ydniine
dogru havaakimmi yonlendirmeye
kullanilabilir.

Sekil 4. 2 Bitkilendirme ile havaakiminin yonlendirilmesi [71]

Sekil 4.3 ve 4.6’da, bina ve peyzaj konumlarina gore hakim riizgar ve etkileri
gosterilmistir. Binanin yapilacagi arazide mevcut bir peyzaj olmasi halinde de binanin
nasil konumlandirilacagi veya agaglandirmanin nasil yapilacagi ile ilgili Oneriler

gosterilmektedir.

i F
n bitkilendirme binanin

Binanin arka tarafinda uyg
oniinde basingh bir alan yaratir.

Sekil 4. 3 Bitkilendirme ile havaakiminin yonlendirilmesi [71]
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Bina formlari, riizgarin akigina engel olduklari i¢in pozitif basing bdlgeleri ve negatif
basing bolgeleri binalarin ylizeylerinde olusur. Pozitif basing bdlgesi, binanin riizgar
akimini alan yiizeyidir. Buna karsin negatif basin¢ bolgesi ise, binanin riizgar almayan
kismidir. Riizgar hizimin artis1 iki bolgede meydana gelir ve rilizgar akist pozitif
bolgeden negatif bolgeye dogrudur. Binanin negatif basing bolgesi riizgar1 emme

bolgesidir [71].

Gilintimiizde siklikla uygulanan yiiksek binalarda riizgar sorunu oldugu bilinmektedir.
Binaya ¢arpan riizgar ytikselir ve tist katlarda acik alanlar kullanilamaz hale gelebilir.O
yiizden hakim riizgarin, giicliniin ve yoniiniin binanin bulundugu yere gore saptanmasi
konfor ve fonksiyonellik anlaminda ¢ok Onemlidir. Bu durum otel binalari i¢in de
gecerlidir. Cok katli kent otellerinde, kentte bulundugu yere gore binanin tasarlanmast,
hatta bu riizgar giiciinden yararlanilmasi miimkiin olabilir. iginde bulunudugumuz
donemde Ornekleri ¢ok kisith olsada Bahreyn Diinya Ticaret Merkezi bu duruma bir

ornek olarak gosterilebilir.

T

Sekil 4. 4 Bahreyn Diinya Ticaret Merkezi [72]
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Sekil 4. 5 Riizgar Tribiini [72]

Bolim 2.2°de ve 2.3.1°de siirdiiriilebilir bina tasariminda giines etkisi 6zelliklerine ek
olarak rilizgar ve bina ¢evresinin ekolojik etkenleri bu bdliimde ayrintili olarak islenerek
konunun 6nemi vurgulanmistir. Siirdiiriilebilir yapilarin tasarim agamasinda giines ve
riizgar giiniimiiz teknolojisi ve bilgisi icerisinde en sik ve kolay uygulanan iki ana

kaynaktir.

Bu gekilde bitkilendirme ile bina etrafinda havaakist
onemli dlgiide hizlandirilir ancak bu durum bina iginde
zayif havalandirmaya da neden olabilir.

Riizgar Golgesi

Sekil 4. 6 Bitkilendirme ile havaakiminin yonlendirilmesi [71]

Riizgar ve giinesin birlikte binalar iizerinde etkisine bakildiginda kuzey yarimkiire igin

Esin ve Yiiksek’e gore; “Yapilarin dogu ve bati1 yonlerinde yer alan genis yaprakli
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agaclar, kisin yapraklarini doktiiklerinde giines 1sinlarin1 yapiya ulastirirken yazin da
yapraklariyla golge saglayabilirler. Kuzey ve giiney taraftaki her zaman yesil agaclar ise
yaz glinesi ve kis riizgarma karsi iyi bir koruyucu olabilirler. Dogru bir peyzaj tasarimi
ile riizgar hizin1 azaltarak yapiya sizan hava akimlarini yavaslatmak miimkiindiir.
Yapinin bat1 ve kuzeybati cephelerinde diizenlenen sik agaclar ve calilar da istenmeyen
aksam giinesinin yap1 igerisine girmesini engellemektedir. D1s ortamin yer kaplamasi ve
cimler de buhar tasinim yolu ile sogutma etkisine sahiptir. Asfalt gibi 1s1y1 blinyesinde
depolayan malzemeler, giines etkisini yitirdikten sonra da sicaklik yaymaya devam
ederek gece 1sinmalarini arttirmaktadirlar. Yapilarin sogutma enerji yiiklerini azaltmak
icin yapinin yakin gevresine 1s1y1 depolayan malzemelerin az kullanilmasi veya bu tiir
malzemelerin dogrudan gelen giines 1sinlarina karsi goélgelendirme yapilarak asiri

isinmalarint engellemek gerekmektedir [73].”

Bina ¢evresi tasariminda, bina merkezli peyzaj yardimi ile ekolojik ¢dziimler
yaratilabilir. Bina g¢evresi, bina ve i¢ mekanlar bir biitin halinde diigiiniilmeli ve
fonksiyonellik ile gevreci yaklagimlar biraraya getirilmelidir. Bina bazinda tasarim
ilkeleri ¢evresel yardimcilarin devaminda nelere dikkat edilmesi gerektigi ‘Tesis Binast’

basligi altinda incelenmistir.

Tesis Binasi: Bolim 2.2°de ve 2.3.1°de ele alindig1 gibi bina tasarim odlgiitleri ekolojik
ogeler ve siirdiiriilebilirlik igermek zorundadir. Bir turizm tesisi binasi tasariminin bir

cok farkli mesleki bilgi birligi ile basartya ulasacagi kesindir.
Bina tasarim olgttleri;

e Binanimn formu ve yonlendirilis durumu,
e Bina kabugu,

e Bina yapim malzemeleri olarak siniflanabilir.
Binanin formu ve yonlendirilis durumu

Bina formu; bina yiiksekligi, ¢ati tiirii (diiz, besik ve kirma cati), catt egimi, cephe
egimi, gibi geometrik degiskenler araciligiyla tanimlanabilir. Tiim bu degiskenler,
binanin dig atmosferik ve i¢c mekan konfor kosullarinin diizenlenmesinde biiytlik rol
oynamaktadir. Bina aracilif1 ile kaybedilen ve kazanilan 1s1 miktar1 iklimsel kosullara
gore degistiginden farkli iklim bdlgeleri icin 1sitmanin istendigi donemde maksimum,
istenmedigi donemde minimum 1s1 kazanci saglayan uygun bina yon ve form
kombinasyonlar1 belirlenerek dogal 1sitma ve sogutma saglanmalidir [70].
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Turizm binalarinin bigimleri gorsel anlamda da olduk¢a 6nemli olmasindan dolayzi,
stirdiiriilebilir tasarim yapilarak, farkli bicimler de olusturularak estetik agidan da dikkat

¢ekici sonuglara ulasilabilir.

Ulusal ve yerel politikalar yapilarin dayanikli olmasini, kosullara uyarlanabilmesini ve
etkin kaynak kullanrmma déniik  olabilmesini  &ngdriir.  Ornegin  binanin
konumlandirmast maksimum diizeyde giines 15181 alacak sekilde yapilirsa, yapay

aydinlatma ihtiyaci azalacaktir ve fotovoltaik panellerin performansi artacaktir [74].

Turizm tesislerinde oda birimleri (oda katlar1) giines 1s18indan en ¢ok faydalanmasi
gereken mekanlardir. Ardindan kahvalti ve yemek salonlarinin da giiney yoniinde
yerlestirilmesi 1sitma-aydinlatma disinda konuklarin kendilerini daha iyi hissetmelerini
de saglayacaktir. Ayni sekilde, glines ve riizgar unsuru dogal havalandirma ve enerji
etkinlikleri disinda personel mekanlarinda da dikkate alimmali personelin kendisini

verimli ve iyi hissetmesini saglayacaktir.

Servis boliimleri, yikama, temizlik veya mutfak gibi bolimlerin kuzey yonlii olmasi
diger mekanlarin ihtiyaci oldugundan daha az giineslenmeye ihtiya¢ duymalarindan

tasarim anlaminda daha olumlu sonuglar doguracaktir.
Bina kabugu

Bina kabugunun giines 1sinimina kars1 yutuculuk, yansiticilik, gecirgenlik 6zellikleri ve
1s1 gecisine iliskin 6zellikleri, cephe kabugunun birim alanindan, dis hava sicakligi ve
giines 1s1mu etkileriyle, kazanilan ve yitirilen 1s1 miktarlarmin belirleyicileridir. Ig
cevre iklimsel durumu ve iklimlendirme enerjisi yiikleri cephe kabugundan yitirilen ve
kazanilan toplam 1s1 miktarlarina bagl olarak degisim gdsterir. Dis iklimsel kosullar,
yoresel veriler ve iklimsel konfor kosullar insana iliskin i¢ ¢evresel veriler olarak ele
alindiginda, i¢ iklimsel konfor durumunun gerceklestirilmesi silirecinde tasarimcinin
kontroliinde kalan degiskenler yalnizca cephe kabuguna iliskin oOzelliklerdir. Bu

ozellikler iklim bolgesine uygun olarak secilmelidir [70].

Bina kabugu binanin kiyafeti gibi goriilebilir. Soguk, 1liman ve sicak iklimlerde farkli
uygulamalara gidilmektedir. Geleneksel mimarimizde de bu duruma 6rnek bir ¢ok yap1
mevcuttur. Bugiin ise glinimiiz yeni yapim malzemeleri ile aym performansi

verebilecek daha biiyiik 6l¢ekli ve ¢ok katli binalar yapabilmek amaglanmaktadir.
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Siirdiiriilebilir mimaride tasarimcinin kontrolii altinda bulunan bina kabugunun termo
fiziksel ozellikleri; saydam-opak yiizeylerin boyut, konum, tipleri; cephede uygulanacak
giines kontrol araglarinin boyut, konum, tipleri ile fiziksel 6zellikleri kabuga (cepheye)
iliskin pasif tasarim parametrelerindendir. Bunlar arasinda, trombe duvari, ¢at1 havuzu,
seralar, giines odalari, termosifon sistemler gibi mekanik arag-gere¢ kullanilmaksizin,
ek bir enerji tiketimi olmaksizin bina bilesenlerinin gilines 1sinim1 toplamasi,
depolamasi, dagitmasi, kontrol etmesi amaciyla gelistirilen ve i¢ mekan hava kalitesini

etkileyen “Pasif Sistemler” yer almaktadir [75].

Uretim ve yapim asamasinda harcanan enerjinin yani sira, kullanim déneminde de yap1
kabugu yoluyla saglanacak enerji kazanci ve enerji korunumu ¢ok 6nemlidir. Kullanim
asamasinda enerji etkinliginin saglanabilmesi i¢in kabukta yalittm kalinligi arttirma
yoluna gidilmektedir. Bu durum, iiretim ve yapim asamasinda ¢evre ile ilgili sorunlara
yol agmaktadir. Bu nedenle, kullanim Oncesinde farkli stratejiler ile kurulmus yapi
kabugu alternatiflerinin iiretilmesine yonlenilmelidir. Verimli performans i¢in ¢iktilar

(yarar) ile girdiler (kaynak) arasindaki iligkiyi dogru kurmak gereklidir [76].
Bina kabugunun tasarimi 4 iklim bolgesine gore degisiklik gosterir;

e Sicak-Nemli iklim bolgesi,
e Sicak-Kuru iklim bolgesi,
e Ilimli-Nemli/ Ilimli-Kuru iklim bélgesi,

e Soguk iklim bolgesi, olarak siniflandirilabilir.

Yapinin insa edilecegi bolgenin iklimsel 6zelliklerine gore boliim 2.2.1°de de anlatildigi
gibi pasif sistemler ile bina i¢i 1sitma ve serinletme saglanabilir. Bina 6lgegi biiyiidiikge
aktif sistemlere, mekanik elemanlara olan ihtiya¢ artar. Otel binalarinin genellikle
yiikksek yogunluklu olmasindan dolay1 yapilabilecek aktif ¢oztiimler bolim 4.2.3.1
Siirdiiriilebilir Ogelerle Enerji Verimliligi ve Ekonomik Kar Avantaji’ bashg altinda
ayrintili olarak ele alinmistir. Tamamen pasif sistemlerden olusan turizm yapilari
icerisinde daha ¢ok ekolojik turizme yonelik tekil yapilara sahip, apart veya bungalow
seklinde konaklama birimleri olan tesislerde uygulanmasi konfor ve enerji verimliligini

¢ok fazla arttiracaktir.
Bina yapim malzemeleri

Yap1 malzemelerinin biiyiik kismi bina kabugunun malzemesini olusturur. Bir 6nceki
boliimde anlatilan bina kabugu ile birlikte diger bina elemanlar1 olan ¢ati, pencereler, i¢
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mekan malzemeleri ile binanin tamaminda kullanilan 6geler ortaya ¢ikar. Giiniimiiz
teknolojisi ve bilgisi ile geri doniistiiriilebilir, gaz emisyonu minimum olan boya ve

benzeri bir cok kimyasal malzeme arastirmasi ve uygulamasi yapilmaktadir.

Stirdiiriilebilir tasarimda yapida kullanilan malzemenin hammadde halinde kaynagindan
cikartilmasindan kullanilmasina kadar gegen siiregler; yani islenmesi-liretimi ve
taginmast stliregleri de dikkate alinmaktadir. Bu baglamda; calismada malzeme
seciminde, iklim bdlgelerinin farkliliklari, yerel malzeme kullanimi ve malzemenin geri

doniisiim olanaklari ile yapim sistemleri géz oniinde bulundurulmustur. Buna gore;

e Beton kullannmi s6z konusu oldugunda, ana maddesi ¢imentonun iiretimi
sirasinda c¢evreye zarar vermeyecek onlemlerin- ugucu kiil kullanim1 gibi farkl
malzeme kullaniminin-dikkate alinmasi,

e Kagir malzemede; ekolojik agidan dogal tas, c¢imento, doniistiiriilmiis
agregalarin kullaniminin, tugla ve benzer bloklarin yapiminda, camur, yanmis
kiiller, komiir ciirufu, ahsap rende talasi atiklariin kullaniminin,

e Plastik malzemede; donistiiriilebilir, dogada ayristirilabilir, atiklardan elde
edilmis, fenol formaldehit icermeyen kompozit malzeme kullaniminin,

e Ahsap malzemede; tasiyict striiktiir haricinde, ahsap panellerin, arasi yalitiml
levha panellerin, ahsap ve kagit liflerinden firetilmis az yogunluklu Ilifli
levhalarin, ¢imento katkili ahsap kompozit levhalarin kullanima,

e [s1 yalittim malzemelerinde; doniisiimlii malzemeden yapilmig mineral elyaf, cam
elyaf, seliiloz esasli ve polyester kopiik yalitimlarin kullaniminin ¢evreye etkileri

bakimindan 6nemli oldugu bilinmektedir [75].

Yapilarda dayaniklilik ve diger performanslarindan 6diin vermemek kosulu ile diisiik
enerjili malzemelerin tercih edilmesi cevresel bir yaklasgim olmaktadir. Yapi
malzemesinin enerji etkin olabilmesi igin kendi yasam dongiisiinii olusturan her
asamada enerjiyi az ve verimli kullanmasi gerekmektedir. Hammaddesinin dogadan
elde edilisinden baslayip, lretilmesi, tasinmasi, kullanimi ve yok edildikleri asamaya
kadar siliren biitlin asamalarda, enerjiyi etkin kullanan yapi malzemelerinin tercih

edilmesi, yapilara enerji etkinligi saglamaktadir [73].

Dogal ve yenilenebilir kaynaklardan elde edilmis olan malzemeler, {iretim siirecinde
yapay malzemelere kiyasla ¢ok daha az islem gerektirdiklerinden enerji etkinligi

saglamaktadirlar. Yapilarda kullanilan ahsap, bambu, saz, saman, ¢avdar sapi, aycicegi
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sap1, mantar gibi bitkisel kaynakli malzemeler hizla yenilenebilir kaynaklardan elde
edilen dogal malzemelerdir. Bu malzemeler hem daha az enerji ve is¢ilikle islenebilirler
hem de yerel olarak temin edilme olanaklar1 fazladir. Yenilenebilir kaynak kullanimi,
sinirlt dogal kaynak kullanimini azalttigi i¢in kaynak korunumu gibi 6nemli bir ekolojik

bir uygulama sayilmaktadir [73].

Yapmnin Omriinii tamamlamasi veya islev degistirmesi sirasinda kullanim Omriinii
tamamlamasi yap1 malzemeleri ve elemanlarinin fazla zarar vermeden kullanildiklar
yerden sokiiliip ¢cok az bir islem uygulayarak tekrar baska bir yapida kullanilmasiyla
dogal kaynaklar korunumu ve arazi doldurma iizerindeki baskilar azaltilmig olur. Bu
amagla yapilarda kolaylikla sokiilebilen ve yeniden kullanilabilen malzemelerin

secilmesi o yapiya ekolojik bir 6zellik kazandirmaktadir [73].

Otel yapilarinda ozellikle i¢ mekanlarda kullanilan tekstil {riinlerinin  geri
doniistiiriilebilir malzemelerden kullanilmasi yaklasik her bes yilda bir yenilenen oteller

icin olduk¢a ekonomik ve ¢evreye duyarli bir yaklasim olacaktir.
Odalar

Turizm tesislerinde odalar veya konaklama birimleri olarak nitelendirilen mekanlar
kullanicilarla  dogrudan ilgili  boliimlerdir.  Siirdiiriilebilir  alanlar  yaratmak
amaglandiginda tizerinde en ¢ok diisiiniilmesi gereken mekanlardan ilk sirada yer alir.
Klasik otel odalarinin tasarimindan farkli ¢éziimlere gidilmesi gerekmektedir. Asagida
konaklama birimleri olarak tasarlanan mekanlarin agikliklarina gore dogal havalandirma
ile ne sekilde etkileneceginin o6rnekleri anlatilmaktadir. Klasik bir otel odas1 genelde ¢ift
aciklikli degil tek yonde agikliga sahiptir. Ancak bazi farkli mimari ¢oziimler
getirilmesi veya havalandirma bosluklarinin konumlandirilmasinda goz oniine alinacak

Olciitler soyledir;

Farkl agiklik varyasyonlari ile hava akimi elde edimi;
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A. Diiz hava akimi verimsiz
hava akisina sebep olur

olur

C. Daha verimli havalandirma
i¢in birbirinden
uzaklastirilmis aciklar

B. Birbirine ¢ok yakin acikliklar
kotii havalandirmaya neden

D. Duvarlara yakin -ac;lkllklar
havaakimini kendine ¢eker

En kétii durum- sadece
kiiciik bir bolge
havalandirilir

m

)

F. Birbirinden uzak fakat duvarlara
cok yakin acikliklar genis bir
alanda havaakimi saglar

Sekil 4. 7 Otel odalarinda hava akimi {izerinden tasarim [71]

Mekénlarda uygulanan agiklik tiirleri cephede de farkliliklar yaratacaktir. Hakim
rlizgarlara gore once bina konumlandirmak, ardindan iklim ozelliklerine gore soguk

veya sicak riizgarlarin i¢ mekanlara alinmasini saglamak, en son olarak da acikliklarin

ne sekilde ve ne biiytikliikte olmas1 gerektigini tasarlamak gerekmektedir.

Mekanlar igerisinde bolmelerin hava akisini yonlendirmesi asagidaki sekillerde

cizimlerle anlatilmistir.
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Fire e Y '\)

A. Agik planda havaakimi D. Bolme havaakimini kirarak

agikliklara gore yonlenir bilin¢li havalandirmay1
saglar
B. Bolmenin yerlestirildigi E. Bolme igeri giren havanin
statik alan havakimindan az dengesiz dagilmasina neden
etkilenir olur
. T

ol

C. Havakimina yerlestirilen bilme ’ Bu bélme havakimini

havanin dimamizmini emer tamamen engeller

Sekil 4. 8 Planda hava akiminin blme duvarlarla yonelimi [71]

Mekan igerisinde acikliklarin ve bélmelerin bir mantik icerisinde ve bilingli bir sekilde
tasarlanmasi dogal havalandirma ve enerji etkinligi bakimindan ¢cok 6nemli oldugu sekil

4.8 °de goriilmektedir.

Sekil 4.9’da mekanlardaki acikliklarin kesit {izerinden hava akisin1 nasil yonlendirdigi
goriilmektedir. Acikliklarin iizerinde kanopi ve benzeri elemanlar kullanimi igeriye
alinan havanin dogrultusunda dogrudan etken oldugu goriilmektedir. Panjur ve giines
kirict gibi elemanlar ile hem giinesin iceriye alinimi ve riizgar kontroliinde, hem de

cephe tasarimlarini etkileyerek bir araya gelen bir kombinasyon olusturulabilmektedir.

I¢ ortam hava kalitesi mekanik havalandirmadan &nce dogal havalandirma ile arttirildig
kanitlanmistir. I¢ ortam havasinin dis ortamdan ii¢ kat daha fazla kirli oldugu yapilan
arastirmalar sonucu ortaya ¢ikmistir. Enerjiden tasarruf ve saglikli i¢ mekanlar yaratmak

dogal havanin kontrollii bir sekilde igeriye alinmasi ile gerceklestirilebilmektedir.
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Giristeki panjur havayi

Tavana yakin Giris tistiinde ; 2y
giris ve ¢ikig kanopi yukariya yonlendiriyor
i l - l |
----------- \I |
.......... S
| I L i I |
Tavana yakin girig Giris iistiinde duvardan Giristeki panjur havay1
yere yakin gikis koparilmis kanopi asagtya yonlendiriyor
| .............. l
Yere yakin girig Girig tstiinde yukardan Giineslikli pencere
tavana yakin ¢ikig takilmis kanopi egimli havaakimi

........ e ) N, )
' ................... I ! ....................... l
Yere yakin Giris distiinde parapet Yon dcgistifcn pencere

havaakimini asagiya yonlendiriyor

iris ve ciki

Sekil 4. 9 Cesitli kontrol 6nlemleri ile hava akiminin dikey olarak yonlendirilmesi [71]

Tesis odalar1 banyo, giris holii ve yatak odasi olarak ii¢ boliimden olugsmaktadir. Kent
otellerinin bir¢ogunda odalara &6zel agik alan olarak balkon ve benzeri mekanlar
goriilmemektedir. Bunun nedenleri gerek kentin giiriiltiisiinden ve kentlerdeki manzara
yoksunlugundandir. Ayrica kent otellerinin arazi sinirlar1 genellikle kii¢iik olmasindan
dolay1 alandan kazang saglamak i¢in balkon gibi 6zel ag¢ik mekanlar yerine daha ¢ok

teras veya restoran gibi ortak alanlarda agik mekanlar tasarlanmaktadir.

Bromberek’e gore ekolojik resort otellerde standart oda boyutlart ekonomik olarak

asagidaki gibi degigmektedir.

Sekil 4. 10 Iki kisilik yiiksek kaliteli konaklama birimi [71]
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Sekil 4. 11 Iki kisilik orta kaliteli konaklama birimi [71]
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Sekil 4. 12 1ki kisilik konaklama birimi diisiik biitgeli [71]

Diger Mekanlar: Bu mekanlarin mimari 6zellikleri ve kullanilmasi gereken tasarruf
ekipmanlar1 genel olarak 6neri Ol¢iit kilavuzu igerisinde detaylandirilmis ve incelenen

otellerde degerlendirilmeye alinmistir.
Kullamci Psikolojisi

Tatile ¢ikan insanlarin evrensel boyutta ihtiyag duydugu temel duygular vardir. Her ne
kadar secilen turizm cesidine gore beklentiler farkli olsa da, yine de en gegerli tatile
cikma sebebi dinlenmek, yeni yerler gormek ve saglikli kalabilmektir. Tatilden
beklenenleri etkileyen baslica faktor ise tatil tesisleri ve ¢evresel etkilerdir. Cevresel
etkiler igerisinde ulasim, giiriiltii, sosyal faaliyet imkanlar1 ve dogal giizellikler gibi
etkenler mevcuttur. Biitliin bu dis etkileri ve beklentileri olumlu bir sekilde bir araya
getirebilmekteki bagari, turizm tesislerinin mimari c¢oziimlerindeki basarisiyla es

tutulabilir.
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Kullanic1 psikolojisi tesislerdeki kalabalik mekanlarla da dogrudan etkilenir.. Kitlesel
tesislerde olusan yogun kalabalik insanlarin toplu tatil yapma duygusuna ek olarak

asirtya kacildigi zamanlarda rahatsizlik verici de olabilir.

Odak noktasi insan olan temel itici gii¢, psikolojik tatmin arayisi olmaktadir. Tatil
stiresince bulundugu mekandan duydugu haz; onun fiziksel konfor yaninda, bigimsel,
renksel konularda duygusal ve bireylerle kurdugu iligkiler sonucu sosyal ve kiiltiirel

acidan bilgilenme gibi bireysel tatminleri ile gergeklesebilecektir [64].

Kullanicilarin fiziksel-zihinsel sagliklarinin ve performanslarinin istenilen diizeyde
olabilmesi i¢in, yasamlarinin biiyiikk boliimiini gegirdikleri yapilarda yeterli konfor
kosullarinin saglanmasi gerekir. Uygun konfor kosullarinin saglanmadigi durumlarda
yapt kullanicilarinda cgesitli saglik sorunlar ortaya ¢ikmaktadir. Ekolojik yapilarda yapi
icinde insan sagligi icin uygun ortama ve konfor kosullarima sahip yapilardir. Yapi
icinde gerceklesmesi gereken konfor kosullari 1sisal, gorsel ve isitsel konfor kosullari ile

i¢ hava kalitesidir [73].

Tatil psikolojisi igerisindeki kullanicilarin bulunduklar1 tesisin gorsel ve dogal
zenginligi nedeni ile tercih sebebi olmasi konuk devamliligini saglayacaktir. Geleneksel
turizm tesislerinde ¢ogunlukla servis 6zellikleri ve konfor kalitede aranmaktadir. Kalite
hizmet sektorii i¢in en biiyiik belirleyici unsurlardan biri olsa da artik degisen sartlarda
kullanicilarin saghigir ve psikolojik rahatliklar1 adina da bir takim yapilmas: gereken

mimari yenilikler olmasi gerekmektedir.

4.2.2 Enerji Boyutu

Enerji, igerisinde bulundugumuz ¢agin en 6nemli ve gii¢lii sektorii denebilir. Enerjinin
iretilmesinden sonra en az o kadar daha 6nemli olan enerjinin yonetimidir. Cagimiza
bir baska damgasin1 vuran gelisme ise teknolojidir. Giin gegtikce teknoloji sayesinde bir

cok yeni fikri hayata gecirmek daha miimkiin hale gelmektedir.

Enerji yonetiminde ilk kural; isletmede enerjiyi {reten sistemleri, {iretimin
gereksinimlerini en uygun sekilde karsilamak amaciyla siirekli iyi durumda
bulundurmaktir. Enerji yOnetim sistemi kurmak i¢in uygun ve iyi tasarlanmis bir

yonetim yaklagimi gereklidir [18].

JeremyBlake’e gore; oteldeki gilinliik isleyisler ayni politika gergcevesinde devam ettigi

siirece diinyanin en radikal tasarimli siirdiiriilebilir otelini insa etmenin anlam1 olmaz.
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Blakedahil oldugu siirdiiriilebilir yap1 projelerinde siirdiiriilebilir igletme yOnetimi
stratejisini tiim is alanlarina yaymay1 tesvik etmeye calisir. Bkz: otel isletme yonetimi

ile ilgili sema [77].

I ISLETME YONETIMI l

YESIL TASIMACILIK POLITIKASI

« Yenilenebilir enerji ile konuk tasimaciligi « Giines enerjlli feribotlar
* Kamu ulasim ag icin baglantilar + Toplum yararlanina gore entegre edilmis ulagim agi

—%

URUN PERSONEL KONUKLAR ISRAF

+ Sezonluk + Yerel istihdam « Yesil indirimler + Azaltmak
« Yerel Saglayicilar * Kapsamli egitim « Enerji tarifesi « Geri dontisim
+ Kendi yetistirilen triin + Yardimlasma,sagik « Sutarifesi * Uyarlamak
» Organik *Sosyal destek + Az tiiketime odiiller * Tekarar kullanim
» Yerel yemekler *Karbon kullanimi azaltimi
SONUC
+ Liks ve az enerji + Yaban hayati ve dogal ortami koruma
+ Yerel belirgin hedefler +Yerel halka faydalar

« Cevreye yonelik sorumluluk « Dogal olarak kendiliginden gelen kalite

Sekil 4. 13 Otel isletme yonetimi kriterleri [77]

Konaklama sektoriinde bir¢ok insan, malzeme ve hizmetin otele ulasmasi gerekir ki bu
da ¢evreci bir tasima politikas1 gerektirir. Malzemelerin, hizmetlerin ve personelin yerel

kaynaklardan saglanmasi ¢ok dnemlidir

“Yesil oteller ““ tanimlamasi, kaynak, enerji, su vs. kullannominda ¢evre dostu olan
otelleri belirtiyor. Su tasarrufu, enerji kullanimimi ve kati atiklar1 azaltma gibi amaclar
var. Bunun yaninda igletme giderlerinde diisiis, yiiksek getiri ve diisiik riskli yatirimlar,
artan karhilikk ve vyiikli nakit akisi gibi ekonomik veriler de bu tip otellerin
popiilaritesinin artmasinda belirleyici olmustur. Yesil otel olmanin temel hedefi,
cevreye olan olumsuz etkilerin giderilmesinde, hem kaynak kullaniminin azaltilmasi
hem de olusan atiklarin farkli alanlarda girdi olarak kullanilmasina olanak saglayacak

uygulama degisikliklerine gitmektir [27].

Buradaki ‘yesil otel” kavrami tamamen ekolojik anlamda yapilan girisimlerden
bahsetmektedir. Siirdiiriilebilir oteller esasinda daha uygun bir tamimlama olacaktir.
Ciinkii bir kent otelinin nihayetinde tamamen ekolojik olmast miimkiin degildir. Kent
otelleri kitlesel turizmin birer parcasidir ve kiitlesel bir yapiya sahip olmalar1 ¢cogu kez
kacinilmazdir. Bu yiizden daha rasyonel ¢oziimlere gidilmesi gerekebilir. Eger ki,

kentleri birer makine gibi goriirsek kent otellerini de bu makinelerin birer parcasi gibi
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gorebiliriz. Cevreye duyarlilik her parcada devam ederken sosyal ve ekonomik

kalkinmay1 da beraberinde getirmelidir ve binalar bu kaygilar ile insa edilmelidir.
Yenilenebilir Enerji Kullanimi

Enerji kaynaklar1 iki smifa ayrilmaktadir. Fosil (tiikenebilir) enerji kaynaklar1 ve
yenilenebilir (dogal) enerji kaynaklari. Fosil enerji kaynaklari; tas komiirii, petrol,
dogalgaz, uranyum, linyit, turba, toryum, asfaltittir. Yenilenebilir enerji kaynaklari;
giines enerjisi, riizgar enerjisi, hidrolik enerji, jeotermal enerji, deniz kokenli enerjiler

ve biyokiitle enerjisidir [18].

Dikkat edilirse yenilenebilir enerjiler dogal durumlarin enerjiye donistiiriilmesi
durumudur. Dogal olaylarin diinya var oldugu silirece degisime ugrayacagi ancak
bitmeyecegi bugiinkii bilgiler kapsaminda kesinligini korumaktadir. Dogal enerjilerin
cevreye zarart minimum seviyede oldugu gibi, gelisen teknoloji ile cok daha verimli

hale getirilmeye devam edecektir.

Turizm tesislerinde yenilenebilir enerji kullanimi dogal kaynaklar bakimindan ¢ok
zengin olan {ilkemiz i¢in bir firsat durumundadir. Ornegin, iilkemizde de gok yaygmn
olan saglik turizminde kullanilan termal sicak su kaynaklari tesis binalar1 ig¢in de

jeotermal enerji sayesinde 1sinmada enerji harcanmadan yeterli konfor saglanabilir.

Yenilenebilir enerjiler dogal enerjiler olarak adlandirildiklarina gore ¢ogunlukla dogal
ortam igerisinde bulunan turizm tesisleri i¢in biiyiik avantaj olarak goriilmektedir. Tezin
ana konusunu da olusturan kent otellerinde yenilenebilir enerji olarak fotovoltaik
paneller ve 1s1 pompasi, jeotermal enerji pasif sistemler ile peyzaj tasarimlariyla biiyiik

oranda enerji verimliligi saglanabilir.

4.2.3 Ekonomik Boyut

Otel yapilari birer ticari yatirim olmasindan dolayr ekonomik anlamda kullanim siiresi
icerisinde de getirilerinin giderlerinden fazla olmasi gerekmektedir. Birgok binanin
kullanim siireci igerisinde temel giderlerinden sonra en biiyiik ekonomik ytikii harcanan
enerjiden dogmaktadir. Enerji alaninda tasarruf, dogaya karsi sorumlulugumuzun

disinda yatirimcilara ikna etme yolunda en 6nemli unsurdur.

Kitle turizmi; turizm isletmecilerine kisa donemde karli gelebilir, olmasi gereken ise

uzun donemde hem isletmecilere, hem dogaya, hem yore insanina, hem de turiste kar
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saglamalidir. Kisa donem kar1 diisiinmekten uzaklasan isletmeciler ¢evreselci turizmin

katalizorliigiinii tistlenmelidir [78].

Ulkemizde benimsenen yaklasimlar1 agiklayabilmek icin Norton’un (1987) sosyal ve
ahlaki perspektifte tanimladigr dort ideal-tipik davranis bigiminden de yararlanabilinir.
Bu dort davranig bigimi: kara yonelik kullanim, korumacilik, eko-korumacilik, ve yogun
eko korumaciliktir. Kara yonelik kullanim, somiirgeci bir tavirla toprak ve doga
kullannmi, diger bir deyisle, kisa vadede karin maksimize edilmesinin
vurgulanmasidir.(Geenhuisen ~ Nijkamp, 1994, s:130).Ulkemizde kara ydnelik

kullanimin egemen oldugunu sdylemek hi¢ de yanlis olmayacaktir [49].

Bahsi gegen kara yonelik yatirrm ve kullanima siirdiiriilebilirlik ilkeleri ¢oziim olarak
gosterilebilir. Boliim 4.2.3.1°’de ayrintilt bir sekilde uygulanmis 6rneklerle ele alinan
stirdiiriilebilir 6gelerin ekonomik alanda kar avantajlart bu sekilde yatirimlarin giin

gectikce cogaldiginin ve tercih edilmede arttiginin gostergesidir.

Eger hedef ekonomik kalkinma ve gelisme ise yiiksek gelir birakan turistik hizmetler
kitle turizmine tercih edilmelidir. Bu da turistik hizmetlerde kalitenin arttirilmasiyla
olasidir. Yiiksek kalitede turizm hizmetine talep daha siirli olacagindan bu hizmetin
pazarlanmasi kitle turizmi hizmetlerine gore daha zordur. Bu nedenle pazarlamaci,
isletmeci uzman isgiliciine gereksinim vardir. Bu alanda egitim hizmetlerinin bolge
capinda hizlandirmali, hem kaliteli yiiksek fiyat gerektiren turizm arzi yapabilen hem de
tasima kapasitelerini uzun donemde kontrol edebilen denetim mekanizmalar1 kurulmal

ve personel yetistirilmelidir [79].

Yaman’a gore; “Bundan sonra yapilacak tiim ticari binalar, 6zellikle hastaneler, oteller,
avmler, ofis binalar1 ve okul binalar1 yesil olarak yapilacaktir. Ciinkii yesilin ciddi
getirisi ve avantajlar1 var; cevre etkileri azaltilmis, enerji, su tasarruflu ve saglikli
binalardir. Dolayisiyla yatirnmcilarin hedefleri farkli da olsa amag¢ aymidir. Artik

yatinmcilar ve kullanicilar faydali ve getirisi yiikksek olan yesil binalar1 tercih
edeceklerdir [80].”

Otel isletmelerinin yillik ortalama giderleri incelenirken, bakim-onarim c¢alismalari,
cevre temizligi, gilivenlik giderleri gibi giderler sabit gider, elektrik, su,
dogalgaz,telefon, vb. gibi giderler degisken gider, personel maaslari, personel

harcamalari, sigorta gibi giderler de personel giderleri olarak ele alinmistir [81].

101



Cizelge 4. 1 Otellerin isletme giderleri orani [81]

Otel Isimleri Sabit Gider | Degisken Gider | Personel Gideri | Diger
Divan Oteli % 30 % 12 % 29 % 29
Istanbul Princess Oteli % 16 % 29 % 55 -
Golden Tulip Eresin Topkap: %25 % 25 % 50 -
Oteli
Conrad International Istanbul % 15 % 10 % 40 % 35
Oteli

Kaya Ramada Plaza Istanbul - - - }

Oteli

The Ritz - Carlton Istanbul % 10 % 10 % 40 % 40
Oteli

The Green Park Hotels - . - -

Istanbul-Bostanci Oteli

Kaynak olarak kullanilan tezdeki arastirma sonucu otel giderlerinin biiyiik kismi
personel giderleri ve ikinci sirada biiylik kapasiteli otellerde degisken giderlerin ytliksek
orani dikkati ¢cekmektedir. Degisken gider olarak referans alinan elektrik, su , yakit gibi
giderler siirdiiriilebilir yapim sistemlerinde minimize edilirse elde edilecek finansal

kazancin biiytlikliigli acik¢a goziikmektedir.

4231 Siirdiiriilebilir Ogelerle Enerji Verimliligi ve Ekonomik Kar

Avantaji

Yapilan arastirmalar gosteriyor ki; bir otelde en ¢ok enerji tiiketen sistemin isitma-
sogutma oldugu goriilmistiir. Bu durum mimari boyutun 6nemini ortaya ¢ikarmaktadir.
Binanin konumlandirilis sekli ve pasif gilines enerjili 1sitma sistemleri ve yalitim gibi
unsurlarin rolii biiyiiktiir. Ancak burada asil dikkatle iizerinde durulmasi gereken bir
diger konu, otel binalarmin diger bir ¢ok binadan farkli olarak tamamen ticari bir
yatirim olmasidir. Bu yiizdendir ki, yatirim asamasinda ekonomik agidan geleneksel

yapim sistemlerinin lizerinde bir maliyetle karsimiza ¢iksa da uzun vadede ciddi
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ekonomik tasarruf saglamalar1 artik yatirimeilarin da bu tiir tasarruf saglayan binalara

yonelmesine neden olmustur.

Geographical dergisinden Natalie Hoare’in 2008 Aralik’ta 6diillii mimar Jeremy Blake
ile yaptig1 soylesiye dayali bir makalede; Blake halihazirda devam eden projelerinden
bahsediyor. Ornegin, Wiltshire’daki Bowood Otel baharda agilacak ve geri doniisiimlii
dogal kire¢ harci kullanilarak inga edilecektir. Suyu ve 1sitmast 27 ay i¢inde kendini
amorti edecek bir biyokiitle kazandan elde edilerek enerji tasarrufu saglanacaktir.

Miisteri, gaz faturalarinda bir yilda 86.000 pound tasarruf edecektir [77].

Enerji verimliligi;

Bir otelde 2. en ¢ok enerji tiikketen sistem aydinlatma olup bu ayn1 zamanda maliyetleri
diisiirmenin en kolay ve en etkili oldugu alandir. Enerji Tasarrufu Birligi’ne gore
floresan lambalar akkor lambalara gére watt basina 4 kat daha fazla 151k tiretmektedir ve
ayni zamanda 8 ila 10 kat daha uzun Omiirliidir. Bir akkor lambanin yerine takilan

kompakt floresan ampul siirekli olarak 12 ay, 8760 saat boyunca ag¢ik kaldiginda bir

yildan kisa bir siirede maliyetini ¢ikaracaktir [27].

Sekil 4. 14 Sheraton Auckland Hotel [82]

Yeni Zelanda’nin Auckland kentinde bulunan Sheraton zincirlerine ait olan kent oteli
2005 yilindan itibaren kullanilmakta ve bir ¢ok enerji tasarrufu saglayan ozellige

sahiptir.

Sheraton Auckland Hotel and Towers, giinliik ¢arsaf, havlu, i¢ gamasiri, masa Ortiisii vb.

temizleme agamasinda % 35, kurutma asamasinda da % 65 enerji harcamasi oldugunu
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fark etmiglerdir. Otel, yikama sicakligin1 85 dereceden 65 dereceye indirerek 3 ayda
2000 dolar tasarruf saglamis ve ¢amasirlar ayni temizlikte ¢ikmistir. Bu ayni1 zamanda
deterjan kullanim miktarini diisiirerek otelin atik suyundaki kirliligi azaltmistir. Ayrica
otel miisterilerine camasirlarin her giin degil, 2 gilinde bir yikanmasi konusunda

secenekler sunabilmek de enerji ve su tasarrufunda etkili olacaktir [27].

Bir diger 6rnek Amerika Birlesik Devletleri’'nde Washington’da bir kent oteli olan
Tacoma Hotel, floresan 1s181na gegisle ilgili bir proje gelistirmistir ve personel odalar ve
lobideki 2000 akkor lamba diizenegini dort-tiip kompakt floresan 1s181yla degistirmistir.
Tasarruf, 18 ayda maliyetini ¢ikaracak sekilde 15.000 dolar olarak hesaplanmustir [27].

Cok kullanilmayan potansiyeli ile glines enerjisi, oteller i¢in yeni bir ekonomik getiri
Ogesidir. Ancak, Onemli bir uygulama genellikle de soguk olan kuzey bolgesinde
yaptlmistir: Minnesota’da The Radisson Plaza Otel, iki farkli giines paneli sistemi
devlet destekli kanit programi olarak denenmistir. Egimli ¢atisina plaka gilines
toplayicilar ile 410 metrekarelik sistem olusturulmustur. Giiney cephesindeki sistem

250 otel odasinin sicak su ihtiyacini %35’ini karsilayacak kadar enerji iiretmektedir

[83].

Bu sekilde 6rnekler artirilabilir. Ekonomik anlamda, enerji tasarrufu kapsaminda otel
isletmelerinde kar saglamak diinyada yaygin olarak uygulanmaktadir. Ayni sekilde su
tasarrufu da hem ekonomik anlamda, hem de ¢ok daha ciddiye alinmasi gereken su

kaynaklar1 i¢in olduk¢a 6nemlidir.
Su Tasarrufu;

Verimli su kullanimina yonelik caligmalarda temel amag, ayni ya da daha kaliteli
hizmeti daha az su kullanarak saglamaktir. Oteller bu konuda oncelikle suyun nasil ve
ne zaman kullanildigin1 hem teknik hem de insan kaynakli faktorleri degerlendirerek ele
almalidir. 2010 yilinda liiks isletmelerde oda basina su tiiketimi giinliik yaklasik 475
galon olarak hesaplanmistir. Bu da yerel halkin su ihtiyacin1 ve ¢evreyi tehdit eden

sonuglara yol agmaktadir.

Kiiresel ekonominin baglica biiyliime sektdrlerinden biri olan turizm, gelismekte olan
tilkelere yillik milyarlarca dolar ve milyonlarca turist getirmektedir. Buna paralel olarak
bliyliyen turizm endiistrisinin etkisiyle yillar iginde c¢evre iizerinde giderek artan bir
baski olusmaya baslamistir. Ornegin, Hindistan Goa’da artan turizm faaliyetleri

nedeniyle bircok otel insa edilmistir. Bu oteller kisa siirede yerel su kaynaklarindan
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giinlik 66.000 galon su g¢ekmeye baglamistir. Yerel halkin kullandig1r bir¢cok su
kaynagini ve irmaklari kurutulmustur. Bu durum, turizmin dogal kaynaklarin sinirlarina

dayandig1 zamanlarda pek ¢ok yerde karsimiza ¢ikan genel bir durumdur [27].

Su tasarrufu g6z Oniline alindiginda uygun sistem ve aygitlarin satin alinip
kullanilmasinda uzun vadede iyi performans sergilemeleri 6nem tasimaktadir. Diisiik
akimli dus basliklar1 ve musluk havalandiricilar bir ¢ok otel isletmesinde yaygin olarak
kullanilmaktadir. Projenin kapsamina gére bu uygulamalar maliyetlerini 3-4 yilda

¢ikarmaktadir.

Houston merkezli Yesil Oteller Dernegi (Green Hotels Association) San Antonio’daki
La Quinta Inn’deki su tiiketimini gozlemlemistir. 1 aylik zaman zarfinda otelde konuk
basina ortalama 100 galon su kullanildig: tespit edilmistir. Zincir 1996°da ilk 9 ayda 1
milyar galondan fazla su kullanmistir. La Quintalnn bunun iizerine her odaya diisiik
akimli dus basliklar1 ve musluk havalandiricilar koyarak aylik bir oda basina 1.50 $
tasarruf saglamigtir. Biitiin tuvaletleri 3250 $ maliyetle ultra-akis tuvaletlerle
degistirerek maliyetini 2.1 yilda ¢ikardigi gibi yillik 180.000 galon su tasarrufu
saglamiglardir [27].

Bircok degerlendirmelerde pisuvarlarin ve otomatik yikamali tuvaletlerin oldukga fazla
su tiikettigi sonucuna varilmistir. Yeni Zelanda’daki THC Rotorua Otel’de her 9
dakikada bir su piiskiirten pisuvarlar bulunmaktadir. Her bir piiskiirtmede 10 litre su
harcanmaktadir. Bu, saatte 66 litreye, giinde 1580 litreye tekabiil eden bir su tiiketimine
neden olmaktadir. Ustelik pisuvarlarin kullanilip kullanilmadigina bagl olmaksizin bu
tiketim gergeklesmektedir. 3 adet pisuvarin giinliik harcadigi su 4740 litredir. Otel,
pisuvarlarin kullanildigini tespit eden detektorler yerlestirerek kullanim sonrasi su
akmasini saglamistir. Bu uygulama 3 pisuvarda su tiiketimini saatte 66 litreden giinliik
60 litreye indirmistir. Buna ek olarak, 3060 $ maliyetle diisiik akimli dus basliklari
taktirilmistir. 7 ayda kendi parasini 6dedigi gibi yillik 5244 § tasarruf saglanmustir [27].

Yukarida bahsedilen rakamlar bulundugumuz yiizyilin sadece otel binalar1 bazindaki su
tiiketimi oldugu diistiniiliirse, diinyamizda bulunan suyun sinirsiz olmadigi da bir yana

koyulursa, dogal kaynaklarimizin ciddi bir tehlike ile yilizyiize oldugu sdylenebilir.

Jeremy Blake’e; tiim bu bahsedilen c¢ekici taraflarina ragmen nicin hala her yerde
stirdiirtilebilir oteller goriilmemektedir sorusu sorulmustur. Blake, geleneksel bir yapiya

oranla maliyetlerin % 10 ila 20 arasinda daha yiiksek oldugunu belirtmekteyse de bunun
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kisa siire i¢inde enerji, atik, su, kanalizasyon vb. sistemlerden saglanacak tasarrufla

dengelenecegini soylemektedir [76].

Son olarak Blake, yap1 tasarimlarmin petrol oncesi donemlere egilim gosterecegini,
dogal malzemelerin 21. Yizyil teknolojileriyle kullanilacagini sdylemektedir. Endiistri
devriminin 6lmeye yiiz tuttugu 21.ylizyill ronesansinin yasandigimi ve yeni yesil

devrimin heniiz basladigini sdylemektedir [76].
Kat1 Atik;

Atik yonetimi bagli bagina bir uzmanlik ve ugras alanidir. Ancak giiniimiiz teknolojisi
ve bilinglenme ile eskiden atik olan bir ¢ok madde bugiin doniistiiriilen malzemeler

olabilmektedir.

Otellerdeki kati atiklar kagit, gida, cesitli metaller, plastikler, aliminyum ve camdan
olugmaktadir. Yakin ge¢miste yapilan bir atik doniistiirme calismasinda 25 otelin
atiklar1 incelenmistir. Istatistikler, 1991-1993 déneminde atiklarn% 46’smin gida,
%25.3’liniin kagit, %11.7’sinin mukavva, %6.7’sinin plastik ,% 5.6’sinin cam ve %
4.5’inin metalden olustugunu ortaya koymustur. Bu, bir kentteki az sayida otelin tirettigi
atiklar olarak bize bir fotograf sunabilmektedir. Sifir atik yaklagimiyla konuya bakilirsa

da kaynak iyilestirmesi ve atiklarin azaltilabilmesi konusunda firsatlar1 gosterebilir [27].

Bir otelde bir kati atik azaltma programinin uygulanmasinda atiklarin tagima
ticretlerinde 6nemli bir maliyet tasarrufu olusturulabilir. Gilinlimiizde ¢6p depolanan

arazi ticretlerinin de arttig1 diisiiniiliirse bu konu daha da 6nem kazanmaktadir [27].

Yonetim, calisanlar ve konuklar arasindaki koordinasyon ve igbirligi gereksinimi,
zaman zaman otellerin kat1 atik programlarini uygulamakta tereddiit etmelerine neden
olmaktadir. Fakat bu noktada maliyetlerden elde edilecek fayda onemli bir tesvik

unsuru olusturur.

Bunlar diginda atiklarin geri doniisiimii saglanmali ve hatta enerjiye doniistiiriilmelidir.
Blake’e gore; otel atiklarindan bioethanol elde edilebilmekte ve bu da elektrik elde

etmeye yarayabilmekte ya da bir minibiis sistemine yakit olabilmektedir [76].

Westin San Francisco Airport Oteli 1994 yilinda geri doniisiim programi uygulamaya
baslamistir. Atik azaltma agamalari olarak sunlar1 uygulamislardir; doniistiiriilmiis icerik

triinlerin satin alinmasi, ¢cevre konusunda personelin egitilmesi, artik gidalarin yerel
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gida bankalarina bagislanmasi ve kagit, aluminyum ve plastik geri doniisiimlerinin

saglanmasi [27].

Otel bu cabalarindan 6tiirli taninmis ve g¢evreci uygulamalara ilgi duyan digerleriyle
birlikte organizasyonlarda yer almistir. Otel, Geri Dontistiiriilmiis Kagit Koalisyonu ve
Siirdiiriilebilir San Mateo County Is Konseyi iiyesidir ve 2000’de Israfi Onleme
Odiilleri Programinda 6diil almuistir. Her yil 22 ton materyali doniistiirerek 6000 $

tasarruf saglamistir [27].

Otel ve konaklama tesislerinde agiga c¢ikan atiklarin biiyiik bir kismini gida atiklari
olusturmaktadir. Fazla hazirlanmig porsiyonlar, masa artiklari, pisirme kayiplar1 ve
ambalaj hatalar1 gida atiklariin artmasma yol agmaktadir. Bozulmus gida ve tabak
artiklarim1 kamyonlarla arazilere tasitip atmak yerine bu organik materyallerden giibre

elde etmek otellere daha cazip gelmektedir [27].

Gida atiklarini azaltma programlar cesitli adimlar igerebilir. Ornegin, Bloomington,
Minnesota’daki Thunderbird Oteli’ndeki Totem Pole Restaurant, boyle bir programda,
bas as¢cinin gida stok miktarini, 6glin basina gida ve 6glin basina atik oranini takip
etmesini saglayarak atik miktarinin azaltilmasinda etkili olmustur. Bas as¢1t ayni
zamanda geri dontigim konteynirlarinda ayrigtirilan gidanin miktar ve prosediirlerinde
nasil degisikliklere gidebileceklerini saptamis. Bu, gida atiklarini % 20 azaltan bir
uygulama ve aylik 323.25 § lik bir tasarruf saglamistir [27].

Sifir atik yaklagimini benimseyen bir otel olmak, tiim yan tiriinleri yok etmenin gerekli
oldugu anlamina gelmez. Bu su anlama gelir: verimli kaynak kullanimi, yenilenebilir
kaynak kullanimi, yan {iriin agiga ¢ikmasinin engellenemez oldugu durumlarda bu yan
tirtinlerin diger islemlerde bir girdi olarak kullanimi. Otel faaliyetleri sonucu agiga ¢ikan
biyolojik yan iirlinlerin dogal sistemlere gegisi , su ve topraktaki gesitli bakteriyel
islemlerden gegtikten sonra giivenle  saglanmalidir.  Bunlar biyolojik besin
maddeleridir. Geri doniistiiriilebilir ve biyolojik besin olmayan maddeler de teknik besin
olarak tekrar kullanilabilir [27].

Bir otelin geleneksel isletme yoOntemlerini degistirip siirdiiriilebilir bir yapiya
dondiirmek zaman alacagi gibi maliyet dongiisiiniin de belirli bir siire alacag: agiktir.

Fakat yesil otel olma yolunda hi¢bir adimi kiiciimsemeden etkili sonuglar almak da

miimkiindiir. Kii¢ciik ama 6nemli uygulamalar da etkilidir.
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Baska bir oneri de, otellerin belli boliimlerine yonelik izleme sistem ve standartlari
gelistirmeleri olabilir. Bu sistemler su, enerji, kat1 atiklarin izlenmesinde kullanilabilir.
Eger bir otel hangi boliimiinde enerji kullaniminin en ¢ok oldugunu gérmek isterse bu
yolu denemelidir. Enerji kullaniminin yogun oldugu bir bolgeyi tespit edip oradaki
aydinlatma ile ilgili 6rnegin bir yil icinde % 20’lik bir tasarruf hedefleyip ona gore
diizenlemeler yapabilir. Maliyetleri azaltmada ve enerji kullaniminda asama
kaydetmekte, amaclar1 belirlemek, hedef koymak ve takibini yapmak sonug¢ getirecek

uygulamalardir.

4.3 Oneri Olgiit Kilavuzu

Oneri 6lgiit kilavuzu olusturma siirecinde bir ¢ok farkli alandan yararlanilmistir.
Kilavuzda en 6nemli faktor siirdiiriilebilir otel binalarindaki mimari olgiitlerdir. LEED,
BREEAM ve TUROB gibi kriter tablolarindan da yararlanilarak yeni bir oneri 6lgiit
listesi olusturmak hedeflenmistir. Hali hazirda bulunan 6l¢iit listelerinin ortak eksikligi
olan mimari 6lgiitlere dikkati ¢ekmek ve siirdiiriilebilir bina yapiminda temel 6nceligin
tasarim siirecinin oldugu bilinmesine ragmen oOl¢iit tablolarindaki mimari oOlgiit

eksikliginin giderilmesi amaglanmastir.

Uygulanacak o6neri 6lgiit kilavuzunda LEED, BREEAM ve Yesil Yildiz sertifikasyon
sistemlerinin olumlu yonlerinden ve giderilen eksiklerinden olusturularak giincelleme

saglamak amacglanmistir.
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Cizelge 4. 2 Ug sertifikasyon sisteminin karsilagtiriimasi
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Cizelge 4.

3 Turizm tesisleri tasarimini etkileyen faktorler

TASARIM
KRITERLERI

GENEL ALISILMIS BAKIS
(sertifika sistemlerine gore)

YENI- OLMASI GEREKEN
(kilavuzda olmas1 gereken
bakis)

A-MIiMARIi BOYUT

Al-Prestij kaygisinin
kontrolsiizliigii

A2- Yenilik¢i tasarum adina insan
ve ¢evre boyutlarini ezen,
kiitlesel mimari tasarimlar.

A3- Yapay peyzaj

Ad-Farklik adi altinda dogadan,
insandan, ¢evreden tamamen
bagimsiz mimari tasarim
gergeklestirme ¢abast

Al-Prestij kaygisinin ¢evresel
prestije doniistiiriilmesi

A2- Mimarhgin dogasina uygun,
yenilik¢i, mimari tasarim gii¢
kullanimi

A3- Mevcut peyzajin kullanimi veya
yoreye ait peyzajdan esinlenme

A4- Dogaya ve gevreye gondermeler
yvapan, insanin dogal varlik oldugunu
kanitlayan ve hatirlatan mimari
tasarimlar gergeklestirme ¢abasi

B- ENERJi BOYUTU

B1-Enerji politikasinin standart
anlayista olmasi

B2-Enerji armatiirlerinin standart
tiretimden olmasi

B3-Enerji yonetiminden sorumlu
personelin egitilmesi

B1- Enerji iireten sistemlerin son
teknolojiye sahip olmasi

B2- Tiim enerji armatiirlerinin
verimli olmasi

B3-Enerji yonetimi politikasi
olusturularak, su ve atik yonetiminde
de aylik, yillik hedefler konularak
personel egitiminin onemini en iist
diizeyde tutmak. Yenilenebilir enerji
kavraminin benimsenmesi.

C- EKONOMIiK
BOYUT

C1-Turizm yapisinin sadece
ticarethane olarak goriilmesi

C2-Kar amacinin uzun vadede
diistiniilmeden kisa siirede kdra
gecme planlamasi

C1-Turizm kavramini ve turizm
yaptlarinin, sosyolojik, tarihi,
psikolojik anlamda bir ¢ok
sorumluluk barindirmasmin farkinda
olunmasi

C2-Kar amacinin uzun senelere
uzanan bir planlama ile ortaya
konmasi. Bu planlamanin gevreselci
bir yaklasim ile yakalanabileceginin
farkinda olunmast

D- PSIKOLOJIK
BOYUT

D1-Kullanicinmin sadece miisteri
olarak goriilmesi

D1- Kullanicilarinin oncelikle
memnuniyetinin saglanmasi adina
sagliklarinin onemsendiginin
hissettirilmesi
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Hazirlanan kilavuz, iki ana baslik altinda detaylandirilmistir. Kilavuzda yer alan
maddeler diinyada yapilmis Ornekleri olan sartlardan secilmistir. Kilavuzun sadece
degerlendirme formu olarak gormemek ayni zamanda stirdiiriilebilir kent otelleri igin bir

Oneri Ol¢tit kilavuzu olarak 6zellik kazanmasi tezin amaglarindandir.

1.Bina Olgiitleri: kilavuzun bu bdliimiinde otel binalar1 birer biitiin olarak ele alinarak

kendisi ve gevresi ile iliskilerindeki siirdiiriilebilir 6geler aranmustir.

A-Mimari Olgiitler

B- Peyzaj & Agik Alan

C-Ulasim

D-Ingaat Atiklar1 & Yapim Malzemeleri & Geri Déniisiimii

2.1¢ Mekan Olgiitleri: Bu béliimde otel binalar1 bir biitiin olarak degil i¢ mekanlar1 ayri
ayr1 ele alinarak yapilan degerlendirme sonucunda ortaya c¢ikarilan eksiklerin noktasal
olarak belirlenerek, giderilmesinin daha kolay olacagi diistintilmiistiir. Mekanlar her biri
kendi ig¢inde  mimari, enerji, su, atik ve i¢ ortam hava kalitesi bakimindan
degerlendirilmistir. Aragtirma sonucunda agirlikli olarak hangi mekanlarin daha ¢evreci
yaklagimlarla tasarlandigi ve kullanildiginin ortaya c¢ikarmak i¢in bu sekilde bir

gruplandirilmaya gidilmistir.

E-Lobi-acik mekanlar

F-Odalar

G-Yemek, Restoran ve Kahvaltir Salonlari
H-Personel Mekanlari

I- Yonetim Alanlar

J-Diger Kriterler
Olusturulan Kilavuzun Igerikleri
A-Mimari Olgiitler

Bina olgiitleri agirlikli olarak mimari bashgi altinda degerlendirilecektir. Tasarim
asamasinda diizenlenen ¢evreci yaklasimlarin daha iyi sonug¢ getirmesinden ve mevcut
degerlendirme formlarindaki mimari yoniin eksikliginden dolay1 boliim ayrintili olarak

ele alinmistir.

Binanin bulundugu iklim bolgesine uygunlugu, riizgar, giines ve topografik 6zelliklerin

ne derece dikkat edildigi; ayrica mekan organizasyonlarinin bu 6zelliklere ne derece
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dikkat edilerek tasarlandiginin degerlendirilmesi amaglanmistir. Mevcut bir binanin otel
fonksiyonuna doniistiiriilmesi ise tek basina arti puan olmakla birlikte ayrica
dontistiiriilmiis binada ¢evreci 6geler kazanmis olmasi da ayrica bir puan olarak daha

eklenmistir.
B- Peyzaj & Acik Alan

Bina gevresi etkilerinin degerlendirilmesi i¢in peyzaj ve agik alan faktorlerinin mimari
ile uyumu, acik mekan aydmnlatmalari, a¢ik alan malzemelerinin Ozellikleri

degerlendirmeye alinmistir.
C-Ulasim

Kent oteli i¢in Ozellikle son derece Onemli olan tesise ulasim ile ilgili gerekli
yeterlilikler ele alinmistir. Bisiklet kullanimini tesvik, servis araglarinin ¢evreci olmasi

yeterli otoparka sahip olmasi seklinde dlgiitler kilavuza dahil edilmistir.
D-Insaat Atiklar1 & Yapim Malzemeleri & Geri Déniisiimii

Bina konstriiksiyon 6gelerinin malzemesinin dontistiiriilebilir olmasi veya dogal olmasi

ve insaat safhasi atiklarinin dikkat edilmesi onemsenmistir.
E-Lobi-Ac¢ik Mekanlar

Mimari anlamda; mahal yiikseklikleri, giines alabilen agikliklar1 ve yesil kullanimimin

tasarima dahil edilmis olmasi1 baglica aranan 6zellikler

Enerji anlaminda; aydinlatma armatiirlerinin enerji verimli olmasi ve sensorlil

aydinlatma elemanlar1 kullanilmasi.

Su anlaminda; su tasarrufu saglayan armatiirler kullanilmasi ve iklime gore su 6gesinin

tasarima dahil edilmesi gibi gereklilikler aranmaktadir.

Atik anlaminda; geri doniisiim ile ilgili tasarimsal 6geler ve bilgilendirme 6zellikleri

aranmaktadir.

Ic ortam hava kalitesi anlaminda; ic mekan hava kalitesinin siirekli iyi tutulmasina

yonelik malzeme se¢imleri, tasarimsal 6geler aranmaktadir.

Kontrol kilavuzu odalar, yemek, restoran ve kahvalti salonu, personel mekanlari,
yonetim mekanlar1 i¢inde ayni gruplandirma ile ele alinarak gereklilikler ortaya

konmustur
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Leed, Breeam, Yesil Yildiz ve Oneri Ol¢iit Kilavuzu Karsilastirmasi

Arastirma konusuna giren LEED, BREEAM, Yesil Yildiz siniflandirma formlari ile
oneri kilavuzunun karsilastirilmasi amaglanan bu boliimde, her kilavuzun ortak yonleri
ele aliarak, eksikler ve benzer 6zellikler ortaya konmak istenmistir. Hazirlanan 6neri
ol¢iit kilavuzunun da eksikleri ortaya cikarilarak iyilestirmeye gidilmesi gereken yonler

ortaya ¢ikarilmak amaglanmstir.
Ek-A’da olusturulan “siirdiiriilebilir kent otelleri i¢in 6neri o0l¢iit kilavuzu” verilmistir.

Cizelge 4. 4 ingaat- atik- geri doniisiime gore kilavuz karsilastiriimasi

ONERI OLCUT
LEED BREEAM YESIL YILDIZ
$ KILAVUZU
INSAAT-ATIK-GERI INSAAT-ATIK- INSAAT-ATIK- INSAAT-ATIK-
DONUSUM GERI DONUSUM | GERI DONUSUM GERI DONUSUM
Tesisin ingaatnmn
yapilacag arazinin
amenajman planmmn
yaptmrimast, ingaat Ingaat esnasinda ortaya
sirasmda gevreye zarar |Gikan atklann geri
verilmemesi igin doniisiim takibinin
Insaat kirliliginin Snlenmesi Ingaat atig1 yonetimi ;I:I::Iam alnlmas:. Yopueny oluan
kullanilan yap1 Insaat malzemelerinde
elemanlan, malzemelerin [gevre sertifikah olanlar
gevreye duyarh bulunmast
olanlannin segilmesi ve
yapilan galismalann
belgelendirilmesi
Atk yaglarn geri
doniisiim tesislerine
verilmesi
Artan saghkh giinik Artik yemeklerin
viyeceklerin hayrr degerlendirilmesi
L 1 e =
(bakm evleri hayvan | Kullanilan esyalann geri
barmakdar vb.) veriimesi, |donistmii malzemelerden
Geri Déniistiirilebilen Atklarn ilgili kuruluslarla isbirligi ~|Gretilmis olmast
Toplanmast 5 otk yapimast =~ =000 |TTTTTTTTTTTTToTTtoeees
_________________________ Fonksiyonu eskimeye
Kullanimys esyalarm ve |ugramus, kullandnus eski
malzemelerin satimas  |mobilya, elektronik
veya hayr kurumlarma esyalarmn geri donisimi
bagislanmast veya kurumlara bagislama
politikas1 izlenmesi
Personel tarafindan
zararh atklann(yag
Geri doniistirilen malzeme fitreleri, boya, Fubacean kg, plastic v
kullanimass - malzemelerin geri
ampuller toner.miirekke [~ S
p.piller ilaglar vb.) it g e
digerlerinden ayrilmast
Santiye etkileri Bina omrii
- tamamlandiginda geri
B
o gclxak bufankug Geri doniigiimbii agrega doniistirilebilir yapm
kullanm malzemeleri igermesi
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Cizelge 4. 5 Ulasim ve malzemelere gore kilavuz karsilastiriimasi

ULASIM ULASIM ULASIM ULASIM
o Toplu tagma erigilebilirligi Tophn o
Toplu tagmma erigimi =~ [-mmemmmmemeeeeees p ulagima
Olanaklara yaknlik
Yerlesim alam biiyiik
olan golf, tatil kéyii vb.
s e tesisler igerisindeki Servis araglannm gevreci
Bores B L ulagmun gevreye sera  |olmast
gazi vermeyen araglarla
saglanmasi
Misafirlerin lcullanmm icin Personel 1<;m bxsild‘t: ile
Bisiklet parks & soyunma odalar1 |Bisiklet ile kolay ulastm  |bisiklet imkanmnin :
e bisiklet depolan ,
soyunma odalar olmast
_ Maksimum otopark Tesis oda sayismm %50si
Sl B kapasitesi kadar otopark kapasitesi
MALZEMELER MALZEMELER MALZEMELER MALZEMELER
Malzemelerinin yakin
Giivenilir malzemelerden bolgelerden ve yerel
Yerel malz kullanmm
. eme siirekli kaynak saglanmm malzemelerden temin
edilmesi
Diisiik salimmh malzemeler Bina veya binalarn dis
(vapsstiric: ve mastikler) cephe kaplamalarnda
----------------------------------- gevreci malzeme
Diisiik salinml malzemeler kullaniimasi
(bovalar ve kaplamalar)
----- Duvar, yer kaplamalarmmn
Diisitk salinimh malzemeler (hah ve boyalann diisitk
sistemleri ve kompozit ahsap sabmmh gevre sertifikal
yapistricilar) olmas1
Cevreye duyarh deterjan
ve dezenfektanlarn
kullaniimasi (Cevre
etiketli).
------------------------- Cevre sertifikah temizlik
Uygun mahallerde malzemelerin kullaniimasi
kimyasal maddeler
kullanilmaksizin temizlik
vapilmasit (mekanik

temizlik, mikrofiber vb.)

Odalarda tek kullanimhk
(sampuan, sabun, dug
bonesi. bardak. tabak.,
catal bigak takimlar vb.)
malzemelerin
kullanilmamasi

Pamukiu, bambu veya
dogal malzemelerden
tretil tekstil tiriinleri
kullanimasi

Sampuan ve sabunlarin
dogal igerikli ve &zel
kutularda muhafaza
edilmesi
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Cizelge 4. 6 Su ve peyzaja gore kilavuz karsilagtirilmasi

SU- PEYZAJ SU- PEYZAJ SU- PEYZAJ SU- PEYZAJ
Isletmelerin, yerel
idareler tarafindan Personelin su tiketimi ve
Su kullanimim azaltma Su titketimi takibi hazirlanan su kullanma  |ySnetimi ile ilgili
koruma planma uygun  |bilgilendirilmesi
olarak su kullanmasi
Genel tuvaletler ve
personel tuvaletlerinde
rezervuarlarn her
kullanimda 6 litre veya
daha az su harcamas: Ortak mekanlarda,
T odalarda. mutfak
< ST RE e Dus baslklar ve ekipmanlarnda: tim sslak
<t 2=l QOReE SU kalitesi musluklarda, akan suyun |mekanlarda su tasarrufu
est tasarrufuna yonelik 6zel |saglayacak armatiirlerin
armatiirlerin kullantimas1 |bulunmast
(Fotoselli, ayarh, hava
kangsmbh baghkh vb. su
titketimi dakikada 12
litreyi asmayan)
Bahge sulamasmnda,
gereksiz su tikketimini
Su kagag tespit ve dnleme |engelleyen damlama,
fiskiye vb. teknolojilerin
kullaniimast
Peyzaj mimar ile
Peyzaj diizenlemesi ve  |tasarlannus bilingli peyzaja
. agaglandirma sahip olmast ~ ----------
Baskn peyzaj kullanmm Arazideki
: : : e Misafirlerin, gevre hazir peyzajin dikkate
Su etkin peyzaj B:yoc;.esﬁ!f]k tzerine uzun |, tedbirleri, bio-
vadeli politika :
A gesitlilik ve gevre
e hakkinda Peyzaj sulamasmin
bilgilendirilmesi, yagmur suyu veya artihmig
su ile saglanmast
Tt Paheernd Mevcut peyzaj yok ise,
Alanm ekolojik ests : .::;)esm = binaya gore agaglandirma
syt envanteri bulunan 2
S Ve poyenyplenas
Alanin ekolojik degeri ve ':k°"mma5‘. » 've Tesis acik alanlarnda
ekolojik ozelliklerin SR dogal floray: ve dogal
bozulmamast igin 5zen e
korunmast 5 - bitki Srtiistinii koruyan
gosterilmesi ;
peyza)
Acik alan sert zemin
kaplamalarmm gevreci
malzemelerden olmasi
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Cizelge 4. 7 Enerji kullanimina gore kilavuz karsilagtirilmast

ENERJI ENERJI ENERJI ENERJI
Upygulayacak &zel bir
yetkilinin olmast
(Konusunda egitim
almis, Cevre Miihendisi,
gnerp VB, 1 glz, ¢ Su ve enerji tasarrufu ile
e Sg P g yonetim politikass
Minimum enerji performanst = - olmasi -—
---------------------- b LT
Hueth pek °op < aydmlatmasmm, konunun o 2 1
uzmam kisilerce % S Ieml <
hazirlanan proje i
dogrultusunda. mahal ve
alanlarmn kullanim
amacina gore. geregi
kadar yapilmasi
Elektrikli esyalarm A smsdfi
Tesiste el y enerji tikketimine sahip
Eneriji tasarruflu ve sogutma & i
ekipmanlar saglanmasmda yeni e
teknoloiierin knllaaknns Otel?:nas:x giris levba]an"
ve isiklandsr enerjn
etkin olmast
Yenilenebilir enerji
kaynaklarmdan elektrik = . e
o | Tesiste giines panellerinin
____________________ kullaniimas:
Tesiste 1sitma sisteminde Tesiste rii .
kullanilan enerjinin esiste ruzgar encryist
venilenebilir enerji
kaynaklarindan
Yerinde yenilenebilir enerji = Tesiste jeotermal enerji
saglanmast
(Elektrik haricinde;
Giines paneli, jeotermal |
L Tesiste 1s1 pompasit veya
__________ Tesiste enerii b\.mlarm f:.smda aktif
kullanmminda hibrit sistem [0 o
bulunmasi
Tim mekanlarn
aydmlatma elemanlarmm
Genel mahallerde servis |enerji etkin olmas: ve
hazirhg: yapan personelin|senssr szelligine sahip
Enerji tasarruflu aydmlatma|elektrigi tasarruflu olmasi --
kullanmasmm saglayan  |_____________________
aydmlatma donammmnmn | Ortak WC’lerde hareket
bulunmasy sensorhi aydmlatma
“““““““““““ elemanlannmn kullanimas:
Tesiste az enerji tikketen
aydmlatma elemanlarmn
kullanilmast
Tesisin 1s1 yaltimmn
iklim sartlarma uygun,
minimum enerji ile yeterli
Yaltim
sogutma ve isttma imkam
saglayacak sekilde
olmasi
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Cizelge 4. 8 Mimari tasarima gore kilavuz karsilagtirilmasi

MIMARI -TASARIM

MIMARI -TASARIM

MIMARI -TASARIM

MIMARI -TASARIM

Bulundugu gevre iginde
ekolojik/stirdiiriilebilirlik
acismdan yenilikci
Tesisin mimari bir tasarim yaklasmm
Tasarimda yenilik Yenilikci tasarim tasarmunin 6zel (gevreye S 1
aabok o Mimari tasarmin
striidiiriilebilirlik iizerine
egitimli mimarlarca
yapilmis olmast
Hakim riizgarlarn dikkate
alnmast 0 o------—-
Isil konfor Istkonfor | e
Topografik 6zelliklerin
dikkate alinmast
Bina formunun, bulundugu
iklim &zelliklerine gore
tasarlanmast
Giin 15181 & manzara -- Bina dis cephesinde ~  |------——-—--mmmmmomm
------------------- Isik Gorsel konfor giinesi kontrol eden yap1 | Bina formunun .iklime
kirliliginin azaltilmas: elemanlannin bulunmas: |uygun olarak giines
1s1gmdan maks_/min
yararlanmak igin
tasarlanmast
Bulundugu iklim bolgesine
uygun bio-klimatik konfor
Yazin ssmm iceri eyl e
% S yonlenmenin dikkate
girmesini engelleyecek
gecirgenligi kontrol eden.
gil? elk:;t:m Ismmada yeterli
boyutlarda agikhklardan
veya enerji etkin
camlardan yararlanimasi
Acik ve kapal
mahallerde giiriilti
kirliligi konusunda
ahnacak onlemler;
kullanmu
Tesisat mahallerinin.
Akustik performans e
pEaEaT mabhallerin yaltimmn
Giiriiltii azaltmu S paima
Insan saghgma uygun

desibellerde ses yaym
yapilmasi
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Cizelge 4. 9 I¢ ortam hava kalitesine gore kilavuz karsilastirilmasi

. . . IC ORTAM HAVA IC ORTAM HAVA IC ORTAM HAVA
ICORTAMEAVA KALES] KALITESI KALITESI KALITESI
Minimum i¢ ortam hava kalitesi Ic mekén hava kalitesi
Mekanik havalandirma
Tesisin mimari yapismm, |yerine dogal havalandirma
konumunun ve yap1 kullanabilme segenegi
aevts = elemanlarmmn dogal olmast -
Taze hava girisinin kontroki rEE e ——
saglayacak sekilde IC mekanlarda dogal
olmast, havalandirmaya uygun
agiklilarm bulunmasi
Tesisin genel
mahallerinde 1sitma ve
sogutmanm otomatik
kontrolhi (termostat)
olmast
Binalarn giris kapilarmda
riizgarlk veya hava
perdesi bulunmast
Kontrol edilebilir mekank | femmeeeee . o
havalandirma sistemleri Otel binast girisinin dis o“‘;b’f"”‘ g“:‘“d'e hava
Arttirihig cephesinde riizgar, percesiycys bezed aypd
havalandirma yagmur vb. hava
sartlarm hafifletici
eleman sagak vb. olmasi
Sogutma ve
havalandirmanm (klima
vb.). pencere ve
kapilann agimast
durumunda otomatik
kapanmast
Lobinin boya, duvar ve
ver kaplamasmmn gevre
sertifikal. diisiik salnml
olmast -
Cevreye duyarh boya-
cila, kursunsuz cam vb. |Lobide ve diger
mekanlarda kullanidan
oturma gruplarnm dogal
malzemelerden iiretilmig
olmast
. 2 Tesiste sigara igilmeyen |Sigara icilmeyen kat veya
Sigara dumam konroli o tcatlarm bulmmast
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Sonugta Oneri Ol¢iit kilavuzunun LEED, BREEAM ve Yesil Yildiz sertifikalama
sistemlerinde yer alan olgiitlere gore, mimari boyut agisinda daha gelismis tasarimin
stirdiiriilebilirligi baglaminda mimara yol gosterici maddelerin kapsadigi goriilmektedir.

Bu baglamda 6neri 6l¢iit kilavuzunun mimari tasarim boyutlari1 ayrintili verilmistir.

Cizelge 4. 10 Oneri 6l¢iit kilavuzu mimari tasarim &lgiitleri

DEGERL.

OLCUT ACIKLAMA: (VARIYOK)

Mekan organizasyonunun yonlenmeye gore yapilmasi

Bina i¢i dolasimin (sirkiilasyon aglarinin) dogal 151k almasi

A1k alanda peyzaj bilgilendirme panolarinin bulunmas: veya tasarima dahil
edilmesi

Insaat malzemelerinde gevre sertifikal1 olanlar bulunmasi (ugucu kiil vb)

Tesis oda sayisinin %50’si kadar kapali otopark kapasitesine sahip olmasi

Arazideki hazir peyzajin dikkate alinmasi

Dogal havalandirmaya uygun tasarimin dikkate alimmasi

Mevcut peyzaj yok ise, binaya gore agaglandirma ve peyzaj uygulanmasi

Topografik 6zelliklerin dikkate alinmasi

Bulundugu iklim bdlgesine uygun bio-klimatik konfor kusullarina uygun
yonlenmenin dikkate alinmast

Bulundugu ¢evre iginde ekolojik/siirdiiriilebilirlik agisindan yenilik¢i bir
tasartm yaklagimi olmast

BINA OLCUTLERI

Bina formunun ,iklime uygun olarak giines 1s13indan maks./min
yararlanmak i¢in tasarlanmasi

Mevcut bir bina otel fonksiyonuna doniistiiriildiigii takdirde bulundugu
cevre icinde ekolojik tasarim iizerinde 6zgiin 6geler barindirmast

Otel binas: girisinin dig cephesinde riizgar, yagmur vb. hava sartlarin
hafifletici eleman sagak vb. olmasi

Otel girisinin yol ve sagliga uygun olmayan gazlar1 bulunduran mahala
agilmasi durumunda 6zel tasarlanmasi

Mimari tasarimin siiridiiriilebilirlik iizerine egitimli mimarlarca
yapilmis olmasi

Tasarim asamasinda konusunda uzman yatirim,enerji, malzeme danigsmanlari
ile calisilmasi

Tiim mekanlarin dogal 151k alabilecek yiikseklige ve agikliga sahip olmasi

Tiim mekanlarin dogal havalandirmaya uygun agiklik tasarimina sahip
olmast

Ortak mekanlarda yari agik ve agik mekanlarin bulunmasi

Mekanlar aras: sirkiilasyonun dogal havalandirma saglayacak sekilde
tasarlanmasi

IC MEKAN
OLCUTLERI

Islak mekanlarda su tasarrufuna iliskin panolarin ve bilgilendirmenin
tasarima dahil edilmesi

ENERJI TASARRUFU / POLITIKASI

SU TASARRUFU / POLITIKASI

iC ORTAM HAVA KALITESINI SAGLAMA
ATIK YONETIMI / POLITIKASI

ULASIM

TEKNIK *

* Teknik detaylar mithendislik disiplini temelli olmakla birlikte, mimari tasarum destekli
olduklari siirece maksimum verim alinabilinen 6lgiitleri igermektedirler.
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BOLUM 5

TURKIYE’DEN SURDURULEBILIR TURIZM TESISI
ORNEKLERI VE KARSILASTIRILMASI

5.1  Marmara Béolgesi, istanbul ve Bursa Turizmi ve Giiniimiizdeki Konaklama

Tesisleri

Konunun ele alindig: iki kent Istanbul ve Bursa’dir. Bu iki kentin segilmesindeki neden,
kent turizmi agisindan Tiirkiye’de iki sanayi kenti ve tarihi anlaminda, oldukg¢a eski

yillara dayanan turist cekim merkezleri olmasidir.

Marmara Bolgesi; dogal giizellikleri, tarihi eserleri ve turistik varliklari ile Tiirkiye’nin
ve diinyanin sayili turizm merkezlerindendir. Dogal giizellikler ve tarihi eserler
yoniinden oldukga zengin olan Istanbul ve Bursa, bdlge smirlari iginde yer almaktadir.
Bolge her yil yerli ve yabanci turistleri agirlamaktadir. Ayrica, Avrupa’y1 Orta Dogu’ya
baglayan Istanbul ve Canakkale Bogazlarinin burada yer almasi, turizmin canlanmasina

onemli katki saglamaktadir [84].

Bursa’da kaplicalar1 nedeniyle Bizanslilar doneminden beri yerlesim yeri olan Cekirge
bolgesi, I. Murat Hiidavendigar’in kiilliyesini yaptirmasinin ardindan 6nemi artmus,
Hiidavendigar Mahallesi olarak anilmaya baslanmistir. Kaplicalara tedavi ve gezmek
icin gelenlerin artmasiyla, 19. yilizyildan itibaren biiyiik konaklar ve turistlere yonelik

hamamli oteller yapilmistir [85].

Kent otelleri, istanbul’da 1700°lii yillarin baslarindan itibaren 5 ile 10 odali pansiyonlar
konaklama tesisi olarak kullanilmaya baglanmistir. Tiirkiye’de batili anlamda otelcilik
ilk kez Istanbul’da 1892 yilinda Orient Express yolculari igin insa edilen ve hala hizmet
vermeye devam eden Pera Palas Oteli ile baslamustir. Istanbul’daki ilk elektrikli
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asansore sahip olan otel, balolar1 ve davetleri ile Istanbul’un sosyal hayatinda gok

onemli bir konuma sahiptir [86].

Yillarca ayakta kalan oteller sadece birer bina degil tarihi, kiiltiirel, sosyal anlamda
yillar sonrasina bulunduklar1 kentler igin bilgi kaynagi olabilirler. Bu durum

stirdiiriilebilirligin konaklama tesisleri tizerindeki dneminin bir kanit1 sayilabilir.

Kent turizmine hizmet eden her etken Istanbul turizmi i¢in ¢ok 6nem tasimaktadir.
Kiiltiir, saglik, inang, kongre turizmi gibi ve daha bir ¢ok turizm ¢esidine olanak veren
bir kent olarak Istanbul’da kent otellerinin énemi daha da ortaya ¢ikmaktadir. Zaman
icerisinde basarili calismalar, uygulamalar ve organizasyonlar ile Istanbul gezilebilir ve

erisilebilir bir kent halini alacaktir.

Istanbul’un kiiltiirel, jeopolitik konumu, tarihi ve mimarisi gibi bircok 6zelligi sayesinde
yillarca turistler i¢in dikkat ¢ekici olmasi ¢ok dogaldir. Ancak ziyaret edilmesi kadar ne

denli turistler i¢in gezilebilir, ulasilabilir, konaklanabilir oldugu tartisilabilir.

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI “iISLETME BELGELI” 2013

YERI Avrupa Anadolu Avrupa Anadolu  Avrupa Anadolu TOPLAM
TURU Tesis Sayist Oda Sayist Yatak Sayist Yatak S.
Ozel Tesis 86 39 3201 355 8892 719 9611
Butik Otel 10 2 576 39 1168 82 1250
Bes Yildizli Otel 45 12 12129 2867 24863 5724 30587
Dért Yildizli Otel 85 8 9712 716 19396 1419 20815
Ug Yildizh Otel 83 12 5105 679 9936 1302 11238
iki Yildizli Otel 42 6 1449 184 2757 370 3127
Tek Yildizh Otel 8 1 338 19 645 38 683
Apart Otel 2 1 49 36 128 72 200
Golf Tesisleri 2 = 755 = 2322 = 2322
Pansiyon 3 = 26 = 52 = 52
Motel 1 - 32 - 64 - 64
Hostel 1 123 166 166
368 81 33495 4895 70389 9726 80115

Sekil 5. 1 Istanbul, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 isletme belgeli tesisler [87]
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Yukaridaki tabloda Kiiltiir ve Turizm Bakanligimizdan “Isletme Belgeli” konaklama
tesisleri yer almaktadir. Avrupa ve Anadolu yakasi olarak ayri ayri belirtilmis olan
toplam 449 tesisin tamammnin yatak kapasitesi toplam1 80.115’tir. Istanbul’da ayrica
Belediye belgeli konaklama tesisleri de bulunmaktadir. Bunlarin toplam yatak
kapasitesi tahmini 70.000 civarindadir. Toplamlarina bakarsak Istanbul’daki yatak
kapasitesi 150.000 yatagin tizerindedir [87].

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI “YATIRIM BELGELIi” 2013

YERI Avrupa Anadolu Avrupa Anadolu Avrupa  Anadolu TOPLAM

TURU Tesis Sayis1 Oda Sayisi Yatak Sayisi Yatak S.
Ozel Tesis 8 1 245 183 502 501 1003
Butik Otel 9 3 380 110 675 220 895
Bes Yildizli Otel 36 14 9446 3187 19591 6578 26169
Dort Yildizli Otel 32 11 3957 1599 7734 3294 11028
Ug Yildizli Otel 24 4 1639 255 3132 502 3634
Iki Yildizh Otel 2 2 52 66 90 132 222
Tek Yildizli Otel 2 1 20 16 40 32 72
Apart Otel 1 - 345 - 1058 = 1058
Pansiyon - 1 - 10 - 18 18

114 37 16084 5426 32822 11277 44099

Sekil 5. 2 Istanbul, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: yatirim belgeli konaklama tesisleri 2013
[87]

Yukaridaki tabloda ise bakanli§imizdan yatirnm belgesi almis olan 151 adet tesisin
verileri goriilmektedir. Istanbul’da insas1 devam eden toplam 44.099 yatak kapasiteli

konaklama tesisi bulunmaktadir [87].

Bu veriler, Istanbul’'un ne derece bir kapasiteye sahip oldugunun kaniti olarak
degerlendirilebilir. Tarihsel anlamda da biiyiik 6neme sahip Istanbul ilinin sahip oldugu
konaklama kapasitesine de bakarak Tirkiye kent turizmi agisindan bir amiral gemisi

olarak degerlendirilebilinir. Bu mevcut potansiyelin kent otelleri anlaminda getirilecek

122



yenilikler, siirdiiriilebilir etkiler ile hem diinya capinda bir reklam hem de farkli bir
cekim ag1s1 yakalanabilinir. Istanbul Tiirkiye turizmi miithis bir firsattir ve en iyi sekilde

yonlendirilme ile lilke acisindan da kazanimlarin iist diizeye ¢ikmasi kaginilmazdir.

5.2  Arastirma Yapilan Otellerin Genel Ozellikleri

Tezin kavramsal bilgilerini desteklemek ve uygulanabilirliklerini degerlendirmek
acisindan, ikisi Istanbul’da biri Bursa’da olmak iizere 3 otele hazirlanan oneri 6lgiit
kilavuzu uygulanmistir. Uygulama yapilan oteller, Tirkiye’de Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig: tarafindan ‘Cevreye Duyarli Konaklama Tesis Belgesi’ alan ve bagvuruda
bulunmus tesislerden seg¢ilmistir. Bursa Almira oteli 1986 senesinde Tiikiye’de ilk
strdurtilebilirlik 6geleri tasimasi hedeflenerek tasarlanmig bir kent otelidir. Four
Seasons Sultanahmet Oteli ise tarihi bir hapishaneden donistiiriilerek kent oteli olarak
hizmet vermektedir. BW The President oteli, diger otellere gore daha yeni bir kent

otelidir ve Istanbul’da Yesil Yildiz alan ilk oteldir.

5.2.1 Almira Otel- Bursa

~

Sekil 5. 3 Almira Otel kusbakis1 goriintii

Almira Otel 1984 yilinda mimar Celik Erengezgin tarafindan tasarlanmistir. Otel 5
yildizl1 olup turizm bakanlig1 tesis belgelidir. Tesis kent i¢i ayrik nizam seklinde ve
karayolu istiinde yer almaktadir. Bursa’da Giliney Marmara bolgesinin iklim
kusagindadir. Marmara Bolgesi iliman-nemli/kuru iklim’e sahiptir. Hakim riizgar
genellikle (giliney-bat1) lodostur. Otel odalar1 gliney ve bati yonlerine dogru

yonlendirilmis ve dogal 1s1k alan agikliklarla desteklenmistir.
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Almira otelin kapasitesi 220 oda, 445 yataktir. Personel sayisi toplam 210 olup; kat
hizmetleri 24, mutfak 44, resepsiyon 21, teknik 21, idare 14, giivenlik 8 kisi seklinde
cogunlugu yerel bolgedendir.
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Sekil 5. 4 Almira otel ve merinos parki

Otelin mimar1 Celik Erengezgin tasarimini su sozlerle dile getiriyor; “Enerji oncelikli
ilk projem. Tam gilineye bakan cephe, otelin sicak su ihtiyacinin dnemli bdliimiinii
giines kolektorleri ile karsilayabilir diye diisiinmiistiim. Mekanik projeyi yapan makine
miithendisinin ise bu teknolojiden hi¢ haberi yoktu maalesef. Amerika’dan yeni gelen bir
iki kitab1 kendisine verdim. On bes giin sonra “ben biiyiik yanlis yaptim” dedi..Evet
yanlis biiyiiktii. Clinkii en bagta mal sahibinin bu konuya verebilecegi olas1 destegi yani
giivenini kaybetmistik. 26 sene sonra, “keske seni dinleseydik” dediler.. Ulkemizde ilk
kez bir sivil binanin cephesi giines kolektorleri monte edilsin diye mimari olarak egimli

yapilmisti. Yani kolektorler ¢atida ¢anak anten gibi durmayacakti..”
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Sekil 5. 5 Almira Otel girisi ve iist ortii [88]

Almira oteli kent oteli olmast ve devamli kullanilmasi sonucu agik alanlardan ziyade
daha kompakt bir yapiya sahiptir. Otel girisi altindan iki aracin ayni anda gegebilecegi

ve yagmur kar ve riizgar gibi etkileri hafifletici bir sekilde tasarlanmistir.

Sekil 5. 6 Almira otel 6n cephe [88]

Cephe tasariminda mimar Celik Erengezgin ortak mekanlar olan lobby ve restoran
boliimlerini gilines panelleri ile desteklenebilme o6zelligi olmasi i¢in egik aciyla
tasarlamistir. Ancak gerek teknolojinin pahalilifi gerekse de yayginliginin az olmasi

nedeniyle heniiz o sekilde bir kullanim mevcut degildir. Yine de esnek tasarim olarak
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ele alinabilinecek sekilde tasarlanmasi gelecekte doniistiiriilebilecek olmasi
stirdiiriilebilirlik adina giizel bir 6rnek olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Tasarim anlaminda
gerekli tedbirler alinmis ve bilingli tasarlanmis bir bina dahi olsa, isletme kullaniminin

da bu gereklilikleri yerine getirmesi gerektigi agiktir.

Sekil 5. 7 Almira otel lobiden goriiniim

Lobi mekéan1 galeri boslugu ile yiikseklik arttirilarak cepheden giines 15181 alimi ve

aydinlatmada ve havalandirma saglanmaktadir.

Sekil 5. 8 Almira otel iist lobi boliimii ve pencere agikliklari [88]
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Lobi tasariminda dogal 1sik alinabilecek sekilde genis agikliklar mevcuttur. Dogal
havalandirma Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi’'nin yildizlama formunda mekanik
havalandirma disindaki havalandirmalardan puan kirilmasindan dolayi, oteller dogal
havalandirmadan kacilarak tasarlaniyor. Kent merkezindeki hava kirliligi gibi
nedenlerden otiirli getirilmis olabilecek bu uygulama i¢ hava kalitesinin kontrol altinda
tutulmasi adina uygun goziikse de U.S. EPA (U.S. EPA: United States Environmentel
Protection Agency) Birlesik Devletlerin Cevre Koruma Ajansi tarafindan yapilan
istatiksel arastirmasi sonucu i¢ mekan havasinin dis, agik ortam havasindan ii¢ kat daha

fazla kirli oldugu kanitlanmstir.

Otelin 6n giris cephesi tamamen ortak mekanlar tarafindan kullanilmaktadir. Ortak
mekan olarak kullanilan 6n lobi, {ist lobi ve somine kdsesi dogal 1siktan faydalanan
mekanlardandir. Ozellikle kis bahgesi olarak tasarlanan mekanda yesil 6geler de

kullanilarak misafirler icin yaz kis dogal bir ortam ve i¢ mekan i¢in manzara

saglanmistir.

Sekil 5. 9 Almira otel kis bahgesi ve peyzaj [88]
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Otelin lobi katinda, binanin gliney ve bati yonlerine yonlendirilmis olmasinin getirdigi

giines 1sinlarindan faydalanmak iizere genis agikliklar ile ve merinos parkinin

manzarasindan faydalanilmistir.
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Sekil 5. 13 Almira otel corner suite oda
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Sekil 5. 14 Almira otel presidental suite

Sekil 5. 15 Almira otel presidental suite

Odalarda aydmlatma armatiirleri enerji verimlidir. Oda agikliklarindan dogal

havalandirma ve dogal giin 15181 alim1 saglanabilmektedir.
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Sekil 5. 16 Almira otel corner suite 1slak hacmi

Otel Bursa kentinde ve Tirk kiiltiirtinde 6nemli bir yere sahip olan hamam kiltiiriini

de tasarimina dahil ederek kiiltiirel bir 6geyi kullanicilara tanitmaktadir.

Sekil 5. 17 Almira otel ¢at1 goriinimii

Almira otelin ¢atisinda bulunan havuz ile misafirlerine kent ortaminda da havuza girme

imkan1 saglamaktadir. Havuz etrafina kurgulanan yemek salonu agik, yari agik ve kapali
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mekanlara sahiptir. Kent otelleri icin cat1 kullanimlarinin degerlendirilmesi oldukca

Onemlidir.

Sekil 5. 18 Almira otel giris ve lobi plani [88]
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Otelin 1. katinda giris katin1 goéren galeri boslugu vardir. Bu sekilde 1. kattaki hanzade
salonu da giris cephesindeki acikliklardan faydalanmakta ve farkli bir atmosfer

yaratilmistir.

MUTFAK

]_| il |
HANZADE 1 HANZADE 2 /

i i ! I

Sekil 5. 19AImira otel 1.kat plan1 [88]

Otel daha ¢ok kongre ve toplanti oteli olarak kullanilmaktadir ve bir ¢ok farkl
boyutlarda salonlara sahiptir. Birinci katta Osmanli meydan1 adi altinda konsept bir
salon olusturularak gelen konuklara Osmanl kiiltiirli yansitilmaya ve farkli bir izlenim
birakilmaya calisilmis. Bu meydan etrafinda toplanan 10 oda mevcuttur. Odalarda enerji
verimli halojen ampuller kullanilmakta olup 1sitma sogutma sistemi kullanicinin kendi

kontroliindedir.

133



5.2.2 Four Seasons Otel Sultanahmet-istanbul

Secilen otel Ornekleri icinde en Oonemli Ozelliklere sahip oteldir. Tarihi Sultanahmet
cezaevinden doniistiiriilerek otel islevi kazandirilmistir. Eski yapilarin  giiniimiize
stirdiiriilebilir 6geler kazandirilarak yeniden degerlendirilmesi bakiminda oldukga iyi bir
ornektir. Eminonii il¢esinde Sultanahmet Meydani ve ¢evresi turistler tarafindan en ¢ok
ziyaret edilen aym1 zamanda Istanbul’un tarihi bakimindan en onemli bolge
denebilir.Ayasofya miizesi, Sultanahmet Camii, ishakpasa Hamami ve bir ¢ok sultan

tiirbesi bu ¢evrede yer almaktadir.

Otel 5 yildizli olup turizm bakanlig1 tesis belgelidir. Tesis kent i¢i ayrik nizam seklinde
yer almaktadir.istanbul’un giiney kisminda yer alir. Istanbul bogaz1 ve cevresi genel
olarak Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Istanbul’'un hakim riizgar1 kuzeydogu

(poyraz) dur.

Otelin kapasitesi 65 odadir. 16 tanesi superior oda, 22 tanesi deluxe oda, 7 tanesi bir
odalr siiit, 3 tanesi deluxe siiit, 2 tanesi presidential siiittir. 5 yildiz konforu tiim odalarda

saglanmistir.

Sekil 5. 20 Sultanahmet cezaevi goriiniimii [89]

Bu boélgenin igerisinde bulunan diger kamuya agik tarihi mekanlara gore ozellestirilmis
olmasi bir tartigma yaratmis olsa da kiiltiirel varliklarin korunmasi ve siirekli bakimdan
geeme zorunlulugu agisindan otel islevi kazandirilmis olmasi olumsuz bir yaklasim

olarak goriilmemelidir.

Otel 2001, 2002 ve 2007 yillarinda Avrupa’nin en iyi oteli ddillerini almistir.
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Sultanahmet cezaevinin insaas1 1918-1919 yillarina tarihlenmektedir. 1845'te yapimina
baslanan, sonradan adliye olarak kullanilan Dariilfiinun binasinin hemen yaninda insa
edilen hapishane1980'li yillara kadar hizmet vermistir. Kapasitesinin 1000 kisi oldugu
bilinen cezaevi, birgok kogusun yani sira bir revir ile ¢ocuklar ve kadinlar i¢in 6zel
boliimleri de biinyesinde barindirirdi. Zaman iginde, biiyliyen ihtiyaca cevap
verebilmesi i¢in tadilata ve ilavelere sahne olan yapiin dogu kanadinda, koguslar ve
diger birimleri uzun koridorlar boyunca siralanmaktaydi. Necip Fazil,Nazim
Hikmet, Can Yiicel, Aziz Nesin, Orhan Kemal, Kemal Tahir, Vedat Tiirkali burada

yatarken bir¢ok eserler birakmiglardir [90].

Otelin tasarim anlayislarindan biri de miisterilerin nerede oldugunun farkinda olmasini
saglamaktir. Ornegin mahkumlarin anilarim kazidign mevcut kolonlarin oldugu gibi
korunmasi, zeminde yer yer orijinal ddsemelerin kullanilmasi ve orijinal duvarlarin cam
vitrinler igerisinde sergilenmesi bu mekanlarin yaganmigliklarin1 ortaya koymaktadir
[89].

Boliim 5.1° de deginildigi gibi oteller birer kiiltiir hafizasi icermektedir. Konaklama
birimi olarak kullanilan eski cezaevi igerisinde bu kiltiiri unutturulmadan cezaevi
doneminde orada kalan {nli dislntirler ile ilgili bilgiler binanin igerisinde
sergilenmektedir. Bu tarihi binalarin iglev degisikligi igerisinde ¢ok Onemsenmesi
gereken bir konudur. Ciinkii oteller ¢ok ¢esitli ziyaret¢ileri olmast anlaminda birer miize

gorevini Ustelenebilen yapilardir.

Sekil 5. 21 FourSeasons Otel giris cephesi
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1992 senesinde Anitlar Yiiksek Kurulunun izni ile ‘dis g¢eperleri korunarak igeride
istenilen degisikliklerin yapilabilecegi’ karar1 dogrultusunda yapim izni alinmistir.
Otelin i¢c mimari projeleri Metex Design Group Sinan Kafadar tarafindan, tesisat
mekanik projeleri Cilingiroglu Ltd. Sti. tarafindan, elektrik projeleri Elsan ve peyzaj
tasarimi da DS Mimarlik tarafindan yapilmistir [89].

Sekil 5. 23 Four Seasons Sultanahmet avlu

Cogu mevcut kent otelinde peyzaj ve cevre diizenlemesi igin yeterli alan mevcut
degildir. Bu agidan peyzaj tasariminda Four Seasons Sultanahmet mevcut alana sahip
olmasi1 avantajin1 kullanabilmektedir. Otel biinyesinde 2 bahg¢ivan calismaktadir.
Bahgivanlar siirekli olarak organik bitkilendirme alaninda egitim almaktadir. Ayni
zamanda bahcede damlama sistemi mevcuttur.Bahce sulamasinda yagmur sulari
geometrik bina yapist sayesinde toplanip filtrelenerek bahge sulamasinda

kullanilmaktadir.
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Sekil 5. 24 Lobiden goriiniim [89]

Sekil 5. 25 Lounge boliimiinden goriiniim [89]
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Sekil 5. 26 Sultanahmet Four Seasons bahge igerisinde restoran

Yar agik ve acik mekanlara sahip, dogal 15181in ve havalandirmanin iyi kullanildig
restoran boliimiinde, aydinlatma elemanlarinin timii enerji tasarruflu, ve ortak 1slak

hacimlerde de su tasarruflu armatiirler kullanilmaktadir.

Mimari olgiitlerde 1918 yillarinda yapilmig dahi olsa ¢evreci dgelere ne kadar dikkat
edilerek tasarlanmig oldugu da goriilmektedir. Eski yapilarin yiiksek olmamasi, yigma
sistemle  yapilmasi  ekolojik  birgok  Ozelligi  kendiliginden  biinyelerinde
barindirmaktadir. Bagka bir acidan bakilirsa giliniimiizde mimari oOlgiitleri dikkate
alinarak tasarlanan yeni bir yapinin %2100 basari saglamasi ¢ok daha miimkiin oldugu

anlasilacaktir.

Sekil 5. 27 Sultanahmet FourSeasons Odadan goriiniim
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Sekil 5. 28 Sultanahmet FourSeasons odadan goriiniim

Kullanilan tiil perdelerde yanmaz Ozelliklidir. Odalarda kart sistemi mevcuttur.
Agikliklarin diizeni dogal 151k ve havalandirma igin yeterlidir. Ayrica sigara igilen
odalarda ozon makineleri kullanilmaktadir. Bu sistem sigara partikillerini
parcalamaktadir ve temizlikte ise elma sirkesi kullanilmaktadir. Kullanilan malzemeler
tamamen dogal olmakla birlikte, mobilyalar 15 senede bir degistirilmekte ve ihtiyag
sahiplerine verilmesi planlanmaktadir. Odalardaki piller atilmayip, toplanip geri

doniisiime verilmektedir.

Bk
- M

Sekil 5. 29 Sultanahmet Four Seasons personel mekanlar1 koridoru
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Otel siirdiiriilebilirlik anlaminda personelinin egitimine ve c¢alisma sekline iist diizey
onem vermektedir. Personel siirekli olarak “Green Comittee” egitiminden
gecmektedir.Otel  yonetimi attk  yonetimi  konusunda da olduk¢a dikkatli
davranmaktadir. Cam ve kagitlarin da geri doniisiimii gergeklestirilmektedir. Printer
kartuslart geri doniisiim kapsaminda firmaya gonderilmekte ve geri donilisiime verilen
kartuglar yerine yenileri alinmaktadir. Ayrica mutfak diizeninde atik yaglar da biyodizel
tiretimi i¢in geri doniisiime verilmektedir. Personel kullanimina ait 1slak hacimler dahil
tiim bataryalar sensorlii batarya ve susuz pisuar kullanilmaktadir. Yemek artiklar1 da

Besiktas hayvan barinagina verilmektedir.

Sekil 5. 31 Sultanahmet Four Seasons ¢amasirhane
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Hijyen iiriinlerinde geri doniisiimlii siseler kullanilmaktadir. Otel yonetimi gri su projesi
ile camasirhanede kullanim sonucu atilan suyu rezervuar suyu olarak degerlendirme
asamasindadir. Tim temizlik malzemeleri ecolab firmasindan temin edilmekte,
tiniformalar dahil her malzeme daha az kimyasal igeren temizlik malzemeleri ile
temizlenmektedir. Kullanilan siipiirgelerin filtreleme sistemleri ameliyathanelerde

kullanilan tiirlerden Se¢ilmistir.

Sekil 5. 32 Sultanahmet Four Seasons ¢amasirhane

Personel egitimine 6nem verilmektedir. Biitlin mahallerin temiz ve hijyenik olmasina
dikkat edilmektedir. Personelin bisiklet ile ulasimimi saglamasi tesvik edilmektedir.

Hava dezenfeksiyonu iizerinde ¢aligilmaktadir.

Four Seasons genel miidiirii Tarek Mourad: “Su 1slah1 6nemli bir konudur. Four Seasons
Sultanahmet’te iyonizasyon sistemini Once bahgedeki dekoratif havuzda denedik.
Yaptigimiz yeni iyonizasyon sisteminin basarisini gordiik. Ornegin; eskiden suyun
icerisindeki kimyasal nedeniyle gelip su i¢cmek isteyen kuslar bu kadar rahat su

igemezdi [91].” demektedir.
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5.2.3 BW Plus ThePresident Otel —istanbul

BW President Otel, Kiiltiir ve Turizm Bakanhg belgeli 4 yildizli ve Istanbul’un ilk
Yesil Yildiz alan otelidir. 301 odaya ve 211 personele sahiptir.

Sekil 5. 34 BW ThePresident Otel cephe
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Sekil 5. 35 BW ThePresident Otel

Otelin bulundugu gevre, Istanbul’un turistler tarafindan en ¢ok ziyaret edilen ‘Old City’
olarak da bilinen tarihi yarimadanin Beyazit bolgesindedir. Otel kent i¢i bitisik nizam
seklinde konumlanmis bir binadir. Yirmi yasinda olan bina bulundugu c¢evre
baglaminda sokak arasinda bulunmakta ve giiney yonlenmeye sahiptir. Devamli olarak
calisan BW The President Otel ¢evre politikasina sahip olup, bu politika ¢ergevesinde
her ay enerji tasarrufu iizerine personel bilgilendirilmesi yapilmaktadir. Kullanicilarin
otele girisinden baglayarak tiim konaklama siirecinde su, enerji tiiketimi, toplu ulasim,
kiiresel 1sinma gibi konularda bilgilendirilmesine dnem verilmektedir. Diinya cevre

gliniinde halka bilgilendirme brosiirleri dagitmak da otelin ¢evre politikasina dahildir.

The President Otel aym1 zamanda bulundugu mahalde c¢arsi esnafina da ficretsiz
bilgilendirme toplant1 organizasyonlari gerceklestirmistir. Ayrica yagmur suyunu

toplayarak degerlendirme calismalar1 da yapilmaktadir.

Ayn1 zamanda Tema grubu isbirligi ile 2000 fidan ile Tekirdag ilinde otel adina orman

olusturulmustur.
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Sekil 5. 36 The President Otel giris sagagi

Otel giris boliimiinde, sacak elamani ile dis hava ile i¢ hava ortamini birbirinden ayiran
tasarima sahiptir. Giris aydinlatma elemanlarinda enerji verimli armatiirler tercih
edilmistir. Ayn1 sekilde lobi aydinlatmalarinda da enerji verimli olan led armatiirler

tercih edilmistir

Sekil 5. 37 BW ThePresident Otel lobiden goriinim
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Sekil 5. 38 BW The President Otel lobiden goriiniim

Kat sirkiilasyonlarinda ve asansor hollerinde hareket sensorlii aydinlatma armatiirleri

mevcuttur.

Sekil 5. 39 BW The President Otel girisi
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Sekil 5. 40 BW The President Otel English Pub

Otelin lobisinden gecilen Ingiliz konseptli bir pub mekani vardir. Bu mekan 1989
senesinde Ingiliz mimarlar tarafindan tasarlanmistir. Yabanci kullanicilar igin bir tercih

sebebidir.

Sekil 5. 41 BW The President Otel lobi boliimii havalandirma

Otelin lobi boliimii tamamen mekanik yol ile havalandirilmaktadir ve herhangi bir dogal

havalandirma ag¢iklig1 mevcut degildir.

Sekil 5. 42 BW The President Otel gat1 restoran
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Sekil 5. 43 BW The President Otel cat1 restoran

Catida yer alan restoran camekin bir yapiya sahip olarak dogal 151k ve dogal

havalandirmaya uygun bir mekan halindedir.

= P68

Sekil 5. 45 BW The President Otel odas1

Odalarda “energy saver” kart sistemi kullanilmaktadir. Tiim aydinlatma armatiirleri
enerji verimli olup, 1slak hacim su armatiirleri de sensorlii ve elektrikli mobilyalar A

siifindandir.
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above organisation has b
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HOTEL GREENING PROJECT
OF THE 5™ WORLD WATER FORUM
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Energy Management , Water Management, Inner Air Quality,

Waste Minimization and Recycling

Green Forws Initiative of the 3 World Water Forum and is not subject 1o

e 20 MARCH 2009

rarom  TURCS

INITIATIVE

Sekil 5. 46 BW ThePresident Otel yesil hotel sertifikasi

Otelin yesil yildiz disinda TUROB’un yesil otel degerlendirmesinden de kazandigi bir

sertifikas1 mevcuttur. Ayni zamanda otel her ay sitesinde enerji tilketiminden elde ettigi

kazanci giincelleyerek paylagmaktadir.

CEVEE BOLITIE AMIZIN YURTURLUGE GIRDIGE TARIHTEN
ITIEAREN OTELIWVI ZN GERIDONUSUMMETARLARI CEVEEYE

OL AN KATEILARI

ASARFUF DEGCERLER

DOGALGAZ

G WY

1201 575 68 allenin(4 kigilik) nilikelelrak dkatimi kader tasarrol sazlandy

KWh

134 7236 Iailenind® kigilik) vdlk doga lzaz diketimi kadar tasarmf saglandy

m3

40023 231 zilenin(4 kigilik) w ik so tiketimi kadar tasasm fzagland
==l

TOW

14330

EG 358 zilenin4 kigilik) w ik deterjan riketimi kadar tazamof saglandy

Sekil 5.47 BW The president otel tasarruf degerleri
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Sekil 5. 47 BW The president otel tasarruf degerleri (devami)
Otel politika olarak geri doniisiim ve atiklar i¢in ciddi ¢aba gostermektedir. Belediye ile
isbirligi yaparak tiiketimi faydaya ¢evirmek ilk amagclar1 arasindadir.
5.3 Oneri Ol¢iit Kilavuzuna Gore Otellerin Degerlendirilmesi Ve Sonuclar:

Belirtilen ii¢ kent otelinin mimari agirlikli siirdiiriilebilir 6zelliklerinin irdelenmesi
amaciyla kilavuz calismast yapilmistir. Kilavuz degerlendirme sonuglari, otellerin
isimleri kodlanarak sunulmaktadir.

5.3.1 “A” Oteli Kilavuz Degerlendirmeleri ve Sonuglari

Uygulanan mimari kilavuz igerisindeki maddelere gore toplamda 77 puan almistir.

Degerlendirme kilavuzuna gore ‘orta seviyede’ stirdiiriilebilir 6gelere sahiptir.

Uygulanan kilavuz sonrasinda otel kilavuz boliimlerinde agirlikli olarak gore su sekilde

puan almustir;
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Cizelge 5. 1 “A” oteli bina dlgiitleri boliimii puanlari ve alinan puanlari

BINA OLCUTLERI

Alinabilecek En Fazla Puan  E Alinan Puan B % basarisi

Mimari Kriterler Peyzaj ve acgik Ulasim Insaat atiklan&
alanlar Yapim
malzemeleri& Geri
doniisim

A otelinin genel bina olgitlerinde basarisinin diisiik oldugu gozlemlenmektedir. Bu
kisim agirlikli olarak, tasarim ve insaat sathasindaki binada uygulanabilirligi olan
maddeleri daha ¢ok icermektedir. Bu agidan bu sathalarada dikkate alinmamis unsurlar

oteli mecburen basarisiz sonuglara itmektedir.

e Mimari olgiitler: 5/18, % 28 basarili

e Peyzaj ve agik alanlar: 1/8, %13 basarilt

e Ulasim: 2/5, % 40 basarili

e Insaat atiklar1 & Yapim malzemeleri & Geri doniisiim: 0/8, %0 seklindedir

A otelinin kent oteli olarak ulasim anlaminda en yiiksek orani almasi basarili olsa da
ingaat atiklari & yapim malzemeleri & geri doniisiim konusundaki basarisizligi ise
yapim yili itibari ile gecis doneminde kalmasindan kaynaklanmaktadir. Bu basarisiz
tablo diger 6rneklerde de ileriki béliimlerde ortaya ¢ikacaktir. Ozellikle binanin yapim
sistemlerinde aranan bu 6zellikler diinyada dahi ¢ok yeni uygulanan konular olmasi bu

sonucu ¢ikarmaktadir.
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Cizelge 5. 2 “A” oteli i¢ mekan olgiitleri boliimii puanlari ve alinan puanlari

OTEL MEKANLARI

H Alinabilecek En Fazla Puan  E Almman Puan  E%basarisi

Kilavuzda yer alan ‘i¢ mekan Olgiitleri’ sonucu alinan puanlar grafikteki gibidir. En
yikksek puan %069’luk oranla yemek,restoran ve kahvalti salonlari bolimiindedir.
Otellerin en ¢ok vakit gegcirilen ortak mekanlara verdigi énem her zaman daha fazla
olmustur. Bu durum ticari amaca yonelik isletilen otellerin ortak 6zelligidir. En ytliksek
puanlar lobi&giris mekanlar1 ve oda mekanlar1 takip etmektedir. Bu mekanlardaki
%50’lerde kalan basar1 ise mimari Olglitlere oranla daha kolay yiikseltilebilecek

puanlardir. Bu acidan yariyariya elde edilmis basar1 ¢alismalarla yukarilara tasinabilir.
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Cizelge 5. 3 “A” oteli i¢ mekan odlgiitlerinde toplam puan dagilimi

IC MEKAN OLCUTLERI

Alinabilecek En Fazla Puan & Alinan Puan  E9% Basan

33

Mimari Enerji Su Atik I¢ Ortam Hava
Kalitesi

A oteli i¢ mekan Olgiitlerinin genel basliklarindaki toplam puanlar grafikteki gibidir.
Kilavuzda yer alan i¢ mekan 6lgiitleri 5 ayr1 baslik altinda incelenmektedir. Bu grafikte
anlatilmak istenen, otelin tiim i¢ mekanlarindaki siirdiiriilebilir 6gelerin toplamda ele
alinarak i¢c mekanlarin hangi alanlarda daha basarili ve basarisiz oldugunu gérmektir. I¢
mekan Olglitleri otel mekanlar1 bashig: altinda incelenen maddeler ile ayn1 maddelerdir.
Bu acidan ayni sekilde basarisiz boliimlerde basar1 yakalamak, cevreci politikalar ile

rahatlikla saglanabilir.

A oteli i¢ mekan olgiitlerinde en yiiksek puanlari enerji ve su 6dlgiitlerinde toplamistir.
Enerji ve su konusu tasarim asamasinda diisliniilmeyen kisimlar1 telafi edebilecek
sekilde bina kullanim1 sonrasinda da devreye sokulabilen 6l¢iitlerdir. Daha ¢ok mekanik

¢oziimlerle basar1 saglanan bu kisimlar igin, A oteli bu avantaji kullanmaktadir.

Mimari ve i¢ ortam hava kalitesi Olgiitleri basar1 siralamasinda su ve enerji 6lgiitlerini
takip etmektedir. Fakat bu 6lgiitler tasarima daha bagimli maddeler icermektedir. Bu
yiizden, bu maddelerde basar1 saglanmasi ya biiylik tadilatlar sonucu olusabilir ki bu da

oldukca maliyetli bir ¢alisma olacagi i¢in tercih edilmemesi dogaldir.

A oteli, en ¢ok 6nem vermesi gereken ve basariy1 diger olgiitlere oranla ¢ok daha rahat

saglayabilecegi halde atik konusunda kotii bir grafik ¢izmistir. Atik konusunda basari
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tek tarafli saglanmas1 miimkiin olmayan bir dlgiittiir. Bu hususta yerel yonetimlere de
oldukca biiyiik is digsmektedir. Ancak isbirligi ile yiiksek basar1 saglanabilir.
5.3.2 “B”Oteli Kilavuz Degerlendirmeleri ve Sonuglari

Uygulanan mimari kilavuz igerisinde yer alan ekipmanlar ve 6zelliklere gore toplamda
54 puana sahip olmustur. Degerlendirme kilavuzuna gore ‘orta seviyede’ siirdiiriilebilir

Ogelere sahiptir.

Resepsiyon arka ofisi, salonlardan birinin mutfagi ve ist katlara c¢ikan diisey

sirkiilasyon alanlar1 gibi mekanlar dogal 15181 almamaktadir.

Uygulanan kilavuz sonrasinda otel kilavuz boliimlerinde agirliklt olarak gore su sekilde

puan almstir;

Cizelge 5. 4 “B” oteli bina 6l¢iitleri boliimii puanlari ve alinan puanlari

BINA OLCUTLERI

H Alinabilecek En Fazla Puan & Alinan Puan  ® % basarisi

Mimari Kriterler Peyzaj ve agik Ulasim Insaat atiklar&
alanlar Yapim
malzemeleri& Geri
doniisiim

Bina olgtitleri ve i¢ mekan olgiitleri olarak ikiye ayrilan kilavuz degerlendirmesinde

‘Bina Olgiitleri’ béliimiinden:
e Mimari dlgiitler:8/18, % 44 basarili
e Peyzaj ve acik alanlar: 4/8, %50 basarili
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e Ulasim: 2/5, % 40 basarili
e Insaat atiklar1 & Yapim malzemeleri & Geri déniisiim: 1/8, %13 seklindedir.

Grafikten de goriildiigii gibi ‘mimari olgiitler’ ve ‘peyzaj ve agik alanlar’ boliimiinde en
fazla basar1 saglanmistir. Bu durum esasinda standart yapida kent otellerinin
giinimiizde ulagmasi zor bir basaridir. Kilavuzda bulunan mimari Olgiitlere gore
tasarlanan otel binalar1 daha ¢ok, idealize edilmis, yeni yapilan binalarda basar1 olasilig
yiiksek Olgiitlerdir. En diisiik puan ise ‘insaat atiklart & yapim malzemeleri & geri
doniisim” basligr altindaki dl¢iitlerdedir. Bu durum hem otelin yapim yillarindaki ingaat
malzemesinin ve yapim teknolojisinin, hem de bilingli yaklasimlarin yetersizligi

nedeniyle basarisiz olma ihtimali yiiksektir.

Cizelge 5. 5 “B” oteli i¢ mekan olgiitleri bolimii puanlari ve alinan puanlari

OTEL MEKANLARI

H Alinabilecek En Fazla Puan B Alinan Puan  E %basarisi
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Kilavuzda yer alan ‘i¢ mekandlgiitleri’ sonucu alinan puanlar grafikteki gibidir. En
yiiksek puanlar konuklarin kullandig1 lobi & giris mekanlari, odalar, yemek restoran ve
kahvalt1 salonlarindadir. Genel olarak her agidan ikinci derece 6nem verilen personel
mekanlar1 ve yonetim mekanlari, siirdiiriilebilir dlgiitlerde de daha az puana sahiptir.
%350 basart ile lobi ve giris mekanlar1 en 6nemsenen ve en ¢ok dogru dlgiite sahip olan

bolumdiir.

Cizelge 5. 6 “B” oteli i¢ mekan olgiitlerinde toplam puan dagilimi

IC MEKAN OLCUTLERI

H Toplam Alinabilecek Puan & Toplam Alinan Puan ~ ®Toplam % Basar

33

Mimari Enerji Su Atik I¢ Ortam Hava
Kalitesi

B oteli i¢ mekan Olgiitlerinin genel bagliklarindaki toplam puanlar grafikteki gibidir.
Kilavuzda yer alan i¢ mekan 6lgiitleri 5 ayr1 baslik altinda incelenmektedir. Bu grafikte
anlatilmak istenen, otelin tiim i¢ mekanlarindaki siirdiiriilebilir 6gelerin toplamda ele

alinarak i¢ mekanlarin hangi alanlarda daha basarili ve basarisiz oldugu gérmektir.

B oteli i¢ mekan olgiitlerinde en yiiksek puanlari enerji ve su olgiitlerinde toplamustir.
Atik ve i¢ ortam hava kalitesi getirilecek bazi yenilik¢i ¢éziimler ve politikalar ile
diizeltilebilecek o6gelerdir. Ancak i¢c mekan mimari oOlgiitler igin aynisin1 sdylemek

miimkiin degildir.
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Burada 6nemle dikkat edilmesi gereken durum, 6zellikle enerji, su, atik gibi bagliklar
altindaki oOlgiitlerin bina yapim sonrasinda da bir takim ekipmanlar sayesinde az da olsa
saglanabilmesi. Her ne kadar tasarim asamasinda diisiiniilerek yapilmasi gerekse de
alternatif ¢oziimler {tretilebilmektedir. Ancak mimari Olgitlerin alternatifi veya
degistirilme olasilig1 neredeyse cok azdir. Bazi tadilat seklinde degisiklikler yapilsa
dahi, maliyet agisindan ¢ok yiiksek ve gerekli basarinin saglanamayacagi sekilde olma

olasilig1 yliksektir.

Sonug olarak B oteli yapim sartlar1 gbz 6niinde tutularak, kilavuz derecelendirmesinde
aldig1 ortanin puanlandirmaya gore, eksikleri ¢ok olan ancak basarisiz denemeyecek bir
performans gostermistir. Mevcut binalarda yapilacak degisiklikler muhakkak ki enerji
verimliligi ve siirdiiriilebilirlik adina bulundugu duruma gore ¢ok daha fazla faydal
olacaktir. Ayrica cevreye karsi yapilan bu sorumluluk hareketlerinin yanina ekonomik
anlamda da elde edilecek kazanglar eklendiginde atilan her adimin, her anlamda bir

kazang oldugudur.

5.3.3 “C” Oteli Kilavuz Degerlendirmeleri ve Sonuglari

C oteli, hazirlanan kilavuzda Lobi & Giris Mekanlar1 bolimiiniin mimari kismindan 6
Olciitten 5’ine sahiptir. Giris boliimiinde sacak vb. elemani bulunmamasi disinda aranan
tim Olgiitleri yerine getirmistir. Otelin restoran bolimii kilavuzda aranan 6zelliklerden
yine bir ¢ogunu karsilayabilen bir mekandir. Personel dogal 1g1k alamamaktadir. Yine

de, personel mekanlarinda hava kalitesi konusunda 6nemli adimlar atilmigtr.

C otelinde siirdiirtilebilirlik anlaminda ©6nemli bir ¢aba mevcuttur. Bu gaba personel
tarafindan hi¢ tereddiitsiiz yerine getirilmektedir. Bu konuya teknik miidiirler ve

personel inanarak yaklagsmaktadir.

C oteli puanlama sisteminde olduk¢a iyi bir grafik ¢izmistir. Uygulanan kilavuz
sonrasinda 110 puan alan C oteli kilavuz béliimlerinde agirlikli olarak su sekilde puan

almistir.
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Cizelge 5. 7 “C” oteli bina olgiitleri

BINA OLCUTLERI

Alinabilecek En Fazla Puan ~ E Alinan Puan  ® % basarisi

Mimari Kriterler Peyzaj ve acik Ulagim Ingaat atiklarn&
alanlar Yapim
malzemeleri& Geri
doniisiim

Bina olgititleri ve i¢ mekan olgiitleri olarak ikiye ayrilan kilavuz degerlendirmesinde

‘Bina Olgiitleri’ boliimiinden:

Mimari olgititler:12/18, % 67 basarili

Peyzaj ve acik alanlar: 6/8, %75 basarili

Ulasim: 2/5, % 40 basarili

Insaat atiklar1 & Yapim malzemeleri & Geri déniisiim: 3/8, %38 seklindedir.

Grafikte de goriildiigii lizere ‘peyzaj ve agik alanlar’ boliimiinde en fazla basari

saglanmistir. Bu durum esasinda standart yapida kent otellerinin gliniimiizde ulagmasi

zor bir basaridir. C otelinde peyzaj tasarimimin énemsedigi belirlenmistir.
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Otel mekanlarindaki basariya bakildiginda yemek, restoran ve kahvalti salonlar

boliimiinde en yiiksek basar1 yakalanmistir

Cizelge 5. 8 “C” otel mekanlari

OTEL MEKANLARI

H Alinabilecek En Fazla Puan & Alinan Puan  ® %basarisi

Lobi & giris mekanlar1 ve odalarda da ayni hassasiyet elde edilmistir. Ancak her
zamanki gibi ikincil mekanlar olarak goriilen, miisteriye yonelik olmayan mekanlarda
ayni1 hassasiyet goriilmemektedir. Yine de alisilanin aksine iyi bir grafik ¢izilmistir. Otel
miisterinin kullanimina ait mekanlarda yiiksek oranda siirdiiriilebilirlik 6geleri 6n plana

¢ikabilmistir.
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Cizelge 5. 9 “C” otel i¢ mekan olgiitleri

IC MEKAN OLCUTLERI

H Alinabilecek En Fazla Puan & Almman Puan 8% Basari

33

Mimari Enerji Su Atik I¢ Ortam Hava
Kalitesi

Ic mekan &lgiitlerinin genel basliklarindaki toplam puanlar grafikteki gibidir. Kilavuzda
yer alan i¢ mekan Olciitleri 5 ayr1 baglik altinda incelenmektedir. Bu grafikte anlatilmak
istenen, C otelinin tim i¢ mekanlarindaki siirdiiriilebilir 6gelerin toplamda ele alinarak

i¢ mekanlarin hangi alanlarda daha basarili ve basarisiz oldugunu gérmektir.

Ic mekan &lgiitleri binanin yasma baglh olmadan ¢ok yiiksek basari saglanabilinecek
Ol¢iitlerden olugmaktadir. Bu da iyi bir cevre egitimi, ¢evre politikasi ve g¢evresel
tirlinlere yatirimla miimkiindiir. Bilingli isletme sahipleri ve teknik- idari kadronun bu

konudaki hassasiyeti bu basarilar1 %100’e ¢ikarabilecektir.

En basarili alan %81 orani ile ‘atik’ bolimiindedir. Atik konusunda basar1 her otelin
kendi cabasi ile gergeklestirebilecegi bir alandir. I¢ mekan 6lgiitlerinde kullanilan bir
cok iirliniin atik olarak degerlendirilmemesi ve geri doniistiiriilebiliyor olma bilinci bu
konudaki basar i¢in en 6nemli faktordiir. Bu agidan C oteli olduk¢a basarili bir sonug
ortaya koymaktadir. Bu grafigi ‘enerji’ ve ‘i¢ ortam hava kalitesi’ alanlar1 takip

etmektedir.

Olgiit degerlendirmeleri sonucu otel, mimari, peyzaj tasarimi, ve birincil mekanlarda
basarili olsa da ikincil mekanlarda basar1 orami disiiktiir. Tiirkiye’de otellerin

sirdiiriilebilirligi agisindan bakildig1 zaman ¢ok iyi bir goriintli ¢izmistir. Acikca
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goriildiigli iizere cevreci yaklasimlarda basarili olmak, c¢aba ve farkindalik ile elde
edilebilmektedir. Atilan her adim, bilinglendirilen her miisteri gelecek nesiller ve
turizm igin daha 6nemli hale gelmektedir.

5.4  Alan Cahsmasinin Sonuclarmin Karsilastirilmasi

Alan ¢aligmasiin sonuglar1 tezin igerigini kapsayan literatiir arastirmalar: ile birlikte,
hazirlanan oneri 6l¢iit kilavuzu basliklar altinda ii¢ otelin kiyaslanarak ve grafiklerle

desteklenerek basar1 faktorleri ortaya konmustur.
Bina Olgiitlerini etkileyen unsurlar

Cizelge 5. 10 Bina olgiitleri sayisal degerler

BINA OLCUTLERj
A OTELI B OTELI C OTELI
A- Mimari Olgiitler 28% 44% 67%
B- Peyzaj & Agik Alanlar 13% 50% 75%
C-Ulagim 40% 40% 40%
D:In.§a?t Atiklari&Yapim Malzemeleri& Geri 0% 13% 38%
Doniistim

Cizelge 5. 11 A,B,C otel bina 6lgiitleri karsilagtirmasi

BINA OLCUTLERI

B AOTELI mBOTELI uCOTELI

75%
67% “
o7
44% >0%
o 40%40%40% 38%
28% [
13% 13%
0,
A- Mimari B- Peyzaj & A¢ik C-Ulasim D- Ingaat
Kriterler Alanlar Atiklari&Yapim
Malzemeleri&

Geri Doniisim
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Bina oOlgiitlerinden mimari  olgiitleri  etkileyen ~maddeler, binanin araziye
konumlandirilisi, mekén organizasyonu, hakim riizgarlar gibi bir ¢ok temel mimarlik
gerekliliklerine gore hazirlanmistir. A otelinin bu gereklilikleri yeterince yerine
getiremedigi goriilmektedir. Mimarligin genel islevlerine goére bu olgiitler oldukga
onemlidir. Siirdiirtilebilirlik sinifinda sertifika almig veya bu amagla tasarlanmig
binalardaki bu eksiklerin sebeplerinden biri, sertifika sistemlerindeki mimari 6gelerin
eksiklikleri olmasini agik¢a ortaya koymaktadir. Mimari dlgiitlerin giiglendirilmesi, yeni
yapilacak binalarda basarili bulunma kosulunun yiikseltilmesi ile bu konuda bilincin

arttirtlmasi saglanabilir. C oteli mimari 6l¢iitler bakimindan en basarili olandir.

Peyzaj ve acik alanlar kent otelleri igerisinde basar1 saglanmasi en zor mimari Sl¢iittiir.
Kent i¢i yapilagma alanlarinda peyzaja ayrilacak alan bulunmasi giictiir. Ne var ki C
otelinin yine bu konuda oldukg¢a basarili oldugu goriilmektedir. Peyzaj olgiitleri gerek
stirdiiriilebilir sertifika sistemlerinde gerekse de turizm bakanligi yildizlama sisteminde
zorunlu hale getirilirse arazi segimlerinde ve yerlesim planlarinda dikkat edilmesi
saglanabilir. B oteli de kendi biinyesinde peyzaj alani ayirmustir. A otelinin tim
arazisini bina ve sert zemin kullanimina ayirmasi bu konuda diger otellere oranla

basarisizliga sebep olmaktadir.

Ulasim oOlgiitii kent otelleri i¢in olduk¢a onemlidir. Kent i¢i toplu dolasima uygun
bolgesel alanlarda yer almak, hem otelin kullanicilar tarafindan secilmesini
saglayacaktir, hem de 6zel arag kullanimini ciddi oranda azaltacaktir. Her ii¢ otelinde,
yatinm anlaminda segilen bolgelerinin aymi sekilde dikkat edildigi ortaya g¢ikmustir.
Ayrica isletmenin belirli kent terminallerinden ¢evreci araglarla transferinin saglanmasi

da bir diger secenek olmaktadir.

Insaat atiklart & Yapim malzemeleri & geri déniisiim olgiitleri incelenen otellerde en
eksik maddelerdir. A oteli bu olgiitlerden %0 alarak olduk¢a basarisiz bir grafik
cizmektedir. Bu basarisizliklarin sebebi ise bina yapim tekniklerinin siirdiirtilebilirlik ve
cevreci yaklasimlarda ¢ok wuzakta olmasindan kaynaklanmaktadir. C oteli bina
konstriiksiyonunun dogal olmasindan ve yenileme islemlerinde bu bilingle hareket

edilmesi sayesinde en yiiksek grafigi ¢izmistir.
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I¢ mekan é6lgiitlerini etkileyen unsurlar ve sonuglar

Cizelge 5. 12 i¢ mekan &lgiitleri sayisal degerler

iC MEKAN OLCUTLERI
A OTELI B OTELI C OTELI
Mimari 57% 27% 43%
Enerji 64% 33% 76%
Su 73% 40% 60%
Atik 43% 24% 81%
I¢c Ortam Hava Kalitesi 50% 23% 68%

Cizelge 5. 13 A,B,C I¢ mekan dlgiitleri karsilastirmasi

IC MEKAN OLCUTLERI

HA OTELI @BOTELI wC OTELI

81%

Mimari Enerji Su Atik I¢ Ortam Hava
Kalitesi

Siirdiiriilebilir 6gelerle i¢c mimari Olgiitleri kapsayan maddelerde gereklilikleri en ¢ok
saglayan A otelidir. C oteli B otelinden i¢ mekdn mimari Olgiitlerde daha basarili

olmustur.
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Enerji, su ve atik parametrelerinde neredeyse tamamen isletmelere bagli ¢evre
politikalar1 ile basar1 saglanmaktadir. Dolayisi ile bu konularda basar1 saglamak bir cok
mimari Olgiite oranla ¢ok daha miimkiindiir. C otelinin isletme politikasindaki ¢abasi
Ozellikle enerji ve atik konusunda basarisini iist seviyelere ¢ikarmistir. Otel bu konudaki

hassasiyeti ile ciddi ekonomik kar avantaj1 da saglamaktadir.

I¢ ortam hava kalitesi konusunda da C oteli A ve B otellerine gére dnde bir performans
sergilemistir. Genel olarak %50 ve lizeri saglanan degerler ile C oteli en basarili, B
oteli ise %50 ‘yi gecen Olciitii bulunmamasindan dolay1 eksiklikler en fazla olan ama
calismalarla giderilebilecek ve tasarim asamasindan bir¢ok unsurun diigiiniilmiis bir

yapt olmasindan dolay diger otellere oranla basariya ulagma yolu daha kisa olacaktir.

B oteli bina olgiitlerinde A oteline gore daha yiiksek grafik ¢izmektedir. Dolayisi ile
sertifika almak mimari (kabuk) anlamda basarili sayilan bir gosterge olmamaktadir. Bu
durum sertifika sistemlerindeki mimari unsurlarin ne kadar az arandigini da ortaya
koymaktadir. Ancak bina kabugundan ¢ok daha fazla 6nemsenen i¢ mekan mimarisine

gore daha basarili oldugu goriilmektedir.
Otel mekanlar olgiitlerini etkileyen unsurlar ve sonuglari

Cizelge 5. 14 Otel mekanlan Slgiitleri sayisal degerler

OTEL MEKANLARI
A OTELI B OTELI C OTELI

E-LOBi & GIRiS MEKANLARI 57% 50% 70%
F-ODALAR 56% 32% 72%
G-YEMEK, RESTORAN VE 0 0 0

KAHVALTI SALONLARI el 35% e
H-PERSONEL MEKANLARI 52% 22% 63%
I-YONETIM MEKANLARI 50% 15% 65%
J-DIGER KRIiTERLER 67% 50% 67%
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Cizelge 5. 15 A,B,C otel mekanlar dlgiitleri kargilastirmasi

OTEL MEKANLARI

MA OTELI @BOTELI wC OTELQ

72% 73%
70% <7 69% 650 67% 67%
57%
50% 0
0,
2 Ve
b O,
g, f%
> S8 ?
Yy 5 %,
< 4, ;
%, 2,
S %, %,
W, W %
i i/
’7,?/ {?/

Oneri Ol¢iit kilavuzunun en ¢ok madde igeren boliimii otel mekanlar1 boliimiidiir. Bu
kisim da ¢ikan sonuglar otellerin siirdiiriilebilirlik adina en ¢ok dnem verdigi mekanlari
ortaya ¢ikarmaktadir. Ayn1 zamanda agirlikli puan olarak en basarili grafigi ¢izen oteli
de gostermektedir. Birincil mekén olan lobi & giris mekanlari, odalar ve yemek,
restoran ve kahvalti salonlar1 6nem sirasinda ilk siradadir. C oteli bu degerlendirme
grafiginde en basarili oteldir. Diger grafiklerde de basarili bulunan C oteli iistiin ¢evre
politikas1 uygulamalarinda arastirilan otellerde en fazla siirdiiriilebilir 6gelere sahip
olandir. A oteli C otelini takip etmektedir. B oteli lobi ve giris mekanlarinda en ytliksek
mekan degerlendirmesini almigtir. Bu grafik bize ayni zamanda otel mekanlarindaki
onem sirasin1 da ortaya koymaktadir. Onem verilenden verilmeyene gdre mekanlar
siralanirsa; Lobi, yemek-restoran boliimleri, odalar, yonetim mekanlari, personel

mekanlari olarak siralanmaktadir.
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BOLUM 6

SONUC VE ONERILER

Son yillarda diinyada ve Tikiye’de turizm sektoriinde olusan biiyiik rekabet sonucu,
ortaya kitle turizminin sinirsiz ¢evre tahribati ¢ikmistir. Bu tahribatin oldugu her konuda
yeni bir anlayis olan siirdiiriilebilirlik kavrami altinda ekolojik, sosyolojik, psikolojik ve
ekonomik alanlarda degisim baslamistir. Otellerin hersey dahil sistemi artik ragbet
gormemektedir, kalabalik, kalitesiz bir hizmet ortaya ¢ikmaktadir. Bu sert turizme kars1
olusan ekolojik turizm birbirinden farkli hizmetlere, turist profillerine, otel yapilarina
sahip olduklar i¢in, az tercih edilen bir alternatif turizm olmaktan Steye gidememistir.
Calisma, bu noktada sorun haline doniisen, kentte ve sahil kesimlerinde, mevcut kitle
turizmi yapilarina, siirdiiriilebilirligi muahakkak dahil etmek gerektigini vurgulamak ve
bu yontemleri belirlemek amaci ile yapilmistir. Ayni1 zamanda mimarligin dogusunda
bulunan siirdiiriilebilirlik 6gelerini nasil kaybettigi ve nasil geri elde edilecegi ile ilgili

dokiiman olusturulmak amaglanmistir.

Incelemeye konu olan kent otelleri, yillardir alisilagelmis yapim sistemleri ile
tasarlanmaktadir. Kullanicilar icin otel se¢imlerinde, muhit, ekonomiklik, konfor gibi
Ogeler disinda artik bilinglenen yeni toplumlarda c¢evreci yaklasim beklentileri de
olusmaktadir. Genel olarak tiim diinyada yayilan g¢evreci eylemler, ekosistemin tehdit
altinda oldugunu her defasinda vurgulamaktadir ve acil olarak oOnlemler alinmasi
gerektigi agikca ortadadir. Turizm bu tahribatin sadece bir ayagidir. Ne var ki, mimarlik
ve bina sistemleri bu konunun tamamen igerisindedir. Turizm, mimarhik ve kent
biraraya getirildiginde kent otellerinin, kentte yasayan insanlara, kullanicilara ve
dolayisi ile yasanan cevreye etkisinin olduk¢a biiyiik oldugu goriilmektedir. Ekolojik

turizm ile siirdiiriilebilir turizm arasinda ciddi fark vardir. Ekolojik yaklagimlar
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stirdiiriilebilirlik bagligr altinda kalmaktadir. Bu ayrimin yapilmasi konunun ayird edici

ozelliklerinin farkina varmak agisindan 6nemlidir.

Giliniimiizde sosyal cevreyi esas alarak farkli bir kullanici tipine hitap eden turizm
hareketleri de s6z konusudur. Soft turizm olarak tanimlanan bu hareket daha c¢ok
cevresel iglevlerde ve sosyal yasamla ilgilidir. Bu bakimdan sosyal c¢evrenin
stirdiiriilebilirligine yonelik agirlikli bir bolim icermemektedir. Bir turizm yapisinin
stirdiiriilebilirligi baglaminda sosyal iligkiler gozardi edilemeyeceginden, onemli bir

eksiklik olarak tespit edilmistir. [92]

Alan c¢alismalari, siirdiiriilebilir 6egeler igerisinde kent otellerinin en ¢ok mimari
Ogelerde eksikliklere sahip oldugunu ortaya konmustur. Siirdiiriilebilirligin
gerekliklerini yerine getirilmesi icin en 6nemli faktdr mimari tasarimdir. Ikinci sirada
enerji ekipmanlar1 yer alirken, iiclincli sirada ise atik ve geri doniiniisiim malzemeleri
yer almaktadir. Burada 6nemli olan nokta enerji, atik, geri doniisiim gibi parametrelerin
zaman icerisinde tamamen olmasa da biiylik Olclide degistirilebilen, yenilenebilen
ozellikler olmasidir. Ancak mimari tasarima bagli 6geler, bina yonelimi, cephe tasarima,
konstriiksiyon malzemeleri, araziye yerlesim ve peyzaja ayrilan bolim, peyzajin
tasarima dahil edilmesi gibi unsurlar tasarim asamasinda disiiniilmedigi takdirde

uygulanamaz hale gelmektedir.

Yatirimei, tasarimei, uygulamaci, kullanic1 bu basariy1 saglayacak dort ana unsurdur.
Bu ayaklardan herhangi birinde isteksizlik ve inangsizlik olusmasi durumunda
basarisizlik kacinilmaz olmaktadir. Alan calismalari esnasinda en biiyiilk sorunun
yatirimcilarin siirdiiriilebilirlik 6gelerini gereksiz gordiigiintin farkedilmesidir. Dolayisi
ile tasarimc1 da yanlis yonlendigi veya gerceklestirmek istediklerini uygulayamadigi

icin i¢ice gegmis bir sorunlar yumag ortadadir.

Siirdiiriilebilirlik, diinyada ve ililkemizde verilen sertifika sistemleri ile prestij haline
donustiirtilerek baz1 adimlarin atilmasini saglamistir. Ancak her sertifika alan binanin
gercekten siirdiiriilebilir oldugu sdylenemeyebilir. Yine de bu konuda atilan her adimin
onemi ¢ok biiyiiktiir. Literatiir arastirmasina gore, mimari tasarim 6lgiitlerinin bir ¢cok
sertifika sisteminde oldukc¢a az yer kapsadigi hatta mimari dlciit baslhigr bulunmadigi
gorilmiistiir. Ancak tasarim asamasinin 6nemi ile ilgili madde olsa dahi, herhangi bir
mimari olgiitler listesi bulunmamaktadir. Tirkiye’de Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin

Yesil Yildiz adinda bu konuda ciddi bir ¢alismasi mevcuttur. Daha 6nce boliim
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2.1.2.5’te bahsedildigi tizere Yesil Yildiz sistemi ile, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nca

cevreye duyarli tesislerin belgelendirilmesi ve tesvigi amaglanmstir.

Stirdiiriilebilir turizm kapsaminda, ¢evrenin korunmasi, ¢evre bilincinin gelistirilmesi,
turistik tesislerin ¢evreye olan olumlu katkilarinin tesvik edilmesi ve Ozendirilmesi
amaciyla, 1993 yilinda Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nca “Turizmde Cevreye Duyarlilik

Kampanyas1” baglatilmistir.[92]

“Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Oteller i¢in Degerlendirme Formu” tiim turizm tesisleri
icin yildizlama formu olarak kullanilmaktadir. Yesil Yildiz ise tezin amaci ile ayni
islevde siirdiiriilebilir oteller igin ¢evreci Kriterleri ortaya koymaktadir. Cevre olgiitleri
tek baslarina oldukca fazla ve karmasik yapiya sahiptir. Diger yandan otellerin yildiz
almak i¢in bagvurduklar1 bakanlik formunda kalite ve hizmet iizerine yapilmis olgiitler
mevcuttur. Her ikisinin birbirlerinden ayr1 degerlendirilmesi kolaylik saglamaktaysa da,
cevre Olgititleri ile birlikte kalite olgttlerinin de biraraya getirilerek, zorunlu hale
getirilmesi belki de gelecekteki turizm sektdrii i¢in biiylik kazanglar saglayacaktir. Tez
konusunun geregi olarak Yesil Yildiz g6z Oniine alinarak bir degerlendirme yapilirsa
turizm tesisleri i¢in olduk¢a olumlu ancak yeterli 6lgiitle donatilmadigi, gelisime agik

bir form oldugu goriilecektir.

Stirdiiriilebilir oteller i¢in olusturulan kontrol kilavuzu ile, mevcut Yesil Yildiz
sistemine ek olarak LEED ve BREEAM olgiitlerinden alintilar yapilarak mimari ve
sosyal olgiitlerin  gii¢lendirilmesi amaglanmistir. Olusturulan 6neri 6lgiit kilavuzu ile
turizm binalar1 siirdiiriilebilirliginin daha 1yi irdelenmesi i¢in bir adim olmasi

amaclanmastir.

Bir diger faktdor de personelin konu ile ilgili egitimidir. Alan c¢aligmasia gore,
stirdiiriilebilirlik 6geleri tasiyan otellerde en ¢ok dnemsenen mekanlarin kullanicilara
yonelik mekanlar oldugu goriilmiistiir. Esasinda siirdiiriilebilirlik tiim insanlari, dogay1
ayirt etmeden, saglikli mekan, toplum, ¢evre orgilisiinii kapsamaktadir. Otel personeli,
en az kullanic1 mekanlar1 kadar 6nemsenen mekanlarda c¢alismalidir. Mekan ve insan
saglig1 tim bireyler i¢in gecerli olmalidir. Cevre faaliyetlerini benimsemis, istekle
yerine getiren ve bu konuda ciddi egitim almis personel ile calisilmasinin, basariyi
stirekli hale getirmenin en 6nemli faktorii oldugu agiktir. Cevresel eylemleri hayata
gecirecek, stirekliligini saglayacak ve kullanicilara sunacak olan otel personeli ve

yoneticileridir.
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Alan calismasi ve literatiir arastirmalarina gore, bir yatirim araci olan otellerin kar etme
odakl1 binalar olmasi agisindan siirdiiriilebilirlik 6geleri icermesinin farkli bir avantaji
vardir. Senelerce hizmet verecek olan bir otelin uzun vadede elde decegi karin
ivmesinin artmasi siirdiiriilebilirlik 6gelerine baghdir. Bu 6geler kullanilmadigi takdirde
zamanla eskiyen, kendini yenilemeyen binalar, kurulus amacmin tersi yonde
yatirimeisint - zarara ugratmasi yasanan durumlardir. Bu nedenledir ki; tasarim
asamasindan itibaren, mimarlik, miihendislik, damismanlik ve hatta miiteahhitlik
hizmetlerinin tamaminda, ekolojik 6nem basta olmakla birlikte, yap1 konstriiksiyonu,
enerji, malzeme, atik, su verimliligi, peyzaj gibi cok 6nemli konularda ortak amaca

odaklanilmalidir.

Gilinlimiizde bazi bilimadamlar1 tarafindan siirdiirtilebilirlik ve ekoloji kavramlarinin
gecici birer siire¢ oldugu ve sanayinin istiin giicii karsisinda gecersiz kalacagi
savunulmaktadir. Siirdiiriilebilirligin gegici olmast esasinda olusum felsefesine ters bir
durumdur. Siirekli daha iyiye giden bir sistem olgusu gegici olarak nitelendirilmesi
yanlis olmakla birlikte sistem degisikliklerinin gerceklestigi her donemde bu tiirlii
onyargilar olugmustur. Siirdiiriilebilirlik teknoloji ve tasarim ile birlikte gelecek

yiizyillarin en 6nemli sistem degisikliginin temelini olusturmaya aday bir kavramdir.

Teknolojik yaklasimlarin ekolojik tasarimlarda genel olarak kullanilmasi tercih
edilmemektedir. Ancak yliksek yogunluklu kent yasamlari sonucu olusan kitlesel kent
binalarinda teknolojinin hizli gelisimi sayesinde ¢evreye duyarlilik arttirilarak stirekli
hale getirilebilmektedir. Kitle turizmine hitab eden yapilarin da aymi sekilde teknoloji
kullanimi ile yumusatilmasi ve hatta cevreye sifir zararli hale gelmesi gliniimiizde

mumkindiir.

Yeni tasarim anlayisinin gelistigi glinimiizde ayn1 zamanda “regenerative design”
tanim1 ortaya atilmaktadir. Siirdiiriilebilirlik taniminin ve c¢evreci yaklagimlarin
gelistirilerek yeni anlayislara zemin hazirladigr goriilmektedir. Rejeneratif tasarimin
gelecek ylizyillarin en 6nemli tasarim anlayist olacagi bir gergektir. Siirdiiriilebilirligin
gelistirilmis ve farkli boyutlari ile ele alinan yeni tasarim anlayisindan, siirdiirtilebilirlik

ve ¢evreci yaklagimlarin dogrulugu ve 6nemi anlasilabilmektedir.

Bu yiizyilin basindaki hizli degisim ve gelisime bakilacak olursa ¢evre hareketlerinin
gitderek st seviyede Onemsenmesi, saglikli nesiller yetismesinin onemi, daha da

onemlisi insanlarin birer dogal varlik oldugu goriisiinlin yerlesmesi giin gectikge
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artmaktadir. Dolayisiyla zaman icerisinde mimari tasarim ve benzer meslek dallarimin
cevreci yaklasimlara sahip uygulamalar yapmaktan baska secenegi kalmayacaktir.
Diinya, 0Ozellikle batili toplumlarda, ¢evre hareketleri disinda yapilacak higbir

uygulamanin kabul edilmemesi gerektigi goriisii savunulmaya baslamaktadir.

Tiirkiye’de de sadece turizm dalinda 6zellesmis bir ¢evreci kontrol listesinin (Yesil
Yildiz Sertifika Sistemi) uygulamada olmasi 6nemli bir gelismedir. Zaman igerisinde
konut, hastane, okul vb. tiim yap1 birimlerinde g¢evreci d6geler barindirma zorunlulugu

getirilecegi kuskusuzdur.

Tiirkiye’de turizm faaliyetleri icerisinde otel tasarim tekniklerinin, yonetmeliklerin,
yerel yonetimlerin yetersizligi ve tilke icin ¢ok biiyiik bir gelir kaynag: olan turizmin
siirdiiriilebilirlik boyutu ile ilgili literatiir eksikliklerinin bulunmasi kaygisi ile
gerceklestirilen bu tez sonucu goriilmiistiir ki; stirdiiriilebilir turizm yaratmak i¢in, tiim
disiplinlerin birarada c¢alisarak, saglikli mekanlar, sagliklt turizm, saglikli g¢evre
yaratmak amaciyla, insanlik ve gelecek nesiller i¢in, belirlenen ilkelere gore tasarim ve

yatirim yapilmalidir.
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EK-A

SURDURULEBILIR KENT OTELLERI iCiN MiMARI ONERIi
OLCUT KILAVUZU

TESISISIN ADI L teeeeeeeneeeaenenenenensnsnsnsnsnsnsnsnses
TURU VE SINIFI L eeeeeteeencntenentesenenttanancesencnsane
TESIiSIN BULUNDUGU MAHAL :

Kent i¢i ayrik nizam ...... Kent i¢i bitigik nizam........ Karayolu Ustii........

Sokak Arast ..... Deniz/Su Kenar .....

BULUNDUGU IKLIM :
Sicak-Nemli iklim bolgesi ...... Sicak-Kuru iklim bélgesi ......

[limli-Nemli/ Ilimli-Kuru iklim bolgesi ...... Soguk iklim bolgesi ......

HAKIM RUZGAR YONU : Kuzey.... Dogu.... Bati.... Giiney....
Kuzeydogu...Kuzeybati...Giineydogu .... Giineybati....

CALISMA SURESI : Devamli ...... Sezonluk .......

KAPASITE

PERSONEL :

Toplam Say1  :........

Mutfak e Katlar — :......... Resepsiyon e
Servis e Teknik  :......... Idare e
Giivenlik e, Cevre egitimli :......... Yerelbolgeden:.........
UYGULAMA ESASLARI
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Formun uygulanmasinda, puanlar her madde icin ‘1’ olarak degerlendirilmektedir

Formda yer alan mekanlar faal olmalar1 halinde degerlendirilmeye alinir.

1.BINA OLCUTLERI
A-MIMARI OLCUTLER | 18

Tesis binasinin araziye konumlandirilisinda(1-6 nolu dlgtitlerde);

1- Bulundugu iklim bdélgesine uygun bio-klimatik konfor kusullarina uygun

yonlenmenin dikkate alinmasi................ccooiiiiiiii e C]
2-Mekan organizasyonunun yonlenmeye gore yapilmast....................... D
3- Hakim riizgarlarin dikkate alinmasi................cooeviiiiiiniiiiiiininnen.. D
4- Arazideki hazir peyzajin dikkate alinmasi.................ocooiiiiiiiiin, C]
5-Dogal havalandirmaya uygun olmasinin dikkate alinmasi.................... C]
6- Mevcut peyzaj yok ise, binaya gore agaclandirma ve peyzaj uygulanmamC]
7- Bina formunun, bulundugu iklim 6zelliklerine gore tasarlanmasi........... D
8- Bina formunun ,iklime uygun olarak giines 1s1gindan maks./min

yararlanmak i¢in tasarlanmast ..............oooiiiiiiiii C]
9- Topografik 6zelliklerin dikkate alinmasi................cooiiiiiiiiinin.n. C]
10- Bulundugu gevre i¢inde ekolojik/siirdiiriilebilirlik agisindan yenilik¢i C]
bir tasarim yaklasimi olmasi...............ooooii C]
11- Mevcut bir bina otel fonksiyonuna doniistiiriildiigii takdirde bulundugu
cevre i¢inde ekolojik tasarim tlizerinde 6zglin 6geler barindirmasi............ D
12- Bina i¢i dolagimin (sirkiilasyon aglarinin) dogal 1s1k almasit............... C]

13- Bina veya binalarin dis cephe kaplamalarinda ¢evreci malzeme

kullanllma51C]

14- D1s cephe aydinlatmalarinin enerji verimli olmasi.......................... . C]
15- Tesiste glines panellerinin kullanilmast.................ooo. D
16- Tesiste riizgar enerjisi kullanilmast.................coo C]
17- Tesiste jeotermal enerji kullanilmasi (kaynak bulunmasi halinde)......... C]

18- Tesiste 1s1 pompasi veya bunlarin disinda aktif enerji sistemi

kullanilmast C]

B- PEYZAJ &ACIK ALANLAR | 8
19- Peyzaj mimari ile tasarlanmais bilingli peyzaja sahip olmasi................ C]
20- Agik alanlarin aydinlatmasinin giines enerjili veya enerji verimli olmamC]

21- Miisteri kullanimina agik bahge diizenlemesi....................oooeene. o C]
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22- Agik alan sert zemin kaplamalarinin ¢evreci malzemelerden olmasi...... D
23- Tesis agik alanlarinda dogal floray1 ve dogal bitki ortiisiinii koruyan peyzaj
dUZeNIemEeS. ...

24- Acik alanda peyzaj bilgilendirme panolarinin bulunmasi veya tasarima dahil
edllmeS|D
25- Peyzaj sulamasinin yagmur suyu veya aritilmis su ile saglanmasi......... D

26- Kent dis1 otellerde organik tarim yapilabilinen herhangi biiyiikliikte bir alan

AYTIIMAST. . D

C-ULASIM | 5 |

27- Toplu ulagim duraklarina yakin olmasi veya servis saglanmasi............ D
28- Servis aracglarinin gevreci araglardan olusmasi............................... 0 D
29- Personel i¢in bisiklet ile ulasim saglanmasi veya bisiklet depo ve degisim odalari
DUIUNMAST. .. D
30- Tesis oda sayisinin %50’si kadar kapali otopark kapasitesine sahip olmaD
31- Cevreci araglara licretsiz otopark saglanmasi.........................ooell. D

D-INSAAT ATIKLARI & YAPIM MALZEMELERI & GERI DONUSUMU LJ
32- Insaat esnasinda ortaya cikan atiklarin geri doniisiim takibinin yapilmis
OIMASI. ...

33- Insaat esnasinda faaliyet kirlilikleri igin eylemler yapilmis olmasi....... D
34- Tarihi veya terkedilmis binanin onarilarak yeniden kullanima agilmasi. D
35- Bina 6mrii tamamlandiginda geri doniistiiriilebilir yapim malzemeleri
1T0TS 411 (1) D SR D
36- Ingaat malzemelerinin yakin bdlgelerden ve yerel malzemelerden temin
BUIIMESI. ...t D
37- Insaat malzemelerinde cevre sertifikali olanlar bulunmasi(ugucu kiil Vb.D
38- Bina yapiminda diisiik salinimli(ekolojik) yapistirici ve dolgu kullanmaD
39- Bina yapiminda diisiik salinimli(ekolojik) boya ve kaplamalar kullanmaD

2.iC MEKAN OLCUTLERI
E-LOBI & GiRiS MEKANLARI | 23

MIMARI :

40- Otel binasi giriginin dis cephesinde riizgar, yagmur vb. hava sartlarin1 hafifletici
eleman sacak vb. olmasi.......... ... D
41- Otel binas1 girisinde hava perdesi veya benzeri aygit kullanimi...........! [:]
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42- Otel binasi girisinde bitki saks1 elemanlar1 bulunmasi....................... D
43- Lobi mekaninin dogal 151k alabilecek yiikseklige ve agikliga sahip olmasC]

44- Lobi mekaninda bitki elemanlari i¢in mahal ve obje tasarlanmasit......... D
45- Lobi mekaninda tesisin ¢evreci yaklagimi veya varsa yoreye ait tarihi... [:]
kalintilarin bulundugu bilgilendirme ve sergi alan1 bulunmasi................. C]
ENERJI .-

46- Otel binas1 giris levhalar1 ve 1siklandirmasinin enerji etkin olmast........! D
47- Lobi mekaninin aydinlatma elemanlarinin enerji etkin olmasi.............! D
48- WC’lerde hareket sensorlii aydinlatma elemanlarinin kullanilmasit........ D
49- Lobi mekanina agilan servis koridorlarinda aydinlatmanin verimliligi. ... D
50- Serinletmelerin tavan pervanesi ile saglanmasi............................... [:]
51- Serinletmenin dogru tasarlanmis agikliklar ile saglanmasi.................. D

52- Isinmada yeterli boyutlarda agikliklardan veya enerji etkin camlardan... C]

yararlanilmast. .. ..o e D
SU :

53- Ortak 1slak mekanlarda su tasarrufu saglayacak armatiirlerin bulunmasi. D
54- iklime gore lobi tasariminda su 6gelerinin bulunmasi(sicak/kuru)......... D

55- Suyun tasarruflu kullanimu ile ilgili bilgilendirme pano ve brosiirlerin

DULUNIMIAST. e e D
ATIK :

56- Lobi mekaninda geri doniisiim kutulari i¢in tasarlanmis duvar, nis, mahal
bulunmamD
57- Lobide geri doniigiim ve atik ile ilgili bilgilendirme brosiirlerinin bulunacagi
mekanin tasarima dahil edilmesi..........cccooooiiiiiiiiii D

58- Ortak wc’lerde geri dontisiimlii kagit, ekolojik sabun vb. malzeme

Kullanilmasi. ... [:]
IC ORTAM HAVA KALITESI :

59- Otel girisinin yol ve sagliga uygun olmayan gazlar1 bulunduran mahala
acgilmasi durumunda 6zel tasarlanmast...............cooiiiiiiiiiii i D
60- Lobinin boya, duvar ve yer kaplamasinin ¢evre sertifikali, diisiik salinimli
OIMAST. « .o D
61- Lobide kullanilan oturma gruplarinin dogal malzemeden tiretilmis olmasD

62- Lobinin dogal havalandirmaya uygun agiklik tasarimina sahip olmasi... D
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F-ODALAR | 25 |

MIMARI @

63- Dogal 151k almasi i¢in yeterli pencere agikliklarinin olmast................. C]
64- Cift tarafli agiklikli tasarlanmis olmast.....................ooooiin. . [:]
65- Elektrik tireten 6zel tiretim pencerelerin kullanilmast....................... C]
66- Islak mekanlariin dogal 151k alabilecek sekilde tasarlanmasi................. C]

67- Islak mekanlarin dogal 151k almamas1 durumunda fiberoptik aydinlatma
Kullantlmast. ... e C]

68- Enerji, su, atik ve ¢evre bilgilendirme formlar1 ve panolarinin tasarima dahil

OIS . .ot C]
ENERJI @

69-Oda katlarinda sirkiilasyon alanlarinda enerji verimli veya sensorlii

aydinlatma olmast.........oeiitii e C]
70-Aydinlatma elemanlarinin enerji verimli olmast.....................oeoeein. D
71- Minibar, tv gibi elektirkli aletlerin A smifi olmast...........................] C]

72- Odalarin bos kaldiginda elektirigin devre dig1 kalmasi - kart sistemi

(0] 0¥ 1) S [:]

73- Serinletmenin tavan pervanesi ile saglanmaSL...............................D
74- Serinletmenin dogru tasarlanmis agikliklar ile saglanmasi.................} C]
75- Islak mekanlarda su tasarrufu saglayan armatiirlerin kullanilmasi......... D
76- Havlu ve carsaflarin tekrar kullanilmasi i¢in formlarin olmasi............. C]

77- Islak mekanlarda su tasarrufuna iliskin panolarin ve bilgilendirmenin

tasarima dahil edilmesi. ... .coovenniee et D

ATIK :@

78- Pamuklu, bambu veya dogal malzemelerden tiretilen tekstil tirtinleri

KULLANIIMAST. . oot D

79- Mobilyalarin geri doniisiimlii malzemelerden tiretilmis olmast............ C]
80- Geri doniisiim kutularinin ve bilgilendirme formlarinin bulunmasi....... C]
81- Geri doniisiim kutularinin tasarima dahil edilmesi........................... D

82- Sampuan ve sabunlarin dogal igerikli ve 6zel kutularda muhafaza

CAIIMIESI. ..o D

83- Fonksiyonu eskimeye ugramis, kullanilmis eski mobilya, elektronik
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esyalarin geri doniisiimii veya kurumlara bagislama politikas1 izlenmesi. . C]

IC ORTAM HAVA KALITESI :|_4

84- Sigara igilen ve i¢ilmeyen odalarin bulunmasi.............................. [:]
85- Sigara i¢ilmeyen kat veya katlarin bulunmast............................... [:]
86- Tesiste Sigara iGimemesi........o.ovueiiriint it e, D

87- Duvar, yer kaplamalarinin ve boyalarin diisiik salinimli ¢evre sertifikali

1) V10 : 1) D D
G-YEMEK, RESTORAN VE KAHVALTI SALONLARI 26 J
MIMARI .~

88-Yar1 acik ve agik mekanlarin bulunmasi........................L [:]
89- Dogal 151k alabilecek sekilde tasarlanmis olmasi............................ C]

90- Oturma diizeninin dogal 151k ve havalandirmaya gore diizenlenmis
OIMASI. ... D
91-Cift tarafli agiklik tasarlanmis olmast.............ccooviiiiiiiiiiiiiiiinn.n. D

92-Mutfak depolarinin dogal 151k almasi ve dogal havalandirmaya uygun

16) 10 V2 1) C]

93-Islak mekanlarin dogal 151k alacak sekilde tasarlanmast................... D
94-Islak mekanlarin dogal 151k almamasi durumunda fiberoptik vb
Aydinlatilmast.......ooi C]
ENERJI :

95-Aydinlatma elamanlarinin enerji tasarruflu olmast........................... D
96-Ortam sicakliginin mekanik kontrolli olmasi.......................oooa D
97- Mekanik havalandirma yerine dogal havalandirma kullanabilme se¢enegi
OIMIAST. .«

98- Mutfak ekipmanlarinin A sinifiener;ji tasarruflu olmasi.................... C]

99- Mutfak davlumbazlarinin ¢alisma kapasitesine gore enerji harcama 6zelligi
OIMAST. ..ot C]
100- Servis girisi ve koridorlarinda hareket sensorlii aydinlatma olmast.... C]

101- Mutfaktaki su armatiirlerinin enerji etkin veya hareket sensorlii

6] 10V T C]
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SU :

102- Standart su sistemli sogutucular yerine dogal enerjili sogutucular
kullantlmast. ..o D
103- Mutfak ekipmanlarimin %90 doluluk sonucu ¢alistirilmasi............. D
104- Mutfak personelinin su tasarrufu ile ilgili egitim ve bilgilendirmeye

SAhIP OIMAST. ..o eii e, D

105- Mutfak su armatiirlerinin su tasarrufuna uygun sensorlii vb. 6zellikte

ATIK :

106- Atik yaglarin geri dontisiim tesislerine verilmesi.......................... D
107-Artik yemeklerin degerlendirilmesi...........c..cooooiiiiiiiiiil D
108- Tek kullanimlik yerine kumas pegeteler ve dogal yemek takimi

KULlanIImast. . ..o oo, D

109-Cevre sertifikali temizlik malzemelerin kullanilmasi..................... D

IC ORTAM HAVA KALITESI :

110- Bulasik yikama mekanlarinda nemin kontrol altinda tutulmasi (%50) D
111- Depo ve saklama kosullarinda nem oraninin kontrol altinda olmasi... D

112- Mutfak ve depo gibi mekanlarin ¢evre etiketli boya ve kaplamaya
SAhIP OIMAST. ..t D

113- Mutfak havalandirmasinda enerji etkin ekipman veya dogal havalandirma

H-PERSONEL MEKANLARI | 27 J

MIMARI :

114- Yatak odalarinin dogal 151k alacak sekilde tasarlanmasi.................. D
115- Yatak odalarinin dogal havalandirmaya gore tasarlanmasi............... D
116- Yatak odalarinin ¢ift agiklikli tasarlanmast....................cooovenne.e. D
117- Islak mekanlar1 dogal 151k almiyor ise fiberoptik vb elemanla

aydinlatilmast. ..o D
118- Islak mekanlar1 dogal 151k alacak sekilde tasarlanmasi.................. D

119- Yatak odalarinda minimum kisi bas1 4m? alan olarak tasarlanmasi.... D
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120- Enerji tasarrufu bilgilendirici pano veya 6zel tasarlanmis mekan

bulunmasi C]
ENERJI :

121- Personel yemek alanlarinda enerji etkin aydinlatma kullanilmasi....... D
122- Personel yemek alanlarinda Asinifi elektronik ekipman kullanimia... C]
123- Personel soyunma ve dus mekanlarinda enerji etkin aydinlatma eleman1
kullantlmast. ... D
124- Personel soyunma ve dus mekanlarinda Asinifi elektronik ekipman

KU NI, oo e [:]

125- Yatak odalar1 (var ise) elektronik ekipmaninin A sinifi enerji
verimliliginde olmast.......... ..o C]
126- Yatak odalar1 (var ise) enerji etkin aydinlatma eleman1 kullanilmasi.. C]

127- Islak mekanlarda elektronik ekipmanin A sinifi enerji verimliliginde

OlMIAS L. ot e D

128- Sicak iklimlerde serinletmede tavan pervanelerinin kullanilmasi..... D
129- Islak mekanlarda su tasarruflu ekipmanlarin kullanilmasi................ D
130- Su tasarrufu ile ilgiliperiyodik egitim verilmesi............................ D

131-Yatak odalarinda havlu ve ¢arsaflarin belirli siirelerde yikanmasi.... ... C]

ATIK :

132- Odalarda geri doniigiim kutulari i¢in 6zel nig, bolme vb mekan

taSArlANIMAST. .. ..ouit i D
133- Atik geri doniisiimii ile ilgili bilgilendirme panolar1 veya mekan

OIMIAST. .« e C]
134- Atik geri doniisiimil ile ilgili personele periyodik egitim verlmesi....... C]

135-Islak mekanlarda kullanilan sampuan, sabun gibi maddelerin organik

16) 100 T 1S3 LR D
[C ORTAM HAVA KALITESI :

136- Dogal havalandirmanin kullanilmasi................cooooi C]

137- Tekstil iiriinlerinin ve mobilyalarin organik maddelerden tiretilmis
OIMAST. c. ot C]

138- Boya, yer ve duvar kaplamalarinin ¢evre sertifikali olmasi............... C]
139- Sigara kullanimu ile ilgili personel politikasi olusturulmast...............! D
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140- Mekanik havalandirma sistemlerin periyodik bakimlarinin yapilmasi... [:]

I-YONETIM MEKANLARI | 20

MIMARI -

141- Odalarin dogal 151k alacak sekilde tasarlanmasi........................... C]
142- Odalarin dogal havalandirmaya uygun tasarlanmasi........................ C]
143- Odalar arasi sirkiilasyonun dogal 151k alabileceksekilde olmasi............... C]

144- Odalar arasi sirkiilasyonun dogal havalandirmaya gore tasarlanmasi.... D

ENERJI :

145- Odalarda enerji etkin aydinlatma elemanlarinin kullanilmasi.............. D
146- Odalararas: sirkiilasyonda enerji etkin, hareket sensorlii aydinlatma

KULLANIIMI. oo e e D

147- Odalarda kullanilan elektronik cihazlarin A sinifi enerji

verimliliginde olmas1C]
148- Sicak iklimlerde serinletmede tavan pervanelerinin kullanilmast ........ D
149- Kullanilan 1slak mekanlarda enerji etkin, hareket sensorlii

aydinlatma kullanilmast... ... e, D
SU :

150- Su ve enerji tasarrufu ile ilgili yonetim politikasi olmast.................. C]

151- Kullanilan 1slak mekanlarda su tasarruflu ekipmanlarin

kullanilmasi... D
ATIK :

152- Atik yonetim politikast olmast............oooooiiiiiiiiiii D
153- Kullanilan kagit, plastik vb malzemelerin geri doniisiime gonderilmesi. C]
154- Geri doniisiim kutular1 i¢in 6zel mekan veya nis tasarlanmasi............. D

155- Kullanilan egyalarin geri dontistimlii malzemelerden tretilmis olmasi... D

IC ORTAM HAVA KALITESI :

156- Dogal havalandirmanin kullanilmasi................cooo C]

157- Tekstil iiriinlerinin ve mobilyalarin organik maddelerden tiretilmis

158- Boya, yer ve duvar kaplamalarinin ¢evre sertifikali olmasi................ C]
159-Sigara kullanimu ile ilgili personel politikasi olusturulmasi................. C]
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160- Mekanik havalandirma sistemlerin periyodik bakimlarinin yapilmasi.. C]
J-DIGER KRITERLER |_©_

161-Mimari tasarimin siiriidiiriilebilirlik {izerine egitimli mimarlarca

YaPIMIS OIMAST. ..t C]
162-Konusunda uzman yatirim,enerji, malzeme danigsmanlari ile galisilmasi

163- En az %50 bolge personelinden kadro olusturulmast......................

164- Temizlik malzemelerinin organik diisiik emisyonlu olmasi............... C]

165-Tesis yonetimi olarak her tiirlii ¢evreci yaklasimi destekleme politikasi

YORUMLAR:

185



OZGECMIS

KIiSiSEL BiLGILER

Adi Soyadi : Pinar ERCAN

Dogum Tarihi ve Yeri : 31.03.1985 / Burdur

Yabanci Dili : Ingilizce

E-posta . pinarercan@msn.com

OGRENIM DURUMU

Derece Alan Okul/Universite Mezuniyet Yih
Y. Lisans Mimarlik Y.T.U 2014
Lisans Mimarlik D.E.U 2009
Lise Fen Bursa Anadolu Lisesi 2003
YAYINLARI

Bildiri

1. VIL Lisansiistii Turizm Ogrencileri Arastirma Kongresi (04-05 Nisan 2014)

186



187



