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ULKEMIZDE INTiFA HAKKININ VERGILENDIRILMESI VE
DEGERLENDIRILMESI
Intifa hakki tesisi isleminin hukuki mahiyeti ve intifa hakki tesisi karsiliginda
elde edilen gelirin niteligi ve vergilendirilmesi hususu ile ilgili Tirk Vergi
mevzuatinda net bir diizenleme olmamasi sebebiyle, s6z konusu hak kapsaminda elde
edilen gelirin niteligi ve bu gelirin vergilendirmesi hususunda mevzuatta uzun

zamandir ihtilaf yasanmaktadir.

Bu ¢alismada 6ncelikle miilkiyet, kuru miilkiyet ve intifa hakki kavramlarinin
medeni hukuktaki ayrintili tanimlar1 verilmekle beraber; medeni hukuk konusu olan
intifa hakkinin 6zellikleri ve cgesitleri, intifa hakkinin kazanilmasi ve sona ermesi,
intifa hakkinin sona ermesinin sonuglari ve intifa hakkinin hiikiimlerine deginilmistir.
Calismanin devaminda vergi sistemimizde, intifa hakki tesisi sonucuyla elde edilen
gelirin, mevzuattaki gorlisler, Vergi idaresinin uygulamalar1 ve yargi kararlar

uyarinca ne sekilde vergilendirildigi anlatilmaktadir.

Calismanin sonucunda, intifa hakki tesisi isleminin hukuki mahiyeti ve intifa
hakki tesisi karsiliginda elde edilen gelirin vergi sistemimizdeki vergi tipleri uyarinca
vergilendirilmesi degerlendirilmis ve mevzuattaki ihtilaflarin giderilmesi i¢in ¢oziim

yollar1 ve Gelir Vergisi Kanunu’na ilave hiikiim onerisi getirilmistir.
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ABSTRACT

ANALYSIS AND EVALUATION OF THE TAXATION OF
USUFRUCT IN OUR COUNTRY

Since there is no clear arrangement in the Turkish tax legislation regarding the
legal nature of the establishment of usufruct and the nature and taxation of the income
obtained against the usufruct, there has been a long time conflict in the legislation

regarding the quality of income and the taxation of such income.

In this study, firstly, the concepts of property, dry property and usufruct are
given detailed definitions in civil law; the properties and types of the usufruct of civil
law, the acquisition and expiration of the usufruct, the consequences of the termination
of the usufruct, and the sentences of the usufruct. In the course of the work, the tax
system tells how the income obtained as a result of the usufruct facility is taxed
according to the legislative opinions, practices of the tax administration and judicial

decisions.

As a result of the work, the taxation of the establishment of usufruct and the
income obtained for the usufruct establishment was assessed in accordance with the
tax types in our tax system, and solutions for resolving disputes in the legislation and

the provision of additional provision for the Income Tax Law were introduced.
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GIRIS

Intifa hakki, kisiye bagl (diizenli) irtifak haklarindan biridir ve Medeni
Kanunumuzun “Intifa Hakki ve Diger Irtifaklar” basligin tasiyan Ikinci Kisminin, 794
ve 822. maddeleri arasinda ayrmtili olarak diizenlenmistir. Intifa hakki tesisi, intifa
hakka tesisi karsiliginda elde edilen gelirin niteligi ve vergilendirilmesi hususu ile ilgili
Tiirk Vergi mevzuatinda net bir diizenleme olmamasi sebebiyle, sz konusu hak
kapsaminda elde edilen gelirin niteligi ve bu gelirin vergilendirmesi hususunda
mevzuatta ve uygulamada ihtilaf yasanmaktadir. Bu ¢alismanin amaci, intifa hakki ve
kuru miilkiyet kavramlarinin tanim ve unsurlarinin ayrintili bir sekilde ortaya
konularak, vergi sistemimizde s6z konusu kavramlarin vergilendirilmesi hususundaki
mevecut uygulamalarin nasil yapildigimin incelenmesi ve yerinde olmayan

uygulamalarin diizeltilmesi i¢in nelerin yapilmasi gerektiginin degerlendirilmesidir.

Calismanin ilk boliimiinde miilkiyet, kuru milkiyet ve intifa hakk:
kavramlarmin ayrintili tanimlar1 verilmekte, intifa hakkinin 6zellikleri ve cesitleri,
intifa hakkinin kazanilmasi ve sona ermesi, intifa hakkinin sona ermesinin sonuglari

ve intifa hakkinin hiikkiimleri anlatilacaktir.

Calismanin ikinci boliimiinde, Tirk Vergi Sisteminde, intifa hakki tesisinin
vergi mevzuatinda ne sekilde siiflandirildigi ve intifa hakki tesisi karsiliginda elde
edilen gelirin mevzuattaki goriisler, vergi idaresinin uygulamalar1 ve yargi kararlar

uyarinca ne sekilde vergilendirildigi anlatilacaktir.

Calismanin son boliimiinde, intifa hakkinin Tirk vergi sisteminde yer alan
vergi tipleri uyarinca vergilendirilmesinde yasanan ihtilaf ve aksakliklarin
degerlendirilerek, bu aksakliklarin giderilmesi i¢in getirilen ¢6ziim Onerileri

anlatilacaktir.



BIiRINCi BOLUM
AYNI HAK KAVRAMI VE INTiFA HAKKI

1. Miilkiyet ve Kuru Miilkiyet Kavramlari

Miilkiyet kavrami, hukuki kavramlar arasindaki en tartismali hususlardan
biridir!. Miilkiyet kavram, tarih boyunca toplumlari ve devletleri sekillendirerek tiim
ekonomik, politik ve sosyal gelismeleri etkilemistir?. Miilkiyet, yiiriirliikteki hukuk
diizeninin, hukuk felsefesi ve sosyolojisinin oldugu kadar iktisadi bilimlerin ve politik
faaliyetlerin en dinamik konularindan biridir®. Miilkiyet kavramimi tanimlamadan
once, miilkiyet kavraminin biinyesinde barindirdigi yetki ve sorumluluklarin
degerlendirmesinin faydali olacagi kanaatindeyiz. Miilkiyet kavrami hakkindaki
tartismanin yogunluk kazandig1 nokta, kavramin yapisi ve igeriginde malike taninan
yetkilerin yan1 sira malikin yiikiimliiliklerinin de bir unsur olarak mevcut olup
olmayacagi hususudur?. “Bir hakkin muhtevas: (icerigi), o hakkin konusu iizerinde hak

2

sahibine bahsettigi yetki ve iktidarlar demektir>. ” Miilkiyet hakkinin igerigi de malikin
yetki ve ddevlerinden olusmaktadir. Doktrinde malikin miilkiyet tizerindeki yetkileri
miispet (olumlu) yetkiler ve menfi (olumsuz) yetkiler olmak iizere ikiye ayrilmaktadir.
Doktrinde miispet yetkilere miilkiyet hakkinin i¢ muhtevasi, menfi yetkilere de
miilkiyet hakkinin dis muhtevasi denilmektedir. Miilkiyetin i¢ muhtevasi diger adiyla
mispet yonii ile malikin esya {izerindeki fiili ve hukuki tasarruf yetkisi
kastedilmektedir. Bu yetkiler genel olarak sunlardir; esyayr elde bulundurma
(zilyetlik), kullanma, ifraz (esyay1 ayirma). Miilkiyetin dig muhtevasi ile diger adiyla

menfi yoniiyle malikin esya tizerindeki hakimiyetini hukuk diizeninin sinirlar1 i¢inde,

ticlincii kisilere kars1 korumasi i¢in hukuk diizenince verilen yetkiler kastedilmektedir.

! Giirsoy/Eren/Cansel, Tiirk Esya Hukuku (2.Bask1), Ankara Universitesi Basimevi, Ankara, 1984,
s$s.328

2 Rona Serozan, Esya Hukuku I (3. Baski), Filiz Kitabevi, Istanbul, Ekim 2014, ss.3

% Seahattin Sulhi Tekinay, Esya Hukuku, (4.Bask1), Beta Bastm Yayim, Istanbul, 1978, ss.320

4 Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., s5.328

5 Jale G. Akipek, Tiirk Esya Hukuku (Ayni Haklar),Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Yaynlari,
Seving Matbbasi, 1972, Ankara, ss.8; Bkz. 12 numaral1 dipnot.



Bu yetkilerin baslicalari; malikin hukuka aykiri bir sekilde esyay1 ele gegiren kisiden

geri isteme ve elatmanin énlenmesini isteme yetkileridir®.

Modern miilkiyet anlayisi, 6dev kavramimin miilkiyet kavraminin
muhtevasinda yer aldigini1 kabul ederken, klasik (liberal) goriis ise 6dev kavramini
reddetmektedir. Teknik ve ekonomik gelismeler sonucunda ortaya g¢ikan goriisler
neticesinde, malike esya tlizerinde sinirsiz hak taniyan klasik goriis, yerini “miilkiyet
hakkinin kullanilmasi toplum yararina aykiri olamaz” ilkesini benimseyen modern
goriise birakmistir. Kamu hukuku veya 6zel hukuk nitelikli olabilen bu 6devler:
yapmama (kaginma), katlanma ve yapma 6devi olarak {ige ayrilmaktadir. Yapmama
O0devi, hukuk diizeninin smnirlar1  iginde malikin  yetkilerinin  daraltilip
sinirlandirilmasidir. Buna 6rnek olarak imar hukukunca getirilen insaat yasaklarini
gosterebiliriz. Anayasamizin 35. maddesinin {igiincii fikrasinda “Miilkiyet hakkinin
kullanilmasi toplum yararina aykir1 olamaz.” hiikkmii ile yapmama 6devinin énemi ve
str1 vurgulanmistir’. Malikin yikilma tehlikesi bulunan evinin yiktirilmasima goz
yummast katlanma 6devine ornek gosterilebilir. Katlanma ddevi ile toplumun veya
ticiinci kisilerin yarar1 geregi miilkiyet hakkina yapilabilecek miidahalelere malikin
tahammiil etmesi ifade edilmektedir. Yapma 6devi de toplumun veya {igiincii kisilerin
yarar1 i¢in malikin yapmak zorunda oldugu bazi olumlu davranislar1 ifade etmektedir®.
Malikin mali dolayisiyla bazi vergi, resim ve harclari 6demesi, yapma ddevine 6rnek

gosterilebilir®.

Liberal-bireyci hukuk sistemini savunan yazarlarca miilkiyet kavrami soyut ve
genel bir kavram olarak ele alinmis ve kavramin igeriginin de sadece yetkilerden
olustugu ileri siirtilmiistiir. Karma hukuk sistemi taraftarlarinca miilkiyet kavraminin
iceriginde yetkinin yani sira ddevlerin de bulundugu ileri siiriilmistiir. Ferdi
miilkiyetin ¢ok dar kapsamli olarak tanimlandigi sosyalist miilkiyet sistemi ise
miilkiyet kavramimin 6devlerden olustugunu, yetkilerin sinirli ve istisnai oldugunu

savunmustur’®. Sonug olarak miilkiyet ve diger ayni haklar diizenlenirken bu haklarin

6 Giirsoy/Eren/Cansel, Tiirk Esya Hukuku (2.Baski), Ankara Universitesi Basimevi, Ankara,1984,
$5.341-343

" A. Lale Sirmen, Esya Hukuku (5. Baski), Yetkin Yayinlari, Ankara,2017, ss.244

8 Giirsoy/Eren/Cansel,a.g.c., ss.345

° Sirmen, a.g.e., s5.244

10 Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e, $5.328



kavramsal niteliklerinden ¢ok donemin hakim ekonomik sisteminin veya ekonomik

gereksinimlerinin esas alindigini sdylemek miimkiindiir'!.

Miilkiyet kavrami gibi pek ¢ok kavramm temeli Roma Hukuku’na
dayanmaktadir. Miilkiyet (dominium), zilyetlik (possessio) ve sinirli ayni hak (iura in
re aliena) gibi esya hukukuna ait pek ¢ok kavram Roma Hukuku i¢inde dogup
geliserek cagdas kanunlara kaynak teskil etmistir. Roma Hukukunda ayni haklar,
miilkiyet ve sinirlt ayni haklar olarak ikiye ayrilmaktaydi. Miilkiyet, bir mal tizerinde
en genis kapsamli ayni hak olarak kabul edilmekte ve sahibine (ius etendi) kullanma
yetkisi, (ius fruendi) semerelerinden yararlanma yetkisi ve (ius abutendi) mal tizerinde
tasarruf etme yetkisi olmak iizere iic 6nemli yetki saglamakta idi*?. Kékeni Roma
Hukukuna dayanan intifa hakkinin temelinde belirli bir kimsenin hayati boyunca
gecimini saglayabilecek gelirin kendisine tahsis edilmesi diisiincesi yatmaktadir. Bu
diisiincenin temeli ise Roma Hukukuna has evlilik miiessesi sebebiyle mirasci
olabilme sifatin1 kazanamayan dul es ve evlenmemis kiz ¢cocuklarinin ge¢imini temin

edilebilmesi amacina dayanmaktaydi®,

Miilkiyet, Medeni Hukukun en 6nemli derslerinden olan esya hukukunun
baslica konusudur®*. Esya Hukuku, kisilerin esyalar iizerindeki hakimiyet iliskilerini
diizenleyen bir 6zel hukuk dalidir. Esya Hukuku “iyeligi” diger anlamiyla aidiyeti
diizenler. Statik cephede kimin neye ne kadar sahip oldugunu diizenlerken, dinamik
cephede ise bu iyeligin nasil ve ne zaman el degistirecegini diizenlemektedir®®.
Kisilerin esya iizerinde hakimiyetini saglayan haklar ayni haklar1 olusturmaktadir'®.
Ayni haklar da miilkiyet hakki ve sinirlt ayni haklar olmak {izere ikiye ayrilmaktadir.
Hukuk diizeninin yiikledigi 6devler veya ¢izdigi sinirlar icinde kisi ile esya arasinda
dogrudan dogruya mevcut olan hakimiyet iliskisinin, diger kisilere kars1 korunmasini
miilkiyet hakk: saglar. Malike 6devler yiiklemesine veya yetkilerini hukuk diizeni ile

sinirlamasina ragmen, hukuk diizenin esya iizerinde kurulmasina izin verdigi en genis

11 Burak Ozen, Tiirk Medeni Hukukunda Esya Uzerinde Intifa Hakki, Vedat Kitapeilik, Istanbul,2008,
ss.17

12 Erkan Kiigiikgiingér, Roma Hukukunda Intifa Hakki (Ususfructs), AU Yayinlar1, Ankara,1998, ss.1

13 Osman Cakar, Roma Hukuku’nda ve Tiirk Hukuku’nda Intifa Hakk: Sahibinin Haklar1 ve Borglari,
Yayinlanmamis Yiiksek Lisan Tezi, Ankara Universitesi, ss.5

14 Serozan, a.g.e., ss.1

15 Serozan, a.g.e., 5.3

16 Seref Ertas, Esya Hukuku (10.Baski), Baris Yayinlari Fakiilteler Kitabevi, Izmir, Kasim 2012, ss. 1



ve kapsamli hakimiyet hakki, miilkiyet hakkidir'’. Esya iizerindeki hakimiyetin
dogrudan dogruya olmasi, hak sahibinin hukuka uygun sekilde esya tizerindeki bu
hakkint kullanirken, hi¢ kimsenin araya girerek aracilik etmesine ihtiyag
duymamasinda kendini gostermektedir. Bu nedenle, hak sahibi, esya ile dogrudan
dogruya olan bu hakimiyet iliskisini herkese karsi ileri siirebilir ve herkesten de bu
hakkinin ihlal edilmemesini isteyebilir. Herkese karsi ileri siiriilebilir olmasi sebebiyle
ayni haklar, mutlak haklar kategorisinde yer almaktadir'®. Ayni hak kavramimmn
belirlenmesi hususunda doktrindeki mevcut goriisler klasik goriis, sahis¢1 goriis ve
birlestirici goriis olmak iizere {i¢c bilyilk grupta toplanmaktadir. Isvigre ve Tiirk
Hukukunda klasik ve sahis¢1 goriisiin birlesimi olan “birlestirici goriis” hakimdir.
Taraftarlar1 arasinda tam bir goriis birligi olmamak ile birlikte, hukukumuzda hakim
olan birlestirici goriis; ayni hakki, bir sey lizerinde dogrudan dogruya hakimiyet

saglayan ve herkese karsi ileri siiriilebilen hak olarak tanimlar®®.

Anayasamiz miilkiyet hakkini, “Temel Haklar ve Odevler” kisminin “Kisinin
Haklar1 ve Odevleri” boliimiindeki 35. Madde ile diizenlemistir. Anayasa madde 35:
“Herkes, miilkiyet ve miras haklarina sahiptir. Bu haklar ancak, kamu yarari
amaciyla, kanunla sinirlanabilir. Miilkiyet hakkinin kullanilmas: toplum yararina
aykirt olamaz.” demektedir. Medeni Kanunumuz miilkiyeti tanimlamamis ancak 683.
maddesi ile miilkiyet hakkinin i¢erigini belirtmistir. MK. Madde 683: “Bir seye malik
olan kimse, hukuk diizeninin simirlart iginde, o sey iizerinde diledigi gibi kullanma,
yararlanma ve tasarrufta bulunma yetkisine sahiptir. Malik, malint haksiz olarak
elinde bulunduran kimseye karsi istihkak davasi agabilecegi gibi, her tiirlii haksiz
elatmanmin énlenmesini de dava edebilir.” demektedir. Medeni Kanunumuzun 683.
maddesi ve esya hukukuna ait kurallar birlikte degerlendirildiginde miilkiyetin esya

{izerindeki en genis yetkileri saglayan ayni hak oldugu agiktir?°,

7 Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e, $5.329

18 Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, Esya Hukuku (20.Baski), Filiz Kitabevi, Istanbul, 2017, ss.18

19 Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.3.Ayni hak kavranm hakkindaki goriisler ile ilgili ayrintili
bilgi icin Bkz. a.ge., ss.2-3; Oguzman/Seli¢i, Esya Hukuku, Istanbul Universitesi Yaynlari,
Fakiilteler Matbaasi, Istanbul, 1975, ss.2-3

20 Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, a.g.e., s5.274



1.1. Esya Kavrami

Ayni hakki, hukuki anlamda konusu bir “sey” olan ve herkese kars1 ileri
siiriilebilen mutlak hak olarak tanimlayabiliriz?!. Fiziki anlamda esya, kendi basina bir
varlik ihtiva eden, cismani ve lizerinde hakimiyet kurulabilen seydir. Hukuki anlamda
esya ise, cismani, siirlandirilmis, iizerinde fiili ve hukuki hakimiyet kurulabilen ve
iktisadi bir degeri bulunan seydir?2. Insanlarin ihtiyaglarin1 gideren ve insanlarca
yararli sayilan seylere ise “mal” denir. Hukuki bakimdan “mal” terimi haklara konu
olabilen biitiin seyleri ifade etmektedir. Maddi mallar, cismani varlig1 olan diger bir
deyisle elle tutulup, gozle goriilebilen seylerdir. Nelerin mal kategorisinde
degerlendirilecegi mevcut hukuk diizenince belirlenir. Maddi olmayan mallar ise
cismani olmayan, para ile Ol¢iilebilen bir deger tasiyan ve malvarligini olusturan
malvarlig haklar ile fikri {iriin eserlerdir. Esya terimi ile de aslinda maddi mallar
kastedilmektedir. “Sey” kavrami, genis igerikli olmasi sebebiyle, maddi veya
gayrimaddi ozellikte olabilen “mal” kavramin1 kapsamaktadir. Sadece maddi
mallardan olusmas1 sebebiyle “esya” kavrami bu iki kavramin alt kiimesini
olusturmaktadir. Sonug olarak her esya bir mal ve ayn1 zamanda bir seydir. Yapilan bu
ayrim, mallarin genelde borglar hukukuna konu olmasi, esyalarin esya hukukuna konu
olmasi agisindan onemlidir. Ayni haklarin konusunu esyalar, diger adiyla maddi
mallar olusturmaktadir®®. Ancak su hususu da belirtmek gerekir ki, Tiirk Hukuk
terminolojisinde gerek kanun gerek doktrin ve gerekse mahkeme kararlarinda
birbirinden ayri kavramlar olarak tanimladigimiz “sey”, “mal” ve “esya” terimleri

birbirinin yerine kullanilmaktadir.

1.2. Esyanin Cesitleri

Ayni hakkin konusunu olusturan esyalar cesitli agilardan siniflandirmaya tabi
tutulmaktadir. Egyalar i¢in yapilan her siniflandirma hem esya hukuku hem de diger

hukuk dallar1 agisindan 6nemli sonuglar dogurmaktadir. Esyalar;

-Tasinir Esya-Tasinmaz Egya,

2L Giirsoy/Eren/Cansel, a. g. €., ss.18;
22 Sirmen, a.g.e., ss.4
28 Akipek/Akintiirk, Esya Hukuku (1.Basim), Beta Basim Dagitim A.S., Istanbul, Eyliil 2009, ss.25-29



— Basit Esya-Birlesik Esya, Takim Esya,

— Misli Esya-Gayrimisli Esya,

— Tiiketime Tabi Esya-Tiiketime Tabi Olmayan Esya,
—  Ozel Miilkiyete Tabi veya Tabi Olmayan Esya,

— Sahipli Esya-Sahipsiz Esya

olarak tasnif edilmektedir?.

Medeni Kanunumuzun 683. Maddesinde belirttigi {lizere miilkiyet hakki
sahibine mali kullanma (usus), malin semerelerinden yararlanma (fructus), mal
tizerinde tasarrufta bulunma diger bir deyisle, mali baskasina temlik etme, mal
tizerinde bagka sinirlt ayni haklar tesis edebilme, mali tiiketme (abusus) olmak iizere
ti¢ ¢esit yetki vermektedir. Miilkiyet hakki tasinmaz bir mal tizerinde ise taginmaz
miilkiyeti, taginir bir mal iizerindeyse tasinir miilkiyeti s6z konusu olur. Esyaya tek bir
kisi malik ise miistakil miilkiyet; birden fazla kisi malik ise, birlikte miilkiyet s6z
konusu olur. Birlikte miilkiyette, eger malikler belli paylari oraninda mala malik iseler
payl (miisterek) miilkiyet, belli paylar1 olmadan ortaklik seklinde mala malik iseler,

elbirligi miilkiyeti (istirak halinde miilkiyet) s6z konusu olmaktadir®®.

1.3. Ayni Haklara Hakim Olan ilkeler

4721 Sayili Tiirk Medeni Kanunumuzun “Esya Hukuku” baslikli Dérdiincii
Kitab1 “Ayni Haklar”, “Zilyetlik” ve “Tapu Sicili” kurumlarin1 diizenlemektedir.
Kurumlarin bu sekilde diizenlenmesi, hukukumuzca kabul edilmis olan ayni haklara
hakim olan prensiplerin sonucudur. Ayni haklara hakim olan ilkeler soyle

siralanmaktadir;

-Belirlilik (Muayyenlik),
-Kamuya Aciklik (Alenilik),

-Inancin(Giivenin) Korunmast,

24 Ertas, a.ge., ss.8-9.Bsya kavraminin siniflandirilmas1 ile ilgili ayrintili bilgi igin Bkz.
Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.4-20; Aybay/Hatemi, Esya Hukuku (4.Baski), Vedat
Kitapeilik, Istanbul,2014., s5.20-29; Sirmen, a.g.e., $5.4-22

% Ertas, a.g.e., ss.13



-Sinirh Say1 ve Tipe Baglilik,

-Hak diisiiriicii siire veya zamanagimina tabi olmama.

Belirlilik ilkesi, ayni hakka konu olmus esyanin ferdilestirilmis, baska
ifadeyle, ferden belirlenmis olmasimni ifade eder. Kural olarak cinsiyle (nevi)
belirlenmis esyalar iizerinde ayni hak kurulamamaktadir. Ayni haklarin ilkelerinden
olan, kamuya agiklik (aleniyet) ilkesi ile herkese kars1 ileri siiriilebilir olma 6zelligi
tastyan ayni haklarin, herkes tarafindan agik¢a ve kolaylikla anlasilmasi ve bilinmesi
amaglanmaktadir. Bu nedenle ayni haklarin tesis edilmesi, devredilmesi, ortadan
kalkmasi vb. islemler herkesin kolaylikla anlayabilecegi, gorebilecegi sekilde agikca
yapilmalidir ki, ayni hakki ihlal etmeme ylikiimliiliigii altinda olan herkes tarafindan

ayni hakkin varlig1 ve sahibi bilinebilsin.

Aleniyet ilkesi tasinmazlarda tapu sicili, tasinirlarda ise zilyetlik?® araciligiyla
ile gerceklesir. Tasinmazlar lizerindeki tiim ayni haklar, resmi memurlarca tutulan ve
herkese agik olan tapu siciline kaydedilir. Aleniyet ilkesi, Tiirk ve Isvigre Hukukunda
tapu siciline yapilan kayitlar araciligiyla hayata gegirilmektedir. Inancin (giivenin)
korunmasi ilkesi ile tasinmazlarda tapu siciline tescil ile, tasinirlarda ise zilyetlikle disa
vurulan ayni hakkin kamuya agiklanan durumu ile ger¢ek durumun birbirinden farkl

olmasi ihtimalinde tiglincii kisilerin agiklanan duruma olan inanglar1 korunmaktadir.

Sinirli sayida olma (numerus clausus) ve tipe baglilik ilkesi ile Medeni
Kanunumuzda sayilan ve igerigi tanimlanmis olan ayni haklarin disinda bir ayni
hakkin kurulmasinin 6niine ge¢ilmektedir. Hak diistiriicii siire veya zamanasimina tabi
olmama ilkesi ile ayni hak sahiplerinin sz konusu ayni haklarindan kaynakli
yetkilerini tigiincii kisiler karsisinda herhangi bir zamanasimi veya hak diisiiriicii

siireye tabi olmadan kullanabilmeleri saglanmaktadir®’.

% Zilyetlik, esya iizerinde fiili hakimiyet olarak ortaya ¢ikar. Taginmazlarda ayni hakkin disariya
aciklanmasi tapu siciline hakkin kaydedilmesi ile gerceklesirken, taginirlarda ise prensip olarak
zilyetligin elde edilmesi ile olur. Zilyetlik tagmirlarda, ayni hakkin veya kisisel hakkin varligina
karine sayilmaktadir. Zilyetlik hakkinda ayrintili bilgi i¢in Bkz.Sirmen, a.g.e., s5.39-105;
Nomer/Ergiine Esya Hukuku (5.Bas1), On Iki Levha Yay. A. S., Istanbul, Ekim 2017, ss.1-37;
Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.45-79; Aybay/Hatemi, a.g.e., ss. 32-40

27 Sirmen, a.g.e. $s.31-36; Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, ss.25-29



1.4. Simirh Ayni Haklar

Miilkiyet hakki, 6zel veya kamusal kisitlamalar sakli kalmak kaydiyla, malike
hakkin konusu olan esya tizerinde kullanma, yararlanma ve tasarrufta bulunma olarak
siralanan, ayni haklara ait tiim yetkileri blinyesinde barindiran mutlak bir hakimiyet
hakkidir. Miilkiyet hakkinin i¢ muhtevasini olusturan bu yetkilerden en az birinin
kisitlanmasi, bagka bir ayni hakkin i¢ muhtevasinin olusmasina sebep olabilir. Mutlak
bir hakimiyet hakki yerine kisitli yetkiler i¢ceren bu haklara da “siirli ayni haklar”
denir. Miilkiyet hakki ve sinirli ayni haklarin arasindaki fark, bu haklari olusturan
yetkiler bakimindan ortaya c¢ikmaktadir®®. Miilkiyet hakki ve smirli ayni haklar
arasindaki iligki “boliinme” ve “yiikleme” kuramlari ile agiklanmaktadir. Boliinme
kurami, miilkiyetin igerdigi yetkileri parcalayarak, bu yetkilerin bazilarini bir
baskasina aktararak, o kiside aktarilan bu yetkilerin sinirli ayni hak olarak
goriindiigiinii savunmaktadir. Ogretide egemen olan yiikleme kuraminca ise sinirl
ayni hakkin kurulmus olmasi miilkiyet hakkinin yetkilerini azaltmamakta, sadece bu
yetkileri sinirlamaktadir. Bagka bir deyisle, miilkiyet hakkinin yetkileri sinirlt ayni
hakla paylasilmaz, sadece sinirli ayni hak tarafindan bu yetkiler kisitlanir. Miilkiyet
hakki, bu sekilde kisitlanmis olsa dahi, sinirli ayni hakkin kullanilmasini
engellememek kaydiyla, kendi bilinyesinde eksiksiz olarak tiim yetkileri toplayan ve
bu yetkilerin malik tarafindan kullanilmasina izin veren en mutlak hakimiyet hakki

2 Dolayistyla iizerinde sinirli ayni hak

olma Ozelligini korumaya devam eder
kurulmus bir sey tlizerinde miilkiyet hakki sona erdiginde, sinirli ayni hak devam etse
de bu siirli ayni hak genisleyerek miilkiyet hakkinin yerini alamaz. Siirh ayni
haklarin bu sekilde genisleme yetisinden yoksun olmasmna “sinirli ayni haklarin
genisletilememesi” ilkesi denir. Ancak smirli ayni haklarin sona erdigi durumlarda,
onlarin getirdigi kisitlamalardan kurtulan miilkiyet hakki genisleyerek, tekrar tam bir
egemenlik hakkina doniisiir ve malik de tekrar tiim yetkilerine kavusur®, Sinirl ayni
hak sahibinin sona eren yetkileri, malike iade edilmesine gerek kalmadan,
kendiliginden miilkiyet hakkina geri doner. Miilkiyet hakkinin, sinirli ayni hakkin

kuruldugu sey tiizerindeki hakimiyet alaninin azalmasi sonucu olusan boslugu

28 Giirsoy/Eren/Cansel, a. g. e., 55.693
PGiirsoy/Eren/Cansel, a. g. €., s5.696; Bkz. 9 numarali dipnot.
30 K priilii/Kaneti, Smirli Ayni Haklar(2.Baski), Fakiilteler Matbaas1,1982-1983, ss.5



kendiliginden doldurmasina “miilkiyet hakkinin esnekligi ilkesi” ad1 verilmektedir. Bu
ilkenin iki 6nemli sonucu bulunmaktadir; birincisi miilkiyet hakkina getirilen 6zel
veya kamusal nitelikli kisitlamalarin sinirli ayni haklar i¢in de uygulanmasidir, ikincisi

ise prensip olarak sinirl ayni hakkin, miilkiyet hakkindan 6nce gelmesidir®!.

Sinirlt ayni haklar; irtifak haklari (TMK.md.779-838), rehin haklari (TMK.
md.850-972) ve taginmaz yiikii (TMK.md.839-849) olarak ii¢ gruptan olugmaktadir.
Irtifak haklar1, kisiye bagh irtifaklar ve esyaya bagh irtifaklar olmak iizere ikiye
ayrilmaktadir. Kisiye bagh irtifak haklarit da el degistiremeyen (diizenli) ve el
degistirebilen (diizensiz) irtifaklar olmak tizere ikiye ayrilmaktadir. El degistiremeyen
(diizenli) irtifak haklarm, intifa hakki ve oturma (siikna) hakk1 olusturmaktadir. intifa
hakki, belirli bir gergek veya tiizel kisiye hakkin konusu iizerinde tam bir kullanim

yetkisi veren, devredilemeyen ve miras yoluyla da gegmeyen bir ayni haktir.

1.5. Kuru (Ciplak) Miilkiyet

Intifa hakkimin kurulmasi ile malikin yararlanma yetkisi, intifa hakki sahibi
lehine sinirlanmis olmaktadir. Intifa hakki, hakkin konusu olan seyin tiim ekonomik
yararlarim1 kapsadigindan, malike yalnizca kuru (¢iplak) miilkiyet, diger bir deyisle
hakkin konusu olan seyin 6zdegeri kalmaktadir®?, Kuru (¢iplak) miilkiyet, malike
yalnizca hakkin konusu olan sey iizerinde hukuki tasarrufta bulunma yetkisi veren,
iizerinde intifa hakki tesis edilmis olan miilkiyet hakkidir®®. intifa hakki sahibi, esyay
tahsis amacia uygun kullanma ve varsa s6z konusu esyaya ait {riinleri toplama
yetkisine sahiptir. Intifa hakki kurulurken, malik sadece elinde kuru (¢1plak) miilkiyeti
bulundurmaktadir®. Diger bir deyisle, intifa hakki sahibinin esya iizerinde tam bir
yararlanma yetkisi elde etmesi, malikin esyadan yararlanma yetkisini intifa hakki
stiresi boyunca ortadan kaldirarak, miilkiyet hakkini “kuru (¢iplak)” miilkiyete

doniistirmektedir®®.

31 Giirsoy/Eren/Cansel, a. g. e., 55.696-697

32 K opriilii/Kaneti, a.g.e., $5.95-96

33 Sirmen, a.g.e. ss.531

3 Ayrmtili bilgi igin Bkz. Kopriili/Kaneti a.g.e., $5.95-96; Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., ss.749-816,
Saymen/Elbir, a.g.e., ss.475; Aybay/Hatemi, a.g.e., ss.258; Esener/Giiven, Esya Hukuku
(7.Baski),Yetkin Yaymcilik, Ankara,2017,55.418

% Ozen, a.g.c., ss.34; Velidedeoglu, Tiirk Medeni Hukuku (3.Baski), Istanbul Universitesi Yaymlari,
Nurgok Matbaasi1,1963, ss.752
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2. Miilkiyet ve Intifa Hakki Arasindaki Tliski

Miilkiyet hakki, daha 6nce de deginildigi gibi, hukuk diizeninin sinirlar1 i¢inde,
bir seye malik olan kimseye, o sey tizerinde diledigi gibi kullanma, yararlanma ve
tasarrufta bulunma yetkisi veren ve hak konusu sey lizerinde en genis hakimiyeti
saglayan bir ayni haktir. Miilkiyet hakkindan sonra, sahibine hak konusu sey tizerinde
en genis hakimiyeti saglayan ayni hak, kisiye bagli (diizenli) irtifak haklarindan biri
olan intifa hakkidir. Bu nedenle bu iki ayni hak arasindaki kavramsal sinirlari

netlestirerek aralarindaki hukuki iliskiye deginmek gerekmektedir.

Miilkiyet kavraminin ¢ercevesinin belirlemesinde, miilkiyetin belirli yetkilerin
toplami oldugunu ileri siiren ve miilkiyeti esya tizerindeki tam hakimiyetin ifadesi
olarak degerlendiren mevcut iki yaklasim etkili olmustur. Birinci yaklagim, miilkiyet
hakkinin i¢ muhtevasini olusturan yetkiler toplamindan ibaret oldugunu ileri
siirmektedir. Bu yetkiler, hak konusu esyaya zilyet olma, ondan yararlanma, onu
kullanma, 6ziinii (cevherini) yipratabilme veya ortadan kaldirabilme ve esya ile ilgili
hukuki tasarrufta bulunabilme yetkileridir. Miilkiyet hakkini, diger ayni haklardan
ayiran, sz konusu haklarin biinyelerinde barindirdig1 yetkilerin 6zde ayn1 olup, sadece
nicel olarak birbirinden farkli olmasidir. Diger ayni haklarin, 6rnegin intifa hakkinin,
miilkiyetin bir pargasi oldugunu sdyleyebiliriz. Bu sebepledir ki, Orta Cag’da ayni
esya lzerinde icerigi birbirinden farkli olan birden fazla miilkiyet hakkinin
bulunabilecegi kabul edilmis ve bu haklar isimlendirilirken farkli kelimeler
kullanilmamus, “Ust-milkiyet”, “alt-miilkiyet” seklindeki miilkiyet tirevi kelimeler
kullanilmistir. Intifa hakkindan farkli olsa da yine benzer yonleri bulunan ve miras
yoluyla da intikal eden yararlanma miilkiyeti kavrami da yine bu g¢agda ortaya
¢ikmistir. Yararlanma miilkiyeti, malikine esyanin zilyedi olma, esyay1 kullanma ve
ondan yararlanma yetkisi vermesine ragmen esya iizerinde hukuki veya fiili tasarrufta

bulunma yetkisi vermeyen dar kapsamli bir miilkiyet tiiriidiir®.

Miilkiyetin esya lizerinde tam hakimiyeti ifade ettigini ileri siiren diger
yaklasim, diger ayni haklar (intifa hakk1) ile miilkiyet arasindaki kavramsal ayrimin

nitelikte (6zde) oldugunu ileri siirmektedir. Bu yaklagim, miilkiyetin esya lizerindeki

% Ozen, a.g.e., ss.2-3; Bkz. 3 ve 5 numaral dipnot.
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tam hakimiyetini bir biitiin olarak ele alir ve diger ayni haklarda Grnegin intifa
hakkinda, bu hakimiyetin bir kesitinin goriindiigiini ileri siirer. Bu nedenle sinirlt ayni
haklarin verdigi yetkilerin neler oldugu kesin olarak ortaya konmalidir. Esya
tizerindeki smirl1 ayni hak sona erdiginde, meydana gelen boslugu higbir isleme gerek
kalmaksizin miilkiyet hakkinin kendiliginden dolduracagint ve bu durumun
“miilkiyetin esnekligi” prensibinin sonucu oldugunu daha 6nce de belirtmistik. Bu
yaklasimin sonucu olarak; intifa hakkinin sagladigi yetkilerin, yasayla veya
sozlesmeyle ne kadar genisletilmeye calisilsa da malikin esya tizerindeki tam
hakimiyeti bir giin tekrar ele gecirme beklentisini yok edecek bir durum olugsmadikca
(bu konuda bir imkansizlik meydana gelmedikge) intifa hakki, miilkiyet hakkinin

kavramsal sinirma miidahale etmis olmayacaktir®’.

Intifa hakkinin, zamansal smnirlamaya tabi tutulabilmesi, devredilememesi,
mirascilara intikal etmemesi ve esya iizerinde tasarrufta bulunamama o6zelliklerini
tasimas1 kavramsal bir zorunluluk degildir. Bu 6zellikler, mevcut hukuk sistemi ve
politikasinca, donemin ekonomik anlayisinin etkisi ile tercih edilmislerdir®®. Miilkiyet
ile intifa hakkinin arasindaki ekonomik iligki, bu iki hakkin diizenlenmesinde biiyiik
onem gostermistir®®. Calismamizda intifa hakki, Medeni Kanunumuzca da bu
dogrultuda yorumlanmasi sebebiyle, “intifa konusunun en verimli bigimde
isletilmesindeki toplumsal ¢ikari esas alan yaklasim™ dikkate alinarak incelenmistir.
Bu yaklagim geregi, esas olan, intifa konusu esyanin tiim ekonomik émrii boyunca
kendisinden elde edilecek iiriinlerin azami diizeye ¢ikarilmasidir. Bu yaklagimda amag
gerek intifa hakk: sahibinin gerek malikin, toplumsal ¢ikar dogrultusunda, hak konusu
esyadan elde edilebilecek en iist ekonomik yarar: elde etmeleridir. Intifa hakki
sahibinin, esyanin 6ziine (cevherine, maddesel biitiinliigiine) dokunamamasi ilkesi ile
esyanin ekonomik verimliliginin azalmasi riskinin kars1 karstya gelmesi halinde, intifa
hakki sahibi esyanin 6ziine miidahale dahi edebilir. Ornegin intifa hakki sahibine
sadece lizlim yetistirmesi sartiyla iizerinde intifa hakki tesis edilmis olan tarlanin
topraginin aygicegine uygun olmasi halinde, intifa hakki sahibi malike sormadan

aycicegi ekebilecektir. Cilinkii bu teori geregi, intifa hakki sahibinin miidahale

37 Ozen, a.g.e., s5.2-3, Bkz. 3 numaral1 dipnot.

% Miilkiyet ve intifa hakki arasindaki iliskinin kavramsal sinirlari ile ilgili olarak Bkz. Ozen, a.g.e., ss.1-
9

39 Miilkiyet ve intifa hakki arasindaki ekonomik iliski hakkinda Bkz. Ozen,a. g.e., s8.9-18
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etmemesi gereken husus, esyanin 6zii degil, esyanin ekonomik olarak 6zgiilendigi*

yondiir!,

3. intifa Hakkiin Tanim

Intifa hakki, kisiye bagl (diizenli) irtifak haklarindan biridir. Medeni
Kanunumuzun “Intifa Hakki ve Diger irtifaklar” bashgini tastyan ikinci Kismin, 794
ve 822. maddeleri arasinda ayrintili olarak diizenlenmistir. Ogretide intifa hakki ile
ilgili pek ¢ok tanim denemesi yapilmistir. Bu tanimlardan bazilar1 asagida

siralanmaktadir;

“- Tuor/Schnyder/Schmid e gére, intifa hakki, belirli bir kisi yararina kurulan
ve bu kisiye yabanct bir malvarligi degeri iizerinde tam yararlanma olanagini

saglayan bir irtifak hakkidur.

- Wieland a gore, intifa hakki, bir esyanin veya bir mal varliginin sagladigt
biitiin yararlari konu alan, devredilemeyen ve mirasgiya intikal etmeyen bir ayni

haktir.

- Leemann’ a gore intifa hakki, belirli bir (ger¢ek veya tiizel) kisi yararina
kurulan, devredilemeyen ve miras¢iya intikal etmeyen, kayitladigi malvarhig
degerinin biitiin yararlarmm saglayan ve bu arada malvarligi degerinin sahibini biitiin

yvararlardan yoksun birakan bir ayni haktir”.

- Riemer e gore, Intifa hakki, hak sahibine belirli bir malvarligi iizerindeki

biitiin (iiriin ve kullanma ¢ikari seklindeki) yararlar: saglar.

Miiller’e gore, kisi lehine kurulan bir irtifak hakki olan intifa hakkinin,
valniz tasinmazlar iizerinde degil, tasimirlar, haklar ve hatta malvarligi tizerinde

kurulabilen yegane irtifak hakkidir*?”.

40 Ekonomik 6zgiilenme, esyadan elde edilmesi amaglanan ekonomik yararin gerceklestirilmesi i¢in
esyanin kullanim konusunun tahsis edildigi seydir. Esyanin tasnifinde ekonomik 6zgiilenme dnemli
rol oynamaktadir. Intifa konusunun ekonomik 6zgiilenme yonii ve ekonomik &zgiilenme ydniinii
degistirme yasag1 ile ilgili ayrmtili bilgi i¢in Bkz. Ozen, a.g.e., ss. 63-95

4 Ozen, a.g.c., ss. 9-18

42 Ozen, a.g.c., ss.19
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Intifa hakki, diger irtifak haklarindan gerek konusunun ve gerek sahibine
bahsettigi yetkilerin genisligi itibariyle ayrilan 6nemli bir irtifak hakkidir. Intifa
hakkinin  konusunu, tasmir ve tasinmaz esyalar, haklar ve malvarlig
olusturabiliyorken, geri kalan irtifak haklarmin konusunu sadece tasinmazlar
olusturmaktadir. intifa hakki, konusunu olusturan sey iizerindeki tiim yararlar1 elde
etme yetkisini saglarken, geri kalan tiim irtifak haklar1 sadece belirli bir kullanma veya
yararlanma yetkisi saglamaktadir*®. Intifa hakki, Medeni Kanunumuzun 794.
Maddesinde: “I'ntifa hakka, tasinirlar, tasinmazlar, haklar veya bir malvarligi iizerinde
kurulabilir. Aksine diizenleme olmadikca bu hak, sahibine, Konusu iizerinde tam
yararlanma yetkisi saglar” seklinde diizenlenmistir. Yararlanma yetkisi deyimi ile
kastedilen yetkilerin, hak konusu esyaya “zilyet olma”,” kullanma” ve “yararlanma”
yetkilerini  kapsadigt MK.m.803 ve sonrasindaki maddelerde agikca
diizenlenmektedir. Kanunda intifa hakkinin verdigi yetkilerin acik¢a diizenlenmesi
nedeniyle, bu yetkilerden herhangi biri kisitlanarak bir intifa hakki taninamaz. Diger
bir deyisle, intifa hakki kurulurken s6z konusu yetkilerden bazilar1 malik hesabina
alikonulamaz. Ancak bu yetkilerin nasil kullanilacagi veya sinirlanacagi
kararlastirilabilir**. Ornegin taraflar aralarinda anlasarak, intifa konusu esyanin intifa

hakki sahibi tarafindan kiraya verilemeyecegine karar verebilirler®.

Intifa hakk:i gercek ve tiizel kisiler lehine kurulabilir. Kural olarak hak
sahibinin hayat1 boyunca devam eden intifa hakkinin belli bir siire ile stnirlandirilmasi
da miimkiindiir. Intifa hakk: sahibinin hakkindan feragat etmesi, 6lmesi ya da siirenin
gecmesi halinde intifa hakkinin terkini istenebilir. Tiizel kisiler lehine ise intifa hakki
en fazla 100 y1l i¢in kurulabilir ve bu siireden Once tiizel kisinin sona ermesi halinde

intifa hakki da son bulur.

4 Ozen, a.g.e. , 55.20
*“ Akipek/Akintiirk, a.g.e., 5.674
% Ozen, a.g.e., s5.55; Oguzman/Selici, a.g.e., s5.610 vd.
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4. intifa Hakkimin Ozellikleri

Intifa hakkinin tanimindan yola cikarak ozellikleri belirlenebilir. Oncelikle
intifa hakki smnirli bir ayni hak tiirii olan irtifak haklarindan biridir ve esya hukuku
konusu olarak diizenlenmistir. Bu nedenle, Medeni Kanun ve Borglar Kanunu ile
diizenlenen, baskasinin malindan yararlanmaya iliskin alacak haklar1, dolayisiyla adi
kira ve drlin (hasilat) kirasinin intifa hakki ile herhangi bir baglantisi
bulunmamaktadir. Yine Aile Hukuku hiikiimlerince, ana ve babanin ¢ocuk mallarini
kullanma hakki (MK.md.354) 6zel hiikme tabidir*®. Onceki Medeni Kanunumuz, ana
ve babanin velayeti altindaki ¢ocuklarinin mallar1 {izerinde intifa hakki sahibi
oldugunu diizenlemisti (EMK.md.280), ancak ana ve babanin velayeti altinda olan
cocuklarinin mallar iizerinde intifa degil, istifade (yararlanma) hakki mevcuttur.
Onceki Medeni Kanunumuzun kenar bashg: ile maddenin igeriginin ¢elistigi*’ bu
yanlis yorum, mevcut Medeni Kanunumuz ile “kullanma hakki” olarak

diizeltilmistir*®.

4.1. Intifa Hakkinin Belirliligi

Intifa hakki, gercek veya tiizel kisi lehine kurulabilecegi gibi, payl olarak veya
elbirligi halinde olmak {izere birden fazla kisi lehine de kurulabilmektedir. Payli veya
elbirligi seklinde kurulan intifa hakki i¢in, miisterek miilkiyet ve istirak halinde
miilkiyet hiikiimleri kiyasen uygulanir®®. Burada énemli olan husus, intifa hakki
sahibinin “belirli” bir kisi olmasidir. Diger bir deyisle, sahibine zorunlu bir sekilde
bagli olmasi nedeniyle, intifa hakki sahibi olacak kisinin de ferden belirlenmis olmasi
zorunludur®. Birden fazla kisi lehine ortaklasa olarak, ayn1 anda kullanabilecekleri
sekilde intifa hakki kurmak miimkiin iken, yine birden fazla kisi lehine ve bu kisilerin,
birbiri ardi sira ile hak sahibi olacaklar seklinde kurulmasi miimkiindiir. Intifa
hakkinin bu sekilde kurulmasi saglar arasi islemle tesis ediliyorsa, intifa hakkini

kazanacak olan Kisilerin, belirlilik ilkesi geregi, islem tesis edildigi sirada hayatta

4 Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, a.g.e., s5.827

4 EMK md.280-(B.Istifade Hakki-I.Sartlar1):”’Ana ve babanin velayeti, taksirleri hasebiyle
kendilerinden nezolunmadikga; riistiine kadar ¢cocugun envalinde intifa haklari vardir.”

48 Ayrmtih bilgi igin bkz: Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., ss.515

49 Kopriili/Kaneti, a.g.e., $5.98

0 Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, a.g.e., s5.828

15



olmalar sarttir. Ancak islem 6liime bagl tasarruf (intifa vasiyeti) ile tesis ediliyorsa
durum farklilik arz etmektedir®!. Birbiri ardindan gelecek intifa hakki sahiplerinin
intifa vasiyeti ile belirlenmesi halinde dnce intifa hakkina sahip olacak kisi 6n vasiyet
alacaklisi, daha sonra intifa hakkina sahip olacak kisi art vasiyet alacaklisi
durumundadir. Art vasiyet alacaklisi konumunda olan sonradan intifa hakkini
kazanacak kisinin, intifa vasiyetini yapanin Oliimiinde heniiz hayatta olmasi sart
degildir. Ancak saglar aras1 bir tasarrufla birbiri ardindan gelecek sekilde intifa hakki
sahiplerinin belirlenmesi durumunda, sonradan intifa hakkini1 kazanacak kisinin, intifa

hakkinm ilk olarak kuruldugu sirada hayatta olmasi zorunludur®2,

4.2. Intifa Hakkinin Devredilmezligi

Intifa hakki, mirasgiya gecmeyen ve devredilemeyen bir irtifak hakkidir.
Ancak bu 6zellikleri barindirtyor olmasi, hak sahibince bizzat kullanilmasini zorunlu
kilmamaktadir. Intifa hakki sahibi, kendisine taninmis olan intifa hakkinin kullanimini
bagkasina devredebilmektedir (MK. m.806). Ancak intifa hakkinin sahsa siki sikiya
bagl nitelikte oldugu hallerde devredilmesi miimkiin degildir. Intifa hakkinin, hangi
hallerde sahsa siki sikiya bagli olarak nitelendirilecegi, intifa hakkinin igerigi ve
taraflar arasindaki iliskinin incelenmesi ile miimkiin olup, takdiridir®. Intifa hakki
sahibi, kullanma®* ve yararlanma hakkinmn tamamini veya bu haklarin bir kismini, borg
iliskisi doguran bir s6zlesme ile iigiincii kisilere devredebilir. ivazli olarak; satim,
hasilat veya kira s6zlesmesi ile; ivazsiz olarak da bagis veya ddiing (ariyet) s6zlesmesi
ile yararlanma hakkimnin devir iglemi gergeklestirilir. Yararlanma, belirli bir zaman
dilimi boyunca olabilecegi gibi intifa hakk siiresince de olabilir®. Intifa hakkinin

kullaniminin devri yetkisi; intifa hakkinin, hak sahibine verdigi “esyay1 yonetme”

5t Ayrmtil bilgi i¢in Bkz. Ozen, a.g.e., s5.22

52 Ozen, a.g.e.,ss. 22 vd. Bkz. Ozen, a.g.e., 51 ve 52 numarali dipnotlar.

53 Genel olarak, vasiyet veya kanuni yolla elde edilen intifa hakk kisiye siki sikiya bagli nitelikli olarak
degerlendirilir. Anne ve babanin ¢ocuk mallarindan yararlanmasi ile mal birligi rejiminde eslerin
birbirlerinin  mallarindan  yararlanmas1 bu kategoride degerlendirilmemektedir. Bkz.
Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., ss.820

5 Intifa hakkimin sagladig: kullanma yetkisi, yararlanma yetkisine tabi bir yan yetki olmayip, asli bir
yetkidir. Uriin vermeye elverisli olmayan esyalar iizerinde kendini gosterir. Bu tip esyalar iizerinde,
intifa hakki sahibi esyay fiilen kullanarak maddi ve manevi hatta estetik yarar elde eder. Ornek:
Tablo, heykel vs. gibi sanat eserleri tizerinde kurulan intifa hakki. Bkz. Akipek/Akintiirk, a.g.e.,
$s.677

% Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., ss.818-820
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yetkisinden kaynaklanan bir alt yetkidir. Devir vyetkisi, intifa hakki kurma
sOzlesmesinde aksi kararlastirilmadigr siirece veya durum ve kosullar geregince intifa
hakkinin bizzat hak sahibi tarafindan kullanilmasi gerektigi kanaatine varilmadig

durumlar hari¢ olmak iizere®®, intifa hakki sahibince kullanilan bir yetkidir®’.

Intifa hakkinin kullanilmasinin devri, sadece intifa hakki sahibi ile iigiincii
kisi arasinda borg iliskisi kurmaktadir. Bu devir sézlesmesi ile intifa hakk: sahibi, s6z
konusu olan hakkindan dolay1 elde ettigi yetkilerin kullanilmasi imkanini baska bir
kisiye taahhiit etmis olup, bor¢ altma girmektedir. Intifa hakkinin kullanilmasin
devralan kisi, intifa hakk: sahibine karsi ileri siirebilecegi bir alacak hakkina sahiptir.
Ancak bu durum, intifa hakki sahibinin, bu hakki dolayisiyla sahip oldugu miinferit
haklarini da yine intifa hakki kullaniminin devredildigi kisiye devretmesi hususunda
engel teskil etmemektedir. Intifa hakkinm kullanimmin devri s6zlesmesinin gecerliligi

sekle tabi olmay1p, tapu kiitiigiine tescili sart degildir>8.

5. intifa Hakkinin Cesitleri

Intifa hakkinin konusunu, Medeni Kanunumuzun 794. maddesinde belirtildigi

lizere; taginir veya taginmaz esyalar, haklar ve malvarlig1 olusturabilmektedir.

5.1. Tasimirlar Uzerinde Intifa Hakka

Roma Hukukunda pek onem tagimayan tasinir-tasinmaz esya kavramina
Medeni Kanunumuzda verilen 6nem, esas itibariyle Cermen Hukuku kaynaklidir.
Medeni Kanunumuzdaki taginir ve tasinmaz esya ayrimi ayni haklar i¢in temel ayrim
niteligindedir®®. Taginir ve tasinmaz esya ayrimi temel olarak esyanin yerinin degisip

degisememesine, bir yerden bir yere taginip tasinamamasina gére yapilmaktadir®®.

Tasinir esya, esyanin 6ziine zarar vermeksizin yerleri degistirebilen, yeniden

iiretilerek miktar1 arttirilabilen ayrica da tiiketilerek yok edilebilen mallardir®®. Taginir

5 Ayrmtih bilgi i¢in Bkz. Ozen, a.g.e., s5.295, dipnot 807

57 Ozen, a.g.e., ss. 295

5 Ozen, a.g.e., ss. 299-302

% Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.10-11

80 Akipek/Akintiirk, a.g.e., ss.32; Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.10
81 Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., $5.667
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esya ile ilgili daha genis bir tanim vermek gerekirse:” Tasinir esya (meuble, Fahrnis),
topraga bagl olmayan, kendi kuvvetiyle veya distan gelen bir fiil veya etkiyle bir
verden baska bir yere iceriginde ve seklinde bir noksanlik, bir degisiklik olmadan

gidebilen veya géotiiriilebilen maddi mallardir %"

Medeni Kanunumuz, Dérdiincii Kitap, Birinci Kisim, Ugiincii Béliim ile tagimir
miilkiyetini diizenlemistir. Tasinir miilkiyetinin konusu MK m.762 uyarinca,
nitelikleri itibariye tasinabilen maddi seyler ile edinmeye elverisli olan ve tasinmaz
miilkiyetinin kapsamina girmeyen dogal giiglerdir. S6z konusu maddede dogal giicler
olarak kastedilen; elektrik enerjisi, atom enerjisi, su enerjisi, ses ve renk dalgalari gibi
maddi olmayan seylerdir. Enerji, yapisi itibariyle, iizerinde dogrudan dogruya
hakimiyet kurularak fiili hakimiyet altina alinmaya miisait degildir. Ancak bu enerjiyi
nakleden veya onun etkisi ile calisan cisimler iizerinde miilkiyet ve zilyetlik
kurulabilir. Dogal gii¢leri dogrudan dogruya tasinir esya olarak kabul etmeyen Medeni
Kanun, taginir esya hiikiimlerini kiyasen ve mahiyete uygun distiigi oOlciide
uygulamaktadir. Bu uygulama i¢in de dogal gii¢lerin edinmeye elverisli olmasini ve
tasinmaz miilkiyetinin kapsamia girmemesini sart kosmustur®. Nitelikleri itibariyle
taginir esya olan gemiler, motorlu kara tasit araclar1 ve hava araclar1 ise taginmazlara
benzer 6zel diizenlemelere tabi tutulmus olup, bu araglar i¢in tasinmazlara benzer 6zel
sicil rejimleri kabul edilmistir®. Icra ve iflis Kanunu bakimindan 2011 yilindaki
kanun degisikligine kadar tasinir sayilan gemiler icin ilgili hiikiim yiiriirlikten
kaldirilmigtir. Tirk Ticaret Kanunu’nda gemiler igin tasinmazlara benzer Ozel
diizenlemeler getirilmis olup, ugaklar i¢in de Tiirk Sivil Havacilik Kanunun m.50-
m.84 arasinda tasinmazlara benzer o6zel sicil rejimlerine dair diizenlemeler

mevcuttur®,

Medeni Kanun m.762 uyarinca taginir miilkiyetine tabi olan her deger intifa
hakkina da konu olabilmektedir. Tasinirlar tizerinde kurulabilen tek irtifak hakki olan

intifa hakki, sahibine kural olarak yalnizca tasarruf yetkisi bahsetmemektedir. MK

82 Akipek/Akintiirk, a.g.e., $5.32

8 Turgut Akintiirk, Esya Hukuku (1.Basim), Beta Basim Yayim Dagitim A.S., Istanbul, Eyliil 2009,
$5.579-581

% Sirmen, a.g.e., ss. 12

85 Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.10, Bkz.36 numarali dipnot.
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m.819/I uyarinca tiiketilebilir nitelikteki tasinirlar i¢in de intifa hakki kurulabilecegi
diizenlenmistir. Tiiketilebilir esya, tahsis (6zglilenme) amacina uygun olmak suretiyle
maddi anlamda tiiketilerek veya elden ¢ikarilarak yarar saglayan tasinir esyalardir.
Tiiketilebilir esyadan yararlanmanin, esyanin 6z degerinin yok edilmesi suretiyle
gerceklesmesi, esyanin iizerinde gergek anlamda bir intifa hakki kurulmasini miimkiin
kilmamaktadir. Cilinkii esyanin 6z degerinin tiiketilerek yok olmasi, kuru miilkiyeti
malikte ve yararlanma yetkisi intifa hakki sahibinde kalacak sekilde, gercek anlamda
bir intifa hakki kurulmasini engellemektedir. Bu nedenle tiiketilebilen esyalar tizerinde
kurulan intifaya ger¢ek olmayan intifa (quasi usus-fructus, intifa benzeri, sibih intifa,
diizensiz intifa) adi verilmektedir®. Tiiketime tabi esya iizerinde kurulan gercek
olmayan intifa ile (taraflarin miilkiyetin devrine iliskin iradeleri aranmaksizin), kanun
geregi, intifanin kurulmasi ile tiikketime tabi esyanin miilkiyeti intifa hakki sahibi kisiye
gecmektedir. Ornegin, malik deposundaki 100.000 TL degerindeki hayvan yemi igin
intifa hakki kurabilir. Bu durumda intifa hakki sahibi, yararlanma iliskisi sona
erdiginde, malike, yemin o giinkii degeri olan 100.000,00 TL’yi 6demekle yiikiimlii
olur. Dolayisiyla intifa hakki sahibi olan kisi, esya lizerinde yararlanan sifat1 ile
malikin hak ve borglarina sahip olmaktadir®”. Miilkiyeti bu sekilde kazanan intifa
hakki sahibi, yararlanma iliskisi sona erdiginde tiiketime tabi olan esyanin o giinkii
degerini tazmin etmekle yiikiimli olur (MK. m.819). Ancak kanundaki “o giinkii”

deger ifadesinin ne sekilde anlasilmasi gerektigi hususu doktrinde tartigmalidir®®,

Tiiketime tabi olmayan esyalar lizerinde de “gerc¢ek olmayan intifa” kurulabilir.
MK.m. 89/II uyarinca, aksi kararlastirilmadig: siirece, degeri bigilerek intifa hakki
sahibine teslim edilen menkul mallar iizerinde, intifa hakki sahibinin serbestce
tasarrufta bulunma yetkisi mevcuttur. Intifa hakki sahibi, bu mallari fiilen tiiketip yok
edebilir, miilkiyetini devredebilir ve iizerlerinde rehin hakki kurabilir. ilgili madde
uyarinca, intifa hakki sahibi tasarrufta bulundugu tiiketime tabi esyanin degerini para
ile tazmin edecektir. Ancak MK. m. 89/II uyarinca bu sekilde tasarrufta bulunulan
esyanin, hayvan siirlisii, ticari mal, tarimsal ara¢ ve gere¢ vb. olmasi halinde, intifa

hakki sahibi ayni1 cins ve nitelikte esya vererek de borcunu yerine getirebilir. Gergek

6 (zen, a.g.e. ss.41; Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.857; Kopriilii/Kaneti, a.g.e., ss.146;
Sirmen, a.g.e., ss. 553

67 Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, a.g.c., s5.857, Leemann Art. 772, N.7

68 <O giinkii deger” ifadesi ile ilgili yorum degerlendirmeleri icin Bkz.Ozen, a.g.e., s5.456-458
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olmayan intifa hakki sahibi malik yerine gectigi i¢in, hak konusu esyanin bakimi,
korunmasi, sigorta ettirilmesi hiikiimleri uygulanamamaktadir. Gergek olmayan intifa
hakki1 sahibi, degeri bigilerek kendisine teslim edilen mallar {izerinde tasarruf yetkisine
sahip oldugu halde, malik, s6z konusu mallarin miilkiyetini, ilgili mallar {igiincii

kisilere devredilinceye kadar elinde tutmaktadir®®.

Taginir esyada sinirlt ayni hak kurma olanag: sinirhidir. Tasinir esyada intifa
hakki genel olarak makine veya tasit benzeri teknik araglar tizerinde kurulmaktadir.
Finansal Kiralama Kanunu ile diizenlenen “leasing sozlesmesi” ile bu ihtiyag
karsilanmigtir. Diger yandan yakin ge¢miste yasal intifa hakkinin kaldirilmasi ile
malvarliginda s6z konusu olabilecek tasinir intifainin uygulamada pek Onemi
kalmamis bulunmaktadir. Tasinir niteligindeki kiymetli evrak {lizerindeki intifa hakki

ise daha ¢ok Ticaret Hukuku alami i¢inde degerlendirilmektedir®.

5.2. Tasinmazlar Uzerinde Intifa Hakki

Intifa hakkinin tasinmazlar {izerinde kurulmasi, kural olarak, miilkiyet
hakkinin hiikiimlerine tabi tutulmustur’®. Medeni Kanunumuz 704. maddesi uyarinca
tasinmaz miilkiyetinin konusunu olusturan; arazi, tapu kiitiiglinde ayr1 sayfaya
kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar ile kat miilkiyeti kiitigline kayith bagimsiz

bolumler, intifa hakkina da konu olabilmektedirler.

Tasinmazlar iizerinde kurulan intifa hakkinda da nesnenin Oziine zarara
vermeden (salva rerum substantia) ondan yararlanma ilkesi gegerlidir’2. Tasinmazlar
tizerinde kurulan intifa hakkinin bir ayni hak olarak varlik kazanmasi, intifa hakkinin
tapu kiitiigiine tescil edilmesiyle gergeklesir. Ancak MK. m.705 hiikmiinde sayilan,
miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal, kamulastirma halleri ile kanunda 6ngoriilen
diger hallerde, intifa hakki tescilden 6nce de dogabilmektedir. MK. m. 795/11 ile aksine
diizenleme olmadigz siirece, intifa hakkinin kazanilmasi ve tescilinde miilkiyete iliskin

hiikiimlerin uygulanacag diizenlenmistir”. Tasinmaz iizerindeki yasal intifa hakki,

69 Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.857; Sirmen, a.g.e., ss.534
0 Serozan, a.g.e., $5.376

"L Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., s5.823

2 K opriilii/Kaneti, a.g.e., $5.99

3 Akipek/Akintiirk, a.g.e., s5.681
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tapu kiitiigiine tescil edilmemis olsa dahi durumu bilenlere karst ileri siiriilebilir; tescil
edilmis ise herkese karsi ileri siiriilebilir (MK. m.795/111). Tasinmazlar iizerinde
kurulan intifa hakki, tasinmazlarin eklentileri ve biitiinleyici pargalarimi da

kapsamaktadir.

Tasinmaz iizerinde intifa hakki sahibi, intifa hakkinin verdigi yaralanma
yetkisini olagan ol¢iiler gercevesinde kullanmakla miikelleftir. Intifa hakki sahibi,
yararlanma yetkisinin kullaniminda asirtya kagamayacagi gibi bu yetkisini taginmazin
verimini azaltacak sekilde kullanmaya da haiz degildir. Yararlanma yetkisinin asilarak

kullanilmasi sonucu elde edilen iiriinler malike ait olacaktir (MK.m. 816/11).

Asirt yararlanma sonucu elde edilen semereleri malik MK.m.807-m.811
geregince talep edebilmektedir. Intifa hakki sahibinin nesnenin dziine zarar verme
pahasina ¢ikardigi miitemmim ciiz’iiler malike ait olacaktir. Ornek olarak, intifa hakki
sahibi meyve bahgesi olarak kullanilan bir tasinmazdaki agaci sokerse, bu agacin

miilkiyeti tasnmazin malikine ait olacaktir’.

Intifa hakki sahibi tasinmazin tahsis yoniiniin muhafaza etmek ile de
yiikiimliidiir (MK. m.817/I). Ornegin, otel olarak kullanilan tasinmazin intifa hakki
sahibi tarafindan ahir olarak kullanilmasi, tasmmmazin 0Ozgililenme yOniiniin
degistirilememesi ilkesine aykirilik teskil edecektir. Intifa hakki sahibi tasmmazin
tahsis yoniiniin degismesine yol agmasa dahi tasinmazin seklini degistirecek onemli
tadilat yapamaz. Ornek olarak, konut olarak kullanilan bir tasinmaz {izerinde intifa
hakki sahibi olan kisi, bu konutu bir otele ¢eviremez ve bu maksatla evde tadilat
yapamaz. Tasinmazin tahsis yoniiniin (ekonomik 6zgiilenme) degistirilememesi ve
Oonemli tadilatta bulunulamamasi, nesnenin maddesel biitiinliigiinii korumak amaci
giiden yasaklardir. intifa hakki sahibi, tasinmazin {izerinde séz konusu iki yasaga
aykirt olmamak ve malike ilgili plan ve projelerin bildirimini dnceden yapmak
kaydiyla; tas, kire¢c, mermer ve turba ocaklart vb. agma yetkisine sahiptir (MK.
m.817/11)".

4 Kopriilii/Kaneti, a.g.e., ss.100
75 Kopriili/Kaneti, a.g.e., ss.100; Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., ss.825-826
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Ormanlar ve madenler iizerinde de intifa hakki kurulmasi miimkiindiir. Devlet
ormanlari ve 6zel kisilere ait ormanlar tizerinde, gercek veya tiizel kisiler lehine kamu
yararina aykir1 olmamak kaydiyla intifa hakki kurulmasi miimkiindiir. Ancak MK. m.
818/I uyarinca intifa hakki sahibi 6zel kanun hiikiimlerine uygun bir igletme plani
cergevesinde bu ormandan yararlanabilir. Madenler tizerinde intifa hakki kurulmasi da

ormanlar iizerinde kurulan intifa hakki hiikiimlerine tabidir’®.

5.3. Alacak ve Haklar Uzerinde intifa Hakki

Medeni Kanunumuz geregi haklar da intifa hakkinin konusunu
olusturabilmektedir. Haklar {izerinde intifa hakki kurulabilmesi ic¢in haklar
kullanilmaya veya hukuki iiriin’’ vermeye elverisli olmali ve ayni zamanda
devredilebilir nitelikte olmalidir’® Haklar {izerinde kurulan intifa hakkinda, hak yine
sahibinde kalmaya devam etmekte olup intifa hakki sahibi sadece hakki kullanma’®
veya gelirinden, {iriiniinden yararlanma yetkisine sahip olmaktadir®®. Hakkin sagladig
yarar, faiz getiren bir alacakta dogrudan dogruya, sigorta gibi bir alacakta dolayli yolla

81

saglanabilir®*. Hukuki iiriin vermeye veya kullanilmaya elverisli olan ve devri

mimkiin her tiirlii malvarligi hakki ile sahsi haklar {izerinde, 6zellikle de alacak

hakki®? iizerinde, intifa hakki kurulabilmektedir®.

Bir hakkin tizerinde intifa hakki kurulmasi, miintefiye (intifa hakki sahibine)

bu hakkin devredildigi anlamima gelmemektedir. Hakkin devredilebilir olmasindaki

® Ayrintih bilgi i¢in bkz. Képriili/Kaneti, a.g.e., $5.101-103; Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., s5.826-830

"7 Intifa konusu esyadan bir hukuki islem dolayisiyla elde edilen dénemsel edimler hukuki (medeni)
iirindiir. Ornegin intifa konusu dairenin kiraya verilmesi dolayisiyla elde edilen kira bedeli hukuki
iriindiir.

8 Akipek/Akintiirk, a.g.e., s5.682

™ Ornegin fikri ve sinai haklar iizerinde kurulan intifa hakki, intifa hakk: sahibine bu mali haklar
kullanma yetkisi vermektedir. Bkz. Akipek/Akintiirk, a.g.e., $5.682

80 Akipek/Akintiirk, a.g.e., s5.682

81 Kopriilii/Kaneti, a.g.e., 55.106

82 Alacak haklari, sadece alacakli ve bor¢lu arasindaki hukuki bagdan kaynaklanan borg iliskisine
dayanarak birbirlerinden bir takim hukuki taleplerde bulunabilme yetkisi saglayan haklardir. Bu
borg iliskisi kapsaminda alacakli olan kimsenin borglu olan bir diger kimseden bir edimi (bir seyi
vermesini, yapmasini veya yapmamasini; bir davramigtan kaginmasini veya bir duruma
katlanmasini) yerine getirmesini isteme yetkisi saglar. Ayrntili bilgi i¢in Bkz. Oguzman/Barlas,
Medeni Hukuk, 17.Basi, Vedat Kitapciik Basim Yaymm A.S., Istanbul, Ekim 2011, ss.138;
Bkz.Rona Serozan, Medeni Hukuk, Vedat Kitapcilik Basim Yayim A.S., istanbul, Ekim 2011,
$s.213-215

8 Akintiirk, a.g.e., $5.682-683
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amag, malikin bazi yetkilerinin miintefiye devredilerek {i¢lincii sahislara (borgluya)
kars1 birlikte hareket edebilmelerini saglamaktir. Kural olarak kok hak, hak sahibinde
kalmaya devam etmekte olup miintefiye intifa hakkinin kullanilmasinmi saglayacak
oranda yetki devri gerceklesmektedir. Intifa hakki sahibi, séz konusu hak iizerinde
kisith yetkilere sahip olmaktadir ve ancak belirli kurallar nezdinde intifa hakki sahibi
malikle birlikte hareket ederek bu hakkinm kullanimin1 gergeklestirmektedir®,

Intifa hakkini alelade alacak haklar®®, gayrimenkul miikellefiyetinden dogan
haklar, hisse senetleri lizerindeki haklar, fikri ve sinai haklar lizerinde tesis etmek
miimkiindiir. Bu sekilde tesis edilen intifa hakkinda alacak yine alacakliya ait olarak
kalmakta iken, intifa hakki sahibi bu alacagin gelirini toplama yetkisine sahip
olmaktadir®®. Oturma (siikna) hakki ve intifa hakkinin devredilebilir olmamasi

sebebiyle bu haklar iizerinde intifa hakkinin kurulmasi miimkiin degildir®’.

Medeni Kanun m. 820- m. 822 ile alacak iizerindeki intifa hakki 6zel olarak
diizenlenmistir. Alacak iizerinde intifa hakki kurulurken yararlanma yetkisi devir yolu
ile alacaktan ayrilarak intifa hakki sahibine tahsis edilmektedir. Diger bir deyisle,
alacak hakki sahibi, alacagin asli olan kok hakki elinde bulundurmaya devam ederken,
intifa hakki sahibine kok hakkin yararini devir yolu (TBK m.182-m.183) ile tahsis
etmis olmaktadir. Dolaysiyla miintefinin alacak hakkinin semeresi tizerinde ayni hakki
bulunmaktadir. Alacak hakkinin kok hakkini olusturan, ancak maddi bir varlig:
olmayan asil alacak hakki, malike ait olarak kalmaya devam etmektedir®. Maddi bir
varliga sahip olmayan alacak hakki tizerinde kurulan intifa hakkinin ayni hak niteligi
tastylp tasimadigi doktrinde tartismalidir. Cogunluk goriis, alacak tizerinde kurulan
intifa hakkini ayni hak benzeri mutlak bir hak olarak nitelerken, azinlikta kalan diger

goriis ise s6z konusu hakkin tam bir ayni hak oldugunu ileri siirmektedir®®.

8 Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., s5.835-836

8 Kullanilmalar: ile mevcut halden farkli bir hukuki durumun ortaya ¢ikmasina sebebiyet vermeyen
haklar alelade haklardir. Bu konuda ayrintili bilgi i¢in Bkz. Oguzman/Barlas, a.g.e., ss.156-163

8 Gelahattin Sulhi Tekinay, Menkul Miilkiyeti ve Smmirli Ayni Haklar, Fakiilteler Matbaasi, Filiz
Kitabevi, Istanbul, 1994, ss.41

87 Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.¢., 55.836

8 Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.¢., 55.836

8 Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., s5.836. Alacak iizerinde kurulan intifa hakkinin ayni hak benzeri mutlak
bir hak oldugu yoniindeki goriisler icin Bkz. Kopriili/Kaneti a.g.e., ss.105-106;
Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, a.g.¢., ss.858-859; Serozan a.g.e. ss.338-339; Sirmen a.g.e., $5.535
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Alacak hakki tizerinde kurulan intifa hakki, intifa hakk: sahibine bu alacagin
faiz, temettli vb. yararlarini (gelirlerini) elde etme yetkisi vermektedir. Bu gelirler
intifa hakki sona ermis olduktan sonra muaccel olsalar dahi, intifa hakkini kapsayan
siireler dahilinde olanlar yine intifa hakki sahibine ait olmaktadir®®. MK. m.822 intifa
hakki sahibine, {izerinde intifa hakkina sahip oldugu alacak hakkinin 6ziine (kokiine)
biitiin igerigi ile sahip olabilme imkani getirmistir. Bunun igin intifa hakkinin
kurulmasindan itibaren {i¢ ay i¢inde alacagin 6zii ile temlikinin istenmesi ve alacagin
temlik zamanindaki degerini 6deme borcunun yerine getirilmesi ve malik tarafindan
feragat edilmedikce intifa hakki sahibinin bu bor¢ igin ayrica gilivence gosterme

yukiimliligi bulunmaktadir (MK. m.822/f.1,2).

Alacak tlizerinde intifa hakki kurulmasi ile MK. m.805 ve m.820 geregi bor¢lu,
faizleri, asil alacakli yerine intifa hakki sahibine 6deme yiikiimliligi altina
girmektedir®. Uzerinde intifa hakki kurulmus banka mevduatina ¢ikan ikramiyenin
kime ait olmasi gerektigi ile ilgili olarak doktrin ve Yargitay goriis ayrilig
yasamustir®2, Konu ile ilgili 7.2.1968 tarih ve 18/2 sayil Yargitay Ictihadi Birlestirme
Karari ile banka mevduatina ¢ikan ikramiyenin asil alacakliya ait oldugu, intifa hakki
sahibinin sadece ana paraya eklenen ikramiyenin gelirinden faydalanabilecegi
yoniinde hiikiim kurulmustur®. Alacagin yonetiminin alacakli ve intifa hakki sahibine
ait olmasi nedeniyle (aksinin Kkararlastirilmasi miimkiindiir), alacak ile ilgili
muacceliyet ihbari, ibra, takas vb. islemlerde intifa hakki sahibi ve alacakli birlikte

hareket etmek zorundadirlar (MK. m.820).

Borglu, yetkisinin oldugu haller hari¢ olmak iizere, borcundan kurtulmak igin
O0demeyi alacakli ve intifa hakki sahibine beraberce yapmalidir. Bu sekilde 6demenin
miimkiin olmadig: hallerde, MK. m.821 geregi hakimin belirleyecegi yere borcunu
tevdi etmek zorundadir. Alacagin tehlikeye diismesi durumunda taraflardan her biri

94

Ozenli bir yonetim tarafindan alinacak onlemleri almak zorundadir®™. Alacagin

muaccel hale gelmesi i¢in ihbar gerekli ise, alacakli ve intifa hakki sahibinin bor¢luya

% Sirmen a.g.e., $5.535

910guzman/Seli¢ci/Oktay-Ozdemir, a.g.e., s5.859

%2 Banka mevduatina ¢ikan ikramiye hak. Yargitay ve Doktrinin goriisleri igin Bkz.
Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., ss.838-839

9 Tekinay, Menkul Miilkiyeti, ss. 42

% Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, a.g.e., $5.860
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birlikte ihbar etmesi sart olup ayni sekilde bor¢lunun muacceliyet ihbarini yapmasinin
gerekli oldugu hallerde de alacakli ve intifa hakk: sahibinin her ikisine birlikte ihbarda
bulunmas1 sarttir. ilk durumda siiresi ig¢inde yapilan ayr1 ayr1 ihbarlardan
sonuncusunun borgluya ulagmasi ile bor¢ muaccel hale gelirken, ikinci durumda

yapilan ihbarm her iki tarafa yapilmamasi borcun muaccel hale gelmesine engel olur®®.

Kiymetli evrak iizerinde de intifa hakki kurulmasi miimkiindiir. Uzerinde intifa
hakk1 kurulmus kiymetli evraklar ile ilgili diizenlemeler Tiirk Ticaret Kanunda (TTK
m.647) yapilmistir. Kiymetli evrak tizerindeki intifa hakki, hak sahibine sirket genel
kuruluna katilma ve oy kullanma hakki vermektedir. Ancak intifa hakki sahibi oyunu
kullanirken hakkaniyete uygun olarak malikin menfaatlerini gézetmek zorundadir.
Sermaye arttiriminin s6z konusu oldugu durumlarda ortaya cikabilecek tiim riichan

haklar1 malike aittir®.

5.4. Malvarhg Uzerinde Intifa Hakki

Bir kisinin para ile ol¢iilebilen degeri olan tiim hak ve borglarina o kisinin
“malvarlig1” (mameleki) adi verilmektedir. Kisiye ait olan bu malvarliginin aktif
kismini haklar olustururken, pasif kismmi da borglar olusturmaktadir®’. MK.m.794
malvarligini da intifa hakkinin konulari arasinda saymaktadir. Kanunda malvarliginin
sayllmis olmas1 bir kiil teskil eden malvarliginin bu haliyle intifa hakkina konu

98

olabilecegi anlamina gelmemektedir’™. Hak ve borglarin olusturdugu malvarlig

kavrami, esya hukuku baglaminda esya ya da mal tanimlariin disinda kalmaktadir®,

Malvarlig1 iizerindeki intifa hakkinin konusunu olusturan asil itibariyle
malvarliginin aktifinde bulunan haklarin konusu olan maddi ve gayrimaddi mallardir.
Dolayistyla malvarliginin lizerindeki intifa hakkinin da aktifinde bulunan haklarin

konusunu olusturan seyler iizerinde teker teker kurulmas1 zorunludurt®.

% Giirsoy/Eren/Cansel, ag.e., ss.840

% Serozan, a.g.e., $s.339; Kopriilii/Kaneti, a.g.e.,ss.109-111;Ayrintil1 bilgi i¢cin Bkz. Berzek, A.N.,
“Anonim Ortalikta Pay Uzerinde intifa Hakki Sahibinin Oy Hakki Ve Oy Hakkina Bagli Diger
Haklar”, AUEHFD,C.VI, S. 1-4,2002,ss. 224-227

% Oguzman/Barlas, a.g.e., s5.137

% Akipek/Akintiirk, a.g.e., $5.683

9 Mamelek kavram hakkinda Bkz. Nusin Ayiter, Mamalek Kavrami Uzerine Bir Inceleme, Seving
Matbaasi, Ankara 1968

100 Akipek/Akintiirk, a.g.e., s5.683
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Ayni haklara hakim olan belirlilik ilkesi geregi tiim malvarlig1 iizerinde bir tek
intifa hakki kurulamaz. Malvarligini olusturan unsurlarin tabi olduklar1 kendilerine
ozgii sekillere uyularak iizerlerinde intifa hakki kurulabilir'®®.Bu durumun istisnasi
olarak intifa s6zlesmesi ile tiim malvarhigi tizerinde intifa hakki kurulmasini
gosterebiliriz. Ancak intifa hakkinin kurulmasi i¢in hak sahibine malvarligindaki
cesitli mal ve alacaklarin intikal ettirilmesi gerektiginden (tasinirlarda zilyetligin devri,
tasinmazlarda tescil, haklarda temlik) malvarligindaki mal ve alacaklar kadar intifa

hakkinm kurulmas1 zorunlulugu hasil olacaktir®?,

Intifa hakk: sahibi kural olarak malvarhigmin pasifinde yer alan borglardan
sorumlu degildir. Ancak malvarliginin pasifine ait borglar 6denmedikge intifa hakk1
sahibi malvarhigmnin aktifinde yer alan mallarin zilyetliginin kendisine devrini
isteyemez. Intifa hakkina dokunmamak sartiyla, malikin alacaklilar1 malvarliginda
intifa konusu olan degerleri haczedebilirler. Intifa hakki sahibinin malvarligmin
sadece net gelirinden yararlanmasi esas oldugundan malvarligina ait borglarin sadece
faizlerini 6demekle yiikiimliidiir. Ancak malvarligina ait bor¢larin 6denmesi malikin
sorumlulugundadir. Durum ve sartlarin uygun olmasi halinde intifa hakk: sahibi faiz
0deme borcundan kurtarilmasini isteyebilir. Bu hususla ilgili olarak malikten bor¢larin
O0denmesini talep etme hakki olan intifa hakk: sahibi, bor¢larin 6denmesi i¢in intifa
hakki konusunu olusturan malvarligina ait degerlerin paraya cevrilmesi gerekliligine
de katlanmak zorunda kalacaktir. Borg¢larin 6denmesinin ardindan geriye kalan
malvarligmin aktifi iizerinden intifa hakki devam eder. Intifa hakkinin devam ettigi
siire boyunca yillik donemli vergilerin 6denmesi ylkiimliiliigii intifa hakki sahibine

aittir'%,

Oliime bagli tasarruf veya bir sézlesme geregi malvarligi iizerinde intifa hakki
kurma borcu, malik tarafindan, lehine intifa hakki kurulacak kisiye yiiklenebilir. Bu
borcun ifa edilmesi i¢in de malvarliini olusturan degerlerin her biri lizerinde ayr1 ayr1

intifa hakki kurulmasi gereklidir. 3678 Sayili Kanun’dan 6nce intikal eden miraslarda

101 Sirmen, a.g.e., $5.535

192 Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., ss. 832

103 Akipek/Akintiirk, a.g.e., ss.683; Kopriili/Kaneti a.g.e., $5.111-112; Oguzman/Barlas, a.g.e., 5.860-
861; Ayni hakki kazandiran ayni tasarruf isleminin temelini olusturan borg¢lanma isleminden
bagimsiz ve soyut olmast tartismasit hakkinda Bkz. Serozan, a.g.e., ss.84-85

26



kanuni intifa hakki, sahiplerine terekedeki mallar higbir isleme tabi tutulmadan
kendiliginden intikal ederdi. Ancak bu durum tereke alacaklilarinin, alacaklarini intifa
ile kayith tereke mallarindan almasina engel teskil etmemekteydi (Miilga 743 Sayil
MK.m.540)1%, 3678 Sayili Kanun ile miras yolu ile intikal eden “kanuni intifa hakki”
kaldirilmistir. Bu degisiklikten sonra mirasgilar, tereke alacaklilarina karsi, miras
paylagimint gergeklestirdikleri tarihten itibaren tim malvarliklariyla miiteselsilen

sorumludurlar (MK. m. 681).

6. intifa Hakkinin Kazanilmasi

Intifa hakki, tesisen (olagan) kazanim ve aslen kazanim olmak iizere iki yolla

kazanilabilir.

6.1. Tesisen (Olagan) Kazanma

Intifa hakkinin tesisen kazanilmasi, intifa hakkinin hukuki islemle kurulmasi
anlamina gelir. Intifa hakkmin konusunu olusturan seye gore intifa hakkinin kurulmasi

degisiklik gosterir.

Intifa hakkinin tesissen (olagan kazanimi), hukuki islem yoluyla tesis edilmesi
ile gergeklesir. Bu hukuki islemin borg¢landirici islem ve tasarruf islemi olmak iizere
iki agamas1 mevcuttur. Diger bir deyisle, intifa hakkinin kurulmasi i¢in bir iktisap
sebebi ile bir tasarruf islemi gerekmektedir'®. Intifa hakkimin kurulmasindan énce
bor¢ doguran bir islem yapilmasi gerekliligi bu hukuki islemin borg¢landiric islem
kismini olusturmaktadir. Genel olarak bir s6zlesme (intifa s6zlesmesi) olan bu borg
doguran islem, ivazli ya da ivazsiz olabilmektedir. intifa hakkmin kurulmasi malik
tarafindan ivazsiz olarak belirlenmisse, bagislama vaadi s6z konusu olur ve buna
iliskin hiikiimler uygulanir (BK. m.285 vd.). Intifa hakkini kurma borcu yiikleyen
sozlesme ile borglandirici islem yerine getirilirken, bu sézlesmenin konusunu
olusturan seylerin cinsine gore devir veya tescil vb. islemlerin uygulanmasi, tasarruf

106

isleminin yerine getirilmesini saglar-°. Malik tek tarafli irade beyani ile hukuki islem

104 Oguzman/Barlas, a.g.e., $5.860
105 Nusin Ayiter, Esya Hukuku (Kisa Ders Kitabr),2.Baski, Savas Yayinevi, Nisan 1983, Ankara,ss.162
106 Sirmen, a.g.e., ss.536; Kopriilii/Kaneti, a.g.e., ss.113
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tesis ederek kendi lehine de intifa hakki kurabilmektedir!®’. Uygulamada bu durum,
malikin kendi gayrimenkulii lizerinde kendi lehine intifa hakki tesis etmesi ve kuru

(¢1plak) miilkiyeti mirasgilarina devretmesi ile kendini gostermektedir.

6.1.1. Tasinmazlar Uzerinde Tesisen Kazanma

Tasinmaz {izerinde intifa hakki kurmak i¢in resmi bir taahhiit isleminin (intifa
sozlesmesinin) diizenlenmesi gerekmektedir'®, intifa hakkimin konusu bir tasinmaz
olan bu s6zlesme resmi sekilde yapilmalidir (MK. m.795/f.2). Resmi senedin Tapu K.
m. 26 uyarinca tapu memuru tarafindan diizenlenmesi sarttir. Intifa sdzlesmesi ivazl
(alim-satim s6z. vb.) veya ivazsiz (bagislama soz.,vasiyetname) olabilir. Taahhiit
islemi, kendisinin ardindan yapilacak tasarruf ve tescil isleminin hukuki sebebini
olusturur. Taahhiit isleminin gegerli olup olmadigini incelemek tapu memurunun
sorumlulugundadir. Malikin tescil beyani da tasarruf islemini olusturmakta olup, bu
beyanin ardindan tapu sicil memurunca tescil islemi gergeklestirilir'®. Tasmmaz

tizerinde kurulan intifa hakkinin tapu kiitiigiine tescili (MK. m. 795/f.1) sarttur.

6.1.2. Tasirlar Uzerinde Tesisen Kazanma

Konusu taginir olan intifa hakki kurma borcu sdzlesmesi, kanunda 6zel bir sekil
sartinin Ongoriildiigii durumlar hari¢ olmak {izere, sekle bagli degildir. Malvarligi
tizerinde intifa hakki kurma borcu yiikleyen sozlesmelerin, malvarligi konusunu
olusturan degerlerin tiirlerine uygun olan sekil sartlarin1 saglamaya elverisli olarak
kurulmalar gerekmektedir. Miras sdzlesmesi veya vasiyetname gibi bir 6liime bagh
tasarruf ile intifa hakkinin kurma borcunu yiikleyen sézlesmelerin sdz konusu 6liime
bagl tasarrufun ihtiva ettigi sekil sartlarina tdbi olmas1 gerekecektir. Kendi yararina
tek tarafli bir islemle kendi taginmazi {izerinde intifa hakki kurmak isteyen taginmaz
malikinin resmi bir s6zlesme diizenlemesi gerekli olmayip hakkin tescili i¢in talepte

bulunmas: yeterlidir!®,

07 Konu ile ilgili ayrintih bilgi igin Bkz. Ozen, a.g.e., ss.123-124
1%8 Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., ss. 844
109 Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., ss. 844
110 K gpriilii/Kaneti, a.g.e., ss. 113-114
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Intifa hakkmin dogmasi icin tek basina yeterli olmayan borglanma islemi
Ozelligi tastyan intifa sozlesmesinin ayni sonu¢ meydana getirebilmesi i¢in intifa
hakkinin konusunu olusturan seye ait tasarruf isleminin de gergeklestirilmesi
gerekirt*', Taginirlar iizerinde intifa hakkinin tesisen kurulmas i¢in 6liime bagh bir

tasarruf ya da akit gibi diizenleyici bir islem ve zilyetligin devri gereklidir'!2

. Taginirlar
icin yapilmasi gereken intifa s6zlesmesi sekle tabi olmayip Sliime bagh tasarruf ile
kurulmasinin s6z konusu olmasi halinde 6liime bagh tasarruf ile ongoriilen sekle

uygun olmas1 gerekmektedir. Bunun igin de zilyetligin devri gereklidir!3,

Taginirlarda intifa hakkinin kurulmasi, taginir miilkiyetinin kazanilmasina dair
hiikiimlere tabidir. Tasinirlarda intifa sdzlesmesi, tasarruf isleminin nedenini (causa)
olusturmakta olup sekle tabi degildir. Tasarruf islemi, malik ile hak sahibinin taginirin
devri hususunda anlagarak kurdugu ayni sdzlesmenin kurulmasi ile gerceklestirilmis
olur. Tasarrufisleminin gegerli olmas1 malikin tasarruf yetkisine haiz olup olmamasina
ve tasinir miilkiyetinin gecirilmesi hususunda sebebe baglilik ya da soyutluk

ilkelerinden hangisi kapsaminda degerlendirme yapildigina gore degismektedirt!4,

Tasmirlar lizerinde gegerli bir kazanma sebebinin olmasi intifa hakkinin

kazanim icin gereklidir®®

. Clnkii bizim sistemimizde 6liime bagh tasarruf ya da
sozlesme ile gergeklestirilen bir tasarruf ile kurulan intifada miilkiyet nakil olmaz
sadece borg iliskisi dogar'!®. Bu temel borg iliskisinin gecersiz olmasi halinde bu
durumun intifa hakkinin dogusuna etkili olup olmayacag: tartigmalidir. Tasinirlarda
tasarruf igleminin sebebe bagli olmadigini (hukuki sebepten miicerret, soyutluk ilkesi)
savunan diislinceye gore, temel borg iliskisindeki sakatliklar, intifa hakkinin
dogmasina engel olmayacak ve intifa hakki sebepsiz zenginlesme talebi ile geri

istenebilecektir. Tasinirlarda tasarruf isleminin sebebe bagli oldugunu savunan goriise

gore ise, temel borg iliskisinin sakatligi dogrudan tasinir iizerinde kurulmak istenen

11 K gpriili/Kaneti, a.g.e., ss. 113-114

112 Saymen/Elbir, Tiirk Esya Hukuku (Ayni Haklar), Ismail Akgiin Matbaas1, Istanbul 1954, ss.514

113 Ayrintili bilgi igin Bkz. Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., ss. 845; Saymen/Elbir, a.g.e., s5.513-514

114 Taginirlarda intifa hakkinin dofumu igin soyutluk ilkesini kabul eden goriis igin Bkz.
Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.832; Karsit goriis icin Bkz. Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e.,
ss. 846

115 Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.832

116 Saymen/Elbir; a.g.e., ss. 513-514
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intifa hakkinmn dogusunu engelleyecektir'!’ 18, Sinirli ayni hak kurulamadigi igin de
taginir, malik tarafindan sebepsiz zenginlesme davasi ile degil, istihkak davasi

aracilifryla geri istenecektir'®®,

6.1.3. Haklar Uzerinde Tesisen Kazanma

Haklar tizerinde intifa hakkinin kurulabilmesi i¢in, s6z konusu hak itizerinde
intifa hakki kurulacagini net olarak ifade eden ve intifa amaci tasiyan bir devir
sOzlesmesinin yapilmasi sarttir. Devir sdzlesmesi intifa hakki ile kayitlanacak hakkin

devrine iliskin sekil sartina tabi olacaktir*?°.

Alacak iizerinde intifa hakkinin kurulmasi, yazili sekle uyularak yapilmali ve
devir (temlik) sozlesmesinde alacak iizerinde intifa hakkinin kuruldugu acikga
yazilmalidir ki, sézlesme hukuki bir sonu¢ meydana getirebilsin. Kiymetli evrak
tizerinde intifa hakkinin kurulmasi igin 6ncelikle kiymetli evrakin zilyetliginin, lehine
intifa hakki kurulacak kisiye gegirilmesi gerekir. Hamile yazili senetlerde intifa hakki
kurmak ic¢in tek basina senedin teslimi yeterli olup nama yazili ve emre yazili
senetlerde teslimin yaninda yerine getirilmesi gereken baska islem basamaklari
mevcuttur. Nama yazili senetlerde intifa i¢in yazili devir beyan1 gerekli iken emre

yazili senetlerin ciro edilmesi gerekmektedir'?,

Kaim degerler tizerinde, diger bir deyisle, intifa konusu malvarlig1 unsurunun

yerine gecen degerler iizerinde de (6denmis olan sigorta tazminati, kamulastirma

bedeli vs.) kanun geregi kendiliginden intifa hakki dogabilmektedir!?2,

17 K 6priilii/Kaneti, a.g.e., ss.115

118 Taginirlarda miilkiyetin gegirilmesi ile ilgili sebebe baglilik ve soyutluk tartigmalar ile ilgili Bkz.
Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.741-746

119 Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., ss. 846; Bkz. dipnot 116/ 13

120 K priilii/Kaneti, a.g.e., ss.115; Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, a.g.e., s5.833; Ozen, a.g.e. ss.144

121 K spriilii/Kaneti, a.g.e., ss.116; Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, a.g.e., s5.833

122 Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, a.g.e., 5.833; Ayrintili bilgi icin Bkz.Ozen, a.g.e., s5.129
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6.2. Aslen Kazanma

Bir kanun hiikmiinden kaynaklanan hallerin ortaya ¢ikmasi halinde, intifa

hakki aslen kazanilmaktadir.

6.2.1. Kanuni intifa Hakkiin Kazanilmasi

Kanuni intifa hakki, taraflarin iradesi s6z konusu olmaksizin, dogrudan

dogruya bir kanun hiikkmiinden kaynaklanan intifa hakkidir'%,

743 sayili Medeni Kanunun yiirtirliikte oldugu donemde (3678 sayili Kanunun
23.10.1990 tarihinde yiiriirlige girmesinden dnce) gerceklesen miras intikallerinde sag
kalan esin (eMK m.444) ve dordiincii ziimre mirasgilarinin (eMK m.442) intifa hakkini
secmesi veya kanunen imkan verilmesi sartiyla intifa hakkini kazanmalar1 aslen
kazanma yolu ile gerceklesmistir. Diger bir deyisle, eMK m.540 uyarinca miras
birakanin tiim hak ve mallar {izerinde baska bir isleme gerek duyulmadan dogrudan
dogruya kanun geregince aslen kazanma gerceklesmekte idi'?* 12°. 3678 sayili kanunla
s0z konusu intifa haklar1 kaldirilmig olup 4721 sayili Medeni Kanunda s6z konusu

intifa haklarina yer verilmemistir.

4721 sayili Medeni Kanun ile intifa hakkinin yasadan kaynakli olarak
dogumunu saglayan haller; esya yerine kaim olan tazminat, sigorta ve kamulagtirma
bedeli lizerinden intifa hakkinin devam etmesi (MK. m.798), hasara ugramis seyin
tamir edilmesi durumunda intifa hakkinin yeniden dogmasi (MK.m.798) ve 6denmis
alacak lizerinde intifa hakkinin devam etmesidir (MK.m.821). 4721 sayili MK. m.240

12 Giirsoy/Eren/Cansel; a.g.e., ss.847

124 Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.834; Ayrintili bilgi i¢in Bkz. Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e.,
ss. 847-851. Intifa hakkinin kurulmast igin gerekli tasarruf islemlerinin yapilmasi intifa hakki sahibi
kanun geregi aslen bu hakkini kazansa da yararinin korunmasi i¢in 6nem arz etmekte idi. Ciinkii
tasinmazlarda tescil, tasinirlarda zilyetligin kazanilmasi ve alacaklarda borgluya haber verilmesi
islemlerinin yapilmasi, iyiniyetli {iglincii kisilerin tasinir veya tasinmaz mallar {izerinde intifa hakki
yokmus gibi miilkiyeti kazanmalarinin ve yine bor¢lunun alacakliya iyi niyetli olarak édemede
bulunarak borcundan kurtulmasinin 6niine gegilmesini saglayacaktir. Bkz. Sirmen, a.g.e., s8.538

125 MK. md.795/f.3 hiikkmiinde gegen “yasal intifa” ifadesi ile, aksi hiikkmii anlamsiz kilacagindan,
23.10.1990 tarihinde 3678 sayil1 Kanun ile yapilan degisiklikten dnceki miras gegislerindeki yasada
belirtilen mirascilarin intifa haklarinin kastedildigi diistiniilmektedir. Bkz. Oguzman/Seli¢i/Oktay-
Ozdemir, a.g.e., s5.834
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ve m.652 uyarinca sag kalan ese belirli sartlar altinda belirli mallar tizerinde intifa

hakki kurulmasini isteyebilme hakki taninmistir.

6.2.2. Intifa Hakkinin Zamanasim ile Kazamlmasi

MK. m.712-m.713 ile tasinmazlarda, MK. m.717 ile de taginirlarda miilkiyet
hakkinin zamanasimi ile kazanilmasini diizenleyen maddeler uyarinca, intifa hakkinin

zamanasimi ile kazanilmas1 miimkiindiir'?®.

MK. m. 795/f2’ de yapilan yollama uyarinca tasinmaz fiizerinde intifa
hakkinin  kazanilmasi olagan ve olaganiisti zamanasimi ile miimkiin
olabilmektedir'?’ Tasinmazlarda  olagan  zamanasimiyla  intifa  hakkimin
kazanilmasinda MK. m. 795/f.2 hiikmiiyle yapilan atif geregi MK. m.712 hiikmii
uygulanir. Buna gore, tapuda yolsuz olarak tescil edilen intifa hakkinin, intifa hakki
sahibi tarafindan s6z konusu taginmazi c¢ekismesiz, araliksiz, iyiniyetle ve on yil
boyunca zilyetliginde bulundurmas1 gereklidir. Tasmnmazlarda olaganiistii
zamanasimiyla intifa hakkinin kazanilmasinda MK.m.795/f.2 hiikmiindeki atif
uyarinca MK. m. 713 hiikmii uygulanir. MK.m.713 uyarinca tasinmazin tapuda kayith
olmadigi, tapu kaydinin maliki gostermedigi ya da tasinmazin tapuda maliki goriinen
kisinin 6lmiis ya da gaipligine karar verilmis olmasi hallerinden birinin var olmasi
gereklidir. Bu hallerden birinin varligi halinde s6z konusu taginmaza, intifa hakki
sahibi sifatiyla, cekismesiz, araliksiz ve yirmi yil boyunca zilyet olunmasi ile

olaganiistii zamanasimi ile tasinmaz iizerinde intifa hakki kazanilir.

Taginirlarda intifa hakkinin zamanagimiyla kazanilmasinda, yine MK,
m.795/f.2’deki yollama uyarinca MK.m.777 hilkmii esas alinmaktadir. Taginirlarda,
bes y1l boyunca, iyiniyetle, cekismesiz ve araliksiz olarak zilyet olan intifa hakki sahibi

kimse zamanagim1 yoluyla intifa hakkini kazanmis olacaktir?®,

126 Ozen, a.g.e., s5.126; Intifa hakkinin zamanasimiyla kazamlmast hakkinda Bkz. Giirsoy/Eren/Cansel,
a.g.e., ss.851; Kopriilii/Kaneti, a.g.e., ss.118; Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.834

121 Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, a.g.e., s5.834; Ayrintili bilgi igin Bkz. Ozen, a.g.e., s5.126-128

128 Bzen, a. g.e., ss.127, Bkz. 313 numarali dipnot; Tasinirlarda kazandiric1 zamanagimu ile ilgili goriisler
i¢in Bkz. Ozen a.g.e., $5.127
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6.2.3. intifa Hakkimin Mahkeme Karari ile Kazanilmasi

Malik ile lehine intifa hakki tesis edilecek kisi arasindaki, tasinmaz tizerinde
intifa hakki kurulmasi borcu doguran gecerli bir sézlesmenin, bor¢lu malik tarafindan
gereginin yerine getirilmemesi halinde, MK.m.716 (MK. m.795/f.2’deki atfiyla)
uyarinca hak sahibi mahkemeye basvurarak, lehine intifa hakki kurulmasi karari
verilmesini talep edebilir. Mahkemenin hiitkmii dogrultusunda hak sahibi intifay1 sicil
dis1 (tapu siciline tescil edilmeden) olarak kazanmis olacaktir'?®. Burada intifa hakkinin
kurulmasina iligkin hékim tarafindan verilen hiikiim, yenilik doguran bir karar
oldugundan tescil kurucu degil agiklayic nitelikte olacaktir™*°. Ancak yine de tescilin
yapilmasi 6nem arz etmektedir. Ciinkii tasinmazi iyiniyetli olarak devralan ti¢iincii kisi
(intifa hakki sicile yansimadigindan) miilkiyeti intifa hakkindan arinmis olarak

kazanacaktir'®®,

Hayatta kalan esin aile konutu iizerinde intifa hakki talep etmesi durumunda
(MK. m.240/f.1 veya MK. m.652/f.2 hiikiimleri uyarinca) hakimin intifa hakkin

kazandiran kararinin kesinlesmesiyle intifa hakki kazanilmis olacaktir'®2,

Tasmnirlarda, malik, zilyetligi ge¢irmemek suretiyle intifa hakkinin
kurulmasina engel olup yaptig1 intifa sdzlesmesini ihlal ederse, lehine intifa hakk:
kurulacak kisi dava yolu ile hakkini elde edebilir. Burada mahkemenin verecegi
hiikiim bir eda hiikmii oldugundan tek basina intifa hakkinin kurulmasini saglayamaz,
bunun i¢in infaz edilmesi gerekir. IIK m. 24 uyarinca, borgluya teblig edilen icra emri
ile intifa konusu tasinir ya borglu tarafindan kendiliginden teslim edilerek ya da icra
dairesi tarafindan zorla borgludan alinarak intifa hakki sahibine teslim edilir. Tasinir

teslim edildigi anda intifa hakki kazanilmis olur'®,

Mahkeme karari ile haklar iizerinde de intifa hakki kurulabilir. Intifa hakki
kurma vaadinde bulunan kisi, s6z konusu hakki intifa amaci ile devretmek igin

yapacag irade beyanini gergeklestirmekten kacinirsa, acilacak dava ile davaci lehine

129 Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, a.g.e., s5.835

130 K priilii/Kaneti, a.g.e., ss.116

131 Ozen, a.g.e., 55.130

132 Ozen, a.g.e., 55.129

133 Bkz. Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., s$s.852, Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.835;
Kopriili/Kaneti, a.g.e., ss.117

33



verilecek mahkeme hiikmii kesinlestigi anda intifa hakki kurulacaktir. Kiymetli
evraklar i¢in ise hamile yazili senedin teslim edilmedigi, nama yazili senedin temlik
edilmedigi ve emre yazili senedin cirosunun yapilmadigi haller sebebiyle intifa
hakkinin kurulamamasi halinde dava agilabilir. Ancak, davacini lehine olan mahkeme
hiikmii, hakkin senede bagli olmas1 sebebiyle intifa hakkinin kurulmasi i¢in tek basina
yeterli degildir, mahkeme hiikmii ile IIK m.24 uyarinca senetlerin zilyetliginin hak
sahibine gecirilmesi saglanir ve teslim saglandig1 anda intifa hakki kurulmus olur.
Mahkemenin verdigi hiikiim, nama yazili senetlerde temlik isleminin, emre yazili

senetlerde ise ciro isleminin yerine gegmektedir'3*,

7. intifa Hakkinin Sona Erdiren Haller

Intifa hakkmin sona erme sebepleri MK. m.796 uyarinca intifa hakki
konusunun yok olmasi, MK.m.797 uyarinca intifa hakkinin siiresinin dolmasi, intifa
hakki sahibi gergek kisinin 6liimi, intifa hakk: sahibi tiizel kisinin siiresinden 6nce
dagilmast ve MK. m.798 uyarinca intifa konusu esyanin harap olmasi veya
kamulastirilmas ile sona erer. Intifa hakkinin sona erme sebeplerini asagidaki gibi

siralamak mimkiindiir:

7.1. Hakkin Konusunun Yok Olmasi

Intifa hakkinm konusunu olusturan nesnenin (seyin) tamamen yok olmast ile
intifa hakki sona erer. Burada nesnenin ne sekilde yok oldugunun (beklenmeyen
durum, malikin kusuru vs.) 6nemi yoktur. intifa hakki sahibi, malikin kusuru nedeniyle
nesnenin yok olmasi halinde masraflar1 malike ait olmak kaydiyla nesneyi
yenileyebilir. Yenileme ile ifade edilen, yok olan veya tamamen harap olan esyanin

135 Malikin kusuru olmaksizin nesne

yeniden yararlanmaya elverigli hale getirilmesidir
yok olduysa, intifa hakki sahibi giderleri kendisine ait olmak iizere intifa konusu

nesneyi yenileyebilir ve intifa siiresinin bitiminde bu giderleri malikten talep edebilir.

134 Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., s5.852-853; Kopriilii/Kaneti, a.g.e., ss.117-118
135 Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, a.g.e., s5.828
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Nesnenin sadece bir boliimii yok olmus ise nesnenin kalan boliimii iizerinden intifa

hakki devam eder %,

Intifa hakki, konusunu olusturan nesnenin tamamen yok oldugu hallerde
malikin nesnenin yok olmasina veya yararlanilamaz sekilde harap olmasina haksiz fiili
ile sebebiyet veren kigiden aldig1 tazminat veya sigorta bedeli lizerinden yasa geregi

(ipso iure) kendiliginden devam eder®®’.

Intifa konusunun bir tasinmaz oldugu durumlarda, bu tasinmazin yok olmasi
suretiyle son bulan intifa hakk: terkin edilmeden sicil dis1 olarak son bulmus olup

terkin edilmesi aciklayic1 nitelik tasiyacaktir!38,

7.2. Siirenin Dolmasi, Oliim veya Kisiligin Sona Ermesi

MK. m.797/f.1 uyarinca belirli bir siire i¢in kurulan intifa hakki bu siirenin
dolmas: ile birlikte sona erer. Tiizel kisiler lehine kurulan intifa hakk: i¢in bir siire
belirlenmemigse, MK. m.797/f.2’de belirtildigi lizere azami siire olan yiiz yilin
dolmasi ile intifa hakki sona erer. Ancak ayni tiizel kisi lehine tekrar yiiz yil siireyle
intifa hakk: tesis edilebilir'®®. Yasa koyucu miilkiyetin yiiz yildan fazla bir siire ile
intifa hakki ile kayitlanmasini uygun gormediginden tiizel kisi lehine Ongoriilen
siirenin azami siireden fazla kararlastirildigi hallerde bu siire yiiz yila indirilir*#°.
Sirketlerin tiir degistirdigi veya birlestigi durumlarda da intifa hakki azami siireyi

asmayacak sekilde devam eder'*.

Gergek kisilerde belirli bir siire belirtilmeden kurulan intifa hakki, kural olarak
hayat boyu devam eder. Belirli bir siire ile kurulan intifa hakki, siirenin dolmasi ile ya
da intifa hakk1 sahibinin hakkindan feragat etmesi ile, siire belirtilmeden kurulan intifa
hakki ise kisinin 6liimii ile son bulmakta olup mirasgilara gegmemektedir. Gergek kisi

hakkinda verilecek gaiplik karar1 da 6liim ile aym sonucu dogurmaktadir'#2,

136 K priilii/Kaneti, a.g.e., s5.120

137 Sirmen, a.g.e., $5.539

138 Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, a.g.e., $5.836
139 Akipek/Akintiirk, a.g.e., s5.693

140 K priilii/Kaneti, a.g.e., ss.121

141 Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.837
142 Tekinay, Menkul Miilkiyeti, ss.45
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Intifa hakki sahibi olan tiizel kisilerin, tiizel kisiliginin son bulmasi da intifa
hakkini sona erdiren sebeplerden biridir. Ancak tiizel kisiligin kendi iradesine
dayanarak tiizel kisiligine son vermesi ile yasa geregi veya hakim karariyla tiizel
kisilige son verilmesini ayr1 ayr1 degerlendirmek gerekecektir'*®. Tiizel kisiligin sona
ermesi ile intifa hakki sona erer. Tiizel kisiligin tasfiye siireci ile sona erdirilmesi
halinde, tasfiyeyi gergeklestiren yetkililer tarafindan intifa hakki sona erdirilebilir.
Ancak tasfiye siireci boyunca, intifa hakki yetkililerce sona erdirilmediyse, tasfiye
stireci tamamlandig1 anda sona erer. Tiizel kisiligin yasada dngoriildiigii hallerde veya
yargig karari ile son buldugu hallerde ise, yasada 6ngoriilen sebebin ortaya ¢iktigi veya

hakim kararmin kesinlestigi anda intifa hakki son bulur**

Intifa hakk: sahibi olan tiizel kisinin bir baska tiizel kisiyle birlesmesi veya
intifa hakki sahibi ticari sirketin tiir degistirmesi halinde genel kabul intifa hakkinin
sona ermeyecegi yoniindedir. Ancak soz konusu sirketin yeni bir girket tarafindan
devralinmasi veya yeni bir sirketle birlesmesi durumunda intifa hakkinin durumunun
nasil devam edecegi sorunu ortaya ¢cikmaktadir. Intifa hakkinin kiilli halefiyet yoluyla
intikal etmedigi asikar olsa da doktrindeki hakim goriis, intifa hakkinin yeni kurulan
veya devralan ticari sirkete intikal edecegini kabul etmistir'*®. Doktrinde genel kabul

gdrmiis goriisiin aksi yoniinde de goriisler mevcuttur!4®,

Intifa hakkinin &liimle sona ermesi halinde bu hakkin sahibinin tasinmaz
6liimden sonraki bir tarihte son bulacak sekilde kiraya vermis olmasi1 durumunda kuru
miilkiyet sahiplerinin bu siireye uyup uymama zorunlulugu hakkinda doktrinde
tartismalar mevcuttur. Bu hususta BK. m.310 kiyasen uygulanmaktadir.

Uygulamadaki genel kabul, kira kontratinin bitim siiresine uyulmasi yoniindedir 4.

Intifa hakkina konu olan nesnenin aynen taksimi halinde MK. m.793 uyarinca
intifa hakki taksim edilen nesnenin parcalar iizerinden devam eder. Satis yoluyla

taksim olmasi halinde (stiyuun giderilmesi) mahkemece tasinmazin satilmasina karar

143 Ozen, a.g.e., ss.150; Tiizel kisiligin tasfiye siireci ile veya tasfiye siireci yasanmadan kisiliginin son
buldugu hallerde intifa hakkinin durumu icin Bkz. Ozen, a.g.e., s5.150-153

Ozen, a.g.e., ss.150

145 Ozen, a.g.e., ss.151

146 Ozen, a.g.e., ss.152, Bkz. 389 numarali dipnot.

147 Tekinay, Menkul Miilkiyeti, ss. 45

144
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verilmesi halinde, 04.03.1960 tarihli ve 1/3 sayili Yargitay igtihad1 birlestirme karar1

uyarinca, tasinmaz intifa hakkiyla yiiklii olarak alici tarafa gecer*®,

7.3. Mahkeme Karari

Bir tasinmaz iizerindeki intifa hakkinin terkin edilmesi borcu yiikleyen bir
hukuki iliskinin varligina ragmen intifa hakki sahibi terkini talepten kaginabilir. Boyle
bir durumda malik dava yoluna bagvurarak intifa hakkinin terkini isteminde
bulunabilir. Mahkeme kararinin kesinleserek icra edilebilirlik kabiliyeti kazandigi
anda sicil dis1 olarak (maddi olarak) intifa hakki sona erer. Ardindan yapilacak terkin

islemi aciklayici mahiyettedir!®,

Taginirlar iizerindeki intifa hakkindan vazge¢gme borcunun yerine getirilmedigi
durumlarda, mahkeme hiikmiiniin IIK. m.24 uyarinca icra edilmesi sonucu, tasinirin
intifa hakk1 sahibinin elinden alinmastyla intifa hakki son bulur'®. Bir hak iizerindeki
intifa hakkindan vazge¢gme borcunun ihlal edildigi hallerde ise mahkeme karar1 haktan

vazge¢me beyani yerine geger ve intifa hakki son bulur®,

MK. m.785 uyarinca, irtifakin ¢oziilmesi hiikmiintin kisisel irtifaklarda da
kiyasen uygulanabilecegini kabul eden yazarlar olmasi hasebiyle ilgili maddedeki
sartlarin ~ gergeklesmesi  durumunda  hadkimden intifa  hakkinin  terkini

istenebilecektirt®?,

7.4. Vazgecme ve Terkin

Intifa hakkinn, icerigi itibariyle hak sahibini pek ¢ok yiikiimliiliigiin altina
sokmasi sebebiyle, sdz konusu hakkin hukuki islem ile tesis edildigi hallerde, lehine
intifa hakki kurulacak kisinin rizasinin olmasi gerekmektedir. Bu nedenle hukuki islem

ile lehine intifa hakki tesis edilecek bir kisinin sekli olarak gegerli bir bigimde ortaya

148 Tekinay a.g.e., ss. 45; Ictihadi birlestirme karar1 Bkz.Tekinay, Menkul Miilkiyeti, ss.45-46 ve
KopriilivKaneti, a.g.e.ss.125-16 tarafindan elestirilmistir. Nitekim Giirsoy/Eren/Cansel,a.g.e.,
$s.854 s6z konusu karar1 desteklemistir.

149 Sirmen, a.g.e., ss.540; Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.836; Kopriilii/Kaneti, a.g.e., s5.123

150 Sirmen, a.g.e., s5.540; Kopriilii/Kaneti, a.g.e., ss.123

151 K ¢priilii/Kaneti, a.g.e., ss.123

152 Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.837
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konmus rizasimin bulunmasi sarttir’3, Ancak intifa hakki: sahibi tek tarafli olarak
vazgecmek suretiyle sahip oldugu intifa hakkini sona erdirebilir. MK. m.796 uyarinca
vazgecme amactyla tasiirin geri verildigi, tasinmazlarda ise terkin talebinde

bulunarak hakkin terkininin saglandig hallerde intifa hakki sona erer>*.

Intifanin kendiliginden sona erdigi haller disinda (6liim, kisiligin sona ermesi
ve slire) tasmmmazlar lzerinde tescille kurulan intifa hakkinin sona ermesi
MK.m.795/f.2 ‘de belirtildigi iizere terkin ile olur. Terkini talep yetkisi kendisinde
olan intifa hakk1 sahibinin yazili ve gegerli bir terkin talebi ile intifa hakki sona erdirilir
(MK. m.1025). Ancak MK.m.796/f.2’de sayilan siirenin dolmasi, hak sahibinin 6lmesi
veya hak sahibinin vazge¢mesi hallerinden birinin gergeklesmesi durumunda taginmaz

malikine de terkin talebinde bulunma yetkisi taninmistir.

Tescil ile dogan intifa hakki kural olarak terkin ile sona ererken, sicil dis1 olarak
kazanilan intifa hakki MK. m.794/f.1 uyarinca sebebin ortadan kalkmasi ile sona

ermektedirl®®,

7.5. Kamulastirma

Tasinmaz iizerindeki intifa hakki, kamulastirma islemlerinin tamamlanmasi ile
Ssona erer ve tasinmaz malikine Odenen bedel iizerinden devam eder (MK.
m.798/f.2)1%. Sonradan kamulastirmadan déniilmesi halinde tasinmaz tekrar eski
malike donerse, intifa hakki MK.m.798/f.1 uyarinca ayni tasinmaz iizerinde yeniden

kurulmus olur 7.

7.6. Cebri Icra

Intifa hakkiyla kayith bir tasinmazin {izerinde intifa hakkindan &nce gelen bir

taginmaz rehninin mevcut olmasi halinde, borcun 6denmemesi sebebiyle tasinmazin

158 Ozen, a.g.e., ss.131

154 Sirmen, a.g.e., $5.540

155 Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss. 838; Ayrmtili bilgi i¢in Bkz. Oguzman/Seli¢i/Oktay-
Ozdemir, a.g.e., ss. 839; Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., s5.855

1% Sirmen, a.g.e., ss. 541; Konu ile ilgili Bkz. Yarg. 18.HD., 16.9.1997,6124/7750 (YKD.
1997/10,1590), www.kazanci.com., erigim tarihi:28.02.2018

7 Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir.a.g.e., ss.836
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icra yoluyla paraya cevrilmesinin séz konusu oldugu durumlarda, sinirli ayni
haklardaki sira diizeni geregi, intifa hakkinin terkini istenebilir. Tasmnirlarda ayni
durumun s6z konusu oldugu hallerde 1iK.m.24 geregi tasinirin intifa hakki sahibinin

elinden almmasiyla intifa hakki sona erert®®,

8. intifa Hakkinin Sona Ermesinin Sonuclari

Intifa hakkinin sona ermesi ile asagida siralanan durumlar ortaya ¢ikmaktadir.

8.1. intifa Konusunun Geri Verilmesi

Intifa hakkinin sona ermesi ile birlikte MK. m.799 uyarinca malike, intifa hakk1
konusu malin kendisine geri verilmesini talep etme hakki dogar. Intifa hakki sahibi
icin de hak konusu olan esyay1 aynen geri verme yiikiimliiligii dogmus olur. Burada,
talep hakkina sahip olan malik ifadesi ile intifa hakki sona erdigi zaman s6z konusu
malin maliki olan kimse kastedilmektedir. Bu talebin muhatab: ise intifa hakki sona
erdigi anda intifa hakk: sahibi olan kimse veya onun yerine zilyet olan miras¢ilar1 veya

intifa hakkinin kullanilmasini MK.m.806 uyarinca devralmis olan kisidir'®®.

Tasimmmaz iizerinde kurulu intifa hakki sona erdigi zaman intifa sahibinin terkin
talebinde bulunmasi gereklidir 1*°. Intifa hakki sahibi terkin talebini tapuda bizzat
kendisi gergeklestirmeyebilir. Intifa hakki sahibinin terkine muvafakat beyaniyla da
terkin iglemi gergeklestirilebilir. Sicil dis1 sona eren intifada malik MK.m.1026
uyarinca kendisi de terkini saglayabilir. Taginmaz iizerinde fiilen tasarruf edebilme

imkanimin da malike saglanmasi gereklidir 1.

Taginirlarda geri verme borcu, malin dolaysiz zilyetliginin malike gecirilmesi
yoluyla, haklar tizerindeki intifada ise hakkin yeniden malike devredilmesi suretiyle
yerine getirilir 12, Buradaki talep hakki, sahsi borg iliskisinden kaynaklanan nisbi bir

hak olup, miilkiyetten kaynaklanan istihkak talebinden farklidir. lade borcunun yerine

158
159
160

Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir.a.g.e., $5.836
Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.840; Ozen, a.g.e., s5.195
Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., ss.857

161 Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.840

162 Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., s5.857
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getirilmemesi halinde, malik, intifa iligkisinden dogan kisisel talebine dayanarak
geriverme davasi ya da miilkiyet hakkindan dogan istihkak davasi yoluyla malin geri
verilmesini talep edebilir. BK. m.125 uyarinca intifa s6zlesmesinden kaynakli sahsi

nitelikte geri verme davasi on yilda zamanasimina ugramaktadir'®®,

8.2. Intifa Konusunun Geri Verilmesinde Hak Sahibinin Sorumlulugu

Intifa hakk: sahibi, kural olarak hak konusu esyay: aldig1 zamanki hali ile geri
vermekle yiikiimliidiir'®. Ancak intifa hakki sahibi esya iizerinde sahip oldugu
yetkilerden dolay1r esyada meydana gelen tilkenme, aginma ve eskimeden sorumlu

degildir'®,

MK. m.800/f.1 uyarinca intifa konusu esyanin yok olmasindan veya degerinin
azalmasindan intifa hakki sahibi sorumlu olmaktadir. Malik ile intifa hakki sahibi
arasindaki borg iliskisi yasadan kaynaklandigindan, intifa hakki sahibinin esyanin
ugradig zararlar dolayisiyla kusurlulugu karine kabul edilmekte olup kusursuzlugunu
ispat kiilfeti intifa hakk: sahibine diismektedir!®®. Intifa hakk: sahibinin, esyanin yok
olmast veya degerinin azalmasindan sorumlu olmast durumunda tazminat
yiikiimliiliigii dogacaktir'®’. Esyanin geri verilmesinden itibaren MK. m.802 uyarinca
intifa hakki sahibinin sorumlulugu bir yillik zamanasimina tabidir'®®. intifa hakkinin
amacini asarak esyanin 6z degerine zarar veren kullanma ve tiiketme nedeniyle ortaya
c¢ikan zararlardan intifa hakki sahibi sorumludur. intifa konusu esyanin isletilmek ve
kiraya verilmek suretiyle devredildigi ti¢lincli sahislarin kusurlu fiilleri sebebiyle
meydana gelen zararlardan malike kars1 yine intifa hakki sahibi sorumludur®®, Intifa
hakki sahibinin, MK. m.800/f.2 uyarinca intifa konusu esyadan asir1 yararlanmasi
sebebiyle tlikettigi ve esyanin Oziine zarar veren kullanimlarin bedelini tazmin etmekle

yiikiimliidiir. Ancak gercek olmayan intifanin niteligi itibariyle meydana gelen tiikketim

163 Akipek/Akintiirk, a.g.c., s5.694

164 Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.841; lade yiikiimiiniin igerigi hakkinda Bkz.Ozen, a.g.c.,
$s.212 vd.

185 Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., s5.858

166 K 5priilii/Kaneti, a.g.e., ss.127

167 Ozen, a.ge., s5.217 vd.

168 Akipek/Akintiirk, a.g.e., s5.694

169 Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., s5.858
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bu sorumluluktan harictir. Intifa hakki sahibi geri verme sirasinda intifa hakkina konu

olan seylerin MK. m.819/f.1 uyarinca o giinkii degerini ddemekle yiikiimliidiir'™.

8.3. Intifa Hakka Sahibinin Masraflar1 Talep Hakki

MK. m. 801 uyarinca “intifa hakki sahibi, ylikiimlii olmadig1 halde yaptigi
giderler, yenilemeler ve eklemeler icin hak sona erdiginde vekaletsiz is gérme
hiikkiimleri uyarinca tazminat isteyebilir. Malikin tazminat vermekten kac¢inmasi
halinde, intifa hakki sahibi, yaptigi eklemeleri mali eski haline getirmek kaydiyla

sOkiip alabilir.”

Intifa hakki sahibinin yapmakla yiikiimlii oldugu masraflar MK. m.812 ve
m.813 ile belirtilmis olup s6z konusu maddeler ile siralanan masraflar1 (adi onarim,
normal bakim vb.) intifa hakki sahibi talep edemez. Ancak bu masraflar haricinde
intifa hakki sahibi mecbur olmadigi halde yaptigi masraflar ve esyada meydana
getirdigi yenilikler!™! icin vekaletsiz is gdrme hiikiimleri uyarinca malikten tazminat
talep edebilir. Malik kendi menfaati i¢in yapilmis zorunlu ve faydali masraflari tazmin
etme yiikiimliiliigi altindadir (TBK. m. 529)!2. Ancak intifa hakki sahibi kendi

miidahalesi olmadan meydana gelen deger artislar1 igin tazminat talep edemez'’2,

Intifa hakkimin sona ermesiyle séz konusu masraflar1 tazmin borcu muaccel
hale gelir ve hakkin sona erdigi sirada mala malik olan kisi bor¢lu sifatiyla borgtan
sorumlu olur. Tazminat talebi malin geri verilme anindan itibaren bir yillik

zamanasimina tabidir!’4,

8.4. Intifa Hakki Sahibinin Sékiip Alma Hakki

MK. m.802/f.2 uyarinca malikin tazminat vermekten kaginmasi halinde mali
eski haline getirmek kaydiyla intifa hakki sahibine yaptig1r eklemeleri sokiip alma

hakki taninmistir. Bunlar, vekaletsiz is gorme hiikiimlerine gore intifa hakki sahibince

170 Sirmen, a.g.e., ss.541

17t Egyada meydana getirlen yenilemeler hususu hakkinda ayrintili bilgi igin Bkz. Ozen a.g.e., s5.239
vd.

172 Sirmen, a.g.e., $5.542

173 Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.843; Bkz. 350 numaral1 dipnot.

174 Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.842
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malikten talep edilemeyecek nitelikli liiks eklemelerdir!™. Biitiinleyici par¢a haline
gelmis eklemelerde intifa hakki sahibinin sokiip alma hakkini kullanabilmesi igin
malikin bu eklemelerin degerini 0demekten kendi istegiyle kaginmis olmasi
zorunludur. Aksi takdirde eklemeler oldugu yerde birakilacaktir 1’8, Biitiinleyici parca
niteligi tasimayan eklemeler i¢in intifa hakki sahibi malike 6deme firsati tanimakla

yiikiimlii degildir.

Sokiip alma hakkinin kullanilmasindan sonra, miintefinin hakkin konusu olan
mal1 eski haline getirme ve malikin ugradigi zarar1 tazmin etme ylkiimliligi
dogacaktir. Intifa hakki sahibinin sokiip alma ve giderleri isteme hakki MK. m.802
geregi hakkin konusu malin geri verilmesinden itibaren bir yillik zamanasimina

tabidir'"".

9. intifa Hakkinda Haklar ve Yiikiimliiliikler

Medeni Kanunumuz, intifa hakkinin hiikiimlerini, intifa hakki sahibinin hak ve
yiikiimliiliikleri ile malikin hak ve ytiikiimliiliikkleri seklinde gruplandirarak ayrintili

bicimde diizenlemistir.

9.1. intifa Hakki Sahibinin Haklar1 ve Yiikiimliiliikleri

MK. m.811 uyarinca gerek intifa hakk: sahibi gerek malik, intifa hakkina konu
olan mallar icin defter tutulmasini talep edebilir. Bu talep, intifa hakkinin
baslangicinda ya da devam sirasinda yapilabilir. Defter tutmak geri verme sirasinda
¢ikabilecek uyusmazliklarin 6nlenmesi agisindan 6nem arz etmektedir. Deftere intifa
konusu mallarin niteliklerinin ve durumunun agik bir sekilde yazilmasi gerekmektedir.
Taraflar dilerlerse intifa konusu mallarin parasal degerlerini defterde belirtebilirler
ancak buna zorunlu tutulamazlar. Deftere resmiyet verme yetkisi notere ait olup

taraflar bu masraflar1 miistereken karsilarlar. Taraflardan birinin defter tutmaktan

1% Sirmen, a.g.e., ss. 542; Eklemeler ifadesi ile ne anlasilmas:i gerektigi hususunda Bkz.
KopriilivKaneti, a.g.e., ss.129; Giirsoy/ Eren/Cansel, a.g.e., ss5.861; Oguzman/Seli¢i/Oktay-
Ozdemir, a.g.e., s5.843; Intifa hakki sahibinin sokiip alma hakki ile ilgili ayrintili bilgi igin Bkz.
Ozen, a.g.e., $5.246 vd.

176 K gpriilii/Kaneti, a.ge., ss.129

17 Sirmen, a.g.e., $5.542
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kacinmast halinde diger taraf mahkemeye bagvurarak defterin mahkemece

diizenlenmesini talep edebilir'’®,

Intifa hakk1, sahibine genis bir yararlanma yetkisi veren sinirl bir ayni haktir.
Intifa hakki, sahibinin hak konusu mal iizerinde tasarruf yetkisi olmamakla birlikte
tam ve genis bir yararlanma yetkisi verir'’®. MK. m.803 hiikmiinde intifa hakk1
sahibinin hakkin konusu mal {izerinde, mali zilyetliginde bulundurma, yonetme,

kullanma ve ondan yararlanma yetkilerine sahip oldugu siralanmastir.

Intifa hakki sahibi mala zilyet olma yetkisine sahiptir. Intifa hakkinin
kurulmasi ile malik dolayli asli zilyet, intifa hakki sahibi de dolaysiz fer’1 zilyet sifatini

kazanarak MK. m.981 vd. hiikiimlerden yararlanma imkanina kavusur*e’.

Intifa hakk1 sahibinin mali kullanma yetkisi kanuni bazi smirlamalara tabidir.
Intifa hakki: sahibi, esyada énemli degisiklikler yapamaz, esyanin 6z degerine zarar
verecek sekilde onu kullanamaz, esyanin ekonomik 6zgiilenme amacini malike zarar

verecek sekilde degistiremez ve esyayi tahrip veya yok edemez!®.

Esyadan yararlanma yetkisine sahip olan intifa hakki sahibi, esyanin bu siire
boyunca olusan tabii ve medeni semerelerini elde etme yetkisine sahiptir'®2. Dogal
tirtinler ifadesi ile, hak konusu seyin 6zgiilenme amacina gore, adetlerin o seyden elde
edilmesini uygun gordiigii mahsuller kastedilmektedir (MK m. 685). Asil seyin
biitiinleyici parcalari olan dogal {iriinlerin miilkiyeti, asil seyden ayrildiklart anda intifa
hakki sahibine gecer. MK. m.804 ile intifa siiresi i¢inde olgunlasmis dogal iiriinleri

aslindan ayirmasi icin intifa hakki sahibine talep hakki taninmistir'®®, Intifa hakki

178 K gpriilii/Kaneti, a.ge., ss.132; Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, a.g.e., s5.848

179 Aybay/Hatemi, a.g.e., s5.258; Tekinay, Menkul Miilkiyeti, ss.46

180 Mehmet Ayan, Esya Hukuku III-Smirli Ayni Haklar(8.Baski), Segkin Yayincilik, Ankara,2017,
ss.78

181 Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.844; Malik tarafindan kilidin degistirilmesi suretiyle
intifa hakki sahibinin bagimsiz bdliimden yararlanmasinin engellenmesi iizerine intifa hakki
sahibinin malike agtig1 dava i¢in Bkz. 14.HD. 22.03.2016, E.2015/17563 K.2016/3474 (YKD., C.42,
S.6,2016, ss. 1399-1401)

182 Aybay/Hatemi, a.g.e., $5.260-261

183 Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.845; MK.m.685 ve MK. m.804’te bahsi gecen dogal
tirinlerin birbirlerinden farki hakkinda Bkz. Ozen, a. g.e., $5.266 vd.
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sahibi bu talep hakkini iflas masasina ve iiriinlere haciz koyan malikin alacaklilar1 da

dahil olmak iizere herkese kars1 ileri siirebilir!84,

Esyadan hukuki bir islem dolayisiyla elde edilen donemsel iirtinler olan hukuki
iiriinleri elde etme yetkisi MK. m. 685 uyarinca intifa hakki sahibine aittir. Intifa
hakkinin gecerli oldugu siire boyunca elde edilen kira ve faiz gelirleri bu kapsamda
olup hukuki iiriin sayllmayan ikramiye gibi fazlaliklar malike ait sayilmasi itibariyle
bu kapsamin disindadir. MK. m. 805 ile hukuki iirlinlerin devir islemine gerek
duyulmadan, dogduklari andan itibaren, intifa hakki sahibince dogrudan dogruya talep

edilebilecegi diizenlenmistir'®®,

MK. m.803 uyarinca intifa hakki sahibi, malikin rizasina veya katilmasina
ithtiya¢ duymaksizin, intifa konusu mali yonetme yetkisine sahiptir. Yonetme yetkisi
intifa hakki sahibi i¢in hem bir hak hem de bir 6devdir. Yonetim yetkisini intifa hakki
sahibi bizzat kendisi kullanabilecegi gibi vekaleten {igiincii bir kisiye de
kullandirabilir. Ancak alacak tizerindeki intifa hakkinda yonetim yetkisi, alacak sahibi
ve intifa hakki sahibi tarafindan birlikte kullanilir. MK. m.2 uyarinca intifa hakki
sahibi bu yetkisini kullanirken iyi bir yOnetimin gerekli kildigi esaslara uygun

davranmalidir.

Kisiye bagh hak niteliginde olmamasi sartiyla, intifa hakkinin kullanimi1 MK.
m.806 uyarinca baskasina devredilebilir. Kullanma hakkinin satilmas: veya gelirinin
alinmasi halinde, intifa hakkinin [IK. m. 83 ve m.121 uyarinca haczedilmesi
miimkiindiir. MK. m.806/f.2 uyarinca, malik, devralan kisiye karsi intifa hakki

sahibine ileri siirebilecegi tiim haklari ileri siirebilir'®,

Intifa hakki sahibinin hak konusu esya iizerinde tasarruf yetkisi
bulunmamaktadir. Ancak MK. m. 819/f.2 ile bu duruma bir istisna getirilmistir. Buna
gore, intifa hakki sahibine envanteri c¢ikarilmis sekilde teslim edilmis tasinirlar

tizerinde aksi kararlagtirilmamis oldukca serbestge tasarruf etme yetkisi taninmuistir.

184 Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, a.g.e., s5.845; Intifa konusu malin dogal iiriinlerinden yararlanma
hakkinda ayrmtili bilgi igin Bkz. Kopriilii/Kaneti, a.g.e.,134-135; Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir,
a.g.e., s5.845 vd.

185 Ayan, a.g.e., ss.81; Saymen/Elbir, a.g.c., s5.483; Kopriilii/Kaneti, a.g.e., ss.136; Akipek, a.g.e., s5.89

186 Aybay/Hatemi, a.g.e., ss. 261
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Intifa hakk1 sahibi bu tasarruf yetkisini kullanmus ise degerini 6demekle borglu olur.
Bu egyanin tarim isletme gerecleri, ticari mal vb. olmasi halinde intifa hakk: sahibi
ayni cins, nitelik ve miktardaki esyayr geri vermekle yiikiimliidir. MK. m.822
uyarinca intifa hakki sahibi kendisine devredilmis alacak hakki iizerinde tasarruf
yetkisine sahiptir. Bunun disinda intifa hakk: sahibi sadece kiymetli evrak lizerindeki

tasarruflari alacakli ile birlikte yapmak yetkisine sahiptir®’.

Intifa hakki sahibi hak konusu mali kullamirken 6zenli bir yoneticil® gibi
hareket etme yiikiimliiliigii altindadir. Dolayisiyla 6zenli bir yonetici gibi davranma
yikiimliligi, intifa hakk: sahibini, hak konusu esyanin olagan bakim ve giderlerinden
sorumlu hale getirmistir'®. Ancak intifa hakki sahibi olaganiistii onarimlardan

kaynaklanan giderlere katlanmak zorunda degildir'*.

Intifa konusu malin muhafaza edilmesi i¢in 6nemli faaliyet ve tedbir gerektiren
hallerde, intifa hakki sahibi, bunu malike bildirmek ve bu islerin malik tarafindan
yapilmasina miisaade etmek zorundadir'®!. Malik gerekli tedbirleri almaya yetkili
oldugu halde yiikiimlii degildir. Malikin gerekli tedbirleri almamasi halinde intifa
hakk1 sahibinin bu tedbirleri almasi sonucunda yaptig1 masraflar1 malikten talep etme

hakki intifa siiresi bitiminde mevcut olacaktirt®?.

Intifa hakki sahibinin diger bir yiikiimliiliigii, hak konusu mala ait koruma ve
isletme giderleri ile vergilerini 6deme ylikiimliliigiidiir. MK. m. 813 uyarinca intifa
hakki sahibi, intifa siiresi boyunca hak konusu malin igletme ve bakim giderlerini ve
malin yiikli bulundugu sermaye borcunun faizleri ile malin vergi ve resimlerini
o6demekle yiikiimlidiir. Diger bir deyisle yasa geregi, intifa hakki sahibi esyadan elde

edilen gelir ve yararlardan 6denmesi olagan olan masraf ve vergileri 6demekle

187 Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss. 850; Ayan, a.g.c., ss. 84

18 Burada o6zenli kavramu ile “iyi bir aile babasi gibi mali kullanmak” kavramna atif
yapilmaktadir.Diger bir deyisle iyi bir malikin 6zenli davranis tutumu intifa hakki sahibinden de
beklenmektedir.Konu ile ilgili ayrintili bilgi i¢in Bkz. Saymen/Elbir,a.g.e.,ss.480

189 Olagan bakim giderleri yerel adetlere gore belirlenmekte olup hangi giderlerin bu kapsamda
degerlendirilecegi hususunda Bkz. Kopriilii/Kaneti ss.141; Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., $S.873;
Farkl1 goriisler icin Bkz. Ozen, a.g.e., ss. 312 vd.

190 K priilii/Kaneti, a.g.e., ss.141

191 Tekinay, Menkul Miilkiyeti., ss.50

192 Sirmen, a.g.e., s5.546; Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss. 851, Bkz. 385 numarali dipnot.
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yiikiimliidiir. Ancak hak konusu malin 6z degeri lizerine konulan olaganiistii bir yiikten

kaynakli 6demeleri intifa hakki sahibi demekle miikellef degildir'®.

MK. m.813 geregi intifa hakki sahibinin karsilamakla yiikiimlii oldugu
giderler; Intifa konusu malin olagan bakim ve isletme giderleri, intifa konusu malin
yiiklii bulundugu ve giivencesini olusturdugu borglarin faizleri ile hak konusu esyadan
karsilanmasi esas alinan vergi ve resimlerdir. Intifa hakki sahibi, 1319 sayili Emlak
Vergisi Kanunu uyarinca bina ve arazi vergisi miikellefidir. Ancak hak konusu malin
0z degerine ait olaganiistii bir yiik (serefiye bedeli vb.) malik tarafindan 6denecektir.
Intifa hakk: sahibi, malikin kendisine ait kisisel bor¢ ve vergilerini ddemekle yiikiimlii
degildir. Malikin, intifa hakki sahibince 6denmesi gereken vergi veya borcu ddemesi

halinde MK. m.813/f.2 uyarinca bu tutar1 talep hakki dogmaktadir 1%,

MK. m. 815 uyarinca, mahalli 6rf ve iyi bir yonetim geregince intifa hakki
sahibi, hak konusu esyayr malik lehine yangin ve diger tehlikelere karsi sigorta
ettirmek ve intifa siiresi boyunca primlerini O6demekle yiikiimlidiir. Bu
yiikiimliiliiglinii yerine getirmemesi halinde meydana gelecek zararlari intifa hakki
sahibi tazmin etmekle yiikiimliidiir. Malik, s6z konusu mali kendisi sigorta ettirir ise
intifa hakki sahibinden 6dedigi primleri talep edebilir. MK. m.798/f.2 uyarinca intifa
konusu malin zarara ugramasi neticesinde sigorta tazminati ddenmesi halinde intifa
hakk: tazminat bedeli iizerinden devam eder'®®. Esyanin sigortalanmasi, intifa hakki
sahibinin yiikiimliiligii oldugu halde, intifa hakk: sahibi bu yiikiimliiliigiinii yerine
getirmedigi i¢in malik tarafindan sigorta yapilmis olsa dahi, intifa hakki sigorta
tazminatina yonelik alacak hakki tizerinden devam eder. Doktrindeki diger bir goriise
gore, esyanin sigortalanmasi iyi bir yonetimin geregi degildir ve bu nedenle intifa
hakk1 sahibinin esyayi sigorta ettirme yiikiimliiliigii yoktur. Buna ragmen malik intifa
konusu esyay1 sigorta ettirebilir. Malik tarafindan esya sigortalanmigsa, malikin
sigorta alacagi lzerinde, kural olarak, intifa hakki devam etmez. Ancak sigorta
sO0zlesmesinin malik tarafindan yapildigi bu durumda, primlerin intifa hakk: sahibince

odenmesi halinde, sigorta alacag iizerinde intifa hakki devam edecektir'®®.

193 Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss. 851

194 Sirmen, a.g.e., ss. 546; Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss. 851
19 Sirmen, a.g.e., ss. 546; Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss. 851
196 Ozen, a.g.e., 55.186 vd.
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9.2. Malikin Haklarn ve Yiikumliiliikleri

Malik, intifa konusu mal {izerinde tasarruf yetkisine sahiptir. Malik intifa
konusu esyay1 devredebilir % veya iizerinde rehin hakki kurabilir. Malik malin kuru
miilkiyetini tiglincii kisilere devredebilir, kuru miilkiyet {izerinde intifa hakki
sahibinden izin almaksizin rehin hakki tesis edebilir. Ancak malik bu tasarruf yetkisini

kullanirken intifa hakki sahibinin s6z konusu hakkini zedelememekle yiikiimliidiir®,

Malik, sahip oldugu gbzetim (nezaret) yetkisi uyarinca, intifa hakki sahibinin
1yi bir yonetimin gerektirdigi 6zenin aksi yoniinde, esyanin mahiyetine aykir1 ve haksiz
kullanimina itiraz etme hakkina sahiptir. Malik dilerse esyanin mahiyetine uygun
kullanilmasini mahkeme aracilifiyla talep edebilir ve uygunsuz kullanimin devam

etmesi halinde, hak konusu esyanin yonetiminin miintefiden alinmasini saglayabilir!°.,

MK. m.808/f.1. uyarinca malik, haklarinin tehlikede oldugunu ispatlarsa intifa
sahibinden giivence isteyebilir. Teminat istenmesi i¢in intifa sahibinin kusurlu olmasi
aranmaksizin objektif bir tehlikenin varligi yeterlidir. Ancak intifa sahibi kusurlu
olmadigin ispat ederse glivence gostermekten kurtulabilir. Gergek olmayan (sibih)
intifa konusu esyalar veya kiymetli evraka iligskin intifada tehlikenin ispatlanmasi
gerekmeksizin teminat istenebilir. Teminatin tiirii 6nemli degildir. Ancak kiymetli
evrakin s6z konusu oldugu hallerde MK. m. 808/f.3 uyarinca bunlarin giivenli bir yere

tevdi edilmesi yeterli giivence olarak kabul edilmistir?®.

MK. m. 809 uyarinca, intifa hakkini1 kendisinde muhafaza etmek kosuluyla
mal1 bagislayan kimseden teminat istenemez. Ancak intifa hakki sahibinin kendisine
gosterilen uygun siire i¢inde teminat gostermemesi veya hakkin konusu mali malikin
itirazina ragmen halen hukuka aykirt bir sekilde kullanmasi halinde MK. m. 810
hiikiimleri uygulanir. Buna gore, sulh hakimince intifa hakki sahibinin zilyetligi

sonlandirilarak hakkin konusu atanan kayyima tevdi edilir?®%,

197 Kaymetli evrakta ve alacakta devir islemi i¢in miintefi ve malik birlikte tasarruf etmek zorundadur.

198 Tekinay, Menkul Miilkiyeti, ss.51; Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss. 853

199 Sirmen, a.g.e., s5.547; Kopriilii/Kaneti, a.g.e., ss.145; Malikin itiraz hakk ile ilgili ayrintihi bilgi igin
Bkz. Ozen, a.ge.,ss. 384 vd.

200 Ayan, a.g.e., s5.87; Akipek/Akintiirk, a.g.e., s5.691

21Ayan, a.g.e., s5.88; Malikin teminat isteme hakki ile ilgili ayrmtil bilgi i¢in Bkz. Kpriilii/Kaneti,
a.g.e., $s.145-148; 855; Giirsoy/Eren/Cansel, a.g.e., ss.881 vd.
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MK. m.811 uyarinca, malik de intifa hakki sahibi gibi defter tutulmasini talep
edebilir. Intifa konusu esyanin alacak olmasi durumunda malikin de yonetime katilma
yetkisi vardir. Malik hem zilyetligi koruyan (MK.m.982-m.983) hem de miilkiyeti

koruyan davalardan (MK.m.683) yararlanabilir?®2,

Malikin en 6nemli ve menfi borcu, kanunun kendisine tanidigi haklar sakli
kalmak {izere, intifa hakki sahibinin hak konusu esya {lizerindeki yetkilerini
kullanmasina katlanmak ve bu yetkilerin kullanimini zorlastiracak davranislardan

kacinmaktir?®®,

Malik, intifa hakki sahibine kanunen veya s6zlesme ile yiiklenen tiim giderler
disindaki esyanin 6z degerine iliskin tiim gider ve ylikiimliiliikleri karsilamakla
miikelleftir. Diger bir deyisle, olaganiistii ve bliylik onarimlara ait giderler malike
aittir. Malik bu giderleri karsilamak amaciyla intifa hakki sahibinden faizsiz 6diing
talep edebilir. Intifa hakki sahibi bu talebi kabul etmezse malik MK. m.813/f.3
uyarinca malin bir kismini veya tamamini paraya g¢evirebilir. Malik kendi kusuru
sonucu yok olan mali MK. m.798 uyarinca tekrar yapmak zorundadir. Ancak malin
yok olmasinda malikin kusuru yoksa mali tekrar yenilemek zorunda degildir. Boyle
bir durumda, harap olmus esyayi intifa hakki sahibinin yenilemesi halinde masraflara

intifa hakki sahibi katlanmak zorundadir?®*.

Servet tiiriinden vergilerin 6denmesi, eger bu kamusal ylikiimliiliik donemsel
olarak tekrarlanmayip bir defada 6denmesi gereken ve intifa konusu esyanin deger
artiginin bir karsiligi olan bir kamusal yiikiimliiliik ise, bunun 6denmesi malikin
yiikiimliliigiidiir. Malik bunun i¢in gerekirse intifa konusu malin bir béliimiinii paraya
cevirebilir’®, Alacak iizerindeki intifalarda alacak hakki sahibinin de yonetime

katilmas1 hak sahibi icin hem bir yetki hem de bir yiikiimliiliiktiir?®®,

202 Ayan, a.g.e., $s.88

203 K priilii/Kaneti, a.g.e., ss.151

204 Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss. 853; Kopriilii/Kaneti, a.g.e., ss.151; Ayan, a.g.e., s5.89
205 K priilii/Kaneti, a.g.e., ss.152

206 Ayan, a.g.e., $5.88
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IKINCi BOLUM

TURK VERGI SISTEMINDE INTiFA HAKKININ
VERGILENDIRILMESI

Intifa hakkinin vergilendirilmesi ile ilgili diizenlemeler 193 Sayil1 Gelir Vergisi
Kanunu, 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu, 213 Sayili1 Vergi Usul Kanunu, 1319
Sayili Emlak Vergisi Kanunu, 7338 Sayili Veraset ve Intikal Vergisi Kanunu ve 492

Sayili Harglar Kanunu’nda yer almaktadir.

1. Intifa Hakkimin Gelir Vergisi Kanununa Gére Vergilendirilmesi

F.Neumark’a gore gelir vergisi, ileri kapitalizm devrinin bir eseri ve
karakteristik bir ifadesi olup tilkemizin de dahil oldugu piyasa ekonomisi diizenindeki

iilkelerin en onemli vergilerinden biridir?®’.

Kural olarak gergek kisilerin
vergilendirilmesini hedefleyen gelir vergisinin konusunu gercek kisilerin geliri
olusturmaktadir. Gelir vergisi, dolaysiz ve sahsilestirmeye en miisait vergi tipi olup
miikelleflerin ger¢ek vergi 6deme giicline ulasilmasindaki verimliligi sayesinde vergi

adaleti ilkesinin saglanmasina elverislidir?®,

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu gelir kavramimi agiklamaktan ziyade
vergilendirilecek gelirin 6zelliklerini belirttigi birinci maddesi uyarinca gergek
kisilerin gelirleri gelir vergisine tabidir. Gelir, bir gercek kisinin bir takvim yil1 i¢inde
elde ettigi kazanc ve iratlarin safi tutaridir. GVK. m.2 uyarinca gelirin unsurunu
olusturan kazang ve iratlar; ticari kazanglar, zirai kazanclar, serbest meslek kazanclari,
ticretler, gayrimenkul sermaye iratlari, menkul sermaye iratlar1 ve diger kazang ve

iratlar olmak iizere yedi kategoride siralanmigtir?®®,

207 Halil Nadaroglu, Kamu Maliyesi Teorisi(11.Baski), Beta Basim A.S., Kirklareli,2000, ss.340

208 Selim Kaneti, Vergi Hukuku(2.Baski), Filiz Kitabevi, Istanbul 1989, ss.314; Serafettin Aksoy, Kamu
Maliyesi(2.Bask1), Filiz Kitabevi, Istanbul, 1994, ss.357; Serafettin Aksoy, Vergi Hukuku ve Tiirk
Vergi Sistemi (4.Baski), Filiz Kitabevi, Istanbul,1996, ss.147; Akif Erginay, Kamu Maliyesi
(13.Baski), Savas  Yayinlari,Ankara,1990,ss.51;Nadaroglu,a.g.e.,ss.340;Mutluer/Oner/Kesik,
Teoride ve Uygulamada Kamu Maliyesi(4.Baski),Istanbul Bilgi Unv.Yay.185, Istanbul,2016,ss.236

209 Oner, Tiirk Vergi Sistemi(8.Baski1), Seckin Yaymcilik, Ankara,2017, ss.38
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Intifa hakki kapsaminda elde edilen gelirin niteligi ve vergilendirilmesi
hususunda doktrinde, Vergi idaresi ve yargi kararlari arasinda goriis ayriliklar
mevcuttur. Intifa hakki kapsaminda elde edilen gelir GVK. m.70 uyarinca gayrimenkul

sermaye irad1 kapsaminda degerlendirilmistir.

GVK. 70. maddeye gore, asagida yazili mal ve haklarin sahipleri,
mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar1 tarafindan

kiraya verilmesinden elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradidir;

- Arazi, bina (Doseli olarak kiraya verilenlerde doseme icin alinan kira
bedelleri dahildir.), maden sulari, menba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve ¢akil
istihsal yerleri, tugla ve kiremit harmanlari, tuzlalar ve bunlarin miitemmim ciizileri

ve teferruati;
- Voli mahalleri ve dalyanlar;

- Gayrimenkullerin, ayr1 olarak kiraya verilen, miitemmim ciizileri ve teferruati

ile biliimum tesisati, demirbas esyasi ve dosemeleri;
- Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar;

- Arama, isletme ve imtiyaz haklar1 ve ruhsatlari, ihtira berat1 (Ihtira beratinin
mucitleri veya kanuni mirasgilari tarafindan kiralanmasindan dogan kazanglar, serbest
meslek kazancidir.), alameti farika, marka, ticaret unvani, her tiirli teknik resim,
desen, model, plan ile sinema ve televizyon filmleri, ses ve goriintii bantlari, sanayi ve
ticaret ve bilim alanlarinda elde edilmis bir tecriibeye ait bilgilerle gizli bir formiil veya
bir imalat usulii tizerindeki kullanma hakk: veya kullanma imtiyazi gibi haklar (Bu
haklarin kullanilmasi i¢in gerekli malzeme ve techizat bedelleri de gayrimenkul

sermaye irad1 sayilir.);

- Telif haklar1 (Bu haklarin, miiellifleri veya bunlarin kanuni mirasgilari

tarafindan kiralanmasindan dogan kazanglar, serbest meslek kazancidir.);

- Gemi ve gemi paylar1 (Motorlu olup olmadiklarina ve tonilatolarina

bakilmaz) ile bilimum motorlu tahmil ve tahliye vasitalari;
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- Motorlu nakil ve cer vasitalari, her tiirlii motorlu arag, makine ve tesisat ile

bunlarin eklentileri.

Yukarida yazili mallar ve haklar ticari veya zirai bir isletmeye dahil bulundugu
takdirde bunlarin iratlari ticari veya zirai kazancin tespitine miiteallik hiikiimlere gore

hesaplanir.

Tiiccarlara ait olsa dahi, isletmeye dahil bulunmayan gayrimenkullerle haklar
hakkinda bu bolimdeki hiikiimler uygulanir (Degisik: 24/12/1980- 2361/49 m.).
Vakfin gelirinden hizmet karsiligi olmayarak alinan hisseler ile zirai faaliyete bilfiil
istirak etmeksizin sadece liriinden pay alan arazi sahiplerinin gelirleri bu kanunun

uygulanmasinda gayrimenkul sermaye iradi addolunur.

Gelir Vergisi Kanununca ayrintili olarak yapilan bu diizenlemede gayrimenkul
kirasina kaynak olarak kabul edilen mal ve haklar 6zel hukuktan farklilik arz
etmektedir. Gelir vergisinde gayrimenkul kavrami, gelir (irat) getirme yoniiyle ele
alinmas: sebebiyle daha genis yorumlanmistir?!?, GVK m.70 ile belirtilen s6z konusu
mal ve haklar1 dort grupta kategorize etmek mimkiindiir. $6yle ki; gayrimenkuller,
gayrimenkul niteligindeki ayni haklar, bazt menkul mallar ve fikri ve sinai haklar.
Gayrimenkul sermaye iratlar1 bu saydigimiz dort kategorideki mal ve haklarin
kiralanmas ile elde edilen iratlardir®’l, Bu sayilan mal ve haklarin kira gelirlerinin
gayrimenkul sermaye iradi sayilabilmesi igin ticari veya ziral bir isletmenin
bilangosuna, aktifine dahil olmamalar1 gerekmektedir. Aksi halde bu vasiftaki mal ve

haklardan elde edilen irat, ticari veya zirai kazang niteliginde olacaktir 22,

Gayrimenkul sermaye iratlar1 ve menkul sermaye iratlar1 teorik olarak, servet
idaresinden dogan gelirler olarak adlandirilmaktadir. Gelir Vergisi Kanunu,
gayrimenkul veya bazi menkul mallar ile haklarin kiralanmasi dolayisiyla elde edilen
geliri gayrimenkul sermaye iradi kapsaminda degerlendirmistir. Dolayisiyla
“gayrimenkul” teriminin kullanilmas1 ve 6zel varlig1 olusturan servetin kiralanmasi

dolayisiyla bu gelirin elde edilmesi sebebiyle “sermaye” teriminin burada kullanilmasi

210 Senyiiz/Yiice/Gergek, Tiirk Vergi Sistemi(15.Bask1), Ekin Basim Yayn, Bursa,2018, ss.87
211 Oncel/Kumrulu/Cagan, Vergi Hukuku(25.Baski), Turhan Kitabevi, Ankara,2016, ss.301
212 Bulutoglu, Tiirk Vergi Sistemi (4. Baski), Fakiilteler Matbaasi, Istanbul, 1971, ss.132
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yerinde bir kullanim degildir®*.GVK. m.70 ile acikca belirtildigi iizere madde
metninde sayilan mal ve haklarin intifa hakki sahibince kiraya verilmesi sonucunda
elde edilen gelir, gayrimenkul sermaye iradi kapsaminda sayilmistir. Ancak intifa
hakk1 tesisi dolayisiyla s6z konusu hak veya malin maliki tarafindan elde edilen
iratlarin da Vergi idaresi tarafindan gayrimenkul sermaye iradi kapsaminda

kiralama?!* islemi olarak degerlendirilmesi uygulamada ihtilaflara yol agmaktadir®®®

216

217 incelendiginde, intifa

Gelir Idaresi Baskanliginca yaymlanan ozelgeler
hakki tesisi karsiliginda malikin elde ettigi gelirin niteligini farkli degerlendiren iki
goriis oldugu goriilecektir. Uygulamada da 6zellikle tasinmazlar tizerinde tesis edilen
intifa hakkinin, s6z konusu tasinmazlar tizerinde tesisi karsiliginda malikin elde ettigi
gelirin gayrimenkul sermaye iradi olarak m1 yoksa satis isleminden kaynakli bir gelir
olarak m1 degerlendirilecegi hususu Gelir idaresince tartismalidir. Danistay kararlari
kismen Gelir idaresinin aksi yoniindedir. Ankara Vergi Idaresi Baskanlii’nca verilen
B.07.01.GIB.4.06.16.01-2010-GVK-70-6-644 Sayili 20/10/2010 tarihli 6zelge ile
gayrimenkul sermaye iradi dolayisiyla vergi miikellefi olan bir sahsa ait benzin
istasyonu tizerinde bir anonim sirket lehine tesis edilen intifa hakki kargiliginda malike
O0denen tutarin GVK. m.70 wuyarinca gayrimenkul sermaye iradi olarak

vergilendirilmesi gerektigi ve lizerinden GVK. m.94/5-a uyarinca intifa hakki

sahibinden bu kapsamda vergi tevkifati yapilmasi gerektigi yoniinde goris

213 Sanver, Gelir Vergisi ve Kurumlar Vergisi, Ist.ikt. ve Tic.Il Akademisi Nihat Sayar Yay.Yard. Vakfi
Yayevi Isletmesi Nr.227, Istanbul, 1972, ss.153

214 TBK. uyarinca adi kira s6zlesmesinin tanimi, hukuki niteligi ve unsurlar1 hakkinda ayrintili bilgi igin
Bkz. Aral/Ayranci, Borglar Hukuku Ozel Miskileri (11.Bask1),Yetkin
Yayincilik,Ankara,2015,ss.253-258

25 Gargr S., Comert S., intifa Hakki Tesisinin Gayrimenkul Sermaye Iradi Olarak Degerlendirilip
Degerlendirilemeyecegi, Yaklagim Dergisi,244,2013, ss.64

216 Intifa hakki tesisini kiralama islemi olarak degerlendirmesi hasebiyle elde edilen gelirin gayrimenkul
sermaye irad1 kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi yoniindeki dzelgeler igin Bkz. Istanbul Vergi
Idaresi Baskanlhigi 20.07.2012 tarih ve 2183 sayili 6zelge; Ankara Vergi Dairesi Baskanhg
20.10.2010 tarih ve 644 sayili 6zelge. Aksi goriis i¢in Bkz. Danistay 3.Dava Dairesi 2017/169
numarali karari.

217 VUK. “Miikelleflerin izahat Talebi” baslikli 413. maddesi ile miikelleflere vergi durumlari ile ilgili
tereddiit ettikleri hususlarda Maliye Bakanlig1 Gelir idaresi Bagkanligindan agiklama isteme hakki
taninmustir. Vergi Idaresinin bireysel sorulara verdigi cevaplar mukteza (ag¢iklama, 6zelge) adin
almakta iken ¢ok sayidaki miikellefin benzer konudaki sorularina toplu halde verilen cevap ise
sirkiiler adin1 almaktadir. Bkz. Bilici, Vergi Hukuku(36.Bask1), Savas Yayinevi, Ankara,2015,ss.29
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bildirilmistir’®® . Bu karar1 bir 6rnekle aciklamak gerekirse, malik A, tasinmazi
tizerinde, B lehine 500.000,00 TL karsiliginda intifa hakki tesis ettirmis olsun. Vergi
idaresi, A’nin intifa hakki tesisi sebebiyle elde ettigi bu geliri, gayrimenkul sermaye
irad1 olarak degerlendirmektedir. Halbuki, GVK. m.70 uyarinca sayilan gayrimenkul
sermaye iratlar1 icinde, malikin ivazli olarak intifa hakki tesis ettirmesi karsiliginda
aldigr bedel sayilmamistir. GVK. m.70 ile, intifa hakki sahibinin, bu hakkina
dayanarak yaptig1 kiralamalar gayrimenkul sermaye iradi olarak sayilmistir.
Ornegimiz iizerinden agiklarsak, eger lehine intifa hakki tesis edilmis olan B, bu
tasinmazi baskasina kiralarsa, B’nin elde ettigi bu gelir, GVK. m.70 uyarinca
gayrimenkul sermaye iradi olacaktir. Ancak malik A’nin, tasinmazi {lizerinde ivaz
karsihiginda intifa hakki tesis ettirmesi sonucu elde ettigi gelirin ne sekilde
vergilendirilecegi konusunda mevzuatta net bir diizenleme olmamasi sebebiyle, intifa
hakki tesisi, kiralama iglemiymis gibi diisiiniiliip o sekilde vergilendirilmektedir. Diger
bir deyisle, 6rnegimizdeki malik A’nin, B lehine intifa hakki tesis ettirmesi, A’nin
B’ye tasinmazini kiralamis olmasi gibi degerlendirilmekte ve bu islem karsilig1 aldig
bedel gayrimenkul sermaye iradi olarak vergilendirilmektedir. Vergi idaresinin bu
yondeki goriisiinii destekleyen pek ¢ok 6zelge mevcuttur?’®, Danistay tarafindan
verilen bazi kararlarda Vergi idaresinin goriisiinii desteklemekte, intifa hakk: tesisi
isleminin kiralama olarak degerlendirilmesi gerektigi ve intifa hakki sahibinin de bu
kapsamda GVK. m.94/5-a uyarnca vergi tevkifatina tabi olmasi gerektigi
yoniindedir??®, Diger bir deyisle, drnegimizde, lehine intifa hakki tesis edilmis olan
B’nin, intifa hakk: tesisi islemi kiralama islemi olarak degerlendirildiginden, B’nin

GVK. m.94 ile sayillan miikelleflerden olmasi halinde, B’nin 6dedigi bu bedel

tizerinden GVK. m.94/5-a maddesi uyarinca vergi tevkifat1 yapilacaktir.

Gelir idaresi tarafindan savunulan ikinci goriis ise tasinmaz tlizerinde intifa

hakki tesisi sonucu malikin elde ettigi gelirin satis hitkkmii  kapsaminda

28 Keser K., GVK Agisindan intifa Hakki Kapsaminda Elde Edilen Gelirin Niteligi ve
Vergilendirilmesi, Vergi Diinyas1 Dergisi,427,2017, ss.67

219 Bkz. B.07.1.GIB.4.06.16.01/2007/GVK-70-29 Sayili 6zelge, B.07.1.GiB.4.34.17.01-KDV.10-2183
Say1 ve 20/07/2012 tarihli 6zelge, B.07.1.GIB.4.34.16.01/GVK-70-1296/17206 Say1 ve 08.09.2006
tarihli 6zelge.

220 Bkz. Damgtay 9. Dairesi 27.01.2004 Tarih ve E.2001/116 K.2004/707 Sayili Karari, Damgtay
4.Dairesi 12.06.2008 Tarih ve E.2006/778 K.2008/2304 Sayili Karari, Danistay 4.Dairesi
12.06.2008 Tarih ve E.2007/3348 K.2008/2305 Sayil1 Karari, www.sinerjimevzuat.com.tr, erisim
tarihi:28/03/2018
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degerlendirilmesi y&niindedir. Intifa hakki tesisinin satis hiikmiinde oldugunu
destekleyen 0zelge sayisi birinci goriisli destekleyen 6zelge sayisina gore daha azdir.
Mevcut ihtilaflar tezimizin tigiincii boliimiinde tartisilacak olup genel kabul itibariyle
intifa hakki tesisi sonucu elde edilen gelirin gayrimenkul sermaye iradi kapsaminda
degerlendirilmesi sebebiyle bu kapsamdaki vergilendirme usul ve teknigine deginme

zarureti hasil olmustur.

Gayrimenkul sermaye iratlarinda, iradin saglanmasi ve devam ettirilmesi i¢in
yapilan giderlerin gayrisafi hasilattan indirilmesi sonucu ulasilan miispet fark matrahi
olusturmakta iken, elde etme (vergiyi doguran olay) GVK. m.72 uyarinca tahsil
esasimna baglanmigtir. Tahsil, nakdi veya ayni olarak elde edilen degerlerce
gerceklestirilebilir. Gegmis yillara ait olan kira bedelleri tahsil edildikleri yilin geliri
sayilirken gelecek yillara ait olup pesin olarak tahsil edilen kira bedelleri ise ilgili
bulunduklar1 yilin hasilati sayilir. GVK. m.73 uyarinca kiraya verilen mal ve haklarin
“asgari kira” 6l¢iisii emsal kira bedelinden diisiik olamaz. Bedelsiz olarak baskalarinin
intifaina birakilan mal ve haklarin emsal kira bedeli de bu mal ve haklarin kirasi
sayllmaktadir. Gayrimenkul sermaye iradinda, safi iradin hesaplanmasinda hasilattan
indirilecek giderler GVK. m.74 ile sayilmistir. Bu giderlerin hesaplanmasinda gergek
gider usuliine mi yoksa gotiirii usule mi tabi olacaklari miikelleflerin se¢imine
birakilmistir. Ancak, haklarin kiraya verilmesinde gétiirii gider usuliinii segme hakki1

miikelleflere tantnmamustir??!,

Gayrimenkul sermaye irad1 elde edenler, dar ylikiimliiler de dahil, kural olarak,
beyan usuliine gore ve yillik beyanname ile vergilendirilirler. Matrahin gergek ya da
gotiirli olarak belirleniyor olmasi yillik beyanname verme usuliinii etkilemez. Ancak
GVK. m.86/1-a uyarinca istisna sinirlar1 icinde kalan iratlar i¢in beyanname
verilmez®%, 27.12.1980 tarih ve 2361 sayili kanunla Gelir Vergisi Kanununda yapilan
degisiklikle gayrimenkul sermaye iratlarinda, sinirli bir sekilde de olsa, kaynaktan
kesme (stopaj) usulii kabul edilmistir. Soyle ki, kamu idare ve miiessesleri, iktisadi

kamu miiessesleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, dernekler, vakiflar, dernek ve

?2 Senyiiz/Yiice/Gergek, a.g.e., $5.92; Oncel/Kumrulu/Cagan, a.g.e., ss.302; Oktar, Tiirk Vergi Sistemi,
_"_l"iirkmen Kitabevi, Istanbul, 2016, ss.63
222 Oncel/Kumrulu/Cagan, a.g.e., $5.307
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vakiflarin iktisadi isletmeleri, menkul kiymetler yatirnm fonu, gercek gelirlerini beyan
etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanglarini bilango veya
zirai isletme hesabina gore tespit eden ciftciler GVK. m.70 uyarinca sayilan mal ve
haklarin kiralanmasi karsiliginda nakdi veya ayni olarak kira 6demesi yapan Kkisi,
kurum ve kuruluglar Odeme yaptiklari sirada %20 stopaj uygulamak
zorundadirlar.12.08.1991 tarih ve 91/2074 sayili Kararname ile bu oran 01.01.1992
tarthinden itibaren %25 oraninda belirlenmistir. Bu kesinti gayrisafi irat tutari
lizerinden yapilmaktadir. Vergi tevkifatin1 yapanlar, kesinti miktar1 kayitlarinda
gozikecek sekilde ertesi ayin 20. giinii aksamina kadar ilgili vergi dairesine muhtasar
beyanname ile birlikte vergiyi 6deyebilecegi gibi vergi dairesine dilekge ile bagvurarak

ic ayda bir beyanda bulunmak suretiyle vergilerini 6deyebilmektedirler.

1.1. Tasinmazlar Uzerinde Tesis Edilen Intifa Hakki Karsihginda Elde
Edilen Gelirin Vergilendirilmesi

MK. m.794 uyarinca taginirlar, taginmazlar, haklar veya bir malvarligi tizerinde
kurulabilecegi ifade edilmis olan intifa hakkinin uygulamada daha ¢ok tasinmazlar
tizerinde tesis edilmesi lizerine vergilendirme agisindan da tasinmazlar ilizerinde
kurulan intifa hakk:i kapsamindaki ihtilaflara daha ¢ok rastlanmaktadir. ilerleyen
basliklarda incelenecegi lizere taginmazin sahibinin gercek kisi olmasi, tiizel kisi
olmas1 veya devlet tiizel kisiligi olmas1 vergilendirme agisindan da farkliliklara sebep

olmaktadir.

1.1.1.Ger¢ek Kisilere Ait Tasinmazlar Uzerinde Tesis Edilen Intifa Hakk:
Karsihiginda Elde Edilen Gelirin Vergilendirilmesi

Taginmaz lizerinde gergeklestirilen intifa hakk: tesisi karsiligi malikin elde
ettigi gelirin, gayrimenkul sermaye iradi mi1 yoksa satis islemi karsiliginda elde edilen
bir gelir mi oldugu hususundaki tartismalarin tezahiirti, geliri elde eden malikin gergek
kisi olmas1 ve tasinmazin ticari bir isletmeye dahil olmamasi durumunda, gelirin hangi

doneme ait olarak vergilendirilecegi konusunda kendini gostermektedir.
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1.1.1.1. intifa Hakki Tesisinin Kiralama Islemi Olarak Degerlendirilmesi
Halinde Vergilendirme

Intifa hakk: tesisinin kiralama islemi olarak degerlendirilmesi goriisiine gore,
geliri elde edenin gercek kisi olmasi ve tasinmazin ticari bir igletmeye dahil olmamasi
halinde, elde edilen gelir GVK. m.72 uyarinca vergilendirilecektir. GVK m.72/f.1:”
Gayrimenkul sermaye iratlarinda, gayrisafi hasilat, 70. maddede yazili mal ve haklarin
kiraya verilmesinden bir takvim yil1 i¢inde o yila veya ge¢mis yillara ait olarak nakden
veya aynen tahsil edilen kira bedellerinin tutaridir.” denmektedir. S6z konusu madde
ile gayrimenkul sermaye iratlarmin elde edilmesinde tahsil esasnin??® benimsendigi
goriilmektedir. Tahsil esasinin benimsenmesi sebebiyle cari yila ve gecmis yillara ait
olan kira bedelleri tahsil edildigi yilin geliri sayilacaktir. Ancak s6z konusu maddede
gelecek yillara ait olan kira bedellerinin pesin olarak tahsil edilmis olmasi durumunda
ilgili yilin hasilati sayilip sayilmayacagi hususunda bir diizenleme mevcut degildir.
Ornegin malik A’ nin tasinmazi iizerinde 100.000,00 TL karsiliginda, B lehine, 10 yil
siireyle intifa hakki tesis ettirdigini varsayalim. A’ya bu bedelin tamamu intifa hakkinin
tesis edildigi yil pesin olarak 6denmis olsun. Ancak gelecek yillara ait olan kira
bedellerinin pesin olarak tahsil edilmesi durumunda ilgili yilin hasilati sayilip
sayllmayacagi konusunda bir diizenleme olmamasi sebebiyle, A pesin olarak tahsil
ettigi bu geliri intifa hakki siiresine bolerek, her yil i¢in ayr1 ayr1 beyan edecektir. Bu
nedenle, tasinmazi iizerinde birden fazla yili kapsayan bir intifa hakki tesis ettiren
gercek kisi, pesin olarak tahsil ettigi tutari, intifa hakki siiresine bdlerek ilgili
bulunduklar yillarin geliri kabul edilerek GVK’deki genel hiikiimler uyarinca ilgili
yillarda beyan edecektir. Diger yandan, s6z konusu 6demeyi yapan B’nin GVK.m.9%4
ile sayilan miikelleflerden olmasi halinde, B yaptigi bu 6demeden GVK. m.94/f.1-5a

uyarinca vergi tevkifat1 da yapmak zorundadir??4,

223 \fergi sistemimizde, vergi tipine gore gelirin elde edilmesinin tespitinde tahsil ve tahakkuk esast
olmak ftizere iki esas kabul edilmistir. Vergiyi doguran olayin bu esaslardan hangisine gore tespit
edilecegi vergilendirmeyi, zamanagimini vb. etkilemesi sebebiyle 6nem arz etmektedir. Konuyla
ilgili ayrintili bilgi i¢in Bkz. Aksoy, Vergi Hukuku ve Tiirk Vergi Sistemi, ss.158; Bulutoglu, a.g.e.,
ss.42-43; Erginay, Vergi Hukuku, Turhan Kitabevi, Ankara,1981, ss.138-139

224 Pala O., Tasinmaz Uzerinde Gergeklestirilen Intifa Hakki Tesisi Karsiliginda Elde Edilen Gelirin
Niteligi ve Beyan1 Gelir Idaresi Baskanliginin Resmi internet Sitesinde Yer Alan iki Zit Ozelge,
Vergi Diinyas1 Dergisi, Say1:365,2012, ss.103
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1.1.1.2. Intifa Hakki Tesisinin Satis Islemi Olarak Degerlendirilmesi
Halinde Vergilendirme

Intifa hakki tesisinin satis islemi olarak degerlendirildigi goriise gore, intifa
hakki tesisi karsiliginda gelir elde eden malikin yine gergek kisi olmasi ve s6z konusu
tasinmazin ticari bir igsletmeye dahil olmamasi halinde, elde edilen kazang, deger artis
kazanci olarak degerlendirilmektedir. Bu goriis, intifa hakki tesisi ile elde edilen
gelirin GVK. m.70 ile agik¢a sayilmamasi sebebiyle, ivaz karsiliginda intifa hakki tesis
edilmesi sonucu elde edilen geliri, satis isleminden kaynakli deger artis kazanci olarak
degerlendirmektedir. Bagka bir ifadeyle, intifa hakki tesisinin kiralama islemi olarak
degerlendirildigi halde elde edilen gelir, gayrimenkul sermaye iradi kapsaminda
degerlendirilmekte; intifa hakk: tesisinin satig islemi olarak degerlendirildigi halde

elde edilen gelir, deger artis kazanci olarak degerlendirilmektedir.

GVK. Miikerrer m.80/f.6 uyarinca 70. maddenin birinci fikrasinin (1), (2), (4)
ve (7) bentlerinde yazili mal ve haklarin iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak
iktisap edilenler hari¢ olmak tizere) iktisap tarithinden itibaren bes yil i¢inde “elden
cikarilmasi1” sonucu dogan kazanglarin deger artis kazanc1?®® oldugu belirtilmektedir.
GVK. Miikerrer m.80/f.6 uyarinca “elden ¢ikarma” deyimi ile s6z konusu maddede
belirtilen mal ve haklarin satilmast, bir ivaz karsiliginda devri, trampa edilmesi, takasi,
kamulastirilmasi, devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine sermaye olarak konulmasi

ifade edilmektedir.

Medeni hukukta, intifa hakki, gayrimenkul olarak tescil edilebilecek bagimsiz
ve stirekli haklar arasinda sayillmamasina ragmen, Vergi idaresinin intifa hakki tesisini
satig islemi olarak kabul eden 6zelgeleri, GVK. m.70/f.1-4 ile belirtilen gayrimenkul
olarak tescil edilen haklar kapsamina intifa hakkini da dahil etmistir. Bu nedenle,
gercek kisinin sahip oldugu taginmaz {izerinde intifa hakki tesis ettirmesi sonucu elde
ettigi gelirin, GVK. miik.m.80 ile belirlenen istisna kismini asan tutarin tamamint,
satis1 geceklestirdigi, diger bir deyisle intifa hakkini tesis ettirdigi y1l beyan etmesi

gerekmektedir 2%, Ancak GVK. Miikerrer m.80/f.6 uyarinca sayilan mal ve haklarin

225 GVK. miik. m.80 ile sayilan mal ve haklarin elden gikarilmasindan dogan kazanglar deger artis
kazancidir. Ayrintih bilgi icin Bkz. Oncel/Kumrulu/Cagan a.g.e., ss.312-317; Bulutoglu, a.g.e., ss.
160-173; Aksoy, Vergi Hukuku ve Tiirk Vergi Sistemi, ss.239-242

2%6 pala O., a.g.m., s.109
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iktisap tarihinden itibaren (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢ olmak iizere) bes yil
icinde degil de, bes yil1 asan bir siirede elden ¢ikarilmasi halinde elde edilen gelirin ne

sekilde vergilendirilecegi konusuna mevzuatta aciklik getirilmemistir.

1.1.2. Tiizel Kisilere Ait Tasinmazlar Uzerinde Tesis Edilen Intifa Hakka
Karsihiginda Elde Edilen Gelirin Vergilendirilmesi

Tasinmaz ilizerinde intifa hakki tesisi sebebiyle elde edilen gelirin, bir sahis
sirketi, bir kurum veya s6z konusu tasinmazi ticari bir isletmenin envanterine dahil
olan gercek kisi tarafindan elde edilmesi halinde GVK. m.37 uyarinca, bu gelir ticari
kazang olarak degerlendirilecektir. Boyle bir hak tesisi islemi ticari faaliyet neticesinde

ortaya ¢ikan bir hasilat olacagindan ticari faaliyet icinde vergilendirilmektedir??’.

GVK. m.37 uyarinca her tiirlii ticari ve sinai faaliyetlerden dogan kazanglar
ticari kazang olarak nitelendirilmekte olup ilgili maddenin devaminda kollektif
ortakliklarda ortaklarin, adi veya eshamli komandit ortakliklarda komandite ortaklarin
ortaklik payindan aldiklari paylarin sahsi ticari kazang hiikmiinde oldugu belirtilmistir.
Sahis sirketlerinin intifa hakk: tesisi karsiliginda elde ettikleri gelir, ticari kazancin
elde edilmesine iliskin hiikiimlere tabidir. 5520 Sayili KVK. m.6 uyarinca, Kurumlar
vergisi miikelleflerin bir hesap donemi iginde elde ettikleri safi kurum kazanci
tizerinden kurumlar vergisinin hesaplanacagi ve s6z konusu safi kurum kazancinin ise
GVK.’nm ticari kazan¢ hakkindaki hiikiimleri uyarinca tespit edilecegi belirtilmistir.
Dolayisiyla kurumlarin intifa hakki tesisi karsiliginda elde ettigi gelir de ticari

kazancin elde edilmesindeki hiikiimlere tabidir?%8,

Intifa hakki tesis edilmesi karsiliginda elde edilen gelirin, ticari kazang
kapsaminda oldugu hallerde vergilendirilmesi hususunda da intifa hakki tesisi
isleminin kiralama ya da satis islemi olarak degerlendirilmesine goére farkli

uygulamalar yapilmasi s6z konusudur.

221 Alp M.A., Gergek Kisilerin Sahip Oldugu Tasinmazlar Uzerinde Intifa Hakki Tesisinin Gelir Vergisi
Agisindan Durumu, Vergi Sorunlar1 Dergisi, Say1:282,2012, ss.187
228 pala O., a.g.m., s.110
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1.1.2.1. Intifa Hakk Tesisinin Kiralama islemi Olarak Degerlendirilmesi
Halinde Vergilendirme

Intifa hakka tesisinin kiralama olarak degerlendirildigi durumda, ticari kazancin
elde edilmesinde gecerli olan tahakkuk esas1 ve vergilendirmede donemsellik ilkesi
gergevesinde kazancin hangi donemde beyan edilecegi belirlenecektir. Ticari kazancin
elde edilmesinin tespitinde tahakkuk esas1 gegerlidir??®. Tahakkuk esas1, hukuken s6z
konusu gelire alacakli olmay1 ifade etmekte olup bu gelirin kullanilabilmesi igin
zamana ihtiyac duyulmasmi ifade etmektedir?’.Ticari kazancin tespitinde
donemsellik ilkesi geregi, isletmenin siirekliligi uyarinca smirsiz kabul edilen
Omriiniin belli dénemlere boliinerek hasilat, gelir ve karlarin yine ayni doneme ait
gider ve zararlar ile karsilastirilmast ile her donemin faaliyet sonuglar1 hesaplanir.
VUK. m.287:” Gelecek hesap donemlerine ait olarak pesin tahsil olunan hasilat ile cari
hesap dénemine ait olup heniiz 6denmemis olan giderler mukayyet degerleri?®!
tizerinden pasiflestirilmek suretiyle degerlenir.” demektedir. Bu nedenle intifa hakki
tesisinin kiralama olarak degerlendirildigi hallerde elde edilen ticari kazancin
donemsellik ilkesi geregi intifa hakkini biinyesinde bulundurdugu siireye boliinerek

ilgili yillarda beyan edilmesi gerektigi belirtilmektedir?3,

1.1.2.2. Intifa Hakka Tesisinin Satis Islemi Olarak Degerlendirilmesi
Halinde Vergilendirme

Intifa hakki tesisinin satis islemi hiikmiinde degerlendirildigi hallerde elde
edilen ticari kazang GVK. nin ticari kazanca iligkin hiikiimleri uygulanmak suretiyle
ve elde edilen kazancin satis islemi kaynakli olarak varsayilmasi sebebiyle tiimii o
yilin kazanci sayilarak sahis sirketleri icin GVK. nin, kurumlar i¢in de KVK. nin genel

hiikiimleri gercevesinde beyan edilip vergilendirilmektedir?3,

229 Pala 0., a.g.m., $s.110

20 Kyzi1lot/Tas, Vergi Hukuku ve Tiirk Vergi Sistemi(5.Baski), Gazi Kitabevi, Ankara,2013, s5.186-187

231 Bir iktisadi kiymetin muhasebe kayitlarinda gosterilen hesap degeri “mukayyet deger” olarak
adlandirilmaktadir. Ornek olarak, karsihiklar, ilk tesis vs. giderleri mukayyet deger ile
degerlenmektedir. Bkz. Oncel/Kumrulu/Cagan, a.g.e., $5.267

282Pgla O., a.g.m., ss.110; Konu ile ilgili Bkz. Mugla Vergi Dairesi Bagkanligi 22.08.2011 tarih
B.07.01.GiB.4.48.15.01-GVK-33-82 Sayil1 “Pesin Olarak Tahsil Edilen Intifa Bedelinin Beyani”
konulu 6zelge; Gelir Idaresi Baskanligi 24.08.2006 tarih B.07.1.GIB.0.03.41/4131 Sayil1 dzelge.

238 Pala O., a.g.m., ss.111; Konu ile ilgili Bkz. Kayseri Vergi Dairesi Baskanlig1 “Pesin alinan 5 yillik
intifa hakki bedelinin vergilendirilmesi” konulu 6zelge.
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1.2. Tasimirlar Uzerinde Tesis Edilen intifa Hakki Karsihginda Elde
Edilen Gelirin Vergilendirilmesi

GVK. m.70/f.1-8. bendi uyarinca motorlu nakil ve cer vasitalari, her tiirli
motorlu ara¢ makine ve tesisat ile bunlarin eklentilerinin sahipleri, mutasarriflari,
zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar1 tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen iradlar, gayrimenkul sermaye iradi olarak sayilmustir.
Caligmamizin birinci bolimiinde deginildigi tizere, taginir esya lizerinde intifa hakki
kurma olanagi sinirlidir. Tasinir esyada intifa hakki genel olarak makine veya tasit
benzeri teknik araglar tizerinde kurulmaktadir. Ancak Finansal Kiralama Kanunu ile
diizenlenen “leasing sdzlesmesi” ile bu ihtiya¢ karsilanmis oldugundan tasinirlar
tizerinde intifa hakki tesis edilmesine giiniimiizde pek rastlanmamaktadir. Bu nedenle,
taginirlar iizerinde intifa hakki tesis edilmesi sebebiyle elde edilen gelirin
vergilendirilmesi hususunda vergi mevzuatinda 6rnege rastlanmamaktadir. Tasinir
esyalar iizerinde leasing sozlesmeleri kapsaminda kiralama yapilmasi ve bu iglemlere

gore vergilendirilmesine uygulamada daha sik rastlanmaktadir.

2. intifa Hakkinin Veraset ve Intikal Vergisi Kanununa Gore
Vergilendirilmesi

7338 sayili Veraset ve Intikal Vergisi Kanunu m.l uyarmca Tiirkiye
Cumbhuriyeti uyrugunda bulunan sahislara ait mallar ile Tiirkiye’de bulunan mallarin
veraset yoluyla veya herhangi bir suretle olursa olsun ivazsiz bir tarzda bir sahistan
diger sahsa intikalinin veraset ve intikal vergisine tabi oldugu ve ayn1 Kanunun m.2/b
bendi ile “mal” tabirinin, miilkiyete konu olabilen menkul ve gayrimenkul seyler ile

mameleke girebilen diger biitiin haklar1 ve alacaklari ifade ettigi hiikkme baglanmaistir.

Iktisadi degere sahip olan intifa hakki da VIVK. m.2. uyarinca tanimlanan mal
kapsamina girmektedir. Bu nedenle, Veraset ve Intikal Vergisinde intifa hakki, bir
kisiden diger bir kisiye intikal edebiliyormus gibi yorumlanmakta ve vergiye tabi
tutulmaktadir. Veraset ve Intikal Vergisi Kanunu uyarinca yapilan vergilemede, intifa
hakkinin sahsa bagli bir hak olmasi sebebiyle miras¢ilara intikal etmemesi
vergilendirmeyi etkilememektedir. Esasen bu yorum intifa hakkinin medeni hukuktaki

taniminin hatali kullanilmasindan kaynaklanmaktadir. Intifa hakkinin, intifa hakki
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sahibinin 6limii ya da diger sona erme sebeplerinden biri yoluyla sona ermesi halinde,
intifa hakki hi¢ kimseye intikal etmemekte, sona ererek yok olmaktadir. intifa hakki
sona erdiginde, intifa hakki ortadan kalkmakta ve {izerindeki intifa hakkinin
sinirlamasindan kurtulan miilkiyet hakki, kuru miilkiyet sahibi lehine tekrar
genisleyerek geri gelmektedir. Miilkiyet hakkinin, {iizerindeki intifa hakkinin
kisitlamasindan kurtulunca tekrar genisleyerek otomatik olarak geri gelmesi, miilkiyet
hakkinin esnekligi ilkesine dayanmaktadir. Dolayisiyla kuru miilkiyet sahibi otomatik
olarak tam miilkiyet sahibi haline doniismektedir. Ancak veraset ve intikal vergisi
kanunu ve VUK. m. 296’da kullanilan ibareler, kuru miilkiyetin tam miilkiyete
doniismesi halini, intifa hakkinin kuru miilkiyete intikal etmesi olarak yorumlamakta
ve bu sekilde de ifade etmektedir. Clinkii kanunun koyucu, intifa hakkinin miras ya da
devir yoluyla, intifa hakki sahibinin mirasgilarina gegmedigini bilmektedir. Ancak
iktisadi degeri olan intifa hakkini veraset ve intikal vergisi agisindan vergilendirmek
ve bu vergi degerini hesaplayabilmek i¢in, intifa hakki sona erdiginde kuru miilkiyet
sahibinin otomatik olarak tam miilkiyet sahibi olmasi ile elde ettigi bu kazanimu, intifa

hakkinin degeri lizerinden hesaplamaktadir.

Intifa hakki tek basina iktisadi bir degere sahip oldugu icin, intifa hakkinin kuru
miilkiyet sahibine ivazsiz intikali, ivazsiz bir kazanim meydana getirecek (kuru
miilkiyet sahibini tam miilkiyet sahibi haline doniistiirecek) ve bu durum veraset ve
intikal vergisinin konusuna girecektir. Intifa hakk, iktisadi bir degere sahip oldugu
igin VIVK. m.2 uyarinca sayilan mal kapsamimdadir. Kanundaki ifadesiyle, iktisadi
degeri olan intifa hakkinin, kuru miilkiyet sahibine intikal etmesiyle, kuru miilkiyet
sahibinin malvarliginda intifa hakkinin degeri kadar ivazsiz bir artis meydana
gelmektedir. Intifa hakkinin ve kuru miilkiyetin degeri de VUK. m.296 uyarinca bu
intikallerin gergeklestigi anda kuru miilkiyet sahibi ve intifa hakk: sahibinin yaslar

dikkate alinarak hesaplanmaktadir 24,

Konuyu bir 0Ornek tizerinden agiklamak gerekirse, A maliki oldugu
gayrimenkul iizerinde, mirasgisi olmayan B lehine ivazsiz olarak intifa hakki tesis

ettirmis ve s6z konusu tasinmazin kuru miilkiyetini de yine miras¢ist olmayan C’ye

234 Akarslan M., Intifa Hakki ve Kuru Miilkiyet Intikalinin Veraset ve intikal Vergisi Kanunu Y niinden
Vergilendirilmesi, Yaklagim Dergisi, Say1:222,2011, ss.111
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ivazsiz olarak devretmis olsun. Ivazsiz olarak intifa hakkini iktisap eden B ve ivazsiz
olarak kuru miilkiyeti iktisap eden C, bu iktisaplarin gergeklestigi tarih itibariyle VUK.
m.296 uyarinca yaslar1 dikkate alinarak hesaplanan veraset ve intikal vergisini
ddeyeceklerdir. Intifa hakki sahibi B nin, kuru miilkiyet sahibi C’den 6nce dlmesi ile
intifa hakkinin sona ermesi halinde, intifa hakki sona erecek ve bu hak hi¢bir sekilde
B’ nin mirasgilarina intikal etmeyecektir. Ancak veraset ve intikal vergisi kanunundaki
yorumu uyarinca, sona eren intifa hakki, kuru miilkiyet sahibine intikal etmekte ve
artik kuru miilkiyet sahibi C, intifa hakki sahibi B’ nin 6liimii ile intifa hakkinin da
sahibi olmasi sebebiyle, kuru miilkiyet ile intifa hakk: birleserek, C’yi tam miilkiyetin
sahibi yapmaktadir. Kuru miilkiyet sahibi C, zaten daha 6nce ivazsiz olarak iktisap
ettigi kuru miilkiyete ait veraset ve intikal vergisini ddemisti. C’nin artik intifa
hakkinin da sahibi olmasi sebebiyle, bu ivazsiz kazanimi dolayisiyla da ortaya ¢ikan
veraset ve intikal vergisini 6demesi gerekecektir. Iste intifa hakkin1 mal kapsaminda
tanimlayan VIVK. uyarinca, bu malm (intifa hakkinin) iktisadi degerini onu iktisap
eden kisinin yasini (6rnegimizde intifa hakkinin yeni sahibi olan C’nin yags1) dikkate
alarak hesaplamaktadir. Ciinkii Vergi idaresinin goriisii, intifa hakkinin medeni kanun
uyarinca intifa hakki sahibine, tizerinde kuruldugu nesne tizerinde tam yararlanma
hakki saglamasi ve intifa hakki sahibinin yasi ilerledik¢e bu hakki kullanma siiresinin
azalmasi sebebiyle intifa hakkinin degerinin de azalacagi yoniindedir. Vergi idaresince
verilen Ozelgelerde, intifa hakkinin degeri, intifa hakkinin yeni sahibi olan kuru

miilkiyet sahibinin yas1 dikkate alinarak hesaplanmaktadir?®,

Yukaridaki 6rnegimizi soyle degistirecek olursak, bu sefer kuru miilkiyet
sahibi C, intifa hakki sahibi B’den 6nce 6lmiis olsun. Kuru miilkiyet sahibi C ‘nin
6lmesi ile C’nin miras¢ilarina, kuru miilkiyet veraset yoluyla ivazsiz olarak intikal
edecektir. VIVK. uyarinca veraset yoluyla veya herhangi bir suretle olursa olsun
ivazsiz bir tarzda bir sahistan diger sahsa intikal eden mallar veraset ve intikal
vergisine tabi oldugundan, C’ nin mirascilari veraset ve intikal vergisi 6demek zorunda
kalacaktir. Ancak VIVK. m.4/f.1-j bendi uyarinca saglar arasinda ivazsiz bir tarzda

vuku bulan intikaller hari¢ olmak iizere, kuru miilkiyet halinde intikal eden mallar

2% Bkz. Gelir idaresi Baskanligi, 14.06.2013 tarihli, 97895701-160[1-2012/5-1.4-4176]-855 sayili,
“Veraset ve Intikal Vergisi beyannamesinde intifa hakki sahibinin mi kuru miilkiyet sahibinin mi
yasinin dikkate alinacagi ve verginin hesaplanmasinda kullanilacak oran hk.” konulu o6zelge,
Www.gib.gov.tr., erisim tarihi:02.05.2018
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(kuru miilkiyet halinde kaldigi miiddet¢e) veraset ve intikal vergisinden istisna
tutulmustur. Bu istisna, kuru miilkiyetin intifa hakk: ile birleserek tam miilkiyete
doniistiigli anda gegerliligini kaybedecektir ve veraset ve intikal vergisi tahsil edilebilir
hale gelecektir. Dolayisiyla 6rnegimizde, kuru miilkiyeti veraset yoluyla ivazsiz
surette kazanan C’nin mirasgilari, intifa hakki sahibi B’nin sahip oldugu intifa hakk1
sona erip de tam miilkiyeti kazanincaya kadar veraset ve intikal vergisi kendilerinden
tahsil edilmeyecektir. Diger bir deyisle, hesaplanan vergi alacagi, kuru miilkiyet
intikalinin vuku buldugu tarihte dogmakta olup bu alacaga iliskin vergileme, kuru
miilkiyet tam miilkiyete doniisiinceye kadar ertelenmektedir. Ancak vergi alacagi bu
sekilde erteleniyor olsa da, C’nin mirasgilari, kendilerine intikal eden mali ilgili yer
vergi dairesine beyan edeceklerdir. Gerekli sartlar1 tasidigi i¢in veraset ve intikal
vergisi hesaplanan ancak ertelenen kuru miilkiyete ait veraset ve intikal vergisi, intifa
hakki sahibinin 6liimii veya intifa hakkini sona erdiren diger hallerin meydana gelmesi
ile vergiyi doguran yeni bir olay meydana gelmis gibi degerlendirilmeyecek, daha 6nce
hesaplanip ertelenmis olan veraset ve intikal vergisi tahsil edilebilir hale gelmis

olacaktir.

Konuyla ilgili sdyle bir 6rnek daha verelim; malik A gayrimenkulii tizerindeki
intifa hakkini kendi lizerinde birakarak, gayrimenkuliin kuru miilkiyetini tek ¢cocugu
B’ ye ivazsiz devretmis olsun. Malik A kendi lehine tesis ettirdigi intifa hakk: i¢in
veraset ve intikal vergisi 6demeyecektir. Cilinkii A miilkiyet hakkinin sahibi iken artik
smirli bir ayni hak olan intifa hakkinin sahibi olmustur. VIVK. uyarinca A’ ya veraset
yoluyla veya baska ivazsiz bir sekilde mal intikal etmemis, aksine A’nin malvarliginda
azalma olmustur. Ancak kuru miilkiyeti ivazsiz olarak iktisap eden B, bu ivazsiz
iktisab1 sebebiyle veraset ve intikal vergisi 6deyecektir. VUK. m.296 uyarinca B’nin
bu iktisab1 gergeklestirdigi andaki yas1 dikkate alinarak hesaplanacak veraset ve intikal
vergisi kendisinden tahsil edilecektir. A’nin 6lmesi ile intifa hakki, kuru miilkiyet
sahibi ¢ocugu B’ye intikal edecek ve artik tam miilkiyet sahibi olan B’nin bu intikal
sirasindaki yas1 dikkate alinarak, intifa hakkinin degerine tekabiil edecek olan tutar,
VUK. m.296 uyarinca hesaplanarak kendisinden tahsil edilecektir. Dolayisiyla kuru
miilkiyetin ilk bagstaki sahibinin, miras¢1 ya da miras¢1 olmayan herhangi bir kisi

olmasi vergilendirme agisindan fark yaratmamaktadir.
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Gelir idaresi Bagkanligi’nmn 14.06.2013 tarihli, 97895701-160[1-2012/5-1.4-
4176]-855 sayili ve “Veraset ve intikal vergisi beyannamesinde intifa hakki sahibinin
mi kuru miilkiyet sahibinin mi yasinin dikkate alinacagi ve verginin hesaplanmasinda
kullanilacak oran hakkinda” konulu 6zelgesi ile konuya bir 6rnek daha verelim. Malik
A, gayrimenkulii tizerinde kendi lehine intifa hakki tesis ettirmis ve tek mirasgist olan
B’ye kuru miilkiyeti devretmis olsun. A, 27/11/2011 tarihinde 89 yasinda vefat
etmistir. A’nin vefat ettigi bu tarihte, tek mirasgisi olan B, 59 yasindadir. Veraset ve
intikal vergisinde kullanilan ifadesi ile, intifa hakki B’ye intikal etmis ve B tam
miilkiyetin sahibi olmustur. intifa hakki degerinin tespitinde, intifa hakkimnin yeni
sahibi olan kuru miilkiyet sahibinin yas1 dikkate alinacaktir. Ornegimizde, kendisine
intifa hakki intikal eden 59 yasindaki B’nin yas1 dikkate alinarak hesaplanacaktir.
VUK. m.296 uyarinca, intifa hakki sahibinin yasi, intikal tarihinde yirmiyi
doldurmamis oldugu takdirde gayrimenkuliin emsal bedelinin onda yedisi intifa
hakkinin ve onda {i¢ii ¢iplak miilkiyet hakkinin degeri sayilacaktir. VUK. m. 296/f.2
uyarinca intifa hakki sahibinin (6rnegimizde B’nin) yasi intikal tarihinde yirmiyi askin
oldugu takdirde yukarida yazili bentte yazili nispet, her tam on yillik bir devre i¢in
¢iplak miilkiyet hakki onda bir arttirilmak ve intifa hakki onda bir indirilmek suretiyle
deger tayin olunur. Gayrimenkuliin emsal bedeli 100.000,00 TL olsun. Bu bedelin
VUK. m. 296 uyarinca 70.000,00 TL’lik kism1 intifa hakkinin, 30.000,00 TL lik kism1
kuru miilkiyetin degeri sayilacaktir. B’nin yast 59 oldugu i¢in VUK. m. 296/f.2
uyarinca her tam on yillik devre i¢in ¢iplak miilkiyet hakki onda bir arttirilacagindan
emsal bedelin 5/10’u ¢iplak miilkiyetin, 5/10’u intifa hakkinin degeri olacaktir.
Dolayisiyla intifa hakkinin degeri 50.000,00 TL olacak ve VIVK. m.16’da yazili

oranlar iizerinden vergilendirilecektir.

Sonug olarak veraset ve intikal vergisinde mirasgilara ancak kuru miilkiyet
ivazsiz olarak intikal edebilir. Clinkii miilkiyet hakki, devrolma ve mirasgilara intikal
etme Ozelligine sahip olan ayni bir haktir. Bu halde VIVK. m.4/f.1-j uyarinca kuru
miilkiyeti iktisap eden miras¢ilar tam miilkiyet sahibi haline gelene kadar veraset ve
intikal vergisinden istisna tutulmustur. Konuyla ilgili son bir 6rnek vermek gerekirse,
A maliki oldugu gayrimenkuliin kuru miilkiyetini kendi iizerinde birakarak, ayni
gayrimenkul {izerinde miras¢ist olmayan B lehine intifa hakk: tesis ettirmis olsun.

A’nin, B’den 6nce 6lmesi halinde, kuru miilkiyet A’nin mirascilarina intikal edecektir.
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Ancak B’nin hayatta olmas1 sebebiyle intifa hakki devam edeceginden, kuru miilkiyeti
iktisap eden mirasgilar tam miilkiyeti kazanamayacaktir. Ancak kuru miilkiyeti iktisap
eden mirasgilar igin veraset ve intikal vergisi hesaplanacak olup, bu bedel, intifa hakki
sona erip de mirascilar tam miilkiyeti elde edene kadar tahsil edilmeyecektir?®,
Asagidaki inceleyecegimiz basliklardaki durumlarin meydana gelmesi ile veraset ve
intikal vergisinin ne sekilde hesaplanip tahsil edilecegi verilecek orneklerle ayrintili

olarak agiklanacaktir.

2.1. Saglar Arasi Ivazsiz Kuru Miilkiyet Intikalinin Vergilendirilmesi

Saglar arasinda ivazsiz bir tarzda vuku bulan intikallerden kuru miilkiyetin
devri, suistimale ve vergi kaybina sebep olmasi nedeniyle 2353 sayili Kanunla yapilan
degisiklikle “saglar arasinda ivazsiz bir tarzda vuku bulan intikaller hari¢ olmak iizere”
ifadesi eklenerek VIVK.m.4/f.1-j maddesince vergi kapsamina almmustir. Kuru
miilkiyetin veraset yoluyla intikali, veraset ve intikal vergisinden istisna tutulmus iken
kuru miilkiyetin saglar arasinda karsiliksiz bir surette devri veraset ve intikal vergisine
tabidir.

Kuru miilkiyet hakkina sahip olmak, sona erme sebeplerinden biri ile ortadan
kalkacak olan intifa hakk: sona erdikten sonra, tam miilkiyete sahip olabilmek i¢in bir
basamaktir. Veraset yoluyla gergeklesen intikallerde kuru miilkiyet, kisilerin iradesi
disinda ve yasa geregi intikal ettigi i¢in bu gibi durumlarda hakkin kotiiye kullanilmasi
ve muvazaa yoluna gidilmesi miimkiin degildir. Ancak uygulamada daha az vergi
O0demek i¢in saglar arasinda kuru miilkiyetin ivazsiz devir yoluyla intikal ettirilmesinin
Oniine gegmek i¢in saglar arasinda gerceklesen kuru miilkiyetin ivazsiz intikali vergi
kapsamina alinmistir. Sag kalan esin intifa hakkini secebilme uygulamasinin 4721
saylli Medeni Kanun ile sona erdirilmesi ile istisna kapsamindaki kuru miilkiyet
devirlerine ait islemler biiyiik 6l¢lide azalmistir. Ancak dliime bagh tasarruf ile kuru

miilkiyet intikali s6z konusu olabilmektedir 2%’

2% Arica N.M., Ciplak(Kuru) Miilkiyetin Tam Miilkiyete Doniistiigii Hallerde Veraset ve intikal Vergisi
Uygulamasi, Maliye ve Sigorta Yorumlar1 Dergisi, Say1:604,2015, ss.86
237 Akarslan M., a.g.m., ss.114

65



Sonu¢ olarak, saglar arasi ivazsiz kuru miilkiyet intikalleri, intikalin
gerceklestigi tarih itibariyle ve malin kuru miilkiyetinin intikal ettigi tarihteki degeri
iizerinden vergilendirilir. Ornek bir olayla agiklamak gerekirse; Bay (A), satin aldig
dairenin intifa hakkini kendi iizerinde birakarak, kuru miilkiyetini oglu Bay (O)’ya
ivazsiz suretle devretmis olsun. Dairenin tiimii i¢in bildirilecek deger iizerinden intifa
hakki sahibi olan Bay (A)’nin yas1 dikkate alinarak VUK.m.296 uyarinca intifa hakki
ve kuru miilkiyetin degerleri ayr1 ayr1 tespit edilecektir. Tespit edilen kuru miilkiyetin
degeri ilizerinden kuru miilkiyet sahibi olan Bay (O) adina veraset ve intikal vergisi
salinacaktir. Bu intikal saglar aras1 ivazsiz bir intikal olmas1 sebebiyle tecil kapsamina
girmedigi i¢in kanuni siiresinde, kuru miilkiyetin degerine tekabiil eden tutar, kuru
miilkiyeti saglar arasi islemle ivazsiz olarak kazanmig olan Bay (O)’dan tahsil

edilecektir?3,

2.2. Veraset Yoluyla intikal Eden Kuru Miilkiyetin Intifa Hakkiyla
Birlesmesi Durumunda Vergilendirme

Daha dnce de belirttigimiz iizere, VIVK. m.4./f.1-j uyarinca veraset yoluyla
intikal eden kuru miilkiyet, intifa hakkiyla birlesip tam miilkiyete doniisiinceye kadar
veraset ve intikal vergisinden istisna tutulmaktadir. Asagida basliklarda incelelen
durumlarin meydana gelmesi halinde veraset ve intikal vergisi kapsamindaki

vergilendirmenin ne sekilde yapilacagi hususuna deginilecektir.

2.2.1. Kuru Miilkiyet Sahibi Mirascilar Lehine Intifa Hakkindan Ivazsiz
Olarak Feragat Edilmesi Durumunda Vergilendirme

Veraset yoluyla intikal eden kuru miilkiyetin sahibi olan mirasgilar lehine,
intifa hakki sahibinin, intifa hakkindan ivazsiz olarak feragat etmesi halinde yapilacak
vergilendirmede, intifa hakki sahibinin, miras¢i olmasi ya da miras¢i olmayan
herhangi bir tigiincii kisi olmast 6nem arz etmemektedir. Bu durum, kuru miilkiyet
sahibinin intifa hakk: sahibinden 6nce 6ldiigli veya ivazsiz olarak mirasgilarina kuru

miilkiyeti devrettigi hallerde s6z konusu olmaktadir.

2% Akarslan M., a.g.m., ss.116
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Konuyu bir érnekle agiklamak gerekirse, A’nin maliki oldugu gayrimenkuliin
kuru miilkiyetini kendi iizerinde birakarak, mirascisi olmayan B lehine intifa hakki
tesis ettirdigini varsayalim. B ivazsiz olarak intifa hakkini iktisap etmesi sebebiyle
(saglar aras1 ivazsiz kazanim) VUK.m.296 uyarinca intifa hakkinmi iktisap ettigi
tarihteki yas1 dikkate alinarak, intifa hakkina tekabiil eden veraset ve intikal vergisini
odeyecektir. A ise, tam miilkiyet sahibi iken, artik kuru miilkiyet sahibi oldugundan
malvarliginda azalma meydana geldiginden veraset ve intikal vergisi 6demeyecektir.
Daha sonra A’nin 06ldiigiinii varsayalim. A’nin 6liimii ile kuru miilkiyet, A’nin
mirasgilarina intikal edecektir. Ancak, B hayatta oldugu ig¢in, kendisi lehine
tanimlanmis olan intifa hakki devam edecektir. B nin sahip oldugu intifa hakkindan,
kuru miilkiyet sahibi mirascilar lehine ivazsiz olarak feragat etmesi halinde, kuru
miilkiyet sahipleri, tam miilkiyeti iktisap edeceklerdir. Dolayisiyla A’nin 6ldiigi
tarihte mirascilarina intikal eden kuru miilkiyetin, intikal ettigi tarihte VIVK. m.4/f.1-
J hilkmii uyarinca istisna kapsaminda vergileme islemi ertelenen kuru miilkiyete ait
vergi tarh ve tahakkuk ettirilerek, artik tam miilkiyet sahibi olan mirasgilardan tahsil
edilecektir. Diger bir deyisle, intifa hakki sahibi B’nin, intifa hakkindan bedelsiz
olarak feragat etmesi, kuru miilkiyet sahibi mirasg¢ilar lehine yeni bir ivazsiz intikal

meydana getirecektir ve bu intikal de VIVK’nu konusuna girecektir.

A’nin kuru miilkiyet sahibi miras¢ilarinin, tam milkiyeti iktisap etmesi
sebebiyle yapilacak olan vergilemede, A’nin 6liim tarihi itibariyle olusturulmus olan
tarh dosyasi yeniden ele alinir. Kuru miilkiyetin o tarihteki degeri diger paylarla
birlesir ve toplam matrahin vergisi yeniden hesaplanarak sdz konusu tarihte yapilan
tarhiyata iligkin yapilan 6demeler varsa vergiden mahsup edilerek kuru miilkiyetin
vergilendirme iglemi tamamlanir. B’nin, intifa hakkindan ivazsiz surette feragat etmesi
ile, A'nin  mirasgilarinin ivazsiz olarak tam miilkiyet iktisap etmesi sebebiyle
yapilacak vergilemede, intifa hakkinin feragat tarihindeki degeri VUK. m.296 uyarinca
hesaplanip mirascilara hisseleri oraninda dagitilarak vergilendirme islemi
tamamlanir®®®. Burada B, ilk basta lehine intifa hakki tanimlanirken, lehine ivazsiz mal
iktisab1 gerceklestiginden veraset ve intikal vergisi 6ddemistir. Ancak B ivazsiz olarak

intifa hakkindan feragat etmesi sebebiyle malvarliginda azalma meydana geldiginden

239 Arica M. N., a.g.m., s5.87
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veraset ve intikal vergisi 6demez. Ancak intifa hakkinin degeri, onu iktisap eden A’nin
mirascilarinin iktisap tarihindeki yaslar1 dikkate alinarak VUK. m.296 uyarinca tek tek

hesaplanir ve miras paylarina oranlanarak A’nin mirasgilarindan tahsil edilir.

2.2.2. intifa Hakki Sahibinin Oliimii Durumunda Vergilendirme

Veraset yoluyla intikal eden kuru miilkiyetin, intifa hakkiyla birleserek tam
miilkiyete dondstiigii bir diger olasilik, intifa hakki sahibinin 6liimi suretiyle intifa

hakkinin sona ermesi halinde ger¢eklesmektedir.

Konuyu bir 6rnekle agiklamak gerekirse; A’nin maliki oldugu gayrimenkuliin
kuru miilkiyetini kendi iizerinde birakarak, miras¢isi olmayan B lehine intifa hakki
tesis ettirdigini varsayalim. A’ nin 6limii ile kuru miilkiyet, A’nin mirasgilarina intikal
edecektir. Ancak B hayatta oldugu icin kendisi lehine tanimlanmis olan intifa hakk1
devam edecektir. Ardindan B’nin 6liimii ile intifa hakki sona ermis olsun. Bu sefer,
kuru miilkiyet sahipleri, tam miilkiyeti, intifa hakk:i sahibi B’ nin 6liimii sebebiyle
1vazsiz olarak iktisap etmis olacaklardir. Bu durumda da A’ nin mirasgilari, bir 6nceki
boliimde agikladigimiz 6rnekteki gibi, A’nin 6liim tarihi itibariyle olusturulmus olan
tarh dosyasi yeniden ele alimir. Kuru miilkiyetin o tarihteki degeri diger paylarla
birlesir ve toplam matrahin vergisi yeniden hesaplanarak s6z konusu tarihte yapilan
tarhiyata iliskin yapilan 6demeler varsa vergiden mahsup edilerek kuru miilkiyetin
vergilendirme islemi tamamlanir. Bir 6nceki baslikta inceledigimiz, veraset yoluyla
kuru miilkiyeti elde eden mirasgilar lehine, intifa hakki sahibinin, intifa hakkindan
ivazsiz olarak feragat etmesi yoluyla mirasgilarin tam miilkiyeti kazanmasi ile, intifa
hakk1 sahibinin 6liimii yoluyla s6z konusu mirasgilarin tam miilkiyeti kazanmalarinin,
veraset ve intikal vergisinin matrahinin hesaplanmasi yoniinden herhangi bir fark
yoktur. Ancak VIVK. m.16 uyarinca, veraset yoluyla intikal eden mallara uygulanan
vergi orani, diger ivazsiz yollarla intikal eden mallara uygulanan vergi oranindan daha

diistiktiir.

TMK. m. 652/f.1 hiikmii uyarinca eslerden birinin 6liimii halinde tereke mallari
arasinda ev esyasi veya eslerin birlikte yasadiklar1 konut varsa; sag kalan es, bunlar
tizerinde kendisine miras hakkina mahsuben miilkiyet hakki taninmasini isteyebilir.

Hakl1 sebeplerin varligi halinde, sag kalan esin veya diger yasal miras¢ilardan birsinin
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istemi lizerine, miilkiyet yerine intifa veya oturma hakki taninmasina da karar
verilebilir. Konuyla ilgili bir 6rnek vermek gerekirse, muris Bay (A)’ dan intikal eden
gayrimenkul iizerinde, sag kalan es Bayan(B) lehine miras payina mahsuben intifa
hakki tesis edilmis ve tek cocuk olan Bay (C)’ye de s6z konusu gayrimenkuliin kuru
miilkiyeti kalmis olsun. Sag kalan es Bayan (B), kendisi lehine tesis edilen intifa hakki
sebebiyle ilgili yer vergi dairesine veraset ve intikal beyannamesini verecek ve VUK.
m.296 uyarinca lehine intifa hakki tesis edilen sag kalan es Bayan (B)’nin, intifa
hakkini iktisap ettigi tarihteki yasi dikkate alinarak hesaplanacak olan veraset ve
intikal vergisi kendisinden tahsil edilecektir. Kendisine s6z konusu gayrimenkuliin
kuru miilkiyeti intikal etmis olan Bay (C) ‘nin 6deyecegi veraset ve intikal vergisi
ise, verecegi veraset ve intikal vergisi beyannamesi iizerinden ve kuru miilkiyetin
intikal tarihi itibariyle hesaplanip tecil edilecektir. Ancak intifa hakki kendisinde olan
sag kalan es Bayan (B)’nin 6liimii halinde tecil edilen kuru miilkiyete ait vergi, 6183
Sayili kanun m.37 uyarinca kuru miilkiyet sahibi ¢cocuk (C)’ye vergi dairesi tarafindan
bildirilecektir. Tecil edilen vergi, tebligatin yapilmasindan itibaren artik tam miilkiyeti

iktisap etmis olan ¢ocuk (C) tarafindan bir ay i¢cinde 6denmelidir®*°.

2.2.3. Kuru Miilkiyetin Intifa Hakki Sahibine Bagislanmasi Durumunda
Vergilendirme

Veraset yoluyla kuru miilkiyetin sahibi olan mirasgilarin, intifa hakki sahibine
kuru miilkiyeti bedelsiz olarak devretmeleri ile intifa hakki sahibi tam miilkiyet sahibi

haline doniisecektir.

Bu durumu bir 6rnekle agiklayalim; A maliki oldugu gayrimenkuliin kuru
miilkiyetini kendi lizerinde birakarak, mirascisi olmayan B lehine intifa hakki tesis
etmis olsun. Daha onceki orneklerde de belirttigimiz {izere; B intifa hakkini iktisap
etmesi sebebiyle, VUK.m.296. uyarinca intifa hakkini hukuken iktisap ettigi tarihteki
yasit dikkate alinarak hesaplanan veraset ve intikal vergisini 0demistir. A, tam
miilkiyetin sahibi iken, artik kuru miilkiyetin sahibi olmas1 sebebiyle malvarliginda

azalma oldugundan veraset ve intikal vergisi kapsaminda vergilendirilemeyecegi i¢in

240 Akarslan M., Intifa Haklari ile Kuru Miilkiyetin Vergilendirilmesi, Yaklasim Dergisi, Say1:173,2007,
ss.124
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s0z konusu vergiyi 6dememistir. A’nin 6lmesi ile kuru miilkiyet, tek mirasg¢ist olan
C’ye intikal etmis olsun. C de kendisine intikal eden kuru miilkiyeti, intifa hakki sahibi
B’ye bagislamis olsun. C’ye intikal eden kuru miilkiyetin, intifa hakki sahibi B’ye
bagislanmasi ile, bagislanan kuru miilkiyetin de vergilendirilmesi gerekecektir. Ancak
bu yeni vergileme, intifa hakki sahibi adina yapilacaktir. Eger C, kuru miilkiyeti
bagislamamis olsaydi, B’ nin sahip oldugu intifa hakki son bulup, C’nin kendisi tam
miilkiyeti kazanana kadar, VIVK. m.4/f.1-j uyarinca C veraset ve intikal vergisinden
istisna tutulacakti. Ancak C, sahip oldugu kuru miilkiyeti, intifa hakki sahibi B’ye
bagislayinca, B artik tam miilkiyetin sahibi oldu. Bu nedenle kuru miilkiyet igin
baslangigta hesaplanan vergi, artik baslangigtaki kuru miilkiyet sahibinden

(6rnegimizde C’den) alinmayacak, intifa hakki sahibi olan B’den alinacaktir?*,

2.3. ivazh Olarak Alinan Kuru Miilkiyetin Intifa Hakkiyla Birlesmesi
Halinde Vergilendirme

Ivazli olarak alinmis olan kuru miilkiyet ile intifa hakkinin birlesmesi halinde

yapilacak vergilendirme asagidaki basliklar altinda incelenmistir.

2.3.1. intifa Hakki Sahibinin Oliimii Uzerine Bedel Karsihginda Satin
Allnmis Olan Kuru Miilkiyetle Intifa Hakkimin Birlesmesi
Durumunda Vergilendirme

Intifa hakki lehine tanimlanmis olan kisinin, bedel karsiliginda kuru miilkiyeti
baskasina devredebilmesi ancak, malikin kendisi lehine intifa hakki taniyarak, kuru
miilkiyeti baskasina ivazli olarak devrettigi durumda gerceklesebilir. Intifa hakki
sahibinin 6liimiiyle, intifa hakkinin sona ermesi halinde, ivazli olarak kuru miilkiyeti

satin almis olan kisi (miras¢1 olsun ya da olmasin) tam miilkiyeti kazanmis olur 242,

Konuyu bir 6rnekle agiklamak gerekirse, A maliki oldugu gayrimenkuliin intifa
hakkini kendi lizerinde birakarak, kuru miilkiyeti ivazli olarak B’ye devretmis olsun.
Bu ornekte B’nin miras¢1 olup olmamasinin vergilendirme acisindan énemi yoktur.

Intifa hakki sahibi A’nin 6liimii ile intifa hakki sona erecek, A’nin mirascilarina

21Arica M. N, a.g.m., 55.86 _
242 Arica, 7338 Sayili Veraset ve Intikal Vergisi Kanunu Yorumu ve Agiklamalar1 ve Beyanname
Diizenleme Kilavuzu, Kazanci Matbaacilik, Ankara, ss.74
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gecmeyecektir. Ancak kuru miilkiyetin sahibi olan B, VIVK. uyarinca intifa hakki ve
kuru miilkiyetin birlesmesi ile tam miilkiyeti kazanmig olacaktir. Daha dnce ivazli
olarak kuru miilkiyeti iktisap eden B, ivazli iktisaplar veraset ve intikal vergisinin
konusuna girmediginden s6z konusu vergiyi 6dememistir. Ancak simdi intifa hakk1
sahibi A’nin dlimiiyle, B’ye ivazsiz olarak intikal eden intifa hakkina ait veraset ve
intikal vergisi, B’den tahsil edilecektir. VUK. m.296 uyarinca, kuru miilkiyet sahibi
olmasi1 sebebiyle, B’ye ivazsiz olarak intikal eden intifa hakki, intifa hakkini iktisap
ettigi tarihteki B nin yas1 dikkate alinarak hesaplanacak ve B’den tahsil edilecektir.?*3,
Bu nedenle intifa hakki sahibinin 6limii tizerine, kuru miilkiyetin tam miilkiyete
doniismesi ivazsiz bir iktisap olarak nitelendirildiginden veraset ve intikal vergisinin

konusu kapsamindadir 244,

Daha 6nce de 6rnegini verdigimiz iizere, bir malin kuru miilkiyetinin ve intifa
hakkinin ivazli olarak ayr iki kisi tarafindan elde edilmis olmasi durumunda, intifa
hakki sahibinin 6liimii tizerine kuru miilkiyet sahibinin tam miilkiyeti ivazsiz olarak
iktisap ettigi kabul edilmektedir. Dolayisiyla, bir malin miilkiyetinin ve intifa hakkinin
ivazli olarak kazanilmis olmasi, daha sonra intifa hakki sahibinin 6liimii ile, kuru
miilkiyet sahibinin, tam miilkiyeti ivazsiz olarak kazanmas1 haline etki etmeyecektir.
Ciinkii veraset ve intikal vergisine gore, intifa hakki sona erince, kuru miilkiyet
sahibine intikal edecek ve kuru miilkiyet sahibi tam miilkiyeti her zaman ivazsiz olarak
kazanacaktir. Diger bir deyisle, burada kuru miilkiyet sahibinin, bu kuru milkiyeti
daha 6nceden ivazli olarak kazanmis olmasinin ya da intifa hakk: sahibinin bu hakkini
ivazli olarak kazanmis olmasinin veraset ve intikal vergisi kapsaminda
vergilendirmeleri agisindan bir énemi yoktur ¢iinkii ivazli intikaller VIVK 'nun konusu

disindadir 2%,

Konuyu bir 6rnekle aciklayacak olursak, malik A, gayrimenkuliiniin kuru

miilkiyetini ivazli olarak mirascist olmayan B’ye, intifa hakkini da ivazli olarak

243 Arica M.N., Intifa Hakki ve Ciplak Miilkiyet Seklinde Intikal Eden Miras Paylari ile Ciplak
Miilkiyetin Tam Miilkiyete Doniigmesi Halindeki Miras Paylarinin Vergilendirilmesi-1, Maliye ve
Sigorta Yorumlar1 Dergisi, Say1:208,1995, ss.42

244 Aslanpinar B.Y., Gayrimenkullerde Intifa Hakki ve Kuru Miilkiyetin Veraset ve Intikal Vergisi
Bakimindan Vergilendirilmesi, Prof. Dr. Siikrii Kizilot’a Armagan (Editor: Nevzat Saygilioglu),
Ankara,2014, ss.574-616

245 Oncel/Kumrulu/Cagan, a.g.e., ss.377
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mirascist olmayan C’ye devretmis olsun. Veraset ve intikal vergisinin konusunu,
veraseten veya herhangi bir suretle meydana gelen ivazsiz intikaller olusturdugundan,
ancak B ve C s6z konusu haklar1 ivazli olarak kazandiklarindan, bu kazanimlar
veraset ve intikal vergisinin konusu disinda kalacaktir. B ve C s6z konusu ivazli
kazanimlari i¢in veraset ve intikal vergisi 6demeyeceklerdir. Ancak intifa hakki sahibi
C’nin olimii ile, intifa hakkinin sona ermesiyle, intifa hakki ve kuru miilkiyet
birleserek tam miilkiyete doniisecektir. Iste bu birlesme, her zaman ivazsiz olarak
gerceklesecektir. Veraset ve intikal vergisindeki tanimina gore, intifa hakki, kuru
miilkiyete her zaman ivazsiz olarak devrolacaktir ve kuru miilkiyet sahibi, tam
miilkiyeti hep ivazsiz olarak kazanmig olacaktir. Yukarida da belirttigimiz gibi, kuru
miilkiyet sahibinin, kuru miilkiyeti daha 6nceden ivazli olarak kazanmis olmasinin
onemi yoktur. Ornegimizde, kuru miilkiyet sahibi olan B, intifa hakki sahibi C’nin
dlmesi ile tam miilkiyeti ivaziz olarak kazanacaktir. Veraset ve Intikal vergisi tanimina
gore, B tam miilkiyeti kazaninca, B’nin malvarlifinda intifa hakkinin degeri kadar
ivazsiz bir artis olmus olacaktir. Intifa hakkinin degeri de, artik onun yeni sahibi olan
B’nin, VUK. m.296 uyarinca bu iktisab1 gergeklestirdigi esnadaki yasi dikkate alinarak
hesaplanacak ve kendisinden tahsil edilecektir.

2.3.2. Bedel Karsihginda Satin Ahnmis Kuru Miilkiyet Lehine Intifa
Hakkindan Feragat Edilmesi Durumunda Vergilendirme

Kuru miilkiyeti bedel karsilig1 elde etmis olan kisi lehine, intifa hakki sahibi
tarafindan, intifa hakkindan bedelsiz olarak feragat edilmesi halinde kuru miilkiyet
sahibi tam miilkiyeti kazanmis olacaktir. Bu nedenle tam miilkiyetin bu sekilde
kazanildig1 intikaller de ivazsiz sayilacagindan veraset ve intikal vergisi kapsaminda

vergilendirilecektir?,

2.4. Intifa Hakki ve Kuru Miilkiyetin Degerinin Tespiti ile Verginin
Odenmesi

Veraset ve Intikal Vergisi bakimindan vergiyi doguran olay her tiirlii ivazsiz

intikaldir (miras, bagis, hibe, piyango vb.). Ivazsiz intikal, bir kisinin malvarligmin

24 Arica M.N., Kuru (Ciplak) Miilkiyetin Tam Miilkiyete Doniistiigii Muhtelif Durumlarda Veraset ve
Intikal Vergisi Uygulamasi, Maliye ve Sigorta Yorumlar1 Dergisi, Say1:591,2014, ss.44
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timiinin ya da belli kisimlarinin bedelsiz ve karsiliksiz olarak bir bagkasina
gecmesidir?’’. Veraset ve intikal vergisinin miikellefi VIVK.m.5 uyarmca veraset
yoluyla veya baska ivazsiz yollardan mal iktisap eden gergek ve tiizel kisilerdir. Ug ay

i¢inde mirasi reddeden mirasgilar vergi yilikiimliisti degildir.

Veraset ve intikal vergisi, beyan esasina dayali ve artan oranli bir vergidir.
Miikellefler, kendilerine intikal eden mallar {izerinden gerekli indirimleri (miras pay1
oraninda dlenin belgeye baglanmis borglari, intikal eden mala ait borglar, dlen kisinin
cenaze masraflari) yaparak beyan edilecek tutari belirlerler. Miras yoluyla intikallerde,
6lim tarihini izleyen dort ay i¢inde (6liimiin yabanci lilkede ger¢eklesmesi halinde alti
ay), gaiplik halinde gaiplik kararmin sicile islendigi tarihten itibaren bir ay i¢inde
beyanname verilmesi gerekmektedir. VIVK. m.8/f.1 uyarinca veraset ve intikal

beyannamesi;

-Veraset yoluyla gerceklesen intikallerde dlen kimsenin, diger sekillerde
meydana gelen intikallerde tasarrufu yapan sahsin ikametgahinin, tiizel kisilerde ve

diger tesekkiillerde merkezlerinin bulundugu;

-Muris veya tasarrufu yapan sahsin bu ikametgahi yabanci bir iilkede ise

Tirkiye’de son ikametgahinin bulundugu,

- Muris veya tasarrufu yapan sahis Tiirkiye’de hi¢ ikamet etmemis veya son

ikametgahi tespit olunamamais ise Maliye Bakanligi’nin belirleyecegi,
yer vergi dairesine verilir.

VIVK.m.8/f2 uyarinca yabanci iilkelerde  bulunan  miikellefler
beyannamelerini Tiirk konsolosluklarina verirler. Beyanname, her miikellef i¢in ayr1

ayr1 veya miistereken verilebilir (VIVK. m.8/f.3).

Veraset ve intikal vergisi iki agsamali1 tarh usuliine sahiptir. Veraset ve intikal
vergisi beyannamesinin verilmesinden sonraki on bes giin i¢inde dnce miikellefin
beyam iizerine tarh edilir. Bu tarhiyat “6n tarhiyat” olarak adlandirilir. On tarhiyatin

yapilmasindan sonra idare tarafindan miikellefin bildirdigi mallar degerlemeye tabi

247 Oncel/Kumrulu/Cagan, a.g.e., s5.378
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tutulur. Bu degerleme sonucu bulunan deger iizerinden tekrar yapilan tarhiyata “kesin
tarhiyat” denilir. Veraset ve intikal vergisi, tahakkuk tarihinden itibaren ii¢ y1l i¢inde
alt1 taksitte 6denir. Taksitler her yilin Mayis ve Kasim aylarinda iki esit taksitte
6denir?*® Intifa hakkinin devri nedeniyle dogan, Veraset ve intikal vergisinin matrahi,
VIVK. m.10 uyarinca, VUK. na gore bulunan degerlerdir. VIVK. m. 10 uyarinca,
miikellefler, kanunda belirtilen siireler i¢inde ilgili vergi dairelerine verecekleri veraset
ve intikal vergisi beyannamelerinde tescile tabi biitlin iktisaplari, tesisleri sirasinda
tapu siciline kaydedilen degerleri iizerinden beyan etmektedirler. Idare bu sekilde
beyan edilen degerler iizerinden ilk tarhiyati yaptiktan sonra intikal eden mallarin

VUK.’ a gore bulunacak degerleri iizerinden ikmal etmektedir.

Intifa hakk1, tapu siciline tesis edildigi sirada hesaplanan tapu harci matrahi
da miikellefler tarafindan veraset ve intikal vergisi beyannamesine dahil edilir. idare,
beyan edilen intifa hakki degerini VUK. m. 296 uyarinca tekrar hesaplayarak gerekirse

ikmalen tarhiyat yapacaktir 24°,

VUK. m. 296 uyarinca veraset yolu ile veya sair suretle ivazsiz ve bedelsiz bir

sekilde intikal eden intifa haklar1 asagidaki sekilde hesaplanmaktadir;

- Intifa hakki sahibinin yas1 intikal tarihinde yirmiyi doldurmamis oldugu
takdirde gayrimenkuliin emsal bedelinin onda yedisi intifa hakkinin ve onda iigii ¢iplak

miilkiyet hakkinin degeri sayilir.

- Intifa hakk: sahibinin yas: intikal tarihinde yirmiyi askin oldugu takdirde
yukariki bendde yazili nispet, her tam on yillik bir devre i¢in ¢iplak miilkiyet hakki

onda bir artirilmak ve intifa hakki onda bir indirilmek suretiyle deger tayin olunur.

-Intifa hakk1 sahibinin yas1 intikal tarihinde yetmisi askin ise gayrimenkuliin
emsal bedelinin onda biri intifa hakkinin ve onda dokuzu ¢iplak miilkiyet hakkinin

degeri sayilir.

248 Kizilot/Tas, a.g.e., ss.342-344; Pehlivan, Vergi Hukuku Genel Hiikiimler ve Tiirk Vergi Sistemi,
Celepler Matbaacilik, Trabzon, 2017, ss.318-320

24 Saglam M., Gayrimenkuller Uzerindeki Kuru Miilkiyetin ve intifa Hakkiin Ayri Ayr Ivazsiz
Intikali Ile Gayrimenkullerin Veraseten veya Ivazsiz Bir Tarzda Intikalinde Veraset ve Intikal
Vergisi A¢isindan Degerleme, Lebib Yakin Mevzuat Dergisi, Say1:7,2004, ss.38

74



- Sabit bir siire i¢in tayin edilmis olan intifa hakkinin degeri yas kaydi nazara
alinmaksizin siirenin her tam on y1l1 i¢in gayrimenkul emsal bedelinin onda ikisi olarak

hesaplanir.

- Omiir boyunca aylik gelir seklinde vaki ivazsiz intikallerde bu gelirin
Odenecegi azami siireye gore balig olacagi miktar bulunarak intifa hakki sahibinin
O0demenin bagladig: tarihteki yasi elliyi asmis ise elliden yukari her yas yili igin yirmide
biri indirilmek suretiyle degeri tayin olunur. Ancak Omiir boyunca aylik gelir,

muayyen bir sermaye 0denerek tasfiye edilmis ise bu sermaye aynen deger olarak

kabul edilir.

- Hayat kaydiyle 6ddenen rant seklinde vaki ivazsiz intikallerde intifa hakki
sahibinin yas1 6demenin basladig: tarihte kirki agmamais ise rantin bir yillik tutarinin
yirmi kat: degeri sayilir. Intifa hakk: sahibinin yas1, 6demenin basladig1 tarihte kirki
asmig ise kirktan yukari her tam on yillik bir devre i¢in yirmi katin dortte biri
indirilmek suretiyle rantin degeri takdir olunur. Intifa hakki sahibinin yas1, 6demenin

basladig: tarihte yetmisi asmis ise rantin degeri bir yillik tutaridir.

VUK. “Emsal Bedeli ve Emsal Ucreti” basliklt m.267 uyarinca emsal bedeli,
gercek bedeli olmayan veya bilinmeyen veyahut dogru olarak tespit edilemeyen bir
malin, degerleme giiniinde satilmasi halinde emsaline nazaran haiz olacagi deger
olarak tanimlanmigtir. S6z konusu madde uyarinca emsal bedelin tayininde birinci sira
(Ortalama fiyat esasi), ikinci sira (maliyet bedeli esas1) ve licilincii sira (takdir esast)
olmak {izere ii¢ sira mevcuttur. ilk iki sira uyarinca emsal bedeli tespit edilemeyen
mallar i¢in {i¢ilincii sirada yer alan takdir komisyonuna bagvurulmasi zorunlulugu hasil
olacaktir. Bu durumda, bedelsiz intifa hakki tesis edilmesi isleminin ivazsiz intikal
olarak degerlendirilmesi suretiyle VUK. m. 296 uyarinca intifa hakki sahibinin yas1
dikkate alinarak, takdir komisyonlarinca takdir edilecek emsal bedel iizerinden

hesaplanacak degeri beyan edilerek vergilendirilmektedir.

Veraset ve intikal vergisinin konusuna giren gayrimenkuller, ticari bir
isletmeye dahil olsun veya olmasin, ilk tarhiyatta ve kesin tarhiyatta VIVK. m. 10/b
uyarinca emlak vergisine esas olan degerle degerlenmektedir. Gayrimenkullerin

veraseten veya ivazsiz intikalinde degerleme Ol¢iisii emlak vergisi degeri olurken,
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intifa hakki ve kuru miilkiyetin birbirinden ayr1 olarak ivazsiz intikalinde degerleme
dlciisii olarak emsal bedel esas1 kullanilmaktadir®°. Bu esaslar uyarinca hesaplanan
intifa hakki ve kuru miilkiyetin degerine ait veraset ve intikal vergisi yukarida

belirttigimizi usul ve zamanlarda ilgili yer vergi dairlerine 6denmektedir.

3. Intifa Hakkinin Emlak Vergisi Kanununa Gére Vergilendirilmesi

Yirtrliikte bulunan 1319 Sayili Emlak Vergisi Kanunu uyarinca, emlak
vergisi, bina ve arazi vergisi olmak tizere iki ayr1 vergiden olusmaktadir. Tirkiye
sinirlart  icinde olmak sartiyla yapiminda kullanilan malzemenin cinsine
bakilmaksizin, karada ve su tizerindeki sabit yapilarin tamamini olusturan binalar, bina
vergisinin; Tirkiye sinirlari i¢indeki tiim arazi ve arsalar emlak vergisinin konusunu

olusturmaktadir.

Emlak vergisinin miikellefi, bina ve arazinin maliki olan gercek veya tiizel
kisilerdir. Emlak vergisinin konusunu olusturan bina veya arazi iizerinde intifa hakki
tesis edilmisse, s6z konusu verginin miikellefi intifa hakk: sahibidir. Bina ve arazinin
maliki veya intifa hakki sahibi yoksa bina veya araziyi malik gibi tasarruf eden gercek

veya tiizel kisiler verginin miikellefi sayilirlar?!

. Dolayistyla, intifa hakki sahibi, intifa
stiresi boyunca emlak vergisinin miikellefi olmaktadir. Emlak vergisini malikin
O0demesi halinde TMK. m.813 uyarinca intifa hakki sahibi tazmin ile yiikiimli

tutulmaktadir.

2002 yilinda yapilan degisikle emlak vergisi beyana dayali bir vergi olmaktan

cikarilmistir®>?

. Yapilan degisiklikle, miikellefler sadece yani bina insa edilmesi ve
EVK. m.33 ile sayilan vergi degerini degistiren sebeplerin dogmasi halinde, emlakin
bulundugu yerdeki belediyeye bildirimde bulunmaktadirlar. Emlakin vergi degerini
degistiren EVK.’da sayili hallerin ortaya ¢ikmasi halinde, vergi degerinin, biitge yil1

icinde bildirimde bulunulmasi1 gerekmektedir. 1986 yilindan itibaren emlak vergisine

20 Saglam M., a.g.m., ss.42
%1 Kizilot/Tas, a.g.e., $5.335
22 Oncel/Kumrulu/Cagan, a.g.e., s5.365
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ait vergilendirme islemleri agisindan belediyeler yetkili kilindigindan bildirimler ilgili

belediyelere yapilmaktadir.

Intifa hakk: sahibi tarafindan yapilan bildirimde, intifa hakki sahibine ait
kimlik ve adres bilgileri ile vergi konusu emlaka iliskin bilgiler yer almaktadir.
Bildirimde yer alan bilgiler, yapilacak vergi tarhiyatlarinin temelini olusturmaktadir.
Emlak vergisinin matrahin1 vergiye konu olan emlakin vergi degeri olusturmaktadir.
Belediyeler, dort yilda bir yapilan takdir islemlerince ortaya konulan yeni degerleri ve
metrekare bina insaat maliyetlerini miikelleflerin bildirimlerindeki Olgiilere
uygulayarak, kendileri saptamaktadirlar. Belediyelerce EVK. m.29 uyarinca
hesaplanan vergi degeri iizerinden emlak vergisi tarh edilir ve vergi tarh edildigi tarihte
de tahakkuk etmis sayilir. Tahakkuk eden vergi miikelleflere teblig edilir. EVK. m.11
uyarinca, izleyen yillar i¢in ayrica teblige gerek kalmaksizin her yilin basinda o yil
i¢in vergi tahakkuk eder. Tahakkuk eden emlak vergisi, EVK. m.30 uyarinca, biri
Mart, Nisan ve Mayis aylari i¢inde, digeri ise Kasim ay1 i¢inde olmak tizere iki esit

taksitte ilgili belediyelere miikelleflerince 6denir.

4. Devlete Ait Tasinmazlarin Emlak Vergisi Muafiyeti ve Bu Muafiyetin
Devlete Ait Tasinmazlar Uzerinde intifa Hakki Sahibi Olanlara Etkisi

Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan taginmazlar iizerinde sinirli ayni
hak tesis edilebilmektedir. 178 Sayili Maliye Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 2/g maddesi uyarinca devlete ait mallar
yonetmek, kamu mallar1 ile kamu kurum ve kuruluslarinin taginmaz mallar
konusundaki yonetim esaslar1 belirlemek ve bunlara iligskin diger islemleri yapmak
Maliye Bakanligi’nin gorevidir. Yine ayn1 Kanun Hiikmiinde Kararnamenin m.13/b
bendi uyarinca Hazinenin 6zel miilkiyetindeki tasinmazlarin satisi, kiralanmasi,
trampasi ve iizerinde sinirli ayni hak tesis edilmesi Milli Emlak Genel Miidiirliigiiniin

gorevleri arasinda sayilmistir.

EVK. m.4 ve m.14 uyarinca devletin sahip oldugu bina ve araziler emlak
vergisinden muaf tutulmustur. Diger bir deyisle devlet tiizel kisiliginin maliki oldugu
bina ve arazilerin emlak vergisi miikellefinin devlet tiizel kisiligi oldugu agik olmakla

birlikte ilgili maddelerce getirilmis olan muafiyet sebebiyle devlet emlak vergisi
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O0dememektedir. Ancak devletin sahip oldugu bina veya araziler iizerinde bagkasi
lehine intifa hakki tesis edilmesi durumunda devletin sahip oldugu s6z konusu
muafiyetin intifa hakki sahibini kapsayip kapsamayacagi hususuna agiklik

getirilmelidir?>3,

Muafiyet, aslinda vergi yiikiimliisii olmasi gereken bir ger¢ek veya tiizel
kisinin, kanunun agik hiikmiine uyularak vergi disi birakilmasidir®®*. Devlete ait
muafiyet, bu tasinmazlara malik olan devlete taninmaktadir. Dolayisiyla devlete ait
taginmazlar tizerinde lehlerine intifa hakki tesis edilen gercek veya tiizel kisiler bu
muafiyetin digindadir. Devlete ait tasinmazlar iizerinde intifa hakki sahibi olanlara
emlak vergisi muafiyeti taninmas1 ancak yeni bir kanun hiikmii ile miimkiin olur?®.
Devlete ait bir taginmaz iizerinde, lehine intifa hakki tesis edilen gergek veya tiizel
kisilere yeni bir kanun hiikmii ile emlak vergisi muafiyeti taninmadig1 agiktir. TMK.
m. 813 uyarinca, intifa konusu mala ait vergi ve resim giderleri, intifa siiresi boyunca
intifa hakki sahibine aittir. Bu nedenle, Devlete ait tasinmazin intifa hakkina konu
olmasi durumunda, devletin emlak vergisi muafiyetinin sona ermesi sebebiyle, intifa
hakki sahibinin, TMK. m.813, VUK.m.8 ve EVK. m.3 ve m.13 uyarinca emlak

vergisinin miikellefi olacag agiktir.

5. Intifa Hakkimin Harclar Kanununa Gére Vergilendirilmesi

492 Sayili Harglar Kanunu uyarinca, tapu ve kadastro iglemlerinden, HK. 57.
maddesince, Kanuna ekli (4) Sayili Tarife’de yer alanlarin tapu ve kadastro harcina
tabi oldugu belirtilmektedir. Harg, yapilacak islemin nev’i ve mahiyetine gore deger
esast iizerinden maktu veya nispi olarak alinmaktadir (HK. m.60). Tapu ve kadastro
harclarini, HK. m.58/a uyarinca, kanuna ekli tarifede belirtilen kisiler 6demekle
miikelleftir. Tarifede belirtilmeyen islemlerde, taraflar aksini kararlagtirmamigsa, HK.
58. maddesince sayilan kisiler harcin miikellefidirler. HK. m.58 uyarinca tapu ve

kadastro harcinin miikellefleri asagida sayilanlardir;

258 Opztiirk 1., Yigit U., Intifa Hakki Sahibinin Emlak Vergisi Miikellefiyetinin Intifa Hakkma Konu
Devlete Ait Tasinmazlara Etkisi, Vergi Sorunlar1 Dergisi, Say1:256,2010, ss.152

24K irbas, Vergi Hukuku, Temel Kavramlar, ilkeler ve Kurumlar (20.Bask1), Siyasal Kitabevi, Ankara,
2015 ss.93

255 Oztiirk 1., Yigit U., a.g.m., s5.158
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- Miilkiyet ve miilkiyetten gayri ayni haklar1 iktisap edenler, (Iktisap eden

kisiler birden fazla ise harg¢lart hisseleri oraninca dderler)
- Ipotek tesisinde ipotegi tesis edenler,
- Kadastro islerinde adlarina tescil yapilanlar,

- Miras sebebiyle ¢iplak miilkiyetin miras¢1 adina tescilinde, ¢iplak miilkiyet

sahibi olanlar,
- Riictilarda riicli eden taraf,
- Bunlar disinda kalan islemlerde lehine islem yapilmis olanlardir.

HK. m.63 uyarinca, Harglar Kanununda gegen “kayith deger” ve “emlak
vergisi degeri” deyimleri ile 1319 sayili EVK. 29. maddesine gore belirlenen vergi
degerini ifade edilmektedir. Tapu ve kadastro harci, vergi degeri ile miikellef
tarafindan beyan edilmis olan degerden yiiksek olani iizerinden ve Kanuna ekli (4)
sayili tarifede yazili nispetler tizerinden alinmaktadir (HK. m.63). Ciplak miilkiyet ve
intifa haklarina ait har¢larin hesabinda, kayithi degerin iigte birinin ¢iplak miilkiyete,

ticte ikisinin de intifa hakkina ayrilacag: hilkkme baglanmistir (HK.m.64).

5.1. Bagislamalarda Tapu Harci

Intifa hakkinin tesisi veya kuru miilkiyetin intikali halinde, tapu harcinin
miikellefi, lehine intifa hakki tesis edilen veya kuru miilkiyeti intikal eden kisi
olmaktadir. Harcin matrah ve oranin tespiti, Harclar Kanununun ekli (4) sayili tarifesi

cercevesinde gergeklestirilmektedir?®.

Kanuna ekli (4) sayili tarifenin 1/4 maddesi uyarinca, gayrimenkullerin ve
miilkiyetten gayri ayni haklarin bagislanmasindan, kanuni mirasgilar disinda intifa
hakkindan kuru miilkiyet sahibi lehine ivazsiz feragat edilmesinde ve siireli intifa

haklarinda siire dolarak intifa hakkinin sona ermesinde kayitli deger {izerinden,

2% Saglam M., Gayrimenkuller ile Intifa Hakki ve Kuru Miilkiyetin Bedelli ve Bedelsiz intikalinin Tapu
Harc1 Yoniinden Karsilagtirilmasi, Vergi Diinyas1 Dergisi, Say1:275, 2004, ss.128
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HK.m.58/a uyarinca, bu mal ve haklar iktisap eden kisiler tarafindan ve tek tarafli

olarak, binde 68,31 oraninda har¢ 6denmesi gerekmektedir.

TMK. m.495-m.501 arasinda sayilan kanuni mirasc¢ilarin, sahip oldugu intifa
hakkindan kuru miilkiyet sahibi lehine ivazsiz olarak feragat etmeleri halinde, HK. ekli

(4) sayil tarife m.14 uyarica maktu harg alinmasi gerekmektedir®’.

5.2. Satislarda Tapu Harei

Harclar Kanuna ekli (4) sayili tarifenin 1/20-a maddesi uyarinca,
gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya Oliinceye kadar bakma akdine dayanarak
yahut trampa hiikiimlerine gore devir ve iktisabinda gayrimenkuliin beyan edilen devir
ve iktisap bedelinden az olmamak {izere emlak vergisi degeri iizerinden (cebri icra ve
sliyuun izalesi hallerinde satig bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel iizerinden)
devir eden ve devir alan i¢in ayr1 ayri, binde 20 oraninda har¢ alinmasi hiikme

baglanmistir.

Gayrimenkul iizerinde ivaz karsiligi tesis edilen intifa hakki ve ivaz
karsiliginda kuru miilkiyetin iktisap edilmesinde uygulanacak matrah ve oranlar,
Kanuna ekli (4) sayili tarifenin 1/20-e ve 1/20-f maddeleri ile hiikiim altina alinmistir.

Buna gore;

- Gayrimenkul {izerine irtifak hakki tesis ve devrinde (634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanununa gore yapilan kat irtifaklar1 hari¢ olmak iizere) tesis ve devir i¢in 6denen
bedel (bu bedel, lizerinde hak tesis edilen gayrimenkuliin emlak vergisi degerinin iki
katindan ¢ok olamaz) lizerinden devir alan i¢gin binde 20 oraninda harg alinacaktir (HK.

Ekli (4) sayili tarife 1/20-e),

- Ivaz karsiliginda kuru miilkiyet iktisabinda devir bedeli iizerinden devir eden

ve devir alan i¢in ayr1 ayri olmak {izere binde 20 oraninda har¢ alinmasi esastir (HK.

EKli (4) sayili tarife I/20-f).

257 Bkz. 10/03/2012 tarihli B.07.1.GiB.4.48.15.01-15.01/HK-11-51 sayili, “Intifa hakkindan kuru
miilkiyet sahibi lehine bedelsiz feragat edilmesi” konulu o6zelge. www.gib.gov.tr, erisim
tarihi:30/04/2018
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Ekli (4) sayil1 tarife-I son boliimiinde:” Yukaridaki (e) fikrasinda yer alan intifa
hakkai ile (f) fikrasinda yer alan kuru miilkiyetin degerleri, bu Kanunun 64. maddesinin
son fikrasina gore hesaplanan miktarlardan diisiik olamaz” ifadesi yer almaktadir. Bu
nedenle 1/20-e maddesi ile harca esas alinacak matrah soz konusu emlakin vergi
degerinin ticte ikisinden az olamayacak, 1/20-f maddesi uyarinca harca esas alinacak
matrah ise s6z konusu emlakin vergi degerinin iicte birinden az olamayacaktir. Daha
once de belirtildigi tlizere, Har¢lar Kanununda “kayithh deger” ve “emlak vergisi
degeri” deyimleri es anlamli olarak kullanilmakta olup bu ifadelerle 1319 sayilit EVK.

m.29 uyarinca belirlenen vergi degerleri kastedilmektedir.

5.3. Intifa Hakkimin Terkininde Tapu Harci

Intifa hakkinin siiresinin dolmasi sebebiyle terkininde, kuru miilkiyet
sahibinden, HK. m.63 ve m.64 uyarinca ve Harglar Kanunu ekli (4) sayili tarifenin 4.
Maddesi uyarinca, s6z konusu gayrimenkuliin kayitli degeri (emlak vergisi degerinin
licte ikisi) iizerinden binde 68,31 oraninda har¢ alinacaktir. Intifa hakki sahibinin,
intifa hakkindan kanuni mirasc¢1 olan kuru miilkiyet sahibi lehine ivazsiz feragat etmesi
halinde sadece maktu terkin harci alinacaktir. Gergeklesen bu intikal, 7338 sayili
Veraset ve Intikal Kanunu uyarinca, veraset ve intikal vergisi tarh ve tahakkukuna esas
olmak tizere VUK. m. 150 uyarinca ilgili vergi dairesine bildirilmelidir. Stireli intifa
hakkinda, siirenin dolmasi ile sona eren intifa hakki sebebiyle, kuru miilkiyet
sahibinden bildirilen deger lizerinden (tasinmazin emlak beyan degerinin 2/3’linden az

olmamak sartiyla) binde 68,31 oraninda harg almacaktir®®,

Intifa hakk: sahibinin 6liimii sebebiyle terkinde, Harglar Kanunu ekli (4) sayili
tarifenin 14. maddesi uyarinca, kuru miilkiyet sahibinden sadece terkin harci tahsil

edilir ve veraset ve intikal vergisi yoniinden ilgili vergi dairesine duyuru yapilir.

5.4. Tapu Harcimin Odenmesi

Tapu ve kadastro har¢lari, makbuz karsiliginda 6denmekte olup bunun seklini

Maliye Bakanlig1 diizenlemeye yetkilidir (HK.m.66). Tapu ve kadastro harglari

258 Yiice M., Bayilerin Petrol Ana Dagitim Sirketleriyle Yaptiklar: intifa Hakki Tesisi Karsiliginda Elde
Ettikleri Gelirin Vergisel Boyutu, Vergi Diinyas1 Dergisi, Say1:327,2008, ss.134
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islemin yapildig1 yerin vergi dairesine ddenmekte olup Maliye Bakanliginca yetki
verilmesi halinde ilgili kuruluslar tarafindan da tahsil olunabilir (HK.m.67).
Gliniimiizde harglar, ilgili vergi dairelerinin anlasmali oldugu bankalar araciligi ile

tahsil edilmektedir.

Kadastro ve tapulama harglari tahakkuk tarihinden itibaren (ihtilafli islemlerde
hiikmiin kesinlestigi tarihi takip eden aybasindan itibaren) bir sene iginde Odenir

(HK.m.68).
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UCUNCU BOLUM

INTIFA HAKKININ VERGILENDIRILMESININ
DEGERLENDIRILMESIi VE ONERILER

1. Intifa Hakkinin Vergilendirilmesinin Gelir Vergisi Kanununa Gére
Degerlendirilmesi ve Oneriler

Intifa hakkinin Gelir Vergisi Kanununa gore vergilendirilmesi, intifa hakk1
tesisi karsihiginda elde edilen gelirin gayrimenkul sermaye iradi (kira) olarak
degerlendirilmesi, intifa hakki tesisi karsiliginda elde edilen gelirin deger artis kazanci
olarak degerlendirilmesi ve intifa hakk: tesisi karsiliginda elde edilen gelirin ticari
kazang oldugu hallere gore degerlendirilmesi bagliklar1 altinda ve s6z konusu
basliklarin alt bagliklarinda, mevzuattaki goriis uyarinca intifa hakki tesisinin kiralama

ya da satis islemi olarak kabul edildigi hallere gore degerlendirilecektir.

1.1. intifa Hakki Tesisi Karsihginda Elde Edilen Gelirin Gayrimenkul
Sermaye Iradi (Kira) Olarak Degerlendirilmesi ve Oneriler

Intifa hakk: tesisi karsihiginda malikin elde ettigi gelirin vergilendirilmesi
hususunda Gelir Vergisi Kanunu’nda bir diizenleme mevcut degildir. Vergi mevzuati
ve yargl kararlar1 uyarinca genel kabul goren goriis, intifa hakki tesisi sonucu elde
edilen gelirin  GVK. m.70 wuyarinca gayrimenkul sermaye iradi olarak
degerlendirilmesi yoniindedir. Ancak GVK. m.70 ile sayilan gayrimenkul sermaye
irad1 kapsaminda, intifa hakki sahibi tarafindan yapilan kiralamalar sayilmistir. Diger
bir deyisle, GVK. m.70 uyarinca sayilan mal ve haklarin lizerinde lehine intifa hakki
tesis edilmis olan kisi tarafindan, s6z konusu mal ve haklarin kiraya verilmesi
neticesinde elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu acikca ifade
edilmistir. Ancak, intifa hakki tesisi karsiliginda malikin elde ettigi gelir, gayrimenkul
sermaye iratlar1 arasinda sayilmamigtir. Buna ragmen, vergi idaresince, intifa hakki
tesisi sonucu elde edilen gelir gayrimenkul sermaye iradi olarak, intifa hakki tesisi de

kiralama islemi olarak degerlendirilmektedir.
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143 Sira No’lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi’nin “Vergi Hukukunda
Yorum” baglikli béliimiiyle VUK. m.3/f.1 kismina bir bent eklenmistir. S6z konusu
VUK. m.3/f.1’in ikinci bendi uyarinca, vergi kanunlari lafz1 ve ruhu ile hitkiim ifade
eder. Lafzin agik olmadigi hallerde vergi kanunlarinin hiikiimleri, konulusundaki
maksat, hiikiimlerin kanun yapisindaki yeri ve diger maddelerle olan baglantis1 g6z
onilinde tutularak uygulanir. S6z konusu madde ile, yasanin séziinden bir anlam
cikarilamiyorsa ya da ¢ikarilan anlam kuskuya sebebiyet veriyorsa, yasanin 6zii ve
amacinin tartisitlmasi gerektigi belirtilmektedir. Bu tartisma da, Vergi Usul Kanunda
ongoriilen tarihi, sistematik ve amagsal yorum ydntemleri araciligiyla yapilmalidir®®,
Belirtilen yorum yontemlerini kullanarak yapilacak genisletici yorumun, yasanin
siirini agarak kiyas noktasina varmamasi gerekmektedir. Deyimsel yorum yontemi
geregi, vergi yasalarinda gecen diger hukuk dallarina ait pek ¢ok kavram, ait olduklar
hukuk dallarindaki anlamlarina uygun olarak kullanilmahdir. Ancak, intifa hakki
kavrami ve intifa hakki tesisi, vergi hukukunda, medeni hukuktaki anlamlarina gore
yorumlanmamaktadir. Intifa hakk: tesisinin, kiralama ve satig islemlerinden farkl
oldugu medeni hukukta agikca belirtildigi halde, vergi hukukunda bu kavramlar,
genisletici yorumun sinirlar agilarak kiyas yasagi asilacak sekilde yorumlanmaktadir.
Vergi kanunlarinin yorumlanmasinda kiyas yapilamamaktadir. Diger bir deyisle, bir
vergi kanunda acik¢a sayilmayan ve belirtilmeyen hususlar kiyas yoluyla, o vergi

kanunun konusuna dahil edilememektedir?®®

. Vergi hukukunda kiyas yolu ile yoruma
bagvurulmasi halinin, hukuk devletinin hukuki giivenlik ilkesine ve vergilerin yasallig
ilkesine ters diismesi sebebiyle, Danistay kararlarinca da vergilemede kiyas yasagina
titizlikle uyuldugu goriilmektedir. Ornegin, Danistay 9. Dairesi 08.11.1976 tarih ve
E:1975/1976 K. 1971/2382 sayili karari ile 5237 sayil1 eski Belediye Gelirleri Kanunu
m.30 ile diizenlenen akaryakit tiiketimi resim konulari i¢inde agik¢a sayllmadigindan,

likit gaz tiiketiminden resim alinamayacagina karar verilmistir®®.

GVK. m.70 uyarinca intifa hakki tesisi karsiliginda malik tarafindan elde
edilen gelirin ilgili kanun maddesinde acik¢a sayilmadigi halde, varmis gibi

yorumlanmasi, genisletici yorumun kiyas noktasina gelmesi sebebiyle, vergi

259 Oncel/Kumrulu/Cagan, a.g.e., ss.25; Karakog, Genel Vergi Hukuku, Yetkin Yayinlari, Ankara,2017,
ss. 123-129

260 Aksoy, a.g.e., $5.28

261 Oncel/Kumrulu/Cagan, a.g.e., ss.31-32
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hukukunda yasanin smir1 i¢inde yorum yapilmasi ilkesini agsmaktadir. Dolayisiyla,
kanunda agikga sayilmayan bir hususun verginin yasalligi ve vergi hukukunda kiyas
yasag1 ilkeleri dikkate alinmadan vergilendirilmesi Anayasanin 73. maddesine

aykirilik teskil etmektedir.

Verginin yasallig1 ilkesi, vergi kurumunun hukuksal yapisinin temel kosulu
olup; konusunun, matrahinin, oraninin, salinma bi¢iminin, alinma zamanin, yontem ve
yikiimliiler bakimindan belirginligine dayanmaktadir. Yasa koyucu, hukuk devleti
temelinde, anayasal ilkelere uymak kosuluyla gelir, servet ve harcamalarin
vergilendirilmesinde konu, miktar ve niteliklerine gore degisik Olgiitler
getirilebilmektedir. Ancak, bu unsurlarin agik bir sekilde yasada yer almasi ve bu
unsurlarin uygulayanlarin anlayisina ve yorumuna birakilmamasi zorunludur. Aksi
halde idareye, keyfi uygulamalara meydan verebilecek ¢ok genis bir takdir yetkisi
taninmig olacaktir. Anayasa Mahkemesi, 16.01.2003 giin ve E: 2001/36 K: 2003/3
sayilt (4605 Sayili Kanun’un 1. Maddesiyle Degistirilen 197 Sayili Motorlu Tasitlar
Vergisi Kanunu’nun 10. Maddesinin Ucgiincii Fikrasinin (b) Bendinin incelendigi)
kararinda; vergi hukukuna iliskin hemen hemen tiim ilkeleri tartismistir. S6z konusu
kararda; hukuk devleti, tiim islem ve eylemleri hukuka uygun olan, her alanda adaletli
bir hukuk diizeni kurup bunu gelistirerek siirdiirmeyi amaglayan, hukuku tiim devlet
organlarina egemen kilan, Anayasa’ya aykirt durum ve tutumlardan kaginan, insan
haklarina sayg1 duyarak bu hak ve 6zgiirliikleri koruyup giiclendiren, yargi denetimine
acik, yasalarin Ustliinde Anayasa ve yasa koyucunun da bozamayacagi temel hukuk
ilkeleri bulundugu bilincinde olan devlet olarak tanimlanmaktadir. Bu niteliklere sahip
olan hukuk devletinden vergiye iliskin konularda beklenen ise, devlete kaynak
saglamak amaciyla da olsa vergilendirmenin temel ilkelerinin g6z ardi edilmemesi,
vergilendirmeye iliskin yasalarda bireylerin hak ve ozgiirliiklerinin korunmasi ve
boylece hukuk giivenliginin saglanmasidir. S6z konusu karar ile, vergilendirmede esas
kuralin, Any. m.73 de belirtildigi gibi, verginin kanunla konulmasi, kaldirilmasi ve

degistirilmesi oldugu belirtilmistir?®2.

262 Sariarslan O., Anayasa Kararlar1 Cercevesinde Vergilendirme Ilkeleri, LYY Mevzuat Dergisi, 2012,
www.vmhk.org.tr,erigsim tarihi:30.04.2018
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Intifa hakk:i tesisi karsihgmda malikin elde ettigi gelirin, GVK.m.70
kapsaminda gayrimenkul sermaye iradi olarak degerlendirilmesi, intifa hakki tesisi
isleminin de kiralama islemi olarak degerlendirilmesine yol agmaktadir. Ancak intifa
hakkinin esya hukuku konusu olarak diizenlendigi i¢in gerek Medeni Kanun gerekse
Borglar Kanunu ile diizenlenmis olan, bagkasinin malindan yararlanmaya iliskin
alacak haklari, intifa hakki kapsaminda degerlendirilmemektedir. Diger bir deyisle,
Ozellikle adi kira ve {liriin (hasilat) kirasinin intifa hakki ile bir iligskisi olmadigi
doktrinde agikca belirtildigi halde, intifa hakki tesisi, kiralama islemi gibi

degerlendirilerek vergiye tabi tutulmaktadir?®®

. Daha 6nce de belirttigimiz lizere, vergi
yasalarinda kullanilan diger hukuk dallarna ait kavramlar ait olduklar1 hukuk
dallarindaki anlamlarina goére degerlendirilmelidir. Ancak, intifa hakki tesisinin,
medeni hukukta kiralama isleminden tamamen farkli oldugu acikega belirtildigi halde,
vergi hukukunda kiralama islemiymis gibi vergilendirilmesi, intifa hakkinin niteligine

ters diismektedir.

Intifa hakki ve kiralama islemleri arasindaki farklara kisaca deginmek
gerekirse; Borglar Kanunu m.299 uyarinca kira sézlesmesi, kiraya verenin bir seyin
kullanilmasini veya kullanmayla birlikte ondan yararlanilmasim kiraciya birakmayz,
kiracinin da buna karsilik kararlastirilan kira bedelini 6demeyi iistlendigi sézlesmedir.
Kira sozlesmesi ile kiraya veren, bir bedel karsiliginda bir seyin kullanilmasini ve/veya
omdan yararlanilmasini belli bir siire i¢in kiralayana birakmayi taahhiit eder. Borglar
Kanunu m.357 ile diizenlenen {iriin (hasilat) kirasi s6zlesmesi ise, hasilat saglayan bir
malin kullanilmasini ve semerelerinin toplanmasi hakkini kiralayana veren ve elde
edilen gelirin bir kismin1 kiraya verene verme borcu altina girdigi bir s6zlesmedir. Adi
kira sézlesmesinde temel amag, kiralanan malin kullanilmasi iken iiriin kirasinda temel

264 Intifa hakkimin genel tamimi ve intifa hakkimin tesisi

amag hasilat getirmesidir
calismamizin birinci boliimiinde ayrintili olarak incelenmis olup TMK. ve TBK.
uyarinca intifa hakki ve kira sézlesmesi arasindaki farkliliklar1 asagidaki sekilde

siralamak mimkiindiir;

263 Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, a.g.e., s5.828
%64 Keser O.K., a.g.m., ss.68
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- Intifa hakki bir ayni hak iken, kira sdzlesmesi sahsi bir hak ihtiva etmektedir.

- Intifa hakk: tam yararlanma yetkisi vermesi sebebiyle kira sézlesmesine gore

daha genis kapsamlidir.

- Kira s6zlesmesinin kurulabilmesi i¢in bir kira bedelinin olmas1 sart iken,
intifa hakki bir bedel karsiliginda kurulabilecegi gibi, bedelsiz olarak da olarak

kurulabilir 2%,

Intifa hakki tesisi ve kiralama islemi; tesis edilmeleri, taraflara konusu iizerinde
tanidiklar1 hak ve yiikiimliiliikler, sona erme bi¢im ve sartlar itibariyle birbirinden
tamamen farkli olan hukuki islemlerdir. Danmistay 3. Dairesi 2009/4124 E.
K.2010/1769 sayili karar1 ile intifa hakki tesisinin kiralama islemi olarak
sayllamayacagi ve bu nedenle intifa hakki tesisinin GVK. m.70 kapsaminda
gayrimenkul sermaye iradi olarak degerlendirilemeyecegi yoniindedir. S6z konusu
kararda, kiralama olarak degerlendirilemeyecek olan intifa hakki karsiliginda alinan
bedelin, yasada, gayrimenkul sermaye iratlari arasinda sayilmadig halde, intifa hakki
sahibinin hakkin konusu olan seyi baskasina kiralamasi, gayrimenkul sermaye iradi
olarak tanimlanmistir. Bu durumda, yasada gayrimenkul sermaye irad1 olarak agikca
sayllmayan dava konusu intifa hakki bedelinin, verginin yasalligi ilkesine aykiri
olarak beyan1 gerektiginden bahisle yapilan tarhiyatta hukuka uygunluk bulunmadig:
belirtilmistir.

Danistay 4. Dairesi, 1982/4060 E., 1982/4519 K. ve 10.12.1982 tarihli
karariyla:” ... GVK. m.73 ile belirtilen ve kira gibi tamamen sahsi bir hakki ifade
etmek amaciyla kullanilan “intifaina birakilma” ifadesinin ayni bir hak olan intifa
hakki tesisiyle ayni anlamda kabulii miimkiin degildir. Bu nedenle bir gayrimenkul
tizerinde tesis edilen “intifa hakki1” karsiliginda alinan bedelin, GVK. m.70 ve m.72
maddeleri karsisinda gayrimenkul sermaye iradi sayillmasi ve bedelsiz devirlerde ise
ilgilileri 73. madde uyarinca emsal kira bedeli esasina gore vergilendirilmesi s6z

konusu olamaz.” demek suretiyle Gelir Vergisi Kanunu’nun lafzindan hareket ederek

265 pala O., a.g.m., ss.105

87



intifa hakki tesisi karsilifinda aliman bedelin gayrimenkul sermaye iradi olarak

degerlendirilemeyecegini ifade etmistir?®®,

Danistay 4. Daire 10.01.2011 tarih E. 2010/4260 K. 2011/43 sayil1 kararinda:
“Davaci sirket, bir kisim akaryakit istasyonlarinin faaliyet gosterdigi tasinmazlar
tizerinde intifa hakki kurulmas1  nedeniyle &dedigi  bedellerin  Gelir  Vergisi
Kanunu'nun 94/5-a maddesi uyarinca gelir (stopaj) vergisine tabi oldugu ileri siiriilerek
2004/3’ilincii donemi i¢in adma ikmalen salinan gelir (stopaj) vergisiyle tekerriir
hiikiimleri uygulanarak kesilen vergi ziyai cezasinin kaldirilmasi istemiyle dava
agmustir. Istanbul 1. Vergi Mahkemesinin 29.1.2010 giinlii ve E:2009/1504,
K:2010/346 sayili karariyla; 193 say1li Gelir Vergisi
Kanunu'nun gayrimenkul sermaye iradin1 tanimlayan 70. maddesinde; arazi, bina
(doseli olarak kiraya verilenlerde déseme icin alinan kira bedelleri dahil) maden sulari,
menba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve c¢akil istihsal yerleri, tugla ve kiremit
harmanlar1 ve bunlarin miitemmim ciizi ve teferruatinin sahipleri, mutasarriflari,
zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya Kiracilar1 tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugunun belirtildigi,
dosya igeriginden, davact islemlerinin gelir (stopaj) vergisi yoniinden incelenmesi
sonucu diizenlenen raporda; davaci sirketin bir kisim akaryakit istasyonlarinin faaliyet
gosterdigi taginmazlar iizerinde intifa hakki kurulmasindan dolayr 6deme yapmasi
nedeniyle intifa hakki bedelinin kiralama bedeli gibi degerlendirilmesi ve bu nedenle
gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerektigi belirtilerek dava konusu ikmalen tarhiyatin
yapildiginin anlasildigi, ancak, intifa hakki mal ve haklar iizerinde sahibine tam
yararlanma yetkisi saglayan ve taginmazlar {izerinde tesis edilebilmesi icin tapu
kiitiigline tescili zorunlu ve kurucu nitelikte olan, herkese karsi ileri siiriilebilen ve
Tiirk Medeni Kanunu'nda yer alan sinirli ayni haklardan olmasina karsin kiralamanin
ise, kiralayana, 6deyecegi belli bir bedel karsiliginda, belirli bir siirede, belirli bir seyin
veya hakkin kullanilmasini saglayan ve taraflarca birbirine karsi ileri siiriilebilen,
Borglar Kanunu'na ya da Gayrimenkul Kiralamalar1 Hakkinda Kanun hiikiimlerine
gore tesis edilen sahsi bir hak oldugu, bu itibarla, intifa hakki tesisiyle kiralama

isleminin kurulusundan sona ermesine kadar tesisi, taraflara konusu lizerinde tanidigi

266 Keser K. O., a.g.m., $5.72
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haklar ve yiikledigi borg¢lar, sona erme bi¢im ve sartlari, t¢iincil kisilerle iliskisi
yoniinden dogurdugu sonuglari, akde uygulanacak hiikiimleriyle birbirinden tamamen
farkli olmasi nedeniyle intifa hakki tesisi isleminin bir kiralama islemi olarak
degerlendirilmesinin hukuken miimkiin bulunmadigi, 6te yandan, 193 sayili Gelir
Vergisi Kanunu'nda yer alan diizenlemede de, sozii edilen mal ve haklar {izerinde
sahipleri, zilyedleri, intifa hakk: sahipleri tarafindan yapilan kiralama islemleri
denilmek suretiyle esasinda intifa hakkiyla kiralama isleminin farkli olarak
degerlendirilerek intifa hakkinin kiralama olarak nitenlendirilmeyip intifa hakki
sahibinin ~ bu hakkin  konusu olan seyi  bagkasina  kiralamasinin
gayrimenkul sermaye iradi olarak tanimlandiginin  goriilldiigii, bununla birlikte,
yasada intifa hakki bedelinin gayrimenkul sermaye iratlar1  arasinda  sayillmamasi
nedeniyle intifa hakki bedelinin bir nevi kiralama bedeli olarak kabulii gerektigi
belirtilerek kiyas yoluyla vergilendirme yapilmasinin vergilerin yasalligt ilkesi
geregince hukuka aykiri oldugu, bu durumda; kiralama bedeli olarak kabuliine
hukuken imkan bulunmayan ve kanunda gayrimenkul sermaye irad: olarak
tanimlanmayan intifa hakki tesisine iligkin bedelin tevkifat yapma zorunlulugu
bulunan 6demeler arasinda yer almamasi nedeniyle dava konusu tarhiyatta hukuka
uyarlik goriilmedigi gerekcesiyle vergi ve cezalarin kaldirilmasina karar verilmistir.
Davali Idare, tarhiyatin hukuka uygun oldugunu ileri siirerek kararin bozulmasini
istemektedir 2™, Ancak Danistay, temyiz dilekgesinde ileri siiriilen iddialari,
bozulmasi istenilen kararin dayandigi gerekgeler karsisinda yerinde ve kararin
bozulmasimnmi saglayacak durumda gormemistir. Bu nedenle temyiz istemini
reddederek, Istanbul 1. Vergi Mahkemesinin 29.1.2010 giinlii ve E:2009/1504,

K:2010/346 sayil1 kararinin onanmasina oybirligi ile karar vermistir.

Verginin yasallig1 ve vergide kiyas yasagi ilkeleri geregi, kanunda agikg¢a yer
almayan bir igslemin vergi idaresinin idari yorumu ile, gelir vergisi konusuna dahil
edilmesi isabetli olmayip Anayasanin 73. maddesine aykirilik teskil etmektedir. 143
Seri No.lu VUK Genel Tebligi’'nde de “Diger yandan, kanun hiikiimlerinin kanuna
hakim olan  hukuki  diisiincenin  simirlarint  asacak sekilde genisletilerek

yorumlanmamasit ve kiyas yolu ile baska hadiselere tesmil edilmemesi gerekir.

267 Bkz. www.sinerjimevzuat.com.tr, Erisim tarihi: 16.05.2018
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Kanunda diger bir hiikme atif yapildigi durumda bile kanunun ongordiigii sinirlar
icinde kalinmalidwr. Ayrica, kanun hiikiimlerinin ag¢ik olmamast veya kanunda
birbiriyle celisen hiikiimlerin bulunmast halinde, objektif hiisniiniyet kurali goz
oniinde tutularak yorum yapilmasi esastir. Kanunda hiikiim bulunmayan hallerde ise,
hiikiim  koyacak kanun bosluklarimin  doldurulmast  kurali  vergi hukukunda
kullanilamaz.” ifadesiyle vergi hukukunda kiyasin uygulanamayacagi dile
getirilmistir. Anayasa Mahkemesi’nin 06.01.2005 tarihli E.2001/3, K. 2005/4
sayili kararinda, vergi ziyaina baglh olarak verilen vergi ziyai cezasinin miktarinin
hesabinda esas alinan gecikme faizi oranimin 6183 sayili Yasa’nin 51. maddesi
uyarinca Bakanlar Kurulu tarafindan belirlendigi, bu oranlarin vergilendirme ve tahsil
donemleri itibariyle degisebildigi, ceza ve ceza yerine gecen tedbirlerin yasayla
konulabilecegi, vergi ziyal sucunu isleyenler i¢in Ongoriilen vergi ziyal cezasi
miktarinin yasama organi yerine yiirlitme organi olan Bakanlar Kurulu tarafindan
belirlenen gecikme faizi orani esas alinmasi nedenleriyle kuralin Anayasa’nin 73.
maddesine aykirilik oldugu yoniinde hiikiim verilmistir. Anayasa Mahkemesi
tarafindan verilen s6z konusu karar ile yiiriitme organi olan Bakanlar Kurulu

tarafindan verilen gecikme faiz oraninin Any.m.73’ e aykiri olduguna karar verilmistir.

Intifa hakki tesisi ve intifa hakkinin kullaniminin devri islemlerinin, kiralama
ve satig islemlerinden tamamen farkli hukuki iglemler oldugu Medeni Kanun’da agikca
belirtimistir. Bu nedenle intifa hakk: tesisi veya intifa hakkinin kullanimin devri
islemleri kiralama sayillamayacagi i¢in s6z konusu iglemlerin karsiliginda elde edilen
gelir, gayrimenkul sermaye iradi sayilamaz. Ayni sekilde, intifa hakki tesisi veya intifa
hakkinin kullaniminin devri satis islemi de sayilamayacagindan, s6z konusu islemler
dolayisiyla elde edilen gelir, deger artis kazanci sayilamaz. Bu nedenle satis ya da
kiralama olarak degerlendirilmesi miimkiin olmayan s6z konusu islemlerin 193 sayili
Gelir Vergisi Kanunu ile 6zel olarak diizenlenmesi gerekmektedir. intifa hakki tesisi
veya intifa hakkinin kullaniminin devri karsiliginda elde edilen gelirin, Gelir Vergisi
Kanunu’nda diizenlenmis olan gelir unsurlarina eklenmesi ile vergilendirme ilkelerine
uygun kalict bir ¢oziime ulasilacagi kanaatindeyiz. Boylece, vergi idaresince verilen
celiskili 6zelgeler ve yargr kararlarindaki ikiligin de sonlanmis olacagi ve hukuki

giivenlik ilkesinin de saglanmis olacag1 kanaatindeyiz.
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1.2. intifa Hakki Tesisinin Satis islemi Olarak Degerlendirilmesi ve
Oneriler

Intifa hakki tesisi islemi sebebiyle elde edilen gelirin gayrimenkul sermaye
irad1 kapsaminda degerlendirilmeyecegi goriisiiniin aksi yondeki goriis, s6z konusu
islem sebebiyle elde edilen geliri, satis islemi kaynakli olarak degerlendirmektedir.
Vergi idaresi tarafindan yayimlanan 6zelgeler, ivazli olarak intifa hakki tesis edilmesini
veya intifa hakkinin kullaniminin ivazli olarak devredilmesini satis hiikmiinde

degerlendirmistir.

Istanbul Vergi Dairesi tarafindan verilen 02.06.2010 tarih ve
B.07.1.GiB.4.34.17.01-KDV.1-151 sayili 6zelge ile mesken olarak kullanilan
gayrimenkul {izerindeki intifa hakkinin, s6z konusu tasimmazin % hissesinin
miilkiyetine sahip olan kisiye devrini satis hikmiinde degerlendirilmis olup
KDVK.m.28’in verdigi yetkiye dayanarak yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar
Kurulu Kararnamesine ekli listelerde yer almayan intifa hakkinin satis1 %18 vergiye
tabi olacaktir denilmistir. Ancak medeni kanun uyarinca intifa hakkinin satis1 miimkiin
degildir. Intifa hakki sahibi tarafindan, ancak intifa hakkinmn kullanim ivazl veya
ivazsiz olarak devredilebilir. S6z konusu 6zelgeyi bir rnekle agiklayalim. Ozelgede
intifa hakkina sahip olan kisi A, gayrimenkuliin % hissesinin miilkiyetine sahip kisi B
olsun. Intifa hakki, baskasmna devredilemeyen bir haktir. Intifa hakki, intifa hakki
sahibine belirli siire i¢in taninabilecegi gibi (2 yil, 10 yil vs.), lehine tanimlandig1
kisiye sliresiz olarak da tanimlanabilir. Siiresiz olarak tanimlanmis intifa hakki, intifa
hakki sahibi yasadig: siirece kullanilir ve intifa hakki sahibinin 6lmesi ile bu hakta
onunla birlikte yok olur, miras¢ilarina ge¢cmez. Dolayisiyla intifa hakki sahibi
baskalarina devredilemeyen bir hak oldugundan satis1 miimkiin degildir. Ancak, intifa
hakk1 sahibi, sahip oldugu bu hakkin “kullanimin1” bagkasina devredebilir. Sdyle ki,
bir daire tizerinde intifa hakki sahibi olan X, bu intifa hakkinin kullanimim dilerse
stireli olarak dilerse siiresiz olarak baska birine devredebilir. Ancak, X 61diigii zaman,
intifa hakkinin kullanimimi devrettigi kisinin, intifa hakkini kullanim hakki da
otomatik olarak son bulur. Diger bir deyisle, intifa hakki kisiye bagli bir hak
oldugundan, intifanin intifa1 olmaz. Ornegimize geri dénecek olursak, A’nin intifa

hakkini B’ye satmasi miimkiin degildir. A ancak, intifa hakkinin kullanimini ivazh
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veya ivazsiz olarak devredebilir. Ancak A 6ldiigli zaman, intifa hakki da onunla
birlikte yok olacaktir. Bu nedenle, daha 6nce de belirttigimiz gibi, intifa hakki tesisi
karsiliginda malikin elde ettigi gelir, intifa hakkinin kullaniminin devri karsiliginda
intifa hakk1 sahibinin elde ettigi gelir, gibi kavramlarin Gelir Vergisi kanunda agik¢a
diizenlenmesi ile, yukarida var olan bu kavram kargasasinin son bulacagi

kanaatindeyiz.

TBK. m.207 uyarinca, satis sozlesmesi, saticinin, satilanin zilyetlik ve
miilkiyetini alictya devretme, alicinin ise buna karsilik bir bedel 6deme borcunu
tistlendigi sozlesmedir. Sozlesme ile aksi kararlastirilmadikca veya aksine bir adet
bulunmadikga, satict ve alici1 borglarint ayni anda ifa etmekle yikiimliidiirler (TBK.
m.207/f.2). Durum ve kosullara gore belirlenmesi miimkiin olan bedel, kararlagtirilmis
bedel hiikmiindedir (TBK. m.207/f.3). Intifa hakki ve satis s6zlesmesi arasindaki

farklar soyle 6zetleyebiliriz;

- Satig sozlesmesinin kurulabilmesi i¢in zilyetligin yaninda miilkiyetin de devri
gerekmektedir. Intifa hakki tesisinde miilkiyet hakki malikte kalmaya devam
etmektedir. Satis sozlesmesi ile malik miilkiyet hakkini kaybetmekte iken, intifa hakki

tesisi ile malik miilkiyet hakkini elinde tutmaya devam etmektedir.

Sonug olarak, Vergi idaresi tarafindan intifa hakkinin medeni hukuktaki
tanimina tamamen aykir1 olarak satis islemi olarak degerlendirilmesi ve bu sekilde
vergilendirmeye tabi tutulmasi verginin yasalligi ve vergi hukukunda kiyas yasagi
uyarinca Anayasanin 73. maddesine aykirilik teskil etmektedir. Anayasanin 2.
maddesi uyarinca devletimiz bir hukuk devleti olup, verginin yasallig1 ilkesi, hukuk
devletinin saglamakla yiikiimli oldugu hukuk giivenligi ilkesi kapsamindadir.
Anayasa Mahkemesi’nin 15.10.2009 tarihli E. 2006/124 K. 2009/146 sayil1 karari ile
yillik gelir vergisi beyannamesinin verilmemesi nedeniyle takdir komisyonu kararina
dayanilarak re’sen salinan cezali tarhiyatin kaldirilmasi istemiyle agilan davada itiraz
konusu kuralin Anayasa’ya aykirt oldugu kanisina varan Mahkeme iptali i¢in
bagvurmus olup Anayasa Mahkeme’si tarafindan itiraz yerinde goriilerek 213 sayili
VUK. m.114/f.2 bendi iptal edilmistir. S6z konusu kararda, itiraz konusu kuralin, vergi
dairesince takdir komisyonuna bagvuru yapildiktan sonra matrahin tespiti, buna iliskin

kararin olusturulmasi ve kararin goénderilmesinde bir siire 6ngoriillmemesi sebebiyle
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caligma siiresinin tamamen komisyonun takdirine kaldigin1 ancak, zamanasiminin
durmasinin siireyle sinirlandirilmamasinin, vergi miikellefleri yoniinden uygulamada
keyfilige, haksizliga, esitsizlige yol acacak sonuglar dogurabilecek nitelikte oldugu
yoniinde hiikiim kurulmustur. Yine s6z konusu karar ile kurulan hiikiimde, hukuk
devletinin 6nemli gereklerinden olan verginin yasalligi ilkesinin, vergi kurumunun
hukuksal yapisinin temel kosulu olup; oraninin, salinma bi¢iminin, alinma zamaninin
yonetim ve yiikiimliiler bakimindan belirginlige dayanmasi sebebiyle, yiikiimliilere
giiven veren bu ilkenin, vergi yonetiminde de kararlilik saglayan ve herkesi esit
bicimde kapsamina alan bir vatandaslik gorevinin gostergesini olusturdugu

belirtilmistir.

Intifa hakkinin, medeni hukuktaki tanimimin daha iyi &ziimsenerek, intifa
hakkini iceren hukuki islemler sonucunda elde edilen gelir unsurlarinin, 193 sayil
Gelir Vergisi Kanunu ile 6zel olarak diizenlenmesiyle verginin yasallig1 ilkesine de

uygun olacak sekilde mevcut soruna kalici bir ¢6ziim getirilebilecegi kanaatindeyiz.

1.3. intifa Hakki Tesisi Karsihiginda Elde Edilen Gelirin Deger Artis
Kazanci Olarak Degerlendirilmesi ve Oneriler

Intifa hakk: tesisi isleminin satis hiilkmiinde degerlendirilmesi sebebiyle bu
islemden elde edilen geliri, vergi mevzuatinda deger artig kazanci olarak degerlendiren

gorlsler de mevcuttur.

Intifa hakki tesisi karsiliginda gelir elde eden malikin gergek kisi olmasi ve s6z
konusu taginmazin ticari bir isletmeye dahil olmamasi halinde elde edilen gelir, deger
artis kazanci olarak nitelendirilmektedir. GVK.miikerrer m.80/f.1-6 bendi uyarinca,
iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) GVK. m.70/f.1-4
numarali bendinde yazili1 gayrimenkul olarak tescil edilen haklarin, iktisap tarthinden
baslayarak bes yil icinde elden ¢ikarilmasindan dogan kazanclar deger artis kazancidir.
Ancak, Medeni Kanun uyarinca, gayrimenkul olarak tescil edilebilen haklar {ist hakki
ve kaynak hakki olup, intifa hakki gayrimenkul olarak tescil edilebilen bir hak degildir.
Intifa hakki tesisini satis hiikkmiinde degerlendiren goriis, bir gergek kisinin sahip
oldugu tasinmaz iizerinde iktisap tarihinden baslayarak bes yil icerisinde intifa hakki

tesis ettirmesi halinde, elde edilen geliri deger artis kazanci olarak degerlendirmis ve
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GVK. miikerrer m.80 uyarinca belirtilen istisna tutarini asan kisminin tamamini satigin
gerceklestigi yil beyan edilmesi gerektigini savunmustur. Ancak malikin, sahip oldugu
tasinmaz tizerinde iktisap tarihinden baslayarak bes yillik siirenin gegmesinden sonra,
tasinmazi iizerinde intifa hakki tesis ettirmesi karsiliginda elde ettigi gelirin ne sekilde
vergilendirilecegi hakkinda bir goriis bildirilmemektedir. Ayrica, tapu sicilinde bir
irtifak hakkinin gayrimenkul olarak tescil edilebilmesi i¢in bagimsiz ve siirekli bir hak
olma o6zelligi tasimasi gerekir. Diger bir deyisle, bu haklarin devir ve mirasg¢ilara
intikal kabiliyeti olan ve Tapu Sicil Tiiziigli m.10 uyarinca siiresiz veya en az otuz yil
siireli olarak kurulmas: gerekmektedir. intifa hakki, mirasgilara intikal etmemesi ve
devredilememesi  sebebiyle gayrimenkul olarak tapu  kiitiigiine tescil
edilememektedirler. Ust hakki ve kaynak hakki, tapu kiitiigiine gayrimenkul olarak
tescil edilmektedir?®®, Bu nedenle, intifa hakk tesisi karsihiginda malikin elde ettigi
gelirin deger artis kazanci kapsaminda ve intifa hakkinin da Medeni Kanun’da
belirtilen taniminin diginda degerlendirilerek bu sekilde vergilendirilmesi, verginin
yasalligt ve vergi hukukunda kiyas yasagi uyarinca Anayasanin 73. maddesine
aykirilik teskil etmesi sebebiyle, intifa hakki tesisi isleminin Gelir vergisi konusu i¢ine
alinarak, intifa hakk: tesisi karsiliginda malikin elde ettigi gelirin de gelir unsurlar
arasinda sayilmasi ile 1lgili diizenlemelerin 1vedilikle yapilmas1 gerektigi

kanaatindeyiz.

1.4. intifa Hakki Tesisi Karsihginda Elde Edilen Gelirin Ticari Kazang
Oldugu Hallerde Degerlendirilmesi ve Oneriler

Intifa hakki tesisi karsiliginda gelir elde eden malikin, bir sahis sirketi, kurum
veya mali ticari isletmeye kayitli olan bir ger¢ek kisi olmasi halinde, elde edilen bu
gelir ticari kazang niteliginde olup, GVK. m.37 uyarinca ticari kazanca iligskin genel
hiikiimler cercevesinde vergilendirilecektir. Intifa hakki tesisi karsihiginda elde edilen
gelirin ticari kazan¢ kapsaminda oldugu haller i¢in de daha onceki boliimlerde
yaptigimiz Oneriler gegerlidir. Vergi mevzuatinda, intifa hakki kavrami medeni
hukuktaki anlami 6ziimsenerek, intifa hakki tesisi karsiliginda elde edilen gelirin gelir
vergisi kapsaminda buna uygun olarak diizenlenmesi mevcut sorunlara kalici ve

hukuka uygun bir ¢dziim getirecektir. intifa hakki tesisinin, vergi mevzuatinda acikca

268 Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, a.g.e., ss.160-163
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diizenlenmemesi sebebiyle, kiralama ya da satig islemi olarak degerlendirilmesi
vergilendirmenin diger basamaklarinda da baska sorunlara yol agmaktadir. Intifa hakki
tesisi karsiliginda elde edilen gelirin ticari kazang niteliginde oldugu hallerde, malikin
elde ettigi bu geliri, hangi esasa gore beyan etmesi gerektigi sorunu ortaya ¢ikmaktadir.
Intifa hakki tesisi karsiliginda elde edilen bu gelirin hangi esasa gére beyan edilecegi,
intifa hakki tesisi isleminin kiralama ya da satis islemi olarak degerlendirilmesine gore

degismekte olup asagidaki basliklar altinda bu ayrima gére degerlendirilecektir.

1.4.1. intifa Hakki Tesisinin Kiralama islemi Olarak Degerlendirilmesi
ve Oneriler

Intifa hakk: tesisinin kiralama islemi olarak degerlendirildi hallerde, elde
edilen gelir, ticari kazancin elde edilmesinde gecerli olan tahakkuk ve donemsellik
ilkeleri geregi intifa hakkinin siliresine boliinerek ilgili olduklari yillarda beyan
edilmektedir. Daha 6nce de degindigimiz iizere, intifa hakki tesisinin kiralama islemi
mabhiyetinde olmadigr agiktir. Ancak mevzuatta bu sekilde kabul edildigi hallerde elde
edilen ticari kazancin, tahakkuk ve donemsellik ilkeleri geregi, intifa hakkinin siiresine

boliinerek ilgili yillarda beyan edilmesi vergilendirilme ilkeleri agisindan uygundur.

1.4.2. Intifa Hakkr Tesisinin Satis Islemi Olarak Degerlendirilmesi ve
Oneriler

Intifa hakki tesisinin satis olarak degerlendirilmesi halinde, mevzuattaki goris,
GVK. nun ticari kazanca iligkin genel hiikiimleri ve kurumlarin KVK.’nin genel
hiikiimleri ¢ergevesinde elde edilen gelirin tamaminin, islemin gergeklestirildigi yilin
geliri sayilarak vergilendirilmesidir. Daha once de belirttigimiz {lizere, intifa hakki
tesisi isleminin satis hilkkmiinde olmadig1 acik olmakla beraber, bu sekilde kabul
edildigi hallerde elde edilen gelirin tamaminin elde edildigi yila ait olarak beyan

edilmesi vergilendirilme ilkeleri agisindan daha uygundur.

2. Intifa Hakkimin Vergilendirilmesinin Veraset ve Intikal Vergisi
Kanununa Gére Degerlendirilmesi ve Oneriler

Veraset ve intikal Vergisi agisindan intifa hakki, kavramsal olarak yerinde

kullanilmamaktadir. Oncelikle intifa hakki, sahsa bagl bir irtifak hakki olmasi
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sebebiyle intikal kabiliyetine haiz degildir. Diger bir deyisle, intifa hakki sona erdigi
zaman, intifa hakkinin getirdigi kisitlamadan kurtulan miilkiyet hakki, miilkiyet
hakkinin esnekligi ilkesine dayanarak, otomatik olarak tekrar genisleyerek kuru
miilkiyetin, tam miilkiyet haline donlismesini saglamaktadir. Dolayisiyla intifa hakki
intikal etmemekte, sona ererek ortadan kalkmaktadir. Kuru miilkiyet sahibinin, tam
miilkiyet sahibi halinde doniismesi, sona eren intifa hakkinin intikal etmesinden degil,
miilkiyet hakkinin esnekligi ilkesinden kaynaklanmaktadir. Ancak, intifa hakkinin
sona ermesi ile kuru miilkiyet sahibinin tam miilkiyet sahibi haline doniismesi
nedeniyle malvarliginda ivazsiz bir artis oldugu aciktir. Veraset ve Intikal Vergisi
konusuna giren bu ivazsiz kazanimin, iktisadi bir degeri olan intifa hakkinin degeri
tizerinden hesaplanarak vergilendirilmesi uygundur. Vergi idaresi de, intifa hakkinin
intikal kabiliyeti olmadigini bilmekte olup, sdyleniste daha kisa ve pratik bir kullanim
olmasi amactyla VUK. m.296 uyarinca “...intikal eden intifa hakki...” seklinde bir
kullanima basvurdugunu kanaatindeyiz. Ancak intifa hakkinin medeni hukuktaki
anlamina uygun olarak ifade edilmesinin kavram kargasasina son verecegi
kanaatindeyiz. VUK. m.296 uyarinca, “Veraset yoluyla veya sair suretle ivazsiz ve
bedelsiz bir tarzda intikal eden intifa haklari...” ifadesinin yerine “Veraset yoluyla
veya sair suretle ivazsiz bir tarzda kuru miilkiyetin tam miilkiyete donlismesi halinde
intifa hakki ve kuru miilkiyetin degerlemesi...” seklinde bir ifadenin kullanilmasi ile,

kavramlar hukuki tanimlarina uygun olarak kullanilmis olacaktir.

Sonug olarak, intifa hakki kavraminin medeni hukuktaki tanimina uygun olarak
Veraset ve Intikal Vergisi Kanunda diizenlenmesi veya Vergi idaresince verilen
Ozelgeler araciligiyla daha net ve basit olarak anlatilmasinin, vergilemede ortaya ¢ikan

kavram kargasasina son verecegi kanaatindeyiz.

3. Intifa Hakkimin Vergilendirilmesinin Emlak Vergisi Kanununa Gére
Degerlendirilmesi ve Oneriler

EVK. m.3 ve EVK. m.13 uyarinca, emlak vergisinin miikellefi, bina ve arazinin
maliki olan gergek veya tiizel kisilerdir, ancak, emlak vergisinin konusunu olusturan
bina veya arazi lizerinde intifa hakki tesis edilmis ise, verginin miikellefi, intifa hakk1
sahibidir. EVK. uyarinca yapilan bu diizenleme, intifa hakki kavraminin medeni

hukuktaki tanima uygundur. Clinkii TMK. m.813 uyarinca, intifa hakki konusu malin
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vergi ve resim Odemeleri, intifa hakki siliresi boyunca intifa hakki sahibine ait
olmaktadir. EVK.’daki 1afzi yorumun gayet agik olmasi sebebiyle, verginin yasallig

ve vergiyi doguran olayin belirliligine uygun oldugu kanaatindeyiz.

4, intifa Hakkimin Vergilendirilmesinin Har¢lar Kanununa Gére
Degerlendirilmesi ve Oneriler

Intifa hakkinin tesisi tasinmazlarda tescil ile dogmaktadir. Tapuda yapilacak
tescil islemleri igin tapu ve kadastro harci 6denmesi zorunludur. HK. m. 57 uyarinca,
tapu ve kadastro islemlerinden, Harglar Kanunun (4) sayili tarifesinde yer alanlar tapu

kadastro ve harcina tabidir.

492 sayili Harglar Kanunu ekli (4) sayili tarife 1-4 sayili maddesi ile
gayrimenkullerin ve miilkiyetten gayri ayni haklarin bagislanmasinda, kanuni
mirascilar diginda intifa hakkindan, kuru miilkiyet sahibi lehine ivazsiz feragat
edilmesinde ve siireli intifa haklarinda siire dolarak intifa hakkinin sona ermesinde
kayith deger lizerinden, taraflar aksini kararlagtirmamigsa, HK. m.58 uyarinca
miilkiyet ve miilkiyetten gayri ayni haklar1 iktisap edenlerden binde 68,31 oraninda
harg alinmaktadir. Veraset ve Intikal Vergisi uyarinca, veraset veya sair ivazsiz yollar
ile lehine ivazsiz mal intikal etmis olan gercek veya tiizel kisiler Veraset ve intikal
Vergisi’ne tabidir. Konuyu bir 6rnekle agiklamak gerekirse, muris A, gayrimenkulii
tizerinde miras¢isi olmayan B lehine intifa hakki tesis ettirmis olsun ve mirasgisi olan
C’ye de gayrimenkuliin kuru miilkiyetini devretmis olsun. Miras¢1 olmayan B’nin,
kanuni mirasci1 olan C lehine intifa hakkindan ivazsiz olarak feragat etmesi halinde, C
hem HK. uyarinca binde 68,31 oraninda har¢ 6deyecek hem de intifa hakkinin ivazsiz
olarak kendisine intikali sebebiyle Veraset ve Intikal Vergisi Kanunu m.10 uyarinca
VUK. m.296 dogrultusunda hesaplanacak intifa hakki intikalinden kaynaklanan
veraset ve intikal vergisini de 6demek zorunda olacaktir. Ayrica VIVK. m.16 uyarinca
ivazsiz intikallerde uygulanan vergi orani, veraset yoluyla intikallere uygulanan vergi
oranindan daha yiiksektir. Bu 6rnek uyarinca miikerrer vergileme s6z konusu degildir.
Ciinkii miikerrer vergilendirme, VUK. m. 117 uyarinca, ayni vergi kanununun
uygulanmasinda belli bir vergilendirme donemi i¢in ayni matrah {izerinden bir defadan
fazla vergi istenmesi veya alinmasidir. Ancak 6rnegimizde C’den biri Harglar Kanunu

digeri Veraset ve intikal Vergisi Kanunu olmak iizere iki farkl1 vergi kanunu uyarinca
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vergi tahsil edilecektir. Dolaysiyla burada miikerrer vergileme s6z konusu degildir.
Ancak intifa hakkinin ivazsiz intikali sebebiyle C’nin hem HK. uyarinca yiiksek bir
har¢ 6demesi hem de VIK. uyarinca daha yiiksek orandan vergi ddemesi C’nin
tizerinde olusan vergi ylikiinii arttirmasi sebebiyle vergilemede adalet ilkesine aykirilik
olusturmaktadir. Bu nedenle hem Harglar Kanunu hem de Veraset ve Intikal Vergisi
Kanunu konusuna giren bu tip durumlarda uygulanacak vergi oranlarinin

diisiiriilmesinin vergilemede adalet ilkesine daha uygun olacagi kanaatindeyiz.

Yukarida belirttigimiz haller disinda, vergileme teknigine uygun olarak,
Harglar Kanunu uyarinca, harcin konusu olusturan islemlerin, harglarin
miikelleflerinin, harcin matrahinin ve nispetinin agik¢a sayilmig olmasinin, verginin

yasallig1 ve verginin belirliligi ilkelerine uygun oldugu kanaatindeyiz.
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SONUC

Tiirk Vergi Sisteminde, intifa hakki kavraminin medeni hukuktaki tanimina
aykir1 sekilde kullanilmast nedeniyle intifa hakkina iliskin hukuki islemlerin
siniflandirilmas1 ve bu islemlerin vergilendirilmesi hususunda mevzuatta uzun
zamandir ihtilaf yasanmaktadir. Intifa hakkinin tesis edilmesinin hukuki mahiyeti ve
intifa hakki tesisi karsiliginda elde edilen gelirin niteligi ve bu gelirin vergilendirilmesi
hususundaki tartismalar uzun zamandir siiregelmektedir. Mevzuatta yasanan bu
tartismalarin temel sebebi, medeni hukuk konusu olan intifa hakki kavraminin net
olarak anlasilamamasi ve dolayisiyla intifa hakk: tesisi, intifa hakkinin kullanimin
devri, intifa hakkinin sona ermesi ya da intifa hakkindan feragat gibi hukuki islemlerin

dogru tasnif edilememesinden kaynaklanmaktadir.

Veraset ve Intikal Vergisi Kanunu, Emlak Vergisi Kanunu ve Harglar Kanunu
uyarinca ivazli olarak intifa hakki tesisinin ve ivazli olarak intifa hakkinin
kullaniminin devrinin vergilendirilmesi, vergilendirme teknigine uygun olarak
yapilmaktadir. Intifa hakki tesisi karsiliginda elde edilen gelirin niteligi ve bu gelirin
vergilendirilmesi ile intifa hakki tesisi isleminin hangi hukuki islem kategorisinde
degerlendirilmesi gerektigi ise Gelir Vergisi Kanunu’nda diizenlenmemistir. Vergi
mevzuatinda, intifa hakki tesisi, intifa hakk: tesisi karsiliginda elde edilen gelirin
niteligi kavramlarinin agikg¢a diizenlenmemis olmasi vergilendirmede kiyas yasaginin
uygulanmamasina sebebiyet vermektedir. Vergi idaresinin konuyla ilgili birbiriyle
celisen Ozelgeler yayinlamasi, vergi idaresi uygulamalari ile yargi kararlarinin
birbiriyle ¢elismesi, verginin yasallifi ve vergide kiyas yasagi ilkelerine ve

Anayasanin 73. maddesine aykirilik teskil etmektedir.

Anayasanin 73. maddesine aykirilik teskil eden s6z konusu uygulamalarin
giderilmesi i¢in GVK. m.2. uyarinca sayilan gelir unsurlarina, sekizinci madde olarak
“ivazl olarak intifa hakki tesisi nedeniyle malikin elde ettigi gelir veya ivazl olarak
intifa hakkiin kullanimiin devri sebebiyle intifa hakki sahibinin elde ettigi gelir”
seklinde bir diizenleme yapilmasiin uygun olacagi kanaatindeyiz. Vergiyi doguran

olay, ivazli olarak intifa hakki tesisi veya ivazli olarak intifa hakkinin kullaniminin
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devridir. Verginin konusu, ivazli olarak intifa hakki tesisi veya ivazli olarak intifa
hakkinin kullaniminin devri nedeniyle elde edilen gelirdir. Verginin miikellefi, ivazli
olarak intifa hakki tesisi nedeniyle gelir elde eden malik veya ivazli olarak intifa
hakkinin kullaniminin devri sebebiyle gelir elde eden intifa hakki sahibidir (gergek
veya tiizel kisi). Gelir Vergisi Kanunu’nda yapilacak boyle bir degisiklik ile yapilacak
vergilemenin, vergileme teknigine ve verginin yasalligi ilkesine uygun olacagi

kanaatindeyiz.

Sonug olarak, intifa hakkina iligkin tesis edilen hukuki islemler ve bu islemler
sebebiyle elde edilen gelirin vergilendirilmesi hususunda mevzuatta yer alan kavram
kargasasinin giderilmesi ve ihtilaflarin son bulmasi i¢in vergi mevzuatinda intifa hakki
kavramu ile ilgili yukarida da belirttigimiz sekilde acik ve ayrintili diizenlemelerin

ivedilikle yapilmasi gerektigi kanaatine varilmistir.
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