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Konut satin almak, insanlar i¢in hayatlarinin 6nemli kararlarindan biridir. Yapilan
arastirmalarda tiiketicilerin konut satin alirken daha ¢ok fiyat, konum, fonksiyonel diizen,
estetik, dayanmiklilik gibi ozellikleri dikkate aldigi gorilmiistiir. Ancak diinyada iklim
degisikliginin ulagtig1 seviye hayatin her alaninda kullamilan iirlinlerin 6zelliklerine ve
kullanim bigimlerine dikkat etmemiz gerektigini gostermektedir. Bu nedenle diinya
genelinde bu konuda oOnlemler alinmasi i¢in iilkeler g¢alismalara baglamigtir. Cesitli
onlemlerin alindigi, yesil iiretimin desteklendigi {iretim alanlarindan birisi de konut
sektortidiir. Siirdiiriilebilir yesil konut iiretiminin ve kullanimimin yayginlasmasi i¢in konut
tiiketicilerinin konut tercihlerinde siirdiiriilebilirlik, enerji tiiketimi ve karbon salimmi gibi

faktorleri de goz oniinde bulundurmalar gerekmektedir.

Bu calismanin amaci diinyada yaygin olarak kullanilan ve yapilarin
strdiiriilebilirlik adina istenen performans ve kaliteye ulastigim belgeleyen sertifika
sistemlerinden biri olan LEED Sertifika sistemi ile degerlendirilerek altin ve glimiis
sertifikalarina sahip olan HEP Istanbul Konut Projesi’nin siirdiiriilebilirlik 6zelliklerinin

tiiketicilerin konut satin alma kararlarina olan etkilerinin incelemesidir.

Tez galismasi kapsaminda ikinci béliimde konut ve konut satin alma davranisi,
iiciincli boliimde LEED Sertifika sistemleri hakkinda arastirma yapilmistir. Yapilan literatiir
arastirma verileri ve LEED Sertifika sistemlerinde kullanilan kriterler kullanilarak o6lgek
gelistirme siireci yiriitiilmiis ve saha arastirmasi yonteminde kullanilacak anket
hazirlanmistir. HEP Istanbul Konut Projesi'nden konut satin alan tiiketiciler bu tez
caligmasinin 6rneklem kiimesi olarak belirlenmistir. Alan aragtirmasi i¢in hazirlanan anket
formunu 70 kisi tamamlamistir. Elde edilen veriler IBM SPSS Statistics 22 programi

kullanilarak analiz edilmis ve degerlendirmeler yapilmistir.

Calismanin sonucunda tiiketicilerin, LEED Sertifika sistemlerine olan asinalik

seviyesinin yiilksek olmadigi fakat konut satin alirken g¢evreci sorumluluk hissettikleri



goriilmistiir. LEED sertifika sisteminde degerlendirilen ¢esitli kriterlerin satin alma kararina
etkisinin olmasi siirdiiriilebilirlik konusunda farkindaliga sahip olma agisindan olumlu ve

umut verici bir gostergedir.

Anahtar Kelimeler: Konut, Satin Alma Davranisi, Siirdiiriilebilirlik, LEED Sertifikasi



ABSTRACT

THE ROLE OF LEED CERTIFICATE IN CONSUMER PURCHASING DECISION:
HEP ISTANBUL HOUSING PROJECT
MSC THESIS
SELIN GAYE ORAN
GRADUATE SCHOOL, ISTANBUL AREL UNIVERSITY

ARCHITECTURE
(SUPERVISOR: ASSIST. PROF. DR. Z. BANU YAVUZ PELVAN)

ISTANBUL, 2023

Purchasing a house is one of the most important decisions of people's lives. Research
has shown that consumers mostly consider features such as price, location, functional layout,
aesthetics, and durability when buying a house. However, the level of climate change in the
world shows that we need to pay attention to the features and usage patterns of products used
in all areas of life. For this reason, countries around the world have started to work to take
measures in this regard. One of the production areas where various measures are taken and
green production is supported is the housing sector. For the production and use of
sustainable, green housing to become widespread, housing consumers need to consider
factors such as sustainability, energy consumption, and carbon emissions in their housing

preferences.

This study aims to examine the effects of the sustainability features of the HEP
Istanbul Project, which has been evaluated with the LEED Certification system, which is one
of the certification systems widely used in the world and certifies that the buildings have
achieved the desired performance and quality for sustainability, and has gold and silver

certificates, on consumers' housing purchase decisions.

Within the scope of the thesis study, research on housing and housing purchase
behavior was conducted in the second chapter, and LEED Certification systems in the third
chapter. The scale development process was carried out using the literature research data and
the criteria used in LEED Certification systems and the questionnaire to be used in the field
research method was prepared. Consumers who purchased houses from the HEP Istanbul
Project were determined as the sample set of this thesis study. The questionnaire form
prepared for the field research was completed by 70 people. The data obtained were analyzed
and evaluated using the IBM SPSS Statistics 22 program.

As a result of the study, it was seen that the level of familiarity with LEED

Certification systems is not high among housing consumers, but consumers feel



environmental responsibility when purchasing a house. The fact that various criteria
evaluated in the LEED certification system have an impact on the purchase decision is a

positive and promising indicator in terms of having awareness about sustainability.

Key Words: Housing, Purchasing Behavior, Sustainability, LEED Certificate
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1 GIRIS
1.1  Arastirmada Ele Ahnan Konunun Onemi ve Arka Plam

Barinma, insanlarin en temel ihtiyaclarindan biridir. Tarima gecisle birlikte
yerlesik hayatin ilk adimlar1 atilmistir. insanlar cevreyi etkili bir sekilde degistirmeye
baglamistir. Korunma ve koruma icgiidiisii, mahsullerin toplandigi yerlerin,
yetistirilen hayvanlarin bir arada tutuldugu smirlarin olusturulmasina yol agmuistir.
Toplanan mahsullerin depolanmasi, hayvan iiriinlerinin (et ve siit gibi) tehditlerden

korunmasi ve insanlarin barinmasi i¢in yapilar insa edilmistir (Elvan ve Kilig, 2017).

Konut, insanlarin barinma ihtiyaglarini karsilamak i¢in tasarlanan ve kullanilan
bir yapidir. Ancak giinlimiizde insanlar konutlarin sadece standart barinma islevini
kargilamasim1 yeterli bulmamakta ve yasadiklar1 yerlerin daha konforlu, saglikl,
estetik, islevsel ve ekonomik olmasini talep etmektedirler. Bu talepleri karsilamak
i¢in konut tasarimi ve tiretimi siirekli olarak degismekte ve gelismektedir. Degisen ve
gelisen konut tliretimi artik sadece bir barinak {iretimi olarak degil; ayn1 zamanda,
dayanikli bir tiiketim mali, aileler ve kisiler i¢in bir giivence kaynagi, bir yatirim
aracl1 ve yasam cevresinin olusumunda yap1 tasi olarak degerlendirilmektedir

(Oztiirk, 1997; Telsiz 1978 ve Yigit 2000).

Toplumlarda sosyal, ekonomik ve Kkiiltiirel degisimler, yogun bir tiiketim
talebinin olusmasina yol a¢mistir. Hizla artan niifusun yogun tiikketim talebini
karsilamak icin dogal kaynaklar ve enerji kaynaklar1 bilingsizce tiiketilmektedir. Bu
tilketimlerin sonucunda ekosistem zarar gormekte, dogal kaynaklar azalmakta,
karbon salimimi ve sera gazlarmin miktar1 artmakta, gezegenimizin gelecegi

tehlikeye girmektedir (Kuskaya ve Gengoglu, 2017).

Sera gazi emisyonu, iklim degisikligine neden olan bir dizi insan faaliyetinden
kaynaklanmaktadir. Sera gazi emisyonlari, temel olarak fosil yakitlarin (6zellikle
komir, petrol ve dogalgaz) yanmasiyla ortaya c¢ikan karbondioksitten
kaynaklanmakla birlikte, ayn1 zamanda ormansizlasma, betonlagma, kentlesme gibi
arazi ve yerlesim alanlan lizerinde yapilan degisikliklerle de iliskilendirilmektedir.

Karbon salinimi, iki temel bilesenden olusmaktadir. Bunlar birincil ayak izi ve ikincil
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ayak izi olarak adlandirilmaktadir. Birincil ayak izi, fosil yakitlarin yanmasiyla
dogrudan ortaya ¢ikan karbon emisyonlarini icermektedir. Evsel enerji kullanimi ve
ulasim (&rnegin; otomobil ve ugaklar) bu gruba 6rnek olarak verilebilir. ikincil ayak
izi ise, kullanilan trlinlerin yasam dongiisii boyunca imalatindan baglayarak yok
olmasina kadar olan siirecte, ortaya ¢ikan karbon emisyonlarini kapsamaktadir

(Kuskaya ve Gengoglu, 2017).

Yapili ¢evre, toplam karbon ayak izinden sorumlu en baskin sektdrlerden biridir
(Kibert, 2016). Bunun nedeni yapili ¢evrenin ii¢ ana karbon yayicinin kesisimini
temsil etmesinden kaynaklanmaktadir: enerji, ulasim ve binalardir (EPA, 2018).
Kiiresel insaat sektdriinde dogrudan enerji kullanimiin %99,5'1 fosil kaynakli
enerjiden olugsmaktadir. Fosil yakitlar, 6zellikle yerinde insaat operasyonlari, ingaat
makinalar1 ve ekipmanlarinin ¢alismasi i¢in kullanilmaktadir (Heeren ve digerleri,
2015). Yapi, tretim, isletim ve yikim asamalarinda yapi1 tasarimlari, segilen
malzemeler, 1sitma, sogutma, havalandirma, aydinlatma sistemleri, kaynak tiikketimi
ve geri doniisimiin saglanma oranlari, yapilarin sera gazi saliiminin
belirlenmesinde biiyiik bir 6neme sahiptir. Bu nedenle, diinya genelinde sera gazi
salinimini azaltmak i¢in yap1 liretim siirecinde de sera gazi saliniminin azaltilmasi
gerekmektedir. Bu amaci gergeklestirmek i¢in enerji verimli yapilarin tasarimi ve
ingasi, yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanima, sifir atik yonetimi ve ¢evre dostu
isletme uygulamalart ile geri doniistiiriilebilir malzemelerin kullanimi gibi ¢esitli

calismalar yapilmaktadir (Tiirkes, 1997).

Kiiresel insaat sektoriiniin karbondan arindirilmasi yikict iklim degisikliginin
Onlenmesi icin kritik 6neme sahiptir. Paris Anlagmasi'na ulagsmak i¢in kiiresel binalar
ve ingaat sektorii 2050 yilina kadar net sifir karbonlu hale gelmeli ve tiim yeni
binalar 2030 yilindan itibaren net sifir karbonlu olmasi gerektigi belirtilmektedir

(Birlesmis Milletler Cerceve Iklim Degisikligi Sozlesmesi (UNFCCC), 2021).

Sekil 1.1°den, bir dizi sektor ve siirecin kiiresel emisyonlara katkida bulundugu
acikca goriilmektedir. Bu da iklim degisikligiyle miicadelede tek ya da basit bir
¢Oziim olmadig1 anlamina gelmektedir. Elektrik, ulasim, gida ya da ormansizlagsmaya
odaklanmak tek basma yeterli degildir. Emisyonlarin neredeyse dortte {igiini
olusturan enerji sektorii i¢in ¢oziim birden fazla sektorii kapsayan uygulamalar ile

miimkiin olabilecektir. Elektrik arzimizi tamamen karbonsuzlastirabilsek bile, tim
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isitma  ve karayolu tasimaciligimi da elektrikli hale getirmemiz gerektigi
belirtilmektedir. Net sifir emisyona ulasmak igin birgok sektorde yeniliklere
ihtiyacimiz vardir. Tekil ¢oziimler ile basariya ulasmak miimkiin degildir. Binalarda
enerji kullanimin %17,5 oldugu ve bunun %10,9’luk kismini konut binalarindaki
aydinlatma, ev aletleri, yemek pisirme vb. i¢in elektrik {iretiminden ve konutta
1sinmadan kaynaklanan enerjiyle ilgili emisyonlardan kaynaklandig belirtilmektedir.
Ticari binalardaki enerji kullanimi toplam sera gazi emisyonu iginde %6,6’lik bir
paya sahip olup, bu emisyonlarin ofisler, restoranlar ve magazalar gibi ticari
binalarda aydinlatma, aletler, vb. ve 1sitma i¢in elektrik {iretiminden kaynaklanan
enerjiyle ilgili emisyonlar oldugu belirtilmektedir. insaat sektorii ile ilgili olan diger
bir kisim da dogrudan endiistriyel siireglerden kaynaklanan emisyonlardan olan
¢imento lretim siirecinde salinan gazlarin %3 gibi bir yiizdeye sahip oldugu

goriilmektedir (Sekil 1.1).
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Sekil 1.1 Sektorlere gore kiiresel sera gazi emisyonu (Ourworldindata, 2020)

Binalar ve altyapi1 ingaatlari, kiiresel sera gazi emisyonlarinin azaltilmasi icin

onemli ve uygun maliyetli segeneklerden birini temsil etmektedir (Change, 2014).
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Sera gazi salinimi ile miicadelenin kritik bir parcasi, binalarla ilgili tiim emisyonlarin
yaklagik tigte birini olusturan yap1 malzemelerinin tiretiminden ve ingaat siirecinden
kaynaklanan sera gazlarmin ele alinmasi olacaktir. Oyle ki bu durumla ilgili Diinya
Yesil Bina Konseyi (WGBC), 2030 yilina kadar insaatla ilgili somutlastirilmis sera
gazi emisyonlarinin %40 azaltilmasi ve 2050 yilina kadar net sifir somutlastirilmis
sera gazi emisyonu saglanmasi c¢agrisinda bulunmustur (Adams, 2019). Sera gazi
emisyonlarinin azaltilmasinda kritik bir rol oynayan insaat sektoriinde {iretim
stirecinde yer alan ve yap1 liretiminin gergeklestirildigi proje sahasi bazl faaliyetler
tizerinde saglanan kontrol sera gazi emisyonu ile ilgili yapilacaklar i¢in yeterli
olmamaktadir. Siire¢ incelendiginde sera gazi emisyonlarin ¢ogunlugunun proje
sahas1 bazli insaat faaliyetlerinin yukarisindaki akista meydana geldigi goriilmektedir
(Crawford, 2013). Bu da tasarimcilarin, mithendislerin ve diger danismanlarin roliinii
kullanilan malzemeler ve sectikleri teknoloji tizerindeki etkileri nedeniyle daha da
onemli hale getirmektedir. Bu durum bilinmesine ragmen, insaat tedarik zincirinin
tamaminda emisyonlarin azaltilmasina yonelik tiim paydaslarin etkili oldugu

biitlinciil bir yaklasim uygulamasina ulasilamamistir (Crawford, 2022).

Ulkelerin refah seviyesinde yasanan iyilesmeler, her tiirlii bina (konut, ofis,
otel, vb.) arz ve talebinde artisa neden olmaktadir (Deetman vd, 2020). Ulkelerin
yeni binalar inga ederken, karbon yogunlugu daha az olan yapi teknolojileri ve
malzemeleri kullanmasi, binalarin yasam dongiisii boyunca enerji kullanimini azaltan
ve pasif konfora olanak taniyan bina tasarimlarini ve standartlarin1 benimsemek igin
biiyiik bir potansiyel bulunmaktadir (Lamb vd, 2021). Yesil ve enerji tasarruflu, sera
gazi emisyonuna dikkat ederek tasarlanan ve insa edilen diger bir deyisle
stirdiiriilebilir bina yapimina olan ilgi giderek artmaktadir. Bu durum konut sektorii
icin de gegerlidir. Tiirkiye’de de daha temiz enerji kullanimi ve karbon
yogunlugunda azalma saglanmasi i¢in konut sektoriiniin 6nemli oldugu yapilan

calismalarda belirtilmistir (Aydin, 2019; Riistemoglu, 2021).

Son yillarda yasanan bu gelismelerde insanlarin yiiksek bedeller 6deyerek,
satin aldiklar1 konutlara karsi beklentilerini degistirmistir. Sadece estetik,
dayaniklilik ve konforlu konutlar artik insanlarin istek ve ihtiyaglar1 i¢in yeterli
goriilmemekte, ayn1 zamanda daha saglikli bir yasama olanak saglayan, gezegenin

kaynaklarin1 daha verimli kullanan siirdiiriilebilir konutlara yonelimin basladigi



goriilmektedir. Bu sayede hem konut kullanicilarinin daha saglikli kosullarda
yasayabilmesi, hem de gelecek nesillere diinyayr daha yasanabilir kilmak, iklim
degisikligini sinirlandirmak miimkiin olacaktir (Edenhofer vd, 2014; Sunturlu, 2017).
Bu nedenle siirdiiriilebilir bir konut tasariminin tiiketici tutumlari tizerindeki etkileri

giiniimiizde giderek 6nem kazanan bir konu haline gelmistir.

Diinya genelinde g¢evre bilincinin olusmasi ve dogayr koruma anlayisinin
onem kazanmasiyla, uluslararasi kalite standartlar1 ve yasal diizenlemelerde de
cevreyle ilgili kriterler yer almaya baslamistir (Armagan ve Karatlirk, 2014).
Sirketler de uluslararasi pazarda olusan bu talebi karsilamak i¢in ¢evre dostu iirlinler,
ekolojik tirlinler veya diger adiyla yesil irlinler sunmaya baslamislardir. Gegmis
yillara gore, tiiketicilerin ¢evre konusundaki biling diizeylerindeki artis, cevreye
duyarl tirtinleri satin alma tercihlerinde de artisa neden olmustur. Tiirkiye’de ¢esitli
alanlarda yapilan arastirmalar, ¢evre bilincinin tiiketici tercihlerini etkiledigini

gostermektedir (Armagan ve Karatiirk, 2014).

Binalarin ve altyapilarin genel kalitesini artirmayi, tasarim ve yapimina
yasam dongiisii yaklasimini entegre etmeyi ve Birlesmis Milletler Siirdiiriilebilir
Kalkinma Hedeflerinin (BM SKA) insaat sektdrii tarafindan yerine getirilmesini
tesvik etmek icin ¢esitli sertifika sistemleri gerceklestirilmistir. Belirlenen kriterlere
gore degerlendirilen, belirli performans ve kalite diizeyini karsiladigi kabul edilen
binalar, bu basariyr kanitlayan bir sertifika alirlar (Kosanovi¢vd, 2018). Diinya
genelinde en yaygin kullanilan sertifika sistemleri BREEAM (Building Research
Establishment Environmental Assessment Method), LEED (Leadership in Energy
and Environmental Design), DGNB (Deutshe Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen
e.V.), lISBE (International Initiative for Sustainable Built Environment), Green Star
(Enviromental Raiting System for Buildings), Casbee (Comprehensive Assessment
System for Built Environment Efficiency)’dir (Anbarci vd, 2012).

Kamuoyunun ¢evre sorunlarina yonelik ilgisi Diinya Giinii'niin
baslangicindan bu yana gecen otuz yilda istikrarl bir sekilde artmistir (Kim ve Choi,
2005). Yapilan aragtirmalarda enerji tasarrufu saglayan, ¢evre dostu yesil iirtinlerin
tiketicilerin satin alma davraniglart ¢esitli {irlin - gruplart i¢in incelendigi
goriilmektedir. Tiketici karar verme siirecindeki bu paradigma degisimi, sirketleri

cevre dostu uygulamalar1 benimsemeye itmektedir. Sirketler boylece ¢evre dostu
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iiretim uygulamalarina gecerek etik ve siirdiiriilebilir konular tiiketicileri i¢in daha
belirgin hale getirmektedir (Sharma vd, 2023). Literatiirde yesil iriin satin alma
davranigsini etkileyen faktorler gesitli Griin gruplar i¢in incelenmistir (Nguyen vd
2017). Sharma ve Foropon'un (2019) ¢alismalari, algilanan davranigsal kontroliin
yesil satin alma niyeti Ulzerindeki etkilerini incelemektedir (Shar vd, 2023)
Tiiketicilerin yesil satin alma niyetini, yesil satin alma davranisini etkileyen faktorleri
tanimlamis ve pazarlamacilara yesil irlinler i¢in daha iyi pazarlama firsatlar
yaratmalart i¢in stratejik Onerilerde bulunmustur (Lim vd, 2019). Malezyali
tiikketiciler arasinda sosyal etki, yesil etiketleme, ekonomik tesvikler, ¢cevresel tutum,
cevre bilgisi, gecmis yesil satin alma davranist ve yesil ara¢ satin alma niyeti
arasindaki iliskileri ampirik olarak incelemistir. Enerji tasarrufu ve ¢evre dostu bir
yasam tarzint benimseyenler i¢in binalarin sertifikaya sahip olmasinin énemli bir
tercih sebebi olup olmadiginin bilinmesi 6nem arz etmektedir. Fakat yapilan literatiir
calismasinda siirdiiriilebilir temalarla {tretilen Uriinlerin tliketicilerin satin alma
davranislarina etkisini inceleyen c¢alismaya rastlanmamistir. Goriilen bu boslugun
doldurulmasina katki saglamak amaciyla siirdiiriilebilirlik temasiyla tiretilen 6rnek
bir konut Projesi’nin bu 6zelliklerinin satin alma davranigina etkisi incelenmistir. Bu
calismada LEED altin (gold) ve giimiis (silver) sertifikasina sahip HEP Istanbul
konut Projesi’nde bu sertifikalar kapsaminda saglanan ozelliklerin satin alma

kararindaki rolii arastirilmustir.
1.2 Problemin Tanim

Konut satin almak, insanlar i¢in hayatlarinin 6nemli kararlarindan biridir.
Yapilan arastirmalarda tliketicilerin konut satin alirken daha ¢ok fiyat, konum,
fonksiyonel diizen, estetik, dayaniklilik gibi 6zellikleri dikkate aldigi goriilmustiir.
Ancak diinyada iklim degisikliginin ulastig1 seviye hayatin her alaninda kullanilan
driinlerin  Ozelliklerine ve kullanim bigimlerine dikkat etmemiz gerektigini
gostermektedir. Bu nedenle diinya genelinde bu konuda 6nlemler alinmasi igin
iilkeler calismalara baglamistir. Cesitli Onlemlerin  alindigi, yesil {retimin
desteklendigi iiretim alanlarindan birisi de konut sektoriidiir. Siirdiiriilebilir, yesil
konut iretiminin ve kullanimimin yayginlagmasi ig¢in konut tiiketicilerinin konut
tercihlerinde siirdiiriilebilirlik, enerji tiikketimi ve karbon salinimi gibi faktorleri de

g0z Onilinde bulundurmalar1 gerekmektedir.



Yapilan arastirmalar dogrultusunda ingaat sektoriinde ¢evreye duyarli, daha
saglikli ve siirdiiriilebilir yap1 {iretiminin artirilabilmesinin, kullanici bilincinin
artmast ve bu yonde talebin olusmasi ile miimkiin olabilecegini gdstermektedir.
Siirdiiriilebilirlik konusunda basariya ulagmak i¢in kullanicilarin siirdiiriilebilirlik ve
yesil yap1 sertifikasyonu hakkinda ne kadar bilgi sahibi oldugu, beklentilerinin ne
oldugu ve friinlerin sahip oldugu sertifikasyonlarin satin alma, kullanma
davranislarina nasil etki ettiginin saptanmasi gerekmektedir. Yap1 sektoriinde
stirdiiriilebilirlik sertifikalarinin artan cesitliligi ve degisen goriiniirliik dereceleri goz
Oniine alindiginda, bu siirdiiriilebilirlik sertifikalarinin tiiketicilerin konut satin alma
kararlarinda bir rol oynayip oynamadigini arastirmak 6nemlidir. Siirdiiriilebilir konut
se¢imlerini tesvik etmek, tiiketicilerin bu konudaki tutumlarim ve niyetlerini anlamak
acisindan daha fazla arastirmaya ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu arastirmalar,
stirdiiriilebilirlikle ilgili bilincin artirilmasi, siirdiiriilebilir konut projelerinin
desteklenmesi ve c¢evre dostu uygulamalarin yayginlastirilmasi i¢in 6nemli bir rol
oynamaktadir. Tiiketicilerin siirdiiriilebilir konutlara olan taleplerini ve bu talepleri
etkileyen faktorleri anlamak, insaat sektoriiniin gelecekte daha c¢evreci ve
stirdiiriilebilir konutlar sunmasina yardimer olacaktir (Hill ve Bowen, 1997). Yesil
konut iretimi Yyapan firmalar, pazarlama stratejilerinde bu durumu avantaja
doniistiirebilmesi miimkiindiir. Konut tiiketicilerinin satin aldiklar1 konutlarin
gezegene olan olumsuz etkisini minimum seviyeye ¢ekerek yasamsal
faaliyetlerindeki konforu arttirabilecekleri bilincinin olusmasit bu ¢alismanin

problemi olarak belirlenmistir.

1.3 Calismanin Amaci ve Kapsam

Siirdiirtilebilir konut satin almanin temel amaci, dogal kaynaklara ve ¢evreye
daha az zarar veren, yliksek enerji verimliligine sahip, giivenli ve saglikli bir yagam
alanina sahip olmaktir. Siirdiiriilebilir yap1 ilkeleri birgok farkli yapi tiiriinde
uygulanmaktadir. Bu ¢alismada stirdiiriilebilir yap1 ilkeleri konut yapilar1 i¢in ele
alinmustir. Diinyada kullanilan stirdiirtilebilir yap1 sertifika sistemlerinden LEED
(Leadership in Energy and Environmental Design) sertifika sistemi bu ¢alismanin
kapsaminda arastirilmigtir. LEED Sertifikasi’na sahip 6rnek proje incelemesi ve
sahip olunan bu sertifikanin kullanici satin alma kararina etkisi ¢calisma kapsaminda

incelenmistir.



Bu calismanin amaci; diinyada yaygin olarak kullanilan ve yapilarin
stirdiiriilebilirlik adina istenen performans ve kaliteye ulagtigini belgeleyen sertifika
sistemlerinden biri olan LEED sertifika sistemi ile degerlendirilerek altin (gold) ve
giimiis (silver) sertifikalarina sahip olan HEP Istanbul Konut Projesi’nin
stirdiiriilebilirlik  6zelliklerinin tiiketicilerin konut satin alma kararlarina olan

etkilerinin incelemesi olarak belirlenmistir.
14 Cahisma Yontemi

Yukarida bahsedilen amaclara ulagmak i¢in literatiir incelemesi kapsaminda
ikinci boliimde konut ve konut satin alma davranisi, ti¢lincli bolimde LEED sertifika
sistemleri hakkinda arastirma yapilmistir. Yapilan literatiir arastirma verileri ve
LEED sertifika sistemlerinde kullanilan kriterler kullanilarak 6l¢ek gelistirme siireci
yiirlitiilmiis ve saha arastirmasi yonteminde kullanilacak anket hazirlanmistir. LEED
Sertifikasi’'nin konut satin alma kararlar1 {izerindeki etkisini degerlendirmek
amacityla Google Formlar araciligiyla hazirlanan anket yiiz ylize yapilan
goriigmelerde  katilimecilara tablet araciligiyla yaptirilmistir.  Yapilan anket
calismalarindan elde edilen veriler IBM SPSS Statistics 22 programi kullanilarak

analiz edilmis ve degerlendirmeler yapilmistir.
15 Cahisma Plam

Bu calisma bes boliimden olusmaktadir. Birinci boliimde ele alinan konunun
arka plani anlatilmig, problemin tanimi yapilmis, ¢aligmanin amaci, kapsamu,

yontemi ve plani tanimlanmastir.

Ikinci boliimde; konut ile ilgili literatiir taramasi yapilmistir. Konut
kavraminin tanimi yapilmis, gegmisten gliniimiize nasil sekillendigini anlatilmistir.
Konutun siirdiiriilebilirlik ile iliskisinden bahsedilmistir. Devaminda konut satin alma

kararina etki eden faktorler aragtirilmistr.

Uciincii  béliimde; siirdiiriilebilir konut kavrami incelenmis,  yapilarin
stirdiiriilebilirlik performansini degerlendiren sertifika sistemlerinden biri olan LEED
yesil yapr sertifika sistemi ve oOzellikleri anlatilmistir. Konut yapilarinin LEED
sertifika sistemi alim siireci ve bu sertifika sisteminin saglayacagi faydalara

deginilmistir.



Dérdiincii boliimde; LEED altin ve giimiis sertifikaya sahip HEP Istanbul
Konut Projesi ayrintili olarak incelenmistir. Arastirmanin yontemi, anketin

hazirlanmasi, kapsami anlatilmis, uygulanma stireci ile ilgili bilgiler verilmistir.

Besinci boliimde; HEP istanbul Konut Projesi’nden konut satin alan kisilere
yapilan anket uygulamasindan elde edilen bulgulara yer verilmistir. Altinc1 boliimde
elde edilen bulgularin detayli olarak belirtildigi, tez ¢alismas1 kapsaminda yapilan
literatiir taramas1 ve alan arastirmasi sonuglarinin degerlendirildigi sonug¢ ve dneriler

boliimiine yer verilmistir.



2 KONUT VE KONUT SEKTORUNE GENEL BAKIS

2.1 Konut

Insanlarin gd¢ etmeleri sonucunda olusan topluluklar, iklim kosullarindan
korunmak amaciyla barnaklari insa etmislerdir (Onver, 2016). Zamanla olusan
ekonomik gelismelerle, barinma ihtiyacinin 6tesinde farkli unsurlar1 barindiran konut
kavrami ortaya c¢ikmistir. Akalp (2019), konutun sadece barmmma ihtiyacini degil,
ayn1 zamanda siirdiiriilebilir i¢ kosullar1 saglayan, giivenlik, konfor gibi ekonomik ve

kiltiirel dlgiitleri birlestiren bir mozaik yap1 olarak tanimlamistir.

Glintimiizde ise hizla artan niifusun ve gelisen insaat sektoriiniin, niifusun
artisina cevap vermeye ¢alismasi, her gecen giin insa edilen ya da yenilenen yapi
sayisinin artmasina neden olmustur. Sektdrde her gecen giin sayisi artan yapilarin
basinda konutlar gelmektedir. Yap: sayisinin artmasi, dogal kaynaklarin tiikkenme
noktasina gelmesine, ¢evreye verilen kimyasal ve fiziksel zararin artmasina yol
acmistir. Bu nedenle, ingaat sektoriinde siirdiiriilebilirlik anlayisinin gelismesi

gerekliligi ortaya ¢ikmistir (Izmir Kalkinma Ajansi, 2021).
2.2  Siirdiirebilir Konut

Niifusun artmasi ve sanayinin gelismesiyle karsilagilan cevresel sorunlarin
arttign goriilmiistiir. Bu sorunlari tartismak icin Haziran 1972 tarihinde Isve¢’in
baskenti Stockholm’de Birlesmis Milletler Insani Cevre Konferansi (Stockholm
Konferansi) diizenlenmistir. Bu sayede g¢evre sorunlari uluslararasi giindemin 6n
stralarim1 mesgul etmeye baslamistir (Larre, 1986). Konferansta kabul edilen Insani
Cevre Bildirgesi’nde, “cevrenin tasima kapasitesine dikkat c¢eken, kaynak
kullaniminda kusaklararas1 hakkaniyeti gozeten, ekonomik ve sosyal gelismenin
cevre ile baglantisin1 kuran ve kalkinma ile ¢evrenin birlikteligini vurgulayan
ilkeler”, strdiiriilebilirlik diisiincesinin temel dayanaklarini ortaya koymustur.
Ozellikle 1970°li yillardan itibaren, gerek kiiresel ve gerekse ulusal ve yerel
diizeylerde bir¢cok bilimsel aragtirma yapilmis ve konferanslar diizenlenmistir.
Yapilan her yeni calisma siirdiiriilebilir gelisme diislincesinin kavramsallagsmasina ve
yayillmasina neden olmustur (Bozlagan, 2005).
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Siirdiiriilebilirlik kavrami en ¢ok "diislik karbon", "sifir karbon", "sifir atik" ,
“enerji", "yiikksek performans" ve en yaygin olarak "yesil" gibi farkli terimlerle
kullanilmaktadir (Lovell 2004; Schmidt 2008). Konut stirdiiriilebilirligi ise genellikle
"yesil" terimi ile 6zdeslestirilmektedir. Ancak konut siirdiiriilebilirligi sadece "yesil"
yonii  kapsamamalidir. Konut siirdiiriilebilirligi kavraminin enerji verimliligini,
kaynak kullanimini, dogal ve sosyo-kiiltiirel sistemleri, biiylime ve ekonomik
talepleri ve mevcut nesillerin yasam tarzini igermesi gerekmektedir (Cole 2005; Chiu
2004). 21. yiizyilda niifus artisi, uygun fiyatlh konut sikintisi, siirdiiriilebilirlik
diizenlemelerinden dolay1 insaat sektorii bir devrimin esiginde bulunmaktadir. Bu
durum, insaat sektoriinde, ¢evresel faktorleri dikkate alan g¢evreci malzemeler ve
teknolojiler kullanarak siirdiiriilebilir konutlar insa etme gerekliligini ortaya

koymaktadir (Hill ve Bowen, 1997)

Siirdiirtiilebilirlik konusundaki bilincin artmasi, konut se¢imlerinde cevresel
etkenlerin daha fazla dikkate alinmasmi tesvik etmektedir. Tiiketiciler, enerji
tiikketimi, atik yonetimi, su tasarrufu ve ¢evre dostu malzemeler gibi siirdiirtilebilirlik
faktorlerini 6n planda tutmaktadir. Ayrica, kiiresel ¢apta yapilan anlagmalar, ¢evresel
etkilerin azaltilmasini hedeflemekte ve insaat sektoriiniin daha ¢evreci uygulamalara

yonelmesini tesvik etmektedir (Newman, 1995).
2.3  Tiirkiye’de Konut Sektorii ve Gelisimi

Cumhuriyet déoneminden giiniimiize kadar olan siirecte konut iiretimi evrim
gecirmistir. Tirkiye'de konut sektoriiniin tarihsel gelisimi gesitli sosyo-ekonomik ve
siyasi  faktorlerden etkilenmistir. Tiirkiye Cumbhuriyeti'nin = 1923  yilinda
kurulmasindan 6nce, modern konut politikalar1 veya 6nemli bir sehir planlamasi
bulunmamaktadir. Konutlar genellikle farkli bolgelerde kolayca bulunabilen
malzemelerle geleneksel mimari tarzlar temel alinarak insa edilmistir.
Cumhuriyet’in ilanindan sonra kentsel planlama ve konut reformlar1 baglamistir.
Cumbhuriyet’in ilk yillarinda 1934 Arazi Kanunu, kentlesmeye ve planli sehirlerin
gelismesine yol agmustir. Hizli kentlesme ve sanayilesme biiyiiksehirlerde konut
talebinin artmasimna neden olmaktadir. Bu donemde biiyiik 6lcekli toplu konut
projelerinin ingaatina baglanmistir. "Gecekondu" olarak bilinen gayri resmi
yerlesimler, insanlarin kirsal alanlardan sehirlere go¢ etmesiyle, ortaya c¢ikan

yerlesim alanlar1 olmaya baslamistir. 1984 yilinda Toplu Konut Idaresi (TOKI)
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diistik gelirli gruplara uygun fiyath konut saglamak amaciyla kurulmustur. 1980'lerde
Ozellestirme ve liberallesme politikalar, gayrimenkul gelistirmede Ozel sektor
katiliminin artmasina yol agmistir. Bu dénemlerde biiyiik 6l¢ekli konut ve kentsel
dontisiim projeleri eski kentsel alanlart modernize etmeye baslamistir. 2000'li yillarin
basinda hizli bir ekonomik bilylime yasanmistir ve bu da bir insaat ve gayrimenkul
patlamasini tetiklemistir. Kentsel doniisiim ¢alismalart ayn1 zamanda kayit dis1 konut

alanlarinin yenilenmesini de saglamistir.

19601 yillarda, ¢evrenin zarar gormesi konusundaki farkindaligin artmasi,
kiiresel ¢apta bir ¢evre ve ekoloji hareketinin baslamasina yol acmistir (Carlisle,
1972). 1970'lerde bu hareket uluslararasi boyuta ulasmistir. 1983 yilinda Birlesmis
Milletler (BM), Diinya Cevre ve Kalkinma Komisyonu'nu (UNEP) kurmustur.
Zamanla gelisen uluslararasi platformlarda, ¢evre sorunlarina ¢éziim {iretme ihtiyaci
onem kazanmistir. Bu yasananlarin Tirkiye’ye yansimasi 1990'lardan sonra
baslamistir. Tiirkiye, enerji verimliligi, yenilenebilir enerji ve siirdiiriilebilir ulagim
ile ilgili hedefleri igeren ilk Ulusal iklim Degisikligi Stratejisini 2007 yilinda
yaymlamistir. Tiirk hiikiimeti, Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi de dahil
olmak {izere binalar i¢in ¢esitli enerji verimliligi yonetmelikleri, kodlar1 ve
standartlar1 getirmistir. Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 yesil ve siirdiiriilebilir kentsel
doniistim projeleri i¢in ¢esitli tesvikler getirmistir. LEED ve BREEAM gibi yesil
bina sertifikalar1 Tirkiye'de taninirlik kazanmis, bircok gayrimenkul gelistiricisi
projeleri icin sertifika arayisina girmistir. Kentsel doniistim projeleri, mevcut konut
stokunda siirdiirtilebilirlik politikalarinin uygulanmasi i¢in bir firsat olmustur. Bu
projeler eski binalar1 modernize etmeyi, enerji verimliligini arttirmayr ve altyapiy1
gelistirmeyi amaglamaktadir. Tiirk hiikiimeti, enerji verimli bina uygulamalarin
tesvik ederek ve yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimini 6zendirerek konut
sektoriinde  siirdiiriilebilirlik  politikalarina  odaklanmaya devam  etmistir.
Siirdiiriilebilir ingaat malzemeleri, enerji tasarruflu 1sitma ve sogutma sistemleri ve
daha iyi yalitim yeni konut projelerinde daha yaygin hale gelmistir. Tiirkiye'de konut
sektoriindeki siirdiiriilebilirlik politikalarinin halen gelismekte oldugunu belirtmek
onemlidir. Tirkiye'nin cografi ve iklimsel ¢esitliligi, siirdiiriilebilir bina uygulamalari
i¢in zorluklar ve firsatlar sunmaktadir. Hiikiimet, 6zel sektor ve sektor dernekleri ile
isbirligi i¢inde, siirdiiriilebilir ve enerji tasarruflu konut uygulamalarini tegvik etmek

icin diizenlemeler ve tesvikler {izerinde ¢alismaya devam etmektedir.
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2.4  Tiiketici Konut Satin Alma Kararim Etkileyen Faktorler

Kendisinin veya ailesinin ihtiyaglarmi karsilamak amaciyla pazarlama
Ogelerinden satin alan ve alabilme giicline sahip olanlara "tiiketici" denir (Memis,
2018). Konut satin alma davranisi, tiiketicilerin konut alim niyetiyle baslayarak,
konut arastirmasi yapma, fiyat ve tercih degerlendirmesi, finansman segeneklerini
degerlendirme, miizakere yapma ve sonunda konut sahibi olma siirecini igermektedir.
Tiiketicilerin bu siirecte demografik, ekonomik, sosyal ve psikolojik faktorlerden

etkilendigi gozlenmektedir (Selguk ve Kiasif, 2019).

Demografi; belirli bir toplulugun niifusunun karakteristik 6zelliklerini
inceleyen bir alandir. Bu, niifusun etnik kokeni, yaslari, cinsiyetleri, yerlesimleri,
meslekleri ve diger faktorlerle ilgili oranlar1 icermektedir (Blythe, 2019; Jayantha ve
Laua, 2016). Hurtubia vd (2010) gore demografik ozelliklerin konut sakinlerinin

secimini etkiledigini belirtmektedir.

Konut satin alma kararinda finansal faktorler Onemlidir. Bir iilkenin
ekonomik yapisi, isletme faaliyetlerini dogrudan etkilemekte ve sekillendirmektedir.
Bir kisinin para, maas seviyesi, O0deme diizeni, faiz derecesi, satin alinan
gayrimenkuliin kredilendirme durumu gibi finansal unsurlar satin alma kararin
etkilemektedir (Chia, vd., 2016; Jamil, 2015; Mariadas, vd., 2019; Opoku ve Abdul-
Muhmin, 2010).

Projenin konumu (isyerine, tesislere, sehir merkezine yakinlik ve
erisilebilirlik toplu tasima araglarina, ana yola ve otoyollarina olan mesafesi) konutun
kapasitesine aracilik eden Onemli bir faktor olarak goriilmektedir. Yatirimcilarin
veya alicilarin satin alma kararini etkileyen bir unsur olarak ¢aligmalarda konum ile

ilgili 6zelliklerin degerlendirilmesi gerektigi belirtilmektedir (Khan vd, 2019).

Konut 6zellikleri, sahip oldugu yapisal unsurlar1 satin alma kararini etkileyen
diger bir faktordiir. Konutun yasi, boyutu, tasarim kalitesi, tuvalet, banyo ve yasam
alan1 sayisi, odalar boyutlandirmasi, insaat ekipmanlarinin durumu, c¢evre
diizenlemesi vb. unsurlar bu kapsamda sayilabilir (Musa vd.,2016; Opuku ve Abdul-
Muhmin, 2010).
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Sean ve Hong'a (2014) gore mabhalle, topluluklarin birlikte ikamet ettigi bir
alandir. Jayantha ve Lau (2016) komsulugun ve topluluklar arasinda etkilesimleri
destekleyen huzurlu bir alan 6zelliginin hane halklan tarafindan yatirnrm yapma
konusunda daha fazla isteklilik uyandiran konular oldugunu vurgulamistir. Cesitli
zamanlarda farkli bolgelerde yapilan arastirmalar komsuluk tiniteleri ve mahallenin
satin alma kararina olan etkisinden bahsetmislerdir (Thaker and Sakaran, 2016; Tan,
2016; Carolina 2013).

Bolgedeki temel altyapi tesislerinin erisilebilir olmasi énemli bir unsurdur.
Khan ve digerleri (2019), ev i¢in en Onemli karar verme siirecinin konum, oyun
alani, spor alan1 ve kurum dahil olmak iizere olanaklarin varliginin yaninda toplu
tagima, elektrik ve su kaynaklar1 da dahil olmak {izere tiim alt yap1 kosullarinin da

¢ok 6nemli oldugunu vurgulamistir.

Proje gelistiricilerinin sahip oldugu iin ve taninirlik seviyeleri insaat
projelerinde satin almalar1 etkileyen onemli bir faktordiir. Taninmis gruplar ve
firmalar tarafindan gelistirilen ¢esitli miilkler i¢in yiiksek satislarin gerceklestigi
kaydedilmistir. Cheng ve Cheok (2008) ve Razak (2013) gelistirici markasinin
alicilarin  satin alma kararlar1 iizerinde Onemli bir etkiye sahip oldugunu

vurgulamustir.

Yukarida sayilan faktorlerin yani sira kiiltiirel faktorler de konutlarin
tasarimini  etkilemektedir (Lawrence, 2019). Ayrica, Selcuk ve Kiasif (2019)
tarafindan ifade edildigi gibi, psikolojik faktorler, tiiketicilerin kisisel tutumlari,
algilari, motivasyonlari, inanglart ve deneyimleri gibi konut satin alma kararlarint

etkileyen 6nemli etkenlerdir.
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3 LEED YESIL BINA SERTIFIKA SISTEMI

3.1 LEED Yesil Yap: Sertifika Sisteminin Arka Plam

1950"erde diinya niifusu yaklasik 2,5 milyondu, ancak son 60 yilda bu rakam
katlanarak artmis ve 2022 yilinda 7 milyonun iizerine ¢ikmistir (TUIK, 2023). Artan
niifusla birlikte artan atiklar dogaya zarar verirken, yenilenemez enerji, su ve
malzeme kaynaklarinin tiikkenmesini hizlandirmistir.  Siirdiirtilebilirlik  diinya
genelinde giderek daha fazla 6nem kazanmaktadir. Sehirler biiylidiikkce, ¢evresel
etkileri minimize etmek ve enerji tasarrufunu tesvik etmek gerekmektedir (United

States Green Building Council- USGBC, 2023).

Stirdiiriilebilirlik kavrami ilk kez 1987 yilinda Brundtland Raporu'nda ortaya
¢itkmis ve bu rapor; ekonomik, cevresel ve sosyal konulara yaklagimimizi
degistirmemize yol agmistir. Brundtland Raporu siirdiiriilebilirlik kavramini, mevcut
insan ihtiyaglarii karsilamak igin gelecek nesillerin gereksinimlerini tehlikeye
atmadan siirdiirebilme yetene8i olarak tanimlamistir. Baska bir deyisle, bugiinkii
gereksinimleri karsilamak i¢in gelecek nesillerin yagamini tehlikeye atmadan hareket

etmek gerektigini amaglar olarak ifade etmistir (Brundtland Raporu, 1987).

1992 yilinda Birlesmis Milletler Cevre ve Kalkinma Konferansi'nda, 1997
yilinda Kyoto Protokolii'nde ve 2002 yilinda diizenlenen SiirdiiriilebilirGelisme
Diinya Zirvesi'nde siirdiiriilebilirlik konusu ele alinmistir (Tufan ve Ozel, 2018).
2015 yilinda Paris'te gergeklestirilen 21. Taraflar Konferansi'nda, 2020 yil1 i¢in iklim
degisikligi ¢ergevesini olusturan Paris Anlagsmasi kabul edilmistir. Paris Anlagsmast,
tiim iilkelerin sera gazi emisyonlarini azaltmay1 taahhiit ettigi ilk kiiresel anlagmadir.
Anlagmanin yiiriirliige girebilmesi i¢in en az 55 iilkenin ve kiiresel sera gazi
emisyonlarinin en az %>55'ini temsil etmesi gerekmekteydi. Bu sartlar 4 Kasim
2016’da yerine getirilerek anlagma yliriirliige girmistir. Anlasma, iilkelerin iklim
degisikligiyle miicadelede "ortak fakat farklilastirilmis sorumluluklar ve goreceli
yetenekler" prensibine uygun olarak katkida bulunmalarini ngdrmiistiir. Ulkeler, bes

yillik periyotlarla zirvede alinan kararlari rapor etmekle yiikiimliidiirler. Ayrica,
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emisyon sinirlamalarint gézlemleyen bir yap1 olusturulacak ve hedeflere ulagsmayan

iilkeler i¢in bask1 uygulanacaktir ifadesi yer almistir (MFA, 2023).

Paris Anlagmasi, kiiresel sicaklik artisini kontrol altinda tutma amaciyla
uluslararas1 bir c¢aba olarak Onemli bir 6rnek olmustur. Bu anlasma, c¢evresel
siirdiirtilebilirlik ile yakindan iligkilidir. Dogal kaynaklarin korunmasini ve gevresel
mirasin siirdiiriilmesini 6ncelerken ayn1 zamanda ekonomik biiylime, istihdam, refah
ve egitim gibi sosyal boyutlar1 da igcermektedir. Ayrica, siirdiiriilebilir ingaat kavrami
da bu cergevede ortaya c¢ikmistir ve sektoriin bu hedeflere ulasma ¢abalarini

sekillendirmistir (Tufan ve Ozel, 2018).

Stirdiiriilebilirlik kavrami; dogal kaynaklarin ve ¢evresel mirasin korunmasi
i¢in ¢evresel boyutu, niifusun korunarak istihdam ve gelir yaratilmasi i¢in ekonomik
boyutu, refah, saglik, egitim gibi konular1 iceren sosyal boyutu olan bir kavramdir.
Siirdiiriilebilirlik  kavramimin o6nem kazanmasi ve insaat sektOriinlin gevresel
etkilerinin artmasiyla birlikte, 'stirdiiriilebilir yap1' kavrami ortaya ¢ikmistir. 1994
yilinda Birinci Enternasyonal’da ilk defa giindeme gelen ‘siirdiiriilebilir insaat’
kavrami, baslangicta insaat sektoriiniin siirdiiriilebilirlik konusundaki sorumlulugunu
tanimlamay1 amaclamaktadir. Bu amagla insaat sektoriiniin siirdiiriilebilirlikle olan
sorumlulugu belirlenmis ve siirdiiriilebilir insaat kavrami, "gevreyi gézeten ilkeler
dogrultusunda, etkili kaynak kullanarak saglikli insaat ¢evresi olusturmak" seklinde
tanimlanmistir (Hill ve Bowen, 1997). Bu kavram, ¢evresel kilavuzlar takip ederek,
kaynaklar1 verimli bir sekilde kullanarak saglikli insaat ortamlar1 olusturmay1
amaclamaktadir. Zamanla, "yesil bina" terimi bu kavramin yerini almistir. Yesil bina
yaklagimi, projelerin c¢evresel etkilerini minimuma indirmek i¢in planlanmasini,
uygun ingaat standartlarina gore yapilmasini ve geri doniisim segeneklerini

arastirilmasini vurgulamaktadir (Glavinich, 2008).

Herhangi bir {irliniin "yesil malzeme" olarak kabul edilmesi i¢in Oncelikle
liriiniin yasam dongiisii asamalarmin analiz edilmesi gerekmektedir. Bu analiz,
trlinlin dretim, kullanim, tasima, bakim-onarim ve yok etme gibi asamalarii
igermelidir. Yesil malzemeler, liretim asamasinda kaynaklari etkili bir sekilde
kullanan, kullanim Omrii sona erdiginde geri doniistiiriilebilen ve c¢evreye zarar
vermeyen bilesenlerden olusan malzemelerdir. Uriiniin {iretiminde kullanilan

hammadde, tiiketilen kaynaklar, tasima sirasindaki enerji tiikketimi ve karbon
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salmimi, tiiketim bilgileri ve atik miktarlar1 gibi faktorlerin dikkate alinmasi

gerekmektedir (Izmir Kalkinma Ajansi, 2021).

Stirdiiriilebilirlik ilkelerine uygun olarak incelenen yesil yapilar, sadece
yapinin iiretim siirecinde degil, ayn1 zamanda arazi se¢imi, yasam dongiisii, tasarim,
yerlesim, konstriikksiyon, bakim, yikim ve isletim gibi siireclerinde de yesil yapi
sistemleri kullanan yapilar olarak tanimlanmistir. Bu baglamda, siirdiirtilebilir yap1
ve yesil yapilar arasinda fark bulunmaktadir. Sekil 3.1°de stirdiiriilebilir yap1 ve yesil

yapilar arasindaki farklar gosterilmistir.

Yenilenemez Enery: (Yakit) Kaynaklarinmn Tiketinn T
Su Tuketimu

Arazi Ttiketimi

Malzeme Tuketinu

Yesil Bina Gaz Enusyonlar

Diger Atmosferik Enusyonlar }
Arazi Ekolojisinin Etkisi

Kat1 Atuk / Siv1 Auk

I¢ Hava Kalites1. Aydinlatma. Akustik
Performans Bakim ve Isletinu

COO0OO0OO0CO0COOOO
YESIL BINALAR

o

Uzun Omurliuk, Uygulanabilirlik, Esneklik
Etkinlik

Deprem. Sel, Furtina & Diger Giivenlik Kosullan
Sosyal & Ekonomik Degerlendirmeler

Sehir Bolge Planlama Konulan

SURUDURULEBILIR BINALAR

L I

Sekil 3.1 Yesil yap1 ve siirdiiriilebilir yap1 kapsami (Ozguhadar, 2007)

Suirdurilebilir tasarim, ekosistemdeki tiim canli ve cansiz varliklarin birlikte
var olmasini saglayan ve gelecegi gilivence altina alan mimari ¢dziimler bulmay1
amaglamaktadir (Celebi vd., 2008). Uluslararasi Mimarlar Birligi (UIA) tarafindan
alinan kararlar, siirdiirtilebilir tasarimin temelini atmistir. Diinya genelinde ise bir¢cok
iilke, binalar i¢in enerji verimliligini arttirmayr amaglayan sertifika sistemleri
olusturmustur. 1993 yilinda bu kararlar, enerji kullaniminin minimize edilmesi,
ekolojik arazi kriterlerinin goz oniinde bulundurulmasi ve toplumsal farkindaligin
artirilmasi hedefleri dogrultusunda tasarim, iiretim ve yapt malzemelerini igermis ve
bu alanda 6nemli bir yol haritasi sunmustur (Eryildiz, 2003). Sanayi devriminin
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ardindan baz {ilkeler, kendi {ilkelerinde enerji verimliligi ve siirdiirtilebilirlik
konularinda kararlar alarak yerel yesil bina enerji sertifikasyon sistemlerini
olusturmustur. Bu sistemler, baslangigta sadece kendi iilkelerine hizmet etmek
amaciyla gelistirilmistir. Ancak, zaman i¢inde baz1 sertifikasyon sistemleri
uluslararasi alanda kabul goren yesil bina standartlarina doniismiis ve diinya ¢apinda
gecerlilik kazanmistir (Uriik ve Kiiliinkoglu, 2019). Siirdiiriilebilirlik acisindan
degerlendirilen konutlarin belirli sartlar1 yerine getirmesi gerekmektedir. Bu sartlara
uygun olarak tasarlanan ve iiretilen konutlar belirli kriterlere gore derecelendirilip
sertifikalandirilmaktadir. Yesil bina sertifikalar1 6zellikle yeni binalar i¢in enerji
verimliligi stratejilerini tesvik etmistir. Bu sertifikalar, binalar i¢inde en etkili enerji
verimliligi saglayacak sistemleri Onererek, basarili sonuglar elde edilmesine katki

saglamistir (Yilmaz ve Balyemez, 2019).

Diinya genelinde birgok siirdiiriilebilir yap1 sertifikasyon sistemi
bulunmaktadir. Bunlar arasinda Amerika'da ortaya ¢ikan LEED, Ingiltere'de
gelistirilen BREEAM, Kanada'da SBTOOL, Giiney Afrika'da SBAT, Hong Kong'da
HK-BEAM ve CEPAS, Japonya'da CASBEE, Avustralya'da iss GREEN STAR en
yaygin kullanilanlaridir. Bu sertifikasyon sistemlerinin asil amaci, her iilkenin kendi
yasam standartlarina ve iklim kosullarina uygun kriterler olusturarak siirdiirtilebilir
yapilar igin standartlar belirlemektir. Ancak bazi iilkeler, kendi kiiltiirel sistemlerini
ve kimliklerini yeterince yansitmayan durumlarda LEED ve BREEAM gibi
uluslararas1 degerlendirme sistemlerini kabul etmislerdir (Erdede ve Bektas, 2014).
Tablo 3.1 (devam)’de kabul gormiis bu sertifikasyon sistemlerinin O6zellikleri

verilmistir.
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Tablo 3.1 Siirdiiriilebilir yapr sertifikasyon sistemleri (Erdede ve Bektas, 2014)

Degerlendirme

Si 2 BREEAM LEED Green Star CASBEE SBTool
Sistemi
Olusturuldugu 1990 1998 2003 2001 1998
T'arih
Ulke Ingiltere Amerika Avustralya Japonya Kanada
v Yonetim v Yenilik ve v Enerji v ¢ Mekan v g Mekan Hava
v Enerji Tasarim v Malzeme Cevresi Kalitesi
v Su v lgMekan Hava |v  I¢ Mekan v Servis Kalitesi  [v' Enerji ve Kaynak
v Ulasim Kalitesi Cevre Kalitesi  [v"  Arsada Dis Tiiketimi
v Saghk ve Konfor |v' Malzeme ve v' Ulasim Mekan Cevresi |v Cevresel Yiikler
Kriterler v Atk Kaynaklar v Yonetim v Enerji v Sosyal ve
v' Malzemeler v Siirdirilebilir v Su v Kaynaklar ve Ekonomik Esaslar
v Arazi Kullanim Arsalar v Arazi Malzemeler v Kiiltiirel ve Algisal
ve Ekoloji v Su Etkinligi Kullannimive  [v'  Arsa Disindaki Esaslar
v Kirlilik v Enerji ve Ekoloji Cevre v Arsa Segimi, Proje
v Yenilik Atmosfer v Kirlilik Planlama ve
v Yenilik Gelistirme
Geger (1 Yildiz) Sertifika (40-49 | 4 Yildiz (45-59 | S,A.B+B-.C -1 (olumsuz)
iyi (2 Yildiz) puan) puan) 0 (Kabul Edilebilir)
Sertifika Cok lyi (3 Yildiz) Giimis (50-59 puan) | 5 Yildiz (60-74 3 (lyi Uygulama)
Diizevleri Miikemmel (4 Yildiz) | Altin (60-79 puan) puan) 5 (En lyi Uygulama)
. Olaganistii (5 Yildiz) | Platin (80 puan ve | 6 Yildiz (75-100
iistil) puan)

3.2  LEED Yesil Yap1 Sertifika Sistemi

ABD Yesil Yapilar Konseyi (United States Green Building Council-
USGBC), siirdiiriilebilir ve ¢evre dostu binalarin tesvik edilmesi, tasarlanmasi ve
ingas1 konusunda diinya ¢apinda énemli bir rol oynayan bir kurulustur. USGBC’nin
amaci; enerji verimliligi, cevresel siirdiiriilebilirlik, saglikli i¢ mekan kalitesi ve
kaynak tasarrufu gibi ilkeleri benimseyen yesil yapilart tesvik etmek ve
yayginlagtirmaktir. USGBC, bu amaci gergeklestirmek igin egitim, sertifikasyon
programlari, politika savunuculugu ve uluslararasi isbirligi gibi faaliyetler

yiirlitmektedir.

USGBC Konseyi, siirdiiriilebilirlik  konusunda uzmanlasmis farkl
profesyonellerden olusan bir iiyelik agina sahiptir. Konseyin tiyeleri, farkli uzmanlik
alanlarindan gelirler ve bu ¢esitlilik, siirdiiriilebilir bina projelerinin her yoniiniin ele
alinmasina katkida bulunmaktadir. USGBC Konseyi’nin, %44'{inii mimarlar,
%10'unu miihendisler, %10'unu danismanlar, %10'unu miiteahhitler, %6'sin1 yap1
malzemesi Ureticileri, %4'ini sivil toplum kuruluslar1t (STK'lar), %3'inii devlet
ve/veya yerel yonetimler, %3'linii liniversiteler ve arastirma enstitiileri ve %10'unu

diger meslek alanlar1 olusturmaktadir (Ozguhadar, 2007).

USGBC'nin yesil yapilar tesvik etme ve siirdiiriilebilir insaat ilkelerini

yayginlagtirma amaci, ayn1 zamanda kurulusun vizyonunu da sekillendirmektedir. Bu
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baglamda, USGBC'nin sertifikasyon programlari, egitim faaliyetleri, politika
savunuculugu ve uluslararas1 igbirligi gibi g¢esitli faaliyetleri, tiim yapilarin
sirdiiriilebilirlik ilkelerine dayali olarak tasarlandigr ve isletildigi bir gelecegi
desteklemektedir. Bu sekilde USGBC; yesil yapilarin toplum sagligina, ekonomiye
ve cevreye sagladigi faydalari vurgulayarak, siirdiiriilebilirlik bilincinin tiim
sektorlerde artirilmasina 6nemli bir katkida bulunmay1 hedeflemektedir (USGBC,
2023).

ABD Yesil Binalar Konseyi, siirdiiriilebilir yapilar ve ingaat sektoriinde
istlendigi rolii belirlemek icin temel faaliyetlerini ve amaclarimi asagidaki gibi

aciklamstir:

1. Liderlik: USGBC, yesil yapilarin tasarim ve insaatinda liderlik etmek ve en
Iyi uygulamalan tesvik etmek icin ¢esitli sektorlerle igbirligi yapmistir. Bu
liderlik, diger kuruluslar ve profesyoneller arasinda bir hareketlilik yaratir ve
stirdiiriilebilirligin yayilmasini saglar.

2. Inovasyon: USGBC, yesil yapilarin tasariminda ve isletiminde siirekli olarak
yeni ve yenilik¢i ¢oziimler aramistir. Yenilik¢i teknolojilerin kullanimi ve
aragtirma-gelistirme faaliyetleri, daha siirdiiriilebilir ve verimli yapilarin
gelistirilmesine katkida bulunur.

3. Kiiresel etki: USGBC, diinya genelinde siirdiiriilebilir  yapilarin
yayginlagmasi i¢in uluslararasi isbirligi ve paydaslarla iliskiler kurmustur.
Uluslararas1 standartlarin  olusturulmasi, bilgi paylasimi ve kaynaklarin
kiiresel Olgekte etkili kullanimi USGBC'nin kiiresel etkisini arttirmistir
(USGBC, 2023).

LEED, "Enerji ve Cevre Tasariminda Liderlik" (Leadership in Energy and
Environmental Design) anlamina gelmektedir. Yesil bina tasarimi, insaati, igletimi ve
bakimi i¢in bir degerlendirme sistemidir. LEED, bir derecelendirme mekanizmasi,
kilavuz, hizmet saglayici, goniilli ve pazar tabanli bir aractir. LEED, kurumsal,
ticari, mahalle ve konut yapilarina uygulanabilir ve temel amac1 dogal kaynaklarin
verimli kullanimini tesvik ederek onarici ve yenilik¢i uygulamalari en {ist diizeye

cikarmaktir (USGBC, 2023).
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LEED, insaat atiklarimin azaltilmasi, insan sagligina olumlu etkilerin
artirtlmasi ve olumsuz etkilerin en aza indirilmesi gibi faktorleri goéz oOniinde
bulundurarak ¢evresel agidan duyarli bir i¢ mekan sunmay1 hedeflemistir. Ayrica,
LEED projelerinin uzun dmiirlii yapilar olarak degerlendirilmesi énemlidir. Yapinin
herhangi bir noktada tasinabilir veya hareket ettirilebilir olmasi, LEED Sertifikasi
almaya uygun olmadig1 anlamimna gelmektedir. Ornegin, tekne ve mobil konutlar bu
kategoriye girmistir. Ancak, ‘‘prefabrike veya modiiler yapilar ya da yap1 elemanlari,
bilesenler kalici olarak monte edildikten sonra LEED sertifikasyonuna tabi
tutulabilir.”” (USGBC, 2023).

Hedef LEED sertifika diizeyi (Sertifikali, Glimiis, Altin veya Platin) alinan
kredi puanina gore belirlenmektedir. “‘LEED, elde edilen nokta esiklerine bagl
olarak dort sertifika diizeyine sahiptir:”> (USGBC, 2023). Bu puanlama sistemi
asagida belirtilmistir:

o Sertifikali, 40-49 puan
e Giimiis, 50-59 puan
e Altin, 60-79 puan

¢ Platin, 80 puan ve iizeridir.

LEED puanlama sistemi, projelerin belirli kategorilerde degerlendirilmesini
saglamaktadir. Asagida LEED puanlama sisteminin kategorileri ve her bir

kategorinin degerlendirme alanlar1 belirtilmektedir:

1. Biitiinlestirici siire¢ (Integrative process): Bu kategori, sistemler arasindaki
karsilikli iligkilerin erken analizi ve kurulum miiteahhidi egitimi yoluyla
yiiksek performansli ve uygun maliyetli proje sonuclarini tesvik etmektir.
Degerlendirme alanlar1 sunlari igerir:

e Kurum yiiklenicisi egitimi: Insaattan 6nce yani proje i¢in kurulum
yiiklenicileri ise alindiktan sonra, projenin ¢evreci yonleri ve kurulum
yiiklenicilerinin her bir LEED 6n kosulunun basarilandirilmasina nasil
katkida bulunabilecegi konusunda en az sekiz saatlik (tam bir giin veya

birkag¢ giine yayilan) egitim verilmesi ve kredi girisiminde bulunulmasi,
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e Kesif: On tasarimdan baslayarak ve tasarim asamalar1 boyunca devam

ederek, disiplinler ve bina sistemleri arasinda sinerji elde etmek igin

firsatlarin tanimlanmast ve kullanilmasidir.

Konum ve ulasim (Location and transportation): Bu kategori, uygunsuz

sitelerin gelisimini 6nlemeyi amaclayarak, tasit mesafesini azaltarak yasam

kalitesini artirmay1 ve giinliik fiziksel aktiviteyi tesvik ederek insan sagligini

tyilestirmeyi hedeflemektedir. Degerlendirme alanlar1 sunlar igerir:

Hassas arazi koruma: Cevreye duyarl arazilerin gelismesini 6nlemek
ve bir binanin sahadaki konumundan kaynaklanan c¢evresel etkiyi
azaltilmasi,

Yiiksek oncelikli site: Kalkinma kisitlamalar1 olan alanlarda proje
konumunu tesvik etmek ve ¢evredeki alanin sagligini gelistirilmesi,
Cevresel yogunluk ve ¢esitli kullanimlar,

Kaliteli transite iletisim: Cok modlu ulasim seceneklerine sahip
oldugu veya motorlu ara¢ kullammmim azalttigi gosterilen yerlerde
gelismeyil tesvik etmek, bdylece sera gazi emisyonlarini, hava
kirliligini ve motorlu ara¢ kullanimina bagh diger c¢evre ve halk
saglig1 zararlarini azaltilmasi,

Bisiklet tesisleri: Bisiklet ve ulagim verimliligini tesvik etmek ve

aracla kat edilen mesafeyi azaltilmasidir.

Stirdiiriilebilir sahalar (Sustainable sites) : Bu kategori, projenin gevresel

etkilerini azaltmayr ve topluma fayda saglamayr hedeflemektedir.

Degerlendirme alanlar1 sunlari igerir:

Yer se¢imi: Projelerin ¢evresel hassasiyetlere uygun yerlerde
konumlandirilmasi,

Arazi kullanimi: Arazi kullaniminin etkin ve siirdiriilebilir sekilde
planlanmasi,

Ulasim: Ulasim alternatiflerinin tesvik edilmesi ve toplu tasima

erisiminin saglanmasidir.

Su verimliligi (Water efficiency) : Bu kategori, projelerin su kaynaklarinin

etkin ve verimli kullanilmasini tesvik etmektedir. Degerlendirme alanlar

sunlar1 igerir:

Su tasarrufu: Su kullaniminin azaltilmasi i¢in su verimli armatiirlerin

kullanimi,
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e Su kaynaklari: Yagmur suyu toplama ve geri doniisiim sistemlerinin
kullanilmasi,

e Su kalitesi: Suyun kalitesini korumak i¢in erozyon kontrolii ve su
aritma yontemleridir.

5. Enerji ve atmosfer (Energy and atmosphere) : Bu kategori, enerji
verimliliginin artirilmasint ve sera gazi emisyonlarinin azaltilmasini
hedeflemektedir. Degerlendirme alanlar1 sunlar1 igerir:

e Enerji performansi: Enerji verimliligi ve yenilenebilir enerji
kaynaklarimin kullanima,

e HVAC verimliligi: Isitma, havalandirma ve klima sistemlerinin
verimli ¢aligsmasi,

e Sera gazi emisyonlari: Sera gazi emisyonlarinin azaltilmasi igin
stratejilerdir.

6. Malzeme ve kaynaklar (Materials and resources) : Bu kategori, malzeme
kullaniominin ~ siirdiiriilebilir ve ¢evreci olmasimi tesvik etmektedir.
Degerlendirme alanlar1 sunlari igerir:

e Atik yonetimi: Atiklarin azaltilmasi ve geri doniisiim stratejileri,

e Malzeme sec¢imi: Geri doniistiiriilebilir, cevre dostu ve yerel
kaynaklardan malzeme secimi,

e [Kaynak verimliligi: Malzeme ve kaynaklarin etkin kullanimi ig¢in
stratejilerdir.

7. 1¢ ortam Kkalitesi (Indoor environmental quality) : Bu kategori, saglikli ve
konforlu i¢ mekanlari tesvik etmektedir. Degerlendirme alanlart sunlari igerir:

e Hava kalitesi: Iyi hava kalitesi i¢in havalandirma sistemleri ve hava
filtrasyonu,

e Dogal aydmlatma: Dogal 1s18m kullanomi  ve i¢ mekan
aydinlatmasinin optimize edilmesi,

e Akustik performans: lyi akustik ortamin saglanmasi igin ses yalitimi
ve yanki kontroliidiir.

8. Inovasyon (Innovation): Bu kategori, projelerin siirdiiriilebilirlik konusunda
yenilik¢i ve oncii adimlar atmasini tesvik etmektedir. Degerlendirme alanlar
sunlar1 igerir:

e Inovasyon stratejileri: Proje 6zelinde siirdiiriilebilirlikle ilgili yenilik¢i

stratejiler,
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e Performans takibi: Projenin enerji ve su performansinin izlenmesi ve

raporlanmasidir.

9. Bolgesel oncelik (Regional priority): Bu Kkategori, cografi olarak belirli
cevresel, sosyal esitlik ve halk sagligi oOnceliklerini ele almayr tesvik
etmektedir. Degerlendirme alanlar1 sunlar1 igerir:

e Bolgesel oncelik kredisi: Proje, kredilerin ve cografi konumlarin

belirli bir veri tabani bolgesinde olmasi biiyiik bir 6Gneme sahiptir.

3.3  LEED Yesil Yap1 Sertifika Alim Siireci

LEED Sertifikas1 basvuru siirecinde izlenilmesi gereken adimlar

bulunmaktadir. Bunlar1 asagida maddeler halinde siralanmaktadir:

Proje sahasini belirlenmesi ve 6n gelistirme programi hazirlanmasi,
Derecelendirme sisteminin se¢ilmesi,

Proje ekibinin toplanmasi ve ilgili kuruluslarin belirlenmesi,
Minimum kosullarin belirlenmesi ve 6n kosullarin degerlendirilmesi,

Projenin sinirlarini ve gelistirme programini sonu¢landirilmast,

2 T o

Minimum program gereksinimlerini ve 6n kosulunu yeniden onaylanmast,
1. LEED puan kartinin (kredinin) genisletilmesi,
2. Belgeler tamamlanmasi,
3. Kalite giivence incelemesi yapilip, sertifikalandirmaya

gonderilmesidir.

Basvuru siireci; oncelikle segilecek alanin genel gelisim hedefleri, USGBC ile
yer secimi kriterlerini g6z onilinde bulundurarak baslamaktadir. Standart bir protokol
hazirlanmaktadir. Segilen potansiyel site alani i¢in Oncelikle bir 6n gelistirme
programt ve finansal degerlendirme yapilmaktadir. Ciinkii bu degerlendirme
programin fizibilitesini gostermektedir. Ardindan site kontrolii, satin alma, kiralama

ya da benzeri anlagsmalarla gerceklestirilmektedir (USGBC, 2023).

USGBC konseyi, derecelendirme sistemi belirlemek i¢in toplandiginda, proje
i¢in kosullar ve sartlar gézden gecirilmektedir. Projenin sinirlar1 ve gelistirmeleri
belirlenir ve tim program gereksinimleri ile 6n kosullar gozden gegirilerek proje

onay slireci baglamaktadir. Projenin hedefleri, ekip tarafindan krediler ve
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seceneklerle belirlenmektedir. Her kredi neyi amagladigin1 yazili bir niyet mektubu

ile agiklar ve ekipler; hedeflerini, sirket sahipleri, ¢evre ve toplum i¢in katki saglayan

kredilerle uyumlu hale getirmektedir (USGBC, 2023).

3.4

LEED Yesil Yap1 Sertifika Sisteminin Faydalar

LEED sertifikasyonunu elde eden yesil binalar, bircok avantaj sunmaktadir.

Bu avantajlar arasinda enerji maliyetlerinde azalma, cevresel etkilerin azaltilmasi,

saglikli i¢ mekanlar ve yesil bina egilimine katkida bulunmaktadir. Ayrica LEED

sertifikasyonu, bina sahiplerine ve gelistiricilere siirdiiriilebilirlik konusundaki

taahhiitlerini ve cevresel sorumluluklarmi gosterme firsati sunmaktadir. Uc ana

baslik altinda LEED sertifikasyon sisteminin faydalar1 asagidaki gibi siralanabilir
(USGBC, 2023):

1. Cevresel faydalar: LEED sertifikasyonu alan yapilar, c¢evresel

stirdiiriilebilirlik konusunda ©onemli faydalar saglamaktadir. Bu faydalar

sunlari igerir:

e Enerji verimliligi: LEED sertifikali yapilar, enerji verimli sistemler ve

stratejilerle tasarlanir ve insa edilmektedir. Bu, enerji tiikketimini
azaltmis ve ¢evre lizerindeki etkiyi en aza indirmistir.

Su tasarrufu: LEED sertifikasyonu, su verimliligi ve su tasarrufu
stratejilerinin kullanilmasini tesvik etmektedir. Su kaynaklarinin etkin
kullanimi, su tiikketimini diisiirmiis ve suya olan talebi azaltmistir.
Malzeme secimi: LEED sertifikali yapilar, ¢cevre dostu malzemelerin
kullaniminm1 tesvik etmektedir. Geri doniistiiriilebilir malzemelerin
tercih edilmesi ve yerel kaynaklardan malzeme temini, ¢evresel etkiyi
azaltir ve dogal kaynaklarin korunmasina katkida bulunmustur.
Cevresel biling: LEEDsertifikasyonu ile birlikte, yap1 sahipleri ve
kullanicilar1 ¢evresel biling konusunda daha fazla farkindalik
kazanmaktadir. Bu biling, daha siirdiiriilebilir yasam tarzlarinin
benimsenmesine ve c¢evreye olan duyarliligin artmasmma katkida

bulunmustur.

2. Ekonomik faydalar: LEED sertifikasyonu, yap1 sahiplerine ve kullanicilarina

ekonomik faydalar saglamaktadir. Bu faydalar sunlari igerir:
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e Enerji tasarrufu: LEED sertifikali yapilar, enerji verimliligi sayesinde
onemli dlgiide enerji tasarrufu saglamaktadir. Bu, enerji maliyetlerinin
azalmasina ve isletme giderlerinin diismesine yardimci olmustur.

e Su tasarrufu: Su verimliligi stratejilerinin kullanilmasi, su faturalarinin
diismesine ve isletme maliyetlerinin azalmasina yardimc1 olmustur.

e Mali tesvikler: Baz1 bolgelerde, LEED sertifikali yapilar icin vergi
indirimleri, tesvikler ve mali destekler sunulmaktadir. Bu, yapi
sahipleri i¢in mali agidan cazip bir durum olmustur.

e Artan deger: LEED sertifikali yapilar, siirdiiriilebilirlik ve ¢evre dostu
Ozellikleri nedeniyle genellikle daha yiliksek bir degere sahip
olmaktadir. Bu, yap1 sahipleri igin bir yatirim olarak geri doniisii daha
cekici hale getirmistir.

3. Saglik ve kisisel faydalari: LEED sertifikasyonu, saglikli i¢ mekanlar ve
kullanic1 konforu saglamak i¢in tasarim stratejilerini tesvik etmektedir. Bu
faydalar sunlari igerir:

e ¢ ortam kalitesi: LEED sertifikal1 yapilar, iyi hava kalitesi igin etkin
havalandirma sistemlerine sahip olmaktadir. Temiz hava sirkiilasyonu,
ic mekan hava Kkalitesini artirmis ve kullanicilarin  sagligini
korumustur

e Dogal aydinlatma: Dogal 151k, LEED sertifikali yapilarin tasariminda
onemli bir faktér olmaktadir. Dogal aydinlatma, kullanicilarin
konforunu artirmis ve ruh halini ve {retkenligi olumlu yonde
etkilemistir.

e Saglik ve i1yl olma: Siirdiiriilebilir yapilarin kullanicilar, saglikli ve
konforlu bir ortamda bulunmaktan fayda saglamaktadir. Yesil
yapilarda c¢alisanlar daha yiiksek bir iy memnuniyetine sahip

olabilmekte ve saglik sorunlarinin azalmasina yardimci olmustur.

Sonug olarak LEED vyesil yap1 sertifikasyonu, ¢evresel, ekonomik, saglik ve
kisisel faydalar sunmaktadir. Enerji ve su tasarrufunu, ¢evre dostu malzemelerin
kullanimin1  tesvik etmekte ve saglikli i¢c mekanlar olusturulmasina olanak
saglamaktadir. Yap1 sahiplerine ve kullanicilarina ekonomik faydalar sunmakta ve

yapilarin  degerinin artmasin1 saglamaktadir. LEED sertifikali yapilar; daha
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stirdiiriilebilir bir gelecege dogru adim atmak i¢in 6nemli bir ara¢ olmus ve insanlarin

cevreye olan etkilerini azaltmaya katki saglamistir (USGBC, 2023).
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4 ORNEK PROJENIN TANITILMASI VE
ARASTIRMANIN YONTEMI

41  HEP istanbul Konut Projesi

Istanbul, Tiirkiye'nin en biiyiik ve en kalabalik sehirlerinden biridir ve siirekli
olarak biiyliyen bir niifusa sahip olmustur. Bu biiylime, sehirdeki konut talebini
artirmis ve yeni konut projelerinin ortaya ¢ikmasina yol agmaktadir. HEP Istanbul
Konut Projesi, ¢esitli konut taleplerini tek bir ¢at1 altinda toplamis ve kullanicilara

genis bir se¢enck sunmaktadir (Anonim, 2018).
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Sekil 4.1 HEP istanbul Konut Projesi’nin konumu (Googlemaps, 2023)

Proje, Istanbul D-100/ E-5 otoyolu ile Avcilar Haramidere Baglant1 yolunun
kesisim noktasinda yer almaktadir. Sekil 4.1°de haritadaki konumu (Googlemaps,
2023) gosterilen proje Haramidere Metroblis duragina yiirliyerek 10 dakika
mesafededir. Torium AVM ve Otoport AVM’ye 15 dakika, Istanbul Gelisim

Universitesine ise 20 dakika yiiriime mesafesindedir. Projenin c¢evresindeki sosyal

donatilara olan mesafeleri Sekil 4.2 de gosterilmistir.
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Sekil 4.2 HEP istanbul Konut Projesi’nin ¢evresindeki sosyal donatilara olan
mesafesi (Endeksa, 2023)

56.000 m2 yiizol¢limii olan, 70 metrekare ile 240 metrekare arasinda degisen
dairelerin bulundugu blok isimleri; H1- B11, H2-B10, H3-B09, H4- B08, E1-B07,
E2-B06, E3- BO5, P1- E4, P2- E3, P3- E2, P1- El’dir. LEED “Yeni Yap1”
kategorisinde 11 ayn yiiksek katli blok i¢in Gilimiis seviyesinde ve 14 siraevler

i¢in Altin seviyesinde sertifika almaya hak kazanmistir (Cedbik, 2023).

HEP Istanbul Konut Projesi, kullanicilarma; ¢ocuk oyun alani, ¢ocuk yiizme
havuzu, a¢ik - kapali yiizme havuzu, tenis kortu, futbol ve basketbol sahalari, 3 km
uzunlugunda yiiriiylis, bisiklet parkuru, fitness salonu, mini-market, cafe/restaurant,
kiitiphane, cep sinemasi, toplanti odalari, kamerali giivenlik ve kapali otopark
hizmetleri sunmaktadir (Anonim, 2018). HEP istanbul Konut Projesi’nde, %40 olan
TAKS oraninin sadece %28’1 kullanilmaktadir. Genel yerlesiminde az katli ve ¢ok
katl1 yap1 tasarimlart mevcuttur. Binalarin yiiksekliklerinin hesaplanmasinda golge,
yon, riizgar, vb. unsurlara dikkat edilmistir. Toplamda 1422 adet konutun bulundugu
projede bloklar farkli tasarim kombinasyonlari ile yerlestirilmis ve yasam alanlarinin
sahip oldugu 1s1k, riizgdr, manzara Ozelliklerinin iist seviyede saglanmasina
calistimistir. Az kath sirali konutlar, teraslar olarak kullanilmaya olanak saglayan
yesil catilara sahiptir. Bu yesil ¢atilar kullanima acik c¢ati bahgeleri olarak
kullanilabilmektedir (CMMIMARLIK, 2023). Asagida, projenin detaylarini igeren
plani ve yasam alaninin tasarimini farkli acgilardan gdsteren detayli c¢izimler
sunulmustur. Bu gorsel materyaller, tasarimin kavramsal anlayisini ve uygulama

asamalarini daha iyi anlamamiza yardimei olacak onemli araglardir (Sekil 4.3- 4.12).
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Sekil 4.3 HEP istanbul Konut Projesi’nin plan1 (Anonim, 2018)

HEP istanbul Konut Projesi, topografik olarak diisiik kotta kalmaktadir. Arazi
cevresinde dogal bir manzara ‘vista’ yoktur. Dolayisiyla konut sakinlerinin manzara
ihtiyaglar1 projenin kendi i¢inde karsilanacak sekilde tasarlanmistir. Mekansal kurgu
analojisi “rizomatik™, yatay ve dikey iliskisi ile anlatilabilir. Bu sebeple herhangi bir
merkez teskil etmeyen “tek merkezli” degil “cok merkezli” harekete sahip olmustur

(Anonim, 2018).
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Sekil 4.4 HEP Istanbul Konut Projesi

Sekil 4.5 HEP Istanbul Konut Projesi’nin goriiniis fotografi 2 (CMMIMARLIK,

2023)
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Sekil 4.6 HEP Istanbul Konut Projesi

nin bahge fotografi (CMMIMARLIK, 2023)
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Proje alanina, giiney yolundan ve bu girisin diyagonal aksinda yer alan bir
diger giristen igeriye girilmektedir. Sitenin yonetim, muhasebe ofisi ve kapali sosyal
donatilar1 topografyadan kaynaklanan avantaj ile kuzey tarafi gomiilii, gliney
cepheleri acik bir sekilde arazinin kuzey boélgesine konumlandirilmistir. Kuzey-
giiney dogrultusunda yerlesmis olan proje, dogu yoniinde gabari diistirmektedir.
Dogudan tarafindan giinesin kullanilmasi i¢in, her blogun dogu cephesinden en fazla
faydalanilacak sekilde fonksiyon yerlesimi yapilmistir. Batiya bakan cephelerin bati
giinesinin yarattig1 olumsuzlugu azaltmak ve o cephede bulunan otoban baglantisi
nedeni ile o yonde gabari farklilagsmasi yapilmistir. Kuzey-giiney dogrultusunda
genis iki avlu tek merkezlesmeme gayesi ile tasarlanmustir. ikinci derece avlular, yar
0zel agik alanlar yaratma amacin giitmektedir. Bu avlular aras1 gecisi saglamak i¢in
aralarinda ikinci lineer pasajlar kurgulanmistir. Bu avlulardan dogu- bati
dogrultusunda farkli kot wulasimlari, blok ve diger yap1 girisleri, hava
sirkiilasyonlarin1 saglayan yirtiklar, gizli bir gridaj igerisinde s6z konusu rizomatik

kurgu olusturulmustur (Anonim, 2018).

\

T LR S-S
—CEETRRARRRRR

= mm T T W TT R WA W
L2 B 0 )
o AW

[
I
i
L]
B
B
fi
B
|
d -

Sekil 4.8 HEP Istanbul Konut Projesi’nin gériiniis fotografi 4 (CMMIMARLIK,
2023)
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Yap: alaninda iki tipoloji hakimdir. Nokta tipolojiye sahip bloklardan bir
tanesi 25 kat olup digerleri 10 kata diisen toplam 14 bloktur. 25 katlik bina
yiiksekligi sinir1 resmi olarak kabul edilmistir. Striiktiirel akslar1 6,5mx6,5m olan
bloklar 26mx26m kontura sahiptir. Katlarda 4-6 arast bagimsiz bdliim
bulunmaktadir. Birimler merkezi ortak alan, ¢ekirdek sabit olacak sekilde konteyner
mantiginda oda sayis1 ve ¢esitlemesine bagli olarak tasarlanmistir. Cephe tasariminin
iliskisi bu mantigin sonucu olarak ortaya c¢ikmistir. Kiitle olusumunun son hali,
timevarim yontemi kullanilarak olusturulmustur. Sira konut veya lineer olarak
tanimlayabilecegimiz yiikseklikleri 12.50m- 18.50m arasinda degisen bloklarin
sistem kurgusu benzeri bir orgii ile olusmustur. Yapilagma yatay ara yiizler
¢ikarmakta, bu alanlar ortak veya bagimsiz boéliimler ile ilintili kat bahgeleri olarak

hizmet etmektedir (CMMIMARLIK, 2023).
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Sekil 4.9 HEP Istanbul Konut Projesi’nin goriiniis fotografi 5 (CMMIMARLIK,
2023)
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Sekil 4.10 HEP Istanbul Konut Projesi’nin gériiniis fotografi 6 (CMMIMARLIK,
2023)

Bagli bulundugu yone gore cephelerin porozitesi ve karakteri degismektedir.
Kuzeydoguda hissedilecek olan poyrazin engellenmesi i¢in Onerilen koru yerleske
igerisinde yerlestirilmistir. Hakim riizgdr yonii olan kuzeybati ise bir blok ile
kapatilmis ve yerleske igerisine kisin olumsuz etki olusturacak kuvvetli riizgarin
ortak acik alanlara sirayet etmesi 6nlenmistir. Ozellikle yaz aylarinda giineybatidan
esen sirkiile edici, temizleyici hava akimi/ riizgarin kesilmemesi i¢in konumlandirma

ve gabariye dikkat edilmistir (CMMIMARLIK, 2023).
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Sekil 4.11 HEP Istanbul Konut Projesi’nin gériiniis fotografi 7 (CMMIMARLIK,
2023)
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Sekil 4.12 HEP Istanbul Konut Projesi’nin goriiniis fotografi 8 (CMMIMARLIK,
2023)
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HEP Istanbul Konut Projesi 2013-2017 yillari arasinda ingasi
gerceklestirilmistir. LEED giimiis ve altin sertifikaya sahip projenin, ana yiiklenicisi
Tekfen Gayrimenkul’diir. LEED Yesil Yap1 Sertifikasi alarak Esenyurt bolgesinin ilk
LEED Sertifika’l1 Projesi olmustur. Mimari tasarimi CM Mimarlik ofisi tarafindan
yapilmistir (CMMIMARLIK, 2023). HEP Istanbul Konut Projesi’nin girisindeki
giivenlikten gectikten sonra, sol duvarinda yer alan sertifika tabelasina yer verilmistir

(Sekil 4.13).

7 HEPIstanbul'da bitkilendirme
igin yerel ve adapte olmus
bitkiler secilmis, su tiketimi

gubre kull;

en aza indirgenmistir.

' Peyzaj sl s ket
LEED Altin ve S e
LEED Giimiis

sertifikalarina sahip
cevre dostu

bir projedir.

Sekil 4.13 HEP Istanbul Konut Projesi’nin girisindeki sertifika tabelasi

411 HEP istanbul Konut Projesi’nin Sahip Oldugu LEED
Sertifikalar1

HEP Istanbul Konut Projesi’nde bulunan 14 grup sira ev LEED altin
sertifikasina, 7 blokta LEED giimiis sertifikasina sahiptir. Altin ve giimiis
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sertifikalara sahip bloklarda kullanilan derecelendirme sistemleri, sertifika alim tarihi

ve alinan puanlar Tablo 4.1°de goriilmektedir.

Tablo 4.1 Altin ve giimiis sertifikalara sahip bloklarda kullanilan derecelendirme
sistemleri, sertifika alim tarihi ve alinan puanlar (USGBC, 2023)

Sertifika
Blok Ad1 Alma Tarihi | Derecelendirme Sistemi Seviye | Puan
Tekfen Esenyurt - LEED BD+C: Homesv3 -
SiraEv 1l 26.04.2018 LEED 2008 Altin 72.5
Tekfen Esenyurt - LEED BD+C: Homesv3 -
Sira Ev 2 26.04.2018 LEED 2008 Altin 72.5
Tekfen Esenyurt - LEED BD+C: Homesv3 -
Sira Ev 3 26.04.2018 LEED 2008 Altin 72.5
Tekfen Esenyurt - LEED BD+C: Homesv3 -
Sira Ev 4 26.04.2018 LEED 2008 Altin 72.5
Tekfen Esenyurt - LEED BD+C: Homesv3 -
Sira Ev 5 26.04.2018 LEED 2008 Altin 72.5
Tekfen Esenyurt - LEED BD+C: Homesv3 -
Sira Ev 6 26.04.2018 LEED 2008 Altin 72.5
Tekfen Esenyurt - LEED BD+C: Homesv3 -
Sira Ev 7 26.04.2018 LEED 2008 Altin 725
Tekfen Esenyurt - LEED BD+C: Homesv3 -
Sira Ev 8 26.04.2018 LEED 2008 Altin 725
Tekfen Esenyurt - LEED BD+C: Homesv3 -
Sira Ev 9 26.04.2018 LEED 2008 Altin 725
Tekfen Esenyurt - LEED BD+C: Homesv3 -
Sira Ev 10 26.04.2018 LEED 2008 Altin 72.5
Tekfen Esenyurt - LEED BD+C: Homesv3 -
Sira Ev 11 26.04.2018 LEED 2008 Altin 72.5
Tekfen Esenyurt - LEED BD+C: Homesv3 -
Sira Ev 12 26.04.2018 LEED 2008 Altin 72.5
Tekfen Esenyurt - LEED BD+C: Homesv3 -
Sira Ev 13 26.04.2018 LEED 2008 Altin 72.5
Tekfen Esenyurt - LEED BD+C: Homesv3 -
Sira Ev 14 26.04.2018 LEED 2008 Altin 72.5
LEED BD+C: New
Tekfen HEP Constructionv3 - LEED
ISTANBUL B2 | 10.06.2018 2009 Giimiis 54
LEED BD+C: New
Tekfen HEP Constructionv3 - LEED
ISTANBUL B3 | 10.05.2018 2009 Giimiis | 55

38




Sertifika
Blok Adi Alma Tarihi | Derecelendirme Sistemi Seviye | Puan
LEED BD+C: New
Tekfen HEP Constructionv3 - LEED
ISTANBUL B4 18.04.2018 2009 Gumius 56
LEED BD+C: New
Tekfen HEP Constructionv3 - LEED
[STANBUL B5 | 22.03.2018 2009 Giimiis | 55
LEED BD+C: New
Tekfen HEP Constructionv3 - LEED
ISTANBUL BS | 22.01.2018 2009 Giimiis | 55
LEED BD+C: New
Tekfen HEP Constructionv3 - LEED
ISTANBUL B10 | 13.11.2017 2009 Giimiis 54
LEED BD+C: New
Tekfen HEP Constructionv3 - LEED
ISTANBUL B11 | 10.11.2017 2009 Gumius 52

HEP istanbul Konut Projesi’nin LEED sertifikalarimin skor tablolar1, projenin
stirdiiriilebilirlik  ¢abalarmin ve basarisinin  6zetidir. Bu  tablolar, projenin
stirdiiriilebilirlik hedeflerine ulasmak i¢in ne kadar basarili oldugunu gostermektedir.
LEED sertifikasyonu kriterleri altinda elde edilen puanlar, projenin cevresel etkiyi
azaltma, enerji verimliligi, kaynak kullanimi ve i¢ mekan kalitesi gibi Onemli
alanlarda nasil performans gosterdigini yansitmaktadir. Bu skor tablolari, HEP
Istanbul Konut Projesi’nin ¢evresel siirdiiriilebilirlikteki taahhiidiinii vurgulamakta ve

projenin ¢evre dostu ingaat uygulamalarina olan bagliligin1 kanitlamaktadir.

HEP istanbul Konut Projesi’nde altin LEED Sertifikasi’na ait skor tablolarina
ulasilamadigr icin skor tablosu incelemeleri glimiis sertifikaya sahip bloklar i¢in
yapilmistir. B2 blok, 1454 metrekarelik bir alana sahip ve 10 Haziran 2018 tarihinde
Giimiis LEED Sertifikas1 almaya hak kazanmistir. Bu sertifika i¢in toplam 110 puan
tizerinden 54 puan almistir. LEED kriterlerinden alinan kredi puanlari Tablo 4.2

(devam)'de verilmistir.
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Tablo 4.2 B2 blok LEED giimiis skor tablosu

B2 Blok
Kredi Puani

Siirdiiriilebilir Sahalar 20

Su Verimliligi 2
Enerji ve Atmosfer 11
Malzeme ve Kaynaklar 5

I¢c Ortam Kalitesi 8
Inovasyon 6
Bolgesel Oncelik 2
Toplam Puan 54

B3 blok, 1246 metrekarelik bir alana sahip ve 10 Mayis 2018 tarihinde
Glimiis LEED Sertifikas1 almaya hak kazanmistir. Bu sertifika i¢in toplam 110 puan

tizerinden 55 puan almistir. LEED kriterlerinden alinan kredi puanlar1 Tablo 4.3'te

verilmistir.

Tablo 4.3 B3 blok LEED giimiis skor tablosu

B3 Blok
Kredi Puani

Siirdiiriilebilir Sahalar 20
Su Verimliligi 4
Enerji ve Atmosfer 10
Malzeme ve Kaynaklar 5
I¢ Ortam Kalitesi 8
Inovasyon 6
Bolgesel Oncelik 2
Toplam Puan 55

B4 blok, 1246 metrekarelik bir alana sahip ve 18 Nisan 2018 tarihinde
Giimiis LEED Sertifikas1 almaya hak kazanmistir. Bu sertifika i¢in toplam 110 puan

tizerinden 56 puan almistir. LEED kriterlerinden alinan kredi puanlari Tablo 4.4

(devam)'de verilmistir.
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Tablo 4.4 B4 blok LEED gilimiis skor tablosu

B4 Blok
Kredi Puani

Siirdiiriilebilir Sahalar 20
Su Verimliligi 4
Enerji ve Atmosfer 11
Malzeme ve Kaynaklar 5
I¢c Ortam Kalitesi 8
Inovasyon 6
Bolgesel Oncelik 2
Toplam Puan 56

B5 blok, 15.956 metrekarelik bir alana sahip ve 22 Mart 2018 tarihinde
Glimiis LEED Sertifikas1 almaya hak kazanmistir. Bu sertifika i¢in toplam 110 puan

tizerinden 55 puan almistir. LEED kriterlerinden alinan kredi puanlar1 Tablo 4.5'te

verilmistir.

Tablo 4.5 B5 blok LEED giimiis skor tablosu

B5 Blok
Kredi Puani

Siirdiiriilebilir Sahalar 20
Su Verimliligi 4
Enerji ve Atmosfer 10
Malzeme ve Kaynaklar 5
I¢ Ortam Kalitesi 8
Inovasyon 6
Bolgesel Oncelik 2
Toplam Puan 56

B8 blok, 1312 metrekarelik bir alana sahip ve 22 Ocak 2018 tarihinde Giimiis
LEED Sertifikas1 almaya hak kazanmistir. Bu sertifika i¢in toplam 110 puan

tizerinden 55 puan almistir. LEED kriterlerinden alinan kredi puanlar1 Tablo 4.6

(devam)’da verilmistir.
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Tablo 4.6 B8 blok LEED gilimiis skor tablosu

B8 Blok

Kredi Puani

Stirdiiriilebilir Sahalar 20
Su Verimliligi 4
Enerji ve Atmosfer 11
Malzeme ve Kaynaklar 5
I¢c Ortam Kalitesi 8
Inovasyon 5
Bolgesel Oncelik 2
Toplam Puan 55

B10 blok, 1195 metrekarelik bir alana sahip ve 13 Kasim 2018 tarihinde
Glimiis LEED Sertifikas1 almaya hak kazanmistir. Bu sertifika i¢in toplam 110 puan

tizerinden 54 puan almistir. LEED kriterlerinden alinan kredi puanlari1 Tablo 4.7°de

verilmistir.

Tablo 4.7 B10 blok LEED giimiis skor tablosu

B10 Blok
Kredi Puani

Siirdiiriilebilir Sahalar 20
Su Verimliligi 4
Enerji ve Atmosfer 9
Malzeme ve Kaynaklar 5
I¢ Ortam Kalitesi 8
Inovasyon 6
Bolgesel Oncelik 2
Toplam Puan 54

B11 blok, 1545 metrekarelik bir alana sahip ve 10 Kasim 2017 tarihinde
Giimiis LEED Sertifikas1 almaya hak kazanmistir. Bu sertifika i¢in toplam 110 puan

tizerinden 54 puan almistir. LEED kriterlerinden alinan kredi puanlar1 Tablo 4.8

(devam)’de verilmistir.
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Tablo 4.8 B11 blok LEED giimiis skor tablosu

B11 Blok

Kredi Puani

Stirdiiriilebilir Sahalar 20

Su Verimliligi 4

Enerji ve Atmosfer 9

Malzeme ve Kaynaklar 4
8
5
2

I¢c Ortam Kalitesi
Inovasyon

Bolgesel Oncelik
Toplam Puan 52

4.2  Arastirmanin Yontemi

Arastirmada veriler anket yontemi ile toplanmistir. Veri toplama aracinin
anlagilirligin gérmek ve eksiklerini gidermek i¢in 23.02.2023 ve 15.03.2023 tarihleri
arasinda bes katilimci tizerinde pilot ¢alisma yapilmis, ankette agik olmayan ifadeler
tespit edilerek gerekli diizenlemeler yapilip ankete son hali verilmistir. Anket
calismast, 15.03.2023 ve 01.05.2023 tarihleri arasinda Google Formlar ile hazirlanan
dijital anketin katilimc1 ile tablet {izerinden yliz yiize yapilmasi ile
gerceklestirilmistir. Konut sitesinin danisma ofisinde basit tesadiifi 6rneklem yolu ile

secilen katilimcilardan belirtilen kosullari saglayan 70 kisi ile anket yapilmistir.

Anket iki temel boliimden olusmaktadir. Birinci boliimiin ilk kisminda anket
katilimcilarinin cinsiyeti, medeni durumu, egitim diizeyi, aylik geliri gibi demografik

ozellikleri sorulmustur.

Anketin ikinci béliimiinde ise HEP Istanbul Konut Projesi’nin sahip oldugu
LEED Sertifikasi’nin konut satin alan tiiketici i¢in ne ifade ettigi, konut satin alirken
dikkat edilen faktorler ve HEP Istanbul Konut Projesi'nden konut satin alirken bu
sertifika kapsaminda saglanan 6zelliklerin satin alma kararina olan etkilerini anlamak
icin ¢esitli sorular sorulmustur. Ikinci boliimde katilimcilara ilk olarak “Enerji ve
cevre dostu tasarimda liderlik (LEED) Sertifikasi’na aginaliginizi en iyi nasil
tanimlarsiniz?” seklinde kapali uglu bir soru sorulmustur. Bu sorudaki amag
katilimcilarin LEED Sertifikas1’n1 ne kadar bildiklerini anlamaktir. ikinci soru olarak
katilmcilara birden fazla secenegi olan “Liitfen yeni bir konut alirken dikkate

aldiginiz tiim faktorleri belirtiniz.” sorusu sorulmustur. Bu soruyu sormaktaki amag
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katilimcilarin satin aldiklar1 iiriiniin en ¢ok hangi 6zellik/lerine dikkat ettiklerini
anlamaktir. Devam eden ii¢ soruda katilimcilarin sorularda verilen ifadeye ne kadar
katildiklar1 sorulmus ve dortlii likert 6lgegine (Kesinlikle katiliyorum, Katiliyorum,

Katilmiyorum, Kesinlikle katilmiyorum) gore cevaplamalari istenmistir. Bu sorular:

e "Evimi satin aldigimda HEP Istanbul Konut Projesi’nin ¢evreci
sorumlulugunu diistindtiim."
e "Bir sonraki satin alacagim konutun ¢evreci olmasina dikkat edecegim."

e "Evimi satin alirken LEED sertifikali olmasina dikkat ettim."

Ikinci boliimiin devam eden 16 sorusu LEED sertifikasyon sistemi
kriterlerine gore olusturulmus, LEED kapsaminda uyulmasi gereken cesitli kriterlerin
satin alma stirecindeki etkileri {igli likert 6lgegi ile sorulmustur (Hig¢ etkisi olmadi,
kismen etkisi oldu, cok etkisi oldu). ikinci béliimde bahsi gecen bu 16 soru i¢in dlgek

gelistirme siirecleri 4.2.1°de detayli olarak anlatilmaktadir.

Bu arastirma LEED Sertifikasi’nin HEP Istanbul Konut Projesi’nden konut
satin alan tiliketicilerin, konut satin alma kararindaki roliinii ortaya ¢ikarmayi
amaglamaktadir. HEP Istanbul Konut Projesi icinde yer alan yiiksek katl1 bloklar i¢in
Bina Tasarimi ve Ingsaat1 icin LEED: Yeni Yapilar (LEED for Building Design and
Construction: New Constructions) derecelendirme sistemi kullanilmis olup, ii¢ kata
kadar olan bloklar i¢in de Bina Tasarimi ve Insaati i¢in LEED: Konutlar (LEED for
Building Design and Construction:Homes) derecelendirme sistemi kullanilmugtir.
Bahsi gecen iki derecelendirme sisteminde ana kriterler ayni olup alt basliklarda
kiigiik farkliliklar mevcuttur. LEED sertifika sisteminde yer alan kriterlerin
tiikketicilerin konut satin alma kararindaki rolii arastirilirken kullanilan arastirma
modeli Sekil 4.14 (devam)’te goriilmektedir. LEED sertifika sisteminde yer alan
konum ve ulasim, siirdiiriilebilir sahalar, su verimliligi, malzeme ve kaynaklar ve i¢
ortam kalitesi kriterlerinde bulunan alt bagliklar anket sorusu haline getirilmistir.
Diger kriterlerin ankette kullanilmamasinin nedenleri 6l¢ek gelistirme siireci basligt

altinda detayl olarak agiklanmustir.
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LEED Ana Kategorileri

Konum ve
Ulasim

Siirdiiriilebilir

Sahalar \
\

Su Verimliligi

Tiiketici Konut
Satin Alma Karari

Enerji ve
Atmosfer

Malzeme ve
Kaynaklar

I¢ Ortam Kalitesi /

Ny~

Bolgesel
Oncelik

__________________

Sekil 4.14 Arastirma modeli

Arastirmanin evrenini, HEP Istanbul Konut Projesi’nden konut satmn alan tiim
konut sahipleri olusturmaktadir. Elde edilen veriler, IBM SPSS Statistics 22
kullanmilarak analiz edilmistir. {liskisel tarama ile katilimcilarin demografik dzellikleri
(cinsiyet, egitim diizeyi, gelir) ve LEED Sertifikasi’na olan aginalifi ve cevreci
sorumluluk hissetme ve LEED Sertifikasi’nin satin almaya olan etkisi arasindaki

iliski incelenmistir.
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4.2.1 Olgek Gelistirme Siireci

Olgek ifadeleri seciminde USGBC'nin LEED derecelendirme sisteminde yer
alan kriterlerin olusturdugu kategoriler kullanilmistir. On kosullarin tamamlanmasi
ve yeterli puanin alinmasi durumunda verilen LEED Sertifikasi’nin seviyesi alinan
puanlara gore degisebilmektedir. LEED puanlama sisteminde yer alan puan etki ve
ilgi alanina gore dokuz kategoriye ayrilmigtir. Dokuz kategoriden bes tanesinin alt
basliklar ile ilgili hususlar anket sorusuna doniistiiriilmiistiir. Bes kategori ile ilgili

anket sorusu olusturulmama sebepleri;

e Bahsi gecen konularin ¢ok fazla teknik bilgi icermesi, katilimcinin kavramlari
kavramasinin zor olacaginin distiniilmesi,

e llgili kategori ile ilgili yapilanlarin projenin kullanilmasindan &nceki
evrelerini ve katilimcilarini kapsamasi,

e Projede konu ile ilgili yapilanlarin bilgiye ulasilamamasidir.

USGBC’nin LEED Sertifikast derecelendirme sisteminde kullandigi ana
kategoriler ve altindaki basliklar bu calismada anket sorularinin ikinci bolimiini
olusturmaktadir. Her bir kategori farkli amaclar1 saglamaya yonelik olup, toplam
puana farkli agirhikta etki etmektedir. Ikinci béliimde sorulari olusturan ana
kategoriler ve alt basliklarin neler oldugu ve bunlarin hangi sorular ile sorgulandigi

asagida belirtilmektedir.
1. Kategori: Biitiinlesik Siire¢

Sistemler arasindaki karsilikli iligkilerin erken analizi yoluyla yiiksek
performansli, wuygun maliyetli, esitlikci proje sonuclarin1  desteklemek
amacglanmaktadir. Tasarim Oncesinden baslayarak ve tasarim asamalari boyunca
devam eden, disiplinler ve bina sistemleri arasinda sinerji elde etmek igin firsatlarin
belirlenip kullanilmasini gerektiren kriterdir. Tiiketicilerin satin alma siirecinde

degerlendirmesi miimkiin olmadig: i¢in bu kriter ile ilgili soru ankete eklenmemistir

(Tablo 4.9 (devam)).
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Tablo 4.9 Biitiinlesik siire¢ kontrol listesi

1. Biitiinlesik Siirec

Kredi Puani
Biitlinlesik Siireg 1
Toplam Puan 1

2. Kategori: Konum ve Ulasim

Bu kategorinin amaci proje alaninin konumundan kaynaklanabilecek g¢evre
kirliliginin ve bu lokasyona ulasim ic¢in karbon emisyonunun azaltilmasidir. Bu ana
kategoride hassas sahanin korunmasi, yiiksek Oncelikli saha sec¢imi, yerlesim
yogunlugu ve temel secimler, toplu tagimaya yakinlik, bisiklet olanagi, otopark

alanlarinin azaltilmasi ve yesil ara¢ kullanimi alt kriterleri vardir (Tablo 4.10).

Tablo 4.10 Konum ve ulasim kontrol listesi

2. Konum ve Ulasim

Kredi Puam

Hassas sahanin korunmasi

Yiiksek oncelikli saha se¢imi

Yerlesim yogunlugu ve temel se¢imler

Toplu tagimaya yakinlik

Bisiklet olanagi

Otopark alaninin azaltilmasi

RlRr R, |||

Yesil arag
Toplam Puan 16

Bu ana kategori ile ilgili HEP istanbul Konut Projesi’nde yapilanlarin
tiikketicilerin satin alma davranigina yansimasini test etmek amaciyla asagidaki

sorular sorulmustur.

1. HEP Istanbul Konut Projesi’nde elektrikli araglar igin sarj altyapisinin

olmasinin, konut satin alma karariniza etkisi oldu mu?

2. HEP istanbul Konut Projesi alanindan toplu tasima araglarina (otobiis,
metrobiis, vb.) erisim kolayliginin olmasinin, konut satin alma kararmiza etkisi oldu
mu?
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3. HEP Istanbul Konut Projesi’nde bisiklet kullanim alanlarinin olmasinin,

konut satin alma karariniza etkisi oldu mu?

4. HEP istanbul Konut Projesi’nde sitenin ¢evre yogunlugunun, konut satin

alma karariniza etkisi oldu mu?
3.Kategori: Siirdiiriilebilir Sahalar

Yapinin dogaya ve ekosisteme minimum seviyede zarar vermesinin
amaclandigi bu ana kategoride c¢evreye olumlu etkileri olacak stratejiler
desteklenmektedir. Saha degerlendirmesi, saha gelisimi, acik alanlarin
degerlendirilmesi, yagmur suyu yoOnetimi, 1s1 adast etkisinin azaltilmasi, 151k

kirliliginin azaltilmas1 bu ana kategori altindaki alt basliklardir (Tablo 4.11).

Tablo 4.11 Sirdurilebilir sahalar kontrol listesi

3. Siirdiiriilebilir Sahalar
Kredi Puani

Saha degerlendirmesi 1

Saha gelisimi: korunan ya da yeniden )

insa edilen habitat

Acik alanlar 1
Yagmur suyu yonetimi 3

Is1 adasi etkisinin azaltilmasi 2

Isik kirliliginin azaltilmasi 1
Toplam Puan 10

Bu ana kategorinin altindaki basliklarin tiiketicilerin HEP Istanbul Konut
Projesi’nden konut satin alma kararindaki etkisini tespit etmek i¢in ankette su sorular

kullanilmastir:

1. HEP Istanbul Konut Projesi’nde ¢ocuk oyun alanlarinin miktarmim ve

tasariminin konut satin alma karariniza etkisi oldu mu?

2. HEP Istanbul Konut Projesi’nin kentsel 1s1 adasi etkisini azaltan peyzaj

tasarimi olmasinin, konut satin alma karariniza etkisi oldu mu?
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3. HEP Istanbul Konut Projesi’nde yesil ¢catinin olmasinin, konutunuzu satin

alma karariniza etkisi oldu mu?

4. HEP Istanbul Konut Projesi’nde bulunan yiiriiyiis alanlarinin miktarinin ve

tasariminin, konut satin alma karariniza etkisi oldu mu?

5. HEP Istanbul Konut Projesi’nde acik alanlarin oraninin yiiksek olmasinin

konut satin alma karariniza etkisi oldu mu?

6. HEP Istanbul Konut Projesi’nde yagmur suyunun geri doniisiimle

kullanilmasinin konut satin alma karariniza etkisi oldu mu?

7. HEP Istanbul Konut Projesi’nde mevcut habitat1 koruma/yeni habitat

yaratma caligsmalarinin konut satin alma karariniza etkisi oldu mu?
4. Kategori: Su verimliligi

Yapmin icindeki ve disindaki su tiiketiminin azaltilmasi, alternatif su
kaynaklarinin kullanilmasi1 ve dogal su kaynaklarinin korunmasi ile ilgili yapilan
caligmalarin desteklenmesi amaclanmaktadir. Kategori ile ilgili 6n kosullar
saglandiktan sonra bu kategoriye kredi puami saglayan uygulamalar sunlardir: dig
mekan su kullanimiin azaltilmasi, i¢ mekan su kullaniminin azaltilmasi, sogutma

kulesi kullanimi1 ve su 6l¢iimiidiir (Tablo 4.12).

Tablo 4.12 Su verimliligi kontrol listesi

4. Su Verimliligi

Kredi Puam
Di1s mekan su kullaniminin azaltilmasi 2
I¢ mekan su kullaniminin azaltilmasi 6
Sogutma kulesi su kullanimi 2
Su 6lgiimii 1
Toplam Puan 11
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Bu ana kategori ile ilgili yapilan ¢aligmalarin konut satin alma davranigina

olan etkisini 6lgmek i¢in asagidaki soru kullanilmistir:

1. HEP Istanbul Konut Projesi’nde konutlarda su tasarrufu saglayan iiriinlerin
(tasarruflu armatiirler, dus sistemleri, wc rezervuar ve sifon sistemleri vb.)

kullanilmasinin, satin alma karariniza etkisi oldu mu?
5. Kategori: Enerji ve atmosfer

Projede enerji tasarrufu saglanmasi enerji tiiketiminin O6l¢iimii ve kiiresel
1sinmay1 olumsuz etkide bulunmamasi amaclanmaktadir. Bu kategori ile ilgili
yapilanlar teknik bilgi (yenilenebilir enerji tiretimi, yesil giic ve karbon dengesi, ileri
test ve devreye alma, enerji performansinin optimize edilmesi, gelismis enerji
Olctimii, vb.) icerdigi icin ankete bu kategori ile ilgili soru eklenmemistir (Tablo

4.13).

Tablo 4.13 Enerji ve atmosfer kontrol listesi

5. Enerji ve Atmosfer
Kredi Puani

Yenilenebilir enerji iiretimi 3
Yesil gii¢ ve karbon dengesi 2
Ileri test ve devreye alma 6
En_erji p_erformansmm optimize 18
edilmesi

Geligsmis enerji 0l¢timii 1
Ileri sogutucu akigkan ydnetimi 1
Talep tepkisi 2
Toplam Puan 33

6. Kategori: Malzeme ve Kaynaklar

Yapilarda gomiilii enerjinin minimize edilmesi ve yap1 Omrii boyunca
atiklarin azaltilmasi, geri doniistiiriilen atiklarin tekrar kullanilmasi ve geri doniisiime
gonderilmesi amaglanmaktadir. Bu ana kategorinin altinda kredi puanlarini olusturan
kriterler bina yasam dongiisii analizi, ¢evresel iiriin beyanlari, malzeme igerigi,

kaynak kullanimi, insaat yikim atik yonetimidir (Tablo 4.14 (devam)).
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Tablo 4.14 Malzeme ve kaynaklar kontrol listesi

6. Malzeme ve Kaynaklar

Kredi Puam

Bina yagam dongiisii analizi
Cevresel liriin beyanlari
Malzeme igerigi

Kaynak kullanimi1
Insaat/yikim- atik yonetimi
Toplam Puan 13

NINININ O

Bu kriterlerin yalnizca malzeme kullanimiyla ilgili olanlari, ankete katilan
kisiler tarafindan daha iyi anlasilacagi diisiiniildiigli i¢in, bu ana kategori altinda

sadece bir soru sorulmustur. Ankette bu kategori altinda sorulan soru:

1. HEP Istanbul Konut Projesi’nde kullanilan malzemelerin yerel olmasinin,

konut satin alma karariniza etkisi oldu mu? seklindedir.
7. Kategori: I¢ Ortam Kalitesi

Kullanicilarin termal, gorsel, akustik, aydinlatma konforu, giin 15181 ve
manzara saglanmasi amag¢lanmaktadir. Bu ana kategori altindaki kriterler gelismis i¢
ortam hava Kkalitesi, diisiik salinimli i¢ mekan malzemesi, ingaatta i¢ ortam hava
kalitesi yonetim plani, i¢ ortam hava kalitesi degerlendirme, termal konfor, i¢ mekan
aydinlatmasi, gilin 15181, nitelikli manzara ve akustik performans seklindedir (Tablo
4.15 (devam)).
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Tablo 4.15 i¢ ortam kalitesi kontrol listesi

7. i¢c Ortam Kalitesi

Kredi Puam

Gelismis i¢ ortam hava kalitesi

Diisiik salinimli i¢ mekan malzemesi
Insaatta i¢ ortam hava kalitesi ydnetim
plani

I¢ ortam hava kalitesi degerlendirme
Termal (Is1l) konfor

I¢ mekan aydinlatmasi

Glin 15181

Nitelikli manzara

Akustik performans

Toplam Puan

RPIRPRWNEFEPIN P WD

[EEN
(o]

Bu kriterlerin tiiketicilerin HEP Istanbul Konut Projesi’nden konut satin alma

kararina olan etkisi asagidaki sorular ile degerlendirilmistir:

1. HEP istanbul Konut Projesi’nden satin aldiginiz konutun giin 15181 ve
manzara saglama kapasitesi, konut satin alma karariniza etkisi oldu mu?

2. HEP Istanbul Konut Projesi’nde konutlardaki pencere boyutlarinin/konutlarin
dogal 151k alma kapasitelerinin, konutu satin alma karariiza etkisi oldu mu?

3. HEP istanbul Konut Projesi'nde konutunuzun dogal havalandirma ve

iklimlendirme kapasitesinin, konutu satin alma fikrinize etkisi oldu mu?
8. Kategori: Inovasyon

Insan ve gevre sagligina ve esitlige fayda saglamak igin projeleri istisnai veya
yenilik¢i performansa ulagmaya tesvik etmek amaglanmaktadir. Bes inovasyon
puaninin tamamim elde etmek igin, bir proje ekibi en az bir pilot kredi, en az bir
yenilik kredisi ve en fazla iki 6rnek performans kredisi elde etmelidir (Tablo 4.16

(devam)).

Proje kapsaminda inovatif performansi tesvik eden uygulamalar ile ilgili

bilgiye ulagilamadigi i¢in ankete bu kriter ile ilgili soru eklenmemistir.
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Tablo 4.16 Yenilik kontrol listesi

8. inovasyon

Kredi Puam

Inovasyon 5
LEED Akredite Uzmanlig 1
Toplam Puan 6

9. Kategori: Bilgesel Oncelik

Cografi olarak belirli ¢evresel, sosyal esitlik ve kamu saglig1 onceliklerini ele
alan kredilerin elde edilmesi i¢in bir tesvik saglamak amag¢lanmaktadir (Tablo 4.17).

Ust olgekte degerlendirmeleri igerdigi icin ankete bu kriter ile ilgili soru

eklenmemistir.

Tablo 4.17 Bolgesel oncelik kontrol listesi

9. Bolgesel Oncelik

Kredi Puam

Bolgesel Oncelik: Ozel Kredi

Bolgesel Oncelik: Ozel Kredi

Bolgesel Oncelik: Ozel Kredi

Bolgesel Oncelik: Ozel Kredi

Toplam Puan

N P N e
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5 ARASTIRMANIN BULGULARI VE YORUMLARI

Calismanin bu béliimiinde Istanbul Esenyurt ilgesinde yer alan LEED Altin
ve Giimiis sertifikasina sahip HEP Istanbul Konut Projesi’nde, konut satin almis
kisilerden toplanan verilerin IBM SPSS Statistics 22 ile yapilan analizlerine yer

verilmistir.

5.1  Anket Katihmcilarinin Demografik Verilerine Ait Yiizde ve

Frekans Dagilimlari

Arastirma kapsaminda gergeklestirilen ankete iliskin tiiketicilerin demografik

Ozellikleri Tablo 5.1 (devam)’de verilmistir.

Tablo 5.1 Kullanict demografik 6zellikleri

Frekans Yiizde (%)
Cinsiyet
Kadin 24 34,3
Erkek 46 65,7
Toplam 70 100,0
Medeni Durum
Bekar/Bosanmis/Dul 32 45,7
Evli 38 54,3
Toplam 70 100,0
Egitim Diizeyi
Ortadgretim 2 29
Lise 18 21,4
On Lisans 6 8,6
Lisans 30 42,9
Yiiksek Lisans/Doktora 14 20
Gelir Diizeyi
10.000 TL ve daha diisiik 2 2,9
10.000-20.000 TL 24 34,3
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20.000-40.000 TL 22 31,4
40.000-50.000 TL 11 15,7
50.000 TL ve lizeri 11 15,7
Toplam 70 100,0

Tablo 5.1°de verilen bilgiler incelendiginde katilimcilarin 24’4 (%34,3)
kadin, 46’s1 (%65,7) erkek oldugunu, 32’si (%45,7) bekar/bosanmis/dul, 38’i
(%54,3) evli oldugunu belirtmistir. Katilimeilarin egitim seviyeleri incelendiginde 2
kisinin (%2,9) ortadgretim diizeyinde, 18 kisinin (%21,4) lise diizeyinde, 6 kisinin
(%8,6) on lisans diizeyinde, 30 kisinin (%42,9) lisans diizeyinde, 14 kisinin (%20)
yiiksek lisans/doktora diizeyinde egitim aldiklar1 goriilmiistiir. Katilimeilarin gelir
diizeyi incelendiginde 2 kisinin (%2,9) 10.000 TL ve daha diisiik, 24 kisinin (%34,3)
10.000-20.000 TL arasinda, 22 kisinin (%31,4) 20.000-40.000 TL arasinda, 11
kisinin (%15,7) 40.000-50.000 TL arasinda, 11 kisinin (%15,7) 50.000 TL ve iizeri

ticret aldiklar1 goriilmiistiir.

5.2 Katihmcilarin Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderlik (LEED)
Sertifikas1 Asinaligim ve Konut Satin Almada Cevreci Tutumlarini

Ol¢meye Iliskin Sorulardan Elde Edilen Bulgular

Soru: Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderlik (LEED) Sertifikasi’na

asinaliginmizi en iyi nasil tanimlarsimiz?

Tablo 5.2 LEED Sertifikasi’na olan aginaligin dagilimi

Frekans | Yiizde (%)

LEED Sertifikas1 hakkinda tam bilgiye sahibim 11 15,7
LEED Sertifikasi’nin tanimi1 hakkinda biraz bilgim var 20 28,5
ama ayrintilart bilmiyorum

LEED Sertifikasi’n1 duydum ama ne anlama geldigini 16 22,9
bilmiyorum

LEED Sertifikasi’n1 hi¢ duymadim 23 32,9
Toplam 70 100
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Bu sorudaki amacg; ankete katilanlarin, konut satin alirken LEED
Sertifikasi’na ne Olgiide asina oldugunu saptamaktir. Tablo 5.2 (devam)’de
goriildiigli gibi LEED sertifikas1t hakkinda; 11 kisi (%15,7) tam bilgiye sahibi
oldugunu, 20 kisi (%28,5) biraz bilgisi oldugunu ama ayrintilar1 bilmedigini, 16 kisi
(%22,9) LEED Sertifikasi’n1 duydugunu ama ne anlama geldigini bilmedigini, 23
kisi (%32,9) LEED Sertifikasi’n1 hi¢ duymadigini belirtmistir.

Soru: Bu ifadeye ne kadar katihyorsunuz? '""Konutumu satin aldigimda

HEP Istanbul'un cevreci sorumlulugunu diisiindiim."'

Frekans

B Kisi B Ylzde

60 51,4%

Kesinlikle Katillyorum  Katilmiyorum  Kesinlikle
katilyorum katilmiyorum

Sekil 5.1 HEP Istanbul Konut Projesi’nin ¢evreci sorumlulugunu diisiinme

Bu sorudaki amac; ankete katilanlarin, HEP Istanbul Konut Projesi’nden
konut satin alirken projenin c¢evreci sorumlulugunun tiiketici tarafindan diisiiniiliip
diistiniilmedigini saptamaktir. Sekil 5.1°de goriildiigi gibi bu soruya 70 kisi cevap
vermigstir. 22 kisi (%31,4) bu climleye kesinlikle katildigini, 36 kisi (%51,4) sadece
katildigimmi, 9 kisi (%12,9) katilmadigimi, 3 kisi (%4,3) kesinlikle katilmadigini
belirtmistir.
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Soru: Bu ifadeye ne kadar katihlyorsunuz? ''Bir sonraki satin alacagim

konutun ¢evreci olmasina dikkat edecegim."

Frekans

B Kisi B Yuzdelik

80

55,7%

1 1,4%
Kesinlikle Katilyorum  Katiimiyorum Kesinlikle
katiliyorum katiimiyorum

Sekil 5.2 Satin alinacak bir sonraki konutun ¢evreci olmasina dikkat etme fikrine
katilim oranlar1
Bu sorudaki amac; ankete katilanlarin, satin alacaklar1 bir sonraki konutun
cevreci olmasina dikkat edip etmeyecegini saptamaktir. Sekil 5.2°de goriildigl gibi
bu soruya 70 kisi cevap vermistir. 27 kisi (%38,6) bu ciimleye kesinlikle katildigini,
39 kisi (%55,7) sadece katildigmi, 3 kisi (%4,3) katilmadigini, 1 kisi (%]1,4)
kesinlikle katilmadigini belirtmistir.

Soru: Bu ifadeye ne kadar Kkatihyorsunuz? "HEP Istanbul Konut

Projesi’nden konut satin alirken LEED sertifikali olmasina dikkat ettim."
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Frekans

B Kisi B Ylzde
50
39,7%
35,3%

40

Kesinlikle Katiliyorum  Katiimiyorum Kesinlikle
katiliyorum katilmiyorum

Sekil 5.3 HEP istanbul Konut Projesi’nden konut satin alirken LEED sertifikali
olmasinin degerlendirilmesi
Bu sorudaki amag; ankete katilanlarm, HEP Istanbul Konut Projesi’nden
konut satin alirken LEED sertifikali olmasimin degerlendirilmesidir. Sekil 5.3°de
goriildiigii gibi bu soruya 68 kisi cevap vermistir. 14 kisi (%20,6) bu climleye
kesinlikle katildigini, 27 kisi (%39,7) sadece katildigini, 24 kisi (%35,3)
katilmadiginy, 3 kisi (%4,4) kesinlikle katilmadigini belirtmistir.

5.3  Hipotez Testleri

5.3.1 Tiiketicilerin Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderlik (LEED)
Sertifikasi’na Asinaligi ve Demografik Ozellikler ile flgili Hipotez

Testleri

1. Ho: Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderlik (LEED) Sertifikasi’na asinalik
seviyesinin  ortalamalar1  kisilerin  eg8itim  diizeylerine gore fark

gostermemektedir.

H1: Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderlik (LEED) Sertifikasi’na asinalik

seviyesinin ortalamalari kisilerin egitim diizeylerine gore fark gostermektedir.

Arastirmaya katilanlarin “Tiiketicilerin Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda
Liderlik (LEED) Sertifikasi’'na Asinalig1”, puan ortalamalarinin egitim durumu

degiskenine gore anlamli bir farklilik gosterip gostermedigini belirlemek amaciyla
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yapilan tek yonlii varyans analizi (anova) sonucunda grup ortalamalari arasindaki

fark p>0.05 (0,772>0.05) oldugu i¢in anlamli bulunmamistir ve H1 reddedilmistir

(Tablo 5.3).

Tablo 5.3 LEED Sertifikasi’na aginaligin egitim seviyesine gore farklilasip farkli
olmadigin1 belirlemek tizere yapilan anova testi sonuglari

Serbestlik
Kareler Toplamm | derecesi |Ortalama Kare| F Sig.
Gruplar arasinda 2,238 4 ,560 A50 | 772
Gruplar i¢inde 80,848 65 1,244
Toplam 83,086 69

2. Ho: Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderlik (LEED) Sertifikasi’na aginalik

seviyesinin ortalamalari kisilerin cinsiyetlerine gore fark gostermemektedir.

H1: Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderlik (LEED) Sertifikasi’na aginalik

seviyesinin ortalamalari kisilerin cinsiyetlerine gore fark gdstermektedir.

Tablo 5.4 LEED Sertifikasi’na asinaligin cinsiyete gore farkli olup olmadigini
belirlemek iizere yapilan anova testi sonuglari

Serbestlik
Kareler Toplanm | derecesi | Ortalama Kare | F Sig.
Gruplar arasinda ,013 1 ,013 ,011 | ,917
Gruplar iginde 83,072 68 1,222
Toplam 83,086 69

Arastirmaya katilan tiiketicilerin ““Tiiketicilerin Enerji ve Cevre Dostu

Tasarimda Liderlik (LEED) Sertifikasi’na Asinalig1”, puan ortalamalarinin egitim
durumu degiskenine gore anlamli bir farklilik gosterip gostermedigini belirlemek
amactyla yapilan tek yonlii varyans analizi (anova) sonucunda grup ortalamalar
fark p>0.05(0,917>0.05) oldugu
bulunmamistir ve H1 reddedilmistir (Tablo 5.4).

arasindaki icin istatistiksel acidan anlaml
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3. Ho: Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderlik (LEED) Sertifikasi’na aginalik

seviyesinin ortalamalari kisilerin gelirlerine gore fark gostermemektedir.

H1: Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderlik (LEED) Sertifikasi’na aginalik

seviyesinin ortalamalari kisilerin gelirlerine gore fark gostermektedir.

Tablo 5.5 LEED Sertifikasi’na asinaligin kisilerin gelirlerine gore farkli olup
olmadigini belirlemek iizere yapilan anova testi sonuglari

Serbestlik
Kareler Toplanm | derecesi | Ortalama Kare | F Sig.
Gruplar arasinda 3,218 4 ,805 ,655 | ,626
Gruplar i¢inde 79,867 65 1,229
Toplam 83,086 69

Arastirmaya katilan tiiketicilerin “Tiketicilerin Enerji ve Cevre Dostu
Tasarimda Liderlik (LEED) Sertifikasi’na Asinalig1”, puan ortalamalarinin egitim
durumu degiskenine gore anlamli bir farklilik gosterip gostermedigini belirlemek
amaciyla yapilan tek yonlii varyans analizi (anova) sonucunda grup ortalamalar
arasindaki fark p>0.05(0,626>0.05) oldugu icin istatistiksel ag¢idan anlamh
bulunmamustir ve H1 reddedilmistir (Tablo 5.5).

5.3.2 Tiiketicilerin HEP Istanbul Konut Projesi’nden Satin Aldiklar
Konutun Cevreci Sorumlulugunu Diisiinmesi ve Demografik

Ozellikler Tle Ilgili Hipotez Testleri

1. Ho: Tiiketicilerin HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklar1 konutun
cevreci sorumlulugunu diisiinme seviyesinin ortalamalart kisilerin egitim

diizeylerine gore fark gostermemektedir.

H1: Tiiketicilerin HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklari konutun
cevreci sorumlulugunu diisiinme seviyesinin ortalamalar1 kisilerin egitim

diizeylerine gore fark gostermektedir.

Arastirmaya katilan tiiketicilerin HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin
aldiklar1 konutun ¢evreci sorumlulugunu diisiinme seviyesi ortalamalarinin egitim

durumu degiskenine goére anlamli bir farklilik gosterip gostermedigini belirlemek
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amactyla yapilan tek yonlii varyans analizi (anova) sonucunda grup ortalamalar
arasindaki fark p>0.05(0,549>0.05) oldugu icin istatistiksel a¢idan anlamh
bulunmamistir ve H1 hipotezi reddedilmistir (Tablo 5.6).

Tablo 5.6 Tiiketicilerin HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklar1 konutun
cevreci sorumlulugunu diistinmesinin egitim seviyesine gore farkli olup olmadigini
belirlemek iizere yapilan anova testi sonuglari

Serbestlik
Kareler Toplanm | derecesi | Ortalama Kare | F Sig.
Gruplar arasinda 1,912 4 478 , 769 | ,549
Gruplar i¢inde 40,388 65 621
Toplam 42,300 69

2. Ho: Tiiketicilerin HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklar1 konutun
cevreci sorumlulugunu diisinme seviyesinin ortalamalar1  kisilerin

cinsiyetlerine gore fark géstermemektedir.

H1: Tiiketicilerin HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklari konutun
cevreci sorumlulugunu diisiinme seviyesinin ortalamalari kisilerin cinsiyetlerine gore

fark gostermektedir.

Tablo 5.7 Tiiketicilerin HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklar1 konutun
cevreci sorumlulugunu diistinme seviyesinin ortalamalari cinsiyete gore farkli olup
olmadigin1 belirlemek iizere yapilan anova testi sonuclari

Serbestlik
Kareler Toplanm | derecesi |Ortalama Kare | F Sig.
Gruplar arasinda ,162 1 ,162 262 | ,610
Gruplar i¢inde 42.138 68 ,620
Toplam 42,300 69

Arastirmaya katilanlarin HEP istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklari
konutun c¢evreci sorumlulugunu diisiinme seviyesi ortalamalarimin  kisilerin
cinsiyetlerine gore anlaml farklilik gosterip gostermedigini belirlemek amaciyla

yapilan tek yonlii varyans analizi (anova) sonucunda grup ortalamalar1 arasindaki
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fark p>0.05 (0,610>0.05) oldugu igcin istatistiksel acidan anlamli bulunmamistir ve
HI reddedilmistir (Tablo 5.7).

3. Ho: Tiiketicilerin HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklar1 konutun
cevreci sorumlulugunu diisiinme seviyesinin ortalamalar kisilerin gelirlerine

gore fark gdstermemektedir.

H1: Tiiketicilerin HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklari konutun
cevreci sorumlulugunu diisiinme seviyesinin ortalamalari kisilerin gelirlerine gore

fark gostermektedir.

Tablo 5.8 Tiiketicilerin HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklar1 konutun
cevreci sorumlulugunu diistinme seviyesi ortalamalarinin gelire gére farklilagmasini
belirlemek {izere yapilan anova testi sonuglari

Serbestlik
Kareler Toplamm | derecesi |Ortalama Kare| F Sig.
Gruplar arasinda 3,527 4 ,882 1,478 | ,219
Gruplar iginde 38,773 65 597
Toplam 42,300 69

Arastirmaya katilanlarin HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklari
konutun g¢evreci sorumlulugunu diislinme seviyesi ortalamalarinin = kisilerin
gelirlerine gore anlamli farklilik gosterip gostermedigini belirlemek amaciyla yapilan
tek yonlii varyans analizi (anova) sonucunda grup ortalamalari arasindaki fark
p>0.05 (0,219>0.05) oldugu i¢in istatistiksel agidan anlamli bulunmamistir ve H1
reddedilmistir (Tablo 5.8).

5.3.3 Tiiketicilerin HEP istanbul Konut Projesi’nden Satin Aldiklari
Konutun LEED Sertifikali Olmasinin Satin Alma Kararina Etkisi ve
Demografik Ozellikler ile ilgili Hipotez Testleri

1. Ho: Tiiketicilerin HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklari konutun
LEED sertifikali olmasmin satin alma kararma etkisi kigilerin egitim

diizeylerine gore fark gostermemektedir.
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H1: Tiiketicilerin HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklari konutun
LEED sertifikali olmasinin satin alma kararina etkisi kigilerin egitim

diizeylerine gore fark gostermektedir.

Arastirmaya katilanlarn HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklari
konutun LEED sertifikali olmasinin satin alma kararmna etkisi kisilerin egitim
durumu degiskenine gore anlamli bir farklilik gosterip gostermedigini belirlemek
amactyla yapilan tek yonlii varyans analizi (anova) sonucunda grup ortalamalar
arasindaki fark p>0.05(0,605>0.05) oldugu icin istatistiksel a¢idan anlamh
bulunmamistir ve H1 hipotezi reddedilmistir (Tablo 5.9).

Tablo 5.9 Tiiketicilerin HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklar1 konutun
LEED sertifikali olmasinin satin alma kararina etkisi kisilerin egitim durumu
degiskenine gore anlamli bir farklilik gosterip gostermedigini belirlemek iizere
yapilan anova testi sonuglari

Kareler Serbestlik

Toplam derecesi |Ortalama Kare| F Sig.
Gruplar arasinda 1,926 4 ,481 ,685 | ,605
Gruplar iginde 44,309 63 , 703
Toplam 46,235 67

2. Ho: Tiiketicilerin HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklari konutun
LEED sertifikali olmasinin satin alma kararina etkisi cinsiyete gore fark

gostermemektedir.

H1: Tiiketicilerin HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklari konutun
LEED sertifikali olmasinin satin alma kararina etkisi kisilerin cinsiyete gore

fark gostermektedir.

Arastirmaya katilanlarin HEP Istanbul Konut Projesi'nden satin aldiklari
konutun LEED sertifikali olmasinin satin alma kararina etkisinin kisilerin cinsiyetine
gore anlaml bir farklilik gosterip gostermedigini belirlemek amaciyla yapilan tek
yonlii varyans analizi (anova) sonucunda grup ortalamalar1 arasindaki fark
p>0.05(0,666>0.05) oldugu icin istatistiksel agidan anlamli bulunmamistir ve H1
hipotezi reddedilmistir (Tablo 5.10 (devam)).
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Tablo 5.10 Tiiketicilerin HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklar1 konutun
LEED sertifikali olmasinin satin alma kararina etkisi kisilerin cinsiyetine gore
anlaml bir farklilik gosterip gostermedigini belirlemek iizere yapilan anova testi

sonuglari
Serbestlik
Kareler Toplamu | derecesi |Ortalama Kare | F Sig.
Gruplar arasinda ,131 1 ,131 , 187 | ,666
Gruplar iginde 46,104 66 ,699
Toplam 46,235 67

3. Ho: Tiiketicilerin HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklar1 konutun

LEED sertifikali olmasinin satin alma kararina etkisi kisilerin gelirlerine gére

fark gostermemektedir.

H1: Tiiketicilerin HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklari konutun

LEED sertifikali olmasinin satin alma kararina etkisi kisilerin gelirlerine gore

fark gostermektedir.

Arastirmaya katilanlarin HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklar:

konutun LEED sertifikali olmasinin satin alma kararina etkisinin kisilerin gelirlerine

gore anlamli bir farklilik gosterip gostermedigini belirlemek amaciyla yapilan tek

yonli varyans analizi (anova) sonucunda grup ortalamalar1 arasindaki fark

p>0.05(0,126>0.05) oldugu i¢in istatistiksel agidan anlamli bulunmamistir ve H1
hipotezi reddedilmistir (Tablo 5.11).

Tablo 5.11 Tiiketicilerin HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklar1 konutun
LEED sertifikali olmasinin satin alma kararina etkisinin kisilerin gelirlerine gore
anlamli bir farklilik gosterip gostermedigini belirlemek iizere yapilan anova testi

sonuglari
Serbestlik
Kareler Toplanm | derecesi |Ortalama Kare| F Sig.
Gruplar arasinda 4917 4 1,229 1,874 | ,126
Gruplar i¢inde 41,318 63 ,656
Toplam 46,235 67
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54 Tiiketicilerin Konut Satin Alirken Dikkate Aldiklar1 Faktorler ile

Ilgili Degerlendirmeler

Soru: Liitfen yeni bir konut alirken dikkate aldiginiz tiim faktorleri belirtiniz.

Tablo 5.12 Konut satin alirken dikkate alinan faktorler

B Kisi B Yizdelik

Geri dontsiim yapilmasi 22 35,7%
Fiyati S 71,4%
Otopark 25 80%
Toplu tasimaya yakinlik 4 67.1%
Gin 1s1g1 alan cephe Y 67,1%

Cevreci 20 65,7%
Site i¢i gocuk parki Se! 55,7%
Manzara 34 48,6%
Bisiklet yolu 2w 286%

Depreme dayaniklilik
Komsu profili
Konumu
Bahcesi olan

Bu sorudaki amacg; ankete katilanlarin, konut satin alirken dikkate aldigi
faktorleri saptamaktir. Tablo 5.12°de goriildiigii gibi konut satin alma kararinda, 25
kisi (%35,7) geri doniisiim yapilmasina, 50 kisi (%71,4) konutun fiyatina, 56 kisi
(%80,0) konutun otoparkina, 47 kisi (%67,1) toplu tasimaya yakinligina ve giin 15181
alan cepheye sahip olmasina, 46 kisi (%65,7) konutun ¢evreci olmasina, 39 kisi
(%55,7) site i¢i ¢cocuk parki olmasina, 34 kisi (%48,6) konutun manzarasina, 20 kisi
(%28,6) bisiklet yolunun olmasina, 1 kisi (%1,4) depreme dayanikliligina, komsu

profiline, konumuna, bahgesi olmasina dikkat ettigini belirtmistir.

55 LEED Kriterlerinin Tiiketicilerin Konut Satin Alma Kararlarima

Olan Etkileri fle Tlgili Degerlendirmeler

Soru: HEP istanbul Konut Projesi’nden satin aldiginiz konutun giin 15181 ve

manzara saglama kapasitesi, konut satin alma karariniza etkisi oldu mu?
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Tablo 5.13 Giin 15181 ve manzaranin satin alma kararina olan etkisinin dagilimi

Frekans Yiizde Gegerli Kiimiilatif
Yiizde Yiizde
Hig etkisi olmadi 4 5,7 5,7 5,7
Kismen etkisi oldu 31 44,3 443 50,0
Cok etkisi oldu 35 50,0 50,0 100,0
Toplam 70 100,0 100,0

Bu sorudaki amacg; giin 15181 ve manzaranin konut satin alma kararina
etkisinin olup olmadigini saptamaktir. Tablo 5.13’de goriildiigii gibi konut satin alma
kararinda giin 15181 ve manzaranin, 4 kisi (%5,7) hi¢ etkisinin olmadigini, 31 kisi

(%44,3) kismen etkisi oldugunu, 35 kisi (%50,0) cok etkisi oldugunu belirtmistir

Soru: HEP Istanbul Konut Projesi’nin kentsel 1s1 adas1 etkisini azaltan peyzaj

tasarimi olmasinin, konut satin alma karariniza etkisi oldu mu?

Tablo 5.14 Peyzaj tasariminin satin alma kararina olan etkisinin dagilimi

Frekans Yiizde Gegerli Kiimiilatif
Yiizde Yiizde
Hig etkisi olmadi 6 8,6 8,6 8,6
Kismen etkisi oldu 22 31,4 31,4 40,0
Cok etkisi oldu 42 60,0 60,0 100,0
Toplam 70 100,0 100,0

Bu sorudaki amac; kentsel 1s1 adasi etkisini azaltan peyzaj tasarimimin konut
satin alma kararia etkisinin olup olmadigin1 saptamaktir. Tablo 5.14’te goriildiigii
gibi konut satin alma kararinda kentsel 1s1 adas1 etkisini azaltan peyzaj tasariminin, 6
kisi (%38,6) hi¢ etkisi olmadigini, 22 kisi (%31,4) kismen etkisi oldugunu, 42 kisi
(%60,0) cok etkisi oldugunu belirtmistir.

Soru: HEP istanbul Konut Projesi’nde mevcut habitati koruma/yeni habitat

yaratma caligmalarinin konut satin alma karariniza etkisi oldu mu?
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Tablo 5.15 Projede mevcut habitati koruma/yeni habitat yaratma ¢alismalarinin

konut satin alma kararina olan etkisinin dagilimi

Frekans Yiizde Gegerli Kiimiilatif
Yiizde Yiizde

Hig etkisi olmadi 43 61,4 61,4 61,4
Kismen etkisi

17 24,3 24,3 85,7
oldu
Cok etkisi oldu 10 14,3 14,3 100,0
Toplam 70 100,0 100,0

Bu sorudaki ama¢; mevcut habitatt koruma/yeni habitat yaratma
calismalarinin konut satin alma kararina etkisini saptamaktir. Tablo 5.15°te
goriildiigli gibi konut satin alma kararinda mevcut habitati koruma/yeni habitat
yaratma ¢aligmalarinin olmasinin, 43 kisi (%61,4) hi¢ etkisinin olmadigini, 17 kisi

(%24,3) kismen etkisi oldugunu, 10 kisi (14,3) ¢ok etkisi oldugunu belirtmistir.

Soru: HEP Istanbul Konut Projesi’nde yesil catimin olmasimin, konutunuzu

satin alma karariniza etkisi oldu mu?

Tablo 5.16 Projede yesil ¢atilarin olmasinin satin alma kararina olan etkisinin

dagilim1
Frekans Yiizde Gegerli Kiimiilatif
Yiizde Yiizde
Hig¢ etkisi olmadi 20 28,6 28,6 28,6
Kismen etkisi oldu 42 60,0 60,0 88,6
Cok etkisi oldu 8 11,4 11,4 100,0
Toplam 70 100,0 100,0

Bu sorudaki amac; projede yesil ¢atinin konut satin alma kararina etkisinin
olup olmadigini saptamaktir. Tablo 5.16°da goriildiigii gibi konut satin alma
kararinda bitkilendirme i¢in ayrilmis ¢atinin, 20 kisi (%28,6) hi¢ etkisi olmadigini,
42 kisi (%60) kismen etkisinin oldugu, 8 kisi (%11,4) ¢ok etkisi oldugunu
belirtmistir.
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Soru: HEP istanbul Konut Projesi’nde yagmur suyunun geri doniisiimle

kullanilmasinin konut satin alma karariniza etkisi oldu mu?

Tablo 5.17 Yagmur suyunun geri doniisiimiiniin satin alma kararina olan etkisinin

dagilimi
Frekans Yiizde Gegerli Kiimiilatif

Yiizde Yiizde
Hig etkisi olmadi 30 42,9 42,9 42,9
Kismen etkisi
ol 34 48,5 48,5 91,4
Cok etkisi oldu 6 8,5 8,5 100
Toplam 70 100,0 100,0

Bu sorudaki amag; yagmur suyunun geri doniisiimle tekrar kullanilmasinin
konut satin alma kararina etkisinin olup olmadigin1 saptamaktir. Tablo 5.17°de
goriildiigii gibi konut satin alma kararinda yagmur suyunun geri doniisiimle
kullanilmasinin, 30 kisi (%42,9) hi¢ etkisi olmadigini, 34 kisi (%48.,5) kismen etkisi
oldugunu, 6 kisi (%8,5) ¢ok etkisi oldugunu belirtmistir.

Soru: HEP Istanbul Konut Projesi’nde ¢ocuk oyun alanlarinin miktariin ve

tasariminin konut satin alma karariniza etkisi oldu mu?

Tablo 5.18 Cocuk oyun alanlarinin miktar1 ve tasariminin satin alma kararina olan
etkisinin dagilimi

Frekans Yiizde Gecerli Kiimiilatif
Yiizde Yiizde
Hig etkisi olmadi 17 24,3 24,3 24,3
Kismen etkisi oldu 29 41,4 41,4 65,7
Cok etkisi oldu 24 34,3 34,3 100,0
Toplam 70 100,0 100,0
Bu sorudaki amacg; projedeki ¢ocuk oyun alanlarinin  miktari

tasarimlarinin konut satin alma kararina etkisinin olup olmadigini saptamaktir. Tablo

5.18’de goriildiigii gibi konut satin alma kararinda ¢ocuk oyun alanlarinin miktarinin
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ve tasarimlarinin, 17 kisi (%24,3) hig etkisi olmadigini, 29 kisi (%41,4) kismen etkisi
oldugunu, 24 kisi (%34,3) cok etkisi oldugunu belirtmistir.

Soru: HEP Istanbul Konut Projesi’nde elektrikli araglar icin sarj altyapisinin

olmasinin, konut satin alma kararimiza etkisi oldu mu?

Tablo 5.19 Elektrikli araglar i¢in sarj altyapisinin olmasinin konut satin alma
kararina olan etkisinin dagilimi

Frekans Yiizde Gegerli Kiimiilatif
Yiizde Yiizde

Hic etkisi olmadi 31 442 442 44 2
Kismen etkisi

30 429 429 87,1
oldu
Cok etkisi oldu 9 12,9 12,9 100,0
Toplam 70 100,0 100,0

Bu sorudaki amag; elektrikli araclar i¢in sarj altyapisinin olmasiin konut
satin alma kararma etkisinin olup olmadigini saptamaktir. Tablo 5.19’da gortldiigii
gibi konut satin alma kararinda elektrikli araglar i¢in sarj altyapist olmasinin, 31 kisi
(%44,3) hig etkisi olmadigini, 30 kisi (%42,9) kismen etkisi oldugunu, 9 kisi (%12,9)
cok etkisi oldugunu belirtmistir.

Soru: HEP Istanbul Konut Projesi alanindan toplu tasima araglaria (otobiis,
metrobiis, vb.) erisim kolayliginin olmasinin, konut satin alma kararmiza etkisi oldu

mu?

Tablo 5.20 Projenin toplu tasima araglarina erisim kolayliginin satin alma kararina
olan etkisinin dagilimi

Frekans Yiizde Gecerli Kiimiilatif
Yiizde Yiizde

Hig etkisi olmadi 5 7,1 7,1 7,1
Kismen etkisi

14 20,0 20,0 27,1
oldu
Cok etkisi oldu 51 72,9 72,9 100,0
Toplam 70 100,0 100,0
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Bu sorudaki amac; toplu tasima araclarina (otobiis, metrobiis, vb.) erisim
kolayliginin olmasinin konut satin alma kararmma etkisinin olup olmadigini
saptamaktir. Tablo 5.20 (devam)’de goriildiigii gibi konut satin alma kararinda toplu
tagima araglarina yakinliginin, 5 kisi (%7,1) hi¢ etkisi olmadigini, 14 kisi (%20,0)
kismen etkisi oldugunu, 51 kisi (%72,9) ¢ok etkisi oldugunu belirtmistir.

Soru: HEP istanbul Konut Projesi’nde site icerisinde araba yogunluguna gore

otopark tasarimi yapilmasinin satin alma karariniza etkisi oldu mu?

Tablo 5.21 Site igerisinde araba yogunluguna gore otopark tasariminin yapilmasinin
satin alma kararina olan etkisinin dagilimi

Frekans Yiizde Gecgerli Kiimiilatif
Yiizde Yiizde
Hig etkisi olmadi 5 7,1 7,1 7,1
Kismen etkisi oldu 32 45,7 457 52,8
Cok etkisi oldu 33 47,2 47,2 100
Toplam 70 100,0 100

Bu sorudaki amag; site icerisinde araba yogunluguna gore otopark tasarimi
yapilmasinin konut satin alma kararina etkisinin olup olmadigini saptamaktir. Tablo
5.21°de gorildigi gibi konut satin alma kararinda araba yogunluguna gore otopark
tasarimi yapilmasinin, 5 kisi (%7,1) hi¢ etkisi olmadigini, 32 kisi (%45,7) kismen
etkisi oldugunu, 33 kisi (%47,2) cok etkisi oldugunu belirtmistir.

Soru: HEP Iistanbul Konut Projesi’nde bisiklet kullanim alanlarinin

olmasinin, konut satin alma karariniza etkisi oldu mu?
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Tablo 5.22 Bisiklet kullanim alanlarinin satin alma kararina olan etkisinin dagilimi

Frekans Yiizde Gegerli Kiimiilatif
Yiizde Yiizde
Hig etkisi olmadi 19 27,2 27,2 27,2
Kismen etkisi oldu 36 51,4 51,4 78,6
Cok etkisi oldu 15 21,4 21,4 100
Toplam 70 100,0 100

Bu sorudaki amac; bisiklet kullanim alanlarinin satin alma kararina etkisinin

olup olmadigint saptamaktir. Tablo 5.22°de gorildiigii gibi konut satin alma

kararinda bisiklet kullanim alanlarinin, 19 kisi (%27,2) hi¢ etkisi olmadigini, 36 kisi

(%51,4) kismen etkisi oldugunu, 15 kisi (%21,4) cok etkisi oldugunu belirtmistir.

Soru:

miktarinin ve tasariminin, konut satin alma karariiza etkisi oldu mu?

HEP Istanbul Konut Projesi'nde bulunan vyiiriiyiis alanlarmin

Tablo 5.23 Yiiriiylis alanlarinin miktarinin ve tasariminin satin alma kararina olan

etkisinin dagilimi

Frekans Yiizde Gecerli Kiimiilatif
Yiizde Yiizde

Hig¢ etkisi olmadi 1 1,4 1,4 1,4
Kismen etkisi oldu 28 40 40 41,4
Cok etkisi oldu 40 57,2 57,2 98,6
Toplam 69 98,6 98,6
Cevapsiz 1 1,4
Genel toplam 70 100,0

Bu sorudaki amac; yiiriiyilis alanlarinin miktarinin ve tasariminin satin alma

kararina etkisinin olup olmadigin1 saptamaktir. Tablo 5.23°te goriildiigli gibi konut

satin alma kararinda yiiriiyiis alanlarinin, 1 kisi (%1,4) hi¢ etkisi olmadigini, 28 kisi

(%40,0) kismen etkisi oldugunu, 40 kisi (%57,2) cok etkisi oldugunu belirtmistir.

Soru: HEP Istanbul Konut Projesi’nde konutlarda su tasarrufu saglayan

tiriinlerin (tasarruflu armatiirler, dus sistemleri, wc rezervuar ve sifon sistemleri vb.)

kullanilmasinin, satin alma karariniza etkisi oldu mu?
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Tablo 5.24 Su tasarrufu saglayan tiriinlerin kullanilmasinin satin alma kararina olan

etkisinin dagilimi

Frekans Yiizde Gegerli Kiimiilatif
Yiizde Yiizde
Hig etkisi olmadi 11 15,7 15,7 15,7
Kismen etkisi oldu 41 58,6 58,6 74,3
Cok etkisi oldu 18 25,7 25,7 100,0
Toplam 70 100,0 100,0

Bu sorudaki amac; su tasarrufu saglayan iiriinlerin kullanilmasinin konut
satin alma kararma etkisinin olup olmadigin1 saptamaktir. Tablo 5.24’te goriildiigii
gibi konut satin alma kararinda su tasarrufu saglayan iirtinlerin kullanilmasinin, 11
kisi (%15,7) hig etkisi olmadigini, 41 kisi (%58,6) kismen etkisi oldugunu, 18 kisi
(%25,7) ¢ok etkisi oldugunu belirtmistir.

Soru: HEP Istanbul Konut konutlardaki

Projesi’nde pencere
boyutlarinin/konutlarin dogal 151k alma kapasitelerinin, konutu satin alma karariniza

etkisi oldu mu?

Tablo 5.25 Konutlarin pencere boyutlarinin/dogal 151k alma kapasitenin satin alma
kararina olan etkisinin dagilimi

Frekans Yiizde Gegerli Kiimiilatif
Yiizde Yiizde
Hig etkisi olmadi 4 5,7 5,7 5,7
Kismen etkisi oldu 25 35,7 35,7 41,4
Cok etkisi oldu 41 58,6 58,6 100,0
Toplam 70 100,0 100,0

Bu sorudaki amac; konutlarin pencere boyutlarinin/dogal 1s1ik alma
kapasitelerinin konut satin alma kararina etkisinin olup olmadigini saptamaktir.
Tablo 5.25’te gorildigi gibi konut satin alma kararinda konutlarin pencere
boyutlarinin/dogal 151k alma kapasitelerinin, 4 kisi (%5,7) hi¢ etkisi olmadigini, 25
kisi (%35,7) kismen etkisi oldugunu, 41 kisi (%58,6) cok etkisi oldugunu
belirtmistir.
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Soru: HEP istanbul Konut Projesi’nde konutunuzun dogal havalandirma ve

iklimlendirme kapasitesinin, konutu satin alma fikrinize etkisi oldu mu?

Tablo 5.26 Dogal havalandirma ve iklimlendirme kapasitesinin satin alma kararina
olan etkisinin dagilimi

Frekans Yiizde Gegerli Kiimiilatif
Yiizde Yiizde
Hig etkisi olmadi 14 25,9 25,9 25,9
Kismen etkisi oldu 23 42,6 42,6 68,5
Cok etkisi oldu 17 31,5 31,5 100,0
Toplam 54 100 100,0

Bu sorudaki amag¢; konutlarin dogal havalandirma ve iklimlendirme
kapasitesinin satin alma kararina etkisinin olup olmadigini saptamaktir. Tablo
5.26’da gorildigi gibi konut satin alma kararinda dogal havalandirma ve
iklimlendirme kapasitesinin, 14 kisi (%25,9) hi¢ etkisi olmadigini, 23 kisi (%42,6)
kismen etkisi oldugunu, 17 kisi (%31,5) ¢ok etkisi oldugunu belirtmistir.

Soru: HEP Istanbul Konut Projesi’nde kullanilan malzemelerin yerel

olmasinin, konut satin alma karariniza etkisi oldu mu?

Tablo 5.27 Kullanilan malzemelerin yerel olmasinin satin alma kararina olan
etkisinin dagilimi

Frekans Yiizde Gegerli Kiimiilatif
Yiizde Yiizde
Hig etkisi olmadi 22 31,4 31,4 31,4
Kismen etkisi oldu 35 50,0 50,0 81,4
Cok etkisi oldu 13 18,6 18,6 100,0
Toplam 70 100,0 100,0

Bu sorudaki amac; kullanilan malzemelerin yerel olmasimin konut satin

alma kararma etkisinin olup olmadigini saptamaktir. Tablo 5.27°de goriildigi gibi
konut satin alma kararinda kullanilan malzemelerin yerel olmasinin, 22 kisi (%31,4)
hi¢ etkisi olmadigini, 35 kisi (%50,0) kismen etkisi oldugunu, 13 kisi (%18,6) ¢ok

etkisi oldugunu belirtmistir.
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Soru: HEP Istanbul Konut Projesi’nin yiiriime mesafesinde temel hizmet

alanlarinin bulunmasimin (kuaf6r, market, yap1 market, tekel bayii, emlak danismani,

veteriner, kafe, dis¢i, eczane vb.) konut satin alma karariniza etkisi oldu mu?

Tablo 5.28 Yiiriime mesafesinde temel hizmet alanlarinin bulunmasinin satin alma

kararina olan etkisinin dagilimi

Frekans Yiizde Gegerli Kiimiilatif
Yiizde Yiizde

Hig etkisi olmadi 10 14,3 14,3 14,3
Kismen etkisi

16 229 229 37,2
oldu
Cok etkisi oldu 44 62,8 62,8 100,0
Toplam 70 100 100,0

Bu sorudaki amac; yilirime mesafesinde temel hizmet alanlarinin
bulunmasinin konut satin alma kararina etkisinin olup olmadigini saptamaktir. Tablo
5.28’de goriildiigii gibi konut satin alma kararinda yiirime mesafesinde temel
hizmet alanlarinin bulunmasinin, 10 kisi (%14,3) hi¢ etkisi olmadigini, 16 kisi

(%22,9) kismen etkisi oldugunu, 44 kisi (%62,8) ¢ok etkisi oldugunu belirtmistir.

Soru: HEP Istanbul Konut Projesi'nde acik alanlarin oranmin yiiksek

olmasinin konut satin alma karariniza etkisi oldu mu?

Tablo 5.29 Sitede tasarlanan agik alanlarin oraninin yiiksek olmasinin satin alma
kararina olan etkisinin dagilimi

Frekans Yiizde Gegerli Kiimiilatif
Yiizde Yiizde

Hig etkisi olmadi 5 7,1 7,1 7,1
Kismen etkisi

22 31,4 31,4 38,6
oldu
Cok etkisi oldu 43 61,4 61,4 100,0
Toplam 70 100,0 100,0

Bu sorudaki amacg; agik alanlarin oraniin yiliksek olmasinin konut satin

alma kararia etkisini saptamaktir. Tablo 5.29°da goriildiigii gibi konut satin alma
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kararinda acik alanlarin oranmnin yiiksek olmasinin, 5 kisi (%7,1) hi¢ etkisi
olmadigini, 22 kisi (%31,4) kismen etkisi oldugunu, 43 kisi (%61,4) ¢ok etkisi
oldugunu belirtmistir.

Soru: HEP Istanbul Konut Projesi’nde sitenin ¢evre yogunlugunun, konut

satin alma karariniza etkisi oldu mu?

Tablo 5.30 Sitenin ¢evre yogunlugunun satin alma kararina olan etkisinin dagilimi

Frekans Yiizde Gecerli Kiimiilatif
Yiizde Yiizde

Hig etkisi olmadi 10 14,3 14,3 14,3
Kismen etkisi

40 57,1 57,1 71,4
oldu
Cok etkisi oldu 20 28,6 28,6 100,0
Toplam 70 100,0 100,0

Bu sorudaki amac; sitenin ¢evre yogunlugunun konut satin alma kararina
etkisinin olup olmadigin1 6grenmektir. Tablo 5.30’da goriildiigii gibi konut satin
alma kararinda sitenin ¢evre yogunlugunun, 10 kisi (%14,3) hic etkisi olmadigini, 40
kisi (%57,1) kismen etkisi oldugunu, 20 kisi (%28,6) cok etkisi oldugunu
belirtmistir.
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6 SONUC VE ONERILER

Bu calismanin amaci diinyada yaygin olarak kullanilan ve yapilarin
stirdiiriilebilirlik adina istenen performans ve kaliteye ulastigini belgeleyen sertifika
sistemlerinden biri olan LEED sertifika sistemi ile degerlendirilerek altin (gold) ve
giimiis (silver) sertifikalarna sahip olan HEP Istanbul Konut Projesi’nin
strdiiriilebilirlik  6zelliklerinin tliketicilerin  konut satin alma kararlarina olan
etkilerinin incelenmesidir. Tez c¢alismasinin amag¢ ve hedefleri dogrultusunda
oncelikli olarak konut sektorii, siirdiiriilebilir konut anlayisina gegis siireci, konut
satin alma kararin1 etkileyen faktorler ikinci boliimde incelenmistir. Uciincii béliimde
diinyada siirdiiriilebilir yapilar i¢in derecelendirme saglayan sertifika sistemleri
arastirilmistir. Bu kapsamda Tiirkiye’de kullanilan derecelendirme sistemlerinden
LEED sertifikasyon sistemi detayli olarak incelenmis ve Tirkiye’de LEED
Sertifikasi’na sahip konut projelerinden biri olan HEP istanbul Konut Projesi detayli

olarak analiz edilmistir.

Calisma kapsaminda elde edilen bulgulara gore asagidaki sonuclara

ulasilmstir:

e HEP istanbul Konut Projesi’nden konut satin alan tiiketicilerin LEED
Sertifikasi’na iligkin genel bir anlayis eksikliginin oldugu goriilmiistiir.
Katilimcilarin %44,3' LEED Sertifikas1 hakkinda bilgi sahibi iken, %55,7'si
LEED Sertifikasi’n1  bilmediklerini belirten cevaplar vermistir. LEED
Sertifikas1 diinyada ¢esitli {lilkelerde binalar i¢in iyi taninan bir standart
olmasma ragmen Tiirkiye'de hala bu taninma seviyelerine ulasilamadigi
goriilmiistir (Matisoff vd., 2014; Katcher-Dunne, 2016). Bunun sebebi
sertifikali bina sayisinin toplam bina sayisina oraninin hala ¢ok diisiik
seviyelerde olmasi olarak tahmin edilmektedir.

e Anket katilimcilarinin g¢evreye karst sorumluluk hissettikleri goriilmiistiir.
Katilimcilarin %82,8'1 satin aldiklari konutun ¢evreci sorumlulugunu dikkate
aldiklarinmi belirtmistir. Satin aldiklar1 konutun ¢evreci sorumlulugunu dikkate
alma ortalamalari cinsiyete, egitim seviyelerine ve elde edilen gelirlere gore

farklilasmamaktadir. Yasam standartlarmin yiikselmesi kisilerin evrensel

76



diizeyde bir yagsam anlayisina uygun kosullari talep etmesine neden olmustur.
Tiketim irlnlerinin ¢evre kirliligi yaratmayacak sekilde iiretilmesi ve
kullanilmasi temel bir deger haline gelmeye baslamistir. Hayati etkileyen tim
unsurlar evrensel boyutta diisiiniilmeye baslanmistir. Bunlarin ¢esitli
ortamlarda sik sik dile getirilmesi tiiketicilerde gevre bilincinin olusturmaya
baglamistir.

Anket katilimcilar1 satin alacaklari bir sonraki konutun c¢evreci olmasina
dikkat edecegini (%94,3 yiiksek bir oranla) belirtmistir. Cevresel konulara
onem verdigini beyan edenler ve bu sayiya ek olarak belli bir katilimci sayisi
satin alacaklar bir sonraki konut i¢in ¢evreciligi goz dniinde bulunduracagini
belirtmistir. Katilimcilarin satin alacaklar1 bir sonraki konutun c¢evreci
sorumluluguna dikkat etmesi ile ilgili verdigi cevaplarin ortalamalar
cinsiyete, egitim seviyesine ve elde edilen gelire gore farklilagsmamaktadir.
Bu cevap gelecek i¢in insanlarin ¢evre korumayi merkeze alan davranislarda
bulunacaklar1 ihtimalini arttirmaktadir. Bu da insanlarin kendi tiiketimlerini
dikkate almasi gerektigini, aksi takdirde gezegende yasanan problemlerin
farkinda olmanin gezegeni korumak i¢in yeterli olmayacaginin anlagilmaya
basladigin1 gostermektedir.

Anket sonuglar1 katilimcilarinda HEP Istanbul Konut Projesi’nin LEED
sertifikasyona sahip olmasina dikkat edenlerin oran1 (%60,3), dikkat
etmeyenlerin oranindan (%39,7) daha fazladir. Bu sorunun cevabi anket
katilimcilarinin  LEED Sertifikasi’na olan aginaliklarini belirttigi soruyla
karsilagtirildiginda tutarsizlik oldugu goriilmektedir. LEED Sertifikasi’m
bilmedigini belirten kisilerin yaklasik %15°i HEP Istanbul Proje’sinden konut
satin alirken bu hususa dikkat ettigini belirtmistir.

Ankete katilanlarin konut satin alirken dikkate aldig1 faktorler incelendiginde
birinci sirada %80 ile satin alinan konuta ait otoparkin olmasi segenegi
gelmektedir. Ikinci faktér %71,4 ile konutun fiyat: olarak belirlenmistir.
Ucgiincii siray1 %67,1 ile konutun toplu tasimaya olan yakinligi ve konutun
giin 15181 alan cephesinin olmasi almistir. Devaminda anket katilimcilar
konutun ¢evreci olmasini, site igerisinde ¢ocuk parki olmasini, konutun
manzarasinin olmasini, bisiklet yolunun olmasini onemli faktorler olarak
belirtmiglerdir. Otopark faktoriiniin birinci sirada olmasi ¢alisma kapsaminda

ele alman konut Projesi’nin Istanbul mega kentinde yer almasindan
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kaynaklanmaktadir.  Istanbul'un  otopark agisindan  sorunlu  olarak
nitelendirilen mahalle sayisinin yiiksek olmasi tiiketicileri otopark alani
¢Oziimlenmis yerlesim alanlarina yonlendirmektedir. Fiyatin tiiketiciler
tarafindan Onemsenen diger bir unsur olmasinin nedeni iilkemizde emlak
sektoriinde yasanan hizli artis ile ilgili oldugu belirtilebilir. Toplu tasimaya
yakinligin konut tercihinde 6n siralarda yer alan faktorlerden olmasinin
nedeni Istanbul'un ulasim ile ilgili problemleri ile iliskilendirilebilir. Kentin
simirlarinin glin  gectikge geniglemesi ve insanlarin kent ici ilerisinde bir
yerden bir yere ulagmasinin sikintili hale gelmesi ulasimin konut satin alma
kriterleri baglaminda 6nemli bir hale getirmistir. Bu nedenle kent i¢i ulagim
olanaklarina yakinlik hem konut pazarlamacilarinin hem de konut
tiikketicilerinin da 6nemle iizerinde durdugu bir kriter halini almistir. Anket
katilmeilarinin 6nemli olarak gordiigii diger faktorlerin ortak ozelligi de
kisilerin yasam standartlarinin iyilesmesinden kaynakli, daha cevreci ve
saglikli kosullarda yasamak istemelerinden kaynaklanmaktadir.

HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklar1 konutun giin 15181 ve manzara
saglama kapasitesinin anketi cevaplayanlarin konut satin alma kararina
etkisinin oldugu tespit edilmistir. Katilimcilarin %94,3"i bu kismen veya ¢ok
etkisi oldu yoniinde cevap vermistir. Bu soruya verilen cevabin sonucu,
katilimcilarin  konut satin alirken dikkate aldiklar1 faktorler sorusunda
konutun giinisig1 alan cephesinin olmasini1 6nemli faktor olarak belirtmesi ile
tutarhdir.

HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin aldiklar1 konutun peyzaj tasarimmin,
anketi cevaplayanlarin konut satin alma kararina etkisinin oldugu
goriilmistir. Katilimeilarin %601 peyzaj tasariminin ¢ok etkisinin oldugunu,
%31,4'i de kismen etkisi oldugunu belirtmistir.

HEP Istanbul Konut Projesi’nde mevcut habitati koruma/yeni habitat yaratma
calismalarinin anket katilimcilarin konut satin alma kararia etkisinin %61,4
oraninda oldugu goriilmiistir. Bu da HEP Istanbul Konut Projesi’nde
tasarlanan acik alanlarin oranimin yiiksek olmasinin kisilerin satin alma
kararina ¢ok fazla etkisinin olmadigini1 gostermektedir.

HEP istanbul Konut Projesinde yagmur suyunun geri ddniisiimle
kullanilmasinin konut satin alma kararina kismen etkisi oldugu tespit

edilmistir. Bu soruya yagmur suyu kullaniminin konut satin almama hig etkisi
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olmadig1 diye cevap verenlerin 48,6 gibi yiliksek bir orana sahip oldugu
gorilmektedir. Bu da siirdiiriilebilirlikle ilgili yapilan c¢alismalarin neler
olabilecegi konusunda kisilerin heniliz ¢ok fazla bilgi sahibi olmadigini
gostermektedir.

HEP Istanbul Konut Projesi’nde ¢ocuk oyun alanlarinin miktarmin ve
tasariminin konut satin alma kararina etkisinin oldugu tespit edilmistir.
Katilimcilarmin  %75,7'st bu durumun kismen veya cok etkisi oldugunu
belirtmistir. Cocuklarini daha iyi ortamlarda yetistirmek isteyen kisilerin satin
aldiklar1 konutta bu faktére onem verdikleri goriilmiistiir.

HEP istanbul Konut Projesi’nde elektrikli araclar icin sarj altyapisinin
olmasmin konut satin alma kararmna etkisi %55,8 oranla oldugu tespit
edilmistir. Elektrikli araglar i¢in sarj altyapisinin olmasinin konut satin alma
kararina etkisi olmadi diyen %44,3 olmasi bu teknolojiye ihtiyact olmayan
kisiler bu seviyelerde olabilecegini diisiindiirmektedir. Elektrik altyapisiyla
calisan araglarin piyasadaki diger teknolojilerle c¢alisan araglara orani hala
diisiik seviyelerde oldugu i¢in bu soruya verilen cevap da bu oranlarin olmasi
beklenen bir durumdur.

HEP Istanbul Konut Proje alanindan toplu tasima araglarma erisim
kolayliginin olmasinin anket cevaplayicilariin konut satin alma kararina
etkisinin ¢ok yiiksek seviyede oldugu tespit edilmistir. Anket katilimcilarinin
%92,9'u bu durumun satin alma kararlarina etkisi oldugunu belirtmislerdir.
Kentin i¢inde bir yerden bir yere gitmenin giin gectik¢e zorlagmasi insanlarin
ulagim ile ilgili faktorleri 6n sirada degerlendirmesine neden olmustur.

HEP istanbul Konut Proje alaninda araba yogunluguna gore otopark tasarimi
yapilmasimnin projeden konut satin alma kararina etkisinin ¢ok yiliksek
seviyelerde oldugu tespit edilmistir. Katilimeilarin  %92,8’1  otopark
miktarinin satin almaya etkisi oldugu yoniinde cevap vermistir. LEED
puanlama kriterlerinde otopark sayisinin kullanici sayisina gore belli bir oranm
agmamas1 istenmektedir. Proje yasam dongiisiinde karbon ayak izinin
azaltilmas1 i¢in kisilerin toplu tasimaya yonlendirilmesi hedeflenmektedir.
Fakat Istanbul mega kentinde toplu tasimanin tam olarak ihtiyaglara cevap
vermemesi insanlar bireysel ara¢ kullanmaya ve bu yonde kararlar almaya

yonlendirmektedir.
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HEP istanbul Konut Projesi’nde bisiklet kullanim alanlarinin olmasinmn konut
satin alma kararma etkisinin oldugu tespit edilmistir. Anketi cevaplayanlarin
%72,8' bisiklet kullanim alanlarinin olmasinin konut satin almama etkisi vardir
seklinde cevap verdigi goriilmiistiir. Siirdiiriilebilir kentlere ulagmada gerek
komsuluk tiniteleri icinde gerek sehir i¢i yollarda bisiklet yollariin uygulanmasi
tizerinde 6nemli durulmasi gereken bir husustur.

HEP Istanbul Konut Projesi’nde bulunan yiiriiyiis alanlarmin miktarmin ve
tasariminin konut satin alma kararina etkisinin oldugu goriilmiistiir. Ankete
katilanlarin %98,5'1 yiirliylis alanlarinin miktarinin ve tasariminin kismen
veya cok etkisi oldugunu belirtmistir. Sonuclar agik ve yesil alanlarin,
rekreasyonel ve cevre kalitesini olumlu etkileyen oOzelliklerin kentler i¢in
Oneminin arttigini ortaya koymaktadir.

HEP Istanbul Konut Projesi’nde su tasarrufu saglayan iiriinlerin
kullanilmasinin konut satin alma kararina etkisinin oldugu tespit edilmistir.
Anket katilimcilarinin %84,3'i su tasarrufu saglayan iriinlerin olmasinin
kismen ya da ¢ok etkisi oldugunu belirtmistir. Bu durum su tasarrufu ile ilgili
bilincin toplumda yerlesmeye bagladiginin gostergesidir.

HEP istanbul Konut Projesi’nde konutlarin pencere boyutlar1 konutlarim/
dogal 151k alma kapasitelerinin konut satin alma kararina etkisi oldugu tespit
edilmigtir. Anket katilimecilarin %94,3’i pencere boyutlarinin giin 15181
almada kismen veya cok etkisi oldugunu belirtmistir. Sonuglar insanlar
yasadiklar1 konutlarin dogal 151k almasmi Onemsemektedir. Dogal 151k
almanin daha saglikli olmasi agisindan 6nemli oldugu goriilmektedir.

HEP istanbul Konut Projesi'nde dogal havalandirma ve iklimlendirme
kapasitesinin konut satin alma kararina etkisinin oldugu tespit edilmistir.
Katilimcilarin %74,1'1 dogal havalandirma ve iklimlendirme kapasitesinin
kismen ya da cok etkisi oldugunu belirtmistir. Dogal havalandirma ve
iklimlendirme ile ilgili cevaplardaki oranin konutlarin dogal 151k alma
kapasitesine oranla daha diisiik seviyelerde oldugu goriilmiistiir. Bu da
insanlarin dogal aydinlatmaya dogal havalandirmadan daha fazla 6nem
verdigini géstermektedir.

HEP Istanbul Konut Projesi’nde kullanilan malzemelerin yerel olmasinin
konut satin alma kararina etkisinin oldugu tespit edilmistir. Bu faktor ile ilgili

yiizdelerin dogal aydinlatma ve dogal havalandirma kadar yiiksek olmadig
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goriilmektedir.  Anket  katilimcilarmin = %68,6'st  yerel = malzeme
kullanilmasinin satin alma kararlarina kismen ya da c¢ok etkisinin oldugunu
belirtmistir.

e HEP istanbul Konut Projesi’nin yiiriime mesafesinde temel hizmet alanlari
bulunmasi konut satin alma kararina etkisi olmustur. Anket katilimcilarinin
%85,8’1 bu durumun kismen ya da ¢ok etkisini oldugunu sdéylemislerdir. Bu
durum bize konutun cevresi ile ilgili faktorlerin tiiketiciler tarafindan dikkate
alindigini gostermektedir.

e HEP Istanbul Konut Projesi’nde agik alanlarm oraninin yiiksek olmasimin
konut satin alma kararina yiiksek oranda etkisinin oldugu tespit edilmistir.
Anket katilimcilarin %92,8°1 agik alanlarinin olmasinin kismen ya da ¢ok
etkisi oldugunu belirtmistir. Betonlagmanin yiiksek oldugu kentlerde kentsel
1s1 adasi etkisinin yogun olarak yasanmasi insanlari agik alanlari (1s1 adasi
etkisi ~ olusturmayacak yilizeylere sahip) fazla yasam alanlarna
yonlendirmektedir.

e HEP Istanbul Konut Projesi’nde sitenin ¢evre yogunlugunun konut satin alma
kararina %385,7 oraninda etkisi oldugu tespit edilmistir. Yogun yapilasmanin
goriildiigii Istanbul'un Esenyurt bdlgesinde konut satin alirken tiiketicilerin

¢evre yogunlugunu énemli bir unsur olarak gérmesi beklenen bir durumdur.

Calismada elde edilen sonuglar dogrultusunda konut tiiketicilerine ve konut

iiretimi yapan firmalara oneriler sunlardir:

e Siirdiiriilebilir konut uygulamalari, enerji tasarruflu teknolojiler ve g¢evre
dostu yap1 malzemeleri hakkinda bilgi sahibi olmak kisilerin bilinglenmesi,
kendini egitmesi gerekmektedir.

e Konut satin alirken, enerji verimliligini dikkate alan ¢6zlimler sunan
projelerin, uzun vadede kullanim maliyetinde 6nemli diisiisler saglayacaginin
kavranmasi1 gerekmektedir. Giines panelleri olan veya bunlar1 kurma
potansiyeli olan bir konutun geleneksel enerji kaynaklarmma bagimlilig
onemli Ol¢lide azaltabilecegi ve karbon ayak izini diislirebilecegi bilinci

olusturulmalidir.

81



e Gerek konut igerisinde gerekse konut projesi smirlarinda su tasarrufu
saglayan armatiirlere ve peyzaja sahip konutlar suyun korunmasina ve bakim
maliyetlerinin azaltilmasina yardimci olabilir.

e Kisisel aracglara bagimliligi azaltmayr miimkiin kilacak bir konum se¢mek,
toplu tasima araglarina, ise ve olanaklara yakinlik sayesinde karbon ayak

izinizi azaltabilir.

e Siirdiiriilebilir yap1t malzemelerine ve insaat tekniklerine yatirim yapmanin
sadece maliyet agisindan avantaj saglamayacagi, ayn1 zamanda daha saglikli

mekanlarda yasam olanagi sunacagi bilinmelidir.

e Bilingli secimler yaparak ve sirdiiriilebilir uygulamalarn benimseyerek,
cevreye verilen olumsuz etkiler azaltilabilir ve daha siirdiiriilebilir bir

gezegen olusturulabilir.

e Sektor paydaslar1 yeni diinya diizeninde olusacak konut talebinin yaratacagi
zorluklara yanit verebilmek icin planlama, yaraticilik ve yatirim yoluyla Ar-
Ge ve deger zinciri ¢aligmalar1 yapmali, isbirlikleri kurmahidir. Eger bunu
yapamazlarsa, kendilerine sektérde yer bulamayabilirler. Ama eger
yapabilirlerse, bu durum kendilerine yeni firsatlarin kapisini agacaktir.

e Konut piyasasinda, tiiketicilerin konut se¢iminde rol oynayan faktorleri
saptamak, konut talebini tahmin edebilmek ve bu konuda devletin istikrari
saglamasi agisindan olusturacag konut politikalarina sekil vermesi agisindan
da Onemlidir. Bu nedenle sektor paydaslarinin davranislarina etki eden

unsurlar farkli agilardan arastirilip, degerlendirmeler yapilmalidir.

Bir bireyin yasami boyunca yapabilecegi en 6nemli yatirimlardan biri olan
konut alimina iliskin tiiketici kararlarinda siirdiiriilebilirlik kaygilarinin roliinii
inceleyen nispeten az sayida arastirma bulunmaktadir. Tiiketicilerin daha
stirdiiriilebilir konut se¢imlerini tesvik etme ihtiyact goz Oniine alindiginda, konut
alicilarinin  konutlar igin siirdiiriilebilirlik sertifikalarina yonelik tutumlarini ve
stirdiirtilebilirlik sertifikasina sahip bir konut satin alma niyetlerini motive eden veya
engelleyen demografik, psikolojik, kiiltiirel ekonomik faktorleri anlamak igin daha

fazla arastirmaya ihtiyac vardir.
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8 EKLER

EK A HEP istanbul Konut Projesi’nin Detaylar

Adres: Zafer Mahallesi, Adile Nasit Bulvart No: 54 34513 Esenyurt/
Istanbul’dur. Telefon: 4448 437 E-mail: bilgi@hepistanbul.com.tr

Web: www.hepistanbul.com.tr’dir (icbe, b.t.).

HEP Istanbul Proje, LEED 2008 Homes derecelendirme sistemi kapsaminda
aldig1 giimiis-altim sertifikas1 ve sertifika onay mektubu asagida verilmistir (Sekil
A1-A4).

TEKFEN REAL ESTATE DEVELOPMENT
HEP ISTANBUL GRAND HOMES S1

Istanbul, Turkey

HAS FULFILLED THE REQUIREMENTS OF THE LEED GREEN BUILDING RATING SYSTEM CERTIFICATION ESTABLISHED
BY THE U.S. GREEN BUILDING COUNCIL AND VERIFIED BY GREEN BUSINESS CERTIFICATION INC.

LEED 2008
HOMES

April 2018

MAHESH RAMANUJAM, PRESIDENT & CEOQ, U.S. GREEN BUILDING COUNCIL,
PRESIDENT & CEO, GREEN BUSINESS CERTIFICATION INC.

Sekil A. 1 LEED Altin sertifikasi
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04/26/2018

Zeynep M, Akdilli Oral, Vice Preskient, Tekfen Holding Real Estate Group

usGel

Ty Teifan Emiak Gelistirme Yatidim ve Ticaret A.S.
wasangronocoe  Tuitur Mahallesi, Nisbetiye Caddesi, Akmerkez B Biok, Kat:12 Etiler
02 b8 M2 Besiktas
USGDC0NG Istanbul, 34340
Turkey

On behalf of the U.S. Graen Building Council, | congratulate you on
achieving LEED certfication for TEKFEN REAL ESTATE DEVELOPMENT
HEP ISTANBUL GRAND HOMES S1. Your project has achieved gold
certification under the LEED 2008 Homes rating system with a total of 82
points,

LEED cenification identifies TEKFEN REAL ESTATE DEVELOPMENT
HEP ISTANBUL GRAND HOMES S1 as a showcase example of
sustainability and demonstrates your leadership In transfarming the
buiding industry. In henor of this impressive achievement and in
appreciation of your participation in LEED, we are pleasad to present you
with the enclosed cartficates recognizing your accomplishment.

Now that your project has achieved LEED certification, we encourage you
to share your project with the green building community, Please follow the
prompt in LEED Online to make It a “public” project. Public projects appear
in our LEED project directory found on USGBC .org and are aligible to
participate in additional marketing efforts and campaigns.

Congratulations on earning LEED centification, and thank you for your
commitment to our common goal of buikiing a healthy, sustainable future.

Sincerely,

Sekil A. 2 Sertifika onay belgesi

TEKFEN REAL ESTATE DEVELOPMENT
HEP ISTANBUL H1

Istanbul, Turkey

HAS FULFILLED THE REQUIREMENTS OF THE LEED GREEN BUILDING RATING SYSTEM CERTIFICATION ESTABLISHED
BY THE US. GREEN BUILDING COUNCIL AND VERIFIED BY GREEN BUSINESS CERTIFICATION INC.

LEED 2009
NEW CONSTRUCTION AND MAJOR RENOVATIONS

November 2017

MAHESH RAMANUJAM, PRESIDENT & CEO, US. GREEN BUILDING COUNCIL,
PRESIDENT & CEO, GREEN BUSINESS CERTIFICATION INC.

Sekil A. 3 LEED Glimiis sertifikasi
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11102017

Zeynep H. Akdilli Oral

Vice President, Tekfen Holding Real Estate Group

Tekfen Emlak Gelistirme Yatirim ve Ticaret A.S.

Kultur Mah. Nispetive Cad.Akmerkez B Blok Kat: 12 Etiler Besiktas

usGaE

H07 L STREET, MW .Il?t?:t“-”‘ 34340
SUITE 500 urkey
WASHINGTON DC 20037

302 420-7422 Greetings,

USLEC ORG
On behalf of the U.5. Green Building Council, | congratulate you on
achieving LEED certification for TEKFEN REAL ESTATE
DEVELOPMENT HEP ISTANBUL H1. Your project has achieved silver
certification under the LEED 2009 New Construction and Major
Renovations rating system with a total of 52 points.

LEED certification identifies TEKFEN REAL ESTATE DEVELOPMENT
HEP ISTANBUL H1 as a showcase example of sustainability and
demonstrates your leadership in transforming the building industry. In
honor of this impressive achievement and in appreciation of your
participation in LEED, we are pleased to present you with the enclosed
certificates recognizing your accomplishment.

Mow that your project has achieved LEED certification, we encourage you
to share your project with the green building community. Please follow the
prompt in LEED Online to make it a “public” project. Public projects appear
in our LEED project directory found on USGEC.org and are eligible to
participate in additional marketing efforts and campaigns.

Congratulations on earning LEED certification, and thank you for your
commitment to our common goal of building a healthy, sustainable future.

Sincerely,

Sekil A. 4 Sertifika onay belgesi 2

HEP istanbul daire planlari 1 + 1 (Briit kullanim alan1 70 ile 86 m2 arasinda),
2 + 1 (Briit kullanim alan1 115 ile 143 m2 arasinda), 3 + 1 (Briit kullanim alan1 157
ile 179 m2 arasinda)’dir (Emlak danmigsmani, 2023). Asagida dairelerin planlari
verilmistir (Sekil A.5-A.13 (devam)).
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1+1 A

Daire Brut Alani

Yasam Alan:: Yatak Odass:: 14,10 o C. Dolabe: 1,19 m¢
24.20 v Banyo: 360 Balkon: 1,80

Sekil A. 5 HEP istanbul Konut Projesi’nin 1+1 A plam

Daire Brit Alani

Yasam Alan: Yatak Odase 1270 v C. Dolabe: 0.72 v
3018 m* Banyo: 3.80 m' Balkon: 1,80 m*

Sekil A. 6 HEP Istanbul Konut Projesi’nin 1+1 B plani
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1+1 C

Daire Briit Alan

Salon: 20,70 v Yatak Odase: 13,00 o Koridor: 5,05 v Balkon: 1,80
Mutfak: 750 m Banyo: 4,60 C. Dolabe: 0.95 m

Sekil A. 7 HEP istanbul Konut Projesi’nin 1+1 C plani

2+1 A

Daire Brut Alani
114,50 m?

Sekil A. 8 HEP istanbul Konut Projesi’nin 2+1 A plam
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2+1 B

Daire Brut Alani
125,14 m?

Sekil A. 9 HEP istanbul Konut Projesi’nin 2+1 B plan1

Daire Brit Alan

2

142,63 m

Salon: 27 60 ny Yatak Odase: 11,27 v Ebeveyn Banyosu: 3.51 m Girie Mol 5,46 m C. Dolabs: 0,93 v

Mutfak: 8,78 ny E. Yatak Odasi: 18,19 v Banyo: 3,38 v Koridor: 453 mv Balkon 1: 1,90 nv
Balkon 2: 1,98 m

Sekil A. 10 HEP Istanbul Konut Projesi’nin 2+1 C plam
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3+1 A

Daire Briit Alan

2

157,30 m

Salon: 24,03 m Yatak Odasi 1: 10,22 m¢ E. Yatak Ocasi: 16,90 Banyo: 4,62 m Koridor: 8,56 m

Mutfak: 11,71 m Yatak Odam 2: 10,24 m* Ebeveyn Banyosu: 4,87 m Giris Holi: 4,26 mv €. Odasi: 1,77 v
Balkon: 2,28 m

Sekil A. 11 HEP Istanbul Konut Projesi’nin 3+1 A plan

Daire Briit Alani

2

164,92 m

Salon: 26,84 nv Yatak Odas 1: 10,06 my E. Yatak Odam: 19,42 my Banyo: 5,65 v Koridor: 5,86 m¢

Mutfak: 10,58 m Yatak Odasi 2: 5,95 m Ebeveyn Banyosu: 4,38 m Girig Holb; 9,31 m¢ C. Dolab: 0,93 1y
Balkon: 2,06 m

Sekil A. 12 HEP Istanbul Konut Projesi’nin 3+1 B plam
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BOSALTILAN HACIM % 55
DOLU HACIM % 45
Sekil A. 15 HEP istanbul Kuzey cephesi

BATI CEPHESI
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BOSALTILAN HACIM % 38

DOLU HACIM

KUZEY CEPHESI
Sekil A. 14 HEP istanbul Bat1 cephesi
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BOSALTILAN HACIM % 49
DOLU HACIM % 51

Sekil A. 16 HEP istanbul Giiney cephesi Sekil A. 17 HEP Istanbul Dogu cephesi

Daire
Daire  3+1

BOSALTILAN HACIM % 3,1
DOLU HACIM % 96,9

BOSALTILAN HACIM % 6,3
DOLU HACIM
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DOGU CEPHESI

BOSALTILAN HACIM % 60
DOLU HACIM % 40

Daire Daire
2+1 Daire 241

Sekil A. 18 HEP istanbul Konut Projesi’nin daire tipi
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Daire
2+1

BOSALTILAN HACIM % 12,5
%93,7 DOLU HACIM % 87,5



*Ruzgar etkisi nedeni ile balkon ve
75m teras kullanilamaz

*Strikturel gerekliliklerden dolayi kul-
T <> lanim orani diiger

*Mekanik ve Sihhi maaliyeti artar

_ Efektf _
Sinir *Yangin onlemleri kapsaminda mal-
zeme siniflarn

75m *Kullanicida vertigo, aerofobi, bath-
mophobia ( merdiven korkusu) ve
yukseklik korkusu tercih etmeme
sebebi olabilir.

g

4
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W
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Sekil A. 19 HEP Istanbul Konut Projesi’nin analitik ¢izimi

Asagida HEP Istanbul Konut Projesi’nin eskiz ¢alismalar1 ve gériiniis fotograflar:
verilmistir (Sekil A.20-A.27 (devam)).

Sekil A. 20 HEP istanbul Konut Projesi’nin eskiz ¢alismasi 1
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Sekil A. 22 HEP istanbul Konut Projesi’nin eskiz ¢alismas 3
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Sekil A. 23 HEP Istanbul Konut Projesi’nin griiniis fotografi 9

2 3 1 3 3§ | B BN E BN
T ) ee——

CT L

Sekil A. 24 HEP istanbul Konut Projesi’nin goriiniis fotografi 10
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Sekil A. 26 HEP istanbul Konut Projesi’nin griiniis fotografi 12
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Sekil A. 27 HEP istanbul Konut Projesi’nin goriiniis fotografi 13
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HEP Istanbul Proje, B2, B3, B4, BS, B8, B10, B11 bloklarinin LEED 2008
Homes derecelendirme sistemi kapsaminda aldigi skor puanlamasi asagida

verilmistir (Sekil A.28- A.34 (devam)).

1000064988, Esenyurt
TEKFEN HEP ISTANBUL B2
LEED BD+C: New Construction (v2009) SILVER, AWARDED JUN 2018
0 S AWARDED: 0/ 26 MATERIAL & RESOURCES CONTINUED
Y Comstruction actiity poll uton preventon REQUIRED MRs  Aegonal materols 2/2
551 Stte selection 0/1 NRCE Rapdiy renewable materials 0/1
$5c2 ity and : 0/5 MRcT Certfiedwood 0/1
$8c3 & rownfield redevel opment 0/1
55c4.1 public 0/
$5c4.2 - bicy 3¢ 0/t INDOOR ENVIRONMENTAL QUALITY AWARDED: 0/ 15
S5c4.3 -l and fuel vehicles o/2 EQpL Minimum 1AQ performance REQUIRED
S5ca.4 on - 0/2 EQr2 Environmental Tobacco Smoke (ETS) control REQUIRED
§5c5.1  Stedevelopment - protect or restore habiat 0/1 EQer ‘Outdoor ar delwery monkomg. o1
$5¢c5.2  Stedevelopment - maximize openspace o/t EQcz Tocreesadvartl st o/t
SSc6.1  Stormaterdesign - quantity contral o/ EQcal Lo Mgmt plan - du 0/t
$5¢c6.2  Stormwater desgn - qual ity contral o/t EQc3.2 G X Mgmt plan - bef [ 139
$Sc7.1  Heat kland effect - nonvook o/ EQcd.l  Low-emiting materials - achesives andsealants o/t
$57.2  Heatslandeffect . rocf 0/1 EQcd2 L g materials - paints o/t
S5¢8 Light pollution reduction 0/1 EQcd.3  Low-emitting materials - floaring systems o/t
EQcd.4  Low-emiting materials - compos ke wood and agréber products 0/1
EQes Indoor chemical and polfutant source control 0/1
AWARDED: 0 / 10 EQe.l  Controllablity of systems - lighting 0/2
Water use reduction REQUIRED EQc6.2 Control |ablity of systems - thermal comfort o/t
Water efficient lands caping 0/4 EQc7.1  Thermal comfort- design 0/1
Innovative vastewater technologies 0/2 EQc7.2  Thermal comfort - verfication 0/1
Water use reduction 0/4 EQcB.1 Daylight andviews - daylight o/t
EQcs.2 Daylight andviews - views 0/1
g‘n& AWARDED: 0/ 35
Y on ‘ » REQUIRED @ INNOVATION AWARDED: 0/ 6
EAp2 Minimum energy performance: REQUIRED 10c1 Innovaton indesign 0/1
EAp3 Fundamental refrigerant Mgmt REQUIRED 1Dc2 LEED Accredited Professional 0/1
EAcl  Optimize energy performance 0/19
EAc2 On site renewable energy /7
EAc3 Enhanced commiss icning 0/2 TOTAL 4110
EAce Enhanced refrigerant Mgmt 0/2
EACS Measurement and verfication /3
EAcS Green power 0/2
MATERIAL & RESOURCES AWARDED: 4 | 14 —
MRp1 Storage and collectionof recyclables REQUIRED
MRcll Bullding reus e - mantamn exis ting walls, floors and roof 0/3
Micl.2  Buiding reuse - mantan interior nonstructural elements 0/t
MAc2 Cons truction was te Mgmt 0/2
MAc3 Materols reuse 0/2
MAc4, Recycled content 2/2

Sekil A. 28 B2 Blok Giimiis skor puanlamasi
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1000064989, ISTANBUL

TEKFEN HEP ISTANBUL B3

LEED BD+C: New Construction (v2009)

SUSTAINABLE SITES AWARDED: 20 / 26
Cons truction actiity pall ution preventon REQUIRED
Ste selection 1/t

5/s

Brownfield redevel cpment. o/t
i public 6/6

. 1/1

| vehicles 3/3

0/2

pe e 1/1
Ste development - maximize apen space 11
Stormmater des gn - quantiy contral o1
Stormwater des gn - gual ky control 0/1
Heat sland effect - nonroof 1/
Heat sland effect - roof 1/t
Light pollution reduction o/t

{ATER EFFICIENCY AWARDED: 4 / 10
Wepl Water use reduction REQUIRED
WEcl Water efficient lancscaping 2/4
Wee2 Innovative was tewater technologes 2/2
WEe2 Water use reduction 0/4

AWARDED: 10/ 35

EApL ¥ REQUIRED
EAp2 Minimum energy performance REQUIRED
EAp3  Fundamental refrigerant Mgmt. REQUIRED
EAcl Optimize energy performance 5/19
EAc2 Onvsite ronewable erergy 0/7
EAC3 Enhanced comms s ioning 2/2
EAce  Enhanced refrigerant Mgmt 0/2
EACS Measurement and verficaton 3/3
EACE Green power 0/2
MATERIAL & RESOURCES AWARDED: 5/ 14
MRpL Storage and collectionaf recyclables REQUIRED
MRcl.l  Bulding reuse - maintan existing walls, floors and roof 0/3
MRcL.2 S X elements 0/1
MRc2 Construction waste Mgmt 1/2
MRc3 Materals reuse 0/2
MAca Recycled content 2/2

©

SILVER, AWARDED MAY 2018
MATERIAL & RESOURCES CONTINUED
MRS fegonal materils 2/2
M6 Rapdly renewable materils o/t
MRcT Certfiedwood /1
INDOOR ENVIRONMENTAL QUALITY AWARDED: 8/ 15
EQpl Minimum 1AQ performance REQUIRED
EQp2 ™ ke (ETS) contral REQUIRED
EQct Outdoor ar del very monkonng a/1
£Qe2 Increasedventilation 0/1
EQell G - d 1/1
£Qec3.2  Co & gy - bef a1
EQcdl Low als - achesives and: 1/1
EQed2 L - paints 1/1
EQca.3  Low-emitting materials - floaring systems 0/1
EQcaa L peoducts 0/t
EQes d ontrol 0/1
EQc6.1  Controllablity of systems - lighting 11
EQee.2  Controllablity of systems - thermad camfort 1/t
EQci.1 Thermal comfort - design 1/1
EQc7.2 Thermal comfaort - verfication o/1
EQeEl  Daylight andviews - daylight 11
EQe.2  Daylight andviews - views 1/1
INNOVATION AWARDED:6/ 6
1Dc1 Innovation indesign 1/1
10c2 LEED Accredited Professional 1/1
REGIONAL PRIORITY CREDITS AWARDED: 2/ 4
EAcl Optimize energy performance 1/1
$8c1.2 Heat island effect - roaf 1/1
TOTAL 55/ 110

Sekil A. 29 B3 Blok Giimiis skor puanlamasi
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1000064998, Esenyurt

TEKFEN HEP ISTANBUL B4

LEED BD+C: New Construction (v2009)

SUSTAINABLE SITES AWARDED: 20 / 26
Construction actiity pall utcn preventon REQUIRED
Steselection 1/1

5/5
Brownfeld redevelcpment 0/

$5ca.1 public 6/6

$5ca.2 ¥ 35 11

$5ca.3 s vehicles 3/3

$5c4.4 0/2

$S¢5.1 Ste development - protect ar restore habat 1/1

$5¢5.2 Ste development - maximize apen space 1/1

$5c6.1  Stormwater design - quantty contral o/1

$5¢6.2 Stormwater design - qual ky control 0/1

SSc7.1 Heatisland effect - nonroof 1/1

SScT.2  Heatisland effect - roof 1/1

s5c8 Light pollution recuction a/1

WATER EFFICIENCY

AWARDED: 4 / 10

Wepl Water use reduction REQUIRED
Wl Water efficient fandk caping 2/4
W2 Innovative was tewater technolagies 22
WEe3 Wateruse reduction /4

AWARDED: 11 / 35

eap1 REQUIRED
EAp2 Minimum energy performance REQUIRED
£Ap2 Fundamental refrigerant Mgmt REQUIRED
Eacl Optimize energy performance 6/19
EAc2  Oneskerenowable energy 0/7
EAc3  Enhancedcommessicning 2/2
EAcs Enhanced refrgerant Mgmt 0/2
EACS Measurement and verficaton 3/3
EACE Green power 0/2

MATERIAL & RESOURCES

AWARDED: 5 / 14

MRpL Storage and collectionaf recyclables REQUIRED
Mcl.l  Bullding reuse - mantan existing walls, floors and roof 0/3
MAcL.2 . L 0/1
MRC2 Construction was te Mgmt 172
MRc3 Materials reuse 0/2
MRca Recycled content 2/2

SILVER, AWARDED APR 2018
MATERIAL & RESOURCES CONTINUED
MRS fegonal materils 2/2
M Rapidly renewable materiols a/L
MRc? Certfied wood /1

INDOOR ENVIRONMENTAL QUALITY

AWARDED: 8 / 15

EQpt Miwmum 1AQ performance REQUIRED
EQp2 L (ETS, ok REQUIRED
EQc1 Outdoor ar del Wery monkorng. 0/t
EQc2 Increasedventiiation a/1
EQcil G 1/1
EQc3.2 e gr - befe /1
EQcd. 1l Low-emiting materials - achesves and sealants 1/1
EQea2 L ik ols - paints ngs 1/1
EQcd.3  Low-emitting materbals - flooring systems /1
EQa.4  Low-emitting materials - compos ke wood and agréiber products 0/1
EQcs 0/1
EQc.1  Controllabiity of systems - lighting 1/1
EQcE.2  Controllabiity of systems - thermal camfort 1/1
EQcT.1  Thermal comfort - design 1/1
£Qc7.2  Thermal comfort - verfication 01
EQeE.1  Daylightandviews - daylight 1/1
EQcE.2  Daylight andviews - views 1/1
@ INNOVATION AWARDED: 6/ 6
1Dl Innovation indesign 1/1
1Dc2 LEED Accredited Professional 1/1
REGIONAL PRIORITY CREDITS AWARDED: 2 / 4
EACL Optimize energy performance 1/t
$8c1.2 Heat land effect - roaf 1/1
TOTAL 56 / 110

Sekil A. 30 B4 Blok Giimiis skor puanlamast
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1000064999, Esenyurt

TEKFEN HEP ISTANBUL B5

LEED BD+C: New Construction (v2009) SILVER, AWARDED MAR 2018
( SUSTAINABLE SITES AWARDED: 20 / 26 MATERIAL & RESOURCES CONTINUED
ssp1 Construction activity poll ution preventon REQUIRED M5 Begonal materbls 2/2
SSc1 Steselection 1/1 MEcE Rapdly rencwable materials 0/1
Ssc2 dhe 5/5 MRc? Centfiedwood 0/1
s5c3 Erownfield redevel opment 0/1
$5c4.1 public 6/6
$5ca.2 d 1/1 INDOOR ENVIRONMENTAL QUALITY AWARDED: 8 / 15
$5c4.3 1 3/3 £Qpt Miimum 1AQ performance REQUIRED
$Sca.4 0/2 EQp2 Tobo, ke (ET5) REQUIRED
SScsa protector 11 EQel  Outdoorak delivery montoring 0/1
$5c5.2  Stedevelopment - maximize openspace 1/1 £Qc2 Increasedventdation o1
$5c6.1  Stormwater design - quantity control of1 EQea1 G Mgt plan- 11
$5c6.2  Stormwater design - qual ky contral 0/1 EQci2 G « befe o/t
SSc7.1  Heat Eland effect - nanroof 1/1 EQeal L adhwesives 171
$8c7.2  Heatkland effect - roof 1/1 EQed.2 L + paints 1/1
55¢8 Lght pollution rediction 0/1 EQcd.3  Low-emitting materials - floaring systems a1
EQad L fals - compx products 0f1
EQeS 0/1
WATER EFFICIENCY AWARDED: 4 / 10 EQeb.1 Controllsbity of systems -lghting 1
WEpl  Wateruse reduction REQUIRED EQe6.2  Controllablity of systems - thermal comfort 171
WEC1  Waterefficient lands caping. 2/4 EQc7.1  Thermal comfart - design 1/1
Wee2 Innovative was tevater technologies 2(2 EQc7.2 Thermal comfart - verfication /1
WEC3  Wateruse recuction 0/4 EQcE.1  Daylight andviews - daylight 1/1
EQeS.2  Daylightandviews - views 1/1
AWARDED: 10 / 35
¥ REQUIRED @ INNOVATION AWARDED: 6 / 6
Eap2 Mnimum energy performance REQUIRED 1bc1 Innovaton indesign 1/1
EAp3 Fundamental refrigerant Mgmt REQUIRED 10c2 LEED Accredited Prafes sional 1/1
EACl  Optimize energy performance 5/19
Eac2 Onvske renewable energy /7
EAc3  Enhanced commissioning 2/2 REGIONAL PRIORITY CREDITS AWARDED: 2/ 4
EAca  Enhanced refrigerant Mgmt o2 EAcl Optimize energy performance 1/1
EAcs Muasismmert andverfication 33 STz Heatistandeffect - roof 1/1
EACE Green power 0/2
TOTAL 55/ 110

MATERIAL & RESQURCES

AWARDED: 5 / 14

MRplL Storage and collectionof recyclables REQUIRED
MAcl.l  Bullding reuse - maintain existing wal s, floors and roof 0/3
MRcl.2 elements 0/1
M2 Construction waste Mgmt 112
MAc3 Materals reuse 0/2
Meca Recycled content 22

Sekil A. 31 B5 Blok Giimiis skor puanlamasi
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1000075368, ISTANBUL

TEKFEN HEP ISTANBUL B8

LEED BD+C: New Construction (v2009) SILVER, AWARDED JAN 2018
SUSTAINABLE SITES AWARDED: 0/ 26 MATERIAL & RESOURCES CONTINUED
SSpl1 Canstruction activity poll ution prevention REQUIRED MRS fegonal materiols 2/2
ssc1 Ste selection 0/1 MRcE Rapdly renewable materils 0/1
58c2 i « i 0/s MRcT Certfiedwood 0/1
$5c3 Erownfield redevelcpment 0/1
$5¢4.1 public 0/6
§5ca.2 y rage 0/1 INDOOR ENVIRONMENTAL QUALITY AWARDED: 0/ 15
$5c4.3 n on - | vehicles 0/3 EQpL Minmum 1AQ performance REQUIRED
$5c4.4 h rion L 0/2 Ty REQUIRED
e P protctin L] EQcl  Ouedoorai delwery montorng 01
SSc5.2  Stedevelopment - maximize openspace o/ EQc2 Increasedventilation 0/t
$5c6.1  Stormmater desgn - quantiy contral o/t Qa1 Mgmt plan - 0/t
$5c6.2  Stormmater design - qual ky contral 0/1 EQcl2 G ¢ sgmtplan. bef: » o/1
58c7.1  Heatisland effect - nonroof 0/t EQeal L ials » achesives 0/1
$5c7.2  Heatlandeffect - rock 0/1 EQeaz L . « pokas o/t
558 Light pollution redction o/t EQcd.3  Low-emitting materials - flooring systems 0/1

EQcad L als - compos| products 0/1

EQcs 0/1

FFICIENCY AWARDED: 0/ 10 EQee.l  Controllablity of systems - lighting 0/1

Water use reduction REQUIRED EQee.2  Controllabity of systems - thermal comfort 0/t

Water efficient lands caping 0/4 EQc7.1  Thermal comfort - design 0/1

Innovative was tewater technologes 0/2 EQc?.2  Thermal comfort - verfication 0/t

Water use reduction 0/4 EQc8.1  Daylightandviews - daylight 0/1

EQcR.2  Daylightandviews - views 0/1
E & £ AWARDED: 0 / 35

" Bl oring of y REQUIRED @ INNOVATION AWARDED: 0 / 6

EAp2 Minmum energy performance: REQUIRED 1Dc1 Innovationin design 0/1

EAp3  Fundamental refrigerant Mgme REQUIRED 1Dc2 LEED Accredted Professionat 0/1
EACl  Optimize energy performance 0/19
EA2  Onskerencwable energy 0/7

EAc3 Enhanced commis sioning 02 TOTAL 4/ 110
EAce Enhanced refrigerant Mgmt 0/2
EACS  Measurement andverficaton 0/3
EACE  Greenpower 0/2
MATERIAL & RESOURCES AWARDED: 4 [ 14
MRpL Storage and collectionof recyclables REQUIRED
MRcLl  Building reuse - mantan exi ting walls, flooes androof 0/3
MAcL2 lement: 0/1
MAc2 Constructionwaste Mgmt 0/2
MRc3 Materals reuse 0/2
MRcd Recycledcontent 2/2

Sekil A. 32 B8 Blok Giimiis skor puanlamasi
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1000075346, ISTANBUL

TEKFEN HEP ISTANBUL B10

LEED BD+C: New Construction (v2009)

AWARDED: 20 / 26

Cons truction activity pall ution prevention REQUIRED

Ste selection 1/1

5/5

Brownfield redevel cpment o/t

public 6/6

5$ca.2 cy a5y 1/1
55c4.3 I vehicles 3/3
S5ca.4 0/2
55¢5.1 e hab 1/1
§5c5.2  Stedevelopment - maximize openspace 11
$5¢6.1  Stormwater design - quantity contral /1
§5c6.2  Stormwaterdesign - qual ity contral 0/1
SSc7.1 Heatland effect - nonrocé /1
$5c1.2 Heat kland effect - rocf 1/
s5c8 Lght pol{ution recction o/1

) WATER EFFICIENCY

AWARDED: 4 / 10

WEpl  Wateruse reduction REQUIRED
WEcl  Waterefficient lanscaping 2/4
WeEe2 Innovative vwas tewater technol oges 2(2
Wec3 Water use reduction /4
E AWARDED: 9 [ 35
EApL f bulding y REQUIRED
EAp2 Minmum energy performance REQUIRED
EAp2  Fundomental refrigerant Mgmt REQUIRED
EACl Optimize energy performance 4/19
EA2  Onskerenowable energy 07
EAC3 Enhanced commiss ioning 2/2
EAcs  Enhancedrefrigerant Mgmt 0/2
EACS Measurement and verfication 3/3
EACE  Groenpower 0/2
MATERIAL & RESOURCES AWARDED: 5/ 14
MRpL Storage and collection of recyclables REQUIRED
MRcL1  Building reuse - mantain existing walls, floors and roof 0/3
MRcl.2  Bulding reuse - mantan interior nonstructural elements /1
MRc2 Construction waste Mgmt 1/2
MRc3 Materals reuse /2
MRca Recycled content 2/2

©

SILVER, AWARDED NOV 2017
MATERIAL & RESOURCES CONTINUED
MRS fegonal materils 2/2
MRCE Rapdly rencwable material s o/
MRcT CentfFiedwood /1

INDOOR ENVIRONMENTAL QUALITY

AWARDED: 8 / 15

EQpL Minmum 1AQ performance REQUIRED
EQp2 ¥ {ETS) control REQUIRED
EQcl Outdoor air del wery monkoring 0/1
EQc2 Increasedventation o/t
EQcd.l (o o 1/1
Qe G bef: 0/
EQea.l L . - achestves 1/1
EQea2 L - paints 1/1
EQcd.2  Low-emitting materials - flooring systems. /1
EQcas L ¥ L products o/t
EQcs 1 0/1
EQe61  Controllablity of systems - lighting 111
EQcE.2  Controllablity of systems - thermal comfort 1/1
EQe7.1 Thermal comfort - design 1/1
EGc7.2  Thermal comfort - verfication 0/1
EQc8.1 Daylight and views - daylight 1/1
EQce.2  Daylightandviews - views 1/1
INNOVATION AWARDED: 6/ 6
10c1 Innovation indes gn 1/1
1bc2 LEED Accredited Professlonal 11
REGIONAL PRIORITY CREDITS AWARDED: 2/ 4
EACL Optimize energy performance 1/
SSc7.2 Heatslandeffect - roof 1/1
TOTAL 54 /110

CERT

Sekil A. 33 B10 Blok Giimiis skor puanlamasi

114



1000075370, ISTANBUL

TEKFEN HEP ISTANBUL B11

LEED BD+C: New Construction (v2009)
SUSTA ANARDED: 5/ 28
et QU ED
St o/t
e 35
a /3
el o
e s e ors
cd 03
e e 0/3
S5es 0 ok
15633 or
ek i 0/%
ek 2 LI
82 i o/
L o/t
s o/s
TIR CFKINCY AWARDLD: 0 1 40
e e el o aqusn
Wirber oMot Landh oo LI
1R8N ST I T S e O 02
Weler e redx beon o4
%: NE ¥ AWARDED: O 35
O of bk g evngy s 3 hom QU o
L7 Mewmum eoengy porformance LT
N Fundamencal relogecars Mgme aQuan
el e o/t
L) O i te Meowebd € avergy orr
A ool Commas oy 02
e Lrbanc o relogaoane Mgrer. o
A3 et and ek €200 o3
Uik Grven power 02
@ MATERIAL & RESOURCES AWNARDED: O/ 14
-y Sharage ané2chbectonof recycl st e
ML L Bkdng rocue - Mt an ek ting walis, floon ol 673
LT L o/s
2 Come traction wad te Mgme. o2
et ey e e 02
x4 Recycladcontene o2

SRVER, AWARDED NOV 2027
MATERWL & RESOURCES CONTINUED
S Aegonal masevals 0/
MG Rapdy seoowsble materaly 8/
- Contlec woodt o/
INDOOR ENVIRONMENTAL QUIALITY AWARDED: 1 | 35
139s ownim 1AQ peviarmance G g0
e rnrommmental Tote (¢ onahe (11N (ot aqu-do
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EK B Anket

TUKETICI KONUT SATIN ALMA KARARINDA LEED
SERTIFIKASININ ROLU: HEP ISTANBUL VAKA CALISMASI

Degerli Katilimci,

Istanbul Arel Universitesi Mimarlik Béliimii'nde yiiksek lisans Ogrencisi
olarak tez ¢alismasi yapmaktayim. Yiiksek lisans tezimin konusu 'Tiiketici Konut
Satin Alma Kararinda LEED Sertifikasi’nin Rolii: HEP Istanbul Vaka Calismasi'dir.
HEP istanbul Konut Projesi'nden konut satin aldiysaniz asagidaki anketi eksiksiz
doldurmanizi rica ederiz. Anketten elde edilen veriler Dbilimsel amagh

kullanilacaktir. Ankete katildiginiz i¢in tesekkiir ederiz.
Selin Gaye Oran
Istanbul Arel Universitesi Yiiksek Lisans Ogrencisi
I. BOLUM: DEMOGRAFIK VE SOSYO EKONOMIK BiLGILER
1. Cinsiyetinizi belirtiniz. a) Kadin b) Erkek
2. Medeni durumunuz nedir? a) Bekar/Bosanmis/Dul b) Evli
3. Egitim diizeyiniz nedir?
a) Ilkokul b) Ortaokul ¢) Lise d) On Lisans e) Lisans f) Yiiksek Lisans/ Dr.
4. Aylik geliriniz ne kadar?

a) 10.000 TL den disiik b) 10.000- 20.000 TL c) 20.000- 40.000 TL d)
40.000- 50.000 e) 50.000 den daha fazla

II. BOLUM: Bu béliimde HEP istanbul Konut Projesi'nin sahip oldugu
LEED Sertifikasi’nmin sizin icin ne ifade ettisi ve HEP Istanbul Konut
Projesi'nden konut satin alirken bu sertifika ile saglanan o6zelliklerin satin alma

kararimiza olan etkilerini anlamak icin sorular vardir.
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Asagidaki sorularda liitfen size en uygun olan cevabi isaretleyiniz.

1. Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderlik (LEED) Sertifikasi’na

asinaligimiz1 en iyi nasil tanimlarsimiz?
( ) LEED Sertifikas1 hakkinda tam bilgiye sahibim.

() LEED Sertifikasi’nin tanimi hakkinda biraz bilgim var ama ayrintilart

bilmiyorum.

( ) LEED Sertifikasi’n1 duydum ama ne anlama geldigini bilmiyorum.

( ) LEED Sertifikasi’n1 hi¢ duymadim.

Kesinlikle |Katihyorum | Katilmiyorum | Kesinlikle

katiliyorum katilmiyorum
Bu ifadeye ne kadar

katillyorsunuz?

2."Evimi satin aldigimda
HEP istanbul Konut
Projesi’nin ¢evreci

sorumlulugunu diisiindiim."

3."Bir sonraki satin
alacagim konutun ¢evreci

olmasina dikkat edecegim."

4."HEP Istanbul Konut
Projesi’nden konut satin
alirken LEED sertifikali

olmasina dikkat ettim."

5. Liitfen yeni bir konut alirken dikkate aldigimz tiim faktorleri belirtiniz:

( ) Cevreci olmasi

() Geri doniisiim yapilmasi

() Site i¢i ¢ocuk parki olmasi

( ) Toplu tagimaya yakin olmasi
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() Yeteri kadar otoparkinin olmast

( ) Manzarasinin olmasi

() Bisiklet yolunun olmasi

( ) Giin 15181 alan cephe olmasi

( ) Fiyat

( ) Diger

Hic
etkisi

olmadi

Kismen
etkisi

oldu

Cok
etkisi

oldu

6.HEP Istanbul Konut Projesi’nden satin
aldiginiz konutun giin 15181 ve manzara saglama
kapasitesi, konut satin alma kararinizi etkisi oldu

mu?

7.HEP Istanbul Konut Projesi’nin kentsel 1s1
adasi etkisini azaltan peyzaj tasarimi olmasinin,

konut satin alma karariniza etkisi oldu mu?

8.HEP istanbul Konut Projesi’nde mevcut
habitati koruma/yeni habitat yaratma
calismalarinin konut satin alma karariniza etkisi

oldu mu?

9.HEP Istanbul Konut Projesi’nde yesil catmin
olmasinin, konutunuzu satin alma karariniza

etkisi oldu mu?

10.HEP istanbul Konut Projesi’nde yagmur
suyunun geri doniistimle kullanilmasinin konut

satin alma karariniza etkisi oldu mu?

11.HEP istanbul Konut Projesi’nde ¢ocuk oyun
alanlarinin miktar1 ve tasariminin konut satin

alma karariniza etkisi oldu mu?
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Hic etkisi

olmadi

Kismen
etkisi

oldu

Cok
etkisi

oldu

12.HEP Istanbul Konut Projesi’nde elektrikli
araclar icin sarj altyapisinin olmasi, konut satin

alma karariniza etkisi oldu mu?

13.HEP Istanbul Konut Projesi alanindan toplu
tasima araglarina (otobiis, metrobiis, vb.) erisim
kolayliginin  olmasinin, konut satin alma

karariniza etkisi oldu mu?

14 HEP Istanbul Konut Projesi’nde site
icerisinde araba yogunluguna goére otopark
tasarimi yapilmasiin, satin alma kararimiza

etkisi oldu mu?

15.HEP istanbul Konut Projesi’nde bisiklet
kullanim alanlarinin olmasimin, konut satin alma

karariniza etkisi oldu mu?

16.HEP Istanbul Konut Projesi’nde bulunan
yiirliylis alanlarinin miktar1 ve tasariminin, konut

satin alma karariniza etkisi oldu mu?

17.HEP Istanbul Konut Projesi’nde konutlarda
su tasarrufu saglayan {riinlerin (tasarruflu
armatiirler, dus sistemleri, wc rezervuar ve sifon
sistemleri  vb.) kullanilmasinin, satin alma

karariniza etkisi oldu mu?

18.HEP Istanbul Konut Projesi’nde konutlardaki
pencere boyutlarinin/konutlarin dogal 151k alma
kapasitelerinin, konutu satin alma kararimiza

etkisi oldu mu?

19-20.HEP  Istanbul ~ Konut  Projesi’nde
konutunuzun dogal havalandirma ve
iklimlendirme kapasitesinin, konutu satin alma

karariniza etkisi oldu mu?
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Hic
etkisi

olmadi

Kismen
etkisi

oldu

Cok
etkisi

oldu

21.HEP Istanbul Konut Projesi’nde konutta
kullanilan malzemelerin yerel olmasinin, konut

satin alma karariniza etkisi oldu mu?

22. HEP istanbul Konut Projesi’nin yiiriime
mesafesinde temel hizmet alanlarinin
bulunmasinin (kuafor, market, yap1 market, tekel
bayii, emlak danismani, veteriner, kafe, dis¢i,
eczane vb.) konut satin alma kararmiza etkisi

oldu mu?

23.HEP Istanbul Konut Projesi'nde agik
alanlarin oranin yiiksek olmasinin, konut satin

alma kararmmiz etkisi oldu mu?

24.HEP istanbul Konut Projesi’nde sitenin cevre
yogunlugu, konut satin alma kararmizi etkisi

oldu mu?
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