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TEZ ONAY SAYFASI



OZET

Tiirkiye’de 1980°lerden sonra giindeme gelen sehirsel doniisiim projeleriyle birlikte sehirlerde
ozellikle kotii goriiniim arz eden plansiz mekénlarda bir degisim baglamistir. Bu degisim, doniistim ve
yenilenme uygulamalar1 mekanlarin ve insanlarin tizerinde pek ¢ok etkiye neden olmustur. Bu etkilerden
ikisi doniisiim uygulamalarimin sehirlerde yerlesme yapisini degistirmesi ve niifus hareketliligine neden
olmasidir. Bu galismada cevap aranan ana problem “Istanbul’un iki énemli sehirsel doniisiim alaninda

sehirlesme siiregleri aynt midir?”” sorusudur.

Calismanin amaci Fikirtepe ve Ikitelli semtlerindeki sehirsel doniisiim ¢alismalarmin sehir
cografyasimin temel ilke ve prensiplerine bagl kalmak suretiyle incelenmesi ve karsilagtirilmasidir.
Fikirtepe ve Ikitelli yerlesim sahalarmin kurulusu, gelisim siireci ve 6zelliklerinin belirlenmesi; iki
yerlesim yerinde niifus 6zelliklerinin ortaya konulmasi; sehirsel doniigiim siirecinin incelenmesi ve bu
iki alanin sehir cografyasina dair niteliklerinin karsilastirilmasi da ¢aligmanin amaglari arasindadir. Bu
calisma, hem sehirsel doniisim sorununa cografi agidan yaklagmasi hem de Tiirkiye’de iki onemli
sehirsel doniisiim alanini karsilastirarak nispeten daha kapsamli sonuglar ortaya koymasi bakimindan
onem arz etmektedir. Ayrica ¢ok az cografi ¢alismanin bulundugu sehirsel doniisiim alaninda iilkemiz

literatiiriine bir katkinin yapilmasi da amaglanmustir.

Fikirtepe’de ilk yasam tarim ve hayvancihiga dayali olarak M.O. 5500’ lere yani Neolitik Dénem’e
kadar uzanmaktadir. Osmanli Devleti doneminde Fikirtepe Hassa ciftliklerinin ve mesire alanlarmin
bulundugu bir yer durumundadir. Sultan V. Murad’m av koskiine ait su terazisi ve hamam gibi birkag
su yapisi, Osmanli Devleti doneminden giinlimiize ulasan eserlerdir. Cumhuriyetin ilk déneminde
yerlesmenin heniiz mevcut olmadigi Fikirtepe, 1950’lerden sonra yogun bir i¢ gdce maruz kalmis ve

kisa bir zamanda gecekondulardan olusan bir yerlesme haline gelmistir.

Fikirtepe, 2005 yilinda, 1/5000 6l¢ekli Kadikdéy Merkez ile E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi
Nazim Imar Plani’nda 6zel proje alani olarak belirlenmis ve 2007 yilinda ayni1 plana “kentsel déniisiim
alan1” ibaresi eklenmistir. 2013 yilinda 6306 Sayili Kanun kapsaminda “riskli alan” ilan edilmis; ancak
taraflar arasindaki anlagsmazliklar ve firmalardan kaynakli sebeplerle proje tamamlanamamastir. 12. 07.
2021 tarihinde sehirsel doniisiim projesinin birinci etab1 6306 Sayili Kanun’un 2. maddesine istinaden
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhiginca “Rezerv Yapi Alani” ilan edilmistir. Bdylece
Bakanlik Fikirtepe birinci etapta 6zel sektoriin faaliyetlerine devam edemeyecegi ada ve parsellerde
doniisiim faaliyetlerinin tamamim iistlenmistir. insaatlar tamamlanmak iizere olup yakin zamanda hak
sahiplerine teslim edilmesi beklenmektedir. Ayni zamanda 2023 y1li itibariyle ikinci ve ti¢iincii etap igin

on hazirlik caligmalar1 yapilmistir.



Ikitelli cevresinde ilk yerlesim kalmtilarinin Paleolitik Cag’a kadar uzandig1 ayirt edilmektedir.
Bu baglamda ikitelli’nin 6 km batisina konumlanan Yarimburgaz Magarasi, arkeolojik agidan oldukca
onemli bir yerdir. Mevcut kayitlara gére Ikitelli’"de Osmanli Devleti donemine kadar herhangi bir
yerlesimin olup olmadig1 bilinmemektedir. Osmanli Arsivi belgelerinde ikitelli kdyiiniin ad ilk kez
Istanbul’un fethinden 45 yil sonra ge¢mektedir. Cumhuriyetin ilk déneminde kiiciik bir kdy olma
ozelligini siirdiiren Ikitelli, ozellikle 1970’lerden sonra sanayi ve medya kuruluslarmin merkezi
durumuna gelmistir. Bu yildan sonra iilkenin gesitli bolgelerinden ¢ok miktarda go¢ alan yerlesme, tek

katli, derme ¢atma evlerin gogalmasiyla hizla genislemis ve sagliksiz bir yap1 kazanmustir.

Ikitelli’de sehirsel doniisiim alan1 Tepeiistii-Ayazma ve Kdyici olmak iizere 2 boliimden meydana
gelmektedir. Tepeiistii ve Ayazma mevkii 2004 yilinda sehirsel yenileme alani ilan edilmis ve proje
2018 yilinda tamamlanmistir. Koyi¢i mevkii ise 6306 Sayili Kanun kapsaminda 16 Mart 2015 tarihinde
Bakanlar Kurulunca “riskli alan” ilan edilmistir. Ancak mahkeme karariyla riskli alanin iptal edilmesi
neticesinde Basaksehir Belediyesi, Kdyici mevkiinde sehirsel doniisiim faaliyetlerini yiirlitme yetkisini
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’ndan devralmistir. Akabinde ise Riskli Alanin birinci
etab1 (3,2 ha) icin gerekli olan imar planlar1 26.12.2022 tarihinde onaylanmigtir. 2023 yil1 itibariyle
Koyi¢i mevkiindeki diger alanlara 6rnek teskil etmesi amaciyla birinci etaba yonelik insaat faaliyetleri

baslamistir. Ancak diger etaplara yonelik heniiz resmi bir agiklama bulunmamaktadir

Fikirtepe ve Ikitelli’deki sehirsel déniisiim siireclerinin birbirine yakin yillarda basladig1 goriiliir.
Nitekim Fikirtepe igin bu tarih 2005 ve Ikitelli iginse 2004 tiir. Ote yandan Fikirtepe ii¢ etaptan olusan
tek bir alan iken Ikitelli’deki sehirsel doniisiim alanlar1 birbirinden farklidir. Zira Ayazma ve Tepeiistii
mevkilerinde yapilan doniisiim, bir gecekondu 6nleme ¢alismasi iken Koyi¢ci mevkiindeki sehirsel
doniisiim daha ziyade bir sehirsel yenilemedir. Iki calisma alan1 da sosyo-ekonomik agidan birer
¢okiintii, diger bir ifadeyle sehirsel bozulma bélgesidir. Ancak Fikirtepe’deki ¢okiintii alani ile Ikitelli
Ayazma-Tepeiistii mevkii ¢okiintii alanlar1 birbirinden epeyce farkhidir. Fikirtepe’de fiziki dmriinii
tamamlamis, betonarme, bir-iki katli bahgeli yapilar mevcut iken, Ayazma ve Tepeiistii’nde tiim altyap1
ve Belediye hizmetlerinden mahrum kalmis, sac ve ahsap plakalardan cevrili gecekondu yapilar
bulunmakta idi. Bu anlamda Ko&yi¢i mevkiindeki durumun Fikirtepe’ye biraz daha yakin oldugu
soylenebilir. Hem Fikirtepe’de hem de ikitelli’de sehirsel doniisiim faaliyetine dahil olan aktorler
zamanla degismistir. Kimi zaman isin icinde 6zel sektdr bulunurken kimi zaman yetkileri IBB
devralmistir. Kimi zaman ilge belediyeleri isin basindayken kimi zaman Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig1’na bagli birimler siireci yonetmistir. Iki sehirsel doniisiim siireci de oldukca uzun

stirmiistiir ve hala (2023) devam etmektedir.

Fikirtepe niifusunun 2000 yilindan 2022 yilina kadar % 30 oraninda azaldig: dikkati ¢cekmektedir.
Tamamen doniisiim alani icinde bulunan Fikirtepe ve Dumlupinar mahallelerinde bu oran % 50’ye

ulagsmaktadir. Bu durumun temel nedeni, Fikirtepe’de adi gegen iki mahallede gergeklesen yikimlar



nedeniyle yerli halkin go¢ etmesidir. Diger yandan Ikitelli’de de belirtilen yillar arasinda niifusun
yaklagik % 10 azaldig1 goriiliir. Ikitelli’de bu oranin Fikirtepe’deki kadar yiiksek olmamasi; doniisiim
faaliyetlerinin Ziya Gokalp Mahallesi’nin tamaminda gergeklesmemesi ve yerli halkin mahalle i¢inde
yer degistirebilme imkaninin olmasidir. Déniistim alanlarin niifus yogunlugu, Fikirtepe’de km?’ye
17.534 kisi diiserken ikitelli’de bu deger 4007 kisidir. Bu verilerden anlasilacag iizere Fikirtepe oldukga
sik yapilagsmali ve kalabalik bir yerlesim alanidir. ikitelli’de ise bos arsa ve arazi epeyce fazladir.
Fikirtepe’de geng niifusun toplam niifusa oram % 75’tir. ikitelli’deki oran % 72 ile Fikirtepe’ye yakindir.
Ancak cocuk niifus oram Fikirtepe’de % 11 iken ikitelli’de % 24’tiir. iki ¢alisma alanimin niifusuna
yonelik bir bagka farklilik ise cinsiyet yapisiyla alakalidir. Fikirtepe’de niifusun ¢ogunu kadinlar
olustururken Ikitelli’de erkekler olusturmaktadir. Bu durum Anadolu’dan ¢alismak amaciyla ikitelli’ye
gelen insanlarin biiyiik gogunlukla geng erkeklerden olusmasiyla agiklanabilir. Keza Ikitelli’de bekar
erkek sayisi epeyce fazla iken Fikirtepe’de bosanan ve esi vefat eden kadin sayisi fazladir. 20 yila
yaklagsan sehirsel doniisiim siireci Fikirtepe’nin niifus ve sosyo-ekonomik yapisini daha fazla degistirdigi

ayirt edilmektedir.

Anahtar Kelimler: Sehirsel/kentsel doniisiim, Sehir cografyasi, Fikirtepe, Ikitelli, Istanbul



ABSTRACT

With the urban renewal projects that came to the agenda after the 1980s in Turkey, a change has
begun in cities, especially in unplanned spaces that present a bad appearance. This change,
transformation and renewal practices have caused many effects on the places and people. Two of these
effects are that transformation practices change the settlement structure in cities and cause population
mobility. The main problem sought to be answered in this study is the question "Are the urbanization
processes the same in two important urban renewal areas of Istanbul?”. The aim of the study is to
examine and compare the urban renewal efforts in Fikirtepe and ikitelli neighborhoods by adhering to
the basic principles and principles of urban geography. The establishment, development process and
characteristics of the settlement areas of Fikirtepe and Ikitelli; revealing the population characteristics
of the two settlements; examining the urban transformation process and comparing the characteristics
of these two areas regarding urban geography are among the goals of the study. This study is important
in terms of both approaching the problem of urban renewal from a geographical perspective and
presenting relatively more comprehensive results by comparing two important urban renewal areas in
Turkey. In addition, it is also aimed to make a contribution to the literature of our country in the field of

urban regeneration, where there are very few geographical studies.

The first life in Fikirtepe dates back to 5500 BC, the Neolithic period, based on agriculture and
animal husbandry. During the Ottoman period, Fikirtepe was a place where Hassa farms and recreation
areas were located. A few aquatic structures such as the water scale belonging to the hunting pavilion
of Sultan Murad V and a bathhouse are the artifacts that have survived from the Ottoman period.
Fikirtepe, which was not yet inhabited in the first period of the Republic, was subjected to intense
internal migration after the 1950s and quickly became a settlement of squatters. In 2005, Fikirtepe was
designated as a special project area in the 1/5000 6l¢ekli Kadikdy Merkez ile E-5 (D-100) Otoyolu Ara
Bolgesi Nazim imar Plan1 and in 2007, the phrase "urban renewal area" was added to the same plan. In
2013, it was declared a "risky area" within the scope of Law No. 6306; however, the project could not
be completed due to disagreements between the parties and reasons arising from the companies. On 12.
07. 2021, the first phase of the urban transformation project was declared a "Reserve Building Area" by
the Ministry of Environment, Urbanization and Climate Change in accordance with Article 2 of Law
No. 6306. Thus, the Ministry has undertaken the entire transformation activities in the first phase of
Fikirtepe on the islands and parcels where the private sector cannot continue its activities. The
constructions are about to be completed and are expected to be handed over to the rightful owners in the
near future. At the same time, preliminary preparations have been made for the second and third phases
by 2023.



It is distinguished that the first settlement remains around ikitelli date back to the Paleolithic Age.
In this context, Yarimburgaz Cave, located 6 km west of Ikitelli, is a very important archaeological site.
According to available records, it is not known whether there was any settlement in Ikitelli until the
Ottoman period. The first mention of Ikitelli village in the Ottoman Archive documents is 45 years after
the conquest of Istanbul. ikitelli, which remained a small village in the first period of the Republic,
became the center of industry and media organizations especially after the 1970s. After this year, the
settlement, which received a large number of immigrants from various parts of the country, rapidly

expanded with the proliferation of single-storey, makeshift houses and gained an unhealthy structure.

The urban renewal area in ikitelli consists of 2 sections, namely Tepeiistii-Ayazma and Kdyici.
Tepeiistii and Ayazma were declared as urban renewal areas in 2004 and the project was completed in
2018. Koyi¢i area was declared a "risky area" by the Council of Ministers on March 16, 2015 within the
scope of Law No. 6306. However, as a result of the cancellation of the risky area by a court decision,
Bagaksehir Municipality took over the authority to carry out urban transformation activities in Koyigi
from the Ministry of Environment, Urbanization and Climate Change. Subsequently, the zoning plans
for the first phase (3.2 ha) of the Risky Area were approved on 26.12.2022.As of 2023, construction
activities for the first phase started in order to set an example for other areas in Kdyigi.However, there
is no official announcement for the other phases yet. It is seen that the urban renewal plans for the first
phase (3.2 ha) of the risky area have been approved on 26.12.2022. As of 2023, construction activities
for the first phase started in order to set an example for other areas in Kdyigi.However, there is no official
announcement for the other phases yet. The urban transformation processes in Fikirtepe and Ikitelli
started in similar years.In fact, this date is 2005 for Fikirtepe and 2004 for ikitelli. On the other hand,
while Fikirtepe is a single area consisting of three phases, the urban transformation areas in ikitelli are
different from each other. This is because the transformation in Ayazma and Tepeiistii is a slum

prevention work, while the urban renewal in Kdyi¢i is more of an urban regeneration.

Both study areas are socio-economically depressed, in other words, areas of urban decay.
However, the depressed area in Fikirtepe and the depressed area in Ikitelli Ayazma-Tepeiistii are quite
different from each other. In Fikirtepe, there were reinforced concrete, one-two-story garden buildings
that had completed their physical lifespan, while in Ayazma and Tepeiistii, there were slum structures

surrounded by sheet metal and wooden plates, deprived of all infrastructure and municipal services.

In this sense, it can be said that the situation in Kdyigi is slightly closer to Fikirtepe. In both
Fikirtepe and Ikitelli, the actors involved in urban transformation have changed over time. Sometimes
the private sector was involved, sometimes IBB took over the authority. Sometimes district
municipalities were at the helm, while at other times units under the Ministry of Environment,
Urbanization and Climate Change managed the process.Both urban transformation processes took a long

time and are still ongoing (2023).



It is noteworthy that the population of Fikirtepe decreased by 30% from 2000 to 2022. This rate
reaches 50% in Fikirtepe and Dumlupinar neighborhoods, which are completely within the
transformation area. The main reason for this situation is the migration of the local population in
Fikirtepe due to the demolitions that took place in these two neighborhoods. On the other hand, in
Ikitelli, the population decreased by approximately 10% between the years mentioned. The reason why
this rate is not as high in Ikitelli as in Fikirtepe is that the transformation activities did not take place in
the entire Ziya Gokalp Neighborhood and the locals had the opportunity to relocate within the
neighborhood. The population density of the transformation areas is 17,534 people per km? in Fikirtepe,
while this value is 4007 people in Ikitelli. As can be understood from this data, Fikirtepe is a densely
built and crowded residential area. In ikitelli, on the other hand, there is a lot of vacant land and land.
The ratio of young population to the total population in Fikirtepe is 75%. The rate in Ikitelli is close to
Fikirtepe with 72%.However, the rate of child population is 11% in Fikirtepe and 24% in ikitelli.
Another difference in the population of the two study areas is related to the gender structure. While
women make up the majority of the population in Fikirtepe, men make up the majority in ikitelli. This

can be explained by the fact that people coming to Ikitelli from Anatolia to work are mostly young men.

Likewise, while the number of single men is quite high in ikitelli, the number of divorced and
deceased women is higher in Fikirtepe. The 20-year urban transformation process has changed the

population and socio-economic structure of Fikirtepe even more.

Keywords: Urban/city transformation, Urban geography, Fikirtepe, Ikitelli, Istanbul



ONSOZ

Tirkiye’de sehirsel donilisim ¢alismalari, 6zellikle 1999 yili Marmara Depremi sonrasinda
Oonem kazanmistir. Bu tarihten sonra bir¢ok proje hazirlanmig; ancak hukuki, teknik ve mali acilardan
eksikliklerin bulunmasi nedeniyle ¢esitli sorunlar yasanmistir. Bunun sonucunda bazi biiyiik sehirsel
doniisiim projeleri uzun yillar boyunca tamamlanamamis, bu siire¢ birgok magduriyeti beraberinde

getirmistir. Iste bu sehirsel doniisiim alanlarindan ikisi Fikirtepe ve ikitelli’de yer almaktadur.

Bu doktora tezinde Fikirtepe ve Ikitelli’deki sehirsel déniisiim calismalarinin cografi sistematige
bagh kalarak arastirilmasi hedeflenmistir. Calisma 5 ana bolim ile pek ¢ok alt boliim ve bagliklardan
olugmaktadir. Tezin birinci boliimde ¢alismanin kavramsal gergevesi ¢izilmis; teorik altyapisi ve sehirsel
doniisiimiin yasal dayanaklari ifade edilmis; diinya, iilke ve sehir 6lgeginde sehirsel doniisiimiin tarihi
gelisiminden s6z edilmistir. Ikinci boliimde calisma alaninin fiziki cografya dzelliklerine yer verilmistir.
Ugiincii boliimde ise arastirma sahasmin yerlesme, niifus ve ulasim gibi beseri cografya 6zellikleri
aciklanmistir. Keza ayn1 béliimde Fikirtepe ve Ikitelli’nin ekonomik faaliyetlerine de deginilmistir.
Dérdiincii boliimde Fikirtepe ve Ikitelli’de yasanan sehirsel doniisiim siireci, doniisiim dncesi ve sonrasi
mekansal ve sosyo-kiiltiirel yapi ele alinmistir. Besinci boliimde ise sahada yapilan miilakat caligmasinin
soru ve cevaplari nispeten ayrintili degerlendirilmistir. Aragtirmanin son kisminda ise sonug ve Oneriler

ifade edilmistir.

Caligmanin her safhasinda birgok sahis ve kurumun katkis1 olmustur. Bagta, buldugu her firsatta
calisma konumla ilgili fotograf ve kaynak temin ederek bunlar1 benimle paylasan ve tezin her safthasinda
yonlendirmeleri ile aragtirmanin sonuglanmasinda biiyiik katkilar1 olan muhterem danigman hocam
Prof.Dr. Mehmet Akif CEYLAN’a siikranlarimi sunarim. Tez ile ilgili her tiirlii sorumu vakit ve mekan
gbzetmeksizin biiyiik bir nezaket ile cevaplandiran kiymetli tez izleme kurulu hocalarim Prof.Dr. Hamza

AKENGIN’e ve Prof.Dr. Mesut DOGAN’a tesekkiirii bir borg bilirim.

Egitim hayatim boyunca bana katki sunan biitiin hocalarima, her daim destegini hissettigim
annecigim Fatma OGAN’a, doktora egitimim boyunca benden yardimini esirgemeyen annem Lahiye
AKYUZ’e, arazi caligmasi esnasinda ve yazilanlarin kontrolii sirasinda maddi manevi destegini
esirgemeyen kardesim Yunus Emre OGAN’a ve esim Habip AKYUZ’e, veri toplama asamasinda
yardimlarini esirgemeyen tiim Fikirtepe ve Ikitelli halkina, kamu kurum ve kurulus yetkililerine ayr

ayr tesekkiir ederim.

Hatice AKYUZ
[stanbul, 2024
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GIRIS

Insan ilk giinden bu yana en temel gereksinimi olan barinma ihtiyacini karsilamak {izere siirekli
bir arayis i¢inde olmustur. Bunun i¢in kimi zaman magaralar1 kimi zaman aga¢ kovuklarini kullanmis
ve bazen de barmaklar yapmistir. Bahsi gegcen bu temel ihtiya¢ sayesinde insanlar bir aradayken hayvan
saldirilari, savaglar, dogal afetler gibi bircok menfi durumu daha rahat bertaraf edebilmelerinin yani sira
medeniyet ingasi ve giindelik ihtiyaglarin giderilmesi hususunda da pek ¢ok faydali is yapabileceklerinin
farkina varmistir. Dolayisiyla en basit ifadeyle zamanla kdyler kasabaya, kasabalar sehirlere doniismiis;
hepsi kendi i¢inde degismis, gelismis ve ayrigmistir. Aralarinda en “modern” olani yani sehirler, yasayan
bir canli organizma misali hayatinin tiim evreleri ve uzuvlart ile her tiirlii bilim dalinin inceleme alanina
dahil edilmistir. Yipranan, yaglanan ve hatta son nefesini vermek {izere olan kimi sehir yerlesmelerine
bir can suyu mahiyetinde miidahaleler yapilmaya calisilmistir. Bu miidahale tiirlerinden biri de sehirsel

doniisiim faaliyetleridir.

Tiirkiye’de 6zellikle 1999 yilinda gergeklesen ve yaklasik 18 bin kisinin vefatina, 50 bin kisinin
yaralanmasina neden olan; ayrica 100 binin {izerinde binanin hasar gormesi veya yikilmasiyla
sonuclanan Marmara Depremi ile sehirsel doniisiim faaliyetlerinin gerekliligi giin yiizline ¢ikmustir.
Ancak depremin siklikla yasandigi ve biiyiikk can ve mal kaybinin oldugu Tiirkiye’de sehirsel
doniigiimiin hukuki alt yapisinin tam anlamiyla mevcut olmayisi, mali zorluklar ve hak sahiplerinin

kendi arasinda anlagamamasi gibi nedenlerle bu doniisiim tam anlamiyla gerceklesememistir.

2023 yilina kadar insanlar1 evlerini yenilemeleri konusunda tesvik eden devlet, 6 Subat tarihinde
gerceklesen ve toplamda 55 bin kisinin vefatina ve 110 bin kisinin yaralanmasina neden olan, 90 binin
iizerindeki binanin da agir hasar almasi veya yikilmasiyla sonuclanan Kahramanmaras merkezli
depremler ile bu tesvigi arttirmis, daha siki tedbirler almaya baslamistir. Boyle bir depremin Istanbul
civarinda yasanmasi durumunda olusabilecek can, mal ve ekonomik kaybin tiim iilkeyi derinden
etkileyecek boyutta olmasi ciddi endige kaynagini teskil etmektedir. Ayrica depremle birlikte meydana
gelen telas ve karmasa ortaminda iilkenin iginden ve digindan kaynakli giivenlik tehlikesi de goz ardi
edilmemesi gereken 6nemli konular arasindadir. Tiim bu sebeplerle sehirsel doniisiimiin gerekliligi
konusu yetkililer tarafindan halka ifade edilmis, hukuki alt yap1 hazirlanmig ve devlet tarafindan mali

destek saglanmistir. Geriye sadece hak sahiplerinin kendi arasinda anlagsmasi kalmaigtir.

Elbette ki Tiirkiye’de sehirsel doniisiimde depremin payi ilk siradadir; ancak bu, doniisiimde etkili
olan tek unsur degildir. Ulkede baz1 yerlesmelerde 40-50 yillik binalarm mevcut olusu ve ingaat
malzemesinin dmriinii tamamlamasi da sehirsel doniisiimde 6nemli bir etkendir. Bu binalarda zeminin

saglam olusu veya ingaatin yonetmelik kurallarina uygun bir sekilde yapilmasi, binanin herhangi bir



durumda hasar almasini veya ¢6kmesini engellemeyecektir. Zira yapiy1 olusturan demirin ve betonun

artik islev géremeyecek vaziyette olmasi muhtemeldir.

Tiirkiye’de sehirsel doniigiimiin gergeklestigi yerlerden bir digeri de i¢inde tarihi eser niteliginde
yapilarin bulundugu alanlardir. Bu yapilarin restorasyonun 6zel sartlar gerektirmesi, yapinin bulundugu
alanda sehirsel doniisiim faaliyetini zorlastirmaktadir. Nitekim 6 Subat’ta gerceklesen mezkiir depremde
Hatay’da can kaybinin bu denli fazla olmasinda ve enkaz kaldirma islemleri i¢in aylarca
beklenmesindeki en biiylik neden de sehirsel doniisiimle birlikte restorasyonun yapilmadig: tarihi yapi
sayisinin fazla olmasidir. Ornegin Istanbul’un Beyoglu ilgesinde de kullanilamayacak derecede harabe

durumda olan ve zaman zaman ¢oktiigii haberleri duyulan tarihi eser niteliginde binalar mevcuttur.

Sehirsel doniigiimiin gerceklestigi bir diger alan ise gecekondularin ¢ogunlukta oldugu yerlerdir.
Bu bolgelerde genellikle alt ve iist yapidan yoksun, gayri sihhi sartlar altinda insa edilmis baraka veya
konutlar bulunmaktadir ve genellikle su¢ orami yiiksektir. Yetkililerin asayisi saglayabilmeleri ve
vatandaglarin daha yasanilabilir bir ortamda ikamet edebilmeleri adina bu ve benzer yerlesim alanlari

gecekondu dnleme bolgesi ilan edilerek alanda sehirsel doniisiim faaliyetleri gerceklesmektedir.

Acil donistiiriilmesi gereken alanlar iginde bulunmayan; ancak ekonomik, toplumsal ve kiiltiirel
acidan islevini yitirmis alanlar da sehirsel dontisiimiin siklikla gerceklestigi yerlerdir. Bu anlamda;
sehrin icinde sikisip kalmis sanayi alanlari, sehir igi trafik akisini etkileyen biiyiik otogarlar bu duruma
ornek gosterilebilir. Ayrica biiyilik sehirlerde artan arag sayisi nedeniyle park yeri bulmakta giicliik
cekilmesi, insanlarin hirsizliga karsi giivenli konutlarda oturma istegi, fiziki ve kiiltiirel anlamda daha
fazla aktivite yapabilecekleri alanlari tercih etmeleri gibi nedenler yapilarin mimari anlamda degisimini
gerekli kilmistir. Son olarak artan niifusla birlikte yiikselen konut talebi de yine sehirsel doniistimiin

gerceklesme nedenlerinden biridir.

Her ne sebeple olursa olsun Tiirkiye’de sehirsel doniigiim faaliyetlerinin birgok sehir, kasaba ve
hatta koyde acilen yapilmasi gerekmektedir. Ancak bu doniigiim faaliyeti halkin ihtiyacini karsilamaya
yonelik olup devletin uzun ve kisa vadede ekonomik, toplumsal ve kiiltiirel ¢ikarlari gozetilerek
yapilmalidir. Iste bu doktora tezinde Istanbul’daki iki énemli sehirsel doniisiim alam cografi acidan
kiyaslanarak mevcut durumu ortaya konulmus ve yeni yapilacak ¢alismalar i¢in bazi tespitlerle dneriler

sunulmaya ¢alisilmistir.



I. CALISMA ALANININ KONUMU, SINIRLARI VE BAZI OZELLIKLER]

Fikirtepe ve Ikitelli; Marmara Bolgesi’nde, Istanbul sehrinin Anadolu ve Avrupa yakasinda yer
alan iki 6nemli yerlesim sahasidir (Harita 1). Fikirtepe caligma sahasi®, Istanbul’da Kadikdy ilgesine
bagli Fikirtepe ve Dumlupinar mahallelerinin tamamindan, Egitim ve Merdivenkdy mahallelerinin birer
boliimiinden olusmaktadir (Harita 2). Ikitelli ¢alisma sahasi® ise esasen ikisi Kiigiikgekmece ilgesine ve
icli Bagaksehir ilgesine bagli toplam 5 mahalleden olusan bir alandir (Harita 3). Ancak ¢alisma sahasi

olarak Ikitelli’nin merkezi durumunda olan Ziya Gékalp Mahallesi belirlenmistir.

Fikirtepe matematik konumu itibariyle 40° 59'-40° 59" kuzey enlemi ve 29° 02'- 29° 04’ dogu
boylami arasinda bulunmaktadir. Fikirtepe’de calisma alani 134 ha’dir. Calisma alanindaki yiikselti
degerleri 8-60 m arasinda degismektedir. Burasi kuzey-giiney dogrultusunda 1,2 km, dogu-bati
dogrultusunda 2,6 km’dir. ikitelli ¢alisma alani ise 41° 04'- 41° 03" kuzey enlemi ve 28° 46'-28 %47
dogu boylamu arasinda yer almaktadir. ikitelli calisma alami yaklasik 185 ha olup bu alanin kuzey-giiney
yonli genisligi 1,83 km, dogu-bat1 yonlii genisligi de 1,57 km’dir. Buradaki yiikselti degerleri deniz
seviyesinden 21-112 m arasinda degismektedir.

Fikirtepe’nin batisinda, ¢alisma alaninin i¢inden kuzeydogu-giineybat1 yoniinde Istanbul Cevre
Yolu (O-1) gegmekte, kuzeyinde ise kuzeybati-giineydogu istikametinde D100 karayolu bulunmaktadir.
Bu giizergahin batisinda Uzuncayir kavsagi ve dogusunda Goztepe kavsagi yer almaktadir. Giineyde ise
minibiislerin kullandig1 Fahrettin Kerim Gokay Caddesi uzanmaktadir. Keza Avrupa yakasindaki
Beylikdiizii’'nden Anadolu yakasindaki Kocaeli ilinin Gebze il¢esine kadar devam eden metrobiis hatti
Fikirtepe’den de gegmektedir. Bu alanda Kartal-Kadikéy metro hattina ait iki istasyonun yer almasi,
Fikirtepe'nin Istanbul’da 6nemli ulasim merkezlerinden biri olmasin1 saglanstir. Ayrica yerlesmenin
giineybatisinda Ségiitliicesme Tren Istasyonu, Siikrii Saragoglu Stadi, giineyinde Marmara Universitesi

Goztepe Yerleskesi ile Goztepe Egitim ve Arastirma Hastanesi bulunmaktadir.

Ikitelli’nin konum bakimindan giineyinde Avrupa Otoyolu, dogusunda O-7 Kuzey Marmara
Otoyolu mevcuttur. Batisinda Diinya’nin en biiyiik ve en dnemli statlarindan olan Olimpiyat Stadyumu
yer almaktadir. Dogusunda ise 24.864 is yeri sayisi, 300.000 tam kapasite istihdam olanagi ve 700 ha
toplam alan1 ile Avrupa’nin en biiyiik sanayi bolgelerinden olan ikitelli OSB bulunur. Kuzeyinde yer
alan Basaksehir Cam ve Sakura Sehir Hastanesi, sahip oldugu donanim ve kapasite sebebiyle Istanbul

sehrinin ve Tiirkiye’nin en iyi hastanelerinin baginda gelmektedir.

! Bundan sonra Fikirtepe ve ikitelli olarak adlandirilacaktir.
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Calismada TUIK ile ilgili verilere ulasilabilmesi amaciyla idari siirlar (mahalle sinirlar) esas
almmustir. Bu baglamda toplam dort mahalleden olusan Fikirtepe’de 2020 y1li niifus miktari; Fikirtepe
Mahallesi 11.215 kisi, Egitim Mahallesi 13.114 kisi, Dumlupinar Mahallesi 12.802 kisi ve Merdivenkody
Mabhallesi 34.336 Kisidir. ikitelli Ziya Gokalp Mahallesi’nin 2020 yil1 niifusu ise 27.399 kisidir.

Fikirtepe’de tarim ve hayvanciliga dayali ilk yasam M.O. 5500’lere yani Neolitik Dénem’e kadar
uzanmaktadir (Ozdogan, 1993: 315). Kadikdy ilgce merkezine birkag km uzaklikta olan yerlesim yeri,
Kalamis koyundan 1,5 km igeride, denizden 25 m yiiksekliktedir. Hem denize bu kadar yakin olup hem
de yiiksek bir tepede bulunmasi, burada yasayan insanlara biiylik bir firsat saglamistir. Keza
Kurbagalidere’ye yakin olusu da bu tatli su kaynagindan hem avcilik hem de ulagim bakimindan istifade
etmesine olanak saglamistir. Osmanli Devleti doneminde Fikirtepe’nin Hassa g¢iftliklerinin ve mesire
alanlarinin bulundugu bir yer oldugu bilinmektedir. V. Murad’in av kdgskii, bolgede Osmanli Devleti
doneminden kalan son yapidir. Cumbhuriyetin ilk yillarinda yerlesmenin bulunmadigi Fikirtepe,
1950’lerden sonra yogun bir géce maruz kalmig ve gecekondulardan olusan bir yerlesme haline

gelmistir.

Ikitelli’ye bakildiginda ise ¢evresinde ilk yerlesim kalmtisinin Paleolitik Cag’a kadar uzandig
goriilmektedir. ikitelli’nin 6 km batisinda yer alan Yarimburgaz Magarasi, arkeolojik acidan oldukca
onemli bir sahadir. Ayrica Kiigiikgekmece Goli’niin kuzey kenarlarinda Antik Cag’a ait bazi kalintilar
ve yapilar da bulunmustur. Cevrede, Antik doneme ait bilinen en erken toplu yerlesme ise Bizans

doéneminde Kiigiikgekmece Golii kenarindaki Regium (Rhegion) koytidir (Eyice, 1978: 60).

Ikitelli'lde Osmanli Devleti dénemine kadar yerlesim oldugu konusunda bir kayit
bulunmamaktadir. Istanbul’un fethinde, Fatih Sultan Mehmed’in ordusunda yer alan ve 1453 yilinda
vefat eden Horasan sipahilerinden Abdullah Efendi’nin mezarinin Ikitelli’de bulunmasi, Edirne’den
yola ¢ikan fetih ordusunun bu giizergah iizerinden gectiginin ve bu tarihten sonra orada bir yerlesmenin
kuruldugunun bir gostergesidir. Nitekim arsiv belgelerinde Ikitelli kdyiiniin ad1 ilk kez fetihten 45 yil
sonra, 1498 tarihli Haslar Kazas1 Tapu Tahrir Defterinde gegmektedir (Giindogdu & Onal, 2021, s. XIX-
XXI). Cumhuriyet déneminden sonra ise kiigiik bir kdy olma 6zelligini siirdiiren Ikitelli, dzellikle
1970’lerden sonra sanayi ve medya kuruluslarinin merkezi durumuna gelmistir. Bu tarihten sonra
iilkenin gesitli illerinden ¢ok miktarda gé¢ alan yerlesme, tek katli derme ¢atma evlerin ¢ogalmasiyla

hizla genislemis ve sagliksiz bir yapiya biiriinm{istiir.

Fikirtepe, 2005 yilinda 1/5000 6lgekli Kadikdy Merkez ile E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi
Nazim Imar Plani’nda 6zel proje alani olarak gdsterilmis, 2007 yilinda ise ayni1 plana “kentsel doniisiim
alan1” ibaresi eklenmistir. 2013 yilinda ise 6306 Sayil1 Kanun kapsaminda “riskli alan” ilan edilmistir.
Bir yi1l sonra yikim ve temel atma toreni gerceklesse de idareciler ile miilk sahiplerinin anlasamamasi,

ihaleyi kazanan ingaat firmalarinin bir siire sonra iflas etmesi gibi nedenlerle proje tamamlanamamustir.



12.07.2021 tarihinde Sehirsel Doniisiim Projesinin birinci etab1 6306 Sayili Kanunun 2. maddesine
istinaden Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhiginca “Rezerv Yapi Alani” ilan edilmistir.
Boylece Bakanlik Fikirtepe birinci etapta 6zel sektoriin faaliyetlerine devam edemeyecegi ada ve
parsellerde doniisiim faaliyetlerinin tamamini tistlenmistir. 2021 yilinda baglamak suretiyle iki y1l iginde
alandaki tiim eski yapilari yikmis yerine inga edilen yeni binalarin kaba insaatlarini tamamlamistir. Ayni

zamanda 2023 yili itibariyle ikinci ve tiglincii etap igin on hazirlik caligmalarini bitirmistir.

Ikitelli’de sehirsel doniisiim alani; Tepeiistii-Ayazma ve Kdyici olmak iizere toplam 2 béliimden
olusmaktadir. Tepeiisti ve Ayazma mevkii TOKI, IBB ve Kiigiikgekmece Belediyesi arasinda
imzalanan protokolle 2004 yilinda sehirsel yenileme alani ilan edilmis ve proje 2018 yilinda
tamamlanmigtir. Kdyigi mevkii ise 6306 Sayili Kanun kapsaminda 16 Mart 2015 tarihinde Bakanlar
Kurulunca “riskli alan” ilan edilmistir. Ancak mahkeme karariyla riskli alanin iptal edilmesi neticesinde
Basaksehir Belediyesi; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’ndan Kdyi¢i mevkiinde sehirsel
doniistim faaliyetlerini yiiriitme yetkisini devralmistir. Akabinde ise Riskli Alanin birinci etabi (3,2 ha)
icin gerekli imar planlar1 26.12.2022 tarihinde onaylanmistir. 2023 yili itibariyle Kdyi¢i mevkiindeki

diger alanlara Ornek teskil etmesi amaciyla bahsi gegen birinci etaba yonelik insaat faaliyetleri

baglamustir. Ancak diger etaplara yonelik heniiz resmi bir agiklama bulunmamaktadir (Foto 1).

Foto 1: ikitelli’de Déoniisiimiin Heniiz Gergeklesmedigi Alanlar (2023).

I1. ARASTIRMANIN AMACI VE ONEMi

Doktora tezi kapsaminda hazirlanan bu ¢alismanin temel amaci; istanbul’un Fikirtepe ve ikitelli
semtlerindeki sehirsel doniisiim ¢aligsmalarinin sehir cografyasinin temel ilke ve prensiplerine bagh
kalmak suretiyle incelenmesi ve karsilastirilmasidir. Fikirtepe ve ikitelli yerlesim sahalarmin kurulusu,
gelisim siireci ve Ozelliklerinin belirlenmesi, iki yerlesim yerinde de niifusun 6zelliklerinin ortaya
konulmasi, calisma sahasindaki sehirsel doniisiim siirecinin incelenmesi ve bu iki alanin sehir
cografyasina dair niteliklerinin karsilastirilmasi da ¢alismanin amaglari arasindadir. Ayrica Fikirtepe ve
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Ikitelli’nin sehre dair potansiyellerini ve zayif yonlerini gdstererek arastirmacilarin ve yoneticilerin
kullanimina sunmak, sehirsel doniisiim calismak isteyen cografyacilara 6rnek teskil edecek kapsamli bir

calisma ortaya koymak, bu ¢aligmanin hazirlanmasini tesvik eden diger unsurlardir.

Konuyla ilgili daha evvel yapilan ¢alismalar incelendiginde, sehirsel doniisiim ¢alismalarinda
olayin ya fiziki ya da hukuki ve sosyolojik boyutuyla ele alindig1 goriiliir. Ancak sehir planlamasinin
pek ¢ok disiplinin bir araya gelmesi suretiyle gerceklesen bir siire¢ oldugu da bilinen bir gergektir. Bu
anlamda yapilan bu ¢alismanin; hem sehirsel doniisiim sorununa cografi agidan yaklasmasi hem de
Tiirkiye’de iki dnemli sehirsel doniisiim alanini karsilastirarak nispeten daha kapsamli sonuglar ortaya
koymasi bakimindan énemli oldugunu séylemek miimkiindiir. Bu baglamda ¢ok az cografi ¢aligmanin
bulundugu sehirsel doniisiim alaninda iilkemiz literatiiriine bir katkinin yapilmasi da amaglanmistir. Bu
calismanin, ortaya konulan bilimsel tespitler ve yapilan Oneriler sayesinde, gelecekte yapilacak olan

sehirsel doniisiim faaliyetlerinin planlanmasinda katki sunacagi diistiniilmektedir.
I1l. ARASTIRMANIN SORULARI
Bu tez galigmasinda aragtirmanin temel sorusu sudur:

“Istanbul ’un iKi 6nemli sehirsel doniisiim alamnda sehirlesme siirecleri ayni midir?”

Bu calismada; Istanbul’da, birbirine yakin gelir durumuna sahip ve ¢cogunlugu gdclerden olusan
hanehalkinin ikamet ettigi iki yerlesme ele alinmistir. Bahsi gecen sorudan yola ¢ikilarak Fikirtepe ve
Ikitelli’de sehirsel doniisiim projesi oncesi ve sonrasi yerlesmelerin mekansal gelisimi ve cografi
ozelliklerinin degisiminin ortaya konulmasi amaglanmigtir. Bu dogrultuda alt arastirma sorulart

belirlenmistir. Bu sorular:
S.1. Fikirtepe ve Ikitelli’nin kurulus yeri seciminde fiziki cografya faktorleri etkili olmus mudur?
S.2. Fikirtepe ve Ikitelli 'nin kurulus yeri seciminde beseri cografya faktérleri etkili olmus mudur?
S.3. Fikirtepe ve Ikitelli 'nin yatay gelisimlerinde fiziki cografya faktorleri etkili olmus mudur?
S.4. Fikirtepe ve Ikitelli 'nin yatay gelisiminde beseri cografya faktérleri etkili olmus mudur?

S.5. Fikirtepe ve Ikitelli sehirsel doniisiim projeleri béolgenin cografi ozellikleri dikkate alinarak

mi hazirlanmistir?

S.6. Fikirtepe ve Ikitelli sehirsel déniisiim projeleri bélge sakinlerinin sosyo-kiiltiirel ozellikleri

dikkate alinarak mi hazirlanmistir?



S.7. Fikirtepe ve Ikitelli sehirsel doniisiim projeleri cografi nitelikleri bakimindan benzer

ozellikler tasyyor mu?

S.8. Fikirtepe ve Ikitelli sehirsel déniisiim projeleri éncesi ve sonrasi degisen unsurlar nelerdir?

IV. MALZEME VE YONTEM

Calismaya oncelikle literatiir taramasi ile baslanmis, bdylece ¢alisma konusunun gerekliligi ve
onemi literatiirdeki eksikliklerin tespiti ile ortaya konulmustur. Bunun i¢in 6ncelikle anahtar kelimeler
olusturulmustur. Fikirtepe, ikitelli, sehirsel/kentsel doniisiim, Istanbul vb. kelimeler internet arama
motorlarinda taranarak literatiir ile ilgili genel bir fikir edinilmigtir. Akabinde ¢aligmada gegmesi
planlanan konu bagliklarina uygun, detayl1 bir tarama yapilmistir. Bu taramalarda akademik.yok.gow.tr,
tez.yok.gov.tr, dergipark.org.tr, isam.org.tr, ataturkkitapligi.ibb.gov.tr gibi kamu kurum ve
kuruluslarma bagli veri tabanlarmin yani sira academia.edu, researchgate.net, scholar.google.com,
books.google.com gibi 6zel kuruluslara ait veri tabanlarindan da faydalanilmistir. Ayrica bu asamada
Marmara Universitesi, Istanbul Universitesi, Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universitesi gibi kiitiiphanesi
zengin kaynaklarla dolu tiniversitelerden de siklikla yararlanilmistir. Kaynaklarin kiinyelerine ve bir
kisminin internet ortamindan edinilen kopyasina erisildikten sonra bir yandan okumalara baglanmig
diger yandan dijital ortamdan erisilemeyenler i¢in kiitiiphanelerden 6diing alma veya satin alma yoluna

gidilmistir. Bahsi gecen siirec tez calismasi nihayete erene kadar devam etmistir.

Okumalar sonucunda teze katki saglanacag1 disiiniilen kaynaklar ti¢ sinifa ayrilmistir: Birden
fazla boliimde faydalanilabilecek, dogrudan konuyla ilgili birinci kaynaklar; bir veya iki boliim igin
birka¢ atif yapmak suretiyle yararlanilacak ikinci kaynaklar ve konunun geneliyle ilgili ii¢ilincii
kaynaklar. Ilgili kitap, siireli yaym, tez, bildiri ve raporlardan belirlenen alintilar; calisma igin
olusturulan Microsoft Office 365 2401 siiriimiinde yer alan Word dosyasinda ilgili bolimlere
aktarilmistir. Bu agsamada yazarin soyismi, yayin tarihi ve sayfa numarasi aktarma yapilan metnin altina
eklenmis ve kaynaklarin kime ait oldugunun anlasilmasi i¢in kiinye bilgisi Zotero 6.0.30 programina

kaydedilerek Word dosyasina dahil edilmistir.

Fikirtepe i¢in Harita Genel Komutanligi’nin 1/25.000 6l¢ekli topografya haritalarinin G22-al
ve G22-a2 paftalari; Ikitelli iginse F21-c4 paftasi temin edilmistir. Ote yandan Tiirkiye Istatistik
Kurumu’ndan Fikirtepe, Dumlupinar, Egitim, Merdivenkdy ve Ziya Gokalp mahallelerinin 2000-2022
yillar1 arasinda Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi’nde yer alan niifus miktari, niifusun cinsiyet yapisi,
yas1, egitim durumu ve medeni hali gibi veriler elde edilmistir. Ayn1 sekilde Meteoroloji Genel
Miidiirliigii’nden Florya Meteoroloji Istasyonu, Goztepe Rihtim Meteoroloji Istasyonu ve Olimpiyat
AKOM Meteoroloji Istasyonu’na ait 1970-2022 yillar1 arasi sicaklik, yagis (yagmur ve kar), riizgar,

firtina, don, bulutluluk, basing, nem, sis, buharlasma gibi hava olaylariyla ilgili toplam 49 parametreye
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dair veriler almmmustir. Elde edilen ham veriler Microsoft Office Excel dosyasinda islenmis ve

tablolagtirilmistir. Ayrica gerekli goriilen veriler, grafik seklinde hazirlanip ilgili boliime eklenmistir.

Calismada konum, jeoloji, jeomorfoloji, hidrografya, yerlesmenin yatay gelisimi, ulagim gibi
konularda ¢esitli haritalar iiretilmistir. Haritalar ArcGIS 10.5 programi ile hazirlanmis ve bu esnada
zaman zaman farkli program, uygulama ve sitelerden de faydalanilmistir. Bunlardan biri herhangi bir
konuma ait arazi yapisim1 uydu goriintiileri ile incelemeye yarayan Google Earth Pro 7.3.6.9750
programidir. Bu program sayesinde Fikirtepe ve Ikitelli’nin cesitli tarihlere ait uydu goriintiileri
incelenmis ve bu goriintiiler ile hem yerlesmelerin yatay ve dikey yondeki gelisimleri takip edilmis hem
de gerekli durumlarda bu goriintiilerden harita altliklart olusturulmustur. Digeri, NetCAD dosyalarini

ArcGIS programinda agmak i¢in kullanilan CadReader 3.5.0.13tiir.

Harita yapiminda faydalanilan bir uygulama da Openstreetmap Overpass Turbo’dur. Bununla
Arcmap’te kullanmak {izere Fikirtepe ve Ikitelli’ye ait ulasim verileri indirilmistir. Jeomorfoloji ve
hidrografya haritalarinda kullanilan 5 m yiikseltideki DEM verisini olusturmak igin gpsvisualizer.com
sitesinden yiikselti degerleri indirilmis, Harita Genel Miidiirliigii Atlas Kiire Uygulamasindan mahalle
sinir1 olusturulmustur. Yine Harita Genel Miidiirliigli’niin internet sitesinden Tiirkiye nin miilki idare
sinirlart - vektor veri  seklinde indirilmistir. sehirharitasi.ibb.gov.tr, ataturkkitapligi.ibb.gov.tr,
davidrumsey.com ve archives.saltresearch.org gibi internet sitelerinden calisma alami ile ilgili eski

haritalar bulunmustur. Bu haritalar sayisallastirilarak yenilerinin yapiminda altlik olarak kullanilmistir.

Fikirtepe ve Ikitelli’nin bilgisayar ortaminda jeoloji haritas1 olusturulurken 2011 yilinda
hazirlanan iBB Deprem Risk Y&netimi ve Kentsel lyilestirme Daire Baskanligi Deprem ve Zemin
Inceleme Miidiirliigii istanbul Kent Jeolojisi Projesi’nde mevcut jeoloji haritas1 temel veri kaynagi ve
altlik olarak kullanilmistir. Calismada jeomorfoloji ve hidrografya haritalari ArcGIS programinda
yapilan 3 boyutlu modelleme iizerinden olusturulmus, haritada yer alan isimler basili ve dijital
ortamdaki cesitli haritalar iizerinden tespit edilmistir. Tarim ve Orman Bakanli§i Orman Genel
Miidiirliigii’ niin e harita uygulamasiyla Fikirtepe ve ikitelli’nin Mescere Haritas1 goriintiilenmis sahanin
bitki Ortiisiine ait verileri buradan temin edilmistir. Aym sekilde Tarim ve Orman Bakanligi Tarim
Reformu Genel Midirliigii’'niin Tarim Arazileri Degerlendirme ve Yonetim Otomasyonu (TAD

Portal1)’ndan biiyiik toprak gruplari verileri elde edilmistir.

Yerlesim alanlarmin yatay ve dikey gelisimini tespit etmek maksadiyla farkli tarihlerde
hazirlanmis haritalardan, IBB’nin sehirharitasi.ibb.gov.tr sitesindeki ortofoto ve uydu gériintiilerinden
ve Google Earth Pro programindan faydalanilmigtir. Yerlesim alanlarinin sehirsel doniisiim oOncesi
mevcut durumlarinin tespiti i¢inse farkli tarihlerde hazirlanan uygulama imar plani raporlarindan,

mekansal stratejik durum raporlarindan, fotograf arsivlerinden ve tezlerden faydalanilmigtir. Sehirsel
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doniisiim uygulamasi dncesi, sirasi ve sonrasinda bolgede yasayan hanehalkinin projelere kars: tutumlari

gazete arsivleri ve internet forumlari iizerinden incelenmistir.

Caligsma sahasiyla iligki iginde bulunan insanlardan dogrudan bilgi almak ve elde edilen bilgileri
sahada dogrulamak i¢in ¢esitli miilakatlar yapilmistir. 29 Aralik 2022°de dort; 24, 25, Agustos 2023 ve
17 Ocak 2024 tarihlerinde birer; 9 Mart 2023 tarihinde alti, 15 Haziran 2023 tarihinde on, 17 Agustos
2023 tarihinde alti, 18 Agustos 2023 tarihinde alt1 ve 28 Agustos 2023 tarihinde bes olmak iizere
toplamda kirk kisiyle goriisme yapilmistir. Katilimcilarin kendini daha dogru ve rahat ifade edebilmesi
ve miilakattan daha giivenilir sonuglar elde edebilmek adina galigmada yar1 yapilandirilmig goriisme

teknigi uygulanmustir.

Nitel ve nicel arastirma yontemlerinin kullanildig1 ¢aligmada, zaman iginde fiziki ¢evrede
gelisen degisimleri izlemek ve insanlarin hayat bicimlerini bizzat gozlemlemek amaciyla farklh
tarihlerde bir¢ok kez arazi ¢alismasi yapilmistir. Ayrica arazi gézlemleri esnasinda 6nem verilen fiziki

ve beseri gortiniimler fotograflanarak belgelenmistir.

V. KAPSAM VE SINIRLILIKLAR

Bu ¢alismada, Istanbul sehrinin Asya ve Avrupa yakasinda yer alan Kadikdy ve Basaksehir
ilcelerindeki iki sehirsel déniisiim projesi (Fikirtepe ve Ikitelli) ele alinmaktadir. Bu kapsamda calisma
toplam bes boliimden olusmaktadir. Giris kisminda arastirma sahasinin konumu, sinirlar1 ve 6zellikleri;
arastirmanin amaci ve onemi; arastirma sorulari; arastirmanin malzeme ve yontemi; ¢calismanin kapsami

ve sinirliliklari; son olarak sehirsel doniisiim literatiiriine yer verilmistir.

Birinci boliimde ¢alismanin kavramsal gergevesi ¢izilmis; teorik altyapisi ve sehirsel doniisiimiin
yasal dayanaklar1 ifade edilmis; diinya, iilke ve sehir 6lgeginde sehirsel doniisiimiin tarihi gelisiminden
s6z edilmistir. ikinci boliimde calisma alaninin fiziki cografya ozelliklerine yer verilmistir. Uciincii
boliimde ise aragtirma sahasinin yerlesme, niifus ve ulagim gibi beseri cografya 6zellikleri agiklanmigtir.
Keza ayni boliimde Fikirtepe ve Ikitelli'nin ekonomik faaliyetlerine de deginilmistir. Dérdiincii
béliimde Fikirtepe ve ikitelli’de yasanan sehirsel doniisiim siireci, doniisiim dncesi ve sonras1 mekansal
ve sosyo-kiiltiirel yapi ele alinmistir. Besinci boliimde ise sahada yapilan miilakat ¢alismasi ve sonuglari

nispeten ayrintili degerlendirilmistir. Arastirmanin sonunda ise sonug¢ ve Oneriler ortaya konulmustur.

Resmi kurum ve kuruluslardan elde edilen verilerin proje alaniyla birebir értiismemesi ve ¢alisma
sahalarinin epeyce kiigiik olusu, sahalara ait verilerin hata riskini artiran bir etkendir. Ayrica Ikitelli’nin
2008 yilindan sonra Kiiciikgekmece Belediyesi’nden Basaksehir Belediyesi’ne ge¢mesi, sehirsel

donisiim  siireciyle ilgili resmi evraklara ulasilmasini zorlastirmigtir. Hazirlanan bu ¢alismayi
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sinirlandiran diger bir unsur ise sehirsel doniisiim projesi ile geri donmemek tizere farkli bélgelere gog

eden insanlarin tespiti ve onlarla gériismenin giigliigiidiir.

VI. DAHA ONCE YAPILAN CALISMALAR

Ulkemizde tez, makale, bildiri ve kitap tiiriinde dogrudan ve dolayli olarak sehirsel doniisiim
konusunu ele alan ¢ok sayida ¢alisma yapilmistir. Bunlarin bir kismina tezle ilgisi dikkate alinarak ve

yazarin soyadina gore siralanarak asagida kisaca temas edilmistir.

Abuawad, (2015); “Kentsel Déniisiim Kapsaminda Fikirtepe'de Karsilasilan En Onemli
Problemlerin Incelenmesi” adl yiiksek lisans tez ¢alismasinda, Fikirtepe’de sehirsel doniisiim siireci

boyunca yasanan sorunlar ele alinmustir.

Adigiizel, (2022); “Kentsel Déniisiim Siirecinin Kadinlar Uzerindeki Etkisi: Istanbul Kadikéy
Ilcesi Fikirtepe Mahallesi” isimli yiiksek lisans tezinde, Fikirtepe’deki sehirsel doniisiim siirecinin

kadinlarin tizerindeki etkisi ele alinmustir.

Agcicek Keskin, (2018); “Kentsel Doniisiim Projeleri Kapsaninda Yapisal Atik Yonetiminin

Incelenmesi: Istanbul Fikirtepe Ornegi” isimli yiiksek lisans tez ¢alismasinda, Fikirtepe’de sehirsel

doniisiim siirecinde ortaya ¢ikan yapisal atik sorununu incelenmistir.

Al, (2015); “The Agency of Words and Images in the Transformation of Istanbul: The Case of
Ayazma” isimli yiiksek lisans tez calismasinda, Ayazma sehirsel donilisim projesinde, medya

kuruluslarimin hiikiimetin sehirsel doniisiim politikalarina nasil destek verdigi incelenmistir.

Altan ve Abuawad, (2016); “Investigated Solution of Urban Problems in Turkey: Example of
Fikirtepe Urban Transformation Project” bashkli makalede, Fikirtepe Ozelinde Tiirkiye’deki

gecekondu sorunu ele alinmis ve bu soruna ¢oziim Onerilerine yer verilmistir.

Arikkan, (2018); “Siirdiirebilirlik Kavrami Baglaminda Kentsel Déniigiim, Istanbul / Fikirtepe
Ornegi” isimli yiiksek lisans tez calismasinda, Fikirtepe sehirsel doniisiim alami siirdiiriilebilirlik

agisindan incelenmistir.

Artug, (2016); “Kentsel Doniistimiin Sosyal ve Mekansal Etkileri: Fikirtepe Doéniisiim Alant”
isimli yiiksek lisans tez ¢alismasinda, Fikirtepe sehirsel doniisiim projesinin bolge insani {izerine

etkilerinden bahsedilmistir.

Ates, Es ve Alvanoglu, (2013); “Kentsel Doniigiimiin Sosyal Boyutu: Fikirtepe Kentsel Déniistim
Projesi Ornegi” bashkli kitap boliimiinde, Fikirtepe Sehirsel Déniisiim Projesinin sosyal hayat, insan

iligkileri, komsuluk iliskileri ve mahalle kiiltiirii gibi sosyal boyutu ele alinmustir.
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Aydin, (2023); “Tiirkiye'de Kentsel Doniigiim Siireglerinin Degerlendirilmesi: Fikirtepe ve
Tarlabasi Ornekleri” isimli yiiksek lisans tez calismasinda, Fikirtepe ve Tarlabasi sehirsel doniisiim

projeleri mekansal, ekonomik, sosyal, siyasi Ol¢iitlere ve planlama kriterlerine gore degerlendirilmistir.

R

Ayik ve Avci, (2013); “Bir Kentsel Déniisiim Projesine Cografi Bakus: Fikirtepe Ornegi” baslikli
bildiride, Fikirtepe’de gergeklestirilen sehirsel doniisiim ¢aligmasi fiziki ve sosyal yonden ele alinmig

ve bu projenin bir sehirsel doniisiim projesi olup olmadigi izerinde durulmustur.

Ayik, (2014a); “Mekdnsal ve Toplumsal Yansimalariyla Tiirkiye'de Kentsel Doniisiim
Projelerine Cografi Bakis: Fikirtepe Ornegi” isimli yiiksek lisans tez ¢aligmasinda, 2005-2014 yillari

arasinda Fikirtepe’de sehirsel doniisiim projesinin mekansal ve toplumsal etkileri aragtirilmistir.

Avyik, (2014b); “Fikirtepe Kentsel Déniisiim Projesi Orneginden Hareketle Siyasal Alandaki
Hegemonik Soylemin Kentsel Mekdna Yansimalar:” bashikli bildiride, sehirsel doniisiim ¢aligmalarinin
olas1 bir deprem soylemi {izerinden mesrulastirilmasi sonucunda sehirsel mekanin nasil sekillendigi

sorusuna Fikirtepe 6rnegi lizerinden cevap aranmistir.

Ayik, (2018); “Kustepe ve Fikirtepe'de Kentsel Doniigiimiin Karsilastirmali Analizi” baglikli
bildiride, Fikirtepe’de sehirsel donlisiim sonrasi yasanan siireg ile Kustepe’deki sehirsel doniistim stireci

karsilastirilmis ve Kustepe ile ilgili gelecege yonelik tahminler yapilmustir.

Aytas, (2019); “Kentsel Déniisiimiin Sosyolojik ve Ekonomik Etkileri: Fikirtepe Ornegi” isimli
doktora tez calismasinda, Fikirtepe sehirsel doniisiim projesinin sosyo-kiiltiirel ve ekonomik etkileri

incelenmistir.

Bicakei, (2023); “Neoliberalizm Ekseninde Kentsel Miidahaleler ve Miicadele Deneyimleri:
Fener-Balat ve Ayazma-Tepeiistii Ornekleri” isimli yiiksek lisans tezinde, ticari rekabet ortamlarinin
Ayazma-Tepeiistii ve Fener-Balat sehirsel doniisiim projeleri drneklerinde olusturdugu mekéansal {iretim

modelleri ve sebep oldugu esitsizliklere yer verilmistir.

Biilbiil Akin ve Tiirkiin, (2019); “Dar Gelirli Konut Alanlarinin Déniisiimiinde Sosyal Karma
Politikasi: Fikirtepe Ornegi” bashkli makalede, sosyal karma konut politikasinin icerigi, amagclar,

uygulamasi ve neticesi Fikirtepe Kentsel Doniisiim Proje Alani 6zelinde incelenmistir.

Denli, Hun, Cetin ve Bitik, (2014); “Urban Transformation Process In Turkey, Case Study:
Ayazma — Tepeustu Application Project” baglikli makalede, Ayazma ve Tepeiistii Sehirsel Doniisiim

Projesinin menfi ve miispet yonleri ele alinmistir.
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Diker, (2016); “Kentsel Doniisiim Kapsaminda Konutlarda Ulusal Yesil Bina Sertifikasinin
Degerlendirilmesi: Fikirtepe Ornegi” isimli yiiksek lisans tez ¢aligmasinda, sehirsel doniisiim alanlar:

cevresel siirdiiriilebilirlik agisindan degerlendirilmistir.

Diker, (2019); “Kentsel Doniisiimde Cevresel Siirdiiriilebilirlik Uzerine Bir Arastirma: Fikirtepe
Ornegi” baghkli makalede, CEDBIK Konut Sertifikasinda bulunan kriterler iizerinden Fikirtepe sehirsel
doniisiim projesiyle yapilacak olan yeni konutlar incelenmis ve bu konutlarin ¢evresel siirdiiriilebilirlik

ozellikleri incelenmistir.

Dilek, (2018); “Dikey Kent” Kavramimn Kentsel Tasarim Ilkeleri Baglaminda Incelenmesi
Istanbul/Fikirtepe Ornegi” isimli yiiksek lisans tez ¢alismasinda, Fikirtepe sehirsel doniisiim projesi

orneginde sehirlerin yenilenme siirecinde dikey yapilagma olgusu ele alinmistir.

Durmaz, (2016); “Internal Migration Resulting in Squatter Settlements in Turkey: Gentrification
in “Ayazma-Tepetistii Regions” in Istanbul” baglikli makalede, Tirkiye’nin dogusundan gesitli
nedenlerle Istanbul’a gd¢ eden insanlarin olusturdugu gecekondu alanlari ve bu alanlarin doniisiimii

sonucu Ayazma ve Tepeiistii bolgesinin soylulastirilmasi ele alinmustir.

Erdal, (2010); “Kentsel Yenileme Uygulamalarmmda Kullanici Memnuniyetinin Belirlenmesi:
Kiigiikgekmece Ayazma Yenileme Uygulamast” isimli yiiksek lisans tezinde, Ayazma’da yasayan halkin

sehirsel yenileme uygulamasi dncesi ve sonrasi proje hakkindaki diislinceleri arastirilmstir.

Eryildiz Irkli, Glizeloglu ve Eryildiz, (2017); “Istanbul Fikirtepe Urban Regeneration Site and
Recommendations Through Biomimetic Architecture Design Principles” baslikli makalede, doga
taklitcisi mimari tasarim yaklagimi ile Fikirtepe sehirsel doniisiim alaninda yapilacak olan projelere yeni

bir 6neri sunulmustur.

Eseler ve Gengkaya, (2023); “Kentsel Doniisiim Kararlarina Vatandas Katilimi Fikirtepe Kentsel

’

Doniigiim Projesi” adli makalede, Fikirtepe’de yasayan insanlar ile yapilan miilakatlar sonucunda

sehirsel doniisiim ¢alismalarinda vatandasin siirece katiliminin énemi arastirilmistir.

Genger Ozdemir, (2019); “Kentsel Doniisiim Projelerinin Siirdiiriilebilirlik Gostergeleri ile
Degerlendirilmesi: Fikirtepe Kentsel Doniisiim Projesi” isimli yiiksek lisans tez ¢aligmasinda, Fikirtepe

sehirsel doniisiim projesi fiziki ¢evrenin siirdiiriilebilirligi agisindan degerlendirilmistir.

Gervan, (2013); “Kentsel Déniisiim Projelerinde Miilkiyet Kazanimlarinin Ekonomik Analizinin
Ayazma Kentsel Déniigiim Projesi Orneginde Incelenmesi” isimli yiiksek lisans tez ¢alismasinda,
Ayazma sehirsel doniisiim projesi ile Imar Kanunu’nun 18’inci maddesinin uygulanmasiyla ortaya ¢ikan

miilkiyet kazanimlar karsilastiriimistir.
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Goksin, (2009); “Siurdiiriilebilir Mahalle Yenilesmesinde Toplum Tabanli Model: Kadikoy-
Fikirtepe Icin Bir Model Onerisi” isimli doktora tez ¢alismasi, Diinya’daki yaklasik 20 yillik ve
Tiirkiye’deki az sayida bir deneyimden faydalanarak toplum-tabanli bir sehirsel doniisiim modeli ortaya

koyma iddiasindadir.

Giirsoy, (2015); “Stratejik Planlama Yaklasiminin Diizenleyici Plan Sistemine Entegre Edilmesi:
Fikirtepe Kentsel Doniigtim Alamindaki Planlama Calismalar:” isimli yiiksek lisans tez ¢aligmasinda,

Tiirkiye’de hibrit planlama sistemi Fikirtepe sehirsel doniisiim projesi lizerinden incelenmektedir.

Giizeloglu, (2017); “Biyotaklit Mimari Olgiitleri Baglaminda, Fikirtepe Kentsel Doniisiim
Bdélgesinin Gelistirilmesi” isimli doktora tez caligmasinda, {ilkenin enerjide disa bagimliligini azaltan

biyotaklit mimari yaklasimi Fikirtepe sehirsel doniisiim projesi {izerinden degerlendirmektedir.

Haritash, (2015); “Yoksul Yerlesim Bdlgelerindeki Konutlarin Siirdiiriilebilir Mekdnsal
Iyilestirme Yontemleri” isimli yiiksek lisans tez calismasinda, Ayazma-Tepeiistii sehirsel doniisiim
projesi orneginde yoksullugun ve gecekondulasmanin neden oldugu sosyal ve psikolojik sorunlar

incelenmistir.

Hun Bilen, (2013); “Tiirkive'de Kentsel Déniisiim: Avrupa Ornekleri ile Kentsel Déniisiimiin
Gelisimi, Ayazma-Tepeiistii Ornegi” isimli yiiksek lisans tez calismasinda, Ayazma-Tepeiistii sehirsel

doniigiim projesi ornegi izerinden Tiirkiye ve Avrupa’daki sehirsel doniisiim projeleri karsilagtirilmastir.

Kazan, (2021); “Istanbul Fikirtepe ve Cir¢ir Kentsel Déniisiim Bolgelerinde Yeni Sehircilik
Ilkeleri Baglaminda Karsilastirmali Bir Degerlendirme” adl yiiksek lisans tezinde, Fikirtepe ve Circir

sehirsel doniisiim projeleri yeni sehircilik akimi dogrultusunda karsilagtirmali olarak degerlendirilmistir.

Kebapci, (2019); “Kentsel Gelisim Politikalart Baglaminda Kentsel Doniigiim Uygulamalari:
Istanbul Fikirtepe Ornegi” isimli yiiksek lisans tez galismasinda, Fikirtepe 6rnegi iizerinden sehirsel

doniisiim politikalar1 ve uygulamalari karsilagtirilmstir.

Kesoglu, (2015); “Kentsel Kimlik Baglaminda Fikirtepe Kentsel Doniisiim Projesinin Analizi”
isimli yiiksek lisans tez ¢alismasinda, anket yontemiyle Fikirtepe halkinin Fikirtepe sehirsel doniisiim

projesi hakkindaki kanaati incelenmistir.

Késeoglu ve Ozdemir Sénmez, (2018); “Rant Balonu ve Soylulastirmay: Miimkiin Kilan Bir Ara¢
Olarak Afet Yasast” bashikli bildiride, Fikirtepe’deki sehirsel doniisiim ¢alismasinin 6306 sayili “Afet
Risk Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” hiikiimlerince hazirlanmasi sonucunda

arazi rantinin olusum sekli ve soylulastirmanin neticeleri lizerinde durulmustur.
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Koéseoglu, Dural ve Dural, (2018); “Kentsel Doniistimiin Psiko-Mekdnsal Yansimalari: Ayazma
Ornegi” adli bildiride, Ayazma’da gerceklesen sehirsel doniisiimiin hizli bir sekilde gerceklesmesi ve
yeni yapilan konutlarda kullanicinin mekénsal ve kiiltiirel ihtiyaclarinin géz ardi edilmesinin hane

halkinda olusturdugu etki iizerinde durulmustur.

Koseoglu ve Ozdemir Sénmez, (2022a); “Danisikli Déniisiim; Fikirtepe Kentsel Déniisiim
Alani’nda Paydaslarin Olusan Rant ile Kurduklar: Iliski Bicimleri” adli makalede, Fikirtepe sehirsel
doniisiim projesi nedeniyle konut ve is yerlerinde meydana gelen mali deger artiginin doniisiimiin

paydaslar1 arasindaki iligkiyi belirlemedeki etkisi incelenmistir.

Késeoglu ve Ozdemir Sénmez, (2022b); “Fikirtepe Kentsel Déniisiim Projesi Kente Karsi
Islenmis Bir Su¢ Mudur?” bashkli makalede, Fikirtepe sehirsel doniisiim projesi Prof. Dr. Rusen

Keles’in “kamu yarar1” ilkesine gore degerlendirilmistir.

Kusin Tarlabasi, (2022); “Kentsel Déniisiim, Yerinden Edilme ve Degisen Hayatlar: Istanbul-
Erenkdy ve Fikirtepe Karsilagtirmasi” isimli doktora tezinde, Fikirtepe ve Erenkdy’de yasayan
insanlarin sehirsel doniisiim nedeniyle mevcut sartlara uyum saglayamamasi sonucu gog etmek zorunda

kalmalarimi kargilastirmali olarak ele almgtir.

Markog, (2019); “The Second Migration Of Poverty: Fikirtepe, Istanbul” baglikli makalede,
Fikirtepe’ye farkli nedenlerle iilkenin ¢esitli yerlerinden gé¢ eden insanlarin sehirsel doniisiim projesi

ile birlikte ikinci bir go¢ce maruz birakilmasi incelenmistir.

Nuriyeva, (2019); “Tiirkiye'de Kentsel Déniisiim Siirecinin Irdelenmesi: Fikirtepe Kentsel
Doniigiim Projesi” isimli yiiksek lisans tez calismasinda, 2011- 2019 yillar1 arasinda Fikirtepe sehirsel

doniisiim projesinde ortaya ¢ikan sorunlar nedenleriyle birlikte arastirilmistir.

Ozdemir ve Aydin, (2016); “Fikirtepe 'de Piyasanin Gériinmez Eline Kamu Sektériiniin Goriiniir
Miidahalesi” baghkli makalede, Fikirtepe’deki sehirsel doniisiim projesinde kamu sektoriiniin miidahale

sekli ve sonuglar1 anlatilmistir.

Ozdemir, (2019); “En Az Alanda Yeni Konut I¢ Mekdn Konseptinin Kullanici Profiline Etkileri:

Fikirtepe Doniigiim Ornegi” isimli yiiksek lisans tez calismasinda, stiidyo tipi daireler sosyal, kiiltiirel

ve mimari agidan miilakat teknigi ile incelenmistir.

Ozen, (2017); “Kentsel Hareketler Baglaminda, Hareketsiz Fikirtepe Ornegi” isimli yiiksek
lisans tezinde, Fikirtepe sehirsel doniigiim alaninin siyasi sylemler, medya ve insanlarin zihinlerinde o
bolgeye yonelik algilari lizerinden nasil algilandigi ve siireglerin mevcut durumu nasil degistigi tizerinde

durulmustur.
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Ozkul ve Aydin, (2019); “Between The City and the Neighborhood Culture” adli makalede,
Fikirtepe’de yasayan insanlarin sosyal ve kiiltiirel 6zelliklerinin proje sonrasinda nasil etkilendigi

incelenmistir.

Sar1 Haksever ve Cimar Citak, (2019); “The Coordination of Actors in Urban Regeneration
Projects: Fikirtepe, Istanbul, Turkey” adli makalede, Fikirtepe Sehirsel Doniistim Projesi’nde projede
yer alan katilimcilar arasindaki is birligi incelenmis, katilimeilar arasindaki sorunlar belirlenmis ve bu

sorunlara ¢6ziim yollar1 aranmistir.

Sar1 Haksever, (2019); “dktorler Arasi Iliskilerin Kentsel Déniigiim Siirecine Etkilerinin
Fikirtepe Orneginde Modellenmesi” isimli doktora tez ¢aliymasinda, Fikirtepe sehirsel déniisiim
projesinde yer alan aktorlerin projeye dahil olma bigimleri ve kamu ve 6zel sektoriin ortaklik yapilar

incelenmistir.

Sezer, (2018); “Fikirtepe Kentsel Doniisiim Uygulamalarinda Sosyo-Mekdnsal Degisimin
Incelenmesi” isimli yiiksek lisans tez ¢alismasinda, Fikirtepe sehirsel doniisiim uygulamas: sosyal ve

ekonomik agidan degerlendirilmistir.

Sivri, (2021); “Kentsel Déniisiim Uygulamalarinda, Déniisiim Oncesi ve Déniisiim Sonrasi
Mekén Organizasyonlarinin Karsilastirmali Olarak Degerlendirilmesi: Kadikéy Ornegi” isimli yiiksek
lisans tezinde, Fikirtepe’de sehirsel doniisiim oncesi ve sonrasi fonksiyon alanlarinin durumu ve tasarimi

ele alinmustir.

Sahin, (2016); “Kentsel Doniisiimde TOKI Faktorii: Istanbul Sulukule, Kayasehir ve Ayazma
Bolgeleri Orneginde” isimli yiiksek lisans tez caligmasinda, TOKI’nin sehirsel doniisiim projelerindeki

rolii incelenmistir.

Sahin, (2020); “Kentsel Doniisiim Uygulamalarimin 'Siirdiiriilebilivlik' Ilkesi Acisindan
Irdelenmesi Kadikéy Fikirtepe Ornegi” isimli yiiksek lisans tezinde, Fikirtepe’de sehirsel doniisiim

faaliyeti sosyal, ekonomik ve ¢evresel siirdiiriilebilirlik a¢isindan degerlendirilmistir.

Sengezer, Dik¢mnar, Ko¢ ve Hokelek, (2002); “Istanbul’da Deprem Riskine Karsi Kentsel
Mekédnda Planlama Alternatifi Arayisinda Fikirtepe Ornegi” baslikli bildiride, Fikirtepe’de deprem

riskine yonelik yapilabilecek alternatif bir sehirsel doniisiim proje drnegi iizerinde durulmustur.

Sentiirk, (2014); “Kentsel Déniisiim Siirecinde Imar Plani OlceSinde Tasarimin Onemi: Istanbul
Fikirtepe Ornegi” isimli yiiksek lisans tez calismasinda, Fikirtepe sehir dokusunun yeni yasal

diizenlemelerle ve 6zel sektdriin miidahalesiyle nasil degistigi incelenmistir.
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Tarake1 ve Sence Turk, (2018); “Impact of Planning on Land Value In Urban Renewal Practice:
The Case Of Istanbul - Fikirtepe” baglikli bildiride, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda hazirlanan sehirsel doniisiim planlarinin esnekligi ve bu

esnekligin arazi degerleri lizerindeki etkisi Fikirtepe 6zelinde ele alinmistir.

Tarakc1 ve Sence Tirk, (2020); “Tiirkiye'de Kentsel Yenileme Projelerinde Artan Degerin
Kazamminda Plan Notunun Kullammi — Fikirtepe Ornegi” adli makalede, Fikirtepe sehirsel

doniisiimiinde hazirlanan plan notlarinin bolgedeki deger kazanimina etkisi ele alinmigtir.

Tarak¢i, (2021); “Kentsel Yenileme Alanlarinda Arazi Deger Artislarimin  Kamuya
Kazandrilmast Icin Yontem Onerisi: Fikirtepe Ornegi” isimli doktora tezinde, Fikirtepe sehirsel
doniisiim calismasinda kamunun daha fazla gelir elde etmesi icin ¢esitli senaryolar hazirlanarak oneriler

ortaya konulmustur.

Ugur, (2023); “Biiyiik Emlak Projelerinin Yakin Cevreleri Uzerinde Olusturdugu Déniisiim
Baskilari: Ziya Gokalp Mahallesi (Ayazma) ” isimli yiiksek lisans tezinde, Ziya Gokalp Mahallesi’ndeki

sehirsel doniisiim siirecinin uzamasinin bolge halki ve yapilar tizerindeki etkileri arastirilmistir.

Urfan, (2018); “Siirdiiriilebilirlik [lkesi Dogrultusunda Giines Enerjisi Potansiyelinin Fotovoltaik
Sistemler ile Degerlendirilmesi; Kadikoy-Fikirtepe Kentsel Doniisiim Alam Test Uygulamasit” isimli
yiiksek lisans tez ¢alismasinda, Fikirtepe sehirsel doniisiim alani icerisinde secilen bir bolgenin giines

enerjisi potansiyeli hesaplanmistir.

Uzuncarsil Baysal, (2010); “Istanbul 'u Kiiresel Kent Yapma Aract Olarak Kentsel Déniisiim ve
Ardindaki Konut Hakki Ihlalleri: Ayazma(n) dan Bezirganbahce’ye Tutunamayanlar” isimli yiiksek
lisans tez calismasinda, Ayazma-Tepeiistii sehirsel doniisiim projesi ile hak sahiplerinin ugradig

magduriyetler ele alinmistir.

Uzungarsil Baysal, (2013a); “Ayazma(n) 'dan Bezirganbahgeye Kentsel Déniistimiin Apartman
Yasami Diktesi ve Magduriyetleri” basglikli makalede, gecekondudan apartman yasamina gegmeye

zorlanan insanlarin yagadiklar magduriyetler anlatilmaktadir.

Unver, (2020); “Kentsel Mekdn Déniisiimiinde Ulasim Yaklasimimin Rolii 'Fikirtepe Ornegi”
isimli yiiksek lisans tezinde, Fikirtepe’nin ulasim olanaklar1 incelenmis ve mevcut imar planlarinin 6306

Sayili Kanun kapsaminda uygunlugu tartigilmstir.

Unver ve Suri, (2020); “Kentsel Doniisiimiin Fikirtepe’ye Yansimas:” bashkli makalede,
Fikirtepe’nin sehirsel doniisim alan1 ilan edilmesindeki amag¢ ile bu amacin ne denli

gergeklestirilebildigi farkli yonlerle incelenerek ele alinmustir.
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Valiev, (2019); “Kentsel Doniisiim Uygulamalarinda, Miiteahhit ve Miilk Sahibi Arasindaki
Uzlasma Problemlerinin Degerlendirilmesi Fikirtepe Ornegi” isimli yiiksek lisans tez calismasinda,

miiteahhit ve malik arasinda yasanan sorunlar ele alinmistir.

Yildiz, (2019); “2000°li Yillarda Tiirkiye 'de Kentlerin Déniisiimii: Farklilasan Emek ve Iscilesen
Cocuklar Kiiciikcekmece Ayazma Ornegi” isimli lisans tez calismasinda, Ayazma sehirsel doniisiim
uygulamasi ile yoksullasan ailelerin ekonomik yiikiinii azaltmak amaciyla emek piyasasina dahil olan

¢ocuklar1 incelenmektedir.

Yiiksel, (2020); “Implementation Of Multi-Objective Genetic Algorithms For Optimization Of
Site Layout Planning: TOKI Ayazma And Sahinbey Cases” isimli yiiksek lisans tezinde, TOKI Ayazma
ve TOKI Sahinbey Toplu Konutlarinin mevcut planlari incelenerek enerji tasarrufu igin gesitli dneriler

getirilmistir.

Yapilan alanyazin arastirmasi neticesinde, Fikirtepe ve Ikitelli’deki sehirsel doniisiim ¢alismalari
ile ilgili toplam 66 adet kaynaga erisilmistir. Bu kaynaklarin % 75’1 Fikirtepe, % 251 ise Ikitelli ile
ilgilidir. Caligmalardan 35’1 yliksek lisans tezi, 17°si akademik makale, 7’si kongre bildirisi, 6’s1 doktora
tezi ve 1’1 kitap bolimiidiir. Bahsi gecen kaynaklardan en eskisi Fikirtepe ile ilgili 2002 yilinda
hazirlanan bir kongre bildirisidir. Bu bildiride olasi bir depreme kars1 Fikirtepe’de alternatif bir sehirsel
doniisiim calismas1 ele almmustir. En yenileri ise 2023 yilina aittir. Fikirtepe ve Ikitelli’de sehirsel
donisiimle ilgili en fazla ¢aligmanin yapildig1 yillar ise 2018 ve 2019’dur. Bu dénemde yayinlanan
akademik ¢alismalar toplam ¢aligmalarm % 36’si1 olusturmaktadir. Ayrica 2013 yili itibariyle yilda en

az 3 calisma olmak iizere bahsi gegen konuda arastirmalarin siireklilik kazandig1 goriilmektedir.

Ote yandan toplam 41 adet olan yiiksek lisans ve doktora tezlerinin anabilim dallarina
bakildiginda, ilk sirada 15 tez ile mimarlik oldugu ayirt edilmektedir. Onu, 9 tez ile sehir ve bolge
planlama, ikiser tez ile sosyoloji, gayrimenkul gelistirme ve bilisim uygulamalar1 izlemektedir. Insaat
mithendisligi, harita miithendisligi, geomatik miihendisligi, siyaset bilimi ve kamu yoOnetimi, siyaset
bilimi ve uluslararasi iligkiler, isletme, ¢calisma ekonomisi ve endiistriyel iligkiler, kentsel sistemler ve
ulastirma, bilisim uygulamalari, i¢ mimarlik ve ¢evre tasarimi, hukuk ve son olarak cografya anabilim

dallarinda ise birer tez ¢alismasi bulunmaktadir.

Binalar1 ve diger fiziki yapilar ilgilendiren bir bilim dali olmast bakimindan mimarligin sehirsel
doniisiim c¢aligmalarinda ilk sirada yer almasi olagan bir durumdur. Daha genis kapsamda
degerlendirildiginde sehirsel donilisiim faaliyetleri, sehir ve bdlge planlama ana bilim dalinin da
dogrudan ilgilendigi bir alandir. Ancak mekanin fiziki ve beseri cografya 6zelliklerinin belirlenmesi ve
bunun dogru bir bicimde yapilmasi, yapilan sehirsel doniisiim faaliyetinin amaglarina erisebilmesi ve
stirdiiriilebilir olmasi agisindan 6nemlidir. Sonug olarak yerlesmenin fiziki, beseri ve iktisadi tiim cografi

ozelliklerini belirleyerek yorumlayabilecek ve bunu mekénsal planlamada etkili bir bi¢imde
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kullanabilecek donanima sahip olan cografyacilarin sehirsel donilisiim ve sehir planlama alanlarinda

alanyazina katki sunabilecek daha fazla calisma ortaya koymasi gerekmektedir.
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BIiRINCIi BOLUM
SEHIRSEL DONUSUMUN CERCEVESI VE TARIHI GELISiMi

Bu boliimde sehirsel doniistim ile iligkili kavram ve tanimlara, sehirsel doniisiimiin uygulama
yontemlerine ve hukuki dayanaklarina yer verilmistir. Ayn1 zamanda Diinya, Tiirkiye ve Istanbul
olceginde sehirsel doniisiimiin tarihi gelisimi ele almmis ve Istanbul’daki sehirsel déniisiim

uygulamalarindan birkagina deginilmistir.

1.1. KAVRAMSAL CERCEVE

Sehirsel doniisiim ile iligkili pek ¢ok terim bulunmaktadir. Calismanin daha aydinlatici olmasi
adina bu baslikta bunlardan birkagina deginilecektir. Ayni sekilde arastirmacilarin bir¢ok kaynaktan
yararlanilarak hazirlanan bu tezden rahatlikla faydalanabilmesi i¢in miimkiin oldugunca fazla sayida ve

farkli tanima da yer verilmistir.

1.1.1. SEHIR

Literatiirde bir¢ok sehir tanimi mevcuttur. Bu tanimlarin bu denli ¢ok olma nedeni; sehirlerin,
yasayan bir organizma misali siirekli degisim ve gelisim igerisinde bulunmasi ve her sehrin kendine has
niteliklerinin bulunmasi hasebiyle her sehre uygun bir tanim yapmanin zorlugudur. Bu bakimdan
arastirmacilar sehirleri farkli kistaslara gore tanimlamig ve siniflandirmislardir. Kimi arastirmacilar bu
tanim1 sehrin genel belirleyici 6zelliklerine gore, kimi ise niifus miktarina, niifus yogunluguna, idari
siiria ve ekonomik ozelliklerine gore yapmistir. Nitekim Goney, bu durumu sdyle agiklamaktadir:
“Sehir ile kir yerlesmelerini birbirinden ayirmak igin, bir kritere bagvurmak ve tasnif yapmak miimkiin
goriilmiyor. Sehir mefhumu, zamana ve mekana bagli olarak biiyiik olgiide degismektedir. Bu

degisikliklerle beraber, kriterler de ¢ok farkli 6zellikler iktisap etmektedir.” (2017: 14).

Erkan, sehir tanimi yapilirken pek ¢ok kistas alinabilecegini; ancak bazilariin temel degiskenler
oldugunu ifade etmistir. Ona gore bu degiskenler; sehrin tiretim Ozelligi, biiylikligl, yogunlugu,

farkliliklart ve biitiinlesmesidir (2010: 16).

Doganay ise sehir teriminin ne ifade ettigi konusunda arastirmacilarin heniiz hemfikir oldugu bir

tanimin olmadigini, bu tamm yapilirken pek cok belirleyici oldugunu fakat bu belirleyicilerin ortak
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amacinin “koOyiin nerede bittigi ve kentin nerede basladigi” sorusuna cevap bulmak oldugunu ifade

etmistir (1997: 417).

Bu anlamda Izbirak, Cografya Terimleri Sozliigii’nde; kdyden bagimsiz olarak cevresinde gesitli
sanat dallarinin, sanayi ve ticaret merkezlerinin, yol ve ulasim imkanlarinin bulundugu; evlerin olduk¢a
stk nizaml1 oldugu; farkli calisma alanlarinda bir ig boliimiiniin bulundugu; aydinlatma, temizleme, su
ve ulagtirma gibi alt ve {ist yap1 hizmetlerinin sehirlerde 6nemli oldugu biiyiik yerlesim yerlerini, sehir
olarak adlandirmaktadir. izbirak niifus miktarma gore sehir biiyiikliiklerini ise su sekilde
siniflandirmaktadir: 2000-5000 aras1 ¢ok kiigiik, 5000-20.000 aras1 kiigiik, 20.000-100.000 aras1 orta
biiyiikliikte, milyon ve daha biiyiik niifusa sahip olanlar ise ¢ok biiyiik sehirlerdir (1992: 293).

Goney ise Sehir Cografyasi adli eserinde sehirden su sekilde bahsetmektedir: Tam gelismis bir
sehirden, belli bir biiylikliikte ve toplu bir yerlesme sekli anlagilmaktadir. Bu yerlesmenin cesitli
boliimlerinin gorliniislerinde dikkati ¢cekecek derecede bir farklilagma meydana gelmekte; yerlesmede
sehre 0zgii hayat tarzi hakim olmakta ve sehir, belirli bir bélgenin merkezi durumuna gelmektedir.
Sehrin tarifinde bahsedilen bu hususlar, sliphesiz birbirinden ayrilamazlar ve cografi bakimdan sehir adi

altinda toplanan yerlesmelere ait gesitli 6zellikleri ifade etmektedir (2017: 14-15).

Diger genel tanimlar toparlanacak olursa sehir; “Tarimsal olmayan {iretimin gerceklestigi;
iiretimin denetlenip dagitimin organize edildigi; teknolojik agidan gelismis; alan bakimindan biiyiik;
konut ve niifus yogunlugu fazla; hayat tarz1 ve giinliik isleyis bakimindan karmasik fakat biitiinlesik;
sosyal iliskilerin gii¢lii oldugu; ekonomik faaliyetlerin ¢esitlendigi; kendine has bir kiiltiirii barindiran;
mesleki uzmanlagsmanin oldugu; ulagim imkanlar1 gelismis bir siirekli yerlesmedir” (Keles, 1980: 68;
Cezik, 1982: 17; Keles, 1984: 42-45; Sanir, 2000: 170; Basaran, 2008: 18; Tekeli, 2011: 20; Doganer,
2017: 34; Ceylan ve Demir, 2020).

Niifus miktarinin esas alindig1 sehir tanimlarina bakildiginda, hem zamana hem de kisi ve
kurumlara gore ¢ok cesitli alt sinirlarin kabul edildigi goriilmektedir. Nitekim 1930 Tarih 1580 Sayili
eski Belediye Yasasi’nda niifusu 2.000’1 asan yerlesmelerde belediye kurulabilecegi belirtilmistir. 3
Temmuz 2005 tarihli 5393 Sayili Yeni Belediye Kanunu’nun 4.maddesine gore ise niifusu 5.000 ve
tizerindeki yerlesmelerde belediye orgiitii kurulacaktir. Yani sehir alt sinir1 kanuna gore bu tarihte 5.000
olarak kabul edilmistir. inandik, bir yerlesmenin sehir olarak nitelendirilebilmesi i¢in niifusunun 5.000
ve lizeri olmasi gerektigini soylemektedir; ancak o da pek ¢ok arastirmaci gibi sadece niifusun bu
nitelendirme i¢in yetersiz oldugunu belirtmistir (1956: 85). Darkot da 5.000 niifus kistasin1 dikkate almig
ancak sonraki ¢alismalarinda bu sinir1 10.000’e yiikseltmistir (Darkot, 1967: 7-8; Darkot ve Tuncel,
1988: 41). Tungdilek ve Tiimertekin de baslangicta sehir niifusu alt sinirin 5.000 olmas1 gerektigini
ifade eden arastirmacilar arasindadir (Timertekin ve Tungdilek, 1961: 87); Tiimertekin daha sonra

10.000 alt sinirin1 esas almistir (1965: 1).
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Tiirkiye’de Devlet Planlama Teskilati’nin hazirladigi ¢esitli plan ve ¢aligmalarda bir yerlesmenin
sehir say1lmasi i¢in 10.000 niifus kriterinin esas alindig1 goriilmektedir. Yiiriirliikteki 3194 Sayili Imar
Kanunu’nun ikinci boliimii 7’inci maddesinin b bendinde “son niifus sayiminda niifusu 10.000’1 agsan
yerlesmelerin imar planlarinin yaptirilmasi mecburidir” hitkkmii yer almaktadir. Ayrica pek ¢ok
arastirmacit da niifusu 10.000’in iizerinde olan yerlesmelerin sehir olarak adlandirilmalar1 gerektigi
konusunda hemfikirdir (Selen, 1945: 99; Reuter, 1946; Aliagaoglu ve Ugur, 2016: 2’den naklen; Keles,
1962; Darkot, 1972: 60; Ozankaya, 1984: 75; Akyiiz, 2007: 27’ den naklen; Avci, 1993: 250; Ozcaglar,
1996: 20- 21).

18 Mart 1924 yilinda kabul edilen 442 Sayili Koy Kanununda; 2.000’den az niifuslu yerlesmeler
koy 2.000 ile 20.000 arasindakiler kasaba ve 20.000’den fazla niifuslu yerlesmeler ise sehir olarak kabul
edilmektedir. Bu kanuna gore; niifusu 2.000°den az olsa bile belediye teskilatt mevcut olan yerlesmeler
kasaba olarak adlandirilir ve s6zii gegen yerlesmeler Belediye Kanunu’na tabidir. Cezik, Devlet
Planlama Teskilat1 i¢in yapmis oldugu “Kent Esigi Arastirmasi” adli ¢alismasinda; 50.000 niifus
esiginin objektif sartlarda daha gercekei olmasina ragmen, Tiirkiye sartlarinda 20.000 niifusun kent alt
niifus esigi olarak belirlenmesini daha uygun gérmektedir (Cezik, 1982: 136; Aliagaoglu ve Ugur, 2016:
2’den naklen). 2014 yilinda yayimlanan Kirsal Kalkinma Planinda da 20.000 sinir1 esas alinmistir (2014:
28).

Bazi arastirmacilar, sehirleri niifus miktarlarina gore siniflandirmiglardir. Yal¢in ve Avct, niifusu
50.000’e kadar olan yerlesmeleri kiiciik sehir, 50-100.000 arasinda olanlar1 orta biiyiikliikteki sehirler
ve 100.000°den fazla niifusa sahip olanlar1 biiyiik sehirler olarak adlandirmistir (Yalgin, 1957: 307;
Avci, 1993: 256). Doganay, orta biiylikliikteki sehirlerin alt sinirin1 Yal¢in ve Avcei’dan farkli olarak
20.000 kabul etmistir. Ayrica o; 20-100.000 niifuslu sehirleri orta biiyiikliikte, 100.000 ile 1.000.000
arasindaki yerlesmeleri biiyiik sehirler olarak siniflandirmistir. 1.000.000’un {istiinde niifus barindiran
sehirler ise metropol veya milyonluk sehir grubuna dahil etmistir (1994; Yiicesahin vd., 2004: 25’ten
naklen). Darkot ise; 10-100.000 niifusa sahip olan sehirleri orta 6l¢ekli, 100.000 ve iistii niifusa sahip
olanlari ise biiylik 6lgekli sehirler olarak kabul etmistir (1956: 93).

Birgok aragtirmactya gore; niifus miktarina nispeten niifus yogunlugu, bir yerlesmenin sehir olup
olmadigini belirleyen daha gercgekei bir degiskendir (Goney, 1977: 8-12; Doganer, 2017: 34). Baz1 sehir
tanimlarinda yogunluktan kasit yalnizca niifus olmayip konut ve sokaklarin fazla ve sik olusu da
kastedilmektedir (Wirth, 1951: 40; Agaoglu ve Ugur, 2016: 3’ten naklen; Yal¢in, 1957: 307; Ongor,
1961: 813). Willcox, Fawcett ve Jefferson ise yogunluguna gore sehir tanimlarini daha somut bir
bigimde ifade etmislerdir. Willcox’a (1926) gore mil>’ye 1000’den fazla niifus diisiiyorsa bir yerlesme
sehir olarak kabul edilebilir. Fawcett ve Jefferson’a gore bu oran mil*’ye 10.000 kisidir (1932: 101;
1933: 91).
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Ekonomik 6zelliklerine gore sehir tanimlari da oldukga fazladir. Tanimlarda tiim arastirmacilarin
hemfikir oldugu nokta, sehirlerde tarim dis1 sektorlerin gelistigidir. Mal ve hizmetlerin tiretim, dagitim
ve tliketiminin gergeklesmesi; Orgiitlenme, is boliimii ve uzmanlagmanin mevcut olmasi da sehre ait
vasiflardandir (Dickinson, 1964: 10; Freyer, 1967: 204; Cezik, 1982: 17; Akyiiz, 2007: 27-28den
naklen; Kartal, 1982: 124; Tuna, 1987: 59; Doganay, 1997: 424; Huot, Thalmann ve Valbelle, 2000: 34;
Weber, 2000: 74; Simmel, 2000: 180; Timtas, 2012: 22; Manavoglu ve Ortagesme, 2015: 10;
Tiimertekin ve Ozgiic, 2016: 396; Doganer, 2017: 33-34; ).

Kaya’ya gore sehirlerin bir diger 6zelligi de dogurganlik oraninin kirsal alanlara gore diisiik
olmasidir (2007: 8). Bu durum sehirlerde evlenme yasinin biiyiik olmasi, kadin ¢alisan sayisinin kira

nispetle fazla ve ¢ocuk yetistirmenin masrafli olmasiyla agiklanabilir (Atas, 2015: 13’ten naklen).

Sehir sinirlart ¢ogu kez bilimsel verilere bakilmaksizin yonetim agisindan daha kolay idare
edilebilecek sekilde belirlenmistir. Bu anlamda en agik tanim Sahin’e aittir: “Sehir, siyasi iktidarin kent
olarak tanimlandig1 yerdir.” (2011: 3). Sehri idari agidan ele alan aragtirmacilar da benzer tanimlar

yapmustir (Ertiirk, 1995: 45; Keles, 2013: 101; Doganer, 2017: 34)

Sehirlerin belirlenmesinde esas alinan bir diger kistas da sehir fonksiyonlaridir. Arastirmacilarin
bircogu; bir yerlesmenin sehir olup olmadiginin tespiti i¢in sehirlerin tek tek incelenmesi gerekliligine
ve bunun zorluguna ragmen en kesin ve bilimsel yolun bu oldugu konusunda mutabiklardir (Yiicel,

1960: 41; Darkot, 1967: 4-5; Tolun Denker, 1970: 102).

Sehirler barindirdiklart muhteva itibariyle bir¢ok bilim dalinin ilgi odagindadir. Bu bilim
dallarindan biri de sosyolojidir. Sosyolojik agidan sehir tanimlari sehri farkli agilardan ele almaktadir.
Sezal’a gore, sehir; sadece yeni bir ekonomik yapilanma ve degismis bir fiziki ¢evreyi belirtmez; aym
zamanda insanin davranig ve diisiincelerine de etki eden yeni bir degisik sosyal diizeni ifade eder.”
(1992: 23). Hauser, asir1 niifuslu sehirlerin toplumsal ve kiiltiirel 6zelliklerinin de ¢ok ¢esitli oldugunu
ve bu denli farkli diisiince ve davraniglarin i¢inde bireylerin kendi kiiltiirel 6zelliklerini yitirdigini
bdylece olaylara karsi daha akilci bir tutumla yaklagsmak zorunda kaldigini belirtmektedir (1968: 115).
Mumford da sehri kiiltiirel agidan ele almakta ve o da Hauser gibi sehre “kiiltiir kutuplagmasi” seklinde
yaklagmaktadir (2007: 109). Karabey ise sehir kavraminin toplum i¢in nispeten olumsuz yanlarini ele
almistir. Ona gore sehirler; iletisim baglarmin giiglii, haber aligveriginin ve kitle psikolojisinin hizla
olustugu yerlerdir. Orada insan kalabalik i¢inde yalmzdir. Orgiitlenmenin yaygin oldugu, inang, 6rf ve
adetin hizla yon degistirdigi kentlerde kiltiirel seviyede ferdi hayatla is hayat1 ayrilmaktadir (1980: 70-
72). Amin, sehri oldukg¢a karamsar bir bakis acisiyla ele almigtir. Baz1 sehirlerin, birtakim insanlarda
boyle duygular uyandirdigr dogru olsa da bu durum her sehir ve her sehirli birey i¢in gecerli degildir.
Amin’in tanmim1 su sekildedir: “Insanlarin biiyiik cogunlugu i¢in bugiinkii sehirler, kirlenmis, saglhksiz,

bikkinlik verici, ezici, kafa karistirici, yabancilastiricidir. Sehirler, birgoklari i¢in olumsuz c¢aligma
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kosullarina sahip diisiik iicretli is, kotli yasam kosullari, giivensizlik ve istirap kaynagi, yalitilmis

alanlardir (2006: 1011).

Literatiirde, yukaridaki tanimlarin 6znesi olan yerlesmelerin sehir mi yoksa kent diye mi
adlandirilacagi konusunda bir tartisma mevcuttur. Kimi arastirmacilar sehirle kenti ayni anlamda
kullanirken (Sanir, 2000: 249), kimi arastirmacilar kent terimini kii¢iik sehir veya kasaba anlaminda
kullanmaktadir (Izbirak, 1992: 198; Yalgin, 1957: 169). Baz1 arastirmacilar ise iki kelimenin arasindaki
tek farkin yerlesmenin sosyolojik boyutuyla ilgili olduguna dikkati cekmektedir (Aksener, 2014: 104;
Doganer, 2017: 36’dan naklen). Doganay ise bu tartigmanin gereksizligine deginerek bilimin belirli
kaliplara sokulamayacagini, bilimsel terim sec¢iminin arastirmacinin kendi tercihine birakilmasi

gerektigini ifade etmektedir (1997: 417).

Konuya agiklik getirebilmek icin 6ncelikle bu iki kelimelerin farkli dillerdeki etimolojik
kokenlerine deginmek gerekir. Sehir kelimesi Fars¢a kokenli olup ilk anlami “il, biiyiik yerlesim
merkezi, kent”; ikinci anlami “memleket”tir (Salihpur, 1991: 701). Ferit Devellioglu’nun Osmanlica
Tiirkce Ansiklopedik Lugat’inda kelimenin karsiligi “biiyiik belde, biiyiik kent, i1”dir (2017: 1150).
Kamus-1 Tiirki’de kent (kend) ise; “kale, hisar, kasaba” anlamlarina gelmektedir. Ayni kelime Kamus-1
Fransevi’de kale ve merkez diye gegmektedir (1911: 738). Nisanyan Sozligii’nde; XX. asra kadar kent
kelimesinin, “kdy, kirsal yerlesim” anlaminda kullanildigi, Anadolu’daki eski yer adlarinda daima
“kdy” ve “mezra” anlaminda goriildiigli sdylenmektedir. Ayrica yine ayn sozliikte dili Tiirkgelestirme
cabalar1 esnasinda bu kelimenin Oztiirkge oldugu diisiiniilerek sehir anlaminda yeniden kullanilmaya

baslandig1 ifade edilmektedir (https://www.nisanyansozluk.com/?k=kent).

O halde yukaridaki bilgilerden yola ¢ikarak sehrin “biiyiik yerlesim yeri ve/veya merkezi”; kentin
ise eski kullanimina gore “kdy, kasaba, kii¢iik sehir” anlamlarina geldigi sOylenebilir. Bu anlamlariyla
sehir kelimesinin yabanci dillerdeki karsiligi Arapcada medine, ingilizcede city; kentin karsihig ise
Arapca’da belde, ingilizcede town’tir. Ingilizcedeki urban veya Fransizcadaki urbain kelimesi ise latince

“urbs” kelimesinden gelip “sehirle ilgili, sehre dair” anlamlarina gelmektedir.

1.1.2. SEHIRLESME

Sehirlesme denildigi zaman akla ilk gelen, sehirlesmenin yalnizca demografik verilerle
aciklandigr anlamidir. Nitekim Tirk Dil Kurumu’nun Genel Tiirkge Sozliigii'ne gore; sehirlesme,
“Ozellikle sanayinin gelismesi sonucu niifusun sehirlerde toplanmasi ve sehir alanlarinin genislemesi
siireci” olarak tamimlanmaktadir (https://sozluk.gov.tr/). Ozen’e gore; “iilke niifusu icinde sehirlerde
yasayanlarin oraninin artmasi” siirecini ifade eder (1996: 12). Keles’e gore de dar anlamiyla sehirlesme,

sehir sayisinin ve sehirlerde yasayan insan sayisinin artmasini anlatir (1996: 19).

Oysaki sehirlesmeyi yalnizca niifusla iligkilendirmek yanlis bir algiya sebep olur. Sehirlesme

siireci; ekonomik, toplumsal ve demografik degisim ve gelisimin birlikte ele alinmasi gereken bir
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olgudur (Irmak, 1974; Keles, 1980: 70; Kartal, 1983: 49; Dinger, 1999: 343; Gol¢iik, 2007: 7°den
naklen; Huot vd. 2000: 36; Kaya vd., 2008: 8; Turan ve Besirli, 2008: 238). Toplumsal agidan
sehirlesme; farklilasma, is boliimii, uzmanlasma ve orgiitlenme siirecini kapsayan bir doniisiim ve
davranis bicimini ifade etmektedir. Ekonomik acidan sehirlesme ise sehirlerde sanayi ve hizmet
sektorliniin yogunlagsmasidir. Sehirlesmenin tam olarak gerceklesmesi sosyo-kiiltiirel ve ekonomik
doniisiim ile miimkiindiir. Sehirlesmeden s6z etmek i¢in bu ii¢ unsurun da birlikte asgari diizeyde
gergeklesmis olmasi gerekir. Bu sacayaklarindan birinin eksik olmasi durumunda tam ve dogru
anlamiyla bir sehirlesmeden bahsetmek miimkiin degildir (Ozer, A. 1997; Sahin, 2016: 5’ten naklen;
Sencer, 1979: 2-3; Tekeli, 2011: 261; Akkoyunlu Ertan, 2014: 16’dan naklen; Keles, 2013: 44-45).
Nitekim gelismis tilkelerde sehirlesme, sanayilesme ile birlikte ilerlemekte iken gelismekte olan
iilkelerde sanayilesme ile sehirlesme arasinda bir baglanti kurmak zordur. Yani gelismekte olan
tilkelerdeki sehirlesme, demografik anlamindan 6te gidemez, bu durum ise kamil bir sehirlesme olgusu

ile tezat diismektedir.

1.1.3. SEHIRLILESME

Sehirlesme ile sehirlilesme kavrami ¢ogu zaman birbirine karistirilsa da ikincisi, ilkinin bir
sonucudur. Sehirlesme stireci; sehirde yasayan insanlarin birlikte uyum ig¢inde yasama bilinci ve
davranisi anlamina gelen sehirlilesme olgusunu da beraberinde getirmektedir. Literatiirde sehirlilesme
kavramu i¢in, kirsal alandan go¢ eden insanlarin; “ekonomik ve sosyal agidan bulundugu yere uyum
saglamasi”, “sosyal ve kiiltiirel acidan sehir merkezinde yasama bigimi”, “organize edilmis sosyal
hayata ge¢isi”, “kiiltiirel degisimi” gibi tanimlar mevcuttur (Thompson ve Lewis: 1965: 123; Keles,
1980: 70-71; Goymen, 1982; Haritash, 2015: 7°den naklen; Kartal, 1983: 21; Tathdil, 1989: 5;
Demirkan, 2003: 16’dan naklen; Sezal, 1992: 28; Erten, 1999:30; Basaran, 2008: 20-21’den naklen;
Vergin, 2000: 145; Demirkan, 2003: 16; Bal, 2006: 64; Akyliz, 2007:31; Kaya vd., 2008: 27; Turan ve

Besirli, 2008: 238-239).

Sehirlilegsmenin kapsamli bir tanimin1 yapan Bal, bu siirecin, sosyal, siyasal, ekonomik, inangsal,
psikolojik ve estetik olmak iizere en az alti boyutunun oldugunu ifade etmektedir (2006: 70). Bunun
yaninda sehirlilesmeyi etkileyen birgok faktor mevcuttur. Bu faktorler; sehirde yasayanlarin kendilerini
sehirli gibi gérmesi, sehirde bulunma siiresi, bireyin tecriibesi, meslegi, etkilesimde oldugu toplumsal
cevreler, yas ve sosyal yapi, egitim ve gretimdir (Basaran, 2008: 21). Bu durumda her sehrin sehirlesme
ve sehirlilesme siireci birbirinden farklidir (Bal, 2006: 70; Atas, 2015: 14). Senyapili bu anlamda;
sehirde iyi bir geliri olan siirekli bir i edinmenin sehirlilesme agisindan 6nemli oldugunu fakat
sehirlilesmenin ancak oOrgiitlenme ve sehir Orgiitlerini kullanma diizeyi ile tespit edilebilecegini

sOylemektedir (1978: 38).

Basaran’a gore; sehirlilik bilincini olusturma sorumlulugu, yerel ve merkezi yonetimle sivil

toplum kurulusu ve hemsehrilerin {izerindedir. Belediyelerin sunmus olduklar1 hizmetler arasindaki
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kiiltiirel faaliyetler, en az diger faaliyetler kadar onemlidir. Ciinkii kiiltiirel hizmetler ve sosyal
faaliyetler, sehir biitiinii icerisindeki insanlara ayn1 sehirde yasayama bilinci kazandirmakla kalmayip

ortak yerel ihtiyaclar ve sorunlar karsisinda, onlarin sehirlilik bilincini de gelistirir (2008: 22).

Kusdil ise sehirlesme olayina farkli bir agidan yaklasmaktadir. Ona gore; sehirli sayilmak igin
sehirde yasamak yeterli bir kosuldur. Sehirsoylu olabilmek ise bundan 6te zihinsel bir farkindaligi
gerektirir. Sehirde yasayanlarin yasadigi sehri tanimasi, degerini 6ztimsemesi, dogasi, tarihi ve
kiiltiiriini bilmesi ve bunlarla i¢ i¢ce yasamaktan haz almasiyla kazanilabilen ayricalikli bir durumdur.
Sehri yalnizca firsat olarak algilamaktan Gte tiim varligiyla seven ve onlarla biitiinlesmis sehirliler,
sehirsoylu olarak tanimlanabilir. Bu nitelikteki sehirli insanlarin vasiflari su sekilde devam etmektedir;
sehirsoylular “belediye yetkililerini sikga uyaran, is Ggreten, elestiri yonelten ve nadiren de takdir
bildiren titiz kisilerdir. Genellikle iyi egitim gormiis, temiz ve bakimli bir ¢evreye 6zen gosteren, sehir
degerlerine saygili, uygar insanlardir. Sehir bozulur korkusu ile yeni uygulamalara karsi her zaman asiri

duyarlilik i¢inde bulunurlar.” (1993: 179-180).

Bahsi gegen zihinsel siire¢ ise uzun bir zaman diliminde gergeklesir. Bu diisiince ve davranig
bigiminin gelisebilmesi icin birkag nesil gegmesi gerekebilir. Sehre go¢ eden ilk kusagin sehirli 6zelligi
kazanmas1 gocten yaklasik 25-30 yil sonrasinda miimkiindiir. Sehre temelli yerlestikten sonra bireyde
sosyal davranis degisiklikleri olusmaya baslar. Sehirde kalig siiresinin artmasiyla da kirsal alana ait

davranis 6zellikleri yavas yavas birakilir (Demirkan, 2003: 18-19).

1.1.4. GECEKONDU VE KACAK YAPILASMA

Gecekondu sozcligliniin, bir kavram olarak Tirkgeye girisi, 1940-1950°1i yillara tekabiil
etmektedir. Bu sdzciik dogrudan halk tarafindan tiiretilmis ve daha sonra yasalara ve literatiire gegmistir
(Cakir, 2007: 21). Gecekondu sézcligiiniin yerine halk zaman zaman Haciaga, Hava Parasi, Dolmus,

Tiiredi ailesi gibi kelimeler de kullanmigtir (Yasa, 1970a: 9).

Arastirmacilarin yapmis oldugu ve mevzuatta yer alan tanimlara bakildiginda, aralarinda ¢ok ince
farkliliklar oldugu, zamana ve duruma gore tanimlarin degistigi ve gelistigi goriilmektedir. Nitekim bazi
aragtirmacilar, gecekondulari bir gecede yapildigi konusunda hemfikirdir (Geray, 1968: 12; Gokge,
1971: 10; Meydan Larousse, 1992, c.7: 439; Agakay, 1955: 279; Piiskiilliioglu, 1971: 162). Bazilar1 ise
gecekondu inga siiresini bir gece ile sinirlandirmamakla birlikte bu yapilarin glindiizleri gorevlilerin
oniinde degil, geceleri rahatca yapildigimi ifade etmektedir (Payzin, t.y.: 17; Cakir, 2007: 23).
Gecekondu tipi konutlarin ruhsatsiz ve imar mevzuatma aykirt yapilmalar1 nedeniyle acele inga
edildikleri bir gercektir ancak tiim gecekondu yapilarinin bir gecede tamamlandigim 6ne siirmek
gercekten uzaktir. Bu anlamda Doganay, Tiirkiye Beseri Cografyasi adli eserinde gecekondu tipi konut

teriminin her daim, bir gece iginde insa edilip bitirilen konutlar anlamina gelmeyecegini belirtmistir

(1997: 454). Bu nedenle bahsi gegen tanimlar, gecekondular ifade etmekte yetersiz kalmaktadir.
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Gecekondu insa edilen arsanin malikinin kim oldugu hakkinda da bir goriis birligi mevcut
degildir. Tirkiye Cumhuriyeti yasalarinda gecekondu tanimi su sekilde yer almaktadir: 24.7.1953 Tarih
ve 6188 Sayili Bina Yapimim Tesvik ve izinsiz Yapilar Hakkinda Kanun’da yer alan tanima gore
gecekondu: “Baskasinin miilkiyet tasarrufunda bulunan araziye, sahibinin riza ve muvafakati
bulunmadan, imar planlarina aykiri, ekseriya gayri sthhi ve gayri fenni, acele yapilmis ikametgahlardir.”
775 Sayili Gecekondu Kanun’un 2.maddesine gore ise: “Imar ve yapi islerini diizenleyen mevzuata ve
genel hilkkiimlere bagh kalinmaksizin, kendisine ait olmayan arazi ve arsalar {lizerinde, sahibinin rizasi
alimmadan yapilan izinsiz yapilar” gecekondu olarak tanimlanmistir. Bu iki maddeden de anlasilacagi
tizere Tiirkiye Cumhuriyeti yasalarina gore gecekondular, baskasinin arazisi iizerine ve izinsiz bir

bigcimde insa edilmektedir.

Ulusal ve uluslararast kurum ve kuruluslardan bazilar1 da gecekondu ile ilgili benzer bir yaklagim
icindedirler. Birlesmis Milletler’in tanimina goére gecekondu; “bir arazinin yasal olmayan yollardan
isgali ve lizerine dislik gelirli kisilerce binalarin yapilmasidir.” (Karpat, 1976: 15). Buradaki isgal
kelimesi arsa kullanim hakkinin gecekondu sahibine ait olmadigimi gosterir. Ayrica Imar ve Iskan
Bakanlig: tarafindan 1962 yilinda gerceklestirilen Ikinci imar Kongresi’nin kurul raporunda, “kendisine
ait olmayan bir yerde, imar yasalarina aykir1 olarak ve fenne aykiri bigimde alelacele yapilmis olan
barinak” gecekondu olarak adlandirilir (Gengay, 1962: 5). Gecekondularin gerek sahis gerekse devlet
arazisi lizerinde insa edildigini savunan baska tanimlar da mevcuttur (Ozankaya, 1975: 47; Yoriikan ve
Yoriikan, 1966: 13; Kongar, 1978: 402’den naklen; Gengay, 1962: 5-6; Kiray, 1998: 23; Tiirkiye
Ansiklopedisi, 1969: 205; Tutan, 1995: 5’ten naklen).

Keles, gecekonduyu; “Bayindirlik ve yap1 kurallarina aykiri olarak, gercek ya da tiizel, kamusal
ve Ozel kisilerin topraklar iizerine, toprak iyesinin isteng ve bilgisi disinda, onamsiz olarak yapilan,
barinma gereksinimleri devletge ve kent yonetimlerince karsilanamayan yoksul ya da dar gelirli ailelerin
yasadig1 barinak tiirii” olarak tanimlamistir (1980: 48). Keles, bu tanimda diger tanimlardan farkli olarak
arazi ve maliki i¢in devlet arazisi veya sahsi miilk, gercek ya da tiizel kisi seklinde bir ayrim yapmuistir.
O, eylemin arazi sahibinin bilgisi ve istegi disinda gerceklestigi konusunda diger arastirmacilarla
hemfikirdir. Baz1 arastirmacilara gore ise arsa malikinin gecekonduyu yapan insanlardan farkli olmasi
gerekmez. Yani kisinin kendi arazisi lizerinde yaptigi ruhsatsiz, derme-gatma yapilar da gecekondu
olarak nitelendirilir. Bu anlamda Doganay’a gore gecekondu tipi konut deyimi; “Her zaman baskasinin
ya da kamuya iligkin arsalar tizerinde yapilmis konutlar anlamina gelmemektedir” (1997: 454). Yine
aym1 yazarin baska bir tamimina gére gecekondu, “acele ile yapilmis derme ¢atma ev. imar mevzuatina

aykir1 olarak bagkasina hazine veya kendi arazisine yapilmis barmak, ev”’dir (1997: 473).

Ikinci Bes Yillik Kalkinma Plani, Sehirlesme Ozel Uzmanlik Komisyonu Raporu’nda gecekondu
tanimi su sekildedir: “Ister sahibine ister bagkasina ait bir arsa {izerinde yapilmus olsun, ruhsatsiz yapilan
konutlarm tiimiidiir.” (Sehirlesme Sorunlar1 Ozel ihtisas Komisyonu Raporu, 1966: 71; Geray, 1968:
12’den naklen). Yasa ise bu konuyu daha acik bir dille ifade etmistir: “Gecekondu birtakim kisilerin
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genellikle kendilerine ait olmayan topraklar iizerinde, kisa zamanda izinsiz olarak yapilmis veya
yaptirmis olduklar1 bir konuttur. Bu tanima, kisilerin kendilerine ait olan topraklar iizerinde yaptirdigi

benzer 6zellikler tasiyan barinaklar1 da sokmak gerekir.” (Yasa, 1970b: 109).

Keles ve Urekli gibi arastirmacilar gecekondunun insa edildigi arazinin kime ait oldugunun
gecekondu kimligini belirlemede bir kistas olamayacagini, kisinin kendi arazisinde de gecekondu insa
edebilecegini belirten bir yaklasim kabul edildiginde kirsal alanda ve sehirlerdeki tiim ruhsatsiz
yapilarin gecekondu kapsamina girecegini ifade etmektedirler (Keles, 2013: 511; Urekli, 1990: 107).
Bu anlamda arastirmacilar gecekondu yapilari ile kagak yani ruhsatsiz yapilar arasindaki ¢izginin

belirlenmesi gerektigini ifade etmektedir.

Daha 6nce belirtildigi tizere Tiirkiye Cumhuriyeti yasalar1 da bu iki kavramin sinirlarini ¢izmistir.
Nitekim 3290 Sayili Kanun ile Baz1 Maddeleri Degistirilen ve Baz1 Maddeler Eklenen 2981 Sayili
Kanunun Uygulanmasina Dair Y&netmelik’e gore kagak (ruhsatsiz) yapilar; “Ruhsat ve eklerine, fen ve
saglik kurallarina, kat nizamina, taban alanina, komsu mesafelerine, imar yoluna, 6n ¢ephe hattina, bina
derinligine, imar plani bolgeleme esaslarina aykir1 olan, komsu parsele veya imar planlarinda yol, yesil
alan, otopark gibi kamu hizmet ve tesisleri i¢in ayrilmis alanlara tecaviiz eden, kesin insaat yasagi olan
yerlere insa edilen yapilardir.” Bu sekliyle bakildiginda kagak yapinin gecekondu ile benzer 6zellikler
tagidig1 goriilebilir. Ancak TMMOB Kentlesme ve Yerel Yonetimler Calisma Grubu’na gore kagak
(imar mevzuatina aykir1) yapi; “Imarh alanlarda kamu ve dzel miilkiyete konu olan parsellerde miilk
sahipleri tarafindan ruhsat ve eklerine, fen ve saglik kurallarina, kat nizamina, yap1 emsal degerlerine,
komsu mesafelere aykir1 yapilar” seklinde tanimlanmaktadir (2004: 95). Yani gecekondu ile kacak yap1
arasindaki temel fark arazinin kime ait oldugu ile ilgilidir. Keles, kagcak yapiy1 daha genel bir ifade ile
tanimlamistir. “Yerel yonetim, yapidiizen ve bayindirlik yasalariin 6ngérdiigii yap: oluru alinmadan ya
da alinmig olmakla birlikte olurun dayandigi tasartya uyulmaksizin yapilan yapi.” (1980: 61).
Gecekondu yapilarimin da bahsi gecen yap1 olurunu almadan insa edildigi bir gercektir. Ancak kagak
yapi ile arasindaki fark kacak yapida malik bir ruhsata sahip oldugu halde belirtilen plana aykir1 yapilar

insa etmesidir. Gecekonduda ise herhangi bir ruhsat s6z konusu degildir.

Literatlirdeki gecekondu tanimlarina devam edilecek olursa; Tutan’in tamminin digerlerinden
farkli olarak gecekonduyu insa eden halkin ekonomik diizeyinden bahsettigi goriilmektedir. Ona gore
bahsi gegen insanlar, gogunlukla miitevazi ve fakir halktan olugsmaktadir (1995: 6). Senyapili da olaya
ekonomik agidan yaklasan arastirmacilardandir. Ona goére gecekondu: “Kentin planlanmis, alt yapisi
tamamlanmis kesimlerine yerlesmeye geliri higbir bigimde yeterli olmayanlarca, kent ¢evresindeki ya
da kente yakin ve heniiz kentlesmemis topraklar {izerinde barinma gereksinimlerini gidermek amaciyla
kendi olanaklari ile kurduklart konutlardir” (Senyapili, 1978: 51). Gokge, gecekondu insa eden ailelerin
gdc etmedeki tek sebeplerinin ekonomik yetersizlik olmadigini ifade etmektedir: “Gecekondulu
ailelerin, kentlere gogmeleri sadece kirsal kesimde topraklarin yetersiz olusuyla ilgili degildir. Biiyiik

kentlerde is bulma imkanlarinin daha fazla olusu, kent hayatinin cazibesi, siyaset¢ilerin tutumu, aileler
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arasi anlagsmazliklar, gb¢enlerin akraba ve tamidiklarini da etkilemis olmasi, evlilik gibi nedenler de olay1
tesvik etmistir (1971: 74). Cakir ise sehirlere go¢ eden insanlarin yalnizca kirsal alandan degil baska
sehirlerden de gelmis olabilecegini sdylemektedir (2011: 213). Bal, gecekondularda yasayan insanlarin
sosyokiiltiirel 6zelliklerinin sehirdeki diger insanlardan farkli oldugunu belirterek gecekonduyu su
sekilde tanimlamaktadir: “Diisiik gelirli istihdam alanlarinda galisan ve sosyokiiltiirel farkliliklardan
dolay1 kente eklemlenmekte zorlanan bir niifusun, miilkiyeti genellikle kamuya ait araziler iizerinde

yasal olmayan yollarla yaptiklar1 plansiz, sagliksiz konuttur” (2006: 93).

Fiziki dokusu bakimindan tanmimlandiginda ise gecekondularin biiyiik bir kismi, “aile biiytikliigi
ile orantili olmayan, basit ve genellikle kerpig, biriket, ocak tuglasi, kismen karatas gibi yapi
gereclerinden ve genellikle konut insa teknolojisine uyulmadan yapilmis konutlardir” (Doganay, 1997:
459). Bu kapsamda diger bir tanima gore ise gecekondu: “Kirdan kente gogen aileleri barindiran ve ¢ogu
briket, tugla gibi araglarla yapilmig konutlarda bir yerlesim ve yasam bi¢imidir” (Tiirkdogan, 2006: 49).
Olaya sosyolojik bir bakis acisiyla yaklasan Karpat gecekondu igin “Biitiinliyle olmamakla birlikte
cogunlukla kirsal bir grubun sehirsel bir gruba doniisiimiinii incelemek icin en stratejik konumdaki
gruplardan birini temsil eden kdylerden ve kirsal kasabalardan gelme go¢menlerin oturduklari
yerlerdir.” demektedir (Karpat, 2003: 28-29). Tekeli’ye gore ise gecekondu; “Distan alinan teknoloji ile
kalkinan bir iilkenin modern teknoloji kullanan kesimi tarafindan emilemeyen is giiciiniin kentlerde
olusturdugu bir yerlesme ve yasama bi¢imidir.” (1982: 93; Erdal, 2010: 5’ten naklen); ancak bu tanim,
kendi topraklarinda teknoloji iireten ve kullanan iilkelerdeki gecekondu tipi yapilarin mevcudiyetini

aciklamada yetersiz kalmaktadir.

Birgok arastirmacinin {izerinde hemfikir oldugu gecekondu tanimi sudur; “Kirsal alandan
sehirlere gd¢ neticesinde, yoksulluk sebebiyle mevcut planli bolgelere yerlesemeyen insanlarin, devletin
veya yerel yonetimin konut ihtiyacina cevap verememesi iizerine; belediye kurallarina aykiri, saglik
kosullarindan uzak ve fiziksel kosullarin yetersiz oldugu alanlarda ucuz yoldan alelacele yaptiklar
konut, barinaktir (Yavuz, 1953: 128; Yavuz, 1961: 41; Ulken, 1969: 113; Gokge, 1971: 10; Keles, 1972:
176; Karpat, 1976: 15; Tekeli vd., 1976: 228; Alpar ve Yener, 1991: 6; Erdal, 2010: 5). Giinimiizdeki
imar uygulamalarma ve genel anlayisa en yakin tanim ise su sekildedir: “Gecekondu bolgeleri,
cogunluklu olarak kagak yapilarin bulundugu alanlar, dogal afet sonucu yikilma ihtimali yiiksek alanlar,
¢okintii alanlari, ekonomik Omriinii doldurmus alanlar, doniistirme etkinliklerinin Oncelikli

bolgeleridir.” (Keles, 2013: 338; Doganer, 2017: 64’ten naklen).

Babhsi gegen gecekondu tanimlarinda ortak olan birkag unsur bulunmaktadir. Bunlar; yapinin imar
mevzuatina aykirt olmasi, konutun yapildig: alanda fiziki olanaklarin yetersiz ve sagliksiz olmasi,
gizlice ve alelacele yapilmasidir. Bu zamana kadar s6zii edilen her tanim kendi donemindeki gecekondu
olusumu i¢in elbette dogrudur. Ancak hayata dair pek ¢ok seyde oldugu gibi gecekondular da zamanla
yapim amaglarina, yapildiklan yerlere, yapan kisilere, kullanilan malzeme tiiriine ve yapim zamanina

gore farklilagmistir. O halde gliniimiize uygun yeni bir tanim yapilacak olursa gecekondu:
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Zorunlu nedenlerle ya da daha iyi bir hayat yasama arzusuyla, kirsal alan veya sehir fark
etmeksizin bulundugu alani terk edip daha biiyiik sehirlere gé¢ eden insanlarin; imar yasalarina aykirt
olmak suretiyle, yetkili kurumlarin bilgisi olmaksizin insa ettikleri; fiziki altyapist yetersiz, saglik

imkanlar: stmirly konutlardr.

Ozellikle son dénemlerde gecekondu ailelerinin biiyiiksehirlere gelisinin ekonomik sebeplerden
ziyade sosyokiiltiirel nedenlere bagli oldugu bilinmektedir. Bu kapsama 2011 yilindan itibaren savastan
kacip Tiirkiye’ye gelen Suriyeli sigimmacilar elbette ki dahil edilemez. Ancak 6zellikle iilke i¢inde,
“biiylik sehirlerin imkanlarindan yararlanmak™ ya da “sehirli bir hayat siirmek” amaciyla pek ¢ok
insanin geldikleri yerdeki fiziki agidan daha iyi imkanlarin1 birakarak biiyiiksehirlere yerlestikleri
goriilmektedir. Gecekonduda yasayan insanlarin yalnizca kirsal alandan geldigi diislincesi artik
gecerliligini yitirmektedir. Glinlimiizde kii¢iik sehirlerden gelen insanlarin da bu bolgelere yerlestikleri
bilinmektedir. Fiziki agidan kiyaslandiginda Tiirkiye’deki gecekondular, nispeten daha planli bir yapiya

sahiptir. Genellikle birden fazla odalidir ve yap1 malzemesi tas, tugla, briket ve ahsaptir.

Literatiirdeki bir baska tartisma slum ve gecekondu terimleri iizerinedir. Bazi arastirmacilar
“slum” ve “gecekondu” terimlerini birbirlerinin yerine kullanirken bazilari bu iki kelimenin ayn1 anlama
gelmedigini ifade etmektedir (Yoriikan, 1968: 11; Kaya, 1989: 865-866). Yavuz’a gore; Gecekondu
kavrami slum kavramindan ¢ok farklidir, bu nedenle ikisi birbirine karigtirilmamalidir (1971: 259; Kaya,
1989: 865’ten naklen). Slum, “bir zamanlar kentlerin en gelismis merkezi sistemini olusturan ancak
zamanla yeni cazibe merkezlerinin dogmasindan dolayr onemini kaybeden bolgelerdeki, eski ve
sagliksiz kosullarin niteledigi alanlar1 tanimlayan bir kavramdir” (Atay, 1996: 7; Tirkdogan, 2006: 50).
Bu tanima gore, slum’in gecekondudan farki, bu bdlgede dnceden bir yerlesmenin mevcut olusu ve bu
yerlesim yerinin daha Onceleri sehrin en gelismis sahasini olusturmasidir. Oysaki gecekondular
genellikle altyapis1 olmayan bos arazi lizerine insa edilmektedir. Eski Ankara evleri ve Samanpazari

semti slum’lara drnek olarak gosterilebilir.

Ote yandan Altindag, Mamak, Cingin Baglari, Giilveren gibi gecekondu bolgelerindeki yapilar,
insa edildiginden beri fiziki sartlar ve saglik sartlar1 bakimindan ortalamanin altindadirlar, bu nedenle
gecekondu Ozelligi tasimaktadirlar (Kaya, 1989: 865-866). Slum ve gecekonduda yasayan insanlar,
geldikleri bolge ve kiiltiirel farkliliklar1 agisindan degerlendirildiginde; Tiirkdogan, aralarinda bir fark
olmadigini, kirsal kesimden sehirlere go¢ edenlerin bir kesiminin dogrudan gecekondu alanina yerlesir
iken bir kesiminin ise sehirlerin asir1 kalabalik merkezlerindeki slumlara yoneldiklerini ifade etmektedir
(2006: 50).

1.1.5. SEHIRSEL DONUSUM

Sehirsel doniisiim kavrami Tiirkceye, “urban renewal” teriminden ge¢mis olup arastirmacilar
arasinda bu kavramla ilgili heniiz fikir birligi saglanan bir tanim bulunmamaktadir. Fakat “doniisim”

kelimesi halk arasinda diger tanimlamalara gore daha ¢ok kabullenilmistir (Sentiirk, 2014: 4). Sehirsel
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doniisiim kavramini anlayabilmek i¢in 6nce doniisiim kelimesinin karsiligina bakmak gerekir. Tiirk Dil
Kurumu Tiirkce Sozliigi'nde “doniisim” kelimesi; “oldugundan baska bir bicime girme, bagka bir
durum alma, sekil degistirme, tahavviil, inkilap, transformasyon” seklinde gegmektedir (https://sozluk.
gov.tr/). O halde bu tanimdan hareketle sehirsel doniisiim, sehir alanlarinin var olan durumundan baska

bir bicime girmesi, baska bir durum almasi, seklinde tanimlanabilir (Agcicek Keskin, 2018: 42).

Sehirsel doniisiim kavrami ise yine Tiirkce sozliikte; “Kentin imar planina uymayan ruhsatsiz
binalarinin yikilip planlara uygun olarak toplu yerlesim alanlarinin olusturulmasi” seklinde ifade
edilmektedir (https://sozluk.gov.tr/). Cevre ve Sehircilik Bilim ve Mevzuat Terimleri sozliigiinde;
“Belediye, kentin gelisimine uygun olarak eskiyen kent kisimlarini1 yeniden insa ve restore etmek; konut
alanlar1 sanayi ve ticaret alanlari, teknoloji parklar1 ve sosyal donatilar olusturmak, deprem riskine kars1
tedbirler almak veya kentin tarihi ve kiiltiirel dokusunu korumak amaciyla sehirsel doniisiim ve gelisim

projeleri uygulayabilir.” seklinde agiklanmaktadir (Toptanci, 2012: 324).

Sehir Plancilar1 Odasi tarafindan hazirlanan sehirsel doniisiim raporunda, sehirsel doniisiim
kavrami: “Cokme ve bozulma olan sehirsel mekanin ekonomik, toplumsal, fiziksel ve cevresel
kosullarimi kapsaml1 ve biitiinlesik yaklasimlarla iyilestirmeye yonelik uygulanan strateji ve eylemlerin
biitiinii” olarak tammlanmustir (ilkme, 2008: 5). Mimarlik sozliigiinde ise sehirsel déniisiim: “Y1pranan
kent dokularinin yenilenerek korunmasini ve kullanilarak yasatilmasini 6ngoren yaklasimi ve bu amagla
hazirlanan yasay1 tamimlamakta kullanilan terim.” olarak ifade edilmektedir (Hasol, 2008: 258).
Dogan’in sehirsel doniisiimle ilgili ifadeleri de Hasol’un tanimina yakindir: “Ozellikle ¢ok eskimis,
kullanim olanag1 ¢ok zayiflamis, goriintii kirliligine yol agmis, amaci disina ¢ikmis ve insanin
yasayamayacagi bolge, semt ve alanlarin yeniden imar edilerek yasanilacak ortam yaratilmaya veya eski

ozelligine kavusturulmasina kentsel doniisiim denilebilir.” (2018: 1).

Literatiirde en ¢ok kabul géren tanim Roberts’e aittir. Ona gore sehirsel doniisiim; degisime maruz
kalan bir bolgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve ¢evresel kosullarinda kalici bir iyilestirmeyi ve sehir
sorunlarinin ¢dziimiinii saglamay1 amaglayan kapsamli ve biitiinlesik bir goriis ve eylemdir (2000: 17).
Lichfield’a gore, sehirsel bozulma siireglerini daha iyi anlama ihtiyacindan dogan ve gergeklestirilecek
doniisiimde elde edilecek sonuglarin iizerinde bir uzlasmadir (1992; ilkme, 2008: 5’ten naklen).
Donnison’a gore ise sehirsel ¢okiintii alanlarinda yogunlasan sorunlar1 esgiidiimlii bir bigimde

¢dziimlemek icin ortaya konulan yeni yol ve yontemlerdir (Donnison, 1993; ilkme, 2008: 5’ten naklen).

Keles, ¢alismalarinda urban renewal terimini sehir yenileme olarak ele almistir (Keles, 2013:
391). Ona gore bu terim; “farkli nedenlerden 6tiirii zaman iginde eskimis, kohnemis, yipranmis veya
terk edilmis, vazgegilmis sehirsel dokunun; giiniin sosyo-ekonomik ve fiziksel kosullar1 géz oniinde
tutularak degistirilmesi, doniistiiriilmesi, 1slah edilmesi ve yeniden canlandirilarak kente kazandirilmasi
olarak ifade edilebilir.” (Hun Bilen, 2013: 7). Kentbilim Terimleri S6zligii’'nde ise sehir yenileme;

“Kamu girisimi ya da yardimiyla, yoksul komsuluklarinin temizlenmesi, yapilarin iyilestirilmesi,
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korunmasi, daha iyi barinma kosullari, tecim ve isleyim olanaklari, kamu yapilar: saglanmasi amaciyla,
yerel tasar ve izlenceler uyarinca, kentleri ve kent 6zerklerinin tiimiinii ya da bir boliimiinii, giiniin
degisen kosullarina daha iyi yanit verilebilecek duruma getirmek” seklinde tanimlanmistir (Keles, 1980:
74).

Nispeten daha kapsaml1 bir tamim yapan Ozden ise sehirsel doniisiimii su sekilde ifade etmektedir:
“Zaman stireci icerisinde eskiyen, kdhneyen, yipranan ya da potansiyel arsa degeri mevcut {ist yap1
degerinin lizerinde seyreden ve ¢ogu kez yaygin bir yoksullugun hiikiim siirdiigii kent dokusunun,
altyapisinin sosyal ve ekonomik programlar ile olugturuldugu bir stratejik yaklagim iginde, giiniin sosyo-
ekonomik ve fiziksel sartlarina uygun olarak yenilenmesi, degistirilmesi, gelistirilmesi, yeniden

canlandirilmasi ve bazen de yeniden olusturulmasi eylemi”dir (2002: 214).

Ergun ve Giil, sehirsel doniisiimii; sehir alanlarinin fiziksel, ekonomik ve ¢evresel agidan, belirli
bir zaman i¢inde ve belirli bir amaca yonelik yeniden yapilandirilmasi olarak ifade ederken (2010: 364-
365); Sahin, bahsi gegen terimi yasalar iizerinden agiklamaktadir. Ona gore sehirsel doniisiim, imar plani
bulunmayan veya bu planlara aykir1 yapilanmig yerlerin imar planlarina uygun hale gelmesi i¢in yapilan
iyilestirme ve yenileme c¢aligmalarmin genel adidir (2016: 6-7). Bazi arastirmacilar ise sehirsel
doniigiimii; sehirde fiziksel, sosyal ve ekonomik anlamda islevini yitirmis alanlarin tekrar sehre
kazandirilmasi seklinde ifade etmektedir (Akalin, 2003; Sentiirk, 2014: 5’ten naklen; Bayraktar, 2006:
235; Hun Bilen, 2013: 5; Sagir, 2009: 57; Aydinli ve Turan, 2012: 63; Sentiirk, 2014: 4; Kesoglu, 2015:
4; Diker, 2016: 41).

Goriildiigii iizere, iilkemizde sehirsel doniisiim ifadesi birgok arastirmaci tarafindan Ingilizcede
urban renewal, urban renovation, urban redevelopment hatta urban rehabilitation kelimelerinin karsilig
seklinde kullanilmaktadir. Bazi aragtirmacilar ise bu ifadeyi bahsi gecen uygulama bigimlerinin
tamamin1 kapsayacak sekilde kullanmaktadir. Bir sonraki baglikta bu kavramlar, detaylica ele

alinacaktir.

1.2. SEHIRSEL DONUSUMUN UYGULAMA YONTEMLERI

1.2.1. YENILEME - YENILENME (RENEWAL- RENOVATION)

Tiirk Dil Kurumu’na gore yenileme kelimesi; “eski bir yapida yikilmis, bozulmus olan boliimleri
aslina uygun bir bi¢imde onarma, restorasyon” anlamina gelmektedir (https://sozluk.gov.tr/). Ayn
zamanda “renewal” kelimesi; “tamir, tekerriir, yenilesme, tazelenme, canlanma”y1 ifade etmektedir
(Bezmez, 2012: 1110). Mimarlhik Sozligii’ne gore ise “bir kent parcasinin ya da bir yapin belirli
boliimlerini, teknige uygun bir sekilde yenilestirerek koruma” yenileme olarak tanimlanmaktadir
(Hasol, 2008: 500).
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Sehir yenileme; “farkli nedenlerden 6tiirli zaman stireci i¢inde eskimis, kohnemis, yipranmis ya
da kimi durumlarda terkedilmis, vazgec¢ilmis bir sehrin tamaminin veya bir boliimiiniin yerel yasalara
uygun bir bicimde, kamu girisimi ya da yardimiyla, giiniin sosyo-ekonomik ve fiziksel kosullar1 géz
oniinde tutularak degistirilmesi, doniistiiriilmesi, 1slah edilmesi ve yeniden canlandirilarak sehre
kazandirilmasidir.” (Keles, 1980: 74; Keles, 2015: 296). Kisacasi sehirsel yenileme, eskiyi yikip yeniden
insa eden doniisiim uygulamalari igerir (Tekeli, 2003: 5; Sehirsel Doniisiim Raporu 1, 2015: 4).
Yenileme yontemi ile sehrin altyapr kullanimi iyilestirilerek bdlgede eskisinden daha kaliteli bir ¢evre

olusturmak amaclanmstir (Ozden, 2008: 176).

Sehirsel yenileme, ozellikle gelismekte olan {ilkelerde su i amaci gergeklestirilmek igin
kullanilmaktadir. Ilki gecekondu mahallelerinin kaldirilmasi, ikincisi sehir merkezleri ile cevresi
arasindaki ekonomik farkliliklari gidermek, Gigiinciisii ise sehir merkezlerindeki yerel yonetimlerin mali

kaynaklarinin arttirilmasidir (Keles, 2013: 391).

Oner’e gore, Tiirkiye’de ilk sehirsel yenileme calismalari Osmanli devleti donemine
uzanmaktadir. O donemde ahsap binalarin yerine kagir yapilarin insa edilmesi, park ve genis yollarin
yapilmasi sehirsel yenilemenin temellerini olusturmustur. Bu ¢aligsmalar, Cumhuriyet doneminde ise
Ankara’nin planlanmasi ile devam etmistir (2007: 10). Sehirsel yenilemeye verilebilecek drneklerden
digerleri de “Mostar Kopriisii” ve “Istanbul Kara Sular1 Projesi”dir (Atabay, 2012: 10-11; Erdede vd.,
2014’ten naklen).

Sehirsel yenileme kavrami, daha 6nce bahsedildigi {izere ¢gogu zaman sehirsel doniisiimle ayni
anlamda kullanilmaktadir. Fakat en basit tanimiyla sehirsel dontisiim, eskimis bir mekanin giiniin sosyo-
ekonomik ve fiziki 6zelliklerine uygun bir bigimde degistirilmesi ve doniistiiriilmesini ifade ederken
yenileme, eskimis bir sehir alaninin bozulmus boéliimlerinin onarimi veya yikilip tekrar yapilmasini
anlatir. Bu anlamda sehirsel yenileme doniisiimle es anlamli olmayip sehirsel doniisiimiin bir unsurudur
(Ozden, 2001: 257; Uzun, 2017: 583; Hasol, 2008: 258). Ayrica sehirsel yenilemede, yeniden
gelistirmede oldugu gibi kokten bir degisim siireci de yoktur. Esasen yenileme; sehirsel koruma
(conservation), iyilestirme, ¢evrenin ve miilkiin sagliklagtirilmasi (rehabilitation) ile yoksul yerlerin

temizlenmesi (clearence) siire¢lerini kapsar (Burns ve Hill, 1963: 17; Keles, 2013: 391).

1.2.1.1. Alansal Temizleme (Urban Clearence)

Alansal temizleme; bir sehirde, iyilestirilmesi (rehabilitation) miimkiin olmayan yipranmig
bolgelerin tamamen yikilip yerine yeni bir alan olusturulmasidir. Temizleme ydntemi; alanin
temizlenmesi, arazi kazanma, alanin iyilestirilmesi ve destekleyici donatilarin getirilmesi, yerel niifusu
yeniden yerlestirme, iyilestirilmig alanin kullanim1 ve yeni yapilanma seklinde birtakim asamalardan

olusmaktadir (Ozden, 2016: 148).

Diacon’a gore; alansal temizleme kararinin alinabilmesi i¢in bazi sartlar gerekmektedir. Bunlar:
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* Sehrin bir bolgesinde insan hayatina uygun olmayan yapilarin mevcudiyeti,

* Yanlis planlama sonucu insanlarin hayat kalitesinin diismesi,

* Sehir alaninda insan saglig1 i¢in tehlikeli ya da zararli yapilarin bulunmast,

* Alandan taginacak insanlar i¢in uygun bir yerlesim yerinin temin edilebilmesi,
* Yeterli mali kaynagin var olmasi (1991; Sentiirk, 2014: 7°den naklen).

Alansal temizleme, sehirsel doniistimiin diger uygulama yontemlerinden daha maliyetli ve zordur.
Ciinkii tamamen yikilacak alanin kamulastirilmasi ciddi bir mali kaynak gerektirir. Ayrica kamulastirma
nedeniyle yerinden edilmeler, sehirde yeni ¢okiintii alanlarinin olugsmasina neden olabilir. Bu da hukuki
ve sosyal manada yeni sikintilara yol agabilir. Bu uygulamanin diger bir olumsuz sonucu da yetersiz
veya yanlig planlama sonucunda alansal temizlemenin soylulastirma ile sonuglanmasidir. Tiim bu

nedenlerden dolay1 bu uygulama yontemi giiniimiizde pek tercih edilmemektedir.

1.2.1.2. Koruma (Conservation)

Sehirsel koruma, diger yontemlerden farkli olarak yikilip yeniden yapmayi degil; sehirde bulunan
sosyal ve kiiltiirel agidan kiymetli yapilari en iyi sekilde muhafaza etmeyi amaglamaktadir. Bu yontemde
onemli olan husus, korunan yapinin sehirdeki degisim ve gelisime ayak uydurabilmesi ve gelecekteki
muhtemel yeni kosullara da uyum saglayabilecek bigimde planlanmasidir. Boylece farkli donemlerden
giiniimiize kalan mimari miraslar islevlerini yitirmeyip sosyal ve kiiltiirel acidan da varligin1 devam
ettirmektedir (Lichfield, 1988; Sezer, 2018: 11’den naklen). Sehirsel koruma yéntemi iki sekilde
uygulanmaktadir. Bunlardan ilki yapiy1 6zgiin niteligi ile koruma (preservation); digeri ise sinirli sekilde
koruma (conservation)’dir. Ozgiin korumada amag, yapinin aslin1 bozmadan tarihi dokusunu muhafaza
altina almak iken siirli korumada yapinin temel 6zelliklerini korumak suretiyle ekonomik olarak sehre
katki saglamasi amaglanmaktadir (Bransford ve Krause, 1997: 4; Beng, 2006: 16; Kebapci, 2019: 19-
20’den naklen; Kocamemi, 2006: 14).

1.2.1.3. Yeniden Canlanma - Canlandirma (Revival- Revitalization)

Sozliikk anlami olarak revival, “yeniden canlandirma, taze hayat bulma, ayilma, kendine gelme,
yeniden revag bulma, uyarma” olarak tanimlanmaktadir. Vitalization karsilig1 olarak ise, “canlandirma,
hayat verme, diriltme, kuvvet verme” ifadeleri kullanilmaktadir (Bezmez, 2012: 1123); dolayisiyla
revitalization s6zciigii karsiliginda, “yeniden canlandirma, hayat verme, diriltme, tekrar kuvvet verme”

ifadeleri kullanilabilir (Keles, 2000; Ozden, 2008: 166-167’den naklen).

Literatiirde ise sehir canlandirma; 6zgiinliigiinii kaybeden, fiziki olarak dayanikli olan ancak

yapisal iglevlerinin azalmasi nedeniyle binalara uygulanan igslemlerdir (Keles, 2013: 391). Yani nispeten
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saglam yapilarin bulundugu bir sehir alanindaki sosyo-ekonomik hayatin canlandirilmasi amaciyla
yapilan tiim miidahaleler sehirsel canlandirma kapsamina girmektedir (Tekeli, 2011: 276). Islevini
kaybetmis yapilarin 6nceki kullanim amacina uygun bir sekilde yeniden restore edilmesi de bu
kapsamda ele alinabilir. Eski ve terkedilmis sanayi yapilarinin kiiltiir ve sanat gibi fonksiyonlar ile
canlandirilmast ve bu bolgelerin iyilestirilmesi sonucunda yeni biiyilk rekreasyon alanlarinin
olusturulmasi sehirsel canlandirma projelerine 6rnek olarak verilebilir (Sengilinalp ve Dogruer, 2017:
1337). Sehirsel yeniden canlandirma uygulamalari ii¢ farkli amacla hayata gecirilmektedir. Bunlardan
ilki turizm {izerinden sehir ekonomisine katki saglamak; ikincisi, farkli bir kimlikle yeni bir sehir
olusturmak; ligiinciisii ise, sanat ve yerel kiiltiire destek verilerek sehrin gelisimini saglamaktir (Grodach

ve Sideris, 2007: 21).

Canlandirma yontemi fiziki agidan, saglikli bir planlama yapilmasi hususunda biiyiik 6nem arz
etmektedir. S6yle ki; biiyiik sehirlerdeki ¢okiintii alanlarinda yapilar terk edildiginde veya yikildiginda
eski altyapi bir siire daha oldugu gibi kalmaktadir. Oysa dogru planlama ile kaynaklarin bosa gitmemesi

ve yeniden kullanilmasi amaglanmaktadir (Clay, 1979; Sezer, 2018: 10’dan naklen).

Sehri yenileme yontemlerinden biri olan yeniden canlandirmanin soylulagtirma (gentrification),

stiziilme ve kalitenin yiikseltilmesi seklinde ii¢ alt tiirti bulunmaktadir.

1.2.1.3.1. Soylulastirma (Gentrification)

Orta smif ve aydin tabaka vb. anlamlara gelen gentrification Tirkgeye; soylulastirma,
mutenalastirma, nezihlestirme, segkinlestirme gibi ifadelerle gegmistir. Soylulastirma kavrami, ilk kez
Londra’daki bir is¢i mahallesindeki konut ve arsalarin, orta ve iist sinif insanlar tarafindan satin alinmasi
ve bu alanlara yiiksek standartli konutlarin yapilarak mahallenin sosyal karakterlerin degismesiyle
ortaya ¢ikmistir (Ergun, 1998; Sezer, 2018: 13’ten naklen). Orta ve iist sinif insanlarin bu is¢i
mabhallelerini tercih etmesindeki sebepler; bu mahallelerin genellikle tarihi ve kiiltiirel alanlar iginde
bulunmasi, sehir merkezine yakinliklari, ulagim alternatiflerinin fazla olusu, sehir merkezlerinde artan
arsa degerleri ve azalan miilk degerleridir. Soylulagtirma ile birlikte sehir alaninin yalnizca fiziki
gorliinlimii degil, sosyal ve kiiltiirel yapis1 da degisime ugramaktadir. Bu etkisi nedeniyle cogu
arastirmaci tarafindan soylulastirma bir “yerinden etme” siireci olarak da kabul edilmektedir (Sentiirk,

2014: 9)

1.2.1.3.2. Siiziilme (Filtering)

Stiziilme kavrami esasen soylulastirmanin tersi bir 6zellik tagimaktadir. Yiiksek gelirli insanlarin
sehir merkezinin karmasasindan uzaklasmak ic¢in veya yapilarin eskimesi nedeniyle sahip olduklari
tasinmaz mal varliklarin1 degerinden daha ucuz fiyata elden ¢ikarabilir. Bu durumda o bdlgeye
ekonomik olarak daha az gelire sahip olan insanlar yerlesmeye baslar. Bu yer degistirme sekli “siiziilme”

olarak adlandirilir (Jones vd., 2004: 270). Sahin’e gore ise bu mekanizma; her diizeyde gelir seviyesine
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sahip insanin gelir diizeyi yiikseldik¢e kendi gelir seviyesine uygun yerlerde yasamak amaciyla

bulundugu yeri terk etmesi seklinde gerceklesmektedir (2016: 28).

1.2.1.3.3. Kalitenin Yiikseltilmesi

Soylulasgtirmanin aksine kalitenin yiikseltilmesinde, bolge halkinin miidahalesi sonucu sosyo-
ekonomik statlide ve alanda belirgin doniisimler yasanmaksizin sehirdeki ¢okiintii alaninin

iyilestirilmesi amaglanmaktadir (Clay, 1979; Binici, 2018: 12’den naklen).

1.2.1.4. Esenlestirme - Saghklastirma — Iyilestirme (Rehabilitation)

Sozliikte “eski itibara iade, eski haline gelme” seklinde tanimlanan rehabilitasyon kelimesinin
karsiligi (Bezmez, 2012: 1104) Tirkce literatiirde esenlestirme, sagliklagtirma ve iyilestirmedir. Bu
anlamda sehirsel sagliklagtirma; bozulmanin basladigi, ancak 6zgiin niteligini heniiz kaybetmemis olan
eski sehir alanlarinin 6nceki haline kavusturulmasi seklinde tanimlanabilir (Erdal, 2010: 22).
Sagliklagtirma ile bir sehir yerlesmesinin tamaminin ya da bir bdliimiinii, islevlerini gerektigi gibi yerine
getirememesi durumdan kurtarmak, bilhassa barinilamayacak diizeydeki konut alanlarinda binalar
giincel bir teknikle tamir, bakim ve yenilenmeleri saglamak, ¢evresinde daha giivenli bir ortam
olugturmak, dinlenme ve spor gibi olanaklar saglamak, trafik vb. sorunlarin iistesinden gelmek
amaclanmaktadir (Keles, 1980: 45; Sentiirk, 2014: 9; Kentsel Doniigsiim Raporu 1, 2015: 3). Ayrica
tescilli veya tescilsiz kiiltiir varliklarinin korunmasi ve restore edilmesi; yapilarin dzellikle sokaga bakan
cephelerinde yipranan boliimlerinin 6zgiin haline zarar verilmeden yenilenmesi, kamu yararina inga
edilmis tarihi niteligi bulunan ¢esme, sehirsel mobilya vb. eserlerin restore edilerek geri doniistiiriilmesi
de sehirsel iyilestirmenin amaglari arasindadir (Terzioglu vd., 2016: 102). Sagliklastirma yonteminin
tiim sehir i¢in uygulanmasi olduk¢a zordur ancak daha kiigiik 6lgekteki uygulamalar olumlu sonuglar
dogurabilmektedir (Uzun, 2006: 49). Sagliklastirma yonteminin basarili olabilmesi i¢in bozulmanin
basladig bélgenin 6zgiin niteligini tam anlamiyla kaybetmemis olmasi gereklidir (Ozden, 2010: 258;
Kebapci, 2019: 20’den naklen). Sehirsel sagliklastirmaya ornek olarak ise Almanya (Berlin)’daki
Potsdam Platz (Potsdam Meydam) verilebilir. Bu meydaninin ikinci Diinya Savasi sirasinda yerle bir
olmasi ve savasin sonunda Dogu ve Bati Almanya sinirinda kalarak ikiye bolinmesi neticesinde eski

haline dondiirmek maksadiyla civarda sehirsel sagliklagtirma ¢aligmalar1 yapilmistir (Sahin, 2016: 29).

1.2.2. YENIDEN GELIiSTIRME (URBAN REDEVELOPMENT)

Yeniden gelistirme, ekonomik ve fiziksel ozellikleri iyilestirmeye imkan vermeyecek Slclide
bozulmus olan sehir alanlarmin yikilarak yeni bir plan dahilinde tekrar imar edilmesi anlamina
gelmektedir (Keles, 1980: 122; 2013: 391; Giil, 2006: 1255; Ergun, 2011: 56’dan naklen; Kentsel
Doniisiim Raporu 1, 2015: 4). Bu sehirsel yenileme tiirii, biiyiik bir maliyet ve iyi bir organizasyon

gerektirir. Geligsmis iilkelerin glinlimiizde pek tercih etmedigi bu uygulamadan gelismekte olan iilkeler,
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sehirleri modernize etmek i¢in faydalanmaktadir. Tiirkiye’de giiniimiize degin uygulanan doniisiim
projelerinin bircogu bu yontemle gerceklesmistir (Sentiirk, 2014: 9). Yeniden gelistirme uygulamalarina
“Istanbul Basaksehir Projesi” ve “Santral Istanbul Projesi” drnek olarak verilebilir (Atabay, 2012:
13/16).

1.2.3. YENIDEN URETIM, YENIDEN OLUSUM (REGENERATION)

Regeneration sozcigii, “yeniden tesekkiil, yeniden dogma, islah olma, yenilenme gibi
kavramlarla ifade edilmektedir (Bezmez, 2012: 1102; Ozden, 2008: 177°den naklen). Bu kavram,
Tiirkceye yeniden iiretim, yeniden olusum seklinde ge¢cmistir. Arastirmacilarin bir kismi1 bu kavrami
anlam olarak sehirsel yenileme (urban renewal-renovation) yerine kullanirken bir kismi da sehirsel

yeniden gelistirme (urban redevelopment) yerine kullanmaktadirlar.

1.2.4. DUZENLEME (IMPROVEMENT)

Sehirsel diizenleme; bir sehirde bazi alanlarin diizensiz bir bigimde gelisimini dnleyen ve toplum
faydasim gozeten, arazi kullanim ile yerlesim alami arasinda bir bag kurmay1 hedefleyen eylemler
biitiiniidiir (Keles, 1980: 43). Diizenleme ile amag bir sehrin veya bolgenin plansiz gelisiminin 6niine
gegmektir. Bu uygulama ile mevcut bir sehir alanin1 yikma ya da yeniden yapma degil yerinde 1slah

etme yontemi uygulanmaktadir.

1.2.5. SEHIRSEL RONESANS (URBAN RENAISSANCE)

1981 yilinda sehirlesme sorunlari kapsaminda Avrupa Konseyi tarafindan “Sehirsel Yenileme
(Urban Renewal)” adi altinda bir kampanya baslatilmig; sonradan bu kampanyanin ismi, “Sehirsel
Ronesans (Urban Renaissance)” seklinde degistirilmistir. Bu kampanyanin amaci, sehirlerdeki
sorunlarin diizeltilmesi; gelecekte sehirlerin rollerinin ne olacaginin belirlenmesi; sehirlerin yenilenmesi
ve iyilestirilmesi i¢in yasal diizenlemelerin olusturulmasi ve sehirle ilgili sorunlara iliskin idari ve teknik
altyapmin olusturulmasidir (Yasin, 2005: 107). Ayrica sehirsel Ronesans; sehir merkezlerindeki
mekansal, ¢evresel ve sosyal sorunlarin ¢oziime katki saglamasinin yani sira bu alanlardaki niifus
kaybim1 da onlemeyi amaglamaktadir. Sehirsel Ronesans ile birlikte, halkin sehirde uygulanacak
doniisiime katilimina onem verilmekte ve o mekanda yasayan insanlarin kiiltlirind, ihtiyaglarini ve
degerlerini goéz Oniinde bulundurarak sehir hayatinin yeniden canlandirilmasi hedeflenmektedir

(Demirkiran, 2008: 41-42).

1.2.6. SEHIRLERIN YENIDEN iNSASI (URBAN RECONSTRUCTION)

Sehirsel yeniden insa; ikinci Diinya Savast siirecinde dzellikle Avrupa sehirlerinde hasar almis
ve yok olmus yapilarin veya sehir merkezlerinin; malzemesinin, detaylarinin ve yapim ydntemlerinin

degistirilmeden tekrar inga edilmesine dayanan bir yontemdir.
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1.2.7. SEHIRSEL DOKU DOLDURMA (URBAN INFILL)

Sehirsel doku doldurma; tarihi bir doku igerisindeki bos parsellere, mevcut yapilarin cephe diizeni

ve malzemelerinin genel karakterine uygun bir bigimde, yeni yapilar eklenmesidir (Sahin, 2016: 32).

1.2.8. TAZELEME - PARLATMA (REFURBISHMENT)

Tarihi bolgelerin yeniden canlandirilmasi igin sehir yapisina 6zgiin bir deger katan peyzaj
elemanlarinin ve sehirsel mobilyalarin kullanimi igeren bir sehirsel doniisiim yontemidir (Sahin, 2016:
32).

1.3.SEHIRSEL DONUSUMLE iLGILi MEVZUAT

Bu baglik altinda Tiirkiye’de sehirsel doniisiim uygulamalarin1 dogrudan veya dolaylt bir yolla
etkileyen kanun, kanun maddesi, kanun tasarilar1 ve kanun hiikmiinde kararnamelere kisaca temas
edilecektir.? Tiirkiye’de sehir planlama tarihi Osmanli Devleti donemine kadar uzansa da sehirsel
doniigiim ¢aligmalari Cumhuriyet doneminde hiz kazanmistir. Kurtulus Savasi’ndan sonra yagmalanan
sehirlerin planlanarak yeniden imar edilmesi ve baskentin planlanmasi gibi konular o donemde, sehir
planlamasi agisindan tilkenin giindem maddesiydi (Tekeli, 1998: 6). Bu anlamda 1930-1948 yillari
arasinda ¢ikarilan yedi kanun Tiirkiye Cumhuriyeti’nin sehir planlama tarihi agisindan biiyiik 6nem arz

etmektedir. Bu kanunlar:
1930 Tarihli ve 1580 Sayili Belediye Kanunu,
1930 Tarihli ve 1593 Sayili Umumi Hifzisithha Kanunu,
1933 Tarihli ve 2290 Sayil1 Yap1 ve Yollar Kanunu,
1933 Tarihli ve 2033 Sayili Belediye Bankas1 Kurulug Kanunu,
1934 Tarihli ve 2722 Sayili Belediyeler istimlak Kanunu,
1935 Tarihli ve 2763 Sayili Belediyeler imar Heyeti’nin Kurulusuna fliskin Kanun,
1945 Tarihli ve 4759 Sayili yasa ile kurulan Iller Bankast,

1948 Tarihli ve 5237 Sayili Belediye Gelirleri Kanunu.

2 Konuyla ilgili detayh bilgi igin bakimz: Doganer, A. (2017). Kentsel Doniisiim—Politikalar:, Finansman
Modelleri. Istanbul: Marmara Belediyeler Birligi Kiiltiir Yayinlar1. Keles, R. (2013). Kentlesme Politikasi. Ankara:
Imge Kitabevi. Ozden, P.P. (2008). Kentsel Yenileme: Yasal Yonetsel Boyut, Planlama ve Uygulama. Istanbul:
Imge Kitabevi.
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Ayni tarihlerde devletin gecekondularla ilgili ¢ikardigi kanunlar da bulunmaktadir. 14 Haziran
1948 Tarihli ve 5218 Sayili Ankara Belediyesine, arsa ve arazisinden belli bir kismin1 mesken
yapacaklara 2490 Sayili Kanun hiikiimlerine bagl olmaksizin ve muayyen sartlarla tahsis ve temlik
yetkisi verilmesi hakkinda Kanunda; Ankara’daki gecekondularin iyilestirilmesi ve belediyeye ait
arsalarin satig1 ile ilgili maddeler yer almaktadir. Bu kanuna gore belediyenin belirledigi alanlarda miilk
sahibi olabilmek icin en az bir yildir belediye sinirlar1 iginde ikamet ediyor olmak ve kisinin esi veya
resit olmayan ¢ocugunun Ankara sinirlart igerisinde bir konutu veya konut yapmaya elverigli bir
taginmazinin bulunamamasi gerekmektedir. Tiirkiye’nin tamamindaki belediyelere arsa dagitim yetkisi
veren ve yine ayni sene ¢ikarilan 5228 Sayili Bina Yapimimi Tegvik Kanunu da gecekondulagmanin
Onilinli acan yasalar arasindadir. Yaklagik bir y1l sonra 5431 Sayili Ruhsatsiz Yapilarin Yiktirilmasi
Kanunu ve 2290 Sayili Belediye Yapi ve Yollar Kanununun Degistirilmesine Ait Kanun ile

gecekondular 6nlemek ve ruhsatsiz yapilari yikmak maksadiyla iki kanun ¢ikarilmigtir.

1950’lerde ziraatta makinelesmenin ve sehirlerde sanayilegsmenin baglamasiyla kirsal alanda issiz
kalan insanlar sehir alanlarina gog¢ etmis ve demografik manada sehirlesme ile birlikte carpik sehirlesme
de hizlanmigtir. 1954 Tarihli ve 6235 Sayili Kanun ile kurulan Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar
Birliginin kurulmasi, 1956 Tarihli ve 6785 Sayili imar Kanununun ¢ikmasi ve 1958 Tarihli ve 7116
Sayili Kanun ile kurulan Imar ve Iskan Bakanligmin kurulmasi bu dénemde Tiirkiye’de sehirsel
doniisiim agisindan 6nemli olaylardir. 1950-1960 yillar1 arasinda sehirde ve kasabalardaki meskenlerle
ilgili iki kanun ¢ikarilmistir. Bunlardan ilki 1953 Tarihli ve 6188 Sayil1 Bina Yapimim Tesvik ve Izinsiz
Yapilan Binalar Hakkindaki Kanun’dur. Bu kanun ile 1953 yilina kadar yapilan tiim kacak yapilara
ruhsat verilmis ve o tarihten sonra gecekondu yapimi yasaklanmistir. Ikincisi ise 1959 Tarihli ve 7367
Sayilit Hazineden Belediyelere Devredilecek Arazi ve Arsalar Hakkinda Kanun’dur. 1963 yilinda
¢ikarilan 327 Sayili Kanun ile bir kereye mahsus olmak iizere gecekondulara belediye hizmetlerinden
faydalanma izni verilmistir. 1966 yilina gelindiginde gecekondu sorununu ortadan kaldirmak amaciyla
775 Sayili gecekondu Kanunu ¢ikarilmis ve bu kanunun 12 nci maddesinin ¢ bendi 1976 Tarihli ve 1990
Sayili kanunla degistirilerek ii¢ yeni gecici madde eklenmistir. 1972 yilinda belediye sinirlart digindaki
ve ozellikle kiyilardaki yapilasmay1 denetleme yetkisi Imar Kanunu’nda yapilan degisiklikle valiliklere
verilmis ve Bakanliklar Aras1 imar ve Koordinasyon Kurulu kurulmustur. 1983 yilinda ise 2805 Sayili
Kanun ve ayn1 yil 6785 Sayili Kanun ile gecekondular; muhafaza edilecek olanlar, 1slah edilerek
muhafaza edilecek olanlar ve yikilacak olanlar seklinde ti¢ sinifa ayrilmistir. Bir y1l sonra 2981 Sayili
Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar
Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun ile 2805 Sayili Kanun hiikiimleri ortadan
kaldirtlmistir. 1986 Tarihli ve 3290 Sayili Kanun ve 1987 Tarihli ve 3366 Sayili Kanun ile gecekondu
affinin kapsami genisletilmistir. 1988 yilinda kabul edilen 3414 Sayili1 Kanun ile 775 Sayili Gecekondu
Kanunu’nun gecekonduyu sinirlandiran hiikiimleri iptal olmus, belediye ve miicavir alan sinirlari iginde

kalan gecekondularin tiim yetkileri ilge belediyelerine gegmistir. 2001 yilinda ise 4706 Sayil1 Hazineye
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Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Kanununda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda

Kanun ile hazine ve orman alan1 disina ¢ikarilmis arazilerin satisinin Onii agilmuistir.

Tiirkiye’de sehirsel doniisimii dogrudan etkileyen diger onemli hukuki gelismeler sunlardir

(Ozden, 2008: 295-296; Doganer, 2017: 140-142):
1965 Tarihli ve 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu
1982 Tarihli ve 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu,
1983 Tarihli ve 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu,

1984 Tarihli ve 3030 Say1l1 Biiyiiksehir Belediyelerinin Yo6netimi Hakkindaki Kanun Hiikmiinde

Kararnamenin Degistirilerek Kabulii Hakkinda Kanun,
1984 Tarihli ve 2981 Sayili Imar Affi Kanunu,
1985 Tarihli ve 3194 Sayili Imar Kanunu,
1985 Tarihli Turizm Merkezleri Kararnamesi,
1989 Tarihli ve 2872 Sayili Cevre Kanunu,
1990 Tarihli ve 2495 Sayili Kiy1 Kanunu,
2004 Tarihli ve 5104 Sayili Kuzey Ankara Girisi Sehirsel Doniisiim Projesi Kanunu,

2004 Tarihli ve 5162 Sayili Toplu Konut Kanununda ve Genel Kadro ve Usulii Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararnamenin Eki Cetvellerin Toplu Konut Idaresi Baskanligina Ait Béliimiinde Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanun,

2004 Tarihli ve 5273 Sayil1 Arsa Ofisi Kanunu ve Toplu Konut Kanununda Degisiklik Yapilmasi

ile Arsa Ofisi Genel Miidiirligiiniin Kaldirilmas1 Hakkinda Kanun,
2005 Tarihli ve 5302 Sayili il Ozel idaresi Kanunu,
2005 Tarihli Kentsel Doniigiim ve Gelisim Kanunu Tasarisi,
2006 Tarihli Doniisiim Alanlar1 Hakkinda Kanun Tasarist,

2012 Tarihli ve 6306 Sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun,
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2012 Tarihli ve 6360 Sayili On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilge Kurulmasi

ile Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun,

2012 Tarihli ve 6360 Sayili On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 {lce Kurulmasi ile

Bazi1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun,

6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 15.12.2012
Tarihli Uygulama Y o6netmeligi,

27.02.2013 Tarihli ve 2013/8 Sayil1 Genelge.

Tiirkiye’de sehirsel doniisiim agisindan kamu kurum ve kuruluslarinin yetki ve sorumluluklarini

belirten hukuki diizenlemeler ise su sekildedir:
1966 Tarihli ve 775 Sayili Gecekondu Kanunu,
1969 Tarihli ve 1164 Sayili Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi Hakkinda Kanun,
1982 Tarihli ve 4650 Sayil1 Yasa ile Degisik 2942 Sayili Kamulastirma Kanunu,
2004 Tarihli ve 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu,
2005 Tarihli ve 5393 Sayili Belediye Kanunu,
1984 Tarihli ve 2985 Sayili Toplu Konut Kanunu,
1983 Tarihli ve 2942 Sayili Kamulastirma Kanunu,
1985 Tarihli ve 3194 Sayili Imar Kanunu,

2004 Tarihli ve 5226 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ile Cesitli Kanunlarda
Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun,

2005 Tarihli ve 5366 Sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun.
1.4. SEHIRSEL DONUSUMUN TARIHI GELiSIMI

Bu baslik altinda Diinya’da, Tiirkiye’de ve Istanbul’da sehirsel déniisiimiin tarihi gelisimi
hakkinda bilgiler verilecektir. Tiirkiye ve &zellikle de ¢alisma sahasimi teskil eden Istanbul iizerinde

daha fazla durulacaktir.
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1.4.1. DUNYA’DA SEHIRSEL DONUSUMUN TARIHI

Diinya’da sehirsel dontisiimiin tarihi siiphesiz ¢ok kapsamli bir konuyu teskil etmektedir.
Bu nedenle tezin kapsami da dikkate alinarak Avrupa ve Amerika drnekleri lizerinden agagida

kisaca agiklanmistir.
1.4.1.1. Avrupa’da Sehirsel Doniisiimiin Gelisimi

1.4.1.1.1. Erken Sanayilesme Donemi

Diinya’da sehirsel doniisiimiin ortaya cikisi 19. asra dayanmaktadir. Avrupa’da Sanayi Inkilabiin
etkisiyle baslayan hizli sehirlesme, sehirdeki bazi bolgelerin yikilip yeniden insa edilmesi gerekliligini
dogurmustur. Bu gerekliligin neticesinde iki farkli girisim gergeklestirilmistir. Bunlardan ilki 1851
yilinda Ingiltere’de, gecekondularin temizlenmesi ve yeniden insas1 amaciyla ¢ikarilan Konut Kanunu,
ikincisi ise 1851-1873 yillar1 arasinda Fransa-Paris’te gerceklestirilen yeniden yapilanmaya dayanan
Haussmann Operasyonlari’dir. Bu iki sehirsel doniisiim stratejisi de biiyiik bir kamulagtirma, temizleme
ve yeniden insa siirecini icermektedir (Giirler, 2002: 48). Haussman Operasyonlar1 ile Paris’te yeni
bulvarlar ve genis caddeler agilmis ve bu caddelerin kenarlarina apartmanlar insa edilmistir (Sonmez ve
Sonmez, 2012: 197). Yeni agilan bu genis caddeler, sehir merkezi disindaki gesitli parklara baglanmaistir.
Bu dénemde yapilan sehir yenileme galigmalari, ¢gevrenin ve trafigin iyilestirilmesini saglamanin yani

sira sehir merkezi ve ¢evresindeki kalabaligin azalmasini da saglamistir.

Ayni donemde “Park Hareketi” ile sehri daha yesil bir goriinime kavusturmak amaciyla
Liverpool’da Birkenhead Parki (1844), Londra’da Victoria Parki (1845), New York’ta Central Park
(1963) gibi bir¢ok yesil alanlar olusturulmustur. Avrupa’da yapilan bu sehirsel yenileme ¢alismalariyla
es zamanl olarak, Kuzey Amerika’da “Giizel Sehir Hareketi” adiyla benzer sehir yenileme faaliyetleri
yapilmistir. 20. asrin ilk yarisinda “Modernist Hareket” 1s18inda basta Paris olmak {izere Avrupa’da
bir¢ok sehir yikilarak bu yerlesim yerlerinin daha giizel, temiz ve saglikli bir ¢cevreye kavusturulmasi

amagclanmustir (Akkar, 2006: 30-31).

Avrupa’da, ozellikle de Ingiltere’de, 1850’lere kadar konut acigim kapatmak maksadiyla,
1930’larda ise sehirlerin merkezden disa dogru yayilmasini engellemek amaciyla yapilan cesitli
miidahaleler goriilse de bugiinkii anlamda sehirsel déniisiim faaliyetlerinin ortaya ¢ikisi1 Ikinci Diinya

Savasi sonrasina denk gelmektedir (Ozdemir, 2010: 1).

1.4.1.1.2. ikinci Diinya Savas1 Sonrasi

Ikinci Diinya Savasi’nin sonlanmasiyla birlikte Avrupa’da tahribe ugrayan sehirlerin yeniden
ihyasi maksadiyla sehirsel doniisiim siireci baslamistir. Bu donemde sehirsel doniisiimdeki genel
yaklasim, alt gelir diizeyine sahip insanlarin sehir merkezlerinden uzaklastirilmas: ve bu alanlara yeni

bir gdriinlim saglanmasi tizerineydi. Caligmalar, bir master plan ¢ercevesinde kamu sektoriiniin agirlikli
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oldugu, yerel ve merkezi yonetimin birlikte kaynak aktariminda bulundugu projeler seklinde
gerceklesmistir (Ozdemir, 2010: 2). Fakat déniisiimiin tiim boyutlariyla ele alinmadan, sehrin yalnizca
fiziki goriiniimiiniin esas alinarak gergeklesmesi, faaliyetlerin basarisizlikla sonuglanmasina neden
olmustur. Avrupa’da ikinci Diinya Savasi’ndaki yikimdan sonra ikinci bir yikim siirecinin yasandig1 bu
donem “Buldozer Dénemi” olarak da adlandirilir. ingiltere’de bu donemde yaklasik 25-60 bin civarinda

konut yikilip yeniden insa edilmistir (Carmon, 1997: 131; Erden, 2003: 25’ten naklen).

1950-1960 yillar1 arasinda savasin neden oldugu yikimi ortadan kaldirmak, konut eksigini
gidermek, hayat kosullarin1 daha yaganabilir kilmak gibi amagclarla gesitli politikalar gelistirilmistir.
Sehirleri yeniden gelistirmeye odakli bu politika 1960’lara gelindiginde yerini iyilestirme ve sehirdeki
tarihi alanlar1 koruma uygulamalarina birakmigtir. 1960’larin sonlarina dogru ise bircok Avrupa tilkesi
halkin da katilimi ile konut yenileme ve sehir alanlarini gelistirme gibi daha hassas caligmalara
yonelmistir (Ozden, 2008: 52). Bu anlamda Ingiltere 1969 yilinda “Konut Hareketi” ile planlama
politikasini degistiren ilk iilke olmustur. Onu, Hollanda, Fransa ve Almanya takip etmistir (Couch, 1990;
Power, 1993: 124; Binici, 2018: 28’den naklen).

1.4.1.1.3. 1970- 1990 Yillar1 Arasi Neoliberal Donem

Ikinci Diinya Savasi Sonrasinda yikintilari temizleyip eksiklerini gideren Bat1 Avrupa iilkelerinde
biiyiik bir refah donemi yasanmis, 1973 yilina gelindiginde ise Arap-israil Savasi ve Petrol Krizi ile
birlikte tekrar sikintili bir déneme girilmistir. Issizlik ve yoksulluk; Avrupa’da irkeilik, sug oranmnin ve
akil hastaliklarinin artmas, aile yapisinin ¢okmesi gibi pek ¢ok sosyal sorunu da beraberinde getirmistir.
Keza bu dénemde birgok sehrin alt yapisinin yenilenmesi gerekmekte, bu da ciddi bir maliyet getirmekte
idi. Avrupa sehirleri, bu sorunlar1 asabilmek ve ekonomik bilylime adina yatirim yapabilmek igin
birbirleriyle rekabet etmek zorunda kalmiglardir (Couch vd., 2003: 2; Binici, 2018: 27’ den naklen). Ttm

bu sikintilarin pek tabii sehir planlari tizerinde de etkileri olmustur.

Toplumsal bozulma ile fiziki bozulma arasinda bir baglanti oldugunu diisiinen yoneticiler,
toplumsal sorunlar1 ¢cozmeye odakli sehir yenileme ve iyilestirme projeleri gelistirmistir (Couch vd.,
2003: 2). Diger bir deyisle 1970’li yillarin sonlarinda Neoliberalizmin etkisiyle sehirsel doniigiim
politikalarinda geleneksel yaklasimlar, yerini 6zel sektoriin yer aldigi proje temelli uygulamalara
birakmistir (Oktem, 2007: 83-87, Tekeli, 2011: 140; Giin, 2013: 38’den naklen). Bu sehirsel doniisiim
uygulamalarinda kenar mahalleler ve sehir merkezlerinin ¢evreleri dncelikli alanlardi. 1970’1 yillarin
sonlarina dogru, fiziki bozulmanin toplumsal olaylara degil; ekonomik ve yapisal nedenlere bagl oldugu
disiiniilmiistiir. Ayrica sehirsel doniisiim uygulamalarinda adem-i merkeziyetcilik anlayist ile ¢ok

katilimeili bir yaklasim benimsenmistir (Akkar, 2006: 31).

1980’lere gelindiginde, sehirsel yeniden canlandirma (urban redevelopment) yonteminin sehirsel
donisiim projelerinde kullanilmasi, dénemin sehir planlama agisindan en Onemli Gzelligidir. Bu

uygulama ile Avrupa ve Kuzey Amerika’da; Birmingham, Liverpool, Londra, Rotterdam ve New York
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gibi sechirlerde O6nemli projeler gergeklestirilmistir (Akkar, 2006: 31-32). Ancak 1980°1i yillarm
sonlarina dogru bu projelerin sehirlerde fiziki, toplumsal ve ¢evresel dinamiklerin siirdiiriilebilirligi
acisindan birgok eksiginin bulunmasi ve ekonomik anlamda bazi hosnutsuzluklar olusturmasi nedeniyle
birtakim sikintilar ortaya ¢ikmistir (Oktem, 2007: 84; Giin, 2013: 40’dan naklen). Bu sikintilar1 bertaraf
etmek adina yerel kalkinma odakli, halkin katilimini ve ihtiyaglarint 6nemseyen bir yaklasima

gidilmistir (Oktem, 2007: 85; Giin, 2013: 40’dan naklen).

1.4.1.1.4. 1990’dan Giiniimiize Sehirsel Doniisiim

1990’lara gelindiginde bahsedilen yeni yaklasimla beraber sehirsel yeniden iiretim (urban
regeneration) énem kazanmig ve birden fazla katilimec1 ve sektoriin dahil oldugu sehirsel doniisiim
projeleri uygulanmaya baslamistir. Ote yandan 1990’11 yillarin sonlaria dogru yaklasildiginda ise sehir
planlamada, sehirsel doniisiimiin bir¢ok sathasinda etkin rol oynayan 6zel sektér danismanligi adinda
bir meslek ortaya ¢ikmistir (Akkar, 2006: 32-33). Ayni sekilde 1990 ve 1994 yillarinda Avrupa’da
sehirsel doniistimle ilgili bir bakis acis1 gelistiren ve baz1 hedefler ortaya koyan toplantilar yapilmis ve

sozlesmeler imzalanmustir (Ustiin, 2008: 15).

Bu dénemde sehirlere turist ¢gekmek maksadiyla sehirlerin tarihi ve kiiltiirel mirasin1 korumak
(urban conservation) suretiyle yapilan sehirsel doniisiim c¢aligmalart 6n plandadir (Couch vd., 2003;
Akkar, 2006: 34’ten naklen). Keza Avrupa’daki sehirlerde, niifus ve alan bilylimesinin yavasladigini
fark eden sehir planlamacilart sehir merkezlerini daha etkili kullanabilmek, eski mahalle kiiltiirlinii
yeniden canlandirmak, sehir dokularini yeniden yapilandirmak maksadiyla yerel yonetim ve 6zel sektor
is birligi ile sehirsel yeniden dogus (urban renaissance), soylulastirma (gentrification) vb. uygulamalari

hayata gecirmek igin projeler iiretmistir (Ustiin, 2008: 16).

1.4.1.2. Amerika’da Sehirsel Doniisiimiin Gelisimi

Amerika’da bulunan sehirlerde sehirsel doniisiim faaliyetleri, Avrupa’dakinden farkli olarak
yeniden gelistirme uygulamalar1 seklinde ortaya ¢ikmistir (Goksu, 2006; Binici, 2018: 28’den naklen).
Biiyilkk Buhran ve Ikinci Diinya Savasi sonrasi biiyiik sehirlerdeki gecekondu ve konut sikintisi
Amerika’nimn 6énemli giindem maddeleri haline gelmistir (Collins ve Shester, 2011: 4). Bu dénemde
yasanan sikintilar nedeniyle konut yapimi durmus ve iilkede biiyiik bir mesken krizi olusmustur (Le
Gates ve Stout, 1998: 301). 1934 senesinde ¢ikarilan Konut Kanunu ile (The National Housing Act of
1934) bu mesken sikintisin1 asmaya yonelik ¢aligmalar yapilmig ve llkenin ilk toplu konut programi
olusturularak diisiik gelirli insanlarin ikamet edebilecegi diisiik kirali toplu konutlar insa edilmistir

(Binici, 2018: 29).

1949 senesinde ¢ikarilan diger bir Konut Kanunu (The Housing Act of 1949) ile kalic1 bir sehirsel
donisiim programi gelistirmek (Akkar 2006: 31) adina devlet yardimiyla, yerel 6l¢ekte planlanan

sehirsel yeniden yapilanma ve iyilestirme projeleri yapilmistir. Bu sayede Amerika’daki biyiik
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sehirlerin merkezlerini canlandirmak amaglanmistir (Collins ve Shester, 2011: 4). Bahsi gecen yeni
konut kanunu ile birkag yilda sehirlesme artmis ve bu yeni yerlesim alanlarina ciddi anlamda bir gog
meydana gelmistir. Zamanla bu doniisiim hareketinin finansal ayagi, devlet ve yerel hiikiimetten 6zel
sektore kaydirilmistir. Nitekim 1950 yilinda Amerika’da ilk sehirsel doniisiim programinin uygulandig
sehir Pittsburgh’tur  (http://en.wikipedia.org/wiki/Urban_renewal). 1950’li yillara gelindiginde
Amerika’da sehirsel doniisiim politikalarina yeni bir yaklasim getirilmis ve 1954 yilinda ¢ikarilan Konut
Yasasi (The Housing Act of 1954) ile sehirsel yeniden gelistirme (urban redevelopment) uygulamalari
terk edilerek daha modern, saglikli ve ekonomik acgidan siirdiiriilebilir sehir alanlar1 olusturmak
maksadiyla sehirsel doniisiim/yenileme (urban renewal) uygulamalar1 hayata gegirilmistir. Bu kanun ile
yalnizca harap olmus sehir alanlar1 degil, gesitli yatirimlarla siirecin heniiz yeni basladigi alanlara da

miidahale edilmistir (Wingo, 1969: 221-222).

1956 yilina gelindiginde hiikiimete yeni otoyollarin yapimi igin tam yetki verilmesi, sehirlerde
sosyo-ekonomik agidan biiyiik bir karmasaya neden olmustur. Sehirlerde yeni otoyollarin; yerel halkin
ihtiyaclar1 gozetilmeden, plansizca yapilmasi nedeniyle vergilendirme sikintilar1 bag gdostermis, ticari
bolgeler gecekondularin varligi nedeniyle goz ardi edilmis, komsuluk iliskileri zedelenmis ve Boston
sehrinin tigte biri yikilmistir. Nihayetinde sehirdeki liiks meskenler, ticarethanelere doniistiiriilmiistiir.
Bu durum, plansiz yapilan yeniden gelistirme hareketlerinin bir sehrin ve dolayli olarak bir {ilkenin
sosyo-ekonomik ve fiziki kosullarin1 olumsuz manada ne denli kotii etkileyebilecegini gosteren en
biiyiik 6rneklerden biridir (Binici, 2018: 30).

1960’larda da sehirsel yenileme calismalart devam etmis; ancak bu caligmalar Amerika’da
yasayan azimnliklar1 yerinden ettigi igin (negro removal) iilkede infiale neden olmustur. Amerika’da
konut politikalar1 baglaminda baska bir irke¢1 yaklagim 1935 senesinden 1968 yilina kadar redlining
uygulamast ile meydana gelmistir. Once konut kredisi (mortgage loan) kullanarak ev almak isteyenler
icin kapsamli bir aragtirma yapilmis, daha sonrasinda yesil, mavi, sar1 ve kirmizi renklerden olusan ve
kredi 6deme risk alanlarini gosteren haritalar olusturulmustur. Bu haritada en riskli alanlar1 gésteren
kirmizi bolge ise biiyiik 6l¢iide azinliklarin ikamet ettigi mahallelerden olugsmaktaydi (https://www.
evrensel. net/yazi/86510/amerikada-irkciligin -sinifsal-kokleri). 1968 yilinda ¢ikarilan Adil Konut
Kanunu (1968 Fair Housing Act) ile konut satis1 ve kiralamada 1irk ayrimciligl resmen yasaklansa da

Amerika’da bu ayrimciligin gayri resmi bigimde devam ettigi bilinen bir gergektir.

1980’11 yillara gelindiginde Amerika’da halkin yasadigi ekonomik sikintilarin giderek artmasi
nedeniyle yeni yatirim bolgeleri olusturulmasi adina devlet tarafinda gesitli tegvikler verilmis ve boylece
bolgede yasam standartlari belirli oranda yiikselmistir (Abuawad, 2015: 9). 1990 sonras1 dénemde ise
stirdiirtilebilirlik kavraminin benimsenmesi ile Amerikan sehirlerinde sehirsel doniisiim planlari farkli
bir silirece girmistir. Sirdiiriilebilirlik kavraminin benimsenmesi ile toplumsal adalet, ekonomik

kalkinma ve ¢evrenin korunmasi diisiinceleri sehir planlamada 6ncelik kazanmistir (Ayik, 2014: 45).
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1.4.2. TURKIYE’DE SEHIRSEL DONUSUMUN GELISiMi

Tiirkiye’de sehirsel doniisiimiin gelisimi dort doneme ayrilmistir. Asagida bu donemlerle ilgili

Ozlii bilgiler verilmistir.

1.4.2.1. Birinci Donem: 1850-1950

Tiirkiye’de sehirsel doniisiim uygulamalarinin ilk izleri Osmanli Devleti donemine kadar
dayanmaktadir. Bu dénemde Istanbul’da sehirlesme ve yapilasmayi belirli kurallara baglamak amaciyla
1848 yilinda “Ebniye Nizamnamesi” ¢ikarilmistir. 1877 yilinda ¢ikarilan baska bir nizamname ile bu
uygulama, imparatorluk sinirlar1 icindeki tiim sehirlerde uygulanmaya baslamis; 1882 yilinda ¢ikarilan
“Ebniye Kanunu” ile de dnceki nizamnamelere ek olarak belediye teskilati olan yerlerde altyap1 ve
yollarin  diizenlenmesi konusu esaslara baglanmistir  (https://www. tbmm.gov.tr/ tutanaklar/
TUTANAK/ TBMM/ d20/c037/b018/ tbmm200370180097.pdf). Osmanli Devleti déneminde sehirsel
dontisiimi gerekli kilan durumlardan biri ahsap konutlar ve dar sokaklardan olusan mahallelerde ¢ikan
yanginlardi. 1856 ve 1865 yillarinda meydana gelen Aksaray ve Hocapasa yanginlari neticesinde biiyiik
zarara ugrayan mahallelerin yeniden ingas1 amaciyla hazirlanan planlar, bu kapsamda degerlendirilebilir
(Tekeli, 2010: 12; Yenice, 2014: 79’dan naklen). Bu donemde uygulanan diger sehirsel doniigim
planlar1 ise insan ve hayvanlarin gecebilecegi genislikte yapilan sokak ve yollarin arag trafigine miisaade
edecek bigimde genisletilmesi ve yenilenmesiydi. Birinci Diinya Savasi sonrasi kaybedilen topraklardan
Osmanli topraklarina go¢ eden insanlarin iskdn edecegi alanlarin olusturulmasi da Osmanli Devleti

déneminde uygulanan sehirsel doniisiim ¢alismalarina 6rnek olarak gosterilebilir (Aktiire, 1985: 901).

Cumbhuriyetin ilani ile birlikte sehirlerde karsilagilan en 6nemli sorun, savas sirasinda harap olan
sehirlerin yeniden imartydi. Savagla beraber imparatorluktan ayrilan insanlarin miilklerinin nasil imar
edilecegi sorununu ¢ézmek amaciyla 1882 tarihli Ebniye Kanunu’nun bazi maddeleri degistirilmis ve
642 Sayili Kanun kapsaminda 150’yi askin binada diizenleme ve denetleme yapma yetkisi belediyelere
verilmistir (Tekeli, 2010: 15; Yenice, 2014: 80’den naklen). Bu donemde eskimis ve yipranmis
sehirlerin yeniden insasinin yani sira sanayi iiretiminin yayginlastirilmasi ve bu iiretim alanlarinin
giivenliginin saglanmas1 maksadiyla yeni sehirler olusturulmustur (Inan, 1977: 52; Doganay, 2016:
39’dan naklen). Nitekim 1925 senesinde top ve mithimmat iiretim fabrikalarinin kurulmas: ile Kirikkale
(Atalay, 1983: 66), 1937 senesinde Demir Celik Fabrikalar1 kurulmasi ile de Karabiik gibi (Habitat
Giindemi ve Istanbul Deklarasyonu, 1999: 5; Doganay, 2016: 39°dan naklen) kirsal yerlesim alanlart

kisa siirede geliserek Cumhuriyet’in ilk sanayi sehirlerine doniigsmiistiir (Yenice, 2014: 79-80).

Cumbhuriyet doneminde bugiinkii anlamda ilk ve en 6nemli sehirsel doniisiim projesi, baskent
Ankara’y1 modernlestirme siirecidir. Bu kapsamda 1927 yilinda Ankara Imar Plani igin uluslararasi
diizeyde bir yarigsma diizenlenmis ve yarismanin neticesinde Alman Mimar Herman Jansen’in projesi
yarigmay1 kazanmigtir. Bu yeni imar plani ile birlikte Ankara’da biiyiik yapilar, meydanlar, yollar ve

kamu binalari insa edilerek sehre batili bir goriiniim kazandirilmistir (Tekeli, 2010; Sar1 Haksever, 2019:
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85’ten naklen). Bu dénemde Ankara’nin sehirsel doniisiim siireci yalnizca fiziki boyutu ile kalmamis
idari agidan da sehirde birtakim degisiklikler yapilmistir. Nitekim 1924 tarihli ve 417 Sayili Ankara
Sehremaneti Kanunu ¢ikarilarak sehir idaresi, Icisleri Bakanliginin himayesiyle Cemiyeti Umumiye-i
Belediyeye verilmistir (Altaban, 1998: 58; Doganay, 2016: 39-40’tan naklen). Zamanla, ekonomik
biiylime ve kalkinmanin da etkisiyle Ankara’nin ¢evresinde yeni sehirler kurulmus ve sanayilesmeyle
beraber biiyiik sehirlerdeki istihdam agig1 sehirlesme siirecini hizlandirmistir (Sengiil, 2002; Sart
Haksever, 2019: 85’ten naklen).

Bu donemde, sehir planlamasi ve schirsel doniisiime dair bir¢ok yeni yasal diizenleme
olusturulmustur. Bunlar; 1930 tarihli ve 1580 say1li1 Belediye Kanunu ile 1593 sayili Umumi Hifzissihha
Kanunu, 1933 tarihli ve 2290 sayili Yap1 ve Yollar Kanunu ile 2033 sayili Belediye Bankas1 Kanunu,
1934 tarihli 2722 sayili Belediye istimlak Kanunu, 1935 tarihli ve 2763 sayili Belediyeler Imar
Heyetinin Kurulusuna Dair Kanun’dur (Tekeli, 1998: 10). Bu diizenlemelerde sehirsel doniisiim
kavrami daha ziyade yikip yeniden yapma amaci giiden “yenileme” seklinde kullanilmigtir. Fakat
sonraki siirecte bu anlayis terk edilmis, mevcut dokunun korunarak bozulan kisimlari sagliklastirma

uygulamalar1 benimsenmistir (Atadv ve Osmay, 2007: 61).

20. asrin ilk yarist sonlanirken Ankara’ya yogun gocler baglamis ve bu goclerin neticesinde
baskentte gecekondu sorunu bas gostermistir. 1948 yilinda Tiirkiye’de ilk kez gecekondu sorununun
iistesinden gelmek icin 5218 Sayili Ankara’da Belediye ve Devlete Ait Arsalarin Mesken Yapacaklara
Tahsisi Hakkinda Kanun g¢ikarilmistir (Demirkiran, 2008: 16). Fakat bahsi ge¢en kanun, gecekondu
yapimini engellemeyip aksine tesvik eden bir imar affi niteligindedir. Bu nedenle Ankara’daki

gecekondu sorununu ¢ézememistir.

1.4.2.2. ikinci Dénem: 1950-1980

Daha once de bahsedildigi gibi, 1950’li yillarda Tiirkiye’de sanayi politikalart ve ekonomik
biliylime ile birlikte sanayi sehirleri ortaya c¢ikmis ve bu durum kirsal alandan sehirlere gogii
hizlandirmistir. Yasanan bu go¢ dalgas: ile birlikte 6zellikle Ankara, Istanbul, Izmir gibi biiyiik
sehirlerde konut sikintist meydana gelmis, sehirlerin c¢evresinde gecekondu bolgeleri olusmaya
baslamistir. 1950-1960 yillar arasinda 6zellikle biiyiik sehirlerde niifus, dogal niifus artisinin {i¢ katina
eriserek ciddi sorunlar meydana getirmistir. Sehrin ¢evresinde olusan gecekondularin arasindaki mesafe
bu asir1 niifus artis1 ile birlikte kapanmis ve ilgelerin olusmasiyla sehirler biiylimiistiir. Bir yandan
biiyiiyen sehirlerin ¢evrelerinde yeni gecekondu alanlari olusurken diger yandan sehir merkezlerinde
cok katli binalar goriilmeye baslanmistir (Doganay, 2016: 42). Gecekondu alanlarinda ikamet eden
insanlar, gelirlerinin artmasi ile birlikte sehir merkezlerine yerlesmis ve bu sekilde sehir merkezlerinin
niifusunu artiran ve sehirleri alan bakimindan gelistiren bir siire¢ baglamistir. Nitekim 1965-1970 yillar
arasinda sehir niifusu %19°dan %36’ya yiikselerek o zamana kadarki en yliksek degere erigmistir

(igduygu ve Sirkeci, 1998).
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1960 yilinda Devlet Planlama Teskilatinin (DPT) kurulmasi ve imar ve Iskan Bakanligi’nin icra
kapasitesinin artirilmasi ile beraber sehirlerde planlama siireci daha merkeziyetci bir sekle biiriinmiistiir.
Bu gelismelerle birlikte gecekondu bolgelerinin yasallastirilmasina olanak saglayacak c¢esitli kanunlar
cikarilmis ve neticede imara agilmamis araziler tizerinde yeni yapi alanlari olusmustur (Doganay, 2016:
43). 1965 yilindan sonra, sehir merkezlerinde kalabaliga neden olan sanayi siteleri ve ticari kuruluslar
sehir ¢eperlerine kaydirilarak merkezlerde bir rahatlama saglanmistir. Cok katli bina sayist giderek
artmig ve kacak apartman insa eden miiteahhitler ile diisiik kaliteli konut sayilar1 da gogalmistir
(Balamir, 2002: 68; Doganay, 2016: 43’ten naklen). Devlete ait bazi araziler konut yapimi amaciyla
belediyelere devredilmis ancak belediyeler mali kaynak saglamak maksadiyla bu arazileri ¢esitli yollarla
satmiglardir. Bu durum belediyelerin arazi stokunu azaltmis ve planli gelisme dénemine gegilemedigi
i¢in ¢arpik yapilagma onlenememistir (Arslan, 2014; Sar1 Haksever, 2019: 87°den naklen). 1970’lere
gelindiginde sehirlerde modernlesme hareketi cercevesinde biiyiik sehirlerdeki planli yerlesim
alanlarinin yakininda bulunan gecekondu alanlari, ilave imar planlar ile diizenlenerek sechirle
biitiinlestirilmeye caligilmistir. Bu donemde gecekondu alanlarina imar verilmesi ve bu alanlarin
doniisiimii gecekondu sahipleri ve idareciler arasinda daimi bir pazarlik meselesi olmustur (Ozdemir

Sonmez, 2006: 122).

Bahsi gegen donemde genel olarak iilkede dort farkli sehirsel doniisiim siireci yasanmustir.
Bunlardan ilki merkeziyetci yaklasimin benimsendigi, Tiirkiye’de ilk sehirsel yenileme uygulamasi
olarak da kabul edilen biiyiik 6l¢ekli sehirsel doniisiim projeleridir. Menderes Imari olarak da bilinen bu
uygulamalarla Istanbul’daki karayollar1 biiyiik l¢iide genisletilmistir. Diger sehirsel doniisiim siiregleri
ise dogrudan gecekondular ile ilgilidir. ilk olarak, gecekondu alanlarina altyap: hizmeti verilerek
Tiirkiye’de ilk sagliklastirma uygulamas1 yapilmistir. Gecekondularla ilgili ikinci siireg, sehrin disinda
yer alan gecekondularin ¢ok katli apartmanlara doniistiiriilmesini kapsayan yeniden yapilandirma
uygulamalaridir. Sonuncusu ise sehir merkezinin disinda bulunan gecekondularn belli bir bedel
karsiliginda sehrin baska bir bolgesine tasinmasi ve bu alanlara, gelir seviyesi daha yiiksek olan
insanlarin ikamet edecegi konutlarin ingasini saglayan 6zel sektor destekli sehirsel yenileme

uygulamalaridir (Doganay, 2016: 44).

1.4.2.3. Ugiincii Donem: 1980-2000

Ulkede 1980’1 yillara gelindiginde sehirlerin dis ceperlerinde mevcut gecekondu alanlari, devlet
kurumlar, egitim kurumlar1 ve sanayi siteleri gibi yeni alanlar giderek biiylimeye baslamistir. Bu
donemde sehirlerdeki niifusun durumuna bakildiginda; Istanbul, Adana, Mersin, Antalya, Diyarbakir
gibi sehirlerin niifusunun artmasina ragmen sehirlerde dogal niifus artisinin azaldigi goriilmektedir
(Atadv ve Osmay, 2007: 65). Ayrica biiyiik sehirlere yapilan goclin niteliginde de bir degisiklik

meydana gelmistir. Onceleri iilkenin dort bir yanindan ekonomik sebeplerle biiyiik sehirlere dogru bir

49



niifus hareketi yasanirken 1980’lerden sonra dogudaki illerde yasanan terdr olaylar ve glivenlik tehdidi

nedeniyle biiyiik sehirlere dogru go¢ artmistir (Senyapili, 2006, 24).

Bu donemde biiyiik sehirlerde genel itibariyle iki egilim goriilmiistiir. [lki merkezi is alanlarmin
sayica artmast, ikincisi sehrin ana ulagim merkezleri ve gevre yollara bagli olarak sehrin ¢eperine dogru
gelisim gostermesidir (Osmay, 1998: 147). 1980 6ncesinde sehrin gelisim bigimi daha ziyade mevcut
konut alanlarinin genislemesi seklindeyken bu tarihten sonra sehir; sanayi, ticaret ve turizm
sektoriindeki gelismelerden etkilenerek bigimlenmistir. Sehirlerde bu sektorlere bagli yeni is merkezleri
olusmaya baslamustir. Yeni bir finans merkezi olarak gelisen Istanbul- Maslak bolgesi buna rnek olarak
verilebilir. Bunun yaninda sehir merkezlerinde at6lye tipi sanayi iiretimi yapan insanlarin sayis1 artmus,
bu atdlyelerde calisan dar gelirli insanlar is yerinin ¢evresindeki eski konutlarda oturmaya baslamistir
(Giiveng ve Isik, 1997: 153; Ataév ve Osmay, 2007: 67°den naklen). Bu durum sehir merkezindeki tarihi
alanlarin ¢okiintli merkezi haline gelmesine neden olmustur. Bu sorunun iistesinden gelmek i¢in sehir
merkezlerindeki tarihi yapilarin korunmasi ve sagliklastiriimasi meselesi giindeme gelmistir (Atadv ve
Osmay, 2007: 67). Ayrica kooperatif érgiitlenmeleri vasitasiyla, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligina bagli Toplu Konut Idaresi (TOK1) nin kurulmastyla ve yerel yonetim ile TOKI’nin, Tiirkiye
Emlak Bankasi ile 6zel sektoriin is birligiyle farkli toplu konut uygulamalar1 hayata gecirilmistir (Sart

Haksever, 2019: 88).

Incelenen donemde sehirlerin gelisim ve déniisiim siirecini belirleyen bir¢ok kanun ¢ikarilmis ve
uluslararasi diizeyde anlagmalar imzalanmigtir. Bu kanunlardan en 6nemlileri; 1984 tarihli ve 3030 sayili
Biiyiiksehir Belediye Kanunu ve 1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu’dur. Bahsi gegen kanunlar ile
sehirsel doniisiimle ilgili yetkiler belediyelere devredilmis ve iilkede ciddi anlamda planlama ve imar
calismalar1 baglamistir (Doganay, 2016: 45). Uluslararas: diizeyde yapilan anlagmalardan en dnemlisi
ise 1996 yilinda Tiirkiye’nin Ulusal Raporu ve Eylem Plami kapsaminda Habitat II istanbul
Konferansi’nda bildirilen amag¢ ve ilkelerdir. Bu anlamda ekonomik, sosyal, ¢evresel anlamda
stirdiirtilebilir ve insan odakli bir gelisim amaglanmistir. Ancak hukuki ve biirokratik nedenlerden otiirii
bu konferansta bahsedilen hedefler yakin bir zamanda gergeklestirilememistir (Ataév ve Osmay, 2007:
66). Yine bu donemde gecekondularin miilkiyet haklarmin belirlenmesi ve daha planli alanlar
olusturulmasi adina bes af yasasi ¢ikarilmistir. Boylece gecekondularin yerine ¢ok katli apartmanlar

yapilmig ve bos alanlar imara agilmigtir (Doganay, 2016: 46).

Ulkede 1990’11 yillara kadar yapilan sehirsel doniisiim ¢alismalarinin daha ziyade ekonomik ve
fiziki temelli olmasi baz1 sorunlara neden olmus ve bu yildan sonra doniisiimiin sosyal boyutuna da
agirlik verilmeye baglanmistir. Bunun i¢in halkin sehir planlama faaliyetlerinde etkin rol almasi
gerektigi goriisii benimsenmis; daha siirdiiriilebilir, ¢ok katilimcili ve biitiinciil projelere iiretilmeye
baslanmistir (Aydinh ve Turan, 2012: 66). Bu anlamda Ankara Dikmen Vadisi Gecekondu Doniisiim
Projesi ve Portakal Cigegi Vadisi Projesi ile ilk kez hak sahipleri projelerde karar alma siirecine dahil
olmustur (Goksu, 2003; Atadv ve Osmay, 2007: 68’den naklen).
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1990’11 yillarda sehirlerde, ii¢ farkli sehirsel doniisiim yontemi uygulanmistir. Bunlar; sehirsel
yenileme, sagliklastirma, koruma ve soylulastirmadir. Istanbul Halic Cevre Nazim imar Plani ve
Dikmen Vadisi Sehirsel Dontisiim Projesi sehirsel yenileme yontemine; Bartin sehri Hiikiimet Caddesi
ise sagliklagtirma yontemine ornek olarak verilebilir. Ayni sekilde koruma yontemine Ankara ve
Antalya Kalei¢i'ndeki uygulamalar; soylulastirmaya ise Cihangir ve Kuzguncuk’ta yapilan dontisiim

uygulamalar1 6rnek gosterilebilir (Doganay, 2016: 47-48).

Tiirkiye’de sehirsel déniisiimiin bir baska ve énemli nedeni de dogal afetlerdir. Ulkede aktif fay
hatlarmin yer almasi, 6zellikle deprem gibi felaketlerin olusmasina ve bunun sonucunda sehirsel
doniisiim projelerinin 6nem kazanmasina neden olmaktadir. Nitekim 1998 yilinda Ceyhan’da, 1992
yilinda Erzincan’da, 1995’te Dinar’da, 1966’da Varto’da ve 1971°de Bingdl’de, 1999°da Marmara ve
Diizce’de yasanan depremlerin ardindan sehirler yeniden imar edilmistir (Geng, 2008: 117). Keza asrin
afeti olarak nitelenen 5 Subat 2023 Kahramanmaras depremlerinden sonra da ¢ok sayida yerlesmenin
yeniden imar ¢aligmalari halen devam etmekte ve bu durum 6zellikle tarihi sehirlerin (basta Antakya ve

Kahramanmarag) gelisim siirecinde 6nemli bir kirilma noktasi olugturmaktadir.

1.4.2.4. Dordiincii Donem: 2000°den Giiniimiize

Son donem olarak ayirt edilen 2000°ler, Tiirkiye’de sehirsel doniisiim agisindan oldukga fazla
gelismenin yasandigi yillardir. Bu yillarda Tiirkiye’de insaat sanayii gelismis ve Tiirk insaat sirketleri
uluslararasi piyasalara girmistir. Insaat sanayisinin gelisimi ile birlikte iilkede resmi ve gayri resmi
yollarla iretilen konutlar, konut ihtiyacindan %30 — 50 oraninda fazladir (Balamir, 2004; Atadv ve
Osmay, 2007: 69’dan naklen). Sehirlere go¢ eden niifus miktarinda da artigin goriildiigii bu donemde,
biiyiik sehirlerde dogurganlik oraninin ciddi miktarda distiigii bilinmektedir. Nitekim 2003 yilinda iilke
bazinda en ¢ok go¢ alan sehir Istanbul iken dogurganlik orami en az olan sehir yine Istanbul’dur (Giiveng,
2004; Atadv ve Osmay, 2007: 69°dan naklen). Ozellestirme politikalarinin yayginlasmasiyla birlikte
sehirsel doniigiim projelerinde kamu-6zel sektor is birligi ilk kez bu donemde uygulanmistir. Ayrica
sehirsel doniisiim projelerinde ulasim, ticaret ve turizm odakli bir yaklasim benimsenmis, bu dogrultuda
Istanbul ikitelli’de ticaret ve medya merkezleri, Taksim Istiklal Caddesi ve tarihi yarimada gibi yerlerde

turizm agirlikli merkezler olusturulmustur (Ataév ve Osmay, 2007: 71).

Bu donemde sehir planlama agisindan yasanan en 6nemli gelismelerinden biri de sehirsel
doniisiim kavraminin ilk kez dogrudan kanunda yer almasidir. 2004 tarihli ve 5104 sayili Kuzey Ankara
Girigi Sehirsel Doniisiim Projesi Kanunu bu anlamda ¢ikarilan ilk kanundur. Belirli bir bélge igin
cikarilan 6zel bir kanun olmasi bakimindan da 6nemlidir. Ankara’nin kuzey gelisim koridorunda yer
alan gecekondu bdlgesinin doniisiimiinii hedefleyen bu proje, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ve TOKI
ortakliginda gerceklestirilmistir.

01.03.2005 tarihinde Bagbakanlik tarafindan meclise sunulan “Sehirsel Donlisiim ve Gelisim

Tasaris1” bu déonemde dogrudan sehirsel doniisiim adi ile ¢ikarilan bir baska kanundur. Bu tasarinin ismi
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daha sonra “Eskiyen Kent Dokularinin Yenilenmesi, Korunmasi ve Kullanilmasi Hakkinda Kanun
Tasaris1” seklinde degistirilmis ve iceriginde 6nemli degisiklikler yapilmistir. Bahsi gecen kanunun
amact; belediye sinirlari icerisinde eskiyen ve 6zelligini kaybetmeye yiiz tutmus sit alanlarinin sehrin
gelisimine uygun olarak yeniden insa ve restore edilmesidir. Bu amaglarin i¢inde sozii edilen alanlarda
deprem riskine karsi tedbir alinmasi ve sehrin tarihi ve kiiltiirel dokusunun korunarak yenilenmesi
ibareleri de dikkat ¢ekicidir. Bu tasart ile birlikte sehirsel doniigiimiin gergeklesecegi alanin en az 10.000
m? olmas1 gerektigi vurgulanmistir. 17 May1s 2005 tarihinde tasarinin ismi ve igerigi tekrar degistirilerek
“Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yagatilarak Kullanilmasi
Hakkinda Kanun” seklinde yiriirliige girmistir. Ayrica, bu dénemde c¢ikarilan ii¢ kanunla birlikte

belediyelere ilk kez sehirsel doniisiimle ilgili gérev ve sorumluluk verilmistir.

Tiirkiye’de sehirsel doniisim uygulamalart 2000 yilindan sonra dort farkli bigimde
gergeklesmigstir. Bunlardan ilki sehir merkezinin disinda ana giizergahlar boyunca gelisim gosteren
gecekondu bélgelerinin yikilarak doniistimidiir. Ankara-Samsun ve Ankara-Konya istikametindeki
sehirsel doniisiim faaliyetleri buna 6rnek olarak verilebilir. ikinci sehirsel doniisiim uygulamas: sehir
icinde dar ve orta gelirli insanlarin yasadig1 yipranmis apartmanlarin mal sahipleri tarafindan onarimidr.
Ucgiincii déniisiim uygulamas orta ve iist gelir grubundaki insanlarin arasinda 6zel otomobil sahiplerinin
artist ile sehrin yakin cevresindeki kirsal alanlar1 yeniden yapilandirmak suretiyle yazlik olarak
nitelendirilen ikincil konutlarin insasidir. Istanbul’un Eyiipsultan ilgesi Goktiirk Mahallesi iigiincii
sehirsel doniisiim uygulamasina 6rnek olarak verilebilir. Son doniisiim bi¢imi ise sehir merkezindeki
tarihi bolgede yer alan eskimis konutlarin satin alinmak suretiyle restore edilerek bdlgenin
soylulastirildigi uygulamalardir (Atadv ve Osmay, 2007: 71). Istanbul’daki Sulukule ve Tarlabas

sehirsel doniisiim projeleri bu uygulamalara 6rnektir.

1.4.3. ISTANBUL'DA SEHIR PLANLAMANIN VE SEHIRSEL DONUSUMUN TARIiHi
GELIiSimMi

1.4.3.1. Birinci Donem: 1839-1908

Daha once de bahsedildigi iizere, genelde Tiirkiye, 6zelde ise Istanbul’un sehir planlama tarihi
1800’lere yani Osmanli Devleti dénemine uzanmaktadir. Nitekim Tekeli Istanbul’un sehir planlama
tarihini ele aldig1 calismasinda, 19. asirda Istanbul’da sehir planlamasi gerektiren sorunlari soyle ifade
etmistir; ilk sorun 1838 ingiliz Ticaret Anlasmasi neticesinde yeni ekonomik iliskilerin ve mesrutiyetle
gelen yeni yonetim bigiminin ortaya ¢ikardigi kurum ve kuruluslarin sehirde nasil dagilacaginin
belirlenmesidir. Ikincisi bahsi gecen gelismelerin toplum icindeki sosyal tabakay1 degistirmesiyle
birlikte konut alanlarmin nasil sekillenecegidir. Ugiinciisii artan niifusla birlikte konut ihtiyacinin nasil
karsilanacagr konusudur. Dérdiinciisii Istanbul’un gerek duydugu alt ve iist yapi ihtiyacinin

giderilmesidir. Sonuncusu ise sehirdeki ahsap binalarin ¢ikan yanginlar neticesinde siklikla tahrip
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olmasidir (2013: 25). Bu donemde genel olarak bu bes soruna ¢6ziim niteliginde planlama galigsmalari

yapilmustir.

Sehir planlamasi yapilirken ihtiya¢ duyulan unsurlardan biri de sehir haritalaridir. Bu anlamda
Istanbul’un ilk 6lcekli haritas1 1807 yilinda Fransiz Miihendis Kauffer tarafindan ¢izilmistir. Yaklasik
30 y1l sonra Alman General Von Moltke tarafindan cizilen 1/25.000 dlgekli baska bir istanbul haritas
ile sehirde degisimin yavas yavas basladig: fark edilmektedir. Bu haritada, istanbul’a yénelik birtakim

planlamalar yapilmig olmasina ragmen ¢alisma, uygulamaya gegirilememistir (Tekeli, 2013: 36).

1848 ve 1849 Ebniye Nizamnameleri ile sehirde yeni alanlar imara agilmis ve yanginda tahrip
olan yerler yeniden diizenlenmistir. Nitekim 1847 yilinda Pangalti’nda yeni bir bina yapilarak Mekteb-
i Harbiye bu binaya tasinmis ve okulun karsisindaki 27 hektarlik alan imara agilmig, yollar ise
genisletilmistir. Ayrica bu déonemde hiikiimdarin sehrin bazi bolgelerinde konut yapimi igin insanlari

tesvik ettigi de goriilmektedir (Tekeli, 2013: 41).

Daha 6nce de bahsedildigi iizere, yanginlar Osmanli topraklarinda uzun yillar biiyiik bir sorun
teskil etmistir. Nitekim 1856 yilinda Aksaray Mecelle-i Umur-1 Belediye’de biiyiik bir yangin ¢ikmis
ve ¢ikan yangin sonucu bu bdlge i¢in parselleri ve yollar1 igeren yeni bir plan hazirlanmistir. 1858
yilinda Altinc1 Daire-i Belediye’nin icraata baslamasi ile Galata Kopriisii’niin Karakdy kisminda bazi
diizenlemeler yapilmistir. Bazi plansiz yapilar yikilarak yollar genisletilmis ve is hanlar1 insa edilmistir.
Yine bu déonemde Mevlevi mezarliginin bir kismin1 yikmak suretiyle Cadde-i Kebir’i Karakdy rihtimina

baglayan yol kullanima agilmistir (Tekeli, 2013: 42-43).

Miihendishane-i Berri-i Hiimayun nazir1 Bekir Paga 1860’11 yillardan sonra, bugiin kayip olan bir
Istanbul sehir plam hazirlamistir. Mehmet Esref Bey bu plan icin sunlar1 sdylemektedir (Albati, 1945:
4-10):

“Bekir Pasa Istanbul'un birer sanat abidesi olan camilerini esas tutarak bir sehir
plani hazirlad... biitiin Istanbul 'un yollar: bu yiiksek mabedlere dogru geliyor, camiler
ise genis meydanlar ortasinda kaliyordu. Muhtelif mahalleler arasinda parklar
bahgeler yapiliyor, biitiin ¢esmeler ve sebiller, tiirbeler ve medreselerin etrafi
aciliyordu. Avrupa treni Istanbul’a bu plana gore geliyordu. Istanbul 'un en biiyiik gar:
Yedikule'de bulunan Kazlicesme'de yapiliyordu. Istanbul surlarimin Yedikule'deki
Yildizli kapisi Fatih Sultan Mehmet'in Istanbul'a girdigi kapi farz edilerek, Yildizli
kapimin bulundugu yere biiyiik bir takizafer seklinde bir kapt plant yapimisti. Avrupa
treni bu muazzam kapi éniinde duruyor tren sehre girmiyordu. Sehirde ath tramvay

’

isletiliyordu.’
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Mehmet Esref Bey’in anlattiklarina bakildiginda, bu planin o dénem igin oldukga kapsamli ve

modern bir proje oldugu sdylenebilir.

1864 senesinde Hocapasa'da meydana gelen yangin, Sirkeci’den Kumkapi’ya kadar biiyiik bir
alana yayilmistir. Bir miiddet sonra Kumkap1 ve Kadirga’da ¢ikan iki yanginla beraber 3.551 konutun
yanginlardan etkilendigi gortiilmiistiir. Bu yanginlarla birlikte sehir merkezinde doniisiim ¢aligmalar1 da
baslamistir. 1863 yilinda ¢ikarilan ve binalar ve yollar anlamina gelen Ebniye ve Turuk Nizamnamesiyle
birlikte bahsi gegen alanda yollar genisletilmis ve ahsap binalarin kagir bi¢imde tekrar ingasi i¢in Islahat-
1 Turuk Komisyonu kurulmustur. Komisyon ilk olarak doniisiimiin ger¢eklesecegi yangin alaninin bir
haritasini hazirlatmistir. Akabinde bu harita iizerinde ve parseller dikdortgen bir bicimde ¢izilmis ve
yollar genisletilmistir. En genis yol 25 arsin ile Divan Yolu, sonrakiler ise 20 arsin ile Aziziye,
Mahmudiye, Kumkapi, Nuruosmaniye caddeleridir. Yollar genigletilirken altlarina kanalizasyon sistemi
dosenmistir. Bu planlanan alanda ahsap bina yapimi yasaklanmis ve gesitli yardimlarla kagir bina
yapimi zorunlu tutulmustur. Bir kismi sultanin kendi hazinesinden bir kismi devlet hazinesinden bir

kismi da arsa satisi neticesinde bu plan igin toplam 45.000 altin lira harcanmugtir (Ergin, 1956: 43).

Islahat-1 Turuk Komisyonunun yaptigi bu basarili icraatlar neticesinde kendilerine Beyazit
Meydant’nin, Ayasofya avlusunun, Sultan Hamami’'nin ve Bahgekapi’nin diizenlenmesi; Unkapani
Caddesi ile Azapkapi Karakoy Caddesinin yapilmasi; Beyazit-Aksaray tramvay yolunun agilmasi gibi
yeni gorevler verilmigtir. Komisyonun 1869 yilinda hazirlanan son raporu, daha ziyade oneriler
icermekte, raporda Tophane ve Dolmabahge’nin ¢evresinde yapilmasi planlanan isler anlatilmaktadir.
Tarihi Yarimadada bu faaliyetler devam ederken Altinci Daire Galata Yakasinda, birtakim ¢alismalar
ylirlitmiistiir. Buradaki en 6énemli icraat 1864 yilinda Galata surlarinin yikilmasidir. 2 m kalinliginda ve
37 ha alani1 kaplayan surlar kisa bir siirede yikilmis ve bu yikimdan elde edilen malzeme yol yapiminda
kullanilmistir. Duvarlar yikilinca Galata’nin ¢evresi ulasim bakimindan oldukga elverisli bir duruma

gelmistir. 1863 senesinde Galata Kopriisiiniin de yapimiyla bolge arag trafigine acilmistir.

Bu donemde sehirlerin biiylimeye baslamasi ile mezarliklar sehrin ortasinda kalinca bu mekanlar
park vb. yesil alan seklinde kullanilmaya baslanmigtir. Taksim’deki Katolik mezarligi Ferikdy’e,
Ermeni mezarhigr Sisli’ye tasinmis ve bu alanlar park yapilmistir. Tozkoparan’daki Miisliiman
mezarligimin bir boliimii yikilarak Tepebagsi Bahgesi’ne gevrilmistir. Son olarak Anadolu Yakasinda
Kisikli’da 1870 yilinda agilan Millet Bahgesi de bu uygulamaya 6rnek olarak gosterilebilir (Akdogan,
1962: 104).

1853 yilinda Padisahin Dolmabahge Sarayinda ikamet etmesi nedeniyle saray ¢evresinde de
birtakim gelismeler yasanmistir. Bu bolgenin ¢evresinde kiy1 boyunca hanedan iiyelerine ait yali, kasir
ve saraylar ile ¢cevrelerinde Mecidiye, Dolmabahge, Ortakdy, Hamidiye gibi camiler yapilmistir. Ayrica

sarayin c¢evresinde bir¢cok kigla da insa edilmistir. Bunun yaninda Sultan Abdiilaziz; Besiktas
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Akaretler’de sarayda ¢aligsanlar i¢in sira evler yapilmasi talimati vermistir. Neticede bu donemde saray

ve ¢evresi, daha ziyade padisahlarin arzular1 dogrultusunda, devlet yatirimlariyla sekillenmistir.

1870 yilinda Cadde-i Kebir’in Galatasaray’dan Taksim’e uzanan bdliimiinde ¢ikan baska bir
yangin sonucu 3000’e yakin bina kullanilamaz duruma gelmistir. Yangin ¢ikan alanin tekrar imar1 igin
yeni bir komisyon toplanmistir. Komisyonun hazirladig1 plana gore Ingiltere Elgiligi ile Taksim arasinda
30 m genislikte bir yol acilacak ve bu yolu kesen ara yollar biiyiik bir meydana ¢ikacakti. Ancak bu
planla birlikte Cadde-i Kebir’in ikinci plana diismesi ve arsalarindan yol gecen mal sahiplerinin daha
kiiglik parseller alacak olmalari mal sahipleri tarafindan hos karsilanmamistir. Bunun neticesinde
hazirlanan plan uygulamaya gegememistir. Onun yerine mevcut yollar {izerinde smurli olgiide

genisletme calismalar yapilmustir.

Tarihte 93 Harbi olarak da bilinen Osmanli-Rus Savasi’ndan sonra Istanbul’a gelen 200.000’den
fazla gdgmenin bir béliimii Istanbul cevresinde yeni kurulan gd¢men mahallelerine yerlestirilmistir.
Tekeli’nin bahsettigine gore, bu mahallelerden biri, ilerleyen yillarda Goztepe’ nin niivesini olusturacak
olan, yeni agilan demir yolunun kuzeyindeki 150-200 haneden olusan mahalleydi. Bir digeri ise Kandilli

- Goksu’nun giineyindeki Yenimahalle’dir (2013: 53).

II. Abdiilhamit doneminde ise sehirde 1882 tarihli Ebniye Kanununa goére planlama yapilmistir.
Bu dénemde planlama agisindan yasanan en biiyiik gelisme, denizyollari ve demiryollarinin sehirle
baglantisin1 saglayan liman, rthtim ve istasyonlarin yapilmasidir. Bu anlamda, 1889-1909 yillar
arasinda Sirkeci ve Haydarpasa Gar1 binalari, Galata ve Sirkeci rihtim1, Haydarpasa liman1 ve mendiregi
insa edilmistir (Kuban, 1970: 45). 1880°li yillarda sehirde dogu-bat1 dogrultusunda uzanan demiryolu
hatt1 boyunca Kiziltoprak, Goztepe, Erenkdy, Bostanci, Bakirkdy, Yesilkdy gibi yerlerde sayfiye

yerlesmelerinin gelistigi goriilmektedir. Bu bolgeler zamanla siirekli yerlesim yeri haline gelmistir.

Ayni donemde Istanbul’da Rami, Dolapdere, Sisli, Nisantasi, Baglarbasi, Yel Degirmeni, 1cadiye
gibi yeni mahalleler kurulmus; Nisantasi, Ilhlamur, Yildiz, Besiktas gibi caddeler agilmigtir. Yanginlar
bu dénemde de devam etmis, biiyiik ve kii¢lik tiim yanginlarda Ebniye Kanununa gore sehir yenileme

faaliyetleri uygulanmistir.

Bu dénemde diger donemlerden farkli olarak, gayrimiislim mahallelerde sira evler ve apartmanlar
goriilmektedir. Fener, Kumkapi, Siitliice sira evlerin goriildiigli mahallelerden bazilaridir (Batur vd.,
1979: 185-205). Istanbul’da ¢ikan yangilarin Avrupa gazetelerinde elestirilmesi, dénemin padisahi II.
Abdiilhamit’i endiselendirmis ve 1902 yilinda Paris’in bas mimar1 J.A. Bouvard’a bir Istanbul plani
yaptirmistir. Ancak mimarin ise ehemmiyet vermemesi neticesinde plan uygulanamamistir (Ergin,

1956 46-48).
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1.4.3.2. ikinci Dénem: 1908-1930

Istanbul’a gelmeden fotograflar iizerinden plan hazirlayan Bouvard, II. Mesruriyet’in ilanindan
sonra Istanbul’a cagrilmistir. Bouvard’in istegi {izerine Istanbul’un cesitli &lgeklerde haritast
hazirlanmis ve bu is 1940 yilina kadar stirmiistiir. Bir yandan haritalar hazirlanirken 6te yandan kismi
planlama calismalar1 da devam etmistir. Yine bu donemde Fransa’nin Lyon Belediyesi Basmiihendisi
Auric Istanbul Sehremaneti Fen Heyeti Miidiirliigii’ne atanmustir. Ug y1l siireyle gorevine devam eden
Auric uzmanlarla birlikte Istanbul’da yangin yerlerinin imari i¢in rapor hazirlamistir. Onun tavsiyesi
iizerine Yenikapi-Unkapani, Aksaray-Beyazit caddeleri agilmis; Cirgir, Beyazit gibi yangin ¢ikan
alanlarda kanalizasyon sistemi yapilmis ve kaldirimlar dosenmistir. Ancak Birinci Diinya Savasi’nin

patlak vermesiyle bu ¢alismalar durmustur (Ergin, 1956: 54).

1911-1912 yillar1 arasinda sehir agisinda en énemli gelisme, Kasimpaga Deresi’nin bir kisminin
kapatilarak Kasimpasa Caddesi’nin agilmasidir. Bu ¢alisma, derenin zaman zaman kolera salginina
sebebiyet vermesi bakimindan hem sehir sagligi hem de ulagimin kolaylagmasi agisindan nem teskil
etmektedir. Yine bu donemde Tiinel-Sisli glizergahi genisletilmis ve Galatasaray’dan baglayip Tiinel’e
kadar tramvay hatt1 uzatilmistir. Taksim’de Ermeni mezarligim1 kaldirilmak suretiyle Sehit Muhtar

Caddesi agilmustir (Ziyaoglu, 1971: 178, 195-197).

Cikan yangin sonucu kullanilamaz hale gelen Cir¢ir’daki 1500 bina, Mercan’daki 5500 bina ve
Ishakpasa’daki 885 bina Auric’in yaptig1 planlar dogrultusunda 1912-1914 yillar1 arasinda yenilenmis,
kanalizasyon sistemi inga edilmis ve yeni yollar yapilarak bu alanlar yeniden diizenlenmistir.
Sonrasinda, Sultanahmet’te meydana gelen yanginlar neticesinde donemin Sehremini Cemil Pasa bu
alan1 yeniden inga etmek yerine istimlak ederek alanda biiyiik bir park yapmak istemistir. Ancak Hiirrem
Sultan Hamami1’nin yikimi i¢in izin alamadigindan 6tiirii bu diisiincesini gergeklestirememistir (Tekeli,
2013: 74). Cemil Pasa doneminde Istanbul’da yesil alanlarin sayisinda 6nemli miktarda artis
goriilmektedir. Sultanahmet Belediye Bahgesi, Camlica Millet Bahgesi, Bakirkdy Belediye Bahgesi,
Tepebas1 Belediye Bahgesi, Tophanelioglu Belediye Bahgesi, Taksim Belediye Bahgesi (Kogu, 1961:
2454-2458), Giilhane Parki, Dogancilar Parki, Fatih Parki bu donem sehremini tarafindan yaptirilan
yesil alanlardir (Tekeli, 2013: 74). Bu donemde tarihi yarimadada pek ¢ok yol genisletilmis, yeni yollar
yapilmis ve sehirde bir¢ok yol parke tasi ile kaplanmigtir. Sehremini Haydar Bey doneminde ise modern
bir itfaiye teskilati kurulmus ve sehirde yabanci sirketlere ait olan akaryakit depolari Cubuklu’da
toplanmistir. Ayrica Marmara Denizi’nden borularla su tagimak suretiyle Beyazit Meydani’nda bir
yangin havuzu yapilmistir. Beyazit Meydani ile bugiinkii istanbul Universitesi Fen, Edebiyat Fakiiltesi
olan Zeynep Kamil Konagi arasindaki ahsap diikkéanlar istimlak ederek yikilmistir. Beyazit Meydani
yeniden diizenlenerek insanlar tarafindan vakit gegirilecek alanlar olusturulmustur (Istanbul Belediye

Mecmuast, c.5, 1929: 34-35).
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1924-1928 yillar1 arasinda Alman mimar Carl Lércher'in Istanbul igin bir plan hazirladig
bilinmektedir. Hazirlanan planda oncekilerle benzer olarak sehirdeki yangin alanlarinin yeniden
diizenlenmesi ve yesil alanlar olusturulmasi amaglanmistir. Ayrica sehir i¢inde daginik halde bulunan
yerlesmelerin birbiriyle baglantisinin kurulmasi adina da g¢aligmalar yapilmistir (Tekeli, 2013: 75).
Taksim Meydam da bu dénemde planlanmis ve Italyan heykeltiras Canonica’ya Cumhuriyet aniti
yaptirilarak meydana koyulmustur. Bu donemde giivenligi saglamak adina Cibali-Fatih-Altimermer gibi
bolgeler canlandirilmak istenmistir. Bunun igin Istanbul Belediyesi, yeni emlak yatirrmlarimi bu alana
cekmeye calismis ve Fatih tramvay duragindan Edirnekap1’ya kadar olan yol genisletilerek tramvay hatti

uzatilmstir.

1.4.3.3. Ugiincii Dénem: 1930-1950

Bu dénemde, 1930 yilinda Belediye ve Umumi Hifsisihha Kanununun ¢ikarilmasiyla belediyeler
i¢in plan yapma zorunlulugu getirilmistir. Bunun {izerine Istanbul Belediyesi, bir yarisma diizenleyerek
Diinya’da 6nemli projelere imza atmis dort mimardan Istanbul igin bir plan hazirlamasini istemistir.
Mimarlardan iicii 1933 yilinda istanbul’a gelerek incelemeler yapmis ve bazi raporlar hazirlamistir.
Belediye tarafindan kurulan teknik komisyon, bu ii¢ proje arasindan Alman planct Herman Elgotz’iin
caligmasini birinci segmistir; ancak bilinmeyen bir nedenle bu plan uygulamaya koyulmamustir.
Akabinde yine bir Alman planci olan Wagner Istanbul’a davet edilmis ancak onun calismalari yeterli
bulunmamistir. Bunun iizerine daha dnce davet edildigi halde istanbul’a gelmeyen Henry Prost, 1936
yilinda tekrar ¢agirilmistir. Bu sefer davete icabet eden Prost, plan hazirlanincaya kadar gegerli olacak
“Yap1 ve Yollar Kanunu”nun sehirde nasil uygulanacagina dair bir agiklama yayimlamistir. Bu
izahnamede sehirde yapilmasi gereken ¢esitli uygulamalarin yaninda Istanbul’un siliietini koruyacak

bina yiiksekligi sinirlar1 da verilmistir (Tekeli, 2013: 81).

Prost, Istanbul’daki ilk yilinda tarihi yarrmada ve Beyoglu’nun nazim imar planini tamamlamustir.
29 Nisan 1938 tarihinde 1/5000 6lgekli bu planlar Umumi Meclisge kabul edilmistir ve 1939 yilinda
yiiriirliige girmistir. Akabinde Camlica, Uskiidar ve Kadikdy igin de bir nazim plani hazirlanmis ve 1940
yilinda onaylanmistir. Rami ve Eyiip civarinin planlanmasi 1941 yilinda tamamlanmigtir. Neticede
Prost’un doneminde (1936-1951) istanbul’da 6000 ha alan i¢in nazim plani, 3000 ha icin imar plan,
650 ha alan i¢in tafsilat plan1 hazirlanmistir (Tekeli, 2013: 82).

Hazirladig1 planda Prost pek ¢ok sehir meselesine deginmistir. Bunlar genel olarak; limanlar,
yollar, sanayi alanlari, is merkezleri, konut alanlari, yesil alanlar, sit alanlar1 ve meydanlarla ilgilidir.
Prost limanin kurulacag: yer ile ilgili ii¢ nokta belirlemistir. Bunlar Galata, Sarayburnu ve Yenikap1’dir.
Daha sonra da bahsedilecegi lizere bu donemde bu alanlardan higbirine liman yapilmamistir. Planda, is
merkezlerinin yerinin degistirilmeden modernlestirilmesi gerektigi belirtilmistir. Gida maddesi satilan
alanlar Hali¢’in Istanbul yakasinda bulunacak ve burada gelistirilecektir. Sanayi alanlar1 Halig

cevresinde toplanacak, depolar ise Yenikapt Limani ve demiryolu giizergdhinda bulunacaktir. Bu
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donemde Istanbul’da bir¢ok alanin imara a¢ilmasi da dnerilmistir. Bu alanlar Moda ve Marmara sahilleri
ile Suadiye’dir. Ayrica Hali¢’in Beyoglu yakasindan Taksim’e kadarki alan zamana yayilmak suretiyle
yikilarak yeniden insa edilecek ve yangmn alanlari istimlak edilerek konut yapimi igin tekrar

diizenlenecektir.

Prost Planinda bir hayli yesil alan da bulunmaktadir. Bunlardan birinin Yenibahge’de digerinin
Dolmabahge-Magka-Taksim-Harbiye arasinda bir baskasimin ise Karakdy Meydani’ndan Galata
Kulesi’ne kadarki kesimde yapilmasi planlanmistir. Keza bu plan dogrultusunda plajlar diizenlenecek,
Kadikoy’de bir stat yapilacak ve Fenerbahge Yarimadasi’nda bir Yat Kuliibii tesis edilecektir. Planlanan
yollara bakildiginda, sehirdeki mevcut yollarin otomobil sistemine gére diizenlenecegi ve Taksim’i
Halig’e baglayacak iki hizli otomobil yolu yapilacagi goriilmektedir. Ayrica sehirde demiryolu ulagimi
icin de ciddi bir planlama yapilmigtir. Buna gore; Karakoy-Taksim, Sisli-Magka-Kurtulugs ve Halig
olmak lizere ii¢ etapli bir metro hatti planlanmig; Eminonii’nden Beyazit’a giden hat ii¢ farkli glizergaha
ayrilmigtir. Bu hatlardan ilki Yedikule ve oradan Florya’ya, ikincisi Topkapr’ya ve {iglinciisii de
Edirnekapi’yadir. Asya ile Avrupa arasindaki demiryolu ulagimi ise Sirkeci ile Harem arasinda
yapilacak olan iki katli bir tiip gegit vasitasi ile saglanacaktir. Bu gecidin ilk kat1 demiryolu, ikinci kati

ise otoyol olacaktir.

Daha 6nce Istanbul’daki Bizans eserleri ile ilgili calismalar yapmis olan Prost, sehirdeki sit
alanlart ile ilgili olduk¢a hassas davranmistir. Hazirlanan plana goére Topkapit Sarayi’nin surlari,
Sarayburnu Parki, Ayasofya ve Hipodrom alan1 ve Kiigiik Ayasofya arasinda kalan tiim tarihi alan bir
arkeolojik park olup bu alandaki yapilar iki kat1 asmayacak ve kati suretle hi¢bir yapiya bodrum kat insa
edilmeyecektir. Ayrica bu bolgede yapilan tiim ingaat ¢alismalarinda hafriyat islemleri Arkeoloji

Miidiirliigii’niin gézetiminde olacak ve surlarin yakinlarina yap1 yasag getirilecektir (Tekeli, 2013: 85).

Bu dénemde Istanbul’un fethinin 500. yilimin yaklasmasi nedeniyle istanbul’da uluslararasi bir
sergi diizenlemek istenmekte ve olimpiyat oyunlarinin Istanbul’da gerceklesmesi icin ¢aba sarf
edilmektedir. Bu nedenlerle 1943 yilinda 10 yillik yeni bir imar plan1 hazirlanmistir. Bahsi gegen bu iki
plan ile ana ulagim giizergahlar1 boyunca daginik bir halde bulunan sehir biitiinciil bir hale getirilmeye
calisilmaktadir. Ayrica bu dénem iginde yol yapim ¢aligmalar1 da 6nemli 6lgiide hizlanmigtir. Nitekim
o dénemki niifusu Istanbul’dan epeyce fazla olan Paris’te toplam 1114 km yol bulunurken istanbul’da
1489 km yol bulunmaktaydi (Tekeli, 2013: 88). Prost Plan1 ve 10 yillik plan dogrultusunda birgok dneri
uygulamaya gecerken bu onerilerin bir kismi, savas donemine girilmesi, ekonomik nedenler ve sonraki

donemde bu planlarin yetersiz bulunmasi gibi sebeplerle uygulanamamastir.

1.4.3.4. Dordiincii Donem: 1950-1965

Prost Plani’nin giiniin gelisen sartlarina cevap verememesi iizerine Genel Meclis, gecici bir
Revizyon Komisyonu kurdurmak suretiyle bu planin sehre uygunlugu agisindan degerlendirilmesini

istemistir. Komisyon bir yil igerisinde 143 plani inceleyerek bir rapor hazirlamistir. Raporda, Prost un
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plam birgok yonden elestirilmistir. Ozellikle liman yerinin segimi konusu, Yenikapi’ya yapilacak
limanin hinterlandinin Trakya olmasi nedeniyle, uygun goriilmemistir. Bayindirlik Bakanlhiginca, biiyiik
sanayinin kurulacagi limanin Tuzla’da olmasi gerektigi diisliniilmiistiir. Transit liman1 olarak ise
Haydarpasa uygun goriilmiistiir. Kiigiik 6lcekli sanayinin Halig-Topkapi-Yedikule’de kurulmasi
kararlastirilmis ve bunun i¢in Yedikule’ye bir liman yapilmasi planlanmistir. Sehir ici ticarete hizmet
etmesi amaciyla Salipazari-Findikli arasinda bir liman yapilacak, yolcu liman1 olarak ise Tophane’de

yapilacak liman kullanilacaktir.

Komisyon raporunda ayrica imar planlarinin hazirlanmasina ve uygulanmasina yardimei olmak
adma “Istanbul Sehri Imar Plan1 Daimi Komisyonu” adinda bir heyet kurulmasi énerilmistir. Bu rapor
Bayindirlik Bakanliginca onaylanmis ve “Miisavirler Heyeti” bu is igin gorevlendirilmistir. Miisavirler
Heyeti icraata baglamig ve 16 Temmuz 1952 tarihinde Cekmece’den Tuzla’ya kadarki alanda 1/10.000
Olgekli bir nazim imar plam yapilmasimi istemistir; ancak bu plan c¢esitli nedenlerden otiirii
gergeklestirilememistir. Bunun tizerine 1/2000 o6lcekli haritalar kiigtiltiilerek 1/5000 6lgekli bir sehir
haritasi elde edilmis ve eldeki imar planlar1 1/2000 6lgekli haritalara gegirilerek sehirdeki sanayi alanlari
tek tek belirlenmistir. Béylece sehrin ilk sanayi haritasi ortaya ¢ikmistir (Tekeli, 2013: 100). Daha sonra
istek iizerine 1/10.000 dlgekli yeni bir sanayi haritasi ¢izilmistir. Yeni bir komisyon kurularak sehrin
sanayii ve limanlari igin bir rapor hazirlanmistir. Miisavirler Heyeti bu rapor dogrultusunda istanbul
Sanayi Bolge Planina baslamistir. Bu raporda sehre zarar verebilecek sanayi tesislerinin yeni alanlara
tasinmas1 Onerilmistir. Ancak Nafia Vekaleti’nin 1955 yilinda bu plan1 Istanbul Surici, Halic sahili ve

Beyoglu cihetini tasdik dis1 birakmak suretiyle onaylamasi bu 6nerinin gergeklesmesine mani olmustur.

Neticede 1/10.000 6lgekli imar plani hazirlayamayan heyet, Prost un 1/5000 6l¢ekli nazim planim
yenilemek durumunda kalmistir (Arazi Politikas1 ve Iskdn Problemi Raporu, 1962: 5). Yenilenen
planlardan biri olan “Beyoglu Ciheti Nazim Plan1” 17 Subat 1954 tarihinde yiiriirliige girmistir. Prost
planindan farkli olarak bu planda ¢alisma alan1 3400 ha ile iki katina ¢ikarilmig ve dnceki bazi oneriler
plana dahil edilmemistir. Miisavirler Heyeti, calismalari esnasinda Ingiliz planci Sir Patrick
Abercrombie’yi danismanlik yapmasi icin Istanbul’a davet etmistir. Abercrombie on giinliik
incelemenin ardindan galismalar1 genel yaklagim ve yontem agisindan yeterli bulmustur. Bunun tizerine
Heyet calismalarina devam ederek “Istanbul Ciheti Nazim Plan1” igin arastirmalara baglamustir; ancak
bu plan1 tamamlayamamistir. 1956 yilinda miisavirlerin bazilarimin heyetten ayrilmasi iizerine heyet

dagilmistir.

1956 yilinda Basbakan Adnan Menderes ile imar faaliyetlerinde yeni bir donem baslamistir. Bu
donemde trafik sorununu ¢ézmek, sehri giizellestirmek ve dini mekanlarin restorasyonunu saglamak,
sehirde yapilmasi gereken faaliyetlerin basinda gelmekteydi. Menderes’in 6zel talimati dogrultusunda
sehirde yeni yollarin ve meydanlarin yapimina agirlik verilmistir. Sehirde yiiksek ve gorkemli binalar
goriilmeye baslanmustir. Ozellikle Siileymaniye’ye giden yollar genisletilip insasinin 400. y1li serefine

kiilliyenin gevre diizenlemesi yapilmistir. 1956 senesinde De Leuw Cather and Company’ye Bogazici
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Kopriisii ve ¢evre yollarin etiidii yaptirilmistir. Bir yil sonra ise D.B. Steinman Consulting Engineers

Firmasina Bogazi¢i Kopriisii’niin mithendislik projeleri hazirlatilmistir (Dinggag, 1973: 23-24).

Ayrica bu dénemde Alman Profesér Hans Hogg Istanbul’a davet edilmistir. 1957 Ocak ayinda
Istanbul’a gelen Hogg mevcut imar faaliyetlerine dahil olmus ve birtakim arastirmalar sonucu dneriler
gelistirmistir. 21 Nisan 1957’de Hogg lin ¢alismalari ve yiiriitiilen imar uygulamalarini denetlemek icin
Prost’un ve Almanya’dan uzmanlarin katildig1 bir toplanti gerceklestirilmistir. Hogg, bu toplantida
Istanbul’da trafiin ¢oziilmesi ve sehrin turizm degerlerinin artirilmasi gerektigini ifade etmistir.
Neticede Hogg’iin tavsiyeleri dogrultusunda sehirde birgok yol ve meydan inga edilmistir (Tekeli, 2013:
104-112).

Yaklasik ti¢ buguk yil siiren bu imar faaliyetleri sonucunda toplam 7.289 bina istimlak edilmistir.
Bu hizli degisime birgok kurum ve kurulus karsi ¢ikmistir. Tepkilerden en giiclii olan1 ise 1960 yilinda
yayinladig1 bildiri ile Mimarlar Odasi’'ndan gelmistir. Mimarlar Odasi, bu imar faaliyetini sehrin
sorunlarini kapsamli bir bi¢imde ele almamasi ve yeni sorunlara neden olmasi bakimindan elestirmistir.
Elestirilerden bir digeri ise imar faaliyetleri esnasinda sehirdeki tarihi eserlerin zarar gérmesiydi. Tim
bu elestiriler neticesinde Istanbul i¢in yeni bir plan arayisina girilmistir. 1 Nisan 1958 tarihinde Italyan
Mimar Piccinato bir plan hazirhgma baslamistir. Oncelikle Harita Genel Miidiirliigii’niin 1/25.000
oOlgekli haritasini, 1/10.000 6l¢egine uyarlamistir. Birkag harita daha hazirladiktan sonra 1960 yilinda
1/10.000 olgekli nazim plani 6nerisini tamamlamistir. Piccinato’nun bu 6nerisi 6nceki planlardan iki
onemli hususta ayrilmaktadir. Bunlardan ilki sehir planini bdlgesel diizeyde, yeni bir orgiitlenme diizeyi
ile ele almasi; bir digeri ise sehri, ulasim ag ile birlestirmekten ziyade merkezi sistemden uzak daha
acik ve cizgisel bir sistem haline getirmesidir. Piccinato, Istanbul’u bir iiretim sehri degil; ticaret,
tiiketim, kiiltiir ve yonetim merkezi haline gelmesini, ayrica sanayi alanlarinin adem-i merkeziyetgi bir
diistince ile tasarlanmasini istemekteydi. Ona gore; desantralize olan bolgeler ana yollar ile baglanacak
bu yolla ¢izgisel bir sehir gelisecektir. Piccinato’nun ¢aligmalari sonucunda 15 Haziran 1959 tarihinde
Kigiikgekmece ve Biiyiikgekmece arasindaki Haramidere’den gegen hattin Karadeniz’e kavustugu yer

ile Tuzla’dan Sile’ye uzanan hat miicavir alan ilan edilmistir (Tekeli, 2013: 114).

1960 yilinda Tiirkiye’nin siyasi yoniiyle birlikte sehirdeki imar faaliyetlerinde de bir degisim
meydana gelmistir. Imar ve Iskan Bakanlhig1 Bolge Planlama Dairesi, Istanbul Belediyesi biinyesinde bir
biiro kurarak Marmara Bolgesi’nin planlama c¢alismalarini baglatmis ve bu projenin basina Tugrul
Akcura’yr getirmistir. Ayni sekilde 1961 yilimin basinda Istanbul Belediyesi’nde planlama islerini
yiiriitmek iizere Imar Planlama Miidiirliigii kurulmus ve basa Turgut Cansever getirilmistir. Sehir ve
bélge planlarmi bu iki biironun hazirlamasi istenmistir. Yine ayni1 y1l istanbul’un tarihi siluetini korumak
amaciyla hazirlanan “40 Rakim Imar Plan1” Imar ve Iskan Bakanliginca onaylanmistir. Bu plana gore
Tarihi Yarimadada 40 m kotunun {izerindeki binalar 3 kattan yiiksek olmayacak, bu sinirmn altindaki

binalarin ¢atilari ise 40 m kotunun iizerinde yer alan binalarin ¢at1 seviyesini gegmeyecektir.
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Aym yil yapilan baska bir faaliyet ise Istanbul Belediyesi’nin Istanbul’da uygulanacak planlarin
calisma takvimi ile ilgilidir. Agiklanan bu takvime gore 24 Mayis 1961 tarihinden itibaren ilk bir buguk
y1l igerisinde Dogu Marmara Plani, kalan bir yil igerisinde ise Istanbul sehir merkezinin fiziki plam
tamamlanacaktir. Dogu Marmara Plani biraz gecikme ile 1963 yilinda tamamlanmistir. Bu plana gore
Marmara Bolgesi li¢ alt bolgeye ayrilmistir. Trakya’da yer alan {i¢ il, Batt Marmara’y1; Canakkale ve
Balikesir, Giiney Marmara’y1; Istanbul, Kocaeli, Sakarya ve Bursa ise Dogu Marmara’y1
olusturmaktadir. Dogu Marmara Bolgesi On Plani’'nda ise Istanbul, Izmit ve Adapazari’na
odaklanilmigtir. Planda bu ig il, tilkenin en gelismis alan1 olarak nitelendirilmektedir. Ayrica bu planda,
Istanbul’'un sanilamin aksine asir1 niifuslu olmadigi hatta daha fazla gd¢ almasi gerektigi
savunulmaktadir. Neticede bu planin uygulanmasi i¢in detayli bir 6neri listesi hazirlanmasina ragmen
plan hayata gecirilememistir. 1964 yilinda ise Istanbul’da, imara acik alanlarda kat yiiksekligini artiran
bir uygulama olan “Istanbul Kat Nizam Plan1” yiiriirliige girmistir. Bu planla beraber kat artiglarinin ilk
goriildigi ilge, 15-18 kat ile Bakirkdy olmustur (Tekeli, 2013: 118).

1.4.3.5. Besinci Donem: 1965-1984

1965 yilindan sonra Istanbul’un planlanmasi ile ilgili kararlar Milli Giivenlik Kurulu’nda
alinmugtir. Kurul éncelikle Istanbul’daki plansiz bilyiimenin ve plansiz sanayi alanlarinin 6niine gegmek
adima Imar ve Iskan Bakanligi’'ndan “Istanbul Sanayi Nazim Plan1” yapmasini istemistir. Hazirlandiktan
sonra 27 Ekim 1965°te yiirlirliige giren planda Halkali, Topkapi, Bomonti, Levent, Otosanayi, Kurtkdy,
Kiiciikkdy ve Umraniye olmak iizere toplam 9 sanayi alam belirlenmistir. Bu plana gore; Istanbul’da
agir sanayi fabrikalar1 kurulmayacak, orta 6l¢ekli sanayi fabrikalari ise bu belirlenen 9 sahanin disina
tasmayacaktl. Kurul, bu plamin goriisiildiigii bir toplantida; Istanbul, Ankara ve Izmir’in Nazim
Planlar1’nin da kisa siirede hazirlanmasini istemistir. Bu is icin 1966 yilinda Imar ve Iskan Bakanligi’nin
kurdugu iller Bankas1’nin mali destek sagladig1 dzel bir biiro olusturulmustur. Ayrica bu biiroya yardim
etmesi igin Istanbul Belediyesi’nden teknik elemanlar ve imar ve iskdn Bakanligi’nin Marmara Bélge

Planlama Grubu ¢alismaya dahil olmustur (Giizelsu, 1985: 80).

Istanbul Nazim Plan1 hazirlanmadan evvel birtakim hazirliklar yapilmistir. Bu hazirliklardan biri
de Piccinato’nun ikinci kez Istanbul’a davet edilmesidir. Piccinato Istanbul’a geldikten sonra danisman
stfatiyla bir dizi incelemelerde bulunmus ve bir rapor hazirlamistir. Raporda 1960 yilindaki goriislerini

savunarak planlamanin Marmara Bolgesi 6l¢eginde yapilmasi gerektigini ifade etmistir.

Bagka bir hazirlik da Marmara Bolge Planlama Grubu'nun 1963 yilinda tamamladigi Dogu
Marmara On Plaminm, 1967 yilinda Bélge Planlama Biirosu tarafindan yeniden diizenlenmesidir.
Yenilenen bu plan, dort ana konu tizerinde yogunlasmistir. Bunlardan ilki, biri kiy1 seridi, digeri de yeni
bir i¢ serit olmak iizere sehirde iki paralel eksenli ¢izgisel bir gelismenin olmasi1 gerektigi; ikincisi ¢ok

merkezli, bolgesel bir sehir tasavvuru; iiglinciisii sehir fonksiyonlarinin sehir ydneticilerinin eliyle
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bolgeye dagitimi; dordiinciisii ise sehrin dogu yakasinin gelisimine mani olup bat1 yakasinin gelisimini

stnirlandirmaktir (Carim, 1967: 243-260).

1963 yilinda Morrison firmasi tarafindan Bogaz Kopriisii'niin etiit ¢alismasi yenilenmistir. 1967
yilinda ise Kara Yollar1 Genel Miidiirliigii tarafindan Istanbul Cevre Yolu ve Bogaz Kopriisii Ekonomi
Etiidii yapilmistir. Etiidii ve projesi hazirlanan Bogaz Kopriisii’niin yapimi hakkinda farkli kesimler
arasinda bir¢ok tartisma yasanmistir. Mimarlar Odas1 ve bazi siyasetgiler, kopriintin ekonomik olmamasi
ve sehrin gelisimini olumsuz yonde etkileyecegi diisiincesiyle kdpriiniin yapimina karsi ¢ikmistir. Bu
konunun kamuoyunda ¢okga tartisilmasi lizerine Karayollar1 Genel Midiirliigii 1968 yilinda De Leuw
Cather firmasina yeni bir etiit calismasi hazirlatmigtir. Subat 1968 yilinda Freeman, Fox and Partners
firmasina kopriiniin mithendislik projesi ihale edilmistir. K&priiniin yapimi ise 20 Ocak 1970 tarihinde

Hochtief A.G. ve Cleveland Bridge and Eng. Co.’ya verilmistir (Tekeli, 2013: 145).

Bu donemde nazim plani ¢alismalar yiiriitiiliirken metropoliten alan olarak Istanbul ili ve Gebze
ilcesinden olusan 6400 km?’lik bir alan kabul edilmistir. Bu sahada 28 belediye, 156 koy idaresi ve
merkez belediye miicavir alani i¢inde 66 muhtarlik bulunmaktadir (50 Yilda imar ve Yerlesme, 1973:
61).

Yapilan hazirliklar neticesinde 1971 yilinda Biiyiik istanbul Nazim Plam hazirlanmis, 1/20.000
Olcekli nazim plan Onerisi ¢izilmistir. Ancak ¢alismanin tamamlanmadan nihai planin bu kadar erken
cizilmesi danigma kurulu tarafindan uygun bulunmamistir. Bunun iizerine 1971-1972 yillar1 arasinda bu
planin detaylandirilmasina yonelik ¢alismalar baglamistir. 30 Haziran 1972 tarihinde Tiirkiye ve Diinya
Bankasi arasinda 2.300.000 dolarlik bir kalkinma kredisi anlasmasi imzalanmistir. Boylece Sehirsel
Gelisme Projesinin mali kaynak ihtiyaci yurtdisindan saglanmistir. Bu tarihten itibaren Diinya Bankasi,
Istanbul icin yapilan sehir planlar ile dogrudan ilgilenmeye baslamistir. Bu asamadan sonra yapilmasi
gereken iki 6nemli ¢alisma mevcuttur. Bunlardan ilki Bogazi¢i Kopriisii’niin agilmasindan sonra
Anadolu Yakasi’nda beklenen gelismeyi yonlendirmek. ikincisi ise Istanbul Metropoliten Planinin
tamamlanmasi i¢in biiroya yardimci olmakti. 1976 yilinda, planlama faaliyetleri devam ederken
Bagbakanlik emri ile ikinci bir Bogaz Kopriisii’niin etiidiine baglanmistir. Bu etiit Freeman, Fox and
Partners; Botex A.S.; Per Hail Associate Ltd. ve Fenco Consultans Ltd.’den olusan bir grup firmaya
yaptirilmistir. Nihayetinde 29 Temmuz 1980 tarihinde 1/50.000 &lgekli Istanbul Metropoliten Alan
Nazim Plan1 onaylanmustir. Bu plan, 1995 yilinda Istanbul niifusunun 7.100.000 olacag: ve niifusun %
33’{inlin dogu, % 67’sinin bat1 yakasinda yer alacagi diisiiniilerek hazirlanmistir (Glizelsu, 1982). Ancak

o tarihte Istanbul niifusunun 9.000.000 ast1g1 bilinmektedir.

1.4.3.6. Altinc1 Donem: 1984-2000

1980 yilindan sonra on yillik siire iginde Istanbul igin planlama faaliyetleri sekteye ugramistir.
Planlamada kurumsallagsmaktan ziyade yerellesmeye gidildigi i¢in kapsamli ve etkili planlama

calismalar1 ortaya ¢ikmamustir. 1984 tarihli ve 3030 sayili Biiyiik Sehir Belediyelerinin Yonetimi
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Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin Degistirilerek Kabulii Hakkinda Kanun ile Istanbul Nazim
Plan Biirosu, Istanbul Belediyesine devredilmistir. Istanbul’un giincel durumuna uyum saglayamayan
belediye birimlerinin mevcudiyetine kacak yapilarin sayisini artiran af yasalari da eklenince sehrin
planli ve saglikli bir bicimde gelisiminin 6nii tikanmistir. 1990 yilindan sonra ise Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi’nde yeniden bir Nazim Plan Biirosu kurularak planli gelisme donemi tekrar baglamistir. Bu
donemde 1/5000 ve 1/1000 6lgekli planlar iiretilmistir. Ayrica Istanbul Biiyiik Sehir Belediyesi miicavir
alan simuirlar i¢in hazirlanan 1/50.000 6lgekli Nazim Plani diizenlenerek 23 Mart 1994 tarihinde kabul
edilmistir. Bu plan 1996 yilinda tekrar diizenlenmek suretiyle onaylanmistir (Tapan, 1998: 87-88).

1.4.3.7. 2000 Sonrasi istanbul’da Sehirsel Déniisiim Projeleri

Burada 2000 yilindan sonra istanbul’da gerceklestirilen sehirsel doniisiim uygulamalarindan
birkagina 6zlii sekilde yer verilmistir. Bunlar; Fatih Sulukule Semti Sehirsel Yenileme Projesi (2006-
2013), Zeytinburnu Siimer Mahallesi Depreme Hazirlik ve Gecekondudan Arindirma Projesi (2008-?)
ile Esenler Hava Alan1 Mahallesi Sehirsel Yenileme Projesi (2013-2016)’dir.

1.4.3.7.1. Fatih Sulukule Semti Sehirsel Yenileme Projesi (2006-2013)

Sulukule Sehirsel Yenileme Projesi, Istanbul’un ilk sehirsel doniisiim projesi olup Fatih ilgesinde
uygulanmistir. Proje sahasi, Tarihi Yarimada’da Fevzipasa ve Vatan Caddeleri arasindaki Hatice Sultan
ve Neslisah Mahallelerini (Sulukule semti - eski Karagiimriik Mahallesi) kapsamaktadir. Alan, 2005
tarihli ve 5366 Sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve
Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun kapsaminda 8 Eyliil 2005 tarihinde Fatih Belediyesi, Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi ve Toplu Konut Idaresi tarafindan imzalanan ve 13 Temmuz 2006 tarihinde

diizenlenerek imzalanan anlasma ile resmiyet kazanmistir.

Projenin Fatih Belediyesi tarafindan ifade edilen amaglari sunlardir; Diinya’nin en eski ve en
onemli yerlesim merkezlerinden biri olan Istanbul Surici’nde Diinya mirasmin ve yagayan kiiltiirel
degerlerin korunmasi, bakimsiz ve uzun yillar boyunca onarim gérmeyen tarihi yapilarin ve konutlarin
restore edilmesi ve yenilenmesi, boylece tarihi dokunun siirdiiriilebilirliginin saglanmasi, kayit dist
ekonominin ve yasadisi uygulamalarin 6nlenmesi, bdlgede turizmi canlandirmak suretiyle iktisadi

gelisimin saglanmasi ve yagsam kalitesinin artirilmasidir.

Proje 6ncesi bolgede yapr kullanimina ve tiiriine bakildiginda, Hatice Sultan Mahallesi’ndeki
yapilardan 397’si konut, 57’si ticarethane, 13’0 dini yap1, 5’1 egitim, 470 teknik, 3’{i su yapisi, 2 saglik
amagh ve 66 diger amaglarla kullanilan toplam 547 yap1 mevcuttu. Neslisahsultan Mahallesi’ndeki
toplam 648 yapinin ise 299’u betonarme, 257’si kagir, 45’1 kagir+ahsap, 44’1 niteliksizdir. Bolge, kat
say1s1 bakimindan incelendiginde; surlara yakin olan yapilarin 1 veya 2 katli oldugu, i¢ kesimlere dogru

kat say1sinin 4’e kadar yiikseldigi goriilmektedir. Alanda 357 parsel, 441 yap1, 33 bos arazi, 51 bos bina
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ve 57 tescilli eser bulunmaktadir. Bu eserlerden 42’si sivil mimari 6rnegi olup kalanlar anit niteligi

tasimaktadir.

Yenileme Alant’nin biiyiikliigii yaklasik 9 ha’dir. Bu alanda 12 ada, 378 parsel, 10 sokak ve 3
cadde yer almaktadir. Fatih Belediyesine ait olan 13.000 m? alan da projeye dahil edilmistir. Projeyle
birlikte 165 adet blok, 575 adet daire, 53 adet diikkan, 1 adet emniyet blogu ile egitim, kiiltiir ve ticaret
bloklar1 insa edilmistir. Sivil mimari 6rnegi olan 42 tescilli yapinin 17 tanesi sahipleri tarafindan, 25
adet tescilli yap1 ise TOKI tarafindan restore edilmistir. 2013 y1l1 iginde yenileme alanindaki tiim altyap1
ve Ustyapi ingaatlart tamamlanmis, ¢evre diizenleme caligmalart bitirilmis ve tiim hak sahiplerine

miilkleri TOKI tarafindan teslim edilmistir (Fatih Belediyesi Faaliyet Raporu, 2014: 161).

Projenin bu kadar ge¢ tamamlanmasinin nedenlerinden biri projeyle ilgili yasanan hukuki
stirecten kaynaklanmaktadir. 2006 yilinda Bakanlar Kurulu’nun onaymdan gegen proje i¢in Mimarlar
Odasi tarafindan projenin kamu yararina uygun olmadigi gerekgesi ile 2008 yilinda dava agilmistir. Yine
mevcut plana alternatif bir plan hazirlanmistir. Mimarlar Odasi tarafindan agilan yiiriitmeyi durdurma
talebi Istanbul 4. idare Mahkemesi tarafindan reddedilmis ve Mimarlar Odas: tarafindan bu karara itiraz
edilmistir. Ancak Sulukule’de 2009 yil1 iginde yikim tamamlanmis, 2010 yilinda da ingaata baglanmaistir.
2012 yilinda ise Istanbul 4. idare Mahkemesi avan projelerin kamu yararma uygun olmadig1 gerekgesi
ile projeyi iptal etmistir. Ayni yil iginde Fatih Belediyesi yeni bir proje hazirlayarak onaydan gecirmis
ve 2013 yilinda anahtar teslimi yapilmistir. 2015 yilinda Danistay, Istanbul 4. Idare Mahkemesi’nin
kararini onaylamistir. Ayni yil igerisinde Kiiltiir ve Turizm Bakanligi ile Fatih Belediyesi karara itiraz
etmis; ancak bu itiraz Danistay 14. Daire tarafindan reddedilmistir. Baska bir dava ise Sehir Plancilari
Odast Istanbul Subesi’nin IBB’nin 14 Aralik 2011 tarihinde onaylayarak yiiriirliige giren 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani’nin Sulukule’ye ait olan hiikiimlerinin iptali ile ilgilidir. Bu hiikiimler de agilan dava
sonucu iptal edilmis ve Fatih Belediyesi’nin karar diizenleme talebi Danistay tarafindan reddedilmistir.
Son olarak Eylil 2019°da ise 2012 yilinda mahkemenin proje iptali kararinin ardindan Fatih
Belediyesi’nin hazirlamig oldugu yeni projeyi onaylayan Koruma Kurulu karar1 ve bu kararin
uygulanmasina onay veren Fatih Belediyesi Meclis karar1 Istanbul 9. Idare Mahkemesi tarafindan iptal
edilmistir (http://megaprojeleristanbul.com/#sulukule-sehirsel-yenileme-projesi). Bu agiklamalardan da
anlasildig1 iizere, Istanbul’un ilk sehirsel yenileme projesi, uygulama agisindan hizl1 bir baslangic yapsa

da hukuki agidan oldukga uzun bir siire¢ yagamistir.

1.4.3.7.2. Zeytinburnu Siimer Mahallesi Depreme Hazirlik ve Gecekondudan Arindirma
Projesi (2008-2021)

1999 Marmara Depremi sonrasi IBB tarafindan JICA (The Japan International Cooperation
Agency)’ya 2002 yilinda Istanbul Deprem Master Plani (I.D.M.P) hazirlatilmistir. Bu plan gergevesinde
Istanbul’un deprem agisindan riskli alanlar1 tespit edilmis ve buna uygun 6neriler gelistirilmistir. Bu

Onerilerden biri de Zeytinburnu ilgesinin deprem odakli sehirsel doniisiim ¢alismalari igin pilot bolge
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secilmesidir. Istanbul Proje Koordinasyon Birimi (ISMEP) ve Marmara Depremi Acil Yeniden

Yapilandirma Projesi (MEER) kapsaminda Diinya Bankasi’ndan mali destek alinmistir.

JICA tarafindan yapilan Istanbul Sismik Mikro-Bélgeleme Calismasi’nda, Zeytinburnu jeolojik
durum agisindan birinci derecede riskli alanlar arasinda bulunmaktadir. Proje 6ncesi Zeytinburnu
ilgesinde toplam 15.000 bina bulunmaktadir. Bu binalarin %80’1 olas1 bir depremde hasar alabilecek ya
da yikilabilecek durumdadir. IBB ve JICA tarafindan yapilan calismalar sonucunda Zeytinburnu’nda
bulunan 13 mahalleden 6’sinin riskli alan oldugu ortaya ¢ikmistir. Bunlar; Bestelsiz, Cirpici, Siimer,
Seyitnizam, Gokalp ve Veliefendi mahalleleridir. 2005 tarihli ve 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun
sehirsel doniisiim ve gelisim alani ile ilgili 73. maddesi kapsaminda Stiimer Mahallesi sehirsel doniistim
alani olarak belirlenmistir. 17 Subat 2008 tarihinde 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam yeniden
diizenlenerek yaklasik 160 ha arazi Stimer Mahallesi igin sehirsel gelisim ve doniigiim alani olarak

onaylanmugtr.

Stimer Mahallesi’nin se¢ilme nedenlerinden biri de gecekondu ve ¢arpik sehirlesmenin ilk
merkezi olmasidir (Demirel ve Serdaroglu Sag, 2019: 355). 27 Aralik 2016 tarihinde ise 6306 sayill
Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 2. maddesine gére Bakanlar Kurulu,
Stimer Mahallesini riskli alan ilan etmistir. Bu proje sahasi; 13 ada, 147 parsel, 156 bina ve 1038 konut,
212 diikkandan olusan toplam 63.300 m?lik bir alandan olusmaktadir. Binalarin kullamm durumuna
bakildiginda 1038 adet konuttan 25’i; 212 adet is yerinden ise 32’si bos, kalanlar1 doludur. Bahsi gegen
birimlerin 626’sinda yapry1 kullanan kisi veya kisiler mal sahibi olup 420’sinda kirac1 bulunmaktadir.

Kalanlarin durumu ise bilinmemektedir.

Iki etaptan (Sahil Park Evleri) olusan projenin ilk etabinda 15.400 m?2 bos alanda 661 konut ve 28
is yeri inga edilerek 2013 yilinda sahiplerine teslim edilmistir. Bu etap Siimer Mahallesi’ndeki 13 ada
ile birlikte Prof. Dr. Turan Giines Caddesi, Bozkurt, 24. Sokak ve Sehir Er Davut Bas sokaklar1 arasinda
yer almaktadir. ikinci etapta (Loca Mahal) ise 1300 adet konut yapimi planlamistir. Burada ikamet eden
insanlarin bir kism1 proje tamamlanana kadar yakin ¢evrede baska konutlara yerlesmistir. Ikinci etapta

anahtar teslim heniiz yapilmamigtir.

1.4.3.7.3. Esenler Hava Alam1 Mahallesi Sehirsel Yenileme Projesi (2013-2016)

Esenler ilgesinin Hava Alan1 Mahallesi, 6306 Sayil1 Kanun geregince 25 Haziran 2012 tarihinde
Esenler Belediye Meclisi tarafindan “Afet Riski Altindaki Yap1 Alan1” olarak belirlenmisg; 07 Ekim 2012
tarihinde ise Bakanlar Kurulu Karari ile “Riskli Alan” ilan edilmistir. Bu anlamda Hava Alan1 Mahallesi
sehirsel doniisiim projesi 6306 Sayili Kanunun uygulandig ilk projedir. Proje i¢in Esenler Belediyesi,
Eskon ve ilbank A.S. arasinda protokol imzalanmigtir. 2013 yilinda imar planlar1 hazirlanmis ve yikim
tamamlanmig; 2015 yilinda ise avan ve uygulama projeleri yapilarak ingaata baslanmistir. Proje

kapsaminda 71.821 m? alanda hak sahipleri i¢in 1403 daire ve 32 is yeri, projenin finansi i¢in 970 daire
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ve 23 is yeri yapilmustir. 2016°da iki etaptan olusan Havaalani Mahallesi Emlak Konutlar1 tamamlanarak

anahtar teslimi gerceklesmistir.

Istanbul’da sehir planlamasi ve sehirsel doniisiimiin gelisimi kisaca degerlendirildiginde; her
donemin farkli 6zellikler ihtiva ettigi goriiliir. Bazi donemlerde yogun bir planlama ve uygulama
faaliyeti so6z konusu iken bazi donemlerde sehir planlamasi ve gelisimi acisindan bir duraksama
meydana gelmistir. Nitekim 1839-1908 yillar1 arasinda Ebniye ve Turuk Nizamnameleri ile yangin
alanlarindaki binalarin yenilenmesi ve yollarin genigletilmesine énem verilmistir. Meydan ve bahgeler
diizenlenmis, yeni parklar olusturulmus, gégmenler i¢in yeni mahalleler kurulmustur. Ayrica bu donem,
ulagim agisindan degerlendirildiginde; karayollar1 diginda liman, rihtim ve istasyonlar yapilmak sureti
ile demir ve denizyollarina dnem verildigi goriilmektedir. 1908-1930 yillar1 arasinda yangin yerlerinin
ihyast ve ulagimdaki gelismeler devam etmektedir. Bir 6nceki donemden farkli olarak bu dénemde
kanalizasyon sistemleri olusturulmus, dereler 1slah edilmis, yollar parke tasi ile kaplanmigtir. Sehirdeki

bazi bolgeler istimlak edilerek biiyiik meydanlar ve eglence alanlar1 olusturulmustur.

Sehirde 1930-1950 yillan1 arasinda ¢ok sayida planlama faaliyeti olmasina ragmen bu planlar
cesitli nedenlerle uygulamaya gegmemistir. Bu dénemde 6nemli olan bir husus da Istanbul’un tarihi
siluetinin muhafaza edilebilmesi igin bina kat sayisina bir sinirlamanin getirilmesidir. 1950-1965 yillar
arast hem sehirdeki imar faaliyetleri agisindan hem de siyasi agidan oldukea hareketli bir ddnemdir. Bu
donemde yeni yollar yapilmig ve daha 6nce goriilmeyen yiikseklikte binalar insa edilmistir. Bircok plan
yapilmasina ragmen yine cesitli nedenlerle bu planlarin bir kismi hayata gegmemistir. 1965-1984 yillart
arasinda yasanan en Oonemli gelisme, birtakim elestirilere ragmen Bogazi¢i Kopriisii’niin yapimi ve
ikinci bir koprii icin etiit caligmalarina baglanmasidir. 1984-2000 yillart arasinda ise sehirdeki imar
faaliyetlerinde nispeten bir duraksama meydana gelmistir. Donemin sonuna dogru biiyiiksehir belediyesi

nezdinde bir planlama biirosu kurulmus ve sehir imar faaliyetleri tekrar canlanmistir.

Tarihi siirecte Istanbul’un planlama faaliyetleri kapsaminda her donemde sehrin imart igin gesitli
planlar yapildigi goriliir. Bu planlar kimi zaman bakanlik nezdinde bir komisyon ile kimi zaman
belediyeye bagli bir birim ile kimi zaman ise yabanci bir kurum, kurulus veya planci ile gergeklesmistir.
Fakat buradaki esas mesele hazirlanan planlarin siyasi, idari, askeri, sosyal ve ekonomik nedenlerle
donem donem hayata gegirilememis olmasidir. Bilhassa, her planlama birimi ve plancinin sehri farkli
bakis agistyla ele almasi ve iilkede yasanan siyasi gelismeler, bu duruma sebep olmustur. Istanbul’un
planlanmasi konusunda dikkati ¢eken bir diger husus da biiyiik projeler i¢in genellikle yurtdisindan
mimar ve plancilarin ¢agirilmasidir. Bahsi gegen uzmanlarin Diinya’da kendini kanitlar nitelikte olmasi,

merkezi ve yerel yoneticilerin sehre verdikleri onemin bir gostergesi olarak belirtilebilir.

Istanbul’da 2000 yilindan sonra yapilan sehirsel doniisiim calismalarma bakildiginda ise
bircogunun uygulama agisindan ve hukuki-mali agidan sorunlu oldugu goriilmektedir. Bu anlamda

eksikliklerin, hosnutsuzluklarin ve magduriyetlerin giderilebilmesi i¢in hazirlanan projeler uygulamaya
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gecirilmeden evvel sehirsel doniisiimle ilgili hukuki zeminin tam olarak olusturulmasi ve taraflarin

uzlasi i¢inde projeye katiliminin saglanmasi gerekmektedir.
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IKiNCi BOLUM

FiKiRTEPE VE iKiTELLI’NIN FiZiKi COGRAFYA OZELLIKLERI

Bu béliimde Fikirtepe ve Ikitelli’nin fiziki cografya dzellikleri ele alinmustir. Calisma alanlarmin
Diinya’nin en biiyiik sehirlerinden birinde yer almasi nedeniyle dogal ortam &zelliklerinden toprak ve
bitki ortiisii gibi bazi hususlara ulasmak ve sahada gézlemlemekte zorluklar yasanmistir. Keza bunlarin

sehirsel doniisiime dogrudan etkisi de dikkate alinarak boliimde ilgili bagliklara sinirh bir yer ayrilmastir.

2.1. JEOLOJIK OZELLIKLER

Calisma alanlarmin jeolojik 6zelliklerine gegmeden evvel Istanbul’un jeolojik durumundan genel
hatlariyla bahsetmek isabetli olacaktir. Paleozoyik’in ilk devirlerinden giiniimiize kadar farkli yasta
cesitli kaya biriminden olusan Istanbul ili arazisinde biri baskalasima ugramis, digeri ise ugramamus iki
kaya stratigrafi birimi mevcuttur. Bunlardan ilkine Istiranca Birligi, ikincisine ise Istanbul Birligi ad
verilmektedir (Ozgiil, 2011: I). Caligmadaki her iki arastirma sahas1 da (Fikirtepe ve Ikitelli) jeolojik
acidan Istanbul Birligi igerisinde yer almaktadir. Bu jeolojik birlik, istanbul Bogazi’nin her iki yakasinda
ozellikle Kocaeli Yarimadasi’nda Paleozoyik ve Alt Mesozoyik yastaki kaya birimlerinden meydana

gelmektedir. Nitekim bu birimler igerisindeki en yash kayaglar Alt Ordovisiyen donemine aittir.

2.1.1. FIKIRTEPE VE YAKIN CEVRESININ JEOLOJIiK OZELLiKLERi

Kadikdy ilgesindeki en eski litolojik birimler, Ust Siliiriyen - Alt Devoniyen yash mikritik
kiregtasi, yumrulu kiregtas1 ve kiregtasi-kiltagidir (Harita 4). Mikritik kirectagi Fikirtepe sehirsel
doniisiim sahasimin dogusunda, yumrulu kiregtasi Goztepe metro istasyonu giineyinde, Kurbagalidere
ile Haydarpasa Deresi arasinda, kiregtasi-kiltasindan olusan birim ise Kadikdy ilgesinin orta ve gilineyi
ile Fikirtepe’nin kuzeyinde yer almaktadir. Alt - Orta Devoniyen yasl mikali seyl, miltasi ve kiltasindan
olusan litolojik birim ise kendisiyle ayni yastaki kirecgtaslari arasinda bulunmaktadir. Bu iki iinite

Fikirtepe’nin giineyinde yer alan alanin tamamina yakiini olusturmaktadir.

Ust Devoniyen ve Alt Karbonifer yash Denizlikdyii Formasyonu, ilge arazisinde Fikirtepe’nin
gilineybatisindan Fenerbah¢e Adasini igine alan hat ile Kurbagalidere-Haydarpasa Deresi arasinda

kuzeydogu-giineybati dogrultusunda uzanan hatta yiizeylemektedir. Bu formasyon; kiregtasi, kiltasi,
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lidit ve seylden meydana gelmektedir. Genel itibariyle Kurbagalidere’nin kuzeyinde kalan kesimde ise

Trakya Formasyonuna ait Alt Karbonifer yash kumtag, kiltasi ve seyl bulunmaktadir.

flgede yer alan Miyosen-Pliyosen yash kuvars ve kuvarsitler ile iri bloklu ¢akil ve kumlar
Fikirtepe civarinda, Marmara Universitesi Yerleskesi’nde ayirt edilmektedir. Pleyistosen yasl kil, mil,
camur ve kumdan olusan Kusdili Formasyonu Kurbagalidere’nin yataginda ve Haydarpasa Deresi’nin
ag1z kesimine yakin alanlarda goriilmektedir. Geng¢ olusumlardan aliivyonlar ise genislemis dere

yataklarinda ve Kadikdy Iskelesi’nin giiney kiyilarinda dagilis arz etmektedir.

\ ‘
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‘ N
1 2km
MARMARA DENizi
Aciklamalar ATASEHIR
peliti | [E5] Mikitik kiregtas: (Ust Silaryen-Alt Devoniyen)

& Kalamig Koyu

Formasyonu Yumrulu kiregtas: (Ust Silaryen-Alt Devoniyen) $ Koy
pendik | =5 Mikali sey), miltass, kiltas: (Alt ve Orta Devoniyen)
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Harita 4: Fikirtepe ve Yakin Cevresinin Jeoloji Haritas1 (Ozgiil, 2011°den degistirilerek alinmustir).

Tektonizma ve Depremsellik: Kadikdy ve gevresi genel olarak yikici depremlerin yasandigi bir
bolgede bulunmaktadir. Nitekim I¢isleri Bakanligi’na baglh Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanlig
tarafindan 18 Mart 2018 tarihinde hazirlanan Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore Kadikdy birinci
derece deprem bolgesinde yer almaktadir. Ilcenin yaklasik 20 km giineyinden Kuzey Anadolu Fay

Hatti’nin bir boliimii olan Kuzey Sinir Fay1 gegmektedir.

Afet ve Acil Durum Yd6netim Bagkanligi’na bagli Deprem Dairesi Bagkanligi’nin 2018 yilinda
giincelledigi Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore Fikirtepe ve g¢evresinin en biiyiik yer ivmesi
degeri (PGA-475 g) 0,385 g’dir. Sahadaki fay hatlarina bakildiginda, Fikirtepe’nin dogusunda ve
batisinda kabaca kuzeydogu-giineybati dogrultusunda uzanan birer fay oldugu gériliir. Bu alandaki en
buyiik fay ise Kartal Fayr olup Fikirtepe Sehirsel Dontlisiim alanimin dogusundan Maltepe dogru

uzanmaktadir.
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2.1.2. IKITELLI VE YAKIN CEVRESININ JEOLOJIK OZELLIKLERi

Istanbul Biiyiik Sehir Belediyesi, Deprem Risk Y&netimi ve Sehirsel lyilestirme Daire Baskanligi,
Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii’niin 2011 yilinda hazirlamis oldugu Kent Jeolojisi Projesi’ne
gore; Basaksehir ilgesinde yer alan en eski arazi Alt Karbonifer yasl neritik kiregtasi ile kumtasi, miltasi,
seyl ve cakiltasindan olusan birimdir (Harita 5). Bu iki litolojik iinite Trakya Formasyonunu teskil
etmektedir. Akabinde, ilgenin ortasinda ve batisinda yer alan Orta-Ust Eosen yash resif kirectast
gelmektedir. Ayrilmamis marn ve kiltaslari ise Sazlidere Baraji’nin giineydogusunda yiizeylemektedir.
Bu birim Ust Eosen-Oligosen yashdir. ilgenin giineybatisinda Orta Oligosen-Alt Miyosen dénemlerinde

olugmus seyl bulunmaktadir.

Ilgenin batisinda ve yer yer orta kesiminde Ust Oligosen-Alt/Orta Miyosen yash kuvars, kuvarsit,
ofiyolit gibi kayaglardan olusan bir litolojik birim yer almaktadir. Kartaldere, Sazlidere, Topgular,
Ayamama Deresi ve Kadiyakuplu Deresi gibi akarsularin yataklar1 aliivyonlarla kaphdir. Ikitelli’nin
batisinda yapay dolgu sahas1 da mevcuttur. Kuzeybatida, Orta-Ust Eosen yasl resif kiregtasi; o birimin
hemen giineyinde ve doguda Ust Oligosen-Alt/Orta Miyosen yasli kuvars, kuvarsit ve ofiyolitler yer
almaktadur. ikitelli’de geri kalan alanlarda Alt Karbonifer dénemine ait kumtasi, miltasi, seyl ve cakiltas

gorlilmektedir.
T
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Harita 5: ikitelli ve Yakin Cevresinin Jeoloji Haritas1 (Ozgiil, 2011 den degistirilerek alinmistir).
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Tektonizma ve Depremsellik: ikitelli ve civar1 genel itibariyle biiyiik depremlerin hissedildigi bir
alanda bulunmaktadir. Nitekim Icisleri Bakanligi’na bagh Afet ve Acil Durum Y&netimi Baskanlig
tarafindan 18 Mart 2018 tarihinde hazirlanan Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore, Basaksehir
ikinci derece deprem bolgesinde yer almaktadir. Ilgenin yaklasik 21 km giineyinden Kuzey Anadolu
Fay Hatt’nin bir bolimii olan Orta Marmara Fay1 gecmektedir. Yine Afet ve Acil Durum Yonetim
Bagkanligi Deprem Dairesi Bagkanligi’'nin 2018 yilinda giincelledigi Tirkiye Deprem Tehlike
Haritasina gore Ikitelli ve cevresinin en biiyiik yer ivmesi degeri (PGA-475 g) 0,343 g’dir.

2.2. JEOMORFOLOJIK OZELLIiKLER

2.2.1. FIKIRTEPE VE YAKIN CEVRESININ JEOMORFOLOJIK OZELLIKLERI

Kadikoy ilgesi genellikle ortalama yiikseltisi 45 m olan bir plato yiizeyi lizerinde kuruludur.
flgenin en yiiksek yeri 70 m’nin iizerinde olup Kayisdagi’nin bir uzantis1 olan Sahray1 Cedid Mahallesi
civarindaki yiikseltidir. En alcak yeri ise deniz seviyesindeki sahil serididir. Istanbul’'un Anadolu
Yakasi’nda hem Istanbul Bogazi’na hem de Marmara Denizi’ne kiyisi olan ilgenin en biiyiik akarsuyu
Kurbagalidere (Kusdili Deresi)’dir (Harita 6). Bu dere, ilgenin kuzeyinde dogu-bati yonlii uzanis
gosterirken batida yatagini kuzey-giiney yoniine ¢cevirmistir. Moda ile Fenerbahge semtlerinin arasindan
gecerek Kalamis Koyu’na dokiiliir. Tlgedeki diger akarsular dogudan batiya dogru Camasirc1 (Bostanci)
Deresi, Tursucu (Maruf) Deresi, Haydarpasa Deresi, Dinleng (Kosuyolu) Deresi ve Seyit Ahmet Deresi

seklinde siralanmaktadir. Bu akarsular topografya sathini vadileriyle engebeli hale getirmislerdir.

Camlica Tepesi ve Kayisdagi eteklerinden Marmara Denizi’ne uzanan dalgal diizliikler ve hafif
egimler ilgenin geneline hakimdir. Bu arazi iizerinde yiikseltisi 30-55 m arasinda degisen tepeler yer
almaktadir. Bunlar dogudan batiya dogru sirasiyla Goztepe, Altiyol, Fikirtepe, Cevizlik (Kiigiik Moda),
Acibadem ve Kosuyolu’dur. Kadikdy’iin kiyr jeomorfolojisine bakildiginda, Haydarpasa-Bostanci
arasinin yaklasik 18 km uzunlugunda bir sahil gseridine sahip oldugu goriilmektedir. Koy (Haydarpasa-
Kalamis), burun (Moda-Fenerbahge) ve plajlara (Caddebostan-Erenkdy-Bostanci) sahip olan bu kiy1

cizgisi, dolgu alanlar1 nedeniyle biiylik 6l¢iide degistirilmis ve antropolojik 6zellikler kazanmistir.

Calisma sahasini olusturan Fikirtepe ise, 0-60 m arasinda degisen yiikselti degerlerine sahiptir.
Merdivenkdy - Dumlupinar Mahallesi sinirina yakin D-100 Karayolu’nun yaklasik 400 m giineyindeki
alanin yiikseltisi 60 m’yi bulmaktadir. Bu yiikselti degeri giineye dogru azalmaktadir. Bélgedeki algak
alanlar1 ise ¢aligma alanin1 kuzeyden ve batidan kusatan Kurbagalidere’nin vadisi olusturmaktadir. Bu
derenin yatagi doguda 1-10 m, kuzeyde de 10-15 m civarindadir. Fikirtepe ve gevresi topografik
ozellikleri bakimmdan Kurbagalidere vadisine bakan bazi yamaclarda egim degerleri nispeten fazla

olmakla birlikte genelde yerlesime uygun ozellikler arz etmektedir.
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Harita 6: Fikirtepe ve Yakin Cevresinin Jeomorfoloji Haritast

2.2.2. IKITELLI VE YAKIN CEVRESININ JEOMORFOLOJIK OZELLIKLERI

Basaksehir ilgesinin ortalama yiikseltisi 110 m’dir. Topografik 6zellikleri bakimindan ¢ogunlukla
bir plato yiizeyi olan bu alan, Kiigiikgekmece Golii'ne dokiilen Sazlidere ve Kartaldere ile Marmara
Denizi’ne dokiilen Ayamama Deresi tarafindan pargalanmistir. Bolgede pargalanamayacak derecede
sert olan yiizeyler algak tepeleri olusturmustur. Bunlardan bazilari; Istanbul Toptancilar Carsisi’nin
(ISTOC) kuzeyinde Halbostam Tepesi (94 m), Atatiirk Olimpiyat Stadyumu’nun kuzeyinde Zaviye
Tepe (125 m), Ibn-i Haldun Universitesi’nin giineyinde Biiyiikkartal Tepesi (200 m), Basaksehir Sehir
Hastanesi’nin dogusunda Kiigiikkartal Tepesi (170 m)’dir.

[lgenin denize kiyist bulunmamaktadir. Bununla beraber kuzeyinde Sazlidere Baraji ile simirlidir
ve giineyde Kiiciikgekmece Goli yer almaktadir (Harita 7). Calisma alan1 olan Ziya Gokalp Mahallesi
ise giineyde 35 m olup kuzeye dogru 125 m’yi bulan bir yiikseklige sahiptir. Mahallenin dogusundan
Ayamama Deresi’nin bir kolu olan Karagéz Deresi, ortasindan Ayamama Deresi ve batisindan da
Topgular Deresi gegmektedir. Dolayisiyla Ikitelli inceleme sahasi topografya bakimindan az engebeli

plato yiizeyleri ile aliivyal vadilerden meydana gelmekte ve yerlesme agisindan uygun sartlara sahip

bulunmaktadir.
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Harita 7: Ikitelli ve Yakin Cevresinin Jeomorfoloji Haritast

2.3. IKLiM OZELLiKLERIi

Istanbul sehrinin Avrupa ve Anadolu yakalarinda yer alan ¢alisma sahalarinin iklim 6zellikleri;
Goztepe Rihtim meteoroloji istasyonunun (2 m) 1970-2022 ile Olimpiyat AKOM meteoroloji
istasyonunun 2015-2021 (90 m) ve Florya meteoroloji istasyonunun (33 m) 1940-2018 yillar1 arasi
yapilan rasatlarindan faydalanarak agiklanmigtir. Calismada Fikirtepe icin ¢alisma alanina yaklasik 2
km uzaklikta bulunan Kadikdy Géztepe Rihtim meteoroloji istasyonunun (RMIi) verilerinden
faydalanilmustir. ikitelli i¢in ise calisma alanina yaklasik 10 km uzaklikta bulunan Florya meteoroloji
istasyonunun (FMI) yani sira yaklagik 1 km uzakliktaki Olimpiyat AKOM meteoroloji istasyonunun
(AKOM M) verileri de kullanilmugtur.

2.3.1. SICAKLIK

Fikirtepe’de uzun yillar ortalama hava sicakligina bakildiginda, yillik ortalama sicaklik degerinin
14,8 °C; en soguk ayn Ocak (6,3 °C) ve en sicak ayim Agustos (24,2 °C) oldugu goriilmektedir (Tablo
1). Yillik ortalama sicaklik farki 17,9 °C’dir. Aylik ortalama sicakliklar Ocak ayindan Agustos ayina
kadar diizenli olarak artmakta, ardindan ise yine diizenli olarak azalmaktadir. Ortalama sicaklik
degerleri hicbir ayda 0 °C’nin altina diismemektedir. Fikirtepe’de en yiiksek sicaklik ortalamasina gore

ise en sicak ay Agustos (29,05 °C), en diisiik sicaklik ortalamasina gore en soguk ay da Subat (3,2 °C)’tir.
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Bu iki deger arasinda yaklasik 26 °C’lik bir fark bulunmaktadir. Ayrica Fikirtepe’de 1970-2022 yillari
arasinda goriilen en yiiksek sicaklik Agustos ayinda 40,5 °C; en diisiik sicaklik ise 1985 y1l1 Subat ayinda
-8 °C Olciilmiistiir. Bu iki deger arasinda 48,5 °C’lik bir fark bulunmaktadir.

Florya meteoroloji istasyonunun uzun yillar ortalama sicaklik verilerine gore Ikitelli’de yillik
ortalama sicaklik degeri 14,2 °C; en soguk ay Ocak (5,6 °C), en sicak ay ise Agustos (23,8 °C)’tur.
Olimpiyat AKOM meteoroloji istasyonu verilerine gore ise yillik ortalama sicaklik degeri 14,4 °C
Olciilmiis; en soguk ay ve en sicak ay Florya meteoroloji istasyonu ile benzer olarak Ocak (5,7 °C) ve
Agustos (24,5 °C) aylaridir. Aylik ortalama sicakliklar Ocak ayindan Agustos ayina kadar diizenli olarak
artmakta, akabinde ise yine diizenli olarak azalmaktadir. Ortalama sicaklik degerleri Fikirtepe’de oldugu

gibi higbir ayda 0 °C’nin altina diismemektedir.

Ikitelli’de Florya ve AKOM meteoroloji istasyonlarinin en yiiksek sicaklik ortalamasina gore en
sicak ay Agustos (28,8 °C), FMI'nin en diisiik sicaklik ortalamasina gére en soguk ay ise Ocak (3 °C)
ayidir (Tablo 1). Bu iki deger arasinda yaklasik 26 °C’lik bir fark bulunmaktadir. Yillik ortalama sicaklik
farki ise 18,2 °C°dir. 1987-2017 yillar1 arasinda FMI’nda 6lgiilen en diisiik sicaklik 1963 yilmin Ocak
ayinda -11 °C; en yiiksek sicaklik ise 2000 yilinin Temmuz ayinda 41,5 °C’dir.

Tablo 1: Calisma Alanlarin1 Temsil Eden Istasyonlarm Sicaklik Degerleri (°C)

ist. | Sicaknkk [O | S |M | N |M|H |T|A|E|E |K/|A|Y
2 |ortalama 63|65 |82 |124 170 |216 241 |242 [207 | 162 [119 | 83 | 148
%]
g
Q 1
3 g“Y“ksek 93|99 121 |17.1 |21.9 | 2656 | 290 | 290 | 255 203 [155 [11,3 | 182
;' 1caklik Ort.
&
£ |En Diisiik 10,7
= | Swakik O, 33|32 |44 |80 |124 |166 191 |194 16,0 [124 | 88 | 55
- |Ortalama 56 |58 | 73 |116 |164 |211 [237 |238 |203 |159 118 | 8 |142
>
S |En Yiiksek 18,3
S |enYUNSK 85| 9 |112 |162 |21 259 287 288 |251 | 20 |152 |108
=
2 |En Diisik 107
g § ,
Eo|onDW |3 |31 |43 |79 |124 (166 (192 195 163 |126 |89 |55
s |Ortalama 571 9 |91 (102|178 | - [239 (245 214 |175 [123 | 75 |14.4
5
Y, -
< |EnYiksek g, 1156 1134 (150 |185 | - | 29 |288 |259 |21.9 |156 |105 | 181
*§ Sicaklik Ort.
3
_g En Diisiik ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) -
[e) Sicaklik Ort.

Kaynak: MGM.

Ug meteoroloji istasyonunda da yillik ortalama sicakliklar birbirine yakin degerlerde 6l¢iilmiistiir.
Istasyonlarm 6l¢iim yaptig1 en sicak ve en soguk aylar ortalamasimin farki da aynidir (26 °C) ancak

Fikirtepe’de en soguk ay Subat iken Ikitelli’de Ocak ayidir. Ayrica digerlerinden farkli olarak Olimpiyat
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AKOM meteoroloji istasyonu verilerine gore Subat, Mart ve Nisan aylarinin sicaklik ortalamalarinin
birbirine oldukga yakin degerlerde oldugu dikkati ¢cekmektedir (Grafik 1).

°C
30
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10

O ) M N M H T A E E K A

ikitelli (FMI) ikitelli (AKOM MI) Fikirtepe (RMI)

Grafik 1: Calisma Alanlarim1 Temsil Eden Istasyonlarin Aylik Ortalama Sicaklik Degerleri

2.3.2. DON OLAYI

Fikirtepe’de yillik ortalama don olayli giin sayist 11°dir. Mart ve Kasim aylar1 arasindaki 7 aylik
dénemde sehirde hi¢ don olayina rastlanilmazken en fazla don olayr Subat ayinda goériilmektedir.
Ikitelli’de ise 78 yillik rasat verilerine gore yillik ortalama don olayl giin sayis1 18,79°dir. Haziran ve
Ekim aylar1 arasindaki 5 aylik donemde sehirde hi¢ don olay1r mevcut degildir. Kasim ve Mart aylari
arasinda don olaylar1 meydana gelmektedir. En fazla don olayina ise Fikirtepe’deki gibi Subat ayinda

(5,81 giin) rastlanilmaktadir.

2.3.3. BASINC VE RUZGAR

Fikirtepe’de yillik ortalama aktiiel basing degeri 1012 hPa’dir. Aktiiel basincin en yiiksek oldugu
aylar Aralik ve Ocak (1016 hPa), en diisiik oldugu ay Temmuz (1008 hPa)’dur. Yillik ortalama su buhari
basing degeri ise 13,3 hPa’dir. Su buharinin en yiiksek oldugu ay Agustos (21,35 hPa), en diisiik oldugu
ay ise Ocak ve Subat aylaridir (7,4 hPa). Fikirtepe’de yillik ortalama firtinali giin sayisi ise 6,8’dir. En
fazla firtinanin goriildiigi aylar Ocak ve Subat (0,94), en az firtinanin goriildigii ay ise Haziran (0,12)

ayidir. Bu anlamda Fikirtepe’de firtinalarin kisin etkili oldugu soylenebilir.

Florya meteoroloji istasyonuna bakildiginda ikitelli’de y1llik ortalama aktiiel basing degeri 1010
hPa’dir. Basimcin en yiiksek oldugu aylar Ekim, Kasim, Aralik ve Ocak (1013 hPa), en diisiik oldugu
aylar Temmuz ve Agustos (1008 hPa)’tur. Olimpiyat AKOM verilerine gore ise ikitelli’de yillik
ortalama basin¢ miktar1 1003 hPa’dir. Bir bagka iklim parametresi olan yillik ortalama riizgar hiz1 ise

2,4 m/s’dir. Bofor (Boaufort) dlgeginde bu degerdeki riizgar hafif briz olarak adlandirilmaktadir (Erol,
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2011: 127). Ikitelli’de en diisiik riizgar hiz1 Mart ayinda, en yiiksek riizgar hiz1 ise Aralik, Ocak, Subat
gibi kis aylarinda goriilmektedir.

Kisin frontojenez, yazin frontoliz alan1 haline gelen Tiirkiye’de riizgarlar yilin biiyiik boliimiinde
kuzeyden eser (Cagatay, 1984: 8). Fikirtepe ve Ikitelli’de de durum farkli degildir. Nitekim Ikitelli’de
hakim riizgar yonii kuzeydogu (NE)’dur ve onu kuzey (N) takip etmektedir (Grafik 2). Bu yo6nlerin
toplam esme say1s1 icindeki orani1 % 53’tiir. Fikirtepe’de ise hakim riizgar yonii kuzey (N) ve kuzeydogu
(NE)’dur. Onu dogu (E) takip etmektedir. Bu yonlerin toplam esme sayis1 i¢indeki orani sirast ile % 41,

% 34, % 21°dir. Bu ii¢ yon toplam esme sayisinin % 96’sina tekabiil etmektedir.

Fikirtepe ¢alisma alaninda uzun yillar ortalama yillik esme sayis1 4095°tir. Alanin dogu, bat1 ve
gilineyinde en fazla Ocak ayinda (1,62-1,62-2,18); kuzeyinde ise Temmuz ve Agustos aylarinda (2,91)
riizgar etkili olmaktadir. Bu durum, yil i¢inde farkli dénemlerde iilkenin etkisi altina kaldigi hava
kiitlelerinin yam sira Fikirtepe ve yakin c¢evresinin topografyasi ile de ilgilidir. Fikirtepe’de yillik
ortalama riizgar hizi ise 2,46 m/sn’dir. Riizgarin en hizli estigi aylar Aralik ve Ocak aylaridir. Nispeten
daha yavas estigi aylar ise Nisan ve Mayis aylar1 yani ilkbahar mevsimidir. Fikirtepe’ye ait riizgar
frekansi incelendiginde yil iginde yaz ayinda hakim riizgar yoniiniin kuzeydogu (NE) oldugu goriiliir.
Yaz aylarinda bolgede esen bu Poyrazin sebebi; Karadeniz lizerindeki nemli hava kiitlesine bagl yiiksek
basing alanindan Anadolu’nun i¢ kesimlerinde etkili olan algak basing alanlarina dogru bir hava

hareketinin meydana gelismesiyle ilgilidir.

Ikitelli (FMI) N Fikirtepe . N
NW 300 NE NW, - 1500 NE
200 1000
100 500

w 0 : W o W

SwW SE SW SE

Grafik 2: Calisma Alanlarmi Temsil Eden Istasyonlarda Hakim Riizgar Yonii

2.3.4. NiSPi NEM, BULUTLULUK VE SiSLi GUNLER

Fikirtepe’de aylik ortalama nispi nemlilik orant % 73,55tir. Bu oran Ekim ayinda % 77,05’e
ulasirken Temmuz ayinda % 69,06’ya inmektedir. Ortalama yillik bulutlu giinler sayist 15,28’dir. En
yiiksek ve en diisiik oldugu aylar nispi nemlilik orani ile paralellik gdstermektedir (Ekim-18,10;

Temmuz-12,81). Fikirtepe’de havamin bulutla kapali oldugu giin sayis1 ise aylik ortalama 2,07 dir.
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Havanin en ¢ok bulutla kapandigi aylar Aralik ve Ocak gibi kis aylar1 (5,15; 5,20), en az bulutla
kapandig1 aylar ise Temmuz ve Agustos gibi yaz aylar1 (1,85; 1,95) dir. Fikirtepe’de sisli giin sayisi ise
nispeten azdir. En fazla sis Mart ayinda (0,56 giin) goriiliirken en az sise Haziran aymda (0,05 giin)

rastlanmaktadir.

Ikitelli’de ise aylik ortalama nispi nemlilik oran1 % 74,34’tiir. Bu oran Ocak aymda %78,6’ya
ulasirken Temmuz ayinda % 67,9’a inmektedir. Ortalama yillik bulutlu giinler sayisi ise 18,45°tir. En
fazla bulutlu giiniin oldugu ay Kasim (22,1 giin), en az bulutlu giiniin oldugu ay ise Temmuz (12,2 giin)
ayidir. Ikitelli’de havanin kapali oldugu giin sayis1 ise aylik ortalama 5,32°dir. Havanin en ¢ok kapali
oldugu aylar Ocak, en az kapali oldugu ay ise Agustos’tur. ikitelli’de en fazla sis Kasim ayinda (1,27

giin) gortiliirken en az sise Haziran ayinda (0,07 giin) rastlanmaktadir.

Iki calisma alanmin iklim verisi kiyaslandiginda, Fikirtepe nin Ikitelli’ye nispetle yil icerisinde
daha az bulutla kapli giin sayisina sahip oldugu ve Fikirtepe’de sis olayinin daha az gorildiigh ayirt

edilmektedir.

2.3.5. YAGIS

FMI’de 1940-2018 yillar1 arasi yapilan dlgiimlere gore, Ikitelli’de yillik ortalama yagis miktar
646,1 mm’dir. Aylik ortalama en fazla yagis Aralik ve Ocak ayinda (97,2; 84,3 mm) diiserken en az
yagis Temmuz ve Agustos aylarinda (21,4; 25,2 mm) goriilmektedir. Fikirtepe’de yillik ortalama yagis
miktar1 ise 639,26 mm’dir. Aylik ortalama en fazla yagis Kasim ve Aralik ayinda (87,49; 97,41 mm)
diiserken en az yagis Haziran ve Temmuz aylarinda (24,88; 22,34 mm) goriiliir. Rasat siiresince

kaydedilen en fazla yagis miktar1 1997 yili Ekim ayinda (235,3 mm) dl¢iilmiistiir.

Calisma alanlarinin yagis miktarin1 gosteren grafik incelendiginde, aylik yagis miktarinin higbir
ayda 100 mm’yi asmadig1 goriilmektedir (Grafik 3). Ayrica hemen hemen her ay yagis miktari birbirine
kiyasla degiskenlik gdstermektedir. Nitekim Ocak, Subat, Mart, Haziran ve Eyliil aylarinda ikitelli’de
yagis miktar1 fazla iken Mayis, Temmuz, Agustos, Ekim ve Kasim aylarinda Fikirtepe’de yagis miktar

daha fazladir. Nisan ve Aralik aylarinda ise yagis miktarlari neredeyse esit dl¢tilmiistiir.

Ikitelli’"de yillik ortalama yagisin mevsimlere dagilimina bakildiginda, en fazla yagisin kis
mevsiminde (251,1 mm) distiigii goriilmektedir (Tablo 2). Toplam yagisin % 38’ini olusturan kig
yagislari1 % 28 ile sonbahar yagislar1 (185,4 mm) izlemektedir (Grafik 4). ikitelli’de en az yag1s yaz
aylarinda (74 mm) diismektedir. Yillik yagish giin sayisina bakildiginda ise ikitelli’de yillik ortalama
122 giiniiniin yagish gegtigi goriilmektedir. Bu say1, yilin 1/3’inin yagish gegctigini ifade etmektedir.

Yagish giin sayisinin en fazla oldugu ay Ocak (16,8 giin), en az oldugu ay ise Temmuz (3,5 giin)’dur.
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Grafik 3: Caligma Alanlarmi Temsil Eden Istasyonlarda Aylik Ortalama Yagis Miktarlar:

Fikirtepe’de yillik ortalama yagisin mevsimlere dagilimi incelendiginde de en fazla yagisin kig
mevsiminde diistiigii gorilmektedir. Toplam yagisin % 38’ini olusturan kis yagislarin1 % 30 oran ile
sonbahar yagislar1 izlemektedir. Calisma alaninda en az yagis ise yaz aylarinda diigsmektedir. Yillik
yagish giin sayis1 bakimindan Fikirtepe Ikitelli’den daha az yagish giine sahiptir. Fikirtepe’de yilin
ortalama 90 giinli yagish gegcmektedir. Yagish giin sayisinin en fazla oldugu ay Ocak (12,18 giin), en az
oldugu ay ise Agustos (3,46)’tur.

Tablo 2: Caligma Alanlarinda Yagisin Mevsimlere Dagilis Miktar1 (mm) ve Orani (%)
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Istasyon Mevsimler Kis flkbahar Yaz Sonbahar
Fikirtepe Yagis Miktar: (mm) 243,54 138,52 78,96 199,85
(RMI) Orani (%) 38 20 12 30
ikitelli Yagis Miktar: (mm) 251,1 135,6 74 185,4
(FMD Orami (%) 38,8 20,9 11,4 28,6
Kaynak: MGM.
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Grafik 4: Calisma Alanlarinda Yagisin Mevsimlere Dagilist (%)

2.3.6. KAR YAGISI

Fikirtepe’de yillik ortalama kar yagish giin sayis1 6,88 ve Karin yerde kalma siiresi 5,18 giindiir.
Nisan-Kasim aylar1 arasinda hi¢ kar yagisi goriilmezken Ekim-Mart aylar1 arasinda az miktarda da olsa
Fikirtepe’de kar yagisi mevcuttur. En fazla kar yagis1 Subat ayinda (2,5 giin) goriilmektedir. Keza kar
ortiili giin sayisi en fazla olan ay da Subat ayi1 (2,35)’dir. Fikirtepe’de kar yagisi miktarinin bu kadar az
olmasinin en 6nemli sebebi rasat yapilan meteoroloji istasyonunun (deniz seviyesinden 2 m yiikseklikte)

deniz seviyesine yakin olmastyla ilgilidir.

Ikitelli’de ise yillik ortalama kar yagish giin sayis1 6,88 ve Karin yerde kalma siiresi 9,4 giindiir.
Nisan-Ekim aylar1 arasinda hig kar yagist goriilmezken Kasim-Mart aylari arasinda ikitelli’de kar yagisi
mevcuttur. En fazla kar yagis1 Subat ayinda (3,6 giin) goriilmektedir. Yine kar ortiilii giin sayisi en fazla

olan ay da Subat ay1 (3 giin)’dir (Tablo 3). Y1l i¢indeki toplam kar ortiilii giin sayis1 ise 6,9 dur.

Tablo 3: Calisma Alanlarinda Kar Yagish ve Kar Ortiilii Giin Sayist

Aylar O S M N M|IH|IT|A|E|E]| K A Y
Kar yagish giin
) VOERREM V104 | 250 | 1,05 |00t | - | - || - |- |- 021|107 688
o Sayisi
3
=
I Kar ortiilii giin
L 137 (235|077 O -|-1-1-1-1]-1003|067]519
Sayisi
Kar Yagish Giin
-,’E‘ 25| 36 | 14 - - -1-1-1-1-1601|18] 94
= Sayisi
< Kar Ortiilii Giin
v 23| 30| 06 - - - - - - - 10 | 6,9
el Sayisi
Kaynak: MGM.
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Tablo 4’te Fikirtepe ve ikitelli’nin ¢esitli iklim simiflandirmalarina gore hesaplanmis iklim smifi
yer almaktadir. Tablo incelendiginde iki ¢aligma alaninin da tiim iklim siniflandirma y6ntemlerine gore
ayni siifa ait olduklar1 goriilmektedir. Ancak Kdppen, Koppen ve Trewartha iklim siniflandirmalarina
gore Fikirtepe ve Ikitelli Akdeniz ikliminde yer alirken Aydeniz iklim siniflandirmasina gore bu sahalar
nemli iklim sinifinda yer almaktadir. Birgok siniflandirma yontemine gore ise calisma sahalar1 yari
kurak-nemli arasi ile yart nemli iklim sinifina dahil olmaktadir (De Martonne-Gottman, De Martonne,

Ering iklim siniflandirmalarr).

Tablo 4: Cesitli Iklim Siiflandirmalarina Gére Ikitelli ve Fikirtepe’nin Iklim Simifi

iklim Siniflandirmasinin Adi Bulundugu iklim Simifi

Aydeniz iklim Siniflandirmasi FMI ve RMI: Nemli iklim

) . ] FMI ve RMI: Ygis etkinlik indeksi 35,54 ve 26,4 yari nemli
Erin¢ Yagis Etkinlik Indeksi )
iklim smift

. FMI ve RMI: Yllik kuraklik indeksi 26,6 ve 25,7 yar1 nemli
De Martonne Kuraklik Indisi
iklim simnifi

De Martonne — Gottman Iklim FMI ve RMI: Indeks 17,1 ve 16,7 yar1 kurak- nemli arasi
Siniflandirmasi iklim sinifi
Thornthwaite iklim Siniflandirmasi FMI ve RMI: C2 yar1 nemli iklim sinifi

FMI ve RMI: Csa kis1 1lik, yazi ¢ok sicak ve kurak iklim

Képpen Iklim Siniflandirmasi o
(Akdeniz iklimi)

Koppen-Trewartha Iklim Siflandirmasi FMI ve RMI: Cs subtropikal kuru yaz iklimi, Akdeniz iklimi

2.4. HIDROGRAFYA OZELLIKLERIi

2.4.1. FIKIRTEPE VE YAKIN CEVRESININ HIDROGRAFYA OZELLIKLERI

Fikirtepe civarinda Kurbagalidere diginda mevsimlik akis gosteren bircok dere sehrin yerlesim
sahasi i¢inde cadde ve sokak sistemleri arasinda kismen maskelenmis ya da sehrin iginde zamanla yok
olmustur. Ilcede giineydogudan Kuzeybatiya dogru sirasiyla Camasirct (Bostanci) Deresi, Tursucu
(Maruf) Deresi, Kurbagalidere (Kusdili Deresi), Haydarpasa Deresi, Dinleng (Kosuyolu) Deresi ve Seyit

Ahmet Deresi drenaj sebekesini teskil eden baslica akarsulardir (Harita 8).

80



> USKUDAR : UMRANIYE
N 4
= g
W&
Kadikdy Iskelesi Y o X
: 1 ) 3 BN, ATA$EHiR
) R 2
/A £ '
4 A5
& A‘;; 4 A E ;\ﬂ S f .
Kalamig Koyu < / /i : N b o \
e g 0y
0 05 1 2km AR A
b . { N g Vo &
} o ) = &5 ._
Aciklamalar ; o | j :
" AL, Pl s
Yokselti Fenerbahge B
Basamaklari (m) (] Kadikoy lige Sinrian Tombolosu P
122 ﬂ Fikirtepe Kentsel DdnGs0m Alani Sinirlan < iy ‘ o g o : N
97 @ Marmara Universitesi S 4 1' -~ qg\(“ -
2 B Haydarpasa Ga O :
a a Garl s o= 2
2l et MARMARA DENiZi T
22 A Fenerbahge Stadi { H. Akvii
N~ Akarsu /[ Tepe . yuz
Bostanci

Harita 8: Fikirtepe ve Yakin Cevresinin Hidrografya Sebekesi

Kayisdagi’ndan ilk tabilerini alan yaklasik 15 km uzunluga sahip Camasirct (Bostanci) Deresi;
Kiiciikbakkalkdy, Icerenkdy ve Bostanci’dan gegerek Bostanci Vapur Iskelesi’nin yanindan Marmara
Denizi’ne dokiilmektedir (Foto 2). Dogal sistem, kapali sistem ve acik sistem dere yatagina sahip olan

Camagirci Deresi; Maltepe ve Kadikdy ilgelerinin sinirint olusturmaktadir.

Tarihi anlamda da biiyiik bir 6nemi olan Camasirct Deresi, Osmanli Devleti doneminde sehrin
Anadolu sinirimi teskil etmekteydi. Derenin agiz kismindan 200 m kadar igeride yer alan ve 16. asirda
yapilmis olan Bostancibagi Kopriisii (Foto 3 ve Foto 4), Anadolu’ya yapilan en 6nemli seferlerin
baslangi¢ noktasiyd: ve kervan yolu buradan baslamaktaydi (Eyice, 1992: 309). Toplum uzunlugu 2801

m olan Tursucu Deresi ise 1slah ¢alismast ile yeraltina alindig1 i¢in gliniimiizde goriilmemektedir.

Kalamis Koyu’ndan denize dokiilen Kurbagalidere hem kapali hem de agik kesit derelerden
biridir (Foto 5 ve Foto 6). Yaklasik 68 km uzunluguyla civarin en uzun akarsularindan biri olan
Kurbagalidere oldukga biiyiik bir havzaya sahiptir. Kurbagalidere’nin Kadikdy, Umraniye ve Maltepe
sinirlart igerisinde kalan ¢ok sayida tali kolu bulunmaktadir. Baglica tali kollar arasinda; Serifali Deresi,

Cakmak Deresi, Kiiciikbakkalkdy Deresi, Ornek Deresi ve Karga Deresi olarak belirtilebilir.
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Foto 2: Camasirci Deresi’nin Agiz Kismindan Tarihi Bostanci Iskelesi
(https://tr.pinterest.com/pin/443252788303115791/)

Foto 3: Camasirci Deresi ve Bostancibast Kopriisii’ne Ait Eski Bir Gortintii (tarihi.ist)

Kadikoy’de yeraltina almmis derelerden bir digeri Haydarpasa Deresi’dir. Kadikdy’iin en
kuzeyinde bulunan ve bir koluyla Kadikdy ve Uskiidar ilgelerinin smirlarini teskil eden bu derenin
Ilk¢ag’daki adi Himerios tur (Eyice, 1998: 37). Kosuyolu’ndan ve Validebag1 Korulugu’ndan iki kol
halinde gelen dere, Ayrilik¢esmesi civarinda birlesmektedir. Kosuyolu’ndan gelen kol (Dinleng Deresi)
Karacaahmet Mezarligi’nin giineyinde Seyitahmet Deresi ile bulugur. Birlesen bu dereler, Haydarpasa

Limani’nin giineyinden Marmara Denizi’ne dokdiliir.
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Foto 5: Kurbagalidere’nin Eski Bir Gortintiisii (eskiistanbul.net)
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Foto 6: Kurbagalidere’nin Asagi Kesiminden Giincel Bir Goriintii (2023)

2.4.2. IKITELLI VE YAKIN CEVRESININ HIDROGRAFYA OZELLIKLERI

Ikitelli ve yakin ¢evresinden gegen baslica akarsular, dogudan batiya dogru sirasiyla; Ayamama
(Aymama-Ayazma) Deresi, Topgular (Menekse, Kaynarca) Deresi, Hasan Dere (Hasanoglu Deresi-
Balikli Dere), Topgular Deresi ve Hasan Dere’nin Yarimburgaz kislasi civarinda birlestigi yerden
sonraki ad1 Nakkas Dere (Halkali Deresi), Sazlidere (Azatli Dere), son olarak Kartaldere (Eskinoz-
Ispartakule - Hadimkdy Deresi) Basaksehir ilgesinden gegip Avcilar sinirlari igerisinde Kiigiikgekmece
Goli’ne dokilmektedir (Harita 9). Adi zikredilen derelerin tamami genel hatlariyla kuzeyden giineye

dogru akis gostermektedir.

Ayamama Deresi Habipler’den ilk tabilerini almakta ve Basaksehir, Kiiciikgekmece, Bagcilar,
Bahgelievler ve Bakirkdy’den gecerek Marmara Denizi’ne dokiilmektedir. Ana kollarinin uzunlugu 22
km olan derenin 20 km uzunlugundaki yan kollar1 su sekildedir; doguda askeri bdlgeden gegen
Uzungayir Deresi ve Kadiyakuplu Deresi ile batida Topgular Deresi’dir. Ziya Gokalp Mahallesi’nin

dogusundan akan Karagdz Deresi ise yine Ayamama Deresi’nin mevsimlik akis gosteren bir koludur.

Ayamama Deresi’nin havzasi asir1 niifuslanmis bir yerlesim alani oldugu i¢in bu civarda
yasayanlar tagkin ve sellerden ciddi 6l¢iide etkilenmistir. 1995, 2002 ve 2009 yillarinda meydana gelen
sel can ve mal kaybina sebep olmustur (Foto 7). 1995 yilinda yasanan felaketin maliyeti 30.000.000
dolar civarindadir. 2009 yilinda meydana gelen selde ise 31 kisi hayatin1 kaybetmis, 100.000.000 dolara

yakin maddi zarar olusmustur.
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Foto 7: 1995 ve 2009 Yillarinda Ayamama Deresi’nde Yasanan Sel Goriintiileri

(https://www.milliyet.com.tr/gundem/ayamamanin-intikami-agir-oldu-1137667)

Tim bu kayiplar neticesinde 28 Agustos 2008 tarihinde Ayamama Deresi Islah Projesi
baslatilmistir. Bu proje ile derede; TEM Otoyolu’nun kuzeyi, TEM Otoyolu ile Diinya Ticaret Merkezi
arasindaki bolge, Diinya Ticaret Merkezi ile Marmara Denizi arasindaki bolge olmak iizere ii¢ ayri
noktada ¢aligmalar yapilmigtir. 2021 yilinda tamamlanan 1slah ¢aligsmasi sonrasinda 1slah edilen bolgede

bir yasam vadisi olusturulmasi planlanmaktadir.

Ikitelli'nin batisinda yer alan yaklasik 15 km uzunlugundaki Sazlidere, Arnavutkdy ilgesinin
Sazlibosna Mahallesi’nden ilk tabilerini alip Kiigiikgekmece Goli'ne dokiilmektedir. Ayni sekilde
Nakkagdere ve Kartaldere Kiiclikgekmece Golii’ne dokiilen civardaki diger akarsulardir.

Membadan mansaba kadar dere yataklarinin boy durumuna gore fiziki yapisi incelendiginde,
Ikitelli gevresinde akis gosteren derelerin tamamimin karma sistemli oldugu gériilmektedir. Nitekim
Ayamama Deresi, Nakkagdere ve Kartaldere’nin yataklar1 yer yer dogal, kapali ve acgik kanal
seklindedir. Halkali (Kanarya) Deresi hem kapali hem de agik bir kanaldan akis saglamaktadir. Sazlidere
ise kimi yerlerde dogal yataginda kimi yerlerde de tizeri agik bir kanal icerisinde akis gostermektedir
(Ding ve Bolen, 2014: 110).

Sazhdere Baraj Golii: Sazlidere Baraji, igme suyu saglamak maksadiyla 1991-1996 yillari
arasinda kurulmustur. Kaya dolgu tipi olan barajin gévde hacmi 1.880.000 m?*’tiir. Akarsu yatagindan
yiiksekligi 48 m olan barajin su hacmi 91 hm*’tiir. Gol alani1 ise yaklagik 12 km?’dir. Barajdan, yillik 50
hm? igme suyu saglanmaktadir (TMMOB, 2014: 8/31). iSKi’nin 2022 yil1 verilerine gore Sazlidere
Baraji’nin sular1, Istanbul’daki tiim baraj sularmin % 8,4’{ine tekabiil etmektedir. Sazlidere Baraji’ndaki
sular ikitelli’deki su aritma tesisinde aritilarak kullanilmak iizere Eyiip, Bayrampasa, Gaziosmanpasa,
Esenler, Glingdren, Bakirkdy, Bahcelievler, Bagcilar, Kiicilkgekmece ve Basaksehir gibi ilgelere

gonderilmektedir.
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Harita 9: Ikitelli ve Yakin Cevresinin Hidrografya Sebekesi

Kiiciikcekmece Golii: Bati riizgarlar1 ve akintilarin etkisiyle meydana gelen gidegeni ile
Kiiglikgekmece Golii, Marmara Denizi ile baglantisi nedeniyle tuzludur. 15 m? yiizélgiimiine sahip olan
goliin en derin yeri 20 m’dir. Kiiglikgekmece Golii’nii besleyen akarsular ise Kartaldere, Eskinoz Deresi,

Sazlidere, Menekse Deresi ve Nakkasdere’dir (Selguk Biricik, 1999: 20).

2.5. TOPRAK OZELLIKLERI

Calisma alanlarina ait toprak verilerinin bilyiik bir boliimii, Tarim ve Orman Bakanligi Tarim
Reformu Genel Miidiirliigi’niin Tarim Arazileri Degerlendirme ve Yonetim Otomasyonu (TAD

Portali)’ndan elde edilmistir.

Fikirtepe’de asir1 yapilasma nedeniyle ¢evrede dogal toprak gormek neredeyse imkéansizdir.
Mevcut yesil alanlarin pek ¢cogunda insan tarafindan kompoze edilen topraklar mevcuttur. Civarda yer
yer kiregsiz kahverengi topraklara rastlamak miimkiindiir. Ancak bunlarn da ekonomik bir kullanim1

s0z konusu degildir.

Ikitelli ve civarinda ise bélgenin biiyiik bir boliimiinii kirecsiz kahverengi orman topraklar ile
yumusak kiregtaslar1 ve marnli arazide olusan rendzinalar kaplamaktadir. Akarsu yataklar1 ve birikim
alanlarinda mineral ve organik madde bakimindan zengin olan aliivyal topraklar bulunmaktadir. Azonal

bir toprak olan ve kiiciik tepelik alanlarin eteklerinde biriken regosollere de yer yer rastlanabilmektedir.

86



Alandaki tiim bu toprak ¢esitliligine ragmen yapilasma nedeniyle topraklarin biiyiik bir kisminin iistii
betonla kaplanmistir. Yerlesmeye heniiz agilmamis alanlarda ise bu topraklari gézlemlemek miimkiin

olmaktadir. Ancak bu topraklarin ekonomik bir kullanimi bulunmamaktadir.

2.6. BITKi ORTUSU OZELLIiKLERIi

Tarmm ve Orman Bakanligi Orman Genel Miidiirliigii’niin Mescere Haritas1’na gore Ikitelli ve
Fikirtepe nin bulundugu alanlar iskan edilmis bolgelerdir. Yani dogal bir bitki ortiisit mevcut degildir.
Calisma alanlarinda bugiin goriilen yesil alanlar, insan eliyle peyzaj amaciyla olusturulmustur. Bu
durum, asir1 niifusun ve yerlesme alanlarinin dogal ortam {iizerindeki tahripkar etkilerinin agik bir

gostergesidir.

Calisma alanlarimin fiziki cografya ozellikleriyle ilgili genel bir degerlendirme yapilacak
olursa; Fikirtepe ve Ikitelli jeolojik agidan Istanbul Birligi icerisinde yer almaktadir. Fikirtepe’de
Devoniyen yasl kiltas ve kiregtasi; Pliyosen yasl kuvars, kuvarsit, cakil ve kum; Holosen yasli kil, mil,
camur ve kum bulunmaktadir. Alanin kuzey ve kuzeybatis1 Kuvaterner yaslt aliivyonlar ile kaphdir.
Ayrica doniistim alaninin dogusunda ve batisinda kuzeydogu - giineybati dogrultusunda birer fay yer
almaktadur. Ikitelli’de ise Topcular Deresi ve Ayamama Deresi arasinda yapay dolgu sahas1 mevcuttur.
Sahada ayrica Karbonifer yash kiregtasi, kumtasi, miltast ve seyl; Miyosen yash kuvars, kuvarsit ve
ofiyolit bulunmaktadir. iki ¢calisma alam jeolojik agidan karsilastirildiginda, benzer 6zellikler tasidig

sOylenebilir.

Jeomorfolojik agidan degerlendirildiginde, iki saha da birer plato ylizeyidir. Akarsularin gegtigi
alanlarda aliivyal birikintiler mevcuttur. Fikirtepe Marmara Denizi’ne yakin olmasi nedeniyle kiyida
yapay dolgu sahalar1 gériilmektedir. Fikirtepe’nin ortalama yiikselti degeri 45 m, ikitelli’ninki ise 110
m’tir. Hidrografya agisindan iki alanda da nispeten biiyiik akarsular mevcuttur. Fikirtepe’nin kuzey
sinirint takip ederek kuzeybatisinda giineye dogru akis gdsteren Kurbagalidere (Kusdili Deresi) sahanin
en biiyiik akarsuyudur. Ikitelli’de ise Sazlidere ve zaman zaman taskin haberleriyle ismi duyulan

Ayamama Deresi biiyiik akarsulari arasindadir.

Caligma sahasi iklim bakimindan degerlendirildiginde, iki alanda da yari nemli iklim &zellikleri
goriilmektedir. Nitekim Fikirtepe’de yillik ortalama sicaklik degeri 14,7 °C, ikitelli’de ise 14,2 °C’dir.
Fikirtepe’de yillik ortalama yagis miktar1 650 mm civarindayken Ikitelli’de 645 mm’dir. Gériildiigii
tizere iki alanin da sicaklik ve yagis degerleri birbirine yakindir. Caligsma alanlar1 toprak 6zellikleri
bakimindan da benzerlik gdstermektedir. Iki sahada da toprak &rtiisiiniin beton ile kapanmadig1 veya
kompozit topragin kullanilmadigi alanlarda kiregsiz kahverengi orman topragina ve aliivyollara
rastlanmaktadir. Bitki ortiisii bakimindan ise Fikirtepe’de neredeyse hi¢ dogal bitki ortiisii bulunmaz
iken Ikitelli’de énemsenmeyecek kadar azdir. Tiim bu bilgiler 1s131nda Fikirtepe ve Ikitelli’nin fiziki

cografya 6zelliklerinin birbirine biiyiik 6l¢iide benzer oldugu belirtilebilir.
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UCUNCU BOLUM

FiKiRTEPE VE iKiTELLi’NiN BESERI COGRAFYA OZELLIiKLERI

Beseri cografya bir mekandaki yerlesme, ulasim, zirai faaliyet, sanayi, turizm gibi insan etkisiyle
olusan stregler ile ¢evre iizerinde yapilmis ve yapilmakta olan degisiklikler ve kiiltiirel siiregleri
inceleyen bir bilim dalidir. Daha kisa bir ifadeyle beseri cografya yeryiiziiniin insan tarafindan
degistirilmis ve degistirilmeye devam edilen goriiniimiinii incelemektedir (Doganay, 1997: 4). Fikirtepe
ve Ikitelli’nin beseri cografya ozelliklerinin ele alindigi bu boliimde yerlesme, niifus ve ulasim

cografyasina dair bilgiler verilmektedir.

3.1. YERLESME OZELLIiKLERIi

Barinma ihtiyaci insanin ilk varligindan giiniimiize siiregelen ve gelecekte de devam edecek olan
temel bir ihtiyactir. Bu ihtiyacin giindelik hayattaki yansimasi yerlesim yerlerini olusturmaktadir. Insan
ve insan topluluklarinin barindiklari mekanlar arasindaki iliski ise yerlesme cografyasinin konusunu
teskil etmektedir. Bu baslik altinda da Fikirtepe ve Ikitelli’nin isimlerinin mensei, idari yapilari, sit
ozellikleri, gelisim donemleri, yatay ve dikey dogrultuda gelisim asamalari gibi konularda nispeten

detayli bilgilere yer verilmistir.

3.1.1. FIKIRTEPE’NIN YERLESME OZELLIKLERI

Fikirtepe’nin ilk kurulusundan giiniimiize degin nispeten uzun olan gelisim siireci asama asama
bu baslik altinda ele alinmistir. i1k olarak Fikirtepe isminin kaynag1 hakkindaki goriislere deginilmis ve
ardindan idari yapidan s6z edilmistir. Devaminda ilk¢aglarda Fikirtepe’nin kurulus niivesine dair
bilgiler verilmis, akabinde yerlesmenin gelisim asamalar1 Fenikeliler, Bizans, Osmanli ve Cumhuriyet

olmak iizere dort doneme ayrilarak incelenmistir.

3.1.1.1. Fikirtepe isminin Kékeni

Fikirtepe isminin nereden geldigi tam olarak bilinmemektedir. Bu konu hakkindaki goriislerin
ciddi bir dayanagi olmayip bunlar sdylentiden ibarettir. Bu sOylentilerden en 6nemlisi civarda dervis
Fikir Baba adinda bir zatin oldugu ve Fikirtepe adinin bu zattan geldigidir (Hiir, 1993: 315). Kiitiik¢ii

de bu fikre katilmakla beraber Fikir Baba isminin Fakir Baba’dan evirilmis olabilecegini ifade
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etmektedir (https://apos.to/i/kurbagaliderede-bir-pelikan-olmak-31). Ayni yazar baska bir yazisinda
boyle bir erenin aslinda olmadigi ve bu ismin sonradan tamamen uydurulmus olabilecegini ifade

etmektedir (2014).

Bardaker ise 1998 yilinda Hiirriyet Gazetesi’nde yazmis oldugu bir kdse yazisinda Fikirtepe
adinin semte Namik Kemal tarafindan verildigini ifade etmektedir. Ona gore Sehzade Murad Efendi
(Sultan V. Murad) sultan olan amcas1 Sultan Aziz’e muhalifti ve bu nedenle Fikirtepe’de bulunan
koskiinde kendi gibi muhalif isimlerle toplantilar yapmaktaydi. Bu toplantilardan birinde Namik Kemal:
“Bu tepede ortaya uzun zamandan beri hep yeni fikirler atryoruz. Hem buramin Fikir Dede diye bir de
evliyast varmis... Araziye kendi aramizda bundan sonra 'Fikirtepesi' diyelim...”” demistir. Bardak¢1’ya
gore bu tarihten sonra koskiin bulundugu civar Fikirtepe diye anilmaya baglamistir (https://www.
hurriyet. com.tr/yakin-gecmiste-baska-cephe-evleri-de- vardi-39033838). Ancak Hut, bahsi gegen
toplantilardan ¢ok 6nce de, 6rnegin 1786 yilinda Kauffer’in ¢izdigi haritada, bolgenin Fikirtepesi adiyla
gosterilmesi nedeniyle bu goriisiin bir yakistirmadan ibaret oldugunu ifade etmektedir (2009: 112-113).

Beykoz’da da Fikirtepe adinin varligi dikkati ¢ekmektedir. Cumhuriyetin ilk yillarina ait bir
haritada burasi Fikri Tepesi olarak isaretlenmistir (Istanbul Belediyesi Hududu..,1931). Kanlica
Mahallesi’nde Haci Muhittin Sokagi'na baglanan bir c¢ikmaza verilen Fikirtepe ile Baklaci
Mahallesi’nde Fikir Sokag: ile Kadikoy ilgesinde Fikirtepe Mahallesi arasinda toponimik bir baglanti
ihtimali oldukea zayif goriinmektedir. Ote yandan Osmanli Arsivi belgelerinden &grenildigine gore,
Bulgaristan’da Cum’a-i Bala (Blagoevgrad) sehrinin yakinlarinda Fikirtepe adinda bir Osmanh
karakolunun bulundugu mevkiye Fikirtepe adi verilmektedir. Kanlica Mahallesi’nde Fikirtepe
Cikmazi’nin yakininda halen Mubhacirler Sokagi ve Rumeli Cikmazi’nin bulunmasi, Kanlica’da
1878’lerde gd¢ ederek yerlestirilen ve 1970’lere kadar da Muhacirler olarak anilan bir mahallenin varlig
Bulgaristan’dan gelen gogmenlerin Beykoz’a tasidiklar1 bir sokak adi olma ihtimalini Kuvvetlendirir
niteliktedir. Ulkemizde Afyonkarahisar Merkez ilgesine bagli Erkmen beldesinde bulunan Fikir Tepesi
ile Birinci Diinya Savasi yillarinda ittihat ve Terakki tarafindan verilen yer adlar1 arasinda Fikirtepe de
yer almaktadir. Ornegin Kuhsarikla karyesinin ad1 Fikirtepe olarak degistirilmistir. Bu agiklamalara gére
Fikirtepe adinin kdkeni konusunda ¢ok farkli ihtimaller s6z konusudur (Ceylan, 2021: 630).

Tim bu goriisler etrafinda; Goztepe, Erenkdy gibi mahallelerin isimleri de diistiniildiigiinde
yukarida bahsi gecen dervisin Orhan Gazi doneminin alperenlerinden Geyikli Baba’nin miiritlerinden
biri olma ihtimali de yiiksektir. Ancak bu da teyide muhta¢ bir goriistiir. Ayrica Devlet Arsivleri
incelendiginde bugiin Bulgaristan sinirlar1 igerisinde yer alan Siroz kazasia bagli ayni isimde bir kdy

oldugu goriilmektedir. Iki kdy arasinda bir baglantinin olup olmadig1 yanit bekleyen bir sorudur.

3.1.1.2. Fikirtepe’nin idari Yapisi

Fikirtepe, modern anlamda 1950’lerden sonra ortaya ¢ikmis bir yerlesmedir. Bu tarihten once

Bittel’in soyledigine gore buradaki alanlar tarim arazisi olarak kullanilmaktaydi. Hatta arastirmaci,
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tarlalarin traktor ile siiriilmesi nedeniyle tarih 6ncesi donemden kalma bazi mesken buluntularinin giin

yliziine ¢ikamadan tahrip oldugunu ifade etmektedir (1956: 31).

Fikirtepe’nin idari agidan gelisim seyri incelendiginde ortaya soyle bir sonug¢ ¢ikmaktadir. 1930
yilma kadar Uskiidar’a bagli bir kaza olan Kadikdy bu tarihte miistakil bir ilge yapilmustir. Fikirtepe ise
bu yillarda Kiziltoprak nahiyesine bagliydi ve tarim arazisi olarak kullanilmaktaydi. Bahsi gecen tarim
arazisinin yavag yavas gecekondular ile dolmaya baslamasi 1955 yillarina tekabiil etmektedir. 1965
yilina gelindiginde, Fikirtepe Kiziltoprak’tan ayrilarak mahalle statiisii kazanmigtir. On y1l sonra niifusu
o denli biiytimiistiir ki Fikirtepe Mahallesi {ige boliinmiistiir. Bunlardan biri Fikirtepe Mahallesi, digeri
1980 yilindan 6nce ad1 Devrim olan Dumlupinar Mahallesi, 6teki ise Egitim Mahallesi’dir. Bu idari
boliiniis giintimiizde de devam etmektedir. Ayrica, daha dnce de belirtildigi gibi, bu ¢calismada Fikirtepe

olarak adlandirilan sahaya Merdivenkéy Mahallesi’nin bir boliimii de dahil olmaktadir.

3.1.1.3. Fikirtepe’nin Sit ve Konum Ozellikleri

Marmara Bolgesi’nde tarim ve hayvanciliga dayali ilk yerlesik yasam alanlarindan biri Neolitik
Dénem’de M.O. 5000 yillarinda Fikirtepe’de baslamistir. Mevcut bilgilere gore bdlgenin en eski
kiiltiirii, Fikirtepe kiiltiiriidiir. Keza Istanbul’da Fikirtepe’'nin disinda Pendik-Kaynarca, Tuzla ve
Icerenkdy’de de bu kiiltiire ait yerlesmeler mevcuttur. Bu kiiltiiriin Marmara kiyilar1 ve Trakya’dan
Eskisehir civarina kadar yayildigi bilinmektedir. Fikirtepe ve c¢evresiyle ilgili yapilan arkeolojik
calismalar, Istanbul’un ilk yerlesim alanini ortaya ¢ikarmasi, tarim, hayvancilik ve canak-¢dmlek yapimi
gibi faaliyetlerin Avrupa’ya nasil gectigini kanitlamasi bakimindan énemlidir (Ozdogan, 1993: 315-

316).

Fikirtepe hoylginiin bulunus sekli oldukga ilgingtir. Berlin’den Bagdat’a uzanan Bagdat
demiryolu, Marmara Bolgesi’nde yerlesik hayata gecen ilk toplumun kesfedilmesine vesile olmustur.
20. asrin basinda, Pendik-Temenye civarinda, tarih dncesi doneme ait bazi buluntulara rastlanilmistir.
Mezkir demiryolunun yapiminda ¢alisan miihendis J. Miliopoulos ayn1 donemde Fikirtepe’de de benzer
buluntulara denk gelmistir. Bu buluntular yeryiiziine ¢ikarildiktan sonra, 1907 yilinda Stockholm Milli
Miizesi’nde sergilenmis ve ayn1 yi1l A.D. Mordtmann, 1920’1i yillarin baglarinda T.J. Arne ve M.O.
Janse, 1930’lu yillarda ise S. Przeworski tarafindan yaymlanmistir (Tekin, 2019). Sonrasinda Tiirk Tarih
Kurumu adina 1952-1954 yillar arasinda, K. Bittel ve H. Cambel tarafindan Fikirtepe hoyiigiinde kazi
caligmalar1 yapilmis ve yerlesmenin ancak % 5'i agilabilmistir (Foto 8 ve Foto 9). 1962 yilinda ise S. A.
Kansu, Fikirtepe, Pendik ve Tuzla'da birer sondaj yapmistir. Akabinde Fikirtepe yerlesmesinin geri

kalan boliimii, yogun iskAna maruz kalarak arastirilmadan tahrip olmustur (Ozdogan, 1993: 316).

Hoyiik sahasi, Istanbul’un Kadikdy ilgesinde denizden yaklasik 25 m yiikseklige sahip Fikirtepe
adi verilen tepenin bat1 yamacinda yer almaktadir. Kalamis koyuna yaklasik 1,5 km mesafedeki hoytik,

Kadikdy koyuna 2 km uzakliktadir. Kuzey ve kuzeydogu riizgarlarina ve denizden gelebilecek herhangi

90



bir tehlikeye kars1 korunakli olan hdyiik yerlesmesi, biitiin bir yil bolunca diizenli olarak akan tath bir

su kaynagina (Kurbagalidere) da yakindir (Bittel, 1956: 30).

Foto 8: Fikirtepe’de 1952 Yilinda Yapilan Kazidan Bir Goriintii
Arka Planda V. Murad’in Av Koskii Yer Almaktadir (Merig, 2010: 19)

Denizle hayati bir iligkisi bulunan Fikirtepe’nin Neolitik Dénem’de denizden ne kadar uzak
oldugu tam olarak bilinmemektedir. Bununla birlikte kiy1 ¢izgisindeki dogal ve yapay ilerleme
diistintildiigiinde hoyiigiin Neolitik Donem’de Marmara Denizi’ne giinimiizden daha yakin oldugu
soylenebilir. Nitekim M.O. 7500-5000 yillar1 arasinda, Marmara Denizi sulariin bilesiminde ve deniz
suyu seviyesinde ¢esitli degisimler meydana gelmistir. 2500 yil gibi bir siire igerisinde yaklagik 120
m’lik bir degisim meydana gelmis ve bu degisim kiy1 ¢izgisi ile buna bagh koy, korfez ve haliclerin
olusumunu da etkilemistir. Marmara Denizi’ne Akdeniz tizerinden tuzlu su girisi, bdlgede yasayan deniz
canlilarimin 6liimiine sebebiyet verirken balik¢iliga dayali yerlesmeleri de ortadan kaldirmistir. Fikirtepe
yerlesmesinde ele gecen balik kemikleri de bu durumu arkeolojik olarak dogrular niteliktedir (Golbas,
2016: 322).

Foto 9: Fikirtepe Hoyiigli’niin Genel Gortiniimii (Bittel, 1956)
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Fikirtepe hoyiigiinde kazilar sonucu ulasilan evler dikkati ¢eken bazi 6zellikler arz etmektedir.
Nitekim meskenler yaklasik 3-4 m capinda ve 20 cm ¢ukurlastirilmis zemine sahip yuvarlak planh
kuliibelerden olusmaktadir. Zeminde, cakil tas1 veya cay tasi ile olusturulmus désemeler mevcuttur.
Kuliibeler tagtan olmayip ahsap direklerin arasi ince dal ve sazlarla oriilmiistiir. Muhtemelen agaclarin
gbge yiikselen kisimlar1 meskenin ortasinda birlesecek sekilde yerlestirilerek ¢ati sorunu ¢oziilmiistiir.
Harg olarak ise duvarlar her iki yonden de camurla kaplanmistir. Az da olsa duvar diplerinde duvari
destekleyen taslara da rastlanilmistir. Tek odali olan evler belirli bir diizene bagh kalinmaksizin
olusturulmus, evlerin aralarinda kalan alanlar ise avlu olarak kullanilmistir. Evlerin i¢inde nadir de olsa
ocak bulunmaktadir. Genellikle evin tabaninda bir bebegin anne karnindaki durusuna benzer sekilde,
yan tarafina yatirilip biiziilmiis durumda mezarlar bulunmustur. Mezarlarin i¢inde ¢omlek ve kemikten
yapilan aletlerin ¢iktig1 da goriilmektedir (Ozdogan 1979: 22; 29; Gélbas, 2010: 19°dan naklen;
Ozdogan, 1993: 316; Tekin, 2019; TAY Projesi-Fikirtepe).

Bolgede kazilar sonucu ele gegen canak ve ¢omleklerin gri ve koyu siyahin disinda genel olarak
kirmizimst kahverengi ve siyah renkte oldugu goriiliir. Yiizeyleri cilali ve diizgiindiir. Fikirtepe’deki
canak ve ¢omlegin karakteristik 6zelligi ise yiizeyinde desen olarak basit geometrik sekiller ihtiva
etmesidir. En yaygin bigimleri, govdeleri S biciminde kivrimli ve yuvarlak bi¢imde olanlardir. Bunlarin
disinda kutu bigiminde kaplar da mevcuttur (Foto 10). Bu kaplarin neredeyse tamami siislenmistir

(Ozdogan, 2013: 173-174; TAY Projesi-Fikirtepe).

Foto 10: Fikirtepe Hoyiigii’nde Bulunan Kutu Seklindeki Kaplardan Biri (Ozdogan, 2018).

Kazilardan elde edilen aletlerin malzemesi ve yapisi da yerlesmenin tarihlendirilmesi bakimmdan
onemli detaylar sunmaktadir. Zira Kansu, 1952 yilindaki arazi ¢aligmasinda elde ettigi baltalarin ikisinin
Paleolitik tipte kalan pek ¢ogunun ise Kalkolitik ¢aga ait oldugunu ifade etmistir (1963: 661). Arne ise

tas aletleri 3-4 cm uzunlugunda, yuvarlak koseleri olan tiggen veya dikdortgen seklinde tasvir etmektedir
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(1922: 115). Kiiresel bigimde olan taslar nadirdir ve bu taslar biiyiik olasilikla sapan tasi veya vurgu tasi
olarak kullanilmaktadir. Sahada ayrica sayisi az olsa da tokmak, 6giitme tasi, havan, kasik, kaziyici,
keski, mablak, zipkin gibi aletler de bulunmustur (TAY Projesi-Fikirtepe). Bolgede madene ve madeni
alete hig rastlanmamustir (Bittel, 1956: 32).

Fikirtepe’de elde edilen buluntular, insanlarin ziraat disinda gecimlerini tedarik edebilmek icin
farkli faaliyetlerde bulunduklarini gostermektedir. Nitekim bolgede zirai anlamda hicbir bitki kalintisina
rastlanamazken kara avciligi, agik deniz balik¢iligi ve yumusakca toplamaya dayali genis bir kemik ve
yumusakca koleksiyonu mevcuttur (Boessneck and von den Driesch 1979; Rohrs and Herre 1961;
Ozdogan, 2013: 174’ten naklen). Yerlesmedeki fauna kalintilarini inceleyen Alman arkeozoolog
Boessneck ve Driesch, alanda bulunan alt1 cins tatli su baliginin Kurbagalidere’ye, yedi cins tuzlu su
baliginin ise Marmara Denizi’ne ait tiirler oldugunu, tath su ile tuzlu suyun karistigi ortamlarda
yasayabilen canlilarin ise Kurbagalidere’nin Kalamis Koyu’na dokiildiigli yerde yasayan tiirler
olabilecegini sdylemistir (Golbas, 2016: 323’ten naklen; Golbas, 2010: 23; Boessneck ve Driesch 1979:
66; Arne, 1922: 114-115).

Arne, deniz canlilarinin kalintilar1 arasinda ana vatani Hint Okyanusu olan ve Akdeniz’de
yasamayan bir tiir mercan cinsi oldugunu da sOylemektedir. Ona gdre bu mercani1 oraya insanlarin
getirmis olma ihtimali yiiksektir (1922: 114-115). Ayrica alanda nadir de olsa obsidyenden® yapilmis
aletlere de rastlanilmasi Fikirtepe’de ticari iliskilerin gelismis oldugu anlamma gelebilir (Ozdogan,
1993: 317). Bununla beraber bolgede bulunan koyun, keg¢i, sigir, domuz gibi evcil hayvan kemikleri ile
alageyik, kizilgeyik, karaca, yaban domuzu, kurt, tilki, tavsan, 6rdek, kaz, aladogan, kahverengi ayi,
kaya sansar1, vahsi kedi, sansar gibi yabani hayvanlara ait kemikler (Bossneck- Driesch, 1979: 6; Bittel,
1956: 33-34), ayrica yunus balig1 {iizerine yapilan incelemeler bdlgede yogun bigimde avcilik
faaliyetinin oldugunu, hayvan ehlilestirmesinde de kismen basarili olundugunu géstermektedir (G6lbas,

2016: 323).

Fikirtepe’de ilk kaz1 c¢aligmasin1 yapan aragtirmacilardan biri olan Bittel, Fikirtepe’deki
malzemenin tamami goz 6niine alindiginda Prehistorik yerlesim yerlerinde rastlanan buluntularin bir
kisminin bu yerlesim yerinde olmadigini iddia etmektedir. Sahada dokumaya ve ziraata dair higbir alete
rastlanmamasi, kesin olmamakla beraber, arastirmaciy1 bdlgenin hayvan otlatmak i¢in kullanilan bir
yaylak oldugu goriisiine sevk etmektedir (1956: 35-36). Kansu’ya gore ise; yaptig1 kazilar sonucunda
Fikirtepe ile ayni arkeolojik kiiltiire ait Pendik’te mezarlik bulmasi ve Fikirtepe’deki ikinci kazisi
esnasinda degirmentagina rastlamasi gibi sebepler, Bittel’in soylediginin aksine bu boélgenin yaylak

degil; daimi bir yerlesim yeri oldugunun kanitidir (1963: 662).

3 [stanbul ve yakin gevresinde volkanik bir kayag olan obsidyen yataklart mevcut degildir.
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Gergeklestirilen tiim bu kazilar neticesinde elde edilen bulgulara dayali olarak Fikirtepe Sehirsel
Doniistim Alaninin hemen giineyinde yer alan Fikirtepe Hoyiigii 31 Ekim 2010 tarihinde 2991 sayili
karar ile III. Derece Arkeolojik Sit Alani ilan edilmistir. Maalesef Istanbul sehrinin yerlesim tarihinde
oldukga 6nemli bir yere sahip olan bu hdyiik sahasinin korunmasinda ¢ok ge¢ kalinmis, hoyiik sahasi
tamamen binalarla Ortiismiistiir. Fikirtepe Sehirsel Doniisiim Projesi kapsaminda hoyiik sahasinin

iizerinde bulunan binalarin kaldirilarak tekrar ortaya ¢ikarilmasi gerekmektedir.

3.1.1.4. Fikirtepe ve Cevresinde Yerlesmenin Gelisimi ve Ozellikleri

Yukarida verilen bilgilerden de anlagilacagi gibi Fikirtepe ve ¢evresinde yerlesmenin gelisimi
olduk¢a uzun bir zamana yayilmistir. Bu sebeple yerlesmenin gelisimi Fenikeliler, Bizans, Osmanli ve

Cumbhuriyet dénemi olmak tizere toplam 4 béliime ayrilarak ele alinmistir.

3.1.1.4.1. Fenikeliler Donemi

Dogu Akdeniz civarinda M.O. 1500 ile 539 yillar1 arasinda kurulan ve deniz ticareti ile ugrasan
Fenikeliler, Akdeniz, Ege Denizi, Adriyatik Denizi ve Karadeniz kiyilarinda da ¢esitli ticaret kolonileri
kurmustur. Bu kolonilerden biri Harhadon adiyla anilan Fikirtepe’dedir®. Moda Burnu ile Yogurt¢u
arasina Kadikdy’iin niivesini olusturan Kalkedon adinda bagka bir yerlesme daha kurulmustur (Haskan,
2001: 21). M..O. 680 y1linda Trakya iizerinden gelen isgalcilerin yerlestigi Kalkedon zamanla biiyiiyerek
Kocaeli Yarimadasi’ndan Gebze’ye kadar yayilmigtir. Bununla beraber isgalcilerin etkisiyle Fenike

kiiltiirii bolgede izini kaybettirmistir.

Sarayburnu’nda M.O. 7. asirda Bizantion adinda bir yerlesmenin kurulmastyla Kalkedon énemini
yitirmeye baslamustir. Oyle ki bugiinkii Yunanistan topraklarindan Sarayburnu’na gé¢ eden Megaralilar,
buranin cografi ve stratejik dneminin farkina varamamalar1 nedeniyle Kalkedon halkinin yasadigi
topraklar1 Korler Ulkesi olarak adlandirmislardir. M.O. 6. asirda Perslerin hakimiyetine giren Kalkedon
birka¢ kez bagimsizlik miicadelesi vermis ancak basarisiz olmustur. Akabinde Bitinya ve Bergama
Krallig1’nin egemenligine giren Kalkedon nihayetinde M.0O. 74’te Roma imparatorlugu’na baglanmugtir

(Akbulut, 1993: 330).

3.1.1.4.2. Bizans Donemi

Kalkedon M.S. 4. asirda Roma’daki taht miicadelelerine sahne olmustur. Nitekim Constantinus
17 Eyliil 324 tarihinde Kalkedon yakinlarinda Licinius’u yenerek sezar olmus ve bassehri Roma’dan
Bizantion’a tasimistir. Bu konuyla ilgili bir rivayet de bulunmaktadir. Bu sdylentiye gére Constantinus

bassehri olarak Bizantion’u degil Kalkedon’u diistinmiistiir; ancak sehri imar faaliyetlerinin baslayacagi

4 Daha once bahsedildigi iizere; deniz seviyesinde gerceklesen Ostatik hareketler nedeniyle bahsi gegen
donemlerde kiyi ¢izgisinin Hasanpasa - Fikirtepe civarinda oldugu diistiniilmektedir.
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esnada iki kartal gelerek ingaat halatlarin1 Kalkedon’dan Bizantion’a tagsmis, boylece bassehir Bizantion
olmustur. Bu siirecin sonunda Kalkedon iyiden iyiye bir ¢okiis stirecine girmistir. Kalkedon’daki yapilar
yikilmig ve buradan elde edilen malzemeler ¢esitli donemlerde Bizantion’daki yeni yapilarin insaatinda

kullanilmistir (Ozddkmeciler, 2020: 51-52).

Bizantion’un bassehir olmasindan sonra 451 yilinda Kalkedon piskoposluk sehri olmustur. Ayni
yil Ayia Eufemia Kilisesinde 4. Konsil toplanmistir. 520 civarinda piskopos ve piskopos temsilcisinin
katildig1 konsilde Konstantinopolis (Bizantion) ve Kudiis patriklik olarak ilan edilmistir. Kalkedon ise
608-1331 yillar1 arasinda Sasaniler, Emeviler, Abbasiler, Anadolu Selguklu Devleti, Haglilar ve
Osmanlilar tarafindan saldirtya maruz kalmis; sonunda 1352-1353 yillart arasinda Kalkedon civari

biiyiik 6l¢tide Osmanlilarin hakimiyetine girmistir (Akbulut, 1993: 330).

3.1.1.4.3.0smanh imparatorlugu Dénemi

Kalkedon civarinin (Kadikdy) fethinde yer alan Azerbaycan Tiirklerinden Geyikli Baba ve
alperen miiridleri Gozcii Baba, Eren Baba, Kartal Baba ve Sar1 Gazi; fetihten sonra Goztepe ve
Merdivenkdy civarinda kurulan tekkelerde irsada baslamistir. Boylece askeri yonden basariya ulagan
sefer, igtimai ve kiiltiirel yonden de taglandirilmistir (Kiitiikgii, 2014). Kalkedon isminin Kadikoy’e
doniismesi ise II. Mehmed zamanina tekabiil etmektedir. Istanbul’un fethiyle beraber Istanbul’un ilk
kadis1 Hizir Bey olmustur. Kadikdy ve civari Hizir Bey’e verildigi i¢in bdlge bu isimle anilmaya

baslamigtir.

Bizans donemi itibariyle giderek kiigiilen Kadikdy bu donemde zirai faaliyetin yapildigi ve
sayfiye yeri olarak kullanilan bir kasaba haline gelmistir. Birgogu balik¢ilik ve ziraat ile gegimlerini
temin eden yoksul Rum halkinin yasadig1 Kadikdy’de uzun bir siire Miisliiman niifus goriilmemistir.
Bolgeye yerlesen Miisliimanlar ise Osman Aga Camiinin bulundugu alanda yogunlasmistir. Bu civar
genel itibariyle zirai faaliyetler i¢in ve Bizans doneminde oldugu gibi devletin ileri gelenleri tarafindan
sayfiye yeri maksadiyla kullanilmigtir. 16. asrin sonlarina dogru Sultan III. Murad’in tesviki ile civarda
Miisliiman niifusunun arttirilmasina yonelik ¢alismalar yapilmistir. Keza 18. asirda Kadikdy’de ikamet
eden ve cogu balike¢ilikla ugrasan Rum aile sayist 100-120 civarindayken Merdivenkoy, Erenkoy,
Icerenkdy civarinda ziraat ile ugrasan 6nemli bir Miisliiman niifus bulunmaktadir (Akbulut, 1993: 332).
O donemde Kiziltoprak ve Bostanci arasindaki bolge, payitahtin sebze ve meyve ihtiyacinin bir kismini
karsilarken Merdivenkdy, Goztepe civari siit, peynir ve yag ihtiyacim karsilamaktaydi. Yine bu
donemde Kusdili cayirlar1 ve Uzungayir, saray ve devlet adamlarinin atlari ile ordunun atlariimn
otlatildig1 bir alandi. Haydarpasa cayinda atli birlikler, Yeldegirmeni ve Talimhane’de yaya birlikler
egitilmekteydi. Yeldegirmeni civarinda yine bagsehrin un ihtiyacin1 karsilamak maksadiyla I.

Abdiilhamit tarafindan 4 adet yel degirmeni kurulmustur (Arisoy, 2019: 85).

18. asra gelindiginde; bu zamana kadar Mislimanlarin ve Rumlarin yasadigi Kadikoy’e

Ermeniler yerlesmeye baslamistir. 19. asrin ikinci yarisina kadar genel olarak saraym ve Istanbul’un
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ihtiyaglarinin karsilandigi bir mekéan olarak goriilen Kadikdy, bu tarihten sonra 6zellikle sehir i¢i vapur
isletmeleri ve Haydarpasa-izmit demiryolunun agilmastyla gelisen bir alan haline gelmistir. Bahsi gecen
ulasim aglarmin gelismesiyle yazlik olarak kullanilan Kadikdy, Uskiidar, Bogazigi koyleri ve Adalar
gibi yerler insanlarin siirekli ikamet ettikleri bir alana doniismiistiir. Bu donemde Kadikdy’de Osman
Aga (Merkez), Tuglac1 (Kiziltoprak), Cafer Aga (Moda), ibrahim Aga (Kosuyolu-Selimiye arasi) olmak
iizere toplam 4 mahalle bulunmaktadir. 1860 yilinda mevcut mahallelere ilaveten Merdivenkdy,

Erenkdy ve Erenkdy’den ayrilan Igerenkdy Mahalleleri kurulmustur.

Bolgeye yapilan goclere bakildiginda; 1877-1878 Osmanli-Rus Savasi sonrast gégmenlerin bir
kism1 Anadolu Demiryolu hatt1 izerindeki baz1 yerlere iskan edilmistir. Bulgaristan ve Romanya’dan
gelen bazi gogmenler de Hasanpasa’ya ve Goztepe demiryolunun kuzeyine yerlestirilmiglerdir. Balkan
Savaglar1 sonrasinda da yine G6ztepe civarina gégmenler gelmistir. 19. asrin sonlarina dogru ise Moda
civarina gayrimiislim ve Levantenlerin yerlesmesi hizlanmistir (Olmezses Sentiirk, 2023: 98). Osmanli
Devleti doneminde sokaklarin dar ve evlerin genelde ahsap olmasi nedeniyle kiiciik bir alevin hizla
yayilarak ¢ok biiyiik yerlesim alanlarini yok ettigi bilinmektedir. 1885 yilinda Kuzguncuk’ta ¢ikan yine
bdyle bir yangin sonucu Museviler Yeldegirmeni’ne taginmistir. O donemde Yeldegirmeni, Rumlar ile
Haydarpasa gar1 ve limanlarda ¢alisan Almanlarin ragbet ettigi bir bolgedir. Ayrica bu bélge Istanbul’un
ilk apartmanlarinin yapildigi bir yerlesim sahasidir (Barkul, 1994: 462).

19. asrin son ¢eyregi Kadikdy’iin niifus ve yerlesme acisindan oldukca gelistigi bir donemdir.
Elbette ki bu gelisim mahalle sayisina da yansimistir. Nitekim 1877 yilinda Erenkdy’de niifusun artmasi
ile birlikte 1888 yilinda Sahra-y1 Cedid adinda yeni bir mahalle kurulmustur. 1882 yilinda ise maarif
nazirt Ziihtii Paga’nin Kiziltoprak istasyonu yakininda bir cami ve bir okul yaptirmasiyla 1896’da
Kiziltoprak bir mahalle haline gelmistir. 1907 yilinda maliye nazir1 Resad Pasa’nin kiz1 Suat Hanim’1n
adina bir cami yaptirmasiyla ertesi yi1l Suadiye Mahallesi kurulmustur. Demiryolunun 1873 yilinda
hizmete girmesiyle Bostanci da mahalle olmustur. 1916 senesinde ise Kozyatag:, Icerenkoy’den
ayrilmig boylece yeni bir mahalle daha kurulmustur. Bu donemde son olarak Goztepe, Merdivenkdy’den

ayrilarak Kadikdy’tin 12. mahallesi olmustur (Akbulut, 1993: 333-334).

Kadikoy Birinci Diinya Savasi’na kadar Yeldegirmeni ve Hasanpasa’da ikamet eden miitevazi
kesimden ziyade Bahariye ve Moda gibi zengin ve burjuvazi kesimin yasantisi ile anilmistir. Savasin
sonunda ise Kadikdy; Haydarpasa, Kurbagalidere ve Moda Burnu arasindaki tiim sahay1 kaplar hale
gelmistir. Cumhuriyetin ilanina yakin bir dénemde Kadikdy Istanbul’un en gelismis semtlerinden biri
olmustur. Bunun en 6nemli nedenlerinden biri zengin denilebilecek insanlarin ikamet ettigi Kadikdy’de
kagir binalarin insa edilmesi, sokaklarin genis-planli olmasi ve yerlesmenin seyrek olmasindan dolay1
semtin yanginlardan Istanbul kadar etkilenmemis olmasidir. 20. asrin basinda Moda Burnu Ingilizlerin,
Kiigiik Moda ise Fransizlarin ikamet ettigi bir alandir. Civarda sayilar1 az olmakla beraber Italyanlar da
bulunmaktadir. Rumlar genel olarak Moda’da, az bir kismu1 ise Yeldegirmeni’nde, Ermeniler Altiyol ve

Bahariye’de, Yahudiler Yeldegirmeni'nde, Tiirkler ise Hasanpasa ve Yeldegirmeni’'nde ikamet
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etmektedir (Akbulut, 1993: 334-335). Goériildigii tizere o donemde Yeldegirmeni etnik koken, din ve

kiiltiir gesitliligi agisindan oldukg¢a zengin bir mahalledir.

3.1.1.4.4. Cumhuriyet Sonrasi

Cumbhuriyetin ilanindan yaklasik 7 y1l sonra 15 Mayis 1930 tarihinde Kadikdy Uskiidar ilcesinden
ayrilarak miistakil bir il¢e yapilmigtir (Resmi Gazete, 21 Mayis 1930, sy. 1499, s. 8935). Bu donemde
Kadikdy’iin idari agidan Kiziltoprak ve Erenkdy olmak iizere iki nahiyesi bulunmaktadir. Idari
degisikligin yam sira civarda eglence kiiltiiriinde de bir degisim meydana gelmistir. Keza Osmanli
Devleti doneminde kiyidan yaklasik 15-20 m agiklikta kurulan ve disaridan kimsenin igini
goremeyecegi derya hamamlar1 yerini acik plaj kiiltirline birakmistir. Bunun bir sonucu olarak
insanlarin denizde birbirini dogrudan gorebildigi Moda, Fenerbahge, Caddebostan ve Suadiye plajlari
acilmistir. Bu plajlar Kadikdy sahil dolgularinin yapildigi 1980°lere kadar varliklarii devam
ettirmislerdir. Donemin en ilging olaylarindan biri Tiirkiye’nin ilk yerli ucagini iireten Vecihi Hiirkus un
2. ugagl olan “Vecihi XIV” isimli uc¢aginin ilk ucusunu 27 Eylil 1930 tarihinde Fikirtepe’de
gerceklestirmesidir. Biiyiik bir kalabalik 6niinde gergeklestirilen bu ugus ile Tiirkiye’nin ilk sivil ugagin

basina ve halka tamtilmstir (https://www.thk.org.tr/vecihi_hurkus).

Yine bu dénemde kiyida yer alan bag ve bostanlar kdsklerle dolmustur. Fikirtepe’nin en iinlii
koskii ise Sultan V. Murad’a ait kosktiir (Graviir 1). Biiylik Kosk, Muradiye Koskii hatta Kurbagalidere
Sarayi olarak bilinen bu kosk giiniimiizde Atatiirk Fen Lisesi’ne ait spor salonunun yerinde bulunmakta
idi (Hut, 2009: 10). K&skten ve yamndaki yapilardan giiniimiize kalanlar ise Marmara Universitesi
Goztepe Yerleskesi iginde yer alan ve 2016 yilinda restore edilen hamam ile Goztepe Sehir
Hastanesi’nin bahgesinde yer alan su terazisidir. Bu terazi, ayni yerde bulunan bir kuyudan késke su
¢ekmek igin kullanilan motorun basincini ayarlayan mekanizmanin bir parcasiydi. Ancak geriye
yalmzca kule seklinde tastan bir yap1 kalmustir. Bu koskiin disinda 1950°lere kadar Fikirtepe’de Istanbul

Erkek Lisesi matematik 6gretmeni Refik Apa’nin evinden bagka yap1 bulunmamaktaydi.

1965 yilina gelindiginde muhtarlik olan Fikirtepe’ye bir yil sonra 775 sayili Gecekondu Yasasi
ile altyap1 hizmeti verilmeye baslanmistir. 1966 yilinda Capa’daki Kiz Ogretmen Yiiksek Okulu, V.
Murad Koskii'niin oldugu alana (bugiinkii Marmara Universitesi Goztepe Yerleskesi) tasinmustir.
Boylece Fikirtepe’nin giineyindeki Egitim Mahallesi yeni bir ¢gekim merkezi olmustur. Bolgeye yerlesen
insanlarin Fikirtepe’yi tercih etmelerinde; bolgenin sanayi tesislerine yakin olmasi, 1958-59 yillarinda
D-100 karayolunun Haydarpasa-Pendik kisminin tamamlanmis olmasi ve biiyiik arazi sahiplerinin
topraklarini parselleyerek satmasi etkili olmustur. 1975 yilinda niifusun asin artmasiyla Fikirtepe
Mabhallesi 3 yeni mahalleye ayrilmis ve Cevre Yolu’nun yapilmasiyla 1980’lerde mahallenin tamaminda

yapilagsma goriilmiigtiir.
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Graviir 1: Fikirtepe’de Giiniimiize Ulagmayan V. Murad Koskii (Ekdal, 2004: 357).

Fikirtepe’de yerlesmenin gelisim siirecinde, 1984 yilinda ¢ikarilan imar affi yasasi ile
gecekondular yasal hale gelmistir. Baz1 gecekondular yikilarak yerine ¢ok katli binalar yapilmistir
(Karul ve Parmaksizoglu, 2016: 22). Aym1 donem altyapr hizmetlerinin getirilmesiyle mahallenin
goriintiisii nispeten sehirle biitiinlesmistir. 1991 yilinda ¢ikarilan Islah imar Plani ile gecekondu
malikleri ferdi tapularimi almistir. Artan niifus ve yap1 yogunlugu neticesinde zamanla Fikirtepe’de
sosyal alanlar yetersiz kalmis ve hayat kalitesi diismiistiir. 1999 yilinda ger¢eklesen Marmara Depremi

de bu durumu tetikleyerek bolgede yapi1 stogunun yenilenmesini gerekli kilmustir.

Yerlesmenin gelisim siirecinin neticesinde 2005 yilinda, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi
“niifus ve yapilasma acgisindan gerekli doygunluga ulastigi géz oniinde tutularak, mevcut yogunlugu
koruyarak niifus artisin1 engellemek, donati alanlarin1 maksimum diizeyde arttirmak ve bu mahallelerde
fiziki, sosyal gevreyi iyilestirerek yasam kosullarini sagliklastirmak” amaciyla Fikirtepe Mahallesi’nin
tamamini; Egitim, Dumlupinar, Merdivenkdy mahallelerinin ise bir kismmm Ozel Proje Alam ilan

etmistir (Eyidogan, 2021).

Fikirtepe’nin tarihi gelisim siireci 6zetlenecek olursa; kurulusunun giiniimiizden 5000 y1l 6nce
Neolitik Dénem’e tekabiil ettigi bilinmektedir. Fikirtepe sehirsel doniisiim alaninin hemen giineyinde
yer alan bu ilk yerlesim alani (Fikirtepe Hoyiigii) 31 Aralik 2010 tarihinde Il1. Derece arkeolojik sit
alani ilan edilmistir. Bahsi gecen alanin varligi ¢anak ¢omlek yapiminin Asya’dan Avrupa’ya gecisini
aciklamasi nedeniyle onemlidir. Fenikeliler doneminde Fikirtepe civarinda iki adet ticaret kolonisi
bulunmaktaydi. Bunlardan biri Halkedon (Kadikdy) digeri ise Harhadon (Fikirtepe) idi. Bizans
doneminde ise Fikirtepe’de herhangi bir yerlesim olup olmadigi bilinmemektedir. Literatiirde

karsilagilan bilgilerin ¢ogu Halkedon ile ilgilidir. Osmanli Devleti doneminde bdlgede alperenler
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vasitastyla Tiirk-Islam kiiltiirii yayilmaya baslamistir. Fikirtepe ve ¢evresi av ve mesire alani olarak

kullanilmistir. Bu donemde Fikirtepe’de V. Murad’a ait bir koskiin oldugu bilinmektedir.

Cumbhuriyetin ilanindan sonra ise Tirkiye’nin ilk sivil yerli ugagi Vecihi Hiirkus tarafindan 27
Eyliil 1930 tarihinde Fikirtepe’den havalanmistir. 1955 yilinda Fikirtepe’de ilk gecekondular goriilmeye
baglanmig, 1965 yilinda Fikirtepe bir mahalle olmus, 1966’da yerlesmeye altyapi1 hizmeti verilmeye
baslanmis ve aym yil bugiinkii Egitim Mahallesi’nde Kiz Ogretmen Yiiksek Okulu acilmustir. 1975
yilinda ise artan niifus nedeniyle mahalle tige bolinmistiir (Fikirtepe, Dumlupinar, Egitim mahalleleri).
1984 yilinda imar affiyla birlikte gecekondular yikilarak yerine ¢ok katli binalar yapilmis, 1991 yilinda
daire ve is yerlerinin ferdi tapular alinmigtir. Yapilasma bakimindan Fikirtepe’de 1955-1985 yillart
arasindaki yaklasik 30 yillik siirede gecekondu dénemi, 1985-2005 yillar1 arasindaki yaklasik 20 senede
apartman donemi, 2005-2023 yillar1 arasindaki yaklasik 18 yillik doneminde hem gecekondu hem

apartman hem de gokdelenlerinin bulundugu bir gegis donemi yasandigi sdylenebilir.

3.1.1.4.5.Fikirtepe’de Yerlesmenin Yatay Gelisimi

Harita, en basit ve temel tanimi ile diinyanin tamaminin veya bir boliimiiniin belirli bir dlgek
dahilinde bir diizleme aktarilmasidir. 3 boyutlu bir varligi 2 boyuta indirgeyen bu arag, insanin diinyaya
gelisinden bu yana yasadig1 mekani nasil gérdiigiinii yansitmasi bakimindan énemlidir (Unlii vd., 2002:
14). Nitekim Fikirtepe ve ¢evresinde yerlesmenin son yaklasik 2.5 asirlik déneminde gelisimi de
haritalara biiyiik 6l¢iide yansimistir. Bu sebeple haritalarin Fikirtepe kesimi, basim yillar1 esas alinarak

kisa agiklamalarla birlikte asagida verilmistir.

Bu c¢alismada kullanilan Fikirtepe’ye ait en eski harita 1786 yilina aittir (Harita 10). Frangois
Kauffer tarafindan ¢izilen 1/500.000 6l¢ekli bu haritada (Plan de la Ville de Constantinople et des ses
Faubourgs tant en Europe qu'en Asie levé Géométriquement en 1776 par Fr. Kauffer Verifié et
Augmenté en 1786), Istanbul sehrinin Avrupa ve Asya yakasindaki banliydlerinin planinda Fikirtepe
civart da yer almaktadir. Ayn1 zamanda harita sehrin ilk bilimsel haritasi olma 6zelligi tasimaktadir
(Pedley, 2012: 29). 18. asirda istanbul ve cevresi sehirlerinin planmi ihtiva eden haritada, Fikirtepe ve
civarinin tarim arazisi ve c¢ayir seklinde kullanildigi goriilmektedir. Yakin ¢evresinde herhangi bir

yerlesim niivesi bulunmamaktadir.

Fikirtepe ve g¢evresi yaklasik bir asir sonra John Arrowsmith ve Edward Stanford tarafindan
hazirlanan ve 1884 yilinda basilan haritada da hemen ayni1 gériiniimiinii muhafaza etmektedir. Fakat
Marmara Denizi ve ¢evresinin yer aldig1 haritada Fikirtepe civarinda “Merdeven” seklinde bir yerlesme
isareti goriilmektedir (Harita 11). Caligma sahasinin dogu kesiminde bulunan Merdivenkdy’iin adi
esasinda Nerdiban olup Gozcii anlamina gelmektedir. Keza burada Gozcilibaba’nin mezarmin da

bulunmasi bunu dogrular niteliktedir.
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Harita 11: Arrowsmith ve Stanford Haritasinda (1884) Fikirtepe Civar1 (Davidrumsey.Com)

Osmanl1 Imparatorlugu’na yapmis oldugu hizmetlerden &tiirii Pasa unvanini alan Alman Maresal
Wilhelm Colmar von der Goltz 1897 yilinda istanbul’u gosteren bir harita hazirlamistir (Harita 12).
1/100.000 olgekli bu haritada Fikirtepe nispeten daha detayli ¢izilmistir. Civarin yine Merdivenkdy
ismiyle anildig1 ancak birkag yerlesme isminin de belirtildigi goriilmektedir. Bu alanlar batidan doguya
dogru Gazhane, Sultan Ciftligi, Bektasi Tekkesi, Karakol, Sultan Koskii (Murad Efendi)’diir. Bugiinkii
Kurbagalidere ise haritada Kurbaga Dere seklinde gegmektedir. Ozellikle V. Murad’in Sultan Koskii
yerlesme baglaminda dikkati cekmektedir.
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Harita 12: Goltz Pasa’nin Haritasinda (1897) Fikirtepe Civar1 (https://archives.saltresearch.org/)

Edward Stanford tarafindan hazirlanan ve 1904 yilinda basilan bagka bir haritada ise Fikirtepe
cevresi Merdevenkdy olarak gegmekte ve haritada bir de mandira isaretlenmektedir. Kurbagalidere’nin
de Kurbaga Deresi seklinde yazildigr goriilmektedir (Harita 13). Haritada gecen Mandira (Mandra)
hayvancilikla ilgili kir fonksiyonunu yansitan bir terim olup Fikirtepe civarinda genel arazi kullanimini
yansitmaktadir. Ayrica bu mandiranin daha sonraki donemde yerlesmenin cadde yapisi ve toponimisi
iizerinde de etkileri olmustur. Gergekten gilinlimiizde Fikirtepe’de aynit konumda Mandira adinda bir

cadde var ve bu cadde, sehirsel doniisiimiiniin gegici bir sinirin1 da teskil etmektedir.
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Harita 13: Stanford Haritasinda (1904) Fikirtepe Civar1 (davidrumsey.com)
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Dersaadet Askeri Idadisi Tarih Ogretmeni Binbasi Mehmed Esref tarafindan hazirlanan ve 1908
yilinda Karacaoglu Matbaasi’nda basimi yapilan Dersaadet (Istanbul) ve Bogazigi haritasa gore,
Merdivenkdyii adiyla anilan bolgede tekke, gazhane ve kdsk bulunmaktadir. Dere ise bugiinkii ismiyle
Kurbagalidere seklinde yazilmistir (Harita 14). Haritada Kosk (Sultan V. Murad) olarak isaretlenen
alanda birkag yap1 toplulugunun varligi ayirt edilmektedir.

Harita 14: Mehmed Esref Haritasinda (1908) Fikirtepe Civar1 (davidrumsey.com)

Erkan-1 Harbiye-yi Umumiye tarafindan hazirlanan 1909-1910 yilina ait 1/50.000 6l¢ekli haritada
Merdiven kelimesinin kokiinii ifade eden Nerdiiban Koyii isaretlenmistir (Harita 15). Giiniimiizde
Sahkulu Sultan Dergdhi ve Cemevi olan Bektasi Tekkesi ve hemen giineyinde bir mezarlik yer
almaktadir. Batiya dogru Sultan Murad Koskii, hemen kuzeyinde bir karakol, daha da kuzeye ¢ikildikca
Sultan Ciftligi ve Gazhane goriilmektedir. Bu donemde Sultan Murad Koéskii’niin bulundugu bahgenin

nispeten genis bir alanan yayildig: dikkati gekmektedir.

Erkan-1 Harbiye-yi Umumiye Matbaasi’nda ayni y1l (M.1909-1910) basilan 1/25.000 6l¢ekli
Bilad-1 Selase Haritasi’'nda Fikirtepesi adi ilk kez isaretlenmistir (Harita 16). Diger haritalarda Sultan
Ciftligi seklinde gecen yap1 bu haritada Kurbagalidere Ciftligi adiyla ifade edilmistir. Haritada yollarn

ve tarim alanlarimin sinirlar1 daha belirgin hale gelmistir.
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Harita 15: Erkan-1 Harbiye-yi Umumiye Haritasinda (1909-1910) Fikirtepe Civari

(https://archives.saltresearch.org/).

Harita 16: Erkan-1 Harbiye-yi Umumiye’nin 1/25.000 Olgekli Bilad-1 Selase Haritasinda (M.1909-
1010) Fikirtepe Civar1 (https://archives.saltresearch.org/)

César Raymond tarafindan hazirlanan ve 1922 yilinda basilan 1/100.000 &lgekli Istanbul
Cevresinin Genel Haritasinda (Carte Générale Des Environs De La Constantinople) Merdivenkdy yer
almakta fakat Fikirtepe civar ile ilgili herhangi bir ayrinti veya 6nceki haritalardan farkli bir bilgi
mevcut degildir (Harita 17). Buna karsilik Sahra-1 Cedid civarinda yerlesmenin daha hizli sekilde
gelistigi dikkati ¢cekmektedir.
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Harita 17: César Raymond Tarafindan Hazirlanan ve 1922 Yilinda Basilan Haritada Fikirtepe Civart
(https://archives.saltresearch.org/)

Istanbul sehrinde yerlesmenin 1925-1955 arasinda gelisimini gosteren 1/100.000 odlcekli
“Istanbul Sehri Mesktin Sahalar Yayilis1” haritas1 incelendiginde, bahsi gecen yillarda Fikirtepe sehirsel
doniigiim alani sinirlar1 dahilinde herhangi bir toplu yerlesmenin bulunmadigi, gecekondu anlaminda
belirgin bir yapilasmanin heniiz baglamadig1 agik bir sekilde goriilmektedir (Harita 18). Diger yandan
Mandira ve Hizirbey caddeleri ¢evresinde dagimik halde bazi miinferit yapilarin varlign da ayirt
edilmektedir. Bu yapilar muhtemelen Fikirtepe g¢evresindeki ilk gecekondulart temsil etmektedir.

Dolayisiyla 1950°1i yillar Fikirtepe civarmda gecekondu tarzi yapilagmanin basladigi ilk doneme

karsilik gelmektedir.
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Harita 18: Istanbul Sehri Meskiin Sahalar Yayilis1 (1925-1955) Haritasinda Fikirtepe Civari
(https://archives.saltresearch.org/)

1965-1970 yillar1 arasinda Zeki Teoman tarafindan hazirlanan 1/10.000 dlgekli Kadikdy ilce
Plami incelendiginde, ilgede 16 mahalle oldugu goriilmektedir (Harita 19). Planda yer alan bu
mabhallelerden biri de Fikirtepe’dir. Fikirtepe; giineyde Kayisdagi Caddesi ile Ziihtii Paga ve Fenerbahge
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mahallelerinden, batida Kurbagalidere ile Hasanpaga Mahallesi’nden, doguda Dr. Erkin Caddesi ile
Goztepe Mahallesi’nden kuzeyde ise Ankara Asfalti ile Uskiidar ilgesinden ayrilmaktadir. Planda
Fikirtepe diginda diger mahallelerin 1965 yili kadin, erkek ve toplam niifuslar1 da verilmistir. Fikirtepe
Mahallesi niifusunun verilmesi ise, bu déonemde mahallenin yeni kurulmasiyla ilgili olmalidir. Zira

1965°ten sonra Fikirtepe Kiziltoprak’tan ayrilarak mahalle statiisii kazanmstir.

Harita giintimiizle kiyaslandiginda Fikirtepe Mahallesi’nin bulundugu alanda Fikirtepe,
Dumlupmar ve Egitim Mahalleleri mevcuttur. Fenerbahge Mahallesi’nin kuzeyinde ise Feneryolu
Mahallesi bulunmaktadir. Ayni sekilde Goztepe Mahallesi’nin kuzeyinde Merdivenkdy adinda bir
mahalle kurulmustur. Yenisahra Mahallesi’nin adi Sahray1r Cedit olup giiney kisminda Erenkdy
Mahallesi kurulmustur. Kozyatagi ile Sahray1r Cedit mahalleleri arasinda 19 Mayis Mahallesi
bulunmaktadir. Ayrica ilgenin en dogusunda yer alan Igerenkdy Mahallesi 2008 yilinda kurulan Atasehir

ilgesine baglanmustir.

KADIKG:  ILCESI  PLAN

LR 44000

Sl MA}'_U\"C:
o D e

Haziriyans ZEKI TEOMAN

Harita 19: 1965-1970 Yillar1 Arasinda Zeki Teoman Tarafindan Hazirlanan 1/10.000 Olgekli
Kadikdy ilge Plani (https://archives.saltresearch.org/)

Konuyla ilgili 6nemli bir harita da Harita Genel Miidiirliigii tarafindan hazirlanan ve 1976 yilinda
basimi yapilan 1/25.000 dlg¢ekli Bursa G22-al paftasidir (Harita 20). Bu pafta incelendiginde, Fikirtepe
sinirlart i¢inde ¢ok sayida yapinin bulundugu ve alanin tamamen yerlesime doniistiigii goriilmektedir.
Bugiinkii Dumlupinar Mabhallesi, haritada Devrim Mahallesi olarak gegmekte ve bu mahallenin E-5

Karayoluna sinir olan alanda Devlet Malzeme Ofisi’nin Ana Depolama Miidiirligii, T.C Demir Celik
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Ist. Deposu ve bugiin Kadikdy Anadolu Lisesi’nin mevcut oldugu yerde bir ilkokul bulunmaktadir. Keza

resmi yapilardan bir digeri de Gdztepe Yerleskesi ile Indnii ilkokulu arasindaki PTT dir.

Haritada Fikirtepe’nin yakin gevresinde ise su yapilar mevcuttur. Marmara Universitesi Goztepe
Yerleskesi’nin bulundugu alanda Egitim Enstitiisii ve bir ilkokul, Goztepe Sehir Hastanesi’nin oldugu
yerde SSK Hastanesi, hastanenin yaninda bir ilkokul ve lise (Miinevver Sefik Fergar {lkokulu, Mehmet
Bayazid Anadolu Lisesi), kuzeyinde ise bagka bir ilkokul (Hiiseyin Ayaz Ortaokulu) goriilmektedir.
Ayrica bugiin Fahrettin Kerim Gokay ismiyle bilinen cadde, haritada Kayisdagi Caddesi seklinde
geomektedir.

Harita 20: Harita Genel Miidirliigii Tarafindan 1976 Yilinda Basilan Haritada Fikirtepe Cevresi.

Simdiye kadar incelenen tiim haritalar goz oniinde bulunduruldugunda su sonuclara
ulagsilabilir: Calisma alani uzun yillar boyunca Merdivenkdy adiyla anilmigtir. Civarda Fikirtepe’ye en
yakin ve en eski yapilar Sultan Murad Ciftligi ve Bektasi Tekkesi’dir. Haritalarda 1950°1i yillara kadar
Fikirtepe’de herhangi bir yerlesmenin bulunmadigi, bu alanlarin genellikle cayirlarla kapli oldugu
goriilmektedir. Zaten haritalarda bir mandiranin isaretlenmesi de bunu yansitmaktadir. 1965-1970 yillar
arasinda hazirlanan haritada Fikirtepe adina rastlanilmasi, bu alanda yerlesmenin gelistigi, bu nedenle
alanin idari agidan boliinerek miistakil bir mahalle kurulmasina ihtiya¢ duyuldugunu gostermektedir.
1970’lerin ortasini yansitan son haritada ise Fikirtepe ve ¢evresinde yerlesme yogunlugunun ¢ok yiiksek
bir diizeye ulastig1, idari bakimdan ii¢c mahalleye (Fikirtepe, Devrim/Dumlupimar, Egitim) ayrildig:
dikkati cekmektedir. Ayrica Fikirtepe civarinda yerlesmenin 6zellikle son 50-60 yillik donemde gelistigi

anlasilmaktadir.
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Fikirtepe’de yerlesmenin yatay gelisimi incelenirken IBB nin Istanbul’a ait ortofoto (1946, 1966,
1970 ve 2006 yillar1) ve uydu goriintiilerinden (2015 ve 2018 yillar) faydalanilmistir. Ayni sekilde 25
Subat 2021 tarihli ve 1/1000 Olgekli Fikirtepe Imar Plani Agiklama Raporu ve Google Earth

programindan da yararlanilmastir.

Eskiden yeniye dogru ortofoto ve uydu goriintiileri incelendiginde, yerlesmenin bir merkezden
degil birkag merkezden c¢evreye dogru yayildigi ve fiziki sinirlara ulagtiktan sonra gelismenin son
buldugu goriilmektedir. Ayrica gelismenin giineyden kuzeye dogru bir yon izledigi de dikkat
cekmektedir. Siiphesiz bu durumda Kadikdy ilge merkezinin daha glineyde bulunmasi ve kuzey

kesimlerin yerlesmeye heniiz agilmamasinin biiyiik rolii bulunmaktadir (Hava Foto 1).
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Hava Foto 1: Fikirtepe’nin Ortofoto Goriintiileri (1946, 1966, 1970, 2006)

Sehirsel doniistimiin yansidigi 2015 yilina ait uydu goriintiisiinde Fikirtepe nin ikinci etabinda
bir, ilk etabinda ise birkag alanda yikim yapildigi goriilmektedir (Hava Foto 2). 2018 yilina ait goriintiide
ise daha 6nce yikim yapilan yalnizca bir alanda degisimin olmadigi, diger alanlara yeni yapilar insa
edildigi ve yeni yikimlar yapildigi ayirt edilmektedir. 2022 yilina ait son uydu goriintiisii incelendiginde
de Fikirtepe’de birinci etaptaki binalarin  tamammin yikildigr goériilmektedir. Bu agidan
degerlendirildiginde, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin 2020 yilinda Fikirtepe

Sehirsel Doniisiim Projesine dahil olmasinin siireci hizlandirdigi anlagilmaktadir.

Fikirtepe’de yerlesmenin yatay gelisiminin yer aldigi asagidaki harita incelendiginde, gelisim
seyri daha agik anlasilmaktadir (Harita 21). Bu gorselde bugiinkii Egitim Mahallesi’ndeki Inénii
[lkokulu civarinda Fikirtepe’nin en eski yerlesim yeri olan Fikirtepe Hoyiigii bulunmaktadir. Bugiin yine
ayn1 mahallede yer alan Marmara Universitesi Goztepe Yerleskesinin bulundugu yerde ise baska bir
yerlesme kalintis1t mevcuttur. Nitekim yerleske i¢inde Sultan V. Murad’a ait av koskii ve miistemilati
oldugu bilinmektedir. Aralarinda zaman agisindan yaklagik 6800 y1l olmasina karsin o dénemde yakin

cevresinde higbir yerlesme bulunmayan bu iki mesk{in alanin mesafe acgisindan birbirine bu denli yakin
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olmasi (yaklagik 300 m) dikkati celbetmektedir. Siiphesiz, bu durumda boélgenin cografi sartlarinin

gevresine gore yerlesmeye daha uygun olmasi etkilidir.
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Harita 21°den ayirt edildigi tizere; 1946-1966 yillar1 arasinda, incelenen alanin merkeze daha
yakin olan giiney kesimlerine yerlesilmis, 1967-1970 yillar1 arasinda ise kuzeydeki alanlar diginda
bircok yer binalar ile dolmustur. 1971-1982 yillar1 arasinda ise kuzeydeki alanlar da yerlesmeye
acilmigtir. Son olarak 1983-2006 yillar1 arasinda birinci etabin giineydogusunda, Merdivenkdy
Mahallesi’nde kiigiik bir alanda yeni bir yapilagsma goriilmistiir. Bolgede yapilasmanin kisa siirede bu
denli artmasi1 o donemde Fikirtepe’ye gelen gogiin boyutu hakkinda da bilgiler vermektedir.

Aciklamalar

Yatay Gelisim Dénemleri
1946
1947 - 1966
1967 - 1970
1971 - 1982
1983 - 2006 -
Fikirtepe Sehirsel Donusum Alani |4 |

2 e T

e

L 4
= Marmara Universitesi '/}
Goztepe Yerleskesi

Harita 21: Fikirtepe’de Yerlesmenin Yatay Yondeki Gelisimi

Bu bagligin bagka bir konusu da Fikirtepe’de yerlesmenin yatay gelisiminde etkili olan cografi
unsurlardir. Bu manada, Fikirtepe’de yerlesmenin giineyden kuzeye dogru gelistigi sdylenebilir. Bu
durum da pazar yeri, idari binalar ve is yerlerinin bulundugu ilge merkezine yakinlik ile ilgili olmalidur.
Fikirtepe’ye 1980 sonras1 gelen insanlarin kuzeye dogru yerlesmesi, giineyde mesken sayisinin artip
niifusun yogunlagmasiyla beraber kaginilmaz bir hal almistir. 1950-70 yillar1 arasinda sahaya yerlesenler
i¢in ilge merkezine yakinhgm disinda Fikirtepe’deki ulasim ag1 da 6nemli bir husustur. Ozellikle
Hizirbey Caddesi ve Mandira Caddesi’nin Fikirtepe’nin kurulusundan beri mevcut oldugu dikkate
alindiginda meskenlerin bu iki caddenin etrafinda toplanmasi ulagimin ¢ekiciligini ortaya koymaktadir.
Tiim bu veriler dogrultusunda Fikirtepe’de; diger yerlesim alanlarma yakinlik, ulasim aglariin
mevcudiyeti ve durumu, niifusun miktar1 ve yogunlugu, is merkezlerinin konumu gibi cografi unsurlarin

yerlesmenin yatay gelisiminde dogrudan etkili oldugu sdylenebilir.
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3.1.1.4.6. Fikirtepe’de Yerlesmenin Dikey Gelisimi

Yerlesmenin gelisim tiirlerinden biri olan ve binalarin kat sayisi ile ifade edilen Fikirtepe nin
dikey yondeki gelisimi nispeten detayl bir sekilde ele alinmistir. Yerlesmenin dikey yondeki gelisimi
incelenirken, 27.08.2013 tarihli ve 1/1000 6lcekli Kadikdy Ilgesi Fikirtepe ve Cevresi Uygulama Imar
Plani’nda yer alan kat sayis1 bilgilerinden faydalanilmigtir (Harita 22). Ayrica Kadikdy Belediyesi’nin
Mekansal Stratejik Plan Mevcut Durum Raporu’ndaki diger mahallelerdeki yapilarin kat sayis1 bilgisi

ile Fikirtepe’nin mukayesesi yapilmustir.

Tiirkiye’de Kat Miilkiyeti Kanunu 1965 yilinda ¢ikmasina ragmen - Fikirtepe’deki konutlarin o
donem gayri resmi olmalari nedeniyle - binalarin fiziki durumunu giiglendirmesi ve kat adetlerinin
artmasi 1984 yilindan sonra gerceklesmistir. O zamana degin bir veya iki katli yigma seklinde insa
edilen binalar, 1984 yilinda ¢ikan kanunla - gecekondularin hukuki hale gelmesi sonucunda - yikilarak
betondan insa edilmis ve kat sayilart nispeten artmistir. Nitekim 2013 yilina ait verilere bakildiginda,

Fikirtepe’de toplam 5249 adet bina bulunmaktadir (Tablo 5).

Kadikoy ilgesinde yer alan binalarin kat adedine dagilimimi gdsteren Harita 23 incelendiginde,
ilgede 0-3 kat adedine sahip binalarin (% 43) ¢ogunlukta oldugu goriilmektedir. 4-6 kat araligi % 39, 7-
9 kat aralig1 % 12, 10-14 kat aralig1 % 6, Kadikdy’de 15 kat ve iistiinde ise toplam 186 adet bina
bulunmaktadir. Fikirtepe sehirsel doniisiim alaninda ise yine 0-3 araliginda kat adedine sahip bina sayis1
fazla durumdadir (Tablo 5). Bu binalarin % 26,4’ iki katli, % 23,471 ti¢ katli ve % 22,5’ tek katlidir
(Foto 11). Bir, iki ve ti¢ katli binalar toplam binalarin % 72,4’tinli olusturmaktadir (Foto 12). Alandaki
en yiiksek katli bina on bir katli olup bir adettir. Harita 22°ye bakildiginda ise yiiksek katli binalarin daha
cok Egitim Mahallesi’nde (2. Etapta) toplandig1 goriilmektedir.

Foto 11: Fikirtepe’de Eski ve Miistakil Bir Konut (2023)

Kadikoy ilgesinde yer alan binalarin kat adedine goére dagilimini gosteren Harita 23
incelendiginde, ilgede 0-3 kat adedine sahip binalarin (% 43) ¢ogunlukta oldugu gériilmektedir. 4-6 kat
aralig1 % 39, 7-9 kat aralig1 % 12, 10-14 kat aralig1 % 6, Kadikdy’de 15 kat ve iistiinde ise toplam 186
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adet bina bulunmaktadir. Fikirtepe sehirsel doniisiim alaninda ise yine 0-3 araliginda kat adedine sahip

bina sayisi1 fazladir durumdadir (Foto 13).

Tablo 5: Fikirtepe’de Sehirsel Déniisiim Oncesi Binalarin Kat Sayilarma Dagilist

Binamin Kat Sayis1 Bina Sayis1 (Adet) Yiizde (%)
1 Kat 1186 22,5
2 Kat 1387 26,4
3 Kat 1229 234
4 Kat 889 16,9
5 Kat 413 7,8
6 Kat 99 1,8
7 Kat 24 04
8 Kat 13 0,2
9 Kat 6 01
10 Kat 2 0,0
11 Kat 1 0,0
Toplam 5249 100

Kaynak: 27.08.2013 tarihli 1/1000 Olgekli Kadikdy Ilgesi Fikirtepe ve Cevresi Uygulama imar Plani.

Foto 12: Fikirtepe’de Tek Katli ve Cok Katli Eski Yapilar (2023)
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KAT ADETLERI PAFTASI

LEJAND :

GALISMA ALANI SINIRI ‘ | 3KATLI - 7-8-9 KATU

i  DERE | axatu - 10-11 KATLI
1KATLI B sxau
2KATLE - GKATLI

Harita 22: Fikirtepe’de Binalarin Kat Adetlerinin Sehirsel Doniisiim Oncesi Dagilim1
(27.08.2013 tarihli 1/1000 Olgekli Kadikdy Ilgesi Fikirtepe ve Cevresi Uygulama Imar Plani)

Foto 13: Sehirsel Doniisiim Oncesi ve Sonrasi Fikirtepe (https://www.gazetevatan. com/gundem/
gecekondudan -manhattan-a-1106905)
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Harita 23: Kadikdy Ilgesinde Yer Alan Binalarin Kat Sayisina Dagilimi (Merkez Kadikdy, Mekansal

Stratejik Plan Mevcut Durum Raporu: 55)

Doniisiim sahasinda 2013 yilindan 6nceki bina yap1 cinsine bakildiginda 4101 adet ile en fazla

betonarme yapinin (% 64,6) bulundugu ayirt edilmektedir. Bunu 2173 adet ile yigma binalarin (% 34,2)

izledigi goriilmektedir (Tablo 6). Diger 35 ve yikik durumda da 32 bina belirlenmistir. Toplam binalarin

her tiglinde ikisinin betonarme olmasi dikkati cekmektedir.

Tablo 6: Fikirtepe’de Sehirsel Doniisiim Oncesi Bina Yap1 Cinsleri

Bina Yapi Cinsleri Adet Yiizde (%)
Betonarme 4101 64,6
Yigma 2173 34,2
Diger 35 0,5
Yikik 32 0,5
Toplam 6341 100

Kaynak: 27.08.2013 tarihli 1/1000 Olgekli Kadikdy Ilgesi Fikirtepe ve Cevresi Uygulama Imar Plani.

Fikirtepe’de sehirsel donilisiim Oncesi binalarin durumuna bakildiginda, sehir ve insan sagligi

acisindan vaziyetin iyi olmadigi goriilmektedir. Nitekim tablo 7’den ¢alisma alanindaki toplam binalarin
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yaklasik % 60’1min kotii ve % 37’sinin ise orta durumda oldugu 6grenilmektedir. Binalarin pek ¢ogunun
1984 yilindan hemen sonra tekrar inga edildigi diisiiniiliirse Fikirtepe’de kotii ve orta halli bina sayisinin
neden bu kadar fazla oldugu daha rahat anlasilabilir (Foto 14). Bu tablo Fikirtepe’de binalarin durumu

acisindan sehirsel doniisiimiin gerekli oldugunu da ortaya koymaktadir.

Tablo 7: Fikirtepe’de Sehirsel Déniisiim Oncesi Binalarin Durumu

Bina Durumu Adet Yiizde (%)
Iyi 208 32
Orta 2342 36,9
Koti 3759 59,2
Yikik 32 0,5
Toplam 6341 100

Kaynak: 27.08.2013 tarihli 1/1000 Olgekli Kadikdy Ilgesi Fikirtepe ve Cevresi Uygulama Imar Plan.

Foto 14: Egitim Mahallesi’nde Doniisiime Girmeyi Bekleyen Konutlar

3.1.2. IKITELLI’NIN YERLESME OZELLIKLERI

3.1.2.1. ikitelli isminin Kokeni

Ikitelli isminin kokeni hakkinda ulasilabilen tek bilgi, bir sdylentiden ibarettir. Bu rivayete gore
Istanbul’un fethi esnasinda orduya yardim igin gelen Horasan Sipahilerinin basindaki Ethem ve
Abdullah Pasalar, basarilartyla Fatih Sultan Mehmed’in 6vgilistiinii kazanmistir. Sultan’in, Pasalar

“ikilerim” hitabiyla taltif etmesi sonucu Abdullah Pasa’nin mezari insanlarin dilek dileyerek tel
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bagladiklar1 bir ziyaretgah halini almistir (Foto 15). Zamanla bolge, ikitelli adiyla anilir olmustur
(Yiiksel, 1992: 12-13; Hayir, 2009: 73-74). Devlet arsivleri incelendiginde ise bugiin Bulgaristan
sinirlart igerisinde kalan Siroz kazasina bagh Ikitelli isminde baska bir kdy oldugu goriilmektedir. Tki

kdyiin arasinda bir baglanti olup olmadig1 yapilacak arastirilmalarla ortaya koyulmalidir.

{5

Foto 15: Fetih Ordusunda Yer Alan Abdullah Pasa’nin ikitelli’deki Mezari

3.1.2.2. Ikitelli’nin Idari Yapisi

Osmanl1 Devleti déneminde Haslar kazasina bagl bir kariye oldugu bilinen Ikitelli 1980 yilinda
Bakirkdy ilgesinin Mahmutbey bucagina bagli bir koydii. 1983 yilinda ise Ikitelli kdyii Ziya Gokalp,
Mehmet Akif ve Atatiirk mahalleleri olmak iizere {i¢ idari yapiya boliindi. Akabinde 1987 yilinda
Kiiciikgekmece’nin ilge olmasiyla birlikte iic mahalle de bu ilgeye baglandi. Ziya Gokalp Mahallesi,
Basaksehir’in 2008 yilinda ilge olmasiyla Kii¢iikgekmece’den ayrilarak yeni kurulan ilgeye dahil edildi.
Basaksehir ilgesinde, Ikitelli kdyiiniin tarim arazisi iizerinde Basak ve Basaksehir adiyla iki yeni mahalle
kuruldu. Béylece Ikitelli kdyii arazisinde 2’si Kiigiikcekmece, 3’ii Basaksehir sinirlar1 dahilinde toplam
5 mahalle kurulmus oldu (Hayir, 2009: 74). Koy merkezinin bulundugu yerlesme ise Basaksehir
ilgesindeki Ziya Gokalp Mahallesi’nde yer almaktadir.

3.1.2.3. ikitelli’nin Sit ve Konum Ozellikleri

Ikitelli ve gevresinde bilinen en eski yerlesme Yarimburgaz Magarasi’dir. Yarimburgaz Magarasi,
Ikitelli’nin 3,5 km batisinda, Kiigiikkgekmece Gélii’niin 1,5 km kuzeyinde, Sazlidere’nin hemen dogu
yamacinda yer almaktadir. Eosen yash kiregtaglarinin yeralti suyu tarafindan agidirilmasi sonucu
olusan magaranin kesin olmamakla beraber giiniimiizden 600 bin yil dncesine ait izler barmdirdigi

diisiiniilmektedir (Ozdogan, 1990: 179). Magaranin dnemi, ilk olarak bulundugu cografi konumdan
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kaynaklanmaktadir. Magara, Akdeniz’den Karadeniz’e ulasan ve oradan Tuna vasitasi ile Avrupa’nin
iclerine kadar sokulan bir su giizergdhinin kilit noktasinda yer almaktadir. Ayrica Istanbul Bogazi’na
yakin bir konumda, korunakli bir goliin kenarinda olmasi ve Asya ile Avrupa arasinda zorunlu gegis
giizergdhlarindan biri olmas1 gibi nedenlerle; goe, istila, kiiltiirel etkilesim gibi uzak cografi bolgeleri
ilgilendiren meseleleri aydilatmas1 bakimindan Yarimburgaz Magaras1 6nem arz etmektedir (Ozdogan
ve Koyunlu, 1986: 13). Magaranin diger bir 6zelligi ise Paleolitik Cag’a ait buluntulari, magaradaki
hiperalkali ortam nedeniyle ¢ok iyi bir bicimde muhafaza etmis olmasidir (Arsebiik, 1998: 11). Bu

nedenle magara Avrupa’nin en zengin buluntu yerlerinden biridir (Arsebiik, 1996: 35).

Yarimburgaz Magarasi ile ilgili yapilan ilk aragtirmalar 19. asra dayanmaktadir. 1845 yilinda
Mekteb-i Tibb-1 Sahane’de ders vermeye baglayan Macar asilli Dr. Hammerschmidt (Miralay Abdullah
Bey) 1869-1870 yillar1 arasinda konuyla ilgili iki makale yayinlamistir. Daha sonra, 1900 yilinda R.
Bousquet, 1921 yilinda ise Harun Resid birer makale yayinlamiglardir. Magaranin detayl ¢aligmasi ise
6 yil sonra R. Hovasse tarafindan yapilmis, yazdigi makaleye kroki ve bazi resimler eklemistir. 1932
yilinda G. D. Hubbard daha detayli bir kroki yayinlamig ve magara ¢evresinde insana ve hayvanlara dair
izlerin varligindan s6z etmistir. 1959 yilinda ise Sevket Aziz Kansu magarada detayli bir ¢aligma

yapmistir (Eyice, 1978: 57-58).

1963 yilinda Sevket Aziz Kansu ve Kilig Kokten asagi magaranin giris kisminda bir kazi
calismast yapmistir. 1964 ve 1965 yillarinda ise Kansu, Kokten ve ekibi magaray1 1zgara seklinde
karelere bolerek daha sistemli bir kazi c¢alismasi yapmistir. 1965-1986 yillar1 arasinda cesitli kamu
kuruluslar1 ve define avcilari tarafindan yapilan tahribat ile film ¢ekimleri esnasinda magaraya verilen
zarar sebebiyle (Ozdogan ve Koyunlu, 1986: 5-6) 1986 senesinde Mehmet Ozdogan baskanliginda
kurtarma kazilar1 gergeklestirilmistir. Bu kazi sonrasinda magarada en eski yerlesmenin Alt Paleolitik
Cag’a ait oldugu belirlenmis ve daha detayli bilgiler elde etmek amaciyla 1988-1990 yillar1 arasinda
California Universitesi ile Istanbul Universitesi ortaklig1 ve Giiven Arsebiik yonetimiyle iigiincii kazi

donemi gergeklesmistir.

1984-1985 yillar1 arasinda Yarmmburgaz Magarasi, Bogazi¢i Universitesi Magara Arastirma
Kuliibii (BUMAK) tarafindan ingiliz Magara Arastirma Dernegi (British Cave Research Association -
BCRA)’nin 5d standartlarma uygun bir haritasin1 hazirlamistir. Ayrica Eurasian Bridge ‘99 Projesi ile
biyospeleolojik agidan arastirilan magara 2001 yilinda 1. Derece Arkeolojik-Dogal Sit Alani ilan
edilmistir. 2007 yilindan itibaren tekrar dizi ve film ¢ekimlerinin yapildigi bir sahne haline gelen

magarada tahribat devam etmektedir.

Ozdogan’in belirlemesine gdre magara; yukar1 galeri, asag1 galeri, derin galeri ve dis kisim olmak
iizere dort boliimden olusmaktadir (1990: 375). iki girisi bulunan magaranin iist galeri girisi denizden
18 m, alt galeri girisi ise 11 m yiikseklikte olup iki giris de battya, Sazlidere vadisine doniiktiir. Yukari

galeri; 52 m uzunlugunda 9-14 m aras1 degisen genisliktedir. Magaranin esas boliimiinii olusturan bu
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galerinin tavani, yer yer 12 m’yi bulmaktadir. I¢ alan1 550 m?’dir. Asag1 galeri, daha kiigiik olup 41 m
uzunlugundadir. Genisligi 6-11 m arasindadir. Tavan yiiksekligi ise 5-8 m arasinda degismektedir. Asagi
galerinin alan1 330 m? olup yukar1 galeri ile baglantisin1 saglayan 5,5 m genigliginde bir rampa
bulunmaktadir. Derin galeri, asag1 galerinin bir uzantisidir ve 1,5 km uzunluga sahiptir. Yer yer genis
galerilerin bulundugu bu koridor catallasarak iki kola ayrilmaktadir (Harita 24). Galerinin iginde
ilerledikten 250 m sonra duvara kirmiz kil ile ¢izilmis gemi resimleri bulunmaktadir. Bu gemilerden
biri kiirekli, biri yelkenli, digeri ise kiireksiz ve yelkensizdir. Dordiincti boliim, yukar1 galerinin giris

kisminda yer alan 50 m uzunlugunda ve 2-4 m arasinda genislige sahip teras seklindeki dis kisimdir.
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Harita 24: Yarimburgaz Magarasi’nin Plan1 (Eyice, 1978: 97).

Magara sedimantolojik agidan incelendiginde gilinlimiiz de dahil olmak tizere alt galeride 4 ana
evre oldugu goriilmektedir. Bunlardan ilki magaranin ortasindan bir yeralti suyunun aktigi ve bati
duvarina yakin bir yerde baska bir suyun bulundugu en eski evredir. Bu donemde magaranin muhtelif
yerleri akarsuyun tasimis oldugu aliivyonlar ile kaphdir. ikinci evre, bu yeralt: suyunun kurudugu ve

ylizeyin hava ile temasi sonucu catladigi donemdir. Bu donemin sonlarina ait hayvan kemiklerine ve
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insan eliyle yapilmis baz1 aletlere rastlanilmistir. Ugiincii evre, ilk ikisine nispetle ¢ok daha kisa bir
siirede gerceklesmistir. Magaranin tavanindan kopan pargalarin bulundugu bu katmanin bir deprem
neticesinde olusmasi muhtemeldir. Son evre ise Bizans donemiyle® birlikte giiniimiizii igermektedir.
Ucgiincii evreden Bizans dénemine kadar gegen siirece dair herhangi bir buluntuya rastlanmamasi bu

doénemde bir kesintinin olduguna isaret etmektedir (Arsebiik, 1996: 34-35).

Ozdogan, iist galeride rastlanan denizel tortullar diisiiniildiigiinde uzun bir siire canlilarm bu
magaray1 kullanmama sebebinin Marmara Denizi’ndeki Ostatik hareketler nedeniyle magaranin deniz
seviyesinin altinda kalmasiyla agiklamaktadir (1990: 180). Keza Arsebiik ve ekibinin 1988 yilinda
magarada yapmis oldugu kazida {ist galerinin tabaninda aliivyallere rastlamasi buzullararast donemde
Marmara Denizi’nin yiikseldigi ve Sazlidere’nin daha yiiksek bir yatakta aktigina bagka bir delil teskil
etmektedir (1990: 12).

Magaray1 fosil hayvan kalintilar1 bakimindan inceleyen Arsebiik ve ekibi kemik sayisi
bakimindan ¢oktan aza dogru magarada ayi, bazi etgiller ve otgullara dair izler bulundugunu ifade
etmektedirler. Ayrica magarada insan eliyle olusturulmus tas aletlerin yani sira insana ait bir adet sol alt

kesici dise de rastlanilmistir (Arsebiik vd. 1990: 12-15).

Paleontolojik bakimdan detayli incelendiginde, magarada fosilleri bulunan otgul hayvanlar; at,
yaban esegi, farkli geyik tiirleri, Avrupa yaban 6kiizii, bizon, yaban domuzu ve yaban kegisidir. Etgil
hayvanlar ise panter, sirtlan, kurt, tilki ve cakaldir. Ote yandan Yarimburgaz Magarasi’nda, Alt
Paleolitik Cag’da insan ve ay1 iliskisine dair en dikkat ¢ekici nokta, bu iki canlinin magarayi doniistimlii
olarak kullanmasidir. Magara, kis aylarinda ayilar i¢in uykuya yatilacak bir in olurken diger aylarda

insanlarin barindig1 bir si§inak halini almistir (Arsebiik, 1996: 35).

Magarada tas alet sanayisi incelendiginde hammadde olarak agirlikla cakmaktasi, kuvars ve
kuvarsitten yararlanildig1 goriilmektedir. Tas alet yapimi sirasinda meydana gelen artiklara magarada
pek rastlanilmamasi, aletlerin ilk bigimlendirilmesinin magara disinda bir yerlerde yapildigi ve bu igslem
sonrasinda magaraya getirildigini gostermektedir. Bu da Yarimburgaz Magarasi’nda yasayan insanlarin
tag alet teknolojisinde ne denli ileri seviyede olduklarinin bir gostergesidir (Arsebiik, 1998: 14). Ayrica
Orta Pleistosen’in ortalarinda ayni genel kiiltiire sahip insanlar tarafindan olusturulmus bu sanayinin
aym donemde yasamis Anadolu’daki orneklerinden ziyade Avrupa’daki 6rneklere benzedigi ifade

edilmektedir (Arsebiik, 1996: 39).

5 Yarimburgaz Magarasi’nda Bizans dénemi kalintilarina dair detayli bilgi igin bakiniz: Ozdogan, 1990:375-377.
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3.1.2.4. IKkitelli ve Cevresinde Yerlesmenin Gelisimi

Ikitelli ve ¢evresinde yerlesmenin gelisimi Bizans, Osmanli ve Cumhuriyet donemi olmak iizere
iic boliimde incelenmistir. Mevcut bilgiler 1s181nda Bizans ve Osmanli Devleti donemi nispeten sinirl

fakat Cumhuriyet donemi de oldukca genis kapsamli olarak ele alinmistir.

3.1.2.4.1. Bizans Donemi

Bizans déneminde Ikitelli civarindan gecen ve Bizans’1 Avrupa’ya baglaya Via Egnatia adinda
bir yolun bulundugu bilinmektedir (Giindogdu ve Onal, 2021: XVIII). Bu donemde Ikitelli’ye en yakin
yerlesme bugiin Kiigiikcekmece ilgesinde Fatih Mahallesi’nin sinirlart i¢inde kalan tarihi Rhegion
(Regium) kasabasidir. Hakkinda etraflica bilginin bulunmadigi bu kasabayla ilgili elde edilen bilgiler,
birbirinden kopuk; pargalar halindedir. Bugiinkii Kiigiikgekmece Golii’niin yaninda yer alan Rhegion’un
0 donemde bir liman kasabasi oldugu bilinmektedir. Ulagimin géliin tizerinde kagir bir kemer iizerine
inga edilmis ahsap bir koprii ile saglandigi bu yerlesim yerinin disinda Aziz Theodoros adina bir kilise
inga ettirilmistir. Bu kilisenin Yarimburgaz Magarasi’nda yer alan kilise oldugu tahmin edilmektedir
(Eyice, 1978: 62-66). Ayrica yakin zamanda magaranin 4 km batisinda kayaliklarin igine oyulmus
mezarliklar da bulunmustur. Bilinen bagka bir durum da kasabanin zaman zaman depremlerle yikilip
tekrar imar edildigidir. Nitekim 557-558 yillarinda meydana gelen deprem esnasinda Rhegion’un
epeyce zarar gordigii belirtilmektedir (Eyice, 1978: 63).

Rhegion kasabasinin imparatorlarin gézde mekanlarindan biri oldugu anlasilmaktadir. Ciinkii
kaynaklarda imparator I. Basileios’un Rhegion’a ¢ok 6nem verdigi, kasabada yer alan kdpriiniin onun
doneminde tekrar insa edildigi hatta insaati takip etmek maksadiyla imparatorun bir kayiga binerek
Byzantion’dan Rhegion’a geldigi yazilmaktadir. Dahas1 bolgede bir av koskil bulunan imparatorun
Olimii de burada gergeklesmistir. 20 Agustos 886 tarihinde 1. Basileios, Rhegion civarinda avlanirken
biiyiik bir geyigin onu atindan diisiirerek boynuzuyla siiriiklemesi sonucu, bu olaydan 9 giin sonra
6lmisgtiir. Bélgenin, yoneticiler tarafindan 6nemsendiginin bir diger kanit1 da 11. asra degin Rhegion’da
bir saraym bulunmasidir. Seferden veya uzun yoldan donen imparatorlarin devlet ricali tarafindan bazi
zamanlar bu sarayda karsilandig1 bilinmektedir. Son olarak; Pecenek, Bulgar ve Tiirk akinlari ile 4. Hagh
Seferi esnasinda harabeye donen Rhegion, Bizans doneminin sonlarina dogru 6nemini iyiden iyiye

kaybetmistir (Eyice, 1978: 64-66).

Ikitelli civarinda Bizans doénemine ait kalintilara siklikla rastlanmaktadir. Bunlardan biri
Abdullah Pasa Tiirbesi’nde bulunan bir siitun ayagidir (Foto 16). Bu kalintinin orada bulunan bir yapiya

mu ait oldugu yoksa disaridan m1 oraya getirildigi tam olarak bilinmemektedir.
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Foto 16: ikitelli Abdullahpasa Tiirbesi’nde Bizans Dénemine Ait Oldugu Diisiiniilen Bir Siitun Ayag1

3.1.2.4.2.Osmanh imparatorlugu Dénemi

Rhegion’da 15. ylizyilin ilk yarisinda (1433) bir koprii ve kopriiniin iki baginda Tiirkler tarafindan
yikilmis birer kule mevcuttu. Jeostratejik acidan ¢ok 6nemli olan bu koprii, karayolu ile baskente
ulagmak isteyenler i¢in mecburi bir istikametti. Aksi takdirde insanlar kuzeyde yer alan akarsuyun
tizerindeki yoldan dolagsmak zorundaydilar. Bu tarihte; uzun bir kaldirnmi olan kéyde, Rumlar
yasamaktaydi. Bu Rum k&yiiniin Istanbul’un fethinden evvel bosaltilmis oldugu diisiiniilmektedir.
Istanbul’un fethedilmesiyle birlikte Fatih Sultan Mehmed yollarin giivenliginin saglanmas1 maksadiyla
gorevlilere birtakim talimatlar vermistir. Bu talimatlar arasinda Rhegion kdyiindeki kopriiniin tamir
edilmesi, tehlikeli yollara tas dosenmesi ve Istanbul’a giden yollar iizerinde kervansaraylarmn yapilmasi
vardi. Bu talimatlarin yerine getirilmesiyle Rhegion, bassehre giden giizergdh {izerinde 6nemli bir
konaklama merkezi olmus, yerlesme avcilik ve balikgiligin yapildig1 bir Tiirk kdyii haline gelmistir.
Rhegion ismi ise 16. asirda Kiigiikcekmece adin1 almistir (Eyice, 1978: 67). Onemli seferlerin ve kervan
yolunun baglangi¢ noktasi olmasi hasebiyle Kiigiikcekmece, Osmanli Devleti déneminde oldukca
gelismistir. Ozellikle yerlesme igin hayati bir 6neme sahip olan k&prii 1489, 1735, 1861 ve daha pek
¢ok tarihte sel ve depremden gérdiigii zarar nedeniyle tamir ettirilmistir (Eyice, 1978: 68-69).

Bizans doneminde oldugu gibi 16 ve 17. asirda Rhegion’un ¢evresinde Padisahlara ait kasirlar ve
av koskleri mevcuttu. Kaynaklarda yer alan bilgiye gore Kanuni Sultan Siileyman 20 Eyliil 1563
tarihinde Ikitelli’nin 3 km giineyinde yer alan Halkalr’da avlanirken dyle siddetli bir yagmur bastirmigtir
ki Sultan, selden ancak Iskender Celebi Kasrina siginarak kurtulabilmistir. 1724 senesinde bir ferman
ile Istanbul-Edirne arasinda yer alan tiim gorevlilerin Cekmeceler’den ileri gitmesi yasaklanmis, go¢
edenlerin ise geri donmeleri istenmistir. Boylece Kiigiikgekmece tasranin baslangi¢ noktasi olarak kabul
edilmistir (Eyice, 1978: 73).
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Cekmeceler’de 17. asirda deniz ticareti yapilmaktaydi. Bu da yerlesmenin liman kasabasi olma
ozelligini siirdiirdiiglinii gostermektedir. Daha Oncesinde bir Tiirk kasabasi olan Kiigiikcekmece
1675’1lerde Tiirklerle Rumlarin birlikte yasadig1 bir yer haline gelmistir. O ddnemde Rumlar yasadiklari
bu kasabay1 “kiiglik kdy” manasina gelen “Mikro Khorio” diye adlandirmiglardir (Eyice, 1978: 74, 75).

Ikitelli’nin 4 km kuzeybatisinda 18. asrin sonlarinda énemli bir sanayi tesisi kurulmustur. III.
Selim tarafindan 1795 yilinda Atakdy’deki baruthaneye ek olarak kurulan Biiyiik Azadli Baruthanesi
siki tedbirler ile korunmaktaydi. Tesiste bir havuz, bir degirmen ve muhtelif binalar bulunmaktaydi.
Kalintilar1 hala mevut olan baruthane, yillar i¢inde pek c¢ok defa tamir gdrmiis ve zaman zaman
genisletilmistir. Biiyiik Azadli Baruthanesi 77-78 Osmanli Rus Harbi esnasinda Ruslar tarafindan tahrip
edilmis ve bir daha onarilmamisgtir (Eyice, 1978: 78-79). Bu saha II. Mesrutiyet zamaninda Resneli
Niyazi Paga’nin ailesine ge¢mistir ve uzun yillar boyunca Resneli Ciftligi olarak anilmistir (Golen,
2015: 321). 1850’li yillarda yapilan diger bir sanayi girisimi Kii¢iikcekmece ile Florya arasindaki deniz
kiyisinda insa edilen kibrit fabrikasidir. Giiniimiizde hala mevcut olan bu kibrithane 20. asrin baginda
faaliyetini durdurmustur (Foto 17). Bu ¢evrede yasanan 6nemli bir gelisme de egitim alaninda olmustur.
1889 yilinda Misirli Hursid Pasa’nin arazisinde Halkali Ziraat ve Baytar Mektebi kurulmustur. Baytarlik
boliimii sonradan ayrilan okul bugiin Istanbul Sabahattin Zaim Vakif Universitesi’nin Halkali Yerleskesi

icinde yer almaktadir.

Ikitelli ve gevresi 19. asirda hala padisahlarin avlandig: bir bolgeydi. 1837 yilinda Kiiciikcekmece
Kopriisti’niin basinda, bugiin hala mevcut olan bir karakol bulunmaktaydi. 93 Harbi’nin baslamasiyla
ise Kiiciikcekmece askeri statiisiinii geri kazanmis ve Istanbul’un 6n karakolu durumuna gelmisti. Ancak
bu kiiciik kasabanin ¢okiisii de yine bu tarihlere denk gelmektedir. Nitekim 1847 yilinda veba salginm
iilkede o denli yayilmistir ki Kiiclikgekmece’de iicii Tiirk, dordii Rum olmak {izere yalnizca 7 ev
kalmigtir. Keza kervan yolunun ihmal edilmesi, vapurlarin Kiiciikcekmece’ye artik ugramamasi,
Istanbul’a yapilan akinlar, eskiyaliklar, sitma hastalig1 ve 1894 Depremi de kasabanin ¢okme sebepleri
arasinda sayilabilir (Eyice, 1978: 82-83). 20. asra kadar Catalca’ya bagl bir k6y olan Kiigiikcekmece
1908 yilinda Makrikdy (Bakirkdy)’e baglanmistir (Eyice, 1978: 84-85).

Ikitelli’nin Istanbul’un fethinden sonra kuruldugu diisiiniilmektedir. Bu gériisiin temeli, Ikitelli’de
yer alan bir mezar tagina dayanmaktadir. Ni’mel ceys Abdullah Efendi adina hazirlanan bu mezar
taginda “ni’'mel ceys” ifadesi kabre defnolunan zatin kimligi ve vefat tarihi ile ilgili nemli bilgiler arz
etmektedir. Nitekim Arapgada “mutlu/giizel asker” anlamina gelen bu ifade, Hz. Muhammed (sav)’in
Istanbul’un fethiyle ilgili soyledigi hadis-i serife atfen fetih ordusunda yer alan askerler i¢in kullanilan
bir ibaredir. Yine fetih ordusunun Edirne’den yola cikarak Istanbul’a ikitelli iizerinden geldigi de
bilinmektedir. Bu durumda Ikitelli kdyiiniin Istanbul’un fethinden hemen sonra kuruldugu sdylenebilir

(Giindogdu ve Onal, 2021: XVI11-XXI).
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Foto 17: Restore Edilen Tarihi Kibrithane (https://kibrithane.com/)

Ikitelli Osmanli Devleti déneminde Haslar kazasma bagl bir kariye durumundaydi. Kéyiin
tamami Miislimanlardan olugmakta, koylii gecimini ¢iftgilik ile hayvanciliktan kazanmaktaydi. 19.
asirda ciftliklerde giinliik is¢i ¢aligtirmasiyla beraber koyde gayrimiislim niifus da yagamaya baglamistir

(Giindogdu ve Onal, 2021: XXI).

Erkéan-1 Harbiye-yi Umumiye Matbaasi tarafindan 1914-1915 yillarinda basilan 1/25.000 6lgekli
Kii¢iikkdy, ikitelli ve Mahmudiye kdyii civarlarim gdsteren harita incelendiginde, dnemli bilgiler elde
edilmektedir. Nitekim giineyde Ikitelli’den 2650 m uzaklikta ve Menekse Deresi’nin dogusunda,
Menekse Ciftligi’nin yer aldig1 goriilmektedir. Onun 900 m kuzeyinde, dere lizerinde, Menekse Kopriisii
ve kopriinlin yakininda ise bir ¢gesme bulunmaktadir. Menekse Cesmesi’nin 1400 m batisindaki
Hasandere iizerinde ise Hasanogh Kopriisii mevcuttur. Daha kuzeye, Ikitelli civarina gelindiginde,
koylin hemen kuzeydogusunda Evliya Baba adi verilen bir yer oldugu dikkati ¢ekmektedir. Koyiin
hemen kuzeyinde Harmanak Cesmesi, daha batida kire¢ ocaklari ve daha kuzeye gidildiginde imam

Cesmesi bulunmaktadir.

S6zii edilen haritada Ikitelli ve yakin cevresi genel olarak degerlendirildiginde, her bir cografi
unsurun (dere, tepe, bayir, tas, bogaz vb.) bir ismi oldugu ayirt edilmektedir. Onemli gériilen tepe ve
noktalarin yiikselti degerleriyle de oldukca sik karsilagilmaktadir. Haritada dikkati ¢eken bir diger nokta
ise gerek daimi ve gegici kollariyla gerekse ana yatagiyla olduk¢a sik bir drenaj agina sahip olan
akarsularin hemen hemen her bir kolu i¢in ayr1 bir ismin bulunmasidir. Yine bu kollar1 asmak i¢in birgok
yere koprii yapilmasidir. Cesmeler de bu su agiin vazgecilmez yapilarindan biridir. Menekse Ciftligi,
Kiiciik Halkal Ciftligi gibi ciftlikler ikitelli’nin giineyinde yer almaktadir. Kiigiikkartal Tepe’nin hemen
dogusunda Ikitelli Merasi, giineyinde tash tarla, kdyiin giineybatisinda ise mera ve tarla adinda tarim ve
hayvancilikla ilgili alanlar mevcuttur. Buna ilaveten Ikitelli ile ilgili Osmanli Devleti donemi Devlet
Arsivleri incelendiginde, hayvancilikla ilgili pek ¢ok belgenin bulundugu goriiliir. Bu da Osmanl
Devleti déneminde bir kir yerlesmesi olan ikitelli’de ziraat ve hayvanciligin nemli bir iktisadi faaliyet

oldugunu kanitlar niteliktedir.
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3.1.2.4.3.Cumhuriyet Sonrasi

Cumbhuriyetin ilanmi takip eden yillarda Ikitelli’nin durumu ile ilgili bilgiler oldukga sinirlidr.
Bununla birlikte Osmanl Devleti doneminde Haslar kazasma bagh bir kdy olan ikitelli, 1983 yilina
kadar da ayn1 idari statiide Bakirkdy ilgesinin Mahmutbey bucagina baglh kaldi. Yerlesmenin gelismeye
baslamasini takiben 1983 yilinda ikitelli koyii Ziya Gokalp, Mehmet Akif ve Atatiirk olmak {izere ii¢
mahalleye boliindii. Bu mahalleler 1987 yilinda yeni kurulan Kiigiikgekmece il¢esine baglandi. Ziya

Gokalp Mahallesi ise, 2008 yilinda yeni ilge yapilan Basaksehir’e baglanarak mevcut durumunu aldi.

Ikitelli, dzellikle 1970’lerden sonra énemli goc dalgasina maruz kalmistir. Zira bu yillarda
ekonomik sebeplerle Erzurum ve Tokat, Ordu, Giresun gibi Dogu ve Karadeniz illerinden go¢ almistir.
Aym sekilde Ikitelli, 1990’lardan sonra da giivenlik sorunlari nedeniyle Agri, Mardin, Mus, Bingdl,
Siirt, Kars gibi Dogu ve Giineydogu illerinden gd¢ almaya baslamistir. Go¢ eden insanlarin Ikitelli’yi
tercih etmelerindeki en biiyiik etken ise uygun fiyatta konut bulabilmeleridir. Bunun diginda; cogunlukla
kirsal alandan gelen niifusun sehir merkezinden uzakta yer alan ikitelli’de memleketlerinde yasadiklari
giindelik hayatlarin1 devam ettirebilmeleri, bdlgenin is merkezlerine yakin olusu, hemserilik ve

akrabalik iliskileri sebebiyle bir arada bulunma istegi gibi nedenler de ikitelli’yi cazip kilmistir.

1980°li yillarda TEM ve baglanti yollarmin yapilmasiyla civardaki sanayi kuruluslarinin
sayisinda bir artis yasanmistir. 1985-90 yillarda, onceleri tarihi yarimada i¢inde yer alan basin
kuruluslarmin ikitelli civarinda toplanmis ve 1990’larda Ikitelli'nin hemen dogusunda bir organize
sanayi bolgesinin kurulmast ile bolgede niifus ve konut sayisi bakimindan bir patlama yaganmigtir. Bahsi
gecen gocler nedeniyle plansiz bir sekilde biiyiiyen ikitelli’de Ayazma ve Tepeiistii mevkileri 2004
yilinda sehirsel doniisiim alan1 ilan edilmistir. 2008 yilina gelindiginde 5747 Sayil1 Kanun ile Basaksehir
ilcesi kurulmus ve o zamana kadar Kiiciikcekmece Belediyesi’ne bagli olan ikitelli (Ziya Gokalp
Mabhallesi), Basaksehir ilgesine ge¢mistir.

3.1.2.4.4.ikitelli’de Yerlesmenin Yatay Gelisimi

Yerlesme tarihi agisindan degerlendirildiginde, bir harita ne kadar eski ise, ona duyulan ihtiyag
da ayni oranda artmaktadir (Bultin, 1993: 91; Giimisgi, 2016: 294). Bu bakimdan bir yerlesmenin
gelisimi arastirilirken miimkiin olan en eski tarihli haritadan bagliyarak giiniimiize kadar bir¢ok farkli
haritadan faydalanmak olduk¢a 6nem arz etmektedir. Bu sayede asama asama yerlesmenin tiim gelisim

evrelerini géz oniine serilmesi miimkiin olmaktadir.

Bu ¢aligmada tespit edilebilen Ikitelli’ye ait en eski harita 1884 yilina aittir (Harita 25).
Arrowsmith ve Standford tarafindan hazirlanan ve Ingilizce olan bu haritada (The Sea of Marmara),
Ikitelli “Ikishli” seklinde gegmektedir. Haritada yerlesim yerlerinin simge bigiminde gosterilmesi ve

bahsi gecen ismin yer almasi, bu bolgede bu tarihte bir yerlesmenin varligina delil olarak gosterilebilir.
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Nitekim arsiv belgelerinde Ikitelli kdyiiniin adina ilk olarak 1498 yilinda rastlamlmasi bu goriisii
dogrular niteliktedir (Giindogdu ve Onal, 2021: XIX-XXI).
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Harita 25: Arrowsmith ve Standford Haritasinda (1884) ikitelli Civar (davidrumsey.com)

Goltz Pasa’min 1897 yilinda hazirlamis oldugu 1/100.000 6lgekli istanbul ve cevresini gosteren
haritada (Karte der Umgegend von Constantinople), Ikitelli ad1 “Jki Telli” seklinde yazilmistir (Harita
26). Keza bugiinkii Topgular Deresi de “Jki Telli Dere” diye kaydedilmistir. Bu haritada ikitelli’deki
yerlesim alam belirgin bir sekilde gériinmektedir. Ayrica haritada Ikitelli’ye en yakin yerlesim yerleri;

giineyde Biiyiik Halkali, doguda ise Kalfa koy (Kiigiik Halkali)’diir.

Harita 26: Goltz Pasa’nin Haritasinda (1897) Ikitelli Civar1 (https://archives.saltresearch.org/)
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Erkéan-1 Harbiye-yi Umumiye Matbaasi’nda Hicri 1327 (M.1909-1910) yilinda basimi yapilan
1/50.000 6lgekli istanbul Bogazi ve Civar’nin haritasinda Ikitelli'nin adi bugiinkii gibi yazilmistir
(Harita 27). Bugiin Topgular Deresi olarak adlandirilan dere, bu haritada da ikitelli Deresi seklinde
adlandirlmistir. Bugiinkii Ayamama Deresi ise Papasoglu Deresi’dir. Ikitelli’nin giineyinde yer alan
Avrupa Otoyolu ve paralel yollardan birinin adi (Edirne) Catalca Caddesi’dir. Harita detaylica
incelendiginde, Tiirk¢e adlarin yabanci bir dile uyarlanarak hazirlanan Goltz Pasa’nin haritasindan
oldukga faydalanildigi goriilmektedir. Ancak yaklagik 13 yil sonra hazirlanan bu yeni harita, hem Tiirkge
olmas1 bakimindan daha kullanigli hem de yer ad1 bilgisi ve gorsel detaylar bakimindan daha zengin

igerige sahip bulunmaktadir.

Harita 27: Erkan-1 Harbiye-yi Umumiye Haritasinda (1909-1910) ikitelli Civar1 ( https:// archives.
saltresearch. org/)

Donemin Genel Kurmay Bagkanligi (Erkan-1 Harbiye-yi Umumi) tarafindan hazirlanan bir bagka
harita 1914-1915 (H.1333) yilina aittir (Harita 28). 1/65.000 6l¢ekli olan bu harita digerlerine nispetle
daha detayl bilgiler ihtiva etmektedir. Bolgedeki bir¢ok dere, tepe, koprii ve ¢esmenin adlar1 verilmis,
tarla ve meralar gosterilmistir. Haritaya gore ikitelli'nin yakininda bir kireg ocagi, bugiinkii mezarligim
(Foto 18) yakinlarinda tahminen Abdullah Paga’nin mezarliginm gosteren Evliya Baba adinda bir yer ve

Harmanlik ¢esmesi bulunmaktadir.
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Foto 18: Ikitelli’de Tarihi Kdyi¢i Mezarlig1 (2023)

Bir¢ok haritada Ikitelli Deresi olarak adlandirilan dere, bu haritada Hamamdere seklinde
yazilmustir. Ikitelli'nin dogusunda ise Korderesi, Baglik Deresi, Kdpriideresi isimlerinde akarsu ve
kollar1 ayirt edilmektedir. Ancak bu zamana kadar incelenen higbir haritada ikitelli’nin yakinlarinda bu
isimler goriilmemektedir. Derenin giineyinde Istanbul Kopriisii adinda bir kdprii bulunmaktadir.
Haritalarda Ayamama Deresi tizerinde herhangi bir kopriiye rastlanilmamustir. O halde bu akarsuyun

Ikitelli’nin hemen dogusunda gizilmesine ragmen Ayamama’dan farkl1 bir akarsu oldugu diisiiniilebilir.

Bu haritanin diger bir 6nemli dzelligi de Ikitelli yerlesim sahasinin parselasyon seklinde ¢izilmis
olmasidir. Toplu bir yerlesme dokusuna sahip olan Ikitelli herhangi bir geometrik sekli
yansitmamaktadir. Koy topografik bir sirt tizerinde kurulmus, farkli yonlere giden tali yollarin
kavsaginda konumlanmigtir. Ayrica yerlesmede cami, mezarlik, ¢esme gibi gesitli fonksiyonlarla ilgili

birgok unsurun varlig1 da dikkati ¢ekmektedir.

Yukaridaki harita ile ayn1 y1l (H.1333) hazirlanan ve Deniz Kitap ve Basimevi tarafindan tab
olunan 1/63.000 6lcekli bagka bir haritada ise yerlesim yeri, ad1 ve yollar diginda hemen hemen hig bilgi
isaretlenmemistir (Harita 29). Ayrica haritanin biraz 6zensiz olarak hazirlandigini da sdylemek

mumkiindiir.
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Harita 28: Erkan-1 Harbiye-yi Umumiye Haritasinda (M. 1914-1915) ikitelli Civar1 (Bagbakanlik
Osmanli Arsivi Daire Bagkanligi)

Harita 29: Deniz Kitap ve Basimevi Tarafindan H. 1333 Yilinda Tab Olunan 1/63.000 Olgekli
Haritada Ikitelli Civar1 (https://archives.saltresearch.org/)

César Raymond tarafindan hazirlanan ve 1922 yilinda basimi yapilan 1/100.000 &lgekli Istanbul
cevresinin genel haritasinda (Carte Générale des Environs de 1a Constantinople), ikitelli’nin adi1 Goltz
Pasa’nin haritasinda da gectigi bigimde “Jki Telli” seklinde yazilmistir (Harita 30). Haritada yerlesim
yeri, ad1 ve dere isimleri disinda herhangi bir bilgi bulunmamaktadir. Bugiinkii Topgular Deresi burada
da “Jki Telli D.” seklinde adlandirilmistir. Ikitelli’nin dogusundaki Ayamama Deresi ise Marmara
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Denizi’ne dokiildiigii yerde “Aymama dere” adini alirken ikitelli’nin hemen yanindaki kollar1 batidan
doguya dogru Papazoglu Deresi, Araplidere, Kagmali Deresi, Maslakdere’dir. Bu kollar birlestikten

sonra ise Kii¢iik Halkal1 Deresi adini1 almaktadir.

Haritada Koprii Dere adinda bir akarsuya da rastlanmaktadir. Daha once de belirtildigi tizere bu
isim Erkan-1 Harbiye-yi Umumiye Matbaasi’nda basilan 1/65.000 6l¢ekli haritada da yer almaktadir.
Derenin giineyinde Tavuk¢u Kopriisii adinda bir kdpriiye rastlanilmast 1/65.000 6lgekli haritada
Ikitelli’nin hemen dogusunda gosterilen ve Kdprii Dere seklinde adlandirilan akarsuyun bugiin Bagcilar
sinirlarindan akan Tavukcu Deresi oldugunu gostermektedir. Bu haritada kopriiler disinda beseri
cografya agisindan 6nemli bir unsur da Ikitelli’nin giineyinden gegen dnemli bir karayolunun varligidir.

Ayrica Biiyiik Halkali’da bir ziraat okulun ingas1 da diger 6nemli bir gelismedir.
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Harita 30: Raymond Haritasinda (1922) ikitelli ve Civar1 (https://archives.saltresearch.org/)

Harita Umum Miidiirliigii tarafindan 1958 yilinda bastm1 yapilan 1/25.000 8lgekli Istanbul F21-
c4 paftasinda (Harita 31), ikitelli yerlesmesinin kir niteligi agik bir sekilde yansimistir. Gergekten i¢
goclerle hizli gelisme donemine girmesinin oncesinde yerlesmenin tarim (tarla, ciftlik, bag gibi) ve
hayvanciliga (mandira) dayali kir fonksiyonu ve sehirsel doniisiim 6ncesi yerlesme dokusu haritada agik

bir sekilde ayirt edilmektedir.

Gilinlimiize yaklastik¢a yerlesmenin ve fonksiyonlarin haritalarda muhtevasi ve goriiniis sekilleri
farklilagmaktadir. Nitekim Harita Genel Miidiirligi tarafindan 1974 yilinda hazirlanan 1/100.000
dlgekli haritada (Istanbul F21) ikitelli civarinda bir okul, bir su deposu ve bir de mandira goriilmektedir.
Bu tarihte yerlesim yerleri bilylimiis ve sayilari artmis, karayolu ag1 nispeten gelismistir. Haritada dere,

tepe, kopri, ¢iftlik isimleri tek tek belirtilmistir.
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Harita 31: Harita Umum Miidiirliigii Haritasinda (1958) Ikitelli ve Cevresi

Ayni kurumun 1997 yilinda hazirladig1 1/25.000 6lgekli topografya haritasinda (Istanbul F21-c4)
ise Ikitelli'nin hemen dogusunda oldukga biiyiik bir sanayi sitesinin kuruldugu gériilmektedir (Harita
32). Sanayi sitesinin dogusunda heniiz yerlesim alanm bulunmazken gilineyi tamamen yerlesmelerle
kaplanmustir. Haritada Ikitelli adi1 gériinmemektedir. Bunun yerine yerlesim yerinin iistiinde bugiinkii
mahallenin ismi olan Ziya Gokalp yazmaktadir. Ayrica haritada Ikitelli’nin batisinda bugiinkii
Olimpiyat Stadi’nin bulundugu kesimden Altinsehir’e kadar uzanan alanda yer yer cam ormani ile kapl
oldugu dikkati ¢ekmektedir. Bu orman alanlar1 Cumhuriyet doneminde agaclandirma galismalariyla

tesis edilmistir.

Harita 32: Harita Genel Miidiirliigii Haritasinda (1997) ikitelli ve Cevresi

130



Tezin bu kisminda 1884-1997 yillar arasinda hazirlanmig 8 haritanin incelenerek yorumlanmasi
neticesinde bazi ¢ikarimlarda bulunulabilir. Bunlardan biri Ikitelli’deki yerlesmenin varligmin 18.
asirdan dncesine dayanmasidir. Ikincisi, 1997 yilinda basilan son harita haric ikitelli adinin kesintisiz
kullanilmasidir. Ugiinciisii ise bugiin Topgular Deresi olarak adlandirilan derenin tarih boyunca bir
harita harig® Ikitelli Deresi seklinde adlandirildigidir. Haritalardan ¢ikarilan bir baska sonu¢ Ayamama
Deresi olarak adlandirilan derenin ve kollarinin zaman iginde farkli isimler aldigidir. Haritalar beseri
cografya agisindan incelendiginde ise Ikitelli’nin yerlesme dokusu ve kir fonksiyonlarin1 1970 ve hatta

1980’lerde i¢ goglerle hizli gelisme siirecine girmesine kadar korudugu anlasilmaktadir.

Ikitelli’de yerlesmenin yatay gelisimi incelenirken IBB nin Istanbul’a ait ortofoto (1970, 1982 ve
2006 y1l1) goriintiileri ile 2011 yili uydu goriintiisii ve Google Earth Pro (2018, 2022 yil1) programindan
yararlamilmistir. Ikitelli’de yerlesim alanlar1 oldukga pargali bir yapiya sahiptir (Hava Foto 3). Bolgedeki
en eski yerlesim alam bugiin Koyigi olarak adlandirilan ve ikitelli OSB’nin hemen batisinda
konumlanan yerdir. Ikinci yerlesim alan1t OSB ile Olimpiyat Stadi arasinda kalan Ayazma bolgesidir
(Foto 19 ve Foto 20). Son yerlesim alan1 ise Ziya Gokalp Mahallesi’nin giineydogu kisminda yer alan
Tepetistii mevkiidir (Foto 21 ve Foto 22). Bu yerlesim alanlarindan Ayazma ve Tepeiistii birer
gecekondu yerlesmesi olup sehirsel donilisiim neticesinde yenilenen alanlardir. Kdyici’'nde ise 5.

Boliimde detaylari verilen sehirsel doniigiim faaliyeti 2023 yili itibariyle fiilen gergeklesmektedir.

Ziya Gokalp Mahallesi
[ e £
bt KOV

Ayazma

TepeUstd

Hava Foto 3: ikitelli’de Sehirsel Déniisiim Alanlarmin Konumu

6 Kagithane, Makrikdy, Kiiciikkdy, Ispartakule Arasindaki Bolgeyi Gosteren 1/65.000 Olgekli H. 1333 (M. 1914-
1915) tarihinde Erkan-1 Harbiye-yi Umumiye Matbaasinda Tab Olunan Harita.
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Foto 19: Ayazma Mevkii Sehirsel Doniistim Alani 1 (Kiigiikgekmece Belediyesi; Gervan, 2013: 18)

Foto 20: Ayazma Mevkii Sehirsel Doniisiim Alani 2 (http://www. ugurkentseldonusum. com.tr/tr/

1348/lIstanbul- Ayazma-Kentsel-Donusum-Projesi)

Calisma sahasinin hava fotograflari incelendiginde, en eski goriintiiniin 1970 yilina ait oldugu
gorlilmektedir (Hava Foto 4). Bu ortofoto goriintiisiinde; Ziya Gokalp Mahallesi sinirlart igerisinde
Karagdz Deresi ile Ayamama Deresi’nin orta kesiminde ikitelli kdyii yer almaktadir. Bu kdy, calisma
alanindaki tek yerlesim yeri olup etrafinda tarlalar bulunmaktadir. 1982 yilinda yerlesmenin ¢evreye
dogru genisledigi, kuzeyde, bugiinkii Hiirriyet Bulvari’nin dogusuna dogru bir yayilis gosterdigi, koy
merkezinden g¢evreye dogru yeni yollarin yapildigi ve halen tarlalarin genis alanlara yayildigi ayirt

edilmektedir.
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Foto 21: Sehirsel Doniisiim Oncesi Tepeiistii Mevkii 1 (Kiiciikgekmece Belediyesi; Ayaz Aydin,
2017: 93)

Foto 22: Sehirsel Déniisiim Oncesi Tepeiistii Mevkii 2 (Kiigiikgekmece Belediyesi; Ayaz Aydin,
2017: 84)

Ortofotonun 2006 yili goriintiisiinde ise alanin neredeyse tamamen doldugu goriilmektedir.
Elbette ki aradan gecen 24 yil icerisinde bolgede bir¢ok degisiklik olmustur. Nitekim doguda, 1985
yilinda insaatina baslanilan Ikitelli OSB kurulmus; batida ise 2002 yilinda Olimpiyat Stadi insa
edilmistir. Stadin kuzeyinde ISKI Su Aritma Tesisi kurulmus, Kdyici’'ndeki yerlesme biiyiimiis ve
ozellikle OSB’ye dogru gelisim gostermistir. Doguda sonradan gelisen bu yerlesim alaninin batidakine
kiyasla daha planli oldugu sdylenebilir. Aym siiregte tarlalarin tamami ortadan kalkmis, Ayazma ve

Tepeltistii mevkilerinde gecekondular goriilmeye baglanmigtir. 2011 yilina gelindiginde alandaki tiim
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gecekondularin yikildigi ve Ayazma’nin giiney kesiminde yeni bir yerlesim alani tesis edildigi
goriilmektedir. Son olarak 2022 yilina ait uydu goriintiisii de incelendiginde Tepeiistii’nde insaatin

tamamlandig1 ve Ayazma’da yeni konutlarin yapildig: dikkati cekmektedir.

Hava Foto 4: ikitelli’nin Ortofoto (1970, 1982, 2006) ve Uydu Gériintiileri (2011, 2018, 2022)
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Ikitelli’de yerlesmenin yatay gelisiminin yer aldig1 asagidaki harita incelendiginde, yerlesme
niivesinin tam merkezde yer alan ve Kdyigi diye adlandirilan kismin oldugu ayirt edilmektedir (Harita
33). 1971-1982 yillar1 arasinda yerlesme, bahsi gecen alanin giineybatisina dogru bir miktar gelismistir.
1983’ten sehirsel doniisiim galismalariin basladigi 2006 yilina kadar Ikitelli’de pek ¢ok farkli noktada
yeni yerlesim alanlarinin kuruldugu fark edilmektedir. Bu yeni yerlesilen bdlgelerin birgogu gecekondu
alanlaridir. 2007-2011 yillar1 arasinda birbirinden bagimsiz dar alanlarda yeni yapilar insa edilmistir.
2012-2013 yillarinda ise yerlesme batiya dogru gelisim gostermistir. ikitelli’nin dogusunda Ikitelli OSB,
batisinda ise Olimpiyat Stadyumu’nun bulunmasi nedeniyle yerlesme daha ziyada kuzey-giiney

dogrultusunda gelisme egilimindedir.

Aciklamalar

Yatay Geligim Dénemleri
A 1970 Yili Oncesi

o 1971-1982

A 19832006

& 2007 -2011

£ 2012-2013

] ixiteli

Harita 33: ikitelli’de Yerlesmenin Yatay Yéndeki Gelisimi

Sehirsel déniisiim 6ncesinde ikitelli’de yerlesim alanlarmnin ve konutlarin topografya ile uyumlu
oldugu tespit edilmektedir. Ozellikle Ayazma bdlgesinde Ayazma vadisinin batisinda yer alan sirtlar
oldukga egimli ve engebeli bir gdriiniim arz etmektedir. Insa edilen yapilar da bu egim ve topografyaya
uygun bir bigimde daginik halde bulunmaktadir. Ikitelli’de zemin agisindan yerlesime uygun alanlar %
10°dan daha az egim oranina sahip olan Kdyi¢i ve Ayazma mevkiinin giineyinde yer alan bolgedir.
Ayazma mevkiinin vadiye bakan kisimlar1 géllenme ve su baskini riskine sahip olan alanlar olup
yerlesme agisindan uygun degildir. 35 ha olan bu alanda sehirsel doniisiim dncesinde toplam 357 adet

yap1 bulunmaktadir. Tepeiistii’nde ise 26 ha alan tizerinde 380 adet yap1 yer almaktadir.
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Ikitelli’de yerlesimin yatay gelisiminde etkili olan cografi etkenler incelendiginde, birgogunun
ekonomik kaynakli oldugu goriilmektedir. Siiphesiz yerlegsmenin gelisimindeki en biiylik etken, civarda
sanayi tesislerinin varligidir. ikinci etken, ulasim imkanlarinin gelismis olmasi; iigiinciisii ise MASKO,

ISTOC vb. biiyiik ve orta dlgekli ticaret merkezlerine yakin mesafelerde konumlanmasidir.

3.1.2.4.5.1kitelli’de Yerlesmenin Dikey Gelisimi

Ikitelli’de yerlesim (konut) alanlar1 kendi icinde bir biitiinliik arz etmeyip birbirinden bagimsiz
halde konumlanmustir. Bu durum sehirsel doniisim oncesinde yapilarin dikey yondeki gelisimine de
sirayet etmistir. Nitekim Kdyi¢i’'nde toplam 985 adet yap1 i¢inde en ¢ok % 41,8 oranla (412 adet) tek
katlt yapilar bulunmaktadir (Tablo 8). Onu 3 katli yapilar ve 2-4 katli yapilar izlemektedir. Kdyi¢i’nde
en yiiksek yap1 6 katli olup toplam yapilar igindeki oran1 % 1,2 dir. Harita 34 incelendiginde, yapilarin

kat adedine gore dagiliminin dengeli oldugu goriilmektedir.

BASAKSEHIR ILCESI - ZIYA GOKALP MAHALLESI XUZEY
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Harita 34: ikitelli Kdyici’'nde Yapilarin Kat Sayisina Dagilimi (Basaksehir Belediyesi).
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Tablo 8: Ikitelli Kdyici’'nde Sehirsel Déniisiim Oncesi Binalarin Kat Sayilar

Bina Kat Sayis1 Adet Yiizde (%)
1 Kat 412 41,8
2 Kat 160 16,2
3 Kat 182 18,4
4 Kat 160 16,2
5 Kat 59 5,9
6 Kat 12 1,2
Toplam 985 100

Kaynak: Kiigiikoglu, 2014: 28.

Ayazma’ya bakildiginda benzer bir durumla karsilasiimaktadir. Zira burada da tek kath yap1
sayis1 oldukea yiiksektir. 1365 yapinin yaklasik %701 (951 adet) tek katli, % 16,3’1i (223 adet) ise iki
kathidir (Tablo 9Tablo 9). Civardaki en yiiksek bina 7 katli olup 1 adettir. Yap1 kat adetlerinin
Ayazma’da dagilis1 incelendiginde, zaten oldukca parcali bir goriinlim arz eden bolgede yapr kat
adetlerinin de kuzeyden giineye dogru farklilastigi ayirt edilmektedir (Harita 35). Nitekim sehirsel
doniisiim 6ncesinde kuzeyde daha yiiksek katli yapilar bulunurken giineyde daha ziyade tek katli yapilar
yaygindir.

Tablo 9: ikitelli Ayazma’da Sehirsel Déniisiim Oncesi Binalarin Kat Sayilart

Bina Kat Sayis1 Adet Yiizde (%)
1 Kat 951 69,6
2 Kat 223 16,3
3 Kat 98 71
4 Kat 62 4,5
5 Kat 23 1,6
6 Kat 7 0,5
7 Kat 1 0,0
Toplam 1365 100

Kaynak: Kiigiikgekmece Belediyesi, 2007: 31; Ayaz Aydin, 2017: 92
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Harita 35: ikitelli Ayazma’da Sehirsel Doniisiim Oncesi Binalarm Kat Sayilar1 (Gervan, 2013: 26)

Asagidaki tablo incelendiginde Tepeiistii’nde yer alan 380 adet yapinin biri hari¢ tamaminin tek
katli oldugu dikkati ¢ekmektedir (Tablo 10). Yiiksek katli bahsi gecen tek yapi ise 4 kattan meydana
gelmektedir. Bu anlamda Tepeiistii yerlesim alani, 6zgiin bir gecekondu sahasi olup miistakil ve

genellikle bahgeli tek katli bir yapilagma siireci yagsamaistir.

Tablo 10: ikitelli Tepeiistii’nde Sehirsel Déniisiim Oncesi Bina Kat Sayilari

Bina Kat Sayisi Adet Yiizde (%)
1 Kat 379 97,3
4 Kat 1 2,6
Toplam 380 100

Kaynak: Kiigiikgekmece Belediyesi, 2007: 39; Ayaz Aydm, 2017: 95

Ikitelli Koyici’'nde sehirsel doniisiim oncesinde binalarm durumu ele alindiginda, binalarin
yaklasik % 65’inin orta ve kotii durumda oldugu ayirt edilmektedir (Tablo 11). Binalarin % 35,9°u ise
iyi durumdadir. Bu istatistik veriler Kdyi¢i’nde sehirsel doniisiim igin 6nemli bir gerekgeyi teskil
etmektedir. Kdyi¢i’'nde binalarin 6nemli bir kismit agir ve hafif onarim gerektirmektedir. Bu agidan

binalarin Koyi¢i’nde dengeli dagilis gosterdigi sdylenebilir (Harita 36).
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Tablo 11: Kdyici’nde Sehirsel Déniisiim Oncesi Binalarin Durumu

Bina Durumu Adet Yiizdesi (%)
Iyi 354 35,9
Orta 442 448
Kot 189 19,1
Toplam 985 100

Kaynak: Kii¢iikoglu, 2014: 30.

Ikitelli’de binalarm yap1 cinsine bakildiginda ise Tepeiistii’nde 380 adet yapinin yalnizca birinin
betonarme oldugu, geri kalanin ise yigma oldugu goriilmektedir. Ayazma’da ise 1393 adet binanin
yaklasik % 78’1 y1gma, geri kalani ise betonarmedir (Ayaz Aydin, 2017: 92-95). Ayazma’daki bu
yapilarin % 47°si 1993-1998 yillar1 arasinda, % 22°si 1987-1992 yillar1 arasinda, %20’si ise 1999-2004
yillar1 arasinda insa edilmistir (Turgut, Cactas Ceylan, 2010: 66). Bu durumda, bolgedeki en eski
yapilarin 1987 yilinda insa edilmis oldugu ve yapilasmanin sehirsel doniisiimden birkag y1l 6ncesine

kadar devam ettigi soylenebilir (Foto 23).

Foto 23: ikitelli’de Eski ve Yeni Yapilar (2023)

Fikirtepe ve Ikitelli’de yerlesimin kurulus ve gelisim siiregleri de fiziki cografya ozellikleri gibi
benzerlik gostermektedir. Her iki doniisiim alanmin da yakininda birer sit alan1 mevcuttur. Fikirtepe
Hoyligili dogrudan sehirsel doniisiim alaninin yanindadir. Bu nedenle sehrin kurulusuna agiklik getirmesi
bakimindan olduk¢a mithimdir. Fenikeliler donemine ait yalnizca Fikirtepe’yle ilgili bilgiler mevcuttur
ve Fikirtepe’nin dogrudan bir ticaret kolonisi oldugu bilinmektedir. Bizans doneminde iki ¢aligma
alaninin yakin g¢evresinde bazi yerlesmelerin olduguna kayitlar vardir ancak dogrudan Fikirtepe ve

Ikitelli’de yerlesmenin olup olmadig1 bilinmemektedir.
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Harita 36: ikitelli Kdyici’nde Bina Durumu (Basaksehir Belediyesi)

Osmanli Devleti donemine gelindiginde iki ¢alisma alaninin da av bolgesi oldugu bilinmektedir.
Ancak bu dénemde Ikitelli’de bir kdyiin mevcut olusu, yerlesme cografyast bakimmdan oldukga
onemlidir. Cumhuriyet déneminde ise Fikirtepe modern anlamda yeni kurulan bir yerlesme iken ikitelli
kir ozelligini heniiz kaybetmemistir (Foto 24). Sehirsel doniisiim 6ncesinde iki yerlesim alanlarinin
dikey gelisimi incelendiginde ikitelli’de yapilar daha ziyade bir veya iki katli iken Fikirtepe’de bir, iki,

ti¢ ve dort katl1 binalar mevcuttur.

Foto 24: ikitelli’de Kir Ozelligini Siirdiiren Alanlar (2023)
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3.2. NUFUS OZELLIiKLERIi

En genis anlamu ile niifus: 31 Aralik giinii Tiirkiye Cumhuriyeti topraklarinda ikamet eden ve bu
ikameti bir resmiyete dayanan toplam insan sayisidir. Niifus cografyasi ise niifusun anakaralar, iilkeler
ve bolgeler bazinda dagilis esaslar1 ile bu duruma yol agan dogal ve beseri ¢evre faktorlerini agiklayan
cografyanin bir bilim alamdir (Doganay, 1997: 13). Bu baslik altinda Fikirtepe ve Ikitelli sehirsel
doniisiim alanlarinda ikamet eden niifusun yillara gére miktari, niifus artis hizi, niifus yogunlugu,
niifusun yas yapisi, cinsiyet yapisi, egitim durumu ve medeni durumu gibi konular ayr1 ayr1 ve nispeten

ayrintili bir sekilde ele alinmigtir.

3.2.1. FIKIRTEPE’NIN NUFUS YAPISI

Fikirtepe sehirsel doniisiim alani iginde ikamet eden niifusun uzun donemli niifus miktarlarin
bulmak miimkiin olmayacag: i¢in TUIK’ten sehirsel déniisiim alanina idari agidan dahil olan 4
mahallenin (Fikirtepe, Dumlupinar, Egitim, Merdivenkdy) niifusunun tamami temin edilmistir. Boyle
bir durumda alanla ilgili verilen niifusun gerc¢ek niifustan daha fazla oldugu muhakkaktir. Bu durumda
hata payini azaltmak adina bazi yerlerde, alan bakimimdan tamami sehirsel doniisiim ¢aligmasinin iginde
yer alan iki mahallenin (Fikirtepe ve Dumlupinar) niifusu digerlerinden ayr1 tutularak verilmistir. Ayrica
baz1 basliklarda déniisiim alaninin niifusu; Tiirkiye, Istanbul ve Kadikdy ilge niifusu ile kiyaslanarak
niifus artis oranlar1 veya niifus yogunlugu karsilastirilmistir. Boylece verilerde alisilagelenin disinda bir

durumun olup olmadigi da tespit edilmeye caligilmustir.

3.2.1.1. Niifusun Gelisimi

Fikirtepe’de 2000 ile 2022 yillar1 arasindaki toplam niifus miktar1 Tablo 12°de verilmistir. Bu
tablo incelendiginde, 22 yillik zaman diliminde niifus miktarinin bazi yillar arttigi, bazi yillarda ise
azaldig1 goriilmektedir. Nitekim 2000 yilinda bolgede toplam 99.408 kisi ikamet etmekteyken 2007
yilinda niifus % 10 artarak 109.372’ye ulasmistir. Bu tarihten itibaren niifusta siirekli bir azalma egilimi
baslamistir. 2017 yilinda 68.250’ye diisen kisi sayis1 2018 ve 2019 yillarinda kiiciik bir artis yasamis ve
2020-2021 yillarinda tekrar diisiise gegmistir. Bununla birlikte tablodan anlagildigi kadariyla 2021 ve

2022 yillarinda niifus miktarinin degisiminde bir duraganlasma s6z konusudur.

Ayn1 donemde Fikirtepe ve Dumlupinar mahallelerinin niifus miktart ayr ayri incelendiginde,
2000-2010 yillar1 arasinda niifusun 20.000 dolaylarinda seyrettigi goriilmektedir (Tablo 13). Niifusun
2010-2018 yillart arasinda azalma egilimine girdigi, 2019-2021 yillar1 arasinda 11.000 civarinda
duraganlastigi, 2022 yilinda ise bir miktar arttig1 ayirt edilmektedir. Dumlupinar Mahallesi’nde niifusun
yillar i¢indeki degisimi de ¢ok farkli degildir. 2007-2017 yillar1 arasinda niifus 26.311°den 10.985°¢
gerilemistir. 2017-2019 yillar1 arasinda kiiciik bir artig1 yagsanmis, bu tarihten sonra ise azalma egilimine

girmistir.
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Tablo 12: Fikirtepe Sehirsel Doniisiim Alaninda Bulunan (Fikirtepe, Dumlupinar, Egitim,
Merdivenkdy) Mahallelerin Yillik Toplam Niifus Miktarlari

Vil Toplam Niifus Artis vil Toplam Niifus Artis Oran

(Kisi) Orani (%) (Kisi) (%)
2000 99.408 - 2015 72.945 -8,2
2007 109.372 10 2016 68.250 -6,4
2008 106.459 -2,6 2017 66.614 -2,3
2009 103.754 -2,5 2018 67.894 19
2010 103.155 -0,5 2019 73.003 7,5
2011 101.016 -2,0 2020 71.467 -2,1
2012 90.706 -10,2 2021 69.187 -3,1
2013 86.021 -51 2022 69.174 0,0
2014 79.524 -7,5

Kaynak: TUIK.

Fikirtepe sehirsel doniisiim alaninda Fikirtepe ve Dumlupinar ile dort mahalle toplaminin niifus
gelisiminin gosterildigi asagidaki grafik 5 incelendiginde, ii¢ ¢izginin de genel olarak birbiriyle uyum
icerisinde oldugu soylenebilir. Grafikte ii¢ ¢izgi i¢in de iki biiylik diisiis ve bir biiyiik yiikselis mevcuttur.
Diigiisler 2008 ve 2012 yillarina aitken yiikselis 2019 yilina aittir. Fikirtepe Mahallesi’ne ait grafigin
diger iki grafige nispetle daha sert artig ve diisiisler yasadigi ifade edilebilir. Dumlupinar Mahallesi ve

Fikirtepe sehirsel doniisiim alanina ait grafikler ise birbiriyle daha uyumlu bir seyir izlemektedir.

10 ' 7

N

2007 2008 200920102011 2012 2013 2014 20152016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Niifus arfis oram (%)
=

Yillar
==0==Fikirtepe mah. - Dumlupmar mah. -  ==@==Toplam

Grafik 5: Fikirtepe ve Dumlupinar ile Dort Mahalle Toplaminin Niifus Gelisimi (2007-2022)
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Tablo 13: Fikirtepe ve Dumlupinar Mahallelerinin Y1llik Niifus Miktarlart

Fikirtepe Mahallesi Dumlupinar Mahallesi
i Niifus Miktar Degisim Oram (%) Niifus Mikari Degisim Oram (%)
2000 20.072 - 22.288
2007 20.884 4 26.311 18
2008 20.470 2 25.907 -1,5
2009 20.024 2,2 25.333 -2,2
2010 20.041 0 24.847 -1,9
2011 19.361 -3,3 24.149 -2,8
2012 16.286 -15,8 19.750 -18,2
2013 15.198 -6,6 17.469 -115
2014 13.896 -8,5 15.327 -12,2
2015 10.809 -22,2 13.215 -13,7
2016 9.705 -10,2 11.328 -14,2
2017 9.025 -7 10.985 -3
2018 9.069 0,4 11.718 6,6
2019 11.424 25,9 13.104 11,8
2020 11.215 -1,8 12.802 -2,3
2021 11.758 4,8 10.501 -17,9
2022 12.390 53 10.185 -3

Kaynak: TUIK.

3.2.1.2. Niifus Yogunlugu

Fikirtepe schirsel doniisim alaninda bulunan mahallelerin 2000 yili nifus yogunlugu
incelendiginde, dort mahalle arasindan en kalabalik olanmin 37.658 niifus/’km? ile Fikirtepe oldugu
goriilmektedir (Tablo 14). Bunu Dumlupinar Mahallesi (28.721 niifus/km?), Egitim Mahallesi (17.583
niifus’km?) ve Merdivenkdy Mahallesi (23.958 niifus/km?) takip etmektedir. Zikredilen son iki
mahallenin niifus yogunlugu doért mahallenin ortalama yogunlugundan (25.198 niifus/km?) diisiiktiir.

Fikirtepe Mahallesi ise ortalamanin 1,5 kat1 kadar daha kalabalik bir mahalledir.

Fikirtepe sehirsel doniigiim alanindaki dort mahallenin 2022 y1li niifus yogunlugu incelendiginde
ise, km*’ye diisen insan sayisinin en fazla oldugu mahallenin, diger bir deyisle en kalabalik olan
mahallenin 23.245 niifus’km? ile yine Fikirtepe oldugu goriilmektedir. Bunu bu sefer Dumlupinar
Mabhallesi yerine 19.305 niifus’km? ile Merdivenkéy Mahallesi ve 14.826 niifus’/km? ile Egitim
Mabhallesi izlemektedir. En diisiik niifus yogunluguna sahip olan mahalle Dumlupinar Mahallesi’dir

(13.125 nifus/km?). Bu durum Dumlupmar Mahallesi’nde sehirsel doniisim nedeniyle evlerin
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bosaltilmasi ve niifus miktarinin epeyce azalmasi ile agiklanabilir. Dumlupinar Mahallesi’nin tamaminin

sehirsel doniisiim alani igerisinde olmasi bu durumu daha anlasilir kilmaktadir.

Fikirtepe genelinde ortalama niifus yogunlugu ise 17.534 niifus/km*’dir. Bu durumda Dumlupinar
ve Egitim Mabhalleleri ortalamanin altinda kalirken Fikirtepe Mahallesi ortalamanin 1,3 kati daha
kalabaliktir. Fikirtepe’nin ortalama niifus yogunlugu daha genel bir bakis acist ile Istanbul ili ve Kadikdy
ilgesi ile kiyaslandiginda soyle bir tablo ile karsilasilmaktadir. Fikirtepe, 2022 yili niifus yogunlugu
2994 niifus/km? olan Istanbul’dan 5,8 kat daha kalabaliktir. Yine ayn1 yil 19.169 niifus/km? niifus

yogunluguna sahip olan Kadikoy’le ise hemen hemen aynidir.

Tablo 14: Fikirtepe Sehirsel Doniisiim Alaninda Niifusun Yogunlugu ve Mahallelere Dagilisi (2022)

Mahalleler Yiizolciimii 20(30 Yih Niifus Yogunlugu 2022 Yih Niifus Yogunlugu
(km?) Niifusu (niifus/km?) Niifusu (niifus/km?)
Fikirtepe 0,533 20.072 37.658 12.390 23.245
Dumlupimar 0,776 22.288 28.721 10.185 13.125
Egitim 0,958 16.845 17.583 14.204 14.826
Merdivenkdy 1,678 40.203 23.958 32.395 19.305
Toplam 3,945 99.408 25.198 69.174 17.534

Kaynak: TUIK.

3.2.1.3. Niifusun Yas ve Cinsiyet Yapisi

Fikirtepe’de 2000 ve 2022 yillarina ait niifusun cinsiyete ve dar aralikli yas gruplarina gore
dagilimini gosteren bir tablo asagida verilmistir (Tablo 15). Bu tabloya gore 2000 yilinda yas gruplart
arasinda niifusu en fazla olan grup 19-29 yas arasidir. Bu yas grubu toplam niifusun yaklasik 1/3’i
kadardir. 65 yas ve tizeri niifus ise 6.248’dir ve toplam niifusun yaklasik 1/16’sm1 olusturmaktadir. Bu
oran oldukga diigiiktiir. Bu agidan degerlendirildiginde, niifusun oldukg¢a geng oldugu sdylenebilir. 2022
yilina bakildiginda ise 0-14 yas arasindaki niifusun olduk¢a azaldigi goriilmektedir. 2000 yilinda bu yas
grubu toplam 23.263 kisiyken 2022 yilinda bu say1 7.681 kisiye diismiistiir. Ote yandan 2022 yilinda 65
yas ve lizerine bakildiginda 9607 kisi ile yaslilar, niifusun 1/9’unu teskil etmektedir.

Fikirtepe’de niifusun genis aralikli yag grubuna goére dagilim incelendiginde ise, hem 2000 yilinda
hem de 2022 yilinda en biiyiik payin geng niifusa ait oldugu goriilmektedir (Grafik 6). Bu pay 2000
yilinda % 70 iken 2022 yilinda % 75’e ylikselmistir. Cocuk yastaki niifus ve yash niifus ciddi oranda
degismistir. 2000 yilinda toplam niifusun % 24’{inii olusturan ¢ocuk yastaki niifus 2022 yilinda % 11’
gerilemistir. Diger yandan 2000 yilinda % 6 paya sahip olan yash niifus ise 2022 yilinda % 14’e
ylikselmistir. Bu durum 22 yillik siirede ve o6zellikle sehirsel doniigiim siirecinde niifusun giderek

yaslandigim ve bolgede dogum oranlarinin azaldigimin bir gostergesi olarak degerlendirilebilir.
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Fikirtepe’de niifusun cinsiyet yapisina bakildiginda, her dénem kadin nifusunun erkek
niifusundan fazla oldugu goriilmektedir (Tablo 16). Her yil yapilan niifus tespitleri, yaklagik 3 bin
kadinin erkekten daha fazla oldugunu yansitmaktadir. Nitekim 2000 yilinda toplam niifusun % 50,8’1
kadm iken 2022 yilinda % 52,9’u kadindir. 22 yillik dénemde kadin niifus lehine bir artiy meydana

gelmistir.

Tablo 15: Fikirtepe’de Erkek ve Kadin Niifusun Yas Gruplarina Gore Dagilimi (2000-2022)

2000 2022
Yas Grubu
Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin Toplam
0-4 3.510 3.510 7.020 1.243 1.246 2.489
5-9 4.047 3.777 7.824 1.321 1.240 2.561
10-14 4.370 4.049 8.419 1.330 1.301 2.631
15-19 5.316 4.812 10.128 1.619 1.859 3.478
20-24 4.805 5.398 10.203 2.488 3.046 5.534
25-29 4.977 5.101 10.078 3.361 3.367 6.728
30-34 4.158 4.304 8.462 3.629 3.382 7.011
35-39 3.853 4.085 7.938 3.085 2.973 6.058
40-44 3.391 3.423 6.814 2.673 2.926 5.599
45-49 2.678 2.874 5.552 2.436 2.727 5.163
50-54 2.222 2.354 4.576 2.119 2.489 4.608
55-59 1.593 1.730 3.323 1.767 2.274 4.041
60-64 1.266 1.537 2.803 1.663 2.003 3.666
65-69* 1.218 1.428 2.646 3.830 5.777 9.607
70-74 767 1.135 1.902
75-79 400 549 949
80-84 143 252 395
85+ 122 234 356
Toplam 48.836 50.552 99.388 |32.564 36.610 69.174

Kaynak: TUIK.

*2022 yilina ait veriler 65 yas ve {istiine aittir.
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Grafik 6: Fikirtepe’de Niifusun Genis Aralikli Yas Gruplarina Gére Dagilimi (2000-2022)

Fikirtepe niifusunun cinsiyet yapisiyla ilgili grafik incelendiginde, tiim yillarda kadinlarin erkek
sayisindan daha fazla oldugu ayirt edilmektedir (Grafik 7). Keza 2000-2022 yillar1 arasinda niifusun
zaman zaman artip bazen azalsa da kadin ve erkek niifus arasindaki farkin tiim yillarda ayni kaldigi
goriilmektedir. Ote yandan Fikirtepe niifusunun cinsiyet yapisinin genel dzellikleri itibariyle Tiirkiye

niifusu ile bir paralellik arz ettigini soylemek miimkiindiir.

Tablo 16: Fikirtepe’de Yillara Gore Niifusun Cinsiyet Yapist

Cinsiyet

Yil

Erkek Kadin
2000 48.852 50.556
2013 41.647 44.374
2014 38.304 41.220
2015 35.078 37.867
2016 32.612 35.638
2017 31.636 34.978
2018 32.316 35.578
2019 35.031 37.972
2020 34.507 36.960
2021 32.802 36.385
2022 32.564 36.610

Kaynak: TUIK.
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Grafik 7: Fikirtepe Niifusunun Cinsiyet Yapis1 (2000-2022)

Siitun grafiklerinin &zel bir sekli olan niifus piramitleri (Ozgiig, 1994: 174), cinsiyet ve yas
kistaslarina gore toplam niifus miktarini veya oranini gostermektedir. Niifus piramidinin sahip oldugu
sekil, bir mekanin cinsiyet ve yasa gore niifusunun gegmis, giincel ve gelecekteki durumu hakkinda
ipuglar1 vermektedir (Kizilgaoglu, 2005: 66). Diger bir deyisle bir mekana ait niifus piramidi incelenerek
0 mekanin niifus yapis1 ve ekonomisi hakkinda ¢ikarim ve tahminlerde bulunulabilir. Bu da durum

tespiti ve planlama agisindan arastirmaciya biiylik kolaylik saglamaktadir.

Fikirtepe’ye ait 2000 ve 2022 yillarina ait niifus piramitleri asagida verilmistir (Grafik 8). 2000
yilina ait piramit incelendiginde, kadin ve erkek niifus arasinda belirgin bir farkliligin olmadig1 ayirt
edilmektedir. 2000 yilinda bagimli niifus (0-14 yas arasindaki ile 65 ve lizeri yasindaki niifus) ile 2022
yilindaki bagimli niifusun kendi yillar igindeki toplam niifusa orani arasinda yalnizca % 5 oraninda bir
fark mevcuttur. Buna karsin bagimli niifusun kendi igerisindeki dagilimi incelemeye degerdir. Zira 2000
yilinda toplam niifus igindeki pay1 % 23 olan ¢ocuk yastaki niifus (0-14 yas), 2022 yilinda % 11’e
gerilemistir. Ote yandan 2000 yilinda yash niifus oram % 6 iken 2022 yilinda bu oran % 13’e
yiikselmistir. Bu durumun dogal bir siire¢ olup olmadigini tespit edebilmek adina Tiirkiye’nin 2007 ve

2022 yillarina ait niifus piramitleri ile kiyaslamak faydali olacaktir.
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Grafik 8: Fikirtepe’nin 2000 ve 2022 Yil1 Niifus Piramitleri

Tiirkiye’de 2007 yilinda bagimli niifusun toplam niifus igerisindeki oran1 % 33 iken 2022 yilinda
ise % 31°dir (Grafik 9). Bu agidan degerlendirildiginde, 2000 yilinda Fikirtepe’de bagimli niifus orani
(% 30), Tirkiye ortalamasindan (2007) daha diisiiktiir. 2022 yilinda da durum farkli degildir. Hatta
aradaki fark % 6 civarindadir. Bu da Fikirtepe’deki niifusun Tirkiye ortalamasindan daha geng ve
dinamik oldugunu gdsterir. Bagiml niifus i¢indeki ¢cocuk niifusu karsilastirildiginda ise sdyle bir tablo
ile karsilasilir. Tiirkiye’de 2007 yilinda ¢ocuk yastaki niifusun toplam niifus i¢indeki oran1 % 26’dir.
2022 yilinda ise % 21°dir. Fikirtepe’ye bakildiginda 2000 yilinda bu oran % 23 iken 2022 yilinda %
11°dir. Tiirkiye genelinde 2007 yilindan 2022 yilina ¢ocuk niifusunun toplam niifus i¢indeki pay1 % 3
azalmistir. Buna karsin Fikirtepe’deki azalma miktar1 % 12°dir. Bu oldukca yiiksek bir orandir ve
yaklagik 20 yil sonra mevcut niifusun yaslanacagini, dogum oraninin artmadigi veya gog ile niifus
almadigs siirece Fikirtepe niifusunun giderek azalacagim gdstermektedir. Ancak Istanbul gibi metropol
bir sehirde go¢ olayinin etkisi diisiiniildiigiinde sehirsel doniisiim caligmasi tamamlandiktan sonra
Fikirtepe niifusunun hizla artmas1 beklenmektedir. Ote yandan ¢ocuk yastaki niifusta bu denli biiyiik bir
diisiisin yasanmasi olagan gériinmemektedir. Gergekten bu degisimin nedenlerinin baginda sehirsel

donisiim gelmektedir.

Yash niifus bakimindan bir karsilastirma yapildiginda, 2007 yilinda Tirkiye’de yasl niifusun
toplam niifus icerisindeki oran1 % 7’den 2022 yilinda % 9’a yiikselmistir. Bu oran Fikirtepe’de sirasiyla
% 6 ve % 13’tiir. Fikirtepe’de 2000 yilina ait veri Tiirkiye’nin 2007 yilina ait verisine yakin iken 2022
yilinda durum degismistir. Bahsi gecen yilda Fikirtepe’de 65 yas ve ustiindeki yagli niifusun orani

Tiirkiye ortalamasindan % 4 daha fazladir. Bunun temel nedeni de sehirsel doniisiim hareketidir.
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Grafik 9: Tirkiye’nin 2007 ve 2022 Yili Niifus Piramitleri

Fikirtepe’ye ait niifus piramitlerinden dikkat ¢ceken diger hususlar da sunlardir: Yash niifus, her
iki piramitte de oldukg¢a fazladir. 2000 yilina ait niifus piramidinde 65 yas ve {istlinii gosteren siitun
disinda piramidin sekli Japonya tipi gelismis iilkelerin niifus piramidine benzetilebilir. Ancak Japonya
ve Fikirtepe niifusunu etkileyen unsurlarin birbirinden farkli oldugu diistiniildiigiinde, bu benzesmenin
yalnizca sekilden ibaret oldugu sdylenebilir. 2022 yilina ait niifus piramidini herhangi bir tilkenin niifus
piramidine benzetmek pek miimkiin degildir. Bu durumun niifusun gelisimindeki dogal olmayan bazi

unsurlarin (sehirsel doniisiim, gé¢ vb.) mevcudiyeti ile izah edilebilir.

3.2.1.4. Niifusun Medeni Durumu

Fikirtepe’de 2021 ve 2022 yilinda niifusun medeni durumunu yansitan veriler agagida tablo 17°de
yer almaktadir. Tabloda yalnizca 15 yas ve tizerindeki niifusun medeni durumu verilmistir. Bu tabloya
gore 2021 yilinda evli niifus 26.857 kisi ile toplam niifusun yaklasik yarisini olusturmaktadir (% 49).
Hi¢ evlenmeyenlerin orani ise % 35°tir. Bu oran 19.289 kisi sayist ile olduk¢a yiiksektir. Hig
evlenmeyenlerin bu denli yiiksek olmasi, evlilik yasinin giderek ilerlemesiyle acgiklanabilir. Hig
evlenmeyen niifustaki kadin ve erkek orani ise birbirine yakindir. 2021 yilinda esi vefat edenlerin toplam
niifus igindeki oran1 % 9’dur. Esi vefat edenlerin % 60’1 kadindir. TUIK’in 2017-2019 yilinda yaptig
arastirmaya gore, kadinlarin 6mriiniin erkeklere kiyasla 5,4 y1l daha uzun olmasi, bu durumu izah ettigi
sOylenebilir. Boganan insanlarin orani ise % 6,8’dir. Bosanan niifus i¢inde kadinlarin oran1 % 87’dir. Bu

oranin nedeni sosyolojik agidan arastirilmasi gereken énemli bir konuyu teskil etmektedir.

Evli niifusun orani1 2022 yilinda da 2021 yilina benzer bir sekilde % 49,4’tiir. Hi¢ evlenmeyenlerin
sayis1 bir 6nceki yila gore 3.121 kisi daha fazladir (% 36,6). Esi vefat edenlerin oran1 % 9°dan % 6’ya
diismiistiir. Esi vefat edenlerin i¢inde kadinlarin orani (% 88) bir 6nceki yila yine yakindir (Grafik 10).
2022 yilinda bosanan niifus orani bir dnceki yila gore % 1 oraninda artmigtir. Bosanan niifus iginde

kadin niifus orani ise 6nceki yila kiyasla % 1 oraninda azalmistir (% 59), ancak yine de yiiksektir.

149



Tablo 17: Fikirtepe’de Cinsiyete Gore Niifusun Medeni Durumu (2021-2022)

2021 2022
Medeni Durum Cinsiyet Cinsiyet
Toplam Toplam
Erkek | Kadin Erkek | Kadin
Hig¢ Evlenmedi 9.965 9.324 19.289 11.328 | 11.082 22.410
Evli 12.481 | 14.376 | 26.857 | 14.925 | 15.293 | 30.218
Esi Oldii 1.950 3.032 4.982 444 3.272 3.716
Bosandi 485 3.271 3.756 1.973 2.851 4.824
Genel Toplam 24.881 | 30.003 | 54.884 | 28.670 | 32.498 | 61.168
Kaynak: TUIK.
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Grafik 10: Fikirtepe’de Niifusun Cinsiyete Gére Medeni Durumu (2021-2022)

Fikirtepe nin niifus verileri genel olarak degerlendirildiginde de bazi hususlar ayirt edilmektedir.
Nitekim 2000-2022 yillar1 arasinda niifus miktar1 siirekli bir azalma egilimi gostermistir. Bu azalmaya
bagl niifus yogunlugunda da bir azalma olmustur. 2000 yilinda niifusun 1/3’i 19-29 yas arasindayken
yash niifus oldukca diigiiktiir. Ancak 2022 yilina gelindiginde 0-14 yas arasindaki niifusun epeyce
azaldig1, yash niifusun ise arttig1 goriilmektedir. Nifusun cinsiyet yapisinda kadin sayisinin her donem
erkek sayisindan fazla oldugu belirlenmektedir. Ayrica niifusun medeni durumuna bakildiginda yaklasik

yarisinin evli oldugu, 1/3’iiniin hig¢ evlenmedigi, esi vefat eden veya bosananlarin biiyiik birgogunun ise

kadin oldugu dikkati ¢gekmektedir.

150




3.2.2. IKITELLiI’NIN NUFUS YAPISI

Ikitelli’nin niifus 6zellikleri niifusun gelisimi, yogunlugu, cinsiyet ve yas yapisi, egitim ve medeni
durumu ayrintrya girilmeden 6zlii sekilde ele alinmustir. Ikitelli sehirsel doniisiim alanmin niifus

ozellikleri Ziya Gokalp Mahallesi’nin verileri esas alinarak agiklanmaya ¢aligilmistir.

3.2.2.1. Niifusun Gelisimi

Ikitelli’de 2000-2022 yillar1 arasinda niifus miktarmnin verildigi asagidaki tablo incelendiginde,
belirli donemler disinda niifusun siirekli arttigir goriilmektedir (Tablo 18). Tabloda 2000-2007 yillari
arasinda niifus bilgisi bulunmamaktadir. Ancak en biiyiik niifus farki bu iki y1l arasinda goriilmektedir.
Bu doénemde niifusun tedricen mi azaldi§i yoksa niifusta ani bir diisiisiin mii gerceklestigi
bilinmemektedir. Niifusun azalma miktarina bakildiginda, 2000 yilinda 32.552 kisinin ikamet ettigi
yerlesim yerinde 2007 yilina gelindiginde niifus miktar1 10.130’a diismiistiir. Bu durumda niifusun
yaklagik 1/3 oraninda azaldig1 sdylenebilir. 2007 den 2012 yilina kadar niifus diizenli olarak artmus,
2012 yilinda bir miktar diigmiistiir. Sonrasinda ise artis 2019 yilina kadar kesintisiz devam etmistir. 2007
yilinda 10.130 kisi olan niifus; on y1l sonra ikiye, on dort yil sonra ise iice katlanmistir. Ancak hala

(2023), 2000 y1l1 niifusuna erigmemistir.

Ikitelli’de niifusun cinsiyete gore dagilimi incelendiginde ise, tiim yillarda erkek niifus miktarinm
kadin niifus miktarina oranla fazla oldugu goriilmektedir. Nitekim 2000 yilinda erkek niifus miktarinin
toplam niifus i¢indeki oram1 % 52°dir. Aym yil iilke geneli i¢in bu oran % 50,2°dir. 2022 yilinda ise
Ikitelli’de erkek niifusunun toplam niifus igindeki oran1 % 55’e yiikselmistir. Aradan gecen 22 y1l i¢inde
erkek niifus orani artmaya devam etmistir. Bu durumda yerlesmenin i¢ gogle ¢alisma ¢aginda erkek
niifus aldigini yansitir niteliktedir. Buna karsilik buradan ¢esitli nedenlerle ayrilan kadin niifusun gogle
aym oranda telafi edilemedigini gosterir. Gergekten Ikitelli’de 2000 yildan giiniimiize kadar (2023)

erkek niifus miktar1 pek degismezken kadin niifusunun azalmasi dikkati ¢cekmektedir.

Ikitelli’ye ait niifus artis grafigi incelendiginde, 2000-2007 yillar1 arasinda diginda niifusun ¢ok
dalgalanmadan seyrettigi goriilmektedir (Grafik 11). Bu haliyle ikitelli’nin niifusunun Fikirtepe’ye
kiyasla daha istikrarli oldugu sdylenebilir. Ancak sunu unutmamak gerekir ki ikitelli’deki
gecekondularda yasayan insanlarin birgogunun niifus kaydi bulunmamaktadir (Turgut ve Cagtas Ceylan,
2010: 96/103). Ayrica gecekondu alanlari belediyeden herhangi bir hizmet de almamustir. Yani gergek
niifus ile kay1t altindaki niifusun birbirinden farkli olma ihtimali oldukg¢a yiiksektir.
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Tablo 18: ikitelli (Ziya Gokalp Mahallesi)’nin Yillara Gére Niifus Miktar

Cinsiyet Toplam Niifus Artis Oram
Yil . o
Erkek Kadin (Kisi) (%)
2000 16.940 15.612 32.552 -
2007 - - 10.130 -68,8
2008 - - 13.133 29,6
2009 - - 15.178 15,5
2010 - - 16.106 6,1
2011 - - 16.257 0,9
2012 - - 16.231 -0,1
2013 9.238 8.658 17.896 10,2
2014 9.915 9.334 19.249 75
2015 10.198 9.477 19.675 2,2
2016 10.467 9.480 19.947 1,3
2017 11.081 10.032 21.113 5,8
2018 14.078 10.567 24.645 16,7
2019 15.974 12.182 28.156 14,2
2020 15.208 12.191 27.399 -2,6
2021 16.956 13.296 30.252 10,4
2022 16.482 12.979 29.461 -2,6
Kaynak: TUIK.
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Grafik 11: ikitelli (Ziya Gokalp Mahallesi)’de 2000-2022 Yillar1 Arasinda Niifus Artis Oranlar:
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3.2.2.2. Niifus Yogunlugu

Ikitelli’de Ziya Gokalp Mahallesi’nin yiizolgiimii 7,352 km*’dir (Tablo 19). 2007 yili niifus
yogunlugu 1.377 niifus/km? iken 2022 yili niifus yogunlugu 4.007 niifus/km?’ye yiikselmistir. 2022
yilinda niifus yogunlugu yaklasik 3 kat artsa da Fikirtepe’nin her bir mahallesinden ve Istanbul’dan daha
az yogun oldugu soylenebilir. Ayn1 sekilde Basaksehir ilgesi (4935 niifus/km) ile kiyaslandiginda da
Ikitelli’de niifus yogunlugunun daha az oldugu gériilmektedir.

Tablo 19: Ikitelli (Ziya Gékalp Mahallesi)’de Niifusun Yogunlugu ve Mahallelere Dagilis1 (2022)

Yiizolciimii 2007 Yih Niifus Yogunlugu 2022 Yih Niifus Yogunlugu
(km?) Niifusu (niifus/km?) Niifusu (niifus/km?)
7,352 10.130 1.377 29.461 4.007

3.2.2.3. Niifusun Yas ve Cinsiyet Yapisi

Ikitelli’ye ait niifusun yas ve cinsiyet yapisini gdsteren bir tablo asagida verilmistir (Tablo 20).
Bu tabloya gore, 2000 yilinda 40 yas alt1 her bir yas grubu i¢in niifus 3.000 dolaylarindadir. 50 yas ve
tizerinde ise niifus miktari, yas biiyilidiik¢e azalmaktadir. 2000 yilinda kadin ve erkek niifusu arasindaki

denge, yas gruplarina gore degismektedir.

Ikitelli’de 2022 yilinda ise 20-24 yas grubu haric 45 yasa kadar her grup icin niifus miktari 2.500
civarindadir. Burada dikkati ¢eken husus, 20-24 yas grubunda niifusun 3448’¢ yiikselmesidir. 2000
yilinda 0-4 yas grubunda yer alan niifusun bir kismimin 2022 yilinda 20-24 yas grubuna dahil oldugu
kabul edilebilir. Ancak bu artigin yalnizca dogum oran ile ilgili oldugunu sdylemek miimkiin degildir.
Bu artista etkili gociin de rol oynadigi aciktir. Tabloda niifusun yas gruplarina gére dagilimi incelenmeye
devam edildiginde, 45 yas iistii her yas grubunun 1.000 kisi civarinda oldugu ayirt edilmektedir. Burada
da 60-64 yas arasi istisna olarak 775 kisidir.

Calisma alaninda 2022 yilinda niifusun cinsiyete gore dagilimi incelendiginde, kadin ve erkek
niifusun ¢ogu zaman birbirine yakin olmakla beraber bazi yas gruplarinda belirgin farklar da gorilir.
Nitekim 15-19 yas araligindaki toplam 2.950 niifusun 1.969u (% 66’s1) erkek iken yalnizca 981’1 (%
34°1) kadindir. Benzer sekilde 20-24 yas araligindaki toplam 3.448 niifusun 2.486’s1 (% 72’si) erkek,
1.166°s1 (% 28’1) kadindir. Bu iki yas grubundaki erkeklerin ¢alisma ¢agindaki toplam erkek sayisina
oran1 % 36’dir. Bu durumda Ikitelli’nin is merkezlerine yakinlig: diisiiniildiigiinde niifusun en geng ve
dinamik yapida olan erkeklerinin ¢alismak amaciyla Ikitelli’ye gég ettigi sdylenebilir. Ayrica iki yila ait

niifus verileri kiyaslandiginda, 2000 yilindan 2022 yilina dogru niifusun azaldig1 ve yaslandig1 goriiliir.

153



Tablo 20: Ikitelli’de Erkek ve Kadin Niifusun Yas Gruplarina Gore Dagilimi (2000-2022)

2000* 2022
Yas Grubu
Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin Toplam
0-4 1.864 1.806 3.670 1.146 1.021 2.167
5-9 1.908 1.883 3.791 1.309 1.199 2.508
10-14 1.756 1.491 3.247 1.223 1.148 2.371
15-19 1.968 1.520 3.488 1.969 981 2.950
20-24 1.452 1.628 3.080 2.486 962 3.448
25-29 1.902 1.937 3.839 1.207 1.166 2.373
30-34 1.749 1.496 3.245 1.249 1.304 2.553
35-39 1.547 1.215 2.762 1.319 1.270 2.589
40-44 958 759 1.717 1.256 1.093 2.349
45-49 638 549 1.187 995 781 1.776
50-54 416 382 798 751 611 1.362
55-59 262 284 546 590 454 1.044
60-64 182 254 436 397 378 775
65-69** 157 189 346 585 611 1.196
70-74 93 119 212
75-79 42 49 91
80-84 18 27 45
85+ 22 20 42
Toplam 16.934 15.608 32.542 16.482 12.979 29.461

Kaynak: TUIK.

* Erkeklerden yasi1 bilinmeyen 6 kisi, kadinlardan 4 kisi bulunmaktadir. Bu nedenle bu tabloda yer
alan niifus, tablo 18°de yer alan 2000 yilina ait niifustan 10 kisi daha eksiktir.
** 2022 yilia ait veriler 65 yas ve iistline aittir.

Ikitelli’nin 2000 yil1 niifus piramidi incelendiginde, 25 yas ve iizerinin nispeten daha dengeli
dagildigi, 25 yas altinda ise baz1 dalgalanmalar goriildiigii soylenebilir (Grafik 12). Piramitte ¢ocuk ve
geng niifusun daha fazla oldugu, 40 yas ve Ustiinde ise niifusun epeyce azaldig1 ayirt edilmektedir. Yine
bu yilda dogurganligin fazla oldugu soéylenebilir. 2022 yilina ait yas piramidi incelendiginde ise 30 yas
ve tizerinde piramidin daha diizgiin oldugu goruliir. 35 yas altt hemen hemen tiim yas gruplarinda niifus
azalirken 15-19 yas erkek niifusu 22 yil 6ncesine kiyasla hi¢ degismemistir. 2000 yilinda 35 yas alti
niifus icerisinde en az erkek niifusu 20-24 yas grubuna ait iken 2022 yilinda toplam niifus icerisinde en
fazla pay bu yas grubuna aittir. Piramitler genel olarak yorumlandiginda, daha dnceden de bahsedildigi

gibi, 2000 yilindan 2022 yilina dogum oran1 diigmiis ve yaslh niifus epeyce artmustir.
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Grafik 12: ikitelli’nin (Ziya Gékalp Mah.) 2000 ve 2022 Yillarma Ait Niifus Piramitleri

Niifusun genis aralikli yas gruplarina gore dagilimi ele alindiginda, 2000 yilinda niifusun yalnizca
% 2’sinin yaslh, % 33’liniin gocuk ve % 65’inin geng oldugu goriilir (Grafik 13). Bu durumda 2000
yilinda ikitelli’de bagimli niifus oran1 % 35°tir. Ayn1 y1l Fikirtepe’de bu oran % 30’dur. 2022 yilina
gelindiginde yasl niifusun toplam niifus i¢indeki pay1 % 4’e yiikselirken gocuk niifusunun pay1 % 24’°¢
gerilemistir. Geng niifusunun payi ise % 74’e (Fikirtepe % 75) yiikselmistir. Bagimli niifus oran1 %
28°dir. Verilen sonuglara gore, 2022 yilinda ikitelli’de bagimli niifus oranimin azalmas: bugiin icin
miispet bir goriiniim olugtursa da bagimli niifus i¢inde azalan miktarin gocuk niifusuna ait olmasi gelecek

acisindan bliyiik bir risk teskil etmektedir.
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Grafik 13: ikitelli’de Niifusun Genis Aralikli Yas Gruplarina Gore Dagilimi (2000-2022)

3.2.2.4. Niifusun Egitim Durumu

Ikitelli’nin 2010 ve 2020 yillarinda egitim durumunu yansitan verilerin bulundugu tablo asagida

verilmistir (Tablo 21). Bu tablo incelendiginde, “bilinmeyen” sayisinin fazla oldugu goriilmektedir. Bu
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say1 2010 yilinda 2.306 iken 2020 yilinda 1.168’e inmistir. Okur-yazar olmayan niifus sayisi nispeten
azdir. Ancak tabloda yer alan 538 kisiden 516’s1 farkli yaslardaki kadinlardir. Bu, erkek niifustan 19
kisi haric tamaminin okur-yazar oldugu anlamina gelmemektedir. Ciinkii TUIK verilerinde ilgili
satirdaki hiicrede yer alan verilerin 15’ten kiigiik olmasi sebebiyle “C” harfi ile gizlendigi icin 2010

yilinda okur-yazar olmayan gercek erkek niifusu bilinememektedir.

Tabloda okula gitmeden okuma-yazma 6grenenlerin sayist 3.652’dir. Bu sayinin toplam niifusa
oran1 % 25°tir. Toplam niifusun diger ¢eyregini ise ilkokul mezunlari olusturmaktadir. Ilkdgretim
mezunu sayist 2.407 kisidir. Bu sayimin % 62°si erkektir. Ortaokul veya denginden mezun olanlarin
sayis1 nispeten azdir (435 kisi). Burada da erkek niifus daha fazladir. Lise veya denginden mezun olan
kisi says1 1.224 kisidir. iki veya dort yillik iiniversite mezunlarinin sayist da oldukea azdir (283 kisi).
Burada da yine erkek niifusu daha fazladir.

Tabloda 2010 yilinda dikkati ¢eken bir diger unsur da yiiksek lisans ve doktora yapan kimsenin
bulunmamasidir. 2020 yila gelindiginde okur-yazar olmayan kisi sayis1 azalmistir. Okur-yazar olan
fakat bir okul bitirmeyen kisi sayis1 10 y1l dncesine gore azalmistir. Bunun nedeni her diizeyden okula
giden sayisinin artmasidir. Ilkokuldan ve ilkdgretimden mezun olan Kisi sayis1 da azalmistir. Asil ciddi
niifus artis1 ortaokul veya dengi mezunlarinda goriilmektedir. Burada 10 y1l 6ncesine kiyasla niifus 7 kat
artmustir (3.394 kisi). Lise veya dengi okul mezunu da 4 kat artmistir. Bu egitim seviyesinde erkeklerin
orani % 69’dur. Universite mezunu sayis1 ise tam 10 kat artmustir. Yiiksek lisans mezunu say1s1 433 tiir.
Yiiksek lisans mezunlarindan 276’s1 erkek ve 157’si kadindir. Doktora mezunu sayisi da 16 olup tamami

erkek niifustan olusmaktadir.

Ikitelli’de 2020 y1l1 kadin ve erkek niifusun egitim durumunu gosteren grafikte (Grafik 14), en
dikkat ¢ekici kisim, lise ve dengi okul mezun olan niifusun diger egitim seviyelerindeki niifusa kiyasla
oldukea yiiksek olmasidir. Ayn1 egitim seviyesinden mezun olan kadin sayisi erkek niifusunun yarisi
kadardir. Tlkokul, ortaokul, lise ve iiniversite mezunlari sayist 3000 civarindadir ve kadin niifusu ile
erkek niifusu birbirine yakindir. Okur-yazar olmayan erkek niifusu ise neredeyse yoktur. Bunun nedeni
daha once agiklanmistir. Okula gitmeden okuma-yazma &grenen kadin sayisi, ilkokul mezunu kadin
sayis1 erkek sayisindan fazladir. Ote yandan ilkdgretim mezunu, yiiksek lisans mezunu ve doktora

mezunu erkek sayisi kadin sayisindan daha fazla durumdadir.
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Tablo 21: ikitelli (Ziya Gékalp Mah.)’nin 2010 ve 2020 Yillarinda Adrese Dayali Niifus Kayit

Sisteminde Kayitli Toplam Niifusun Cinsiyete ve Egitim Durumuna Dagilimi

2010 2020
Egitim Durumu Cinsiyet Cinsiyet
Erkek | Kadin Toplam Erkek Kadin Toplam
Bilinmeyen 1.129 | 1.177 | 2.306 611 557 1.168
Okur-Yazar Degil 19 516 538 21 199 220
Okur-Yazar Fakat Bir Okul Bitirmedi 1.763 | 1.889 | 3.652 885 1.044 1.929
Ilkokul Mezunu 1.798 | 1916 | 3.714 1.579 1.776 3.355
[Ikogretim Mezunu 1510 | 897 2.407 912 442 1.354
Ortaokul Veya Dengi Mezunu 303 132 435 1.912 1.482 3.394
Lise Veya Dengi Mezunu 715 509 1.224 3.367 1.490 4.857
Yiiksekokul Veya Fakiilte Mezunu 166 117 283 1.578 1.437 3.015
Yiiksek Lisans 0 0 0 276 157 433
Doktora 0 0 0 16 - 16
Genel Toplam 14.559* 19.741

Kaynak: TUIK.

* TUIK ’ten alinan verilerde niifus sayis1 15 ten kiiciik olan hiicreler C ifadesi ile gizlendigi i¢in Tablo 18’de
verilen Ikitelli’ye ait 2010 yili toplam niifus bilgisi ile egitim durumunu gdsteren tabloda yer alan toplam
niifus sayis1 birbirinden farklidir.
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Grafik 14: ikitelli’de Niifusun Egitim Durumu (2020)
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3.2.2.5. Niifusun Medeni Durumu

Ikitelli’"de 2021 ve 2022 yillarinda ikamet eden 15 yas ve iizeri niifusun medeni durumunu
gosteren Veriler tablo 22°de yer almaktadir. Bu tabloya gore 2021 yilinda evli niifus sayis1 9.732’dir. Bu
say1 15 yas ve iizeri toplam niifusun % 55’ine tekabiil etmektedir. Evli kadin ve erkek niifus hemen
hemen birbirine denk degerdedir. Hi¢ evlenmeyen niifus ise toplam 6.727’dir. Bu say1 toplam niifusun
% 38’ine karsilik gelmektedir. Burada dikkati ¢eken nokta bekar erkek sayisinin kadina nispetle epeyce
yiiksek olusudur. Bekar erkek sayisinin hi¢ evlenmeyen niifusa orani % 70’tir. Ayni yilda esi vefat eden

insan sayist 606°dir. Burada erkek ve kadin niifusu birbirine yakindir.

Tablo 22: Ikitelli’de Cinsiyete Gore Niifusun Medeni Durumu (2021-2022)

2021 2022
Yas Grubu Cinsiyet Cinsiyet Toplam
Toplam
Erkek | Kadimn Erkek | Kadmn

Hig¢ Evlenmedi 4.742 1.985 6.727 6.131 2.720 8.851
Evli 4.966 4.766 9.732 6.284 6.130 12.414
Esi Oldii 295 311 606 75 417 492
Bosand1 65 370 435 314 344 658
Genel Toplam 10.068 | 7.432 17.500 12.804 | 9.611 22.415

Kaynak: TUIK.

Toplam bosanan insan sayisi ise 435°tir. Burada kadin niifusun fazla olusu (% 85) dikkati
cekmektedir. 2022 yilina bakildiginda evli niifusun arttig1 goriiliir. Kadin ve erkek niifus birbirine yakin
olmakla beraber bir 6nceki yildan bu yana evli niifus sayis1 2.682 kisi artmistir. Hi¢ evlenmeyenlerin
sayisinda da bir artis ayirt edilmektedir. Gegen y1l 6.727 kisi olan bekar niifus, 2022 yilinda 8.851 kisiye
ulagsmistir. Burada erkek niifus yine kadina kiyasla oldukg¢a fazladir. Esi vefat eden kisi sayis1 azalmistir
ancak vefat eden erkek sayisinda biiyiik bir artig goriilmektedir. Boganmalarin sayisi bir miktar artsa da

bosanan erkek sayisinin kadin sayisina yaklastig1 soylenebilir.

Asagidaki grafik incelendiginde 2021 ile 2022 degerleri arasinda belirgin bir artigin oldugu
goriiliir (Grafik 15). Bu 15 yas ve tizeri niifusun artmasi ile ilgilidir. Her iki yilda da hi¢ evlenmeyen
erkek niifusu ile evli erkek niifusu birbirine yakindir. Kadinlarda ise bu fark olduk¢a fazladir. Bu

farkliligin nedeni, erkeklerin kadinlara kiyasla daha ge¢ yasta evlenmeyi tercih etmeleriyle ilgili olabilir.
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Grafik 15: ikitelli’de Niifusun Cinsiyete Gére Medeni Durumu (2021-2022)

Bu kisimda ikitelli ve Fikirtepe sehirsel déniisiim alanlarinin genel niifus 6zellikleri mukayese
edilmistir. Fikirtepe’de oldugu gibi Ikitelli’de de niifus miktar1 2000 yilina kiyasla giderek azalmistir.
Ancak bu oran Fikirtepe kadar belirgin degildir. Niifus yogunlugu ise Fikirtepe’de 17.534 niifus/km?
iken Ikitelli’de 4007 niifus/km*’dir. Bu da Fikirtepe’ye kiyasla ikitelli’de niifus yogunlugunun daha

seyrek oldugu anlamina gelmektedir.

Ikitelli’de 45 yasin altindaki niifus yas gruplarina gére dengeli dagilmistir. Geng niifus fazla, yash
niifus azdir. Kadin niifusu ile erkek niifusu ¢cogu yas grubunda birbirine yakin olsa da ¢alisma ¢agindaki
geng niifusta erkek sayisimin fazlaligi géze ¢arpmaktadir. Ozellikle 15-29 yas arasindaki erkek niifusun
diger yas gruplarina kiyasla belirgin bir bi¢imde fazla olusu bu durumun dogal yollarla
gergeklesmediginin bir gostergesidir. Egitim durumuna bakildiginda, sayica en yiiksek grup lise ve
dengi okullardan mezun olanlardir. Bununla beraber egitim durumu bilinmeyen ve okuma-yazma bilip
herhangi bir okuldan mezun olmayanlarin sayis1 da azimsanmayacak derecededir. Niifusun yarisindan

fazlasi evlidir. Esi vefat eden ve bosanan niifusun ¢ogu Fikirtepe’de oldugu gibi kadindir.

Fikirtepe’de 2000 yilindan 2022 yilina niifusun % 30 oraninda azaldig1 goriilmektedir. Tamamen
doniisiim alani igerisinde olan Fikirtepe ve Dumlupinar mahallelerinde ise bu oran % 50’yi bulmaktadir.
Ote yandan Ikitelli’de de belirtilen yillar arasinda niifus yaklasik % 10 azaldig1 belirlenmektedir. Ancak
veri 2007 yilindan baslatildiginda niifus % 190 artmistir. Caligma alanlarindaki bu durumda Fikirtepe’de
bahsi gecen iki mahallede gergeklesen yikimlar nedeniyle yerli halkin oradan go¢ etmek zorunda
kalmasinin etkisi vardir. Ikitelli’deki niifus artisinin nedeni ise déniisiim faaliyetlerinin Ziya Gokalp
Mahallesi’nin tamaminda gergeklesmemesi nedeniyle yerli halkin mahalle i¢erisinde yer degistirebilme
imkaninin olmasi ve ¢evresinde is olanaklarinin mevcudiyeti nedeniyle disaridan gelenler i¢in hala bir

¢ekim merkezi olmasindan kaynaklanmaktadir.
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Iki doniisiim alaninda niifus yogunlugu degerlendirildiginde, Fikirtepe’de km*'ye 17.534 kisi
diiserken ikitelli’de bu oran 4007 kisidir. Buradan da anlasilacag iizere Fikirtepe oldukca kalabalik bir
yerlesim yeridir. Ikitelli’de ise bos arsa ve arazi epeyce fazladir (Foto 25). Fikirtepe’de geng niifusun
toplam niifusa oram % 75’tir. Ikitelli’deki oran % 72 ile Fikirtepe’ye yakindir. Ancak gocuk niifus
oranina bakildiginda, Fikirtepe’de bu oran % 11 iken ikitelli’de % 24 tiir. Iki galisma alaninin niifusuna
yonelik bir bagka farklilik ise cinsiyet yapisiyla alakalidir. Fikirtepe’de niifusun ¢ogunu kadinlar
olustururken Ikitelli’de erkekler olusturmaktadir. Bu durum Ikitelli’ye Anadolu’dan ¢alismak amaciyla
gelen insanlarin biiyiik gogunlukla geng erkeklerden olusmasiyla agiklanabilir. Buna ilaveten Ikitelli’de

bekar erkek sayisi epeyce fazla iken Fikirtepe’de bosanan ve esi vefat eden kadin sayisi fazladir.

Foto 25: Ikitelli’de Yiiksek Katl Yapilar ve Bos Arazi (2023)

Kisaca Fikirtepe ve ikitelli’nin niifus verileri degerlendirildiginde, bu iki ¢caligma alaninin niifus
ozelliklerinin birbirinden farkli oldugu tespit edilmektedir. Nitekim niifus hareketliliginden niifus
yogunluguna, cinsiyet yapisindan medeni duruma kadar birgok konuda niifus 6zelliklerinin farkli oldugu
dikkati cekmektedir. Bunlarin baglica nedenleri ise iki sehirsel doniisiim alaninda sehirlesme ve sehirsel

doniislim siireglerinin farkliliklar arz etmesiyle yakinda ilgili oldugu sdylenebilir.

3.3. ULASIM OZELLIiKLERIi

Ulagim; bir yarar saglamak iizere insamin ya da esyanin bulundugu yerden bagka bir yere
ekonomik, hizli ve giivenli bigimde yer degistirmesidir (Tashgil, 2019: 569). Ulasim, insanin diinyay1
kesfi ile sosyal, kiiltiirel ve ekonomik iligkilerinin baslangict ve devamlilif1 i¢in vazgegilemez bir
fonksiyondur. Bu agidan bakildiginda hangi dl¢ekte olursa olsun bir mekanda ulasim agi ne kadar

gelismisse o alanda insan iliskilerinden kaynaklanan; ticaret, turizm, edebiyat, sanat gibi olusumlarin da
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o kadar ¢esitlendigi sdylenebilir. Asagida Fikirtepe ve ikitelli’nin ulasim 6zelliklerine ayr1 ayr1 dzlii

sekilde temas edilmistir.

3.3.1. FIKIRTEPE’NIN ULASIM OZELLIKLERI

Kadikdy ilgesi Avrupa ile Asya arasindaki gecis giizergdhinda bulunmasi nedeniyle ulasim
acisindan biiyiik éneme sahiptir. Fikirtepe de Istanbul’un ulasim bakimindan omurgasini olusturan
karayollarina yakinligi sebebiyle Kadikdy’de oldukga 6nemli bir konumdadir (Harita 37). Kuzeyde D-
100 Karayolu, batida ise O-1 Avrupa Cevre Yolu’nun bulundugu Fikirtepe, 15 Temmuz Sehitler
Kopriisii’ne 6 km, Fatih Sultan Mehmet Kopriisii’'ne 17 km, Yavuz Sultan Selim K&priisii’ne 53 km,
Izmit Korfezi’ni kisaltan Osman Gazi Kopriisii’ne ise 55 km uzakliktadir (Hava Foto 5). Kendisine en
yakin iki kopriiden giinde ortalama 300.000’in {izerinde aracin gectigi distinildigiinde, Fikirtepe ve
cevresinin ulasim acisindan ne denli 6nemli oldugu anlasilabilir. Ayrica Beylikdiizii-Sogiitliigesme
arasinda sefer yapan ve giinliik yarim milyonun iizerindeki yolcu sayisiyla istanbul’un ulasim agisindan
hayati 6neme sahip karayolu sefer hatlarindan biri olan Metrobiis, Fikirtepe Sehirsel Dontisiim Alaninin

icinden gegmektedir (O-1 Avrupa Otoyolu iizerinden) ve Fikirtepe adinda bir duragi bulunmaktadir.

Aciklamalar
Karayollari

Ctoyol
Anayol
Demiryollan
Banliyo Hatti
Metro Hatti

Tramvay Hatti

Qj? Fikirtepe
0 4 8 km H. Akyuz 2 kiteli

Harita 37: Fikirtepe ve ikitelli’nin Ulasim Agindaki Konumu

Karayolu ulasiminda rol oynayan bir bagka unsur da otogarlardir. Anadolu Yakasi’nda

sehirleraras1 yolcu tagimacilig1 yapan sirketlerin yolcu alip indirdigi otogarlar arasinda ¢alisma alanina
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en yakin olan1 7,6 km ile Uskiidar’da yer alan Harem Otogar1’dir (Tablo 23). Onu 17 km ile Samandira
ve 18 km mesafe ile Dudullu Otogarlar takip etmektedir.

KARADENIZ

YAVUZ SULTAN SELIM KOPRUSO
A

FATIH SULTAN MEHMET KOPRUSU

A

15 TEMMUZ SEHITLER KOPROSO &
A : .
'
X - N
< s g
FIKIRTEPE

& -

MARMARA DENiZi N3 AR e

D Fikirtepe
D Ikitelh

25 km

Hava Foto 5: Fikirtepe ve Ikitelli’nin Istanbul’un Onemli Ulasim Noktalarina Konumlari

Tablo 23: Istanbul Anadolu Yakasi’nda Sehirlerarasi Yolcu Tagimaciliginin Yapildigi Otogarlar ve
Fikirtepe’ye Uzakliklar1 (km)

Otogar Ad1 Mesafe (km)
Harem Otogart 7,6
Samandira Otogar1 17
Dudullu Otogar1 1
Sultanbeyli Otogari 21
Pendik Otogar1 29

Fikirtepe ve ¢evresinde rayli sistemin nispeten gelismis oldugu sdylenebilir. Nitekim hem sehirigi
hem de sehirlerarasi yolcu tagimaciligi yapan Marmaray’in (Halkali-Gebze) Sogiitliigesme duragi,
Fikirtepe’ye 3 km uzakliktadir. Ayni sekilde Kadikdy’den Sabiha Gokgen Havalimanina giden M4
(Tavsantepe-igmeler) Metro Hattinin Unalan Durag: Fikirtepe’nin kuzeyinde, D-100 Karayolu iizerinde

yer almaktadir. Kadikdy’iin kiy1 kesimini Umraniye’ye baglamasi planlanan ve yapimi hala devam eden
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M12 (Goztepe, Umraniye, Kazim Karabekir) Metro Hattinin Yenisahra durag: yine D-100 Karayolu
iizerinde Fikirtepe’ye 2,5 km uzaklikta bulunmaktadir.

Sehirsel Doniisim Alani; Sabiha Gokgen Havalimanina 32 km, Istanbul Havalimanina 49 km
mesafededir. i¢ ve dis hat seferlerinin yapildig1 bu iki havalimanina diger ulasim yollariyla erismek

isteyen yolcularin bir¢ogu Fikirtepe civarindan gegmektedir.

Kadikdy’de deniz tasimaciligi ile yolcu tasiyan biri 6zel, digeri kamuya ait iki sirket
bulunmaktadir. Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait deniz araglarinda Kadikdy’den ¢ikish ve
Kadikdy’e varish 4 hat (Kadikdy-Kabatas, Kadikdy-Besiktas, Kadikdy-Sariyer ve Ortakdy-Uskiidar-
Kadikdy) mevcuttur (Tablo 24). Ozel sirket ise hem dis hat hem de i¢ hat seferleri diizenlemektedir. Dis
hat seferleri Kadikdy ve Bursa arasinda yapilmaktadir. I¢ hat seferleri ise Bostanci-Kadikdy-Yenikapi-

Bakirkdy seklinde Asya ile Avrupa yakasi arasinda gergeklesmektedir.

Tablo 24: Kadik6éy’de Denizyolu Tasimaciliginda Hat ve Giizergahlar

IBB Sehir Hatlan Ozel Sirket
Kadikdy-Kabatas Kadikdy-Yenikapi-Bursa
Dis Hatlar
Kadikdy-Besiktas Kadikoy-Yenikapi-Armutlu Tatil Koyi-Armutlu-Kumla-Bursa

Kadikoy-Sariyer

I¢ Hatlar | Bostanci-Kadikoy-Yenikapi-Bakirkoy

Ortakdy-Uskiidar-Kadikoy

Fikirtepe’deki yol aglarina kuzeyden giineye dogru bakildiginda; alanin Avrupa Yakasina
baglantisin1 saglayan D-100 Karayolu, eski kiigiik sanayi bolgesi ile Fenerbahc¢e Spor Kuliibii’niin
altyap1 tesislerine ulasim saglayan Yumurtact Abdibey Caddesi, alanin tam ortasindan gecen ve
kuzeydeki D-100 Karayolu ile giineydeki minibiis caddesi arasinda baglanti kuran Mandira Caddesi,
Fikirtepe Mahallesi ile Hasanpasa Mahallesini birbirine baglayan Hizirbey Caddesi ve minibiis caddesi
olarak da bilinen Fahrettin Kerim Gokay Caddesi; sehirsel doniisiim alanindaki ana yollar1 teskil
etmektedir (Hava Foto 6). Batidan dogruya dogru ise D-100 Karayolu ile ilgenin i¢ kesimleri arasinda
baglant1 kuran Uzungayir Caddesi, ilgeyi 15 Temmuz Sehitler Kopriisii baglant1 yoluna baglayan ve
metrobiis giizergahinin bulundugu O-1 Avrupa Otoyolu ve Mandira Caddesi ile Fahrettin Kerim Gokay
Caddesini birbirine baglayan Dr. Erkin Caddesi’dir. Ayrica bu ana yollar birbirine baglayan ¢ok sayida

sokak bulunmaktadir.
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Hava Foto 6: Fikirtepe ve Yakin Cevresindeki Onemli Ulasim Noktalar

3.3.2. IKITELLI’NiN ULASIM OZELLIiKLERi

Ikitelli ve cevresi ulasim agisindan Fikirtepe’ye kiyasla merkezden daha uzak bir konumdadir.
Ancak is merkezlerine 6zellikle de OSB’ye yakinligi nedeniyle bdlgede ulasim agini gelistirme
calismalar1 hala devam etmektedir. ikitelli'nin giineyinde E-80 Karayolu, doguda ise O-7 Kuzey
Marmara Otoyolu bulunmaktadir. Bolgede kuzey-giiney yonli, batiya dogru devam eden karayollari su
sekildedir. Atatiirk Bulvari, Bedrettin Dalan Bulvari, Siileyman Demirel Bulvari, Hiirriyet Bulvari (Foto
26), Abdullah Pasa Caddesi, Olimpiyat Stadi Yolu ve son olarak ISKI Aritma Tesisleri Yolu’dur.
Bunlardan ilk iicii OSB’nin i¢inden geg¢mektedir. Hiirriyet Bulvari ve Abdullah Pasa Caddesi ise
Ikitelli'nin merkezinden ge¢mektedir. Alanda dogu-bati yoniinde uzanan yol ve cadde pek
bulunmamaktadir. Bu durum alanin topografyasi ile ilgilidir (Foto 27). Bu yondeki mevcut yollarin ¢ogu

OSB i¢indedir.
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Foto 27: Topgular Deresi (Hosdere) Uzerinde Yapimi1 Devam Eden Giivercintepe Viyadiigii (2023)

Ikitelli’nin Istanbul’daki 6nemli ulasim noktalarina uzakhg; istanbul Havalimani’na 29 km,
Sabiha Gokgen Havalimani’na 64 km, 15 Temmuz Sehitler Kopriisii’'ne 30 km, Fatih Sultan Mehmet
Képriisii’ne 35 km ve Yavuz Sultan Selim K&priisii’ne 53 km mesafededir. Ayrica Istanbul’un en biiyiik
sehirleraras1 karayolu yolcu tagimaciliginin yapildig1 Esenler Otogari’na 17 km, Alibeykdy Otogari’na
ise 25 km uzakliktadir.
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Ikitelli ve cevresindeki rayli ulasim sistemlerinin bir kism1 hala yapim asamasinda olup calisir
durumda olanlar M9 (Bahariye-Olimpiyat) metro hatti ve Esenler Otogarina ulagimin saglandigi M3
(Kirazli-Bagaksehir) metro hattidir. M9 metro hattinin Ziya Gokalp Mahallesi’nden gecen duraklari
MASKO, ikitelli Sanayi, Ziya Gokalp Mahallesi ve Olimpiyat’tir (Hava Foto 7). Bu hattin Atakdy’e
kadar uzatilmasi i¢in yapilan ¢aligmalar devam etmektedir. M3 metro hattinin ¢aligma alaninda bulunan
durag ise Ikitelli Sanayi’dir. Tiim bunlarin disinda yapimi devam eden hatlardan biri de Istanbul
Havalimani’na ulasimin saglanacagi Halkali-Bahgesehir Banliyo Hatt1 (B2)’dir ve ¢alisma alanina en
yakin planlanan durak Olimpiyat Duragi’dir. Ayrica bolgenin giineyinden gecen E-80 Karayolu’nda
Mecidiyekdy-Mahmutbey arasinda sefer yapan M7 metro hatti bulunmaktadir. Bu hatti Esenyurt

Meydan’a kadar uzatma ¢aligmalar1 devam etmektedir.

Fikirtepe ve Ikitelli semtleri, Istanbul gibi Asya ve Avrupa kitalarmin birlestigi bir ilde yer
almalar1 sebebiyle iilkenin diger yerlesim alanlarina nispeten oldukga gelismis birer ulasim agina
sahiptir. Kadikdy’iin koklii bir gegmise sahip, Basaksehir’in ise 15 yillik bir ilge olmasi, Fikirtepe ve
Ikitelli arasinda ulagim agmin gelisimi bakimindan elbette ki Fikirtepe lehine bir fark olusturmaktadur.
Yine Fikirtepe ve Ikitelli’de ulasim aginin gelisimini etkileyen dinamikler de hig siiphesiz birbirinden
farklidir. Ancak planlanan ve bir kismi hayata gegirilen caligmalar ile yakin zamanda Ikitelli’de de

ulagimin ciddi anlamda gelisecegi 6ngoriilmektedir.

?‘ uil 0-7 OTOYOLU b
eeg B e e

A Ofimpiyat Metro Durags - M3
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Ikitoli Giney Sanayi Metro Durag: - M9
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| n Ziya Gokalp Mahalle Sinirian

B
H. Akyiiz [
-
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Hava Foto 7: Ikitelli ve Yakin Cevresindeki Onemli Ulasim Noktalar1

Iki sehirsel déniisiim alani ulasim 6zellikleri bakimindan degerlendirildiginde, Fikirtepe’nin

epeyce gelismis oldugu sdylenebilir. Nitekim D-100 Karayolu’na, O-1 istanbul 1. Cevre Yolu’na ve
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Istanbul Bogazi’na yakin olmasi; civarinda Marmaray, Metrobiis, Metro (Foto 28) gibi énemli sehir ici
ulagim araglariin duraklarmin bulunmasi; Sabiha Gék¢en Havalimani, Harem Otogari, Avrasya Tiineli
gibi ulasim noktalarina kolay erigebilir durumda olmas1 hava, kara, deniz ve demir yolu ulagiminda ciddi
bir 6neme sahip oldugunu gostermektedir. Ote yandan Istanbul Hava Limani’na yakin olmasi; O-3
Avrupa Otoyolu’nun ikitelli’nin hemen giineyinden, O-7 Kuzey Marmara Otoyolu’nun ise hemen
dogusundan gecmesi Ikitelli’de erisebilirlik acisindan énemlidir. Fakat Ikitelli’nin i¢inde metro ve
minibiis duraklar1 bulunmasina karsin Ikitelli ve ¢evresi, ulasim acisindan daha fazla yatirimlara ihtiyag

duymaktadir.

Foto 28: Ikitelli Ziya Gokalp Metro Durag1 (2024)

3.4. IKTiSADi COGRAFYA OZELLIiKLERI

Iktisadi faaliyetlerin dagilisi, bu dagilisin sebepleri ve sonuglari iktisadi cografyanin konusunu
teskil etmektedir. Bu baglamda tezin bu kisminda Fikirtepe ve ikitelli’de sehirsel doniisiim dncesinde
mevcut iktisadi faaliyetleri sanayi, ticaret, turizm ve hizmet alt basliklar altinda kisaca agiklanmaya

calisilmastir.
3.4.1. FIKIRTEPE’NIiN iKTiSADi OZELLiKLERIi

3.4.1.1. Fikirtepe’de Sanayi Sektorii

Fikirtepe’de sanayi sektoriiniin diger iktisadi sektorler arasindaki pay1 oldukga azdir. Bu durum
Kadikoy genelinde de farkli degildir. Zira Kadikdy ilgesinde imalat sektoriiniin ekonomik faaliyetler

igindeki oram1 % 21°dir. Imalat sektoriiniin igindeki en biiyiik pay1 ise % 70 oraniyla insaat sektorii
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meydana getirmektedir. Osmanaga’da, Hasanpasa’da; 19 Mayis ve Kozyatagi mahallelerinin E-5 hatti
boyunca ¢ok yogun olan imalat sektorii Fikirtepe’de daha az yogun bir sekilde faaliyet gdstermektedir
(Mekansal Stratejik Plan Mevcut Durum Raporu: 49-53). Fikirtepe’deki mevcut sanayi, binalarin giris
veya bodrum katlarinda bulunan kii¢iik imalathaneler ile karigik ticarethaneler seklindedir (Foto 29).
Ozellikle otomotiv sektdriine ait isyerlerinin fazlaca oldugu soylenebilir. Diger yandan sehirsel
dontisiim uygulamalariyla beraber Fikirtepe’de ingaat sektoriiniin de ciddi manada gelistigi

goriilmektedir.

Fikirtepe ve yakin gevresinde herhangi bir organize sanayi bolgesi mevcut degildir. Bununla
beraber yakin zamana kadar bir kii¢iik sanayi sitesinin oldugu bilinmektedir. Bu sanayi sitesi
Merdivenkdy Mahallesi’nde, E-5 Karayolu hattinda yer alan Aziz Bayraktar Oto Sanayi Sitesi’dir.

Ancak bu alandaki is yerleri Bostanci’daki oto sanayi sitesine taginmistir.

Bolgede sanayi sektoriiniin durumunu gosterebilecek bir bagka veri de kiiciik sanayi atdlyelerinin
kapladigi mekansal alanlardir (Foto 30). Nitekim 2013 tarihli ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planina
gore Fikirtepe’de kiigiik sanayinin bulundugu binalarin kapladigi toplam alan 10,85 ha’dir (27.08.2013
Tarihli 1/1000 Olgekli Kadikdy Ilgesi Fikirtepe ve Cevresi Uygulama Imar Plani). Bu da toplam alanin
% 8,2’sine denk gelmektedir.

¢
i

Foto 29: Fikirtepe’de Eski Bir Atolye (2023)

168



u D@ Q?\ﬂunmm @\@eo

v
KTy -

Foto 30: Fikirtepe’de Otomotiv Sanayiye Yonelik Eski Atolyeler (2023)

3.4.1.2. Fikirtepe’de Ticaret Sektorii

Fikirtepe’de 2017 yil1 sonu itibariyle yer alan bina, mesken ve ofis ile is yeri sayis1 Tablo 25’te
verilmistir. Bu tabloya gore, Fikirtepe Mahallesi’nde toplam 1386 bina bulunmaktadir. Bu binalarda
9913 adet mesken ve 1484 adet ofis ve is yeri bulunmaktadir. Fikirtepe bu tarihte barmdirdig: ofis ve is
yeri sayisi ile Kadikdy ilgesinin 21 mahallesi arasinda 17. sirada yer almaktadir. Dumlupinar Mahallesi
de benzer durumdadir. Toplam 1170 ofis ve is yeri bulunan mahalle listede 20. siray1 almaktadir. Bu
durum hem o tarihte bu iki mahallede yikimlarin baglamis olmasindan hem de Fikirtepe ve Dumlupinar
mahallelerinde ekonomik dongiiniin diger mahallelere nispetle az olmasindan kaynaklanmaktadir. Ayni
tarihte MerdivenkOy Mahallesi’nde 3047 (4. sira), Egitim Mahallesi’nde ise 2553 (6. sira) adet ofis ve

is yeri mevcuttur (Foto 31).

Fikirtepe Mahallesi’nin Avrupa ¢evre yolunun batisinda kalan kisminda yer alan binalar sehirsel
doniisiim projesi oncesinde zemini ticarethane olan konutlardi. Ayrica Fikirtepe sehirsel doniisiim alani
igerisindeki Merdivenkdy Mabhallesi’nin kuzeyinde yine zemini ticarethane olan konutlar vardi. Burasi
daha ziyade, oto sanayi sitesinin oldugu bir alandi. Fikirtepe’de ticaret faaliyetleri arazi kullanim
durumu iizerinden degerlendirildiginde ve 27.08.2013 Tarihli 1/1000 Olgekli Kadikdy ilgesi Fikirtepe

ve Cevresi Uygulama Imar Plani esas alindiginda, 131 ha olan sehirsel doniisim alaninda
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ticarethanelerin bulundugu binalarin kapladig1 toplam alan 17,34 ha kadardir. Bu da toplam alanin %

13,2’sine tekabiil etmektedir.

Tablo 25: Fikirtepe’de Mevcut Bina, Ofis ve Is Yerlerinin Sayisi

Mahalleler Bina Mesken Ofis ve is Yeri
Fikirtepe 1.386 9.913 1.484
Dumlupmar 1.227 11.790 1.170
Egitim 1.305 8.246 2.553
Merdivenkoy 1.707 17.514 3.047

Kaynak: Kadikdy Belediyesi Mekansal Stratejik Durum Raporu Merkez Kadikoy: 54.

Foto 31: Egitim Mahallesinde Derme Catma Yapilmig Bir Manav (2023)

Aligveris yapilabilecek alanlar baglaminda Fikirtepe’de AVM tiiriinde higbir aligveris merkezinin
olmadig1 goriilmektedir (Tablo 26). Kiiciik market sayisi ise sirasiyla Dumlupmar Mahallesi’nde 2,
Egitim Mahallesi’nde 3 (Foto 32), Fikirtepe Mahallesi’nde 5 ve Merdivenkdy Mahallesi’nde de 13’tiir.
Egitim Mahallesi’nde hi¢ biiyiik market bulunmazken Dumlupinar ve Fikirtepe mahallelerinde birer,
Merdivenkdy Mahallesi’nde ise 5 adet biiyiik market bulunmaktadir. Bu durumun en biiyiik sebebi,
Merdivenkéy Mahallesi’nin yiizél¢iimiiniin nispeten daha biiyiik olmasidir. Ayrica Fikirtepe’de 1 adet
semt pazari kurulmaktadir. Cuma giinleri Dumlupinar Mahallesi’nde kurulan bu pazar, Mektep Sokak,
Sahika Sokak, Bantli Sokak ve Adagiil Sokak’ta yer almaktadir.
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Tablo 26: Fikirtepe’de Yer Alan Pazar ve Market Sayilar1 (2017)

Mahalle Ad1 | AVM Sayis1 | Kiiciik Market Sayis1 | Biiyiik Market Sayis1 | Pazar Yeri Sayisi
Dumlupinar 0 2 1 1
Egitim 0 3 0 0
Fikirtepe 0 5 1 0
Merdivenkoy 0 13 5 0

Kaynak: Ozdokmeciler, 2020: 178.

Foto 32: Fikirtepe’de Sehirsel Doniisiimiin Heniiz Baslamadig1 Alanlarda Kiiciik Ticari Is Yerleri
(2023)

3.4.1.3. Fikirtepe’de Turizm Sektorii

Kadikdy, turizm agisindan Istanbul’un en hareketli ilgelerinden biri olmasina karsin Fikirtepe,
Kadikdy igerisinde turistik mekéanlarin en az oldugu yerlerden biridir. Nitekim tablo 27°de yer alan kafe
ve lokantalarla ilgili bilgilere bakildiginda 2019 yilinda Fikirtepe Mahallesi’'nde 3, Egitim
Mahallesi’nde 8, Dumlupmar Mahallesi'nde 9 ve Merdivenkdy Mahallesi’nde 18 kafeteryanin
bulundugu goriilmektedir. Bolgede lokanta sayisi nispeten daha fazla olup Fikirtepe ve Dumlupinar
mahallelerinde 10’ar adet, Egitim Mahallesi’nde 17 ve Merdivenkdy Mahallesi’nde 32 adet lokanta
bulunmaktadir. Merdivenkdy Mahallesi’nde sayilarin diger mahallelere gore yiiksek ¢ikmasindaki
neden daha once de bahsedildigi lizere Merdivenkdy’lin yiizl¢iimiiniin genisligiyle alakalidir. Ancak
mahallenin Fikirtepe sehirsel doniisiim alani i¢inde kalan kisminin oldukga az oldugunu da unutmamak

gerekir.

Fikirtepe’nin sehirsel doniisiim projesi Oncesinde turizm agisindan ¢ok hareketli olmamasi,
bolgede bulunan konaklama tesisi sayisina da yansimistir. Nitekim Fikirtepe’de yer alan tek belediye
ruhsath konaklama tesisi Egitim Mahallesi’ndeki bir oteldir. Buna karsin Fikirtepe, sahip oldugu

mahalle kiiltiirii, sosyal doku ve fiziki 6zellikleri nedeniyle birgok dizi ve filme sahne olmustur. Bu da
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film turizmine katki saglamistir. Zira Fikirtepe’de kurulan agik hava sahnelerine, {inliileri gormek igin
birgok ziyaretci gelmistir (Ozddkmeciler, 2020: 175). Fikirtepe’de 6nemli olan turizm gesitlerinden biri
de dini turizmdir. Merdivenkdy Mahallesi’nde bulunan ve 16. asirdan kaldig1 diisiiniilen Sahkulu Sultan
Tekkesi (Dergahi) Bektasiligin énemli merkezlerinden biri olarak kabul gormektedir (Ozdokmeciler,
2020: 117).

Tablo 27: Fikirtepe’de Belediye Ruhsatli Kafeterya ve Lokantalar (2019)

Mahalle Kafeterya Lokanta
Fikirtepe 3 10
Egitim 8 17
Dumlupinar 9 10
Merdivenkoy 18 32

Kaynak: Ozdokmeciler, 2020: 78.

Yine ayni1 tekkenin mezarliginda 247 yillik bir anit aga¢ bulunmaktadir. Bu agag bir Sakiz Agaci
(Pistacia atlantica) olup 139 cm ¢apinda, 632 cm govde g¢evresine sahip ve 16 m boyundadir. Bahsi
gecen anit niteligine sahip bu agag da dogal ve tarihi bir 6zellige sahip olup bu agaci gérmeye gesitli
yerlerden ziyaretgi gelmektedir. Yine Merdivenkoy Mahallesi’nde yer alan ve 1999 yilinda agilan Bedri
Rahmi Eyiiboglu Cocuk Etiit Merkezi, kiiltiirel ve sanatsal etkinlikleri ile bolgeye ¢ok sayida ziyaretci
¢ekmektedir. Nitekim 2018 yilinda 600’¢ yakin etkinlige yaklasik 25.000 katilim gerceklesmistir
(Ozdékmeciler, 2020: 134-135).

Diger yandan Fikirtepe’nin gehirsel doniisiim alaninda bulunan ve prehistorik bir yerlesme olan
Fikirtepe Hoyiigii maalesef korunamamis ve giiniimiizde gecekondularin altinda kalmistir. Istanbul
sehrinin bu énemli turizm kaynagi sehirsel doniisiim uygulamalarinda yeniden giin yiiziine ¢ikarilarak
bilime ve turizme sunulmasi olduk¢a 6nem arz etmektedir. Ayrica burada yapilan kazilardan ¢ikarilan
eserler Istanbul Arkeoloji Miizesi’nde sergilenmektedir. Bu eserlerin de hdyiik alaninda yapilacak bir

miizede sergilenmesi Fikirtepe’yi turizm bakimindan bir destinasyon haline getirebilecektir.

3.4.1.4. Fikirtepe’de Hizmet Sektorii

Hizmet sektoriiniin Kadikdy ilgesindeki orani % 36°dir. Bu sektoriin mekansal dagilimina
bakildiginda bilgi teknolojileri ve iletisim alaninda Kadikdy’de en yogun alan Osmanaga Mahallesi’dir.
Ikinci sirada ise Hasanpasa ile Egitim mahalleleri gelmektedir. Fikirtepe bu alanda nispeten daha az
yogunluga sahiptir. Egitim sektoriine bakildiginda Kadikéy’de dengeli bir dagilim oldugu goriiliir.

Ancak en yogun alan yine Osmanaga Mabhallesi’dir. Fikirtepe Mahallesi bu agidan orta yogunluga
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sahiptir. Ulasim ve lojistik sektoriiniin en yogun oldugu yer, Egitim ile Hasanpasa mahallelerinin

kesisim noktalaridir. Bu anlamda Fikirtepe’nin geneli orta yogunluga sahiptir.

Saglik alaninda ise Fikirtepe ve Egitim mahalleleri orta yogunluktaki bolgelerdir. Reklamcilik,
antika pazarlari, film ve video, mimarlik, sanat, el sanatlari, moda, tasarim, oyun sektorii vb. alanlar
kreatif (yaratici) endiistri olarak bilinmektedir. Bu alanda Kadikdy’de en yogun alan yine Osmanaga
Mabhallesi’dir. Onu Hasanpasa ve Egitim mahallelerinin kesisim yerleri takip eder. Finans sektorii
Fikirtepe’de parca par¢a yayilmis haldedir. En yogun oldugu bdlge Egitim Mahallesi’nin batisidir
(Mekansal Stratejik Plan Mevcut Durum Raporu: 50).

Genel olarak bakildiginda Kadikdy ilgesinde hizmet sektoriiniin en gelismis oldugu alanin
Osmanaga Mahallesi oldugu sdylenebilir. Ikinci sirada ise Hasanpasa ve Egitim mahalleleri
gelmektedir. Fikirtepe’de ise hizmet sektdriiniin ¢ok gelismedigi sOylenebilir. Bu alanda en geligmis

bolge yine Egitim Mahallesi’nin bati kesimleridir.

Elde edilen veriler dogrultusunda sehirsel doniisiim 6ncesinde Fikirtepe nin ekonomisi ile ilgili
su sonuglara ulasilabilir. Fikirtepe’de ticaret ve sanayi sektorleri, hizmet ve turizm sektoriine nispetle
daha gelismis vaziyettedir. Konutlarin yogun oldugu Fikirtepe’de binalarin alt katlar1 semt sakinlerinin
ihtiyaclarini karsilayan iirlinlerin satildigi ticarethaneler olarak kullanilmaktadir. Bununla beraber imalat
sanayi de bolgede mevcuttur. Hizmet sektorii Egitim Mahallesi’nde gelismistir. Turistik alanlar ise
cogunlukla Merdivenkéy Mahallesi’nde yer almaktadir. Ancak Fikirtepe istanbul’daki konumu itibari
ile iktisadi agidan biiyiik potansiyele sahiptir. Sanayi tesislerinin bagka bir bolgeye taginmast, ticaretin
cok gelismemis olmasi anlasilabilir olsa da turizm olanaklar1 yiiksek olan bu alan i¢in iyi bir planlama
calismasi yapilmalidir. Ayrica hizmet sektorii bakimindan sadece Egitim Mahallesi ile sinirli
kalinmamali gerekli yatinmlar Fikirtepe’nin tamamina yapilmalidir. Boylece sehirsel doniisiim
sonrasinda ekonomiye katkis1 sinirli olan bina yiginlarindan ziyade insanlar1 Fikirtepe’ye ¢ekecek sosyal

ve kiiltiirel alanlarin olusturulmasi bolgeye ciddi anlamda maddi ve manevi katki saglayacaktir.

3.4.2. IKITELLI’NIN iKTiSADi OZELLIKLERIi

Ikitelli, sanayi sektorii agisindan Avrupa ile yarisabilecek dlciide gelismistir. Bu anlamda sadece
iilke ici piyasanin ihtiyaclarim degil dis pazar talebini de karsilayabilecek diizeydedir. ikitelli simrlari
icerisindeki Mobilyacilar Carsis1 ve komsu ilgesi Bagcilar’daki Toptancilar Carsisi’nin varlig: Ikitelli’yi
ticaret agisindan canlandirmaktadir. Ote yandan Ikitelli’nin Istanbul’da yer alan birgok yerlesmede
bulunmayan diizeyde farkli turizm olanaklarina sahip oldugu goriilmektedir. Stiphesiz mevcut alanlar,
giin yiiziine ¢ikmamis turizm potansiyeline sahip olan alanlarin ¢ok azini teskil etmektedir. Bu anlamda

turizm olanaklarinin gelistirilerek cesitliligin daha da zenginlestirilmesi gerekmektedir.
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3.4.2.1. Ikitelli’de Sanayi Sektorii

Ikitelli’de yer alan en biiyiik sanayi merkezi, Avrupa’nin en biiyiik organize sanayi bolgelerinden
biri olan ikitelli OSB’dir (Foto 33). % 95°i Basaksehir ilgesi, % 5°i ise Kiiciikcekmece ilgesinde bulunan
Ikitelli OSB’de % 90 doluluk orantyla yaklasik 210.000 kisi istihdam etmektedir. OSB’de 7.000.000 m?
briit arsa alanina sahip olan sanayi bélgesinde 24.864 is yeri bulunmaktadir (Foto 34). Toplam 38 adet

kooperatifin yer aldig1 bu alanda firmalarin sektorlere dagilim oranlar1 agagidaki tabloda verilmistir.

Tabloya gore, sanayi bdlgesindeki firmalarm '4’ini deri mamulleri ve ayakkabi sanayi
olusturmaktadir. Onu % 14 oraninda makine ve yedek parga, % 12 oraninda oto tamir atolyeleri
izlemektedir. Bahsi gecen bu ii¢ sektor, OSB’de yer alan firmalarin yarisindan fazlasina tekabiil
etmektedir. Bolgede tekstil ile ilgili firmalarin oranm1 da % 12 ile azimsanmayacak miktardadir. Diger

sektorler ise maden, plastik ve ahsap ile ilgilidir (Tablo 28).

Foto 34: Organize Sanayi Bolgesi (http://www.basaksehir.gov.tr/ikitelli-organize-sanayi-bolgesi)

Tablo 28: Ikitelli OSB Firmalarinin Sektorel Dagilimlart ve Oranlar
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Sektorel Dagilim Oran (%)
Deri Mamulleri, Ayakkabi, Saraciye 25
Oto Tamir 12
Makine, Yedek Parca 14
Mobilya 8
Corap, Triko, Konfeksiyon 7
Madeni Egya 5
Tekstil, Dokuma 5
Kereste 3
Plastik 3
Demirciler 3
Pik Dokiim 1
Metal Kaplama 1
Sar1 Dokiim 1
Hirdavatgilar 1
Kimyevi Madde 1
Diger 10

Kaynak: https://iosb.org.tr/hakkimizda/

3.4.2.2. ikitelli’de Ticaret Sektorii

Ikitelli’nin en biiyiik ticaret alanin1 Mobilya Kenti olarak bilinen MASKO (S.S. Masko Istanbul
Mobilya ve Ahsap Esya Imalatcilari Site Isletme Kooperatifi) olusturmaktadir. Toplam 778 magazadan
olusan mobilyacilar ¢arsis1 483.000 m? alana sahiptir. Istanbul’un en biiyiik mobilya ¢arsilarindan biri
olan MASKO’ya ticaret yapmak maksadiyla sehir digindan da birgok insan ugramaktadir. ikitelli’ye
yakin biiyiik ticaret merkezlerinden bir digeri de bélgeye sinir olan Bagcilar ilgesindeki ISTOC (Istanbul
Toptancilar Carsis1) Ticaret Merkezi’dir. 1984 yilinda kurulan bu kooperatif Eminénii civarindaki
toptanct esnafin bir araya gelmesi ile ortaya ¢ikmugtir. 1.100.000 m? alana sahip bu merkezde toplam
2602 firma faaliyet gostermekte ve bu firmalar, hirdavattan kirtasiye iirliniine, plastik esyadan madeni
esyaya, ev tekstil iiriinlerinden medikal iiriine kadar bir¢ok iiriin desenine dagilmis durumdadir. ISTOC
Ticaret Merkezi sehir i¢i ve iilke geneline iiriin tedarikinin yani sira iilke disina da iiriin ihrag eden

yerlerden biridir (Foto 35).
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Foto 35: Istanbul Toptancilar Carsis1 (https://www.aksam.com.tr/ekonomi/cine-gitmeyin-istoca)

Ikitelli’de biiyiik dlcekli olanlarin yaninda kiiciik lgekli ticari alanlar ve faaliyetler de vardur.
Bunlardan ikitelli’de semt pazar1 Cumhuriyet Caddesi olarak da bilinen Egemen Caddesi’nde cuma

giinleri kurulmaktadir. Ayrica ¢ok sayida marketler de bulunmaktadir (Foto 36).

Foto 36: Ikitelli’de Kiigiik Bir Ticari Is Yeri (2023)

3.4.2.3. ikitelli’de Turizm Sektorii

Ikitelli ve yakin gevresinde turizmin farkli tiirlerini gergeklestirebilecek imkéanlar mevcuttur.
Bunlar doga turizmi, spor turizmi, saglik turizmi, kiiltlir turizmi ve tarih turizmidir. Doga turizmi;
niifusun nispeten daha az oldugu, dogal bitki Ortiisiiniin daha az tahrip edildigi kuzey boélgelerde
gerceklesmektedir. Ikitelli’lden 8 km uzaklikta yer alan Samlar Tabiat Parki ve Samlar Bendi,
Arnavutkdy il¢esinde yer almaktadir (Foto 37 ve Foto 38F0oto 38). 2011 yilinda tabiat parki ilan edilmis

176



olan alanda 95 farkli bitki tiirii ve kizil sincap, yaban domuzu, ¢akal, tilki, tavsan, kirpi, kdstebek, sansar

ve bazi memeli tiirlerine rastlanmaktadir.

Samlar Bendi ise ¢evresinin dogal giizelliginin yaninda tarihi bir yapi olmasiyla da 6n plana
¢ikmaktadir. Nitekim Osmanli Sultani II. Mahmud’un yaptirmis oldugu bu bend, 1826-1828 yillart
arasinda Sazlidere’nin en biiyiik kolu olan Samlar Deresi’nin {izerinde insa edilmistir. Ikitelli ve yakin
cevresinde turizm potansiyeline sahip bir baska alan da Sazlidere Baraji’dur. Ikitelli’den yaklasik 8 km
kuzeyde yer almaktadir. 1991-1996 yillan arasinda igme suyu iiretmek maksadiyla yapilan barajin

cevresi bugiin balik tutmak igin ve mesire alani olarak kullanilmaktadir.

Yakin ¢evrede hem dogal giizelligi ile hem de tarihi 6nemi ile turistlerin dikkatini ¢eken bir diger
alan Yarimburgaz Magarasi’dir. ikitelli’nin 6 km giineyinde bulunan magara Kiigiikgekmece Golii’niin

yaninda yer almaktadir. Giiniimiizden 400.000-600.000 y1l 6ncesine ait izler barmdirdig: diistiniilen bu
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alan birgok film ¢ekimine de sahne olmustur. Tarihi 6nemi ile dikkat ¢eken bir diger alanda Ikitelli’nin
10 km batisinda yer alan Azadli Baruthanesi’dir (Foto 39). Barut iiretimine bir standart getirme maksadi
ile Osmanli padisahi III. Selim tarafindan 1796 yilinda insa ettirilen bu yap1, bugiin harap bir bigimde
ayaktadir.

Ikitelli ve yakin cevresinde gerceklesen turizm tiirlerinden bir digeri de saghk turizmidir.
Yaklasik 790.000 m? arsa iizerine kurulu Cam ve Sakura Sehir Hastanesi 2682 yatak kapasitesine
sahiptir. Bu alanda 8 hastane 10 blok ve helikopterlerin inis yapabilecegi 3 adet pist bulunmaktadir.
Hastane, sahip oldugu donanim ve kapasite nedeniyle sehir i¢inden ve sehir disindan ¢ok sayida hasta

kabul etmektedir.

Ikitelli’de kiiltiir turizmine katk1 saglayan iki adet miize bulunmaktadir. Bunlardan biri ikitelli’nin
3 km giineydogusunda yer alan Illiizyon ve Oyuncak Miizesi, digeri ise Ab-1 Hayat Anadolu Su
Medeniyetleri Miizesi’dir. Ayrica Ikitelli civarinda spor turizmine olanak saglayacak biiyiik statlar
bulunmaktadir. Bunlardan ilki yapimi 2002 yilinda tamamlanan ve 76.092 koltuk kapasitesine sahip
olan Olimpiyat Stadi’dir. Digeri ise Basaksehir Futbol Kuliibii’ne ait olan Basaksehir Fatih Terim

Stadyumu’dur. Her iki stadyum da futbol miisabakalar1 yapildiginda buraya binlerce insan ¢ekmektedir

Fikirtepe ve Ikitelli iktisadi dzellikleri bakimindan genel olarak karsilastirildiginda, Ikitelli’nin
Fikirtepe’den daha gelismis oldugu goriilmektedir. Zira Fikirtepe’de doniisiim oncesinde atolye tipi
sanayi mevcut iken Ikitelli’de organize sanayi bolgesi vardir. Fikirtepe’de yerel halkin ihtiyaglarmi
karsilayabilecek 6lciide ticari is yerleri mevcut iken ikitelli’de iilke geneline hitap eden biiyiik carsilar
mevcuttur. Turizm bakimindan her iki alan da kendi igerisinde epeyce zayiftir. Ancak gevrelerindeki
ciddi turizm olanaklar1 vardir. Bu olanaklar Fikirtepe’de daha ziyade kiiltiir-sanat turizmi seklindeyken
Ikitelli’de doga turizmi, tarihi turizm, kiiltiirel turizm, saglik turizmi ve spor turizmi seklindedir. Hizmet
sektorii ise iki alanda da onemsenmeyecek kadar azdir. Fikirtepe sehirsel doniisiim alaninin Egitim

Mahallesi boliimiinde hizmet sektoriiniin nispeten daha gelismis oldugu sdylenebilir.
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Foto 39: Azadli Baruthanesi Koskii I1. Mahmud Koskii (https://archives.saltresearch.org/handle/123)
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DORDUNCU BOLUM

FIKIRTEPE VE IiKITELLI’DE SEHIRSEL DONUSUM SURECI

Sehirsel doniisiim siiregleri ¢ogunlukla oldukg¢a uzun ve sorunlu bir sekilde gergeklesmektedir.
Cok farkli boyutlar1 olan sehirsel doniisiimiin Fikirtepe ve Ikitelli 6rneginde de benzer bir durum soz
konusudur. Bu boliimde; sehirsel doniisimiin neden gerekli oldugu sorusunun yani sira iki alaninin
doniisiim oncesinde mevcut mekansal ve sosyo-ekonomik durumu, yasanan hukuki siiregler, meri ve
eski imar planlari, planlanan alanlarin arazi kullanimi ve doniisiimiin uygulama asamalari neden ve

sonugclariyla birlikte nispeten ayrintili bir sekilde ve cografi bir bakis agisiyla ele alinmaya calisilmistir.

4.1. SEHIRSEL DONUSUMUN GEREKLILIiGi

Tiirkiye’de ozellikle 2012 yilinda ¢ikarilan 6306 Sayili Afet Yasast ile sehirsel doniislim
calismalar1 hiz kazanmigtir. Bagka bir ifade ile sehirsel doniistimii sinirlandiran hukuki engellerin 6nii
acgilmistir. Bununla beraber sehirsel doniisiimii gerekli kilan tek neden elbette ki afetler degildir. Nitekim
yerlesim yerlerindeki mevcut olumsuzluklar ve bu alanlarda sehircilige dair potansiyelin etkili bir

sekilde kullanilmak istenmesi de doniisiim ¢aligmalarinin yapilmasinda etkili olmustur.

Tiirkiye’de sehirsel doniisiim ¢aligmalarini gerekli kilan olumsuzluklardan bazilar1 su sekilde

siralanabilir:

e  Yerlesim alaninin; deprem, sel, kiitle hareketleri vb. dogal afetlerden birinin veya
birkaginin gergeklestigi riskli bir alan iizerinde yer almasi,

. Yapilari olusturan malzemenin fiziki émriinii tamamlamasi sonucu mevcut yapilari
yenileme gerekliligi,

e  Yerlesim alaninda ikamet edilen yapilarin konuttan ziyade baraka seklinde olmasi,

e  Hazine arazisi lizerinde kacak yapilarin yogun bir sekilde mevcut olusu,

. Yerlesim alaninda imar mevzuatina aykiri yapilarin fazlaca yer almasi,

e Yol su, elektrik, dogal gaz, atik su ve kanalizasyon, internet ve telefon gibi altyapi ile

her tiirlii Gist yapida eksikliklerin bulunmasi,
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e  Altyap1 hizmetlerinin kagak kullanimi, yetkililerin bolgede ikamet edenlerden vergi
alamamasi nedeniyle devletin ekonomik zarara ugratilmast,
e  Yerlesmenin plansiz bir bicimde geligmesi,
e  Mevcut yerlesmenin zamanla sosyal, kiiltlirel ve ekonomik agidan c¢evresine kiyasla
daha geri planda kalmasi,
e  Mevcut yerlesmenin sehir fonksiyonlar: bakimindan barindirdig: potansiyeli verimli bir
bicimde kullanamayisi,

Bu olumsuzluklarin yaninda yerlesim alanin1 daha verimli bigimde kullanabilmek adina doniisiimii

gerekli kilan nedenlerden bazilari ise sunlardir:

e  Yerlesim alanindaki ekonomik faaliyet tiirlinlin birine veya birkacina agirlik verilmek
istenmesi,
e  Altve iistyapinin ihtiyaglar1 karsilayabilecek diizeye getirilmesi ve yenilenmesi,
o Talep dogrultusunda fazla sayida konut ihtiyacinin olmasi,
. Yerlesimin mimari dokusunun giincellenmek istenmesi,
e  Mevcut yollarin genisletilmesi; yeni yollarin, kavsaklarin, kopriilerin yapilmasi
suretiyle ulagim alanlarinin gelistirilmesi,
o Tarihi yapilarin korunmast,
e  Arsadegerinin yap1 degerinden fazla olmasi,
e  Yerel yonetimin mali kaynak saglamak istemesidir.
Sehirsel doniisiimiin gergeklesecegi alanlarda siirecin her agidan mesakkatli olmasi nedeniyle

genellikle olumlu ve olumsuz birden fazla etken s6z konusudur.

Fikirtepe ve Ikitelli 6zeline bakildiginda ise iki sehirsel doniisiim alaninda doniisiimii gerekli kilan
dinamiklerin birbirinden farkli oldugu goriilmektedir. ikitelli’de Ayazma ve Tepeiistii sehirsel doniisiim
alanlar1 birer gecekondu énleme bélgesi iken ikitelli Kdyigi mevkii ve Fikirtepe birer afet riskli alandir.
Imar planlarinda ve hukuki metinlerde yer alan bu farkliligin mekana yansimasi ise su sekildedir.
Ayazma ve Tepeilistlii mevkileri alt ve iist yapidan tamamen mahrum, baraka seklinde evlerin yapildigi,
elektrik ve su sebekesinin bulunmadigi, toprak bir yola sahip olan; neredeyse tiim yapilarin kagak ve
ruhsatsiz oldugu; sik araliklarla tasan bir dere yatagi iizerinde kurulu (Ayazma mevkii); plansiz bir
yerlesme diizeninin oldugu; sosyal, kiiltiirel ve ekonomik a¢idan normal hayat standartlarinin altinda
olan bir alandr. ikitelli K&yigi mevkii ve Fikirtepe ise insanlarin hayatlarmi devam ettirmeleri agisindan
daha uygun sartlara sahip yerlesim yerleridir. Ancak bu alanlarda yapilarm eski olmasi; oyun parki,
otopark, saglik tesisi, kiiltiirel tesis vb. donat1 alanlarinin yetersiz olmasi; sosyal, kiiltiirel, ekonomik,
mimari ve teknolojik agidan yeniliklere uyum saglayamamasi gibi nedenler sehirsel doniisiimii gerekli
kilmaktadir. Fikirtepe 6zelinde ise sokaklarin dar ve birgogunun arag gegisine uygun olmayisi (Foto 40);

mevcut yerlesmenin ulagim acgisindan ve ekonomik ydnden barindirdigi yiiksek potansiyelin etkili
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bigimde kullanilamayisi; arsa fiyatlariin yiiksek, bina kat adedinin az olmasi yerlesim alanin doniisiim

nedenleri arasindadir.

Foto 40: Fikirtepe’de Dar ve Arag Gegisine Uygun Olmayan Sokaklar (2015 — Prof. Dr. Hamza
Akengin’in Arsivinden)

Sonug olarak ikitelli’deki sehirsel doniisiim calismalar1 daha ziyade, olumsuz sartlar1 bertaraf
etmek ve insanlara daha yasanilabilir bir ortam sunmak hedefiyle yapilirken Fikirtepe’de olumsuz

sartlar1 ortadan kaldirmanin yani sira firsatlar1 degerlendirme amaci da agir basmaktadir.

4.2. FIKIRTEPE’DE SEHIRSEL DONUSUM SURECI

Yukarida da belirtildigi iizere Fikirtepe’de sehirsel dontisiim siireci farkli boyutlariyla incelenmis

ve daha kolay anlasilabilmesi i¢in de konu alt bagliklara ayrilarak agiklanmugtir.

4.2.1. 6306 SAYILI KANUN KAPSAMINA ALINMADAN ONCE FiKiRTEPE’DE
SEHIRSEL DONUSUM

Fikirtepe’de sehirsel doniisiim siirecinin baslangici 2005 yilina kadar uzanmaktadir. Nitekim
Fikirtepe’nin imar planlarinda 6zel bir lejant ile yer alisi, bu yila denk gelmektedir. IBB tarafindan
hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Planiyla Fikirtepe, Dumlupiar mahallelerinin tamami ve Egitim,
Merdivenkdy mahallelerinin bir béliimii 09.03.2005 tarihinde “Ozel Proje Alani” ilan edilmis ve buraya

2,07 emsal verilmistir. 22.03.2007 tarihinde ayn1 bolge, planda yapilan bir tadilat ile “Kentsel Doniisiim
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Alan1” seklinde diizeltilmistir. 22.02.2011 tarihinde ise 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani esas alinarak

hazirlanan 1/1000 dlgekli Fikirtepe ve Cevresi Uygulama Imar Plani, IBB tarafindan onaylanmustir.

Uygulama Imar Plamyla birlikte daha &nce 2,07 olan emsal deger 4,14’e ¢ikmustir (Foto 41).
Bunun neticesinde Fikirtepe’de ciddi bir deger artig1 yasanmis ve ¢ok sayida 6zel firma, hak sahipleriyle
anlagmak iizere bolgeye gelmistir. 2011 yilinin aralik ayinda hak sahipleri ile 6zel sektor arasinda
sozlesmeler imzalanmistir. Ancak bir ay sonra Bogaz’in siliietinin bozulmamasi amaciyla bolgeye
yapilacak binalarin 80 m yiiksekligi asmamasina dair bir sinir getirilmis, bunun neticesinde bazi firmalar
bolgeden ¢ekilmistir. 2012 yilinin mart aymda ise hak sahipleri ile insaat firmalar1 tekrar anlasmaya
baslamis ve evlerin bir kismi1 bosaltilmistir. Fakat firmalarla anlagamayan hak sahiplerinin mevcut olusu,
sozlesmelerden dogan sikintilar ve bazi firmalarin iflas etmesi gibi nedenlerle halk magduriyet yasamis

ve sikayetler artmigtir.
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Foto 41: Fikirtepe’de Yeni Inga Edilen Yiiksek Katli Binalar (2023)

Tiim bu sorunlar neticesinde Aralik 2012°de Fikirtepe, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniigtiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda ele alinmistir. 9 Mayis 2013 tarihinde 4749 Sayili
Bakanlar Kurulu Karar ile Fikirtepe ve ¢evresi “Riskli Alan” ilan edilmistir. Boylece Fikirtepe ve
cevresi ile ilgili yapilacak doniisiim faaliyetlerindeki tiim yetkiler Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi’na devredilmis ve Fikirtepe’deki sehirsel doniisiim faaliyeti zorunlu hale gelmistir (Ozyetgin

Altun, 2017: 165).
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4.2.2. RISKLI ALAN ILAN EDILDIKTEN SONRA FiKiRTEPE’'DE SEHIRSEL

DONUSUM

Riskli alan ilan edildikten sonra Fikirtepe ile ilgili hazirlanan imar planlar1 ve plan degisiklikleri
su sekilde ozetlenebilir: Danistay 6. Dairesi, hukuka aykir1 oldugu gerekgesiyle daha dnce bahsi gecen
09.05.2013 tarihli Bakanlar Kurulu Kararini 21.06.2016 tarihinde iptal etmistir. Akabinde Fikirtepe
Sehirsel Déniisiim Projesinin birinci etabi olarak bilinen 83,58 ha’lik alan Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanliginca 6306 Sayili Kanunun 2. maddesine istinaden 12.07.2021 tarihinde “Rezerv
Yap1 Alam” ilan edilmistir. 25.02.2021 tarihinde onaylanan meri imar plani Istanbul Bélge Idare
Mahkemesi Dérdiincii idari Dava Dairesi’nin 24.11.2022 ve 29.11.2022 tarihlerinde aldig1 kararlarla
iptal edilmistir. Bunun iizerine yeniden hazirlanan Istanbul ili, Kadikdy ilcesi Fikirtepe Rezerv Yapi
Alan1 ve Cevresine Iliskin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
24.01.2023 tarihinde Bakanlik tarafindan onaylanmistir.

Fikirtepe nin ikinci etab (35,7 ha) ise 13.04.2023 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi tarafindan Rezerv Yap1 Alani ilan edilmistir. Bahsi gecen alanin 06.04.2021 tasdik tarihli imar
planlar1 Istanbul 13. Idare Mahkemesi’nin karariyla 28.09.2022 tarihinde iptal edilmis, bunun iizerine
Bakanlik 24.05.2023 tarihinde planlarin1 hazirlayarak onaylamistir. Ancak planlar aski siirecindeyken

yapilan itirazlar sonucunda 14.09.2023 tarihinde bazi diizeltmeler yapilarak tekrar onaylanmaistir.

Fikirtepe’de iiciincii etaba (14,7 ha) yonelik en yeni plan ise 06.04.2021 tarihine aittir. Bahsi
gecen alana dair hazirlanan 02.08.2013 ve 26.12.2017 tasdik tarihli imar planlarinin 6. Idare Mahkemesi
tarafindan iptali neticesinde meri imar plan1 hazirlanmistir. Ancak diger etaplara ait imar planlarinin
gelisim siireci incelendiginde yakin bir tarihte Fikirtepe iiclincli etap rezerv yapi alanina dair imar

planlarinin hazirlanmasi muhtemeldir.

Bakanligin yetkileri devralmasiyla Fikirtepe’de doniisiim c¢alismalar1 hizlanmistir. Fikirtepe’nin
2013 yilinda riskli alan ilan edilmesinden sonra Bakanligin yaptigi ilk faaliyetler sunlardir: Fikirtepe ile
ilgili planlarin incelenmesi ve mevcut ¢alismalarin degerlendirilmesi, mahalle halkiyla gériisiilerek
taleplerinin tespit edilmesi, firmalar ile goriisiilerek projelerinin degerlendirilmesi, arazinin hem karadan
hem havadan incelenmesi, Marmara Denizi’nden riskli alanin gesitli fotograflari ¢ekilerek sehir siliietine
katkisinin belirlenmesi ve planlanmasi ve tiim bu arastirmalar neticesinde 1/1000 Olgekli Fikirtepe ve
Cevresi Uygulama Imar Plam, Plan Notlar1 ve Plan Raporu hazirlanmasidir. Bu asamadan sonra
Bakanlik, Fikirtepe’nin sehirsel doniisiimiinde hiz kazanabilmek adina belediye ve noterlerde yapilacak
olan tiim islemler i¢in har¢ muafiyeti, vergi muafiyet, maliklere karsiliksiz kira yardimi, kredi ve faiz
destegi gibi imkanlar saglamistir (Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi, 06 Agustos 2013
Tarihli Duyuru https://csb.gov.tr/fikirtepe-planlari-onaylandi-bakanlik-faaliyetleri-653).

Yeni diizenlenen imar planiyla birlikte anlagmazliklarin ¢oziilmesi adina, sehirsel doniistimiin

baglamasi i¢in hak sahiplerinin tamaminin rizasinin alinmasina dair ibare kaldirilmig, yerine ada ve
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parsel bazinda 2/3 ¢ogunluk onayinin yeterli olmasi sart1 getirilmistir (Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi, 23 Agustos 2013 Tarihli Duyuru https://csb.gov.tr/fikirtepeliler-e-ruhsat-mujdesi
- bakanlik-faaliyetleri-673). Ancak hak kayb1 yasanmamasi adina ilk imar planinda yer alan kademeli

emsal artis1 stirdiiriilmustiir.

Imar planlarinda yapilan tiim degisime ragmen anlasmazliklarin éniine gecilememistir. Bunun
neticesinde Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 acilen kamulastirma islemine baglamustir.
Ote yandan parsellerin birlestirilmesiyle emsal degerinin dérde ¢ikmasi ve yiikseklik smirinm
kaldirilmast gibi nedenlerle yatirimcilarla anlasma yoluna giden hak sahipleri siireci hizlandirmigtir

(Sivri, 2021: 43).

Anlagmazliklarin ¢6ziilmesiyle birlikte Fikirtepe’de c¢aligmaya baslayan bazi 6zel firmalar
zamanla ekonomik sorunlar yagamaya baslamis, 15 Temmuz’dan sonra bazi firmalar el ¢ektirilmis,
calismalar durma noktasina gelmistir. Bunun sonucunda 24.10.2016 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligy; iller Bankas1 A.S. ve KIPTAS arasinda bir protokol imzalanmistir. Bu ve buna
ek protokoller neticesinde insaat faaliyetlerine devam edemeyen 6zel firmalarin yarim biraktiklari igleri
KIPTAS’1in tamamlamasi kararlastirilmistir (https://www.emlakmetrekare.com/fikirtepede-vartas-ve-
ankanin-projeleri-kiptasa-emanet/90731.html). Bakanlik tarafindan 2018 yilinin subat ayinda yapilan
aciklamaya gore 61 adanin otuz altisinda % 100 oraninda anlasma saglanmis, 17 adada ise 2/3 oraninda
cogunluk elde edilmistir. Ancak sézlesme imzalayan bazi miiteahhitler mevcut sartlarda sézlesme
ylikiimliiliikklerini yerine getiremeyeceklerini ifade etmis, vatandaglar da bu durumda so6zlesmelerin
feshini talep etmislerdir (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1, 14 Subat 2018 Tarihli Duyuru
https:// csb.gov.tr/fikirtepe-de-kurulacak-irtibat-ofisleri-yolda-bakanlik-faaliyetleri-23138). Bu talep
iizerine vatandasa gerekliliklerini yerine getirmeyen miiteahhitlerle imzaladiklar1 s6zlesmeleri tek tarath

olarak fesih hakki taninmustir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakani’mn 2019 yilimin mayis aymda yaptig1 agiklamaya
gore, Fikirtepe’de bulunan 61 adanin yalnizca 16’sinda insaat ¢aligmalart devam etmektedir. Kalan
adalarda insaat ¢aligmalarini hizlandirmak adina bakanlik tarafindan kira destegi saglanacaktir. Yine
ayn1 donemde 4 adada Bakanhigin fiilen sahada oldugunu; iBB (Kiptas) ile Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhigi (TOKIi, Emlak Konut, Iller Bankasi)’min Fikirtepe’de sehirsel doniisiim
¢aligmalarinin devam edebilmesi adina higbir kar elde etmeksizin her tiirlii destek vereceklerini ifade
etmistir (Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1, 28 Mayis 2019 Tarihli Duyuru https://csb.

gov.tr/bakan-kurum-fikirtepe-de-insaatlarin-hizlanmasina-destek-olacagiz-bakanlik-faaliyetleri-6542).

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakani’nin Kasim 2020°de yaptig1 agiklamaya gore, 40
adet yap1 adasi icerisinde ingaata baslamig ancak yarim birakmis firmalara 1 ay siire taninacaktir. Bu
siire icerisinde insaat ¢alismalarina devam edemeyenlerin yerine TOKI ve Emlak Konut siireci

devralinmasi kararina varilmistir. Sézlesme imzalanmamig, yikimi yapilmamis, ingaatina baglanmamis
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yap1 adalari i¢inse planlar yenilenecek ve askiya ¢ikmasi planlanmistir. Bakanlik, 60.000 vatandast
ilgilendiren 1.500.000 m*’lik ingaat alaninda en ge¢ dort ay igerisinde faaliyetlerin baslayacagini
belirtmistir (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, 16 Kasim 2020 Tarihli Duyuru
https://csb.gov.tr/fikirtepe-de-buyuk-donusum-basliyor-bakanlik-faaliyetleri-29848). Tam bir yil sonra
da Fikirtepe birinci etapta vatandaslarin tahliye islemi baglamis ve bosaltilan alanlar yikilmistir (Cevre,
Sehircilik ~ ve  Iklim  Degisikligi ~ Bakanhig, 2  Kasim 2021  Tarihli  Duyuru
https://istanbulakdm.csb.gov.tr/fikirtepenin-donusumu-hizla-devam-ediyor-haber-263855) (Foto 42).
Yaklasik 5 ay sonra, 17 Nisan 2022 tarihinde ise Fikirtepe’de Cumhurbagskani’nin katilimiyla Bakanligin
ilk anahtar teslim toreni gerceklesmistir. Torenle birlikte Yeni Fikirtepe Konutlari-1’de toplam 1648
adet konut sahiplerine teslim edilmistir. 2024 yilinin Temmuz ayinda 12.000 bagimsiz boliimiin
tamamlanacagi ve bu siireye kadar kira yardimlarinin devam edecegi belirtilmistir (Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanlig1, 9 Nisan 2022 Tarihli Duyuru https://csb.gov.tr/fikirtepe-iftar-programi-
bakanlik-faaliyetleri-32090; 5 Mayis 2023 Tarihli Duyuru https://csb.gov.tr/bakan-kurum-fikirtepede-

emlak-konut-eliyle-60-bin-vatandasimizin-hayatini-degistirecek-bir-donusum-gerceklestiriyoruz-
bakanlik-faaliyetleri-38608) (Foto 43).

Foto 42: Fikirtepe’de Bir Sehirsel Doniigiim Afisi (2023)

Bakanlik tarafindan Nisan 2023’te yapilan agiklamada, 380.000 m? toplam alana sahip ikinci ve
ticiincil etapta 6n hazirlik asamalarinin tamamlandig1 ve hak sahipligi teslim ¢aligmalarina baslandigi
sdylenmistir (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, 19 Nisan 2023 Tarihli Duyuru https://
istanbulakdm.csb.gov.tr/yeni-fikirtepe-2.-ve-3.-etaplarda-bakanligimizca-calismalar-basladi-haber-
282717). Bu etaplarda oturan 10.000 vatandasa evlerini bosaltmalar1 igin yil sonuna kadar miisaade
edilecegini, bununla beraber taginma ve kira yardimi verilecegi ifade edilmistir. Ayrica vatandaslarin
talep etmesi halinde birinci etapta tamamlanan rezerv konutlardan veya esdeger serefiyeli alanlardan

takas hakki verilecektir (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1, 5 Mayis 2023 Tarihli Duyuru
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https:// csb.gov.tr/ bakan — kurum — fikirtepede — emlak — konut — eliyle — 60 — bin - vatandasimizin-

hayatini -degistirecek-bir-donusum-gerceklestiriyoruz-bakanlik-faaliyetleri-38608).

2005 yilindan 2023’e kadar gegen 17 yilda Fikirtepe’de doniisiimiin tamamlanamamasinda pek
cok taraf ve sebep etkili olmustur. Ozellikle Tiirkiye’deki ilk sehirsel doniisiim alanlaridan biri olmasi
hasebiyle bu anlamda hukuki, teknik ve mali durumun boyle bir doniisiim i¢in hazir olmayigi bu
sebeplerin baginda gelmektedir. Bunun yaninda bazi maliklerin hak ettiklerinden fazlasini talep etmeleri,
kimi ingaat firmalarinin rekabet sebebiyle hak sahiplerine vadettikleri fiyatlarda artig yasanmasi, hak
sahiplerinin ayn: ada veya parsel icinde farkli firmalar ile s6zlesme imzalamasi gibi nedenler de
Fikirtepe’de sehirsel doniisiim siirecinin uzamasinda etkili olmustur (Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi, 26 Kasim 2020 Tarihli Duyuru, https://csb.gov.tr/fikirtepe-de-buyuk-donusum-
basliyor-bakanlik-faaliyetleri-29848).

P

Foto 43: Fikirtepe 1. Etapta Yapimi Devam Eden insaat Calismalar1 (2023)

4.2.3. FIKIRTEPE’DE SEHIRSEL DONUSUM PROJESI ONCESi MEKAN ANALIZi

Kadikoy Mekansal Stratejik Plan1 Mevcut Durum Raporu 2019 yilinda yayimlanmigtir. Bu rapora
gore, Fikirtepe’de bulunan 6341 adet yapinin 1800 adedi 3. ve 4. derece afet riski altindadir. Bu
yapilarda toplam 5987 adet bagimsiz birim yer almaktadir (Foto 44). 1800 adet yap1 arasinda ise 2000
yilindan dnce insa edilenlerin sayis1 1782 olup bagimsiz birim sayis1 5501 adettir (Cevre, Sehircilik ve

iklim Degisikligi Bakanligi, UIP-34428751, 2021: 51; UiP-341003231, 2023: 48-49).
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Foto 44: 2013 Yilinda Dumlupinar Mahallesindeki Meskenler (Ugurcan Ayik’in Arsivinden)

Fikirtepe’de yerlesime uygun sahalar incelendiginde, sdyle bir tabloyla karsilagilmaktadir.
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Anadolu Yakasi Mikro Bélgeleme Raporunda Fikirtepe sehirsel
doniisiim alan1 ve cevresi daha ziyade diger miihendislik problemleri bakimindan 2. derece onemli
alanlar ve yerlesmeye uygun alanlar seklinde siniflandirilmistir. Harita 38°de goriildiigii tizere Fikirtepe
birinci etap, bahsi gecen simiflandirmayi ifade eden sar1 ve yesil alanlarla kaplhidir. Ikinci etapta yer yer
stvilagma acgisindan 2. derece onemli alani ifade eden parlak mavi renkte alanlar ve yine 2. derece
onemdeki goklu risk bolgelerini ifade eden kahverengi alanlar gériilmektedir. Ugiincii etapta ise agik
mavi alanlar ve kirmizi alanlar goriilmektedir. Bu renkler sivilasma agisindan 1. derece 6nemli alanlar
ve ¢oklu risk bolgeleri agisindan yine 1. derece onemli alanlar1 ifade etmektedir. Ayni haritaya genel
olarak bakildiginda, Fikirtepe nin Kadikdy il¢esindeki en riskli alanlar arasinda oldugu goriilmektedir.
Sahanin kuzey kesimlerinde yerlesime uygun bir bolim bulunmakta ancak geri kalan kismi ciddi

mithendislik ¢aligmalarini gerektirecek derecede yerlesim igin riskli alanlardan olugmaktadir.
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Harita 38: Fikirtepe Sehirsel Doniisiim Alaninda Yerlesime Uygun Sahalar (Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanhgi, UIP-34428751, 2021: 71).
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Fikirtepe sehirsel doniisiim alaninda miilkiyet yapisina dair asagidaki harita incelendiginde, 6zel
miilkiyet alanin epeyce fazla oldugu goriilmektedir. Onu maliye hazinesine ait alanlar takip etmektedir
(Harita 39). Ayrica kamulastirmadan 6nce Fikirtepe’de Maliye Hazinesi + 6zel miilkiyet, KGM, KGM
+ ozel miilkiyet, IBB, Kadikdy Belediyesi, Kadikdy Belediyesi + 6zel miilkiyet alanlar1 da mevcuttur.

Bu farkl sekiz miilkiyet yapisi sehirsel doniisiim alanina dagilmis durumdadir.

Fikirtepe’nin kamulastirilmadan 6nceki miilkiyet yapisina ait bilgileri iceren asagidaki tablo
incelendiginde; rezerv alanin birinci etabinda yaklasik % 82’sinin, ikinci etabinda % 87’sinin, {iglincii
etabinda ise % 85’inin 6zel miilkiyet oldugu dikkati ¢gekmektedir (Tablo 29). Bu durum, miiteahhitler
ile hak sahiplerinin ortak bir zeminde bulugsmasina mani olarak siirecin bu denli uzamasina sebep
olmustur. Ug etapta da (sirayla % 14.6, 10.2, 9.4) ikinci siray1 maliye hazinesi almaktadir. Diger hak

sahiplerinin orani ise epeyce azdir.
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Harita 39: Fikirtepe Sehirsel Doniisiim Alaninda Kamulastirma Yapilmadan Evvelki Miilkiyet
Sinirlar1 (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhigi, UIP-34428751, 2021: 54).

Fikirtepe’de 2015 yili 6ncesinde fonksiyon alanlarinin dagilimi da oldukca 6nem arz etmektedir.
Sehirsel dontisiim alaninin tamaminda konut alanlarinin orani % 49’dur (Tablo 30). Onu % 18 ile yol
alanlar1 ve % 12 ile konut+ticaret alanlar1 takip etmektedir. Konut+kiiciik sanayi alanlar1 % 4, yalnizca
kiiclik sanayi alanlarinin oran1 ise % 3’tiir. Konut+depo+ticaret alanlarinin oran1 da % 3 olup onu % 2
ile konut+depo alanlan izlemektedir. Bu haliyle sehirsel doniisiimden once Fikirtepe’de yerlesim
alanlarinin yarisinin konut alami olarak kullanildigi, geri kalan kismin biiyiik bir boliimiiniin ise
ekonomik anlamda ticarethaneler ve kiiciik sanayi alani ile satis amaciyla malzeme saklamak igin
kullanilan depolar olusturdugu gériilmektedir. Ote yandan egitim alani, saglik alani, ibadethane alani
(Foto 45), spor alani, agik ve yesil alanlar, park ve bahgeler ile sosyokiiltiirel alanlarin epeyce sinirli

oldugu ayirt edilmektedir (Foto 46).
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Tablo 29: Fikirtepe Kamulastirma Yapilmadan Evvelki Miilkiyet Yapist

Etap 1. Etap 2. Etap 3. Etap
Miilkiyet Durumu Alan (m?) | Oran (%) | Alan (m?) | Oran (%) | Alan (m?) | Oran (%)
Maliye Hazinesi 73,065.11 14.6 25.841,82 10,2 10.172,37 9,4
Ozel Miilkiyet 409318.45 82.2 220.031,42 874 92.096,93 85,1
iBB 6024.35 1.2 - -
KGM 3612 0.7 3.122,33 1,2 1.145,83 1
Kadikoy Belediyesi 5,581.68 11 2.621,18 1 249,18 0,2
TEIAS (Maliye) - - - - 4,532,222 4,1
Toplam 497,601.59 100 251.616,75 100 108.196,53 100

Kaynak: Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, UIP-34428751, 2021: 55.
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Foto 45: Fikirtepe Camii ve Farkli Dénemlerde insa Edilmis Yapilar (2023)

Fikirtepe bulunan sehir dokusu Kadikdy’dekinden oldukca farklidir. Kadikdy’deki yapilar daha
ziyade 4-5 katli bahgeli, bitisik ve ayrik nizam apartmanlardan olusurken, 2017 yili dncesinde
Fikirtepe’de 2-3 katli ve bitigik nizamli yapilar bulunmaktayd: (Harita 40). Ayrica sehirsel dontistim
alam kii¢iik parsellerden meydana gelen diizensiz bir 1zgara plan 6zelligine sahipti (Cevre, Sehircilik

Iklim Degisikligi Bakanligi, UIP-1917,4, 2017: 10).
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Foto 46: Fikirtepe’de Sayist Az Olan Oyun Parklarindan Biri (2023)

Tablo 30: Fikirtepe’de 2015 Y1li Oncesi Fonksiyon Alanlarinin Dagilim1

Fonksiyon Alanlari Alan (ha) Yiizde (%)
Konut Alani 64,5 49
Konut+Ticaret Alam 16,7 12
Konut+K.Sanayi Alam 6,4 4
Konut+Depo Alani 3,3 2
Konut+Depo+Ticaret Alam 4.4 3
Park Alani 0,4 0
Bos Alan 1,7 1
Yonetim Merkezi Alam 0 0
Ticaret Alam 0 0
Depo Alani 0 0
Kiiciik Sanayi Alani 4,3 3
Kiiciik Sanay+Ticaret Alam 0 0
ilkégretim Tesisleri Alam 1 0
Sosyo-kiiltiirel Tesis Alam 0 0
Saghk Tesisi Alam 0 0
Dini Tesis Alam 0 0
Spor Tesisleri Alani 1,6 1
KHA 0 0
Yol Alam 24,4 18
Toplam 131 100

Kaynak: Abuawad, 2015: 57.
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Harita 40: 2017 Y1l Oncesi Fikirtepe Sehirsel Doniisiim Alani ve Cevresindeki Ada ve Parsellerin
Konumu ve Biiyiikliikleri (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1, UIP-1917,4, 2017: 10).

Sehirsel doniisiimle birlikte 2021 yilina gelindiginde parsel birlestirme (tevhid) ve ayirma (ifraz)
seklinde adalarin biiytidiigii ve yollarin genisledigi gozlemlenmektedir. Yine 2017 yilinda dikdortgen
goriiniimiinde olan birimlerin 2021 yilinda daha ziyade kare sekline doniistiigii ayirt edilmektedir
(Harita 41). Bu durum 2017 y1l1 ve dncesinde bolgede yer alan yapilarin daha ziyade 2-3 katli bitisik
nizam apartmanlardan olugken bu tarihten sonra insa edilen yapilarin gokdelen bigiminde, yliksek katl
olup kendi sosyal donatilarini igeren kapali site seklinde olmalarindan kaynaklanmaktadir. Fikirtepe
rezerv alanindaki yapi adalarinin oran1 % 63,3tlir. Ortalama biiyiikliikleri ise 5142 m? civarindadir

(Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, UIP-34950642, 2021: 66).

Harita 41: 2021 Yilinda Fikirtepe Sehirsel Dontisiim Alani1 ve Cevresindeki Adalarin Konumu ve
Biiyiikliikleri (Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi, UIP-34950642, 2021: 66).

Fikirtepe’de 2017 y1l1 ncesinde sehirsel doniigiim alani arazi doluluk - bosluk durumunda, dolu
hane sayisimin 10.835 oldugu belirtilmektedir. Ayni sekilde dolu ticarethane sayisi 1.139, bos
ticarethane sayis1 285 ve kiiglik sanayi birimi sayist da 529 olarak kaydedilmektedir (Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanhigi, UiP-1917,4, 2017: 11). 2017 yil1 6ncesi Fikirtepe’de sehirsel doniisiim
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alaninin doluluk - bosluk 6zelligini yansitan asagidaki haritada, binalarla isgal edilmis alanin, diger bir
deyisle dolu alanin gok fazla oldugu goériilmektedir (Harita 42). 2017 yilindan sonra ise 6zellikle birinci
etaptaki adalarin yaklasik yarisi1 binalarin yikilmasi nedeniyle bosaltilmistir. Diger etaplarda da bos

adalar goriilmektedir. Bu durum yikimi tamamlanan yapilarin artmasindan kaynaklanmaktadir.
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Harita 42: 2017 Y1l Oncesi ve 2021 Y1li Fikirtepe Sehirsel Déniisiim Alam Arazi Doluluk - Bosluk
Durumu (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi, UIP-1917,4, 2017: 11)

4.2.4. FIKIRTEPE’DE SEHIRSEL DONUSUM PROJESININ UYGULAMA ASAMASI

Fikirtepe’de sehirsel doniisiimiin gergeklesmesinde siiphesiz pek ¢ok etkenden soz etmek
miimkiindiir. Bunlarin en 6nemlileri arasinda; Kadikdy’iin merkezinde yer almasi, ulagim acisindan
onemli bir konumda bulunmasi, yakin cevresinde gelisen degisim ve doniisiimler sonucunda
gorlinlimiin, siliietin degismesi, mevcut yapi niteliginin yetersiz kalmasi ve bdlgesel ihtiyaclar
karsilayamayacak durumda olmasi seklinde belirtilebilir (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlig, UiP-34428751, 2021: 9).

Fikirtepe sehirsel doniisiim alani (birinci etap rezerv yapi alan1 83,5 ha, ikinci etap rezerv yapi
alan1 35,7 ha ve tglincii etap rezerv yapi alan1 14,7 ha olmak {izere) toplam 134 ha’dan olusmaktadir.
Bu alanin 2005 yilinda Ozel Proje Alani ilan edilmeden énceki niifusu 99.408 (2000 y1l1), 2013 yilinda
Riskli Alan ilan edilmeden onceki niifusu 90.706 (2012 yil1) ve giincel (2022 yili) niifusu 69.174 tiir.
Birinci etapta 2021 yilindan bu yana Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan ingaat
faaliyetleri yiiriitiilmektedir (Foto 47). Fikirtepe sehirsel doniisiim projesi i¢indeki en biiyiik alan, ayni
zamanda Tiirkiye’nin tek parga halindeki en biilyiik sehirsel doniisiim alanini teskil etmektedir (https://
istanbulakdm.csb.gov.tr/ yeni-fikirtepe-2.-ve-3.-etaplarda -bakanligimizca- calismalar- basladi-haber-).
Ikinci ve iigiincii etapta ise dzel firmalarin tamamladig veyahut yapim asamasina devam ettigi insaatlar
vardir. Ancak Bakanlik bahsi gecen etaplarda hak sahiplerini belirleyip 6n hazirliklarini yapmistir ve

yakin bir zamanda yikim ve ingaat faaliyetlerinin baglamasi beklenmektedir (Foto 48).
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Foto 47: Fikirtepe’de Eski ve Yeni Konutlar (2023)

Fikirtepe birinci etap rezerv yapi alaninda ikamet etmesi beklenen en fazla niifus miktar
32.387’dir (Tablo 31). Bu say1 ikinci etapta 9.743 kisi, liglincii etapta ise 5.961 kisidir. Fikirtepe rezerv
alaninda planlanan toplam niifus miktar1 ise 48.091 kisidir. Fikirtepe rezerv alaniyla ilgili sehirsel
doniisiim oncesindeki niifus miktarina dair herhangi bir verinin yayimlanmamasi ve mevcut niifus
verilerinin mahalle bazli olmasi nedeniyle sehirsel doniisiim 6ncesi ve sonrasi Fikirtepe’de niifus miktari
ile ilgili herhangi bir karsilagtirma yapilamamaktadir. Ancak binalarda yer alan kat adetleri goz oniine
alindiginda, doniisiim sonras1 Fikirtepe’de niifus miktarinin artacagi ¢ikarimi yapilabilmektedir. Diger

yandan niifus yapisinin degisecegi, bu baglamda 6rnegin hanehalki sayisinin azalacagi da sdylenebilir.
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Foto 48: Egitim Mahallesinde Heniiz Sehirsel Doniisiimiin Baslamadigi Alanlar (2023)

Tablo 31: Fikirtepe’de Planlanan Niifus Miktar1

Etap Konut + Ticaret Alam1 (m?) Planlama Alam Niifusu (kisi)
Birinci Etap 2.313.363 32.387
Ikinci Etap 174.533,83 9.743
Ugiincii Etap 61.795,32 5.961
Toplam 2.549.692,15 48.091

Kaynak: Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi, UIP-34950642, 2021: 93.

Fikirtepe sehirsel doniisiim alaninda planlanan fonksiyon alanlarinin dagilimi da olduk¢a 6nemli
bir konuyu olugturmaktadir. Kuskusuz 2015 yil1 6ncesine gore fonksiyon ¢esitliliginde ciddi bir artigin
oldugu sdylenebilir. Nitekim 2015 yilina ait verilerde alanin biiyiik bir béliimii (% 70); giris ve bodrum
katinda ticarethane, kiiciik sanayi tesisi, depo gibi ekonomik islevi olan birimlerin bulundugu konutlar
seklindeyken 2021 yilindan sonra bu oran % 50’nin altina diismiis ve ekonomik gesitlilik ticarethane ile
smirli kalmistir. Ote yandan 2015 yilindan dnce yol digindaki sosyal donati alanlar1 yaklasik % 12 yer
kaplarken planlanan fonksiyon alanlarinda bu oran yaklasik % 25°tir. Yine tablo 32 incelendiginde,
sehirsel doniisiim Oncesine kiyasla Fikirtepe’de yollarin genisletildigi goriilmektedir. Zira 2015 yili

oncesinde yola ayrilan alan % 24,4 iken schirsel doniisiim sonrasi i¢in bu oran % 26,2 dir. Tabloda

195



dikkati ¢ceken bir baska degisiklik tiim konutlarda ticarethanelerin yer almasi ve kii¢iik sanayi tesisi ile
depolarin Fikirtepe’den kaldirilmasidir. Biitiin bu veriler, Fikirtepe’de ekonominin disinda planlanan

sosyo-kiiltiirel degisimi de yansitmaktadir.

Tablo 32: Fikirtepe Rezerv Yap1 Alaninda Planlanan Fonksiyon Alanlarinin Dagilimi

Etap Birinci Etap ikinci Etap Uciincii Etap
Fonksiyon Alan (m?) |Oran (%) | Alan (m?) |Oran (%) | Alan (m?) |Oran (%)
Konut+Ticaret Alani 400.113,03 42,2 174.533,83 48,8 61.795,12 35
Ticaret Alani 4707,75 0,5 - - - -
Yerlesim Alanlar1 Ara Toplam | 404.820,78 48,8 174.533,83 48,8 61.795,12 34,6
idari Hizmet Alam - - 4,971,29 14 4.432,63 2
Meydan - - - - 3.790,98 2
Anaokulu Alani 2786,41 0,3 4.703,05 1,3 - -
ilkokul Alam 11.919,64 1,4 12.370,37 3,5 5.357,17 3
Ortaokul Alam 15.210,32 1,8 10.947,86 3,0 3.435,36 2
Lise Alam 6577,51 0,7 4.018,14 1,1 - -
Egitim Alani 9215,53 11 - - - -
Saghk Tesisi Alam 5374,49 0,6 5.180,25 1,4 2.306,02 1
Sosyal Tesis Alam 3742,70 0,4 5.118,90 1,2 4.532,91 3
Kiiltiirel Tesis Alam 3003,40 0,3 2.113,85 0,6 2.474,66 1
Acik Spor Tesisi Alam 547291 0,6 - -
Ozel Sos. ve Kiil. Tesis Alam 7276,28 0,8 - - - -
Cami 32.417,45 3,9 7.559,51 2,1 3.760,16 2
Teknik Altyap1 Alani 3785,13 0,4 - - - -
Park 114.340,66 13,7 49.391,27 13,8 10.695,66 6
Yol 202.834,09 244 77.825,56 21,8 75.789,97 42
Donat1 Alanlar1 Ara Toplam 423.956,51 51,1 183.200,05 51,2 116.572,72 65,3
Genel Toplam 828.777,29 100 357.733,88 100 178.367,84 100

Kaynak: Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi, UIP-34428751, 2021: 94).

Fikirtepe’de planlanan fonksiyon alanlar1 etap bazinda incelendiginde, birinci ve ikinci etapta
yerlesim alam % 48,8 iken ligiincii etapta % 34,6 oramindadir. Son etaptaki bu durumun nedeni
bulundugu konumdan kaynakli olarak arazisinin biiyiik ¢cogunlugunda yollarin bulunmasiyla (% 42)
ilgilidir. Yalnizca bir rezerv alanda bulunan meydan yine {igiincii etapta yer almaktadir. Donati ¢esitliligi
en fazla birinci etapta yer almaktadir. Bu durum bahsi gecen etabin alaninin biiyilk olmasindan
kaynaklanmaktadir. Donati alanlarinin orani tiim etaplarda % 50’nin biraz {izerindedir. Ancak ii¢iincii

etapta bu oran bahsi gegen yollarin varligi nedeniyle % 65’ ulasmaktadir.
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Fikirtepe sehirsel doniisiim alani birinci etap rezerv yapi alanina ait vaziyet plan1 asagida yer
almaktadir (Harita 43). Bu plana gore, alanin kuzeyinden “Prestij Yolu” adi verilen yeni bir yol
gecmektedir. Glineydeki yesil alanlara giris ¢ikist miimkiin olan bir bisiklet yolu da planlanmaktadir.
Ayrica bu cadde iizerinde bir ticari hat olusturulup yaya trafiginin saglanmasi amaglanmaktadir.
Déniisiim alaninda ise yesil alanlarin arttig1, ada, parsel ve yollarin genisledigi goriilmektedir (Cevre,

Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi, UIP-341003231, 2023: 86).

Degisikligi Bakanligi, UIP-341003231, 2023: 86).

4.3. IKITELLI’DE SEHIRSEL DONUSUM SURECI

Ikitelli’de sehirsel doniisiim siireci oldukca parcali bir goriiniim arz etmektedir. Zira baz1 yerlerde
sehirsel doniisim tamamlanmus, bazi yerlerde yeni baglamis, bazi yerlerde ise heniiz hi¢ baglamamustir.
Ikitelli’deki tiim bu sehirsel doniisiim projelerinin isleyis siireci, farkli yonleriyle asagida ayr1 baghklar

altinda aciklanmaya calisilmistir.

4.3.1. SEHIRSEL DONUSUMUN TAMAMLANDIGI ALANLAR

Kiiciikgekmece Belediyesi ve TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi is birligi ile 27-30 Kasim 2004
tarihinde Liitfii Kirdar Kongre Merkezi’nde uluslararasi bir sempozyum diizenlenmistir. “Uluslararasi
Kentsel Déniisiim Uygulamalar1 Sempozyumu: Istanbul 2004 - Kiiciikcekmece Belediyesi Atdlye

)

Calismalar1” adi ile gergeklesen bu sempozyumda, bir¢ok arastirmact ve katilimci1 Kiigiikgekmece
Belediyesi sinirlart iginde yer alan sorunlu bolgeleri tespit ederek bu bolgelerin neden doniistiiriilmesi
gerektifine potansiyel ve tehditlere yonelik tartigmalar yapmistir. Bu sempozyum sonucunda
Kiiciikgekmece ilgesinde doniistiiriilmesi gereken 3 alt bolge tespit edilmistir. Bunlardan biri Olimpiyat
Koyt ve Cevresi (Ayazma ve Altingehir), merkez kesim (Cennet Mahallesi) ve son olarak merkez dis

ceperi (Kanarya Mahallesi)’dir. Bunlardan 6zellikle bu aragtirmanin da ¢alisma sahalarindan biri olan
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Ayazma ve Tepeilistli mevkileri; o donemde hazine arazisi iizerine yapilmis tek katli kagak yapilarin
varligl, bolgede herhangi bir teknik ve sosyal altyapinin bulunmamasi ve sosyo-ekonomik agidan bir
¢okiintii bolgesi olmasi gibi sebeplerle sehirle biitiinlesememis ve acil doniistiiriilmesi gereken alanlara

dahil edilmistir.

4.3.2. AYAZMA-TEPEUSTU’NDE SEHIRSEL DONUSUM PROJESI ONCESI
MEVCUT DURUM

Ad1 gecen bu sempozyum ile birlikte hazirlanan 6n anket calismalari neticesinde bélgenin o
donemdeki fiziki, ekonomik ve sosyal yapist; niifus durumu; ¢evre ve konut konfor durumu 6zellikleri
de belirlenmistir. Nitekim toplam 144 ha alan1 bulunan Ayazma ve Tepeiistii mevkisinde toplam 1625
adet yap1 vardir. Ozel miilkiyet oran % 44°tiir. % 56’s1 ise hazine arazisidir. Bolgedeki konutlarmn 1/3’i
1991-1995 yillar1 arasinda inga edilmistir (Tablo 33). Ayazma ve Tepeiistii mevkisinde yasayan ailelerin

hanehalk sayis1 ortalama 4,7’ dir.

Tablo 33: Ayazma ve Tepeiistii Mevkisindeki Yapilarin Insa Tarihi

Yapilarin insa Tarihleri Oran (%)
1981-1985 14
1986-1990 23
1991-1995 33
1996-2000 21

Kaynak: Turgut ve Cagtas Ceylan, 2010: 96.

Ayazma ve Tepeiistii mevkisinde yasayanlarin % 91’1 buraya 2000 y1l1 6ncesinde go¢ etmislerdir.
Go¢ eden niifusun geldikleri bolgelere dagilimi incelendiginde, % 57 ile Dogu Anadolu’dan gelenler ilk
siradadir. Tkinci sirada ise % 28,7 ile Karadeniz’den gelenler yer almaktadir (Tablo 34). Dolayisiyla bu
iki bolge agirlikli cogunlugu olusturmaktadir. Ege ve Akdeniz ise yok denecek kadar azdir. Bu iki bolge,

diger bolgelere en az gd¢ veren bolgeler arasindadir.

Ayazma ve Tepeiistii’'nde yasayan niifusun toplam sayis1 10.675tir. Kiigiikcekmece Belediyesi
gorevlilerinin goriistiigii kisilerin % 54’1 kadin ve % 46°s1 ise erkektir. Burada ikamet edenlerin %
3’{inilin niifus kaydi bulunmamaktadir (Turgut ve Cagtag Ceylan, 2010: 96). Tablo 35 incelendiginde

doniisiim sahasinda bulunan niifusun yarisindan fazlasinin 35 yas alt1 oldugu goriilmektedir.

Ayazma ve Tepeistii’nde yasayanlarin 1/3’i okuma yazma bilmemektedir (Tablo 36). 1/3’i
ilkokul mezunudur. % 26’s1 ise herhangi bir okuldan mezun olmadigi halde okuma yazma bilmektedir.

Universite mezunu oran1 yalnizca % 1°dir. Bu da 10.000 niifuslu doniisiim sahasinda 100 kisiye tekabiil
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etmektedir. Bu verilere gore niifusun egitim seviyesi, Istanbul sehri ve Tiirkiye ortalamasmin altinda

kalmaktadir.

Tablo 34: Ayazma ve Tepeiistii’nde Niifusun Geldikleri Bolgelere Dagilimi

Niifusun Geldigi Bolgeler Oran (%)
Dogu Anadolu 57
Karadeniz 28,7
Giineydogu Anadolu 6,7

ic Anadolu 3,6
Marmara 1,9
Akdeniz 1,6
Ege 0

Kaynak: Turgut ve Cagtas Ceylan, 2010: 97.

Ayazma ve Tepeiistii’'nde yasayan insanlarmn % 92’si Istanbul’a ekonomik sebeplerle geldiklerini,
% 4’1 ¢ocuklarinin egitimi i¢in gog ettiklerini ifade etmislerdir. Konutlarin fiziki yapisi, alt yap1 ve {ist
yapist kapsaminda; % 97’sinde elektrik sebekesi, % 94’iinde mutfak, % 53’linde banyo, % 69’unda
tuvalet, % 76’sinda su sebekesi ve % 49’unda telefon bulunmaktadir. Bagka bir deyimle temel ihtiyaclari
karsilamak icin kullanilan alanlarin tamami tiim konutlarda mevcut degildir. Doniisiim alanindaki
konutlarin % 96’s1 odun-komiir sobast ile % 3’ ise tahta veya konfeksiyon atiklari ile 1sinmaktadir

(Turgut ve Cactas Ceylan, 2010: 99).

Tablo 35: Ayazma ve Tepeiistii’'nde Niifusun Yas Gruplarina Dagilimi

Yas Grubu Toplam Niifus i¢indeki Oram (%)
18-24 12,3
25-30 23,2
31-34 12,8
45-54 151
55-64 7,3
65 ve iistii 34

Kaynak: Turgut ve Cagtas Ceylan, 2010: 96.

Doniisiim alani ekonomik agidan incelendiginde, yalnizca 4 kisiden birinin ¢alistig1 ve kalan 3
kisinin ge¢imini temin ettigi belirlenmistir. Ayazma ve Tepelstii mevkisinde oturup Kiigiikgekmece

ilgesinde galisanlarin % 62’si imalat sanayi sektoriinde, % 36’s1 hizmet sektdriinde ve % 2’sinin tarim
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sektoriinde galistigr ayirt edilmektedir. Tek kisinin ¢aligarak tiim ailesine bakanlarin toplam niifusa orani
yaklagik % 63’tiir. Ailelerin % 8’inde ise calisan herhangi bir kimse bulunmamaktadir (Turgut ve Cagtas
Ceylan, 2010: 100).

Tablo 36: Ayazma ve Tepeiistii’nde Egitim Durumu

Egitim Durumu Oran (%)
Okur-Yazar Degil 31
Okur-Yazar 26
ilkokul Mezunu 31
Ortaokul Mezunu 8
Lise Mezunu 3
Universite Mezunu 1

Kaynak: Turgut ve Cagtag Ceylan, 2010: 102.

Yukaridaki veriler birlestirildiginde doniisiim alaninda yasayan niifusun ekonomik agidan ne
kadar zor sartlarda oldugu daha agik bir sekilde anlagilabilir. Burada calisan niifusun % 74’
Kigiikgekmece’de, % 10’u nerede is bulursa orada, % 4’ii Bagcilar’da ve % 3’ ise Bahgelievler’den
gecimini temin etmektedir. Donilisiim alaninda ikamet edenlerin % 69’u konut sahibi iken % 25’1
kiracidir. Ayazma ve Tepeiistii’nde kiracilarin ddedikleri kira miktarlari, istanbul’un diger ilgelerine
oranla oldukga diisiiktiir. Ancak hanehalkinin aylik gelirinin de olduk¢a az olmasi nedeniyle halk
ekonomik sikinti yagamaktadir. Burada oturanlarin yalmzca % 12’sinde 6zel ara¢ bulunmaktadir.
Ayazma mevkiinde ikamet edenlerin yarisinin herhangi bir sosyal giivencesi bulunmamaktadir. Niifusun
% 36’s1 SSK’11, %141 ise yesil kartlidir (Turgut ve Cagtas Ceylan, 2010: 100-102). Ayazma’da ailelerin
yaklasik % 70’1 6 ayda bir, kalan1 da her ay diizenli olarak yiyecek, giyecek ve yakacak yardimi
almaktadir. Niifusun yaklasik yarisi gelirinin 1/3’ini mutfak masrafi i¢in harcamaktadir (Turgut ve

Cagtas Ceylan, 2010: 68).

Ayazma’da yasayanlarin % 71°1 yasadiklar1 yerden memnundurlar. Memnun olmayanlarin ¢ogu
altyap1 yetersizliginden, bolgesel mahrumiyetten, susuzluktan, ulasim yetersizliginden, okulsuzluktan
ve yerel hizmet eksikliginden sikayet etmektedir. Memleketine donmek isteyenlerin orani yalnizca %
2’dir. Memleketine donmek istemeyenlerin kalmak istemelerindeki neden biiyiik oranda ekonomiktir.
Baska bir yerde yasamak imkani olsa yine Kii¢likgekmece’de yasamak isteyenlerin oran1 % 71°dir.
Semtinde neler olmasini isterdiniz sorusuna ise % 49 oraniyla saglik ocagi cevabi verilmistir. Onu % 29

ile okul, % 9 ile ibadethane, % 7 ile park ve bahge izlemistir (Turgut ve Cagtas Ceylan, 2010: 98-99).
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4.3.3. AYAZMA VE TEPEUSTU MEVKIINDE SEHIRSEL DONUSUM ONCESI
MEKAN ANALIZi

Ayazma’da 120 ha ve Tepeiistii’'nde 24,6 ha olmak iizere toplam sehirsel doniisiim alan1 144,6
ha’dir. Bu alanda toplam 10.675 niifus ikamet etmektedir (Tablo 37). Ayazma ve Tepeiistii’nii kapsayan
144.6 ha’lik bu alan, sehirsel doniisiimiin ilk asamasi olarak kabul edilmektedir. Kuzey Ayazma adi
verilen ikinci asama ise (Kuzey Ayazma 58 ha, Kdyici 13 ha, Ayazma 84 ha), TOKI Mustafa Kutlu
Imam Hatip Orta Okulu’nun kuzeyinde toplam 155 ha’dan olusmaktadir. TOKI Kentsel Yenileme Daire
Bagkanligi ile 9 Mart 2023 tarihinde Halkali’da yapilan goriismeden elde edilen bilgiye gore, bahsi
gegen ikinci agama daha ziyade Basaksehir Sehir Hastanesi ve ¢evresine yonelik hazirlanmig fakat
vatandagin ilgi gostermemesi nedeniyle planlandigi sekilde tamamlanamamistir. Kuzey Ayazma
sehirsel doniistim alaninin biiylik bir kism1 bu tezin ¢alisma alani olan Ziya Gokalp Mahallesi’nin

disinda olmasi nedeniyle proje hakkinda detayli bilgiye yer verilmistir.

Tablo 37: Ayazma ve Tepeiistii’nde Bina Sayist ve Niifus Miktar1

Mevki Bina Sayis1 Bagimsiz Birim Sayis1 Niifus Parsel (ha)
Ayazma 1245 1755 8775 120
Tepeiistii 380 380 1900 24,6
Toplam 1625 2135 10.675 144,6

Kaynak: Cactas Ceylan ve Akin, 2007: 17; Ayaz Aydin, 2017: 87

Ayazma ve Tepeiistii mevkisinde parsellerin yapilasma durumu incelendiginde, toplam 111
parselden 66’sinin dolu ve 45’inin bos oldugu goriilmektedir (Tablo 38). Mevki baglaminda ise
Ayazma’daki 102 parselin 57’sinin dolu ve 45’inin bos oldugu ayirt edilmektedir. Tepeiistii’'nde toplam

9 parsel bulunmaktadir. Bu parsellerin tamam1 dolu durumdadir.

Tablo 38: Ayazma ve Tepeiistii’nde Parsellerin Yapilasma Durumu

Parsel Parsel Sayis1
Durumu Ayazma Tepeiistii
Dolu 57 9
Bos 45 -
Toplam 102 9

Kaynak: Cagtas Ceylan ve Akin, 2007: 44; Ayaz Aydin, 2017: 88

Calisma alaninda parsellerin miilkiyet durumuna bakildiginda, Ayazma’daki 102 parselden 83
adedinin sahsa ve 14 adedinin hazineye ait oldugu goriilmektedir (Tablo 39). Tepeiistii’'nde ise 9

parselden 3’ii TOKI’ye ve geri kalanlar1 2’er adet olmak iizere hazineye, kooperatife ve sahsa ait
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bulunmaktadir. Dolayisiyla toplamda 102 adet parselden 85 adedinin sahis miilkiyetinde oldugu dikkati

cekmektedir. Ayrica Ayazma’da 1’er vakif, il 6zel idaresi, Tedas ve tescil harici parseller yer almaktadir.

Tablo 39: Ayazma ve Tepeiistii’nde Parsellerin Miilkiyet Durumu

Parsel Sayisi
Miilkiyet Durumu
Ayazma Tepeiistii

Hazine 14 2
TOKI 1 3
Tescil Harici 1 -
Vakaf 1 -
i1 Ozel idaresi 1 -
Tedas 1 -
Kooperatif - 2
Sahis 83 2
Toplam 102 9

Kaynak: Cagtas Ceylan ve Akin, 2007: 44-45; Ayaz Aydin, 2017: 89

Sehirsel doniisiim alaninda yapilarin islevi ve dagilisi da yerlesme baglaminda olduk¢a dnemli
bilgileri ihtiva etmektedir. Ayazma’da yer alan 1393 adet yapinin % 92’si konut ve % 4’1 ise hem konut
hem de ticarethane niteligindedir (Tablo 40). Diger yapilar islevlerine gore ticarethane, mandira, cami
(Foto 49) ve lojmani, su deposu ve sanayi tesisi seklinde siralanabilir. Doniisiim alaninda mandiranin
bulunusu, istanbul gibi biiyiik bir sehrin ortasina yakin kesimlerinde hayvancilik faaliyetinin yapildigini
ifade etmektedir. Daha 6nce bahsedildigi iizere, niifusun is kollarina dagiliminda % 2 gibi bir oranda

insanin tarim sektoriinde ¢alismasi bu durumu destekler niteliktedir.

Tablo 40: Ayazma ve Tepeiistii’nde Yapilarin Islevi ve Sayisi

' _ YAPI SAYISI
YAPI ISLEVI

Ayazma Tepeiistii
Konut 1290 376
Konut+Ticarethane 59 -
Ticarethane 16 4
Mandira 18 -
Cami 4 -
Cami Lojmam 3 -
Su Deposu 1 -
Sanayi 2 -
Toplam 1393 380

Kaynak: Cagtas Ceylan ve Akin, 2007: 30/38; Ayaz Aydin, 2017: 91/94
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Foto 49: Ikitelli’de Bir ibadethane (Hatice Binti Ali Cami - 2023)

4.3.4. SEHIRSEL DONUSUMUN PLANLANMASI VE ON HAZIRLIK ASAMASI

Tepeiistii ve Ayazma mevkilerindeki sehirsel doniisiim TOKI, IBB ve Kiiciikcekmece Belediyesi
arasinda imzalanan protokolle 2004 yilinda ilan edilmistir. Bu protokolde IBB ve TOKI merkezi
yonetimi, Kiiciikkgekmece Belediyesi ise yerel yonetimi temsil etmektedir. Projenin uygulamadaki en
etkin rolii iistlenen paydas1 Kiigiikgekmece Belediyesi’dir. TOKI ise projenin finansmanini ve yeni

konutlarin insasindan sorumludur.

2004 yilinda imzalanan protokole gére TOKI nin yiikiimliiliikleri ve haklari su sekildedir: TOKI
35 ha’lik dere koruma kusagi hari¢ bolgede bulunan 112,5 ha alanda iiciincii sahislarla yapilacak olan
anlagmalarin sartlarini belirlemek ve bu anlagsmalar1 yapmak. Anlagsmalarin saglanamadigi durumlarda
kiymet takdir ve uzlasma komisyonlar1 kurarak koordinasyonu saglamak ve kamulastirma yapmak.
Bezirganbahge 182 ada 1 parselde konut ihalesi yapmak, konutlarin nasil yapilacagina satis bedeline ve
O0deme sekline karar vermek. Sehir doniisiimii i¢in gerekli olan 1/5000 ve 1/1000 o6lgekli planlar
hazirlamak ve IBB ile Kiigiikcekmece Belediyesi’ne Ayazma’dan arsa pay1 vermek igin gerekli olan ek

protokolleri hazirlamaktir.

Ayni protokolde IBB’nin yiikiimliiliikleri ve haklari su sekildedir: Kiiciikgekmece Belediyesi
tarafindan belirlenen hak sahiplerini onaylamak, anlasma saglanamayan hak sahiplerinin miilkleri i¢in
yapilacak olan kamulastirma iginde kiymet taktir ve uzlasma komisyonlarinda yer almak, doniisiim
alanim gecekondulardan temizlemek ve alani bos olarak TOKI’ye teslim etmek, Ayazma ve
Bezirganbahge’de su, dogalgaz, atik su vb. altyap1 hizmetlerini saglamak, TOKI’nin hazirlamis oldugu

her tiirlii 6lgekteki plani karara baglamaktir.

203



Kiiciikgekmece Belediyesi’nin bu protokoldeki yiikiimliliikleri ve haklar1 da su sekildedir:
Ayazma’daki gecekondular tasfiye etmek ve enkaz bedellerini 6demek. Anlagma saglanamayan hak
sahipleri i¢in olusturulacak olan kiymet taktir ve wuzlasma komisyonlarinda yer almak.
Bezirganbahg¢e’den konut alacak hak sahiplerini tespit etmek ve konutlarmi teslim etmek,

Bezirganbahce 182 ada 1 parsel i¢in 18inci madde uygulamasi yapmaktir.

Ayazma ve Tepelistii mevkilerinin sehirsel yenileme alani ilan edilmesi ve ilgili protokoliin
imzalanmasindan sonra alana ait imar planlar1 ve sehir tasarim projeleri hazirlanmaya baslanmustir.
1/5000 6lgekli nazim imar plani IBB tarafindan, 1/1000 lgekli uygulama imar plami ise TOKI tarafindan
hazirlanarak 13.02.2008 tarihinde IBB tarafindan onaylanmugtir. 23.12.2008 tarihinde 2912 sayili
Basbakanlik oluru ile Ayazma Toplu Konut Alam, Gecekondu Onleme Bélgesi ilan edilmistir.
Sonrasinda 2008 yilinda Ayazma ve Tepeiistii mevkilerinin Basaksehir ilgesine dahil edilmesiyle bolge,
30.03.2011 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Bagakgehir Ayazma Bolgesi Gecekondu Doniisiim ve

Kentsel Yenileme Alan1 Uygulama Imar Plani i¢inde yer almistir.

Ayazma ve Tepetistii mevkilerinde sehirsel doniisiim c¢alismasinin baglica sebepleri; ¢evre
sorunlarini ¢ézmek, ihtiyaci karsilayan modern konutlar iiretmek, egitim agisindan ve sosyal agidan
donat1 alanlar1 olusturmak, yerlesime uygun olmayan alanlar1 yesil alan haline getirerek can ve mal
giivenligini saglamak, cevreyi fiziki, ekonomik, teknolojik ve sosyal agidan kalkindirmak, is giicii

acisindan yeni olanaklar saglamak ve giivenli bir ortam olusturmak seklinde siralanabilir.

4.3.5. HAK SAHIPLERI ILE YAPILAN ANLASMALAR

Ayazma sehir doniisiimii projesi ile TOKI hak sahipleri ile imzalayacaklari anlasmalari
hazirlamistir. Bu anlagmalar devlet arazisi iizerinde yasadist bigimde ikamet eden isgalciler ve tapusu
bulunan hak sahipleri ile imzalanmustir. Isgalciler ile yapilacak anlasmada ingaat maliyetleri géz 6niinde
bulundurulacak, gecekondunun maliyeti diisiilecek ve isgalcinin Ayazma’da kag adet gecekondusu
olursa olsun Bezirganbahge 182/1 ada-parselden 180 ay vade ile briit 90 m? bir adet konut alinacaktir.
Yeni konut teslim edilir edilmez, isgalci Ayazma’daki tiim haklarin1 Belediyeye devredecek ve belediye

gecekondunun yikim islemini gerceklestirecektir (Turgut ve Cagtas Ceylan, 2010: 105).

Tapusu bulunan hak sahipleri ile ilgili sézlesmeler ise sahip olunan arsa/arazi biiyiikliigline gore
cesitlilik arz etmektedir. Oncelikle hak sahipleri, arazisi 1000 mden kiigiik ve biiyiik olmak iizere iki
gruba ayrilmistir. 1000 m?den kiiciik olanlar ayrica 4 alt gruba ayrilmistir (Tablo 41). Tapulu hak
sahiplerinin bor¢lanma sekli ise su sekilde gerceklesmektedir. Ayazma’daki arsa/arazinin her 2,78 m?lik
hissesi tercih edilen konutun 1 m?sine denk sayilacaktir. Eger hak sahibinin arsa biiyiikliigii yeni konutu
karsilamayacak durumda ise tercihini Bezirganbahge’deki konutlardan yana kullananlar her 1 m? fark

icin 650 TL; Ayazma’daki konutlardan yana kullananlar icin ise her 1 m? fark icin 800 TL borg
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Odeyeceklerdir. Ayazma’daki arsa/arazi hissesi fazla olan hak sahipleri ise sahip olduklar1 her 1 m? alan

icin TOKI’den 300 TL alacaktir.”

Ayazma ve Tepeiistii sehirsel doniisiim projesinde, 15 Eyliil 2006 tarihinde kuralar ¢ekilmis ve
13 Subat 2007 tarihinde birinci etap olarak hazine miilkii iizerinde ikamet eden toplam 943 hane
Bezirganbahge’ye tasinmustir.® Bu tarihten sonra ise bdlgede alan temizleme g¢alismasi baglamustir.
Tapulu hak sahiplerinin kura ¢ekilisleri ise dort etap halinde gerceklesmistir. Bu kura cekilislerinin
tarihleri ve toplam hane sayis1 asagidaki tabloda yer almaktadir (Tablo 42)

Tablo 41: Ayazma Sehirsel Doniisiim Projesinde Hak Sahipleri ile Yapilan Anlagma Cesitleri

Hak Sahipleri Yapilan Anlagsma Cesitleri
Isgalci Hak . : , e
sahipleri 180 ay vade ile Bezirganbah¢e’de 90 m? yeni bir daire
Arsa/Arazisi 1000 m*den Kiigiik Arsa/Arazisi 1000 m*den Biiyiik
Olanlar Olanlar
1. Grup: 250 m*den az 3194 sayili Imar Kanunun 18inci
ezirganbahge’den 94 m? veya Ayazma’dan 90 m? | maddesi  dogrultusunda  imar
yeni bir daire uygulamasi  yapilarak  sehirsel
doniisim proje alani1 igerisinde
Tapulu Hak 2. Grup: 250 m?>-385 m? arasi yeni imar parsellerine
Sahipleri yazma’dan 138,43 m* yeni bir daire donistiirilecektir.

3. Grup: 386 m>-648 m* arasi

Ayazma’dan 138,43 m? en fazla 2 yeni daire

4. Grup: 649 m>-1000 m? arasi

Ayazma’dan briit 138,43 m? ve briit 94,91 m? veya
Ayazma’dan briit 138,43 m? ve
Bezirganbahge’den briit 90 m? yeni 2 daire

Kaynak: Turgut ve Cactas Ceylan, 2010: 105-107.

Ayazma ve Tepeiistii sehirsel doniisiim projesinde yasanan sorunlardan biri de burada ikamet
eden kiracilarin durumudur. Niifusun %4’inin kiraci oldugu diistiniildiiglinde, kiracilarin ilk siiregte hak
sahibi sayillmamasi biiyiik bir sorun teskil etmistir. Yasanan tiim sorunlar neticesinde kiracilara kira
yardimi yapilmig, TOKI Ayazma ve Tepeiistii’de ikamet eden 245 kiracinin 134’iine Kayabasi1 Toplu
Konutlari’ndan % 10- 15 pesinat ile ¢gekilissiz konut satis1 hakki tanimistir (Ayaz Aydin, 2017: 104/112).

" Daha detayl bilgi i¢in bakiniz: Turgut ve Cagtas Ceylan, 2010: 105-110.
8 Bezirganbahge’de insa edilen TOKI konutlar1 su sekildedir. Toplam 55 blokta 2640 adet daire yer almaktadir.

Her bir blok 11 katli olup her katta 4 daire bulunmaktadir. Binalarda ikiser asansor mevcut olup daireler 2+1°dir
(Ayaz Aydin, 2017: 105).
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Tablo 42: Ayazma ve Tepeiistii Sehirsel Dontisiim Projesinde Kura Cekimleri ve Hane Sayisi

Etaplar Kura Tarihi Hane Sayisi
Birinci Etap 15 Subat 2006 943
ikinci Etap 20 Nisan 2007 223
Uciincii Etap 27 Agustos 2007 289
Dérdiincii Etap 16 May1s 2008 42
Besinci Etap 10 Subat 2009 263
Toplam 1760

Kaynak: Turgut ve Cactas Ceylan, 2010: 118.

4.3.5.1. Ayazma ve Tepeiistii Sehirsel Doniisiim Projesinin Uygulama Asamasi

Tiim hak sahipleri yeni konutlaria kavustuktan sonra TOKi’nin miilkiyetine gecen Ayazma
mevkiinde gerceklesecek caligma ii¢ boliime ayrilmistir. Cogu hazine arazisi olan 20 ha’lik alan Emlak
Gayrimenkul Yatirim Ortakligr ile arsa karsiligi gelir paylasimina gore ihale edilmistir. Bu alana 17
blok, 20 villa ve 3080 konuttan olusan “My Word Europe” projesi insa edilmistir. Kalan iki alt bolge
sehirsel doniisiim ve gelisim projesi kapsaminda ele alinmis ve ilk etaba 308 adet konut, ikinci etaba ise
300 adet konut insa edilmistir (Foto 50). Tepeiistii bolgesinde ise kaynak gelistirme projesi, ihale usulii
arsa satist ile 4 blok ve 1081 adet rezidans, 1 adet alisveris merkezi ve ofislerin oldugu “Mall of istanbul”

projesi insa edilmistir (Ayaz Aydin, 2017: 106-107).

TOKI tarafindan Ayazma’da 2012 yilinda 300 adet konut, ticaret merkezi, saglik ocagi (Foto 51)
ve ilkégretim okulundan olusan ikinci etap konutlar1 insa edilmistir. Konut tercihini Ayazma’dan
kullanan 93 hak sahibine 30.03.2012 tarihinde ¢ekilen kura sonucu bahsi gegen ikinci etaptan toplam
276 adet konut teslim edilmistir. Kalan 24 konut ise Basbakanlik Afet ve Acil Durum Yd&netimi
Baskanligi’na verilmistir. TOKI {igiincii etap ¢alismalarinda 377 adet konut planlanmasina karsin
mahkeme karariyla imar planinin iptal edilmesi sonucu yalnizca 87 tanesi tamamlayabilmistir (Ayaz
Aydin, 2017: 110-111). Ancak Toplu Konut Idaresi Kentsel Yenileme Daire Bagkanligi’ndan edinilen
bilgiye gore boyle bir mahkeme karart bulunmamaktadir. Yetkilinin ifadesiyle bolge tamamen

yenilenmemesine karsin TOKI nin yiiriitmesi planlanan tiim alanlar tamamlanmustir.
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Foto 51: ikitelli’de Saglik ve Spor Alanlari (2023)

4.3.6. SEHIRSEL DONUSUMUN DEVAM ETTiGi ALANLAR

4.3.6.1. Dogu Kéyici’nde (Hiirriyet Bulvar’’mmn Dogusu) Sehirsel Déniisiim Projesi Oncesi

Mevcut Durum

Calisma sahasinda sehirsel doniisiim projesine dahil edilen bir alan daha bulunmaktadir. Ozellikle
1999 Marmara Depremi dncesinde insa edilmis konutlarin yer aldigi, alt yap1 ve {ist yapt agisindan
yetersiz olan Koyi¢i mevkiinde de dontistim ¢alismalar1 planlanmigtir. Nitekim 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarim  Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 2nci maddesine gore Ziya Gokalp
Mahallesi’ndeki 41 ha alan (Hiirriyet Bulvari’nin dogusunda kalan alan) 16.03.2015 tarihli Bakanlar
Kurulu Kararinca Riskli Alan ilan edilmistir (Foto 52). Ancak riskli alanin 2465 parsel bazinda iptaline
yonelik mahkeme kararmin bulunmasi nedeniyle Basaksehir Belediyesi; Cevre, Sehircilik ve iklim

Degisikligi Bakanligi’ndan kalan parsellerde doniisiimiin devam etmesi adina yetkileri devralmistir.
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Bunun sonucunda 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
Kapsaminda Riskli Alanin birinci etabi (3,2 ha) i¢in hazirlanan 1/5000 6l¢ekli revizyon nazim imar plani
ve 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar plani 26.12.2022 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi tarafindan onaylanmistir (Hava Foto 8).

Hava Foto 8: Ziya Gokalp Mabhallesi (ikitelli) Riskli Alan ve Birinci Etabin Sinirlar1 (Basaksehir
Belediyesi, UIP-34949123, 26.12.2022: 2-10).

Bakanlik tarafindan onaylanan bu revizyon imar planlari, 03.04.2006 tarihinde onaylanan 1/5000

dlgekli Kiigiikgekmece - ikitelli Koyii ve Cevresi Nazim Imar Plam temel alnarak olusturulmustur
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(Harita 44). 1/5000 6lcekli Revizyon Nazim Imar Plani’na gére Ziya Gokalp Mahallesi’nde ilan edilen
riskli alanin birinci etabina iligkin olarak; konut alani, bir adet egitim tesisi alani, acik alan, yesil alan

ve 2. derece tasit yollari planlanmgtir.

Yine bahsi gecen 26.12.2022 tarihli revizyon imar planlari i¢in 07.06.2007 tarihinde onaylanan
ve 1/1000 dlcekli Kiiciikcekmece - Ikitelli Kdyii ve Cevresi 2. Etap Uygulama imar Plam gecerlidir
(Harita 45). Bu planlardan nazim imar planina gére Koyi¢i’ndeki riskli alanin birinci etabinda 300 - 500
kisi/ha yogunlugunda yerlesik konut alani, tali is merkezleri, park alani, resmi kurum alani ve yol

bulunmaktadir. Uygulama imar planinda ise ticaret alani, konut alani, yol, park ve yeralt1 otoparki ile

agaclandirilacak alanlar bulunmaktadir.
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Harita 44: Ziya Gékalp Mahallesi’nde Riskli Alanin Birinci Etabina Iliskin 2006 Yil1 1/5000 Olgekli
Meri NiP ile 2022 Yili 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plam (Basaksehir Belediyesi, NiP-
34255044, 26.12.2022: 2-8/ 3-12).

Revizyon
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Harita 45: Ziya Gokalp Mahallesi’nde Riskli Alanin Birinci Etabina iliskin 2007 Y1l 1/1000 Olgekli
Meri Uygulama imar Plam (UIP) ile 2022 Y1l1 1/1000 Olgekli Revizyon UIP (Basaksehir Belediyesi,
UIP-34949123, 26.12.2022: 2-9/2-14).
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Konut alanlari i¢in hektar basina diisen insan sayisi 495, kisi basina diisen ingaat alani ise 35 m?
olarak planlanmistir. Bu alan Ayazma mevkiinde 55 m?, Kuzey Ayazma mevkiinde ise 45 m?’dir. Bu
acidan bakildiginda, Dogu Kdyici’nde yapt yogunlugunun bu iki doniisiim alanina gére daha fazla
olacagi sOylenebilir. Bahsi gecen riskli alanin birinci etabinda planlanan niifus ise 1361°dir (Basaksehir
Belediyesi, NIP-34255044, 26.12.2022: 3-13). Revizyon uygulama imar planinda bu alan igin emsal
degeri 2.00, yiikseklik degeri en ¢ok zemin + 9 kat seklinde planlanmaistir. Parsel i¢indeki otopark ve
donati alanlarina ise otopark alanlarimin parsel biiyiikliigliniin % 15’inden az olmamasi ve tamamen
yeraltinda olmasi hiikmiiyle agiklik getirilmistir. Planda, bu hiikiimle birlikte meri imar planina kiyasla
revizyon imar planiyla daha fazla sosyal donati alanmi elde edildigi savunulmustur (Basaksehir
Belediyesi, UIP-34949123, 26.12.2022: 3-15). Alanda insa edilecek egitim tesisi (anaokulu) i¢in emsal
degeri 1.00, yiikselti degeri en fazla 4 kat seklinde belirlenmistir.

Meri imar plani yapilagsma hiikiimlerine gére konut yapilacak alanlarinda 3 katli bitigik nizam bir
yapilasma planlanmistir. Imar uygulamasi neticesi olusacak parsellerdeki birlesmelerde kademeli emsal
artiglar1 6ngoriilmiistiir ve en yiiksek emsal degeri 1.75°tir. Fakat riskli alan genelinde ortalama emsal
degerinin 1.80 olmasi, meri plan ile doniisiim yapilmasini engellemektedir. Ayrica meri plandaki donati
alanlarmin yetersiz olusu uygulanabilir bir revizyon plani hazirlama ihtiyaci dogurmustur (Basaksehir

Belediyesi, UIP-34949123, 26.12.2022: 3-11/3-12).

Ikitelli riskli alamn ilk etabini olusturan 2467, 2468, 2469 parselleri kapsayan 1/1000 Slgekli
Revizyon Imar Plani ile konut alani, anaokulu, pasif yesil alan ile yollar planlanmistir. Meri imar plani
ve revizyon imar plani fonksiyon alan dagilimlar1 tablo 43’te yer almaktadir. Bu tabloya gore, meri

planda anaokulu ve pasif yesil alan bulunmazken revizyon plana bahsi gecen alanlar eklenmistir.

Tablo 43: ikitelli Meri ve Revizyon Imar Plam Fonksiyon Alanlar1 (m?) Dagilim1

Fonksiyon Meri imar Plam Revizyon imar Plam

Konut Alam Konut Alani 17,052 23,823
Sehirsel Calisma Alani Ticaret Alan1 3,356 -

Anaokulu Alani - 1,504.26

Park Alani 516.6 -
Sosyal ve Teknik Altyap:

Pasif Yesil Alan - 979.80
Alanlan

Agaglandirilacak Alan 50.72 -

Yol Alam 11,224.656 5,892.94

Toplam 32,200 32,200

Kaynak: Basaksehir Belediyesi, UIP-34949123, 26.12.2022: 3-13.
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Ote yandan meri imar planinda yer alan ticaret alani, park alam ve agaglandirilacak alan revizyon
imar planinda mevcut degildir. Revizyon imar planinda konut alanlarina daha fazla pay verilirken yola
daha az alan brrakilmistir. iki planda da toplam alan 32,200 m? (3,2 ha)’dir (Foto 53). Revize edilen
bolgenin bu kadar kiiglik bir alan oldugu disiiniildiigiinde, meri planda olup revizyon planda

bulunmayan fonksiyon alanlarinin riskli alanin kalanina dair yapilacak yeni revizyon planlar ile

tamamlanacag diisiiniilmektedir.

Foto 53: Kdyici Mevkii Sehirsel Déniisiim Projesi 1. Etapta Devam Eden Ingaat Faaliyetleri (2023)

4.3.6.2. Dogu Koyici’nde Sehirsel Doniisiim Oncesi Mekan Analizi

Oncelikle sunu belirtmek gerekir ki Kéyigi’nde yer alan riskli alana ait imar planlar1 birkag kez
degistigi icin verilerde baz1 kiigiik degisiklikler meydana gelmistir. Nitekim 2022 yilinda ilan edilen
riskli alan 2015 yilinda ilan edilen riskli alandan daha dar bir sahay1 kapsamaktadir. Bu baslik altinda

doniisiim alaninin 6zelliklerinden bahsedilirken bu farkliliklar goz ardi edilecektir.

Koyici riskli alanda yapilarin islevlerine ve sayilarina bakildiginda, en fazla yapmin % 79 ile
konut amaglt kullanildig1 goriilmektedir (Tablo 44). Onu % 12 ile konut+ticari kullamim ve % 4 ile
ticarethaneler izlemektedir. Bu haliyle riskli alandaki yapi islev tablosu Ayazma ve Tepeiistii’'ndekinden
farksizdir. Bolgede 4 adet cami, bir adet ilkokul, bir adet saglik ocagi, 14 adet depo, 1 adet resmi kurum,

6 adet kiiciik sanayi tesisi ve 1 adet hali saha bulunmaktadir.
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Tablo 44: Dogu Kdyigi Riskli Alaninda Fonksiyonlarin Dagilimi

Yapilarin islevi Adedi Oran (%)
Konut 786 79,8
Konut +Ticari Kullanim 119 12,0
Kiigiik Sanayi 6 0,6
Camii 4 04
Insaat 3 0,3
Resmi Kurum 1 01
Tkogretim 2 0,2
Saglik 1 0,1
Depo 14 1.4
Hali Saha 1 0,1
Ticari 48 4.8
Toplam 985 100

Kaynak: Kiigiikoglu, 2014: 29.

Harita 46 incelendiginde, konutlarin alanin tamamina yayilmis oldugu goérilmektedir. Kiigiik
sanayi siteleri ise daha ziyade Hiirriyet Bulvari’na yakin olan kesimlerde bulunmaktadir. Donat1 alanlar
bakimindan Koyici, Ayazma ve Tepeiistii'nden ¢ok daha iyi durumdadir. Ancak bu iki mevkide de
sehirsel donilisiimiin amaglar1 birbirinden farklidir. Gergekten Koyigi’ndeki riskli alan bir gecekondu
onleme bolgesi olmayip, fiziki agidan ve iglev bakimindan eskimis yap1 ve alanlarin doniisimiinii

hedeflemektedir.
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Harita 46: Dogu Koyigi Riskli Alan Arazi Kullanim Haritas1 (Kiigiikoglu, 2014: 29)
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Koyigi’nde yer alan riskli alanin miilkiyet yapisi ise tablo 45’te yansitilmistir. Nitekim toplam
parsel bazinda en fazla hak 20 parsel ile sahislara aittir. Onu 5 parsel ile KIPTAS ve 4 parsel ile
Bagaksehir Belediyesi ile sahis hisseli parseller izlemektedir. Ancak miilkiyet durumu parsel bazinda
degil de alan bakimindan incelendiginde, daha farkli bir tablo ile karsilagilacaktir. Zira riskli alan i¢inde
alan bakimindan en fazla payi bulunan kurum Basaksehir Belediyesi’dir. Belediyenin sahis hisseli
toplam arazi miktart 194.572 m?dir. Bu miktara hissesiz alanlar da eklendiginde arazi 196.284 m?ye
cikacaktir. Ikinci sirada 110.931 m?ile sahis arazileri gelmektedir. Bu iki arazi toplam arazinin % 84’iine
tekabiil etmektedir. Ayrica doniisiim alaninda arazinin % 59’una denk gelen 215.903 m?lik arazi (21
parsel) kamuya ait bulunmaktadir.

Fikirtepe ve Ikitelli’deki sehirsel doniisiim siirecleri karsiasurildiginda; her iki alanda da
doniisiim siirecinin nispeten yakin tarihlerde basladig1 sdylenebilir. Nitekim Fikirtepe i¢in bu tarih 2005,
Ikitelli icinse 2004 tiir. Ote yandan Fikirtepe ii¢ etaptan olusan tek bir alan iken ikitelli’deki sehirsel
doniisiim alanlan birbirinden farklidir. Zira Ayazma ve Tepeiistii mevkilerinde yapilan doniigiim, bir
gecekondu onleme caligmasi iken Kdyi¢i mevkiindeki sehirsel doniisim daha ziyade bir sehirsel

yenilemedir.

Iki calisma alani da sosyo-ekonomik agidan birer ¢okiintii bolgesidir. Ancak Fikirtepe’deki

¢okiintii alani ile Ikitelli Ayazma - Tepeiistii mevkii ¢okiintii alanlari birbirinden epeyce farklidir.
Fikirtepe’de fiziki 6mriinii tamamlamis, betonarme, bir-iki katli bahgeli yapilar mevcutken (Foto 54)
Ayazma ve Tepelistii'nde tiim altyap1 ve Belediye hizmetlerinden mahrum kalmis, sac ve ahsap

plakalardan c¢evrili gecekondular bulunmakta idi. Bu anlamda Koyi¢i mevkiindeki durumun

Fikirtepe’ye biraz daha yakin oldugu sdylenebilir.

Foto 54: Fikirtepe’de Fiziki Omriinii Tamamlamis Tek Katl1 Eski Konutlar (2023)
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Tablo 45: ikitelli Kdyici Riskli Alanm Miilkiyet Yapisi

Miilkiyet Durumu Parsel Sayisi Alan m?
Sahis (Hisseli) 20 110.931
KIiPTAS 5 909
Bagaksehir Belediyesi + Sahis Hisseli 4 194.572
IBB + Sahis Hisseli 3 2944
Basaksehir Belediyesi 2 1712
1l Ozel idaresi 2 2396
iBB 1 289
IBB + Kurum Hisseli 1 1137
IBB + Kurum Hisseli + Sahis Hisseli 1 2300
0oSB 1 357
Tek + Hisseli 1 9475
TOKI 1 154
Tiirkiye Elektrik Uretim Isletmesi A.S 1 169
Toplam 43 365.021

Kaynak: Kiigiikkoglu, 2014: 32-33.

Hem Fikirtepe’de hem de Ikitelli’de sehirsel doniisiim faaliyetine dahil olan aktorler zamanla
degismistir. Kimi zaman isin icinde 6zel sektor bulunurken kimi zaman yetkileri IBB devralmigtir. Kimi
zaman ilge belediyeleri isin basindayken kimi zaman Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’na
bagli birimler siireci ydnetmistir. iki sehirsel doniisiim siirecinin etaplari da epey uzun siirmiistiir ve hala

(2023) devam etmektedir.

214



BESINCI BOLUM

MULAKAT (GORUSME) SORULARI VE CEVAPLARI

Tiirk Dil Kurumu’nun Giincel Tiirkge Sozligii’'nde miilakat; “Bir yerde bulusularak yapilan
karsilikli goriisme ve konugma” olarak tarif edilmektedir (https://sozluk.gov.tr/). Roportaj ve goriisme
de denilen miilakat, bir konu hakkinda gesitli bilgi ve goriislerin derlenmesinde yararlanilan 6nemli
aragtirma yontemlerinden biridir. Keza bu g¢alismada, planlardan, raporlardan, istatistik verilerden,
haberlerden ve literatiirden 6grenilen bilgilerin sahada teyit edilmesi adina 6nemli bir iglev listlenmistir.
Diger bir deyisle bu calismada arazi tatbikatinin 6nemli bir kisimim teskil etmektedir. Fikirtepe ve
Ikitelli’de gerek kurum yetkilisi gerekse hak sahipleri (halkla) yapilan miilakatlara sorular ve cevaplar

baglaminda asagida ayr1 ayri yer verilmistir.

5.1. FIKIRTEPE SEHIRSEL DONUSUM SURECI ILE ILGILI YETKILILERLE
YAPILAN MULAKATLAR

Fikirtepe sehirsel doniisiim alaninda kurum yetkilileriyle sehirsel doniisiim siireciyle ilgili iki

farkli tarihte yapilan iki goriismeye asagida yer verilmistir.

5.1.1. CEVRE, SEHIRCILIiK VE iKLiM DEGIiSiKLiGi BAKANLIGI EMLAK KONUT
KENTSEL DONUSUM OFISINDEKiI YETKILi iLE YAPILAN GORUSME / 24
AGUSTOS 2023 - FiKiRTEPE

a) Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg Fikirtepe’deki sehirsel doniisiim faaliyetine

ddhil olduktan sonra neler yapt1?

“Normalde Fikirtepe sehirsel doniigiim, Tiirkiye nin pilot sehirsel dontistim projelerinden biriydi.
Ozel sektor eliyle ilerleyen bir projeydi. Gegen zaman ve ekonomik kosullar neticesinde buradaki
firmalar iflas etti. Projeler yarum kaldi. Bir kismi tamamland:, bir kismi baglanamadi. Boyle bir siireg
yasandi. Bakanlik da bir noktadan sonra magduriyetleri 6nlemek adina olaya miidahil oldu. Bunun icin
insaatlary ozel sahis ve sektoriin elinden alip devlet eliyle yapmaya basladi. Burada yasal araglar
kulland. 3606 Sayili Kanun, sehirsel doniisiim kanunu ile buraya girdi. Burada bir kamulastirma yapip,

miilkiyeti hazineye gecirip projeyi canlandwrdi. Su an insaatlar devam ediyor. Yikimlar tamamlandi.

215



Tahliye siiregleri tamamlandi. Buradaki tiim vatandaglara kira yardimi yapuliyor. Ornegin bu site (Yeni
Fikirtepe Konutlari) yarim kalan ¢calismalardan biriydi. Burasi tamamlandi. Hem bir dagitim modelinin
ornegi hem de siirecin kiiciiltiilmiis versiyonu bulundugumuz adada oldu. Bu durum Fikirtepe nin

geneline yayilmis durumda. Su an dedigim gibi dagitim baslamak iizere. Siire¢ bu sekilde.”
b) Su an devam eden kistm ashinda Fikirtepe sehirsel doniigiim projesinin birinci etabi degil
mi?
“Evet, birinci etap.”
C) Peki, Bakanlk diger etaplara da dihil olacak mi?

“Bu bir karar sonugta, olabilir de olmayabilir de. Ama sonugta bu etaplar planlandi. Hak sahibi
tespit calismalart yapildi. Sonrasinda birinci etabin bagarisina bagli olarak ikinci ve iigiincii etap da

ciddi bir alan.”

d) Gegen giinlerde anahtar teslim toreni gerceklesmisti. O toren bu site (Yeni Fikirtepe
Konutlary) icin mi gergeklestirildi?

’

“Evet, burastydi. Bakanlik dahil olduktan sonra tamamlanan ilk ada burasi.’

€) Birinci etabin icerisinde daha once ézel sektoriin tamamladigy insaat alanlart da var.
Burada yogun bir insaat s67 konusu; toz, giiriiltii cok fazla. Bu anlamda burada yasayanlardan

bir sikdyet geliyor mu?

“Gergekgi diigtiniirsek illaki oluyordur. Ancak bir noktadan sonra insanlar sorun etmiyordur.

Yarim kalmasindansa bir yil daha sabrederiz diye diisiiniiyorlardir.”

f) Hak sahipleriyle goriistiigiimde Bakanligin olaya ddhil olmasindan ¢ok memnun
olduklarini ifade ediyorlar. Ancak “Biz malimizin karsihiginda ne alacagimizi bilmiyoruz.”

diyorlar. Bu durum netlestirilmedi mi?

“Aslinda su anda dagitim ¢alismalari devam ediyor. Yakin bir zamanda onlar tamamlanip

vatandaslara aciklanacak.”
g) Devam eden, biten veya planlanan calismalarla ilgili elinizde istatistiksel bir veri var mi?
“Brogiirlerimiz vardi. Su an elimizde kalmadi.”
h) Birinci etap tamamen ne zaman bitecek ve teslim edilecek?

“«

Normalde teslim siiresi 4 yil. Yvkim yapilali bir yil oldu. Kabast tamamlanmis durumda,

tahminime gére bir yida tamamlanacak.”
i) Goriistiigiimiiz hak sahipleri arasinda Bakanlik ile mahkemelik olanlar var, sebebi nedir?

“Bircok sey var. Oncelikle eskiden ézel sektor vardi. Bazi firmalarin yaptigi dagitim adil degildi.

Bazi hak sahipleri ¢ok fazla kazanmim elde etmisti. Ayni kazaninmi Bakanliktan elde edemeyince magdur
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olduklarini ifade ettiler. Bu adadakiler memnun. Bunu goren ikinci ve iigtincii etaptakiler: ‘Haydi! Artik

>

gelin bizim evierimizi de doniistiiriin.” diyorlar.’

J) Genel olarak goriistiigiimiiz kigiler arasinda durumdan memnun olanlarin da olmayanlarin
da ortak bir sikdyeti var; o da bina kat adedinin cok fazla olmasi. Bu durumla ilgili Bakanlik

ne diigiiniiyor?

“Buradaki tiim mimarlik projeleri bizden once mevcuttu zaten. Bakanlik ufak revizyonlar yapti;
ancak biiyiik oranda, mevcudu devam ettirdi. Insaat faalivetleri agisinda da ¢ok ileri diizeyde insaat
teknikleri kullaniliyor. Giivenlik agisindan bir stkinti olmayacaktir. Evet, binalar ¢ok yiiksek. Bu kadar
yiiksek olmamalyydi; ancak bu, onceki projeyle ilgili bir durum. Bakanlik da burada sil bastan revize
yapamaz ¢iinkii vatandaslarin kazanilmis haklart séz konusu. Ustelik boyle bir durum siireci de

baltalar.”
K) Peki, niifus eskiye oranla belki de 2-3 kat artacak. Altyapt buna gore planlandr mi?

“Yollar plan dahilinde genisletildi. Herhangi bir altyapr problemi olacagini diigiinmiiyorum.

Ctinkii 2013 yilindan beri planlanan bir siire¢ ve plan tiim bu siire¢ler diisiiniilerek hazirlandi.”
|) Fikirtepe’de bir soylulastirma oldugunu diisiiniiyor musunuz?

“Tabii ki. Bir soylulastirma var burada, bunu inkdr etmemek gerek. Bir ¢okiintii alaninda ciddi
bir deger artisi kazandirryoruz. Burada bir soylulastirma olmadigini iddia edemeyiz. Bir taraftan da
burada yasam kosullar ¢ok problemliydi. Ozellikle ikinci ve iigiincii etap, birinci etaba gére yasam
sartlart daha iyi bir yer. Yani insani yasam standartlarimin ¢ok altinda konutlar var. Yolu olmayan,
cephesi, acitkligi olmayan... Bir noktada soylulastirma var ancak mevcuttaki ¢okiintii alanini onlemek

icin bazen bu tarz girigimler olabiliyor.”

m) Fikirtepe’deki yeni konutlarda ¢ok fazla yabanct uyruklu insanin yasadigi soyleniyor. Bu

konuda bir bilginiz var ni?

“Evet, bunun en biiyiik sebebi Fikirtepe'nin konumunun ¢ok merkezi olmasi. Ozellikle
yurtdisindan gelen beyaz yakalilar fazla. Daha ¢ok Dogu Avrupa iilkelerinde yasayan kigiler buraya
geliyor ve evlerinde cevrimici ¢calisiyorlar. Yurtdisindan para kazandiklart icin gorece daha iyi durumda
olan insanlar, merkezi konumda olmasi nedeniyle buray: tercih ediyor. Insaati tamamlanan yerlerde

’

ciddi bir yabanci niifus var, bu bizim de dikkatimizi ¢ekiyor.’
n) Nerelerden geliyorlar?

“Rusya, Ukrayna,; geng aileler...’

0) Gordiigiim kadaryla yeni yapilan binalarin altinda kiiciik diikkdnlar var. Fikirtepe’de

ekonomik cesitlilik acisindan bir degisim olacak mi?
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“Mevcuttaki doku da konut ve ticarethane oldugu i¢in aslinda bu doku korunuyor. Béyle rezidans
projelerinde konutlarin yanina ofis de gelir ancak Fikirtepe 'de boyle bir durum yok. Ofis sayist ¢ok az.
Bunun disinda ciddi bir ticari aksiyon olacak. Ciddi bir niifus var. Fikirtepe ticari anlamda da

canlanacak.”

p) Ancak bir fonksiyon degisikligi soz konusu olmayacak degil mi? Sadece mevcut ekonomik

sektorler gelisim gosterecek?
“Aynen oyle... Olmayacak.”
q) Konuyla ilgili eklemek istediginiz bir sey var mi?

“Cogu hak sahibi hala burada yasiwyor. Bakanligin en biiyiik ¢ekincesi Fikirtepe 'deki hak
sahiplerinin bu ciddi rant ortanminda evlerini satip gidecek olmalartydi. Ama ¢ogu hak sahibi burada.
Ben dagiim siirecinde de buradaydim. Onlarin burada oldugunu gérmek beni ¢ok mutlu ediyor
acikgasi. Insallah tiim Fikirtepeliler burada yasamaya devam edebilir. Ancak su an gérdiigiim kadariyla
ciddi anlamda uyum sagladilar. Ozellikle bu blokta sosyal yasam var. Mevcutta bir avlu var ve bu avlu
cok aktif kullaniliyor. Teyzeler gecen giin ¢iknus yiin ¢irpryorlardi... Fikirtepeliler hala burada, bu bizi

’

cok mutlu ediyor... Insallah biten projelerde de kalmaya devam ederler...’

Vakit ayirdiginiz i¢in tesekkiir ederim.

5.1.2. CEVRE, SEHIRCILiK VE iKLiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI ALTYAPI VE
KENTSEL DONUSUM MUDURLUGUNDEKI YETKILI iLE YAPILAN GORUSME /28
AGUSTOS 2023 - ALTUNIZADE

a) Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg Fikirtepe’deki sehirsel doniisiim faaliyetine

dahil olduktan sonra yasanan siirecten bahseder misiniz?

“2021 ylimin Nisan ayinda Bakanlik dahil oldu. 6a kararyla beraber, tiim tasinmazlar Hazine
adina tescil edildi ve imar planina gére (6a olduktan sonra yeni bir imar plani ¢iktr) yapim iglemi Emlak
Konut’a bildirildi. Sonrasinda ihaleye ¢ikti ve yapim igine baslandi. Biz arka planda hak sahiplerine

kira yardimi baslattik. Bu siirecte davalar devam ediyor.”
b) Davalar insaat siirecini sekteye ugratiyor mu?

“Sahislarin ve kurumlarin davalari, iptal kararlart ve yiiriitmeyi durdurma kararlar: geliyor.
Iptal kararlar: genelde ada bazinda oluyor; fakat yiiriitme durdurma karari veriliyor. Kesinlesen dava
yok. Bekleyen insaat ¢alismalar yok. Insaatlar dagitim asamasinda, yani son asamada. Bittikten sonra

hak sahiplerine bildirilecek. Tapular da tescillendikten sonra siire¢ sona erecek.”
C) Bu siire¢ ne kadar daha devam edecek?

“Bu stire¢ genellikle bir yil siirer.”
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d) Bakanlik Fikirtepe’de neden calismaya birinci etaptan basladi?

“Biiyiik bir alan oldugu igin birinci etaba girdi. 2013'ten beri insaat faaliyeti yapmayan ¢ok
sayida firma vardi. Evi olanlar evsiz kaldi, kirada oturuyorlar. Kimi insaatlar tamamlanamadi. Hem
biiyiik hem yogun hem de giivenlik sorunu olusturuyor. Stirecin hizli ilerlemesi agisindan en problemli

olan birinci etap. O nedenle 6a karariyla ele alindi.”

e) Insaatlarin durmasindaki bir sebep de firmalarin iflas etmesi olarak gosteriliyor.
Firmalarin iflas ettigi soylendigi tarih Covid-19 pandemisinden ¢ok donce. Yani Diinya’daki ve
Tiirkiye’deki ekonomik krizden oncesine ait bir durum. Fikirtepe’de insaatlarini yarim birakan

firmalarin iflas etme gerekceleri nelerdir?

“Firmalarin bir anda iflas etmesinin nedeni, bazilarimn finansal agidan zorlanmasidir. Ornegin,
Selimoglu yeni bir firmaydi, boyle ciddi bir isin altindan kalkabilmesi miimkiin degildi. Neticede
kalkamadi. Gelinen siiregte ozel firmalar Fikirtepe'de insaat yapabilmeleri zor. Ciinkii maliyetler ¢ok
artti. Gegen yil insaat yapim maliyeti m? fiyati 6.500 TL iken, su an 17.000 TL den bahsediliyor. Baska
bir firma ise terdr orgiitii ile baglantisi oldugu igin insaati yaruim kaldi. Firmalarin nakit para
karsiliginda evlerini satin aldigi insanlar ¢ok biiyiik sikintilar yasadi. Ne parayt alabildiler ne de tapuyu.
Karsilarinda bir muhatap da yok. Mahkemeye verdiler ancak Bakanlik tarafindan hak sahipligi tapu

tizerinden belirleniyor. Tapuyu da devrettikleri icin hukuken bir sey yapmalari miimkiin degil.”

f) Fikirtepe'de tamamlanan yerlerde ¢ok fazla yabanct uyruklu insan oldugu séyleniyor. Bu

konuda ne diigiiniiyorsunuz?

“Bu normal bir durum, satista bir sorun yok.”

9) Bildigim kadariyla Bakanligin yeni yaptigi binalarda ofis sayist ¢ok az.
“Evet, bir-iki blokta var.”

h) Fikirtepe’de dioniisiim oncesinde kiigiik atolyeler ve ticarethaneler i¢ iceydi. Ofis sayist az
olduguna gore Fikirtepe’de hizmet sektoriinde bir gelisim olmayacak gibi goziikiiyor.

Doniigiimle beraber Fikirtepe’de ekonomik anlamda bir degigim olacak mi?

“Su an zemin katlar zaten tamamen ticarethane, ama oncekinde tiretime dayali bir ticarethanesi

varken yeni yapilan yerlerde bu miimkiin degil.”
Sorularimi yanitladiginiz igin tesekkiirler.

Fikirtepe sehirsel doniisiim siireciyle ilgili iki yetkili ile yapilan gériismede elde edilen bilgiler,
imar plan raporlarinda yazanlar ve sahadan alinan bilgiler ile drtiismektedir. Goriismelerin yapildigi
Aguston 2023 tarihine kadar gecen siirede; Fikirtepe birinci etapta kamulastirma yapilmis, yikim iglemi
bitmis ve kaba ingaatlar tamamlanmigtir. Hak sahiplerine dagitim basglamak tlizeredir. Bu siiregte

Bakanlik tarafindan hak sahiplerine kira yardimi yapilmaktadir. Fikirtepe’de sehirsel doniisiim
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faaliyetinin kiigiik 6l¢ekli bir temsili olmas1 ve dagitim modelinin bir 6rnegi olmasi1 bakimindan Yeni
Fikirtepe Konutlar: 1 tamamlanmis ve anahtar teslimi gerceklesmistir. Birinci etaptaki kalan insaatlarin

bir y1l icinde tamamlanmasi beklenmektedir.

Bu siiregte Bakanlik ile hak sahipleri arasindaki anlasmazliklar nedeniyle mahkemeler devam
etmektedir. Hak sahiplerinin hukuki yollara basvurmasindaki nedenlerden biri Bakanligin siirece dahil
olmasiyla maliklerin hak kaybi yasadiklarini iddia etmeleridir. Bu siiregte ada bazinda yiirlitmeyi
durdurma kararlar1 gelse de kesinlesen bir dava karar1 bulunmamasi nedeniyle insaat faaliyetleri devam

etmektedir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig, riskli alan ilan edilmeden &nce hazirlanan
Fikirtepe imar planlarimi kiigiik dizeltmeler ile devam ettirmistir. Bina yiiksekliklerine miidahale
etmemesindeki en biiyiik neden, daha dnce 6zel sektor ile ¢esitli anlasmalar yapan maliklerin hak kaybi

yasamasinin 6niine gegmektir.

Fikirtepe’de yeni yapilan binalarda kii¢iik sanayi atolyeleri yer almamakta, zemin Katlart
tamamen ticarethanelerden olusmaktadir. Bu anlamda ticaretin artacagi ve kiigiik sanayinin ortadan
kalkacag1 sdylenebilir. Ote yandan yeni yapilan konutlarda pek fazla ofis olmamasima karsin son
zamanlarda evden c¢aligmanin yayginlagmasiyla Fikirtepe’de hizmet sektoriiniin de gelisecegi

sOylenebilir. Ancak bu gelisimi kayit altina almak yakin zamanda miimkiin gériinmemektedir.

Yerel halk ile yapilan goriismelerden 6grenildigi kadariyla dontisiim sonrasi yeni konutlara gok
sayida yabanci uyruklu insan gelmeye baslamistir. Bu durum yetkililer tarafindan dogrulanmig ve satis
stirecinin hukuka uygun oldugu dolayisiyla sorun teskil edecek bir durumun bulunmadigi ifade

edilmistir.

Fikirtepe’de arsa fiyatlarinda meydana gelen ani deger artigi, bolgenin hem ekonomik hem de
sosyo-kiiltiirel anlamda degisimine yol agmakta, bu da eski yerel halkin yeni duruma uyum saglamasini
giiclestirmektedir. Bu siirecte kimi Fikirtepeli eski mahallesinde kalmaya devam ederken kimi bagka
mabhallelere tasinmistir. Ancak planlanan niifusun mevcut niifustan fazla oldugu diisiiniildiigiinde, bu
durumun soylulastirma ile sonuglanacag asikardir. Ote yandan Fikirtepe’de sehirsel doniisiim, mevcut
yetersizlikler nedeniyle kaginilmazdir ve bolgenin sahip oldugu konum ozellikleri onu sehircilik
acisindan O6nemli kilmaktadir. Tim bunlar, “Fikirtepe’de sehirsel doniisiim siireci bu kadar uzun
stirmeseydi; yerel halk, miilkiinii satp gider miydi ve soylulastirma ile yerinden edilmeler bu kadar ¢cok

olur muydu? ” sorularini akillara getirmektedir.
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5.2. IKITELLI SEHIRSEL DONUSUM SURECiI ILE ILGILI YETKILILERLE
YAPILAN MULAKATLAR

Fikirtepe sehirsel doniisiim alaninda oldugu gibi ikitelli sehirsel doniisiim alaninda da iki farkl

kurum yetkilisi ile yapilan goriismelere yer verilmistir.

5.2.1. ZIYA GOKALP MAHALLESI YEREL IDARECI ILE YAPILAN GORUSME / 18
AGUSTOS 2023 - IKITELLI

a) Ikitelli’de sehirsel doniisiim ne durumda?
“dyazma bitti, Cakmak tarafi yapilmadi, Kéyici yapilmadi, Olimpiyat tarafi % 50-60 bitti gibi.”

b) Olimpiyat kisminda devam eden insaat var mi?

“Var, ozel sektoriin. TOKI 'nin yok. 2009 ’dan beri muhtarhik yapiyorum. Bu ii¢ donemde gerek
TOKI’den gerek Emlak Konut'tan ¢ok proje geldi. Hep sehirsel doniisiimle ugrastim. Ayazma 1-2-3,
sonra Agaoglu My World, Ayazma Emlak Konutlari. IBB’de yapti ama ¢ok eski bir proje. Yeni bir
projemiz yok. 2009-2018 aras: bilfiil sehirsel doniisiim projelerimiz devam etti. Bir hayli de yol alindl.
Hiirriyet Bulvari'min batisinda Olimpiyat kisminda rezerv alan var; ancak dogusunda rezerv alan yok.
Orada Emlak Konut'un TOKI nin projesi yok. Kiiciiciik bir ada 2465 ten basliyor 2466, 2467, 2468 e
gidiyor. 2799, 2800, 2801 seklinde gidiyor. Buralarda rezerv alammiz yok.”

c) Ulkemizde bir deprem gercegi var, insanlar neden bekliyor?

“Zamanla sartlar degisivor. “TOKI Ayazma 1 yapildiginda, édemelerde TEFE - TUFE
uygulanmadi. O zaman halk cogunlukla projenin yapilmasina razi oldu. Ikinci projede TEFE - TUFE
uygulanmak zorunda kalind:. Halk bu sefer geri ¢ekildi. Bir kismi razi oldu ancak vermeyenler bekliyor,

direniyorlar.

d) Neden direniyorlar?

“Milletin alim giicii yok. Bu bélgemizde kalan vatandaslarin % 80°i ¢alisan kesimdir. Esnaf
kesimi % 20-30 civarinda ¢ok azdir. Cogu asgari iicretli. Adamin ti¢ ¢ocugu var, onlar: evlendirmis,
mecbur onlara ev istiyor. Bir de kendisini sayarsa 4 aile ediyor. Haydi kendini saymasin belki
memleketime gidebilirim diyor. Ama cocuklari i¢in ihtiyact var. Aile i¢inde sikanti oluyor. Bor¢lanmaya
bazen razi oluyorlar ama 6deme giigleri yok. Ote yandan sehirsel déniisiimiin gerceklesmesi gerekiyor,
durum ¢ok aci. Kendi fikrimi séyliiyorum bu saatten sonra halkin bahane uydurmamasi lazim. Bilim
insanlart her giin deprem nedeniyle bizi uyariyor. Halkin sehirsel doniisiime sicak bakmamasinin nedeni
kisaca bu. Hiirriyet Bulvari’min dogusuna geldigimizde; zamaninda bir parsel 3-5 kisiye satilmus.

1980’lerde imar, kadastro gegmemisken 100 kisi aym adada hisse sahibi olmug. Burada yagsamayan
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veya yapim giicti olmayanlar resmiyette hak sahibi degil. Elinde tapu var ama nasil olduysa hak sahibi
degil.”

e) Devlet isteyen herkese iicretsiz ev veremez, éyle degil mi? U¢ cocugu olan kisi devlet bu ise

miidahale etse de etmese de zaten ¢cocuklarina 3 daire alamayacak.

“Ben de hemfikirim, bu durum iki taraf (Bulvarin dogusu ve batisi) icin de gecerli. Burada

anlagmak istemeyenler bu kigilerdir. Belediye de bunu ¢ok iyi biliyor.”
f) Peki anlasmak istemeyen grup arasinda bir akrabalik, hemsehrilik var mi?

“Yok, kimi Trakya’nin ¢esitli illerinden, kKimi Karadenizli, kimi Dogu Anadolulu. Biz bu kisilerle

temasa gegtik, belediyemiz de temasa gegti ama ¢ok yol alamadik.”

0) Ayazma’daki TOKI - Emlak Konut meselesini diisiiniince, insanlarda “Biraz daha

bekleyelim, belki bir seyler daha koparabiliriz.” diisiincesi var sanki.

“Evet, biraz var. Ayazma’ya énce TOKI geldi. 1. kisim ve 2. kisim tamamlandiktan sonra Emlak
Konut geldi, TOKI geri planda kaldi. Ayazma, Hamamdere, Agaoglu denilen yerler yapildi. Miiteahhit
taseron etmeye basladilar. Devletimiz ¢ok iyi ancak miiteahhitler igini bitirip ceketini alip gidiyor,
gerive TOKI 'nin adi kaliyor. Ben de sonucta devletin bir memuruyum, devletim neden kétii olsun ki? X
kisi gelip vatandasi magdur edecek, devieti kotiileyecek, Belediye Baskanini, Cumhurbaskanin

kotiileyecek, ne gerek var?”’

“Bu ¢alismayr yaywnlayacak iseniz, benim sizden birka¢ ricam var. Liitfen bunlart da yazin.
Birincisi devlet, vatandasin alim giiciine gore borcu taksitlere bélsiin. Ikincisi gelen yabanct uyruklu
vatandaglar Tiirkiye deki vatandaslarin alim giiciinii zorlastirtyor, restoranlar AVM ler dolu, ancak %

10 kadar Tiirk vatandast vardur, gerisi yabanci. Bu duruma miidahale etsin.”
h) Yabancidan kastiniz turistler mi yoksa Tiirkiye’ye yerlesmis olanlar mi?

“Tiirkiye 'ye yerlesmis olanlar. Iste Suriyeli olsun, Arap olsun. Bunlar. Mesela su anda Mall of
Istanbul’a gidin, Arenapark’a gidin % 80’i yabanct uyruklu, ¢iinkii alim giicleri var. Bu, Tiirk milletini
stkintiya diisiiriiyor. Yetkililer buna bir ¢oziim bulsun. Uciinciisii Devlet bir proje yapacaksa mevcut
yapulasmayr bozmasin, oradaki insanlari baska yere aktarsin, sonra orada ¢alismaya bagslasin. Diyelim
ki yammda ¢alismaya basladi. Beni sokaga atacak hali yok. Ne yapacak? Beni bir yere tasisin. Tiim
cevre donati alanlarimi, ihtiyaglar: tamamlasin, ondan sonra insanlart oraya tasisin. Yoksa burasi higbir
zaman tamamlanmuyor. Ya da biz burada % 50 ile anlastik, % 50 geldi. Digerleri kalirsa yol bozuluyor,

’

elektrik kesiliyor, toz duman icinde kaliniyor.’
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i) Halk bu durumun kasith yapildigini ifade ediyor. Insanlar mallarim satip gitsin, zorluk

¢ctkarmasinlar diye. Bu konuda ne diigiiniiyorsunuz?

“Evet, biraz o da var. Devlet vatandast magdur etmemeli. Ben devletin yerinde olsam kimseyi
muhatap almam. Allah korusun bir deprem oldugunda oramin % 50’si kiraci, onlar da magdur olur.
Onlarin giinaht yok ki, ama devlet oniinii agamiyor vatandasin. Desin ki: ‘Tamam, bu borcu ben sana

20 yia yayacagim.’”
i) Ikitelli’de tamamlanan sehirsel doniisiim projeleri hangileri?

“Hiirrivet Bulvari’mn batisinda TOKI Ayazma 1-2-3 projeleri yapildi. Agaoglu My World,
Hakimler ve Savcilara Ayazma Emlak Konutlari yapildi. Emlak Konut GYO’nun Basaksehir deki

Ayazma Emlak Konut/ar: tamamland:.”
K) OSB’nin tasinacag séyleniyor. Var mi boyle bir bilgi?

“Bilemiyorum, kulaga kar suyu kacirdilar ama net bir bilgi yok. Tekirdag tarafiyla goriistiiklerini
biliyorum, Kirklareli tarafiyla. Ama yanls yonlendirmeyeyim.”

Vakit ayirdigimiz icin tesekkiirler.

52.2. ZIYA GOKALP MAHALLESi KENTSEL YENILEME OFiSi iLE YAPILAN
GORUSME / 17 OCAK 2024 - iKITELLI

a) Kentsel doniigiim ofisi, Ayazma bélgesindeki aile saglhigi merkezi binasindan su an

bulundugu yere (Koyici mevki 1. Kisim insaat alani yanina) neden tagindi?

Once size kendimizden bahsedeyim. Basaksehir Belediyesi Basakkent A.S. olarak biz
kentsel doniisiim degil, yenileme yapiyoruz. Déniistimiin bir seyin oldugundan baska bir seye
evrilmesi anlami var. Oysaki biz mevcut binalart yikip yerine yenilerini yapiyoruz. % 100 kamu
kurumuyuz. Uc mahallede yenileme faaliyetlerine yogunlastik; Giivercintepe Mahallesi,
Sahintepe Mahallesi ve Ziya Gokalp Mahallesi. Ug¢ mahallede de kentsel yenileme ofisimiz var.
Ofisimiz eskiden dediginiz yerdeydi; ancak Ziya Gokalp Mahallesi biiyiik bir mahalle,

mahallenin dogusunda ikamet eden insanlarin ofise gidip gelmesi zor oluyordu.

2015 yihinda Hiirriyet Bulvari’min dogusu riskli alan ilan edildi. Batisi zaten gecekondu
onleme bélgesiydi. Dolayisiyla dogusunda hem yapt yogunlugu hem de insan sayisi fazla,
insanlarin ulasimi zor oldugu icin daha merkezi olan bu bélgeye getirdik. Yaklasik bir ay oldu
buraya tasinali ve yaklasik 1150 kisi ofisi ziyaret etti. Bu da dogru bir karar aldigimizin

gostergesi.

Devam edecek olursak bizim c¢alisma sistemimiz su sekilde. Ada ve parsel bazinda

calisiyoruz ve yerinde doniisiim gergeklestiriyoruz. Hak sahipleri ile ada bazinda anlasip 2/3
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cogunlugu saglamaya ¢alistyoruz. Herkes evi neredeyse oradan yer aliyor. Hangi adada

cogunluk sagladiysak doniigiime oradan basliyoruz.

b) Halk doniisiimiin acilen yapimast gerektigini ancak belediyenin bu konuda ¢ok yavas

oldugunu soyliiyor. Bu konuda ne séylersiniz?

Kimse kentsel doniisiim istemiyorum demez. Kime sorsaniz elbette ister. Herkes daha
kaliteli bir hayat ister ama is realiteye geldigi zaman, hesap kismina geldigi zaman is orada
patliyor. TOKI 'nin ¢cekilme sebebi de o. Ger¢i TOKI 'nin ¢alisma sekliyle bizimki farkl.. TOKI
kiymet-taktir usulii ¢alistyor. Biz uzlagsma modeli dogrultusunda ¢alistyoruz. Bizim sartlarimiz
TOKI'’ye gére daha iyi. Daha énce TOKI, Emlak Konut ve KIPTAS farkl zamanlarda bu
bolgeye geldi, cesitli ¢alismalar yapti. Simdi vatandasin beklentisi biraz daha farkli. Bir de
devlet eliyle yapildig1 zaman vatandasin beklentisi daha da artiyor. Ancak bu alanda devlet
arazisi yok. Ada parselleri birlestirmek icin de tiim konutlarin yikilmasi lazim. Bu da miimkiin
degil.

C) Peki bu durum nasil ¢éziilecek?

Bu durum ancak bu sekilde ¢oziilebilir ya gelip bizimle anlasacaklar ya da anlagmayip
bekleyecekler. Fakat Allah korusun bir deprem olursa her yer yerler bir olur. Biz biitiin kapilart
calp teklif gotiirdiik. Yirmi dokuz belediye arasinda insanlarla gidip birebir goriisen tek
belediyeyiz. Insanlarla anlasan beledivelerin hepsi bu isi TOKI ve Emlak Konut ile yaparlar.
Diger belediyeler gidin 2/3 ¢cogunlugu saglayin biz size gerekli sartlar: saglayacagiz derler.
Mesele zaten insanlarla anlagmak. Bu igin siyasi karsiligi da var. Bunu daha énce gordiik.
TOKI bu isle ugrasmamak i¢in GEDAS 1 kurdu. Simdi GEDAS kendisi de ugrasmiyor kentsel
doniigiim firmalarina ihale ediyor. Ancak bu firmalarin da bir garantisi yoktur. Su kadar yilda

bitirecegim diyemezler. Istanbul’da bu isi ihale etmeden yapan tek belediyeyiz.
d) Yerinde doniisiim daha zor, degil mi?

Elbette oyle ancak burada rezerv alamimiz yok. Ziya Gokalp’te oturan biri 6rnegin
Kayabasi’'na gitmeyi kabul etmez. O yiizden yerinde doniisiim yapmamiz gerekiyor. Mecburen
insanlart kiraya ¢ikarmak zorundayiz. Su dénemde o da sikintili. Kisacast bu isler ¢ok zor

Hatice Hanim.

e) Peki, son bir ayda ofise 1150 kisinin geldigini soylediniz. Siire¢ nasil gidiyor? Anlasma

saglanabiliyor mu?
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Vatandas ilk etapta goriisiiyor. Segimler de etkiliyor bu durumu. Her seg¢imde vatandasin
bir beklentisi oluyor. Se¢im oncesi 2-3 ay se¢im sonrast 2-3 ay bu isler durur. Sonra yapacak

bir sey yok deyip devam eder. O nedenle su anda insanlar anlasmaya pek yanasmiyor.

Bir de sunu belirtmek isterim ki kentsel doniisiimlerde basari sudur: biz bir kamu kurumu,
belediye olarak vatandasa yapmak istedigimizi dogru aktarabildiysek basarilyizdr. Protokol
vapmak onemli degildir.

f) TOKI’nin Ayazma’da yaptigi konutlarin birinde istinat duvart ¢oktii. Burada ikamet eden
vatandaglarla goriistiigiimiizde binalarin malzeme kalitesinden, donati alanlarinin
yetersizliginden sikdyet¢i olduklarint ifade ediyorlar. Siz bu sorunun dogrudan muhatabi
degilsiniz ancak insanlar iki doniisiim alanini kiyaslayarak kararlarini veriyorlar. Bu konuda

ne diigiiniiyorsunuz?

TOKI 'nin kendisi birebir bu isi yapmiyor ihale ediyor ancak bu sekilde sorumluluktan
kurtulmuyor. Isi kontrol noktasinda yetkili yine TOKI'dir. Projede sikinti varsa sug
TOKI 'nindir. Ciinkii o onayliyor. Ancak konut kalitesine geldiginiz zaman bu is gorecelidir.
Sosyal konut ve liiks konut arasinda fiyat farki var. Kimse, Emlak Konut veya TOKI, sana liks

konut verecegim diye taahhiit vermiyor.

Basaksehir Belediyesi olarak yaptigimiz giizel bir yontemden bahsedeyim size. Genelde
kentsel doniigiim projelerinde hak sahiplerine verilecek bloklar ayri, satist yapilacak bloklar
ayridir. Miiteahhit bu sefer ne yapar? Satacagi dairelerin malzemesini daha kaliteli yapar.
Ayazma bolgesinde kahverengi bloklar hak sahiplerinin, lacivert bloklar satis bloklaridir. Biz
bunun oniine ge¢mek amaciyla hasilat paylasimi igin ihale etmeden once vatandasin kurasini
cekiyoruz. Mesele bu projede 5 blok 426 adet daire var. Gordiigiiniiz gibi tiim bloklarin rengi
aynmidir. Diyelim ki siz bizimle protokol yaptiniz ve 95 m? daire aldiniz. Bu biiyiikliikte daire 5
blokta da mevcut. Toplam 426 adet dairenin 150 adedi 95 m? ve siz iglerinden kura ile kendi
dairenizi belirliyorsunuz. Tiim kuralar c¢ekildikten sonra kalan daireleri satmast igin
miiteahhide veriyorum. Boylece adalet saglanmis oluyor. Bu kentsel doniisiimde bir devrimdir.
Vatandas da insanlarin satin aldigi dairelerin aynisini aliyor. Diger tiirlii insanlar arasinda
bir ayrigtirma oluyor. Firma ise maddi agidan bakiyor. Ciinkii para verip daire satin alan insan,
hak sahipleri ile ayni blokta oturmak istemiyor. Biz bunun oniine ge¢mek i¢cin boyle bir yontem

gelistirdik.

9) Ziya Gokalp Mahallesi’nde riskli alan icinde insaat halinde baska yer var mi?
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Hayr, yok.
h) Gecekondu onleme bélgesinde insaati devam eden baska alan var ni?

Cakmak bélgesi ve Tosunpasa var. Burada TOKI anlasabildigi ile anlasmis gerisini
birakmis. Sifa hakki koymus, bence koymamaliydr. Tapusunu aldiklarina baska yerden ev
vermis. Anlasamadiklar: ise sufa hakki nedeniyle ne insaat yapabilirler ne de baskasina

satabilirler tapunun % 50 den fazlasi TOKI'de oldugu icin sadece TOKI 'ye satabilirler.
1) Peki bu alani TOKI belediyeye devretti mi?
Hayir, hala TOKI 'de; ama belediye ile gériismeler yapiliyor.
Vakit aywdiginiz icin tesekkiirler.

Ikitelli’de sehirsel doniisiim caligmalar: 2009-2018 yillar1 arasinda araliksiz olarak devam
etmistir. Ancak ikitelli’de su anda (2023) Bakanligm miidahil oldugu herhangi bir déniisiim faaliyeti
bulunmamaktadir. Mevcut insaat alanlar1 ve doniisiim faaliyetleri Basaksehir Belediyesi ve 6zel sektor
eliyle yapilan kiigiik alanlardir. TOKI Kentsel Yenileme Daire Bagkanlig1 ile yapilan goriismede yetkili,
bahsi gecen 2009-2018 yillar1 arasinda Ikitelli’de Hiirriyet Bulvari’nin batisinda yer alan rezerv alanda
konut yapmak istediklerini ancak talep gérmedigini ifade etmistir. Nedeni soruldugunda ise yetkililer
TOKI Ayazma 1 konutlarinda TEFE - TUFE’nin uygulanmadigim ancak gelisen sartlarda diger etaplar
i¢in bu oranin hak sahiplerine yansitilmasinin zorunlu oldugunu belirtmistir. Bu donemde konutlar talep
gdrmemis ancak 2023 yilinda yapilan goriismelerde halk, gelisen sartlar nedeniyle Ikitelli’de sehirsel

doniisiimiin acilen yapilmasi gerektigini sdylemislerdir.

Ote yandan déniisiimii isteyenler gibi istemeyenler de mevcuttur. Mahalle idari yetkilisine bunun
nedeni soruldugunda, insanlarin alim giiciiniin olmadigini ifade etmistir. Yerel halk ise taksitlerin uzun
vadeli oldugu silirece, borca girmeye razi olduklarimi ancak evlerinin m?’sinin kig¢iilmesini
istemediklerini sdylemislerdir. Belediye yetkilileri ile goriisiildiigiinde ise ikitelli’deki riski alanda
rezerv alanin bulunmadigi, bu nedenle metrekaresi ayni olan yeni birer daire vermenin mali agidan
miimkiin olmadigim iletmistir. ikitelli’de yasayanlarin sehirsel doniisiimle ilgili beyanlarma bir sonraki

baslikta detaylica yer verilecektir.

5.3. FIiKIRTEPE VE IKITELLI’DE IKAMET EDEN KiSIiLERLE YAPILAN
MULAKATLAR

Fikirtepe ve Ikitelli’de yerel halkin, yetkililerin ve idarecilerin sehirsel déniisiim siireci ile ilgili
bilgilerini ve sahit olduklar olaylar1 kendi beyanlar ile 6grenmek adina gesitli goriismeler yapilmis ve
katilimcilara bazi sorular sorulmustur (EK-1 ve EK-2). Fikirtepe’de 29 Aralik 2022°de dért, 9 Mart 2023
tarihinde alt1, 17 Agustos 2023 tarihinde alti, 25 Agustos 2023 tarihinde bir, 28 Agustos tarihinde ii¢
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goriisme yapilmistir. Dolayisiyla Ek-1’de verilen formdaki sorularin soruldugu toplam 20 kisiyle

gorlstilmistiir.

Ikitelli’de ise 15 Haziran 2023 tarihinde on ve 18 Agustos 2023 tarihinde ise bes kisiyle goriisme
yapilmistir. Buna gére Ek-2’de verilen formdaki sorularin soruldugu toplam 15 kisiyle goristilmistiir.
Kisiler rastgele se¢ilmistir. Bahsi gegen katilimcilar disinda, yetkililerin ve idarecilerin konuyla ilgili

gorisleri ve siirecle ilgili baz1 bilgiler alinmistir. Asagida bunlara gesitli bagliklar altinda yer verilmistir.

5.3.1. DEMOGRAFIK SORULARA VERILEN CEVAPLAR

Bu baglhik altinda Fikirtepe ve Ikitelli’"de miilakat yapilan kisilerin, daha kisa bir ifadeyle
katilimeilarin yas, cinsiyet, egitim durumu, medeni hal, hanehalk: sayisi, meslek, ikamet edilen ilge ve

mabhalle gibi demografik 6zellikleri tizerinde 6zl sekilde durulmustur.

Miilakata katilanlarin yag yapist degerlendirildiginde, Fikirtepe’de katilimcilarin % 60’1 30-51
yas araliginda yer almaktadir. Iki kisi 21-30 yas araliginda, ii kisi 51-60 yas araliginda ve yine {i¢ kisi
60 yasindan biiyiiktiir (Grafik 16). ikitelli’de de katilimcilarin % 53’1 31-50 yas araligindadir. Katilimet
sayisinin en fazla oldugu yas araligi 5 kisi ile 31-40’tir. Bahsi gegenlerin disindakiler, diger yas
gruplarma nispeten dengeli dagilmistir. Bu manada iki yerlesim alaninda da katilimcilarin yas

grafiklerinin birbirine yakin oldugu sdylenebilir.
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Grafik 16: Fikirtepe ve ikitelli’de Katilimcilarin Yas Aralig1 (2023)

Doniisiim alanlarinda katilimeilarin cinsiyet yapisina bakildiginda, Fikirtepe’de miilakat yapilan
kisilerin % 25°i kadin iken ikitelli’de bu oran (% 33) daha yiiksektir (Grafik 17). Esasen iki doniisiim
yerinde de beser kadin katilimci ile gorisiilmiistiir. Yiizdelerin farkli olmasi ise miilakat yapilan kisi

sayisinin toplamda birbirine esit olmamasindan kaynaklanmaktadir.
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Grafik 17: Fikirtepe ve Ikitelli’de Katilimcilarin Cinsiyet Yapist (2023)

Katilimcilarin egitim durumu incelendiginde, Fikirtepe’de katilimeilar arasinda okuma-yazma
bilmeyen veya okula gitmemis hi¢ kimsenin olmadig1 goriilmektedir (Grafik 18). Buna karsin ikitelli’de
¢ok diisiik bir oranla (% 6,6) da olsa okula gitmeyen katilimc1 bulunmaktadir. Iki grafikte de en biiyiik
siitunu ilkokul mezunlar1 olusturmaktadir. Ikitelli’de lise mezunlarinin orani da azimsanmayacak
derecededir (% 33,3). Grafiklerdeki baska ilging bir nokta ise, Ikitelli’"de hi¢ lisans mezunu
bulunmazken Fikirtepe’de ikinci sirada lisans mezunlarimin yer almasidir (% 25). iki yerlesim alaninda

da katilimcilar arasinda yiiksek lisans veya doktora mezunu bulunmamaktadir.
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Grafik 18: Fikirtepe ve ikitelli’de Katilimcilarin Egitim Durumu (2023)

Doniigiim alanlarinda egitim durumlan kiyaslandiginda, Fikirtepe’de egitim seviyesinin
Ikitelli’ye oranla oldukga yiiksek oldugu sdylenebilir. Bu durum Fikirtepe’nin merkezi bir konumda yer
almasi, egitim olanaklarinin gelismis olmasi ve burada ikamet eden insanlarin sosyo-ekonomik

sartlarinin daha iyi olmasiyla agiklanabilir.

Fikirtepe ve Ikitelli’de katilimcilarin medeni durumlar: asagidaki grafikte goriilmektedir (Grafik
19). Iki grafikte de evlilerin oram epeyce yiiksektir. Ancak evli orani Fikirtepe’de % 60 iken Ikitelli’de

% 87°dir. Iki yerlesim yerinde de dul oram birbirine yakindir. Burada belirleyici olan kesim bekarlardr.
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Bekar oram Fikirtepe’de % 35, Ikitelli’de ise % 6’dir. Medeni durum yas verileri ile kargilastirildiginda
ise, Fikirtepe’de yedi bekar katilimcinin 22-36 yas arahiginda, Ikitelli’deki tek bekar katilmcinin ise 27
yasinda oldugu ayirt edilmektedir. Bekarlarin cinsiyet yapisina bakildiginda da Fikirtepe’deki yedi
bekar katilimcinin dordii kadin, iicii erkektir. Ikitelli’deki tek bekar katilime1 kadindir. Kadinlarda bekar

sayisinin bu denli fazla olmasi dikkat ¢ekicidir.

FIKIRTEPE IKITELLI

Grafik 19: Fikirtepe ve ikitelli’de Katilimcilari Medeni Durumu (2023)

Arastirma sahalarindaki hanehalki sayisina bakildiginda, Fikirtepe’de miilakat yapilan kisilerin
% 45’inin evde dort kisi yasadiklari tespit edilmistir (Grafik 20). % 20’si bes kisilik bir ailede yasarken
hanehalki besten fazla olanlarin oran1 % 10’dur. Ayrica Fikirtepe’de iki kisilik ailelerin de (% 10)
mevcut oldugu goriilmektedir. Ikitelli’de ise katilimeilarin % 33,3 iiniin hanehalki sayis1 bestir. % 26,6
ile ikinci siray1 dort kisilik aileler ve hanehalki sayisi besten fazla olan aileler almaktadir. Fikirtepe’de
hanehalk: sayisi1 besten biiytik iki aile bulunmaktadir. Bunlardan biri alt1 kisilik digeri ise yedi kisilik
ailelerdir. ikitelli’de durum biraz daha farklidir. Ug ailenin hanehalk: sayis1 alt1, bir ailenin ise on birdir.
Ikitelli’de hanehalk: sayis1 iicten az kimse bulunmamaktadir. Netice itibariyle Fikirtepe’de ortalama

hanehalki sayisi 4,1 iken Ikitelli’de 5’tir.
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Grafik 20: Fikirtepe ve Ikitelli’de Katilimcilarin Hanehalk: Sayisi (2023)
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Fikirtepe’de katilimcilarin meslekleri ele alindiginda, ¢ogunlugunun esnaf oldugu goriilmektedir.
Katilimeilar arasinda kaportaci, panjurcu, perdeci, marangoz, nalbur, ayakkabicilarin yaninda memur,
dgretmen, dgrenci, eczact, gozliikeii, emlake1 ve ev hanimi da bulunmaktadir. ikitelli’de de esnaf sayisi
oldukca fazladir. Market isletmecisi ve ev hanimlari listenin basinda yer almaktadir. Bunun yaninda

imalathane sahibi, kuyumcu, marangoz, temizlik is¢isi, memur ve emekliler de mevcuttur.

Fikirtepe’de katilimeilarin ikamet ettikleri mahallelere dagilisi da oldukga 6nem tasimaktadir.
Fikirtepe’de goériisme yapilan kisilerin % 45’1 Fikirtepe ve % 30’u Dumlupinar mahallesinde ikamet
etmekte veya isyerleri burada bulunmaktadir (Grafik 21). Fikirtepe’de sehirsel doniisiimiin ana
omurgasini bahsi gegen iki mahalle olusturmaktadir. % 15 oraninda da Egitim Mahallesi’nde yasayanlar
yer almaktadir. Merdivenkdy Mahallesi’nin ¢ok kiigiik bir boliimii sehirsel doniistim alanina dahil
olmasi sebebiyle bu mahallede ikamet eden kimse ile goriisiilmemistir. Diger mahallelerden gelenler ise
% 10 oranminda olup bunlar Anadolu yakasinda farkli ilcelere ait mahallelerdir. Ikitelli’de ise sehirsel
doniisiim alan1 tek bir mahalleden olusmaktadir (Ziya Gokalp Mabhallesi). Dolayistyla kisilerin ya
konutlar1 ya da is yerleri bu mahallededir. Bolgeye c¢alismak igin gelenlerde yakin ¢evrede
(Kiigiikgekmece ilgesi Mehmet Akif ve Atatiirk mahallesi ile Avcilar ilgesi vb.) ikamet etmektedir.

Fikirtepe
45%

Dumlupmar
30%

Grafik 21: Fikirtepe’de Katilimcilarin fkametinin/isyerinin Bulundugu Mahallelere Dagilim1 (2023)

5.3.2. ISTANBUL’A GOCLERLE iLGILi SORULARA VERILEN CEVAPLAR

Fikirtepe ve Ikitelli’ye goclerle ilgili katilimcilara sorulan sorular dort tanedir. Bunlar: (1)
“Istanbul’a hangi yil geldiniz?” (2) “Istanbul’a nereden geldiniz?” (3) “Istanbul’a neden geldiniz?”
(8) “Istanbul’a gelirken tamidik birilerinden bilgi ve destek aldimiz mi1? Aldiysaniz kimden nasil bir

destek aldiniz?”

Fikirtepe’de 19 katilimc ilk soruya yanit vermistir. Katilimeilarin % 35°i Istanbul’da dogdugunu
ifade etmislerdir. istanbul’da dogdugunu sdyleyen bir kisi babasinin memleketten Fikirtepe’ye 1950

yilinda geldigini ve Fikirtepe’ye ilk yerlesen insanlardan biri oldugunu sdylemistir. 1960°larin baginda
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iki kisi, 1970°te bir kisi, 1980’lerde dort kisi, 1990’larda bir kisi ve 2000’lerden sonra dort kisi bolgeye
yerlesmistir. Fikirtepe’ye Kastamonu, Rize, Bayburt, Glimiishane gibi Karadeniz Bolgesi’nden gelenler
oldugu gibi Adana, Hatay, Siirt, Erzurum gibi giiney ve dogu illerinden gé¢ edenler hatta son zamanlarda

[zmir ve Tahran gibi biiyiik sehirlerden gelip Fikirtepe’ye yerlesenler de mevcuttur.

Katilimeilarin Fikirtepe’ye gelmesindeki ilk ii¢ neden; is imkani, yeni bir hayat kurma istegi ve
cevresindeki egitim olanaklaridir. Fikirtepe’ye gelenlerin % 50’si daha dnce bolgeye yerlesmis birinden
yardim aldigim ifade etmektedir. Destek alinan kisiler genellikle katilimcilarin yakin akrabalar1 veya

koyliileridir.

Ikitelli’de katilimcilar arasinda bolgeye ilk yerlesim yil1 1964 tiir. 1970’lerde dért kisi, 1980°lerde
ve 1990°larda iiger kisi, 2000’ den sonra ise dort kisi Ikitelli’ye yerlesmistir. ikitelli’ye gd¢ veren yerlere
bakildiginda Zonguldak, Cankiri, Tokat, Ordu, Nigde, Kahramanmaras, Van, Igdir, Malatya, Mus,
Erzurum, Diyarbakir, Siirt ve Deyrizor (Suriye); yani Marmara ve Ege bolgesi disindaki hemen tim
bolgeler goriilmektedir. Katilimeilarin Ikitelli’ye gd¢ etme nedenlerinin basinda is bulmak, ¢alismak yer
almaktadir. Evlilik nedeniyle ikitelli’ye gelenler ve yeni bir hayat kurmak icin bélgeye gd¢ edenler
ikinci sirada bulunmaktadir. Ayn1 zamanda ikitelli’ye gd¢ sebebi olarak “kendi iilkelerindeki savastan
kagmak” yamti da verilmistir. Ikitelli’ye gé¢ edenlerin % 46’s1 bolgeyi bilen baska birinden yardim

aldigini, bu kisilerin yakin akrabalar1 olduklarini beyan etmislerdir.

Déniisiim alanlar1 Fikirtepe ve ikitelli’nin aldig1 gocler kiyaslandiginda, Ikitelli’de yerlesimin
nispeten daha eski tarihlere dayanmasina ragmen katilimcilar arasinda en eski mukimin 1960’larda
geldigi, Fikirtepe’nin en eskilerinin ise 1950’lerde geldigi sdylenebilir. Ayrica gociin tarihi siirecine

bakildiginda niifus hareketliliginin her dénem devam ettigi sdylenebilir.

Gog veren yerler incelendiginde Fikirtepe genel olarak Anadolu’nun kuzeyinden ve dogusundan
go¢ alirken Ikitelli hemen hemen her bolgeden go¢ almistir. Her iki bolge yurtdisindan go¢ almaktadir.
Ancak bu gociin niteligi birbirinden farkhdir. iki yerlesim yerinde de katilimcilarin neredeyse yarisi
gelmeden Once bagkalarindan yardim almislardir. Yardim alinan kisilerin biiylik kismi yakin akraba

durumdadir.

5.3.3. EKONOMIK DURUM iLE iLGiLi SORULARA VERILEN CEVAPLAR

Ekonomik durum ile ilgili katilimcilara toplam bes soru sorulmustur. Bu sorular su sekildedir: (1)
“Sehirsel doniisiim oncesinde konut miilkiyeti durumunuz neydi?” (2) “Sehirsel doniisiim siireci sizi
ekonomik yonden nasil etkiledi? " (3) “Tasinma siirecinde herhangi bir ekonomik sorun yasadiniz mi?
Neden?” (4) “Sehirsel doniisiim siirecinde herhangi bir kurumdan maddi bir yardim aldimiz mi?
Aldysamz hangi kurum veya kurulustan maddi destek aldimiz?” (5) “Su anda konut miilkiyeti

durumunuz nedir?”
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Fikirtepe’de ilk soruya toplam on sekiz katilimci yanit vermistir. Katilimcilardan on ikisi miilk
sahibi, altis1 sehirsel doniisiim Oncesinde kiracidir. Sehirsel doniisiim sonrasinda miilkiyet durumunun
soruldugu soruya verilen toplam yanit sayis1 on iictiir. Burada dikkati ¢ceken husus sehirsel doniisiim
oncesinde kiraci olanlar doniisiim sonrasinda hala kiraci iken doniisiim oncesinde miilk sahibi olanlarin
bir kisminin su anda kiraci olusudur. Sehirsel doniisiim siirecinde ekonomik yénden nasil etkilendiniz
sorusuna kiraci olan alt1 katilimc1 olumsuz ve miilk sahibi olan ii¢ katilimc1 olumsuz olmak tizere toplam
dokuz katilimci sehirsel doniistimiin iktisadi agidan kendilerini kotii yonde etkiledigini sdylemistir. Bu
say1 soruya yanit verenlerin % 50’sine tekabiil etmektedir. Kiracilar i¢inde ekonomik agidan iyi yonde
etkilenen higbir katilime1 bulunmamaktadir. Iktisadi agidan olumlu yénde etkilenen miilk sahipleri ise
alt1 kigidir. Benim agimdan bir degisiklik olmadi diyenlerin sayisi ise ligtiir. Bahsi gecen kisilerden ikisi

kiraci biri ise milk sahibidir.

Tasimmma esnasinda ekonomik sorun yasayip yasamadiklarina dair sorulan soruya alt1 katilimct
yanit vermistir. Bu yanitlardan ikisi hayir bir sorun yasamadim seklindeyken, dordii “Kira yardimi geg
yatyordu.”, “Ekonomik sartlarinizi tamamen yok etti.” seklindedir. Taginma siirecinde maddi yardim

alip almadiklarina yénelik soruya katilimcilarin % 75’1 “Hayrr.” yanitin1 vermistir. % 12,5 “Istemedik.”

demis ve kalan % 12,5 ise bir kereligine 3.000 TL tasimnma yardimi aldigini beyan etmistir.

Ikitelli’de ise katilimcilardan % 71,5°i (10 kisi) sehirsel déniisiim 6ncesinde miilk sahibiyken %
28,5’1 (4 kisi) kiracidir. Sehirsel doniisiim sonrasinda durum degismemektedir. Sehirsel doniisiim sizi
ekonomik yonden nasil etkiledi sorusuna yanit verenlerin % 66’s1 olumlu etkilendigini, % 33’i
durumdan etkilenmediklerini sOylemistir. Tasinma siirecinde herhangi bir sikinti yasayip
yasamadiklarina dair sorulan soruya ise katilimcilar bir sorun yasamadiklarini beyan etmislerdir.
Katilimeilara tagimma siirecinde maddi destek alip almadiklar1 soruldugunda % 50’si kira yardimi

aldigini, kalan % 50°si ise kira yardimimin yaninda taginma parasi aldigini sdylemistir.

Sehirsel doniisiimiin  ekonomik etkilerinin Olgiilmeye c¢aligildigi bu bashkta, Fikirtepe ve
Ikitelli’de yasayan halk arasinda bariz farkliliklar oldugu gériilmiistiir. Zira Ikitelli’de doniisiimiin
gergeklestigi alanda miilk sahipleri doniisim esnasinda iktisadi agidan herhangi bir sorunla
karsilasmadiklarin1 beyan etmistir. Fikirtepe’de ise bu siire¢ epey sikintili gegmistir. Ozellikle 2013
yilindan Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’nin olaya miidahil oldugu 2021 yilina kadar
gecen siirede Fikirtepeliler bircok sorunla karsilasmistir. Bu mesakkatli zaman diliminde hak
sahiplerinin zaman zaman birden fazla kisiyle muhatap olmak zorunda kalmasi bazen de muhatap
bulamamasi, taginma ticretlerinin 6denmemesi, kira yardimlarinin zamaninda veya hi¢ yapilmamasi,
insanlarin kimi zaman maaslar1 ile kimi zaman mevcut arazisini par¢a par¢a satmak suretiyle kirasin
O6demeye ¢aligsmasi gibi nedenler etkili olmustur. Ancak katilimcilar 2021 yil1 itibariyle insaatlarin hizla

devam ettigini ve kiralarim1 zamaninda aldiklarin ifade etmislerdir.
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5.3.4. GUNDELIK HAYAT iLE iLGIiLi SORULARA VERILEN CEVAPLAR

Fikirtepe’de “Sehirsel doniigiim oncesi ve sonrasinda hayatinizda degisen unsurlar nelerdir?”
sorusuna katilimeilarin on dordii yanit vermistir. Yanitlardan sekizi komsuluk iliskilerinin azalmasindan
bahsetmektedir. Ug katilimci sehirsel doniisiim dncesi ve sonrasinda giindelik hayatlarinda degisen bir
seyin olmadigini ifade etmistir. Iki kisi sehirsel doniisiim nedeniyle insaat kaynakli giiriiltii, ¢evre
kirliliginin ve trafigin arttigin1 s6ylemektedir. Bir kisi ise doniisiim Oncesinde calistigini su anda ise

emekli oldugunu iletmistir.

Ister kiraci olsun ister ev sahibi sahada gériisiilen kisilerin en cok yakindig1 ve 6zledigi durumun
komsuluk iliskileri oldugu tespit edilmistir. Sehirsel doniistimle birlikte bdlgeden tasinanlar eski
mabhallelerini birakip gitmek zorunda kalmalarindan, Fikirtepe’de kalmaya devam edenler ise eski
komsularinin taginmasindan muzdariptir. Bir katilimer eski Fikirtepe’ye 6zlemini su sekilde ifade
etmektedir: “Komsuluk, arkadaslik vardi. Simdi kalmadi, herkes tasindi. Eski tat yok.” Bir bagka
katilimei ise mevcut devrin bir sorunu olarak komsuluk iligkilerinin yok olmasinin mekandan bagimsiz
bir durum oldugunu su ifadelerle anlatmistir: “Burada komguluk daha iyiydi. Yeni tasindigimiz yerde
¢evre edinmede zorlaniyoruz.” Durumdan tamamen sikayet¢i olan Fikirtepeliler oldugu gibi eskiye
hasret duydugu halde halinden memnun olanlar da mevcuttur. Bu katilimcilardan biri gegmise 6zlem ve
mevcut duruma kanaat ettigini su sozlerle aktarmistir: “Benim kizla oglan eskiden gece yarisina kadar
sokakta oyun oynarlardi. Ama o zamanlar birbirine saygi-hiirmet vardi. Herkes birbirini tanirdi. E
simdi evimden memnunum, yenilendi. (Sehirsel doniisiim oncesindeki) Kendi yerim olsaydi daha iyi

olurdu ama yenilendi iyi oldu.”

Sehirsel doniisiim dncesinde ve sonrasinda Fikirtepe’de ikamet eden bir bagka katilime1 doniisiim
ile beraber komsuluk iligkilerinin yok oldugunu ifade etse de nispeten egitim ve kiiltiir seviyesi yiiksek
insanlarin bolgede ikamet etmesinin kendisi icin iyi oldugunu su sekilde ifade etmektedir: “Kiiltir
degisti. Kavga doviis vardi. Kiiltiir seviyesi yiiksek insanlar buraya tasindi. Eski Fikirtepeliler tamamen
gog etti. Cok magdur olanlar oldu. Komguluk iliskileri iyiydi. Su anda rezidanslarda oturuyoruz. Komsu

komsuyu tamimuyor. Kiiltiirel anlamda daha iyi kimsenin kimseye zarari yok.”

Ikitelli’de bu soru sehirsel déniisiimiin gerceklestigi alanlarda déniisiimiin Sncesinde ve
sonrasinda bolgede ikamet eden bes kisiye sorulmustur. Katilimeilardan biri Fikirtepe’de oldugu gibi
eskiden komsuluk iliskilerinin daha iyi oldugundan ve boélgede bir aile ortami oldugundan soz
etmektedir. Bir diger katilimci doniisiim Oncesinde bag bahge isleriyle ugrastigini ve g¢evrenin daha
temiz oldugunu su sekilde ifade etmektedir: “Doniisiim oncesinde daha iyiydi. Simdi her yer pis.
Onceden bagim, bahcem, hayvanlarim vardi. Her yer temizdi.” Déniisiimle birlikte yapilan binalarda
oturan bir baska katilimc1 gevrede yapilabilecek bir etkinligin olmadigini su sézlerle aktarmaktadir: “Evi
yapip biraktilar. Hicbir etkinlik aktivite yok. Spor salonu yapsalar giizel olur.” Bir diger katilimci

eskiden bir apartman dairesinde otururken su anda gilivenligi ve otoparki olan bir sitede yasadigim
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sOylemektedir. Son olarak yakininda biiyiik bir insaat alan1 bulunan bir katilimc1 durumdan sikayetini
su sozlerle aktarmaktadir: “Yanimizda yeni insaat alanindaki toz ve pislik hayatimizi mahvetti. Agzimiza

burnumuza kum doluyor. Camasir asamiyoruz. Cam agamiyoruz. Sesten uyuyamiyoruz.”

Fikirtepe ve Ikitelli’de sehirsel doniisiim 6ncesi ve sonrasi giindelik hayata dair degisen unsurlar
incelendiginde, her iki alanda da komsuluk iligkilerinin ve aile ortaminin yok olmasinin bélgenin
yerlileri igin biiyiik bir sorun oldugu goriilmektedir. Ikinci sirada insaat kaynakli gevre ve giiriiltii
kirliliginden yakinma yer almaktadir. Toprakla ve canlilarla temas edememe, ¢evrede donat1 alanlarinin
eksikligi katilmcilar agisindan telafi edilmesi gereken hususlardir. Bununla beraber katilimcilarin
birgogu otoparki, giivenligi olan yeni binalarda yasamalarimin kendileri i¢in 6nemli oldugunu ifade
etmiglerdir. Her iki alanda da katilimcilarin bu soruya bir yakinma hissiyatiyla cevap verdigi
goriilmistiir. Kimi, semtinin eskisi gibi olmayisindan yakinmis kimi ise bu durumdan memnuniyet

duymustur.

5.3.5. YAKIN CEVRE iLE iLISKIiYE DAIR SORULARA VERILEN CEVAPLAR

Bu konuyla olarak ilgili katilimcilara iki temel soru yoneltilmistir. Bunlar: “Sehirsel déniisiim
baslamadan once bulundugunuz cevrede ihtiyaglarimizi karsilayabiliyor muydunuz?” ve “Su anda
bulundugunuz ¢evrede ihtiyaclarmizi karsilayabiliyor musunuz? ” dur. Her iki sorunun akabinde soruyu
izah edebilmek admna su sorular iletilmistir. “Cocuk parklar: yeterli miydi?” “Ibadethaneler yeterli
miydi?” “Egitim alanlari yeterli miydi?” “Saglk kuruluglar: yeterli miydi?” “Ticarethaneler yeterli
miydi?” “Algveris ihtiyacinizi semt i¢inden karsilayabiliyor muydunuz?” ““Yesil alanlar yeterli miydi?

“Otopark alanlar yeterli miydi?”

Fikirtepe’de bu soruya toplam on dokuz katilimci yanit vermistir. Katilimcilardan yedisi hayir
ihtiyaglarimizi kargilayamiyorduk demistir. Bir kisi sehirsel doniisiim Oncesi ¢evrede ihtiyacin
karsilanacagi alanlarin daha fazla oldugunu, bir kisi sehirsel doniisiim 6ncesi ve sonrasinda degisen bir
durumun olmadigini, bir kisi dogru bir karar verebilmek igin doniisiimiin tamamlanmasini beklemeleri
gerektigini, dokuz kisi ise sehirsel doniisiim Oncesinde c¢evreden ihtiyaglarini karsilayamadiklarim
soylemislerdir.

Sehirsel doniisiim Oncesinde Fikirtepe’de sosyal donati alanlarinin pek bulunmadigini ifade eden

“«

bir katilime1 ¢ocuk parklar1 6zelinde durumu su sekilde ifade etmistir: “... ihtiya¢ duyulmuyordu ¢iinkii
cocuklar sokaklarda oynuyorlardi.” Bir bagka katilimci ise yesil alanlar 6zelinde donati alanlar1 ve
niifus arasindaki iliskiyi sOyle aciklamaktadir: “Eskiden yeterliydi ¢iinkii niifus azdi. Evierin bahgeleri

vardi. Fikirtepe yemyesil goziikiirdii.”

Mevcut durumu sorgulayan ikinci soruya ise toplam on {i¢ katilimci yanit vermistir. Bunlardan
yedisi su an ihtiyaglarini ¢evreden karsilayabildiklerini ifade etmistir. Bir kisi donati alanlarinin

azaldigim dile getirmis, bir kisi ise degisen bir seyin olmadigini séylemistir. Bir diger kisi bu tarz
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cevresel donatr alanlarinin Biiyiliksehir Belediyesi sorumlulugunda oldugunu ve yakin zamanda
yapimina baslayacaklarini ifade ederken diger katilimcilar yesil alan, park, kiitiiphane, belediye hizmeti,

giivenlik (karakol) hizmetinde eksikler oldugunu sdylemistir.

Ikitelli’de ise ilk soruya on ii¢ kisi yanit vermistir. Alinan yanitlardan on ikisi hayir ihtiyaglarimizi
karsilayamiyorduk seklindedir. Bir katilimct durumu su sekilde anlatmaktadir: “Yoktu. Mahrumduk.
Markete bile Mehmet Akif’e giderdik. Bir Onur market vardi. Oraya gidip alisveris yapar marketin
servisini kullanmak icin siraya girerdik. ” Bir kisi ise doniislim 6ncesinde yakin ¢cevrede cami ve ilkokul
bulundugunu, bunlarin kendisi igin yeterli oldugunu ifade etmistir. Ikitelli’de ikinci soruya ise toplam
on bir kisi yanit vermistir. Bu yanitlardan yedisi hala ihtiyaglarin1 karsilayamadiklarini yoniindedir.
Babhsi gecen yedi kisi arasinda ikamet ettigi konut sehirsel doniisiime giren de girmeyen de mevcuttur.
Yani Ikitelli’de sehirsel doniisiimiin gergeklestigi alanlarin bazilarinda insanlar, yakin ¢evreden
ihtiyaglarin1 hala karsilayamadiklarii ve doniisimden memnun olmadiklarini ifade etmislerdir.
Katillmcilarin yanitlarindan 6grenildigi kadariyla en fazla ihtiyag duyulan sosyal alan ise ¢ocuk
parklaridir. Ug kisi daha iyi olabilir demis ve iki kisi doniisiimiin gerceklestigi alanlarda ihtiyaglarin

daha rahat karsilandigini sdylemistir.

Fikirtepe ve Ikitelli’de halkin ihtiyaglarim yakin cevreden temin edebilmesiyle ilgili sorulan
sorulara verilen yanitlarin nispeten farkli olmasinin en biiyiik sebebi, Fikirtepe’nin doniisiim 6ncesi ve
kismen sonrasinda kendi icerisinde ortak bir mahalle kiiltiirii barindirirken; ikitelli’nin yiizol¢iimiiniin
epeyce genis olmasi, topografya bakimindan arizali bir sahada yer almasi, sosyo-ekonomik agidan farkli
insanlar1 bir arada barindirmasi, doniisiim oncesinde gecekondu alanlarinin tam bir ¢okiintii bolgesi
seklinde olmasi, doniisiim faaliyetinin belli kesimlerde tamamlanmasina kargin geri kalan alanlarda
sehircilik adina uzun siiredir herhangi bir eylemin gerceklesmemesi gibi nedenlerdir. Bu anlamda
Ikitelli’"de doniisiimiin heniiz gerceklesmedigi alanlarda insanlarin ¢ogu belediye hizmetlerinden
faydalanamadiklar1 i¢in yakinmaktadir. Kendilerine ikinci sinif insan muamelesi yapildigini ve belediye
yetkililerinin kendilerini dikkate almadigini ifade etmektedirler: “Bagsaksehir Belediyesi buray: ikinci

’

swnif insan olarak goriiyor...’

5.3.6.ULASIM ILE ILGILi SORULARA VERILEN CEVAPLAR

Katilimcilara bu konuyla ilgili iki soru sorulmustur. “Sehirsel doniisiim éncesinde is yerine/okula
giderken kag¢ vasita kullantyordunuz?” ve “Su anda Fikirtepe de/Ikitelli’de ulasim agisindan bir sorun

yasiyor musunuz?”’

Fikirtepe’de ilk soruya toplam on yedi katilimc1 yanit vermistir. Sekiz katilime1 6zel aracinin
oldugunu ifade etmistir. iki katilime1 herhangi bir ara¢ kullanmadigim sdylemistir. Dort kisi tek vasita,
iki kisi ise iki vasita kullandigmi beyan etmistir. Ikinci soruya ise on sekiz katilimc1 cevap vermistir.
Verilen yanitlardan on ikisi Fikirtepe’de ulasim agisindan bir sorunun olmadigi yoniindedir. Bes kisi

Fikirtepe’de ulasim agisindan sikintilarin oldugunu sdylemistir. Bir kisi ise ulasimdan ziyade gidecek
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bir yerin olmadigindan s6z etmektedir. Ulagim sikintisinin yasandigini ifade eden katilimcilar genel
olarak niifusun artmasindan ve santiyeye girip ¢ikan araglarin yogunlugundan, bununla baglantili olarak
trafigin fazla olmasindan yakinmaktadir. Bir kisi, toplu tasima ile ilgili sorunu su sekilde dile

getirmektedir: “Eskiden daha iyiydi. Su an yarum saatte bir otobiis var. Minibiis yok.”

Ikitelli’de sehirsel doniisiim Oncesi kullamlan vasita sorusuna toplam on ii¢ katilimer yanit
vermistir. Verilen cevaplardan altis1 “arag¢ kullanmiyorum”, gt “kendi aracim var”, biri “servisle gidip
geliyorum”, ii¢ii de “tek vasita kullaniyorum” seklindedir. Ulasim agisindan bir sorun olup olmadigina
dair soruya ise toplam on dort katilimci cevap vermistir. Katilimcilardan dokuzu herhangi bir sorunun
olmadigin, besi ise ulasim sikintis1 yasadiklarini ifade etmislerdir. Verilen beyanlara gore Ikitelli’de
yasanan ulasim sikintilarn ise sunlardir: trafik yogunlugu, toplu tasimada arag¢ sayisinin azligi ve

duraklarda bekleme siiresinin uzun olmasi, sanayi bolgesinin neden oldugu kalabalik ve trafik.

Fikirtepe ve Ikitelli’de is yerine/okula giderken kag vasita kullaniyorsunuz sorusuna verilen
yanitlara bakildiginda Fikirtepe’de ise veya okula giderken herhangi bir ara¢ kullanmayanlarin oram %
11°dir. Ikitelli’de ise bu oran % 47’lere ulasmaktadir. ikitelli’deki bu durumun nedeni bolgede yasayan
halkin ayn1 mahallenin dogusunda yer alan OSB’de ¢aligmalariyla agiklanabilir. Ozel arag kullanimina
bakildiginda ise durum Fikirtepe lehinedir. Fikirtepe’de katilimcilarin % 47’sinin 6zel aracinin oldugu
goriilmektedir. Bu oran Ikitelli’de % 23’tiir. Tek vasita ile ise/okula gidenlerin oran1 iki yerlesim yerinde
de aym (% 23)’dir. iki veya daha fazla vasita kullananlarin oram Fikirtepe’de % 5.8 iken Ikitelli’de
bulunmamaktadir. Bu da Ikitelli’de yasayan halkin gecimlerini yakin cevreden temin ettigini gercegini
ortaya c¢ikarmaktadir. Fikirtepe ve Ikitelli’de ikinci soruya verilen yanitlar ise birbiriyle benzer
sekildedir. Katilimcilarin ¢ogu herhangi bir sorunun olmadigini ifade etmistir. Sorun oldugu sdyleyenler

ise trafikten ve toplu tasimanin seyrek olusundan s6z etmektedir.

5.3.7. GUVENLIK IiLE iLGIiLi SORULARA VERILEN CEVAPLAR

Guvenlikle ilgili katilimcilara iki soru sorulmustur. Bunlar: “Sehirsel doniisiim dncesinde
Fikirtepe de /Ikitelli’de kendinizi giivende hissediyor muydunuz? Neden?” ve “Su an kendinizi giivende

hissediyor muydunuz? Neden?”

Fikirtepe’de bu sorulardan ilkine toplam on yedi katilimci yanit vermistir. Katilimcilarin dokuzu
sehirsel doniisiim oncesinde Fikirtepe’de giivenlik sorunu oldugunu ifade etmistir. Dort kisi herhangi
bir sorunun olmadigini soylemis, diger dort kisi ise Fikirtepe’de sehirsel doniisiim ilan edildikten sonra
yikilan alanlarin uzun siire bos kalmasi neticesinde digaridan gelenlerin metruk binalarda ve ¢evresinde
giivenlik sorunu olusturdugunu belirtmistir. Bu katilimcilardan biri durumu su sekilde ifade etmistir:

“Metruk binalarda giivenlik sikintisi oldu. Uyusturucu vs. kullanilyyordu.”

Doniisiim oncesinde gilivenlik sorunu oldugunu ifade edenler genellikle doniisiim Oncesinde

Fikirtepe’de bulundugu halde “Eski Fikirtepeli” olmayanlardir. Mahalleye sonradan gelenlerden biri
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durumu s6yle agiklamaktadir: “Mahalle disaridan gelenler icin ¢ok da giivenilir degildi. Gelen erkek
de olsa kaldirimdan rahat bir sekilde yiiriiyemezdi. Yan baktin meseleleri nedeniyle kavga ¢ikabiliyordu.
Aile arast ve komsular arasinda kavga ¢ikabiliyordu.” Eski bir Fikirtepeli ise sunlar1 soylemektedir:
“Vardi tabi ancak biz buranin eski insani oldugumuz i¢in herhangi bir problem yasamadik.” Yine eski
bir Fikirtepeli giivenlik sorununun nedeni olarak baskalarin1 gérmektedir: “Cingenelerin sehirsel
doniisiim ile gelmesi stkinti oldu.” Bir bagka katilimci giivenlik sorunlarindan sdyle bahsetmektedir:
“Olaylar oluyordu. Giivenli dersek yalan olur. Asagi Mahalle, Yukart Mahalle, Roman Mahallesi, sag-
sol davasi stkintilyydi. ” Fikirtepe’ye sehirsel doniisiim ilan edildikten sonra gelip doniisiime girmemis
bir binada ikamet eden bir katilimci ise sunlari sdylemektedir: “Bulundugumuz ¢evre giiven vermiyordu.
Stk stk arbede, hirsizlik olaylari ile karsilasiyorduk. Binalarin yarim yamalak olusu saklanabilmelerine

1)

olanak sagliyordu. Belirli saatlerde disart ¢ikmamiz zorlagiyordu.’

Fikirtepe’de su anda (2023) kendinizi giivende hissediyor musunuz sorusuna toplam on dort
katilime1 yanit vermistir. Bu yanitlardan onu “Evet giivende hissediyorum”, biri “Degisen bir sey
olmadi”, biri gelecege yonelik olarak: “Ileride niifus cok artacak. Yakinlarda karakolun olmamasi

biiyiik bir sitkanti. ” seklinde, iki kisi ise “Su an kendimi giivende hissetmiyorum” diyerek yanit vermistir.

Ikitelli’de ise ilk soruya toplam on iki katilime1 yanit vermistir. Bu yamtlardan yedisi sehirsel
doniisiim 6ncesinde giivenlik sorunu yasadigini ifade etmistir. Besi ise kendimi giivende hissediyordum
seklinde cevap vermistir. Halk daha ziyade uyusturucu saticilifinin, baliciligin, torbaciligin ve
hirsizigin, kacak¢ihigin oldugunu ifade etmektedir. ikitelli’de de metruk binalarin mevcudiyetinin,
belirtilen yasadis1 olaylarin yagsanmasina zemin hazirladigi sdylenmektedir. Ayrica Suriyeli ve
Afganlarin mahallede kalabalik bir sekilde dolastigi, konusmalaria dikkat etmedikleri, insanlarin esleri
ve ¢ocuklari ile aksam vakti disar1 ¢gikamadiklari, giindiizleri cocuklarin sokakta oynayamadigini ifade
etmektedirler. Bir katilimc1 yasanan sorunlar1 su sekilde ifade etmistir: “Suriyelilerden dolayi etraf
giivenli degil. Géziimiiziin oniinde uyusturucu satryorlar, polise haber veriyoruz gormezden geliyorlar.
155’1 aryorsunuz orasi karakola yénlendiriyor. Bir polis aract buraya ortalama 8-10 dk da geliyor.
Ama senin anlattigin duruma gore geg gelebiliyorlar. Bu ¢ocugun su anda sokakta oynamasi gerekiyor

ama giivenip birakamiyoruz. Sayilart ¢ok fazla grup¢a geziyorlar. Bir énlem almadilar.”

Ikinci soruya sehirsel doniisiimiin gergeklesmedigi alanda ikamet eden tiim katilimcilar ayni
menfi yanitlar1 vermistir. Doniisiimiin ger¢eklestigi alanda ikamet eden bir katilimci sitenin igerisinde
bir glivenlik sikintisinin olmadigini ancak ¢evrede oldugunu ifade etmistir. Benzer alanlarda ikamet
eden bir bagka katilimci o esnada yan masada bulunanlar1 gostererek sunlari sdylemektedir: “Evet.
Komiserimiz de burada herhangi bir sorun oldugunda polis geliyor.” 11k soruya verdigi yanitta polisin
olaylara miidahale etmedigini ifade eden katilimcinin anlattiklarinin dogru olup olmadigini bilme
imkani bulunmamaktadir. Ancak ayn1 mahallede yasayan farkli insanlarin birbirinden habersiz bir

sekilde bir¢ok konuda bu denli zit ifadeler kullanmalar1 soru isareti olusturmaktadir.
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Fikirtepe ve Ikitelli’de giivenlikle ilgili sorulan sorulara verilen yanitlar karsilastirildiginda benzer
bir tablonun ortaya ¢iktig1 gériilmektedir. Iki yerlesim yerinde de ciddi giivenlik sorunlart mevcuttur ve
katilimcilarin beyanina gore giivenlik kuvvetleri olaylara miidahalede cesitli nedenlerle yetersiz,
cogunlukla da ge¢ kalmaktadir. Ancak sehirsel doniisiimiin gerceklestigi alanlarda giivenlik sorunlarinin

yok denecek kadar azaldig1 sdylenebilir.

5.3.8. SEHIRSEL DONUSUM ILE iLGILi SORULARA VERILEN CEVAPLAR

Katilimeilara sehirsel doniisiimle ilgili tek soru sorulmustur: “Fikirtepe deki/lkitelli’deki sehirsel
doniigiim ¢alismast ile ilgili ne diigiintiyorsunuz?” Bununla beraber Ek-1 ve EK-2’deki sorularin
tamaminin sorulmadigi farkli katilimeilara, konuyla ilgili sorulan muhtelif sualler bu baslik altinda

toplanmustir.

Fikirtepe'de, sehirsel doniisiimle ilgili ne diistiniiyorsunuz? sorusuna katilimcilarin tamami
(Yirmi kisi) yanit verdi. Soruyu cevaplayanlardan on ikisi sehirsel donilisiimden memnun oldugunu,
sekizi ise doniisiimiin olmamasi gerektigini ifade ettiler. Memnun olanlarin arasinda “bir yaniyla iyi bir
yanwyla kotii oldu” veyahut “iyi oldu ancak sonrasi ne olur belli degil” seklinde kisinin konuyla ilgili
muallakta kaldigin1 gosteren yanitlar da mevcuttur. Bir baska konu ise Fikirtepe’de sehirsel doniisiimden
memnun oldugunu ifade edenlerin tamamia yakini hak sahibidir. Ote yandan memnuniyetsizligini
ifade edenlerin ¢cogunu da kiracilar olusturmaktadir. Bahsi gegen hak sahipleri doniisiimle birlikte fiziki
anlamda émriinii tamamlamig evlerinin/is yerlerinin yenilenmesi ve degerlerinin artmasi, bunun yaninda
ciddi manada maddi getiri kazanmalar1, deprem riskine kars1 saglam binalarda ikamet etmeleri gibi

nedenlerle durumdan hosnuttur.

Ote taraftan devletin Fikirtepe’deki sehirsel doniisiime miidahale hususunda erken davranmamast,
stirecin uzun slirmesi, mahalle kiiltiiriiniin yok olmasi, komsularinin taginmasi, bdlgede yabanci uyruklu
insanlarin ¢ogalmasi gibi konularda hak sahipleri de kiracilar gibi olumsuz diistinmektedir. Kiracilar ise
kendi bulunduklari binalarin sehirsel doniisiime girmesi halinde nereye gidecekleri konusunda endise
tagimaktadirlar. Ayrica arazi gozlemi sirasinda yapilan bir tespit de kiracilarin evlerini nispeten yakin
civara tagisalar da is yerlerini tasimamalaridir. Bu katilimcilar kendilerinden aligveris yapan eski
miisterilerinin pek kalmadigini ancak bir iki eski miisteri ile insaat sektoriinde ¢alisan insanlara satis

yapabildiklerini, doniisiim tamamlaninca ne yapacaklarini bilmediklerini ifade etmektedir.

Katilimeilar, Fikirtepe’de insanlarin yasadiklari magduriyetleri su sekilde anlatmaktadirlar:
“...Yapamiyorlar. Surada Mina Towers var. Basaran Grubun, kizi jet kazasinda 6lmiistii. Adam kizi
oldiikten sonra insaati durdurdu. Calistirmadi, 4,5 y1l kimseye kira édemedi. Fikirtepe nin geneli orta
diizey seviyesindeydi. Buradan yerlerini birakip gittiler. Karsiliginda kiraya gitti, ¢cogu 4 yil kira
alamadilar. Devlet girince su sarti kostu ya devam et ya da ¢ik, o da devam etmeyi tercih etti. Haril
hartl ¢alistyor su an bunu yapacak giicii yok muydu? Vardi, ama insanlart magdur etti. 4 yil yok

pandemi, yok dolar kurunun artmasi vs. ama devlet girdikten sonra boyle bir problem olmadi.” Bir
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baska katilimc1: “Magduriyetler ve stkintilar oldu. Adam kendi yerinde oturuyordu kirasini da aliyordu.
Simdi kendi yerini verdi Maltepe de kiraya ¢iktilar.” demektedir. Benzer bir sekilde konuyla ilgili diger
bir sdylem sdyledir: “Sehirsel doniisiimle birlikte en basindan beri magduriyetler yasandi. Ozel firmalar
ile cok stkinti oldu. Devlet en basinda miidahale etmeliydi. Ge¢ kalindi. Ikinci ve iiciincii etaba hala
baslanmadi. Insanlarin evleri yikildi yapiimadi. Hala kira 6deyenler var. Kira édeyemeyip borca girip

>

yerini satmak zorunda kalanlar var.’

Ikitelli’de de sehirsel doniisiim ile ilgili diisiincelerinin soruldugu soruya Fikirtepe’yle benzer
sekilde katilimcilarin tamami (On bes kisi) yanit vermistir. Yanitlardan on biri sehirsel doniistimiin
mutlaka olmasi gerektigi, dordii ise sarthh bir sekilde olmasi gerektigi yoniindedir. Sartli olmasi
gerektigini ifade edenlerin agiklamalan su sekildedir: “Olmasi lazim ama vatandasi bu sekilde perisan
ederek degil. Insanlar: binaya yerlestirirler, burasi bosalir, sonra insaat yapilir... Benim tapum var.
Tapuyu on bir parcaya bélmiisler, hi¢c haberim yok. 590 m? arsam var 10 m? - 15 m? parc¢a par¢a
vapmugslar. Hi¢ bana sordular mi? Hangi hakla bunu yapryorlar? ” Bir bagka hak sahibi durumunu soyle
anlatmaktadir: “520 m? arsam var. Biz dort kardesiz, bir de annem var 5 daire istiyoruz. Briit 58 m?
gosteriliyor, biz en az 85 m? istiyoruz. Insanlar verme taraftar: degiller. Belediye ofis kurup cagird.
Kiminin 60 m? arsasi var, iizerine dort daire dikmis. Amenna, ona iki veya bir daire verebilirsin, ii¢
daire verip bor¢landirabilirsin ama benim 520 m? arsam var. I¢inde 2 gecekondu var, bahcem var. Bana
iki daire verirsen kimse vermez, kusura bakmayasin. Cakmak tarafina ofis kuruldu, bolge béolge
cagirdilar. Hazine malinin iizerine gecekondu yapan adam gitti verdi. O biraz da bor¢landi. Tamam.
Ama ben onu yapamam. Belediye elini biraz tagin altina koysa insanlar da elini tasin altina koyar. Giizel
rantlar doniiyor. Parast olan gelip burast benim diyor. 5-6 adam geldi takim elbiseli, buralar bizim
dedi, insanlar kovalad... Insanlar ¢ivi cakamiyorlar. Herkes muammada. Belediye hizmet getirmiyor.
Muhtarin yamna gittim akrabam olur. Beni aldi belediyeye gotiirdii. Dediler ki ben % 51 alayim hepinizi
kapt disart ederim. Ister ver ister verme. Senin elektrik, suyunu keserim diyor. Asagida dedikleri gibi
(Ayazma’dan bahsediyor). Benden aldigi arsamn metre karesini 10 milyardan alip 30 milyardan
satiyor, insanlar kabul etmedi. Tiim hizmeti kapatti. Insanlar: mecbur birakti. Burada insanlarin miilk
stmrlart birbirine girmig. Adamin tapuda 60 m? evi var adam 90 m? ev yapmis. Bunun diizelmesi lazim.
Burast insanlarin elleriyle yapildi, bir tane kepge girmedi. Tiim vergileri aliyorsun. Simdi gelip boyle
anlasma yapmaya ¢alisiyorsun. Insanlar zoraki kendine ¢ocuguna ev yapmus, sen iki daire verirsen bu

>

insanlar ne yapacak. Buradaki insanlar gercekten sikintida.’

Bir baska katilimci: “Daireye daire verirlerse istiyoruz. Yoksa istemiyoruz. Bor¢lanacak
durumumuz yok.” demektedir. Bu durumu ise soyle agiklamaktadir: “Biz sehirsel doniisiim istemiyoruz.
Clinkii daireye karsi daire vermiyorlar. Bu yastan sonra biz ne yapacagiz. Binalarimiz 30 senelik ama
memnunuz. Herkes daha iyi bir evde oturmak ister ancak giiciimiiz yok. Bizi hem bor¢landiracaklar hem
de kiiciik daire verecekler. Biz kalabaligiz, nasil yapacagiz bu saatten sonra. Emeklimiz de yok. Buranin

evleri de saglam degil. Daireye daire verse az da olsa bor¢laniriz. Ama daireye kiigiik daire veriyor.
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Burada 6 daire var bize 3 daire veriyor. Eskisi gibi aynt evde mi kalalim. Bu saatten sonra kimse bir
arada oturmaz. Durumumuz iyi olsa sikinti degil. 6 kiz 6grencim okuyor, tutunacak tek dalim bu market.
4 kardesiz, onlara kira veriyorum. Bu insanlari magdur etmemeleri lazim. Biz iki taraf da mutlu olsun

isteriz.”

Sehirsel doniisiimle yeni binalarda ikamet eden katilimcilar ise bu soruya su cevaplari vermistir:
“Kesinlikle olmali. Ben iyi sartlarda yasiyorum. Ancak herkes iyi bir evde iyi bir ¢cevrede yasamay:r hak
ediyor. Burada (Ikitelli’de) cok siddetli bir gecimsizlik var. Evlerin durumu icler acisi.” Sehirsel
doniisiimden memnun olan bagka bir katilimer farkli bir oneri getirmektedir: “Olmali. Ancak sitede
yvasayanlara site hayatina uyum saglamalart icin egitim verilmeli.” DoOniiglimle yapilan binalarda
oturdugu halde yeni yapilan yerlerden memnuniyetsizligini dile getiren bir katilimcinin soruya verdigi
yanit su sekildedir: “Vatandasin kesesine gére olmasi gerek. Giivenliginden, temizliginden memnun
degilim.” Ayn1 durumda olan bir bagka katilimei ise sehirsel doniisiimiin diizenli bir bigimde yapilmasi

gerektigini sOylemistir.

Kirac1 oldugunu ifade eden bir katilimei ikitelli’de sehirsel déniisiimle ilgili: “Biz bir kiract
olarak, Istanbul’da yasayamayacak duruma geldik. Yapilsa da donsek daha iyi olur. Beni ¢ok

ilgilendirmiyor ama ¢evre daha giizel olsun isterim tabi.” demektedir.

Ikitelli’"de bulunan Ikitelli Organize Sanayi Bélgesi tasinmali mu? sorusuna katilimcilar
tasinmamali, yerinde doniisiim gerceklestirilmeli yanitin1 vermistir. Gerekgeleri ise su sekildedir: “OSB
icerisinde binalar eski, ig yerleri kiiciik ve bolge plansiz. Yeniden yapimasin elbette isteriz ama baska
bir alana tasinma soz konusu olursa buradaki insanlar bunu kaldiramaz. Pazara yakin olmak
zorundayiz.” Konuyla ilgili bagka bir katilmei: “Adamun bir diikkan: 10-20-100.000.000 nereye
tastyorsun. Tasimirsa bu kadar insamin ihtiyacimi nasil karsilayacaksiniz? Merkez haline geld;,
tasinmamali. Adamlar (miisteriler) Canakkale ve Izmir’den geliyor. Acil sehirsel doniigiim yapimali.

Cocuklarumizin giivenligi yok.” seklinde yanit vermistir.

Fikirtepe ve Ikitelli’de katilimcilarin sehirsel déniisiime yaklasimlar degerlendirildiginde, iki
yerlesmede de biiyiik gogunlugun bu yenileme faaliyetine sicak baktiklar1 goriilmektedir. Fikirtepe’de
durum nispeten maddiyatla ilgiliyken Ikitelli’de sehirsel ddniisiimiin istenme nedeni her agidan daha
saglikli bir hayat siirmektir. Ote yandan Fikirtepe’de kendisine bir getiri saglamayacagi gibi tamdig
¢evreden uzaklasmak zorunda kalmasi nedeniyle sehirsel doniisiimii istemeyenlerin ¢ogunlukla kiraci
oldugu goriilmektedir. ikitelli’de insanlarm doniisiimii istememe sebebi ise teklif edilenden daha
fazlasini talep etmeleriyle ilgilidir. Bu durum bir yandan yerlesim alaninin yenilenmesine mani olurken
ote yandan Ikitelli’de daha dnce yapilan uygulamalar nedeniyle sézlesmeye imza atmayip bekleyenlerin
daha kazanch c¢iktig1 goriilmektedir. Bir katilimer bu durumu su ifadelerle agiklamaktadir: “/lk énce
TOKI geldiginde vermek isteyenler verdi, biz miilkiimiizii vermedik. TOKI evlerini begenmedik. Orada
toprak kaymast var. Daha kayyor, bir beton attilar. Aradan 1 yil gegti TOKI, Emlak Konut’a devretti.
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Sartlarinin daha iyi oldugunu gériince verdik. (TOKI 'ye kiyasla fazladan bir 6deme yaptiniz mi?) Hayir.
Ortam olarak park olsun, 1sinma olsun daha iyi. Kotii tarafi miistakil iken istedigin gibi davraniyorsun.

Bahge yapabiliyorsun. Sitede belirli bir statiiye ayak uydurman gerekiyor.”

Ikitelli’de belirli bir kistmda sehirsel déniisiim tamamlanirken kalan kisimlarda yillar gegmesine
ragmen herhangi bir faaliyetin olmayis1 TOKI’deki bir yetkili tarafindan su sekilde aciklaniyor: “Biz
teklif ettik. Planlarimiz da hazirdi. Ancak talep olmadi.” Aym soru, ilgili belediyeden bir yetkiliye
soruldugunda: “Konuyla ilgili mahkeme karari var. Biz acilen tamamlanmasin istiyoruz. Fakat bir kigi
¢ctkip mahkemeye veriyor. Tiim siire¢ duruyor.” yanitini vermistir. Benzer bir soru yerel idare
gorevlilerine soruldugunda: “Mahallenin belirli boliimlerinde istemeyenler var, ancak isteyenler epey
cogunlukta” denilmistir. Bu kez de benzer sorular Ikitelli’de ikamet eden halka sorulmustur. Verilen
cevap su sekildedir: (Yetkililer sehirsel doniligiimii isteyenler kadar istemeyenler de var diyor ne
disiiniiyorsunuz?) “Hayw, yok éyle bir sey. Bakin, ben dogma biiyiime burada oturuyorum. Esnafim.
Tamimadigim hi¢ kimse yok. Herkes bir an once ¢oziilmesini istiyor. Ama belediye olarak bir kere ¢ok
yavas. Nasil yavas, Basaksehir’in birinci etap ikinci etap Kayasehir gibi yerlere aksama kadar hizmet
giderken Saruhan sokaga veya Ziya Gékalp Mahallesine bu hizmetler gelmiyor. Mesela onceki giin
belediye baskani geldi. Bakin hafriyat kamyonlari su an girip ¢ikiyor. Benim ig yerimin duvarlari kirik,
su borularim da patlak, bir belediye baskani gelecek diye iki aydir ben iskence ¢ekiyorum. Yollar
temizlendi ve oradaki sorunu giderdik, duvarim hala kirik. Belediyeyi ariyoruz ilgilenen yok ¢iinkii
kendileri yapryorlar, kimi kime sikayet ediyorsunuz? Ama mahalle sakinleri iiciine besine bakmadan bir
an once anlagsmadan yana ama belediye elini agirdan tutuyor. (Belediye hizmet konusunda neden bu
kadar yavas sizce?) Ikinci plana atiyorlar. Cépler dolar, kimse gormez zaten. Bir tarafi memnun ederken
bir tarafi zor durumda bwrakiyorlar. Tiim insaat alanlarinda sulama var. Hafriyat araglart genelde
¢tkarken sulama yaparlar. Bizde boyle bir sey yok. Arabalarumizi yitkatamiyoruz ¢iinkii siirekli toz var.
Ayda yilda bir belediye baskani geger. O geldiginde temizlik yapilir, o kadar. (Sehirsel doniistimden
sonra bu durumun degisecegini disiiniiyor musunuz?) Sehirsel doniisiimden sonra yasam
standartlarimiz biraz daha yiiksek olacak tabii ki sorunlarin bir¢ogu ¢oziiliir. (Yetkililerden 6grendigim
kadariyla belediye bu bolgede sehirsel doniisiimii yillar 6nce yapmak istedi ancak bir kisi mahkemeye
verdigi icin siire¢ bu kadar uzadi, ne diisiiniyorsunuz?) Mahkemeye verenlerin kim oldugu belli.
Caddenin asagi kisminda dereye bakan yer verdi. Ama derenin iist tarafi diyor ki gel bir an dnce
anlasalim. Asagida MASKO Evleri yapildi, orast nasil yapildi? Belediye baskant geldi su Saruhan
sokakla ilgili diisiinceniz nedir? (diye sordum). Adam yiiziine bakmiyor. Tamam biz yapalim. Ona da
miisaade etmiyorlar. Tamam o zaman. Deprem gelsin, biz 6lelim. Sana-bana bakarak ‘bunlar vermiyor’
demek dogru degil. Daha bu zamana kadar belediyeden bir kisi evlerimize gelip senin gibi bize soru
sormad. Ciinkii o tarafa agirlik veriyorlar. Kayasehir e gittiyseniz full Arap. Onlara ozen gosteriyorlar.
Ben Tiirkiim, bana ézen géstermiyorlar. (Bu durumu CIMER e bildirdiniz mi?) Buras: kirsal kesim

oldugu igin insanlar kulaktan dolma bilgiyle hareket ediyorlar. Dediler ki buranin temeli atildiginda bir
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yan sokaga gelip yan sokakla konusacaklar o ona o ona kimse bir sey yazmiyor ki. (Aslinda iletisim
bozuklugu mu var?) Evet belediyeden kimse bizimle konusmuyor. Burasi Basaksehir, OSB nin
dibindeyiz. Ama hizmet yok. Bir oteKilestirme, bir memnuniyetsizlik soz konusu. Belediyeyi mahkemeye
verenler, burast ilk yikildiginda (birinci etap) bana geldiler. ‘Ne oluyor bizim evler de yikilacak mi?
Keske mahkemeye vermeseydik’ diye. Adam yerine koyulup sokak sokak ¢agirip goriisme yapmadilar,
her sey kulaktan dolma. Bir muhatap bulamadik. Kimse neden veriyorsun veya neden vermiyorsun diye

sormadi.”

Taraflarin ifadelerinden anlasildig1 kadariyla Ikitelli’de sehirsel doniisiim ¢alismalar: yapilirken
bu faaliyetler, bolgenin diger alanlarina da yayilmak istenmis ancak halk tarafindan tepkiyle
karsilanmistir. Zamanla yeni yapilan binalarin durumunun goriilmesi, mevcut binalarm yillar iginde
yipranmasi, altyapinin yetersiz kalmasi ve belediye hizmetlerinin bu alanlara yeterince ulagmayisi
halkin fikrini degistirmistir. Kdyi¢i mevkiinde 2023 yilinda baslayan sehirsel doniigiim ¢aligmasi ile

stirecin hizlanacagi tahmin edilmektedir.

Fikirtepe’de katilimcilarin pek ¢ogu yasanilan magduriyetlerden bahsetmistir. Bahsedilen
magduriyetler, sehirsel déniisiimiin ilanryla binalarin yikilmasindan itibaren Cevre, Sehircilik ve Tklim

Degisikligi Bakanligi’nin duruma miidahalesine kadar gegen siiredeki maddi ve manevi kayiplardir.

“Fikirtepe 'de yeni inga edilen yapilarla beraber ekonomik anlamda nasil bir degisim soz konusu
olacak? ” sualine Emlak Konut’tan yetkililer yeni yapilan binalarda ofis sayisinin ¢ok fazla olmadigini
ancak zemin katlarin tamamen ticarethane oldugunu beyan etmislerdir. Ticarethanelerin eskisi gibi
imalathane + ticarethaneden ziyade sadece alim satimin miimkiin oldugu alanlar haline gelecegi,
ekonomik anlamda sirkiilasyonun ciddi manada artacagi ancak ticaret disinda bir sektore ¢ok fazla
yonelim olmayacagimi ifade etmislerdir. Fikirtepe’de emlakgilik yapan bir katilimciya bu durum
soruldugunda ise: (Yeni yapilan yerlerde ofis sayisinin az oldugu sdyleniyor. Bu durumda yeni
Fikirtepe’de ekonomik g¢esitlilik anlaminda pek fazla bir degisimin olmayacagi soylenebilir mi?)
“Hayir. Bir¢ok insan evini home office seklinde kullaniyor. Evden ¢alisanlarin sayisi oldukga fazla.
Sarraf, kuyumcu, dévizciler var mesela.” yanitin1 vermistir. Bu durum, planlanan ile mevcut arasinda

bir uyusmazligin oldugunu géstermektedir.

Fikirtepe’de katilimcilarin yakindigr durumlardan biri de bina kat adedinin fazla olmasidir.
“...genel olarak iyi. Sadece binalar ¢ok yiiksek oldu. Yarin artacak altyapt sikintilart olabilir.” Bu
durum Bakanlik yetkililerine soruldugunda; planin kendileri olaya dahil olmadan c¢ok once
hazirlandigini, planda degisiklik yapilmasi halinde Fikirtepeliler i¢in kazanilmig bir hakkmn
kaybedilmesi s6z konusu olacagini, bu nedenle insaatlarin plana sadik kalarak uygulandigim
sdylemislerdir. Ote yandan insaatlarda ileri teknoloji kullanimi nedeniyle bina kat adedinin bu denli
yliksek olusunun deprem riski agisindan bir tehdit olusturmadigini da beyan etmislerdir. Durum bir

baska katilimciya soruldugunda olaya oldukga farkli bir dneriyle yaklagmistir: (Yeni yapilan binalarin
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kat adedi sizce fazla degil mi?) “Hayir. Yeni binalar olduk¢a saglam ve giivenilir. 25 kat yerine 50 kat
yapilip bir bina yapmayabilirlerdi. Béylece yesil alan kazanilird:.” Goriildigi iizere Fikirtepe’de yeni

yapilan binalarin yiiksekligi konusundaki goriisler birbirinden epeyce farklidir.

Fikirtepe’de en ¢ok yakinilan durumlardan biri de yeni yapilan binalarda yabanci uyruklu insan
sayisinin fazla olmasidir. “Halk degisti, hep yabancilar geldi. Rus var, Iranli var, aligveris yapmiyorlar.
Insaatcilara ve eski miisterilerimize calisiyoruz. O yiizden ¢ok zorluk cekecegiz gibime geliyor, bittikten
sonra.” Baska bir katilimci1 gelen yabancilarin Fikirtepe’de daimi ikamet etmediklerini su sozlerle
agikliyor: (Yabanci uyruklu insanlarin burada fazla oldugu sdyleniyor. Siz ne diigiiniiyorsunuz?) “Evet
dogru. Yeni bloklara gelenlerin % 25°i yabanci. Iranlilar ¢ogunlukta. Daha ¢ok vatandashk icin
geliyorlar. Iran’da mermerci, demirci olanlar var. Burada ticaret yapiyorlar. Yabanct uyruklu olup
burada yasayan sayisi az.” Bir esnaf yabanci uyruklu insanlarin Fikirtepeli esnaftan aligveris yapip
yapmadig1 sorusuna: “Yeni gelenlerden alisveris yapanlar geliyor ancak eski miisterimiz daha fazla.”
yanitin1 vermistir. Fikirtepe’ye yeni taginanlarin uyruklart soruldugunda ise “Rusya, Ukrayna, Suriye,

Afganistan, Iran, Irak, Azerbaycan” yanit1 alinmigtir.

Ote yandan yaklasik dort yildir Fikirtepe’de ikamet eden ve burada emlakgilik yapan bir Iranli ile
bir gorlisme yapilmistir. Gorlismede sorulan sorular ve alinan yanitlar su sekildedir: (Tiirkiye’den ve
Istanbul’dan memnun musunuz?) % 90 memnunum. Tiirkiye'yi ve Istanbul’u ¢ok seviyoruz. Istanbul
Tahran’a ¢ok benziyor. Kiiltiirlerimiz, yemeklerimiz ¢ok benzer. Hi¢ yabanculik ¢cekmiyoruz. Esim
psikolog, Tahran’da bagimhilar ile ¢alisiyordu. Kizim burada bir iiniversitede tasarim boliimiinde
lisansiistii 6grencisi. Ailem burada rahat. O nedenle ben de memnunum. (Tahran’dan dogrudan Istanbul
Fikirtepe’ye mi geldiniz?) “Tiirkiye 'de ilk, abimin kizinin yanina Alanya’ya geldik. Ancak orasi ¢ok
kiiciik bir sehir, o nedenle Istanbul’a geldik. O da Izmir’e tasind.”

Goriildiigii iizere Fikirtepe ve Ikitelli’de sehirsel doniisiim, insanlar igin farkli anlamlar ifade
etmektedir. Bu farkliligin kaynagi taraflarin ekonomik durumlar1 ve kiiltiirel yapilarinin yani sira

sehirsel dontisiimden beklentilerinin farkli olmasidir.
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SONUC VE ONERILER

Marmara Bolgesi’nde Istanbul sehrinin Asya ve Avrupa yakalarinda konumlanan Fikirtepe ve
Ikitelli, cografi acidan 6nemli iki eski yerlesmedir. Fikirtepe ¢aligma sahasi, Kadikdy ilgesinde
Fikirtepe, Dumlupinar, Egitim ve Merdivenkdy olmak iizere dért mahalleden olusmaktadir. ikitelli
calisma alanini ise idari agidan Basaksehir il¢esinde bulunan Ziya Gokalp Mahallesi temsil etmektedir.
Fikirtepe, matematik konumu itibariyle 40° 59' - 40° 59' kuzey enlemi ve 29° 02' - 29° 04' dogu boylami,
Ikitelli 41° 04'- 41° 03" kuzey enlemi ve 28° 46'-28° 47" dogu boylami arasinda yer almaktadir.
Fikirtepe’de toplam calisma alan1 134 ha’dir. Calisma alanindaki yiikselti degerleri 8-60 m arasinda
degismektedir. Alan kuzey-giiney dogrultusunda yaklasik 1,20 km ve dogu-bati dogrultusunda 2,60
km’dir. ikitelli calisma alan1 da yaklasik 185 ha olup bu alanin kuzey-giiney ve dogu-bat: dogrultusunda
uzunlugu 4,5 km kadardir. Bu alandaki yiikselti degerleri de deniz seviyesinden itibaren 21-112 m

arasinda degismektedir.

Fikirtepe’de yerlesmenin batisinda Siikrii Saracoglu Stad1 ve giineyinde Marmara Universitesi
Goztepe Kampiisii ile Goztepe Egitim ve Arastirma Hastanesi bulunmaktadir. Ikitelli’de yerlesmenin
batisinda iilkenin en biiyiik stadi olan Atatiirk Olimpiyat Stadyumu (kapasitesi 74.753), dogusunda
Avrupa’nin en biiyiik sanayi bolgelerinden biri olan ikitelli OSB ve kuzeyinde Basaksehir Cam ve
Sakura Sehir Hastanesi yer almaktadir. 2022 yili niifus verilerine gore bu iki yerlesmeden Fikirtepe’de

69.174 ve Ikitelli’de 29.461 kisi ikamet etmektedir.

Fikirtepe’de tarim ve hayvancihiga dayali ilk yasam M.O. 5500’lere yani Neolitik Dénem’e
kadar uzanmaktadir. Osmanli Devleti doneminde Fikirtepe Hassa ciftliklerinin ve mesire alanlarmin
bulundugu bir yer durumundadir. Sultan V. Murad’m av koskiine ait su terazisi ve hamam gibi birkag
su yapisi, Osmanli Devleti doneminden giinlimiize ulasan eserlerdir. Cumhuriyetin ilk déneminde
yerlesmenin heniiz bulunmadig: Fikirtepe, 1950’lerden sonra yogun bir géce maruz kalmis ve bu siirecte

gecekondulardan olusan bir yerlesme haline gelmistir.

Ikitelli gevresinde ilk yerlesim kalintilarimin Paleolitik Cag’a kadar uzandigi ayirt edilmektedir.
Bu baglamda Ikitelli’nin 6 km batisina konumlanan Yarimburgaz Magarasi, arkeolojik agidan oldukca
onemli bir yerdir. Mevcut kayitlara gore Ikitelli’de Osmanli Devleti dénemine kadar herhangi bir
yerlesimin olup olmadig: bilinmemektedir. Osmanli Arsivi belgelerinde ikitelli kdyiiniin ad1 ilk kez
Istanbul’un fethinden 45 yil sonra ge¢mektedir. Cumhuriyetin ilk déneminde kiiciik bir kdy olma

ozelligini siirdiiren Ikitelli, dzellikle 1970’lerden sonra sanayi ve medya kuruluslarmin merkezi
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durumuna gelmistir. Bu yildan sonra iilkenin gesitli bolgelerinden ¢ok miktarda gég¢ alan yerlesme, tek

katli, derme ¢atma evlerin ¢ogalmasiyla hizla genislemis ve sagliksiz bir yap1 kazanmaistir.

Fikirtepe, 2005 yilinda, 1/5000 6lgekli Kadikoy Merkez ile E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi
Nazim Imar Plani’nda 6zel proje alam olarak gosterilmis ve 2007 yilinda ayn1 plana “kentsel doniisiim
alan1” ibaresi eklenmistir. 2013 yilinda 6306 Sayili Kanun kapsaminda “riskli alan” ilan edilmis; ancak
taraflar arasindaki anlagmazliklar ve firmalardan kaynakli sebeplerle proje tamamlanamamaistir. 12. 07.
2021 tarihinde sehirsel doniisiim projesinin birinci etab1 6306 Sayili Kanun’un 2. maddesine istinaden
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhiginca “Rezerv Yapi Alani” ilan edilmistir. Bdylece
Bakanlik Fikirtepe birinci etapta 6zel sektoriin faaliyetlerine devam edemeyecegi ada ve parsellerde
doniisiim faaliyetlerinin tamamini iistlenmistir. Ingaatlar tamamlanmak iizere olup yakin zamanda hak
sahiplerine teslim edilmesi beklenmektedir. Ayn1 zamanda 2023 yili itibariyle ikinci ve ti¢iincii etap igin

on hazirlik ¢aligmalari yapilmigtir.

Ikitelli’de sehirsel doniisiim alan1 Tepeiistii-Ayazma ve Kdyi¢i olmak iizere 2 boliimden
meydana gelmektedir. Tepeiistii ve Ayazma mevkii 2004 yilinda sehirsel yenileme alani ilan edilmis ve
proje 2018 yilinda tamamlanmistir. Kdyici mevkii ise 6306 Sayili Kanun kapsaminda 16 Mart 2015
tarihinde Bakanlar Kurulunca “riskli alan” ilan edilmistir. Ancak mahkeme karariyla riskli alanin iptal
edilmesi neticesinde Bagaksehir Belediyesi, Kdyici mevkiinde sehirsel doniisiim faaliyetlerini yiiriitme
yetkisini Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’'ndan devralmistir. Akabinde ise Riskli Alanin
birinci etab1 (3,2 ha) i¢in gerekli olan imar planlar1 26.12.2022 tarihinde onaylanmigtir. 2023 yili
itibariyle Kdyi¢ci mevkiindeki diger alanlara 6rnek teskil etmesi amaciyla birinci etaba yonelik insaat

faaliyetleri baglamistir. Ancak diger etaplara yonelik heniiz resmi bir agiklama bulunmamaktadir.

Fikirtepe ve Ikitelli jeolojik acidan Istanbul Birligi icinde yer almaktadir. Fikirtepe’de
Devoniyen yasli kiltas1 ve kirectasi; Pliyosen yasli kuvars, kuvarsit, ¢akil ve kum; Holosen yasli kil, mil,
camur ve kum bulunmaktadir. Alanin kuzey ve kuzeybatisi Kuvaterner yasl aliivyonlar ile kaplhdir.
Doniisiim alaninin dogusunda ve batisinda kuzeydogu-giineybati dogrultusunda faylar uzanmaktadir.
Ikitelli’de ise Topgular Deresi ve Ayamama Deresi arasinda yapay dolgu sahas1 mevcuttur. Bu sahanin
zemininde Karbonifer yasli kiregtasi, kumtasi, miltasi ve seyl; Miyosen yash kuvars, kuvarsit ve ofiyolit

yer almaktadir. Iki calisma alaninin jeolojik agidan benzer ézellikler gosterdigi sdylenebilir.

Jeomorfolojik ac¢idan her iki ¢alisma sahasi plato goriiniimiindedir. Plato yiizeylerini par¢alayan
akarsu vadilerinde aliivyal birikintiler mevcuttur. Fikirtepe’nin kuzey sinirin1 takip ederek kuzeybatida
keskin bir dirsek yaparak giineye dogru dénen Kurbagalidere (Kusdili Deresi), Kadikdy, Uskiidar ve
Atasehir ¢evresinin en biiyiik akarsuyudur. Ikitelli’de ise Sazlidere ve zaman zaman taskin haberleriyle
ismi duyulan Ayamama Deresi biiyiik akarsular1 teskil etmektedir. Fikirtepe ve ikitelli’nin genel fiziki
cografya 0zelliklerinin birbirine benzedigi, yerlesme ve sehirsel doniisiim acisindan belirgin bir sorun

olusturmadig1 sdylenebilir.
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Fikirtepe niifusunun 2000 yilindan 2022 yilina kadar % 30 oraninda azaldigi dikkati
¢ekmektedir. Tamamen doniisiim alani i¢inde bulunan Fikirtepe ve Dumlupinar mahallelerinde bu oran
% 50’ye ulagmaktadir. Bu durumun temel nedeni, Fikirtepe’de adi gecen iki mahallede gerceklesen
yikimlar nedeniyle yerli halkin gd¢ etmesidir. Diger yandan Ikitelli’de de belirtilen yillar arasinda
niifusun yaklasik % 10 azaldigi goriiliir. ikitelli’de bu oranin Fikirtepe’deki kadar yiiksek olmamas;
doniisiim faaliyetlerinin Ziya Gokalp Mahallesi’nin tamaminda gergeklesmemesi ve yerli halkin
mahalle iginde yer degistirebilme imkaninin olmasidir. Doniislim alanlarinin niifus yogunlugu,
Fikirtepe’de km?’ye 17.534 kisi diiserken ikitelli’de bu deger 4007 kisidir. Bu verilerden anlasilacagi
iizere Fikirtepe oldukca sik yapilasmali ve kalabalik bir yerlesim alanidur. ikitelli’de ise bos arsa ve arazi
epeyce fazladir. Fikirtepe’de geng niifusun toplam niifusa oran1 % 75’tir. Ikitelli’deki oran % 72 ile
Fikirtepe’ye yakindir. Ancak ¢ocuk niifus oran1 Fikirtepe’de % 11 iken Ikitelli’de % 24 tiir. iki calisma
alaninin niifusuna yonelik bir bagka farklilik ise cinsiyet yapisiyla alakalidir. Fikirtepe’de niifusun
cogunu kadinlar olustururken ikitelli’de erkekler olusturmaktadir. Bu durum Anadolu’dan ¢alismak
amaciyla ikitelli’ye gelen insanlarin biiyiik cogunlukla geng erkeklerden olusmasiyla agiklanabilir. Keza
Ikitelli’de bekar erkek sayis1 epeyce fazla iken Fikirtepe’de bosanan ve esi vefat eden kadm sayisi

fazladir. Sehirsel doniisiim siireci Fikirtepe’nin niifus yapisini daha fazla degistirmistir.

Ulasim 6zellikleri bakimindan Fikirtepe’nin iyi bir konumda oldugu sdylenebilir. Nitekim D-
100 Karayolu’na, O-1 Istanbul 1. Cevre Yolu’na ve Istanbul Bogazi’'na yakin olmasi; civarinda
Marmaray, Metrobiis, Metro gibi 6nemli sehir i¢i ulagim araglarmin duraklarmin bulunmasi; Sabiha
Gokeen Havalimani, Harem Otogari, Avrasya Tiineli gibi ulasim noktalarina kolay erigebilir durumda
olmasi, hava, kara, deniz ve demir yolu ulagiminda 6nemli imkanlara sahip oldugunu goéstermektedir.
Ote yandan Istanbul Hava Limani’na yakin olmasi; O-3 Avrupa Otoyolu’nun ikitelli’nin hemen
giineyinden, O-7 Kuzey Marmara Otoyolu’nun ise hemen dogusundan gegmesi ikitelli de erisebilirlik
acisindan onem arz etmektedir. Fakat Ikitelli’nin icinde metro ve minibiis duraklar1 bulunmasiyla

birlikte Ikitelli ve cevresi ulasim acisindan daha biiyiik yatirimlara ihtiya¢ duymaktadir.

Ekonomik agidan Ikitelli’nin Fikirtepe’den daha gelismis oldugu goriiliir. Zira Fikirtepe’de
doniisiim dncesinde atdlye tipi sanayi mevcutken Ikitelli’de organize sanayi bolgesi vardir. Fikirtepe’de
yerel halkin ihtiyaglarimi karsilayabilecek 6lgiide ticari is yerleri varken Ikitelli’de iilke geneline hitap
eden biiyiik ¢arsilar bulunur. Turizm bakimindan her iki alan da epeyce zayiftir. Ancak c¢evrelerindeki
onemli turizm olanaklari vardir. Bu olanaklar Fikirtepe’de daha ziyade kiiltiir-sanat turizmi tiiriinde iken
Ikitelli’de doga turizmi, tarihi turizm, kiiltiirel turizm, saglik turizmi ve spor turizmi seklindedir.
Fikirtepe sehirsel doniisiim alaninin Egitim Mahallesi’nde saglik (Prof. Dr. Siileyman Yalgin Sehir

Hastanesi) ve egitim fonksiyonu (Marmara Universitesi Goztepe Yerleskesi) daha gelismis durumdadir.

Fikirtepe ve ikitelli’de yerlesimin kurulus ve gelisim siirecleri benzerlik gostermektedir. ki
doniisiim alaninin da yakininda birer sit alan1 mevcuttur. Fikirtepe hdyiigii; dogrudan sehirsel doniistim

alanimin gilineyinde bulunmasi nedeniyle; sehrin kurulusuna acgiklik getirmesi bakimindan daha fazla
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onem arz etmektedir. Ozellikle Fenikeliler doneminde Fikirtepe nin dogrudan bir ticaret kolonisi oldugu
dikkati ¢cekmektedir. Bizans doneminde ise iki ¢alisma alaninin yakin ¢evresinde bazi yerlesmelerin
oldugu bilinmektedir. Ancak dogrudan Fikirtepe ve ikitelli’de yerlesmenin olup olmadig: heniiz belli
degildir. Osmanli Devleti doneminde iki ¢alisma alani ve yakin ¢evresinin saray esrafinin kullandig:
birer av bolgesi oldugu goriiliir. Bu dénemde ikitelli’de bir kdyiin mevcut olusu yerlesme tarihi
bakimindan olduk¢a énemlidir. Cumhuriyet déneminin baslarinda Fikirtepe ve ikitelli kir 6zelligini
korumaya devam etmistir. Fikirtepe ’nin Kadikdy ve Uskiidar gibi Istanbul’un merkezi semtlerine komsu
olmasi, yerlesme gelisimi agisindan onu miispet yonde etkilemistir. Geligimini hizla tamamlamis ancak
sehirlesme agisindan zamana uyum saglayamamigtir. Bunun neticesinde sehirsel doniisiim ihtiyact
ortaya cikmustir. ikitelli ise sehir merkezine uzak bir konumda yer almas1 nedeniyle sehirle tam olarak
biitiinlesememis; cevredeki is imkanlari, konut fiyatlarinin ucuz olmasi gibi nedenlerle Anadolu’dan
gelenlerin ilk ugrak noktalarindan biri olmustur. Fiziki ve sosyal agidan ¢evresine kiyasla geri planda

kalmasi, bolgede sehirsel doniisiimii zorunlu kilmistir.

Fikirtepe ve lkitelli’de iki sehirsel doniisiim alaninda doniisiimii gerekli kilan dinamiklerin
birbirinden farkli oldugu goriilmektedir. ikitelli’de Ayazma ve Tepeiistii sehirsel doniisiim alanlar1 birer
gecekondu 6nleme bolgesi iken Ikitelli Kdyi¢i mevkii ve Fikirtepe birer afet riskli alandir. Imar
planlarinda ve hukuki metinlerde yer alan bu farkliligin mekéna yansimasi ise su sekildedir. Ayazma ve
Tepeiistii mevkileri alt ve iist yapidan tamamen mahrum, baraka seklinde evlerin yapildigi, elektrik ve
su sebekesinin bulunmadigi, toprak bir yola sahip olan; neredeyse tiim yapilarin kagcak ve ruhsatsiz
oldugu; sik araliklarla tasan bir dere yatag: {izerinde kurulu (Ayazma mevkii); plansiz bir yerlesme
diizeninin oldugu; sosyal, kiiltiirel ve ekonomik agidan normal hayat standartlarinin altinda olan bir
alandir. Ikitelli Koyici mevkii ve Fikirtepe ise insanlarin hayatlarii devam ettirmeleri acisindan daha
uygun sartlara sahip yerlesim yerleridir. Ancak bu alanlarda yapilarin eski olmasi; oyun parki, otopark,
saglik tesisi, kiiltiirel tesis vb. donat1 alanlarinin yetersiz olmasi; sosyal, kiiltiirel, ekonomik, mimari ve
teknolojik agidan yeniliklere uyum saglayamamasi gibi nedenler sehirsel doniisiimii gerekli kilmaktadir.
Fikirtepe 6zelinde ise sokaklarin dar ve bir¢ogunun ara¢ gegisine uygun olmayisi; mevcut yerlesmenin
ulasim agisindan ve ekonomik yonden barindirdig yiiksek potansiyelin etkili bicimde kullanilamayis;
arsa fiyatlarinin yiiksek, bina kat adedinin az olmasi yerlesim alanin doniisiim nedenleri arasindadir.
Ikitelli’deki sehirsel doniisiim ¢alismalar1 daha ziyade, olumsuz sartlar1 bertaraf etmek ve insanlara daha
yasanilabilir bir ortam sunmak hedefiyle yapilirken Fikirtepe’de olumsuz sartlar1 ortadan kaldirmanin

yani sira firsatlar1 degerlendirme amaci da agir basmaktadir.

Fikirtepe ve Ikitelli’deki sehirsel doniisiim siireglerinin birbirine yakin yillarda basladig
goriiliir. Nitekim Fikirtepe igin bu tarih 2005 ve Ikitelli iginse 2004 tiir. Ote yandan Fikirtepe ii¢ etaptan
olusan tek bir alan iken ikitelli’deki sehirsel doniisiim alanlar1 birbirinden farklidir. Zira Ayazma ve
Tepeiistii mevkilerinde yapilan doniisiim, bir gecekondu 6nleme caligmasi iken Koyigi mevkiindeki

sehirsel doniisiim daha ziyade bir sehirsel yenilemedir. iki calisma alan1 da sosyo-ekonomik acidan birer

247



¢okiintii, diger bir ifadeyle sehirsel bozulma bolgesidir. Ancak Fikirtepe’deki ¢okiintii alan ile ikitelli
Ayazma-Tepelistii mevkii ¢okiintii alanlar1 birbirinden epeyce farklidir. Fikirtepe’de fiziki dmriinii
tamamlamis, betonarme, bir-iki katli bahgeli yapilar mevcut iken Ayazma ve Tepeiistii’nde tiim altyapi
ve Belediye hizmetlerinden mahrum kalmis, sac ve ahsap plakalardan c¢evrili gecekondu yapilar
bulunmakta idi. Bu anlamda Ko&yici mevkiindeki durumun Fikirtepe’ye biraz daha yakin oldugu
soylenebilir. Hem Fikirtepe’de hem de ikitelli’de sehirsel doniisiim faaliyetine dahil olan aktdrler
zamanla degismistir. Kimi zaman isin icinde &zel sektdr bulunurken kimi zaman yetkileri IBB
devralmistir. Kimi zaman ilge belediyeleri isin basindayken kimi zaman Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi'na bagl birimler siireci yonetmistir. iki sehirsel doniisiim siireci de oldukga uzun

stirmiistiir ve hala (2023) devam etmektedir.

Bu tez ¢alismasimn temelini olusturan “Istanbul’un iki onemli sehirsel doniisiim alaminda
sehirlesme stiregleri aymi midr?” sorusuna verilecek cevap “Hayir”dir. Fikirtepe 1950’lerden sonra
kurulan bir yerlesmedir. Bulundugu konum, ulasim olanaklarinin gelismisligi, yakin ¢cevresinde kadim
ve canli yerlesmelerin varligi gibi nedenler Fikirtepe’de sehirlesmeyi hizlandiran etkenlerdir. Buna
karsin Ikitelli’nin ge¢misi ¢ok daha eskiye dayanmaktadir. Ancak sehir merkezine uzak olmasi, ulasim
olanaklarmin sinirli olmasi, gerekli alt ve iist yapt yatirimlarinin ¢ok ge¢ donemde yapilmasi gibi

nedenlerle Ikitelli sehirle biitiinlesememis ve uzun yillar boyunca kir 6zelligini siirdiirmiistiir.

Calismanin alt sorularindan birini olusturan “Fikirtepe ve Ikitelli'nin kurulus yeri seciminde
fiziki cografya faktorleri etkili olmus mudur?” sorusuna su sekilde cevap verilebilir: Fikirtepe sit
alaninin  kurulusunda fiziki cografya sartlari dogrudan etkilidir. Ancak modern Fikirtepe nin
kurulusunda fiziki cografya sartlarmin etkisi epeyce smrhdir. Ikitelli’nin kurulusunda ise fiziki
cografya sartlar1 nispeten daha fazla etkilidir. Zira kuruldugu donemlerde tarim ve hayvancilikla
gecimini temin eden Ikitelli halkinin iklim, bitki ortiisii, toprak yapisi ve su kaynaklarina daha bagiml

oldugu sdylenebilir.

“Fikirtepe ve Ikitelli 'nin kurulus yeri seciminde beseri cografya faktorleri etkili olmus mudur?
sorusunun cevabi: Fikirtepe’nin g¢evresinde gelismis ulasim aginin varligi, sehir merkezine ve is
merkezlerine yakinlik yerlesmenin kurulusunda dogrudan etkilidir. Ikitelli’de de durum farkli degildir.
Nitekim Istanbul’u Edirne ve Avrupa’ya baglayan tarihi karayolunun Ikitelli’nin kurulusundaki énemi

bilyiiktilr.

“Fikirtepe ve Ikitelli'nin yatay gelisimlerinde fiziki cografya faktorleri etkili olmus mudur?”
sorusunun cevabr: Fikirtepe ve Ikitelli’de fiziki cografya sartlarinin yerlesmenin yatay gelisimindeki
etkileri oldukea sinirlidir. Nitekim iki yerlesim yerinde de biiyiik akarsularin varligi, yerlesmelerin yatay

gelisimini yer yer sinirlandirici bir etken olarak degerlendirilebilir.

“Fikirtepe ve Ikitelli'nin yatay gelisiminde beseri cografya faktorleri etkili olmus mudur?”

sorusunun cevabr: Fikirtepe ve Ikitelli’de komsu yerlesmelerin smirlari ve calisma sahasina mesafesi,
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sehir merkezine yakinlik, ulasim giizergahlarinin konumu, g¢evredeki is sahalarmin konumu gibi

etmenler yatay gelisimde etkili olmustur.

“Fikirtepe ve Ikitelli sehirsel doniisiim projeleri bolgenin cografi ozellikleri dikkate alinarak mi
hazirlanmistir?” sorusunun cevabi: Fikirtepe’de her ne kadar binalarin son teknolojik imkénlar
dahilinde insa edildigi s6ylense de yap1 kat adedinin ¢ok fazla olmasi (25 kat), her projenin birbirinden
farkli mimari 6zellikler arz etmesi (yap1 adedi, konumu vb.) hem sehrin siliietini bozmus hem de giines
isinlarindan ve riizgardan yararlanma imkanini simrlandirmistir. Ikitelli’de ise yeni yapilan bazi
binalarin istinat duvarlarinda ¢okme meydana gelmesi ve toprak kaymasmin yasanilmasi gerekli

tetkiklerin olmas1 gerektigi gibi hazirlanmadigina delil olarak gosterilebilir.

“Fikirtepe ve Ikitelli sehirsel doniigiim projeleri bélge sakinlerinin sosyo-kiiltiirel ézellikleri
dikkate alinarak mi hazirlanmistir? ” sorusunun cevabi: Fikirtepe ve Ikitelli’de imar planlar1 ve sehirsel
doniisiim projelerinde bolge sakinlerinin sosyo-kiiltiirel 6zellikleri dikkate alinmamistir. Bilakis,

bolgenin sosyo-kiiltiirel 6zelliklerini degistirmeye yonelik hazirlanmgtir.

“Fikirtepe ve Ikitelli sehirsel doniisiim projeleri cografi nitelikleri bakimindan benzer ozellikler
tasiyor mu?” sorusunun cevabi: Iki calisma alam fiziki cografya ozellikleri bakimindan benzer

ozellikler tasimakta ancak beseri ve iktisadi cografya 6zellikleri bakimindan ayrigmaktadir.

“Fikirtepe ve Ikitelli sehirsel doniisiim projeleri éncesi ve sonrasi degisen unsurlar nelerdir?”’
sorusunun cevabi: iki ¢aligma alaninda da proje 6ncesi ve sonrasinda niifusun yapisi ve niteligi, yerel
halkin sosyo-kiiltiirel ve ekonomik durumu, ekonomik faaliyetlerin tiirii ve agirligi, yerlesim alanlarinin
plan yapisi, ulagim giizergahlari, cadde ve sokak sistemleri, arazi kullanim 6zellikleri, yapilarin mimari
ozellikleri, yerlesmenin silueti, binalarin kat adetleri, belediyecilik hizmetleri, insan iligkileri kisaca

maddi ve manevi pek ¢ok unsur degismistir.
ONERILER

e Yapilan calisma neticesinde ozellikle Fikirtepe’de gerceklesen sehirsel doniisiimiin mekan ve
niifus iizerinde dnemli etkilerinin oldugu goériilmiistiir. Zira niifus planlamas1 yapilirken yalnizca
niifusun miktar1 hesaplanmamalidir. Niifusun niteligi, ekonomik ve kiiltiir yapisi, sehirsel

doniisiimiin neden oldugu gd¢ hareketlerinin yonii de planlamaya dahil edilmesi gerekmektedir.

o Schirsel doniisiim projeleri, yerlesim alanlarini sadece belirli bir ziimrenin kullanimina yonelik
hazirlanmamalidir. Genig katilimli, sosyal, kiiltiirel ve ekonomik agidan ¢evre ile uyumlu

projeler gergeklestirilmelidir.

e Yapim asamasinda her ne kadar ileri diizey teknoloji kullanilsa da yiiksek katl binalarin insan
psikolojisine ve kendi ¢evresine olumsuz etkisi géz ardi edilmemeli, insan fitratina uygun

yapilar inga edilmelidir.
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Birbirinden farkli mimari yapilar sehrin biitiinciil goriintiisiinii bozmaktadir. Ilgili yerel ve
merkezi idareciler tarafindan her bolge icin belirli mimari sartlar getirilmeli, insaat

firmalarindan bu dogrultuda projeler gelistirmeleri istenmelidir.

Site sakinlerinin iginde tiim ihtiyaglarii karsilayabilecegi biiylik projeler mahalle kiiltiiriinii
olumsuz etkilemekte ve insani iliskilerin zayiflamasina neden olmaktadir. Bu tarz projeler
insanlar i¢in kolaylik saglasa da Tiirk kiiltiiriine uymamaktadir ve ilerleyen donemlerde kiiltiirel
yozlagmay1 beraberinde getirmesi muhtemeldir. Tim bu nedenlerle sehirsel doniisiim

projelerinin halkin tarihi ve kiiltlirel yapisinin gozetilerek hazirlanmasi gerekmektedir.

Biiyiik sitelerin i¢inde yer alan biiyiikk marketler ¢evredeki kiiciik esnafin ticari varligim
tehlikeye diistirmektedir. Bu durum, belli baglh marketlerin daha da biiyiiyerek tekellesmesine,
yerel esnafin yok olmasina neden olmaktadir. Dolayisiyla {ilke ekonomisini korumak adina

yerlesim alanlar planlanirken ticari dengelere dikkat edilmesi gerekmektedir.

Sehirsel doniisiim projeleri ile mekan, birkag yil iginde tamamen degisebilmekte ancak o alanda
ikamet edecek insanlarin giinliik hayat aliskanliklar1 ayn1 hizla degismemektedir. Bu durum ya
hane halkinin bolgeden tasinmasiyla ya da sitede umuma agik alanlarda yiin ¢irpmak, bu
alanlarda kislhik yiyecek hazirlamak, pencerelerden bez c¢irpmak, balkonda veya avluda hali
yikamak gibi giiniimiizde insanlar tarafindan hos karsilanmayan goriintiilere neden olmaktadir.
Bu dogrultuda, sehirsel doniisiim projeleri, insanlar1 belirli bir kaliba sokmaya yonelik degil

bilakis insanlarin ihtiyag¢larina yonelik hazirlanmalidir.

Fikirtepe 6zelinde bakildiginda; yerel halkin en ¢ok sikayet ettigi konu, Fikirtepe’de komsuluk
iligkisi ve mahalle kiiltiiriniin kalmamasina yoneliktir. Bu nedenle sivil toplum kuruluslari veya
mubhtarliklar tarafindan Fikirtepe’nin sehirsel doniisiim oOncesindeki kiiltiirel 6zelliklerini
unutturmayacak etkinlikler yapilmali; belirli araliklarla fotograf sergileri, senlikler ve

toplantilar diizenlenmelidir.

Fikirtepe’ye en yakin polis merkezi Hasanpasa’da yer almaktadir. Artan niifusla birlikte
asayisin yerinde kolaylikla saglanabilmesi adina Fikirtepe’ye de bir karakolun kurulmasi

gerekmektedir.
Ikitelli 6zelinde ise; sehirsel doniisiim hizlandirilmalidar.

Imar planlar1 ve sehirsel doniisiim projeleri daha biitiinciil bir bakis acis1 ile hazirlanmalidir.
Genelden 6zele iilkenin, bolgenin, sehrin ve mahallenin 6zellikleri diisiiniilerek doniisiimiin

gerceklesecegi alanin potansiyeli en iist diizeyde kullanilmalidir.

Ikitelli, sosyal donati bakimindan oldukga zayif bir yerlesim alanidir. Gerek proje yiiklenicileri

gerekse belediye bu anlamda daha fazla yatinm yapmalidir.
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Basaksehir Belediyesi’nin Ikitelli’de kiiltiir sanat etkinlikleri yok denecek kadar azdr.

Ikitelli’ye bu anlamda agirlik verilmelidir.

Ikitelli’de 6zellikle yeni yapilan Ayazma mevkiinde sehir igi ulagim vasitalar1 oldukga

yetersizdir. Hat sayilar1 ve duraktan gecis sikligr artirtlmalidir.
Ikitelli’de dogu ve bat1 arasinda ulasim ag1 gelistirilmelidir.

Olimpiyat Stadi daha aktif kullanilmalidir. Bu alan; Yenikap1 ve Maltepe fuar alanina benzer
sekilde degerlendirilebilir. Spor etkinliklerinin yani sira yarigma, senlik, miting, sergi ve toplanti

alani, miize vb. faaliyetlerde stattan ve ¢evresinden faydalanilabilir.

Ikitelli'nin batisinda, yeni insa edilen yapilarm gevresine, yerel halkin ihtiyaglarmi temin

edebilecekleri ticarethane ve hizmet binalarinin sayisi artirilmalidir.

Ikitelli’de sosyal, kiiltiirel ve ekonomik donati alanlari site iciyle sinirli kalmamali; farkli

sitelerde ikamet eden halkin birbiriyle irtibat kurabilecegi alanlar olusturulmalidir.

Bakanlik, Valilik, IBB, Basaksehir Belediyesi tarafindan etkinlikler diizenlenip araglarla

bolgeye insan taginarak hem tanitim yapilmali hem de canlilik artirilmalidir.

Ikitelli’nin tarihi ve kiiltiirel 6zellikleri 6n plana ¢ikarilmalidir. Abdullah Pasa’min tiirbesi bir

yatir olarak degil, kiiltiirel ve manevi bir miras olarak yasatilmalidir.

Fatih Sultan Mehmet’in fetih rotasi yeniden canlandirilmali; gilizergdhin {izerine agik hava

miizesi ve sergisi yapilmalidir.

Bagaksehir Belediyesi bir sinevizyon ile fetih hazirliklarini, bu giizergahi ve sefer esnasinda
cekilen sikintilar1 gostermelidir. Bu sinevizyonu izlemesi maksadiyla 6grenciler okullardan

servislerle getirilebilir. Bdylece Basaksehir’in ve Ikitelli’nin tanitim1 yapilmis olur.

Ikitelli’de planli veya plansiz yesil alanlar mevcuttur; ancak bu alanlarda insan faaliyetleri

epeyce smirhidir. Yesil alanlarin kullanimint artiracak proje ve etkinlikler gelistirilmelidir.

Ikitelli OSB yerlesmelerin arasina sikismis ve fiziki dmriinii tamamlamus bir alandir. OSB, iyi

bir planlama ile farkli bir alanda yeniden insa edilmelidir.

Sehirsel doniisiim siiregleri genelde deneme yanilma ve yapboz tarzinda ilerlemistir. Bundan
sonra kurumsal bir yapida ve halka giiven veren katilime bir siire¢ yonetimiyle siirdiiriilmesi

gerekmektedir.
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EK 1: ISTANBUL iLI KADIKOY ILCESI FIKIRTEPE SEMTI SEHIRSEL
DONUSUM ALAN CALISMASI SORULARI

Yas:
Cinsiyet:
Egitim Durumu:
Medeni Hal:
Ailede Bulunan Kisi Sayis1:
Meslek:
Ikamet Edilen Ilge ve Mahalle:
ISTANBUL’A GOC

Istanbul’a hangi y1l geldiniz?

[stanbul’a nereden geldiniz?

Istanbul’a neden geldiniz?

Istanbul’a gelirken tamidik birilerinden bilgi ve destek aldmiz m? Aldiysaniz
kimden nasil bir destek aldiniz?

e

EKONOMIiK DURUM

1 Sehirsel doniistim 6ncesinde konut miilkiyeti durumunuz neydi?

2 Sehirsel doniislim siireci sizi ekonomik yonden nasil etkiledi?

3. Tasinma siirecinde herhangi bir ekonomik sorun yasadiniz mi1? Neden?

4 Sehirsel doniisiim stirecinde herhangi bir kurumdan maddi bir yardim aldiniz
mi1? Aldiysaniz hangi kurum veya kurulustan maddi destek aldiniz?

5. Su anda konut miilkiyeti durumunuz nedir?

GUNDELIK HAYAT
1. Sehirsel dontisiim Oncesi ve sonrasinda giinliik hayatiniza dair degisen unsurlar
nelerdir?

Alternatif soru
a. Fikirtepe’de glindelik hayata dair yapabildiginiz neleri su anda yapamiyorsunuz?
b. Fikirtepe’de giindelik hayata dair yapamadiginiz neleri su anda yapabiliyorsunuz?
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1.

YAKIN CEVRE iLE iLISKI

Sehirsel  doniisiim  O6ncesinde  bulundugunuz ¢evrede ihtiyaglarinizi

karsilayabiliyor muydunuz?

Sonda

@ ~"® o0 oW

Sonda

@ "o oo oW

1.

Cocuk parklar yeterli miydi?

Ibadethaneler yeterli miydi?

Egitim alanlar yeterli miydi?

Saglik kuruluslar yeterli miydi?

Ticarethaneler yeterli miydi? Alisveris ihtiyacinizi semt i¢inden karsilayabiliyor muydunuz?
Yesil alanlar yeterli miydi?

Otopark alanlar1 yeterli miydi?

Su anda bulundugunuz ¢evrede ihtiyaclarinizi karsilayabiliyor musunuz?

Cocuk parklari yeterli miydi?

Ibadethaneler yeterli miydi?

Egitim alanlar1 yeterli miydi?

Saglik kuruluslar yeterli miydi?

Ticarethaneler yeterli miydi? Aligveris ihtiyacinizi semt i¢inden karsilayabiliyor muydunuz?
Yesil alanlar yeterli miydi?

Otopark alanlar1 yeterli miydi?

ULASIM
Sehirsel doniisiim 6ncesinde is yerine giderken kag vasita kullaniyordunuz?
Su anda Fikirtepe’de ulagim agisindan bir sorun yastyor musunuz?

GUVENLIK
Sehirsel doniisiim Oncesinde Fikirtepe’de kendinizi giivende hissediyor

muydunuz? Neden?

2.

1.

Su an kendinizi giivende hissediyor muydunuz? Neden?

FIKIRTEPE’DE SEHIRSEL DONUSUM

Fikirtepe’deki sehirsel doniisiim ¢aligsmasi ile ilgili ne diisiiniiyorsunuz?
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EK 2: ISTANBUL iLi BASAKSEHIR ILCESI IKITELLI SEMTI SEHIRSEL
DONUSUM ALAN CALISMASI SORULARI

Yas:
Cinsiyet:
Egitim Durumu:
Medeni Hal:
Ailede Bulunan Kisi Sayisi:
Meslek:
Ikamet Edilen lge ve Mahalle:
ISTANBUL’A GOC

1 Istanbul’a hangi y1l geldiniz?

2 Istanbul’a nereden geldiniz?

3. Istanbul’a neden geldiniz?

4 Istanbul’a gelirken tanidik birilerinden bilgi ve destek aldimiz n1? Aldiysaniz kimden nasil bir

destek aldiniz?
EKONOMIiK DURUM

1 Sehirsel doniisiim 6ncesinde konut miilkiyeti durumunuz neydi?

2 Sehirsel doniisiim siireci sizi ekonomik yonden nasil etkiledi?

3. Tasinma siirecinde herhangi bir ekonomik sorun yagadiniz mi1? Neden?

4 Sehirsel doniisiim siirecinde herhangi bir kurumdan maddi bir yardim aldiniz m1? Aldiysaniz

hangi kurum veya kurulustan maddi destek aldimz?

5. Su anda konut miilkiyeti durumunuz nedir?
GUNDELIK HAYAT
1. Sehirsel doniisiim Oncesi ve sonrasinda giinliik hayatiniza dair degisen unsurlar nelerdir?

Alternatif soru
C. Ikitelli’de giindelik hayata dair yapabildiginiz neleri su anda yapamiyorsunuz?

d. Ikitelli’de giindelik hayata dair yapamadiginiz neleri su anda yapabiliyorsunuz?
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YAKIN CEVRE iLE iLISKI

Sehirsel doniisiim 6ncesinde bulundugunuz ¢evrede ihtiyaglarinizi karsilayabiliyor muydunuz?

Cocuk parklar1 yeterli miydi?

Ibadethaneler yeterli miydi?

Egitim alanlar1 yeterli miydi?

Saglik kuruluslan yeterli miydi?

Ticarethaneler yeterli miydi? Aligveris ihtiyacinizi semt i¢cinden karsilayabiliyor muydunuz?
Yesil alanlar yeterli miydi?

Otopark alanlar1 yeterli miydi?

Su anda bulundugunuz gevrede ihtiyaglariniz1 karsilayabiliyor musunuz?

Cocuk parklar yeterli miydi?

Ibadethaneler yeterli miydi?

Egitim alanlar yeterli miydi?

Saglik kuruluslar1 yeterli miydi?

Ticarethaneler yeterli miydi? Alisveris ihtiyacinizi semt i¢inden karsilayabiliyor muydunuz?
Yesil alanlar yeterli miydi?

Otopark alanlar yeterli miydi?

ULASIM
Sehirsel doniisiim Oncesinde is yerine giderken kag vasita kullaniyordunuz?

Su anda Ikitelli’de ulasim agisindan bir sorun yastyor musunuz?
GUVENLIK

Sehirsel doniisiim dncesinde Ikitelli’de kendinizi giivende hissediyor muydunuz? Neden?

Su an kendinizi giivende hissediyor muydunuz? Neden?

IKITELLI’DE SEHIRSEL DONUSUM

Ikitelli’deki sehirsel doniisiim ¢alismas ile ilgili ne diisiiniiyorsunuz?
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