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Bu calisma, Adana’da kent otellerinin 20. yiizyill basindan giiniimiize
gelisimini incelemeyi hedeflemektedir. Bu kapsamda, konaklama kavrami ve
konaklama tesisleri arastirilmis, otellerin smiflanmasi ve kent oteli kavraminin
tanimlanmasi yapilmis, otel yapilarinin bi¢imsel, islevsel ve mekénsal organizasyonu
arastirilarak otel yapilar1 analiz edilmis, bdylelikle gelisim tespit edilmeye
caligilmistir. Otellerin organizasyonel yapisinin analiz edilmesinin yam sira; kent
otellerinde yer se¢iminde dikkat edilen hususlarin genel olarak incelenebilmesi i¢in,
Adana kent merkezinde yer alan ve caligmada ele alman otellerin konumlariin
arastirilmasi amaciyla mahalli haritalarin iizerinde kentin ticari bolgesine, eglence
mekanlarma, otogar, istasyon ve havaalani gibi ulasim merkezlerine olan mesafeleri
irdelenmis ve yer se¢imine iliskin unsurlarin belirlenmesine 151k tutmasi amaciyla
otellerin yakin g¢evreleri analiz edilmistir. Adana’da kent merkezinde giiniimiizde
halen isletmeye acik olan veya isletmeye kapatilmis, projesi temin edilebilen
otellerin incelenmesi ile genel olarak dikkate alman unsurlarin Adana kent
merkezinde bulunan otellerde nasil ve ne sekilde yer aldigi tespit edilmistir. Bu
amaclarla otellerin teknik sorumlular1 ve gerekli kamu kurumlarinin ilgili
birimleriyle gorisiiliip ve yerinde yapilan 6lgme ve tespit ¢alismalariyla gerekli
materyallerin toplanarak otel gelisiminin nasil gergeklestigi tespit edilmeye
calisiimastir.

Otel yapilarinda goriilen gelismeler; otel yapilarinin yer se¢imi, otel yapisinin
islevsel, bicimsel ve mekansal organizasyonu ve bu organizasyonlarin de§isimi ve
gelisiminin tespiti gibi konular calisma gercevesinde kent otelleri kapsaminda ele
almmaya calisilmistir. Konaklama yapisi olarak kent otellerin gelisimi konusunda
dikkate alman unsurlar gelistirilerek, konaklama yapilarmi farkli yonleri ile
incelemek miimkiin olabilir. Calismanm bu yoniiyle bu konuda yapilacak diger
calismalara 151k tutacag diistiniilmektedir.

Anahtar Kelimeler: Adana, Otel, Konaklama, Kent Oteli, Otel Organizasyonu.
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This study i1s focused on analysing the development of Adana city hotels
which built between beginning of the 20th century and today. In this scope, the
accomodational concept and accomodational structures are researched, the
classification of the hotels and the definition of the city hotel concept is made, the
hotel is analysed based on their formal, functional and residential organization, thus
the development is aimed to be determined. In addition to the anaysis of the
organizational structure of the hotels, to be able to generally research the factors paid
attention on positioning the city hotels in Adana city center, the surroundings are
analysed on local maps by measuring the distances to the commercial regions,
entertaintment places, bus and train stations and airports. By researching the plans of
the hotels still functional and the ones closed, how the factors taken into
consideration generally effected the city hotels in Adana city center is determined.
For this goal, technical personnel of the hotels and the government officials related
are consulted, the on-scene locating and measurements are made, the related
materials are gathered and in this way the development of the hotels are tried to be
determined.

The topics, like the improvement in hotel structures, the selection of the
location of these structures, the functional, formal and residential organization and
determining the changes and the development in this organization are considered in
the scope related to city hotels. By improving the considerations on development of
the city hotels as residential structures, the residential structures may be studied
based on different points of views. For this reason, it is tought that this study will
show the way for the other studies on this subject.

Keywords: Adana, Hotel, Accommodation., City Hotel, Hotel Organization

II



TESEKKUR

Cukurova Universitesi Mimarlik Anabilim Dali’nda yapmis oldugum yiiksek
lisans ¢calismasinda bana her tiirlii konuda olagan iistii yardimlarindan dolay1 degerli
danigman hocam Sayim Yrd. Dog¢. Dr. Onur ERMAN’a tesekkiirii bir borg bilirim.

Ders asamasinda yardimlarini esirgemeyen degerli hocalarim Prof. Dr. Erkin
ERTEN ve Yrd. Dog. Dr. Mustafa YEGIN e tesekkiir ederim.

Tezimin sekillenmesinde, yapilar hakkinda bilgi toplama asamasinda
yardimlarina bagvurdugum degerli mimarlarimiz Yiicel SARI, Asif KADIOGLU,
Fahri GUSUM ve Yasemin KAPTAN’a ve gazeteci Osman YERESEN’e, Cukurova
Otelciler Birligi (CUKTOB) Muhasebe Miidiirii Mehmet Ali ICEN’e, Ogr. Gor.
Dr.Figen KARAMAN, Ars. Gor. Semiha AKCAOZOGLU’na, Anitlar Yiiksek
Kurulu, Turizm Il Miidiirliigii, Adana Biiyiiksehir Belediyesi, Tapu ve Kadastro
Miidiirlikleri ve Miize’de adim1 sayamadigim yardimlar1 dokunan ¢alisan
arkadaslarima tesekkiirlerimi sunarim.

Otellerin eski resimlerine ulagsmamda biiylik katkilar1 bulunan Amator
Fotografcilar Dernegi Kurucusu ve Seref Baskant Mehmet BALTACIya tesekkiir
ederim.

Arastirdigim otellerde, ismini sayamadigim, yardimlar1 bulunan tiim otel
sahiplerine, isletmecilerine ve ¢alisanlarina tesekkiirlerimi sunarim.

Otellerin yerlesim planlarinin temin edilmesinde yardimlar: bulunan Seyhan
Belediyesi Harita Miidiirliigii calisanlarindan Harita Teknikeri Osman ULU, Harita
Miihendisi Suat BAYSECKIN ve Harita Teknikeri Sabri ERENOGLU’ya
tesekkiirlerimi sunarim.

Yiiksek lisans yapmam i¢in beni ylireklendiren ve destegini hi¢cbir zaman
iizerimden eksik etmeyen degerli hocam Yrd. Do¢. Dr. Yasar Bahri ERGEN’e
tesekkiirii bir borg bilirim.

Her zaman beni her yonden destekleyen aileme ve manevi kardesim Yiiksek
Maden Miihendisi Aysegiil YUCEL’e, cevirilerde yardimini esirgemeyen Sehir
Plancis1 Ozlem POYRAZ’a ayrica tesekkiir ederim.

III



ICINDEKILER SAYFA

O . e I

ABSTRACT ... II

TESEKKUR ...t e, I

ICINDEKILER. ... ..ottt v

SEKILLER DIZINI........ooiii e VII

EKLER DIZINI......oooii e XII

Lo GIRIS e, 1

2. ONCEKI CALISMALAR........ooiiiiiie e 3

3. MATERYAL METOT ... 7
4. KONAKLAMA KAVRAMI ve OTELLERIN ORGANIZASYONEL

Y AP S 9

4.1. Konaklama Kavrami ve Konaklama Yapilarinin Smiflandirilmast.....9

4.2.0tel Kavraml........oouoiiiiiii i 10

4.2.1. Otellerin Diinyadaki Tarihsel Gelisimi.......................oo.... 11

4.2.2. Otellerin Tiirkiye’deki Tarihsel Geligimi............................ 16

4.3. Otel Yapilarmin Smiflandirilmasi..............oooiiiiiiiiiii i, 24

4.4. Otellerin Islevsel Organizasyonu................oeueeueeneuneuinnennnnn. 34

4.4.1. Konaklama Organizasyonu..............cooeeveeeineennnennnnnnn. 34

4.4.2. Yonetim OrganizasyonU. ......o.eeeueeennreenneeeneenneennneennens 39

4.4.3. Sosyal Aktiviteler Organizasyonu..............c.coeevveenniennnn. 47

4.5. Otellerin Mekansal Organizasyonu...........c.oevvveineenneenneennnnnnn. 49

4.6. Otellerin Bigimsel Organizasyonu.............ooovviiinieeiniennnennnn. 51

4.7. Otel Yer Segimine Iliskin Belirleyiciler................cccoeviueinnn... 54

5. ADANA KENT MERKEZINDEKI OTELLERIN INCELENMESI.............56

S5.1. Kristal Palas Oteli.........oooiiiiii 67

5.1.1. Kristal Palas Otelinin Islevsel Organizasyonu.................. 68

5.1.2. Kristal Palas Otelinin Mekansal Organizasyonu................ 70

5.1.3. Kristal Palas Otelinin Bi¢imsel Organizasyonu................. 73

5.1.4. Kristal Palas Oteli Yer Se¢cimi............cooeoiiiiiiiiiinnnn.n. 74

5.2.0Z0 el .. 75

v



5.2.1. Oz Otelinin Islevsel Organizasyonu............................... 75

5.2.2. Oz Otelinin Mekansal Organizasyonu........................... 78
5.2.3. Oz Otelinin Bigimsel Organizasyonu............................. 81
5.2.4. Oz Otelin Yer Segimi...........oceoeceveceeeeeeeeeeeeeeenenn. 82
5.3. Santral Palas Oteli..........oooiiiii e 84
5.3.1. Santral Palas Otelinin Islevsel Organizasyonu.................. 84
5.3.2. Santral Palas Otelinin Mekansal Organizasyonu............... 89
5.3.3. Santral Palas Otelinin Bigimsel Organizasyonu................. 91
5.3.4. Santral Palas Otelinin Yer Se¢imi..............coeiiiiiiiiinnnn, 93
5.4.I0CT Oteli.....uie i 94
5.4.1. Inci Otelinin Islevsel Organizasyonu............................. 94
5.4.2. Inci Otelinin Mekansal Organizasyonu........................... 99
5.4.3. Inci Otelinin Bigimsel Organizasyonu.......................... 100
5.4.4. Inci Otelinin Yer SeCimi.........ocuvueunieiiniiiaaieeinnne, 101
5.5.Mavi Stirmeli Oteli.......ooooiuiiii 102
5.5.1. Mavi Siirmeli Otelinin Islevsel Organizasyonu............... 103
5.5.2. Mavi Siirmeli Otelinin Mekansal Organizasyonu............. 107
5.5.3. Mavi Siirmeli Otelinin Bi¢imsel Organizasyonu.............. 111
5.5.4. Mavi Stirmeli Otelinin Yer Se¢imi..................ooeeee... 111
5.6.1. Donem Otellerin Organizasyon Semalariin Analiz Edilmesiyle
Elde Edilen Bulgular..............cooiiiiii e 113
5.7. Blylik Stirmeli Oteli.........ooviiiiiii e 117
5.7.1. Biiyiik Siirmeli Otelinin Islevsel Organizasyonu.............. 117
5.7.2. Biiyiik Stirmeli Otelinin Mekansal Organizasyonu............ 123
5.7.3. Biiyiik Stirmeli Otelinin Bigimsel Organizasyonu............ 127
5.7.4. Biiyiik Stirmeli Otelinin Yer Se¢imi...........ccovvvvvinninnn.. 129
5.8.Seyhan Otell.......ccooviiiiiiii 130
5.8.1. Seyhan Oteli Islevsel Organizasyonu............................ 130
5.8.2. Seyhan Otelinin Mekansal Organizasyonu..................... 137
5.8.3. Seyhan Oteli Bigimsel Organizasyonu................c......... 141
5.8.4. Seyhan Otelinin Yer Se¢imi.........cccvvvvviiniiiiieiinennnnn... 143



5.9. Zaimoglu Otell.....ooviiiii 144

5.9.1. Zaimoglu Otelinin Islevsel Organizasyonu.................... 144

5.9.2. Zaimoglu Otelinin Mekansal Organizasyonu.................. 149

5.9.3. Zaimoglu Otelinin Bigimsel Organizasyonu................... 152

5.8.4. Zaimoglu Otelinin Yer Se¢cimi...........cccvvvvviiiiiiniinn... 153

5.10. HiltonSA Oteli.......ouiniiie i 155

5.10.1. Hilton Otelinin Islevsel Organizasyonu....................... 155

5.10.2. Hilton Otelinin Mekansal Organizasyonu..................... 164

5.10.3. Hilton Otelinin Bi¢imsel Organizasyonu...................... 168

5.10.4. Hilton Otelinin Yer Se¢imi............cccoivviiiiiiiiiieannnnnn. 169

5.11. II. Donem Otellerin Organizasyon Semalarinin Analiz Edilmesiyle Elde
Edilen Bulgular............ccooi i 170

6. SONUCLAR. ..o, 174
KAYNAKLAR . . 183
OZGECMIS. ..o 191
ER L E R . . 192

VI



SEKILLER DiZiNi SAYFA

Sekil 4.1. XVIL. Yiizyilda ingiltere’de Insa Edilen Bir Han Planu..................13
Sekil 4.2. Termont House Oteli..............oooiiiiiiii i, 14
Sekil 4.3. Sultan Han.......... ... 17
Sekil 4.4. Evdir Hanl. ... 17
Sekil 4.5. Akgakale Kervansarayl.........cco.vvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i 18
Sekil 4.6. (a) Okiiz Mehmet Pasa Kervansarayi, (b) Riistem Pasa
Kervansarayl.........ooviiiiii 19
Sekil 4.7. Osmanli Sehir Han Plani..................... 20
Sekil 4.8. Pera Palas Oteli I¢ ve D1s Gortintiileri...............ooeeeeeuiiineinenn..n, 21
Sekil 4.9. (a) Biiyiik Efes Oteli — Izmir, (b) Stad Oteli - Ankara, (c) Biiyiik
Ankara Oteli — Ankara ...........cooiiiiiiiii 21
Sekil 4.10. (a) Magka Oteli — istanbul, (b) Tarabya Oteli — Istanbul............... 22
Sekil 4.11. Konaklama Organizasyonu A¢UImMIL.............ovviiiiiieiiiiniinnnn.n.. 35
Sekil 4.12. Otel Oda Yerlesim Planlart.....................o.o, 36
Sekil 4.13. Yatak Odalarinda Islak Hacmin Farkli Kullanimlarla Degisen Oda
Plan Semasi........ccooiiiiii e, 38
Sekil 4.14. Yonetim Organizasyonu S€MaST......o.ueerrreenreeeereeeereenneennnennn. 40
Sekil 4.15. Zaimoglu Oteli Camasirhane Plant........................oi. 42
Sekil 4.16. Zaimoglu Oteli Mutfak Plant......................oooi 43
Sekil 4.17. Sosyal Aktiviteler Organizasyonu S€masl.........ccoeevvvernreennenennn. 47
Sekil 4.18. Toplant1 Béliimii Birimlerinin Kullanim Sekilleri ve Ozellikleri.....49
Sekil 4.19. Plan Tipleri (Mekan Organizasyonlart).............ooevvveeeeniinenn... 50
Sekil 4.20. Dikdortgen Form...........cooooiiiiiiii e 52
Sekil 4.21. Karesel ve Dikdortgensel Atrium Form....................oooinee. 53

Sekil 4.22. Daire FOrm.........ccooiiiiiiiiiiecce e e e 022003
Sekil 4.23. (a) Taksim Ceylan Intercontinental (Eski Sheraton Oteli)- Istanbul,

Sekil 5.1.
Sekil 5.2.

(b) Biiyiik Ankara Oteli...........ccevviieeiiieeiiieeiieceeeeeeeeeee e e 54
Tuz Hami Vaziyet Plan1 ve Fotografi......................oooiiil, 57

(a) Kurtkulagi Kervansarayi Plan Semasi, (b) Kurtkulagi

VII



Kervansarayl.......c.o.ovviiiiiii i 58
Sekil 5. 3. Isletmeye Kapatilmis Otel Say1st............oouviuiiuieiiniiiiniinennnnn.. 59
Sekil 5. 4. Yillara Gore Isletmeye Agilan ve Halen Acik Olan Otel Sayisit....... 59
Sekil 5.5. 1939 Belediye Oteli........cooeviiiiiii e, 60
Sekil 5.6. 1939 Belediye Oteli........oooviiiniiiiii e, 61
Sekil 5.7. (a) Kiigilik Saatte Yeni Otel, (b) Erciyes Oteli 1983...................... 61
Sekil 5.8. Yeni Otel Kiigiik Saat 1948. ... ..o, 62
Sekil 5.9. Aksoy Oteli (Eski adiyla Agba Oteli) ve Lobisi..............cc..oeennnine. 62
Sekil 5.10. Celtik Otel.... ..o 63
Sekil 5.11. Liiks Otel Plan Semasi1 ve Goriintisleri ................oooiviiiinnn. .. 64
Sekil 5.12. Konak Otel.........ooiiiiiiiiiii e, 65
Sekil 5.13. (a) Ak Otel, (b) Umut Otel...........ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiieeee, 66
Sekil 5.14. Umut Otel.......coueiniiiii e 66
Sekil 5.15. Kristal Palas Oteli..............oooiiiiiii e 67
Sekil 5.16. Kristal Palas Oteli Konaklama Organizasyonu A¢ilimi................ 69
Sekil 5.17. Kristal Palas Oteli Yonetim Organizasyonu................co.evuennn.n. 69
Sekil 5.18. Kristal Palas Oteli Sosyal Aktiviteler Organizasyonu.................. 70
Sekil 5.19. Kristal Palas Oteli Zemin Kat1.....................ooooia. 71
Sekil 5.20. Kristal Palas Oteli Yatak Katt.................ooiiiiii i 71
Sekil 5.21. Kristal Palas Oteli Mekanlar Arasi Iliski Semast....................... 72
Sekil 5.22. Kristal Palas Oteli Bi¢imsel Organizasyonu............................. 73
Sekil 5.23. Kristal Palas Oteli Vaziyet Plant....................ooooiiinn. 74
SeKil 5.24. OZ Otel.. .. oouiiiei e, 75
Sekil 5.25. Oz Otel Yatak Odast..........ouveueeineeei e 76
Sekil 5.26. Oz Oteli Konaklama Organizasyonu A¢ilimi............................ 76
Sekil 5.27. Oz Otel Yonetim OrganizasyonU.............cc.ueeueeneeneeneeneiieannnn. 77
Sekil 5.28. Oz Otel Sosyal Aktiviteler Organizasyonu............................... 78
Sekil 5.29. (a) Oz Otel Zemin Kat Plan, (b) Oz Otel Yatak Kat Plani............ 79
Sekil 5.30. (a) Oz Otel Koridoru Ilk Hali, (b) Oz Otel Koridoru Tadilattan
Sonraki Hali..........oooiii 80
Sekil 5.31. Oz Otelin Bigimsel Organizasyonu. .................ccc.veueueennnnnn... 81

VIII



Sekil 5.32. Oz Otel Yerlesim Plant............ocooouiuiueii e, 83
Sekil 5.33. Santral Palas Oteli...........cooiiiiii e, 84
Sekil 5.34. Santral Palas Oteli Yatak Odalar1........................ii 85
Sekil 5.35. (a) Santral Palas Oteli Yatak Odasi, (b) Santral Palas Oteli Banyo..85
Sekil 5.36. Santral Palas Oteli Konaklama Organizasyonu A¢ilimt................ 86
Sekil 5.37. Santral Palas Oteli Yonetim Organizasyonu...................ooeeeennn. 87
Sekil 5.38. Santral Palas Oteli Lobi- Bar..................ooooiiiiii 88
Sekil 5.39. Santral Palas Oteli Sosyal Aktiviteler Organizasyonu................. 88
Sekil 5.40. Santral Palas Oteli Zemin Kat Plan1............................l 89
Sekil 5.41. Santral Palas Oteli iiciincii Yatak Kat Plani Insa Edildigi Dénem....90
Sekil 5.42. Santral Palas Oteli Birinci Yatak Kat Plan1 ............................. 90
Sekil 5.43. Santral Palas Oteli Uciincii Yatak Kat Plan1 Tadilat Sonrasi
Glintimiizdeki Hali..........oooo 91
Sekil 5.44. Santral Palas Oteli Bicimsel Organizasyonu......................c.u... 92
Sekil 5.45. Santral Palas Oteli Yerlesimi..............oooiiiiiiiii i, 93
Sekil 5.46. InCT Oteli .. ...oooviieii e 94
Sekil 5.47. Inci Oteli Yatak Odast..........oc.ounieiniiiii e, 95
Sekil 5.48. Inci Oteli Konaklama Organizasyonu Agilimi........................... 95
Sekil 5.49. Inci Oteli Yonetim Organizasyonu.............cceeeeeeuneenennennnneen, 96
Sekil 5.50. Inci Oteli Lobiden GOITNIS. .. .......uvueeeeneeee e, 97
Sekil 5.51. (a) Inci Oteli Bar, (b) Inci Oteli Yemek Salonu.......................... 98
Sekil 5.52. Inci Oteli Sosyal Aktiviteler Organizasyonu..................c........... 98
Sekil 5.53. Inci Oteli Zemin Kat...........oouiiiuii e 99
Sekil 5.54. Inci Oteli Normal Kat...........c.oviuiiiiiiii e 100
Sekil 5.55. Inci Otelinin Bigimsel Organizasyonu....................cc.eeveennnn.. 101
Sekil 5.56. Inci Oteli Vaziyet Plant................coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienn, 102
Sekil 5.57. Mavi Stirmeli Oteli............oooiiii e 102
Sekil 5.58. Mavi Stirmeli Oteli Odalart...................ooiii 103
Sekil 5.59. Mavi Siirmeli Oteli Yonetim Organizasyonu..................cce...... 105
Sekil 5.60. Mavi Stirmeli Oteli Lobi..............ooooiiiii 106
Sekil 5.61. (a) Mavi Siirmeli Oteli Yemek Salonu, (b) Mavi Siirmeli Oteli Balo

IX



Sekil 5.62.
Sekil 5.63.
Sekil 5.64.
Sekil 5.65.
Sekil 5.66.
Sekil 5.67.
Sekil 5.68.
Sekil 5.69.
Sekil 5.70.
Sekil 5.71.
Sekil 5.72.
Sekil 5.73.
Sekil 5.74.
Sekil 5.75.
Sekil 5.76.

Sekil 5.77.
Sekil 5.78.
Sekil 5.79.
Sekil 5.80.
Sekil 5.81.
Sekil 5.82.
Sekil 5.83.
Sekil 5.84.
Sekil 5.85.
Sekil 5.86.
Sekil 5.87.

Sekil 5.88.
Sekil 5.89.

NF:1 (6] 11 F 106

Mavi Stirmeli Oteli Sosyal Aktiviteler Organizasyonu............... 107
Mavi Stirmeli Oteli’nin Zemin Kat Plant......................... ... 108
Mavi Siirmeli Oteli’nin Yatak Kat Plan1.............................. 108
Mavi Stirmeli Oteli’nin Zemin Kat Plant............................... 109
Mavi Siirmeli Oteli’nin Yatak Kat Plan1........................o.. 110
Mavi Siirmeli Oteli’nin Yer Se¢imi..........cccooviiiiiiiiiiiinnnnn. 112
L. Donem Otelleri ........ovueiiniiniiiiii e, 116
Biiylik Stirmeli Oteli..........ooooiiii e, 117
Biiyiik Siirmeli Oteli Odalart...............coooiiiiiiiii 118
Biiyiik Siirmeli Oteli Yonetim Organizasyonu......................... 120

Biiyiik Siirmeli Oteli Sosyal Aktiviteler Organizasyonu..............121

Biiyiik Siirmeli Oteli Lobi.........cooooiiiiiii e, 122
Biiyiik Siirmeli Oteli Zemin Kat.................ooooiiiiiin, 124
Biiyiik Siirmeli Oteli Restorant................cooiiiiiiiiiiin .. 125
(a) Biiytik Siirmeli Oteli Havuz Basi, (b) Biiytik Siirmeli Oteli
ReStOrant......o.oiiii i 126
Biiyiik Siirmeli Yatak Kat Plant...................ooooiiiii. . 127
Biiyiik Siirmeli Otelinin Bigimsel Organizasyonu..................... 128
Biiyiik Siirmeli Oteli Yerlesimi............oooooiiiiiiiiiin. . 129
Seyhan Oteli........ooviiiiii e 130
Seyhan Oteli Yatak Odast............ccooviiiiiiiiiii e, 131
Seyhan Oteli Yatak Odast...........cooveiiiiiiiiiiiiii e 131
Seyhan Oteli Konaklama Organizasyonu A¢ilimt...................... 132
Seyhan Oteli Yonetim Organizasyonu...........ccevuveeneennnennnnnn. 134
Seyhan Oteli Sosyal Aktiviteler Organizasyonu........................ 135
Seyhan Oteli Sergi Salonu Plan1 Kat1 +1.60 Kotu..................... 139
Seyhan Oteli Mevcut Bina Yatak Katlar1- ilave Bina Cat1 Kat1 Plan
FLT7.30 KOtU. o eeee e 141
Seyhan Oteli Bicimsel Organizasyonu.................cccoovvinenn.nn. 142
Seyhan Oteli Yerlesimi.........cooovviiiiiiiiiiiii i, 143



Sekil 5.90. Zaimoglu Oteli..........ocoviiiiiiiii e 144
Sekil 5.91. Zaimoglu Oteli Yatak Odast............cccooviiiiiiiiiiiiiiiee, 145
Sekil 5.92. Zaimoglu Oteli Konaklama Organizasyonu A¢ilimu.................. 145
Sekil 5.93. Zaimoglu Oteli Yonetim Organizasyonu..........c.c.eeeeeeenneennnnn.. 147
Sekil 5.94. Zaimoglu Oteli Sosyal Aktiviteler Organizasyonu.................... 148
Sekil 5.95. Zaimoglu Oteli Zemin Kat................cooiiiiiiiiiiiiiiiie, 150
Sekil 5.96. Zaimoglu Oteli 2.3.4.5.8. Kat Plant.....................ccoooiiin, 151
Sekil 5.97. Zaimoglu Oteli Bigimsel Organizasyonu..............cceeevveinnennnn. 153
Sekil 5.98. Zaimoglu Oteli Yerlesimi............coooiiiiiiiiiiiiiiii i, 154
Sekil 5.99. HiltonSA Oteli.......c.ooiiiiiiiii e 155
Sekil 5.100. HiltonSA Oteli Yatak Odalart...................cooooiiiiin. 155
Sekil 5.101. HiltonSA Oteli Konaklama Organizasyonu A¢ilimu................. 156
Sekil 5.102. HiltonSA Oteli Yonetim Organizasyonu..............oceveeeeenne... 159
Sekil 5.103. HiltonSA Oteli Lobi.........coouiiiiiiiiiiiiiiieee 161
Sekil 5.104. HiltonSA Oteli Balo Salonu...................oooiiiiii i 162
Sekil 5.105. HiltonSA Oteli Sosyal Aktiviteler Organizasyonu................... 163
Sekil 5.106. HiltonSA Oteli Bodrum Kat Plant.............................o.. 164
Sekil 5.107. HiltonSA Oteli Zemin Kat Plani.......................ooiai. 165
Sekil 5.108. HiltonSA Oteli Bicimsel Organizasyonu.....................co...... 169
Sekil 5.109. Hilton Otelinin Yerlesimi.............coooiiiiiiiiiiii i, 170
Sekil 5.110. II. Donem Otelleri.........c.oooiiiiiii e, 173
Sekil 6.1. Plan Semalart.............oooiiii i, 179

Sekil 6.2. Adana Kent Merkezinde Yer Alan Otellerin Yerlesim Plan..........181

XI



EKLER DiZiNi SAYFA
Ek 1. Oz Otel Mekanlar Arast [liski Semast ...........ccoeuviiiiiiiiiii, 192
Ek 2. Oz Otel Teras Kat Plani................ccoooiiiiiiieiiiiiieiiee e, 192
Ek 3. Santral Palas Oteli Mekanlar Aras1 Iliski Semast .............cccoeeuevnnnn.. 193
Ek 4. Inci Oteli Mekanlar Aras1 Iliski Semast ..............ccouveeiviveveeennnn....194
Ek 5. Inci Oteli Bodrum Kat Plant..................cccooiuviiiiiiiiiiieiieee el 195
Ek 6. Inci Oteli Asma Kat Plani................ccooouiiiiiiiiiieiieiieieeeen 195
Ek 7. Inci Oteli Teras Kat Plant................ccoouuiiiiiiiiaiiiiieeieeeeea 195
Ek 8. Mavi Siirmeli Oteli Mekanlar Arasi Iliski Semas1 (1976-1999)..............196
Ek 9. Mavi Siirmeli Oteli Bodrum Kat Plan1 (1976) ..............cooiiiiiiienne. 197
Ek 10. Mavi Siirmeli Oteli Asma Kat Plan1 (1976) .................cciiiieeene.. . 198
Ek 11. Mavi Siirmeli Oteli Cat1 Kat1 Plan1 (1976). ...........ccooooiiiiiiiinnn.n. 199

Ek 12. Mavi Siirmeli Oteli Asma Kat Plan1 (1999) ..o, 200

Ek 13. Mavi Stirmeli Oteli Birinci Kat Plan1 (1999) ..., 201

Ek 14. Mavi Siirmeli Oteli Bigimsel Organizasyonu....................ceeeenn... 202

Ek 15. Biiyiik Siirmeli Oteli Mekanlar Arasi Iliski Semast .........ccccevvveveeennne. 204
Ek 16. Biiytik Siirmeli Oteli Birinci Kat Plani................ooo., 205
Ek 17. Biiytik Siirmeli Oteli Teras Kat Plant...............c.ooo 205
Ek 18. Biiyiik Siirmeli Oteli Tesisat Kat Plant..................oooo . 206
Ek 19. Seyhan Oteli Mekanlar Arasi Iliski Semast .............ccccoceevvnnnnnn.....207
Ek 20. Seyhan Oteli Diskotek Kat Plan1— 9,20 Kotu....................ooi, 208
Ek 21. Seyhan Oteli Garaj Kat1 Plan1 -5.80 Kotu................coooot. 208
Ek 22. Seyhan Oteli Balo Kati Plan1-3.10 Kotu..............cooiiiin, 209
Ek 23. Seyhan Oteli Toplant1 Salonu Kat Plan1 +6.10 Kotu........................ 209
Ek 24. Seyhan Oteli Teras Kat1 Plan1 +10.10 Kotu...............cocoeeiiiiin.. 210
Ek 25. Seyhan Oteli Sanatg1 Odalar1 + 12.85 Kotu.........ooovvviiiiiiiiiniiinnnss 210
Ek 26. Seyhan Oteli Tesisat Kat1 Plan1 +15.60 Kotu....................cooiii. 211

Ek 27. Seyhan Oteli Cat1 Kat1 Plan1 +46.00 Kotu................ooeiviiiiiinnnnn. 211

Ek 28. Zaimoglu Oteli Mekanlar Arasi Iliski Semasi ..............cccoeeeevninnnn.. 212
Ek 29. Zaimoglu Oteli Ikinci Bodrum Kat..................oooooiiiiiiiiiiain.., 213

XII



Ek 30.
Ek 31.
Ek 32.
Ek 33.
Ek 34.
Ek 35.
Ek 36.
Ek 37.
Ek 38.
Ek 39.
Ek 40.
Ek 41.
Ek 42.
Ek 43.

Zaimoglu Oteli Birinci Bodrum Kat.....................ooi. 214

Zaimoglu Oteli Asma Kat Plant...................ocooiiiiiii, 215
Zaimoglu Oteli Birinci Kat Plant..............o.o 216
Zaimoglu Oteli Altinc1 ve Yedinci Kat Plani...............oooo. 217
Hilton Oteli Mekanlar Aras1 iliski Semast ..............cooovvvecevien......218
Hiltonsa Oteli Birinci Kat Plant................ooo 219
Hiltonsa Oteli Ikinci Kat Plant..................coooeiiiiiiiiiiieeee, 220
Hiltonsa Oteli Ugiincii Kat Plant.............cccooviuiiniiiiiiieeiann., 221
Hiltonsa Oteli Ugiincii Kat Plant..............coovoeeeeiiniieiiieieiann., 222
Hiltonsa Oteli Hilton Oteli 4-5-6-7-8-9-10-11-12-13 Yatak Katlarz....... 222
Hiltonsa Oteli Hilton Oteli 14 Yatak Katlar1..................cooooa 223
Hiltonsa Oteli Hilton Oteli 15 Yatak Katlar1..................c.oo 223
Hiltonsa Oteli Hilton Oteli 16.Yatak Katlar1......................o 223
Adana Ticaret Odasma Kayitl Otellerin Kismi Listesi..................... 224

XIII



1.GIRiS Songiil YUREK

1.GiRiS

Konaklama ihtiyaci, ilk c¢aglardan bu yana, insanlar yolculuk ettikge
siiregelmistir. Tarith boyunca, hanlar ve kervansaraylar ile baslayan gelisim siireci
sonunda oteller, cagdas ve sosyal yasamin vazgec¢ilmez bir bileseni halini almistir.
Ozellikle son yiizyilda, diinyada haberlesme ve ulasim olanaklarmin gelismesi ile
artan yolcu ve turist sayisi, konaklama ihtiyacin1 ve dolayisiyla otellere olan talebi
arttirmig, tiim diinyada konaklama endiistrisinin hizli gelisimi sonucu sayisiz otel
insa edilmistir.

Otelleri kapasitelerine, isletme tiiriine, isletme donemlerine, konumuna gére
siniflamak miimkiindiir. Bu ¢alismanin cercevesini olusturan kent otelleri, biiyiik
sehirlerde 19. ylizyilin ikinci yarisindan itibaren yepyeni bir kimlik kazanarak, iginde
bulunduklar1 kent i¢in bir prestij kaynagi olusturmaya baslamistir. Giliniimiizde ise
oteller; sehirlerin sosyal ve ticari yasantisini zenginlestiren yapilar haline gelmistir.

Oteller, sosyal, kiiltiirel ve ekonomik gelismelere bagli olarak sadece
konaklama gereksinimlerini karsilayan bir yapi tiirii olarak kalmayip, restoranlar,
kumarhaneler, toplant1 salonlari, barlar vs. gibi ¢esitli donanimlar ile kullanicilarin
her tiirlii beklentilerinin karsilanmasinin amaglandigi tesisler halini almistir. Otellerin
zaman icerisindeki gelisim siirecini farkli parametrelere bagli olarak izlemek
miimkiindiir.

Bu c¢alisma kapsaminda, Adana kent merkezinde insa edilmis “kent oteli”
olarak tanimlanabilecek konaklama yapilarmin bicimsel, islevsel ve mekénsal
organizasyonu analiz edilecek, yasal ¢er¢eve kapsaminda yildiz sistemi incelenerek
mekansal gereksinim ve biiyiikliikler tespit edilecek, kent otellerinde yer secimine
iliskin unsurlarin belirlenmesine 151k tutmasi1 amaciyla otellerin yakin cevreleri
incelenecektir. Calisma alani olarak secilen Adana; Tirkiye’nin 5. biiylik ili
olmasinin yaninda, bdlgenin ticaret, sanayi ve sermaye piyasast bakimindan en
onemli merkezidir. Sehir; sahip oldugu bu 6zelliklerin sonucu olarak sosyokiiltiirel,
sosyoekonomik ve fiziksel yapilanma bakimindan hizli degisim ve gelisim
yasamistir. Degisim ve gelisime paralel olarak Adana kent merkezinde ¢ok sayida

otel inga edilmistir. Giiniimiizde bu otellerin bir kismi1 gilincellestirilerek kullanimina
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devam edilirken, bir kismi giiniimiiz ihtiyacini karsilayamadigi i¢in yikilmis veya
islevi degistirilmistir.

Yapilan bu ¢alismada, Adana kent merkezinde 20. yiizyil basindan giiniimiize
dek insa edilmis kent otellerindeki degisim ve gelisimler sozii edilen parametrelere
bagl olarak tespit edilmeye calisilacaktir. Boylelikle Adana kentinde gegmisten
giiniimiize inga edilmis kent otellerinin incelenmesiyle kentte konaklama yapilarmin
gelisimi ve gelisimin yonii tespit edilerek, bundan sonra insa edilecek oteller i¢in bir
bakima rehber olmasi ve caligmanin gelecekte yapilacak benzer calismalara 1sik

tutmas1 hedeflenmektedir.
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2.ONCEKI CALISMALAR

1978’den 2006 yilina kadar otellerin programlanmasi, organizasyonel yapisi
ve fonksiyonel iligkileri, otelin tasarim girdileri ve bunlar1 etkileyen faktorlerin
belirlenmesi, otel kavrami, otellerin siniflandirilmasi, otellerin 6zellikleri, erken
cumhuriyet donemi otel mimarisi, otel yapisi kullanim siireci i¢in kalite analiz ve
degerlendirme modeli olusturulmasi ve buna benzer bircok Ozellikleri inceleyen
calismalar agsagida kronolojik sirasiyla verilmistir.

Toskay (1978); turizm olayma genel yaklasim adli kitabinda konaklama
tesislerini islemistir.

Peters, Erben, (1979), hazirladiklar1 kitapta kongre merkezleri ve oteller
bashig1 altinda bir¢ok otel ve kongre merkezinin projelerini vererek konulari
aciklamiglardir.

Hazneci (1983); bu ¢alismada konaklama yapilar1 i¢inde 6nemli bir yeri olan
otellerin, nasil daha fonksiyonel, rasyonel ve rantabl olabilecegini programlama
acisindan incelemistir. Hazirladigi tezde hizmet ve gelirin dogru orantili arttigi
disiiniildiigiinde dogru mekanlar ve organizasyon ile etkin bir servis saglamak icin
otel programlarina veri teskil edecek taslak bir program ortaya koymaya calismistir.

Yiiksel (1984); tezinde otellerin organizasyonel yapisi ve fonksiyonel
iligkilerini belirlemeye ¢aligmistir. Bunun i¢in secilen bazi otellerde (Keban, Carlton,
Istanbul Hilton, Istanbul Etap, Tarabya, Marmara Etap ve Istanbul Sheraton),
birbirleri ile iligkili fakat kendi iclerinde degisik fonksiyonlari iceren bdliimler
halinde, genel alanlar, yatak katlari, yiyecek — icecek alanlari, mutfak, genel servis
alanlar1 ve idare bagliklar1 altinda incelemistir. Bir ihtiya¢ programi yazmis ve alan
ithtiyaglarini tablo seklinde gostermistir.

Cakarkaya (1990); hazirladig1 tezde otellerin genel i¢ mekanlarinin tasarimi
ve bu tasarmmi etkileyen faktdrleri incelemis ve her bir genel mekan i¢in tasarlama
ilkelerini belirlemistir.

ildeniz (1991); otellerin genel i¢ mekanlarmni tasarlama ilkelerini konu alan
tezinde otel tasarim girdilerini ve bunlar1 etkileyen faktorleri belirlemis,

Istanbul’daki liiks sehir otelleri iizerinde mimari elemanlara olan etkisini
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arastirmistir. Bu arastirma ile ortaya c¢ikan sonuclarin Tirkiye’deki sehir otelleri
tasariminda yeni tasarim girdilerinin, egilimlerinin ve beklentilerinin belirlenmesini
saglamaya ¢alismistir.

Demirkan (1992); hazirladig1 tezde zincir otel isletmeciliginin gelisimini,
konaklama sektoriiniin gelismesindeki roliinii ve etkilerini sunmustur.

Mavis (1994); yapilan calisma kapsaminda, hazirladigi kitapta, otel
isletmeciligi baslig1 altinda otel isletmesinin tanimi, otel isletmesinin Tiirkiye ve
Diinyadaki tarihsel gelisimi, otel isletmelerinin kurulus yeri, genel olarak ve
Tirkiye’deki otel isletmelerinin smiflandirilmasi konular1 anlatilmastir.

Dogu (1994), kitabinda otelleri, otellerin i¢ teskilatim detayli olarak ele
almigtir.

Kumral (1996), kitabinda turizm yapilarmi arastrmis ve turizm yapilari
icerisinde kent otellerini incelemistir.

Sener (1997); yaptig1 calismada genel olarak otel isletmelerini anlatmstir.
Kitapta otel isletmelerinin tarihsel gelisimi, isletmelerin 6zellikleri, diger
isletmelerden farki ve isletmelerin smiflandirilmasi hakkinda bilgiler vermistir.

Bediik (1998); sehir ici otel restoranlarmin tasarim prensipleri hakkinda tez
hazirlamis, Istanbul’da bazi otellerin (Hyatt Regency, Holiday Inn, The Marmara,
Swissotel The Bosphorus, Hilton) restoran mekanlarmin ortak ve ayrilan 6zelliklerini
ele almistir. Incelenen sehir i¢i otel restoranlarmm atmosfer, servis, otel icindeki
konum, aydmlatma, renk, mobilya, duvar — tavan — déseme gibi tasarim 6zelliklerini
karsilagtirmastir.

Denizer, Tetik, Akoglan, Yesiltas ve Kozak (1998); hazirladiklar1 kitapta,
otelcilik endiistrisi baslig1 altinda otelin tanimi, otel isletmelerinin smniflandirilmasi,
otel isletmelerinin &zellikleri, Tiirkiye’de otel isletmelerinin smiflandirilmasi
konularini islemiglerdir.

Artun ve Koz (2000); kitapta Adana’da yer alan kervansaraylar ve hanlar1
incelemislerdir.

Celik (2000); tezinde apart otel iinitelerinin birimlerinin bi¢imlenmesine etki
eden faktorlerin analizlerini yapmistir. Bicimlenmeye etki eden faktorlerin analiziyle,

iinitelerin i¢ mekan tasariminda ve kullaniminda ortaya ¢ikabilecek problemleri tespit
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etmigstir. Bu problemlerin ¢6ziimii i¢in gerekli olan i¢ mekan diizenlemelerini g¢esitli
acilardan incelemistir. Bigcimlenmeye etki eden faktorlerin cesitli apart oteller
iizerinde analizinin yapilmasiyla, apart otel iinitelerinin en dogru sekilde
bicimlenmesi i¢in gerekli ¢6ziim Onerilerini belirlemeye ¢alismistir.

Ozalp (2000); hazirladig1 tezde Tiirkiye’de bulunan otel fonksiyonu ile
yeniden islevlendirilen i¢ mimari degerlerinin ve mevcut durumunun tespiti, analizi
ve degerlendirilmesi tlizerine c¢aligmistir. Tiirkiye’de otel olarak yeniden
islevlendirilen kervansaraylar olan Cesme Kanuni Kervansarayi, Kusadasi Okiiz
Mehmet Pasa Kervansarayi, Edirne Riistem Pasa Kervansarayi, Diyarbakir Deliller
(Hisrev Pasa) Hani Otellerini i¢ mimari agidan incelemis ve degerlendirmistir.

Batman, Sezgin, Demirkol, Cayir, Demirtas ve Yidirgan (2001);
konaklama isletmeciligi baslig1 altinda, kitaplarinda, otel isletmeciligi ve otel
isletmelerini olusturan boliimler hakkinda detayl bilgiler vermeye ¢alismislardir.

Kozak, Kozak ve Kozak (2001); genel turizm ilkeler- kavramlar kitabini
hazirlayarak konaklama isletmelerini anlatmiglardir.

Sezgin (2001); hazirladig: kitapta, turizmin tarihi gelisimi, gelisme faktorleri,
Tiirklerin diinya turizmine katkisi, eski Tiirk Hanlar1 ve Kervansaraylar1 gibi konulari
ele almistir.

Sener (2001); kitabinda, konaklama isletmelerinin tarihsel gelisimi,
siniflandirilmasi, otelin tanim1 ve otel isletmelerinin 6zellikleri ve smiflandirilmasi
konularimni islemistir.

Hewitte (2002), hazirladigi makalede, kiiresel gocebeler i¢in yeni oteller
bashigi altinda doga otelleri, kiiresel isletme olarak otel, kent otelleri, hareketli
oteller, fantezi otellerini agiklamstir.

Tecim (2002); hazirladig1 tezde, konaklama tesislerinin nitelik siniflarina
gore degisen tasarim farkliliklarini agiklayan bir kaynak olusturmayi amaglamstir.
Farkli niteliklere sahip otel tipleri lizerinde yaptig1 analiz ¢aligmalari ile i¢ mekanda
olusan degisimleri incelemistir. Ge¢gmisin ve giinimiiziin kiiltiirel degerleri ve cagin
icinde ilerledigi teknolojinin bir araya gelmesiyle ¢ok daha yaratici ve kullaniciyi

memnun edecek ¢oziimler olusturmay1 hedeflemistir.
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Ozmen (2003); tezin calisma kapsaminda gergeklestirilen kalite analiz ve
degerlendirme modeli ile, olusturulan yapma ¢evrenin kalitesinin sorgulamasimda
kullanilabilecek bir ¢er¢eve modelin olusturulmasini amaglamistir. Analiz modelinin
gergekteki durumunun belirlenmesi amaciyla otel yapisi kullanim siireci drnegini
degerlendirmis, modelin iglenebilirligini smamustir.

Unlii ( 2003), sanatta yeterlilik tezinde, insanin tipki dil gibi, nesneler ve
mekanlar aracilifiyla da bir anlam diinyasinda yer aldigi diisiincesinden hareket
ederek, mekansal dil olusumunda konaklama yapilarinin i¢ mekan bigimlenmesinde
kiiltiirel acidan tasarim- iletisim Olciitlerinin  olusturdugu anlamsal boyutu
incelemistir.

Altumisik, Avcikurt, Batman, Demirkol, Sarnsik, Uckun, Uc¢ckun ve
Sezgin (2004); hazirladiklar1 kitapta, otel isletmelerinin gelisimi, otelciligin tanimi
ve Ozellikleri ve otel isletmelerinin siniflandirilmasimi islemislerdir.

Saban, Karaman, Erman, Durukan (2006), Adana’da yer alan ulagim ve
konaklama yapilarimi hazirladiklart Adana Mimarlik Rehberi 1900- 2005 adl kitapta
incelemislerdir. Konaklama yapis1 olarak Oz Otel, Liiks Otel, Otel Santral Palas,
Seyhan Oteli, HiltonSA Oteli genel olarak ele alinmistir.
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3. MATERYAL ve METOT

Calismanin kapsamini 20. ylizyilin basindan gliniimiize kadar Adana kent
merkezinde yer alan oteller olusturmaktadir. Bu kapsamda Adana kent merkezinde
insa edilmis, kent oteli olarak tanimlanabilecek konaklama yapilarinin islevsel,
mekansal ve bigimsel organizasyonuna dayanarak kent otellerinin degisimi ve
gelisimi analiz edilmeye ¢alisilmistir. Bu amacla 20. ylizyil bagindan giintimiize dek
Adana’da insa edilen isletmeye kapatilmis veya hala faaliyette olan kent otelleri
tespit edilmis, bu oteller arasindan ¢aligmaya uygun nitelikte olanlar incelenmek
iizere secilmistir. Daha 6nceki donemlerde insa edilen otellerle, giiniimiiz ihtiyaclar:
ile sekillenen otellerin incelenerek, gelisim siirecinin izlenebilmesi igin farkl
donemlerde insa edilmis otel yapilar1 ele alinmaya calisilmistir. Secilen oteller, 1980
oncesi ve sonrasi olmak tlizere iki donemde gruplandirilmistir.

Incelenen otellerin mekansal, islevsel ve bigimsel organizasyonu,
organizasyonu olusturan birimler ve kapasitelerinin neler oldugu, yer se¢imine iliskin
belirleyiciler arastirilmistir.

Otellerin kent i¢cindeki dagiliminin belirlenebilmesi i¢in 1/5000 imar planlar1
temin edilip, planlar {izerine oteller islenmis ve kent merkezinde yer alan otellerin
hangi kriterlere baglanarak yer se¢iminin yapildig: tespit edilmeye calisilmistir.

Calisma kapsaminda otellerle ilgili gorsel, yazili ve gesitli kaynaklara
ulasabilmek icin Istanbul Teknik Universitesi, Istanbul Universitesi, Gazi
Universitesi, Y1ldiz Teknik Universitesi, YOK Kiitiiphanesi, Ankara Mimarlar Odas1
Kiitiiphanesi, Adana Mimarlar Odas1 Kiitiiphanesi gibi ¢esitli kiitiiphanelerden ve
internetten taramalar yapilmistir. Bunun yani sira gorsel kaynak saglamak i¢in Adana
Fotograf Amatorleri Dernegi (AFAD) ve Adana Fotografcilar Odasi’nin fotograf
arsivlerinden taramalar yapilmstir.

20. yiizyildan giiniimiize Adana Kent merkezinde yer alan oteller ile ilgili
bilgileri elde edebilmek icin Adana Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu, Turizm i1 Miidiirliigii, Cukurova Otelciler Birligi, Adana Seyhan Belediyesi
Imar Miidiirliigii, Adana Biiyiiksehir Belediyesi, Tapu ve Kadastro Miidiirliikleri
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Arsivleri’'nde ve Atatiirk Miize’de yer alan gazete arsivlerinde gerekli taramalar
yapilmistir.

Adana Sanayi ve Ticaret Odasi’ndan oda sicil kayitlar1 ¢ikarilarak ve oda sicil
kayitlarindan tez kapsamma dahil olan donem icinde Adana’da kent oteli olarak
tanimlanabilecek; hizmete acilmis, islev degistirmis, kapatilmis ve halen kullanilan
oteller hakkinda bilgi edinilmeye ¢alisilmistir.

Veriler toplanirken, arsiv taramalarindan elde edilen bulgular dogrultusunda,
yapilar hakkinda daha detayl bilgi edinebilmek ic¢in fotograf ¢ekme, gézlem, plan
semalarmin ¢izilmesi i¢in yerinde Olgii alma metotlar1 kullanilarak belgeleme
yapilmig, mal sahibi, mimar veya proje miiellifleriyle goriismeler gerceklestirilmistir.

Arsiv ¢alismasi, belgeleme, gézlem ve goriismeler 1s181nda elde edilen veriler
ile otel yapilarinin bigimsel, islevsel ve mekansal organizasyon semalar1 ¢ikarilmis,
elde edilen organizasyon semalar1 kendi donemi icindeki otellerle karsilastirilarak
konaklama yapismin yer aldigi donemin genel karakteri tespit edilmistir. Birinci ve
ikinci donem otellerine iliskin bulgularin analiz edilmesiyle, birinci ve ikinci
doneme iligkin tespitler yapilmis ve boylelikle 20. yiizyil basindan giiniimiize kent

otellerinin gelisimi tespit edilmistir.
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4.1. KONAKLAMA KAVRAMI ve KONAKLAMA YAPILARININ
SINIFLANDIRILMASI

Ikametgahlarindan ayr1 kalan insanlarm baska yerlerde yapmus olduklar:
geceleme faaliyetine “konaklama” denilmektedir (Sener, 2001). Insanlarm degisik
nedenlerle yaptiklar1 yer degistirme olaymda; konaklama, yeme — igme ve diger
ihtiyaclarmi karsilamak amaci ile faaliyet gosteren ve degisik niteliklere sahip
bulunan ticari nitelikli yapilar genel olarak konaklama yapilar1 seklinde
adlandirilmaktadir (Sener, 2001).

Konaklama yapilari, turistlerin ihtiyaclarini karsilamak amaciyla otel, motel,
tatil koyleri vs. gibi degisik sekillerde faaliyette bulunabilmektedir. Bunun yaninda
konaklama yapilar1 giiniimiizde, ulusal ve uluslararas: diizeyde konferans salonlari,
kokteyl salonlari, ziyafet salonlari, kuafor, giizellik salonlari, hediyelik esya satis
yerleri ve seyahat acenteleri gibi farkli islev ve bolimleri ayn1 bina iginde
bulundurarak hizmet sunmaktadir (Sener, 2001).

Konaklama yapilarin1 insa edildikleri yere, kapasitelerine, sunduklari
hizmetlere gore smiflandirmak miimkiindiir (URL — 1.). 2634 Sayili Turizm Tegvik
Kanunu ¢ergevesinde ¢ikarilan 21 Haziran 2005 tarih 25852 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin
Yonetmelige gore; konaklama yapilari su sekilde siniflandirilmis ve tanimlanmigtir:

a) Oteller

b) Moteller

C) Tatil Kdyleri

d) Pansiyonlar

e) Kampingler

f) Apart Oteller

g) Hosteller.

a) Oteller: Asil fonksiyonlar1 miisterilerin geceleme ihtiyaglarin1 kargilamak
olan, bu hizmetin yaninda, yeme-igme, spor ve eglence gibi aktiviteler icin

yardime1 ve tamamlayict birimleri de biinyelerinde bulundurabilen en az 10

odali tesislerdir.
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b)

d)

2

Moteller: Yerlesim merkezleri disinda, karayollar1 giizergahi veya yakin
cevrelerinde insa edilen, motorlu araglariyla yolculuk yapanlarin konaklama,
yeme-icme ihtiyacglarini karsilayan ve arag¢ parki bulunan en az 10 odali
konaklama tesisleridir.

Tatil Koyleri: Dogal giizellikler igerisinde, rahat bir konaklama yaninda
cesitli spor, eglence ve satis hizmetlerinin de verildigi yaygm yerlesim
diizenindeki en fazla iki kath yapilardan olusan, en az 60 odal konaklama
tesisleridir.

Pansiyonlar: Konaklama tesisi olarak planlanip insa edilen, yonetimi basit,
miisterilerin kendi yemeklerini hazirlayabilme imkani bulunan, en az 5 odali
tesislerdir.

Kampingler: Karayollar1 giizergéhlar1 ve yakin ¢evrelerinde, kent giriglerinde,
deniz, go6l, dag gibi dogal gilizelli§i olan yerlerde kurulan ve genellikle
turistlerin kendi imkanlariyla geceleme, yeme-igme, dinlenme, eglence ve
spor ihtiyaclarmi karsiladiklari en az 30 {initelik tesislerdir.

Apart Oteller: Mesken olarak kullanilmaya elverisli bagimsiz apartman ya da
villa tipinde insa ve tefris edilen, miisterinin kendi yeme ve igme ihtiyacini
karsilayabilmesi icin gerekli ara¢ ile donatilan ve otel olarak isletilen
konaklama tesisleridir.

Hostel: Genglik turizmine cevap verebilecek en az 10 odali konaklama ve
yeme — igme hizmeti veren veya miisterinin kendi yemeklerini hazirlayabilme

imkani olan konaklama tiiradiir.

4. 2. OTEL KAVRAMI

Oteller; insanlarin degisik nedenlerle yapmis olduklar1 yer degistirme olay1

sonucu, konaklama, yeme- igme vs. ihtiyaclarini karsilamak amaciyla mal ve hizmet

iireten ve bunlar1 ayn1 zamanda insanlarin psikolojik tatmin duygularina hitap ederek

sunan konaklama yapilaridir (Sener, 1997).

Otel yapisini, Uluslararas1 Turizm Akademisi, yolcularin seyahatleri boyunca

iicret karsiliginda konaklayabilecekleri ve beslenme ihtiyaglarini devamli olarak

10
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karsilayabilecekleri yapilar olarak tanimlamistir (Olali ve Korzay, 1989; Altunisik ve
ark., 2004).

1952 yilinda ise, Uluslararas1 Otel Sahipleri Birligi (UOSB), her iilkede otel
yapisini tanimlayan kriterleri soyle belirlemistir (Olali ve Korzay, 1989; Batman ve
ark., 2001):

a) Yonetimiyle oldugu kadar donanimiyla da miisterilerin ihtiyaglarina cevap
verecek nitelikte olmalidir.

b) Yalniz konaklama ihtiyacim1 degil, ayn1 zamanda beslenme ihtiyacini da
karsilayabilmelidir.

c) Miisterilerle kisa vadeli bir anlagsma yapan isletme olmalidir.

d) Otelcilik endiistrisi standartlarina uyma egilimi gostermeli ve buna kendisini
zorunlu saymalidir.

e) Miisterilerine tahsis ettigi odalarda saglik kosullarna uygun olarak
yerlestirilmis  banyo, lavabo ve tuvalet gibi donatim araglarini
bulundurmalidir.

f) Yeter sayida teknik ve hizmet personeline sahip olmalidir.

Yukaridaki belirtilenler, bir otel isletmesinde bulunmasi gereken en az
kosullardir. Glinlimiizdeki liiks oteller bu imkéanlardan ¢ok daha fazlasini saglamakta,
miisterilerin ¢esitli ihtiyaglar1 i¢in otelden ayrilma zorunlulugunu ortadan

kaldirmaktadir.

4.2.1 Otellerin Diinyadaki Tarihsel Gelisimi

Konaklama endiistrisinin gegmisi birkag¢ bin y1l dncesine kadar uzanmaktadir.
Insanlar tarihin her devrinde degisik amaclarla seyahat etmisler ve seyahatleri
siiresince konaklama ihtiyact duymuslardir (Cayrr ve ark., 2001). ilk caglarda
sekillenen hanlar, insanlarin seyahat etme ihtiyaclarindan dogmustur. Bu konuda en
eski bilgilere Eski Yunan, Eski Roma yazili belgelerinde ve Incil’de rastlanabilir
(Mavig, 1992; Batman’dan, 2001). Han, taverna ve daha sonra otel olarak
isimlendirilen konaklama isletmeleri ticaret, seyahat ve endiistrinin gelisimine paralel

olarak gelisme gostermistir (Aktas,1991).
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Eski Roma déneminde (yaklasik MO 200 — MS 500 ) égrenciler, sanatgilar ve
tiiccarlar icin taverna ve hanlar yapildigi, bunlarin bazilarinda yolcularin
konaklayacagi odalarin bulundugu ve ahirlarin olmadigi, bazilarinda ise tam tersine
sadece ahirlarin bulundugu bilinmektedir (Sener, 2001).

Ortagagda, manastirlarda, yolculara sadece konaklama imkani, yiyecek ve
icecek saglamakla kalmayarak konaklamalar1 i¢in ayr1 binalar insa etmislerdir. Bu
donemde, yolcularin konaklamalarmi ve agirlamalarini diizenleyen bazi kurallar
¢ikarilmistir. Bunlarin en garpicisi, yolcunun ayni yerde ii¢ giinden fazla kalmamak
sartiyla {licretsiz yemek yemeleridir. Ancak, konaklamanin ticaret haline gelmesi
1200°li yillarm sonuna rastlamustir. Bu yillarda italya ve Fransa’da sehrin ileri
gelenleri toplanarak bunun bir ticaret haline getirilmesine karar vermislerdir
(Sener,1997).

Ortacag doneminde, Ingiltere’de seyahatlerin artmasiyla hancilik gelismistir.
Lundberg (1979), ilk Ingiliz hanlarmn, geleneksel birahanelerin devami seklinde
oldugunu belirtmektedir (Lundberg, 1979; Altunisik ve ark., 2004). Bu donemde
Ingiliz hanlari, Avrupa otelciliginin énciisii durumuna gelmistir. Ingiltere’de “Otel”
teriminin kullanilmast 1760’11 yillardan sonra baglamistir. 1887°de Londra’nin
Trafalgar Meydani’nda Hotel Victoria, 1889°da Savory ve 1896’da Hotel Cecil
hizmete acgilmistir. 1903 yilinda kurulan Tourist Houses Ltd. eski hanlar1 restore
ederek hizmete agmistir (Mavis, 1992).

XV. yiizy1l ve XVIII. yiizyil arasinda agirlama ve konaklama kavraminda
gelismeler oldugu, ozellikle Ingiltere’de kalitenin ¢ok arttig1  bilinmektedir
(Sener,1997). Yolculuklar bu donemde yayli ath arabalarla yapilirdi. Londra’dan
Edinburg’a yapilan yolculuklar birkag giin siirer ve gece de konaklamay1 gerektirirdi.
Bu han ve tavernalar yalniz yolcular i¢in degil, atlar i¢cin de sigmak sagliyor ve ayni
zamanda koyliiler, soylular, politikacilar ve rahipler gibi toplumun belirli bir
kesimini olusturan gruplarin toplant1 yerlerini olusturuyordu. Lisanslarini ise ig¢inde
bulunduklar1 topragin sahibi Lord veya Sovalyeler veriyordu. Bu donemde yapilan
han ve tavernalar bir birine c¢ok benzer Ozellikler tasiyordu. XVII. yiizyilda
Ingiltere’de insa edilen hanlarm plan semas1 Sekil 4.1.’de goriilmektedir (Gray ve

ark., 1980; Sener’den, 1997).
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Sdiruciler ve
Odalar Hizmetgiler

Taverna Avlu Ahir

/\

Sekil 4.1. XVII. Yiizyilda Ingiltere’de Insa Edilen Bir Han Plan1 (Sener, 1997)

Plan semas1 incelendiginde, girisin bir avluya acildig1 ve avlunun etrafina
mekanlarin  dizildigi goriilmektedir. Han, avlunun sag tarafinda hayvanlarin
bakimmin yapildig: ahir, sol tarafinda eglence mekaninin yer aldigi taverna, avludan
girisin karsisinda siiriiciiler ve hizmetciler i¢in ayrilan mekan ile bu mekanin solunda
yer alan odalardan olugmaktadir.

Amerika’da otellerin gelisimi, XVI. yiizyilda Ingiltere’de goriilen gelismelere
benzer bigimde hanlarin kurulmasi ile baslamustir. Ancak, Ingiltere’deki konaklama
yapilar1 yol iistiindeyken, Amerika’dakiler ise limanlara kurulmustur. Amerika’da bu
anlamdaki ilk otel 1794 yilinda 70 odali olarak New York’ta acilan City Hotel’dir.
Bunun gibi bir¢ok otel daha sonraki yillarda diger sehirlerde de agilmustir.
Amerika’da ilk birinci smif otel 1829°da agilan 170 odali Boston’s Termont House
olmustur (URL_2) (Sekil 4.2.). Bu otel, konuklarina 6zel kapisi kilitlenebilen, i¢cinde
su ve sabunu olan odalar1 ve Fransiz yemekleri ile hizmet sunan ilk otel olmustur

(Sener,1997).
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Sekil 4.2. Termont House Oteli (URL_2)

XIX. ylizyilin sonlarinda ve XX. yiizyilin baslarinda sadece otel sayisinda
degil, konuklara sunulan hizmetlerde de biiyiikk artislarin oldugu goriilmektedir.
Amerika’da otel endiistrisindeki bu gelismeler su sekilde agiklanmaktadir (Gray ve
Liquari, 1980; Sener’den, 2001). 1834 yilinda, Astor Hotel’de ilk defa odanin igine
su sistemi konulmustur. 1853 yilinda, ilk defa bir otelde buharli asansor
kullanilmistir. 1875 yilinda, San Francisco’da The Place adinda 800 odali zamanin
en blylk ve en iyi oteli kurulmustur. 1894 yilinda, New York’ta Netherlands
Hotel’in her odasina telefon konmustur.

Konaklama yapilarinda goriilen gelismeler izlendiginde; teknolojik ve

endiistriyel anlamda ortaya ¢ikan geligmelerin, toplumsal yapiya yansimasi olarak
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otel yapilarinda da kullanilmaya baslandigi goriilmektedir. Bununla beraber, XIX.
ylizyilin sonunda, bir¢ok liiks otelin yani sira; biitiin Amerika’y1 kaplayan ve orta
gelir diizeyindeki yolculara hizmet sunan kiigiilk ve orta biiyiikliikte oteller de
kurulmustur. Seyahat edenlerin artmasi ve konaklamaya iliskin ihtiyaglarin
cesitlenmesi ile birlikte konaklama endiistrisi cazip hale gelmistir. Bu gelismelere
paralel olarak otellerin insa edildigi yerlerde de degisiklikler goriilmiistiir. Ulasim
teknolojilerinde goriilen gelismeler ile 1900’lerin baslarinda yolcular trenle seyahat
ettikleri i¢in oteller tren istasyonlarinin yakinlarinda insa edilirken, zamanla otellerin
cogu sehir disinda, havaalanlarmin ve karayollarmin yakinlarinda faaliyet
gostermeye baslamistir (Sener, 2001).

Glinlimiizde, sadece modern ve biiyiik otel isletmeleri degil, konaklama
isletmelerinin tatil koyleri, apart oteller gibi diger tiirleri de ¢ok gelismis olup,
yiiksek standartta hizmet sunmaktadirlar. Hatta bu isletmeler turizm sektoriiniin
disinda faaliyet gosteren isletmelerle ortak cabalar icerisinde bulunarak, daha da
gliclenip pazar paylarini arttirma yoluna gitmektedirler (Sener, 2001). Diinya
tarihinde otel gelisimi kronolojik siras1 asagida sunulmustur (Denizer ve ark., 1998).
1760 Ingiltere’de ilk kez Hotel kavrani kullanilmaya basland1. Hotel

kavramini ilk olarak Anne’s Hotels ve The Grand Hotel kulland:.
1792 Fransiz devriminin bir sonucu olarak Fransa’da orta siifin olusmasi
ile oteller, basit pansiyonlar seklinde hizmet sunar hale geldi. Ancak

bu yillarda Ingiltere’de sehir otelleri agilmaya basladu.

1794 New York’ta ilk kent oteli olan City Hotel agild.

1801 — 1820  Tavernalar otel haline gelmeye basladi.

1825 New York’ta The Canal Otel’de ilk kez havagazi kullanilmaya
baslandi.

1826 City Hotel, birinci smif otel kabul edildi.

1834 Amerika’da demiryollar1 istasyonlar1 yakinlarinda oteller isletmeye

acilmaya basland1.
1846 Otellerde kalorifer ile 1sitma sistemi ilk kez The Exchange Hotel’de

kullanilmaya baglandi.
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1848 Otellerde emanet kutusunun kullanilmasina ilk kez Bostanda bir
otelde basland1.

1859 Otellerde ilk kez asansor Amerika’da kullanilmaya bagsland:.

1870 Otellerde spor alanlarimin miisteri hizmetinin sunulmasina baslandu.

1882 Elektrikle aydinlanmaya ilk kez New Y ork’taki Hotel Everest’te
baglandi.

1908 [1k Statler otel zinciri olan Buffalo Statler hizmete agilds.

1935 Hilton ve Sheraton gibi zincir otel isletmelerinin ilk 6rnekleri
acilmaya basladu.

1942 — 1945  Ikinci Diinya Savasi yillarinda oteller ile motellerin bir boliimii askeri
kamp olarak kullanilmaya baglandi. Ancak savasin hemen ardindan
otelcilikte ¢ok bliylik gelismeler yasandi.

1950 — 1970  Kiigiik 6lgekli oteller yaygmlagmaya bagladi.

1960 Oteller ile motellerin farkli amag ve islevleri oldugu kabul edildi ve
simiflamalar ayr1 yapilmaya baslandi. Biiyiik otel anlayis1 yerlesmeye
baslad1.

4.2.2. Otellerin Tiirkiye’deki Tarihsel Gelisimi

Tiirk otelcilik tarihinin yaklasik bin yil kadar 6nce han ve kervansaraylar ile
basladigmi sdylemek miimkiindiir (Caywr ve ark., 2001). Orhun Kitabelerinde
Moyanlik denilen konaklama yerlerinden bahsedilmektedir. Moyanlik, aslinda
Tiirklerin hayir ve yardim yurdu olarak kurduklar1 bir konaklama, geceleme
tesisleridir. Moyanlik ile bugiin otel olarak adlandirilan konaklama isletmelerinin
ilkini Tiirkler kurmuglardir. Sonralar1 kervansaray olarak anilan bu yerler
Anadolu’da Selguklular ve Osmanlilarca en miikemmel diizeye ulastirilmistir
(Goksel, 1985; Sener’den 1997).

Ik kervansaray 1019 — 1020 yillarinda Ribat-1 Mahi adiyla Gazneli Mahmut
tarafindan yaptirilmistir. Anadolu’nun ekonomik stratejisinin dnemini anlayan
Selguklu Sultanlar1 kervansaray yapimimna hiz vermislerdir. Bu dénemin 6nemli

ornegi Konya —Aksaray yolu iizerindeki Sultan Han (Sekil 4.3.) ile Antalya
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yakinlarindaki Evdir Han’dir (Sekil 4.4.) (Aktas, 1991). Kervansaraylar, ticaret

yollarm isler durumda tutan en 6nemli yapilardi.

Sekil 4.3. Sultan Han (Dogu,1994)

Anadolu Selcuklular devrinde XIII. Yiizyilin ilk yarisinda, Anadolu’nun
kervan yollarinda yapilmis kervansaraylar, seyahat eden insanlarin hayvanlariyla
birlikte konaklayabilecegi, gerektiginde hayvanlarin degistirilebilecegi, saldirilara ve
olumsuz doga sartlarmma karsi dayanikli, cogunlukla su ve ormana yakin yerlere insa

edilmis yapilardir (Sener,1997).

Sekil 4.4. Evdir Han1 (Dogu, 1994)
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Sehirlerarasinda yollarin kavsak noktalarnda kurulan kervansaraylar,
cogunlukla iki kath ve revakli bir avluya sahiptir. Kervansaraylarda, sehir
hanlarindan farkli olarak hamam, carsi, ahir gibi mekanlar bulunmaktadir. Bu
donemde hanlar, 1ssiz yollar {lizerinde kurulduklari i¢in yolcularin can ve mal
glivenligini saglamak amaciyla kaleyi andiran bir goriinimde insa edilmislerdir.
Kervansaraylarda, hayvanlara ayrilan kiigiik bir avlu ile servis boliimleri, yolcularin
konaklama béliimiinden ayr1 olarak tasarlanmistir (Giiran,1978; Unlii, 2003).
Konaklama mekanlarinda her yolcu i¢in yatma alani bulunmaktadir. Servis
boliimiinde ise, i¢ taraftan bir cephesini konaklama mekéanlarmin kapsadigi, diger tic
cephenin ahir, hamam gibi servis kisimlari ile ¢evrelendigi dikdortgen avlulu mekan
bulunur. Giris tektir ve kapali kisim esas giris aksindadir (Giiran,1978; Ildeniz,1991)
( Sekil 4.5.). Kervansaraylarm mimarisi, bolgelerin cografi ve giivenlik kosullarina
gore dikdortgen, kare veya “u” seklinde yapilmistir. Her kervansarayda biiyiik su
sarniclar1 (su deposu), sadirvan (fiskiye), mescit, hamam, revir, bakkal diikkanlari,
ashane, kiler, depolar, ahirlar gibi mekanlar nalbant, demirci, arabaci, ayakkabi
tamircileri ve zanaatkarlarm isyerleri bulunurdu. Kervansaraylarda insanlar konaklar,

hayvanlar barmnir ve araglar onarilirdi. Ayrica, at ve araba degistirilmesi de

miimkiindii (Sezgin, 2001).
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Sekil 4.5. Akcakale Kervansarayi (Giiran, 1978)
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Kervansaraylar, iki temel fonksiyonu yerine getirmek amaciyla insa
edilmislerdir. Bunlar:

L. Kiymetli ticari mal tasiyan kervanlari smir yakinlarindaki
diismanlardan, yagmacilardan, gogebe ve eskiya baskinlarindan
korumak,

II. Yolcularm her tiirli ihtiyacini temin etmektir (Usal, 1983, Altunisik
ve ark., 2004).

Bugiin bir kismi harap, bir kismi olduk¢a iyi durumda bulunan
kervansaraylarin sayist yiizii asmaktadir. Cok eski devirlerde yapilmis olan
kervansaraylardan bir kismi bugiin otel olarak kullanilmaktadir. Ornegin;
Kusadasi’'ndaki Okiiz Mehmet Pasa Kervansarayi, Edirne’deki “Riistem Pasa
Kervansaray1” gibi (Sekil 4.6.) (Sener, 2001).

(a) (b)

Sekil 4.6. (a) Okiiz Mehmet Pasa Kervansarayi, (b) Riistem Pasa Kervansarayi
(URL _6)

Osmanli sehir hanlarinda, kervansaraylara gore daha gelismis bir plan semas1
vardir. Han artik iki katli olmus, zemin katlar depo, ahir, tamirhane gibi servis
kisimlarina ayrilmis, iist kat tamamen yolcularin konaklamasi i¢in kullanilmistir
(Sekil 4.7.) (Giiran, 1978; Unlii’den, 2003). Her iki katm 6niinde avluyu gevreleyen
revakll bir galeri dolasir. Avlu geleneksel kare veya dikdortgendir (Giiran, 1978;
[ldeniz’den, 1991).
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Sekil 4.7. Osmanli Sehir Han Plan1 (Giiran,1978)

Kervansaraylar, bu donemde sadece seyahat edenlere ve tiiccarlara
konaklama ve barmma imkani saglayan yerler degil, toplumun gelismislik diizeyini
de gosteren sosyal tesislerdi. Dag baslarinda, 1ssi1z ovalarda bazen tek basina devletin
huzurunu ve giivenini temsil eden bir anit gibi kendisini gosterirdi.(Goksel, 1985;
Sener’den 1997).

Osmanli Imparatorlugu Déneminde pek ¢ok han ve kervansaray insa
edilmekle birlikte, gelir saglama esasma dayali sehir i¢i hanlar yapilmistir (Cayir ve
ark., 2001). Ozellikle XVIII. yiizyilda kervansaraylar1 finanse eden vakiflarin
ekonomik yonden zayiflamalar1 nedeniyle kervansaray yapimi azalmistir. Bunun
sonucu olarak sosyal nitelikli kervansaray yapimmin XIX. yiizyilda Tanzimat’tan
sonra terk edilmesiyle gelir saglama amacima yonelik sehir hanlarinin yapimina
baslanmistir. Hanlar, kervansaraylarin bulunmadigi yol boyu yerlesim birimlerinde
kurulan tek konaklama tesisleridir. Hanlarla kervansaraylar1 birbirinden aywran en
onemli iki 6zellik sunlardir (Sener, 2001):

a) Hanlar 6zel tesebbiise ait ticari konaklama tesisleridir. Kervansaraylar ise
vakiflarca isletilen hayir kuruluslaridir.
b) Kervansaraylarda yatma odalar1 kapali degildir. Mahremiyeti yoktur. Buna

karsilik hanlarda aileler i¢in 6zel odalar bulunmaktadir.
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Bu karsilastrmaya dayanarak giinimiiz kent otel kavrammin ge¢misteki
yansimalarinin hanlar oldugu s6ylenebilir.

Ulkemizde bugiin tanimlanan otel kavramma uygun ilk otel, 1892 yilinda
uluslararas1 yatakli ve yemekli vagonlar tarafindan {ilkemize gelen konuklar:
agirlamak amaciyla Istanbul Tepebasinda yaptirilan Pera Palas Oteli’dir (URL 3)
(Sekil 4.8.). Pera Palas Oteli 120 odali ve 200 yataklidir. Pera Palas Oteli ile 1914
yilinda yapilan Tokatliyan Oteli, Avrupa’nin ve Ortadogu’nun o dénem iginde en
liiks otelleri olarak goriilmektedir (Sener, 1997). Pera Palas Otelinin yaninda hizmet
veren Ayaspasa’daki Park Otel, 1930 yilinda Miramare adiyla isletmeye agilmistir.
Daha sonra Park Otel olarak ismi degisen otel 213 liikks odaya sahipti. Park Otel 1979
yilinda yikilmistir (Karageng, 1998).

Sekil 4.8. Pera Palas Oteli I¢ ve Dis Goriintiileri (URL _7)

Otelcilik kavraminin {ilkemizdeki gelisimine bakildiginda; giiniimiiz
konaklama kavrammin olusumuna, Istanbul Hilton Otelinin 1955°de, Divan Otelinin
1956’da ve Izmir’de Kilim Otelinin 1957°de faaliyete baslamasi1 onciililk etmistir

(Altunisik ve ark., 2004).

(2) (b) (©)

Sekil 4.9. (a) Biiyiik Efes Oteli — Izmir, (b) Stad Oteli — Ankara, (c) Biiyiik Ankara
Oteli — Ankara (URL 4)
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Emekli Sandig1, biiylik ve modern teknolojiye dayal turistik tesisler kurarak,
modern turizmin baglamasini ve turizm imkanlarmin gelismesini ve harekete
gecirilmesini saglamistir. Bu yonde yapilan g¢alismalarla 1958 yilinda Emekli
Sandigmm ortak oldugu Emek Insaat ve Isletme A.S. kurulmustur. Bugiin Emek
Insaat ve Isletme A.S. olarak otel insa etmekte, otel isletmesini ve otellerin yabanci
isletmelere kiralanmasini yiiriitmektedir. Emekli Sandigina bagli olarak Izmir’de
Biiyiik Efes, Istanbul’da Macka ve Tarabya, Ankara’da Stad ve Biiyiik Ankara gibi
oteller isletilmektedir (Sekil 4.9.) (Sekil 4.10.). Biiyilk Efes Oteli 1958 yilinda,
Biiyiik Tarabya Oteli 1959 yilinda devredilmistir (URL 4).

(b)

Sekil 4.10. (a) Magka Oteli — Istanbul, (b) Tarabya Oteli — Istanbul (URL_4)

Turizm sektoriine, konaklama ve yan hizmet dallarinda yatirimlar yapmak,
turizm alanma yapilacak yatwrimlara kredi vermek amaciyla Bakanlar Kurulunun
23.6.1955 tarih ve 4/5413 sayili karariyla kurulmasma izin verdigi Tiirkiye Turizm
Bankas1 Anonim Sirketi, turizm konusunda iilkemizde ilk defa faaliyete baslayan
bankadir. T.C. Turizm Bankasi, turizm sektoriiniin geligmesi i¢in yatirim ve
isletmecilik yapmak ve tesebbiisleri kredi ile desteklemek amaciyla kurulmustur. 20
Ocak 1989 tarih ve 89/T-2 sayil1 Yiiksek Planlama Kurulu Karariyla; T.C. Turizm
Bankasi’nin bankacilik islemleri, Tiirkiye Kalkinma Bankasina, Turizm Endiistrisi
isleri ise Turban Turizm A.S.ye devredilmistir.

Tirk turizminin gelismesinde, vakif kaynakli han ve kervansaraylarin
konaklama tesisleri olarak restorasyonu ve bunun yaninda modern ve biiyiik otellerin

yapimini gerceklestiren Vakiflar Genel Miidiirliigii’niin de biiyiik pay1 vardir.
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Turizm sektdriine 6rnek ve Oncii gorevini yapan kuruluslardan Vakiflar Genel
Miidiirligii’niin bir kurulusu olan Vakiflar Bankasi, Emekli Sandig1 ve diger
kuruluslarm bir araya gelmesiyle, 1966 yilinda Taksim Otelcilik A.S. kurulmustur.

Tirk turizm sektoriiniin gelismesinde Onemli bir yeri bulunan yabanci
sermayeye ait yatmimlar; Ozellikle 1980 yilindan sonra baslamistir. Bu yillarda
uygulanan tesvikler ve yap — islet — devret gibi ekonomik modellerin uygulanmasi
yabanci sermaye ag¢isindan cazip hale gelmistir. Bunun sonucunda da, iilkemizde
modern ve biiylik konaklama isletmelerinin yapimi gerceklesmistir (Sener, 1997).
Konaklama kavraminin Tiirkiye’de tarithi gelisimi kronolojik olarak asagida

sunulmustur (Sener, 1997).

795 Kervansaraylarm ilk 6rneklerinden olan “Ribat Harabesi” insa edildi.

1019 -1020  “Ribat-1 Mahi”, Gazneli Mahmut tarafindan yaptirildi.

1229 Sultan Han insa edildi.

1872 Pera Palas Oteli agild1.

1914 Tokatliyan Oteli hizmete girdi.

1931 Park Otel hizmet sunmaya bagladi.

1951 Emekli Sandig1 ile Hilton Otelleri arasinda otel yapimi anlagmasi
imzalandi.

1955 Istanbul Hilton Oteli isletmeye agildi.

1955 T.C. Turizm Bankasi A.S. turizm sektdriine finansman destegi

saglamak ve Oncii turizm igletmelerini kurmak amaciyla kuruldu.

1956 Divan Oteli hizmete girdi.

1957 Kilim Oteli agildi.

1961 Ankara Otelcilik Lisesi 6gretime bagladi.

1963 Turizm ve Tanitma Bakanlig1 kuruldu.

1982 Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 kuruldu.

1983 2634 Sayili Turizm Tesvik Kanunu yiirtirliige girdi.

1989 Turizm Bakalig1 kuruldu.

1989 Turban Turizm A.S. kuruldu.

2002 IIk Kongre Oteli, Grand Cevahir Hotel & Kongre Merkezi adiyla

Istanbul’da hizmete girdi.
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4.3. OTEL YAPILARININ SINIFLANDIRILMASI

Otel isletmelerini siniflandrma konusunda pek c¢ok wunsur dikkate
alimmaktadir. Otel isletmelerini smiflandirmada temel kriterler binanin 6zelligi,
dekoru, ara¢ ve gerecleri, hizmet standardi, miisteriye sundugu rahatlik, kolaylik ve
isletmecilik anlayisidir (Salah,1975; Mavis’ten, 1994).

Oteller kent i¢cindeki konumlara gore, ulastirma araclari ile olan baglantilaria
gore, seyahat tiplerine, konfor ve standartlarna, isletmenin biiyiikligline, isletme
siresine gore smiflandirilmaktadir. Bu smiflandrmaya gore soyle aciklanabilir
(Sener, 1997):

A) Kent icindeki Konumlarina Gore:
Otel isletmelerine bu agidan bakildiginda dort gruba ayrilabilir. Bunlar:
a) Dag Otelleri,
b) Kaplica Otelleri,
c) Kiy1 Otelleri,
d) Kent Otelleri.
a) Dag Otelleri:

Kayak ve dagcilik sporlar1 yapmak, dinlenmek ve doga ile bas basa kalarak

tatil gecirmek isteyenlerin konakladiklar1 otellerdir.
b) Kaplica Otelleri:

Kaplica ve sifali sulardan yararlanmak ve tedavi olmak amaciyla gelen

konuklarin kaldiklar1 otellerdir.
c) Kiy1 Otelleri:

Kiy1 otelleri; dinlenmek, eglenmek, denize girmek, kumdan ve giinesten
faydalanmak ve doga ile i¢ ice olmak amaciyla uzun siireli tatil gecirmek isteyenlerin
konakladiklari otellerdir.

d) Kent Otelleri:

Bu oteller sehir merkezlerinde bulunan ve genellikle is adamlarmin, bolgeye

gelen yerli ve yabanci konuklarin islerini takip etmek amaciyla kisa stireli

konakladiklar1 otellerdir.
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B) Ulastirma Araclan ile Olan Baglantilarina Gore:
Oteller ulastirma araglar1 ile olan baglantilarina gore dort grupta incelenebilir.
Bunlar:
a) Istasyon Otelleri,
b) Liman Otelleri,
¢) Hava alani Otelleri,
d) Karayollar1 Otelleri.
a) Istasyon Otelleri:
Genellikle biiyiik sehirlerin otobiis terminallerinin ve istasyonlarmin
civarinda kurulan otellerdir.
b) Liman Otelleri:
Biiyiik liman sehirlerinde kurulan ve pek yaygin olmayan otellerdir.
c) Hava alani Otelleri:
Biiyiik uluslararasi havaalanlar1 yakininda kurulan otellerdir.
d) Karayollar1 Otelleri:
Biiyiik karayollarinin kavsak noktalarinda kurulan ve iilkemizde son yillarda
yayginlagan otellerdir.
C) Sahiplik ilkesine Gore:
Sahiplik ilkesi acisindan otel isletmeleri {i¢ grupta toplanabilir. Bunlar (Sener,
2001):
a) Ozel Miilkiyete Ait Oteller,
b) Karma Miilkiyetli Oteller,
¢) Kamu Kuruluslaria Ait Oteller.
a) Ozel Miilkiyete Ait Oteller:
Varliklarmin tamami 6zel kisilere ait olan otellerdir.
b) Karma Miilkiyetli Oteller:
Sermayesinin bir kisminin 6zel sektdrce, bir kisminda da kamu kurumlarinca
karsilanan otellerdir.
¢) Kamu Kuruluslarmna Ait Oteller:
Varliklarmin tamami kamu kuruluslarma ait olan otel isletmeleridir. Kamu

kuruluglar1 kurulus kanunlarmin izin verdigi Olgiide otel isletmeleri kurup
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isletebilirler. Ornek olarak T.C. Turban A.S., T.C. Emekli Sandig1 A.S., T.C.
Vakiflar Genel Miidiirliigii, Belediyeler ve 11 Ozel Idareler gosterilebilir.
D) isletmenin Biiyiikliigiine Gore:
Bir otel isletmesinin biiyiikliiglinii belirleyen kriterler sunlardir (Olal ve ark.,
1989; Sener’den, 1997) :
e Otel isletmesine yatirilan sermayenin biiytikligu,
e (da sayisi,
e Otel biinyesinde bulunan seyahat acentalarina ve kuafér salonu veya satis
magazasi vb. olarak kiraya verilen kisimlarm hacmi,
e Isletmede calisan is¢i sayis1 veya belirli bir siire icerisinde otel personeline

Odenen iicretlerin toplam miktari,

e Sosyal ve kiiltiirel caligmalara ayrilan kisimlarla, konferans, ziyafet
salonlarinin tiim alanlar1.

Ayrica, otel isletmelerinin biiytlikliiklerini tespit etmede oda sayisi, odabasina
diisen personel sayis1 ve o ililkede konuyla ilgili olarak ¢ikan mevzuat hiikiimleri de
dikkate alinmaktadir. Bu yaklasim cergevesinde ve Konaklama Tesisleri Genel
Nitelikleri Yonetmeliginde belirtilen siniflandirma soyledir:

a) Kiiciik Oteller,
b) Orta Biiyiikliikte Oteller,
c) Biiyiik Oteller.
a) Kiiciik Oteller:

1020 odaya sahip, sunulan hizmetlerin genel olarak 1-5 kisi tarafindan
goriilen otellerdir.

b) Orta Biiyiikliikte Oteller:

50-100 odaya sahip, sunulan hizmetlerin genel olarak 25- 50 kisi tarafindan
goriilen otellerdir.

c¢) Biiyiik Oteller:

En az 200 odali, yerlesim durumu, donatimi, dekorasyonu ve hizmet

standard1 olarak tstiin Ozelliklere sahip ve oda sayisina paralel olarak 1:1 orami

dogrultusunda kisi tarafindan hizmet sunulan otellerdir.
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E) isletmenin Niteligine Gore Simiflandirma:

Tirkiye’deki otel isletmelerinin  smiflandirilmast  ve  niteliklerinin
belirlenmesi Turizm Bakanligi tarafindan yaymlanan yonetmeliklerle diizenlenmistir.

Ulkemizde turizm konaklama sektdriinde iki tiir  belgelendirme
bulunmaktadir. Bazi konaklama isletmeleri Turizm Bakanligi’ndan belgeli olarak,
digerleri ise, belediyeden belgeli olarak isletmeciliklerini siirdiirmektedir. Turizm
Bakanlhigindan belgeli isletmeler nitelikli, belediyeden belgeli igletmeler niteliksiz
olarak degerlendirilmektedir (Kahraman, 2004). Oteller ise; agilma iznine gore
turistik ve turistik olmayan oteller olarak ikiye ayrilir.

I. Turistik Otel:

Turizm Bakanligi’nin denetiminde ve turistik belgesi olan otellere turistik
otel, ayn1 zamanda nitelikli isletme denilmektedir. Turistik otellerin sniflari
yildizlarla belirtilir. Turistik oteller yildiz sistemine gore;

a) Bir Yildizli Oteller

b) Iki Yildizli Oteller

¢) Uc Yildizl Oteller

d) Dort Yildizl Oteller

e) Bes Yildizli Oteller olarak smniflandirilirlar.

Yildiz sistemi igerisinde yer alan otellerin 6zellikleri sunlardir:

a) Bir Yildizh Oteller;

Asagida belirtilen nitelikleri tasiyan en az 10 oda kapasiteli otellerdir.

1. Giriste riizgarlik, otel kapasitesine uygun diizenlenmis kabul yeri, bekleme
yerini kapsayan, telefon hizmetinin de verildigi lobi ve vestiyerden olusan
bir kabul holii (sadece yaz sezonu boyunca acgik tutulan tesislerde riizgarhk ve
vestiyer sart1 aranmaz),

2. Kahvalt1 Ofisi ve baglantili kahvalt1 salonu (yeterli biiyiikliikteki oturma
salonu veya varsa lokanta bu amacla kullanilabilir, yazlik tesislerde bu
amagla kullanilan salonun bir kismi acik olabilir),

3. Kent i¢inde oda sayismin %30’u, kent disinda %350’si oraninda oturma
imkani1 veren rahat, iyi tefris edilmis oturma salonu diizenlenir. Yazlik

tesislerde oturma salonunun bir kismi agik olabilir,
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10.

Y Onetim odasi,

Miisterinin inecegi veya ¢ikacagi kat merdiveni iicten fazla ise, otel kapasitesi
ile orantili miisteri asansorti,

Lokanta yok ise biife hizmeti,

Ilkyardim malzeme ve geregleri bulunan dolap,

Oda sayisiin %25'ine hizmet verebilecek sayida, sifreli veya c¢ift anahtarh
kasa gibi miisteriye emanet hizmeti verilen diizenleme,

Odalarda telefon hizmeti,

Genel mabhaller ve yatak odalar1 dosemelerini tamamen kaplayan nitelikli
malzeme (hali, seramik gibi),

b) iki Yildizhi Oteller;

Bir yildizli oteller i¢in aranilan sartlarla birlikte asagida belirtilen nitelikleri

tastyan en az 20 oda kapasiteli otellerdir.

I.
2.
3.
4.

Ek bir yonetim odasi,

Oturma salonu veya bagimsiz boliimlerde bar diizenlemesi,
Iklim kosullarma gore genel mahallerde klima sistemi,
Yatak katlarinda kat hizmetleri i¢in ofis veya dolap.

¢) Uc Yildizh Oteller;

Iki yildizli oteller icin aranilan sartlarla birlikte asagida belirtilen nitelikleri

tastyan en az 50 odal otellerdir.

I.

2
3
4
5.
6
7
8

Ikinci sinif lokanta veya kafeterya,

. Iklim kosullarina gére odalarda klima,
. Yatak odalarinda TV,

. Banyolarda sa¢ kurutma makinesi,

Kisi basina 1,5 m’ olmak iizere en az 50 kisilik cok amagli salon,

Camasir yikama ve titiileme hizmeti.

. Yatak katlarinda kat ofisi,

. Miisterinin inece8i veya c¢ikacagi merdiven sayisi ikiden fazla ise, otelin

kapasitesi ile orantili miisteri asansorti.
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d) Dort Yildizh Oteller;

Ug yildizli oteller i¢in aranilan sartlarla birlikte asagida belirtilen nitelikleri

tastyan en az 100 odali otellerdir.

I.

Otel kapasitesine uygun servis girigi, servis asansorii veya merdiveniyle
baglantil1 bagaj odasi, telefon kabinleri yerlerinden olusan kabul holii,
Miisterilerin inecegi veya c¢ikacagi kat merdiveni birden fazla ise, otelin
kapasitesiyle orantili miisteri asansorleri, ayrica servis merdiveni ve servis
asansorleri,

Her katta kat ofisi diizenlemesi (servis merdiveni veya asansorii bulunmasi
durumunda bu mabhaller kat ofisleri ile baglantili diizenlenir, ayrik yerlesim
diizenlerinde hizmetin aksamamasi1 kaydiyla kat ofisinin her katta bulunmasi
zorunlu degildir),

Camasir yikama, iitiileme ve kuru temizleme hizmeti,

Odalarda mini bar,

Doktor ve hemsire hizmetinin verildigi ilkyardim ara¢ ve geregleri bulunan
revir,

Lokantanin, 6zel yemek ve kokteyl salonu bulundurma zorunlulugu
olmaksizin, kapasitenin % 50'sine hizmet veren birinci smif olarak
diizenlenmesi,

Turizm amacli kiigiik satis iiniteleri,

Ayrica;

Kisi basina en az 1,2 metrekare diisecek sekilde en az 100 kisilik ikinci
bircok amacli salon ve fuayesi,

Kapali veya acik ylizme havuzu,

En az 100 kisi kapasiteli, tiyatro, sinema etkinliklerinin yapilabilecegi kapali
salon,

Kisi basina en az 1,2 metrekare alan diisen, en az 100 kisilik konferans
salonu, fuayesi, salon ile baglantili en az iki ¢alisma odasi, sekreterlik ve

terclime hizmetlerinin verildigi mahaller,
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Kisi basma en az 1,2 metrekare alan diisecek sekilde en az 100 kisilik gece
kuliibii, diskotek veya benzeri eglence imkani veren ayr1 bir salon,

En az 40 metrekare biiyiikliikte aletli jimnastik, aerobik veya bilardo salonu,
alarm sistemi bulunan sauna, Tiirk hamami, mini golf, tenis veya voleybol
sahasi, bowling salonu, go-kart pisti, kayak ve deniz sporlari, squash salonu
veya benzeri imkanlar saglayan {initelerden en az ii¢ adedi,

Pasta ve igki servisi verilen en az 100 kisilik salon,

En az bes cesit Tiirk yemeginden olusan bir moniiniin de sunuldugu ikinci bir
lokanta,

Telefon, faks, bilgisayar vb. biiro hizmetlerine yonelik ¢aligma salonu,

Kafeterya ve snack bar,
Unitelerinden en az ii¢ adedi.
e) Bes Yildizh Oteller;

Yerlesme durumu, yapi, tesisat, donatim, dekorasyon ve hizmet standardi

olarak tstiin 6zellikler gosteren, dort yildizli oteller i¢in aranilan sartlarla birlikte

asagida belirtilen nitelikleri tagiyan en az 200 odali otellerdir.

1.

® N oW

Dort yildizli otellerin 9 numarali maddesinde belirtilen {initelerden ek olarak
en az li¢ adedsi,

Odalar, standartlara uygun tefrisli ve banyo hari¢ 20 metrekarenin iizerinde
olmalidir.

Miisterilerin inecegi veya ¢ikacagi kat sayismin birden fazla olmasi halinde
otelin kapasitesiyle orantili miisteri asansorleri ile servis merdiveni veya
asansort,

Oda sayisinin en az % 20'si kadar park yeri imkani olan garaj veya iizeri
kapali otopark,

Uydu veya video yayinlar1 imkani,

Bay ve bayan kuaforti,

Banyolarda kiivet, resepsiyonla baglantili telefon,

Turizm amagli satis {initeleri yer almalidir.
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I1. Turistik Olmayan Otel:

Turistik belgesi olmayan ve denetimi mahalli idarelerce yapilan otellere turistik

olmayan oteller ve niteliksiz isletmeler denir. Turistik olmayan oteller 1, 2, 3 smif
olmak tlizere siiflandirilir. 24.4.1930 tarihli ve 1593 sayili, 4.7.1934 tarihli ve 2559
sayili, 14.6.1989 tarihli ve 3572 sayili, 10.7.2004 tarihli ve 5216 sayili, 22.2.2005

tarihli ve 5302 sayili ve 3.7.2005 tarihli ve 5393 sayili kanunlara gore, Bakanlar

Kurulu’nca 14.7.2005 tarihinde 9207 sayih Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina

Iliskin Y®6netmelige gore smiflarda bulunmas: gereken dzellikler sunlardir:

[98)

A ST B R L

11.

12.
13.

a) Birinci sinif otel:

. Isitma, sogutma ve havalandirmanin, odalar dahil kalorifer veya klima ile

yapilmasi,

Biitiin odalarda siirekli sicak su bulunmasi,

Zemin ahsap parke, seramik veya mermer gibi kolay temizlenebilir,
yikanabilir malzeme ile kaplanmasa,

Giris ve salonlarda duvarlar alg1 siva, mermer veya lambri olmasi,
Isiklandirma abajur, kristal, avize, aplik veya gizli 1s1k tertibati ile yapilmasi,
Bankolu bir miiracaat yeri, telefon santrali ve vestiyer bulunmasi,

Vestiyer duvarlari lambri veya benzeri malzeme ile kapli olmasi,

Otel santraline bagl olmayan kabinli bir telefon bulunmasi,

Bekleme salonlarindaki koltuk, sehpa ve benzeri esya iyi cins malzemeden

yapilmis olmasi,

. Bekleme salonunda ve odalarda uydu yaymi yapan televizyon sistemi

bulunmasi,

Dinlenme salonlari;

11.1. Biri zemin katinda olmak tizere en az iki salonu bulunmasi,

11.2. Isiklandirma kristal avize, aplik veya gizli 151k tertibati ile saglanmasi,
11.3.  Mobilyanin iyi cins malzemeden olmasi,

11.4. Salonlardan birinde orkestra yeri televizyon ve bar bulunmasi,

Otel, zemin hari¢ ti¢ kattan fazla ise asansor bulunmasi,

Katlarda servis odalar1 bulunmasi,
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14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.
21.

el

Katlarda her 20 odaya en az 1 adet olmak iizere, bay ve bayanlara ait aynali,

fayansli, lavabolu, sivi sabunlu ayr1 alaturka tuvaletler bulunmasi,

Odalarm;

15.1. Banyolu ve tuvaletli olmasi,

15.2. Odalarin % 20’sinin daire seklinde olmasi,

15.3. Isiklandirmanin gozii yormayacak sekilde olmasi, abajurlu okuma
lambasi, santral ile baglantili telefon bulunmasi,

15.4. Tercihen gomme gardirop, sifoniyer, bavul masasi, tuvalet, boy
aynasi, koltuk ve sehpalar bulunmasi,

15.5. Siit odalar; yatak, oturma odasi, banyo olmak iizere en az fiic
kisimdan olusmasi,

15.6. Oturma odasinda yeteri kadar koltuk ve sehpalardan bagka, bir
calisma masasi, masa lambasi, bir radyo ve televizyon bulunmasi,

Banyolarda;

16.1. Kiivetin gdmme olmasi,

16.2. Alafranga tuvaletli, aynali, fayansl, lavabolu, havalandirma tesisatl
olmasi.

16.3. Duslu odalarin havalandirmasmin, merkezi sistem veya klima ile
saglanmasi,

Tuvaletlerin zemin ve duvarlar1 kolay temizlenebilir, yikanabilir nitelikte olan

birinci kalite mermer, seramik ve benzeri malzemeden olmasi,

Birinci smif lokanta niteliginde lokantas: ve mutfagi bulunmasi,

Birinci smif niteliginde bay ve bayan berber salonu, manikiircii, saglik ve fen

kosullarmna uygun camasirhanesi ve iitii yeri bulunmasi,

Malzemelerin girmesi i¢in ayr1 bir servis kapisi, otoparki olmasi,

En az 150 cm genisliginde yangin merdiveni bulunmasi gerekmektedir.

b) ikinci simif otel

Isitmanin, odalar dahil kalorifer veya klima ile yapilmasi,

Biitiin odalarda siirekli sicak su bulunmasi,

Zeminin ahsap parke, seramik veya mermer gibi malzeme ile kaplanmasi,

Giris ve salonlarda duvarlarm al¢1 siva veya lambri olmasi,
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10.

11.

12.

13.
14.

el

Bankolu bir miiracaat yerinin, telefon santralinin ve vestiyerin bulunmasi,
Vestiyer duvarlarinin lambri veya benzeri malzeme ile kapli olmasi,
Dinlenme salonu,

7.1. En az bir dinlenme salonu bulunmasi,

7.2.  Mobilyanm iyi cins malzemeden olmasi,

7.3.  Salonda orkestra yeri ve uydu yayini alan televizyon bulunmasi,
7.4.  Masa ve sehpalarda cam, porselen veya seramik tablalar olmasi,

7.5.  Klimali sogutma sistemi olmasi,

Odalarm;
8.1.  Enaz yarisimin banyolu ve tuvaletli olmasi,
8.2. En az % 10’uunun daire olmasi,

8.3.  Isiklandrmanin go6zii yormayacak sekilde olmasi, santrale bagh
telefon bulunmasi.

8.4.  Gardrrop, sifoniyer, ayna, koltuk ve sehpalarin bulunmasi,

8.5. Oturma odasinda yeteri kadar koltuk ve sehpalardan baska, bir
calisma masasi, masa lambasi, bir radyo ve televizyon olmasi,

8.6.  Dairelerde, yatak odasi, banyo ve tuvalet olmasi,

Katlarda yeteri kadar banyo ve tuvalet bulunmas,

Tuvalet ve banyolarin kolay temizlenebilir, yikanabilir malzeme ile kapli
olmasi,

Yemek verilmesi halinde, ikinci smif lokanta niteliginde lokantas1 ve mutfagi
bulunmasi,

Odalarda yatak sayis1 her bes metrekareye bir olmak iizere en fazla iki adet
olmasi,

Tuvaleti olmayan odalarda aynali lavabo bulunmasi,

En az 150 cm genisliginde yangin merdiveninin bulunmasi gerekmektedir.

¢) Uciincii simif otel ve pansiyon

Isitmanin odalar dahil kalorifer veya soba ile yapilmasi,

Zeminin en az mozaik gibi malzeme ile kaplanmasi,

Giris ve salonlarin duvarlar1 alg1 siva, plastik veya yagli boya ile kapli olmasi,

Miiracaat yerinin ve vestiyerin bulunmasi,
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5. Dinlenme salonunda yeterli sayida masa, sandalye ve televizyon bulunmasi,
6. Odalarin;
6.1. Enaz % 20’sinin banyolu ve tuvaletli olmasi,
6.2.  Gardirop, ayna, sandalye ve sehpa bulunmasi,
7. Katlarda her 10 yataga bir banyo ve tuvalet diizenlenmesi,
8. Tuvalet ve banyolar kolay yikanabilir nitelikte olmasi,
9. Yemek verilmesi halinde ficiincii smif lokanta niteliginde lokantasi ve
mutfagi bulunmasi,
10. Odalarin yatak sayist her bes metrekareye bir olmak lizere en fazla ii¢ adet

olmasi gerekmektedir.

4.4. OTELLERIN iISLEVSEL ORGANIiZASYONU

Bir otel yapisinda, temel islevsel fonksiyonlar 3 bagslik altinda toplanabilir.
Kent otellerinde de islevsel organizasyon bu baglamda ele alinabilir. Bu ii¢ temel
islevsel organizasyon unsurlar1 sunlardir:

4.4.1. Konaklama Organizasyonu
4.4.2. Yonetim Organizasyonu
4.4.3. Sosyal Aktiviteler Organizasyonudur.

Kent oteli islevsel organizasyonunda, konaklama, yOnetim ve sosyal
aktiviteler organizasyonlar1 birbirleri ile iligkilendirilebilir. Bu iligki bazen (i
organizasyonun farkli sekillerde iliskilendirilmesi ile olurken, bazen ikili olarak da
diizenlenebilir. Bu diizenlemeler birbirlerini kapsar sekilde olabilecegi gibi dogrudan
baglanti saglayarak da gerceklestirilebilir. Ug grupta toplanan islevsel

organizasyonda yer alan boliimler ve birimler asagida aciklanmastir.
4.4.1.Konaklama Organizasyonu:
Otellerde konaklama organizasyonu, otelin temel fonksiyonu olan yatma

eylemini karsilayan mekanlar1 ve bu mekénlara hizmet edilen alanlar1 kapsar.

Konaklama organizasyonu 2 boliimden olugmaktadir (Sekil 4.11.). Bunlar:
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a) Yatak Odalar1 Bolimi

b) Kat Servisi Bolimii

S Tek kisilik Oda
< & Cift kisilik Oda
< i,; Yatak Bolimii Bzort Oda
X N
Sz Suit Oda
5 <
g O

xx

© Kat Servisi BolimU Kat Servisi

Sekil 4.11. Konaklama Organizasyonu Ac¢ilimi

a) Yatak Odalarn Boliimii:
Yatak odalar1 kullanilan yatak tiiriine, konaklayabilen kisi sayisina, oda

konforuna vs. gore isimlendirilmektedir. Bunlar (anonymous):

Single :Bir kisi i¢in diizenlenmis oda. Bir veya daha fazla yatak
olabilir.

Double :Iki kisiye tahsis edilmis oda. Bir veya daha fazla yatak
olabilir.

Triple :Ug kisiye tahsis edilmis oda. Iki veya daha fazla yatak
olabilir.

Quartable :Dért kisiye tahsis edilmis oda. Iki veya daha fazla yatak
olabilir.

Studio :Bu tiir odalarda yataklar genelde ¢ek-yat seklindedir. Ayri
bir mobilya veya duvara monteli sekilde olabilirler.

Mini suite veya :Yatak ve oturma alanlarindan olusan oda. Bazen yatak

Jjunior suite odast ayr1 bir oda seklinde diizenlenebilir.

Suite :Bir veya daha fazla yatak odasi ile ayr1 bir oturma

odasinda olusan oda tiirii.
Connecting rooms  :Disaridan ayr1 girisleri olan, ama aym1 zamanda igeriden

bir kap1 ile birbirlerine bagli olan odalar.
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King room :Yatak odasi ve ayri oturma odasinin disinda mutfagi
bulunan oda tiirti.
Standard room 1 veya 2 kisinin kalabilecegi banyo hari¢ minimum 20 m’

oda. Bir veya daha fazla yatak olabilir.

Yukarida bahsedilen yatak tiiriine gore smiflandirilma yapilsa da temel olarak
tek kisilik, cift kisilik, 6ziirlii ve siiit odalar seklindeki oda tipleri ve katlara hizmet
veren her kattaki kat servisi ile bireylerin konaklama ihtiyaci karsilanmaktadir (Sekil

4.12.).

Sekil 4.12. Otel Oda Yerlesim Planlar

Konaklama organizasyonunda otel yapisinin ¢ekirdegini olusturan yatak
odalar1 en 6nemli kism1 olusturmaktadir. Otel yatak odalar1 tasarlanirken diisiiniilen
amag¢, misterinin maksimum arzularini minimum alan i¢inde ve en ekonomik
sartlarla karsilamaktir. Otel yatak odasi miisteriye ev konforunu sunabilmelidir.
Otellerde kullanicit konforunun saglanabilmesi icin ¢esitli diizenlemeler yapilabilir.
Bunlardan bazilar1 s6yledir:

e Koridor tarafindan kapilarm degisik renklerde boyanmasi ve oda

numaralarin 11kl olmasi ile karigikligin 6nlenmesi,
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Duvar kaplamalarinin temizlik agisindan kolay temizlenebilir cinsten
se¢ilmesi,

Duvar ve dosemelerde sese kars1 yalitim yapilmasi,

Yatak odalarinin yerlerinin diizenlenmesinde, aydinliklar ve dar araliklar gibi
uygun olmayan alanlardan kag¢inilmasi gibi.

Yildiz sistemine gore 5 yildizli otellerde minimum oda biiyiikliigii banyo

hari¢ 20 m® olmasma ragmen oda biiyiikliikleri otel konseptine bagli olarak degisik

olabilir. Balkon ve teraslar hari¢ ortalama oda biiyiikliikleri soyledir (Dogu,1994):

Lavabolu en kiiciik oda 6.00 m*

Lavabolu orta biiyiik, tek yatak 12.00 m’

Lavabolu orta biiyiik, ¢ift yatak 16.00 m’

Duslu ve WC’li oda 13.00-22.00 m*
Banyolu oda 16.00-38.00 m*dir.

Oda kullanicisina ve dolayisiyla odada kullanilacak tefris elemanlarma gore

yatak odalar1 diizenlenmelidir. Yatak odalarinin diizenlenmesinde kullanilan tefrig

elemanlar1 asagida anlatilmastir.

a)

b)

Yatak: Geceleri yatma imkani saglayip, divan seklinde olabilir. Dis duvarlara
paralel olarak konmalidir. Dik konulursa 151k ve soguktan olumsuz
etkilenilebilinir. Olgiileri (1.00x2.00) (1.10x2.10).

Komidin: Yatak basuclarinda gazete, kitap, gece lambas1 vs. gibi elemanlar1
iizerinde veya ¢ekmecede bulunduran kiigiik bir masadir. Olgii (0.40x0.40).
Orta masa: Yataklarin 6niinde algak bir sehpa olarak diisiiniilebilir.

Koltuk: Terasa bakan pencere kenarmda oturma seklinde diizenlenebilir. Olgii
(0.55x0.60).

Bavul masasi: Miisterinin bavul ve bagajimi koyabilecegi girise yakin veya
giris kisminda bulunan bir masadir. Olgii (0.70x0.80x0.47).

Dolap: Genellikle gomme olarak yapilir. Miisterinin ihtiyacini karsilayacak

Olcii ve detay kullanilmalidir.
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Sekil 4.13. Yatak Odalarinda Islak Hacmin Farkli Kullanimlarla Degisen Oda Plan
Semasi (anonymous)

Ayrica oda da yer alan 1slak hacimlerin konumu plan semasi etkileyebilir.
Otel odalarinda banyo iki sekilde diizenlenebilir (Yiiksel,1984) (Sekil 4.13.):

1) Yatak odalari ile koridor arasinda:

Bu tipin kullanish oldugu diisiiniilmektedir. Dogal 151k almamasi olumsuz
yanlarindandir. Koridor ile yatak kismi arasinda olusu ses yalitimi bakimindan
faydali olup, odaya giris i¢in bir alan olusturmaktadir.

2) Yatak odalar1 arasinda:

Bu diizenleme, iki oda arasinda ses yalitimini ve temizlik kisimlarmin dogal
151k ve hava almasmi saglarken, i1slak hacimlerin cephede yer almasi, cephe

diizenlenmesini olumsuz etkiledigi gibi, cepheyi de fazla uzattig1 goriilmektedir.
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Yatak odalarindaki islak hacimde bulunan elemanlar sunlardir:

— Kiivet

— Dus Teknesi: Kiivet konmayan odalarda bulunur, suyun disar1 sigramasini
onlemek amaciyla bir perde ile ayrilmalidir.

— Klozet

— Lavabo

— Tuvalet Masasi: Lavabo genisletilerek bir tuvalet masasi saglanmasi
miimkiin olabilir.

b) Kat Servisi:

Katlardaki gilinliik temizligin yapilabilmesi i¢in gerekli temizlik
malzemelerinin bulundugu, odalara en kisa siirede ve en iyi hizmet verebilmek icin
mutfak, ¢camasirhane gibi birimlere diisey baglantiy1 saglayan merdiven, asansor gibi
baglayici elemanlarin yer aldig1 alanlardir. Bu baglayici elemanlarin sayisi, yatak kat
say1s1 ve otelin kapasitesine bagli olarak degismektedir. Camasirlar1 depolamak i¢in
bir ¢amasir deposu, temizlik araglar1 i¢in kiiclik bir oda ve servis asansorlerinin
ciktig1 ve servis arabalarinin bekleyebilecegi bir lobi bulunmalidir. Mutfaktan gelen
yiyecekler de gerektiginde burada isitilmali, servisler konuklar1 rahatsiz etmeden

yapilabilmelidir.

4.4.2.Y onetim Organizasyonu:

Yonetim organizasyonu, otelin i¢ isleriyle ilgili, idari, teknik ve hizmet

birimlerini kapsayan biirolar, ¢amasirhane, mutfak, teknik servis ve personel

kullanim alanlar1 béliimlerinden olugsmaktadir (Sekil 4.14.).
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a) Biirolar Boliimii:

Biirolar boliimii; otel miidiir odasi, sekreter odasi, genel miidiir odasi, genel
miidiir yardimcis1 odasi, kabul bekleme, muhasebe miidiir odasi, personel miidiir
odasi, doktor odasi, kambiyo, arsiv, kiralik kasalar, telefon santrali, bagaj deposu ve
emanet, servis gorevlileri odasi, satig ofisi ve rezervasyon sefi odasi gibi birimlerden
olusmaktadir.

Biirolar boliimiinde, otelin idaresi, otele alinmas1 gereken ihtiyaglar, oteldeki
gelir ve giderlerin tespiti, personelin ihtiyaci, para birimlerinin degistirilmesi gibi
hizmetlerin verildigi alanlarin yam sira; miisterilerin otel ile ilk baglantry1 kurdugu
resepsiyon mekani, telefon baglantilarmimn yapildigi, otel misafirlerinin bagajlarini
biraktiklar1 mekanlar1 kapsamaktadir. Bunun yaninda agirlama ya da toplanti
birimlerinin rezerve edildigi veya kiralandigi mekanlar da bu organizasyon i¢inde yer
almaktadir.

b) Camasirhane Bo6liimii:

Camagirhane boliimii; kirli ¢camasir ayirma, ¢amasir yikama, iitii-dikis ve
depolar gibi birimlerden olugsmaktadir. Otelin karakter ve isletme sekline gore,
camasir otelde yikanacak ise, bodrum katinda servis girigini katlara baglayan servis
merdiven ve asansorii yakininda planlanmalidir. Katlardan ¢amasirliga kadar inen
disey kanallar ile kat servis odalarindan asagi birakilan kirli ¢amasir bir depoda
toplanabilirken, Sekil 4.15.’te Zaimoglu Otelinin ¢amasirhane planinda gorildigi
gibi kat servis odalarindan servis merdiveni ve asansorii ile de camasirhane baglantisi
saglanabilir. Toplanan ¢amasirlar yikama, sirasiyla sikma, kurutma, sokiik dikme,
iitiileme islemlerinden sonra temiz ¢amasir depolanmasi i¢in ayrilan mahalde toplanir
ve servis asansorleri, merdivenler ve mont sarjlarla katlara sevk edilirler.

Camasirhigin havalandirma sisteminin ¢6ztimlenmis olmasi gerekmektedir.
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Sekil 4. 15. Zaimoglu Oteli Camasirhane Plani

¢) Mutfak Boliimii:

Mutfak boliimii; ana mutfak, oda servisi, depolar, ¢op ¢ikist mutfak sefi, mal
girisi ve tarti holiinden meydana gelmektedir. Sekil 4.16.’da Zaimoglu Oteli’nin
mutfak plani yer almaktadir. Otelin mutfak boliimiinde yer almasi gereken ¢op ¢ikisi,
malzeme kontrolii ve alimi, mutfak sefi ve depolar kismi bodrum katta yer
almaktadir. Servis giris ¢ikis1 ve bodrumda yer alan mekanlar ile mutfak dogrudan
baglantili olmay1p, baglant1 servis merdiveni ve asansorii ile saglanmaktadir.

Otelin karakter ve biiyiikliigiine gore mutfak mekani ayrilmalidir. Projelerde
ayrilan mutfak alani her miisteri i¢in esas mutfak 0.60 m’, ekleri ile beraber 1.10 m’

olarak hesaplanir (Dogu, 1994). Mutfak mekaninin tim ddéseme kaplamasi su
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gecirmez malzemeden, asitlere dayanikli, kolay temizlenebilir olmalidir. Duvarlar
tavana kadar fayans kaplanmali, pencereler miimkiin oldugu kadar bol 1g1ik ve hava
saglayacak nitelikte olmalidir. Mutfakta daima sicak ve soguk su bulunmalidir.
Duman ve kokunun diger katlara gitmesine karsi klima tesisati, davlumbaz gibi

Onlemler alinmalidir.
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Sekil 4.16. Zaimoglu Oteli Mutfak Plani
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Mutfak icin ayrilan alan, kullanimdaki gereklilikler ve yonetmelikler geregi
cesitli kisimlara boliinerek asagidaki linitelere ayrilabilir (Hazneci, 1983). Bunlar:

1) Malzeme kontrol ve tarti yeri:

Otel mutfaginin, otelin uygun bir yerinde, malzeme giris ¢ikisinin saglanacagi
bagimsiz bir giris olmalidir. Bu giris yaninda, malzemenin kalitesinin kontrolii ve
tartis1 yapilmak iizere bir oda planlanir.

2) Yiyecek depolar:

Yiyecek depolari; erzak depolari, normal depolar, sogutma depolari, giinliik
depolar ve bunlara ait soguk depolar ve igki depolarindan olusmaktadir.

1) Erzak depolar: Kontrol edilen ve tartilan yiyecekler cinslerine gore
depolanirlar. Bu depolar her giin kullanilacak erzakin ayrilacagi bir
giinliik depoya baglidir.

i) Normal depolar: Bu depolarda uzun siire korunacak ve
bozulmayacak, soguk hava deposuna ihtiyag goOstermeyen malzeme
depolanir. Acik veya kapali gida maddelerinin korunmasi i¢in yeteri
kadar dolap ve raf bulundurulmalidir.

i11) Soguk depolar: Bazi gida maddelerinin korunmasi i¢in 6zel depolara
ithtiya¢ vardir. Depolanacak malzemeye gore soguk depolar, duvarlari
kalin ve mantar levhalar gibi sogugu koruyacak malzeme ile insa
edilmelidir.

iv) Giinliik depolar ve bunlara ait soguk depolar: Ana mutfak ile
yakindan baglantili ve giin i¢inde kullanilacak yiyecek malzemesi
saklanilan depolardir.

v) Icki depolar: isletme ihtiyacina gore bir veya birden fazla olabilir.
Sise ve fi¢ilarin korunmasi igin gerekli alanlar ve raflar ayrilmalidir. Icki
depolar1 figilarin dogrudan dogruya caddeden igeriye alinabilecekleri
yerlerde diizenlenmelidir.

3) Ascibasi odasi:

Ascibasi i¢in bagimsiz bir oda ayrilmalidir. Yeri mutfak ile malzeme kontrol
ve tart1 yeri arasinda, gilinliik kilere giden gecit iizerinde, servis merdivenine yakin

olmalidir. Kontrol ve goriisii saglamak icin etrafi camli yapilabilir.
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4) Hazirhk yerleri:

Et, balik, sebze i¢in ayr1 hazirlik yerleri diisiiniilmelidir. Bu kisimlar soguk
depolarla baglantilidir.

5) Ana mutfak:

Esas pisirme ve 1zgaralarin bulundugu kisimdir. Merkezi durumdadir. Firin
ve 1zgaralar etraflarinda rahatca dolasilabilecek sekilde yerlestirilmelidir. Burada
kizartma, biftek, pirzola makineleri, kebap makineleri, 1zgaralar, masa, tezgah, raflar,
lavabolar vs. bulunmalidir.

6) Pasta ve hamur isleri icin hazirhk yerleri ve firin:

Ana mutfak igerisinde veya ayr1 bir yerde, eger otelin pastanesi varsa
tercthen ona yakm planlanmalidir. Pasta pisirme firmni, haziwrlik igin masa ve
tezgahlar bulunmalidir.

7) Kahvalti mutfag:

Otelin kahvalt1 servisini temin etmek amaciyla, genis, uzun tezgahlar ayirmak
ve bu kismu garson yolu ile lokanta; otel holiine ve diger servislere baglamak
gerekmektedir.

8) Bulagsik kismu:

Bu kisim garson yolu ile ana mutfak arasinda ve dagitim bankosu yaninda
olmalidir. Bulagiklarin yikanma, kuruma ve saklanmasi i¢in alanlar ayrilmalidir.

9) Sicak banko:

Dagitim bankosu ile ana mutfak arasinda bulunmalidir. Ustii sa¢ kaplidur.
Stirekli 1sitilir. Yemegin daima sicak kalmasimni saglar.

10) Dagitim bankosu:

Sicak banko ile garson yolu arasinda olmalidir. Bir kismi bulasik yikama
yerine kadar uzanabilir. Diger kismi garson yolu cikisi ve kayit bankosuna kadar
gidebilir.

11) Garson yolu:

Mutfak ve lokantayr ayiran kisimdir. Bu yol mutfagi biitiin salonlara ve
yemek asansorleri gurubuna baglar. Garson kirli tabaklarla carpma bir kapidan girer

ve kirli tabaklar1 bulasik kismima birakir. Ismarlanan yemekleri dagitim bankosundan
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alir ve bankoda ayrilan 6zel bir yerden servis takimlar1 ve igkileri alir, ikinci bir
kapidan ¢ikarken kaydini yaptirir ve lokanta kismina gecer.

12) Personel yemek salonlar:

Miisteriler ile baglantisi yoktur. Ayri1 bir salondur. Personel ayri
gruplandirilabilir veya salonlarda degisik zamanlarda yemek suretiyle yemek saatleri
ayrilabilir. Personel yemek salonu mutfaga yakin planlanmalidir.

d)Teknik Servis Boliimii:

Teknik servis boliimiinde; ana tablo, klima merkezi, jeneratdr birimleri yer
almaktadir.

Yonetmeliklere gore, yatak odalar1 dahil miisteriye acik biitiin mahallerde
1sitma, sogutma ve havalandirma zorunludur. Restoran, bar, lobi gibi umuma acik
salonlarda klima tesisati yapilmalidir. Tesisatla ilgili gerekli mahaller ayrilmis
olmali, tesisat borular1 ve hava kanallar1 i¢in saftlar yapilmalidir. Tesisat bakimindan
zorunlu olan hallerde tesisat katlar1 yapilabilir. Havalandirma tesisatinin zorunlu
kilindig1 yerlerde asma tavan yapilabilir.

Isitma, havalandirma ile birlikte yapilmiyorsa radyator veya konvektorler i¢cin
gerekli mahaller ayrilmig olmalidir. Kazanlar, 1sitma ve daimi sicak su tesisatiyla
ilgili aletler i¢cin gereken yerler birakilmalidir.

Camagirhane, mutfak ve bulasikhane gibi koku yayan mahallerin havalarinin
degistirilmesine dnem verilmeli ve gerekli tesisler yapilmalidir.

e)Personel Kullanim Alanlar1 Boliimii:

Personel kullanim alanlar1 boliimiinde; erkek ve kadin soyunma odalar1 ve
personel yemek dinlenme birimleri yer almaktadir.

Otel personelinin ¢alisma saatleri diginda dinlenmeleri saglanmalidir. Bunun
icin salon, kantin vs. yapmak, ¢alisanlarin morallerini yiikseltebilir. Bazi1 hallerde
otel sehirden uzakta ise kadin erkek personel i¢in yatma yerleri, yemek salonlari

diizenlenebilir.
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4.4.3. Sosyal Aktiviteler Organizasyonu:

Sosyal aktiviteler organizasyonu; lobi, yemek, eglenme ve dinlenme, toplant1
ve spor aktivitelerinin gerceklestigi alanlar1 igeren boliimlerden olugmaktadir (Sekil

4.17.).

SOSTYAL AETIVITELER
CORGANIZASTONT
Lobi Yemek Baélumi Eglenme ve Toplant: Bpor ve Bireysel
Dinlenme Bélumi Bélumi Abtiviteler Bl
Curtma M | Habvalts 3aloma —— Dizkotek — | Balo3alonu m Ttk Hamarm m
WiC M | Restoran — Bar | Kigik Toplantt [ Masa Odast -
Salorm
Setvis Ofisi [~ Gece Kulithi 1 | Toplant Salonu [ Sauna M
Talih Oyunlars [—— | Fuaye H Lleth Jimmastie 1~
Salonm
Wi m Kapali Havuz m
Servis Ofisi m Soyana O —
Depo —

Sekil 4.17. Sosyal Aktiviteler Organizasyonu Semasi

Sosyal aktiviteler organizasyonu igerisinde otel miisterilerinin haricinde diger
kullanicilara da kahvalt1 yemek ve eglence hizmeti veren mekanlar ile bu alanlarda
gerekli ihtiyaglarin karsilanabilmesi i¢in servis ofisleri gibi mekanlarin olusturdugu
alanlarin yaninda, 6zel giinler, cesitli amaclarla yapilan toplanti, seminer gibi
faaliyetler i¢in imkan saglayan salonlar ve bu salonlara verilen hizmetlerin
saglanmasi i¢in servis ofisi ve depo gibi servis mekanlari, kullanicilarin ihtiyaglarini
karsilamak icin WC ve fuaye gibi temizlik ve dinlenme alanlarindan olusmaktadir.

Ayn1 zamanda otel konuklar1 ve disaridan gelen misafirlerin rahatlamak, dinlenmek
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ve spor yapmak ic¢in kullandiklar1 bireysel aktiviteleri i¢cin ayrilan alanlar da bu
organizasyonun i¢inde yer almaktadir.

Lobi boliimiinde ise; oturma, WC, servis ofisi yer almalidir. Resepsiyon ile
lobi baglantili olmalidir. Lobiden resepsiyon bankosu, kolay algilanabilecek bicimde
tasarlanarak, miisteri yogunlugunun bulundugu donemlerde, kalabaliga meydan
vermeyecek sekilde diizenlenmelidir. Lawson (1976), resepsiyon bankosunun
uzunlugu ve kapladigi alam1 oda sayisina bagli olarak incelemis ve 100 odali bir
otelin banko uzunlugunu 3 m, kapladig: alan1 9,5 m” olarak tespit etmistir. 200 odali
bir otelde ise, banko uzunlugunu 7,5 m gerekli alani ise, 18,5 m” olarak belirlemistir.

Turizm Dayanisma Vakfi'nin 1996’da yaymladigt Turizm Yatirim ve
Isletmeleri YoOnetmeligi'ne gore, lobi miisterinin %251 i¢in oturma imkani
saglayacak alandan olusturulmalidir. Lobide, malzeme olarak duvarlarda, yanmaz
ozellikte triinler, zeminde ise giirliltliyli 6nlemesi ve sicak bir ortam olusturmasi
bakimimdan hali kullanimi1 yaygindir.

Yemek boliimii; kahvalt1 salonu ve restoran birimlerinden olusmaktadir.
Restoranlar i¢in oda sayisinin 3/4ii kadar oturma alani planlanmalidir (Rutes, 1985;
Unlii’den, 2003).

Eglenme ve dinlenme boliimiinde; diskotek, gece kuliibii, talih oyunlar1 ve
bar yer alabilir.

Toplant1 boliimii; balo salonu, kii¢iik toplant1 salonlari, orta biiytlikliikteki
toplant1 salonlari, fuaye, WC, servis ofisi ve depo gibi birimlerden meydana
gelmektedir.

Rutes (1985), yaptig1 calisma ile balo salonu, fuaye, toplant1 odalari, sergi ve
fuar alanlarmnin kullanim sekli ve ana ozelliklerini belirlemeye calismistir. Bunlar

asagidaki Sekil 4.18’de verilmistir.
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MEKAN ADI KULLANIM AMACI OZELLIKLERI VE KULLANIM ESNEKLIGI

Balo Salonu Toplantilar, ziyafetler, | Bélinebilme, ylksek tavan, mutfaktan direk
resepsiyonlar, sergiler | yemek girisi, kolonsuz mekan

Fuaye Resepsiyonlar, Tdm balo salonlarina, tuvaletlere,
toplanti kayitlari, telefonlara, vestiyere dogrudan baglanti
sirklasyon

Toplanti Odalari | Toplantilar, ziyafetler, | Video gOsterimi ve ses aksami, istege bagli

Ozel gunler yemek girigi
Sergi ve Sergi Sergi girisi, yuksek tavan, ylksek aydinlik
Fuar Alani seviyesi

Sekil 4.18. Toplant1 Béliimii Birimlerinin Kullanim Sekilleri ve Ozellikleri (Unlii,
2003)

Spor ve bireysel aktiviteler boliimiinde ise Tiirk hamami, masaj odasi, sauna
aletli jimnastik salonu, kapali havuz ve soyunma odalar1 yer almaktadir. Bu

boliimlerin lobi ile baglantili olmasima dikkat edilmelidir.

4.5. OTELLERIN MEKANSAL ORGANIZASYONU

Belirlenen islevsel kosullar mekansal organizasyonun kurgulamasini saglar.
Islevin yerine gelebilmesi dogru kurgulanmis mekan organizasyonu ile saglanabilir.

Mekan organizasyonu bina i¢inde mekéanlarin Onemini, islevsel veya
sembolik roliinii vurgulayabilir. Mekansal organizasyon tiirii bina programindan
gelen islevsel gerekliliklerle arsanin kisitlayict  6zelliklerine bagli  olarak
belirlenebilir. Bu kapsamda, ele alman islevsel gereklilikler Bolim 4.4.°de
incelenmis, arsaya iliskin faktorlerde Boliim 4.7.’de incelenmeye ¢alisilacaktir.

Otel yapilarinda, belirlenen islevlere gore yer alan ¢esitli mekanlar belli
diizenlere gore organize edilebilirler. Ayrica mekansal organizasyon icin bazi
gereklilikler bulunabilir. Ornegin; &zellikli odalarm dis mekina ve manzaraya
bakmas1 gibi. Benzer isleve sahip mekanlar bir ¢ekirdek etrafinda veya dogrusal
olarak gruplanabilirler. Baz1 mekéanlar ise islevsel nedenler ile diger mekéanlardan

ayrilabilir. Ornegin; yatak odalar ile sosyal aktivitelerin bulundugu mekanlar gibi.
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Mekan organizasyon kurgulanirken birka¢ temel diizen kullanilabilir. Bu
diizenler (Ching,1979) (Sekil 4.19.):
e Merkezi mekan organizasyonu
e Lineer (dogrusal) mekan organizasyonu,
e Radyal mekan organizasyonu,

e Kitlesel mekan organizasyonu.
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Sekil 4.19. Plan Tipleri (Mekan Organizasyonu)
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Yatak katlarinda ise, odalar ile c¢ekirdek arasindaki mesafenin kisa
coziimlenmesi ve odalarm manzaradan faydalanmasi saglanmalidir. Mekén
organizasyonu arsanin yapisi ve manzara dikkate alinarak her otelde farkl sekillerde
tercih edilebilir.

Otellerde mekan organizasyonunda, islevsel ve ekonomik gereklilikler kadar
mekanlarm kullanict tizerindeki gorsel etkisine de dikkat edilmelidir. Otel yapisi
dikkate alindiginda, otellerdeki yasam alaninin gectigi bir birim olan lobinin yan
islevlerle iligkili olmasi saglanmalidir. Lobi tasariminda, miisterilerin kolayca yon
bulmasi, lobide renkli ve hareketli bir ortamin olusumu saglanmaya ¢alisilmalidir.

Otel yapilarinda, mekansal organizasyon, yatayda ve diiseyde gelisen islevsel
organizasyona bagli olarak gelistigi soOylenebilir. Farkli islevlerin yer almasi
mekansal  organizasyonun farklilagmasma  neden  olabilir. Mekansal

organizasyonlarin ¢esitlenmesi beraberinde bi¢cimsel organizasyonu da etkileyebilir.

4.6. OTELLERIN BiCIMSEL ORGANIiZASYONU:

Yapilari tasariminda bigimsel organizasyonu olusturan ¢ok sayida degisken
bulunmaktadir. Caligma kapsaminda, otel yapisinda, bicimsel organizasyonu
olusturan alt1 degisken belirlenmistir. Bunlar:

= Yatak katlarinimn sayis1

= Katlardaki oda sayis1

= Koridorun kullanilig tarzi

= (Cekirdegin kiitle icindeki yeri ve bigimi

= Manzara

= Arazi Kosullar

Otellerin mekan organizasyonunda temel ama¢ miimkiin oldugu kadar c¢ok

odanm cepheden ve manzaradan yararlanabilecek sekilde konumlandirilmasidir. Bu
nedenle otel yapismnin bigimlenisinde manzara faktorii etkili oldugu soylenebilir.
Farkli bi¢imlenisler ile ana manzara yoOniine ¢ok sayida yatak odalarmin
konumlandirilmas1 saglanabilir. Kortan mimarligr (1996), form iizerinde analiz

ederken mimari formu;
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e Rasyonel
e lrrasyonel olarak ele almustir.

Bu calismada da bu smiflama temel almarak; otel yapilarmin bi¢imsel
organizasyonu rasyonel ve irrasyonel formlar gergevesinde incelenecektir. Otellerin
bi¢cimsel organizasyonu:

a) Rasyonel Form Uzerine Bigimlenmis Kiitleler:
= Dikdortgen
= Kare
= Daire

Otel bigimi secilirken kullanilan temel formlardan biri olan dikddrtgen, bina
boyunun ve oda akslarinin se¢ciminde serbestlik saglarlar. Bu tiir formlar koridorun
kullanim tarzina gore ikiye ayriirlar. Koridor ¢ift tarafli veya tek tarafh
kullanilabilir. Cift tarafli kullanilan koridorlu bir otel formu, tek tarafli kullanilan
koridorlu bir otel formuna gore daha az alan gerektirir. Dikdortgenlerin kaydirilmasi
ile elde edilen formlarda, ¢ekirdegin igerde ve ortada kalmasi ekonomik ve estetik

fayda saglayabilir.

==

Tek Tarafl Fallarm }
Cif! Tarafl Kullarem

Sekil 4.20. Dikdortgen Form (Ildeniz, 1991)

Karesel ve dikdortgensel formlar, kose odalara ulagimin ¢oziimiinde problem
yaratirlar. Ayrica bir kattaki oda sayis1 sinirhidir (Sekil 4.20.).

Karesel ve dikdortgensel atriumlu kule formlarinda, ortadaki acik hacim
estetik degeri yiiksek mekanlar yaratir. Ac¢ik koridor tasarlama ve panoramik asansor
kullanma olanag1 vardir. Buna karsin 1sitma ve havalandirma gibi konularda sorun

yasanabilir (Sekil 4.21.).
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Sekil 4.21. Karesel ve Dikdortgensel Atrium Form

Dairesel form ile bir katta smirli sayida oda yerlestirmek miimkiindiir. Oda
aksmin degisken olmasi tefriste zorluklar olusmasina neden olabilir. Manzaranin esit
oldugu durumlarda kullanilabilir. Yapmin uzaktan algilanma etkisini arttirabilir

(Ildeniz,1991) (Sekil 4.22.).

Sekil 4.22. Daire Form

b) Irrasyonel Formlar:
Temel formlarin sezgisel bir araya gelisleri ile diizenlenmis bicimlerdir
(Kortan, 1996). Irrasyonel forma &rnek olarak; Taksim Ceylan Intercontinental Oteli

(Eski Sheraton Oteli), Biiyiik Ankara Oteli verilebilir (Sekil 4.23.).
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(a) (b)

Sekil 4.23. (a). Taksim Ceylan Intercontinental (Eski Sheraton Oteli) — Istanbul, (b)
Biiyiik Ankara Oteli

4.7.0TEL YER SECIMINE ILiSKiN BELIRLEYICIiLER

Otellerin kent i¢indeki dagilimlarmin gozlemlenebilmesi i¢in oteller yerlesim
planinda belirtilmistir. Kent merkezinde yer alan otellerin hangi kriterlere baglanarak
yer seciminin yapildigi tespit edilmeye calisilmistir. Dogu’lu (1994), otel yer
secimini bazi kriterlere baglamistir. Adana kent merkezinde yer alan kent otellerinin
yer se¢cimi de, Dogu’lunun siniflandirmada kullandig1 basliklar altinda incelenmis,
ancak arastirma yapilan bolge dikkate almarak eklentiler ve eksiltmeler yapilmistir.
Bunlar;

1) Cevre Faktori

2) Arsa Faktoriidiir.

Cevre faktoriinii, arsanin kent iginde yer aldigi noktaya gore, istasyon, otogar
gibi ana ulasim noktalarina; parklar, yesil sahalar gibi rekreasyon alanlarma; sehrin
calisma ve ticari bdlgelerine; eglence bolgelerine yakmligi gibi hususlar
olusturmaktadir. Bunun yani sira, otelin yakin cevresindeki giiriiltii kosullar1 da
incelenen noktadir.

Arsa faktorii altinda, arsanin biiytikliik bakimindan uygunlugu, otelin yollarla
baglant1 olanagi, garaj, bakim ve otopark bulundurup bulunduramadigi

degerlendirmistir. Otelde restoran, bar, kuliip vs. gibi sosyal mekanlar kent
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kullanicilar1 tarafindan kolay erisebilirligi bakimindan yapinin ana caddeler ile
baglant1 gibi 6zelliklerinin bulunup bulunmamasi da arsa faktoriindeki diger bir
konudur.

Belirlenen bu kistaslar dogrultusunda Bolim — 5’te incelenen oteller
degerlendirilmeye calisilmig, her bir otelin yerlesim plani ¢izilmis ve tespitler

yapilmistir.
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5. ADANA KENT MERKEZINDEKI OTELLERIN INCELENMESI

Verimli bir bolgede kurulmus olmasma ragmen, Adana, 1940’lara kadar,
cogu Yakindogu sehirleri gibi kurulusundan beri hep ayni biiyiikliikte bulunan,
biiyiik 6l¢iide organik dokulu, orta boy bir sehirdi. Yollar, giinlimiiz standartlarina
gore dardi. Ekonomisi biiyiik 6lgiide tarima dayaniyordu (Ozler, 1996). Adana’nin
kentsel gelisimi agisindan, 1940°ta onanan ve takip eden on yillarda biiyiik 6l¢tide
uygulanan Adana kenti ilk imar plant doniim noktasini olusturur (Saban, 2006).

Herman Jansen tarafindan hazirlanan bu plan dogrultusunda kentin
gelisimi kuzey ve batiya yonlendirilmistir (Saban, 2006). Bolge, kuzeyde
demiryoluna, batida Karaisali yoluna, doguda Seyhan nehrine kadar uzaniyordu.
Imar plani, yesil alanlarla gevrili, 1zgara planly, biiyiik yap: adalarim
onermekteydi. Kuzey — Giiney yoniinde genis bulvarlar, yap1 adalarini birbirine
bagliyordu. Iki yanmi agaclikli yollar, genis bulvarlar — Turhan Cemal Beriker,
Atatiirk, Gazi Pasa ve Ziya Pasa Bulvarlar1 — bu bulvarlar1 birbirine baglayan yesil
yaya akslari, ortalama bir doniimliik arsalar lizerinde yapilacak iki katl evleriyle
yesil, ferah, havadar, comert bir banliyd tasarlanmust1 (Ozler, 1996).

Adana’da kentlesme, 1950’den itibaren c¢ok hizli bir niifus artis1 ile
baslamugtir. Niifustaki artis dogum ve Olim oranlar1 arasindaki dogal artigtan
degil, agirlikli olarak gdgten kaynaklanmaktadir. Gogiin kirsal kokenli olmas1 ve
1954’de Baraj Goli'nlin olusturulmasiyla istimlak edilen kdylerin halklarmin
Adana’ya gO¢ etmesi nedeni ile 1960’lara gelindiginde, sehir dokusunun
degismeye basladigi, kentin biiylidiigii soylenebilir. 1966 yilinda Devlet Planlama
Teskilat1 (DPT) ile Imar Iskan Bakanhg: tarafindan Cukurova Bdlgesi igin bolge
planlama calismalar1 Birinci Bes Yillik Kalkinma Plan1 geregince, Adana
hakkinda yaymlanan raporda Adana’da hizli bir kentlesmenin s6z konusu oldugu,
Cukurova Bolgesi’ne gore kentlesmenin Adana ve cevresinde yogunlastigi
belirtilmistir (Yurt Ansiklopedisi, 1981).

1973°de Cukurova Universitesi’nin a¢ilmasi, 1975°de E — 5 Karayolunun
acilmasi, 1980’den sonra Dogu ve Giineydogu Anadolu’da yasanan teror
olaylarindan kaynaklanan terdr gocii, 1985°de Diinya Bankasinin finanse ettigi

Cukurova Kentsel Gelisim projesini uygulamaya konmasi ve Adana Ceyhan
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arasindaki Organize Sanayi Bolgesi’nin kurulmasi, Yumurtalik Serbest Bolgesinin
faaliyete baslamasi1 ve Boru Hattiyla Petrol Tasima A.S.’nin (BOTAS) acilmasi,
Mersin Serbest Bolgesi’nin hizmete ac¢ilmasi, Giineydogu Anadolu Projesinin
(GAP) devreye girmesiyle Cukurova Bdlgesinde yapimina baslanan destekleyici
tarim ve sanayi faaliyetlerinin olusmast Adana’nin bir cazibe merkezi haline
gelmesini saglarken, diger illere gbgte bir gecis noktasi haline getirmistir
(Yddirim, 1996).

Adana’y1 gecis noktasi haline getiren diger bir neden ise, Toroslar't asmak
icin kullanilan Tarsus'un kuzeyindeki Kilikya Kapilar1 adiyla anilan Giilek Bogazi
gecididir. Bu gegit, Orta Anadolu'yu Dogu Akdeniz'e baglamakta ve baglanti
sayesinde de Adana tarih boyunca koruyacagi onemi kazanmaktadir. Ozellikle
Suriye'den baslayip Adana iizerinden Kilikya Kapist yoluyla Toroslar't asip,
Anadolu'yu gegerek Istanbul'a ulasan kuzey-giiney dogrultusundaki kervan yolu
16. yiizyilda Adana'nin énemini daha da arttrmustir (Oral, 1996; Ozmen’den,
2000).

Sekil 5.1. Tuz Han1 Vaziyet Plan1 ve Fotografi (Durukan ve ark, 2006)

Bu giizergah takip edilerek belli noktalar iizerinde Ozellikle Anadolu
Selcuklu, Beylikler ve Osmanli imparatorlugu doneminde, ticari faaliyetlerin
giivenlik altina alinmasi, ordularm savasa giderken dinlenebilmesi ve bdolgeler

arast haberlesmenin saglanabilmesi i¢in Adana ve ilgelerinde bir¢ok han ve
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kervansaray insa edilmesine yol agmistir. Bugiin tamamen harabe halinde olan ve
Belediye tarafindan istimlak edilerek icine evler yapilan Karatas Menzil Hani,
Ceyhan lgesi'ne 30 km. mesafede yer alan Kurtkulagi Kervansarayi (Sekil 5.2.(a)
ve Sekil 5.2.(b)), Kozan ile Feke ilceleri arasinda, Toroslar'in Horzum Yaylasi
yakininda, eski Kozan-Kayseri kervan yolu {izerinde yer alan Soluhan
Kervansarayr onemli konaklama yapilarindandir. Diger bir 6nemli konaklama
yapisi ise, Ulu Cami Mahallesi'nde, ¢ars1 i¢inde yer alan Tuz Hamidir (Sekil 5.1.).
Stiliisle yazilmis kitabesinden 1497'de Ramazanoglu Halil Bey tarafindan
yaptirildigi anlasilmaktadir (Ozmen, 2000). Buras1 Halil Bey tarafindan selamlik
(saray, kosk veya konaklarda erkeklerin bulundugu ve erkek konuklarin alindigi
boliim) olarak yaptirilmis, daha sonralar1 han olarak kullanilmaya baglanmstir.
Develerle getirilen tuzlarin burada satilmasindan dolay1 halk arasinda Tuz Pazari
Hani ismini almistir. Bugiin sadece bir avlusu ve avlunun bat1 kosesinde bulunan
kiiclik bir mescit ile bu mescide bitisik hamami kalmis olan selamlik dairesinin

diger kisimlar1 yikilarak ortadan kalkmistir (Ozmen, 2000).

|

L

|

f

1

1
1
I
r |

(2) (b)

Sekil 5.2. (a) Kurtkulagi Kervansaray1 Plan Semasi, (b) Kurtkulagi Kervansaray1
(URL_15)

Yukarida bahsedilen gelismelerin yasanmasit ve Adana’nin bir merkez
haline gelmesi nedeni ile Adana’da ¢ok sayida otel insa edilmistir. Adana’nin
tarihsel gelisimi ve degisimi siireci icerisinde Adana kent otelleri incelendiginde
1930 — 2006 yillar icinde acilmus, faaliyet gdstermis ya da halen hizmet vermekte
olan Adana Ticaret Odasma (ATO) kayith yiiz elli iki otel tespit edilmistir.
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Kapanmis otel sayis1 yiiz on alt1 iken, ATO’ya kayitl halen faaliyette otuz alt1 otel

bulunmaktadir.
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Sekil 5. 3. isletmeye Kapatilmis Otel Sayis1

Isletmeye kapatilmis oteller incelendiginde, Sekil 5.3."de goriildiigii iizere;
1930 — 1940 yillar1 arasinda 1, 1940 — 1950 yillar1 arasinda 9, 1950 — 1960 yillar1
arasinda 11, 1960 — 1970 yillar1 arasinda 36, 1970 — 1980 yillar1 arasinda 35, 1980
— 1990 yillar1 arasinda 15, 1990 — 2000 yillar1 arasinda 7, 2000 — 2006 yillar1

arasmda 2 adet otel bulunmaktadir.
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Sekil 5. 4. Yillara Gore Isletmeye Agilan ve Halen A¢ik Olan Otel Sayisi
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Konunun basinda da ifade edildigi gibi Adana’daki kentsel gelisim 1950’1i
yillardan sonra hizlanmigtir. Bunun yansimalari bu donemden sonra agilan
otellerin sayisinda da goriilmektedir. Sayida ki bu artig ve kentsel gelisim dikkate
almarak secilen oteller, 1940 — 1980 donemi ve 1980 sonrasi olmak iizere iki
donemde gruplandirilmislardir. Modern otelcilik anlayismmn, Istanbul Hilton
Oteli, Tiirkiye’deki ilk 6rnegi olmasi ve modern konaklama yapilarinin bir
baslangi¢ noktasi sayilabilmesi nedeniyle 1940 yili birinci donemin baslangici,
1980°’den sonra yapilan tesviklerle ve turizmin gelismesi ile tim Tiirkiye’de
baslayan yildizli oteller siireci ikinci donemin baglangici olarak belirlenmistir.
Isletmeye kapatilmis otel sayilarinin 1950 ve 1980 yillar1 arasi, yillara gére en
yogun donem olmasit ve 1980’den sonra agilan ya da degisim gostererek
faaliyetini devam ettiren otel sayisinin ¢ok fazla olmasi otellerin

gruplandirilmasina neden olmustur (Sekil 5.4.).

Sekil 5. 5. 1939 Belediye Oteli (S6zen, 1973)

Otellerin se¢iminde, tasarlandigi donemin kosullarin1 yansitmasina,
gliniimiizde yenilemeler gecirmesine ragmen donemin konaklama ihtiyact
konusunda bilgi verir nitelikte olmasina dikkat edilerek sec¢ilmeye caligilmigtir.
Ayrica Orneklerin se¢iminde, edinilen bilgilerin tam ve dogru saglanabilmesine

imkan taniyanlar tercih edilmistir. Bu nedenle; planli doneme gegis asamasinda
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yer alan, bilinen en eski otellerden biri olarak gegen ve Atatiirk Parki i¢cinde insa
edilen Belediye Oteli (Sekil 5.5. ve Sekil 5.6.), 1940’1 yillarda yapimina
baslandigi, 1985°li yillarda yikildigi i¢in yapiyla ilgili bilgilere tam ve dogru

olarak ulasilamadigi i¢in ¢aligmaya alinmamustir.

Sekil 5.6. 1939 Belediye Oteli (S6zen,1973)

Bilgilerine tam olarak ulagilmayan diger oteller ise, 1940’11 yillarda insa
edildigi bilinen Yeni Otel ile Seyhan Belediyesi binasi olarak bir donem
kullanilan, i¢inde sinemasi olan ve 2002 tarihinde yikilan Erciyes Oteldir (Sekil

5.7.(a), Sekil 5.7.(b) ve Sekil 5.8.(b)).

(a) (b)

Sekil 5.7. (a) Kiiciik Saatte Yeni Otel, (b) Erciyes Oteli 1983 (Mehmet
BALTACI’nin Fotograf Arsivinden)
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Sekil 5.8.(a)’da goriilen yiiksek bina 1948’li yillarda Adana’nin en yiiksek
binas1 olarak tanimlanabilecek Yeni Otel idi. Giinlimiizde Cakmak Caddesi ile
Ozler Caddesinin kesistigi noktada bulunan Yeni Otel’in yerinde bugiin Yap1 ve

Kredi Bankas1 bulunmaktadir.

(b)

Sekil 5.8. Yeni Otel Kiigiik Saat 1948 (Mehmet BALTACI’nin Fotograf
Arsivinden)

Otel olarak tasarlanmis, insa edilmis ve bugiin de halen mevcut olmasina
ragmen calismaya dahil edilmeyen oteller de bulunmaktadir. Ornegin; bugiinkii
adiyla Aksoy eski adiyla Agba Oteli, otel olarak insa edilmesine ragmen 5 yil gibi
bir siire yurt olarak kullanildig1 ve i¢ mekéanlarinda degisiklik yapildigi, eski Kredi
ve Yurtlar Bolge Midiirii ile yapilan goriismelerde tespit edilmistir. Kullanim
farkliliklarindan dolayr mekanlardaki islev degisiklikleri ile yapmin tasarlandigi

durumu koruyamamasindan ¢alismaya alinmamistir (Sekil 5.9.).

Sekil 5.9. Aksoy Oteli (Eski adiyla Agba Oteli) ve Lobisi
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Yapidaki kullanim degisikliginden dolay1 ¢alismaya alinmayan diger bir
otel ise Celtik Otelidir. 1950’11 yillarda insa edilen Celtik Oteli gilinlimiizde
Sakatlar Dernegi olarak hizmet vermektedir ( Sekil 5.10.). Yap1 i¢cindeki mekansal
diizenlemelerde degisiklik olmasma ragmen cephe diizeni degismemistir. Cephe
diizeninde balkonlu olarak tasarlanan odalarin genis, yiiksek pencere ve kapilarin
konaklamaya iligkin konfor kosullarin1  saglamak {izere disiiniildigi

gozlenmektedir.

Sekil 5.10. Celtik Otel

Otel olarak insa edilmis ancak giiniimiizde faaliyet gostermeyen diger bir
otel ise Liiks Oteldir (Sekil 5.11.). Liiks Otel 1957 yilinda tasarlanmistir.
Biiyiiksaat civarinda tarihi ticari merkezin en 6nemli noktalarmin birinde yer alan
otel, kesik bir U formunda yerlestirilmis kiitlesi ile kose parseli tutmaktadir. Bu
kiitlenin ana caddeye bakan bdliimleri ii¢ katli olarak olusturulmus, ara sokaga
bakan kolu ise iki katli olarak birakilmistir. Zemin kat diikkanlar, iist kat ise yatak
katlar1 olarak ele alinmistir. Cephelerdeki estetik etki, ¢ercevelerle belirlenmis ve
yer yer kemerli olarak olusturulmus pencerelerin ritmik tekrari ile elde edilmistir.
Otelin yatak katlar1 bir koridor {izerine iki tarafli olarak dizilen odalardan ve ortak
dinlenme salonu ve 1slak hacimlerden olusan plan semasina sahiptir. Bu semada,
birka¢ kisinin bir arada konaklayacagi biiylikk odalar cadde cephesine
yerlestirilmis, icinde 1slak hacim bulunan tek kisilik kiiciik odalar ise, kiitlenin
ortas1 bos birakilarak elde edilmis olan genis i¢ avluya yonlendirilmistir. Biiyiik

dut agaclar1 ile kapli bu avlu, giinlimiizde c¢evre esnafin sicak yaz giinlerinde
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serinlemek i¢in kullandig1 bir mekéna donigmistiir. Otel ise 1998 Depremi

sonrasinda terk edilene dek kullanilmistir.

N
>,

—
F—=—T1

g o oyl

Sekil 5. 11. Liiks Otel Plan Semas1 (Saban ve arkadaslari, 2006) ve Goriintisleri

Calisma  kapsaminda, i¢indeki = mekanlar1  yasanabilir  halde
gozlemleyemedigimiz ve i¢cinde arastirma yapamadigimiz oteller ¢calismaya dahil

edilmemistir. Ak Otel ve Konak Otel bu oteller arasindadir (Sekil 5.13.(a)).
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Sekil 5. 12. Konak otel

Konak Oteli 1954 yilinda insa edilmistir (Sekil 5.12.). Konak otelinde 60
tane yatak odasi bulunmaktadir. Yatak odalarinda dus bulunmamaktadir. Islak
hacimler ortak kullanilmaktadir. Otelde konaklamanin disinda bir mekéana yer
verilmemistir. Yapinin zemin katinda otel ile ilgili bir alan diizenlenmemistir.
Zemin kat gilinlimiizde banka olarak kullanilmaktadir. Zemin, ii¢ yatak kati ve
teras kattan olusmaktadir. Birinci katta yaklasik 3 m? resepsiyon bulunmaktadir ve
bu katta ortalama 50 m? oturma alan diizenlenmistir. Ayrica yapida bulunan diger
bir mekan 10 m” civarindaki ¢amasirhanedir. Teras kat gozlemlenemedigi i¢in ne

olarak kullanildig1 bilinmemektedir.
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(a) (b)
Sekil 5.13. (a) Ak Otel, (b) Umut Otel

Umut otel gibi otel olarak insa edilmemis ancak suan otel olarak kullanilan
oteller de ¢aligma kapsamina alinmamistir. Umut Otel 1935 yilinda insa edildigi
iizerinde bulunan bir levhadan anlasilmaktadir (Sekil 5.13.(b)).Yap1 kullanicilar1
ile gorisiildiigiinde bu yapmin once konut olarak insa edildigi, zamanla otel
olarak kullanildig1 belirtilmistir. Odalarda yatak, komidin ve dolaptan baska bir
tefris elemanina yer verilmemistir (Sekil 5.14.). Odalar olduk¢a dardir ve
gliniimiiz konaklama ihtiyacin1 karsilamaktan ¢ok sadece gecelemeye yonelik
olarak diizenlenmistir. Odanin genisligine gore yataklar dizilmis ve odada sadece
gecis alant brrakilmigtir. Ayrica zemin katta ¢ok sayida konugun bir arada

kalacagi 4 — 5 kisilik oda diizenlenmistir.

Sekil 5.14. Umut Otel

Bu aragtirmada; segilen kent otelleri Ornekleri iizerinde, 20.yiizyildan

gliniimiize Adana kent merkezinde yer alan kent otelinin gelisimi saptanmaya
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calisilmistir. Yapilan arastirmalarda 1940 yilina kadar giiniimiiz kent oteli
anlayisma zemin olusturacak otel tespit edilemediginden 1940 sonrasi Ornekler
secilmistir. Secilen oteller, 4. boliimde belirlenen kriterler g6z Oniinde

bulundurularak incelenmistir. Incelenen oteller sunlardir:

1. DONEM (1940- 1980)
o Kiristal Palas Oteli(1949)
e Oz Otel(1952)
e Santral Palas Oteli (1957)
e Inci Oteli(1975)
e Mavi Siirmeli Oteli (1976)
2. DONEM (1980 SONRASI)
e Biiyiik Stirmeli Oteli
e Seyhan Oteli(1986)
e Zaimoglu Oteli
e Hilton Oteli(2000)

5.1. KRiSTAL PALAS OTELI:

Sekil 5.15. Kristal Palas Oteli

Miilhak Hac1 Hasan Aga Evlat Vakfinin avukati Kemal Oral ile 25 Kasim
2005 tarihinde yapilan goriismede otelin insa edildigi yillarda, Adana’nin ilk

asansorlii ve kaloriferli binast oldugunu ifade etmistir. Yapr ile ilgili gostermis
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oldugu tung bir plaka tizerinde “Kristal Palas Oteli Miilhak Hac1 Hasan Aga Evlat
Vakfi arsasi tizerine 1950 senesinde vakfin miitevellisi evlattan Mustafa Fehmi
Dink¢ioglu tarafindan insa ettirilmis olup vakfa bagislanmistir. Bagis tarihi 1
Haziran 1950 senesidir” yazis1 bulunmaktadir. 17 Kasim 2006 tarihinde Kemal
Dinkcioglu ile yapilan goriismede, otelin yapimina 1949 yilinda baslandigini ve
1950 senesinde ingast tamamlandigmi ve o donemin en yiiksek binasi oldugunu
belirtmistir. 1949 yilinda Istanbul’da yasayan Mimar Siifyan Bey tarafindan
tasarlandigini soylemistir.

1982 yilinda Yapinin zemin kati i¢in tadilat projesi ¢izdirilmis ama Mimar
Fethi Ulu¢’un yaptig1 tasarim hayata aktarilamamistir. Yapt uzun bir siire
kullanilmamig ve 2005 yilinda ihtiyaglara cevap verecek sekilde tadilat
yapilmistir.

Otel giiniimiizde birinci sinif hizmet vermektedir. Dikddrtgen planlt yap1

dogu — bat1 cepheli yerlestirilmistir (Sekil 5.15.).

5.1.1. Kristal Palas Otelinin Islevsel Organizasyonu:

Otelin islevsel organizasyonu, konaklama organizasyonu, ydnetim
organizasyonu ve sosyal aktiviteler organizasyonu basliklar1 altinda asagida
incelemeye caligilmistir (Sekil 5.19.).

A) Konaklama Organizasyonu:

Yapi1 kuzey — gliney aksinda yerlestirilmistir. Normal katlarda, her katta 16
oda bulunmaktadir. Dogu cephesinde 9 yatak odasi, bat1 cephesinde yedi yatak
odas1 diizenlenmistir. Bu odalar incelendiginde, odalarda banyo tertip edilmegi
icin her katta 6 m’ iki adet ortak banyonun yer aldig1 goriilmektedir. Her katta ii¢
odada 4 m’ balkonun bulundugu tespit edilmistir. Odalar ortalama 14 m’
civarindadir. Balkonlu odalar bati cephesine baktirilmistir. Yola cepheleri olan
odalarin tiimii balkonsuzdur.

Kat servisi boliimii icin, her bir yatak katinda 3.5 m” alan bulunmaktadir

(Sekil 5.16.).
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KAT SAYISI e Zemin Kat,
e Ug Yatak Kat,
e Teras Kat

2 [ TOPLAMmM®/ o 1984 m?/
< O [NORMALKAT m? o 402m?
>
; % |[ODAsAvISI e 48 standart oda
N = . .
‘z’: <zt ODA OZELLIKLERI/m*/ e Odalarda sadece yatak bulunmakta,
g o odalarda balkon ve banyo kullanimi yok.
x Sadece (i¢ odada 4 m? balkon kullanimi

var.
o 14m?/

KAT SERVISI BOLUMU e 35m’

Sekil 5.16. Kristal Palas Oteli Konaklama Organizasyonu A¢ilimi

B) Yonetim Organizasyonu:
YOnetim organizasyonu, biirolar boliimii, camasirhane boliimii, mutfak
bolimii, teknik servis boliimii, personel kullanim alanlar1 bolimii olarak

asagida aciklanmistir (Sekil 5.17.).

YORHETI ORGAR ZASYONL

BUROLAR BOILUC MUTHEAK BOLCMI

Ll | AEAMIPTRAE LS w2

P RE G A8l (em™ |

Sekil 5.17. Kristal Palas Oteli Yonetim Organizasyonu

e Biirolar Bolimii,
Teras katta 6 m® bir idare odasi diizenlenmistir. Zemin katta igerisinde

bankonun yer aldig1 3 m* resepsiyon alani ayrilmistr.
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e Mutfak Bélimd,

Mutfak boliimii olarak teras katinda gece kuliibii ile baglantili igerisinde
biifesi bulunan 19 m” bir alan diizenlenmistir.

e (Camasirhane, teknik servis, personel kullanim alanlari boliimlerine yer
ayrilmamistir.
C) Sosyal Aktiviteler Organizasyonu:

Sosyal aktiviteler organizasyonu, lobi boliimii, yemek boliimii, eglenme ve
dinlenme boliimii, toplanti1 boliimi, spor ve bireysel aktiviteler boliimii olarak
anlatilmistir (Sekil 5.18.).

e  Yemek Bolimii,

Teras katta 350 m” restorana yer verilmistir. Bu alana depo ve iki adet
kadin- erkek tuvaleti baglanmaktadir. Depo 13 m?, tuvalet mekan1 ise 14 m® dir.

e Lobi, eglenme ve dinlenme, toplanti, spor ve bireysel aktiviteleri

boliimlerine yer verilmemistir.

SOSY AL AT LR DRGASTAASYON)

YR WOT R ‘

SLELCR S b e |

Sekil 5.18. Kristal Palas Oteli Sosyal Aktiviteler Organizasyonu

5.1.2. Kristal Palas Otelinin Mekéansal Organizasyonu:

Kristal Palas Oteli bes kathidir. Zemin, {ic normal kat ve teras katindan
olusan otelin katlara gére mekansal organizasyonu asagida verilmistir (Sekil
5.21.).

e Zemin Kat:
Yapmm zemin katinda 2,5 metre genisliginde bir giris yer almaktadir.

Giriste otel konuklarimi1 karsilayict bir banko bulunmaktadir. Otelin kent
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merkezinde bulunmasi arsayr onemli kilmistir. Bu nedenle zemin kat kullanimi
insa edildigi yi1ldan bu giine diikkan olarak kullanilmis ve otel kullanimina ait bir

alana yer verilmemistir (Sekil 5.19.).

|
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Sekil 5.19. Kristal Palas Oteli Zemin Kati

e Yatak Katlan:
Normal katlara ¢ikildiginda her katta 16 oda oldugu goriilmektedir. Bu
odalarda banyo bulunmamaktadir. Her katta ortak kullanilan iki adet banyo alani
ayrilmistir. 16 odadan sadece ii¢ tanesi balkona sahiptir (Sekil 5.20.). 2005 yilinda

yapilan tadilat ile ortak kullanilan 1slak hacimler oda icerisine dahil edilmistir.

Sekil 5.20. Kristal Palas Oteli Yatak Kat1
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e Teras Kat:

Otelin teras katinda yemek boliimii yer almaktadir. Kemal Dinkcioglu ile
yapilan goriismede cesitli eglenceli yemekli toplantilarin yapildigi ve o donemin
bilinen en 1yi mekani oldugu belirtilmistir. Restorana erkek ve kadin tuvaletler
hizmet vermektedir. Restoran ile baglantili ve icerisinde biifesi bulunan mutfak,
restoran ile ayni1 katta ¢éziimlenmistir. Teras katinda bulunan diger bir mekan ise,
idare i¢in ayrilan alandir. Bu alanla irtibath bir depo bulunmaktadir.

1950’11 yillarin sosyoekonomik ve sosyokiiltiirel kosullarma bakildiginda
bankaciligin gelismedigi, insanlarin bankayi kullanamadig1 ve tiiccarin parasini
iizerinde tasidig1 bir dénem oldugu Inci Oteli’nin mimar1 olan Yiicel Sari ile
yapilan goriismelerde ifade edilmistir. Bu donemlerde otel kullanicilari kendi
hemserileri ile konakladiklari, odaya bagka bir ilden kimsenin alinmadigi1 ve oda

da sadece yatak bulundugu konusmalarda belirtilen diger noktalardir.

Zemin Yatak Kati Teras Kat
Kat
35 5
5 =
:0 — [&]
o &2 |x |« |E
— © ] ~ = ..g ()
S ® 5|3 S ERES
3 > ¥ | @ > | = | >
Lobi ©@ [@|®@ |®@|o]|
Spor ve Bireysel Aktiviteler
Toplanti BlUmu
Yemek BOlimu ® ® ® ® PY PY
Egdlenme BolUmu
Yatak Bolimdi ® PY PY ® | o o
Teknik BOIUm
Camasirhane
Mutfak o o o (o] o o
Personel Alanlar
Yonetim BolUmi o o o o ol @

®:].derece [@:2.derece  H:3.derece

Sekil 5.21. Kristal Palas Oteli Mekanlar Arasi Iliski Semasi
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5.1.3. Kristal Palas Otelinin Bicimsel Organizasyonu:

Bina dikdortgen prizmadir. Otel, koridoru c¢ift tarafli kullanilan plan
semasina sahiptir. Yap1 U¢ yatak katindan olugmaktadir. Yatak kat plani
dikdortgen sema iizerine kurgulanmistir. Cephede hareket bulunmamaktadir.
Basit dikdortgen prizma kiitle, cephesinde yer alan dogu giinesini kesmeye
yonelik diisey glines kirici elemanlarla zenginlestirilmistir.

Yapidaki tiim dagilim, binanin ortasinda yer alan bir merdiven ve
asansOrden ger¢eklesmektedir. Bir servis merdiveni diizenlenmistir. Servis

asansOri tasarlanmamistir (Sekil 5.22.).

BiGCIMSEL ORGANIZASYONU

YATAK KAT SAYISI o Ug yatak kati
KATLARDAKIi ODA SAYISI e 16 0da
KORIDORUN KULLANILISI e  Cift tarafli kullanilan koridor
MANZARA e Sehir manzarali
CEKIRDEGIN YERI VE SAYISI _h_'l —ii HE
| s T T

|

o Musteri merdiveni (1adet)
o Mdusteri asansoru (1adet)
o Servis merdiveni (1adet)

BiCIM — KUTLE ANALIZI

Sekil 5.22. Kristal Palas Oteli Bigimsel Organizasyonu
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5.1.4.Kristal Palas Oteli Yer Secimi:

Otelin yer se¢imi incelenirken cevre faktorii ve arsa faktorii dikkate
alimustir.

e Cevre Faktorii:

Kristal Palas Oteli, Ozler Caddesi iizerinde, Cakmak Caddesi ile
Abidinpasa Caddesi ve Kuru Kopriiden gelen Ozler Caddesinin birlestigi kavsaga
yakin bir noktada yer almaktadir (Sekil 5.23.). Istasyon, otogar gibi ana ulasim
noktalarina ortalama 2,5 km, hava alanina yaklasik 4,5 km mesafede yer
almaktadir. Sehir merkezinde, c¢alisma ve eglence bolgelerine yakin
konumlandirilmistir. Otelin kapasitesi geregi, ana giris ve servis girisine olanak
veren yollar diisiiniilmemistir. Ayrica Ozler Caddesi iizerinden yapiya aragla

ulagimin rahat saglanabilmesi i¢in bir diizenleme yapilmamistir.
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Sekil 5.23. Kristal Palas Oteli Vaziyet Plani
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Otelin faaliyet gosterdigi 1950°li yillarda, otelin kullanim amaci, basit
olarak konaklamaya yonelik oldugundan yapinin arsasi da sadece bu ihtiyaci
kargilayict biiyiikliikte secilmistir. Arsa igerisinde otopark alani ayrilmamustir.

Arsa biiyiikligl, dis mekan kullanimina olanak verecek biiytikliige sahip degildir.

5.2.0Z OTEL:

Sekil 5.24. Oz Otel

Yapt Yiiksek Mimar Ali Ridvan Arsever tarafindan 1952 yilinda
tasarlanmustir. Zemin, ii¢ yatak kat1 ve ¢at1 katindan olusmaktadir. Insa edildigi
donemde kentin en islek caddelerinden biri olan ve halen bu 6zelligini koruyan

Inonii Caddesi iizerinde insa edilmistir (Sekil 5.24.).

5.2.1.0z Otelinin Islevsel Organizasyonu:

Oz Otelinin islevsel organizasyonu, konaklama organizasyonu, ydnetim
organizasyonu ve sosyal aktiviteler organizasyonu basliklar1 altinda asagida
incelenmistir.

A) Konaklama Organizasyonu:

Her katta 8 m® iki oda,13 m’ ii¢ oda,11 m? iki oda, 16m’ bir oda seklinde

toplamda sekiz yatak odasi yer almaktadir (Sekil 5.26.). Insa edildigi donemde

odalarda wc¢ — banyo bulunmamaktadir. Duslar ve tuvaletler koridorda ortak
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kullanilan mekanlar olarak diizenlenmistir. Daha sonra odalara bir lavabo
eklenmis, ilerleyen zamanlarda da alt1 odada kiiglik bir dus alan1 diizenlenmistir.
Dus alani kapali bir hacim olarak degil, yatma mekani i¢inde bir dus perdesi ile
ayrilarak diizenlenmistir. Odalarda yataklarin disinda, 60 cm’lik kiigiik bir dolap
ve komidin bulunmaktadir. Bunun disinda odada herhangi bir konfordan s6z

etmek miimkiin degildir (Sekil 5.25.).

Sekil 5.25. Oz Otel Yatak Odasi

Giliney yoOniine bakan ii¢ odada 70 cm’lik bir balkon tasarlanmis geriye
kalan odalarda balkon yapilmamistir. Zamanla bu balkonlar odalara dahil
edilmistir. Odalarin dordiiniin giiney yOniine, ii¢liniin dogu yoniine bir tanesinin

de giineye ve doguya penceresi bulunmaktadir. Yatak odalar1 ana caddelere

bakmaktadir.
KAT SAYISI e Zemin Kat,

2 e 3 Yatak Kati
<
s 9 [ToPLAMm?/ . 735m°/
; @ | NORMAL KAT m? e 210 m?

N
< ?‘ ODA SAYISI e 24 standart oda
) O [ ODA OZELLIKLERI/m’ e 8-16m°

O | KAT SERVISI BOLUMU B

Sekil 5.26. Oz Oteli Konaklama Organizasyonu Ag¢ilimi
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B) Yonetim Organizasyonu:

Yonetim organizasyonu, biirolar boliimii, c¢amasirhane bolimi, mutfak
boliimi, teknik servis boliimii, personel kullanim alanlar1 boliimii olarak asagida
aciklanmustir (Sekil 5. 27.).

e Biirolar Boliimii:

Girisin hemen sa§ yaninda 1,5 m’® resepsiyon biriminin bulundugu alan

disinda herhangi bir mekan tasarlanmamustir.

YENT T CRCGARTE ASY O

I l _
CAMASTRITANT. |r 1 PTRECNT. 'i

LR ROL AL Bl BT |r.n_rn'_:_l-'_uu;'u_l'_l_'-.u;'. i ELoLasls o
| ALANLARLBOLUMC

[Jthc ey i BT CEAREIE IR

{mmtE Y Al TE MERFNTTACYIRAC, Do

Sekil 5.27. Oz Otel Ydnetim Organizasyonu ( Tasarlandig1 Doneme Ait
Veriler,  Tadilatla Eklenen Mekanlar)

e (Camasirhane Bo6liimii:

Teras katta 10 m” alan diizenlenmistir. Camasirhane olarak ayrilan alanda
beton bir tezgah ve kiivet bulunmaktadir. Insa edildigi ddnemde elle yikandig1 igin
boyle bir diizenleme yapildig1 diisiiniilmektedir.

e Mutfak Bolimii, Teknik Servis Bolimi, Personel Kullanim Alanlar:

Boliimleri:

Insa edildiginde mutfak boliimii, teknik servis bdliimii, personel kullanim
alanlar1 boliimleri i¢in diizenleme yapilmamis iken, zamanla katlarda yer alan 4
m® depo alanlarma lavabo eklenerek mutfak olarak kullanilmaya baslanmis ve
teras katmda 10 m” ¢amasirhanenin yaninda yer alan 10m” depo personel odasi
olarak kullanilmaya baglanmistir. Teknik servis bolimii i¢in yakin zamanda

yapilmis bir diizenleme bulunmamaktadir.
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C) Sosyal Aktiviteler Organizasyonu:

Sosyal aktiviteler organizasyonu, lobi boliimii, yemek boliimii, eglenme ve
dinlenme boliimii, toplant1 bolimii, spor ve bireysel aktiviteler boliimii basliklar
altinda asagida incelenmistir (Sekil 5.28.).

Giris bolimiinde, merdivenin altindan gecerek ulasilan 18 m’® lobi alani

ayrilmistir. Oturma olanaklidir.

SUSTAL AR TIVITELER ORGANIZAS YO

FAHRT DL

LR |

Sekil 5.28. Oz Otel Sosyal Aktiviteler Organizasyonu

Yapida yemek, eglenme ve dinlenme, toplanti, spor aktiviteleri boliimleri

icin herhangi bir alan diizenlenmemistir.

5.2.2. Oz Otelin Mekansal Organizasyonu:

Zemin kat, ii¢ yatak kat ve teras katindan olusan Oz Otelin katlara gore

mekansal organizasyonu asagida verilmistir (Ek 1).
e Zemin Kat:

Yapiya 105 cm derinligi olan riizgarliktan girilmektedir. Zemin katta
girisin hemen sag yaninda bir resepsiyon ve hemen sol yaninda ise, katlar
arasindaki baglantiyr saglamak i¢in, merdiven kovasina sahanliksiz olarak
yerlestirilmis olan gosterisli, egrisel bir merdiven bulunmaktadir. Otelde asansor
yoktur. Yapinin insa edildigi donemde asansor yaygin olarak kullanilmadigi i¢in
katlara merdiven ile ulasilmakta, planlamada merdivenin oldukc¢a rahat ve bliyiik
tasarlandig1 goriilmektedir (Sekil 5.29.(a)) Merdivenin altindan gegilerek ulasilan,
18 m” lobi alani bulunur. Yapi zemin kat kotu yol seviyesinin 50 cm iizerinde inga

edilmis iken, glinlimiizde zemin kat kotu yol seviyesinin altina diigmiistiir.
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STURMA

(a) (b)

Sekil 5.29. (a) Oz Otel Zemin Kat Plani, (b) Oz Otel Yatak Kat Plani

e Yatak Katlan

1., 2. ve 3. katlarda insa edildiginde her katta toplamda 11 oda tasarlanmis
iken, mevcut durumunda binanin kuzey yan duvari kapandigi i¢in ii¢ oda iptal
edilmistir. Bu nedenle katlardaki kullanilabilir oda sayis1 her katta sekiz olmustur
(Sekil 5.29.(b)). Giiney yoniinde tasarlandigi donemdeki gibi giiniimiizde de bes
oda yer almaktadiwr. Bati cephesi sagir duvardir. Kuzey cephesinde insa
edildiginde odalarda pencere bulunmaktadir. Fakat daha sonra yanindaki binanin
insa edilmesi nedeni ile kuzeyde yer alan pencereler kapatilarak buradaki yatak
odalar1 iptal edilmis ve depo olarak kullanilmaya baslanmistir. Doguda, gilineye
dogru yer alan en son oda, yanindaki oda ile birlestirilerek gliniimiizde biiyiik bir
oda olarak kullanilmaktadir. Ocak 2007 yilinda yapidaki eksiklikler nedeni ile
yap1 tadilata girmis ve yap: kullanimma gecici olarak ara verilmistir. Ilk
tasarlandiginda her odada banyoya yer verilmemis, ortak kullanim alanlar
icerisinde dus diizenlenmis iken, giiniimiizde alt1 odada dus bulunmaktadir. iki
odada ise wc- dusa yer verilmemistir. Her katta koridorun havalanmasi ve 1s1k
almas1 amactyla 12 m” havalandirma boslugu bulunmaktadir. Bunun disinda her
katta merdivenin arkasinda depo olarak tasarlanan boliim giinlimiizde mutfak

olarak kullanilmaktadir.
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e Teras Kat:
Teras katinda ise, camasirhane ve depoya yer verilmistir. Camasirlar o
donemde elle yikandigi i¢in c¢amasirhanede beton bir tezgadh ve kiivet
bulunmaktadir. Camasirhane yanidaki depo giinlimiizde personel odasi olarak

kullanilmaktadir (Ek 2.).

(2) (b)

Sekil 5.30. (a) Oz Otel Koridoru Ilk Hali (b) Oz Otel Koridoru Tadilattan Sonraki
Hali

Yapmin giris cephesinde 70 cm’lik egrisel konsol odalarin balkonu olarak

tasarlanmistir. 1975°1i yillarda yapilan tadilatla bu konsol odalara dahil edilmistir.

Kapilar tadilatla pencereye doniistiiriilmiistiir. Dig cephede balkonlar hari¢ bir

tadilat yapilmamis, 6zl korunmaya ¢aligilmistir. Yatak katlarinda, her katta ortak

kullanilan balkonlar tasarlanmistir. Yapilan tadilatla 1. ve 3. kattaki bu balkonlar

koridora dahil edilmistir (Sekil 5.30.).

80



5. Adana Kent Merkezindeki Otellerin incelenmesi
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5.2.3. Oz Otelinin Bicimsel Organizasyonu:

Otel ii¢ yatak katindan olugmaktadir. Her katta gilinlimiizde kullanilabilir

sekiz yatak odasi bulunmaktadir. Yatak odalar1 sehir manzaralidir.

Merdivenden ulasilan ana bir koridor ve bu koridora paralel bir baska

koridorun merdivenin sagindan ve solundan ara baglantilarla birlestirilmesi ile

olusmus bir koridor sistemi kullanilmaktadir. Tek tarafli kullanilan bir koridor

sistemidir (Sekil 5.31.).

BiGCIMSEL ORGANIZASYONU

YATAK KAT SAYISI

Ug yatak kati

KATLARDAKI ODA SAYISI

Sekiz oda

KORIDORUN KULLANILIS TARZI

Tek tarafli kullanilan koridor

MANZARA

CEKIRDEGIN KONUMU

Sehir Manzarali

. W| Foan

Mdasteri merdiveni (Bir adet)
Mdasteri asansoéri, servis merdiveni,
servis asansoru yok.

BIGIM- KUTLE ANALIZI

Sekil 5.31. Oz Otelin Bigimsel Organizasyonu
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Yapildig1 donemde asansoriin yaygin olmamasi nedeni ile bu otelde de yer
almamistir. bir misteri merdiveni bulunmaktadir. Miisteri asansorii, servis
merdiveni ve servis asansorii diisliniilmemis ve sonradan da ilave edilmemistir.
Ocak 2007 yilinda tadilata baslanmis ve mart aymnmda da kullanimina ara
verilmistir.

Yap1 bi¢cimsel organizasyon bakimindan karesel kule formundadir.
Cekirdek merkezde yer almaktadir. Yatayda teras katta algilanmayan geri
cekilmeyle olusturulmus bir hareket bulunmaktadir. Diiseyde teras kata kadar
basladig1 gibi devam etmis, teras katta geriye ¢ekilmis kaydirilmis iki dikdortgen
prizmanin kullanim ile sonlandirilmistir. Yapiya hareket giris cephesinde yer alan
70 cm’lik egrisel konsol ile verilmeye ¢alisilmistir. Bu konsollar odalarin balkonu
olarak tasarlanmis, ancak 1975’li yillarda yapilan tadilatla bu konsollar odalara
eklenerek bosluklar doluluga donistiiriilmiistiir. Yatak katlarinda balkonlar
tasarlanmis ve yapilan tadilatla birinci ve {i¢iincii kattaki bu balkonlar koridora
dahil edilmistir. D1s cephede bulunan bu hareketlerde yapilan tadilatlarla ortadan
kaldirilmistir (Sekil 5.31.).

5.2.4. Oz Otelin Yer Secimi

Yap1 Ziyapasa Bulvar1 ile Indnii caddesinin kesistigi kavsakta yer
almaktadir. Iki kavsaga da cephesi olmasina ragmen yapmin girisi Indnii
caddesinden verilmistir. Yapiya giiney yoniinden tek bir giris diizenlenmistir.
Ayrica girigin algilanmasi i¢cin her hangi bir diizenleme yapilmamis giris fark
edilebilir sekilde diizenlenmemistir. Yapmin zemin kat1 igyeri olarak
kullanilmaktadir. Zemin katta yapiya ait bir mekan diizenlenebilmesi i¢in alan
ayrilmamustir (Sekil 5.32.).

Kentin merkezinde ana ulagim noktalarindan tren istasyonuna yaklasik 2
km, havaalanina ortalama 3 km ve otogara yaklasik 4 km mesafededir.

Yapmin bulundugu arsa biyiikliigli otopark kullannommna olanak
vermemektedir. Otel biinyesinde kapali ve agik otopark bulunmamaktadir. Arsa
biiyiikliigii, sadece konaklama ihtiyacini karsilamaya yoneliktir. Kavsak noktada

yer almasina ragmen trafik ulasimi i¢cin herhangi bir diizenleme diistiniilmemistir.
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Sekil 5.32. Oz Oteli Yerlesim Plani

Kentin en islek caddelerinin kesisim noktasinda yer almasi nedeni ile
kolay algilanabilir ve kolay ulasilabilir durumdadir. Bu durumu giiniimiizde de
aynen devam etmektedir. Sadece konaklama ihtiyacina cevap vermesine ragmen,
kentin eski ve yeni merkezlerine, ticari ve idari yapilarina, yakin konumda

bulunmasi nedeni ile hala hizmetine devam edebildigi diisiiniilmektedir.
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5.3. SANTRAL PALAS OTELI

Sekil 5.33. Santral Palas Oteli

1957 yilinda insa edilen, Adana’nin ilk biiylik otellerinden olan Santral
Palas Otelinin, kullannomina bir siire ara verilmis, 1997’de tekrar faaliyete
gecirilmistir. Abidinpasa Caddesinin bitisik nizam dort katl yapilagsmasina uygun
olarak insa edilen otel, uzun cephesi ve koseyi oval bir bigimde donen kiitlesi ile

caddenin en 6nemli yapilarindan birisidir (Sekil 5.33.).

5.3.1. Santral Palas Otelinin islevsel Organizasyonu:

Santral Palas Otelinin islevsel organizasyonu, konaklama organizasyonu,
yonetim organizasyonu ve sosyal aktiviteler organizasyonu bagliklar1 altinda
asagida incelenmistir (Sekil 5.36.).

A) Konaklama Organizasyonu:
Konaklama organizasyonu icinde yatak odalar1 ve kat ofisleri

incelenmistir.
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Sekil 5.34. Santral Palas Oteli Yatak Odalar1

Yapida li¢ yatak kati yer almaktadir. Birinci katta yapinin bat1 kanad1 yatak
odalarina ayrilmustir. Birinci katta bir adet 28 m?, iki adet 10 m?, alt1 adet 19 m?, 4
adet 13 m’ olmak iizere toplamda on ii¢ adet yatak odasi bulunmaktadir. Tkinci
katta bir adet 28 m?, bir adet 16 m?, dort adet 10 m%, on adet 19 m?, dokuz adet 13
m” olmak iizere 25 adet yatak odasi diizenlenmistir. Ugiincii katta ise yapmin iki
kanadin da toplamda 24 olmak {izere bir adet 28 m?, bir adet 16 n’, ti¢ adet 10 m’,
on adet 19 m’, dokuz adet 13 m’ yatak odasi yer almaktadir (Sekil 5.34. ve Sekil
5.35)).

Sekil 5.35. (a) Santral Palas Oteli Yatak Odasi, (b) Santral Palas Oteli Banyo

Yatak odalar1 bir veya iki kisilik olacak sekilde diizenlenmistir. On
cephedeki yatak odalarinda banyo ve wc diizenlenmistir. Arka cephedeki odalarda
tasarlandiginda banyo yok iken zamanla kullanimdaki ihtiyaclarin degismesi ile
arka odalarda yer alan balkonlarm bir kism1 kapatilarak banyo yapilmistir. Her

katta 8 m* kat ofisi bulunmaktadir.
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KAT SAYISI e Zemin Kat,
e 3 Yatak Kati,
e Teras Kat

TOPLAM m?/ e 2965m°/

NORMAL KAT m? o 708m’

ODA SAYISI e 62 standart oda

ODA OZELLIKLERI/m?/ e On cephede bulunan odalarda banyo-wc

bulunmakta. Balkon yok.
e Arka cephede bulunan odalarda dus yok.

Balkon var.

KONAKLAMA ORGANIZASYONU

e Ortalama 10-28 m? arasi.

KAT SERVISI BOLUMU e 8m’

Sekil 5.36. Santral Palas Oteli Konaklama Organizasyonu A¢ilimi

Otel isletmecisi ile yapilan goriigmede yapinin yaklasik dokuz yildir ayni
sekilde kullanildig1 bir tadilat yapilmadigi belirlenmistir. Bu da tam tarih
belirlenemese de 1997 yilinda tekrar faaliyete girmeden once arka cephedeki dus
alanlarmin yapildigini géstermektedir.

B) Yonetim Organizasyonu:

YoOnetim organizasyonu, biirolar boliimii, c¢amasirhane bolimii, mutfak
bolimi, teknik servis boliimii, personel kullanim alanlar1 boliimii olarak asagida
aciklanmustir (Sekil 5.37.).

e Biirolar bolimii

Zemin katta 12 m”® midiir odasi, 7 m” resepsiyon ve 7 m> WC alan1 yer
almaktadir. Uciincii katta 6n cephede yapmin dogusunda bir adet 10 m” muhasebe
odas1 bulunmaktadir. Birinci katta 10 m” kuafor salonu yer almaktadir

e (Camagirhane bolimii

Teras katta 130 m’ alan ayrilmis ancak giiniimiizde depo olarak
kullanilmaktadir.

e Mutfak bolimii

Gilinlimiizde teras katta yer alan restoran caligmasa da, restoranmn iki
yaninda mutfak alani diizenlenmistir. Yapmnin kuzeyinde yer alan 20 m* mutfak

giiniimiizde kullanilmaz iken, yapmnn giineyinde yer alan 29 m® mutfak hizmet
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vermektedir. Bunun yani sira birinci katta lobi-bara ve kahvalt1 salonuna hizmet
vermek tizere 20 m® mutfak yer almaktadir.
e Teknik servis boliim
Bodrum katta 80 m”kazan dairesi bulunmaktadur.
e Personel kullanim alanlar1 bolimii
Projenin insa edildigi donemde bu boliim i¢in alan ayrilmamis olmasina
ragmen giiniimiizde ikinci katta yer alan yatak odalarindan 10 m” bir adet oda
erkek personel soyunma odasi, 10 m” bir adet oda bayan personel soyunma odas1

olarak kullanilmaktadir.
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Sekil 5.37. Santral Palas Oteli Yonetim Organizasyonu ( Tasarlandig1
Doneme Ait Veriler, ~ Tadilatla Eklenen Mekanlar, ... ...
Tadilatla Cikarilan Mekanlar)

C) Sosyal Aktiviteler Organizasyonu:

Sosyal aktiviteler organizasyonu, lobi boliimii, yemek bdliimii, eglenme ve
dinlenme boliimii, toplant1 bolimii, spor ve bireysel aktiviteler boliimii basliklar
altinda asagida incelenmistir (Sekil 5.39.).

e Lobi boliimii
Girisin sol tarafinda, 36 m® oturma alani diizenlenmistir. Bunun yani sira

birinci katta 196 m® lobi- bar alan1 ayrilmstir (Sekil 5.38.).
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Sekil 5.38. Santral Palas Oteli Lobi- Bar

¢ Yemek boliimii:

Otelde bu bdliim i¢in teras katta 208 m® restoran diizenlenmistir. Restoran
kuzey, giiney ve doguya penceresi acilacak sekilde yerlestirilmistir. Bu alanin
disinda yapinin kuzeyinde birinci katta 24 m* kahvalt1 salonu alani bulunmaktadir.

e Eglenme ve dinlenme bolimii:

Eglenme bliimii i¢in birinci katta yer alan 196 m® lobi- bar igerisinde 8

m” bar diizenlenmistir.

e Toplant1 bolimii, spor ve bireysel aktiviteler bolimii icin alan

ayrilmamistir.
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Sekil 5.39. Santral Palas Oteli Sosyal Aktiviteler Organizasyonu
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5.3.2. Santral Palas Otelinin Mekénsal Organizasyonu:

Santral Palas Oteli bodrum kat, zemin kat, ii¢ yatak kat1 ve teras katindan
olugsmaktadir. Santral Palas Otelinin katlara gére mekansal organizasyonu asagida
ayrintilari ile verilmeye ¢alisilmistir (Ek 3).

e Bodrum Kat:

Otelde yapilan incelemelerde, bodrum katta kazan dairesi bulundugu ve

kazanlarin elektrikle ¢alistig1 goriilmiistiir.
e Zemin Kat:

Zemin katta girisin hemen sag tarafinda resepsiyon bulunmaktadir. Girigin
sol tarafinda ise oturma alani diizenlenmistir. Bu alanlarin yani sira zemin katta
miidiir odas1 ve tuvaletler yer almaktadir. Zemin katta bu alanlarin diginda, otel
kullannmina ait alan ayrilmamis, zemin katta geriye kalan alanlar boliinerek

diikkan olarak kullanilmistir (Sekil 5.40.).
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Sekil 5.40. Santral Palas Oteli Zemin Kat Plan1

e Yatak Katlan:

Yapida st katlara baglantiyr saglayan g¢ekirdek, kiitlenin tam ortasina
yerlestirilmistir. Rahat egrisel merdiven ve bu merdivenin sarmaladigi agik
asansOr bulunmaktadwr. Yatak katlarinda Abidinpasa Caddesine bakan on
cephedeki odalarda balkon bulunmamaktadir (Sekil 5.41.). Giiney cephede yer
alan odalarda insa edildigi yillarda balkon bulunurken, daha sonra konaklama
ihtiyaclarmin artmasi ve konfor gereksinimi nedeni ile balkon alaninin bir boliimii

kapatilarak 1slak hacim olarak diizenlenmistir (Sekil 5.43.).
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Sekil 5.41. Santral Palas Oteli Uciincii Yatak Kat Plan1 Insa Edildigi Donem

Yatak katlarinda merdivenin ve asansoriin agildigi genis bir hol
bulunmaktadir. Bu hol merdivenin ve asansoriin bulundugu alanin 151k almasini ve
aydmlik bir ortam olugsmasini saglamaktadir.

e Birinci Kat:

Tasarlandig1 yillarda, yatak katlarinda, merdivenin ¢ikis noktasinda genis
bir hol karsilarken birinci katta bu hol kapatilarak kahvalt1 salonu olusturulmustur.
Kahvalt1 salonu yapmin kuzey cephesinde yer almakta ve caddeye bakmaktadir.
Birinci katta yer alan diger bir mekan ise, merdivenin dogusundaki odalar yerine
yapilan lobi — bardir. Lobi — bar ile kahvalt1 salonu arasinda kuafor ve mutfak yer
almaktadir. Ik anda tasarlanmayan kuafor salonu giincel bir ihtiya¢ olarak
eklenmistir. Kuaforiin karsisinda swasit ile we, iki adet depo alanlar1 yer
almaktadir. Bu katta yapinin giris aksinim batisinda kalan kismida 6n cepheye
yedi, arka cepheye bakan yedi oda olmak iizere toplamda 14 yatak odasi
bulunmaktadir (Sekil 5.42.).

S| kAT

Fe N

Sekil 5.42. Santral Palas Oteli Birinci Yatak Kat Plani
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e Ikinci Kat:

Ikinci katta merdiveni ¢ikinca soldaki ilk oda, tasarlandiginda yatak odasi
olarak kullanilirken giiniimiizde bay personel soyunma odasi, onun yanindaki oda
ise bayan personel soyunma odasi olarak kullanilmaktadir. Kullanilan bu iki
odanm disinda bu katta 23 yatak odasi bulunmaktadir. Ugiincii katta 6n cephede
yapinin dogusunda bir muhasebe odasi bulunmaktadir. Bu mekanin yani sira bu

katta 24 yatak odasi ve her katta kat ofisi diizenlenmistir.
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Sekil 5.43. Santral Palas Oteli Uclincti Yatak Kat Plan1 Tadilat Sonrasi ,
Giiniimiizdeki Hali

e Teras Kat:

Teras katinda yapmin dogusunda restoran yer almaktadir. Restorana
hizmet sunabilmek ic¢in koridorun kuzeyinde ve giineyinde olmak iizere iki ayri
mutfak alani diizenlenmistir. Yapinin batisinda ise, wc alant ve camasirhane
diizenlenmistir. Ancak bu katta yer alan ¢amasirhane gliniimiizde depo olarak
kullanilmaktadir. Restoran ise, kullanima kapatilmis ve ¢amasirlarin kurutuldugu

alan olarak kullanilmaktadir.
5.3.3. Santral Palas Otelinin Bicimsel Organizasyonu:

Yapmin zemin katinin ¢ok kiigiik bir alan1 otel kullanimina, geriye kalan
alan ticari amagli kullanima ayrilmistir. Yap1 ii¢ yatak katindan olusmaktadir.
Odalar sehir manzaralidir. Cephede st katlarda her bir oda bolimlenmesini
tarifleyen ii¢ kat yiiksekligindeki diisey elemanlar, yapiy1 ¢cepegevre saran genis

sacakla son bulur. Pencereler ise bu diisey boliinmelerin i¢inde ritmik bir bigimde
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tekrarlanan elemanlardir. Yapida, kuzey cepheye banyolu odalar, giiney cepheye
ise banyo bulunmayan odalar yerlestirilmistir.

Yapida ¢ift tarafli kullanilan koridor sistemi kullanilmistir. Odalar
koridorun iki yaninda diizenlenmis ve iist katlara baglantiy1r saglayan c¢ekirdek
koridorun tam orta noktasma yerlestirilmistir. Yapida bir adet egrisel miisteri
merdiveni ve merdivenin sarmaladigi bir adet ac¢ik miisteri asansorii
diizenlenmistir. Servis merdiveni ve servis asansorii bulunmamaktadir. Yapida
dikdortgen prizma formu kullanilmistir. Formun kuzey- dogu kosesi
ovallestirilmistir. Bunun disinda plan diizleminde bir hareket bulunmamaktadir

(Sekil 5.44.).

BiGIMSEL ORGANIZASYON

YATAK KAT SAYISI o Uc yatak katl

KATLARDAKI ODA SAYISI e 26 0da

KORIDORUN KULLANILIS TARZI o  Cift tarafli kullanilan koridor

MANZARA e  Sehir manzaral

CEKIRDEGINVERIVESAVISI =~ == g~ =" ="
|/ TG P Y TR G
LT s —

o  Mdusteri merdiveni (Bir adet)
e Musteri asanséru (Bir adet)
e Servis merdiveni, servis asansoru yok.

BIGIM- KUTLE ANALIZI

Sekil 5.44. Santral Palas Oteli Bigimsel Organizasyonu
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5.3.4. Santral Palas Otelinin Yer Secimi:

Santral Palas Oteli Abidinpasa Caddesi iizerinde yer almaktadir (Sekil
5.45.). Yapinm iizerinde yer aldig1 cadde trafik yogunluguna gore oldukca dardir.

Dolayisiyla yapmin ana girisi i¢cin 6zel bir diizenleme yapilamamistir.
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Sekil 5.45. Santral Palas Oteli Yerlesimi

Yapt kuzey ve glney yoOniinde pencereleri agilacak sekilde
konumlandirilmistir. Otel binasia sadece bir ana giris verilmistir. Servis girigine
olanak veren yollarin bulunmamasi nedeni ile baska bir giris bulunmamaktadir.

Yapr oldukga genis bir alana yerlestirilmis olmasma ragmen oteldeki
mekan kullanim1 gecelemeye yonelik olup zaman igerisinde farkli kullanimlar
odalarin doniistimleri ile diizenlenmistir. Yapmin bulundugu arsa dis mekéan
kullannomina olanak vermemektedir. Arsa biiyiikligii otopark diizenlenmesine
uygun degildir.

Yapmin sehir merkezinde yer almasi nedeni ile sehrin ¢alisma bolgelerine,

eglence bolgelerine ve istasyon, otogar gibi ana ulagim noktalarina yakin
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durumdadir. Otel sehir merkezinde tren istasyonuna yaklasik 3,5 km, havaalanina

ortalama 4,5 km ve otogara yaklasik 5,5 km mesafede yer almaktadir.

5.4. INCi OTELI:

Sekil 5.46. Inci Oteli (URL_8)

1975 yilinda Yiicel Sar1 tarafindan tasarlanan otel, bodrum, zemin, asma,
bes normal kat, teras kat ve tesisat katindan olugsmaktadir. Yap1 giiniimiizde dort

yildizl olarak hizmet sunmaktadir (Sekil 5.46.).

5.4.1. Inci Otelinin Islevsel Organizasyonu:

Inci Oteli islevsel organizasyonu konaklama, yonetim ve sosyal aktiviteler
olmak flizere li¢ baslik altinda incelenmistir. Bunlar:
A. Konaklama organizasyonu:
Konaklama organizasyonu, yatak odalar1 ve kat servisleri birimlerinden

olugsmaktadir. Bu organizasyon Sekil 5.48.’da verilmistir.
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Sekil 5.47. Inci Oteli Yatak Odas1 (URL 8)

Inci Oteli kuzeydogu — giineydogu aksinda oturtulmustur. Normal katlarda
her katta sekiz yatak odasi yer almaktadir (Sekil 5.47.). Yatak katinda odalardan
ii¢ tanesi glineydoguya, lic tanesi kuzeybatiya, bir tanesi kuzeydoguya ve bir
tanesi giineybatiya bakmaktadir. Yatak odalarinda banyo-wc diizenlenmistir.
Odalarda balkon bulunmamaktadir. Odalarm biiyiikligi 20 — 24 m® arasinda
degismektedir. Her katta 3,5 m” kat ofisi bulunmaktadur.

Teras katinda ise; dort yatak odasi tasarlanmistir. Bu yatak odalarinda dus
bulunmaktadir. iki tanesinde ise, balkon yer almaktadir. Ayrica bu katta servis

icin bir oda ve bir depo diizenlenmistir.

KAT SAYISI Bodrum Kat,
Zemin Kat,
Asma Kat,

5 Normal Kat,
Teras Kat,

Tesisat kati.

TOPLAM m* / e 2217 m?/
NORMAL KAT m? 227 m?

ODA SAYISI e 44 standart oda

ODA OZELLIKLERI/m? e Odalarda banyo ve wc
bulunmaktadir. Balkona yer
veriimemigtir.

o 20-24m?

KONAKLAMA ORGANIZASYONU

KAT SERVISI BOLUMU e Herkatta 3,5m?

Sekil 5.48. Inci Oteli Konaklama Organizasyonu Agilimi
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B. Yonetim Organizasyonu:

Inci Otelini olusturan ydnetim organizasyonu, biirolar boliimii,
camasirhane boliimii, mutfak bolimii, teknik servis boliimii ve personel kullanim
alanlar1 olarak asagida incelenmistir (Sekil 5.49.).

e Biirolar Boliimii:
Biirolar boliimiinde; zemin katta 12 m® idari biiro, giris holii igerisinde 5
m’ resepsiyon, asma katta 13 m> miidiir odas1 birimlerine yer verilmistir.
e (Camasirhane Boliimii:
Camasirhane bdliimii; bodrum katta 30 m” alan ayrilarak ¢6ziimlenmistir.
e Mutfak Bolimii:

Mutfak boliimii olarak asma katta 27 m” yemek salonu ile baglantili bir

alan ayrilmis, bunun disinda 3 m’ mutfakla baglantili bir soguk depo

tasarlanmistir. Bodrum katta 10 m” kilere yer verilmistir.
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Sekil 5.49. Inci Oteli Yonetim Organizasyonu

e Teknik Servis Bolimii:
Teknik servis boliimiinde; tesisat katinda, elektrik makine dairesi 14 mz,
klima- havalandirma odasi 18 m’, asansor dairesi 10 m® yer almakta ve bu kat
teras kat1 tizerinde bulunmaktadir. Ayrica bodrum katta 34 m® bir sigmak, 9 m* bir

atolye, 8 ve 12 m” iki adet depo, 22 m” kalorifer dairesi diizenlenmistir.
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e Personel Kullanim Alanlar1 Bélimii:
Personel kullanim alanlar1 olarak, bodrum katta, personel yatak odasi 31
m®, 7 m’ personel soyunma odas1, 14 m”> bay — bayan dus bulunmaktadir.
C. Sosyal Aktiviteler Organizasyonu:
Sosyal aktiviteler organizasyonu, lobi boliimii, yemek boliimii, eglenme ve
dinlenme boliimii, toplant1 bolimii, spor ve bireysel aktiviteler boliimii basliklar

altinda asagida incelenmistir (Sekil 5.52.).

Sekil 5.50. Inci Oteli Lobiden Gériiniis (URL_8)

e Lobi Bolimii:
Lobi bsliimiinde; 53 m”* giris holii, 22 m?” turistik magaza ve bunun disinda
92 m’ oturma alani ve bu oturma alani ile baglantili 12 m* depo bulunmaktadir.
Giris holii ve oturma salonuna 4 m” vestiyer, 8 m’ bay-bayan tuvalet hizmet
vermektedir (Sekil 5.50.).
e Yemek Boliimii:
Yemek boliimiinde; asma katta 49 m” yemek salonu diisiiniilmiis yemek
salonuyla baglantili olarak 3 m® vestiyer, 4 m’ bay-bayan tuvaletine yer
verilmistir. Yemek salonu, lokanta ve kahvalt1 salonu seklinde ayrilmayip tek bir

mekanda hizmet sunulmaktadir (Sekil 5.51.(a)).
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Sekil 5.51. (a) Inci Oteli Bar (URL_8), (b) Inci Oteli Yemek Salonu (URL _8)

Eglenme ve Dinlenme Boliimii:
Eglenme ve dinlenme béliimiinde; asma katta 26 m’ bar bulunmaktadir

(Sekil 5.51.(b)). Yemek boliimiinde bahsedilen vestiyer ve tuvalet alanlar1 ortak

kullanilmaktadir.

Yapida toplanti, spor ve bireysel aktiviteler bolimleri bulunmamaktadir.

LB BOLLIAL
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Sekil 5.52. Inci Oteli Sosyal Aktiviteler Organizasyonu
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5.4.2. Inci Otelinin Mekansal Organizasyonu:

Yapida hangi mekanlarin yer aldigini belirlemek i¢in binanin katlara gore
mekan organizasyonlar1 incelenmistir (Ek 4). inci Otelinde mekansal
organizasyon soyledir:

e Bodrum Kat:

Binanin bodrum katinda, siginak, camasirhane, personel yatak odasi,
personel soyunma odasi, personel dus, atolye, iki adet depo, kalorifer dairesi ve
kiler bulunmaktadir (Ek 5).

e Zemin Kat:

Zemin katta bulunan mekanlar, giris, giris holii, turistik magaza, vestiyer,

idari biiro, oturma salonu, giinliik depo, bay- bayan tuvalettir (Sekil 5.53.).
e Asma Kat:
Asma kat1 miidiir odasi, bar, yemek salonu, mutfak, soguk depo, vestiyer,

bay- bayan tuvalet olusturmaktadir (Ek 6).
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Sekil 5.53. Inci Oteli Zemin Kat

e Yatak Katlan:
Normal katlara cikildiginda, her katta sekiz yatak odasinin yer aldigi
goriiliir. Bu odalara ait bir banyo-wc bulunmaktadir. Odalarda balkon

tasarlanmamigstir. Her katta kat ofisi diistiniilmistiir (Sekil 5.54.).
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Sekil 5.54. Inci Oteli Normal Kat

e Teras Kati:

Teras katta dort yatak odasi diizenlenmistir. Odalarda banyo- wc
bulunmaktadir. Iki tane oda balkona sahiptir. Ayrica bu katta depo ve servis
odalarina yer verilmistir (Ek 7).

o Tesisat Kati:
Tesisat katinda, asansor dairesi, elektrik makine dairesi, klima-

havalandirma ve su tesisat1 odalar1 yer almaktadir.

5.4.3. Inci Otelinin Bicimsel Organizasyonu:

Inci Oteli bes yatak katindan olusmaktadir. Her bir yatak katinda sekiz oda
bulunmaktadir. Yapinin dogal aydinlatma ve havalandirmaya sahip olan yiizeyleri
kuzeydogu ve gilineybat1 cepheleridir. Kuzeybati ile giineydogu bakan odalarin
151k ve hava ihtiyaglar1 aydinlatma bacalar1 ile karsilanmaktadir (Sekil 5.54.).

Yapidaki tiim dagilim, binanin ortasinda yer alan tek kollu bir merdiven ve
merdivenin bitim noktasinda yer alan bir asansdrden gerceklesmektedir. Servis
merdiveni ve asansorii tasarlanmamistir (Sekil 5.55.). Ancak yapmim bodrum,
zemin ve asma katm birbirine baglayan kuzey yoniinde bir servis merdiveni
bulunmaktadir. Bodrum kattaki mekanlar, zemin kattaki giinlik depo ve asma

kattaki mutfak servis merdiveni ile birbirine baglanmaktadir.
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Otel dikdortgen prizma olup, arsa bigimine uyacak sekilde
bicimlendirilmistir. Yap1 iki yonlii koridor sistemi esasinda tasarlanmig ancak

koridorun iki ucuna da oda konularak koridor uglar1 kapatilmistir.

BiGIMSEL ORGANIZASYON

YATAK KATI SAYISI o Bes yatak kati
KATLARDAKI ODA SAYISI e Sekiz oda

KORIDORUN KULLANILIS TARZI o  Cift tarafli kullanilan koridor
MANZARA e Sehir manzarali

CEKIRDEGIN YERI VE SAYISI

/ ["--\zl —-—LII
I L1

o  Mdusteri merdiveni (Bir adet)
o Musteri asanséru (Bir adet)
e Servis merdiveni, servis asansoru yok.

BIGIM- KUTLE ANALIZI

Sekil 5.55. Inci Oteli Bigimsel Organizasyonu

5.4.4. Inci Otelinin Yer Se¢imi

Inci Oteli, Kurtulus Caddesi, Ozler Caddesi ve Bakimyurdu Caddelerinin
kesistigi kavsaga yakin Kurtulus Caddesi lizerinde yer almaktadir (Sekil 5.56.).
Istasyona ortalama 3 km, havaalanina yaklasik 3 km ve otogara ortalama 4 km
mesafede bulunmaktadir. Sehir merkezindedir. Calisma ve eglence bolgelerine

yakin konumlandirilmistir.
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Sekil 5.56. Inci Oteli Vaziyet Plani

Ana girig ve servis girigine olanak veren yollar diisiiniilmemis ve Kurtulus

Caddesi iizerinde yapiya ulagimi kolaylastirici diizenleme yapilmamustir.

5.5. MAVIi SURMELI OTELI:

Sekil 5.57. Mavi Siirmeli Oteli (URL _9)

Otel 1976 yilnda Ulvi Ozdemir tarafindan tasarlanmistir. Yapi 1999

tarihinde tasarimmi Mimar Asif Kadioglu'nun yaptigr bir diizenlemeyle
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yenilenmistir. Bu yeni diizenleme ile otele kuzeydogu yoniinde ilave bina
yapilmis, var olan binadaki kat kullanimlar1 degistirilmis ve kapasite arttirilmistir

(Sekil 5.57.).

5.5.1. Mavi Siirmeli Otelinin islevsel Organizasyonu:

Otelin islevsel organizasyonu, konaklama organizasyonu, yonetim
organizasyonu ve sosyal aktiviteler organizasyonu basliklar1 altinda asagida
ayrmtilari ile incelenmeye ¢aligilmugtir.

A. Konaklama Organizasyonu:

1976°da 74 oda olarak tasarlanmistir. Her yatak katinda yer alan on yatak
odasinin ikisi 15 m?, dordii 20 m?, ikisi 28 m® ve ikisi 30 m’ ebatlarinda
diizenlenmistir. Cat1 katinda yer alan dort odanm her biri 40 m® dir. Odalarda
banyo bulunmaktadir. Cat1 kat1 hari¢ diger yatak katlarmda 10 m” kat ofisi yer

almaktadir.

e

Sekil 5.58. Mavi Siirmeli Oteli Odalar1 (URL 9)

1999°da yapilan degisimlerde ise, oda sayis1 120’ye ¢ikarilmistir. 30 suit
oda, iki bedensel engelliler i¢cin oda ve geriye kalan 88 oda standart yatak odasi
olarak tasarlanmistir (Sekil 5.58.). Birinci katta 24 m” bedensel engelliler icin iki

oda, biri 60 m” digeri 24 m” olan iki suit oda ve 24 m” dért standart oda sekline
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doniistiiriilmiis olup diger katlarda ise, 24 m” 12 oda, 24 m’ iki suit oda ve 60 m’
iki suit oda seklinde diizenlenmistir. Bu katlarda 60 m” suit oda ile 24 m” suit oda
istenildigi anda birlestirilebilir 6zelliktedir. Yatak katlarindaki kat ofisleri alan1 45
m27ye cikarimistir.
A) Yonetim Organizasyonu:

Yonetim organizasyonu biirolar, ¢amasirhane, mutfak, teknik servis ve
personel kullanim alanlar1 boliimii seklinde asagida incelenmistir (Sekil 5.59.).

e Biirolar bolimi,

1999 yilinda, 6 m” resepsiyon 10 m’ye, 6 m’ santral 4 m’ye, 3 m” vestiyer
5 m’ye, 18 m® kuafor 11 m’ye, 12 m” berber 8 m’ye, 9 m” gazete bayi 8 m’ye
doniistliriilmiis, 6 m? lostra salonu, 9 m’ muhasebe, 26 m? turistik esya satis yeri
kaldirilmis, 9 m’® miidiir odasi, 11 m? genel miidiir odasi, 10 m’ sekreter odasi, 11
m’ halkla iligkiler odasi, 8 m” bagaj girisi, 6 m’ telefonlarin bulundugu alanlar
ilave edilmistir.

e Camasirhane bolimii,

Bodrum katta 36 m” camasirhane tasarlanmustir.

e Mutfak bolimii,

1999 yilinda, 1976 yilinda yer alan asma kattaki 45 m”> mutfak 128 m’
olacak sekilde biiyiitiilmiis, birinci kata 35 m* servis mutfag: eklenmistir.

e Teknik servis boliimii,

1976 yilinda bodrum katta 25 m’ kalorifer odasi, 200 m? otopark, 10 m’
garaj ofisi alanlar1 ayrilmis, 1999°da birinci katta 42 m’ klima odas1 eklenmistir.

e Personel kullanim alanlar1 boliimii,

Bodrum katta 20 m’ erkek bayan aywrmaksizin personel soyunma odasi

mekani diizenlenmistir.
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B) Sosyal Aktiviteler Organizasyonu:
Sosyal aktiviteler organizasyonu, lobi boliimii, yemek boliimii, eglenme ve

dinlenme boliimii, toplant1 boliimii, spor ve bireysel aktiviteler boliimii bagliklari

altinda anlatilmistir (Sekil 5.62.).

Wit

Sekil 5.60. Mavi Siirmeli Oteli Lobi (URL_10)

e Lobi boliimiinde
1976 yilinda zemin katta yer alan 185 m” lobi, 1999 yilinda 110 m® lobi
bar ve 80 m” oturma seklinde iki kisma ayrilmistir. Ayni zamanda bu alan i¢inde

yer alan 12 m” erkek tuvaleti 8 m?, 5 m” bayan tuvaleti 11 m” seklinde alanlarda

degismeler yapilmistir (Sekil 5.60.).

(a) (b)
Sekil 5.61. (a) Mavi Siirmeli Oteli Yemek Salonu, (b) Mavi Siirmeli Oteli Balo
Salonu (URL 10)
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e  Yemek bolimii,

1976 yilinda tasarlanan asma katta 85 m’ kahvalt1 salonu kaldirilmus,
1999°da 240 m’ restoran 138 m® yemek salonuna doniistiiriilmiis ve 38 m’ 6zel
yemek salonu eklenmistir (Sekil 5.61.(a).).

e Toplant1 boliimii,

1976 yilinda toplant1 boliimii i¢in alan diizenlenmemistir. Yapiya 1999°da
asma kata 332 m’® balo salonu, birinci katta 222 m’ toplant: salonu eklenmistir
(Sekil 5.61.(b).).

e Spor aktiviteleri boliimii i¢in yer ayrilmamustir.

SOSY AL AKTIVICFL-E ORGAS I ASY I
i
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Sekil 5.62. Mavi Siirmeli Oteli Sosyal Aktiviteler Organizasyonu
( Tasarlandig1 Doneme Ait Veriler, Tadilatla Eklenen

Mekanlar, ... ... Tadilatla Cikarilan Mekanlar)

5.5.2. Mavi Siirmeli Otelinin Mekansal Organizasyonu:

Yapr1 insa edildiginde bodrum, zemin, asma, yedi yatak kat1 ve cat1 kat1
olarak tasarlanmistir. 1999 yilinda yapilan ilavelerle otele bir yatak kati daha
eklenmigstir. Mavi Siirmeli Otelinin mekansal organizasyonu katlara bagli olarak
asagida ayrmtilari ile verilmeye ¢alisilmistir (Ek 8).

e Bodrum Kat:
Bodrum kat, kalorifer odasi, depo, erkek bayan ayirmaksizin personel

soyunma odasi, camasirhane, otopark, garaj ofisi olarak tasarlanmistir (Ek 9).
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e Zemin Kat:
Zemin katta, bay-bayan tuvaleti ile ikiye bdliinmiis lobi, resepsiyon,
santral ve vestiyer, lostra salonu, kuafor salonu, berber salonu, gazete satis yeri,

muhasebe odasi, miidiir odasi, turistik esya satig yeri bulunmaktadir (Sekil 5.63.).

s

Sekil 5.63. Mavi Siirmeli Oteli’nin Zemin Kat Plani

e Asma Kat:
Asma kat1; kahvalti salonu; bar, restoran, kahvalt1 salonuna, bara,

restorana hizmet veren mutfak, bay-bayan tuvaleti ve vestiyer alanlar1 olusturur

(Ek 10).
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Sekil 5.64. Mavi Surmeli Otelinin Yatak Kat Plant
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e Yatak Katlan:

Yatak kati, yedi kat ve her katta banyolu on oda olarak tasarlanmstir.
Katlardaki ortalama oda metrekaresi 15 ile 30 arasinda degismektedir. Her katta
kat ofisi bulunmaktadir (Sekil 5.64.).

e (Cati Kati:

Cat1 katinda yatak kismi ile oturma kismi diizenlenmis, banyolu ve
banyolarda kiivet bulunan dort oda yer almaktadir. Her bir oda ortalama 40 m’ dir
(Ek 11).

e 1999 Yilinda Yapilan Yenilikler ile Son Durum:

1999 yilinda yapilan eklentiler ve eksiltmeler ile zemin kattaki lobi, lobi
bar ve oturma seklinde iki kisma ayrilmig ve alan arttirilmistir. Bay-bayan
tuvaletinde, resepsiyon alaninda, santral, vestiyer, kuafor salonunda, berber
salonunda, gazete bayi alanlarimin biiytlikliiklerinde degisimler yapilmistir. Lostra
salonu, muhasebe odasi, turistik esya satig yeri kaldirilmis, miidiir odasi, genel
miidiir odasi, sekreter odasi, halkla iliskiler odasi, bagaj girisi, telefonlarin
bulundugu alanlar ilave edilmistir. Yukarida bahsedilen alanlarin disinda zemin

katta, otel girisinin saginda 120 m” banka alan1 diizenlenmistir (Sekil 5.65.).

Sekil 5.65. Mavi Siirmeli Otelinin Zemin Kat Plani
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1999 yilinda asma katta bulunan; kahvalti salonu, bar ve vestiyer
kaldirilmis.  Yemek salonunda, bu katta yer alan mutfakta, bay — bayan
tuvaletinin biiyiikliiklerinde degisimler yapilmistir. Balo salonu, 6zel yemek
salonu, soguk hava depolarimin bulundugu mekanlar eklenmistir (Ek 12).

Eklenen alanlarla birinci yatak kati ile diger yatak katlar1 arasinda
farkliliklar olusturulmustur (Ek 13). Ayrica daha 6nceden yedi yatak kati olan
yapiya bir yatak kat1 daha eklenmis, sekiz yatak kat1 olusturulmustur. Birinci katta
10 standart yatak odast bulunur iken, diizenleme ile sekiz yatak odasmna
doniistiiriilmiistiir. Bu katta odalar iki siiit oda, iki bedensel engelliler i¢in yatak
odasi ve dort adet standart yatak odasi olarak diizenlenmistir. 15 ile 30 m’
arasinda degisen yatak odalarmin ebatlar1 24 ile 60 m’ arasmna cikarilmistir.
Bunlarin disinda birinci katta klima odasi, toplanti salonu, servis mutfagi,
vestiyer, bay — bayan tuvaleti ilave edilmistir.

Ikinci ve sekizinci yatak katlarinda ise oda sayis1 her katta dort siiit olmak
iizere 28’¢ cikarilmustir. Odalarmn alanlar1 24 ile 60 m’ arasinda degismektedir.
Ayrica bu katlarda 25 m® ile 60 m’ olan iki siiit oda istenirse birlestirilebilir
tasarlanmustir. Her katta bulunan 10 m” kat ofisi 45 m” seklinde diizenlemistir
(Sekil 5.66.).

Cat1 katindaki kullanimlar iptal edilmistir.
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Sekil 5.66. Mavi Siirmeli Otelinin Yatak Kat Plan1
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5.5.3. Mavi Siirmeli Otelinin Bicimsel Organizasyonu:

Mavi Siirmeli Otelinin plani, d koridorun kullanilmasi ile olusan
dikdortgen bir semadir. Daha sonraki eklentilerle birbirine paralel iki koridorun
iki ara baglantiyla birbirine baglanmasi ile olusan daha biiyiik bir dikdortgen
semaya doniistliriilmiistiir (Ek 14).

Insa edildiginde otelde yedi yatak kat1 bulunmaktadir. 1999°da yapilan
ilavelerle sekiz yatak kati yapilmistir. Yapmin yatak katlar1 kuzeybatiya ve
glineydoguya bakmaktadir. Kuzeybatiya bes oda, glineydoguya bes oda
yerlestirilmistir. Eklentilerle kuzeybatida ve giineydogudaki oda sayilar1 sekize
cikarilmistir. Yap1 sehir manzaralidir.

1976 yilinda yapidaki yatak katlarina dagilim bir miisteri asansorii ve bir
miisteri merdiveninden gerceklesmektedir. Otelde tiim katlara ulasan servis
merdiveni ve asansOrii bulunmamaktadir ancak bodrum, zemin ve asma kati
birbirine baglayan bir servis merdiveni yer almaktadir.

1999°da yapinin kuzeydogu yoniinde biiyiitiilmesi ile yapidaki yatak
katlarma dagilim iki misteri asansorii ve bir miisteri merdiveninden
gergeklesmektedir. Kat ofisi ile baglantili, katlara gerekli hizmetlerin
sunulabilmesi i¢in her katta bir servis asansorii ve bir servis merdiveni
diizenlenmistir. Bunun disinda zemin kattan, asma katta bulunan balo salonu,
yemek salonu ve 6zel yemek salonuna ulagimin saglanabilmesi i¢in bir merdiven
tasarlanmistir.

Otel yapis1 yatayda, zemin ve asma kati i¢ine alan dikddrtgen bir
prizmanin dar kenarma liggen bir prizmanin eklenmesi ile olusan bir forma sahip

iken yatak katlarinda dikdortgen prizma seklindedir.

5.5.4. Mavi Siirmeli Otelinin Yer Se¢imi:

Mavi Siirmeli Oteli Bakimyurdu Caddesi, Ozler Caddesi ve Indnii
Caddelerinin kesisim noktasina yakin noktada yer almaktadir. Sehir merkezinde,
Inénii Caddesi iizerinde, tren istasyonuna yaklasik 3 km, havaalanina ortalama 3.5

km ve otogara yaklasik 4.5 km mesafededir.
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Sekil 5.67. Mavi Stirmeli Oteli’nin Yer Se¢imi

Yapi1 once 81 parsel lizerine yapilmis ve daha sonra yanindaki 82 parsel ile
tevhit yapilarak 92 parsel olarak yapinin giiniimiizdeki durumu gergeklestirilmistir
(Sekil 5.67.).

Otelde kullanilan plan semasmin gelismeye elverisli olmasi ve arsa
kazanimiyla yapmin giincellenebilmesi saglanmistir.

Yapiya oncelikle kuzeybatidan tek giris verilmistir. 1999°dan sonra yap1
biiyiitiilmiis ama yapinin ana girisi degistirilmemistir. Yapiya ayrica ayni yonde
bagaj girisi diizenlenmistir. Yapmin biyiitiilmesinden sonra zemin katta otel
kullanimina ait olmayan banka diizenlenmistir.

Arag ile ulagimin saglanabilmesi i¢cin yapiya kuzeybati yoniinde otopark
girisi dlizenlenmistir. Ana ulasim noktalarina yaki bir noktada yer alan Mavi
Stirmeli Oteli sehrin merkezinde bulunmaktadir. Konumu dolayisiyla yakin ¢evre

trafikten kaynaklanan giiriiltiiye maruz kalmaktadir.
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5.6. I.Donem Otellerin Organizasyon Semalarmin Analiz Edilmesiyle Elde

Edilen Bulgular:

Konaklama organizasyonu agisindan bu doneme bakildiginda; donemin
erken Orneklerinde sadece geceleme ihtiyacina yonelik diizenleme yapilirken,
donemin sonlarina dogru geceleme ihtiyacinin konfor i¢inde karsilanmaya
basladig1 goriilmektedir. Islak hacim diizenlemelerinde, donemin ilk 6rneklerinde
odalarda kapali bir alana yer verilmeyip koridordan ortak kullanilan alanlar olarak
diizenlenmistir (Sekil 5.68.). Zamanla yatma mekéani igerisinde bir dus perdesi ile
ayrilan dus alanlar1 gozlenirken, donemin ge¢ 6rneklerinde 1slak hacmin odalarda
yer almaya basladig1 tespit edilmistir.

Doénemin erken otel orneklerinde, biirolar boliimiinde, otel kapasitesinin
cok fazla olmamasi, farkli islevlerin yer almamasi nedeni ile otelin idaresine
biiyiik alan ayrilmamistir. Ancak donemin ge¢ Orneklerinde ilk Orneklere gore,
ayrilan mekénlarin ve biiytikliilerin arttig1 tespit edilmistir.

Konaklama yapilarinda sadece geceleme ihtiyacinin karsilanmasinin esas
almmas1 ve konfor kosullarmin saglanmamasi nedeni ile birinci donem otellerin
erken Orneklerinde teknik olanaklar ve camasirhane alanlar1 diistiniilmemistir.
Ancak donemin ge¢ Orneklerinde teknik olanaklarin otellerde konfor kosullarini
desteklemesi ve kullanilan carsaflarin otel icinde temizliginin yapilmaya
baslanmasi ile bu boliim i¢in yer ayrilmaya baslandig1 goriilmektedir.

Mutfak bolimii i¢in ilk Orneklerde alan ayrilmamis olmasmna ragmen,
donemin sonuna dogru ayrilan alanin artarak devam ettigi gézlenmistir. Kristal
Palas Otelinde mutfak boliimii i¢in alan ayrilmis olsa da insa edildigi donem
icerisinde bu 6zelligi yoniinden tek yap1 olmasi nedeni ile o donemde mutfak
boliimii i¢in alan ayrildigini sylemek miimkiin degildir.

Kapasitenin ¢ok fazla olmamasi ve otelin sadece geceleme ihtiyacia
cevap verecek nitelikte insa edilmesi nedeni ile ¢ok sayida personele ihtiyag
duyulmamis, dolayisiyla, donemin erken O6rneklerinde personel kullanim alanlar1
bolimii i¢in mekan ayrilmamistir. Donemin ortalarinda farkl islevlere sahip

mekanlardaki islev degisikliligi ile personel kullanim alanlar1 diizenlendigi,
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donemin gec¢ Orneklerindeki otellerde ise kiiciik alanlarda olsa diizenlenmeye
basladig1 goriilmiistiir.

Bu donemin erken orneklerinde seyahatlerin turistik olmaktan cok ticari
nitelikte olmasi dolayisiyla, geceleme disinda kullanici talebinin bulunmamasi
sonucu, zemin kat kullanimmimn otel kullanimma ayrilmadigi, zemin katin
tamamiyla banka, magaza vb ticari amagla kullanildig1 goriilmektedir. 1. donemin
erken orneklerinde zemin katta giris sadece karsilama mekani olarak diizenlenmis,
bu karsilama mekani lobi diizeninde olmayip, sadece bankonun bulundugu bir
alan olarak tasarlanmistir. Bu donemin ge¢ Orneklerinde ise lobi mekaninin
olugsmaya basladig1 gorilmiistiir.

Otellerde sadece geceleme ihtiyact karsilanmaya calisildigi i¢in 1.
donemin erken orneklerinde yemek boliimii i¢in alan ayrilmamistir. Bu donemin
gec Orneklerinde diizenlemeler yapilmaya baslanmistir. Kristal Palas Otelinde
yemek boliimii i¢in alan ayrilmis olsa da insa edildigi donem igerisinde bu 6zelligi
yoniinden tek yapt olmasi nedeni ile o donemde yemek bdlimi icin alan
ayrildigini soylemek miimkiin degildir.

Eglenme ve dinlenme bolimiinde tam bir istikrar saglanamamustir.
Doénemin erken orneklerinde yer almaz iken, donemin ortalarindaki o6rneklerde yer
almaya basladig1, ancak donemin son drneklerinde ise yapilan diizenlemelerle bu
mekanlarin kaldirildigi gériilmiistiir.

Ticari amagl seyahat eden insanlar artmasi, i hacminin artmasi, sosyal
ve kiiltiirel faaliyetlerin artmasi nedeni ile birinci donemin son 6rneklerine kadar
toplant1 boliimiine rastlanmaz iken, donemin ge¢ Orneklerinde tadilatla yapilan
eklemelerle toplant1 boliimii i¢in alan ayrilmaya baslanmstir.

1. donemde spor ve bireysel aktiviteler boliimii i¢in diizenleme
yapilmamastir.

Bicimsel organizasyon analiz edildiginde; donemin erken orneklerinde
ortalama kat sayis1t 4-5 iken, donemin ge¢ Orneklerinde mekansal iligkilerin
farklilagsmasi, mekan biiyiikliikklerinin artmasi, farkli islevlerin yer almas ile kat
sayisinda artig gozlenmistir. Kat sayisindaki artis, sadece farkl igslevli mekanlarin
artmasma baglt olmayip, aynit zamanda yatak katlarindaki artistan

kaynaklanmaktadir. Kat sayisindaki artigla beraber, erken donemde katlar
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arasinda, sadece miisteri merdiveni ile baglant1 saglanirken, katsayilarmin
artmasma bagli olarak donemin sonlarina dogru miisteri asansorii yer almaya
baslamigtir. Bu donemin sonuna kadar genel olarak servis asansorii ve
merdiveninden bahsetmek pek miimkiin degildir.

Bu donemde incelenen otellerde, gilinlimiiz ihtiyaclarini karsilayabilmesi

icin tadilatla farkli islevli mekanlarm eklendigi tespit edilmistir.
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5.7. BUYUK SURMELI OTELI:

Sekil 5.69. Biiyiik Siirmeli Oteli (Mehmet BALTACI nin Fotograf Arsivinden)

Biiyiik Stirmeli Oteli glinlimiizdeki adiyla Siirmeli Cukurova Oteli bes
yildizli olarak hizmet vermektedir. iki bodrum, zemin, asma kat, sekiz yatak kat
ve tesisat kati olarak planlanan yapt 1981 yilinda tasarimint Mimar Asif
Kadioglu'nun yaptig1 tadilat1 gecirmistir. Asif Kadioglu ile yapilan goriigsmede,
1981 yilinda, sadece zemin katta yapilan tadilatin yaklasik iki sene kadar
kullanildig1 6grenilmistir.(Sekil 5.69.).

5.7.1. Biiyiik Siirmeli Oteli’nin Islevsel Organizasyonu:

Biiyik  Sirmeli  Otelinin  iglevsel  organizasyonu, konaklama
organizasyonu, yOnetim organizasyonu ve sosyal aktiviteler organizasyonu
basliklar1 altinda asagida incelenmistir ( Ek 15).

A. Konaklama organizasyonu:

Yapmimn birinci normal katnm, bati kisminda 22 m?® civarinda 18 yatak
odasi, yedi normal yatak katm da ise, 22 m” civarinda 20 yatak odasi, 55 m’
civarinda bir yatak odasi disiiniilmiistiir. Yatak odalarinda yatak, dolap,
komidinin bulundugu alanlarin disinda oturma alanlar1 diizenlenmistir. Odalarda

banyo tertip edilmis olup, banyolarda kiivet ve wc yer almaktadir. Teras katin
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dogu kanadinda 55 m’ bir yatak odasi, 22 m® civarinda dokuz yatak odasi, tesisat
katmin dogu kanadinda 22 m’ civarinda on yatak odasi diizenlenmistir. Toplam
177 normal oda ve sekiz suit odast olan yapin, her katinda 15 m? kat ofisi

bulunmaktadir (Sekil 5.70.).

Sekil 5.70. Biiyiik Siirmeli Oteli Odalar1 (URL _11)

B. Yonetim Organizasyonu:

Yonetim organizasyonu, biirolar boliimii, camasirhane boliimii, mutfak
boliimii, teknik servis boliimii, personel kullanim alanlar1 boliimii olarak
asagida ayrmtilar1 ile agiklanmaya ¢aligtlmistir (Sekil 5.71.).

e Biirolar Boliimii:
Yapinin zemin katinda 4 m” bagaj bekleme, 11 m” biiro, 5 m* santral odas,
25 m’ resepsiyon yer almaktadir. Bunun yani sira bu katta 14 m” erkek berberi, 14
m? kadm berberi, 3 m® lostra, 9 m® erkek wc, 11 m? bayan wc bulunmaktadir.
Zemin katta 18 m® sekreter odasi, 27 m’® miidiir odasi, 25 m*> muhasebe odasi, 9
m’ muhasebe miidiir odasi ve 12 m’ parfiimeri satis alan;, 10 m® ofis ve 23 m’
berber salonu diizenlenmistir. Asma katta 8 m” fotografc1 bulunmaktadr.
e (Camasirhane bolimii:
Birinci bodrum katta yapmin dogu kisminda, 150 m’ camasirhane

tasarlanmistir.
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e Mutfak bolimii:

Asma katta restoran ve toplant1 salonlarina hizmet veren 144 m” mutfak,
birinci normal katta kahvalti salonu icin 52 m® mutfak ve teras katin bati
kanadinda gece kuliibiine hizmet vermek iizere 40 m’ mutfak bulunmaktadur.
Mutfak i¢in ayrilan toplam biiyiiklik 239 m® dir.

e Teknik servis:

Ikinci bodrum katta 22 araclik otopark, 264 m’ kazan dairesi, 25 m’
jeneratér odasi, birinci bodrum katta, 25 araglik otopark, 12 m* depo, 95 m’
kalorifer dairesi, 5 m’ elektrik tablosu, , 9 m? iki soguk depo, 96 m’ depo, 38 m’
atolye deposu yer almaktadir. ikinci yatak katinda 98 m’? havuz bulunmaktadir.
Tesisat katinda, 65 m® gece kuliibii klima santrali ve makine dairesi, 50 m” gece
kuliibii klima santrali ve makine dairesi bakim atdlyesi, 24 m® asansor makine
dairesi, 45 m® asansor makine dairesi bakim atélyesi yer almaktadir. Bunun yani
sira 20 m® klima santrali kontrol odasi, 9 m® elektrik bakim atolyesi, 18 m’
aydmlatma ve seslendirme bakim atdlyesi bulunmaktadir.

e Personel kullanim alanlar1 bolimii:

1.bodrum katta 25 m’ personel yemek odas1 diizenlenmistir.
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C. Sosyal Aktiviteler Organizasyonu:

Sosyal aktiviteler organizasyonu, lobi boliimii, yemek boliimii, eglenme ve
dinlenme boliimii, toplant1 bolimii, spor ve bireysel aktiviteler bagliklar1 altinda
asagida incelenmistir ( Sekil 5.72.).

e Lobi:

Yapmin zemin katinda 44 m® otelin giris holii, giris holiiniin hemen

solunda 224 m’ lobi yer almaktadir. Zemin katta yapinin dogu kanadinda spor

aktivitelerinin yer aldig1 20 m” kabul bolimii diizenlenmistir (Sekil 5.73.).

Sekil 5.73. Biiyiik Siirmeli Oteli Lobi (URL 11)

e  Yemek Boliimii:
Asma katta, 138 m” restoran bulunmaktadir. Bu restorana, 4 m’ vestiyer,
20 m® bay — bayan wc hizmet vermektedir. Birinci normal katta da 112 m?
kahvalt1 salonu yer almaktadir.
e Eglenme ve Dinlenme Bolimii:
Yapinin zemin katinda lobinin karsisinda 68 m® bar tasarlanmistir. Zemin
katta yapmnm dogu kanadinda 43 m’ bara ve 164 m’ dinlenme odasma yer

verilmistir.
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Asma katta gece kuliibii, kongre ve teshir salonu olarak planlanan mekan
{i¢ basamakla 200 m” ve 348 m” olarak iki boliime ayrilmustir.
Birinci normal kattin bat1 kismida 288 m? dans pistinin yer aldig: teras
gilinlimiizde kapali bir mekan olarak hizmetine devam etmektedir.
Teras katmn bat1 kanadinda, 235 m* gece kuliibii yer almaktadir.
e Toplant1 Boliimii:
Asma katta 42 mz, 47 mz, 52 m’ olmak iizere ii¢ adet toplant1 salonu
diizenlenmistir.
e Spor Aktiviteleri Bolimii:
Zemin katta yapmm dogu kanadinda, spor aktivitelerinin yer aldig1 20 m”
kabul boliimii, 58 m> soyunma mekani, 30 m” alana sahip soguk bolim, 30 m’
Tiirk hamami, 30 ve 20 m” alanlara sahip 2 adet sauna, 135 m” dus alani, 14 m’
kese odas1 ve 17 m® masaj odas1 diizenlenmistir.
Birinci normal katta 11 m’ bayan dus — WC, 24 m’ bayan soyunma
kabinleri ve 11 m’ erkek dus — WC, 24 m’ erkek soyunma kabinleri yer
almaktadir.

ikinci yatak kat planinda 98 m* havuz bulunmaktadur.

5.7.2. Biiyiik Siirmeli Otelinin Mekansal Organizasyonu:

Iki bodrum, zemin, asma kat, sekiz yatak kat ve tesisat katindan olusan
Biiyiik Siirmeli Otelinin katlara gore mekansal organizasyonu asagida verilmistir.
e [I. Bodrum Kat:
Ikinci bodrum kat, 22 araclik otopark, kazan dairesi, jeneratdr odasindan
olusmaktadir.
e [. Bodrum Kat:
Birinci bodrum katta, yapmin dogu kanadinda, 25 araglik otopark, depo,
camasirhane tasarlanmistir. Yapinin bati kanadinda ise, kalorifer dairesi, elektrik
tablosu, iki adet soguk depo, depo, depo atdlye, personel yemek odasi yer

almaktadir.
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e Zemin Kat:

Yapinin zemin katinda ti¢ farkli giris bulunmaktadir. Yapmnmn en solundaki
giris talih oyunlar1 salonuna, ikinci giris, otelin giris holiine acilmakta olup, en
sagdaki girig ise servis girisi olarak tasarlanmistir. Otel giris holiiniin hemen
solunda lobi, saginda ise bagaj bekleme, resepsiyon, biiro, santral odasi yer
almaktadir. Yapmin en solunda yer alan talih oyunlar1 salonu yasa ve
yonetmelikler geregi c¢ok kisa siire kullanilmis ve daha sonra lobi ile
biitlinlestirilmistir. Toplamda 224 m’ lobi kullanilmaktadir. Giris holiiniin hemen
karsisinda asansoOrler ve restorana ¢ikan merdiven bulunmaktadir. Asansorlerin
arkasinda cars1 holii ve cars1 holiine baglanan gardirop, erkek berberi, kadin
berberi, lostra, erkek wc, bayan wc bulunur. Lobinin karsisinda bar tasarlanmigtir

(Sekil 5.74.).

o : y | .

Sekil 5.74. Biiyiik Siirmeli Oteli Zemin Kat

Zemin katta yapmnin dogu kanadinda, sekreter odasma, miidiir odasina,
muhasebe odasmna, muhasebe miidiir odasma yer verilmistir. YOnetimin
bulundugu mekanlarin karsisinda parfiimeri satiy ve onun arkasinda gece

kuliibiine ¢ikis i¢in merdiven yer almaktadir. Yonetim ve parfiimeri satis mekanin
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arasindan gecgerek spor aktivitelerinin yer aldigi kabul boliimiine gecilmektedir.
Kabulden sonra soyunma mekéanma ve oradan da soguk boliime ulasilmaktadir.
Bu boliimden Tiirk hamamina, iki adet saunaya, duslara, kese odasma ulasim
saglanmistir. Ayrica bu boliimden rampa ile masaj odasina, ofise, bara ve berber
salonuna baglant1 saglanmistir Yapinin dogusunda dinlenme odasinin yanindan
otopark girisi diizenlenmistir.

e Asma Kat:

Zemin katta giris holiiniin tam karsinda bulunan merdiven ve asansérden
asma kata cikildiginda asansor holiine ulagilmaktadir. Asansor holiine, vestiyer,
erkek wc, kadin wc ve restoran baglanmaktadir. Restoranin icinden gegerek ii¢
adet toplant1 salonuna ulasim saglanmaktadir (Sekil 5.75. ve Sekil 5.76. (b)).
Restorandan toplant1 salonlarmna gecis kisminda mutfak yer almaktadir. Toplant1
salonlarinin 6niindeki holden kuliip holiine ge¢is yer alir. Bu iki hole vestiyer
hizmet vermektedir. Ayn1 zamanda kliip holiinden asag1 saunaya inig merdiveni,
fotografci, bay — bayan WC bulunmaktadir. Gece kuliibii, kongre ve teshir salonu

olarak planlanan bu mekéan {i¢ basamakla iki béliime ayrilmistir.

Sekil 5.75. Biiyiik Siirmeli Oteli Restorant (Mehmet BALTACI nin Fotograf
Arsivinden)
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¢ . Normal Kat:

Birinci normal katin bati kisminda 18 yatak odast ve kat ofisi
bulunmaktadir (Ek 16). Yatak holii ile baglantili kahvalt1 salonuna gegisi saglayan
bir hol diizenlenmistir. Bu hole kadin artist soyunma odasi, erkek artist soyunma
odasi, bay-bayan wc ve mutfak baglanmaktadir. Bu holden 1,3 m. uzunluktaki bir
gecisten dans pistinin yer aldigi terasa ulasilmaktadir. Terastan bayan dus-wc,
bayan soyunma kabinleri ve erkek dus — erkek soyunma kabinlerine gegis

saglanmistir. Ancak 1993 yilinda yapilan tadilatla bu terasin tistii kapatilmigtir.

Sekil 5.76. (a) Biiyiik Siirmeli Oteli Havuz Basi, (b) Biiyiik Stirmeli Oteli
Restoran1 (Mehmet BALTACI nin Fotograf Arsivinden)

e Yatak Katlan:
Yapinin normal katinda, 21 yatak odasi ve ayni zamanda her katta 15 m” kat ofisi
bulunmaktadir (Sekil 5.77.). ikinci yatak katinda diger yatak katlarindan farkli
olarak havuz yer almaktadir (Sekil 5.76. (a)).

e Teras Kat:

Teras katmmn dogu kanadinda 55 m’ bir yatak odasi, 22 m’ civarinda

dokuz yatak odasi tasarlanmistir. Teras katin bati kanadinda ise, erkek WC,

bayan we, gece kuliibii, mutfak tasarlanmustir ( Ek 17).
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Sekil 5.77. Biiyiik Siirmeli Yatak Kat Plan1

e Tesisat Kat:

Tesisat katmmn dogu kanadinda 22 m’® civarinda on yatak odasi yer
almaktadir. Bat1 kanadinda, gece kuliibii klima santrali ve makine dairesi, gece
kuliibii klima santrali ve makine dairesi bakim atdlyesi ile asansor makine dairesi,
asansOr makine dairesi bakim atolyesi, klima santrali kontrol odas1 yer almaktadir.
Bunun yani sira elektrik bakim atolyesi, aydinlatma ve seslendirme bakim atdlyesi

bulunmaktadir ( Ek 18).

5.7.3.Biiyiik Siirmeli Oteli’nin Bicimsel Organizasyonu:

Biiyiik Siirmeli Oteli, iki tarafli kullanilan koridora sahiptir. Yatak kat1
birinci kattan itibaren baglamaktadir. Zemin ve asma katta, yatak odasi
diizenlenmemistir. Sekiz yatak kat1 diizenlenmistir. Yatak katlarinda 23 oda yer
almaktadir. Odalar kuzey ve giiney yoOniine penceresi olacak sekilde

konumlandirilmistir ve sehir manzaralidir.
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BIGCIMSEL ORGANIZASYON

YATAK KATI SAYISI

e Sekiz yatak kati

KATLARDAKI ODA SAYISI

e 23 o0da

KORIDORUN KULLANILIS TARZI

o  Cift tarafli kullanilan koridor

MANZARA

e Sehir Manzarali

CEKIRDEGIN KONUMU

E

i

et
Tt

..,..T-r'h"'_: ;
N

Musteri asansérii (Ug adet)
Musteri merdiveni (iki adet)
Servis merdiveni (Bir adet)
Servis asansoru (Bir adet)

BIGIM- KUTLE ANALIZI

Sekil 5.78. Biiyiik Siirmeli Oteli Bigimsel Organizasyonu

Yatayda, bodrum, zemin kat, asma kat ve birinci kat1 i¢ine alan kisimda,

ii¢ tane dikddrtgen prizmanin ‘Z’ harfini olusturacak sekilde bir araya gelmesi ile

olusmus bir sema kullanilmistir. Ancak bu form tiim katlarda devam ettirilmemis

ve birinci kattan itibaren ‘Z’ harfi ortadan kesilerek {ist kisimlar1 geri ¢ekilmistir.

Diiseyde yatak katlarinda ‘L> kismi devam ettirilmistir (Sekil 5.78.).

Yapidaki yatak katlarma dagilim gruplandirilarak ¢oziimlenmistir. Yapinin

dogusunda bir miisteri merdiveni ve bir miisteri asansorii, batisinda iki misteri

asansOrli ve bir miisteri merdiveni, toplamda ii¢ miisteri asansorii ve iki miisteri
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merdiveni diizenlenmistir. Katlara yapinin batisinda yer alan bir servis merdiveni
ve bir servis asansorii ile hizmet verilmektedir

5.7.4. Biiyiik Siirmeli Otelinin Yer Secimi

Otel Bakimyurdu Caddesi, Ozler Caddesi ve Indnii Caddesinin kesisim
noktasma yakin konumlandirilmistir. Otel, Ozler Caddesi iizerinde yer almaktadir
(Sekil 5.79.).
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Sekil 5.79. Biiyiik Siirmeli Oteli Yerlesimi

Zemin katta kuzey yoniinden yapiya giris verilmistir. Yapmin batisinda
servis girisi dlizenlenmistir. Zemin katta yapinin dogusundan otopark girisi

diizenlenmistir. Ana ulasim noktalarindan istasyona ortalama 4 km, havaalanina

yaklasik 4 km ve otogara ortalama 5 km mesafede bulunmaktadir

Otel biinyesinde kapali otopark bulunmaktadir. Arsa biiyiikligii, otelin
icinde konaklama disindaki ihtiyaclar1 da kargilamaya yoneliktir
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5.8.SEYHAN OTELI

Sekil 5.80. Seyhan Oteli (URL 12) (Mehmet BALTACI’nin Fotograf Arsivinden)

Otel 1986 yilinda Cengiz Eruzun tarafinda tasarlanmistir. Otel bes yildizl
olarak faaliyetine devam etmektedir. Otelin insasi iki kademeden olusmustur.
Zamanla yemek yeme, toplant1 ve sergi gibi gereksinimlerin olusumundan sergi
salonu, toplanti salonlar1 ve restoran gibi mekanlar diizenlenerek yapmin bati

kanad1 1997 yilinda insa edilmistir (Sekil 5.80.).
5.8.1.Seyhan Oteli Islevsel Organizasyonu:

Seyhan Oteli islevsel organizasyonu konaklama, yonetim ve sosyal
aktiviteler olmak tizere {i¢ baslik altinda incelenmistir (Ek 19). Bunlar:
A) Konaklama Organizasyonu:
+17.10 kotu ile +43.10 kotu arasinda kalan on kat, yatak kati olarak
tasarlanmistir. Her katta iki siiit, 12 standart oda ve toplamda 20 siiit, 120 standart
yatak odas1 bulunmaktadir. Siiit odalar 40 m?”, standart odalar ortalama 32 ile 38

m’ arasinda degismektedir.
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Sekil 5.81. Seyhan Oteli Yatak Odas1 (URL 12)

Yatak katinda kuzeye bakan dért odanin biri 40 m” siiit oda, diger ticii
ise 36 m’, doguya bakan dort odadan da biri 40 m’ siiit oda, diger iicii ise 34
m” dir. Giineye bakan dort oda 32 m’, giiney doguya bakan iki oda gerektiginde
birbiriyle birlestirilecek sekilde tasarlanmistir. Ayrica her katta bulunmak iizere

38 m’ kat ofislerine yer verilmistir (Sekil 5.81.).

Sekil 5.82. Seyhan Oteli Yatak Odas1 (URL 12)

Odalar bir tane ¢ift kisilik veya iki tane tek kisilik yatak konacak sekilde
tefris edilmistir. Yatagm yaninda koltuklarla oturma alani diizenlenmistir.
Odalarda banyo ve wc tasarlanmistir. Yatak odalarinda balkon bulunmamaktadir

(Sekil 5. 82.) (Sekil 5. 83.).

131



5. Adana Kent Merkezindeki Otellerin incelenmesi Songiil YUREK

KAT SAYISI Ug Bodrum Kat Plani,
Zemin Kat,

Ozel Yemek Kat Plani,
Lokanta ve Havuz Kat Plani,
Tesisat Kati,

10 Yatak Kat Plani

Cati Kat Plani

TOPLAM m* / 11672 m?
NORMAL KAT m? 698.34 m?

ODA SAYISI e 100 standart oda,
e 40 suit oda

ODA OZELLIKLERI/m*/ e Odalarda banyo ve wc bulunmakta.
Balkon yer almamaktadir.
o 32-40m?

KONAKLAMA ORGANIZASYONU

KAT SERVISI BOLUMU e 38m°

Sekil 5. 83. Seyhan Oteli Konaklama Organizasyonu A¢ilimi

B) Yonetim Organizasyonu:

Yonetim organizasyonu biirolar, ¢amasirhane, mutfak, teknik servis ve

personel kullanim alanlar1 boliimii seklinde asagida incelenmistir (Sekil 5.84.).
e Biirolar Boliimii:

Diskotek katinda, 7 m® miihendis odasi, sergi salonu katinda 21 ve 11 m’
iki adet oda rezervasyon sefi, 13 m?” santral odasi, 7 m’ emanet odas, 4 m?® akii
odasi, 6 m” bavul odasi diizenlenmistir. Sergi salonu katinda 16 m” resepsiyon,
toplant1 salonu katinda, yapmm bat1 kisminda 74 m® yonetim odasi, iki adet 13
m’, 12 m” ve 20 m’ dort adet ofisin yani sira 30 m” genel miidiir odasi, 25 m’
muhasebe servisi bulunmaktadir.

e (amasirhane Bo6liimii:

Camagirhane boliimii; diskotek katinda kirli camasir odasi, yikama,
kurutma, itii, dikis bolimlerinin yer aldigi 188 m’ camasrrhane alani ile
¢cOzlimlenmistir.

e Mutfak Bolimii:

Mutfak boliimii; icin balo katinda, toplant1 katinda, cati katinda yer
ayrilmistir. Balo katinda mutfak iki kissmdan olusmaktadir. Kuzeyde yer alan 72
m? kisimda iki adet soguk oda, soguk mutfak, biife, bar, servis, sebze hazirlik, iki
adet depo, sicak mutfak, bulasik hane bulunmaktadir. Giineyde yer alan 140 m’

alan icerisinde ise, 64 m”> depo olmak iizere, geriye kalan 76 m®de, depo ile
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baglantili malzeme kabul holii, kontrol, servis ofisi, dort adet depo ( iade, icki,
mesrubat, kuru), dort adet soguk oda ( balik, icki, et- sarkiiteri, tavuk-siit), iki adet
soguk oda patiseri, balik hazirlik, pisirme mekanlar1 yer alir.

Toplant1 salonu katinda yemek salonu icin 98 m’ mutfak, 6zel yemek
salonuna hizmet vermek tizere 85 m” servis ofisi, teras katinda yemek terasi ve bar
igin 78 m” servis mutfagi ile ayni katta yer alan 252 m” lokanta igin 112 m® servis
mutfag! bulunmaktadir. Cat1 katinda gece kuliibii icin 32 m” servis mutfagi yer
almaktadir.

e Teknik Servis Bolimii:

Teknik servis boliimil i¢in, diskotek katinda 458 m” tesisat odasi, 1020 m’
sigmak diistiniilmiistiir.

Garaj katinda ise, 2010 m* garaj, 22 ve 10 m’den olusan toplamda 32 m’
ana tablo, 40 m® depo, 8 m’ trafo odasi, 6 m’ jeneratér odasy, 27 m’ yikama
yaglama servisi bulunmaktadir.

Toplant1 salonu katinda 230 m® havuz tesisati kat1 ile sanatg1 odalar
katinda; otelin bat1 kanadinda 832 m” tesisat kat1 yer almaktadir.

Tesisat katinda yapmin dogu kanadinda 153 m’ tesisat kat: ve bu alanin
yaninda 33 m’ tesisat odasi tasarlanmistir.

e Personel Kullanim Alanlar1 Béliimii:

Diskotek katinda personel kullanim alanlar1 olarak 16 m’ ii¢ adet dusa
sahip erkek soyunma odasi ve 19 m’ igerisinde ii¢ adet dusa sahip bayan soyunma
odasi yer almaktadir.

Toplant1 salonu katinda 15 m’ erkek personel soyunma, 15 m’ bayan

personel soyunma odasi ve 90 m” personel yemekhanesi diisiiniilmiistiir.
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C) Sosyal Aktiviteler Organizasyonu:

Seyhan Oteli sosyal aktiviteler organizasyonu, lobi bdliimii, yemek
boliimii, eglenme ve dinlenme bdliimii, toplant1 boliimii, spor ve bireysel
aktiviteler boliimii basliklar1 altinda asagida agiklanmistir (Sekil 5.85.).

e Lobi Bolimii:

Lobi bélimiinii; sergi salonu katinda toplamda 48 m’ alti adet satig
{initesinin yan1 sira 17 m® erkek ve 20m’ kadin kuaforii, 27 m” pastane salonu
olusturur.

e Yemek Boliimii

Yemek boliimii i¢in ayrilan alanlardan bir tanesi, toplant1 salonu katinda,
yapmin bati kisminda 243 m’ yemek salonudur. Bu katta 326 m’ 6zel yemek
salonu da bulunmaktadir.

Teras katinda; yapinmn dogusunda 1060 m® yemek terasi, 252 m” lokanta
ve 135 m’” teras tasarlanmustir.

e Eglenme ve Dinlenme Boliimii

Eglenme ve dinlenme boliimiinde, diskotek katinda, 402 m’ pisti ve
sahnesi olan diskotek ve bunun i¢in 99 m” bekleme salonu ¢dziimlenmistir. Teras
katinda ise; 35 m” bar ve ¢at1 katinda, kulisi, pisti ve sahnesi bulunan 460 m* gece
kuliibii alan1 ayrilmistir.

e Toplant1 Bolimii

Balo katinda; ii¢ tane fuaye tasarlanmistir. Bunlardan ana fuaye 275 m’,
180 m® balo salonu fuayesi ve 223 m’ toplanti salonlari fuayesi olarak
diizenlenmistir. ki adet sanat¢1 odasma, teknik odaya, depoya, sahneye ve piste
sahip olan balo salonu 523 m’dir. Balo salonu fuayesinde 20 m” vestiyer, 275 m’
ana fuayede 60 m” bay-bayan tuvalet bulunmaktadir. Bu katta 325 m® yemekli
toplant1 salonu, 67 mz, 69 m® ve 133 m’ olmak iizere dort adet toplant1 salonu
bulunmaktadir.

Sergi salonu katinda, sergi tiiriine gore diizenlenmek iizere 717 m® ¢ok
amacl sergi salonu ve bu sergi salonu icin 275 m” fuaye diisiinilmistiir.

Toplant: salonu katinda, 18 m” vestiyer, 44 bay — bayan tuvaletin yer aldig1

275 m’ fuaye, kuzey yoniinde istenildigi zaman birlestirilebilir her biri 125 m® ii¢
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adet toplant1 odasi giineyde ise, her biri 195 m’ ii¢ adet toplant1 odasi yer
almaktadir.
e Spor ve Bireysel Aktiviteler Bolimii

Sergi salonu katinda Tiirk hamami, sauna, masaj, sok havuzu duslar, kese
yeri, uyku odasi, oturma salonu, aletli aerobik jimnastik salonu, soyunma odalar1
bulunmaktadir.

Teras katinda; 80m’ alan igerisinde yedi adet soyunma odast ile 24 m” bay-
bayan tuvalet, yapmin dogu kanadinda 798 m?” alan icinde bulunan 112 m” biiyiik
havuzuna ve 19 m” ¢ocuk havuzuna hizmet vermek i¢in tasarlanmustur.

Yapmm bat1 kanadinda, havuza hizmet vermek iizere 14 m’ emanet,
toplamda 71 m’ olan bay — bayan tuvalet, ortak kullanimli dus ve soyunma

birimlerine yer verilmistir.

5.8.2.Seyhan Otelinin Mekansal Organizasyonu:

Seyhan Oteli, ii¢c bodrum kat, zemin kat, 6zel yemek kati, lokanta ve havuz
kati, tesisat kati, on yatak kat1 ve ¢at1 katindan olugsmaktadir. Bodrum katlar1 siras1
ile balo kati, garaj kat1 ve diskotek kat1 olarak planlanmigtir. Tiim katlar asagida
ayrintilari ile verilmistir (Ek 19).

e [II. Bodrum Kat:

Ugiincii bodrum; diskotek katinda; yapmin bat1 kanadinda, tesisat odasi,
tesisat odasina bagl bir servis merdiveni ve asansorii bulunurken, ayni1 zamanda
bu katta bekleme salonu, pisti ve sahnesi olan diskotek bulunmaktadir (Ek 20).

Diskotek katinin dogu kanadinda ise, icerisinde kirli ¢amasir odasi,
yikama, kurutma, 1tli, dikis bolimlerinin yer aldig1 c¢amasirhane ve
camasirhaneyle baglantili personel alanlar1 tasarlanmistir. Personel kullanim
alanlar1 olarak {icer adet, toplam alt1 adet duslu erkek ve bayan soyunma odasi yer
almaktadir. Bu katta aym1 zamanda personel kullanim alanlar1 ile baglantili

miihendis odasi ile sigmak diistiniilmiistiir.
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e II. Bodrum Kat:

ikinci bodrum; garaj katinda; 2010 m*den olusan garaj ve garajla baglantili
merdiven ve iki adet asansor bulunmaktadir. Bu katta yer alan diger mekanlar ana
tablo, depo ve tesisat odasi boslugu, trafo odasi, jeneratdr odasi, yikama yaglama
servisidir (Ek 21).

e [. Bodrum Kat:

Birinci bodrum, balo katinda; ii¢ adet fuaye tasarlanmustir. Ug fuaye birbiri
ile iligkilidir. Ana fuayeden balo salonuna gecebilmek miimkiindiir. Bunun yani
sira ana fuayeden balo salonu fuayesine ve bu fuayeden de balo salonuna ulasim
saglanabilmektedir. Balo salonu, iki adet sanat¢1 odalarina, teknik odaya, depoya,
sahne ve piste sahiptir. Balo salonu fuayesinde vestiyer, servis asansorii ve servis
merdiveni bulunmaktadir. Ana fuayede bay — bayan tuvalet yer almaktadir. Ana
fuayeden, toplant1 salonlar1 fuayesine bir holden gecerek ulasiimaktadir. Toplanti
salonu fuayesine bay- bayan tuvaletlerin disinda, yemekli toplant1 salonu ile dort
adet toplant1 salonu baglanmakta ve fuayeye ii¢ asansor hizmet vermektedir (Ek
22).

Ana fuayeden toplant1 salonlarmin fuayesine gecisi saglayan holiin {ist ve
altinda olmak iizere iki ayr1 kisimdan olusan mutfak diizenlenmistir. Holiin {ist
kisminda kalan alanda iki adet soguk oda, soguk mutfak, biife, bar, servis, sebze
hazirlik, iki adet depo, sicak mutfak, bulasik hane yer almaktadir. Holiin alt
kisminda ise, depo, depo ile baglantili malzeme kabul holii, kontrol, servis ofisi,
dort adet depo (iade, icki, mesrubat, kuru), dort adet soguk oda (balik, icki, et-
sarkiiteri, tavuk — siit), iki adet soguk oda patiseri, balik hazirlik, pisirme birimleri
bulunmaktadir.

e Sergi Salonu Kati:

Sergi salonu katinda, yapmin bati kanadinda sergi tiirline gore
diizenlenmek iizere ¢cok amagl sergi salonu i¢in bir alan ayrilmistir. Bunun yani
sira bu katta asansor holii ve fuaye alani tasarlanmistir. Bu fuaye direk binadan
cikist saglamaktadir. Bu katta, yapinin dogu kanadinda yer alan ana giris ile otele
girilmektedir. Giriste lobi yer almaktadir. Giris holiiniin sol tarafinda ise,

resepsiyon ve resepsiyonun arkasinda rezervasyon sefi, santral odasi, emanet
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odasi, akii odasi, bavul odasi ile arkada bu odalar1 birlestiren holden, arka tarafa
gecerek katlara valizlerin ulasiminin saglanmasi i¢in iki adet servis asansorii ve
servis merdiveni ¢oziimlenmistir. Giris holii ile satig tiniteleri, Tirk hamami,
sauna, masaj, sok havuzu, duslar, kese yeri, uyku odasi, oturma salonu, aletli
aerobik jimnastik salonu, soyunma odalar1 dolayli olarak baglantilidir. Alt1 adet
sat1g Unitesinin yani sira erkek ve kadin kuaforii, pastane salonu da bu katta yer
almaktadir. Bu katta ayrica sergi i¢in iki asansor, otelin genel kullanimi i¢in ii¢
asansOr bulunmakta ve sergi salonu girisinin hemen sag tarafinda servis girisi yer

almaktadir (Sekil 5.86.).

Sekil 5.86. Seyhan Oteli Sergi Salonu Plan1 Kat1 +1.60 Kotu

e Toplanti Salonu Kati:

Toplant1 salonu katinda, yapmin bati1 kisminda igerisinde vestiyer, bay-
bayan tuvaletin yer aldig1 ana fuayeden gecerek, istenildigi zaman birlestirilebilir
kuzey yoniinde {i¢, giiney yoniinde ii¢ adet toplant1 odast bulunmaktadir. Yapinin
bat1 kisminda yer alan diger bir mekan ise, yemek salonudur. Bu mekana 98 m?
mutfak hizmet sunmaktadir. Yapinin dogu kisminda yonetim odasi1 ve koridorla

birbirine baglantili olarak dort adet ofisin disinda, genel miidiir odas: ve muhasebe
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servisi bulunmaktadir. Bunlarin disinda havuz tesisat1 kati, genel depo, erkek
personel soyunma, bayan personel soyunma odasi ve personel yemekhanesi yer
almaktadir. Bu katta 6zel yemek salonu ve bu salona hizmet vermek iizere servis
ofisi, vestiyer, bay- bayan tuvalet bulunur (Ek 23).

e Teras Kat:

Teras katinda; yapmni bati kandinda yemek terasi, bu mekana hizmet
sunmak tizere bar ve bu mekanlara hizmet verilmesi amaciyla servis mutfag: yer
almaktadir. Ayn1 zamanda yapimin bu bdliimiinde yedi adet soyunma odasi ile bay
— bayan tuvalet, yapinin dogu kanadindaki yetiskin ve cocuk havuzuna hizmet
vermek i¢in tasarlanmistir. Yapimnin dogu kanadinda da, havuza hizmet vermek
iizere emanet, bay- bayan tuvalet, ortak kullanimli dus ve soyunma yer
almaktadir. Bunlarin disinda yapmim dogu kanadinda lokanta, teras, bay- bayan
tuvalet, servis mutfagi, sanat¢i odasi ve depo gibi mekanlar icin yer ayrilmistir
(Ek 24).

e Sanatci Odalan Kati:

Sanat¢1 odalar1 katinda; otelin dogu kanadinda tesisat kat1 ve teras yer
almakta iken bat1 kisminda sanatgilar i¢in dort adet duslu oda ve tesisat odasi
bulunmaktadir (Ek 25).

e Tesisat Kati:

Tesisat katinda, yapinin dogu kisminda sanat¢i odalar1 katinda yer alan
832 m” tesisat kati iki kat yiiksekliginde olup, yapmm bat1 kanadinda 153 m?
tesisat kat1 ve bu alanin yaninda tesisat odasi ¢oziimlenmistir (Ek 26).

e Yatak Kati:

Otelde tesisat katinin tizerindeki kat ile cat1 kati1 arasinda kalan 10 kat
yatak kat1 olarak tasarlanmistir. Her katta toplam 14 yatak odasi bulunmaktadir.
Dort kuzeye, dort giineye, dort doguya ve iki tanesi de giiney-doguya bakacak
sekilde yerlestirilmistir. Kuzeye ve doguya bakan sekiz odanin ikisi stiit odadir.
Giliney doguya bakan iki oda ise gerektiginde birbiriyle birlestirilecek sekilde
tasarlanmistir. Ayrica bu katlarda katlara hizmet vermek icin kat ofisleri

bulunmaktadir (Sekil 5.87.).
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Sekil 5.87. Seyhan Oteli Mevcut Bina Yatak Katlari- Ilave Bina Cat1 Kat1 Plam
+17.30 Kotu

e Cat1 Kati:
Cat1 katinda kulisi, pisti ve sahnesi bulunan gece kuliibii, iki adet sanat¢1

odasi, bar, vestiyer, bay — bayan tuvalet ve servis mutfag: yer almaktadir (Ek 27).

5.8.3.Seyhan Oteli Bicimsel Organizasyonu:

Seyhan otelinin yatak katlari, ¢ift tarafli kullaniml iki tane T koridorun ug
noktalarmin yapinm ¢ekirdeginin bulundugu alanda birleserek olusturdugu
koridor sistemli, yapinin kuzeydogu kosesi bosaltilmig bir karedir (Sekil 5.88.).

On yatak katindan olusmaktadir. Yapmim yatak katlar1 kuzeye, doguya,
gilineye ve kuzeydogu bakmaktadir. Yap1 sehir manzaralidir.

Yapidaki yatak katlarma dagilim ii¢ miisteri asansorii ve bir miisteri

merdiveninden gerceklesmektedir. Miisteri merdiveni ve asansorlerin arkasinda
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kat ofisi ile baglantili, katlara gerekli hizmetlerin sunulabilmesi i¢in her katta iki

servis asansorii ve bir servis merdiveni yer almaktadir.

BIGCIMSEL ORGANIZASYON

YATAK KATI SAYISI
KATLARDAKI ODA SAYISI
KORIDORUN KULLANILIS TARZI
MANZARA

CEKIRDEGIN KONUMU

o 10 yatak kati

e 14 0da

o  Cift tarafli kullanim
e Sehir Manzarali

Musteri asansorii (Ug adet)
Mdasteri merdiveni (Bir adet)
Servis asansori (iki adet)
Servis merdiveni (Bir adet)
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Sekil 5.88. Seyhan Oteli Bi¢cimsel Organizasyonu

Yapmm yatak katlarinin bulundugu bat1 kanadi otelin ilk tasarlandig:
donemlerde yapilmis, fakat dogu kanadi sonradan ilave edilmistir. Sonradan ilave
edilen dogu kanadinda ise, iki asansor ve bir merdiven ile miisterilere, gerekli

hizmetlerin sunulabilmesi i¢in ise, bir servis merdiveni ve bir servis asansorii

diizenlenmistir.
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Otelin zemin ve asma katta ortak hacimleri barindiran kiitlesi yatayda
dikdortgen prizmadir. Dikdortgen prizmanin kuzeydogu kosesi pahlanmistir. Bu
kiitlenin iizerinde yatak katlarmin bulundugu diiseyde kuzeydogu kosesi
pahlanmis kare kulede, odalarm giiney ve doguya yonelmis cepheleri
vurgulanmig, pahlanan kose ise geriye ¢ekilmistir. Yapmin tiim kiitlesi boyunca
devam eden kdse pahi, restoranm yer aldigi en iist katta, iddiali konsol ile

sonlanmistir. Ancak bu katta da yap1 diizgiin bir dortgene tamamlanmamastir.

5.8.4. Seyhan Otelinin Yer Se¢cimi

Seyhan Oteli E — 5 karayolu iizerinde bulunmakta, aragla servis ve otopark
girisi Turkkusu Caddesinden saglanmaktadir (Sekil 5.89).

Otelde kullanilan plan semasmin ve arsanin biiylimeye elverisli olmasi,
yapinin tasarlandigi déonemden sonraki donemde ihtiyag duyulan mekanlarin
eklenebilmesine olanak saglamistir.

Yap1 iki kisitmdan olusmustur. Yatak katlarinin yer aldigi yapmin dogu
kanadina, giris giiney yOniinden verilmistir. Daha sonra ilave edilen bati
kanadinda iki ayr1 giris tasarlanmistir. Bat1 kanadinda, yap1 geri cekilerek yine
gliney yoniinden balo salonu girisi diizenlenmistir. Diger giris ise, otele bati

yoniinden sergi salonlarina ulasimin rahat yapilabilmesi i¢in verilen giristir.
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Sekil 5.89. Seyhan Oteli Yerlesimi
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Ana ulagim noktalarina yakin bir noktada yer alan Seyhan Oteli sehrin
merkezinde bulunmaktadir. Tren istasyonuna yaklasik 2.5 km, havaalanina
ortalama 3.5 km ve otogara yaklagik 4.5 km mesafede yer almaktadir. E — 5
karayolu lizerinde yer almasi sebebi ile giiriiltiiden uzakta olmasi saglanamamustir.
Kent kullanicilart tarafindan kullanilacak mekanlar i¢in ana giristen bagimsiz

girisler diizenlenmis ve tasarim gergeklestirilmistir.

5.9.ZAIMOGLU OTELI

Sekil 5.90. Zaimoglu Oteli (URL 13) (Mehmet BALTACI nin Fotograf
Arsivinden)

Zaimoglu Oteli, Asif Kadioglu tarafindan tasarlanmistir. Otel, iki bodrum,
zemin, asma ve sekiz yatak katindan olusmaktadir. Sehrin merkezinde yer alan on

katli yap1 dort yildizhidir (Sekil 5.90.).
5.9.1. Zaimoglu Otelinin islevsel Organizasyonu:
Zaimoglu Otelinin islevsel organizasyonu, konaklama organizasyonu,

yOnetim organizasyonu ve sosyal aktiviteler organizasyonu basliklar1 altinda

asagida incelenmistir (Ek 28).
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A) Konaklama Organizasyonu:
Zaimoglu Oteli sekiz yatak katindan olusmaktadir. Otelde toplam 69

standart oda, sekiz suit oda bulunmaktadir.

Sekil 5.91. Zaimoglu Oteli Yatak Odas1 (URL 13)

Bir, alti, ve yedinci katta bir suit, sekiz standart oda, iki, ii¢, dort, bes,
sekizinci katlarda bir suit, dokuz standart oda bulunmaktadir. Her katta ortalama
16 m” kat ofisi diizenlenmistir (Sekil 5.89.). Suit odalar ortalama 40 m” ve standart

odalar ortalama 26 m?” dir (Sekil 5.91.).

KAT SAYISI e iki Bodrum Kat,
e Zemin Kat,
S e Asma Kat,
< 4 e Sekiz Normal Kat
s © [TOPLAMm?/ e 5064 m’/
; @ | NORMAL KAT m? o 402 m?
< % ODA SAYISI e Sekiz siit/
g g e 69 standart oda
g ODA OZELLIKLERI/m?%/ e 26m?
e 40m?
KAT SERVISI BOLUMU e 16m°

Sekil 5.92. Zaimoglu Oteli Konaklama Organizasyonu A¢ilimi

A) Yonetim Organizasyonu:
Yonetim organizasyonu, biirolar boliimii, ¢amasirhane boliimii, mutfak
boliimii, teknik servis boliimii, personel kullanim alanlar1 boliimii olarak asagida

anlatilmaya ¢alisilmistir (Sekil 5.93.).
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e Biirolar Boliimii:

Biirolar boliimiinde, zemin katta 12 m* miidiir odasi, 12 m® sekreter odas,
5 m’ santral odasi, 32 m’ muhasebe odasi, 7 m’ muhasebe miidiir odas, i¢inde
telefon ve miisteri kasalarinin yer aldigi 17 m® resepsiyon, 15 m” kuafor ve 9 m?
berber salonlar1 yer almaktadir.

e (amasirhane Bo6liimii:

Camagirhane béliimiinde, birinci bodrumda 88 m® kirli ayirma, yikama,
sikma, kurutma, iitii, dikis, depo gibi birimleri i¢inde bulunduran alanlar
bulunmaktadir.

e Mutfak Bolimii:

Uc¢ farkll katta iic alan diizenlenmistir. Bunlardan bir tanesi, birinci
bodrum Kkatta, icerisinde soguk deponun bulundugu 27 m” alan, digeri ise, asma
katta icerisinde bulasikhane, soguk oda, et hazirlik, hamur, sebze hazirlik, 1zgara,
kuzinenin bulundugu 98 m’ ve son olarak birinci katta 32 m’ servis mutfag
alanlar1 ayrilmistir.

e Teknik Servis Bolimii:

Teknik servis bdliimiinde, birinci bodrum katta 40 m® trafo odasi, 21 m?
asansdr makine dairesi, 20 m’ tuvalet ve mutfak klimalari, 11 m” servis asansor
makine dairesi; ikinci bodrum katta 92 m” kazan dairesi, 32 m” jenerator odasi
tasarlanmistir. Binanin son kati tesisat katidir. Bu katta asansor ve makine dairesi
ile tuvalet — mutfak klimalarinin oldugu bir oda, servis asansoriiniin makine
dairesi bulunmaktadir.

e Personel Kullanim Alanlar1 Bélimii:

Personel kullanim alanlar1 boliimiinde, birinci bodrum katta 14 m? erkek

soyunma odasi, 14 m’ kadin soyunma odasi, 20 m’ personel yemekhanesi

diistiniilmiistir.
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B) Sosyal Aktiviteler Organizasyonu:

Sosyal aktiviteler organizasyonu, lobi boliimii, yemek boliimii, eglenme ve
dinlenme boliimii, toplanti1 boliimi, spor ve bireysel aktiviteler boliimii olarak
asagida aciklanmistir (Sekil 5.94.).

e Lobi Boliimii:

Lobi boliimiinde, zemin katta 98 m” oturma olanakli alan ayrilmustir.

¢ Yemek Boliimii:

Yemek bolimiinde, asma katta 164 m* kahvalt1 salonu, ayn1 zamanda gece
kuliibii olarak ta kullamlabilir zellige sahip tasarlanmustir. Asma katta 25 m” 6zel
yemek salonu ile 132 m’® restoran bulunmaktadir. Birinci katta 76 m* kahvalti
salonu diizenlenmistir.

e Eglenme ve Dinlenme Boliimii:

Eglenme ve dinlenme bdliimiinde, asma katta 164 m’ gece kuliibii ayni
zamanda kahvalt1 salonu olarak ta kullanilabilir 6zellige sahip insa edilmistir.
Bunun yami sira zemin katta 104 kisilik 98 m?” bar, birinci katta 38 m* TV odasi
mevcuttur.

e Toplant1 Boliimii:
Toplant: bliimii igin, asma katta 30 m” alan diizenlenmistir.
e Spor ve Bireysel Aktiviteler Bolimii:

Spor ve bireysel aktiviteler boliimii i¢in alan ayrilmamistir.
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Sekil 5.94. Zaimoglu Oteli Sosyal Aktiviteler Organizasyonu
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5.9.2.Zaimoglu Otelinin Mekansal Organizasyonu:

Zaimoglu Oteli, iki bodrum, zemin, asma ve sekiz yatak katindan
olusmaktadrr. Tim katlarm mekansal organizasyonu asagida ayrmtilari ile
verilmeye ¢alisilmistir.

e [I. Bodrum Kat:

Ikinci bodrum katta servis merdiveni ve asansorii ile baglantili klima
dairesi, kazan dairesi, pis su ¢ukuru bulunmaktadir. Ana merdivenle baglantili
otopark, otoparkla baglantili teknik servis odasi ve jeneratér diizenlenmistir.
Birinci bodrum katta yer alan otoparka ulagimi saglayan bir rampa yer almaktadir
(Ek 29).

e [. Bodrum Kat:

Birinci bodrum katta otoparkla baglantili olarak trafo bulunmaktadir.
Otoparktan personelin kullanim alanlar1 olan kadn-erkek personel soyunma
odalarma, c¢amasirhaneye, personel yemekhanesine, ana merdiven ile servis
merdivenine ve asansOriine baglant1 vardwr. Birinci bodrum katta yer alan
camasirhane; depo, kirli aymrma, yikama, sikma, kurutma, kurutma odasi ve
kurutma cihazmin bulundugu oda, silindir iitii, normal {itii ve terzi gibi alanlardan
olugsmaktadir. Ayrica bu katta soguk depolar yer almaktadir (Ek 30).

e Zemin Kat:

Zemin katta, muhasebe ve muhasebe mudir odasi, sekreter odasi, santral
odasi, miisteri kasalarnm oldugu alanlar ile resepsiyon yer almaktadir. Girigin
batisinda, giris holiiyle baglantili olarak gazete, mecmua, hatira esya satis1 yapilan
bir diikkkdn diizenlemistir. Giris holiiyle baglantili girisin dogusunda lobi
tasarlanmistir. Giris holiiniin tam karsisinda bar, barin hemen sag tarafinda bay-
bayan tuvalet, bay — bayan kuafor, vestiyer ve lostra bulunmaktadir (Sekil 5.95.).

e Asma Kat:

Asma katta, asansorlerin giineybatisinda gece kuliibii ve kahvalt1 salonu
olarak kullanilan, pisti, sahnesi bulunan bir mekan bulunmaktadir. Asansoriin
kuzeydogusunda ise, restoran ve restorana bagli i¢inde soguk odanin bulundugu,

hazirliklarin, kuzinenin, biifenin ve bulasik hanenin yer aldigr mutfak
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diigiiniilmiistiir. Asansoriin glineyinde bir toplant1 odasi tasarlanmistir. Ayrica

asansoriin  ve merdivenin bulundugu koridorda kadmn ve erkek tuvaleti

diizenlenmistir (Ek 31).
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Sekil 5.95. Zaimoglu Oteli Zemin Kat
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e [LKat:

Birinci katta, asansorlerin yer aldigi koridora dik ve birbirine paralel iki
koridordan, asansoriin giineybatisinda bulunan koridorun tamamina odalar
dizilirken, asansoriin gilineybatisinda yer alan koridorun bir kismina oda
yerlestirilip, merdivene yakin bir noktadan dik bir koridor diizenlenerek bu kata
iki salon yerlestirilmistir. Bu salonlardan biri kahvalt1 ya da toplant1 yapilabilecek
sekilde disiiniilmiis iken diger salon TV odast olarak tasarlanmistir. Gerekli
goriildigl hallerde bu iki salon birbirleri ile birlestirilecek sekilde akordeon bir
kap1 ile ayrilmistir. Ayrica bu katta, katlara ve bu salonlara hizmet etmek tizere
servis merdiveni ve asansorii ile baglantili bir servis mutfagi yer almaktadir (Ek
32).

Birinci katta toplamda dokuz oda bulunmaktadir. Bunlardan bir tanesi suit
oda olarak diisiiniilmiistiir. Odalarda banyo diizenlenmistir. Ayn1 zamanda bu

katta kat ofisi de bulunmaktadir.

Sekil 5.96. Zaimoglu Oteli 2.3.4.5.8. Kat Planm
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e Yatak Katlan:

Iki, iig, dort, bes ve sekizinci yatak katlarmin her birinde on yatak odasi
bulunmaktadir. Her katta servis merdiveni ve servis asansOrii ile baglantili
personel servis odasi bulunmakta ve bu alan yangin merdivenine baglanmaktadir.
Asansorlerin yer aldigi koridora dik ve birbirine paralel iki koridora odalar
dizilmigtir. Odalarda banyo bulunmaktadir ve odalar ¢ift kisiliktir (Sekil 5.96.).

Altinc1 ve yedinci normal katlarda dokuz yatak odasi bulunmaktadir ve bu
katlarda odalarin bir tanesi suit odadir. Suit oda iki yatak odasinin birlestirilmesi
ile olusturulmustur. Diger katlarda bulunan yerlesim bu katlarda da ayni sekilde
diizenlenmistir (Ek 33).

e Tesisat Kat:

Binanin son katin1 tesisat kat1 olusturmaktadir. Bu katta asansér ve makine

dairesi ile tuvalet — mutfak klimalarmin oldugu bir oda, servis asansoriiniin

makine dairesi ve teras ve terasta gilines kolektorleri bulunmaktadir.

5.9.3.Zaimoglu Otelinin Bicimsel Organizasyonu:

Zaimoglu Otelinin formu, igerde H seklinde koridorun kullanildigi bir
dikdortgendir. Sekiz yatak katindan olusmaktadir. Yapimin yatak katlari
kuzeydoguya, kuzeybatiya ve giineydoguya bakmaktadir. Kuzeydoguya ii¢ oda,
kuzeybatiya bir oda, giineybatiya bes oda yerlestirilmistir. Yapt sehir
manzaralidir.

Yapidaki yatak katlarmma dagilim iki miisteri asansorii ve bir miisteri
merdiveninden gerceklesmektedir. Miisteri merdiveni ve asansorlerin arkasinda
kat ofisi ile baglantili, katlara gerekli hizmetlerin sunulabilmesi i¢in her katta bir
servis asansorii ve bir servis merdiveni yer almaktadir (Sekil 5.97.).

Otelde zemin, asma ve birinci katt1 kapsayan yatayda diizgiin olmayan bir
dikdortgen prizma kullanilmis, diiseyde ise, yatak katlarinda dikdortgensel kule

kullanilarak yapmin tasarimi gergeklestirilmistir.
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BiGCIMSEL ORGANIZASYONU

YATAK KATI SAYISI

Sekiz yatak kati

KATLARDAKI ODA SAYISI 9—-10 oda

KORIDORUN KULLANILIS TARZI H koridor kullanimi

MANZARA

Sehir Manzarali

CEKIRDEGIN KONUMU

| i}
= -

Musteri asansori (iki adet)
Mdasteri merdiveni (Bir adet)
Servis asansoru (Bir adet)
Servis merdiveni (Bir adet)

BIGIM- KUTLE ANALIZI

Sekil 5.97. Zaimoglu Oteli Bi¢cimsel Organizasyonu

5.9.4.Zaimoglu Otelinin Yer Secimi:

Zaimoglu Oteli, Kurukdprii’'ye yakin bir noktada Ozler Caddesi iizerinde
bulunmaktadir ve yan yolla beslenmektedir (Sekil 5.98.). Tren istasyonuna
yaklagik 2 km, havaalanina ortalama 3 km ve otogara yaklasik 4 km mesafededir.

Otel, kuzeybat1 giineydogu yonli konumlandirilmistir. Yapiya giris

glineybatidan verilmistir. Ara¢ ile ulasimin saglanabilmesi i¢in, otopark girisi
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yapinin kuzeybatisindaki ara yoldan diizenlenmistir. Ana ulagim noktalarina yakin
bir noktada yer alan Zaimoglu Oteli sehrin merkezinde bulunmaktadir. Sehir
merkezinde yer almasi nedent ile giiriiltiiden uzakta olmasi saglanamamistir. Kent

kullanicilar1 tarafindan kullanilacak mekanlar i¢in girigler diizenlenmemistir.

P20 40
10 30 50

Sekil 5.98. Zaimoglu Oteli Yerlesimi

Otel, tasalanirken parsel alani tam olarak kullanildig1 i¢in sonradan
gelismesi s6z konusu olmamaistir. Parsel biiyiikliigii dis mekan kullanimina olanak
vermemektedir. Parselin smirli olmasi1 yapiya giriste 6zel bir diizenlemenin

olusumunu engellemistir.
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5.10. HILTONSA OTELIi

Sekil 5.99. HiltonSA Oteli (URL 14) (Mehmet BALTACI’nin Fotograf
Arsivinden)

Cannon Architects tarafindan tasarlanan Tursa Kongre Merkezi’nin
uygulanan tek yapisi olan HiltonSA Oteli, Yiiregir’de Sabanci ailesine ait un

fabrikasinin yerinde inga edilmistir (Saban ve ark., 2006) (Sekil 5.99.).
5.10.1. Hilton Otelinin Islevsel Organizasyonu:
Otelin islevsel organizasyonu, konaklama organizasyonu, yonetim

organizasyonu ve sosyal aktiviteler organizasyonu basliklar1 altinda asagida

ayrmtilari ile anlatilmaya c¢alisilmistir.

Sekil 5.100. HiltonSA Oteli Yatak Odalar1 (URL 14)
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A) Konaklama Organizasyonu:

Odalar ticlincii kattan itibaren baslamaktadir. Otel bir kral dairesi, 17 suit
oda, 49 baglantili oda, iki engelli odas1 ve engelli yardimci odasi, 239 standart
oda olmak tizere toplamda 308 oda ve 445 yatak kapasitesine sahiptir. Tiim
katlarda standart yatak odalar1 36 ile 44 m? arasinda degismektedir (Sekil 5.100.
ve Sekil 5.101.)

KAT SAYISI Bodrum Kat,
Zemin Kat,
18 Kat

1278m?

NORMAL KAT m*
ODA SAYISI

17 suit oda,

239 standart oda,

Bir kral dairesi,

49 baglantili oda

iki adet engelli odasi

iki adet engelli yardimei odalari
26 m?/

44 m?

ODA OZELLIKLERI/m?/

KONAKLAMA ORGANIZASYONU

KAT SERVISI BOLUMU 6 m? servis odasl,

e 10 m® temiz carsaf odasi

Sekil 5.101. Hilton Oteli Konaklama Organizasyonu Ac¢ilimi

Ucgiincii katta kuzey giiney dogrultudaki koridorun yedi doguda, on ikide
batida olmak {izere toplamda 19 yatak odasi bulunmaktadir. Doguda bulunan iki
adet engelli odalar1 38 m?, iki adet engelli yardimei odalar1 36 m’dir. Batidaki iig
oda, dogudaki iki oda yanindaki odayla birlestirilme 6zelligine sahiptir. Kuzey
batida bulunan iki adet suit odanin biri 38 m” digeri 40 m’dir. Suit odalar igerde
bir kapiyla birbirleri ile baglantilidir.

Dordiincii katta koridorun batisinda 14 oda, dogusunda dokuz oda,
toplamda 23 oda yer alir. Giiney batida birbiri ile baglantili biri 38 m?® digeri 40
m” olan iki suit oda, kuzey batida 40 m* ve 42 m® olan iki suit oda bulunmaktadur.
Besinci katta batida bulunan sadece iki oda yanindaki odayla baglantili iken
besinci, altinci, yedinci, sekizinci, dokuzuncu, onuncu, on birinci, on ikinci, on
iiclincii ve on dordiincii katlarda batida bulunan dort oda yanindaki odayla

irtibathdir. Geriye kalan tiim 6zellikler bu katlarda da aynidir.
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On besinci yatak katinda batida on oda, doguda dokuz oda bulunmaktadir.
Bu katta kuzey batida yan yana dort suit oda yer almaktadir. ikiserli olarak
birbirleri ile baglantilidir. Bunlarin biiytikliikleri ise, iki tanesi 38 mz, digerleri ise
40 m” ve 42 m” dir.

On altinc1 katta, giiney batida, 38 m’ dort adet suit oda bulunmaktadir ve
bu odalardan iki tanesinde mutfak yer alir. Batida alt1 adet standart oda, kuzey
batida bir yonetici odas1 ve bir kral dairesi bulunmaktadir. Bu 68 m* yonetici
odasi ile 70 m® kral dairesi bir kapiyla birbirine baglanmaktadir. Yapmnin
dogusunda dokuz standart oda yer alir.

Ayrica yatak katlarmm tamaminda koridorun dogusunda 6 m’ servis
odasi, 10 m® temiz carsaf odasi ve servis asansorii bulunmaktadir. Odalar tim
katlarda wc — banyolu ve balkonsuzdur.

B) Yonetim Organizasyonu:

Yonetim organizasyonu, biirolar bolimii, camasirhane boliimii, mutfak
bolimi, teknik servis boliimii, personel kullanim alanlar1 boliimii olarak asagida
aciklanmustir (Sekil 5.102.).

e Birolar bolimi;

Bodrum katta giiney yoniinde bulunan mekénlar; 45 m® arsiv, 20 m” safe
kasa, 14 m’ depo, 24 m’ banka deposu, 9 m’ bekei odasi, 4 m’ cay ofisi, 38 m’
egitim ve goriisme salonu, 12 m* midiir odasy, 12 m” egitim miidiir odas1, 29 m’
calisma odasi, 38 m” giivenlik kart basma, 95 m” depodur. Yapmin kuzeyinde ise;
15 m® satin alma, 11 m’ cicek deposu, 20 m’ mithendisler ofisi, 26 m® temizlik
malzemeleri odasidir.

Zemin katta 18 m”, 24 m’, 25 m’ olmak iizere ii¢ diikkan. Yapinin gliney
dogusunda 18 m® miidiir odasi, 165 m’® banka subesi, 36 m’ araba kiralama,12 m’
kasalar, 8 m* ve 10 m® iki adet arsiv, 49 m’ berber, iki adet 15 m?, 20 m?, 22 n?’,
24 m’ olmak iizere toplamda bes diikkkan, 9 m” miisteri kasalari, yapin giiney
batisinda ise; 50 m’ muhasebe ofisi, 10 m’ resepsiyon miidiirii, 10 m’ santral, 50
m’ rezervasyon sefi, 12 m” gelistirme miidiirii, 25 m” genel miidiir odasy, 10 m?
calisma odasy, 18 m” sekreter, 50 m” otel yonetim béliimleri, 40 m* bagaj odasi, 10
m® ve 13 m” iki adet toplant1 odasy, 12 m® bilgisayar odasy, 10 m” iki adet ofis

bulunmaktadir.

157



5. Adana Kent Merkezindeki Otellerin incelenmesi Songiil YUREK

ikinci katta, 25 m” fen odasy, 16. kat planinda giineybatida ise 117 m?

yonetim salonu, 13 m® ofis bulunmaktadir.
e (amasirhane Boliimii,

Bodrum katta giiney yoniinde bulunan 59 m’ kuru temizleme, 190 m’
camasirhane ile zemin katta balo salonun lobisinin dogu tarafinda 21 m® kuru
temizleme bulunmaktadir.

e Mutfak Bélimdi,

Bodrum katta 11 m® malzeme kabul, 20 m® et soguk oda, 326 m’ et derin
dondurucu, 14 m’ soguk oda et ve balik, 21 m® et — balik hazirhk, 7 m® ve 10 m?
iki adet soguk oda tavuk, 9 m’ tavuk hazirlik, 12 m’ soguk oda sebze, 15 m? sebze
hazirlik, 8 m” soguk oda (siit iriinleri), 25 m” soguk oda (sebze), 9 m* soguk oda
(meyve), 12 m* soguk oda (balik), 10 m* dondurucu, 22 m’ igecek ve sarap
deposu, 16 m” likér deposu, 29 m* kuru ¢op odasi, 27 m” 1slak ¢dp soguk odast,
26 m’ porselen depo, 23 m’ bos sise depo, 105 m* kuru depo, 40 m” genel depo,
12 m® derin dondurucu, 16 m’ soguk oda, 65 m’ pasta unlu mamuller gibi
mekanlar bulunmaktadir.

Zemin katta bulunan ve iki restorana hizmet sunan ana mutfak igerisinde, 9
m? servis bar, 6 mz, 9 mz, 14 ve 8 m* dort adet soguk oda, 23 m’ bulasik yikama, 9
m? kuru depo, 6 m’ sef odasi, sicak mutfak, 28 m’ oda servisi, 13 m’ tencere
yikama gibi boliimlerin disinda soguk ve sicak mutfakla beraber toplam alani 462
m” dir.

Birinci katta kuzeyde balo salonuna hizmet veren 352 m’ mutfagin

icerisinde ii¢ adet soguk oda, temiz ekmek deposu, bulasik yikama yer alir
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Sekil 5.102.Y6netim Org.
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e Teknik Servis Bolimii

Bodrum katta giiney yoniinde bulunan mekénlar; 47 m® ana bilgisayar
odasy, 19 m’ telekomiinikasyon odasi, 164 m’ hiicre odas1 — algak gerilim odast,
toplam biiyiikliigii 315 m® olan dort adet su deposu, 92 m’ pompa odasi
béliimleridir. Yapmm kuzeyini ise; 978 m® tesisat odasi, 27 m” boya atlyesi, 13
m’ boya deposu, 22 m’ elektrik atdlyesi, 33 m’> marangozhane, 34 m”> mekanik
atdlye, 65 m” teknik malzeme deposu, 10 m* ve 36 m” olmak tizere iki adet pompa
odasi, 208 m’ jeneratdr, 16 m” giinliik tank, 32 m?” iki adet depo olusturur.

Ikinci katta, birinci katta yapinmn giineyinde toplanti salonlarmin
bulundugu yerin {izerinde toplant salonlarina hizmet veren asansorlerin 65 m” ve
25 m” asansor makine daireleri bulunmaktadir.

Yapmin kuzeyinde yer alan balo salonunun ortak kullanim alanlarinin
iizerinde tesisat kat1 diizenlenmistir. Bu katta 697 m?, 120 m” iki adet tesisat
odalar1 ve 112 m’ teknik depoya yer verilmistir. Balo salonuna hizmet sunan
mutfagmn iizerinde ise bu katta 82 m’ teknik oda ve 6 m’ elektrik odasi
bulunmaktadir.

17. Katta 473 m’ alan icerisinde sogutma kuleleri tasarlanmis ve iki adet
30 m” fan odasi yerlestirilmistir.

e Personel Kullanim Alanlar1 Béliimii

Bodrum katta giiney yoniinde bulunan mekinlar, 119 m® bay — bayan
personel soyunma, 36 m’> bay — bayan personel dus, 40 m” bay — bayan personel
WC, 283 m’ personel yemekhane alanlar1 tasarlanmustir. Ugiincii katta yapmin
giiney kisminda 74 m” otel miidiiriiniin kalacag1 bir alan, mutfak ve 42 m’ otel
miidiir yatak odasi ve misafir i¢in 38 m” iki adet misafir odasmm yer aldig1 bir
boliim ayrilmastir.

(0)) Sosyal Aktiviteler Organizasyonu:

Sosyal aktiviteler organizasyonu, lobi boliimii, yemek bdliimii, eglenme ve

dinlenme bolimii, toplanti1 boliimi, spor ve bireysel aktiviteler boliimii olarak

anlatilmistir (Sekil 5.105.).
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e [obi Bélimi,

Binaya giris zemin katta dogudan gerceklesmektedir. Ana girisin hemen
devaminda 514 m” lobi, girisin sag tarafinda ise, 238 m” balo salonun lobisi yer
almaktadir. Balo salonuna baglantili iki asansdr ve asansor holii, 65 m’ bay —
bayan WC bulunmaktadir. Balo salonu lobisine yapinin kuzeyinden ayr1 bir giris

verilmistir (Sekil 5.103.).

Sekil 5.103. MiltonSA Oteli Lobi (URL,_14)

e Yemek,

Zemin katta yapinin kuzey batisinda 319 m” ve 498 m® iki adet restoran

bulunmaktadir. 498 m” restoranin éniinde 230 m” teras yer almaktadir.
e Eglenme ve Dinlenme Boliimii,

Zemin katta restoran icerisinde 33 m” bar bulunmaktadir. Birinci katta

servis bara yer verilmistir.
e Toplant: Boliimii;

Yapmin birinci katmimn giiney kisminda dort adet 46 m’, iki adet 26 m’, ii¢
adet 62 m2, iki adet 50 m2, iki adet 27 m2, bir adet 55 m® ve bir adet 75 m*> olmak
iizere toplamda 15 adet toplant1 salonu, iki adet gerektiginde birlestirilebilir biri
146 m” digeri 272 m’ ok amagh salon, 67 m” bay — bayan we, 10 m*, 12 m* ve 14

m” olmak iizere ii¢ adet calisma merkezi, bekleme salonu, 63 m” servis holiiniin,

161



5. Adana Kent Merkezindeki Otellerin incelenmesi Songiil YUREK

servis barinin ve servisin bulundugu alan, iki adet 80 m* depo, 174 m’ dinlenme

odasi gibi alanlar bulunmaktadir.

Sekil 5.104. HiltonSA Oteli Balo Salonu (URL 14)

Birinci katin kuzeyinde ise, toplamda 806 m” veya boliicii elemanlarla tige
boliindiigiinde180 m?, 200 m® ve 426 m’ olarak kullanilabilen balo salonu, 37 m’
vestiyer, 67 m® bay — bayan wc, 74 m’ balo salonu deposu ve 149 m’ lobi yer
almaktir (Sekil 5.104.). Ikinci katta, 18 m?, 22 m%, 70 m’ ii¢ adet balo salonu
deposu diizenlenmistir.

e Spor ve Bireysel Aktiviteler Boliimii;

Zemin katta yapmnin giiney batisinda, 155 m” kayit-havlu, bekleme alanlari
ve dolagim i¢in alan ayrilmistir. Dolagim alanina iki adet solaryum, bay ve bayan
soyunma, jimnastik salonu ve aerobik salonu baglanmistr. 73 m’ jimnastik
salonu, 73 m” aerobik salonu, 12 m” iki adet solaryum ve masaj odasi, 57 m* bay
— bayan dus, 46 m” bay — bayan soyunma odast, 10 m” ilk yardim odasi, 14 m* bay
— bayan sauna, 24 m® Tiirk hamami, 84 m’ giizellik salonu, 40 m? cilt bakimi
bulunmaktadir. 140 m® a¢ik havuz, 84 m’ kapali havuz ve 123 m” kapali havuz
alani, 54 m’ ¢ocuk havuz ile buraya hizmet veren 18 m’ bay — bayan dus, 22 m’
bay — bayan soyunma, 11 m’ depo, 12 m’ minder deposu, 5 m’ dus

bulunmaktadir.
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5.10.2. Hilton Otelinin Mekansal Organizasyonu:

Seyhan Nehri’nin dogu kiyisinda Roma Donemi’nden giiniimiize ulasan
Tagkoprii’niin kenarinda yer alan yap1, 17 katta 308 odaya sahip otel blogu ve onu
zeminde ¢evreleyen toplanti odalari, restoranlar ve spor tesislerinin yer aldig1 iki
katli {initeden olusan bir kompozisyon i¢inde kurgulanmistir (Saban ve ark.,
2006). Bes yildizli olarak tasarlanan Hilton Otelinin, mekansal organizasyonu

katlara bagli olarak asagida ayrintilari ile verilmeye calisilmistir (Ek 34).

SE=VTS ALAK
e ——— — 2

I AsC)

1

Al

[EJLF P

Sekil 5.106. HiltonSA Oteli Bodrum Kat Plani

e Bodrum Kat:

Bodrum katta, giiney yoniinde; arsiv, safe kasa, depo, banka deposu,
kontrol odasi, bek¢i odasi, jeneratdr odasi, ana bilgisayar odasi, telekomiinikasyon
odasi, hiicre odasi, algak gerilim odas1 yer almaktadir. Giiney yoniinde yer alan
diger mekanlar, bay ve bayan personel soyunma odasi, dus, wc, egitim ve
goriisme salonu, miidiir odasi, egitim miidiir odasi, giivenlik odasi, kart basma

odasi, su deposu, pompa odasi, camasirhane ve kuru temizleme odasidir.
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Bodrum Kkatta, yapmin kuzeyinde, 51 arachk 1185 m® kapali otopark,

kamyon park yeri, tesisat odasi, satin alma odasi, li¢ adet atdlye (boya, elektrik,

mekanik), marangozhane, miihendisler ofisi,

personel kafeterya,

temizlik

malzemeleri odas1 tasarlanmistir. Bunun yaninda bes adet soguk oda (siit liriinleri,

sebze, meyve, balik, et — balik), 1slak ve kuru ¢op odasi, tavuk hazirlik, derin

dondurucu, alt1 adet depo (likér, icecek — sarap, kuru, porselen, genel, teknik

malzeme), temizlik odas1 gibi mekanlar bulunmaktadir (Sekil 5.106.).
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Sekil 5.107. HiltonSA Oteli Zemin Kat Plan1

e Zemin Kat:

Zemin katta yapiya giris dogudan gergeklesmektedir. Zemin katta, ana

giristen sonra {ist katta toplant1 boliimlerine ¢ikan sagda ve solda olmak tizere iki

adet egrisel gorkemli merdivene yer verilmistir. Ana girigin sag tarafinda balo

salonunun lobisi ve lobinin dogusunda ii¢ diikkan, kuru temizleme, bagaj odasi

bulunmaktadir. Ayrica balo salonuyla baglantili iki asansér ve asansor holii, bay
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ve bayan wc tasarlanmistir. Balo salonu lobisine yapmin kuzeyinden ayr1 bir giris
verilmistir.

Yapinin kuzey batisinda iki adet restoran bulunmaktadir ve ana mutfak bu
iki restorana hizmet verecek sekilde diizenlenmistir.

Ana mutfak, servis bar, ii¢ soguk oda, bulasik, kuru depo, sef odasi, sicak
mutfak, oda servisi, bulasik yikama, tencere yikama ve bar boliimlerinden
olusmaktadir.

Yapmm giiney dogusunda miidiir odasi, banka subesi, araba kiralama,
kasalar, arsiv, muhasebe ofisi, lobi, glizellik salonu, berber ve bes diikkan yer
almaktadir.

Yapmin giiney batisinda ise; miisteri kasalari, kayit-havlu, bekleme,
solaryum ve masaj, bay- bayan dus ve bay-bayan soyunma, ilk yardim, bay-
bayan sauna, Tiirk hamami, acik havuz ve havuz alani, jakuzi, kapali havuz ve
alani, cocuk havuz ve havuz alani ile kasa, arsiv, muhasebe ofisi, resepsiyon
miidiirli, santral, rezervasyon sefi, arsiv, gelistirme midiri ve genel miidiir
odalar1 bulunmaktadir ( Sekil 5.107.).

e [. Kat:

Birinci katin giiney kismini, 15 adet toplant1 salonu, iki adet ¢ok amach
salon, bay ve bayan wc, ii¢ adet ¢alisma merkezi odasi, bekleme salonu, servis
holii, iki adet depo, dinlenme odasi, servis holii, servis bar1 ve servisin yapildigi
alanlar olusturmaktadir.

Birinci katin kuzeyini ise,  boliicii elemanlarla istendiginde {ige
boliinebilen istendiginde bir biitiin olarak kullanilabilen balo salonu, vestiyer, bay
ve bayan wc, balo salonu deposu, iki adet soguk depo, mutfak ve lobi
olusturmaktadir (Ek 35).

e [I. Kat:

Ikinci katta yapmin giineyinde toplant1 salonlarinm bulundugu yerin
iizerinde toplant1 salonlarmna hizmet veren asansorlerin makine dairesi
bulunmaktadir.

Yapmin kuzeyinde yer alan balo salonunun ortak kullanim alanlarinin

iizerinde tesisat kat1 diizenlenmistir. Bu katta tesisat odalar1 ve teknik depoya yer
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verilmistir. Balo salonuna hizmet sunan mutfagin {izerinde ise bu katta ii¢ adet
balo salonu deposu, teknik oda ve elektrik odas1 bulunmaktadir (Ek 36).
e [II Kat:

Ugiincii katta yapmin giiney kisminda otel miidiiriiniin kalacag: bir alan,
mutfak ve iki adet misafir odasmin yer aldig1 bir bolim ayrilmistir. Bu boliimiin
disinda kuzey giliney dogrultudaki koridorun, yedi doguda, on ikide batida olmak
iizere toplamda 19 yatak odasi bulunmaktadir. Batidaki odalardan ii¢ adedi,
dogudaki odalardan iki adedi yanindaki odayla birlestirilme 06zelligine sahip
olarak tasarlanmistir (Ek 37). Kuzey batida iki suit oda, doguda iki engelli odas1
ve iki tane de engelli yardimci odalar1 bulunmaktadir. Ayrica koridorun
dogusunda servis odasi, temiz ¢arsaf odasi ve servis asansorii diizenlenmistir (Ek
38).

e Yatak Katlar:

4 — 13 katlar arasi, kuzey giiney yoniindeki koridorun batisinda 14 oda,
dogusunda dokuz oda, toplamda 23 oda bulunmaktadir. Bu odalardan batida iki
adet oda yanmdaki odayla birlestirilme Ozelligine sahiptir. Batida yapinin
kuzeyinde ve giineyinde olmak iizere birbiri ile birlestirilebilir ikiser suit oda
tasarlanmistir. Bu katta Ek 39°da goriildiigii gibi dort suit oda bulunmaktadir.
Koridorun dogusunda servis odasi, temiz carsaf odasi ve servis asansorii
bulunmaktadir. Odalar tiim katlarda banyolu ve balkonsuzdur.

On dordiincii yatak katinda da, yatak odalar1 diger yatak katlarinda oldugu
gibi yonlendirilmistir. Kattaki yatak odasi sayist aynidir. Ancak bu katta yapmin
kuzey batisinda ve giiney batisinda birbiri ile birlestirilebilir ikiser adet suit oda,
kuzey dogusunda ise, iki suit oda yer almaktadwr. Toplamda alt1 suit oda
bulunmaktadir. Her katta oldugu gibi koridorun dogusunda servis odasi, temiz
carsaf odasi ve servis asansorii bulunmaktadir. Odalar banyolu ve balkonsuzdur
(Ek 40).

15. yatak katinda batida on oda, doguda dokuz oda bulunmaktadir. Bu
katta glineybatida dort oda birlestirilerek yonetim salonu olarak diizenlenmistir
(Ek 41).

Yapmin 16. katinda giiney batida dort adet suit oda bulunmaktadir ve bu

odalardan iki adedinde mutfak yer alir. Batida alt1 adet standart oda, kuzey batida
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bir yonetici odasi ve bir adet de kral dairesi bulunmaktadir. Bu yonetici odasi ile
kral dairesi bir kapiyla birbirine baglanmaktadir. Yonetici odasi iki standart yatak
odasinin  birlestirilmesi  ile  olusturulmustur. Kral dairesinde mutfak
bulunmaktadir. Yapmin dogusunda dokuz standart oda, servis odasi, temiz ¢arsaf
odas1 ve servis asansorii yer almaktadir (Ek 42).
e 17.ve 18. Katlar:
17. katta sadece sogutma kuleleri ve fan odalar1 yer alirken, 18. katta ise;

asansOr makine daireleri bulunmaktadir.

5.10.3.Hilton Oteli’nin Bicimsel Organizasyonu:

Hilton Oteli, iki tarafli kullanilan bir koridora sahiptir. Yapida dikdortgen
form kullanilmistir. Otel dogu bat1 yoniinde yerlestirilmistir. 3. ve 16. katlar arasi
yatak kati olarak kullanilmakta olup, toplamda 13 yatak kati bulunmaktadir.
Odalar yatak katlarinda koridorun iki yanina siralanmistir. Odalar doguya ve
batiya bakmaktadir ve sehir manzaralhdir.

Yapidaki yatak katlarina dagilim ii¢c miisteri asansorii ve bir merdivenden
gerceklesmektedir. Katlara iki servis asansorii ile hizmet verilmektedir. Ayrica
servis asansorlerinin arkasinda bir yangin merdiveni bulunmaktadir (Sekil 5.108.).

Plan diizleminde yap1 dikddrtgen prizma seklinde ylikselerek, cephe
yiizeyinde hareket bulunmaz iken, son katlarda farkli yiiksekliklerde yap1

sonlanmustir.
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BIGCIMSEL ORGANIZASYONU

YATAK KATI SAYISI e 13 yatak katl
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Sekil 5.108. Hilton Oteli Bi¢cimsel Organizasyonu

5.10.4.Hilton Otelinin Yer Secimi:

Hilton Oteli Taskoprii’ye yakin Girne Bulvar1 ve Eski Ceyhan yolunu
birbirine baglayan yol iizerinde yer almaktadir. Adana kent otelleri arasinda
Seyhan nehrinin dogu kiyisinda yer alan tek oteldir (Sekil 5.109.).

Otelin arsasinda, otel konuklarmin araglarimi park edebilmeleri i¢in yeterli
biiyiikliikte otopark diizenlenmistir. Bahsedilen otopark yapinin kuzeyinde yer
alir. Ana ulasim noktalarima yakin bir noktada yer alan Hilton Oteli sehrin
merkezinden 2 km uzaklikta bulunmaktadir. Tren istasyonuna yaklasik 4 km,

havaalanina ortalama 5 km ve otogara yaklasik 6 km mesafede yer almaktadir.
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Sekil 5.109. Hilton Otelinin Yerlesimi

Kent kullanicilar1 tarafindan kullanilacak mekanlar i¢in uygun girisler
diizenlenmis ve tasarim ona gore ger¢ceklesmistir.
Hilton Oteline iki giris diizenlenmistir. Bunlardan ana giris yapinin

dogusundan, digeri ise, kuzey yoniinden yapilan balo salonu girisidir.

5.11. II. Donem Otellerin Organizasyon Semalarimin Analiz Edilmesiyle Elde

Edilen Bulgular:

Geceleme ihtiyact karsilanirken konfor kosullarinin maksimum diizeyde
sunulmak istenmesi nedeni ile 1slak hacim odalar icerisinde diizenlenmis ve hem
odalarin tefris elemanlarinda, hem de 1slak hacimdeki tefris elemanlarinda
farkliliklar goriilmiistiir. Odalar igerisinde yer alan 1slak hacimlerde oda 6zelligine
gore jakuzi gibi tefris elemanlarina rastlanmistir. Odalarda ise yatagm disinda
oturma alanlarinin diizenlendigi, mini buzdolabinin yer aldig1 goriilmiistiir. Bu
donemde kalan kisi sayisinin azaldigi, ancak oda biyikliigiiniin arttig1 tespit

edilmistir. Ayrica oda tipleri ¢esitlenmeye baslamistir.
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Ikinci dénem otellerinde, isletme anlayisinda goriilen degisimlere bagl
olarak hem yonetim hem de otelin isletme kisminda farkliliklar goriilmiistiir.
Otellerin kapasitelerinin artmasi, farkli islevli mekanlarin yer almasi ve bu
mekanlarin sayisindaki artistan dolay1 otelin idaresine biiyiik alanlarin ayrildig:
goriilmiistiir.

Bu donemin otellerinde kullanilan ¢arsaflarin otel icinde temizliginin
yapilmasinin disinda, konuklara kuru temizleme, yikama, iitilleme gibi
hizmetlerin  verilmesi saglanmistir. Otelin  kapasitesine gore mekanin
biiytikligliniin arttig1 gorilmiistiir.

Mutfak bolimi i¢in ayrilan alanin bu donemde arttig1 tespit edilmistir.
Sosyokiiltiirel yapmin degisimi ile farkli mutfak kiltiirlerinin lezzetinin
sunabilmesi i¢in farkli mekanlarm tasarlanmasi nedeni ile mutfak biiyiikligii
artmistir. Bu boliim i¢in ayrilan mekanlarin ana mutfak, servis mutfagi, restoran
mutfagl, kahvalti mutfagi gibi c¢esitlenerek katlarda ayr1 ayri tasarlandigi
goriilmiistiir.

Ikinci dénem otellerde teknik servis boliimiine biiyiik alanlar ayrildig:
goriilmiistiir. Teknik olanaklarin gelismesi, sektorel olanaklarin ve hizmetlerin
artmas1 ve standartlasma, konaklama yapilarinda teknik unsurlarm kullanimini
destekledigi diistiniilmektedir.

Ikinci ddénem otellerde kapasitenin artmasi, farkli islevli mekanlarin
artmasi ile daha c¢ok personele ve personelin ihtiyaglarini karsilamaya yonelik
personel kullanim alanlarma gereksinim duyulmustur. Buna baglh olarak bu
donemde personel kullanim alanlar1 i¢in ayrilan biiyliklik ve mekan sayisi
fazladur.

Ikinci dénemde incelenen otellerde lobi alaninmn biiyiikliigii artmis ve lobi
mekaninda kendi i¢inde farkli diizenlemeler yapilmistir. Lobi oturma olanakli
icerisinde bar1 bulunan ve ortak kullanilabilecek mekanlarla baglantis1 bulunan
mekanlar olarak tasarlandig1 goriilmektedir.

Ikinci donemde zemin kat kullanimlarmmda, konaklamanm disinda
eglenme, yemek, toplanti, spor ve bireysel aktiviteler gibi farkli hizmetlerin
sunulmasi i¢cin ¢esitli mekanlara yer verildigi goriilmiistiir. Yer verilen bu

mekanlar, zemin, asma ve bazen de birinci kati i¢ine alacak sekilde
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diizenlenmistir. Eglenme, yemek, toplanti, spor ve bireysel aktiviteler gibi ortak
kullanim alanlarina hizmet veren 1slak hacimlerde erkeklerin kullandig: alanlarin
azaldigi, bayanlarin kullandigi alanlarin arttig1 tespit edilmistir.

Ikinci dénem otellerde yemek boliimii i¢in farkli biiyiikliikte ve farkli
katlarda mekanlarin ayrildig1 goriilmiistiir.

Eglenme ve dinlenme boliimiinde tam bir istikrar saglanamamistir. Genel
olarak bu donemde bu boliim i¢in biiyiik alanlar ayrildig: tespit edilmistir. Ancak
incelenen 6rneklerde bu boliim i¢in ayrilan alanlarm bir kisminin zaman igerisinde
kaldirildig1 goriilmiistiir.

Bu donemde otellerde, toplant1 salonlarinin sayisinda ve biiytikliiklerinde
artis gozlenmistir. Sosyokiiltiirel yapmin degismesi ile ticari tanitimlar, dogum
giinleri, sosyal amagl yemek ve toplant1 gibi 6zel giinlerin otellerde yapilmaya
baslanmas1 ile toplant1 salonlari, balo salonlar1 ve bunlarin fuayelerinin
diizenlendigi goriilmiistiir.

Yasam seklinin degismesi, seyahat eden insanlarin otel disina ¢ikmadan
her tirlii bireysel aktiviteyi otel i¢inde gerceklestirmeyi istemesi ve kentteki
kullanicilarin da spor ve bireysel aktivite mekanlarmi kullanabilmesi i¢in ikinci
donem otellerin genelinde bu mekana yer verilmistir.

Bigimsel organizasyon analiz edildiginde; ikinci donem otellerde,
konaklamaya iliskin ihtiyaclarin farklilasmasi ile mekansal ihtiyaglarinda arttigi
ve cesitlendigi goriilmiistiir. Buna baglh olarak otellerin toplam biiytikliigiinde
artiy gozlenmistir. Mekan ihtiyacindaki artis kat sayisini arttirmis, bu dénemin
erken orneklerinde ortalama kat sayis1 10 iken donemin sonlarinda 19 kata kadar
insa edildigi gorilmiistiir. Buna paralel olarak c¢ekirdek sayilarmim arttigi
gozlenmistir. Cekirdek sayilarindaki artis miister1 merdiveni ve asansdriinden
olugsmayip, servis merdiveni ve asansoriinde de gortilmiistiir (Sekil 5.110.). Bunun
disinda bu donemin son Orneklerinde yangin merdivenlerinin de diizenlendigi
tespit edilmistir.

Incelenen ikinci dénem otel drneklerinin giiniimiiz ihtiyacini karsilamaya
yonelik yapilmasi nedeni ile tadilatlarin ¢ok fazla olmadigi tespit edilmistir.

Yapilan tadilatlarin yonetmeliklerin degismesine bagli oldugu diisiintilmektedir.
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6. SONUCLAR:

Bu calisma kapsaminda, Adana kent merkezinde 20.ylizyilin basindan
giliniimiize insa edilmis “kent oteli” olarak tanimlanabilecek konaklama yapilarinin;
kapasite, mekansal organizasyon, islevsel organizasyon, bicimsel organizasyon ve
yer se¢cimi bagliklar1 altinda gelisimi incelenmistir. Calisma alani olarak secilen
Adana; Tirkiye’nin 5. biiyiik ili olmasimnin yaninda, i¢cinde yer aldig1 bolgenin ticaret,
sanayi ve sermaye piyasasi bakimindan en 6nemli merkezidir. Sehir; sahip oldugu bu
ozellikler ile tarimsal faaliyetin sanayi faaliyetiyle desteklenmesi ve daha sonra
sanayi faaliyetlerinin bolgede yogunlasmasinin sonucu olarak sosyokiiltiirel,
sosyoekonomik ve fiziksel yapilanma bakimindan hizli degisim ve gelisim
yasamaktadir. Degisim ve gelisime paralel olarak Adana kent merkezinde ¢ok sayida
otel insa edilmistir. Giiniimiizde bu otellerin bir kismi1 konaklama ihtiyacina paralel
olarak yenilenip kullanimina devam edilirken, bir kismi giiniimiiz konaklama
ithtiyacin1  karsilayamadigi icin yikilmis veya islev degistirmistir. Yapilan bu
calismada, Adana kent merkezinde 20. yiizy1l basindan gliniimiize dek insa edilmis
kent otellerindeki degisim ve gelisimler tespit edilmeye ¢aligilmistir. Bu degisim ve
gelisimler tespit edilirken, oteller iki doneme ayrilarak, mekansal, islevsel ve
bicimsel organizasyonlar1 ¢ikarilmis, kendi donemleri igerisinde analiz edilmis ve
bulunan bulgular karsilastirilarak sonuclar elde edilmistir. Bu sonugclar;

1. Incelenen  dénemler arasmnda  otel  yapilarmin  mekAansal
organizasyonunda degisimler tespit edilmistir. I. Donemin basinda insa edilen
otellerde, zemin kat kullanimlarina yer verilmedigi, dénemin sonlarma dogru lobi,
yonetim gibi mekanlar yer aldigi tespit edilmistir. Bu donemin basinda incelenen
otellerde konaklama kavramimnin gecelemek anlamma geldigi, seyahatlerin genelde
turistik olmaktan cok ticari nitelikte olmasi dolayisiyla geceleme disinda kullanici
talebinin bulunmamas1 sonucu zemin katlarin banka, magaza vb. gibi ticari amagl
olarak kullanildig1 distiniilmektedir. II. Donem otellerinde ise, sosyokiiltiirel
yasamin degismesi ile zemin kat kullanimlar1 otelin sadece karsilama mekani
olmaktan ¢ikip, yapmin ayni zamanda kent kullanicilarma ve otel konuklarina

konaklamanin disinda eglenme, yemek, toplanti, spor ve bireysel aktiviteler gibi
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farkli hizmetlerin sunulmasi i¢in ¢esitli mekanlara yer verildigi goriilmistiir. Yer
verilen bu mekanlar, zemin, asma ve bazen de 1. kati1 i¢ine alacak sekilde
konumlandrilmistir. Yatak katlar1 ise bu katlarin iizerinde belli bir bolimde yer
alarak tasarlanmistir. Eglenme, yemek, toplanti, spor ve bireysel aktiviteler gibi ortak
kullanim alanlarma hizmet veren 1slak hacimlerde erkeklerin kullandig1 alanlarin
azaldigi, bayanlarin kullandig1 alanlarm arttigi gézlenmistir. Bunun nedeni seyahat
amaglarmin  zamanla degisip, kent kullanicilarmin da otel hizmetlerinden
faydalanmalar1 ve sosyal yapidaki degisimlere bagli olarak bayan kullanicilarin
artmas1 olabilir.

2. Elde edilen bulgulara gore zaman igerisinde konaklama organizasyon
semasinda farkliliklar olustugu goriilmiistiir. 1. donem otellerin ilk 6rneklerinde ve
oncesindeki otellerde sadece geceleme ihtiyaci karsilanirken donemin sonlarmdaki
ve 2. donem otellerde bu ihtiyacin konfor i¢inde karsilanmasi esas alinmistir. Yatak
katlarinda 1slak hacimler, 1950’lerde koridordan ortak kullanilirken; 1950’lerin
sonlarina dogru Santral Palas Otelinde oldugu gibi, her odada olmasa da bazi
odalarda yer almaya, 1970’lerin sonlarmma dogru ise, her odada diizenlenmeye
baslamistr. Baslangigta Oz Otel’de oldugu gibi odalarda 1slak hacim anlamimnda
kapali bir hacim bulunmaz iken, sadece yatma mekani i¢inde bir dus perdesi ile
ayrilan bir dus alan1 diizenlenirken, zamanla 1slak hacim icerisinde dus teknesi yerine
kiivete, ilerleyen zamanlarda da odanm 6zelligine gore jakuzi gibi elemanlara yer
verilmistir. Bunun yan1 swra odalarda yatak, komidin, dolap bulunurken, zaman
icerisinde yazi masasi, TV, sandalye ya da koltuk, tuvalet masasi, buzdolab1 gibi
tefris elemanlar1 da yerlestirilmeye baslanmistir. Odalarin biiytikliikleri 1. Dénemin
basma 14 m® civarinda iken, 2. donemin sonlarinda odada kalan kisi sayisi
azaltilmasina ragmen odalarmn yaklasik 36 m” biiyiikliikte oldugu goriilmektedir.
Ayrica oda tipleri ¢esitlenmeye baslamis, oda tefris, biiylikliik ve ozelligine goére
kral, suit, engelli vs. oda tipleri olusmustur. Incelenen otellerde, bir veya birkag
kisilik odalarm yaninda 70 m? kral dairesi, 40 m* suit oda, 38 m’ dziirlii oda gibi
ozellikli odalarin diizenlendigi goriilmiistiir. Oda siniflanmasinda yapida manzara ve
yon kullanimi da 6ne ¢ikarilmis, bu tip 6zellikli (suit, kral gibi ) odalarin ise, hakim

manzaraya bakmasina da Ozen gosterildigi tespit edilmistir. Katlardaki odalara
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gecelemenin diginda hizmet sunulmadigi i¢in 1. donem otellerde yer alan 3,5 m’’lik
kat servisi bolimii daha sonra yeme — i¢me, kuru temizleme gibi hizmetlerin
sunulabilmesi i¢in 45 m27ye cikarimistir.

3. Islevsel organizasyonun bir parcasi olan ydnetim organizasyonu
semasinda degisimler gozlenmistir. 1950’11 yillarda otel islevsel semasinda teknik
boliim, mutfak boliimii, camasirhane boliimii ve personel kullanim alanlar1 bulunmaz
iken, 1970’lerin ortasinda yer almaya basladig1 goriilmektedir. Incelenen otellerin
yonetim organizasyonu semasindaki degisimleri su sekilde 6zetleyebiliriz:

¢ Biirolar Boliimii:

1 donemde, konaklamaya iliskin diger faaliyet ve mekanlar c¢esitlenmedigi
icin, otelin idaresine biiyiik bir alan ayrilmamis ancak zamanla kapasitenin artmasi,
farkli islevlerin yer almasi nedeni ile biirolar boliimiinde mekén artirimina
gidilmistir. Baslangicta 6 m” olan biirolar bolimii giiniimiizde yaklasik 1630 m?
biiylikliige ¢ikarilmistir.

e (Camasirhane Boliimii:

Kullanilan c¢arsaflarin otel i¢inde temizliginin yapilmaya baslanmasi ve
konuklara kuru temizleme, yikama, iitiileme gibi hizmetlerin verilmesi igin
camasirhane diizenlenmis ve zamanla bu mekanin biiyiikliigii otelin kapasitesine gore
arttirilmistir. Giinlimiizde incelenen orneklere gore, camasirhane boliimii i¢in ayrilan
alanin 270 m” biiyiikliikte diizenlendigi goriilmiistiir.

e Mutfak Bolimii:

1. Donemin basinda incelenen otellerde mutfak i¢in ayrilan minimum alan
ortalama 5 m’ iken zamanla sosyokiiltiirel yapmm degisimi ile farkli mutfak
kiiltlirlerinin lezzetini sunabilmek i¢in farkli mekanlar tasarlanmaya baglanmstir.
Dolayisiyla mutfak biiytikliigiiniin artis1 ve daha sonra servis mutfagi, ana mutfak,
restoran mutfagi, kahvalt1 mutfagi gibi g¢esitlenerek katlarda ayri ayri tasarlanmasi
gerceklesmistir. incelenen otellerde toplamda mutfak bolimii icin 1830 m® alan
ayrildig1 goriilmiistiir.

e Teknik Servis Boliimii:
Teknik olanaklarin gelismesi, sektorel olanaklarin ve hizmetlerin artmasi ve

standartlagsma konaklama yapilarinda teknik unsurlarin kullanimini desteklemistir.
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Teknik olanaklarin konaklama yapilarinda konfor kosullarmi destekledigi icin teknik
servis alanlar1 olusturulmustur. Incelenen otellere gore, teknik servis boliimiiniin
3750 m’ biiyiikliikte diizenlendigi gorilmiistiir.

e Personel Kullanim Alanlar1 Bélimii:

Kapasitenin ¢ok fazla olmamasi ve otelin sadece geceleme ihtiyacma cevap
verecek sekilde insa edilmesi nedeni ile ¢ok sayida personele ihtiya¢ duyulmamaigstir.
Ayrica konaklama kavrami sadece geceleme oldugundan ve bunun haricinde
cesitlenmis aktivite olmadigindan farkli nitelikli ve uzun siireli personele gerek
duyulmamistir ve var olan personel vardiya usulii ile ¢calistirilip gecelemelerine gerek
kalmamistir. Zamanla farkli islevli mekanlarin artmasi nedeni ile daha ¢ok personele
ve personelin ihtiyaclarini karsilamaya yonelik personel kullanim alanlarma
gereksinim duyulmustur. Personel kullanim alanlar1 igin 480 m’® ye kadar alan
diizenlendigi goriilmiistiir.

4. Incelenen otellerin sosyal aktiviteler organizasyon semasmda da
degisimler oldugu tespit edilmistir. Konaklama kavraminin gelismesi, konaklama
potansiyelinin artmasi, yapinin 24 saat kullanilabilir olmasi ve sosyal ¢ekim merkezi
haline gelmesi i¢in otellere farkli fonksiyonlar eklenmistir. 1950’11 yillarda otel
yapilar1 i¢inde aktivite tipleri oldukc¢a sinirli iken, neredeyse sadece geceleme soz
konusu iken, 1970’lere gelindiginde aktivite tiplerinin ¢esitlenmeye basladigi
goriiliir. 1950’11 yillarda spor ve bireysel aktiviteler boliimii ile toplant1 boliimlerine
yer verilmez iken, 1970’lerin ortalarina dogru eglenme ve dinlenme mekénlarina yer
verildigi, yonetmelige bagh olarak 1980’lerin basinda toplant1 alanlarinin eklendigi,
1990’larin sonlarma dogru ise, spor ve bireysel aktiviteler i¢in mekanlarmn yer aldigi
goriilmektedir. Incelenen otellerin sosyal aktiviteler organizasyonu semasmdaki
degisimleri su sekilde agiklanabilir:

e Lobi Boliimii:

1950 oncesi ve 1950’lerin ortasina kadar Ak Otel, Kristal Palas Otellerinde
oldugu gibi lobi gozlemlenmez iken, I. donemin ortalarma dogru bu mekéan
olusturulmus ve zamanla bu mekana ayrilan alan arttirilmistir. Giinlimiizde ayrilan en

fazla biiyiikliik 966 m’ ile Hilton Oteli’ndeki diizenlemedir.
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¢ Yemek Boliimii:

IIk donemin erken 6rneklerinde yeme — igme mekanlarma yer verilmemistir.
Sadece geceleme ihtiyaci karsilanmustir. Ikinci donemin sonlarmda yer alan otellerde
ise, yemek bolimii i¢in birbirinden farkli mekanlar diizenlendigi ve 1047 mz’ye
kadar alan ayrildig1 goriilmiistiir.

e Eglenme ve Dinlenme Boliimii.

Bu boliim i¢in tam bir istikrar saglanamamistir. Bu boliimiin i¢inde gece
kuliibii, bar, talith oyunlari, diskotek gibi mekénlar yer almaktadwr. 1970’lerin
ortalarma dogru alan ayrilsa da zaman zaman yapilan tadilatlarla kullanimdan
kaldirilmustir. incelenen otellerde bu bdliim i¢in ayrilan en biiyiik alan 996 m?’dir.

e Toplant1 Boliimii:

Zamanla sosyokiiltiirel yapinin degismesi ile is toplantilari, ticari tanitimlar,
dogum giinleri, diigiin, sosyal amacli yemek ve toplant1 gibi 6zel giinlerin otellerde
yapilmaya baglanmasi ile balo salonlari, toplanti salonlar1 ve bunlarm fuayeleri
diizenlenmeye baslamistir. Bu mekanlar icin giiniimiiz otellerinde yaklasik 2508 m?
biiytikliik ayrilmistir.

e Spor ve Bireysel Aktiviteler Bolimii:

1. donem otellerde bu boliim i¢in alan ayrilmaz iken, yasam seklinin
degismesi, seyahat eden insanlarin otel disina ¢ikmadan her tiirlii bireysel aktiviteyi
otel i¢inde gerceklestirmeyi istemesi ve kentteki kullanicilarin da spor ve bireysel
aktivite mekanlarm1 kullanabilmesi igin giiniimiizde 1069 m*ye kadar alan
ayrilmigtir.

5. Incelenen otellerde, bigimsel organizasyonda zaman igerisinde
degisimler gozlenmistir. Konaklama kavramimin gelismesi ve konaklama
potansiyelinin artmasi, manzara kullanimmdan maksimum faydalanma istegi ve imar
durumunu olanaklarmin buna imkan tanimasit kat yiiksekliginde artisa sebep
olmustur. 1. donemin basindaki otellerin kat sayist ortalama 4 — 5 iken, 2. donemin
sonlarinda, otellerin kat sayis1 19’a ¢ikmustir. Yogun talep karsisinda yatak katindaki
oda sayilarinda da artis gozlenmektedir. Kent i¢inde smirli parsel kullaniminin

getirdigi zorluklarla, kullanilan koridor sistemi kapasitenin artmasma bagli olarak
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daha karmasik ¢ift tarafli kullanilabilir sekilde tasarlanmistir. Kapasitelerin artmasi,
kat sayisinin artmasi ve otellerde farkli fonksiyonlara sahip mekanlarin yer almasi ile
zamanla diisey cekirdeklerin sayis1 arttirilmis ve bu cekirdeklere asansorler
eklenmistir. Yatak katlarina gerekli servisin sunulabilmesi i¢in miisteri
kullanimindan bagimsiz servis merdivenine ve daha sonraki zamanlarda servis
asansOrlerine yer verilmigstir (Sekil 6.1.)Zamanla servis c¢ekirdeginin de kapasiteye
bagl olarak sayilarinda artis gozlemlenmistir. Yapida kat sayisinda artisa ve
yonetmeliklere bagli olarak giiniimiizde yangin merdivenlerine de yer verilmeye

baslanmustir.

e | P | et

Kristal Palas Oz Otel Santral Palas

f : = T o _:_ - o I i ¥
: Lh —NH 4 G O e
.I - I "_'T : o 1 : -|:_|r I -\.-u_ rﬂr

; 1 = ._rl

1
E

Inci Otel Mavi Siirmeli Oteli Biiyiik Siirmeli Oteli

- ——————
S—

';ix' T o —
'EIgEfaﬂE'—xﬂF—mﬂnﬁ
. E: ! ”ti':*ti T 5 ame

Seyhan Oteli Zaimoglu Oteli Hilton Oteli
Sekil 6.1. Plan Semalar1

179



6. SONUCLAR Songiil YUREK

6. Bi¢im kiitle analizine bakildiginda 1. donem otellerin basindan 2.
donem otellerinin sonlarma dogru kapasitenin arttirilmasi, genis agiklikli farkh
mekanlarin yer almasi nedeni ile yapiya ilk anda yatayda bir hareket verilmez iken
zamanla yapida yatayda ve diiseyde hareketlenmeler gézlemlenmistir. ilk anda daha
cok dikdortgen prizma formu kullanilirken zamanla farkli bicimlenmeler
gozlemlenmistir. Koridor sistemi olarak, cift tarafli kullanilan diiz bir koridor
sistemi tercih edilirken, 2. donem otellerde H, T gibi koridor sistemleri kullanilarak
yapilarin farkli formlarda olusumlar1 saglanmistir. Ancak temel olarak yatak
katlarinda c¢ift tarafli kullanilan koridor kullanimmin siiregeldigi, yatak katlarma
yonetmeliklerle veya konfor gereksinimleri ile eklenen mekanlar ile koridor
uzunlugunun ve genisliginin degistigi goriilmiistiir.

7. Otellerin yer se¢iminde, otel organizasyonu ig¢inde farkli islevli
mekanlar olmadigindan kent merkezinde, eglenme ve dinlenme merkezlerine yakin
olmasma 0Ozen gosterilmistir. Ulasim olanaklarimin da bunda etkili oldugu
diistiniilmektedir. Kent merkezinde olmasi itibari ile belirgin manzara olarak sehir
manzarasi tercih edilmis ve otellerin sakin bir mevkide yer almasi diisiiniilmemistir.
Ayrica otellerin bir¢ogunda esas giris ve servis girislerine imkan verecek yollar
onemsenmeden yer se¢imi yapilmis, kent kullanicilar1 tarafindan kullanilabilecek
otellerde bulunan restoran, bar, kuliip imkanlarinin isleyebilmeleri i¢in ana caddeyle
baglant1 saglanmamustir. Ik dénem otellerde girise gereken ©nem verilmeyip,
kaldirimdan girilen bir giris tercih edilmis, gérkemli bir girisi saglayacak cevre
kosulu dikkate alinmamistir. Son dénem otellerde gecelemenin disinda mekanlarin
yer almasi ile yaya girisleri 6nem kazanmis, farkli islevli mekanlara ulagimin rahat
yapilabilmesi i¢in ayr1 girisler diisiiniilmiistiir. Ancak otellerin, sehir icinde ve trafik
yogunluguna gore dar yollar {izerinde bulunmalar1 nedeniyle ara¢ ile ulasim igin
uygun bir diizenleme yapilamamistir. Otellerin bir¢ogu i¢in, arsa biiyiikliigii zamanla
olusabilecek gelisim goz oniinde bulundurulmadan temin edilmis ve garaj bakim

onarim gibi imkanlara yer verecek arsalar dikkate alinmamustir (Sekil 6.2.).
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Sekil 6.2. Adana Kent Merkezinde Yer Alan Otellerin Yerlesim Plani
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Adana kentinde gecmisten giiniimiize insa edilmis kent otellerinin
incelenmesiyle kentteki konaklamanim gelisimi ve izledigi egilim tespit edilmis, elde
edilen bulgularmm bundan sonra insa edilecek otellerin tasarimimda bu agidan
belirleyici olabilecegi ve ¢alismanin gelecekte yapilacak benzer caligmalara 11k
tutabilecegi diisiiniilmektedir. Yapilan calismada ele alinmayan ancak bundan sonra
konuyla ilgili yapilacak ¢aligmalar kapsaminda incelenebilecek diger konular sunlar
olabilir:

1. Mimari akimlarm otel yapilarmin i¢ mekan tlizerindeki etkileri

2. Otel mekanlarinda kullanilan tefris elemanlarinin otel konseptine ve
islevsel yapisina uygunlugu,

3. Otellerde farkli i¢ mekanlarda kullanici ihtiyaglarina bagli olarak

aydnlatmalarin gerekli 6l¢iimler yapilarak aydinlatma diizeylerinin uygunlugu,

4. Otel mekanlarinda ve binanin diginda kullanilan renklerin etkisi,

5. Otel mekanlarinda kullanilan malzemelerin cesitleri, ozellikleri ve
etkileri,

6. Otel organizasyonu iginde yer alan sosyal aktiviteler organizasyonu

icin ayrilan mekanlarin irdelenmesi,

7. Farkli  kullanom amaciyla insa edilmis yapilarm otellere
doniisiimiindeki aksakliklar,

8. Otellerin bigimsel organizasyon tasarim kriterlerinin belirlenmesi gibi

konular ele alinabilir.
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EKLER

Ek 1. Oz Otel Mekanlar Arasi Iliski Semasi
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Ek 5. Inci Oteli Bodrum Kat Plani

CAMASIRHANE

EKk 6. Inci Oteli Asma Kat Plani

Ek 7. Inci Oteli Teras Kat Plani
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Ek 9. Mavi Siirmeli Oteli Bodrum Kat Plani (1976)
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Ek 10. Mavi Siirmeli Oteli Asma Kat Plan1 (1976)

s

e

“AUME T RNy

Hjurgpanae

J .a"r.

=

[LLT I EEN ]

RN T

T
L
[
|

[t
I

R g

MIGIBE T [Dgg

LT

B ==

198




(9L61) 1ueld ney ue) 1910 [ouuns e “I1 14

199



REE IR

—
=1
of -1
T
B Tk | -
T s
i, s == i}
W - )
— — 1 .
— ) )
wr Ty may '
LM T RN | LR . L G
P Ak - ......
F i
| i 1
[ i | / i
¢ L2 2 o
o .._”“.
= - e
v ™ S — i
= b “ ’ 2 LE A 7
il
i e
. 3 — et f
g == s = 0% - F
; - ows ¢ ra A
| ‘s, - % ) d A & i
| k W< T | ; L S S e B ¥
I — w e M R T — e ¢
| T . : ] # "
e E L Re
i i - g
= [
B, = =t a

(6661) TUe[d 183 BWSY [[3)Q [[UunS AN “TT 1A

200



_.I4|_In . Jh._ — — ) —
X ] h_ L2 h._u..uuu.....
. e [T ._. ! — - ———
= 3 | _
| _” 0 = [+ ] — = [ =]

i L e
=1
ﬁ ComrE————

P
TTTIF I

|
|
__Lt

s - [ad e o

i iy R e
o] g

o T =

|.|| - -~ = _ | = |
K] 3 5! .| == @
.._....n: g — ....n:|_. , - =

L P ]

=gy -y
iy g by,

i

SR o o i |

o
k)
Wy
'y
i
1)
hl
AN
Y
1
i
A ]
(\
o
!
i
iy
o
£
o
&
o
o

TS A &

(6661) Tue[d 18

RRIEHORICIIUNET] A B (C |

201



Ek 14. Mavi Siirmeli Oteli Bigimsel Organizasyonu

BiGIMSEL ORGANIZASYON

YATAK KATI SAYISI o 8 yatak katl

KATLARDAKI ODA e 740da

SAYISI e 120 oda

KORIDORUN KULLANILIS o  Cift tarafli kullanilan koridor
TARZI

MANZARA e  Sehir Manzarali

CEKIRDEGIN KONUMU
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Ek 16. Biiyiik Siirmeli Oteli 1. Kat Plani
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Ek 18. Biiyiik Siirmeli Oteli Tesisat Kat Plani
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Ek 20. Seyhan Oteli Diskotek Kat Plan1 — 9,20 Kotu

Ek 21. Seyhan Oteli Garaj Kat1 Plan1 -5.80 Kotu
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Ek 22. Seyhan Oteli Balo Kat1 Plan1 -3.10 Kotu
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Ek 24. Seyhan Oteli Teras Kat1 Plan1 +10.10 Kotu
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EKk 26. Seyhan Oteli Tesisat Kat1 Plan1 +15.60 Kotu
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Ek 27. Seyhan Oteli Cat1 Kat1 Plan1 +46.00 Kotu
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Ek 29. Zaimoglu Oteli 2. Bodrum Kat
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Ek 30. Zaimoglu Oteli Birinci Bodrum Kat
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Ek 31. Zaimoglu Oteli Asma Kat Plani
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Ek 32. Zaimoglu Oteli 1. Kat Plan1

ﬁ;‘ TR
=

216



Ek 33. Zaimoglu Oteli 6. ve 7. Kat Plan1
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Ek 35. HiltonSA Oteli 1. Kat Plani
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Ek 36. HiltonSA Oteli 2. Kat Plani
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Ek 37. HiltonSA Oteli 3. Kat Plani
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Ek 38. HiltonSA Oteli 3. Kat Plani

ke
x ] —
vomur | 00A|opaona| cpaTona |opaTona|opa oo [apa FIVA oo
]YA A L | |r | | = & | | | | ] -E
= Ec e D%
g r = = x =
—TATA il =
| [oasipoA URORRY [ 258 0DA | OO
!! |
— | I

Ek 39. HiltonSA Oteli Hilton Oteli 4-5-6-7-8-9-10-11-12-13 Yatak Katlar1
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Ek 40. HiltonSA Oteli Hilton Oteli 14 Yatak Katlar1

Ek 41. HiltonSA Oteli Hilton Oteli 15 Yatak Katlar1
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Ek 42. HiltonSA Oteli Hilton Oteli 16.Yatak Katlar1
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Ek 43. Adana Ticaret Odasina Kayith Otellerin Kismi Listesi

Ticaret Unvani/Merkez Bilgileri

Mehmet Yaglic1 — Edirne Ham

Seref Bicer — Cukurova Oteli

Emin Baykan — Mehtap Oteli

Kasim Agba — Kozan Oteli

Mehmet Kardesler — Nil Oteli

Rauf Ozyiirek — Yunus Palas Oteli

Hasan Canga — Cigek Oteli ve Lokantasi
Mahmut Sevket Kose — Nigde Han1 ve Oteli
Ahmet Baykan — [sik Oteli

Seyfettin Kdymen — Yeni Gaziantep Oteli
Mehmet Unliiagag — Akdeniz Oteli

Mustafa Fehmi Dink¢ioglu

Ziya Ozyavuz — Liiks Otel

Vefa Odabas1 — Konya Dogan Oteli
Mehmet Beycan — Diinya ve Konya Otelleri
Yusuf Edirne — Edirne Oteli ve Hani
Hayrullah Ince — Yeni Bagdat Oteli

Vahap Ozceylan — Urfa Palas Oteli

Emin Baykan — Mehtap Oteli

Salih Aydmlioglu — Saray Oteli

Behget Cat — Seyhan Oteli ve Cumhuriyet
Lokantasi

Sefer Koyuncu — Seker Oteli

Mehmet Karatas — Ipek Palas Oteli

Ismail Abdulhadi Karaibrahimoglu Sabah Oteli
Zeynep Sertkaleci — Has Oteli

Ahmet Ozkdk — Akpalas ve Ozpalas Otelleri
Kazim Basaran — Cam Oteli

Ismail Sazan — Saray Oteli

Ilhan Gerim — Kars Oteli

Hasan Kelebek — Yenisehir Oteli

Mustafa Berikman — Giliney Oteli

Vakkas Tirkmenoglu — Kayseri ve Lale Palas
Otelleri

Adem Konak — Ziimrtit Oteli

Osman Karatas — Altunpalas Oteli

Vahdi Aras — Huzur Oteli

Kazim Selvi — Cankaya Oteli

Hasan Er — Derya Oteli

Talat Bayam — Kurukdprii Oteli

Turan Akkoyunlu — istanbul Oteli

Adana Siirmeli Oteli Musa Yal¢in Siirmeli
Omiir Oteli — Mahinur Cephanecigil
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Tarih

19.12.1947
02.05.1963
09.05.1963
20.06.1944
26.03.1948
23.01.1953
03.08.1954
28.01.1955
13.05.1955
02.08.1957
27.08.1949
26.04.1944
15.02.1961
15.02.1961
22.02.1961
04.09.1961
24.05.1962
25.04.1963
09.05.1963
22.05.1963
22.05.1963

05.06.1963
13.06.963

15.07.1963
27.10.1965
12.02.1949
08.10.1958
11.11.1965
08.12.1965
19.01.1966
06.04.1966
06.12.1967

10.01.1968
14.02.1968
22.01.1960
02.05.1968
24.09.1969
22.10.1969
02.10.1963
25.10.1972
16.01.1975

Durumu
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali

Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali

Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali



Ekrem Giinhan — Pamuk Palas Oteli
Santral Plas — Ali Ihsan Elgin

Seker Oteli — Besir Koyuncu

Diinya Oteli — Mehmet Demir

Asaf Yaglic1 — Mercan Oteli

Agba Oteli — Tamer Tansalar

Kemali Dingioglu — Kristal Palas Oteli
Otel Mercan — Rifk1 Erik¢i

Giiney Otel — Tevfik Riistii Berikman
Agba Oteli — Ahmet Liitfi Biger

Zeki Tuggezin — Santral Palas Oteli
Mehmet Senkal — Ozler Oteli

Yusuf Ziya Unald1 — Hotel Kent

Adana Akdeniz Oteli — Zahide Senytirek
Sedef Oteli — Miifit Dogruol

Garajlar Oteli — Fatma Tetiker

Sedef Otelcilik Turizm Taahhiit Ticaret ve Sanayi
AS.

Inci Turizm ve Otelcilik San. Ve Tic. A.S.
Hasan Kaya — Turistik Otel Koza

Erbas Oteli — Selahattin Erbas

Turistik Otel Cavusoglu — Orhan Senyiirek
Kismet Oteli — Selguk Savagan

Glimiis Otel — Mehmet Ciner

Viking Turizm ve Ticaret A.S. Adana Hilton
Oteli Subesi

Resul Demirhan — Ziimriit Oteli

Yeni Park Otel — Fatma Kaya
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20.03.1974
25.11.1981
20.07.1983
09.05.1984
11.09.1985
28.02.1990
13.06.2001
22.03.1978
23.10.1975
03.02.1971
04.07.1955
04.03.1964
18.12.1951
11.10.1984
23.10.1968
26.04.1989
14.06.1989

27.12.1989
06.03.1991
03.03.1993
10.03.1993
31.01.1996
25.02.1999
19.09.2001

10.10.2001
02.08.2005

Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Kapali
Acgik
Acgik
Agik
Agik
Acgik
Acgik
Acgik
Acgik
Acgik
Acgik

Acgik
Acgik
Acgik
Acgik
Acgik
Acgik
Acgik

Acgik
Agik



