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OZET

Tirilye, Eskipazar Caddesi Koruma Onerileri

Merve DEMIR

Mimarlik Anabilim Dali

Yuksek Lisans Tezi

Tez Danismani: Dog. Dr. Elvan Ebru OMAY POLAT

Mudanya Daglari’'na (Karacadag Tepesi) yaslanan denize dik iki tepe olan Bulitepe
ve Kartaltepe’nin olusturdugu vadiye konumlanmis, Bursa ili, Mudanya ilcesine
baglh bir kiy1 beldesi olan Tirilye, yerlesimi, iklimi, cografyasi ve verimli topraklari
sayesinde tarihi boyunca 6nemli bir konuma ve giice sahip olmustur. Bizans
doneminde, oOzellikle 1321 yilinda Mudanya’nin Osmanli Devleti tarafindan
kusatilmasi sirasinda Bizans Imparatorlugu’nun istanbul’dan asker ve yiyecek
yardimi aldig1 stratejik limanm haline gelmistir. Din tarihi baglaminda kii¢tik bir
yerlesimde ¢ok sayida manastirin bulunmasi nedeniyle 6nem kazanmistir. Osmanl
doneminde Bursa Sancagi’na bagh zengin bir Rum koyii olan Tirilye, sekillenen
farkli yasam tarzlari, mekan anlayislar1 ve farkli kiltiir katmanlarinin birlesimi,
sivil mimari 6rneklerinin, anitsal ve dini yap1 ¢esitliliginin birarada bulundugu bir

yerlesimdir.

Tirilye ve cevresindeki koyler, 1922-1923 Tiirk-Rum miibadelesine kadar zengin
bir Rum yerlesmesi olarak varligini stirdiirmiis; ancak Miibadele’den sonra Rum
halki gonderilerek Trakya’dan gelen Tiirk halki bolgeye yerlestirilmistir. 1960-
1980 yillarinda tarihi ¢evreyle uyumsuz yapilasmanin artmasi ve nitelikli yapilarin

yerini yeni yapilarin almaya baslamasinin etkisiyle, 10.05.1980 tarihinde
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Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu tarafindan “Korunmasi

Gereken Sit Alan1” ilan edilmistir.

Yerlesimin merkezi ilk olarak iki tepenin arasinda bulunan vadide yer alan iskele
Caddesi ¢evresinde kurulmustur. Manastir Dere yataginin 1930 yillar1 6dncesinde
Iskele Caddesi iizerinde yer almasi nedeniyle, Tas Mektep, postane, revir, manav,
diikkan gibi egitim, ticari ve saghk islevli yapilarin Eskipazar Caddesi iizerinde
bulunmasindan dolay1 beldenin en 6nemli ticari, kiiltiirel ve idari aks1 Eskipazar
Caddesi'dir. 1930’larin sonuna dogru, altyapr sorunlari nedeniyle Manastir
Deresi’'nin yarisy, 1950’lerde de diger yaris1 beton plaklarla kapatilmistir. O
donemde beldenin en 6nemli aks1 olan Eskipazar Caddesi, Manastir Deresi'nin
kapatilmasiyla birlikte, yerini giiniimiizde Tirilye’nin sosyal merkezi olan iskele

Caddesi’'ne birakmistir.

Anitsal ve sivil mimari yapilarin yogun olarak konumlandigi, hem Rum Dénemi
kent dokusunun hem de Tirk Kenti dokusunun izlerinin rahatlikla okunabildigi
alan olan, tizerinde 202 adet parsel barindiran Eskipazar Caddesi ve cevresi

calisma alani olarak secilmistir.

Tez c¢alismasi kapsaminda, Tirilye’'nin sosyal ve kiltirel dokusu, mimari
ozelliklerinin incelenmesi ve calisma alanim1 olusturan Eskipazar Caddesi ve
cevresinin kentsel analiz calismalari yapilmistir. Degerlendirmeler sonucunda,
Eskipazar Caddesi'nin kiiltiirel aks olarak yeniden tanimlanmasi ve kentsel
degerlerin korunarak siirdiirtlebilirligine yonelik oneriler ortaya konmustur.
Calisma yontemi olarak, Eskipazar Caddesi ve c¢evresi sinirlan iginde kalan
yapilarin 6zgiin nitelikleri belirlenmis, alanda meydana gelen degisimler tespit
edilmistir. Yapilan kaynak arastirmalari, analizler ve tespitler sonucunda,
bolgedeki koruma sorunlarina yonelik fiziksel mekana ve isleve dair oneriler
ortaya konmustur. Geleneksel kent dokusunun ve dogal ¢evrenin korunmasini
temel alan oneriler, sosyal yapinin ihtiyaclarini da iceren bicimde gelistirilmis
olup; alanin niteliklerinin okunabildigi, sosyal dokunun siirekliligine yonelik
miidahale kararlar belirlenmistir. Ayrica Eskipazar Caddesi’nin iskele Caddesi ile

birlikte kent yasamina katilmasi ve canlandirilmasi iizerine oneriler gelistirilmistir.
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Bu calismanin sonuclarinin Tirilye beldesinin korunmasina katki saglamasi
hedeflenmistir.
Anahtar Kelimeler: Tirilye, tarihi cevre koruma, kentsel doku, Tirilye Eskipazar

Caddesi.
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ABSTRACT

Tirilye, Protection Recommendations Of Eskipazar Street

Merve DEMIR

Department of Architecture

MSc. Thesis

Adviser: Assoc. Prof. Elvan Ebru OMAY POLAT

Located in a valley formed by Bulitepe and Kartaltepe, which are two hills
perpendicular to the coast, leaning against the Mudanya Mountains (Karacadag
Hill), Tirilye, a coastal town of Mudanya district of Bursa province, has had an
important position and significance throughout its history thanks to its settlement,
climate, geography and fertile soil. It has become a strategically valuable port
during the Byzantine period, especially during the siege of Mudanya by the
Ottoman Empire in 1321, through which the Byzantines were able to transfer
troops and food aid coming from Istanbul. It has gained importance in the context
of the history of religion due to containing a large number of monasteries despite
being a small settlement. Tirilye, which was a prosperous Greek village connected
to the Sanjak of Bursa in the Ottoman period, has been a settlement where
different life styles, spatial understandings and cultural layers are combined, as
well as a place where civil architecture examples and monumental and religious

structural diversity coexist.

Tirilye and its surrounding villages existed as a wealthy Greek settlement until the
Turkish-Greek Population Exchange of 1922-1923. After the exchange, the Greek

were sent away and the Turkish people who came from Thrace were settled in the
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region. Due to the increasing incompatibility of constructions with the historical
environment, and the replacement of the buildings of quality with new buildings
between the years 1960-1980, the High Council of Real Estate Antiquities and
Monuments officially declared Tirilye as a Protected Area on May 10th, 1980.

The center of the settlement was first established around Iskele Street located in
the valley between two hills. Since there was the Manastir Creek Bed on Iskele
Street before 1930, the most important commercial, cultural and administrative
axis of the town was Eskipazar Street, due to the educational, commercial and
health structures such as Tas Mektep, the post offices, infirmaries and grocery
stores located there. Due to infrastructure problems, half of Manastir Creek was
blocked with concrete slabs towards the end of the 30s, and the other half in the
50s. With the blocking of Manastir Creek, Eskipazar Street was replaced by iskele
Street as the most important axis of the town, which has since been the social

center of Tirilye.

Made up of 202 land parcels, Eskipazar Street and its vicinity, where the
monumental and civil architectural structures are located intensively, and the
traces of both Greek and Turkish urban textures can be easily noticed, is chosen as

the area to be studied.

Within the scope of the thesis, Tirilye’s architectural features, as well as its social
and cultural fabric are studied. An urban analysis of Eskipazar Street and its
vicinity, which constitute the area of study, is performed. As a result of the
evaluations, suggestions are made for the redefinition of Eskipazar Street as a
cultural axis and the sustainability of its urban values. As the method of study, the
unique characteristics of the buildings within Eskipazar Street and its vicinity were
identified and the changes that have occurred in the area were determined. In light
of the results from the research and analyses, spatial and functional suggestions
addressing the area’s problem of preservation are presented. The
recommendations based on the preservation of the traditional urban fabric and the
natural environment are developed with consideration for the needs of the social
structure. An action plan, aimed at sustaining the social fabric and improving the
noticeability of the area’s qualities, is determined. In addition, suggestions for the

revitalization of Eskipazar Street and its integration into the town’s flow of life
XX



along with Iskele Street, are proposed. The results of this study are intended to

contribute to the preservation of the town of Tirilye.

Keywords: Tirilye, historic site preservation, urban texture, Tirilye Eskipazar

Street.
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GRADUATE SCHOOL OF NATURAL AND APPLIED SCIENCES
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Giris

1.1  Literatiir Ozeti

Tirilye, Mudanya Daglari’'na (Karacadag Tepesi) yaslanan denize dik iki tepe olan
Bulitepe ve Kartaltepe'nin olusturdugu vadiye konumlanmis, Bursa ili, Mudanya
ilcesine bagh 6nemli bir kiy1 beldesidir. Belirli donemlerde niifus degisimlerine
sahne olan belde, 6zgiin yerlesim dokusunu ve geleneksel mimari karakterini
yitirmeden giinlimiize kadar ulagsmistir. Bu ¢alisma kapsaminda, Tirilye'nin sosyal
ve kiiltlirel dokusu, mimari 6zelliklerinin incelenmesi ve ¢alisma alanini olusturan
Eskipazar Caddesi ve cevresinin kentsel analiz calismalar1 sonucunda, Eskipazar
Caddesi’'nin kiiltiirel aks olarak yeniden tanimlanmasina ve kentsel degerlerin

korunarak siirdiirtlebilirligine yonelik 6neriler ortaya konmustur.

Tezin konusunu olusturan Tirilye'nin, tarihi icindeki yerinin belirlenmesi, fiziki ve
sosyal gelisimine dair verilerin degerlendirilmesi icin tiim doénemleri hakkinda
yaymn taramasi yapilmistir. Bu doékiimanlar icin Istanbul Teknik Universitesi,
Mimar Sinan Universitesi, Istanbul Universitesi, Uludag Universitesi ve Yildiz
Teknik Universitesi kiitiiphane arsivlerinden yararlanilmistir. Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi Sehir Kiitiiphanesi, Mudanya Belediyesi, Bursa Kiiltiir ve Tabiat

Varliklarini Koruma Kurulu ile gériismeler yapilmistir.

Tez; “Giris”, “Tirilye’'nin Genel Olarak Degerlendirilmesi”, “Tirilye’'nin Fiziksel
Ozellikleri”, “Eskipazar Caddesi ve Cevresinin Degerlendirilmesi” ve

“Degerlendirme ve Sonu¢” olmak iizere bes boliimden olusmaktadir.

Tezin birinci b6ltimi olan Giris bélimiinde ¢alismanin amaci ve yontemi lizerinde

durulmustur.

Ikinci bsliimiinde Tirilye’nin Genel olarak Degerlendirilmesi olan cografi konumu,
ulasimi, jeolojik ve topografik yapisy, iklimi, bitki ortiisii, sosyal ve ekonomik yapisi,
niifus ve demografik yapisi, idari yapisi, tarihsel gelisimi ile ilgili agiklamalar

yapilmistir. Cengiz Bektas, Osman Ayradilli, Prof. Dr. Neslihan Tiirkiin Dostoglu,
1



Prof.Dr. Niliifer Akincitiirk, Prof. Dr. M. Sacit Pekak, Raif Kaplanoglu, Kazim Baykal
ve Reyan Tuvi gibi yazar, tarih¢i, mimar ve akadamisyenlerin gorsel ve yazil
calismalarindan yararlanilmistir. Ayrica bolge hakkinda yapilmis sempozyumlardan

ve yayinlanmis makaleler de kaynak olarak kullanilmistir.

Calismanin tuglinci bolimu Tirilye’nin anitsal, dini, kamu ve su yapilarina, konut
tipolojilerine, Eskipazar Caddesi ve g¢evresiyle ilgili analizlere ayrilmistir. Calisma
alaninin fiziksel dokusu kent olceginden mimari 6lcegine kadar detayh olarak
incelenmistir. Kent dokusunun ve geleneksel yapilarin gecirdigi degisimler tespit
edilmistir. Bu calismalar icin Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu ve
Mudanya Belediyesi arsivlerinden, Mimar Burce Tokus'un “Mudanya Zeytinbagi
Eskipazar Caddesi'nde Tarihi Dokunun Analizi ve Rehabilitasyon o6nerisi” isimli
yliksek lisans tezi, Gizem Yilmaz Akyildiz’in “Mudanya Zeytinbagi'nin Giincel
Koruma Sorunlarinin irdelenerek Koruma Onerilerinin Belirlenmesi” isimli yiiksek
lisans tezi bu bo6liimiin kaynaklar1 olmustur. Belde de yapilan goriismelerden elde
edilen veriler de bu boliime kaynaklik etmistir. Ayrica beldenin 2017-2018 yilindaki
durumu incelenmis, analitik belgeleme ¢alismalar1 yazar tarafindan gergeklestirilmis,
calisma alaninda yer alan yapilarin analizleri yapilmis, tarihi ¢evrenin ve geleneksel

yapilarin gecirdigi degisimler tespit edilmistir.

Calismanin dordiincii bolimiinde daha o6nceki boliimlerde yapilan incelemeler,
analizler ve arastirmalarin 1si8inda koruma sorunlar1 tespit edilmis ve bu
cikarimlar dogrultusunda, bolgedeki sorunlara iliskin fiziksel mekan ve isleve

yonelik onerileriler gelistirilmistir.

Sonug¢ bolimiinde ise, elde edilen tiim bilgilerden ve yapilan gézlemlerden c¢ikan
sonuclarla Tirilye ve secilen ¢alisma alani olan Eskipazar Caddesi'nin korunmasi
tizerine Oneriler getirilmistir. Bu boélimde Nur Akin, Zeynep Ahunbay, Emre
Madran, Cengiz Can gibi koruma uzmanlarinin yayinlari ile UNESCO, ICOMOS gibi

koruma alaninda uluslararasi faaliyet gosteren kuruluslardan faydalanilmistir.
1.2 Tezin Amaci

Bircok uygarligin besigi olan Tirilye, yerlesimde yasamis olan toplumlarin kilttirel
ve sosyal yapisini yansitmistir. Bu tezin temel amaci, tarihi kent dokusunun ve bu

doku icinde yer alan nitelikli yapilarin incelenerek koruma sorunlari iizerine
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degerlendirme yapilmasi, yanlis yaklasim ve rant baskisindan uzak kalarak tarihi

karakteri koruyan koruma onerilerinin gelistirilmesi olmustur.

Tirilye’de yasayan yerli halkin evlerini satarak kentsel yerlesimlere go¢ etmeye
baslamasiyla 1960-1980 yillarinda tarihi c¢evreye uyumsuz yapilagsmalarin
cogalmasiyla nitelikli yapilarin yerini yeni yapilar almaya baslamistir. 10.05.1980
tarihinde Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu tarafindan
“Korunmas: Gereken Sit Alan1” ilan edilerek 1981 yilinda iller Bankas: tarafindan

«“

onaylanan Zeytinbagl Imar Plan1” kapsaminda gecici yapilanma kosullar
belirlenerek yeni yapilasma geleneksel doku icerisinde yasaklanmistir. 1990
yilinda ise ilk kez “Koruma Amagch Imar Plan1” hazirlanmis, 23.05.2013 tarih ve
2003 sayil Bursa Kiiltiir Varhiklarini Koruma Boélge Kurulu karari ile giintimtizde
halen gecerli olan "Zeytinbagi-Tirilye Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli imar Plam

Yapilanma Kosullar1 Tadilat1” ytirtirliige girmistir.

Bu calismanin amaci, Tirilye beldesinin geleneksel dokusu ve sivil mimari
yapilarinin 06zelliklerini inceleyerek belgelemek, acil bakim ve onarima ihtiyac
duyulan yapilarn tespit ederek miidahale Onerilerinde bulunmak ve gelecek
nesillere ulasmasini saglamaktir. Ayrica Tirilye’nin glinimiizdeki sorunlarina
coziim oOnerileri gelistirerek geleneksel dokunun ihtiyaclarina karsin yeniden

islevlendirilmesi planlanmistir.
1.3 Hipotez

Tirilye’de kentsel bilincin olusmasi ve Kkiiltiirel zenginligin devami i¢in dogal ve
kiiltiirel degerlerin korunarak, kamuya ve giindelik hayata aktarilmasi

gerekmektedir. Tarihi cevre kentsel gelisimin éntinde engel olarak goriilmemelidir.

Yerlesimin merkezi ilk olarak iki tepenin arasinda bulunan vadide yer alan iskele
Caddesi c¢evresinde kurulmustur. Manastir Deresi’'nin yataginin 1930 yih
oncesinde Iskele Caddesi iizerinde yer almasindan, Tas Mektep, postane, revir,
manav, diikkkan gibi egitim, ticari ve saghk islevli yapilarin Eskipazar Caddesi
tizerinde bulunmasindan dolay1 beldenin en 6nemli ticari, kiltiirel ve idari aksi
Eskipazar Caddesi’dir. O donemde beldenin en 6nemli aksi1 olan Eskipazar Caddesi,
Manastir Deresi’'nin kapatilmasiyla birlikte, yerini giinlimiizde Tirilye'nin sosyal
merkezi olan Iskele Caddesime birakmistir. Bu sebepten dolayi, Eskipazar
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Caddesi'nin Iskele Caddesi ile paralel olarak kent yasamina katilmasi ve

canlandirilmasi gerekli gérulmiistiir.

Yapilan ¢alismalar sonucunda elde edilen verilerin analizleri yapilarak grafikler
olusturulmus ve analizler sonucunda dogal ve Kkiiltiirel zenginliklerin belde de
yasayanlar ve ziyaretciler agisindan algilanabilir hale getirilmesi amaciyla bircok

yontem onerisi gelistirilmistir.



2

Tirilye Beldesinin Degerlendirilmesi

2.1  Tirilye’'nin Durumu

2.1.1 Cografi Konum

Tirilye; Bursa ili, Mudanya ilgesine baglh bir kiy1 beldesidir (Sekil 2.1). Mudanya
Daglari’'na(Karacadag Tepesi) yaslanan denize dik iki tepe olan Bulitepe ve
Kartaltepe’'nin olusturdugu vadiye konumlanmaktadir (Akgiin, 1995). Marmara
Denizi'nin gilineydogusunda, Gemlik Korfezi'nin bitiminde yer almaktadir.
Tirilye'nin sinirlart doguda Kumyaka (Sige/Siyi), batida Yaliciftlik, giineyde ise
Kaymakoba ve Mirzoba koyleri ile belirlenmistir. (Sekil 2.2, Sekil 2.3, Sekil 2.4).

Sekil 2.1 Tirilye’nin Bursa ve Mudanya i¢erisindeki konumu (Google Earth uydu

gorintiisi, 2019)

Tirilye, 1935-1945 yillan arasinda bucak, 10.07.2004 tarihli 5216 sayili Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi kanunu geregince belde belediyesi olmustur (Tokus, 2009).
Belde belediyesine bagh bes adet mahalle (bunlarin ti¢ adeti muhtarlik) ve 13 adet
kéy bulunmaktadir. Bunlar; Camiserif Mahallesi, Enverpasa Mahallesi, Talatbey,

Halilbey ve Niyazibey Mahalle Muhtarliklari ile Cinarli, Yaligiftlik, Egerce, Camlik,
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Cayont, Yamanlar, Emirleryenicesi, Esence, Evciler, Mesudiye, Sogiitpinar,
Yoriikyenicesi ve Hangerli koyleridir (Kolukisa, Yoriik, 1973). Ancak 12.11.2012
tarihinde kabul edilen 6360 nolu kanun geregince Tirilye Belediyesi kapatilarak
belde ismiyle mahalle olarak Mudanya Belediyesi'ne baglanmistir (TBMM
Kanunlar, 26.07.2017). Yerlesimin ytizolgiimii 56 km? ‘dir; fakat ¢evre koylerle
birlikte bakildiginda ise 280 km? ‘dir (Aksoyek, 2009).
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Sekil 2.2 Zeytinbagi/Tirilye'nin yakin cevresi icindeki konumu (Caglarim, 1994)

Sekil 2.3 Zeytinbagi/Tirilye’'nin Dogu’dan Genel Goriintis (M.D. - 29.05.2018)


http://www.tbmm.gov.tr/kanunlar/k6360.html

Sekil 2.4 Zeytinbagi/Tirilye'nin Bati’dan Genel Goriiniis (M.D. - 26.12.2018)

2.1.2 Ulasim

Tirilye; Bursa’ya 40,9 km, Mudanya’ya 11,6 km, Karacabey’e 52,2 km ve Gemlik’e
42,5 km uzaklikta yer almaktadir (Google Earth, 29.07.2017).

Bursa’'nin g¢esitli konumlarindan Mudanya’ya karsilikli olarak belediye otobiisii
seferleri ve miniblis seferleri mevcuttur, Tirilye’ye ulasimsa Mudanya’ya

varildiktan sonra karsilikl olarak diizenlenen minibiis seferleriyle saglanmaktadir.

Izmir ve Istanbul yéniinden gelen ziyaretgiler Tirilye’'ye varmak icin Karacabey-
Tirilye ve Gemlik-Tirilye yollarin1 kullanmaktadirlar. Ancak bu yollarda toplu
tasima araclar1 bulunmamaktadir. istanbul’dan gelen ziyaretgiler icin bir diger
alternatif ulasim yolu ise, 2007 yilindan itibaren Istanbul Deniz otobiisleri (IDO) ile
Mudanya Giizelyal iskelesi'ne, 2013 yilindan itibaren Istanbul Deniz otobiislerine
ek olarak Bursa Deniz Otobiisleri (BUDO) ile de Mudanya iskelesi'ne deniz yolu
ulasimi saglanmaktadir (Sekil 2.5), (Akyildiz, 2016).
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Sekil 2.5 Zeytinbagi/Tirilye’ye ulasim Haritasi (Google Earth uydu goriintiist,
2019)

2.1.3 Jeolojik ve Topografik Yapisi

Tirilye'nin jeolojik yapisi incelendiginde, Ust Kretase Dénemi'ne ait degisim
gecirmis andezitler, mermer ve tortul kayagclar, fillatlar, sistler ve tas bloklarn
iceren Mirzeoba, Kaymakoba, Golciikbasi, Sekerya Kayaclari oldugu goriilmiistiir.
Yerlesimi doguda Ust Paleosen Dénemi'ne ait bol miktarda fosil icerikli Maili
Kirectasi Ortiisii, batida tabanda gakil igeren Alt Eosen Donemi’'ne ait kumtasi, seyl
ve cakiltasi ardalanmasi Zeytinbag1 tabaka dizilimi tizeri andezit Ortiisi
olusturmaktadir. Bolgenin giineyinde ise en genc¢ jeolojik yapilanmanin Neojen

Doénemi’ne ait cakiltasi ve kumtasi ortiisii oldugu tespit edilmistir (Ulgen, 2011).

Genel olarak yumusak bir topograrafyaya sahip bir vadi olan Tirilye'nin her iki
yani yaklasik ayni egimdedir. Yerlesim; deniz kiyisindan 60 m. ytukseklige kadar
olan bolgeye kurulmustur. 0-20 m. arasindaki bolgede yogun, 20 m."den sonra
yamaglara dogru ise seyrek yerlesim goriilmektedir (Akgiin, 1995). Yerlesimin
batisi sarp kayaliklar, dogusunda ise egim daha az olmasina ragmen 100 m.den
sonra, yinede sarp kayaliklar gorulur (Ayradilli, 1986), (Sekil 2.6). Deniz alti
topografyasina bakildiginda, sahil boyu cakilli, sahilden 20 m. kadar ileride ise
denizin dibi kayalik olup keskin bir sekilde derinlesmektedir (Akgiin, 1995).



TIRILYE

Sekil 2.6 Zeytinbagi/Tirilye'nin yerlesim ve yiikselti durumu (Google Earth uydu
goruntisi 2019)

Tirilye’'nin ana yerlesimi’'nin, ilk olarak Iskele Caddesi cevresinde kuruldugu
bilinmektedir. Yerlesimin kuruldugu yillarda iskele Caddesi iizerinde halk
tarafindan “Manastir Deresi” olarak bilinen bir derenin oldugu, fakat zamanla
konutlarin pis su giderlerinin dereye baglanmasi sonucu kott koku ve goriintiiden
dolay1 1930’larin sonuna dogru yarisi, 1950’lerde de diger yarisi beton plaklarla
kapatilmistir (Bektas, 2008), (Sekil 2.7).

Sekil 2.7 Manastir Deresi, iskele Caddesi tasviri (Bektas, 2008), Iskele Caddesi
gliniimiiz gorintiisi (M.D. - 26.12.2018)
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Kuzeydogu ve giineybati yoniinde gelismis olan Tirilye’nin akinti yolu (birikinti
yelpazesi) lizerinde kurulmus olmasi sokak ve caddelerinin yapisini bliyiik 6l¢ciide

etkilemis, ara sokaklarinda da merdiven kullanimini gerektirmistir.

2.1.4 iKklim ve BitKi Ortiisii

Zeytinbag1/Tirilye, yazlar1 sicak ve kurak, kislar1 ilik ve yagish olan Akdeniz
ikliminin 6zelliklerini tasimakla birlikte, her mevsim yagish olan Karadeniz iklimi
gorilmektedir (Tokus, 2009). Bir bogaz lizerinde bulunan yerlesim, kuzey-giiney
yoniinde kuvvetli bir hava akimi nedeniyle, Ege ve Akdeniz kiyilarina gore yazlar

daha serin, kislar ise daha soguk gecmektedir (Ayradilli, 1985).

Bolgede en sicak aylar Haziran, Temmuz, Agustos aylari iken, en soguk aylar Aralik,
Ocak ve Subat aylaridir. Maksimum ve minimum sicakliklarina bakildiginda yillik
sicaklik ortalamalar1 19,5 9C - 9,5 0C’ dir. 85 mm. yagis miktari ile Aralik en ¢ok
yagis alan ayi, 4mm yagis miktariyla Agustos en kurak ayidir. Yagisin yogunluguna

bagh olarak nem orani da artar.

Zeytinbag1/Tirilye’de Akdeniz ikliminin bitki 6rtiisii olan maki yaygindir (Ayradilli,
1985). Yerlesim, deniz kiyisinda olmasindan ve nemin fazlahigindan dolay1 verimli
topraklara sahiptir. Ipekbécekgiligi, sarapcilk ve buna bagh olarak sirke
tiretiminin yaygin oldugu donemlerde, dutluklar ve tiziim baglar1 agisindan zengin
olan bolge, 1950’lerden sonra o6zellikle zeytincilige verilen 6nemin artmasiyla

mevcut agacglarin ortadan kaldirildigi bilinmektedir (Aksdyek, 2009).

2.1.5 Sosyal ve Ekonomik Yap1

Tirilye'nin tarih boyunca Bizans’in énemli stratejik bir limani olmasinin disinda,
ipekcilik, zeytincilik, zeytinyagi, sabun, bagcilik, sarap¢ilik ve 6nemli bir sirke

tiretim merkezi oldugu bilinmektedir.1, 2 Gliniimiizde ise bolgede yasayan halkin

1 “19. yiizyilin baslarinda ise istanbul merkezli Osmanl Deniz Tasimaciigina bakildiginda, istanbul’a gelen
Emtia ve Esyalar 8-14 Ekim 1822 Giiz doneminde; Mudanya limanindan 7 seferde % 2.1 hinta, kéle, zenci
cariye, mahlut esya, Tirilye limanindan 2 seferde %0.6 liziim, 17 Ocak - 2 Subat 1823 Kis doneminde; Mudanya
limanindan 5 seferde %3.2 hinta ve kirbas bezi, Tirilye limanindan ise 2 seferde %1.3 zeytin, zeytinyag1 ve
sabun tasimacilif1 yapilmistir” (Aygiin, 2008).

2 “19. yiizyillda 19 adet yaghanenin bulundugu beldeden Amerika'ya zeytinyagi sevkiyatlar1 yapilmistir.
Zeytinin iinii o kadar yaygindir ki, Osmanli déneminde sadrazamlarin yabanci biiylikelciliklere verilecek
yemeklerde talep edilen yemek listelerinde her yabanci biiyiikel¢inin kendi yemek listesine ek olarak
istedikleri Tirilye zeytini ve Tiirk rakis1 olmustur” ( Dostoglu, 2000).
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en 6nemli gecim kaynag1 “zeytincilik” ve bir kiy1 yerlesimi olmasi sebebiyle de
“balik¢ilik”tir. Ticaretle ugrasan esnaflarin disinda hemen hemen her ailenin bir
zeytinligi bulunmakta ve biiylik zeytin markalarinin, zeytin kooperatiflerinin
bolgeden toplanan zeytini satin almasi lizerine kurulu gelir kaynaklar1 mevcuttur.
Balik¢iligin ilerlemesiyle sadece Tirilye’den degil korfezin tiim balik¢ilar1 Gemlik'in
uzak olmasindan dolay1 buraya gelmektedir. Ancak Marmara Denizi’'nin kirlenmesi

sebebiyle balik¢ilik bitmeye baslamistir.

Tarimsal tlretimin cesitli olmas1 ve halkin %90’ninin c¢ift¢i olmasindan dolay:
bolgede tarim oldukca énemli bir yer tutmaktadir. Ilcenin % 52’sini ekilebilir
alanlar, %20’sini bag ve bahceler olusturmaktadir (Sekil 2.8). Bagcilik, buna bagh
olarak sarapgilik ve sirke tiretimi, sebzecilik, meyvecilik ve turizm bir diger gecim

kaynaklarinin arasinda gosterilmektedir (Sekil 2.9), (Batum, 1994).

M Tarla ziraati sahasi
® Orman Sahasi

| Zeytinlikler

H Baglar

m Mera Sahasi

M Elverigsiz topraklar

Sekil 2.8 Tirilye Beldesi'nin kullanim alanlar1 (Batum, 1994)
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Sekil 2.9 Mudanya ve ¢evresinin Sosyo-Ekonomik Durumu (Batum, 1994)

[skele Caddesi boyunca, balik lokantasi, kahvehane, zeytinyag isletmeleri, manav,
kasap, firin, kunduraci, terzi, eczane vb. ihtiyaclarin karsilandig1 isletmeler
bulunmaktadir. Ayrica otobiis isletmeleri(iki adet), ziyaretcilerin konaklama
alanlar (iki yi1ldizh bir otel, dort butik otel, bir motel, bir pansiyon), hediyelik esya,
yeme-i¢cme ve yerel iirlin (zeytin, zeytinyagl, sabun, tarhana, salga, tursu vb.) satis1

icin kiictik isletmeler bulunmaktadir (Akyildiz, 2016).

Tirilye sahil kasabas1 olmasina ragmen, sahil seridinin 200-300m’yi gecmemesi,
deniz dibinin tashk ve kayalik olmasi, yazin Temmuz-Agustos aylarinda 6gleden

sonra poyraz riizgarinin etkisiyle bolgede turizm gelisememistir (Ayradilli, 1985).

2.1.6 Niifus ve Demografik Yapi

Orhan Bey’in Tirilye'yi fethinden sonra Yavuz Sultan Selim zamaninda Tokat,
Kiitahya ve Kastamonu’'ndan beldeye Tiirkler yerlestirilmis olmasina ragmen her

dénemde Rum niifusu Tiirk niifusundan fazla olmustur (Tuvi, 2000). 1530 tarihli
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Tahrirat Defteri'nde Tirilye’de tamami Hiristiyan 180 hane, 1830 yilinda ise 608
hane yasamaktadir (Kaplanoglu, 2001), (Kaplanoglu, Kaplanoglu, 2013)1.

Kurtulus Savasi ve 1922 yilindaki miibadele 6ncesinde yogun olan Rum niifusu
sonrasinda Tirilye ve ¢evresindeki Rumlar gonderilerek bdlgeye Giritli,
Usturumcali, Serezli, Arnavut, Cerkez, Dedeagacli ve Vodinali Miisliimanlar
yerlestirilmistir. Tirilye’den gé¢ eden Rumlar ise Kuzey Yunanistan’daki Halkidikya
Yarimada’sinda Mudanya ve Tirilye kiyilar1 gibi Yeni Tirilye ve Yeni Mudanya
anlamina gelen Nea Triglia ve Nea Moudhania adiyla iki kasaba kurarak bu
bolgelere yerlesmislerdir (Kaplanoglu, Kaplanoglu, 2013). 1913-1914 yillarinda
Uskiip civarindan Arnavut kékenliler, Saraybosna civarindan Bosnaklar,
Cumhuriyet Donemi’'nden sonra da bu boélgeye Stirmeneli balik¢ilar, 1975 yilindan

sonra ise Mus, Antep, Tokat ve Amasya’dan go¢ olmustur.

1927 yilina kadar niifusun en fazla oldugu dénemini gegiren Tirilye, Cumhuriyet
dénemine kadar neredeyse yar1 yariya azalarak beldenin bugilinkii niifusu 1523
olmustur.? Tirilye’deki is olanaklarinin azalmasi ve ilkégretim sonrasi egitimin
olmamas1 nedeniyle genc¢ niifusun lise egitimi amaciyla Mudanya ve Bursa’ya
giderek, ailelerinin de onlara eslik etmesi beldenin niifusunun azalmasinin

nedenleri arasinda gosterilmektedir (Ertiirk, 2009), (Sekil 2.10).

1 Hidavendigar Vilayeti Salnameleri kayitlarina gore; 1870’te 1660 gayrimiislim, 55 miisliiman olmak iizere
toplam 1715 kisi, 1886 yili kayitlarina goére, 184'ii Misliiman, 3812'si gayrimiislim olmak tizere 3996 kisi ve
bolgede bulunan hane sayisi1 643 idi. 1895 yilina gore ise; 199'u Miisliiman, 3657 Rum toplam 3856 Kisi
yasamaktaydi. 1900 yilinda boélgede 253"t Miisliiman ve 3878'i gayrimiislim olmak tizere toplam 4131 kisi
ikamet etmekteydi ve yerlesimde bulunan hane sayis1 820 idi. 1907 yili kayitlarinda bolgede 820 hanenin
oldugu bilinmekteydi. 1915 yilinda 4014 kisi yasamakta, 1920 yilina gelindiginde ise savaslar ve gocler
dolayisiyla Tirklerin sayisinda 6nemli dlglide azalma oldugu ve bolgede sadece 20-25 hane Tirk kaldig
gorilmiistir.

2 “Cumhuriyet doneminde yapilan niifus sayimlarinda bdlgenin niifusu; 1927 yilinda 2516, 1940 yilinda 2422,
1955 yilinda 2474, 1970 yilinda 2232, 1980 yilinda 2361, 1990 yilinda 2399 ve 1977 yilinda 2288 kisi
kayithdir. 2000 yili sonrasi icin TUIK genel niifus sayimlarina gore; 2000 yilinda 2269, 2007 yilinda 2006,
2008 yilinda 2036, 2009 yilinda 1919, 2010 yilinda 1836, 2011 yilinda 1786, 2012 yilinda 1700, 2013 yilinda
1666, 2014 yilinda 1609, 2015 yilinda 1548 ve 2016 yilinda 1535 kisidir” ( Dostoglu, 2000).
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Sekil 2.10 Zeytinbag1/Tirilye’'nin go¢ haritas1 (Kaplanoglu, Kaplanoglu, 2013)

2.2 Tirilye'nin Tarihsel Gelisimi

2.2.1 Tirilye Adinin Anlami

M.O. 5. yiizyilda kuruldugu sanilan Tirilye giiniimiize kadar adinin nereden geldigi
ve kurulus tarihi kesin olarak bilinmemektedir. “Bryllion”, “Tirilye”, “Trigleia”,
1909 Yilinda, Beyazit'ta ugradigl bir suikast sonucunda oldiiriilen Sadrazam
Mahmut Sevket Pasa (Tirilye (Zeytinbagi), 10.07.2017) olarakta isimlendirilen
Tirilye, 1963 yilindan itibaren Zeytinbagi olarak adlandirilmistir. Isimlerden ilki,
Tirilye yoresinde ele gecen yazitlardan ve Byzantion’lu Stephanos’un verdigi
bilgilerden bu yerlesimin atas1 “Bryllion” olarak bilinen ilk¢ag yerlesmesinin
isminden tiliretilmistir. Ayrica Plinius’ta bu yerlesimin bulundugu yéreyi “Bryllis”

olarak antik kentin devami olarak adlandirmistir. Kelimenin kokiine bakildiginda

Anadolulu aslinin “Brula” olabilecegi diistiniilmektedir (Umar, 1993).

Ikinci goriise gore, giiniimiizde lizerinin kapatildigi bilinen ve eskiden iskele
Caddesi'nin ortasindan gecen Dere'nin agzinda bol miktarda barbunya baliginin

bulunmasi sebebiyle bu yerlesmeye Eski Yunancada “barbunya baligl” anlamina
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gelen “Trigla” kelimesinden tiiretilen “Trigleia” ismi verilmistir. Kelimenin tam
anlami ise “barbunya balig1 yurdu”dur. Zamanla degiserek giintimiizde Tirilye'ye
dontismiistiir (Umar, 1993). Bu goriise ek olarak Tirilye’de yasayan ve gecmiste
Istanbul Beyoglu’'ndaki Zapyon Rum Lisesi’nde tarih égretmenligi yapmis Mehmet
Otiiken’in Trilya isminin nereden geldiginin arastirmasi siirecinde Tirilye'de,
icinde hicbir mezar tasinin bulunmadig1 geriye sadece duvarlari kalan eski Rum
mezarligin1 incelemistir. Mezarligin duvarinda ¢ok dikkatli bakildiginda, birer
ikiser metre arayla delikli tugladan yazilmis Tiriglia kelimesinin eski Yunan
harfleri vardir. Tiriglia kelimesine ilk olarak bu eski Rum mezarliginin duvarinda

rastlanmistir (Tuvi, 2000), (Sekil 2.11).

Sekil 2.11 Rum Mezarligi'nin duvarindaki harfler (Tuvi, 2000)

Uclincii goriise gore, kimi kaynaklarda M.S. 376 yilinda Iznik’te Hiristiyanhgin ilk
Konsil'i toplandiktan sonra, kimi kaynaklarda ise 8. yiizyilda Iznik’te ikinci kez
toplanan Hiristiyanlhigin yedinci konsiiliinden sonra, iktidarin kabullendigi goriise
ters disen Aya Yani, Aya Yorgi ve Aya Sotiri ismindeki ii¢ din adami miiritleriyle
birlikte afaroz edilmistir. Aforoz edilen bu ii¢ din adami1 Mudanya’'nin batisindaki
bu vadiye gelmislerdir ( Dostoglu, 2000). Aya Yani isimli papaz, bugiin “Ayane”
olarak bilinen, beldenin 3 km batisinda deniz kenarindaki bolgeye, Aya Yorgi,
“Manastir” olarak adlandirilan, kasabanin hemen disinda yer alan kisima, Aya
Sotiri ise, ayni isimle anilan, beldeye 5-6 km giineyde dag yamacina yerlesmis ve
kendi isimlerinde manastirlar insa etmislerdir. Yerli halk arasinda belde, ii¢
papazin buraya yerlesmesinden dolayr Yunancada “li¢ aziz” anlamina gelen

“Tri(ii¢)-ilya(papaz) adiyla anilmaktadir (Akkilig, 2002).

Dordiinct ve son goruse gore ise, Cenevizliler doneminde, Sivzi, Trilya ve Kapanca

adindaki U¢ koyde yasayan halk, korsanlarin baskinlar1 ve soygunlariyla bas
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edemeyip giiclerini birlestirme karar1 alarak, Yunanca “li¢” anlamina gelen “tri”

sozciiglinden olusan Trilya’da toplanmislardir (Akkilig, 2002).

Icisleri Bakanhig1 tarafindan 5393 sayilh Kanunun 10. maddesi uyarinca 25.01.2012
tarih ve 28184 sayili Resmi Gazete'de, yerlesimin adinin “Tirilye” olarak

degistirildigi ilan edilmistir (Zeytinbag: ismi degisti, 10.07.2017).

2.2.2 Tirilye’nin Tarihi

Bursa ve Mudanya'nin tarihsel stregleri birlikte incelendiginde; Tirilye’de
glinlimiize kadar bircok medeniyetin hakimiyeti bilinmektedir. Bu medeniyetler
Bitinyallar, Eski Yunanlhlar, Frigyalilar, Lidyalilar, Persler, Makedonyalilar,

Romalilar, Bizanslilar ve Osmanlilardir.

Bolgenin kesin olarak bilinmemekle birlikte Bizans imparatorlugu Dénemi dncesi
icin ilk kaynak; Antik dénemde M.O. 425-424 ve 241 tarihli Atina’ya vergi 6deyen
kentleri gosteren listelerdir. Bu listede “Brylleion Tereias1” adinda bir yerlesimden
soz edilmektedir (Aksoyek, 2009). Zeytinbagh bir tarih¢i olan T. Evangelides’e
gore; Brylleion adinin Zeytinbagi'nin Antik Cag’daki ad1 oldugu, 6nceleri denizden
iceride “Posedidonion” adindaki yarim adanin tepesinde, daha sonra deniz
kenarina tasinarak adinin Trigleia olarak degistirildigi ve beldenin M.0. 487 yilinda
kurulan ve Atina'ya vergi édeyen Don kolonisi oldugu savunulmaktadir. Bir¢ok
arastirmaci Evangalides’in yapmis oldugu bu gortisii emin olmamak kaydiyla kabul
etmislerdir. Bir diger tarih¢i olan Thomas Corsten’nin goriisiine gore ise;
Apameia(Mudanya) ve Pylai(Yalova)’'de bulunan yazitlar iizerinde yapmis oldugu
incelemelerde, Brylleion adinda bir yer oldugunu fakat bu yerin Zeytinbagi
olmadigini, Kolophon kolonisi olan 6nce Myrleia, ardindan Apameia olarak
degistirilen Mudanya oldugunu savunmustur. Tereia’nin ise Mudanya cevresinde
aranmasi gerektigini ve Trigleia olarak adlandirilan Zeytinbagi ile iliskili
olabilecegini vurgulamistir. Zeytinbag1 cevresinde bulunan yazitlar ve mezar
taslar incelendiginde, bolgede Antik donemde bir yerlesim olabilecegi kanitlanmis
olsada bu yerin Brylleion Tereiasi olup olmadigi konusunda bir bilgi mevcut

degildir (Pekak, 2009).

Tirilye’nin tarihinden ilk olarak Heredot bahsetmistir. Bolgede M.O. 8 yy'da

Mysia’lilar, Phrygia’lilar, Berbia’lilar ve Mariandia’lilarin yasadiklarindan so6z
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edilmistir. Daha sonra Trakyali kavimler tarafindan boélgeden siiriilmiisler ve
Thynia’lilar ve Bithynia’lillar yerlesmistir. Bu ylzden bodlge Bithynia olarak
anilmustir (Alper, 2004). Bithynia, kuzeyde Istanbul Bogaz1 ve Karadeniz, batida
Marmara Denizi ve Karadere Irmagi (Rhyndakos), giineyde Uluabat Goli
(Apollonias) ve Uludag (Olympos)in kuzey yamaclari, doguda Sakarya nehri
(Sangarias)’'ne kadar uzanan bolgedir. Yaklasik 20.000 km?’lik alan olarak kabul
edilir (Aksoyek, 2009), (Sekil 2.12).

Sekil 2.12 Bithynia Bolgesi Haritas1 (Abanozoglu, 1987)

M.O. 7. yy’da Yunanistan’dan gé¢ eden fon Kavimleri Kadikéy’den izmit Kérfezi'nin
alti, Gemlik, Mudanya ve Marmara Denizi giiney kiyilarina kadar olan alani ele
gecirmislerdir. M.O. 6. yy’dan itibaren Lidya, Pers ve Roma egemenligine girmistir.
Kozmopolit bir yapiya sahip olan Bithynia, M.0. 74 yilinda son Kral Filipatot’'un
oliimiinden sonra Roma Imparatorluguna katilmis ve bélgenin sinirlarin1 doguda
Samsun’a kadar genislemistir. Imparator Trianus déneminde ise bélgeye “Bithynia

ve Pontos” ad1 verilmistir (Aksoyek, 2009).

Tirilye’nin ¢evresinde biiyiik merkezler olmasina karsin Roma déneminde adindan
cok fazla bahsedilmemistir. Bizans doneminde ise; siyasi tarihte 6nemli rol
oynamamasina ragmen dini tarihten bahsedildiginde cevresindeki manastirlar
nedeniyle 6nem kazanmistir. Bu dénemde bolgeye 3. yy’da Gotlar, 7.yy’da Persler,
8. yy’da ise Araplar akinlar diizenlemislerdir. Tirilye'nin Roma Dénemi'ne ait en

erken yazili kaynaklar 11. ylizyila aittir. Mikhael Psellos, Tirilye yakinlarindaki
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Medikion Manastir'ndan Opsikion Themasi’nin bir yargicina yazdigi mektupta
“Trigleia’dan gemiyle sahil boyunca gittik. Elias'in yardimiyla ¢ok sakin bir
yolculuk yaptik” seklinde bahsetmistir. 11. ylizyildan itibaren bolgede Selguklular
yer almaya baslamistir. 1097 yilinda Haglilar, 1105’te tekrar Selguklular, 1204
yilinda ise Ha¢lh Ordusunun kurmus oldugu Latin Devletlerinin Istanbul’u
almalarindan sonra bdlge 6nem kazanmaya baslamistir. 13. yiizyilin sonlarina
kadar Tirilye’den bahsedilen Bizans kaynag1 mevcut degildir.! Ayrica Tirilye Bizans
déneminde bolgenin topraklarinin bereketli olmasi sebebiyle Istanbul’daki
Imparatorluk merkezine iiriinlerin aktarildigi ve Bursa’min Tiirkler tarafindan
isgali sirasinda Bizanslilara asker ve yiyecek yardiminin yapildigi 6nemli bir liman
konumundaydi1 (Dostoglu, 2000). Bizans imparatoru VI. Ioannes Kantakuzenos,
1347-1354 yillan arasinda yazmis oldugu dort ciltlik bir “Tarih” kitabinin ilk iki
cildinde 1327 yilindaki bir olaydan bahsetmektedir.?2

Osmanlilar 14. Yiizyilin baslarindan itibaren bolgeye hakim olmaya baslamislardir.
Mudanya 1321’de, Bursa 1326’da, iznik 1330’da, Gemlik 1334’te ve izmit 1337’de
Osmanlilarin hakimiyeti altina girmistir. Tirilye ( Trigliea) ve Kumyaka (Sige) gibi
kiiciik yerlesim yerlerinin ise kesin olarak hangi tarihlerde Tirklerin eline
gectikleri bilinmemekle birlikte 1321-1337 yillarn arasinda oldugu kabul
edilmektedir (Alper, 2004). VI. loannes Kantakuzenos'un ayni kitabinda 1337
yilinda Trigleia’dan gelen haberde, Sonbahar baslarinda, Propontis’te Persler
(Tirkler) Orhan’in komutasinda, dogudan yiiriiylise gectiklerini ve askerlerin 36
gemi ile Istanbul iizerine gittiklerinden bahsedilmektedir (Pekak, 2009). Ancak
bolge Osmanli hakimiyetine girdikten sonra Tirk halki buraya yerlesmemis,
bolgede bulunan Hiristiyan halkin yasamina izin verilmis hatta Bursa ve
civarindaki Hiristiyan halkin biiyiik ¢ogunlugu Mudanya ve Tirilye bolgesine
yerlesmisler ve Cumhuriyet donemine kadar burada yasamlarim siirdiirmiislerdir.

Tirilye ile ilgili saptanan en eski Osmanh kaynagi, Hiidavendigar Livasi Tahrir

11284 yilinda Patrik Georgios Gregorios’'un Lapseki’de bulunan Imparator II. Andronikos Palaiologos’a yazmis
oldugu mektupta Kios, Trigleia ve Elegmi halkinin yiyecekleri, hayvanlari, domuz ve horozlarina Haghlarin
aldiklarindan bahsetmektedir (Pekak, 2009).

2 Bizans tahtini1 biiylikbabasiyla paylasan II. Andronikos Palaiologos’un biiyiikbabasiyla yapmis oldugu
konusmasinda “Perslerin Bursa’y1 kusatmasi sirasinda, sehrin diismesinden bir siire 6nce sehirde hi¢ yiyecek
yoktu. Bunu duydugumda istanbul’a geldim ve sizden yiyecek istedim sonra askerler ve yiyeceklerle Trigleia
tizerinden geldim. Bu sehir Bursa'ya pek uzak degil...” (1828: Cilt 220.) (Pekak, 2009).
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Defterinde Tirilye’den Dirigle olarak bahsedilerek Dirigle’'nin 1409 yilinda ve
Sigi'nin ise 1423 yilinda Beyazid Hiidevandigar ve Erdek Vakf-1 Sultaniyesi'ne
baglandigindan s6z edilmistir (Aksoyek, 2009), (Pekak, 2009). Tirilye ve
cevresindeki koylerde Tiirk niifusunun bulunmasina ragmen bélge 1922-1923
Tirk-Rum miibadelesine kadar zengin bir Rum yerlesmesi olarak varligini
strdirmistiir; ancak Miibadeleden sonra Rum halki gonderilerek Trakya’dan Tiirk

halki bolgeye yerlestirilmistir (Ertiirk, 2009).

1927 tarihli Bursa Vilayeti Salnamesi'nde Tirilye’de belediyenin 1902 yilinda
kurulduguna iliskin, “Mudanya kazasina tabi Trilya nahiyesi merkezi olan Trilya
kasabasinda belediye 1318(1902) senesinde tesis edilmistir.” seklinde belirtilsede,
Huidavendigar Vilayet Salnamesinde; 1877 yilindan itibaren, belediye orgiitiinden

ve baskanlarindan s6z edilmektedir (Dostoglu, 2000).
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3

Tirilye'de Ve Calisma Alanindaki Fiziksel Yapinin
Analizi

3.1 Tirilye Kent Dokusu

Geleneksel kent dokusuna bakildiginda, bdlgenin topografik o6zellikleri ve o
yerlesimde yasamis toplumlarin yasam tarzlari olusumdaki en 6énemli etkenleri
arasinda gosterilmektedir. Bulitepe ve Kartaltepe'nin tepenin arasindaki vadinin
ana aksi uizerinde yer alan ve glniimiizde kapatilmis Manastir Deresi ¢evresinde
konumlanan Tirilye, geleneksel Anadolu yerlesimine 0zgii niteliklere sahiptir
(Alper, 2005). Vadinin agz1 denize dogru genislemekte oldugundan yamacindaki
birbiri lzerine konumlanan evlerin ¢ogu denizi gorebilmektedir. Organik olan
konut dokusu, ¢ok az sayida da olsa ya ¢ikmaz araliklarla ya da birka¢ sokagin
kesistigi meydanciklarla son bulmustur. Bitisik nizam yapilasmadan dolayi evlerin
biiyiik bahgeleri yoktur ve yapilar direk sokak ile baglantilidir; ancak, ayni ada
icinde yer alan birka¢ yapinin ortada ortak avlu olusturacak sekilde konumlanmis
oldugu da goriilmektedir. Yapilarin kendi icinde yesil alanlar1 bulunmamaktadir,
ancak bolge halki yesili evlerin cephelerinde asma, sarmasik, aga¢ ve bir¢ok renkte
cicek kullanarak saglamaktadirlar. Bu durum Tirilye’'nin kendine o6zgu yesil

anlayisinin olusmasina neden olmustur (Sekil 3.1, Sekil 3.2, Sekil 3.3, Sekil 3.4).

i

Sekil 3.1 Geleneksel Tirilye kent dokusu (1920), (Tuvi, 2000)
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Sekil 3.4 2018 Tirilye kent dokusu (M.D. - 2018)
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Tirilye yerlesiminin kuruldugu dénemde en 6nemli ticari, kiiltiirel ve idari aksi
olan, lizerinde okul, postane, revir, manav, diikkan islevli yapilarin bulundugu en
onemli aks Eskipazar Caddesi’dir. Uzerindeki Manastir deresinin kapatilmasindan
sonra yerlesimin belkemigi niteliginde olan ve sosyal hayatin hareketli oldugu

Iskele Caddesi giiniimiizde Tirilye’nin en énemli akslarindan biri olmustur.

1986 yilindan sonra sahil seridinde yapilan dolgunun firtinalardan zarar
gormesinden dolay1 2009 yilinda Zeytinbag1 Kiy1 Diizenleme Projesi ile sahil seridi
bugiinkii halini almistir (Akyildiz, 2016). Ayrica 2015 yilinda Cevre ve Sehircilik
Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigli ile Bursa Biiyliksehir Belediye
Bagkanligi Sahil Hizmetleri Dairesi Baskanliginin beraber yiirtitmiis olduklar:
Bursa Ili Biitiinlesik Kiy1 Alanlar1 Plan1 kapsaminda Tirilye’nin sahil seridine dogal,
tarihi, kiiltiirel ve cevresel degerlerin, kiyilarin ve su kaynaklarinin korunmasini

amagclayarak diizenlemeler yapilmistir (Sekil 3.5, Sekil 3.6, Sekil 3.7).

Sekil 3.5 Sahil seridinin dolgu yapilmadan 6nceki hali (Bektas, 2008),
(http://www.bursakutuphanesi.com/site/eskibursa_foto/1135, 10.07.2017)

Sekil 3.6 Sahil seridinin kugbakis1 goriintiisii (M.D. - 2018)
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Sekil 3.7 Sahil seridinin dolgu yapildiktan sonra giiniimiizdeki hali (M.D. - 2018)

Gegmiste Onemli bir liman kenti ve dini merkez konumunda olan Tirilye,
giniimiize kadar bircok medeniyete ev sahipligi yapmistir. Ktigiik bir belde olan
Tirilye’de 3 manastir, 7 kilise, 3 ayazma ve Ortodoks Rum mezarliginin bulunmasi
bélgenin 6nemini vurgulamaktadir. Bu yapilarin yaninda ayrica 1909 yilinda
yapilan Tas Mektep, 16. yy Tirilye Hamami / Avlulu Hamam ve geleneksel
nitelikteki sivil mimari 6rnekleri yer almaktadir. Bolgedeki tarihi cevreye uyumsuz
yapilasmanin 1960-1980 yillarinda ¢ogalmasindan, nitelikli yapilarin yerini yeni
yapilarin almaya baslamasindan sonra, 10.05.1980 tarihinde Gayrimenkul Eski
Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu tarafindan “Sit Alan1” ilan edilmistir (Dostoglu,
2000). 1981 yilinda iller Bankas: tarafindan onaylanan “Zeytinbagi Imar Plam”
kapsaminda gegici yapilanma kosullar1 belirlenerek yeni yapilasmay1 geleneksel
doku igerisinde yasaklamis, bdlgenin bati yamaglarini konut alani olarak
belirleyerek kurul karari ile insaat izinlerine bagimli olunmustur. 1990 yilinda ise
ilk kez Koruma Amach imar Plan1 hazirlanmistir. 23.05.2013 tarih ve 2003 sayili
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu karart ile giintimiizde halen gecerli
olan "Zeytinbagi-Tirilye Kentsel Sit Alan1 Koruma Amacgh Imar Plan1 Yapilanma
Kosullar Tadilat1” yturiirlige girmistir (Akgtin, 1995), (Mudanya Belediyesi Arsivi),
(Sekil 3.8).
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Tirilye Kentsel Sit Alam
ilyve Koruma Alam

Calisma Alam

Sekil 3.8 Tirilye sit alanlar1 ve ¢alisma alaninin konumu (Google Earth uydu
gorintiisi, 2019)

3.2  Anitsal Yapilar

Tirilye’de Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 31.08.1990
tarihli ve 1299 sayili karari ile tescilli 13 adet anitsal yap1 bulunmaktadir [8]. Bu

yapilarin Ui¢ adeti ¢alisma alani sinirlari icinde, 10 adeti ise ¢alisma alani disinda

konumlanmaktadir (Sekil 3.9).

) CALISMA ALANI
ESKIPAZAR CADDESI
ISKELE CADDESI
- 2200 ADA 5 PARSEL - CE
2 - BIZANS DONEMI KiLISESI - FATIH CAMISI
3- HAMAM LR -
ADA 5 PARSEL - ENDUSTRI YAPISI

SICESMESI
ADA | PARSEL - SOFALI CESME
MEKTEP
Y. KILISESI - YEMEKHANE
™) B

ESI - KEMERLIKILISE
PANTORASILISSA)
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Sekil 3.9 Tirilye Anitsal Yapilar (Google Earth uydu goriintiist, 2019)

Yapilan ¢alismada amitsal yapilar, egitim yapilari, dini yapilar, su yapilar1 ve

endiistri yapilari olarak dort grupta incelenmistir.

3.2.1 Egitim Yapilan

e Tas Mektep:

Calisma alani sinirlan icinde 2188 ada 3 parsel lizerinde yer alan Tas Mektep, 1.

Grup Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varligi olarak tescil edilmistir (Sekil 3.10).

Sekil 3.10 Tas Mektep’in yerlesimi (M.D. - 2018)

1839 Sultan Abdiilmecit doneminde reform ve modernlesme kapsaminda
Imparatorluk topraklarinda okul binalar insa edilmeye baslanmistir. 1904-1909
yillar1 arasinda yapinin Bati cephesindeki tas oymada yazili olarak bulunan
ifadede, Mimar M. Mypidhs Apxitektwn’e yaptirilmis oldugu bilinmektedir
(Dostoglu, 2000), (Sekil 3.11).




Sekil 3.11 Tas Mektep (Abanozoglu, 1987)

Yap1 Eskipazar Caddesi Uzerinde Dikkaldirim Sokak, Yiiksek Kaldirim Sokak ve
Kaptan Sokak arasinda 965 m?lik arsa lizerine 623 m?2 biiyiikliiglindedir. Neo-
klasik tarzda, dort kath kagir yapim sistemi ile insa edilmistir (Tokus, 2009). Tas
Mektep’te agirlikh olarak tugla kullanilmistir. Temeli tugla olan yapinin, tavanlari

volta déseme, duvarlari ve ara bolmeleri tugladir (Sekil 3.12).

_—
52

Sekil 3.12 Déseme detay1 (M.D - 2018)

Tas Mektep egimli bir arazinin lizerine konumlandigindan dolay1 iki bodrum kat ve
iki normal kattan olusmaktadir. Ikinci bodrum kat ana binadan bagimsiz depo
olarak kullanilmistir. Ayrica ge¢miste birinci bodrum kat terasindan okul
miidiiriiniin 2242 ada 5 parsel ilizerinde bulunan evinin orta katindan kopri
baglantis1 oldugu diistiniilmektedir (Dostoglu, 2000), (Sekil 3.13). Eskipazar
Caddesi tizerinde merdiven ile saglanan ana girisi, dogu ve bat1 yonlerinde ise yan

girisleri mevcuttur (Sekil 3.14).1

1 “Selanik’teki Tirilyeliler Dernegi'nin gonderdikleri Tas Mektep’in ana girisinin ve merdivenin 6zgiin
olmadigina dair yapinin 6n cephe cizimlerinde binaya sonradan eklenmis oldugu gorilmektedir” (Dostoglu,
2000).
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Sekil 3.13 2242 ada 5 parsel ve Tas Mektep baglant1 oldugu diisiintilen teras
(BTVTVKK fotograf arsivi)

Sekil 3.14 Tas Mektep dogu-bati yan girisleri ve ana girisi (M.D. - 2018)

1924 yiina kadar Rum Ilkokulu olarak kullanilan yapi, Rumlarin boélgeden
gonderilmesinden sonra Kazim Karabekir Pasa tarafindan sehit ¢ocuklar1 ve
kimsesiz ¢ocuklar1 barindirmak ve meslek edindirmek amaciyla Dar-iil Eytam yani
“Yetimler Yurdu” olarak kullanima agilmistir. Tas Mektep’te Kkiiltiir derslerinin

yaninda marangozluk ve demircilik egitimleri de verilmekteydi (Tokus, 2009).

1928 yilina kadar bes siifli yatili boélge okulu olarak kullanilan Tas Mektep
sonrasinda yatili bolimi kapatilarak 1940 yilina kadar giindiiz ilkokulu olarak

kullanilmistir (Sekil 3.15). 1940-1942 yillar1 arasinda Egitmen Kursu olarak
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kullanilan yap1 bu tarihten 1978 yilina kadar yeniden ilkokul olarak kullanilmistir.
1957 yilindan itibaren, ortaokul kisminin eklenmesiyle birlikte 1988 yilina kadar

egitim yapisi islevini stirdiirmustiir (Akincitiirk, 2002), (Sekil 3.16).

Sekil 3.15 Tas Mektep’te ders yapan 6grenciler
(http://www.agbursa.com/tirilye/album2.shtml, 15.01.2018)

Sekil 3.16 Tirilye’deki bayanlar okuma yazma 6grenirken
(http://www.agbursa.com/tirilye/album2.shtml, 15.01.2018)

1986 yilinda Okul Koruma Dernegi'nin yapmis oldugu basvuru sonucunda,
Bayindirlik I Midiirligi'niin incelemeleriyle, binanin tasiyici sistemi hasarh

bulunmus ve bosaltilarak Il Ozel Idaresine teslim edilmistir (Dostoglu, 2000),

(Sekil 3.17).
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Sekil 3.17 Tas Mektep’in bosaltildiktan sonraki hali (Akincitiirk, 2002)

Kiltir Bakanhigi, yapiy1 ilk olarak Tiirk ve Diinya Sanatcilart Merkezi olarak
yeniden islevlendirmeyi diisiinmiis fakat proje gerceklesmemistir. Daha sonra
24.05.2000 tarihinde Uludag Universitesi Rektorliigii ile Bursa Valiligi arasinda
imzalanan protokol ile Tas Mektep Uludag Universitesi Miihendislik-Mimarlik
Fakiltesi tarafindan egitim ve arastirma merkezi olarak kullanilmistir. Fakiilte
ogrencileri 2000 yilhi yaz staji doneminde Tas Mektep’in olgiilerini alarak
belgelemis, rolove, restitiisyon ve restorasyon projelerini hazirlamis ve yapinin
catis1 yenilenmistir. 2013 yilinda Tirilye Belediyesi yapiy1 satisa ¢ikarmis fakat
Mudanya Belediyesi'nin itirazi sonucunda Bursa Valiligi'ne restorasyon projesi
sunularak 23.05.2017 tarihinde imzalanan protokolle restorasyon ¢alismalarina
baslanmistir (http://www.mudanya.bel.tr/Haberler/967 /tas-mektep-icin
restorasyon-zamani.html, 18.01.2018). Karma bir islev onerisi diisiiniilen Tas
Mektep’in ana islevleri miize ve kisa siireli egitim programlaridir. Bunun yaninda
2019 yilinda bitmesi planlanan yapinin icerisinde yoresel trtinlerin satilacagi cafe

ve satis birimlerinin yer alacagi bilinmektedir.

3.2.2 Dini Yapilar

Bizans doneminde 6nemli bir dini merkez olan Tirilye’de Rumlar’dan kalan 7
kilise, 3 manastir, 3 ayazma ve Ortodoks Rum mezarligi bulunmaktadir. Calisma
alani icinde bulunan 19. yy Kilisesi - Yemekhane yapisi ve ¢alisma alani1 disinda
bulunan; Aya Yani Manastinn ( Hagios lonnes - Pelekiti Manastir1), Aya Sotiri

Manastir1 (Batheos Rhyakos - Soteros Manastir1l), Aya Yorgi Manastir1 (Hagios
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Sergios - Medikios Manastir1), Fatih Camisi (Bizans Donemi Kilisesi), Kemerli
Kilise (Panagia Pantobasilissa) ve Dlindar Evi (19. yy Kilisesi) yapilarindan kisaca

bahsedilecektir (Sekil 3.18).

1 - Fatih Camisi (Hagios Stephanos Kilisesi’
2 - Yemekhane (Aziz Vasil Kilisesi)

3 - Diindar Evi (19. yy Kilisesi)
/ 4 - Kemerli Kilise (Panagia Pantobasilissa)

Sekil 3.18 Calisma alani ve ¢evresinde bulunan Dini Yapilar

e Aya Yani Manastir1 ( Hagios ionnes - Pelekiti Manastir1):

Tirilye'nin 3 km batisinda yer alan Manastira karadan ve denizden zorda olsa
ulasim saglanabilmektedir. iznik Konsiilii'nden aforoz edilen 3 rahibin Tirilye’ye
yerlesmeleri sonucunda 709 yilinda yapildigi diisiintilmektedir (Kaya, 2015).
Manastir'in, kilise cevresinde planlandigi, merkezi yapisi ve Kilise incelendiginde
ise mimari olarak 3 asama gecirdigi tespit edilmistir (Sekil 3.19). Bugiin, 6zel bir

ciftligin yapimi sirasinda yiktiritlmistir (Sekil 3.20, Sekil 3.21).
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Sekil 3.19 Aya Yani Manastirr’'nin plani (Karacan, 2009)

Sekil 3.20 Manastirin genel gortintimi (Kaya, 2015)

Sekil 3.21 Manastirin glineybati ve bati cephesi (Karacan, 2009)

e Aya Sotiri Manastir1 (Batheos Rhyakos - Soteros Manastiri):

Aya Sotiri Manastir1 Tirilye’nin 4-5 km glineydogusunda ormanlik bir alan i¢inde
yer almaktadir. Yapinin yapim tarihi hakkinda arastirmacilar tarafindan cesitli
goriisler mevcut olsa da Menthon’a gore 780 yilinda insa edildigi diisiintilmektedir.

1987 yilinda M. Sacit Pekak tarafindan yapilan ¢alisma sonucunda yapinin, dogu-
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bati yoniinde dikdortgen planli naos, doguda eksenin kuzeyinde yuvarlak bir apsis

ve batida bir nartekse sahip oldugu tespit edilmistir (Pekak, 2009), (Sekil 3.22).

L
)
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Sekil 3.22 Aya Sotiri Manastiri plani (Karacan, 2009)
e Aya Yorgi Manastir1 (Hagios Sergios - Medikion Manastir):

Manastir gliinlimiizde mevcut degildir, ancak Tirilye’nin glineydogusunda 600-700
m. ylurime mesafesi uzaginda bulunmaktadir. Yapinin 8. yy’da insa edildigi ve
biiylik bir bahge icinde papaz ¢dmezi yetistirilen 40 odal oldugu diistiniilmektedir
(Abanozoglu, 1987). Tirilye’li arastirmaci T. Evangelides, manastirin 1770 yilinda
yandigin1 1777 veya 1782 yillarinda Bursa Metropoliti tarafindan onariminin
yaptirildigini sdylemistir. 19. yy basinda tekrar bir yangin gegiren manastir
tamamen yanmis ancak temelden yeniden yapilmistir. Glintimiizde yerinde ciftlik
bulunan yapiya ait sadece almasik sistemle 6riilmiis duvar, kemerli ana giris kapisi,
kemer alinliginda bulunan yazit ve kemerinde tizerindeki iki konsola oturan ¢ikinti

mevcuttur (Pekak, 2009), (Sekil 3.23, Sekil 3.24).

Sekil 3.23 Manastirin yerindeKi ciftlik (Pekak, 2009)
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Sekil 3.24 Manastirdan kalan kemerli ana giris kapisi ve duvar (Pekak, 2009)
e Fatih Camisi (Hagios Stephanos Kilisesi):

Giliniimiizde Cami Caddesi lizerinde yer alan yapinin 6zgilin adi ve yapim tarihine
iliskin kesin bir bilgi mevcut degildir (Sekil 3.25). Ancak, bir¢ok arastirmaci

tarafindan yapinin 6zgiin adinin Hagios Stephanos oldugu diistiniilmektedir.

Sekil 3.25 Fatih Cami’nin Tirilye dokusu i¢cindeki genel goriintisii (M.D. - 2018)

Hasluck’'un gortisiine gore, kubbe destekleri tlizerinde bulunan monogramlarda
“Nikatas Patrikios” ismini okudugundan dolay1 bu kisinin yasadig: tarihlere denk
gelen 780-813 yillar arasinda yapildig1 diisiiniilmektedir (Pekak, 2009). Ancak
ginimizde bu monogramlar kazinarak yok edilmistir (Akyildiz, 2016), (Sekil
3.26).
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Sekil 3.26 Fatih Cami’'nin ilk plan1 (Pekak, 2009)

Moloz, kesme tas ve tugla hatillar ile oOriilen yap1 kapali Yunan Hagh plan
ozelliklerini tasimaktadir. Dogu-bati yoniinde 14.50*32.00 m dikdértgen planli,
bagimsiz dort siitun iizerinde kasnakli kubbe ve kubbeye dik besik tonoz ortiili

hag kollar1 bulunmaktadir.

Yapu ilk olarak 1063 ve 1065 yillarinda meydana gelen biiyiik depremlerde hasar
gormis ve 12. yy baslarinda onarim yapilmistir. 1855 yilindaki depremde ise
kubbe ve minaresi hasar géormiis ve yeni yapilan minarenin eski ¢an kulesinin
yerine yapildig1 diistiniilmektedir. Daha sonralar1 yap1 sirasiyla 1957 ve 1978
yillarinda yerel yonetim, 1984 yilinda cami dernegi ve en son 2004-2008 yillan
arasinda B.K.V.T.V.KK. tarafindan onarimlar1 yaptirilmistir (Akyildiz, 2016),
(Pekak, 2009), (Alper, 2004), (Sekil 3.27).

Sekil 3.27 Fatih Cami'nin 2004-2008 restorasyon uygulamasindan 6nce (Pekak,
2009)

T. Evangelides’e gore Kilise, Istanbul Patrigi Hagios Methadius déneminde bilim

merkezi olarak kullanilmistir. Bat1 cephesindeki sacagin altinda bulunan Osmanh
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kitabesine gore; 960 H / 1552-53 M. tarihinde camiye ¢evrildigi bilinmektedir.
1920-1922 yillarinda Tirilye'nin Yunanlilarin isgaline ugradiklar1 donemde Fatih
Cami tekrar kiliseye cevrilerek Yunanlilarin bolgeyi terk etmesine kadar kilise

olarak kullanilmistir (Alper, 2004). Yap: ginimiizde de Fatih cami olarak
kullanilmaktadir (Sekil 3.28).

Sekil 3.28 Fatih Cami’'nin glintimtizdeki hali (M.D. - 2018)

e Kemerli Kilise (Panagia Pantobasilissa):

Giliniimiizde 1. Kemer Sokak, Kemer Aralig1 Sokak ve Kemer Sokak’a cephesi olan

yapinin avlusunda yeni bir yap1 bulunmaktadir. (Sekil 3.29)

Sekil 3.29 Kemerli Kilise’'nin giiniimiizdeki durumu (M.D. - 2018)
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Kilisenin 6zgiin ismi Panagia Pantovasilissa’dir. Istanbul Hagia Sophia Kilisesi’'nde
bulunan, Aziz Lukas'in yaptign dért ikondan biri, Istanbul’'un fethi sirasinda
fetheden kisilerin eline gegmemesi icin Marmara Denizi'ne birakilmistir. Tirilye’de
bulunan bu ikonadan dolay1 Hiristiyanlarin bolgeye goc¢ etmesiyle kurduklari
kiliseye Panagia Pantovasilissa ismini vermislerdir (Aksdyek, 2009). Ayrica
yapinin cevresindeki takviye payandalari sebebiyle kiliseye halk arasinda Kemerli

Kilise denmektedir (Ertiirk, 2009).

Kilisenin yapim tarihi hakkinda kesin bir goriis mevcut olmamasina ragmen en
genel olani yapinin 13. yy sonunda yapilmis olmasidir. Arastirmaci olan Kuniholm
ve Striker'in Kemerli Kilise’den almis olduklar1 ahsap iizerinde yaptiklar:
incelemeler sonucunda ahsabin 1336 yilina ait olmasiyla, yapinin tarihini tasdikler

bir bilgiye ulasilmistir (Pekak, 2009).

Tirilye’li arastirmact T. Evangelides, 10 Eylil 1855’de olan biylik hasarh
depremde, kilisenin kubbe ve ¢an kulesinin yikildigini, ayni y1l icinde kubbesinin
onarilip, 1883 yilinda Bursa Metropoliti Nikodemos'un ¢an kulesini yenileterek

gynekaion (kadinlar galerisi) eklettigini belirtmistir (Aksoyek, 2009).

Kilise Kapali Yunan Ha¢i'nin gelismis bir 6érnegidir. 9.75*14.50 m boyutlarindaki
dikdortgen Kkilisenin orta bolimi dért mermer stitunla tasinan kemerler iizerine
oturan distan koni, icten ise kubbe ile oriilmesinden olusmustur. Kubbenin
etrafindaki hag¢ kollar1 besik tonozla, kose odalar eliptik tonozla ortiiliidiir. Yapi
19. yy’'da giris cephesine yapilan eklenti sebebiyle 6zglinliiglinii kaybetmistir.
Cesitli boyutlarda tugla, tas ve kire¢ katkili harg ile almasik teknikle driilen yapida
kullanilan diger mimari elemanlardan bir¢ogu 6. yy’a ait devsirme malzemelerdir

(Tokus, 2009), (Sekil 3.30, Sekil 3.31).
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Sekil 3.30 Kilise'nin 6zgiin (Alper, 2004) ve yapilan eklerle plan semalar: (Otiiken,
Durukan, Acun, Pekak, 1986)

Sekil 3.31 Yapida kullanilan devsirme malzemeler (M.D. - 2018)

Yapinin 6nemli 6zelliklerinden biri 13. yy ve 14. yy.’a tarihlenen {i¢ kat halinde ve
cok renkli olarak Hiristiyanligin en 6nemli konularinin tasvir edildigi freskleridir.1
Glinlimiizde bu fresklerin tizerleri kalin bir tabaka siva ile kapatilmistir; fakat cok
az bir kismi halen gortlebilmektedir. 1925 yilina kadar islevini stirdiiren bu yap1
Rumlarin bolgeden gitmesiyle Trakyali Miisliman Tiirklerin yerlesmesinden sonra

onemini yitirmistir. Suan harap durumda olan yap1 Ortodoks diinyasi i¢in 6nemli

1 Birgok kaynakta Diinya’da duvarlarina resim yapilan ilk kilise yapisi olarak sdylensenen Kemerli Kilise,
Serdar AksoyeK'in “Zeytinbagi (Tirilye); Kemerli (Panagia Pantobasilissa) Kilise” isimli 2009 tarihli doktora
tezinde bu ibarenin yanlis oldugu yapmis oldugu incelemeler neticesinde belirlenmistir.
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olan kilise, her yil Rumlar ve Rum papazlari tarafindan ziyaret edilmektedir

(Ceylan, 2000).
¢ Diindar Evi (19. yy Kilisesi):

Yapi, Tash Sokak, Yiiksek Kaldirim Sokagin Kaptan Sokak ile Marangozhane Sokak

ve Marangozhane Araligi'nin kesistigi konumda yer almaktadir (Sekil 3.32)

Sekil 3.32 Diindar Evi arka kisiminin giintimiizdeki goriintiisii (M.D. - 2018)

19. yy yapisi olan kilise 1922 Miibadele sonrasi Rumlar’in Tirilye’yi terk etmesinin
ardindan 6zel miilkiyet olarak kullanilmistir. Ayrica Tas Mektep’in Dar-iil Eytam
yani “Yetimler Evi” olarak acildigi 1924 yilinda sehit ve kimsesiz ¢ocuklarin
marangozluk ve demircilik egitimlerinin burada yapildigi distintlmektedir

(Akyildiz, 2016).

Yapinin konut olarak kullanilan bati béliimi, 3 kath olup kuzey ve giiney akslari
uzerinde yap1 yuksekliginde yarim daire planh bir ¢ikmasi bulunmaktadir ve ana
girisi mermer panolu, kemerli ve ahsap c¢ift kanath kapidan saglanmaktadir.
Bolgedeki diger Bizans donemi Kkiliselerindeki yap1 elemanlar1 olan tugla, tas ve
mermer devsirme malzemeleriyle almasik olarak oriilmistiir (Alper, 2004), (Sekil

3.33, Sekil 3.34).
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Sekil 3.34 Kilise’de kullanilan devsirme malzemeler (M.D. - 2018)

¢ Yemekhane (Aziz Vasil Kilisesi) :

Calisma alaninin icinde yer alan yapi, Tirilye’nin birincil aks: olan iskele Caddesi
ilke ikincil aksi Eskipazar Caddesi lzerinde, Demirhane Sokak ve Demirhane

Aralig1 Sokagin arasinda, 2246 ada 1 parsel lizerinde konumlanmaktadir (Sekil

3.35)

Sekil 3.35 Yapinin giintimiizdeki hali ( M.D. - 2018)
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1878 yilinda yapilmis eski bir kilise binasi olan yap1 1923-1927 yillar1 arasinda
(http://www.bursa.com.tr/mudanya-trilye-zeytinbagi-yemekhane-26631.html.,

21.01.2018) Dar-iil Eytam “Yetimler Yurdu” olarak kullanilan Tas Mektep
ogrencilerinin yemek yedikleri yer oldugu i¢in yemekhane olarak kullanilmistir
(Alper, 2004). Gliniimiize kadar birgok isleve taniklik etmis olan yapi, yemekhane,
diigiin salonu, sinema salonu ve suanda Tirilye Kiiltir Merkezi olarak
kullanilmaktadir. 2001-2002 tarihlerinde gecirdigi onarimla kilisenin apsis
kisminin yikilarak giris kapisinin bu dénemde konuldugu, 2009 yilinda Zeytinbag:
Belediyesi'nce yapilan restorasyonla birlikte ise yapinin apsisinin 6zgiin haline

getirildigi bilimektedir (Sekil 3.36).

Sekil 3.36 Kilisenin apsis kisminin yikilarak giris kapis1 konuldu (Abanozoglu,
1987)

Gilineydogu-kuzeybati aksi iizerine yerlestirilmis dikdortgen planh bazilikal semali

olan yapsy, biri ana nef olan tli¢ neften olusmaktadir (Sekil 3.37).
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Sekil 3.37 Yapinin réléve gizimleri (Alper, 2004)
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Nefleri olusturan oymali siitun bashklari bulunan 2 sirali 6 siitun, yarim daire
seklinde ahsap kemerlerle baglanmistir. Orta nef, yan neflere gore daha ytiksek
oldugundan yapinin tavani ahsap teknelerle kapatilmis, apsisin bulundugu kisimda
ise dikdortgen planli asma kat bulunmaktadir. Kiiltiir Merkezinin ¢atis1 dort
tarafada egimli kirma c¢ati olup alaturka kiremit ile ortiilmiistir (Alper, 2004).
Malzeme olarak tas, tugla ve mermer devsirme elemanlar1 kullanmilmistir (Sekil

3.38, Sekil 3.39, Sekil 3.40)

Sekil 3.40 Yapinin Eskipazar Caddesi cephesi (M.D. - 2019 )
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3.2.3 SuYapilan

Tirilye’de B.K.V.T.V.K.K'nin 31.08.1990 tarihli ve 1299 sayil karari ile tescilledigi

13 adet anitsal yapinin, su yapilari grubunda 4 adet cesme ve 1 adet hamam yapisi

bulunmaktadir (Sekil 3.41).

.......
Tamcg

1 - Fatih Cami Cesmesi (2200 ada 5 parsel)
2 - Hamam ( 2200 ada 6 parsel)

3 - Carsi Cesmesi (2227 ada 1 parsel)

4

5

- Sofal Cesme (2191 ada 1 parsel)
- Cmarh Cesme (2156 ada 5 parsel)

Sekil 3.41 Calisma alani ve ¢evresinde bulunan Su Yapilari

Calisilan alan icinde yer alan 2191 ada 1 parsel iizerinde konumlanan Sofali1 Cesme
detayli olarak incelenirken, 2200 ada 5 parselde konumlanan Fatih Cami’'nin
cephesinde bulunan ¢cesme, 2227 ada 1 parsel lizerindeki Cars1 Cesme, 2156 ada 5
parseldeki Diindar Evi ¢esmesi ve 2200 ada 6 parselde yer alan hamam yapisindan

kisaca bahsedilecektir.
e Fatih Cami Cesmesi (2200 ada 5 parsel):

Fatih Cami'nin Cami Caddesine bakan Bati cephesinde, disnarteks éniinde bulunan

cesmenin yapim tarihi hakkinda bilgi mevcut degildir (Sekil 3.42).
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Sekil 3.42 Cesmenin eski (Abanozoglu, 1987) ve glintimiizdeki hali (M.D. - 2018)

Cesme devsirme malzemelerle yaptirllmistir. Ayna tas1 olarak kullanilan algak
kabartma teknigiyle yapilmis 6. yy korkuluk levhasi, yalak tasi olan 2.-3. yy tarihli
lahit ve 5.-6. yy’a tarihlenen iki kirik templon, paye olarak kullanilmistir (Pekak,
2009), (Sekil 3.43).

Sekil 3.43 Cesmenin devsirme malzemeleri (Pekak, 2009)

e (CarsiCesmesi (2227 ada 1 parsel):

Cesme Meydan Sokak ile Cesme Sokagin Kkesistigi iskele Caddesi’ndeki meydanimsi
boslukta bulunmaktadir (Sekil 3.44).
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Sekil 3.44 Cars1 Cesme’nin eski hali (Tuvi, 2000), (Abanozoglu, 1987)

1662-1663 yillar arasinda insa edildigi bilinen ¢esme, tugla ve tas almasik
sistemle Oriilmiistlir. Ayrica yatay prizma govdesi olan ¢esmenin su deposu,
mermer ikiz kurnasi ve basik kemerli yan yana iki nis icine yatay Kkitabeleri
bulunmaktadir. Tirilye Belediyesi tarafindan ilk olarak 1986-1987 tarihinde,
1999’da Abdulrahman Emil ve en son 2012 yilinda 6grenci projesi kapsaminda

restorasyonu yapilmistir (Akyildiz, 2016), (Sekil 3.45, Sekil 3.46).

Sekil 3.45 Cesme’'nin 1999 restorasyonu sonrasi
(http://www.mustafacambaz.com/details.php?image_id=31578, 21.01.2018)

Sekil 3.46 Cesme’nin 2012 restorasyonu oncesi
(http://www.dergibursa.com.tr/antik-masal-diyari-tirilye/, 21.01.2018) ve
glintimtizdeki hali (M.D. - 2019)
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e (Cinarli Cesme (2156 ada 5 parsel):

Kaptan Sokak ile Tasli Sokagin kesistigi yerde ve Diindar Evi'nin batisinda yer
almaktadir. Cesmenin Ulzerinde kitabesi olmadigindan kim tarafindan ve hangi
tarihte yaptirildigina dair bir bilgi yoktur. 2013 yilinda restorasyonu yapilmistir
(Sekil 3.47).

Yan parselindeki tescilli yapiya bitisik konumda olan Cinarli Cesme kirma ve moloz
tas ile tugla kullanilarak almasik ortlmiistiir. Su deposu mevcuttur ve tek
kurnahdir, ancak iki adet su ¢ikisi bulunmaktadir. Bunlardan biri Diindar Evi'nin
bati cephesine bakan 6nyiizlinde sivri kemerli nisin i¢inde, digeri ise Kaptan Sokagi

cephesindedir. Uzerlerinde bulunan ayna taslar1 devsirme yap1 elemanlaridir.

Sekil 3.47 Cinarli Cesmenin restorasyon oncesi hali (Akyildiz, 2016) ve
gliniimiizdeki (M.D. -2018)

o Sofali Cesme (2191 ada 1 parsel):

Calisma alanimnin icinde, Eskipazar Caddesi, Cami Caddesi, Ucyol Sokak ve Sarnig
Sokagin kesistigi meydanimsi boslukta yer almaktadir. 2012 yilinda restorasyonu

yapilan cesmenin yapim tarihi bilinmemektedir.

Sofali Cesme olarak anilan ¢esmenin, 70 tonluk sarnici bulunmakta ve yapildigi
donemde su terazisinin oldugunun bilinmesinden dolay1 ge¢miste i¢cme ve
kullanim suyu olarak o6nemli bir yogunluga sahip oldugu diisiintilmektedir
(http://www.mudanya.gen.tr/2012-hr-arv-kayit/2814-sarnic-restorasyon.html,
22.01.2018), (Sekil 3.48).
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Sekil 3.48 Sofali Cesme restorasyonu (http://www.mudanya.gen.tr/2012-hr-arv-
kayit/2814-sarnic-restorasyon.html, 22.01.2018)

Cesmede kullanilan yap1 elemanlar1 dolu tugla ve bolgedeki diger Bizans dénemi
yapilarinda da yogun olarak goriilen mermer devsirme malzemeleridir. Yuvarlak
kemerli iki kurnanin ayna taslar1 mezar stelleri, lahit ise su teknesi olarak
kullanilmistir. Ayna taslarinin tizerlerinde kabartma desenler ve insan figiirleri
bulunmaktadir. Soldaki ayna tasi, licgen alikli, dikdértgen bicimindedir. Uzerinde
alttan fiyonk ile baglanmis bir ¢elenk icinde sepet, gri damarl olan sagdaki ayna
tasinda ise kadin ve erkek figlirleri bulunmakta, ayrica her iki ayna tasinin da

lizerinde Latince yazilar bulunmaktadir (Sekil 3.49, Sekil 3.50).

g -
gt |

Sekil 3.50 Sofali Cesme eski (Abanozoglu, 1987) ve bugiinki hali (M.D. - 2018)
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e Hamamlar

Glinlimiizde Hamam Sokak ile Hamam Aralig1 Sokak’a cephesi olan hamam, Fatih
Cami ile ayn1 yap1 adasi, 2200 ada 6 parsel, tizerinde konumlanmaktadir. Yapinin
yapim tarihi ile ilgili 16. yy'in ilk yillarinda Yavuz Sultan Selim zamaninda

Tirilye'ye getirtilen Tiirkler tarafindan yaptirildigi bilinmektedir (Dostoglu, 2000).

Dogu-bati yoniinde dikdortgen planlidir. Pes pese bes mekandan olusan hamamin,
(sogukluk, 1iklik, sicaklik, soguk ve sicak su tanklari ve kiilhan) (Akyildiz, 2016)
sicaklik bolimiinde bulunan Bursa tuslubundaki nislerin altina birer kurna
yerlestirilmistir (http://www.yesilbursadergisi.com/mobil /haber.php?id=321,
22.01.2018). Sicaklik boliimiiniin tizeri iki ufak kubbe, diger béliimleri tonozlarla
ortiilmistiir (Otiiken, Durukan, Acun, Pekak, 1986). Yap1 moloz tas ve tugla ile
almasik orilmiis olup i¢ duvarlari sivalidir. 1980 yilina kadar faaliyet gosteren yapi
2012 yilinda kiltiir merkezi olarak kullanilmak amaciyla onarilmis olmasina
ragmen kullanilmamistir. Mudanya Belesiyesi tarafindan giinimiizde Tirilye
Hamami Miibadele Miizesi olarak kullanilmak amaciyla 15 Mayis 2018 yilinda
“Mudanya - Tirilye Fotograf Sergisi” etkinligiyle hizmete agilmistir
(http://www.mudanya.bel.tr/Haberler/1292 /tirilye-hamami-mubadele-muzesi-
oluyor.html, 20 Haziran 2018), (http://www.bursa.com/tirilye-muzesi-fotograf-
sergisiyle-acildi-n339916/, 20 Haziran 2018), (Sekil 3.51, Sekil 3.52, Sekil 3.53,
Sekil 3.54).

Sekil 3.51 Hamamin giintimiizdeki hali (M.D. - 2018)
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Sekil 3.52 Hamamin 1987 (Abanozoglu, 1987) ve 2011 yillarindaki gortintiileri
(http://www.mustafacambaz.com/details.php?image_id=31585&sessionid=d14b6
4b7f7e7512c482£f336ec959056, 22.01.2018)

Sekil 3.53 Hamamin sicaklik ve 1liklik b6liimiiniin glintimiizdeki hali (M.D. - 2018)

Sekil 3.54 Hamamin Vakiflar (Otiiken, Durukan, Acun, Pekak, 1986) ve
restorasyon plani (https://barisvehbi.com/gallery/tirilye-hamami/, 22.01.2018)
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3.2.4 Endiistri Yapilari

18. yy'da Ingiltere’de baslayan Endiistri Devrimiyle birlikte, yeni teknoloji ve
fabrika gibi bina tiirleri dogmustur. Osmanli Devleti'nin endiistrilesmesi ise 19.
yy'in ilk yillarinda baslamistir. Arabistan, Hindistan ve Cin’den Avrupa’ya yapilan
ipek ve baharat ticaret hattinda en 6nemli iliretim ve depo merkezi olmasi ve ayni
zamanda Mudanya limanindan zeytin, zeytinyagl, sabun, sarap vb. gibi
malzemelerin Istanbul iizerinden Avrupa’ya ihracatinin baslamasiyla birlikte
Bursa’'nin ve Tirilye'nin bu konudaki 6nemi belirlenmistir (Bilgin, Bagbanci, 2015).
19. yy belgelerinde belirtildigi gibi Tirilye’de 19 adet yaghanenin bulunmasi, o
ylzyilda yerlesimin en 6nemli zeytinyag: tiretim merkezi oldugunu gostermektedir

(Dostoglu, 2000).

Tirilye’de ¢alisma alaninin disinda B.K.V.T.V.K.K'nin 31.08.1990 tarihli ve 1299
sayili karari ile tescilledigi 3 adet endtistri yapisi bulunmaktadir. 2218 ada 5 parsel
ve 2257 ada 6 parsel lizerinde imalathane, 2257 ada 8 parsel ilizerinde ise

zeytinyagi fabrikasi bulunmaktadir (Sekil 3.55).

1 - Zeytin imalathane Yapisi (2218 ada 5 parsel)
2 - Zeytin imalathane Yapisi (2257 ada 6 parsel)
3 - Zeytinyai Fabrikas: ( 2257 ada 8 parsel)

Sekil 3.55 Calisma alani ve gevresinde bulunan Endiistri Yapilari
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e Zeytin imalathane Yapis1 (2257 ada 6 parsel):

Yapi, Karacabey yolu lizerinde 2257 ada 6 parsel’de yer almaktadir. Tugla ve tas ile
almagik sistemle oriulmius kargir bir yapidir. 1987 yilinda salamura evi olarak

kullanilmis olan yap1 Marsilya kiremit ile kapl besik ¢atihdir (Sekil 3.56).

Sekil 3.56 Yapinin 1987 hali (Abanozoglu, 1987) ve giiniimiiz hali (M.D. - 2018)

e Zeytin imalathane Yapis1 (2218 ada 5 parsel):

Yapi, Eski Hamam Sokak ile 1. Hamam Sokagin kesistigi yerde konumlanmaktadir.

Tugla ve tas ile almasik sistemle 6riilmiis kargir bir yapidir. 1987 yilinda salamura

evi olarak kullanilmistir (Sekil 3.57).
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Sekil 3.57 Yapinin 1987 (Abanozoglu, 1987) ve giiniimiizdeki hali (M.D. - 2018)
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e Zeytinyagi Fabrikasi1 (2257 ada 8 parsel) :

Yap1 Karacabey yolu lizerinde yerlesimin sona erdigi 2257 ada 7 ve 8 parseller ile
2256 ada 14 ve 15 parsellerde yer almaktadir. Yapinin zeytinyagi liretimi sirasinda
kullanilan suyun temini ve sonrasindaki atik suyun bosaltilmasindan dolay1
derenin yanina, Tirilye’de etkili olan riizgarin yonin fabrikanin bacasindan ¢ikan
dumani olumsuz etkileyeceginden dolay1 burada konumlandig:1 diistiniilmektedir

(Bilgin, Bagbanci, 2015), (Sekil 3.58).

Sekil 3.58 Zeytinyag fabrikasi’nin eski hali (Abanozoglu, 1987)

19. yy'1in son yarisinda insa edilen fabrikada, 20. yy’in baslarina kadar insan ve
hayvan giicliyle, daha sonralar1 buhar ve elektrik giicii ile lretimin yapildig
bilinmektedir. 2257 ada 8 parsel lzerinde konumlanan giiniimiizdeki islevi
marangozhane olan fakat gecmiste sabunhane olarak bilinen yapiya ve zeytinyagi
fabrikasina belli donemlerde ekler yapilmistir. Bunlar, 2257 ada 7 parsel lizerinde
bulunan karasu havuzlari, dere yatagindaki miistemilatlar, hela ve mutfak, 2256
ada 15 parselde iscilerin yatakhaneleri, 2256 ada 14 parselde ise dokeklerdir
(Akyildiz, 2016).

Zeytinyagi fabrikasi olarak yapilan boéliim, dikdortgen planh ve tek katli, tas ile
yigma yapim tekniginde ahsap kirma c¢atili, giiniimizde marangozhane olarak
kullanilan eski bir un degirmeninin izerine yapildig1 diisiintilen yapi iki katl,
zemin kati moloz tas, 1. kat1 tas ve tugla ile almasik 6rguliidiir. Diger boliimleri

olan mutfak ve hela, tugla ile yigma yapim tekniginde ahsap kirma catili, isci
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yatakhaneleri bolimii ise tugla hatilli tas yigma yapim sistemli, tek yone egimli

ahsap catilidir (Sekil 3.59).

Sekil 3.59 Zeytinyag fabrikasinin giiniimiizdeki hali (M.D. - 2018)

3.3 Sivil Mimari

Rumlar ile Tiirklerin uzun siire bir arada yasamlarini siirdiirdiikleri bir yerlesim
olan Tirilye’nin, konut 6zellikleri incelendiginde ge¢misten giiniimiize kadar gelen
sosyal, kiltiirel ve inang¢ degerleri yapilarin olusumundaki en 6nemli faktorler
arasinda gosterilmistir. Ayrica yapilar topografyaya gore konumlanmis ve bolgesel

faktorler yapim malzemesi olarak etkili olmustur.

Calisilan alanda 58 adet tescilli sivil mimarlik 6rnegi bulunmaktadir. Bu yapilar
genellikle gereksinimlere cevap verecek sekilde, halkin gec¢im kaynag olan

zeytincilik ve ipekbocekgiligine uygun olarak tasarlanmistir.

Calisma alaninda bulunan geleneksel konutlarin biyiik ¢ogunlugu bitisik nizam
parsel, bir kismi ise kose parsellerde konumlanmaktadir. Yapilardaki girisler
sokaktan direkt konutun icerisine girilecek sekilde diizenlenmistir. Iki farkh girisi
olan baz1 konutlarda ikinci giris bahgeye veya bah¢eden konuta seklindedir (Sekil
3.60). Cogunlukla 2 veya 3 kath olan evlerin bir kisminda bodrum kat goériiniirken
bir kisminda da kiglik kat olarak adlandirilan asma katlar bulunmaktadir (Akgiin,

1995).

Genellikle yapilarin zemin katlar1 yigma tekniginde tas ve tugla, list katlar1 ahsap
karkas sistem ile insa edilmistir. Tugla ve kerpi¢ gibi malzemelerle aralari

doldurulan ahsap iskeletin iizeri bagdadi ¢ita ile ortiilerek sivanmistir (Sekil 3.61).
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KOSE PARSEL ARA PARSEL
PARSELIN TUMUNE YERLESMIS KONUT BAHCELI / AVLULU KONUT PARSELIN TUMUNE YERLESMIS KONUT BAHCELI / AVLULU KONUT

PARSELDEKI
KONUTA ERiSIM
SOKAK
CEPHESINDEN
TEK KAPI ILE
SAGLANIR.

o Calisma alaninda bu tipin 10 6rnegine rastlanmigtir. o Calisma alaninda bu tipin 5 6megine rastlanmistir.

PARSELDEKI
KONUTA ERISIM
SOKAK
CEPHESINDEN
IKI VEYA DAHA
FAZLA KAPI ILE
SAGLANIR.

® Calisma alaminda bu tipin 12 Grnegine rastlanmustir. e (Calisma alaninda bu tipin 1 érnedine rastlanmistir. e (Cahisma alaninda bu tipin 4 6megine rastlanmistir, e CCalisma alaninda bu tipin émegine rastlanmamistir.

PARSELDEKI
KONUTA ERISIM
SOKAK
CEPHESINDEN
VE BAHCEDEN /
AVLUDAN
KAPILAR iLE
SAGLANIR.

o Calisma alaninda bu tipin éregine rastlanmamistir. e ("alisma alaninda bu tipin drnegine rastlanmamigtir. e Calisma alaninda bu tipin érnedine rastlanmamistir. e Calisma alaninda bu tipin 3 6rnegine rastlanmustir.

PAFTANO: B.1 YTU MIMARLIK FAKULTESI RESTORASYON ANABILIM DALI ROLOVE - RESTORASYON LISANSUSTU PROGRAMI TEZ DANISMANI HAZIRLAYAN
PAFTA ADI: YAPI - PARSEL ILISKISI TIRILYE, ESKIPAZAR CADDESI KORUMA ONERILERI DOC. DR. ELVAN EBRU OMAY POLAT MERVE DEMIR

Sekil 3.60 Calisma alani Yapi - Parsel Tipolojisi (M.D. - 2019)
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Sekil 3.61 Eskipazar Caddesindeki sivil mimari 6rneklerinin genel goriintiisii
(M.D. - 2018)

Konutlarin zemin katlar1 ¢cogunlukla taslik, ahir, depo, zeytin mahzeni ve mutfak,
orta katlar1 gecim kaynaklar1 olan zeytincilik ve ipekbocekgiligine uygun algak
tavanl tek bir mekan (sofa) olarak kullanilmaktadir. Ust katlara cikildik¢a yasam
mekanlari yiiksek tavanli ve ¢ok pencereli odalara rastlanmaktadir. Ayrica Tirilye
evlerinde, geleneksel Osmanli evinin bir 6gesi olan dolap i¢cinde gusulhane olarak

adlandirilan yikanma yerleri bulunmaktadir (Alper, 2004).

Bolgenin topografik 6zelliklerinden dolay1 parseller diizgiin olmadigindan zemin
katlar genellikle parselin bicimine gore diizenlenmistir. Ust katlarda parsellerin
diizensiz konturlarinin evin iginde hissedilmemesi, i¢ mekanlarin daha da
biiyliyerek dik a¢ili olarak diizenlenmesi i¢in paralel, licgen, ¢okgen ve testere
biciminde ¢ikmalar siirekli ya da kademeli olarak yapilmistir (Akyildiz, 2016).
Calisma alaninda az sayida da olsa ¢ikmasiz olarak tanimlanmis konutlarda

bulunmaktadir.

Tirilye evlerinde tasiyici olan ahsap Kkonsollarda, ¢ikmalarin altin1 kaplayan

tavanlarda, ¢at1 ve kat silmelerinde, kap1 ve pencere kenarlarinda cesitli ahsap
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bezemeler bulunmaktadir. Catilar, dar sacaklhh alaturka kiremit kaphh kirma

catilardir.

3.3.1 Plan Ozellikleri

Tirilye’de Rumlar yogun olarak yasamis olmasina ragmen, sivil mimari 6rnekleri
incelendiginde yalnizca Rum Evi niteliklerinden? degil, Tiirk evi 6zelliklerinden? de

faydalanildig1 goriilmektedir.

Calisma alaninin genelinde bitisik nizamda insa edilmis, zemin + 1 ya da +2 kath
yapilar yer almaktadir. Geleneksel yapilarin ¢ogu, zemin katlar ticari b6liim ya da

depo, uist katlar1 konut olarak kullanilan yapilardir.

Zemin katlarda mutfak, hela, magaza(zeytin mahzeni), ahir, diikkan ve bu odalari
birbirine baglayan tashik bolimi bulunmaktadir. Tashk bélimi, yapiya sokaktan
direk girisin saglandig1 ve tuist katlara ¢ikis icin merdiven yer almaktadir. Bazi
kiigclik konutlarda bu béltimden, zemin katta yer alan diger mekanlara direk giris,
tek bir mekan seklinde bulunurken, bazilarinda kapi ile ayrilmistir. Zemini
genellikle tas veya sikistirilmis topraktir (Akgiin, 1995). Genellikle zemin katlarda
olan mutfak béliimii bazi konutlarda tist katlarda sofanin bir késesinde mutfak nisi

olarak yer almaktadir.

3.3.2 Yapim Teknigi

Tirilye’de tarihi dokuyu olusturan geleneksel konutlarin yapim teknikleri
incelendiginde, bina temellerinde, zemin katlarda ve bazi yapilarin tamaminda tas,
tugla veya tas-tugla almasik ériilerek y13ma kagir sistemle yapilmistir. Ust katlar
ise ahsap karkas arasi tugla, kerpi¢ dolgu ya da catkilarin arasi bos birakilarak

bagdadi ¢italar1 kullanilmis tizerileri sivanmistir (Sekil 3.62, Sekil 3.63).

Ahsap malzemeler; tavan ve déseme kaplamasinda, tasiyici sistemde, kapi ve

pencere dogramalarinda, sacak alti silmelerinde, cati tasiyicisi ve merdiven

1 Rum evlerinde bodrum kat bulunmakta ve bu katlar mutfak, banyo, ¢camasirlik olarak kullanilmaktadir.
Pencereler, yiiksek, genis ve kepenklidir. Ust katlar1 ise ahsap, yiiksek pencereli, kepenkli, kapilar; yiiksek, cift
kanath ve pencerelidir. Tiirk evlerinden farkli olarak bazi evler balkonludur. Bir¢ok yapinin binaya bitisik,
yliksek duvarli, sarap imalatinin yapildig1 veya kislik erzaklarin depolandigl “magaza” olarak adlandirilan
yapilar1 bulunmaktadir.

2 Tirk evlerinde giris katlar1 “tashk” veya erzak deposu olarak kullanildigindan yiiksek ve dar pencerilidir.
Genellikle mutfak ve camasirliklar evlerin avlularinda tstl toprak damla ortiiliidiir. Evler ahsap tavanlh olup
banyolar iceride, tuvaletler disarida bulunmaktadir.
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konstriiksiyonunda kullanilmistir. Tas veya tugladan y1igma kagir sistemle yapilmis
bazi yapilarin orgiisii ahsap hatillarla desteklenmistir. Bu yapilarda bitis

malzemesi kullanilmamistir.

Sekil 3.62 Calisma alaninda bulunan geleneksel konutlarin zemin katlarinda ya da
tamaminda tas, tugla veya tas-tugla almasik oriilerek yigma kagir sistemle insa
edilmis yap1 érnekleri (M.D. - 2018)

Sekil 3.63 Ahsap karkas arasi tugla, kerpi¢ dolgu ya da ¢atkilarin arasi bos
birakilarak bagdadi ¢italar1 kullanilarak insa edilen yapilara 6rnekler (M.D. - 2018)

3.3.3 Cephe Ozellikleri

Cepheler geleneksel konutta varolan, girisler, c¢ikmalar, pencereler, sacaklar,
payandalar gibi mimari 6gelerden olusmaktadir. Calisilan alanda konutlar genellikle
parsel ve sokak iliskisine gore konumlanmis olmasindan dolay1 cepheleri simetrik
degildir ve kdse parseller disinda yapilarin bir veya iki cephesi bulunmaktadir
(Sekil 3.64).
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Sekil 3.64 Calisma alanindaki konutlarin cephe goriintsleri (M.D. - 2018)

Bitisik nizamin yogunlugundan ana cepheler sokaga bakmakta ve ¢ogunlukla
odalar bulunmaktadir. iki veya Ug¢ kath olan konutlarin zemin katlarinda ahuir,
mahzen hela, mutfak gibi boliimlerin yer almasindan dolay1 cepheleri tst katlara
gore sagirdir; fakat zemin katlar1 diikkdn olan yapilarda ise cepheleri daha

saydamdir (Sekil 3.65).

Sekil 3.65 Calisma alanindaki konutlarin zemin kat cephe 6zellikleri (M.D. - 2018)

Calisma alaninda genellikle iist katlarda ¢ikmalar gortilmektedir. Bu ¢ikmalarla
mekanlarin daha da genislemesi ve diizgiin bir geometrik form elde edilmesi
saglanmistir. Cikmalarin biiyik bir bolimi motiflerle siislenmis ahsap
payandalarla desteklenmistir. Ayrica bazi yapilarin ¢ikma alti ahsap kaplama

tahtalarinin tizerinde ¢italarla olusturulan motiflere rastlanmistir (Sekil 3.66).

Tirilye evlerinde dis cepheler olduk¢a sade olmasina ragmen bina bitisleri, kat
silmeleri, kap1 ve pencere soveleri lizerinde az da olsa ahsap siislemeler

gorulmektedir (Sekil 3.67).
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Sekil 3.66 Calisma alanindaki konutlarda ahsap payandalar (M.D. - 2018)
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Sekil 3.67 Calisma alanindaki ¢cikma koselerinde ahsap stlitunlar, sagak alt1 silme
ve ¢ikma alt1 kare motifli ahsap kaplama 6rnekleri (M.D. - 2018)

3.3.3.1 Cikma Tipolojisi

Calisilan alanda daha ¢ok kapali formda ¢ikmalar yer alsa da balkon seklinde
kullanilan ac¢ik ¢ikmalar da bulunmaktadir. Cikmalar genellikle katlar boyunca
artarak devam eden dikdortgen formda olmasiyla birlikte degisiklik
gostermektedir. Ayrica alanin genelinde ¢okgen, testere, gonye, hem dikdortgen
hem gonye ¢cikma ve hem dikdortgen hem c¢okgen ¢ikmalara da rastlanmaktadir
(Sekil 3.68).
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COKGEN

KENARDA

CEPHE BOYUNCA

ARA PARSEL

KOSE PARSEL

ARA PARSEL

KOSE PARSEL

o Caligma alaninda bu tipin 6rmegine rastlanmamigtir.

o Caligma alaninda bu tipin 6rmegine rastlanmamgtir.

o Calisma alaninda bu tipin 1 érnegine rastlanmistir,

e Calisma alaninda bu tipin 6rnedine rastlanmamistir.

DIKDORTGEN

® Calisma alaninda bu tipin 1 6rnegine rastlanmistir.

o Calisma alaninda bu tipin 6rnegine rastlanmamuistir.

~in PR

TESTERE

e Calisma alaninda bu tipin 6rnegine rastlanmamistir.

e Caligma alaninda bu tipin 6rmedine rastlanmamistir.

e Calisma alaninda bu tipin 3 6megine rastlanmigtir.

bl e -h.._
e (alisma alaninda bu tipin 1 drmegine rastlanmigtir.

o (Calisma alaninda bu tipin 6regine rastlanmamistir.

e Calisma alaninda bu tipin 6rnedine rastlanmamistir.

DIKDORTGEN

UCGEN

o (Calisma alaninda bu tipin $megine rastlanmamistir.

o Caligma alaninda bu tipin 1 émegine rastlanmistir.

o (Calisma alaninda bu tipin émegine rastlanmamistir.

DIKDORTGEN

PAFTANO: B.2

COKGEN

® (Calisma alaninda bu tipin 8rnegine rastlanmamigtir.

PAFTA ADI: CIKMA TiPOLOJiSi

e (Caligma alaninda bu tipin 1 éregine rastlanmistir.

e (Calisma alaninda bu tipin 6rnegine rastlanmamistir,

YTU MIMARLIK FAKULTESI RESTORASYON ANABILIM DALI ROLOVE - RESTORASYON LIiSANSUSTU PROGRAMI
TIRILYE, ESKIPAZAR CADDESI KORUMA ONERILERI

Sekil 3.68 Calisma alani1 Cikma Tipolojisi (M.D. - 2019)

DOC. DR. ELVAN EBRU OMAY POLAT

o Calisma alaminda bu tipin 6rnegine rastlanmamistir.

TEZ DANISMANI

HAZIRLAYAN
MERVE DEMIR



3.3.3.2 Kapa Tipolojisi

Calisma alaninda bulunan geleneksel konutlara ait kapilar ¢ift kanath veya tek
kanatli, sade iscilikleri olan ahsap kapilardir. Kemerli ve kemersiz olan kapilarin
cogunlugunun st kisimlarinda kapi genisliginden kiiciik ya da biylik tepe
pencereleri bulunmaktadir. Baz1 yapilarda bu tepe pencerelerinin lizerinde evin
yapim tarihinin yazili oldugu ince plakalara rastlanmaktadir. Ayrica kapi
tstlerinde sesi duyurmak icin kullanilan kapi1 tokmaklar1 ¢ok az sayida ve

genellikle yarim halka seklindedir.

Geleneksel konut kapilarn zaman icinde degisikliklere ugramis, ahsap kapilarin
yerine metal veya 6zgiine uymayan ahsap kapilarin takildigi gorilmiistiir (Sekil

3.69, Sekil 3.70).

2188 Ada 7 Parsel 2187 Ada 2 Parsel 2145 Ada 12 Parsel 2188Ada 9 Parsel

Sekil 3.69 Calisma alaninda buluna geleneksel konutlarin zaman i¢inde degisiklige
ugramis kapi 6rnekleri (M.D. - 2018)

61



CIFT KANATLI

KEMERLI

TEK KANATLI

CIFT KANATLI

TEK KANATLI

® Ozgiin boyutunda olup, kullamilan malzemede
degisikhk vapildig goriilmiigtiir.

PAFTANO:B3 o YTU MIMARLIK FAKULTESI RESTORASYON ANABILIM DALI ROLOVE - RESTORASYON LISANSUSTU PROGRAMI TEZ DANISMANI HAZIRLAYAN
PAFTA ADIL: KAPI TIPOLOJISI TIRILYE, ESKIPAZAR CADDESI KORUMA ONERILERI DOC. DR. ELVAN EBRU OMAY POLAT MERVE DEMIR

Sekil 3.70 Calisma alani Kapi Tipolojisi (M.D. - 2019)
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3.3.3.3 Pencere Tipolojisi

Cahsilan alandaki konutlarin c¢ogunlugunda pencere acikliklar1 ihtiyaca ve
mekanlara gore degisiklik gostermektedir. Ozellikle iskele Caddesi ve Eskipazar
Caddesi'ndeki zemin katin, diikkan olarak islevlendigi konutlarda, genis pencere
boyutlari, ahir, mahzen, mutfak ve hela olarak kullanilan konutlarda kii¢iik ve kare
boyutlu pencereler, yasam alani olarak kullanilan konutlarda ise yine kare formlu

olarak kullanilmistir.

Pencereler, genellikle cift kanatli, kemersiz veya kemerli, dikeyde li¢c ahsap kayitla
veya yatayda tek bir kayitla boliinmistiir ve az da olsa giyotin pencerelere
rastlanmaktadir. Ayrica kemerli pencereler basik veya sivri kemerli olarak
bulunmaktadir. Yigma kagir sistemle salamura evi olarak insa edilmis tek katli bazi
yapilarda ise pencerelerin kemerli olarak, tas ya da tugla sove ile ¢evrelendigi
gorilmiustiir. Calisma alaninda tek bir yapida al¢1 list kat tepe pencere 6rnegine

rastlanmistir (Sekil 3.71).

Sekil 3.71 Tepe pencere bulunan yap1 2198 ada 8 parsel (M.D. - 2018)

Genellikle zemin kat pencerelerinde goriilen, giivenligi saglamak veya dekoratif
amach kullanilmis demir parmakliklara rastlanmaktadir. Ayrica yapilarin zemin ve

ist kat pencerelerinin gogunda ahsap kepenkler goriilmektedir (Sekil 3.72).
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2188 Ada 4 Parsel 2187 Ada 6 Parsel

2188 Ada 4 Parsel On Cephe 2243Ada 1 Parsel | 2192Ada 3 Parsel 2245 Ada 10 Parsel

Sekil 3.72 Calisma alanindaki kepenk ve demir parmaklik 6rnekleri (M.D. - 2018)

Geleneksel konutlarin pencereleri zaman icinde degisikliklere ugramis, ahsap
pencerelerin yerine PVC dogramalarin takildigi goriilmiistiir (Sekil 3.73, Sekil
3.74).

e —

250 Ada 12 Parsel [ = 2206AdalParsel ©

Sekil 3.73 Calisma alaninda bulunan geleneksel konutlarin zaman icinde
degisiklige ugramis pencere drnekleri (M.D. - 2018)
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GiYOTIN

KANATLI

GiYOTIN

KEMERLI

KANATLI

PAFTANO: B.4 YTU MIMARLIK FAKULTESI RESTORASYON ANABILIM DALI ROLOVE - RESTORASYON LiSANSUSTU PROGRAMI TEZ DANISMANI HAZIRLAYAN
FAFTAADE EENCERE TFOLONSE TIRILYE, ESKIPAZAR CADDESI KORUMA ONERILERI DOC. DR. ELVAN EBRU OMAY POLAT MERVE DEMIR

Sekil 3.74 Calisma alani Pencere Tipolojisi (M.D. - 2019)
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3.4  Eskipazar Caddesi ve Cevresinin incelenmesi

3.4.1 Bolgenin Secim Nedenleri

Tirilye'nin kuruldugu donemde en o6nemli ticari, kiiltiirel ve idari aksi olan,
tizerinde Tas mektep, postane, revir, manav, diikkan gibi egitim, ticari ve saghk
islevli yapilarin bulundugu en énemli aksi Eskipazar Caddesi'dir. Uzerindeki
Manastir deresinin kapatilmasindan sonra yerlesimin belkemigi niteliginde olan ve
sosyal hayatin hareketli oldugu iskele Caddesi ise giiniimiizde Tirilye’nin en 6nemli
aks1 olmustur. Bu sebepten dolay1 Eskipazar Caddesi’'nin Iskele Caddesi ile paralel
olarak kent yasamina katilmasi ve canlandirilmasinin gerekli oldugu
diisiiniilmekte ve ayni zamanda geleneksel konut dokusunun yogunlugu da bu

bolgenin secilme nedenlerinin arasinda gosterilmistir.

Teknolojinin getirdigi sosyal ve ekonomik degisimlerden dolay1 insanlarin yasam
bicimlerinde olusan farkhiliklar sivil mimarlik 6rneklerimizin bilingsiz yok
olmasina neden olmustur. Tirilye’de halkin koruma bilincinin olusmasi, Eskipazar
Caddesinin kent icin 6nemli bir kiiltiir aks1 haline getirilmesi amaclanmistir.
Calisma alanindaki 202 parselde fiziksel ve tarihsel 6zelliklerini tanimlayabilmeyi
ve degerlendirebilmeyi saglayan analiz ¢alismalar yapilmistir. Cevresel degerlilik
analiz paftas: ile yapilarin konumlari, ¢ati bicimlenisleri ve malzemeleri, yesil
alanlar ve anitsal agaclar islenerek bir vaziyet plani olusturulmustur. Dolu-bos
Analiz paftasinda Tirilye’nin organik sokak dokusunu olusturan yapili alanin agik
alana orani incelenmistir. Bolgede halkin evlerinin disinda vakit gegirdigi parklar,
meydanlar, bos parsel ve yiiriiyiis yollar1 kamusal kullanima ac¢ik alan olarak
belirlenmistir. Bununla birlikte c¢alisilan alanda dilizenlenmis meydanlarin
bulunmamasina karsin, kent dokusunun icinde yer alan dar ve organik 6zellikteki
sokaklarin birlesmesiyle bosluklar meydana gelmistir. Bu bosluklara ya bir ¢cesme,
¢inar agaci ya da oturma gruplarn gibi sokak elemanlariyla meydanimsi nitelik
kazandirilmistir. Acik alan analiz paftasi ile kamusal kullanimli agik alanlar ve 6zel
kullanimhi agik olanlar belirlenmistir. Yeni yapilar ve geleneksel yapilar cephe
bicimlenisleri, yapim sistemleri ve malzeme o6zellikleri acisindan farkhiliklar
gostermektedir. Tiirkler ve Rumlarin uzun yillar bir arada yasamasi sonucunda

yerlesim gecirdigi degisimler, geleneksel ve yeni yapi analizi, kat adeti analizi,
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tescil durumu analizi, tasiyici sistem ve malzeme analizi, yapisal durum analizi,
kullanim analizi, cephe ve kiitle 6zgiinliik durumu analiz paftalarinda detayh

olarak incelenmistir.

3.4.2 Cevresel Degerlilik Analizi

Cevresel Degerlilik Analiz paftasinda, ¢alisma alaninda yer alan sokak dokusu,
yapilarin konumlari, ¢ati bicimlenisleri ve malzemeleri, sokak désemeleri, kent

mobilyalari ve acik alan elemanlari incelenmistir.

Tirilye’de Tiirkler ve Rumlarin bir arada yasamasinin kentsel doku tizerindeki
izleri gorilmektedir. Rumlarin yasam 06zellikleri incelendiginde, komsuluk
iliskilerinin ev disina tasindigi, Turklerin ise daha i¢ce doniik iliskilerinin oldugu
bilinmektedir. Bu sebepten dolay1 evler avlulu, dar ve c¢ikmaz sokaklarla

birlesmistir. Calisilan alanda Rum ve Tiirk izlerinin her ikisine de rastlanmaktadir.

Alanda ¢ogunlukla bitisik nizam, bahgesiz, sokaktan i¢ mekana direk giris yapilan
yapilar gorilmektedir (Sekil 3.75). Yer yer iki bina arasinda 1siklik ve
havalandirma amaciyla 1,00 - 2,00m kadar araliklar birakilmistir. Hatta bazi

yapilarin girisleri de bu araliklardan saglanmaktadir (Sekil 3.76).

Sekil 3.75 Bitisik nizam yapilara 6rnek ( M.D. - 2018)

67



Sekil 3.76 iki bina arasindaki araliklara 6rnek (M.D. - 2018)

Eskipazar Caddesi, Cadde’ye paralel konumlanan ana aks niteligine sahip Iskele
Caddesi ve tUglinciil akslar1 birbirine baglayan genellikle egimli ve merdivenli

sokaklarin bir araya gelmesiyle olusmustur (Sekil 3.77).

Sekil 3.77 Egimli ve merdivenli sokaklara 6rnek (M.D. - 2018)
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Calisilan parseller lizerinde toplam 27 adet ada, 202 adet parsel bulunmaktadir. Bu
parsellerin 58 adeti tescilli olup, 53 adet parselin lizerinde yap1 mevcuttur. Ayrica
alanda 6 adet anitsal nitelikte yap1 bulunmaktadir. Egitim yapis1 olarak Tas
mektep, dini yap1 olarak 19. yy. kilisesi- Yemekhane binasi bulunmaktadir. Sofal
cesme, Endistri yapisi olarak 2199 ada 2 parselde yer alan zeytin imalathanesi,
2187 ada 6 parsel eski postane yapisi, 2242 ada 5 parselde ise eski revir binasi yer

almaktadir (Sekil 3.78).

2199 Ada 2 Parsel - ZEYTIN IMALATHANESI

Sekil 3.78 Calisilan bolgede bulunan anitsal nitelikteki yapilar (M.D. - 2018)

Bolgede 59 adet (%41) kirma gatili, 55 adet (%38) besik catili, 13 adet (%9) tek
yone egimli ve 18 adet (%12) diiz damh yap1 bulunmaktadir. Bu yapilarin ¢ati
kaplamasi1 genellikle marsilya, beton, alaturka ve oluklu levha olarak

cesitlenmektedir (Sekil 3.79).

Sekil 3.79 Cat1 Bicimlenislerine ve kaplamalarina 6rnek (M.D. - 2018)
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Bolgenin genelinde kilit parke tas yol kaplamasi, asfalt ve desenli kiip tas yol
kaplamasi bulunmaktadir (Sekil 3.80).

DEMiRHANE ARALIGI SOKAK - KUPTAS DEMIRHANE SOKAK - DESENLI KUP TASQM KAVAF SOKAK - KiLiT PARKE TAS

2o £

ISKELE CADDESI - ASFALT

Sekil 3.80 Yol kaplamalarina 6érnekler (M.D. - 2018)

Calisilan bolge icinde yedi adet tescilli ¢inar agact bulunmaktadir (Sekil 3.81).
Bolgede sokak elemanlari olarak ¢op kutulari (C, D, F), bilgilendirme panolari (B, E,
F), oturma gruplar (B, F), yon tabelalar:1 (D), siis saksilar1 (A, E), telefon kuliibesi
(F), aydinlatma (B, C) ve bayrak direklerine (E) rastlanmaktadir (Sekil 3.82).

Sekil 3.81 Tescilli Cinar agaglar: ( M.S. - 2018)
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Sekil 3.82 Sokak elemanlarina 6rnekler (M.D. - 2018)

Tirilye, topografya’ya uygun olarak konumlandigindan egimli bir yapiya sahiptir.
Bu sebepten dolay1 calisilan alan tizerinde 2187 ada 5 parsel lizerinde kuzeydogu
yoniinde (A), 2188 ada 12 parsel lizerinde giineybati yoniinde (B), 2187 ada 7

parsel lzerinde giiney yoniinde (C) Ug¢ adet baki ve bir¢ok vista noktasina (D)

sahiptir (Sekil 3.83, Sekil 3.84).

Sekil 3.83 Calisma alanindaki Baki (4, B, C) ve Vista (D) noktalar1 (M.D. - 2018)
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Sekil 3.84 Calisma alani Cevresel Degerlilik Analiz Paftas1 (M.D. - 2019)
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3.4.3 Tescil Durumu Analizi

Calisma alaninda yapilan analiz sonucunda boélgede 58 adet (%28) Bursa Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulunun, 31.08.1990 tarihli ve 1299 sayil karar ile
tescili devam eden yapilar, 152 adet (%72) ise tescil kaydi bulunmayan yapilar yer

almaktadir.

Eskipazar Caddesi ve cevresinde yapilan analizler sonucunda kentsel cevreyi
olusturan, bolgeye karakteristik 6zellik kazandiran ve geleneksel yapim teknigiyle
yapilmis 2. grup yapilarin (Ahunbay, 2007) tarih bilincine sahip bir kiiltiir
ortaminda korunmasi gereklidir. Calisilan bolgede fonksiyonel, teknik ve kiiltiirel
niteliklerinden en az birine sahip oldugu diisiiniilen ve alan i¢ine bagdasik olarak

dagilmis 11 adet yapinin tescil kaydi bulunmamaktadir.

Belirlenmis olan bu 11 adet yapilar iizerinde yapilan katalog ¢alismalariyla (EK-
B.1) ve 13.03.2012 tarih ve 28232 sayili Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltir
Varliklarinin ve Sitlerin Tespit ve Tescili Hakkinda Yonetmeligi ile 4. maddenin c
bendinde belirtilen “c) (Degisik: RG-09/01/2015-29231) Tek yapilar igin;
tasinmazin sanat, mimari, tarihi, estetik, mahalli, dekoratif, simgesel, belgesel,
islevsel, maddi, hatira, izlenim, 6zgtinliik, teklik, nadirlik, homojenlik, onarilabilirlik
degerlerinin yani sira, yapisal durum, malzeme, yapim teknigi, bicim bakimindan
ozellik gdstermesi, kent ve cevre kimligine, dokusuna katkida bulunmasi, yoresel
yasam bigcimini yansitmasi,” (www.teftis.kulturturizm.gov.tr, 15 Ocak 2018) karari
ile listesi verilen yapilarin tescillenmesi 6n goriilmektedir (Sekil 3.85, Sekil 3.86,

Sekil 3.87).
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Sekil 3.86 Tescili 6nerilen nitelikli yapilar ( M.D. - 2018)
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Sekil 3.87 Calisma alani Tescil Durumu Analiz Paftas1 (M.D. - 2019)
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3.4.4 Dolu - Bos Parsel Analizi

Alanda yapilan dolu - bos parsel analizi neticesinde 24 adet parselin (%12) bos
parsel, 178 parselin (%88) dolu parsel oldugu tespit edilmistir. Bos parsellerin 2
adeti (%8) cocuk oyun parki, 1 adeti (%4) otopark ve 21 adeti (%88) ilizerinde
herhangi bir yapinin bulunmadigl bos parsellerdir (Sekil 3.88). 21 adet bos

parselin tizerindeki yapilarin tamami yikilmis olup bu parsellerin yalnizca 3 adeti
(2195 ada 6 parsel, 2196 ada 6 parsel ve 2244 ada 3 parsel) tescillidir (Sekil 3.89,
Sekil 3.90).

2203 Ada 1 Parsel - OTOPARK e = -\ | 5 $ARSEL ::
: ) B \ \ . Z , e - Lo
4 ‘ o Y >

Sekil 3.89 Eskipazar Caddesi'ndeki tescilli bos parseller ( M.D. - 2018)
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Sekil 3.90 Calisma alani Dolu - Bos Analiz Paftas1 (M.D. - 2019)
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3.4.5 Acik Alan Analizi

Calisma alaninda 6zel kullanimli agik alanlarin 23 adeti parsel i¢i agik alanlar-aviu
(%39), 14 adeti bahgce (%23), 2 adeti insaat alani (%3), 21 adeti (%35) bos
parseldir. Bahge olarak kullanilan parseller yapilarda oturanlarin kullandiklari,

agaclik ve yesil alanlara sahip parsellerdir.

Calisilan alanda, diizenlenmis meydanlarin bulunmamasina karsin, kent
dokusunun i¢inde yer alan dar ve organik 6zellikteki sokaklarin birlesmesiyle yer
yer genisleyen bosluklar meydana gelmistir. Bu bosluklara ya bir ¢cesme (A), ¢inar
agac1 ya da oturma gruplar (B) gibi sokak elemanlariyla meydanimsi nitelik

kazandirilmistir (Sekil 3.91).

Sekil 3.91 Calisma alaninda ¢inar agaci, ¢esme ya da oturma gruplariyla
meydanimsi nitelik kazandirilan alan 6rnekleri (M.D. - 2018)

Calisilan bolgede 4 adet kamusal kullanima agik alan bulunmaktadir. Bunlar alanin
%06’s1n1 olusturmaktadir. %3 1 bos parsel , %3’li de yesil / park alanlaridir.
Bolgede bulunan parklar geleneksel dokunun iginde yer almayip sonradan
miidahale edilmis alanlardir. 2197 ada 1 parsel tlizerinde yer alan park, bolgenin
dinlenme parki 6zelliginde olup icerisinde heykel, oturma elemanlari, aydinlatma,
bilgilendirme panolari, yesil alan, aga¢ gibi dogal elemanlar bulunmaktadir (A).
2189 ada 1 parsel lizerinde yer alan parkin icerisinde (B) spor elemanlar:

mevcuttur (Sekil 3.92, Sekil 3.93, Sekil 3.94).
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2243 Ada 5 Parsel - Parsel Ici Agik Alan - Avlu|

Sekil 3.93 Ozel kullanimli agik alanlara érnekler (M.D. - 2018)

80



12
N
- A
EKALD
2% |
\ i
5 3
4 g\ TRhB0S
3 BO!
5 908
W \ [
INGAA
" 10 B “10
12 ()
o1z )
d Ky
A 8
A2246
1
&
73 *
BOS 5~

X2 P
805 \3, o
e E 2

=

. 5
A 5 7

! AZ2194

™\ oo :

%

(Y A 5
z 2187 FPESK p 505
BOS o« cpo

2

PAFTANO: B.8
PAFTA ADIL: ACIK ALAN

YTU MIMARLIK FAKULTESI RESTORASYON ANABILIM DALI ROLOVE - RESTORASYON LISANSUSTU PROGRAMI

TIRILYE, ESKIPAZAR CADDESI KORUMA ONERILERI

TEZ DANISMANI
DOGC. DR. ELVAN EBRU OMAY POLAT

HAZIRLAYAN
MERVE DEMIR

PARSEL SINIRLARIYLA TANIMLANMIS AGIK ALANLAR

W OTOPARK

paaar | INSAAT ALANI

KAMUSAL KULLANIMLI ACIK ALANLAR

I:I MEYDAN
I:I YESIL ALAN / PARK

Bo§ | BOS PARSEL SINIRLAR

INGAAT |MSl T ALANI .—.—. CALISMA ALANI SINIRI

;_; KENTSEL SIT ALANI SINIRI
OZEL KULLANIMLI AGIK ALANLAR I

PARSEL IGI AGIK ALAN-AVLU | | PARSEL SINIRLARI

ADA SINIRI
] e =is
wos | BOS PARSEL

YAPILAR

I:] TESCILLI ANITSAL YAPILAR
D TESCILLI SMO

YAPI SINIRI

YAPI KALINTISI
! l BAHGE / AVLU | ISTIMAT DUVARI

PARSEL DIS1 AGIK ALANLAR - ULASIM

ARAG YOLU

| KALDIRIM

. . YAYA YOLU

. | TRAFIK AKIS YOND

MERDIVEN

DOGAL AGIK ALAN ELEMANLARI

#ANIT AGAG

@ AGAG

SEMBOLLER
A |BiNAGIRISI
A | GARA | DEPO GIRISI

A | AVLU/ DOKKAN GIRISI

w | BAKI NOKTASI

N/ | VISTANOKTAS!
DUGOM NOKTASI

* REFERAMNS NOKTASI

Sekil 3.94 Calisma alani A¢ik Alan Analiz Paftas1 (M.D. - 2019)
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3.4.6 Geleneksel - Yeni Yapilarin Durum Analizi

Calisilan bolgede yer alan 113 adet yeni yapinin 63 adeti (%37) geleneksel dokuya
aykiri niteliksiz yapilar, 46 adeti (%27) dokuya uyumlu yapilar, 4 adeti (%2) ise
dokuya aykir fakat nitelikli yapilardir.

Yeni yapilarin ¢alisilan alandaki tescilli yapilardan sayilarinin oldukg¢a fazla
olmasina ragmen, anitsal yapilar ve geleneksel konutlar giiniimize kadar

ozelliklerini koruyarak ulasmistir. Bununla birlikte Tirilye’'nin kendine 06zgi

niteliklerinin ayakta kalmasi ise bolgenin tarihi dokusunun devamliligini

saglamistir (Sekil 3.95).

2205 Ada 7 Parsel 2190 Ada 9 Parsel 2192Ada 4 Parsel B

Sekil 3.95 Yeni Yapilara 6rnekler ( M.D. - 2018)

Calisilan alanda 50 adet geleneksel yapinin 37 adeti restore edilmistir. 37 adet
tescilli yapinin 22 adeti (%13) 6zgiinliigli korunarak restore edilmis, 12 adeti (%7)
ozgunligini kismen yitirmis (A, B), 3 adeti (%2) ise geleneksel niteliklerini, yapim
teknigi, kullanilan malzeme ve plan kurgusu olarak tamamen yitirmis yapilardir

(C) (Sekil 3.96).

2206 Ada 1 Parsel - C

Sekil 3.96 Miidahale edilmis tescilli yapilara érnekler ( M.D. - 2018)
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Restore edilmemis yapilarin 6 adeti (%3) 6zglinliigiinii korumus, 1 adeti (%1)
6zglnliigiini kismen yitirmis, 1 adeti (%1) 6zgilinltigiini yitirmis, 4 adeti (%2) hala
tescili devam edip tamamen yikilmis yapilar ve 10 adeti (%5) ise cesitli
nedenlerden dolay1 kullanilmayan, ya biiyiik oranda yikik ya da ciddi onarim

gerektiren yap1 kalintilandir (Sekil 3.97, Sekil 3.98).

2192 Ada 5 Parsel

2250 Ada 12 Parsel - =12243 Ada 1 Parsel 2188 Ada 5 Parsel

Sekil 3.97 Miidahale edilmemis yapilara 6rnekler (M.D. - 2018)
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Sekil 3.98 Calisma alani Geleneksel - Yeni Yapi1 Durum Analiz Paftasi1 (M.D. - 2019)
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3.4.7 Kat Adedi Analizi

1981 yilinda Iller Bankasi tarafindan onaylanan “Zeytinbag Imar Plam”
kapsaminda gecici yapilanma kosullar1 belirlenerek yeni yapilasmay1 geleneksel
doku igerisinde yasaklamis, bolgenin bati yamaclarim1 konut alani olarak
belirleyerek kurul karar ile insaat izinlerine bagimli olunmustur. Giinimizde
calisilan alanda 152 adet yap1 bulunmaktadir ve bunlar agirlikh olarak tek katly, iki

katl ve ti¢ kath yapilardir.

Calisilan alandaki yapilar zemin, zemin+1 kat, zemin+2 kat ve zemin+3 kat
yapilardan olusmaktadir. Bu yapilarin 36 adeti (%22) zemin, 60 adeti (%37)
zemin+1, 62 adeti (%38) zemin+2 ve 4 adeti (%3) ise zemin+3 kattan olusan
yapilardir (Sekil 3.99). Tirilye egimli bir topografya iizerinde yer aldigindan, kot

farkindan dolay1 bodrum katlar zemin kat olarak degerlendirilmistir.

il =
2244 Ada 5 Parsel 2195 Ada 7 Parsel § | 2206 Ada 7- 8 Parsel S St S

Sekil 3.99 Dokunun gabarisi (M.D. - 2018)

Restore edilmis 37 adet tescilli yapinin 3 adeti (%8) tek kath, 11 adeti (%30)
zemin+1 kath, 22 adeti (%59) zemin+2 kathh ve 1 adeti (%3) zemin+3 kath
yapilardir. BKTVKK fotograf arsivinden ulastigimiz bilgilere gore tescilli yapilardan
2206 ada 1 parseldeki yapinin (A) iki kathiyken restore edildikten sonra ek kat
yapilarak tli¢ kata ¢iktigi, 2206 ada 2 parseldeki yapinin (B) ise ti¢ kathyken tek
kathya distrildigi gorilmistiir (Sekil 3.100, Sekil 3.101).

gl
2206 Ada 1 Parsel - (A) EE 2206 Ada 2 Parsel - (B),

Sekil 3.100 Geleneksel yapilarin degisen kat oranlari (M.D. - 2018)
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3.4.8 Tasiy1 Sistem ve Malzeme Analizi

Calisilan bolgede yapilmis “Tasiyict Sistem ve Malzeme Analizi” sonucunda
Tirilye’de 1960 ve 1980 yillar1 arasinda baslamis olan kacak yapilasmanin daha da
arttifl gozlemlenmis ve bazi tescilli yapilarin betonarme olarak yeniden insa

edildigi belirlenmistir.

Calisilan alan iginde tespit edilen 75 adet (%46) betonarme yap1 bodlgenin
cogunlugunu olusturmaktadir (Sekil 3.102). Betonarme yapilarin bitim malzemesi
olarak siva yapildig1 goriilmiistiir. Geriye kalan yapilarin 33 adeti (%20) karma
sistemli yap1 (B) (zemin katta yi§ma sistem, list katlarda ahsap karkas), 27 adeti
(%16) y18ma sistemli, bunlarin 5 adeti (%3) tugla, 3 adeti (%2) moloz tas (D), 19
adeti (%11) moloz tas ve tugla (A) ile 6riilmiistiir. 25 adeti ise (%16) ahsap karkas
sistemli (C) yapilar olup 1 adeti (%1) tas, 5 adeti (%3) kerpi¢ ve 19 adeti (%12)
tugla dolguludur (Sekil 3.103).

Sekil 3.103 Calisma alaninda yigma yapi ve ahsap karkas 6rnekleri (M.D. - 2018)

Bitim malzemesi, 133 adeti boya (%81), 13 adeti (%7) siva, 1 adeti (%1) kismen
sac kaplama, 1 adeti (%1) mozaik kaplama, 1 adeti (%1) siding kaplama, 14 adeti
(%8) hicbir malzemesi olmayan ve 1 adeti (%1) fayans kaplama olarak

kullanilmistir. Geleneksel konutlarin tamaminin bitim malzemesi boyadir (Sekil

3.104).
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Sekil 3.104 Calisma alani Tasiyici Sistem ve Malzeme Analiz Paftasi (M.D. - 2019)
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3.4.9 Yapisal Durum Analizi

Calisma alaninda bulunan yapilarin 128 adeti (%66) striiktiir ve malzeme
acisindan iyi durumda olmasina ragmen bitirme malzemesinde basit onarimlar
gerekmektedir. 17 adeti (%9) yapisal problemi olmayip ylizeyde veya elemanlarda
bozulmalarin tespit edildigi, 21 adetinin (%11) sezonluk olarak kullanilmasindan
dolay1 hafif yapisal problemler veya yiizey ve dolgu malzemesindeki bozulmalarin
oldugu, 9 adetinin (%5) bakiminin yapilmamasindan ve terk edildiginden dolay:
derin yapisal problemler, ciddi malzeme bozulmalari, goriintir yapisal bozulmalar
olmasina ragmen yikilmamis durumda, 14 adetinin (%7) ise kullanilmadigindan
dolay1 kismen veya tamamen yikilmis durumda oldugu tespit edilmistir. Alanda
bulunan 4 adet (%2) tescilli yap: ise insaat halinde oldugu i¢in ¢alisilamamistir

(Sekil 3.105, Sekil 3.106, Sekil 3.107, Sekil 3.108).

W 2243 Ada 1 Parsel

Sekil 3.106 Hafif yapisal problemler veya ylizey ve dolgu malzemesinde
bozulmalar olan yapilar (M.D. - 2018)
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B 2188 Ada 3 Parsel

Sekil 3.107 Calisilamayan insaat halindeki tescilli yapilar (M.D. - 2018)
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Sekil 3.108 Calisma alan1 Yapisal Durum Analiz Paftas1 (M.D. - 2019)
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3.4.10 Kullanim Analizi

Alanda yapilan analiz sonucunda yapilarin 95 adeti (%48) konut islevli, 32 adeti
(%14) bos kullanilmayan yapilar, 24 adeti (%12) zemin katlar1 diikkan, tist katlari
konut olan konut ve ticari (A) islevli yapilardir. 20 adeti (%10) ticari, 18 adeti
(%9) depo (C), 4 adeti (%2) tespit edilememis olan yapilardir. Geriye kalan 5 adet
yapl ise Mudanya Belediyesi'nin Tirilye ek hizmet binasi (B), Faruk Celik kultiir
merkezi olarak kullanilan 19. yy Kkilise yapisi, trafo, tescilli Sofali ¢esme ve
ziyaretcilerin kullanabilmesi i¢in yapilmis umumi wc (D) bulunmaktadir (Sekil

3.109, Sekil 3.110).

W
@ T

Ci MUDANYA BELEDIYER)
TIRILYE EX HIZMET BiNASY

2205 Ada 2-3-4 Parsel - (A)
. i

2189 Ada 3 Parsel - (C) SRS 2193 Ada 4 Parsel - (D)

Sekil 3.109 Kullanim durumuna 6rnekler (M.D. - 2018)
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Sekil 3.110 Calisma alani Kullanim Durumu Analiz Paftas1 (M.D. - 2019)
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3.4.11 Ozgiinliik Durumu Analizi- Cephe

Cepheler, girisler, cikmalar, pencereler, sacaklar, payandalar gibi mimari 6gelerden
olusmaktadir. iki veya ii¢ katli olan konutlarin zemin katlarinda ahir, mahzen hela,
mutfak gibi boliimlerin yer almasindan dolay1 cepheleri iist katlara gore sagirdir;
fakat zemin katlar1 diikkan olan yapilarda ise cepheleri daha saydamdir. Calisma
alaninda genellikle st katlarda ¢ikmalar goriilmektedir. Bu ¢ikmalarla mekanlarin
daha da genislemesi ve diizgiin bir geometrik form elde edilmesi saglanmistir.
Cikmalarin biiylik bir bolimi  motiflerle siislenmis ahsap payandalarla
desteklenmistir. Alanda daha ¢ok kapali formda ¢ikmalar yer almaktadir, ayrica
balkon seklinde kullanilan a¢ik ¢ikmalar da bulunmaktadir. Cikmalar genellikle
katlar boyunca artarak devam eden, dikdortgen ve tiggen bicimli olmasiyla birlikte

degisiklik gostermektedir.

Calisma alaninda bulunan 58 adet tescilli yapinin 10 adeti kismen yikilmis
oldugundan kullanilamayan, 4 adeti ise tamamen yikilmis olup bos parsel
durumundadir. Ozgiinliikk durumu analizi yapilirken tescilli yapilarin yap: tescil
fisleri, tespit edilebilen eski fotograflar ve yapisal izlerden faydalanarak cephe

niteliklerine karar verilmistir.

B.K.V.T.V.K.K'nin 31.08.1990 tarihli ve 1299 sayili karar ile tescili devam eden 58
adet yapidan calisma alaninda geriye kalan 44 adet yapinin 16 adeti (%37) cephe
ozelliklerinin 6zglnliik durumu korunmus olup kaplama malzemesinde basit
degisiklikler yapilmistir. 16 adeti (%36) 6zgiin organizasyon tamamen okunur
durumda fakat basit degisiklikler goriinmekte, 7 adeti (%16) 6zgiin organizasyon
kismen okunur, cephede malzeme degisikliklerinin yaninda kullanima gore ekler
yapilmis, pencere, kap1 gibi acgikliklar kapatilmis veya acilmistir. 5 adeti ise (%11)

6zgiin organizasyon tamamen okunmaz durumdadir (Sekil 3.111, Sekil 3.112).

2206 Ada 1 Parsel - (A) ;;'_:g 2204 Ada 1 Parsel - (B)', :

Sekil 3.111 Calisma alaninda 6zgiinliik durumu tamamen (A) ve kismen yok olmus
(B) yapilara 6rnekler (M.D. - 2018)
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Sekil 3.112 Calisma alan1 Ozgiinliik Durumu - Cephe Analiz Paftasi (M.D. - 2019)
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3.4.12 Ozgiinliikk Durumu Analizi - Kiitle

Calisma alanindaki 58 adet tescilli yapinin 44 adeti kiitle 6zgiinlik durumu
acisindan incelenmistir. 17 adeti (%38) 6zgilin kiitle organizasyonu korunmus
fakat bitirme malzemesinde basit degisiklikler yapilmistir. 14 adeti (%32) 6zgiin
kiitle organizasyonu tamamen okunur fakat kiitlede basit eklentiler veya yikimlar
mevcut (B), 6 adeti (%14) 6zgiin organizasyon kismen okunur durumda kiitlede
degisikler yapilmis, 7 adeti (%16) ise tamamen okunmaz (A) durumdadir (Sekil
3.113, Sekil 3.114).

u,n

\mm\ \\

lju.* uj\l

2206 Ada 2 Parsel - (A) I 2196 Ada 34 Parsel - (B)

Sekil 3.113 Calisma alaninda kiitle 6zgtinliik durumuna 6rnek yapilar (M.D. -
2018)
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Sekil 3.114 Calisma alan1 Ozgiinliik Durumu - Kiitle Analiz Paftas1 (M.D. - 2019)
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4

Eskipazar Caddesi Ve Cevresinin Koruma
Baglaminda Degerlendirilmesi

Icinde bulundugu bélgenin iklimi ve topografyas: gibi cevresel etmenlere, yasam
bicimi, ¢evre/mekan ve konut kullanimi gibi kiiltiirel etkenlere, sosyo-ekonomik
yapis1 bireysel etkenlere, 6zglin yapi1 malzemesi ve yapim teknigine sahip olan
yapilarin olusturdugu kirsal mimarlik mirasint korumanin temel amacy;
yaratildiklar1 donemlerin fiziksel, kiiltiirel ve ekonomik degerlerinin biitiliniiyle
birlikte yasatilmasi ve gelecek nesillere aktarilmasi gerekliligidir (Muskara, 2017),

(Aykac, 2009).

Sivil mimarhk 6rneklerinin kiltir varlig1 olarak degerlendirilmesi ve korunmasi
kavrami, 18. ylizyiin sonunda Endiistri Devrimi siirecinin etkisiyle ortaya
cikmistir. Endiistri Devrimi ile birlikte kentsel alanlara go¢lerin baslamasi kentsel
ve kirsal alan arasindaki yasam sekillerinin farklilasmasina neden olmustur. Bu
surecle birlikte kirsal alanlar giderek degismeye ve bozulmaya basladigindan bu
alanlarin  korunarak gelecek kusaklara aktarilmasi koruma alaninin

glindemindedir (Eres, 2007), (Venedik Tiiziligii, 15 Nisan 2019).

UNESCO'nun 17 Ekim-21 Kasim 1972 tarihleri arasinda Paris’teki uluslararasi
toplanti sonucunda kabul ettigi, Diinya Kiltiirel ve Dogal Mirasin Korunmasi
Sozlesmesi 1982 yilinda Bakanlar Kurulu karariyla onaylanarak 1983 yilinda
14.02.1983 tarih ve 17959 sayil karar1 ile Resmi Gazete’de yayinlanmistir. Bu
sozlesme ile kiiltiirel ve dogal miras tanimlar: yapilmis, kiiltiirel degerlerle birlikte
dogal degerlerin de tiim insanligin ortak mirasi olarak korunmasi ve yasatilmasi
gerekliligi belirtilerek ¢esitli hiiklimler sunulmustur (UNESCO, Diinya Kiiltiirel Ve

Dogal Mirasin Korunmasi Sézlesmesi, 15 Nisan 2019).

1975 yili Avrupa Konseyi Bakanlar Kurulu tarafindan Avrupa Mimari Miras Yil
kabul edilmistir. 1985 yilinda Avrupa Konseyi tarafindan kabul edilen Bakanlar
Kurulu karar ile onaylanarak 22.07.1989 tarih ve 20229 sayilh karari ile Resmi

Gazete’de yayinlanan “Avrupa Mimari Mirasinin Korunmasi Sozlesmesi” kiiltiirel
98



mirasin korunmasinda karsilasilan yeni sorunlar1 ele alan 6nemli bir belge
niteligindedir. Biitiinlesik koruma prensibini benimseyerek fiziksel cevrenin iginde
yasayanl ile birlikte korunmasina 6zen gosterilmesi gerektigi belirtilmistir (Avrupa

Mimari Mirasinin Korunmasi S6zlesmesi, 20 Nisan 2019).

1964 Venedik Tuziigl'nde anitlar1 sadece bir sanat eseri olarak degil tarihi bir
belge olarak korunmasi ve onarilmasi amac¢lanmistir (Venedik Tiiziigli, 15 Nisan
2019). Venedik Tiziigline ek olarak, 1999 yilinda ICOMOS tarafindan yayinlanan
Geleneksel Mimari Miras Tiizligii'nde, geleneksel yapilarin ve ¢evrelerin korunmasi
konusunda ilkeler belirlenmis ve uygulamanin nasil yapilacagina dair

bilgilendirilmistir (ICOMOS, Geleneksel Mimari Miras Tiiziigl, 15 Nisan 2019).

1987 Washington Tiizligii, bircok uluslararasi belgede belirtildigi gibi “tarihi kent
ve kentsel alanlarin korunmasi1” yasal koruma altina alinmasi, bakim ve
restorasyonu icin gerekli adimlarin atilmasinin yani sira, gelistirilmeleri ve cagdas

yasama katilmalari i¢in gerekli uyarlamalar1 kapsamaktadir.
e llkeler ve Hedefleri:

1. Tarihi kentlerin ve diger tarihi kentsel alanlarin korunmasi sagduyu, sistemli

yaklasim ve disiplin gerektirir.

2. Korunmasi istenen niteliklerin kentin veya kentsel alanin tarihi karakteri ile bu

karakteri olusturan;
a) parsel ve sokaklarin tanimladigi kent dokular,
b) binalarla yesil ve agik alanlar arasindaki iliskiler,

c) binalarin 6lgek, boyut, tislup, yapim teknigi, kullanilan malzemeler, renk ve

bezemeler ile tanimlanan bicimleri, i¢ ve dis goriintisleri,
d) kentveya kentsel alanin dogal ve insan yapisi ¢evresi ile arasindaki iliski;
e) kentveya kentsel alanin zaman icinde ytliklendigi degisik islevler.

Bu ozellikleri tehdit eden olumsuz etkenler tarihi kent veya kentsel alanin

ozgunligiini zedeleyebilir.
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3. Tarihi kentlerin ve kentsel alanlarin korunmasi oncelikle orada yasayanlar
ilgilendirir, bu nedenle halkin katilimi desteklenmelidir (ICOMOS, Tarihi Kentlerin

Ve Kentsel Alanlarin Korunmasi Tiizligi (Washington Tiiziigii), 30 Mayis 2019).

28 Kasim 2011’'de Paris’te yapilan 17. ICOMOS Genel Kurulunda kabul edilen
“Tarihi Kentlerin ve Kentsel Alanlarin Korunmas: Ve Yénetimiyle ilgili Valetta
Ilkeleri’nde ki temel amag tarihi kentlerde ve kentsel alanlarda yapilacak her tiir
miidahaleye uygulanabilir ilke ve stratejiler onermektir. Bu ilke ve stratejiler hem
tarihi kentlerin ve cevrelerinin degerlerini korumak, hem de giiniimiiz sosyal,
kiltirel ve ekonomik yasamiyla biitiinlesmelerine yoneliktir. Yapilacak
miidahaleler hem yorenin soyut ve somut kiiltiirel miras degerlerine, hem de
yasayanlarin yasam kalitesine saygi gostermelidir (ICOMOS, Tarihi Kentlerin ve

Kentsel Alanlarin Korunmasi ve Yénetimiyle Ilgili Valetta ilkeleri, 30 Mayis 2019).

ICOMOS tarafindan Ekim 1999’da Meksika’da yapilan 12. Genel Kurul’da kabul

edilen “Uluslararasi Kiiltiirel Turizm Tiizigl"niin hedefleri;

e Kiiltlir miras1 koruma ve yoOnetimiyle ilgili olanlarin kiiltiir mirasinin
Oonemini ev sahibi topluluga ve ziyaretgilere aktarmalarim1 kolaylastirmak

ve tesvik etmek.

e Turizm endistrisinin turizmi kiiltir mirasin1 ve ev sahibi topluluklarin
yasayan Kkiiltiirlerine sayg1 gosterecek ve onlar1 daha iyi duruma getirecek
sekilde gelistirme ve yonetmesi yoniinde kolaylik saglamak ve destek

vermek.

e Korumac tarafla, turizm endistrisi arasinda kualtir miras: alanlarinin,
koleksiyonlarin, yasayan kiltirlerin o6nemi ve kirilgan yapist icin
strdiriilebilir bir gelecek kurma geregi konusunda bir diyalog kurulmasini

kolaylastirmak ve desteklemek.

e Plan ve politikalar1 tanimlayanlarin kiltiir mirasi alanlarinin korunmasi,
konservasyonu baglaminda, sunum, yorum ve kiltiirel etkinliklerle ilgili

ayrintil;, tanimlanabilir hedefler ve stratejiler gelistirmelerini tesvik etmek.

100



e Tuzik ICOMOS, diger uluslararasi kuruluslar ve turizm endiistrisi
tarafindan kiiltiir miras1 yonetimi ve korunmasi konusunun biitlinligi

konusunda daha kapsaml girisimlerde bulunulmasini desteklemektedir.

o Tiziik hedeflerinin gergeklestirilmesi icin, ilgili kesimlerin, sorumlularin ve
gorevlilerin, zaman zaman c¢ikarlar1 ¢atissa da, bir araya gelmelerini

desteklemektedir.

e Tiuziik ilgili taraflarca ayrintih yol gosterici yonergeler hazirlanarak,
ilkelerin belirli kurum ve topluluklarin 6zel durumlarina veya kosullarina
uyarlanmasinin kolaylastirilmasini desteklemektedir (ICOMOS, Uluslararasi

Kiiltirel Turizm Tizigl, 30 Mayis 2019).

Tliim diinyada oldugu gibi iilkemizde de kirsal alanlarin korunmasinda kentlesme,
niifus, sanayilesme, turizm, iklim degisikligi gibi problemler mevcuttur. Tez
calismas1 kapsaminda Tirilye Beldesi'nin toplumsal ve kiltiirel dokusu ile
geleneksel kirsal mimari 6zelliklerinin korunmasina, zaman icerisinde beldenin
degisime ugrayan dokusunun sagliklastirilarak giiniimiizde yogun olarak devam
eden turizm faaliyetleri ile kiltiirel ¢evrenin bir arada siirdiiriilebilirligine
deginilmistir.

4.1 Tirilye'yle Ilgili Allnmis Koruma Kararlari

Tirilye'nin korunmasina yonelik ilk girisim 10.05.1980 tarihinde Gayrimenkul Eski
Eserler ve Anitlar Yiksek Kurulu tarafindan “Korunmasi Gereken Sit Alani”
karariyla baslamistir (Dostoglu, 2000). 1981 yilinda iller Bankas:1 tarafindan
onaylanan “Zeytinbagi Iimar Plam” kapsaminda gecici yapilanma Kkosullar
belirlenerek yeni yapilasmay1 geleneksel doku icerisinde yasaklamis, bélgenin bati
yamagclarint konut alani1 olarak belirleyerek kurul karar ile insaat izinlerine
bagimh olunmustur. 1990 yilinda ise ilk kez “Koruma Amach Imar Plan”
hazirlanmistir (Dostoglu, 2000). 23.05.2013 tarih ve 2003 sayili Bursa Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu karari ile giinimiizde halen gecerli olan
23.05.2013 ve 03.06.2013 tarihlerinde revizeleri yapilarak "Zeytinbagi-Tirilye
Kentsel Sit Alam1 Koruma Amag¢h Imar Plam1 Yapilanma Kosullar1 Tadilat”
yurirlige girmistir (A.1, A.2). Zeytinbag1 (Tirilye) Kentsel Sit Alani Plan
Hiikiimlerine gore;
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e Planlama sinirlar igindeki tescilli yapilar, parseller ile ilgili Kiiltiir ve Tabiat

variklar1 Koruma Kurulu ilke Kararlarina gére uygulama yapilr.
e Tescilli parsellerin bitisigi ve karsisindaki parseller,

e Tescilli yapilarin parsellerinde ikinci yap1 taleinde bulunulabilmesi igin;
tescilli yapinin sacak kodu ytiksekligi kadar tescilli yap1 duvarindan itibaren
mesafesinin saglanmasi ve plan yapilanma kosullarinin diger hiikiimlerine
uyulmasi kaydiyla, ikinci yapi istegi Avan Proje ile belediyesi kanaliyla,

Koruma Kuruluna teklif edilebilir.

e Imar planinda tescilli dogal anitlar korunacaktir. Agaclarin ta¢ genisligiyle
iliskili parsellerde yeni yapilanmalar icin Avan Projesi ile Koruma Kuruluna

teklf edilebilir.

e Tescilli parsellerde yapilacak tevhid ve ifraz islemlerinde Bursa Kiiltiir ve

Tabiat Varliklar: Koruma Kurulu kararlar: alinmasi zorunludur.

e Planlama alani icinde B.K.T.V.K.B.K tarafindan tescillenmis sivil mimarhk
ornegi ve anitsal yapilarin disinda kalan miilkiyetlerde plan notlar1 esas

alinarak uygulama yapilir.

e Planlama alani icinde imar uygulamalarinda kadastral sinirlarin koordinat

degerleri esas alinacaktir.

16 Nisan 2019 tarihinde Bursa Mudanya Belediyesi, CEKUL Vakfi Baskan
Yardimcis1 Mithat Kirayoglu, Mudanya Belediyesi Teknik Baskan Yardimcis1 Hakan
Karademir, Koruma Amagh Revizyon Imar Plam1 ¢alismasim yiiriiten firmanin
temsilcisi Senol Hatipoglu, Uludag Universitesi Fen Edebiyat Fakiiltesi Tarih
Bolimii Ogretim Uyesi Prof. Dr. Yusuf Oguzoglu, Mimar Sinan Giizel Sanatlar
Universitesi Sehir Bélge Planlama Boliimii Ogretim Goérevlisi Tayfun Kahraman ile
birlikte Tirilye’deki derneklerin temsilcileri ve vatandaslarin katilimiyla Tirilye’nin
Kentsel Tasarim Projesi'ni sunmustur. Bu proje ile yikilmis yapilarin yeniden
yapilmasi, koruma siirecindeki 2. grup yapilarin islah edilmesi, kotii durumdaki
yapilarin iyilestirilip kaynastirilmasi, kentsel dokunun tamamen motorlu
araglardan arindirilmasi planlanmistir. Kentsel Tasarim Projesi 7 adet 6zel proje

alani belirlenmistir;
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1. Tirilye’nin girisinde belediyeye ait bir alanda otopark yapilacak. Limanin st
kismina denk gelen bu bolgede, 300-400 araclik bir kath otopark yapilacak. ilceyi
motorlu tasitlardan arindirma hedefi dogrultusunda ziyaretciler, seyir terasi islevi
gorecek bu bolgeden bir asansor sistemi sayesinde merkeze tasinacak. Otoparklara
ayrica bisiklet parki yapilacak. Ziyaretciler kiltiir rotasini1 bisikletlerle de
izleyebilecek. Indikleri noktada bir turizm ofisi, wcler yapilacak. Tirilye Kéylii

Pazar diizenli hale getirilecek.

2. Tirilye’deki tarihi yag fabrikasi kamulastirilacak, Zeytinyagi Miizesi haline
getirilecek. Yanindaki bos araziye de 200 arachk otopark yapilacak. Tarihi

yaghane, Endiistriyel Sit Koruma Projesi olarak kiiltlir yasamina kazandirilacak.
3. Merkezde meydan diizenlemesi yapilacak.

4. Tas Mektep ve ¢evresinde bir kiiltiir kompleksi yapilacak. Bu proje Tas Mektep
ve ontlindeki park alani ile Diindar Evi, Eski Pazar Caddesi sokak dokusuyla birlikte

ele alinip bir biitiin olarak tasarlanacak.
5. Fatih Cami ve Tirilye Hamami farkl bir bulusma noktasi yapilacak.
6. Kemerli Kilise ve etrafi 6nemli bir odak haline getirilecek.

7. Camh Kahve ve yaninda bulunan bin metrekarelik park alaninin kullanilmasi
planlaniyor. Turizm alani kapsamindaki bolgede kent dokusuna uygun, siliieti

bozmayacak bir otel planlanmistir (Dogan haber ajansi, 19 Haziran 2019).
4.2  Tirilye Beldesi ve Eskipazar Caddesi’'nin Koruma Sorunlari

Tirilye Beldesi’'nin korunmasina ve Eskipazar Caddesi'nin yeniden etkin
kullanimina yonelik oOnerileri belirlemeden o6nce, ¢alisma alaninda yapilan
analizlerle bolgenin tarihi alanlarla etkilesimi, alan1 etkileyen tampon bolgelerle

etkilesimi, sosyal durumu ve var olan sorunlar1 tespit edilmistir.

¢ Ekonomik Durum ve Gog:
Calisma alaninda yapilan kullanim analizi sonucunda yapilarin 95 adeti (%438)
konut islevli, 32 adeti (%14) bos kullanilmayan yapilar, 24 adeti (%12) zemin
katlar1 diikkan, tist katlar1 konut olan konut ve ticari islevli, 20 adeti (%10) ticari,
18 adeti (%9) depo, 4 adeti (%2) tespit edilememis olan yapilardir. Geriye kalan 5

adet yapinin ise Mudanya Belediyesi'nin Tirilye ek hizmet binasi, Faruk Celik
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kiltliir merkezi olarak kullanilan 19. yy Kkilise yapisi, trafo, tescilli Sofali cesme ve
ziyaretgilerin kullanabilmesi icin yapilmis umumi wc oldugu tespit edilmistir (Sekil
4.1). Bu calismayla birlite yapilarin biiyiik ¢ogunlugunun konut islevli yapilar
oldugu halkin ekonomik, egitim ihtiyaclarina karsilik verebilecek islevde yapilarin

olmadig1 gézlemlenmistir.

%2 %l
0 0
| D KONUT %48
i %10
%14 ‘\ - TICARI
‘. KONUT VE TICARI 0,
- | O 12
| - IDARI-KAMUSAL Okul (OK). Karakol () O/ |
- KOLTOR MERKEZI %1
0
%048 [ e %9
- TRAFO %l
0
— %l
[]eos %14
D TESPIT EDILEMEDI %2
we %l

Sekil 4.1 Calisma alaninda kullanim analizi

Tirilye’nin temel ekonomik kaynagi tarimdir, ancak giiniimiizde bolgede yasayan
halk gecimini saglamak amaciyla sadece tatil giinlerinde Tirilye'nin ¢evre il ve
ilcelerden gelen konaklamali veya giintibirlik yerli ve yabanci turistlere yonelik
hediyelik satis birimleri, balik lokantalari, konaklama islevli isyerlerinden ve
toplanan zeytinlerin diisik bir tlicret karsiliginda satilarak ekonomik gelir
saglamislardir. Bu nedenle boélgenin en o6nemli sorunu olarak ¢ok kisith is
imkanlar1 gosterilmektedir. Olusan kisith is imkanlariyla birlikte yerel halk
calismak icin goc etmeye baslamislardir. Bu nedenle beldede yasayan halkin

Tirilye’de yasayabilmesi icin alternatif gecim kaynaklarina ihtiya¢ duyulmaktadir.

Tirilye’de sadece ilkokul ve ortaokul diizeyinde egitim veren egitim yapilari
bulunmasindan dolay1 yerlesimde yasayan gen¢ niifus meslek edinmek ve

yuksekogrenimlerini yapmak amaciyla beldeyi terk etmeye baslamislardir.

¢ Geleneksel Yapilar:

Tirilye'nin kentsel dokunun en o6nemli parcgasi geleneksel yapilardir., ancak
glinlimiizde yapilan yanlis miidahaleler, yapilarin goc sebebiyle terk edilerek
kullanilmamasi, eskime, bozulma ve yok olma siirecini dogrudan etkileyen

faktorlerdir. Tirilye evlerinin 06zglin karakterini bozan ve gelecege yanlis
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aktarimlar yapilmasina neden olan bu tip uygulamalarin 6niline gegilememesi ve
yerel halkin tescilli ya da nitelikli yapilara onarim yapmak icin nasil bir yol
izlemeleri gerektigini bilmemeleri, restore edilmis veya iyi korunmus nitelikli

yapilarin sayisini giin gectikce azaltmaktadir.

Calisma alaninda yapilan tescil durum analizi sonucunda boélgede 58 adet
BKVTVKK'nun, 31.08.1990 tarihli ve 1299 sayili karan ile tescili devam eden
yapilar, 152 adet ise yeni yapilar yer almaktadir (Sekil 4.2).

- Tescilli parseller %28

- Tescilli olmayan parseller %72

Sekil 4.2 Calisilan alanda tescil durumu

Calisilan alanda fonksiyonel, teknik ve kiiltiirel niteliklerinden en az birine sahip
oldugu diisiintilen ve alan icine bagdasik olarak dagilmis 11 adet yapinin tescil

kaydi bulunmadig tespit edilmistir (Sekil 4.3).

2242 Ada 9 Parse] SR % 2248 Ada 3 Parsel 2250 Ada 15 Parsel

Sekil 4.3 Tescil kayd1 bulunmayan nitelikli yapilarin bir kismi (M.D. - 2018)
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Alanda yapilan geleneksel ve yeni yapi durumu analiziyle birlikte 113 adet yeni

yap1 50 adet geleneksel yap1 oldugu tespit edilmistir (Sekil 4.4).

GELENEKSEL YAPILAR
MUDAHALE EDILMEMIS YAPILAR

%?3

] 02GUNLOGUNG KORUMUS YAPILAR %1
B 0ZGUNLOGONG KISMEN YITIRMIS YAPILAR 0

E OZGUNLUGONO YITIRMIS YAPILAR %lI1

YAPI KALINTISI 0‘/05

MUDAHALE EDILMIS YAPILAR

D OZGONLOGO KORUNARAK ONARILMIS YAPILAR O/‘J l 3

D OZGUNLOGUND KISMEN YITIRMIS YAPILAR %7
- OZGUNLOGOND YITIRMIS YAPILAR %2
YENI YAPILAR

- DOKUYA UYUMLU YAPILAR %27
- DOKUYA AYKIRI YAPILAR - NITELIKLI %2
- DOKUYA AYKIRI YAPILAR - NITELIKSIZ %37

Sekil 4.4 Calisilan alanda Geleneksel ve Yeni Yapi durumu

Tirilye’de 1960 ve 1980 yillar1 arasinda baslamis olan kagak yapilasmanin daha da
arttifl gozlemlenmis ve bazi tescilli yapilarin betonarme olarak yeniden insa

edildigi belirlenmistir (Sekil 4.5).

2206 Ada 1 Parsel

2250 Ada 1 Parsel

Sekil 4.5 Geleneksel yapilarin yerine yapilan yeni yapilar (M.D.-2018)

Geleneksel dokuya iliskin 6ne ¢ikan bir diger sorun, yapilarin hizla yok olmasidir.
Bir¢ok yapinin yikildigi, kullanilmadigi ve bakimsiz oldugu gézlemlenmistir. Bu
durum Tirilye'ye gelen yerli veya yabanc turistler agisindan hem giivensiz bir
durum dogurmakta hem de terk edilmis bir yerlesim izlenimi vermektedir (Sekil
4.6).
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2192 Ada 5 Parsel 2188 Ada 6-7 Parsel =l 2243 Ada 1 Parsel

Sekil 4.6 Kullanilmayan bakimsiz yapilar (M.D.-2018)

Glinlimiizde calisilan alanda 152 adet yapinin 36 adeti (%22) zemin, 60 adeti
(%37) zemin+1, 62 adeti (%38) zemin+2 ve 4 adeti (%3) ise zemin+3 kattan

olusan yapilardir (Sekil 4.7).

%2

%22

%39

ZEMIN %22
—
ZEMIN + 1 KAT %37

%37 ZEMIN+ 2KAT %39

ZEMIN + 3KAT %02

Sekil 4.7 Calisilan alandaki kat adeti durumu

Gin gectikce hizla yikilmakta olan geleneksel yapilarin yerine yapilan yeni
yapilarin, hem geleneksel dokuya aykiri hem de 6zglin malzeme gibi teknik
sebepler ile uyumsuz yapildig1 gozlemlenmistir. Calisilan bolgede yapilmis
“Tasiyic1 Sistem ve Malzeme Analizi” sonucunda tespit edilen 75 adet (%46)
betonarme yap1 bélgenin ¢cogunlugunu olusturmaktadir. Geriye kalan yapilarin 33
adeti (%20) karma sistemli, 27 adeti (%16) yigma sistemli, 25 adeti ise (%16)
ahsap karkas sistemli yapilardir (Sekil 4.8).
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- MOLOZ TAS 002

D MoLoz TASVE TUGLA %1
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%2
' B %I
KERPIG %3
TUGLA %12

- BETOMARME YAPILAR 2446

- PREFABRIK YAPILAR (7%
- KARMA SISTEMLI YAPILAR %020

Sekil 4.8 Calisma alaninda Tasiyici Sistem ve Malzeme durumu

Calisma alaninda yapilan yapisal durum analiziyle birlikte yapilarin 128 adeti
(%66) striiktiir ve malzeme agisindan iyi durumda olmasina ragmen bitirme
malzemesinde basit onarimlar gerekmektedir. 17 adeti (%9) yapisal problemi
olmayip ytlizeyde veya elemanlarda bozulmalarin tespit edildigi, 21 adetinin (%11)
sezonluk olarak kullanilmasindan dolay:1 hafif yapisal problemler veya ylizey ve
dolgu malzemesindeki bozulmalarin oldugu, 9 adetinin (%5) bakiminin
yapilmamasindan ve terk edildiginden dolay1 derin yapisal problemler, ciddi
malzeme bozulmalari, goériiniir yapisal bozulmalar olmasina ragmen yikilmamis
durumda, 14 adetinin (%7) ise kullanilmadigindan dolay1 kismen veya tamamen

yikilmis durumda oldugu tespit edilmistir (Sekil 4.9).

%2

PROBLEMLER VAR

STRUKTUR VE MALZEME ACISINDAN [¥i DURUMDA ANCAK BITIRME MALZEMESINDE BASIT 0/066
YAPISAL PROBLEM YOK ANCAK, YUZEYDE VE / VEYA ELEMANLARDA BOZULMALAR VAR %9

HAFIF YAPISAL PROBLEMLER VE / VEYA YUZEY VE DOLGU MALZEMESINDE BozULMALAR VAR 94 | |

DERIN YAPISAL PROBLEMLER, CIDDI MALZEME BOZULMALARI, GORUNUR YAPISAL 0/05
BOZULMALAR VAR ANCAK YAP! YIKILMAMIS
KISMEN / TAMAMEN YIKILMIS %7

%66

- CALISILMAMIS )

Sekil 4.9 Calisma alanindaki yapisal durum

Ozgiinliik durumu - cephe analiz calismasiyla 44 adet yapimin 16 adeti (%37)

cephe ozelliklerinin 6zglinliik durumu korunmus olup kaplama malzemesinde
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basit degisiklikler yapilmistir. 16 adeti (%36) 6zglin organizasyon tamamen
okunur durumda fakat basit degisiklikler goriinmekte, 7 adeti (%16) 0Ozgiin
organizasyon kismen okunur, cephede malzeme degisikliklerinin yaninda
kullanima gore ekler yapilmis, pencere, kap1 gibi acgikliklar kapatilmis veya
acilmistir. 5 adeti ise (%11) 6zgiin organizasyon tamamen okunmaz durumda

oldugu tespit edilmistir (Sekil 4.10).

A-OZGUN ORGANIZASYON KORUNMUS FAKAT KAPLAMA 943 T
MALZEMESINDE BASIT DEGISIKLIKLER

B-OZGUN ORGANIZASYON TAMAMEN OKUNUR FAKAT 9636
CEPHEDE BASIT DEGISIKLIKLER

- C-0ZGUN ORGANIZASYON KISMEN OKUNUR, CEPHEDE DEGISIKLIKLER 95 ] 6

- D-OZGUN ORGANIZASYON OKUNMAZ DURUMDA %11

Sekil 4.10 Calisma alaninin 6zgiinliik durumu - cephe

Ozgiinliik durumu - kiitle analiz calismasiyla ise, tespit edilen 44 yapinin 17 adeti
(%38) ozgiin kiitle organizasyonu korunmus fakat bitirme malzemesinde basit
degisiklikler yapilmistir. 14 adeti (%32) 6zgilin kiitle organizasyonu tamamen
okunur fakat kiitlede basit eklentiler veya yikimlar mevcut, 6 adeti (%14) 6zgiin
organizasyon kismen okunur durumda kiitlede degisikler yapilmis, 7 adeti (%16)

ise tamamen okunmaz oldugu gozlemlenmistir (Sekil 4.11).

A-OZGUN ORGANIZASYON KORUNMUS FAKAT 0/ 3 8
BITIRME MALZEMESINDE BASIT DEGISIKLIKLER 0

B-OZGUN ORGANIZASYON TAMAMEN OKUNUR %3 2
FAKAT KUTLEDE BASIT DEGISIKLIKLER

- C-0ZGUN ORGANIZASYON KISMEN OKUNUR, KUTLEDE DEGIsikLIKLER %5 | 4

- D-OZGUN ORGANIZASYON OKUNMAZ DURUMDA %16

Sekil 4.11 Calisma alaninin 6zgiinliik durumu - kiitle
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Tim bu yapilmis olan yapisal durum, 6zgiinlik durumu - cephe ve 6zgiinliik
durumu - kiitle analiz ¢alismalariyla ¢alisan alanda yapilara iliskin yaygin olarak
yapilmis en 6nemli olumsuz miidahaleler arasinda, li¢ kath olan yapilarin son
katlarinin yikilarak iki kath veya tek kath hale getirildigi (A), calisma alaninda
baskin olarak niteliksiz eklerin ve malzemelerin yapildig tespit edilmistir (B), (C),
(Sekil 4.12, Sekil 4.13).

2206 Ada 2 Parsel - (A) 2206 Ada 1 Parsel - (B) : 2198 Ada 6 Parsel - (C)

Sekil 4.12 Calisma alaninda olumsuz muidahalelere 6rnekler (M.D. - 2018)

110



e :’ By \\\\\\\\‘x\\%\

= \—

<

% . =

AN

1\ "
!

Y

PAFTANO : B.16
PAFTAADI : GELENEKSEL YAPILAR / SORUNLAR

¥YTU MIMARLIK FAKULTESI RESTORASYON ANABILIM DALI ROLOVE - RESTORASYON LISANSUSTU PROGRAMI
TIRILYE, ESKIPAZAR CADDES] KORUMA ONERILERI

TEZ DANISMANI :
DOGC. DR. ELVAN EBRU OMAY POLAT

HAZIRLAYAN :
MERVE DEMIR

E GALISMA ALANI SINIRI
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Sekil 4.13 Geleneksel Yapilar / Sorunlar Paftasi
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e Cevresel Etki:

Eskipazar Caddesi ve cevresinde yapilan a¢ik alan analiz ¢alismasiyla 4 adet
kamusal kullaniml agik alanlarin %3 1 bos parsel , %3t de yesil / park alanlar,
6zel kullanimh acgik alanlarin ise 23 adeti parsel ici acik alanlar-avlu (%39), 14
adeti bahce (%23), 2 adeti insaat alan1 (%3), 21 adeti (%35) bos parseldir (Sekil
4.14).

0,
%3/«3

KAMUSAL KULLANIMLI ACIK ALANLAR

%39 D YESILALAN /PARK %03

OZEL KULLANIMLI ACIK ALANLAR

I:I PARSEL IGI AGIK ALAN-AVLU %39

D BAHGE %23
- B80S PARSEL %35
vi%i INSAAT ALANI %3

|

%3

%35 BOS PARSEL (&
y

%3/
y;

Sekil 4.14 Calisma alaninda Ag¢ik Alan durumu

Alanda yapilan dolu - bos parsel analizi neticesinde 24 adet parselin (%12) bos

parsel, 178 parselin (%88) dolu parsel oldugu tespit edilmistir (Sekil 4.15).

E] Bog Parsel %12
- Yapili Parsel %88

Sekil 4.15 Calisma alaninda dolu - bos alan durumu

Acik alan ve dolu - bos parsel analiz calismalariyla tespit edilen kamusal kullanimlh
yesil alan ve ¢ocuk parklarinin yeteri kadar kullaniliyor olmamasi mekansal kurgu
ve kentsel donatilarin yetersiz olmasindan kaynaklandig1 gozlemlenmistir. Ayrica
cocuk parkina ambalaj atiklarinin atildigina, insaat malzemesi depolama alani ve
otopark alani olarak kullanildig1 gériilmiistiir (Sekil 4.16).
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Sekil 4.16 Calisma alaninda bulunan ¢ocuk oyun parki (M.D. - 2019)

Eskipazar Caddesi lizerinde bulunan bos parseller 2244 ada 3 parsel, 2190 ada 1
parsel, 2194 ada 5, 6, 7, 8 parsel, 2188 ada 8 parsel ve 2203 ada 1 parsellerin
bakimsiz oldugu, depo olarak kullanildig1 ve beldeye gelen turistler ile yerel halkin

otopark olarak kullandiklar: goriilmiustir (Sekil 4.17).

Beldenin genelinde trafik énemli bir sorundur. Kamusal alan olarak ayrilmis
parsellerdeki otopark azligi sorunu, cadde ve sokaklara park edilmekte, bu

durumda arag ve yaya gecisleri icin sorun teskil etmektedir.

Sekil 4.17 Bos Parsel, otopark ve bakimsizlik sorunlarina 6rnekler (M.D.-2019)

Tirilye’de Iskele Caddesi’'nin basinda bulunan Yemekhane (Azis Vasil Kilisesi)
yapisinin 6niinde yer alan meydancigin aktivite alaninin yetersizligi ve caddenin
sonunda sahil seridi meydaninda ise kentsel donat1 yetersizligi bolgenin meydan

ihtiyacini yeteri kadar karsilayamamaktadir (Sekil 4.18).

Son yillarda turizm faaliyeti, dizi ve film sektoriiniin Tirilye’de yayginlasmasindan
dolay1 niifusun Tirilye’'nin belli yerlerinde odaklanmasiyla beldenin ana aksi olan
Iskele Caddesi ve sahil seridinin kaldiramayacagi insan ve arag yiikii olugsmaktadir.
Bu durum yerlesimin dogal, tarihi ve kiltiirel degerlerinin algilanmasina engel
olmaktadir. Bununla birlikte ana akslarda kentsel donat1 yetersizligi ve caddelerin

bakimsizlig1 diger sorunlarin basinda gelmektedir.
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E CALISMA ALANI SINIR| - DAR VE CIKMAZ SOKAKLAR: D BO§ PARSELLER:

KENTSEL SIT ALANI SINIRI L. 3F.
E * Yaya gegisinin saglandif ve araglann park etme sorununun o Bakimsizhik (1,2,3.4,5),

asandiin bakimsiz sokakl ® Depo olarak kullamimasi(1,2,3,4),
D PARSEL SINIRLARI yagandigl baximsiz sokaxlar ® Otopark olarak kullamlmasi,(1.2.3.4),

E ||||||||| - YESIL ALAN, PARK ve DINLENME ALANLARI: ANAAKSLAR:

ISKELE CAD. ve ESKIPAZAR CAD.
® Islevine vinelik kullanilmamass,( 1),
 Park tasanim yetersizligi, (1),
» Kentsel donati vetersizligi, (1),

D MEYDANLAR:

o Aktivite alam vetersizligi (1),
® Kentsel donan yetersizligi (1.2).

Sekil 4.18 Cevresel Etki Sorunlar
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4.3  Tirilye ve Eskipazar Caddesi icin Koruma Onerileri

Tirilye, sahip oldugu zengin tarihi ve mutfagi ile 6nemli bir turizm ve kiiltiir
merkezi haline gelmistir, ancak ¢ok sayida yerli ve yabanci turistin kullanimina
acik bir belde olmasina ragmen, boélgenin tarihi niteliklerine gereken 6nem
gosterilmemistir. Tarihi dokuya aykir1 yeni yapilasmalar, geleneksel yapilara
uygulanan gelisi giizel bilingsiz miidahaleler, yapilarin uygunsuz islevlerle
kullanilmasi gibi nedenler Bursa i¢cin 6nemli bir yeri olan bu beldenin bozulmasina

ve tarihi 6zelliklerini kaybetmesine yol agmaktadir.

Mudanya Belediyesi'ne bagh olan Tirilye, belde Belediyesinin kapatilmasindan
sonra mahalle olamayacak kadar biyik olmasindan dolay;, Mudanya
Belediyesi'nin sorumluluk alaninda olmasina ragmen, belediye hizmetlerinden
yeterince faydalanilamamasina, yeterli ilgi ve 6zen gosterilememesine neden

olmaktadir.

Tirilye'nin kuruldugu donemde en Onemli ticari, kiiltiirel ve idari aksi olan,
lizerinde anitsal yap1 ve geleneksel konut dokusunun yogunlugundan en 6nemli
aks1 Eskipazar Caddesi’dir. Uzerindeki Manastir deresinin kapatilmasindan sonra
yerlesimin belkemigi niteliginde olan ve sosyal hayatin hareketli oldugu Iskele
Caddesi ise giiniimiizde Tirilye’nin en énemli aks1 olmustur. Ancak, Iskele Caddesi
ve Eskipazar Caddesi’'nin yogun trafik sorunu, bakimsizligi, geleneksel konutlara
ginumiiz ihtiyaglarin1 karsilamasi amaciyla yapilan niteliksiz ekler, islev

degisiklikleri 6zgiin mimari dokusunda bozulmalara neden olmaktadir.

e Cevresel Etki:
Tirilye'nin Kentsel Sit Alani cercevesinde kullanilmayan geleneksel yapilar icin bos
alanlar géz 6niinde bulundurularak arazi kullanimina yonelik kararlar alinmistir.
Yapilacak olan diizenlemelerle beldede yasayan yerli halk hedef alinarak varolan
arazi kullanim bi¢imlerinin sorunlar irdelenmis ve cevre sakinleri i¢in daha
kullanishi olmasi, siirdiiriilebilir ve kalici olmasi amaglanmistir. Yerlesimin
ekonomik gelisimine katkida bulunup yeni ve siirekli is olanaklar1 yaratmasi, geng
niifusun ihtiyaci olan islevlerin karsilanmasi ve giinlimiize kadar ulasmis olan
geleneksel dokuyu bozmadan gelecege tasiyabilmesi de planlamanin amaglar:

arasindadir.
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Yukarida belirtilen amaglar dogrultusunda, Kkiiltiirel mirasin korunmasi ve
degerlendirilmesi, saghksiz yapilarin sihhilestirilerek yeniden kullanima
kazandirilmasi, kamu alanlarinin diizenlenmesi ve alt yap1 gibi hizmetlerin

iyilestirilmesi planlama ilkelerini olusturmaktadir.

Tarihi cevrenin planlama kararlari alinirken arazi kullanim kararlarini destekleyen
ulasim kararlar1 da alinmustir. Tirilye ana aksi olan Iskele Caddesi iizerinde
gliinlimiizde, 6zellikle yaz aylarinda ve tatil glinlerinde yasanan yogun arac trafigi
yayalarin yerlesim icinde dolasmasina olanak vermemekte, cadde ilizerinde yer
alan ticari islevli yapilarin sahiplerini, yerli ve yabanci turistleri araclarin yarattig
tozlar rahatsiz etmektedir. Olusan bu arag trafiginin temelinde otopark problemi
yatmaktadir. 16 Nisan 2019 tarihli Tirilye’'nin Kentsel Tasarim Projesi'nde
Tirilye’deki tarihi yag fabrikasinin yanindaki bos araziye 200 araglik otopark
yapilmasit planlanmistir. Bu projenin biran 0Once yapilmasi gerektigi
diistiniilmektedir. Topografyaya bagh olarak yollarin dar ve egimli olmasiyla
caddelere park edilen araglar gliniin yogun saatlerinde trafik sikisiklifina sebep
olmaktadir. Arabalarin dar sokaklara ve bos parsellere park edilmesi engellenerek
bu bos alanlardan daha verimli bir bicimde yararlanilmasi 6nerilmistir. Bu nedenle
alanda belirlenecek yerlere az kath olmak tlizere otopark yerlestirilmesi ve beldeye
tasit girisinin kisith tutulmasi ya da ara¢ trafigin kontrollii olarak saglanmasi

Onerilmistir.

Tirilye Beldesi Kentsel Sit Alani i¢inde, tarihi dokunun yogun oldugu iki ana aks
vardir: iskele Caddesi ve Eskipazar Caddesi. Her iki cadde iizerinde yer alan evler,
bolgenin mimari karakterini belirleyen unsurlari barindirdirmaktadir. Beldenin ilk
kuruldugu yillarda iskele Caddesi iizerinde yer alan Manastir Deresinin, altyap:
sorunlart nedeniyle kapatilmasindan once, bolgenin sosyal, kiiltlirel ve ticari
islevlerinin gercgeklestirildigi merkez konumunda olan Eskipazar Caddesi’nin

geleneksel dokuya uyum saglayacak sekilde yeniden canlandirilmasi 6nerilmistir.

Kentsel kimlik ve canlilik anlaminda meydanlar kentsel yapinin en belirgin
bilesenidir. Tarih i¢gindeki en basarili meydanlarin kent yasaminin dogal bir pargasi
oldugu ve fiziksel olarak ¢ok iyi tanimlandiklari bilinmektedir. Bu nedenle

Eskipazar Caddesi lizerinde yer alan Sofali Cesme’nin bulundugu alan meydan
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olarak tasarlanmasi 6nerilmektedir. Tiim yas gruplari ve farklilasan ilgi odaklarina

yonelik islevsel kullanim olanaklar1 saglanmalidir.

Yapilan analizler sonucunda Eskipazar Caddesi tizerinde belirlenen bos parsellerin
degerlendirilmesi kapsaminda, 2244 ada 3 parselin tescilli olup infiil yapilmas;,
2190 ada 1 parselin yesil alan ve dinlenme alani olarak kullanilmasi, 2194 ada 5, 6,
7, 8 parsellerin sofali cesmenin etrafinda yer almasindan dolay1 bu bélgenin “Sofali
Cesme Meydan” alan1 olarak tasarlanmasi Onerilmistir. 2203 ada 1 parselin ise
Eskipazar Caddesi girisinde yer almasi ve vista noktasina sahip olmasindan dolay1

yesil alan ve dinlenme alami1 olarak kullanilmasi uygun olacaktir (Sekil 4.19).
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PAFTANO :B.18
PAFTAADI : CEVRESEL ETKI ONERILER PAFTASI

¥YTU MIMARLIK FAKOLTESI RESTORASYON ANABILIM DALI ROLOVE - RESTORASYON LISANSUSTU PROGRAMI
TIRILYE, ESKIPAZAR CADDESI KORUMA ONERILERI

TEZ DANISMANI :
DOGC. DR. ELVAN EBRU OMAY POLAT

HAZIRLAYAN :
MERVE DEMIR

- DAR VE CIKMAZL SOKAKLAR:

E GALISMA ALANI SINIR) » Balamsiz sokaklann temizlenerck girisin sadece yasayanlara D BOS PARSELLER: D ANAAKSLAR: . )
ynelik kullenum, [SKELE CAD. ve FSKIPAZAR CAD.:
E KENTSEL SIT ALANI SINIRI  Sokaklarmn farkl killel rotalan simpeleyen renkli gizgilerle boyanmasi, ® 1- 2244 ada 3 parsel ve 21858 ada § parsel:tescilli parselin nfil yapalmass,
ala
PARSEL SINIRLARI
YESIL ALAN, PARK ve DINLENME ALANLARIE:
E ADA SINIRI ® Kentsel donaty min dilzenlenmesi,

D MEYDANLAR:

o Cocuk oy
Kulland

larak kullanidan 218901 parselin islevine yanelik
Flansast,

® Eskipazar Caddesi firerinde yer alan Sofah Cegme'nin ve ctrafinda
bulunan bog parscllerin mevdan olarak dizenlenmesi,

® Kentsel donat ¢ Jeman] Larinin dizenlenmmesi.

® Aydl 1 larvla conlandm

Sekil 4.19 Cevresel Etki Oneri Paftasi
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e Geleneksel Yapr:
Tirilye Beldesi'nin tarihi dokusunun en yogun oldugu ve kentsel siireklilik tasiyan
en Onemli aks1 Eskipazar Caddesi ve c¢evresinde yapilan arazi calismalari
sonucunda geleneksel nitelikteki yapilarin tamaminin tescilli olmadig
belirlenmesiyle, tespit edilen yapilarin tescil kayitlarinin yapilmasi onerilmistir

(Tablo 4.1). BKTVKK kaynakl tescil fisleri doldurulmustur (B.1).

Tablo 4.1 Tescili 6nerilen nitelikli yapilarin listesi

TESCIiLI ONERILEN NITELIKLi YAPILAR
NO ADA PARSEL SOKAK

1 2195 8 Setli Sokak
2 2198 13 Eskipazar Caddesi
3 2206 7 Park Sokak
4 2206 10 Eskipazar Caddesi
5 2241 3 3. Mektep Sokak
6 2242 6 2. Mektep Sokak
7 2242 9 2. Mektep Sokak
8 2248 3 Han Sokak
9 2249 1 Han Sokak
10 2250 4 Karacabey Caddesi
11 2250 15 Kavaf Sokak

Tirilye Beldesi’'nde yapilan restorasyon ¢alismalari sirasinda gliniimiiz ihtiyaclarini
karsilamasi amaciyla yapilan eklemeler ve islev degisiklikleri ile yapilarin 6zgiin
mimari dokusunda bozulmalar meydana gelmistir. Ayni1 zamanda turistik amacgh
olarakta yapilan bu diizenlemeler beldenin karakteristik dokusunu
etkilememelidir. Calisma alaninda yapilan yapisal durum, 6zgiinliik cephe durumu
ve oOzgiunlik kitle durumu analizleriyle tespit edilen geleneksel yapilarin
restorasyon c¢alismalarina iliskin gerekli siireglerin baslatilmasi gerekmektedir.

Yapilmasi gerekli miidahale onerileri;
e Niteliksiz eklerinden arindirilmasi,
¢ Yok olan yapi elemanlarinin biitiinlenmesi,

e Yapi elemanlarinin tipolojiye uygun olarak degistirilmesi,
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e Kablolar, klima dis tliniteleri, yagmur oluklar1 ve yagmur inis borular1 i¢in
yapilara zarar vermeyen ve goriinti kirliligine neden olmayacak ¢oéziimler

uretilmeli,

e Ozgiin form ve malzemeleri degistirilen geleneksel yapilarin kapi, pencere,

cephe kaplamalar tespit edilerek 6zgiin niteliklerine uygun diizenlenmeli,

e Yapisal ¢atlaklar1 olan veya c¢atis1 ¢okmiis yapilarin striiktiirel olarak

glclendirilmesi,

e Uyumsuz yeni yapilarin tarihi ¢evreyle gorsel olarak biitlinlesmesi icin

cephelerinin yeniden diizenlenmesi,

e Yikilmis yapilarin bos parsellerine infill yapilmasi seklinde siralayabiliriz

(Sekil 3.112, Sekil 3.114).

Tirilye’nin gliniimiizde yikilmis geleneksel yapilar1 hakkinda kesin bilginin
olmamasina karsin cephesel 6zelliklerinin ayni olmasi sartiyla betonarme yapim
teknigi ile yeniden yapilmasina izin verilmistir. Bu durumun yerine; ytlikseklikleri,
malzeme, kapi-pencere oranlariyla geleneksel doku ile uyum saglayabilecek ¢agdas

yapilarin yapilmasina izin verilmelidir.

Yerlesimde kapsamli miidahalelere ihtiyag duymayan striiktiirel olarak iyi
durumda olan, kullanicilar tarafindan diizenli bakimlar1 yapildigi takdirde
ozgunligiinii koruyarak uzun yillar kullanima devam edilebilecek geleneksel

yapilar da mevcuttur (Sekil 4.20).

2242 Ada 1 Parsel 2242 Ada 5 Parsel 2189 Ada 2 Parsel || 2192 Ada 3 Parsel

Sekil 4.20 Kapsamli miidahalelere ihtiya¢ duymayan striiktiirel olarak iyi
durumda olan yapilar (M.D.-2018)
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Stirekli kullanim ve canlihigin saglanmasi igin bos, kullanilmayan geleneksel
yapilarin restorasyonu yapilarak geleneksel liretimin devamini saglamak amaciyla
atolye, Uretim, sergi ve egitim alanlari olarak islevlendirilerek degerlendirilebilinir.
Ayrica meydan olarak Onerilen Sofali Cesme cevresindeki yikilmis veya
kullanilmayan geleneksel yapilarin restorasyonlarinin yapilmasiyla birlikte giris
katlarinda meydan ile baglantili olarak lokanta, café, hediyelik esya diikkani v.b

kamusal islevlere yer verilebilir (Sekil 4.21).
e Anitsal Yapilar:

Eskipazar Caddesi tizerinde yer alan I. Grup Korunmasi Gerekli Kultir Varlig
olarak tescil edilen Tas Mektep’in giiniimizde restorasyonu yapilmaktadir.
Kiiltiirel Turizm Tiiziigi'niin 1. llkesi sdyledir: “I¢ ve uluslararas turizm kiiltiirel
alisveris konusundaki 6nde gelen araclardan biri olduguna goére, koruma ev sahibi
topluluga ve ziyaretcilere yerel kiiltiirel mirasla dogrudan temas kurmalari ve onu
anlamalar i¢in iyi yonetilen firsatlar sunmahdir.” Bu baglamda yerel halkin ve
ziyaretgilerin kullanimina sunulan Tas Mektep, egitimlerin yapildigi, atdlye ve
sergilerin yapildigl, gelen ziyaretcilere Tirilye ile ilgili bilgisini canlandiracak miize

alani olarak kullanilmasi 6nerilmektedir.

Eskipazar Caddesi, Hamam Aralig1 Sokak ve Hamam Sokak kesisiminde yer alan
hamam yapisinin restorasyonu yapilmis fakat uygun islevlendirilmenin
yapilamamasindan dolayr kullanilmadigi gorilmiistir. Bu nedenle, Hamam
yapisinin ¢ocuk kiitiiphanesi olarak yeniden islevlendirilmesi onerilmistir (Sekil

4.22).
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PAFTANO :B.19

PAFTAADI : GELENEKSEL YAPILAR ONERI

PAFTASI

¥TU MIMARLIK FAKULTES| RESTORASYON ANABILIM DALI ROLOVE - RESTORASYON LISANSUSTU PROGRAMI
TIRILYE, ESKIPAZAR CADDESI KORUMA ONERILERI

TEZ DANISMANI :
DOC. DR. ELVAN EBRU OMAY POLAT

HAZIRLAYAN :
MERVE DEMIR

E GALISMA ALANI SINIRI

KENTSEL SIT ALANI SINIRI

PARSEL SINIRLARI

[0

ADA SINIRI

TESCILLI BOS PARSELLERDE
YENIDEN ISLEVLENDIRME

S KONUT

2244 midn 3 parsel. 21588 nda 8§ parsel,

INERILEN YAPILARDA
{ ISLEVLENDIRME

» HEDIYELIK ESYA SATISI
2242 ada 9 parsel,

® ZEVTINYAGE MOZE YAPISI
2198 a

ada 13 parsel,

RIS| GEREKTIREN
LAR

\ Ae
- UYUMSUZ / NITELIKSLZ YAPILAR

Yidkseklikleri, malzeme, kapi-pencere oranlanyla gelencksel
doku ile uyum safilayabilecek gagdas yapilann yapilmas,

TERE EDLMIS GELENEKSEL MUDANALE GEREK TIREN
D YAPILARDA YENIDEN GELENEKSEL YAPILARDA YENIDEN
ISLEVLENDIRME, [SLEVLENDIRME,
@ KONUT & KONUT
2245 uda 8, 11 parsel, 2133 ada 6, 7 parsel 2250 ada 2, 13 parsel, 2245 ada 10, 12 parse] 1, 2243 ada | parsel, 2188 ada 4, 5,
® TARIHI MIUZE BV 11 parscl, 2187 ada 2, 3 parsel, 2198 ada 6, 9, 10 parscl,

2188 ada 9 parsel,

® LOKANTA
2192 ada 5 parsel,

® ZEYTINYAGI MOZE YAMSI
2199 ada 2 parsel,

® ZEYTINYAGI SATIS
2199 ada 3 parsel,

Sekil 4.21 Geleneksel Yapilar Oneri Paftasi
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PAFTANO : B.20
PAFTAADI : MUDAHALE GEREKTIREN
GELENEKSEL YAPILARDA ONERI PAFTASI

YTU MIMARLIK FAKULTESI RESTORASYON ANABILIM DALI ROLOVE - RESTORASYON LISANSUSTU PROGRAMI

TEZ DANISMANI :
TIRILYE, ESKIPAZAR CADDESI KORUMA ONERILERI

DOC. DR. ELVAN EBRU OMAY POLAT

HAZIRLAYAN :
MERVE DEMIR

AUDAHALE GEREKTIREN
E GALIGMAMAN SINIRY - GELENEKSEL YAPILARDA KORUMA ONERILERI,

E KENTSEL SIT ALANI SINIRI 2250 ada 13 parsel, 2195 ada 7 parsel

= Yapasal gatlaklan olan veya gatisi gikmils yapalann strilktiirel olarak
D PARSEL SINIRLARI

giglendirilmesi (Saglamlagtima),
E ADA SINIRI

*  Ahgap mimari G@clerin kormmasa,

+ Cephe temizlii,

2250 udn T parsel:

+ Orgiin erganizasyonu okunamayan yapanm infil yaplmas,

2245 ada 10 parsel:

+ Ahsap mimari 8gelerin konmmas,

+ Cephe temislig,

* Niteliksiz cklerinden anmdintmas,

= Kablolar, klima dig Gniteleri, yagmur oluklan ve yagmur iniy borulan
i yapibara zarar vermeyen ve gbrimed kirliligine neden olmayacak
ctizlimler Dretilmeli,

2188 ada 4 parsel, 2192 ada 3 parsel, 2193 ada § parscl:

+ Ahsap mimari Ggelerin konunmass,

* Cephe temizligi,

2245 ada 12 parscl:
= Yapasal gatlaklan olan veya gatisi ¢8kmis yapalarin strilktorel olarak
giglendirilmesi (Saglamlagtinmal,
i clerin korunmass,
» Cephe temizligi.
* Yok olan yapi elemanlannin hatimlenmess,
= Yup elemanlanmm tipoksiye wypun olorak defistinilmest,

+ Kablolar, klima dis initeler, vagmur oluklen ve yagmar inig borulan
igin vapsbara saras vermeyen ve girinti kirliligine neden olmayacak
piziimler retilmeli,

» Orrglin form ve malzemeleri defistirilen gel
pencere, cephe kaplamalan tespit edilerck orjins

cksel yapilann kaps,
wygun diteentermeli,
2158 ada 10, 11 parsel:

erin konunikast,

i,
+ Kablolar, klima de Gmitcleri, vagimur oluklan ve yagnmsr inig borutar
igin yapilara zarar vermeyen ve giriintd kirliligine neden olmayacak
giztimler iretilmeli,

Chrgiin form ve mulremeleri degigtirilen gelencksel vapalann kap,

pencere, cephe kaplamalan tespit edilerck orjinaline uygun divenlenmeli,

2243 ada | parsel:

= Yapisal gatlaklan olan veya gatist gokmnitly vapilann strilktitrel olarak
giglendirilmesi (Saglamlaztrma),

« Ahgap mimari Sgelerin korunmas.,

* Cephe temizligi,

*  Kahlolar, klima dis initeleri, yagmur oluklan ve yajmur inis borulan
igin yapilura zarar vermeyen ve girinth kirliligine neden olmuyscak
sliziimler diretilmeli,

= Oeghin form ve malzemeler degistiniben gelencksel vapalann kap,

pencere, cephe kaplamalan tespit edilerck oginaline uygun dizenlenmeli,

2188 ada 5 parsel, 2196 oda 3, 4, 6 parsel, 2198 ada 8,9, 10 parsel
2206 ada § parsel:
*  Ahgap mimari Gfelerin korunmas:,

* Cephe temizligi,

«+ Kablolar, klima dig initeleri, yagmur oluklan ve yagmur inis borulan
iin yapilara zarar vermeyen ve gorintd kirliligine neden olmayacak
sozdmler iretiloeli,

2187 ada 2, 3 parscl, 2198 ada 6 parsel

+ Ahgap miman dgelerin konmmasa,

* Cephe temirligi,

+ Ya elemantaninm tipolojive uygun olarak degigtirilmesi,

+ Kablolar, klima dis tmiteleri, vagomr oluklan ve yagmur inis borulan
ara zarar vermeyen ve gorimtil kirlilifiine neden olmayacak

« Chrgiin form ve malzemeler depistirilen pelencksel yapilarm kapy,
pencere, cephe kaplamalan tespit edilerek orjinaling uygun diszenlenmeli,

2206 ada I parsel:

* Yapanm yikilmig, gkmis olan kisimlanmn yeni malzeme
tle tmamlanmas,

* Yapumn .

+ Mevewt yapinin rildvesine dayal olarak strikiur ve malzemeds
vapilacak esash midahaleler,

Sekil 4.22 Miidahale Gerektiren Geleneksel Yapilarda Oneri Paftasi
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e Koruma Bilincine Yonelik Oneriler

Tarihi ve kiiltiirel degeri olan bir yapinin veya kentsel dokunun bozulmasini
engellemek, o bolgede dogmus, biiylimiis ve yasamis insanlarla birlikte
gerceklestigi zaman anlaml ve basarili oldugu goriilmektedir. Kiiltiir mirasinin
korunmasi ve kiiltir bilincinin olusmasi yalnizca kanun ve tiziiklerle degil halkin
egitim ve deneyim kazanmalariyla miimkiin olmaktadir. Bireyin aidiyet
duygusunun gelismesiyle koruma bilinci birlikte gelisir. Koruma bilinci egitiminin
okul 6ncesi donemden baslayarak her diizey ve hedef Kkitlesine gore arag¢ ve

tekniklerle sunulmasi hedeflenmelidir.

Bu egitimlerle, kamu bilincini arttirarak toplumun tiim bireylerine yonelik yaygin
egitim anlayisinin gelistirilmesi amacglanmaktadir. Koruma odakli bu egitimin
gelistirilmesi ve siirdiriilebilirligi tiniversitelerin ilgili béliimleri, kamu kuruluslari,

yerel yonetimler, sivil toplum orgiitleriyle isbirligi yapilmasiyla saglanacaktir.

Basta UNESCO olmak iizere bir¢ok uluslararasi orgiitiin ve sivil toplum
kuruluslarinin koruma bilincini arttirmak icin ¢alismalari bulunmaktadir. Calisma
programlarinin kapsaminda ¢ocuklar, ustalar, yerel yonetimler, geleneksel yap:
sahipleri, rehberler, gazeteciler, anitsal yap1 bekgcileri icin egitim Onerileri ve
dokiimanlari, yol gosterici kitaplar, kamplar ve atélyeler bulunmaktadir. Kiiltiirel
Mirasin Dostlar1 Dernegi (KUMID) 10. yilinda kiiltiir mirasinm1 koruma ve onarim
alaninda kaynak yaratma ve farkindalik olusturma amaciyla UNESCO kiiltiir
mirasini koruma el kitaplarinin gevirisini yapmistir (Sekil 4.23). Bu baglamda
Tirilye 6zelinde koruma bilincinin olusturulmasi amaciyla Tirilye hakkinda detayh

kaynak veya el kitaplar1 olusturulmalidir.

Sekil 4.23 Unesco Kiiltiir Mirasin1 Koruma El Kitaplari ve dernek logosu
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Kiltliirel Mirasi Koruma Dernegi (KMKD)'nin Edinburgh World Heritage ile
beraber yirittiigli, British Council tarafindan Kiiltiirel Koruma Fonu kapsaminda
desteklenen koruma bilincini artirmak amaciyla Kiiltiirel Mirasin Korunmasinda
Kapasite Gelistirme (KORU) Proje ¢alismalar1 bulunmaktadir. Egitim
programlarinin kapsaminda, ustalar, yerel yonetimler, geleneksel yapi sahipleri,
rehberler, gazeteciler, anitsal yapi1 bekgilere yonelik egitim programlar
bulunmaktadir. Yerel kullanici i¢in, cocuklara, genclere ve yetiskinlere yonelik aktif
ogrenme tabanli egitim modelleri CEKUL, KMKD, KUMAD ve Kiiltiir Bilncini
Gelistirme Vakfi projeleri gelistirilerek Tirilye beldesine uygulanmasi

onerilmektedir (Sekil 4.24).

& I TKMKD,

quD Kiiltiirel Mirast Koruma Dernegi

ROUTUREL MIRASI EDRUMA & ARASTEMA N
N Association for the Protection of Cultural Heritage

1
KULTOR
BILINCINI
ELISTIRME
. VAKF|

Sekil 4.24 Tirilye Genelinde yararlanilan sivil toplum o6rgiitleri

—

Kapasite Gelistirilmesi Projesi

i

iiii i | i

e
Jl b= ] .

Tirilye Beldesi i¢in:

e Kiiltiir rotalari, Eskipazar ve iskele Caddesi bilgilendirme el kitapgigy,

e Miize, atdlye, drama vb. aktivitelerin sanal ortamda ve brosirlerle
anlatilmasj,

e Geleneksel yapilarin korunmasi amaciyla beldenin iklimine gére donemsel
hangi bakimlarin yapilmasi gerektigini anlatan el kitapgiklari,

e Uriin tanitimi: Zeytinyagy, Tirilye mutfagi, v.b. bilgilendirme brosiirlerinin
yapilmasi uygun olacaktir.
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5

Sonug ve Oneriler

Mudanya Daglari’'na (Karacadag Tepesi) yaslanan denize dik iki tepe olan Bulitepe
ve Kartaltepe'nin olusturdugu vadiye konumlanmis, Bursa ili, Mudanya ilcesine
bagh bir kiy1 beldesi olan Tirilye, yerlesimi, iklimi, cografyasi ve verimli topraklari
sayesinde tarihi boyunca 6nemli bir konuma ve giice sahip olmustur. Bizans
doneminde, oOzellikle 1321 yilinda Mudanya’nin Osmanli Devleti tarafindan
kusatilmasi sirasinda Bizans Imparatorlugu’nun istanbul’dan asker ve yiyecek
yardimi aldig1 stratejik limam haline gelmistir. Din tarihi baglaminda kii¢ctik bir
yerlesimde ¢ok sayida manastirin bulunmasi nedeniyle 6nem kazanmistir. Osmanh
doneminde Bursa Sancagi’'na bagh zengin bir Rum koéyi olan Tirilye, sekillenen
farkli yasam tarzlari, mekan anlayislar1 ve farkh kiiltiir katmanlarinin birlesimi,
sivil mimari o6rneklerinin, anitsal ve dini yap1 cesitliliginin yasandigl bir
yerlesimdir. Bu 6zelliklere sahip olan Tirilye’'nin terk edilmemesi, b6lgenin sosyal
ve kiiltiirel degerlerinin giincel yasam ile birlikte siirdiriilebilirliginin saglamasi
gerekmektedir. ilk olarak bélgenin geleneksel dokusunun belgelenmesi, koruma
calismalarinin baslatilmasi ve ekonomiyi canlandirarak halkin bolgeyi terk etmesi

onlenmelidir.

Zeytinbagi'na bagh Eskipazar Caddesi’'nin geleneksel dokusunun ve nitelikli
yapilarinin ayrintili olarak ele alindig1 bu ¢alisma, yerlesimin ve yerlesimde
bulunan yapilarin ginimizdeki durumunu belgeleme c¢alismalarinin yaninda,
alana ait giincel sorunlar1 saptama, bu sorunlara ¢6ziim turetmenin yaninda
bolgenin saghikhlastirilmasini da saglayacak oneriler igcermektedir. Bahsi gecen
konularda yapilan ¢alismalar ve oneriler, Zeytinbagi'nin degerlerinin korunmasi ve
kaybolmasini engelleyerek gelecege aktarilmasinin yontemlerini tarifleyen bir
dokiiman olarak zaman icerisinde yapilacak olan koruma g¢alismalarina i1sik

tutacaktir.

Yapilan calismada ilk olarak, Tirilye’de tarih boyunca yasanan sosyal ve mimari
degisimler incelenmis, yapilan analiz ¢calismalariyla bu 6zelliklerinden giintimiize
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ulasanlar1 belirlenmistir. Bolgenin genel 6zellikleri ve sorunlar tespit edildikten

sonra Tirilye geneli ve Eskipazar Caddesi aksi icin koruma onerileri gelistirilmistir.

Bu tez calismasi kapsaminda Tirilye beldesi ve Eskipazar Caddesi aksinin

kullanimina yonelik 6neriler sdyle siralanmistir :

Ana akslar:

Iskele Caddesi iizerinde yer alan Manastir Deresi’'nin, altyap: sorunlari
nedeniyle kapatilmasindan o6nce, bolgenin sosyal, kiltirel ve ticari
islevlerinin  gerceklestirildigi merkez konumunda olan Eskipazar
Caddesi'nin geleneksel dokuya uyum saglayacak sekilde yeniden

canlandirilmasi,

Ulasim ve a¢ik alan kullanima:

Tirilye’'nin yerel kullanicilarinin hayatini kolaylastirmaya ve turistik amacla
gelen ziyaretcilerin de alana ulasimini ve alan iginde dolasimini

kolaylastirmaya yonelik oneriler gelistirilmistir.

Eskipazar Caddesi lzerinde yer alan Sofali Cesme’nin bulundugu alan

meydan olarak tasarlanmasi,

Geleneksel ve tescilli yapilar icin dneriler:

Eskipazar Caddesi ve c¢evresinde yapilan arazi c¢alismalar1 sonucunda
geleneksel nitelikteki yapilarin tamaminin tescilli olmadig1 belirlenmesiyle

tespit edilen yapilarin tescil kayitlarinin yapilmasi,

Geleneksel yapilarin restorasyon calismalarina iliskin gerekli siireclerin
baslatilmasi gerektigi, yapilarin niteliksiz eklerinden arindirilmasi, yok olan
yapl elemanlarinin biitiinlenmesi, yapi elemanlarinin tipolojiye uygun
olarak degistirilmesi, yapilarin striiktiirel olarak gii¢clendirilmesi, uyumsuz
yeni yapilarin tarihi ¢cevreyle gorsel olarak biitiinlesmesi i¢cin cephelerinin
yeniden diizenlenmesi, yikilmis yapilarin bos parsellerine infill yapilmasi

gerektigi onerilmistir.

Siuirekli kullanim ve canliligin saglanmasi icin kullanilmayan geleneksel

yapilarin restorasyonunun yapilarak geleneksel iiretimin devamini
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saglamak amaciyla atdlye, Uretim, sergi ve egitim alanlarnn olarak

islevlendirilmesi.
Yeniden islevlendirme:

e Meydan olarak onerilen Sofali Cesme cevresindeki yikilmis veya
kullanilmayan geleneksel yapilarin restorasyonlarinin yapilmasiyla birlikte
giris katlarinda meydan ile baglantili olarak lokanta, café, hediyelik esya

diikkani v.b kamusal islevlere yer verilmesi,

e Eskipazar Caddesi iizerinde yer alan 1. Grup Korunmasi Gerekli Kiultiir
Varlig1 olarak tescil edilen Tas Mektep’in yerel halkin ve ziyaretcilerin
kullanimina sunulan egitimlerin yapildigi, atdlye ve sergilerin yapildigi,
gelen ziyaretcilere Tirilye ile ilgili bilgisini canlandiracak miize alani olarak

kullanilmasi onerilmekte,

e Eskipazar Caddesi, Hamam Aralig1 Sokak ve Hamam Sokak kesisiminde yer
alan hamam yapisinin ¢ocuk kiitiiphanesi olarak yeniden islevlendirilmesi

onerilmistir.
Koruma Bilinci:

e Tirilye 6zelinde koruma bilincini arttirma amaciyla belde hakkinda detayh

kaynak ve el kitapciklari gibi ¢alisma 6nerileri olusturulmustur.
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A.1 Tirilye Kentsel Sit Alam1 Koruma Amagh imar Plam (23.05.2013)

ZEYTINBAGI-TIRILYE

KENTSEL SIT ALANI

KORUMA AMACLI iMAR PLANT
 YAPILANMA KOSULLARI
Be o TARILATE.

23.05.2213 2ocd

Belediye meclisinin 01.03.2013 tarih ve 12 sayl karar ekidir. 1
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ZEYTINBAGI(TIRILYE) KENTSEL SiT ALANI PLAN HUKUMLERI

1.

GENEL HUKUMLER:

1.1. Planlama sinirlan igindeki tescilli yapilar-parseller ile ilgili Kiiltiir ve Tabiat varliklan Koruma

Kurulu Ilke Kararlarina gére uygulama yapihr.

1.2. Tescilli parsellerin bitisigi ve karsisindaki parseller ile ilgili Kiltiir ve Tabiat varhiklan Koruma
Kurulu flke Kararlanna glre uygulama yapilir.

1.3. Tescilli yapilarin parsellerinde ikinci yap: talebinde bulunulabilmesi igin; tescilli yapinm sagak
kodu yiiksekligi kadar tescilli yapt duvarmdan itibaren mesafesinin saglanmasi ve plan
yapilanma kosullannin diger hiikiimlerine uyulmas: kaydiyla, ikinci yapi istegi Avan Proje ile
belediyesi kanaliyla, Koruma Kuruluna teklif edilebilir.

1.4, Imar Planinda tescilli dogal amitlar korunacakuir. Agaglarn tag genisligiyle iliskili parsellerde

yeni yapilanmalar i¢in Avan Projesi ile Koruma Kurulundan izin almacaktir.

1.5. Tescilli parsellerde yapilacak tevhid ve ifraz islemlerinde Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklar:
Koruma Kurulu kararlan alinmasi zorunludur.

1.6. Planlama alan: iginde B.K.T.V.K.B.K. tarafindan tescillenmis sivil mimarlik rnegi ve anitsal
vapilann diginda kalan miilkiyetlerde plan notlan esas alinarak uygulama yapilir.

1.7. Planlama alam iginde imar uygulamalarinda kadastral suurlarin koordinat degerleri esas
almacaktir.. pe

1.8. Su Basman: En fazla 0.50 m olup bina yitksekligine dihil degildir.

1.9. Binalara Kot Verilmesi:

Bitigik Nizam: Bir yola cepheli parsellerde kot parselin kése kotlarinin ortalamas: sifir kabul
edilerek verilecektir. Birden fazla yola cepheli parsellerde, iki imar hattimn birlestizi noktadan kot

verilir.

e
i Ik voldan cephe alan parseilerde kot; vollar tizerindeki kat nizami. bitisik parsellerin kozl
i «:luﬁunu ve yapt yogunlugu dikkate alinarak Beledivesincs bélirl-cnen parsel 6n cephesinin |
| orta noktasindan verilir. Yollar arasmda 3 metreden fazla
i kademe vapilabilir.
- L= L} e =R e =i s —m === T =y =
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Binalara kot tretuvar iist noktasindan verilir. Tretuvar bulunmayan alanlarda yol sevivesinin 20

cm. istii kabul edilir. Yol hatti belirlénmemig alanlarda kirmiz1 kot esastir,

1.10. Egimden dolay1 bir bodrum kat yapilabilir. Yapilan bodrum kat sihhi kosuilart saglamas:
kaydiyla bagimsiz boliim olarak kullanilabilir.

1.11. D1s kaplama, dograma, cati ve tiim dis cephe elemanlan dahil olmak iizere binalar,

projelerine uygun olarak tamamlanmadan iskan izni verilemez.

1.12. Planin yuriirliie girmesinden sonra yapilacak plan tadilatlart ve maddi hatalarin

diizeltilmesinde plan mitellifinin gdriisii ile birlikte koruma kurulunun karan alinacaktir.,

1.13. Belirtilmeyen hususlarda Bursa Bﬁyﬁk,schir Belediyesi imar yénetmeliginin hikiimleri
gecerhidir

1.14. Plan notlan Imar Plani ile bir biitiin olarak kullanilir.
2. ARSA ILE ILGILI HUKUMLER:

2.1. Parsel Boyutlari: Konut ve ticaret alanlarinda;

2.1.1. Bitigik nizam yapilagma alanlarinda, parsel 3 m. den az olamz‘Lz. Bitisik nizam yapilasama
alanlarinda parsel 5 m.den az olan parsellerde, komsu parsellerdeki  yapilagma
tamamlanmug ise yapilanma izni verilir.

2.1.2. Bitisik nizam yapilagma alanlarinda, parsel derinlikleri 7 m. den az olamaz.

2.1.3. Kose bag1 parsellerde iki yola bakan uzunluklardan birini parsel genigligi, digerini parsel
derinligi olarak almak serbest;ir.

2.2. Bahce Mesafeleri: Konut ve ticaret alanlannda;
2.2.1. Bitigik nizam yapilasma alanlannda 6n bahge birakilmayacaktir,
2.2.2. Arka bahge mesafesi en az 3 m. dir.
2.2.3. Kose binalarda arka bahge birakilmasi zorunlu degildir.
2.2 4. Ozel miilkiyete ait yesil alanlara, baska binalar pencere acamaz.

2.2.5. Parsel derinligi 7 m. den kilgitk mitlkiyetlerde arka bahce birakilma zorunlulugu aranmaz.

2103 2013
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3. BINA ILE iLGILI HUKUMLER:
Bina Cephesi:

3.1.1. Bitisik nizam yapilanma alanlannda bina cephesi 3 m.den az, 15 m. den cok olamaz.

3.1.2. Bitigik nizam yapilasama alanlarinda bina cephesi 5 m.den az olan parsellerde, komsu
parsellerde yapilasma var ise ifnar izni verilir. .

3.1.3. Bitigik nizam yapilanma alanlarinda 15 m.den genis parsellerde en az 3 m. yan bahge

birakilarak yapilanma izni verilir,

3.2. Bina Derinligi: Gl

3.2.1. Bitigik nizam yapilanma alanlaninda bina derinlii 7 m. den az, 15 m.den cok olamaz.
3.2.2. Onde ve arkasinda yolu olan bitisik diizen yapilanma alanlarinda bina derinligi 15 m. yi

gegmemek kosulu ile bahge birakilmadan yapilama izni verilebilir.
3.3. Bina Yiikseklikleri: Tescilli parsellerin disinda yiikseklikleri;

3.3.1. Bitisik nizam 3 kath yapilasma alanlarmda Hmax= 9.00 m. dir.

3.3.2. Bitigik nizam 2 kath yapilagma alanlaninda Hmax= 6.00 m. dir.

3.3.3. Ticaret alanlarinda, zemin katlarm ticaret amaci ile kullanilmas: durumunda zemin kat
vilkseklikleri déseme iistiinden tavan alt kaplamasma kadar 3.00 m.den fazla olamaz.
Zemin katta yapilacak olan ticari finitenin Kahvehane, lokanta, kafeterya, toplant: salonu,
gibi sosyal tesisler olmasi durumunda temiz yiikseklik 3.50 m. den fazla olamaz.

3.3.4. Toplam yiiksekligi su basman iist kotu ile gat: alt: dégemesine kadar olan yiiksekliktir.

3.33. Kentsel Sit Alam koruma amag:h imar plam sapzlamna Lo:.ullarz 33.0 ve 33.21

maddelerinde belirilen bina Vitksekliklerinde H max olup, parselin cephe aldi sokak |

tespitinde idare yetkilidir. Bu yitkseklik her kosulda iki kattan az olmamak %g's Rpmgu

I

[

i silueti, bitisik parsellerdeki vap: sagak kotlan ve kat sayisi esas alinarak bina xul«se}d«zghl
i

i parseldeki yapi sagak kotunu 1.m *den fazla asamaz.

4. YAPIILE iLGILI HOKUMLER:

4.1. Cikmalar:

4.1.1. Yol cephesine, kamuya agik alanlara bakan cephelerde imar hath icinde olsa bile balkon
seklinde agik gikma yapilamaz. Yapilacak acik ¢ikmalar gémme balkon ;;eklinde olacaktir.

4.1.2. Geniglikleri 4 m.den dar olan yollara bakan cephelerde cikma yapilamaz.

4.1.3. Genislikleri 4 -5 m. arasinda olan Yollara bakan cephelerde yap:laca.k 1_ o
2. katta 0.60m. den ¢ok ta.smlamaz

2 1-03- 2013
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4.1.4. Geniglikleri 5 -6 m. arasmda olan yollara bakan cephelerde yapilacak cikmalar 1. katta
0.60m., 2. katta 0.75 m. den ¢ok taginiamaz.
4.1.5. Geniglikleri 6 m. den fazla olan yollara bakan cephelerde yapilacak cikmalar 1. katta
0.75m., 2. katta 0.90 m. den ¢ok tasinlamaz.
4.1.6. Ayni cephede birden gok ¢ikma yapilmasi durumunda;
4.1.6.1. Yan yana gelen diiz qlkrnaiar arasmdaki mesafe 0.90 m. den az olamaz.
4.1.6.2. Yan yana gelen verev gikmalarda ise, birinin uzun yan kenanmm bitigi yerden,
digerinin 0.15’yi gegmeyen kisa yan kenan geglecek gekilde ara vermeksizin devam
edebilir, 5
4.1.7. Cephe uzﬁnlugu 5m. ve 5 m. den fazla olan ﬁmsellerde diiz gikmalar, bitigik komsu
binalara 0.90 m.-den fazla yaklasamaz.
4.1.8. Cephe uzunlugu 5m. den kiigiik 6zel imar verilen vapilarda ¢ikmalar, bitisik komsu
binalara 0.75 m. den fazla yaklasamaz.
4.1.9. Bitisik diizen binalarda diiz gikmalar:
4.1.9.1. Cephe uzunlugu 5 — 7 m. olan binalarda;
* 1. katlarda tabi zemine veya trotuar iistiine en yakin noktasmm yiksekli 5i en az
2.50 m. olmak, kat cephe uzunlugunun 2/3 iinit gegmemek, grkma boyu 4 m. yi
gegmemek kaydiyla bir yada birden ¢ok diiz ¢ikma yapilabilir.
¢ 2. katlarda gikma boyu, cephe uzunlugunun ¥% tnii gegmemek ve gikma boyu en
gok 5 m olmak kosulu ile bir yada birden ¢ok diiz ¢ikma yapilabilir.
4.1.9.2. Cephe uzunlugu 7 m. den bityiik olan binalarda;
* 1. katlarda tabi zemine veya trotuar iistiine en yakmn noktasinn yitksekligi en az
2.50 m. olmak, kat caéphc uzunlufunun 1/2 sini gegmemek, ¢ikma boyu en gok 4
m. .olmak kaydiyla bir yada birden ¢ok diiz ¢tkma yapilabilir.
¢ 2. katlarda gikma boyu, cephe uzunlugunun 2/3 {inii gegmemek ve cikma boyu en
¢ok 5'm olmak kogulu ile bir yada birden gok gikma yapilabilir,
4.1.10. Verev Cikmalar:
4.1.10.1. Bina cephesinin uzunlugu ne olursa olsun.? yvapilacak verev ¢ikmalarin boyu 5 m.
den ¢ok olamaz. Verev gikmanin kiigitk kenar derinligi (a), bityitk kenar derinligi
(b) kabul edilerek yol genigliklerine ve katlara gore saptanan en ¢ok ¢ikma derinligi
smirm asmamak kosuluyla (a+b)/2 = 0.90 m. den ¢ok olamaz.
4.1.10.2. Yapilacak verev ¢ikmalann kiwiik kenar derinligi 0.15 m. den kiiii

binayla bitigebilir. Derinligi biyiik olan kenarm komsu bina ile-y

m. den az olamaz.

3 103 23 153 7-=="
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.7. Bahge Duvarlari: Makine tuglasi, tag ve ahsap duvarlar ile dogal malzeme kullg.nﬂ,jr

2. Sacaklar: Konut ve diger yapilarda sacak genisligi en az 0.45 m en fazla 0.80 m dir.

3. Cati ve Cekme Kat: Cati arasma bagims:z boliim yapilamaz, Yapilarda besik ve kirma can

vapilmasi zorunludur. Cats 6rtiisii kiremittir, Cati egimi %30 dan yatik, %40 tan dik olamaz.
Sagak ucu son kat désemesi fist seviyesini gegemez. Catinin projesine gore tegekkdil ettirilmesi,
Galy sagaf Gstiinde ¢ain egiminin ihlal edilmemesi kaydiyla ortak alan olarak catida son kat
tabliyenin %20’sini gegmeyen Ag¢ik Teras kullanimi Koruma Kﬁmlu izniyle verilebilir.

4. Pencere Boyutlar1: Binalarin pencere boyutlannda a:génislik, b:ytikseklik olmak tizere a/b=

1/2 oram veya 1/1,5 oram uygulanir. iki pencere arasindaki doluluk en az 0.20 m. dir. Balkon
kapilarinda genislik tek kanath kapilarda en az 0.75m. en ¢ok 0.90 m. 1ki kanatli kapilarda ise
en az 1.20 m. en gok 1.80 m. dir. Zeniin katlarn ticaret amaci ile kullamlmasi durumunda

pencere 6lciisii serbesttir.

5. Serbest Yan Duvarlar: Serbest yan duvarlarin dis yiizeyleri siva, serpme siva, ta§ yada ahsap
kaplanacaktir. Tabii malzeme kullanilmas: durumunda aynca sivanmast yada kaplanmas:
zorunlu degildir. Kamu yararma agik yesil alanlara déniik. serbest. van duvarlara pencere
acilabilir.

4.6. Cephe Elemanlari: Pencere, kapi, sagak alti kaplamasi, pervaz, payanda vb. ince yap i
clemanlarmda ahsap malzeme kullamlacakir. Gerek duvar kaplamalarmin gerekse |

mimari elemantarmin boyanmasi durumunda mahalli renkler kullamlacaktir.

goériniimde maizeme kullamlablhr‘

vapilan bahqe duvarlart dogal hali ile brrakilabilir. Ancak diger maizemelerle %ﬁ?ﬂml
duvarlarm sivanarak boyanmasindan sonra kullanma izni verilebilir.

KULTUREL TESIS ALANI

—

BK.T.VKK tarafindan 1EY, 2EY, 3EY tescil numaralaryla tescillenmis yapilar réleve ve

restorasyon projesine gore kiiltiirel tesis amagh kullanilacaktir. Bu alan iginde ¢ok amagl salon,

ézgiin fonksiyonu ile desteklenen yeme i¢me alam, diigin, toplanti ve sergiye yong

diizenlemeler vb. yapilabilir. Yapilacak uygulamalar B.K.T.V.K.K’nca onaylanacal
gergeklestirilir, .
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6. BELEDIYE HIZMET ALANI- COK AMACLI TESIS ALANI

6.1. BK.T.VKK tarafindan 6AY, 7AY, 8AY, 10AY numaras: ile tescillenmig olan yapllar'
belediye hizmet alami ve gok iglevli tesis alam lejand ile tariflenmistir. Bu vapilarda, Roleve
ve restorasyon projeleri sonucunda yapilarn mekansal 6zellikleri dogrultusunda Zeytinbag:
yerlesmesine ve yakin gevresine hizmet verecek gok islevli fonksiyonlar yer alacaktir.
Yapilacak uygulamalar B.K.T.V.K.K’nca onaylanacak projeye gére gergeklestirilir.

6.2. imar planmda (B}{A-Cﬁﬁ)’fouksj)mnda tescilli ézel milkiyete konu anitsal yapilarda, |
R A L
P ssresel-mster-vo-ticavsir destekleyen cok islevli fonksiyon ve diizenlemelere ait pm_;eié:_nﬂg_l___l,\,"r

1

I o

I . beiedlye meclisince nygun bulunmasi ve koruma bolge kurulunda onaylanmasindan sgrtm‘ b, 5.7
|

T

L

10AY numarasi ile tescili kilise gevresindeki Koruma Alani iginde meveut yapilarda basit onéimni
disinda proje gercktiren yeni yapilanma, cephe tadilatlari, kat ilavesi vb. isteklerde parselin Kilise
ile iligkisini gosteren kesit ve 1/200 8lgekli meveut ve 6neri siluet caligmas: ile birlikte mimari
projenin Kuruldan onaylanmasindan sonra belediyesince ruhsat verilecektir. .

8. AGACLANDIRILACAK ALAN

Bu alanlar dogal peyzaj 6zellikleri nedeni ile korunmasi gereken alanlar olarak belirlenmistir. Bu
alanlarin dokusunun korunmas: ve iyilestirilmesi esastir.

9. AVAN PROJE iLE DUZENLENECEK PARK ALANI

9.1. Bu alanlarda sabit olmayan (demontabl) cay bahgesi, kafe, restoran, wc vb. gibi tesisler
yapilabilir,

9.2, Yiikseklik maksimum 3.50 m. vé 1 kattir.
9.3. Bu alanlarda yapilacak olan birimlerin alan iizerinde konumlanmalar ve bahge diizenleme

projelerinin belediyesince onaylanacaktir. Yap: ve gevre diizenleme galismalan tamamlanmadan
ruhsat: verilemez.

9.4. I Derece Dogal Sit alaninda diizenlemeler igin Avan Projesi Koruma Kurulu onayindap
Belediyesince uygulamaya gecilecektir.

em—
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10. TURISTIK TESIS ALANLAR] L

10.1. Beledive miilkiyetinde bulunan 826 parsel numarali parseldeki uygulamada meveut }'apu‘
stokunun iyilegtitilmesi esastir. Yapilarin ekonomik siireglerini tamamlamalan ve yikilmasi
durumunda meveut emsal degerleri agilamaz.

10.2.  Camh kahve devaminda yer alan 324 ve 338 parsel numarali alanda vapilacak uygulamada
bélgede artan turizm potansiyeli degerlendirilerek bu alanin aktif hale getirilmesi amaglannusgtir.

Bu alanda Emsal: 0.30°trr. H maksimum, yol kotu 0.00 olmak fizere 4.50 m. dir. Bu alandaki kot

farkhiliklan dikkate almacaktir. Alan i¢in hazirlanacak avan proje, yapilarm élanda. yer alislan

kesit ve siluctler ve maket calismast ile desteklenerek hazirlanacaktir.

11. ISKELE CADDESI ve YAYA AKSINA CEPHELI PARSELLERIN DUZENLEMES]H

11.1. Planda Iskele Caddesi ve Iskele Caddesinin bitisifinde dogu ve bati yéniinde belirlenen yaya
akst ile Yali Sokagin kuzey ve gﬁneyind;n cephe alan parseller ile Sahil sokaktan cephe alan mevcut
vapilarda basit onanmlar diginda veni yapilanma, cephe tadilati, kat ilavesi vb. isteklerde parselin
bulundugu yap: adasimn cephesini kapsayan 1/200 6lgekli siluet cahsmast ile birlikte hazirlanacak
* mimari projenin Kurulca uygun gériilditkten sonra belediyesince ruhsat verilecektir.

11.2. Iskele caddesinin yayalagtirma projesinin yapimi he_deﬂenmektedir. Bu amagla yaya diizenleme
alan1 olarak tarif edilen aks fizerinde yer alacak ticari imitelerin ginlitk tiketime yonelik birimler
olmas: hedeflenmektedir. Bu aks iizerinde toptan titketime yonelik her an servis almas: gereken
fonksiyonlarn yer almamas: ve arag giris ¢ikislarin kontrolliy saglanmasi gerekmektedir, Yayalagtuma
projesinde, yol kaplama 6rtiisiiniin geleneksel ozellik tagimasi, aydinlatma elemanlannimn yer secimi ile
aks tizerinde gérsel kirligi ortadan kaldiracak elektrik dagitim hatlarmm cephelerde yaratti
etkiyi ortadan kaldiracak diizeinlemelcr vapilacaktir. Aks iizerinde otuma ¢op

mobilya detaylan ile ilgili 6zgiin tasarimlar yapilacaktir,
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zemin ve zemin fistil kullanmmlar turizm ve ticars
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alam olarak projelendirilebilic. Bu tur. taleplerde Bursa koruma bélgs kurulu onavindan sonra
lbelediyesince vapl izni verilir. “ve “kentse! sit yerlegim alam icinde meveut sivil mimarhic Omegi i

lyapxlar cigindaki vapilarda ticaret-turizm tesisi isletme ruhsatlan wirtirlikteki mevzuat hitkiimleri

asi gerekli tasmmaz kisitiir varhg: olarak tescilli binalara l

] dogrultusunda beledivesince verilir, Korun
ise isletme ruhsatlan bursa koruma bélge kurulunun onayindan _sonra ilgili mevzuat g

belediyesince verilir,

12. RESMI KURUM ALANI
12.1. Beledive binasinin bulundugu alanin meveut fonksiyonunu devam ettirmesi onerilmistir. Ancak
meveut binanm cephe revizyonu vapilarak, yap: geleneksel doku karakterine uygun hale

e

getirilecektir.
12.2 Yeni yapilanmalar icin mimari avan projeleri Koruma Kurulunca onaylanmadan uygulamaya

gecilemez.
13. PARK ALANLARI

13.1. Planlama alanda mevcut ve dneri park alanlarinda diizenleme projesinin yapilmas esastir,

13.2. Iskele caddesi iizerinde yer alan ve téren alan olarak kullanilmakta olan alanin iskele caddesi ile
biitimlestirilmesi ve ic mekan diizenlemesine yonelik gerekli detaylan igeren projenin
hazirlanmas: zorunludur. Bu alan i¢inde yer alan trafo yapisina dis cephe giydirmesi yapilarak
mekén igindeki aykinliklarin giderilmesi zoruntudur. )

21-03- 413

143




A.2 Tirilye Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh imar Plam1 K.A.L.P. Yapilanma
Kosullan” (03.06.2013)

ZEYTINBAGI-TIRILYE

KENTSEL SiT ALANI

KORUMA AMACLI IMAR PLANI
YAPILANMA KOSULLARI
TADILATI

Bursa Kiiltiir Varhklanmi Koruma Bélge Kurulunun 23.05.2013 tarih ve 2003 sayih karariyla |
uygun gorillen/onaylanan Tirilye kentsel sit alam “K.A IP. Yapilanma Kosullan * ilavelerle son |
seklidir.

O o AA
D & VI
ATOLYE SEMA LTD STi.

ADY UM CADDESI BURSA

03 -06- 2013

144



ZEYTINBAGI (TIRILYE) KENTSEL SiT ALANI PLAN HUKUMLERI

e

GENEL HUKUMLER:

1.1. Planlama sinirlan igindeki tescilli yapilar-parseller ile ilgili Kiiltiir ve Tabiat varliklan Koruma
Kurulu flke Kararlarina gore uygulama yapilir.

1.2. Tescilli parsellerin bitigigi ve kargisindaki parseller ile ilgili Kaltiir ve Tabiat varliklan Koruma
Kurulu Ilke Kararlarina gére uygulama yapilir.

1.3. Tescilli yapilarin parsellerinde ikinci yapi talebinde bulunulabilmesi igin; tescilli yapmnin sagak
kodu yiiksekligi kadar tescilli yap1 duvanndan itibaren mesafesinin saglanmasi ve plan
yapilanma kosullarinin diger hitkiimlerine uyulmas: kaydiyla, ikinci yap: istegi Avan Proje ile
belediyesi kanaliyla, Koruma Kuruluna teklif edilebilir.

1.4. Imar Plaminda tescilli dogal anitlar korunacaktir. Agaglarm tag genisligiyle iligkili parsellerde
yeni yapilanmalar i¢in Avan Projesi ile Koruma Kurulundan izin almacaktir.

1.5. Tescilli parsellerde yapilacak tevhid ve ifraz iglemlerinde Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklan
Koruma Kurulu kararlan alinmas: zorunludur.

1.6. Planlama alam i¢inde B.K.T.V.K.BK. tarafindan tescillenmis sivil mimarlik 6rnegi ve anitsal
yapilarin diginda kalan miilkiyetlerde plan notlan esas alinarak uygulama yapilir.

1.7. Planlama alam iginde imar uygulamalarinda kadastral smurlarin koordinat degerleri esas
ahnacaktir..

1.8. Su Basman: En fazla 0.50 m olup bina yiiksekligine dahil degildir.
1.9. Binalara Kot Verilmesi:

Bitisik Nizam: Bir yola cepheli parsellerde kot parselin kose kotlarmm ortalamasi sifir kabul
edilerek verilecektir. Birden fazla yola cepheli parsellerde, iki imar hattimn birlestigi noktadan kot
verilir.

Iki yoldan cephe alan parsellerde kot; yollar {izerindeki kat nizam, bitigik parsellerin kotl
| durumu ve yap: vogunlugu dikkate alinarak Belediyesi'nce belirlenen parsel én cephesinin |
| orta noktasindan verilir. Yollar arasinda 3 metreden fazla kot farki bulunmas: halinde binada |
| kademe yapilabilir. I
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Binalara kot tretuvar iist noktasmdan verilir. Tretuvar bulunmayan alanlarda yol seviyesinin 20
cm. iistii kabul edilir. Yol hatti belirlenmemis alanlarda kirmizi kot esastir.

1.10. Egimden dolay: bir bodrum kat yapilabilir. Yapilan bodrum kat sihhi kogullar1 saglamasi
kaydiyla bagimsiz boliim olarak kullanilabilir.

1.11. Dig kaplama, dograma, gati ve tim dig ceiahe elemanlari dahil olmak iizere binalar,
projelerine uygun olarak tamamlanmadan iskan izni verilemez.

1.12. Plamin yiirirliige girmesinden sonra yapilacak plan tadilatlan ve maddi hatalarin
diizeltilmesinde plan miiellifinin goriisii ile birlikte koruma kurulunun karan almacaktir.

1.13. Belirtilmeyen hususlarda Bursa Biiyiikgehir Belediyesi imar yonetmeliginin hiikiimleri

gegerlidir
1.14. Plan notlan fmar Plam ile bir bittiin olarak kullamlr.
2. ARSA ILE iLGILi HUKUMLER:

2.1. Parsel Boyutlar:: Konut ve ticaret alanlarinda; S

2.1.1. Bitigik nizam yapilasma alanlarinda, parsel 5 m. den az olamaz. Bitisik nizam yapilasama

alanlarinda parsel 5 m.den az omerde, kc;r;w’u parsellerdeki yapilagma
tamamlanmus ise yapilanma izni verilir. ‘
2.1.2. Bitisik nizam yapilagma alanlarinda, parsel derinlikleri 7 m. den az olamaz.
2:.13. Iébse bag1 parsellerde iki yola bakan uzunluklardan birini parsel genisligi, digerini parsel
derinligi olarak almak serbesttir.
2.2. Bahce Mesafeleri: Konut ve ticaret alanlarinda;

2.2.1. Bitigik nizam yapilasma alanlarinda 6n bahge blralql.mayacaknr\.

2.2.2. Arka bahge mesafesi en az 3 m. dir.

2.2.3. Koége binalarda arka bahge E-lralq]mas1 zorunlu degildir.

2.2.4. Ozel miilkiyete ait yesil alanlara, baska binalar pencere agcamaz.

2.2.5. Parsel derinligi 7 m. den kiigitk miilkiyetlerde arka bahge birakilma zorunlulugu aranmaz.
Arka bahge birakilmamasi durumunda, komgu miilkiyetlere pencere agamaz. Arka bahge
birakilmak istendiginde bina parsel sinmindan en az 1 m geri gekilerek arka bahge
birakilabilir. Arka bahge birakilmas1 durumunda komsu bahgeye pencere agilabilir.
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3. BINA ILE iLGiLi HUKUMLER:

Bina Cephesi:
3.1.1. Bitisik nizam yapilanma alanlarinda bina cephesi 5 m.den az, 15 m. den gok olamaz.
3.1.2. Bitigik nizam yapilagama alanlarinda bina cephesi 5 m.den az olan parsellerde, komsu
parsellerde yapilasma var ise imar izni verilir.
3.1.3. Bitisik nizam yapilanma alanlarmda 15 m.dyenis parsellerde en az 3 m. yan bahge
; L ————,
birakilarak yapilanma izni verilir.

3.2. Bina Derinligi:

3.2.1. Bitisik nizam yapilanma alanlarinda bina derinligi 7 m. den az, 15 m.den ¢ok olamaz.
3.2.2. Onde ve arkasinda _yolu_olan bitisik diizen yapilanma glanlarmda bina der_ip‘ljg_i_,@ 5m. ﬂ!
—— = "
ge¢memek kosulu ile bahge birakilmadan yapilama 1zn1 verilebilir.

A oy =
3.3. Bina Yiikseklikleri: Tescilli parsellerin diginda yiikseklikleri;

3.3.1. Bitisik nizam 3 kath yapilagma alanlarinda Hmax= 9.00 m. dir.

3.3.2. Bitisik nizam 2 katli yapilasma alanlarinda Hmax= 6.00 m. dir.

3.3.3. Ticaret alanlarinda, zemin katlann ticaret amac: ile kullanilmas: durumunda zemin kat
yitkseklikleri doseme iistinden tavan alt kaplamasina kadar 3.00 m.den fazla olamaz.
Zemin katta yapilacak olan ticari iinitenin Kahvehane, lokanta, kafeterya, toplant1 salonu,
gibi sosyal tesisler olmasi durumunda temiz yitkseklik 3.50 m. den fazla olamaz.

3.4, Toplam viiksekligi su basman iist kotu ile ¢at alt dogemesine kadar olan yiiksekliktir.

3

T T O AL Lo sl mar plett yapilemme. Yogulan: 530 vo 3.3.20
1 maddelerinde belirtilen bina yitksekliklerinde h maksimum olup, parselin cephe aldig1 i
| sokak silueti, bitisik parsellerdeki yap: sagak kotlan ve kat sayisi esas alinarak bina |
I yitksekligi tespitinde idare yetkilidir. Bu yitkseklik her kogulda iki kattan az olmamak i
I {izere komsu parseldeki yap: sagak kotunu 1.m ‘den fazla agamaz.

-

4. YAPIILE iLGiLi HUOKUMLER:

4.1. Cikmalar:

4.1.1. Yol cephesine, kamuya agik alanlara bakan cephelerde imar hatt1 i¢inde olsa bile balkon
seklinde agik gikma yapilamaz. Yapilacak agik grkmalar gémme balkon seklinde olacaktir.

4.1.2. Genislikleri 4 m.den dar olan yollara bakan cephelerde ¢ikma yapilamaz.

4.1.3. Genislikleri 4 -3 m. arasinda olan yollara bakan cephelerde yapilacak gikmalar 1. katta ve
2. katta 0.60m. den gok taginlamaz. e A
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4.1.4. Geniglikleri 5 -6 m. arasinda olan yollara bakan cephelerde yapilacak gikmalar 1. katta
0.60m., 2. katta 0.75 m. den gok tasirilamaz.

4.1.5. Geniglikleri 6 m. den fazla olan yollara bakan cephelerde yapilacak ¢ikmalar 1. katta
0.75m., 2. katta 0.90 m. den gok tasirilamaz.

4.1.6. Aym cephede birden gok gikma yapilmasi durumunda;

4.1.6.1. Yan yana gelen diiz gikmalar arasindaki mesafe 0.90 m. den az olamaz.

4162 Yan yana gelen verev gikmalarda ise, birinin uzun yan kenanmn bitigi yerden,
digerinin 0.15"yi gegmeyen kisa yan kenar gelecek sekilde ara vermeksizin devam
edebilir.

4.1.7. Cephe uzunluu Sm. ve 5 m. den fazla olan parsellerde diiz gikmalar, bitigik komsu *
binalara 0.90 m. den fazla yaklagamaz.

4.1.8. Cephe uzunlugu 5m. den kiigitk 6zel imar verilen yapilarda cikmalar, bitisik komsu
binalara 0.75 m. den fazla yaklasamaz.

4.1.9. Bitisik diizen binalarda diiz gikmalar:

4.19.1. Cephe uzunlugu 5 -7 m. olan binalarda;

e 1. katlarda tabi zemine veya trotuar iistine en yakin noktasmin yitksekligi en az
2.50 m. olmak, kat cephe uzunlugunun 2/3 it gegmemek, gikma boyu 4 m. yi
gegmemek kaydiyla bir yada birden gok diiz gikma vyapilabilir.

e 2. katlarda gikma boyu, cephe uzunlugunun % tinii gegmemek ve gtkma boyu en
ok 5 m olmak kogulu ile bir vada birden gok diiz gikma yapilabilir,

4.192. Cephe uzunlugu 7 m. den bityiik olan binalarda;

e 1 katlarda tabi zemine veya trotuar fistine en yakin noktasmin yiiksekligi en az
2.50 m. olmak, kat cephe uzunlugunun 1/2 sini gegmemek, gikma boyu en cok 4
m. olmak kaydiyla bir yada birden gok diiz gikma yapilabilir.

e 2. katlarda ¢ikma boyu, cephe uzunlugunun 2/3 iinii gegmemek ve gikma boyu en
cok 5 m olmak kosulu ile bir yada birden ¢ok gikma yapilabilir.

4.1.10. Verev Cikmalar:
4.1.10.1. Bina cephesinin uzunluu ne olursa olsun, yapilacak verev gikmalarin boyu 5 m.
den gok olamaz. Verev gikmanm kiigiik kenar derinligi (a), biiyik kenar derinligi
(b) kabul edilerek yol genisliklerine ve katlara gore saptanan en gok gikma derinligi
st agmamak kosuluyla (a+b)/2 = 0.90 m. den gok olamaz.
4.1.102. Yapilacak verev gikmalarin kiigitk kenar derinligi 0.15 m. den kiiciik ise komsu
binayla bitigebilir. Derinligi bityiik olan kenarin komsu bina ile olan mesafesi 0.90
m. den az olamaz.
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42,

43.

44

45.

&= 1

i

Sagaklar: Konut ve diger yapilarda sagak genisligi en az 0.45 m en fazla 0.80 m dir.

Cat1 ve Cekme Kat: Cat arasma bafimsiz boliim vapilamaz. Yapilarda besik ve karma cati
yapilmas: zorunludur. Cati &rtiisii kiremittir. Cat egimi %30 dan yatik, %40 tan dik olamaz.
Sagak ucu son kat dégemesi iist seviyesini gegemez. Catinin projesine gore tegekkil ettirilmesi,
¢ati sagag iistinde gati egiminin ihlal edilmemesi kaydiyla ortak alan olarak ¢atida son kat
tabliyenin %20’sini gegmeyen Agik Teras kullanimi Koruma Kurulu izniyle verilebilir.

Pencere Boyutlari: Binalann pencere boyutlannda a:genislik, b:yikseklik olmak iizere a/b=
1/2 oram veya 1/1,5 oram uygulanir. iki pencere arasindaki doluluk en az 0.20 m. dir. Balkon
kapilarinda genislik tek kanath kapilarda en az 0.75m. en ¢ok 0.90 m. Iki kanath kapilarda ise
en az 1.20 m. en ¢ok 1.80 m. dir. Zemin katlarin ticaret amac1 ile kullamlmasi durumunda
pencere lgiisii serbesttir.

Serbest Yan Duvarlar: Serbest yan duvarlarm dig yiizeyleri siva, serpme s1va, tag yada ahsap
kaplanacaktir. Tabii malzeme kullamimas: durumunda ayrica sivanmasi yada kaplanmasi
zorunlu degildir. Kamu yararna agik yesil alanlara donitk serbest van duvarlara pencere
agilabilir.

4.6. Cephe Elemanlar:: Pencere, kapi, sagak alt1 kaplamasi, pervaz, payanda vb. ince yap! L
elemanlarinda ahsap malzeme kullanilacaktir. Gerek duvar kaplamalarmin gerekse mimari |
elemanlarnin boyanmasi durumunda mahalli renkler kullanilacaktir. I

Ancak tescilli yapi, tescilli yap: bitigigi ve koruma alanlar: disinda kalan yapilarda |
ahsap goriinimde malzeme kullamlabilir. |

Bahge Duvarlari: Makine tuglasi, tas ve ahsap duvarlar ile dogal malzeme kullanilarak
vapilan bahge duvarlan dogal hali ile birakilabilir. Ancak diger malzemelerle yapilmig
duvarlann sivanarak boyanmasindan sonra kullanma izni verilebilir.

5. KULTUREL TESIS ALANI

o 1 8

BKT VKK tarafindan 1EY, 2EY, 3EY tescil numaralanyla tescillenmis yapilar roleve ve

restorasyon projesine gore kiiltirel tesis amagh kullamlacaktir. Bu alan iginde gok amagh salon,
dzgiin fonksiyonu ile desteklenen yeme igme alam, digin, toplanti ve sergiye yonelik
diizenlemeler vb. yapilabilir. Yapilacak uygulamalar B.K.T.V.K K’nca onaylanacak projeye gore

gergeklestirilir.
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6. BELEDIYE HIZMET ALANI- COK AMACLI TESIS ALANI

6.1. BK.T.VKK tarafindan 6AY, TAY, 8AY, 10AY numarast ile tescillenmis olan yapilar

belediye hizmet alam ve gok iglevli tesis alam lejandi ile tariflenmistir. Bu yapilarda, Roleve
ve restorasyon projeleri sonucunda vapilarm mekansal szellikleri dogrultusunda Zeytinbag1
verlesmesine ve yakin cevresine hizmet verecek ok islevli fonksiyonlar yer alacaktir.
Yapilacak uygulamalar B.K.T.V.K K’nca onaylanacak projeye gore gergeklestirilir.

T

9

91

9.2
93.

94.

6.2. Imar planinda (BHA-CATA) fonksiyonda tescilli &zel miilkiyete konu anitsal yapilarda, :dini |
tesis alam olanlarda (Diindar Evi, Kemerli Kilise) ybresel turizm ve kiiltiiri |
destekleyen, digerlerinde (Zeytinyag Fabrikasi, Tas Mektep)turizm ve kiiltiir amach
ticareti destekleyen gok iglevli fonksiyon ve diizenlemelere ait projelerin belediye meclisince
uygun bulunmas: ve Bursa Koruma Bélge Kurulunda onaylanmasindan sonra bu yapilarda
ingaat ve isletme rubsatlan ilgililer adina diizenlenir. |

-—-——-———_—————-—_—-'

10AY numarast ile tescili kilise gevresindeki Koruma Alan: iginde mevcut yapilarda basit onarim
disinda proje gerektiren yeni yapilanma, cephe tadilatlan, kat ilavesi vb. isteklerde parselin Kilise
ile iligkisini gosteren kesit ve 1/200 dlgekli meveut ve oneri siluet caligmasi ile birlikte mimari
projenin Kuruldan onaylanmasindan sonra belediyesince ruhsat verilecektir. .

AGACLANDIRILACAK ALAN

Bu alanlar dogal peyzaj ézellikleri nedeni ile korunmas: gereken alanlar olarak belirlenmistir. Bu
alanlarin dokusunun korunmas: ve iyilestirilmesi esastir.

AVAN PROJE iLE DUZENLENECEK PARK ALANI

Bu alanlarda sabit olmayan (demontabl) ¢ay bahgesi, kafe, restoran, we vb. gibi tesisler

yapilabilir.

Yiikseklik maksimum 3.50 m. ve 1 kattir.

Bu alanlarda yapilacak olan birimlerin alan tizerinde konumlanmalan ve bahge diizenleme
projelerinin belediyesince onaylanacaktir. Yap: ve gevre diizenleme galigmalan tamamlanmadan
ruhsati verilemez.

I. Derece Dogal Sit alaninda diizenlemeler igin Avan Projesi Koruma Kurulu onayindan sonra

Belediyesince uygulamaya gegilecektir.
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" 5% Madde 9 @ “Avan Proje lle Duzenlenccek Park Alani” yapilanma kosullan 16.11.2009/73
05.092011/51 tarih sayii BMK ve BKTVKBK’mun 29.07.2011/2124 tarih sayili yazi
dogrultusunda KA L P* da bu lasmun plan uygulamalari durdurulmustur. Bu alanda dolgu imar |
plan1 onaylanmadan uyulama yapilmaz. “Dolgu imar plani, kent Kimliini ve siluetini |
olumsuz etkilemeyecek sekilde, sadece yaya kullanimina yonelik aqik yesil alan olarak |

diizenlenecektir.” _l

10. TURISTIK TESiS ALANLARI

10.1. Belediye miilkiyetinde bulunan 826 parsel numarah parseldeki uygulamada mevecut yapi
stokunun iyilestirilmesi esastir. Yapilarn ekonomik siireglerini tamamlamalan ve yikilmasi
durumunda meveut emsal degerleri agilamaz.

10.2. Camh kahve devaminda yer alan 324 ve 338 parsel numarah alanda yapilacak uygulamada
bélgede artan turizm potansiyeli degerlendirilerek bu alamin aktif hale getirilmesi amaglanmustir.

Bu alanda Emsal: 0.30'tur. H maksimum, yol kotu 0.00 olmak iizere 4.50 m. dir. Bu alandaki kot

farkhiliklan dikkate alinacaktir. Alan i¢in hazirlanacak avan proje, yapilann alanda yer alslan

kesit ve siluetler ve maket aligmast ile desteklenerek hazirlanacaktir.

11. ISKELE CADDESI ve YAYA AKSINA CEPHELI PARSELLERIN DUZENLEMESI

11.1. Planda iskele Caddesi ve Iskele Caddesinin bitisiginde dogu ve bati yoniinde belirlenen yaya
aksi ile Yah Sokagmn kuzey ve giineyinden cephe alan parseller ile Sahil sokaktan cephe alan mevcut
yapilarda basit onanmlar diginda yeni yapilanma, cephe tadilati, kat ilavesi vb. isteklerde parselin
bulundugu vap: adasimin cephesini kapsayan 1/200 &lgekli siluet galigmasi ile birlikte hazirlanacak
mimari projenin Kurulca uygun gériilditkten sonra belediyesince ruhsat verilecektir.

11.2. iskele caddesinin yayalagtirma projesinin yapimi hedeflenmektedir. Bu amagla yaya diizenleme
alam: olarak tarif edilen aks iizerinde yer alacak ticari Ginitelerin giinlitk tiketime yonelik birimler
olmasi hedeflenmektedir. Bu aks tizerinde toptan titketime yonelik her an servis almast gereken
fonksiyonlarin yer almamasi ve arag giris gikislann kontrollii saglanmasi gerekmektedir. Yayalagtirma
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projesinde, yol kaplama ortiisiiniin gelencksel ézellik tasimasi, aydinlatma elemanlarinin yer seimi ile
aks iizerinde gérsel kirligi ortadan kaldiracak elektrik dagitim hatlarimin cephelerde yarattigi olumsuz
ctkiyi ortadan kaldiracak diizenlemeler yapilacaktir. Aks iizerinde otuma ¢op toplama vb. kent
mobilya detaylan ile ilgili 6zgiin tasarimlar yapilacaktir,

I3 fmar ;lamn_da y.;;a akast olarak tariflenen Iskele caddest ile Fy] alanindaki ;;]la.r-dan c_cphe_l
I alan konut imarh parsellerde talep edilmesi halinde zemin ve zemin istii kullanimlar turizm ve ticaret |
| alamt olarak projelendirilebilir. Bu tur taleplerde Bursa koruma bélge kurulu onayindan sonra |
Ibelediyesince yapi izni verlir. "ve “kentsel sit yerlesim alani i¢inde mevcut sivil mimarlik 6rnegi
yapilar disindaki yapilarda ticaret-turizm tesisi igletme ruhsatlan yirirlitkteki mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda belediyesince verilir. Korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli binalara
lise isletme ruhsatlan bursa koruma bélge kurulunun onayindan sonra ilgili mevzuat gercgincel

| belediyesince verilir. I

12. RESMi KURUM ALANI

12.1. Belediye binasinin bulundugu alanin mevcut fonksiyonunu devam ettirmesi &nerilmistir. Ancak
mevcut binamin cephe revizyonu yapilarak, yapi geleneksel doku karakterine uygun hale
getirilecektir,
12.2 Yeni yapilanmalar i¢in mimari avan projeleri Koruma Kurulunca onaylanmadan uygulamaya
gegilemez.

13. PARK ALANLARI

13.1. Planlama alanda mevcut ve oneri park alanlarinda diizenleme projesinin yapilmasi esastir.

13.2. Iskele caddesi iizerinde yer alan ve toren alani olarak kullamlmakta olan alanin iskele caddesi ile
butinlestirilmesi ve i¢ mekin diizenlemesine yonelik gerekli detaylan igeren projenin
hazirlanmas: zorunludur. Bu alan iginde yer alan trafo yapisina dig cephe givdirmesi yapilarak
mekén i¢indeki aykiriliklarm giderilmesi zorunludur.

Tirilye Kentsel Sit Alani1 KAIP “Plan Yapilanma
Kosullar1 Tadilat” 0306 A0 arihve 33 sayili BME~+-. .,
incelenmis. 3194 sayili Imar Kanununun w A
8.b.maddesi geregince onaylanmigtir.
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