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OZET

Insaat sektorii; gerek iilkemizde gerekse diinyada oldukg¢a 6nemli bir yere sahiptir. insaat sektdriinde
yer alan ve yillara yaygin ingaat taahhiit isleri {istlenen isletmelerin finansal tablolar ise diger
sektorlerde yer alan isletmelerin finansal tablolarindan farklilik gostermekte olup, diger sektorlere
kiyasla daha karmasik bir yapidadir. Bu noktadan hareketle, yillara yaygin ingaat taahhiit isleri
istlenen igletmelerin finansal tablolarinin degerlendirilmesinde ve yorumlanmasinda goz oniine
alinmasi gereken farkli dliitler bulunmaktadir. Isletmelerin finansal tablolarinin dogru sekilde analiz
edilmesi; mali yapilarinin daha iyi anlasilmasina olanak verirken, performanslarindan, finansman
ihtiyaglarina kadar pek ¢ok konuda da isletme hakkinda fikir sahibi olmamizi kolaylastirir. Diger
yandan isletmeler, finansal tablolarini farkli finansal raporlama esaslarina gore diizenleyebilmekte
olup, bu da isletmelerin finansal tablolarinin yorumlanmasinda kullanilan yonteme gore farkli bakis
acilarim ve yaklasimlar1 beraberinde getirmektedir. Ulkemizde de halihazirda kullanilmakta olan
Vergi Usul Kanunu (VUK) ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS) ¢er¢evesindeki
yontemler farkli muhasebe uygulamalarini benimsemistir. Vergi Usul Kanununa gore; isletmeler
devam eden yillara yaygin insaat isleriyle ilgili gelir ve giderlerini, isler tamamlanana kadar bilango
hesaplarinda kiimiilatif halde izlemekte olup, gelir tablosu hesaplarmma ise ancak isler
tamamlandiktan sonra aktarabilmektedirler. Gelir ve giderlerin kiimiilatif halde izlenmesi nedeniyle
de her yilin kendi igerisinde gergeklesen reel maliyet ve gelir durumlari agik¢a goriilemezken, bu
durum isletmenin ger¢ek anlamdaki aktif biiytlikliigili, finansal yap1 ve bor¢luluk gibi rasyolarinin
degerlendirilmesinde de yaniltici olmaktadir. Tiirkiye Muhasebe Standartlari agisindan ise yakin bir
tarihe kadar kullamilan TMS 11 Insaat Sozlesmeleri standardi, yerini TFRS 15 Miisteri
Sozlesmelerinden Hasilat standardina birakmistir. VUK’ta “tamamlanmis sdzlesme” yOntemi
benimsenirken; TMS 11°de “tamamlanma yiizdesi” yontemini kullanilarak VUK’a kiyasla daha
giivenilir sonuglar elde edilmesi amaglamistir. 01.01.2018 tarihi itibariyle ise gayrimenkul, insaat,
yazilim, telekomiinikasyon, iiretim sektorleri basta olmak {izere istisnalar disinda tiim sektorlerin
hasilatin1 tek bir standart altinda toplayan TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat standardinin
uygulamasina geg¢ilmistir. TFRS 15, TMS 11’in de yer aldigi hasilat yaratan bir¢ok islemde
degisiklige gitmistir. Bu ¢alismada; insaat sektoriinde kullanilan muhasebe sistemleri hakkinda bilgi
verilmis olup, muhasebe sistemlerine iliskin hesaplarin isleyisi ve muhasebe kayitlar1 incelenmistir.
VUK’a gore diizenlenen finansal tablolarin daha dogru sekilde analiz edilebilmesi i¢in gelir ve
maliyetler gergeklestikleri yillara dagitilarak uyarlanmig bir finansal tablo olusturulmustur. Her iki
finansal tablo karsilagtirilarak yorumlanmis, isletmenin performansi ve finansman ihtiyaci
irdelenmistir. Ayrica TMS 11°den TFRS 15’e gecis siireci hakkinda da bilgi verildikten sonra TFRS
15 standardi, yillara yaygin ingaat ve onarim isleri kapsaminda degerlendirilmistir. Son olarak
VUK’a gore diizenlenen finansal tablolar, uyarlanmis finansal tablolar ve TFRS 15’e gore
diizenlenen finansal tablolar karsilagtirilarak yorumlanmig ve igletmenin finansman ihtiyaci analiz
edilmistir.
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ABSTRACT

The construction sector has an important place both in our country and in the world. The financial
statements of the companies undertaking the long-term construction and contracts in the construction
sector are different from companies in other sectors and more complex compared to them. From this
point of view, there are different criteria to be considered in the assessment and interpretation of the
financial statements of the companies undertaking the long-term construction and contracts. Accurate
analysis of the financial statements of a company allows for a better understanding of their financial
structure and making it easier for us to gain insight into a wide range of issues from performance to
financing need. On the other hand, companies can organize their financial statements according to
different accounting treatments, which brings different perspectives and approaches according to the
method used in the interpretation of financial statements. The methods within the scope of Tax
Procedure Law (TPL) and Turkey Financial Reporting Standards (TFRS), which is currently being
implemented in our country, adopted different accounting practices. According to the TPL,
companies record their costs and revenues of ongoing long-term construction and repair works as
cumulatively in their balance sheet accounts until the completion of these works and can transfer to
the income statement accounts only after the works are completed. Due to the cumulative records of
costs and revenues, the real costs and revenues realized within each year cannot be clearly seen. This
situation is also misleading in the evaluation of the total real asset size, financial structure and
indebtedness ratios. In terms of Turkey Account Standards, TMS 11 Construction Contracts
Standard, which is used until recently, give place to TFRS 15 Revenue from Contracts with
Customers Standard. While the “completed contract” method is adopted in the TPL, it was aimed to
obtain more reliable results compared to the TPL by using the “percentage of completion” method
in TMS 11. As of 01.01.2018, TFRS 15 Revenue from Contracts with Customers Standard has been
started to implement and this standard combines the revenues of all sectors, especially the real estate,
construction, software, telecommunications and manufacturing sectors, with the exception of certain
sectors, under a single standard. TFRS 15 introduced amendments in many revenue-generating
transactions, particularly in TMS 11. In this study, information is given about accounting methods
used in the construction sector and the operation of the accounts and accounting records related to
accounting methods are analyzed. Afterwards, adjusted financial statements are obtained by
distributing the costs and revenues to years in which they are realized in order to accurate analysis
of the TPL based financial statements. Both of the financial statements are interpreted by comparing
and the performance and financial need of the sample company are scrutinized. In addition, the
transition process from TMS 11 to TFRS 15 was mentioned and the TFRS 15 standard was evaluated
within the scope of long-term construction and repair works. Finally financial statements prepared
in accordance with TPL, TFRS 15 and adjusted financial statements are interpreted by comparing
and the financial need of the sample company are analyzed.
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1. GIRIS

Ulkemiz gelisen, buna bagl olarak ihtiyaglar artan bir iilke konumundadir. Diger iilkelerde
oldugu gibi gelisimin ana unsurlarindan birini ise insaat sektdrii olusturmaktadir. Insaat
sektorii yapist geregi pek cok sektorle iligki i¢erisinde olup, kendisine bagli ¢cok sayida alt
sektore de yon vermektedir. Bu da ingsaat sektoriinii kaginilmaz olarak ekonominin

onciilerinden biri yapmaktadir.

Bir¢ok ana ve yan sektoriin siirlikleyicisi konumunda olmasi nedeniyle ekonomik
bliylimenin en Onemli kaldiraglarindan biri durumunda olan insaat sektorii, yasamsal
faaliyetlere yonelik yapilarin hayata gecirilmesinin yani sira; iilkemizde her gecen giin artan
niifusun ihtiyaclarinin karsilanmasinda ve istihdam yaratilmasinda da o6nemli bir rol

ustlenmektedir.

Yalnizca iilkemizde degil, gelismekte olan diger iilkeler ve gelismis lilkelerde de ingaat
sektorii en bilyiik ekonomik sektdrlerin basinda gelmektedir. Oyle ki, diinyanin en biiyiik
ekonomisi olan Amerika Birlesik Devletleri’nde insaat sektorii, gayri safi milli hasilaya
katkida bulunan ekonomik faaliyet hacmi bakimindan ikinci sirada yer alirken, fiziksel
olarak bir iiriiniin iretimine odaklanan en biiyiik sektor olma 6zelligini tasimaktadir (Halpin

ve Senior, 2009: 4).

Ekonomi igerisinde bu denli 6nemli bir yere sahip olan insaat, sektorde faaliyet gdsteren
isletmelerle birlikte bir biitiin olarak gelisimini siirdiirmektedir. Sektérde meydana gelen
olumlu veya olumsuz gelismeler isletmeleri dogrudan etkilerken, isletmelerin sergiledikleri
performanslar da sektore yon veren olduk¢a 6nemli bir unsurdur. Bu noktadan hareketle;
sektorde yer alan isletmelerin ylikiimliiliiklerini yerine getirmesi, finansman ihtiyaglarinin
dogru olarak belirlenmesi, uygun finansman politikalar1 izlemeleri ve nakit akislarinin dogru
sekilde yonetilmesi gibi eylemler isletmelerin kendi basar1 ve performanslarini dogrudan
etkilerken, sektdriin basarisinda da dolayli olarak etkili olmaktadir. isletmelerin finansman
ihtiyaglariin belirlenebilmesi ve performanslarinin degerlendirilebilmesi ise faaliyetleri ve
mali yapilar1 hakkinda bilgi sahibi olmay1 gerektirir. Bu da isletmelerin finansal tablolarini

dogru sekilde analiz etmenin 6nemini ortaya koyar.
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Insaat sektorii oldukga genis kapsamli bir sektdr olup; sektdr igerisinde insaatlar cesitleri ve
ozellikleri bakimindan farkli siniflandirmalara tabi tutulmaktadir. S6z konusu
simiflandirmalar icerisinde yer alan “taahhiit seklindeki ingaatlar” ve “yillara yaygin (sari)

ingaatlar” ise ayr1 bir 6neme sahiptir.

Taahhiit; “kendi adina ve kendi hesabina gergek ve tiizel kisilere yonelik, sozlesmeye baglh
veya sOzlesme olmaksizin bir igin yapilmasi veya bir malin teslimini {istlenmek™ olarak
tanimlanabilir (Kizilot, 2012: 4). Bir ingaat faaliyetinin taahhiit isi olarak kabul edilebilmesi
icinse; yapilacak is, isin bedeli, bir bedel karsiliginda isin yapimini iistlenen kimse
(miiteahhit/yiiklenici) ve bir bedel karsiliginda isi yaptiran kimse (i sahibi) olmak tizere dort
unsura sahip olmasi gerekmektedir (Senlik, 2007: 9).

Taahhiit seklinde tistlenilmekle birlikte, basladig: takvim yili igerisinde tamamlanma imkani
bulunmayan isler de mevcut olup, bu gibi isler “yillara yaygin insaat taahhiit isleri” olarak

adlandirilmaktadir.

Yillara yaygin insaat taahhiit igleri iistlenen isletmelerin finansal tablolar1 diger sektorlerde
yer alan isletmelerin finansal tablolarina kiyasla farkliliklar gostermekte olup, digerlerinden
daha karmasik bir yapiya sahiptir. Isletmelerin mali yapilarmin anlasilabilmesinde ise
karmasik yapida olan bu finansal tablolarin dogru sekilde analiz edilmesi ve yorumlanmasi
biiyiik bir 6nem arz etmektedir. Finansal tablolarin analizi, isletmelerin performanslarindan,
finansman ihtiyaclarina kadar pek ¢ok konuda fikir sahibi olmamizi kolaylastirirken; hatali

yapilan analizler, isletme hakkinda yanlis fikir sahibi olmamamiza neden olabilmektedir.

Yillara yaygin ingaat taahhiit isleri {stlenen isletmelerin finansal tablolarmin
degerlendirilmesinde goz Oniine alinmasi gereken sektore Ozgli bazi farkli Olgiitler
bulunmaktadir. Diger yandan isletmeler, finansal tablolarin1 farkli muhasebe yontemlerine
gore diizenleyebilmekte olup, bu da isletmelerin finansal tablolarinin yorumlanmasinda

kullanilan yonteme gore farkli bakis agilarini ve yaklasimlari beraberinde getirmektedir.

Ulkemizde de hélihazirda kullanilmakta olan Vergi Usul Kanunu (VUK) ve Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS) cercevesindeki yontemler farkli muhasebe
uygulamalarint benimsemigstir. VUK’a gore; isletmeler devam eden yillara yaygin insaat

isleriyle ilgili gelir ve giderlerini, igler tamamlanana kadar yilsonu bilango hesaplarinda



kiimtilatif halde izlemekte olup, gelir tablosu hesaplarina ise ancak isler tamamlandiktan
sonra aktarilabilmektedir. Gelir ve giderlerin kiimiilatif halde izlenmesi nedeniyle her yilin
kendi igerisinde gerceklesen reel maliyet ve gelir durumlari agikga goriilemezken, bu durum
isletmenin ger¢cek anlamdaki aktif biiyiikliigii, finansal yap1 ve borgluluk gibi rasyolarinin

degerlendirilmesinde de yaniltict olmaktadir.

Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 agisindan ise yakin bir tarihe kadar kullanilan TMS 11 Insaat
Sozlesmeleri standardi, yerini TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat standardina
birakmistir. VUK’ta “tamamlanmis sOzlesme” yontemi benimsenirken; TMS 11°de
“tamamlanma yiizdesi” yontemini kullanilarak VUK ’a kiyasla daha giivenilir sonuglar elde
edilmesi amaglamistir. 01.01.2018 tarihi itibariyle ise gayrimenkul, insaat, yazilim,
telekomtinikasyon, tiretim sektorleri basta olmak {izere istisnalar disinda tiim sektorlerin
hasilatin1 tek bir standart altinda toplayan TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
standardinin uygulamasina gec¢ilmistir. TFRS 15, TMS 11’in de yer aldig1 hasilat yaratan
birgok islemde degisiklige gitmistir.

Calismanin ikinci boliimiinde insaat sektoriiniin kiiresel anlamda ve {ilkemizdeki yerinden
bahsedilmis, yillara yaygin ingaat taahhiit isleri temel muhasebe ilkeleri acisindan
degerlendirilmis, sektdrdeki finansman ihtiyaci ve finansman kaynaklari irdelenmistir.
Ugiincii boliimde yillara yaygin insaat ve onarim islerinde VUK’a gore muhasebe
uygulamalari agiklanarak, hesaplarin isleyisi ve muhasebe kayitlar incelenmistir. Dordiincii
boliimde VUK’a gore diizenlenen finansal tablolarin analize daha uygun hale getirilmesi
amaciyla yillara yaygin insaat isleriyle ilgili kiimiilatif halde izlenen gelir ve giderlerin
gergeklestikleri yillara dagitilmasi i¢in bilango ve gelir tablosu hesaplarinda yapilmasi
gereken islemlere yer verilmistir. Yapilan islemlerin ardindan uyarlanmig finansal tablolar
elde edilmis ve sonrasinda VUK’a gore diizenlenmis finansal tablolar ile karsilastirilarak
isletmenin performansi ve finansman ihtiyaci analiz edilmistir. Besinci bolimde ise TMS
11’den TFRS 15’e gegis stireci hakkinda da bilgi verildikten sonra TFRS 15 standardi,
yillara yaygin insaat ve onarim isleri kapsaminda degerlendirilmis ve ayni isletmenin TFRS
15’e gore diizenlenen finansal tablolari, VUK’a gore diizenlenen finansal tablolar1 ve
uyarlanmis finansal tablolar1 karsilastirilarak yorumlanmistir. Son olarak c¢alismayla ilgili

degerlendirmeler ve 6nemli sonuglar verilerek calisma tamamlanmaistir.
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2. INSAAT TAAHHUT SEKTORU VE SEKTORUN FINANSMAN
IHTIYACI

2.1. Insaat Taahhiit Sektoriine Genel Bakis ve Kiiresel Insaat Sektorii

Sektorler, iilke ekonomisinde ulusun ¢esitli mal ve hizmet gereksinimlerini karsilayan ana
birimlerdir. Insaat sektdrii; sabit sermaye yatirimlarinin yapr ile ilgili faaliyetlerini
icermektedir. Bu nedenle sektoriin hasilasi, diger sektorlerde yapilan yatirimlarin bir
fonksiyonudur. Her tiirlii altyap1 ve iistyapi insaat faaliyetlerinden olusan ingaat sektoriiniin,
kullandig1 girdiler ve olusturdugu isttihdam bakimindan ulusal gelire 6nemli 6lciide katkisi
bulunmaktadir. Ayrica insaat sektorii yarattigi is alanlar1 ve diger endiistrilerle olan iliskileri
nedeniyle de ekonomik durgunluktan biiyiimeye geciste anahtar bir rol iistlenmektedir

(Aslan, 2014).

Ustlenmekte oldugu bu 6nemli rolii sayesinde, iilke ekonomilerinde de gelisimin ana
eksenlerinden birini kaginilmaz olarak “insaat” olusturmaktadir. Nitekim kopriiler, barajlar,
yollar, havaalanlari, enerji iiretim tesisleri, fabrikalar, konutlar, okullar, hastaneler ve diger
tiim yasamsal mekanlar ile o mekanlar1 yasanilir kilabilecek her tiirlii altyapinin ilk adimi
“ingaat” ile atilmaktadir. Bunun yani sira ingaat sektoriiniin ¢ok sayida sektorle de iliskisi
bulunmakta olup, bu durum iliskili oldugu sektorlerin katma degerine ve istithdamina

dogrudan ve dolayl yollarla etki etmektedir.

Tiirkiye Insaat Sanayicileri Isveren Sendikasi’nin (INTES) 2019 yilinda yaymnlamis oldugu
ingaat sektorii raporunda da; insaat sektoriiniin kendisine bagli 200°den fazla alt sektoriin
iirettigi mal ve hizmete talep yaratan konumunda oldugu ve bu yaygin etkinin, sektdriin

“ekonominin lokomotifi” olma vasfinin da en temel gostergesi oldugu belirtilmistir.

Diger ekonomik faaliyetlere kiyasla, insaat sektoriiniin diger sektorler tizerinde dogrudan ya
da dolayl etki dogurma giicliniin ¢ok daha fazla oldugu dikkate alindiginda ise; oncii bir
giice sahip olan insaat sektoriinlin gelismekte olan iilkeler i¢in ¢ok daha 6nemli oldugu

yadsinamaz bir gercektir.

Yalnizca gelismekte olan iilkeler i¢in degil, diinya genelinde insaat sektorii, en biiyiik

ekonomik sektorlerin basinda gelmektedir. Nitekim diinyanin en biiyiik ekonomisi olan



Amerika Birlesik Devletleri'nde insaat; gayri safi milli hasilaya (GSMH) katkida bulunan
ekonomik faaliyet miktar1 bakimindan ikinci sirada yer alirken, fiziksel olarak bir tirliniin
iiretimine odaklanan en biiylik sektordiir. Sektoriin yillik hacmi ise bir trilyon (1.000 milyar

dolar) dolar civarindadir (Halpin ve Senior, 2009: 4).

Global Construction 2030 raporuna gore ise kiiresel ingaat sektoriiniin, gelecek donemde
kiiresel gayri safi hasiladan daha hizli biiyiimesi beklenmektedir. Raporda 2015 yilinda
yaklasik 9 trilyon dolar olan kiiresel insaat sektoriiniin biiyiikliigiiniin 2030 yilina kadar
ortalama 93,9 oraninda artis kaydederek 2030 yilinda 17,5 trilyon dolar seviyesine
yilkselmesi ve esas Dbiiyiimenin Cin, ABD ve Hindistan’dan kaynaklanmasi

ongoriilmektedir.

Insaat sektdriinde dngoriilen bu bilyiimelerle birlikte 2025 yilina gelindiginde sektdriin,
toplam ekonomideki paymin gelismis iilkelerde %10, gelismekte olan iilkelerde ise %17
seviyelerine erisecegi tahmin edilmektedir (KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. [KPGM], 2018).

Ekonomik biiylimenin hizlandigi donemlerde genellikle tilkelerin gayri safi yurtici
hasilalarindaki biiyiimenin {izerinde bir performans gosteren insaat sektoriiniin
gelismesinde; yatirim  potansiyelinin, hiikiimet politikalarinin, uluslararast  kredi
kuruluslarmin politika ve ekonomiyi etkileyen kararlarinin dogrudan etkisi bulunmaktadir.
Yatirim kararini veren ya da onu finanse eden otoritenin tercihi de bu alanda faaliyette
bulunan isletmeleri dogrudan etkilemektedir (Tiirkiye Insaat Sanayicileri Isveren Sendikasi

[INTES], 2019).

Ozetle; i¢ dinamikleri itibariyle birgok yan sektdriin siiriikleyicisi konumunda olan insaat
sektorii, ayn1 zamanda ekonomik biiylimenin en 6nemli kaldiraglarindan biri durumundadir.
Ulkemizde ge¢mis on yilin biiyiime rakamlar incelendiginde de ekonomik biiyiimenin,
ingaat sektoriindeki ivmelenmeyle dogru orantili seyrettigi goriilebilir (Miistakil Sanayici ve

Isadamlar1 Dernegi [MUSIAD], 2014).

Diger yandan insaat sektorii, kiiresel ekonomik krizlerden de en ¢ok etkilenen sektorlerin
basinda gelmektedir. 2013 ve 2014 yillarinda kiiresel anlamda yiiksek bir ivmelenme

gosteren sektoriin performansi, 2015 ve 2016 yillarinda daha zay1f bir biiylime gostermistir.



2017 yilinda ise diinya insaat harcamalarinda biiylime hizlanmis ve %2,8’lik biiylime ile
toplam harcamalar 9,05 trilyon dolara ulagmistir. 2018 yilinda diinya ekonomisinde
meydana gelen ivme kaybi, yasanan siyasi-jeopolitik gerginlikler ve korumacilik egilimleri,
kiiresel ingaat sektoriiniin de biiylime ivmesini yavaslatmistir. 2018 yilindaki biiyiime, 2017
yilindaki biliylimenin altinda kalmis olup, nitekim 2017 yilinda diinya insaat
harcamalarindaki biiyiime %2.,8 iken; 2018 yilinda %2,6 olmustur (Tiirkiye Insaat
Malzemeci Sanayicileri Dernegi [IMSAD], 2018).
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Kaynak: Tiirkiye IMSAD Yap1 Sektérii Raporu, 2018

Sekil 2.1. Diinya insaat harcamalar1 ve biiylime oranlar1

2018 yilinda kiiresel anlamda yasanan olumsuz gelismelere ragmen ABD ve bazi AB
iilkelerindeki insaat harcamalar1 goreceli olarak yiiksek seyretmistir. Gelisen lilkelerde ise
Cin’in siirlikleyici etkisi azalirken, Hindistan ve diger gelisen Asya iilkeleri biiylimeye
destek vermistir. Rusya ve Bagimsiz Devletler Toplulugu (BDT) iilkelerinde ingaat isleri
toparlanmaya baslarken, Ortadogu ve Korfez iilkelerinde ise siyasi ve jeopolitik gerginlikler

ingaat harcamalarmi smirlandirmistir (IMSAD, 2018).

Gelecege yonelik yapilan arastirmalar 2020 yilinda da en biiyiik kiiresel insaat pazarinin Cin
olacagini, Cin’i ABD, Hindistan, Japonya ve Kanada’nin izleyecegini gostermektedir. Pazar
biiyiikliigii siralamasinda kayda deger bir degisiklik beklenmezken, insaat sektOriiniin
biliylime hiz1 siralamasinda ise bir takim 6nemli degisiklikler ongoriilmektedir. Nitekim
2018-2020 yillar1 arasinda Ortadogu ve Afrika bolgelerinde insaat sektoriiniin toparlanmasi
ve bu bolgelerdeki biiylime hizinin Asya Pasifik iilkelerinin 6niinde olmas1 beklenmektedir.
Bu gelismelerde Cin’in biiyiimesindeki yavaslamanin etkisinin yani sira, Korfez

iilkelerindeki biiylik altyapr yatirim projelerinin etkisi dikkate alinmis olup, insaat



sektoriiniin 2020 yilinda, 2010 yilina kiyasla %67 biiyiimiis olmasi Ongoriilmektedir
(KPGM, 2018).

Cizelge 2.1. Secilmis tilkelerde insaat sektorlerinde biiyiime, yiizde (%)

ULKELER 2014| 2015 =2016| 2017 2018+
ALMANYA 3.6 0,0 1.8 2.4 29
INGILTERE 8,0 4.4 4,1 6.9 08
FRANSA 27| -06| -14 24 1,6
ISPANYA 2,0 4,7 3,5 6,2 25
POLONYA 8.9 64| -85 6,5 80
ABD 13 4.2 3,3 08 3,0
KANADA 26| -46| -32 4,0 1.5
BREZILYA 21| -9.0 16| -32 1,2
HINDISTAN 43 3.7 13 57 6.1
cin 9,1 6,8 7.2 43 4,2
JAPONYA 39 0.6 1.1 33 2.4
ENDONEZYA 7.0 6.4 52 6,8 6,6
MISIR 7.4 98| 112 95 9.5
IRAN 09| -170| -131 12| -60
IRAK -4.6 67| -138| -250 40
NLJERYA 13,0 44| -59 4,2 3.6
RUSYA 03| -06| -11 09 2.2
AZERBAYCAN 88| -134| -226| -11 1,0
KAZAKISTAN 4.6 4.4 7.4 1,9 20
TURKMENISTAN 56| -01| 125 47 5.6
S. ARABISTAN &7 41| -32| -34 1.4
BAE 3,2 as| -19| -16 1.8
KATAR 229 178 154| 150 120

Kaynak: Tiirkiye IMSAD Yap1 Sektrii Raporu, 2018

* 2018 yil verileri Ulke Resmi Istatistik Kurumlari
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Kaynak: Tiirkiye IMSAD Yap1 Sektérii Raporu, 2018

Sekil 2.2. 2018 y1l1 ingaat harcamalarinda bdlgesel biiyiimeler, yiizde (%)
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Insaat sektorii, diger sektdrlerle olan baglantilar1 ve ekonomi iizerindeki etkisinin fazla
olmas1 nedeniyle, ekonomisi duraklamaya giren birgok iilkede ilk 6nce ivme kazandirilmaya
calisilan sektorlerden olmaktadir. Bu yolla ekonomideki diger sektorler de harekete

gecirilerek tlilke ekonomisi canlandirilmaya calisilmaktadir (Aslan, 2014).
2.2. insaat Sektériiniin Tiirkiye’deki Yeri

Ulkemiz gelisen ve ihtiyaglar1 artan bir iilke konumundadir. Diger iilkelerde oldugu gibi
iilkemizde de gelisimin ve ekonominin ana eksenlerinden birini ingaat sektorii olustururken,
yatirimlarin da &nemli bir kismui yine insaat sektdriinden kaynaklanmaktadir. Ornegin, bir
fabrika kurulurken ilk Once fabrikanin binasin1 yapmak gerekmektedir ya da bir
hidroelektrik santral tesisinin kurulmasi i¢in oncelikle baraj insaati gerekmektedir. Bu
noktadan hareketle hemen hemen her sanayi dalinin olusumunda insaat sektorii de pay

almaktadir (Aslan, 2014).

Birgok ana ve yan sektoriin siiriikleyicisi konumunda olmasi nedeniyle ekonomik
bliylimenin en Onemli kaldiraglarindan biri durumunda olan insaat sektorli, yasamsal
faaliyetlere yonelik yapilarin hayata gecirilmesinin yani sira; iilkemizde her gecen giin artan
niifusun ihtiyaglarinin karsilanmasinda ve istihdam yaratilmasinda da onemli bir rol

ustlenmektedir.

Sektoriin istthdam katkist ise yalnizca kendisiyle sinirli olmayip; sektoriin performansi,
iliskili oldugu diger sektdrlerin de istihdamlarina yansimaktadir. Ornegin yogun girdi
gereksinimi bulunan ingaat sektoriiniin imalat sanayinden yillik 70 milyar TL ye ulasan girdi
alimlari, imalat sanayi satislarinin yaklasik %4’iinii olusturmaktadir. Insaat sektdriiniin
iliskili oldugu baslica sektorler arasinda ise ¢imento, demir-gelik, agag, boya, cam, elektrik-
elektronik, makine sanayi gibi énemli is kollar1 bulunmaktadir. Buradan da anlagilacagi
lizere insaat sektorlinde yasanacak olumlu ve olumsuz gelismeler, girdi saglanan sektorlerin

de katma degerlerine ve istthdamlarina etki etmektedir.

Tiirkiye Insaat Sanayicileri Isveren Sendikasi 2019 yili raporuna gore de Tiirkiye nin
biliylimesinde daima tasiyici bir gii¢ olan insaat sektdriiniin ekonomi igerisindeki dogrudan
paymin %8 diizeylerinde, kendisine baglh farkli sektorler dikkate alindiginda ise dolayli
paymin %30 diizeylerinde oldugu belirtilmistir.
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Diger yandan Tirkiye’de de insaat sektorii tipki kiiresel anlamda oldugu gibi, ekonomik
aktivitelerden ve izlenen politikalardan yiiksek oranda etkilenmektedir. Nitekim iilkemizde
ekonomik daralma oldugu veya ekonominin yavasladigi donemlerde insaat sektoriinde de
performans kayiplar1 yasanmakta, ekonomiye bagli olarak sektor de daralmaktadir. Ancak
ingaat sektoriiniin diger sektorlerle olan yogun iliskisi ve itici giliciiniin yan1 sira; kamu
yatirimlari ¢ergevesinde yiiksek tutarli altyapi ve listyap1 yatirimlari yapilmasi, 6zel sektore
ait yatirim projelerinin hayata gecirilmesi vb. hususlar, sektoriin ekonominin lokomotif olma

0zelligini stirdiirmesini saglamaktadir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gore insaat sektorii 2010 — 2018 yillar1 arasinda
ortalama %9,4’liikk bliylime orani ile %6,3’liikk genel ortalamanin iizerinde bir performans
sergilemistir. Buna karsin son yillarda kur ve faiz oranlarindaki artislar, izlenen mali disiplin
politikalar1 gibi nedenlerle, sektoriin gecmis yillara gore biliylime hizinda ise diisiis meydana

gelmistir (INTES, 2019).

Sektoriin 2017 yilinda kiiresel ekonomiden aldig1 pay yaklasik %10-12 seviyelerinde iken,
Tiirkiye’de GSYH i¢indeki pay1 %8,6 seviyelerinde gergekleserek diinya ortalamasinin bir
miktar altinda kalmustir (Sat Sezgin, 2018). Ozellikle Asya-Pasifik ve Bati Avrupa
bolgelerindeki insaat harcamalari, sektoriin kiiresel ekonomideki payint artirmistir. Her ne
kadar sektoriin Tiirkiye’de GSYH payi, diinya ortalamasinin bir miktar altinda kalmis olsa

da sektortiniin Turkiye’deki yeri ve 6nemi yadsinamaz boyutlardadir.

TUIK in verilerine gore sektdriin son yillardaki gelisimi ve ekonomideki yeri incelenecek
olursa; 2016 yilinda gayrisafi yurt i¢i hasila (GSYH) icerisinde %8,6 oraninda pay aldig1 ve
bir dnceki yila gore degisim oraninin %17,2 oldugu goriilmektedir. Sektoriin 2017 yilinda
GSYH’den aldig1 pay orani ise yine %8,6 olurken, bir 6nceki yila gére degisim oran1 %19,1
olmustur. Ancak 2018 yilinda ortaya ¢ikan olumsuz kosullar, insaat sektoriinde de
daralmaya neden olmustur. Buna bagl olarak sektoriin GSYH icerisindeki pay1 %7,2’ye
gerilemis, bir onceki yila gore degisim orani ise %0,1 seviyesinde kalmistir. Daralma, 2019
yilinin ilk ¢ceyreginde de devam ederken, sektoriin GSYH igerisindeki pay1 %6’ya gerilemis,

degisim orani ise % -13,1 diizeyinde ger¢eklesmistir.
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Cizelge 2.2. Cari fiyatlarla GSYH ve insaat sektori

GSYH Insaat Sektorii
Bir onceki . Bir onceki
vil Deger Yila Gore Deger ils(;(l_l I()j:n Yila Gore
! (Bin TL) Degisim Orani (Bin TL) (log/(l) ) y Degisim Oram
(%) (%)
2016 2.608.525.749 11,5 223.362.831 8,6 17,2
2017 3.106.536.751 19,1 265.977.449 8,6 19,1
2018 3.700.989.489 19,1 266.163.291 7,2 0,1
2025 L, 914.699.050 16 54.494.117 6 -13,1
Ceyrek

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

Ekonomi igerisindeki yeri ve rolii bu kadar 6nemli bir sektor olan insaat, bu sektorde faaliyet
gosteren isletmelerle birlikte bir biitiin olarak gelisimini siirdiirmektedir. Ulkemizde de bu

sektorde faaliyet gosteren birgok basarili isletme bulunmaktadir.

Tiirk insaat isletmeleri kiiresel pazarda da kendilerine olduk¢a 6nemli bir yer edinmeyi
basarmislardir. Diinya pazarinin %90’1indan fazlasina hakim oldugu diisiiniilen toplam 250
firmanin igerisine en fazla firma sayisiyla ikinci sirada girmeyi basaran iilkemiz, uzun bir
stiredir “Diinyanin En Biiyiik Uluslararas1 Yiikleniciler” listesinde de Cin’den sonra ikinci

sirada yer almaktadir (MUSIAD, 2014).

Yapilan arastirmalara gore en biiylik 250 miiteahhitlik firmasi icinde 2017 yil1 itibariyle ilk
sirada yer alan Cin’in 69 firmas1 bulunurken, ikinci sirada yer alan Tirkiye’nin 46 firmasi

bulunmaktadir. ABD ise 36 firma ile ti¢lincii sirada yer almaktadir.

Ustlenilen is hacmi olaraksa; Cin yine birinci sirada yer alirken, ikinci sirayr Ispanya
almigtir. Fransa, ABD, Almanya, Japonya ve Giiney Kore de is hacmi bakimindan
Tiirkiye’nin &niinde bulunurken; Ingiltere ve Italya ise Tiirkiye nin gerisinde kalmustir.
Ayrica 2017 yilinda Cin, Ispanya, Almanya, Japonya ve Ingiltere nin {istlenmis olduklar

islerde artis meydana gelirken, diger iilkelerin is hacmi ise azalmistir.

Yillar itibariyle Tiirkiye’nin en biiyiik 250 miiteahhit icerisindeki yeri Cizelge 2.3°te
verilmistir. En yiiksek is hacmine sahip iilkelerin 2016 ve 2017 yillarindaki is hacimleri ise
Sekil 1.3’te karsilastirilmastir.
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Cizelge 2.3. En biiyiik 250 miiteahhit i¢inde iilkeler

SIRA |ULKELER 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
1 |CIN 62 65 65 65 69
2 |TURKIYE 42 43 40 46 46
3 |ABD 31 32 38 43 36
4 |JAPONYA 14 14 14 13 14
5 |[iTALYA 16 15 15 14 11
6 |GUNEY KORE 13 12 13 11 11
7  |ISPANYA 13 11 11 11 11
8 |HINDISTAN 5 5 4 5 6
9 |ALMANYA 5 4 4 2 4

10 |AVUSTRALYA 3 4 3 4 4
DIGER 46 46 44 37 38
TOPLAM 250 250 250 250 250

Kaynak: Tiirkiye IMSAD Yap1 Sektérii Raporu 2018
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Kaynak: Tiirkiye IMSAD Yap1 Sektorii Raporu

Sekil 2.3. En yiiksek is hacmine sahip iilkeler (milyar USD)
2.3. Insaat Sektoriinii Diger Sektorlerden Ayiran Bashca Ozellikler

Diinyada oldugu gibi lilkemizde de en 6nemli sektdrler arasinda yer alan insaat sektoriinii
diger sektorlerden ayiran birgok farkli 6zellikler bulunmaktadir. Bu farkliliklar yalnizca
sektoriin faaliyetlerini degil, bu sektdrde kullanilan muhasebe sistemlerini de etkilemektedir.

Amerika Birlesik Devletleri’'nde yayimnlanan bir raporda da insaat endiistrisinin, diger
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endiistrilere kiyasla her yoniiyle cok daha degisken ve karmasik bir yapida oldugu
belirtilmistir (Bozok, 2011: 20).

Insaat endiistrisinde, iiretim tesislerine benzer sekilde bir iiriiniin iiretimi gergeklestirilse de;
binalarin, yollarin, kopriilerin ve diger yapilarin yapimi, standart bir tiiketim {riiniiniin
imalat siirecinden oldukgca farklidir (Peterson, 2009: 5). Oyle ki; ayn1 amaca yonelik benzer
tesisler inga edilecek dahi olsa, her bir ingaat yapisinin esi ve benzeri olmayan kendilerine

has, 6zgiin nitelikleri bulunmaktadir (Halpin ve Senior, 2009: 5).

Standart bir imalat sektoriinde iirlinler genellikle belirli bir nihai alicis1 olmaksizin tasarlanir
ve iretilir, sonrasinda potansiyel alicilarina yonelik satisa sunulur. Imalatg1 bir isletme,
iiretimden 6nce hedef pazarini ve potansiyel alicilarini belirlemesinin ardindan {iretimine
baslamaktadir. Tasarim ve iiretim siireci, satis dncesinde tamamlanir. Olasi alicilar1 gekmek
icin pazarlama ve reklamcilik gerekmektedir ki; bunlar 6nemli birer maliyet unsuru
konumundadir. Insaat taahhiit sektoriinde ise satin alma siireci genellikle bir tesise, yapiya
ihtiyag duyan bir miisteri ile baglar. Alici, isteklerini yerine getirmesi i¢in miiteahhit
(yliklenici) ile anlasir ve taraflar arasinda bir sézlesme yapilir. Diger imalat siire¢lerinde
once lirlin imal edilip, sonrasinda satisi yapilirken; ingaat taahhiit sektoriinde oncelikle alict
ve imal edilecek yapinin &zellikleri belirlenir, ardindan {iretim siirecine baslanir. Odemeler
ise Uretim silireci boyunca belirlenen programlar dahilinde alinir. Zaman zaman 6demelerde
teminat kesintileri de s6z konusu olabilir. Sonug olarak alicis1 ve 6zellikleri belli olmayan
bir kdpril veya baraj insa etmek, standart bir iiretim siireci gibi diisiiniilebilecek bir siire¢

degildir (Halpin ve Senior, 2009: 5).

Insaat endiistrisini, diger endiistrilerden ayiran diger 6nemi o6zelliklerden biri de, bu
endiistrinin faaliyetlerindeki belirsizligin olduk¢a yiiksek olmasidir. Ornegin belirli bir
iriinii Uireten herhangi bir tekstil isletmesinde iiretilen iriinlerin o6zellikleri ve iiretim
yontemleri birbirine benzer, calistirilan iscilerin sayist ve nitelikleri ise liretim boyunca
nispeten sabittir. Isletmenin {iretim maliyetlerinin &nceden belirlenmesi ve kontrolii daha
kolaydir. Ancak ingaat isletmelerinde insa edilecek yap1 aymi tiirde olsa bile; insaat
alanlarinin  farkli olmasi, farkli zemin oOzellikleri ile Kkarsilagilmasi, daha insaatin

baslangicinda biiyiik farkliliklara yol agmaktadir (Bozok, 2011: 20).
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Bir ingaat isinde, ayn1 projenin ingas1 da olsa, farkl iklim kosullar1 altinda yapiliyor ise hem
maliyet hem de yapim teknikleri bakimindan farkliliklara neden olabilir. Nitekim iklim
kosullarina gore betonun i¢ine 6zel katki maddeleri katilmasi gerekebilir ve ilave maliyetler
ortaya ¢ikabilir, bu da normalin lizerinde bir harcamaya sebep olabilir. Ayrica olumsuz iklim
kosullari, ingaatin yapimini geciktirebilir ve zamaninda teslim edilemeyen insaat igin

tazminat 6denmesi riskiyle karsi karsiya kalinabilir (Bozok, 2011: 21).

Farkli iklim kosullar1 olmasa da, ayni projenin farkli alanlara yapiminda kullanilacak
ekipman ve is¢iler ingattan ingaata degiskenlik gosterebileceginden, ayni projenin farkl

bolgelerde farkli maliyetlerde tamamlanmasi sonucu ortaya ¢ikabilir (Peterson, 2009: 7).

Kisaca ayni1 projenin ingaati dahi olsa; iklim kosullari, ingaat alani, kullanilacak ekipman ve
malzemeler ile insaatta ¢alisacak is¢ilerin degisebilir olmasi gibi nedenler hem faaliyetsel

olarak, hem de isin toplam maliyeti {izerindeki belirsizlik diizeyini artirir.

Insaat endiistrisinde, yapimu iistlenilen yiiksek tutarli projelerin ¢ok sayida maliyet kalemi
icermesi, malzeme ve iscilik fiyatlarinda biiyiik dalgalanmalar olmasi, ingaat asamalarinda
cok sayida farkli meslek gruplar ile calisma zorunlulugu bulunmasi gibi nedenlerle
maliyetlerin dnceden belirlenme ve kontrol olanagi da diger endiistrilere kiyasla daha zor

olmaktadir (Bozok, 2011: 21).

Ayrica insaat endiistrisinde faaliyet gosteren isletmeler, tim islerin yapimim
gergeklestirmek icin yeterli bliylikliige sahip olamayabilirler ve faaliyetlerin yliriitiilmesinde
yeterince modern tekniklerden yararlanamayabilirler. Bu nedenle insaat islerinin yapiminda
birden fazla isletme, isin kendisine diisen boliimiinii yaparak isi tamamlayabilir, alt
yiikleniciler de isin yapiminda yer alabilir. Yani sira insaat endiistrisinde mimar, miihendis,
malzeme tedarikg¢ileri, isciler, tageronlar, finansorler gibi ¢ok sayida degisik kisi ya da
gruplarin hizmetlerinden yararlanma zorunlulugu bulunmaktadir. Isin baslangicindan
tamamlanmasina kadar gecen siiregte her bir tarafin belirli bir uyum igerisinde ve kontrol

altinda calistirilmasi gerekmektedir (Bozok, 2011: 22).

Insaat sektoriiniin kendine has 6zellikleri ve zorluklar1 nedeniyle bir insaat isletmesinde

hangi finansman tekniklerinin ne sekilde uygulanacaginin bilinmesi de olduk¢a dnemli bir
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husustur (Peterson, 2009: 8). Maliyet ve kar hesaplarini1 dogru yapamayan, nakit akisini iyi

yonetemeyen bir insaat isletmesinin basarisiz olmasi kaginilmazdir.

Sonug olarak bir ingaat isletmesi, diger sektorlerde faaliyet gosteren isletmelerden daha riskli
bir yapiya sahiptir ve her yil pek cok insaat isletmesi bu riskleri dogru sekilde
yonetemedikleri igin sektdriin disinda kalma tehlikesini yasamaktadir. insaat sektdriinde
diger sektorlerden farkli olarak karsilasilan zorluklar su sekilde Ozetlenebilir (Peterson,
2009: 13);

(i) Yapilan yapilarin kendine 6zgii, tek ve benzersiz olmasi,

(i) Bir projenin her defasinda farkli bir alana inga edilmesi,

(iii) Insaat sozlesmelerinde 6demelerin belirli oranlarda kesinti igermesi ve ddemelerin
belirlenen bir program cercevesinde alinmasi,

(iv) Projenin tamamlanmast i¢in ¢ogu zaman alt yiiklenicilerle ¢alisilmasi.

Insaat taahhiit sektorii, bir baska ana sektor olan sanayi sektorii ile belli bash kriterler

acisindan karsilastirilarak, farkliliklar Cizelge 2.4’te 6zetlenmistir (Ingeg, 2009).

Cizelge 2.4. Ingaat taahhiit ve sanayi sektorlerinin karsilastirilmasi

Kriter Insaat Taahhiit Sektorii Sanayi Sektorii

{riin Tek ]é%;r}l;g;nm Ayn1 ve Cok
Alcl Her Uriin I¢in Tek Genelde Cok Sayida

Fiyat Thale Yoluyla, Degisken Onceden Belirlenmis, Sabit
Imalat Siiresi Uzun Kisa

imalat Yeri Agik ve Degisken Genelde Kapal1 ve Sabit
Teknik Bilgi Cesitli Genelde Tek Tip

Makine - EKipman Mobil ve ise Ozel Sabit

Finansman Alic1 (Isveren) Tarafindan Uretici Tarafindan
Kar Tespiti Is Bitiminde Dénemsel
Teminat Kesintisi Var Yok

Uretim Tipi

Siparis Uzerine

Genelde Devamli

istihdam

Emek Yogun

Teknoloji Yogun

Kaynak: Ingeg, 2009.




16

2.4. Yillara Yaygin Insaat Taahhiit Islerinin Temel Muhasebe Ilkeleri A¢isindan

Degerlendirilmesi

Her ne kadar muhasebenin temel ilkeleri, muhasebe uygulamalarinin dayanagi olsalar da s6z
konusu ilkeler zaman zaman bazi agilardan vergi mevzuatimizla c¢elisebilmektedir.
Tamamen vergi ilkeleri esasi altinda muhasebe diizenlemeleri yapilacak olursa; ulagilacak
bilango ve gelir tablosu gergekleri tam anlamiyla yansitmayacaktir. Bunun yerine ilkelere
tam uyulmasi, ancak donem sonlarinda beyan edilecek mali karin, vergi yasalarinin
ongordigii sekilde tanimlanmasi i¢in bilanco karina gerekli ekleme ve c¢ikarmalarin

yapilmasi en uygun yol olacaktir (Sevilengiil, 2009: 23).

Diger sektorlere kiyasla farklilik gosteren insaat taahhiit sektorii ve yillara yaygin insaat ve
onarim igleri, muhasebenin temel kavramlari ve ilkeleri agisindan ele alindiginda ise; yillara
yaygin ingaat taahhiit islerinin 6zellikle donemsellik kavrami ve bu kavram g¢ergevesindeki

muhasebe ilkeleri agisindan istisna olusturdugu goriilmektedir.

Donemsellik kavrami, isletmenin siirekliligi kavrami uyarinca sinirsiz olarak kabul edilen
Omriinlin, belirli donemlere boliinmesi ve her donemin faaliyet sonuc¢larinin diger
donemlerden bagimsiz olarak saptanmasidir. Gelir ve giderlerin tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmesi ve gelir ve karlarin aym1 doneme ait gider ve zararlarla

karsilagtirilmasina iligkin ilkeler de yine bu kavramla ilgilidir.

Vergilendirmede de donemsellik ilkesi, vergi sistemimizin temel 6zelliklerindendir. Donem
olarak ise yil ya da takvim yil1 esas alinmaktadir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 1. maddesinde
yillik olma ilkesi “gelir bir gerc¢ek kisinin, bir takvim yili i¢inde elde ettigi tasarruf veya
harcamasina kaynak teskil eden her tiirlii kazan¢ ve iratlarin safi tutaridir” seklinde
belirtilmistir. Benzer sekilde Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13. maddesine gore de kurumlar
vergisi bir hesap donemi icinde elde edilen safi kurum kazanci tizerinden hesaplanmaktadir.
Bu ilke Vergi Usul Kanunu’nun 174. maddesinde de yenilenmis olup, vergi doneminin
normal kosullarda takvim yili oldugu gdsterilmistir. Bagka bir ifadeyle gelir ve kurumlar
vergisi yoniinden vergilendirmede gercek kisi ve kurumlarin faaliyetlerini icra ettigi takvim
yil1 (hesap donemi) esas alinmakta ve ilgili donemde ortaya ¢ikan safi gelir veya kazanglari

vergiye tabi tutulmaktadir.
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Yillara yaygin insaat ve onarim islerinde ise nihai gelir ve maliyetler, dolayisi ile islerin
nihai karliliklar1 ancak isler tamamlandiktan sonra saptanabilmektedir. Vergi Usul Kanunu
esaslarina gore diizenlenen finansal tablolarda da devam eden yillara yaygin insaat ve onarim
isleriyle ilgili elde edilen gelir ve katlanilan giderler, isler tamamlanana kadar bilan¢oda
kiimiilatif halde izlenmekte olup, gecici kabulden Once gelir tablosu hesaplarina
aktarilamamaktadir. Bagka bir deyisle gecici kabule kadar gelir tablosunun diizenlenmesi
s6z konusu olmamakta, bu nedenle her dénemin kendi icerisindeki gelir ve giderleri
karsilagtirilamamaktadir. O halde Vergi Usul Kanunu’nun esas aldigi tamamlanma (isin
bitirilmesi) yontemi, muhasebenin donemsellik ilkesi, gercege uygun bilgi verme ve

muhasebe ilke ve standartlari ile ¢elismektedir.

Yillara yaygin insaat ve onarim islerinin donemsellik ilkesi ile ¢elisen bu 6zelligi nedeniyle,
yillara yaygin ingaat ve onarim isleri devam ettikleri miiddetge vergi kanunundaki
istisnalardan yararlanmakta ve 0©zel hiikiimler dogrultusunda vergi kesintilerine tabi
olmaktadir. Nitekim Gelir Vergisi Kanunu’nun 42. maddesine gore yillara yaygin insaat ve
onarim iglerinde kar veya zarar isin bittigi yil tespit edilip, tamami o yilin geliri olarak
sayilarak o donemde beyan edilmekte ve vergilendirilmektedir. Ancak kazanca iliskin
vergilendirmenin isin bitiminde yapilmasi, vergi gelirlerinin tahsilatinda bir gecikmeye
neden olmaktadir. S6z konusu gecikmenin bir nevi kompanse edilebilmesi adina da yillara
yaygin ingaat ve onarim isleri kapsaminda diizenlenen hakedisler {izerinden stopaj yoluyla

%3 oraninda vergi kesintisi yapilmaktadir.

Yillara yaygin insaat islerinde, s6zlesmeye konu olan varligin tesliminde hakedise dayali
O0deme sistemine bagli olarak kismi teslimler de s6z konusu olabilmektedir. Ancak bu
durumda da insaatin tamamiyla teslimi birden fazla takvim yilin1 (hesap ddénemini)
kapsamaktadir. Boyle bir durumda kismi teslime konu olan maliyetler de ayr1 bir 6neme
sahip olup, donemsellik kavrami geregi kismi iglere yonelik maliyet ve hasilatlarin dogru
sekilde muhasebelestirilerek donem karmin dogru olarak tespit edilmesi Onem

kazanmaktadir (Yanik, 2010: 24).

TFRS 15°te ise VUK ’tan farkli olarak hasilatin ne zaman muhasebelestirilecegine iliskin
diizenlemeler yapilmis olup, edim yiikiimliilikklerine gore hasilatin belirli bir tarihte mi
yoksa zamana yayil1 olarak m1 muhasebelestirilmesi gerektigi belirlenmistir. Hasilatin belirli

bir tarihte kayda alinmasi durumu donemsellik ilkesi acisindan VUK’a benzer sonuglar
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dogurmakla birlikte; hasilatin zamana yayili olarak muhasebelestirilmesi durumunda ise her
donemin kendi icerisindeki hasilati ve maliyeti, islerin tamamlanma seviyeleri dikkate
almarak gelir tablosu hesaplarina aktarilmakta, boylelikle her donemin kendi igerisindeki
kar1 gelir tablosuna yansimaktadir. O halde yillara yaygin insaat ve onarim islerinde TFRS
15 kapsaminda hasilatin zamana yayili olarak muhasebelestirilmesinin, donemsellik
kavrami ve donemsellik kavrami ¢ercevesindeki gergeklesmis hasilat, donemsel hasilat-
maliyet eslestirmesi, gelir ve giderlerin gelir tablosuna yansitilmasi gibi muhasebe ilkeleri

acisindan daha uygun oldugu goriilmektedir.

Yillara yaygin insaat islerini diger muhasebe kavramlar1 agisindan da ele alacak olursak;
tarafsizlik ve belgelendirme kavraminin tanimi icerisinde yer alan “muhasebe kayitlariin
gercek durumu yansitan ve usuliine uygun olarak diizenlenmis objektif belgelere
dayandirilmas1” da yillara yaygin insaat taahhiit isleri istlenen isletmelerin muhasebe
kayitlarinda oldukga 6nemlidir. Yillara yaygin ingaat taahhiit islerinde yapilan harcamalarin
o isin maliyeti olarak gosterilebilmesi i¢in harcamalarin belgelendirmesi gerekmektedir.
Sayet isletme taahhiidiinde olan bir insaat isi igin kayit dis1 bir harcama veya 6deme yapar
ise yapilan belgesiz harcama ve 6demeler o isin maliyeti olarak kaydedilememektedir.
Yillara yaygin insat ve onarim islerinde belgelendirilen harcamalara karsilik diizenlenen
hakedis raporlar1 da hasilatin kaydedilmesi i¢in 6nem tegkil etmektedir. Diger yandan
VUK’a gore isler tamamlanana kadar hasilat ve maliyetlerin gelir tablosuna yansimamasi

kayitlarin ger¢ek duruma uygun olarak verilmesi ilkesi ile ¢elismektedir.

Muhasebenin bir diger 6nemli kavrami olan maliyet esas1 kavrami da yine yillara yaygin
ingaat isleriyle yakindan iliskili bir kavramdir. Nitekim yillara yaygin insaat islerinde ingaat
malzemesi alimi, is¢ilik hizmeti alim1 vb. konularda belgelendirilen harcamalarda, malzeme
veya hizmetlerin elde edilme maliyetleri esas alinmaktadir. Zaman zaman insaat islerinde
hakedis 0demeleri alinirken sozlesme fiyatlari ile yapilan is tutarmin haricinde fiyat
farklarina iliskin de 6demelerin alindig1 goriilebilmekte olup, s6z konusu durum da maliyet

esas1 kavraminin bir sonucu olarak degerlendirilebilir.

Muhasebe olaylarinda temkinli davranilmasi ve isletmenin karsilasabilecegi risklerin goz
onlinde bulundurulmas: gerektigini ifade eden ihtiyatlilik ilkesi agisindan ise isletmeler
muhtemel gider ve zararlari i¢in karsilik ayirirken; muhtemel gelir ve karlar icin ise

gerceklesme donemine kadar herhangi bir islem yapmazlar. TFRS 15 kapsaminda ise
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hasilatin muhasebelestirilmesi konusunda s6zlesme bedelinin tahsil olasiligina gore hasilatin
muhasebelestirilmesine iligkin uygulamalar bulunmakta olup, bu baglamda yillara yaygin
ingaat islerinde hasilatin muhasebelestirilmesinde TFRS 15’in ihtiyatlilik ilkeleriyle ortiisen

uygulamalariin oldugu goriilmektedir.

Sayet bir ingaat sdzlesmesinde yiikiimliilikklerin yerine getirilmesi i¢in katlanilmas1 gereken
zorunlu maliyetler, s6zlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik faydayi asarsa,
bu tiir s6zlesme ekonomik agidan dezavantajli sézlesme haline gelir. Bir insaat isletmesinin
yapmis oldugu s6zlesme, ekonomik agidan dezavantajli bir sozlesme haline gelir ise de; “TMS 37
- Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standardi kapsaminda s6zlesmeye iliskin mevcut

yiikiimliiliik kargilik olarak muhasebelestirilir ve olgiiliir (TMS 37, madde 61).

Yillara yaygin insaat isleri muhasebe ilkeleri agisindan genel olarak ele alindiginda; yillara
yaygin ingaat taahhiit islerinde VUK un benimsedigi tamamlanma ydnteminin faydalar1 ve
sakincalar1 karsilastirilacak olursa, sakincalarmin daha fazla oldugu séylenebilir (Orten,
Kaval ve Karapinar, 2015: 126). TFRS 15’in ise yillara yaygin ingaat islerinin
muhasebelestirilmesinde daha karsilastirilabilir sonuglar verdigi ve VUK ile kiyaslandiginda

muhasebenin temel ilkelerine daha uygun oldugu goriilmektedir.
2.5. ingaat Taahhiit Sektoriinde Finansman Thtiyac

Insaat sektodriinde isletmelerin dogrudan sermaye ve finansman yapilarina iliskin yapilmis
kismen az sayida ¢alisma bulunmaktadir. Bunlardan biri olan Fediakis ve Ravolis (2007)
tarafindan yapilan calismada Avrupa Birligi'nde 13 iilkede faaliyet gosteren 66 biiyiik ingaat
isletmesinin 1996-2004 yillar1 arasindaki finansal tablolar1 incelenmis ve sermaye yapilari
arastirilmistir.  Arastirmalarin  sonucunda insaat isletmelerinin biiyiikliikleri arttikca
bor¢lanma/kredi miktarinin arttigi, karlilik ve kredi miktariin ters orantili oldugu, maddi
duran varliklar1 arttik¢a da uzun vadeli kredilerinde artis oldugu saptanmistir. Caligmanin
bir baska tespiti ise ingaat firmalarinin 6ncelikli olarak birikmis kazancglarini kullandiklar

ve birikmis kazanglarin yetersiz kaldig1 durumlarda bor¢lanma yoluna gittikleridir.

Chiang ve Cheng (2010) tarafindan Hong Kong’da insaat sektdriinde yapilan bir caligmada
ise ingaat miiteahhitlerinin genellikle kiigiik 6lgekli 6zel firmalar oldugu; diger yandan

bliylik olgekli yiiklenicilerin kiigiik 6lcekli yiiklenicilere gore borg alirken daha basarili
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olduklart ileri siiriilmiistiir. Insaat sektdriinde ara ddemelerin de etkisiyle yiiklenicilerin uzun
vadeli kredilerden ziyade, kisa vadeli krediler kullandiklari; yan1 sira sektorde 6zsermaye,
ticari krediler, cari hesap kredileri, leasing ve daha az miktarda faktoring kullanildigi
goriilmiistiir. Insaat sektdriindeki borglanma oraninin ise diger sektdrlere kiyasla daha diisiik
oldugu ve ingaat sektoriinde kullanilan kredilerin Hong Kong’daki tiim banka kredilerinin
kiigiik bir kismint teskil ettigi belirtilmistir. Miiteahhitlerin, finansman kaynagina ve banka
kredilerine erisimlerinin nispeten daha sinirli olmasinin ise sektor gelisiminde bir nevi engel

olusturdugu sonucuna varilmstir.

Kim, Lee ve Kim J. (2011) ise Kore insaat firmalart ile yapmis olduklari ¢aligmada

bor¢lanma oraninin biiyiik 6l¢lide faiz oranlari ile iliskili oldugunu tespit etmislerdir.

Calis (2013) tarafindan Tiirk insaat sektoriiniin finansal yapisinin degerlendirilmesine iliskin
yapilan calismada ise yabanci kaynak ihtiyacinin agirlikli kisa vadeli oldugu ve sektoriin
kendini finanse etme egiliminin bulundugu belirtilmistir. Ozkaynaklarmn ise diger sektor

ortalamalarinin altinda oldugu bulgusuna varilmistir.

Glindes, Atakul ve Biiyiikyoran (2017) ¢alismalarinda insaat sektoriinde yiiklenici firmalarin
cogunlugunun kiiciik 6l¢ekli oldugu, yiiklenicilerin dis finansman kaynagi olarak genellikle
banka kredilerinden faydalandigi; ancak birgok iilkede insaat kredilerinin toplam kredilerin
sadece kiiclik bir kismin1 olusturdugu belirtilmistir. Buna ek olarak da diinyada birgok
finansman kaynagr bulunmasina karsin insaat sektoriinlin  bu zenginliklerden
yararlanamadigi, sektor genelinde finansman kaynagi olarak agirlikla ortaklarca koyulan

Ozsermaye, banka kredileri ve hakedis 6demelerinin kullanildig: yer almigtir.

Myers (1984) ise bor¢lanma oraninin igletmelerin yer aldiklar1 endiistri 6zelliklerine degil,
finansman ihtiyaglarina baghi oldugunu ve sermaye yapisinin endiistriyel o6zelliklerle
aciklanamayacagin1 sdylemekle birlikte; endiistriye bagli ozelliklerin sermaye yapisi

tizerindeki etkileri pek ¢ok ¢alismada bahsedilmistir.

Giliniimliz Tiurk ingaat taahhiit sektoriinde ise isletmelerin bor¢glanma oranlarmin faiz
oranlarina duyarl oldugu, diger yandan bor¢lanma oranlarinin ve kredi ihtiyaclarinin daha
cok isletmelerin hakedis alacaklarmin tahsil siireci kapsaminda sekillendigi

diistinilmektedir. Sektoriin finansman kaynagi olarak ise genel anlamda 6zsermaye, banka
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kredileri ve hakedis O6demeleri goriilmekle birlikte, Tiirkiye’de satict ve tageron
bor¢lanmalar1 da zaman zaman banka kredilerinin 6nemli bir destekleyicisi veya alternatifi
olarak goriilmektedir. Nitekim isletmeler esas finansman kaynagi olan hakedis alacaklarinin
tahsilatlarindaki gecikmeleri, ayni oranda tagseron 0demelerine yansitabilmekte, malzeme

tedarikgileri ile de vadeli ¢alisma yoluna gidebilmektedir.
2.5.1. Sektorde Finansman Ihtiyaci Doguran Baghca Unsurlar

Hangi sektorde olursa olsun, finansman ihtiyacinin dogru belirlenmesi bir isletmenin
faaliyetlerinin aksamadan siirdiiriilebilmesi i¢in oldukca biiyiik bir 6nem tasimaktadir.
Finansman ihtiyaci dogru teshis edilebilen bir isletme, hangi kaynaklardan ne zaman
yararlanmasi gerektigini ve ilave kaynak gereksinimi olup olmadigini analiz edebilir,

boylelikle gelir ve gider dengesini de daha saglikli bir sekilde izleyebilir.

Bir isletmenin finansman ihtiyaci ¢esitli nedenlerden dolayr hem nakit, hem de gayrinakit
olarak ortaya cikabilir. Bu nedenlerin tamamini bir liste halinde siralamak miimkiin
olmamakla birlikte; insaat taahhiit isletmelerinde nakit finansman ihtiyact doguran baslica

nedenler agsagida belirtilmistir (Akgii¢, 1987: 17).

(i) Santiye kurulumu (mobilizasyon) siireci: Proje ve ihale asamalari tamamlanip, ingaat
ruhsatt almip, yer teslimi gergeklestikten sonra santiye kurulumu (mobilizasyon)
caligmalarina baslanir. Bu asamada santiyenin iletisim, su, altyapi gereksinimleri de dikkate
almarak santiye tniteleri kurulur, santiye sahasinda gerekli diizenlemeler yapilir, ilgili
ekipman ve techizat santiyeye yerlestirilir. S6z konusu caligmalar, santiyenin biiyiikliigiine

gore isletmeler i¢in belirli bir finansman ihtiyact dogurur.

(i) Insaat islerinde meydana gelen aksakhk ve gecikmeler: Ustlenilen insaat taahhiit
islerinin, uygulama (termin) planina uyumlu bir sekilde yiiriitiilememesi nedeni ile yasanan
aksaklik ve gecikmeler bir yandan is ile ilgili maliyetleri artirirken, bir yandan da isletmenin

para girislerini yavaslatarak finansman ihtiyacinin artmasina neden olur.

(iii) Yiiklenici firmanin kapasitesinin iizerinde is iistlenmesi: Yiiklenici firmanin
sermayesi ve kapasitesine kiyasla asir1 olarak nitelendirilebilecek proje veya ¢ok sayida is

listlenmis olmasi isletmenin ylikiimliiliikklerini artirirken, ayrica isletme i¢in ilave bir
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finansman ihtiyac1 dogmasina sebep olur. Ornegin bir insaat isletmesi sahip oldugu makine
parkt ile karsilayabileceginin ¢ok iizerine bir veya birden ¢ok is Tistlenirse, islerin
gergeklestirilmesi icin ilave makine parki yatirnmlarina ve dolayisi ile finansman
kaynaklarina ihtiya¢ duyacaktir. Bir isletmenin daha once iistlendigi/tamamladigi isler ve

yillik ig bitirme kapasiteleri bu konuda birer gosterge olabilir.

Kamu fhale Kanunu’nda da bu gibi durumlarin 6niine gegilmesi ve insaat isletmelerinin
yeterlilikleri dahilindeki islerin ihalelerine teklif verebilmeleri amaci ile hem ekonomik ve
mali yeterlilik, hem de mesleki ve teknik yeterlilik alaninda standartlar belirlenmistir. Diger
yandan isletmeler bu gibi ihalelerde istenilen kriterleri tek baslarina saglayamasalar bile,
uygun yeterlilige sahip diger ingaat isletmeleri ile birlikte is ortakliklar tesis ederek igleri

iistlenme yoluna gitmektedir.

(iv) Isletmenin 6demeleri ile para girisleri arasinda zaman uyumunun olmamasi:
Isletmenin insaat taahhiit islerinden dogan harcamalar1 ve yapmasi gereken tedarikei, isci,
tageron vb. ddemeleri ile para girisleri arasinda zaman uyumunun olmamasi isletme igin
finansman ihtiyact doguran bir diger unsurdur. Sayet isletme zaman uyumsuzlugunu finanse

edecek bir mali giice sahip degil ise ilave kaynak gereksinimi ortaya ¢ikmaktadir.

(v) Hakedis (istihkak) odemelerinde gecikmeler olmasi: Isletmenin iistlendigi insaat
taahhiit islerinin karsiliginda isverenden veya is sahibinden almasi gereken hakedis
(istihkak) tutarmni zamaninda alamamasi finansman ihtiyacim artirir. Is kapsaminda yapmis
oldugu imalatlarin karsilifinda hakedis 6demelerini zamaninda alamayan bir isletmenin
ilave kaynak gereksinimi dogar. Burada ingaat isletmesinin yani sira, isverenin ddeme

giicliniin yeterli olup olmamasinin irdelenmesi 6nem kazanmaktadir.

(vi) Alinan avansin hazirhik (ihrazat) asamasinda yetersiz kalmasi veya iistlenilen iste
avans bulunmamasi: Yiiklenici firmalarin hazirlik (ihrazat) asamasi i¢in isverenden avans
almalar1 s6z konusu oldugunda, alman avans tutarinin yetersiz kalmasi durumunda
isletmelerin gerekli girdileri saglamak i¢in ilave finansman ihtiyaci ortaya c¢ikmaktadir
(Akgiic, 1987: 18). Ustlenilen islerde avans bulunmamasi da isletmenin finansman

ihtiyacina neden olmaktadir (Aslan, 2014).
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(vii) Yiiklenici isletmelerin makine parkinin yetersiz olmasi: Ozellikle altyap: insaat
taahhiit islerinde daha fazla olan makine parki ihtiyacinin igletmeler tarafindan
karsilanamamas1 durumunda; ilave makine parki yatirimlar1 s6z konusu olabilir, bu da
isletmeler icin ilave bir finansman ihtiyaci yaratabilir. Bazi durumlarda ise isletmeler makine
parki ihtiyact kapsaminda kiralama yoluna gidebilir, bu da yine isletme i¢in ek bir harcama

demektir.

(viii) Ortak girisimlere/is ortakhklarina ayrilan kaynaklar: Isletmelerin, ortak girisim/is
ortaklig1 seklinde tistlenmis olduklar1 isler kapsaminda ortaya ¢ikan harcamalar i¢in kendi
ortaklik paylart dogrultusunda aktaracaklar1 kaynaklar da igletmelerin finansman ihtiyacini

etkilemektedir.

(ixX) Mevcut bir borcun o6denmesi veya bir yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi
zorunlulugu: Vadesi gelmis veya yaklasmis bir borcun (personel 6demeleri, tedarikei
Odemeleri, tageron 0demeleri vb.) ddenmesi veya bir ylikiimliiliigiin yerine getirilmesi

zorunlulugu yiiklenici firmalar i¢in finansman ihtiyacit dogurmaktadir.

(X) Harcama fazlahiklar1 ve zarar finansmani: Maliyetlerin saglikli bir sekilde tahmin
edilememesi, tageronlarin yiikiimliiliiklerini yerine getirememeleri, islerin ¢ok yiiksek kirim
oranlar1 ile veya karsiz olarak {istlenilmesi, isletmenin genel giderlerinin ytliksek olmasi,
yonetim hatalar1 gibi nedenlerden kaynaklanan harcama fazlaliklar1 ve ortaya ¢ikan zararlar

da isletmelerin finansman ihtiyacini artirmaktadir.

(xi) Yetersiz sermaye ile ise baslanmasi ve ihtiyati nakit dengesinin saglanamamasi:
Isletmelerin ise baslarken gelecek dénem nakit akislarini saglikli bicimde éngdrememeleri
ve yetersiz sermaye ile ise baslamalari, ayrica olas1 ivedi nakit ¢ikislarimi karsilayacak
ithtiyati nakit dengesini saglayamamalar1 da isin yapimi esnasinda isletmenin ilave

finansman ihtiyacina neden olacaktir.

(xii) Sozlesmeye uygun olmayan/hatali imalatlar yapilmasi: isletmelerin iistlendikleri
isler kapsamindaki imalatlari, islerin sdézlesmesine uygun ve isverenin direktifleri
dogrultusunda yapilmalidir. S6zlesmeye uygun sekilde yapilmayan imalatlar igverenler
tarafindan kabul edilmeyeceginden, bdyle bir imalat yapmasi durumunda isletme hem

yapmis oldugu imalat icin 6deme alamayacak, hem de yapmis oldugu imalat yerine
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sOzlesmeye uygun yeni imalat yapmak durumunda kalacagindan harcama miktari,

dolayistyla finansman ihtiyaci artacaktir.

(xiii) Isletmenin iistlendigi ise isveren tarafindan yeterli 6denek tahsisi yapilmamasi:
Isverenler, yaptiracaklar1 isler icin biitgelerinden ddenek ayirmakla birlikte zamanla
ongoriilemeyen sebeplerle is icin yeterli ddenek tahsisi gerceklestiremeyebilirler veya is
devam ederken ortaya ¢ikan ilave isler i¢in yeterli 6denek tahsisinde bulunamayabilirler.
Ozellikle yillara yaygin insaat taahhiit islerinde, ilk yillardan ziyade sonraki yillarin 6denek
tahsislerinde bu gibi durumlarla karsilasilabilmektedir. Boyle bir durum ise isletmenin
O0demelerini diizensiz almasina veya uzun siire 6deme alamamasina, bu sebeple de

finansman ihtiyacinin artmasina sebep olmaktadir.

(xiv) Kur riskleri: Doviz bazli insaat projeleri listlenen insaat isletmeleri kur riski tasimakta
olup, doviz kurlarindaki dalgalanmalar isletmenin finansman ihtiyacin1 etkilemektedir.
Doviz kurlarindaki degisiklikler yalnizca doviz bazli is iistlenen isletmelerin finansman
ihtiyacin1 etkilememekte, TL bazli islerde de fiyat1 ozellikle doviz kurlarina bagh
degiskenlik gosteren insaat demiri ve akaryakit gibi girdilerinin teminine yonelik finansman

ihtiyacini etkilemektedir.

(xv) Mevsimsel/donemsel etkiler: Insaat faaliyetleri genellikle ¢alismaya elverisli olmayan
kis doneminde azalirken, yaz doneminde ise artig gostermektedir. Sektorde faaliyet gésteren
isletmelerin {istlendikleri islerdeki imalatlarina iligkin finansman ihtiyaglar1 da bu
dogrultuda sekillenmektedir. Diger yandan bir insaat isletmesinin kis doneminde isleriyle
ilgili herhangi bir imalat faaliyetinin bulunmamasina karsin; fiyatlarin daha uygun olmasi

durumunda ingaat malzemesi alimi yapabilecegi de goz ardi edilmemelidir.

(xvi) Pesin alim 1skontosu dahilinde malzeme alimi: Giiniimiiz piyasa kosullarinda kredili
satiglar; gerek saticilar gerekse de alicilar igin bilyiik bir 6nem arz etmektedir. Nitekim belirli
vadelerle yapilan satiglar, alicilarin 6deme gii¢lerine uygun vadelerde alim yapmalarina
olanak saglarken, saticilar acisinda da satiglarin1 kolaylastirmaktadir. Vade farki
uygulayarak kredili satis yapan saticilar, pesin satiglar1 cazip hale getirmek igin ise
cogunlukla belirli oranlarda i1skonto uygular. Cok sayida girdisi bulunan insaat sektdriinde

de donem donem olduk¢a cazip 1skonto oranlar1 uygulanmakta olup, pesin alim
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iskontosundan yararlanmak isteyen insaat isletmelerinin bu anlamda finansman ihtiyaci

dogar.

(xvii) Stok yatirnmn: Insaat isletmeleri genellikle iistlendikleri islerde insaat demiri ve
cimento gibi kullanim1 devamlilik gdsteren baglica ingaat malzemelerini, birim fiyatlarinin
uygun oldugu donemlerde veya fiyat artis1 ongoriilerinden 6nce mal baglantis1 yaparak veya
dogrudan satin alma ve stoklama egilimindedir. Boylelikle yalnizca mevcut isleri i¢in degil,
gelecekte tlstlenecekleri isler i¢in de stok yatirimi yapmis olurlar. Ancak gelecekteki isleri
icin yapilan stok yatirimlarinin isletme agisindan hem alim, hem de stok tutma maliyetleri

s6z konusu olacagindan isletmenin finansman ihtiyacini etkilemektedir.
2.5.2. Insaat Taahhiit isletmelerinin Bashca Finansman Kaynaklar

Finansman kaynaklar1 genel olarak ele alinacak olursa ikiye ayrilmaktadir. Bunlardan ilki

isletmenin kendi kaynaklar1 olan 6zkaynaklar, digeri ise borglardir.

Insaat taahhiit sektdriinde daha ¢ok projelerin kendi kendini finanse edebilen bir yapisi
bulunmaktadir. Bagka bir deyisle insaat taahhiit sektoriinde faaliyet gosteren yiiklenici
firmalar i¢in listlenmis olduklari islerde ana finansman kaynagi, yine isler kapsaminda almis
olduklar1 hakedisler (istihkak) olmakla birlikte; insaat isletmelerinin hakedis siirecine kadar
veya genel anlamda ortaya ¢ikan finansman ihtiyaglarinin karsilanmasinda yararlandiklari

baslica diger kaynaklar asagida verilmistir (Akgiic, 1987: 21).

(i) Isverenler ve/veya is sahipleri tarafindan verilen avanslar: Yiiklenici firmalar,
isverenlerden genellikle teminat karsiliginda belirli oranlarda avans alarak islerin baslangi¢
asamalarinda mobilizasyon, malzeme alim1 vb. nedenlerle ortaya ¢ikan finansman ihtiyaglari

icin kaynak saglayabilmektedirler.

(if) Malzeme satan firmalardan saglanan satici kredileri: Yiiklenici firmalarin insaat
taahhiit isleri kapsaminda kullanacaklar1 malzemeleri vadeli olarak satin almalari da

yiikleniciler i¢in bir nevi finansman kaynagi olmaktadir.

(iii) Yapilan ise kiyasla baslangic donemlerinde daha yiiksek tutarlarda istihkak
(hakedis) alinmasi: Yiiklenici firmalar, bir finansman stratejisi olarak isin Once

tamamlanacak kisimlar1 i¢in daha yiiksek fiyatlar Onerirken, tamamlanmasi daha uzun
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stirecek igler i¢in teklif fiyatlarini diisirmektedirler. Boylece 6n yiikleme (front-endloading)
yaparak isin ilk asamasinda alacaklari yiiksek istihkaklarla, nakit finansman ihtiya¢larinin

bir boliimiiniin karsilayabilmektedirler.

(iv) Taseron 6demelerinin, isverenden istihkak (hakedis) alindiktan sonra yapilmasi:
Ustlendikleri insaat taahhiit isleri kapsaminda taseronlarla calisan yiiklenici firmalar,
genellikle taseronlara yapacaklart Odemeleri, kendi alacaklari hakedislerden sonra
gergeklestirmekte olup; bu siire¢ zarfinda olusan finansman yiikii tageronlar tarafindan

karsilanmaktadir.

(v) Baz1 biiyiik projelerde devletin sagladigi 6zel finansman olanaklari: isletmeler
iistlendikleri bazi projeler kapsaminda devletin sagladigi tesvik veya gesitli 6zel finansman

olanaklarindan faydalanarak finansman ihtiyaglarina katki saglayabilmektedir.

(vi) Yiiklenici firmalarin kendi 6zkaynaklarimi kullanmasi veya ortaklar iizerinden fon
saglamasi: Sirket ortaklarinin kendi kaynaklarini kullanarak ortaya koyduklari sermaye ve
sitketin elde ettigi karlarla sagladigi oto finansman da isletmenin kullanabilecegi
kaynaklardan olup, ayrica isletmeler sermayelerinin haricinde de ortaklarindan borg¢lanma

yoluyla fon saglayabilmektedirler.

(vii) Kredi kuruluslarindan saglanan nakit krediler: Yiklenici firmalarin personel
maaglarin1 ve vadesi gelen borglarint zamaninda 6demek zorunda olmasi, yapilan is ile
aliman hakedisler arasinda bir zaman araliginin bulunmasi, hakedislerden yapilan kesintiler,
stopaj vergileri, tamamlanmis islerden dogan ancak tahsil edilmemis alacaklar, vergi ve
SGK odemeleri gibi cesitli kisa vadeli finansman ihtiyaclar1 banka kredilerine

bagvurmalarina neden olmaktadir.

Kisa vadeli nakit finansman ihtiyaclarinin yani sira, maddi duran varlik yatirimlari gibi uzun
vadeli ihtiyaglarimi ise genellikle uzun vadeli nakit kredilerle karsilamaktadirlar. Diger
yandan Ozellikle altyapi insaat sektoriinde oldukca fazla olan makine parki yatirimlari

kapsaminda isletmeler leasing/finansal kiralama yolu ile de kaynak saglamaktadirlar.

Isletmeler dénem dénem vadeli alacaklarmi faktoring sirketlerine iskonto ettirerek veya

alacaklarini temlik vererek de vadesinden once tahsilat gerceklestirebilmektedirler.
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(viii) Kredi kuruluslarindan saglanan gayrinakit krediler: Isletmeler kredi
kuruluslarindan yalnizca nakit kredi saglamamaktadir. Bankalardan saglayacag: gayrinakit
kredilerle de nakit finansman ihtiyaglarini karsilayabilmektedirler. Yaygin olarak kullanilan
gayrinakit finansman kaynaklar1 olarak ¢ek ve teminat mektuplart 6n plana ¢ikmaktadir.
Ulkemizde vadeli olarak islem goren cekleri bor¢ ddemelerinde kullanan isletmeler, mal
alimina yonelik teminat mektubu kullanarak malzeme temin edebilirler. Ayrica isletmeler
nakde donebilen gayrinakit krediler olan dogrudan bor¢landirma sistemi (DBS)/dogrudan

tahsilat sistemi (DTS) gibi sistemleri de 6zellikle malzeme alimlarinda kullanabilirler.

(ix) Gelir fazlas1 bulunan islerden, harcama fazlasi bulunan islere fon aktarim
yapilmasi: Birden fazla ingaat taahhiit isi listlenen isletmelerin zaman zaman islerinden
bazilarinda harcama fazlaliklar1 olabilirken, bazilarinda ise gelir fazlaliklar1 s6z konusu
olabilir. Boyle durumlarda isletmeler gelir fazlasi bulunan islerinden, harcama fazlasi

bulunan islerine fon aktarabilir.
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3. YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM ISLERINDE VERGI
USUL KANUNU’NA GORE MUHASEBE UYGULAMALARI

3.1. Yillara Yaygin Insaat Taahhiit ve Onarim Faaliyetlerinde Maliyet Hesaplar1 ve
Hesaplarin Isleyisi

3.1.1. Yillara Yaygin insaat Taahhiit ve Onarim Faaliyetlerinde Maliyet Hesaplari

Maliyet, genel olarak bir iktisadi kiymeti elde etmek amaci ile yapilan harcama ya da
katlanilan fedakarliklarin toplami olarak ifade edilir (Kartal, Sevim ve Giindiiz, 2004: 7).
Maliyet muhasebesi acisindan ise maliyet, iiretilen mamul ve hizmetler icin gergeklestirilen
varlik ve hizmet tiiketimlerinin parasal degeridir (Abdioglu, 2012: 9). O halde maliyet
hesaplart da mal ve hizmetlerin istenilen bigim ve nitelige getirilmesi i¢in katlanilan
giderlerin toplandig1 ve maliyet unsurlarina doniistiiriilerek izlendigi hesaplardir (Akdogan,

2009: 51).

01/01/1994 tarihinden itibaren zorunlu olarak uygulamaya giren Muhasebe Sistemi
Uygulama Genel Tebligi’ne gore maliyet hesaplar1 tekdiizen hesap gercevesinin 7. grubunda
yer almakta olup, uygulamada esneklik saglamak iizere iki secenek halinde 7/A ve 7/B
olarak sunulmustur. 7/A se¢eneginde maliyetler fonksiyon esasina gore, 7/B seceneginde ise

gider cesitleri esasina gore izlenmektedir (Kartal, Sevim ve Glindiiz, 2004: 13).

1 ve 2 nolu Tebliglerde 7/A ve 7/B seceneklerini kullanmak durumunda olanlar i¢in

asagidaki agiklamalar getirilmistir (Akdogan, 2009: 51).

Tebligin 1V-Diizenlemenin Kapsami bdlimiine gore, ek mali tablolar1 diizenlemek
durumunda olan iiretim ve hizmet isletmeleri i¢in zorunlu olan 7/A seceneginde
giderler, esas defterde fonksiyon hesabina gore belirlenmistir. Es zamanlh kayit
yonteminin kullanilmasi Onerilen bu uygulamada, giderler yapildiklar1 anda ilgili
defter-i kebir hesaplarina fonksiyon esasina gore kaydedilirken, s6z konusu giderler
ayn1 zamanda yardimci defterlerde hem ¢esit esasina hem de ilgili gider yerlerine gore
izlenir.

“Ek mali tablo diizenlemek zorunda olmayan ticaret isletmeleri, kii¢iik hizmet isletmeleri ve

kiigiik iiretim isletmelerinden isteyenler, giderlerin izlenmesinde 7/B seg¢enegini uygular.”
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Buna gore;

e Ek mali tablo diizenlemek zorunda olan iiretim ve hizmet isletmelerinden sermaye
sirketi niteliginde olanlar,

e Aktif toplamu ile ticari islem hacmi Maliye Bakanlig1 tarafindan belirlenen asgari
tutart ardi ardina iki yil astig1 i¢in ek mali tablo diizenlemek zorunda olan ferdi
isletmeler, adi ortakliklar, kolektif sirketler, adi komandit sirketler niteligindeki
iiretim ve hizmet isletmeleri,

e Isteyen ticaret sirketleri 7/A secenegini kullanacaktir.

Isteyen ticaret isletmeleri ile ek mali tablo diizenlemek zorunda olmayan hizmet ve {iretim

isletmelerinden isteyenler ise 7/B segenegini kullanacaktir (Akdogan, 2009: 52).

7/A secenegine gore giderler bir taraftan yapildiklari anda ilgili biiylik defter hesaplarina
“fonksiyon esasina” gore kaydedilirken, ayni anda yardimci defterlerde hem ¢esit hem de
gider yerlerine gore kaydedilmektedir (Kartal ve digerleri, 2004: 13). 7/A segeneginde
yapilan bu es zamanli kayit ile giderler; hem fonksiyonlarina, hem cesitlerine, hem de gider
yerlerine gore izlendiginden muhasebe kayitlarinin azaltilmasina ve her kademenin tiretim

ve hizmet maliyetinin belli bir diizen i¢inde olusturulmasina olanak saglamaktadir (Senlik,
2007: 128).

7/A seceneginde yer alan hesaplar; gider hesaplari, gider yansitma hesaplari ve fark hesaplari
olmak iizere li¢ ana gruptan olusmaktadir. Gider yerleri ise iiretim ve hizmetlerin yapildigi
ve maliyetlerin olugtugu, orgiitiin bir birimini ya da 6rgiit birimi i¢indeki bir yeri ifade eder.
Giderlerin ilgili gider yerleriyle kaydedilmesi; maliyetlerin planlanmasi, kontrol edilmesi ve
dengeli bir bigimde toplanip dagitilmasini saglar. Isletmeler, gider yerlerinin
belirlenmesinde kendi faaliyet alanlari ve organizasyon semalarmi dikkate alarak,
kendilerine en uygun sekilde yerlestirme diizenini saglayabilirler (Mesleki Egitim ve

Ogretim Giiclendirme Projesi [MEGEP], 2011).

7/B secenegi ise, aktif toplami ve yillik satig tutart belirli bir seviyeyi asmayan (kiigiik
Olcekli) tiretim igletmeleri ile tiim ticaret isletmelerinin isteklerine bagli olarak 7/A segenegi
yerine kullanilabilecek olup, bu segenekte ana gider hesaplari, “gesit esasina” gore

siiflandirilmistir (Biiyiikmirza, 2014: 117).
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7/B se¢eneginde, defteri kebirde maliyet donemi boyunca gesit esasina gore izlenen giderler;
maliyet cikarma doneminde ise gider dagitim tablosu araciligi ile fonksiyonlarina
dontstiiriilerek ilgili gider yerlerine ve hizmet ve mamul maliyetlerine veya sonug

hesaplarina aktarilir.

Gider g¢esitlerinin  fonksiyonlarina doniistliriilmesinde ve ilgili gider yerlerine
yiiklenmesinde, isletmeler isterlerse gider cesidi hesaplarinda ilgili gider yerlerine ve
fonksiyonel gider hesaplarina aktarmalar yapilmasini gerektirecek kayit diizenini
secebilirler. Isletmeler isterlerse es zamanli kayit diizenini bu segenek icin de kullanarak,
yardimer defterlerde fonksiyonel gider hesaplarimi ve gider yerlerini izleyebilirler. Bu
durumda gider ¢esitleri tahakkuk ettikce yardimei defteri kebir hesaplarinda da izlenirken;
ayn1 anda yardimci defterlerde de fonksiyonlarina gore izlenip es zamanl olarak gider

yerlerine aktarilir.
3.1.2. Hesaplarin Isleyisi

Tek diizen hesap planina gore isletmelere giderlerinin boliimlenmesinde ve defteri kebirde
izlenmesinde kendi organizasyon yapilarina, biiyiikliiklerine ve ihtiyaglarina gore
diizenleyebilmeleri agisindan kolaylik saglanmis, farkli maliyet hesaplama yontemlerine

uyulabilmesi agisindan da genis bir esneklik saglanmistir (MEGEP, 2011).

Yillara yaygin insaat taahhiit isletmelerinde esas konu; kendi namina degil de baskalar1 adina
ingaat yani bir nevi hizmet tiretimi yapmak oldugundan ve bu isletmelerde her insaat bir
gider yeri oldugundan genellikle maliyet muhasebesi ilkeleri kullanilir. Maliyet hesaplarinda
ise tek mamul iireten sanayi isletmelerine benzerligi dolayisiyla agirlikla 7/A segenegi

kullanilir (Yereli, Kayali ve Demirlioglu, 2011).

Yillara yaygin ingaat ve onarim faaliyetlerinde kullanilan muhasebe kayit secenegi 7/A
oldugundan, hesaplarin isleyisi 7/A segenegine gore ele alinarak genel hatlariyla

aciklanmustir.

Insaat taahhiit isletmelerinin yaptiklari is, bir hizmet niteliginde oldugundan 740 nolu Hizmet

Uretim Maliyeti Hesabi kullamlir ve yil i¢i maliyetler bu hesap altinda izlenir. Hizmet
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isletmelerinde 7/A segeneginde kullanilan 710, 720, 730 nolu hesaplarin yerine de 740 —
Hizmet Uretim Maliyeti Hesab1 kullanilir (Cengiz ve Tosunoglu, 2018).

7/A segenegine gore yillara yaygin insaat ve onarim isiyle ilgili donem iginde katlanilan
dogrudan maliyetler dncelikle 740 — Hizmet Uretim Maliyeti hesabina bor¢ olarak yazilir.
Dogrudan o ise ait oldugu saptanamayan genel gider mahiyetindeki miisterek giderler ise
ilgili olduklar1 750 — Arastirma Gelistirme Giderleri, 760 — Pazarlama Satis Dagitim
Giderleri, 770 — Genel Yonetim Giderleri ve 780 — Finansman Giderleri hesaplarina borg

olarak kaydedilir.

Bu giderler hangi insaat isi ile ilgili ise (X insaati, Y insaati, Z insaati seklinde), o ingaatin
altina ve gider ¢esidine gore (ilk madde ve malzeme, iscilik, disaridan saglanan fayda ve
hizmetler, cesitli giderler vb.) kayit yapilir. Daha detayli kayit yapilmak istenirse her bir
ingaat isinin altinda da alt smiflar olusturulabilir. Ornegin bir konut insaatinda maliyet

hesabinin altina temel kazimi, duvar 6rme, elektrik tesisati gibi alt siniflar eklenebilir.

Donem igerisinde 740 nolu hesapta izlenen yillara yaygin ingaat ve onarim isleriyle ilgili
giderler, islerin devam etmesi durumunda donem sonlarinda 741 — Hizmet Uretim Maliyeti
Yansitma Hesab1 araciligi ile 170 — 178 nolu Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri
Hesabinin borcuna kaydedilir. Ayn1 sekilde donem igerisinde katlanilan 750, 760, 770 ve
780 nolu giderler de yine 751, 761, 771 ve 781 nolu yansitma hesaplarinin alacag
karsihginda 170 — 178 nolu Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri Hesaplarinin

borcuna kaydedilir.

170 — 178 nolu hesaplarda olusan maliyetler, gegici kabul yapildiginda 622 — Satilan Hizmet
Maliyeti ile projenin kabuliine kadar bu hesaplarda bekletilen Genel Yonetim Giderleri ve
Finansman Giderleri seklindeki faaliyet giderleri de ilgili olduklar1 gelir tablosu hesaplarina
devredilir. Aym1 sekilde igverenler tarafindan onaylandiginda 350 — 358 Yillara Yaygin
Insaat ve Onarim Hakedis Bedelleri Hesabina kaydedilen tutarlar iizerinden, gecici kabul
ile birlikte 600 — Yurtici Satislar Hesabina alacak kaydi yapilarak hasilat kaydi
gerceklestirilir. Maliyet ve gelir hesaplarimin gelir tablosu hesaplarina aktarilmasinin

ardindan 690 — Déonem Kari veya Zarari tespit edilir.



33

Insaatin aymi yil iginde bitmesi halinde ise 170 — 178 nolu hesaplarin kullanilmasia gerek
kalmaz ve 740 nolu Hizmet Uretim Maliyeti Hesab: donem sonunda 741 nolu Hizmet Uretim
Maliyeti Yansitma Hesabi araciligi ile dogrudan 622 nolu Satilan Hizmet Maliyeti Hesabina
aktarilir. Burada da 740 ve 741 nolu hesaplar yine ters ¢evrilerek kapatilir ve maliyet ile

hasilat hesaplar1 690 nolu Donem Kart ya da Zarart Hesabina aktarilir.

Muhasebede kar veya zararin dogru sekilde hesaplanabilmesi icin faaliyetle ilgili maliyet ve
hasilatlarin da dogru olarak tespit edilebilmesi ve faaliyet sonunda karsilastirilabilir olmast
gerekmektedir. Ancak Vergi Usul Kanunu, yillara yaygin insaat taahhiit ve onarim islerinde
tamamlanmis s6zlesme yontemini esas almakta olup, bu yonteme gore ise gelirler ancak
ingaat sozlesmesi tamamlandiginda finansal tablolara yansitilmaktadir. Bu nedenle yillara
yaygin nitelikteki ingaat isleri tamamlanana kadar, isler kapsaminda elde edilen gelirler cari
bir ylikiimliiliikk, maliyetler ise cari bir varlik olarak bilangoda biriktirilmektedir. Biriktirilen
bu maliyetler i¢in 17 nolu hesap grubu, gelirler i¢inse 35 nolu hesap grubu kullanilmaktadir

(Giindiiz ve Yanik, 2019).

Cizelge 3.1. VUK a gore insaat taahhiit islerinde 17 ve 35 nolu hesap gruplari

17. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri 35. Yillara Yaygin ingaat ve Onarim Hakedisleri

170-177 Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri | 350-357 Yillara Yaygin insaat ve Onarim Hakedisleri
178 Yillara Yaygin insaat Enflasyon Diizeltme Hesab1 | 358 Yillara Yaygin Insaat Enflasyon Diizeltme Hesab1

179 Tageronlara Verilen Avanslar

3.2. Vergi Usul Kanunu’na Gore Maliyet Unsurlar:

Maliyet, belirli bir amaca yonelik kullanim ve tiiketimlerin parasal olarak ifade edilmesidir
(Uslu, 1985: 34). Genis anlamda yapilan bu tanim, isletmenin biitiin faaliyetlerini
kapsamaktadir. Uretim acisindan maliyet ise, isletmenin maliyet konusunu olusturan mamul
ve hizmetleri elde edebilmek i¢in harcadig ¢esitli tiretim faktorlerinin para ile dlgililen degeri
olarak tanimlanabilir ve bu tanimlamada ii¢ 6nemli 6zellik bulunur. Bunlar (Senlik, 2017:
126);
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(1) Bir harcamanin iiretim maliyetine dahil edilebilmesi i¢in, o harcamanin isletmenin
faaliyet konusunu olusturan mamul veya hizmeti elde etmek i¢in yapilmis olmasi
gerekmektedir.

(i1) Bir tiretim harcamasinin maliyet olarak degerlendirilebilmesi i¢in parayla dlgiilebilecek
bir degerinin olmasi1 gerekmektedir.

(iii) Uretim maliyetinin, faktor harcamalarmin bir fonksiyonu sayilmasi i¢in iiretim faktorii

kapsaminin yeteri kadar genis bir bi¢imde belirlenmesi gerekmektedir (Senlik, 2017: 127).

Insaat sozlesmelerine konu varliklarmm maliyetlerine baktigimizda ise; insaatlar bir
baskasinin nam ve hesabina yapilmakta oldugundan ve isletmeye ait bir varlik olmadigindan
buradaki maliyetler bir hizmet maliyeti niteligindedir. Sayet yapilan ingaat isi neticesinde
isletme bir varlik elde edecekse, ancak boyle bir durumda tiretim maliyeti, dolayis: ile

mamul maliyeti s6z konusu olur (Yanik, 2010: 24).

Yillara yaygin ingaat taahhiit isleri yapan igletmeler, sdzlesmeye bagl olarak bir hizmet
taahhiidiinde bulunmaktadirlar. Bu nedenle yaptiklari is, bir nevi alinan bir siparisinin yerine
getirilmesidir. Yapilan isin 6zellikleri ise isi yaptiran yani igveren tarafindan belirlenmekte
olup, yiiklenici konumunda olan isletmeler hizmet {iireten isletmeler olarak ifade
edilmektedir. Insaat yapimu seklinde gerceklestirilen bu hizmetin yerine getirilebilmesi igin
ise baz1 maliyetlere katlanilmasi gerekmekte olup, bunlar insaat hizmet tiretim maliyetlerini

olusturmaktadirlar (Senlik, 2017: 127).

Insaat taahhiit islerinde maliyet unsurlarmi dért ana grup altinda toplamak miimkiindiir.

Bunlar (Biiytiktiirk, 2013);

(i) Ik madde ve malzeme giderleri
(ii) Iscilik giderleri
(ii1) Taseron giderleri

(iv) Diger giderlerdir (Ortak genel giderler vb.)

3.2.1. ilk Madde ve Malzeme Giderleri ve Muhasebelestirilmesi

Ilk madde ve malzeme hesab1 genel olarak; iiretimde veya diger faaliyetlerde kullanilmak

lizere isletmede tutulan hammadde, yardimci malzeme, isletme malzemesi, ambalaj
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malzemesi gibi malzemelerin izlendigi hesaptir (Y1lmaz, 2015: 313).

Ilk madde ve malzemeler, iiretilen mamuliin icerisine katilarak, mamuliin maliyetini
dogrudan ve/veya dolayli olarak etkilemektedirler. Ozellikle insaat taahhiit islerinde ilk

madde ve malzeme olarak nitelendirilecek girdiler oldukga yliksek seviyelerdedir.

[lk madde ve malzeme giderleri, mamul maliyetine yiiklenilme durumlarina veya kullanim
amaglarina gore; “direkt ilk madde ve malzeme giderleri” ve “endirekt ilk madde ve

malzeme giderleri” olarak iki grup altinda toplanabilir (Biiyiiktiirk, 2013)

(i) Direkt Ilk Madde ve Malzeme: Direkt ilk madde ve malzemeler insaat agisindan ele
alinacak olursa ingaat maliyetlerinin baslica unsurlarindan biri olup; ingaatlarin yapimina
dogrudan katilan, onun esas yapisini olusturan madde ve malzemelerdir. Oregin kum,
¢imento, demir, kereste, arsa, tugla, cakil-kum gibi maddeler direkt madde olarak
nitelendirilir. Bunlar insaatlarin biinyesine dogrudan girdikleri i¢in herhangi bir dagitim

anahtar1 gerektirmeyen madde ve malzemelerdir (Senlik, 2007: 159).

(ii) Endirekt Ilk Madde ve Malzeme: Direkt ilk madde ve malzemelerin disinda kalan,
ingaatin biinyesinde bazen yer alan, bazen yer almayan, hangi insaatlarda ne kadar
tilketildikleri tam olarak saptanamayan giderlerdir. Mamullere dolayli olarak yiiklenen
endirekt ilk madde ve malzemeler de insaatlarla iliskileri yoniinden kendi iginde ikiye
ayrilmaktadir. Bunlardan ilki insaatin biinyesine girmekle birlikte deger ve miktar olarak
direkt ilk madde ve malzemeye kiyasla ¢ok daha diisiik olduklarindan endirekt ilk madde ve
malzeme olarak kabul edilen ¢ivi, tel, agag tutkali gibi yardimec1 malzemelerdir. Digeri ise
ingaatin bilinyesine girmemekle birlikte iiretim akigini ve siirdiiriilebilmesini saglayan is
makineleri yaglari, makine ve ara¢ yedek parcalari, kalip malzemeleri, patlayici malzemeler

vb. isletme malzemeleridir (Senlik, 2007: 160).

Bir malzeme insaatin biinyesine girene kadar ilk madde ve malzeme hesabi altinda
izlenirken, insaat biinyesinde kullanilmasinin ardindan bu hesaptan ¢ikartilarak 7°li grupta

yer alan maliyet hesaplarina aktarilmaktadir (Yilmaz: 2015, 313).

Malzemeler satin alindiklar1 ya da tretildikleri maliyet bedelleri ile bu hesabin borcuna

kaydedilirken; iiretime verilmesi, tiiketilmesi, satilmasi veya devredilmesi gibi ¢ikist
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yapilmas1 gereken durumlarda ise hesabin alacagma kayit yapilir (Ozkaya Yildirim, 2008:
37).

Insaat isletmeleri malzeme alimlarinda belirli bir satin alma politikas1 izlemelidirler.
Malzeme aliminda izlenecek politika, isletmedeki muhasebe sisteminin de bir pargasidir. Bu
nedenle isletmeler malzeme alimlarinda alim zamaninin ayarlanmasi, malzeme aliminda

uygun fiyat ve giivenilir satici (tedarik¢i) se¢imi gibi belli baslt konulara dikkat etmelidir.

a) Ilk madde ve malzeme alis maliyeti

Insaat isletmelerinde satin alinan ilk madde ve malzemelerin depoya veya santiyeye giris
maliyeti, alig maliyetini olusturur. Satin alinan ilk madde ve malzemelerin maliyet degerini
olusturan unsurlar; alis bedeli, tasima giderleri, sigorta giderleri, alisa 6zel finansman

giderleri, depolama giderleri ve alis komisyonlar: olarak sayilabilir (Senlik, 2007: 161).

b) Ilk madde ve malzeme alislarinin muhasebelestirilmesi

Insaat isletmeleri, satin aldiklar1 ilk madde ve malzemeleri depolarda veya santiyelerde
stoklamakta olup; satin alinan ilk madde ve malzemelerin depolara veya santiyelere giris
maliyeti ise alig maliyetini olusturmaktadir. Satin alinan ilk madde ve malzemeler

depoladiklarinda 150 — /lk Madde ve Malzeme hesabina kaydedilir (Giimiis, 2015).

¢) Ilk madde ve malzeme giderlerinin insaat (hizmet iiretim) malivetine viiklenmesi

Ik madde ve malzemeler, iiretimde kullanilmak iizere insaatlara génderildiklerinde ve insaat
islerinde kullanildiklarinda; s6z konusu malzemelerin tutari {iretim maliyetine doniismiis

olur ve bu giderler insaatlarin maliyetine yiiklenir.

Insaat taahhiit isletmelerinde yapilan is, hizmet niteliginde bir is oldugundan, insaat taahhiit
isletmelerinin ingaatlarda kullandiklar1 ilk madde ve malzemelerin maliyeti, hizmet iiretim
maliyetini olusturur. Ik madde ve malzemeler iiretimde kullamildiklarinda 740 — Hizmet
Uretim Maliyeti hesab: borglandirilirken; ayni tutarda 150 — Ik Madde ve Malzeme hesabi
alacaklandirilarak azaltilir (Bozok, 2011: 61).
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Ornek: Yillara yaygin insaat isleri iistlenen ABC Ingsaat Taahhiit A.S. 10/04/2017 tarihinde

santiye deposunda bulunan 11.250 TL’lik ince kumu, yapimi devam eden park insaatinda

kullanmustr.

10/04/2017

740 HIZMET URETIM MALIVETI HS.
740.01 Cocuk Parki Insaati
740.01.10 DIMM Gideri
740.01.10.01 Ince kum

150 iLK MAD. VE MALZ. HS.

150.00 Santiye Deposu
150.00.10 Ince kum
Parki insaatinda kullanilan kum

d) Ilk madde ve malzemenin dogrudan insaat maliyetine yiiklenmesi

11.250

11.250

Insaat taahhiit isleri yiiriitiilirken bazi durumlarda satin alman ilk madde ve malzemeler

stoklanma imkan1 olmamasi veya acil ihtiyac nedeni ile dogrudan ingaat {iretiminde

kullanilabilirler.

Hazir beton gibi stoklanma imkani1 bulunmayan malzemeler, alis maliyeti ile dogrudan ingaat

iiretim maliyetine yiiklenebilir. Bu durumda 740 — Hizmet Uretim Maliyeti borglandirlir,
ilgili hesaplar alacaklandirilir (Senlik, 2007: 185).

Ornek: Yillara yaygm insaat ve onarmm isi yapan ABC Insaat Taahhiit A.S., isleri

kapsaminda hazir beton kullanmaktadir. 20/07/2017 tarithinde okul binasi ingaatinda

kullanilmak tizere 5.000 TL degerinde hazir beton %18 KDV si pesin, kalan1 ¢ek verilerek

alinmis ve ayni giin insaatta kullanilmistir.

20/07/2017

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS.
740.20 Okul Binasi Insaat:
740.20.01 DIMM Gideri
740.20.01.10 Hazir beton
191 iNDIiRILECEK KDV HS
100 KASA HS

Okul binasi ingaatinda kullanilan hazir beton

103 VER. CEK VE OD. EM. HS.

5.000

200

200
5.000
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3.2.2. iscilik Giderleri ve Muhasebelestirilmesi

Insaat isletmelerinde malzeme giderlerinden sonra insaat maliyetlerini ilgilendiren en
onemli maliyet unsuru olan iscilik giderleri, en genel anlamda insaat isletmelerinin {iretim
ve hizmet gerceklestirmek amaci ile calisanlarina emeklerinin karsiligi olarak 6dedikleri

parasal tutar olarak tanimlanabilir (Biiytiktiirk, 2013).

Iscilik giderlerini malzeme maliyetlerinden ayiran bazi unsurlar bulunmaktadir. Bu unsurlar

asagidaki gibidir (Senlik, 2007, 207);

(i) Iscilik, stoklanmas1 miimkiin olmayan bir maliyet unsurudur.

(ii) Iscilik gideri, yapilan isin yam sira iizerine SGK isveren pay1 ve fazla mesai gibi cesitli
ekler yapilabilen bir maliyet unsurudur.

(iii) Iscilik dogrudan dogruya maliyetleri etkileyen bir unsur olup; iiretimde kullanilan tesis
ve makinelerin etkili ve verimli kullanimi isgiiciine baglidir. Bu nedenle verimligi artirmak
ve maliyetleri diisiirmek is¢ilere baglhdir.

(iv) Emegin karsilig1 olarak is¢inin aldigi ticret bir gelir olup. Bunun hesaplanmasi ve belli
donemlerde 6denmesi gerekir. Bu da mali ve sosyal mevzuatlar bakimindan igletmelere idari

ve mali sorumluluklar yiikler.

Iscilik giderleri de ilk madde ve malzeme giderleri gibi direkt ve endirekt olarak ikiye ayrilir.

Direkt Iscilik Giderleri: Direkt iscilik giderleri maliyet asamalarinda kolaylikla tespit

edilebilen ve maliyetin i¢cine dogrudan yiiklenebilen giderlerdir. Bir diger deyisle bedensel
ve zihinsel olarak isin yapiminda direkt olarak etkin olan faaliyetlerin para ile ifade edilmis
olan degeridir. Direkt iscilik giderlerine 6rnek olarak bir ingaat isinde c¢alisan duvarcilar,

stvacilar, boyacilar, kaynakgilar, ameleler verilebilir (Sanli, 2015).

Insaat sektoriiniin 6zelliginden kaynaklanan, insaatlarda gegici siire icin ¢alistirlan isciler
icin Odenen iicretler de dogrudan insaatlarla iligkilendirilebileceklerinden, bunlar da direkt

iscilik niteligindeki isgilik giderlerdir (Senlik, 2007: 208).

Endirekt Iscilik Giderleri: Yapilan isin devami yoniinden esas olmakla birlikte; direkt is¢ilik

giderlerinin disinda kalan, iiretilen mamuliin biinyesine dogrudan yiiklenemeyen ya da

iretilen mamulle dogrudan iliski kurulamayan iscilikler endirekt is¢ilik giderleri olarak ifade
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edilmektedir. Farkli bir deyisle; insaat maliyetlerine dogrudan yiiklenemeyen, birden ¢ok
insaatin yapimi i¢in katlanilan is¢ilik giderleridir. Bunlara 6rnek olarak birden fazla ingaatta
calisan kamyon soforleri ve is makinesi operatorleri, birden fazla insaattan sorumlu olan
santiye sefleri vb. is¢ilikler i¢in 6denen iicret veya maaslar verilebilir (Sanli, 2015). Dénem
icinde her bir ingaatta gerceklesen iscilik saatleri ve donem iginde her bir insaattaki is¢ilik
giderlerinin parasal tutarlari, iscilik giderlerinin insaat islerine dagitilmasinda kullanilacak

baslica olgiitlerdendir.

Ancak isletmenin belli bir donemde tek bir insaat taahhiit isi varsa; genel yOnetim,
pazarlama, arastirma giderlerini igeren faaliyetlerle ilgili iscilik giderleri haricinde kalan tiim
is¢ilikler dogrudan o is ile iligkilendirilebileceginden direkt is¢ilik maliyeti olarak kabul
edilebilmektedir. Buna karsin isletmenin birden fazla insaat isi bulunuyorsa ve isletme bu
is¢iliklerden birden fazla santiyesi i¢in hizmet aliyorsa, bu durumda s6z konusu is¢ilikler

endirekt is¢ilik maliyeti olarak kabul edilecektir (Biiyiiktiirk, 2013).

Iscilik tutarinin hesaplanmasinda uygulanacak ilk adim ise, is¢ilerin isyerlerinde gegirdikleri

stirenin belirlenmesidir (Biiyiikmirza, 2014: 172).

Insaat isletmeleri, insaatlarda calisan iscilere yapacaklar1 6demeleri ve iscilerin calistiklart
siireleri belirlemek icin puantaj kartlar1 ve puantaj defterleri tutmaktadir. Iscilik maliyet kart:
niteliginde olan puantaj kartlar1 ve defterleri yardimiyla diizenlenen {icret bordrolarina

istinaden 1is¢ilik giderleri tahakkuk ettirilmekte ve 6deme yapilmaktadir.
Iscilik giderlerinde vergi ve sigorta primleri de dikkate alinmaktadir (Senlik, 2007: 209).

Ornek: ABC Insaat A.S., yillara yaygi ingaat taahhiit isleri iistlenmekte olup, yapimina
devam ettigi yol insaat1 ile ilgili olarak Nisan 2017 yilinda ortaya ¢ikan briit is¢ilik ticreti
90.000 TL’dir. Iscilikle ilgili gelir vergisi (G.V.) %15, damga vergisi (D.V.) %0,6, SGK
igveren pay1 %19,5, igsizlik sigortasi igveren pay1 %2, SGK is¢i pay1 %14, igsizlik sigortasi
is¢i pay1 %1 dir.

Verilen bilgiler 1s1¢1nda olusturulan isgi licretleri bordrosu Cizelge 3.2°de gosterilmistir.
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Cizelge 3.2. Isci iicretleri bordrosu

1- Briit Ucret | 2- SGK Isci 3- Issizlik 4-GV.Net | 5-Gelir Vergisi

(1x%14) Sig.Isci Deger (4 x %15)
(Ix%l) | (1-(243)
90.000 12.600 900 76.500 11.475
6- Damga 7-Kes.Top. | 8-NetUcret |9- SGKIsveren| 10-Issizlik
Vergisi (2+3+5+6) (1-7) (1x%I19,5) Isveren
(1x %0.6) (1x%2)
540 25515 64.485 17.550 1.800

Iscilik giderlerine iligkin yevmiye kayd: ise asagidaki gibi olacaktir.

30/04/2017

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 109.350
740.20 Stadyum Insaat1
740.20.01 Direkt Iscilik Gideri
740.20.01.11 Normal iicret (briit) 90.000
740.20.01.12 SGK igveren pay1 17.550
740.20.01.13 Issizlik sig.isveren payr  1.800
360 ODENECEK VERGI VE FON HS. 12.015
360.01 Gelir Vergisi 11.475
360.02 Damga Vergisi 540
361 ODENECEK SOS.GUV.KES.HS. 32.850
361.01 SGK Is¢i 12.600
361.02 SGK Isveren 17.550
361.03 Issizlik Isci 900
361.04 Igsizlik Isveren 1.800
335 PERSONELE BORCLAR HS. 64.485
335.01 Net Ucret 64.485
Stadyum ingaat1 isci ticret tahakkuku
J

3.2.3. Taseron Giderleri ve Muhasebelestirilmesi

Giliniimiizde ingaat isletmeleri iistlenmis olduklar1 bir taahhiit iginin tamamin1 kendi is¢ileri
veya makine parki ile gerceklestirmek yerine, islerin belirli kisimlarinda, o kisimlarin
yapmminda uzmanlasmis olan taseronlarla calismay tercih etmektedirler. Ornegin iistyap:
ingaat isleri iistlenen bir igletme, hafriyat islerinde kullanilacak is makinelerini satin
almaktansa, islerin hafriyat kismin1 taseronlara yaptirmaktadir. Boylelikle is makinesi satin

almak icin belirli bir sermaye ayirmak veya kredi kullanmak zorunda da kalmamaktadir.
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Taseronlara yaptirilan islerin maliyeti de, tipki direkt malzeme veya direkt iscilik giderleri

gibi ingaatin maliyetine dogrudan yiiklenen bir hizmet tiretim maliyetidir.

Taseronlara yaptirilan islerde, taseronlarin taahhiitlerini zamaninda yerine getirip
getirmediklerinin takip edilmesi de biiyiik bir 6nem tasimaktadir. Sayet taseronlar islerini
vaktinde tamamlayamazlarsa, taseronlarin yapacaklari igslerden sonra yapilacak islerde de

gecikmeler s6z konusu olabilir, bu da ingaat maliyetlerinin artmasina neden olabilir.

Ornek: Yillara yaygm insaat taahhiit isi yapan ABC Insaat A.S., iistlendigi hastane
ingaatinin hafriyatin1 taseron DEF Insaat A.S.’ye yaptirmistir. Taseron, ise 10/03/2018
tarihinde baslamis ve isi 04/04/2018 tarihinde tamamlamistir. Tageron 4.000 TL is bedeli ve
%18 KDV den olusan faturay1 diizenlemis ve karsiliginda ABC Insaat A.S.’den ¢ek almistir.

Hafriyat Bedeli :4.000 TL
%18 KDV ;720 TL
KDV Tevkifat1 3/10 :216 TL
Net Tutar 14504 TL

04/04/2018

740 HiZMET URETIM MALIYETI HS. 4.000
740.00 Hastane Insaati

740.00.10 Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmet
740.00.10.01 Taseron Gideri

191 INDIRILECEK KDV HS. 720

360 ODENECEK VERGI VE FON HS. 216

360.10 KDV Tevkifati  3/10

103 VERILEN CEK. VE OD. EM. HS. 4.504

Tageron DEF Ingaat A.S.’ye yapilan 6deme

f

3.2.4. Ortak Genel Giderlerin Dagitim

Yillara yaygin insaat ve onarim islerinde ortak genel giderlerden sz edilebilmesi i¢in birden
fazla ingaat ve onarim isi veya bir insaat ve onarim isiyle birlikte baska bir faaliyetin daha
olmas1 gerekmektedir. Sayet devam eden yalnizca bir adet ingaat taahhiit isi varsa ve bu isin
disinda baska bir faaliyet de yoksa bu durumda ortak genel giderlerden s6z edilemez. Ciinkii

boyle bir durumda mevcut genel giderler, devam eden insaat taahhiit isinin gideridir (Sanls,
2015).
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Yillara yaygin ingaat ve onarim iglerinin vergilendirilmesiyle ilgili olarak Gelir Vergisi
Kanunu’nda yer alan hiikiimlerin ana prensibi her insaat ve onarim isiyle ilgili giderlerin
tespit edilebilecegi dlgiide o insaat ve onarim isi ile iliskilendirilmesidir. Ancak birden fazla
ingaat isinin birlikte veya baska bir isle bir arada ytiriitiilmesi halinde 6yle giderler vardir ki,
bu giderler firmanin tiim islerine ait ortak nitelikli giderlerdir. Bu sekilde nitelendirilebilecek
olan giderler genel yonetim, merkez biiro, amortisman giderleri gibi tek bir ise
yiiklenemeyen giderlerdir (Kizilot, 2012: 104).

Bir baska yaklasima gore de ortak giderler; insaat isletmelerinde belirli bir insaat isi ile
dogrudan bir bagi olmayan ve genellikle isletmenin faaliyetlerinden kaynaklanan giderlerdir.
S6z konusu giderler ¢cogunlukla isletmelerin merkezlerinde olusan; ydnetici ve personel
maaslari, ithale birimi giderleri, yonetim binasina iliskin vergi, sigorta ve amortisman
giderleri, demirbaglar i¢in ayrilan amortismanlar, insaat maliyetine dahil edilmeyen
finansman giderleri ve insaat isi ile dogrudan ilgisi bulunmayan diger giderlerdir (Gok,
2012).

Gelir Vergisi Kanunu’nun 43. maddesine gore yillara yaygin ingaat ve onarim islerinde veya
bu islerin diger islerle birlikte yapilmasi durumunda ortak genel giderler ve amortismanlar

asagidaki esaslar dogrultusunda dagitilir (Biiytiktiirk, 2013);

- Yukarida bahsedilen islere iliskin harcamalarin (enflasyon diizeltilmesi yapilan
donemlerde diizeltilmis tutarlarinin) birbirlerine oranlari dahilinde gergeklestirilir.

- Yukarida bahsedilen isler, bu madde kapsamina dahil olmayan islerle birlikte yapilmas1
halinde; her yila ait ortak genel giderler, s6z konusu islere ait harcamalar ile diger islere
ait gelir tutarlarinin (enflasyon diizeltmesi yapilan dénemlerde bunlarin diizeltilmis

tutarlarinin) birbirlerine oranlar1 dahilinde gergeklestirilir.

Ayrica yillara yaygin ingaat islerinde amortismana tabi sabit kiymetlerin kullanim
slirelerinin ve yipranma paylariin belirlenmesi de ortak amortismanlarin dagitilmasi igin
olduk¢a 6nemlidir. Birden fazla insaat isinde ortak kullanilan tesisat, makine ve araclarin

amortismanlari ise her iste kullanildiklart giin sayisina gore hesaplanir (Gok, 2012).

Ornek: ABC Insaat isletmesi 2017 yilinda yol ve baraj sulama insaat: olmak iizere iki adet

ingaat taahhiit isini birlikte siirdiirmektedir. Isletmenin 2017 yilsonu finansman giderleri
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toplam1 500.000 TL, genel yonetim giderleri toplami ise 400.000 TL olarak ger¢ceklemistir.
Isletmenin yol insaat1 i¢in yapmis oldugu harcama tutar1 2.000.000 TL, baraj sulama insaat:

i¢cin yapmis oldugu harcama tutari ise 3.000.000 TL dir.

Cizelge 3.3. Ortak genel giderlerin insaat islerine dagitimi

Ortak Genel Giderlerden Alinan
. : Islerin Toplam (SEGERE Pay
. Insaat Isinde $ p Tutarlarin : —
Insaat * Harcama Tutar1 Finansman | Genel Yénetim
i Harcanan Tutar Toplam ] .. i ..
Isi (TL) Giderlerinin Giderlerinin
(TL) Harcama Pay: Payi
Icindeki O
cindeki Orani (TL) (TL)
Yol 2.000.000 5.000.000 %40 200.000 160.000
Baraj
3.000.000 5.000.000 %60 300.000 240.000
Sulama
Toplam 5.000.000 - %100 500.000 400.000

Donem igerisinde yillara yaygin ingaat taahhiit ve onarim isleri bulunan isletmelerin ortak
genel gider seklinde harcama yapmalar1 durumunda, s6z konusu harcamalar fonksiyonel
gider hesaplarindan 750, 760, 770 ve 780 nolu hesaplara kaydedilir. Donem sonunda ise
ortak genel giderlerin dagitimi yapildiginda ilk once 740 nolu hesaba, sonrasinda da
yansitma hesab1 aracilifiyla 170-177 nolu hesaplarda ilgili olduklar1 ingaat islerinin
maliyetlerine aktarilirlar. Diger yandan konu giderler740 nolu hesaba aktarmadan dogrudan
170-177 nolu hesaplara da alinabilirler (Biiyiiktiirk, 2013).

Ornek: ABC Insaat A.S. 2017 yilinda devam eden yol ve baraj islerini birlikte
stirdiirmektedir. Her iki insaatta ortak kullanilan i$ makinesinin 2017 yili amortisman tutar1

200.000 TL’dir. Is makinesi yol isinde 146 giin, baraj isinde ise 219 giin kullanilmustir.

Cizelge 3.4. Ortak amortismanlarin ingaat islerine dagitimi

Makinenin | Makinenin Kullanildigi
Insaat Isi Kullamldig1 Giin | Giin Sayisinin Toplam Amortisman Payi (TL)
Sayist Giin Sayisina Orant (%)
Yol Ingaati 146 %40 200.000 x 0,40 = 80.000
Baraj Sulama Ins. 219 %60 200.000 x 0,60 =120.000
Toplam 365 %100 200.000
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Ornek: ABC Insaat isletmesinin 2017 y1li endirekt ve ortak genel giderleri sdyledir;

- Endirekt malzeme gideri :100.000 TL

- Endirekt iscilik gideri :400.000 TL

- Amortisman giderleri : 720.000 TL

- Diger ¢esitli giderler : 200.000 TL
Toplam : 1.420.000 TL

Insaat isletmesinin yapimma devam ettigi 4 adet yillara yaygin insaat taahhiit isi
bulunmaktadir. Isletme endirekt ve ortak genel giderlerin dagitilmasinda; endirekt malzeme,
endirekt iscilik ve diger gesitli giderler i¢in isgilik saatini, amortismanlar igin amortismana
tabi varliklarin insaatlardaki ¢alistig1 giin sayisim dikkate alacaktir. Ingaatlarda gerceklesen

is¢ilik saatleri ve araglarin ¢alisma giin sayilar1 asagidaki gibidir;

Insaatlar Direkt Iscilik Saati  Calisilan Giin Sayis1

A Insaat1 10.700 100
B Insaat: 30.300 140
C Insaat: 5.000 80
D Insaat: 4.000 40
Toplam 50.000 360

(i) Endirekt Malzeme, Endirekt Iscilik ve Diger Endirekt Cesitli Giderlerin Dagitimi;

Yiikleme Oran1 = (End.Mlz. + End.iscilik + Diger End.Ces.Gid.) / Dagitim Olgiisii Toplam1
Yiikleme Oran1 = (100.000 + 400.000 + 200.000) / 50.000 = 14 TL

Buna gore;

A Insaat1 = 10.700 x 14 = 149.800 TL
B Insaat1 = 30.300 x 14 =424.200 TL
C Insaat1 = 5.000 x 14 = 70.000 TL
D Insaat1 = 4.000 x 14 = 56.000 TL

(i1) Amortisman Giderlerinin Dagitimi;

Yiikleme Oran1 = Amortisman Giderleri Toplami1 / Dagitim Olgiisii Toplami

Yiikleme Oran1 = 720.000 / 360 = 2.000
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Buna gore ingaatlarin amortisman giderlerinden alacaklar1 paylar;

A Ingaat1 = 100 x 2.000 = 200.000 TL
B Insaat: = 140 x 2.000 = 280.000 TL
C Ingaati= 80 x 2.000 = 160.000 TL
D Insaat1= 40 x2.000 = 80.000 TL olarak hesaplanur.

(iii) Insaatlara Yiiklenen Toplam Endirekt ve Genel Giderler ise Su Sekildedir:

A Ingaat1= 149.800 + 200.000 = 349.800 TL
B insaat1= 424.200 + 280.000 = 704.200 TL
C Ingaati= 70.000 + 160.000 = 230.000 TL
D Ingaat1i= 56.000 + 80.000 = 136.000 TL
Toplam 1.420.000 TL

Birden fazla insaat isi i¢in ortak olan endirekt ve genel giderler, yukarida verildigi gibi her
bir insaat isine dagitimi yapildiktan sonra, 740- Hizmet Uretim Maliyetleri Hesabina

aktarilarak ilgili insaat islerinin maliyetlerine yiiklenir.

31/12/2017

740 HIZMET URETIM MALIVETI 1.420.000
10 A INSAATI=3490.800
0 Endirekt malreme gideri
1 Endirekt iggilik gideri
4 Dhiger cegitli giderler
& Amortismanlar
20 BINSAATI=704.200
0 Endirekt malzeme gideri
1 Endirekt igcilik gideri
4 Dvifer gegitli giderler
& Amortismanlar
30 C INSAATI =230.000
0 Endirekt malzeme gideri
1 Endirekt ig¢ilik gideri
4 Difger ¢esitli giderler
& Amortismanlar
40 D INSAATI = 136.000
0 Endirekt malzeme gideri
1 Endirekt iggilik gideri
4 Diger ¢esitli giderler
& Amortismanlar
XXX ILGILI HESAP 1.420.000
00 2017 Yih Endirekt Gid. Top.
00 Endirekt malzeme gideri = 100.000
01 Endirekt igcilik = 400.000
04 Diger cegith giderler = 200.000
06 Amortismanlar = 720.000
2017 vili endirekt giderlerin dagrtum
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3.3. Vergi Usul Kanunu’na Goére Gelir Unsurlari
3.3.1. Alinan Siparis Avanslar1 ve Muhasebelestirilmesi

340-Alman siparis avanslari hesabi; bir isletmenin satis amaciyla ileri bir tarihte
gergeklestirecegi mal ve hizmet teslimlerine yonelik pesin olarak tahsil ettigi tutarlarin
izlendigi hesaptir. Alicilardan aliman avans tutarlari, s6z konusu hesabin alacagina
kaydedilirken, malin teslim edilmesi veya hizmetin yerine getirilmesi halinde ise borcuna

kaydedilir (Y1lmaz, 2015: 345).

Insaat sektdriinde ozellikle yap-sat olarak adlandirilan 6zel insaat islerinde siklikla
rastlanilan bir hesap grubu olmakla birlikte; bu hesap grubuna yillara yaygin insaat taahhtit
islerinde de rastlanilmaktadir. Bilhassa islerin baslangicinda yogun malzeme temini vb.
harcama gereksinimi bulunan bazi ingaat taahhiit islerinde, igveren idareler tarafindan
yiiklenicilere avans ddemesi yapilmaktadir. Odenen avanslarin mahsuplastirilmasi ise
genellikle igveren idare ile yapilan anlagsma dogrultusunda, is kapsaminda diizenlenen

hakedislerden belirlenen oranlarda yapilan kesintilerle gerceklestirilmektedir.

Ornek: ABC Insaat A.S. iistlendigi igme suyu insaat: kapsaminda isverenden (iller Bankas:)
04/05/2017 tarihinde 500.000 TL avans almis olup, 4.740 TL damga vergisi 6demistir.

04/05/2017
100 KASA 495,260
100.01 Icme Suyu Insaati Kasa 495260
740 HIZMET URETIM MALIYETI 4740
740.01 Damga Vergisi 4.740
340 ALINAN SIPARI$ AVANSLARI 500.000
340.01 Iller Bankast ~ 500.000

3.3.2. Hakedis Gelirleri ve Muhasebelestirilmesi

35-Yillara yaygin ingaat ve onarim hakedisleri; yillara yaygin ingaat taahhiit ve onarim isleri
istlenen insaat isletmelerinin, taahhiitleri altinda bulunan islerden gerceklestirdikleri kisim
karsiliginda aldiklar1 bedellerin izlendigi hesap grubudur. insaat faaliyeti devam ettigi siirece

elde edilen hakedis bedelleri bu hesap grubu altinda izlenir. Bu grupta diizenlenen 350-358
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yillara yaygin insaat ve onarim hakedis bedelleri hesaplari, 170-178 yillara yaygin insaat ve

onarim maliyetleri hesaplarina paralel olarak diizenlenir (Aslan, 2014).

Bir ingaat isletmesi, iistlenmis oldugu yillara yaygin bir insaat iginin yapimini kisim kisim
gergeklestirmekte olup, gerceklestirdigi kisimlardan sonra yapmis oldugu imalat ve

harcamalar karsiliginda hakedis diizenlemektedir.

Yillara yaygin insaat ve onarim iglerine yonelik diizenlenen ve igveren idareler tarafindan
onaylanan hakedis bedelleri bu hesaplara alacak olarak kaydedilirken; isin gegici kabulii
yapildiginda bu hesaplardaki hakedis bedelleri ilgili satis hesaplarinin alacag: karsilifinda
bu hesaplara borg¢ kaydedilir (Yilmaz, 2015: 346).

Ornek: Yillara yaygin insaat taahhiit isleri iistlenen ABC Insaat A.S., KLM Insaat A.S.’ye
yonelik yapimini istlendigi taseronluk isinde tamamlanan kisim i¢in 20/06/2018 tarihinde
30.000 TL tutarinda 1 nolu hakedis raporunu diizenlenmistir. is, 20/04/2019 tarihinde
tamamlanacaktir. Fatura bilgileri asagidaki gibidir (Istanbul Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirler Odas1 [[SMMMO], 2013);

1 Nolu Hakedis 30.000 TL
%3 Stopaj 900 TL
Net Tutar 29.100 TL
Hesaplanan KDV 5400 TL
Toplam Tutar 34.500 TL

20/06/2018

102 BANKALAR 34.500

295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 900
350 YIL.YAY.INS.VE ON.HAKEDIS BED. 30.000

391 HESAPLANAN KDV 5.400

KLM Ins. A.S. I nolu hakedis tahsilati

/
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3.4. Vergi Usul Kanunu’na Gére Insaat Taahhiit Islerinde Vergilendirme
3.4.1. Yillara Yaygin insaat ve Onarim Islerinde Vergilendirme Esaslari

Yillara yaygin insaat ve onarim isleri muhasebe teknigi ilkeleri agisindan oldugu kadar, vergi
teknigi acisinda da bazi farkliliklar1 olan bir alandir. Normal sartlarda 193 sayili Gelir
Vergisi Kanunu’na gore gelir vergisinin konusu; bir gercek kisinin, bir takvim yil1 igerisinde
elde ettigi kazanglarin safi tutaridir. Benzer sekilde 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’na
gore de safi kurum kazancinin tespitinde bir hesap donemi esas alinmaktadir. 213 sayili
Vergi Usul Kanunu’na gore hesap doneminin normal olarak takvim yili olmasi belirtilmekle
beraber, istisna olarak yillara yaygin ingaat ve onarim islerinde kazang tespiti isin bittigi

yilda yapilmaktadir (Demir, 2015).

Yillara yaygin insaat ve onarim isleri; baslandigi y1l tamamlanmayan, tamamlanmasi bir
sonraki yila veya yillara sarkan isler oldugundan Gelir Vergisi Kanunu’nun 42. maddesinde
s0z konusu islerin vergilendirmesine yonelik 6zel bir diizenleme getirilmistir (Cankaya,

2003: 25).
Gelir Vergisi Kanunu’nun 42. Maddesine gore;

Birden fazla takvim yilina sirayet eden ingaat ve onarim iglerinde kar veya zarar, igin
bittigi yil kati olarak tespit edilir ve tamami o yilin geliri sayilarak, ayni yil
beyannamesinde gosterilir. Miikellefler bu madde kapsamina giren hallerde her insaat
ve onarim isinin hasilat ve giderlerini ayr1 bir defterde veya tutmakta olduklar
defterlerin ayr sayfalarinda gostermeye ve diizenleyecekleri beyannameleri islerin
ikmal edildigi takvim yilin1 takip eden Mart ayinin on besinci giiniiniin aksamina kadar
vermeye mecburdurlar.

Bu maddeden yola ¢ikarak, yillara yaygin ingaat ve onarim isi yapan miikellefler, isin devam
ettigi yillarda isle ilgili gelir ve harcamalari ilgili yillarda bilangolarina yansitarak izleyen
yillara aktaracaktir. Isin bittigi yilda ise kar veya zarar1 kesin olarak tespit ederek tamamini
o yilin kar1 veya zarari olarak, takip eden yilin Gelir Vergisinde 15 Mart, Kurumlar

Vergisinde ise 25 Nisan’a kadar beyan edecektir (Yereli ve digerleri, 2011).

Bir ingaat iginin Gelir Vergisi Kanunu’nun 42. maddesi kapsaminda 6zel vergilendirmeye

tabi olabilmesi i¢in; yapilan isin insaat ve onarim isi olmasi, insaat ve onarim isinin taahhiide
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bagl olarak bagkalar1 hesabina yapilmasi ve taahhiit edilen ingaat ve onarim isinin yillara

yaygin olmasi gerekmektedir (Demir, 2015).

Yillara yaygin insaat ve onarim islerinde kazang kesin olarak isin bittigi yil hesaplanmakla
birlikte; Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesinin 3 numarali bendinde, “42. Madde
kapsamina giren isler dolayistyla bu igleri yapanlara édenen istihkak bedelleri iizerinden %

3 oranminda vergi tevkifati yapilacag:” hiikkmii yer almaktadir (Gok, 2012).

Pesin olarak tevkif suretiyle 6denen bu vergilerin beyan edilen vergilerden mahsup edilme
imkani, hatta mahsup edilecek vergilerin beyan edilen vergiden fazla olmasi halinde iade
edilmesi durumu s6z konusu olabilmektedir. lade siirecine iliskin 252 seri nolu Gelir Vergisi

Genel Tebligi’nde yer alan agiklamalar dikkate alinmalidir (Demir, 2015).

Kisaca, yillara yaygin insaat ve onarim isleri devam ettigi siirece isletmeler bu islerle ilgili
kar veya zarar beyaninda bulunmazlar. Ancak isletmelerin kar veya zarar beyaninda
bulunmamasi beyanname vermemeleri anlamini tasimaz. Dolayisiyla, is bitmemis olsa dahi,
miikellefler beyannamelerini vermek zorundadirlar. Ornegin; yillara yaygin bir insaat isine
2014 yilinda baglayan ve i1 2017 yilinda tamamlayan bir isletme, 2014, 2015 ve 2016 yillar1
igin gelir tablosu ve bilango diizenleyecek ve bir beyanname ile bu tablolar1 verecektir. Isin
bitimi olan 2017 yilinda ise is ile ilgili kesin kar veya zarar belli oldugundan,

beyannamesinde elde etmis oldugu kar1 da bildirecektir (Biiyiiktiirk, 2013).

Gelirler Vergisi Kanunu’na gore, yillara yaygin bir insaat onarim isinin bitmis olmasi i¢in
gecici kabul tutanaginin idare tarafindan onaylanmasi yeterlidir. Yani isin bitimi i¢in kesin
kabuliiniin beklenmesine gerek olmayip, isin idarece kabul edildigi tarih isin bitim tarihi

olarak kabul edilmektedir.

3.4.2. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde Gegici Vergi ve Vergi Kesintileri

Gegici vergi uygulamasi, yillara yaygin insaat ve onarim isleri bakimindan 6zellikli bir
durumu teskil etmekte olup; vergi yasalarinda yillara yaygin insaat ve onarim isleri, gegici
verginin kapsami disinda tutulmaktadir. Bunun nedeni, yillara yaygin insaat ve onarim

isleriyle istigal eden miikelleflerin, isler kapsaminda almis olduklar1 avans ve hakedislerin
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briit tutarlari lizerinden %3 oraninda vergi kesintisi (stopaj) yapilmasidir (Kizilot, 2012:

334).

Gegici vergi ile ilgili olarak yayimlanan 217 seri nolu Gelir Vergisi Genel Tebligi’nde yillara
yaygin ingaat ve onarim isi ile istigal eden miikelleflerin, s6z konusu faaliyetlerinden elde
ettikleri kazanglar iizerinden gecici vergi ddemeyecekleri; ancak ayni miikelleflerin bu
kazanglar1 disinda kalan ticari ve mesleki kazanglari i¢in gecici vergi ddeyecekleri
belirtilmistir. Odenecek olan bu gegici vergiden ise yillara yaygin insaat ve onarim islerinden

kesilen stopajlar mahsup edilemeyecektir (Kizilot, 2012: 335).

Yillara yaygin insaat ve onarim iglerinde nihai kar veya zarar isin bitiminde tespit
edilebildiginden, s6z konusu faaliyetlerde bulunan isletmelerden isin bitimine kadarki
stirecte vergi alinmamast durumunda gerek verginin mali amaci ve genellilik ilkesine uygun
hareket edilmemis olacak, gerekse de isin bitiminde toplu halde vergi 6denmesi isletmeye
bir yiik getirecektir. Bu gibi nedenlerle yillara yaygin ingaat ve onarim iglerinde vergi
kesintisi yapilmasi esasi kabul edilmistir. 01/01/2017 tarihinden itibaren de yapilan bu vergi
kesintileri, bir baska deyisle gelir vergisi tevkifatlar1 6denen istihkak (hakedis) bedelleri
iizerinden %3 olarak belirlenmistir (Senlik, 2007: 34).

Hakedis bedelleri iizerinden yapilan vergi kesintileri (stopaj) 1 yildan fazla siireli isler i¢in
yapildiginda 295-Pesin Odenen Vergi ve Fonlar hesabinda izlenirken; insaat taahhiit isinin
tamamlanma siiresi 1 yilm altina diistiigiinde ise 193- Pesin Odenen Vergi ve Fonlar

hesabina aktarilir (Senlik, 2007: 36).
3.4.3. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim islerinde Gegici Verginin Mahsubu

Yillara yaygin ingaat ve onarim islerinde kesilen Gelir Vergisi, islerin tamamlanmasinin
ardindan beyan edilen nihai kazang iizerinden hesaplanan vergiden indirilir. Fakat vergi
kesintilerinin nihai kazang tizerinden indirilmesi ile ilgili olarak dikkat edilmesi gereken
konu, her insaat veya onarim isine iliskin kesilen vergiler, ancak o is i¢in beyan edilen
vergiden indirilebilir. Yani, A isi i¢in kesilen vergi, yalnizca A isi i¢in beyan edilen vergiden
indirilebilirken; ayni isletmenin ayni tiirde de olsa B isinden beyan edilen vergiden
indirilemez (Biiyiiktiirk, 2013).



51

Odenen gecici vergi tutarinin, gegici verginin ait oldugu doneme iliskin verilen beyanname
iizerinden hesaplanan gelir vergisi veya kurumlar vergisi tutarinin tizerinde olmasi halinde;
mahsup edilemeyen tutar, miikellefin diger vergi borglarina mahsup edilecektir. S6z konusu
mahsubun yapilmasina karsin halen arda kalan bir miktarin bulunmasi halinde ise kalan
kisim miikellefin o yilin sonuna kadar yazili olarak bagvurmasi sartiyla nakden iade

edilecektir (Kizilot, 2012: 342).
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4. YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM ISLERINDE VERGI
USUL KANUNU’NA GORE DUZENLENEN FINANSAL
TABLOLALARIN ANALIZE ELVERISLi HALE GETIRILMESI

41. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim isleri Ustlenen Isletmelerin Vergi Usul
Kanunu’na Gore Diizenlenen Finansal Tablolarinda izlenen Gelir ve Giderlerin
Gerceklestikleri Yillara Dagitilmas1 ve Uyarlanmis Finansal Tablolarin Elde

Edilmesi

Yillara yaygin insaat ve onarim isleri listlenen isletmeler, VUK’a gore diizenledikleri
finansal tablolarinda devam eden isleriyle ilgili elde ettikleri gelir ve katlandiklar1 giderleri,
isler tamamlanana kadar aktif ve pasif hesaplarinda izlemekte olup, s6z konusu gelir ve
giderler islerin gecici kabuliinden &nce gelir tablosu hesaplarina aktarilamamaktadir. Islerle
ilgili nihai kazanglar da ancak islerin bitiminde tespit edilebilmekte olup, bu nedenle
isletmeler, isler devam ettigi siire igerisinde s6z konusu isleriyle ilgili vergi kanunundaki
istisnalardan yararlanmakta ve o6zel hiikimler dogrultusunda vergi Kkesintilerine tabi
olmaktadir. Sektordeki bu 6zellikli durumlar dolayisi ile yillara yaygin ingaat ve onarim
isleri tistlenen bir insaat isletmesinin mali verilerinin yorumlanmasi da diger sektdrlerden

farklilik gostermektedir.

Gerek tilkemizde, gerekse de c¢esitli iilkelerde vergi hukukunun esas aldigr bu yontem,
tamamlanma (isin bitirilmesi) yontemi olarak da adlandirilmaktadir. Ancak yapim siiresince
isin nasil gittigini gosteren bir kar rakaminin elde edilememesi gibi nedenler yonteme iliskin

yapilan baslica elestirilerdendir (Orten, Kaval ve Karapinar, 2015: 125).

Nitekim ingaat isletmeleri, yillara yaygin olarak devam eden insaat ve onarim isleriyle ilgili
gelir ve giderlerini, isler devam ettigi siirece bilancolarinda kiimiilatif olarak izlemekte olup,
bu nedenle islerle ilgili her y1l gerceklesen reel maliyet ve gelir durumlari finansal tablolarda
acik bir sekilde goriillememektedir. Ayrica bilangoda kiimiilatif olarak izlenen bu hesaplar,
yapilan hizmetler sonucu elde edilen gelir ve katlanilan maliyetleri yansittigindan, aktif ve
pasif hesap karakterinden ziyade gelir tablosu hesabi karakterine sahiptir. Bunlara ek olarak
isletmenin devam eden ingaat taahhiit islerinin gergek sahibi igverenler (miisteriler) olup, s6z
konusu islerle ilgili hesaplarin bilangolarina kiimiilatif halde yansiyor olmasi, isletmelerin

aktif biiytikliiklerinin de gercek degerinin iizerinde seyretmesine sebep olmaktadir. Bu
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noktadan hareketle VUK’a gore diizenlenen finansal tablolarin, igletmelerin borg¢lanma
orani, net igletme sermayesi, karlilik, finansman ihtiyaci gibi hususlarda da ger¢cek durumunu

yansitmayacagi ve yaniltici olacagi sonucuna varilmaktadir.

Sektor geneli dikkate alinirsa; ingaat islerinin yillara yaygin olmasi durumunda isler devam
ederken ¢ogu zaman maliyet fazlasi ortaya ¢ikmakta ve buna bagh olarak islerden zarar
edildigi algis1 olusabilmektedir. Insaat taahhiit islerinde hakedis gelirlerinin, yapilan
harcamalara miiteakip elde edilmesine bagli olarak ortaya ¢ikan bu durum sebebiyle, isleri
tamamlanana kadar ¢ogunlukla islerine maliyet fazlasi ile devam eden isletmeler, ancak
islerin tamamlanmasindan sonra karli duruma gecebilmektedirler. Kisaca 6nceki boliimlerde
de agiklandigi lizere yillara yaygin insaat ve onarim isleriyle ilgili esas kar ve zarar tutarlari

ancak islerin bitiminde hesaplanabilmektedir.

Bazi durumlarda ise ayni insaat isinin yapiminda bir dnceki yil maliyet fazlasi ile calisan bir
isletme, bir sonraki yi1l gelir fazlasi ile ¢alisabilmekte veya tam tersi bir durum da ortaya
cikabilmektedir. Ancak bilanco hesaplarin kiimiilatif olarak izlenmesinden dolay1 hangi
yil ne kadar gelir fazlasi ya da hangi yil ne kadar maliyet fazlasi olustugu bilanco

hesaplarindan agikca goriillememektedir.

TFRS’de de tipki1 VUK ’ta oldugu gibi yillara yaygin insaat sézlesmelerine konu olan islerde,
isin baglamasi ve tamamlanmas1 farkli hesap donemlerine girmektedir. Ancak TFRS’de
ingaat sozlesmelerine iliskin muhasebe uygulamasindaki esas konu, sézlesme kapsaminda
elde edilen gelir ve maliyetlerin insaat isinin gerceklestirildigi hesap donemlerine

dagitilmasi oldugundan, islerle ilgili gelir ve maliyet tutarlar1 y1llik bazda goriilebilmektedir.

Her ne kadar VUK’a gore diizenlenmis finansal tablolarda yillara yaygin insaat taahhiit
isleriyle ilgili gelir ve giderler toplu halde izleniyor olsa da; ilgili hesap kalemlerinde
gerceklestirilecek bir takim islemlerle birlikte yillara yaygin bir insaat isiyle ilgili gelir veya
gider fazlaliklarinin yillar bazinda tespit edilmesi miimkiin olabilmektedir. Yapilan
islemlerin ardindan elde edilen yeni finansal tablo ise “uyarlanmis finansal tablo” olarak
adlandirilabilir. Ancak burada dikkat edilmesi gereken husus sudur ki; yillara yaygin ingaat
ve onarim isleriyle ilgili nihai kazan¢ durumunun islerin bitiminde tespit edilebilecek olmasi
nedeniyle, islerle ilgili herhangi bir yilda ortaya ¢ikan kazan¢ durumu “gegici” olacaktir. Bu

nedenle elde edilen uyarlanmis finansal tablolarda devam eden yillara yaygin bir insaat isi
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ile ilgili herhangi bir yilda ortaya ¢ikan gelir fazlasi “gecici kar”, maliyet fazlas1 ise “gecici

zarar” olarak nitelendirilebilir.

4.1.1. Uyarlanmus Finansal Tablolarin Elde Edilmesine iliskin Bilanco Hesaplarinda

Yapilmas1 Gereken islemler

Yapilacak iglemlerle isletmenin hem ge¢mis yillarda devam eden islerine ait, hem de son
yilda devam eden islerine ait gec¢i kar ve zarar tutarlar1 belirlenebilmektedir. Uyarlanmis
mali tablolarda bilangconun aktif tarafinda yillara yaygin insaat isleriyle ilgili olan “stok™ ve
“yillara yaygin insaat ve onarim maliyetleri” hesabi, pasif tarafinda ise “yillara yaygin insaat
ve onarim hakedisleri” hesabi bilangodan arindirilmaktadir. Yerlerine ise pasif tarafta
geemis yillarda devam eden islere ait gecici kar/zarar ve son yilda devam eden islere ait
gecici kar/zarar hesaplari gelerek hem yil bazl gelir/gider durumlari izlenebilmekte, hem de

bilanco denkligi saglanmaktadir.

(i) Devam eden islerin gecmis yil gecici kar/zarar hesaplamasi

Isletmenin ge¢mis yillarda devam eden islerine ait gegici kaz/zarar hesaplamalarinda;
isletmelerin bir dnceki yil bilangolarinda izlenen hakedis tutarlarindan, islerle ilgili maliyet
ve stok tutarlar diisiilmektedir. Islerle ilgili stoklar da, 170-Yillara Yaygin Insaat ve Onarim
Maliyetleri hesab1 gibi bir gider unsuru oldugundan hesaplamada dikkate alinmaktadir

(Aslan, 2014).

S6z konusu hesaplama, asagidaki sekilde formiile edilebilir;

Gegmis Yillarda Devam Eden Islere Ait Gegici Kar/Zarar = Isletmenin Bir Onceki Y1l
Hakedis Geliri — (Yillara Yaygin Ingaat ve Onarim Maliyeti + Stok)

(ii) Devam eden islerin son vil gecici kar/zarar hesaplamasi

Isletmelerin son y1l devam eden islerine ait gecici kar/zarar hesaplamalarinda ise; son donem
bilangosuna konu hakedis tutarindan yine islerle ilgili maliyet ve stok tutarlar1 diisiilmekte
olup; bu defa elde edilen sonugtan, gecmis yil hakedislerinden maliyet ve stok tutarinin

diisiilmesiyle elde edilen sonug ¢ikarilmaktadir (Aslan, 2014).
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S6z konusu hesaplama, asagidaki sekilde formiile edilebilir;

Son Yil (Cari yil) Devam Eden Islere Ait Gegici Kar/Zarar = [Isletmenin Son Ddnem
Hakedis Tutar1 — (Yillara Yaygm Insaat ve Onarim Maliyeti + Stok)] — [Geg¢mis Yil
Hakedisleri — (Maliyet + Stok)]

4.1.2. Uyarlanms Finansal Tablolarin Elde Edilmesine Iliskin Gelir Tablosu

Hesaplarinda Yapilmasi Gereken Islemler

Uyarlanmis mali tablolarin elde edilmesine iliskin gelir tablosu hesaplarinda yapilmasi
gereken islemlerle birlikte karsimiza yillara yaygin insaat ve onarim islerine 6zgii olan

asagidaki bes adet hesap kalemi ¢ikmaktadir (Glindiiz ve Yanik, 2019);

(i) Tamamlanan Is Gelirleri: insaat isletmeleri gecici kabuliinii yaptiklari islere ait gelirleri,
gelir tablolarinda 600 — Yurti¢i Satiglar hesabinda takip etmekte olup; konu tutarlar
uyarlanmis finansal tablolarda Tamamlanan Is Gelirleri hesabina yansitilir.

(ii) Tamamlanan Is Maliyetleri: Insaat isletmeleri gegici kabuliinii yaptiklar islere ait
harcamalar1 gelir tablolarinda 622 — Satilan Hizmet Maliyeti hesabinda takip etmekte olup;
konu tutarlar uyarlanmis finansal tablolarda Tamamlanan Is Maliyetleri hesabina
yansitilmasi gerekmektedir.

(iii) Devam Eden Islere Ait Hakedis Gelirleri: Insaat isletmelerinde faaliyet hacmindeki
gelisim degerlendirilirken yalnizca gelir tablosuna yansiyan ciro tutarini dikkate almak
yeterli olmayacaktir. Saglikli bir degerlendirme yapmak igin Yillara Yaygin Insaat Onarim
Hakedis Gelirleri hesabinda, incelenen donem ile 6nceki donem arasindaki fark alinmali ve
donemde yapilan hakedis tutari, ciroya yansiyan tutara ilave edilerek, donemin toplam geliri
hesaplanmalidir.

(iv) Devam Eden Islere Ait Maliyetler: Yine Yillara Yaygin Insaat Onarim Maliyetleri
hesabinda, incelenen donem ile onceki déonem arasindaki fark alinmali ve bu tutar satilan
hizmet maliyetlerine eklenerek, donemde katlanilan toplam maliyet, dolayisiyla islerin
donemsel karliliklar1 irdelenmelidir.

(i) Devam Eden Islere Ait Stoklar: Isletmelerin bilangolarinda yer alan ve insaat taahhiit
isleri ile ilgili oldugu tespit edilen stok tutarlar1 gelir tablolarina yansitilarak donemin toplam

stok maliyeti ve dolayistyla islerin karliliklar1 irdelenmelidir.
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4.1.3. Uyarlanms Finansal Tablolarin Elde Edilmesi, VUK’a Gére Diizenlenen
Finansal Tablolarla Karsilastirilmasi, Mali Analiz ve Finansman Ihtiyacinin

Irdelenmesine iliskin Ornek Uygulama Calismasi®

KLM Insaat A.S.’nin ana faaliyet konusu insaat taahhiit olup, iistyap: alaninda yurti¢i ve
yurtdisinda yillara yaygin ingaat ve onarim isleri iistlenmektedir. Firma 2017 yilsonunda
kiigiik montanli bir adet insaat taahhiit isini tamamlamig ve gegici kabuliinii yapmistir. 2018
yilsonunda ise biri yurt disinda olmak {izere 2 adet biiyiik montanli insaat taahhiit isini
tamamlayarak gecici kabuliinii gerceklestirmistir. Isletmenin yurtdisinda iistlendigi isleri
vergiye tabi degildir. Gegici kabuliinii yaptigi islerin haricinde ise isletme biinyesinde devam

eden 1 adet insaat taahhiit isi kalmis olup, 2019 yilsonunda tamamlanmasi planlanmaktadir.

Isletme, iistlendigi isler kapsaminda alt taseronlarla ¢alismakta olup, alt taseronlarindan
teminat almakta veya alt taseron hakedislerinden teminat kesintisi yapmaktadir. Alt taseron
Odemelerinde ve malzeme alimlarinda ise genellikle vadeli alim yapan isletme bu baglamda
hem senetli, hem de senetsiz bor¢lardan yararlanmaktadir. Hakedis alacaginin disinda
onemli bir alacag1 da bulunmayan isletmenin, zaman zaman alt tageronlarina malzeme temin

etmesi sonucunda diger ticari alacaklar1 olugsmaktadir.

Herhangi bir gayrimenkulii bulunmayan isletmenin {listyap1 alaninda faaliyet gostermesine
bagl olarak is makinasi ihtiyact da daha sinirli diizeyde oldugundan makina parki

gereksinimlerini kiralama yolu ile karsilamaktadir.

Isletmenin beyan etmis oldugu, 2017 ve 2018 yilsonu mali verilerini igeren ve VUK a gore
diizenlenmis karsilastirmali finansal tablolar1 (TL) asagida verilmistir. Isletmenin
taahhiidliindeki yillara yaygin insaat ve onarim isleri ile ilgili olarak 2017 yili agilig
bilangosunda ise; Stoklar hesabinda toplam 1.942 TL, Yillara Yaygin insaat ve Onarim
Maliyetleri hesabinda 59.813.254 TL ve Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Hakedisleri
hesabinda 59.572.246 TL’lik tutarlar bulunmaktadir.

1 Bu 6rnegin bir benzeri “International Conference on Applied Economy and Finance Extended with Social
Science (ICOAEF VI1)” konferansinda bildiri olarak sunulmustur.
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Cizelge 4.1. KLM Insaat A.S.’nin VUK a gore diizenlenmis bilangosu - aktif

AKTIF 31122018 % 31.12.2017| %
DONEN VARLIKLAR TOPLAMI 122195748 100 347.403.372) 99
Hazir Degerler 98096 0 190,838 0O
Eaza 24608 0 105.5101 ©
Bankalar 73488 O 35328 0O
Ticari Alacaklar 12.198.924( 10 51346 O
Aledlar 12.288.152( 10 32346 0
Diger Ticari Alacaldar 10.772) 0 o @
Stolklar o o 1.566.368| 1
Il Maddz ve Malzeme o © 307038 0
Diger Stolklar o @ 1.5359.332] @
Yillara Yaygin in;aat ve Onarim Malivetler] 105621920 B& 344,583,234 98
Dhger Donen Varhiklar 4175808 3 TL0.586| O
Devraden KDV 10970960 2 320848 O
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 2177.848) 0@ 380.640| O
DURAN VARLIELAR TOPLAMI 231418 O 2534280 1
Ticari Alacaklar 169758 O 215614 O
Verilen Depozito ve Teminatlar 165758 © 225614 ©
Mali Duran Varliklar 25.000( O 5000 O
Istiraldler 25000 0 25000 0
Maddi Duran Varhilklar AT.H60( 0O 65,6400 0O
Taztlar 2000 O G2.000( O
Diemirbaglar 05848 0O G5 848 O
Birilemiy Amortizmanlar (-} -120.188( O S2208 0
Diger Duran Varhiklar of o 2218026 1
Pasin (denen Versi va Fonlar of 0 2.218.02 1
AKTIF TOPLAMI 121.418.166| 100 J49.937.652| 100




Cizelge 4.2. KLM Insaat A.S.’nin VUK a gore diizenlenmis bilangosu — pasif

PASIF J1.12.2018| % AL12.2017| %
KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR 114709302 94 J45.960.830] %9
Ticari Borelar 5154634 4 2.963.556( 1
Zaticilar 1.837544( 2 475324 0O
Borg Senetleri 2421520 2 2047370 1
Alinan Depozite ve Teminatlar 391.138] 1 432.830] 0
Diger Ticari Borglar 40321 0 40321 ©
Diger Borelar 134.066] 0O Bl.496| 0O
Personele Borglar 111.89a8| @ B2200( O
Diger Cesith Borglar 221701 0 192868 O
Yillara Yavein in;aat ve Oparim Hakedisley 109,151,336 B9 341, 783.026| 98
Odenecek Vergi ve Diger YVasal Yiloiimlilil 162.266( O 132,782 O
Odenecek Vergi ve Fonlar oTo42) 0 T6.136| ©
Odenecele Sosval Givenlil Kesintileri 71324 0 56616 O
Bore/'Gider Karsihillam of 0 of o
Diénem Ean Vergi wa Difer Yaszal Vil Karg. 382.6880[ € of @
Dénem Kan Pegin Odenen Vergi ve Dig. Yiik. (-) -5382.680( 0 0] @
UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR 1226094 1 1924832 1
Ticari Borelar 100,000 O L.1B1.86E( O
Alinan Depozito ve Teminatlar 100000 @ 1.131.868( O
Diger Borelar L126.094( 1 Td43.054) 0O
Ortalklara Borglar 1.126.004( 1 T43.054] 0
OZEKAYNAKLAR 6.492.770( 5 2051800 1
Eldenmir_p Sermave 2,000,000 2 2.0000000( 1
Bermave 2000000 2 2000000 1
Gecmis Yil Karlam 675.540( 1 61B.572( O
Gecmis Y1l Zararlam -623.640( -1 623640 0O
Dinem Net Karm (Zarar) 44408700 4 56968 0
PASIF TOPLAMI 122.428.166( 100 349,937,652 100

59
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Cizelge 4.3. KLM Insaat A.S.’nin VUK a gore diizenlenmis gelir tablosu

GELIR TABLOSU 31.12.2018 31.12.2017
BRUT SATISLAR 347.302.054 2.525.270
Yurtigi Satiglar 347.230.526 2.525.270
Diger Gelirler 161.528 0
SATIS INDIRIMLERT 0 0
NET SATISLAR 347.392.054 2.525.270
SATISLARIN MALIVETI -342.382.016 -2.382.840
Satilan Hizmet Maliveti -342.382.916 -2.382.840
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 5.009.138 142.430
FAALIYET GIDERLERI -3.053 -74.148
Genel Yonetim Giderleri (-) -3.053 -74.148
FAALIVET KARI VEYA ZARARI 5.006.085 68.282
DIGER FAAL. OLAGAN GELIR VE KARLAR 40.179 35.130
Kambivo Kan 053 0048
Faalivetlerle Tigili Olan Diger Gelir ve Karlar 30226 25182
DIGER FAAL. OLAGAN GIDER VE ZARARLAR 0 -32.182
Kambivo Zarar (-) 0 -32.182
FINANSMAN GIDERLERI -464 -14.262
Kisa Vadel Borglanma Giderleri (-) -464 -14.262
OLAGAN KAR/ZARAR 5.045.800 56.068
OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR -22.250 0
Dhger Olagandis: Gider ve Zararlar (-) -22.250 0
DONEM KARI VEYA ZARARI 5.023.550 56.968
Didnem Kan Vergi ve Dig. Vas. Viik. Ears. (-) -382.680 0
DONEM NET KARI VEYA ZARARI 4.440.870 56.968
Didnem Amortisman Tutarn 27 980 31.080

Isletmenin bevan etmis oldugu bilancosundan yola cikarak yillar bazinda Gecmis Yillarda

Devam Eden Islere Ait Gecici Kar/Zarar hesaplamalari vapilacak olursa;

2018 yil1 igin => 342.783.026 — (344.583.234 + 307.036) = (2.107.244) TL (Gegici Zarar)

2017 yili igin => 59.572.246 — (59.813.254 + 1.942) = (242.950) TL (Gegici Zarar)
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Isletmenin beyan etmis oldugu bilancosundan vyola cikarak villar bazinda Son Yil Devam

Eden Islere Ait Gecici Kar/Zarar hesaplamalari yapilacak olursa;

2018 yilt igin => (109.251.336 — 105.622.920) — [342.783.026 — (344.583.234 + 307.036)]
= 5.735.660 TL (Gegici Kar)

2017 yili i¢in => [342.783.026 — (344.583.234 + 307.036)] — [59.572.246 — (59.813.254 +
1.942)] = (1.864.294) TL (Gegici Zarar)

Uvarlanmis finansal tablolarda Gelir Tablosu Hesaplar ise asagidaki sekilde elde edilir:

Tamamlanan Is Gelirleri: Isletmenin, gegici kabuliinii yaptig isleriyle ilgili beyan ettigi

yurtici satig tutarlari tamamlanan is gelirlerini olusturmaktadir.

Tamamlanan Is Maliyetleri: Isletmenin, gecici kabuliinii yaptig1 isleriyle ilgili beyan ettigi

harcama tutarlar1 tamamlanan is maliyetlerini olusturmaktadir.

Devam Eden Islere Ait Hakedis Gelirleri: Yillara Yaygin insaat Onarim Hakedis Gelirleri
hesabinda, incelenen donem ile 6nceki donem arasindaki fark, o donem i¢in devam eden

islere ait hakedis gelirlerini olusturur.

2018 yil1 igin = > 109.251.336 — 342.783.026 = (233.531.690) TL

2017 y1l1 igin => 342.783.026 — 59.572.246 = 283.210.780 TL

Devam Eden Islere Ait Maliyetler: Yillara Yaygin Insaat Onarim Maliyetleri hesabinda,
onceki donem ile incelenen donem arasindaki fark, o donem i¢in devam eden islere ait

maliyetleri olusturur.

2018 y1l1 icin => 344.583.234 — 105.622.920 = 238.960.314 TL

2017 yili igin => 59.813.254 — 344.583.234 = (284.769.980) TL
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Devam Eden Islere Ait Stoklar: Isletmelerin bilangolarinda yer alan ve insaat taahhiit isleri

ile ilgili oldugu tespit edilen, 6nceki donem ile incelenen donem arasindaki stok tutarlar1 o

donem icin devam eden islere ait stok maliyetlerini olusturur.

2018 y1l1 i¢in => 307.036 — 0 = 307.036 TL

2017 yilt igin => 1.942 — 307.036 = (305.094) TL

Yapilan hesaplamalarin ardindan elde edilen yeni uyarlanmig bilango ve gelir tablosu

asagidaki gibidir;

Cizelge 4.4. KLM Insaat A.S.’nin uyarlanmis bilangosu — aktif

AKTIF JL11.2018| % AL12.2017| %
DONEN VARLIKLAR TOPLAMI 16.572.828| 100 2.513.102( 50
Hazir Degerlar 98,096 Ll 190,838 4
Eama 24 608 0 105510 2
Banlcalar 73438 0 85328 0
Ticari Alacaklar 132.298.924| 73 £1.346 0
Aliealar 12.288.1521 73 32348 0
DHger Ticari Alacaldar 10.772 0 0 0
Stolklar 0 0 1.559.332) 31
Ilic Madde ve Malzeme 0 0 { 0
Dger Stollar 0 0 1.5539.332] 31
Yillara Yavein Ilng,aat ve Onarnm Malivetleri 0 ] 0 0
DMger Dénen Varhklar 4.175.8B08| 25 T10.586( 14
Devradan KDV 1.997 940 12 320546 0
Pasin (Mdanen Varsi ve Fonlar 2.177 848 13 380640 0
DURAN VARLIKLAR TOPLAMI 232.418 0 2.534.280( S0
Ticari Alaeaklar 169.758 1 215,614 4
Varilen Depozito ve Teminatlar 169 73§ 0 225614 0
Mali Duran Varhiklar 15,000 0 25,000 0
Istirakler 25 .00 0 25 .00 0
Maddi Duran Varhklar 37.660 0 65,640 0
Taptlar 62 .00 0 62000 0
Demirbaglar §5.848 1 85 848 0
Barilemiz Amortizmanlar (-} -120.138 -1 -G2.208 0
Diger Duran Varhiklar 0 ] 2.218.026| 44
Pazin (denen Varsi ve Fonlar a0 0 2.218.02 44
AKTIF TOPLAMI 16.805.246| 100 5047382 100




Cizelge 4.5. KLM Insaat A.S.’nin uyarlanmis bilangosu — pasif
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PASIF 31122018 % 31122017 %
KISA VADFLI YABANCI KAYNAKLAR 5457.066) 31 J17T.804) 63
Ticari Borelar 5154634 31 1.963.556| 59
Satimlar 1337644 11 4755324 g
Borg Senstlen 2.421.320 14 20473701 41
Alnan Depozito ve Teminatlar 251,138 3 432,830 g
Difer Ticari Borglar 4032 { 4032 {
Diger Borelar 134,066 1 B1.495 2
Perzonels Borglar 111.5896 1 62200 1
Diger Cagitli Borglar 22.170 1] 19294 {
Yillara Yavegin I'nr_raat ve Onarim Hakedisler: 0 ] 0 ]
Odenscek Vergl ve Diger Yasal Yukumlulil 169,266 1 132,752 3
Odenecel Versi ve Fonlar 57842 1 76.136 2
Odenecek Sosval Givenlik Kesintileri 71.324 { 56.616 1
Bore/'Gider Karsaihiklam 0 ] 0 ]
Diénem Fart Vergl ve Difer Yazal YVik Kars. 382,680 3 0 0
Dénem Kart Pesin Odenen Vergi ve Dig. Yiik. (-) -582.630 -3 0 0
UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR 1.226.094 7 1.924922) 3B
Ticari Borelar LW, 00D 1 1.181.868| 23
Alnan Depozito ve Teminatlar IEEIREEY 1 1.131.863 23
Diger Borelar 1.126.094 7 T43.054| 15
Orrtalclara Borglar 1.126.054 7 743054 13
OZEAYNAKLAR 6.492.770) 39 2.051.900) 41
Eldenmig Sermave 2000, 0040 2 20000000 40
farmave 2000 000 12 2000000 40
Gecmis Y1l Karlanm 675,540 4 618.572 2
Gecmis Yil Zararlam -6523.640 -4 -623.640( -12
Dionem Net KEar (Zarar) 4,440,870 16 56.968 1
Cecmis Y1l Devam Eden Isl.Gecici Kar/Zarar -2107.244) -13 242980 -5
Cari Y1l Devam Fden I51.Gecici Kar/Zarar 57356600 M -1.864.294) -37
PASIF TOPLAMI 16.805.246) 10 5047382 100
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Cizelge 4.6. KLM Insaat A.S.’nin uyarlanmis gelir tablosu

GELIR TABLOSU 31.12.2018 31.12.2017
TOPLAM GELIRLER 113.860.364 285.736.050
Tamamlanan I3 Gelirleri 347.230.52 2 52527

Devam Eden Izlers Ait Haleadisler -233.531.690 283.210.780
| Diger Galirler 161.52 0
SATIS INDIRIMLERI 0 0
NET GELIRLER 113.860.364 285.736.050
TOPLAM MALIVETLER -103.115.566 -287.457.914
Tzmamlanan Islerin Maliveti -342.382.916 -2.382.8340
Devam Eden Izlerin Maliveti 238.960.314 -284.769.980
Devam Eden Izlers Ait Stok Maliveti 307.036 -305.094
BRIUT KAR VEYA ZARAR 10.744.798 -1.721.864
FAALIVET GIDERLERI -3.053 -74.148
Genel Yénetim Giderleri (-) -3.053 -74.148
FAALIVET KARI VEVA ZARARI 10.741.745 -1.796.012
DIGER FAAL, OLAGAN GELIR VE KARLAR 40.179 35130
Fambivo Ean 053 0043
Faalivetlerle Ilzili Olan Diger Gelir ve Karlar 3022 23152
DICER FAAL. OLAGAN CIDER VE ZARARLAR 0 -32.182
Fambivo Zaran (-} 0 -32.152
FINANSMAN CIDERLERI 464 -14.262
Kisa Vadeli Borglanma Giderleri (-) 464 -14.262
OLAGAN KAR/ZARAR 10.781.460 -1.807.326
OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR -12.250 0
| Diger Olagandip (der ve Zararlar (-] -22.230 0
DONEM KARI VEYA ZARARI 10.759.210 -1.807.326
Diénem Kan Vergi ve Dhi. Vas. Vik. Karg. (-) -332.630 {
DONEM NET KARI VEYA ZARARI 10.176.530 -1.807.326
Diénem Amortizman Tutan 27880 31.080
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Omekte goriildiigii iizere yapilan diizeltme islemlerinin sonrasinda isletmenin aktif
bliytlikliigii ve donem karlar1 degismis, islerle ilgili elde edilen gelir ve katlanilan maliyetler

gergeklestigi yillara dagitilmistir.

VUK ’a gore diizenlenen finansal tablolari iizerinden isletmenin analizi yvapiimasit halinde;

aktif biiylikliiglinlin incelenen donemler itibariyle diislis gosterdigi ve aktif yapisinin
tamamina yakininin donen varliklardan olustugu goriilmektedir. 2017 yilinda 349.937.652
TL tutarinda olan aktif toplamin %98’lik kism1 yillara yaygin insaat ve onarim maliyetleri
hesabindan olusmaktadir. 2018 yilinda ise gegici kabuliinii yaptig1 insaat islerine ait gelir ve
giderleri aktif ve pasif hesaplarindan, gelir tablosu hesaplarma aktarmasiyla birlikte
isletmenin aktif toplami 122.428.166 TL’ye gerilemistir. Ancak 2018 yilinda devam eden
ingaat isleriyle ilgili 109.251.336 TL’lik yillara yaygin insaat ve onarim maliyeti bu
doénemde de isletmenin aktifindeki en biiyiik hesap kalemi olmus ve aktif toplamin %86’sin1

olusturmustur.

Aktif toplamin biiyiik ¢ogunlugunu olusturan yillara yaygin ingaat ve onarim maliyetleri
hesabinin haricinde ise 2017 yilinda donen varlik olarak isletmenin diger stoklar1 6n plana
cikmakla birlikte, aktif biiyiikliik i¢erisinde ancak %1 pay alabilmistir. Gayrimenkul varlig
bulunmayan isletmenin, is makinasi gereksinimi daha sinirli diizeyde olan iistyap1 insaat
alaninda faaliyet gostermesi nedeniyle makine parki da mevcut olmadigindan maddi duran
varliklar1 oldukea diisiik seviyededir. Diger yandan isletmenin yurti¢inde listlenmis oldugu
yillara yaygin ingaat taahhiit islerinin hakedislerinden yapilan ve 1 yildan daha uzun siirede
mahsuplasmas1 6ngoriilen stopaj vergisi kesintilerinin yer aldig1 uzun vadeli pesin 6denen
vergi ve fonlar hesabi ise 2017 yilinda duran varliklar igerisindeki ana hesap kalemi olmus,

ancak konu hesabin da aktif toplam igerisindeki pay1 %1 ile sinirl kalmistir.

2018 yilinda ise isletmenin alicilar hesabinda izlemis oldugu hakedis alacaklari, aktif toplam
icerisinde yillara yaygin insaat ve onarim maliyetleri hesabindan sonraki en biiyiik hesap
kalemini olusturmus ve aktif biiyiikliik igerisinde %10 pay almistir. Hakedis alacaklarinin
2017 yilina kiyasla 6nemli dlgiide artis gostermesinde, tahsilat vadelerinin uzamasinin etkili
oldugu diisiiniilebilir; fakat isletmenin uzun vadeli ticari alacaklar1 da dikkate alindiginda
alacak devir hizinin diisiiniilenin aksine 2018 yilinda arttig1 hesaplanmaktadir. Ancak s6z

konusu hesaplamaya ticari alacaklar icerisinde yer alan verilen depozito ve teminatlar hesab1
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da dahil oldugundan, isletmenin sonraki donemlerdeki hakedis alacaklarinin seyrinin

izlenmesi, bu konu hakkinda daha saglikli bir yorum yapmaya olanak verecektir.

2018 yilinda, diger donen varliklarin da aktif toplam igerisindeki paymi artirdigi
goriilmektedir. Bir onceki yil vadesinden dolay1 uzun vadeli pesin 6denen vergi ve fonlar
hesabinda izlenen stopaj vergisi kesintilerinin 2018 yilinda kisa vadede izlenmesi,
isletmenin duran varliklarini azaltirken, diger donen varliklarini artirmistir. Ayrica biiyiik
cogunlugu insaat malzemesi alimi1 kapsaminda olusan devreden KDV hesab1 da yine diger
donen varliklarin artisinda etkili olmus; ancak diger donen varliklarin aktif biiytikliik

icerisindeki pay1 %3 ile sinirli kalmistir.

Isletmenin pasif yapisi incelendiginde; ana finansman kaynagmin devam eden ingaat isleri
kapsaminda alinan hakedisler oldugu ve bu anlamda kisa vadeli yabanci kaynak agirlikli bir
finansman yapis1 bulundugu goriilmektedir. Hakedislerin toplam kaynaklar igerisindeki pay1
2017 yilinda %98, 2018 yilinda %89 seviyesindedir. Nakit kredi kullanimi bulunmayan
isletmenin, senetli ve senetsiz ticari bor¢lardan ise nispeten daha etkin sekilde yararlandigi
izlenmekte olup; isletmenin alt taseronlarla ve malzeme tedarikg¢ileri ile vadeli ¢alismasi s6z
konusu durumda etkilidir. Burada sunu da belirtmekte fayda var ki; alt tageronlarla ¢alisan
isletmeler donem donem hakedis alacaklarindaki tahsilat gecikmelerini, kendi alt taseron
O0demelerine de yansitabilmekte olup, bdylelikle tageronlar tizerinden fon saglamaktadirlar.
Nitekim isletmenin 2018 yil1 hakedis alacaklarindaki artis karsisinda, ticari borglarinda da
nispeten bir artis oldugu goriilmektedir. Ayrica isletmenin alt tageronlardan almis oldugu
teminatlar ve yapmis oldugu hakedis kesintileri de isletme i¢in bir diger finansman kaynag:
olmustur. Ancak isletmenin ticari bor¢lardan sagladig1 finansman, toplam kaynaklarin 2017

yilinda ancak %]1’ini, 2018 yilinda ise %4’iinii olugturmustur.

Finansman ihtiyacinin karsilanmasinda ortaklar1 iizerinden de fon sagladigi goriilen
isletmenin faaliyetlerindeki 6zkaynak katkisi ise hakedislerin de dahil oldugu yabanci
kaynaklar karsisinda oldukga diisiik diizeylerde gergeklesmistir. Oyle ki 2017 yilinda
0zkaynaklarin faaliyetlere katkis1 %1 ile sinirli kalmistir. 2018 yilinda ise elde edilen donem
karmin etkisi ile 6zkaynak tutarinda artis meydana gelmekle birlikte; toplam kaynaklar

icerisindeki pay1 ancak %35 seviyesine ylikselmistir.
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Isletme, 2017 yilinda gegici kabulii yapilan isleriyle ilgili 2.525.270 TL tutarinda ciro beyan
ederken; 2018 yilinda ise gecici kabulii yapilan isleriyle ilgili 347.230.526 TL, alt
tageronlarina yonelik malzeme tedariki ile ilgili 161.528 TL olmak iizere toplam
347.392.054 TL tutarinda gelir elde etmistir. Ayrica isletme her iki donemi de kar ile
tamamlamis olup, vergi sonrasi donem net kar1 2017 yilinda 56.808 TL, 2018 yilinda
4.440.870 TL olarak beyan edilmistir. Buna gore isletmenin net kar marj1 2017 yilinda %
2,26, 2018 yilinda %1,28 olarak hesaplanmaktadir.

Diger yandan isletmenin faiz ve vergiden arindirilmis esas faaliyetleri ile ilgili kar1 (FVOK)
2017 yilinda 68.282 TL, 2018 yilinda 5.006.085 TL olarak, operasyonel verimliliginin bir
gostergesi de olan ve yine yalnizca esas faaliyetlerini ilgilendiren; faiz, vergi ve amortisman
oncesi kart (FVAOK) ise 2017 yilinda 99.362 TL, 2018 yilinda 5.034.065 TL olarak

hesaplanmustir.

Donem net kari, FVOK ve FAVOK gibi karlilik gdstergesi olan tutarlar1 tek baslarina
dikkate alarak bir c¢ikarim yapmak isletme agisindan ¢ok da anlamli sonuglar
vermeyeceginden, tutarlarin toplam faaliyetlere orani ile birlikte yorumlanmasi 6nem arz
etmektedir. Nitekim sayet isletmenin FVOK tutar1 tek basma dikkate alinacak olursa
isletmenin esas faaliyetlerinden elde ettigi karliligin arttig1 seklinde yorumlanabilir. Ancak
konu tutarlar1 esas faaliyetlerine oranladigimiz zaman ise FVOK marjmnin 2017 yilinda
%2,70 iken, 2018 yilinda %1,44 seviyesinde oldugu goriilmektedir. Baska bir deyisle
isletmenin esas faaliyetlerinden tutarsal olarak elde ettigi faaliyet kar1 2018 yilinda artig
gostermekle birlikte, s6z konusu artigin is hacmindeki artistan kaynaklandigi, buna karsin

esas faaliyetlerindeki kar marjinin ise bir miktar diistiigii sdylenebilir.

Ornek isletmemizin nakit kredi kullaniminin olmamasi ve kayda deger bir duran varligmin
bulunmamasi nedeniyle vergi haricindeki faiz giderleri ve amortisman tutarlarinin diisiik
olmasi, FVOK ve FVAOK tutarlarinda &nemli bir degisiklik meydana getirmemekle
birlikte: faiz ve amortisman giderleri viiksek olan bir isletmede FVOK ve FVAOK

tutarlarinin, bevan edilen dénem net karindan ayni Olciide daha viiksek olacagi g6z ardi

edilmemelidir. Oyle ki, zaman zaman esas faaliyetleri ile ilgili karlilhig1 yiiksek olan bir
isletme, yliksek tutarli finansman giderlerine maruz kalmasi ve nakit ¢ikist gerektirmeyen
amortisman tutarinin yiiksek olmasi nedeniyle donem zarar1 beyan edebilmektedir. Insaat

sektoriinde daha cok biiylik montanli altyap1 insaat isleri listlenen isletmeler, is makinasi
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gereksiniminin yogun olmasi sebebi ile giiglii makine parkina sahip olup, olduk¢a yiiksek
tutarlarda amortisman giderleri bulunmaktadir. Boyle bir isletmede donem zarar1 beyan
edilen bir donemde, isletmenin nakit ¢ikisi gerektirmeyen amortisman giderleri dikkate

alindiginda, s6z konusu zararin bir kisminin veya tamaminin kompanse edilebilmesi olasidir.

Isletmenin uyarlanmus finansal tablolarina gire ise; gercek aktif biiyiikliigii 2017 yilinda
5.047.382 TL iken, 2018 yilinda hakedis alacaklarinda meydana gelen artisla birlikte

16.805.246 TL’ye yiikselmistir. Aktif yap1 igerisinde doénen ve duran varlik
kompozisyonunun 2017 yilinda esit bir goriiniim sergiledigi ve aktif biiyiikliigiin %50’sinin
donen varliklardan, %50’sinin ise duran varliklardan olustugu goriilmektedir. 2018 yilinda

ise aktif toplamin tamamina yakini donen varliklar agirliginda sekillenmistir.

2017 yilinda isletmenin insaat harici stoklari, insaat taahhiit isleriyle ilgili hakedislerden
yapilan stopaj vergisi kesintileri ve insaat malzemesi alimlarindan kaynakli devreden KDV
hesaplari, donen varliklar toplaminda 6n plana ¢ikan hesap kalemleri olmustur. Nitekim aktif
bilytlikliigiin %31°1 insaat harici diger stoklardan, %14’ ise diger donen varliklardan
olusmustur. Duran varliklar ise vadesi nedeniyle uzun vadeli pesin 6denen vergi ve fonlar
hesabinda izlenen insaat isleri kapsamindaki stopaj vergisi kesintilerine bagli yiiksek
seyretmis ve yapilan kesintiler duran varliklarin agirlikli kismini olusturarak aktif toplam
icerisinde %44 pay almustir. Stopaj vergisi kesintileri isletmeler i¢in bir varlik olmakla
birlikte; isletmeler s6z konusu tutarlarin tahsili icin islerin tamamlanmasini beklemek
durumundadirlar. Bu nedenle stopaj vergisi kesintilerindeki artig, ayn1 zamanda igletmenin

finansman ihtiyacinm artiracak bir unsurdur.

2018 yilinda ise isletmenin ingaat taahhiit isleriyle ilgili hakedislerden yapilan stopaj vergisi
kesintilerinin vadesi dogrultusunda kisa vadede izlenmesi; yanm sira hakedis alacaklari ve
devreden KDV hesaplarinin da artmasi karsisinda duran varliklarin doénen varliklar
karsisinda kayda deger bir pay alamadig1 goriilmektedir. Bu donemde ise hakedis alacaklari
aktif toplamin %73’1linli olustururken, devreden KDV ve kisa vadeli pesin 6denen vergi ve

fonlar hesabi ise aktif toplamin %25’ini olusturmustur.

Isletme, 2017 yilinda yabanci kaynak agirlikli bir finansman yapismin bulundugu, senetli ve
senetsiz ticari borg¢larin firma igin baslica finansman kaynagi oldugu goriilmektedir. Nitekim

isletmenin saticilar ve bor¢ senetleri hesabindaki tutarlar, toplam kaynaklarin %350’sini
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olustururken, alt tageronlar ile olan ¢alismalart kapsaminda almis oldugu depozito ve
teminatlar toplami ise pasif icerisinde %32 pay almistir. Alinan depozito ve teminatlar
hesabiin bir kism1 vadesine gore kisa vadede, bir kismi1 ise uzun vadede izlenmektedir.
Disaridan sagladigir yabaci kaynaklarin haricinde isletmenin ortaklar1 {izerinden de fon
sagladig goriilmektedir. Isletmenin 6zkaynaklar1 ise yabanci kaynaklar karsisinda gorece
daha diisiik seviyede olsa da; 2017 yilinda faaliyetlere kayda deger diizeyde katki saglamis
olup, toplam kaynaklarin %41 ini olusturmustur. Ancak isletmenin 6nceki yillardan ve ilgili
donemde devam eden islerinden faaliyetlerine finansman katkis1 saglayacak herhangi bir

gelir elde edemedigi gibi, aksine isletmenin finansman ihtiyacimi artirdigi goriilmektedir.

Oyle ki kaynak ihtiyacinin %42°lik kismi yalnizca ge¢mis ve ilgili yil devam eden islerle
ilgili gecici zararlarin, bagka bir deyisle harcama fazlaliklarinin finansmani1 kapsaminda
olusmustur. Yani VUK’a gore diizenlenen mali verilerine gore 2017 yilm kar ile
tamamlayan isletme, gerek gecmis yillarda, gerekse de 2017 yilinda devam eden isleriyle
ilgili harcama fazlaliklarindan dolay1 esasen gegici zarara maruz kalmis olup, bu da

isletmenin isleriyle ilgili ilave finansman ihtiyaci dogdugunu gostermektedir.

2018 yilinda ise isletmenin yabanci kaynak ve Ozkaynaklarinin bir dnceki yila kiyasla
tutarsal olarak artis gosterdigi; bununla birlikte 2018 yilinda yabanci kaynak ve 6zkaynak
kullaniminin oransal olarak yaklasik seviyelerde oldugu goriillmektedir. Bu donemde de yine
yabanci kaynak olarak senetli ve senetsiz ticari borglar 6n plana ¢ikmistir. Isletmenin
saticilar ve borg senetleri hesabindaki tutarlar toplam kaynaklarinin %25’ini olustururken,
alt tageronlarindan almis oldugu depozito ve teminatlar ise kaynaklarinin %6’sin1
olusturmustur. Tipki1 2017 yilinda oldugu gibi 2018 yilinda da isletme ortaklar1 {izerinden
fon saglamis olup, ortaklardan saglanan fonlarin toplam kaynaklar igerisindeki payr %7
olmustur. Elde edilen dénem karmin igletme biinyesinde birakilmasinin etkisi ile tutarsal
olarak bir dnceki yila gore kayda deger bir artis gosteren 6zkaynaklarin faaliyetlere katkisi
ise %39 olmustur. Isletme 2018 yili igin ge¢mis ddnemlerde devam eden islerinden
2.107.244 TL gegici zarara maruz kalmis olsa da; yil icinde devam eden islerinden 5.735.660
TL tutarinda gelir fazlasi elde etmis ve bdylelikle gecici kar saglamistir. Boylelikle isletme
2018 yilinda devam eden islerinden sagladig1 gecici karlarla birlikte toplam kaynaklarinin
%34 1inii karsilarken, isletmenin ge¢mis yillarda devam eden islerinden dogan finansman

ithtiyact ise %13 diizeyinde olmustur.
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Devam eden islerle ilgili gelir ve gider tutarlarimin dahil edildigi uyarlanmis gelir tablosuna

gore ise; 2017 yilinda 2.525.270 TL tamamlanan is geliri beyan eden isletmenin, devam
eden isleriyle ilgili yil icerisinde 283.210.780 TL tutarinda hakedis geliri elde ettigi
gorilmektedir. Boylelikle isletmenin 2017 yilinda ger¢ek anlamdaki toplam gelirleri
285.736.050 TL seviyesindedir. Ayrica isletme her ne kadar 2017 yilinda 56.986 TL
tutarinda kar beyan etmis olsa da donem igerisinde devam eden islerinde maruz kaldig
1.864.294 TL’lik harcama fazlasi nedeniyle reel olarak 2017 yilinda 1.807.326 TL’lik

dénem zarar1 olusmustur. Bu noktadan hareketle isletmenin konu yilda finansman

ihtiyacinin arttif1 anlasilmaktadir. VUK’a gore ise isletmenin 2017 yilinda net kar marji

%2,26, FVOK marj1 %2,70 olarak hesaplanmistir.

Isletme 2018 yilinda ise 347.230.526 TL’si tamamlanan is geliri, 161.528 TL’si diger gelir
olmak {izere toplam 347.392.054 TL tutarinda ciro beyan etmistir. Diger taraftan gegici
kabulleri yapilan insaat islerinin toplam is bedelleri lizerinden gelir tablosuna yansimasi,
buna karsin s6z konusu islerle ilgili is bedellerinin bir kisminin isler devam ederken hakedis
geliri olarak peyderpey alinmasi, isletmenin gercekte isin tamamlandigir yilda, gelir
tablosuna yanstyan is tutar1 kadar gelir elde etmedigi anlamina gelmektedir. Nitekim isletme,
2018 yilinda gelir tablosuna yansiyan 347.230.526 TL tutarli biten is gelirlerinin
233.531.690 TL’lik kismini aslinda ge¢mis yillarda hakedis geliri olarak almigtir. 2018
yilinda ise kalan 113.698.836 TL’lik tutar1 gelir olarak elde etmis olup, 161.528 TL’lik diger
gelirleriyle birlikte 2018 yilinda elde ettigi gelirlerinin gergek tutar1 113.860.364 TL
olmustur. Ayrica isletme konu dénemde 4.440.870 TL kar beyan etmekle birlikte, isletmenin
yil icinde devam eden islerinde 5.735.660 TL’lik gelir fazlas1 sagladig1 ve s6z konusu bu
gelir fazlaligiyla birlikte toplamda 10.176.530 TL gecici kar elde ettigi goriilmektedir.
VUK’a gore %1,28 olarak hesaplanan net kar marji, uyarlanmis finansal tablolara gore

%8,94 olarak hesaplanmaktadir.

Ayrica VUK’a gore diizenlenen finansal tablolar ve uyarlanmis finansal tablolar
birbirlerinden farklilik gostereceginden; isletmenin likiditesi, is hacmi rantabilitesi,
bor¢lulugu, finansal yapisi, biiyiimesi ve karliligi gibi rasyolarin hesaplanmasinda da
birbirlerinden farkli sonuclar verecektir. Bu nedenle diizeltme islemi yapilmaksizin
kullanilan finansal tablolar iizerinden yapilacak oran analizi caligmalari, isletmenin

degerlendirilmesinde yaniltici olacaktir. Bu durum, 6rnek isletmenin VUK’a goére beyan
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ettigi finansal tablolar1 ve uyarlanmis finansal tablolar1 iizerinen yapilan asagidaki

karsilastirmali oran analizi sonuglarinda da agikca goriilmektedir.

2018 VUK 2018 Uyarlanms
Finansal Tablo Finansal Tablo
Dénen Varliklar Toplami 122.195.748 16.572.828
Duran Varliklar Toplam1 232.418 232.418
Aktif Toplam 122.428.166 16.805.246
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 114.709.302 5.457.966
Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar 1.226.094 1.226.094
Ozkaynaklar 6.492.770 6.492.770
Pasif Toplam 122.428.166 16.805.246
Net Satiglar 347.392.054 113.860.364
Faaliyet Kar1/Zarar1 5.006.085 10.741.745
Donem Net Kari/Zarari 4.440.870 10.176.530
2017 VUK 2017 Uyarlanms
Finansal Tablo Finansal Tablo
Donen Varliklar Toplami 347.403.372 2.513.102
Duran Varliklar Toplam1 2.534.280 2.534.280
Aktif Toplam 349.937.652 5.047.382
Kisa Vadeli Yabanci1 Kaynaklar 345.960.830 3.177.804
Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar 1.924.922 1.924.922
Ozkaynaklar 2.051.900 2.051.900
Pasif Toplam 349.937.652 5.047.382
Net Satislar 2.525.270 285.736.050
Faaliyet Kari/Zarar1 68.282 -1.796.012
Donem Net Kari/Zarari 56.968 -1.807.326
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2018 VUK 2018 Uyarlanms
Oran Analizi Finansal Tablo Finansal Tablo
Net Isletme Sermayesi 7.486.446 11.114.862 (1)
Cari Oran 1,1 3 2
Likidite Oran1 0,11 2.27 3
Finansal Kaldirag Orani %94,7 %39,8 ()]
Bor¢lanma Orani %1785 %103 (5)
Bor¢ Yapisi Orani %98,9 %81,6 (6)
Finansman Orani 0,06 0,97 @)
Esas Faaliyet Karliligi %1,44 29,4 (8)
Ozkaynak Karlilig1 %68,4 %156,7 9)
Aktif Karlilig: %3,6 %60,6 (10)

2017 VUK 2017 Uyarlanms
Oran Analizi Finansal Tablo Finansal Tablo
Net Isletme Sermayesi 1.442.542 -664.702 (1)
Cari Oran 1 0,8 2
Likidite Oran1 0 0,08 3
Finansal Kaldirag Orani %99,4 > %100 (@)
Borglanma Orani %16954 %248,7 5)
Borg¢ Yapisi Orani %99,4 %62,3 (6)
Finansman Orani 0 0,4 @)
Esas Faaliyet Karlilig1 %2,7 % -0,6 (8)
Ozkaynak Karlilig %2,8 % -88,1 9
Aktif Karliligi %0,02 % -35,8 (10)

(1) isletmelerin faaliyetleri sonucu nakit yaratma potansiyelini gézlemleme olanagi veren
net igletme sermayesi (donen varliklar — kisa vadeli borglar); 2018 yilinda VUK’a gore

beyan edilen finansal tablolara gore 7.486.446 TL olarak hesaplanirken, uyarlanmis finansal
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tablolara gore 11.114.862 TL olarak hesaplanmistir. 2017 yilinda ise VUK’a gore beyan
edilen finansal tablolara gore 1.442.542 TL olarak hesaplanmistir. Net isletme sermayesi
tutariin blytikligl, isletmelerin faaliyetleri siiresince verimli sekilde calisabilmesi, is
hacmini artirabilmesi, yiikiimliiliiklerini karsilayamama riskinin azaltilmasi gibi hususlar

acisindan dnem tasir.

(2) Basit olarak net isletme sermayesinin yeterliligini ve bor¢ ddeme kapasitesini gosteren
ve genellikle 2 olmasi istenen cari oran (donen varliklar/kisa vadeli borglar); 2018 yilinda
VUK’a gore beyan edilen finansal tablolara gére 1,1 olarak hesaplanirken, uyarlanmis
finansal tablolara gore 3 olarak hesaplanmistir. 2017 yilinda ise VUK’a gore beyan edilen
finansal tablolara gore 1 olarak hesaplanirken, uyarlanmis finansal tablolara gore 0,8 olarak

hesaplanmustir.

(3) Donen varliklarin likit degeriyle borg¢ 6deme kapasitesinin bir gostergesi olan ve 1 olmasi
genel kabul goren likidite orani (likit aktifler/kisa vadeli borglar); 2018 yilinda VUK ’a gore
beyan edilen finansal tablolara gore 0,11 olarak hesaplanirken, uyarlanmis finansal tablolara
gore 2,27 olarak hesaplanmistir. 2017 yilinda ise VUK a gore beyan edilen finansal tablolara
gore 0 olarak hesaplanirken, uyarlanmis finansal tablolara gore 0,08 olarak hesaplanmustir.
Her ne kadar likidite oraninin 1 olmas1 genel kabul gorse de piyasa ve sektorel ozelliklere
gore yeteri goriilen miktar de8iskenlik gosterebilir. Ayrica alacak tahsil kalitesi diisiik olan
isletmelerde oranin 1’den biiylik olmasi1 dahi sorun yaratabilecekken, stok devir hiz1 yiiksek

olan bir igletmede ise oranin 1’de diigiik olmasi sorun yaratmayabilir.

(4) Varliklarin yiizde kaginin yabanci kaynaklarla finanse edildigini gosteren ve genellikle
%350’nin altinda olmasi tercih edilen kaldirag orani; 2018 yilinda VUK’a gore diizenlenen
finansal tablolarda %94,7 seviyesinde hesaplanirken, uyarlanmis mali verilerinde %39,8
diizeyindedir. 2017 yilinda ise VUK’a gore diizenlenen finansal tablolarda %99,4
seviyesinde hesaplanirken, isletmenin uyarlanmis mali verilerinde ge¢mis yil ve cari yil

devam eden isleri kapsamindaki zararlar nedeniyle %100’iin iizerinde hesaplanmaktadir.

(5) Isletmenin varliklarin1 fonlamada 6zkaynaklarina oranla ne kadar yabanci kaynak
kullandigimi gosteren, genelde %100 olmast istenmekle birlikte, likidite sikisikligi olan
ilkelerde ve donemlerde %200 seviyesine kadar kabul edilebilen bor¢clanma orani; 2018

yilinda VUK’a gore diizenlenen finansal tablolarda %1785 seviyesinde hesaplanirken,
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uyarlanmis mali verilerinde %103’tiir. 2017 yilinda ise VUK’a gore diizenlenen finansal
tablolarda %16954 seviyesinde hesaplanirken, uyarlanmis mali verilerinde %248,7’dir.

(6) Yabanc1 kaynaklarin vadelerine gére dagilimi hakkinda fikir vermekte kullanilan borg
yapis1 orant; kisa vadeli borglarin, toplam borglar igerisindeki agirligini gosterir. Genellikle
%75 olmas1 istenen ancak uzun vadeli kaynak bulma zorlugu yasanan ekonomilerde
%100’lere kadar kabul gorebilen borg yapist orani; 2018 yilinda VUK’a gore diizenlenen
finansal tablolarda %98,9 seviyesinde hesaplanirken, uyarlanmis mali verilerinde %81,6
diizeyindedir. 2017 yilinda ise VUK’a gore diizenlenen finansal tablolarda %99,4

seviyesinde hesaplanirken, uyarlanmig mali verilerinde %62,3 diizeyindedir.

(7) Isletmenin finansal bagimsizligim gosteren Ve dzkaynaklarin kisa ve uzun vadeli yabanci
kaynaklar toplamina boliinmesiyle bulunan finansman orani isletmeler i¢in oldukc¢a 6nemli
gostergelerden biridir. Genellikle 1’e yakin degerlerde veya 1’den biiyiik olmasi istenen
finansman orant; 2018 yi1linda VUK’a gore diizenlenen finansal tablolarda 0,06 seviyesinde
hesaplanirken, uyarlanmig mali verilerinde 0,97 diizeyindedir. 2017 yilinda ise VUK’a gore

diizenlenen finansal tablolarda 0 olarak hesaplanirken, uyarlanmis mali verilerinde 0,4 tiir.

(8) Is hacmi rantabilitesi olarak bilinen, isletmenin esas faaliyetleri konusundaki karliliginin
bir gostergesi olan ve ana faaliyet konusundaki karliligir ifade etmesinden dolayi
yiiksek/yiikselme egiliminde olmasi istenen faaliyet karliligi; 2018 yilinda VUK’a gore
diizenlenen finansal tablolarda %1,44 seviyesinde hesaplanirken, uyarlanmig mali
verilerinde %9,4 diizeyindedir. 2017 yilinda ise VUK a gore diizenlenen finansal tablolarda

%2,7 seviyesinde hesaplanirken, uyarlanmig mali verilerinde % -0,6 diizeyindedir.

(9) Ortaklarin isletmeye kaynak olarak birakmis olduklar1 fonlarin bir birimine diisen
karlilig1 6lgen bir oran olan 6zkaynak karlilig1 (net kar/6zkaynaklar); 2018 yilinda VUK’a
gore diizenlenen finansal tablolarda %68,4 seviyesinde hesaplanirken, uyarlanmis mali
verilerinde %156,7 diizeyindedir. 2017 yilinda ise VUK’a gore diizenlenen finansal

tablolarda %2,8 seviyesinde hesaplanirken, uyarlanmis mali verilerinde % -88,1’dir.

(10) Isletmelerin ulasmis olduklar1 biiyiikliik ile sagladiklar1 verimin &lgiilmesinde
kullanilan aktif karliligr (net kar/aktif toplam); 2018 yilinda VUK’a gore diizenlenen

finansal tablolarda %3,6 seviyesinde hesaplanirken, uyarlanmis mali verilerinde %60,6
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diizeyindedir. 2017 yilinda ise VUK’a gore diizenlenen finansal tablolarda 9%0,02

seviyesinde hesaplanirken, uyarlanmig mali verilerinde % -35,8 diizeyindedir.

Yapilan ¢alismada; isletmenin VUK ’a gore beyan ettigi finansal tablolarinda isleriyle ilgili
maliyetlerinden kaynakli olarak hem 2017 yilinda, hem de 2018 yilinda oldukga yiiksek
tutarlarda aktif biyiikliige sahip oldugu ve her iki donemde de kar beyan ettigi
goriilmektedir. Uyarlanmis finansal tablolarda ise isletme biinyesindeki islerle ilgili yillara
yaygin ingaat ve onarim maliyetleri ile yillara yaygin insaat ve onarim hakedislerinin maliyet
ve gelir olarak dikkate alinarak gelir tablosunda degerlendirilmesiyle birlikte aktif

biiytikliikler nemli dlglide azalis gostermistir.

Isletmenin gecici kabuliinii yaptig1 ve gelir tablosu hesaplarina ciro olarak yansittigi
tutarlarin ise ne kadarlik kisminin ilgili yilda, ne kadarlik kisminin ise onceki yillarda
hakedis geliri olarak alindig1 belirlenerek, ilgili y1llarda isletmenin fiili olarak elde ettigi ciro
hesaplanmistir. Aynmi1 sekilde maliyet tutarlari da gerceklestikleri yillara dagitilarak
isletmenin yillar itibariyle katlanmis oldugu harcama tutarlari belirlenmistir. Islerle ilgili
maliyet ve gelirlerin gerceklestikleri yillara paylastirilmasi, isletmenin islerine iliskin yillar

itibariyle harcama ve gelir fazlaliklarinin reel durumunun goriilmesine olanak vermistir.

VUK’a gore diizenlenmis finansal tablolarinda her iki donemde de kar beyan eden
isletmenin kayda deger bir finansman ihtiyacinin bulunmayacagi diisliniilebilecekken,
isletme biinyesindeki islerle 1ilgili maliyet ve gelirlerin gerceklestikleri yillara
paylastirilmasinin ardindan 2017 yilinda esasen harcama fazlasina maruz kaldigi ve

finansman ihtiyacinin arttig1 goriilmektedir.

2018 yilinda ise isletmenin donem igerisindeki islerinden gelir fazlas1 saglayarak, esasen
beyan ettigi donem karinin iizerinde bir gegici kara sahip oldugu ve islerine iliskin kayda

deger bir finansman ihtiyacinin bulunmadigi anlasilmaktadir.

Ornek calismadan da yola cikarak konuyu 6zetlemek gerekirse; bir insaat isletmesinin
VUK ’a gore diizenledigi finansal tablolarinda kar beyan ettigi bir yi1lda devam eden isleriyle
ilgili yiiksek tutarli harcama fazlaliklar1 nedeniyle aslinda finansman ihtiyacinin arttig
goriilebilecegi gibi; aksi durumlar da s6z konusu olabilmektedir. Nitekim isletme zarar

beyan ettigi bir yilda, yillara yaygin devam eden isleriyle ilgili yliksek tutarli bir hakedis
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fazlaligina sahip olabilir ve gercek anlamda o yilda gegici bir kar elde edebilir. Oyle ki beyan
ettigi zarar nedeniyle isletmenin konu yilda zarar finansmanina yonelik fon ihtiyaci
dogabilecegi diistiniiliir iken; isletme aksine hakedis fazlaliklarini bor¢ 6demelerine kanalize
ederek bor¢lanma oranini dahi diislirebilmektedir. VUK’a gore beyan edilen finansal
tablolar yalnizca karlilik agisindan yaniltict olmayacaktir. Isletmenin net isletme sermayesi,
likiditesi, nakit orani, bor¢lulugu, bor¢larinin yapisi, bor¢ 6deme giicii, finansal bagimsizligi,
faiz 6deme giicli, alacaklarini devir hizi, aktif karliligi, 6zkaynaklarinin karlilig1 gibi pek ¢cok
konuda da farkli sonuglar vereceginden isletmenin finansal yapisi ve finansman ihtiyacinin

degerlendirilmesinde yaniltici olacaktir

Omnekte de goriildiigii gibi isletmenin varliklarin1 fonlamada 6zkaynaklarina oranla ne kadar
yabanci kaynak kullandigini gdsteren bor¢lanma orami 2018 yilinda VUK’a gore beyan
edilen finansal tablolarda islerle ilgili alinan hakedislerin yabanci kaynak olarak
hesaplanmas1 nedeniyle kabul edilemeyecek diizeyde yiliksek hesaplanirken, uyarlanmis
finansal tablolarinda ise hakedislerin isletmenin geliri olarak degerlendirilmesi halinde kabul
edilebilir seviyede hesaplanmaktadir. Benzer sekilde isletmenin finansal bagimsizligini
gosteren ve 6zkaynaklarin kisa ve uzun vadeli yabanci kaynaklar toplamina boéliinmesiyle
bulunan finansman orani da 2018 yilinda VUK a gore diizenlenen finansal tablolarda kabul
edilebilir seviyelerin ¢ok altinda hesaplanirken, uyarlanmis mali verilerinde ise kabul

edilebilir diizeylerde hesaplandig1 goriilmektedir.

VUK’a gore beyan edilen finansal tablolar ve uyarlanmis finansal tablolar lizerinden analiz
yapilirken tam tersi durumlar da s6z konusu olabilmektedir. Yani VUK a gore beyan edilen
finansal tablolarda olumlu oldugu diistiniilen bazi rasyolar, uyarlanmis finansal tablolarda
olumsuz sonuglar verebilmektedir. Yine 6rnegimizde oldugu gibi 2017 y1l1 icin VUK a gére
beyan edilen finansal tablolarda faaliyet kar1, aktif kari, 6zkaynak kar1 pozitif degerlerde

hesaplanirken, uyarlanmis finansal tablolarda ise hesaplama sonuglar1 negatiftir.

Sonug olarak finansal tablolarint VUK’a gore beyan eden bir insaat taahhiit isletmesinin
finansal yapisi ve finansman ihtiyacina iliskin degerlendirmelerin VUK yerine uyarlanmig
finansal tablolar tizerinden yapilmasi, isletme agisindan daha gergek¢i sonuglar ortaya
cikarmaktadir. Bu da yillara yaygin insaat taahhiit ve onarim isleri iistlenen isletmelerin
finansman ihtiyaci1 ve performanslarinin degerlendirilmesinde finansal tablolarinin dogru bir

sekilde analiz edilmesinin 6nemini ortaya koymaktadir
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5. YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM iSLERINDE TURKIYE
FINANSAL RAPORLAMA  STANDARTLARI  ACISINDAN
MUHASEBE UYGULAMALARI

5.1. TMS 11 insaat Sozlesmeleri Standardindan TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden
Hasilat Standardina Gegis

Giliniimiizde yapimi birden fazla hesap yilin1 kapsayan yillara yaygin insaat ve onarim
islerinde gelir, maliyet ve karin hesaplanmasi ve dogru sekilde raporlanmasi biiyiik bir 6nem
arz etmektedir. Vergi Usul Kanunu’ndaki donemsellik ilkesi nedeniyle yillara yaygin insaat
ve onarim islerinde ger¢ek durumu yansitacak bir gelir ve maliyet hesaplamasi
yapilamadigindan, olusturulan finansal tablolar da ger¢ek durumu tam olarak
yansitamamakta ve giivenilir sonuglar elde edilememektedir. Bu durumu ortadan kaldirmak
ve finansal tablo kullanicilarina daha dogru bilgiler aktarmak amaciyla TMS 11 Insaat

Sozlesmeleri standardi yiirtirliige girmistir.

TMS 11 insaat Sézlesmeleri standardi, 1 Ocak 1995 veya bu tarihten sonra baslayan hesap
donemleri icin hazirlanan mali tablolar i¢in gecerli kilinmistir. Standardin Tiirkiye’deki
uygulamasi ise 31.12.2005 tarihinden sonraki hesap donemleri i¢in uygulanmak tizere ilk
olarak 26.10.2005 tarth ve 25978 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir. S6z konusu
standart, UFRS’lerde meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla cesitli

donemlerde yayimlanan tebligler aracilig ile giincellenmistir (Giindiiz, 2012).

TMS 11 standardinin amaci; insaat sozlesmeleri ile ilgili olarak gerceklesen gelir ve
giderlerin, ytiklenici isletmenin kayitlarinda nasil muhasebelestirileceginin tanimlanmasidir
ve yapimi bir hesap déneminden daha fazla siiren yillara yaygin insaat taahhiit islerinden
dogan hasilatin muhasebelestirilmesine iliskin diizenlemeleri kapsamaktadir (insaat

Sézlesmelerine iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi [TMS 11] Hakkinda Teblig, 2005).

Insaat sozlesmelerine konu olan yillara yaygin insaat islerinde, islerin baslamasi ve
tamamlanmasi1 farkli hesap donemlerine girmekte oldugundan; bu alandaki muhasebe
uygulamalarindaki esas konu da sozlesme kapsaminda elde edilen gelir ve maliyetlerin,
ingaat islerinin gerceklestirildigi hesap donemlerine dagitilmas: olmaktadir. Nitekim TMS

11 standard: da s6zlesme kapsaminda elde edilecek gelir ve katlanilan maliyetlerin kapsamli
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gelir tablosunda ne zaman gelir ve gider olarak gosterilecekleri konusunda Kavramsal

Cergevede belirtilen ilkeleri temel almaktadir.

VUK’a gore yillara yaygin insaat ve onarim islerinde gelir ve kar/zarar durumunun
tespitinde islerin tamamlandigr yili dikkate alan “tamamlanmis sozlesme yontemi”
kullanilirken; TMS 11°de ise islerin baglamasindan tamamlanmasina kadarki siirecte her yila
ait kar veya zararin ayr1 ayr1 hesaplandigi “tamamlanma yiizdesi yontemi” uygulanmaktadir

(Cengiz ve Tosunoglu, 2018).

Ancak zaman igerisinde hem 11 nolu insaat sozlesmeleri standardina, he de mal ve hizmet
satiglart ile isletme varliklarinin bagkalarina kullandirilmasindan dogan hasilatin 6l¢iilmesi
ve muhasebelestirilmesine iliskin diizenlemeleri i¢ceren 18 nolu hasilat standardina yonelik
baz1 elestiriler yapilmis ve bu elestiriler yeni bir standardin olusmasinda etkili olmustur.
Standartlara yonelik yapilan baslica elestiriler ise; mevcut hasilat standartlarinin, gerek
hasilatin tanimlanmasinda ve hasilata iligkin finansal raporlarda yapilan agiklamalarda,
gerekse de giiniimiizde yogun sekilde sunulan ¢ok unsurlu satislarin, degisken fiyatlamanin
ve iade hakkiyla satis gibi karmasik konularin muhasebelestirilmesinde yetersiz kalmasi

olmustur (Aktas ve Varol, 2017).

Ayrica Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (UFRS) ve ABD Genel Kabul Gormiis
Muhasebe lkeleri’nin (US GAAP), gelirin tanimi ve hasilatin kayda alinmasi gibi konularda
birbirlerinden farklilik gostermesi, bu farkliliklarin da finansal tablolarin uluslararasi
diizeyde karsilastiritlmasini zorlastirmasindan dolayi, farkliliklarin ortadan kaldirilmasina
yonelik ¢aligmalar yapilmistir. Sonug olarak da Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(IASB) ve Amerikan Finansal Muhasebe Standartlar1 Kurulu (FASB) ortak bir ¢aligma
olarak TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat standardin1 28 Mayis 2014 tarihinde
aciklamistir (Kiilte, 2018).

Ulkemizde de TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat standardi, 31.12.2017 tarihinden
sonra baslayan hesap donemlerinde uygulanmak tizere 9 Eyliil 2016 tarihli ve 29826 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanmistir. Isteyen isletmelerin ise bu standardi 01.01.2018 tarihinden
onceki hesap donemlerine ait finansal tablolarinda uygulamayr se¢mesi, dipnotlarda

aciklanmak kosulu ile miimkiin birakilmistir. Standart, 01.01.2018 tarihinden sonra baslayan
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hesap donemlerinde uygulanmak tizere 15 Ocak 2019 tarih ve 30656 sayili Resmi Gazete’de
tekrar yayimlanmistir (TFRS 15, Giincellemeler ve Yiirirliiliik Tarihleri).

TFRS 15 Miisteri So6zlesmelerinden Hasilat standardi, TMS 11 ve TMS 18 standartlarinin
yerini almis olup; ingaat, iiretim, telekomiinikasyon, yazilim, gayrimenkul sektorleri basta

olmak tizere tiim sektorlerin hasilatlar: tek bir standartta toplanmistir (Kiilte, 2018).

Yeni standart olan TFRS 15 ile TMS 11 standartlar1 hasilat konusunda ayrismakla birlikte;
maliyetin hesaplanmasi konusunda ise herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir. TFRS
15’in, yerini aldigt TMS 11 ve TMS 18 standartlar1 arasindaki benzerlikler ve farkliliklar
ana hatlari ile Cizelge 5.1.’de karsilastirilmiglardir.

Cizelge 5.1. TFRS 15’in TMS 11 ve TMS 18 standartlariyla karsilastirilmast

TFRS 15

TMS 11 -TMS 18

Edim vilkiimlaliigi kavram getirilmistir. Bu durumda
bir sbzlesmede edim vikiimliliklerinin avr avn
belirlenmesi gerekmektedir.

Birden fazla islem birbiriyle iligkili veva i¢ ige gegmis
olabilir.

Yeni standartla birlikte bu gruplasmalarn ayrilmas
gerekmektedir.

Islem fivati kavramundan sdz edilmektedir. I5lem
fivatiun sabit ve defisken kisimlan bulunmaktadir.
Avrica “kontroliin  devri” kavramu {izerinde de
durnlmakta ve sartlan hakkinda bilgl verilmektedir.
Buna gore gelirin tahakkuku, mal veya hizmetin
kontroliiniin miistertyve devir edilmesivle
gerceklesmektedir.

Gelirin muhasebelestirilmesi, gercefe uygun deger
fizerinden gerceklestirilmektedir.

Ozellikle mal veya hizmete ait risk ve getirilerin
miisterive devredilmesi hususu dizerinde dumlmakta
ve gartlan hakkinda bilgi verilmelktedir.

Islem fivatmn, edim vyikiimliliklerine goreceli
bagmmsiz satiy fivatt Gizerinden dafitilmasindan sdz
edilmelktedir. Islem fiyat ve bagumsiz sabg fivat
kavramlan agiklanmalktadir.

Temelde vyapilan islem benzesmektedir. Goreceli
malkml defer vintemi veva kalan véntemi kullanilarak
dgili dagitim gergeklestiriimekiedir. Ancak degigken
tutar ve indirimlerle igili dagitimlara iligkin &zel
durumlar ve daha Once kalan defer yintemmm
uvegulayan isletmelerde bafimsiz satis fivatinin esas
alinmasy wygulamada cesitli  zorluklara neden
olabilmektedir.

Kontrolin devredilmesiyle ilgili “zaman icinde”™ veya
“belli bir anda™ kavramlan getirilmis ve kogullan
belirtilmigtir.

Belli bir zamanda ve birden fazla etap halinde
gerceklestirilen mal veva hizmet icin tamamlanma
vizdesi yontemi kullamimaktadir. Yeni standartla
birlikte “zaman iginde” veya “belli bir anda™ olarak
ayrimin vapilmasi gerekmektedir.

Kaynak: Arabaci, 2017.
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5.2. TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi

5.2.1. Finansal Raporlama Standartlar1 Kapsaminda Gelir, Hasilat ve Kazang

Kavramlar

Bu boliimde TFRS 15 miisteri s6zlesmelerinden hasilat standardiyla ilgili agiklamalar

gegmeden Once gelir, hasilat ve kazang kavramlarina deginilmistir.

Finansal raporlamaya iliskin kavramsal cer¢eveye gore gelir kavrami; “muhasebe
doneminde, ekonomik yararlarda isletme biinyesine varlik girisi veya diger sekillerdeki
varlik ¢cogalmalar1 sonucundaki artis1 veya 6zkaynaklarda hissedarlarin yatirdiklari fonlar
disindaki kalemlerde artis meydana getiren borglardaki azalmayi ifade eder” seklinde

aciklanmustir.

Bu agiklamadan da anlasildig tizere gelir, ¢esitli varliklarin elde edilmesini veya varliklarda
artis meydana gelmesini saglar. Nakit alacaklar ile verilen mal ve hizmetlerin karsiliginda
alinan mal ve hizmetler gelire 6rnek teskil eder. Ayrica gelir, borglarin kapatilmasindan veya
borglardaki azalmadan da kaynaklanabilir. Ornegin borcu bulunan bir isletme alacaklisina

mevcut borcunun kapatilmasi karsiliginda mal veya hizmet saglayabilir (Ataman ve Cavlak,

2017).

Yine finansal raporlamaya iliskin kavramsal cercevede belirtildigi lizere gelirin tanimi,
hasilatin ve kazancin her ikisini birden igermektedir. Hasilat, isletmenin olagan
faaliyetlerinin sonucunda ortaya ¢ikar ve satis, iicret, faiz, temettii, lisans iicreti, kira gibi
cesitli adlar tasir. Kazanglar ise gelir tanimina giren diger unsurlar1 belirtir. Kazanglar,
isletmenin olagan faaliyetlerinden olabilecegi gibi, olagan olmayan faaliyetlerinde de
meydana gelebilir. Ekonomik yarardaki artiglar1 ifade eden kazanglar, 6zellik olarak
gelirlerden farkli olmayip, bu nedenle kavramsal cercevede ayri bir unsur olarak ele

alimamustir.

Kazanglar, uzun vadeli varliklarin elde ¢ikarilmasindan elde edilen kazanglar1 da
kapsamaktadir. Gelirin tanim1 ise kisa vadeli menkul kiymetlerin degerlemesinden ve uzun
vadeli varliklarin tasidiklar1 degerdeki artislardan kaynaklanan kazanglar gibi

gerceklesmemis kazanglar1 da icermektedir.
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Kazanglara iliskin bilgiler ekonomik karar vermede faydali olduklar1 igin, gelir tablosunda
genellikle ayr1 bir sekilde gosterilirler ve ilgili giderler diisiildiikten sonra kalan net tutar ile
raporlanirlar (Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunulma Esaslarina Iliskin Kavramsal

Cerceve Hakkinda Teblig, 2005).

Bu agiklamalardan hareketle gelir, kazang ve hasilat iliskisi Sekil 5.1.’deki gibi ifade

edilebilir.

-

Hasilat G

E

= >| L

I

Kazanc R
-

Sekil 5.1. Gelir, kazang, hasilat iliskisi
5.2.2. TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardinin Amaci

TFRS 15 miisteri sozlesmelerinden hasilat standardinin amaci; miisteri ile yapilan bir
sozlesemeden dogan hasilatin ve nakit akiglarinin niteligi, tutari, zamanlamasi ve belirsizligi
hakkinda faydali bilgilerin finansal tablo kullanicilarima raporlanmasinda isletmenin
uygulayacag: ilkeleri belirlemek ve diizenlemektedir (Ozerhan, Masrap ve Yanik, 2015, s.
195).

TFRS 15 standardi, hasilatin 6l¢iilmesinde islem bedelinin esas alinacagini agiklamistir.
Islem bedeli, isletme tarafindan miisterilerine taahhiit edilen mal veya hizmetlerin devri

karsiliginda hak kazanmay1 bekledigi bedeldir.

TFRS 15 standardi, TMS 18 Hasilat standardinin kapsadigi unsurlar1 barindirmakla birlikte;
hizmet geliri ve parasal olmayan varliklarin takasi gibi daha once detayli agiklamasi

yapilmayan ve degerlendirilmemis konulara da aciklik getirmistir (Seker, 2018).

Standardin esas ilkesi, isletme tarafindan miisterilerine taahhiit edilen mal veya hizmetlerin
devri karsiliginda hak kazanmay1 bekledigi bedeli yansitan bir tutar lizerinden hasilati

finansal tablolara aktarmaktadir (Yorulmaz, 2019: 76).
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Bu standart, miisteri ile yapilan her bir sdzlesmenin ayr1 olarak muhasebelestirilmesini
ongormekle birlikte; standardin benzer ozellikteki sézlesmelerden olusan bir portfoye
uygulanmasinin, finansal tablolar agisindan, portféye dahil her bir sozlesmeye ayri ayri
uygulanmasina kiyasla kayda deger bir fark olusturmayacagi Ongoriiliiyorsa, isletmeye
kolaylik saglanmasi adina standardin o portfoye uygulanmasina izin vermektedir (TFRS 15,
madde 4).

5.2.3. TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardinin Kapsam

Isletme bu standardi, asagidaki durumlar hari¢ olmak iizere, miisterileri ile yapmis oldugu

tim s6zlesmelere uygulayabilmektedir (TFRS 15, madde 5).

a) TFRS 16 Kiralamalar standardi kapsamindaki kiralama s6zlesmeleri,

b) TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri standardi kapsamindaki sigorta s6zlesmeleri,

c) TFRS 9 Finansal Araglar, TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar, TFRS 11 Miisterek
Anlasmalar, TMS 27 Bireysel Finansal Tablolar, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is
Ortakliklarindaki Yatimlar kapsamindaki finansal araglar ve diger sdzlesmeye dayali haklar
ve yiikiimliiliikler,

d) Aynmi is konusunda faaliyet gosteren isletmeler arasinda miisterilere veya potansiyel
miisterilere satislar1 kolaylastirmak amaciyla yapilan parasal olmayan degisimler. Ornegin
farkli bolgelerdeki miisterilerin taleplerine zamaninda cevap verebilmek admna petrol
takasinda anlasan iki petrol sirketi arasindaki s6zlesmeye uygulanmaz.

TFRS 15’in uygulamaya baslanmasiyla birlikte asagidaki standartlar yiiriirliikten kalkmistir
(Kilte, 2018).

e TMS 11 Insaat Sézlesmeleri,

e TMS 18 Hasilat,

e TFRS 13 Miisteri Sadakat Programlari,

e TFRS Yorum 15 Gayrimenkul ingaat Anlasmalari,

e TFRS Yorum 18 Miisterilerden Varlik Transferleri,

e TMS Yorum 31 Hasilat — Reklam Hizmetleri iceren Takas (Barter) Islemleri.

Bu standart isletme tarafindan sdzlesmede (standardin kapsaminda olmayan sdzlesmeler

hari¢), ancak s6zlesmenin kars1 tarafi bir miisteri ise uygular. Miisteri, isletmenin olagan
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faaliyetlerinin ¢iktis1 olan mal veya hizmetleri, bedeli karsiliginda elde etmek amaciyla
isletmeyle sozlesme yapan taraftir. Sayet so6zlesmenin karsi tarafi, isletmenin olagan
faaliyetlerinin ¢iktisim1 elde etmek yerine, sézlesme taraflarinin igletmenin faaliyet veya
stire¢lerinden kaynaklanan risk ve faydalar1 paylastigi bir faaliyet veya siirece katilmak
amaciyla sozlesme yapmissa, miisteri olarak degerlendirilmez. Ornegin, isbirligi
anlagsmasiyla varlik gelistirilmesine yonelik sozlesme yapan taraf, bir miisteri degildir

(TFRS 15, madde 6).

Diger yandan miisterilerle yapilan sézlesmenin bir kism1 bu standardin kapsaminda yer
alabilirken, bir kismi da standardin istisna tuttugu diger standartlardan herhangi birinin
kapsaminda yer alabilir. Boyle bir durumda diger standartlarda s6zlesmenin bir veya birden
fazla boliimiiniin ne sekilde ayrilacagi belirtilmis ise dnce ait oldugu standardin ilkeleri
uygulanmakta, ardindan kalan kisim i¢in TFRS 15’in ilkeleri uygulanmaktadir (Seker,
2018). Bu durum Sekil 5.2°de 6zetlenmistir.

= : Evet .
Sozlesme TAMAMEN bagka bir figili standards uygula

standardin kapsaminda mi1?

Hayir
Sézlesme KISMEN bagka bir Evet Bu standart 6zel uygulama
_—
standardin kapsaminda mi? hiikiimlerini ierivor mu?
Hayir
Yent hasilat Once ilgili standardin &zel hitkiimlerini
standardimi uygula, kalan kisim igin yeni hasilat
(TFRS 15} uygula standardii (TFRS 15) uygula.

Kaynak: Unliitiirk, Deveci ve Dagli, 2019

Sekil 5.2. Birden fazla standardi kapsayan miisteri s6zlesmelerine yaklagim

5.24. TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardina Gore Hasilatin

Muhasebelestirilmesi

TFRS 15’in temel prensibi, isletmelerin gelirlerini, sunmus olduklari mal veya hizmetleri

miisterilerine devretmeleri karsiliginda hak kazanmay1 bekledigi bedeli yansitacak sekilde
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muhasebelestirilmeleridir. Ayrica hasilatin istisnai tiirdeki uygulamalarin tanimlanmasina,
muhasebelestirilmesine ve finansal tablolarin dipnotlarinda gelir hakkinda finansal tablo
okurlarinin ve yatirimcilarin daha iyi bilgilendirilmesine iliskin detayli hiikiimler

icermektedir (Glicenme Gengoglu, 2018).

TFRS 15 miisteri s6zlesmelerinden hasilat standardi olduk¢a genis kapsamli bir standart
olup, sektorler aras1 farkli uygulamalar1 kaldirmak ve karsilastirilabilirligi artirmak adina
hasilatin muhasebelestirilmesinde asagidaki bes asamadan olusan yeni bir model ileri

stirmiistiir (Kilig, 2017).

1. Sézlesmenin Tammlanmasi

4

2. Edim Yiikiimliiliiklerinin Tanmmlanmasi

4

3. Sozlesme Bedelinin Belirlenmesi

4

4. Sizlesme Bedelinin Edim Yiikiimliiliiklerine Dagitilmasi

J

5. Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Sekil 5.3. TFRS 15 kapsaminda bes agsamali model

Standarda gore mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devredildigi anda, hasilatin
zamana yaygin olarak veya belirli bir tarihte muhasebelestirilmesi gerekmektedir.
Muhasebelestirilecek hasilat tutarinin  ise  sektorlere gore degisiklik gostermesi
beklenmektedir. Bes asamali modelden en fazla etkilenmesi beklenen sektorler ve

etkilenmesi muhtemel adimlar Cizelge 5.2’de gosterilmistir (Seker, 2018).
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Cizelge 5.2. Bes asamali modelden etkilenmesi beklenen sektdrler

Sektor 1. Asama | 2. Asama | 3. Asama | 4. Asama | 5. Asama
Savunma + + + +
Varhk Yonetimi +
insaat sézlesmeleri + +
sdzlesmeye Bagh Uretim (Fason) +
Saghk Hizmetleri + +
Lisans Sozlesmeleri (Franchising,

+ + + +
Medya)
Emlak S6zlesmeleri + + +
Yazihm + + + +
Telefon (Kablolu we Mobil Aglar) + +

5.2.4.1. S6zlesmenin tanimlanmasi

Sozlesme, iki veya daha fazla taraf arasinda kanuni hak ve yiikiimliilikler doguran bir
anlagmadir (Saban, Giirkan ve Vargiin, 2019). TFRS kapsamindaki bes asamali modelde ilk
olarak mal ve hizmetin teslimini iceren sdzlesmenin belirlenmesi gerekmektedir. Isletme,
ancak asagidaki kosullarin tiimii sagladigi durumda miisteriyle yapilan bir sozlesmeyi TFRS

15 kapsaminda muhasebelestirebilmektedir (Glicenme Gengoglu, 2018):

(i) Sozlesme taraflarca onaylanmis ve taraflar kendi edinimleri yerine getirmeyi taahhiit
etmistir,

(i) Devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili taraflarin haklarinin tanimlanabilir olmalidir,
(iii) Devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullari tanimlanabilir olmalidir,

(iv) Sozlesme yapist itibariyle ticari nitelikte olmalidir (Baska bir ifadeyle, s6zlesmenin bir
sonucu olarak isletmenin gelecekteki nakit akislarinin tutarinda, zamanlamasinda ve
riskinde degisiklik beklenmektedir.)

(V) Misteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiliginda isletmenin hak kazanacagi
bedelin tahsil edilmesi muhtemel olmalidir. Isletme bir bedelin tahsil edilebilirliginin
muhtemel olup olmadigin1 degerlendirirken, yalnizca miisterinin bu bedeli zamaninda
odeme kabiliyetini ve niyetini dikkate alir. Isletmenin tahsiline hak kazanacagi bedel,
miisterisine bir fiyat avantaji teklif etmesi durumunda soézlesmede belirtilen fiyattan diisiik

olabilir.
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TFRS 15’in 14. maddesine gore; eger miisteri ile olan sdzlesme yukaridaki kriterlerin hig
birine uymuyorsa, isletme ileriki tarihlerde sozlesme ile ilgili degerlendirmeleri yeniden

yapar ve yukaridaki kriterleri sagladiginda TFRS 15’1 uygulamaya baslar.

Bir mal veya hizmetin miisteriye devredilmesi neticesinde sozlesme bedelinin tahsil
olasiligina gore hasilatin muhasebelestirilmesine iliskin yapilmasi gereken islemler Sekil

5.4.’te O6zetlenmistir.

Madde 9.
» Sozlesmenin taraflarca onavlanmis olmasi
) , Karsiliyorsa Hasilat o
+ Taraflarin haklarimin belirlenmis olmasi . Muhasebelestirilir
* Sozlesmenin ticari 6ze sahip olmasi

+ Bedelin tahsil edileceginin olas: olmas:

Karsilamivorsa

\

Madde 15.
¢ Mal'hizmetin devrolmus, bedelin tahsil
edilmig ve geri iade edilemez olmas:
Veya
* Sozlesmenin iptal edilemez ve alinan
bedelin geri 1ade edilemez olmasi

Hasilat
Muhasebelestirilir

Herhangi birini
kargilamivorsa

N

Madde 16.
Alinan bedel, yilkimliliik olarak muhasebelestirilir

Kaynak: Ozerhan, Masrap ve Yanik, 2015.

Sekil 5.4. Mal/hizmet devri ile beklenen bedelin tahsil olasiliginin degerlendirilmesi

Miisteri ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasinin ardindan, s6zlesmelerde birlestirme veya
degisiklik yapilmasi da s6z konusu olabilmektedir. Bu gibi durumlarin ortaya ¢ikmasi
halinde standardin getirdigi diizenlemeler ise asagidaki gibi Ozetlenmistir (Ataman ve

Cavlak, 2017).
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5.2.4.1.1. Sozlesmenin birlestirilmesi

TFRS 15 kapsaminda isletme, asagidaki kosullardan en az birinin saglanmasi durumunda,
ayn1 miisteri ya da bu miisterinin iligkili taraflar1 ile ayn1 veya yakin zamanlarda yaptigi en

az iki s6zlesmeyi birlestirerek tek bir s6zlesme olarak muhasebelestirebilmektedir.

(1) Sozlesmenin tek bir ticari amaca yonelik paket halinde miizakere edilmesi,

(i) Bir sozlesme karsiliginda 6denecek bedelin, diger s6zlesmenin fiyatina veya edimine
baglanmasi

(iii) Sozlesme kapsaminda taahhiit edilen mal veya hizmetlerin veya sézlesmelerin her

birinde taahhiit edilen baz1 mal veya hizmetlerin, tek bir edim yiikiimliligi olugturmasi.

5.2.4.1.2. Sozlesmenin degisiklikleri

TFRS 15, 18. paragrafina gore sozlesme degisikligi asagidaki gibi agiklanmugtir:

Sozlesmenin kapsaminda veya fiyatinda (veya her ikisinde) taraflarca onaylanan
degisikliktir. Baz1 sektorlerde ve bolgelerde sdzlesme degisikligi; degisiklik talimati,
varyasyon veya diizeltme olarak da tanimlanabilmektedir. Sozlesme degisikligi,
hukuken icra edilebilir mevcut hak ve yiikiimliiliikleri degistiren ya da hukuken icra
edilebilir yeni hak ve ylikiimliiliikkler doguran degisiklik taraflarca onaylandigi anda
gergeklesir. Sozlesme degisikligi yazili, s6zIi veya ticari teamiillere uygun bagka bir
sekilde onaylanabilir. Taraflar sézlesme degisikligini onaylamamis ise isletme,
degisiklik onaylanana kadar bu standardi mevcut s6zlesmeye uygulamaya devam eder.

Sozlesme degisikliklerinde; degisikligin ayr1 bir sozlesme olarak ele alindig1 ve degisikligin

ayri1 bir sdzlesme olarak ele alinmadigi durumlar bulunmaktadir.

Degisikligin ayri bir sozlesme olarak ele alindig durum

Isletme, s6zlesmede yapilan degisiklikler ancak asagidaki iki kosulu saglamasi durumunda

o degisikligi ayr1 bir s6zlesme olarak degerlendirmelidir (Ozerhan ve digerleri, 2015);

1) Ayrilabilir mal veya hizmetin eklenmesinin, sézlesmenin kapsamini genisletmesi.
i1) Ek olarak taahhiit edilen mal veya hizmetin bagimsiz satis fiyatinin, s6zlesmenin fiyatini

artirmasi ve sozlesme kosullarina yansitilarak fiyat ayarlamasi yapilmasi.

Degisikligin ayr1 bir 6rnek alinmasina asagidaki ornek verilebilir (Seker, 2018, s. 24);
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ABC Ticaret A.S., miisterisi KLM Ltd. Sti. ile birim satis fiyat1 100 TL olan 250 adet iirlinii
toplam 25.000 TL’ye satmay1 taahhiit ettigi bir sdzlesme imzalamistir. Uriinlerin miisteriye
devri 2 aylik siire sonunda belirlenen tarihte ger¢eklesecek olup, isletme iirlinlerin miisteriye
teslimini belirlenen tarihte gergeklestirmistir. Miisteri daha sonra ilave olarak 50 adet iiriin
talebinde bulunmus ve ilave talep i¢in yeni birim satis fiyat1 80 TL olarak belirlenmistir. Bu
halde ilave 50 iirlinliik siparis, s6zlesmenin kapsamini genigletmis ve ilave iirlinlerin
bagimsiz satis fiyatini yansitan tutarda sozlesmede artis meydana gelmistir. Sonradan siparis
verilen 50 adet {iriiniin birbirinden ayrilabilir nitelikte oldugu ve s6z konusu iiriinler igin
belirlenen fiyatin da, bu {irlinlerin ayr1 olarak satilmasinda olusacak piyasa fiyati oldugu
dikkate alindiginda;  sozlesmede yapilan bu degisiklik ayri bir sozlesme olarak
muhasebelestirilmektedir. ilave 50 {iriin icin yapilan sdzlesme degisikligi, mevcut
s6zlesmenin muhasebelestirilmesini degistirmemekte olup, iki sézlesmenin sonucu olarak

elde edilen hasilat, finansal tablolarda ayr1 olarak gosterilmektedir.

Degisikligin ayri bir sozlesme olarak ele alinmadigt durum

Yapilan degisikligin ayr1 bir sdzlesme olarak ele alinmadigi durumlarda ise s6zlesme
degisikliginin gerceklestirildigi tarihte heniiz devredilmemis mal veya hizmetlere iliskin

hesaplama asagidaki yontemlerden biriye yapilir (Ozerhan ve digerleri, 2015);

i) Ileriye yonelik hesaplama (prospectively): Sozlesme degisikliginin yapildigi tarihinden
once veya degisiklik yapildigi esnada kalan mal veya hizmetler, devredilen mal veya
hizmetlerden ayrilabilir ise sozlesme degisikligi; var olan sdzlesme iptal edilmis ve yeni bir
sO6zlesme yapilmis gibi hesaplanir. Kalan s6zlesme yiikiimliiliigiine (ilk sézlesmeden kalan
yiikiimliiliik ile yeni eklenen ytlikiimliiliiklerin toplam1) dagitilacak tutar; sézlesme fiyati
tahminine dahil edilmis, miisteri tarafindan taahhiit edilen bedelin heniiz hasilat olarak
muhasebelestirilmemis tutar1 ile sdzlesme degisikliginin bir pargasi olarak taahhiit edilen
tutardan olusur. Boylece sozlesme degisikligi kalan mal veya hizmetlerin

muhasebelestirilmesini etkileyen bir islem olarak ele alinacaktir.

ii) Geriye dogru hesaplama (catch-up): Kalan mal veya hizmetler ayrilabilir nitelikte
degilse ve sozlesme degisikligi yapildiginda tek bir so6zlesme yiikiimliiliigiiniin bir kismi1
yerine getirilmis ise, sozlesme degisikligi mevcut sézlesmenin bir parcasiymis gibi

hesaplanir. Bu degisikligin islem fiyatina etkisi, sézlesme degisikliginin yapildig: tarihte
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hasilatta bir diizeltme olarak (artis veya azalig) muhasebelestirilir. Bu sekilde bir s6zlesme

degisikligi, ilk s6zlesmenin bir parcasiymis gibi degerlendirilir.

Sozlegme degigiklifi kabul edilmig mi? HAYIR > Degisiklik kabul edilinceye
kadar muhasebelegtirmede
_ de degiziklik olmaz.
Degiziklik yalnizea islem fivating mi EVET
etlciliyor? Kalan mal‘hizmet ayr mi?
Degigiklik ayr1 mal‘/hizmetlerin HAYIR Sozlegmenin degistirildigi
etkilenmesinden mi kaynaklantyor? tarihte kiimiilatif gecmige
dayali olarak hesaplanir
Sozlesme fiyat: ek ayr mal‘hizmetlerin Lo
bagimsiz sati5 fiyatini yansitan bir tutardan HAYIR ™ Deg1§1ktllﬂ-: ﬂqsltlye yonelik
dolay: m1 artt1? esaplanir.

Degisiklik ayri bir s6zlesme gibi hesaplanir.

Kaynak: Ozerhan, Masrap ve Yanik, 2015.

Sekil 5.5. S6zlesme degisiklikleri muhasebelestirilmesi

5.2.4.2. Edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

Bes asamali modelin ilk asamasinda miisteri ile yapilan sézlesmenin tanimlanmasinin
ardindan, ikinci asamasinda yapilan sozlesmeye dayali edim (yapim/performans)
yikiimliiliklerinin tanimlanmasi gerekmektedir. Edim yiikiimliiliigi 6zetle; isletmenin
miisteriye sdzlesmeye dayali olarak farkli bir mal veya hizmeti ya da biiyiik 6l¢iide benzerlik
gosteren ve miisteriye devir sekli ayni olan farkli bir mal veya hizmetler serisini devretme

taahhiidii olarak tanimlanabilir (TFRS 15, madde 22).

Isletmenin bu adimda sézlesme kapsaminda bir mal veya bir hizmetin bagimsiz olup

olmadigini tespit etmesi, var ise ayr1 edim yiikiimliiliiklerine dagitmasi1 gerekmektedir.
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TFRS 15°te hasilati tahakkuku, sozlesmede belirlenen edim yiikiimliliiklerini yerine
getirilmesine bagli olup, bazi sozlesmeler birden fazla yani coklu gelir unsurunu
icerebilmektedir. Daha 6nce TMS 11 ve TMS 18’in kapsaminda yer almayan c¢oklu gelir
unsurlu s6zlesmelere, TFRS 15 standardinda yer verilmistir. Siirecin bu adimi 6zellikle ayni
anda birden fazla mal veya hizmet satisini igeren islemleri ve bu islemleri yogun olarak
kullanan sektorleri etkilemektedir. Bunlara o6rnek olarak gilinlimiizde yaygin olarak
karsilagtigimiz cep telefonu + konusma paketi + internet paketi satiglari, {iriin satis1 + montaj
hizmeti gibi islemler verilebilir. Bu gibi islemlerde isletmelerin bu asamada ayr1 edim

yiikiimliilikklerini belirlemesi gerekmektedir (Aktas ve Varol, 2017).

Edim yiikiimliiliiklerini asagidaki Cizelge 5.3’te gosterildigi gibi ayirmak miimkiindiir.

Cizelge 5.3. Edim yiikiimliiliikleri

Entegre Mal veya Hizmetler

Grubu Hizmetler Serisi

Aym Mal ve Hizmetler

Awn satibrlar weyva ayn ayn | Sozlesmedeki diger kalemlerle | Homojen hizmet wve zaman

kullamilirlar. iligkili ve baglantilidr. siresince tutarli bir modelin
transferi.

Omek: Tiketim mali, cep | Omek: Insaat sozlesmeleri, vazilm

telefonu vb. hizmetleri {dzellestirilmig). Omek: Giinlilk temizlik, sevahat
karti abonelifi, cafn merkezi
hizmet sdzlesmesi

Kaynak: Kilig, 2017.
5.2.4.2.1. Zamana yayih edim yiikiimliiliikleri

Bir isletme, asagidaki kosullardan herhangi birini yerine getirmesi halinde bir mal veya
hizmetin kontroliinli zamana yayili olarak miisterisine devretmekte yani edim
yiikiimliiliigiinii zamana yayili olarak yerine getirmektedir. Isletme zamana yayili edim
yiikiimliiliiklerinde hasilati da finansal tablolarinda zamana yayili olarak gdstermektedir

(Seker, 2018).

e Isletme edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdikge, miisterinin de es zamanli olarak edimin
sagladig1 fayday1 kullanabilmesi,

e Isletme ediminin, yerine getirildikge kontrolii miisteriye gecen bir varlik olusturmasi,
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e Isletme ediminin, isletme igin alternatif kullanim1 olan bir varlik teskil etmemesi ve
isletmenin 0 giline kadar yerine getirdigi (tamamladigi) edime karsilik yapilacak 6deme

uzerinde hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkinin mevcut olmasi.

Zamana yayili edim yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine en iyi 6rnek; yillara yaygin insaat
ve onarim igleridir. Bu tiir isler; siireleri bir yi1ldan fazla olan, miisterilerin istek ve direktifleri
dogrultusunda hazirlanan ve yerine getirilen, edim yiikiimliiliiklerinin zamana yaygin olarak

gerceklestirildigi islemlerdir.
5.2.4.2.2. Belirli bir anda yerine getirilen edim yiikiimliiliikleri

Bir edim yiikiimliiliigli zamana yayili olarak yerine getirilmiyorsa, o edim yiikiimliligi
belirli bir anda yerine getiriliyor demektedir. Miisterinin taahhiit edilen mal ve hizmetin
kontroliinii devraldig1 ve isletmenin edim ylikimliiliigiinii yerine getirdigi an1 tespit etmek
icin isletme kontrole iligkin gereklilikleri dikkate alir. Ek olarak, isletme kontroliin devrine
yonelik asagidakileri kapsayan, ancak bunlarla sinirli olmayan bir takim gdstergeleri dikkate

alir (Ataman ve Cavlak, 2017).

e Isletmenin, varlik karsiliginda bir tahsil hakki bulunmaktadir.

e Miisteri, varligin yasal miilk sahibidir.

e Isletme, varligin zilyetligini devretmistir.

e Miisterinin, varligin miilk sahibi olmasindan dogan 6nemli risk ve getirileri vardir.

e Miisteri varlig1 kabul etmistir.
5.2.4.2.3. Edim yiikiimliiliigiiniin tamamen ifasina yonelik ilerlemenin 6l¢iilmesi
TFRS 15’in 39. Paragrafinda asagidaki ibare yer almaktadir:

35-37 paragraflar1 uyarinca zamana yayili olarak ifa edilen her bir edim yiikiimliligii
icin isletme bu edim yiikiimliiliigiiniin tamamen ifasina yonelik ilerlemeyi 6lcerek,
hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir. ilerlemeyi dlgmekten amag,
isletmenin taahhiit ettigi mal veya hizmetlerin kontroliiniin 6l¢iim tarihi itibariyle,
miisteriye devrine iligkin performansini gdstermektedir.

Isletme, her bir zamana yayili edim yiikiimliiliigii igin tek bir ilerleme 6l¢iim ydntemi

kullanir ve bunu tutarli bir sekilde benzer edim yikiimliiliiklerine, benzer kosullarda
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uygular. Isletme, her raporlama donemi sonunda yerine getirilen zamana ydnelik edim

yikiimliiligliniin ifasina yonelik ilerlemeyi yeniden olger (TFRS 15, madde 40).

TFRS 15’e gore uygun ilerleme 6l¢iim yontemleri girdi (input) ve ¢ikt1 (output) yontemleri
olup, isletmeler, kendilerine uygun olan ilerleme 6l¢tim yénteminin tespitinde, miisterilerine

taahhiit ettikleri mal veya hizmetlerin niteligini dikkate alirlar (TFRS 15, madde 41).

Her iki ilerleme 6l¢iim yontemini uygulanmasinda, kontrolii miisteriye devredilen mal veya
hizmetlerin bedeli 6l¢iim siirecine dahil edilir. Kontrolii miisteriye heniiz devredilmemis mal

veya hizmetlerin bedeli ise 6l¢iim siirecinde dikkate alinmaz.

(i) Cikt1 (output) yontemine: Hasilat, mal veya hizmetin miisteriye devredildigi tarihteki
degeri tizerinden Olgiilerek muhasebelestirilir. Bu deger belirlenirken sézlesmede taahhiit
edilen mal veya hizmetin degeri ile (islem fiyati) iliskilendirilir. Cikt1 yonteminde; liretilen
birim sayisi, miisteriye teslim edilen birim sayisi, gegirilen zaman, ulasilan sonucun

degerlendirilmesi gibi ¢esitli ol¢iiler kullanilabilir.

Isletme, sectii ¢ikt1 Olgiisiiniin  siirecin  dlgiilmesinde uygun olup olmadigin
degerlendirirken; secilen c¢iktinin isletmenin sozlesme yiikiimliiliigiiniin tamamlanma

diizeyini gercege uygun bir sekilde yansitip yansitmadigini dikkate alir.

Uygulama kolaylig1 agisindan igletmenin her bir sézlesmenin tamamlanma asamasinda
miisteriden belirlenmis bir tutar1 alma hakki varsa, faturalandirilmis bu tutar hasilat olarak

muhasebelestirilir (Ozerhan ve digerleri, 2015).

Cikt1 yontemlerinin dezavantajlari; ilerlemenin 6l¢iilmesinde kullanila ¢iktilarin dogrudan
gozlemlenebilir olmamas1 ve bunlar1 uygulamak i¢in gerekli bilgilerin isletme tarafindan
yiiksek maliyetlere katlanmaksizin temin edilememesidir. Bu baglamda hasilatin 6l¢timiinde

bir girdi yontemi gerekli olabilir (Akdogan, 2019: 147).

(i) Girdi (input) yontemi: Hasilat, sdzlesme ylikiimliligiiniin yerine getirilmesi i¢in
gerekli olan girdiler dikkate alinarak muhasebelestirilir. Bu tutar belirlenirken, s6zlesmenin
tamamlanmas1 i¢in gerekli toplam beklenen girdilerle iliskilendirilir. Dolayisiyla bu
yontemde yerine getirilen sdzlesmenin karsilig1 olan hasilat 6l¢iiliirken; s6zlesmede taahhiit

edilen sorumlulugun yerine getirilmesi i¢in beklenen toplam maliyet ile o donemde
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gerceklesen maliyet dikkate alinir. Ornegin, calisilan zaman, tiiketilen malzeme, gergeklesen
maliyetler, kullanilan makine saati veya harcanan zaman, girdinin belirlenmesinde 6l¢ii

olarak almabilir (Ozerhan ve digerleri, 2015).

Girdi yontemlerinin eksik yonii ise; isletmenin girdileri ile mal veya hizmetlerin kontroliiniin
miisteriye devri arasinda dogrudan bir iligski bulunmamasi ihtimalinin s6z konusu olmasidir.
Bu nedenle igletme mal veya hizmetlerin kontroliiniin miisteriye devredilmesinde isletmenin

edimini géstermeyen girdilerin etkilerini girdi yontemine dahil etmez (Akdogan, 2019: 147).

5.2.4.3. Sozlesme bedelinin belirlenmesi

Bes asamali modelin liglincii asamasi olan bu asamada isletme, her sozlesme i¢in bir
sozlesme bedeli belirlemektedir. TFRS 15°e gore bu bedel; isletme, kontroliin miisteriye
devrini gerceklestirdikten sonra, kontroliinii yaptig1 mal veya hizmetler karsilifinda elde
etmeyi bekledigi parasal tutar olarak tanimlanabilir. S6zlesme bedeli sabit olabilecegi gibi,

degisken de olabilir (Kilig, 2017).

So6zlesme bedeli asagidaki durumlarda degisebilir (TFRS 15, madde 51);

e Indirimler, para iadeleri, geri ddemeler, puanlar, fiyat avantaji, tesvikler, performans
primleri, cezalar vb. unsurlarin ortaya ¢ikmasi halinde,
e Isletmenin bedeli hak etmesinin, gelecekteki herhangi bir olaya bagli olmasi

durumunda.

Miisteri tarafindan taahhiit edilen bedelin niteligi, zamanlamas1 ve tutar1 islem bedeli
tahminini etkiler. Islem bedeli belirlenirken asagida yer alan hususlarin tamamimin etkileri

isletme tarafindan g6z 6niinde bulundurulur (TFRS 15, madde 48).

e Degisken bedel,

e Degisken bedel tahminlerinin sinirlandirilmast,

e Sozlesmede kayda deger bir finansman bileseninin varligi,
e Gayri nakdi bedel,

e Miisteriye ddenebilir bedel.
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Sozlesme bedeli belirlenirken miisteri gayri nakdi bedel ile 6deme yapiyorsa, bu bedel
gercege uygun deger ile Olgiilir. Gergege uygun degerin giivenilir bigimde tahmin
edilememesi durumunda ise miisteriye taahhiit edilen mal veya hizmetin bagimsiz satis fiyati

esas alinarak 6l¢iim yapilabilir (Giicenme Gengoglu, 2018).

5.2.4.4. Sozlesme bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmasi

Islem bedelinin dagitimindaki amag, isletme agisindan, islem bedelinin her bir edim
yiikiimliiliigline veya farkli mal veya hizmete, miisteriye taahhiit edilen mal veya hizmetlerin
devri karsiliginda hak etmeyi bekledigi bedeli gosteren bir tutarda dagitilmasidir. Dagitimin
amacina ulagmak icin isletme, islem bedelini, nispi tek basina satig fiyati esasina gore
sozlesmede belirlenen her bir edim ylikiimliiliigiine dagitir. Birden fazla edim ytikimliligii
iceren sozlesmelerde, s6zlesmedeki her bir edim yiikiimliiliigiiniin temelini olusturan farkli
mal veya hizmetlerin sdzlesme baslangicindaki tek basina satis fiyat1 tespit edilir ve islem
bedeli tespit edilen bu tek basina satis fiyatlarina orantili olarak dagitilarak Slgiiliir (Grant

Thornton, http://www.gtturkey.com)

TFRS 15’e gore; belirlenen so6zlesme bedeli, sozlesmede yer alan her edim ytikiimliiliigiine,
gerceklesen her edim yiikiimliiliigii sonucunda ve isletmenin elde etmeyi ongordiigii gelir
dogrultusunda dagitilmalidir. S6zlesme bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmasinda

asagidaki yontemler kullanilmaktadir (Kilig, 2017):

e Tek basina satis fiyat1 belirleyerek dagitim yapilmasi,

e Iliskili tek basina satis fiyat: yontemi uygulayarak dagitim yapilmast,

e Degisken bedellerin dagitilmasi,

e Indirimlerin dagitilmas,

e SoOzlesme baslangicindan sonra sozlesme bedelinde ortaya ¢ikan degisimlerin
dagitilmasi,

e TFRS 15’in kapsaminin disinda sdzlesme fiyatinin dagitilmasi.

5.2.4.5. Hasilatin muhasebelestirilmesi

TFRS 15’in getirdigi yeniliklerden biri de; hasilatin muhasebelestirilecegi zamana karar

verilmesinin yanmi sira, hasilatinin da mal veya hizmetin kontroliiniin devri sonucunda
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muhasebelestirilmesidir. Nitekim TMS 18’de hasilatin 6n kosulu olarak mal veya hizmete
iliskin risk ve faydalarin devredilmesi yer almakta iken; TFRS 15’te ise mal veya hizmete

iliskin kontroliin devredilmesi o satista hasilatin kaydedilmesi i¢in yeterli olmaktadir.

TFRS 15’teki bes asamali modelin son asamasi olan bu adimda, sézlesme yiikiimliiliikleri
yerine getirildik¢e hasilat kaydedilir. TFRS 15 paragraf 31°e gore, “isletme taahhiit edilen
bir mal veya hizmeti (bagka bir ifadeyle, bir varligi) miisterisine devrederek edim
yikimliligiini yerine getirdiginde (veya getirdik¢e) hasilati finansal tablolara alir. Bir
varligin kontrolii miisterinin eline ge¢tiginde varlik devredilmis olur.” seklinde agiklanmistir

(Glicenme Gengoglu, 2018).

Standartta belirtildigi tizere varligin kontroliinden kasit, o varligin direkt kullanim hakki ve
varligin kalan her tiirlii faydalarina sahip olmaktir. Hasilat muhasebelestirilirken ya zamana

yaygin olarak ya da zamanin belirli bir aninda muhasebelestirilir (Kilig, 2017).

TFRS 15 olduk¢a genis kapsamli bir standart olup; ¢alismanin amacina yonelik olarak

bundan sonraki kisimlar yillara yaygin ingaat ve onarim isleri kapsaminda ele alinmistir.

5.2.5. TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat Standardinin Yillara Yaygin Insaat

ve Onarim Isleri Kapsaminda Degerlendirilmesi

TFRS 15, miisterilerle yapilan gelir s6zlesmeleri iginde yer alan mal satiglari, ingaat
sozlesmelerinin de dahil oldugu hizmet sunumu, fikri miilkiyet haklarinin tescili, takas

edilemeyecekler hari¢ parasal olmayan varliklarin takasini igerir.

TFRS 15, kapsam agisindan TMS 11’in de kapsamini igermekte ve sektore 6zgii standart
yerine miisteri ile yapilan sozlesmelerden dogan hasilatlarin tamamim ihtiva etmektedir.
TFRS 15 yalmizca TMS 11’in degil, TMS 18 Hasilat standardinin da bir¢ok unsurunu
barindirmakla birlikte, yeni standartta gelirin tanimi1 degistirilmis, hizmet geliri ve s6zlesme
degisiklikleri gibi konularda 6nemli yenilikler getirilmistir. TMS 18’de hasilat kapsaminda
yer alan faiz ve temettli gelirleri, TFRS 15’te kapsam disinda birakilmistir (Glicenme

Gengoglu, 2018).

Bu standartla birlikte gelir kavrami daha detayli olarak ele alinirken, standardin getirdigi

yeniliklerden biri; isletmenin sézlesme bedellerini, sézlesmeye konu mal ve/veya hizmeti
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devretmesi karsiliginda kayit altina almasi olmustur. Ayrica bu standart bir mal veya
hizmetin bagimsiz olup olmadigin1 da tespit ederek, sayet var ise ayr1 edim

yiikiimliiliiklerinin belirlenmesi agisindan da 6nemli giincellemeler yapmustir.

TFRS 15 ile birlikte hasilatin ilk andan itibaren takip edilmesi, gelirlerin kiyaslanabilirliginin
artmasi, genisletilen finansal tablo dipnotlarinda yatirimcilarin gelir hakkinda daha fazla
fikir sahibi olmas1 ve hasilat degerinin daha iyi 6l¢iilmesi gibi konular standardin getirdigi
avantajlardandir. Bu standart her ne kadar hasilatla ilgili 6nemli yenilikler getirse de; buna
karsin maliyetlerin hesaplanmasi ve muhasebelestirilmesi agisindan ise herhangi bir

degisiklik yapmamistir (Cengiz ve Tosunoglu, 2018).

Standarttan belirli dlgiilerde etkilenecek sektorlerden biri de insaat sektorii olup, TFRS 15
ile birlikte eski insaat s6zlesmeleri standardi olan TMS 11 vyiiriirliikkten kalkmistir. Yeni
standart birgok yonden TMS 11 ile benzerlikler igerirken, bazi 6nemli noktalarda ise eskKi

standarttan ayrilmaktadir.

TMS 11, yalnizca bir yildan uzun siireli olan ingaat ve onarim isleri ile yiiklenici isletmelerin
kullanacaklari muhasebe uygulamalarini kapsamakta iken; TFRS 15 isletmenin bir
donemden daha uzun siireli olan edim yiikiimliiligiine taraf oldugu durumlarda “edim

(yapim) yiikiimliiliigiinii” dikkate almaktadir.

TFRS 15 6zellikle hasilat konusunda TMS 11°den farklilik gostermektedir. Hasilat konusu
ingaat sozlesmelerinde de en biiyiik sorunlardan biri olup, hasilat tahakkukunun ne zaman
yapilmasi gerektigi konusundaki celiskiler s6z konusu olmaktadir. Ancak TFRS 15 hasilatin
finansal tablolara dogru zamanda aktarilmasiyla ilgili birgok konuya aciklik getirmektedir
(Seker, 2018). Hasilatin muhasebelestirilmesi konusunda TFRS 15’in iizerinde durdugu

onemli hususlar ise sunlardir;

e Paket hizmetlerinin ayr1 bir edinim ylikiimliiliigii saglamasi durumunda zamanin nasil
tespit edildigi,

e Sozlesmede herhangi bir degisiklik meydana gelmesi durumunda mevcut veya
gelecekteki sozlesmeler iizerinde olusturacagi etkinin saptanmasi,

e Miisteri ile ikinci bir sdzlesme yapilmasi halinde esas sozlesme lizerinde meydana

gelecek hasilata etkisinin ol¢iilmesi,
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e Edim ylkiimliligiiniin tahmin edilmesinde gerceklesen maliyet modeli kullanilmasi
durumunda hangi maliyetlerin dahil edilecegi,

e Tesvik oOdemelerinin hesaplanma yontemleri ile sozlesmelerin elde edilme
maliyetlerinin hangi durumlarda aktiflestirilecegi, hangi durumlarda gider olarak kayit

altina alinacagi.

Ayrica TFRS 15’in yillara yaygin insaat ve onarim isleri iizerindeki 6nemli etkilerinden biri
de; hasilatin belirli bir tarihte mi, yoksa zamana yayili olarak mi1 yerine getirileceginin
ayrimimin yapilmasi konusunda olmustur. Bu ayrim ise sozlesmelerin hangi edim

yiikiimliiliigliniin kapsamina girdiginin tespit edilmesine baghdir.

Siiresi bir takvim yilin1 asan her yillara yaygin insaat taahhiit isinde hasilatin zamana yayili
sekilde muhasebelestirilmesi s6z konusu olmayip, sézlesmenin belirli bir anda yerine

getirilen yiikiimliiliikleri igermesi durumuna gore farklilik gostermektedir.

Bu noktada TFRS 15, edim yiikiimliiligiiniin zamana yayili olup olmadiginin tespiti i¢in,
calismanin onceki boliimlerinde de belirtilmis olan {i¢ kosul belirlemistir. Bu ii¢ kosuldan
herhangi birinin kargilanmasi durumunda edim yiikiimliiliigiiniin zamana yayili oldugu,

hasilatinin da finansal tablolarda zamana yayili olarak raporlanacag: belirtilmistir.

Sozlesmedeki edim yiikiimliiliigiiniin belirlenmesinin ardindan, hasilatin ne zaman ve ne
sekilde muhasebelestirilecegi de tespit edilmis olmaktadir. Sayet edim yiikiimliligu belirli
bir anda yerine getiriliyorsa; isletme, ingaat isiyle ilgili s6zlesme bedelini, isi tamamlayarak
igverene (miisteriye) teslim ettigi tarihte gelir olarak finansal tablolarina aktarmaktadir. Bu
siirecte insaat isiyle ilgili elde ettigi gelirleri (hakedis) “35-Y1illara Yaygin Insaat ve Onarim
Hakedisleri”, giderlerini (maliyet) ise “17-Yillara Yaygin insaat ve Onarim Maliyetleri”
hesap gruplari altinda izler. Edimin belirli bir anda yerine getirildigi sézlesmelerde, hasilatin
muhasebelestirilmesine iliskin yapilan s6z konusu islemler itibariyle TFRS 15’in VUK ile

benzerligi dikkat ¢ekmektedir.

TFRS 15, edim yiikiimliiliiglinlin zamana yayil1 olmasi halinde ise yillara yaygin insaat ve
onarim isleriyle ilgili gelir ve giderleri de zamana yayili olarak, baska bir deyisle kismi bitim
yontemine gore muhasebelestirerek finansal tablolara aktarmaktadir. Diger yandan hasilatin

zamana yayili olarak muhasebelestirilmesi durumunda uygun ilerleme 6l¢ii yontemleri ile
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tespit edilmis olan bir tamamlanma oranini (tamamlanma yiizdesi) dikkate alan TFRS 15
standard1, bu noktada ise eski insaat s6zlesmeleri standardi olan TMS 11 ile benzesmektedir.
S6z konusu benzerlikler, TFRS 15’in insaat sézlesmelerine uygulanmasi iizerine yapilan bir

sonraki ornek ¢alismada daha detayli olarak agiklanmistir.

Yeni standart, yalnizca hasilatin muhasebelestirilmesinde hangi yontemin secilecegi degil;
ilave iglerin ortaya ¢ikmasi, s6zlesme birlestirmeleri veya sozlesme kapsaminda degisiklik
olmasi halinde ek hasilatin muhasebelestirilmesi konusunu da ele almaktadir. Bu durum
insaat taahhiit sektorii agisindan da; bir ingaat isinin yapimi devam ederken, mevcut ise ilave
yeni islerin ortaya c¢ikmasi veya sozlesme kapsaminin degismesi gibi durumlarda
sozlesmelerin birlestirilip birlestirilmeyecegi ya da degisikligin ayr1 bir sozlesme olarak ele

alinip alinmayacag gibi konulara da agiklik getirilmistir.

Aciklamalardan da anlasildig: iizere, TFRS 15’in aslinda hem VUK, hem de eski insaat
sozlesmeleri standardi olan TMS 11°in de 6zelliklerini barindirdig goriilmektedir. TFRS 15,
diger iki standarttan bir noktaya kadar, o6zellikle de edim yiikiimliiliikkleri konusunda
ayrilirken; bir noktadan sonra ise Onemli benzerlikler tagimaktadir. Nitekim hasilatin
muhasebelestirilmesinde zaman ve kullanilacak yontemin belirlenmesi hususunda VUK ve
TMS 11°den farklilik gosteren TFRS 15 standardi; sdzlesmeye uygun muhasebe yonteminin
belirlenmesinin ardindan ise muhasebe uygulamalari konusunda hem VUK, hem de TMS

11’in kapsamini igermektedir.

5.2.6. TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardinin Insaat S6zlesmelerine

Uygulanmasinda Edim Yiikiimliiliigiiniin Etkisi Uzerine Ornek Uygulama

GAG Ustyapi Ingaat A.S., 02/01/2017 tarihinde KLM Imalat A.S. ve SSY Uretim A.S. ile
fabrika binasi ingaati yapilmasi konusunda ayri ayri1 sozlesme imzalamigtir. Her iki
sozlesmeye konu olan fabrika binasi ayni niteliklere sahip olup, sozlesme bedelleri
4.500.000 TL olarak belirlenmistir. GAG Ustyap1 A.S. nin her bir bina igin yaklasik maliyet
olarak 3.600.000 TL 6ngérmektedir. 2 yil siireli olan sdzlesmelerde yer alan hiikiimlere gore
miisteriler (isverenler), miiteahhide (GAG Ustyap1 A.S.) insaat bedelini 3 esit parga halinde
Odeyecektir. Buna gore ilk 6deme miiteahhit isletmenin gerekli malzeme baglantilarini

yapmasi amaciyla ise baglamadan once, ikinci 6deme fabrika binalarinin kaba ingaatlari



99

tamamlandiginda, kalan tutar ise tlim insaat islerinin tamamlanarak, fabrika binalar

isverenler tarafindan teslim alindiginda 6denecektir.

Diger yandan miisterilerden KLM Imalat A.S.’nin piyasa borglanmasmin fazla olmasi
nedeniyle miiteahhit isletme, bu miisteri ile yapilan sozlesmesine tedbir amagh ilave bir
madde dahil etmistir. Buna gore; sayet KLM Imalat A.S. 6deme yiikiimliiliiklerini yerine
getiremez duruma gelirse, hem o tarihe kadarki s6zlesme gercevesinde yapilan 6demeler,
hem de fabrika binas1 miiteahhide kalacaktir. Buna karsin sdzlesmede belirlenen 6demeler
haricinde miiteahhidin o tarihe kadar yaptigi harcamalar ise miisteriden talep
edilemeyecektir. SSY Uretim A.S.’nin ise piyasa istihbaratiin olumlu olmasi nedeniyle
sozlesmesinde bu sekilde bir tedbir maddesi bulunmazken, miisterinin sdzlesmeyi
feshetmesi durumunda, miiteahhitin yalnizca yaptigi harcamalari degil, s6zlesme bedelinin
tamamini talep etme hakki bulunmaktadir (Saban ve digerleri, 2019). Vergi ve diger

yiikiimliiliiklerin ihmal edildigi varsayilmistir.

Biinyesinde iki adet iistyap1 insaat taahhiit isi bulunan GAG Ustyap1 A.S.’nin TFRS 15’e
gore insaat isleri degerlendirirken, ilk basta edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayili m1 yoksa

belirli bir anda gerceklesen edim ylikiimliiliigii mii oldugu tespit edilmelidir.

Genellikle insaat taahhiit seklinde isler {istlenen insaat isletmelerinin yapmis olduklari isler
yillara yaygin nitelikte olmakta ve miisterileri ile uzun vadeli s6zlesmeler imzalamaktadirlar.
TFRS 15’e gore hasilatin ne zaman finansal tablolara aktarilacagi konusunda ise bazi sartlar

saglayip saglamamasina gore farkli uygulamalar s6z konusu olmaktadir.

TFRS 15 kapsaminda sayet bir isletme asagidaki kosullardan birini sagliyor ise, edim
yiikkiimliiliiglinii zamana yayili olarak yerine getiriyor demektir ve isletme boyle bir durumda

hasilat1 da finansal tablolarinda zamana yayil olarak gostermektedir.

e Isletme edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdikge, miisterinin de es zamanli olarak edimin
sagladig1 fayday: kullanabilmesi,

e Isletme ediminin, yerine getirildikge kontrolii miisteriye gecen bir varlik olusturmast,

e isletme ediminin, isletme icin alternatif kullanim1 olan bir varlik teskil etmemesi ve
isletmenin 0 giine kadar yerine getirdigi (tamamladig1) edime karsilik yapilacak 6deme

tizerinde hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkinin mevcut olmasi.
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S6z konusu kosullardan ilk ikisi ornekteki sozlesmelere uymazken, sézlesmelerden bir

tanesi sonuncu kosulu saglamaktadir. S6zlesmeler ayr1 ayr1 incelenecek olursa;

KLM Imalat A.S. ile yapilan sozlesmede isverenin 6deme yiikiimliiliigiinii yerine
getirememesi halinde, miiteahhitin fabrika binasina sahip olma hakki bulunmaktadir. Ancak
sozlesmede belirlenen vadelerdeki 6demelerin disinda, o tarihe kadar tamamladig1 kisimlar
icin yaptig1 harcamalari ise talep etme hakki bulunmamaktadir. Bu nedenle KLM Imalat
A.S. ile yapilan s6zlesme, edim yiikiimliiliigliniin zamana yayili olarak yerine getirilebilmesi
icin gerekli olan higbir kriteri saglamadigindan, belirli bir anda yerine getirilen edim

yikiimliiliigl olarak degerlendirilmelidir. Buna gdre miiteahhit, fabrikayr miisteriye teslim

ettigi tarihte tiim sdzlesme bedelini gelir olarak finansal tablolarina yansitmalidir.

SSY Uretim A.S. ile yapilan sdzlesmede ise, sdzlesmenin miisteri tarafindan feshedilmesi
halinde, miiteahhidin o tarihe kadar yaptig1 harcamalari, hatta tiim s6zlesme bedelini talep
hakki oldugundan, bu s6zlesme {iigiincii kriteri saglamakta ve sdzlesme zamana yayili edim

yikiimliiliigl olarak degerlendirilmelidir. Bu durumda ise miiteahhit, iki yillik sézlesme

siiresi boyunca SSY Uretim A.S.’den elde ettigi gelirleri, uygun ilerleme Olciitiine gore

finansal tablolarina yansitmalidir.

Insaat faaliyetlerinden elde edilen karin nasil muhasebelestirilecegi konusunda da iki yontem
bulunmaktadir. S6z konusu yontemlerden ilki kismen bitim (tamamlanma orani) yontemi,
ikincisi ise tam bitim (tamamlanma) ydntemidir. Ornekteki durumlar goz éniine alindiginda
KLM Imalat A.S. ile yapilan sdzlesmede tam bitim (tamamlanma) ydéntemi, SSY Uretim

A.S. ile yapilan sozlesmede ise kismen bitim (tamamlanma orani) yontemi kullanilmalidir.

Miiteahhit GAG Ustyapr Insaat A.S., her iki sdzlesmeye konu fabrika binasinin insaat
islerini es zamanli olarak gergeklestirmis ve her bir is i¢in ilk yilin sonunda 1.650.000 TL
harcama yapmuistir. Fabrika binas1 ingaatlarinin her ikisini de 2018 yilsonunda tamamlayarak
misterilerine teslim etmistir. Miiteahhit isletme, her ne kadar fabrika binalarinin insaatlarini
ayni siirecte ve ayni tutarda gerceklestirmis olsa da; her iki s6zlesmede farkli yontemlerin
kullanilacak olmasindan dolay1 finansal tablolarina hasilat olarak aktaracag: tutarlar da

farklilik gosterecektir.
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KLM Imalat A.S. ile yapilan sézlesmede tam bitim ydntemi kullanilacagindan, insaatin
gecici kabulliniin yapildigi 2018 yilinda hasilatlar ve maliyetler, kar/zarar hesabina
devredilerek, nihai kar veya zararin igin biitliniinii kapsayacak sekilde isin tamamlandig1 yil
hesaplanmas1 gerekmektedir. Bu siirecte ise; is devam ettigi miiddetge, ise iliskin elde edilen
hasilatlar1 gosteren hakedis bedelleri bilangonun pasifinde 35-Yillara Yaygin Insaat ve
Onarim Hakedisleri hesap grubunda, ingaat maliyetleri ise bilangonun aktifinde 17-Yillara
Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri hesap grubunda izlenmektedir. Bu durumda miiteahhit
isletmenin 2017 yilsonu finansal tablolarinda KLM Imalat A.S. ile yapilan s6zlesmeyle ilgili
herhangi bir kar/zarar hesaplamasi yapilmayacaktir. Bu noktada TFRS 15’in belirli bir anda

yerine getirilen edim yiikiimliiliiklerinde VUK ile benzerligi dikkat ¢ekmektedir.

2018 yilsonunda ise insaatin planlandigi gibi 3.600.000 TL maliyetle tamamlanarak
miisteriye teslim edildigi varsayildiginda, muhasebe kayitlar1 asagidaki sekilde yapilacaktir;

1. Adim: Insaat maliyetlerinin gelir tablosuna aktarilmasi;

31/12/2018
622 SATILAN HiZMET MALIYETI HS. 3.600.000

170 YIL. YAY. iNS. VE ON. MALIYET. 3.600.000

KLM Imalat A §. — Fabrika ingaat: ile ilgili malivetlerin
bilango hesabindan gelir tablosu hesabina aktarlmas:

2. Adim: Insaat hakedislerinin gelir tablosuna aktarilmasi:

31/12/2018
350 YIL. YAY. INS. ON. HAKEDISLERI 4.500.000

600 YURTICI SATISLAR 4.500.000

KLM Imalat A $. — Fabrika ingaat: ile ilgili hakedislerin
bilangodan gelir tablosu hesabina aktarilmasi

3. Adim: Insaat gelirlerinin ilgili kar/zarar hesabina aktarilmasi;

31/12/2018
600 YURTICI SATISLAR 4.500.000

690 DONEM KAR/ZARAR HS. 4.500.000

KLM Imalat A $. — Fabrika ingaat1 ile ilgili hakedig

gelirlerinin dénem sonu k/z hesabina aktarilmasi
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4. Adim: Insaat malivetlerinin ilgili kar/zarar hesabina aktarilmasi:

31/12/2018
690 DONEM KAR/ZARAR HS. 3.600.000

622 SATILAN HIZMET MALIYETI HS. 3.600.000

KLM Imalat A $. — Fabrika ingaati ile ilgili maliyet

tutarlarimn dénem sonu k/z hesabma aktanlmas:

5. Adim: Donem karinin gelir tablosu hesabinda gosterilmesi;

31/12/2018

690 DONEM KAR/ZARAR HS. 900.000
692 DONEM NET KAR/ZARAR HS. 900.000

KML Imalat A.S. - Dénem kar/zarar hesabimin gelir

tablosu hesabinda gésterilmesi

6. Adim: Donem karinin bilanco hesabinda gosterilmesi;

31/12/2018

692 DONEM KAR/ZARAR HS. 900.000
590 DONEM NET KARI HS. 900.000

KLM Imalat A.S. - Dénem kar/zarar hesabimn
kapatilarak, dénem kari hesabina aktarilmasi

SSY Uretim A.S. ile yapilan s6zlesmeye gore ise fabrika insaati isiyle ilgili gelir ve giderler
zamana yayili olarak, yani kismen bitim yontemine gére muhasebelestirilmeli ve finansal
tablolara aktarilmalidir. Bu yonteme gore ise yillara yaygin bir ingaat isiyle ilgili donem
sonunda ortaya ¢ikan kar veya zararin tespit edilebilmesi i¢in 6ncelikle insaatin tamamlanma
orani (tamamlanma yiizdesi) hesaplanmakta, bu orana gore de gerceklesen hasilat (gelir)
belirlenmektedir. Daha sonra hesaplanan bu gelir ile insaat icin ilgili donemde yapilan
giderler karsilastirilmaktadir. Karsilastirma sonucunda insaat isinin donem geliri (hasilat),

donem giderinden (maliyet) fazla ise kar; az ise zarar ortaya ¢ikmaktadir.

Tamamlanma oraninin hesaplanmasinda, TFRS 15°e uygun ilerleme 6l¢tim yontemlerinden
biri olan girdi yontemi (fiili maliyet/tahmini s6zlegsme maliyeti) kullanilabilir. Bu noktada

TFRS 15’in zamana yayili edim yiikiimliiliikklerinde eski insaat sdzlesmeleri standardi olan



103

TMS 11 ile benzerligi dikkat cekmektedir. Ancak TFRS 15°te islem bedelinin esas alindigi

g0z ard1 edilmemelidir.

SSY Uretim A.S.’ye yonelik yapilan fabrika binas1 i¢in 2017 yilsonunda fiili harcama tutari
1.650.000 TL, isin tahmini maliyeti ise 3.600.000 TL idi. Buna gore 2017 yilinda fabrika
ingaatinin tamamlanma ylizdesi (1.650.000 TL/3.600.000 TL) yaklasik %46 olarak

hesaplanir.

2017 yil1 icin hak edilen insaat geliri (hakedis) ise; isin 2017 yilindaki tamamlanma yiizdesi
ise toplam sozlesme bedelinin ¢arpilmasiyla bulunur. Buna gére 2017 yilinda hak edilen

ingaat geliri (0,46 x 4.500.000 TL) 2.070.000 TL’dir.

Bu durumda miiteahhit igletmenin 2017 yilinda fabrika ingsaati isinden elde ettigi kar,
donemin insaat gelirinden, dénemin ingaat maliyetinin ¢ikarilmasiyla (2.070.000 TL —

1.650.000 TL) 420.000 TL olarak hesaplanir.

Miiteahhit isletmenin 2017 yilsonunda SSY Uretim A.S. ile yapti§1 sdzlesmeye istinaden

yapmasi gereken muhasebe kaydi ise asagidaki gibi olur;

1. Adim: Insaat icin vapilan harcamalarin kaydi;

31/12/2017
740 HiZMET URETIiM MALIYETI HS. 1.650.000
102 BANKALAR HS. 1.650.000

SSY Uretim A.S. — Fabrika ingaati ile ilgili birinci yi1l

harcama kaydi

2. Adim: Insaat icin vapilan hakedis faturasinin kaydi;

31/12/2017

120 MUSTERILER 2.070.000
Tahsil edilecek hakedis bedeli

600 YURTICI SATISLAR HS. 2.070.000

SSY Uretim A.S. — Fabrika ins. hakedis faturasinin kaydi
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3. Adim: Insaat icin yapilan hakedis tutarinin tahsil kaydi;

31/12/2017
102 BANKALAR HS.

120 MUSTERILER HS.
Tahsil edilecek hakedis bedeli

SSY Uretim A.S. — Fabrika ins. Hakedis tutarinin tahsili

/

4. Adim: Insaata ait ana ve yansitma hesaplarmin karsilikli kapatilmasi kaydi;

2.070.000

2.070.000

31/12/2017

741 HIZMET URETIM MAL. YANSITMA HS
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS.
SSY Uretim A.S. - Fabrika insaat1 ana ve yansitma
hesaplarin yansitma hesaplarin karsilikli kapatilmasi

1.650.000

1.650.000

5. Adim: Insaat malivetlerinin gelir tablosuna aktarilmast;

31/12/2017

622 SATILAN HiZMET MALIYET] HS.
741 HIZMET URETIM MAL. YAN. HS.
SSY Uretim A.S. - Fabrika insaati ile ilgili maliyetlerin
gider hesaplarina aktarilmasi

6. Adim: Insaatin dénem kar/zarar kaydi;

31/12/2017
600 YURTICT SATISLAR HS.
622 SATILAN HiZMET MALIYETI HS.

690 DONEM KAR/ZARAR HS.
SSY Uretim A.S. — Fabrika ins. dénem kar/zarar hesabi

/

1.650.000

2.070.000

1.650.000

1.650.000

420.000

7. Adim: D6nem karinin gelir tablosu hesabinda gosterilmesi;

31/12/2017
690 DONEM KAR/ZARAR HS.
692 DONEM NET KAR/ZARAR HS.

SSY Uretim A.S. — Fabrika binasi1 dénem kar/zararinin

gelir tablosunda gsterilmesi

420.000

420.000
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8. Adim: Donem karinin bilanco hesabinda gdsterilmesi:

31/12/2017
692 DONEM KAR/ZARAR HS. 420.000
590 DONEM NET KAR/ZARAR HS. 420.000
SSY Uretim A.S. - Fabrika insaat1 dénem kar/zarar
hesabinin kapatilarak, donem kari hesabina aktarilmas:

SSY Uretim A.S.’ye yénelik iistlenilen fabrika binasi yapim isinde belirlenen sozlesme
bedeli 4.500.000 TL, tahmini s6zlesme maliyeti ise 3.600.000 TL oldugundan is kapsaminda
toplam 900.000 TL kar ongoriilmiistiir. Miiteahhit isletme, SSY Uretim A.S. ile olan
sozlesmesi TFRS 15 kapsaminda zamana yayili edim ylikiimliiliigii igermesi nedeniyle, is
kapsamindaki hasilatini da zamana yayili olarak muhasebelestirmis olup, bu baglamda
ongdrmiis oldugu 900.000 TL’lik kar tutarinin 420.000 TL’lik kismi 2017 yilinda
muhasebelestirilerek raporlanmistir. Kalan 480.000 TL’lik kisim ise isin tamamlandig1 2018

yilinda muhasebelestirilecektir.

Ormek calismadan da anlasildig: iizere, GAG Ustyap: ins. A.S., miiteahhit olarak ayni

ozellikle ve ayni tutarda iki adet fabrika binasi isini, farkli igverenlere (miisterilere) yonelik

ustlenmistir. Her iki miister1 ile yaptig1 sdzlesmenin tutarlari, 6deme kosullar1 ve siireleri de
aynt olmakla birlikte; isverenlerden bir tanesinin muhtemel 6deme giigliigii ¢cekmesi
durumuna kars1 bu miisteri ile yaptig1 sdzlesmeye farkli bir madde ilave etmistir. S6zlesme
her ne kadar yapilacak isin igerigi ve niteligi bakimindan birebir ayn1 olsa da; ilave edilen
madde nedeniyle sozlesmelerdeki edim ytikiimliiliiklerinin tiirii, dolayisiyla da hasilatin
muhasebelestirilme yontemi degismistir. Buna gére TFRS 15 kapsaminda GAG Ustyapi
A.S. nin farkli edim ytikiimliiliikleri ile iistlendigi tipatip ayni iki isin s6zlesmelerinin yillar

itibariyle isletmenin karina etkisi agagidaki gibi olmustur;

Cizelge 5.4. Farkli edim yiikiimliiliiklerine sahip sdzlesmelerin isletme karima etkisi

KLM Imalat A §. SSY Uretim A S.
il Stzlesmesinden Elde Edilen Kar | Sozlesmesinden Elde Edilen Kar
2017 a 420.000 TL
2018 900.000 TL 480.000 TL
Toplam Kar 900.000 TL 900000 TL
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Gorildugi tizere farkli edim ylikiimliiliigiine sahip sdzlesmelerle {istlenilen tipatip ayni iki
isin, toplam karliliklar1 da ayni olsa dahi, hasilatlarinin muhasebelestirilmesi ve yillik olarak
karliliga etkileri farkli olmaktadir. Bu da isletmenin hesaplanan vergisi, kar dagitimi, basta

karlilikla ilgili olmak iizere finansal rasyolar1 gibi pek ¢ok konuda farkliliga yol agacaktir.

O halde TFRS 15°te iistlenilen isgin niteliginden ziyade; sozlesmede o ise iliskin edim
yikiimliligliniin tanimlanmasi, is ayni dahi olsa isletme agisindan finansal tablolarin
olusturulmasinda farklilik yaratabilecektir. Buradan hareketle, TFRS 15°te yillara yaygin her
ingsaat ve onarim isinin ayni sekilde muhasebelestirilemeyecegi, isin ne sekilde
muhasebelestirilecegine iliskin sézlesme kosullarinin dikkate alinmasi gerektigi sonucu

ortaya ¢ikmaktadir.

5.2.7. Yillara Yaygin insaat Taahhiit isleri Ustlenen Isletmelerde Farkh Rapor

Diizenleme Esaslar1 Uzerine Karsilastirmah Ornek Calisma
5.2.7.1. Literatiir arastirmasi

Insaat taahhiit sektoriinde faaliyet gdsteren isletmelerin finansal tablolarinin
muhasebelestirilmesinde farkli rapor diizenleme esaslar1 gergevesinde uygulamalar
mevcuttur. Ayrica TMS-TFRS kapsaminda yapilan giincellemeler ve degisikliklerle
sektorde kullanilan standartlara iligskin yenilikler de yapilmakta olup, nitekim son olarak
TMS 11 ve TMS 18 standartlarini yiiriirlikkten kaldiran TFRS 15 standard: yiirtirliige
girmistir. Literatiirde de yillara yaygin insaat taahhiit islerinin muhasebelestirilmesine

yonelik ge¢cmisten glinlimiize degin yapilmis olan muhtelif ¢alismalar yer almaktadir.

Yilmaz (2009), TMS 11 insaat sozlesmeleri standardinin isletmeler lizerindeki etkisine
iliskin yaptig1 calismasinda; insaat sirketlerinin TMS 11’1 uygulamaya baslamalariyla
birlikte vergisel amagl olan tamamlanmis taahhiit yontemi yerine tamamlanma yiizdesi
yontemini takip edecekleri, bunun da gelir ve giderlerin raporlanmasinda donemsellik

ilkesine daha uygun bir sunum ortaya ¢ikaracagini ifade etmistir.

Yanik (2010) TMS 11 insaat sozlesmeleri standardinin TMS 18 hasilat standardina
eslestirilmesi konusunda yapmis oldugu calismada; gerceklesmis hasilat ve donemsel

hasilat-maliyet eslestirmesi ilkelerinden bahsetmis olup, yillara yaygin insaat ve onarim
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islerinin ise MSUGT ile muhasebenin temel kavramlarinda yer alan donemsellik kavramiyla
celistigini belirtmistir. Muhasebe standartlar1 gergevesinde insaat sozlesmelerine iliskin
donemsellik kavrami ve gelir tablosu ilkelerine uyumlu bir muhasebelestirme ve raporlama
icin yontemler gelistirilmeye calisildigina ve tamamlanma yilizdesi yonteminin muhasebenin
genel kabul gérmiis muhasebe ilkelerine uyumlu olduguna vurgu yapilmaistir. Ayrica galigma
kapsaminda hasilat ve maliyetin eslestirilmesinde tamamlanma yiizdesi yonteminin yani sira
esdeger iirlin miktar1 yontemi ile zaman agisindan eslestirme yontemleri de 6nerilmis olup,
insaat sozlesmelerine iliskin hasilatin ayr1 bir standartta degil, hasilat standard1 iginde yer

almasinin daha uygun olacagi sonucuna da ulagilmaistir.

Yereli, Kayali ve Demirlioglu (2011) TMS 11 ¢ercevesinde yillara yaygin insaat taahhiit
islerinin muhasebelestirilmesini konu alan ¢alismalarinda; VUK ’ta insaat isine ait kar/zarar
tutarinin hesaplanmasinda dogru ve giivenilir tutarlarin esas alindigini ancak zamanlama
acisindan ciddi bir gecikmenin bulundugunu, bu durumun finansal tablo kullanicilarinin
ihtiyaglarii1 karsilamada yetersiz kaldigini belirtmiglerdir. TMS 11°de ise gelir ve
maliyetlerin ilgili donemlere dagitilmasina ve finansal tablolarin giivenirligine vurgu

yapmiglardir.

Sengiir (2012), insaat sozlesmeleri muhasebesi ve finansal performansin 6lgiilmesinde
maliyeti kurtarma yontemi {lizerine yaptig1 calismada; maliyeti kurtarma yonteminin ingaat
s0zlesmelerinde uygulanmasi1 durumunda yapilacak olan muhasebe kayitlar1 ve bunlarin
finansal tablolara etkisini gdstermis olup, maliyeti kurtarma yonteminin, tamamlanma
yizdesi ve tamamlanmis taahhiit yontemlerinden farklarimi bir ornek yardimi ile
aciklamistir. Maliyeti kurtarma yonteminde kiimiilatif nakit tahsilati, kiimiilatif s6zlesme
maliyetine esit olana kadar gelir tablosunda geri kazanilmasi muhtemel maliyet tutar1 kadar
hasilatin raporlandigi, karin raporlanmasinin ise ertelendigi ve bu yontemin uygulanabilmesi

icin Tekdiizen Hesap Plani’nda yeni hesaplar a¢ilmasi gerektigi vurgulanmaistir.

Gok’iin 2012 yilinda insaat sektoriinde muhasebe ve konsolidasyon islemlerinin UMS ve
VUK kapsaminda incelenmesine iliskin yaptig1 calismada; VUK’un esas aldig
tamamlanmis sézlesme yonteminde is ile ilgili kar/zararin isin gegici kabulii yapildiktan
sonra sonu¢ hesaplarina aktarilmasmin donemsellik ilkesine aykir1i olmasindan,
tamamlanma yiizdesi yonteminde ise gelir ve maliyetlerin ilgili ddnemin sonug hesaplarinda

yer almasinin donemsellik ilkesine uygun olmasindan bahsedilmistir. Ayrica VUK ile UFRS
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arasindaki en 6nemli farklardan birinin gelir tablosu hesaplarina aktarilan tutarlardan dolay1
olusan vergi farki oldugu ve olusan bu vergi farkinin UFRS’de “ertelenmis vergi varlig1”

veya “ertelenmis vergi ylikiimliiliigi” olarak tanimlandig1 belirtilmistir.

Biiytiktiirk (2013), TMS 11 ile Tiirk Vergi Sistemi’ni karsilastirdigi ve 6rnek muhasebe
uygulamasi yaptigi calismasinda; TMS 11 ile isletmelerin duran varliklar ile kisa ve uzun
vadeli bor¢larinda azalma gozlemlemis olup, bu durumdaki temel etmenin TMS 11°de
tamamlanma yiizdesi yonteminin kullanilmasi oldugunu belirtmistir. Ayrica TMSK’ nin
yayimladig1i muhasebe standartlar1 arasinda TMS 11°in kullanilmasinin ingaat sektoriindeki
isletmelerin daha gercekei, seffaf, mukayese edilebilir ve giivenilir bir finansal raporlama

zemininde hareket etmelerini sagladigi sonucuna ulagmistir.

Akgilin (2013) insaat sézlesmelerinin finansal tablolarda sunulusuna yonelik kullanilan
yontemlere iliskin yaptigi calismada; VUK’un kullandigr tamamlanmis sozlesme
yonteminde insaat sozlesmelerinden kaynaklanan gelir ve maliyetlerin gelir tablosuna
aktarilmasi konusunun isin tamamlandig1 hesap doneminde yapildigini, TMS’de ise ingaat
sonucunun giivenilir bicimde Ongdriilmesi halinde gelir ve maliyetlerin bilango giinii
itibariyle isin tamamlanma orani esas alarak finansal tablolara yansitildigin1 vurgulamstir.
Buna iliskin IMKB’ye kayitli bir insaat isletmesinin finansal tablolar1 farkli muhasebe
Uygulamalarina gore karsilastirilmis olup; isin tamamlandigi yil tamamlanma yiizdesi ve
tamamlanmis s6zlesme yontemlerine gore gelir tablosuna yansiyan briit karin farkli oldugu
saptanmistir. Bu noktadan hareketle tamamlanmis sozlesme yOnteminde, insaat
sozlesmelerinden kaynaklanan gelir ve maliyetlerin isin tamamlandig1 hesap donemiyle
iligkilendirilmesinin finansal bilgi kullanicilarinin dogru bilgi edinmesini sinirlayacagi
sonucuna varilmistir. Ayrica isletmenin tahsilinde 6nemli derecede belirsizlik oldugu
durumlarda kullanilan maliyeti kurtarma yonteminde ise kiimiilatif nakit tahsilati, kiimiilatif
maliyete esit olana kadar gelir tablosunda maliyet tutar1 kadar hasilat raporlanmasina
karsilik, karin raporlanmasinin ertelenmesinin finansal tablo kullanicilarinin isletmeyi dogru
analiz etmelerine olanak saglamadigina vurgu yapilmistir. IFRS ve TMS 11’in projeye ait

ilerleme konusunda finansal tablo kullanicilarina daha yararli bilgi sagladig: belirtilmistir.

Findik (2013); ingaat taahhiit isletmelerinde TMS/TFRS ve vergi mevzuati kapsamindaki
sunum ve degerleme farkliliklarini irdeledigi calismasinda; vergi mevzuatina gore ingaat

taahhiit isletmelerinin vergi matrahinin belirlenmesinde isin bittigi yilin esas alinmasina



109

karsin, TMS/TFRS’de insaat faaliyetinin ilerlemesine paralel olarak gelir ve giderlerin

donem donem finansal tablolarda raporlanmasi konusu iizerinde durmustur.

Aslan (2014)’lin insaat taahhiit sektoriinde faaliyet gosteren firmalarin kredi taleplerini
degerlendirme siirecine iliskin yaptig1 calismada; VUK’a gore finansal tablolarin
degerlendirilmesinde yillara yaygin insaat onarim maliyetleri, stoklar ve hakedislerin
aktarma armdirma islemlerine tabi tutularak ge¢mis yil/cari yil devam eden is
kar/zararlarinin tespit edilmesi gerektigi belirtilmistir. VUK’a gore diizenlenen finansal
tablolara iliskin mali analiz ¢alismalarimin da yine geg¢mis yil/cari yil devam eden is
kar/zararlarinin dahil oldugu uyarlanmis bilanco ve gelir tablosu iizerinden yapilmasinin

gercege daha uygun oldugu goriisiine yer verilmistir.

Badem ve Tosun (2014) yillara yaygin insaat islerinde VUK ve TMS 11’in karsilagtirmasina
yonelik yaptiklar1 caligmalarinda; gerek muhasebelestirme ve raporlamada, gerekse de
vergilendirmede ortaya ¢ikan farkliliklar: ele almis olup, tamamlanma yiizdesi yontemine
gore gergeklestirilen muhasebelestirme ve raporlamanin gergege uygun oldugu ve donemsel

bilgi akisini sagladig1 sonucunu vurgulamiglardir.

Gilimiis (2015)’ilin insaat sdzlesmelerinden kaynaklanan gelir ve maliyetlerin Tiirk Vergi
Mevzuati ve TMS agisindan karsilagtirilmasini konu aldigi ¢alismasinda; vergilendirme
esasina gore yillara yaygin insaat ve onarim iglerinde donemsellik ilkesinden sapma oldugu,
TMS 11’in ise donemsellik ilkesine uygun oldugu belirtilmistir. Ayrica TMS 11 ile vergi
mevzuatimiza gore yapilan finansal raporlamalarda donemsel olarak farkli tutarlarin ortaya
cikmasindan bahsedilmistir. Calisma kapsaminda finansal tablolarin raporlanmasi isleminde
mevcut vergi mevzuatimizin TMS ile uyumunun saglanmasinin finansal tablo kullanicilar
acisindan dogru yorumlanmasina katki saglayacagi ve bu sekildeki finansal tablolarin

evrensel boyutta kabul gorecegi sonucuna varilmistir.

Uyumaz (2015) TMS 11’1 vergi uygulamalar1 agisindan ele aldig1 ¢alismasinda; yillara
yaygin ingaat taahhiit islerinde bir hesap doneminde beyan edilecek gelir ve gider tutarlarina
iliskin karmasikligin, TMS 11 ile giderildiginden bahsetmistir. Ayrica yillara yaygin ingaat
islerinde vergi tutarlarinin VUK a gore is bitiminde hesaplanirken; TMS 11°de ise giderlerin
gerceklestikleri donemde, gelirlerin ise tamamlanma ylizdesi yontemine gore gelir tablosuna

aktarilarak vergi hesaplamasi yapildig: ifade edilmistir.
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Ozerhan, Marsap ve Yanik (2015) ¢alismalarinda; hasilatin dlgiimleme, muhasebelestirme
ve raporlamaya iligkin ilkelerini O6rnekler altinda incelemis ve IFRS 15 kapsamindaki
yenilikleri ele alarak, hasilatin hangi durumlarda ne sekilde muhasebelestirilmesi

gerektiginin iizerinde durmuslardir.

Ozses (2016), IFRS 15’in taslagini inceledigi ve insaat sektdriine iliskin drnek uygulama
yaptig1 caligmasinda; IFRS 15’in hasilatin belirlenmesinde sézlesme kavramina agirlik
verdigini ve TMS 18’de kullanilan ger¢ege uygun deger yerine sézlesmedeki islem fiyati
kavramini, risklerin devri kavrami yerine de edim yiikiimliiliigii ve kontroliin miisteriye
gecmesi kavramlarini kullandigindan bahsetmistir. Insaat agisindan ise TMS 11°deki
tamamlanma yiizdesi yonteminin yerine, IFRS 15’te edim yilikiimliiligiiniin yerine
getirilmesi ve hasilatin taahhiit edilen mal ve hizmetlerin transferi ile dogdugu anlatilmis ve

IFRS 15’in vergi sistemimize daha uygun oldugu sdylenmistir.

Altay ve Sultankhanova (2016)’nin yillara yaygin insaat taahhiit ve onarim islerinin
muhasebelestirilmesinde TMS 11 ve Tiirkiye Mevzuati’'n1 karsilastirdiklar1 ¢alismada;
yontemler arasindaki farkliliklar irdelenmis olup; sonug olarak 6denecek nihai vergi ve elde
edilen nihai net karmn her iki yontemde de degismedigi, ancak Odenecek vergilerin

donemlerinde 6nemli farkliliklar oldugu gozlemlenmistir.

Arabact (2017)’nin g¢alismasinda TFRS 15’in getirdigi yenilikler ele alinmis, ingaat
sektoriine iligkin bir uygulama yapilmistir. Yeni standardin uygulanmasinin sirketlere
sistemlerinin, siireglerinin ve i¢ kontrollerinin hasilata yonelik yeni tahminlerin
olusturulmasi ve takip edilmesi igin yeterli olup olmadiginin degerlendirilmesi yoniinde

zorluklar getirdigi belirtilmistir.

Ataman ve Cavlak’in 2017 yilindaki ¢alismalarinda TFRS 15’in hasilatin tanimlanmasi i¢in
getirdigi bes asamali model {izerinde durulmusg ve TFRS 15’in hasilatin dogru ve adil sekilde

oOl¢iilmesine biiyiik katkilar saglayacag: belirtilmistir.

Aktas ve Varol (2017); UFRS 15’in hasilat1 bes asamal1 bir yaklasimla ele aldigini, hasilatin
muhasebelestirilmesini kontrol devrine bagladigim1 ve islem fiyatini, hasilat tutarinin
belirlenmesinde yeni 0Ol¢iit olarak ortaya koydugunu ifade etmistir. Ayrica ¢cok unsurlu

sozlesmelerin muhasebelestirilmesi ve sozlesme degisiklikleri gibi eski standartlarda
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yeterince ele alinmamis muhtelif konulara da UFRS 15°te aciklik getirildiginden

bahsedilmis, standardin bu anlamda oldukga ayrintili oldugu vurgulanmaistir.

Giicenme Gengoglu (2017), temel konularda yapmis oldugu BOBI FRS ve TMS/TFRS
karsilastirmasina iliskin calismasinda; BOBI FRS’nin bazi 6zellikli sektér ve durumlar
haricinde biiyiik &lgiide tam set standartlar ile uyumlu oldugunu tespit etmistir. Ayrica BOBI
FRS’nin iilkemizde ticari karin tespiti i¢in tam set standartlara kiyasla daha sade ve kolay
uygulanabilecek bir standart getirdiginden, tam set standartlarin da daha net anlasilmasina

ve dogru uygulamasina katki saglayacagi belirtilmistir.

Kilig (2017) yapmis oldugu calismada; UFRS 15’in  6nemi ve hasilatin
muhasebelestirilmesinde getirdigi yenilikler iizerinde durmus, bes asamali model
kapsaminda muhasebe uygulamalarini agiklamistir. Yeni muhasebelestirme modelinin bazi
firmalarin hasilat muhasebelestirmesini hizlandirirken, bazi firmalarda ise yavaslamaya yol
actig, sozlesme  fiyatinin  tahsilinde  risk  Ongoriiliiyorsa  hasilat  olarak
muhasebelestirilemeyecegi, ancak  tahsil  edilebilecegi  diisliniilen  tutarlarin
muhasebelestirilecegi gibi hususlar belirtilmistir. Ayrica hasilat olarak muhasebelestirilen
bir tutarin daha sonra tahsil edilemeyeceginin anlasilmasi durumunda karsilik ayrilarak

gerekli islemlerin yapilacagindan bahsetmistir.

Gokgoz (2018)’in TFRS 15 ¢ergevesinde sozlesme varligr ve sozlesme yiikimliligi
kavramlar ile bunlarin raporlanmasi konusunda yapmis oldugu ¢alismada; TFRS 15 ile
birlikte TMS 18 Hasilat ve TMS 11 Insaat S6zlesmeleri standartlarinin yiiriirliikten kalkmasi
ve TFRS 15’in getirdigi yenilikler tizerinde durulmustur. Caligmada en 6nemli yeniliklerden
birinin hasilatin s6zlesmeye bagli olmasi, isletmenin s6zlesmeye bagli alacak ve borglarinin
ortaya ¢ikabilecegi ve bunlarin standart kapsaminda alacak ve borg¢lardan farkli olarak

“sozlesme varlig1” ve “sozlesme yiikiimliiliigli” olarak raporlanmasi gerektigi belirtilmistir.

Cengiz ve Tosunoglu (2018); VUK’ un donemsellik ilkesiyle de ¢elisen, insaat ve onarim
islerinin sonucunda meydana gelecek kar veya zararin, isin sonunda hesaplanarak kayitlara
alinmast durumunun TMS 11 insaat s6zlesmeleri standardiyla giderilmeye ¢alisildigindan
ve TMS 11 dahil muhtelif standartlarin yerini alan TFRS 15°te ise hasilata iliskin edim
yikiimliiligii kavraminin getirildiginden bahsetmistir. TFRS 15 ile TMS 11’in hasilat

konusunda ayristigi, maliyet hesaplama konusunda ise herhangi bir degisiklik olmadig1 da
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belirtilen caligmada yapilan 6rnek uygulamada VUK, TMS 11 ve TFRS 15°te ilgili edim
yiikiimliligiine bagl olarak gelir tablosunda ortaya ¢ikan farkliliklar irdelenmistir.

Sen ve Ozbirecikli (2018); BOBI FRS’de yer alan ilkeleri TMS/TFRS ve MSUGT/VUK
acisindan karsilastirarak BOBI FRS’nin Tiirkiye’de muhasebe uygulamalarina sagladig
katkilar1 ortaya koymaya ¢alismistir. Calismada BOBI FRS’nin Uluslararast Muhasebe ve
Finansal Raporlama uygulamalar1 ve AB diizenlemeleri ile dnemli 6l¢iide uyumlu oldugu

sOylenmistir.

Kill1 ve Isik (2018)’in yillara yaygin ingaat ve onarmm islerinin TFRS 15 ve BOBI FRS
kapsaminda inceledigi ¢alismada; TFRS 15 ve BOBI FRS nin VUK ’a kiyasla finansal tablo
kullanicilarina daha dogru bilgi verdigi; ayrica TFRS 15’in donemsellik ve tam agiklama
kavramlar1 dahilinde de daha dogru ve giivenilir bir finansal raporlama yapilabilmesine

imkan sagladigi ifade edilmistir.

Demirkol 2018 yilinda TFRS 15 miisteri sézlesmelerinden hasilat standardi {izerine yapmis
oldugu calismada; isletmelerde performansin temel gostergesinin hasilat oldugu ve hasilatin
dogru tespit edilmesinin, isletmelerin performanslarinin daha gergekei sekilde
belirlenmesine katki sunacagindan bahsetmistir. Calisma kapsaminda TFRS 15’in bes
asamali modeline iligskin 6rnekler verilmis olup, standardin hem uluslararasi ¢apta isletmeler
arasinda birliktelik ve tutarlilik sagladigi, hem de finansal tablolarin karsilastirilabilirligini
sagladigr vurgulanmistir. Ayrica TFRS 15°in farkli sektorlere uygulanabilecek nitelikte
ayrintili bir yapiya sahip oldugu ve miisteriler ile s6zlesmeye dayali ¢alisan yazilim, insaat,
bilisim, perakende, mobilya gibi sektdrlerde daha genis uygulama alani bulacagi

belirtilmistir.

Saban, Giirkan ve Vargiin (2019)’tin TFRS 15 ve insaat s6zlesmeleri tizerine uygulamalarini
iceren calismalarinda; TFRS 15’in hasilatin 6l¢iilmesi ve zamanlamasi konusunda 6nemli
yenilikler getirmesi ele alinmistir. Calisma kapsaminda yapilan 6rnek uygulamada ise
birbirine olduk¢a benzeyen iki ingaat taahhiit isinin sdzlesmelerinden elde edilen hasilatin,
sozlesmeler arasindaki kiigiik farklar nedeniyle finansal tablolara yansitilmasinin nasil
farklilasacagi aciklanmis; hasilatin ne zaman ve ne tutarda gelir tablosuna yansitilacaginin
isletmeyi hesaplanan vergi, kar dagitimi, finansal oranlar1 vb. konularda etkileyecek

olmasindan bahsedilmistir.
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Unliitiirk, Deveci ve Dagli (2019), TFRS 15°i ele aldig1 ¢alismalarinda; TFRS 15’in bes
asamali modelini 6rnek uygulama ile destekleyerek agiklamis, bu model sonucunda TFRS
15°te hasilat tutarlarinin ne zaman ve nasil kaydedileceginin, onceki standartlar ve VUK’a
gore farklilik gosterdigi vurgulanmustir. Islemler sonucunda kaydedilen toplam hasilat
tutarlar1 tiim ¢ercevelerde ayni olsa dahi, muhasebenin temel ilkelerinden olan tam agiklama
ve donemsellik ilkeleri g6z oOnlinde bulunduruldugunda, TFRS 15’¢ gore kaydedilip
raporlanan hasilat rakamlarinin gercege en yakin ve dogru sonucu verdigi diisiincesi

vurgulanmistir.

Gilindiiz ve Yanik (2019) yillara yaygin insaat taahhiit isleri iistlenen isletmelerin VUK’a
gore diizenlenmis finansal tablolari iizerinden finansman ihtiyaclarinin belirlenmesi ve
performanslarinin degerlendirilmesine iliskin yapmis olduklar1 calismada; VUK’a gore
diizenlenen finansal tablolardaki mali verilerin dogrudan kullanilmasindan ziyade, islerle
ilgili aktif ve pasif hesaplarda kiimiilatif olarak izlenen hakedis ve maliyetlerin
gerceklestikleri yillara dagitilarak her yil ortaya ¢ikan gelir ve harcama fazlaliklarin tespit
edilmesi gerektigi tizerinde durmuslardir. Calismada isletmenin VUK ’a gore kar beyan ettigi
bir yilda devam eden isleriyle ilgili yiiksek tutarli harcama fazlaliklar1 nedeniyle islerine
yonelik finansman ihtiyact oldugu goriilebilecegi gibi; aksi durumlar da s6z konusu

olabilecegine vurgu yapilmistir.
5.2.7.2. Uygulamanin amaci

Bu uygulama, yillara yaygin insaat taahhiit igleri Ustlenen isletmeler i¢in Vergi Usul
Kanunu’na gore diizenlenen finansal tablolardan; uyarlanmis finansal tablolar ve TFRS 15’¢
uygun finansal tablolar elde etmek ve elde edilen finansal tablolar {izerinden isletmelerin
finansal yapi ve finansman ihtiyaglarinin degerlendirilmesinde dikkat edilmesi gereken
hususlar1 irdelemek amaciyla yapilmistir. Ayrica uygulama kapsaminda uygulanan
muhasebe sistemlerinin, isletmelerin pek ¢ok a¢idan yorumlanmasinda finansal tablo

kullanicilarina ne gibi farkliliklar getirdigi de degerlendirilmistir.
5.2.7.3. Uygulamanin kapsami ve metodolojisi

Uygulamaya konu insaat igletmesinin Vergi Usul Kanunu’na gore diizenlenen mizan

verileri, isletme ile birebir yapilan goriismeler neticesinde temin edilmistir. Temin edilen
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mizan verileri lizerinden VUK’a uygun bilango ve gelir tablolar1 diizenlenmis, bunun yani
sira yillara yaygin insaat taahhiit isleriyle ilgili hesaplar Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlarina doniistiiriilerek TFRS 15 kapsaminda muhasebe kayitlar1 olusturulmustur.
Ayrica Vergi Usul Kanunu’na gore beyan edilen finansal tablolar {izerinden, ¢alismanin
dordiincii boliimiinde anlatildigr sekilde uyarlanmig finansal tablolar da elde edilmis ve her
ti¢ finansal tablo birbirleriyle karsilastirilarak yorumlanmistir. Finansal tablolar arasindaki

benzerlikler ve farkliliklar irdelenmistir.

Finansal tablolarin karsilastirilmasi ve yorumlanmasinda ise her {i¢ finansal tablo icin
karsilagtirmali tablolar analizi (yatay analiz), ylizde yontemi (dikey analiz) ve oran (rasyo)

analiz yontemlerinden yararlanilmistir.

5.2.7.4. Ornek uygulama calismasi

Karayollar1 Genel Miidiirliigii’niin miiteahhitligini yapan KLM Yol Yapim A.S. 2016
yilinda yol yapim ve koprii ingaatlarindan olusan biiyiik montanli ve yillara yaygin bir ingaat
taahhiit projesinin yapimini iistlenmistir. Proje kapsamindaki koprii yapim isini ise ana
faaliyet konusu altyapi ingaat isleri olan ABC Altyap: Insaat A.S.’ye alt yiiklenici olarak
vermistir. 2016 yilinda KLM Yol Yapim A.S. ile anahtar teslim gotiirii fiyat {izerinden
s6zlesme imzalayan ABC Altyap: Insaat A.S. aymi yil isin yapimina baslamistir. S6zlesme
hiikiimlerine gore KLM Yol Yapim A.S.’nin yiikiimliiliklerini yerine getirmemesi halinde;
ABC Altyap: Ingaat A.S.’nin o giine kadar gerceklestirdigi harcamalar iizerinde hukuken
icra edilebilir bir tahsil hakki bulunmaktadir.

Sozlesme bedeli 68.000.000 TL olan is, 2018 yilinda tamamlanmis ve gegici kabulii

yapilmistir. Is kapsaminda herhangi bir kesif artis1 olmamis ve fiyat farki alinmamustir.

ABC Altyap1 Ingaat A.S., isveren konumundaki KLM Yol Yapim A.S. ile belirli periyotlarda
hakedis diizenlemekle birlikte; zaman zaman Karayollart Genel Midiirliigli’niin hakedis
O0demelerinde gecikme yasanmasi halinde KLM Yol Yapim A.S. ile yapmis oldugu
hakedislerinin karsiliginda vadeli senet veya cek almaktadir. Isletmenin kendisi de alt
tageronlarla calismakta olup; hem alt taseron 6demelerinde, hem de malzeme tedarikinde

senetli ve senetsiz bor¢lardan yararlanmaktadir.
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Isletme, finansal tablolarini VUK’a gore diizenlemekle birlikte; ilk defa 2018 yilinda

TFRS’ye gore diizenlemek istemektedir. Vergi oraninin %20 oldugu varsayilmistir.

ABC Altyap1 insaat A.S. tarafindan iistlenilen koprii insaatinin yillar itibariyle fiziki
tamamlanma oranlar1 asagidaki gibidir (fiziki tamamlanma oranlari, ilgili y1l hakedis raporu

ve pursantaj araciligi ile kontrol edilmistir);

illar Tamamlanma Oranlar Tmm(gﬁ; t?ir)a.nlm
2016 217,72 217,72
2017 269,82 %5 87,54
2018 %1246 2%6100,00

Isletmenin VUK ’a gére diizenlenen finansal tablolar1 asagida verilmistir;
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Cizelge 5.5. ABC Altyap1 A.S.’nin VUK’a gore diizenlenmis bilangosu — aktif

AKTIF 31123018 L 31.12.2017 i 01012017 L5
DONEN VARLIKI AR TOPLAMI SER4T0G3 71 101.818.682 &0 S5.163. 266 87
Hanr Deferler 20554849 as 41.162.5842 a2 20,088 56T 45
] 13.61% o 16104 o 53434 0
Bankalar 28531230 35 41.146438 32 30026133 43
Ticari Alacaklar 17438534 21 2.080.TED 2 A1653TE 5
Alicylar 1L7To.636 1 BEED3E o 138324 0
Alacak Zenatlern 155800000 1z o o 2 5000000 4
Verilen Diepozito ve Teminatlar T5008 0 ’, 527051 1
Sipheli Ticari Alaczklar BE&R 353 1 1 B&9 353 1
Tiipheli Ticeri Alzcalder Karpali® ) -BE5353 -1 -1 -B60383 -1
DiFer Alacaklar 407427 ) ) 62T TES 5
Orizklardzn Alacaklar o o o 327005 0
Baslt Ortkliklardan Alacaicler o O O 2 554206 4
Driger Casitli Alacaklar 4074127 o o 45544 1
Stoklar S222.080 ] 2 2.402.582 4
Yan Mzmmuller 1731908 3 o o 0
Ticari Mzllar 1453130 1 o 1456275 ’l
Verilen Bipariz Avanzlan 1047042 1 1 L46307 1
Villara Vavem Insaat ve Onarm Malivetleri AT0OTS 1 A0 10277600 1=
Yillzrz Yzven Inszat ve Onznm Malivetlern ] 0 40 10377600 15
Tag=ronlarz Verilen Avanslar 4705975 1 0 0 0
Difer Dinen Varhiklar S ES6.10E T 4 600387 13
Devraden KDV 538301 1 o 513458 1
I3 Avanzlan 1644 0 0 0 0
Personel Avanslan 24456 o o 1E966 0
Drifer Casitli Dinen Varloklar 52100787 ] 4 BD5T253 12
DURAN VARITET AR TOFLAMT 24 407051 28 20 8883308 13
Ticari Alacaklar 31707 ) ) 1260 0
Verilen Diepozito ve Teminatlar 31.707 H H 1260 H
Mali Duran Varhklar 15.800 ) ) 4800 0
Bagl Ortakliklar 12 B0 o o 4900 0
Maddi Duran Varhklar 21561118 a7 21661285 17 TAB0E4E 11
Agazi ve Arsslar 16016458 1= 16016458 13 1348303 1
Yer Alt ve Yer Ut Diizenleri 138184 o 138184 o o o
Binalar 439151 1 439151 o Y6622 0
Tesis, Makine we Cihazlar BT1057 1 1163542 1 2 505655 4
Tagatlzr 4887753 & 1 TORITE ’) 1E25410 4
Demirbaglar 713521 1 511.423 o 541959 1
Biriloniy Amortizmanlar =) =T1T.046 -1 -615.5ED o -505.883 -1
Yapulmeicts (Man Yahnmlar ] 0 ] 0 433701 1
Maddi Olmavan Duran Varhklar 1702566 2 LT00316 1 1172088 2
Haklar 1&BE0TT ’) 1&B20TT 1 1160850 ’l
Oeel Malivetisr 5560 o 5560 o 5560 0
DiEer Maddi Olmayan Dusan Varliklar TE o 5.679 o 5679 0
Gelecek Villara Ait Giderler ve Gelir Tahak B1B60 0 51837 0 117358 0
Galecsk Yillars Ait Giderler S1.ESD o 51537 o 117359 0
Diger Duran Varlklar o ] LTER 467 1 216,872 ]
Prazin Odenen Vergiler va Fonlar ] 0 7504487 1 116872 0
AKTIF TOPLAMI 83354114 100 12T 1DE3IST 100 GT.056.504 100




Cizelge 5.6. ABC Altyap1 A.S.nin VUK’a gore diizenlenmis bilangosu — pasif
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PASIF 2112 2018 L] 21122007 ] 01.01.2017 ]
EI5A VADFLI VABANCT EAYNAKLAR 243791558 29 TRIST 534 G2 31434323 47
Mali Borclar 85013 1 15508 0 416.578 1
Bankaz Kradilen 503913 1 1E388 0 416378 1
Ticari Borclar 10832481 132 16.078.628 132 B8.736.330 132
Saticylar 1365328 2 1873431 2 15647740 4
Borg Senstleri 8317.711 11 13.143.872 10 5004370 g
Alinan Depozito ve Teminatlar 11391 ] 11391 0 11321 0
Dviger Ticari Borglar 37061 ] 48434 0 T1.E1S 0
Dizer Borclar 842 458 1 168,500 0 3317 0
Ortaklzrz Boaglar 53E408 1 18782 1] o 1]
Perzonsls Borglar 44050 ] 351.107 0 331781 0
Alman Avanslar 10506000 131 3840267 3 131803878 21
Alpnzn Sipariz Avanzlan 10206 000 131 3040287 E) 13883878 21
Yillara Yavzn Insaat ve Onarmm Hakedisleri ] ] SB.648.004 £l T218.050 11
Yillerz Yavewn Ingzat ve On Hakedis Bedaller ] ] FEE4E004 £l 7219038 11
Oidenecek Verszi ve Dizer Vasal Viikimlilik 1002283 1 1238 0 816,687 1
Odanacst: Vargi ve Fonlar Q84980 1 140 815 0 774118 1
Cdenscsk Sosval Givenlik Kesintiler 37313 ] 51.619 0 51459 0
Boro'Gider Karsihklan ] ] ] 0 ] 0
Diémemn Elan Vergi va Diger Yzl Yik Karg ] ] 3B0I54 0 433411 1
Diénem Ean Bezin Odensn Versi v Dig Vil () ] U] -3B0 154 0 35412 -1
UZUN VADELI VABANCT KEAVNAKLAR 520314 1 2125165 ] 260.768 1
Mali Borclar 20314 1 228168 0 A60.768 1
Bania Kradilen 510314 1 S0aTe 0 154484 0
Finznzz! Kirzlzmz fslemlerinden Borglar ] ] 1B4.382 0 133.138 0
Ert=l=nmiz Finanzal Kirzlama Borg Mzl {5 ] U] -10413 0 -16.834 0
OTEAVNAKLAR S8 454645 T 47505 658 a7 35261503 53
Odenmis Sermave 200 24 200 16 1000 (oo 15
Sermavs 20 Qe Doy 14 20 Qe Doy 16 L0 QD0 Do 15
Gecmis V1l Karlan 27515658 Ex] 26.004.482 el ] 23519888 as
Diéinem Net Kan (Zarar) 10028 087 13 1.521.176 1 1.741.648 3
PASIF TOFLAMI B3354114) 10D 127.108357) 100 GT.056.504) 100
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Cizelge 5.7. ABC Altyap1 A.S.nin VUK a gore diizenlenmis gelir tablosu

GELIR TABLOSU 31.12.2018 31.12.2017 01.01.2017
BRUT SATISLAR 68.000.000 0 0
Yurtici Satislar 68.000.000 0 0
Diger Gelirler 0 0 0
SATIS INDIRIMLERI 0 0 0
NET SATISLAR 63.000.000 0 0
SATISLARIN MALIYETI -58.000.000 0 0
Satilan Hirmet Maliveti -58.000.000 0 0
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 10.000.000 0 0
FAALIYET GIDERLERI 063,663 1,235,035 624,619
Genel Yanetim Giderleri (-) 063 663 -1.235.933 -624.619
FAALIVET KARI VEYA ZARARI 0.036.337 -1.235.035 -624.6190
DIiGER FAAL. OLAGAN GELIR VE KARLAR 5.288.961 4.412.781 4.082.362
Bagh Ortakliklardan Temettil Gelirlen 0 0 1338346
Faiz Gelirleri 4.163.260 2.138.120 2.160.623
Konusu Kalmayan EKarsilitdar 0 2639 0
Kambiyo Karlan 1.125.263 1.131.245 312.903
Faalivetlerle llzili Olan Diger Gelir ve Karlar 438 1.140.777 30490
DIGER FAAL. OLAGAN GIDER VE ZARARLAR -431.521 -1.303.304 062,535
Karsililk Giderleri (-) 0 0 360303
Kambiyo Zararlan (-) 160377 324922 21.762
Diger Olagan Gider ve Zararlar (-) 271144 978382 -71.380
FINANSMAN GIDERLERI 265225 -35.461 -13.054
Kisa Vadeli Borclanma Giderleri () 263223 -33.461 -13.054
OLAGAN KAR/ZARAR 13.628.552 1.838.081 2.482.154
OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 32.866 80.236 32.662
Onceld Dénem Gelir ve Karlan 0 0 336
Diger Magandisi Gelir ve Karlar 321.866 30236 32306
OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR -184 -16.847 -337.756
Onceki Dénem Gider ve Zararlan (-) 0 -16.796 -8.307
Diger Magandisi Gider ve Zararlar (-) -184 -3 -320.449
DONEM KARI VEYA ZARARI 13.661.234 1.901.470 2.177.060
Dénem Kan Verszi ve Dig. Yas_ Yiik Kars () 2732247 -380.294 435412
DONEM NET KARI VEYA ZARARI 10.928.087 1.521.176 1.741.648

Isletmenin VUK a gdre beyan etmis oldugu finansal tablolarinin TFRS’ye doniistiiriilmesi

icin ilgili hesaplarda doniisiim kayitlar1 yapmak gerekmektedir. Ayrica igletme finansal

tablolarini ilk defa 2018 yilinda TFRS’ye gore diizenleyecek olmasindan dolay1, dnceki iki

yillik finansal tablolarinin da TFRS’ye doniistiiriilmesi gerekecektir (2017 yili acilis

bakiyelerinin dogrulanmasi amaciyla).
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Isletmenin ilgili ddnemlere ait doniistiirme kayitlarina baslamadan &nce hasilatin ne sekilde
muhasebelestirilecegi konusunun belirlenmesi dnemlidir. Ornekte sézlesmedeki hiikiimlere
gore isletmenin, isverenin yiikiimliiliikklerini yerine getirememesi halinde yapacagi
harcamalar i¢in hukuken icra edilebilir bir tahsil hakki bulunmaktadir. Bu 6zelligiyle
sOzlesmedeki edim yiikiimliligiinin zamana yayili bir edim yiikiimliligi oldugu
anlagilmaktadir. O halde isletmenin koprii isi kapsamindaki hasilatt da zamana yayili olarak

muhasebelestirilecektir.

Isletme; 2018 yilinda tamamladig koprii insaat1 igin 68.000.000 TL tutarinda hasilat ve
58.000.000 TL tutarinda maliyet kaydi yapmistir. TFRS kapsaminda hasilatin zamana yayil
olarak muhasebelestirilmesinde, isletmenin yillar itibariyle elde ettigi hasilat ve maliyet
tutarlarinin fiili olarak, isin yukarida verilen fiziki tamamlanma seviyelerine uygun olmasi
gerekmektedir. Buna gore isletmenin yillar itibariyle hasilat ve maliyet tutarlar1 asagidaki

gibi olacaktir;

Yillar 2016 2017 2018 Toplam

Hasilat | 12.049.600,00 | 47.477.600,00 | 8.472.800,00 | 68.000.000,00

Maliyet | 10.277.600,00 | 40.495.600,00 | 7.226.800,00 | 58.000.000,00

Buna gore isletmenin 170 ve 350 nolu hesaplarda bulunan tutarlarinin tamaminin iptal
edilerek yukarida verilen sekilde ilgili donemlere hasilat ve maliyet kayd: yapilmasi

gerekmektedir.

Isletmenin 2018 yilsonu mali verilerinde taseronlara verilen avanslar hesabindaki 470.975
TL’lik tutar, heniiz s6zlesmesi imzalanmamis yeni bir is kapsaminda alt tageronlarla yapilan

on anlagsmalardan kaynaklanmakta olup, dikkate alinmamustir.

Firmanin beyan ettigi finansal tablolar iizerinden isletmenin yillara yaygin insaat taahhiit
isiyle ilgili doniistiirme kayitlar1 asagidaki gibi olacaktir (isletmenin yillara yaygin ingaat ve
onarim maliyetleri hesab1 ve yillara yaygin insaat ve onarim hakedis bedelleri hesabinin

haricinde tiim doniisiim kayitlarin1 yaptig1 varsayilmstir).
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5.2.7.4.1. Doniistiirme kayitlarinin yapilmasi

2017 vili acilis bilancolarina iliskin doniistiirme kavitlari

01/01/2017
622 SATILAN HIiZMET MALIYETI HS.

170 YIL.YAY.IN5.VE ON. MALIiVET. HS.

Ingaat malivetlerinin gelir tablosu hesabina aktariimas

01/01/2017
350 YIL.YAY.INS. VE ON. HAKEDIS BED. HS.

600 YURTICT SATISLAR HS.
Ingaat hakedis gelirlerinin gelir tablosu hesabina aktariimasi

01/01/2017

170.01 DEVAM EDEN iNSAAT SOZLESMELERINDEN
ALACAKLAR HESABI

600 YURTICT SATISLAR HS.

Y1l icinde gercekdestirilen 1glenin tahsil edilmeyen kism
1¢in gelir tahakkuk kayd: yvapilmasi

01/01/2017

699 ERTELENEN VERGI GELIR/GIDERI
484 ERTELENMIS VERGI YUKUMLULUGU
Y1l igerisinde elde edilen fiili gelir icin ertelenmiy vergi

Yikiimlaligi kayd: vapilmas: (1.772.000 x %20)

2017 vilsonuna iliskin doniistiirme kayitlari

2017 yilsonunun doniistiirme kayitlar1 yapilirken, bir dnceki yil yapilan diizeltmelerin de
aktarilmas1 gerekmektedir. Bu aktarmalarda dikkate edilecek 6nemli bir husus ise dnceki

yildaki kar tutarinin, bu doneme gegmis yil karlari olarak aktarilacagidir.

Ayrica 2017 yilsonuna iliskin doniistiirme kayitlart yapilirken, miikerrerlige yol agmamasi

adima bir dnceki yila ait gelir tahakkuku kaydinin iptal edilmesi de dikkat edilmesi gereken

bir diger 6nemli husustur.

10.277.600

10.277.600

7.220.059

7.220.059

4.820.541

4.820.541

354.400
354.400



31/12/2017
170.01 DEVAM EDEN iNSAAT SOZLESMELERINDEN |  4.820.541
ALACAKLAR HESAEI
350 YIL.YAY.INS. VE ON. HAKEDIS BED. HS. 7.229.059
170 YIL.YAY.INS.VE ON. MALIYET. HS. 10.277.600
484 ERTELENMIS VERGI YUKUMLULUGT 354.400
570 GECMIS YILLAR KARI 1.417.600
Bir dnceka vilda vapilan diizeltmelerin bu déneme aktarilmasi
31/12/2017
600 YURTICI SATISLAR HS. 4.820.541
170.01 DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERI. 4.820.541
ALACAKLAR HESAEBI
Oneeki yila ait tahakkuk kaydmm iptali
31/12/2017
622 SATILAN HIZMET MALIVETI HS. 40.495.600
170 YIL.YAY.IN5.VE ON. MALIYET. HS. 40.495.600
Ingaat malivetlerinin gelir tablosu hesabina aktariimas:
311272007
350 YIL.YAY.INS. VE ON. HAKEDIS BED. HS. 51.419. 845
600 YURTICT SATISLAR HS. 51.419. 845
Insaat hakedis gelirlerinin gelir tablosu hesabina aktariimasi
311272007
170.01 DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINDEN 878.206
ALACAKLAR HESAEBI
600 YURTICT SATISLAR HS. 878.206
Y1l iginde gergeklestirilen iglerin tahsil edilmeven kism
igin gelir tahakkuk kaydi vapilmasi
31/12/2017
699 ERTELENEN VERGI GELIR/GIDERI 1.396.400
484 ERTELENMIS VERGI YUKUMLULUGU 1.396.400
Y1l igerisinde elde edilen firh gelir igin ertelenmiy vergi
Yiikiimliiliigii kayds yapiimass (1.772.000 — 354.400)
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2018 vilsonuna iliskin doniistiirme kayitlari

2018 yilsonunun doniistiirme kayitlar1 yapilirken de, bir dnceki yil yapilan diizeltmelerin
aktarilmasi1 gerekmektedir. Yine ayni sekilde dnceki yildaki kar tutar1 da bu doneme gegmis
yil kar1 olarak aktarilacak olup, ayrica miikerrerlige yol agmamasi adina bir dnceki yila ait

gelir tahakkuku kaydi 2018 yilinda da iptal edilecektir.

2018 yil1; isin tamamlanarak isletmenin is ile ilgili gelir ve giderlerini beyan ettigi yil olup,
bu dénemde 6nceki donemlerden farkli olarak isletmenin yaptig1 hasilat ve maliyet kaydi
iptal edilerek, TFRS’ye uygun hasilat ve maliyet kayd: yapilacaktir. Ayrica isletmenin 2018
yilinda vergi yiikiimliliigini fiili olarak kayitlarina yansitmasindan dolayi, Onceki

donemlerden gelen ertelenmis vergi yiikiimliiliigii kaydinin da kapatilmasi gerekmektedir.

O halde 2018 yilina iliskin yapilmas: gereken kayitlar agagidaki gibi olacaktir;

31/12/2018

170.01 DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINDEN 878.206
ALACAKLAR HESAEI

350 YIL.YAY.INS. VE ON. HAKEDIS BED. HS. 58.648.004
170 YIL.YAY.INS.VE ON. MALIVET. HS. 50.773.200
484 ERTELENMIS VERGI YUKUMLULUGT 1.750.800

570 GECMIS YILLAR KARI 7.003.200

Bir dnceki vilda yapilan diizeltmelerin bu doneme aktarilmasi

31/12/2018
600 YURTICT SATISLAR HS. £78.206

170.01 DEVAM EDEN iNSAAT SOZLESMELERI. 878.206
ALACAKLAR HESABI

Onceki yila ait tahakkuk kaydimn iptali

31/1212018
600 YURTICI SATISLAR HS. 67.121.704
350 YIL.YAY.INS. VE ON. HAKEDIS BED. HS. 67.121.704

Isletmenin 2018 vilinda vaptig1 hasilat kavdmnn iptal edilmesi




31/12/2018

170 YIL.YAY.INS.VE ON. MALIYET. HS.
622 SATILAN HiZMET MALIYETI HS.

Isletmenin 2018 vilinda yaptifi malivet kayvdimn iptal edilmesi

31/12/201%

622 SATILAN HiZMET MALIVETI HS.

170 YIL.YAY.INS.VE ON. MALIVET. HS.
2018 yili ingaat malivetlerinin gelir tablosu hesabina aktarilmasi

31/12/2018

350 YIL.YAY.INS. VE ON. HAKEDIS BED. HS.

600 YURTICI SATISLAR HS.
2018 vili ingaat hakedis gelirlerinin gelir tablosuna aktarilmas:

31/12/2018
484 ERTELENMIS VERGI YUKUMLULUGU

690 ERTELENEN VERGI GELIR/GIDERT
Frtelenmis vergi vikimliligi kaydmin kapatiimas:
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58.000.000
58.000.000

7.226.800

7.226.800

3.472.8300

8.472.800

1.750.800

1.750.800

Isletmenin VUK mizan kayitlari, yapilan doniistiirme kayitlar1 ve déniistiirme kayitlarinin

ardindan olusan TFRS mizan kayitlar1 ise karsilastirmali olarak asagida verilmistir;
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Cizelge 5.8. ABC Altyap1 A.S. nin karsilagtirmali mizan kayitlart — aktif
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Cizelge 5.9. ABC Altyap1 A.S. nin karsilagtirmali mizan kayitlart — pasif
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Isletmenin TFRS 15°e gore finansal tablolar: ise asagidaki gibidir;

Cizelge 5.11. ABC Altyap1 A.S.’nin TFRS 15 finansal tablolar1 — varliklar
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VARLIKLAR JL12.2018] % JLI12.2017) % 1.01.2017
Nakit ve Nakit Benzerleri 20.554.849) 35 41.162.542] 53 30.089.567
Ticari Alacaklar 17.350.626| 21 88.058| 0 2.638.324
Tliskili Otmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 17.350.626| 21 88.058| 0 2.638.34
Diger Alacaklar 483.335 1 2424.757) 3 4.154.806
Tiigkili Taraflardan Diger Alacaklar 0 0 a727| 0 2.881.211
Tiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 483335 1 2.207.486| 3 1.273.585
Devam Eden Insaat, Taahhiit veya Hizmet Sozlesmelerinden 0 0 878.296| 0 4.820.541
Devam Eden Insaat, Taahhiit veya Hizmet Sozlesmelerinden Tiskil Olmayan

Taraflardan Alacaldar 0 0 878206 1 4.820.541
Stoklar 4.175.038] 5 600.927| 1 1.456.275
Pesin Odenmis Giderler L518.017] 2 1.553.355| 2 046.307
Tliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 1.518.017] 2 1553353 2 046.307
Diger Dénen Varhklar 5.850.198| 7 5315953 7 8.600.387
Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varkklar 5.856.198| 7 5315953| 7 8.600.387
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 58.047.063) 71 52.024.788| 67 52.706.207
Duran Varhklar % %

Istirakler, Is Ortakliklan ve Bagh Ortakhiklardaki Yatrmlar 19.800] 0 14800 0 4.900
Diger Alacaklar 317070 0 1.260) 0 1.260
Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 3ILT07 0 1.260) 0 1.260
Maddi Duran Varhklar 22.566.678) 17 21.666.845 28 7.386.408
Arazi ve Arsalar 16.016.498| 19 16.016.498| 21 1.548.303
Yeralts ve Yeriisti Diizenlemeleri 2382840 0 238284 0 0
Binalar 430151 1 430151 1 226.622
Tesis, Makine ve Cihazlar 155011 0 1.547.653) 2 1.813.312
Tagitlar 4997733 6 2.798.276| 4 2.825.410
Maobilya ve Demirbaglar 71332 1 621423 1 542.999
Ozel Malivetler 5.560] 0 35600 0 3.560
Yapimakta Olan Yatrmlar 0 0 0 0 423.702
Maddi Olmayan Duran Varhklar 1.697.006| 2 1.694.756| 2 1.166.529
Bilgisayar Yaziimlan 1.689.077| 2 1.689.077) 2 1.160.850
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 70201 0 3679 0 3.679
Pesin Odenmis Giderler 01860 0 513370 0 117.359
Tiiskili Olmayan Taraflardan Pegin Odenmis Giderler 01.860] 0 51537 0 117.359
Cari Dénem Versisiyle Tlgili Duran Varhklar 0 0 1.750.467| 2 216.572
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 24.407.051) 20 25.188.665| 33 §.503.328
TOPLAM VARLIKLAR §3.354.114] 100 77.213.433] 100 61.300.535
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Cizelge 5.12. ABC Altyapt A.S.’nin TFRS 15 finansal tablolar1 — kaynaklar

KAYNAKLAR JLI12.2018) % JLI2.2017] % L01.2017
Kisa Vadeli Yiikiimliikikler

Kisa Vadeli Borclanmalar 595913 1 18598 0 416.578
Tiskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar 595013 1 18.598) 0 416.578
Banka Kredileri 305013 1 18.598] 0 416.578
Ticari Borglar 10.920.100) 13 16.066.237) 21 §.723.030
Tliskifi Otmavan Taraflara Ticari Borglar 10.920.100{ 13 16.066.237] 21 §.723.939
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsammda Borclar 441363 1 402.726| 1 384.250
Diger Borglar 550.799 1 31183 0 12.301
Ttskli Taraflara Diger Borclar 538408 1 187921 0 0
Tliskifi Otmayan Taraflara Diger Borclar 12.391] 0 12.391] 0 12391
Ertelenmis Gelirler 10.906.000 13 3.040.267) 5 13.893.878
Tlskifi Otmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 10.906.000[ 13 3.040.267] 3 13.803.878
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliiller 064.980| 1 240619 0 774.228
Tliskifi Otmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli Vildimliitier 064.980] 1 240619 0 774.228
ARA TOPLAM 24379.155) 29 20.708.630| 27 24.205.264
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER 24370055 20 | 20.708.630] 27 | 24.205.264
Uzun Vadeli Viikimlilikler % %

Uzun Vadeli Borclanmalar 520314 1 225165 0 360.768
Tlskifi Otmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar 520314 1 225165 0 360.768
Bunka Eradileri 520314 1 60979 0 154 484
Finarsal Kiralama Islemlerinden Borclar 0f 0 164.186) 0 206.284
Ertelenmis Versi Viikimliikigi 0f 0 1.750.800| 2 354.400
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 520314 1 1975965 3 715.168
OZKAYNAKLAR JL12.2018) % L1217 % L0L.2017
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 58.454.645 T0 54.528.858 T 36.679.103
Odenmis Sermaye 20.000.000( 24 20.000.000 26 10.000.000
Gecmis Yillar Karlar veya Zararlan 34.528.858| 41 27.422.082| 36 13.519.855
Net Dinem Kar/Zaran 1925787 5 1.106.776| 9 3.159.248
TOPLAM OZKAYNAKALAR 58.454.645) T0 54.528.858) T1 36.679.103

ITOPLAM KAYNAKLAR | sa3san| 100 | 77213433 100 | 61.500.53)
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Cizelge 5.13. ABC Altyap1 A.S.’nin TFRS finansal tablolar1 — kapsamli gelir tablosu

1.01.2018 01.01.2017

Kapsamh Gelir Tablosu 31.12.2018 31.12.2017
Hasilat 8.472.800 47.477.600
Hlisgkili Olmayan Taraflardan - Hasilat 8.472.800 47.477.600
Satislarin Maliveti (-) -7.226.800 -40.495.600
Hliskili Olmayan Taraflardan - Maliyet -7.226.800| -40.495.600
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 1.246.000 6.982.000
BRUT KAR (ZARAR) 1.246.000 6.982.000
Genel Yonetim Giderleri (-) -963.663 -1.235.935
Hliskili Olmayan Taraflardan - Genel Yonerim Gideri -063.663 -1.235.935
Esas Faalivetlerden Diger Gelirler 33.304 1.223.652
Hliskili Olmayan Taraflardan - Diger Gelirler 33.304 1.223.652
Esas Faalivetlerden Diger Giderler (-) -271.328 -095.229
Hliskili Olmayan Taraflardan - Diger Giderler -271.328 -095.229
ESAS FAALIVET KARI (ZARARID) 44.313 5.974.488
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZAR. 44.313 5.974.488
Finansman Giderleri -425.602 -360.383
Hliskili Olmayan Taraflardan Finansman Giderleri -425.602 -360.383
Finansman Gelirleri 5.288.523 3.269.365
Hliskili Olmayan Taraflardan Finansman Gelirleri 5.288.523 3.269.363
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 4.907.234 8.883.470
Siirdiiriilen Faalivetler Vergi Gideri/Geliri -981.447 -1.776.694
Donem Vergi Gideri/Geliri -2.732.247 -380.294
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 1.750.800 -1.396.400
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 3.925.787 7.106.776
DONEM KARI (ZARARI) 3.925.787 7.106.776
Ana Ortaklik Paylari 3.925.787 7.106.776
TOPLAM KAPSAMILI GELIR 3.925.787 7.106.776

5.2.7.4.2. Uyarlanmis finansal tablolarin elde edilmesi

S6z konusu Ornek i¢in ayrica ¢alismanin dérdiincii boliimiinde anlatildig: sekilde; VUK’a

gore diizenlenen finansal tablolar iizerinden diizeltme islemleri yapilarak uyarlanmis

finansal tablolar elde edilmistir. Gelir ve giderleri ilgili olduklart donemlere dagitarak her

donemin kendi icerisinde olusan gelir ve harcama durumunu gérmeyi amaclayan uyarlanmis

finansal tablolarin elde edilmesi i¢in kullanilan iki temel formiil su sekildedir;

Gegmis Yillarda Devam Eden fslere Ait Gegici Kar/Zarar = Isletmenin Bir Onceki Y1l

Hakedis Geliri — (Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Maliyeti + Stok)
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Son Y1l (Cari yil) Devam Eden Islere Ait Gegici Kar/Zarar = [Isletmenin Son Ddnem
Hakedis Tutar1 — (Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Maliyeti + Stok)] — [Gegmis Yil
Hakedisleri — (Maliyet + Stok)]

Ornekteki finansal tablolarin diizeltme islemleri stoklarin insaat taahhiit islerinde

kullanilmadig1 varsayimi altinda yapilmistir.

Isletmenin bevan etmis oldugu bilancosundan vyola cikarak vyillar bazinda Gecmis Yillarda

Devam Eden Islere Ait Gecici Kar/Zarar hesaplamalar1 yapilacak olursa;

2018 yil1 igin => 58.648.904 — 50.773.200 = 7.875.704 TL (Gegici Kar)

2017 yili igin => 7.229.059 — 10.277.600 = (3.048.541) TL (Gegici Zarar)

Isletmenin beyan etmis oldugu bilancosundan vyola cikarak villar bazinda Son Yil Devam

Eden Islere Ait Gecici Kar/Zarar hesaplamalari vapilacak olursa;

2018 yili igin => 0 — 0 — (58.648.904 — 50.773.200) = (7.875.704) TL (Gegici Zarar)

2017 yili igin => (58.648.904 — 50.773.200 ) — (7.229.059 — 10.277.600) = 10.924.245 TL
(Gegici Kar)

Ayrica Yillara Yaygin Insaat Onarim Hakedis Gelirleri hesabinda, incelenen dénem ile
onceki donem arasindaki fark devam eden islere ait hakedis gelirleri olarak, Yillara Yaygin
Insaat Onarim Maliyetleri hesabinda, incelenen dénem ile énceki donem arasindaki fark ise

yine o donemin devam eden islere ait maliyetleri olarak gelir tablosuna yansitilmistir.

O halde uyarlanmis finansal tablolar asagidaki gibi olacaktir;



Cizelge 5.14. ABC Altyap1 A.S.’nin uyarlanmis finansal tablolar — aktif
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AKTIF 31.122018| oo 31122017 o 01012017 %
DONEN VARLIKL AR TOFLAMI SE04TO63) T1 51.146.482| &7 AT ERSGG6G6) 84
Hanr Deferler 2DEE4 840 235 41162842 &4 A0080E6T) 53
Bz 138181 O 15104 O 53434 O
Bantkalar 19331230 33 41145438 34 30028133 33
Ticari Alacaklar 17438534 11 2000.7RB0) 3 1168375 &
Alyerlar 1779.626] 2 BES5E 0 138324 O
Alzscak Zenstlerni 15580000 19 + 2500000 4
Verilen Depozito ve Teminatlar 75008 0 1001 B2 3 537051 1
Hiiphali Ticeri Alscaklar B&R 323 1 B&R 323 1 2553583 3
Tipheli Ticer Alzcaklar Earplizi (=) -358393) -1 -358393) -1 -8 383 -1
Diger Alacaklar 407427 0 422035 1 36277 ]
Ortaklardzn Alacsklar + + 32 1
Bzgl Ortzkliklzrden Alaczklar + 117371 0 155 4
Drigar Cagitli Alzczklar 407427 0 MW5684) O T455 1
Stoklar 53222080 6 2184282 3 2402282 4
Yar Mammller 1711808 3 114101 O ol O
Ticari Mallzr 1433130 2 FER51T 1 1458275 3
Verilen Sipariz Avanslan 1.047.042 1 553355 1 245307 1
Yillara Yaven Insaat ve Omarim Malivetleri AT09TE 1 1] 1] of o
Yillarz ¥avein Ingast ve Onzom Mativetlen o] O o] O of O
Tazeronlzra Verilen Avanzlar 470873 1 0 0 of O
Dizer Donen Varhklar EREG10E) T £31=053) 7 8600387 18
Dievraden KDV 338301 1 + 513458 1
Is Avanslan 1644 O o 0 ol o
Parzona] Avanzlan 14458 0 15156 0 1pess| O
Diiger Cesitli Didnen Varliklar 5280787 & 5280787 7 2057853 14
DUBAN VARLIET AR TOFLAMI 24407051 29 25 188.665) 33 SE03IDE) 16
Ticari Alacaklar A1TT 0 12600 0 1260 O
Vegilen Depozito ve Teminatlar 31707 0 1360 © 12601 O
Mali Duran Varhklar 198001 0O 148001 0O 48000 O
Bzsl Ortzkliklar 19800 O 148001 O 4200 ©
Maddi Duran Varhklar 22541118 27 21661285 28 TABDEB4E| 13
Agzzive Arszlar 15016458 19 16016498 21 1548303 3
Yar At ve Yer Ttii Ditzenleri 13284 O 13284 O ol O
Binzlzr 432151 1 432151 1 TI6.622 o
Teziz, Makine we Cihazlar ET1057 1 1163342 3 1500805 4
Tazttlar 4007753 & 1728278 4 1BI5410] 3
Dimirbazlar 713521 1 6114313 1 541820 1
Biritemiz Amortizmanlar <) -T17048] -1 -513.8B9] -1 -585BE3| -1
Yapilmekts Olan Yatnmlar 0 0 0 0 413700 1
Maddi Olmavan Duran Varhklar 1.702.566) 2 1700316 2 1172088 2
Haklzr 1689077 2 1689077 2 1156085 3
el Mativatler 5560 O 5560 O 5560 O
Driger Maddi Olmeyan Dusan Varliklar TR O 567 0 5672 O
Gelecek Yillara Ait Giderler ve Gelir Tahak P1E80( 0 S1E37 0 11738 O
Geleozk Yillare Ait Gidarler Q1 ESD| O 51537 0 117339 O
Dizer Duran Varhklar o] 0 1780467 2 216872 ]
Pagin Odensn Vergiler ve Foalar 0 0 17538487 2 116872 o
AKTIF TOFLAMI §3354114] 100 T6335 157 100 S6.775.004| 100
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Cizelge 5.15. ABC Altyap1 A.S.’nin uyarlanmis finansal tablolar1 — pasif

PASTF 31123018 0% 311223017 % 01012017 O
KISA VADELI VABANCT KAVNAKLAR 24370155 29 20.T08.630) 27 24305264 43
Mali Borclar SpE013( 1 18588 O 416578 1
Bankz Kradilen 595913 1 18528 ] 415578 1
Ticari Borclar 10832491 13 16.078.628) 21 8736330 1=
Szticilar 1383328 2 1E73231| 4 15847740 &
Borg Senatler 25177111 11 13143872 17 S004370 11
Alinan Depozito ve Teminatlar 11381 1] 11391 ] 11381 1]
Difer Ticeri Borglar 37081 1] 424341 0 TLEIR| D
Diger Borclar D42 458 1 AfeEeel 0 331791 1
Ortzklzra Borglar 53E40E 1 18782 ] S
Perzomsls Borglar 404050 0 351107 ] 331791 1
Alman Avanslar loe0d00n| 13 3840267 5 13803878 24
Alinen Sipariz Avanzlan 10006000 13 Fo40287 & 13BR3 87 24
Yillara Yavem Insaat ve Onarnm Hakedisleri ol 0 0 0 0 o
Yillara Yavemn Ingast ve On Haledis Badsller al o0 o 0 a0
Oidenecek Verzi ve Dizer Vasal Vikimlilik log22ea( 1 1238 0 826887 1
Oddenacal Vergi va Foanlar De40ED 1 42818 0 TT4118 1
Odenarsl: Soaval Giivenlil Kazintilen 37313 1] 518121 0 51432 0
Borc'Gider Karnhklan ] 1] ] ] ] ]
Dvémemn Flant Vargi ve Difer Yasal Yik Farg o 0 FEOIZ4 D 435411 1
Diénem Ken Degin Odenen Verei ve DIiE Yilk () o0 0 -3E0224( 0 435412 -1
UZUN VADELI YABANCT KAYNAKLAR 520314 1 225165 0 360768 1
Mali Borclar 20314 1 225165 0 160768 1
Bankz Kradilen 510314 1 s0sT 0 154484 0
Finznzzl Kirzlzems [3lemlsrinden Borglar af 0 184322 0 133138 ]
Ertelenmiz Finznssl Kiralams Borg Mzl () o] 0 -20.413 0 -15E34) 0
OIHAVNAKIAR SR454 645 TO 4T EI5 658 62 35261503 62
Odenmis Sermave 2000000000 24 2000000000] 26 100000.000( 18
Barmaye 20000000 34 0000 000] 26 10000 000| 18
Gecmis Y1l Karlan 27E)E 488 33 26,004 482 34 23s5108sE 41
Dinem MNet Kan (Zaran} 10823087 13 1521176 2 1741648 3
C-ecmis ¥11 Devam Eden Ts] Gecici Kar/Zarar TETET4| 9 048841 -4 0] 0
Cari Y1l Devam Eden Is] Gecici Kar/Zarar -TETETOM| -8 10024245) 14 048541 -5
PASIF TOFLAMI 83354114( 100 TEIIS1ST| 100 S6.778.004( 100
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Cizelge 5.16. ABC Altyap1 A.S.’nin uyarlanmis finansal tablolar1 — gelir tablosu

GELIR TABLOSU 31122018 31L122017| 01012017
BRUT SATISLAR 0.351.096|  51.419.845 7.229.059
Tamamlanan {5 Gelirleri 68.000.000 0 0
Devam Eden Islere Ait Hakedigler -38.643.004 51.419.845 7229059
SATIS INDIRIMLERI 0 0 0
NET SATISLAR 0.351.096|  51.419.845 7.229.059
SATISLARIN MALIYETI -7.226.800|  -40.495.600|  -10.277.600
Tamamlanan [5lerin Maliveti -58.000.000 0 0
Devam Eden Islerin Maliveti 50.773.200 -40.495.600 -10.277.600
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 2124296  10.924.245 -3.048.541
FAALIYET GIDERLERI 063,663 -1.235.935 624.619
Genel Yinetim Giderleri () 963663 1235035 624619
FAALIVET KARI VEYA ZARARI 1.160.633 0.688.310 -3.673.160
DIGER FAAL. OLAGAN GELIR VE KARLAR 5.288.961 4.412.781 4.082.362
Bagh Ortakhldardan Temettii Gelitlen 0 0 1.558 346
Faiz Gelirleri 4.163.260 2.138.120 2.160.623
Konusu Kalmavan Kargilidar 0 2639 0
Kambiyo Karlan 1.125.263 1.131.245 312.903
Faalivetlere Ilzili Olan Diger Gelir ve Karlar 438 1.140.777 30490
DIGER FAAL. OLAGAN GIDER VE ZARARLAR -431.521 -1.303.304 -962.535
Karsilik Giderleri (-) 0 0 -860.303
Kambivo Zararlan (-) 160377 -324.922 -21.762
Diger Olagan Gider ve Zararlar (-) 271144 078382 -71.380
FINANSMAN GIDERLERI _265.225 _35.461 [13.054
Kisa Vadeli Borclanma Giderleri {-) 265225 -35.461 -13.054
OLAGAN KAR/ZARAR 5.752.848| 12.762.326 -566.387
OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 32.866 80.236 32.662
Onceld Dinem (relir ve Karlan 0 0 356
Diger Mafandizi Gelir ve EKatlar 32 866 80236 32306
OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR 184 -16.847 -337.756
Onceld Dénem Gider ve Zararlan (-) 0 -16.79%6 -8.307
Diger Mafandisi Gider ve Zaratlar {-) -184 -3l -320.449
DONEM KARI VEYA ZARARI 5.785.530 12.825.715 -871.481
Dinem Kan Vergi ve Dig. Yas. Yiik Karg. () 2732247 380204 435.412
DONEM NET KARI VEYA ZARARI 3.053.283 12.445.421 -1.306.893

5.2.7.4.3. Finansal tablolarin karsilastirilmasi ve analizi

Yillara yaygin insaat taahhiit isine iliskin muhasebe kayitlarinin da ardindan isletmenin

VUK ve TFRS 15’e gore gelir tablosuna yansiyan tutarlar asagidaki gibidir;
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VUK’a gore 2017 ve 2018 villarina ait gelir tablosu:

2017 2018
Satis Tutart -.- 68.000.000
Satilan Hizmet Maliyeti -- 58.000.000
Briit Kar -.- 10.000.000

TFRS 15°e gore 2017 ve 2018 vyillarina ait gelir tablosu;

2017 2018
Hasilat 47.477.600 8.472.800 *)
Satiglarin Maliyeti 40.495.000 7.226.800
Briit Kar 6.982.000 1.246.000

(*) Sozlesme bedelinin 12.049.600 TL ’lik kismi 2016 yulsonu gelir tablosuna yansimistir.

Uvarlanmis finansal tablolara gore 2017 ve 2018 villarina ait gelir tablosu;

2017 2018
Hasilat 51.419.845 9.351.096 (**)
Satiglarin Maliyeti 40.495.000 7.226.800
Briit Kar 10.924.245 2.124.296

(**) Sozlesme bedelinin 7.229.059 TL ’lik kismi 2016 yisonu gelir tablosuna yansimistir.

Yukarida da goriildiigii iizere; TFRS 15 ve uyarlanmis finansal tablolarin temel mantiklar
benzer olmakla birlikte; uyarlanmig finansal tablolar, yillara yaygin insaat ve taahhiit
isleriyle ilgili yalnizca fiili maliyet ve faturasi kesilerek hakedise baglanmis gelirlerini
dikkate alirken, TFRS 15°te ise almaya hak kazandig1 hakedis gelirlerini dikkate almaktadir.
Bu nedenle TFRS 15°te s6z konusu olabilecek gelir tahakkuku kayitlari, uyarlanmis finansal
tablolarda séz konusu degildir. Ornek uygulamada da TFRS 15 ve uyarlanmis finansal
tablolar arasindaki hasilat ve briit kar tutarlarindaki farkliliklar bu durumdan

kaynaklanmaktadir.
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Ormek calismadan da goriildiigii iizere, ayn1 isletme, aym isi, farkli muhasebe sistemlerine
gore muhasebelestirmis olup, buna bagli olarak is ayni dahi olsa farkli sonuglar ortaya
cikmistir. Bu farkliliklar finansal tablo kullanicilar1 agisindan da kafa karisikligina sebep
olurken, 6zellikle hasilatin yorumlanmasinda ¢eliski yaratmaktadir. Nitekim VUK’a gore; is
sonuna kadar elde edilen gelirler hasilat olarak gelir tablosuna kaydedilememekte, isler
tamamlanana kadar gelir ve maliyetler kiimiilatif halde bilango hesaplarinda izlenmektedir.
Donemsellik ilkesiyle de ¢elisen bu durum, isletmenin bilangosunun da 6ziinde oldugundan
¢ok daha yiiksek seviyelerde seyretmesine yol agmaktadir. Nitekim isletme, devam eden
insaat isiyle ilgili maliyetlerini 170-Yillara Yaygin insaat ve Onarim Maliyetleri hesabi
altinda aktif yapisi igerisinde izlediginden, islerle ilgili maliyetler arttiginda, aktif
toplaminda da artis meydana gelecektir. Sayet bu durum dikkate alinmaksizin isletme

degerlendirilecek olur ise de sonug pek ¢ok agidan yaniltict olabilecektir.

Bu acidan 6rnek calismadaki isletmeyi ele alacak olursak; ayni isletme, ayni iste, ayni
performansla ve ayni gelir-gider seviyesinde calismistir. Ancak isletmenin VUK’a gore
2018 yilina kadar gelir beyan etmedigi, 2018 yilinda ise isi tamamlamasindan dolay, is ile
ilgili biitiin hasilat1 bu doneme yansittig1 goriilmektedir. Ancak ger¢ek anlamda ise igletme
2018 yilinda 68.000.000 TL ciro beyan etmesine karsin; bu tutarn bir kismini 6nceki
donemlerde hakedis geliri olarak elde etmesinden dolayi, isletmenin 2018 yilindaki reel
hasilat1 bu seviyede degildir. Ayrica isletme isiyle ilgili 10.000.000 TL’lik karin tamamini
da yine bu dénemde finansal tablolarina yansitmustir. Isletmenin yalmzca séz konusu gelir
tablosu dikkate alindiginda, 2018 yilinda karliliginin oldukga ytiksek seviyelerde oldugu ve
konu yilda kendisine 6nemli 6l¢iide bir oto finansman saglayabilecegi diisiiniilebilir. Ancak
her ne kadar isletme 2018 yilinda kaydi olarak 10.000.000 TL’lik briit kar rakam1 beyan etse
de; fiili olarak isletme 2018 yilinda ayni1 dl¢iide bir gelir saglamamustir.

VUK’a gore hazirlanmig gelir tablolart yalnizca 2018 yili igin degil, 2017 yil i¢in de gelir
tablosunda herhangi bir gelir ve maliyet yansimamis olmasindan dolay1 isletmenin

degerlendirilmesinde ¢eliskili yorumlara neden olabilir.

Isletme, TFRS 15°e gore diizenlenen finansal tablolarinda ise hasilati zamana yayili olarak

muhasebelestirmistir. Baska bir deyisle isletme, insaat ¢alismalari oraninda almaya hak

kazandig1 hakedis gelirlerini ve katlanmis oldugu maliyetleri ilgili doneme ait gelir

tablosuna yansitmig, sonu¢ olarak da isletmenin hangi donemde ne kadarlik gelir veya



136

harcama fazlasi oldugu ortaya ¢ikmistir. Bu da isletmenin mali yapisi ve finansman

ihtiyacinin daha saglikli bir sekilde degerlendirilebilmesine olanak vermektedir.

Benzer sekilde VUK’a gore diizenlenen finansal tablolar iizerinden yapilan diizeltme
islemleriyle elde edilen uyarlanmis finansal tablolarda da her donemde fiili olarak
gerceklestirilen maliyet ve hakedise bagladig: gelirleri dikkate alinmig ve her donemin kendi
icerisindeki kari tespit edilmistir. Ancak uyarlanmis finansal tablolar, TFRS 15’te oldugu
gibi almaya hak kazandig1 degil, hakedise baglanan tutarlar1 dikkate aldigindan herhangi bir
gelir tahakkuk kaydi yapilmamis, bu nedenle TFRS 15’¢ gore bazi farkliliklar ortaya
cikmigtir.

Sayet bir finansal tablo kullanicisi, yillara yaygin ingaat taahhiit islerinin
muhasebelestirilmesindeki bu 6zellikli durumlar1 bilmez ise isletme hakkinda celiskili
bilgilere sahip olacaktir. Oyle ki; isletmenin 2018 yilinda VUK’a gére diizenlenen gelir
tablosunda 68.000.000 TL cirosu ve 10.000.000 TL briit kar1 bulunurken; donem
icerisindeki maliyetleri ve karsihiginda almaya hak kazandig1 gelirler dikkate alindiginda
ayn1 yil 8.472.800 TL cirosu ve 1.246.000 TL briit karmin bulundugu goriilmektedir.

Isletmenin maliyetlerine karsilik, {izerinde anlasilan ve faturasi kesilen hakedis gelirleri
dikkate alindiginda ise yine ayni yilda 9.351.096 TL cirosu ve 2.124.296 TL briit kar1
olusmaktadir. Goriildiigi lizere isletmenin isin bitim yili olan 2018 yilinda VUK’a gore
diizenlenen finansal tablolarindaki ciro ve karlilik rakamlari, TFRS 15°e gore diizenlenen

finansal tablolara ve uyarlanmis finansal tablolara kiyasla oldukga yiiksektir.

TFRS 15’e gore diizenlenen finansal tablolarda veya uyarlanmis finansal tablolarda
isletmenin is ile ilgili toplam kar1 degismeksizin; onceki yillarda daha ytiksek tutarli kar
beyan ederek, son yilda maliyet fazlas1 nedeniyle zarar dahi beyan edebilecegi de olasi bir
durumdur. Boyle bir durumda ise isletmenin isin tamamlandig1r y1l VUK’a gore yiiksek
tutarlt bir kar1 oldugu diistiniiliirken, aslinda dénem igerisindeki maliyet fazlasindan dolay1
finansman ihtiyacinin bulunabilecegi dikkate alinmalidir. Bu noktadan hareketle finansal
tablolar1 VUK’a gore diizenlenmis bir insaat isletmesinin degerlendirilmesinde, yillara
yaygin ingaat ve onarim isleriyle ilgili katlandiklari maliyet ve elde ettikleri gelirin

gerceklestikleri yila dagitilmasi biiyiik bir nem arz etmektedir.
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VUK’a gore diizenlenen, TFRS 15’e gore diizenlenen ve VUK’a gore diizenlenen finansal
tablolardan elde edilen uyarlanmis finansal tablolardaki farkliliklar; isletmenin yalnizca
gelir, maliyet ve karlilik rakamlarini etkilememekte, isletme agisindan pek ¢ok finansal oran
da yine kullanilan finansal tablolara gore farkli sonuglar vermektedir. Bununla birlikte; isin
tamamlandig1 yilda VUK’a gore diizenlenen finansal tablolarda da is ile ilgili kiimiilatif
olarak izlenen maliyet ve hakedis gelirleri, gelir tablosu hesaplarina aktarilacagindan, isin
bitim yilinda VUK, TFRS 15 ve uyarlanmis finansal tablolarin bilanco kisimlari, isin devam
ettigi donemlere kiyasla daha fazla benzerlik gosterebilir. Gelir tablolarindaki farklilik ise

isin bitim yilinda da devam edecektir.

Nitekim 6rnek uygulamamizda da insaat taahhiit hesaplarinin haricindeki doniistimlerin ayni

oldugu varsayimi altinda; 2018 yil1 isin tamamlandigi y1l olmasi nedeniyle, her iki muhasebe

sistemine gore de is ile ilgili maliyet ve hakedis gelirleri artik bilangoda izlenmediginden
bilango ile ilgili rasyolarda degisiklik olmazken, gelir tablosu ile ilgili rasyolar ise

degisecektir.

Bu durumlar, 6rnek isletmenin VUK’a ve TFRS’ye gore beyan ettigi finansal tablolar

iizerinen yapilan asagidaki karsilagtirmali oran analizi sonuglarinda da agikca goriilmektedir.

2018 VUK
Finansal Tablo

2018 TFRS 15 2018 Uyarlanmis
Finansal Tablo Finansal Tablo

Doénen Varliklar Toplami 58.947.063 58.947.063 58.947.063
Duran Varliklar Toplam1 24.407.051 24.407.051 24.407.051
Aktif Toplam/Toplam Varliklar 83.354.114 83.354.114 83.354.114
K.V. Yab. Kay./Yikimlilikler 24.379.155 24.379.155 24.379.155
U.V. Yab. Kay./Yikiimlilikler 520.314 520.314 520.314
Ozkaynaklar 58.454.645 58.454.645 58.454.645
Pasif Toplam/Toplam Kaynaklar ~ 83.354.114 83.354.114 83.354.114
Net Satislar/Hasilat 68.000.000 8.472.800 9.351.096
Briit Satig Kar1 10.000.000 1.246.000 2.124.296
Esas Faaliyet Kari/Zarar1 9.036.337 44.313 1.160.633
Donem Net Kari/Zarari 10.928.987 3.925.787 3.053.283
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2017 VUK
Finansal Tablo

2017 TFRS 15 2017 Uyarlanms

Finansal Tablo Finansal Tablo

Doénen Varliklar Toplami 101.919.692 52.024.788 51.146.492
Duran Varliklar Toplami1 25.188.665 25.188.665 25.188.665
Aktif Toplam/Toplam Varliklar 127.108.357 77.213.453 76.335.157
K.V. Yab. Kay./Yikiimlilikler 79.357.534 20.708.630 20.708.630
U.V. Yab. Kay./Yikiimlilikler 225.165 1.975.965 225.165
Ozkaynaklar 47.525.658 54.528.858 55.401.362
Pasif Toplam/Toplam Kaynaklar ~ 127.108.357 77.213.453 76.335.157
Net Satiglar/Hasilat 0 47.477.600 51.419.845
Briit Satis Kar1 0 6.982.000 10.924.245
Esas Faaliyet Kari/Zarar1 -1.235.935 5.974.488 9.688.310
Donem Net Kari/Zarari 1.521.176 7.106.776 12.445.421

v Yukaridaki tablolarda da goriildiigii iizere; her ii¢ finansal tablonun bilangolari igin bitim
yil1 olan 2018 yilinda ayn1 degerlere sahip olmakla birlikte, gelir tablolar1 ise birbirlerinden

farklidir.

v 2017 yilinda TFRS15’e gore diizenlenen finansal tablolar ve uyarlanmis finansal tablolar
birbirleriyle daha ¢ok benzerlik gosterirken, VUK’a gore diizenlenen finansal tablolarin ise

digerlerinden biiytik dl¢tide farklilik gosterdigi goriilmektedir.

v 2017 yilinda TFRS15’e gore diizenlenen finansal tablolardaki ve uyarlanmis finansal
tablolardaki donen varliklar toplam1 ve aktif toplami, TFRS 15 kapsaminda yapilan gelir
tahakkuk kayitlarinda kaynaklanmaktadir.

v 2017 yilinda TFRS15’e gore diizenlenen finansal tablolardaki uzun vadeli yabanci
kaynaklar toplamindaki farklilik ertelenmis vergi yiikiimliliigi kayitlarindan
kaynaklanmaktadir.

v 2017 yilinda uyarlanmis finansal tablolarda 6zkaynak toplaminin hesaplamasina ge¢mis

yil ve cari y1l devam eden islerle ilgili gecici kaz ve zarar tutarlart da dahil edilmistir.
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2018 VUK 2018 TFRS 15 2018 Uyarlanms
Oran Analizi Finansal Tablo Finansal Tablo Finansal Tablo
Net Isletme Sermayesi 34.567.908 34.567.908 34.567.908 (1)
Cari Oran 2.42 2.42 2.42 (2)
Likidite Oran1 1,94 1,94 1,94 (3)
Finansal Kaldirag Orani %29,87 %29,87 %29,87 4)
Bor¢lanma Orani %42,60 %42,60 %42,6 (5)
Bor¢ Yapisi Orani %97,91 297,91 297,91 (6)
Finansman Orani 2,35 2,35 2,35 (7
Esas Faaliyet Karlilig1 %13,29 900,52 %12,41 (8)
Ozkaynak Karlilig1 %18,70 %6,72 %5,22 9)
Aktif Karlilig: %13,11 %4,71 %3,66 (10)
Briit Kar Marji %14,71 %14,71 %22,72 (11)
Net Kar Marji %16,07 %46,33 %32,65 (12)
FVOK Tutari 9.036.337 TL 44313 TL 1.160.633 TL
FVOK Marji %13.29 %0,52 %12,41 (13)
FVAOK Tutari (*) 9.137.494 TL 94414 TL 1.261.790 TL
FVAOK Marji %13,44 %1,11 %13,49 (14)

(*) Isletmenin beyan etmis oldugu dénemlere ait amortisman giderleri asagidaki gibidir;

VUK ’a gore diizenlenen finansal tablolarda donem amortisman giderleri;

2017 y1ili: 213.768 TL

2018 y1li: 101.157 TL

TFRS 15°e gore diizenlenen finansal tablolarda donem amortisman giderleri;

2017 y1li: 53.864 TL

2018 yili: 50.101 TL
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2017 VUK 2017 TFRS 15 2017 Uyarlanms
Oran Analizi Finansal Tablo Finansal Tablo Finansal Tablo
Net Isletme Sermayesi 22.562.158 ¥ 31.316.158 $ 30.437.862 % (1)
Cari Oran 1,28 2,51 2,47 (2)
Likidite Oran1 0,55 2,15 2,11 (3)
Finansal Kaldirag Orani %62,61 %29,38 %27,42 4)
Bor¢lanma Orani %167,45 %41,60 237,79 5)
Bor¢ Yapisi Orani %099,72 %091,29 2098,92 (6)
Finansman Orani 0,60 2,40 2,65 (7
Esas Faaliyet Karliligi -.- %12,58 218,84 (8)
Ozkaynak Karlihig %3,20 % 13,03 %22,46 9)
Aktif Karlilig: %1,20 %9,20 %16,30 (10)
Briit Kar Marji -.- %14,71 %21,25 (11)
Net Kar Marji -.- %14,97 %24,20 (12)
FVOK Tutari -1.235.935 % 5.974.488 % 9.688.310 ¢
FVOK Marji -.- %12,58 %18,84 (13)
FVAOK Tutari (*) -1.022.167 % 6.028.352 % 9.902.078 ©
FVAOK Marji -.- %12,70 %19,26 (14)

(1) Isletmelerin faaliyetleri sonucu nakit yaratma potansiyelini gozlemleme olanag1 veren

net isletme sermayesi (donen varliklar — kisa vadeli borglar); isin bitim y1li olan 2018 yilinda

her ti¢ finansal tabloda da 34.567.908 TL olarak hesaplanmigtir. 2017 yilinda ise VUK’a

gore beyan edilen finansal tablolara gore is ile ilgili maliyetlerin ve hakedis gelirlerinin

bilangoda izlenmesinin etkisiyle 17.271.361 TL olarak hesaplanan NIS, TFRS 15’e gére

diizenlenen finansal tablolarda 31.316.158 TL, uyarlanmis finansal tablolarda ise

30.437.862 TL olarak hesaplanmistir. TFRS 15 ve uyarlanmis finansal tablolar arasindaki

fark, TFRS 15 kapsaminda yapilan gelir tahakkukuku kayitlaridir.

Net isletme sermayesi tutarinin biiyiikliigi, isletmelerin faaliyetleri siiresince verimli sekilde

caligabilmesi, is hacmini artirabilmesi, yiikiimliiliikklerini karsilayamama riskinin azaltilmasi
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gibi hususlar agisindan 6nem tasir. Ayni isletmenin farkli muhasebe sistemlerinde hazirlanan
ayn1 dénemli her iki finansal tablosuna gére de NiS pozitif olmakla birlikte, TFRS 15 ve
uyarlanmis finansal tablolar dikkate alindiginda isletmenin daha yiiksek diizeyde bir NIS ile
calistig1 soylenebilir.

(2) Basit olarak net isletme sermayesinin yeterliligini ve bor¢ 6deme kapasitesini gosteren
ve genellikle 2 olmasi istenen cari oran (donen varliklar/kisa vadeli borglar); isin bitim yili
olan 2018 yilinda her ti¢ finansal tabloda da 2,42 olarak hesaplanmistir. 2017 yilinda ise
VUK’a gore beyan edilen finansal tablolara gore is ile ilgili maliyetlerin ve hakedis
gelirlerinin bilangoda izlenmesinin etkisiyle 1,22 olarak hesaplanan cari oran, TFRS 15’e
gore diizenlenen finansal tablolarda 2,51, uyarlanmis finansal tablolarda ise 2,47 olarak
hesaplanmistir. TFRS 15 ve uyarlanmis finansal tablolar arasindaki farkin yine TFRS 15
kapsaminda yapilan gelir tahakkuklarindan kaynaklandigi sdylenebilir.

En genis anlamda bor¢ 6deme giiclinli ifade eden cari oran, TFRS 15’e gore diizenlenen
finansal tablolar ve uyarlanmis finansal tablolarda yeterli olarak kabul gorebilecekken,
VUK’a gore diizenlenen finansal tablolarda ise genel kabul degerinin altindadir. Kullanilan
finansal tablolar her ne kadar ayni isletmenin, ayn1 mali verileri ile ayn1 doneme ait finansal
tablolar1 olsa da; isletmenin VUK a gore diizenlenen finansal tablolarinda bor¢ 6demelerine
yonelik finansman ihtiyacinin, TFRS 15’e gore diizenlenen finansal tablolara ve uyarlanmis

finansal tablolara kiyasla daha fazla olabilecegi diistiniilebilir.

(3) Donen varliklarin likit degeriyle bor¢ 6deme kapasitesinin bir géstergesi olan ve 1 olmasi
genel kabul goren likidite oran1 (likit aktifler/kisa vadeli borglar); isin bitim yil1 olan 2018
yilinda her ii¢ finansal tabloda da 1,94 olarak hesaplanmistir. 2017 yilinda ise VUK a gore
beyan edilen finansal tablolara gore is ile ilgili maliyetlerin ve hakedis gelirlerinin bilangoda
izlenmesinin etkisiyle 0,55 olarak hesaplanan likidite orani, TFRS 15’e gore diizenlenen
finansal tablolarda 2,15, uyarlanmis finansal tablolarda ise 2,11 olarak hesaplanmistir.
Finansal talolarin farkli muhasebe sistemlerinde diizenlenmesi nedeniyle, TFRS 15
kapsamindaki ve uyarlanmis mali verileri incelendiginde ayn1 donemde daha likit bir yapiya
sahip oldugu diisiiniilecek olan isletmenin VUK kapsamindaki mali verileri incelendiginde

ise istenilen diizeyde likit olmayan bir yapiya sahip oldugu yorumu yapilabilir.
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(4) Varliklarin yiizde kagimin yabanci kaynaklarla finanse edildigini gosteren ve genellikle
%350’nin altinda olmasi tercih edilen kaldirag orani; isin bitim yil1 olan 2018 yilinda her {i¢
finansal tabloda da %29,87 olarak hesaplanmustir. 2017 yilinda ise VUK’a gore beyan edilen
finansal tablolara gore is ile ilgili elde edilen hakedis gelirlerinin bilangoda yabanci kaynak
olarak yer almasinin etkisiyle %62,61 olarak hesaplanan finansal kaldirag¢ orani, TFRS 15°e
gore diizenlenen finansal tablolarda %29,38, uyarlanmis finansal tablolarda ise %27,42
olarak hesaplanmistir. Finansal talolarin farkli muhasebe sistemlerinde diizenlenmesi
nedeniyle, TFRS 15 kapsamindaki ve uyarlanmis mali verileri dikkate alindiginda
isletmenin yabanci kaynak kullanimmin diisiik seviyelerde oldugu seklinde bir yorum
yapilabilecekken; VUK kapsamindaki mali verileri dikkate alindiginda ise isletmenin

yabanci kaynak kullaniminin yani bor¢lanmasinin daha yiiksek oldugu diisiiniilebilir.

(5) Bor¢lanma orani,[k.v. + u.v. bor¢lar)/6zkaynaklar]; isletmenin varliklarini fonlamada
Ozkaynaklarina oranla ne kadar yabanci kaynak kullandigini gosteren bir orandir. Genelde
%100 olmasi istenmekle birlikte; likidite sikisikligi olan iilkelerde ve donemlerde %200
seviyesine kadar kabul edilebilen bor¢lanma orani; isin bitim yili olan 2018 yilinda her ¢
finansal tabloda da %42,60 seviyesinde hesaplanmistir. 2017 yilinda ise VUK’a gore
diizenlenen finansal tablolarda hakedis gelirlerinin de yabanci kaynak olarak yer almasi
nedeniyle %167,45 seviyesinde hesaplanirken, TFRS 15’¢ gore diizenlenen finansal
tablolarda %41,60, uyarlanmis finansal tablolarda ise %37,79 diizeyindedir. Sayet
isletmenin TFRS 15 kapsamindaki finansal tablolar1 ve uyarlanmis finansal tablolar1 dikkate
alinacak olursa makul diizeylerde oldugu diisiiniilebilecek olan bor¢lanma oraninin, VUK

kapsamindaki finansal tablolar1 dikkate alinirsa yiiksek oldugu diisiiniilebilir.

(6) Yabanci kaynaklarin vadelerine gore dagilimi hakkinda fikir vermekte kullanilan borg
yapisi orant; kisa vadeli borglarin, toplam borglar igerisindeki agirligin1 gosterir. Genellikle
%75 olmas1 istenen ancak uzun vadeli kaynak bulma zorlugu yasanan ekonomilerde
%100’lere kadar kabul gorebilen borg¢ yapisi orant; isin bitim yil1 olan 2018 yilinda her {i¢
finansal tabloda da %97,91 seviyesinde hesaplanmistir. 2017 yilinda ise VUK’a gore
diizenlenen finansal tablolarda %99,72 seviyesinde hesaplanirtken, TFRS 15’¢ gore
diizenlenen finansal tablolarda 991,29, uyarlanmis finansal tablolarda ise %98,92

diizeyindedir.
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(7) Isletmenin finansal bagimsizligini gdsteren ve dzkaynaklarin kisa ve uzun vadeli yabanci
kaynaklar toplamina boliinmesiyle bulunan finansman orani isletmeler i¢in oldukc¢a dnemli
gostergelerden biridir. Genellikle 1’e yakin degerlerde veya 1°’den biiyiik olmasi istenen
finansman orani; igin bitim y1l1 olan 2018 yilinda her ti¢ finansal tabloda da 2,35 seviyesinde
hesaplanmistir. 2017 yilinda ise VUK’a gore diizenlenen finansal tablolarda 0,60 olarak
hesaplanirken, TFRS 15’¢ gore diizenlenen finansal tablolarda 2,40, uyarlanmis finansal
tablolarda ise %2,65 diizeyindedir. S6z konusu oranlar dikkate alindiginda isletmenin TFRS
15’e gore diizenlenen finansal tablolarina ve uyarlanmis finansal tablolarina gore

0zkaynaklariin, yabanci kaynaklar karsisinda daha gii¢lii oldugu goriilmektedir.

(8) Is hacmi rantabilitesi olarak bilinen, isletmenin esas faaliyetleri konusundaki karliligimnimn
bir gostergesi olan ve ana faaliyet konusundaki karlhiligi ifade etmesinden dolay1
yiiksek/yiikselme egiliminde olmasi istenen faaliyet karliligi; 2018 yilinda VUK’a gore
diizenlenen finansal tablolarda, isletmenin is ile ilgili karin tamamimi bu doneme
yansitmasindan dolayr %13,29 seviyesinde hesaplanmistir. Ayn1 yil TFRS 15’e gore
diizenlenen finansal tablolarda 90,52, uyarlanmis finansal tablolarda ise %12,41
seviyesinde hesaplanmistir. 2017 yilinda ise VUK a gore isletmenin gelir beyan etmemesi
nedeniyle hesaplanamayan faaliyet karliligi, TFRS 15’e gore diizenlenen finansal tablolarda

%12,58, uyarlanmis finansal tablolarina gore ise %18,84 diizeyindedir.

(9) Ortaklarin isletmeye kaynak olarak birakmis olduklar1 fonlarin bir birimine diisen
karlilig1 6lgen bir oran olan 6zkaynak karlilig1 (net kar/6zkaynaklar); 2018 yilinda VUK’a
gore diizenlenen finansal tablolarda isletmenin is ile ilgili karn tamamini bu doneme
yansitmasindan dolayr %18,70 seviyesinde hesaplanirken, TFRS 15’e¢ gore diizenlenen
finansal tablolarda %6,72, uyarlanmis finansal tablolarda %5,22 diizeyindedir. 2017 yilinda
ise VUK’a gore diizenlenen finansal tablolarda %3,20 seviyesinde hesaplanirken, TFRS
15’e gore diizenlenen finansal tablolarda %13,03, uyarlanmis finansal tablolarina gore ise

%22,46 diizeyindedir.

(10) Isletmelerin ulasmis olduklar1 biiyiikliik ile sagladiklar1 verimin &lgiilmesinde
kullanilan aktif karlilig1 (net kar/aktif toplam); 2018 yilinda VUK’a gore diizenlenen
finansal tablolarda isletmenin is ile ilgili karin tamamini bu déoneme yansitmasindan dolay1
%13,11 seviyesinde hesaplanirken, TFRS 15°e gore diizenlenen finansal tablolarda %4,71,

uyarlanmig finansal tablolarda ise %3,66 diizeyindedir. 2017 yilinda ise VUK’a gore
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diizenlenen finansal tablolarda %1,20 seviyesinde hesaplanirken, TFRS 15’e¢ gore
diizenlenen finansal tablolarda %9,20, uyarlanmis finansal tablolarda ise %216,30

diizeyindedir.

(11) Isletmelerin yalmzca hasilatlari ile ilgili gelir ve maliyetlerini igeren, diger gelir ve
giderlerin dikkate alinmadig briit kar marji; 2018 yilinda VUK’a ve TFRS 15’e gore
diizenlenen finansal tablolarda %14,71, uyarlanmis finansal tablolarda ise %22,72
seviyesinde hesaplanmistir. 2017 yilinda ise VUK’a gore isletmenin gelir beyan etmemesi
nedeniyle hesaplanamayan briit kar marji, TFRS 15’e gore diizenlenen finansal tablolarda

%14,71, uyarlanmis finansal tablolarda ise %21,25 diizeyindedir.

(12) Isletmenin tiim faaliyetlerinin vergi sonrasi karliligin1 yansitan net kar marji; 2018
yilinda VUK’a gore diizenlenen finansal tablolara gore %16,07 seviyesinde hesaplanirken,
TFRS 15’e gore diizenlenen finansal tablolara gore %46,33, uyarlanmig finansal tablolara
gore ise %32,65 seviyesinde hesaplanmistir. 2017 yilinda ise VUK’a gore isletmenin gelir
beyan etmemesi nedeniyle hesaplanamayan net kar marji, TFRS 15’¢ gore diizenlenen

finansal tablolarda %14,97, uyarlanmis finansal tablolara gore ise %24,20 diizeyindedir.

(13) Faiz ve vergi dncesi karliligin bir gostergesi olan FVOK marji; 2018 yilinda VUK a
gore diizenlenen finansal tablolara gore %13,29 seviyesinde hesaplanirken, TFRS 15°e gore
diizenlenen finansal tablolarda 90,52, uyarlanmis finansal tablolarda ise %12,41
seviyesinde hesaplanmistir. 2017 yilinda ise VUK’a gore isletmenin gelir beyan etmemesi
ve ilgili donemde negatif FVOK tutar1 olmasi nedeniyle hesaplanamayan faaliyet karliligs,
TFRS 15’¢ gore diizenlenen finansal tablolarda %12,58, uyarlanmis finansal tablolarina gore

ise %18,84 diizeyindedir.

(14) Faiz, vergi ve amortisman &ncesi karliligin bir gdstergesi olan FVAOK marji; 2018
yilinda VUK’a gore diizenlenen finansal tablolara gére %13,44 seviyesinde hesaplanirken,
TFRS 15’e gore diizenlenen finansal tablolarda %1,11, uyarlanmis finansal tablolarda ise
%13,49 seviyesinde hesaplanmistir. 2017 yilinda ise VUK’a gore isletmenin gelir beyan
etmemesi ve ilgili donemde negatif FVAOK tutar1 olmasi nedeniyle hesaplanamayan
faaliyet karliligi, TFRS 15’e gore diizenlenen finansal tablolarda %12,70, uyarlanmis

finansal tablolarina gore ise %19,26 diizeyindedir.
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Ornek isletmemizin gerek nakit kredi kullanimimin, gerekse de nakit ¢ikis1 gerektirmeyen
amortisman giderlerinin diisiik diizeylerde olmas1 nedeniyle FVOK ve FVAOK tutarlarinda

onemli bir degisiklik meydana getirmemislerdir. Ancak; faiz ve amortisman giderleri yiiksek

olan bir isletmede FVOK ve FVAOK tutarlarinin, beyan edilen dénem net karindan ayni

dlciide daha yiiksek olacagi goz ardi edilmemelidir. Oyle ki, zaman zaman esas faaliyetleri

ile ilgili karlilig1 yliksek olan bir isletme, yiiksek tutarli finansman giderlerine maruz kalmasi
ve nakit ¢ikis1 gerektirmeyen amortisman tutarinin yiiksek olmasi nedeniyle donem zarari
beyan edebilmektedir. Insaat sektoriinde daha c¢ok biiyilk montanli altyap: insaat isleri
iistlenen isletmeler, is makinas1 gereksiniminin yogun olmasi sebebi ile gili¢lii makine
parkina sahip olup, oldukca yiiksek tutarlarda amortisman giderleri bulunmaktadir. Boyle
bir isletmede dénem zarar1 beyan edilen bir donemde, isletmenin nakit ¢ikis1 gerektirmeyen
amortisman giderleri dikkate alindiginda, s6z konusu zararin bir kisminin veya tamaminin

kompanse edilebilmesi olasidir.

Yapilan ¢aligmada; isletmenin VUK a gore beyan ettigi finansal tablolarinda, ingaat taahhiit
isinin devam ettigi donemlerde, isiyle ilgili maliyetlerinden kaynakli olarak ¢ok daha yiiksek
tutarlarda aktif biiyiikliige sahip oldugu goriilmektedir. Ayrica gelir tablosuna da isin bitim
tarihine kadar hasilat ve is ile ilgili herhangi bir kar/zarar rakam1 yansimamaktadir. Isletme
her ne kadar ise devam ettigi donemlerde herhangi bir hasilat ve kar/zarar beyan edemese
de, isletmenin donem igerisindeki ¢alismalarindan dolay1 hakedis geliri ve insaat maliyetleri
kapsaminda giderleri bulunmaktadir. S6z konusu durum dikkate alinmadigi takdirde
isletmenin islere devam ettigi donem igerisinde gergek anlamdaki performansi, finansman
yapist ve finansman ihtiyact saglikli sekilde degerlendirilemeyeceginden, isletmenin her
donemde elde ettigi gelir ve katlandig1 giderlerin gelir tablosu hesaplarinda izlenmesi
isletme ac¢isindan ¢ok daha gercek¢i sonuclar verecektir. Bu da isletmenin finansman

ihtiyacinin degerlendirilmesinde ¢ok daha anlamli sonuglara ulagilmasini saglayacaktir.

Ornek isletmemizde de oldugu gibi o6zellikle 2017 yilinda isletmenin VUK’a gore
diizenlenen finansal rasyolarmin pek c¢ok acidan kabul edilebilir seviyede olmadigi
goriilmektedir. Isle ilgili hakedis gelirlerinin bilangoda kiimiilatif olarak izlenmesi ve
hakedis gelirlerinin yabanci kaynak olarak degerlendirilmesi nedeniyle yabanci kaynak
kullanom1 ve bor¢lanma orani1 daha yiiksek seviyelerde hesaplanirken, TFRS 15’e gore
diizenlenen finansal tablolarda ve uyarlanmis finansal tablolarda ise hakedis gelirlerinin

ilgili donemlerde hasilat olarak gelir tablosu hesaplarina aktarilmasindan dolay1 yabanci
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kaynak kullanimi ve bor¢lanma orani daha diisiikk diizeydedir. Biinyesindeki islerin
bliylikliigii ¢ok daha yiiksek tutarlarda olan ve buna bagli olarak maliyet ve hakedis gelirleri
de yiiksek tutarlarda seyreden isletmelerin bu durumlardan daha fazla etkilenmesi de

kaginilmaz olacaktir.

Ayrica igletme VUK a gore is devam ettigi miiddetce isiyle ilgili herhangi bir kar veya zarar
da beyan edemezken, isletmenin TFRS 15’¢ gore diizenledigi finansal tablolarinda ve
uyarlanmis finansal tablolarinda ise hesaplanan kar tutarlari isletmenin 6zkaynak tutarinin

da daha yiiksek seviyelerde olmasinda etkili olmustur.

Ornegimizde genel olarak isletmenin 2017 yilinda VUK’a gore diizenlenen finansal
tablolarindaki mali verileri, TFRS 15’¢ gore diizenlenen finansal tablolarindaki ve
uyarlanmis finansal tablolarindaki mali verilerine kiyasla daha olumsuz bir goriiniim
sergilemekte olup, VUK kapsamindaki finansal tablolar dikkate alindiginda daha fazla
finansman ihtiyact dogacag diisiiniilebilir. Nitekim s6z konusu finansal tablolara gore
isletmenin bor¢lulugu daha yiiksek, karlilig1 ise daha diisiik seviyelerdedir. Isletme her ne
kadar bu donemde diger faaliyetlerinden dolay1 1,5 Milyon TL tutarinda net kar beyan etse
de, isletmenin islerinden kaynakli elde ettigi gelir ve maliyetlerini gelir tablosu hesaplarina

aktarmasi halinde ise net karliliginin ¢cok daha yiiksek seviyelerde oldugu goriilmektedir.

Her ne kadar 6rnegimizde her ii¢ finansal tabloya gore kar hesaplanmis olsa da, farkli
durumlar da olabilecegi unutulmamalidir. Yani bir isletmenin VUK’a gore diger
faaliyetlerinden kaynakli zarar beyan ettigi bir donemde, isiyle ilgili donem igindeki hakedis
gelirlerinin maliyetlerinden yiiksek olmasi halinde TFRS 15’e gore ve uyarlanmig finansal
tablolarinda kar beyan edebilmesi olasidir. Veya tam aksi durumlar da s6z konusu olabilir.
Isletmenin isi devam ederken diger faaliyetleri dolayisi ile VUK ’a gore kar beyan ettigi bir
donemde, isiyle ilgili maliyetlerinin, hakedis gelirlerinden fazla olmasi halinde o dénem i¢in
TFRS 15’e gore ve uyarlanmis finansal tablolarina zarar yansiyabilir. Yani isletmenin
VUK’a gore finansman ihtiyact dogabilecegi diisiiniilen bir donemde aksine gelir fazlasi
olabilecegi gibi, VUK’a gore karli oldugu diisiiniildiigli bir donemde ise aslinda dénem

icindeki zararindan kaynakli finansman ihtiyacinin bulundugu sonucu ortaya ¢ikabilir.

Sonug olarak bir isletmenin herhangi bir donemdeki ¢alisma performansi, finansman yapisi

ve finansman ihtiyaci gibi konularda degerlendirilmesi amaclaniyorsa, o isletmenin o donem
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icerisinde elde ettigi tiim gelir ve giderler ile donem igerisindeki karliliginin dikkate alinmasi
biiyilk 6nem tagimaktadir. Yillara yaygin insaat taahhiit isleri istlenen isletmelerin ise
VUK ’a gore diizenlendikleri finansal tablolarinin donemsellik ilkesiyle ¢celismesi nedeniyle,
s0z konusu isletmelerin degerlendirilmesinde TFRS 15°e gore diizenlenen finansal tablolarin
kullanilmast isletme agisindan ¢ok daha gergekc¢i sonuglar verecektir. Bu da isletmenin
finansman ihtiyacinin degerlendirilmesinde ¢ok daha anlamli sonuglara ulasilmasini

saglayacaktir.

Isletmenin TFRS 15’e gore diizenlenen finansal tablolarinin temin edilememesi halinde ise
uyarlanmis finansal tablolar iizerinden analiz yapilmasi, TFRS 15’e gore diizenlenen
finansal tablolara daha yakin sonuglar verecektir. Bu noktada dikkat edilmesi gereken husus
ise; uyarlanmis finansal tablolarda, maliyet ve hakedis gelirleri fiili tutarlari {izerinden
dikkate alindigindan, herhangi bir gelir/gider tahakkukunun olmayacag ve bu nedenle TFRS
15’e gore bazi1 farkliliklar ortaya ¢ikacagidir.
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6. SONUC VE DEGERLENDIRMELER

Bu ¢alisma, hem iilkemizde hem de diinya genelinde oldukga 6nemli bir yere sahip olan;
finansal tablolar1 agisindan ise diger sektorlere kiyasla daha karmasik bir yapist bulunan

insaat sektorii alaninda yapilmastir.

Insaat sektorii, sabit sermaye yatirimlarmin yapr ile ilgili faaliyetlerini igermekte olup, bu
nedenle sektoriin hasilasi, diger sektorlerde yapilan yatirimlarin da bir fonksiyonudur. Her
tiirli altyap1 ve tistyapi insaat faaliyetlerinden olusan ingaat sektorii, kullandig girdiler ve
olusturdugu istihdam bakimindan ulusal gelire de 6nemli l¢iide katki saglamaktadir. Ayrica
ingaat sektorii yarattig1 is alanlar1 ve diger endiistrilerle olan iliskileri nedeniyle de ekonomik

durgunluktan biiyiimeye gegiste anahtar bir rol iistlenmektedir.

Diger ekonomik faaliyetlere kiyasla, insaat sektoriiniin diger sektorler tizerinde dogrudan ya
da dolayli etki dogurma giicliniin ¢ok daha fazla oldugu dikkate alindiginda; 6ncii bir giice
sahip olan insaat sektoriiniin gelismekte olan iilkeler i¢in ¢ok daha 6nemli oldugu ise

yadsinamaz bir gercektir.

Yalnizca gelismekte olan iilkeler i¢in degil, diinya genelinde insaat sektorii, en biiyiik
ekonomik sektorlerin basinda gelmektedir. Nitekim diinyanin en biiylik ekonomisi olan
Amerika Birlesik Devletleri'nde insaat; gayri safi milli hasilaya (GSMH) katkida bulunan
ekonomik faaliyet miktar1 bakimindan ikinci sirada yer alirken, fiziksel olarak bir {irliniin
iiretimine odaklanan en biiyiik sektordiir. Sektoriin yillik hacmi ise bir trilyon (1.000 milyar

dolar) dolar civarindadir (Halpin ve Senior, 2009: 4).

Insaat sektoriinde yapilan arastirmalar, sektoriin gelecek donemlerde de kiiresel anlamda
biliylimeye devam edecegini ve ekonomi igerisindeki dnemini artiracagini géstermektedir.
Bu arastirmalardan bir olan Global Construction 2030 raporuna gore; kiiresel insaat
sektoriiniin, gelecek donemde kiiresel gayri safi hasilladan daha hizli biiylimesi
beklenmektedir. Raporda 2015 yilinda yaklasik 9 trilyon dolar olan kiiresel insaat
sektoriiniin biiylikliigliniin 2030 yilina kadar ortalama %3,9 oraninda artis kaydederek 2030
yilinda 17,5 trilyon dolar seviyesine yiikselmesi ve esas biiylimenin Cin, ABD ve

Hindistan’dan kaynaklanmas1 6ngoriilmektedir.
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Diger yandan iilkemiz de ingaat alaninda kiiresel anlamda kendisine Onemli bir yer
edinmistir. Oyle ki, Tiirk miiteahhitler uzun bir siiredir diinyanin en biiyiik 250 miiteahhidi
arasinda Cin’den sonra ikinci sirada yer almayr basarmislardir. Tiirkiye’yi ise ABD ve

Japonya takip etmektedir.

Insaat sektorii, iilkemizde de tipki kiiresel anlamda oldugu gibi, ekonomik aktivitelerden ve
izlenen politikalardan yiiksek oranda etkilenmektedir. Ulkemizde ekonomik daralma oldugu
veya ekonominin yavagladigi donemlerde insaat sektoriinde de performans kayiplari
yasanmakta, ekonomiye bagli olarak sektor de daralmaktadir. Ancak ingaat sektoriiniin diger
sektorlerle olan yogun iligkisi ve itici giiciiniin yani sira; kamu yatirimlar1 gergevesinde
yiiksek tutarli altyapi ve iistyap1 yatirimlari yapilmasi, 6zel sektore ait yatirim projelerinin
hayata gecirilmesi vb. hususlar, sektoriin ekonominin lokomotif olma 6&zelligini

stirdlirmesini saglamaktadir.

Ekonomi igerisinde bu denli 6nemli bir yere sahip olan insaat, sektorde faaliyet gosteren
isletmelerle birlikte bir biitiin olarak gelisimini siirdiirmektedir. Sektorde meydana gelen
olumlu veya olumsuz gelismeler isletmeleri dogrudan etkilerken, isletmelerin sergiledikleri
performanslar da sektdre yon veren olduk¢a dnemli bir unsurdur. Bu noktadan hareketle;
sektorde yer alan isletmelerin yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi, finansman ihtiyaglarinin
dogru olarak belirlenmesi, uygun finansman politikalari izlemeleri ve nakit akislarinin dogru
sekilde yonetilmesi gibi eylemler isletmelerin kendi basar1 ve performanslarin1 dogrudan
etkilerken, sektdriin basarisinda da dolayli olarak etkili olmaktadir. Isletmelerin finansman
ihtiyaglarinin belirlenebilmesi ve performanslarinin degerlendirilebilmesi ise faaliyetleri ve
finansal yapilar1 hakkinda bilgi sahibi olmayi gerektirir. Bu da isletmelerin finansal

tablolarini dogru sekilde analiz etmenin 6nemini ortaya koyar.

Insaat sektorii oldukga genis kapsamli bir sektdr olup; sektdr igerisinde insaatlar cesitleri ve
ozellikleri bakimindan farkli siniflandirmalara tabi tutulmaktadir. S6z konusu
siiflandirmalar igerisinde yer alan “taahhiit seklindeki ingaatlar” ve “yillara yaygin (sari)
ingaatlar” ise ayr1 bir 6neme sahiptir. Taahhiit isleri kisa siireli olabildigi gibi, genellikle
uzun siireli isler olup; basladigt takvim yili igerisinde tamamlanma imkani
bulunmamaktadir. Bu gibi isler ise “yillara yaygm ingaat taahhiit isleri” olarak

adlandirilmaktadir.
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Yillara yaygin ingaat taahhiit igleri {stlenen isletmelerin finansal tablolarinin
degerlendirilmesinde g6z Oniine alinmasi gereken sektore 0Ozgii bazi farkli oOlgiitler
bulunmaktadir. Diger yandan isletmeler finansal tablolarini, farkli finansal rapor diizenleme
esaslarina gére hazirlayabilmekte olup, bu da isletmelerin finansal tablolarinin
yorumlanmasinda kullanilan sisteme gore farkli bakis agilarini ve yaklagimlari beraberinde

getirmektedir.

Ulkemizde de halihazirda kullanilmakta olan Vergi Usul Kanunu (VUK) ve Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS) gergevesindeki yontemler farkli muhasebe
uygulamalarin1 benimsemistir. VUK’a gore; isletmeler devam eden yillara yaygin ingaat
isleriyle ilgili gelir ve giderlerini, isler tamamlanana kadar yilsonu bilango hesaplarinda
kiimtilatif halde izlemekte olup, gelir tablosu hesaplarina ise ancak isler tamamlandiktan
sonra aktarabilmektedirler. Donemsellik ilkesiyle de ¢elisen bu yontemde, gelir ve giderlerin
kiimtilatif halde izlenmesi nedeniyle her yilin kendi igerisinde gergeklesen reel maliyet ve
gelir durumlar1 agikga goriilemezken, bu durum isletmenin gercek anlamdaki aktif
biiytikliigii, finansal yap1 ve bor¢luluk gibi rasyolarinin degerlendirilmesinde de yaniltici

olmaktadir.

Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 agisindan ise yakin bir tarihe kadar kullanilan TMS 11 Insaat
Sozlesmeleri standardi, yerini TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat standardina
birakmistir. VUK’ta “tamamlanmis s6zlesme” yontemi benimsenirken; TMS 11°de
“tamamlanma yiizdesi” yontemini kullanilarak VUK a kiyasla daha giivenilir sonuglar elde
edilmesi amaglamistir. 01.01.2018 tarihi itibariyle ise gayrimenkul, insaat, yazilim,
telekomiinikasyon, iiretim sektorleri basta olmak {izere istisnalar disinda tiim sektorlerin
hasilatin1 tek bir standart altinda toplayan TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat
standardinin uygulamasina gecilmistir. TFRS 15, TMS 11 basta olmak iizere hasilat yaratan
birgok islemde degisiklige gitmistir.

Hasilatin muhasebelestirilmesinde bes asamadan olusan yeni bir model ileri stiren TFRS 15,
hasilati edim yiikiimliiligliyle iliskilendirmistir. Standarda goére mal veya hizmetin
kontroliiniin miisteriye devredildigi anda, hasilatin zamana yaygin olarak veya belirli bir
tarihte muhasebelestirilmesi gerekmektedir. Muhasebelestirilecek hasilat tutarinin ise
sektorlere gore degisiklik gostermesi beklenmekte olup, degisikliklerden belirli 6l¢iilerde

etkilenecek sektorlerde biri de ingaat taahhiit sektortidiir.
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TFRS 15 ile birlikte eski insaat sozlesmeleri standardi olan TMS 11 ve TMS 11 ile
iliskilendirilen TMS 18 hasilat standartlar1 yiiriirlikten kalkmistir.

TMS 11, yalnizca bir yildan uzun siireli olan ingaat ve onarim isleri ile yiiklenici isletmelerin
kullanacaklar1 muhasebe uygulamalarini kapsamakta iken; TFRS 15 isletmenin bir
donemden daha uzun siireli olan edim yiikiimliiliigiine taraf oldugu durumlarda “edim

(yapim) yiikiimliiliiglini” dikkate almaktadir.

TFRS 15 6zellikle hasilat konusunda TMS 11°den farklilik gostermektedir. Hasilat konusu
ingaat sozlesmelerinde de en biiyiik sorunlardan biri olup, hasilat tahakkukunun ne zaman
yapilmasi gerektigi konusunda celiskiler s6z konusu olmaktadir. Ancak TFRS 15 hasilatin

finansal tablolara dogru zamanda aktarilmasiyla ilgili birgok konuya agiklik getirmektedir.

TFRS 15’in yillara yaygin ingsaat ve onarim isleri tizerindeki 6nemli etkilerinden biri de;
hasilatin belirli bir tarihte mi, yoksa zamana yayili olarak mi1 yerine getirileceginin ayriminin
yapilmasi konusunda olmustur. Bu ayrim ise sdzlesmelerin hangi edim yiikiimliiliigiiniin

kapsamina girdiginin tespit edilmesine baglidir.

Siiresi bir takvim yilin1 asan her yillara yaygin ingaat taahhiit isinde hasilatin zamana yayili
sekilde muhasebelestirilmesi s6z konusu olmayip, s6zlesmenin belirli bir anda yerine

getirilen ytikiimliiliikleri icermesi durumuna gore farklilik gostermektedir.

Bu noktada TFRS 15, edim yiikiimliiliigliniin zamana yayili olup olmadiginin tespiti igin

asagidaki ii¢ kosulu belirlemistir;

e Isletme edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdikge, miisterinin de es zamanl olarak edimin
sagladig1 fayday: kullanabilmesi,

e Isletme ediminin, yerine getirildikge kontrolii miisteriye gecen bir varlik olusturmasi,

e isletme ediminin, isletme i¢in alternatif kullanimi olan bir varlik teskil etmemesi ve
isletmenin 0 giine kadar yerine getirdigi (tamamladig1) edime karsilik yapilacak 6deme

tizerinde hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkinin mevcut olmasi.
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TFRS 15 kapsaminda sayet bir isletme s6z konusu kosullardan birini sagliyor ise, edim
yiikkiimliligiinii zamana yayili olarak yerine getiriyor demektir ve igletme boyle bir durumda

hasilat1 da finansal tablolarinda zamana yayili olarak gostermektedir.

Boylelikle sozlesmedeki edim yiikiimliiliigiiniin belirlenmesinin ardindan, hasilatin ne
zaman ve ne sekilde muhasebelestirilecegi de tespit edilmis olmaktadir. Sayet edim
yikiimliligi belirli bir anda yerine getiriliyor ise; isletme, ingaat isiyle ilgili sdzlesme
bedelini, isi tamamlayarak isverene (miisteriye) teslim ettigi tarihte gelir olarak finansal
tablolarina aktarmaktadir. Bu siirecte insaat isiyle ilgili elde ettigi gelirleri (hakedis) *“35-
Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Hakedisleri”, giderlerini (maliyet) ise “17-Yillara Yaygin
Insaat ve Onarim Maliyetleri” hesap gruplar altinda izler. Edimin belirli bir anda yerine
getirildigi sozlesmelerde, hasilatin muhasebelestirilmesine iliskin yapilan s6z konusu

islemler itibariyle TFRS 15’in VUK ile benzerligi dikkat cekmektedir.

TFRS 15, edim yiikiimliiligiiniin zamana yayili1 olmasi halinde ise yillara yaygin ingaat ve
onarim isleriyle ilgili gelir ve giderleri de zamana yayili olarak, bagka bir deyisle kismi bitim
yontemine gore muhasebelestirerek finansal tablolara aktarmaktadir. Diger yandan hasilatin
zamana yayili olarak muhasebelestirilmesi durumunda uygun ilerleme 6l¢ii yontemleri ile
tespit edilmis olan bir tamamlanma oranini (tamamlanma yiizdesi) dikkate alan TFRS 15
standardi, bu noktada ise eski insaat sozlesmeleri standardi olan TMS 11 ile benzesmektedir.

Ancak TFRS 15°te islem bedelinin esas alindig1 géz ardi edilmemelidir.

Aciklamalardan da anlasildig: iizere, TFRS 15’in aslinda hem VUK, hem de eski insaat
sozlesmeleri standardi olan TMS 11°in de 6zelliklerini barindirdig goriilmektedir. TFRS 15,
diger iki standarttan bir noktaya kadar, 6zellikle de edim yiikiimliiliiklerine gére s6zlesmenin

belirlenmesi konusunda ayrilirken; bir noktadan sonra ise benzerlikler tagimaktadir.

TFRS 15°te ne biitlinliyle tamamlanmis s6zlegsme yontemi, ne de tamamlanan yiizde yontemi
kullanilmaktadir. Bunun yerine uygulanacak muhasebe yonteminin sec¢imi, sdzlesmedeki
edim yiikiimliiliiklerine baglanmistir. Buna gore edim yiikiimliiliigiiniin zamana yayili m1

yoksa belirli bir anda yerine getirilen bir edim yiikiimliiliigi mii oldugu irdelenmelidir.

Diger yandan insaat igletmeleri halen iilkemizde hem VUK hem de TFRS 15’e gore

muhasebe kaydi yapabilmektedirler. Bu da; muhasebe uygulamalarindaki farkliliktan
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dolay1, donemler itibariyle farkli sonuglarin ortaya ¢ikmasina sebep olmaktadir.

Oyle ki, ayn1 isletme, ayni isi farkli muhasebe yontemlerine gdre muhasebelestirdiginde, is
ayni dahi olsa, ortaya farkli sonuglar ¢ikmaktadir. Bu farkliliklar finansal tablo kullanicilar
acisindan da kafa karisikligina sebep olurken, 6zellikle hasilatin yorumlanmasinda g¢eliski
yaratmaktadir. Nitekim VUK’a gore; is sonuna kadar elde edilen gelirler hasilat olarak gelir
tablosuna kaydedilememekte, isler tamamlanana kadar gelir ve maliyetler kiimiilatif halde
bilango hesaplarinda izlenmektedir. Donemsellik ilkesiyle de ¢elisen bu durum, isletmenin
bilangosunun da 6ziinde oldugunda cok daha yiiksek seviyelerde seyretmesine yol
acmaktadir. Nitekim isletme, devam eden ingaat isiyle ilgili maliyetlerini Yillara Yaygin
Insaat ve Onarim Maliyetleri hesabi altinda aktif yapisi icerisinde izlediginden, islerle ilgili
ilave maliyetler gergeklestigi miiddetce aktif toplaminda da artis meydana gelecektir. Sayet
bu durum dikkate alinmaksizin isletme degerlendirilecek olur ise de sonu¢ pek ¢ok acidan
yaniltict olabilecektir. Calisma kapsamindaki karsilastirmali 6rnek uygulamalarda da bu

durum agikga goriilmektedir.

Besinci boliimiin son 6rnek uygulama calismasinda; isletme 2016 yilinda iistlendigi iste,
VUK ’a gore isin bitirildigi yil olan 2018 yilina kadar herhangi bir gelir beyan etmemis, 2018
yilinda ise isi tamamlamasindan dolayz, is ile ilgili biitiin hasilati bu doneme yani 2018 yilina
yansitmigtir. Ayrica isletme bu donemde is kapsaminda bir briit kar da beyan etmistir.
Isletmenin 2018 yilindaki gelir tablosu dikkate alindiginda, dénem igerisinde yiiksek tutarda
bir kar elde edildigi ve isletmenin elde ettigi yiliksek tutarli donem kari ile kendine 6nemli
Olciide fon yaratabilecegi diisiiniilebilir. Ancak gercek anlamda ise isletme 2018 yilinda is
ile 1lgili hasilatin tamamini1 konu déneme yansitmasina karsin; bu tutarin bir kismin1 6nceki
donemlerde hakedis geliri olarak elde etmesinden dolayi, isletmenin 2018 yilindaki reel

geliri ve donem igindeki reel karlilig1 bu seviyede olmamaktadir.

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina gore ise isletme, yapmis oldugu ingaat
caligmalar1 oraninda almaya hak kazandigi hakedis gelirlerini ve katlanmis oldugu
maliyetleri ilgili doneme ait gelir tablosuna yansitmis, sonug¢ olarak da isletmenin hangi
donemde gelir fazlasi, hangi donemde harcama fazlasi oldugu ortaya ¢ikmistir. Bu da
isletmenin finansal yapist ve finansman ihtiyacinin daha saghkli bir sekilde

degerlendirilebilmesine olanak vermektedir.
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Benzer sekilde VUK’a gore diizenlenen finansal tablolar i{izerinden yapilan diizeltme
islemleriyle elde edilen uyarlanmis finansal tablolarda da her donemde fiili olarak
gerceklestirilen maliyet ve faturasi kesilerek hakedise baglanmis olan gelirleri dikkate
alimmis ve her donemin kendi icerisindeki kar1 tespit edilmistir. Ancak uyarlanmis finansal
tablolar, TFRS 15’te oldugu gibi almaya hak kazandigi degil, hakedise bagladigi yani
tizerinde anlagilan ve faturasi kesilen tutarlari dikkate aldigindan herhangi bir gelir tahakkuk

kayd1 yapilmamis, bu nedenle TFRS 15°e gore bazi farkliliklar ortaya ¢ikmistir.

Sayet bir finansal tablo kullanicisi, yillara yaygin ingaat taahhiit islerinin
muhasebelestirilmesindeki bu 06zellikli durumlart bilmez ise isletme hakkinda celiskili
bilgilere sahip olacaktir. Oyle ki; isletmenin VUK a gore diizenlenen gelir tablosuna gére
kar1 bulunurken; donem igerisinde katlandig1 fiili giderler ve karsiliginda almaya hak
kazandig1 gelirler dikkate alindiginda ise aslinda o donemde reel anlamda zarar1 oldugu
goriilebilmektedir. Baska bir ifadeyle, VUK’a gore finansman ihtiyact bulunmadigini
diisiinebilecegimiz bir isletmenin, aslinda donem igerisinde harcama fazlasina maruz
kaldig1, bu nedenle de ilave finansman ihtiyaci dogabilecegi dikkate alinmalidir. Bunun tam
aksi durumlar da s6z konusu olabilmekte, yani isletmenin kiimiilatif halde harcama fazlaligi
bulunmasina karsin, donem icerisinde gelir fazlasina sahip olmasi da s6z konusu
olabilmektedir. Yani isletme Onceki donemlerdeki harcama fazlaliklarindan dolay:
kiimtilatif anlamda bir maliyet fazlasi1 izlerken, belirli bir donem igerisindeki geliri, yine ayn
donem icerisindeki giderinden fazla olabilir. Dolayis1 ile igletme elde ettigi bu gelir fazlasini

ilgili donemin bor¢ 6demelerine kanalize ederek, bor¢lanma oranini dahi diisiirebilmektedir.

Sonug olarak bir igletmenin herhangi bir donemdeki ¢aligma performansi, finansman yapisi
ve finansman ihtiyaci gibi konularda degerlendirilmesi amaglaniyorsa, o isletmenin o donem
icerisinde elde ettigi tiim gelir ve giderler ile donem igerisindeki karliliginin dikkate alinmasi
bliylik 6nem tagimaktadir. Yillara yaygin ingaat taahhiit isleri iistlenen isletmelerin ise
VUK ’a gore diizenlendikleri finansal tablolarinin donemsellik ilkesiyle ¢elismesi nedeniyle,
s0z konusu isletmelerin degerlendirilmesinde TFRS 15°e gore diizenlenen finansal tablolarin
kullanilmas: isletme acisindan ¢ok daha gergekc¢i sonuglar verecektir. Bu da isletmenin
finansman ihtiyacinin degerlendirilmesinde c¢ok daha anlamli sonuglara ulagilmasini

saglayacaktir.
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Isletmenin TFRS 15°e gore diizenlenen finansal tablolarmin temin edilememesi halinde ise
uyarlanmis finansal tablolar iizerinden analiz yapilmasi, TFRS 15’e gore diizenlenen
finansal tablolara daha yakin sonuglar verecektir. Bu noktada dikkat edilmesi gereken husus
ise; uyarlanmis finansal tablolarda, fiili maliyet ve faturasi kesilerek hakedise baglanmis
gelir tutarlar1 dikkate alindigindan, herhangi bir gelir/gider tahakkukunun olmayacagi ve bu

nedenle TFRS 15°e gore bazi farkliliklar ortaya ¢ikacagidir.
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