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IKLiM DEGISIKLiGINE UYUMDA YESIL SERTiFIKASYONLARIN YERi:
KIRKLARELI -TOKi ORNEGI UZERINDEN BiR DEGERLENDIRME

OZET

Glinlimiizde iklim degisikligi kavrami onemi giderek artan ve kentleri tehdit eden
cevresel problemlerden biri olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Sanayi devriminden
itibaren, ekonomik ve teknolojik acidan gelisen kentlerin niifusu giderek artmis ve bu
artiglarla birlikte kentler biiylime gostermistir. Niifus rakamlarindaki artisin devam
edecegi, 2030 yilina gelindiginde diinyadaki niifusun %60’min yasam yerinin kentler
olacag ongoriilmektedir. 2050 yilindaki niifusun yaklasik 10 milyar kisi, 2100 yilina
gelindiginde ise niifusun yaklasik 11 milyar kisi olacagi tahmin edilmektedir (United
Nations, 2018).

Son yillarda hizli biiytime ve hizli niifus artig1 sebebiyle kent ekosistemlerinde yapisal
ve cevresel problemler ortaya ¢ikmaktadir. Dinamik yapidaki kentler, sanayilerini,
ekonomik ve teknolojik altyapilarini gelistirirken, ¢evresel agidan zarar gormektedir.
Bu zararlarin glinimiizde yarattigi olumsuz etkiler ve gelecekte ulasacagi kritik
boyutlar ongoriilerek, 6zellikle iklim degisikligi konusuna yonelik ¢oziim arayislari
baslamistir. Iklim degisikliginin etkileri iizerine yogunlasan uyum politikalar1 ile
kentlerin daha siirdiiriilebilir hale getirilmesi gerekliligi giderek 6nemini artirmaktadir.
Siirdiiriilebilir olma yolunda ¢esitli ¢dzlimler lireten kentler, bir yandan benimsedikleri
strdiriilebilir gelisme hedeflerine ulasip ulasmadiklarini test etme ihtiyaci
duymaktadir. Bu ihtiyag sebebiyle, siirdiiriilebilir gelisimin 6l¢iilmesine yonelik farkli
tilkeler tarafindan bina bazinda siirdiiriilebilirlik derecelendirmesi yapan yesil
sertifikasyon sistemleri gelistirilmis ve giiniimiizde giderek yayginlasan hale gelmistir.
Ortaya c¢ikislarinda bina 6l¢eginde derecelendirme yapan sistemler, zamanla biitiinciil
degerlendirmeler yapabilmek amaciyla yerlesme diizeyinde sistemler de gelistirmistir.

Calisma kapsaminda, Diinyada ve Tiirkiye’de iklim degisikligi politikalari, iklim
degisikliginin kentler lizerindeki etkileri ve bu etkide en fazla paya sahip olan konut
sektdrii ve Tiirkiye‘de konut iiretiminin basat aktorii olan TOKI ve uygulamalari
irdelenmektedir. Sonraki asamada kentlerde siirdiiriilebilirlik Ol¢limlerine yonelik
gelistirilen ve yerlesme diizeyinde degerlendirme yapan yesil sertifika sistemlerinden
LEED — ND, BREEAM Communities, CASBEE -UD, DGNB-UD, Green Star
Communities, Green Mark For District sistemleri ele alinmakta ve ¢esitli basliklarda
karsilastirilmaktadir. Alan calismasi olarak, Kirklareli-TOKI yerlesimi &ne ¢ikan
sistem ile incelenmekte ve kriter degerlendirmeleri ortaya konmaktadir. Sonucunda,
yerlesim diizeyindeki sertifikasyon sistemlerinin iklim degisikligine uyum konusunda
bir ara¢ olarak yerelde kullanimina yonelik degerlendirmesi ve bir takim sorunlarin
tespiti, ayrica Tiirkiye’de genis capta konut {iretim potansiyeline sahip olan TOKI igin
iklim degisikligine uyum konusunda yonlendirici bir bakis ag¢is1 sunulmaktadir.
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THE PLACE OF GREEN CERTIFICATION IN ADAPTATION TO
CLIMATE CHANGE: AN EVALUATION ON KIRKLARELI -TOKI
EXAMPLE

SUMMARY

Today, the concept of climate change appears to be one of the environmental problems
that are increasingly important and threatening the cities. Since the industrial
revolution, the population of cities developing economically and technologically has
grown steadily, and cities have grown with these increases. It is predicted that the
increase in population numbers will continue and in 2030, 60% of the world's
population will live in cities. The population in 2050 is estimated to be approximately
10 billion people, and by 2100, the population will be approximately 11 billion people
(United Nations, 2018).

According to studies on climate change; the beginning of the deterioration in the
natural structure due to human-sourced activities is based on the industrial revolution
and the urbanization phenomenon that comes with it. Climate change in and around
urban areas; it causes environmental problems such as drought, extreme weather
events, precipitation, floods, landslides, water scarcity and air pollution. It is also
expected to have important impacts on the built environment in terms of infrastructure
systems such as water, electricity, sewerage, transportation, telecommunications and
public services such as insurance, health, disaster and emergency aid.

While the activities in the cities have critical effects on the environment and climate
change, the events that may arise as a result of the change in the climate also threaten
the cities significantly. Cities, which have a significant share in greenhouse gas
emissions on a global scale, will further increase environmental problems along with
the projected population and urbanization rates in the future, unless the necessary
policies are developed and implemented.

In recent years, structural and environmental problems have emerged in urban
ecosystems due to rapid growth and rapid population growth. While dynamic cities
develop their industries, economic and technological infrastructures, they suffer
environmental damage. By looking at the negative effects of these losses today and the
critical dimensions that they will reach in the future, searches for solutions especially
for climate change started. The necessity of making cities more sustainable with the
adaptation policies focused on the effects of climate change is increasing its
importance. There are some basic requirements within the scope of adaptation to the
increasingly important climate change. These;

o developing a clean technology approach to reducing carbon emissions,
o switching to alternative and renewable energy sources,

o building green buildings and sustainable settlements
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While achieving international and country-specific targets and commitments for
climate change, a search has emerged for approaches that allow solutions to problems.
In such a case, the inclusion of green certification systems in the construction process
of cities is seen as an effective tool to achieve the mitigation commitments and targets
related to global climate change.

Buildings in developed and developing countries have more than 40% of total energy
consumption on a global scale. Greenhouse gas emissions from these countries
correspond to one third of the rate in the world. Although it occupies 2% of the world
as a surface area, it affects the structures, positioning of buildings and streets, and the
amount of greenhouse gases emitted by a settlement and the buildings and streets in
cities that hold half the world's population and are responsible for two thirds of total
energy consumption worldwide.

The situation in our country shows that high urbanization rate creates rapidly growing
building stock. Building sector in Turkey, residential, commercial and public buildings
and contains was responsible for 32% of total energy consumption in the country in
2016. On th other hand, the total building stock in the housing sector, which has a
share of 86% in Turkey, TOKI is one of the most important actors in housing
production.

According to research, the building sector in Turkey is responsible for 16% of total
greenhouse gas emissions and energy consumption in buildings is rising by 4% every
year since 1990. Although efforts to ensure energy efficiency decrease the rate of
increase in energy consumption of buildings, it is foreseen that the greenhouse gas
emissions will continue to increase due to the increase in building stock, considering
the general picture of the country. Therefore, creating sustainable buildings and
settlements should be the main target in order to experience minimum damage from
climate change.

Green certification systems developed for measuring sustainable development are
becoming increasingly common. Systems that scale the building scale in their
emergence developed certification systems at the settlement level in order to make
holistic evaluations over time. The main of these systems are;

o BREEAM Certification System (Building Research Establishment
Environmental Assessment Method) that emerged in England in 1990,

o LEED Certificate System (Leadership in Energy and Environmental Design)
that emerged in the United States in 1998,

o Greenstar Certificate System created in Australia, adapted from BREEAM
Certificate in 2003,

o CASBEE Certificate System (Comprehensive Assessment for Building
Environmental Efficiency), which appeared in 2004 in Japan.

o DGNB Certificate System (Deutsche Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen)
that appeared in Germany in 2009.
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In the study, climate change policies in the world and Turkey, effects of climate change
on cities and the housing sector which has the largest share in this impact and TOKI is
the main actor in the production of housing in Turkey, and their applications are
examined. In the next stage, LEED - ND, BREEAM Communities, CASBEE -UD,
DGNB-UD, Green Star Communities, Green Mark For District systems, which are
developed for neighborhood sustainability assessment, are discussed and compared in
various titles.

As a result of comparing the green settlement certificate systems developed in order
to reach sustainable development targets in various headings, it was found that they
basically contain similar targets and criteria. Due to the impact of the geography they
emerge and the unique nature of the societies, the weights given to these criteria differ.
In LEED - ND and BREEAM Communities certification systems, land use and
environmental oriented criteria come to the fore, while design and management criteria
are more prevalent in Green Star Communities and DGNB-UD systems. The CASBEE
UD system differs from others because it is a system with criteria aimed at reducing
geological effects due to the geological structure of Japan. In addition, CASBEE-UD
comes to the fore as a system that focuses on social infrastructure. While the
environmental criteria in the Green Star Communities system are weak compared to
other systems, social infrastructure decisions in the Green Mark for District system are
weak compared to others.

Areas such as climatic and geographical differences, energy production, management,
variety of materials used, social lifestyles and cultural adaptation as well as the reasons
for the criteria of certification systems to be included in variable weights also enable
local specific applications. On the other hand, the criteria and features of the systems
with varying weights can restrict the system's international acceptance and its
application in different geographies.

As a field study, the Kirklareli-TOKI settlement is evaluated with the prominent
system and criterion evaluations are presented. In the criteria evaluations of the
certification system, it is seen that the study area generally meets the criteria in the
Neighborhood Texture and Design category and does not comply with the criteria
related to Green Infrastructure and Buildings. While it has content that includes
socially determined priority regions and transformation regions as Regional Priority
loan options, it is expected to include and direct the climate options as it is developed
to measure the goal of creating sustainable settlements. As a result, assessment of local
use of certification systems in neighborhood scale as a tool for adaptation to climate
change, determining of problems, and also a router perspective on adaptation to
climate change for TOKI, has the potential of producing a wide range of housing in
Turkey, are presented.
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1. GIRIS

Giliniimiizde iklim degisikligi kavrami 6nemi giderek artan ve Kkentleri tehdit eden
cevresel problemlerden biri olarak sikga karsimiza ¢ikmaktadir. Sanayi devriminden
itibaren, ekonomik ve teknolojik acidan gelisen kentlerin niifusu giderek artmis ve bu
artiglarla birlikte kentler biiylime gostermistir. Gegmisten giliniimiize kentlerde
yasayan niifus incelendiginde; 1800’lii yillarda kentlerde yasayanlarin orant %3,
1900’1 yillarda %14 olarak karsimiza ¢ikmaktadir. 1950 yilinda kentlesme orani %30
oranina yiikselmis ve 2000°1i yillara gelindiginde bu oran %47 olmustur. 2018 yili
itibariyle kentlerde yasayanlar diinya niifusunun %55’ini olusturmustur. Niifus
rakamlarindaki artisin devam edecegi, 2030 yilina gelindiginde ise kiiresel niifusun
%60’mnn kentsel alanlarda yasayacagi ongoriilmektedir. 2050 yilindaki niifusun
yaklagik 10 milyar kisi, 2100 yilina gelindiginde ise niifusun yaklasik 11 milyar kisi
olacagi tahmin edilmektedir (United Nations, 2018).

Son yillarda hizli biiylime ve hizli niifus artisi sebebiyle kent ekosistemlerinde yapisal
ve c¢evresel problemler ortaya c¢ikmaya baglamistir. Dinamik yapidaki kentler,
sanayilerini, ekonomik ve teknolojik altyapilarin1 gelistirirken, ¢evresel agidan zarar
gormeye baslamistir. Bu zararlarin giinlimiizde yarattig1 olumsuz etkiler ve gelecekte
ulasacagi kritik boyutlar ongoriilerek, 6zellikle iklim degisikligi konusuna yonelik
¢dziim arayislarma baslanmistir. Birlesmis Milletler Iklim Degisikligi Cergeve
Sozlesmesi (BMIDCS)'nde iklim degisikligi kavrami “karsilastirilabilir zaman
dilimlerinde go6zlenen dogal iklim degisikligine ek olarak, dogrudan veya dolaylh
olarak kiiresel atmosferin bilegsimini bozan insan faaliyetleri sonucunda iklimde olusan
bir degisiklik” olarak ifade edilmektedir (UNFCCC, 2002). Kiiresel olgekte iklim
degisikligi; fosil yakitlarmn  kullanimi, arazi kullamimindaki  degisimler,
ormansizlastirma, sanayilesme siiregleri vb. antropojenik faaliyetler sonucu atmosfere
biriken sera gazi oranindaki hizli yiikselme sonucu sera etkisinin yeryiizii ve alt

katmanlarindaki sicaklik artis1 anlamina gelmektedir (Tiirkes, 2008).



Iklim degisikligi hakkinda yapilan c¢aligmalar incelendiginde; insan kaynakl
faaliyetler sebebiyle dogal yapida bozulmalarin baslangicinin sanayi devrimine ve
beraberinde ortaya ¢ikan kentlesme olgusuna dayandigi goriilmektedir. 2014 yilinda
yayimlanan Hiikiimetlerarasi Iklim Degisikligi Paneli (IPCC) nin 5. Degerlendirme
Raporu’nda (ARS5) kentsel alanlarda ve ¢evresinde iklim degisikliginin neden oldugu
sorunlarin giderek arttig1 belirtilmektedir. Kuraklik, asir1 hava olaylari, yagislar, seller,
heyelanlar, su kitligi, hava kirliligi gibi ¢evresel sorunlar fazlalasmaktadir (IPCC,
2014). Ayrica iklim degisikligi su, elektrik, kanalizasyon, ulasim, telekomiinikasyon
gibi altyap1 sistemlerini, sigorta, saglik, afet ve acil yardim gibi kamu hizmetleri
acisindan yapili ¢evre tizerinde de 6nemli etkiler yapmasi beklenmektedir (Demirci,
2015). Kentlerdeki etkinlikler ¢evre ve iklim degisikligi tizerinde Kkritik etkiler
gostermekte iken, iklimdeki degisimin sonucunda ortaya cikabilecek olaylar da
kentleri 6nemli derecede tehdit etmektedir. Kiiresel olgekte sera gazi saliniminda
yaklasik %80 paya sahip olan kentler, gerekli politikalar gelistirilip uygulanmadigi
takdirde, gelecekte Ongoriilen niifus ve kentlesme oranlart ile birlikte cevresel

problemleri daha da artiracaktir (Dodman, 2009).

Giderek Onemi artan iklim degisikligi konusunda uyum kapsaminda bazi temel
gereklilikler karsimiza ¢ikmaktadir. Bunlar; Karbon saliniminin azaltilmasi i¢in temiz
teknoloji yaklasimi gelistirilmesi, alternatif ve yenilenebilir enerji kaynaklarinin
kullanimina gegilmesi, yesil binalar ve siirdiiriilebilir yerlesimlerin inga edilmesi

olarak siralanabilir (Wamsler vd.,2013).

Iklim degisikligine yonelik uluslararasi ve iilkece belirlenen hedefler ve taahhiitler
yerine getirilirken, sorunlarin ¢éziimiine olanak sunan yaklagimlar konusunda arayis
ortaya ¢ikmistir. Boyle bir durumda, kentlerin insa siirecinde yesil sertifikasyon
sistemlerinin yer almasi, kiiresel iklim degisikligi ile ilgili azaltim taahhiitlerine ve
hedeflerine ulasmay saglayabilecek etkili bir ara¢ olarak goriilmektedir (Ozgevik,

Oguz, vd., 2018).

Sonug olarak, sikca goriilmeye baslayan asir1 hava olaylari, yanginlar gibi kentleri ve
bircok alani etkileyen iklim degisikliginin etkilerine kars1 onlemler almak giderek
daha fazla 6nem arz etmektedir. Bu baglamda, yeni gelistirilen araglar ile iklim

degisikligine uyum saglamaya yonelik ¢oziimler sunmak amaglanmaktadir.



1.1 Arastirmanin Amaci ve Gerekcesi

Gelismis ve gelismekte olan tilkelerdeki binalar kiiresel 6l¢ekte toplam enerji tikketimi
icinde % 40’tan fazla orana sahiptir. Bu lilkelerden kaynaklanan sera gazi emisyonu
diinyadaki oranin tigte birine karsilik gelmektedir (UNEP, 2009) . Yiizey alan1 olarak
diinyada %2 yer kaplamasina ragmen, diinya niifusunun yarisin1 barindirmakta ve
toplam diinya genelindeki enerji tiiketiminin {igte ikisinden sorumlu olan kentler,
binalarin ve sokak yapilari, konumlandirmalar1 ve bir yerlesimin tiikettigi enerji ve
salinim gosterdigi sera gazi miktarlari, biinyesindeki binalarin 1sitilmast ve

sogutulmasi igin gerekli olan enerjiyi etkilemektedir (UCCRN, 2011).

Ulkemizdeki durum ise, yiiksek kentlesme oranimin hizla biiyiiyen bina stogu
yarattigint gostermektedir. Tirkiye’de binalarin sektorii konut, ticaret ve kamusal
binalar1 igermektedir ve 2016 yilinda iilkedeki toplam enerji tiiketiminin %32’sinden
sorumlu olmustur. TUIK verilerine gére, Tiirkiye’deki bina sayis1 1984’te 4.3 milyon
iken 2000 yilinda 7.8 milyona ¢ikmistir. Ayn1 déonemde konut sayisi %129 oranda
artmis ve 16.2 milyona ulagmistir. Yap1 ruhsat1 istatistiklerine goére, yeni binalarin
¢ogu 2002 yilindan sonra insa edilmistir. 2002 yilinda 47 bin bina, 2010 yilinda 70 bin
bina ve 2016 yilinda, 118.8 bin yeni bina insa edilmistir. Konutlar toplam bina stogu
icerisinde %86’lik paya sahiptir. Bu oram ticaret binalar1 izlemektedir. Son olarak

kamu binalar1 stoktaki en kiigiik kategoridir (TUIK, 2018).

Tiirkiye’deki toplam bina stogu igerisinde %86’lik paya sahip olan konut sektoriine
bakildiginda ise, konutlarin iretilmesinde en Onemli aktorlerinden biri olarak
karsimiza Toplu Konut Idaresi Baskanligi ¢tkmaktadir. Barinmanin temel insan hakki
oldugunun 1948 yilinda Insan Haklari Evrensel Beyannamesi'nde yer bulmasimin
ardindan, T.C. Anayasasi’'nda 56. madde “herkesin saglikli ve dengeli bir gevrede
yasama hakkina sahip oldugu” ve 57. madde “devletimizin, sehirlerin 6zelliklerini ve
cevre sartlarii gozeten bir planlama cergevesinde konut ihtiyacimi karsilayacagi”
seklinde yer bulmustur. 1984 yilinda 2985 Sayili Toplu Konut Kanunu’nun ytiriirliige
girmesiyle beraber konut ihtiyacinin karsilanmasina yonelik bir idarenin kurulmasina
karar verilmistir ve konut sektoriinde yeri giderek biiyliyenbasat aktor haline gelen
TOKI kurulmustur.



Yapilan arastirmalar gostermektedir ki, Tiirkiye’de bina sektdrii toplam sera gazi
emisyonlarinin %16’sindan sorumludur ve binalardaki enerji tiikketimi 1990’dan beri
her gecen sene %4 oraninda yiikselmektedir. Enerji verimliligini saglamak i¢in yapilan
caligmalar binalarin enerji tiiketimindeki artis oranmi diisiirse de, iilkenin genel
tablosuna bakinca bina stogundaki artisa bagli olarak sera gazi salinimlarinin artmaya
devam etmesi ongoriilmektedir (ETKB, 2018). Dolayisiyla iklim degisikliginden
minimum zarar gérmek i¢in stirdiiriilebilir binalar ve yerlesimler yaratmak temel hedef
olmalidir (CSB, 2018). Bina sektoriinde dnemli bir konuma sahip olan ve Tiirkiye
genelinde cesitli bolgelerde ve iklimlerde uygulama yapma pratigine sahip olan
Toplu Konut Idaresi'ne ise g¢esitli olgeklerdeki politika, planlama ve tasarim

asamalarinda kritik gorevler diigmektedir.

Bu tez ¢aligmasi, iklim degisikliginin neden olabilecegi etkiler kapsaminda konut
sektoriiniin pay1 ve siirdiiriilebilir yerlesimler yaratmanin 6nemini anlamayi, iklim
degisikligine uyuma yonelik gelistirilen bir arag olan yesil sertifikasyon sistemlerinin
yerelde uygulanabilirligini tartismay1 ve Tirkiye’de basat konut iretici aktor
konumunda olan TOKI’nin bir uygulamasi olan Kirklareli yerlesimi drnegi iizerinden

yapilan degerlendirme ile bulgulari ortaya koymay1 hedeflemektedir.

1.2 Arastirmanin Kapsami ve Temel Arastirma Sorulari

Tez galismasi altt boliimden olugsmaktadir. Giris bolimiinde, iklim degisikliginin
kentlerle karsilikli etkilesimi ve iklimin degismesinde pay1 olan konut sektorii ele
alinmakta ve arastirmanin amaci, gerekgesi, kapsami ve temel arastirma sorulari ortaya
konarak, arastirmanin yontemi ve konuyla ilgili literatiir degerlendirmesine yer
verilmektedir. Tezin ikinci boliimiinde kavramsal ¢ergeve detayli olarak
aciklanmaktadir. Kiiresel iklim degisikliginin tarihsel siireci, diinyada ve Tiirkiye’deki
iklim degisikligi politika belirleme siiregleri agiklandiktan sonra, kentlerin iklim
degisikligi ile karsilikli etkilesimi, yerlesmelerin iklim degisikligine etkileri ve
konut sektdrii ve konut sektdriiniinde ©nemli pay sahibi olan TOKI’ye
deginilmektedir. Son olarak iklim degisikligine uyum ve bu konuda bir ara¢ olarak
gosterilebilecek yesil sertifikasyon sistemleri konulari detaylandirilmaktadir.
Tezin {iglincii boliimiinde Tiirkiye’de konut iiretiminden sorumlu bas aktor olarak
TOKI’nin tarihsel siireci ve uygulamalari arastirilmaktadir. Tezin dérdiincii

boliimiinde, kentlerde siirdiiriilebilirlik 6l¢iimlerine yonelik gelistirilen ve yerlesme
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diizeyinde degerlendirme yapan yesil sertifika sistemlerinden LEED-ND, BREEAM
Communities, CASBEE -UD, DGNB-UD, Green Star Communities, Green Mark For
District sistemleri ele alinmakta ve ¢esitli bashiklarda karsilastinlmakta ve
Tirkiye’deki orneklerine yer verilmektedir. Besinci boliimde, alan ¢alismasi olarak,
Kirklareli-TOKI yerlesimi bir énceki boliimde éne ¢ikan system olan LEED-ND
sistemi ile incelenmekte ve kriterlerin detayli degerlendirmeleri ortaya konmaktadir.
Sonug ve tartisma boliimii olan altinci1 boliimde, yerlesim diizeyindeki sertifikasyon
sistemlerinin iklim degisikligine uyum konusunda bir arag¢ olarak yerelde kullanimina
yonelik degerlendirmeler ve bir takim sorunlarin tespiti, ayrica Tiirkiye’de genis ¢apta
konut iiretim potansiyeline sahip olan TOKI i¢in iklim degisikligine uyum konusunda
yonlendirici bir takim sonuglar sunulmaktadir. Kiiresel diizeyde énem arz eden bir
konu olarak, kentlerin iklim degisikligine uyum saglama konusundaki ¢o6ziim
arayislarina yonelik bu tez calismasi kapsaminda bazi arastirma sorular1 ve Sekil

1.1°de tez igeriginin akig1 ve temel arastirma sorularini iceren sema yer almaktadir.
Soru 1: Kiiresel iklim degisikliginin kentlere etkileri nelerdir?
Soru 2: Yerlesimlerin iklim degisikligine etkileri nelerdir?

Soru 3: Konut sektdriiniin basat aktorii olarak TOKI iklim degisikligine uyum

kapsaminda nasil rol alabilir?

Soru 4: Iklim degisikligine uyum kapsaminda gelistirilen bir arag olarak yesil

sertifikasyonlarin yerelde uygulanabilirligi nedir?



BOLUM 1

Giris Arastirma Sorular

s s
BOLUM SORU 1: Kiiresel iklim degisikliginin

kentlere etkileri nelerdir?

Kavramsal Cerceve

SORU 2: Yerlesimlerin iklim degisikligine
etkileri nelerdir?

BOLUM 3
Tiirkiye’de
Konut Uretiminden Sormnl}! SORU 3: Konut sektoriiniin basat aktorii olarak
Bas Aktor Olarak TOKI TOKI iklim degisikligine uyum
ve Uygulamalari kapsanunda nasil rol alabilir?
BOLUM 4

SORU 4: Iklim degisikligine uyum kapsaminda

v . (]'»" ¥ oc.'n T. - % 3 S z
Iklim Degisikligine Uyumda gelistirilen bir arag olarak

Bir Ara¢ Olarak yesil sertifikasyon sistemlerinin
Yesil Sertifikasyon Sistemleri yerelde uygulanabilirligi nedir?
BOLUM 5

Ornek Alan Calismasi

BOLUM 6

Sonuclar ve Tartisma

Sekil 1.1: Tez akis semas1 ve temel arastirma sorulari.
1.3 Arastirma Yontemi

Temel arastirma sorulari dogrultusunda, Oncelikle iklim degisikligi ve iklim
degisikligine uyum konusunda literatiirdeki kaynaklar taranmistir. Ote yandan yesil
sertifikasyonlar ve iklim degisikliginde 6nemli pay1 olan sektorler ile ilgili literatiir
degerlendirmesi yapilmistir. Sonrasinda, iklim degisikligine uyum, konut sektorii ve
yesil sertifikasyon sistemleri konular1 ortaklastiriimis ve Kirklareli-TOKI yerlesiminin
karsilastirma sonucu 6n ¢ikan sistem ile degerlendirilmesi seklinde ornek alan
arastirmasi gergeklestirilmistir. Sonucunda, iklim degisikligine uyum konusunda
cesitli ¢oziim arayislari icin bir arag olarak gelistirilen yesil sertifikasyon sistemlerinin
yerelde uygulanabilirligi, iklim degisikliginde en fazla paya sahip olan konut
sektdriindeki bas {iretim aktorii olan TOKI’nin bir uygulamasi {izerinden

tartisilmaktadir.



1.4 Literatiir Degerlendirmesi

Literatiiriin detayli incelenmecesi dncelikle SCOPUS veritabani lizerinden yapilmaistir.
Sekil 1.2°de goriildiigii tizere; iklim degisikligi ile ilgili yapilan ilk ¢alismanin 1837
yilinda yapildig1 goriilmektedir. Tip alaninda hastaliklar ile ilgili yapilmis bu
calismada iklimdeki degisimin etkilerinden bahsedilmistir. ik dénemlerdeki
calismalarin kaynagi genellikle Ingiltere’dir. 1900°lii yillara gelindiginde, Amerika
Birlesik Devletleri’nin de iklimdeki degisimlerle ilgili yayinlar yapmaya basladigi
goriilmektedir. 1950 yilindan itibaren Almanya da konuya miidahil olmus, 1960
yilindan itibaren Hollanda, Kanada ve Fransa’nin da yaymnlar yapmis oldugu
goriilmektedir. 1970°1i y1llarda Italya ve ispanya da iklim degisikligi ile ilgili yayinlar
tiretmeye baglamistir. 1980’11 yillara gelindiginde Cin de bu konuda literatiire katki
sunmaya baslamistir. 1900’1l yillarin basindan, 1950’lere kadar yapilan calismalarda
iklim degisikligi, biyolojik cesitlilik, tarim alanlari, hastaliklar, su kaynaklari, sicaklik
artig1 gibi konular birlikte ele alinmigtir. iklim degisikligi ile iliski yaymlarm 1990’11
yillar sonrasi artisa gectigi goriilmektedir. 1990’11 yillarda iklim degisikligi konusu
kiiresel 6lgekte kurumsal olarak ele alinmaktayken, 2000’1i yillar ile beraber ulusal ve

de kent dl¢egine yonelik calismalar da literatiirde yer almaya baglamistir (IPCC, 2000).
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Sekil 1.2: SCOPUS’ta “iklim degisikligi” ile ilgili ¢alismalarin yillara gore
dagilimi.
SCOPUS’ta iklim degisikligi anahtar kelimesiyle yapilan tarama, konunun gevre,
mihendislik, tip, enerji, kimya, sosyal bilimler gibi ¢ok cesitli alanlarda ele alindigini

ortaya koymaktadir.
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Sekil 1.3: SCOPUS’ta “iklim degisikligi” konulu ¢aligmalarin iilkelere gore
dagilimu.

Iklim degisikligi calismalar1 Sekil 1.3’te goriildiigii iizere, genel olarak Amerika

Birlesik Devletleri’'nde yayimlanmistir. Liste Birlesik Krallik, Cin, Almanya,

Avustralya seklinde devam etmektedir.

Ikinci asama olarak taramanin kapsamu daraltilarak, iklim degisikligi ve kentler ile

ilgili ¢alismalar irdelenmistir. Sekil 1.4’¢ gore; 1960’11 yillardan itibaren bu kapsamda

yaklagik 18 bin ¢aligma yer aldig1, 2000°li y1llar ile beraber yayinlarin katlanarak artisa

gectigi gortilmektedir.
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Sekil 1.4: SCOPUS’ta “iklim degisikligi” ve “’kent’’ ile ilgili caligmalarin
tilkelere gore dagilimi.
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Bir sonraki asamada taramanin kapsami yine daraltilarak, iklim degisikligine
adaptasyon ve kentler ile ilgili ¢alismalar irdelenmistir. Sekil 1.5’¢ gore; 1970°li
yillarin sonunda yayinlar yapilmaya baslanmis, 2006 yil1 sonrasi artisa gegmistir. Bu

kapsamda yaklasik 3 bin yaym bulunmaktadir.
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Sekil 1.5: SCOPUS’ta “iklim degisikligine uyum” ve “’kent’’ ile ilgili
caligmalarin tilkelere gore dagilimi.
SCOPUS veritaban1 taramasina yesil sertifikasyon sistemleri dahil edilerek, iklim
degisikligi ve yesil sertifikasyon sistemleri ile ilgili ¢calismalar irdelenmistir. Yesil
sertifika kavrami ¢esitli alanlarda kullanilan bir kavram olmakla birlikte ¢alismalar
cevre, enerji ve miihendislik alanina yogunlagmaktadir. Iklim degisikligi ve yesil
sertifikasyonlar konusu Sekil 1.6’da gortildigii tizere, 2004 yiliyla beraber literatiirde
yer edinmeye baslamistir. Yesil sertifikasyon konusuna dair yapilan g¢aligmalar

genellikle bina 6lgegindeki derecelendirme sistemleri ve yesil binalar ile ilgilidir.
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Sekil 1.6: SCOPUSta “iklim degisikligi” ve ’yesil sertifikasyon sistemi’’ ile
ilgili ¢aligmalarin iilkelere gore dagilima.
SCOPUS veritabaninda son olarak ise kapsam iyice daraltilarak iklim degisikligine
uyum ve yesil sertifikasyon sistemleri ile ilgili yapilan ¢alismalar irdelenmis ve Sekil
1.7°de gosterilmistir. Grafige gore, 2010°1u yillar ile beraber 2020 yilina kadar olan
stirecte yaklasik 20 calisma yayinlanmustir.
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Sekil 1.7: SCOPUS’ta “iklim degisikligine uyum” ve *’yesil sertifikasyon
sistemi’’ ile ilgili ¢alismalarin iilkelere gore dagilimu.
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Literatiirde yesil sertifikasyon sistemleri konusunun ilk basta iklim degisikligi ile
iligkili, daha sonradan iklim degisikligine uyum konusu ile iliskili yer almasi1 aslinda
iklim degisikligi ile literatiire dair once miicadele, daha sonra uyum kavraminin

literatiire girmesi durumu ile de ortlisen bir sonug sunmaktadir.

Literatiir arastirmasi i¢in bir de ilgili Ulusal Tez Merkezi incelenmistir. Ulusal Tez
Merkezi’nde iklim degisikligi konusunda yazilan tezler tarandiginda, ilk ¢aligmanin
1997°de uluslararasi organizasyonlar ile ilgili yapildigi gériilmektedir. Daha sonraki
calisma 2002 yilinda yapilmis ve bu tarihten itibaren her sene yapilan ¢alisma sayisi
artiga gecmistir. 2020 yili itibariyle UTM veritabaninda iklim degisikligi ile ilgili
toplamda 253 adet tez calismasi yer almaktadir (Mayis, 2019). Bu ¢aligmalarin
genellikle cevre miihendisligi, sehircilik, ziraat, uluslararasi iliskiler, peyzaj mimarligi,
kamu yOnetimi alanlarinda yapildig: goriilmektedir. Ulusal Tez Merkezi’nde yapilan
tarama iklim degisikligine uyum kavramu ile ilgili olacak sekilde daratildiginda, 2013-
2019 yillan1 arasinda veritabaninda 6 adet tezin yer aldigi goriilmektedir. Bu
calismalar, uyum stratejilerinin degerlendirilmesi, akilli kent, 6greci tutumlari ve ¢iftei

algist konular ile iligkilidir.

Yesil sertifikalarla ilgili tezler irdelendiginde, 2013-2018 yillar1 arasinda veritabanina
kayitl1 4 adet ¢alismanin yer aldig1 goriilmektedir. Bunlar insaat projeleri, yesil bina
performansi, enerji piyasasi ve ulagim konulariyla iliskili, mimarlik, sehircilik ve

enerji alaninda yapilmis ¢aligsmalardir.

Literatiir taramasinin sonucunda, iklim degisikligine uyum ve yesil sertifikasyon
konularma dair oldukga kisitli sayida ¢alisma yapildigi goriilmektedir. 2000’11 yillar
ile birlikte iklim degisikliginin ¢evre ve kentler lizerindeki etkilerinin gortilebilir
olmaya baslamas1 ve gelecek ongoriilerine gore harekete gecilmesi gereken ve giderek
daha kritik hale gelen bir konu olmasi nedeniyle literatiirde daha fazla yer edinmis

oldugu goriilmektedir.
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2. KAVRAMSAL CERCEVE

Bu bolimde yesil sertifikasyon sistemlerinin, iklim degisikligi ile uyum konusunda
bina ve yerlesmelerde etkin bir arag olarak ele alinabilecegi tartisiimaktaidr. Oncelikle
iklim degisikligi kavrami agiklanarak Diinya’da ve Tiirkiye’deki iklim degisikligi
politikalart ve uluslararasi anlagmalardan bahsedilmektedir. Daha sonra iklim
degisikliginin kentlere etkileri ve kentlerin iklime olan etkileri irdelenmektedir.
Binalarin karbon emisyonundaki payindan bahsedilmekte ve yesil bina, yesil yerlesim
kavramlarima deginilmektedir. Yesil sertifikasyon sistemleri ve one ¢ikan sertifika
cesitleri incelenmektedir. Tezin ikinci bolimiiniin igerigi Sekil 2.1°deki semada

verilmigtir.

Kiiresel iklim Degisikliginin
Tarihsel Siireci

C Diinvadaki Politikalar

Iklim Degisikligi Politikalar: ‘———

C Tiirkive’deki Politikalar

C Iklim Degisikiiginin Kentlere Etkileri

iklim Degisikligi ve Kentler ——T

C Kentlerin Iklim Degisikligine Etkileri

] C Sektorlerin Karbon Emisvonlarmmdaki Payi
Yerlesmelerin Iklim Degisikligine Etkisi
ve Konut Sektorii

C Konut Sektériiniin Iklim Degisikligine Etkisi

C Iklim Dostu Bina Kavram

Tiirkiye’de Konut Uretimi Aktorii

Toplu Konut fdaresi | C TOKI'nin Konut Sektoriindeki Yeri

iklim Degisikligine Uyum
ve Yesil Sertifikasyon Sistemleri

C Yavgin Kullanmilan Yesil Sertifikasyon Sistemleri

Sekil 2.1 : Tezin ikinci boliim igerik akis semasi.
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2.1 Kiiresel iklim Degisikliginin Tarihsel Siireci

Iklim, yeryiiziinde herhangi bir bélgede uzun yillardir siiregelen sicaklik, nem, hava
basinci, riizgar, yagis, yagis sekilleri gibi hava olaylarinin ortalama durumuna verilen
isimdir. Cesitli nedenlerle iklim sartlarinda meydana gelen kiiresel 6l¢ekte ve yerel
6l¢cekte 6nemli etkileri bulunan, uzun siirede ve yavas sekilde meydana gelen olaylara
iklim degisikligi olarak agiklanmaktadir. Birlesmis Milletler Iklim Degisikligi Cerceve
Sozlesmesi’nde kiiresel iklim degisikligi; dogal iklim degisikligine ek olarak,
karsilastirabilir zaman dilimlerinde gozlenen, dogrudan veya dolayli olarak, insan
faaliyetlerinin sonucu olarak kiiresel atmosferin bilesiminin bozulmasiyla iklimde
olusan degiskenliklerin olusturdugu degisiklik seklinde tanimlanmistir (UNFCCC,
2002).

Fiziksel iklim sistemi kisa adiyla iklim sistemi, atmosfer, hidrosfer, buz kiire, litosfer
ve biyosfer olarak isimlendirilen bes temel bilesenden ve bu bilesenler arasindaki
karsilikli etkilesimlerden olusan karmasik bir sistemdir. Bu bilesenler igerisinde
atmosfer tabakasi iklimi en ¢ok niteleyen alt sistem olarak belirtilmektedir. Iklim
sistemi zamanla kendi i¢ dinamiklerine ek olarak ¢esitli dis etmenler ve insan kaynakli

zorlamalar sebebiyle evrimlesmistir (Tiirkes, 2010).

Kiiresel 1sinmaya yol acan sera gazi emisyonu genellikle fosil yakitlarin yakilmasi,
sanayi, ulagtirma, arazi kullanimi degisikligi, atiklar ve tarimsal etkinlikler gibi insan
faaliyetleri sonucu olusmakta ve dogal sera etkisinin bozularak atmosferin 1sinmasina
sebep olmaktadir (Tiirkes, 2012). Sekil 2.2°de belirtildigi lizere; atmosferdeki dogal
sera gazlari, iklimin dengeli olmasini ve diinya i¢in uygun yasam ortami olusmasini
saglamaktadir. Ancak, atmosferde olmasi gerekenden fazla biriken karbondioksit
(CO2), metan (CH4), azot oksit (N20), baz1 sentetik kimyasal ve aerosoller, yerkiire
ve atmosfer sistemine giren kisa dalgali giines 1smnlari ile Diinya’dan yanstyan uzun
dalgali giines 1sinlarinin atmosferde normalden fazla tutulmasina sebep olmaktadir.
Sera etkisi olarak nitelenen bu 1sinin artmasi iklim ve hava kosullarinin degismesine

yol agmaktadir.
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Sekil 2.2 : Sera etkisinin olusumu (Tiirkes, 2012).

Sekil 2.3’te verilen grafikler, buzul ¢agindan giiniimiize sera gazi degisiklikleri
gostermektedir. Hiikiimetleraras1 Iklim Degisikligi Paneli (IPCC) ’nin 2014 yilinda
yayinlanan 5. Degerlendirme Raporu’nda ise, sanayi devriminden sonra CO2, CH4 ve
N20 gazlarmin atmosferdeki birikimlerinin ge¢miste daha dnce ulagmadigi kadar
yiiksek seviyelere ulastigi belirtilmektedir. Bu oran, ivmeli bir yiikselise devam

etmektedir (IPCC, 2014).
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Sekil 2.3 : Buzul ¢agindan giinlimiize sera gazi degisiklikleri (Ttrkes, 2003).

Kiiresel 1stnmanin ana sebebi olarak, 6zellikle son 50 yilda, insan temelli faaliyetlerin
artmas1 ile atmosferdeki gazlarin yogunlugunun yiikselmesi gosterilmektedir.
Barinma, ulagim, elektrik liretimi gibi sektorlerde fosil yakit kullanimi sebebiyle
karbon salinimlarinin artmasi, tarimsal faaliyetler ve atik yonetimi yetersizligi sonucu
dogal sera gazlarinin olugmasi, sanayi bacalarindan atmosfere salinan gazlar, yanlis
arazi kullanimlari, sera gazlarinin absorbe edilecegi yutak alanlarmin yok edilmesi,

orman alanlarinin konut vb. faaliyetler i¢in yok edilmesi gibi sebepler insan kaynakli
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kiiresel 1sinma sebepleri olarak siralanabilir. Sera gazlarina ek olarak, giines 1sinlarinin
sert zemin yansimasi ve diger radyasyon yapici faktorler de iklimlerin degismesine
katkida bulunmustur. Iklim degisikligi konusu 1970-1980 yillar1 ve sonrasinda, daha
fazla kendini hissettirmeye baglamistir. Kiiresel sicaklik verilerine gore, 1880 yilindan beri
1,1 C° artmustir. Sekil 2.4°te verilen grafikte, 1880-2012 yillar1 arasinda kiiresel sicaklik

degisimleri gosterilmektedir.

Annual mean
M Lowess smoothing

Sicaklik Degisimi (C)
o
(=}

1880 1900 1920 1940 1960 1980

Sekil 2.4 : Kiiresel sicaklik degisimleri (Tiirkes, 2012).

Kiiresel olarak sicakliklar yiikseldik¢e, buzullardaki degisimlerden dolayi deniz
seviyeleri yiikselmeye baglamistir. U. S. Cevre Koruma Ajansi 20. Yiizyil boyunca
deniz seviyelerinin yiikselme hizinin giderek arttigini, son yillarda ortalama deniz
seviyelerinin yilda 0.3 cm ile 0.35 cm oraninda yiikseldigini belirtmistir (U.S.-EPA,
2015).  Sekil 2.5’te verilen grafik, 1875-2015 yillar1 arasinda kiiresel deniz

seviyelerindeki degisimleri gostermektedir.

| Gel-git gbstergelerine dayal trend

Deniz seviyelerindeki artis(ing)

Sekil 2.5 : Kiiresel deniz seviyelerindeki degisimler (Tiirkes 2015).

Kiiresel 1sinma siirecinde, diinya genelindeki toplam yillik yagis oraninda, son on yilda
2,0 mm artig yasanmustir. Firtinalar, ani ve siddetli yagislar gibi asir1 iklim olaylari,

bunlara bagl olarak taskin olaylarinin sayisi artmistir. Hidrolojik kokenli uzun siireli
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kuraklik olaylar1 ile ¢ollesme gibi klimatolojik kokenli dogal afetlerin siddetinde ve
goriilme sikliginda 6nemli artislar goriilmiistiir. Sicakliklarin artmasi, su kaynaklarin
etkilemis, akarsularin debilerinde ve su miktarlarinda diisiisler ile birlikte kuraklik
problemi ortaya ¢ikmistir. Yagmur ve buharlasma miktarlar1 artmaktadir, Tundralar
azalmakta ve mercanlar beyazlagmaktadir. Buzullar erimekte ve buna bagli olarak deniz
seviyeleri yiikselmektedir. Sicakligin yiikselisine bagli olarak ¢ikan orman yanginlarinin

say1st artmistir (Kadioglu, 2008).

Sera gazlarinin en 6nemli sebeplerinden biri olan ve bu sebeple iklim degisikliginde
onemli bir paya sahip olan karbondioksit emisyonlarinin, 2000°1li yillarda diinya
genelinde hizli bir artis egiliminde olacagr ongoriilmektedir (Dogan, 2005).
Sekil 2.6°daki grafikte iilke gruplarinin gelecekteki karbondioksit emisyon degerleri
verilmektedir.
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Sekil 2.6 : Ulke gruplarmin gelecekteki karbondioksit emisyonlari
— milyon ton (Dogan, 2005).
Kentlesme oranlarindaki artis hizina bagli olarak, iklim degisikligi etkilerinin en
yogun goriilecegi alanlarin basinda kentlerin gelecegi belirtilmektedir (Bulkeley &
Betsill, 2013). Iklim degisikligi kentlerde gériilecek en énemli etkileri olarak deniz
seviyesinin yiikselmesi, asir1 hava olaylarindaki artma, sel, yanginlar, yogun sicaklik
artig1 ve kirlilik olarak belirtilmektedir (Balaban, 2010). Bunlara ek olarak, IPCC’nin
4. Degerlendirme Raporu’na gore; iklim degisikliginin etkileri oncelikle dogal
alanlarda ortaya cikarak; 6zellikle okyanus suyu sicakliklarinda artis, buzullarin

erimesi ve deniz seviyesinin yiikselmesi gibi sonuglar doguracaktir (IPCC, 2007).
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2.2 Diinyada ve Tiirkiye’de iklim Degisikligi Politikalar

Ozellikle 1970°li yillarla birlikte Diinyada ve Tiirkiye’de iklim degisikligi konusunda
cesitli calismalar yapilmaya baslanmis, uluslararasi diizeyde toplantilar diizenlenmis
ve anlagmalar hazirlanmistir. Kiiresel diizeyde iklim degisikligi ile ilgili ¢alisan
Birlesmis Milletler Iklim Degisikligi Cerceve Sozlesmesi (UNFCCC), Birlesmis
Milletler Cevre Programi (UNEP), Hiikiimetler Arasi iklim Degisikligi Paneli (IPCC)
gibi organizasyonlar kurulmus ve konunun 6nemi vurgulanmaya calisilmistir. 2005
yilinda yiiriirliige giren ve sera gazi azaltimini hedefleyen Kyoto Protokolii, ayrica
2015 yilinda imzalanan ve iklim degisikligine uyumu hedefleyen Paris Anlagmast ile
yaptirim giicline sahip uluslararast adimlar atilmistir. Diger taraftan, Tiirkiye de iklim
degisikligi konusunda ¢ok sayida diizenlenen Taraflar Konferans: (COP)’na katilarak
kiiresel gelismeleri yakindan takip etmeye calismis ve Iklim Degisikligi Eylem Plan
(IDEP)’n1 hazirlamustir.

Sonug olarak, iklim degisikligi kiiresel dlgekte bir ¢evre sorunu olarak goriilmekte ve
iilkeler, bolgeler veya kentler 6lgeginde Oncelikli giindem olarak yer almaktadir.
Arastirmanin bu basgliginda, diinyada ve Tiirkiye’deki iklim degisikligi politika

stirecleri incelenmektedir.

2.2.1 Iklim degisikligi ile ilgili politika belirlemede uluslararas: siirecin tarihgesi

Atmosferde biriken CO2 oranlarinin degisiminin iklimi olumsuz etkileme ihtimali, ilk
kez 1896 yilinda Nobel 8diillii Isvecli bilim adami S. Arrhenius tarafindan komiir
kullanimina bagli sanayilesme sonucu iklimin degisebilecegi sekilinde ongoriilmiistiir
(Arrhenius, 1896). 1938 yilina gelindiginde G.S. Callendar, CO2 oraninin normal
seviyelerin iki kat1 seviyeye ¢ikmasinin kiiresel sicaklikta ortalama iki derecelik bir
artisa neden olabilecegini ifade etmis ve fosil yakitlarin yakilmasiyla atmosferdeki
CO2 artis1 arasindaki dogru orantiy ortaya ¢ikaran kisi olmustur (Callendar, 1938).
1958 yilinda Hawaii’de iklim degisikligine yonelik bilimsel ¢alismalarin baglangicini
tetikleyen Mauna Loa Istasyonu kurulmus ve CO2 birikimlerini kaydetmeye
baslamistir (IPCC, 2007). Ancak atmosferde biriken CO2 miktarlarinin gevre {izerine
sebep olabilecegi olumsuz etkiler konusunda uluslararasi ilk ciddi adimin atilmast
1970’11 yillart bulmustur. Cevre problemlerinin {ilkelerin siirlarina bagli olmadan
gelisme gostermesi, bu konuda iiretilmesi gereken ¢6ziimlerin uluslararasi diizlemde

ele alinmasi1 gerektirdigini gostermistir. Bu sebeple, 1972 yilinda Stockholm’de
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Birlesmis Milletlerin deste8iyle yapilan, Tiirkiye dahil 113 {ilkenin katildig1
Uluslararasi Insan ve Cevre Konferans1 diizenlenmis ve ayn1 yil ¢evre konusunda
igbirliklerine kurumsal bir zemin hazirlayan Birlesmis Milletler Cevre Programi
(UNEP)’nin  kurulmustur. Bu nedenle 1972 yili politika gelistirilmesi
siirecinde Onemli bir kirtlma noktasi olarak karsimiza c¢ikarmaktadir. UNEP’in
olusturulmasi, tehlike altindaki tiirlerin korunmasia yonelik CITIES Sozlesmesi,
deniz kirliligine karst MARPOL, uzun menzilli hava kirligi, Akdeniz Eylem Plani,
ozon tabakasinin inceltilmesine yonelik Viyana Sozlesmesi ve Montreal Protokolii
gibi uluslararasi alanda pek ¢ok 6nemli ve somut isbirliklerinin olusumunun 6niinii

acmistir (REC Tirkiye, 2015).

Onem kazanmaya baslayan iklim degisikligi konusu iizerine 1979 yilinda I. Diinya
Iklim Konferans: diizenlenmistir. Konferans sonrasinda farkli iilkelerce, UNEP
disinda baska iklim aktorli bilimsel komiteler de kurulmaya baslamistir. 1980 yilinda
Madden ve Ramanathan, kiiresel 1sinma gergeginin son 20 yilda insan etkinlikleri
sonucu atmosferde biriken sera gazlarimin birikmesi donucu ortada ¢iktigim
vurgulanmigtir  (Madden & Ramanathan, 1980). Bu gelisme ile birlikte,
akademisyenler iklim degisikligi etkilerini kanitlayan caligmalara yoOnelmistir
(Kivileim, 2013). 1985 ve 1987 yillarinda Avusturya Villach’ta Karbondioksit ve
Oteki Sera Gazlarmin Iklim Degisimleri Uzerindeki Roliinii ve Etkilerini
Degerlendirme Uluslararas1 Konferans1 ve 1988’de Toronto Degisen Atmosfer
Konferans1 diizenlenmistir. Bu toplantilarda iklim degisikligi karsisinda siyasal
secenekler gelistirilmesi ve karbon salimimlarinin azaltilmast konusu iizerinde
yogunlagilmistir (Tiirkes, 2001). 1988 yilina gelindiginde, iklim degisikligi gibi kritik
konunun iilkeler i¢cinde kalmamasi icin Hiikiimetler Aras1 iklim Degisikligi Paneli
(TIPCC) kurulmustur (Bolin, 2007). Yine 1988 yilinda Malta'nin girisimiyle, BM Genel
Kurulu'nda Insanoglunun Bugiinkii ve Gelecek Kusaklar1 igin Kiiresel Iklimin
Korunmasi konulu 43/53 sayili kiiresel iklimin insanoglunun ortak mirasi, iklim
degisikligini ise insanligin ortak sorunu olarak nitelendiren karar kabul edilmistir
(Tiirkes, 2001). 1989 yilinda, Hollanda’nin Nordwijk kentinde Atmosferik ve iklimsel
Degisiklik konulu Bakanlar Konferansi diizenlenmistir. Bu toplantida, Amerika
Birlesik Devletleri, Japonya ve eski Sovyetler Birligi disindaki iilkelerin ¢ogu, CO2
salimlarinin % 20 oraninda azaltilmasini desteklemistir (Tiirkes, 2001). 1990 yilinda
Diinya Meteoroloji Orgiitii (WMO) onciiliigiinde, Cenevre’de II. Diinya iklim
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Konferansi diizenlenmistir. Temel konusu iklim degisikligi ve sera gazlari olan
Bakanlar Deklarasyonu, Tiirkiye’nin de dahil oldugu 137 fiilke tarafindan
onaylanmistir. 1992 yilina gelindiginde Rio’da, Yeryiizii Zirvesi gerceklestirilmistir.
Collesme ile Miicadele Sozlesmesi ve Biyolojik Cesitlilik S6zlesmesi ile beraber,
Birlesmis Milletler iklim Degisikligi Cer¢eve Sozlesmesi (UNFCCC) imzaya agilmis
ve 1994 yilinda yiriirliige girmistir. Bu sozlesme, atmosferde sera gazi birikimine
sebep olan insan kaynakli etkilerin 6nemli diizeyde durdurulmasini basarmayi
hedeflemektedir (REC Tiirkiye, 2015). BMIDCS’ye gore, iklim degisikliginin asil
sebebi olan sera gazlari enerji, sanayi, ulastirma, tarim, atik, ormancilik ve arazi
kullanimi1 alanlarinda gerceklestirilen faaliyetler sonucu insan kaynakli olarak ortaya
¢ikmaktadir ve bu problemin ¢dziilebilmesi i¢in bu alanlarda radikal doniisiimlere
gereklilik vardir. 1995 ve 1996 yillarinda yapilan Taraflar Konferanslar1 COP 1 ve
COP 2’de iklim degisikligi uluslararas1 boyutta tartigilmistir. Bu konferans ve
sOzlesmelerde sera gazi lizerinde salinimi tizerinde durulmus ve 1997 yilinda COP 3
kapsaminda Kyoto Protokolii kabul edilmistir. Sera gazinin kentlere olan etkileri ve
Onlem alinmazsa biiylik yikimlar yaratacagi konusunda ortak goriis bensimsenmistir
(UNFCCC, 2002). 1998 yilinda COP 4 ile uluslararasi diizeyde belirlenen kriterlere,
kent veya iilke dinamiklerine gore farkli uygulamalar iceren esneklik diizenegi

kurulmustur.

2000’11 yillara gelindiginde COP toplantilar1 yapilmaya devam etmis ve 2001 yilinda
yapilan COP 7 toplantisinda Marakes Uzlasi Metni kabul edilmistir. Bu uzlasi
metninde Kyoto Protokolii’nlin uygulanmast ve uyum i¢in yeni mekanizmalar ile
teknoloji transferi detaylandirilmaktadir. IPCC’nin 3. Raporu 2001 yilinda
yaymlanmig ve bu raporda uyum ve risk azaltimin yeri vurgulanmistir. 2005 yilina
gelindiginde Kyoto Protokolii yiiriirliige girmis ve COP 11 ile Kyoto Protokolii’nii
kabul eden iilkelere sera gazi azaltimi konusunda yasal baglayici zorunluluklar
getirilmistir (UNFCCC, 2007). 2007 yilinda COP 13’de gelismekte olan iilkeler i¢in
iklim degisikligi giindemi olusturulmaya calisilmis ve Bali Yol Haritas1 kabul
edilmigstir. [PCC tarafindan 4. Degerlendirme Raporu hazirlanmis, uyum ve risk
azaltma konulariin birbirlerinden farklilastigina isaret edilmistir. Bali Yol Haritas1 ve
Kyoto Protokolii’ne uygun ilerlenerek iilkeler arasindaki farkliliklar giderilmeye
calisilmig ve siirecin hizlandirilmasi saglanmistir. Gelismis iilkeler ve gelismekte olan

tilkeler i¢in iklim degisikligine uyum ve risk azaltma basliklarinda iki ¢alisma grubu
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kurulmustur (IPCC, 2007). 2009 yilina gelindiginde, Kopenhag’da yapilan COP 15°de
Tiirkiye taraf olmus ve yiikiimliiliikk altina girmeyi kabul etmistir. Sicaklik artiginin 2
dereceyi asmamasi amag¢ olarak ortaya konmus, ancak yontemler net olarak
aciklanmamustir. Her iilkenin kendi dinamiklerine gore hedefleri belirlemesi ve
bunlara gére dnlemler alabilmesi seklinde karara baglanmistir. Su ve enerji kaynaklari,
tiretim alanlar1 ve sera gazina etki eden sektdrlerin belirlenmesi konular1 6n plana
c¢ikmistir (UNFCCC, 2009). 2010 yilinda Meksika’da COP 16 diizenlenmis ve bu
konferanstan Yesil Iklim Fonu, Teknoloji Yiiriitme Komitesi, Iklim Teknoloji Merkezi
ve Ag1 kurulmasi karar1 ¢ikmistir. Yesil Iklim Fonu, gelismis iilkelerin gelismekte olan
tilkelere her yil 100 milyar dolar ayrilmasini 6nermektedir (UNFCCC, 2010). 2013
yilina gelindiginde Varsova’da COP 19 diizenlenmistir. Bu konferansta iklim
degisikliginin olas1 hasar ve kayiplarinin belirlenmesi, evrensel bir iklim degisikligi
anlagsmasinin hazirlanmasi ve sera gazi emisyonlarini azaltim hedefinin belirlenmesi
tizerine karara varilmigtir (UNFCCC, 2013). Ayrica yine 2013 yilinda, IPCC Besinci
Degerlendirme Raporu (ARS) yaymlanmistir. Bu raporda kiiresel iklim degisikliginin
ylizde 95 oraninda insan kaynakli oldugu kabul edilmistir. 2014 yilinda COP 20
diizenlenmis ve 2015 yilinda yapilacak olan COP 21 i¢in anlagma hazirlig1 yapilmasi
kararlastirilmistir. 2015 yilinda COP 21 kapsaminda Yeni Iklim Anlasmas: diger
ismiyle Paris Anlagsmasi imzalanmistir. 29 maddeden olusan Paris Anlagsmasi 195 iilke
tarafindan kabul edildigi i¢in 6nemli bir donlim noktasi olarak belirtilmektedir. Ayrica,
iklim degisikliginin 6nemli sebebi olan sera gazi iiretiminde en az %55’lik paya sahip
olan 55 iilkenin anlasmada taraf olmasi gerektigi vurgulanmaktadir. Paris Anlagmasi,
icerdigi detayl stratejiler ve kapsadigr iilkeler ile iklim degisikligiyle kiiresel 6l¢ekte
miicadelede 6nemli bir déniim noktasi olarak goriilmektedir. BMIDCS den farkli
olarak, EK-I, Ek-I1 ve EK-I seklindeki iilke siniflandirmasini kaldirarak gelismis ve
gelismekte olan iilkeler ad1 altinda yeni bir siniflandirma getirmistir (Paris Anlagmasi,

2015).

Kyoto Protokolii:

Bir diger uluslararasi sézlesme olarak 1997 yilinda kabul edilen, 2005 yilinda
yiirtirliige giren Kyoto Protokolii karsimiza g¢ikmaktadir ve iklim degisikligi ile
miicadele kapsaminda atilacak adimlarin etkinlestirilmesine yonelik ilk adim olarak
goriilmektedir. Protokol’de belirlenen hedeflere ulasabilmek i¢in ekonomik ilkelere

gore esneklik sistemi kurulmasi ve uyumsuzluk durumunda uygulanacak yaptirimlar

21



sisteminin  gelistirilmesi, Kyoto Protokolii’niin  diger uluslararas1 ¢evre
sozlesmelerinden farkli olmasini saglayan en 6nemli 6zellikleri olarak belirtilmektedir

(REC Tiirkiye, 2015).
Paris Anlasmasi:

2015 yilida COP 21 Taraflar Konferansi’nda 195 iilkenin onayiyla kabul edilen Paris
Anlagmasi, iklim degisikligine kars1 kiiresel 6lgekteki calismalarda bir doniim noktasi
olarak goriilmektedir. Anlagsma, ayni zamanda 2030 Siirdiiriilebilir Kalkinma
Giindemi (Sustainable Development Goals-SDGs) dogrultusunda, daha istikrarli ve
saglikli bir gezegen, daha adil toplumlar ve daha canli ekonomilerin oldugu bir diinya
olusturmay1 hedeflemektedir. Paris Anlagmasi, kiiresel 1sinma sonucu sicakliktaki
yiikselisleri sanayi devrimi dncesine gore 2°C’nin olduk¢a altinda tutmay1 ve hatta
1.5°C ile sinirlamayr amaglamaktadir. Iklim degisikligine uyum konusu, Paris
Anlagmas: ile ilk defa kapasite gelistirme, iklim degisikligine diren¢ ve iklim
degisikliginden etkilenebilirlik konularini igerecek sekilde bir kiiresel hedef halini
almistir (AB Tiirkiye Delegasyonu, 2016).

Ozetle, ilk olarak 1970°li yillarla birlikte bilimsel ¢alismalar artmis ve tiim diinyada
cevre felaketleriyle goriilmeye baslamistir. 1972 yilinda Stockholm’de gerceklesen
Insan ve Cevre Konferansi, uluslararas1 ortak cikarlar dogrultusunda cok sayida
prensibin kabul edilmesi sebebiyle baslangi¢ noktasi olarak kabul edilmektedir. Ayni
yil kurulan BM Cevre Programi (UNEP) ¢evre konularinda is birligi ¢alismalarinin
onciisii niteliginde olmustur. 1979 yilindaki I. Diinya iklim Konferans1 ve 1988 yilinda
diizenlenen Hiikiimetleraras1 Iklim Degisikligi Paneli'nin (IPCC) kurulmast,
uluslararas1 miizakerelere teknik altyapr hazirliklarini sunmada Onemli dontim
noktalarmi olusturmaktadir. 1970°li yillardan 2007 yilina kadar olan siiregte, BMIDCS
ve Kyoto Protokolii’niin kabul edilmesinin yani sira, 2007 tarihli Bali Yol Haritas1 da
miizakere slirecini degistirmesi agisindan dnemli bir siirece isaret etmektedir. 2012 y1li
sonrast donem, Kyoto Protokolii’niin birinci yiikiimliiliik déoneminin sona erdigi ve
2020 tarihine kadar stiren ikinci ylikiimliiliik donemini karara baglandigi donem olarak
karsimiza ¢ikmaktadir (Kivileim, 2013). 2016 yilinda Marakes’te COP 22, 2017
yilinda Bonn’da ve COP 2018 yilinda Polonya’da COP 24 ve son olarak 2019 yilinda
Madrid ev sahipliginde COP 25 toplantilar1 gergeklestirilse de c¢ok verimli
gecmenmistir (Oztiirk ve Oztiirk, 2019).
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2.2.2 Iklim degisikligi ile ilgili politika belirlemede Tiirkiye’deki siirecin tarihcesi

Tiirkiye cografi konumu sebebiyle, Avrupa, Yakin Dogu ve Bat1 Asya’y1 kapsayan 1lik
ve yagish iklim kusagi iizerinde bulunmaktadir. Kiyilariin ¢ogunda tipik Akdeniz
iklimi gozlenmekteyken, Alp-Himalaya kusaginin pargasi olan daglar arasindaki i¢
bolgelerde step bitki ortiisiine sahip kurak iklim yapisi gézlenmektedir (Ediger &
Kentel, 1999). Uzun donemli verilerle yapilmuis istatistiksel caligmalarda, iklimle ilgili
bircok parametrenin diizensiz degisme gosterdigi belirtilmektedir (Akgiindiiz, 2000).
Dolayisiyla, Tiirkiye iklim degisikliginin etkilerinden zarar gorecek tilkeler arasinda

bulunmaktadir (Ertiirk vd., 2006).

Tiirkiye’nin iklim degisikligi konusunda attig1 ilk adim olarak 1972 yilinda
Stokholm’de diizenlenen Insan ve Cevre Konferansina katilimi gosterilmektedir
(Kavileim, 2013). Cevre sorunlarina dair ilk envanteri ise, 1981 yilinda Tiirkiye Cevre
Sorunlar1 Vakfi tarafindan yaklasik bir yillik ¢alisma sonucu hazirlanmistir (TCSV,
1981). Tiirkiye, 1990 yilinda II. Diinya Iklim Konferansi’na katilmis ve 1991 yilna
gelindiginde Cevre Bakanlhigi kurulmustur. 1992 yilinda, ¢esitli uzmanlar biraraya
gelerek Iklim Degisikligi ve Atmosferin Korunmasi raporunu hazirlamistir.
Tiirkiye’de iklim degisikligi iizerine hazirlanmis ilk rapor olma &zelligi tasiyan bu
raporda, Tiirkiye’ nin iklim kosullarinin belirlenmesi, kalkinma hedeflerinin ¢izilmesi
ve iklim degisikligi konusundaki sorumluluklarin belirlenmesi ile ilgili maddeler yer
almaktadir (Tiirkes, 2001). Tiirkiye’nin daha detayli calismalar1 1992 Rio Zirvesi'ne
hazirlik kapsaminda 1991-1992 yillarinda gerceklestirilmistir. Bu caligsmalarda,
ekonomik gelismislik diizeyi, kalkinma hedefleri ve tiiketim modeli gibi Tiirkiye nin
kendine 6zgili kosullarmin dikkate alinmas1 kosuluyla zirveye taraf olunmasi goriisii
benimsenmistir. Ayni yil diizenlenen Rio Zirvesi’nde, Tiirkiye Ek 1 ve Ek 2 listesinde
gelismis ve gelismekte olan iilkeler arasinda yer almistir. Bunun iizerine sdzlesmede
imza verilmemis ve taraf olunmamistir (Tiirkes, 2002). 1994 yilinda TBMM Arastirma
Komisyonu kurulmus ve Tiirkiye’nin i¢inde bulundugu bu durum tartigsmaya agilarak,
sozlesmeye taraf olmast halinde {ilkede fosil yakit kullanimma kisitlama
getirileceginden taraf olunmamasi gerektigi kararlastirilmistir (Mazlum, 2009). Bir
diger gerekce olarak, Ek 1 listesinde gelismis iilkeler arasinda gosterilmesinden dolayz,
gelismekte olan iilkelere verilecek finansmandan yararlanamamasi gosterilmistir

(Sahin, 2014). 1995°de Berlin’de yapilan ilk Taraflar Konferansi’na (COP 1) Tiirkiye
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de katilmistir. 2004 yilinda, Sozlesme’ye taraf oldugu zamana dek Tiirkiye bu

toplantilarda gézlemci iilke konumunda bulunmustur (Mazlum, 2009).

1997 Kyoto Zirvesi’nde (COP 3) Kyoto Protokolii ortaya ¢ikmis olsa da Tiirkiye hentiz
So6zlesme’ye taraf olmadigi i¢in Kyoto Protokolii’'nde de taraf olmamistir. Dolayisiyla
sera gazi saliniminda azaltim ytlkimliligiiyle karsilasmamistir. Tiirkiye’nin bu
stirecteki toplantilarda giindemi Ek 1 ve Ek 2 listelerinden c¢ikarilmak sartiyla
Sozlesme’ye taraf olabilecegini belirtmek olmustur (Tiirkes, 2002). Ayrica Kyoto
Zirvesi’nde resmi olarak Tirkiye Durum Raporu isimli rapor sunulmus ve ardindan
1998 yilinda Buenos Aires’te yapilan COP 4 Konferans’inda goniillii bir sekilde iklim
Degisikligi Ulusal Raporu sunulmustur. 1999 yilina gelindiginde 8. Bes Yillik
Kalkinma Plani’na hazirlik kapsaminda iklim Degisikligi Ozel Ihtisas Komisyonu
olusturulmustur ve ayni yil komisyonun hazirladigi Ozel Ihtisas Komisyon Raporu

DPT tarafindan yayimlanmistir (Sahin, 2014).

2000’11 yillara gelindiginde, stratejik olarak Onemli bir adim atilarak Tiirkiye’nin
admin sadece Ek 2’ den ¢ikartilmasi, Ek 1 listesindeki iilkeler i¢in de 6zel kosullarin
taninmasi iizerinde durulmaya baslanmustir Ayrica 2001 yilinda, Iklim Degisikligi
Koordinasyon Kurulu olusturulmustur. 2002 yilinda, Johannesburg Siirdiiriilebilir
Kalkinma Zirvesi (Rio +10) Ulusal Raporu kapsaminda Iklim Degisikligi Calisma
Grubu olusturulmustur. Ayrica yine 2002 yilinda Diinya Bankasi, Tiirkiye’de Enerji
Sektoriinde Sera Gazi Azaltma Senaryolari Analizi isimli ¢alismayr yiirlitmiistiir
(Arikan & Ozsoy, 2008). 2001 yilinda yapilmis olan, Tiirkiye nin Ek 2 listesinden
cikartilmas: ve Ek 1 listesi i¢inde farkli bir konum tayin edilmesi degisikliginden
sonra, 2003 yilinda 4990 Sayili Birlesmis Milletler iklim Degisikligi Cerceve
Sozlesmesi’ne Katilmamizin Uygun Bulunduguna Dair Kanun kabul edilmistir
(Resmi Gazete, 2003). Bu karardan sonra Tiirkiye Sozlesme’ye 24 Mayis 2004°te
resmen taraf olmustur. Tiirkiye’nin 2004 tarihinde BMSIDCS ye taraf olunmasindan
sonra, ayn1 sene i¢cinde Ankara Iklim Degisikligi Konferans: ger¢eklestirilmistir. Bu
konferans ile hem uluslararas1 camia ve Tiirk hiikiimetini bir araya gelmis hem de
Birinci Ulusal Bildirim hazirliklar1 i¢in Kiiresel Cevre Fonu’ndan hibe destegi
saglanmistir (Giindogan vd., 2015). Bu sebeple 2004 yili 6nemli gelismelere sahne
olmustur. 2005 yilinda, egitim, 6gretim ve kamuoyunun bilinglendirilmesi alaninda

gorevlendirilmek iizere Bolgesel Cevre Merkezi (REC Tiirkiye) kurulmus ve bu
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merkez 2008 yilina kadar kadar iklim degisikligi ile ilgili cok sayida yayin, egitim ve
seminer diizenlemistir (Sahin, 2014). 2006 yilinda goniillii karbon ticareti uygulamalari
baslamistir. Karbon ticareti, emisyon ticareti olarak da isimlendirilmektedir. Sera gazi
emisyonunu belirlenmis bir hedeften daha fazla azaltan bir sirketin ya da tilkenin,
gerceklestirdigi bu ek azaltim oranimi bagka bir sirkete veya ililkeye satabilmesine
yarayan bu sistem, sera gazi azaltiminda kiiresel hedeflere daha hizli ulagilmasin
saglamaktadir (Giirbiiz vd., 2019). 2005 yilinda c¢alismalarina baglanmis olan Sera
Gaz1 Envanteri ve Birinci Ulusal Bildirimi (First National Communication of Turkey
on Climate Change under the UNFCCC) 2007 yilinda tamamlanmistir (Apak & Ubay,
2007). 2008 yilina gelindiginde, Bakanlar Kurulu Tiirkiye’nin Kyoto Protokolii’ne
katilmasina yonelik kanun tasarisini meclise sunmustur. 2009 yilinda Tiirkiye’nin
Kyoto Protokolii’ne katilimi ile ilgili 5836 sayili kanun kabul edimis ve Tiirkiye 26
Agustos 2009’da Kyoto Protokolii’niin taraflarindan biri olmustur. Ancak Tiirkiye
protokol kapsaminda 2020 yilina kadar sera gazi emisyonlarinin azaltilmasina yonelik
net bir hedef belirlememistir (Sahin, 2014). 2010 yilinda Ulusal Iklim Degisikligi
Strateji Belgesi hazirlanmistir. 2011 yilinda Ulusal iklim Degisikligi Eylem Plan
hazirlanmis ve sonrasinda ikinci bildirim i¢in hazirliklara baglanmistir. Ancak 2011
yil1 Haziran ayinda yapilan genel se¢imlerden sonra hiikiimette, bakanliklarda ve kamu
kurumlarinda iklim politikalarini etkileyen onemli degisiklikler yasanmustir. Cevre ve
Orman Bakanlig1 boliinerek gevre kismi1 Bayindirlik Bakanligi’yla birlestirilmis ve
Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 adin1 almigtir. Iklim Degisikligi Daire Baskanligi Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’nda kalmis, ancak iklim politikalariyla ilgili isimlerin bir kismi
Orman ve Su Isleri Bakanligi’na ge¢mis ve bir kismi da baska gérevlere atanmistir.
Bu durum bugiine kadar kurulmaya ¢alisan yapiya olumsuz etki yaratmistir (Sahin,
2014). 2012 yilina gelindiginde, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi 2012 yilin
komiir yili ilan etmistir. Komiirle ¢alisan termik santrallere yenilerinin eklenmesi,
2013 yilinda iklim yonetimi ile hava yonetiminin birlestirilmesi ve gorev degisiklikleri
gibi gelismeler iklim politikalarinin giderek zayifladigiin isareti olmustur. Bu
donemdeki zayiflamanin bir diger sebebi olarak uluslararasi diizeyde baglayici bir
anlagsma ¢ikmasi ihtimalinin giderek azalmasi gosterilmektedir (Sahin, 2014). 2013
yilina kadar duragan seyreden iklim degisikligi konusu, Iklim Y&netimi Daire
Bagkanligi’'nin kurulmast ve yine 2013 yilinda Tarimsal Kuraklikla Miicadele
Stratejisi ve Eylem Plant’nin hazirlanmasi ile tekrar hareketlenmeye baglamistir. 2014

yilinda Iklim Degisikligi Dairesi Bagkanligi’nin tekrar kurulmasi gibi gelismeler
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yasanmig ve Tirkiye iklim politikalarinda son 2-3 yilda yasadig1 gerilemeyi diizeltme
yoluna girdigini gostermistir (Sahin, 2014). 2016 yilinda Tiirkiye Iklim Degisikligi
6. Bildirimi sunulmustur ve iklim Degisikliginin Su Kaynaklarma Etkisi isimli proje
baslatilmistir (CSB, 2016). Son olarak 2018 yilinda Tiirkiye’nin 7. Ulusal Bildirimi
hazirlanmistir (CSB, 2018). 2019 yilinda sunulan son bildirim ile birlikte 2007 yilinda
ilk bildirimin sunulmasindan bu zamana kadar BMIiDCS kapsaminda 7 ulusal bildirim

sunulmustur.

Yasa ve Yonetmeliklerde iklim Degisikligi

Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasi’nda yer alan 56. maddede “Herkes, saglikli ve dengeli
bir ¢evrede yasama hakkina sahiptir. Cevreyi gelistirmek, cevre sagligini korumak ve
cevre kirlenmesini 6nlemek devletin ve vatandaslarin 6devidir” hiikmii ve 90.
maddede “ Tiirkiye Cumhuriyeti adina yabanci devletlerle ve milletlerarasi
kuruluslarla yapilacak andlagsmalarin onaylanmasi, Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisinin
onaylamay1 bir kanunla uygun bulmasma baghdir. (...) Usuliine gore yiiriirliige
konulmus milletleraras1 andlasmalar kanun hitkkmiindedir” hiikkmii iklim politikalarinin

temelini olusturmaktadir .

1983 yilinda onaylanan 2872 sayili Cevre Kanunu’nda iklim degisikliginden
bahsedilen tek yer olan Cevre Kirliligi Onleme Fonu hakkindaki 4. BSliim’de, 2006
yilinda revize edilen haliyle 18.maddede, “Cevresel Etki Degerlendirmesi faaliyetleri,
havza koruma plani1 ¢aligmalari, biyolojik cesitliligin korunmasi, ¢ollesme ve iklim
degisikligi ile miicadele caligmalari, stratejik cevresel degerlendirme, nesli tehlikede
olan bitki ve hayvan tiirleri ile yasama ortamlarimin korunmasi, uluslararasi
sozlesmelerden kaynaklanan ytikiimliiliikklerin kargilanmasi, ¢evre egitimi ve yayini ile
ilgili faaliyetler ve ihtisas komisyonlar1 i¢in yapilan harcamalar ile ¢evre kirliliginin
giderilmesi ¢alismalar1 i¢in Bakanlik biitgesine, yil1 biitce gelirleri icerisinde tahmin

edilen yukaridaki gelirler karsilig1 6denek ongoriiliir.” seklinde belirtilmektedir.

Cevre mevzuatinda; 2005 yilinda onaylanan “’Isinmadan Kaynaklanan Hava
Kirliliginin Kontrolii Yoénetmeligi’’, 2008 yilinda onaylanan *’Atik Yonetimi Genel
Esaslarma Iliskin Yonetmelik’> ve “Hava Kalitesi Degerlendirme ve Yonetimi
Yo6netmeligi’’, 2009 yilinda onaylanan *’Sanayi Kaynakli Hava Kirliliginin Kontrolii
Yonetmeligi’’, 2010 yilinda onaylanan “’Biiylik Yakma Tesisleri Yonetmeligi’” 2013
yilinda onaylanan*’Egzoz Gazi Emisyonu Kontrolii Ile Benzin ve Motorin Kalitesi
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Yonetmeligi’” atik yonetimi, gaz emisyonlar1 ve hava kalitesiyle ilgili maddeler sera

gazlarini1 kapsayan igerikte degildir (Sahin, 2014).

Uluslararas1 sozlesme ve protokollerin onaylanmasiyla ilgili TBMM’de iklim
degisikligi konusunda ii¢ kanun ¢ikarilmistir. Bu kanunlar; 2003 yilinda onaylanan
4990 sayili “’Birlesmis Milletler Iklim Degisikligi Cerceve Sozlesmesine
Katilmamizin Uygun Bulunduguna Dair Kanun’’, 2009 yilinda onaylanan 5836 sayili
“Birlesmis Milletler Iklim Degisikligi Cerceve Sozlesmesine Yonelik Kyoto
Protokoliine Katilmamizin Uygun Bulunduguna Dair Kanun’’ ve son olarak 2017
yilinda onaylanan ‘“’Doha Konferansi’nda Kyoto Protokoliinde Yapilan
Degisikliklerin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun’’dur (Resmi

Gazete,)

Dolayli sekilde karbon salinimlarini azaltma politikalariyla ilgili olan iki kanun
onaylanmistir. Bunlar, 2005 ve 2007 yillarinda onaylanan 5346 sayili <’ Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amach Kullanimina iliskin Kanun®’ ve
5627 sayili “’Enerji Verimliligi Kanunudur. Iklim degisikligiyle dogrudan ilgili
yonetmelik ve tebligler olarak ise, 2012 ve 2014 yillarinda onaylanan *’Sera Gazi
Emisyonlarinin Takibi Hakkinda Yonetmelikler’” ve “’Sera Gazi Emisyonlarinin
Izlenmesi ve Raporlanmasi Hakkinda Teblig> yayimlanmustir. Bunlara ek olarak,
goniillii karbon piyasalar1 hakkinda 2013 yilinda “’Goniillii Karbon Piyasasi Proje
Kayit Tebligi’> ve 2001-2014 arasinda Iklim Degisikligi ve Hava Yonetimi
Koordinasyon Kurulu ile ilgili 5 adet Basbakanlik Genelgesi yayimlanmistir (Sahin,
2014).

Kalkinma Planlar’nda iklim Degisikligi

TBMM tarafindan kabul edilen, Kalkinma Planlar iklim degisikligi ile ilgili ¢esitli
stratejik belgeler ve eylem planlarinin tizerinde yer almaktadir. Kalkinma planlarinda
iklim degisikligi konusu ilk kez 2001-2005 yillarim1 kapsayan Sekizinci Bes Yillik
Kalkinma Plani’nda yer almaktadir. Ustelik, plan hazirlik siirecinde Iklim Degisikligi
Ozel Ihtisas Komisyonu kurulmus ve bu komisyon 2000 yilinda Ozel Ihtisas
Komisyonu Raporu’nu yayinlamistir. Raporda iklimdeki degismelerin Tiirkiye’de
kuraklig1 ve c¢ollesmeyi artirabilecegi, tarim, ormancilik ve su kaynaklari iizerinde

olumsuz etkilerinin olabilecegi belirtilmistir (DPT, 2000a).
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Sekizinci Kalkinma Plani’nda iklim degisikligi hakkinda “Kiiresel iklim sisteminin
korunmasi kapsaminda iilkemizin iizerine diisen sorumluluklar c¢ergevesinde; artan
niifusun gereksinimleri temel alinarak ortak fakat farklilagtirilmis yiikiimliiliikler ilkesi
dogrultusunda s6zlesme siirecine katilmak tizere caligmalar siirdiirilecektir®’ seklinde
ifade yer almaktadir. Ayrica ulastirma politikalar1 bolimiinde de sera gazi salimlarinin
azaltilmasina yonelik ulastirma politikalarinin gelistirilecegi belirtilmektedir (DPT,

2000D).

2007-2013 yillar1 arasim1 kapsayan Dokuzuncu Kalkinma Plani, Tiirkiye’nin Kyoto
Protokolii’ne taraf olup olmayacaginin tartismasinin yapildigr bir siirece denk
gelmistir ve iklim degisikligi konusu yalnizca “Ulkemiz sartlar1 gergevesinde ilgili
taraflarin katilimiyla sera gazi azaltimi politika ve tedbirlerini ortaya koyan bir Ulusal
Eylem Plani hazirlanarak, sozlesmeye iliskin yiikiimliiliikler yerine getirilecektir ©’

seklinde yer almistir (DPT, 2006).

2014- 2018 yillarin1 kapsayan Onuncu Kalkinma Plani’nda iklim degisikligi konusuna
verilen agirhik artmistir. Kalkinma planlarinda ilk defa, Iklim Degisikligi ve Cevre
basligina sahip boliim olusturulmus, Gida, Su ve Dogal Kaynaklarin Etkin Kullanimi
boliimiinde ise iklim degisikligi durumu risk faktorii olarak belirtilmistir. iklim
degisikliginin bir sonucu olarak da afetlerin sikliginin artmasi ve etkilerinin ciddi
boyutlara ulasmasindan bahsedilmistir. Yesil biliylime, temiz {iretim, eko-verimlilik
gibi daha onceki kalkinma planlarinda yer almayan 6neriler bu planda yer almaktadir
(T.C. Kalkinma Bakanlig1, 2013). Planda belirtilen “’Tklim degisikligi ile miicadele
ve uyum calismalar1 tilke gergekleri gozetilerek “ortak fakat farklilagtirilmig
sorumluluklar” ile “goreceli kabiliyetler” ilkeleri dogrultusunda siirdiiriilecektir’’
cimlesi ile Kalkinma Plani’nda uluslararas1 miizakerelerde Tiirkiye’'nin aldig:
pozisyona dair yaklagimlara yer verildigi, ayrica uyum politikalariyla ilgili afetler, su
politikalar1 gibi ¢esitli bagliklarda yaklasimlarin yer almasi devletin, uyum konusuna

azaltimdan daha fazla 6nem verdigi seklinde yorumlanmaktadir (Sahin, 2014).

2019 yilinda yayimlanan 2019-2023 yillarim1 kapsayan On Birinci Kalkinma
Plan’nda, Yasanabilir Sehirler, Siirdiiriilebilir Cevre baglhiginda *’siirdiiriilebilir
gelisimin saglanmasi igin; erisilebilir yiiksek baglantili kentsel ulagim sisteminin
kurulmasi, afetlere ve iklim degisikligine kars1 dayanikl altyapi, stirdiiriilebilir tiretim

ve tiiketim mekanizmasinin olusturulmasi, uzun vadeli biitiinlesik kentsel planlama ve
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tasarim yapilmasi1 ve etkin afet yoOnetiminin uygulanmasi’’ gibi g¢aligmalarin
gerekliliginden bahsedilmektedir. Niifus artistyla ihtiyaglar ve tercihler ¢esitlenirken,
cevre lzerindeki baskinin azaltilmasi i¢in kirliligi onleme, biyolojik cesitliligin
korunmasi ve dogal kaynaklarin siirdiiriilebilir kullanim1 konularina 6ncelik verilmesi
gerekliligi iizerinde durulmustur. Ayrica, yesil sehir vizyonu kapsaminda yasam
kalitesinin artirilmasi ve iklim degisikligine uyum saglanmasi i¢in yesil alanlarin
artirtlacagindan bahsedilmektedir. Planda Ulusal Yesil Bina Sertifika Sistemi kurulma
hedefi yinelenerek, kendi enerjisini lireten binalarin yayginlasmasi, mevcut binalarda
enerji verimliliginin artirilmasina yonelik tesvikler yapilmasi, kalkinma ajansilarinin
sagladig1 destek basliklarina enerji verimliligi konusunun da eklenmesi ve Kamu
Binalarinda Enerji Verimliligi Projesi uygulamasindan bahsedilmektedir (T.C.

Kalkinma Bakanlig1, 2019).

Tiirkiye Iklim Degisikligi Strateji ve Eylem Planlari:

Tiirkiye’nin iklim degisikligiyle miicadele ve uyum konusundaki politikalarina dair {i¢
temel dokiiman bulunmaktadir. Bunlar; Ulusal Iklim Degisikligi Strateji Belgesi
(2010-2020), Ulusal Iklim Degisikligi Eylem Plan1 (2011-2023) ve Iklim Degisikligi
Uyum Stratejisi ve Eylem Plani (2011) seklinde siralanmaktadir.

Tiirkiye’nin Ulusal Iklim Degisikligi Strateji Belgesi, 2009 yilinda yapilan COP 15 -
Kopenhag Zirvesi Oncesinde hazirlanmis ve taslak metin Kopenhag Zirvesi’nde
uluslararast kamuoyuna sunulmustur. Bu strateji belgesinde ulusal azaltim, uyum,
teknoloji, maddi kaynak saglama ve kapasite gelistirme politikalarindan
bahsedilmektedir.  Tirkiye’nin  “iklim  degisikligi  politikalarim1  kalkinma
politikalariyla entegre etmis; enerji verimliligini yayginlagtirmig; temiz ve
yenilenebilir enerji kaynaklarmin kullanimimi  artirmis;  iklim  degisikligiyle
miicadeleye 0zel sartlar1 ¢ercevesinde aktif katilim saglayan ve yiiksek yasam
kalitesiyle refah1 tiim vatandaglarina diisiik karbon yogunlugu ile sunabilen bir iilke”
olmay1 hedefledigi belirtilmektedir. Diigiik karbonlu kalkinma, temiz ve yenilenebilir
enerji kavramlar: strateji belgesinin temel kavramlar1 olarak gosterilmektedir. 2010
yilinda yayimlanan strateji belgesinde 6n plana c¢ikan stratejilerde, sera gazi
salinimlarinin azaltilmasi yerine, sera gazi salimim mikarindaki yiikselis hizim
siirlandirarak azaltimdan ziyade uyum konusunu oncelikle ele alma gerekliligini
belirtmektedir (CSB, 2010) .

29



Strateji belgesinin yayimlanmasindan sonra, 2011 yilinda Iklim Degisikligi Eylem
Plan1 (IDEP) yayimlanmistir. Plan enerji, bina, sanayi, ulastirma, atik, tarim, arazi
kullanim1 ve ormancilik sektorlerine ve sektorler arasi konulara gore tanimlanan her
eylemin gerceklestirilecegi yillar, eylemin faydalari, ek ¢iktilari, performans
gostergeleri, sorumlu, ilgili ve koordinator kuruluslar belirtilmektedir (CSB, 2012a).
Tiirkiye nin Dokuzuncu Kalkinma Plani’ndaki oncelikler dikkate alinarak hazirlanan
IDEP’te dort yillik kisa vadeli hedefler belirlenmistir. Bu kisa vadeli hedefler, 2015
yilinda fosil yakit kaynakli enerji tiikketimlerinin azaltilmasi ve CO2 emisyonlarinda
yaklasik %87°1ik paya sahip olmasi nedeniyle enerji verimliligine yonelik kapasitenin
yiikseltilmesi, AR-GE c¢aligmalarina ayrilan kaynaklarin artirilmasi ve saglanan
tesviklerin iki katina ¢ikartilmasi, yenilenebilir enerji kaynakli elektrik iiretim oraninin
artirtlmasi olarak belirlenmistir. Uzun vadeli hedefler olarak 2023 yilina kadar olan
sliregte, enerji liretimi yapabilecek teknolojilerin gelistirilmesi, komiirle ¢alisan termik
santrallerin verimliliklerinin artirtlmas1 ve iilke genelinde elektrik dagitiminda
yasanan kayiplarin %8’e diisliriilmesi yer almaktadir (CSB, 2012a). Plan hazirlanirken
belirlenen maddelerin genel ve kavramsal olarak kalmasi ve niceliksel bir azaltim
degerlerinin verilmemesi gibi sebeplerle hedeflerin gergeklestirilmesi ile ilgili
problemler ortaya ¢ikmistir. Ancak yine de iklim degisikliginin etkileri, getirecegi
maddi yiikler ve olusacak tahribatlarin ongoriilerek bir ulusal plan olusturulmasi

Tiirkiye agisindan kayda deger bir adim olarak goriilmektedir (Sahin, 2014).

Diger bir énemli belge 2011 yilinda yayimlanan, Iklim Degisikligi Uyum Stratejisi ve
Eylem Plant’dir. Sicakliklarin 2.5 derece ile 5 derece arasinda artacagi 6ngoriisii, bu
artisin kiy1 bolgeleri lizerindeki olumsuz sekilde etki edeceginden bahsedilmekte ve
¢ozlim Onerisi olarak su, orman, yerlesik alanlarin hassas alanlar ayrica planlanmasi

gerektigi yer almaktadir (CSB, 2012b).

Sonug olarak, Diinyada ve Tiirkiye’de yiiriitiilen iklim degisikligi politika siirecleri
aynt hizda ve paralellikte yasanmamistir. 2000’li yillarla beraber uluslararasi
caligmalarda rol almaya basladig1 goriilse de, 2000’li yillara kadar Tiirkiye, yasanan
kiiresel gelismelerin genel itibariyle disinda kalmis, pasif ve takip¢i konumda yer

almistir.
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2.3 Kentlerin Iklim Degisikligi ile Karsihkh Etkilesimi

Iklimdeki degisimler incelendiginde, farkli zamanlarda yerkiireye dnemli etkileri olan
kirilmalar yagsandig1 gézlenmektedir. Tarihsel siire¢ incelendiginde, 1200’11 yillarda
1liman ve degisken bir iklimin hakim oldugu ve birka¢ yiizyil boyunca firtina, sel ve
siddetli yagislarin yasandigi belirtilmektedir. 1400-1550 yillar1 arasinda ise, kararli bir
iklim yapisinin oldugu ve uzun siiren ki mevsimleri ile kisa siiren, yagish yaz
mevsimleri ve mini buzul ¢ag1 yasanmistir (Ahrens, 1994). 1860-2000 yillar1 arasinda
ise kiiresel sicaklik degerlerinde 6nemli dalgalanmalar goriilmiis ve yerkiirede sicaklik
artmaya baglamistir. 2000°’li yillarda dogal yollu ve insan faaliyetleri sonunu
karbondioksit salinimi artmig ve atmosferdeki sicaklik ciddi seviyelerde yilikselmeye
baslamistir. 2100’1 yillar icin ise iklime etkilerin olagan seyretmesi durumunda
yerkiiredeki 1sinmanin ortalama en az 2-3 derece artacagi ve bu artisin 1000 y1l dnceki
duruma gore Diinya’da goriilen en hizli artig olacagi ongoriilmektedir (Saunders
1999). Bu tahminlerdeki kritik nokta olarak; kentlerin sera gazi iiretiminde kirsal
alanlara oranla katbekat etkili olmasi sebebiyle, iklim degisikliginin olumsuz
etkilerinin ozellikle kentsel alanlarda yogunlasacagi belirtilmektedir. Bu etkilerin
ontimiizdeki on yillar boyunca hizla artacagi ongoriilmektedir (Balaban,2012). Diger
bir agidan, kentler dinamik ve esnek bir 6zellik gosterdigi i¢in, gelecekte ortaya
c¢ikabilecek durumlar kesin olarak tespit edilememektedir. Yapilan arastirmalarda elde
edilen sonuglar, cografi olarak degiskenlik gosterdigi i¢in her kentin iklim
degisikliginden farkl seviyelerde ve farkli sekillerde zarar gorecegi diisiiniilmektedir

(Bulkeley,2013).

Iklimdeki degisimlerin mevcut haliyle devam etmesi durumunda 2030’lu yillarda
Tiirkiye’de sicakliklarin ortalamada 2.5°C-4°C arasinda artmasi beklenmektedir.
Genel sicaklik ortalamalar i¢in ki aylarinda 4°C, yaz aylarinda ise 6°C yiikselis
beklenmektedir. Bu degerlerin bdlgelere gore farklilasacagi disiiniilmekte ve
sicakliklarin bat1 bolgelerde 5-6°C, Orta, Dogu ve Giineydogu bolgelerinde 3-4°C
yartacagl ongoriilmektedir. Yagislarin ise, Karadeniz Bolgesi’'nde %10-20 oraninda
fazlalagmasi, Giiney bolgelerde ise %30’a varan oranlarda azalmasi beklenmektedir.
Bu durumlar sonucu, su kaynaklarinda kritik oranlarda yok olmalar goriilmesi,
kuraklik ve ¢ollesmenin artmasi, tarimda verimliligin azalmasi, orman yanginlarinin

sayilarinda ve etkisinde artiglar yasanmasi, biyolojik ¢esitlilikte onemli kayiplar
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yasanmas1 beklenmektedir. iklim degisikliginin Tiirkiye’de meteorolojik agidan
goriilen bir diger etkisi olarak, 6zellikle 1990’11 yillardan sonra kar yagislari ve don
olaylarinin azalmasi, sicak hava dalgalarinin daha sik meydana gelmesi ve siddetini

artirmasi gibi olaylar gézlenmektedir (Kurnaz vd., 2014).

Iklim degisikliginin insan kaynakli sebepleri arasinda fosil yakit kullanimlar1 baslica
sebep olarak gosterilmektedir. Komiir, petrol ve dogal gaz gibi fosil yakitlarin yaygin
sekilde kullanilmasiyla atmosfere saliman karbon arasinda dogrudan bir iligki
bulunmaktadir. Son yillarda yenilenebilir kaynaklarindan enerji iiretiminde artis
gerceklesse de fosil yakitlar temel enerji kaynagi olmayi siirdiirmektedir. Kentsel
alanlarin, bir yandan ¢esitli ekonomik aktivitelerin artmasi ve sera gazi salinimlarini
arttiran enerji kullanimlarinin niifusun ¢ogalmasi ile artig gosterecek olmast sonucu
iklim degisikliginde 6nemli derecede etkisi olacagi diisiiniilmektedir. Bilindigi iizere
kentler, kiiresel Olgekte enerji tiiketiminin yaklasik %70’inden ve karbon

emisyonlarinin %75’inden sorumlu olarak belirtilmektedir (Seto ve dig., 2014).

Diinya Bankasi’nin 2010 yilinda yayinladigi Gelisme Raporu’nda, gelismekte olan
ilkelerde ve siirdiiriilebilir olmayan plansiz alanlarda yasayanlarin gelismis iilkelere
gore iklim degisikliginin yaratacagi olumsuz sonuglardan daha fazla etkilenecegi
belirtilmektedir. IPCC’nin 2014 yilinda yayimladigi raporda iklim degisikliginden
etkilenecek konu bagliklari igme suyu, ekosistemler, gida ve orman iirlinleri, sanayi,
yerlesmeler ve toplum seklinde belirtilmektedir (IPCC, 2014). EPA’nin yayinladigi
rapora gore de, kiyilar, ormanlar, ekosistemler, su kaynaklar1 ayrica ulagim, enerji,
saglik ve yerlesik alanlar iklim degisikliginin etkilerinin en fazla gézlenecegi dogal ve
kentsel alanlar olarak 6ne ¢ikan konular olarak belirtilmektedir (U.S. Environmental
Protectipn Agency EPA, 2016). Ayrica kentlerin ¢ogu, sulak alanlara yakin olmasi
sebebiyle iklim degisikliginin yikict etkileri ile karsi karsiya kalma riski altindadir
(Hunt ve Watkiss, 2007).

Sonug olarak kentler, iklim degisiminde sorunun kaynagi olarak ve en etkili ¢6ziim
alan1 olarak tanimlanmaktadir (Tezer ve Onur, 2014). Kentlerin yenilik¢ilik ve
yaraticilik merkezi olarak kabul edilmesi ve dinamik yapist c¢esitli ¢dziimler
iretilmesine olanak saglamaktadir (Balaban, 2010). Giiniimiizde iilkeler arasi,
bolgesel ya da yerel olarak cesitli hedefler, stratejiler ve politikalar gelistirmek

oncelikli glindem olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Kentlerin iklim degisikliginin
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etkilerinden minimum Ol¢lide zarar gormesi i¢in gerekli olan siirdiiriilebilirligin
saglanmasi, kaynaklarin etkin kullanilmas: ve iklim degisikligine uyum saglanmasi
konularinda izleyecekleri yontemler agisindan cesitli egilimler ve diisiinceler
bulunmaktadir (IPCC, 2014). Iklim degisikligine uyum siirecinde, hedeflerin
gerceklestirilebilmesi i¢in kentlerin tasarlanmasi ve planlanmasi kritik bir yere
sahiptir. Enerji kullanimi, ulagim tipi, tiiketim bi¢imleri, binalarin yapis1 gibi bircok

konu iklim degisikligi alaninda oldukga belirleyici rol oynamaktadir.

2.4 Yerlesmelerin Iklim Degisikligine Etkileri ve Konut Sektorii

Karbon salinimina neden olan baslica etmenler; fosil yakitlarin tiiketilmesi,
ormansizlasma, yesil alanlarin kaybi, tarim ve hayvanciliga dayali sanayi faaliyetleri,
stirdiirtilebilir olmayan kentlesme ve yapilagsma olarak belirtilmektedir. Binalar
sektorli kiiresel diizeyde enerji tiiketimine dair 6nemli bir payr olusturmaktadir.
Sekil 2.7°de verilen grafiklere gore, binalarin yapim siirecinde ve kullanim
faaliyetlerinde tiiketilen enerji miktar1 kiiresel 6lgekte enerji tiiketiminin %36’ lik
kismin1 olusturmaktadir. Ayrica enerji tiiketimlerine bagli kiiresel sera gazi
emisyonunun %39’luk kismi, binalarin yapim, kullanim ve insaat malzemelerinin
tiretimi sirasinda ger¢eklesmektedir (United Nations, 2017). Binalarda kullanimdan
kaynakl1 enerji tiikketimlerini 1s1tma, sogutma, aydinlatma ve i¢ donanim kullanimi gibi

faaliyetler olusturmaktadir (UN Environment, 2018).

%6

%28 s

%11

%6
%4 %3
%8
%32
%32
%11

Enerji Emisyonlar

Ulagim Konut digi binalar Ulagim Konut binalar (dolayl)

Diger M Konut binalar Diger Konut digt binalar (dogrudan)

Diger sanayi sektorleri W insaat sektorii Diger sanayi sektorleri [l Konut digi binalar (dolayl)

Konut binalar (dogrudan)  [llinsaat sektorii

Sekil 2.7 : Sektorlere gore enerji tiiketim ve emisyon yiizdeleri (IEA &
UNEP, 2018).

Ayrica, 2050 yilina kadar diinya genelindeki binalarin toplam metrekaresinin giderek

artan niifusun da etkisiyle iki katina ¢ikacagi ongoriilmektedir (C40 Cities, 2018).
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Kentlerdeki mevcut yapr stoguna eklenecek yeni yapilar ile birlikte bu durum
problemleri biiyiitebilecegi gibi, firsat olarak goriilebilecek ¢oziim potansiyeli de

tagimaktadir (Sahin, 2014).

Iklim degisikliginin hem suclusu hem de magduru olarak nitelenen kentlerde,
iklimdeki degisimlerin durdurulmasi ve iklim degisikliginin neden oldugu yikici
etkilerin azaltilmasi i¢in enerji sistemleri, binalar, ulasim, kentsel planlama, yesil
alanlar, atik yonetimi alanlarinda azaltim ve uyum 6nlemleri alinmak zorundadir. 2050
yilina kadar yeryliziindeki ortalama sicaklik artigim 1,5°C ile smirli tutabilme

hedefinin saglanabilmesi i¢in:

e Binalardan kaynaklanan sera gazi emisyonlarini bugiinkii seviyenin %80-90
oraninda azaltilmasi,

e Ulasim sektoriinde enerji tiiketiminin minimum %30 oraninda azaltilmasi,

e Toplam elektrik iiretiminin minimum %75-80 oraninda yenilenebilir

kaynaklardan saglanmasi gerekmektedir (UNEP, 2017).

Belirlenen bu alanlarin oncelik siralart ve alinmasi gereken oOnlemler, kentlerin
topografik 6zelliklerine, iklim kosullarina, kentlerin biiyiikliigli, kaynaklar1 ve sosyo-
ekonomik faaliyet tiirlerine gore degisiklik gostermektedir. Ayrica, bir kentte
yasayanlarin ihtiyaclari, istekleri ya da 6ncelik de sosyo-ekonomik ve kiiltiirel yapiya

gore degisebilmektedir.

Binalar ve yap1 sektoriiniin iklim degisikligine yaptiklar: etkiyi en aza indirmek igin
yenilenebilir enerjiye gegis, mevcut binalarin altyapilarinda enerji verimliligini
artirmaya yonelik iyilestirmelerin yapilmasi, yeni binalarin diisiik karbon ayak izine
sahip, yesil ve saglikli yap1 Ozelligi tasimasi, karbonsuz yapi malzemelerinin
kullanilmasi gibi yollarla mimkiindiir. Binalarin insa siireglerinde ve kullanim

asamalarinda bu ilkeleri gergeklestirmenin temel yontemleri su sekildedir:
Yenilenebilir enerji kullaniminin artirllmasi:

Binalarin insas1 ve kullanimlar1 agamasinda, yerinde veya yakinda yenilenebilir enerji
tiretimini ve kullanimini artirmak ve boylece karbon ayak izini azaltmak oncelikli
yapilacaklar arasinda olmalidir. Bina standart ve izinleri, ydnetmelikler ve bina enerji

kullanim1 derecelendirmeleri yoluyla yerel yonetimler yenilenebilir enerjiye gecisi
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saglayabilmektedir. Kentlerde glines enerjisinden faydalanan su isitma sistemleri, ¢ati
tipi giines panellerinin kullanimi igin ¢esitli tesvikler saglanmalidir. Yenilenebilir
enerjiye dayali birlesik 1s1 ve gii¢ (kojenerasyon) sistemleri kurularak konvansiyonel
enerji lUretim ve dagitimi sirasinda kaybolan enerjinin Oniine gegilebilmektedir. Bir
yerlesim bolgesinde ya da mahallede binalari birbirine baglayan yeralti1 ve yeriistii boru
sitemleri ile bolgesel 1sitma ve sogutma aglari olusturulabilmektedir ve binalarin

1sitma ihtiyaci bu sistemde dolagima giren sicak su araciligi ile saglanabilmektedir

(IRENA,2016).

Mevcut binalarin enerji verimliligi artirllacak sekilde altyapisinin iyilestirilmesi:
Yikim ve ingaat agamalarinda gergeklesen yliksek oranda sera gazi salinimindan dolay1
eger yerine yeni bina yapilmasi gerekli degilse, mevcut binalarin gii¢lendirilmesi
saglanmali ve enerji verimliligi artirilmalidir. Derin enerji giiclendirmesi yonetimi
sayesinde bir bolgedeki tiim bina sisteminin enerji verimliligi %50°den fazla oranda

artirilabilmektedir

Diisiik karbon ayak izine sahip, yesil ve saghkl yeni binalarin yapilmasi:

2060 yilina kadar diinya genelindeki binalarin toplam metrekaresinin giderek artan
niifusun da etkisiyle iki katina ¢ikacagi ongoriilmektedir (UNEP, 2017) Kentlerdeki
mevcut yap1 stoguna eklenecek yeni yapilarin, yesil ve siirdiiriilebilir bina
konseptlerine gore yapilmasi halinde, yesil ve siirdiiriilebilir olmayan binalar inga
edilmesine gore ¢ok daha diisiik oranda karbon salinimina sebep olacaktir. Bu durum,
iklim degisikligi ile ilgili firsat olarak degerlendirilmektedir. Diinya genelinde bir¢ok
yerel ydnetimin bu yonde girisimi olmustur. Ornegin, aralarinda New York, Paris,
Johannesburg gibi kentlerin de bulundugu 23 kent yonetimi C40 ¢atis1 altinda Net Sifir
Enerjili Bina (Net-Zero Energy Buildings) Deklarasyonu’na imza atmistir. Bu imzalar
ile 2030 yilina kadar yeni binalarin, 2050 y1lina kadar ise tiim binalarin net sifir karbon
ilkesine gore yapilmasini saglayacak plan ve yonetmelikleri uygulama s6zii verilmistir
(C40 Cities, 2018). Biitiin binalarda enerji kullanimi1 ve emisyonlarin, gelistirilen

enerji yonetim araglarinin uygulanmasi ile azaltilmasi gereklidir.

Karbonsuz yap1 malzemeleri:
Malzemelerin tekrar kullanimlari, kullanilan beton karigimlarmin diisiik karbonlu

olmasi, karbon tutucu malzemelerin kullanilmasi ve aliiminyum, plastik gibi karbon-
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yogun malzemelerin kullanimlarina kisitlama getirilmesi gibi yontemlerle biitlinsel

karbon salinim oraninin diigmesi saglanabilmektedir.
Kullanim pratiklerini doniistiirmek:

Binalardaki donanim ve cihazlarin enerji kullaniminin distiriilmesi 6ncelikler arasinda
olmalidir. Egitim, kapasite gelistirme calismalari ve kampanyalarla siirdiiriilebilir

binalarin yapilmasi ve kullanilmasi konularinda kamuoyu bilinglendirilmelidir.

Sekil 2.8’de, Uncu’ya gore iklim dostu binalarin saglayabilecegi kazanimlar
verilmektedir. Enerji verimliligini artirma, nerji ihtiacini azaltma, karbon salinimlarini

azaltma, binalarin direngli hale gelmesi gibi faydalardan bahsedilmektedir.

iklim dostu binalarin sagladigi kazanimlar nelerdir?

Enerji verimliligini artirma: Enerji ihtiyacini azaltma:

Yesil bina uygulamasi du- Uluslararas) yesil bina stan-

rumunda 2050 wili itibariyle
binalarda %50 ya da fazlas
oranda enerji verimliligi sag-
lanabilir.

Karbon salimlarini azaltma:

Kuresel duzeyde, binalarda
enerji verimliligini iyilestirme,
enerji tasarrufunu artirma ve
yenilenebilir enerjiye gecgis
calismalanyla 2050 yilina ka-
dar toplam 84 gigaton CO2
(GtCO2) gazinin  atmosfere
saliminin énine gegilebilir™

Hane ici hava
kirliliginde azalim:

Her yil dinyada 3.8 milyon kisi
mekan ici hava kirliliginden
yasamini yitirmektedir™ Kar-
bonsuz havalandirma sistem-
leriuygulamasi, Isitma, pisirme
ve aydinlatmada yenilenebilir
enerji kullarmi ve daha az kir-
letici barindiran malzeme kul-
larimi yoluyla mekan igi hava
kalitesinde artis saglanabilir

h

dartlanndan biri olan LEED
Sertifikasyonu almis yesil bi-
nalarda enerji tuketimi %25
oraninda, su tuketim de %11
araninda azalmaktadr.
Hindistan Yesil Bina Konseyi ta-
rafindan onaylanan yesil bina-
larda %40-50 oraninda enerji
tasarrufu, %20-30 oraninda su
tasarrufu saglanmistir™

Direncli hale gelme:

Eski binalann yenilenmesi ve
yeni binalarin iklim dostu in-
sasiyla, binalar iklim dedigik-
ligine bagh sel, su tagkin, fir-
tina ve yangin gibi felaketler
karsisinda daha direncli hale
gelebilir.

= Harcamalardadisls: Yesil bina uygulamalariyla kiresel dizey-
de enerji kullarumi kaynakl harcamalarda 280 - 410 milyar Avro

dists saglanabilir.

= Yeni istihdam ve pozisyonlar: Yesil bina sektord Kanada'da
2014 yilinda 300 bin civarinda ise esdeger 23,45 milyar dolarlk
GSYIH Uretti. Ayri sektir ABD'de 2018 yilina kadar 3,3 milyon is

imkan yaratt.

= Uretkenlikte artis: Isik alan, saglkl ve konforlu bina artamlan
dretkenligi artirmaktadir. Yesil binalarda calisanlann performan-
si %8'e varan oranda artmaktadir.™

Sekil 2.8 : iklim dostu binalarin kazanimlar1 (Uncu, 2019).
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2011-2023 arast yillart kapsayan Iklim Degisikligi Eylem Plani’nda enerji
verimliliginin artirilmast ve yenilenebilir enerjiden elektrik iiretimi oranlarinin
artirilmas1 ile ilgili belirlenen hedeflerin uygulanmasina yonelik ¢alismalar

yapilmaktadir.

2012 yilinda yayimlanan Enerji Verimliligi Strateji Belgesi’nde yer alan “Binalarin
enerji taleplerini ve karbon emisyonlarin1 azaltmak, yenilenebilir enerji kaynaklar
kullanan siirdiiriilebilir ¢evre dostu binalar1 yayginlastirmak” seklinde yer alan
stratejik amag altinda; “binalara azami enerji ihtiyact ve azami emisyon sinirlamasi
getirilmesine” ve “karbondioksit salinim miktarlari ilgili mevzuatta tanimlanan asgari
degerlerin iizerinde olanlara idari yaptirim uygulanmasina” yonelik eylemler
tanimlanmaktadir. Ayrica ayn1 belgede “2010 yilindaki yap1 stokunun en az dortte biri
(1/4) 2023 yilina kadar, stirdiiriilebilir yap1 haline getirilecektir” seklinde yer alan
stratejik amag altinda ise “binalarin ruhsatlandirilmasinda siirdiirtilebilir nitelik
aranmasina” ve  “toplu  konutlarda  yerinden iiretim  uygulamalarinin

yayginlastirilmasina” yonelik eylemlere yer verilmistir (ETKB, 2012).

2014 - 2018 yillar1 arasin1 kapsayan Onuncu Kalkinma Plan1 dogrultusunda hazirlanan
Oncelikli Déniisiim Programlari kapsaminda, 2015 yilinda Enerji Verimliliginin
Gelistirilmesi Programi Eylem Plani yayimlanmistir. Bu planda “Binalarda Enerji
Verimliliginin Iyilestirilmesi” basligi altinda binalarda enerji verimliliginin
arttirllmasi icin finansal mekanizmalarin gelistirilmesi ve mevzuatta iyilestirmeler
yapilmasina yonelik belirlenen eylemler yer almaktadir (ETKB, 2015). Belirlenen
hedeflere ulagmak i¢in iilke ¢apinda kamu ve 6zel girisimler araciligi ile binalarda
enerji verimliligine yonelik ¢alismalar yapilmaktadir. Bu yonetmelige gore, yeni
yapilan binalarin en az C simifi Enerji Kimlik Belgesine sahip olmasi zorunlu
tutulmustur. Mevcut binalarda ise bu zorunlulugun goézetilmesi 2020 yilina
ertelenmistir. Aslinda, Enerji Kimlik Belgesi alma zorunlulugu, 2007 yilinda
onaylanan Enerji Verimliligi Kanunu’ndan beri yiiriirliktedir ancak Enerji Kimlik
Belgesi alinmadig: takdirde yaptirim uygulanmasi durumu yeterli altyapr olmamasi
gerekgesiyle, once 2017 yilina daha sonra 2020 yilina ertelenmistir. Enerji
verimliligine odaklanan ve binalardan kaynaklanan sera gazi salinimini azaltmay1
amaglanan bu belge, mevcuttaki ve yeni insa edilecek yapilar1 kapsadigi i¢in kiiresel

iklim degisikligine uyum ve kamuoyu bilinglenmesi adina degerli bir adim olarak
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goriilse de, yerlesimler icin gelistirilecek biitiinciil gelistirilecek ¢oziimlere yonelik

parcacil bir ¢6ziim Onerisi sundugu sdylenebilmektedir.

2.5 Tiirkiye’de Konut Uretimi ve Toplu Konut idaresi

Literatiirde Tiirkiye’de konut iiretim siirecleri incelenirken 1980 Oncesi ve sonrasi
donemler olarak siirece bakilmaktadir. 1980 yili oncesindeki konut piyasasina
bakildiginda; Tiirkiye’de insaat sektoriiniin temel gerekliligi olan toprak 6nemli 6l¢iide
devlete aittir. 1990’11 yillarin sonuna gelindiginde dahi, Tirkiye’nin alansal olarak
neredeyse tigte ikisinin miilkiyetinin devlet oldugundan bahsedilmektedir (Keyder,
2000). Cumhuriyetin kurulus zamanlarinda en biiyiik toprak sahibi olarak devlet,
sonrasinda izledigi konut politikasi ile konut piyasasinin sekillenmesinde kritik rol
oynamistir. Devlet, cumhuriyetin erken donemlerinde kamu ¢alisanlarina yo6nelik

konut tiretimi seklinde sinirli bir yaklasima sahiptir (Eskinat, 2015).

Cumhuriyetin kurulusundan, Ikinci Diinya Savasi’nin bitimi olan 1945’lere kadar
kentsel niifus oranlart degiskenlik gostermemis ve kamu arazisinin satin alinmasi
konusunda baski olugsmamuistir. 1950°1i yillarla birlikte, niifus hareketliligi olusmaya
baslamis, tarimda makinelesme siirecine gecilmesi, haberlesme ve ulasim
imkanlarinin gelismesi gibi gelismeler kirsadan kente dogru yasanan goglerin
baslamasina sebep olmustur. Keyder’ gore (2000), koylerden kentlere gelen yoksul
insanlarin barinma gereksinimine nasil cevap olusturulacagi konusunda en biiyiik
toprak sahibi olarak devletin ne tiir konut politikasi izleyecegine yonelik c¢esitli

alternatifler siralanmaktadir (Keyder, 2000).

o Isgal edilebilecek kamu topraklarmin etkili yasaklamalar ile korunmasi

o Coziim siirecinin kapitalist piyasaya birakilip, topraklara sahip olmak igin en
yiiksek fiyati 6nerene devredilmesi

o Topragin desteklemeli fiyatlar ile sahislara ya da kooperatiflere devredilmesi

o Bir kamu sirketi tarafindan kiralik konutlarin iiretmesi

Modernlesme siireci, sanayilesmenin hizlanmasi ve kentlesme oranlarinin hizl
yiikselisi ile kentlerde konut ihtiyacinin artarak kagak statiideki konutlarin iretim
stireci denk diismektedir (Keyder, 2000). Sanayilesme siirecindeki ekonomik
faaliyetlere dahil olabilen ve giderek zenginlesen orta sinif, biiyiik mutfak ve banyolara
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sahip apartmanlara asir1 talep olugsmasina neden olmustur. Apartman seklindeki konut
talebi, 6zel miilkiyet olan ya da 6zel miilkiyete devredilen arazilerde, genelde kiigiik
miiteahhitlerin insa edilerek veya daha sinirli bir mekanizme olan kooperatifler
aracihigiyla karsilanmustir (Eskinat, 2015). 1980 6ncesi dénemde, heniiz TOKI gibi bir
devlet kurumunun konut sektoriinde yer almadigi ve konut sektoriinde devletin rolii

kamu personeli i¢in konut yapimi ile sinirl kaldigi goriilmektedir.

1980’11 yillara gelindiginde, kiiresellesme ve neoliberal siire¢ ile beraber, toplumdaki
gelir esitsizliklerinin ve smiflar arasi1 farkliigin belirgin hale gelmesi, konut
sektorlinde de kapali siteler, cok katli apartman dairelerine olan talebi artirmistir. Bu
talep artis1 da hiikiimet agisindan, kamuya ait arazilerde ¢ok katli apartman bloklarinin
olusumuna izin verme konusunda baski olusturmustur. Bu bloklarin ¢ogunlugu, TOKI
tarafindan {retilmistir. Bu yillarda konut pazari c¢ok fazla genisledigi igin,

miiteaahhitler de piyasaya dahil olmustur (Bugra, 2003).

1984 yilinda, TOKI’nin ortaya ¢ikis siirecinin ilk basamagi olan 2985 sayili Toplu
Konut Kanunu yiiriirliige girmistir. Kanunun ¢ikmasindan iki sene sonra ise, 1990
yilinda, 412 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile Toplu Konut Idaresi Baskanlig
— TOKI kurulmustur. TOKI’nin kurulmasindaki amaglardan biri, devletin bosalttig

alanlarin kontrollii bir sekilde 6zel miilkiyet i¢in s6z konusu hale getirilmesi olmustur.

1980 6ncesi donemde dar gelirli kesimin barinma ihtiyacina yonelik yonelik resmi bir
devlet politikasi belirlenmemistir. Devletin, en biiyiik toprak sahibi olarak kamusal
arazilerin kullanimina dair belirsizlik politikasi izlemesi, gecekondular insa edilerek
yasal olmayan yollar ile dar gelirli kesimin konut ihtiyacin1 karsilamasina neden
olmustur. Orta sinifin konut talebi ise kat karsiligi miilkiyet sahibi olmaya izin veren
apartmanlarin yapilmasiyla giderilmistir. 1980 sonrasi konut piyasast i¢in, 1980 dncesi
donemden farkli olarak ozellikle Istanbul, Ankara gibi biiyiik kentlerde ulusal,
uluslararas1 biliyiik sermaye sahipleri, belediyeler ve kamusal bir sirket olarak
nitelendirilebilen TOK1 nin, konut iiretimini kontrol altina aldig1 sdylenebilmektedir
(Eskinat, 2015). 1980 &ncesi donemde aktdr olarak sektdrde bulunmayan TOKI,
198011 y1llar sonrasinda dar gelirlilerin konut ihtiyacinin saglanmasinda birinci yetkili
kurum olarak ilan edilmis, 2003 yilindan sonra konut iiretimi konusunda ataga ge¢mis

ve 500 bin konut tiretme hedefini 2011 yili itibariyle gergeklestirmistir. 2023 yilina
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kadar 700 bin konutluk yeni bir hedef daha belirleyerek toplamda 1 miyon 200 bin
konuta ulasmay1 amaglamaktadir (TOKI, 2020b).

Kalkinma Bakanlig1’nin hazirladig1 On Birinci Kalkinma Plan1 Konut Politikalar1 Ozel
Istisas Komisyonu Raporu’na gore 2013-2017 yillar1 arasinda Tiirkiye geneli yap1
kullanma izin belgesi alan konut sayist Cizelge 2.1°de verilmistir. 2013 yilinda
yaklasik 723 bin konut, 2014 yilinda yaklasik 775 bin konut, 2015 yilinda yaklagik
730 bin konut, 2016 yilinda yaklasik 750 bin konut, 2017 yilinda ise yaklagsik 817 bin
yapi1 kullanma izni alan konut oldugu belirtilmektedir. Cizelge 2.2’de ise, 2013-2017
yillar1 arasinda Toplu Konut idaresi’nin iiretifikonut sayilar1 verilmistir. Yine ayni
rapora gore, 2003-2017 yillar1 arasinda TOKI tarafindan 814 bin konutun yapimi
tamamlanmistir. Bu saymnin %86,2’sini olusturan 701.293 adet konut sosyal konut

seklindedir (T.C. Kalkinma Bakanlig1, 2018).

Cizelge 2.1 : Yillara gore Tirkiye geneli yap1 kullanma izin belgeleri
(TC. Kalkinma Bakanligi, 2018).

Yil 2013 2014 2015 2016 2017

Konut Sayis1 ~ 723.540  775.007 730.012 749.995 817.348

Cizelge 2.2 : Yillara gére Toplu Konut Idaresi (TOKI) konut iiretimi
(T.C. Kalkinma Bakanlig1, 2018).

Yil 2013 2014 2015 2016 2017

Konut Sayisi 52.767 33.117 43.281 74.440 58.165

Ayrica raporda, TOKI tarafindan yapilan konutlarm, 2014-2017 aras1 dort yillik
donemde toplam konut ihtiyacinin %4’ ve %9’u arasinda bir paya sahip oldugu

belirtilmektedir (T.C. Kalkinma Bakanligi, 2018).

2.6 Tklim Degisikligine Uyum ve Yesil Sertifikasyon Sistemleri

Literatiir incelendiginde, planlama politikalar1 icinde yesil bina ve yesil yerlesme
sertifikasyon sistemlerinin yer almasi iklim degisikligine uyum ve etki azaltiminda
onemli bir ara¢ olarak goriilmektedir. Karbon saliniminin azaltilmasi i¢in temiz
teknoloji yaklasimi gelistirilmesi, alternatif ve yenilenebilir enerji kaynaklarmin
kullanimina gecilmesi, yesil binalar ve siirdiiriilebilir yerlesimlerin insa edilmesi
literatiirde iklim degisikligine uyum konusunda karsimiza ¢ikan temel gerekliliklerdir

(Wamsler vd.,2013).
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Siirdiiriilebilir ya da yiiksek performansli binalar olarak adlandirilan yesil binalar;
esnek ve degisen kosullara uyum saglayabilen, uzun kullanim 6mrii olan, enerjinin ve
kaynaklarin etkin kullanildigi, atik azaltilma ¢oziimlerine sahip, saglik ve gilivenlik
acisinda risklerin minimize edildigi, saglikli i¢ mekan hava kalitesi yaratilan yapilar
olarak agiklanmaktadir. Yesil binalarin en 6nemli faydasi enerji verimliligi olarak
belirtilmektedir. Bu durum bina sahibine ekonomik fayda saglamasinin yani sira yerel
ve kiiresel enerji sorunun ¢oziimii konusunda 6nemli bir fayda saglamaktadir (Arslan
N.C., 2015). Yapilan arastirmalara gore, yatirimcilarin yesil bina yapimini tercih etme
sebeplerinin baginda gayrimenkul degerindeki artis, yasam dongilisii maliyeti ve
calisan tretkenligi gelmektedir. Yesil binalar ortalama %2 ek yatirirm maliyeti
getirmekte, fakat yasam dongilisii boyunca bu miktarin 10 katina kadar tasarruf

saglamaktadir (Kats ve dig., 2003).

Kiiresel iklim degisikligi sorunu karsisinda gerek uluslararasi gerek iilkece belirlenen
hedefler ve taahhiitler yerine getirilirken, sorunlarin ¢6ziimiine olanak taniyan
yaklagimlar konusunda arayis mevcuttur. Boyle bir durumda, kentlerin insa siirecinin
yesil sertifikasyon sistemlerinin yer almasi, kiiresel iklim degisikligi ile ilgili azaltim
taahhiitlerine ve hedeflerine ulagsmay1 saglayabilecek etkili bir arag olarak

goriilmektedir (Ozgevik, Oguz, vd., 2018).

Yesil bina sertifikasyon sistemleri, bina bazindaki projelerin dogal kaynaklar
korumadaki duyarliliklarini ve ¢evreye olan etkilerini tarafsiz, somut bir sekilde ortaya
koyan, 6l¢iilebilir bir referans olmay1 hedefleyen bir derecelendirme sistemi seklinde
tanimlanmaktadir (Celik, 2009). Bu sertifikalandirma sistemleri, bina sahipleri ve
tasarim ekibinin cevresel problemlerle ilgili ¢Oziimlerini pratige dokmelerine
yarayacak bir referans olusturmaktadir. Bina kullanicilarinin daha yiiksek c¢evresel
standartlara ulagsma ¢abalarini gosterebilmeleri i¢in ortak ve dogrulanabilir bir kriterler

ve hedefler seti sunmaktadir (Cole, 2003).

Diinya genelinde enerji tliketiminin biiyiik bir kismi binalar, binalara iligkin altyap1
sistemleri, ulasim sistemleri ve benzer etmenlerden olugmaktadir. Dolayisiyla bu
durum giinliik yagantimizin temel pargalarini olusturan olgularin iklim degisikligine
ne denli etki ettigini gostermektedir. Bu duruma ¢oziim olarak binalarin ¢evreye,
ekonomiye ve tiim canlilara etkilerini azaltmak icin ¢esitli yesil bina sertifikalandirma

sistemleri gelistirilmistir.
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Bu sistemlerin baslicalart;

o 1990 yilinda ingiltere’de ortaya ¢ikan BREEAM Sertifika Sistemi
(Building Research Establishment Environmental Assessment
Method),

o 1998 yilinda Amerika Birlesik Devletleri’nde ortaya ¢ikan LEED
Sertifika Sistemi (Leadership in Energy and Environmental Design),

o 2003 yilinda BREEAM Sertifikasi’ndan uyarlanarak Avustralya’da
olusturulan Greenstar Sertifika Sistemi,

o 2004 yilinda Japonya’da ortaya c¢ikan CASBEE Sertifika Sistemi
(Comprehensive Assessment for Building Environmental Efficiency),

o 2005 yilinda Singapur’da ortya ¢ikan Green Mark Sertifikasyon
Sistemi,

o Ve 2009 yilinda Almanya’da ortaya ¢ikan DGNB Sertifika Sistemi
(Deutsche Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen) olarak karsimiza
cikmaktadir.

Yesil bina sertifikasyonu genelde konutlar i¢in tercih edilmektedir ancak konut disinda
islevi olan yapilar i¢in de tercih edildigi 6rnekler mevcuttur. Yesil yapilarin insasi,
bazen sektore liderlik ederek yasam kalitesini artirma hedefiyle, bazen ise sosyal
sorumluluk projesi olarak karsimiza cikmaktadir. Ancak genellikle bina bazinda
uygulanan yesil sertifikalandirma sistemlerindeki 6nemli nokta, siirdiiriilebilir gelisme
i¢in elde edilen verimin yap1 6l¢eginde sunulmasi dolayisiyla parcacil bir 6neri olarak

kalmasidir (Ozgevik, Ertekin, vd., 2018).

Cesitli uluslararasi sertifikasyon sistemleri ile iiretilmekte olan yesil binalar; zemin
etiitleri yapilan arazi se¢iminden baglayarak, yasam dongiisii icinde degerlendirilen,
sosyal ve cevresel sorumluluklarla tasarlanan, iklim verilerine ve yerel kosullara
uygun, biitlinciil bir anlayisla ve ihtiyaci kadar enerji tiiketen, yenilenebilir enerji
kaynaklarini kullanan, dogal ve atik iiretmeyen malzemelerden iiretilen, siirdiiriilebilir
ekosistemlere duyarli yapilar olarak tarif edilebilmektedir (Kibert, 2013). Yesil
sertifikalar ile birlikte geleneksel yapilara goére daha saglikli, ¢evre duyarli ve

ekonomik ac¢idan tasarruflu binalar ortaya ¢ikmaktadir. Her gecen giin yesil sertifikali
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binalarin sayis1 yatirimcilar, igverenler ve kiracilar tarafindan bu binalara olan talep
artmaktadir.
Diinyada gelistirilen cesitli yesil sertifikasyon sistemlerinin amaglart;
o Genel-gecer degerlendirme standartlar1 belirleyerek yesil bina
taniminin yapilmasi,
o Biitiinciil sekilde bina tasarim yontemi gelistirilmesi,
o Yapi sektoriinde gevresel liderlik yapilmasinin ve yesil rekabetin tegvik
edilmesi,
o Yesil binanin avantajlar1 konusunda tiiketici bilincinin arttirilmas: ve

piyasa taleplerinin doniistiiriillmesi seklinde siralanabilir (Erdede &

Bektas, 2014).

Ozellikle gelismis iilkeler, bu amaglar dogrultusunda kendi sertifikasyon sistemini
olusturmustur. Bu sistemler, binalar1 degerlendirmede kullandiklar1 kriterler ve
puanlama sistemleri yoniinden birbirinden farklilagsalar da, temelde ayni ortak

ozelliklere sahiptir. Bu 6zellikler;

o Kiriterlere bagli olarak puan bazli ve rakamsal sonuglara dayali
olmalari,
o Giin gectikge kritik hale gelen enerji tiikketimi ve karbon salinimlarinin
artmasi1 konusuna odaklanmalari,
o Entegre proje siirecini desteklemeleri seklinde siralanabilir.
Yesil sertifikasyon sistemleri, yerlesme Olgceginde kentsel gelisim ve yenileme
miidahalelerini kapsayan, bina 6l¢eginde ise mevcut ve yeni bina, konut, otel, saglik,
egitim binalarini kapsayan siirdiiriilebilir kentler yaratma hedefine yonelik bir referans
olusturma ve cergeve ¢izme cabast goriilmektedir. Sertifika veya kilavuzlar,
stirdiiriilebilirlik hedeflerine ulagsmay1 amaglayan yapi insaati ve kentsel planlama
sektorlindeki faaliyetlerin gelistirilmesinde is birligi yapmay1 hedefleyen girisimlerin
bir ornegidir. Ayrica asagidan yukar1 uygulama seklinde gergeklesmesi yesil
sertifikasyonlarin uygulanabilir ve onemli olmasini saglayan onemli bir 6zelliktir
(Hamedani & Huber, 2012).
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Ortaya ilk c¢iktiklarinda, genellikle yliksek prestijli ve biitceli projelere uygulanan
sertifika sistemleri, giiniimiizde bir¢ok iilkede devlet politikalar ile tesvik edilmekte
ve zorunluluk haline gelmektedir. Ornegin; Kaliforniya eyalet yasalarina gore; tiim
kamu binalar1 ve okullar yesil olmali ve minimum LEED sertifikas1 standartlarini
saglamalidir (Erten, 2008). Ingiltere’de ise tiim konutlar ve devlet destegi alinarak
yapilacak tiim okullar, ayrica devlet dairelerinde yapilacak ek yapilar ve yenileme

calismalar1 igcin BREEAM sertifikasi alinmasi zorunlu hale getirilmistir (Celik, 2009).

Yesil Sertifikasyon Sistemlerinin Hedefleri:

Binalardan kaynaklanan sera gazi sahmimlarinin azaltilmasi: Binada kullanilacak
1sitma, sogutma ve havalandirma sistemlerinin standartlara uygun olarak enerji verimli
olarak secilmesi, cephe yalitimlarinin standartlara uygun yapilmasi ve aydinlatma
tasariminda led aydinlatma sisteminin kullanilmasi1 saglanarak enerji tiiketiminin

azaltilmas1 hedeflenmektedir.

Ulasimdan kaynaklanan sera gazi emisyonlarinin azaltilmasi: Toplu tagimanin
yayginlastirilmasi, diisik emisyonlu ve yesil araclarin kullanimi ve bisiklet
kullantminin yayginlastirilmast saglanmalidir. Toplu tasimaya yakinlik, bisiklet
yollar1 ve bisiklet park yerleri, diisiik emisyonlu araglar ve yesil araclar i¢in bina
girislerine yakin Oncelikli park yerleri, paylasimli araclarin kullanimi tesvik

edilmelidir.

Yesil enerji kullanim ile sera gazi emisyonlarimin azaltilmasi: Enerji ihtiyacinin
karsilanmasinda yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanilmasi ve karbon kredisi satin

alimu ile yenilenebilir enerji liretiminin tesvik edilmesi saglanmalidir.

Malzeme iiretimi ve su kullanimlari sonucu sera gazi emisyonlarinin azaltilmasi:
Malzemelerin iiretimi, nakliyesi, montaji, bertaraf edilmesi, hammaddenin islenmesi
icin gerekli enerji kullanimin1 azaltmaya yonelik malzemelerin yeniden kullanimi ve
geri doniistimii gibi 6nlemler alinmalidir. Verimli armatiir kullanimi, gri su, siyah su
gibi gelismis atik su aritma sistemlerinin kullanilmasi, yagmur suyu doniisiimii
yapilarak peyzaj sulamada kullanilmasi, damla sulama gibi yiiksek verimli

sistemlerinin tercih edilmesi saglanmali ve binalardaki su tiiketimleri azaltilmalidir.
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Diger yandan, su tiikketimi azaltilmasi ile suyun kaynagindan binaya gelmesi ve

islenmesi islemi i¢in gereken enerji ihtiyact da azalmasi saglanacaktir.

Enerji tiiketimi disinda Kiiresel 1sinma potansiyelinin azaltilmasi: Yesil alan
miktart arttirilmali, catilarda ve sert zeminlerde 1s1 adasi etkisi azaltilmalidir. Ozon
tabakasimin delinmesine ve kiiresel 1sinmaya etkisi diisiik olan sogutucu akigkanlar

secilmeli ve boylece binalarin iklim degisikligine etkisi azaltilmalidir.

Diinyada yesil bina degerlendirme sertifikalarmin basinda Ingiltere tarafindan
gelistirilen Ingiltere’de ortaya ¢ikan BREEAM (Building Research Establishment
Environmental Assessment Method) ve Amerika Birlesik Devletleri’nde ortaya ¢ikan

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) sertifikalar1 gelmektedir.

BREAM Sertifikasyon Sistemi:

BREEAM Sertifikasi (Building Research Establishment Environmental Assessment
Method) 1990 yilinda, Ingiltere’de konut dis1 yeni binalarin siirdiiriilebilirligini 6lcen
bir ara¢ olarak ortaya ¢ikmistir. BREEAM sisteminde; gelisme plani, yeni yapilar,
yenileme ve kullanimda olan binalar olarak dort farkli siniflandirma yapilmistir.
BREEAM binalari, yonetim, saglik ve konfor, enerji, ulastirma, su, malzeme, atik,
arazi kullanimi ve ekoloji, kirlilik ve inovasyon olmak {izere 10 baslikta
degerlendirmektedir. Bu sistemde “Geger, lyi, Cok iyi, Miikkemmel, Olaganiistii>’
derecelendirmeleri yer almaktadir (Erten vd., 2011). BREEAM sisteminin versiyonlari

olarak;

o BREEAM In-Use: Mevcut binalar icin gelistirilen,

o BREEAM Infrastructure: Siirdiiriilebilir altyapi i¢in gelistirilen,

o BREEAM New Construction: Yeni konut ve ticari bina insaatlar1 ic¢in
gelistirilen,

o BREEAM Communities: Master plan asamasi igin gelistirilen,

o BREEAM Refurbishment Fit-Out: Ticaret ve konut yapilarindaki tadilatlar

icin gelistirilen versiyonlar1 siralanmaktadir.
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LEED Sertifikasyon Sistemi:

1998 yilinda Amerika Birlesik Devletleri’nde ortaya ¢ikan LEED (Leadership in
Energy and Environmental Design) Amerika Yesil Binalar Konseyi’nin olusturdugu
bir sertifika sistemidir. Yesil binalar1 “stirdiiriilebilir arazi, su kullaniminda etkinlik,
enerji ve atmosfer, malzeme ve kaynaklar, i¢ hava kalitesi, yenilikgilik ve tasarim”
olmak iizere toplam 6 alanda degerlendirmektedir. LEED sertifikasinda °’Giimiis,
Altin ve Platin”’ dereceleri mevcuttur (Erten vd., 2011). LEED sisteminin versiyonlari

olarak;

o LEED BD+C (Building Design + Construction): Yeni inga edilen veya
biiylik oranda yenileme yapilacak olan binalar i¢in gelistirilen,

o LEED O+M (Building Operations and Maintenance): Mevcut binalarin
isletme ve operasyonu i¢in gelistirilen,

o LEED ID+C (Interior Design and Construction) I¢ mekan tasarimi icin
gelistirilen,

o LEED ND (Neighbourhood Development): Konut, konut dis1 kullanimlari
ya da mix projeleri iceren mahalle gelisim projeleri ya da kentsel doniisiim

projeleri igin gelistirilen versiyonlari siralanmaktadir (USGBC, 2017).

CASBEE Sertifikasyon Sistemi

2001 yilinda Japonya’da akademiden, sanayiden aktorler ve bolgesel yonetimler bir
araya gelerek CASBEE sistemini gelistirmistir. 2004 yilinda Japon Siirdiiriilebilir Bina
Konsorsiyumu tarafindan uygulamaya konmustur (CASBEE, 2019). Ozgiin ulusal
niteliklere gore gelistirilmis olmasi sebebiyle kullanimi sinirh kalmigtir. CASBEE’nin
Japonya diginda da kullanilmak {izere, pilot versiyonu 2015 yilinda yaymlanmistir.
CASBEE sertifika sisteminde, Enerji Verimliligi, Kaynak Verimliligi, Bolgesel Cevre
ve I¢ Ortam Kalitesi basliklarinda hesaplamalar yapilmaktadir.

CASBEE sisteminde;

o CASBEE- NC (New Construction) olarak yeni insa edilen alanlarda,
o CASBEE- ED (Existing Building) olarak mevcut binalarda,

o CASBEE-RN (Renovation) olarak yenileme projelerinde,

o CASBEE for Cities olarak sehir 6lgeginde,
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o CASBEE for Urban Development olarak gelisme alan1 Olgeginde
uygulanmak tizere gelistirilen versiyonlar bulunmaktadir (CASBEE,
2019).

DGNB Sertifikasyon Sistemi

2009 yilinda Alman Yesil Bina Konseyi ve Ulasim, Insaat ve Kentsel iliskiler
Birlesmis Bakanligi’nin isbirligi ile DGNB sertifikasyon sistemini gelistirilmistir.
DGNB sisteminde degerlendirmeler Cevresel Kalite, Ekonomi, Sosyo-kiiltiirel ve
Fonksiyonel Kalite, Teknoloji ve Is Akis Siireci Kalitesi basliklarin yapilmaktadir.
2014’te uluslararasi kullamima ag¢ilan DGNB sistemi, siirdiiriilebilir malzeme
gelistirmek, binalarin insa ve isletim siireglerini planlamak igin ¢dziim Onerileri
getirmek, siirdiirtilebilir bir binaya verilmek {izere Kalite etiketleri gelistirmek,
kaynaklarin verimli kullanildigi, kullanicilara konfor, refah sunan g¢evre dostu bir
altyap1 gelistirmeyi amaglamaktadir (DGNB, 2019). DGNB sertifikasyon sisteminde
Ekolojik Nitelik, Ekonomik Nitelik, Sosyokiiltiirel Nitelik, Teknik Nitelik, Yerlesim

Yeri Niteligi ve Siire¢ Niteligi olarak alt1 temel kategoride kriterler bulunmaktadir.

o New Construction & Renovation olarak yeni insa edilen ve yenilenen
alanlarda,

o Interiors olarak i¢ mekanlarda,

o Building in Use and Existing Building olarak kullanimda olan ve mevcut
binalarda,

o Districts olarak yerlesme Olgeginde uygulanmak {iizere gelistirilen

versiyonlart bulunmaktadir (DGNB, 2019).
Green Star Sertifikasyon Sistemi

2003 yilinda Avustralya Yesil Bina Konseyi (GBCA) tarafindan binalarin ¢evresel
tasarimi ve yapim siirecine yonelik Greenstar sertifikasyon sistemi gelistirilmistir.
Green Star sertifikasyon sistemi, binalarin gevresel degerlendirmesinde ortak bir dil
olusturmak ve siirdiiriilebilir tasarimlara onciilik etmek ve toplumsal biling
gelistirmek amaciyla olusturulmustur. Diger sertifikasyon sistemleri gibi
degerlendirme yapmak i¢in enerji, salinim, malzeme, yonetim, i¢ mekan ¢evre kalitesi,

arazi kullanimi1 ve ekoloji, su, ulasim gibi bagliklar belirlenmistir. Green Star

47



sisteminde kazanilan puanlar 1 ile 6 yildiz araliginda degerlendirilir. Toplam 100 puan
tizerinden degerlendirilen projeler en az % 45 basar1 saglayarak 4 yildizl,
%60 basar1 saglayarak 5 yildizli, %75 ve lizeri basar1 saglayarak 6 yildizli sertifika

kazanabilmektedir.

o Green Star Communities olarak yerlesme 6lgeginde,

o Green Star Design & Built olarak tasarim ve insa siireclerinde,

o Green Star Interiors olarak i¢ mekanlarda,

o Green Star Performance isletme siireglerinde uygulanmak tizere gelistirilen

versiyonlart bulunmaktadir (GBCA, 2019).
Green Mark Sertifikasyon Sistemi

2005 yilinda Singapur’da ingaat sektoriinii daha ¢evre dostu binalara yonlendirme
amaciyla Green Mark sistemi gelistirilmistir. Yapili ¢evrede siirdiiriilebilirligi tesvik
etmek ve projelerin tasarim Ve insaat siireglerinde gelistiriciler, tasarimcilar ve
insaatcilar arasinda ¢evre bilincinin artirilmasi amaglanmaktadir. Yeni binalar, ulagim
istasyonlar1i, mevcut binalar, altyapi, saglik yapilari, ofis binalari, siipermarketler,

bolgeler gibi versiyonlar: bulunmaktadir (BCA, 2019).

Yesil bina degerlendirme sistemleri, genel yap1 ve ana degerlendirme bagliklar
agisindan benzerlikler gostermektedir. Bunun yani sira her sertifika sisteminde

kendine 6zgii hesaplama ve degerlendirme yontemleri yer almaktadir.

48



3. TURKIYE’DE KONUT URETiMINDEN SORUMLU BAS AKTOR
OLARAK TOKI VE UYGULAMALARI

Tiirkiye’de sosyal konuta olan ihtiyag oncelikli konulardan biri halindedir. Tirkiye
Istatistik Kurumu’na gore, Tiirkiye nin 2018 yil1 niifusu 82 milyon 3 bin 882 kisidir.
TUIK verilerine gore niifus 2017 yilma gore 1 milyon 193 bin 357 kisi artmistir.
Niifusun zamana gore degisim grafigi azalan artis egilimine sahip oldugunu
gostermektedir. Niifus verilerindeki mevcut egilimlere gore, 2023 yil1 Tiirkiye niifus
projeksiyonu 86,9 milyon kisi olarak dngoriilmektedir. Tiirkiye’nin demografisinde
yasanan degisimler kentlesme oranlarini da igermektedir. Tiirkiye’de kentlesme orani
yiikselmekteyken, ortalama hanehalk: biiytikliigiinde diistis goriilmektedir. Ortalama
hanehalk: biiytikliigii 1960 yilinda 5,68 iken , 2011 yilinda 3,8’e, 2012 yilinda 3,7’ye
diismiis ve azalis egilimine devam ederek 2017 yilinda 3,4’e diismiistiir. TUIK
verilerine gore iilkemizde 2,5 milyon yoksul hane bulunmaktadir (TUIK, 2018).

Gilintimiizde alt gelir grubu ve dezavantajli gruplarin konuta erisimi konusu 6nemini
korumaktadir. Barinmanin bir insan hakki oldugu, 10 Aralik 1948 tarihinde yayinlanan
Insan Haklar1 Evrensel Beyannamesi ile kabul edilmistir. Bu hak, T.C. Anayasasi’nda
56. maddede “herkesin saglikli ve dengeli bir ¢cevrede yasama hakkina sahip oldugu”
seklinde ve 57. maddede “devletimizin, sehirlerin 6zelliklerini ve ¢evre sartlarini
gbzeten bir planlama c¢ercevesinde konut ihtiyacini karsilayacagi” seklinde hiikiim
altina alinmistir. Bu dogrultuda, 1984 yilinda 2985 Sayili Toplu Konut Kanunu
yuriirliige girmistir. Bu kanun ile Tiirkiye’de konut sorununun ¢6ziilmesine yonelik
temel ilkeler tanimlanmis ve 6zellikle organizasyon semasi ve finansman konulari i¢in
gergeve olusturulmustur. Kanun ile, Tiirkiye’nin konut ihtiyacinin karsilanmasina
yonelik kamusal destegin olusturulmasi ve gereken hizmetin bu amaca yonelik

yapilandirilmis bir idare tarafindan yerine getirmesi hedeflenmistir (TOKI, 2018).
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3.1 Toplu Konut Idaresi’nin Tarihsel Siireci

Toplu Konut ve Kamu Ortaklig1 Idaresi Baskanlig1, kar amaci giitmeyen bir kurulus
olarak, 1982 Anayasasi’nin ¢evre ve konut haklar ile ilgili 56. ve 57. maddeleri
dogrultusunda 1984 yilinda kurulmustur (TOKI, 2018). 2985 sayili Toplu Konut
Kanunu ile olusturulan Ozerk Toplu Konut Fonu, kurumun birincil maddi kaynagini
olusturmustur. Kurum, ilk yillarinda kredi vererek kooperatiflerin desteklenmesini ve
konut tiretiminin canlandirilmasini politika olarak benimsemistir. Bu politika, 1980°’li
yillara kadar devam etmis ancak faizlerin ylikselmesiyle bu tarihten sonra sekteye
ugranmustir. Toplu Konut ve Kamu Ortaklig1 idaresi Baskanlig1, 1990 yilinda ¢ikan 412
ve 414 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnameler ile Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 ve
Kamu Ortaklig1 Idaresi Baskanhig1 seklinde iki ayr1 idareye ayrilarak bugiinkii adiyla
Toplu Konut Idaresi - TOKI kurulmustur.

Toplu Konut Idaresi Bagkanligi'nin temel gérevleri 2985 sayili Toplu Konut Kanunu

ile su sekilde belirlenmistir.

a) Devlet garantili ve garantisiz i¢ ve dis tahviller ile her tiirlii menkul kiymetler

cikarmak;

b) Yurt ici ve yurt disindan, Toplu Konut Idaresi'nce kullanma alanlarinda

yararlanmak iizere kredi almaya karar vermek;

¢) Konutlarin finansmani i¢in bankalarin istirakini saglayacak tedbirleri almak, bu
amagla gerektiginde bankalara kredi vermek, bu hiikmiin uygulanmasina iligkin

usulleri tespit etmek;
d) Konut ingaati ile ilgili sanayi veya bu alanlarda ¢alisanlar1 desteklemek;

e) Ozellikle kalkinmada éncelikli ydrelerde bulunan konut insaatiyla ilgili sirketlere

istirak etmek;

f) Gerektiginde her cesit arastirma, proje ve taahhiit islemlerinin sozlesmeyle

yaptirilmasini temin etmek;
g) Kanunlarla ve diger mevzuatla verilen gorevleri yapmak.

Idarenin, 2003 yilina kadar olan siirecte konut ve kentlesme sorunlarinin ¢dziimiine
dair Onceliklerinde degisiklikler olmus, konut ve kentlesme sorunlarina tiim

boyutlariyla miidahil olmasina gerek goriilmiistiir (Y1lmaz, 2016).
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06/08/2003 tarih ve 4966 sayili kanunla yapilan degisikliklerle, Toplu Konut
Idaresinin 2985 sayili Kanunla tanimlanan gorevleri arasina eklenen yeni gorevler

sunlardir;
a) Konut sektoriiyle ilgili sirketler kurmak veya kurulmus sirketlere istirak etmek;

b) Ferdi ve toplu konut kredisi vermek, kdy mimarisinin gelistirilmesine, gecekondu
alanlarinin doniisiimiine, tarihi doku ve yoOresel mimarinin korunup yenilenmesine
yonelik projeleri kredilendirmek ve gerektiginde tiim bu kredilerde faiz siibvansiyonu

yapmak;

¢) Yurt i¢i ve yurt disinda dogrudan veya istirakleri araciligiyla proje gelistirmek;

konut, altyap1 ve sosyal donati56 uygulamalar1 yapmak veya yaptirmak;

d) Idareye kaynak saglanmasini teminen kar amacli projelerle uygulamalar yapmak

veya yaptirmak;

e) Dogal afet meydana gelen bolgelerde gerek goriildiigli takdirde konut ve sosyal

donatilari, altyapilari ile birlikte insaa etmek, tesvik etmek ve desteklemek.

1990’11 yillarda aktifligini devam ettiren kurum, Toplu Konut Fonu’nun 20.6.2001
tarihli, 4684 sayili Kanun ile kaldirilmas1 ve Tiirkiye Emlak Bankasi’nin iflasi sonucu
onemli derecede darbe almistir (Deneg, 2014). 2001 yilinda Toplu Konut Fonu’nun
mevcuttaki diger bazi fonlarla beraber kaldirtlmasi sonucu Toplu Konut Kanunu’nda
Idarenin gelirleri, harcamalari, gérevleri, yetki ve sorumluluklart ile ilgili maddelerde
diizenleme yapilmis ve kendi 6z kaynagini saglamasi gerceklestirilmistir. TOKI nin
baslica gelirlerini konut, igyeri, arsa satis ve kira gelirleri, kredi geri 6demeleri, biitce
yasalari ile tahsis edilen 6denek ve yurt dist ¢ikis harglari, kamu kurumlar1 adina
yapilan insaatlarda insaat bedelinin %3-10’u arasinda ilgili kurum ve kurulustan
alinacak hizmet pay1 tutari olusmaktadir (TOKI, 2016). Ayrica yine 2001 yilinda
Tiirkiye Emlak Bankasi’nin bankacilik faaliyetleri Ziraat Bankasi ve Halkbank’a
aktarilirken, bankacilik faaliyetleri disindaki sirket ve gayrimenkulleri TOKI’ye
devredilmistir. Kuruldugu 1984 yili ile 2002 yillar1 arasinda Toplu Konut Idaresi,
temel hedef grubu olan var olan piyasa sartlarinda konut edinememis dar ve orta gelir
grubu aileler i¢in 43 bin 145 konut tretmistir. 19 yillik siiregte 940 bin konut igin
kredi desteginde bulunmustur (Okte, 2010).

2000’11 yillarin basinda Tiirkiye’de derin bir ekonomik kriz yasanmaktadir. Fiziksel

olarak ise Tirkiye, 1999 Marmara depreminin gosterdigi lizere oldukg¢a kalitesiz bir
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yapi stoguna sahiptir. Kasim 2002’de yapilan se¢imlerde iktidara gelen yeni hiikiimet,
1999 depremine referanslar vererek “sagliksiz, giivensiz, yasadisi yapilagsmay1 bitirip
“saglikli, giivenli, hijyenik™ yapilar iiretme sdylemiyle birlikte 6nemli adimlar atmistir
(Deneg, 2014). Yeni hiikiimet tarafindan, 2002 yilinda hiikiimet program ile
esgiidiimlii olarak tilkedeki sosyal, mali ve idari problemlerin ¢6ziimiine yonelik igin
acil eylem plam1 hazirlanmistir. Ocak 2003’te kabul edilen Acil Eylem Plam
dogrultusunda hiikiimetin konut piyasasindaki kiigiik ve orta 6lgekli aktorleri kredi ve
fonlarla destekleyerek sektore dahil olma politikasin1 kokten degistiren kararlar

almmistir (Kuyucu, 2018).

1 Ocak 2003 tarihinde “Konut ve Kentlesme i¢in Acil Eylem Plan1” kabul edilmis ve
bu planla 2007 yilinin sonuna kadar bes yillik vadede yenileme, doniisiim ve nitelikli
konut tiretimi basliklarinin biitliniinde 250 bin konut yapilmasi hedeflenmistir. Sonraki
asamada TOKI, 2011 yilmin bitimine dek sosyal donatilarryla berber 500 bin konutun
yapiminin baslamasi hedeflemistir. 2011 yilinin ilk yarisinda hedefe ulasilmistir
(TOKI, 2018).

TOKI bu siiregte cesitli diizenlemelerden etkilenmistir. Bu diizenlemeler, 2001 yilinda
Tiirkiye Emlak Bankasi’nin bankacilikla ilgisi bulunmayan aktifi ve emlakinin
tamamimi TOKI’ye devretmesi, hiikiimetin Acil Eylem Plani’nda yer almakta olan
“konut tiretimi ve planli kentlesme” amaci dogrultusunda Arsa Ofisi’nin gorev ve
sorumluluklarini TOKI’ye devretmesi ve bu devir iizerine 64,5 milyon m? arsanin
Aralik 2004°te TOKI miilkiyetine gecmesi seklindedir. TOKI’nin gorev ve faaliyetleri
dahilinde, 2003 yilindan itibaren gergeklestirilen muhtelif yasal diizenlemeler ve kamu
yonetimindeki diizenlemeler ile 6nemli bir agilim yaratilmis, Tiirkiye tarihinde genis

Olcekli bir sekilde planli kentlesme ve konut atilimina baslanmistir.

Acil Eylem Plani ¢ercevesinde hiikiimet, konut sektoriine dogrudan miidahil olarak
gecekondu iiretimine son vermeyi ve devlet eliyle tiretilen bir alt ve orta gelir grubu
konut piyasasi yaratmay1 hedeflemistir. Bunun i¢in TOKi’nin yasal, yonetimsel ve
mali kapasiteleri 6nemli 6l¢iide arttirilmis ve kurum {iilkedeki en giiclii gayrimenkul
gelistiricisi haline getirilmistir. Dogrudan Basgbakanlik’a baglanarak uygulama ve
karar mekanizmalarinda 6zerklik kazanmis ve genis kentsel alanlar tizerinde her tiirlii
miidahaleyi yapabilecek hukuki altyapiy1 sahip olmustur. Arsa Ofisi, Emlak Bankasi
gibi kapanan kamu kuruluslarinin stoklarinin da devredilmesiyle ciddi bir arsa stogu

bulunan TOKI, 6zel istiraklerle ortaklik kurarak kar amagl projeler yaptirma, kentsel
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yenileme ve doniisiim ad1 altinda kamuya ait kentsel alanlarda imar planlar1 hazirlama,
proje yaptirma, uygulama, satis yapma ve gerektiginde kamulastirma yoluyla 6zel
miilkleri de projelerine katma yetkilerine sahip olmustur (Unal, 2011). TOKI, 2003
yilindan giliniimiize kadar, kendisine tahsis edilen arazi imkanlar1 ve saglanan yasal
kosullar sebebiyle konut sektoriiniin dinamiklerini yonlendirebilen, kentlerin gelisim

yonlerini ve yogunluklarini belirleyen baglica organ haline gelmistir (Deneg, 2014).

3.2 Toplu Konut idaresi’nin Uygulamalan

TOKI, Toplu Konut Yasasi’nda belirtilen gorev yetkisi ile hiikiimet politikalari
dogrultusunda mevcut piyasa sartlarindaa konut edinememis dar ve orta gelirli
gruplarinin barmma sorununa yénelik projeler gelistirmektedir. TOKI projeleri ile
piyasada 6zel sektoriin uygulamalariyla ulagilamayan hedef kitlelerin gelir ve tasarruf
kaliplarina uygun satis fiyat:i ve ddeme kosullar1 sunulmaktadir. TOKI'nin kendi
miilkiyetindeki arazilere insa edilen sosyal konut projelerinde, ihale sonrasi insaatlarin
baslangicinda pesinat ddemeleri yapilmakta ve devaminda Idarenin belirledigi tek
endeksli ve uzun vadeli geri 6deme planlarina gore aylik 6demelere devam
edilmektedir. TOKI projelerinde geri &deme vadeleri, hedef gruplarin maddi

olanaklarina bagli olarak ortalama 8 ve 20 yil arasinda degismektedir.

Yoksul grubu konut projelerinde TOKI ile Aile, Calisma ve Sosyal Hizmetler
Bakanlig1 is birligi yapmaktadir. TOKI bu proje grubunda yalmzca konutlarin insa
isini yiiklenmektedir. Ev sahibi olmayan her vatandasin sosyal konut basvurusu hakki
bulunmas: sebebiyle TOKI iiretimi konutlara olan talep, arz1 yiiksek oranlarda
asmaktadir. Arz edilen konut sayisi, talep sayisindan az olursa, noterli ¢ekiligle hak
sahipleri belirlenmektedir. Konutlarin bor¢larinin tamami bitene kadar miilkiyet hakki
TOKI’ye aittir ve bu sekilde projelerin geri 56demeleri garanti kapsamina alinmaktadir.
Yaklasik 2 yillik siirecte konutlarin insaati tamamlanmaktadir. TOKI konutlarinda
ingaat maliyetlerini yap1 maliyeti, mekanik, elektrik, altyapi, ¢evre diizenlemesi, zemin
iyilestirme vb. maliyetlerin toplamidir. TOKI’nin konut programi iginde yoksul kesim
igin dretilen konutlarda satis rakamlar1 belirlenirken arsa maliyeti harig
tutulmaktadir(TOKI, 2018).

Idare’nin afet ydnetimi ve yeniden yapilandirma kapsamindaki uygulamalar1 1992
yilinda Erzincan Depremi ile baslamistir. 1994 yilinda TOKI’ye, yiiz binlerce sayida

diisiik ve orta gelirli aileye konut kredisi vermesi ve Erzincan Yeniden Insa Projesi’ni
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uygulamasi sebebiyle, Birlesmis Milletler tarafindan HABITAT Onur Belgesi
verilmistir. 2011 yilinda meydana gelen Van Depremi’nin ardindan sehrin yeniden
yapilandirilma siirecinde yer alan idare, Afet ve Acil Durum Yo6netimi Baskanlig ile
koordinasyon iginde olarak Van’da bir yillik siirede yaklasik 15 bin adet konut ve
sosyal donati inga etmistir. Bunun yani sira zarar goren yasam ve ge¢im alanlarini

kendi yapmak isteyen kisiler i¢in kredi destegi saglanmistir (CSB ve TOKI, 2019).

Tirkiye’de depreme dayanikli tasarim, malzeme dayanimi ve insaat yapiminin
yetersiz oldugu riskli binalarin yenilenmesine yonelik ¢ikan 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Yerlerin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun sonrasi, Tiirkiye genelinde
kentsel dontisiim ¢alismalar1 yayginlasmis ve Tirkiye’de kentsel doniisiim konusunda
yeni bir dénem baslamistir. Bu siirecte TOKi’nin gorevleri énemli bir konuma

gelmistir (TOKI, 2016).

TOKI, mevcut konut ve yerlesim politikalarma dair hiikiimet kararlarin1 uygulamak
icin iki temel finansal model uygulamaktadir. lki, gelir paylasim modeli olarak
isimlendirilen, ytiksek gelir gruplarina yonelik konut arzini igeren ekonomik modeldir.
Idare, bu yontemle alt ve orta gelir gruplarina ydnelik yapacagi konut projelerine fon
saglamaktadir. Gelir paylasim modelinde; Istanbul, Ankara, Izmir gibi biiyiik
kentlerde TOKI miilkiyetindeki arazilerde o6zel sektorle is birligi yaparak
konut iretmek ve satig gelirlerini 6zel ortakla paylagsmak asas alinmaktadir.
TOKI bu modeli, kisa vadede olusan yatirim giderleri ile uzun vadede gelecek geri
doniis miktarlar1 arasindaki boslugu kapatmak iizere gelistirmistir (CSB ve TOKI,
2019).

Idare’nin diger uygulamalarindan biri de, uydu kentlerdir. 11. Kalkinma Plani’na gére,
2023 yilina kadar ise bu rakamin 7,5 milyona ¢ikmas1 6ngoriilmektedir. Bu ihtiyacin
4,8 milyonu niifus artig1 ve kentlesme kaynakli, 2,1 milyonu kentsel doniistim kaynakli
ve 600 bini yenileme kaynakli olacagi varsayilmaktadir. TOKI ise, bu konut
ihtiyacinin %5 ile %10 oaraninda bir kismmi iiretmeyi hedeflemektedir (T.C.
Kalkinma Bakanlig1, 2019). TOKI, konut agi1g1 konusundaki rakamlardan hareketle,
yogun bir program yiiriitmiis ve 2011 yilinda toplam 500 bin konut sayisina ulagmustir.
2023 yilina kadar 700 bin konut hedefi daha koyarak toplamda 1 milyon 200 bin konut
sayisina ulasmay1 amaglamaktadir. Idare, Tiirkiye nin ¢esitli bolgelerinde yiiriittiigii
calismalarin ardindan, siirekli gé¢ce maruz kalan biiyiik kentsel alanlarda konut

iiretimine odaklanmustir. Istanbul, Ankara, Izmir, Adana ve Diyarbakir gibi biiyiik
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sehirlerde, kente baglantili olarak ve Kkentin yiikiinii azaltmak amaciyla ¢evresinde
uydu kentler insa etme karari almistir. TOKI’nin bu programindan &zellikle Trakya
bolgesinde bulunan Corlu, Silivri ve Liileburgaz gibi Istanbul’a yakin ilgelerin
yararlanacagi belitilmektedir. EKonomik yonden 6nemli sanayi merkezleri olan bu
kentlerde insa edilecek uydu kentler ile calisanlara konut imkanlari sunulmasi,
ekonomik biiyiimeyi siirdiireye yonelik altyapt ve sosyal donatilarin da saglanmasi

hedeflenmektedir (TOKI, 2020a).

Diger bir acidan, uydu kent uygulamalar1 ¢evre odakli, siirdiiriilebilir yerlesimlerin
kurulmasi igin de bir firsat olarak goriilmektedir. Istanbul Kayabasi’ndaki 60.000
konutluk TOKI projesinde oldugu gibi yogusmal tip kazanlar, giines kolektorleri,
fotovoltaik piller kullanilmasi, yagmur suyu depolama sistemiyle bahce sulamasi,
daire girislerinde kalorimetre kullanilmasi gibi uygulamalarla enerji verimliligi
saglayan projelerin yapilmasi i¢in yeni bir firsat sunmakta oldugu belirtilmektedir

(TOKI, 2020a).

Sekil 3.1°de verilen grafikte, TOKI Kurumsal Tanitim Dékiimani’ndaki 2019 yili
verisine gore; TOKI’nin yaptigi konutlarin oranlari verilmistir. TOKI projelerinin
yaklasik %45°1 dar ve orta gelir grubu projeleri, yaklasik %181 yoksul gelir grubu
projeleri, yine yaklasik %18’i gecekondu doéntisiim projeleri, yaklasik %5°1 afet konutu
uygulamalari ve yaklasik %1’ ise tarim koy projeleridir. Projelerinin %86’s1 sosyal
nitelikli konut projeleri olarak tanimlanirken, %14’ii kaynak gelistirme projeleri olarak
tanimlanmaktadir (CSB ve TOKI, 2019). Sekil 3.2°de, TOKI nin farkli illerde yaptig1

konut projelerinden 6rnekler verilmistir.
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Afet konutu uygulamalari

Disaster housing projects

Gecekondu
déniistim projeleri

Urban renewal projects

Tarim koy projeleri

Agricultural village projects

Konut Uretimi
Oransal Dagihmi
(TOKI):

Froportional
Oisteibution of Housing
Proguction of TOKI,

Yoksul gelir
grubu projeleri

FPoor groups' projects

konut projeleri
Sacial type housing
rofacts in total

Dar ve orta gelir Toplam kaynak

grubu projeleri gelistirme projeleri

Low & midadle incorme Fund ralsing projects
aroups’ projects in total

Sekil 3. 1: TOKI konut iiretimi oransal dagilimi1 (CSB & TOKI, 2019).

Sekil 3. 2: TOKI iiretimi konutlardan drnekler (Url-1).
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Cizelge 3.1°de, TOKI Kurumsal Tanitim Dékiimani’ndaki 2019 yili verisine gore;
TOKI nin yaptig1 sosyal donati uygulamalarinin sayilar1 verilmistir. Okul, cami ve
hastane yapilarinin sayica agirlikta oldugu goriilmektedir. Millet bahgesi, stadyum ve
tiniversite yapilari sayica daha az oldugu goriilmektedir.

Cizelge 3. 1 : TOKI’nin iiretimi ve iiretimini sagladig: ¢esitli projeler (CSB & TOKI,
2019).

SOSYAL DONATI UYGULAMALARI

SOCIAL FACILITIES
TOKI P kaoll
projeleri dahilinde mtﬁ o ?r Toplam
o ) aracihdiyla i Tatal
within TOKI projects through pratocals
Oleull 578 505 (23315f%8d3 lik
Schools i i ; . ersli
: : E classroom)
i Urfiver_ﬁlite } 19 19
i Universities i :
P 0 D b LB AR U IR 1R SRR B 10 RS N LG 1 1A T T T P I TSI P TTISITTY 098D LN U0 U0 B Db 0D BBt D b 011D
Spor Salonu -
Gym Halls 529 464 993

|  —
Yurt Pansiyon ; - f 185 - (71873 kisi kapasiteli/

A | . personal capacity)
Hems % | ws
Sencastmes 2 R
e N e | S w e
Corores | e I 2
Fotues | 720 | 2 722
Swaoms S L °
Millet thr:esi ' 15 ] ) 15

Community Gardens |

Sevgi Evi, Engelsiz Yasam Merkezi, Huzurevi, Eczane,

Karakol, Askeri Hizmet Binalar), Halk Egitimi Merkezi, KaltGr !
Merkezi, Toplum Merkezi, Sanayi Sitelerindeki lsyeri, ile birlikte tim |
sasyal donatilarin toplami

Including care houses, Health Centers for the handicapped, Nursing Homes, 14,782
Phatmacies, Police Stations, Military Service Units, Centers for Education of Pecple, "

Art Centers, Social centers for the sociely, business units within trading estates;

total number of social facilities
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4. IKLiM DEGISIKLIiGINE UYUMDA BiR ARAC OLARAK YESIL
SERTIFIKASYON SISTEMLERI

Kentlerin benimsedigi siirdiiriilebilir gelisme hedeflerine ulasip ulasmadiklarini test
etme ihtiyac1 duymasi sebebiyle, siirdiiriilebilir gelisimin oOlglilmesine yo6nelik
gelistirilen  yesil sertifikasyon sistemleri giderek yayginlasmaktadir. Ortaya
cikislarinda bina oOl¢eginde derecelendirme yapan sistemler, zamanla biitlinciil
degerlendirmeler yapabilmek i¢in yerlesme diizeyinde sertifikasyon sistemleri
gelistirmistir. Bu boliimde, diinyadaki yesil sertifikasyon sistemleri icinde yerlesim
6lceginde degerlendirme sistemi gelistiren sertifika ¢esitleri, benzer ve farkli yanlarini
ortaya koymak amaciyla belirlenen yedi baglik altinda irdelenmektedir. Yerlesme
diizeyindeki sistemler sunlardir:
o LEED - Neighborhood Development:
Cevre ve Enerji Tasariminda Liderlik — Mahalle Geligimi
o BREEAM Communities:
Yap1 Arastirma Kurumu Toplumlar Igin Cevresel Degerlendirme Yéntemi
o CASBEE -Urban Development:
Kentsel Gelisimlerin Cevresel Etkinligi icin Biitiinciil Degerlendirme Sistemi
o DGNB-Urban Districts:
Alman Siirdiirtilebilir Yapilar Konseyi — Yeni Kentsel Bolgeler
o Green Star Communities :  Yesil Yildiz Topluluklar

o Green Mark For Districts :  Boélgeler i¢in Yesil Isaret

Sertifika sistemleri ortaya c¢ikislari, icerikleri ve puanlandirma sistemleriyle
aciklandiktan sonra, U.S. GSA — Amerika Birlesik Devletleri Genel Hizmetler idaresi
tarafindan siirdiiriilebilirlik 6lgtimii i¢in hangi sertifika sisteminin daha uygun
oldugunun arastirilmasina yonelik bilgileri karsilastiran kitaba referansla yerlesim
6l¢eginde degerlendirme yapan sertifikasyon sistemleri karsilagtirilmistir. GSA, 1949
yilinda federal kurumlarin temel isleyiginin yonetilmesine ve desteklenmesine
yardime1 olmak amaciyla Birlesik Devletler hiikiimetinden bagimsiz sekilde kurulmus

bir ajanstir ve yayinladig1 Siirdiiriilebilir Bina Derecelendirme Sistemlerinin Ozeti
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isimli kitap, GSA igin bir 6neri degil, siirdiiriilebilir bina derecelendirme sistemlerinin
her biri i¢in bulunan bilgilerin bir o6zeti niteligindedir (GSA, 2006). Kitapta
karsilastirma yapmak i¢in sistemlerin Olgek ¢esitliligi ve kararli yapisi, sonuglarin
Olctilebilir olmas1 ve yetkili bir tiglincii taraf degerlendirici tarafindan dogrulanmasi ve

mevcut pazardaki yayginligi gibi basliklarda arastirma yapilmaktadir.

Amerika Birlesik Devletleri Genel Hizmetler Idaresi’nin Siirdiiriilebilir Bina
Derecelendirme Sistemlerinin Ozeti isimli kitaptaki karsilastirma basliklar1 referans
alinarak, bu tez kapsaminda incelenen yerlesim Ol¢eginde degerlendirme yapan
sertifika sistemleri su basliklarda karsilastirilacaktir:

o Uygulanabilirlik; uygulama alanlar1 ve 6l¢ekleri

o Gelisim stiregleri; benimsenen yaklasim

o Kullamlabilirlik; maliyet ve lirlin destegi

o Sistem yayginligi; sistemin ortaya ¢ikisi ve sertifika sayilari

o Teknik icerik,; surdiiriilebilir tasarimin birincil alanlari

o Olgiilebilirlik ve dogrulama; Slgiitler ve standardizasyon

o Iletigim; kolay erisilebilir veri ve sonuglarin sunumu (GSA, 2006).

Ayrica belirlenen bu karsilastirma basliklari ile sertifika sistemlerinin glivenilirliginin,
kararliliginin dogrulanabilir olmasina ve siirdiiriilebilirlik hedeflerine ulagsmadaki

basarisinin sorgulanmasina katki sunulmaktadir.

4.1 Yesil Sertifikasyon Sistemlerinin Gelisim Siirecleri

4.1.1 LEED-ND (Neighborhood Development)

LEED sertifikasyon sistemi basta Kuzey Amerika olmak tizere gliniimiizde diinya
geneline yayilan ve birgok iilke tarafindan kullanilan yesil bina degerlendirme
sistemidir. 1993 yilinda ABD Yesil Bina Konseyi kurulmus ve yesil bina kavraminin
tanimlanmasina ve yesil binalarin oOlgiilmesine yonelik ¢aligmalar yapilmaya
baglanmistir. 1998 yilinda ABD Yesil Bina Konseyi tarafindan ilk yesil bina
derecelendirme sistemi olarak LEED (Leadership in Energy and Environmental
Design) sertifika sistemi olusturulmustur. Sonrasinda gesitli bina tipleri ve ¢esitli
asamalara yonelik LEED for New Construction (Yeni insaat icin LEED), LEED for
Existing Building (Mevcut Binalar i¢in LEED), LEED for Schools (Okullar igin
LEED), LEED for Healtcare (Saglik Hizmetleri i¢in LEED), LEED for Commercial
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Interiors (Ticari I¢c Mekanlar i¢in LEED) gibi farkli sistemler gelistirilmistir. Fakat,
bina 0Olgeginde degerlendirmeler yapilmasimnin siirdirilebilirlik  hedeflerinin
gerceklestirilmesine yonelik yetersiz kaldigi ve yerleskeler olgeginde ¢oziim
gelistirilmesi gerektigi diislincesi ortaya ¢ikmistir. Bu diisiinceyle ABD Yesil Bina
Konseyi (USGBC), Yeni Sehircilik Kongresi (CNU) ve Dogal Kaynaklar Savunma
Konseyi (NRDC) bir araya gelmis ve Yeni sehircilik yaklasimi, akilli biiyiime, yesil
altyap1 ve bina prensiplerine dayali olarak mahalle planlamasi ve gelisimi i¢in bir
derecelendirme sisteminin 2007 yilinda pilot versiyonunu, 2009 yilinda ise giincel

versiyonunu gelistirmistir (CNU vd., 2009).

Yesil bina uygulamalarina odaklanan, alan se¢imi ve tasarimi igin kisithi baslik sunan
diger LEED derecelendirme sistemlerinden farkli olarak LEED-ND sisteminde
mahalle tasarimlari peyzaj, yerel ve bolgesel baglamiyla iliskilendirilmekte ve yer
secimi, tasarim, yapim malzemesi konularina da agirlilk  verilmektedir.
Kentlesmenin yarattig1 ekolojik yiikiin azaltilmasi, insanlar i¢in daha yaganabilir ve
saglikli yerleskelerin tasarlanmasini amaglayan LEED-ND sistemi, saglikli, uzun
erimli, erisilebilir ve ¢evreye duyarli mahallelerin tasarlanmasini ve gelistirilmesini
desteklemek tizere bir dizi standart icermektedir (CNU vd., 2009). Konut, ticari ve
karma kullanimli alanlarin yapiminda ve gelistirilmesinde daha siirdiiriilebilir
konumlandirma, tasarim ve inga siireglerine yonelik bir etiket ve yol haritas1 olarak

goriilen LEED-ND sistemi, bes kategoriden olusmaktadir:

e Akilli Konum ve Baglanti

e Mahalle Deseni ve Tasarimi

e Yesil Altyap1 ve Binalar

e Yenilik ve Tasarim Siireci — Ek Kategori

e Bolgesel Oncelik Kredisi — Bonus Kategori

LEED-ND sistemi ABD Cevre Koruma Dairesi'nin kimyasal ve diger cevresel
etkilerin azaltilmasi ve degerlendirilmesi aract (TRACI) kullanmaktadir. TRACI,
yasam dongiisii degerlendirmesi, endiistriyel sistemler yoluyla malzeme ve enerji
akislarinin incelenmesi, siire¢ tasarimi ve kirliligin 6nlenmesine yonelik etkilerin
degerlendirmesine yardimci olmak amaciyla gelistirilmistir. LEED-ND ayrica Ulusal
Standartlar ve Teknoloji Enstitiisii tarafindan gelistirilmis olan etki kategorilerini

birbirleriyle karsilastip, her birine atadig1 goreceli agirliklari da dikkate almaktadr. Iki
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yaklasim birlikte LEED — ND sisteminde her bir kredinin puan degerini belirlemek
i¢in dayanak olusturulmustur (CNU vd., 2009).

Kriterler en diisiik 1 puan alabilmektedir. 44 puan ile mahalle deseni ve tasarimi
kategorisi en yiiksek puan agirligina sahiptir. Yesil altyap1 ve binalar kategorisine 29
puan, akilli konum ve baglantilar kategorisine 27 puanlik agirlik verilmistir. Yenilik
ve tasarim siireci ek kategorisine 6 puan, bolgesel oncelik bonus kategorisine ise 4
puan olmak {iizere toplamda 110 puan olacak sekilde degerlendirme yapilmaktadir
(CNU vd., 2009). Olgek olarak en az iki bina igeren, en fazla 130 ha alam
asmayan  blytkliikteki yerleskeler LEED-ND  sertifika sistemine  gore
degerlendirilebilmektedir.  Sistem, Yeni  Sehircilik  yaklasiminin ~ mahalle
tanimlamasina dayanmaktadir. Tekil binalari, karma kullanimli yerlesimler, tekil
kullanimli kent i¢indeki bosluklar ve oncelik tanimli gelisme alanlari LEED-ND
kapsaminda degerlendirilebilmektedir. Mevcut bir alanin kismi veya biitiinciil
doniistim projesi ya da yeni gelisme bolgelerinde bulunan, konut, ticaret veya karma
kullanim igeren yeni projeler bu sertifika kapsamina girmektedir. Degerlendirme
stirecinde, LEED-ND planinin sartli onay1, 6n sertifikali LEED-ND plan1 ve LEED-
ND sertifikali mahalle gelisimi seklinde {i¢ asamada derecelendirme yapilmaktadir.
Degerlendirme siirecinin sonunda 40-49 aras1 puan alanlar Sertifikali, 50-59 aras1 puan
alanlar Giimiis, 60-79 aras1 puan alanlar Altin ve 80 puan tizeri alanlar Platin olarak
sertifikalandirilmaktadir (CNU vd., 2009).

Stirdiiriilebilirligin  temel prensiplerinden birisi olarak mevcut dogal yapinin
korunmasi, LEED-ND sisteminde on sart olarak yer almaktadir. Verimli tarim
arazileri, uluslararasi anlagmalar ile korunmus flora ve fauna iceren arazilerde yapilan
ingaatlar LEED-ND sertifikasina aday olamamaktadir. Ayrica mevcut kent
dokusundan kopuk, toplu tasima sistemleri ile herhangi bir bagi olmayan arazilerde

planlanan projeler LEED-ND sistemi tarafindan degerlendirmeye alinmamaktadir.

4.1.2 BREEAM- Communities

1990 yilinda Ingiltere’de gelistirilen BREEAM (Building Research Establishment
Environmental Assessment Method) tasarim, sartname, yapim ve igletme olarak
binalarin ¢evresel siirdiiriilebilirlik performansina yonelik standartlar1 belirlemektedir.
BREEAM sistemi, binalarin siirdiiriilebilirligini degerlendiren ilk sistem olarak diger

bazi yesil bina sertifikasyon sistemlerine altlik olusturmustur (BRE Global, 2012).
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BREEAM ilk asamada ev ve ofis icin iki versiyon olarak yayimlanmistir. Baglangicta
Ingiltere kosullar1 icin gelistirilse de 2008 yilinda BREEAM’in uluslararasi
versiyonlar1 piyasaya Siirlilerek diinya geneline yayilmistir. BREEAM degerlendirme
sisteminin son araci olarak yerlesimler Olgegindeki versiyonu olarak BREEAM
Communities gelistirilmistir. 2009 yilinda gelistirilen BREEAM Communuties
sistemi giincellenerek 2012 yilinda yeniden yayimlanmistir. YOnetisim, sosyal ve
ekonomik refah, kaynak ve enerji, arazi kullanimi ve ekoloji, ulasim ve hareket,
inovasyon kategorilerinden olusmaktadir. Sertifikalandirma sistemi sadece yenileme
ve yeni gelisme alanlarina yonelik olup, mevcut mahalleleri igermemektedir. Sistemde
projeler biiyiikliikklerine gore kiigiik, orta ve biiyiik olarak sirasiyla 10 haneye kadar,
10 - 500 hane arasi1 ve 500 - 5000 hane arasi olacak sekilde siniflandirilmaktadir. (BRE
Global, 2012). BREEAM-Communities sertifikasinin degerlendirme kategorileri su
sekildedir:

o Yonetigim

o Sosyal ve Ekonomik Refah
o Kaynaklar ve Enerji

o Arazi Kullanim1 ve Ekoloji

o Ulasim ve Dolagim

Puanlama agirliklari, her kategorinin sosyal, ¢evresel ve ekonomik siirdiiriilebilirlik
boyutlara etkisine goére belirlenmistir. Her alt kriter puani kriter agirliklar ile
carpilarak, sonug¢ puanlarin toplanmasiyla asil puana ulasilmaktadir. Agirliklarina
gore, % 41,7 oraninda Sosyal ve Ekonomik Refah, % 21,6 oraninda Kaynak ve Enerji,
% 13,8 oraninda Ulasim ve Hareket, % 12,6 oraninda Arazi Kullanimi1 ve Ekoloji ve
% 9,3 oraninda Yonetisim kategorilerine ait toplamda 39 baslik bulunmaktadir.
Degerlendirme siirecinde, yasal prosediirlere paralel sekilde incelenen ilk asamay1
gecen yerlesmeler i¢in gegici sertifika, plan ve tasarim agamalarini igeren yerlesimlere
ise sonug sertifikas1 verilmektedir. Planlama siirecine gore alan parcalara boliinerek
degerlendirilebilmektedir. Siire¢ sonunda 25 ve iizeri puan alanlar geger, 45 ve tizeri
puan alanlar iyi, 55 ve tizeri puan alanlar ¢ok iyi, 70 ve tizeri puan alanlar miikemmel,

85 ve lizeri puan alanlar ise iistiin olarak derecelendirilmektedir (BRE Global, 2012).
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4.1.3 CASBEE - UD (Urban Development)

2001 yilinda, Japonya Cevre Altyapit ve Ulasim Bakanligi’nin destegiyle Japon
Stirdiiriilebilir Bina Kurulu (Japan Sustainable Building Consortium), Yapili Cevre ve
Enerji Koruma Enstitiisii (Institute for Building Environment and Energy
Conservation) biraraya gelerek CASBEE sertifikasyon sistemini olusturmustur.
Akademi, Ozel sektor ve devleti biraraya getiren yapist ie CASBEE sistemi
digerlerinden farklilasmaktadir (Oktay ve Ozdede, 2012).

2006 yilinda ise, Japonya Yesil Binalar Konseyi ve Japonya Siirdiiriilebilir Binalar
Konsorsiyumu, mahallelerin siirdiiriilebilir sekilde tasarlanmasini yonlendirmek igin
amaciyla fahri bir arag olan CASBEE-UD sistemini gelistirmek amaciyla birlesmis ve
2007 yilinda ilk versiyonu, 2014 yilinda ise giincel versiyonu olusturulmustur.
CASBEE-UD sisteminde degerlendirme yontemi olarak 6zgilin bir hesaplama sekli
kullanilmaktadir. Bu hesaplama yontemi, alan smurlart dahilindeki ¢evre kalitesi
(QualityUD) alanin sinirlar1 disarisindaki ¢evre yiikiine (LoadUD) boéliinerek ¢evre
verimliliginin hesaplanmasi seklindedir. Cevresel kalite, dogal ¢evre, belirlenmis alan
icin servis fonksiyonlari ve alanin yerel topluluga katkisi seklinde ii¢ temadaki
oOlgiitlerden olugmaktadir. Cevre yiikii ise mikroklima, cephe ve peyzaj lizerinde
gevresel etki, sosyal altyapr ile yerel ¢evre yonetimi bagliklarinin altinda
hesaplanmaktadir (IBEC, 2014). Temalar, alt olgiitleri ve gostergeleri de olan ¢esitli
olgiitlerden  olugmaktadir.  Olgiitler bes farkli diizeyde performans ile
degerlendirilmektedir. Seviye {iig, degerlendirme igin referans diizeyi olarak
alinmaktadir. Performansin {i¢ seviyesinin iistiinde ya da altinda sonug¢ ¢ikmasina gore
kredi verilmektedir. Tiim gerekliliklerin karsilandigi bir projede, o alt 6lgiit i¢in bes
kredi kazanilmaktadir. Cevre kalitesi(Q) ile ¢cevresel yiik(L) puanlarina ulasincaya dek
bu islem tekrarlanmaktadir. Kentsel Gelisimin Yapili Cevre Verimliligi (BEEup)
olarak isimlendirilen deger gelisim i¢in ¢ikan son puandir (IBEC, 2014). Casbee UD
sisteminde binalarin i¢ mekan1 degerlendirilmemekte, sadece yeni gelisme alanlarinda
uygulanmaktadir. Sertifika sisteminin uygulanacagi alan biiyiikligi iki bina
6l¢eginden, binlerce binay1 iceren alanlara ya da genis yapilagmamis alanlar1 iceren
Olgege kadar ¢esitlenmektedir. Yerleskenin TAKS degerine gore iki farkli alan gesidi
tanimlanmaktadir. TAKS degeri 0,5 oraninin tizerinde e olan alanlar kent merkezi tipi
olarak, altinda kalan alanlar ise genel tip olarak degerlendirilmektedir. Bu iki tipteki
kredi agirliklar farklilik gostermektedir (IBEC 2007). Degerlendirme siireci sonunda,

64



son puan Kentsel Gelisimin Yapili Cevre Verimliligi degeri; BEEub < 0.5 ise C: Zayif,
BEEub=0.5-1.0 ise B-: Oldukga Zayif, BEEub=1.0-1.5 ise B+: Iyi, BEEub=1.5-3.0 ise
A: Cok lIyi, BEEub > 1.5-3.0 ise S: Miikemmel derecesini almaktadir. CASBEE - UD
puanlama sistematiginin farkli olmasi ve uluslararasi uygulanabilirliginin

bulunmamas1 0Ozelliklerinden dolayr diger degerlendirme araglarina gore
farklilasmaktadir (IBEC, 2007)

4.1.4 DGNB - UD (Urban Development)

Alman Siirdiiriilebilir Yap1 Konseyi — DGNB, siirdiiriilebilir ve ekonomik ag¢idan
verimli binalarin tesvik edilmesi amaciyla ingaat ve emlak sektorlerindeki 16 oncii
tarafindan 2007 yilinda kurulmustur. DGNB- New Urban Districts (Yeni Kentsel
Bolgeler) siirdiiriilebilirlik degerlendirme sistemi ise 2012 yilinda yayimlanmis ve
2016 yilinda giincellenmistir. DGNB-NUD sertifika sisteminin kategorileri su
sekildedir:

o Cevresel Kalite

o Ekonomik Kalite

o Sosyokiiltiirel ve Fonksiyonel Kalite
o Teknik Kalite

o Siire¢ Kalitesi

Bu bagsliklar farkli parametrelerden olusan ve agirliklart 1, 2 veya 3 olan toplamda 45
oOlgiitten olusmaktadir. Sertifikanin degerlendirme sisteminde EKkolojik Kalite,
Ekonomik Kalite, Teknik Kalite ile Sosyo Kiiltiirel ve Islevsel Kalite kategorileri %
22,5’erlik orana sahiptir.  Siire¢ Kalitesi kategorisi ise % 10’luk orana sahiptir
(DGNB, 2016).

Kentsel bolgeler asamali ve uzun zaman diliminde gelistikleri i¢in bolgenin
sertifikalandirilmasi i¢in binalarin sertifikali olmasi zorunlu degildir. DGNB - NUD
sisteminde ana planlama, altyap1 insaat1 ve nihai insaat asamalarinda degerlendirme
yapilmaktadir. DGNB-NUD sistemi en az 2 hektarlik gelisme alanlarina
uygulanmaktadir. Degerlendirme yapilacak yerlesimlerde konut alanlar1 en az %10,
en fazla %90 oranda olmali ve kamusal ya da kamuya agik alanlar1 da igermelidir
(DGNB, 2016).
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Degerlendirme siirecinin sonunda %35 oraninin yukarisini saglayan yerlesimler
Sertifikali, %50 oraninin yukarisin1 saglayan yerlesimler Bronz, % 65 orami ve
yukarisini saglayan yerlesimler Giimiis ev son olarak %80 oran1 ve yukarisini saglayan
yerlesimler Altin sertifikasina sahip olmaktadir (DGNB, 2016).

4.1.5 Green Star Communities

2003 yilinda Avustralya Yesil Bina Konseyi(GBCA), hakim olan sicak iklimin
yarattig1 negatif etkileri en aza indirme 6ncelikli amaciyla bina 6lgeginde uygulanan
Green Star degerlendirme sistemini gelistirmistir. Bina 6l¢eginde degerlendirme yapan
Green Star sertifikalarinin Avustralya disinda oncelikle benzer iklimsel 6zellikleri

nedeniyle Yeni Zelanda ve Giiney Afrika’da kullanilmasi 6ngdriilmiistiir.

2012 yilinda, siirdiiriilebilir toplum olusturma hedefine yonelik daha genis 6l¢eklerde
degerlendirme yapilmasimi saglayan Green Star Communities gelistirilmis ve son
versiyonu 2016 yilinda yaymlanmistir (GBCA, 2016). Siirdiiriilebilir planlama
hedefine yonelik gelistirilen yontemin yerel yonetimler i¢in yol gosterici olmasi
beklenmektedir. Sistem, farkli sektorlerden aktorlerin katilimiyla ulusal bir ¢ergeve ve
derecelendirme aract seklinde iki kapsamda kurgulanmistir. Yontemin ulusal bir
gergeve olarak alinmasi, biitiinciil yaklagim agisindan énem arz etmektedir. (GBCA,
2012).

Ulusal c¢erceve kapsaminda Avustralya’nin = siirdiiriilebilir  toplum hedefleri
dogrultusunda yasanabilirligin artirilmasi, ekonomik refah firsatlarinin olusturulmas,
cevreye karst sorumlulugun giiglendirilmesi, tasarimda miikemmelligin saglanmasi,
liderlik Ongoriisiiniin ve giliclii yonetimin saglanmast olmak iizere bes temel ilke
tanimlanmistir (GBCA, 2012). Bu bes ilkeye yenilik baslig1 eklenerek Green Star

Communities degerlendirme sisteminin temel kategorileri su sekildedir:

o Yonetim

o Yasanabilirlik

o Ekonomik Refah
o Cevre

o Yenilik
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Sistem i¢in belirlenen Kategorilerde 33 alt kriter bulunmaktadir. Cevre kategorisi
toplam 29 puan ile degerlendirmedeki en fazla orana sahip kategoridir. Yasanabilirlik
kategorisi 22 puan, Yonetim kategorisi 28 puan, Ekonomik Refah 21 puan ve bonus
kategori olarak Yenilik kategorisi 10 puan tizerinden degerlendirilmektedir. Green
Star Communities sistemi bina 0Olgeginde degerlendirmeleri igermese de
sertifikalandirilmig binalarin olmas kriter olarak degerlendirilmektedir. Toplam 100
puan lizerinden degerlendirme yapilmaktadir. Sertifika kategorileri yildiz verilerek
belirlenmektedir. 45 puan alt1 basarisiz kabul edilmektedir. 45-60 puan arasi En lyi
Uygulama, 60-75 puan aras1 Avustralya Ustiin Basar1 75 iistii puan alan yerlesimler
Diinya Onciiliigii sertifikalar1 ile derecelendirilmektedir. Bu sistemi diger mahalle
stirdiiriilebilirlik sertifikalarindan ayiran, sertifikalandirilmis mahallelerin beser yilda
bir sertifikalarin1 yenilemeleri ve bdoylece siirdiiriilebilirlik hedeflerine baglilik
beklenmesi 6zelligidir (GBCA, 2012).

4.1.6 Green Mark for Districts

Singapur, yenilenebilir enerji kaynaklari yetersiz olan bir iilke olarak 2030 y1lina kadar
2005 yili seviyelerine gore enerji verimliliginde % 35 iyilestirme hedeflemisti (ICLEI,
2018). Bu hedefe ulasmak igin 2005 yilinda Green Mark degerlendirme sistemleri
gelistirilmeye baslamistir. 2009 yilinda ise Singapur bina ve insaat kurumu(BCA-
Building and Construction Authority), Green Mark for Districts (Bolgeler igin Yesil
Isaret) degerlendirme sistemi uygulamaya sunmustur. Bélge gelisimlerinin
planlanmasi, tasarimi ve hayata gecirilmesinde c¢evre dostu ve siirdiiriilebilir
uygulamalarin tesvik edilmesi i¢in bir arag olan Green Mark for Districts sisteminin
2017 yilinda giincel versiyonu uygulamaya sunulmustur. Karma kullanimli, konut,
ticari, sanayi ve is alanlar1 gibi bolgeler ve en az 20 ha biiytikliiglindeki alanlar igin
uygulanmaktadir. Green Mark for Districts sertifikasinin degerlendirme basliklar1 su
sekildedir:

o Enerji Verimliligi

o Su Yonetimi

o Malzeme ve Atik Yonetimi

o Cevre Planlamasi

o Yesil Binalar ve Yesil Tasimacilik

o Toplum ve Yenilikgilik
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Ana kategoriler, puanlamalar1 1-20 arasinda degisen 38 Olgiitten olusmaktadir.
Bagvurular toplam 185 puan iizerinden degerlendirilmektedir. Degerlendirme siireci
sonunda, 60 puan tstiinii alan yerlesimler Sertifikali, 75 puan tstiinii alan yerlesimler
Altin, 90 puan istiinii alan yerlesimler Altin+, 100 puan tstiinii alan yerlesimler Platin

olarak derecelendirilmektedir.

Cizelge 4.1°de yesil sertifikasyon sistemlerinin ortaya ¢ikis yerleri ve tarihleri, Cizelge
4.2 sertifikasyon sistemlerinin 6l¢ekleri ve olgiitleri, Cizelge 4.3’te ise sertifikasyon
sistemlerinin puanlama ve sonuglar1 verilmistir.

Cizelge 4. 1: Yesil sertifikasyon sistemlerinin ortaya ¢ikis yerleri ve tarihleri.

. Gincel -
Acilim Tarih Versiyon Ulke

Cevre ve Enerji Tasariminda
Liderlik —Mahalle Gelisimi
LEED-ND (Leadership in Energy and 2007 2018 A.B.D.
Environment Design -
Neighborhood Development)

Yapr Arastirma Kurumu

Toplumlar Igin Cevresel

Degerlendirme Y 6ntemi

(Building Research 2009 2012 Ingiltere
Establishment Environmental

Assessment Method (for)

Communities)

BREEAM-
COMMUNITIES

Kentsel Gelisimlerin Cevresel
Etkinligi i¢in Biitiinciil
Degerlendirme Sistemi
CASBEE-UD (Comprehensive Assessment 2006 2014 Japonya
System for Building
Environmental Efficiency for
Urban Development)

Alman Siirdiiriilebilir Yapilar
Konseyi — Yeni Kentsel
Bolgeler (Deutsche
DGNB-UD Gesellschaft fiir Nachhaltiges 2012 2016 Almanya
Bauen - Neubau
Stadtquartiere/ New Urban
Districts)

GREEN STAR

COMMUNITIES Yesil Yildiz Topluluklar 2012 2016 Avustralya

GREEN MARK Bolgeler icin Yesil Isaret

FOR DISTRICTS  (Green Mark for Districts) 2009 2017 Singapur
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Cizelge 4. 2 : Yesil sertifikasyon sistemlerinin 6lgekleri ve olgiitleri.

Olgek

Olgiit

LEED-ND

En az iki tane bina igeren
alanlar

En fazla 320 akre (130 ha)
alanlar

Akilli konum ve baglanti 27
puan Mahalle dokusu ve tasarimi
44 puan Yesil altyap1 ve binalar
29 puan *Yenilik ve Tasarim
Siireci 6 puan *Bolgesel Oncelik
Kredisi 4 puan

BREEAM-
COMMUNITIE
S

Kiiciik, orta ve biiyiik
olarak sirasiyla 10 haneye
kadar,

10 - 500 hane aras1 ve
500 - 5000 hane aras1
alanlar

Yonetisim % 9,3

Sosyal ve ekonomik esenlik %
41,7 Kaynak ve enerji % 21,6
Arazi kullanim1 ve ekoloji % 12,6
Ulasim ve hareket % 13,8

DGNB-UD

En az 2 hektarlik gelisme
alanlari

Ekolojik Kalite % 22,5
Ekonomik Kalite % 22,5
Sosyokiiltiirel - Islevsel Kalite
%22,5

Teknik Kalite % 22,5

Siire¢ Kalitesi % 10

CASBEE-UD

QUD1 Cevre

QUD2 Toplum

QUD3 Ekonomi

LUD1 Trafik kaynakli CO2
salim1 LUD2 Binalar kaynakli
CO2 salimi1 LUD3 Yesil sektoriin
CO2 emilimi

GREEN STAR
COMMUNITIE
S

En az 20 hektarlik karma
kullanimli alanlar

Yonetim 28 puan
Yasanabilirlik 22 puan
Ekonomik Refah 21 puan
Cevre 29 puan

*Yenilik 10 puan (bonus
kategori)

GREEN MARK
FOR
DISTRICTS

Enaz 20 ha
biiytikliigiindeki alanlar

Enerji Verimliligi 32 puan

Su Yonetimi 21puan

Malzeme ve Atik Yonetimi 29
puan Cevresel Planlama 42 puan
Yesil Binalar ve Yesil Ulagim 35
puan

Toplum ve Yenilik¢ilik 26 puan
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Cizelge 4. 3 : Yesil sertifikasyon sistemlerinin puanlamalar1 ve sonuglandirilmasi.

Puanlama Sistemi

Sonug

Ana 3 kategori altindaki 41
Ol¢iit i¢in en ¢cok 100 puan,
ek ve bonus kategoriler i¢in

40+ puan Sertifikal1
50+ puan Glimiis

LEED-ND ekstra 10 puan verilmektedir. 60+ puan Altin
Toplam 110 puan {izerinden 80+ puan Platin
degerlendirilmektedir.

Kategorilerin altindaki 39 >% 25 Geger

BREEAM- baslik icin agirliklart % 0,4 - >% 40 lyi

COMMUNITIES % 8,9 arasi kredi >% 55 Cok iyi
verilmektedir. >% 70 Miikemmel
1, 2 yada 3 agirliginda,
cesitli yilizdeler tizerinden >9% 35 Sertifikal
toplamda 45 6lciit >%50 Bronz

DGNB-UD bulunmaktadir. Toplam 100 > % 65 Giimiis
puan iizerinden >% 80 Altin
degerlendirilmektedir.

C Zayif BEE <
QUD1, QUD2, QUD3 ana 0.5
kategorileri 3 adet orta B- Oldukga Zay1f
seviyeden ve orta seviyeler ise BEE=0.5-1.0

CASBEE-UD 5 diizeyde degerlendirilen alt ~ B+ lyi
Olciitlerden olugsmaktadir. BEE=1.0-1.5
Referans diizeyi 3 olarak A Cok lyi
alimmaktadir. BEE=1.5-3.0

S Mikemmel  BEE>3.0
Kategoriler 1-10 puan aras1 45-60 puan  En lyi

GREEN STAR degisen 33 alt kriterden Uygulama )

COMMUNITIES olusmgktqdlr.Toplam 100 60-75 puan Uﬁtun Basari
puan lizerinden 75 +puan  Dinya
degerlendirilmektedir. Onciiliigii
Ana kategoriler altinda 1-20 >60 Sertifikal

GREEN MARK  puan araliginda 38 0lg¢iit >75  Altin

FOR bulunmaktadir. Toplamda >90 Altin art1

DISTRICTS 185 puan iizerinden >100 Platin

degerlendirilmektedir.

>%385 Seckin
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4.2 Sertifika Sistemlerinin Karsilastirilmasi

Ortaya ¢iktig tilkeler, yillar, 6l¢ekler ve puanlama sistemi olarak karsilastirilan yesil
yerlesim sertifikasyon sistemlerinin, bu kisimda detayli igerik karsilagtirmasi ve
uygulanabilirlik, kullanilabilirlik, maliyet ve dogrulama siiregleri agisindan
irdelenmesi yapilmaktadir. Tablo x’de igerik karsilastirmasi igin fiziksel ve gevresel
acidan arazi kullanim kararlari, ¢cevresel ve ulasim kararlar1 olarak, ekonomik agidan;
verimlilik ve yerel ekonomi kararlar1 ve sosyal ag¢idan; yasanabilirlik ve kiiltiir ile ilgili
kriterleri incelenmistir. Ayrica inovasyon ile ilgili kriterler de irdelenmistir. Belirlenen
kriter basliklart genel itibariyle sertifikasyon sistemlerinin temele aldig1 konulardan
olsa da kriter listesine alip puanlamaya tabi tutup tutmadigi irdelenmistir. Tablo
olusturulurken ilgili kriteri var ise total puandaki agirlig1 yiizde olarak, yok ise — ile

belirtilmistir. CASBEE-UD sisteminin kriterleri degerlendirme ve hesaplama yontemi

farkl1 oldugu igin yiizde olarak belirtilememis ve v/ - seklinde belirtilmistir.

Oncelikle arazi kullanim kararlar1 acisindan; tarimsal arazilerin korunmasi, Su
kaynaklarimin korunmasi, kompakt gelisim, karma kullanim, fiyat erisilebilir tasarim
ile ilgili kriterleri incelenmistir. LEED-ND sistemi tarimsal arazilerin korunmasi ve su
kaynaklarinin korunmasini kriter listesinde Akilli Konum ve Baglantilar baslhiginda
onsart olarak konumlandirmaktadir. Dolayisiyla bu basliklar1 degerlendirmeye tabi
tutmaktadir. BREEAM Communities, Green Star Communities, Green Mark for
Districts istemleri bu iki konu ile ilgili kriter sunmamaktadir. DGNB-UD ve CASBEE-
UD sistemleri ise tarim arazilerinin korunmasina yonelik kriter belirtmezken, su
kaynaklarmin korunmasina yonelik DGNB-UD sistemi Cevresel Kalite basliginda,
%2,3 agirhikli puana sahip yeraltt sularimin  korunmasi ile ilgili kriter
bulundurmaktadir. CASBEE-UD sistemi hesaplama yaparken su kaynaklarinin
korunmas: konusunu da ele almaktadir. Kompakt gelisme agisindan, LEED-ND
sistemi %6 agirliginda, Green Mark for District sistemi ise %3 agirliginda kriter
bulundurmakta iken, diger sistemler bu konuyu puanlama dis1 tutmktadir. Karma
kullanim ile ilgili kriterlere bakildiginda; LEED-ND sistemi %4 agirliginda,
BREEAM Communities %1 agirhginda, DGNB-UD sistemi %4,2 agirliginda ve
Green Mark for Districts sistemi %2 agirliginda bu konuya yer vermektedir. CASBEE-
UD sisteminde hesaplamalart bu konu da dahil edilmektedir. Green Star Communities

sistemi ise bu konuyu puanlama dis1 tutmaktadir. Ayrica projelerin ve yerlesimlerin
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fiyat erisilebilir olmas ile ilgili LEED-ND sistemi Karma Gelirli Topluluklar olarak
%7 agirliginda ve Green Star Communities sistemi Fiyat Karsilanabilirligi olarak %4
agirhginda puanlamaya tabi tutmaktadir. Diger sistemler puanlamalarina ve

hesaplarina bu konuyu dahil etmemektedir.

Cevresel kararlar acisindan karsilatirma yapmak icin yasam dongiisii analizi,
yenilenebilir kaynak kullanimi, su dongiisii, enerji dongiisii, atik yonetimi, karbon
ayakizi azaltimi, biyogesitliligin korunmasi, kirliligin azaltilmasi, ¢evre dostu
malzeme kullanimu ile ilgili kriterlerin varhigi incelenmistir. CASBEE-UD sisteminin
hesaplama yaparken belirtilen tiim ¢evresel kararlar1 dikkate aldigi, BREEAM
Communities ve DGNB-UD sistemlerinin ise nispeten puanlamalarina daha az dahil
ettigi goriilmektedir. Yabanci literatiirde Life Cycle Analysis olarak yer eden ve bir
irliniin tretiminden bertarafina kadar olan asamalardaki c¢evresel etkilerinin
belirlenmesi seklinde tanimlanan yasam dongiisii analizine, DGNB-UD sistemi %12,9
agirh@inda puanlamasina dahil etmektedir. Green Star Communities sistemi %5
agirliginda puanlamasina dahil ederken, BREEAM Communities ve Green Mark for
Districts sistemleri bu konuyu puanlama dis1 tutmaktadir. Yenilenebilir kaynak
kullanimi biitiin sistemlerde bahsedilen bir konu olsa da bu konuda LEED-ND
sisteminde %3 agirliginda, Green Mark for Districts sisteminde %3 agirliginda yerinde
enerji liretimi kriteriyle puanlamaya dahil edilmektedir. Su dongiisii ve enerji dongiisii
konularindaki kriterler incelendiginde; LEED-ND sistemi %8 agirliginda su
dongiisiine dair puanlama igerirken, %2 oranda enerji dongiisiine dair kararlar icerdigi
goriilmektedir. Benzer sekilde Green Star Communities sisteminde bu oranlar %7 ve
%2 seklindedir. Ancak Green Mark for Districts sistemi su dongisii ile ilgili %5
agirhginda kriterlendirme yaparken, enerji dongiisii ile ilgili %11 oraninda
kriterlendirme yaparak diger sistemlerden farklilagmaktadir. Atik yonetimi ile ilgili
kriterler incelendiginde; LEED-ND sisteminin %21, Green Star Communities
sisteminin %2 agirhiginda puanladiglr goriilmektedir. BREEM Communities ve
DGNB-UD sistemleri bu konuyu puanlandirma dis1 tutmaktadir. Ote yandan Green
Mark for Districts sistemi ise %15 agirliginda puanlamasina dahil ederek, bu konuda
digerlerinden 6n plana g¢ikmaktadir. Karbon ayakizi azaltimi ile ilgili kriterler
incelendiginde; LEED-ND sistemi parklanma ayak izinin azaltimi seklinde kriter
belirleyerek %1 agirliginda puanlamasina dahil etmektedir. BREEAM Communities

sistemi ulagimdan kaynaklanan karbon emisyonlar1 seklinde Kriter ile %2,7 agirhiginda
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puanlamasina dahil etmektedir. DGNB-UD sistemi karbon emisyonlart ile ilgili kriter
sunmayarak, puanlama dis1 tutmaktadir. Green Star Communities sistemi sera gazi
azaltimi seklinde kriter sunmakta ve %6 agirliginda puanlamasina %1 agirliginda dahil
etmektedir. Green Mark for District sistemi ise bu konuyu karbon hesaplamalari ile
%1 agirliginda puanlamasina dahil etmektedir. Biyogesitliligin Korunmas ile ilgili
kriterler incelendiginde; LEED-ND sisteminin bu konuya onsart olarak yer verdigi
goriilmektedir. BREEAM Communities ekolojik siirdiiriilebilirlik kriterinin detayinda
%3,2 agirliginda, Green Mark for Districts sistemi ise habitatin korunmasi kriterinin
detayinda %3 agirhiginda biyogesitlilik konusunu puanlamalarina dahil etmektedir.
DGNB-UD sistemi ve Green Star Communities sistemi biyocesitlilik kriteri seklinde
%2,3 ve %1 agirliklarinda puanlandirmaya dahil etmektedir. Kirliligin azaltilmas: ile
ilgili LEED-ND, Green Star Communities ve Green Mark for Districts sitemleri %1
agirliginda 1s1k kirliligi olarak puanlamaya dahil etmektedir. DGNB-UD sistemi ise
giiriiltii kirligi seklinde %1,8 agiriliginda puanlamasina kirlilik konusunu dahil
etmektedir. BREEAM Communities sistemi 151k, su ve giiriiltii kirliligi seklinde %3,8
agirliginda kriter sunarak digerlerinden 6n plana ¢ikmaktadir. Cevre dostu malzeme
kullanimu ile ilgili kriterler incelendiginde, LEED-ND ve Gree Mark for Districts
sistemleri %1 agirliginda, BREEAM Communities %2,7 agirhiginda, Green Star
Communities %5 agirhiginda kriterler sunmaktadir. DGNB-UD sistemi bu konuyu

puanlamaya dahil eden kriter sunmamaktadir.

Ulagima dair kararlar agisindan karsilastirma yapmak i¢in, trafigin azaltilmasi,
yuriinebilir sokaklar ve bisiklet ulagimi ile ilgili kriterler incelenmistir. Ulasimla ilgili
belirlenen kriter basliklart CASBEE-UD tarafindan hesaplamalara dahil edilmektedir.
Trafigin azaltilmasi ile ilgili LEED- ND ve Green Star Communities sistemlerinde
kriter bulunmazken, Green Mark for Districts sistemi bu konu ile ilgili %2 agirliginda,
BREEAM Communities %5,3 agirliginda ve DGNB-UD sistemi %35,6 agirliginda
puanlamalarina dahil eden kriterlere sahiptir. Yiriinebilir sokaklar ile ilgili kriterlere
LEED-ND sisteminde %12 agirliginda yer verilmekted ve bu konuda dne ¢ikan sistem
oldugu goriilmektedir. BREEAM Communties sisteminde %5,3, DGNB-UD
sisteminde %2,8, Green Star Communities sisteminde %2 ve son olarak Green Mark
for Districts sisteminde %3 agirliginda puanlamaya dahil edilen kriterler
bulunmaktadir. Bisiklet Ulagimu ile ilgili kriterler incelendiginde, LEED-ND sistemi

ve Green Mark for Districts sisteminde %1 agirliga sahip kriterler sunulmaktadir.
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BREEAM Communities sisteminde %3,2 agirliginda, DGNB-UD sisteminde %2,8
agirhiginda kriterler mevcutken, Green Star Communities sistemi bisiklet kullanimina

dair kriter bulundurmamaktadir.

Fiziksel ve c¢evresel kriterlerin ardindan, ekonomik olarak verimlilik ve yerel
ekonomiye dair kriterlerin varlig1 incelenmistir. Enerji verimliligi ile ilgili LEED-ND
sisteminde %3, su verimliligi ile ilgili ise LEED-ND sisteminde %2 agirlikta kriterler
mevcuttur. Green Mark for Districts sisteminde enerji verimliligi ile ilgili kriterlerin
agirhigr %6, su verimliligi ile ilgili ise %5 agirhigindadir. CASBEE-UD sistemi
hesaplamalarina enerji verimliligi konusunu dahil etmektedir ancak su verimliligine
dair veri bulunmamaktadir. BREEAM-Communities, DGNB-UD ve Green Star
Communities sistemlerinde ise enerji ve su verimliligi konulari puanlamaya dahil
edilmemektedir. Yerel ekonomiye dair kriterlere bakildiginda LEED-ND sistemi %1,
DGNB-UD sistemi %4,1, Green Star Communities ve Green Mark for Districts
sistemleri %2 agirliginda puanlamalarina dahil etmektedir. BREEAM Communities

sistemi ise %14,8 agirliktaki kriterler ile bu konuda 6ne ¢ikan sistem olmaktadir.

Sosyal agidan degerlendirme yapmak i¢in yasanabilirlik, kiiltiir ve kimlige dair
kriterlerin varligi incelenmistir. Yasanabilirlik bashigi kiyaslamasi i¢in saglikli ve
giivenli toplum olusturma ve yasam kalitesini artirma kriterleri ele alinmistir. DGNB-
UD sisteminde %7 agirhiginda saglik ve giivenli toplum olusturma, %11 agirliginda
yasam Kkalitesini artirma kriterleri puanlamaya dahil edilmekteyken, Green Star
Communities sisteminde %5 ve %10 agirlikla puanlamaya dahil edilmektedir. Green
Mark for Districts sisteminde ise bu kriterler %1 ve %10 agirliktadir. LEED-ND
sisteminde bu bagliklar puanlamaya dahil edilmemektedir. Kiiltiir ve kimlik ile ilgili
Green Star Communities sisteminde kriter olarak, CASBEE-UD sisteminde ise

hesaplamalarinda yer verilmektedir.

Inovasyon konusu ile ilgili kriterler incelendiginde, BREEAM Communities
sisteminde %2,8 agirliginda, Green Mark for Districts sisteminde %2 agirliginda yer
verilmektedir. LEED-ND sisteminde bonus kategori olarak 5 puan, Green Star
Communities sisteminde bonus kategori olarak 10 puan iizerinden degerlendirmeye

dahil edilmektedir.
Cizelge
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BREEAM CASBEE- DGNB- Green Star Green Mark

Igerik LESP-ND Communities uD ubD Communities  for Districts
Arazi Kullanim Kararlar )
Tarimsal Arazilerin Korunmast Ongart - - - - -
Su Kaynaklarinin Korunmast Ongart - v %2,3 - -
Kompakt Gelisim %6 - - - - %3
Karma Kullanim %4 %1 V4 %4,2 - %2
Fiyat Erigilebilir Tasarim %7 - - - %4 -
Cevresel Kararlar
Yasam Dongiisii Analizi (Life Cycle Analysis) - - v %12,9 %5 -
Yenilenebilir Kaynak Kullanimi %3 - v - - %6
Fiziksel &  Su Dongiisii %8 %2,7 v %3,4 %7 %5
Cevresel Enerji Dongiisii %2 %4,1 v %5,6 %2 %11
Atik Yonetimi %1 - v - %2 %15
Karbon Ayakizi Azaltimi %1 %2,7 v - %6 %1
Biyogesitliligin Korunmasi Onsart %3,2 v %2,3 %1 %3
Kirliligin Azaltilmasi %1 %3,8 V4 %1,8 %1 %1
Cevre Dostu Malzeme Kullanimi %1 %2,7 N4 - %5 %1
Ulasim Kararlari
Trafigin Azaltilmasi - %5,3 Vv %5,6 - %2
Yiriinebilir Sokaklar %12 %5,3 Vv %2,8 %2 %3
Bisiklet Ulagimi %1 %3,2 v %2,8 - %1
Verimlilik
. Enerji Verimliligi %3 - v - - %6
Ekonomik o Verimiligi %2 ; i ; ; %5
Yerel Ekonomi %1 %14,8 - %4,1 %2 %2
Yasanabilirlik
Saglikli ve Giivenli Toplum Olugturma - - v %7 %5 %1
Sosyal Yasam Kalitesini Artirma - %17 v %11 %10 %10
Kiiltiir ve Kimlik - - v - %3 -
. Bonus: 5 %2,8 - - Bonus: 10 %2
Inovasyon
puan puan
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Cizelge 4.4°te, incelenen sertifika  sistemlerinin  uygulanabilirliklerinin
degerlendirmesi i¢in uygulama yapilabilecek alanlar ve 6l¢ekler karsilastirilmistir. Alti
sertifika tiirli de yeni gelisme alanlarina, doniisiim alanlarina ve karma kullanim igeren
alanlara uygulanabilmektedir. LEED-ND sertifika sistemi en fazla 130 hektarlik
alanlarda uygulanmaktadir. BREEAM Comunities sertifika sistemi 500 haneye kadar
olan alanlarda uygulanabilmektedir.Green Mark for Districts ve Green Star
Communities sertifikalar1 en az 20 hektarlik alanlarda uygulanabilmektedir. DGNB -
UD sertifikasinin en az 2 hektarlik alanlarda uygulanabilecegi belirtilmistir. Son olarak
CASBEE- UD sertifika sistemi i¢in herhangi bir degerlendirme alani sinirlamasi

belirtilmemistir.

Cizelge 4. 4 : Yesil sertifikasyon sistemlerinin uygulama alanlar1 ve 6lgekleri.

Uygulanabilirlik

Yeni Déniisiim jrarma
: Kullanim iceren ~ Uygulama Olgegi
Gelisme Alani Alani AlatlEr
En fazla 130
Leed-ND v v v hektarlik alanlar
Breeam- 5000 haneye
Communities v v v kadar
i Cesitli
Casbee-UD v v N bityiikliikler
En az 2 hektarlik
Green Star En az 20 hektarlik
Communities v 4 v alanlar
Green Mark En az 20 hektarlik
For Districts v 4 v alanlar

Yesil yerlesim sertifika sistemlerinin gelisim siireci degerlendirmesi igin sistem
yonetimi ve gelistirme yaklagimlari irdelenmistir. LEED-ND, CASBEE-UD ve Green
Star Communities sertifika sistemleri devlet, 6zel sektor ve kar amaci glitmeyen
kurulus igbirligi ile gelistirilmistir alanlarda uygulanmaktadir. BREEAM Comunities
ve Green Mark For Districts sertifika sistemleri devlet ve kar amaci giitmeyen
kuruluglarin isbirligi ile gelistirilmistir. DGNB-UD ise kar amaci giitmeyen kurulus

tarafindan gelistirilmistir.
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Bu sertifikalarin gelisim siireglerinde ele alinan yaklagimlar irdelenmis ve Cizelge 4.5
olusturulmustur. Cizelgeye gore, sertifikasyon sistemlerinin fikir birligine dayanarak
ve uzman goriisii alinarak gelistirildikleri goriilmektedir. Life cycle assesment olarak
literatiirde yer eden yasam dongiisii analizine ise genel olarak sertifikalarin ilk ortaya
c¢ikislari olan bina 6lgeginde degerlendirme sistemi gelistirirken yer verilmistir. Yasam
dongiisii analizi (LCA), EPA tarafindan hammaddelerin topraktan ilk toplanmasindan
tiim artiklarin topraga geri dontilmesine kadar olan herhangi bir endiistriyel faaliyetle
iliskili ¢evresel etkileri degerlendirmenin bir yolu olarak tanimlanmistir (EPA, 1993).
Birgok kurulus farkli analitik yaklagim kullanarak LCA i¢in yontemler gelistirmistir.
Incelenen sertifika sistemleri istege bagl bir degerlendirme olarak siirece yasam
dongiisti analizini dahil etmek igin bir mekanizmaya sahiptir, ancak genel olarak
yasam dongiisii analizi asil degerlendirmeyi etkilememektedir. Green Star
Communities sisteminde yatirim getirisi ve 6zendirici programlar kriterine, DGNB-
UD sisteminde yasam dongiisii maliyeti; esneklik ve uyarlanabilirlik kriterine kismen
dahil edilmektedir.

Cizelge 4. 5 : Yesil sertifikasyon sistemlerinin gelisim siiregleri.

Gelisim Siireci

Sistem Y 6netimi Gelistirme Yaklagimi
Ozel Sivil .Fl.lf'.r Yasam -y, man
Devlet < Toplum | Birligine Dongiisii e
Sektor .. Gorisi
Kurulusu | Dayanma  Analizi

Leed-ND v v v v v/ - N4
Breeam-

Communities v i v v Vi v
Casbee-UD v v Vv Vv V/- Vv
Dgnb-UD - - v v v v
Green Star

Communities v v v v v v
Green Mark v i v v //- v

For Districts
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Sertifikalarin kullanilabilirliklerinin degerlendirmesi i¢in maliyet ve iirlin destegi
acisindan karsilastirmalar1 yapilarak Cizelge 4.6 olusturulmustur. Cizelge 4.6’ya gore,
sertifikalarin ticretleri ve yaklasik ne kadar zamanda sonucglandirildiklari, resmi
sitelerinde 6rnek alan ¢alismasi, sik soruan sorular, egitim dokiimanlar1 ve farkl dil
seceneklerinin olug olmadigi arastirilmistir. LEED-ND sisteminde kayit {icreti 1320€,
8 hektara kadar 15840 €, 8 hektar iistii alanlarda hektar basma 308 € olarak
belirlenmistir (USGBC, 2020a). BREEAM Communities sisteminde biiyiikliige gore
125- 250- 500 £ kayit iicreti bulunmakta, biiytlikliigline gore her agsama 625 — 1250 -
2500 £ ve nihai sertifika ticretleri 500 - 1000 - 2000 £ seklindedir (BRE Global,
2019). Green Mark for Districts sisteminde sertifika {icretleri projelere gore
belirlenmektedir. DGNB-UD sisteminde 15 hektara kadar alanlarda tiyeler i¢in {icret
17.000 €, liye olmayanlar icin iicret 22.000 € seklindedir.15 — 30 hektar arasi
biiytikliiklerde tiyeler i¢in 20.000 €, {iye olmayanlar i¢in 25.000 € seklinde, 30-60
hektar arasi biiyiikliiklerde tiyeler i¢in 23.000 € {iye olmayanlar i¢in 29.000 € seklinde
ticretlendirme yapildigi belirtilmektedir (DGNB, 2020). CASBEE-UD sistemi igin
ticretlendirme bilgilerine ulasilamamistir. Green Star Communities sisteminde Tekil
proje, devlet destekli proje ve iiniversite kampiisleri olarak ii¢ ¢esit licretlendirme iiye
ve liye olmayanlar i¢in belirlenmistir. Tekil proje bagvurularinda tiyeler igin 48,800 $,
tiye olmayanlar i¢in 53,800 §$ olarak, devlet destekli proje bagvurularinda iiyeler i¢in
36,600 $ iiye olmayanlar i¢in 41,600 $ olarak belirlenmistir. Universite kampiisleri
igin liyelere 36,600 $, tiye olmayanlara 41,600 $ olarak ticretlendirme yapildigi
belirtilmektedir (GBCA, 2020). Sertifikalarin degerlendirme siireglerinin ne kadar
zamanda sonuglandirilacaginin 6ngoriisii yalnizca LEED-ND sisteminde 20-25 is
glinii olarak belirtilmektedir (USGBC, 2020a).

Sertifikalarin resmi sitelerinde bulunan iiriin destegi acisindan 6rnek alan ¢aligmalari
LEED-ND sistemi haricinde digerlerinde mevcuttur. LEED- ND sisteminde ise
kriterlerin yer aldigi dokiimanda bazi maddeler i¢in Ornek cizimler mevcuttur.
CASBEE-UD sistemi haricinde, diger sistemler sik sorulan sorular seklinde bir
diizenleme ile kullanicilara kolaylik saglamaktadir. Green Mark for Districts sistemi
haricinde, diger sistemlerde egitim dokiimanlar1 yer almaktadir. Ayrica tiim

sertifikalar ¢esitli dil secenegi sunmaktadir.
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Cizelge 4. 6 : Yesil sertifikasyon sistemlerinin maliyet ve iiriin destegi agisindan
kullanilabilirlikleri.

Kullanilabilirlik (1)

Maliyet Uriin Destegi

Sik
Sorula

Zaman Ornek Egit Dil
Sertifika Ucretleri ~ Tahmin n Secene
. Alanlar Varlh .
i Sorula 5 gi

r

Kayit: 1320 €

Leed-ND 8 ha— 15840 € 20-25 ) v v v

8 ha iistii alanlar — is glinii

ha basina 308 €

Kayit: 125- 250- 500 £

Breeam- Biiyiikliige gore her

... asama, y
comMUMt 625 1250 - 2500 £ S A

Sertifika Ucreti:
500 - 1000 - 2000 £

Casbee-UD - - NG - N4 J

15 hektara kadar,
Uye:17.000 € Diger
22.000 €
15 - 30hektar,
Uye:20.000 € Diger
Dgnb-UD 25 000€ - V4 v N4 v
30-60 hektar,
Uye:23.000 € Diger

29.000 €

Tekil proje
Uye:48,800 $

Uye olmayan: 53,800 $
Devlet destekli proje
Uye: 36,600 $

Uye olmayan: 41,600
$

Universite kampiisleri
Uye: 36,600 $

Uye olmayan: 41,600 $

Green Star
Communiti
es

Green Projeye gore licret
Mark For belirlenmektedir. i v v ) v
Districts
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Sertifikalarin kullanilabilirliklerinin degerlendirmesi i¢in ayrica, iye kurumlarin sayisi
ve sistemlerin resmi sitelerinde kullanicilara sundugu belgeler arastirilarak Cizelge 4.7
olusturulmustur. Cizelge 4.7’ye gore, iiye sayilar1 a¢isindan LEED-ND sisteminin
diinya capinda daha yaygin oldugu goriilmektedir. ND sistemi i¢in ayrica sayi
belirtilmemektedir ancak LEED genelinde yaklagik 7000 kurum bulundugu
belirtilmektedir (USGBC, 2020b). BREEAM sisteminde Communities versiyonu igin
yetkinligi onaylanmis 71 kurum bulunmaktadir (BRE Global, 2020). DGNB sistemi
i¢in 121 kurum yetkinligi bulunmaktadir. CASBEE sistemi i¢in 13 kurumun yetkinligi
bulunmaktadir (IBEC, 2020). Son olarak Green Star Communities sistemi igin 2
kurum yetkinligi bulunmaktadir. Green Mark for Districts i¢in veriye ulasilamamis
olup, diger sistemler iginde yalnizca BREEAM sertifika sisteminde Communities
Olceginde sertifikalandirma yapan kurulus verilerine ulasilabilmektedir. Ele alinan
sistemlerin resmi sitelerindeki kamuya agik belgeler incelendiginde, sertifika kredi
listeleri ve cesitli bilgilendirici kitapgiklarin alt1 sertifika sisteminde de yer aldigi
goriilmektedir. LEED-ND sistemi ve CASBEE-UD sisteminde hesaplama araglarina
da yer verilmektedir. Yine LEED-ND sistemi ve Green Star Communities sisteminde
rehber olarak tanimlanan belgeler de acgik erisim olarak yer almaktadir.
Kullanilabilirliklerin degerlendirilmesi icin ele alinan basliklarda Green Mark for
Districts sistemi i¢in kisitli veriye sahip oldugu ve LEED-ND sisteminin veri ¢esitliligi

ve liye yayginlig1 agisindan 6ne ¢iktig1 goriilmektedir.

Cizelge 4. 7 : Yesil sertifikasyon sistemlerinin iiye ve belgelere erisim imkanlari.

Kullanilabilirlik (2)
Uye Sayis1 Kamuya Ag¢ik Belgeler
Sertifika Kredi Listesi, Kitapciklar, Rehberler,

Leed-ND 6896 kurum Hesaplama Araclart
Breeam- 1216 kurum

- Com. i¢in 71 Sertifika Kredi Listesi, Kitapgiklar,
Communities

kurum
Casbee-UD 13 kurum Sertifika Kredi Listesi, Kitapgiklar,
Hesaplama Araglari

Dgnb-UD 121 kurum Sertifika Kredi Listesi, Kitapgiklar
Green St?r. 2 kurum Sertifika Kredi Listesi, Kitapgiklar, Rehberler
Communities
Green Mark

For Districts - Sertifika Kredi Listesi, Kitapgiklar
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Sertifika sistemlerinin yayginliginin degerlendirilmesi igin ortaya ¢ikis yillari, giincel
versiyonlar1 ve giliniimiizde kayith sertifikali proje sayilari incelenerek Cizelge 4.8
olusturulmustur. Cizelge 4.8’de goriildigi tizere, LEED-ND sertifika sistemi 2007
yilinda gelistirilmis, 2009 yilinda giincel versiyonu yaymlanmistir. BREEAM
Comunities sertifika sistemi 2009 yilinda gelistirilmis, 2012 yilinda giincellenmistir.
Green Mark for Districts sistemi 2009 yilinda gelistirilmis, 2013 yilinda
giincellenmistir. DGNB - UD sistemi 2006 yilinda ortaya ¢ikmis ve 2014 yilinda
giincellenmistir. DGNB- UD ve Green Star Communities sertifika sistemleri 2012
yilinda gelistirilmis ve 2016 yilinda giincel versiyonlart yaymlanmistir. LEED-ND
sisteminde kayitl1 470 proje, 16 adet platin, 84 adet gold, 47 adet glimiis ve 53 adet
sertifikali etikete sahip proje bulunmaktadi. BREEAM Communities sisteminde
sertifikali 66 proje bulunmaktadir. Green Mark for Districts sisteminde bu konuda
veriye ulagilamamistir. DGNB-UD sisteminde 10 adet platin, 20 adet gold, 11 adet
giimiis toplam 41 sertifikali proje bulunmaktadir. CASBEE-UD sisteminde sertifikali
5 proje bulunmaktadir. Green Star Communities sisteminde 6 yildiza sahip 36 proje, 5

yildiza sahip 15 proje, 4 yildiza sahip 4 proje ve kayitli durumda 14 proje mevcuttur.

Cizelge 4. 8 : Yesil sertifikasyon sistemlerinin yaygmligi.

Sistem Yayginligi
Sistem Bilgisi Sertifikalarin Sayisi
Ortaya Cikis Giincel Tamamlanmi
Yili Versiyon S Kayith
16 platin
Leed-ND 2007 2009 84 gold Kayitl 470
47 glimiis
53 sertifikali
Breeam- .
Communities 2009 2012 66 proje -
Casbee-UD 2012 2014 5 proje -
10 platin
Dgnb-UD 2006 2016 20 gold -
11 glimis
6 yildiz 36
Green Star 2012 2016 Syildiz15  Kayith 14
Communities
4 yildiz 4
Green Mark 2009 2013 i i

For Districts
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Sertifika sistemlerinin Olgiilebilirlik 6zelliginin  karsilagtirmasinda odlgiit listesi,
puanlamalar, nicel dl¢limler ve standardizasyon basliklar1 belirlenerek Cizelge 4.9°da
karsilastirilmistir. Cizelge 4.9°a gore, alt1 sertifika sisteminin de 6lg¢iit listesi, kriterlere
gore puanlamalari, belirledigi kurallar ve nicel hesaplamalar1 bulunmaktadir.

Dolayisiyla sertifikasyon siireci sistematik ve nicel bir sekilde ele alinmaktadir.

Cizelge 4. 9 : Yesil sertifikasyon sistemlerinin olgiilebilirligi.

Olciilebilirlik
Olgiitler Puanlama Standardizasyon Nicel Olgiimler

Leed-ND Vv v v v
Breeam-

- v v V4 V4
Communities
Casbee-UD Vv v v v
Dgnb-UD v v v v
Green Star

- v V4 V4 V4
Communities
Green Mark

v v v v

For Districts

Sertifika sistemlerinin dogrulama siireci agisindan karsilastirilmasi, degerlendirme
asamalar1 ve degerlendirmeyi yapan Kkisilerin yetkinlikleri Cizelge 4.10°da
arastirilmistir. Cizelge 4.10’a gore, LEED-ND sisteminin sertifikalandirmasi1 LEED-
ND Planmin sartli onayi, 0On sertifikali LEED-ND plam1 ve LEED-ND sertifikalt
mahalle gelisimi olarak {i¢ asamada yapilmaktadir. BREEAM Communities
sistemindeilk asama gecici sertifika ve ikinci asama nihai sertifika seklinde
sonuglandirilmaktadir. DGNB-UD sisteminde degerlendirmeler planlama, alytap:
ingaat1 ve nihai insaat asamalarinda yapilmaktadir. CASBEE-UD sisteminde tasarim
konseptinin degerlendirilmesi, Uygulamalarin degerlendirilmesi, tasarim sonrasi
stirdiirtilebilirlik kontrolii asamalarinda yapilmaktadir. Green Star Communities
sisteminde ise degerlendirmeler gergeve gelistirme olarak ilk asamada, uygulamalarin

gelistirilmesi olarak ikinci asamada yapilmaktadir.
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Cizelge 4. 10 : Yesil sertifikasyon sistemlerinin dogrulama siireci.

Dogrulama Siireci

Ugtincil Degerlendiricinin
Asamalar Sahis ve e
Yetkinligi
Kurumlar
- Leed-Nd Planimin
sartli onay1, T
- . Egitim goren,
Leed-ND I(Z rrlllsertlﬁkah Leed-Nd v Sinavda basarili olan
prant, : kisiler
- Leed-Nd sertifikali
mahalle gelisimi
- {lk asama gegici
Breeam- sertifika, Y Egitim goren ve lisans
Communities - ikinci asama nihai alan kisiler
sertifika
- Tasarim konseptinin Egitim goren,
degerlendirilmesi, sinavda basarili olan ve
) - Uygulamalarin birinci sinif mimar
Casbee-UD degerlendirilmesi, v kisiler
- Tasarim sonrasi
stirdiiriilebilirlik kontrolii
- Planlama, Egitim goren,
Dgnb-UD - Altyapi ingaati v Sinavda basarili olan
- Nihai insaat asamalari kisiler
- [k asama ¢erceve
Green Star g;li§ti@e,
Communities - Kinci asama v )
uygulamalarin
gelistirilmesi
reen Mark
Green Ma v i

For Districts

Sertifikalarin iletisim ag¢isindan karsilastirilmasi igin, tanimlarin anlagilir olmasi,
sonuclara erisim kolaylig1, siire¢ ve bilgilerin anlasilir olmasi, sonuglarin sunumu ve
tirtinler olarak alt basliklar belirlenmistir. Bu bagliklara gore karsilagtirma yapilarak
Cizelge 4.11 sertifika  sistemlerinin

olusturulmustur. Cizelge 4.11°e gore,
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dokiimanlarinda ve resmi internet sitesinde tanimlar kolay anlasilmaktadir. Green
Mark for Districts sisteminde dokiimanlarina erisim, siire¢ ve bilgilendirme konular

digerlerine oranla daha kisitlidir.

Cizelge 4. 11 : Yesil sertifikasyon sistemlerinin siire¢ ve sonuglarina erigim.

Iletisim (1)
Tanimlarin .. Siire¢ ve Bilgilerin
Anlagilir Olmasi Kolay Erisim Anlagilir Olmasi

Leed-ND v v v
Breeam-

Communities v v v
Casbee-UD v v v
Dgnb-UD v v v

Green Star

Communities v v v

Green Mark Y i E

For Districts

Sonuglarin sunumu ve sonug Uriinler karsilastirmasi Cizelge 4.12°de yer almaktadir.
Cizelge 4.12’ye gore, LEED -ND sisteminde degerlendirme siireci sonunda 40-49
puan aras1 Sertifikali, 50-59 aras1 Glimiis, 60-79 puan Altin ve 80 puan {izeri Platin
sertifikali olarak derecelendirilmektedir. BREEAM Communities sisteminde,
degerlendirme sonucu 25 puan altindaki projeler kapsama alinmamaktadir. 25 ve
tistiinde puan alanlar geger, 45 ve tstiinde puan alanlar iyi, 55 ve iistiinde puan alanlar
cok iyi, 70 ve stii puan alanlar miikemmel, 85 ve tistiinde puan alanlar ise iistiin olak
derecelendirilmektedir. Green Mark for Districts sisteminde, 60 puan {istiinii alan
yerlesimler Sertifikali, 75 puan istiinii alan yerlesimler Altin, 90 puan {istiinii alan
yerlesimler Altin+, 100 puan stiini alan yerlesimler Platin  olarak
derecelendirilmektedir. DGNB-UD sisteminde degerlendirme siirecinin sonunda %35
oraninin yukarisini saglayan yerlesimler Sertifikali, %50 oraninin yukarisini saglayan
yerlesimler Bronz, % 65 orani ve yukarisini saglayan yerlesimler Glimiis ev son olarak
%80 oran1 ve yukarisini saglayan yerlesimler Altin sertifikasina sahip olmaktadir.
CASBEE-UD sisteminde son puan Kentsel Gelisimin Yapili Cevre Verimliligi degeri
olmaktadir ve BEEup < 0.5 ise C: Zayif, BEEuw=0.5-1.0 ise B-: Olduk¢a Zayif,
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BEEub=1.0-1.5 ise B+: Iyi, BEEu=1.5-3.0 ise A: Cok lyi, BEEu > 1.5-3.0 ise S:
Miikemmel derecesini almaktadir. Green Star Communities sisteminde elde edilen
sonug 45 puan alt1 ise basarisiz kabul edilmektedir. 45-60 puan arasi en iyi uygulama,
60-75 puan aras1 Avustralya iistiin basar1 ve 75 tizeri puan alan yerlesimler diinya
onciiliigii seklinde derecelendirilmektedir. Sonug iiriin olarak irdelendiginde, LEED-
ND sisteminde &diill mektubu, sartifika ve plaket verilmektedir,. BREEAM
Communities, CASBEE-UD, Green Star Communities sistemlerinde yalnizca
sertifika verilmektedir. Green Mark for Districts sisteminde 6diil mektubu ve sertifika,

DGNB-UD sistmeinde ise sertifika ve plaket verilmektedir.

Cizelge 4. 12 : Yesil sertifikasyon sistemlerinin siire¢ ve sonuglarina erigim.

fletisim (2)

Sonuglarin Sunumu Sonug Uriin

40+ puan Sertifikali
50+ puan Gilimiis
60+ puan Altin
80+ puan Platin

Leed-ND Odiil mektubu, sertifika ve plaket

>% 25 Geger
Breeam- > %40 lyi

Communities >%55 Cok iyi Sertifika
> % 70 Miikemmel
C Zayif BEE <0.5
B- Olduk¢a Zayi1f BEE=0.5—
10
Casbee-UD ]13; Iyt BEE=1.0- Sertifika
A Cok lyi BEE=1.5—
3.0
S Mikemmel BEE>3.0
> % 35 Sertifikali
0,
Dgnb-up > /650 Bronz Sertifika, plaket

> % 65 Giimiis
>9% 80 Altin

45-60 puan En lyi
Green Star Uygulama
Communities  60-75 puan  Ustiin Basari
75 +puan  Diinya Onciiliigii
>60 Sertifikali
>75  Altin
>00 Altin art1 Odiil mektubu, Sertifika
>100 Platin >%385
Seckin

Sertifika

Green Mark
For Districts
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Siirdiiriilebilir gelisme hedeflerine ulasma amaciyla gelistirilen yesil yerlesme sertifika
sistemlerinin, temelde birbirine benzer hedef ve kriterleri igerdigi goriilmektedir.
Ortaya ¢iktiklar1 cografyanin etkisi ve toplumlarin kendi 6zgiin yapisi dolayisiyla bu
kriterlere verilen agirliklar farklilasmaktadir. LEED - ND ve BREEAM Communities
sertifika sistemleri arazi kullanim ve ¢evre odakli kriterleri 6n plana ¢ikarmaktayken,
Green Star Communities ve DGNB-UD sistemlerinin tasarim ve yonetimle ilgili
kriterlere daha fazla agirlik verdigi goriilmektedir. CASBEE UD sistemi Japonya’nin
jeolojik yapist nedeni ile jeolojik etkilerin azaltilmasini hedefleyen kriterlere sahip
sistem olmasi sebebiyle digerlerinden farklilagmaktadir. Ayrica sosyal altyapiya
agirlik veren sistem olarak CASBEE-UD 0n plana c¢ikmaktadir. Green Star
Communities sisteminde ¢evresel kriterler diger sistemlere gore zayif kalirken, Green
Mark for District sisteminde sosyal altyapr kararlar1 digerlerine gore

zay1f kalmaktadir.

Sertifika sistemlerinin 6lgiitlerinin degisken agirliklarda yer almasinin sebepleri olarak
iklimsel ve cografi farkliliklar, enerji tiretimi, yonetim, kullanilan malzeme cesitliligi,
toplumsal yasam tarzlari ve kiiltiirel adaptasyon gibi alanlar, ayn1 zamanda yerele 6zgii
uygulamalar yapilmasina imkan saglamaktadir. Diger bir agidan ise sistemlerin
degisen agirliklardaki kriterlendirmeleri ve 6zellikleri, sistemin uluslararasi diizeyde
kabul gormesi ve farkli cografyalarda uygulanmasi konusuna kisit getirebilmektedir.
Sertifikalarin yayginligina yonelik egitim almis ve lisanslh iiye sayis1 olarak, LEED
sertifika sistemi 6800’den fazla rakamla on plana ¢ikmakta, BREEAM sistemi
1200’den fazla ve DGNB sistemi 120°den fazla rakamlarla bu siralamay1 izlemektedir.
Bugiine kadar yapilan sertifikalandirma sayilart bakildiginda ise, LEED-ND
sertifikasina sahip 200 sertifikali, 470 kayitl proje bulunmaktadir. BREEAM-
Communities, DGNB-UD ve Green Star Communities sertifika sistemlerine ait 50-60
civar1 birbirlerine yakin rakamlarda sertifikali proje bulunmaktadir. Diger acidan
DGNB-UD yerlesme dlgeginde sertifikalandirma yapan ilk sistem olarak 2006 yilinda
ve LEED-ND sistemi 2007 yilinda, yakin zamanlarda ortaya ¢ikmis olmalarina
ragmen sertifikalandirilmis proje sayilar1 bakimmdan LEED-ND sisteminin daha

yaygin hale geldigi soylenebilmektedir.
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4.3 Tiirkiye’den Ornekler

Tiirkiye’den yesil yerlesim sertifikalart i¢in yapilan bagvurular ve alinan sertifikalar
incelendiginde; LEED-ND sertifikasina 5 projenin plan asamasinda bagvurusunun
bulundugu goriilmektedir. Zekeriyakoy KOY projesi 2013 yilinda, AcarBlu 2015
yilinda, Nidapark Kiiciikyali projesi 2016 yilinda ve WeHali¢ 2016 yilinda LEED-ND
Plan asamasina basvurmustur. Piyalepasa Istanbul projesi 2018 yilinda LEED-ND
Gold Plan 6n sertifikasim1 almistir ve Tiirkiye’de LEED-ND sertifikas1 alan ilk proje
olmustur (USGBC, 2020c). Diger sertifika sistemlerden sertifika almis proje

bulunmamaktadir.

Istanbul’da 8,2 hektarlik alanda insa edilen Piyalepasa istanbul projesinde konut,
rezidans, otel, ofis ve aligveris sokagi bulunmaktadir. 760 adet konut birimi, 190 adet
rezidans yer almaktadir. Toplam konut alan1 107 bin metrekare, ofis alan1 50 bin
metrekare, otel alan1 34 bin metrekare, aligveris alan1 ise 31 bin metrekare seklindedir.
Piyalepasa Istanbul projesi; akilli konum ve baglantilar Kkategorisinde 27 puan
tizerinden 20 puan, mahalle dokusu ve tasarimi kategorisinde 44 puan tiizerinden 27
puan, yesil altyap1 ve binalar kategorisinde 29 puan iizerinden 8 puan, bonus kategori
olan inovasyon kategorisinde 6 puan iizerinden 5 puan ve bolgesel oncelik kredisi
olarak 4 puan ile toplamda 62 puan alarak 2018 yilinda LEED-ND Gold sertifikasi
almistir (USGBC, 2020c).

Bu boliimde yapilan detayli karsilastirma ve Tiirkiye’deki orneklerin aragtirilmasi
sonucunda; bugiine kadar yapilan sertifikalandirma sayilar1 dogrultusunda LEED-ND
sertifikasina sahip 200 sertifikali, 470 kayith proje icerisinde Tiirkiye’deki projelerin
¢ok az bir yer kapladig1 goriilmektedir. Tirkiye’de LEED-ND sertifika sistemine
kayitlt 5 projenin yalnmizca 1 tanesi sertifika almisti. BREEAM-Communities,
DGNB-UD ve Green Star Communities sertifika sistemlerine ait diinya genelinde 50-
60 civart birbirlerine yakin rakamlarda sertifikali projelerden Tiirkiye’de heniiz hig
proje bulunmamaktadir. Dolayisiyla, Tiirkiye’deki kisithh 6rnekler ve diinya
genelindeki sertifikalandirilmis proje sayilart bakimindan LEED-ND sisteminin daha

on plana ¢ikmis oldugu goriilmektedir.
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5. ORNEK ALAN CALISMASI: KIRKLARELIi- TOKi YERLESIMININ
LEED ND KAPSAMINDA INCELEMESI

1998 yilinda ABD Yesil Bina Konseyi tarafindan ilk yesil bina derecelendirme sistemi
olarak LEED sertifikasyon sistemi basta Kuzey Amerika olmak iizere giiniimiizde
diinya geneline yayilmistir. Bina 0lgeginde degerlendirmeler yapilmasinin
stirdiiriilebilirlik hedeflerinin gergeklestirilmesine yonelik yetersiz kaldig1 ve
yerleskeler dlgeginde ¢oziim gelistirilmesi gerektigi diisiincesi ile mahalle planlamasi
ve gelisimi i¢in bir derecelendirme sisteminin 2007 yilinda pilot versiyonu, 2018
yilinda ise giincel versiyonunu gelistirilmistir. Kentlesmenin yarattig1 ekolojik ytikiin
azaltilmasi, insanlar icin daha yasanabilir ve saglikli yerleskelerin tasarlanmasini
amaglayan LEED-ND sistemi, saglikli, uzun erimli, erisilebilir ve ¢evreye duyarl
mahallelerin tasarlanmasini ve gelistirilmesini desteklemek tizere bir dizi kriter
icermektedir (CNU vd., 2009).

Bu boliimde, oncelikle Kirklareli'nin ve TOKI yerlesiminin gelisim siiregleri
incelenmekte, LEED — ND degerlendirme sisteminin kriterleri detaylandirilmakta ve
ulagilabilen veriler dogrultusunda g¢alisma alaninda bu kriterlerin degerlendirmesi
yapilmaktadir. Kriterlerin degerlendirilmesinin sonucu olarak uygunluk tablosu
olusturulmustur. Ayrica LEED-ND sistemine gore mahallede bulunmas: gereken

birimler, saha ¢alismasi kapsaminda irdelenmis ve tablo olarak sunulmustur.

5.1 Kirklareli Kent Merkezi Gelisim Siireci ve TOKI Yerlesimi

Kentin ilk gelisme hareketleri, 1948 ve 1968 yillarinda yapilan imar planlar1 kararinca
olusturulan meydanlar ve Kurtulus Caddesi, Fevzi Cakmak Bulvari, Mustafa Kemal
Bulvari ve Istiklal Bulvar1 yonlerinde gergeklesmistir. 1976 yilindaki yapili gevre
siirlari incelendiginde, gelisimin kentin kuzey ve glineydogu yonlerinde yogunlastig
goriilmekte ve 1980 yilindan sonra ise kent makroformunun kamu tesisleri ve karayolu
yatirimlarinin etkisiyle gelisme izledigi goriilmektedir. Kentin dogusunda bugiin Dogu
ve Kocahidir Mahallelerinin sinirini1 olusturan askeri alanlarin ve buna bagh diger

donatilarin olusturulmasi, yine bu donemlerde Kirklareli-Derekdy sinir kapisi
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baglantisin1 saglayan E-87 karayolunun tamamlanmasi ve Kirklareli- Istanbul
baglantisinin Babaeski yoniinde dondiiriilmesi ile gelisimin dogu ve giiney yoniinde
ilerlemesini tetiklenmistir. Ayrica valilik, egitim tesisleri, hastane gibi temel
donatilarin Karakag Mahallesinde konumlanmasi gelisimin bati yoniinde devam
etmesine etken olmustur. 2006 yilina ait yapili ¢evre sinirlart incelendiginde, 1991 yili
plan kararlar1 dogrultusunda kuzey, bati ve gliney yonlerinde biliylimenin devam ettigi

goriilmektedir.

Kentin bugiinkii gelisim egilimleri incelendiginde ise, Kirklareli Universitesi Kayali
ve Kavakli Kampiisii giizergahinda bulunan ve diger mahallelere gore iiniversiteye
yakin konumu ile kentin kuzeyinde Cumhuriyet Mahallesinde 6zel toplu konutlar,
TOKI Toplu Konutlari ile beraber biiyiime gergeklesirken, kentin giineybatisini
olusturan Karahidir Mahallesi’'nde biiyiimenin daha yavas gerceklestigi
goriilmektedir. Ayrica, kentin dogu ve giiney yonlerinde kente girig ¢ikis akslart olan
Pinarhisar yolu ve Babaeski yolu gevresinde biiyiime egilimlerinin ve kentsel
yayilmanin bagladigi goriilmektedir. Sekil 5.1°de, kent merkezi i¢in 2014 onayli imar

planina gore ¢izilmis mahalle sinirlari ve gelisim alanlari haritalari gériilmektedir.
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Sekil 5.1 : Kirklareli kent merkezi mahalle sinirlart ve gelisim yonleri (Kirklareli
Belediyesi, 2014)
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5.2 TOKI Yerlesimin in LEED-ND Kapsaminda incelenmesi

Saha ¢aligmasi yapilan alan Sekil 5.2°de goriildiigii tizere, Kirklareli kent merkezinin
kuzey bolgesinde yer almaktadir. Blgenin yerlesime agilmast TOKI konutlarinmn ilk
etap yerlesimi ile baslamistir. 2008 yilinda tamamlanan eski TOKI yerlesimi 10
hektarlik alana sahiptir. Proje kapsaminda 1 ilkokul ve 1 dini tesis de insa edilmistir.

Calisma alan1 olan 2. Etap TOKI konutlar1 ise 2020 yilinda tamamlanmustir. 535 adet

2+1 ve 3+1 planl konut birimi yer almaktadir.

Sekil 5.2 : Kirklareli TOK1’nin konumu.

Daha siirdiiriilebilir konumlandirma, tasarim ve insa siireglerine yonelik bir etiket ve

yol haritas1 olarak goriilen LEED-ND sistemi, bes kategoriden olusmaktadir:
e Akilli Konum ve Baglanti
e Mahalle Deseni ve Tasarimi
e Yesil Altyap1 ve Binalar
e Yenilik ve Tasarim Siireci — Ek Kategori
e Bolgesel Oncelik Kredisi — Bonus Kategori

Kriterler en diisilk 1 puan alabilmektedir. 44 puan ile mahalle deseni ve tasarimi
kategorisi en yiiksek puan agirligina sahiptir. Yesil altyap1 ve binalar kategorisine 29

puan, akilli konum ve baglantilar kategorisine 27 puanhik agirlik verilmistir.
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Ek kategori olan yenilik ve tasarim siireci 6 puan, bonus kategori olarak
belirtilen bolgesel dncelik kredisi kategorisine ise 4 puan olmak iizere toplamda 110
puan olacak sekilde degerlendirme yapilmaktadir (CNU wvd., 2009).
Olgek olarak en az iki bina igeren, en fazla 130 ha alani1 asmayan biiyiikliikteki
yerleskeler LEED-ND sertifika sistemine gore degerlendirilebilmektedir. Tek ve
karma arazi kullanimi igeren yerlesimler, tek kullanimli kent i¢i bos alanlar ve
oncelikli olarak yeni gelisme alanlar1 LEED-ND kapsaminda
degerlendirilebilmektedir. Mevcut bir alanin kismi veya biitlinciil doniistim projesi
ya da yeni gelisme alanlarinda, konut, ticari veya karma kullanim igeren yeni projeler
de bu sertifika kapsamina girmektedir. Degerlendirme siirecinde, LEED-ND planinin
sartl onayi, on sertifikali LEED-ND plani, LEED-ND sertifikali mahalle gelisimi
olmak iizere ii¢ asama bulunmaktadir. Sertifikalandirma siirecinin sonunda 40-49 arasi
puan alanlar Sertifikali, 50-59 aras1 puan alanlar Giimiis, 60-79 arasi puan alanlar Altin
ve 80 puan iizeri alanlar Platin sertifikali olarak sonuglandirilmaktadir (CNU vd.,

2009).

Stirdiiriilebilirligin  temel prensiplerinden birisi olarak mevcut dogal yapinin
korunmasi, LEED-ND sisteminde on sart olarak yer almaktadir. Verimli tarim
arazileri, uluslararasi anlasmalar ile korunmus flora ve fauna igeren arazilerde yapilan
ingaatlar LEED-ND sertifikasina aday olamamaktadir. Ayrica mevcut kent
dokusundan kopuk, toplu tasima sistemleri ile herhangi bir bag1 olmayan arazilerde

planlanan projeler LEED-ND sistemi tarafindan degerlendirmeye alinmamaktadir.

Saha calismasinda kriterlerin degerlendirmesi uygunluk durumuna gore yapilmistir.
Belirtilen puanlar1 alabilecek sartlar1 sagliyorsa “’uygun’’, saglamiyorsa ‘’uygun
degil”’ seklinde degerlendirilmistir. LEED-ND sertifika sisteminin 2018 yil1 giincel

versiyonuna gore, kontrol listesi su sekildedir:
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Akillh Konum ve Baglantilar

Onkosul 1
Onkosul 2
Onkosul 3
Onkosul 4
Onkosul 5
Kredi 1

Kredi 2

Kredi 3
Kredi 4

Kredi 5
Kredi 6

Kredi 7

Kredi 8

Kredi 9

Akillt Konum

Tehlikedeki Tiirler ve Ekolojik Topluluklar
Sulak Alan ve Su Yiizeylerinin Korunmasi
Tarim Arazilerinin Korunmasi

Tagkin Yatagindan Kaginma

Tercih Edilen Konum

Kahverengi Alanlarin Yeniden Gelisimi

Otomobil Bagimliliginin Azaldigi Konumlar

Bisiklet Ag1 ve Depolama

Konut ve Is Olanaklar

Dik Egim Korumasi

Habitat, Sulak Alan ya da Su Yiizeylerinin

Korunmasina Yonelik Alan Tasarimi

27 Puan
Gerekli
Gerekli
Gerekli
Gerekli
Gerekli

10

2

Habitat, Sulak Alan ya da Su Yiizeylerinin Restorasyonu 1

Habitat, Sulak Alan ya da Su Yiizeylerinin

Uzun Vadeli Koruma YOnetimi

Mahalle Dokusu ve Tasarimi

Onkosul 1
Onkosul 2
Onkosul 3
Kredi 1
Kredi 2
Kredi 3
Kredi 4

Kredi 5

Yiiriinebilir Sokaklar

Kompakt Gelisim

Bagli ve A¢ik Topluluk
Yiiriinebilir Sokaklar

Kompakt Gelisim

Karma Kullaniml1 Mahalleler
Konut Cesitliligi ve Ulasilabilirlik

Azaltilmis Park Ayakizi
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44 Puan
Gerekli
Gerekli
Gerekli

12
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Kredi 6
Kredi 7
Kredi 8
Kredi 9
Kredi 10
Kredi 11
Kredi 12
Kredi 13
Kredi 14

Kredi 15

Bagli ve Agik Topluluk

Toplu Tasima Imkanlar:

Ulasim Talep Yo6netimi

Kentsel ve Kamusal Alanlara Erisim
Rekreasyon Imlanlarma Erisim
Kullanilabilirlik ve Evrensel Tasarim
Sosyal Yardim ve Katilim

Yerel Gida Uretimi

Agacli ve Golgeli Sokaklar

Mabhalle Okullari

Yesil Altyap: ve Binalar

Onkosul 1
Onkosul 2
Onkosul 3
Onkosul 4
Kredi 1
Kredi 2
Kredi 3
Kredi 4
Kredi 5
Kredi 6
Kredi 7
Kredi 8
Kredi 9

Kredi 10

Sertifikal1 Yesil Binalar
Minimum Bina Enerji Tiiketimi

I¢ Mekan Su Verimliligi

29 Puan

Gerekli

Gerekli

Gerekli

Insa Faaliyetlerinden Kaynaklanan Kirliligin OnlenmesiGerekli

Sertifikali Yesil Binalar

Bina Enerji Performansi Optimizasyonu

I¢ Mekan Su Verimliligi

Dis Mekan Su Verimliligi

Binalarin Yeniden Kullanimi

Tarihi Kaynaklarin Korunmasi ve Uyumlu Kullanimi
Alandaki Bozulmanin Minimize Edilmesi

Yagmur Suyu Ydnetimi

Is1 Adas1 Azaltimi

Glines Enerjisi
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Kredi 11 Yenilenebilir Enerji Uretimi 3

Kredi 12 Bolgesel Isitma ve Sogutma 2
Kredi 13 Altyapida Enerji Verimliligi 1
Kredi 14 Atik Su Yonetimi 2
Kredi 15 Geri Doniigiim ve Altyapida Yeniden Kullanim 1
Kredi 16 Kat1 Atik Yonetimi 1
Kredi 17 Isik Kirliligi Azaltimi 1
inovasyon ve Tasarim Siireci 6 Puan
Kredi 1 Inovasyon ve Ornek Performans 1-5
Kredi 2 LEED® Yetkili Profesyonel 1
Bolgesel Oncelik Kredisi 4 Puan
Kredi 1 Bolgesel Oncelik 1-4

LEED-ND Sertifika Sistemi toplamda 100 baz puan, bonus olarak Inovasyon ve
Tasarim Siireci ve Bolgesel Oncelikli Kredisi kategorilerinden toplam 10 puandan
olusmaktadir. Degerlendirme sonucunda; 40—49 puan Sertifikali, 50-59 puan Giimdis,

60—79 puan Altin 80 puan ve iistii Platinum olarak derecelendirilmektedir.

5.2.1 Akillh Konum ve Baglantilar

Sertifika degerlendirme siirecinde 27 puanlik kismi olusturan bu baglikta; Akilli
Konum, Tehlikedeki Tiirler ve Ekolojik Topluluklar, Sulak Alanlarin ve Su
Yiizeylerinin Korunmasi, Taskin Yatagindan Kaginma olarak 5 6n sart belirlenmistir.

Bunlar saglandiktan sonra kredilerin degerlendirmesi yapilmaktadir.
Onkosul 1: Akill Konum
Amac:

e Mevcut topluluklar i¢inde ve yakininda gelismeyi ve toplu tasima altyapisini tesvik

etmek.
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e Bolgedeki kalkinma ayak izinin genislemesini uygun kosullarla sinirlarken,
mevcut sehirlerin, banliydlerin ve kasabalarin iyilestirilmesini ve yeniden

gelistirilmesini tesvik etmek.
e Arag ve seyahat mesafelerini azaltmak.

e Yirlime ve bisiklete binme ile ilgili giinliik fiziksel aktiviteyi tesvik hastalik

risklerini azaltmak.

Projeyi mevcut su ve atik su altyapisinin hizmet verdigi bir alana yerlestirmek veya
projeyi yasal olarak kabul edilmis, kamuya ait, planlanmis su ve atik su hizmet bolgesi

icinde bulmak ve proje icin yeni su ve atik su altyapisi saglamak.

Bunun i¢in Alanlart Doldurma, Mevcutla Baglantili Bitisik Alanlar veya Yeterli

Ulagim Hizmeti olarak ¢esitli se¢cenekler sunulmustur.

Cizelge 5.1’de LEED ND’ye gore ulasim araci gereklilikleri, haftaici ve haftasonu
ulagim araci tiiriine gore saglanmasi gereken sayilar verilmistir. Cizelge 5.1°e gore,
Otobiis, dolmus, metro, tramvay vb. Ulasim araglar1 haftai¢i 60, haftasonu 40 sefer
say1s1, banliyo tren, feribot vb.ulasim araglari ise haftaigi 24, haftasonu 6 sefer
sayisini saglamalidir.

Cizelge 5.1 : LEED ND’ye gore ulagim araci gereklilikleri.

Ulasim Araci Haftaigi Haftasonu
Otobiis, dolmus, metro, tramvay vb. 60 40
Banliy0 tren, feribot vb. 24 6

Ulasim sikligina ek olarak, proje alanina 400 metre yiiriime mesafesinde en az bes
farkli kullanim, 800 metre yiiriime mesafesinde en az yedi farkli kullanim olmasi

gerekmektedir.
Onkosul 2 : Tehlikedeki Tiirler ve Ekolojik Topluluklar
Amacg: Tehlikedeki tiirleri ve ekolojik topluluklar1 korumak

Etkilenen tiirleri veya ekolojik toplulugu olmayan alanlarda gerekli biyolojik
arastirmalar yapilarak olmadiginin belirlenmesi ya da etkilenen tiirler ve ekolojik
topluluklarin oldugu alanlarda uzmanlar tarafindan Habitat Koruma Plan1 veya

esdegeri yapilmasi gerekmektedir.
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Onkosul 3 : Sulak Alan ve Su Yiizeylerinin Korunmasi

Amac: Sulak alanlarin ve su yiizeylerinin korunmasi yoluyla su kalitesini, habitatini

ve biyolojik ¢esitliligi korumak.

Sulak alanlarin ve su yiizeylerinin ¢evresindeki tampon araziler lizerindeki gelisimin

etkilerinin sinirlandirilmas1 gerekmektedir.
Onkosul 4 : Tarim Arazilerinin Korunmasi
Amac: Bolgeye 6zgl tarim tarim kaynaklarin1 korumak.

Projelerin, yerel olarak belirlenmis tarimsal koruma alani i¢inde olmayan bir alanda

yer almas1 gerekmektedir.

e Projeyi mevcut alanlar1 dolduracak sekilde konumlandirma
e Ulasim hizmetlerinin bulundugu bolgelerde konumlandirma
e Gelisme alanlarinda konumlandirma

Onkosul 5 : Taskin Yatagindan Ka¢inma

Amag: Hayat1 ve miilkiyeti korumak, acgik alanlarin ve habitatin korumasini tesvik

etmek, su kalitesini gelistirmek.

e Projeyi tagkin tehlikesi bulunmayan alanlarda konumlandirma

e Taskin tehlikesi tastyan alanlarda yonetmeliklere uygun projeler tasarlama
Kredi 1 : Tercih Edilen Konum (1-10 puan)

Amac:

e Yayilmanin ¢evre ve toplum saghigina etkilerini azaltmak i¢in mevcut sehirler,

banliyéler ve kasabalarda gerceklesmesini tesvik etmek.
e Gelisme baskisint mevcut gelisimin sinirlarina indirmek.
e Altyapi i¢in gerekli dogal kaynaklar1 korumak.

Toplamda 10 puana kadar, ii¢ segcenekten herhangi bir gereksinim kombinasyonu

yapilabilmektedir.
Secenek 1. Konum Tiirii (1-5 puan)

e Daha 6nce gelismis bir bolgede, bitisik olmayan bir alan (1 puan);
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e Daha dnceden geligmis bir bolgede, bitisik bir alan (2 puan);
e Daha 6nce gelismemis bir bolgede, dolgu yapilanma alani (3 puan);
e Daha 6nce gelismis bir bolgede, dolgu yapilanmasi (5 puan).

Calisma alan1 daha 6nce gelismeye acilmis bir bolgede yer almaktadir ancak mevcut
kent dokusuyla bitisik olmayan dolgu yapilanmasi olarak nitelendirilebilmektedir.

Dolayisiyla bu kritere uygunluk gostermektedir.
Segenek 2. Baglantilar (1-5 puan)

Proje alanina ¢izilen 800 m etki alanindaki baglanti noktalarinin sayilarina gore

tablodaki puanlar alinabilmektedir.

Cizelge 5.2°de LEED ND’ye gore kilometrekaredeki baglanti sayilar1 ve puanlari
verilmistir. Cizelge 5.2°ye gore, minimum 1 puan alabilmek i¢in en az 320 baglanti
sayis1 saglanmalidir. Sekil 5.3 te ise, TOKI yerlesiminin 800 m etki alanindaki
baglant1 noktalar1 verilmistir.

Cizelge 5.2 : LEED ND’ye gore kilometrekaredeki baglanti sayilar1 ve puanlart.

Km2’deki Baglant1 Sayis1  320-399 400-479 480-559 560-639 640+

Puan 1 2 3 4 5

Sekil 5.3 : Kirklareli TOK] yerlesiminin 800 m etki alanindaki baglant1 noktalari.
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Secenek 3. Belirlenmis Yiiksek Oncelikli Alanlar (3 puan)

Alt gelir gruplarina yonelik alanlar, donlisiim vb. alanlara proje planlanmigsa bu

kriterden puan alinabilmektedir.

TOKI yerlesmelerinin temel amaci geregi; belirli gelir gruplarina yénelik bir proje

olmasindan dolay1 bu kritere uygunluk gostermektedir.
Kredi 2 : Kahverengi Alanlarin Yeniden Gelisimi (1-2 puan)

Amac: Kahverengi alan olarak tanimlanan ge¢misteki endiistriyel veya ticari
faaliyetler sonucu kirlenmis alanlarin, toprak veya yeraltt suyu kirliliginin tespit

edildigi alanlarin temizlenmesini tegvik etmek.

Calisma alan1 daha 6nceden endiistriyel faaliyet yapilan bir bolge olmamasi sebebiyle

bu kritere uygunluk gostermemistir.
Kredi 3 : Otomobil Bagimhiliginin Azaldigi Konumlar (1-7 puan)

Amag: Cesitli ulasim seceneklerinin oldugu, motorlu tasit kullaniminin azaltildigi
yerlerde gelismeyi tesvik etmek, boylece sera gazi emisyonlarini, hava kirliligini ve

motorlu tasit kullanimiyla iliskili diger ¢cevresel ve halk saglig1 zararlarini azaltmak.

%350’sini konut alanlarinin olusturdugu bolgelerde, 400 metrelik yiirime mesafesinde
en az bir otobiis veya tramvay duragi, 800 metrelik yiirlime mesafesinde ise en az bir
istasyon bulunmasi gereklidir. Cizelge 5.3’te, ulasim araglarinin sefer sayilarina gore

1-7 aras1 alabilecegi puanlar belirtilmistir.

Cizelge 5.3 : LEED ND’ye gore ulagim sayis1 ve puanlari.

Ulasim Araci Haftaici Haftasonu Puan
60 40 1
76 50 2
100 65 3

Otobiis, dolmus,

metro, tramvay vb. 132 85 4
180 130 5
246 150 6
320 200 7
24 6 1

Banliy6 tren, feribot 40 8 2

vb.
60 12 3
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Bu kriterin degerlendirmesi i¢in, Sekil 5.4’teki harita {izerinde projeye 400 metrelik
yilirime mesafelerindeki toplu tasima duraklar isaretlenmistir. Calisma alaninda bu

mesafeler i¢inde 7 durak bulunmaktadir.

%

-

Sekil 5.4 : Kirklareli TOKI yerlesimine 400 m mesafedeki duraklar.

Glinliik olarak 07:00 ile 22:00 saatleri arasinda 20 dakikada bir sefer siklig1 ile bolgeye
ulasim minibiis vasitasiyla saglanmaktadir. Giinliik 45 sefer diizenlenmektedir. Ancak
ulagim imkanlar1 say1 agisindan LEED-ND kriterinde haftaici en az 60, haftasonu en
az 45 sefer sayis1 beklentisini kismen saglamaktadir. Dolayisiyla ¢aligsma alant bu

kritere uygunluk gostermemektedir.
Kredi 4 : Bisiklet Olanaklar (1-2 puan)

Amag: Bisiklet ve ulagim verimliligini artirmak, kat edilen ara¢ mesafesini azaltmak.

Rekreasyonel fiziksel aktiviteyi tesvik ederek halk sagligini iyilestirmek.

Binanin ana girisinden 30 metrelik yiirime mesafesinde kisa siireli bisiklet parklanma
alani, herhangi bir giristen 30 metrelik mesafede ise uzun siireli bisiklet park alani

olmasi gereklidir. Puanlamada iki madde bulunmaktadir:

Bisiklet siiriilebilir konum: Proje ya da yap1 sinirindan itibaren 400 metrelik bisiklet

siirme mesafesi ile bir bisiklet agina baglanilmalidir.

Bisiklet Ag1: Yogunlugunun en az %50’sini konutlarin olusturdugu ve konut disi

kullanim girislerinin oldugu alanlarda en az 4.8 km uzunlugundaki mevcut veya
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planlanan bisiklet ag1, bu mesafe boyunca okul, is merkezi, ¢esitli kullanim alanlari
stipermarket, eczane, banka, halk kiitiphanesi gibi fonksiyonlardan en az birine

baglanmasi gerekmektedir.

Calisma alaninda ve 400 metre mesafede baglanabilecegi bisiklet hatt1 bulunmamasi

sebebiyle bu kritere uygunluk géstermemektedir.
Kredi 5 : Konut ve Is Olanaklar (1-3 puan)

Amag: Erisilebilir konut ve istihdam olanaklarina sahip dengeli topluluklar tesvik

etmek.
Secenek 1. Uygun Fiyatli Konut Bilesenine Sahip Proje (3 puan)
Secenek 2. Konut Bileseni ile Proje (2 puan)

Sekil 5.5°te, TOKI Kirklareli projelerinde dncelikli aileler ve gesitli gelir gruplari igin
sundugu konut tipleri belirtilmektedir. 5 konut ¢esidinin bulundugu Kirklareli Toki
yerlesimi gesitli biiyliklik ve gesitli 6deme imkanlar1 sunarak bu kritere uygunluk

gostermektedir.

KONUT SATIS/ODEME BILGILERI

KONUT FiYATI (TL) R PR . VADE BASLANGIC
R \ T SATIS TARIHINDE , [P
KONUT TIPI EN DUSUK-EN T L DGR A T T (AY) TAKSIDI
VOKSEK ODENECEK PESINAT (TL) (TL)
180.630,43 %10 18.063,04 96 1.693,41
%ls 27.094.56 108 1.421,63
Briit Alan
111.37 - 114.46 m? %25 45.157,61 120 1.128,94
Net Alan
89.29 -91.65 m* 218.945.25 %10 21.894,53 96 2.052,61
(3+1)
(225 adet) %15 32.841,79 108 1.723,18
%25 54.736,31 120 1.368,41

Sekil 5.5 : Kirklareli TOKI yerlesiminin gesitli gelir gruplarina yonelik segenekleri.
Kredi 6 : Dik Egim Korumasi (1 puan)

Amag: Erozyonu en aza indirmek, habitati korumak ve dogal bitki ortili dik

yamaglar1 koruyarak dogal su sistemleri iizerindeki stresi azaltmak.

Caligma alaninin diizliik alanda yer almasi ve dik egimlerin olmamas1 sebebiyle bu

kritere uygunluk gostermemektedir.
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Kredi 7 : Habitat, Sulak Alan ya da Su Yiizeylerinin Korunmasina Yonelik Alan

Tasarimi (1 puan)

Amac: Yerli bitkileri, dogal yasam habitatlarini, sulak alanlar1 ve su kiitlelerini

korumak.

Projeler, nemli habitat1 olmayan ve bu habitatin 30 metre yakininda olmayan bir yere
yerlestirilmeli veya proje, tiim su yiizeylerini, sulak alanlari, su yiizeylerine 30 metre

mesafe i¢indeki arazilerin tamami korunacak sekilde tasarlanmalidir.

Calisma alanimnin daha dnceden gelismeye acilmis bir bolgede bulunmasi sebebiyle

onemli habitati olmayan alan se¢imine uyarak bu kritere uygunluk géstermektedir.

Kredi 8 : Habitat, Sulak Alan ya da Su Yiizeylerinin Korunmasina Yonelik Alan

Restorasyonu (1 puan)

Amag: Yerli bitkileri, dogal yasam habitatlarini, sulak alanlar1 ve su kiitlelerini restore

etmek.

Yalnizca yerel bitkileri kullanarak, proje alanindaki gelisme ayak izinin % 10'u veya
daha fazla bir alanda dogal ekolojik topluluklari, su kiitlelerini veya sulak alanlar

yeniden gelistirilmelidir.

Projenin tespit edilen tiirler ve habitat iizerinde olumsuz etkileri varsa gereklilikleri

karsilamamaktadir.

Calisma alaniin daha dnceden gelismeye acilmis bir bolgede bulunmasi sebebiyle
habitat, sulak alan ve su yiizeylerinin korunmasina yonelik restorasyonu kriterine

uygunluk aranmamaktadir.

Kredi 9 : Habitat, Sulak Alan ya da Su Yiizeylerinin Uzun Vadeli Koruma

Yontemi (1 puan)
Amac:
* Yerli bitkileri, dogal yasam habitatlarini, sulak alanlar1 ve su kiitlelerini korumak.

* Mevcut veya yakin zamanda restore edilmis olan dogal yasam alanlari, su
ylizeyleri veya sulak alanlar ve bunlarin tampon bdélgeleri i¢in uzun vadeli, en az

10 yillik bir yonetim plan1 olusturmak.
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Calisma alaninin 6nceden gelismeye agilmis bir bolgede bulunmasi sebebiyle habitat,
sulak alan ve su yiizeylerinin korunmasina yonelik uzun vadeli koruma yontemi
kriterine uygunluk aranmamaktadir.

5.2.2 Mahalle Dokusu ve Tasarimi

Sertifika degerlendirme siirecinde 44 puanlik kismi olusturan bu baglikta; Akilli
Konum, Tehlikedeki Tiirler ve Ekolojik Topluluklar, Sulak Alanlarin ve Su
Yiizeylerinin Korunmasi, Tagkin Yatagindan Kaginma olarak 5 6n sart belirlenmistir.

Bunlar saglandiktan sonra kredilerin degerlendirmesi yapilmaktadir.
Onkosul 1: Yiiriinebilir Sokaklar
Amag: Ulasim verimliligini artirmak ve kat edilen ara¢ mesafesini azaltmak.

e QGinliik fiziksel aktiviteyi tesvik eden ve yaya yaralanmalarini 6nleyen giivenli,

cekici ve konforlu sokak ortamlari saglayarak halk sagligini iyilestirmek.

e Yapilarin girigleri bir kaldirima veya esdeger yiirlime alanina baglanmali ve bu

mesafe en az 15 m olmalidir.

e Projedeki mevcut ve yeni sokak cephesinin en az % 15'inin minimum bina

yiiksekligi-sokak genisligi orani 1/3 olmalidir.
e Kaldirimlarda siireklilik olmalidir.

e Sokaklara bitisik olsun ya da olmasin, yeni kaldirimlar en az 2,5 metre genisliginde

olmalidir.

e Proje igindeki sokak cephelerinin % 20'sinden fazlasi dogrudan garaj ve servis

acikliklar ile kars1 karsiya kalmamalidir.
Onkosul 2 : Kompakt Gelisim
Amac:

e Araziyi korumak, yasanabilirligi, yiirlinebilirligi ve ulasim verimliligini artirarak

kat edilen ara¢ mesafesini azaltmak.
e Transit yatirimlardan yararlanmak ve desteklemek.

e QGiinliik fiziksel aktiviteyi tesvik ederek halk sagligini iyilestirmek.
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Yirime mesafesinde en fazla sayida ulasilabilen kamusal alan varligini esas alir.
Konut birimleri, ofis birimleri, kamusal alanlar ve bu mekanlar1 birbirine baglayan

yluriime yolu, toplu tasima araclari ile ulasim yogun gelisim alanini1 olusturmaktadir.
Onkosul 3 : Bagh ve Acik Topluluk
Amac:

e Yiiksek diizeyde i¢ baglantiya sahip olan ve topluma bagli olan projeleri tesvik

etmek.

o C(Cesitli toplu tasima imkanlariyla ulagim verimliligini tesvik etmek, mevcut

topluluklarin kullanimini tegvik etmek.

e Qinliik fiziksel aktiviteyi tesvik ederek halk sagligini iyilestirmek.

Secenek 1: Proje, smirlart ¢evresinde kilometrekarede 30 kesisim noktasi olacak

sekilde konumlandirma

Secenek 2: Proje i¢indeki baglanti sayisi kilometrekare basina en az 54 kesisim noktasi

olacak sekilde konumlandirma

Projede bulunan yol aglari 245 metrede bir olacak sekilde sirkiilasyon alanina

baglanmalidir. Yiirlime mesafeleri, toplum saglig1 diisiiniilerek hesaplanmalidir.
Kredi 1 : Yiiriinebilir Sokaklar (1-12 puan)

Amac:

e Ulasim verimliligini artirmak ve kat edilen ara¢ mesafesini azaltmak.

e QGiinliik fiziksel aktiviteyi tesvik eden ve yaya yaralanmalarini onleyen giivenli,

cekici ve konforlu sokak ortamlar1 saglayarak halk sagligin iyilestirmek.

Cizelge 5.4’te, cepheler ve girisler, zemin kat kullanim1 ve park etme, giivenli yaya ve
bisikletle seyahat icin hiz tasarimlarina yonelik kriterlerden alinabilecek puanlar

verilmistir.

Cizelge 5.4 : LEED ND’ye yiirlinebilir sokak puanlamasi.

Saglanan Sartlar  2-3 4-5 6-7 8-9 10-11 12 13 14  15-16
Puanlar 1 2 3 4 5 6 7 8 9
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Cepheler ve Girigler

a. Projede sirkiilasyon agina bakan binalarin en az %80'inin ¢ekme mesafesi 7,5

metreden fazla olmamalidir.

b. Projede sirkiilasyon agina bakan binalarin en az %50'sinin ¢ekme mesafesi 5,5

metreden fazla olmamalidir.

c. Projede dolagim agina bakan karma ve konut dis1 bina cephelerindeki kaldirimlarin

en az % 50'si 30 cm yliksekliginde olmalidir.

d. Konut dis1 veya karma kullanimli binalarda fonksiyonel girisler ortalama 23 m veya

daha az olacak sekildedir.

e. Konut dis1 veya karma kullanimli binalarda fonksiyonel girisler ortalama 9 m veya

daha az olacak sekildedir.

Sekil 5.6°da Kirklareli TOKI yerlesiminin sokak dokusuna dair gorsel verilmektedir.

Cepheler ve girisler, zemin kat kullanim1 ve park etme, giivenli yaya gibi seceneklere

uygunluk gostermektedir.

L
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Sekil 5.6 : Kirklareli TOKI yerlesiminin sokak dokusu.

Zemin Kat Kullanimi ve Park Etme

f. Kamusal alana bakan tiim zemin seviyesindeki perakende, hizmet ve ticaret

kullanimlari, cephelerinin en az %60'inda dereceli seffaf camlara sahiptir.

g. Bir cephe bir kaldirim boyunca uzaniyorsa, uzunlugunun %40'indan veya 15 metre
Olclistinden hangisi daha azsa o kadar mesafede kapi1 ve pencere olmadan, bos

olmalidir.

h. Dolasim agina bakan zemin seviyesindeki perakende, hizmet veya ticaret

pencereleri geceleri goriiniir tutulmalidir.
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1. Sirkiilasyon aginda blok uzunlugunun her iki tarafinin en az % 70'ine cadde lizerinde

park etme imkani1 saglanmalidir.

j. Yeni kaldirimlar ticari veya karma kullanimli bloklarda en az 3 metre genisliginde

ve diger tlim bloklarda en az 1,5 metre genisliginde olmalidir.

k. Projenin zemin katinda konut birimleri varsa, bu birimlerin en az % 50' sinin

girigleri, kaldirim seviyesinden en az 60 cm tizerinde olmalidir.

m. Proje igerisindeki sirkiilasyon aginin bloklarin en az % 40", 1/ 1.5 bina yiiksekligi/

sokak merkez hatt1 oranina sahip olmalidir. Sokaklar muaf tutulabilir.
Giivenli Yaya ve Bisikletle Seyahat I¢in Hiz Tasarimlari

n. Proje igerisindeki sirkiilasyon aginin, konut kullanimi amacgl araglara ayrilan

parcalarmin uzunlugunun % 75'i, 30 km /s hizdan daha yiiksek hizda olmamalidir.

0. Proje igerisindeki sirkiilasyon aginin, yeni konut dis1 veya karma kullanim amagh
araclara ayrilan pargalarinin uzunlugunun % 70'i, 40 km /s hizdan fazla olmayacak

sekilde tasarlanmalidir.

Erisim yollarinda ¢ok seritli yollar mevcut ise 245 metreden daha fazla olmayan

araliklarla yaya gecitleri yerlestirilmelidir.
Kaldirim Stirekliligi

s. Proje i¢indeki arag¢ yollarinda hemzemin gegitler, kaldirimlarin uzunlugunun % 10'

undan fazlasini olusturmamalidir.
Kredi 2 : Kompakt Gelisim (1-6 puan)
Amac:

e Mevcut altyapiya sahip alanlarda kalkinmay1 tesvik ederek araziyi korumak ve

tarim alanlarini ve vahsi yasam habitatlarini korumak.

e Yasanabilirligi, yiirlinebilirligi ve ulagim verimliligini arttirmak ve kat edilen arag
mesafesini azaltmak. Giinliik fiziksel aktiviteyi tesvik ederek halk sagligini

tyilestirmek.

Yirime mesafesinde en fazla sayida ulasilabilecek kamusal alan varligini esas alir.
Konut birimleri, ofis birimleri, kamusal alanlar ve bu mekanlar1 birbirine baglayan

ylriime yolu, toplu tasima araclari ile ulasim yogun gelisim alanini olusturmaktadir.
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Cizelge 5.5°te, insa edilebilir alanlarin hektar basina yogunluguna gore puanlamasi
verilmektedir. Calisma alan1 toplam 6,72 hektardir ve TAKS: 0,4 KAKS: 2,0 olarak

hesaplanmaistir. Bu kriterden puan alabilecek uygunluktadir.

Cizelge 5.5 : LEED ND’ye KAKS puanlamasi.

Kat Alani 0.75<x 10<x< 125<x< 175<x< 225<x 30<x
Yogunlugu <1.0 1.25 1.75 2.25 <3.0

Puanlar 1 2 3 4 5 6

Kredi 3 : Karma Kullammmli Mahalleler (1-4 puan)

Amac: Seyahat edilen ara¢ mesafesini ve otomobil bagimlili§in1 azaltmak, gilinliik
ylirliylis, bisiklet ve transit kullanimini tesvik etmek ve gesitli arazi kullanimlarina

erisim saglayarak aragsiz yasami desteklemek.

Bolgede ¢esitli kullanim olanaklarinin saglanmasi ile otomobile bagimliligin azaltmasi
beklenmektedir. %50 oranda konut birimi igeren bolgelerde 400 metrelik yiirtiytis

mesafesinde farkli kullanimlar bulunmalidir.
Cizelge 5.6°da, 400 m yiirliylis mesafesindeki kullanim ¢esitliliginin puanlanmasi ve

Sekil 5.7°deki haritada kullanimlar noktasal gdsterim olarak ifade edilmistir.

Cizelge 5.6 : LEED ND’ye gore 400 m yliriiyiis mesafesindeki kullanim
cesitliliginin puanlanmasi.

Farkli Kullanim Sayis1 4-7 8-11 12-19 20 +

Puan 1 2 3 4

Sekil 5.7 : Kurklareli TOKI yerlesiminin 400 m etki alanindaki kullanimlar.
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Bu kriterin degerlendirmesi icin, ¢alisma alanindaki konutlardan 400 m mesafede
ulagilabilen farkli kullanimlar isaretlenmistir. Bolgede 1 adet ilkokul, 1 adet dini tesis,
1 adet spor alani, 5 adet market, 2 adet yeme-igme mekanm1 ve 3 adet park
bulunmaktadir. Toplamda 6 farkli kullanim ¢esitliligine ulasilabilmektedir.
Dolayisiyla bu kritere uygunluk gostermektedir.

Kredi 4 : Konut Cesitliligi ve Ulasilabilirlik (1-7 puan)

Amacg: Cesitli ekonomik diizeylerden, hane halki biiytikliiklerinden ve yas
gruplarindan sakinlerin bir toplulukta yasamalarini saglayarak sosyal olarak adil ve

ilgi ¢ekici mahalleleri tesvik etmek.
Secenek 1: Konut Cesitliligi (1-3 puan)

Alan1 50 hektardan az olan projelerde, projenin cografi merkezinin yaklasik 400 metre
i¢indeki alan i¢in Simpson Cesitlilik Endeksi'ni hesaplanmaktadir. Simpson Cesitlilik
Endeksi, bir projede rastgele segilen iki konut biriminin farkli tipte olma olasiligidir.

Cizelge 5.7°de Simpson Cesitlilik Endeksi degerine gore 1-3 araliginda alinabilecek

puanlar verilmistir.

Cizelge 5.7 : LEED ND’ye gore ¢esitlilik indeksi puanlanmasi.

Cesitlilik Indeksi 0.5<x<0.6 0.6<x<0.7 0.7<x

Puan 1 2 3

TOKI yerleskesinde 5 tiir konut birimi bulunmaktadir. Haricinde, 400 metre mesafede
15 farkli tipte konut birimi bulunmaktadir. Calisma alan1 ve 400 metre c¢aptaki alan
i¢in hesaplanan Simpson Cesitlilik indeksi 0.08 ¢ikmaktadir. LEED-ND Kkriterinden
puan alabilmek i¢in bu deger en az 0.5 olmalidir. Dolayisiyla bu kritere uygunluk

gostermemektedir.
Segenek 2: Konutlarin Ulasilabilirligi (1-3 puan)

Alandaki ortalama gelirden daha az kazang elde eden hane halklar1 i¢in fiyatlandirilan

kiralik veya satilik konut birimleri icermelidir.

Kirklareli TOKI yerlesiminde 5 konut tipi bulunmaktadir. Sehir aileleri, gazi yakinlari,
engelli vatandaglar i¢in ve alt gelir grubuna yonelik daha uygun tipte konutlar

mevcuttur (TOK1,2018). Dolayisiyla bu kritere uygunluk gostermektedir.
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Secenek 3. Konut Tiirleri ve Uygun Fiyatli Konut (1 puan)

Bir proje, Secenek 1'de en az 2 puan ve Secenek 2'de en az 2 puan kazanarak ek puan

kazanabilir.

Secenek 1 ve secenek 2’den en az 2 puan alirsa, bu segenekten ek puan kazanabilir.
Ancak caligma alan1 1. Segenekten puan alamamistir. Dolayistyla bu kritere uygunluk

gostermemektedir.
Kredi 5: Azaltilmis Park Ayakizi (1 puan)

Amagc: Otomobil bagimliligi, arazide kapladig1 yer ve yagmur suyu akist dahil olmak

tizere park tesisleri ile iligkili cevresel zararlar1 en aza indirmek.

0.8 hektardan daha biiyiik, bireysel olmayan ve cadde disi otopark alanlari toplam

gelisim alaninin %20’sinden fazla alan kaplamamalidir.

Konut dis1 ve karma kullanim igeren alanlarda, bina girisi ve park alani arasi ylirime

mesafesinin 60 metreye kadar olmasi gereklidir.

Sekil 5.8’deki harita iizerinde, TOKI yerlesimindeki otopark alanlar1 gsterilmistir.
Otopark alanlarinin toplami 0,9 hektardir ve toplam ¢aligma alaniin % 13’iine denk
gelmektedir. Bu oran ile %20’den az alan1 kaplamasi sartin1 saglamakta ve bu kritere
uygunluk gostermektedir. Ayrica, konut digi ve karma kullanimli alanlarda bina
girisinden park alanina olan yiirime mesafesi 60 metreye kadar olma sartini

saglamaktadir.

Sekil 5.8 : Kirklareli TOKI yerlesimindeki otopark alanlari.
109



Kredi 6 : Bagh ve A¢ik Toplum (1-2 puan)
Amag:

e Yiiksek diizeyde i¢ baglantiya sahip ve daha genis topluluga iyi baglanmis, mevcut
topluluklarda kalkinmay1 tesvik etmek, araziyi korumak ve toplu tasimacilig

tesvik etmek.

e Qiinliik fiziksel aktiviteyi tesvik ederek ve motorlu tagit emisyonlarini azaltmak ve

halk sagligini iyilestirmek.

Cizelge 5.8’de kilometrekaredeki baglanti sayisina gore puanlamalar verilmis ve Sekil
5.9°daki haritada ise, Kirklareli TOKI yerlesiminde 400 metrelik capta yer alan

baglantilar isaretlenmistir.

Cizelge 5.8 : LEED ND’ye kilometrekaredeki baglantilarin puanlamasi.

Kilometrekare’deki Baglant1 Sayisi Puan
116-154 1
154 + 2

Sekil 5.9 : Kirklareli TOKI yerlesiminde 400 metrelik gapta yer alan baglantilar.
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Calisma alan1 ve 400 metrelik captaki etki alaninda 73 baglanti mevcuttur.
Kilometrekarede 98 baglantilik orana denk gelmesi sebebiyle bu kritere uygunluk

gostermemektedir.
Kredi 7 : Ulasim Faaliyetleri (1 puan)

Amac: Giivenli, rahat ve konforlu transit bekleme alanlar1 saglayarak transit

kullanimini tegvik etmek ve kat edilen arag mesafesini azaltmak.

Toplu tasima araglarinin ulasim sirketleri veya proje gelistiricisi tarafindan finanse

edilmesi saglanmalidir.
Kredi 8 : Ulastim Talep Yonetimi (1- 2 puan)

Amag : Arag¢ kullanimin1 ve olusan yakit tiiketimini, hava ve ses kirliligini en aza

indirgemektir.

Proje doluluk oraninin ilk {i¢ yilinda proje dahilinde bulunan her ¢alisana ulasim kart1
saglanmalidir. Ayrica, mahalleye yonetici sponsorlu en az yilda 45 haftaigi, 30

haftasonu ulagim araci saglanmalidir.

Zemin kattaki kullanimlar1 konut dis1 fonksiyon olan alanlar igin ayr1 park alani

saglanmas1 gereklidir.

Bu program dahilinde acil durumlarda ulasim araglarinin tcretsiz kullanilmasi
saglanmalidir. Bu maddede araclarin paylasimli kullanilmast da 6neri seklinde yer

almaktadir.

Toplu tasimanin aylik kullanim maliyetine esit veya daha yiiksek olan tiim cadde dis1
park yerleri i¢in proje sinirlar1 dahilinde park ticretleri belirlenmelidir. Cadde dist

otopark, bireysel, miistakil konut birimlerine ayrilmis otopark1 igcermez.
Kredi 9 : Kentsel ve Kamusal Alanlara Erisim (1 puan)

Amac: Topluma katilimi artiran ve halk sagligini gelistiren ise ve eve yakin agik alan

saglamak.

Mevcut konut ve konut dis1 alanlarin %90’min girislerinden 400 metre yiirlime
mesafesinde en az bir kentsel mekan bulunmalidir. Bu kentsel mekan en az 0.067

hektar biiyiikliigiinde olmalidir.

4 hektardan biiyiik alana sahip projelerde, minimum 0.4 hektar biiytkliikte bir meydan

bulunmalidir.
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Bu kriter degerlendirmesi igin, Sekil 5.10°da verilen harita {izerine mevcut konut ve

konut dis1 alanlardan 400 metre yiiriime mesafesinde ulasilabilen kentsel ve kamusal

alanlar isaretlenmistir.

Sekil 5.10 : Kirklareli TOKI yerlesimine 400 m mesafedeki kentsel- kamusal alanlar.

Caligma alaninin 6,72 ha olmasi sebebiyle, 4 hektardan biiyiik alana sahip projelerde,
minimum 0.4 hektar biiytikliikte bir meydan bulunmali sartt aranmamuistir. Dolayisiyla

bu kritere uygunluk gostermektedir.
Kredi 10 : Rekreasyon Olanaklarma Erisim (1 puan)

Amac: Fiziksel aktiviteyi ve sosyal aglar1 kolaylastiran, ise ve eve yakin rekreasyon

tesisleri saglayarak toplum katilimini artirmak ve halk sagligini iyilestirmek.

Mevcut konut ve konut disi alanlarin %90’min girislerinden 800 metre yiirlime
mesafesinde en az 0.4 hektar biiytikliigiinde kamuya ait acik bir rekreasyon alan1 ya da
en az 2325 metrekare biiylikliglinde kamuya agik kapali bir rekreasyon alam

bulunmalidir.

Bu kriter degerlendirmesi igin, Sekil 5.11°deki harita {izerinde, TOKI yerlesimine 800
m yiirlime mesafesindeki rekreasyon alanlari isaretlenmistir. Belirtilen sinirlar i¢inde
3 adet park ve kapali havuz mevcuttur. Sonu¢ olarak, bu kitere uygunluk

gostermektedir.
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Sekil 5.11 : Kirklareli TOKI yerlesimine 800 m mesafedeki rekreasyon alanlar.

Kredi 11: Kullanilabilirlik ve Evrensel Tasarim (1 puan)

Amac¢: Yasa veya yetenege bakilmaksizin genis bir yelpazede insanlarin

kullanabilecegi alanlarin oranini artirmak.

Konut bazinda istenen gereklilikler tiim kullanic1 profillerine sorunsuz hizmet
edebilmesi igindir. Kapt kolunun yiiksekliginin uygun yapilmasi, merdiven
basamaklarinin standart yapilmasi, asansor bulunmasi, kap1 agikliginin en az 80 cm
olacak sekilde yapilmasi, her alanda uygun ve yeterli aydinlatmanin saglanmasi gibi

uluslararasi tasarim standartlarina uygun olmasi istenmektedir.

TOKI konutlarinda evrensel tasarim ilkeleri dikkate almmaktadir (TOKI, 2018).

Dolayisiyla ¢aligsma alani bu kritere uygunluk gostermektedir.
Kredi 12 : Sosyal Yardim ve Katilim (1-2 puan)

Amag: Toplulukta yasayan veya c¢alisan insanlari proje tasarimi, planlamasina ve
projenin zaman i¢inde nasil iyilestirilmesi veya degistirilmesi gerektigine dair

kararlara dahil ederek toplum ihtiyaglarina cevap vermeyi tesvik etmek.

Sosyal yardim ve ¢alistaylar ile bu kriter saglanabilmektedir.
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Kredi 13 : Yerel Gida Uretimi ( 1 puan)

Amag: Toplum temelli gida tiretiminin ¢evresel ve ekonomik faydalarini tesvik etmek

ve taze triinlere daha iyi erisim yoluyla beslenmeyi iyilestirmek.

Uretim saglanabilecek tarim arazisi ve manavlarin saglanmasi gerekmektedir.

Kredi 14 : Agach ve Golgeli Sokaklar (1-2 puan)
Amac:
* Yiriimeyi ve bisiklete binmeyi tesvik etmek ve hizlanmay1 6nlemek.

+ Kentsel 1s1 adas1 etkilerini azaltmak, hava kalitesini artirmak, buharlagmay1

arttirmak ve binalardaki sogutma yiiklerini azaltmak.

Agac ile cevrili bloklar: Mevcut veya planlanan yapi bloklarinin ¢evresinin en az

%60°1 boyunca en fazla 12 metre aralikli olarak devam eden aga¢ dizisi bulunmalidir.

Golgelikli Yaya Kaldirimi: Mevcut veya planlanan yaya kaldirimlarinin toplam
uzunlugunun en az %40’ min mevcut yapilardan veya agaclardan faydalanarak golgede

kalmasi saglanmalidir.

Kredi 15 : Mahalle Okullar: (1 puan)
Amac:
* Okullar1 mahalleye entegre ederek toplum etkilesimini ve katilimin tegvik etmek.

* Okula yiirimeyi ve bisiklete binmeyi tesvik ederek Ogrencilerin sagligim

tyilestirmek.

Konutlarin en az %50’sinden en fazla 800 metre yiirime mesafesinde girisi olan
ilkokula ve ortaokula, en fazla 1600 metre yliriime mesafesinde girisi olan liseye
ulagilabilmelidir. Eger egitim yapist ilkokul, ortaokul ve liseyi ayni alan i¢inde

barmdiriyorsa konutlarindan %50’sinden yiiriime mesafesi 800 metre olmalidir.

Sekil 5.12°deki haritada belirtildigi iizere, alanda yalmizca 1 ilkokul bulunmaktadir.
Calisma alaninda bulunan Ahmet Cevdet Pasa Ilkokulu, LEED-ND Kriterinin
beklentisine gore 800 metre mesafede olma sartin1 saglamaktadir. Dolayisiyla bu

kritere uygunluk gostermektedir.
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Sekil 5.12 : Kirklareli TOK] yerlesiminin 800 metrelik etki alanindaki okullar.

5.2.3 Yesil Altyapi ve Binalar
Onkosul 1 : Sertifikali Yesil Binalar

Amag: Yesil bina uygulamalarini kullanarak binalarin tasarimini, yapimini ve

giiclendirilmesini tegvik etmek.
Onkosul 2 : Minimum Bina Enerji Tiiketimi

Amag: Hava, su ve toprak kirliligini ve enerji tiretimi ve tiikketiminden kaynaklanan

cevresel zarar1 azaltan enerji verimli binalarin tasarimini ve yapimini tesvik etmek.
Onkosul 3 : i¢c Mekan Su Verimliligi

Amag: Binalarin i¢ mekanlarindaki su tiiketimini azaltmak.

Onkosul 4 : insa Faaliyetlerinden Kaynaklanan Kirliligin Onlenmesi

Amag: Toprak erozyonu, su yolu sedimantasyonu ve havadaki tozu kontrol ederek

insaat faaliyetlerinden kaynaklanan kirliligi azaltmak.

Proje ile ilgili tiim yeni ingaat faaliyetleri igin bir erozyon ve sedimantasyon kontrol

plan1 olusturulmasi ve uygulanmasi gereklidir.
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Kredi 1 : Sertifikah Yesil Binalar (1-5 puan)

Amac: Yesil bina uygulamalarini kullanarak binalarin tasarimini, yapimimi ve

gliclendirilmesini tesvik etmek.

Projenin bir parcast olarak, bir Onkosulun otesinde bir binayi, yesil bina
derecelendirme sistemleri altinda sertifikalandirilmis binalarin olmasi 5 puana kadar

kazanmaya olanak sunmaktadir.

Cizelge 5.9°da LEED ND’ye gore, sertifikali toplam alanlarin yiizdesine gore 1-5

araliginda alabilecegi puanlar beliritilmistir.

Cizelge 5.9 : LEED ND’ye sertifikalandirilmis alanlarin puanlamasi.

Sertifikali Toplam 10 < x < 20 < x < 30 < x < 40<x<50 50<x
Kat Alanm1 Yiizdesi 20 30 40

Puan 1 2 3 4 5

Calisma alanindaki binalarda sertifikali bina bulunmamasi sebebiyle bu kritere

uygunluk géstermemektedir.
Kredi 2 : Bina Enerji Performans1 Optimizasyonu (1-2 puan)

Amag: Hava, su ve toprak kirliligini azaltan ve enerji iiretimi ve tiiketiminden
kaynaklanan olumsuz cevresel etkileri azaltan enerji verimli binalarin tasarimini ve

yapimini tesvik etmek.

Yeni binalarin enerji performanslarinda ortalama %12 oranda iyilesme 1 puan, %20

oraninda iyilesme 2 puandir.

Proje kapsaminda tadilatlardan gecen binalarda ortalama %10 oranda iyilesme 1 puan,

%18 oraninda 1yilesme 2 puandir.
Kredi 3 : i¢ Mekan Su Verimliligi(1 puan)
Amag: Binalarin i¢ mekanlarindaki su tiikketimini azaltmak.

Yeni binalar ve proje kapsaminda biiyiik yenilemeler yapilan binalar i¢in i¢ mekan su

kullaniminin ortalama % 40 azaltim1 gerekmektedir.
Kredi 4 : Dis Mekan Su Verimliligi (1-2 puan)

Amac: Dis mekanlarindaki su tiiketimini azaltmak.
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Peyzajin maksimum iki yillik kurulus siireci sonrasi kalict bir sulama sistemi
gerektirmedigi gosterilmelidir ya da projenin peyzaj suyu ihtiyacinin, en yogun sulama
ay1 i¢in hesaplanan degerden en az % 30 oranda azaltim1 gerekmektedir.

Cizelge 5.10°’da LEED ND’ye gore su verimligine dair azaltim yiizdesine gore 1-2

araliginda alabilecegi puanlar gosterilmistir.

Cizelge 5.10 : LEED ND’ye gore saglanan su verimliliginin puanlamasi.

Azaltim Yizdesi %30 %50
Puan 1 2

Kredi 5 : Binalarin Yeniden Kullanimi (1 puan)

Amag: Binalarin 6mriinii uzatmak ve kaynaklar1 korumak, atiklar1 azaltmak ve yeni

binalar i¢cin malzeme {iretimi ve nakliyesinden kaynaklanan ¢evresel zarar1 azaltmak.

Bes veya daha az binada Onemli Olglide yenilemeler yapilan projeler icin, bu

binalardan birinin %50 'si yeniden kullanilabilir.

Onemli 6l¢iide yenileme calismalar1 yapilan besten fazla binaya sahip projeler icin, bu

binalarin toplam yiizey alaninin %20’ si yeniden kullanilabilir.

Diger bir secenek ise, tarihi binalar1 ya da bolgenin tarihine katkida bulunan binalar
ve bazi bdliimlerini yikmayarak, projenin bir parcasi olarak kiiltiirel manzaralar

degistirmeyerek bu kriter i¢in puan alinabilmektedir.

Caligma alaninda yeniden kullanilan bina olmamasi sebebiyle bu kritere uygunluk

gostermemektedir.
Kredi 6 : Tarihi Kaynaklarin Korunmasi ve Uyumlu Kullanim (1-2 puan)

Amag: Tarihi binalarin ve kiiltiirel peyzajlarin korunmasini ve uyarlanabilir sekilde
yeniden kullanilmasini tesvik ederek, yerel ve ulusal yer isaretlerine saygi duymak,

maddi ve kiiltiirel kaynaklar1 korumak.

Herhangi bir dis degisiklik veya ekleme islemi i¢in yerel bir tarihi koruma
komisyonundan veya mimari inceleme kurulundan uygunluk sertifikasi seklinde onay

alarak bu kriterden puan kazanilabilmektedir.
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Kredi 7 : Alandaki Bozulmanin Minimize Edilmesi (1 puan)

Amac: Mevcuttaki istilact olmayan agaclari, dogal bitkileri ve gegirgen yiizeyleri
korumak.

Daha 6nce gelismis bir bolgede yer segilebilir ya da projenin yogunluguna bagli olarak
daha Once gelismemis bolgelere miimkiin oldugunca az zarar verilecek sekilde yer
segilebilir.

Calisma alan1 daha 6nceden gelismeye acgilmis bir bolge olmasi sebebiyle bu kritere
uygunluk gostermektedir.

Kredi 8 : Yagmur Suyu Yoénetimi (1-4 puan)

Amag : Kosullara ve bolgedeki gelismemis ekosistemlere bagli olarak alandaki dogal
hidroloji ve su dengesini ¢cogaltarak akis hacmini azaltmak ve su kalitesini artirmak.
Dogal hidrolojik siirecleri en iyi sekilde uyum saglayarak, diisiik etkili gelisme ve yesil
altyap1 kullanarak bolgesel veya yerel yagis olaylarinin alanda kalma yiizdelerine gore

tablodaki puanlar alinabilmektedir.

Cizelge 5.11°de goriildiigii iizere, yagmur suyunun alanda kalma oranma gore 1-4
araliginda alabilecegi puanlar gosterilmistir. Buna gore %80 oranda yagmur suyu tatan

projeler 1 puan alirken, %95 oranda turan projeler 4 puan alabilmektedir.

Cizelge 5.11 : LEED ND’ye gore yagmur suyu kullaniminin puanlamasi.

Yagmur Suyunun Alanda %80 %85 %90 %95
Kalma Oranm

Puan 1 2 3 4

Caligma alaninda yagmur suyuna dair herhangi bir yonetim plani bulunmamasi

sebebiyle bu kritere uygunluk géstermemektedir.
Kredi 9 : Is1 Adas1 Azaltimi (1 puan)

Amac: Is1 adalarmi azaltarak mikro iklimler, insan ve vahsi yasam habitatlari

uzerindeki etkileri en aza indirmek.

Sert zeminler azaltilarak, yesil ¢at1 kullanilarak veya yansitict materyallerden olusan

catilar kullanarak puan kazanilabilmektedir.
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Calisma alaninda 1s1 adas1 azaltimina ¢oziimler bulunmamasi sebebiyle bu kritere

uygunluk géstermemektedir.
Kredi 10 : Giines Enerjisi (1 puan)

Amag: Pasif ve aktif giines stratejilerinin kullanimi i¢in optimum kosullar yaratarak

enerji verimliligini tesvik etmek.

Kompakt gelisim kriterinden en az 2 puan alan projeler, giinesten en fazla
yararlanabilecek sekilde yonlendirerek, yapinin uzun olan aksi 15 derecede fazla
olmayacak sekilde yapilan yerlesim ile gilines enerjisi kriterinden 1 puan

kazanabilmektedir.

Sekil 5.13’te LEED ND’ye gore ideal bina konumlandirmasinin nasil olacagi ve Sekil
5.14’te ise, Kurklareli TOKI yerlesimindeki binalarin yénlenim akslar1 verilmistir. En

fazla 15 derecelik a¢iya uymamasi sebebiyle bu kritere uygunluk goéstermemektedir.

building

=

Ey
\\\\-___/

Long axis no

N
greater than 15°
—w+a
s

Sekil 5.14 : Kirklareli TOKI yerlesimindeki binalarin yonlenim akslar.

119



Kredi 11 : Yenilenebilir Enerji Uretimi (1-3 puan)

Amac: Yenilenebilir enerjinin kendi arzini artirarak fosil yakit enerjisi ile iliskili

cevresel ve ekonomik zararlar1 azaltmak.

Projenin yillik elektrik, sicak su ve 1sinma maliyetinin en az % 5'inin giines, riizgar,
jeotermal, biyokiitle ve kiiciik olgekli veya mikro-hidroelektrik gibi yerinde

kirletmeyen yenilenebilir enerji iiretimleri dahil edilmelidir.

Cizelge 5.12’de, LEED ND’ye gore yenilenebilir enerjiden saglanan tiiketim
giderlerinin yiizdesi ve 1-3 araliinda alabilecegi puanlar belirtilmistir. Calisma
alaninda yenilenebilir enerji ile ilgili ¢oziimler bulunmamasi sebebiyle bu kritere

uygunluk géstermemektedir.

Cizelge 5.12 : LEED ND’ye gore yenilenebilir enerjiden saglanan tiiketim
giderlerinin puanlamasi.

Enerji Tiiketim Gideri Karsilama Yiizdesi %5 %12.5 %20

Puan 1 2 3

Kredi 12 : Bolgesel Isitma ve Sogutma (1-2 puan)

Amag: Enerji kullanimini ve enerji ile ilgili ¢evresel zararlar azaltan bolgesel 1sitma

ve sogutma stratejileri kullanarak enerji verimli mahallelerin gelisimini tesvik etmek.

Projedeki yeni binalarin yillik 1sitma veya sogutma tiikketiminin en az %=80' inin

bolgesel olarak saglanmasi1 gerekmektedir.

Calisma alaninda yenilenebilir enerji ile ilgili ¢oziimler bulunmamasi sebebiyle bu

kritere uygunluk gostermemektedir.
Kredi 13 : Altyapida Enerji Verimliligi (1 puan)

Amac: Kamusal altyapinin enerji tiiketimlerinden kaynaklanan g¢evresel zararlari

azaltmak.

Altyap1 i¢in tahmini temel enerji kullaniminda yillik %15 enerji tasarrufu saglamak
tizere trafik 1siklari, sokak lambalari, su ve atik su pompalar1 gibi tiim yeni altyapi

enerji verimli tasarlanmalidir.
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Caligma alanindaki altyapr elemanlarinda enerji verimli ¢dzlimler sunulmamasi

sebebiyle bu kritere uygunluk géstermemektedir.
Kredi 14 : Atik Su Yonetimi (1-2 puan)

Amac: Atik sulardan kaynaklanan kirliligi azaltmak ve suyun yeniden kullanilmasini

tesvik etmek.

Proje tarafindan iiretilen yillik ortalama atik suyun en az %25'ini yerinde tutacak

sekilde tasarlanmali ve yeniden kullanilmalidir.

Cizelge 5.13’de, LEED ND’ye atik su yeniden kullaniminin yiizdesi ve 1-2 araliginda
alabilecegi puanlar belirtilmistir. Calisma alaninda atik su geri doniigiimiine dair

cozlimler gelistirilmemesi sebebiyle bu kritere uygunluk géstermemektedir.

Cizelge 5.13 : LEED ND’ye gore atik su yeniden kullaniminin puanlamasi.

Atik Su Yeniden Kullanim Orani %25 %50
Puan 1 2

Kredi 15 : Geri Doniisiim ve Altyapida Yeniden Kullanim (1 puan)

Amag: Geri doniistiiriilmiis malzemeler kullanilarak, islenmemis malzemelerin

c¢ikarilmasinin ve islenmesinin ¢evresel sonuglarindan kaginmak.

Tiiketici sonras1 geri dontistiiriilmiis igerik, yerinde yeniden kullanilan malzemeler ve
tilketim Oncesi geri doniistiiriilmiis iceriklerle toplam altyap1 malzemesi kiitlesinin en

az %50' sini olusturacak sekilde yeni altyap: i¢in malzemeler kullanin.
Kredi 16 : Kati Atik Yonetimi (1 puan)

Amac: Diizenli depolama alanlarinda biriken atik hacmini azaltmak ve tehlikeli

atiklarin uygun sekilde bertaraf edilmesini saglamak.

Projede geri donilisiim i¢in malzemelerin ayrilmasi, toplanmasi ve depolanmasina
adanmis tiim proje sakinleri tarafindan kullanilabilecek en az bir geri doniisiim veya

yeniden kullanim istasyonu olmalidir.

Potansiyel olarak tehlikeli ofis veya evsel atiklar i¢in tiim proje sakinleri tarafindan
kullanilabilecek en az bir birakma noktast olusturulmali ve toplama sonrasi bertaraf

veya kullanim i¢in bir plan olusturulmalidir.
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Projede yiyecek atiklarinin toplanmasi ve kompostlanmasina ayrilmig, tiim proje
sakinleri tarafindan kullanilabilecek en az bir kompost istasyonu olusturulmali ve

toplama sonrasi1 kullanim i¢in bir plan olusturulmalidir.

Tehlikeli olmayan insaat, yikim ve yenileme enkazlarinin en az %50'si geri

doniistiiriilmeli ve yeniden kullanilmalidir.

Calisma alaninda atiklarin toplanma ve geri doniisiimiine dair ¢éztiimler bulunmamasi

sebebiyle bu kritere uygunluk gostermemektedir.
Kredi 17 : Isik Kirliligi Azaltitma (1 puan)
Amac:

Gece gokyliziine erisimi artirmak, gece goriislinii iyilestirmek ve yaban hayati ve

insanlar i¢in gelisimin sonuglarini azaltmak.

Yerlesim alanlarinin i¢ mekanlarinda, sirkiilasyon aglarindaki dis aydinlatmalarda ve
diger alanlardaki aydinlatmalar i¢in gerekli diizenlemeler yapilmalidir.

5.2.4 Inovasyon

Amag: Projeleri farkli veya yenilik¢i performans elde etmeye tesvik etmek.

LEED yesil bina derecelendirme sisteminde ele alinmayan bir stratejiyi kullanarak
onemli, Olgiilebilir ¢evresel performans elde edilebilir ve bonus kategori kredileri

kazanilabilir.

Calisma alaninda stratejik olarak one ¢ikan tasarim karar1 bulunmamasi sebebiyle bu
Kritere uygunluk gostermemektedir.

5.2.5 Bolgesel Oncelik

Amac: Cografi olarak spesifik ¢cevresel, sosyal esitlik ve halk saglig1 onceliklerini ele
alan kredilerin kazanilmas1 igin tesvik saglamak. Ilave ©neme sahip olarak

tanimlanmis alanlarda gelistirilen projeler, bonus kategori kredileri kazanabilir.

Calisma alaninin oncelikli proje alani olarak tanimlanan bir alanda yapilmamasi

dolayisiyla bu kritere uygunluk gostermemektedir.

Kriterlerin detaylandirilmasina ek olarak LEED — ND sisteminin baz aldig1 mahallede
bulunmasi gereken birimler listesinin degerlendirmesi yapilmigtir. Haritada TOKI

yerlesimi ile 400 metrelik yiiriime mesafesini olusturan alanda var olan donatilar
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isaretlenmistir. Buna gore; ¢aligma alan1 ve ¢evresinde, park, ilkokul, dini tesis, spor

alani, market ve yeme i¢cme alanlar1 bulunmaktadir.

Sekil 5.15 : Kirklareli TOKI yerlesiminin 400 m etki alanindaki donatilar.

Cizelge 5.14’te, LEED ND kapsaminda mahallede bulunmasi gereken birimler ve bu
birimlerin TOKI yerlesimi ile 400 metrelik yiiriime mesafesini olusturan alanda var
olup olmadiklari yer almaktadir. Cizelge 5.14’e gore, mahallelerde olmasi gereken
birimler arasinda gosterilen bazi donati alanlari, Tirkiye’deki kiigiik 6lgekli kent
profillerinde carsi-merkez bolge olarak tanimlanabilecek alanlarda yer almaktadir.
Kiitiiphane, banka, kuru temizleme, huzurevi, miize, sergi alani1 gibi donatilar kent
merkezinde, ¢arsi olarak betimlenen alanlarda bulunmaktadir. Bu durum kiiltiirlerin,
dlceklerin ve profillerin kent yapilanmasina yansidigina bir isarettir. Ornegin; tabloya
gdre manav, caligma alaninda mevcut olmayan hizmet birimi olarak goriilmektedir.
Ancak iilkemiz kiiltiirlinde manav fonksiyonu marketler icerisinde de yer almaktadir.
Diger 6rnek olarak kiitiiphane kavrami iilkemizde olduk¢a siirli yer bulmaktadir.
Genellikle kent merkezlerinde ¢ok kisithi sayilarda yer alan bu fonksiyonun her
mahallede karsilanmasi durumu, giiniimiiz realitesinde karsilik bulamamaktadir. Ayni
sekilde, huzurevi ve miize, sergi alani olarak nitelendirilen fonksiyonlar da iilkemiz
kentlerinde ¢ok sinirh sayida bulunmakta, mahalle fonksiyonundan 6te kent geneline
hitap etmektedir. Ote yandan, eczane, banka ofisi, bankamatik, berber gibi temel

ihtiyag birimleri de ¢alisma alani ¢evresinde yer almaliyken, heniiz yer almamaktadir.
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Bu durum yeni gelisen bir bolge olmasi kaynakli eksiklikler olarak yorumlanabilir.
Diger mahallelerin genelinde oldugu gibi, zamanla bu bdlgenin yogunlugunun artmasi
ile bu fonksiyonlarin karsilanacagi diistiniilebilir. Tabloyla farklilagan bir diger donati
olarak dini tesis gosterilebilir. Ulkemizde mahallelerde bulunmasi gereken temel
donatilar arasinda yer almaktadir ancak, LEED-ND sisteminin baz aldig1 listede
olmadig1 goriilmektedir. Sonug¢ olarak bu durum, kiiltiirlerin, kent &lgeklerinin,

profillerin mahallede olmasi1 gereken birimleri farklilagtirdigini ortaya koymaktadir.

Cizelge 5.14 : LEED ND’ye gore mahallede olmasi gereken birimler.

Kategori Kullanim Tipi Calisma Alani

Stipermarket X

Gida Satis Manav
Bakkal

Market

Manav

Toplum Hizmet Birimleri Hirdavatgi
Eczane

Diger
Banka

Spor Salonu

Kuru Temizleme
Lokanta, Cafe

Huzurevi
Anaokulu, Kres
Rekreasyon Alani

Miize ve Sergi Alanm

Sivil Toplum Tesisleri Okul

Ve Kamusal Alanlar
Mubhtarlik

Posta Ofisi

Kiitiiphane
Park

Ticari Birim
Mahalle Zorunlu Alanlar:

NSNS X X XK XA A XIS X XA XX X X XA X

Konut Birimleri
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Kirklareli TOKI yerlesiminin LEED-ND sertifikasyon sisteminin kriterlerinin detayl
bir sekilde degerlendirilmesi sonucunda Cizelge 5.15°te, alanin LEED-ND Kriterlerine
uygunluk durumlar1 sunulmustur. 5 ana kategori altinda siralanan kriterlerden en ¢ok
konum ve mahalle tasarimi gibi {ist 6l¢ek konularla ilgili olan kriterlere uygunluk

gosterdigi gortilmektedir.

Akilli konum ve baglantilar kategorisindeki kriterler incelendiginde, ¢alisma alaninin
Tercih Edilen Konum, Otomobil Bagimhiliginin Azaldigi Konumlar, Konut ve Is
Olanaklar1 ve Habitat, Sulak Alan ya da Su Yiizeylerinin Korunmasina Yo6nelik Alan
Tasarimi kriterlerine uygunluk gosterdigi goriilmektedir. Ancak, c¢alisma alani
kahverengi alan olarak tanimlanan alanlarda olmamasi sebebiyle, bu konuyla ilgili
olan kriterden puan kazanacak uygunlugu gostermemektedir. Ayni sekilde, yiiksek
egimli arazide bulunmayisi ve habitat, sulak alan ya da su ylizeylerine zarar
vermeyecek sekilde konumlanmasi sebebiyle, dogalinda bu kriterlerle ilgili ¢oziim
gelistirmemekte ve puan alabilecek uygunlugu gostermemektedir. Ote yandan, boyle
bir alana yerlesmeyerek Habitat, Sulak Alan ya da Su Ylizeylerinin Korunmasina
Yonelik Alan Tasarimi kriterine uyum seceneklerinden birini saglayarak uygunluk
gostermektedir. Bisiklet Ag1 ve Depolama kriterinde ise yerlesimde ve 400 metre
mesafede baglanabilecegi bisiklet hatti bulunmamasi sebebiyle bu kriterden puan

kazanabilecek uygunlugu tasimamaktadir.

Mabhalle Dokusu ve Tasarimi1 kategorisindeki kriterler incelendiginde; ¢alisma alaninin
genellikle bu kategorideki kriterlerin sartlarini saglayarak, puan alabilecek uygunlugu
tasidign goriilmektedir. Toplu Tasima Imkanlar;, Ulasim Talep Yonetimi, Sosyal
Yardim ve Katilm, Yerel Gida Uretimi kriterlerinde ise veriye ulasilamamasi
sebebiyle, uygun veya uygun degil seklinde nitelenmeyip degerlendirme dist

birakilmustir.

Yesil Altyapt ve Binalar ile ilgili kriterler incelendiginde; c¢aligma alaninin bu
kategoriye genellikle uygunluk tasimadigi goriilmektedir. Yalnizca, Alandaki
Bozulmanin Minimize Edilmesi kriterinde, daha onceden gelismeye acilmis bir
bolgede konumlanma segenegine uymasi sebebiyle bu kriterden puan alabilecek
uygunlugu gostermektedir. Calisma alaninin mahalle tasarimi ve yer se¢imi ile ilgili
daha st olcekteki kararlara uygunluk durumunun, bina bazli kriterlere uygunluk
durumuna gore acik ara On plana ¢iktig1 goriilmektedir. Bu durum diger agidan,

stirdiiriilebilirlik derecelendirme sertifikalar1 heniiz tekil bina 6l¢eginde bile tam
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anlamiyla yayginlasamamisken, mahalleler i¢in gelistirilen degerlendirme sisteminde
yesil binalar ile ilgili kriterlerde tablodaki gibi sonug¢lanmasinin olasi oldugu seklinde

yorumlanabilmektedir.

Cizelge 5.15 : Kirklareli TOKI yerlesiminin LEED ND’ye gére degerlendirilmesi.

Kategori Kriterler Uygunluk
Tercih Edilen Konum v

Kahverengi Alanlarin Yeniden Gelisimi

Otomobil Bagimliligiin Azaldig:
Konumlar

Bisiklet Ag1 ve Depolama

Konut ve Is Olanaklari
Akilli Konum

Dik Egim K
ve Baglantilar Ik bgim Korumasi

Habitat, Sulak Alan ya da Su Yiizeylerinin
Korunmasina Yonelik Alan Tasarimi
Habitat, Sulak Alan ya da Su Yiizeylerinin
Restorasyonu

X SN X K< X K X

Habitat, Sulak Alan ya da Su Yiizeylerinin
Korunmasina Uzun Vadeli Koruma
Y Onetimi

X

Yiiriinebilir Sokaklar
Kompakt Gelisim
Karma Kullanimli1 Mahalleler
Konut Cesitliligi ve Ulasilabilirlik
Azaltilmis Park Ayakizi
Bagli ve A¢ik Toplum

Mahalle Dokusu Toplu Tasima Imkanlar

ve Tasarimi Ulasim Talep Yonetimi
Kentsel ve Kamusal Alanlara Erisim
Rekreasyon Imlanlarina Erisim
Kullanilabilirlik ve Evrensel Tasarim
Sosyal Yardim ve Katilim
Yerel Gida Uretimi
Agacli ve Golgeli Sokaklar
Mahalle Okullar1

N S - I U U NGNS
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Cizelge 5.15 (devam): Kirklareli TOK] yerlesiminin LEED ND’ye gore

degerlendirilmesi.

Yesil Altyapi

ve Binalar

Sertifikal1 Yesil Binalar

Bina Enerji Performansi Optimizasyonu

I¢ Mekan Su Verimliligi

D1s Mekan Su Verimliligi

Binalarin Yeniden Kullanimi

Tarihi Kaynaklarin Korunmasi ve Uyumlu
Kullanimi1

Alandaki Bozulmanin Minimize Edilmesi

Yagmur Suyu YOnetimi

Is1 Adas1 Azaltimi

Giines Enerjisi
Yenilenebilir Enerji Uretimi
Bolgesel Isitma ve Sogutma
Altyapida Enerji Verimliligi
Atik Su Yonetimi

Geri Doniisgim ve Altyapida Yeniden
Kullanim

Kat1 Atik Yonetimi

Isik Kirliligi Azaltimi

X X X X X X

X X X X X X X X L

Inovasyon

ve Tasarim Sireci

Inovasyon ve Ornek Performans

LEED® Yetkili Profesyonel

Bolgesel Oncelik
Kredisi

Bolgesel Oncelik

X| X X| X X
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6. SONUCLAR ve TARTISMA

Son yillarda, kentler iizerinde tehdit unsuru olarak 6nemi giderek artan iklim
degisikligi kavraminin arka plani incelendiginde; diinya niifiusunun giderek artiyor
olmasi, sanayi devriminden bugiine kentlerde goriilen asir1 niifus artiglart ve bu
artiglara bagli kentlerdeki biiyiimenin sebep oldugu c¢evresel degisiklikler olarak
siralanmaktadir. 2018 yil1 itibariyle kentsel niifusun toplam niifus i¢indeki pay1 %55
olarak belirtilmistir. Bu oranin 2030 yilina kadar %60’a yiikselecegi ongoriilmektedir.
Dolayisiyla biiyiime siireglerine yonelik ¢oziimler gelistirilmedigi taktirde iklim

degisikligine bagli ¢evresel problemlerin ciddi boyutlara ulasacagi diigsiiniilmektedir.

Iklim degisikligine yonelik bilimsel calismalarin baslangici olarak 1958 yilinda
Hawaii’de Mauna Loa Istasyonu’nin kurulmas1 ve CO2 birikimlerinin kaydedilmeye
baslanmasi gosterilmektedir. Cevre problemlerinin iilkelerin sinirlarina bagli olmadan
gelismesi sebebiyle, gelistirilmesi gereken ¢oziimlerin uluslararasi 6lgekte ele alinmasi
gerekmektedir. Bu konuda uluslararasi siire¢ incelendiginde; ilk adimlarmm 1970°1i
yillarda atildigi goriilmektedir. 1972 yilinda Stockholm’de Birlesmis Milletlerin
destegiyle Tiirkiye’nin de icinde bulundugu 113 iilkenin katilm gosterdigi
Uluslararas1 Insan ve Cevre Konferansi diizenlenerek, aym yil ¢evre konusunda
igbirliklerine kurumsal bir zemin hazirlayan Birlesmis Milletler Cevre Programi
(UNEP)’nmn kurulmustur. Onem kazanmaya baslayan iklim degisikligi konusuna
yonelik 1979 yilinda I. Diinya iklim Konferans: diizenlenmistir. Konferans sonrasinda
farkli tilkelerce, UNEP disinda baska iklim aktorlii bilimsel komiteler de kurulmaya
baslamistir. 1980°1i yillarda iklim degisikligi ve etkilerinin kanitlanmasia yonelik
calismalar baglamistir. 1985 ve 1987 yillarinda Avusturya Villach’ta Karbondioksit ve
Oteki Sera Gazlarmin Iklim Degisimleri Uzerindeki Roliinii ve Etkilerini
Degerlendirme Uluslararasi Konferansi ve 1988’de Toronto Degisen Atmosfer
Konferansi diizenlenerek iklim degisikligi karsisinda siyasal segenekler gelistirilmesi
ve karbon salinimlarinin azaltilmasi konularina dikkat c¢ekilmistir (Tiirkes, 2001).
1988 yilinda Hiikiimetler Aras1 Iklim Degisikligi Paneli (IPCC) kurulmustur. 1990
yilinda Diinya Meteoroloji Orgiitii (WMO) dnciiliigiinde, Cenevre’de I1. Diinya iklim
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Konferansi diizenlenmistir. 1992 yilina gelindiginde Rio’da, Yeryiizii Zirvesi
gerceklestirilmistir. Atmosferde sera gazi birikimine sebep olan insan kaynakli
etkilerin 6nemli diizeyde durdurulmasini basarma hedefi olan Birlesmis Milletler
Iklim Degisikligi Cergeve Sozlesmesi (UNFCCC) 1994 yilinda yiiriirliige girmistir.
1995 ve 1996 yillarinda yapilan Taraflar Konferanslart COP 1 ve COP 2’de iklim
degisikligi uluslararasi boyutta tartisilmistir. Bu konferans ve sdzlesmelerde sera gazi
tizerinde salinimi {izerinde durulmus ve 1997 yilinda COP 3 kapsaminda Kyoto

Protokolii kabul edilmistir.

2000’11 yillara gelindiginde COP toplantilart devam etmis, 2001 yilinda [IPCC’nin 3.
Raporu yaymlanarak, uyum ve risk azaltimm iklim degisikligindeki yeri
vurgulanmustir. 2005 yilina gelindiginde Kyoto Protokolii yiiriirliige girmis ve COP 11
ile Kyoto Protokolii’nli kabul eden iilkelere sera gazi azaltimi konusunda yasal
baglayict zorunluluklar getirilmistir (UNFCCC, 2007). IPCC tarafindan 4.
Degerlendirme Raporu’nda uyum ve risk azaltma konularinin birbirlerinden
farklilastigina isaret edilmistir. 2013 yilinda, IPCC Besinci Degerlendirme Raporu
(ARS) yaymlanmistir. Bu raporda kiiresel iklim degisikliginin yiizde 95 oraninda
insan kaynakli oldugu kabul edilmistir. 2015 yilinda diizenlenen COP 21 toplantisi
kapsaminda Yeni iklim Anlasmasi - Paris Anlasmasi imzalanmistir. 195 iilke
tarafindan kabul edilen Paris Anlasmasi’nin 6nemli bir doniim noktasi olarak
belirtilmektedir. Paris Anlagmasi, kiiresel 1sinma sonucu sicakliktaki yiikselisleri
sanayi devrimi Oncesine gore 2°C’nin oldukca altinda tutmayi ve hatta 1.5°C ile
sinirlamay1 amaglamaktadir. Iklim degisikligine uyum konusu, Paris Anlasmas: ile
kapasite gelistirme, iklim degisikligine direng ve iklim degisikliginden etkilenebilirlik
konularmi igerecek sekilde bir kiiresel hedef haline gelmistir (AB Tiirkiye
Delegasyonu, 2016).

Uluslararas1 siirece paralel olarak Tirkiye’de yasanan politika belirleme siireci
incelendiginde, Tiirkiye’nin iklim degisikligi konusunda attig1 ilk adim olarak, 1972
yilinda Rio’da diizenlenen Insan ve Cevre Konferansi’na katilimi gosterilmektedir.
1990 yilma gelindiginde, Tiirkiye II. Diinya Iklim Konferansi'na katilmis ve 1991
yilinda Cevre Bakanlig1 kurulmustur. 1992 yilinda, ¢esitli uzmanlar biraraya gelerek
Tiirkiye’de iklim degisikligi {izerine hazirlanmis ilk rapor olan Iklim Degisikligi ve
Atmosferin Korunmasi raporunu hazirlamistir. 2001 yilinda, Iklim Degisikligi

Koordinasyon Kurulu olusturulmustur. 2001 yilinda, Tiirkiye’nin Ek 2 listesinden
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cikarilarak, Ek 1 listesi i¢inde farkli bir konuma tayin edilmesinden sonra, 2003 yilinda
4990 Sayili Birlesmis Milletler Iklim Degisikligi Cerceve Sozlesmesi’ne
Katilmamizin Uygun Bulunduguna Dair Kanun kabul edilmistir (Resmi Gazete,
2003). Bu karardan sonra Tirkiye Sozlesme’ye 24 Mayis 2004’te resmen taraf
olmustur. Tiirkiye’nin 2004 tarihinde BMSIDCS’ye taraf olunmasindan sonra, ayni
sene Ankara iklim Degisikligi Konferans1 gergeklestirilmistir. 2005 yilinda, Bolgesel
Cevre Merkezi (REC Tiirkiye) kurularak, 2008 yilina kadar kadar iklim degisikligi ile
ilgili ¢cok sayida yayin, egitim ve seminer diizenlenmesi saglanmistir. 2007 yilinda
Sera Gazi Envanteri ve Birinci Ulusal Bildirimi (First National Communication of
Turkey on Climate Change under the UNFCCC) tamamlanmistir. 2009 yilinda Kyoto
Protokolii’niin taraflarindan biri olunmustur, ancak Tiirkiye protokol kapsaminda 2020
yilina kadar sera gazi emisyonlarinin azaltilmasina yonelik net bir hedef
belirlememistir. 2010 yilinda Ulusal Iklim Degisikligi Strateji Belgesi hazirlanmistir.
2011 yilinda Ulusal Iklim Degisikligi Eylem Plam1 hazirlanmistir. Tiirkiye’deki bu
olumlu siirecin devaminda 2011 yerel se¢imleri sonrasinda hiikiimette, bakanliklarda
ve kamu kurumlarinda iklim politikalarini etkileyen énemli degisiklikler yasanmuistir.
Cevre ve Orman Bakanligi’nin ¢evre kismi Bayidirlik Bakanligi’yla birleserek Cevre
ve Sehircilik Bakanligi admi almustir. Iklim Degisikligi Daire Baskanligi Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’'nda kalmis, iklim politikalariyla ilgili kadrolarin bir kismi ise
Orman ve Su Isleri Bakanligi’na gecmis veya baska gorevlere atanmistir. Ayrica, 2012
yilt Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanligi tarafindan komiir yili ilan edilmistir. Bu
durumlarin siirece siirece olumsuz yansidigr diistiniilmektedir (Sahin, 2014). 2014
yilinda iklim Degisikligi Dairesi Bagskanlig1 tekrar kurulmustur. 2019 yilinda sunulan
son bildirim ile birlikte 2007 yilinda ilk bildirimin sunulmasindan bu zamana kadar

BMIDCS kapsaminda 7 ulusal bildirim sunulmustur.

Diinyada 1970’li yillardan itibaren yiiriitiilen iklim degisikligi politika siiregleri ile
Tiirkiye’deki siirecin paralellik gostermedigi, Tiirkiye’nin 2000’li yillarla beraber
uluslararas1 ¢alismalarda rol almaya basladigi, 2000’1 yillara kadar yasanan kiiresel

gelismelerin genel itibariyle disinda ve takipg¢i konumda yer aldig1 gortilmektedir.

Iklim degisiminde sorunun kaynagi olarak kentler, aym1 zamanda ¢oziimlerin
gelistirilmesine olanak saglamaktadir. Iklim degisikligine uyum siirecinde, hedeflerin

gerceklestirilebilmesi i¢in kentlerin tasarlanmasi ve planlanmasi kritik bir yere
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sahiptir. Enerji kullanimi, ulagim tipi, tiiketim bigimleri, binalarin yapisi gibi bir¢ok

konu iklim degisikligi alaninda oldukga belirleyici paylara sahiptir.

Iklim degisikligindeki temel sebep olan karbon salinimmin baslica sebepleri,
fosil yakitlarin tliketilmesi, ormansizlasma, yesil alanlarin kaybi, tarim ve
hayvanciliga dayali sanayi faaliyetleri, siirdiiriilebilir olmayan kentlesme ve yapilasma
olarak belirtilmektedir. 2017 yili verilerine gore, binalarin yapim siirecinde ve
kullanim sirasinda tiiketilen enerji miktar kiiresel enerji tiiketiminin %3611k kismi1 ve
enerji tiikketimlerine bagh kiiresel sera gazi emisyonunun %39’luk kisminin, binalarin
yapim, kullanim ve ingaat malzemelerinin {iretimi sirasinda gerceklesmesi binalar
sektorlinlin  iklimin degismesine Onemli payr oldugunu gostermektedir. Ayrica,
gelecek projeksiyonlarinda artan niifus etkisiyle kentlerdeki mevcut yapi stoguna
eklenecek yeni yapilar icin gelistirilecek ¢oztimler, iklim degisikligine uyum saglama

konusunda bir firsat yaratmaktadir.

Binalar sektoriinii olusturan asil unsur olan konut sektoriiniin Tiirkiye’deki tiretim
aktorlerine bakildiginda; yilda ortalama 50 bin konut tireterek konut ihtiyacinin %5-9
unu karsilayan TOKI, konut sektdriiniin énemli aktdrlerinden biri olarak karsimiza
cikmaktadir.

Bina sektoriiniin iklim degisikligindeki etkisini en aza indirmek i¢in yenilenebilir
enerjiye gecis, mevcut binalarin altyapilarinda enerji verimligi artirilacak sekilde
lyilestirmelerin yapilmasi, yeni binalarin diisiik karbon ayak izine sahip, yesil ve
sagliklt yap1 Ozelligi tasimasi, karbonsuz yapi malzemelerinin kullanilmasi gibi
coziimler kullanilmasi gerekmektedir. Siirdiiriilebilir bina ve yerlesimler konusu,

IDEP, 10. Kalkinma Plan1 ve 11.Kalkinma Plani’nda vurgulanmaktadir.
Birlesmis Milletler Cerceve Programi’na gore 2050 yilina kadar,

o Binalardan kaynaklanan sera gazi emisyonlarini bugiinkii seviyenin %80-90

oraninda azaltilmasi,
o Ulasim sektoriinde enerji tikketiminin minimum %30 oraninda azaltilmasi,

o Toplam elektrik iiretiminin minimum %75-80 oraninda yenilenebilir

kaynaklardan saglanmasi1 gerekmektedir (UNEP, 2017).
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Literatiir incelendiginde, planlama politikalar1 i¢inde yesil bina ve yesil yerlesme
sertifikasyon sistemlerinin yer almasi iklim degisikligine uyum ve etki azaltimina
yonelik gelistirilmis bir ara¢ olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Karbon saliniminin
azaltilmasi i¢in temiz teknoloji yaklasimi gelistirilmesi, alternatif ve yenilenebilir
enerji kaynaklarinin kullanimina gegilmesi, yesil binalar ve siirdiiriilebilir
yerlesimlerin  insa edilmesi iklim degisikligine uyum konusundaki temel

gerekliliklerdir.

Kentler, iklim degisikligine uyum kapsaminda siirdiiriilebilir gelisme hedefleri
belirlemistir ve bu hedeflere ulagip ulagsmadiklarini test etme ihtiyacit duymaktadir. Bu
sebeple, siirdiiriilebilir gelisimin 6l¢iilmesine yonelik gelistirilen yesil sertifikasyon
sistemleri  giderek yayginlagmaktadir. Ortaya ¢ikiglarinda bina dlgeginde
derecelendirme yapan sistemler, zamanla biitiinciil degerlendirmeler yapabilmek icin

yerlesme diizeyinde sertifikasyon sistemleri geligtirmistir.
Bu sistemlerin baslicalart;

0 1990 yilinda ingiltere’de ortaya ¢ikan BREEAM Sertifika Sistemi (Building

Research Establishment Environmental Assessment Method),

0 1998 yilinda Amerika Birlesik Devletleri’nde ortaya ¢ikan LEED Sertifika

Sistemi (Leadership in Energy and Environmental Design),

o 2003 yilinda BREEAM Sertifikasi’ndan uyarlanarak Avustralya’da

olusturulan Greenstar Sertifika Sistemi,

o 2004 yilinda Japonya’da ortaya c¢ikan CASBEE Sertifika Sistemi
(Comprehensive Assessment for Building Environmental Efficiency)

o ve 2009 yilinda Almanya’da ortaya ¢cikan DGNB Sertifika Sistemi (Deutsche
Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen) olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Siirdiiriilebilir gelisme hedeflerine ulagma amaciyla gelistirilen yesil yerlesme sertifika
sistemlerinin gesitli basiklarda karsilastirilmasi sonucu, temelde birbirine benzer hedef
ve kriterleri igerdigi goriilmiistiir. Ortaya ¢iktiklar1 cografyanin etkisi ve toplumlarin
kendi 6zgiin yapist dolayisiyla bu kriterlere verilen agirliklar farklilasmaktadir. LEED
- ND ve BREEAM Communities sertifika sistemlerinde arazi kullanim ve ¢evre odakli
kriterleri 6n plana c¢ikmaktayken, Green Star Communities ve DGNB-UD
sistemlerinde tasarim ve yonetimle ilgili kriterler daha agirliktadir. CASBEE UD
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sistemi Japonya’nin jeolojik yapist nedeni ile jeolojik etkilerin azaltilmasini
hedefleyen kriterlere sahip sistem olmasi sebebiyle digerlerinden farklilagsmaktadir.
Ayrica sosyal altyapiya agirlik veren sistem olarak da CASBEE-UD 6n plana
cikmaktadir. Green Star Communities sisteminde ¢evresel kriterler diger sistemlere
gore zayif kalirken, Green Mark for District sisteminde sosyal altyapi kararlari

digerlerine gore zay1f kalmaktadir.

Sertifika sistemlerinin dl¢iitlerinin degisken agirliklarda yer almasinin sebepleri olarak
iklimsel ve cografi farkliliklar, enerji tiretimi, yonetim, kullanilan malzeme c¢esitliligi,
toplumsal yasam tarzlar ve kiiltiirel adaptasyon gibi alanlar, ayn1 zamanda yerele 6zgii
uygulamalar yapilmasma imkan saglamaktadir. Diger bir acidan ise sistemlerin
degisen agirliklardaki kriterlendirmeleri ve 6zellikleri, sistemin uluslararasi diizeyde
kabul gormesi ve farkli cografyalarda uygulanmasi konusuna kisit getirebilmektedir.
Sertifikalarin yayginligina yonelik egitim almig ve lisansh iiye sayisi olarak, LEED
sertifika sistemi 6800’den fazla rakamla 6n plana ¢ikmaktayken, BREEAM sistemi
1200°den fazla ve DGNB sistemi 120’den fazla rakamlarla bu siralamay1 izlemektedir.
Bugiine kadar yapilan sertifikalandirma sayilar1 bakildiginda ise, LEED-ND
sertifikasina sahip 200 sertifikali, 470 kayith proje bulunmaktadir. BREEAM-
Communities, DGNB-UD ve Green Star Communities sertifika sistemlerine ait 50-60
civar1 birbirlerine yakin rakamlarda sertifikali proje bulunmaktadir. Diger acidan
DGNB-UD yerlesme 6l¢eginde sertifikalandirma yapan ilk sistem olarak 2006 yilinda
ve LEED-ND sistemi 2007 yilinda, yakin zamanlarda ortaya ¢ikmis olmalarina
ragmen sertifikalandirilmis proje sayilart bakimidan LEED-ND sisteminin daha

yaygin hale geldigi sdylenebilmektedir.

Tez galigmasinin literatiir arastirmasi ve konularin detayli incelenmesinden sonra, saha
caligmasi olarak, iklim degisikligine uyum kapsaminda bir arag olarak gelistirilen yesil
sertifikasyonlardan dne ¢ikan sistem ile iklimin degismesinde 6nemli paya sahip konut
sektoriiniin Tiirkiye’deki basat aktorii TOKI nin 2020 yilinda tamamlanan Kirklareli
yerlesiminin degerlendirilmesi yapilmistir. Bu degerlendirmede, yesil sertifikasyon
sistemlerinin kiyaslanmasi sonucu oOne ¢ikan LEED-ND sisteminin bes ana
basgligindaki tiim kriterler i¢in degerlendirme yapilmis, ayrica LEED-ND sisteminin
baz aldig1 mahallede olmas1 gereken birimler agisindan alan irdelenmistir. Inceleme
sonucunda, kiiltiirlerin, kent 6lgeklerinin, profillerin mahallede olmasi gereken birimleri

farklilastirdigin1 ortaya koymustur. Sistemin baz aldig listedeki kiitiiphane, huzurevi,
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miize, sergi alani, kuru temizleme gibi bazi fonsiyonlar i¢in, Tiirkiye’de genellikle kent
merkezlerinde kisith sayilarda yer almasi sebebiyle, sistemde beklendigi gibi her
mahallede karsilanmasi durumu, giiniimiiz realitesinde karsilik bulamamistir. Ayrica
eczane, banka ofisi, bankamatik, berber gibi temel ihtiya¢ birimlerinin de ¢alisma alan
cevresinde yer almasi beklenmektedir, ancak heniiz yer almamaktadir. Bu durum yeni
gelisen bir bolge olmasi sebebiyle ortaya ¢ikan eksiklikler olarak, diger mahallelerin
genelinde oldugu gibi, zamanla bu bélgenin yogunlugunun artmasi ile bu fonksiyonlarin

karsilanacagi seklinde yorumlanmustir.

Sertifikasyon sisteminin kriter degerlendirmelerinde ise, ¢alisma alaninin genellikle
Mahalle Dokusu ve Tasarimi1 kategorideki kriterlerin sartlarini sagladigi, Yesil Altyap: ve
Binalar ile ilgili kriterlerine uygunluk tasimadigi gorilmistiir. Sirdirilebilirlik
derecelendirme sertifikalar1 heniiz tekil bina Olgeginde bile tam anlamiyla
yayginlasamamisken, mahalleler i¢in gelistirilen degerlendirme sisteminde yesil binalar
ile ilgili kriterlerde tablodaki gibi sonuglanmasinin olasi oldugu seklinde
yorumlanabilmektedir. Ayrica, Bolgesel Oncelik kredisi secenekleri olarak genellikle
sosyal agidan belirlenmis Oncelikli bolgeleri, donilisiim bdlgelerini kapsayan igerige
sahipken, siirdiiriilebilir yerlesimler olusturma hedefini 6lgmeye yonelik gelistirilmesi

sebebiyle iklim konusunda da segenekleri de icermesi ve yonlendirmesi beklenmektedir.

Diger bir agidan; Tiirkiye’de konut ihtiyacinin 6nemli bir kismina cevap olusturan
TOKI’nin, iilkenin giincel kalkinma planinda da bahsi gegen siirdiiriilebilir, iklime kars:
dayanikl1 kentler yaratma hedefine yonelik, yesil sertifikasyon ile degerlendirme
ornekleminde goriildiigi tizere; list dlgek kriterleri saglasa dahi, bina bazli kriterlere
yonelik ¢Oziimleri uygulamalarina yansitmasi beklenmektedir. Bdylece, kurumun
kendini tanimlarken kullandigi, konut sektoriinde diger aktorlerle rakip olarak degil,
semsiye bir rol istlenerek yol gosterici olmasi seklindeki ifadeden hareketle iklim
degisikligine uyum kapsaminda gelistirilen ¢O6zliimleri uygulamada Oncli olmasi
beklentisi olusmaktadir. Devletin elindeki en Onemli konut tdretim kurumunun,
tilkenin her bolgesinde uygulama yapabilme pratigi ve giici de bu beklentiyi

kuvvetlendirmektedir.
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