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OZET

IKINCIL KONUTLARIN BIRINCIL KONUTLARA UYARLANMASI:
MERSIN ORNEGI

YUKSEK LISANS TEZI
Fulya Pelin CENGIZOGLU

DICLE UNIiVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU
MIMARLIK ANABILIM DALI

2015

Ikincil konutlar, kullanicilari tarafindan yilin belirli zamanlarinda ve belirli siirelerde dinlenme,
tatil yapma, kentsel yasamdan uzaklagma gibi sebeplerle rekreatif amacgh olarak kullanilan genellikle
fiziksel ¢ekiciligi yiiksek olan bolgelerde insa edilen yapilardir. Ozelikle kiy1 bélgelerinde yer alan ve
cogunlukla tatil amagli kullanilan ikincil konutlar, zaman igerisinde gesitli sebeplerden dolay1 birincil
konuta doniisebilmektedir. Mevcut ikincil konut yapilari, birincil konuta doniigiirken kullanim sekli ve
kullanici ihtiyaclar1 degigsmekte, bu durumda ikincil konut yapilarinda kullanim siiresinin biitiin yila
yayilmastyla kullanic1 gereksinimleri de farklilasmaktadir. Ikincil konut olarak tasarlanan yapilarin
zaman igerisinde birincil konuta donisiirken kullanici gereksinimlerine cevap verebilmesi, mimari
sirdiriilebilirligin saglanmas1 bakimindan son derece 6nemli ve gereklidir. Siirdiiriilebilirligin
saglanabilmesi icin, ikincil konutlarin birincil konutlara uyarlanmasi siirecindeki gereksinimler dogru
bir sekilde tespit edilmeli ve belirlenen ihtiyaglar dogrultusunda degisen kullanici gereksinimlerine
cevap verebilecek nitelikte esnek tasarimlar yapilmalidir.

Bu arastirma genelde, iilkemiz kiy1 bolgelerinde bulunan ve yogun yerlesmelerden olusan
ikincil konutlar 6zelde ise, Mersin ili kiy1 alanlarinda konumlanmis ve farkli donemlerde insa edilmis
dort ikincil konut yerlesmesini (tatil sitesi) mimari agidan incelemekte, mekéansal degisimleri tespit
ederek kullanici ihtiyaglarini ve kullanim seklini belirlemektedir. Bununla birlikte ikincil konutlarin
zaman igerisinde birincil konut olarak kullanilmaya baslanmasinin kentsel ve sosyal nedenleri ve bu
degisimin getirdigi gereksinimler irdelenmektedir. Bu tespit ve degerlendirmelerin sonucunda bu tez,
ikincil konut tasarimlarinda, 6zellikle kentsel ve sosyal sebeplerle birincil konut olarak kullanilabilme
potansiyeli olan alanlarda esnek ve siirdiiriilebilir tasarim baglaminda degerlendirilmesi gereken
Ol¢iitleri belirlemekte, tasarimi yonlendiren bir yol haritast olusturmay1 amaglamaktadir.

Anahtar Kelimeler: Ikincil Konut, Birincil Konut, Uyarlama, Esneklik, Mersin.



ABSTRACT

ADAPTING THE SECONDARY HOUSES TO THE PRIMARY HOUSES:
MERSIN SAMPLE

M.SC. THESIS
Fulya Pelin CENGIZOGLU

DEPARTMENT OF ARCHITECTURE
INSTITUTE OF NATURAL AND APPLIED SCIENCES
UNIVERSITY OF DICLE

2015

Secondary houses are structures which are usually built in the areas with high physical
attractiveness and are used by their users at certain times and periods in a year for recreational purposes
like vacation, having rest and being out of the urban life. Because of various reasons, secondary houses,
which are situated especially at coastal areas and are usually used for vacation, can be adapted to primary
houses. While existing secondary houses are adapted to primary houses, because of being used for the
whole year, their using type and user requirements become different. It’s extremely important and
necessary in terms of carrying out the architectural sustainability that structures which are designed as
a secondary house should fulfill the user requirements while adapting to primay house in time. To carry
out the sustainability in the process of adapting the primary houses to the secondary houses, the user
requirements should be determined properly and flexible designs which should fulfill the various user
requirements should be done.

This research examines the secondary houses with its architectural respects, which are situated
at the coastal areas of our country and are composed of dense settlements in general, and in four
secondary houses (vacation sites) which are built in different periods in Mersin in detail. The study also
identifies the spatial changes and determines users' requirements and usage types. In addition to this, the
urban and social reasons of using the seondary houses as primary houses during the time and the
requirements as necessitated due to this changing are studied. As a result of this determination and
evaluation, the thesis determines the criterias which are required for flexible and sustainable design in
secondary houses especially for the areas which have potential to be used as primary houses due to urban
and social causes, and aims to determine a road map that steers design.

KeyWords: Secondary House, Primary House, Adaptation, Flexibility, Mersin.
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Fulya Pelin CENGIZOGLU

1. GIRIS

Konut, ylizyillardan beri insanlarin en temel gereksinimlerinden biri olan barinma
ihtiyactm1 karsilayan bir yapidir. Insanoglu tarih 6ncesi devirlerde magaralarda karsiladig
barinma ihtiyacini, gécebe yasam tarzina gegisle birlikte cadirlarla karsilamistir. Yerlesik diizene
gecildiginde ise bu ihtiyac1 kendi yaptiklar1 barinaklarla karsilamiglardir. Yiizyillar igerisinde
gelisen kiiltiirel ve toplumsal yapiyla baglantili olarak ¢agin gereklerine gore farklilik gosterir

sekilde barinma ihtiyacini karsilayan mekanlar bugiin konut dedigimiz yapilar1 olusturmuslardir.

Siirekli degisen ve gelisen toplumsal yap1 ve ilerleyen teknoloji, zaman igerisinde konut
kavranminda cesitlilik arz etmistir. Ozellikle endiistri devrimi ve buna bagl olarak ulasim aginin
gelismesiyle artan otomobil sahipligi, artan gelir diizeyi ve serbest zamanlar kisilerin dogaya
donme istegini arttirmistir. Ayrica gelisen teknoloji ve endiistrilesmenin sonucunda hizl
kentlesmeyle birlikte kentler biiyiimiis, betonlagsma artmis, yogun ¢alisma saatleri ve yorgunluk
kisilerin kentsel yasamdan uzaklasma, tatil yapma gibi dinlenme amach talebini arttirmistir.
Bunun sonucu olarak, kullanicilar1 tarafindan yilin belirli zamanlarinda ve belirli siirelerde
dinlenme, tatil yapma, kentsel yasamdan uzaklagma gibi sebeplerle rekreatif amagli olarak
kullanilan genellikle fiziksel ¢ekiciligi yiiksek olan bolgelerde insa edilen ikincil konutlara olan

talep artmis ve ¢ok sayida ikincil konut yerlesmesi olusmustur.

Zaman igerisinde kentlerin biiyiimesinin de sonucu olarak kentin iginde kalan ¢ogu ikincil
konut yerlesimleri sahipleri ya da kullanicilar tarafindan birincil konut olarak kullanilmaya
baslanmistir. Ozelikle kiyr bolgelerinde yer alan ve ¢ogunlukla tatil amagl kullamilan ikincil
konutlar zaman igerisinde gesitli sebeplerden dolayi birincil konuta déniisebilmektedir. Bu durum
ikincil konut yapilarinda kullanim siiresinin biitiin yila yayilmasiyla kullanici gereksinimlerini de

farklilastirmaktadir.

Ikincil konut olarak tasarlanan yapilarin zaman igerisinde birincil konuta déniisiim
sebeplerinin tespiti ve doniisiim sonucu farklilasan kullanici gereksinimlerinin belirlenmesi, yeni
yapilacak ikincil konutlarda belirlenen Slgiitler dogrultusunda esnek tasarimlar yapilarak ileride
degisebilecek kullanici gereksinimlerine cevap verebilmesi mimari siirdiiriilebilirligin saglanmasi

bakimindan son derece dnemli ve gereklidir.

1.1. Arastirmanin Amaci

Mevcut ikincil konut yapilari gesitli sebeplerden dolayr birincil konuta doniisiirken
kullanim sekli ve kullanici ihtiyaclar1 degismektedir. ikincil konut olarak tasarlanan yapilarmn

zaman igerisinde birincil konuta doniisiirken kullanici gereksinimlerine cevap verebilmesi,
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mimari siirdiiriilebilirligin saglanmasi bakimindan gereklidir. Siirdiiriilebilirligin saglanabilmesi
i¢in, ikincil konutlarin birincil konutlara uyarlanmasi siirecindeki gereksinimler dogru bir sekilde
tespit edilmeli ve belirlenen ihtiyaglar dogrultusunda degisen kullanici gereksinimlerine cevap

verebilecek nitelikte esnek tasarimlar yapilmalidir.

Bu aragtirma genelde, {ilkemiz kiy1 bolgelerinde bulunan ve yogun yerlesmelerden olusan
ikincil konutlar1 6zelde ise, Mersin ili kiy1 alanlarinda konumlanmis ve farkli donemlerde insa
edilmis dort ikincil konut yerlesmesini (tatil sitesi) mimari acidan incelemekte, mekénsal
degisimleri tespit ederek kullanici ihtiyacglarini ve kullanim seklini belirlemektedir. Bununla
birlikte ikincil konutlarin zaman icerisinde birincil konut olarak kullanilmaya baslanmasinin
kentsel ve sosyal nedenleri ve bu degisimin getirdigi gereksinimler irdelenmektedir. Bu tespit ve
degerlendirmelerin sonucunda bu tez, ikincil konut tasarimlarinda, 6zellikle kentsel ve sosyal
sebeplerle birincil konut olarak kullanilabilme potansiyeli olan alanlarda esnek ve siirdiiriilebilir
tasarim baglaminda degerlendirilmesi gereken Olciitleri belirlemekte, tasarimi yonlendiren bir

yol haritasi olusturmay1 amaglamaktadir.

1.2. Arastirmanin Kapsam

Tez ¢aligmasinin amaglart arasinda, ikincil konutlarin zaman igerisinde birincil konuta
doniismesinin nedenleri ve bu dogrultuda farklilagan kullanici gereksinimleriyle birlikte uyarlama
siirecinde yapilan degisikliklerin tespiti ile ileriye doniik g¢alismalarda siirdiriilebilirligin

saglanmasi i¢in gereken Olgiitlerin belirlenmesi bulunmaktadir.

Tezin amact dogrultusunda, arastirma iilkemiz kiy1 bolgelerinde bulunan ve yogun
yerlesmelerden olusan ikincil konutlart kapsamaktadir. Daha ayrintili bir aragtirma iginse,
Akdeniz bolgesinde bulunan Mersin ili kiyr alanlarinda konumlanmus, farkli donemlerde insa
edilmis ve farkli gelir ve kiiltiir diizeyindeki kullanici profillerinin olusturdugu toplu ikincil konut

yerlesmeleri (tatil siteleri) ¢caligmanin kapsami igine alinmustir.

Arastirma alami olarak Mersin ilinin se¢ilmesinde; 1970'lerde Mersin kent merkezi
ceperinde baslayan ve giliniimiizde Silifke'ye kadar uzanan sahil kesimini tamamen kaplayan
yogun ikincil konutlarin yer almasi ve iilkemizdeki diger ikincil konut yerlesmelerinden farkli
olarak ¢ogunlukla kooperatifler ve 6zel girisimciler (miiteahhitler) tarafindan tatil sitesi seklinde
yapilan ¢ok sayida ikincil konut yerlesmesinin bulunmasi etkili olmustur. Mersin ilinin arastirma
alan1 olarak secilmesindeki diger bir etken ise birincil konuta doniismiis ¢ok sayida ikincil konut

orneginin bulunmasidir.
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2. KAYNAK OZETLERI

Ozbek (1994) tarafindan yapilan “Potential Use Of Second Homes As Permanent Homes
On The Fringe Areas Of Cities A Case Study In Izmir” adl1 yiiksek lisans tez calismasinda, ikincil
konutlarin siirekli kullanilma egiliminin konut stoguna saglayacagi katki bakimindan potansiyel
olarak degerlendirilmis ve bu tiirde bir doniisiimiin gdzlemlendigi Izmir metropoliten kenti bat1
gelisme aksinda bu doniisiimiin siireci ve yapist belirlenmeye calisilmistir. Ayrica bu tiirde bir
doniisiimiin  fiziki cevre Tlizerindeki etkileri ve niifusun sosyal yapisi iizerindeki etkileri

aragtirilmstir.

Kisa (1998) tarafindan yapilan “Ikincil Konut Mimarliginda Cephe, Kiitle ve Dis Mekan
Olusumu” adl1 yiiksek lisans tez ¢calismasinda, Tiirkiye’ nin turizm sektdrii i¢in biiyiik 6nemi olan
Bodrum-Antalya kiy1 seridi, plansiz ve yogun ikincil konut yapilagmalarinin hizla arttig1 bir bolge
olarak ele alinmistir ve buradaki ikincil konut yerlesmelerinin plan, cephe, kiitle ve dis mekan
olusumlart; bolgenin cografi yapisina, anonim mimari Ozelliklerine zarar verdigi ve kiy1
mekanimin kamu yararina kullanimini engelledigi diisliniilmiis olup konutlarin sergiledigi mimari
ozellikler belirlenerek yanligliklarin diizeltilmesine yonelik 6neriler sunulmustur.

Yildiz (2012) tarafindan yapilan “Turizmin Gelisimine Bagli Olarak ikincil Konutlarda
Mekan Analizi; Manavgat Ornegi” adl1 yiiksek lisans tez ¢alismasinda, iilke agisindan énemli kiy1
alanlarinda konumlanan ikincil konutlarin; amacina uygun tasarlanmasi, kullanicinin isteklerine
cevap vermesi ve kullanilabilir olmasi, iilke i¢in gerek ekolojik, gerekse ekonomik agidan 6nemli

oldugu dusiiniilerek konutlar mekansal a¢idan incelenmistir.

Kutlu (1999) tarafindan yapilan “ikinci Konutlarin Tasarimda Geleneksel Tiirk Evi
Tasarim ilkelerinin Kullanilmas1” adl1 yiiksek lisans tez ¢alismasinda, Anadolu insaninin uyumlu
cevresini olusturan basarili sivil mimarlik uygulamasi olan geleneksel Tiirk evi tasarim
ilkelerinin, yeniden yorumlanarak ikinci konutlarin tasariminda kullanilmasini amag¢lamistir. Bu

cercevede ikincil konutlarin analizi yapilmis ve geleneksel Tiirk evi tasarim ilkeleri arastirilmistir.

Seymen ve Kog (1996) tarafindan, T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig
yaymnlarindan Konut Arastirmalart  Dizisi kapsaminda hazirlanan “Tiirkiye’de Kiy1
Yerlesmelerinde Tatil Konutlar1” adli ¢alismada, Tiirkiye’ de kiyilar ve tatil konutlaryla ilgili
kapsamli bir ¢aligma yiiriitiilmiis olup ¢ikarilmis kanunlara ve yapilmis tanimlamalara yer

verilmigtir.
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Manisa (2007) tarafindan yapilan “Ikincil Konutlarin Turizm Sektoriinde Yeniden
Kullamlabilmesine iliskin Bir Model Onerisi” adli doktora tez ¢alismasinda, Giiney Ege ve
Akdeniz bolgesinde bulunan ikinci konutlarin ¢evre verilerinin ve mimarilerinin tespiti, miilk
sahiplerinin konutlarini turizm agma egilimleri ve bigimlerinin saptanmasi ve bu saptamalarda
arag¢ olarak anket, miilakat ve tespit yontemleri yardimiyla ikinci konutlarin turizm sektoriinde

kullanilmasina iligkin bir model kurgulanmaistir.

Arkon (1989) tarafindan hazirlanan “Ikincil Konutlar: Sorunlar1 ve Potansiyelleri ile
Planlama Igerisindeki Konumu (Izmir Ornegi)” adli calismada, ikincil konutlarin deniz
kiyilarindaki ¢evrenin bozulmasinda rol oynayan etmenlerin basinda yer aldigir ve bu sorunun
coziilebilmesi i¢in Tirkiye’ de ikincil konutlara iliskin kapsamli bir g¢alisma yapilmasi
gerekliligini ortaya koymaktadir. Bu kapsamda c¢alismada, ikincil konutlarin mekansal

coziimlenmesi yapilmig olup gegmisteki uygulamalarin gesitli yonleri irdelenmistir.

Bakirc1 (2007) tarafindan yapilan “Yabancilarin fkinci Konut Talebinin Fiziksel Cevreye
Etkisi: Dalyan Ornegi” adli yiiksek lisans tez ¢alismasinda, dogasi, iklimi, tarihi ve kiiltiirel
degerleri, hassas zonlar1 ile 6n planda olan Dalyan yerlesmesinde yabancilarin ikinci konut

talebinin 6zellikle fiziksel ¢evreye etkisi irdelenmistir.

Oval1 (2006) tarafindan, II. Ulusal Egirdir Turizm Sempozyumu’ nda (9-12 Kasim 2006)
sunulan “I¢ Turizmdeki Kavram Karmasasinin Kiyilarimiza Yansimasi: Birincil Konut
Goriiniimlii ikincil Konut Mimarisi” adli ¢alismada, ikincil konut ve birincil konut tiirleri
arasindaki kavramsal farklilik belirlenmis olup 6zellikle {ilkemiz sicak-nemli iklim bdlgesi iginde
yer alan kiyilarimizda gelisecek ikincil konut mimarisinin nasil olmasi gerektigine dair dlgiitler

ornekler iizerinde tanimlanmustir.,

Mizan (1994) tarafindan yapilan “Turizm ve Ikincil Konut Gelisiminin Dogal Cevre
Uzerindeki Etkilerinin Incelenmesi: Dilek Yarimadasi ve Yakin Cevresi Ornegi” adli yiiksek
lisans tez ¢alismasinda, Dilek Yarimadasi ve gevresinde turizm ve ikinci konut gelisiminin dogal
cevre lizerindeki etkilerini belirlemek amaciyla yorenin turizm potansiyelini olusturan turistik
cekicilikler belirlenmis olup yorede yapilan gozlemler, planlama galigmalarinin incelenmesi ve
anket sorusturmalar1 sonucunda turizm ve ikinci konut gelisiminin dogal gevre iizerindeki

olumsuz etkileri ortaya konulmus, bu olumsuz etkileri en aza indirecek oneriler sunulmustur.

Ongan (1988) tarafindan yapilan “Tiirkiye’deki Yazlik Konut ve Kamu Kamplarinin
Incelenmesi” adli yiiksek lisans tez ¢alismasinda, mevsimlik yogunlasma siireleri disinda, yazlik
konutlardan ve kamu kamplarindan yararlanilip yararlanilamayacagi, yararlanma miimkiinse ne
miktarda, hangi bolgelerde, hangi zamanlarda ve katilimin kimler tarafindan yapilacag: ortaya

cikartilmigtir.
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Serengil (2000) tarafindan yapilan “Kapidag Yarimadasi’nda Bulunan ikinci Konutlarin
Turizm Amagh Degerlendirilmesi” adl1 yiiksek lisans tez ¢aligmasinda, bolgedeki mevcut ikinci
konut potansiyeli tespit edilmis olup bir model ile Kapidag Yarimadasi’ndaki ikinci konutlari
turizme agmak, kullanim siiresini uzatarak, atil kapasiteye canlilik kazandirmak, hem bolge hem
de iilke ekonomisine katkida bulunmak, bolgeye gelen turistlere geleneksel konaklama tiirlerinin

yanisira farkli bir alternatif sunabilmek t{izerine bir degerlendirme yapilmustir.

Korga (1989) tarafindan yapilan “Kiy1 Alanlarinda Turizm Planlamasina Yonelik Bir
Aragtirma” adli doktora tez calismasinda, giiniimiize kadar gelistirilen teorik bilgiler ve yapilan
bazi uygulamalar 1s181inda, Tiirkiye kosullarinda kiyr alanlari i¢in uygulanabilecek bir turizm

planlama yaklagimi gelistirilmistir.

Duman (1997) tarafindan yapilan “Toplu Konut Seklinde Yayilan Ikinci Konutlarin
Kiyisal Alanlara Olan Baskilarmin Kusadasi Orneginde Incelenmesi” adli yiiksek lisans tez
calismasinda, 6zellikle dogal, tarihi zenginlikleri ve elverisli iklimiyle turizm sanayinin yogun
kullanim alan1 olan Kusadasi kiy1 bandinda yer alan turistik yatirim alanlarinin s6z konusu olan
etkilesimi ve aragtirma alaninin genel yapisi, dogal yapisi, niifus, sosyo-ekonomik yap1 ve alan
kullanimi ¢esitli kaynaklara dayanilarak incelenmis olup Kusadasi kiy1 bandindaki yogun

kullanimin olasi sonuglari anlatilmigtir.

Giicesan (2014) tarafindan yapilan “Esneklik Kavrammin Konutlarda Irdelenmesi ve
Istanbul Metropoliinden Segilen Ornekler Uzerinden Karsilastirmali Analizi” adli yiiksek lisans
tez ¢aligmasinda, insanlarin yasamlarinda en biiyiik 6nem ve 0zele sahip mekanlari barindiran
konutlar ile kullanicilar arasinda meydana gelen fiziksel ve zihinsel kopukluklar nedenleriyle ele
almmus ve bu soruna ¢6ziim olarak da esnek tasarimli konut yaklagimu, iligkili oldugu kavramlarla

birlikte kapsamli olarak sunularak kullanici konut adaptasyonu bu ¢oziim yolu ile anlatilmustir.

Giilaydin (2004) tarafindan yapilan “Konutta Memnuniyet ve Tasarim iliskisi A¢isindan
Cekirdek Konutlarda Esneklik Arastirmas1” adli yiiksek lisans tez ¢alismasinda, ¢ekirdek konut
uygulamasi yapilmis olan Maltepe bolgesinde alan ¢alismasi yapilmis, kullanict goriisleri alinmig
ve planlarin yatayda ve diiseyde gelisimleri incelenerek, bu yontemin planlama ve uygulamadaki
eksikleri saptanmistir. Bu yontemin uygulanmasiyla, iilkemizde birgok yerde dar gelirlilerin
konut sorununa nitelikli bir ¢6ziim bulmak, afet sonrasi ge¢ici konutlarin yerine, ucuz ve sonradan
isteklere gore sekillenebilen kalici konut tiretebilmek gibi hedeflerin yaninda bu konutlardan
gecekondu dnleme bolgelerinde de yararlanarak, hem kullanict memnuniyetini artirmak hem de

kente gorsel ve islevsel anlamda katki saglamak amacglanmistir.
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Schneider ve Till (2005) tarafindan hazirlanan “Flexible Housing: Opportunities and
Limits” adli ¢alismada, sosyal, ekonomik ve ¢evresel agidan uygun konut tasarimi i¢in esnekligin
onemli bir husus olup olmadig1 ve ileriye doniik degisebilecek ve olusabilecek isteklerin goz

onilinde bulundurularak tasarim yapilmasinin gerekliligi tartisilmaktadir.

Inani ve Kumar (2012) tarafindan hazirlanan “Flexibility Concept In Design And
Construction For Domestic Transformation” adli ¢alismada, hareketli-bolme duvar, mobilya
katlama ve nesneleri ayirarak farkli nesnelere doniistiirmek gibi ¢oklu birimleri kullanarak ¢ok
fonksiyonlu esnek bir yasam alani olusturmanin ve modiiler planlama kavraminin avantajlar

lizerinde durulmustur.

Unlii (2007) tarafindan hazirlanan “Mersin’in Mekansal Bi¢imlenme Siireci ve Planlama
Deneyimleri” adli calismada, Mersin’in iki yiizyillik gelisim siirecinde kentsel mekanin

bicimlenmesi degerlendirilmis ve bu siiregte kent planlarinin etkinligi arastirilmistir.

Selvi Unlii (2007) tarafindan yapilan “19. Yiizyilda Mersin’in Kentsel Gelisimi” adl
yiiksek lisans tez calismasinda, yer aldig1 cografyayla birlikte antik donemde pek ¢ok yerlesimi
barindirmis olsa da, modern dénemde ancak 19. yiizyila dek uzanan bir ge¢mise sahip olan

Mersin’ in kentsel gelisimi arastirilmastir.
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3. MATERYAL VE METOT
3.1. Materyal

3.1.1. Konut Kavrami

Konut, ylizyillardan beri insanlarin en temel gereksinimlerinden biri olan barinma
ihtiyacin1 karsilayan bir yapidir. Insanoglu tarih 6ncesi devirlerde magaralarda karsiladig
barinma ihtiyacini, gocebe yasam tarzina gegisle birlikte cadirlarla karsilamistir. Yerlesik diizene
gecildiginde ise bu ihtiyaci kendi yaptiklar1 barinaklarla karsilamiglardir. Yiizyillar igerisinde
gelisen kiiltiirel ve toplumsal yapiyla baglantili olarak ¢agin gereklerine gore farklilik gdsterir

sekilde barinma ihtiyacini karsilayan mekanlar bugiin konut dedigimiz yapilart olusturmuslardir.

Konut, “magara” dan tutun “likks villa” ya degin insanlarin barindigi tiim oylumlar
icermektedir. Cagdas anlamiyla konut, en alt diizeyde de olsa giivenlik, saglik, rahatlik
Olciinlerine uygun olan; ig yerine kolayca erisilebilir bir uzaklikta bulunan; su, kanalizasyon,
elektrik, ulasim, ulastirma, aligveris, kiiltir ve eglence kolayliklart gibi is-gorii alt-yapi

Ol¢iinlerine uygun diisen oturma birimidir (Geray 1983).

Konut sozciigii T.D.K.” ya gore “Insanlarin iginde yasadiklar1 ev, apartman vb. yer,
mesken, ikametgah” anlamina gelmektedir. Konut; insanlarin barinma gereksinimini karsilayan,
onlar1 dis etmenlerden koruyan ve giivenlik i¢inde yasamlarini siirdiirmesini saglayan ilk ve en
onemli yapr tiiriidiir (Kisa 1998). Konut; insanlarin kendilerini giivende hissettikleri, vakitlerinin

cogunu gecirdikleri yer oldugu icin benimseme ihtiyacini en fazla duyduklart mekandir.

Konut, sadece barinma amacina hizmet etmenin yaninda c¢evresel baglantilari, sundugu
hayat standartlari, saglanmasi gereken bir kamu hizmeti olmasi gibi yonlerden tanimlanacak
olursa sosyal, ekonomik, kiiltiirel ve siyasal bir olgudur (Boran 2009). Konut ekonomik, estetik
ve fiziksel degerlerle iligkilidir. Konutun anlamin1 anlamak degisik kisisel ihtiyaglari i¢cine alan

karmasik, ¢cok boyutlu bir siirectir (Kellekci ve Berkoz 20006).

Tarihsel olarak konut; iletisim, etkilesim, mekan, zaman ve anlamin Orgitli bir
oriintiisiidiir. Bir yandan ait oldugu etnik grubun karakteristiklerini, yasam bi¢imini, davranig
kurallarini, ¢evresel tercihlerini, imgelerini, zaman-mekan taksonomilerini yansitirken, Ote
yandan kullanicisinin 6ziiyle ilgili imgelerini, kendini kanitlama ve anlatma egilimini, bdylece

tasarim, donatim ve bicemi ile bireyin kisilik ve ayricaligini yansitir (Giir 2000).
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Konut insan yasamiyla kenetlenmis bir olgudur. Insanlar evlerinde ekonomik, sosyal ve
siyasal dizgelerin bir pargasi olarak dogar, yetisir, evlenir, cocuk biiylitiir, ¢alisir, yaslanir ve
olirler (Gtir 2000).

Konut, kimligin bir sergilenisi, kullanicisinin bir ifade aract olmasmin disinda
kullanicisina egemenlik alani (territoriality), kisisellestirme (personalization), mahremiyet,
kontrol hissi ve miilkiyet duygusu saglamasi nedeniyle de yasamin 6nemli bir pargasi haline

gelmistir (Tas 2005).

Stirekli degisen ve gelisen toplumsal yapidan dolayr konut kavram ¢esitlilik arz
etmektedir. Temel amag¢ barinma olmakla birlikte giivenlik, konfor, aidiyet duygusu ve estetik
kaygt insanlarin konuttan beklentilerini olusturmaktadir. Bu beklentileri gereklilik ve kisisel zevk
olarak ayirmak miimkiindiir. Barinma, giivenlik gibi gereksinimlerin yan sira konutlar insanlarin
vakitlerinin ¢ogunu gegirdikleri yerler olmasindan dolayr benimseme ihtiyacinin fazla
hissedildigi dolayisiyla kisisel zevkler dogrultusunda degistirme, yenileme ihtiyacinin en fazla

duyuldugu mekanlardir.

Giintimiizde konut kavrami kullanimda yiiklendigi isleve gore birincil konut ve ikincil

konut olmak iizere iki baslikta ele alinmaktadir.

3.1.2. Birincil Konut Kavram

Birincil konut; kullanicinin tiim yasamsal eylemlerini rahatlik ve giiven duygusu i¢inde
gerceklestirebilecegi, yasami siiresince iginde barinacagi, toplumsal bir ¢evre igine yerleserek

(ikamet ederek) istek ve gereksinimlerini giderecegi esas konuttur (Kisa 1998).

Birincil konut; kullanicinin bagta barinma ihtiyaci olmak iizere diger tiim gereksinimlerini
kargiladig1 ve yasamsal faaliyetlerini gergeklestirdigi, vaktinin biiyiik bir kismini gegirdigi temel

yasama mekanidir.

3.1.3. ikincil Konut Kavram

Ikincil konut terimi Ingilizce’deki second home terimi yerine kullamlmaktadir. Ikincil
sozcligl ile anlatilmak istenen, sahip olunan evler i¢inde bu evin kaginci siray1 aldigi degil,
kullanimda yiiklendigi karakteristiklerdir (Arkon 1989). ikinci konutlar {izerine net bir genel
tanim yapilamaz ¢linkii bu konutlarin karakteristikleri iilkeden iilkeye ve bolgeden bolgeye
degismektedir ama tiim iilkeler i¢in ayn1 olan sey ikincil konut sahip olunan evlerin sayisini degil,
konutu kullanma seklini tammlamaktadir (Ozbek 1994). ikincil konut kavramu yerine Ingilizce’de
vacation home kelimesinin karsilig1 olan tatil konutu kavranu da kullanilmaktadr. Tkincil konut

kavramu lizerine yapilmis farkli tanimlara 6rnekler vermek gerekirse;
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Kentbilim Terimleri S6zligii’nde (Keles 1998) ikinci konut bir kimsenin siirekli yasadigi
evinden ayr dinlencelerinde, ya da kisa siireli gezilerinde kullandigi konut birimi olarak

tanimlanir.

Taner’e (1981) gore ikincil konutlar, “gogunlukla rekreatif amaglar ile uzun donem igin
kiralanan veya satin alinan ve baska yerde oturan kullanicinin zaman zaman iginde yasadig sabit
yapilar olarak veya baska yerde ikamet edip caligmalari1 kosulu ile sabit temelli yapilardan olusan,

dayanikli malzeme ile yapilmis konut birimleri” olarak tanimlanir (Giindiiz 2003).

Cubuk’a (1981) gore “ikinci konut, dinlenme firsatlarii kullanmak icin, tatil
zamanlarinda yararlanilan ve kentsel yasam kosullarinin disinda yer alan bir 6zel emlak

yatinnmidir” (Korga 1989).

Ozkan’a (1982) gore “ikincil konutlar, kent yerlesmelerine yakin su kiyilarinda
rekreasyonel amaglarla olusturulan, yilin belirli zamanlarinda ve belirli siirelerde kullanilan
konutlardir ve tatil evi, hafta sonu evi, sayfiye evi, kir evi vb. isimlerde cogu zaman ayni anlamda

kullanilmaktadir (Manisa 2007).

Ikinci konutlar; rekreatif amaglarla uzun donem igin kiralanan (1-2 ay) veya satin alinan
bir bagka yerde oturan kullanicinin zaman zaman i¢inde yasadigi konuttur (Arkon 1989). Diger
bir deyisle bagka bir yerde ikamet edip ¢aligmalar1 kosuluyla kullanicilari tarafindan satin alma
veya kiralama yoluyla yilin belli donemlerinde rekreatif amacgh olarak kullanilan, fiziksel
cekiciligi yliksek bolgelerde (akarsu, gol, kaplica, deniz kiyisi vb.) inga edilmig bir emlak yatirimi
ozelligi gdsteren sabit miilktiir (Manisa ve Gorgiilii 2008). Ikinci konut insanlarin bos zamanlarini
gecirmek veya emeklilik donemlerinde rahat ve huzur igerisinde yasamaya imkan tanimak
amaciyla, dogal, tarihi ve kiiltiirel zenginliklere sahip alanlarda olusan yasam alanlaridir (Bakirct
2007). Kullanim siiresi kullanicinin gelir olanaklar1 ile paralellik gosteren (uzun veya kisa),
kullanicilar tarafindan dinlenmek, tatil yapmak gibi amaglar dogrultusunda kullanilan konutlardir

(Ovalt 2006).

Ikincil konut kavramiyla, insanlarin tatil yapma-dinlenme-kentsel ortamdan uzaklasma
istemlerinden olusan rekreasyon amagli eylemleri i¢in, genelde kisa siireli konaklama
gereksinimlerini karsilayabilecekleri tatil konutu ifade edilmektedir (Kisa 1998). Bu konutlar,
kent insaninin yasadig1 ortamdaki hizli, bunaltic1 ve yogun tempolu hayattan uzaklasmak, senenin
bazi donemlerinde ve hafta sonlarinda degisik ortamlarda bulunmak istemesi sonucu kullandigi,

kentten uzak ve daha ¢ok dogal gevre igerisinde bulunan konutlardir (Sabanci 1995).

Ozgii¢’e (1977) gore tamamen tatillerde kullanilan evler, biitiin diinyada kullanis siire ya

da sekillerine gore ¢esitli isimler alirlar. Sadece yazin kullanilanlar “yazlik evler”, biitiin tatillerde
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kullanilanlara “tatil evleri”, kirsal kesimde kullanilanlara “kir evleri”, sadece hafta sonu
kullanilanlara “hafta sonu evleri” veya hem yazin hem de diger tatillerde kullanilmalar

dolayistyla, daha genel deyimiyle “ikinci evler” olarak anilmaktadirlar (Kutlu 1999).

Konuya iligkin arastirmalarda tanima yonelik temel 6lgiitler icinde “kullanma siiresi” yer
almaktadir. Tatil konutu kapsami icine, kiyilarda yer alan konutlar, nehir gol vb. diger su
kenarlarinda yer alan konutlar, dag, yayla, vb. havasi hafif ve temiz olan yerlerde yer alanlar,
kdylerde yer alan tatil konutlar1 (orman kenari, kaplica 6zelligi gosteren yerlesmeler, arkeolojik
nitelikleri agir basan yerlesmeler) olasi g¢esitlemeleri olusturmaktadir. Ayrica, tipine gore
hareketli karavanlar, ¢iftlik evleri, kurulabilir sokiilebilir hafif portatif {initeler yine tatil konutu
yelpazesi i¢cinde belirli noktalarda yer almaktadirlar (Seymen ve Kog 1996).

3.1.3.1. ikincil Konutlarin Ortaya Cikis1 ve Gelisim Siireci

18. yiizyilin sonlarinda baslayan ve 20. yiizyilin baslarindan itibaren hizla gelisen tek
yonlii teknoloji, dogal kaynaklarin hizli ve bilingsiz kullanimini dogurmustur. Bunun sonucunda
bugiinkii anlamda ¢evre sorunlariin olmadigi donemlerde kolayca giderilen rekreasyonel
gereksinimler yogun yerlesme alanlarinda karsilanamaz duruma gelmistir. Sonugta insanlar gegici
de olsa kendi orijinal g¢evreleri olan dogaya dinlenmek {izere yeniden donmeyi istemeye
baslamuslardir (Ozkan 1983, Aktaran Duman 1997). Ayrica endiistri devrimi ve buna bagli olarak
ulasim aginin gelismesi, artan gelir diizeyi ve serbest zamanlar kisilerin dogaya dénme istegini
arttirmigtir. Boylece ikincil konutlarin bir sayfiye yerlesmesi tiirii olarak yeniden giindeme
gelmesini saglamigtir. Bu baglamda ikincil konutlarin ger¢ek anlamda gelismesi 1945°1i yillardan

sonra hiz kazanmistir (Kisa 1998).

Gegmiste de bliylik sehirler ¢evrelerinde toplumun zengin, dolayisiyla kiiglik bir kesimine
ait, az da olsa sayfiye evleri insa edilmistir. Ornegin; Milattan dnce, eski Babil yoneticisi Sulgi,
vergisini ddeyen asiller i¢in dinlenme evleri insa etmistir. Isveg asilleri 17. Yiizyilin baslarinda
Stockholm gevresinde yaz evleri inga etmislerdir (Ongan 1988). Bu 6rneklerden ikincil konutlarin
endiistri devrimi 6ncesine kadar sadece asiller ve zenginler tarafindan insa edildigi ve kullanildig1
diisiiniilebilir ancak durum bdyle degildir. Ciinkii bunun aksi 6rneklere de rastlamak miimkiindiir;
Anadolu’nun kiy1 alanlarinda yasayan orta ve alt tabakadan insanlarda yaz sicaklarindan kagmak
amaciyla yaylalara go¢ etmisler ve buralara basit ahsap evler insa etmek veya cadir kurmak
yoluyla yilin belli donemlerinde konaklamiglardir. Bu tiir 6mekler hala giiniimiizde de

siirmektedir (Manisa 2007).

Ikinci konutlarin esas gelisimi Ikinci Diinya Savasi sonrasinda, kentsel yasam

kosullariin bozulmasi ve yapisal yogunlugun artmasi sonucu ortaya ¢ikmis, zamanin iktisaden

10



Fulya Pelin CENGIZOGLU

kuvvetli devletlerinde gériilmeye baslanmuistir. Bu gelismenin baglica sebepleri olarak, biiyiik
halk kitlelerinin hareketliliginin artmasi, yollarin kirsal alanlara daha yogun ulagmasi, 6zel oto
sahipligindeki gelisme, haftalik c¢alisma siiresinin kisalmasi, erken emekli olma imkéanlarinin
yayginlagmasi ve sehirdeki yerlesim sartlarinin gittikge bozulmasi, Bati diinyasinda enflasyonist

egilimin devamlilik kazanmasi sayilabilir (Glindiiz 2003).

Yer secimi, yapim teknigi ve kullanim amagclar iilkelerin toplumsal, kiiltiirel ve
ekonomik diizeylerine baglh olarak degiskenlik gdsteren ikincil konutlar, tarihin her déneminde
insanligin gerek duydugu bir yapi tiirii olmus ve gelismelere paralel degisimlere ugrayarak

bugiinkii konumuna ulagmistir (Kisa 1998).

Diinyada ve 6zellikle Tiirkiye’de “ikincil konut” olgusu bir taraftan turizm sektord,
turizm politikalari, kiy1 ve ¢evre sorunlari ile birlikte, diger taraftan da kirsal-kentsel bolgelerde
yerlesme yapilari, idari ve Orgilitsel yapilanmalar, yerel yonetimlere iliskin sorunlar, koruma
sorunlari, niifus hareketleri, iilkesel-bolgesel-kentsel-kirsal planlama, planlama anlayislarinda ve
uygulamadaki yeni egilimler, toprakta miilkiyet yapisi, degisim ve doniisiimleri vb. konularla i¢

ice girmis bir bicimde ortaya ¢ikmaktadir (Seymen ve Kog 1996).

Ikinci konut sektoriindeki gelismenin olumlu yonlerinden birisi, uygun fiyatlarla, kendi
yasam stiline uygun tatil yapma olanagi arayanlar i¢in uygun bir se¢im oldugu goriilmektedir.
Ayrica, tilkemiz toplum yapisinda komsuluk iliskileri vb. konular 6nemli oldugundan tatilciler
sahip olduklan yazlik evler sayesinde tatil doneminde de bu tiir iligkileri devam ettirme sansina
sahip olmaktadir. Ekonomik agidan ise, ikinci konutlar elde edilen vergi gelirleri ve yaratilan
istihdam olanaklar ile bolge ekonomisine olumlu katki yapmaktadirlar. Diger taraftan, ikinci
konutlar dagmik insa edildikleri ve altyapi olanaklar1 igin genis alanlara gereksinim
gosterdiklerinden dolay1 az sayidaki yatak kapasitesi igin genis arazilerin tahsisini gerektirir
(Toskay 1989, Aktaran Kozak ve Duman 2011). Gereksinim duyulan arazi hacminin daha da
artmasi, kiy1 alanlarinin olumsuz etkilenmesine, tagima kapasitelerinin zorlanmasina ve dogal
dengenin bozulmasina neden olmaktadir. Bir diger neden olarak, kontrolsiiz gelisen ikinci
konutlar, bagli bulunduklari yerlesimlerin planlama ya da ¢evre diizenlemesi anlaminda olumsuz
etkilenmesine, betonlagsan kiyilar sonucunda yerlesimlerin cazibesini kaybetmelerine ve rant
kavgasinin ortaya ¢ikmasina neden olurken, turizm bolgelerinin kalite degerini kaybetmelerine
yol acabilmektedir (Bieger, Beritelli ve Weinert 2007, Aktaran Kozak ve Duman 2011). ikincil
konutlarin ortaya ¢ikardigi olumlu ve olumsuz sonuglar ile ikincil konutlarla ilgili sorunlar kisaca

su sekilde 6zetlenebilir (Sekil 3.1.) (Kozak ve Duman 2011).
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Sekil 3.1. ikincil Konutlarin Olumlu ve Olumsuz Etkileri (Stettler ve Danielli 2008, Aktaran Kozak ve
Duman 2011)

- Diinyada ikincil Konutlarin Gelisimi

Ulkelerin gelismislik diizeylerine gore ikincil konut alanlarimin gelisiminde birtakim
farkliliklar goriilse de bu alanlar 6ncelikle biiyiik kentlerin ¢evrelerinde olugsmaya baslamistir. Bu

durum diinyanin birgok kenti i¢in gegerlidir (Kisa 1998).

Ikincil konutlarmn diinyadaki en eski 6rneklerine milattan dnceki yillarda rastlanmaktadir.
M.O. eski Babil yéneticisi Sulgi, vergisini 8deyen asiller igin dinlenme evleri inga etmistir (Ongan
1988). 17. yy. ’da Isveg’te, 18. ve 19. yy. ’larda ise ingiltere ve Fransa’da gelismeye baslayan
ikincil konutlar genellikle asiller ve zenginlere 6zgiiydii. Ozellikle Londra, Paris vb. biiyiik
sehirler yaz aylarinda kullanilan bir ikinci evler kusag: ile cevrilmislerdi (Oztoprak 1995).

Avrupa ve A.B.D. ’de kirdan kente go¢ eden kirsal alan sakinlerinin bosalttiklar
alanlarda bulunan konut birimlerinin (¢iftlik, kuliibe vb.) daha sonradan kentliler tarafindan satin
almip (Manisa 2007) restore edilmesiyle baslayan ikincil konut sahipligi II. Diinya Savasi
sirasinda duraklamis, hatta kentler i¢cinde kalan veya biiylik kentlerin ¢evresinde yer alan birgok
ikincil konut birincil konuta doniistiirilmistir (Kisa 1998). Fransa’da, 1938 yilinda ikincil
konutlarin sayis1 320.000 iken savas sonrasi konut sikintisi ¢ekilmesi sebebiyle bunlarin yarisina

yakin kismu birincil konut haline getirilmistir (Akgiin 1993).
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Savas sonrasinda gelismis Batili devletler ekonomik ve sosyal bir toparlanma siirecine
girmis ve bunun sonucunda endiistrilesmenin tekrar hiz kazanmasina bagl olarak refah artmus,
kentler biiylimelerini siirdiirmiis, ulasim olanaklari gelismis ve otomobil sahipligi artmaya
baslamistir. Bu siire¢ iginde ikincil konut alanlarinin kent igine sikisip kalmasi ve yukarida
bahsedilen diger pozitif gelismelere bagh olarak, kentliler dogal zenginlikleri ytiksek, alt yap1

hizmetleri diigiiniilmiis turizm merkezlerine yonelmeye baslamislardir (Manisa 2007).

Aragtirmalar, ikincil konut alanlarinin tilkelere gore gelisimindeki farkliliklarin kentsel
yap1 ve hayatin farklihiklar ile baglantili oldugunu gostermektedir. Ornegin ¢ok katli apartman
tiirlinde ikametgahlarin cogunlukta oldugu iilkelerde tatil evlerinin daha ¢ok olusu bunlardan
biridir (K1sa1998). Isve¢, Danimarka ve Norveg gibi Iskandinav iilkelerinde ise ikincil konut
sahipliginin adeta bir aliskanlik oldugu ve 1960’larda isveg’te 400.000, Norveg’te 190.000 ve
Danimarka’da 145.000 ikincil konut bulundugu tespit edilmistir. Buna karsilik, Ingiltere’de,
banliyolerde bahceli evlerde yasayan ailelerin ikincil konut sahipligine gerek duymadigi ve 1967
yili itibariyle Ingiltere’de ailelerin sadece %1 nin ikincil konut sahibi oldugu tespit edilmistir

(Demarkiiz 1993, Aktaran Manisa 2007).

Amerika, Ingiltere ve diger iilkelerde tatil evleri ayr1 olarak ele alinmakta ve turizm ile
bag kurulmaktadir. Amerika’da tatil evlerinin sayisi oldukc¢a fazladir. Hemen hemen her on yeni
ikametgahtan birisi ikincil konut olarak insa edilmistir (Kutlu 1999). Isvigre’de ise her iki sehirli

aileden birinin bir ikincil konutu mevcut bulunmaktadir (Ozgii¢ 1977, Aktaran Kutlu 1999).

- Tiirkiye’de Tkincil Konutlarin Gelisimi

Tirk toplumunun geleneksel yasam tarzi incelendiginde, yazlik ve kiglik konut ayriminin
cok eskilere dayandigi goriilmektedir. Beylikler ve Osmanlilar doneminde kullanilan yazlik
saraylar ve Anadolu’nun c¢esitli bolgelerinde yer alan bag ve yayla evleri bunun en belirgin

ornekleridir (Kisa 1998).

Tim diinya diilkelerinde oldugu gibi Tirkiye’de endiistrilesmenin sonuglarindan
etkilenmis, 1950’lerden sonra hizli ekonomik kalkinma ve toplumsal yapida degisiklik yasamustir.
Bu da kentlesmenin artmasi ve buna bagl olarak kent sakinlerinin kentin ezici baskisindan ve

yogunlugundan kagmak i¢in ikincil konut alanlarina yonelmelerine neden olmustur (Kisa 1998).

Ikincil konutlarin kiy1 seridi boyunca yogun bir sekilde yerlesimi son 40 yil igerisinde
gerceklesmistir. Bu yogun yerlesmenin en biiyiik nedenleri arasinda 16.03.1982 tarihli, 2634
say1l1 Turizm Tesvik Kanunu, 24.04.1969 tarihli, 1163 sayil1 Kooperatifler Kanunu (Y1ldiz 2012),

kiyilarin spekiilatif amaclarla kullanilabilecek bir kaynak olarak goriilmesi ve iilke turizm
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sektoriiniin iilke kalkinmasinin en énemli unsurlarindan biri olarak goriilmeye baslamas1 yer

almaktadir (Manisa 2007).

Ulkemizde ikincil konutlarm ilk &rnekleri, istanbul’un yakinlarinda bulunan Silivri
Kumburgaz kiyr bandi ve ¢evresidir. Bugiin Istanbul sehir merkezi icinde kalmis Yesilkdy,
Pendik, Florya ve Kadikdy gibi semtlerde yapilmis ikincil konutlar bunlara 6rnek olarak
verilebilir (Manisa 2007). ilk diizenli ikincil konut yerlesimi ise, 1950°1i yillarda izmir-Cesme
kiyilarinda tesis edilmis olup, bu konuda asil gelisme 1960’11 yillardan itibaren goriilmeye
baglanmistir (Sar1 1981, Aktaran Kiligaslan 2006).

1960’11 yillarda dis turizm yolu ile iilke kalkinmasini saglamanin devlet politikas1 olarak
benimsenerek desteklenmesi, yatirimlar1 dncelikle denize doniik eylemlerin bulundugu kiyilara
yonlendirmis, gerek turizm isletmeleri, gerekse kamu kuruluslara ait tesislerin beraberinde
getirdikleri altyapi olanaklar ile kiy1 kesimine 6zel bir c¢ekici gii¢ olusturmuslardir (Sabanci

1995).

Tiirkiye’de 1974 yilinda fiilen fiziksel planlama donemi baslamistir. Bu donemde turizme
doniik kontrol ve planlama ¢evrelerinin karsi koymalarina karsin bir orta ve iist orta sinif, hareketli
olarak ikinci konut olgusu planlama caligmalar1 kapsami i¢inde yer almistir (Seymen ve Kog

1996).

1980’11 yillar ise sayisal artigin ve doniigiimiin dorukta oldugu yillardir (Tarakl ve ark.
1996). 198011 yillardan 1990 yilina gelinen zaman zarfinda degisen ekonomi politikalar1 ve
uygulanan planlama ¢alismalari sonucunda tilke kiyilarimiz ekonomik ve ekolojik anlamda tehdit
ve atil kapasite olusturacak boyutlarda ikinci konutlarla dolmustur. ikinci konut iiretim artisi

1990-2000 y1llar1 arasinda da artan bir ivme ile devam etmistir (Manisa ve Giil 2009).

Gilinlimiizde ikincil konutlar nitelik ve nicelik bakimindan biiyiik asama kaydetmistir.
Kiy1 seridi boyunca ve yakin ¢evresinde ¢ok sayida ikincil konut yerlesmesi mevcuttur. Bu ikincil
konutlar farkli plan tiplerinde, tekil konutlar (tek katli konut, dubleks, tripleks) veya apartman

daireleri seklinde birgok sosyal aktiviteyi i¢inde barindiran yerlesmelerdir.

3.1.3.2. ikincil Konutlarin Temel Ozellikleri

Ikincil konutlar kullanicilar1 tarafindan yilin belirli zamanlarinda ve belirli siirelerde
dinlenme, tatil yapma, kentsel yasamdan uzaklagma gibi sebeplerle rekreatif amach olarak

kullanilan genellikle fiziksel ¢ekiciligi yiliksek olan bolgelerde insa edilen yapilardir.

Ikincil konutlarin bazi ozellikleri zamana ve mekéna bagli olarak degisiklik

gosterebilmektedir. Bu durum, ikincil konut tipleri ile ilgili farkli tanimlamalarin yapilmasina
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neden olmustur (Baltact 2011) ancak genel olarak ikincil konutlarin su temel &zellikleri

bulunmaktadir;

1- Konum: ikincil konutlar giiniimiiz anlaninda kullanilmaya baslanildiklari son yiizy1lin
basindan itibaren sahipleri tarafindan ulagim olanaklarina bagli olarak 6nce kent ¢evrelerinde insa
edilmigler, zamanla hizli sehirlesmenin olumsuz, ulasim teknolojisinin olumlu etkisiyle
sahiplerinin asil konutlarindan daha uzak mesafelerde bulunabilen dogal ve iklimsel potansiyeli
yiiksek bolgelerde insa edilmeye baglanmiglardir. Hatta hukuksal durumun uygun oldugu
kosullarda, ekonomik durumu miisait olan kullanicilar yasadiklari {ilkelerin disinda farkli

iilkelerde ikincil konut sahibi olabilmektedirler (Manisa ve Giil 2009).

2- Kullanim amaci ve siiresi: ikincil konutlar sehirlerde yasayan ve giinliik yasamlarinin
yorgunlugunu atmak, fiziksel ve zihinsel olarak kendini yenilemek ve dinlenmek icin yilin belli
donemlerinde (konutun konumuna bagli olarak hafta sonlar1 veya tatillerde) rekreatif amacl
olarak kullanilmaktadir. Bu siire c¢esitli istatistik kurumlar1 tarafindan yillik 1,5 ay olarak
hesaplanmustir. Ikincil konutun asil konuta olan mesafesine gore, hafta sonu evi veya tatil konutu

olarak adlandirilmaktadirlar (Manisa 2007).

3- Sabit miilk ve miilkiyet: ikincil konutlar yapim teknikleri veya malzemeleri ne olursa
olsun belli bir altyapiya sahip sabit/tasinmaz birer miilktiirler (gayrimenkul). Bu ayirt edici bir
ozelliktir, ¢linkii ¢adir, karavan vb. taginabilir barinaklarda bu bdliimde ortaya konan diger
Ozelliklere sahiptirler (Manisa 2007). Ayrica Tiirkiye’deki planlama pratigi ikincil konutlari
turistik tesisten ayiran en onemli Ozellik olarak “miilkiyet” durumunu belirtmektedir (Arkon

1989).

4- Emlak yatirrmi: Ikincil konutlar emlak yatirimlaridirlar. Bu ayirt edici bir dzelliktir;
¢linkii turizm amagli kullanilan otel, motel, tatil kdyii vb. isletmeler de bu boliimde ortaya konan
diger ozelliklere sahiptirler. Turizm Bakanlig: tarafindan 1990 yilinda yayinlanan “1989 ikinci
Konut Envanteri” arastirmasinda tespit edilen bazi veriler bu 6zelligi destekleyecek yondedir. Bu
aragtirmaya gore Tirkiye’de 1989 yili itibariyle insa edilmis ikincil konutlari %45°1 apartman
katidir. Bu durum ikincil konutlarin kullanim amacina ters diismektedir. Ciinkii konut sahipleri
kentsel yasantilarinda sahip olduklar1 diizeni tatil ve dinlenme zamanlarindaki yasantilarinda
tekrarlamaktadirlar. Bu anlamda bu tiir ikincil konut sahipleri ikincil konutu asil olarak emlak

yatirimu olarak goérmektedirler (Manisa ve Giil 2009).

5- Turizm sektoriine entegrasyon: Ikincil konutlarin rekreatif amagh olarak kullanilmasi
veya kiralanabilmesinin yani sira bulunduklar1 bolgede yogunluk anlaminda dénemsel farkliliklar
olusturmasi, ekonomik girdi saglamasi, fiziksel ve sosyal yapisinda degisiklik meydana getirmesi

anlaminda turistik tesislerin yarattig1 etkiyi yaratir ve turizm sektoriiniin bir parcasidir (Manisa
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2007). Zaten kullanicilar1 da bu konutlarda siirekli oturmamalar1 nedeniyle turist olarak kabul

edilmektedirler (I¢6z 2003).
3.1.3.3. ikincil Konutlarin Stmflandirilmasi ve Tiirleri

Diinyada ve Tirkiye’de ikincil konutlara yonelik yapilmis cesitli siniflandirmalar
bulunmaktadir. Bu siniflandirmalarda, konutlarin bulundugu bolge, konutlarin tipi, kullanim

zamani, sahiplik durumu vb. bir¢ok etken belirleyicidir (Serengil 2000).

Ozgii¢’e (1977) gore; tatil evleri ya da genel bir deyimle ikinci ev kategorisine giren
konutlar sekil ve nitelik bakimindan ¢ok ¢esitlidirler. Gergekten de, sazdan yapilan ya da basit bir
sekilde tahtadan yapilan kuliibe tipindeki “bungalow”lar, dag evleri, “cabana”lar, “chalet”ler, eski
ciftlik ya da kdy evleri yaninda tamamen tatiller i¢in 6zel olarak inga edilen villa tipi bahgeli evler
ya da giderek ¢ok daha yaygin bir hale gelen ve kirsal alanda sehirsel hayatin siirdiiriilmesinde
rol oynayan apartman tipi biiyilik blok binalarin hepsi ikinci ev/tatil evi kategorisine girmektedir

(Giindiiz 2003). Tanimlamada ikincil konutlar mimari yapilarina gore siniflandirilmstir.

Mardsen (1977) tarafindan Queensland kiyilarindaki tatil konutlarn {izerine yapilan

siiflandirma ise su sekildedir;

1- Sahipleri ve konuklar tarafindan yaz tatilinde ve hafta sonlar1 kullanilan 6zel tatil

konutlari,

2- Sahiplerince, ¢cogu kez yaz mevsiminde olmak {izere, gelir elde etmek amaciyla

kiralanan konutlar,

3- Ozel tatil konutu olarak, ailenin kisa siireli kullanimina agik, ancak yilin diger

bolimlerinde bir kurulus tarafindan isletilenler,

4- Yatirim amaciyla satin aliman ancak isletmesi ve kiralanmasi bir sirket tarafindan
yapilan ticari tatil konutlar1 (Mizan 1994). Bu smiflandirma ise ikincil konutlarin kullanim

amacina gore yapilmistir.

Genel olarak ikincil konutlar1 konumlarina, kullanim siiresi ve sikligina ve yerlesim

diizenine gore siiflandirabiliriz (Cizelge 3.1.).
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Cizelge 3.1. Farkli Olgiitlere Gore Ikincil Konut Tiirleri (Ovali 2006)

Kentsel bolge Kent gevresi Haftasonu evi
o Turizm bolgesi Kiy1 Sahil evleri
S
§ Kirsal Dag evleri
§ Kir evleri
=
v Yayla evleri
o |Kisa siireli Hafta sonu
§
£ g [Uzun siireli 1-2 aylik
R
= £ .
2 Turizm sezonu
o Tekil yerlesim Ayrik nizam
g
E Toplu yerlesim Tatil sitesi
;g
= Devremiilk
&
5 2 .
— S Kondominyum

- Konumlarma Gore ikincil Konutlar

Ik zamanlarda daha c¢ok kentlerin yakin gevrelerinde insa edilen ikincil konutlar,
kentlerin biiylimesi ve endiistri devrimiyle gelisen ulasim olanaklar1 sayesinde daha uzak
mesafelere inga edilme olanagi bulmuslardir. Boylece konumlarina gore iki tip ikincil konut
ortaya ¢ikmaktadir. Ilki kent cevresinde (metropoliten bdlge) konumlanan, daha ¢ok hafta sonu
evi olarak kisa stireli ve sik kullanilan ikincil konutlar, digeri ise kent ¢evresinden uzak turizm
bolgelerinde konumlanan, daha ¢ok tatil evi olarak uzun siireli ve seyrek araliklarla kullanilan
ikincil konutlardir (Sekil 3.2.). Turizm sektoriiniin, turizm amaglari dogrultusunda siniflanmasi

ikincil konut alanlariin da konumlarina gore siniflanmasinda etkili olmaktadir.

——

o Metropoliten Bolge /
/

1. Bolge= Giinliik gezinti bolgesi (60-80 km.) (

2. Bolge= Hafta sonu bolgesi (80-400 km.) \ //

=
3.Bolge= Tatil bolgesi (400 km. ve sonrasi) K

3. Bolge
Sekil 3.2. Metropoliten Bolge Cevresindeki Rekreatif Eylem Bolgeleri (Kisa 1998)
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Cizelge 3.2. ikincil Konutlarin Turizm Tiirleri ile {liskisi (Manisa 2007)

Turizm Tiirleri Tkincil Konut Kullanim1
1. Kiy1 turizmi (deniz, giines, kum) Var
2. Kir turizmi (dag, yayla, akarsu-g6l kiyisi, orman) Var
3. Saglik turizmi (kaplica, kiir tedavisi vb.) Kismen var
4, Spor turizmi (kapali, agik) Yok
5. Dag turizmi (kayak, tirmanma, yiiriiyiis vb.) Var
6. Kongre turizmi (ulusal, uluslararasi) Yok
7. Politik turizm (siyasi iliskiler) Yok
8. Dini turizm (dini yerleri ziyaret) Yok
9. Kiiltiir ve egitim turizmi Kismen var
10. | Alig-veris turizmi Yok

Cizelge 3.2’den anlagildigr gibi ikincil konutlar daha ¢ok dogal ve fiziksel potansiyeli

yiiksek olan bolgelerde konumlanmaktadir (Mani

metropoliten bolge (kent c¢evresi)

sa 2007). Bu durumda konumlarina gore

ve turizm bolgesi olarak ele alinan ikincil konutlarin

simiflamasi, kiy1 bolgesi ve kirsal bolge ikincil konutlar1 olarak yapilabilir.

- Kullanim Siiresi ve Sikigina Gére Ikincil Konutlar

Ikincil konutlara iliskin tanimlamalarda yer alan dlgiitler igerisinde kullanim siiresi

onemli bir faktordiir. ikincil konutlarin kullamim siiresi ve sikligi ikincil konutun konumuyla
yakindan iliskilidir (Cizelge 3.3.). Bu durumda kullanim siiresi ve sikligina gore iki tip ikincil
konuttan s6z etmek miimkiindiir. {lki daha ¢ok hafta sonu evi olarak kisa siireli ve sik kullanilan
ikincil konutlar, digeri ise daha ¢ok tatil evi olarak uzun siireli ve seyrek araliklarla kullanilan

ikincil konutlardir (Cizelge 3.4.).

Cizelge 3.3. Ikincil Konutlarin Konumlari, Kullanim Siireleri ve Kullamm Sikligina Gére
Smiflandirilmasi (Baud vd. 1977, Aktaran Manisa 2007)

Konum

Mesafe

Kullanim Siiresi ve Sikligi

Metropoliten alan ¢evresi

(kent gevresi)

1. bolge (60-80 km.)

2. bolge (80-400 km.)

Ginliik ve hafta sonu (kisa siireli) sik araliklarla

Hafta sonu (kisa siireli) sik araliklarla

Turizm bolgesi ve

gevresi

3. bolge (400 km. ve

istii)

Tatillerde (uzun siireli) seyrek kullanim

A.B.D.’inde California Public Outdoor Recreation Comitte’nin yaptigi arastirmada
rekreasyon aktiviteleri bulunduklar1 mesafeye gore li¢ farkli kategoriye boliinmiislerdir (Baud vd.

1977, Aktaran Manisa 2007) (Cizelge 3.3.). Buna gore; kent merkezine 60-80 km.lik mesafedeki
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bolgeler giinliik gezinti alanlari, 80-400 km.lik mesafedeki bolgeler hafta sonu gezinti alanlari,
400 km. ve daha uzak mesafelerdeki bdolgeler tatil alanlar1 olarak belirtilmistir. Belirtilen
mesafeler iilkeden iilkeye kentlerin cografi konumuna, dogal kiiltiirel potansiyeline, ulasim
olanaklara, ekonomik yapisina ve halkinin sosyo-kiiltiirel yapisina bagh olarak degiskenlik

gosterebilir (Manisa 2007).

Cizelge 3.4. ikincil Konutlarin Mekan Zaman Ozellikleri (Hall ve Miiller 2004, Aktaran Sulak 2014)

Ikincil Konut Ziyaretlerin Ziyaretlerin Hareketliligin [k Konuta Géreli
Fonksiyonu Siklig Uzunlugu Cesidi Olarak Konumu
Hafta sonu evi Yiiksek Kisa Siirekli dolagim Bagiml

Tatil evi Diisiik Uzun Mevsimsel gog¢ Bagimsiz
Gelecekte kalict ev Diisiiyor Artiyor Gog Bagimsiz

-Yerlesme Diizenine Gore ikincil Konutlar

Ikincil konutlarin bir arazi icerisindeki konumu ve konut sayis1, yerlesme diizenine gére
siniflamada belirleyici 6lgiitlerdir. Ikincil konutlarin arazideki konumunu belirleyen gesitli
faktorler vardir. Bu faktorleri dogal veriler, hukuki veriler, ekonomik veriler ve kullanici istekleri

olarak smiflandirmak miimkiindiir.

Iklim, arsanin topografik yapisi, bilyiikliigii ve formu gibi 6lgiitler dogal verileri
olustururken, imar plani ve yapilanma kosullart hukuki verileri olugturmaktadir (Kisa 1998).
Kullanicilarin ekonomik durumuna bagli olarak altyaps, listyap1 ve sosyal donatilarin maliyeti de
ikincil konutlarin yerlesme diizenlerini etkiler, bunlarin disinda kalan tasarim 6lgiitleri (sosyallik,
giivenlik, konfor kosullari, tatil olgusuna bakis agilari, mahremiyet vb.) ise kullanici isteklerini
olusturur (Manisa 2007). Bu etkenler, yerlesme diizenine gore ikincil konutlari tekil yerlesmeler

ve toplu yerlesmeler olmak tizere ikiye ayirmaktadir.

Tekil yerlesme diizeninde; miilkiyeti bir aileye ait olan arsa i¢inde aile fertleri tarafindan
kullanilacak, pargali veya biitiinciil sekilde o ailenin gereksinimleri ve istekleri gbz Onilinde
bulundurularak tasarlanmis ikincil konutlar incelenmektedir (Kisa 1998). Bu konutlar imar plani
ve yapilanma kosullarina bagli olarak tekil veya bitisik nizamda olabildikleri gibi yine yapilanma
kosullarina, aile biiytikliiklerine ve kullanici tercihlerine baglh olarak tek katl, iki katl, ii¢ kath
vb. tiplerde olabilmektedir. Bu noktada 6nemli olan miilkiyetin tek bir kisiye ait olmas1 ve bir
arsa i¢inde fonksiyonel agidan biitiinliik olusturan tek bir konutun insa edilmis olmasidir (Manisa

2007).
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Toplu yerlesme diizeninde; miilkiyeti bir aileye ait olan ya da bir aile tarafindan belirli
stireler icinde miilkiyet haklari elde edilmis, konutun bir arazi pargasi i¢inde birden fazla yer aldigi
cesitli isletme tiplerinde insa edilen konut topluluklar ele alinmaktadir (Kisa 1998). Bu tip
yerlesmeler tatil siteleri veya devre-miilk tatil konutlar1 olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu tip
yerlesmeler arsa ve altyapt donanmim maliyetleri bakimindan tekil yerlesmelere gore daha
ekonomik oldugundan daha cok gelir diizeyi yliksek olmayan aileler tarafindan tercih

edilmektedir.

3.1.4. Birincil ve ikincil Konut Kavramlar1 Arasindaki Farkliliklar

Mimaride islev kavraminin, yapimin kullanim amaglarina uygunlugunu ve buna kosut
olusan gereksinimleri belirtmesinden dolayi, birincil ve ikincil konut 6rneklerinin kullanimda

yiiklendigi 6zelliklerin ve kavram farkliliklarinin saptanmasi gerekmektedir (Kisa 1998).

Birincil konut kavramiyla kullanicinin basta barinma ihtiyaci olmak {izere diger tiim
gereksinimlerini karsiladig1 ve yagsamsal faaliyetlerini gergeklestirdigi, vaktinin biiyiik bir kismin1

gecirdigi temel yagsama mekan1 anlatilmaktadir.

Ikincil konut kavramiyla kullanicilar1 tarafindan yilin belirli zamanlarinda ve belirli
siirelerde dinlenme, tatil yapma, kentsel yasamdan uzaklagma gibi sebeplerle rekreatif amaclh
olarak kullanilan genellikle fiziksel ¢ekiciligi yiiksek olan bolgelerde insa edilmis yapilar

anlatilmaktadir.

Salt tanimlamalar ¢ergevesinde yapilacak bir ayrimla kavramsal farklilik iglev, kullanim

siiresi ve konum olmak {izere ti¢ temel 0lgiitte degerlendirilebilir;

1- Ikincil konutlarm birincil konutlardan islevsel agidan ayrildig1 en &nemli nokta, ikincil

konutlarin dinlenme ve tatil amagli kullanimlarina yonelik olmasidir.

2- Kullanim siireleri bakimindan birincil konutlar i¢in yasam boyu, ikincil konutlar i¢in
ise dinlenmek amaciyla degerlendirilen degisken zaman dilimleri tanimlanmaktadir (hafta sonu,

1-2 ay veya turistik sezon gibi).

3- Birincil konutlar kisilerin ikamet ve ¢alisma gerekliligi kapsaminda daha ¢ok kentsel
alan icinde gelisirken, ikincil konutlar kullanim siirelerine bagli olarak kentsel alana yakin
yerlesmelerde (hafta sonu evi) veya turistik ¢ekiciligi yiiksek kiyr mekanlan ile kirsal alanlarda

insa edilmektedir (Oval1 2006).

Kisa (1998), birincil ve ikincil konut kavramlari arasindaki farkliliklari su sekilde

belirtmektedir;
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Birincil ve ikincil konutlar arasindaki farkliliklarin basinda biiyiikliikler gelmektedir.
Icinde uzun siireler barinilan bir konut ile belirli siireler konaklanan konutlarin mekansal

biiyiikliikleri ve ihtiya¢ programlar elbette ki ayni1 olmayacaktir.

Birincil konutlarda insanlarin ¢alisma gereksinimine (is veya ders) yonelik calisma
mekanlarinin (¢calisma odasi) ya da eylem alanlarinin (yatak odasinda masa ve sandalyeden olusan
grup) tasarimda ele alinmasi gerekirken, ikincil konutlarda bdyle bir gereksinim s6z konusu
degildir.

Birincil konutlarda yemek yeme eylemi yasama boliimii ya da mutfak mekanlari i¢cinde
gerceklesirken, ikincil konutlarin lokasyonlarindan ve iklimsel kosullarin uygunlugundan dolay1
bu eylem teraslara ya da i¢ avlulara tasmmustir. I¢ mekan biiyiikliiklerinde farklilik yaratan bir

diger unsur da budur.

Ikincil konutlarda, tatil amacina ydnelik eylemlerin gergeklestirilebilecegi acik ve yari
acik mekanlara duyulan gereksinim, birincil konutlarda balkon ya da bahg¢e olusumuna duyulan
gereksinimden daha fazladir. Bu da ikincil konutlarin planlama asamasinda agik ve yari agik

mekan diizenlemelerine agirlik verilmesi gerektigini gostermektedir.

Birincil konutlarda yaz ve kig aylar1 boyunca siirekli bir yasam gerceklesmesinden dolayi,
dis mekéna daha kapali (ic mekan kullanimina yonelik) bir mekan organizasyonu olusmaktadir.
Kiy1 bolgelerinde yer alan tatil evlerinde ise, olabildigince dis mekana agilabilen parcali mekan

organizasyonlar1 ve kiitle diizenleri gorilmektedir.

Ikincil konutlarda mutfak mekaninin yasama mekan: ile i¢ ige organize edilmesi, birincil
konut yasama mekanina oranla daha kiigiik olmasi gerekli bu alanda, sirkiilasyon alan kayiplarini
engelleyerek kullanilabilir yiizeyleri arttirmaktadir. Mekan organizasyonlarinda 6nemli bir

farklilik da yasama ve mutfak mekanlari arasinda ortaya ¢ikmaktadir.

Birincil ve ikincil konut kavramlari arasindaki farliliklar konutlarin cephe, kiitle ve dig
mekan olusumlar iizerinde de etkili olmaktadir. Ozellikle iilkemiz kosullarinda, toplu konut
uygulamalarmin yayginligina bagli olarak, birincil konutlarda blok apartman tipi planlamalar ve
duragan kiitleler olusurken, ikincil konutlarda dis mekéna yonelimin getirdigi parcali planlama

ve kiitlesel devingenlik dikkat ¢ekicidir.

Yapilarin kullanim alanlarinda olusan farkliliklar eylem alanlarindan baslayarak mekan
organizasyonuna, i¢ mekan kullanimina, bigimlenise, kiitle diizenine ve hatta striiktiir sistemine
kadar tasarimi yonlendirmektedir. Buna kosut, birincil ve ikincil konutlarda birbirinden farkli

bicimlenisler, biiytikliikler ve mekan organizasyonlar1 olugsmalidir (Kisa 1998).
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3.1.5. ikincil Konutlara iliskin Verilerin Tiirkiye Olceginde irdelenmesi

T.C. Bagbakanlik Devlet Istatistik Enstitiisii tarafindan 1984 ve 2000 yillarinda yapilan
bina sayimlari, Tiirkiye’de bina ve konut stokuna iligkin verileri igermektedir. Bu verilere gore
Tiirkiye’de 1984 yilinda 7.096.277 olan konut sayisi 2000 yilinda %129’luk bir artis ile
16.235.830’a ulasmustir (DIE 2001). 2014 yili TUIK verilerine gore Tiirkiye genelinde toplam
konut sayis1 30.144.957 olarak belirlenmistir.

Tiirkiye’de ikincil konutlarla ilgili en kapsamli envanter calismasi 1989 yilinda Turizm
Bakanlig tarafindan “Ikinci Konutlarm Turizm Amagh Isletme Modelinin Tespiti Arastirmasi”
kapsaminda gerceklestirilmistir. S6z konusu anket ¢alismasi yine Turizm Bakanligi’nin 1990
tarihli ikinci Konut Envanteri kapsaminda gergeklestirdigi envanter calismasi temel alinarak
orneklem secimi yapilmistir (Seymen ve Kog 1996). Calisma kapsaminda Marmara Bolgesi’nden
Balikesir, Bursa, Istanbul, Kocaeli, Sakarya ve Tekirdag, Ege Bolgesi’nden Aydin, [zmir, Manisa
ve Mugla, Akdeniz Bolgesi’'nden Adana, Antalya, Hatay ve Mersin, Karadeniz Bolgesi’nden
Bolu, Kastamonu ve Zonguldak illeri olmak {izere toplam 17 il secilmistir. 1989 yilinda Turizm
Bakanligi’nin yaptig1 envanter ¢alismasina gore Tiirkiye’de toplam 102.400 adet ikincil konut
tespit edilmistir. ikincil konutlarin yogunlastig1 iller sirastyla Mugla %19.68, Aydin %16.95,
Mersin %12.24, Izmir %11.51 ve Balikesir %7.7 dir. Bu illerdeki ikincil konutlar toplam ikincil
konutlarin %68’ini olusturmaktadir. Ikincil konutlar acisindan en kiiciik paylar: alan iller ise

Manisa %0.4, Kastamonu %0.6 ve Hatay %0.1"dir.

Turizm Bakanligi’nmin 1992 yilinda yaptigi arastirma bulgularina gore; Canakkale-
Balikesir il simir1 ile Antalya-Mersin il simir1 arasindaki kiy1 seridindeki 28.251 hektar yerlesme
alaninin %54’ kentsel alan, %31.7’si ikincil konut alani, bu biitiiniin %14.3’lik bolimi ise
turizm alanidir. Yani kiyidaki betonlagsmani %85.7’sini kentsel alanlar ve ikincil konutlar

olusturmaktadir (Ding 1996).

Yapilan arastirmalara ve tespit calismalarina gore; Tiirkiye genelinde 1989 yilinda
102.400 olan ikincil konut sayist 1999 yilinda 480.000’e yiikselmistir (Manisa 2007). 2008 yili
Vatandaghk Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan hazirlanan verilere gore Tiirkiye’de 546.454
ikincil konut bulunmaktadir (Kozak ve Duman 2011). 2014 yili TUIK verilerine gore ise Tiirkiye
genelinde toplam 737.595 ikincil konut bulunmaktadir. Bu verilerden de anlasilacagi gibi

Tiirkiye’de ikincil konutlar gegmisten giliniimiize artan bir sekilde gelisme gostermistir.
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3.1.6. Konutlarda Esneklik, Adaptasyon ve Kullanict Memnuniyeti

Bir konutun kentsel 6l¢ekte ve kullanicisina bagli olarak zaman igerisinde ortaya
cikabilecek degisikliklere cevap verebilmesi mimari siirdiiriilebilirlik baglaminda 6nemli ve
gereklidir. Bu durumda esneklik kavrami ve dogrudan iligkili oldugu adaptasyon ve kullanici

memnuniyeti kavramlari ortaya ¢ikmaktadir.

Esneklik sozciigii T.D.K. ’ya gore “Esnek olma durumu, elastikiyet” anlamina
gelmektedir. Ingilizce ’de esneklik sozciigiiniin karsih@g olarak “flexibility” terimi
kullanilmaktadir. Webster ’s New World Dictionary ise esneklik (flexibility) sozciigiinii

“Degistirmek i¢in ayarlanabilen, yenilemeye uygun” olarak tanimlanmaktadir.

Adaptasyon sdzciigii T.D.K. ’ya gore “Uyarlama” anlamia gelmektedir. ingilizce ’de
adaptasyon sozciigiiniin karsiligi olarak “adaptation” terimi kullanilmaktadir. Webster ’s New
World Dictionary ise adaptasyon (adaptation) sozciigiinii “Degisik durumlara uydurabilme,

ayarlayabilme” olarak tanimlanmaktadir.

Esneklik ve adaptasyon kavramlartyla ilgili mimaride yapilmis olan farkli tanimlara

ornekler vermek gerekirse;

Rabeneck vd.’ne (1974) gore esneklik: Konut tasariminda se¢me ve Kkisisellestirme
imkani tantyan teknik yaklagimlari ve hizmet alanlarinin durumunu ifade ederken; adaptasyon
ise: Konutlarda ihtiyaglara gore mimari planlama ve diizenleme yapilabilmesini kapsamaktadir

(Inani ve Kumar 2012).

Groak’a (1992) gore esneklik: Farkli fiziksel diizenlemelere imkan taniyabilme olarak
tamimlanirken; adaptasyon ise: Farkli sosyal kullanimlara imkén taniyabilme olarak

tanimlanmustir.,

Friedman’mn (1990, 2002) tanimina gore esneklik: Kullanicilarin degisen ihtiyaglarina
konut icerisinde cevap verebilme yetenegidir. Friedman adaptasyonu ise kullanicilar1 ve konutlar

arasindaki uyumu her zaman saglayabilme kapasitesi olarak agiklamaktadir (Giicesan 2014).

Schneider ve Till’e (2005) gore esneklik: Farkli fiziksel diizenlemelere imkan
taniyabilme olarak tanimlanirken; adaptasyon ise: Kullanicilar farkli sosyal kullanimlaria

imkan tantyabilme olarak tanimlanmustir.

Tanimlardan anlasilacag {izere kullanicilarin zamanla farklilasan sosyal kullanimlar
nedeniyle yasadiklar1 konuta adapte olabilmeleri i¢in konutlarm birtakim fiziksel degisim ve
doniisiimii karsilayabilecek sekilde esnek tasarima uygun olmasi gerekmektedir. Bu sayede

konutlarda yasam boyu kullanict mekan etkilesimi yani siirdiiriilebilirlik saglanabilmektedir.
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Memnuniyet kavrami, genis tanimi ile mutlu olmak, hosnutluk anlamindadir ve psikolojik
bir gereksinim olarak tanimlanmaktadir. Konutta memnuniyet kavrami ise konutun kullanicisinin
farkli tiirde gereksinimlerinin ve beklentilerinin ne derece karsilandiginin anlatimidir (Giilaydin
2004). Bu noktada esnek tasarimli konutlar kullanicilarimin ihtiyaclarma adaptasyon
saglayabilmesi ile kullanici memnuniyetini saglayan ve arttiran parametrelerden birisi olarak

kargimiza ¢ikmaktadir (Giicesan 2014).

Kullanic1 istek ve gereksinimleri dogrultusunda yapisal degisimlerin yapilabildigi,
konutun kullaniciya adapte edilebildigi esnek tasarimli konutlar kullanici memnuniyetini
saglayabilirken, yapisal degisimlerin yapilamadigi, kullanicinin konuta adapte olmasini
gerektiren standart tasarimli konutlar kullanici memnuniyetini saglayamadigi i¢in kullaniciyt

degisen istek ve gereksinimlerine cevap verebilen yeni bir konuta tasinmaya mecbur etmektedir.

Sonug¢ olarak, konut ile kullanicisi arasindaki memnuniyeti saglamada en temel
gerekliliklerden bir tanesi de, konutun kullanicisinin ihtiyaglarina adaptasyon saglayabilmesidir.
Konut ile kullanicist arasindaki adaptasyonu saglayabilmek icin de esneklik kavrami ¢éziim
olarak ortaya ¢ikmaktadir. Esnek tasarimli konutlarda adaptasyon ve kullanici memnuniyeti
diizeyi yiiksek seviyelere ¢ikabilirken, standart tasarimli konutlarda bu diizey diisiik seviyelerde

kalmaktadir (Glicesan 2014) (Sekil 3.3.).

KULLANICI KULLANICI
MEMNUNIYET] MEMNUNIYET]

ESNEKLIK ADAPTASYON ESNEKLIK ADAPTASYON

ESNEK TASARIMLI KONUT ORNEGI STANDART TASARIMLI KONUT ORNEGI

Sekil 3.3. Esnek ve Standart Tasarimli Konut Orneklerinin Esneklik, Adaptasyon ve Kullanici
Memnuniyeti Degerlendirmesi (Giicesan 2014)

3.1.7. Mersin ili

Mersin 19. yy. ’in ilk yarisinda ortaya ¢ikmus, kiy1 seridi boyunca yogun ikincil konut
yerlesimlerinin bulundugu, Tiirkiye’ nin giineyinde yer alan ve tilkemizin en biiyiik limanina sahip
olan bir sahil kentidir. Kenti daha kapsamli tanimak i¢in kentin tarihsel gelisimini ve fiziki

durumunu incelemek gerekmektedir.
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3.1.7.1. Tarihsel Gelisimi

Mersin kenti, giinlimiizdeki Berdan Nehri, antik donemdeki Kydnos Nehri iizerinde bir
lagiin olarak yer alan Rhegma Go6lii’niin aliivyonlarla dolmasi ve bataklik hale gelmesi, bundan
dolay1 Cukurova Bolgesi iginde Onemli bir liman islevi géren Tarsus’un liman islevini
kaybetmesiyle ortaya ¢ikmistir. S6z konusu limanin tamamen ne zaman kapandigina dair kesin
bilgi bulunmamasina ragmen, on dokuzuncu yiizyil baslarinda bolgeye gelen gezginlerin
anlatilarindan Tarsus’un yeni limanmin Kazanli’ya kaydig1 anlasilmaktadir (Unlii 2009). Ancak
Kazanli’nin da giivenli liman olanaklarin1 sunmaktan uzak kalmasi, Mersin’i bolge icinde 6ne
cikarmistir (Selvi Unlii ve Unlii 2009). Bunun yam sira kentin hizli gelismesinde, Amerikan I¢
Savagi sirasinda diinyadaki pamuk kithgini gidermek amaciyla Cukurova'da gelisen pamuk
iiretimi ve bolgenin 1866'da demiryolu agia baglanmasi etkili olmustur. Bu donemde Mersin
hizla, Cukurova'nin tarim iiriinlerinin ihra¢ edildigi bir liman ve ticaret merkezi haline gelmistir

(Vikipedi 2015).

Kentte bulunan Goézliitkule ve Yumuktepe hoyiiklerinde yapilan kazi aragtirmalar1 ySrenin
tarihte ¢ok dnemli bir merkez oldugunu géstermistir (Vikipedi 2015). ilk kurulusu Neolitik
doneme kadar inen, daha sonra Antik donemde “Zephyrium” adiyla bilinen Mersin’in, Osmanl
doneminde kurulan kentler arasinda 6zgiin bir yeri vardir. Mersin, Tanzimat’tan sonra kurulan,
dolayisiyla Tanzimat’la beraber ortaya ¢ikan yeni idari kurumlar ve yeni nizamnameler
cercevesinde gelisen ve idare edilen bir kenttir. Tanzimat’tan 6nce diger Osmanli kentlerinde
bulunan yapisal ve kurumsal o6zellikleri igermedigi i¢in dogrudan dogruya yeni diizenin,
ekonomik, sosyal ve kiiltiirel olarak yansidigi bir yerlesim merkezi olmustur. Osmanli kentlerinin
19. yy. Oncesi yapisi igerisinde yer yer kaybolan veya sadece belirli mahallelerinde
izleyebildigimiz degisiklikler ve yeni kent dokusu, Mersin’de eski bir doku i¢inde kaybolmadan
belirlenebilmektedir. Boylece Mersin, Tanzimat déneminin ilk ve en 6zgiin Osmanli kenti olma

ayricaligina sahiptir (Yenisehirlioglu ve ark. 1995).

Tanzimat Donemi’ndeki batiya agilma politikalarinin, Mersin’de kentsel baglamin
olusumunda da etkili oldugu anlasilmaktadir. Bu donemde, Osmanli doneminin ilk imar kanunu
olan 1882 tarihli Ebniye Kanunu, modernlesme siirecinin bir araci olarak yiiriirliige girmistir.
Osmanli biirokrasisinin Avrupa kentlerindeki gozlemleri sonucunda olusturulan yasa, temelde
yollarla ilgili dlizenlemeler iizerine odaklanmistir. Yollarin diizgiin hale getirilmesi,
genisletilmesi, ¢ikmaz sokagin yasaklanmasi gibi diizenlemeler getirilmistir. Bdylece, 1zgara
oriintiilii bir kentsel gelisme amaglanmistir (Akgura 1981; Celik 1998, Aktaran Unlii 2009).
Mersin’in 19. yiizyilda mekansal bi¢imlenmesi de 1zgara Oriintiilii olarak gelismis, Uray, Hastane,

Cakmak ve Silifke caddeleri ana ulasim koridorlarim olusturmustur (Unlii 2009) (Sekil 3.4.).
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Sekil 3.4. 19. yy. *da ve 20. yy. Basinda Mersin’in Kentsel Bigimi (Unlii 2007)

Vue de port de Mersine.

Seki 3.5. Mersih Iiehtiriin Piansq DéneI;E;Oluséﬂ Kéﬁtmérﬁlm Gééterﬁﬁet (Ali Murat Meci
Koleksiyonu, Aktaran Unlii 2009)

Kentin kurulusundan itibaren gelisim siireci i¢inde kent merkezinin tasiyici omurgasi
Uray Caddesi olmustur. Ticaretin kaginilmaz pargasi olan bankalarin yani sira hanlar, igyerleri ve
diikkanlar ile yonetim yapilar1 bu cadde iizerinde gelismistir. Bu anlamda, Belediye, Azakhan,
Sursok Han, Hiikiimet Konag1 (Sekil 3.6.), Katolik Kilisesi gibi binalar Uray Caddesi iizerinde
yapilmistir ve bunlardan bazilar giiniimiizde de varliklarim siirdiirmektedir. Uray Caddesi ve
cevresindeki ticaret olusumlari, Mersin’in en eski mahallesi olan Camii Serif mahallesinde (Sekil

3.7.) yer almaktadir. Genel anlamda kentin dogusunu giiniimiizdeki Cakmak Caddesi, bat1 sinirini
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ise Efrenk Deresi (glinlimiizde Miiftii Deresi) olusturmaktadir. Kuzeyde ise on dokuzuncu yiizyil

sonunda Girit gd¢menleri icin olusturulmus olan Thsaniye mahallesi bulunmaktadir (Unlii 2009).

MERSINA — Le Sérail du Gouvernement

Sekil 3.6. Hiikiimet Konag1 (Ali Murat Merzeci Koleksiyonu, Aktaran Selvi Unlii 2007)

Vue Gégémlc de Mersine,

Sekil 3.7. Camii Serif Mahallesinden Genel Goriiniimler (Ali Murat Merzeci
Koleksiyonu, Aktaran Selvi Unlii 2007)
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Sekil 3.8. 19. yy. Sonu ve 20. yy. Basinda Mersin’den Genel Goriintimler (Hayri Ergiin Arsivi,
Aktaran Unlii 2007)

Mersin’in kentsel gelisme siireci iginde, plansiz donemden sonra ilk imar planinin elde
edildigi 1938 yili donlim noktasini olusturmaktadir. 1938 yilinda doénemin 6nemli sehirci-
mimarlarindan olan Hermann Jansen tarafindan kent i¢in hazirlanan ilk plandan sonra, 1963
yilinda {ller Bankasi tarafindan hazirlanan “iller Bankas1 Plan1” yiiriirliige girmistir. 1980 yilinda
Imar ve iskan Bakanlig1 tarafindan hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 &lgekli planlarin ardindan 1985
yil1, planlama yetkisinin yerel yonetimlere gegcmesinden dolayi, diger bir kirilma noktasina isaret
etmektedir (Unlii 2009). Yerele doniisiin gergeklestigi 1985 sonrasinda planlama calismalart
acisindan niceliksel bir artis bulunmaktadir. Bu donemde, Jansen Plani ya da Iller Bankasi plani
gibi kent biitliniine yonelik uygulama imar planlarindan ¢ok kent igindeki alanlara yonelik
uygulama imar planlari iiretilmistir. 1993 yilinda ise Mersin kenti, biiyliksehir statiistinii elde
etmis ve Mersin Belediyesi, yonetimsel ve mekansal anlamda ii¢ alt belediyeye ayrilmigtir. 1993
yil1 sonrasinda alan 6zelinde uygulama imar planlar1 Akdeniz, Toroslar ve Yenisehir belediyeleri

tarafindan iiretilmistir (Unlii 2007).

2004 yilinda Akdeniz, Toroslar ve Yenisehir Belediyelerine ilave olarak 5216 sayili
Biiyiiksehir Kanunu ile 19 yeni ilkkademe belediyesi, Biiyiiksehir’e baglanmistir. Baglarbasi ve
Nacarli kdyleri Huzurkent, Civanyaylagi Koyii Dikilitas, Demirhisar Kdyii Bahgeli, Thsaniye
Koyii Bagcilar, Kalekoy Mezitli, Karaisali Toroslar, Kocavilayet Kdyii Yenisehir, Kepirli Kdyii
Sogucak, Darisekisi Koyii Gozne ilkkademe belediyelerine baglanmistir. 23 Mart 2008°de 5747
sayili Kanunla yapilan diizenleme ile ilkkademe belediyeleri kaldirilarak yeni kurulan Akdeniz,
Yenisehir, Toroslar ve Mezitli ilge belediyelerine baglanmistir. Sekil 3.9°da, 2008 yilindan 6nce
ilk kademe belediyeleri olarak nitelendirilen yerlesimlerin ve 2008’den sonra yapilan diizenleme

ile kentin merkez ilgelerinin sinirlar1 verilmistir (Say ve ark. 2012).
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Sekil 3.9. Mersin Merkez ilce Sinirlar (Say ve ark. 2012)

3.1.7.2. Fiziki ve Beseri Ozellikleri

Mersin, doguda Adana, kuzeydoguda Nigde, kuzeyde Konya, kuzeybatida Karaman,
batida Antalya illeri ve giineyde Akdeniz ile gevrilidir. 36-37 derece kuzey enlemleri ve 33-35
derece dogu boylamlari arasinda Tiirkiye nin giineyinde Akdeniz Bdlgesi’nde yer almaktadir. ilin
kara sinir1 608 km, deniz sinir1 321 km olup, yiizol¢iimii 15.853 km?’dir. Mersin’de merkez ilgeler

dahil 13 ilge, 14 belediye bulunmaktadir.

Mersin ili, 2014 yil1 adrese dayali niifus kayit sistemi sonuglarina gore 1.727.255 niifus
ile Tiirkiye’nin 10. biiyiik ilidir. TUIK 2014 yil1 verilerine gére Mersin’de toplam konut sayisi
711.501 ve toplam ikincil (yazlik) konut sayis1 33.866°dur.

Mersin ilinin biiyilik bir kismini oldukga yiiksek, engebeli ve kayalik Bat1 ve Orta Toros
Daglar1 olusturmaktadir. Ovalik ve hafif egimli alanlar ise bu daglarin denize dogru uzandigi il
merkezi, Tarsus, Silifke gibi alanlarda gelismistir. Bunun disinda kalan diizliik veya hafif egimli
alanlar, kuzeyde daglarin arasinda veya yiiksek kesimlerinde goriilmektedir. ilin en &nemli

akarsular1 Goksu Irmagi ve Berdan Cay1’dir (Mersin Biiyiiksehir Belediyesi).

Mersin ili ve ¢evresinde yaygin olarak tipik Akdeniz ikliminin etkisi goriiliir. B6lgenin

sahip oldugu degisken topografik yapiya bagh olarak, ilin kiyilarinda yazlari sicak ve kurak,
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kiglart 1lik ve yagishi Akdeniz iklimi, i¢ kesimlerde ve yiikseklerde Kara iklimi goriiliir. Bitki
ortiisli, Akdeniz iklimine ve yaz kurakligina uyumlu, sert yaprakli, bodur bitki toplulugu olan

makidir.

Mersin Tiirkiye’nin bir¢ok alanda en gelismis illerinden birisidir. Bu gelismenin sebepleri
topraklarin verimli olmasi, sanayi bakimindan ileri durumda bulunmasi, dogal ve yeralt
kaynaklar1 bakimindan zengin olmasi, Mersin limaninin faaliyetinin olmasi ve kiy1 seridi boyunca

uzanan turizme elverigli bir sahil kenti olmasidir.

3.1.8. Calisma Alam

Aragtirmanin alan ¢alismasi i¢in kiy1 seridi boyunca ¢ogunlukla tatil sitesi seklinde ikincil
konut yerlesmelerinin yogun olarak yer aldigi ve aktif sezon (mevsim) uzunlugunun en fazla
oldugu (5-7 ay) bolgelerimizden biri olan Akdeniz bolgesinde bulunan Mersin ili secilmistir
(Sekil 3.10.). Alan ¢alismasinin yapilacagi ikincil konut yerlesmeleri, Mersin ili Mezitli merkez

ilgesi kiy1 seridi sinirlari i¢erisinde yer almaktadir (Sekil 3.11.).

Calisma alani olarak bu bdlgenin belirlenmesinde, giiniimiizde merkez ilge olmasina
karsin Mersin’de ilk tatil sitelerinin yapildigi 1975’1 yillarda bdlgenin Mersin ili kent ¢eperinde
yer almasi ve tezin amaclarina uygun mimari tespitlerin ve anket galismasinin yapilabilecegi
dogru 6rneklemleri barindirmasi bakimindan giintimiizde birincil konuta doniismiis ¢ok sayida

ikincil konut yerlesmelerinin yer almasi etkili olmustur.

.« Mersin

Sekil 3.10. Mersin ilinin Tiirkiye’deki Konumu

30



Fulya Pelin CENGIZOGLU

Sekil 3.11. Alan Caligmasinin Yapilacag: Tatil Sitelerinin Konumu

Sekil 3.11.’de goriilen alan ¢alismasinin yapilacagi Babil Sitesi, Denizhan 1 Sitesi, Soli
Sitesi ve Palma 2 Sitesi farkli yillarda insa edilmis, farkli gelir diizeylerine hitap eden, konum
olarak denize yakin olan, kent ¢eperinden baglayarak il gelisme aksi iizerinde kente uzaklik
bakimindan farkli mesafelerde yer alan ve konuyla iliskili olarak degisimi tamamlamasi
bakimindan farklilik gdsteren tatil siteleridir.

3.2. Metot

Arastirmada ilk olarak genis kapsamli literatiir taramas1 yapilarak konuyla ilgili veriler
toplanmistir. Bu veriler, Mersin &zelinde tarihi siirecte ve ikincil konut profilinde kaynak
taramasiyla desteklenmistir. Biitliin taramalar sonucu ¢alismanin alan galigmasinin yapilacagi

orneklem siteler belirlenmistir.
Alan ¢aligsmasi i¢in segilen drneklerde dikkat edilen kriterler sdyle siralanabilir;
e Farkli yillarda insa edilmis olmas.
e Farkli gelir diizeylerine hitap ediyor olmasi.
e Kent tarihi iginde 6nemli ve bilinen yapilar olmasi.

e Konum olarak denize yakin olmasi.
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o Kent ceperinden baglayarak il gelisme aks1 iizerinde kente uzaklik bakimindan farkli

mesafelerde yer almasi.

e Konuyla iligkili olarak degisimi tamamlamas1 bakimindan farklilik gosteren yapilar

olmasi.

Secilen orneklerle ilgili belgelerin (proje, rapor vb.) temini i¢cin Mezitli Belediyesi arsivi
taranmistir. Daha ayrintili bilgi elde etmek icin orneklem sitelere gidilerek gozlemler ve
gorlismeler yapilmistir. Alan ¢alismasi igin, Mersin ili Mezitli Belediyesi sinirlari igerisinde yer
alan Soli sitesi, Babil sitesi, Denizhan 1 sitesi ve Palma 2 sitesi secilmistir. Alan ¢aligmasi anket
uygulamasi ve mimari tespitlerden olugmaktadir. Mimari tespitler yapilirken belediye arsivinden
temin edilen projelerden yararlanilmigtir. Se¢ilen 6rneklem siteler arastirma bulgular1 béliimiinde
ayritili bir sekilde tanitilmistir. Anket ¢aligmasi yapilirken her siteye uygulanacak olan anket
sayisi, sitede birincil konut olarak kullanilan konut sayisinin %10’u olarak belirlenmistir. Yazar
tarafindan Soli sitesine 3 haftada 91 anket, Babil sitesine 3 giinde 22 anket, Palma 2 sitesine 2
giinde 21 anket uygulanmigtir. Denizhan 1 sitesine ise yazar ve site yonetimi tarafindan 1 haftada
31 anket uygulanmigtir. Elde edilen anket verileri, yazar tarafindan SPSS programina girilmis ve

degerlendirme bu sekilde yapilmistir.

Alan ¢alismasi sonucunda elde edilen bilgiler arastirma bulgular1 ve sonug¢ boliimiinde
degerlendirilerek, ikincil konutlarin zaman igerisinde birincil konut olarak kullanilmaya
baslanmasinin kentsel ve sosyal olgekte nedenleri ve bu degisimin getirdigi gereksinimlerle
birlikte uyarlama siirecinde yapilan degisiklikler tespit edilmis olup yeni yapilacak olan ikincil
konut yapilarinda esnek, siirdiiriilebilir tasarim baglaminda diisliniilmesi gereken Olgiitler

belirlenmistir.
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4. ARASTIRMA BULGULARI

4.1. Arastirma Alam Icerisindeki Ikincil Konut Mimarisi

Arastirmanin alan ¢aligmasinin yapilacag ikincil konut yerlesmeleri, Mersin ili Mezitli
merkez ilgesi kiyr seridi smirlari igerisinde yer almaktadir. Bu bolgedeki ikincil konutlar,
cogunlukla tatil sitesi seklinde kooperatifler ve 6zel girisimciler (miiteahhitler) tarafindan yapilan

toplu ikincil konut yerlesmeleridir.

Caligsma alani igerisindeki ikincil konut mimarisi ¢esitlilik arz etmektedir. Bu durumun
olugmasinda, farkli yillarda, degisen gereksinimlerle baglantili olarak farklt mimari 6zellikte
tasarimlarin yapilmasi ve farkli gelir diizeyine sahip kullanicilar diisiiniilerek tasarim yapilmasi
etkili olmustur. Aym site igerisinde gerek plan tipleri gerekse biiyliklik bakimindan farkli
tasarimlar mevcuttur. Plan tipleri bakimindan 1+0, 1+1, 2+1, 3+1 ve 4+1 olmak flizere farkl
seceneklere imkan taniyacak sekilde tasarlanmig konutlara rastlamak miimkiindiir. Ayrica ayni
plan tipli, farkli metrekare olanakl tasarimlar da mevcuttur. insanlarin dogal ¢evreyle ic ice daha
cok vakit gecirebilmesi igin tasarimlarda yar1 agik alanlara (balkonlar) 6nem verilmistir. Site
igerisinde sosyal aktivite alanlari, agik alanlar, yiiriiylis alanlart vb. peyzaj diizenlemelerine yer

verilmistir. Ayrica tasarimda havuz 6gesi de 6nemli bir yer tutmaktadir.

Ikincil konut yapilari ¢ogunlukla denize yakin ve manzaraya ydnelen sekilde
konumlandirilmistir. Segilen 6rnek sitelerin denizle arasinda baska yapi grubunun bulunmayisi
hem gorsel agidan hem de sicak yaz giinlerinde kullanicilara serin bir ortam saglamasi bakimindan
onemlidir. Bu yapilarin tatil sitesi seklinde, konum olarak denize yakin ve agik alanlara énem
veren sekilde tasarlanmig olmasi, orada yasayan kisilere isten arta kalan serbest zamanlarda
dinlenme aym zamanda dogayla i¢ ige sehir giriltiisinden uzak vakit gecirme firsati

saglamaktadir.

4.2. Soli Sitesi

Konum olarak Mersin’in bati gelisme aksi icerisinde, Mersin Forum aligveris merkezine
9,7 km uzaklikta yer alan Soli sitesinin projelendirilmesine 1973 yilinda baglanmistir. Soli sitesi;
Soli 1, Soli 2, Soli 3 ve Soli 4 olmak iizere 4 etaptan olusan, igerisinde apart oteli, oteli, 13 tanesi
villa olmak tlizere 1200 tane konutu ve bagimsiz boliimleriyle birlikte yaklasik 1500 birimden
olusan biiyiik bir tatil kompleksidir. Ilk olarak 1. etap olan Soli 1, 1975 yilinda insa edilmeye
baslanmistir. Devaminda 2. etap olan Soli 2 ardindan 3. etap olan Soli 3 ve son olarak Soli 4 inga
edilmistir. Mevcut haliyle site toplam 11 blok olmak iizere 1200 daireden olusan bir tatil sitesidir.

Giiniimiizde bu 1200 konutun 300 tanesi ikincil konut, 900 tanesi birincil konut olarak
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kullanilmaktadir. Yani ikincil konut, tatil sitesi seklinde tasarlanmis olan Soli sitesi birincil konuta

doniigiimiinii %75 oraninda tamamlamigtir.

Sekil 4.1. Soli Tatil Sitesinin Konumu

4.2.1. Mimari Ozellikler

Soli sitesi, 220 doniim arazi lizerine betonarme karkas yapim sistemiyle insa edilmis 4
etaptan olusan bir tatil kompleksidir (Sekil 4.2.). Site igerisinde hem farkli plan tipli hem de farkli
m? olanaklt 1200 daire yer almaktadir. Boylelikle site, farkli kullanici profillerine hitap
edebilmektedir. Sitenin denizle arasinda bagka yapt grubunun olmayis1 denize ulagim
kolaylastirmakta, siteyi cazip bir hale getirmektedir. Ayrica site igerisindeki hem biiytikler hem
de ¢ocuklar i¢in agik yiizme havuzlarinin varligi, spor alanlarinin varligi, sosyal ve agik alanlarin
varligi, peyzaj agisindan da siteyi tercih edilebilir kilmaktadir. Acik alanlarda siis havuzlari,
kafeler, diikkanlar ve hayvanat bahgesi bulunmaktadir. Bunun yani sira site igerisinde apart otelin

ve otelin bulunmas: siteyi canli tutmaktadir.
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Sel(;il 4.2. Soli Sitesi Vaziyet Plan1 (M“ezitli Belediyesi Arsivi)-

[k etap olan Soli

A, B, C, D, E ve F blok olmak iizere 6 bloktan olusmaktadir.

5

1.

Icerisinde 2 tane biiyiik havuz ve 2 tane cocuk havuzu bulunmaktadir (Sekil 4.3.).

Sekil 4.3. Soli 1°’de Bulunan Havuzlar
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Sekil 4.3. Soli 1’de Bulunan Havuzlar (Devami)

A, B, C, D ve E bloklar1 4 kath yapilardir (Sekil 4.4.). Bu bloklarin normal katlarinda
140, 1+1, 2+1 ve 3+1 olmak iizere 4 farkli plan tipinden olusan farklt m? olanakli daireler
bulunmaktadir. Zemin katlarinda ise otopark alanlari, igyerleri, kafeler ve diikkanlar

bulunmaktadir.

Sekil 4.4. Soli 1’de Bulunan 4 Katl Yapilar
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Sekil 4.4. Soli 1’de Bulunan 4 Katli Yapilar (Devami)

F blok ise 13 katli bir yapidir (Sekil 4.5.). Bu blokta 1+1, 2+1 ve 3+1 olmak {izere 3 farkl

plan tipinden olusan farklt m? olanakli daireler bulunmaktadir.

= =

Sekil 4.5. Soli 1°de Bulunan 13 Katli Yap1

Soli 1’de bulunan 4 katli yapilarin zemin katinda kafeler ve diikkanlar yer almaktadir.
Kafelerin 6n kisimlarinda agik oturma alanlari, siis havuzlari ve dolasma alanlar1 bulunmaktadir
(Sekil 4.6.). Bu sayede site sakinleri isten arta kalan zamanlarinda agik alanda vakit gegirip

rahatlama imkani bulabilmektedir.
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-

Sekil 4.6. Soli 1’de Bulunan Aglk'Alanlar
Soli 1 i¢in yapilan ¢evre diizenlemelerinde sosyal aktivitelerin yani1 sira spor aktiviteleri
de diistiniilmistiir. Kullanicilarin sporsal faaliyetler yapabilmeleri i¢in diizenlenmis 2 tane tenis

kortu bulunmaktadir (Sekil 4.7.).

Sekil 4.7. Soli 1’de Bulunan Tenis Kortlari
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Ikinci etap olan Soli 2; G blok ve 13 villadan olusmaktadir. Igerisinde 2 tane biiyiik havuz
bulunmaktadir (Sekil 4.8.).

Sekil 4.8. Soli 2°de Bulunan Havuzlar

G blok 12 katli bir yapidir (Sekil 4.9.). Bu blogun 3-12. katlarinda 1+1, 2+1 ve 3+1 olmak
tizere 3 farkli plan tipinden olusan farkli m? olanakli daireler bulunmaktadir. Zemin katinda ise
kazan dairesi, garajlar ve diikkanlar bulunmaktadir. 1 ve 2. katlarinda ise apart otele ait 1+0, 1+1

ve 2+1 olmak iizere 3 farkli plan tipinden olusan farkli m? olanakli daireler bulunmaktadir.
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Sekil 4.9. Soli 2’de Bulunan 12 Katli Yap1

Soli 2’de bulunan 13 tane villa ise, G blogun bir yanina 6, diger yanina 7 tane bitigik
nizam olarak konumlandirilmis 2 katli yapilardir (Sekil 4.10.). Yapilarin bodrum katinda garaj,
depo ve igerisinde banyosunun bulundugu bir oda bulunmaktadir. Zemin katinda, biiyiik bir
yasam alan1, mutfak ve tuvalet bulunmaktadir. 1. katinda ise biri banyolu olmak tizere 3 tane yatak

odasi ve ayrica bir banyo bulunmaktadir.

Sekil 4.10. Soli 2’de Bulunan Villalar
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Sekil 4.10. Soli 2°de Bulunan Villalar (Devami)

Soli 2’de yapilan cevre diizenlemesinde, sosyal alanlara ve acik alanlara agirlik

verilmistir. Ayrica site igerisinde hayvanat bahgesi de bulunmaktadir (Sekil 4.11.).

Sekil 4.11. Soli 2°de Bulunan Agik Alanlar
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Ucgiincii etap olan Soli 3; H, J ve K blok olmak iizere 3 bloktan olusmaktadir. Igerisinde
2 tane biiyiilk havuz ve 1 tane ¢ocuk havuzu bulunmaktadir (Sekil 4.12.). Buranin gevre

diizenlemesinde de sosyal ve agik alanlara yer verilmistir.

Sekil 4.12. Soli 3°te Bulunan Havuzlar

H ve J bloklar, bitisik nizam 7 katli ve 8 katl1 yap1 gruplarindan olugsmaktadir (Sekil 4.13.).
Bu bloklarin normal katlarinda 2+1 ve 3+1 olmak iizere 2 farkli plan tipinden olusan farkli m?

olanakli daireler bulunmaktadir. Zemin katlarinda ise otopark alanlar1 bulunmaktadir.

Sekil 4.13. Soli 3’te Bulunan 7 ve 8 Kath Yapilar
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K blok ise 12 kath bir yapidir (Sekil 4.14.). Bu blokta 2+1 ve 3+1 olmak iizere 2 farkli

plan tipinden olusan farkli m? olanakli daireler bulunmaktadir.

Sekil 4.14. Soli 3’te Bulunan 12 Kath ap1

Son etap olan Soli 4; M blok ve otelden olusmaktadir. icerisinde 1 tane biiyiik havuz
bulunmaktadir (Sekil 4.15.). Yine buranin ¢evre diizenlemesinde de sosyal ve agik alanlara yer

verilmistir.

Sekil 4.15. Soli 4’te Bulunan Havuzlar
M blok 16 katli bir yapidir (Sekil 4.16.). Bu blokta 1+1, 2+1 ve 3+1 olmak iizere 3 farkli

plan tipinden olusan farkli m? olanakl daireler bulunmaktadir.
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Sekil 4.16. Soli 4’te Bulunan 16 Kath Yap1

Soli 4’te bulunan otel de 16 katli bir yapidir (Sekil 4.17.). Kiitlesel olarak M blokla benzer
sekildedir. Apart otel olarak faaliyet gostermektedir.

I
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Konum olarak, Soli sitesi ile deniz arasinda yalnizca sahil yiiriiyiis bandi bulunmaktadir.
Sitenin denize yakin boliimiinde yapilan peyzaj diizenlemesinde agik alanlara 6nem verilmistir
(Sekil 4.18.).

Sekil 4.18. Soli Sitesi Peyzaj Diizenlemesi

Ayrica Soli sitesinden direk denize ulagimi saglayan bahge kapilari bulunmaktadir (Sekil

4.19.). Bu sayede kullanicilarin denizle olan biitiinlesmesi kolaylagsmaktadir.
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Sekil 4.19. Soli Sitesinden Denize Agilan Bahge Kapilart

4.2.2. Tespitler ve Anket Calismasi

Soli sitesinde yapilan alan ¢aligmasi, mimari tespitleri ve anket ¢alismasini igermektedir.
Yapilan mimari gézlemler ve aragtirmalar sonucu, Soli sitesinde bulunan 1200 konutun, 300
tanesinin ikincil konut, 900 tanesinin birincil konut olarak kullanildigi belirlenmistir. Bu sitede
yasayan kullanicilarin %75°1 konutu siirekli olarak kullanmayi tercih etmektedir. Arastirmanin
anket caligmas1 yapilirken, sitede birincil konut olarak kullanilan daire sayisinin %10’u 6rneklem
olarak alinmistir. Sonug olarak, Soli sitesinde birincil konut olarak kullanilan 900 konutun %10°u

olan 90 konutun 1 fazlasi olmak {izere toplam 91 tane anket uygulanmustir.

Soli sitesinde yapilan ankete katilan 91 kisinin; %4,4’1i olan 4 kisi ilkokul mezunu, %8,8’1
olan 8 kisi ortaokul mezunu, %48,4’1i olan 44 kisi lise mezunu, %34,1°1 olan 31 kisi iiniversite
mezunu ve %4,4’1 olan 4 kisi ise lisaniistii ve doktora mezunudur. Cizelge 4.1.’den de
anlagilacagi iizere, Soli sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak kullanan kullanicilarin

biiyiik cogunlugunu lise ve liniversite mezunlar1 olusturmaktadir.

Cizelge 4.1. Soli Sitesi — Egitim Durumu

Egitim Ilkokul | Ortaokul Lise Universite | Lisansiistii Toplam
Durumu Doktora
Soli Sitesi 4 8 44 31 4 91
%4,4 %8,8 %48,4 %34,1 %4,4 %100

Soli sitesinde yapilan ankete katilan 91 kisinin; %17,6’s1 olan 16 kisi bekar, %67’si olan
61 kisi evli, %15,4°1l olan 14 kisi ise bosanmis veya dul kisileri olusturmaktadir. Cizelge 4.2.’den
de anlagilacagi iizere, Soli sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak kullanan

kullanicilarin biiyiik cogunlugunu evli kisiler olusturmaktadir.
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Cizelge 4.2. Soli Sitesi — Medeni Durum

Medeni Durum Bekar Evli Bosanmis+Dul Toplam
Soli Sitesi 16 61 14 91
%17,6 %67 %15,4 %100

Soli sitesinde yapilan ankete katilan 91 kisinin; %24,2’si olan 22 kisi yalniz yasayan
kisileri, %75,8’1 olan 69 kisi ailesiyle yasayan kisileri olusturmaktadir. Cizelge 4.3.’ten de
anlasilacagi iizere, Soli sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak kullanan kullanicilarin

biiyiik ¢ogunlugunu ailesiyle yasayan kisiler olusturmaktadir.

Cizelge 4.3. Soli Sitesi — Konutu Paylagim Durumu

Konutu Paylasim Durumu Yalniz Yagayan Ailesiyle Yasayan Toplam
Soli Sitesi 22 69 91
%24,2 %75,8 %100

Soli sitesinde yapilan ankete katilan 91 kisiden; %24,2’si olan 22 kisi yalniz yasamakta,
%28,6’si olan 26 kisi konutta 2 kisi yasamakta, %25,3’i olan 23 kisi konutta 3 kisi yagamakta,
%15,4’1 olan 14 kisi konutta 4 kisi yasamakta, %4,4’{i olan 4 kisi konutta 5 kisi yasamakta ve
%2,2’si olan 2 kisi de konutta 6 kisi yasamaktadir. Cizelge 4.4.’ten de anlasilacag iizere, Soli
sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak kullanan kullanicilarin biiyiik ¢cogunlugunu

konutta 2 veya 3 kisi yasayanlar olusturmaktadir.

Cizelge 4.4. Soli Sitesi — Konutta Yasayan Kisi Sayisi

Konutta Yasayan Kisi 1 2 3 4 5 6 Toplam
Sayisi
Soli Sitesi 22 26 23 14 4 2 91

%24,2 | %28,6 | %253 | %154 | %4,4 | %22 | %100

Soli sitesinde yapilan ankete katilan 91 konutun; %24,2’si olan 22 konutta yasayanlar
emekli kisiler, %60,4’i olan 55 konutun her birinde yasayanlardan 1 kisi ¢aligmakta, %13,2’si
olan 12 konutun her birinde yasayanlardan 2 kigi ¢aligmakta ve %2,2’si olan 2 konutun her birinde
yasayanlardan 3 kisi ¢alismaktadir. Cizelge 4.5.’ten de anlasilacagi iizere, Soli sitesinde bulunan

konutlarin biiyiik ¢ogunlugunda, hanehalkindan 1 kisi ¢alismaktadir.
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Cizelge 4.5. Soli Sitesi — Konutta Calisan Kisi Sayist

Konutta Calisan 0 1 2 3 Toplam
Kisi Sayist
Soli Sitesi 22 55 12 2 91
%24,2 %60,4 %13,2 %2,2 %100

Soli sitesinde yapilan ankete katilan 91 konutun; %4,4’{i olan 4 konutta hanehalk: aylik
gelir aralig1 1000 TL nin altinda, %27,51 olan 25 konutta hanehalki aylik gelir araligir 1000-1999
TL araliginda, %20,9’u olan 19 konutta hanehalki aylik gelir araligi 2000-2999 TL araliginda,
%26,41 olan 24 konutta hanehalki aylik gelir araligi 3000-3999 TL araliginda, %9,9’u olan 9
konutta hanehalki aylik gelir aralig1 4000-4999 TL araliginda, % 5,5’1 olan 5 konutta hanehalki
aylik gelir aralig1 5000-6999 TL araliginda ve %5,5’1 olan 5 konutta ise hanehalki aylik gelir
araligr 7000 TL ve istiidiir. Cizelge 4.6.’dan da anlasilacag: {izere, Soli sitesinde ikamet eden,
konutu birincil konut olarak kullanan kullanicilarin bityiikk ¢cogunlugunu, aylik gelir araligi 1000-
3999 TL arasinda olan kisiler olusturmaktadir.

Cizelge 4.6. Soli Sitesi — Hanehalki Aylik Gelir Araligi (2015 y1lt verileri)

Hanehalki 1000 | 1000- | 2000- | 3000- | 4000- | 5000- | 7000 | Toplam
aylik geliri TL 1999 2999 3999 4999 6999 TL
alt1 TL TL TL TL TL st
Soli Sitesi 4 25 19 24 9 5 ) 91
%4,4 | %275 | %20,9 | %26,4 | %9,9 | %55 | %55 %100

Soli sitesinde yapilan ankete katilan 91 konutun biiyiikliik olarak; %35,2’si olan 32 konut
60-89 m? araliginda, %33’1 olan 30 konut 90-120 m? araliginda, %19,8’1 olan 18 konut 121-170
m? araliginda, %38,8’1 olan 8 konut 171-280 m? araliginda ve %3,3’ii olan 3 konut ise 280 m?
ustiindedir. Cizelge 4.7.’den de anlasilacag: tizere, Soli sitesinde ikamet eden, konutu birincil

konut olarak kullanan kullanicilarmn biiyiik ¢ogunlugunun konutu 60-120 m? araligindadir.

Cizelge 4.7. Soli Sitesi — Konut Biiyiiklugii

Konut 60-89 m* | 90-120 m*> | 121-170 m? | 171-280 m*> | 280 m*> | Toplam
Biiyiikligi usti
Soli Sitesi 32 30 18 8 3 91
%35,2 %33 %19,8 %8,8 %3,3 %100
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Soli sitesinde yapilan ankete katilan 91 konutun birim sayist bakimindan; %20,9’u olan
19 konut 1+1 (mutfak ayr1), %27,5’1 olan 25 konut 2+1 (mutfak ayr1), %17,6’s1 olan 16 konut
3+1 (mutfak ayr1), %3,3’1 olan 3 konut ise 4+1 (mutfak ayr1), %4,4’1 olan 4 konut 1+1 (salon
mutfak bir), %20,9’u olan 19 konut 2+1 (salon mutfak bir) ve %5,5’1 olan 5 konut 3+1 (salon
mutfak bir) plan tipindedir. Cizelge 4.8.’den de anlasilacag iizere, Soli sitesinde ikamet eden,

konutu birincil konut olarak kullanan kullanicilarin biiyiik ¢ogunlugunun konutu 2+1 plan

tipindedir.

Cizelge 4.8. Soli Sitesi — Konut Birim Sayisi
Konut 1+1 2+1 3+1 4+1 1+1 2+1 3+1 | Toplam
Birim (mutfak | (mutfak | (mutfak | (mutfak | (salon | (salon | (salon
Sayisi ayri) ayri) ayri) ayr1) | mutfak | mutfak | mutfak

biy | bi) | bin

Soli Sitesi 19 25 16 3 4 19 5 91

%20,9 | %275 | %176 | %3,3 %4,4 | %209 | %55 | %100

Soli sitesinde yapilan ankete katilan 91 kisinin; %69,2’si olan 63 kisi ev sahibi, %27,5’i
olan 25 kisi kiract ve %3,3’l olan 3 kisi kullanict ancak kira ddemiyor. Cizelge 4.9.’dan da
anlasilacagi iizere, Soli sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak kullanan kullanicilarin

biiylik ¢ogunlugu ev sahibidir.

Cizelge 4.9. Soli Sitesi — Miilkiyet Durumu

Miilkiyet Durumu Ev Sahibi Kiraci Kullanici Toplam
(Akrabaya ait)
Soli Sitesi 63 25 3 91
%69,2 %27,5 %3,3 %100

Soli sitesinde yapilan ankete katilan 91 kisiden, konutu kirac1 ya da kullanici olarak
kullanan 28 kisinin; %17,9’u olan 5 kisi 1 yildir, %14,3°{ olan 4 kisi 2 yildir, %28,6’s1 olan 8 kisi
3 yildir, %21,4°1 olan 6 kisi 4-6 yildir, %14,3’{ olan 4 kisi 7-10 yildir ve %3,6’s1 olan 1 kisi 10
yildan fazla bir siiredir, konutu birincil konut olarak kullanmaktadir. Cizelge 4.10.’dan da
anlasilacagi tizere, Soli sitesinde ikamet eden kiraci ya da kullanicilarin biiyiik gogunlugu konutu

3-6 yildir birincil konut olarak kullanmaktadir.

49



4. ARASTIRMA BULGULARI

Cizelge 4.10. Soli Sitesi — Konutu Kiraci ya da Kullanici Olarak Kullanma Siiresi

Konutu Kiraci ya 1yl 2 yil 3yl 4-6 yil | 7-10 y1l 10 y1l Toplam
da Kullanicr Olarak st
Kullanma Siiresi

Soli Sitesi 5 4 8 6 4 1 28

%17,9 | %14,3 | %28,6 | %21,4 %14,3 %3,6 %100

Soli sitesinde yapilan ankete katilan 91 kisiden, ev sahibi olup konutu ge¢miste ikincil
konut olarak kullanan 19 kisinin, konutu ikincil konut olarak kullanma siiresi bakimindan; %
10,51 olan 2 kigi 6-10 yildir, %26,3°1i olan 5 kisi 11-15 yildir, %31,6’s1 olan 6 kisi 16-20 yildir
ve %31,6’s1 olan 6 kisi 20 yildan fazla bir siire gegmiste konutu ikincil konut olarak kullanmustir.
Cizelge 4.11.’den de anlagilacag: iizere, Soli sitesinde ikamet eden, ev sahibi olup konutu

gecmiste ikincil konut olarak kullananlarin biiyiik ¢cogunlugu, konutu 16-20 yildir ikincil konut

olarak kullanmustir.

Cizelge 4.11. Soli Sitesi — Konutu Gegmiste Ikincil Konut Olarak Kullanma Siiresi

Konutu Gegmiste ikincil 6-10 yil 11-15y1l | 16-20 y1l | 20 yil uistii Toplam
Konut Olarak Kullanma
Siiresi

Soli Sitesi 2 5 6 6 19

%10,5 %26,3 %31,6 %31,6 %100

Soli sitesinde yapilan ankete katilan 91 kisiden, konutu ev sahibi olarak kullanan 63
kisinin; %22,2’si olan 14 kisi 1-2 yildir, %20,6’s1 olan 13 kisi 3-4 yildir, %28,6’s1 olan 18 kisi 5-
8 yildir, %12,7’si olan 8 kisi 9-10 yildir, %9,51 olan 6 kisi 11-14 yildir, %3,2’si olan 2 kisi 15-
19 yildir, %3,2’si olan 2 kisi 20 yildan fazla bir siiredir konutu birincil konut olarak
kullanmaktadir. Cizelge 4.12.°den de anlasilacagi iizere, Soli sitesinde ikamet eden ev

sahiplerinin bilyiik cogunlugu konutu 3-8 yildir birincil konut olarak kullanmaktadir.

Cizelge 4.12. Soli Sitesi — Konutu Birincil Konut Olarak Kullanma Siiresi

Birincil Konut | 1-2y1l | 3-4yil | 5-8yil | 9-10 | 11-14 | 15-19 | 20 yi1l | Toplam

Olarak yil yil yil iistil
Kullanma

Siiresi
Soli Sitesi 14 13 18 8 6 2 2 63

%22,2 | %20,6 | %28,6 | %12,7 | %95 | %3,2 | %3,2 %100
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Soli sitesinde yapilan ankete katilan 91 kisinin; %17,6’s1 olan 16 kisi oturdugu konutun
disinda ikincil konuta sahip, %82,4’1 olan 75 kisi ise oturdugu konutun diginda ikincil konuta
sahip degildir. Cizelge 4.13.’ten de anlasilacag iizere, Soli sitesinde ikamet eden, konutu birincil
konut olarak kullanan kullanicilarin  biiylk ¢ogunlugunun ayrica bir ikincil konutu

bulunmamaktadir.

Cizelge 4.13. Soli Sitesi — Ikincil Konut Sahipligi

Ikincil Konut Sahipligi Var Yok Toplam
Soli Sitesi 16 75 91
%17,6 %82,4 %100

Soli sitesinde yapilan ankette, kullanicilara ikamet ettikleri konutu birincil konut olarak
tercih etmelerinde etkili olan nedenler sorulmustur. Ankete katilan 91 kisinin; %6,6’s1 olan 6 kisi
i¢in toplu tasimayla ulagimin kolay olmasi, %54,9’u olan 50 kisi i¢in sehir giirtiltiisiinden uzak
olmasi, %95,6’s1 olan 87 kisi i¢in site igerisindeki sosyal ve agik alan varligi, %54,9’u olan 50
kisi i¢in sehir merkezine yakinlik, %5,5°1 olan 5 kisi i¢in emeklilik, %2,2’si olan 2 kisi i¢in
cocuklarin biiylimesi, %2,2’si olan 2 kisi i¢in kiiclik m? olanakli olmasi, %4,4’{ olan 4 kisi i¢in
ekonomik olmasi, %95,6’s1 olan 87 kisi i¢in konumu ve %5,5’1 olan 5 kisi i¢in glivenlik etkili
olmustur. Cizelge 4.14.’ten de anlasilacag tizere, Soli sitesinde ikamet eden kullanicilarin biiyiik
cogunlugunun, konutu birincil konut olarak kullanmay1 tercih etmesinde, sitenin konumu ve site

icerisindeki sosyal ve agik alanlarin varlig etkili olmustur.

Cizelge 4.14. Soli Sitesi — Konutu Birincil Konut Olarak Kullanma Nedenleri

Konutu Birincil Konut Evet Hayir Toplam
Olarak Kullanma Nedenleri
Toplu Tasimayla Ulagimin 6 85 91
Kolay Olmast %6,6 %034 %100
Sehir Giiriiltiisiinden Uzak 50 41 91
Olmast %54,9 %45,1 %2100
Site Igerisindeki Sosyal ve 87 4 91
Acik Alanlarm Varlig 995.6 %4 4 %100
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Cizelge 4.14. Soli Sitesi — Konutu Birincil Konut Olarak Kullanma Nedenleri (Devami)

Konutu Birincil Konut Evet Hayir Toplam
Olarak Kullanma Nedenleri
Sehir Merkezine Yakinlik 50 41 91
%54,9 %45,1 %100
Emeklilik 5 86 91
%5,5 %94,5 %100
Cocuklarin Biiylimesi 2 89 91
%2,2 %97,8 %100
Kii¢iik m? Olanakli Olmast 2 89 91
%2,2 %97,8 %100
Ekonomik Olmasi 4 87 91
%4,4 %95,6 %100
Konumu 87 4 91
%95,6 %4,4 %100
Giivenlik 5 86 91
%5,5 %94,5 %100

Soli sitesinde yapilan ankette, kullanicilara ikamet ettikleri konutu birincil konut olarak
kullanmaya basladiklarinda yeterli bulmadiklar1 birimlerin olup olmadigi, varsa hangi birimlerin
yeterli olmadig1 sorulmustur. Ankete katilan 91 kisinin, %31,9’u olan 29 kisinin konutu birincil
konut olarak kullanmaya basladiginda yeterli bulmadig1 birim olmadig1, %68,1°1 olan 62 kisinin
ise yeterli bulmadigi birim oldugu ortaya ¢ikmistir. Ankete katilan 91 kisinin; %8,8’1 olan 8 kisi
evi kiigiik bulmakta, %20,9°u olan 19 kisi oda sayisin1 az bulmakta, %30,8’1 olan 28 kisi odalar1
kiigtik bulmakta, %12,1°1 olan 11 kisi banyoyu kii¢iik bulmakta, %46,2’si olan 42 kisi tuvalet ve
banyonun bir olmasini istememekte, %33’{ olan 30 kisi mutfag kii¢lik bulmakta ve %20,9’u olan

19 kisi ise salonu kii¢lik bulmaktadir (Cizelge 4.15.).
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Cizelge 4.15. Soli Sitesi — Konutta Yeterli Bulunmayan Birimler

Konutta Yeterli Bulunmayan Evet Hayir Toplam
Birimler

Evin Kiigiikligii 8 83 91
%8,8 %91,2 %100

Oda Sayisinin Azlig 19 72 91
%20,9 %79,1 %100

Odalarn Kiigiikliigii 28 63 91
%30,8 %69,2 %100

Banyonun Kiigiikligii 11 80 91
%12,1 %87,9 %100

Tuvalet ve Banyonun Bir 42 49 91
Olmas: %46,2 %53,8 %2100

Mutfagin Kiigiikliigii 30 61 91
%33 %67 %100

Salonun Kiigiikliigii 19 72 91
%20,9 %79,1 %2100

Soli sitesinde yapilan ankette, kullanicilara ikamet ettikleri konutu birincil konut olarak
kullanmaya basladiklarinda yaptiklar1 ya da yapmaya ihtiya¢ duyduklar1 degisiklikler olup
olmadig1, varsa hangi birimlerde ne gibi degisiklikler yaptiklari ya da yapmaya ihtiya¢ duyduklari
sorulmustur. Ankete katilan 91 kisinin, %4,4’1i olan 4 kisinin konutu birincil konut olarak
kullanmaya basladiginda yaptig1 ya da yapmaya ihtiya¢c duydugu degisiklik olmadigi, %95,6’s1
olan 87 kisinin ise yaptig1 ya da yapmaya ihtiya¢c duydugu degisiklik oldugu ortaya ¢ikmustir.
Ankete katilan 91 kisinin; %30,8’1 olan 28 kisi odalar1 biiyiitmeye, %19,8’1 olan 18 kisi oda
eklemeye, %16,5°1 olan 15 kisi salonu biiyiitmeye, %16,5’1 olan 15 kisi salon ve mutfag
ayirmaya, %67’si olan 61 kisi banyoyu yenilemeye, %68,1°1 olan 62 kisi mutfag:1 yenilemeye,
%67’si olan 61 kisi 1sitma sistemi eklemeye, %9,9’u olan 9 kisi balkonu kapatmaya, %27,5’1 olan

25 kisi mutfagi biylitmeye, %24,2’si olan 22 kisi salon ve mutfagi birlestirmeye, %46,2’si olan
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42 kisi banyo ve tuvaleti ayirmaya, %82,4’1 olan 75 kisi yer dosemesini degistirmeye ve %82,4°1

olan 75 kisi kap1 ve pencere dogramasini degistirmeye ihtiyag duymaktadir (Cizelge 4.16.).

Cizelge 4.16. Soli Sitesi — Konutta Yapilan ya da Yapilmaya Thtiyag Duyulan Degisiklikler

Konutta Yapilan ya da Evet Hayir Toplam
Yapilmaya Ihtiyag Duyulan
Degisiklikler

Odalar Biiyiitme 28 63 91
%30,8 %69,2 %100

Oda Ekleme 18 73 91
%19,8 %80,2 %100

Salonu Biiyiitme 15 76 91
%16,5 %83,5 %100

Salon ve Mutfag1 Ayirma 15 76 91
%16,5 %83,5 %100

Banyoyu Yenileme 61 30 91
%67 %33 %100

Mutfagi Yenileme 62 29 91
%68,1 %31,9 %100

Isitma Sistemi Ekleme 61 30 91
%67 %33 %100

Balkonu Kapatma 9 82 91
%9,9 %90,1 %100

Mutfag: Biiyiitme 25 66 91
%27,5 %72,5 %100
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Cizelge 4.16. Soli Sitesi — Konutta Yapilan ya da Yapilmaya Thtiya¢ Duyulan Degisiklikler (Devami)

Konutta Yapilan ya da Evet Hayir Toplam
Yapilmaya fhtiya¢ Duyulan
Degisiklikler

Salon ve Mutfagi Birlestirme 22 69 91
%24,2 %75,8 %100

Banyo ve Tuvaleti Ayirma 42 49 91
%46,2 %53,8 %100

Yer Dogemesini Degistirme 75 16 91
%82,4 %17,6 %100

Kap1 ve Pencere 75 16 91
Dogramasini Degistirme 9%82.4 9%17.6 %100

Soli sitesinde yapilan ankette, kullanicilara ikamet ettikleri konutu birincil konut olarak
kullanmaya basladiklarinda site kapsaminda ihtiya¢ duyduklar1 degisiklikler olup olmadigi, varsa
ne gibi degisikliklere ihtiya¢ duyduklar1 sorulmustur. Ankete katilan 91 kisinin, %72,5’1 olan 66
kisinin konutu birincil konut olarak kullanmaya basladiginda site kapsaminda ihtiya¢ duydugu
degisiklik olmadigi, %27,5’i olan 25 kisinin ise site kapsaminda ihtiya¢ duydugu degisiklik
oldugu ortaya ¢ikmistir. Ankete katilan 91 kisinin %27,5°1 olan 25 kisinin, konutu birincil konut
olarak kullanmaya basladiginda asansor eksikligi duydugu belirlenmistir (Cizelge 4.17.).

Cizelge 4.17. Soli Sitesi — Site Kapsaminda Ihtiya¢ Duyulan Eksiklikler

Site Kapsanminda Ihtiyag Var Yok Toplam
Duyulan Eksiklikler

Asansor 25 66 91

%27,5 %72,5 %100

4.3. Babil Sitesi

Konum olarak Mersin’in bati gelisme aksi icerisinde, Mersin Forum aligveris merkezine
6,2 km uzaklikta yer alan Babil sitesinin projelendirilmesine 1976 yilinda baslanmistir. Tasarim
stirecinde site, icerisinde konut birimlerinin diginda otel birimininde yer alacagi bir kompleks

olarak diisiiniilmiistiir. Yapinin insasina 1980 yilinda ilk olarak konut birimleriyle baglanmistir.
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1985-1986 yillar1 arasinda da otelin yapimina baslanmistir. Otel olarak insa edilen birimin konut
birimine doniistiiriilmek {izere sonradan revizyonu yapilmistir. Mevcut haliyle site toplam 15 blok
olmak tlizere 263 daireden olusan bir tatil sitesidir. Glinlimiizde bu 263 konutun 53 tanesi ikincil
konut, 210 tanesi birincil konut olarak kullanilmaktadir. Yani ikincil konut, tatil sitesi seklinde

tasarlanmis olan Babil sitesi birincil konuta doniistimiinii %80 oraninda tamamlamustir.

Sekil 4.20. Babil Tatil Sitesinin Konumu

4.3.1. Mimari Ozellikler

Babil sitesi, 15 doniim arazi lizerine betonarme karkas yapim sistemiyle insa edilmis bir
tatil sitesidir. Site bitisik nizam 3 adet yap1 blogundan olusmaktadir (Sekil 4.21.). Site igerisinde
hem farkli plan tipli hem de farkli m? olanakli 263 daire yer almaktadir. Boylelikle site, farkli
kullanic profillerine hitap edebilmektedir. Sitenin denizle arasinda baska yap1 grubunun olmayisi
denize ulasimi kolaylastirmakta, siteyi cazip bir hale getirmektedir. Ayrica site icerisindeki hem
biiyiikler hem de ¢ocuklar i¢in agik yiizme havuzlarinin varlig, spor alanlarinin varligi, sosyal ve
acik alanlarin varligi, peyzaj acisindan da siteyi tercih edilebilir kilmaktadir. Ag¢ik alanda siis

havuzu, kafe ve diikkkan bulunmaktadir.
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SCK. AKSU. APT. NO: B~ SIHHIYE - ANKA ARA

Bu yap1 bloklarinin ilki, A, B, C, D, E, F ve G olmak {izere bitisik nizam 7 bloktan
olugmaktadir (Sekil 4.22.).

Sekil 4.22. Babil Sitesinde Bulunan A, B, C, D, E, F ve G Bloklar
A, B, C ve D bloklar 5 katli yapilardir (Sekil 4.23.). Bu bloklarin zemin katlarinin her

birinde 2’ser daire olmak iizere toplamda 8 tane daire bulunmaktadir. Bu daireler yaklagik 70 m?
biiyiikliigiinde 1+1 dairelerdir. Normal katlarinda ise yine her birinde 2’ser daire olmak tizere

toplamda 40 daire bulunmaktadir. Bu daireler ise yaklagik 120 m? biyiikliigiinde 2+1 dairelerdir.
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Sekil 4.23. Babil Sitesinde Bulunan A, B, C ve D Bloklar
E, F ve G bloklar da bitisik nizam 5 katli yapilardir (Sekil 4.24.). Bu bloklarin zemin

katlarinin her birinde 2’ser daire olmak iizere toplamda 6 tane daire bulunmaktadir. Bu daireler
yaklagik 80-85 m? biiyiikliigiinde 2+1 dairelerdir. Normal katlarinda ise yine her birinde 2’ser
daire olmak fiizere toplamda 30 daire bulunmaktadir. Bu daireler ise yaklagik 170 m?

biiyiikliigtinde 3+1 dairelerdir.

Sekil 4.24. Babil Sitesinde Bulunan E, F ve G Bloklar
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Sekil 4.24. Babil Sitesinde Bulunan E, F ve G Bloklar (Devami)

Bu yap1 bloklarinin ikincisi, H, I, K, L, M, N ve O olmak iizere bitisik nizam 7 bloktan
olugmaktadir (Sekil 4.25.).

.el .5. Babil éitésin IéUIIUnan H,’I, KL M N-\}é O Bloklar

H, I, K ve L bloklar 5 katli yapilardir (Sekil 4.26.). Bu bloklarin zemin katlarinin her
birinde 2’ser daire olmak lizere toplamda 8 tane daire bulunmaktadir. Bu daireler yaklasik 70 m?
biiyiikliiglinde 1+1 dairelerdir. Normal katlarinda ise yine her birinde 2’ser daire olmak iizere

toplamda 40 daire bulunmaktadir. Bu daireler ise yaklagik 120 m? biiyiikliiglinde 2+1 dairelerdir.
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Sekil 4.26. Babil Sitesinde Bulunan H, I, K ve L BIoIar
M, N ve O bloklar da bitigik nizam 5 katli yapilardir (Sekil 4.27.). Bu bloklarin zemin
katlarinin her birinde 2’ser daire olmak ilizere toplamda 6 tane daire bulunmaktadir. Bu daireler
yaklagik 80-85 m? biiyiikliiglinde 2+1 dairelerdir. Normal katlarinda ise yine her birinde 2’ser

daire olmak {izere toplamda 30 daire bulunmaktadir. Bu daireler ise yaklagik 170 m?

bliyiikliigiinde 3+1 dairelerdir.

= =R S

Sekil 4.27. Babil Sitesinde Bulunan M, N ve O Bloklar
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Bu yap1 bloklarinin sonuncusu, otel olarak insa edilen daha sonra konut olarak revizyonu
yapilan bitisik nizam 7 kath S1, S2, S3, S4 ve S5 yapilanidir (Sekil 4.28.). Bu bloklarin zemin
katlarinda, 60-80 m? biiyiikliiglinde toplam 18 tane 1+1 daire bulunmaktadir. S1, S2, S4 ve S5
bloklarin normal katlarinin her birinde 2’ser daire olmak iizere toplam 56 daire bulunmaktadir.
S3 blokta ise normal katlarinin her birinde 3’er daire olmak iizere toplam 21 daire bulunmaktadir.

Bu daireler 80 m? biiyiikliigiindeki 2+1 ve 150 m? biiyiikliigiindeki 3+1 dairelerdir.

Sekil 4.28. Babil Sitesinde Bulunan S Bloklar
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Babil sitesinde 1 tane biiyiik havuz ve 1 tane ¢ocuk havuzu bulunmaktadir (Sekil 4.29.).

Havuz, yap1 bloklarinin ortasinda yer alacak sekilde konumlandirilmistir.

Sekil 4.29. Babil Sitesinde Bulunan Havuzlar

Site igerisinde yapilan cevre diizenlemesinde sosyal ve agik alanlara dnem verilmistir.
Peyzaj igerisinde ¢cocuk oyun alanina, siis havuzuna, a¢ik oturma alanlarina ve dolagma alanlarina
yer verilmistir (Sekil 4.30.). Bu sayede site sakinleri isten arta kalan zamanlarinda agik alanda

vakit gecirip rahatlama imkan1 bulabilmektedir.
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Sekil 4.30. Babil Sitesinde Bulunan Sosyal ve Acik Alanlar
Ayrica site igerisinde spor faaliyetleri i¢in diisiiniilmiis futbol sahasi ve basketbol sahasi

da bulunmaktadir (Sekil 4.31.).
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Sekil 4.31. Babil Sitesinde Bulunan Spor Alanlar
Babil sitesinde, direk denize ulagimi saglayan bahge kapilar1 ve kapiya yakin konumda
dus alma yerleri bulunmaktadir (Sekil 4.32.). Bu sayede kullanicilarin denizle olan biitiinlesmesi

kolaylagmaktadir.

Sekil 4.32. Babil Sitesinden Denize A¢ilan Bahge Kapilar1 ve Duslar
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4.3.2. Tespitler ve Anket Calismasi

Babil sitesinde yapilan alan ¢aligmasi, mimari tespitleri ve anket ¢aligmasini icermektedir.
Yapilan mimari gézlemler ve arastirmalar sonucu, Babil sitesinde bulunan 263 konutun, 53
tanesinin ikincil konut, 210 tanesinin birincil konut olarak kullanildigi belirlenmistir. Bu sitede
yasayan kullanicilarin %80’1 konutu siirekli olarak kullanmay1 tercih etmektedir. Arastirmanin
anket calismasi yapilirken, sitede birincil konut olarak kullanilan daire sayisinin %10’u 6rneklem
olarak almmustir. Sonug olarak, Babil sitesinde birincil konut olarak kullanilan 210 konutun

%10’u olan 21 konutun 1 fazlas1 olmak tizere toplam 22 tane anket uygulanmistir.

Babil sitesinde yapilan ankete katilan 22 kisinin; %9,1’i olan 2 kisi ilkokul mezunu,
%9,1’1 olan 2 kisi ortaokul mezunu, %59,1°1 olan 13 kisi lise mezunu, %13,6’s1 olan 3 Kkisi
iiniversite mezunu ve %9,1°1 olan 2 kisi ise lisaniistii ve doktora mezunudur. Cizelge 4.18.’den
de anlasilacag: iizere, Babil sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak kullanan

kullanicilarin bityiik cogunlugunu lise mezunlar1 olusturmaktadir.

Cizelge 4.18. Babil Sitesi — Egitim Durumu
Egitim flkokul | Ortaokul Lise Universite | Lisansiistii Toplam
Durumu Doktora
Babil Sitesi 2 2 13 3 2 22
%09,1 %09,1 %59,1 %13,6 %09,1 %100

Babil sitesinde yapilan ankete katilan 22 kisinin; %22,7’si olan 5 kisi bekar, %45,5’1 olan
10 kisi evli, %31,8’1 olan 7 kisi ise bosanmig veya dul kisileri olusturmaktadir. Cizelge 4.19.’dan
da anlasilacagi tizere, Babil sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak kullanan

kullanicilarin biiyiik cogunlugunu evli kisiler olugturmaktadir.

Cizelge 4.19. Babil Sitesi — Medeni Durum

Medeni Durum Bekér Evli Bosanmis+Dul Toplam
Babil Sitesi 5 10 7 22
%22,7 %45,5 %31,8 %100

Babil sitesinde yapilan ankete katilan 22 kisinin; %31,8’1 olan 7 kisi yalniz yasayan
kisileri, %68,2’si olan 15 kisi ailesiyle yasayan kisileri olusturmaktadir. Cizelge 4.20.’den de
anlagilacag1 {izere, Babil sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak kullanan

kullanicilarin biiyiik cogunlugunu ailesiyle yasayan kisiler olusturmaktadir.
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Cizelge 4.20. Babil Sitesi — Konutu Paylasim Durumu

Konutu Paylagim Durumu Yalniz Yasayan Ailesiyle Yasayan Toplam
Babil Sitesi 7 15 22
%31,8 %68,2 %100

Babil sitesinde yapilan ankete katilan 22 kisiden; %31,8’i olan 7 kisi yalniz yagsamakta,
%45,5’1 olan 10 kisi konutta 2 kisi yasamakta, %18,2’si olan 4 kisi konutta 3 kisi yasamakta ve
%4,5’1 olan 1 kisi konutta 4 kisi yasamaktadir. Cizelge 4.21.’den de anlasilacag iizere, Babil
sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak kullanan kullanicilarin biiylik ¢ogunlugunu

konutta 2 kisi yasayanlar olusturmaktadir.

Cizelge 4.21. Babil Sitesi — Konutta Yasayan Kisi Sayisi

Konutta Yasayan Kisi 1 2 3 4 Toplam
Sayist
Babil Sitesi 7 10 4 1 22
%31,8 %45,5 %18,2 %4,5 %100

Babil sitesinde yapilan ankete katilan 22 konutun; %63,6’s1 olan 14 konutta yasayanlar
emekli kisiler ve %36,4’1 olan 8 konutun her birinde yagayanlardan 1 kisi calismaktadir. Cizelge
4.22.’den de anlasilacag tizere, Babil sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak kullanan

kullanicilarin biiyiik cogunlugu emekli kisilerdir.

Cizelge 4.22. Babil Sitesi — Konutta Calisan Kisi Sayisi

Konutta Calisan Kisi Sayisi 0 1 Toplam
Babil Sitesi 14 8 22
%63,6 %36,4 %100

Babil sitesinde yapilan ankete katilan 22 konutun; %50’si olan 11 konutta hanehalki aylik
gelir aralig1 1000-1999 TL araliginda, %13,6’s1 olan 3 konutta hanehalki aylik gelir araligi 2000-
2999 TL arahiginda, %18,2’si olan 4 konutta hanehalki aylik gelir araligrt 3000-3999 TL
araliginda, %4,5’1 olan 1 konutta hanehalki aylik gelir araligi 4000-4999 TL araliginda, % 4,5’i
olan 1 konutta hanehalki aylik gelir araligi1 5000-6999 TL araliginda ve %9,1°1 olan 2 konutta ise
hanehalki aylik gelir araligi 7000 TL ve istiidiir. Cizelge 4.23.’ten de anlasilacag iizere, Babil
sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak kullanan kullanicilarin biiyiik ¢ogunlugunu,

ayhik gelir araligi 1000-1999 TL arasinda olan kisiler olusturmaktadir.
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Cizelge 4.23. Babil Sitesi — Hanehalki Aylik Gelir Araligi (2015 yili verileri)
Hanehalki 1000- 2000- 3000- 4000- 5000- | 7000 TL | Toplam
aylik geliri | 1999 TL 2999 TL | 3999 TL | 4999 TL | 6999 TL usti
Babil Sitesi 11 3 4 1 1 2 22
%50 %13,6 %18,2 %4,5 %4,5 %9,1 %100

Babil sitesinde yapilan ankete katilan 22 konutun biiyiikliik olarak; %36,4 1 olan 8 konut
60-89 m? araliginda, %27,3’1i olan 6 konut 90-120 m? araliginda ve %36,4’i olan 8 konut ise 121-
170 m? araligindadir. Cizelge 4.24.’ten de anlasilacag lizere, Babil sitesinde ikamet eden, konutu
birincil konut olarak kullanan kullanicilar, sitede bulunan 60-170 m? araligindaki konutlar1 hemen

hemen esit bir sekilde tercih etmektedir.

Cizelge 4.24. Babil Sitesi — Konut Biiyiikligii

Konut 60-89 m? 90-120 m? 121-170 m? Toplam
Biiyiikliigii
Babil Sitesi 8 6 8 22
%36,4 %27,3 %36,4 %100

Babil sitesinde yapilan ankete katilan 22 konutun birim sayis1 bakimindan; %40,9’u olan
9 konut 2+1 (mutfak ayr1), %13,6’s1 olan 3 konut 3+1 (mutfak ayri), %18,2’si olan 4 konut 1+1
(salon mutfak bir), %4,5’1 olan 1 konut 2+1 (salon mutfak bir) ve %22,7’si olan 5 konut 3+1
(salon mutfak bir) plan tipindedir. Cizelge 4.25.’ten de anlasilacag {izere, Babil sitesinde ikamet

eden, konutu birincil konut olarak kullanan kullanicilarin biiyiik ¢ogunlugunun konutu 2+1 plan

tipindedir.
Cizelge 4.25. Babil Sitesi — Konut Birim Sayisi
Konut Birim 2+1 3+1 1+1 (salon | 2+1 (salon | 3+1 (salon | Toplam
Sayist (mutfak (mutfak | mutfak bir) | mutfak bir) | mutfak bir)
ayri) ayri)
Babil Sitesi 9 3 4 1 5 22
%40,9 %13,6 %18,2 %4,5 %22,7 %100

Babil sitesinde yapilan ankete katilan 22 kisinin; %77,3 1 olan 17 kisi ev sahibi, %18,2’si

olan 4 kisi kiract ve %4,5’1 olan 1 kisi kullanic1 ancak kira 6demiyor. Cizelge 4.26.’dan da

anlagilacag1 {izere, Babil sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak kullanan

kullanicilarin biiyiik cogunlugu ev sahibidir.
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Cizelge 4.26. Babil Sitesi — Miilkiyet Durumu

Miilkiyet Durumu Ev Sahibi Kiract Kullanic1 Toplam
(Akrabaya ait)
Babil Sitesi 17 4 1 22
%77,3 %18,2 %4,5 %100

Babil sitesinde yapilan ankete katilan 22 kisiden, konutu kirac1 ya da kullanici olarak
kullanan 5 kisinin; %20’si olan 1 kisi 1 yildir, %20’si olan 1 kisi 3 yildir, %20’si olan 1 kisi 4-6
yildir, %20’si olan 1 kisi 7-10 yildir ve %20’si olan 1 kisi 10 yildan fazla bir siiredir, konutu
birincil konut olarak kullanmaktadir. Cizelge 4.27.’den de anlasilacag: iizere, Babil sitesinde
ikamet eden kiraci ya da kullanicilar, konutu 1-10 y1l arasinda degisen zaman araliklarinda birincil

konut olarak kullanmaktadir.

Cizelge 4.27. Babil Sitesi — Konutu Kiraci ya da Kullanici Olarak Kullanma Siiresi

Konutu Kiraci ya 1yl 3yl 4-6 y1l 7-10 y1l 10 y1l Toplam
da Kullanic1 Olarak ustii
Kullanma Siiresi
Babil Sitesi 1 1 1 1 1 5
%20 %20 %20 %20 %20 %100

Babil sitesinde yapilan ankete katilan 22 kisiden, ev sahibi olup konutu ge¢miste ikincil
konut olarak kullanan 6 kisinin, konutu ikincil konut olarak kullanma siiresi bakimindan;
%66,7’si olan 4 kisi 1-5 yildir, %16,7’si olan 1 kisi 11-15 yildir ve %16,7’si olan 1 kisi 20 yildan
fazla bir siire ge¢cmiste konutu ikincil konut olarak kullanmistir. Cizelge 4.28.’den de anlagilacagi
iizere, Babil sitesinde ikamet eden, ev sahibi olup konutu ge¢miste ikincil konut olarak

kullananlarin biiyiik cogunlugu, konutu 1-5 yildir ikincil konut olarak kullanmustir.

Cizelge 4.28. Babil Sitesi — Konutu Ge¢miste Ikincil Konut Olarak Kullanma Siiresi

Konutu Gegmiste Ikincil 1-5yil 11-15 y1l 20 y1l {istii Toplam
Konut Olarak Kullanma
Siiresi
Babil Sitesi 4 1 1 6
%66,7 %16,7 %16,7 %100

Babil sitesinde yapilan ankete katilan 22 kisiden, konutu ev sahibi olarak kullanan 17
kisinin; %5,9°u olan 1 kisi 1-2 yildir, %17,6’s1 olan 3 kisi 3-4 yildir, %17,6’s1 olan 3 kisi 5-8

68



Fulya Pelin CENGIZOGLU

yildir, %29,4°1 olan 5 kisi 9-10 yildir, %5,9’u olan 1 kisi 11-14 yildir, %11,8’i olan 2 kisi 15-19
yildir, %11,8’1 olan 2 kisi 20 yildan fazla bir siiredir konutu birincil konut olarak kullanmaktadir.
Cizelge 4.29.’dan da anlagilacagi iizere, Babil sitesinde ikamet eden ev sahiplerinin biiyiik

¢ogunlugu konutu 3-10 yildir birincil konut olarak kullanmaktadir.

Cizelge 4.29. Babil Sitesi — Konutu Birincil Konut Olarak Kullanma Siiresi

Birincil Konut | 1-2y1l | 3-4yil | 5-8yil | 9-10 | 11-14 | 15-19 | 20 yi1l | Toplam

Olarak yil yil yil iisti
Kullanma
Stiiresi
Babil Sitesi 1 3 3 5 1 2 2 17

%5,9 | %17,6 | %17,6 | %294 | %59 | %11,8 | %118 | %100

Babil sitesinde yapilan ankete katilan 22 kisinin; %13,6’s1 olan 3 kisi oturdugu konutun
disinda ikincil konuta sahip, %86,4’{i olan 19 kisi ise oturdugu konutun disinda ikincil konuta
sahip degildir. Cizelge 4.30.’dan da anlasilacag: {izere, Babil sitesinde ikamet eden, konutu
birincil konut olarak kullanan kullanicilarin biiyiik ¢ogunlugunun ayrica bir ikincil konutu

bulunmamaktadir.

Cizelge 4.30. Babil Sitesi — ikincil Konut Sahipligi

Ikincil Konut Sahipligi Var Yok Toplam
Babil Sitesi 3 19 22
%13,6 %86,4 %100

Babil sitesinde yapilan ankette, kullanicilara ikamet ettikleri konutu birincil konut olarak
tercih etmelerinde etkili olan nedenler sorulmustur. Ankete katilan 22 kiginin; %50’si olan 11 kisi
i¢in toplu tasimayla ulagimin kolay olmasi, %90,9’u olan 20 kisi i¢in sehir giirtiltiisiinden uzak
olmasi, %86,4’{ olan 19 kisi igin site igerisindeki sosyal ve agik alan varligi, %77,31 olan 17
kisi i¢in sehir merkezine yakinlik, %9,1°1 olan 2 kisi i¢in emeklilik, %4,5’1 olan 1 kisi i¢in kiigiik
m? olanakli olmasi, %90,9’u olan 20 kisi i¢cin konumu ve %50’si olan 11 kisi igin glivenlik etkili
olmustur. Cizelge 4.31.’den de anlasilacag: lizere, Babil sitesinde ikamet eden kullanicilarin
biiyliik ¢cogunlugunun, konutu birincil konut olarak kullanmay1 tercih etmesinde, sitenin sehir
giiriiltiistinden uzak olmasi, sitenin sehir merkezine yakin olmasi, sitenin konumu ve site

icerisindeki sosyal ve agik alanlarin varlig1 etkili olmustur.
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Cizelge 4.31. Babil Sitesi — Konutu Birincil Konut Olarak Kullanma Nedenleri

Konutu Birincil Konut Evet Hayir Toplam
Olarak Kullanma Nedenleri
Toplu Tasimayla Ulagimin 11 11 22
Kolay Olmasi %50 %50 %100
Sehir Giiriiltiisiinden Uzak 20 2 22
Olmast %90,9 %9,1 %100
Site Icerisindeki Sosyal ve 19 3 22
Acik Alanlarin Varligi %86.4 %13.6 %100
Sehir Merkezine Yakinlik 17 5 22
%77,3 %22,7 %100
Emeklilik 2 20 22
%09,1 %90,9 %100
Kiiciik m? Olanakli Olmast 1 21 22
%4,5 %95,5 %100
Konumu 20 2 22
%90,9 %09,1 %100
Giivenlik 11 11 22
%50 %50 %100

Babil sitesinde yapilan ankette, kullanicilara ikamet ettikleri konutu birincil konut olarak
kullanmaya basladiklarinda yeterli bulmadiklar1 birimlerin olup olmadigi, varsa hangi birimlerin
yeterli olmadigi sorulmustur. Ankete katilan 22 kisinin, %31,8’1 olan 7 kisinin konutu birincil
konut olarak kullanmaya basladiginda yeterli bulmadig1 birim olmadigi, %68,2’si olan 15 kisinin
ise yeterli bulmadig1 birim oldugu ortaya ¢ikmustir. Ankete katilan 22 kisinin; %13,6’s1 olan 3
kisi evi kii¢iik bulmakta, %18,2’si olan 4 kisi oda sayisini az bulmakta, %27,3’1i olan 6 kisi odalari
kiigiik bulmakta, %9,1’i olan 2 kisi banyoyu kii¢iik bulmakta, %59,1°1 olan 13 kisi tuvalet ve
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banyonun bir olmasini istememekte, %9,1’1 olan 2 kisi mutfagi kiiciik bulmakta ve %4,5’1 olan 1

kisi ise salonu kiigiik bulmaktadir (Cizelge 4.32.).

Cizelge 4.32. Babil Sitesi — Konutta Yeterli Bulunmayan Birimler

Konutta Yeterli Bulunmayan Evet Hayir Toplam
Birimler

Evin Kiigtikliigii 3 19 22
%13,6 %86,4 %100

Oda Sayisinin Azlig 4 18 22
%18,2 %81,8 %100

Odalarn Kiigiikliigii 6 16 22
%27,3 %72,7 %100

Banyonun Kiigiikligii 11 80 22
%12,1 %87,9 %100

Tuvalet ve Banyonun Bir 42 49 22
Olmast %46,2 %53,8 %100

Mutfagin Kiigiikliigii 30 61 22
%33 %67 %100

Salonun Kii¢iikliigii 19 72 22
%20,9 %79,1 %100

Babil sitesinde yapilan ankette, kullanicilara ikamet ettikleri konutu birincil konut olarak
kullanmaya basladiklarinda yaptiklar1 ya da yapmaya ihtiyag duyduklar1 degisiklikler olup
olmadig1, varsa hangi birimlerde ne gibi degisiklikler yaptiklar1 ya da yapmaya ihtiya¢ duyduklar
sorulmustur. Ankete katilan 22 kiginin, %4,5’1 olan 1 kisinin konutu birincil konut olarak
kullanmaya basladiginda yaptig1 ya da yapmaya ihtiya¢ duydugu degisiklik olmadigi, %95,5°1
olan 21 kisinin ise yaptif1 ya da yapmaya ihtiya¢ duydugu degisiklik oldugu ortaya c¢ikmustir.
Ankete katilan 22 kisinin; %31,8’1 olan 7 kisi odalar1 biiylitmeye, %13,6’st olan 3 kisi oda
eklemeye, %4,5°1 olan 1 kisi salonu biiyiitmeye, %13,6’s1 olan 3 kisi salon ve mutfagi ayirmaya,

%86,4’1 olan 19 kisi banyoyu yenilemeye, %81,8’1 olan 18 kisi mutfag1 yenilemeye, %40,9°u
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olan 9 kisi 1sitma sistemi eklemeye, %31,8’1 olan 7 kisi balkonu kapatmaya, %9,1’i olan 2 kisi
mutfagi biiylitmeye, %27,3’1 olan 6 kisi salon ve mutfagi birlestirmeye, %59,1°1 olan 13 kisi
banyo ve tuvaleti ayirmaya, %50’si olan 11 kisi yer désemesini degistirmeye ve %77,3’{i olan 17

kisi kap1 ve pencere dogramasini degistirmeye ihtiyag duymaktadir (Cizelge 4.33.).

Cizelge 4.33. Babil Sitesi — Konutta Yapilan ya da Yapilmaya Thtiyag Duyulan Degisiklikler

Konutta Yapilan ya da Evet Hayir Toplam
Yapilmaya Ihtiyag Duyulan
Degisiklikler

Odalar Biiyiitme 7 15 22
%31,8 %68,2 %100

Oda Ekleme 3 19 22
%13,6 %86,4 %100

Salonu Biiyiitme 1 21 22
%4,5 %95,5 %100

Salon ve Mutfag1 Ayirma 3 19 22
%13,6 %86,4 %100

Banyoyu Yenileme 19 3 22
%86,4 %13,6 %100

Mutfagi Yenileme 18 4 22
%81,8 %18,2 %100

Isitma Sistemi Ekleme 9 13 22
%40,9 %59,1 %100

Balkonu Kapatma 7 15 22
%31,8 %68,2 %100

Mutfag: Biiyiitme 2 20 22
%9,1 %90,9 %100

72



Fulya Pelin CENGIZOGLU

Cizelge 4.33. Babil Sitesi — Konutta Yapilan ya da Yapilmaya Thtiya¢ Duyulan Degisiklikler (Devami)

Konutta Yapilan ya da Evet Hayir Toplam
Yapilmaya fhtiya¢ Duyulan
Degisiklikler

Salon ve Mutfagi Birlestirme 6 16 22
%27,3 %72,7 %100

Banyo ve Tuvaleti Ayirma 13 9 22
%59,1 %40,9 %100

Yer Dogemesini Degistirme 11 11 22
%50 %50 %100

Kap1 ve Pencere 17 5 22
Dogramasini Degistirme %77.3 9622.7 %100

Babil sitesinde yapilan ankette, kullanicilara ikamet ettikleri konutu birincil konut olarak
kullanmaya basladiklarinda site kapsaminda ihtiya¢ duyduklari degisiklikler olup olmadigi, varsa
ne gibi degisikliklere ihtiyag duyduklar1 sorulmustur. Ankete katilan 22 kisinin, %54,5’1 olan 12
kisinin konutu birincil konut olarak kullanmaya basladiginda site kapsaminda ihtiya¢ duydugu
degisiklik olmadigi, %45,5’1 olan 10 kisinin ise site kapsaminda ihtiya¢ duydugu degisiklik
oldugu ortaya ¢ikmustir. Ankete katilan 22 kiginin; %13,6’s1 olan 3 kisinin otopark eksikligi
duydugu, %31,8’1 olan 7 kisinin ise konutu birincil konut olarak kullanmaya basladiginda asansor

eksikligi duydugu belirlenmistir (Cizelge 4.34.).

Cizelge 4.34. Babil Sitesi — Site Kapsaminda Ihtiya¢ Duyulan Eksiklikler

Site Kapsanminda Ihtiyag Var Yok Toplam
Duyulan Eksiklikler

Otopark 3 19 22
%13,6 %86,4 %100

Asansor 7 15 22
%31,8 %68,2 %100
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4.4. Denizhan 1 Sitesi

Konum olarak Mersin’in bat1 gelisme aksi igerisinde, Mersin Forum aligveris merkezine
9,3 km uzaklikta yer alan Denizhan 1 sitesinin yapimina 1986 yilinda baglanmistir. Site i¢erisinde
hem apartman hem de villa tipinde konut birimleri yer almaktadir. Mevcut haliyle site, 19 blok
ve 6 tane villa olmak tizere toplam 329 daire ve 9 tane bagimsiz boliimle birlikte toplam 338
birimden olusan bir tatil sitesidir. Giiniimiizde bu 329 konutun yaklagik 29 tanesi ikincil konut,

300 tanesi birincil konut olarak kullanilmaktadir. Yani ikincil konut, tatil sitesi seklinde

tasarlanmig olan Denizhan 1 sitesi birincil konuta doniigiimiinii %90 oraninda tamamlamustir.

Sekil 4.33. Denizhan 1 Tatil Sitesinin Konumu
4.4.1. Mimari Ozellikler

Denizhan 1 sitesi, 26 doniim arazi iizerine betonarme karkas yapim sistemiyle insa

edilmis bir tatil sitesidir. Site bitigik nizam 4 adet yap1 blogundan ve 6 tane villadan olugmaktadir
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(Sekil 4.34.). Site igerisinde hem farkli plan tipli hem de farkli m? olanakli 329 daire yer
almaktadir. Boylelikle site, farkli kullanici profillerine hitap edebilmektedir. Sitenin denizle
arasinda baska yap1 grubunun olmayisi denize ulasimi kolaylastirmakta, siteyi cazip bir hale
getirmektedir. Ayrica site igerisindeki hem biiyiikler hem de ¢ocuklar igin agik yiizme
havuzlarinin varligi, spor alanlarinin varligi, sosyal ve agik alanlarin varligi, peyzaj agisindan da

siteyi tercih edilebilir kilmaktadir. A¢ik alanda siis havuzu, kafe ve diikkan bulunmaktadir.
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Sekil 4.34. Denizhan 1 Sitesi Vaziyet Plan1 (Mezitli Belediyesi Arsivi)
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Bu yap1 bloklarinin ilki, A1, A2, A3, A4 ve AS blok olmak iizere bitisik nizam 3 tane
yap1 grubundan olusmaktadir (Sekil 4.35.).

Sekil 4.35. Denizhan 1 Sitesinde Bulunan A1, A2, A3, A4 ve A5 Bloklar

Al, A2, A3, A4 ve A5 bloklar 7 katl1 yapilardir. Bu bloklarin zemin katlarinin her birinde
2’ser daire olmak iizere toplamda 10 tane daire bulunmaktadir. Bunlardan A3 blogun zemin
katinda bulunan kapici dairesi, 1+1 plan tipinde 55 m? biiyiikliiglinde bir dairedir. AS blogun
zemin katinda bulunan kdse daire, 3+1 plan tipinde 165 m? bilyiikliigiinde ve zemin katta bulunan
diger daireler ise, 3+1 plan tipinde 125 m? biiyiikliigiinde dairelerdir. Normal katlarinda ise yine

her birinde 2’ser daire olmak {lizere toplamda 70 daire bulunmaktadir. Bu dairelerden; A5 blogun
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7 tane kose dairesi, 3+1 plan tipinde 165 m? biiyiikliigiinde, kalan 63 daire ise 3+1 plan tipinde
125 m? biiyiikliigiinde dairelerdir.

Bu yap1 bloklarinin ikincisi, B1, B2 ve B3 blok olmak iizere bitisik nizam 2 tane yapi1
grubundan olugmaktadir (Sekil 4.36.).

Sekil 4.36. Denizhan 1 Sitesinde Bulunan B1, B2 ve B3 Bloklar
B1, B2 ve B3 bloklar 7 katli yapilardir. Bu bloklarin zemin katlarinin her birinde 2’ser
daire olmak iizere toplamda 6 tane daire bulunmaktadir. Bu dairelerden; B1 blogun zemin katinda

bulunan kose daire, 3+1 plan tipinde 165 m? biiyiikliigiinde, B3 blogun zemin katinda bulunan

77



4. ARASTIRMA BULGULARI

kose daire, 4+1 plan tipinde 200 m? biiyiikliigiinde ve zemin katta bulunan diger daireler ise, 3+1
plan tipinde 125 m? biiyiikliigiinde dairelerdir. Normal katlarinda ise yine her birinde 2’ser daire
olmak lizere toplamda 42 daire bulunmaktadir. Bu dairelerden; B1 blogun 7 tane kdse dairesi,
3+1 plan tipinde 165 m? biiylikliigiinde, B3 blogun 7 tane kdse dairesi, 4+1 plan tipinde 200 m?
biiyiikliiglinde ve kalan 28 daire ise 3+1 plan tipinde 125 m? biiyiikliigiinde dairelerdir.

Bu yap1 bloklarinin iigiinciisii, C1, C2, C3, C4 ve C5 blok olmak iizere bitisik nizam 3
tane yap1 grubundan olugmaktadir (Sekil 4.37.).

Sekil 4.37. Denizhan 1 Sitesinde Bulunan C1, C2, C3, C4 ve C5 Bloklar
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Cl1, C2, C3, C4 ve C5 bloklar § katli yapilardir. Bu bloklarin zemin katlarinin her birinde
2’ser daire olmak iizere toplamda 10 tane daire bulunmaktadir. Bunlardan C1 blogun zemin
katinda bulunan kose daire, 200 m? biiyiikliiglinde bir isyeridir (Sekil 4.38.). C5 blogun zemin
katinda bulunan kose daire ise 165 m? biiyiikliiglinde bir isyeridir. Zemin katta bulunan diger
daireler ise, 3+1 plan tipinde 125 m? biiyiikliigiinde dairelerdir. Normal katlarinda ise yine her
birinde 2’ser daire olmak iizere toplamda 80 daire bulunmaktadir. Bu dairelerden; C1 blogun 8
tane kose dairesi, 4+1 plan tipinde 200 m? biiyiikligiinde, C5 blogun 8 tane kose dairesi, 3+1 plan
tipinde 165m? biiyiikliiglinde, kalan 64 daire ise 3+1 plan tipinde 125m? biiyiikliigiinde dairelerdir.

Sekil 4.38. Denizhan 1 Sitesi, C1 Blokta Bulunan Isyeri
Bu yap1 bloklarinin sonuncusu, D1, D2, D3, D4, D5 ve D6 blok olmak iizere bitigik nizam
4 tane yap1 grubundan olugmaktadir (Sekil 4.39.).

Sekil 4.39. Denizhan 1 Sitesinde Bulunan D1, D2, D3, D4, D5 ve D6 Bloklar
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D1, D2, D3, D4, D5 ve D6 bloklar 8 katli yapilardir. Bu bloklarin zemin katlarinin her

birinde 2’ser daire olmak tizere toplamda 12 tane daire bulunmaktadir. Bunlardan D3 blogun
zemin katinda bulunan kapici dairesi, 1+1 plan tipinde 55 m? biiylikliigiinde bir dairedir. D6
blogun zemin katinda bulunan kdse ise daire 165 m? biiyiikliigiinde bir isyeridir. D4 blogun zemin
katinda bulunan daireler 4+1 plan tipinde 200 m? biiyiikliigiinde, diger daireler ise, 3+1 plan
tipinde 125 m? biiyiikliigiinde dairelerdir. Normal katlarinda ise yine her birinde 2’ser daire olmak
iizere toplamda 96 daire bulunmaktadir. Bu dairelerden; D1 blogun 8 tane kose dairesi ve D4
blogun normal katlarinda bulunan toplam 16 daire, 4+1 plan tipinde 200 m? biiyiikliigiinde, D6
blogun 8 tane kose dairesi, 3+1 plan tipinde 165 m? biiyiikliiglinde, kalan 64 daire ise 3+1 plan
tipinde 125 m? biiyilikligiinde dairelerdir.

Denizhan 1 sitesinde apartman tarzi konut birimlerinin diginda, her biri yaklagik 300 m?
biiyiikliiglinde bitisik nizam 6 tane villa da yer almaktadir (Sekil 4.40). Bu yapilar, site icerisinde
denize yakin olacak sekilde konumlandirilmistir. Yapilarin zemin katinda, biiyiik bir yagam alani,
mutfak ve tuvalet bulunmaktadir. 1. katinda ise 3 tane yatak odasi ve bir banyo bulunmaktadir.

Ayrica zemin katta biiylik bir teras ve 1. katinda, terasin iistiinde balkon bulunmaktadir.
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Sekil 4.40. Denizhan 1 Sitesinde Bulunan Villalar

Denizhan 1 sitesinde 1 tane biiyiik havuz ve 1 tane ¢ocuk havuzu bulunmaktadir (Sekil
4.41.). Havuz, yap1 bloklarinin ortasinda yer alacak sekilde konumlandirilmigtir. Havuzun
basinda ve sonunda, havuza bitigik olarak konumlandirilmis iki tane kafe bulunmaktadir. Bu

sayede site sakinleri kafelere, havuzdan ve agik alandan ulasabilmektedir.

Site igerisinde kafelerin diginda site sakinlerine hizmet eden diikkanlar da bulunmaktadir.
Konum olarak A ve D bloklarin arasinda yer alan ve birbirinin devami seklinde yapilmis 6 tane

diikkan kullanicilara hizmet vermektedir.
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Sekil 4.41. Denizhan 1 Sitesinde Bulunan Havuzlar

Site icerisinde yapilan cevre diizenlemesinde sosyal ve agik alanlara 6nem verilmistir.
Peyzaj igerisinde ¢ocuk oyun alanina, siis havuzuna, kafelere, diikkanlara, agik oturma alanlarma
ve dolagma alanlarina yer verilmistir (Sekil 4.42.). Bu sayede site sakinleri a¢ik alanda dolasarak
rahatlama, gilinliin yorgunlugunu atma, ¢ocugu olan aileler ¢ocuklariyla birlikte dogal cevre
igerisinde vakit gegirebilme imkén1 bulabilmektedir. Bu durum kullanicilara cazip gelmekte ve

siteyi cazip kilmaktadir.
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Sekil 4.42. Denizhan 1 Sitesinde Bulunan Sosyal ve A¢ik Alanlar
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Ayrica site icerisinde spor faaliyetleri icin diigiiniilmiis basketbol sahasi ve tenis kortu da
bulunmaktadir (Sekil 4.43.).

Sekil 4.43. Denizhan 1 Sitesinde Bulunan Spor Alanlari
4.4.2. Tespitler ve Anket Calismasi

Denizhan 1 sitesinde yapilan alan calismasi, mimari tespitleri ve anket ¢aligmasini
icermektedir. Yapilan mimari gézlemler ve arastirmalar sonucu, Denizhan 1 sitesinde bulunan
329 konutun, yaklasik 29 tanesinin ikincil konut, 300 tanesinin birincil konut olarak kullanildig1

belirlenmistir. Bu sitede yasayan kullanicilari %90°1 konutu siirekli olarak kullanmay1 tercih
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etmektedir. Aragtirmanin anket ¢aligmasi yapilirken, sitede birincil konut olarak kullanilan daire
sayisinin %10’u 6rneklem olarak alinmistir. Sonug olarak, Denizhan 1 sitesinde birincil konut
olarak kullanilan 300 konutun %10’u olan 30 konutun 1 fazlasi olmak iizere toplam 31 tane anket
uygulanmustir.

Denizhan 1 sitesinde yapilan ankete katilan 31 kisinin; %6,5’1 olan 2 kisi ilkokul mezunu,
%9,7’si olan 3 kisi ortaokul mezunu, %32,3’l olan 10 kisi lise mezunu, %45,2’si olan 14 kisi
iiniversite mezunu ve %6,5°1 olan 2 kisi ise lisaniistli ve doktora mezunudur. Cizelge 4.35.’ten de
anlagilacagi tizere, Denizhan 1 sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak kullanan

kullanicilarin bityiik cogunlugunu lise ve iiniversite mezunlari olusturmaktadir.

Cizelge 4.35. Denizhan 1 Sitesi — Egitim Durumu

Egitim Ilkokul | Ortaokul Lise Universite | Lisansiistii Toplam
Durumu Doktora
Denizhan 1 2 3 10 14 2 31
Sitesi %6,5 %9,7 %32.3 %452 %6,5 %100

Denizhan 1 sitesinde yapilan ankete katilan 31 kisinin; %6,5°1 olan 2 kisi bekér, %83,9’u
olan 26 kisi evli, %9,7’si olan 3 kisi ise bosanmis veya dul kisileri olusturmaktadir. Cizelge
4.36.’dan da anlasilacagi iizere, Denizhan 1 sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak

kullanan kullanicilarin biiyiik ¢ogunlugunu evli kisiler olusturmaktadir.

Cizelge 4.36. Denizhan 1 Sitesi — Medeni Durum

Medeni Durum Bekar Evli Bosanmis+Dul Toplam
Denizhan 1 2 26 3 31
Stresi %6,5 %83,9 %9,7 %100

Denizhan 1 sitesinde yapilan ankete katilan 31 kisinin; %19,4’1i olan 6 kisi yalniz yasayan
kisileri, %80,6’s1 olan 25 kisi ailesiyle yasayan kisileri olusturmaktadir. Cizelge 4.37.’den de
anlasilacagi iizere, Denizhan 1 sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak kullanan

kullanicilarin biiyiik cogunlugunu ailesiyle yasayan kisiler olusturmaktadir.

Cizelge 4.37. Denizhan 1 Sitesi — Konutu Paylasim Durumu

Konutu Paylagim Durumu Yalniz Yasayan Ailesiyle Yasayan Toplam
Denizhan 1 Sitesi 6 25 31
%19,4 %80,6 %100
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Denizhan 1 sitesinde yapilan ankete katilan 31 kisiden; %19,4’1 olan 6 kisi yalniz
yasamakta, %32,3’1 olan 10 kisi konutta 2 kisi yasamakta, %12,9’u olan 4 kisi konutta 3 kisi
yasamakta, %22,6’s1 olan 7 kisi konutta 4 kisi yasamakta, %6,5’i olan 2 kisi konutta 5 kisi
yasamakta ve %6,5°1 olan 2 kisi konutta 6 kisi yasamaktadir. Cizelge 4.38.’den de anlagsilacag:
tizere, Denizhan 1 sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak kullanan kullanicilarin

bliyiik cogunlugunu konutta 2 ve 4 kisi yasayanlar olusturmaktadir.

Cizelge 4.38. Denizhan 1 Sitesi — Konutta Yasayan Kisi Sayisi

Konutta Yasayan 1 2 3 4 5 6 Toplam
Kisi Sayist
Denizhan 1 Sitesi 6 10 4 7 2 2 31
%19,4 | %32,3 | %129 | %22,6 | %65 | %6,5 %100

Denizhan 1 sitesinde yapilan ankete katilan 31 konutun; %29’u olan 9 konutta yasayanlar
emekli kisiler, %32,3’ii olan 10 konutun her birinde yasayanlardan 1 kisi ¢caligmakta, %29’u olan
9 konutun her birinde yasayanlardan 2 kisi ¢alismakta, %6,5’i olan 2 konutun her birinde
yasayanlardan 3 kisi calismakta ve %3,2’si olan 1 konutta yasayanlardan 4 kisi ¢alismaktadir.
Cizelge 4.39.’dan da anlasilacag: iizere, Denizhan 1 sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut
olarak kullanan kullanicilarin biiylik ¢gogunlugunu, hanehalkindan 1 veya 2 kisi calisanlar ve

emekli kisiler olusturmaktadir.

Cizelge 4.39. Denizhan 1 Sitesi — Konutta Calisan Kisi Sayisi

Konutta Calisan Kisi 0 1 2 3 4 Toplam
Sayist
Denizhan 1 Sitesi 9 10 9 2 1 31
%29 %32,3 %29 %6,5 %3,2 %100

Denizhan 1 sitesinde yapilan ankete katilan 31 konutun; %16,1°1 olan 5 konutta hanehalki
aylik gelir araligr 1000-1999 TL araliginda, %16,1°1 olan 5 konutta hanehalki aylik gelir araligi
2000-2999 TL araliginda, %16,1°’1 olan 5 konutta hanehalk: aylik gelir araligi 3000-3999 TL
araliginda, %19,4 1 olan 6 konutta hanehalki aylik gelir aralig1 4000-4999 TL araliginda, %19,4’i
olan 6 konutta hanehalk: aylik gelir araligi 5000-6999 TL araliginda ve %12,9’u olan 4 konutta
ise hanehalkr aylik gelir araligi 7000 TL ve tstidiir. Cizelge 4.40.’tan da anlasilacag: iizere,
Denizhan 1 sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak kullanan kullanicilar, aylik gelir

aralig1 1000 TL’den 7000 TL’ye kadar degisen farkl1 gelir diizeyindeki kisilerdir.
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Cizelge 4.40. Denizhan 1 Sitesi — Hanehalki Aylik Gelir Aralif1 (2015 yili verileri)

Hanehalki 1000- 2000- 3000- 4000- 5000- | 7000 TL | Toplam

aylik geliri | 1999 TL | 2999 TL | 3999 TL | 4999 TL | 6999 TL iistii

Denizhan 1 5 5 5 6 6 4 31
Sitesi %16,1 %16,1 %16,1 %19,4 %19,4 %129 %100

Denizhan 1 sitesinde yapilan ankete katilan 31 konutun biiyiiklik olarak; %77,4’li olan
24 konut 121-170 m? araliginda ve %22,6’s1 olan 7 konut ise 171-280 m? araligindadir. Cizelge
4.41.’den de anlasilacag lizere, Denizhan 1 sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak

kullanan kullanicilarin biiyiik cogunlugunun konutu 121-170 m? araligindadir.

Cizelge 4.41. Denizhan 1 Sitesi — Konut Biiyiiklugi

Konut Biiyiikliigii 121-170 m? 171-280 m? Toplam
Denizhan 1 Sitesi 24 7 31
%77,4 %22,6 %2100

Denizhan 1 sitesinde yapilan ankete katilan 31 konutun birim sayis1 bakimindan; %64,5’1
olan 20 konut 3+1 (mutfak ayr1), %12,9’si olan 4 konut 4+1 (mutfak ayr1), %19,3’{i olan 6 konut
3+1 (salon mutfak bir) ve %3,2’si olan 1 konut 4+1 (salon mutfak bir) plan tipindedir. Cizelge

4.42.’den de anlasilacag lizere, Denizhan 1 sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak

kullanan kullanicilarin bityiik cogunlugunun konutu 3+1 plan tipindedir.

Cizelge 4.42. Denizhan 1 Sitesi — Konut Birim Sayisi

Konut Birim | 3+1 (mutfak | 4+1 (mutfak | 3+1 (salon 4+1 (salon Toplam
Sayisi ayri) ayri) mutfak bir) mutfak bir)

Denizhan 1 20 4 6 1 31
Sites| %64,5 %12,9 %19,3 %3,2 %100

Denizhan 1 sitesinde yapilan ankete katilan 31 kisinin; %83,9’u olan 26 kisi ev sahibi ve

%16,1’1 olan 5 kisi kiracidir. Cizelge 4.43.’ten de anlasilacagi lizere, Denizhan 1 sitesinde ikamet

eden, konutu birincil konut olarak kullanan kullanicilarin biiyiik cogunlugu ev sahibidir.
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Cizelge 4.43. Denizhan 1 Sitesi — Miilkiyet Durumu

Miilkiyet Durumu Ev Sahibi Kirac1 Toplam
Denizhan 1 Sitesi 26 5 31
%83,9 %16,1 %100

Denizhan 1 sitesinde yapilan ankete katilan 31 kisiden, konutu kiraci1 ya da kullanici
olarak kullanan 5 kisinin; %60’1 olan 3 kisi 7-10 yildir ve %401 olan 2 kisi 10 yi1ldan fazla bir
stiredir, konutu birincil konut olarak kullanmaktadir. Cizelge 4.44.’ten de anlasilacag: iizere,
Denizhan 1 sitesinde ikamet eden kiraci ya da kullanicilar, konutu 7-10 yildir birincil konut olarak

kullanmaktadir.

Cizelge 4.44. Denizhan 1 Sitesi — Konutu Kiraci ya da Kullanici Olarak Kullanma Siiresi

Konutu Kiraci ya da Kullanic 7-10 y1l 10 y1l distii Toplam
Olarak Kullanma Siiresi
Denizhan 1 Sitesi 3 2 5
%60 %40 %100

Denizhan 1 sitesinde yapilan ankete katilan 31 kisiden, ev sahibi olup konutu gegcmiste
ikincil konut olarak kullanan 6 kisinin, konutu ikincil konut olarak kullanma siiresi bakimindan;
%50’si olan 3 kisi 6-10 yildir ve %50’si olan 3 kisi ise 16-20 yildir gegmiste konutu ikincil konut
olarak kullanmustir. Cizelge 4.45.’ten de anlasilacag tizere, Denizhan 1 sitesinde ikamet eden, ev
sahibi olup konutu ge¢miste ikincil konut olarak kullananlarin yarisi konutu 6-10 yil, diger yarist

ise 16-20 yil ikincil konut olarak kullanmustir.

Cizelge 4.45. Denizhan 1 Sitesi — Konutu Geg¢miste Ikincil Konut Olarak Kullanma Siiresi

Konutu Gegmiste ikincil Konut 6-10 yil 16-20 y1l Toplam
Olarak Kullanma Siiresi
Denizhan 1 Sitesi 3 3 6
%50 %50 %100

Denizhan 1 sitesinde yapilan ankete katilan 31 kisiden, konutu ev sahibi olarak kullanan
26 kisinin; %30,8’1 olan 8 kisi 1-2 yildir, %11,5’1 olan 3 kisi 3-4 yildir, %15,4°1 olan 4 kisi 5-8
yildir, %11,5’1 olan 3 kisi 9-10 yildir, %11,5’1 olan 3 kisi 11-14 yildir, %7,7’si olan 2 kisi 15-19
yildir, %11,5°1 olan 3 kisi 20 yildan fazla bir siiredir konutu birincil konut olarak kullanmaktadir.
Cizelge 4.46.’dan da anlasilacagi lizere, Denizhan 1 sitesinde ikamet eden ev sahiplerinin biiylik

¢ogunlugu konutu 1-8 yildir birincil konut olarak kullanmaktadir.
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Cizelge 4.46. Denizhan 1 Sitesi — Konutu Birincil Konut Olarak Kullanma Siiresi

Birincil Konut | 1-2y1l | 3-4yil | 5-8yil | 9-10 | 11-14 | 15-19 | 20 y1l | Toplam
Olarak yil yil yil ustii
Kullanma
Stiresi
Denizhan 1 8 3 4 3 3 2 3 26
Sitesi %30,8 | %11,5 | %154 | %115 | %115 | %7,7 | %115 | %100

Denizhan 1 sitesinde yapilan ankete katilan 31 kisinin; %12,9°u olan 4 kisi oturdugu
konutun disinda ikincil konuta sahip, %87,1°1 olan 27 kisi ise oturdugu konutun disinda ikincil
konuta sahip degildir. Cizelge 4.47.’den de anlasilacagi lizere, Denizhan 1 sitesinde ikamet eden,

konutu birincil konut olarak kullanan kullanicilarin biiyiik ¢ogunlugunun ayrica bir ikincil konutu

bulunmamaktadir.
Cizelge 4.47. Denizhan 1 Sitesi — Ikincil Konut Sahipligi
Ikincil Konut Sahipligi Var Yok Toplam
Denizhan 1 Sitesi 4 27 31
%12,9 %87,1 %100

Denizhan 1 sitesinde yapilan ankette, kullanicilara ikamet ettikleri konutu birincil konut
olarak tercih etmelerinde etkili olan nedenler sorulmustur. Ankete katilan 31 kisinin; %45,2’si
olan 14 kisi i¢in toplu tasimayla ulasimin kolay olmasi, %74,2’si olan 23 kisi i¢in sehir
giiriiltiistinden uzak olmasi, %80,6°s1 olan 25 kisi i¢in site i¢erisindeki sosyal ve agik alan varligi,
%61,3’1 olan 19 kisi i¢in sehir merkezine yakinlik, %29’u olan 9 kisi i¢in emeklilik, %19,4’1
olan 6 kisi i¢in ¢ocuklarin biiytimesi, %9,7’si olan 3 kisi i¢in kiigiik m? olanakli olmasi, %19,4’i
olan 6 kisi i¢in ekonomik olmasi, %93,5’1 olan 29 kisi i¢in konumu ve %32,3’1 olan 10 kisi igin
giivenlik etkili olmustur. Cizelge 4.48.’den de anlasilacagi lizere, Denizhan 1 sitesinde ikamet
eden kullanicilarin biiylik ¢ogunlugunun, konutu birincil konut olarak kullanmayi tercih
etmesinde, sitenin sehir giiriiltiisiinden uzak olmasi, sitenin sehir merkezine yakin olmasi, sitenin

konumu ve site igerisindeki sosyal ve agik alanlarin varligi etkili olmustur.

Cizelge 4.48. Denizhan 1 Sitesi — Konutu Birincil Konut Olarak Kullanma Nedenleri

Konutu Birincil Konut Evet Hay1r Toplam
Olarak Kullanma Nedenleri

Toplu Tasimayla Ulagimin 14 17 31

Kolay Olmasi %45,2 %548 %100
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Cizelge 4.48. Denizhan 1 Sitesi — Konutu Birincil Konut Olarak Kullanma Nedenleri (Devami)

Konutu Birincil Konut Evet Hayir Toplam
Olarak Kullanma Nedenleri
Sehir Giriltiisiinden Uzak 23 8 31
Olmas: %74,2 %25,8 %100
Site Igerisindeki Sosyal ve 25 6 31
Acik Alanlarm Varligi %80.6 %194 %100
Sehir Merkezine Yakinlik 19 12 31
%61,3 %38,7 %100
Emeklilik 9 22 31
%29 %71 %100
Cocuklarin Biiylimesi 6 25 31
%19,4 %80,6 %100
Kiiclik m? Olanakli Olmasi 3 28 31
%09,7 %90,3 %100
Ekonomik Olmasi 6 25 31
%19,4 %80,6 %100
Konumu 29 2 31
%93,5 %6,5 %100
Giivenlik 10 21 31
%32,3 %67,7 %100

Denizhan 1 sitesinde yapilan ankette, kullanicilara ikamet ettikleri konutu birincil konut
olarak kullanmaya basladiklarinda yeterli bulmadiklar1 birimlerin olup olmadigi, varsa hangi
birimlerin yeterli olmadigi sorulmustur. Ankete katilan 31 kisinin, %41,9’u olan 13 kisinin konutu
birincil konut olarak kullanmaya bagladiginda yeterli bulmadigi birim olmadigi, %58,1°1 olan 18

kisinin ise yeterli bulmadig1 birim oldugu ortaya ¢ikmistir. Ankete katilan 31 kisinin; %6,5°1 olan
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2 kisi evi kii¢iik bulmakta, %12,9’u olan 4 kisi oda sayisini az bulmakta, %29’u olan 9 kisi odalar1
kiigiik bulmakta, %22,6’s1 olan 7 kisi banyoyu kiiciik bulmakta, %38,7’si olan 12 kisi tuvalet ve
banyonun bir olmasini istememekte, %32,3’i olan 10 kisi mutfag: kiigiik bulmakta ve %25,8’

olan 8 kisi ise salonu kiigiik bulmaktadir (Cizelge 4.49.).

Cizelge 4.49. Denizhan 1 Sitesi — Konutta Yeterli Bulunmayan Birimler

Konutta Yeterli Bulunmayan Evet Hayir Toplam
Birimler

Evin Kii¢tiklugii 2 29 31
%6,5 %93,5 %100

Oda Sayisimin Azl 4 27 31
%12,9 %87,1 %100

Odalarn Kiigiikliigii 9 22 31
%29 %71 %100

Banyonun Kiigiikligii 7 24 31
%22,6 %77,4 %100

Tuvalet ve Banyonun Bir 12 19 31
Olmast %38,7 %61,3 %100

Mutfagin Kiigiikliigii 10 21 31
%32,3 %67,7 %100

Salonun Kiigiikliigii 8 23 31
%25,8 %74,2 %100

Denizhan 1 sitesinde yapilan ankette, kullanicilara ikamet ettikleri konutu birincil konut
olarak kullanmaya bagladiklarinda yaptiklar ya da yapmaya ihtiya¢ duyduklar1 degisiklikler olup
olmadig1, varsa hangi birimlerde ne gibi degisiklikler yaptiklar1 ya da yapmaya ihtiya¢ duyduklar
sorulmustur. Ankete katilan 31 kisinin, %9,7’si olan 3 kisinin konutu birincil konut olarak
kullanmaya bagladiginda yaptig1 ya da yapmaya ihtiya¢ duydugu degisiklik olmadigi, %90,3’i
olan 28 kisinin ise yaptig1 ya da yapmaya ihtiya¢ duydugu degisiklik oldugu ortaya ¢ikmustir.
Ankete katilan 31 kisinin; %35,5’1 olan 11 kisi odalar1 biiyiitmeye, %9,7’si olan 3 kisi oda

91



4. ARASTIRMA BULGULARI

eklemeye, %25,8’1 olan 8 kisi salonu biiyiitmeye, %3,2’si olan 1 kisi salon ve mutfagi ayirmaya,
%83,9’u olan 26 kisi banyoyu yenilemeye, %80,6’s1 olan 25 kisi mutfag: yenilemeye, %67,7si
olan 21 kisgi 1sitma sistemi eklemeye, %32,3’1 olan 10 kisi balkonu kapatmaya, %25,8’i olan 8
kisi mutfag: biiyiitmeye, %48,4’l olan 15 kisi salon ve mutfag: birlestirmeye, %35,5’1 olan 11

kisi banyo ve tuvaleti ayirmaya, %67,7’si olan 21 kisi yer dosemesini degistirmeye ve %64,5’1

olan 20 kisi kap1 ve pencere dogramasini degistirmeye ihtiyag duymaktadir (Cizelge 4.50.).

Cizelge 4.50. Denizhan 1 Sitesi — Konutta Yapilan ya da Yapilmaya Ihtiyag Duyulan Degisiklikler

Konutta Yapilan ya da Yapilmaya Evet Hayir Toplam
Ihtiyag Duyulan Degisiklikler

Odalar1 Biiyiitme 11 20 31
%35,5 %64,5 %100

Oda Ekleme 3 28 31
%09,7 %90,3 %100

Salonu Biiyiitme 8 23 31
%25,8 %74,2 %100

Salon ve Mutfagi Ayirma 1 30 31
%3,2 %96,8 %100

Banyoyu Yenileme 26 5 31
%83,9 %16,1 %100

Mutfag1 Yenileme 25 6 31
%80,6 %19,4 %100

Isitma Sistemi Ekleme 21 10 31
%67,7 %32,3 %100

Balkonu Kapatma 10 21 31
%32,3 %67,7 %100
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Cizelge 4.50. Denizhan 1 Sitesi-Konutta Yapilan ya da Yapilmaya Ihtiyag Duyulan Degisiklikler (Devami)

Konutta Yapilan ya da Yapilmaya Evet Hayir Toplam
Ihtiya¢ Duyulan Degisiklikler

Mutfagi Biiyiitme 8 23 31
%25,8 %74,2 %100

Salon ve Mutfag1 Birlestirme 15 16 31
%48,4 %51,6 %100

Banyo ve Tuvaleti Ayirma 11 20 31
%35,5 %64,5 %100

Yer Dogemesini Degistirme 21 10 31
%67,7 %32,3 %100

Kap1 ve Pencere Dogramasini 20 11 31
Degistirme %64,5 %35,5 %100

Denizhan 1 sitesinde yapilan ankette, kullanicilara ikamet ettikleri konutu birincil konut
olarak kullanmaya basladiklarinda site kapsaminda ihtiyag duyduklar1 degisiklikler olup
olmadig1, varsa ne gibi degisikliklere ihtiya¢ duyduklar1 sorulmustur. Ankete katilan 31 kisinin,
%48,4’1i olan 15 kisinin konutu birincil konut olarak kullanmaya basladiginda site kapsaminda
ihtiya¢ duydugu degisiklik olmadigi, %51,6’s1 olan 16 kisinin ise site kapsaminda ihtiyac
duydugu degisiklik oldugu ortaya ¢ikmistir. Ankete katilan 31 kisinin; %45,2’si olan 14 kisinin
otopark eksikligi duydugu, %16,1°1 olan 5 kisinin ise konutu birincil konut olarak kullanmaya

basladiginda sosyal ve acik alan eksikligi duydugu belirlenmistir (Cizelge 4.51.).

Cizelge 4.51. Denizhan 1 Sitesi — Site Kapsaminda Ihtiyag Duyulan Eksiklikler

Site Kapsaminda Ihtiyag Var Yok Toplam
Duyulan Eksiklikler
Otopark 14 17 31
%45,2 %54,8 %100
Sosyal ve Agik Alan 5 26 31
%16,1 %83,9 %100
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4.5. Palma 2 Sitesi

Konum olarak Mersin’in bat1 gelisme aksi igerisinde, Mersin Forum aligveris merkezine
11,6 km uzaklikta yer alan Palma 2 sitesinin projelendirilmesine 1995 yilinda baslanmis olup
yapimi 2000 yilina kadar devam etmistir. Site i¢erisinde apartman tipinde konut birimleri yer
almaktadir. Mevcut haliyle site, 7 blok olmak {izere toplam 216 daireden olusan bir tatil sitesidir.
Giiniimiizde bu 216 konutun yaklasik 12 tanesi ikincil konut, 204 tanesi birincil konut olarak

kullanilmaktadir. Yani ikincil konut, tatil sitesi seklinde tasarlanmis olan Palma 2 sitesi birincil

konuta doniisiimiinii %95 oraninda tamamlamustir.

Sekil 4.44. Palma 2 Tatil Sitesinin Konumu

4.5.1. Mimari Ozellikler

Palma 2 sitesi, 19 doniim arazi {izerine betonarme karkas yapim sistemiyle inga edilmis
bir tatil sitesidir. Site bitisik nizam 2 adet yapr blogundan olusmaktadir (Sekil 4.45.). Site
igerisinde hem farkli plan tipli hem de farkli m? olanakli 216 daire yer almaktadir. Boylelikle site,
farkli kullanici profillerine hitap edebilmektedir. Sitenin denizle arasinda baska yap1 grubunun

olmayis1 denize ulasim kolaylastirmakta, siteyi cazip bir hale getirmektedir. Ayrica site
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icerisindeki hem biiylikler hem de gocuklar i¢in agik yiizme havuzlarinin varligi, spor alanlarinin
varligl, sosyal ve acik alanlarin varligi, peyzaj agisindan da siteyi tercih edilebilir kilmaktadir.

Agik alanda siis havuzu, kafe ve kamelyalar bulunmaktadir.
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Sekil 4.45. Palma 2 Sltes1 Vaziyet Plan1 (Mezitli Belediyesi Arsivi)

m n

Bu yapi1 bloklarimin ilki olan A bloklar, ilk 6nce 5 blok olacak sekilde planlanmistir. Daha
sonra revizyonu yapilarak, Al, A2, A3 ve A4 blok olmak iizere bitisik nizam 4 blok olarak
uygulanmistir (Sekil 4.46.).
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Sekil 4.46. Palma 2 Sitesinde Bulunan Al, A2, A3 ve A4 Bloklar

Al ve A4 bloklar 14 katli yapilardir. Bu bloklarin zemin katlarinin her birinde 2’ser daire
olmak tizere toplamda 4 tane daire bulunmaktadir. Bu bloklarin zemin katlarinda bulunan 2 tane
kose daire, 4+1 plan tipinde 200-220 m? biiylikliigiinde, zemin katta bulunan diger 2 daire ise,
3+1 plan tipinde 160-180 m? biiyiikligiinde dairelerdir. Normal katlarinda ise yine her birinde
2’ser daire olmak tizere toplamda 56 daire bulunmaktadir. A1 ve A4 blogun 28 tane kdse dairesi,
4+1 plan tipinde 200-220 m? biiyiikliigiinde, kalan 28 daire ise 3+1 plan tipinde 160-180 m?
biiyiikliigiinde dairelerdir. A2 ve A3 bloklar ise 15 katli yapilardir. Bu bloklarin zemin katlarinin

her birinde 2’ser daire olmak iizere toplamda 4 tane daire bulunmaktadir. Bu bloklarin zemin
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katlarinda bulunan daireler, 3+1 plan tipinde 160-180 m? biiyikliginde dairelerdir. Normal
katlarinda ise yine her birinde 2’ser daire olmak iizere toplamda 60 daire bulunmaktadir. Bu

daireler de yine 3+1 plan tipinde 160-180 m? biiyiikliigiinde dairelerdir.

Bu yap1 bloklarinin ikincisi olan B bloklar, B1, B2 ve B3 blok olmak iizere bitisik nizam
3 bloktan olusmaktadir (Sekil 4.47.).
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Sekil 4.47. Palma 2 Sitesinde Bulunan B1, B2 ve B3 Bloklar
B1 ve B3 bloklar 14 katli yapilardir. Bu bloklarin zemin katlarinin her birinde 2’ser daire

olmak iizere toplamda 4 tane daire bulunmaktadir. Bu bloklarin zemin katlarinda bulunan 2 tane
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kose daire, 4+1 plan tipinde 200-220 m? biiyiikliiglinde, zemin katta bulunan diger 2 daire ise,
3+1 plan tipinde 160-180 m? biiyiikliigiinde dairelerdir. Normal katlarinda ise yine her birinde
2’ser daire olmak iizere toplamda 56 daire bulunmaktadir. B1 ve B3 blogun 28 tane kose dairesi,
4+1 plan tipinde 200-220 m? biiyiikliigiinde, kalan 28 daire ise 3+1 plan tipinde 160-180 m?
biiyiikliigiinde dairelerdir. B2 blok ise 15 katli yapidir. Bu blogun zemin katinda 2 daire
bulunmaktadir. Bu daireler, 3+1 plan tipinde 160-180 m? biiyiikliigiinde dairelerdir. Normal
katinda ise her katta 2’ser daireden toplam 30 daire bulunmaktadir. Bu daireler de yine 3+1 plan

tipinde 160-180 m? biyiikliigiinde dairelerdir.

Palma 2 sitesinde 1 tane biiyiik havuz ve 1 tane cocuk havuzu bulunmaktadir (Sekil 4.48.).

Sekil 4.48. Palma 2 Sitesinde Bulunan Havuzlar
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Sekil 4.48. Palma 2 Sitesinde Bulunan Havuzlar (Devami)
Havuz, yap1 bloklar tarafindan g¢evrelenmis sekilde orta kisimda konumlandiriimistir.

Ayrica biiyiik havuzda ve ¢ocuk havuzunda aqua parklar bulunmaktadir.

Site icerisinde yapilan ¢evre diizenlemesinde sosyal ve agik alanlara 6nem verilmistir.
Peyzaj igerisinde kafeye, agik oturma alanlarina ve dolasma alanlarina yer verilmistir (Sekil
4.49.). Bu sayede site sakinleri agik alanda dolasarak rahatlama, giiniin yorgunlugunu atma,
cocugu olan aileler cocuklariyla birlikte dogal cevre igerisinde vakit gegirebilme imkant

bulabilmektedir.

Sekil 4.49. Palma 2 Sitesinde Bulunan Sosyal ve A¢ik Alanlar
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Site igerisinde spor faaliyetleri i¢in diisiiniilmiis basketbol sahasi ve tenis kortu da

bulunmaktadir (Sekil 4.50.).

Sekil 4.50. Palma 2 Sitesinde Bulunan Spor Alanlari
Ayrica site igerisinde, agik otopark olarak diizenlenmis alanin altinda kapali otopark

yapilmstir (Sekil 4.51.).

Sel 451. Palma 2 Sitesinde Bulunan Kapali Otopark
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4.5.2. Tespitler ve Anket Calismasi

Palma 2 sitesinde yapilan alan c¢aligmasi, mimari tespitleri ve anket calismasini
icermektedir. Yapilan mimari gézlemler ve aragtirmalar sonucu, Palma 2 sitesinde bulunan 216
konutun, yaklasik 12 tanesinin ikincil konut, 204 tanesinin birincil konut olarak kullanildigi
belirlenmistir. Bu sitede yasayan kullanicilarin %95°1 konutu siirekli olarak kullanmay1 tercih
etmektedir. Aragtirmanin anket ¢aligmasi yapilirken, sitede birincil konut olarak kullanilan daire
sayisinin %10’u 6rneklem olarak alinmistir. Sonug olarak, Palma 2 sitesinde birincil konut olarak
kullanilan 204 konutun %10’u olan 20 konutun 1 fazlasi olmak iizere toplam 21 tane anket

uygulanmustir.

Palma 2 sitesinde yapilan ankete katilan 21 kisinin; %4,8’1 olan 1 kisi ilkokul mezunu,
%14,3°1 olan 3 kisi ortaokul mezunu, %19’u olan 4 kisi lise mezunu, %57,1°1 olan 12 kisi
iiniversite mezunu ve %4,8’1 olan 1 kisi ise lisaniistii ve doktora mezunudur. Cizelge 4.52.’den
de anlasilacagi iizere, Palma 2 sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak kullanan

kullanicilarin biiyiik ¢ogunlugunu iiniversite mezunlart olugturmaktadir.

Cizelge 4.52. Palma 2 Sitesi — Egitim Durumu

Egitim Ilkokul | Ortaokul Lise Universite | Lisansiistii Toplam

Durumu Doktora

Palma 2 1 3 4 12 1 21
Sitesi %4,8 %14,3 %19 %571 %4,8 %100

Palma 2 sitesinde yapilan ankete katilan 21 kisinin; %85,7’si olan 18 kisi evli, %14,3’i
olan 3 kisi ise bosanmis veya dul kisileri olusturmaktadir. Cizelge 4.53.’ten de anlasilacagi iizere,
Palma 2 sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak kullanan kullanicilarin biiyiik

¢ogunlugunu evli kisiler olusturmaktadir.

Cizelge 4.53. Palma 2 Sitesi — Medeni Durum

Medeni Durum Evli Bosanmig+Dul Toplam
Palma 2 Sitesi 18 3 21
%85,7 %14,3 %100

Palma 2 sitesinde yapilan ankete katilan 21 kisinin; %9,5°1 olan 2 kisi yalniz yasayan
kisileri, %90,5’1 olan 19 kisi ailesiyle yasayan kisileri olusturmaktadir. Cizelge 4.54.’ten de
anlagilacag1 lizere, Palma 2 sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak kullanan

kullanicilarin biiyiik cogunlugunu ailesiyle yasayan kisiler olusturmaktadir.
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Cizelge 4.54. Palma 2 Sitesi — Konutu Paylasim Durumu

Konutu Paylagim Durumu Yalniz Yasayan Ailesiyle Yasayan Toplam
Palma 2 Sitesi 2 19 21
%9,5 %90,5 %100

Palma 2 sitesinde yapilan ankete katilan 21 kisiden; %9,5’1 olan 2 kisi yalniz yasamakta,
%52,41 olan 11 kisi konutta 2 kisi yasamakta, %19’u olan 4 kisi konutta 3 kisi yasamakta ve
%19’u olan 4 kisi konutta 4 kisi yasamaktadir. Cizelge 4.55.’ten de anlasilacagi iizere, Palma 2
sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak kullanan kullanicilarin biiylik ¢ogunlugunu

konutta 2 kisi yasayanlar olusturmaktadir.

Cizelge 4.55. Palma 2 Sitesi — Konutta Yagayan Kisi Sayisi

Konutta Yagayan 1 2 3 4 Toplam
Kisi Sayist
Palma 2 Sitesi 2 11 4 4 21
%9,5 %52,4 %19 %19 %100

Palma 2 sitesinde yapilan ankete katilan 21 konutun; %47,6’s1 olan 10 konutta yagayanlar
emekli kisiler, %28,6’s1 olan 6 konutun her birinde yasayanlardan 1 kisi ¢calismakta ve %23,8’1
olan 5 konutun her birinde yasayanlardan 2 kisi ¢calismaktadir. Cizelge 4.56.’dan da anlasilacagi
iizere, Palma 2 sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak kullanan kullanicilarin biiyiik

cogunlugunu emekli kisiler olusturmaktadir.

Cizelge 4.56. Palma 2 Sitesi — Konutta Calisan Kisi Sayisi

Konutta Calisan Kisi Sayist 0 1 2 Toplam
Palma 2 Sitesi 10 6 5 21
%47,6 %28,6 %23,8 %100

Palma 2 sitesinde yapilan ankete katilan 21 konutun; %4,8’i olan 1 konutta hanehalki
aylik gelir araligi 1000 TL nin altinda, %19°u olan 4 konutta hanehalki aylik gelir araligi 1000-
1999 TL araliginda, %28,5’1 olan 6 konutta hanehalki aylik gelir araligi 2000-2999 TL araliginda,
%4,8’1 olan 1 konutta hanehalki aylik gelir araligi 3000-3999 TL araliginda, %14,3’l olan 3
konutta hanehalki aylik gelir araligi 4000-4999 TL araliginda, %14,3’{i olan 3 konutta hanchalki
aylik gelir aralig1 5000-6999 TL araliginda ve %14,3’ii olan 3 konutta ise hanehalki aylik gelir
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araligr 7000 TL ve istiidiir. Cizelge 4.57.’den de anlagilacag iizere, Palma 2 sitesinde ikamet
eden, konutu birincil konut olarak kullanan kullanicilarin bityiik cogunlugunu, aylik gelir aralig

1000-2999 TL arasinda olan kisiler olusturmaktadir.

Cizelge 4.57. Palma 2 Sitesi — Hanehalki Aylik Gelir Araligi (2015 yili verileri)

Hanehalk: | 1000 | 1000- 2000- 3000- 4000- 5000- 7000 | Toplam
aylik TL | 1999 TL | 2999 TL | 3999 TL | 4999 TL | 6999 TL | TL

geliri alti usti}
Palma2 | 1 4 6 1 3 3 3 21
Stest L ooag | 19 | %285 | %as | %143 | %143 | %143 | %100

Palma 2 sitesinde yapilan ankete katilan 21 konutun biiyiiklik olarak; %33,3’li olan 7
konut 121-170 m? araliginda ve %66,7’si olan 14 konut ise 171-280 m? araligindadir. Cizelge
4.58.’den de anlagilacag: tizere, Palma 2 sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak

kullanan kullanicilarin biiyiik ¢ogunlugunun konutu 171-280 m? araligindadir.

Cizelge 4.58. Palma 2 Sitesi — Konut Biiyiikligii

Konut Biiyiikliigii 121-170 m? 171-280 m? Toplam
Palma 2 Sitesi 7 14 21
%33,3 %66,7 %100

Palma 2 sitesinde yapilan ankete katilan 21 konutun birim sayist bakimindan; %66,7’si
olan 14 konut 3+1 (salon mutfak bir) ve %33,3’ii olan 7 konut 4+1 (salon mutfak bir) plan
tipindedir. Cizelge 4.59.”dan da anlasilacagi iizere, Palma 2 sitesinde ikamet eden, konutu birincil

konut olarak kullanan kullanicilarin biiylik cogunlugunun konutu 3+1 plan tipindedir.

Cizelge 4.59. Palma 2 Sitesi — Konut Birim Sayisi

Konut Birim Sayisi 3+1 (salon mutfak bir) | 4+1 (salon mutfak bir) Toplam
Palma 2 Sitesi 14 7 21
%66,7 %33,3 %100

Palma 2 sitesinde yapilan ankete katilan 21 kisinin; %71,4’1 olan 15 kisi ev sahibi,
%23,8’1 olan 5 kisi kirac1 ve %4,8’1 olan 1 kisi kullanic1 ancak kira 6demiyor. Cizelge 4.60.’tan
da anlasilacag: iizere, Palma 2 sitesinde ikamet eden, konutu birincil konut olarak kullanan

kullanicilarin biiyiik cogunlugu ev sahibidir.
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Cizelge 4.60. Palma 2 Sitesi — Miilkiyet Durumu

Miilkiyet Durumu Ev Sahibi Kiract Kullanici Toplam
(Akrabaya ait)
Palma 2 Sitesi 15 5 1 21
%71,4 %23,8 %4,8 %100

Palma 2 sitesinde yapilan ankete katilan 21 kisiden, konutu kiraci ya da kullanict olarak
kullanan 6 kisinin; %16,7’si olan 1 kisi 1 yildir, %16,7’si olan 1 kisi 2 yildir, %16,7’si olan 1
kisi 3 yildir, %33,3’1 olan 2 kisi 4-6 yildir ve %16,7’si olan 1 kisi 7-10 yildir, konutu birincil
konut olarak kullanmaktadir. Cizelge 4.61.’den de anlasilacag iizere, Palma 2 sitesinde ikamet
eden kiraci ya da kullanicilar, konutu 1-10 y1l arasinda degisen zaman araliklarinda birincil konut
olarak kullanmaktadir.

Cizelge 4.61. Palma 2 Sitesi — Konutu Kiraci ya da Kullanici Olarak Kullanma Siiresi

Konutu Kiraci ya da 1yl 2yl 3yil 4-6 y1il | 7-10 y1l | Toplam
Kullanic1 Olarak

Kullanma Stiresi

Palma 2 Sitesi 1 1 1 2 1 6

%16,7 %16,7 %16,7 %33,3 %16,7 %100

Palma 2 sitesinde yapilan ankete katilan 21 kisiden, ev sahibi olup konutu ge¢miste ikincil

konut olarak kullanan 1 kisi, konutunu gegmiste 13 yil ikincil konut olarak kullanmistir (Cizelge

4.62.).

Cizelge 4.62. Palma 2 Sitesi — Konutu Gegmiste Ikincil Konut Olarak Kullanma Siiresi

Konutu Gegmiste ikincil Konut Olarak 13 yil Toplam
Kullanma Siiresi
Palma 2 Sitesi 1 1
%100 %100

Palma 2 sitesinde yapilan ankete katilan 21 kisiden, konutu ev sahibi olarak kullanan 15
kisinin; %13,3’1 olan 2 kisi 3-4 yildir, %13,3’{ olan 2 kisi 9-10 yildir, %13,3’1 olan 2 kisi 11-14
yildir ve %60,1°1 olan 9 kisi 15-19 yildir konutu birincil konut olarak kullanmaktadir. Cizelge
4.63.’ten de anlasilacag iizere, Palma 2 sitesinde ikamet eden ev sahiplerinin biiyiik ¢ogunlugu

konutu 15-19 yildir birincil konut olarak kullanmaktadir.
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Cizelge 4.63. Palma 2 Sitesi — Konutu Birincil Konut Olarak Kullanma Siiresi

Birincil Konut Olarak 3-4 yil 9-10 y1l 11-14 yil | 15-19 y1l Toplam
Kullanma Siiresi
Palma 2 Sitesi 2 2 2 9 15
%13,3 %13,3 %13,3 %60,1 %100

Palma 2 sitesinde yapilan ankete katilan 21 kisinin; %19’u olan 4 kisi oturdugu konutun
disinda ikincil konuta sahip, %811 olan 17 kisi ise oturdugu konutun disinda ikincil konuta sahip
degildir. Cizelge 4.64.’ten de anlasilacag: iizere, Palma 2 sitesinde ikamet eden, konutu birincil

konut olarak kullanan kullanicilarin biiylik ¢ogunlugunun ayrica bir ikincil konutu

bulunmamaktadir.
Cizelge 4.64. Palma 2 Sitesi — Ikincil Konut Sahipligi
Ikincil Konut Sahipligi Var Yok Toplam
Palma 2 Sitesi 4 17 21
%19 %81 %100

Palma 2 sitesinde yapilan ankette, kullanicilara ikamet ettikleri konutu birincil konut
olarak tercih etmelerinde etkili olan nedenler sorulmustur. Ankete katilan 21 kisinin; %19’u olan
4 kisi i¢in toplu tagimayla ulasimin kolay olmasi, %81’i olan 17 kisi i¢in sehir giiriiltiistinden uzak
olmasi, %81°1 olan 17 kisi i¢in site icerisindeki sosyal ve agik alan varligi, %23.,8’1 olan 5 kisi
icin emeklilik, %9,5’1 olan 2 kisi i¢in ¢ocuklarin biiylimesi, %4,8’i olan 1 kisi i¢in ekonomik
olmasi, %100°1 olan 21 kisi i¢in konumu ve %71,4’{ olan 15 kisi i¢in giivenlik etkili olmustur.
Cizelge 4.65.ten de anlasilacagi lizere, Palma 2 sitesinde ikamet eden kullanicilarin biiyilik
¢ogunlugunun, konutu birincil konut olarak kullanmay1 tercih etmesinde, sitenin sehir
giiriiltiistinden uzak olmasi, sitenin giivenli olusu, sitenin konumu ve site igerisindeki sosyal ve
acik alanlarmn varligi etkili olmustur.

Cizelge 4.65. Palma 2 Sitesi — Konutu Birincil Konut Olarak Kullanma Nedenleri

Konutu Birincil Konut Evet Hayir Toplam
Olarak Kullanma Nedenleri
Toplu Tagimayla Ulasimin 4 17 21
Kolay Olmasi %19 %81 %100
Sehir Giirtiltiisiinden Uzak 17 4 21
Olmast %81 %19 %100
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Cizelge 4.65. Palma 2 Sitesi — Konutu Birincil Konut Olarak Kullanma Nedenleri (Devami)

Konutu Birincil Konut Evet Hayir Toplam
Olarak Kullanma Nedenleri
Site Icerisindeki Sosyal ve 17 4 21
Acik Alanlarm Varligi %81 %19 %100
Emeklilik 5 16 21
%23,8 %76,2 %100
Cocuklarin Biiylimesi 2 19 21
%9,5 %90,5 %100
Ekonomik Olmasi 1 20 21
%4,8 %95,2 %100
Konumu 21 0 21
%100 %0 %100
Giivenlik 15 6 21
%71,4 %28,6 %100

Palma 2 sitesinde yapilan ankette, kullanicilara ikamet ettikleri konutu birincil konut
olarak kullanmaya basladiklarinda yeterli bulmadiklar1 birimlerin olup olmadigi, varsa hangi
birimlerin yeterli olmadig1 sorulmustur. Ankete katilan 21 kisinin, %90,5’1 olan 19 kisinin konutu
birincil konut olarak kullanmaya basladiginda yeterli bulmadigi birim olmadigi, %9,5’i olan 2
kisinin ise yeterli bulmadig1 birim oldugu ortaya ¢ikmistir. Ankete katilan 21 kisinin; %4,8’1 olan
1 kisi banyoyu kiigiik bulmakta, %4,8’1 olan 1 kisi mutfag: kii¢iik bulmaktadir (Cizelge 4.66.).

Cizelge 4.66. Denizhan 1 Sitesi — Konutta Yeterli Bulunmayan Birimler

Konutta Yeterli Bulunmayan Birimler Evet Hay1r Toplam
Banyonun Kiiciikliigi 1 20 21
%4,8 %95,2 %100
Mutfagm Kiigtikligii 1 20 21
%4,8 %95,2 %100
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Palma 2 sitesinde yapilan ankette, kullanicilara ikamet ettikleri konutu birincil konut
olarak kullanmaya bagladiklarinda yaptiklar ya da yapmaya ihtiya¢ duyduklar1 degisiklikler olup
olmadig1, varsa hangi birimlerde ne gibi degisiklikler yaptiklar1 ya da yapmaya ihtiya¢ duyduklari
sorulmustur. Ankete katilan 21 kiginin, %4,8’i olan 1 kisinin konutu birincil konut olarak
kullanmaya basladiginda yaptig1 ya da yapmaya ihtiya¢ duydugu degisiklik olmadigi, %95,2’si
olan 20 kiginin ise yaptig1 ya da yapmaya ihtiya¢ duydugu degisiklik oldugu ortaya gikmustir.
Ankete katilan 21 kisinin; %19’u olan 4 kisi salon ve mutfag1 ayirmaya, %66,7’si olan 14 kisi
banyoyu yenilemeye, %42,9’u olan 9 kisi mutfag: yenilemeye, %811 olan 17 kisi 1s1tma sistemi
eklemeye, %28,6’s1 olan 6 kisi balkonu kapatmaya, %9,5’1 olan 2 kisi mutfagi biiyiitmeye,
%33,3’1i olan 7 kisi yer dosemesini degistirmeye ve %57,1°1 olan 12 kisi kap1 ve pencere

dogramasini degistirmeye ihtiya¢ duymaktadir (Cizelge 4.67.).

Cizelge 4.67. Palma 2 Sitesi — Konutta Yapilan ya da Yapilmaya Ihtiya¢ Duyulan Degisiklikler

Konutta Yapilan ya da Yapilmaya Evet Hayir Toplam
Ihtiya¢ Duyulan Degisiklikler

Salon ve Mutfagi Ayirma 4 17 21
%19 %81 %100

Banyoyu Yenileme 14 7 21
%66,7 %33,3 %100

Mutfagi Yenileme 9 12 21
%42,9 %57,1 %100

Isitma Sistemi Ekleme 17 4 21
%81 %19 %100

Balkonu Kapatma 6 15 21
%28,6 %71,4 %100

Mutfag1 Biiyiitme 2 19 21
%9,5 %90,5 %100
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Cizelge 4.67. Palma 2 Sitesi—Konutta Yapilan ya da Yapilmaya Ihtiyag Duyulan Degisiklikler (Devami)

Konutta Yapilan ya da Yapilmaya Evet Hayir Toplam
Ihtiyag Duyulan Degisiklikler
Yer Dosemesini Degistirme 7 14 21
%33,3 %66,7 %100
Kap1 ve Pencere Dogramasini 12 9 21
Degistirme %57,1 %42,9 %100

Palma 2 sitesinde yapilan ankette, kullanicilara ikamet ettikleri konutu birincil konut

olarak kullanmaya bagladiklarinda site kapsaminda ihtiyag duyduklar1 degisiklikler olup

olmadig1, varsa ne gibi degisikliklere ihtiya¢ duyduklar1 sorulmustur. Ankete katilan 21 kisinin,

%81°1 olan 17 kisinin konutu birincil konut olarak kullanmaya basladiginda site kapsaminda

ihtiya¢ duydugu degisiklik olmadig1, %19’u olan 4 kisinin ise site kapsaminda ihtiya¢ duydugu

degisiklik oldugu ortaya ¢ikmustir. Ankete katilan 21 kisinin; %4,8’1 olan 1 kisinin giivenlik

eksikligi duydugu, %9,5°1 olan 2 kisinin otopark eksikligi duydugu, %9,5’1 olan 2 kisinin ise

konutu birincil konut olarak kullanmaya bagladiginda asansor eksikligi duydugu belirlenmistir

(Cizelge 4.68.).

Cizelge 4.68. Palma 2 Sitesi — Site Kapsaminda Ihtiya¢c Duyulan Eksiklikler

Site Kapsaminda Thtiyag Var Yok Toplam
Duyulan Eksiklikler

Giivenlik 1 20 21
%4,8 %95,2 %100

Otopark 2 19 21
%9,5 %90,5 %100

Asansor 2 19 21
%9,5 %90,5 %100
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5. TARTISMA VE SONUC

Gergeklestirilen tez ¢alismasinin amaglar1 dogrultusunda bu béliimde éncelikle ikincil
konutlarin zaman igerisinde birincil konut olarak kullanilmaya baglanmasinin kentsel ve sosyal
nedenleri iizerinde durulmus, sonrasinda birincil konut olarak kullanilabilme potansiyeli olan
alanlarda esnek ve siirdiiriilebilir tasarim baglaminda degerlendirilmesi gereken olgiitler

belirlenmistir.

Arastirma, Mersin ili kiy1 alanlarinda farkli yillarda insa edilmis, farkli gelir diizeylerine
hitap eden, konum olarak denize yakin, kente uzaklik bakimindan farkli mesafelerde yer alan ve
Konuyla iliskili olarak degisimi tamamlamasi bakimindan farklilik gosteren ikincil konut
yerlesmeleri olan Soli sitesi, Babil sitesi, Denizhan 1 sitesi ve Palma 2 sitesinde
gerceklestirilmistir. Bu sitelerde, hem mimari gozlemler yapilmis hem de anket caligmasi

uygulanmustir.

Ankete katilan 165 kisinin %21,2’si olan 35 kisi i¢in, konutu birincil konut kullanmay1

tercih etmesinde siteye toplu tagimayla ulasimin kolay olmasi etkili olmustur (Cizelge 5.1.).

Cizelge 5.1. Konutu birincil konut olarak kullanma nedenleri (Toplu tasima olanag)

Frequency Percent Valid Percent  [Cumulative Percent
evet 35 21.2 21.2 21.2
. 100.0
\/alid hayir 130 78.8 78.8
Total 165 100.0 100.0

Ankete katilan 165 kisinin %66,7’si olan 110 kisi i¢in, konutu birincil konut olarak
kullanmay1 tercih etmesinde sitenin sehir giiriiltiisiinden uzak olmasi etkili olmustur (Cizelge

5.2.).

Cizelge 5.2. Konutu birincil konut olarak kullanma nedenleri (Sehir giiriiltiisiinden uzak olmasi)

Frequency Percent Valid Percent  |Cumulative Percent
evet 110 66.7 66.7 66.7
Valid hayir 55 33.3 33.3 100.0
Total 165 100.0 100.0

Ankete katilan 165 kisinin %89,7°si olan 148 kisi i¢in, konutu birincil konut olarak
kullanmay1 tercih etmesinde site igerisindeki sosyal ve acik alanlarin varligi etkili olmustur

(Cizelge 5.3.).
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Cizelge 5.3. Konutu birincil konut olarak kullanma nedenleri (Site icerisindeki olanaklar)

Frequency Percent Valid Percent  [Cumulative Percent
evet 148 89.7 89.7 89.7
\Valid hayir 17 10.3 10.3 100.0
Total 165 100.0 100.0

Ankete katilan 165 kisinin %52,1°1 olan 86 kisi i¢in, konutu birincil konut olarak

kullanmay1 tercih etmesinde sitenin sehir merkezine yakin olmasi etkili olmustur (Cizelge 5.4.).

Cizelge 5.4. Konutu birincil konut olarak kullanma nedenleri (Sehir merkezine yakinhk)

Frequency Percent Valid Percent  |Cumulative Percent
evet 86 52.1 52.1 521
\Valid hayir 79 47.9 47.9 100.0
Total 165 100.0 100.0

Ankete katilan 165 kisinin %12,7’si olan 21 kisi i¢in, konutu birincil konut olarak

kullanmay1 tercih etmesinde emeklilik etkili olmustur (Cizelge 5.5.).

Cizelge 5.5. Konutu birincil konut olarak kullanma nedenleri (Emeklilik)

Frequency Percent Valid Percent [Cumulative Percent
evet 21 12.7 12.7 12.7
\Valid hayir 144 87.3 87.3 100.0
Total 165 100.0 100.0

Ankete katilan 165 kisinin %6,1’i olan 10 kisi i¢in, konutu birincil konut olarak

kullanmay1 tercih etmesinde ¢ocuklarin biiyiimesi etkili olmustur (Cizelge 5.6.).

Cizelge 5.6. Konutu birincil konut olarak kullanma nedenleri (Cocuklarin biiyiimesi)

Frequency Percent Valid Percent [Cumulative Percent
evet 10 6.1 6.1 6.1
\/alig hayir 155 93.9 93.9 100.0
Total 165 100.0 100.0
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Ankete katilan 165 kiginin %3,6’s1 olan 6 kisi igin, konutu birincil konut olarak

kullanmay1 tercih etmesinde konutun kii¢iik m? olanakli olmasi etkili olmustur (Cizelge 5.7.).

Cizelge 5.7. Konutu birincil konut olarak kullanma nedenleri (Kii¢iik m? olanakh olmas)

Frequency Percent Valid Percent [Cumulative Percent
evet 6 3.6 3.6 3.6
\alig hayir 159 96.4 96.4 100.0
Total 165 100.0 100.0

Ankete katilan 165 kisinin %6,7’si olan 11 kisi i¢in, konutu birincil konut olarak

kullanmay1 tercih etmesinde konutun ekonomik olmasi etkili olmustur (Cizelge 5.8.).

Cizelge 5.8. Konutu birincil konut olarak kullanma nedenleri (Ekonomik olmasi)

Frequency Percent Valid Percent [Cumulative Percent
evet 11 6.7 6.7 6.7
\alig hayir 154 93.3 93.3 100.0
Total 165 100.0 100.0

Ankete katilan 165 kisinin % 95,2’si olan 157 kisi i¢in, konutu birincil konut olarak

kullanmay1 tercih etmesinde sitenin konumu etkili olmustur (Cizelge 5.9.).

Cizelge 5.9. Konutu birincil konut olarak kullanma nedenleri (Konum)

Frequency Percent Valid Percent [Cumulative Percent
evet 157 95.2 95.2 95.2
Valid hayir 8 4.8 48 100.0
Total 165 100.0 100.0

Ankete katilan 165 kisinin %24,8’1 olan 41 kisi i¢in, konutu birincil konut olarak

kullanmay1 tercih etmesinde sitenin giivenli olusu etkili olmustur (Cizelge 5.10.).

Cizelge 5.10. Konutu birincil konut olarak kullanma nedenleri (Giivenlik)

Frequency Percent Valid Percent [Cumulative Percent
evet 41 24.8 24.8 24.8
\Valid hayir 124 75.2 75.2 100.0
Total 165 100.0 100.0
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Ankete katilan 165 kisinin %28,5°1 olan 47 kisi, konutu birincil konut olarak kullanmaya

basladiginda odalar1 biiyiitmeye ihtiya¢ duymaktadir (Cizelge 5.11.).

Cizelge 5.11. Konutta yapilan ya da yapilmasi gerekli degisiklikler (Oda biiyiitme)

Frequency Percent Valid Percent | Cumulative Percent
evet 47 28.5 28.5 28.5
\Valid hayir 118 71.5 71.5 100.0
Total 165 100.0 100.0

Ankete katilan 165 kisinin % 14,51 olan 24 kisi, konutu birincil konut olarak kullanmaya

basladiginda oda eklemeye ihtiya¢ duymaktadir (Cizelge 5.12.).

Cizelge 5.12. Konutta yapilan ya da yapilmasi gerekli de

sisiklikler (Oda ekleme)

Frequency Percent Valid Percent | Cumulative Percent
evet 24 14.5 14.5 14.5
\Valid hayir 141 85.5 85.5 100.0
Total 165 100.0 100.0

Ankete katilan 165 kisinin % 14,51 olan 24 kisi, konutu birincil konut olarak kullanmaya

bagladiginda salonu biiyiitmeye ihtiya¢ duymaktadir (Cizelge 5.13.).

Cizelge 5.13. Konutta yapilan ya da yapilmasi gerekli de

sisiklikler (Salon biiyiitme)

Frequency Percent Valid Percent | Cumulative Percent
evet 24 14.5 14.5 14.5
\Valid hayir 141 85.5 85.5 100.0
Total 165 100.0 100.0

Ankete katilan 165 kisinin %13,9’u olan 23 kisi, konutu birincil konut olarak kullanmaya

basladiginda salon ve mutfag1 ayirmaya ihtiyag duymaktadir (Cizelge 5.14.).

Cizelge 5.14. Konutta yapilan ya da yapilmasi gerekli degisiklikler (Salon ve mutfag: ayirma)

Frequency Percent Valid Percent | Cumulative Percent
evet 23 13.9 13.9 13.9
\Valid hayir 142 86.1 86.1 100.0
Total 165 100.0 100.0
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Ankete katilan 165 kiginin %22,4’1 olan 37 kisi, konutu birincil konut olarak kullanmaya

basladiginda mutfagi biiylitmeye ihtiya¢ duymaktadir (Cizelge 5.15.).

Cizelge 5.15. Konutta yapilan ya da yapilmasi gerekli degisiklikler (Mutfag biiyiitme)

Frequency Percent Valid Percent | Cumulative Percent
evet 37 22.4 22.4 22.4
\Valid hayir 128 776 77.6 100.0
Total 165 100.0 100.0

Ankete katilan 165 kisinin %26,1’1 olan 43 kisi, konutu birincil konut olarak kullanmaya

basladiginda salon ve mutfagi birlestirmeye ihtiya¢ duymaktadir (Cizelge 5.16.).

Cizelge 5.16. Konutta yapilan ya da yapilmasi gerekli de

sisiklikler (Salon ve mutfag birlestirme)

Frequency Percent Valid Percent | Cumulative Percent
evet 43 26.1 26.1 26.1
\alig hayir 122 73.9 73.9 100.0
Total 165 100.0 100.0

Ankete katilan 165 kisinin %40°1 olan 66 kisi, konutu birincil konut olarak kullanmaya

basladiginda banyo ve tuvaleti ayirmaya ihtiya¢ duymaktadir (Cizelge 5.17.).

Cizelge 5.17. Konutta yapilan ya da yapilmasi gerekli de

sisiklikler (Banyo ve tuvaleti ayirma)

Frequency Percent Valid Percent | Cumulative Percent
evet 66 40.0 40.0 40.0
\Valid hayir 99 60.0 60.0 100.0
Total 165 100.0 100.0

Ankete katilan 165 kisinin %19,4’1 olan 32 kisi, konutu birincil konut olarak kullanmaya

basladiginda balkonu kapatmaya ihtiya¢ duymaktadir (Cizelge 5.18.).

Cizelge 5.18. Konutta yapilan ya da yapilmasi gerekli degisiklikler (Balkonu kapama)

Frequency Percent Valid Percent | Cumulative Percent
evet 32 19.4 19.4 19.4
\Valid hayir 133 80.6 80.6 100.0
Total 165 100.0 100.0
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Ankete katilan 165 kisinin %72,7°si olan 120 kisi, konutu birincil konut olarak

kullanmaya bagladiginda banyoyu yenilemeye ihtiya¢ duymaktadir (Cizelge 5.19.).

Cizelge 5.19. Konutta yapilan ya da yapilmasi gerekli degisiklikler (Banyoyu yenileme)

Frequency Percent Valid Percent | Cumulative Percent
evet 120 72.7 72.7 2.7
\Valid hayir 45 27.3 27.3 100.0
Total 165 100.0 100.0

Ankete katilan 165 kisinin %69,1°1 olan 114 kisi, konutu birincil konut olarak kullanmaya

basladiginda mutfagi yenilemeye ihtiyag duymaktadir (Cizelge 5.20.).

Cizelge 5.20. Konutta yapilan ya da yapilmasi gerekli de

sisiklikler (Mutfagi yenileme)

Frequency Percent Valid Percent | Cumulative Percent
evet 114 69.1 69.1 69.1
\Valid hayir 51 30.9 30.9 100.0
Total 165 100.0 100.0

Ankete katilan 165 kisinin %65,5’1 olan 108 kisi, konutu birincil konut olarak kullanmaya

bagladiginda 1sitma sistemi eklemeye ihtiya¢ duymaktadir (Cizelge 5.21.).
Cizelge 5.21. Konutta yapilan ya da yapilmasi gerekli de

sisiklikler (Isitma sistemi ekleme)

Frequency Percent Valid Percent | Cumulative Percent
evet 108 65.5 65.5 65.5
\alid hayir 57 34.5 345 100.0
Total 165 100.0 100.0

Ankete katilan 165 kisinin %69,1°1 olan 114 kisi, konutu birincil konut olarak kullanmaya

basladiginda yer dosemesini degistirmeye ihtiyag duymaktadir (Cizelge 5.22.).

Cizelge 5.22. Konutta yapilan ya da yapilmasi gerekli degisiklikler (Doseme degistirme)

Frequency Percent Valid Percent | Cumulative Percent
evet 114 69.1 69.1 69.1
Valid hayir 51 30.9 30.9 100.0
Total 165 100.0 100.0
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Ankete katilan 165 kisinin % 75,2’si olan 124 kisi, konutu birincil konut olarak

kullanmaya basladiginda kapi1 ve pencereleri degistirmeye ihtiya¢ duymaktadir (Cizelge 5.23.).

Cizelge 5.23. Konutta yapilan ya da yapilmas gerekli degisiklikler (Kapi ve pencere degigtirme)

Frequency Percent Valid Percent | Cumulative Percent
evet 124 75.2 75.2 75.2
\Valid hayir 41 24.8 24.8 100.0
Total 165 100.0 100.0

Ankete katilan 165 kisinin %11,5'i olan 19 kisinin, sitede siirekli olarak ikamet etmeye

basladiginda otopark sikintisi yasadigi belirlenmistir (Cizelge 5.24.).

Cizelge 5.24. Sitenin ihtiyaclar1 (Otopark)

Frequency Percent Valid Percent | Cumulative Percent
evet 19 115 115 11.5
\Valid hayir 146 88.5 88.5 100.0
Total 165 100.0 100.0

Ankete katilan 165 kisinin % 21,2’si olan 35 kisinin, sitede siirekli olarak ikamet etmeye

basladiginda asansor sikintist yagsadigi belirlenmistir (Cizelge 5.25.).

Cizelge 5.25. Sitenin ihtiyaglari (Asansor)

Frequency Percent Valid Percent | Cumulative Percent
evet 35 21.2 21.2 21.2
\alig hayir 130 78.8 78.8 100.0
Total 165 100.0 100.0

Tez ¢alismasiin sonucunda, ikincil konutlarin zaman igerisinde birincil konut olarak

kullanilmaya baslanmasiyla site kapsaminda duyulan eksiklikler su sekilde belirlenmistir;

e Otopark sorunu

o Asansor eksikligi

Kullanicilarin konutu kullanim siiresi biitiin y1la yayildiginda, sitede otopark i¢in ayrilmis

olan alanlar yetersiz kalabilmektedir. Bu durum g6z 6niinde bulundurularak site icerisinde agik
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otopark alanlarina gereken oranda yer ayrilmalidir. Acik alanda otopark i¢in yeterli yer olmadigi
durumlarda ¢6ziim olarak bu alanlarin altinda kapali otopark diigiiniilebilir, boylelikle ileride
sitenin siirekli kullanildig1 durumlarda olusabilecek otopark sorunu engellenebilir. Kullanicilarin
konutu siirekli kullanmaya baglamasiyla site kapsaminda olusan bir diger eksiklik ise asansor
sorunudur. Bazi az kath yapilarda asansor olmayisi bazisinda ise var olan asansoriin, konutun
kullaniminin biitlin y1la yayilmasiyla artan kullanici sayisina cevap vermeyecek sekilde kiigiik ve
kimi zaman yetersiz sayida olmasindan kaynakli sikinti yasanmaktadir. Mevcut sitelerin
bazilarinda ¢dziim olarak, yapiya eklenti olarak asansorler yapilmistir (Sekil 5.1.). ileride bu
sorunlarin yaganmamasi i¢in tasarim asamasinda bu durum goz oniine alinarak yeterli biiyiikliikte

ve sayida asansor yapilmalidir.

Sekil 5.1. Soli Sitesinde Bulunan Asansér Eklentisi
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Tez ¢aligmasinin sonucunda, ikincil konutlarin zaman igerisinde birincil konut olarak

kullanilmaya baglanmasinin kentsel ve sosyal 6l¢ekte en temel nedenleri su sekilde belirlenmistir;
e Sitenin konumu
o Site igerisinde bulunan olanaklar (sosyal ve acik alanlar)
e ikincil konut yerlesimlerinin kendi iginde sehir giiriiltiisiinden uzak olmasi

o Sitenin sehir merkezine yakin olmasi

Ikincil konutlar zaman igerisinde birincil konut olarak kullanilmaya basladiginda,
kullanim siiresinin biitiin yila yayilmasindan kaynakli, kullanicilarin konuttan beklentileri de
degismektedir. Bu beklentileri, gereklilikler ve istekler seklinde ikiye ayirmak miimkiindiir. Tez

calismasi sonucunda belirlenen gereklilikler su sekildedir;

. Kullanicilarin ikincil konutu birincil konut olarak kullanmaya bagladiginda
yasadig1 en temel sorun banyo ve tuvaletin tek bir birim olmasidir. Bu sebeple yeni yapilacak olan
ikincil konutlarda, banyo ve tuvalet birimlerinin gerekli goriildiigiinde ayrilabilmesine imkan

taniyan tlirde esnek tasarimlar yapilmalidir.

. Kullanicilarin ikincil konutu birincil konut olarak kullanmaya basladiginda
yasadig1 sorunlardan biri odalarin kiiclik olmasi ve oda sayisinin az olmasidir. Bu sebeple yeni
yapilacak olan ikincil konutlarda, odalarin gerekli goriildiigiinde biiyliyebilmesine ve boliiniip iki

ayr1 oda olusturulabilmesine imkan taniyan tiirde esnek tasarimlar yapilmalidir.

. Kullanicilarin ikincil konutu birincil konut olarak kullanmaya basladiginda
yasadig1 sorunlardan bir digeri mutfagin kiiciik olmasidir. Bu sebeple yeni yapilacak olan ikincil
konutlarda, mutfak biriminin gerekli goriildiigiinde biiyliyebilmesine imkan taniyan tiirde esnek

tasarimlar yapilmalidir.

. Ikincil konutlar birincil konut olarak kullanilmaya baslandiginda, kullanicilarn
bazis1 salon ve mutfagin bir olmasini bazisi ise ayr1 olmasini sorun olarak gérmektedir. Bu se¢cim
kimi zaman kullanici istegi olup kimi zamanda mutfak ve salon birimlerinin kiigiik ya da biiyiik
olmasindan kaynakli1 ayirarak veya birlestirerek her iki birimi de uygun 6lciilere getirme istegidir.
Bu sebeple yeni yapilacak olan ikincil konutlarda, salon ve mutfak biriminin gerekli
goriildiiglinde ayrilabilmesine ve birlestirilebilmesine imkan taniyan tiirde esnek tasarimlar

yapilmalidir.

. Ikincil konutlar birincil konut olarak kullamilmaya baslandiginda, kullanim

yalnizca yaz aylann degil kis aylarinda da devam ettigi icin kullanicilar 1simma sorunu
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yasamaktadirlar. Bu sebeple yeni yapilacak olan ikincil konutlarda, zaman igerisinde olusabilecek

degisim g6z Oniine alinarak, tasarim agamasinda 1sitma sistemi i¢i altyapi da diigiiniilmelidir.

Tez ¢alismas1 sonucunda, ikincil konutlar birincil konut olarak kullanilmaya
baglandiginda kullanici isteklerine baglh olarak yapilan birtakim degisiklikler belirlenmistir. Bu
degisikliklerden biri, mutfagi yenilemedir. Kullanicilar gerek kullanim agisindan gerekse kiiciik
olan mutfak alam biiylitmek icin yeni teknolojiyle {iretilmis fonksiyonel tasarim mobilyalari
tercih etmektedir. Ayni sekilde, kullanicilar banyoyu da bu tiir mobilyalarla yenileyerek daha
biiyiik ve kullanislt hale getirmektedirler. Yapilan degisikliler icerisinde, konutun kullanim siiresi

ve sekli degistiginden hem kullanim agisindan hem de 1sinma sorununa ¢déziim amagh yer

désemesini, kap1 ve pencereleri degistirmek de bulunmaktadir.

Gergeklestirilen tez ¢alismasinda, genelde tilkemiz kiy1 bolgelerinde 6zelde ise Mersin ili
kiy1 bélgesinde yer alan ikincil konutlarin birincil konut olarak kullanilmaya baglamasinin kentsel
ve sosyal nedenleri belirlenmistir. Bunun yani sira birincil konut olarak kullanilabilme potansiyeli
olan alanlarda yeni yapilacak olan ikincil konut tasarimlarinda, stirdiirtilebilir tasarim baglaminda
esnek planlama anlayisinin uygulanabilmesi i¢in diisiiniilmesi gereken olgiitler belirlenmistir. Bu
calismada, Mersin ili kiy1 bolgesinde farkli yillarda insa edilmis ikincil konutlarin mimari
Ozellikleri de tespit edilmistir. Bu sayede, Mersin ilinde tarihsel siire¢ igerisinde ikincil konut

profilinde yasanan degisim de belgelenmistir.

Yapilan bu tez calismasi, ileride yasanabilecek degisim gbz Oniine alindiginda yeni
yapilacak olan ikincil konut tasarimlarinda, tasarimi yonlendirebilecek bir yol haritas
olusturmaktadir. Unutulmamalidir ki ikincil konutlarin atil duruma diismemesi ve mimari
siirdiriilebilirligin saglanabilmesi agisindan, her kosulda kullanici istek ve gereksinimlerine

cevap verebilecek nitelikte, esnek tasarlama anlayisiyla tasarlanmasi gerekmektedir.

118



Fulya Pelin CENGIZOGLU

6. KAYNAKLAR

Akgiin, O. 1993. Tiirkiye’de Sosyal Turizmde Devre Miilkiin Onemi. Yayinlanmamus

Yiiksek Lisans Tezi, Gazi Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Ankara, 163.

Arkon, C. 1989. Ikincil Konutlar: Sorunlar1 ve Potansiyelleri ile Planlama Igerisindeki

Konumu (izmir Ornegi). Dokuz Eyliil Universitesi Miihendislik Mimarlik Fakiiltesi, izmir, 113.

Arkon, C. 1989. Turizm ve Ikincil Konut Politikalarinin Cevresel Etkileri. 2. Ulusal
Bolge Planlama Kongresi (27-28 Ekim 1989), Istanbul, 75-81.

Bakirci, S. 2007. Yabancilarm Ikinci Konut Talebinin Fiziksel Cevreye Etkisi: Dalyan

Omegi. Yiiksek Lisans Tezi, Gazi Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Ankara, 188.

Baltaci, F. 2011. Ikinci Konut Turizmi Kapsaminda Alanya’da Konut Edinen
Yabancilarin Kentin Sosyal, Kiiltiirel ve Ekonomik Yapisina Etkileri. Yiiksek Lisans Tezi,

Akdeniz Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Antalya, 169.

Boran, D. 2009. Konut Politikalar1 ve Devlet. Yiiksek Lisans Tezi, Mimar Sinan Giizel

Sanatlar Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, istanbul, 129.

Devlet Istatistik Enstitiisii Bina Sayimi. 2001. T.C. Basbakanlik Devlet Istatistik
Enstitiisii Matbaasi, 473, Ankara.

Ding, H. 1996. Turizmin ve Rekreasyonel Etkilerin Kiy1 Mekam Uzerindeki Baskilar1 ve
Ozel Cevre Koruma Bolgeleri. Siirdiiriilebilir Turizm: Turizm Planlamasima Ekolojik Yaklagim,

Tiirkiye’de 19. Diinya Sehircilik Giinii Kolokyumu, Istanbul, 445-452.

Duman, O. 1997. Toplu Konut Seklinde Yayilan Ikinci Konutlarin Kiyisal Alanlara Olan
Baskilarmin Kusadast Orneginde Incelenmesi. Yaymlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Ege

Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, izmir, 97.

Geray, C. 1983. A¢is Konusmasi. Toplu Konut Sorunlari ve Siyasasi, XIII. iskan ve
Sehircilik Haftas1 Konferanslar1 (25-26 Mart 1982). S.B.F. iskan ve Sehircilik Arastirma Merkezi
Yayinlart: 15, 2, Ankara.

Groak, S. 1992. The Idea Of Building, Thought and Action in the Design and Production
of Building. E & FN Spon, An Imprint of Chapman & Hall, 268, London, UK.

Giicesan, M. 2014. Esneklik Kavraminin Konutlarda Irdelenmesi ve Istanbul
Metropoliinden Segilen Ornekler Uzerinden Karsilastirmali Analizi. Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul

Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, [stanbul, 107.

119



6. KAYNAKLAR

Giilaydin, D. 2004. Konutta Memnuniyet ve Tasarim Iliskisi Acisindan Cekirdek
Konutlarda Esneklik Arastirmasi. Yaymlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul Teknik

Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul, 166.

Giindiiz, E. 2003. Tatil Amagh ikinci Konutlarm Fiziksel ve Sosyal Yapiya Etkileri

Mahmutlar Ornegi. Yiiksek Lisans Tezi, Selguk Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Konya, 84.

Giir, S.0. 2000. Dogu Karadeniz Orneginde Konut Kiiltiirii. Yem Yayinlari, 247,

Istanbul.

Inani, S., Kumar, A. 2012. Flexibility Concept In Design And Construction For Domestic
Transformation. 7" International Conference on Innovation in Architecture, Engineering &

Construction, Sao Paulo, Brazil.

Icoz, O. 2003. Seyahat Acentalar1 ve Tur Operatorliigii Yonetimi. Turhan Kitabevi
Yayinlari, 363, Ankara.

Keles, R. 1998. Kentbilim Terimleri SozIiigii. imge Yaymevi, 224, Ankara.

Kellekci, O.L., Berkdz, L. 2006. Konut ve Cevresel Kalite Memnuniyetini Yiikselten
Faktorler. ITU Dergisi, 5 (2): 167-178.

Kiligaslan, C. 2006. ikinci Konutlarm Deniz Kiyilarina Etkisi. Siileyman Demirel

Universitesi Orman Fakiiltesi Dergisi, A (1): 147-156.

Kisa, P. 1998. ikincil Konut Mimarliginda Cephe, Kiitle ve Dis Mekan Olusumu. Yiiksek

Lisans Tezi, Trakya Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Edirne, 219.

Korga, P. 1989. Kiy1 Alanlarinda Turizm Planlamasina Yonelik Bir Arastirma.
Yaymlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii,

Istanbul, 154.
Kozak, M., Duman, T. 2011. ikinci Konutlarin Turizm Sektdriine Kazandirilmasi: Mugla
Ili Datca Ilgesi Ornegi. Dogus Universitesi Dergisi, 12 (2): 226-242.

Kutlu, R. 1999. ikinci Konutlarin Tasarimda Geleneksel Tiirk Evi Tasarim Ilkelerinin
Kullanilmasi. Yayinlanmamus Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul Teknik Universitesi Fen Bilimleri

Enstitiisii, Istanbul, 118.

Manisa, K. 2007. Ikincil Konutlarin Turizm Sektdriinde Yeniden Kullanilabilmesine
Iliskin Bir Model Onerisi. Doktora Tezi, Yildiz Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii,
Istanbul, 184.

120



Fulya Pelin CENGIZOGLU

Manisa, K., Gorgiili, T. 2008. Ikincil Konutlarm Turizm Sektdriinde Yeniden
Kullamlabilmesine iliskin Bir Model. YTU Mimarlik Fakiiltesi Dergisi, 3 (1): 68-78.

Manisa, K., Giil, H. 2009. Tiirkiye’deki Mevcut ikincil Konutlarin Turizm Sektdriinde
Degerlendirilmesine Iliskin Bir Model Calismasi. Mehmet Kemal Dedeman Arastirma ve

Gelistirme Proje Yarigmasi.

Mersin Biiyiiksehir Belediyesi Resmi Internet Sitesi, http://www.mersin.bel.tr/mbb-
sayfa-ana.asp?id=50&yid=2&katid=10&altkatid=33 (Ziyaret Tarihi 06.04.2015).

Mezitli Belediyesi Arsivi

Mizan, G. 1994. Turizm ve Ikincil Konut Gelisiminin Dogal Cevre Uzerindeki Etkilerinin
Incelenmesi: Dilek Yarimadasi ve Yakin Cevresi Ornegi. Yaymlanmamis Yiiksek Lisans Tezi,

Istanbul Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul, 254.

Ongan, S. 1988. Tiirkiye’deki Yazlik Konut ve Kamu Kamplarinin Incelenmesi.
Yaymlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Istanbul,

126.

Ovali, P. 2006. i¢ Turizmdeki Kavram Karmasasinin Kiyilarimiza Yansimasi: Birincil
Konut Gériiniimlii Ikincil Konut Mimarisi. II. Ulusal Egirdir Turizm Sempozyumu (9-12 Kasim

2006). Turizm Arastirmalart Dergisi. Nobel Yayin, 238, Isparta.

Ozbek, E.I. 1994. Potential Use Of Second Homes As Permanent Homes On The Fringe
Areas Of Cities A Case Study In Izmir. Yiiksek Lisans Tezi, Dokuz Eyliil Universitesi Fen

Bilimleri Enstitiisii, {zmir, 226.

Oztoprak, F. 1995. Foca Orneginde “Hassas Mekanlarda” Ikinci Konut Olgusunun Fiziki
Cevre ve Sosyal Yapiya Etkisi. Yayinlanmams Yiiksek Lisans Tezi, Mimar Sinan Universitesi

Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul, 74.

Sabanci, S. 1995. Ekolojik Ac¢idan Turizm Yerlesimlerinin Kiyr Kullanimina Etkisi
(ikinci Konut Olgusu-Silivri Ornegi). Yaymnlanmams Yiiksek Lisans Tezi, Mimar Sinan

Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul, 53.

Say, N., Yiicel, M., Fisunoglu, M., Sirel, B., Erginkaya, C. 2012. Mersin Omeginde
Kentsel Gelismenin Dogal Yap1 Uzerindeki Etkisinin Belirlenmesi ve Yeni Kentsel Kullanim

Alanlarinin Onerilmesi. Tiibitak Proje No: 108Y330.

Schneider, T., Till, J. 2005. Flexible Housing: Opportunities and Limits. Architectural
Research Quarterly, 9(2), 157-166, Cambridge University Press.

121


http://www.mersin.bel.tr/mbb-sayfa-ana.asp?id=50&yid=2&katid=10&altkatid=33
http://www.mersin.bel.tr/mbb-sayfa-ana.asp?id=50&yid=2&katid=10&altkatid=33

6. KAYNAKLAR

Selvi Unlii, T. 2007. 19. Yiizyi1lda Mersin’in Kentsel Gelisimi. Yiiksek Lisans Tezi,

Mersin Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Mersin, 272.

Selvi Unlii, T., Unlii T. 2009. istasyondan Fenere Mersin. Mersin Ticaret ve Sanayi Odasi
Yayinlari, 277, Mersin.

Serengil, S.M. 2000. Kapidag Yarimadasi’nda Bulunan Ikinci Konutlarin Turizm Amagh
Degerlendirilmesi. Yayinlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Anadolu Universitesi Sosyal Bilimler

Enstitiisii, Eskisehir, 113.

Seymen, U.B., Kog, H. 1996. Tiirkiye’de Kiy1 Yerlesmelerinde Tatil Konutlar1. Konut
Arastirmalar1 Dizisi: 17, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlig1, 3, Ankara.

Sulak, B. 2014. Dogu Karadeniz Kirsalinda ikincil Konut Egiliminin Nedensel
Coziimlenmesi: Trabzon Ornegi. Yiiksek Lisans Tezi, Karadeniz Teknik Universitesi Fen

Bilimleri Enstitiisii, Trabzon, 127.

Tarakli, D., Seymen, U., Kog, H., Balamir, M., Kiligbay, E., Peynircioglu, N. 1996.
Selektif Politikalarin Uygulanabilecegi Alanlar. Yedinci Bes Yillik Kalkinma Plam1 Konut Ozel
Ihtisas Komisyonu Raporu. T.C. Bagbakanlik Devlet Planlama Teskilati, 151-188, Ankara.

Tas, D.O. 2005. Miistakil Toplu Konutta Farkli Sosyo-Ekonomik Diizeye Bagl Olarak
Kazandirilan Cephe Kimligi. Yiiksek Lisans Tezi, Gazi Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii,
Ankara, 128.

Tiirk Dil Kurumu Tiirkce Sozliik. 2015.
http://tdk.org.tr/index.php?option=com_gts&view=gts (Ziyaret Tarihi 26.03.2015).

Unlii, T. 2007. Mersin’in Mekansal Bigimlenme Siireci ve Planlama Deneyimleri. Gazi

Universitesi Miihendislik Mimarlik Fakiiltesi Dergisi, 22 (3): 425-436.

Unlii, T. 2009. Mekansal Planlamanin Kentin Bigimlenmesine Etkisi: Mersin Ornegi.

Planlama Dergisi, 3 (4): 27-42.

Vikipedi Ozgiir Ansiklopedi. 2015. http://tr.wikipedia.org/wiki/Mersin#Tarih.C3.A7e
(Ziyaret Tarihi 31.03.2015).

Yenisehirlioglu, F., Miiderrisoglu, F., Alp, S. 1995. Mersin Evleri. TC. Kiiltiir Bakanlig1
Yayinlari, 152, Ankara.

Yildiz, M. 2012. Turizmin Geligsimine Bagli Olarak Ikincil Konutlarda Mekan Analizi;

Manavgat Ornegi. Yiiksek Lisans Tezi, Selguk Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Konya, 131.

122


http://tdk.org.tr/index.php?option=com_gts&view=gts
http://tr.wikipedia.org/wiki/Mersin#Tarih.C3.A7e

Fulya Pelin CENGIZOGLU

Wang, X. 2006. The Second Home Phenomenon in Haikou, China. A Thesis Presented
to the University of Waterloo in Fulfilment of the Thesis Requrirement for the Degree of Master
of Atrs in Planning, Waterloo, Ontario, Canada, 125.

Webster ’s New World Dictionary. 2015. http://websters.yourdictionary.com/ (Ziyaret
Tarihi 15.05.2015).

123


http://websters.yourdictionary.com/

EKLER

Ek 1. Soli Sitesi Planlar (Mezitli Belediyesi Arsivi)

A blok zemin kat plani

A blok 1. kat plan1
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B blok zemin kat plani
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C blok zemin kat plani

C blok 1. kat plan1
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E blok zemin kat ve normal kat planlari

G blok zemin kat plani

127



B SRS Dol o

G blok 3-12. kat plani
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Villalar zemin kat plan

Villalar 1. kat plan1
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Ek 2. Babil Sitesi Planlar (Mezitli Belediyesi Arsivi)

E, F,G, M, N ve O bloklar zemin kat plani
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E, F,G, M, N ve O bloklar normal kat plani

S bloklar zemin kat plan1 1
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S bloklar zemin kat plani 2
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S bloklar normal kat plam
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Ek 3. Denizhan 1 Sitesi Planlar (Mezitli Belediyesi Arsivi)

A bloklar zemin kat planlar
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B bloklar zemin kat planlar
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B bloklar normal kat planlar
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C bloklar zemin kat planlari
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C bloklar normal kat planlart
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D bloklar zemin kat planlari 1
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D bloklar zemin kat planlar 2
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D bloklar normal kat planlar1 1




D bloklar normal kat planlar1 2
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Ek 4. Palma 2 Sitesi Planlar (Mezitli Belediyesi Arsivi)

A bloklar zemin kat plam

A bloklar normal kat plani

A bloklar ¢at1 kat1 plan1

144



B bloklar cati kati p1a1
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Ek 5. Anket Formu

Degerli Katilmel,

Bu arastirmada, ikincil konutlarin (tatil konutlarinin) birincil konuta (siirekli konuta)
doniismesinin nedenleri ve bu donisiimiin getirdigi gereksinimlerin belirlenmesi amag
edinilmigtir. Yiriitiilen ¢alisma, tamamiyla bilimsel aragtirmaya yonelik olup elde edilecek veriler

herhangi bir kuruma veya sahsa verilmeyecektir. Katiliminiz i¢in tesekkiir ederiz.

Site Ad: Blok: Kat: Tarih:
1. Cinsiyet:
() Erkek () Kadm
2. Yasmiz:

3. Egitim durumunuz: (En son bitirdiginiz okulu isaretleyiniz.)

(1) Okuryazar degil (2) ilkokul (3) Ortaokul
(4) Lise (5) On lisans (6) Lisans/Universite
(7) Lisansiistii/Yiiksek lisans (8) Doktora

4. Medeni haliniz:

(1) Bekar (2) Evli (3) Bosanmis (4) Dul

5. Konutu paylasim durumunuz nedir?

(1) Yalniz yastyorum.

(2) Ailemle yasiyorum.

(3) Arkadasimla/arkadaglarimla yasiyorum.

(4) Akrabalarimla yagiyorum.

6. Konutta (siz dahil olmak iizere) yasayan kisi sayis1 kagtir?

7. Konutta (siz dahil olmak tizere) yasayan kag kisi calismaktadir?
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8. Hane halki aylik toplam gelir araligi ile ilgili uygun degeri isaretleyiniz.

(1) 1.000 TL alt1 (2) 1.000 TL — 1.999 TL (3)2.000 TL—-2.999 TL
(4)3.000 TL —3.999 TL (5) 4.000 TL —4.999 TL (6) 5.000 TL —5.999 TL
(7) 7.000 TL ve iistii

9. Konutunuzun biiytikligi nedir? m?

10. Konutunuz kag¢ birimden olugmaktadir?

11+0

(2) 1 + 1 (Mutfak ayr1) (6) 1 + 1 (Salon-mutfak bir)
(3) 2 + 1 (Mutfak ayr1) (7) 2 + 1 (Salon-mutfak bir)
(4) 3 + 1 (Mutfak ayr1) (8) 3 + 1 (Salon-mutfak bir)
(5) 4 + 1 (Mutfak ayr1) (9) 4 + 1 (Salon-mutfak bir)

11. Miilkiyet durumunuz nedir?

(1) Ev sahibi (12. Sorudan devam ediniz.)

(2) Kiract yil (14. Soruya gidiniz.)

(3) Kullanici ancak kira 6demiyor. (14. Soruya gidiniz.)

12. Konutu stirekli olarak kullanmadan dnce tatil konutu (ikincil konut) olarak kullandiniz mi1?
( ) Evet yil ( ) Hayir

13. Konutu kag yildir siirekli olarak kullaniyorsunuz?

14. Yazlik konut olarak dinlenme ve tatil amag¢lh kullandiginiz konutunuz var mi?

( ) Evet ( ) Hayir

15. Konutu siirekli olarak kullanmanizdaki uygun nedenler nelerdir? (Birden fazla sikki

isaretleyebilirsiniz.)

(1) Toplu tasimayla ulasiminin kolay olmasi (5) Emeklilik

(2) Sehir giiriiltiisiinden uzaklasma istegi (6) Cocuklarn biiyiimesi

(3) Site igerisinde sosyal aktivite ve agik alanlariin varlig (7) Kiigiik m? olanakli olmasi
(4) Sehir merkezine yakinlik (8) Ekonomik olmasi

(9) Diger sebepler
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16. Konutu siirekli olarak kullanmaya basladigiizda yeterli bulmadiginiz alt birimler nelerdir?

(Birden fazla sikki isaretleyebilirsiniz.)

(1) Evin kii¢iikligii (2) Oda sayisinin azligi (3) Odalarinin kiigtikliigi
(4) Banyonun kiigtikliigii (5) Tuvalet-banyonun bir olmast (6) Mutfagin kiigtkligi
(7) Salonun kii¢tikligii (8) Yok

17. Konutu siirekli olarak kullanmaya basladiginizda yapi i¢inde yaptiginiz ya da yapmaya ihtiyag
duydugunuz degisiklikler nelerdir? (Birden fazla sikki isaretleyebilirsiniz.)

(1) Odalarin1 biiyiitme (9) Odalarin1 kiigiiltme

(2) Oda ekleme (10) Balkonu kapatma

(3) Salonu biiyiitme (11) Salonu kiigiiltme

(4) Mutfak alanini kiigiiltme (12) Mutfak alanin1 biiyiitme

(5) Mutfak ve salonu ayirma (13) Mutfak ve salonu birlestirme

(6) Banyoyu yenileme (14) Banyoyu tuvaleti ayirip iki ayr1 birim elde etme
(7) Mutfak mobilyasini yenileme (15) Doseme yiizeyini degistirme

(8) Isitma sistemi ekleme (16) Kap1 ve pencere dogramalarini degistirme

(17) Yok (18) Diger sebepler

18. Konutu siirekli olarak kullanmaya basladiginizda site kapsaminda ihtiya¢ duydugunuz

eksiklikler nelerdir?

(1) Giivenlik sorunu (2) Sosyal aktivite ve agik alan eksikligi
(3) Otopark sorunu (4) Asansor eksikligi
(5) Yok (6) Diger sebepler
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