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MEVCUT BINALARIN LUKS OTELLERE DONUSTURULME
OLANAKLARI VE TASARLAMA YAKLASIMLARI

OzZET

Diinya turizmindeki Snemi giin gegtikce artan Tiirkiye’nin, turizm amagh konaklama
tesisi ihtiyacinin gerekli sekilde kargilanabilmesinin bir yolu da mevcut binalarn
yeniden degerlendirilmesidir. Hatta gehir merkezlerinde otel kurulmak istendiginde,
sehir merkezlerinin yofun yapilagmas1 sonmucunda, ilk akla gelen, ilk
degerlendirilmesi gereken fikir olmugtur. Bu ¢alisma bu yolun verimli bir gekilde
kullamlmasina yardimecr olabilecek bir yol gostermek, bu amagla kullamlacak
binalarin se¢iminde dikkat edilecek kriterleri ortaya koymak ve daha dnce uygulanan
orneklerin bagarili ve basansiz yonleriyle incelenmesi amaciyla hazirlanmigtir.

Caligmamn “Turizm ve Turistler Agisindan Mevcut Binalar ve Bu Binalarin Segimi
ve Kullammi” bbliimiinde, turistlerin gergekten boyle mevcut binalarda konaklama
ve mevcut binalarm iginde yasama arzusu iginde olup olmadiklan
degerlendirilmigtir. Turistlerin seyahat ederken aradiklarnt dzellikler incelenmig, bu
ozelliklerin nasil bir degigim iginde oldufu, ne ydne istefin arttifn konulan
degerlendirilmigtir. Daha sonra Tiirkiye’nin boyle bir istegi karsilayabilecek mevecut
bina stojunun istenen Ozelliklere sahip olup olmadifina deginilimis, konumuz
baglaminda incelenen otel iglevi i¢in uygunluklanmin nasil belirlendigine
deginilmigtir. Bu gekilde bir yeniden degerlendirmenin avantajlan neler olabilir, bu
avantajlara ne sebeplerle ve hangi yollarla ulagilabilecegi konularina deginilmigtir:
Maddi avantajlari olup olmadi1, prestij agisindan yararlari, ve bu avantajlann gevre
ve toplum iginde aym etkiye sahip olup olamayacad aragtinimigtir. Mevcut binalarn
yeniden kullanim yOntemleri, islevsel alternatifler, fonksiyonel alternatifler, yeni
fonksiyon - eski fonksiyon iligkilerinin yeni iglev kararlarina etkileri incelenmigtir.
Bu incelemeler sonunda verilen kararla yenileme iglemine baglarken ne sekilde bir
yaklagimda bulunmak gerektifi, yeni fonksiyona gegiste yapilmas: gereken
iglemlerin nasil bir diizenle ve nasil yapilmas: gerektigi incelenmis ve mevcut binay:
turizm amagh hale getirirken karsilagilan tasarim problemlerine, mevcut binanin
dokusuyla Szelliklerinin yeni iglevde ne sekilde korunacaf, ihtiyag duyuldufunda
yapilabilecek ek binalarda ne gibi yontemler, nasil bir tarz tercih edilebilir konularmma
deginilmistir. Bu tasarim problemleri daha sonra dordiincii bslitmde uygulanmis ve
halen uygulamast devam eden Orneklerde genel kararlar, mekansal miidahaleler,
striiktiirel miidahaleler, sirkiilasyon ihtiyaglar1 ve yapilan miidahaleler seklinde daha
detayh bir gekilde degerlendirilmigtir.

“Mevcut Binalann Koruma Sekli ve Turizm Amagh Mevcut Binalann Segimi”
boltimiinde ise, meveut binalarla ilgili yasal prosediirler ve hangi mevcut binalarin
kullanilacagimin  se¢iminin nasil yapilacafina deginilmigtir. Yasal prosediirler
boliimiinde i¢inde bulundupumuz ve uygulamalarinin ne sekilde yapildigt hakkinda
bilgimiz olan kiiltiir ve tabiat varliklarim koruma kanunu ve bu kanunun uygulayicis:
olan kurullar, bu kurullarin yetkileri ve galigma sekilleri incelenmis, burada ortaya
cikan olumsuzluklara deBinilmiy ve difer baz filkelerdeki benzer kamm ve




yonetmelikler ve uygulama gekilleri ele alinmigtir. Meveut binalann segimi olarak da
binanin segimi agamasinda dikkat edilmesi gereken, yeni iglevle baglantilarimn
saglanabilmesi konusu incelenmigtir. Bu incelemeye segilen binanin konumunun otel
iglevine uyguniugu, otellerde tercih edilen konum nasil olmahidir, igletmeciler ne ttir
yerleri ne scbeplerle tercih etmektedir, iglevsel agidan gevreyle etkilegimi nasil
olacaktir, yeni igleviyle bina gevrenin geliymesine katkida bulunabilecek mi ya da
gevrenin binayla ve yeni gevreyle iligkilendirilmesi olumlu ySnde olabilecek mi gibi
konular ele alnarak baglanmigtir. Mekansal (niteler tegkiline uygunlugu ve
amaglanan pazann otel mekanlarina uygunlugu baghklannda da oteller igin ihtiyag
duyulan mekanlanin mevcut binada ne Slgtide ve ne sekilde bir degerlendirmeyle
kargilanabildigi konulan degerlendirilmigtir. Liiks oteller igin ihtiyag duyulan odalar
digindaki 6zel mekanlarin olusturulmasina olanak verip verememe kogullari, mevcut
binanin liiks otellerde aym anda ihtiyag duyulan hem pargal: sistemli mekanlar olan
ve genelde iki kigiye hitap eden odalann yerlestirilmesine uygunlupu hem de genis
agiklikh ve aym anda birgok kisiye hizmet vermesi gereken balo salonu, toplanti
odalann gibi mekanlarn bina i¢inde yerlestirilmesi olanaklarimn mevcut olup
olmadif1 incelenmistir.

Caligmanin “Yeni Kullamm Baglaminda Mevcut Binaya Yaklagimlar” bdliimil ikinci
boliimde belirtilen tasanim problemlerinin Istanbul’dan segilmis 6rekler olan Four
Seasons Oteli, Akaretler Bloklan, Merit Oteli-Aksaray ve Cirafan Oteli 8zelinde
daha detayh bir gekilde incelenmigtir. Bu incelemelerde bina hakkinda alinan genel
kararlar ve geometrik dzellikleri ve bu 6zelliklerin yeni fonksiyon baglaminda ne
sekilde degerlendirildikleri, mevcut bina &zellikleri ile yeni ek bina yapilmas:
durumunda yeni binanin 6zelliklerinin birbirini ne sekilde etkiledikleri incelenmistir.
I¢ mekan diizeninde birlestirerek veya bolerek yapilan miidahaleler, otel temel
ihtiyac: olan odalarin ne sekilde olugturuldugu, likks otellerde ihtiyag duyulan balo
salonu, toplant: odalar gibi mekanlarin hangi ydntemlerle olugturulabildigi konulan
incelenmigtir. Tagtyic1 sistemde alinan Kkararlar, aynen korunmasi durumu, ilave ve
gliclendirmeye ihtiyag duymasi, bagimsiz yeni bir sistem kurulmasiyla yeniden
kullamlabilir duruma getirilmesi, geklinde olabiliyor. Bu yéntemlerin 8rneklerde ne
sekilde uygulandifn ne gibi zorluklar ¢ikardiy ve ne gibi avantajlar saBladifn
konular ele alinmigtir. Bu avantajlanin ve zorluklarin hem ingaat agamasinda hem de
kullamm sirasmda igletmeci agisindan faydalan veya yeni problemlerin ¢tkmasina
neden olmus mudur konulant incelenmigtir. Sirkiilasyon sistemlerinde yapilan
ilaveler veya yeni diizenlemeler yataydaki ve diigeydeki etkileriyle ele alnmmg,
glintin ihtiyaci olan asansdr veya yiirliyen merdiven gibi ilavelerin ne sekilde
uygulandifs ve mevcut binaya etkileri degerlendirilmigtir. Mevcut bina ile ek bina
arasi baglantilann ne gekilde saglandifs ve bu baglantilann meveut binaya etkileri
incelenmigtir. Son olarak da béliicti elemanlar, birlestirici elemanlar ve gliniin konfor
sartlanm yerine getirebilmek igin kullamlan teknolojik donatimn ne sekilde
kullamldify incelenmis ve degerlendirilmigtir. Giiniin ihtiyac: olan teknolojik
donatilanin her gegen giin artmas) mevcut binalari nasil etkilemektedir, ¢dziimler ne
sekillerde bulunabilmektedir konular: degerlendirilmigtir.



TRANSFORMATION OF EXISTING BUILDINGS TO LUXURY HOTELS
AND DESIGNING APPROACH

SUMMARY

In these days Turkey has started to play an important role in world’s tourism sector
and because of this, Turkey is in need of more and more hotels each day. But of
course quality must be the first aim ... In this case it is necessary to increase the
number of the hotels. One of the ways to increase them is to re-use the existing ones.
This re-using idea is the first thing to think about when we want to cosntruct a hotel
in the city centre. The aim of this thesis is to be a guidance through this re-using of
the existing buildings, to guide through criters of selecting existing buildings and
consider closely the succesful ways and failures of the examples.

In the “Existing Buildings For Tourism And Tourists And Selecting And Using Of
These Buildings” part of the thesis, it has been examined if tourists really want to
stay/spend a night in existing buildings and if they really want to live in these
existing buildings, The special features that the tourists look for while they are
traveling, are examined. How these features vary and to what the direction of desires
grow, was evaluated. Then it has been mentioned if Turkey has a potential of
existing buildings to respond this request. As examined in the context of our subject;
how the approprioteness determined for functioning as hotel was mentioned. What
the advantages of this kind of revoluation would be and in which ways and on what
reasons it could be reached was mentioned. Whether it has a materialistic advantage
or benefits from the point of prestige and that they would have an effect on nature
and society was researched. The methods of re-using the existing buildings, fuctional
alternatives and the effect of new and old functions’ relations to the new function
decisions, were studied. At the end of this study, by the given decision, how to
approach the renewing and what should be the procedure, the problems at the
designing stage, how would the properties of existing building be preserved, in the
case of necessity the methodological ways of additional building and which style is
preferential, was mentioned. These designing problems were later discussed at the 4™
chapter, in the form of general decisions, residential and structural intervention,
circulation needs and interferences, in details.

In the “Protection form of existing buildings and the selection of them due to
touristic aims” part, the legal procedures about the existing buildings and how would
the selection of these buildings done, was studied. In the legal procedures part,
preserving the cultural and natural creatures law, the committees practicing this law,
authorities of these committees, how do they work,the negativeness occuring at these
committees, comparison with the other countries and their applications was made.
For the selection of existing buildings, at the selection stage, how to connect them
with the new function was studied. This study began with the subjects such as what
kind of location is prefered, managers prefer where for what reason, relationship with
enviroment or the realtion of nature with the building and new nature will be
affirmative. Under the title of “Appropriateness for Residential unites forming and



aiming market to the hotels” how the place needed for hotels at existing buildings
appearand how they are valued, was studied. Conditions for making special places
except the luxurious hotels’ requirements, possibilities for a grand ballroom serving
for large crowd at the same time, whether it is appropriate or not for locating double
rooms with picce systems and convention centers.

In chapter four, “Approachs To The Existing Buildings In The Context Of Re-
using”, the design problems which had been explained in second chapter, has
explained with details in the examples of Four Seasons Hotel-Sultanahmet, Akaretler
Blocs-Begiktag, Merit Hotel-Aksaray and Cirafjan Kempinski Hotel-Besiktag in
Istanbul. In these examinations the general decisions made about the building and its
geometric features, and how these decisions can be used, how do these decisions
effect while structuring an additional building have examined. In the interior design
harmony, interferences by dividing or by joining, how to create rooms as the basic
neccesity of hotels, how to plan special neccessities in luxury hotels such as ball
rooms, meeting rooms, restaurants have studied. Decisions on the structural system
should be like protecting it as it was or doing some additions and repairings or
creating a new independent system. In the fourth part of the thesis it has examined
how these methods have been used in the examples. How do these advantages and
difficulties effect while structuring and while using the existing building by the
administrator. Additions and new designings in the circulation system have been
studied as horizontal and perpendicular circulation, how to add the neccesities of the
day such as elevators and escalators to the existing buildings and how they effect the
existing building are the subtitles in circulation. And circulation between additional
buildings and existing buildings have examined. In conclusion last dividing
elements, unifying elements, facilities and other elements were observed through the
neccesities of today with technological support. The effects of technological support,
which is increasing day by day, to the existing buildings and how to solve that
problem was studied.

In the conclusion chapter according to the aim of this thesis, a short summary of the
thesis was made to show the advantages and the ways to transformation of existing
buildings and explained why it is a noteworthy opportunity to use existing buildings.



1 GIRIS, TANIMLAR

1.1 Giriy

Mevcut bina stokunun degerlendirilmesi hem diinyada hem de Tiirkiye 6zelinde her
zaman tartigmalara konu olmustur. Zaman zaman mevcut binalara gerekince 6nem
verilmemig ve yeni akimlara uydurulmak igin yok edilmis; bazen de ilk yapildiklan
durumlarina geri donduirtilmeye ¢aligiloug ve aradan gegen zaman stiresi gdrmezden
gelinmis; bazx durumlarda da giine uydurulmaya galisihrken kendine has dzellikleri
yok edilmig; ¢ofu zaman da kendi haline yalmzliga birakilmig veya ¢iiriimeye terk
edilmistir. Ulkemizde de bu olumsuzluklar daha farkh cesitlerle de goriilmekie ve
sahip oldugumuz ¢ok uzun tarihi gegmisten miras kalan bu bina stoku, gerek tariht
Ozellikleri taribi eser olarak tescilli olsun; gerekse yeni sayilabilecek bir yasta
olmasina ramen fonksiyonun eskimesinden dolayr terk edilmis binalar olsun,
olumsuz gekillerde degerlendirilmektedir.

Binalar, ait olduklan ¢aga ve baglama gore sekillenmektedir. Cag ile ¢evre sartlan ve
insan ihtiyaclarimin olusturdugu baglamdaki degigim, binamn kendisine dogrudan
yansimaktadir. Bu noktada, mevcut bina kendisinden beklenen performans:
kargilayamaz duruma gelmektedir. Care olarak en sik bagvurulan yol, binamn giiniin
kogullarina uygun yeni iglevie dénilisitirlilmesidir (Oter, 1996).

Binalarin birer belge olarak sosyo-kiiltiirel ve psikolojik anlamda taribsel siirekliligi
safilamasi; Ote yandan, tekrar kullammin enerji ve malzeme bazinda olumlu bir
ckonomik girdi olusturmasi, doniigtirme olgusuna dikkatle egilinmesini
gerektirmektedir,. Bu dogrultuda, kullamm disi hale gelmig binalarin, giinlik
yagantimz: iginde gegirebilecegimiz, onlara katilabilecefimiz, onlann bize
katabileceBimiz dlizeyde, buginiin gsartlanyla tekrar yorumlamak, onlara yeni
kullammlar, yeni anlamlar yitklemek ve zamamn gerektirdigini uygulamak
gerekmektedir (Oter, 1996).

Unutmamaliyrz ki, mimarbk ufras gegmisi koruma gabasim oldugu kadar, onun
bugtiniin gerceklerine uyarlanmas: zorunlulugunu da igerir (Akin, 1992).



Konumuz olan likks oteller bajlaminda oncelikli degerlendirilen konulardan biri
otelin bulundugu konumdur. Konum denilirken otelin gevresi ve manzarasinin ne
kadar sehrin iginde, yagamin i¢inde oldugu ele alinmalidir. Tezde degindigimiz liks
otellerde bu Ozelligin Onemi bir kat daha artmaktadir. Ozel fonksiyonlart veya
kendine has &zellikleri olmayan - deniz, kumsal, golf sahalar, konferans imkanian
gibi - 1iks otellerde gehirle i¢ ige olabilme, diger merkezlere kolay ulagabilme, sehrin
bir parcasi olabilme gibi dzellikler aranmaktadir. Ancak gliniimiiz kogullarinda,
ozellikle Istanbul gibi dlizensiz geligmis bir gehirde; sehrin yagayan kesiminin, sehrin
merkezi olma garti, o bolgelerin tamamen binalarla dolu olmasidir. Plansiz olarak
gergeklesen bu binalar ortak kullanim amaglarina yeterli alam birakmamaktadir.
Biitin bu sebeplerden dolayr sehir merkezinde bir otel kurulmak istendiginde,
dzellikle bu bir dort veya bes yildizh otelse, uygun yer bulunmas: ciddi bir sorun
olarak karsimiza ¢ikmakiadir. Bulunabilen bog alanlara yeni binalar yaparken
gevreye uyum sorunlan yaganmaktadir; The Ritz Carlton-Istanbul 8rneginde oldugu
gibi.

Turizm sadece dinlenme amagh tatil icin degil, geligmis filkelerde tatil stirelerinin ve
ulagim imkanlanmn artmasiyla gahsma disindaki vakitlerin degerlendirilmesi
seklinde bir aktivite olmaya baglamstir. Turizm bakanlarmmzdan Erkan Mumcu
(2000); konuya “iginde bulunduumuz post donemde, bos zaman ve is amagh
seyahat anlayiginin  doniiglim yaratarak sanat, miras, yerin hususiyetlerini
deneyimleme amagh bir seyahat bigimine evrilir.” geklinde deginmigtir.

Mevcut binalann turizm amagh kullamlmasi, giintimiiziin turizm akiminin bir sonucu
olarak ortaya gikmaktadir. Giinimiizde turizm, kiiltlr turizmi ydniiyle de dnemini
arttirmugtir,

Kiiltiir turizmi deyince akluimza gelen, ziyaret edilen gevrenin yasam tarzi, tarihi,
sanat etkinlikleri ve bunlan yaratan, yasayan insanlar gelmektedir. Bunlann hepsini
birden yagamak, gormek isteyen turistler scyahatlerini bu amagla yapmaya baglamug
ve bu Ozellikler, deniz, kumsal, glines kadar dnemli Szellikler olarak karsimza
¢ikmaya baglamgtir, Turistler ziyaret ettikleri tarihi eserleri sadece gezip gdrmek,
hakkinda hikdyeler, efsancler dinlemek yerine; mekim yasayabilmeyi, eserin ait
olduu zamam hissedebilmeyi tercih etmektedir, Boylece mekan da aklinda daha iyi
bir gekilde kalabilir. Ancak bunu gergeklegtirirken gidecekleri yerlerde maksimum
kalite arayiglar: devam etmektedir.

s YOS EROGH Friv E&‘&IM&
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Ashnda bu kiiltlir turizmi arayipmn siirekli bir gostergesi iilkemizde hemen her
otelde ve hatta tatil kdylinde uygulanan sark kdselerinde veya Bektag’in (1992)
“..gark kogeleri, yagl boyayla “mermer taklidi” kemerler, kolonlar, alg1 yada beton
kolon bagliklari, ahgap gOrlintigli plastikler ve daha neler neler...” sdzlerinden de
anlagilabilir. Bu uygulamalar, turistlerin yerel, o {iilkeye 08zgii mimariye olan
egilimlerinin bir gOstergesi olarak yorumlanabilir. Bu sekilde yagam tarzim ve
killtiirl gbstermek her ddnemde istenmig ancak seviyesine karar verilememis ve
genelde taklit yoluyla yasatilmak istenmistir. Oysa filkemiz bu tip uygulamalan
komple bir binada yapabilmeye olanak taniyan mevcut bina altyapisina sahiptir.

Dinya turizmindeki Onemi giin gegtikge artan dlkemizin, belgeli yatak
gereksinmesinin isteme paralel bir hizda gelisen bir sunu ile kargilanabilmesinin
segeneklerinden biri de eski binalarin yeniden kullamimasidir.

Ulkemiz, turistlerin her tiirli isteklerine cevap verebilecek dogal glizelliklere, tarihi
degerlere, kendine has degisik kultiirleri barindiran bir yapiya sahiptir; ancak
bunlann hepsini bir arada sunmak her zaman mimkiin olamamaktadir. Buna ragmen
ilkemizin kiltiir varhiklar bakimindan zenginligi tartisilmaz bir avantajdir, Bu
avantaji olumlu bir sekilde degerlendirmek igin sahip oldufumuz bu degerleri en iyi
sekilde korumamiz gerekmektedir. Sadece tarihi eserler olarak bakildifinda dahi bu
eserleri korumak ¢ok pahali ve zor bir igtir. Bu ylizden bu eserleri kuilanarak
degerlendirmek hem kazang saflayabilir hem de eserlerin korunmasma vesile
olabilir. Boyle bir uygulama ile turistlerin istefi olan kiltlir varhiklan, tarihi eserleri
gbrme arzusu, mevcut eserin iginde yagayarak gergeklesmis olur. Meveut teknolojik
imkénlar ve tarihin birlegtirilmesi kiiltiir seyahati yapan turistler i¢in bir tercih sebebi
olacaktir. Gilnliik gezilerde gdrdigi yerleri ve yagamlan konakladifh tesiste de
yasamaya devam edecek ve daha etkili bir sekilde hatirlayacaktir.

Turizmin Tirkiye’nin sahip oldugu kiiltiirel mirasin degerlendirilmesini sagladif
ekstra avantajlar da vardir. Turizm, arkeolojik ve tarihi bdlgelerin korunmas: icin
hem neden hem de; alinacak Snlemler agisindan ekonomik katki saflayarak sonug
olarak etkili olabilir.

Turizm tarihi bolgelerdeki korumaya katkisi bakimindan iki yonden ele almabilir:
Birincisi, turizm var olan tarihi sitlerin, binalarin ve amtlarm tarihi olsun olmasm
gevresiyle birlikte iyilestirilmesini tegvik edebilir. Buna 6mek olarak 18. yy. Ingiliz



Kolonisinin bagkenti olan Williamsburg’u verebiliriz. Williamsburg, neredeyse
yikilacak bir gehir konumunda iken bugiin koruma ve restorasyon gahigmalan ile
iyilestirilmig bir sehir haline gelmigtir. (Sekil 1.1)

Sekil 1.1 Willamsburg’da yenilenerek kullanima agilmg binalar

Ikincisi; turizm mevcut binalann ve yerlesmelerin tamamiyla yeni turistik tesisler
haline doniigtiriilmek yoluyla korunmalarm saglayabilir. Bu koruma tlirliniin
benimsendigi Britanya’da pek ¢ok turizm bolgesindeki eski mahzen ve depolar
orijinal yapisal 6zellikleri yer yer korunarak, estetik agidan iyi gériintimlii barlara,
diskoteklere ve restoranlara doniistiiriilmiigtiir (Mathieson, 1982). (Sekil 1.2)

Sekil 1.2 Yeniden degerlendirilerek lokanta ve bar haline getirilmig binalar, ingiltere

“Mevcut binalarin Iiiks otellere dontigtiiriilme olanaklart ve tasarlama yaklagimlan”
baghkl: tezimde de bu konularin nasil bir arada degerlendirilebilecegi ve bu
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degerlendirmelerde nelere dikkat edilmesi gerektigi konulari ele ahnmigtir. Meveut
binalarin degerlendirilmesi turistlerin ilgisini gekecek bir konu mudur?, Tirkiye’nin
bu gekilde degerlendirilebilecek bina potansiyeli istenen diizeyde midir?, Yeniden
kullanim ne gibi avantajlar saglar, ne gibi sorunlar, zorluklar ¢ikarir?, Segilen meveut
binanin sahip olmas: gereken dzellikler nelerdir?, Ve son olarak da mevcut binaya
yapilacak miidahaleler ne derecede olmahidir, nasil yapilmalidir?, Ilaveler
yapilacaksa mevcut binalara yaklapmmlar nasii  olmahdir?, Mekénlann
olusturulmasinda nasil bir yontem izlenmelidir? gibi sorularin irdelenmesi tez
kapsaminda ele alinan konulardir.

1.2 Meveut Bina Kavram

Bu calismamin temel kavramlarindan biri olan “mevcut bina” kavrammn agikhk
kazanmasi gerekir. “Mevcut bina” terimi akla genellikle tarihi ve mimari agidan
Onemi olan yani mimari mirasimizi olugturan binalan getirmektedir (Akozan, 1994).

Bu ¢ahymadaki “mevcut bina” kavram ise tescilli olsun olmasin eldeki bina stoku
icin kullanilmugtir. Ingilizce’deki “obsolescence” (ise yaramazhk; modas: gegmiglik)
ya da “redundance” (gereksiz, fazlahk olma) gibi sbzciikler de bu tiir meveut fakat
islevini yitirmig binalan ifade etmektedir.

Eger kentlerimiz, yasayan organizmalar olarak kalacaksa - ki kaynaklann titkenmesi,
kiltirel verilerimizin muhafazasi, sosyal yapimn bozulmamasi gibi nedenlerle
kalmak zorundadir - eski kentleri yeniden yasatmali ve yeni tasanimlarda ileriye
dontik degigimlere uyabilme yetenegini ¢ogaltmalyrz. Ciink#i, her yil mevcutlara
yapilan eklemeler oran olarak gok azdir. Stone’un su sdzlerini hatirlayacak olursak:
“Kentsel nitelik, yeni yapilarm standartlarma degil, eskilerin kahcihgma ve
geligtirilmesine dayamr.” (Cantaouzzia, 1975). Severino, aym konuda olay1
ornekleyerek “Egier yapay ¢Ozlimler aramak duygusalhigina diigersek ancak
Chandigarh 6meginde oldugu gibi yeni bir kent kurmak yerine, eski kentin dibinde
ik bir teghir yaratabiliriz.” demektedir.

Zamammmzdaki hizh defisim ve gegicilik mimari tasavvurun eskilii yamnda
degisemeyen, uyum gosteremeyen her seyi de eski kiliyor. Buna karsilik bizler artan
niifusa yeterli binalar yapamamamiza, kaynaklann hzla titkenmesine, sosyal ve
kulttirel degisimin ¢arkindan kendimizi kurtaramamamiza ramen, degisimlere yon



verme yerine bugiin yeryiizindeki bigimleri kazimaktayiz. Caddeleri, kentleri yerle
bir edip, akla durgunluk veren kisa siireler i¢inde yenilerini kurmaktayiz. Maalesef
bu durum Tiirkiye’de, Tarlabagi Omeginde oldugu gibi, daha da ileri derecelerde
kendini gostermektedir.

Ayrica giinlimiiz turizm diiglincesinde yeri her gegen giin daha da Onem kazanan
kiiltiir turizminin, bu tir mevcut binalarin giinlimiiz kogullarina uygun bir gekilde
kullamma agilmas: ile bu gartlan olumiu yonleriyle degerlendirmis olabiliriz. Bu
sekilde bir degerlendirme tlkemizin sahip oldugu taribi degerlerin korunmas:
agisindan da yararhdir. Bu binalarm korunmasi ve bakim konusunda siirekli bir
kaynak yaratilarak kamunun bu konudaki yiikii hafifletilmis olacaktir.

Giinlim{izde yararlamicilarin binanin fiziksel diizenine yapabildikleri direkt katkinin
azalmasi ve binalardaki degisik yararlanicilar veya aym yararlamcilarin zaman iginde
degisen gereksinimleri, tasarlama ¢ziimlerinde saglanamadifindan, gevremizdeki ve
icinde yagadiimiz binalar kisa zamanda yikilip yok olmaktadir.

1930°’da Mumford, eskime problemlerine deginerek eskimis binalann ekonomik
statiileri dolayis: ile yenileme, tamir ve bakim giderlerini kargilayamaz binalar olarak
tanimlamigtir (Mumford, 1953).

Lonberg-Holm, ise konuyu kentsel bozulmaya baglayarak, bina ve bina gevresindeki
eskimeye neden olan faktorleri belirlemeye ¢aligmiglar, yapisal eskimeyi kullanilan
ekipmanin faydalihim yitirmesi olarak tammlamiglardir (Cowan, 1965).

Bunlara ek olarak mevcut binalanin yeniden degerlendirilmesi dedigimiz zaman
“Yeniden Degerlendirme”nin de tanimim yapmak gerekir. Bunu da Ugkan’m (2000)
belirttii gibi; “..eski depolarin konutlara doniigtiirilmesi (Soho Loft’lan), bir
gazometrenin daliy okuluna ya da deneysel miizik laboratuarina doniigtiiriilmesi ve
yaratf ¢ekim odagiyla bulundugu semtin rehabilitasyonuna katkida bulunmasi, ya
da devasa bir endiistriyel kompleksin tiim blgenin gehresini, toplumsal yagamim ve
ekonomisini donfigtirecek rekreasyon alanlari olarak yeniden yapilandiriimasi...”;
seklinde tanimlayabiliriz.



1.3 Turizm Kavram

Ginier (1966), turizm sGzcligiintin Ingilizce “fourism”den geldigini ve ik kez
1800°de Pegge tarafindan “four-ist” seklinde kullamldigim, 1811°de ise, Sporting
Magazine’de “tourism” olarak gectigini kaydetmigtir.

Turizm; “1. Bir yerin tarihi ve dogal giizelliklerini gbrmek, tanimak, eglenmek ve
dinlenmek igin yapilan gezi, 2. bu tiir geziler, yolculuklar diizenlemek igin yapilan
galismalann, bagvurulann timi.” (Anon, 1986, s:11759-1760) seklinde de
tammlanmgtur.

Orhon’un (2001) tammna gore: Turizm, insanlarin dogdugu yasadifa bir yerden
herhangi bir nedenle bagka bir yere gitmesidir,

Puskdllioglu (1995) ise turizmi: “l1. dinlenmek, gbrmek, tammak gibi ereklerle
yapilan gezi; 2. bir iilkeye yada bir bdlgeye turist gekmek amaci ile alinan ekonomik,
kiilttirel, teknik vb. Snlemlerin, yapilan cahismalarin timil.” olarak tammlar.

Etimolojik olarak da turizm sdzciii, Latince domme anlaminda “tournos”dan
tiiremistir (Akoglu, 1968).

Bir bagka tamma gore de turizm, genel olarak devamh yaganan yer diginda tiketici
olarak, tatil dinlenme-eglenme gibi gereksinimlerin giderilmesi amaciyla yapilan
seyahat ve gegici konaklama hareketi olarak belirlenir (Akoglu, 1968).

Kuskusuz turizmin bu farkh tammlamalarinda esas olan ve turizmi ortaya ¢ikaran
nedenler vardir. Bunlar:

- dinlenme ve sihhi nedenler,

- spor, elence, dini nedenler,

- araghrma, merak, macera, kiiltiir, efitim, 8grenme nedenleri,
- doga sevgisi, iklim, toplumsal nedenler,

- iy icin yapilan seyahatlerin yarattii nedenler (Akoglu, 1968).

olarak belirtilebilir. Konumuz bajlaminda degindigimiz hedef turist kitlesi genellikle
kiiltlir, aragtrma, merak gibi nedenlerle seyahat eden turistler olsa da diger
nedenierle gelen turistlerin de belirli bir kiiltiirili yansitan, o iilke ve gevreye 8zgii
binalarda yagamay: isteyebilecekleri ve bbylece sadece eflence amagh seyahat



ediyor olsa bile kiiltiirel agidan da bilgilenebilecefi mekinlan tercih edecegi
digtintlebilir.

Basit, bilinen sekliyle ve geleneksel ¢ergevede toplumlarda turizm bir seyahat eime
olayidir. Normal olarak yaganan yerin diginda bir yere iy, ziyaret veya keyif igin
gitmek demektir. Turizm para kazanma amaci olmadan ve siirekli kalig sebebi
diginda yabancilanin bir yerde konaklama ve bir yere seyahatlerinden dogan olay ve
ilgiler bitiinii olarak da tammianmaktadir (Ozbilgi, 1983). Bu olay, bir kimsenin
oturdufu yerin diginda kalmas: veya yer degistirmesi; tiiketici bir faaliyetle
bitlinlesik ve gegici niteliktedir. Dinlenme, eglenme ve gelisme gibi kigisel bir
zevkin aranmasiyla kendini karakterize eder.

Turizm Onceleri dar sozliik anlamiyla ele alinmig, fakat giderek yukandaki satirlarda
belirttifimiz bir “olgu” haline gelmigtir. Ekonomik ve toplumsal 8nem kazanmig olan
bu “olgu”, olaylarin baskis1 altinda da, giderek yayilan bir “kagig” olmugtur. Igte
turizmin bu kagiga donligmesindeki Onem, turizm tamimim da degigtirmis ve
genigletmigtir.

Turizm; insanin ruhsal ve bedeni gereksinmelerinin iglevinde ve yine kigilerin kendi
zaman tasarruflan igindeki dinlenme-eglenme ve bos zamanlarim degerlendirme
olanaklarim da yaratan bir “olgu” olmak durumundadir.

Ulkemizde de mevzuatin getirdigi tamma gore turizm: “yerlegmek niyeti olmaksizin
hava tedbili yapmak, sayfiyeye gitmek, spor, tahsil, ziyaret, tetkik ve aragtirma
yapmak, tedavi edilmek, eglenip dinlenmek gibi maksatlarla, kiiltlir ve sanat
hareketleri nedeniyle tek veya toplu olarak yapilan seyahatler” olarak
kaydedilmektedir (Anon,1955).

Turizm tammilamasinmi, bazi konulan esas alarak yapanlara da rastlanmakiadir.
Ommegin; ulagtirmay esas alarak yapilan tammlamada turizm; kigilerin bir yerden
bagka bir yerlere gitmeleri suretiyle yer degigtirmesi olarak tammlanmaktadir (Anon,
1986).

Turizm aile biitgesinden yapilan tiikketim gekli gibi ele alindiginda bu kez, dolayh
veya dogrudan yararlananlann yarath@ endiistri  faaliyetleri geklinde
tamimlanmaktadir. Ayrica kuramsal agidan konuya yaklasarak turizmi tammlamak da
olasidir. Bu tammlamalarin yam sira, turizm istatistiklerini pratik amaglannmin ortak
Slgtitlerine gore dlizenlenebilmesi igin, OECD turizm komitesinin kabul ettifi, bir



tammiama bulunmaktacdr, 1937 yilinda Birlegmig Milletler istatistik uzmanlan
komitesi tarafindan yapilmug olan bu tammlamaya gore turizm; “sadece tiiketim y5nti
olan, para kazancina dayanmayan yolculuk ve konakiamalarin bir sonucu™ olarak
kabul edilmigtir.

“Academie du Tourisme — Union internatioanle des organismes officiels du
Torouisme "in kabul ettigi bir tamm ise “bos zamanlarin degerlendirme, yasam zevki,
tatil, sthhi nedenler, inceleme, din, spor nedenleri ile veya (24 saatten az kalan
ekskiirsiyonistlerde dahil olmak iizere) 24 saatlifine ziyarete gelenleri de igerir.”
seklindedir (Houlot, 1975).

Guyer — Freuler’in 1905°te yaptifi tamma gdre de “modern anlamdaki turizm;
ticaret, endiistri ve kiiglik sanatlarin geligmesi ve ulagtirmanin miikkemmellesmesi
tizerine Ozellikle halklarin ve toplumsal simflanin daha ¢ok kaynagmasimn sonucu
olarak artan dinlenme, hava degigikligi ve gevre giizelligine uyanan egilim, tabiattan
zevk almaya dayanan bir olay” gibi yorumlanarak ele ahnmistir (Toskay, 1989).
Bugiin hél4, her toplumun, her ilkenin kabul edebilecegi tek bir turizm tammindan
s6z edilemese bile, ¢cagin getirdikleri ve zorlamanmm sonucu, kavramsal olarak ve
icerik yOniinden belirli bir noktaya gelindigi de muhakkaktir. Bunu “turizmi

evrensel olarak sanayilegmesinin yaratty para ve zaman olanaklan ile kiginin
yasadipr kent ya da filkenin diginda karsilanmas: olgusu” (Bulca, 1979) olarak
belirlemek olasidir. Bu tamimlar giderek turizmde beliren ySn degisikligini ortaya
koymaktadir. Turizm literatlirinde rastlanan yeni turizmi; “bir veya birden fazla
kimsenin kendilerine hizmet eden tesislerin iiretimlerinden yararlanma amaci ile
gegici nitelikteki yer degistirmesi” (Toskay, 1989) olarak; Zedek ise, 1970 yihinda
turizmi; “piknik, seyahat ve bir yerin yabancisi olan sahislarin kaldiklar1 yerde
devamh veya gegici asli kazang amacina yBnelik faaliyette bulunmamalan gartiyla
konaklamalan ile ilgili olarak bog zamanlari degerlendirmesi, insanlar aras1
kargilagmalann tegviki, yenilenmesi, korunmas: aym sekilde bilgilerini arttirma
imkénlarindan yararlanmalan ydnlerinin de etkisi altinda iktisadi, toplumsal ve hissi
iligkilerin ve olaylarin biitlinGi” olarak tammlamgtir. Bu tamm, deginilen insanlar
aras1 kargilagmalanin tegviki ve bilgileri arttirma imkénlann kavramlan, Szellikle
Torkiye’de On plana ¢ikabilecek kavramlardir. Tirkiye sahip oldugu konum
dolaysiyla hem kendi iginde farkh kiltiirleri banindirmakta hem de diger kiiltlirlerin,
insanlarin karsilagmalan icin bir orta nokta olugturmaktadir. Bu baglamda Tiirkiye de



yapilan ve ileride yapilacak olan ulusiar arasi organizasyonlarda bir Japon ile bir
Amerikahyr, kendi kiiltirel deferlerimizi yansttacak mekénlarda bir araya
getirebilecegimiz goriilmektedir.

Turizm ve gevre arasindaki iligki 1979 yihinda Diinya Turizm Organizasyonu ile
Birlesmis Milletler Cevre Programm arasinda imzalanan anlagmamn giris
paragrafindan u sekilde ifade edilmektedir: “Insamin ¢evresinin farkh elemanlarmn
korunmasi, degerinin arttirilmas: ve iyilegtirilmesi turizmin dogru ve planh geligimi
icin temel sartlar arasindadir. Turizmin dogru yOnetimi aym zamanda, insamn
yasammn nitelifini geligtirmesinin yam sira, fiziksel gevrenin ve kiiltiirel mirasmn
korunmas: ve geligtirilmesine biiyiik dl¢lide katkida bulunabilir.” (WTO, 1983)

Mayer’in Monte-Carlo Uluslararas1 Akademisi’nin diizenledigi Turizm Tamm
Yanigmasinda 6dil kazanan tamminda ise, torizm: “Insan psikolojisinin bir tezahiirt
olarak ortaya cikan yer defigtirme, degigiklik, kagma, uzaklagma istegi” (Akoglu,
1968) seklinde belirlenmigtir. Burada belirtilen degisiklik, degigtirme, kagma
kavramlan ile, mevcut binalann yeniden degerlendirilerek kullamimas: arasinda ¢ok
yakin ve direkt iligki kurulabilecegi gorfilmektedir. Omekler olarak ele aldigimz
binalar belirli bir kiltiire ait mevcut binalarin yeniden degerlendirilmesi ile elde
edilmis binalar olduBu icin degisiklik, kagma amaglarina daha uygun cevap verebilir.
Diinya gapindaki otel zincirlerinin her yerde aym standartlarda, birbirine ¢ok benzer
binalarda ve hatta ayn: tarzda dekorasyonlarla bu amaca ulasilamayacaf agiktir.

Turizm; XX yy.n ikinci yansinda doBan kitle turizmi, ancak Snemli bir toplumsal
geligme siireci sonunda (galiyma siiresinin azalmasiyla birlikte 60’h yillarda genel
yasam diizeyinin ylikselmesi; genglerin ailelerinden bafimsizlagmas: vb.) gergek bir
endiistriye ddnfigebildi. Turizm aym zamanda, toplu ve bir 6rnek kentlesmeden
kagmammn, bir siire igin de olsa dinlenme, rahatlama yolu haline geldi. Uluslar aras:
turizm hareketi otuz yilda yaklagik on iki kat artt;; 1950°de 25 milyon kisi yolculuk
yaparken bu say1 1980°de 285 milyona ylikseldi. Tiirkiye’nin 2000-2010 yih turist
hedefi ise kendi bagina 20 milyon turist sayisina ulagmig durumda. (Orhon, 2001)

Buna gOre turizm kavram gu Sgeleri kapsamaktadir: 1- Insanoflunun kesif ve
bagkalariyla tamgma gibi temel 5zlemlerinin yam sira, en Snemli iki egilimi olan
oyalanma ve yolculugu birlegtiren toplumsal ve kiiltiirel bir etkinlik; 2- Tagima
araglari, konaklama yapilar1 ve eglence tesislerinden olugan karmagik bir iktisadi
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sistem; 3- Turistlerin, oturduklan yerde harcayacakian paramn bir siire kalacaklan
tatil yerine aktanlmasma karsilik olan mali bir iglem; 4- Bir mekén simgelegtirme
diizeni ve pedagojisi, bir “hayaller sistemi”, ¢evreyi bilgi kaynaklarimin ve yaygn
davramglarin (turistik modalar) aracihfnyla algilama; 5- Ziyaretgilerin, tatillerini
gegirmek icin segtikleri yerle olan “yerel”, toplumsal, iktisadi, ekolojik iligkilerinin
titiz bir bigimde korunmasi. Belirli bir kiiltiire ait mimari ¢evrelerin yukanda
belirtilen insanlarin kesif, ahgilagelenden farkh gevrelerle karsilagma isteklerini
kargilayabilecedi anlagiimaktadar.

Turizm 6ncelikle onu uygulayaniann varhgiyla belirgin olduguna gore, uluslar aras:
resmi tammlanin baghicalanm ammsamakta yarar var. 1963°de Birlegmis Milletlerin
turizmi ve ulusiar arasi yolculuklar: konu alan konferansinda, turist kavramimn genel
ziyaretgiler kategorisi icinde iki alt kategori belirlenmesi 6ngorilldti: 1- Turistler;
“ziyaret edilen filkede en az 24 saai kalan ve bog zamamm degerlendirme (efilence,
tatil, saglik, inceleme, dine ve spora yonelik etkinlikler), ig, gorev, toplanti ve ailesel
nedenlerle yolculuk eden gegici ziyaretgiler”dir; 2- Gegici turistler; “ziyaret ettikleri
ilkede 24 saatten fazla kalmayan ziyaretcilerdir (gemi yolculufu yapanlarda bu
gruba dahildir)”. Buna gore “turist” tammm da “genellikle ikamet ettigi dlkeden,
Ocretli bir is gbrmek diginda herhangi bir nedenle bagka bir tilkkeye giden her kisi
ziyaretgidir.” geklinde yapabiliriz.

Buraya kadarki tammlamalara gore, yapilan turizm tipini tammlamaya ve
smiflamaya yarayan ayirt edici dzelliklerin baghcalarim Biiylik Larousse su sekilde
belirtmigtir: 1- Turizmi, oyalanmadan ayirt etmeyi saglayan; yer degistirmenin
gercekligi ve stiresi; 2- Asil ikametgihindan ayrilarak yer degistirmenin bir giizergih
zerinde (tur, gezi, gecis yada transit turizmi) ya da belli bir tatil yerinde (konaklama
turizmi) gergeklegmesi; 3- Yer degistirmekte kullamlan aracin bireysel (yaya yada
daha ¢ok kigisel araglarla; otomobil, bisiklet, motosiklet, karavan gibi...) ya da
kolektif (demiryolu, otobiis, denizyolu, ugak) olugu, secilen konaklama tarzi; 4- Yer
degistirmeyi saglayan gerekgeler; bunda gidilen ydrenin kendine 6zgii ¢ekici yanlan
(deniz, dag, kir, kaplica, iklim kogullar, kiiltiire] miras, sahip oldugu gegmis vb.)
kadar, orada yapilabilecek mesleki (is ve kongre turizmi) ya da dinlendirici
etkinlikler (sporlar, agik hava, kiiltilr, kegif, seriiven) de etkili olabilir; 5- Bu yer
degistirmenin diizenlenme tarz1; burada diizenlemeyi kendi bagina yapmak ile, bu
konuda uzmanlagmg bir firmanin (Orghtll yada programh turizm) yada degisik
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diizenlemeler (ticari turizm, karma turizm, “toplumsal™ turizm) yapan bir kurulusun
aracihfma bagvurmak arasinda bir aynm yapilmigtir. Gene aym anlayigla, mekéam
ozel bir bigimde degerlendiren “seckinci turizm™ bigimleri (¢ok {inlii otel ve tatil
kuliipleri, “ghetto istasyonlar™) ile “kitle turizmi” arasinda bir aynim yapilir.

Turizm ile ilgili arastirmacilar, turizmi gegitli tiplerde gruplandirmaktadiriar. Genel
olarak da, ama¢ yOninden turizm tiirleri gOyle gruplanmaktadir: dinlenme ve
eglenme turizmi, kiltlir turizmi, politik turizm, sosyal turizm, genglik turizmi, igci
turizmi, 8grenci turizmi, dini turizm,

Balhberger ise, bu gruplamay: Gi¢ simfia yapmaktadir (Toskay, 1989).

- Tatil turizmi (dinlenme turizmi, kiir turizmi, banyo turizmi, kirsal alan
turizmi ve spor turizmi bu grup igindedir.);
- Kiiltlir turizmi (kiltiirel toplantilar, amtlarin ziyareti, kiiltlirel egitim ve
&gretim merkezleri ziyareti, dini nedenlerle ziyaretler bu grup icindedir.);
- ligki kuran turizm (kigisel ve kolektif turizm, i¢ ve dig turizm, politik amagh
turizm, is turizmi bu grup igindedir.).
Kaspar'mn benimsedigi, Bernecker’in turizm tiirleri ayinm ise gyledir; dinlenme
turizmi, kiiltiirel turizm, sosyal yonli olan turizm, spor turizmi, ekonomik turizm,
politik turizm.
Buraya kadar yaptigimz turizm tammlan iginde konumuzu hep kiiltiir turizmi ile
bagdagtrdiimizdan kiilttir kavrammi da tammlamakta fayda vardir. Tylor’un (1924)
tammina gore kiiltiir, “bilgiyi, inancy, sanats, ahlaky, gelenekleri ve insamn toplumun
bir tiyesi olarak elde ettigi difer yetenekleri igeren karmagik biitindiir”,

Turizmin tarihsel gelisimi agikga gOstermekiedir ki yerlegim bolgelerinin gevresel
nitelikleri turizmin dogusu ve gelisimine Onemli dlgide katkida bulunmaktadir.
Cevresel faktdrler (iklim, peyzaj 6zellikleri, dogal bitki ve hayvan topluluklan vb.)
spesifik yerlesmelerin, bOlgelerin veya ilkelerin turizme y38nelik olarak
geligtirilmesinde 8nemli etkilere sahiptir.

Ulagim imkénlarimin geligmesi, kolaylasmasi ve ucuzlamasi sonucu, turistik tesisler
de yitksek kapasiteli, daha ¢ok kigiye hitap edebilir duruma gelmistir. Bu gekilde
biiyliyen turistik tesisler sunduklan konfor ve hizmet standartlan agisindan da; oteller
bir yildiz, iki yildiz, Oi¢ yildiz, d6rt yildiz, beg yildiz olarak; tatil kByleri ise birinci
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smif, ikinci smif, Giglinell siumf olarak gruplara ayniimugtir. Bu gruplamalarda birinci
simf tatil kSyleri ve dort-bes yildizh oteller sunduklan imkénlar nedeniyle daha
pahah fiyatlara sahip, dolayisiyla daha yiiksek gelirli bir turist grubuna hitap
etmektedir. Turizmde {ilke i¢in hedeflenen, her turistten 1000 dolar gelir ortalamas:
bu tiir tesislerde 2000-2500 dolara kadar ¢ikmakia ve bu ortalamay: yiikseltmekie
6nemli rol oynamaktadir. Bu litkks tesisleri kullanan turistler sadece tatil yapip,
eglenme amach degil gezme, grme ahigverig gibi amaglarla da seyahat etmekte ve
para harcamaktan kaginmayan kigiler oldugu igin ekonomik agidan da Onemleri
artmaktadir. Gilntimiizde de her konuda 6nemli yer tutan maddi kaynak ihtiyac,
kornma konulannda da duyulmaktadir; ve birbiriyle konaklama tesisi olarak yeniden
degerlendirme geklinde kaynagtiniabilecek olan bu iki konu birbirlerini bu sekilde
destekleyebilirler.

Turizm son yanim asirda bityiik Snem kazanmgtir. Ulke hatta diinya ckonomisini
etkiler hale gelmigtir. Cogu filkkenin gelisme kaynagidir. Varsil ve yoksul dlkeler
arasindaki dengesizlikleri bir Olgiide azaltacak bir rol oynamaktadir. Is alam
yaratarak da toplumsal yasamda olumlu etkide bulunmus, iilkelerde yasam diizeyini
yiikselten bir olay olmugtur. Ayrica ekonomik, toplumsal, kiiltiirel, teknik, politik ve
sthhi iglevleri ile de, uluslar aras: alanda en biiylik oranda ekonomik ve toplumsal
olay niteligini kazanmgtir.

Uzun yillar sadece ekonomik yararlan 6n plana gikanlarak degerlendirilen turizm
olgusu, iilke ve bdlge kalkinmasinda Snemli endiistri kollarindan biri haline gelmis,
ekonomik gelir ve iy alam saglamas: gibi olumlu etkileri nedeni ile geligmekte olan
pek ¢ok tilke ulusal ve uluslar aras: diizeyde turizmin geligmesini tegvik etmigtir.

Biitin bu tammlamalardan sonra &rneklerin neden liks otellerden segildigine
degiinecek olursak; glinfim0zlin turizm diiglincesi sadece tatil ve dinlenme amagh
olmanin yam sira kiiltiirel seyahatler haline gelme yolundadir. Bu bakimdan ilkelerin
tarihi-killttrel degerleri turizm gelirleri agisindan 8nemli rol oynamaya baglamigtir.
Ulkemiz bu tlir eserler agisindan gok zengin bir tilkedir. Hattd bu konudaki zenginligi
bitlin  bu eserlerin dogru bir gekilde korunmasim ve degerlendirilmesini gerek
ckonomik gerekse igletme agisindan ¢ok zor bir hale getirmekiedir. Bu tezde bizim
amacimiz da bu binalanin turizm amach kiltiirel ve tarihi degerini kaybetmeden
kullamlmasinin Onemini belirtmek ve konuya sebep olan Ornekler sunmaktir. Bu
drneklerin de turizm getirisi en yilksek olan dort veya bes yildizh oteller seklinde
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olmasi, hem getirisi hem de binanmm bakim ve korunmasm saflama garantisi
agisindan tercih edilmisgtir.

Turizmin gelisimi de ancak ¢evrenin dogal ve kiiltiirel degerlerini bozmayan, estetik
ve mimari degeri yiiksek; aym zamanda o gevrenin kimligini tagiyan bir anlayigla
tasarlanan bina-gevre diizenlemeleri ve ¢evreye duyarh turizm tiirlerinin
geligtirilmesi ile bagarih olabilir.
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2 TURIZM VE TURISTLER ACISINDAN MEVCUT BINALAR VE BU
BINALARIN SECIMi VE KULLANIMI

Turistlerin giderek artan bir gekilde, dogal ve kiiltiirel yonden zengin, yiiksek nitelikli
gevrelere yonelmeleri Qevrcniﬁ korunarak degerinin arttinlmas: gereklilifini ortaya
koymaktadir. Bunun iginse iyi korunmug ve yagayan bir gevre gereklidir. Bu
¢evrelerin yaratilmasi da tamamen o gevrede yagayan, o gevreyi olugturan kigilere
digmektedir., Aksi takdirde dogal cevre degerlerini korumayan, belirli bir kiiltiirel
stireklilik bilinci ile davranilmayan yapma bir ¢evre; ne kadar iyi organize edilmis ve
kurgulanmig olursa olsun; turistlerin ilgisini gekmek konusunda yeterli olamayacak
ve yapay oldugunu bir sekilde belli edecektir. Cevrelerin korunmasint ve yagamasim
stirdiirmenin yolu da gevreyi giiniin kogullanm saglayacak sekilde kullanabilmek, bu
sekilde kullamlabilecek diizenlemeleri mevcut ¢evre iginde yapabilmekten
gegmektedir. Turizmin cevre deferini arttirmadaki roliinde; dogal cevresi ile
biitlinlesebilecek sekilde tasarlanan ve denetimi saflanan turizm yapilarimin ve
peyzaj diizenlemelerinin de bityilk etkisi olacaktir. Dogal gevresi ile biitiinlegebilmesi
icin de yalmzca cephesinin ¢evrenin cephe dokusuyla benzer Szellikler tagimas
degil; i¢ diizenlemeleri ve genel hatlanyla da o ¢evrenin, o mevcut dokunun bir
pargas1 oldugunu hissettirmesi gerekmektedir. Bu dizenlemelerde ilk adim olan
amacin belirlenmesi ve bu amaca uygun mevcut binalarm segimi konusunda da
turizm amagch binalar olarak bdyle bir altyapiya sahip olunup olunmadii; sayet sahip
ise, nasil bir yol izlemek gerektigi incelenmelidir. |

2.1 Tiirkiye’nin Meveut Bina Potansiyeli ve Saglayabilece§i Avantajlar

Turistlerin yeni olugmaya baglayan ve giderek artan istekleri olarak belirttigimiz,
mevcut binalarda eski ile yeniyi i¢ ice yagama, sadece ziyaretle yetinmeyip siirekli
iginde olarak hissedebilme istekleridir. Bu isteklerini karsilayabilmek i¢in gerekli
altyapiya sahip oldugumuz herkesge kabul edilen bir gergektir. Ancak bu binalann
nasl ve hangi kriterlere gbre segilecefi ve nasil deferlendirilecefi her zaman
tartigmalara konu olmaktadir. Yeni kullamm konusunda stirekli yeni fikirler ortaya

15



¢ikabilmekte fakat bu fikirler ile binamn 6zellikleri ¢eligebilmektedir. Burada tez
baghfinda belirtilen otel olarak yeniden degerlendirme amacma gdre segilecek
binalarda bu kritetlerin ve mevcut bina Ozelliklerinin uyusmas) daha da Snem
kazanmaktadir. Bu sebeple deferlendirilmesi distintlen meveut binamn bitiin
dzelliklerinin ortaya ¢ikartihp yeni iglevinin bu Szelliklere gore belirlenmesi yararh
olacaktir. Yanls secilen iglev ve binalar igletmeciyi ve mal sahibini ekonomik
yonden etkileyecek, mevcut binayr gelecefe aktanlamamg olmasi dolayisiyla
yipratacaktir.

2.1.1 Tiirkiye’nin Mevcut Bina Potansiyeli ve Turistlerin flgisi

Giderek artan sayida turistin uluslar arasi mimari eserler yerine geleneksel dokusunu
ve binalarmi koruyan ¢evrelere ilgi duymalarn nedeniyle turistik tesislerin
tasarlanmasinda tarihi ve kiiltlirel cevrenin dnemi artmaktadir (Saglamer, 1989)

Daha 8nce de belirttifimiz gibi Tiirkiye'nin zengin kiltlir miras: tartigilamayacak
seviyededir. Bu konuda Ozbal’in Kabaogtu ile yaptigs rdportajdan (1999) bir b8lamib
ele almak uygun olacaktir:

“ Cengiz Kabaoflu: Eski eserlerin ¢oklngu ve Onemi agisindan, Tiwkiye, diinyanin hemen
hemen en zengin fitkelerinden biridir. Biliyorsunuz, Anadolu tarihi gok gerilere gitmektedir.
“Kiltiirlerin Begii Anadolu” ya da “Kiiltlirlerin Bellei Anadolu™ gibi sloganlar iyi bulunmug
dogrusu. Bu topraklarda, gok sayida uygarhk varolmus ve bu uygarhklar devirlerinin en
gorkemli gehirlerini, en giizel yapilarnu kuragelmislerdir.

Ahmet Ozbal: Yer Ostiinde duran yapilar olarak da benzeri bir zenginlik s6z konusu degil mi?

Cengiz Kabaoglu: Kesinlikle. Miktar olarsk dfistnfirseniz, kat kat fazla sayida. Bizans,
Selguklu, Osmanh Imparatoriuklan bu topraklara nerdeyse sayisiz mimari eser birakmuglardir,
Turkiye “kiltir varls” olarak diyelim, gergekten gok zengin bir lkedir. Daha dnceki devirleri
de ditgtinintiz; Urartu Kalelerini, Roma Tapmaklarm, Hitit yazilarimi, Yunan kentlerini...

“Kiiltiir Girigiminde Thrkiye’nin corafi ve tarihi zenginlik agisindan egi bulunmayan bir titke
oldugu vurgulamyordu. Cok Onem verdifim bu bildiriden hatrladifpm bir ifade de
“Tarkiye’nin kilthr zenginlifinden yeteri kadar yararlanamadiBr” idi. Elbette ki burada maddi
ve manevi yararhliklar sdz konusudur.
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Her ulus Ostinde yasaciis topraklann tarihi zenginliini korumak, yasatmakla insanha kars:
sorumiudur. Topraklarmizdaki kitlttr varhklanm korudufunuz ve sahip giktifmiz oranda o
filke sizindir ve o oranda Snemli bir tilkeniz var demektir.”
Burada sSylenenler her ne kadar herkes tarafindan bilinen ve itiraz edilmeden kabul
goren konular olsa da konumuzun Onemini ve dogru uygulamalann neler
kazandirabilecegini gBstermesi agisindan tezimizde bulunmasi yararh gdriilmistr.

Genel anlamda, turizme salt ckonomik bir yaklasin anlayin benimsendifinde
genellikle gevresel, kiiltiirel, psikolojik, sosyolojik ve antropolojik degerlere, gereken
6nem verilmemektedir (Kunt, 1989). Bilindigi gibi geligmislifin ve zenginlifin
gostergelerinden birisi de insanlarin caligma saatlerinin azaltilarak onlara
degerlendirebilecekleri daha gok bog zaman birakilabilmesidir. Ozellikle geligmig
bat: {ilkelerinin insanlarinin boylelikle tatil siirelerinin artacaf varsayilmaktadir. Bu
durum, insanlann giinlilk yagamlannda eskisi kadar yorulmayacagim ve yil i¢inde de
dinlenebilecegini, bdylelikle giderek “dinlenme turizmi™nin yerini “kiiltéir agirhkh
turizm”in alacafim gostermektedir. Ote yandan ilkemize gelen yabanc: turistlerin,
geldikleri gevreleri segme nedenleri konusundaki ¢esitli aragtirmalarin sonuglarim
inceledigimizde, turistlerin yariya yakimnin deniz ve giinesi, diger yansinin da tarih
ve kiiltlirQl deger olarak algiladiklari goriilmektedir.

Turizm yOresinin tarihsel ve kiiltiirel degerleri ise kavram olarak, ydresel-geleneksel
ve kiilttirel davramglan, yagsama bigimlerini, el sanatlarim ve Griinlerini, sivil mimari
cevreyi, amt ve sit Slgeinde tarihsel gevreyi, arkeolojik sit alanlanm v.b. degerleri
igerecektir (Sener, 1977).

2.1.2 Mevcut Binalari Kullanmanin Saglayabilecegi Avantajlar

Yeniden deBerlendirilecek bina fiziksel agidan agin bir eskimeye uframamgsa ve
Onerilen yeni kullamim, mevcut binanmn tagiyic1 sisteminin kullamlmasina olanak
veriyorsa, ingaatin kaba yapi dénemi ve ince yapr dSneminin de bir boliimii i
programinda yer almayacak ve igletmeye agilabilme zamam One alinabilecek
demektir.

Mevcut binalann konaklama iglevine uyarlanarak kullamimasi yahnm harcamalari
agisindan da yararh olacaktir. Siirenin kisalmasimin bagka ekonomik yararlar: oldugu
da kesindir. Ancak bu durumlarda siirenin yeni bina yapmaya gbre daha da
uzayabileceiine ve buradaki sfire uzamasmn killtlirel ve ekonomik amaglar
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agisindan gbze ahnmas: gerektifine isaret etmekie yarar vardir. Ayrica ingaatin, bir
konaklama tesisinin ilk yatinm masraflarimn yaklagik %50 ila %70’ini olugturdugu
dilstintilirse (Anon, 1978), ekonomik agidan yaran iyice 6n plana gikabilmektedir,
Fiziksel eskimenin onanlmasi i¢in yapilacak harcamalarn yiiksek olmas: bile,
mevceut bina kullamminin cazibesini azaltmayacag da diisiintilebilir.

Mevceut bir binamn temsil ettifi gereg mikian ve bu gereglerin tiretimi ile inyaat
sahasma getirilisinde kullamlan enerji, kolayhkla dlgiilebilir. Bu mevcut binamn
yikilmasindan dogan gereg ve enerji kaybi, yeni ingaat igin ve artan maliyetlerle
temin edilen gereg ve enerji de diigtintildiglinde ayrica 8nem kazanmaktadsr.

Islevsel agidan eskiyen binalarin kaynak olarak yeniden degerlendirilebilir olmas,
korumamn baglica ekonomik nedenidir ve gevre agisindan da daha ¢ok arzu edilen
bir durumdur. Bu olgu, yapisal eskime ile iglevsel eskime arasindaki farkian
kaynaklanmaktadir. Bunun baglica nedeni bina dmriintin ¢ok daha uzun olmasidir.
Emek giiciinlin enerji ve teknolojiden ucuz oldugu tlkelerde, yatinm giderlerini
bityitk Slglide azaltan yeniden kullammin agirlik kazanmasinin baghica nedeni budur.

Mevcut binalarin yeniden kullaniminin ekonomik yararlari;
- Mevcut kaynaklarm yeniden deBerlendirilmesinden dogan enerji tasarrufu,

- Ingaat siiresinin gofu kez yeni ingaattan daha kisa olmasi nedeniyle, binadan
yararlanmaya baglamanin 6ne alinabilmesi,

- Yeniden kullammin maliyetinin yeni ingaat maliyeti ile karpilaghnimasinda
degigik goriiglerde bulunmakta. Contacuzino (1992), kitabina aldipy
Omeklerin yaklagik maliyetlerinin de verdiBi, ve bu maliyetlere bakinca da,
onanm ve yeniden kullammin, yeni ingaattan, bazen gok daha ucuza geldigini
belirtmektedir.

- Ekonomik agdan dolayh da olsa, yararlanndan biri de yatinma ve
isletmeciye ve igletmeye sagladign prestijdir (Fitch, 1990).

Yeni bina enerji yogun bir gaba gerektirirken, mevcut binanmn donfigtiriilmesi emek
yogun ¢aligmalan gerektiren bir olgu olarak karsimiza gikmaktadir (Altinoluk, 1990).
Turkiye gibi emegin Avrupa veya Amerika’ya gore ucuz oldugu ilkelerde de bu
avantaj deferlendirilmelidir. Bylelikle emek giictinfin, enerji ve teknolojiden ucuz

18



oldugu tlkelerde, yatinm giderlerini bityiik Sigiide azaltan yeniden kullamm agirhk
kazanmaktadir (Ulugahin, 1992).

Siirenin azalmas1 ve ingaat maliyetinin diigmesinin yam sira mevcut binalann
degerlendirilmesi, turizm yatimmeisimn en dnemli sorunlarindan biri olan yer segimi
konusunda da yararh olabilmektedir. Kentlerde yeni otel gereksinimi kiiltiir turizmi
amactyla seyahat eden turistler g6z Oniine alindifinda genellikle kent merkezlerinde
ortaya ¢ikar. Halbuki, yerlesmis kent merkezlerinde bog arazi bulunmas: olasih
oldukga diigtiktiir. Buna karsilik, belirli bir kent bdlgesinde, konaklama ySntinde bir
iglev degisikligi oluyorsa, bunun sonucunda bazi baska iglevlerin bélge digina itildigi
izlenir, Bu bblge digina itilen iglevlerin yer almg oldugu binalar ise, yeni
kullammlan bekler sekilde bos kahr; Béb-1 Ali’den basin yaym kuruluglannmin
taginarak bOlgeyi terk etmesi gibi. Yani arsa bulmanmn gii¢ oldufu yogun kent
merkezlerinde mevcut bina stoku degerlendirilmeyi beklemektedir.

Eger yeniden kullamlacak binalann tarihsel ya da mimari 6zelligi varsa, yatinmer
igin ayn bir cekiciligi olmaktadir. {lk yatinm masraflan, siradan binglardan daha
fazla olsa bile, tarihi ve mimari 6zelligi olan binalar miigteri i¢in Ozel bir tercih
nedeni oldugundan, isletmeye agildiktan sonra belirli bir oramm tizerinde doluluk
garanti altina alinmmg olmaktadar.

Rutes ve Penner’e (1985) gore, turizm potansiyeli hizla artan ve mimari kahts ¢ok
zengin olan Ispanya gibi tilkeler ile, kent merkezlerinde yeni ingaat i¢in kisitlamalar
getirilmig olan Ingiltere ve Hollanda gibi ilkelerde mevcut binalarin konaklama
tesisi olarak yeniden kullammu ¢ok sik rastlanan bir uygulamadar.

Korumamn olmamas: ile ortaya gikabilecek toplumsal sonuglan da gbz Oniinde
bulundurmak gerekir. Onartlip, kullamilmayan binalar, ¢evrelerinde de bozulmaya
neden olmaktadir (Stein, 1977). Saghksiz duruma gelmig kent bolgeleri, koruma
kararlari ile canlandinlmadikga, gitgide daha da bozuluyor, sonunda spekiilatif
yaklagimlar ile tiimfiiyle yok edilebiliyorlar. Istanbul’da Tarlabag bolgesinin bagina
gelenler koruma kararlannda ge¢ kalindiginda ¢evrenin nasil agin derecede bozulup,
yikime yaklagimlara olanak sagladiginin giincel bir Smegidir.

Kullamm digt kalmng mevecut bina, fiziksel varhgiyla tasarim siirecinin girdilerine
eklenebilecektir. Buna gbre mevcut bina, mevcut mekan 8zellikleriyle, yeni tasanm
diizeneginin belirlenmesinde bagroli oynayan gizli glic olacaktir. Donfigtiirme
ic Y‘_’KS“‘O“:;;“‘ KRS
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tasarim, mekdmn doniiglimii-defisen anlam esas: {izerinde gelismektedir. Mekénn
tamm ile fiziksel olarak ifadesi, tarih boyunca degisik sekillerde yapilmistr. Bu
degisim, en garpici ifadesini doniigtiirme projelerinde bulur. Zira, pek ¢ok farkh
doneme ait mekdn tammimin bir arada ¢Oziimlenmesi, donfistiirme tasarim
aracihfyla gergeklesmektedir. Mimar da, bu farkh mekdn tamimlan ve fiziksel
ifadeleri arasindaki iligkiyi kuran, onlarin olusturdugu diizenegi kendi goziyle gbren,
beyniyle kurgulayan ve iginde bulunulan zamanta koprii kurarak yeni tasarinm yapan
kigi durumundadir (Oter, 1996). Biitiin bu 8zellikler sayesinde binadaki problemleri
minimum enerji sarfiyatiyla kegfetmemize yardimci olabilir, ¢linkii her sey biitiin
olumlu ve olumsuz 8zellikler binayla birlikte apacik ortadadir.

2.2 Mevcut Bina Kullaniminda izlenecek Yontem

Mevcut bir binayi yeniden degerlendirirken dikkat edilmesi gercken noktalar hem
binamn dzelliklerinden dogan hem de kullamc: istekleri ve ihtiyaglarindan dogan
olmak {izere baglica iki gruba aynlabilir. Mevcut binayla ilgili bir isleme baglamadan
once bu konularn iyice ve agik olarak belirlenmesi ileride dogabilecek sorunlarin
oniine gegmek igin yararh olacaktir. Meveut binanin bu belirledigimiz dzellikleri ile
amagladipimiz yeni fonksiyon ihtiyact olan &zelliklerin miimkiin oldugunca
cakigabilmesine ¢aligtimalidir.

Bir gbriige gore “Mevcut binalarin korunmas: bir liks degil, en OGnemli mal
varliklanmmizdan birinin iyi ySnetiminin, baghica kaynaklarimizdan birinin tutumluca
kullannmidir ve yalmzca tarihsel binalarn degil tiim yapma cevrenin bir kaynak
olarak kullamlmas: gerekmektedir” (Alyward, 1979). Eski, tistinde gegmisi
banindiran; tarihsel ise igerisinde diindi, bugiini ve yanm banndiran bir sfiregtir
ashnda (Tanyeli, 2000). “...miad1 dolmug gibi gBriinen bir ey, yeniden canlanan bir
kullammn potansiyelini fark edebilecek diigiince ve azim mevcutsa, hi¢ de Syle
olmayabilir. Bizim igin gerekli olan kullamictlar tarafindan nitelikli ve duragan
sayilan gevrelere karsy daha duyarh bir anlayi§ ve insan ya da yer, her tiirlti kaynagin
korunmasidir” (Alyward, 1979). Mevcut diizen i¢inde yeni bina, dokunun
yogunluguna bagh olarak konuya farkh yaklagimlarda bulunmay: gerektirmektedir.
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2.2.1 Mevcut Binalarm Yeniden Kullanim Yéntemleri

Nasil koruma yontemleri binaya miidahale agisindan simflanabiliyorsa, yeniden
kullamm yOntemlerini de aym sekilde ve miidahale Olglisiinfin artisina gore
siniflamak miimkiindiir.

- Yalmzca yapisal eskimenin onarimi sonunda yeni kullamm.

- Bina kabugunun onanhp, i¢ mekénlarda tagiyic1 sisteme miidahale etmeden
yapilan degisikliklerle yeniden kullamm.

- Bina kabugunun onanlip, iginin tiimilyle yeniden ingasi ile yeniden kullanim,

- Binanmn tastyici sisteminin korunup, dig ve i¢ duvarlaninin yeniden ingass ile
yeniden kullamm

- Binanm tlimiiyle yikilip, yerine i¢ mekanlan igleve, cephe ve kitlesi ise
yikilan binaya uygun olarak yeni bina yapilmasi ile yeniden kullanim.

Bu baghklan biraz daha agacak olursak; yalmzca yapisal eskimenin onarimm sonunda
yeniden kullanim yaklasimi genellikle tiim mekénlan ve siislemeleri ile oldugu gibi
korunmas1 gereken amt niteligindeki binalar i¢in gegerlidir, Bir ¢ok bina bu sekilde
miize olarak diizenlenebilmektedir. Islev degigikliginin degil kullanici degigikliginin
s6z konusu oldugu yeniden kullamimlarda da yola gidilebilir.

Bina kabugunun onarilip, i¢ mekénlarda tagiyic1 sisteme miidahale etmeden yapilan
degisikliklerle yeniden kullamm y&ntemi, daha ¢ok cephe ve kitlesi ile, sokak dokusu
(streetscape) ya da gehir dokusu (fownscape) i¢in anit nitelidinde sayilsalar bile, kent
iginde birgok Srnegi oldufundan 8zglin mekinlannin korunmasim gerektirmeyen
siradan binalar igin gegerlidir.

Bina kabufunun onarihip, i¢inin timiiyle yeniden ingas: ile yeniden kullamim ybntemi
de genellikle bir 8nceki maddedeki binalar igin gegerlidir. “Ozel i¢ mekanlar yerine
kamuya ait dis goriiniigleri” (Cantacuzino, 1975) korunan bu binalarm i¢ine gogu kez
betonarme karkas bir tagtyic: sistem inga edilmektedir. Ciradan Sarayr ve Mimar
Sinan Universitesi ana binalan bu ydntemle korunmugtur. (Sekil 2.1)
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Sekil 2,1 Mimar Sinan Universitesi, Istanbul

Binanin tasiyic1 sisteminin korunup, dig ve i¢ duvarlanimn yeniden ingas: ile yeniden
kullanimda ise tarihsel ve mimari Ozellifi olmayan, yalmzca bir kaynak olarak
degerlendirilen binalar igin uygulanabilen bir ydntemdir. Korumanin ekonomik
yOniniin afir bastifs bir segenektir. Tegvikiye oteli ve Is Bankasmin Kadikoy’deki
binalar1 bu ydntemle yeniden kullamlmigtir. (Sekil 2.2)

Sekil 2.2 Titrkiye s Bankasi; Kadikoy, Istanbul

Binanmn timiiyle yikilip, yerine i¢ mekanlari igleve, cephe ve kitlesi ile yikilan
binaya uygun olarak yeni bina yapilmas: ile yeniden kullaniminda genellikle cephe
ve kitlesi ile dzelligi olan, buna karsilik yapisal agidan middi dolmus binalarin sehir
dokusundaki yerlerinin doldurulmas: i¢in uygulanmaktadir. Tiirkiye’deki II grup
eski eser uygulamas: da bu esasa dayanmaktadir.

Cogu kez, bir bina igin en uygun kullamim, binanin tasariminda diigliniilen dzgin
kullamim, ya da gok yakn bir kullamm olarak deginilse de yeniden kullanimun binaya
en uygun gekilde bulunmasi, tasanmcimn baghca gorevierinden biridir. Sorun
¢bzimiindeki ana Ofeleri gOsteren semanin, yeniden uyumun derecesini
vurgulamaktadir.
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Doniigtiirme tasarmminda girdi olarak, kullamm digi kalmig bina, o binanin eskiden
sekillenmesine katkis1 olmug fakat zaman i¢inde degigsmis olan ¢evre kogullan ve
insan ihtiyaglan vardir. Mimar, ister bes yliz yillik bir binayi, isterse diimdiiz duvarh
bildigimiz klasik bdliinmeli binayr doniigtirstin, her iki durumda da o mekanlan
kavramah ve felsefesini ortaya koymalidir, Tasanm yapabilmesi igin bir anlamda
kendi limitlerini olugturmalidir (Mesutoglu, 1995),

Aker’in eserinde (1993) belirttigine gére Prix konuya; “Mekéim yeniden diizenlemek
i¢in ilk 8nce onu yeniden tammaliyiz. Bir mekam bin yil Onceki gibi ele alirsak,
gergekten sizofrenik bir zihinsel tavir yaratmg oluruz. Kendi dipimizda olugmug
gelismeleri, egilimleri kabul etmek, gercek mimarhfimiza higbir zaman zarar
vermeyecedi gibi, hayal giiclimiizii harekete gegiren bir kaynak olarak goriilmelidir.”
seklinde deginmigtir.

2,2.2 Mevcut Binalara Yeniden Kullanimda Yaklagim Sekilleri

Gerek Istanbul’da, gerekse de Tiirkiye genelinde belirli bir tarihi ve meveut bina
yogunlugu vardir. Dolayisiyla, bugiin de koruma adma bir seyler yapabilmek
miimkiindiir. Bu nedenle mevcut doku iginde yeni yapi konusunu tartigicken
Tiirkiye’de en az bunun kadar dnemli olan bir dier sorunu da, yani mevcut dokunun
biitiinliigiintin korunmas1 ve kimi durumlarda biitiinliidti saglayacak tamamlamalar
(infill) yapilmasi, ele alinmalidar.

Akwn’a (1992) gbre; “simirlant saptanmig, bozulmamn en az oldugu, gelencksel
Ozellikleri agisindan bitiinlilkk gOsteren bdlgelerde bagka, daha fazla degisime
ugramig bblgelerde bagka tiirlli davranmak gereklidir. Yogun doku arasina yeni yap:
yapmak; mevcut binalara yeni ekler, cok degismig/bozulmug tarihi binalar ya da
niteliksiz yeni binalarn yerine getirilecekler, doku igindeki bog parsellere
yapilacaklar gibi ¢esitli Srneklerle ortaya gikmaktadir. Buradaki her tiir 6neri, meveut
gOriintimiin bltGnliiginii sajlayacak yonde olmalidir. Bu tlir uygulamalarda ister
istemez mimarin kendisini geri gekme zorunlulugu vardir.”

Eldem de (1992) konuya yaklagimini;
“Bu arada varolan bir dogal ve/veya yapay ¢evreye yeni bir yagam bigimini ekleyen tasarimer o

ortarm temelli ve kalica bir bigimde etkilemekte ve deistirmekte oldugunun, yeni birimin 6nce
varolanla karsihkh etkilesim icinde, birlikte yagamp algilanacagmm bilincindeyse her torli
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bigim ve ¢dz(im model ve regetelerinden kurtulup varolam: anlamaya ve durumun gereklerini
sorgulamaya hazir ve bunu zorunlu sayryorsa kendisini, o dfirfist, iyi ve gergek bir tasarmmczdar.

Eski yapty: bir yliziiktag: gibi deferlendirmeye niyetli olan bir yeni yapi, onun yagamina sade
ve tevazn igindeki kisilijiyle katilacaktyr.

Zorlukiar ve zorunluluklandr mimarm dostlari. Onlarm etrafinda dolagmamak sartryla.
Varolan bir ¢evrede, bir Sncekini sokilp, yikip temelli degigtirmeden, ona yapisal elemantan
bile adeta gegici olarak takarak onu yeni bir amaca ySnelimek ve bunu en az miidahaleyle
bagarmak bana her zaman en bilytkk heyecam veren mimari misyon olmustur. Taskigla ve
Magcka’daki mevcut mekanlarda yeni fonksiyonlar olarak diizenlenen konferans salonlan,
kitaphikiar v.d. gibi. Bu mekanlara benim taktiklarim bazen kendini tagtyan koca betonarme
sistem oldu, bazen yansitica bir tavan parcasi, bazen bir ekran... onlan ayn, gerisindeki eski
konstritktif ve mimari mekansal striktfird ayn veya aym anda algilayabilirsiniz. Hatta onlan
kaldrabilirsiniz de; ana mekan zarar gdrmez. Bu bir cins “geri donfigli olan yenileme”dir.”

seklinde ifade etmektedir.

Koruma kavramim anlaimak {izere kullamlan terimlerin yam sira, koruma
yontemlerini belirleyen terimlerde de hem filkeler hem de yazili kaynaklar arasinda
farklihiklar izlenebilmektedir. Burada, Fitch’in (1990) korunacak binaya uygulanacak
miidahalenin artan radikallifine gbre olan simflandumas: esas alinmmg, difer
kaynaklarda kargilapjlan terimler, bu smuflandirma iginde degerlendirilmigtir.
Terimler Fitch’den aynen ve Ingilizce yaziliglan ile alinmigtir. Bu terimlerin Tiirkce
karsiliklan heniiz yerlesmediginden ve farkh kaynaklarda farkh gekillerde Titrkge’ye
cevrildifinden, ¢ofu kez yabanci dildekiler kullamlmakta, bazi kaynaklarda ise
canlandirim, yeniden diizenleme, yeniden kullamm gibi kavramiar, hep yeni iglev
vererek degerlendirmeyi anlatmak igin kullanilmaktadir.

“Preservation”: Binanm, yeni kullanicinin eline gegtigi fiziki durumu ile korunmasi.
Binanin estetik biitinlinlin cklem ya da c¢ikarmalarla degistirilmedigi bu tiir
uygulamada, fiziki eskimeyi yavaglatmak igin yapilan mildahaleler de binay
degistirmeyecek niteliktedir.

“Restoration”: Binayi, morfolojik gelisiminin gegmis bir evresindeki fiziki kogullara
dondiirme. Bu ddnem, ya tarihsel baglar kurarak ya da estetik biitiinltiiti koruyacak
sekilde saptamiyor.

“Conservation ve Consolidation”: Binanin yapisal 6mriini{i glivence altina almak igin
gerceklegtirilen yapisal miidahale. Bocek ilaglamasindan, ¢lirliyen ahgaplarm
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degistirilmesi ya da yeni temeller konmas: gibi ¢ok radikal ¢dziimlere kadar farkls
uygulamalar olabiliyor.

“Reconstitution”; Binanin parga par¢a yeniden ingasi. Savag, deprem ya da
arkeolojik alanlardaki gibi zaman nedeniyle parcalar ¢evrede dafilmig ise toplanip
yeniden inga edilmesi. Aynca bazi durumlarda bir bina yerinden stkilliip bagka bir
yerde yeniden inga edilebiliyor. (Sekil 2.3)

Sekil 2.3 Zeus Sunagi; Bergama’dan stkiilerek Almanya’da tekrar monte edilmis ve sergileniyor.
“Adaptive Use”: Cogu kez mevcut binalarin korunabilecegi en ekonomik yol olan bu
¢Ozilim, i¢ mekénlarda ¢ok radikal degigiklikler getirebiliyor. Bu koruma y6nteminin
uygulanabilmesi igin ¢oguniukla daha &nce sozii edilen ySntemlerin bir ya da
birkagina gerek duyuluyor.

“Reconstruction”: Kaybolmus ya da yikilmg binalarin yerlerine yeniden ingasi. Bu
yontem, arkeolojik, argivsel ve edebi verilere dayaniyor.

“Replication”: Hala mevcut olan bir binamin bir kopyasinin bagka bir yere ingasi.
(Sekil 2.4)
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Sekil 2.4 Topkap1 Palace Oteli; Antalya, Topkap1 saraymin birebir tekrarlanmasi

Tiim bu oOlgeklerde silirece katilan bircok etken bulunmaktadir. Mimari estetik
kaygilar, maliyetlerin diigiiriilmesi, yeni siirdiiriilebilir ekonomik dinamiklerin
yaratilmas: (kiiltiir turizmi, zanaatkarlifin yeniden degerlendirilmesi, ekolojik iiretim
parklan v.b.), bblgenin kentsel dokuya geri kazandirilmasi, kentsel ekoloji
sistemlerinin olugmasi gibi... Bu baglamda, iglevini yitirmis ve kayip alana déniismiig
bir binanin ya da bblgenin yeniden igleviendirilmesinde es zamanli olarak farkh
diizlemlerde birgok Olgiit siirece katilir; mekdmn rubunu mimari egoya kurban
etmeme, bdlge halkimn uyum dinamiklerini hesaba katma, ekolojik dengeye katkida
bulunma, yeni ve sfirdiiriilebilir sosyo-ekonomik dinamikler yaratma v.b... (Ugkan,
2000). Bu planlama miidahalelerine olumlu ve olumsuz birgok Srnek verilebilir. Her
ne kadar benfiz tim dinamikleri belirlenmemis ve tartigilmaya devam eden bir
yaklagim olsa da, burada Snemli olan “siirdiiriilebilirlik” Sl¢iitii ve toplumsal-sivil
katilim modellerinin iglerligidir.

Doniigtiirme projelerinde, kaybedilmis olan ¢evre iligkisinin, hem binanin kendisi,
hem de gevre i¢in son derece baglayic1 ve ¢oziimlenmesi arzu edilen bir sorun oldugu
goriliir. Bu sorunun tistesinden gelmek iizere, cevredeki insan hareketinin, akigimn
binanin igine alinmasi egilimi ¢ogu Srnekte izlenen bir ydntemdir.
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Déniigtiirmenin, mimarhifin kati bilegenleri aracihfiyla gerceklegtigi distincesinden
yola ¢ikildiginda, bunlann nasil ifade edildigi konusuna da agiklik getirilmelidir. Bir
kap1, bir gati, merdiven kulesi vs. tek tek ya da birkagi beraber orijinal binay:
doniigtirmektedir. (Sekil 2.5, Sekil 2.6) Fakat bu araglarm da bir anlatim sistemiyle
anlam buldufu g6z ardi edilemez. Doniigtirme araglarinin detaylandinimas: ile
malzeme ve teknolojiye dayali degigiklikler, binamm timii tizerinde dogrudan
etkilidir; bu da “zamanin mimarh§i” kavramim olugturur (Johnson, 1994).

Sekil 2.5 Miilheim an der Ruhr — Su kulesi
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Sekil 2.6 Reichsatg kubbesi, Almanya

Zamanin mimarh@ da giinlin ihtiyaglarina en uygun ¢dziimleri iceren binalar
olugturmak olarak yorumlanirsa, mevcut binalarin yeniden iglevlendirilmesi
konusunun 6nemi bir kez daha anlagilmaktadir.

Déniigtiirme araglarinin ifadesinde detay, 6zgiin tasariminin gerektirdigi teknoloji ve
malzemeyle somutlagabilmektedir. Teknolojiden, bigimsel bir amaca ulagiimasi
baglaminda yararlanilir. Doniistiirmede yeni teknolojinin kullanilmasi, malzemenin,
yapim sisteminin, donatinin gereginden ileri gelir. Ama sonugta ulagilmasi gozetilen
amag, teknoloji aracihifiyla zamanin mimarhigina ulasilabilmesidir (Meiss, 1991).

Teknoloji pek ¢ok zaman tasarimin igine, yeni malzemelerin kullanilmasiyla girer.
Malzemeler diiriistge kullamldiklarinda, eski-yeni entegrasyonuna yardimc: olurlar.
Orijinal malzeme ve yapim teknolojisinin ancak rehabilitasyonda kullamlmasi
gerektifi Manocci (1993) tarafindan belirtilmektedir. Bunun diginda, malzeme ve
teknoloji giinlin tasanmim saglamalidir. Mevcut bir binamin doniigtiirlilmesinde,
yalmzca bir kapimn, bir gatimin vb. yeni bir bilegen olarak bagariyla tasarlanmasmnin
da yerinde bir miidahale olduguna Oter (1996) isaret etmektedir. Genel egilim,
eklenen yapi 6Zelerinin kendi varliklarini ortaya koymasi yolundadir. Yeni Sgelerin,
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mevcut binaya yaslanmamasi, onu taciz etmemesi geregi yine Oter tarafindan
belirtilmistir, bagimsiz fakat yan yana olmahidiriar,

22.3 Mevcut Binalarnn Turizm Amach Kullamilmasinda Karsgilagilan Tasarim
Problemleri

Doniigtirme, maddi kiltlirlin bir 6esi olarak, binanm tarih boyunca kazandif
birikim @izerine yapilandirilan yeni tasarim ¢aligmasidir. Mevcut eski binanin yeni bir
anlam kazanmasiyla, bigimi de bir takim degigikliklere ugrayacaktir. Fakat her
zaman igin eski ile yeninin beraberligi sdz konusudur. Oter’e gbre (1996)
dontgtiiriilen bina artik bugfine aittir; bununla beraber, gegmigteki kimligi
algilanmakta ve tarihsel stireklilii devam etmektedir.

Déniigtlirme tasarim asil olarak, mekfnsal kullamimin doniiglimiiyle ifadesini bulur,
Insam etkileyen tfim toplumsal etkilesimler, dogrudan mekéna ve ona yiiklenen
anlama, soyut ve somut olarak, yansimigtir. O halde, mekdnin tarihsel akig i¢indeki
farkh yorumlarma gz atihirsa, donfigtirme tasanminda, eski-yeni mekéin
etkilesimlerinin daha net kavranabilmesi miimkiin olacaktir.

Bir nesnenin tersine dondriiliip tamamen en bagtaki haline doniigtiiriilmesi, bu
nesnenin bir zamanlar gergekten dyle oldugu hissini daha az verecektir. Yagamdaki
degiismelerin olmamas: hali, bir geylerin tam anlamiyla gegmiste kalmasim olanaksiz
kilacaktir (Omurtag, 1990). Bu paralelde, donlgtirme yOntemi, varolam taklit
etmeye yOnelik olursa hangi islemin ne zaman yapildifa anlagilamayacak, meveut
bina hakkinda iginde bulunulan zaman ¢ercevesinde yanhg bilgi aktarim
gergeklesecek ve binanin kavramginda ciddi kangikliklar bag gOsterecektir. Ciinkil,
ashinda buglin yapilmig bir sey gegmigte yapilmig gibi g&sterilmek istenmektedir
(Cruickshank, 1988). Taklit etme, kendi iginde yaraticiliktan yoksun bir prensibe
sahiptir; bu haliyle de ancak mevcut tarihsel mimarhk (rliniinn degerini
duglirecektir (Germen, 1992).

Tasanim problemleri konusundaki miidahaleler 1877°de Morris’in S.P.A.B. (Society
For Protection of Ancient Buildings) de bicimlendirilen ilkeleriyle ortak sisteme
oturmustur. Buna gore:

1. Midahaleler, eski ile yeni farkim tamamen ortaya koyacak bigimde
yapilmalh, bunun igin eski ve yeni malzemeler dbriistge gz Onine
serilmelidir.

29



2. Orijinali taklit eden malzeme ve mekén/bi¢im arayiglarmna gidilmemelidir,
“orijinalmig gibi” yapilmamahdir.

3. Eski bina lizerine sadece denenmiy ve test edilmig malzeme ve yapmm
teknolojisi kullamimahdar,

4. Ekler, mevcut binaya bir cevap, bir karspilik olugturacak nitelikte olmahidir,
beceriksizce taklitten gok tamamlayici olmalidir (Davey, Cruickshank, 1988)

Miidahale, “kiilttrel” bir tamirdir; yalmzca “fiziksel” degil. Scarpa’nin “doniigtiirme
igini Ustlenen kisi yalnizca restorasyon stirecinde degil, aym zamanda, biitlinleyici,
ekleyici ve bagka bir diizeye aktarici nitelikte bir siireg igindedir.” Yaklagimi bu
dogrultuda dnemli bir referanstir (Germen, 1992).

Bu konuda diinyada ¢ok ¢esitli uygulamalar vardwr. Bitiniiyle bagdagmaz
aykinhktan tarihi daha ¢ok daha derine inen bir perspektifte sorgulayip yeniden
kuran 6meklere kadar genis bir yelpazeden s8z etmek miimkiindiir. Kuskusuz, “her
eski” olan deerli olmadix gibi, her yeni uygulama da basarihi degildir. Burada
basariin kogulu, belki de biitliniiyle yeni ve referans vermeyen bir ¢evrede yapilacak
uygulamadan daha fazla, mimann yaratict kimligidir. Mevcut gevre sundufu
referanslarla bir taraftan belli bir lglide yola ¢ikig asamasim kolaylagtirmakta, ancak
diger taraftan da ¢ok daha yoBun bir ufrag, tarih bilinci ve diisiinme stireci
gerektirmektedir (Akin, 1992).

Yeni fonksiyonun getirecegi organizasyon i¢in orijinal mekdmn yeniden
Orglitlenmesi garttir. Bunlann da kendi dillerinin olmasi kagimlmazdir. Bu anlamda,
malzeme ve teknoloji bakimindan “giiniin tasarum™ kavraminm alt ¢izilmelidir
(Anderton, 1988).

Tasanim iligkileri yavag evrimlegitken, malzemeler ve yapim teknikleri daha
simirhydr. Gintimiizde ise, yapt malzemeleri ve ¢ajdas yapim teknikleri yeni
Gsliplan ve egilimleri ifade etmeye olanak vermekte, sonugta kisisel tasanmlar
geleneksel gevre ile geligmektedir. Cagdag mimarinin gelenekselle olan bu kesin
geligkisi, yeni iglev verilen mevcut binalarin gereksindigi tasanimiarda ve modemn
eklerde goriiimektedir. Ancak, bu noktada ¢8zlimsGz bir ikilem igine girilebilir;
geleneksel bi¢im kaliplan ve malzemeler yalmzca biitlinlemeye olanak veren tarihi
belge veya binaya iliskin arkeolojik veriler bulundufunda yinelenebilir. Tersi
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hallerde, yeniden iglevlendirilen binamin biitiinlfiginG saglamak gercekten zor bir
tasarim sorunudur.

Islevsel ekleri ve onarimlan kismi rokonstritksiyonlar: daima devrin mimarf Gislbuna
gore gerceklestiriimelidir. Tirkiye’de 1930-50 arasinda gergeklestirilen erken
koruma Omekleri milliyetgilik itkelerine dayanarak bigimlenmigtir. Ve segilen Gslup
klasik Osmanh mimarisidir. Bu yaklagim nedeniyle, hemen tiim erken Osmanh
binalarinda gliniim{izin mimarhk tarihgilerini yaniltacak onanmlar yapilmgtir (Oter,
1996).

Kentsel sitler igindeki binalarin yeniden degerlendirilmeleri, iglevlerini yitirmiglerse
yeni iglevierle kullanilmalan gerekmektedir. Yeni iglevlerin gerekliliklerinin yerine
getirilmesine binanin  boyutlan yeterli olmadifn zaman, ¢agdag eklerde
yapilabilmektedir. Mevcut binalarin -yeniden iglevlendiritmeleri konusunda Venedik
Tiizig’'niin 5. maddesi “Amtlarin korunmas: her zaman onlar: yararh bir toplumsal
amag i¢in kullanmakla kolaylagtinlabilir. Bunun i¢in bu gesit kullanma arzu edilir;
fakat, bu nedenle binanmn plam ya da bezemeleri dedigtirilmemelidir. Ancak, bu
simirlar icinde yeni islevin gerektirdii defigiklikler tasarlanabilir ve buna izin
verilebilir.” demektedir.

Yeniden igleviendirilecek, ¢cagdas ek yapilacak binamn igsel 6zellikleri miidahalenin
derecesini belirler. Ornegin, bir 17. yy. medresesine veya kent dokusu i¢indeki bir
19. yy. sonu hanina yaklagimda farklihklar vardir. Ancak bu binamn bir belge olarak
korunmas ilkesinden 8dfin vermemiz anlamina gelmez. Yeniden iglevlendirilen ilk
Ornekte en uyumlu yeni iglevi ve minimum miidahaleyi segmemiz s6z konusuyken,
ikincisinde, yine binanm igsel 8zellikleriyle oranlh olmak koguluyla, ekonomik
nedenlerle daha esnek davranmamz gerekebilmektedir. Binamn kent dokusu icinde
yer almasi ¢apdag eklerdeki tasanm sorunlarm farklilagtirmaktadir; ¢linki burada
biitiin binalar bir digerini arka plan olarak etkilemektedir.

Projelendirme, mevcut bina ve c¢ajdas ekin genel mesaji ve ayrintlarn
etkilesmesiyle olugur. Oncelikle eldeki tarihi belge nitelikli fiziksel Sgelerin analizi
ve degerlendirilmesi gerekir. Meveut binadan elde edilen tasanim ortaya gikacaktir.
Eski-yeni bajlaminda kitle, yiikseklik, sacak, hatta oranlar, aks diizenleri, simetri
gibi uyumlu olmasi gereken Ozelliklerin ayrintih olarak acimmm agagidaki gibi
yapabiliriz: 1. Yokseklik farki sorunlan daba arttimaktadir. Egit yitkseklik zithklan
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bir miktar yumugatmaktadir. 2. On cephe oranlan, agikhk boyutlan, oranlan,
doluluk-bogluk, gblge-151k yinelemeleri, ritimler. 3. Girig aks1 oranlari, bigimi, cephe
icindeki konumu, simetri sorunlari. 4, Malzeme iligkileri, renk-doku, patina farkian.
5. Cat1 konstrikksiyonu, efimler, bicimler. 6. Kiitle hareketleri, yonelis.

Cagdas eklerde imitasyon ve kopyacilik genellikle olumsuz sonuglar yaratmaktadir,
Ciinkii, malzemeler ve yapim teknikleri degigmistir, eski oranlar da yeni ekin iglevsel
gereksinmelerini kargilayamayabilir. Mevcut binanin tiimel estetifi, yeni binada
geleneksel bigimlerin ¢ok azmn 8diing almmasiyla, hatta yorumlanarak
kullamlmasiyla da stirdiirtilebilir (Ersen, 1992).

Capdas ekin mimari Ozelliklerinin saptanmasinda ek yapilan mevcut bina kadar,
kentsel morfolojik yapimin tiimel Ozellikleri de dnemlidir. Yiikseklik-kiitle uyumu
kadar, simetrik binalara ekleme yapmak da mimari yetenek istemektedir. Ornegin,
giris akstmn kapatilarak yeni ekten girig yapilmasi, binadaki biitiin simetrik denge
Ogelerini yikmaktadir. Bu tiir uygulamalarda korumamn tasarim yOniiniin Snemi
ortaya gikmaktadir.

Yeni islev verme ve ¢agdag ek yapma, tasanm agisindan mevcutla yangmak demek
degildir. Tasarim, kigisel yeteneklerin sergilendigi bir gosteri haline gelmemelidir.
Mevcut ve yeni stritktiirler arasma gorsel bir bag yaratimasi ve bltlinliigiin
saglanmas: imitasyon, Kontrast ve yorumlanms verilerle sajlanabilir. Imitasyon ve
zthk yaraticiliktan kagig ve kestirme yollar olarak degerlendirilebilir.

Capdas eklerde “gbriinmeyen ek™ yeraltinda hacim genigletilmesi, cam, pleksiglas
gibi saydam malzemelerle “saydam ek”, blitiniiyle kontrast mimari uygulama ve
korunan cephenin arkasinda genig ve daha yiiksek bir bina yapilmasi, yani Blake’in
(1956) deyimiyle, “kibarca aldatma” gibi yontemlerde denenmigtir. Amerikan
kentleri iginde yofun mimari dokuda ilging gOriinen kontrast, yansuma etkisi,
korunan cephenin arkasinda ylikseltilmig yeni bina gibi uygulamalar daha genis
zamanh kent dokulannda uyumsuz ve zorlama denemelere yol agmaktadir. Buna
kargin uygun saydam ekler mevcut binaya daha saygih yaklasimlardir. Meveut bir
bina yeniden islevlendirildiginde yeni iglevinin gerektirdigi degisiklikler ve gagdas
ek yapilmasa disiplinler aras1 bir yaklagim gerektirir (Ersen, 1992).

Mevcut binalann yeniden isleviendirilmesinde en az degisiklik, gagdas konforun
saglanmas: ve geligtirilmig bakim programlan binay: bir biittin olarak korumak ve
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giinliik yasama sunmak igin yeterlidir. Mevcut binaya verilecek yeni iglevi kent
dokusu icinde ekonomik ortam belirlemektedir. Ideal ¢6ziim, ilk islevine yakin veya
islev semass, ilk iglevine uygun bir yeni isleve gbre yeniden diizenlemektir. Her
binaya yapilabilecek miidahalenin derecesini yine binamin kendi fiziksel verileri
belirlemektedir ve kesin kurallar koymanin olana@: yoktur (Ersen, 1992).

Ingiliz rehabilitasyon standartlarinda “cagdas ekler ve tasamm degisikliklerine,
binanin tarihi, mimar? ve kiltlirel degerlerini zedelemedikge engel olunmaz. Fakat,
bu tasanm boyutu, malzemesi, rengi ve kimlifiyle meveut binaya ve binanmn
bulundugu kentsel site uyumlu olmalidir™ demektedir. Yine eklerin, mevcut binamn
bitinliigiinii bozmamas1 ve ileride binadan temizlenebilir nitelikte olmasi
dnerilmektedir. Ozglin malzemeler, diganda oldugu gibi enterydrde de ancak
onarilamayacak gekilde bozulduklarmda degigtirilebilmektedir. Rehabilitasyon veya
yeni iglev vermede binanin milmkiin oldugunca malzeme ve stritktiiriyle korunmas:
Onerilmektedir.

Enterytrde yeni iglevin gerektirdigi tasanmm olugtururken, tasarim giicti ve duyarhilik
daha fazla gerekmektedir; ¢linkli, mevcut bicimler ve bicim diizenleri géze daha
yakindir. Ayrica, tarihi bolge nitelifindeki birgok yapr elemam da tasarm
smirlamaktadir.  Meveut bigimlerin  korunmasi ve yeni igleve uyarlanarak
kullamimas: durumunda, tasanmn {i¢ boyutlniufu unutulmamahdir; 6zgiin binada
agtkbiklarm  ylikseklik oranlan, tavan yliksekligiyle bagflanih bigimde
diiglinilm{igtiir. Bu nedenle, asma katlar veya yeni bblmelerle hacim
degisikliklerinde oranlar biittinliyle degismektedir. Yani, cephe korumayla-enteriydr
koruma yenileme birbiriyle etkilegim halindedir.

Sonug olarak, yeniden iglevlendirilen ve ¢agdag ek yapilan mevcut binalarin belge ve
estetik  Ozelliklerinin, yeni tasanm yapma olanaklanm smurladifim  ve
bigimlendirdigini belirtebiliriz. Enterydrdeki, yeni isleve bagh olarak gereksinilen
planimetrik degigiklikler mevcut binanin belge biitinliigl ve estetik biitlinliik icinde
sunularak, giinlik yasama katiimasma engel olmamahdir.

Baganli uygulamalarda mevcut binanin yeni bir bakis agistyla goriilmesini saglayan,
onu yorumlayarak degerlendiren, bu arada kendi ¢agdag kimlifinden 8diin vermeyen
Omekler de vardir. Bu konuda bir regete sunmak baglayic: ilkelerden bu kadar
uzaklagilan glntimiiz mimarhfinda olanaksiz gorinmektedir. Sorun, bir
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yaratma/yeniden yaratma sorunudur. Burada bitigikteki mevcut binanin Ggelerini
yeni bir baglamda bigimsel farkhilagmalarla stirdfirmekten baglayarak, onun doluluk-
bosluk oranlarim yinelemeye, ritimlerini, kitle ve plan artikiilasyonlarm stirdtirmeye,
yon ve topografyaya bagh ozelliklerini deBerlendirmeye, mevcut binayla yapisal
baglantilar kurarak biitiinlesmeye dek uzanan olanaklar meveuttur. Hatta, tersine bir
yaklagimla, yeni binamin bazi gelerini ve renk 8zelliklerini mevcut binaya tagimak
da miimkiindfir. Ancak, deginilen bu siradan uygulamalar diginda asil basarinin, her

mevcut gevrenin O8zel kogullanna gfre yeniden yaratma eyleminde oldugunu
' unutmamak gerekir (Akin, 1992).
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3 MEVCUT BINALARIN KORUNMA SEKLI VE TURIZM AMACLI
MEVCUT BINALARIN SECimi

Mevcut binalarm korunmasi ancak bu binalarin yasayabilirliginin saflanmas: ile
miimkiin olacaktir. Glinlimiiz kogullanmin gerektirdifi imkénlar bu binalara
kazandnldi®: takdirde bu binalar yasayabilecektir. Boylece kiiltiir mirasimizin
gegmigten gelecefe aktarnlmas: saflamirken yasanabilir, saglikh, temiz ortamlar
olusturulmug olacaktir,

Gegmis yasamlan giinlimiize tagiyan tarihi yerlesmeler genellikle sit alam olarak
kabul edilmekte ve korunmaya alinmaktadir. Bu ise bu yerlesmelerde yagayan
kimselerin miidahalelerini ortadan kaldirirken, ekonomik yetersizliklerden dolayr
uygun restorasyon yapilmasma engel olmaktadir. Sonug olarak bu tiir yerlesmeleri
olusturan binalar zamanla tahrip olmakta ve ayakia kalma Ozelliklerini bile
yitirebilmektedirler. Bu tiir binalarin c¢evreleriyle birlikte tarihteki yerlerini
alabilmeleri ve gelecege aktanlabilmeleri i¢in gevresiyle birlikte saglam bir gekilde
korunmalan gerckmektedir. Mevcut bir doku igindeki yalmzca bir binamn
bozulmasi, kendine veya bolgeye has Ozelliklerini kaybetmesi bile o gevrenin
bozulmasina ve zamanla yok olmasina neden olabilecek bir baglangig olugturabilir.
Bu etkileri azaltmak ve binalan bugiine ve gelecege kazandirmak icin binalar
korumak ve fonksiyonunun devam etmesini salamak veya yeni fonksiyoniaria
kullammimn devamim saglamak gerekmektedir. Bu nokiada ¢ift tarafh bir segim
yapmak gerekmektedir; birincisi bina ne gekilde korunabilir, fonksiyonu devam
edebilecek bir fonksiyon mudur yoksa yeni bir fonksiyon kazandirmak mm
gerekmektedir... ikincisi ise turizm amaciyla mevcut bina kullamlmay: digtinen
isletmeciler ne tiir mevcut binalar aramakta ve tercih etmektedir? Ulkemizde mevecut
binalarin korunmas: yasalar aracihfiyla yapilmaya calisiimakta ancak bu yasalar
sadece tarihi de@eri olan binalart igermektedir. Bu sebeple bu yasalarin uygulamay:
ciddi bigimde etkileyen olumlu ve olumsuz yonleri bulunmaktadir. Buna benzer
yasalar veya yBnetmelikler diinyamn gesitli Gilkelerinde de uygulanmaktadir. Turizm
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amach kullamlacak mevcut binalarin segiminde ise otel fonksiyonun gereklerini
karsilayabilmesi icin bulunmasi gereken baz1 dzellikler &n plana ¢ikmaktadir.

3.1 Mevcut Binalar ile ilgili Yasal Cerceve

Gegmigten giinlimiize ulagmms olan tarihsel yerlesmelerin ayakta kalabilmesi ve
yagatilmasi, buglniin kullamici ihtiyaglanmin bu mekénlarda kargilanmasi ile
miimkiin olabilir. Ancak burada karspilanmasindan kasit, ginfimiiz ihtiyaglarina
uygun, gereken saghk ve konfor kogullarim tagiyan mekéinlarin tasarlanmasidir.

Bu yerlesmelerin siirekliligini korumaya ¢aligirken, bazi konulara dikkat etmek
gerekmektedir. Bu konulan soyle siralayabiliriz:

~  Gegmigten gelen 8zelliklerin, mevcut mekéanlar sihhilestirilerek korunmas;

- Yasammmz slirdiirebilmemiz igin gerekli bir takim eylemlere ait mekanlann
mevcut ortamlara kazandirilmasz.

Koruma ydntemleri ve korumanin amac: birgok iilkede kanunlarla belirlenmigtir ve
cegitli kurullar aracilifiyla uygulanmalan saglanmaktadir. Burada da tlkemizdeki
kiiltiir ve tabiat varhikiarim koruma kanununa deginip, konuyla ilgili kurullan ele
alarak, diger tlilkelerdeki ilgili kanun ve kararnameleri incelemek yerinde olacaktir.
Bu incelemenin detaylandirmas: sistemlerin ve yasalann incelenebilme durumlanna
gore deBigmistir. Tirkiye’deki sistemin i¢inde olmamizdan dolayr daha derin bir
inceleme yapilabilmi§ ve uygulamalar konusunda bazi elestiriler getirilebilmigken,
diger tilkelerde uygulamalarin kanunda belirtildigi sekilde yapildifim kabul etmek
durumunda kalmaktayiz.

3.1.1 Koruma Amach Kanunlar ve Koruma Kurullan

Kilttir varhifi olarak kullanim dist kalmig binalarn donligitriilmesi s6z konusu
olduBunda ilk baglayici unsur, bunlara iligkin koruma amach kanunlardir. Anitlarin
Stesinde, tarihi degeri veya diger doku dzellikleri nedeniyle belirli kent boltimierini
koruma kavram biitiin diinyada, dzellikle tilkemizde yenidir. Gegmigte, fiziki ¢evre
ve kullammlar kogut olarak ve yavas gelistikleri, kentsel doku ile iglevsel igerik
arasinda biiylk catgmalar dogmadigs icin, dokunun korunmasi sorunu ortaya
cikmamigtir. Sanayi devrimiyle kentlerin hizla geliémesi ve iglevsel degismeler,
duragan fiziki ¢evre ile geligkilere yol agmugtir. 19. yy.n ikinci yarisinda Paris’te,
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Vali Hausmann’mn adiyla amlan biytik imar hareketleri, kentin yapisim yeni igleviere
ve mimari defer yargilarina uyugturmak gabalanidir. Diger Avrupa iilkelerinde de
izlenen bu diizenleme tutumu, aym zamanda tahrip edilen tarihi kent dokusu
sorununun  belirginlik kazanmasina, ge¢migin mirasimn  korunmas ySniinde
digtincelerin gelismesine olanak vermigtir.

Tiirkiye’de sorun, fiziki ¢evre ile islevsel igerik arasindaki gatigmalarin yavag
dopmas: sebebiyle gok daha geg ortaya gikmustr, ilk olarak 1937 yilinda, bir
protokolle saptandify igin “Protokol Alan” diye adlandinlan Ankara Kalesi ve
civaninda belirgin tasarrm ve ingaat simurlamalan getirilmigtir (Akgura, 1982).
Boylelikle koruma amaciyla hazirlanan kanunlarm, ddniigtiirme islemini dogrudan
etkilemesi sfirecine girilmistir.

Tiirkiye’de uygulanan kanunlar, 1955 Kasim ayinda ilan edilen son uygulamalarla
simdiki durumunu almigtir. Bu son duruma gore “kaltir varliklan” i¢in yapilan tamm
giris bolimiinde yer almakiadir. Buna gore, korunmas: gercken kiiltlir varhklar:
sunlardir:

1- 19.yy. sonuna kadar yapilmig tasinmazlar

2- Belirlenen tarihten sonra yapilmis olup, onemi ve Ozellikleri bakimindan
Kiilttir Bakanhginca korunmalarina gerek gortilen taginmazlar.

3- Sit alam iginde bulunan tagimmaz kiltlir varliklar.

4- Milli tarihimizdeki onemleri sebebiyle, zaman kavramu ve tescil s6z konusu
olmaksizin, Milli Miicadele ve Tarkiye Cumhuriyeti’nin kurulusunda bliyik
tarihi olaylara sahne olmug binalar ve tespit edilecek alanlar ile M. Kemal
Atatlirk tarafindan kullamlmg evler.

Kiltir varhiklanmin donGstiriilmesinde baglayici olan bu sistem, ¢ bilesenden
olugmaktadir; T.C. Kiiltlir Bakanhg, Kalttr Ve Tabiat Varhklarim Koruma Yiiksek
Kuruly, bolge kurullari.

Kiiltfir Bakanh@, kimin milkiyetinde olursa olsun, tagmmaz kiilitir varbklanom
korunmasim saglamak igin gerekli tedbirleri almak, aldirmak ve bunlarin her tiirla
denetimini yapmak durumundadir. Korunmas: gerekli taginmaz kaltdr varhklarnm
tespitini de dogrudan Kltiir Bakanhii yapmaktadir. Tespitler yapilirken kiilttir
varhiklarinin tarihsel, sanatsal, bolgesel ve diger 6zellikleri dikkate ahnmaktadsr.
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Kiiltiir varhklanyla ilgili hizmetlerin bilimsel esaslara gdre yirfittilmesini saglamak
Oizere Kiiltir Bakanhifi’'na bagh, merkezi Ankara’da bulunan “Tagmmaz Kiltir
Varhiklarini Koruma Yitksek Kurulu” ile “Taginmaz Kiltiir ve Tabiat Varlikianm
Koruma Bolge Kurullar” kurulmugtur.

Yiksek Kurulun gérevieri;

- Korunmas: gerekli taginmaz kiiltlir ve tabiat varhklanmn korunmass,
restorasyonu ile ilgili iglerde kullanilacak ilkeleri belirlemek,

- Kiltir Bakanh@inca tespit olunan korunmasi gerekli kiitiir ve tabiat
varliklarimn tescilini yapmaktir (mad. 51 ve 52).

Bolge kurulunun gorevi ise, Yilksek Kurulun verdigi ilke kararlanna uymak sartiyla,
uygulamaya ySnelik kararlar almaktir (mad. 57).

Yitksek Kurul ve Bolge Kurullanmn kararlarina dayali Kiiltr Bakanh@i’mn izni
olmadan, korunmas: gerekli taginmaz kiiltr varhklarinda her ¢esit insai ve fiziki
miidahalede bulunmak, bunlari yeniden kullannma agmak veya kullammlarim
degistirmek yasaklanmistir (mad. 9).

Taginmaz kiiltiir varhklarnin korunmasinda en 6nemli sorun, yapilacak miidahalenin
nitelifidir. Her yapimin kendine 0zgl sorunlar ve bunlara karsilik gelen kararlar
oldugu i¢in, tiim yapilan kapsayacak ve miidahale bicimini birleyecek genel
siiflamalarin uygulamada yanlhs sonuglar verdigi saptanmagtar.

Miidahale bigimi, binamin grubuyla iligkilidir. Gruplama, Yiiksek Kurulca
yapilmaktadir. Bu gruplama olmaksizin, Bolge Kurullarinin onanm ve yapi esaslarmi
belirlemesine olanak yokiur. Buna gore binalar, kendi baglarina bir tarihi ve estetik
deger tazimas: ya da kentlerin tarihi kimlifini olugturan kentsel sitler, sokaklar,
siluetlerin 8gesi olmalan bakimindan iki gruba aynilmgtir:

1. Grup Yapilar; toplumun maddi tarihini olusturan kiiltlir verileri i¢inde (askeri ve
dini binalan da igermek Uizere) tarihi, am ve estetik nitelikleriyle korunmast zoruntu
yapilardar.

2. Grup Yapilar; kent ve g¢evre kimlifiine katkida bulunan, giderek yok olan
geleneksel ve ydresel bigimini yansitan yapilardir.

Korunacak binaya miidahale bigimi, kendine 8zgli kogullarina gdre yapilmahdir.
Buna gdre iki ydntem belirlenmistir; bakim, onarnim.
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Bakim; sadece binamn yagamm siirdiirmesini amaglayan, tasanmda, malzemede,
striikktiirde, mimari 8gelerde degigiklik gerektirmeyen miidabhaleler “bakim™ olarak
tamimlanmaktadir,

Onanm; binamn iginde ve/veya diginda bir takim degigikliklerin yapilmas: stz
konusudur. Onarim gereken binalarin r8love, restitiisyon ve restorasyon projeleri ve
diger ilgili belgelerin igerikleri ve Glgekleri, koruma kurulunca belirlenir. Onanm
ilkeleri su sekilde saptanmigtir:

a- Proje ve ruhsat gerektiren esash onanimlarda; binalarin r516ve ve restorasyon

projeleri ile gerektigi takdirde restitlisyon projeleri ve dier ilgili belgelerin
igerikleri ve dlgeklerinin koruma kurulunca belirlenmesine,

b- Binamn giinlimiize ulagmig ve tarihi kimligini olugturan mekén, bigim ve bina

Ozellikleri, c¢evre icindeki 8zgiin konumu ve binanin mevcut fiziksel

durumuna gdre miidahalenin bi¢imi ve niteliklerinin koruma kurulunca
saglamasina karar verilmistir.

Bu miidahale bi¢imlerinin de;

Sadece bakim ve koruma onarimu ile yetinilmesi gerekli biné]ar,

Giiniimiiz yagantisinin gerektirdigi olanaklan saglayacak ancak binamn ig ve
dig gdriintimlerini, karakter ve gbriinen malzeme dokusu ile stislemelerini ve
plan 5zelligini bozmayacak miidahalelerin yapilabilecegi binalar,

Gabarisini, dig mimari goriintiistinii aynen korumak kaydiyla ig tagiyica
elemanlan, kat planlar, i¢ malzeme ve mimarisi yenilenebilecek binalar,

Korunmas: gerekli kiiltiir varhifimn mimari g8riintiistindeki malzeme ve yap1
clemanlarinda ve gabarisinde bazi Onemsiz degisiklikler yapilabilecek
binalar,

Yukandaki mfidahale bigimlerinden herhangi birine uymak kaydiyla, koruma
kurulunca uygun gbriilmesi ve kurulun ileri stirecegi sartlarla, gegerli imar
plamndaki yiikseklik ve derinliklere uygun yenileme ve eklemelerin
yapilabilecegi binalar,

Degisen fiziksel gevre kogullari nedeni ile (parselin kiigiiimesi, yol terkleri,
alt yapr gegigleri, imar haklan v.b.) koruma kurulunca parseldeki yeri
degistirilebilecek binalar,
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- Bugiin varolmamakla beraber tapu kaycdi, kadastral ve tarihi belgeler,
fotopraf, r8love, vb. gibi bilimsel bulgularla varhiklarm ve glizelliklerini
bildigimiz ve yukanda belirtilen yOntemlerin herthangi birinin
uygulanabilecegi binalar olarak belirlenmigtir (K.T.V.K K., 1996).

Boylelikle Tiirkiye’de doniigtlirme tasarimimn, bu kanunlarm belirledigi “onanim
esaslarina uygun olmas: gerektigi anlagilmaktadir. Tez konumuz baglaminda meveut
binalan sadece tarihi 6zellii olan binalar olarak degil, elimizdeki meveut bina stoku
olarak tamimlamis olmamzdan dolayn bu yasalar bizimle direkt iligkili
goriilmeyebilir. Ama degerlendirmeye karar verdifimiz mevcut binalann da gelecege
aktarilmasi amaglandifina gore, aym bashiklara dikkat etmemiz gerektigi agiktir.

Bunlann diginda mevcut binalanin ilk miellifleri ve dolayisiyla bu miielliflerin telif
haklan da gdz ardi edilmemelidir. Binay: yapan mimann haklan da kanunlarca
belirlenen gekillerde korunmah bu kanunlarin uygulanmasina dikkat edilmelidir.
Ulkemizde su anda bu yasalar da mevcut olmasina rafmen tam olarak
uygulanamamaktadir, bu sebeple ilerde kendi eserlerimiz iginde aym durumlarm stz
konusu olabilecegini diiglinerek mdelliflerin bina fizerindeki haklarn unutulmamal,
yapilacak diizenlemeler hakkmndaki goriigleri de alimmalidur.

3.1.2 Koruma Mevzuati ve Prosediiril ile lgili Problemler

Tiirkiye genelinde bahsedilen kanunlann olugturdugu teorik ortam, koruma kurullan,
kiiltiirel, ekonomik ve politik mekanizmalar ile mimarlar araciligiyla mimari pratige
yansimaktadir. Bunlann hep birlikte gergeklestirildigi ortama elegtirel bir gozle
bakildiginda, bu uygulamamn pek gok yerde aksadify rahathkia gbriilmektedir.

En basta, Kiltlir Bakanh@i’nin bir binay: tarihi belge olarak tespit edip bunu koruma
yliksek kurulunun tescil etinesi Ozelinde biiylkk hatalar yapilmaktadir, kentsel
kiiltiirel miras: “tarihi Snemi olan™ ve “tarihi 6nemi olmayan™ diye ayiran biirokratik
koruma modeli, kentin bugtinkii yap: &zelliklerini, yam baginda duran zenginligi
kesfetmekten kaginmaktadir, Kanunlar, 19. yy. sonuna kadar yapilmig binalan,
“korunmas: gereken tasinmaz kiltlir varhklan” kapsamma almaktadir. Halbuki,
Tiirkiye’deki sanayilegmenin ilk evresi, 19. yy. sonu ile 20. yy. bagt sfirecinde
gergeklegmigtir. Bu donemde yapilimsg olan sanayi yapilan ile konut yapilagmalar,
szl edilen kanunlanin g8ziinde tarihi belge nitelifine sahip degildir.



Mekéndaki anlam kaybim sozde telafi etmeyi hedefleyen s6zde biirokratik koruma
modeli, gercekte kendi iginde biiylik celigkiler tagimaktadir; olmayan bir gegmis
yaratiimakta, kentin yaygm bina dokusunu olugturan “son fotografim™; yam baginda
duran gercefii gdrmek yerine, hep hayali bir gegmis pesinde kogulmaktadir (Glimils,
1995). Bu nedenle, 6rnegin, Mimar Seyfi Arkan’in Ayaspaga’daki Ugler Apartmam
gibi, doneminin belgesi niteligindeki binalan yikilmaktan alikoyacak bir yaptinm
yoktur. Halbuki burada sdziinii ettiimiz 19. yy. sonuna kadar yapilmmy yapilar ve
diger mimari veya teknolojik Ozellikleri olan binalar g¢ok gesitli amaglarla
degerlendirilebilir ve bu amaglardan biri de kuskusuz turizm amacidir. Turizm
amagh kullanim olarak da restoran, kafeterya, bar, miize ilk akla gelenler olarak
sayilabilir. Ancak bu tez kapsammda turistik likks otellerin ele ahndigim
hatirlatmakta yarar vardir.

Mevcut binalarin doniigtiiriilmesindeki esas, mimarin kendine 8zgii tasarmmiyla o
binay: ¢afa kazandirmasidir. Fakat mimarin tasanmi, bu projeyle ilgilenen bolge
koruma kurullarinca koyulacak kurallar cergevesinde geligmek durumundadir.
Mimar Oncelikle ilgili bdlge kuruluna avan projeyi sunacak, kurul bu projeyi
inceledikien ve onayladiktan sonra proje ger¢eklesebilecektir. Boylelikle projenin
akibetini bdlge kurullaninin belirledigi anlasiimaktadir.

Pek ¢ok bdlge kurulu vardir ve bunlarnn her birini olugturan kadrolar farkh farklidir,
Kurulda bulunan {yelere gore alinan mildahale kararlan ve niteligi
degigebilmektedir. Bazy kurullar, yapilacak eklerin giydirme cephe olmasim dikte
edebilecek kadar ileri giden kararlar alabilmektedirler. Bununla beraber, higbir
sekilde kiiltiirel varhiklarin doniigtiiriiimesi kriterine uymayan projeler, bolge
kurullanindan gegebilmektedir (Oter, 1996). Bu da, kurullann niteligi hakkinda
tartigmalara yol agmaktadir. Zaten kontrol mekanizmas: olarak gbrev yiiklenen bu
kurullara ne kadar glivenilebilecegi, cevremizdeki Orneklerle daha iyi
anlagiimaktadir.

Kanunlar da adeta ihlal edilmek ve “iine uydurmak” {izere diizenlenmigtir, Ornegin,
birinci grup tescil edilmesi gereken binalara, her nasilsa, ikinci grup bina tescili
yaptinilabilinmektedir. Eski Lengerhane’nin Sanayi Milzesi'ne doniistiiriiimesinde
biyle bir durum yasanmgtir. (Sekil 3.1)
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Sekil 3.1 Rahmi M. Kog Sanayi Miizesi, Haskdy; lengerhane iken dokim bolminii olusturan bu
bdliim yeni fonksiyonda girig boliimii olarak dfizenlenmigtir.

Aym sekilde, tarihi degeri olan binanin yikilmadan korunmasi ve onarilmas: kurah
da siklikla gignenebilmekte, meveut eski bina yikilip taklit edilerek- ya da karikatiirti
yaptlarak- plan ve cephe hatta ¢ofu zaman sadece cephesi aym: goriinliste inga
edilerek kullamlan malzemeler ve kullamidifn zaman hice sayilabilmekte,
donligtirme iglemleri bunun {izerinden tamamlanabilmektedir. Istiklal Caddesi
Richmond Oteli (Sekil 3.2) ve Ortakdy, Princess Oteli (Sekil 3.3) bu durumun tipik
Srnekleridir.
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NN

Sekil 3.2 Richmond Oteli, Beyoglu

Ortakdy

Sekil 3.3 Princess Otel,
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Kanuniar ve koruma kurullan ile beraber, kiiltiir, ekonomi, vs. tiim idari
mekanizmalarin tavri, Thrkiye’deki donilgtiirme olgusunda son derece etkilidir.
Ozellikle son yillarda sozii sik¢a edilen “arsa rant deferi”, gerek kent Sigeginde,
gerek bina Olgeginde, mimari tasanmla ilgili tim mekanizmalarm tavrm
belirlemektedir. Yikksek arsa rant degeri, pek gok mevcut binamn donistiirilerek
¢afa kazandinlmas: miimkfinken; geri dontigsiiz yikimina sebep olmaktadir. Bunun
da en son Ornegi, 1879°da yapilmg, 1993 yilinin Haziran ayinda kullamim disi kalmig
Yedikule Gazhanesi 8zelinde yaganmigtir. 52.000 metrekarelik bir alan yayilmig bu
is amti, Istanbul Belediyesi'nin, buramin ¢arpik arazisiyle mi yoksa Gazhane’nin
kendisiyle mi ilgili oldufu hakkinda bile bilgi verilmeyen meghul bir projesine
mahkiim edilmigtir. Nihayet 1995 yazinda tavirlan belli olmus, tim gelik striiktiir
sokiltp geriye sadece kégir duvarlan birakilmistir. Boylelikle, Trkiye nin
sanayilesme doneminin belgelerinden gok &nemli bir tanesi daha, tescilli olmasina
ragmen, amtlar kurulunun onay: ile gdzler Oniinde arsa spekillasyonuna kurban
gitmigtir,

Halbuki Gazhane’de 1993’de yapilmig olan Seretonin I etkinlikleri, gegici bir
fonksiyon degigikligi de olsa, buramn kililir ve sanat etkinlikleri Ozelinde
dontigtirildiigiinde, kente yeni bir kimlikle katlabileceginin habercisi olmugtur.
Seritonin 1 etkinligi de Feshane’de yapilmig, kendi halinde yok olmaya yiiz tutmus
olan bu binanm bir miizeye donistiirlilmesine Onayak olmustur. Istanbul
Bienalleri’nin Sali Pazari Antrepolarnda yapilmasi, ashnda kullamm digt kalmg
olan bu devasa binamn gelecekte bu durumundan kurtulabilecegini vaat etmektedir.
Bu tip gegici ama bir o kadar da etkili kullammlarin, 8zel bir mekan kimlidine sahip
mevcut binalarda yer almasi, bu binalanin daha sonra doniigtiiriimelerine neden
olabilmektedir. Bdyle bir durum, hem kent bellegi hem de binamn kendisi igin son
derece olumlu sonuglar getirebileceginin bir gostergesidir.

Burada verdigimiz Smekler mevcut bina stokunun gesitli kullanim olanaklarmn da
deBerlendirilmesi veya degerlendirilmemesi durumunda ortaya ¢ikan etkileri
belirlemek igin verilmigtir. Tezimiz konusu olan oteller 5zelinde de konuya degisik
Omeklerle yaklagacak olmammza ragmen farkh kullanim segeneklerinin de
sonuclarm incelemek uygun gorilmOgtiir.



3.1.3 Diger Baza Ulkelerde Konuya Yaklagim

~

ispanya, 28 Haziran 1986 tarihinde yaymnlanan Kraliyet Yasama Kararnamesi
“Cevresel Etkilerin Degierlendirilmesi”ne iligkin olarak cevre dizerinde olast bir
etkiye sahip olabilecek herhangi bir faaliyetin planlanmasim igeren, herhangi bir
kamu veya dzel sektdre ait bir projenin gevresel etki degerlendirmesi raporu igermesi
gerektigini vurgulamaktadir. Bu rapor projenin genel bir tammmum ve projenin flora
fauna, hava, su iklim, peyzaj, tarihi ve arkeolojik degerler gibi ve dolayl: etkilerin
degerlendirilmesini ve negaitf etkilerin ortadan kaldinlmasi veya azaltiimasi icin
onerilen dnlemler gibi hususlan igermelidir (Anon, 1992).

Portekiz’de de eski amtlann devlet tarafindan isletilen otellere doniigtlirme
(pousadas) gelenefi kayda deger baganlar kazanmaktadir. Braga yakiminda
geroeklegtirilen gahisma, konuya yaklagimdaki duyarlilifin iyi bir 6roegidir. (Sekil
3.4, Sekil 3.5)

Sekil 3.4 Portekiz’de Braga yakmlarinda yeniden dizenlenerek otel olarak kullanima agilan bina
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Sekil 3.5 Portekiz Braga’daki otelden; kalin tas duvarlara tezat olusturan metal gergeveli cam kapi ve

yeniden insa edilen uzun terastan inilen havuz.

Portekiz’de kimisi tamamen terkedilmis ve harabeye donmiis, kimisiyse &zel
yerlesim igin gerefinden fazla biiylik olmak izere, iilkenin en romantik mevcut
binalarmin, devlet sponsorlugunda yeniden canlandirilmasi programi gok basarili bir
sekilde yiirlimektedir. Devletin iglettigi otellerin son drnekleri ise, eski manastirlarin
yikintilarindan yiikseliyor. Eduardo Souto de Moura’nin malzemelerin saf dogasina
ve mekéanin kisiligine verdigi deger neredeyse mistik sayilabilir (Lara, 2000).

3.2 Turizm Amach Mevcut Binalarm Segimi
Capdas konaklama iglevine uygun mevcut binalarin secimi igin gereken olgiitler,
¢apdag konaklama iglevinin standartlarinin incelenmesi ile saptanabilir. Bu dlgfitler;

- konum (binamn mahalledeki, semtteki, sehirdeki hatta tilkedeki yeri)

- birim olarak oda

- ihtiyag programi ve mekén standartlan ve iglev iligkileri.

Tezde ele alnan orneklerin Istanbul’dan segilmis olmasimin baglica nedeni, otel
olarak yeniden kullanimun, hem tesisin tiir, siuf ve biiyiiklagti, hem de yeniden
kullamm tiirdi olarak gok sayida ve gesitlilik gdsteren bir gekilde bulundufu tek
kentin Istanbul olmasidir. Bunun yan sira {stanbul, Tiirkiye turizminde gittikge artan
bir Sneme ve farkl Szellikler barindirabilme dzelligine sahiptir.
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Turistik yatak gereksinimi hizla artan Istanbul, yeniden kullamiabilecek bu
szelliklere sahip bir gok mevcut binaya sahip bir kent olarak, hatta eski bir bagkent
olarak uzun bir gegmisi olan bir yerlesmedir. Simdiye kadar yeniden kullanim
agisindan en yogun etkinlige sahne olmus olan istanbul, gelecekte de bu konuda
onder olabilecek bir potansiyele sahiptir.

Mevcut binalarm segimi igin gereken Slgiitlere deginecek olursak, degismez olmas
nedeniyle otel pazar paketinin en Snemli Sgesi sayilan konum, mevcut binalann
yeniden kullaniminda gok daha fazla 5nem kazanmaktadir. Bog bir arsada, yeni bir
bina yapilacafi zaman konum, amaglanacak olan pazan belirleyen baslica dgelerden
biri iken, mevcut bir binamin yeniden kullamminda binann ozellikleri de

eklenecektir.

Konumun yani sira, bir binanin ofel olarak yeniden kullanihp kullamlamayacagimn,
ya da en azindan otel olarak yeniden kullanildiginda binadan ve iglevden ne Slgtide
ddiin verileceginin onceden bilinmesi faydal olur. Bu yiizden de karar agamasinda
bilinmeyenlerin en aza indirilmesi ve olumsuz sonuglarla kargilagilmamasi igin
gliven pay1 saglamas gereklidir (Bagirkan, 1983).

Meveut binalann islev degisikligi ile yeniden kullamminda en onemli sorunlardan
biri, binanmn 8ziine ne Slgiide sadik kalnacagdir. italya’da 1931 yilinda yayinlanan
“Carta de Restauro” da konuya “Yasayan diyebilecefimiz kullamimakia olan
amitlarla ilgili olarak, binaya esasta bozacak degisiklikleri getirecek uygulamalar ile
bunlarin, yapihs gayelerinden ¢ok degisik sekillerde kullamimas: kabul
edilmemelidir” seklinde yaklagmistir (Erder, 1975). Thompson (1977) konu
hakkinda “Bir yeniden kullamm Onerisinin méli fizibilitesine esas olan, binanin
karakterine, durum ve konumuna uygun ve sahiplerine uzun siire kir saglayabilecek
bir kullamm segilmesidir” diyerek gorily bildirmistir. Yeniden kullamm tiirlerini
binaya uygulanan miidahale agisindan ele aldigmiz koruma ile ilgili boliimde
binamn tirii ile yeniden kullamm tiri arasindaki baglantiya deginmigtik.
Mekénlarinin da korunmasi gereken binalar, ancak bir otel oda boyutlarinda
tekrarlanan bir gok mekdm varsa otel olarak yeniden kullanma egilimini giiglendirir.
Ancak ortaya konacak yepyeni otel kavramlarinin bu glicli egilimi sarsabilecegine
de isaret edilebilir. Han, kervansaray, medrese ve bimarhaneler bu konuda gok iyi
dmekler olusturmaktadir. Nasil tekrarlanan mekéanlardan olugan bir kervansarayin
hiiere duvarlan yikilip tek agik bir mekan olarak kullanilmasi binamn 8ziine uygun
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diismezse, yiiksek tavanli hiicrelerin boliinerek kullamlmasi da aym Olgiide bir
uygunsuzluk yaratacaktir.

Bir binamn mekénlarmn korunup korunmamasi ile ilgili kararlar genellikie
tasarimeinin konuyla karsilasmasmdan gok daha dnce yasalarca alinmugtir. Bir ¢ok
iilkede I. grup amtlar bu nitelikte binalar olarak kabul edilmiglerdir. Bu binalar ancak
onanm ile yeniden kullaniirlar. Buna karsihik II gruptaki binalarin yalmzca
cephelerinin korunmas: yeterlidir; iglerinde ise igleve uygun her tiirlii diizenleme
yapilabilir. Dinger’e (1988) gore, dnemli olan hangi binalarin I., hangilerinin II.
grupta yer alacagdir; Harikzedegan Apartmanlan gibi Tiirkiye’de tiiriiniin ilk drnegi
olan bir bina grubunun II. grupta yer almas: bastan hatali bir tutumdur; IL.gruptaki
tiim binalarn yeniden gozden gegirilerek, bu tiirden binalarn 1. gruba almmasi gok
uzun vadeli ve belki de gok zor bir islem olacagindan, II. gruptaki binalarla ilgili yeni
bir hitkiim getirilmesi yararli olabilir; bu hiikiim agagidaki gibi formiile edilebilir:

islev depisikligi ile yeniden kullammna karar verilen II. gruptaki binalar, yeni
iglevin, binamin 8zilne mildahalesi agisindan yeniden incelenecek ve efer yeni islev
binanmn mekén diizeninin tiimilyle degismesini gerektiriyorsa, bina, I. gruba alinarak,
mekanlarini da koruyacak bir yeniden kullamm zorunlu tutulacaktir.

Bu tiir bir yaklagima bir ek hilkiim getirilerek, benzer binalardan olugan bina
gruplarinin yeniden kullammmda binalardan birinin 8zgiin ig mekan dizeni ile
korunup digerlerinin isleve uygun diizenlemelerie yeniden kullamlabilmesi olasihig
da saglanabili. Bu durumda, Harikzedegin Apartmanlarindan bir blok, konut
planlarmin aynen korundufu bir apart otel, diger ¢ blok ise otel olarak
kullanilabilirdi.

32.1 Mevcut Binalarin Konumunun fsleve Uygunlugunun Denetimi

“Bir bina icin segilecek yeni kullammun temel belirleyicisi konumudur” (Farrel,
1979). Bir bina konumundan kaynaklanan nedenlerle de kullamm disi kalmig
olabilir. Cogu kez gevredeki degisiklikler bir binanin iglevsel eskimeye ugramasina,
dolayisiyla da iglev degisikligi ile yeniden kullanima aynimasina - daha Once igaret
edildigi gibi, yazih basin kuruluslanmin Cagaloglu Béb-1 Ali’den aynlmas gibi -
neden olur. Bu nedenle yeni segilecek islevin, bu tiir bir iglevsel eskimeye kisa
siirede ugramayacak bir islev olmasi gerekmektedir. Islevsel eskime, ¢evre baskisi ile
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degil, iglevin yillar i¢inde degismesinden, eylemlerin farkhlasmasindan olugmus ise,
yeniden kullamimin islev deBistirmeden ama islevi giincellestirerek yapilmasi gerekir.

Binanin konumunun otel olarak kullamimaya uygunlugu, yeni bir otel arsasi

segilmesinde de gegerli olan istem yaratan kaynaklann varlifina baghdir.

Klasis Golf Resort Srnegtinde de gorillecegi iizere bulundugu konumda o tip bir bes
yildizh tesisin golf; binicilik gibi ekstra dzellikleri olmasa kahiciligin siirdiirebilmesi
¢ok zordur. Bir mevcut binamin konumu, genelde otel islevine uygun olabilse bile,
bina belirli tiir, siuf ve biyiklikkteki bir otele uygun olmayabilir. Bu kararin

verilmesi pazar etiidiiniin en Snemli sonuglarindan biridir.

322 Mevcut Binalarin Mekdnsal Uniteler Tegkiline Uygunlugunun Denetimi

Otel binalarimn birimi olan oda, mevcut binamn otel olarak yeniden kullamlip
kullamilamayacagimi belirleyen ana etkenlerden biridir. Tabii burada Snemli olan
mevcut binada hangi islevlerin karsilanmak istendigidir; eger ek bir bina yapilmasi
digtiniiliiyorsa ve oda birimleri bu ek bina da diigiintilmiigse  durum
degisebilmektedir. Eger meveut bir bina otel odalarinin teskiline uygun degilse otel
olarak yeniden kullanim ikinci-figiincii alternatif olarak diitintilmelidir.

Dinger’e (1988) gore; yeniden kullamm tiirii ne olursa olsun, meveut bir binada
odalarin olusturulabilmesi igin, binanin cephesinde pencerelerin tekrarlanan diizende
olmas1 ve bu tekrarlanmadaki ritmin, ahgiimis oda diizenine uymasi gerekir.
Cephesinin degigik yerlerinde degisik bitytikliiklerde pencereleri olan bir binay: otel
olarak yeniden iglevlendirebilmek igin hem binamin 6zgiin karakterinden hem de
fonksiyondan daha fazla dzveride bulunmak gerekecektir. Aym sekilde, cephesinde
tekrarlanan diizende ama ahgilmis oda eninden ¢ok fazla aralikli pencereleri olan bir
bina da otel olmaya uygun olmayabilir. Bsyle bir binada belki tiim odalar1 biyiik
olan bir tiim-sit otel - Ciragan Kempinski Otelinin saray kisminda oldugu gibi - yer
alabilir. Daha sik tekrarlanan pencereleri olan binalarda ise pencerelerin, minimum
oda enine olanak vermesi gerekmektedir. Bunun yam sira, Hilton, Sheraton, Conrad,
Hyatt Regency gibi diinya gapindaki otel zincirlerinin de kabul ettikleri minimum
oda enleri olabilmektedir. Pencereler arasindaki duvarlann akslan eger istenen eni
saplamiyorsa, odalar arasindaki duvarlarin tam aksina denk gelmeyecek ve yan yana
gelen odalar farkli enlerde olacaktir (Smith, 1978).
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Eski endiistri binalan, depo ve antrepolar, tekrarlanan pencereleri nedeniyle otel
olarak yeniden diizenlemeye ¢ok uygun olmaktadir (Cantacuzino, 1976). Ustelik bu
tir bipalanin i¢ mekinlarmmm oldugu gibi korunmasi de gerekmeyebilir
(Papageorgiou, 1971).

Pencerelerin tekrarlanmasinin oda enine uygun olmasi, binamn mekénlanmn otele
uygun olmamasi durumunda bile bina kabugunun korunarak iginin yeniden ingasi ya
da binamin bSlme duvarlanmn degigtirilerek yeniden kullamimasi gibi degisik
yeniden kullanimlara olanak vermektedir.

Odalarm tegkilinde bir diger Onemli kogul ise binamn tagiyic1 sisteminin
uygunlugudur. “Mevcut binalarm ¢ogu yapisal kisitlamalar nedeniyle ¢ok hficreli
bigimlerden olugan kahiplara sokulmustur” (Alyward, 1979). Ulkemizde yer alan
Selguklu ve Osmanli dSnemlerinden kalma han, kervansaray ve medreseler, yan
yana, bir aviu gevresinde tekrarlanan hiicreleri ile otel olarak yeniden kuliamima ¢ok
uygun binalardir. Aym sekilde tekrarlanan hiicrelerden olusan Avrupa manastirlan
ve dini kuruluslara bagh eski hanlar da, meveut hiicreleri ile otel olarak yeniden
degerlendirilmeye uygundur. Ashnda, bu tiir hiicreli binalar, 6zgiin islevlerinden ¢ok
farkh bagka iglevlere de, hiicreli bir diizen gerektirmeleri kosulu ile, uygundur ve
fleksibilitenin “... bir yapim sisteminin degisik iglevlere, sistemi ya da 8elerini
degigtirmeden uyabilme yetenegi...” olarak tanum (Sebestyen, 1978) giiz Oniinde
bulundurulduBunda, fleksibl sayilabilirler.

Tasiyict sistemi y13ma olan binalarda meveut duvarlann istenen oda bliylikltiglinde
hiicreleri olugturmadii durumlarda, mevcut duvarlanin arasinda kalan mesafenin iki
yada ¢ oda geniglifinde olmasi diizenlemeyi ¢ok fazla etkilememekie, ek bdlme
duvarlan ile sorun ¢Bziilebilmektedir. Cepheyi dik yigma duvarlarin odalara uygun
olmamas; durumunda bile, efer cepheye paralel ikinci bir tagiyict duvar, oda
derinliginin saglanmasina uygun bir yerde mevcutsa, cepheye dik duvarlar yikilarak
pencere diizenine ve oda enine uygun yeni bdlme duvarlan inga edilebilmektedir.

Iskelet sistemdeki binalarda ise kolon akslarimin, odalarn tegkiline olanak vermesi
gerekmektedir. Daha bilylik akslar sdz konusu oldugunda ise bu akslarin uygun oda
akslarina bolinebilir olmas gerekir. ”

Mevcut binalann otel olarak yeniden kullamminda, binalanin tavan yiiksekligi bazi
sorunlar gikarmaktadir. Mevcut binalarda kargilagilan yliksek tavanlar, ozellikle
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bilyiik mekénlann béliinmesi ile olugan odalarda iyi bir sonug vermemektedir. Klima
tesisat1 olan otellerde, efer oda tavanminda, klima kanallar olacaksa, bunlan gizlemek
fizere yapilacak asma tavan, oda tavan yiksekligini normal Slgiilere yaklagtirabilir.
Sadece yiiksekligi azaltmak igin yapilan asma tavanlar ise hacim kaybmna neden
olabilirler. Baz1 binalarda ise tavan yiiksekligi araya kat ilavesine izin verecek kadar
fazla olmaktadir. Bu durumda araya ilave edilen katin pencere ile iligkisi
istenilmeyen durumlara neden olmaktadir. Efer mevcut binanin pencereleri yeteri
kadar yliksek degilse, pencerenin ortasma gelen kat dBgemesinden sonraki katta
pencere hem 1gik girisi hem de kullamcilar igin kullamigsiz  bir seviyede
kalabilmektedir. Tavan yiikseklii olduk¢a az olan bazi depo ve antrepolarda ise,
daha farkhh bir uygulamaya gidilmekte, aradan kat cgikanimakta, yeni olugan
ylikseklik de asma tavan ile normal kat seviyesine getirilmektedir.

Istanbul’da otel olarak yeniden kullamilan binalann bazilan incelendiginde;
Harikzedegan Apartmanlan, odalarin tegkiline uygun oldugu buna kargilik Ciragan
Saraymmn uygun olmadify goriiimektedir. Bu sebeple Ciragan Saraymmn saray kismm
6zel daireler ve ortak mekénlar olarak diizenlenmis diger odalar ise yeni yapilan ek
binalara yerlestirilmigtir.

3.2.3 Mevcut Binalarin Amaclanan Pazarm Otel Mekinlarma Uygunlugunun
Denetimi

Otellerin pazar paketindeki Onemli etkilerden biri, yatak diginda sunduklar
hizmetlerdir. Otellerde odalarm diginda da otel trll, simfi ve blylikligline bagh
olarak degigik mekanlar bulunmas: gerekmektedir.

Mevcut bir binamin otel olarak yeniden diizenlenmesi igin amaglanan pazarm iyi
belirlenmesi ve binamn bu pazann gerektirdifi otel mekénlanm barndinp
barmmdiramayacagimin  anlapiimasi gerekmekiedir. Bu konuda yapilacak ilk is,
amaglanan pazara uygun bir 6n ihtiyag programimn hazirlanmasidir.

Amaglanan pazar, uygun mekinlann saglanmasinda tarihi ya da mimari 6zelli§i olan
binalarda, 5zel bir durumla karsilasiimaktadir. Bu tiir binalarn ¢ekiciligi miigterinin
bazi konularda isteklerini, aradifi konforu ikinci plana atmasina neden
olabilmektedir. Hizmetin niteliinin yiiksck olmasi kosulu ile, miigteriler bazm
mekéanlann bulunmamas: ya da bazi mekinlarm gerefinden kiigiik olmas: gibi
sorunlari, binanin genelini gz Onfine alarak Snemsemeyebilirler (Dinger, 1988).
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Istanbul’daki otel olarak kullamian baz Ornekler §0yle degerlendirilebilir:
Harikzedegan Apartmanlar’ndan uyarlanan Ramada Oteli (bugiinkdl adiyla Merit
Oteli), 5 yildizh otel olmanin ve firmalarin 6ne slirdiigh zorunluluklar nedeniyle,
icinde yer aldiklar: tarihi ve mimari degeri olan binalarda biiyttk dzveriler sayesinde
gergeklesebilmiglerdir, Ciragan Sarayi, tiimiiyle yanmg olan iginin yerine yeni bir
bina yapilmas; ile tarihsel kaltimizzn korunmasina olanak vermekte ve ashinda
cephesindeki pencerelerin dilzeni nedeniyle odalarin tegkiline olanak vermeyen
mevcut binanin mevcut odalara degil, 6zel daireler ve bazi ortak mekénlara ayriimas:
ile binaya uygun bir yeniden kullanim Omefi olugturmakiadir. Akaretler’de
yapiimakta olan apart-otel, bu binalar i¢in zaman zaman Onerilen sanatcilar
mahallesi, sanat galerileri gibi yeni kullanimlara gore daha kérh bir yatrim olarak
gbziikmektedir. Ustelik binalann 6zglin mekénlarmmn ¢ok fazla degigmesini
gerektirmeyen bu yeni kullamm binanm Ozglinligind de olumsuz ydnde
etkilememektedir.
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4 YENIDEN KULLANIM BAGLAMINDA MEVCUT BINAYA
YAKLASIMLAR

Yasamay iginde dgrendigimiz ¢evre bizden once yagayanlann bigim kazandirdigh bir
gevredir. Bu gevreyi olugturan nesnel dgelerde yagamsal bir dinamik vardir. Cevre
yagam bicimini hem etkiler, hem izler. Degigen sosyal ve ekonomik yapi, bilme ve
yapabilmenin geligen ¢izgisi, bunlarla biitlinlesen degerler sistemi iginde yeni
beklentiler, yeni tercihler ve yeni gereksinimler yaratirken, yeni yagam bigiminde
iglevini yitiren gevresel diizenlemeler degigecek ve yenilenecektir.

Degisen sosyal yapi ve ekonomik kogullar karsisinda islevsel elverigliligini yitiren
bir binamn ve genig bir ¢evrenin korunmas: fikri onun yeniden yagama katilmasimn
saglanmas1 eylemiyle Ozdestir. Binamin ilksel kullammina dSnmek ya da ona
planimetrik ve strikktlirel kurgusuna ters diligmeyen yeni bir iglev kazandirmak ve
bunu saglamak i¢in baz1 degisikliklere ve yenilemelere girismek olagandir. Burada
Snemli olan, sdz konusu binay: ya da ¢evreyi kelimenin tam anlammyla iyi tanimak,
miitevazi, saygili, dikkatli ve diirlist olmaktir (Eldem, 1992)

Mevcut binalar tretildikleri toplumlarin yagam bigimlerini yansitmalan agisindan
Onemlidir. Bundan dolay1 bu binalarin ve iginde yer aldiklan yerlegmelerin
korunmas: ve yasatilmass, killtlirel mirasin diger nesillere aktanlmas: ve toplumlarn
geemis yasam bigimlerine 1gik tutmast agisindan 8nemlidir. Meveut binalann ve
yerlegmelerin yagatilmas: ise, bu binalann saghkh bir gekilde kullamimalan ile
miimkiin olacaktir. Saghkh bir kullammla ifade edilmek istenen ise her thrla
kullanic: ihtiyaglarmn bu ortamlarda saglamyor olmasidir. Mevcut binalar olarak
adlandirdifimiz binalann glinlimtiz kullamcilan igin yeterli ve saghikhi olmasim
saflamak icin, bu binalann kendi i¢inde yapilacak ilave ve eksilimelerle ve bina
digindaki ilavelerle giinlimiiz kullamc: ihtiyaclanm karmlama yoluna gidilmelidir,
Ancak bu sayede bu binalarin yagatilmasi ve siirekliliginin saglanmamv milmkiin
olacaktir.
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Bu baglamda yapilan miidahaleleri incelemeden &nce, incelemeyi 6zellestirdigimiz
binalar (Akaretler Bloklari, Sultanahmet Cezaevi, Harikzedegan Katevleri ve
Ciragan Saray) hakkinda kisaca bilgi vermek gerekli goriinmektedir.

Akaretler Bloklan, 19. yiizyihn ikinci yansinda, 1875 yiinda Sultan Abdiilaziz
tarafindan Dolmabahge sarayinda ¢ahisan afalar igin yapimimna baglanilan
Akaretlerdeki Sira Evler, Osmanli Imparatorlupu déneminin ilk toplu konut
drnepidir. Eserin miman bazi kaynaklara gore Nafilyan isimli bir Italyan, bazi
kaynaklara gore ise Serkis Balyan’dir. (Sekil 4.1)

Sekil 4.1 Akaretler Bloklart; Besiktas, Istanbul

Eski kaynaklara gore asin yangin korkusu olan Sultan Abdiilaziz’in Akaretleri
Dolmabahge Sarayin: tiimii ahsap olan ve sik sik yangin tehlikesi gegiren Besiktas ve
koy i¢i yoresinden aywmak amaciyla insa  ettirdigini yazmaktadir.
Yénlendirilmesinde ve yapim sisteminde, devrin kosullarina gore gerekli yangin

Onlemleri almmustir.

Binalarim yapihs nedeninin, Dolmabahge Sarayr muhafizlarina geceleri kalacak bir
yer saglamak oldugu soylenmektedir. Mubhafizlara yemek pisirmek i¢in kullamlan
biiyiik ocaklarin giintimiizde de bazi bina tiplerinin bodrum katlarinda mevcut
olmasinin bu goriisii destekledigi belirtilmektedir.

Akaretler Sira Evler gurubu, altmis alti parselden yiiz otuz {i¢ konut birimini
icermektedir. Parseller, konum ve biiyiiklik bakimindan birbirlerinden kiigiik farklar

gosterirler. yd WURUSA

e
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Sultanahmet Cezaevi; Istanbul’da ¢agdas anlamda yapiimug ilk hapishane binasidir.
Girigin fizerinde yer alan “Dersaadet Cinayet Tevfikhanesi 1337 seklindeki kitabede
belirtilen tarihe gore 1918/1919 yilinda yapilmistir. Binanin miman kesin olarak
bilinmemekle beraber kimi metinlerde Mimar Kemaleddin Bey’in, bazilarinda da
Mimar Vedat Tek'in adlarindan soz edilmektedir. Ancak bu isimler donemsel bir
takim benzerlikler nedeniyle amlmakta olup kesin bir belgeye rastlanmamgtir.

Cezaevi yapisi, mimarlik tarihinde “Birinci Ulusal Mimarhik™ adiyla anilan ddnemde
hatta bu doneme gegis siireci anlayigi igerisinde, Tirk Neo-Klasigi dislubunda
tasarlanmigtir. Bu mimarhk akim 1919’larda ortaya ¢gtkmaya baglammyg ve kuramsal
temeli Ziya Gokalp’in digiincelerinden kaynaklanmistir. Bu diisiincenin temelinde
Tiirk toplumunun kendine 8zgii ahlaki ve killtiirel degerleriyle Bati’dan aldigy belirli
deperleri bir sentezi ulagtirma gabas: yatmaktadir.

Hapishane binasi, Gaspare T. Fossati tarafindan 1845’te yapimina baglanan ve
sonradan adliye olarak kullamlan Dariilfinun binasimun hemen yaninda insa
edilmistir. 1880 yihnda hiikiimlii ve tutuklulann giinlik yasamlan ve disan ile
iligkilerini dfizenlerken g¢ahisma zorunlulugu getiren, “Memalik-i Mahrusa-i
Sahane”de bulunan “Tevkifhane ve Hapishanelerin idare-i Dahiliyelerine Dair
Nizamname” ilkeleri igiginda inga edilen bina 1970’1i yillara kadar hizmet vermigtir.

Bina, gegen siire icerisinde, kapasite ve kullanim farkiilagmalan nedeniyle, gesitli
eklentilere ve degisikliklere ugramstir. Orijinal konumunun en fazla korunabildigi
kisim giiney-bati kanadidir. Bu kanadin Tevkifhane Sokag cephesinde, tas
isgiliginden, ahsap isciligine, cephe ginilerinden, sagak stislemelerine kadar
korunmus kisimlar bulmak olasidir. Dis cephelerde yogun kullamian giniler dsnemin
{inlii ustas1 Kiitahyah Hafiz Mehmed Emin’e aittir.

Harikzedegan Katevleri; Mimar Kemalettin Bey'in eseri bir yapilar toplulugudur.
Harikzedegan Katevlerinin yapimma Istanbul’un iggal yillaninda baglanms, bir
bolimit 1921°de, konutlarin tiimii 1922°de tamamlanms ve kentin surlar igindeki
tarihi b8liimiinde yapilan gok katli, sosyal konutlar olma niteligini kazanmglardir.
Bugiinkii Ordu ve Fethi Bey caddeleri ile Kuruitay ve Harikzedeler sokaklanmn
gevreledigi kare planli bir yap: adast {izerinde, yine kareye yakin, ortalart aviulu, dort
bloktan olugan katevleri, 19. yiizyil Istanbul’unda yeni yangmn yerleri
diizenlemelerinde yeglenen 1zgara plan semasina uygun bir bigimde ada lizerine
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yerlestirilmigtir. (Sekil 4.2) Bilyiik bir ig¢i toplulugu igin yapilan bu bityik sitede, ii¢
yiizer dairelik birimler bigiminde planlanan binalarin bir bdlimiintin altma ortak
gereksinimlerin karsilanmasi amaciyla diikkanlar yerlestirilmis tizerleri camla ortiildl
orta avlulann gok maksath olarak kullamlacaklan diistiniilmiigtiir ve dairelere ulagim
avlulan gevreleyen agik koridorlarla saglanmis, ayrica ortak gamagirhklar ve ortak
¢0p toplama sistemleri gelistirmigtir. Bloklarin her biri, ortas: agik avlulu, ¢att aralan
ile birlikte altigar kath, kareye yakin dikdértgen planh binalardir. Aviu girislerine
gore bakigik olarak yerlestirilmis birere ¢ift “U” bigimli agik merdiven, katlar
arasindaki baglantiy1 saglayabilmek igin her katta avluyu gepegevre dolanan agik
koridorlara agilmaktadar.

o Ll
Lt e e
A AR T

Sekil 4.2 Harikzedegan Katevleri; 1922-23

istanbul’da ilk betonarme binalar olma 6zelligini koruyan Harikzedegan Katevleri,
bu tiir ilk uygulamalarda goriilebilecek hatalan da igermektedir. Ornegin, ahsap yap1
tekniginin getirdigi ahskanhiklarla gereksiz siklikta kullamlan betonarme tastyicilar
yaninda, dosemeler bir buguk metre . araliklarla yinelenen yardimen kiriglerle
beslenmis, oturtma bir ahsap cati anlayistyla bigimlendirilen st ortiiler ise, timiiyle
betonarme olarak gerceklestirilerek bu sistemin olanak ve teknigi goz ardi edilmigtir.
(Yavuz, 1981)
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Ciragan Sarayi; 17. ylizyil baglarinda Kazancioglu bahgesi diye bilinirdi. 16. yiizyilin
ikinci yarsinda burada Kaptan-1 Derya Kilig Ali Paga’nin yalist vardi. 1648°de
Sultan Murat IV bu yoredeki bahgeyi kizt Kaya Sultan ile esi Sadrazam Melek
Ahmet Paga’ya verdi. Cift yazlan burada yaptirdiklari ahgap koskte gegirirdi. 18.
yiizyil baglarinda Sultan Ahmet III bu koskii ve bahgeyi kendi damadi Nevsehirli
brahim Paga’ya bagigladi. Damat brahim Pasa ve esi Fatma Sultan “Ciragan
Senlikleri” olarak tarihe gegen dillere destan mesaleli kir eglencelerini burada
diizenlerlerdi. Bolge o senlikler nedeniyle Ciragan diye anilir oldu. ($ekil 4.3)

Sekil 4.3 Ciragan Saray1

Unlii Lale Devri’ni sona erdiren 1730 ayaklanmasindan sonra saray bosaltildi ve
yipranmaya terk edildi. Nihayet Sultan Mahmut I tarafindan yeniden ele alindi ve
yabaner sefirlere ziyafet mekan olarak kullamild:. Selim III’iin sadrazami Yusuf Ziya
Pasa saray1 satin aldi, yiktirdi ve Kirkor Balian’a mermerden yeni bir saray
yaptirarak 1805°de padisaha armagan etti.

Sultan Mahmut II devrinde yazlik olarak kullamlan saray da yiktirilms ve 1835-
1843 arasinda Gabaret Ballian tarafindan daha biiyiik 6lgekte yeniden insa edilmistir.
Cok miktarda ahsap kullanilmig olmasina karsin, sarayin ana boliimii mermer ve
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tagtan yapilmg, klasik tarzda kirk siitun yerletirilmistir. Sultan Abdiilmecid resmi
ikametgahim 1855’de Topkap: Sarayr’ndan Dolmabahge Sarayr’na tagimaya karar
verdiginde Ciragan Sarayi tekrar yikildi ve Nigogos Balian tarafindan yeniden
yapildi. Bugiinkii saraym temelleri o doneme aittir. Ne var ki, mali sorunlar ve
“Kuleli Olayr” diye bilinen, Sultan'n katline yonelik bir ayaklanma nedeniyle,
sarayin insast yanm kalmigtir. Saray ancak 1874°de Sultan Abdiilaziz tahta giktiktan
sonra {amamlanabilmistir. Yeni Cirafan sarayr igin diinyanmn her yerinden en iyi
mermerler ve sedefler getirtilmigtir. Ama Sultan Abdilaziz burada birkag ay oturdu
ve ¢ok nemli oldugunu belirterek Ciragan Saray1’ndan tagindi.

Sultanlarin eski ikametgahlanindan olan bu sarayda diigiiste olan Osmanh
Imparatorlugu’nun kaderini paylagti. Bir askeri darbeyle tahttan indirilen Sultan
Murat V, 1904 yilinda Slene dek, ailesi ile birlikte bu sarayda hapis tutuldu. O
tarihten sonra saraymn yeni Meclis binast olmasina karar verildi ve meclis 14 Kasim
1909'da Ciragan’da agildi. Ama Meclis Ciragan Sarayi’m ancak iki ay kullanabildi.
Kalorifer dairesinde ¢ikan ve hizla biitiin saraya yayilan yangin beg saat iginde biitiin
binay kil etti; yalmzca tag duvarlar ayakta kald1.

1946'da meclis sarayi, hizmet binalanm ve cevresindeki araziyi Istanbul
Belediyesi’ne verdi; belediye de buray: kum ve ingaat malzemeleri dokme yeri olarak
kullandi. Bir boliim{i de yore kuliipleri tarafindan ylizme havuzu, futbol stad: olarak
kullamldi.

4.1 Mevcut Binaya Miidahale Kararlan ve Eklerde Geometri

Mevcut binalara yapilan miidahalelerde yaygin olan egilim, karsit dil kullanarak
bilingli bir kontrast yaratmaktir. Zaten toplum yagayis1, malzemeler, yapim teknikleri
vs. degismistir, eski mekan organizasyonlan da fonksiyonel ihtiyaci karsilayamaz
durumdadir. Gegmigte tasanim iligkileri, statik, tesisat gibi farkh alanlardaki
tasanmlama kararlan arasindaki etkilesim bugiinkiine gore ¢ok daha az degisiklik
gostermekteydi. Malzeme ve yapim teknikleri ¢ok daha simrh kalmaktaydi.
Gilniimiizde ise; daha Snce boliim 2.6’da da belirttigimiz gibi; yap1 malzemeleri ve
cagdag yapim teknikleri, yeni fisluplan ve egilimleri ifade etmeye olanak vermekte,
sonugta kigisel tasarimlar geleneksel gevre ile geligmektedir.
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Eski ile yeni aym zamanda bir arada iken es degerde agirhiktadir (Riiegg, 1994).
Bunlarin birbirinden bagimsizhi, birbirleriyle olan zit karakterleriyle miimkiindtir.
Eski-yeni tasanim iligkilerinin tarihine bakilirsa, yeni tasarumin her zaman kendine
ozgii bir tisluba sahip olmasimin tarihsel siireklilik bakimindan da en saglikh yol
oldugu gorilmektedir (Oter, 1996)

Yapilacak olan ekler bina iginde ¢dziim imkdm vermiyor ise, binalarn malzeme ve
plan kiitle zelliklerinin degerlendirilmesi gibi uygulamalarla, uygun ¢dziimlerin
ortaya konulmasina calisiimahdir. Ortaya konacak goziimler mevcut dokuyu
korumak ve onu devam ettirmek anlaminda ele alindifinda mevcut malzeme ve plan
kiitle dzelliklerinin uygulanmasi 6ngoriilebilir. Ancak yapilacak olan eklerin meveut
binalarmn yapildig1 donemden farkl bir donemde yapiliyor olmast ve bugiinkil ihtiyag
ve g¢oziimlerden kaynaklanmasindan dolayr giiniimiiz malzeme ve yapim teknikleri
ile uygulanmas: daha uygun olacaktir. Yapilacak olan eklerin mevcut dokuya benzer
veya zit, nasil olursa olsun mevecut dokuya saygih ve onu koruyan ozellikte
uygulamalar olmasina dzen gostermek gerekmektedir. Burada amag, giiniimiiz
kullamici ihtiyaglanm bu mekénlara kazandirarak, bu binalarm saghkh ve uygun
sekilde kullanimim saglarken, bu yerlesmeleri de sahip olduklari temel bir takim
Szellikleri ile gelecege aktarmaktir (Yesilgicek, 1995).

Mevcut binanin, yeni fonksiyonun gereklerini i¢ mekan simirlannda yamtlayamadig1
durumlarda, bir takim eklemeler yapmak gerekebilir. Bunun igin ek binalar ya da gati
eklentileri arag olarak kullamlmigtir.

Yeni fonksiyonun gerektirdigi mekanlar sayica ya da kapasite bakimindan fazla
olabilir, dte yandan yeni teknolojiler ilgili sistem ve elemanlan gerekli kilabilir.
Ancak bu yeni teknolojik sistem ve elemanlan mevcut bina ile iligkilendirmekte bazi
durumlarda ciddi problemlerle karsilagilabilir. Bu durumlarda ¢6ziimlerin mevcut
binaya yapilacak ilavelerle gelistirilmesi gerekli olabilir.

Cat eki, bir anlamda, binanin gereksindigi ek binanin, yamna veya yakinina degil de
tizerine yapilmasidir. Baz1 durumlarda, daha fazla 151k almak, bitisigindeki binalarla
uyumlu bir yiikseklige ulasmak yolunda da arac1 olabilir. Yapidiktan sonra, binaya
glindiiz ve gece boyunca depisen imgeleri ile gevresinde yepyeni bir prestij
kazandiran gat1 eki, teknoloji ve yeni malzeme aracilifiyla ifadesini bulur.
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4.1.1 Kitle ile flgili Kararlar ve Geometri

Mevcut binanin yeniden degerlendirilmesinde yeni isleve uygun diizenlemeler
yapilmast kaginilmazdir. Bu dtizenlemelerin baginda meveut binanin ana kiitlesindeki
ve ihtiyag duyuldugunda ek yapilacak binalarn kiitlesel formlar ve geometrik
diizenleri hakkinda karar vermek gelecektir. Bu kararlar mevcut binaya yaklagim
seklini de belirleyecektir. Mevcut binamin genel kiitlesinde degisiklikler yapmak
veya aynen korumak, yapilacak eklerde meveut binanin formlarina sadik kalmak
veya tamamen zit bir karakter olusturmak verilebilecek kararin sadece birkag
alternatifidir.

Bu baglamda kisaca tarihlerini anlattifimz Srnekleri inceleyecek olursak; Akaretler
Bloklarinda herhangi bir kiltlesel ilave veya geometrik degisiklige gidilmesi tercih
edilmemigtir. Mevcut geometri ve kullanilan formlarin giiniimiize kazandiriimasi ve
kalicihginin saglanmasi amaglanmgtir. (Sekil 4.4, Sekil 4.5)

Sekil 4.4 Akaretler Bloklar1, tamamlanmig cepheler

60



Sekil 4.5 Akaretler Bloklari, insaat: devam eden blok

Sultanahmet Cezaevi otele doniistiiriilmesine karar verildiginde ilk projelerde aviuda
151klik veya restoran olarak kullamilmas: diisiiniilen saydam bir piramit igeriyordu.
Isletmeci olarak Four Seasons otelleri zinciriyle anlagma saglandiktan sonra
projelerde Four Seasons standartlarma ve isteklerine gore revizyonlar yapilmasi
gerekmistir. Igletmecinin bu sistemi uygun bulmamasinin sonucu olarak bu saydam
piramit yerini; proje miiellifleri tarafindan arzu edilen bir sistem olmasa da, opak
catil agir bir kiitleye birakmak zorunda kalmugtir. I¢ avluda yapilan bu degisiklik
diginda ise mevcut bina genel hatlariyla korunmugtur. Buradaki kiitlesel koruma
cevresindeki diger binalarla uyum agisindan da mecburi bir segim olarak goriilebilir.
(Sekil 4.6, Sekil 4.7)
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Sekil 4.6 Sultanahmet Cezaevi, avluda diistiniilen cam piramit ile ilk projeler

Sekil 4.7 Sultanahmet Cezaevi, uygulanan projeye gore aviu

Harikzedegan Katevleri dikdortgen avlulu dort bloktan olugmakta iken otel projesi
cercevesinde otelcilik hizmetlerinin daha saghkh bir sekilde saglanabilmesi ve otel
biitiinliigiinii saglamak amaciyla tek bir kiitle haline getirilmesine karar verilmistir.
Tek bir kiitle haline getirme amacina da avlulan ve bloklari birbirinden ayiran
hagvari yolun tizerini seffaf lexan tiirii bir malzeme ile kapatilarak elde edilmigtir.
Bunun diginda kiitlelerde herhangi bir degisiklige gidilmemis sadece giris kat biitlin
binamin biitiinliigiinii saglamak amaciyla dort blok birbirine direkt baglantih hale
getirilmigtir. (Sekil 4.8)
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Sekil 4.8 Harikzedegan Katevleri, Ramada oteli projesi

Ciragan Saray1 6meginde ise projenin ilk alindig1 giinden itibaren otel kompleksinin
biiyiik bir kismu ilave yapilacak yeni binada ¢oziimlenmesi karalagtinlmgtir. Saray
otel oda mekénlarini olusturmaya uygun olmadif: igin ozel tip odalar ve &zel
mekénlara ayrilmistir. Standart oda tipleri ve diger birgok ihtiyag ek binada
¢oziimlenmistir. Ek bina yapilirken ilk dikkat edilen ozellik gabarisinin Saray’i
gegmeyecek sekilde olmasi olmustur. Kurullar ve belediye ile imar planlan
cercevesinde ek bina ile Saray arasindaki mesafe de karara baglanmigtir. Projeyi
hazirlayan tasarimcilar tarafindan klasik dsliptaki Saray’a yapilacak ekinde
geometrik olarak Saray gibi dortgen ve koseli olarak olusturulmasina karar
verilmistir. ($ekil 4.9, Sekil 4.10)
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Sekil 4.9 Ciragan Saray: Planlari, Sedad Hakki Eldem
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Sekil 4.10 Ciragan Sarays, birinci kat plam

4.1.2 Yiizey Geometrileri Agisindan Genel Kararlar

Geometrik kararlar olarak ele alabilecegimiz konular sadece kiitlesel geometri ile
siurh degildir. Yiizeysel olarak da yeniden degerlendirilecek binalarda cesitli
yaklagimlar sdz konusudur. Mevcut binamn korunmasi dendigi zaman mevcut
binanin cephelerinin aynen korunmasi tercih edilmektedir. Bu sebepten dolay:
buradaki karar verme daha ¢ok yapilacak olan eklerde ortaya ¢ikmaktadir. Kiitlesel
geometride oldugu gibi ylizeysel geometrik kararlar da aynen tekrar edilmesi, yeni ve
glinlin imkénlarimi ortaya koyan bir se¢im yapmak gibi degisik alternatifler
diigiiniilebilir.

Akaretler Bloklarinda yiizeysel olarak yeni bir diizenleme yapilmazken su oluklari,
cati kaplamalan, izolasyonlar gibi malzemeler yenileri ile degistirilmis; cephelerdeki
mevceut kiifeki taglari temizlenmig bir kismi ise yenileri ile degigtirilip eskitilmisgtir.
Pencere ve kap lgiileri de bu baglamda eski durumuna uygun olarak korunmus ve
saglamlagtinlmigtir. Bu sekilde eski doku miimkiin oldugunca korunmaya
cahgilmigtir. Yeni iglev gergevesinde kiraya verilecek olan ofis bloklan ve
kafeteryalar iginde mevecut dokuya saygili olmas: amaciyla ortak kararlar alinmig ve
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tek tip ve belli dlclilerde belli tip tabelalar kullamlmast zorunlulugu getirilmigtir.
(Sekil 4.11)

Sekil 4.11 Akaretler Bloklari, cephelerin yenilemesi

Sultanahmet Cezaevi bina grubunun ¢eperleri, bilindik ve ulasilabilen tiim detaylan
ile Amitlar Yiiksek Kurulu ve Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Bolge Koruma Kurulu
kararlan dogrultusunda korunmus ve yenilenmigtir. Cevresinin de kendisi gibi eski
binalarla gevrili olmasi sebebiyle diger binalara da gereken saygili yaklagimn
saglanmasi ve sadece bina olarak degil bslge olarak zamana kazandirilmas agisindan
bu karar verilmistir. Tarihi yarimadanin en nemli arkeolojik sit alaninda, bir yandan
yiiklii bir programin bina geperlerinden tagmaksizin islerliginin ¢oziilmiis olmasi,
diger yandan ise, amlan geperlerin 6zgiin biciminden Snemli tavizler verilmemis
olmas: dolaysiyla basarili bir drnek olarak degerlendirilebilir. (Sekil 4.12, $ekil
4.13)
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Sekil 4.12 Sultanahmet Cezaevi, giiney cephesi
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Sekil 4.13 Sultanahmet Cezaevi, girig cephesi

Harikzadegan Katevleri’nin ilk proje ¢aligmalarnda alinan kararlardan birisi de
binanin dig cephesini asla bozmamak olmustur. Boliim 3.1.1°de ele aldigimiz Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarimi Koruma kanunundan da hatirlayacagimiz gibi hangi tip tarihi
eser olarak smiflandirilirsa simflandirilsin en azindan cephe korunmasi veya eskisi
gibi goziiken yenisi yapilmasi gerekmektedir. Bu binada da yeniden yapilmast yerine
korumanmin segilmis olmasi olumlu bir karar olarak goziikmektedir. Bloklarn
birlestirilip tek bir kiitle elde edilmesi swasinda kapatilan hagvari yolun
baglantilarina giris kapilar ihtisamh bir sekilde yerlestirilmistir. Cephe 6zelliklerine
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ilave edilen tek oge de bu kapilar ve mekém birlestirmek igin yapilan kapatma
islemleri olmugtur. (Sekil 4.14)

.
Sekil 4.14 Harikzedegan Katevleri, Ramada Oteli Cephesi

Ciragan Sarayi dig beden duvarlarinin yiizeysel temizligi yapilarak gereken yerlerde
bitki koklerine kars: kimyasal malzemelerle koruyucu 6nlem almmustir. Cephelerinde
tagtyic: 6zelligini kaybetmis taslar ciiriitiilerek yerine galvanizli hasir demir donatilt
suni tag dokiilmiistir. Cephelerde mevcut tas dokusuna uyum igin yeni yapilan suni
tas yiizeylere taraklama yapilmustir. Sacak kornisleri yerinde ve saglam durumda ise
sadece bozulmus cephedeki profilli boliimii prekast olarak hazirlamp yerine tespit
edilmigtir. Kapilarin etrafindaki biitiin mermer ylizeyler temizlenmis, kirik yerler
agilama ile tamamen bozulmus elemanlar orijinal malzeme ve ydntemle
yenilenmistir. ($ekil 4.15, Sekil 4.16)

Sekil 4.15 Ciragan Sarayi, sagak balustlarinin restorasyon dncesi durumu
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Sekil 4.16 Ciragan Saray1, kuzey cephesi, restorasyon dncesi

Ek binada ise verilen kararlar Sarayla yarigmayacak sekilde ve Saraya uygun
elemanlarin kullamim seklinde olmugtur. Saray gibi klasik tarzda bir binamin yamna
yapilan ekte sade bir iislup tercih edilmis ve cephelerde Saray’daki gibi
bezemelerden kagimlmig daha diiz ve duragan bir cephe sistemi kullanmlmgtir.
Pencere ve kap: Slgiileri Sarayla uyumlu bir sekilde belirlenmis ve otelin oda sistemi
de bu pencere sistemine gére olugturulmugtur. ($ekil 4.17)

Sekil 4.17 Ciragan Sarayt, ek bina cephesi
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4.2 ¢ Mekén Diizeni

Kullanim disi kalmig mevcut bina, fiziksel varhgiyla tasanm siirecinin girdilerine
eklenecektir. Boliim 2.3°de mevcut binanmn, mevcut mekan ozellikleriyle, yeni
tasanm  diizeneginde basrolii oynayan gizli gii¢ olacagmma isaret edilmisti.
Déniigtiirme  tasanimi, mekdnin  doniigimii-degisen anlami  esasi  {izerinde
gelismektedir. Mekdmn tammu ile fiziksel olarak ifadesi, tarih boyunca degisik
sekillerde yapilmigtir. Bu degisim, en garpici ifadesini doniistlirme projelerinde
bulur. Zira, pek ¢ok farkli doneme ait mekdn tammmn bir arada g¢oziimlenmesi,
donligtiirme tasanmi araciligiyla gergeklesmektedir. Mimar da, bu farkhh mekén
tammlan ve fiziksel ifadeleri arasindaki iligkiyi kuran, onlann olusturdugu diizenegi
kendi gozilyle goren, beyniyle kurgulayan ve iginde bulunulan zamanla kopri
kurarak yeni tasarimi yapan kisi durumundadir (Oter, 1996).

Mevcut binamn i¢ mekdmmn, yeni fonksiyonun ihtiyaglarna gore yeniden
diizenlenmesi bu konuda uygun bir anlayig olarak goriinmektedir. Bu diizen, diiseyde
yeni siirlar olugturan ve mekéanda yeni Slgekler veren pano ve duvarlar ile kot
farklihklar olarak ele alinabilir,

Mevcut binaya yeni fonksiyon verirken, mevcut duvar yiizeyi mekénin giincel
kullammu icin yetersiz kalabilir ya da orijinallerinin kullamlmas1 onlara zarar
verebilir. Bu nedenle bir takim yardimci mimari Ogeler, mekan iginde organize
edilebilir.

Orijinal fonksiyona gore olugturulmus mevcut i¢ mekan bigimienisinin yeni
fonksiyonun Srgiitienme ihtiyaciyla ortligememesi son derece dogaldir. Bu durumda
dikkat edilmesi gereken sey, orijinal malzeme algisim devam ettirirken yeni
gerekenlerinde kargilanabilmesi yolunda yeni buluglar yapmaktir.

42.1 Béilerek Mekiin Olugturma

Ihtiyaca, yeni isleve uygun mekanlan olugturmakta kullamlabilecek yontemlerden
biri mevcut binanin yeni isleve uygun olmayan biiyiiklitkteki mekanlarimn boliinerek
amaca uygun hale getirilmesidir. Tabii bu bdime islemlerinde mevcut binamn orijinal
karakterine saygih bir yaklagim gostermek gerekmektedir. Binanin sahip oldugu
kendine has dokusu, kendine has zellikleri arka plana itilmeden hangi elemanin yeni
yapildig1 hangi elemamn orijinal oldugu belli olacak sekilde uygulamak bu konuda
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genel olarak kabul edilen yaygin bir tutum olarak goriilmektedir. Bu durumda
orijinal malzeme ile yeni yapilmig bSlimlerin oranlan da Snemli olmaktadir. Bu
yﬂzden meveut bina i¢in uygulanacak yeni isleve karar verilirken ne kadar miidahale
edilecegi de g6z dniinde tutulmahidur.

Akaretler Bloklarinda birimlerin tek tek ele alinarak bir apart otel geklinde
degerlendirilmesi  diighniildigt igin mekénlarda biliylk degigikliklere gerek
duyulmamgtir. Sadece miigieri isteklerine gore bliyllk olan odalar yeniden
kullamlabilir malzeme ile ikiye bolinerek kullamimaktadir. Yifma sistemde
yapilmig binalar olmasindan dolayr mevcut mekénlann bilyiiklikleri belli simirlar
cergevesindedir ki bu da bdlinebilecek kadar genis mekénlarin olugumunun Sniine
gegmigtir. Bunun diginda Ozglin planlara sadik kahnarak bazi ufak ekler ve
¢ikartmalar yapilmmg, mutfak nigleri kaldirilmmg, mutfak ve banyolar modern
malzemelerle yenilenmigtir,

Sultanahmet Cezaevinde o glinkii kosullarda yapilan eklentilerin; kogus sisteminden
hiicre sistemine gegig i¢in eklenen duvarlar gibi; tagiyic: sisteme etkileri incelenerek
gerekli destek ve diizenleme iglemleri ile Four Seasons standartlanna uygun hale
getirilmigtir. Cezaevi iken gegirdigi degisiklikler dikkate ahnmsg ve diizenlemeler bu
degisikliklere uygun olarak yapilmigtir. Bu diizenlemeler otel odasi olugturulmasma
uygun dfizenlemeler oldugu i¢in ayrica boliinerek mekédn olugturulmasma gerek
duyulmamstir,

Harikzedegén Katevleri; konut olarak yapilmalarindan dolay: sahip oldugu diizeninin
otel fonksiyonu igin degistirilmesi gerekmistir. Bu yeni igleve uygunluk iginde
daireler odalara boitinerek ve her birine banyo eklenerek yeni mekénlar, otel odalan
olugturulmustur. (Sekil 4.18, Sekil 4.19)
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Sekil 4.18 Harikzedegan Katevleri, zemin kat graviirli
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Sekil 4.19 Harikzedegan Katevleri, Ramada oteli normal kat plam

Ciragan Saray’inda ise yeni mekanlar olusturulmas: Saray’in igindeki mekanlarin
restorasyonu ve mekéna gore gerekli iglevlerin dagitilmas ile saglanmg ve gerekli
birgok islev yeni yapilan binada ¢Sziimlenmistir. Saray’in restorasyonu sonucu
ortaya gikan mekanlar otel odasi olmak igin gok biiyiik olmalarma ragmen, bSlerek
iki veya ti¢ oda olugturmak, iginde pencere diizeni miisaade etmediginden, Saray
kismmndaki odalar 6zel fonksiyonlarla siiit ve kral daireleri olarak diizenlenmistir.
(Sekil 4.20)
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Sekil 4.20 Ciragan Sarayy, ikinci kat plam

422 Birlestirerek Mekin Olugturma

Mevcut binamn sahip oldufu karakteristik 6zellikler ile yeni iglevin ihtiyag duydugu
mekénlar arasindaki farkhiklarin giderilmesi amaciyla yapilabilecek iglemlerden bir
tanesi de birlegtirerek yeni fonksiyona uygun mekénlar olugturmaktir. Otel
orneklerinde de otelin ana elemam odalar olmasina ragmen 8zel fonksiyonlar ve

hizmetler icin bilylik mekénlara: toplantt mekénlari, balo salonlar, konferans
salonlari, lokantalar, lobi ve dagihm holleri gibi; ihtiyag duyulmaktadir. Bolerek
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mekén olugturmada oldugu gibi burada da mekémn Szelliklerine saygih ve mekémn
karakteristik 6zelliklerini bozmayacak uygulamalar tercih edilmelidir.

Akaretler Bloklant yigma yap: sistemiyle yapildif: igin bu tlir bir birlegtirme
jhtiyacina tagtyic: sistem izin vermemektedir. Zaten yeni iglevde bu yap: sistemi
diigiiniilerek birlestirmeye ihtiya¢ olmamas: igi apart otel olarak segilmigtir. Bu segim
sayesinde 133 konut birimi tek tek degerlendirilebilmis ve ashna uygun korunmas:
Sultanahmet Cezaevi’nin Four Seasons oteline doniigtiirtilmesinde otelin ihtiyag
programinda yer alan lokantalar ve balo salonu gibi genig alanlara ihtiyag duyan
mekénlar aviuda ortaya ¢ikartilan bodrum kat iginde ¢Sziilmiigtiir. Bodrum katta bu
mekanlarin  olusturulabilmesi igin genis agikliklann gegilebilecegi sekilde
gliclendirmeler yaptimustir. BSylece avlu etrafindaki ana kiitlede boyle bir birlegtirme
isleminin yaratacag etkiler minimuma indirilmigtir. Mekénlar biiylikliklerine gore
aviu etrafindaki ana kiitleye ve avlu iginde bodrumda kalan boliimlere aynlmigtir.
(Sekil 4.21)
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Sekil 4.21 Sultanahmet Cezaevi, bodrum kat ingaatt
Harikzedegin Katevlerinin zemin katinda olugturulmas: diigliniilen mekanlar kendi
iglerinde bagimsiz fakat igerik olarak birbirleriyle baglantih olmas: gereken mekanlar

olduklarindan bu mekénlann kot farkliliklari ve birkag basamakla birbirine direkt
baglantili olabilmesine karar verilmigtir. Bu kararlarin uygulanabilmesi igin de dort
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blogun zemin katlan agilarak kendi iginde baflanti saflanmigtir. Dig cephelerde
bulunan dikkénlar digariyla iceriyi ayirirken igerde ise bir blitlinltk hakimdir. (Sekil
4.22)
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Sekil 4.22 Harikzedegfin Katevleri, Ramada oteli zemin kat hagvari yol ve ortak mekanlar

Ortaya gikan bu tek mekénn yeterli bilytikliige sahip olmas sayesinde de alan olarak
belli btyiikliklerde olmas: gereken mekénlar bu kat iginde bazi bolicli elemanlar
yardinuyla birbirleriyle baglantilar kesilmeden olugturulabilmigtir. Ttrkiye’nin ilk
betonarme bina 6rnegi olan Harikzerdegin Katevlerinde bu tip bir uygulama ile
zemin katta biitiin tagiyicilar da iyice ortaya ¢ikmig ve bu sayede binanin bu dzelligi
de herkes tarafindan anlagilabilecek bir hale getirilmigtir.

43 Tagsiyici Sistem

Déniigtiirme projelerine farkh iki donemin striiktiirlerinin birbirine degmemesi
dzellikle dikkat edilen bir husus gériinlimiindedir. Bunun hem teknik hem de estetik
bakimdan sebepleri vardir. Iki farkli donemin teknolojisi ve malzemesi farklidir.
Mevcut striktiirin yaglanmasindan 8tirli yenisiyle uyugsamamas: ve iki sistemin
farkh galigmasi gergekleri g6z ardi edilemez. Ote yandan bu iki (veya daha fazla)
striiktiirtin birbirine temas etmesiyle olugacak ara kesitte mutlaka bir takim aksamalar
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olacakur. Bu istenmeyen durumlan olasihik digt birakmak igin s6zii edilen ara kesitin
boslukla gegilmesi veya bunu saglayacak uygun bir ara malzemeyle ¢bziimlenmesi
¢ok daha isabetli bir tutum olacaf: OngOrilebilir. Zaten bahsettifimiz bu farkh
katmanlarin hepsi kendi baskin karakterleriyle bagimsiz aym zamanda birlikte olmak
durumundadir. En dnemlisi bunlarin her birinin altinin gizilmesidir (Oter, 1996).

Orijinal binada, yillarin getirecedi yipranma nedeniyle ciddi stritkifirel sorunlar
¢ikmast son derece olagandir. Bu durumda, yeni fonksiyon organizasyonunun
getirdidi apayr bir dlizen iginde, alt stritktiir sistemi gekillenecektir.

43.1 Aynen Korunmas:

Stritktiirel sistemin giiniin sartlannda verimli bir gekilde caligabiliyor olmas:
durumunda sistemin aynen korunmas: segenegi degerlendirilir. Bu karara varmadan
Once mevcut sistemin yeniden gdzden gegirilmesi ve yapimmdan giintimiize gegen
siirede nelerden ne sekilde etkilendifinin belirlenmesi gereklidir. Bu belirlemeler
sonucunda sistemde eger ihtiyag varsa giiclendirmelere veya mevcut tagiyic: sistem
glnlin sartlanm saglayamayacak durumda ise yeni bir sistem olugturulmas:
segenckleri degerlendirilmelidir. Aynen korunmasi segenegine karar verilirken
mevcut sistemin yeni fonksiyonun amacina uygunlugu, devamhihigim ne kadar daha
stirdtirebilecegi gibi faktdrleri de gdz dntinde bulundurmak gereklidir.

Akaretler Bloklar’'min hélen ayakia durabiliyor olmasi ve gimiin teknolojik
imkénlarin eklenmesiyle de bundan etkilenmeyecegi sonucuna varildiindan aynen
korunmugtur. Sadece zamann etkileri olan dig fakirlerin eikilerinden suyun etkileri,
yaptlmasindan bu yana gecirdifi bliylik depremler, temizlenmiy ve ilk glinkil gibi
saplam bir duruma getirilmistir. Proje amac: olarak binalann ilk giinkii gbriintiistine
ve sagilamhifina ulagmasi amaglandifindan minimum mildahale ile sonuca gidilmeye
cahsiimigir. Cati tamamen yenilenmis ancak bu da ilk yapildigx sisteme uygun
olarak yapilmgtir. (Sekil 4.23)
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Sekil 4.23 Akaretler Bloklari, gati yenilemesi

Sultanahmet Cezaevi'nin tagtyic1 sistemi, diigey tagtyici elemanlar y1ma kégir
(bodrumiar, ist katlar tugla) oldugu ve iyilestirme / yenileme projesi ele ahndi
tarihte de yapilan incelemelerde diigey tastyicilarin genel olarak yeterli oldugu
belirlenmigtir. Baz1 bdltimlerde yerel bozulmalarin olustugu saptanmgtir. Saptanan
bu boltimlerde gerekli bakim ve onarimlar yapilmigtir. Binanin bazi bozuk / hasarh
bolimleri diginda tagrysic1 duvarlar korunmugtur. Ust katlardaki tugla duvarlar, genel
olarak yeterli bulunmugtur. Bazi bolimlerde bozuk tuglalara rastlanmig, bunlar tek
tek belirlenip, ayiklanarak yenileriyle degistirilmigtir.

Harikzedegén Katevlerinde genel olarak striiktiirel sistem aynen korunmugtur. Zaten
Harikzedegin Katevleri’nin en 8nemli 6zelliklerinden biri Tiirkiye’de ilk betonarme
sistemle yapilan bina olmasindan dolay1 tagiyict sistemidir ve bu dzelliginden dolay:
korunmas: gerekmektedir. Ancak gerekli gorlilen yerlerde gliglendirmelere gidilmesi
gerekmis bu gliclendirmeler de o giinkii yapim teknikleri ile yenileme seklinde
yapilmgtir. Ik olmasindan dolayr yapilan baza yapim hatalanm da icermektedir.
(Sekil 4.24)
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Sekil 4.24 Harikzedegin Katevleri, yenileme dncesi durumu

Ornegin, ahsap yap: tekniBinin getirdigi ahiskanliklarla gereksiz siklikta kullanilan
betonarme tagiyicilar yaminda, dogemeler bir buguk metre arahklarla yinelenen
yardime kiriglerle beslenmis, oturtma bir ahsap cati anlayisiyla bigimlendirilen st
Ortiiler ise, tiimiiyle betonarme olarak gerceklestirilerek bu sistemin olanak ve teknigi
g6z ard1 edilmigtir (Yavuz, 1981).

Cirafan Sarayr’nin gegirdigi biiylik yangindan sonra ayakta kalan tek kism olan dig
duvarlart aynen korunmug ve temizlenereck bugilinkii halini almasi saglanmigtir.
Sarayin i¢ kisminda bodrum kat {izerine yeni bir sistem kurulmug ve diger bsliimler
ek binada ¢6zimlenmigtir. (Sekil 4.25)

Sekil 4.25 Ciragan Saray, bodrum kat tonozlar:
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43.2 llave ve Giiglendirme

Meveut binalar yapimlarindan bugiine kadar gegen sfirede sliphesiz degisik dig
etkenlere miruz kalmiglar ve fiziksel Omiirlerinin de bir kismum gegirmiglerdir.
Binanm giiniin sartlarina ve hizmet edecegi insanlara en iyi hizmeti sunabilmesi icin
bu etkilerin belirlenmesi ve giderilmesi gerekmektedir. Gerekli hizmetlerin
karsilanabilmesi igin yeni mekénlar olugturma amagh ek binalar yapmadan dnce
mevcut binay1 uzun stire degerlendirilebilecek, glintin konfor ve teknolojik sartlarini
karsilayabilecek duruma getirmek gerekir. Buna da mevcut binanm tagiyic
sisteminden baglanmalidir. Gilniin sartlan derken Oncelikle dayaniklihfin giivence
altina alinmass, giinlin getirdigi zaruri ihtiyaglann getirecegi ek yliklerin belirlenip
binanin tagiyici sisteminin bu ek yiiklerle birlikte dayammimi saglayabilecek bir
duruma getirilmesi akla gelen ilk bagliklardar.

Akaretler Bloklarinda zamanin getirdigi yipranmalar ve yapim yihndan bu yana
gecirdigi dort deprem sonucu zorlandifn tespit edilen volta dogemelere takviyeler
yapiimugtir. Korozyona ugrayan putreller yenilenmiy, boylece dSsemeler
glclendirilmigtir. D1 duvarlar ve tasiyici sistemi olusturan i¢ duvarlarin yeterli
olduuna karar verilmiy, sadece ihtiyag duyulan yerlerde sajlamlagtrmalara
gidilmigtir. Ahgsap cati tamamen, eskiye uygun olarak gene ahsap sistemle,
yenilenmigtir. (Sekil 4.26, Sekil 4.27)

$ekil 4.26 Akaretler Bloklari, dégemelerde korozyona ugramis elemanlarmn yenilenmesi
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Sekil 4.27 Akaretler Bloklar, yenileme dncesi i¢ duvarlar ve ddgemeler

Sultanahmet Cezaevi’nin tagtyict sisteminde dégemeler 60 cm aralikh gelik profiller
arasina blok tuglalar yerlestirilerek olugturulan volta dSgeme sisteminde yapilmus.
Cezaevi olarak kullamidigainda, binanin bazi dSgemelerinin ilkel denebilecek bir
betonarmeye donistiriildiigii, baza bolimlerde de tas / tugla duvarlarin kaldinlarak
tistteki katlarin I profillere oturtuldupu tespit edilmistir. Koguglarda alaturka hela
taglarimi oturtabilmek ve pis su giderlerini olugturabilmek icin, katlarda volta
désemenin fizerine 30 cm moloz dolgu yapildifi gozlenmistir. DSsemelerin btk
boliimiinde, dzellikle volta dbgemelerin gelik kiriglerinde onemli bozulmalar
gozlenmiy; dahas1 bu profillerin, zamamn teknik olanaklart geregi diisiik nitelikli
oldugu ve kaynak tutmadi belirlenmigtir. (Sekil 4.28)
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Sekil 4.28 Sultanahmet Cezaevi, yenileme Sncesi durumu

Bodrum kat duvarlarinin, zellikle zemin iginde kalan boliimlerinde, baglayici harcin
bozuldugu gorildigiinden, tim tag duvarlar iki yiizlerine hasir donatilt piiskiirtme
beton ve betonarme perdeler eklenerek gergeklestirilen konsolidasyonla
glclendirilmis, iki ylizdeki betonarme perdeler tag duvar iginden gegirilen
baglantilarla birbirine baglanmak suretiyle tagiyici duvarlar sandvig kafese
dénistirilmistiir. Bu sirada zemine gelisigiizel oturan tas duvar altlarmda ve perde
tabanlarinda yapilan pabuglarla tabana oturma, uygun / gereken duruma getirilmigtir.
Tugla duvarlarm, pencere aralanndaki birbirine yakm, deprem yoSnetmeligine
uymayan Slgtilerdeki ayaklan kaldinlarak yerlerine, alt ve iist tagiyicilarla baglantil
betonarme kolonlar konulmustur. Deprem yOnetmeliginde Ongorillen uzun ara
baglantisiz  kAgir duvarlar, aralara betonarme dtigey hatillar eklenerek
gliclendirilmigtir. (Sekil 4.29)

Sekil 4.29 Sultanahmet Cezaevi, korozyonla erimig volta déseme putrelleri
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Yenileme ¢aligmalanina baglandiginda sivalar ve dégeme kaplamalan kaldinlinca,
voltayr olugturan profillerin blylik boliminiin korozyonla bozularak tagtyicihk
dzelligini yitirdigi, betonarmeye donigtlriilen dosemelerin gofunun ¢dkmek {zere
oldugu saptanmg; ¢elik ddgeme kiriglerini duvarlardaki baglantilariyla yeniden ve
gerektifi gibi yapmanin giicliidii yaninda, yangin giivenligi agisindan da sakincali
oldufu gbz Oniinde tutularak, betonarme doseme uygun bulunmug ve gegilen
agikhgin bitytkliigline gore plak ve nerviirli-bloklu doégeme uygulanmigtir. Bunun
uygulanmasinda, duvarlarin kat hizalarinda hatillar i¢in bogluklar agilmug ve her
hacimde ayn ddgeme olugturulmugtur. Bu dégemeler duvar igindeki hatillarin yanina,
ddseme icinden duvarin 8blir tarafina gegirilen baglant1 elemanlariyla birbirine, dig
ylizlerde ise gelik lamalarla duvara baglanmagtir.

Harikzedegin Katevleri'nde bodrum katin elde edilmesi i¢in mevcudun temel
tabanlarina kadar inip zor da olsa gereken hacimler kazamlmstir. Binanin kaziklar
fistiine almp, bir bodrum kat g¢ikarma fikrinden; o ydrelerde Bizans zamanindan
kalma su sarm¢lanmn bulundugunun Sgrenilmis olmasi ve hem mevcut binay:
zedelememek, hem de kazilarda bdyle bir stirprizle karsilagmamak igin; vazgegildigi
Sagdig (2001) tarafindan belirtilmektedir. Dier bollimler igin gereken
saglamlagtirma ve giiglendirme iglemleri de binamin tarihi 6nemi nedeniyle eski
sistemin tekrar kurulmasi sistemiyle gergeklestirilmigtir. Eskiyen malzemeler;
dzellikle korozyona uframis bulunan g¢elik profiller; yenileriyle degistirilmigtir.
(Sekil 4.30)

Sekil 4.30 Harikzedegan Katevleri, magazalar bolimlerinin gelik takviye hazirliklari
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Cirajan Sarayr’nda saray kismimin yangindan geriye kalabilmig fakat fiziksel
dzelligini kaybetmis olan ig duvarlan tamamen yikilarak yerine bodrum katin tizerine
oturacak gekilde gelik konstriksiyon sistemi kurulmugtur. Yeni iglev projesi
geregince bodrum kat tonozlanmin bir boliimti de gerekli tagiyic1 Snlemler alinarak;
giiglendirme yapilarak, profillerle desteklenerek; yikilmigtir. ($ekil 4.31)

%@ v

Sekil 4.31 Cirafan Saray1, bodrum kat tonozlan Gizerine betonarme dégeme yapilmas:

Bu yikimlardan elde edilen malzeme, uygulamada horasan harci agregasi olarak
kullamlmgtir. Bodrum kat tonozlarinda, derzlerde ve gereken yerlerde el ile ¢lriitme
yapilarak malzeme niteligini kaybetmig bolimii alinmis derzler ve bogalan yerler
horasan harc1 yada orijinal malzeme ile tamamlanmgtir.

4.3.3 Bagmsiz Yeni Bir Sistem Kurulmas:

Yeniden degerlendirilecek mevecut binalarin o anki durumiarina gbre yapilacak
miidahalelerde gesitlenebilmektedir. Striktiirel sistem olarak bafimsiz yeni bir
sistem kurulmas: da bunlardan biridir. Ek bina yapilmas: durumunda ortaya yeni bir
bina ¢ikacagh icin yeni bir stritkttirel sistem kurulmas: da kaginilmaz olmaktadir. Bu
yeni sistem mevcut binayla aym olabilecegi gibi farkl: ve giiniin imkénlarindan daha
¢ok yararlanabilmeye olanak saglayan bir sistem de olabilir

Ciragan Saray’min yeniden turistik otel olarak yeniden degerlendiriimesine karar
verildiginde Saray’dan geriye sadece dis duvarlan kalmisti ve otel projesinin Snemli
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bir kismu ek binada gbziimlenmekteydi. Saray kismimn restorasyonu gergevesinde
dig duvarlar temizlenerek igeriye yeni bir sistem kurulmasina karar verilmigtir. Ek
yapilacak bina ise bogaz kiyisinda olmas: dolayis: ile kaziklar {izerine betonarme
sistem olarak diigtiniiimiigtiir. Otele entegrasyonu igin hazirlanan statik projeye gére,
sarayin igine yapilacak yeni binamin gelik konstrikksiyonlu tagiyic: sistemi bodrum
kat tonozlan fizerine olusturulan dSgeme {izerine oturtulmugtur. Sarayin giiney
tarafindan baglanan betonarme ddgeme yapimi siirerken aym zamanda dogemesi
tamamlanan modillerde, bodrum katin tistiindeki iki katin dig gevre duvarlarna i¢
ylizden kalnhg 10-25 cm arasinda degigen plisklirtme beton sisteminde betonarme
destekleme yapilmigtir. Pliskiirtme beton, pencere bogluklanmin her iki tarafinda
olmak {izere yaklagik 70 cm aralikla yerlegtirilen ve dig duvarlar baglantili putreller
arasina yaplmigtir. Sagak korniginin i¢ kisminda dig duvarlan st katta baglayan
betonarme bir kusak olusturulmugtur. (Sekil 4.32)

Sekil 4.32 Ciraian Sarayma betonarme olarak ilave yapilan bina

44 Sirkiilasyon

Sirkillasyon Sgesinin donfigtlirme arac1 olarak gorevi, diigeyde ve yatayda hareket
hizim artirmak, mekénlar arast baglantilar: saglamaktir.
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Yeni fonksiyonlann gereklilikleri, genellikle eski mekéin dilzeni iginde kopukluklara
neden olur, Orijinal mekén boyutlanm bozmamak igin pargalar halinde dfiglintilen
asma katlar ile asma kat-orijinal dogeme aras1 gibi gecisler, kdpriler aracilipryla
saglanabilir,

Fonksiyonunu yitirmiy binanmn kullambr hale getirilmesinde, gevreyle iligkisinin
yeniden canlandiriimas: bliytik rol oynar. Ciinkdl bina, yillar belki de yiizyillardan bu
yana hicbir insan aktivitesiyle kargilagmamg, bu haliyle i¢ine kapanmg ve gevre
gelismesine yetigememis, kOhnelegmis olabilir, Cevre de onunla etkilegime
girememenin rahatsizhfim yasamaktadir, Bu iligkinin diizeltilmesi hem bina hem
gevresi icin uygulanacak bir takim miidahaleleri gergeklestiren donligtlirme araglan
yardimiyla olur.

Yeni fonksiyonun getirdii organizasyona daha etkin bir sekilde ulamlabilmesi,
hareketin kolaylagtmlmas: ve hizin arttinlmas: igin mevcut sirkfilasyon sisteminin
geligtirilmesi sikga karsilapilan bir durumdur, Cagumzda hareket, devinim, hiz
artmugtir; zamanin ekonomik kullammi ve insanlarm konfor arayiglan Snem
kazanmstir.

Sirkiilasyon sistemi, aym zamanda farkh dOnemlerin katmanlarinin birbirine
baglanmasinda da etkili bir aragtir. Bununla beraber, yeni sirkiilasyon saftimn hem
igten hem digtan yeni mekan deneyimieri anlaminda ele ahnmast gerekir. Bunlar,
yeni malzemelerin, teknolojinin rahathkla kullamlip orijinal katmanlarin tizerine
buglinfin imzas1 niteliginde bilegenlerin olugturulmasmnda etkilidir.

Gegmigteki yagyantiyla gintimiizdeki yasanti karakieri temelden degigmigtir. Dimiin
duragan, yavag gelisen, devinimsiz nitelii, bugiin yerini her an degisebilen, akica,
hareketli, cabuk titkeien bir ortama birakmmgtir. Hareketin, mzin bu denli artmasi,
fonksiyonlarm egitlenmesi, farkllasmas: ok daha geligmis bir sirkiilasyon
sistemine ihtiyag duymaktadir, Bu sistem, hem iglevi etkin bir gekilde tatmin etmeli,
hem de o anda olan biteni tiim canhlifiyla aktarabilmelidir. Ancak bu teknolojinin
biitlin imkénlarindan yararlanan sistemler meveut binalarda bulunmayabilmektedir.
Bulunsa bile stirekli gelisen teknoloji kullamlacak elemanlar1 tamamen degigtirmis
olabilir. Ozellikle mevcut binalarda, efer buhmmuyorsa, yeni iglevin ihtiyac: olan
asansdr yapilmas: / ilave edilmesi sorun olabilmektedir. Burada tekrar ek binalar
konusunda dbnecek olursak asansdr hem igleyis olarak hem de ilave bina yaparken
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tercih edilebilecek ydntemlerden biri olan modem ek yapmak igin uygun bir eleman
olarak gdrfilebilir. Uzerindeki tiim canl: devinimlerinin binayla etkilesiminden dogan
olaylar, dig gevreye de yansiyacak ve istenen akiy saglanacak; binaya bilinen
fonksiyonlarindan bagka bir de iletisim grevi ytiklenecektir.

4.4.1 Yatay Sirkiilasyon

Otel fonksiyonunda igletmeci agisindan en dnemli konulardan biri temel birim olan
odalara servisin ulagtinlabilmesidir. Bunun iginde bfitin odalarin agildil
koridorlarin birbirine baglantih olmas: istenmekiedir; bdylece oda servisi hizmetleri
daha kusursuz bir sekilde gerceklestirilebilir. Otel isletmecilerinin bagka bir istedi de
odalara; giivenlik ve kontrol agisindan; ortak ve tek dagihim holiinden ulagiimasidir
ki bu da yatay sirkillasyon demek olmaktadir. Biitlin bu sirkiilasyon elemanlan
arasinda bir biitiinlikk saglamak igletmecinin mimardan dncelikli istedigi bir 6zellik
olmaktadr.

Akaretler Bloklan miistakil 133 konut birimini igermesine ragmen yeni kullamm
olarak segilen apart otelde herhangi bir birlestirmeye gerek duynlmamigtir. Her birim
kendi igindeki sirkiilasyon sistemini korumus ve bu yeni islev igin yeterli
gorlilmistlir, Katlar aym kot hizasinda, odalara dagihm her katta merdivenin
Sntinden hollerden dagilarak ulagilmaktadir.

Sultanahmet Cezaevi Four Seasons Oteline doniigtiirliliirken, Four Seasons ve beg
yildizh otel standartlan gerei aym kattaki tim yatak odalarmin aym kotta olma
zorunlulugu ve ancak resepsiyondan gegilerek ulagilabilme sart1 bloklar arasina tiip
gegitler eklenerek sajlanabilmigtir. Eski iglevi dolayisiyla birbirinden kopuk olan
binalar bu ydntemle birbirine baglanmg ve bittinliik olusturulmugtur. (Sekil 4.33)
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Sekil 4.33 Sultanahmet Cezaevi, bloklar1 baglayan tiip ek
Harikzedegin Katevlerinde yatay sirkiilasyon zemin katta esas olarak hagviéri yol
{izerinden saglanmaktadir. Bu katta biitiin bloklann altimn agilarak birlegtirilmesi
sonucu olusturulan genis alan bu ana akslar etrafinda geligmektedir. Diger katlarda
ise ilk fonksiyonu olan konut iglevine uygun olarak i¢ avlulara bakan koridorlardan
saflanmigtir. BSylece konut bloklarnda da yaratilmak istenen avlularda ortak
mekénlar ve ortak eylemler ile kaynasma arzusu otel iglevinde de devam etmektedir.
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Ciragan Sarayinda yeni bina zaten kendi basina 8zel iglevine gore dizayn edilmig; bu
binanin Saray ile baglantis1 mevcut binaya yaklasma simrlarindan dolay: ve Saray’m
orijinalligine zarar vermemek igin sadece zemin katta saglanabilmigtir. (Sekil 4.34)

Sekil 4.34 Ciragan Saray: - yeni bina bagilantisi



4.4.2 Diisey Sirkiilasyon

Mevcut binalarin yapim yillanna gbre bugiiniin, konfor ve zamandan tasarruf
bakimindan Snemli ihtiyaglarindan olan diisey sirklilasyon elemanlan olan asansorler
veya ylirliyen merdivenler diislintilmeden ingd edilmis olmas1 dogaldir. Bu yiizden
ginfin sartlarma uygun hale getirilmesi igin kat sayisma gbre asansor veya yiiriiyen
merdiven eklenmesi gerekebilir, Bu eklemelerin yapilmasinda da, ek bina yaparken
izledigimiz yol olan, eklerin belli olmasi, kendini gOstermesi gibi ozellikleri
uygulamak dogru bir yaklagim olarak diigiiniilmelidir. Diigey sirkiilasyon elemanlan
olan merdivenlere yardimci amagla yapilan asansSr veya ylirliyen merdivenler
giderek geligen teknolojileriyle kendilerine 6zel bir yer edinmeye baglamglardir. Bu
elemanlar mevcut binamn i¢inde nasil uygulanmirsa uygulansin yeni olduklanim
teknolojileri ile belli edeceklerdir, bu ytizden eskiymiy gibi gosterilmesi, mekanin
gergekten bir pargasiymug gibi gosterilmeye caligilmas: isabetli bir tutum olarak
degerlendirilmemektedir.

Akaretler Bloklarinda diigey sirkiilasyon sadece iki kat olmasindan dolay
merdivenlerle saglanmaktadir; asansdre veya monsarj sistemlerine gerek
duyulmamugtir. Orijinal sistem aynen korunmugtur. Yalmzca ahgap merdivenler
betonarme sistemle yenilenmig ve zerleri masif ahsap kaplanmistr.

Sultanahmet Cezaevi’nde yeni islev geredi olan asansdr bogluklan ve duvarlanm
betonarme olarak mevcut bina igerisinde gergeklestirilmigtir. Bu uygulamada bu
ekler belli olamamakia mevcut binanin orijinalinden bu yana var oldugu hissi
uyanmasima sebep olmaktadir. Sultanahmet Cezaevinin sadece cephesi korunarak
iceride yeni igleve uygun diizenlemelere olanak veren bir koruma sistemiyle
yenilenmig olmas1 bu sonucu dourmugtur.

Harikzedegin Katevleri’nde diigey sirkiilasyonu saglamak igin dort bloga, dort
asansOr eklenmesi uygun gériilmily; mevcut blok i¢i merdivenlerin hi¢ bozulmadan
aynen kullamimasina karar verilmigtir. Eklenen asansGrler hagviri yolun dort
kogesinde bloklara digtan eklenmis; diga donlik geffaf asansSrlerle hagvéri yohm
izlenebilmesi de saglanmgtir. Cati katlarimda olugturulan 60 adet siiit odaya ise son
yatak katlarindan merdivenle ulagiimasina karar verilmigtir. (Sekil 4.35, Sekil 4.36)
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Sekil 4.35 Harikzedegin Katevleri, korunan merdivenlerden biri
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Sekil 4.36 Harikzedegén Katevleri, otel igin ilave edilen asansdr

Cirafan Sarayr’min giris merdivenleri, altlarindaki mekénlarin kullamlabilmesi
amaciyla yenilenmigtir. Bu yenileme igin biitiin merdivenler yerlerinden sokiilerek
dizenli bir sekilde istiflenmis ve altyapisim olusturacak betonarme sistem
hazirlandiktan sonra tekrar aym malzemeler yerlerine yerlestirilmigtir. (Sekil 4.37,
Sekil 4.38)
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Sekil 4.38 Ciraggan Saray1, giris merdiveninin s8kiilmesi

Saray kisminda mevcut dokuya zarar vermemek ve orijinallifini bozmamak igin
minimum miidahale yapilmasina ¢ahsilmigtir. Bu sebeplerden dolay: saray kisminda
ana merdiven diginda ylirliyen merdivenler ilave edilmistir. ($ekil 4.39)



Sekil 4.39 CrraZan Saraymna ilave edilen yiirityen merdivenler

4.5 Balilcil, Birlegtiriciler, Tesisat Ve Digger Opeler

Binanin kendisiyle ¢evresi arasinda siirekli bir iligki vardir. Eger bina, ¢evresinde
geligen dokuya ayak uyduramazsa bu iligki kesilerek, dengesiz bir durum olugmakia,
iki tarafta bu uyumsuzluktan olumsuz yonde etkilenmektedir. Zira bina ile ¢evresi
arasindaki albigverig, bunlarin varhklarim siirdtirmeleri agisindan Snemlidir. Bunun
giderilmesi i¢in bir takim araclar yardimc: olacaktir. Bu araglar ile bina kendi iginde
ve gevresiyle uyumlu bir yapiya sahip olabilecektir. Bu elemanlar da bolicii ve
birlestirici elemanlardir. Binamin gevresiyle birliktelifini ve kendi igindeki
mekanlarin birliktelifini saglayan elemanlar olarak: kapilar, pencereler, seffaf ara
clemanlar gibi, birlestirici yap1 malzemeleri; binanin kendi i¢inde &zel olmasina
olanak veren, kendi iginde birbirinden ayn 6zel mekanlar olusturulmasina olanak
~ veren elemanlara da; duvarlar, boliicti panolar, gitler, siur elemanlan gibi bdldcit
yapt malzemeleri demek miimkiindiir.
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Kap: yeni bir simnn bagladi yerdir, egik asildifinda teki ortama girilecegini haber
verir. Her sinir farkhi bir nitelifi tammlar (Sdzer, 1994). En kuvvetli ge¢iy / smur
mekdm olarak kap:, mimarhk etkinliginde siirekli alti gizilen bir elemandir.
Dontigtlirme projelerinde de bunun Smekleri agik¢a goriilmektedir. Yeni simirlarin
tammlanmasina daha giristen baslanmas, igerde ve diganda olabileceklerin habercisi
niteligindedir.

Akaretler Bloklannda migteri isteklerine gore odalarda  bGliinmeler
yapilabilmektedir. Bu bdliinmeler alg1 panolarla ve onix levhalarla yapilmakta ve
kullamcimn  defiigmesi durumunda eski haline kolayca donebilecek gekilde
diizenlenmektedir. Bylece mevcut binaya zarar verilmemesi ve fleksibilitenin
maksimum diizeyde tutulmas: saglanmughr. Birlegtirici elemanlar olarak ele
aldiimiz kap: ve pencereler Akaretler Bloklarinda tarz olarak aynen korunmus ve
masif ahgap malzeme ile ¢ift cam teknigiyle yenilenmigtir. Bitirme elemanlan olarak
tesisat ve donatilarda da amag diger bdliimlerde oldugu gibi mevcut dokuyu modern
malzeme ile slirdlirmek olmustur. Bu amagla giinlin ihtiyaclan olan klima
baglantilari, telefon, kablo TV, Internet tesisatlan eklenmis; temiz su, pis su
tesisatlan yenilenmis; hela taglan, lavabolar modernize edilmigtir.

Sultanahmet Cezaevi'nde boliicli elemanlar olan i¢ duvarlann tagiyic: olmayanlan
komple yenilenmis ve gerekli mekénlar boylece olusturulmugtur. Birlestirici
elemanlar da eski fonksiyon ile yeni fonksiyon arasindaki kesin farklihktan dolay:
komple yenileme yapilmasi gerekmigtir. Otelin konfor sartlanm karsilayacak ve
yonetmelikge uygulanmas: gereken Ozelliklerde elemanlarla yenilenmigti. Aym
sekilde cezaevi ile otel fonksiyonlarinin farkhhif ve Four Seasons oteller zincirinin
standartlarina gOre tesisat sisteminde yenileme ¢ahgmalan yapilmis ve modern
malzeme ile biitlin sistemler yeniden olusturulmug veya eklenmigtir.

Harikzedegéin Katevleri'nde yeni iglevin stirekli olacagi diglincesiyle yeni mekénlar
olusturuldugundan geri dbnigimi zor olan malzemeler kullamlmustir. Bu
uygulamamn sonucu olarak ilk fonksiyonunun 8zelligini gosterebilecek herhangi bir
Ornek daire dahi birakilmamgtir. Birlestirici elemantar olarak zemin katinda digariya
baglantith noktalarinda geffaf elemanlar tercih edilmig diger bSliimlerin ise ige doniik
olmas1 dilgtintilmiistlir. Tesisat ve donati olarak biitiin Srneklerde oldugiu gibi gerekli
yenilemeler ve cklemeler modern ve giiniin ihtiyaclarim karsilayabilecek gekilde

uygulanmgtir.



Cirafan Saray’inda yapilan yeni olusumda miimkiin oldugunca orijinaline sadik
kalmarak mekfnlar yeniden olugturulmug difer mekanlar ise, yeni yapilan bina
igerisinde ¢Ozfimlenmigtir, Birlegtirici elemanlar olarak kap1 ve pencerelerde de yine
Saray’mn ihtigamini yansitacak sekilde yenilemeler yapilmis, ek binada da bu
ihtisamun etkilerinin devam saglanmasi amaglanmigtir. Saray kismuna yapilan tesisat
ve donatilar miimkiin olduBunca mevcut dokuya zarar verilmeden ve kendini 8n
plana gikarmadan konfor sartlarimi saflayacak sekilde ilave edilmigtir.
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5 SONUC

Zengin bir mimari kalitm bulundugu, turizm agisindan hizla 8pem kazanan filkemizin
artan yatak gercksiniminin gdrildiigti kentlerinde bu kalittan otel olarak yeniden
kullamm uygulamalan ile yararlamlmas1 g¢egitli agilardan avantajlan olan bir
durumdur. Tiirkiye’nin mevcut bina potansiyeli gerek tarihi degeri olan binalar olsun
gerek sadece iglevinde eskime nedeniyle kullamm dist kalmig binalar olsun, yiiksek
bir seviyede oldugu tartipiimayan bir gegektir.

Turizm, ekonomik ve toplumsal 8nem kazanmg bir “olgu”, ¢aliyma hayatimn baskisi
alunda da, giderek yayilan bir “kagis” olmugtur. Iste turizmin bu kagisa
dbniigmesindeki 6nem, turizm tammum da degigtirmiy ve genigletmigti. Mevcut
binalarda eski ile yeniyi i¢ ige yagama, sadece ziyaretle yetinmeyip siirekli iginde
olarak hissedebilme olanaklan bu kag1g olgusuna sunulabilecek cevaplardan biridir.
Turizm, insan psikolojisinin bir tezahiirli olarak ortaya ¢ikan yer degistirme,
degigiklik, kagma, uzaklagma istegidir. Degisiklik, degigtirme, kagma kavramlan ile,
mevcut binalarin yeniden degerlendirilerek kullanilmas: arasinda gok yakin ve direkt
iligki kurulabilir. Orekler olarak ele aldigimz binalar belirli bir killtiire ait meveut
binalann yeniden degerlendirilmesi ile elde edilmig binalar oldugu igin degisiklik,
kagma amaglarma daha uygun cevap verebilir. Diinya ¢apindaki otel zincirlerinin her
yerde aym standartlarda, birbirine ok benzer binalarda ve hatta aym tarzda
dekorasyonlarla bu amaca ulasilamayacag agiktir.

Belirli bir kiltire ait mimari ¢evrelerin insanlarin kesif, ahgilagelenden farkhi
gevrelerle kargilagma isteklerini karsilayabilecegi anlagilmaktadir.

Binalanin birer belge olarak sosyo-kiiltiirel ve psikolojik anlamda tarihsel strekliligi
saflamas: yamnda bir binamn ve genis bir cevrenin korunmas: fikri, onun yeniden
yasama katilmasinin saglanmasi eylemiyle dzdegtir.

Mevcut binalarin konaklama iglevine uyarlanarak kullamimasmin yatinm harcamalan

agismdan  da  yararlan  olabilmektedirr Mevcut kaynaklarn  yeniden
degerlendirilmesinden dofian enerji ve malzeme tasarrufu. Ingaat stiresinin ¢ogu kez
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yeni ingaaitan daha kisa olmasi nedeniyle, binadan yararlanmaya baglamanin one
alinabilmesi. Yatinmae: ve igletmeciye ve isletmeye sagladign dolayl prestij yaminda
ckonomik girdide olugturmaktadir.

Yeni bina enerji yogun bir gaba gerektirirken, mevcut binanin dontigtirtilmesi emek
yofun cahigmalan gerektiren bir olgu olarak kargmmiza gikmaktadir. Tihirkiye gibi
emefiin Avrupa veya Amerika’ya glre ucuz oldugu dlkelerde bu avantaj
degerlendirilmelidir.

Bu dogrultuda, kullamm dist hale gelmis binalann, ginlik yagantmuz iginde
gegirebilecegimiz, onlara katilabilecegimiz, onlan bize katabilecegimiz diizeyde,
bugiinlin sartlariyla tekrar yorumlamak, onlara yeni kullammilar, yeni anlamlar
yiklemek ve zamamn gerektirdiBini uygulamak gerekmektedir. Burada amag,
glinimtiz kullamer ihtiyaglanim bu mekénlara kazandirarak, bu binalarm saghkh ve
uygun sekilde kullammim saglarken, bu yerlesmeleri de sahip olduklan temel bir
takim Ozellikleri ile gelecege aktarmaktir,

Turistler ziyaret ettikleri yerlerdeki eserleri sadece gezip gérmek, hakkinda hikayeler,
efsaneler dinlemekle yetinmek yerine mekam yasayabilmeyi, eserin ait oldufu zamam
hissedebilmeyi tercih etmektedirler. Bdylece mekén da, gerek bina olarak gerekse
tilkke olarak, akillarinda daha iyi, daha dogru sekilde ve daha uzun stireyle kalabilir.
Mevcut binalann degerlendirilmesi ve turistlerin eskiye olan ilgisinin en Snemli
gostergelerinden biri de hemen her otel ve tatil kdyiinde uygulanan sark koseleridir.

Turistlerin  kalite arayislanmn yamnda meveut binalarm, mevcut gevrelerin
degerlendirilmesi mekinin yagaminin devamim saflama, insanlarinda oralarda
yasamaya devam etmesini saglama gibi avantajlar da saglayacaktr. Ginlin konfor
sartlanm saBlayabilen binalar insanlann hem ge¢mis zaman 6zlemini bir nebze
karsilayabilecek, hem de giinlin sartlanm sagladifr icin de bugilinden kopmasim
engelleyecektir. Unutulmamahdir ki, mimarlik ufrag gegmisi koruma gabasim oldugu
kadar, onun bugiiniin gergeklerine uyarlanmasi zorunlulugunu da igerir.

Tarihi ya da mimari degeri olan amit niteligindeki binalann ya da kentin kiiltiirel
stirekliligi saBlayan ve kent ile ilgili imaj yaratan dokulan olugturan binalarin
korunmas, iglevsel yenileme olmachfh siirece, hele ki Tiirkiye gibi bu konuda sayisiz
eseri korumas: gereken tlkelerde, pahali ve edilgin bir ¢8ziimdtir. Koruma, ancak
yeniden kullanim ile desteklendifi zaman binann eski prestijine ve Snemine
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kavusmasm saglayabilmektedir. Ozellikle islevsel eskimeye ugrayan binalar, bu
eskime sonucunda, terkedilmis, ige yaramaz bir durumda kalmakta ve fiziksel
Omiirlerini tikketme hizlan da artmakiadir ve bdylece eskiyen binalar gevrelerinde de
olumsuz bir etki yaratarak cevrelerinin de bozulmasina, eskimesine neden olmaktadir.
Yeniden degerlendirilerek doniistirme iglemi binamin ve ¢evrenin yagamimi
stirdiirebilmesine de vesile olacaktir.

Glntimiizde kirh bir yatinm tlirli olarak gorillen Hiks oteller mevcut binalara
getirilebilecek en akilc1 yeniden iglevlendirme segeneklerinden birisidir. Giderek artan
sayida turistin uluslar arasi mimari eserler yerine gelencksel dokusunu ve binalarim
koruyan gevrelere ilgi duymalari nedeniyle turistik tesislerin tasarlanmasinda tarihi ve
kiiltiirel gevrenin Onemi artmaktadir. Her ne kadar mevcut binalann otel olarak
yeniden kullammu olumlu bir yaklagim ise de yeniden kullanilacak binalarin secimini
bu olumlu yaklagmmn turistler ve isletmeciler agisindan da olumlu olabilmesinin
saflanabilmesi agismdan ¢ok Snemli bir konudur. Muhtemel olumsuzluklar hem
binadan hem de islevden Ozveriler seklinde gorillecekti. Hem binanmn &6zilniin
korunmas: hem de islevden en az kayipla amaglanan fonksiyonun kargilanabilmesi
igin (ki yeniden kullamm iglevden bir miktar 8zveriyi zaten kabul etmektedir) bina
seciminin dogru yapiimas: gerekmektedir.

Tarihsel ya da mimari degeri olan veya sadece iglevsel Omriinii tamamlamis binalar,
ancak konumlan, yapisal ve mekansal 8zellikleri ile uygun olduklan takdirde otel
olarak yeniden kullamma aynimalidir. Kent iginde birgok drnegi olan siradan binalar,
yapiya uygun yeniden kullanim tiirli belirlendikten sonra yeniden degerlendirilmelidir.
Aynca, mevcut binalann gekicilii nedeniyle de, iyi igletildigi siirece, bu tiir bir otel,
pazanm uzun siire canh tutabilecektir,

Herhangi bir iglevle yeniden kullanima agilacak binalarda yeni fonksiyon geregi
yapilan degigikliklerin binaya direkt temas: minimumda tutularak, bu degigiklikler
biitin kullamcilar tarafindan anlapilabilmeli ve ileride tekrar yenileme yapilmas
gerekirse meveut binaya en az zarari vererek yeni ve degisik islevlerle kullanimina
devam edebilmelidir.

Doniigtiirmede yapilan miidahalelerin meveut binadakinden farkhi bir dille ifade
edilmesi, kontrast halinde olmasi, farkh zaman katmanlarmin diirilstge ortaya
konulmasim saBlayacakiir. Mekfnin soyut ve somut ifadesi slirekli bir degisim
icindedir. Bu degigimin mevcut bina fizerine aksettirilmesi, dogal olarak zarsanlar
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aras1 ayrim gOsterecektir. Bir bina dzelinde bile bu panoramamin gézlenebilmesinin
son derece fretici bir arag olacag: kesindir.

Déoniigtiirme igini tistlenen kurum yalmzca restorasyon siirecinde degil, aym zamanda,
bitiinleyici, ekleyici ve bagka bir diizeye aktanci nitelikte bir stireg igindedir.
Doniigtirmenin de kendi dilinin olmasi kagimimazdir. Bu anlamda, malzeme ve
teknoloji bakimindan giinfin imkanlan degerlendirilmelidir.

Cagdas eklerde imitasyon ve kopyacihk genellikle olumsuz sonuglar yaratmaktadir.
Ctinkli, malzemeler ve yapim teknikleri degismistir, eski oranlar da yeni ekin iglevsel
gereksinmelerini  kargilayamayabilir. Mevcut binamin thmel estetifi, yeni binada
gelencksel bigimlerin ¢ok azmnm &diing alinmasiyla, hatta yorumlanarak
kullamlmasiyla da siirdiiriilebilir. Asil bagarimin, her meveut ¢evrenin dzel kosuﬂanna
gore yeniden yaratma eyleminde oldugunu unutmamak gerekir

Donfigtiirme tasarmmmmin  bagansi, daba Once varolan mekan verilerinin iyl
degerlendirilip yeni bir dille yorumlanmas: ve gegerli olan baglamda uyum igindeki
iligkisine baghdir. Doniigtiirilen binamin baglama uyguniugu, onun gevresiyle olan
bigimsel benzerligiyle degil, olumlu ahgverigiyle saglanmaktadir. Dniigtlirme
tasarimi, meveut binaya ait degerleri koruyarak yepyeni bir yap: diliyle kendini ortaya
koyarken dnceden cevreyle kopmus olan iligkisini yeniden canlandirabilmigse ve
iginde yasayanlar tatmin etmigse bagarili olmustur.

Mevcut binalann onlara sayginhk kazandiracak islevler igin yeniden kullammm ve
mevcut binalara uygulanan eklemeler tarihin canli tutulmasit ve binalann
meveudiyetinin  devamim  sajlayan yaklagimlardir. Degisiklikler ve eklemeler
yapilmadiy siirece herhangi bir tarihi gevreye gelenler, siirekliligi ve degiismeyi
yadstyan 8lii, mumyalanmsg bir gevre ile karsilagacaklardir,
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