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 ملخص
التي تأخذ بها البنوؾ الإسلبمية كمنها عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بصوره ات١تعددة كالتي تعددت العقود 

شملت ت٣الات ت٥تلفة بُ اتٟياة ات١الية ات١عاصرة، كيهدؼ تْث عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة صوره 
كاستخراج الإحكاـ يغة ىذا العقد بُ التًاث الفقهي الإسلبمي صفو بُ التمويل ات١عاصر إلى بياف كتوظي

كات١سائل الفقهية كالضوابط ات٠اصة ات٢امة ات١تعلقة بهذه الصيغة كتبويبها كترتيبها لكي يسهل استيعاب ىذا 
، كات٠ركج بصورة كاضحة متكاملة عنو، كذلك بتأصيلو كبياف التكييف الفقهي ات١لبئم لو كتٖرير العقد

من عدمو، كخاصة ات١ذىب اتٟنفي الذم شًيع عنو ات١ذاىب الفقهية بُ جواز إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة 
كحصرىم الإجارة فيما يكوف معينان، كالقياـ بوضع الضوابط ات١تعلقة بعقد إجارة ات١وصوؼ  لوعدـ إجازتو 

، كبياف ت٦يزات بهذا العقدبُ الذمة كفقان لأحكاـ الشريعة الإسلبمية، كبياف الصور ات١عاصرة للتمويل بعقد 
بُ الذمة التي تأخذ بها البنوؾ، ككذلك بياف ت٥اطره كسبل اتٟد منها، كقد اتبعت  عقد إجارة ات١وصوؼ

الذم يعتمد على استخراج آراء الفقهاء بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة من  :بُ تْثي ىذا ات١نهج ات١كتبي
ك خلبؿ كذل :الكتب ات١عتمدة، كذلك بُ فصوؿ الرسالة ات١تعددة، كات١نهج الاستقرائي التحليلي ات١قارف

تتبع آراء الفقهاء بُ ات١سألة كتٖليل الآراء كعرض الأدلة كمناقشتها كالتًجيح بينها ما أمكن، كات١نهج 
كقد خلص كذلك مقابلبت بنكية للبطلبع على مدل التعامل بهذه الصورة من عقد الإجارة،  :ميدالٍ

 ات١ذاىب الأربعة، كأف العقد البحث إلى نتائج عديدة من أت٫ها أف إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة مشركعة بُ
إذا بً بلفظ السلم كجب تسليم الأجرة بُ ت٣لس العقد كلا ت٬وز تأختَىا، أما إذا كاف العقد بلفظ 
الإجارة جاز تأجيل الأجرة، كأنو ت٬وز الاعتماد على مؤشر متغتَ منضبط لتحديد الأجرة؛ لأنو كإف كاف 

بُ للجهالة، كت٬وز أف تكوف الأجرة من غتَ النقود، سواء متغتَ لكنو منضبط يؤدم إلى العلم القاطع النا
أكاف عينان أخرل مثل حنطة أك ثياب أك منفعة أك غتَىا من الأمور، كأف إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة لا 
تنفسخ بهلبؾ أك تلف العتُ أك ات١نفعة ات١وصوفة بُ الذمة ككذا العمل ات١وصوؼ بُ الذمة، بل على ات١ؤجر 

كأف لا ضماف على ات١ستأجر بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة إف تلفت العتُ ات١ستأجرة  أف يقدـ بدت٢ا،
بفعل ات١ستأجر إف كاف فعلو معتادان أك مأذكنان فيو، كعليو الضماف إذا تعدل أك فرط فيو، كأف البنوؾ 

 عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة الذم يقتضي :تأخذ بعقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بعدة طرؽ منها
للمالك تٔجرد انتهاء العقد، كما تقوـ بالإضافة إلى ذلك بدمج  -منفعة كرقبة  –بعودة العتُ ات١ؤجرة 

عقود أخرل بعقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة منها " عقد ات١شاركة ات١تناقصة كعقد الإجارة ات١نتهية 
العقد بل تٕيز تأختَىا  بالتمليك كعقد الاستصناع"، كأف البنوؾ لا تشتًط على العميل دفع الأجرة عند

 لوقت يتفق عليو أطراؼ العقد، كغتَىا من النتائج التي ستًد بُ نهاية البحث، كاتٟمد الله رب العات١تُ.
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Abstrak 

Pelbagai bentuk akad telah digunakan oleh institusi perbankan hari ini 

seperti aqad “Ijarah al-mawsuf fi al dhimmah” dengan pelbagai bentuk 

dan pendekatan. Kajian ini yang bertajuk (Ijarah al-Mawsuf fi al-

Dhimmah: bentuk dan aplikasinya Dalam Aktiviti Perbankan) adalah 

bertujuan untuk menjelaskan bentuknya yang sedia ada dalam 

perbincangan fiqh muamalat hukum, permasalahan dan garis panduan 

khusus yang berkaitan dengan aqad ini. Hal ini penting untuk disusun 

semula perbincangannya bagi memudahkan pemahaman tentang akad ini. 

Bagi mencapai tujuan tersebut pengkaji telah mengenalpasti asal usul 

akad ini dengan memberikan takyif fiqhi yang tepat untuknya 

sebagaimana yang wujud dalam perbincangan ilmu Fiqh. Pengkaji juga 

membentangkan penjelasan tentang pandangan mazhab-mazhab fiqh 

terhadap aqad tersebut samaada penggunaannya dibolehkan ataupun tidak 

yang mana mazhab Hanafi antara yang dikatakan sebagai tidak 

membenarkan berurusan dengan aqad ini. Mereka cuma membenarkan 

aqad dalam urusniaga yang tertentu dan hakiki sahaja. Kajian ini juga 

telah meletakkan garis panduan yang berkaitan dengan aqad ini supaya 

ianya menjadi satu aqad yang patuh syariah. Pengkaji juga menerangkan 

bentuk-bentuk semasa dan terkini bagi aqad ini dalam sektor kewangan 

dengan menerangkan ciri-ciri aqad yang digunapakai, risiko akad tersebut 

dan serta cara penyelesaiannya. Pengkaji telah menggunakan kaedah 
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perpustakaan untuk mengenalpasti semua pendapat ilmuan fiqh yang 

berkaitan dengan aqad “Ijarah mausuf fi zimmah” ini daripada sumber-

sumber yang diperakui. Pengkaji juga menggunakan kaedah analisis 

induktif dan komperatif dalam membandingkan pendapat-pendapat 

ilmuan tersebut. Disamping itu pengkaji juga menggunakan kaedah 

kajian lapangan dengan mengadakan temubual dengan pihak bank dalam 

usaha mendapatkan maklumat sejauhmana pihak bank berurusan 

menggunakan aqad ini dalam urusniaga kewangan mereka. Hasil kajian 

pula mendapati bahawa aqad “Ijarah mawsuf fi al-dhimmah” ini diterima 

oleh empat mazhab fiqh yang utama . Jika sekiranya lafaz yang 

digunakan dalam aqad tersebut adalah alaf “salam” maka serahan 

sewaan hendaklah dilakukan semasa majlis akad berlangsung dan tidak 

boleh melewatkannya. Manakala sekiranya aqad tersebut dengan lafaz 

”ijarah” maka boleh melewatkan serahan sewaan. Ianya juga boleh 

bergantung kepada petanda-petanda boleh ubah yang tertentu untuk 

menetapkan “ujrah”. “Ujrah” pula boleh digunapakai selain daripada 

matawang, iaitu dengan menggunakan barangan yang lain seperti 

gandum, pakaian, barang yang boleh dimanfaatkan dan lain-lain. Aqad 

“Ijarah mawsuf fi al-dhimmah” ini juga tidak akan terbatal dengan 

rosaknya benda, barangan atau perkhidmatan yang telah disifatkan 

terdahulu. Bahkan pihak yang mengambil upah hendaklah 

mengemukakan gantiannya dan tidak akan dikenakan gantirugi kepada 
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penyewa sekiranya benda yang disewa rosak disebabkan perlakuan yang 

biasa atau perlakuan yang diizinkan. Manakala penyewa akan dikenakan 

tuntutan ganti rugi apabila berlaku kecuaian dalam menggunakan harta 

sewaan. Bank yang dikaji oleh pengkaji telah menggunakan aqad “Ijarah 

mausuf fi zimmah” dalam pelbagai bentuk antaranya aqad “Ijarah 

mausuf fi zimmah” yang memerlukan pemulangan semula benda yang 

disewa kepada pemilik bilamana selesainya aqad. Pihak bank juga telah 

menggabungkan aqad “ijarah al mausuf fi zimmah” ini dalam bentuk ini 

dengan aqad-aqad yang lain seperti aqad “al musyarakah al 

Mutanaqisah”, aqad “al Ijarah al muntahiyah bi al-tamlik” dan aqad “al 

istisna’’. Pihak bank juga tidak mensyaratkan kepada pelanggan 

membayar sewa ketika aqad dijalankan bahkan caj boleh dilewatkan 

kesuatu tempoh yang disepakati oleh pihak-pihak yang berakad  
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Abstract 

One of the prevalent contracts carried out by Islamic banks is forward 

contract, which is applied in different forms, embodies differentarenas in 

contemporary financial services.  

The research aims to discourse the formulation of this contract in the light 

of Islamic jurisprudential heritage and to study the provisions and general 

maxims surrounding this contract for the purpose of having an accurate 

legal grounding and juristic formation. In addition, this study strives to 

analyse the permissibility of this contract in the schools of Islamic law 

particularly in Hanafi School, as it considers forward contract as illegal 

and restricts the lease to be specified.  

The School also explicates the contemporary applications of the forward 

contract in the banks and its specifications followed by an elucidation of 

its risks and resolutions.  

The researcher has adopted a library research method to collect various 

juristic opinions of the forward contract. The researcher has used 

comparative method. The researcher has defended on the various juristic 

opinions and their evidences followed by a discussion and therefore 

prefers one opinion to others. 

As part of field study, the researcher conducted interviews with bank 

officials to have better understanding about the application of this 

contract in Islamic banks. This study has reached to several significant 
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findings; among them isthatthe four Sunni schools validates the forward 

contract and the payment has to be done on spot if Salam contract has 

been used as means of contract, which is unlike the Ijarah contract in 

whichinstalment is acceptable. Furthermore, a variable index can be used 

as rent indicative if it is reliable and based on definite knowledge and 

non-cash items, which are also accepted for payment, no matter whether 

they are properties like wheat and cloths or any other usufruct. However, 

the forward contract is not terminated due to destruction or damage of the 

subject matter. In this situation, the lessor has to recompense in lieu and 

the lessee is not liable if damage happened follows his normal or allowed 

use while he has to provide the financial coverage in the event of 

transgression and violation 

 Finally, banks apply different forms under this contract such as as 

diminishing partnership, Ijarah muntahia bittamleek, Istisna, and banksdo 

not ask the tenant to pay the rent on spot instead it tolerates late 

payments. 
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 الإىداء
 إلى....

 سيد البرية كمعلم البشرية حبيبي كنور عيتٍ محمد صلى الله عليه وسلم.

 إلى....

غرسا بَُّ حب العلم الشرعي منذ نعومة أظفارم، كشجعالٍ على تٖصيلو، جزات٫ا  كالدمَّ الكرتٯتُ اللذين

 الله عتٍ كل ختَ.

 إلى....

 ، طيَّب الله ثرات٫ا كجعل اتٞنة مثوات٫ا.يزين تغمدت٫ا الله تعالى برتٛتوجدمَّ العز 

 إلى....

 الغالية التي قضت معي كل تٟظات إعداد ىذه الرسالة كسهرت على خدمتي طواؿ تلك الأياـ. زكجتي

 إلى....

 جعلهما الله تعالى من العلماء العاملتُ، كأسعدلٍ بهما بُ الدارين. كلدمَّ العزيزين يوسف كعبد الرؤكؼ

  إلى ....

 راحل إعداد ىذه الرسالة.خالي عبد الله كأخي محمد رشيد اللذاف كانا ختَ عوف لي بُ كل م

 إلى ....

 إخوبٌ كأصدقائي الذين كقفوا تّانبي أثناء إعداد الرسالة.

سائلبن ات١ولى عز كجل أف يتقبلو متٍ كأف يثقل بو صحائف أعمالي يوـ لا  إليهم تٚيعان أىدم ىذا العمل

 ينفع ماؿ كلا بنوف إلا من أتى الله بقلب سليم.
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 شكر وتقدير

ذك داتو أكلان إلى أكادتٯية الدراسات العليا تّامعة ملبيا ات١اليزية ت٦ثلة بالدكتور قاـ بالشكر أتقدـ بُ ىذا ات١

للمشرفتُ الكرتٯتُ اتٞزيل الكفل أدامو الله ذخران لطلبب العلم الشرعي كسندان ت٢م، كما أتقدـ بالشكر 

بقبوؿ الإشراؼ على  اتكرم ذافلالدكتور أمتُ النهارم كالبركفيسوره داتتُ نور نعيمة بنت عبد الرتٛن، ال

أمامي السبل، كحفظتتٍ  ماالنافعة، كلقد أنارت تعليماته ماكتوجيهاته مالٍ بنصائحهاىذه الرسالة، كأتٖف

إلى حد بعيد من الوقوع بُ الزلل، فما كاف بُ ىذه الرسالة من جهد مبركر فبفضل الله تعالى بٍ 

الله  ماالله عتٍ كل ختَ، كأدامه امنها براء، فجزات٫ اكاف فيها من ىنات كزلات فمتٍ كت٫  ، كمامابفضله

 تعالى ذخران لطلبة العلم الشرعي.
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 مقدمة  
خلقو سيدنا محمد كآلو كصحبو أتٚعتُ كمن اتٟمد لله رب العات١تُ، كأفضل الصلبة كأبً التسليم على ختَ 

 تبعهم بإحساف إلى يوـ الدين.
 : كبعد

يقها بُ اتٟياة العملية تذخر كتب الفقو الإسلبمي بالكثتَ من عقود ات١عاملبت التي إف بً استثمارىا كتطب
ت٣موعة من الفائدة على الأشخاص كالبنوؾ كات١ؤسسات على حدو سواء، كتعابِ ىذه البنوؾ  ان كثتَ   جلبت

من العقود التي ىي أساس ات١عاملبت الإسلبمية، كمن ضمنها عقد الإجارة الذم لقي الكثتَ من 
الاىتماـ من قبل فقهاء الاقتصاد الإسلبمي، ففيو من الصيغ ما ت٬علو من الركائز الأساسية بُ ساحة 

 ات١عاملبت بُ العصر الراىن.
: دراسة لذمة صوره كتوظيفو بُ التمويل ات١عاصرعقد إجارة ات١وصوؼ بُ ا"كيأبٌ طرح ىذا ات١وضوع 

بُ ىذا السياؽ حيث سيسعى الباحث من خلبلو إلى تقدلَ دراسة شرعية مؤصلة عن  "فقهية تطبيقية
عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، كإزلة اللبس عن مسائلة ات١همة بهدؼ ات٠ركج بصورة كاضحة متكاملة 

ث كدراسة مدل إمكانية الاستفادة من عقد إجارة ات١وصوؼ بُ عن ىذا العقد كميزاتو ات١الية، بٍ البح
الذمة بُ التمويل ات١عاصر الذم تتبناه الشركات كالبنوؾ الإسلبمية لتكوف من تٚلة البدائل ات١طركحة أماـ 
البنوؾ الإسلبمية إلى جانب بيع ات١راتْة كالشركات كذلك ببياف الصور ات١عاصرة للتمويل بعقد إجارة 

 الذمة كالتي تشمل قطاعان كاسعان كتلبي حاجات كثتَة لشرائح امجتتمع ات١تنوعة، كبياف ت٦يزات ات١وصوؼ بُ
عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة التي تأخذ بها البنوؾ، ككذلك بياف ت٥اطره كسبل اتٟد منها ت٦ا ت٬علو لبنة 

كة ر تُ تيمم ت٨وىا تاكاسعة من ات١سلمأخرل تضاؼ إلى صرح الشريعة الإسلبمية الشامخ فتجعل شرت٭ة 
لكماؿ الشريعة كاستيعابها ت١ستجدات اتٟياة كمركنتها كإثبات أف ىذه  ا البنوؾ الربوية، كبُ ىذا إبرازكراءى

الشريعة لم تقف كلن تقف أبدان بُ كجو التطور كالتقدـ ات١ادم كاتٟضارم بل تقوـ بتًشيده كضبطو تٔا 
بُ مأمن من الوقوع بُ براثن اتٞشع كالشره الذم يفسد ت٭قق العدالة، كيقطع ات١نازعات كت٬عل الناس 

 الأخلبؽ كات١ركءة كيوقع العداكة كالبغضاء كالتحاسد بتُ الناس.

 مشكلة البحث
لا تٗلو مصادر الفقو الإسلبمي التًاثية من التطرؽ بعبارات موجزة كقصتَة لعقد إجارة ات١وصوؼ بُ 

ذه ات١صادر ما يتعلق بها من أحكاـ فقهية بُ صورتها الذمة بصفتو نوعان من أنواع الإجارة، فتذكر ى
التقليدية البسيطة حسب ما كاف معركفان بُ عصرىم كاستئجار دابة بُ الذمة، أك تقدلَ خدمة بُ الذمة، 

 : أك غتَىا، كتكمن مشكلة ىذا النوع من العقود بُ عدة جوانب ىي
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تٖتاج إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة إلى بياف تكييفها الفقهي، فقد تلتبس بعقد السلم أك الاستصناع، فهي 
تشبو السلم من حيث إنها ت٘ليك ت١نافع موصوفة بُ ات١ستقبل، كتشبو الاستصناع أيضان من حيث إنها 

ا، علمان بأف ارتباطها ندرج تٖتهمت اعلهت٬التزاـ بأداء عمل معتُ، فهل ىذا التشابو مع ىذين العقدين 
بات١نفعة التي تٯتلكها مريدىا إت٪ا ىي لفتًة ت٤دكدة، كبعدىا يعود ت٤ل العقد بعينو كمنفعتو إلى ات١الك، 
الأمر الذم ت٬علنا لا ت٧يز إضفاء صفة السلم عليو، كبُ الإجارة التي يكوف فيها العمل بُ الذمة فهل  

ناع أـ أف افتًاقهما بُ المحل من حيث كوف العمل ىو كوف العمل على العامل ت٬علها من باب الاستص
ت٤ل العقد بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كالعتُ ات١وصوفة بُ الذمة ىي ت٤ل العقد بُ الاستصناع لا 
العمل، ت٬علنا لا نستسيغ إلباس ىذا العقد تكييف الاستصناع، كبُ كوف ات١ادة كالعمل على طرؼ كاحد 

على طرؼ كات١ادة على طرؼ آخر بُ عقدنا ىذا ما ت٬علنا نتًيث قبل أف بُ الاستصناع، ككوف العمل 
نسميو استصناعان، لذا ت٬ب التحقق من تكييف ىذا العقد حتى نكوف على علم تاـ بأحكامو التي نستَ 

 عليها.
كمن الأمور التي تٖتاج إلى بياف ما نسب لبعض ات١ذاىب الفقهية من أقواؿ غتَ دقيقة، فقد نسب إلى 

نزيو تٛاد بُ كتابو ىب اتٟنفي القوؿ بعدـ مشركعية إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة،حيث يقوؿ الدكتور ات١ذ
" كقد اختلف الفقهاء بُ مشركعية إجارة الذمة، فذىب : ملبت ات١الية ات١عاصرة ما يليبُ فقو ات١عا

 أنها غتَ جائزة أصلبن، تٚهورىم من الشافعية كات١الكية كاتٟنابلة إلى جوازىا بُ اتٞملة، كذىب اتٟنفية إلى
ؤجىر معينان، كعلى ذلك فلب ت٬وز بُ الإجارة كركد 

ي
لأف من شركط صحة عقد الإجارة عندىم كوف ات١

كيقوؿ الدكتور أتٛد نصار بُ تْثو  (1)العقد على منفعة موصوفة بُ الذمة، غتَ متعلقة بذات معينة"،
عية الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة فذىب اتٟنفية " اختلف الفقهاء بُ مشرك : فقو إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة

إلى ات١نع من إجارة منافع الأعياف ات١وصوفة بُ الذمة كاشتًطوا أف تكوف العتُ ات١ؤجرة معينة، كذىب 
فهل ىذه  (2)تٚهور الفقهاء من ات١الكية كالشافعية كاتٟنابلة إلى جواز إجارة العتُ ات١وصوفة بُ الذمة"،

تٟنفي أـ أف نصوص مذىبهم تٖمل بُ طياتها ما يثبت عكس ذلك كتقوؿ النسبة صحيحة للمذىب ا
 تّواز إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة؟.

كما قد ظهرت بُ أيامنا ىذه صور كثتَة لإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة تبعان للتطور ات٢ائل الذم شهده 
لبمية، كتطبيق عقد عصرنا اتٟاضر، كىذه الصور تٖتاج إلى بياف مدل مطابقتها مع أحكاـ الشريعة الإس

                                      
 .329دمشق دار القلم، الطبعة الأكلى، ص  -سوريا، بُ فقو ات١عاملبت ات١الية ات١عاصرة، 1428/2007؛ نزيو تٛاد (1)
، فقو الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة كتطبيقاتها بُ ات١نتجات ات١الية الإسلبمية لتمويل ات٠دمات، 2009أتٛد محمد ت٤مود نصار، ؛ نصار (2)

 3 -مايو 21الواقع كات١أموؿ، دائرة الشؤكف الإسلبمية كالعمل ات٠تَم بدبي، ات١نعقد بتاريخ  تْث مقدـ إلى مؤت٘ر ات١صارؼ الإسلبمية بتُ
 ، كمن اتٞدير بالذكر أف تْث الدكتور نصار ىو من أكائل البحوث التي كتبت بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كأشهرىا.7يونيو، ص 
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إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بُ ات٠دمات الصحية كالعلبجية كالتعليمية كغتَىا من الصور الكثتَة كات١تنوعة 
 كالتي تشمل قطاعان كاسعان من امجتتمع.

ىذا العقد ليتم الالتزاـ بها كالستَ عليها ليكوف الشخص على بينة لصور عدـ كجود ضوابط كاضحة ك 
عليو كعلى معرفة تٔا لو كما عليو من حقوؽ ككاجبات، إذ من ات١علوـ كجوب تٕنب الغرر  قٍدًـيػي تامة ت١ا 

 بُ العقود ما أمكن كبُ كضع ضوابط للعقد تٕنب لذلك.
كمنها أيضان إبراز ات١يزات التي تٕعلو أداة ت٘ويلية مناسبة على صعيد الأفراد كصعيد ات١ؤسسات كالبنوؾ، 

الأخرل، كإبراز ت٥اطر ىذا العقد كطرؽ اتٟد منها لتكوف من الصيغ  كتٕعلها مقدىمة على بعض العقود
 ات١فضلة لدل البنوؾ كالعملبء على حد سواء.

علمية مستقلة بدراسة  -حسب اطلبعي –إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة عقد فرد ي: لم كختامان أقوؿ
 ات١عاصرة، ككيفية التطبيق لدل البنوؾ الإسلبمية. كمستفيضة تأبٌ عليو كلو، كتشتمل على تطبيقاتو

 أسئلة البحث
 : فيما يلي الأسئلة التي يسعى البحث الإجابة عنها

 عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة؟ات١قصود بما  -1
 التكييف الفقهي الصحيح لعقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة؟ما  -2
 ؟كما ىي ضوابطها لذمةما حكم الصور ات١عاصرة لعقد إجارة ات١وصوؼ بُ ا -3
 ؟ما مدل إمكانية الاستفادة من عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بُ التمويل ات١عاصر -4
 ر عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، كما ىي اتٟلوؿ للمخاطر التي تكتنفو؟طميزات كت٥اما  -5

 أىداف البحث
 : يهدؼ البحث إلى تٖقيق ت٣موعة من الأمور منها

 لإجارة كأحكامها العامة كمدخل لإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة.با التعريف -1
التعريف بعقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كأحكامو، كات٠ركج بصورة كاضحة متكاملة عن ىذا العقد  -2

 كميزاتو ات١الية.
 بياف التكييف الفقهي ات١لبئم لعقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة. -3
 .كضوابطها ات١وصوؼ بُ الذمةبياف حكم الصور ات١ستجدة لإجارة  -4
 .بياف كيفية تطبيق إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بُ البنوؾ ت٤ل الدراسة -5
 ، ككذلك بياف ت٥اطره كسبل اتٟد منها.وؼ بُ الذمةميزات عقد إجارة ات١وصإبراز  -6
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 أهمية الدوضوع
 : تأبٌ أت٫ية ات١وضوع من جوانب متعددة أت٫ها

اتٟياة كتّانب مهم منو يكثر كقوعو بُ حياة الناس كىو توظيفو من تعلقو بات١اؿ الذم ىو عصب  -1
 خلبؿ عقد الإجارة التي لا يفوقها بُ الأت٫ية غتَ البيع من حيث اتٟاجة إليها ككثرة كقوعها.

تعلقو بالبنوؾ كات١ؤسسات ات١الية بُ تعاملبتها كسعيو لتقدلَ الصور ات١شركعة من التمويل من خلبؿ  -2
 وصوؼ بُ الذمة لتكوف بديلبن آخر يضاؼ إلى غتَه من بدائل التمويل الربوم.عقد إجارة ات١

البحث فيها، ففيو الكثتَ  يغتٍ عنبياف أف جواز إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة عند ات١ذاىب الأربعة لا  -3
وؾ لبنالصيغ ات١الية التي تكرسها ا من ات١سائل ات١همة التي تٖتاج إلى بياف كتفصيل ليأخذ العقد دكره بُ

 الإسلبمية ت٠دمة عملبئها.
إبرازه لكماؿ الشريعة كاستيعابها ت١ستجدات اتٟياة كمركنتها كإثبات أف ىذه الشريعة لم تقف كلن  -4

تقف أبدان بُ كجو التطور كالتقدـ ات١ادم كاتٟضارم بل تقوـ بتًشيده كضبطو تٔا ت٭قق العدالة، كيقطع 
ع بُ براثن اتٞشع كالشره الذم يفسد الأخلبؽ كات١ركءة كيوقع ات١نازعات كت٬عل الناس بُ مأمن من الوقو 

 العداكة كالبغضاء كالتحاسد بتُ الناس.
من الباحث بُ إثراء ات١كتبة الإسلبمية التي لا تزاؿ تْاجة إلى ات١زيد من الدراسات  إسهامان كونو تٯثل   -5

 ات١عاصرة التي تٗدـ البنوؾ كتقدـ ت٢ا سبل الاستثمار ات١شركع.

 ج البحثمنه
 : يتمثل ات١نهج الذم سأتبعو فيما يأبٌ

الذم يعتمد على استخراج آراء الفقهاء بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة من الكتب : ات١نهج ات١كتبي -1
 ات١عتمدة، كذلك بُ فصوؿ الرسالة ات١تعددة.

ليل الآراء كعرض كذلك خلبؿ تتبع آراء الفقهاء بُ ات١سألة كتٖ: ات١نهج الاستقرائي التحليلي ات١قارف -2
 الأدلة كمناقشتها كالتًجيح بينها ما أمكن.

( كبنك أبو ظبي Maybank Islamicكذلك بإجراء مقابلة مع أحد ت٦ثلي بنك ): منهج ميدالٍ -3
الإسلبمي، للبطلبع على مدل التعامل بهذه الصورة من عقد الإجارة، كللوقوؼ على العقبات التي 

 كسبل تذليلها. -إف كانت تٙة عقبات- تٖوؿ دكف توسعهم بُ الأخذ بها

 حدود الدوضوع
 : سينحصر البحث ضمن اتٟدكد التالية

سينحصر موضوع البحث بُ عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كذلك بذكر تعريف العقد : حدكد موضوعية
ىذا كتكييفو الفقهي كأحكامو كبياف أنواعو كشركطو، كأىم الصور التي تقوـ بها البنوؾ استنادان على 
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العقد، كلن يتطرؽ للئجارة بشكل عاـ إلا بُ الفصل الأكؿ، ككذلك لن يتعرض للئجارة من الباطن 
كسندات الإجارة إلا تٔا تٮدـ إجارة ات١وصوؼ بالذمة )كذلك بتعريفها كبياف أحكامها التي تٗدـ 

 ات١وضوع(.
كبنك أبو ظبي  (Maybank Islamicات١قارنة بتُ اتٞوانب ات١شتًكة ت١ا يقوـ بو بنك ): حدكد مكانية

الإسلبمي بالنسبة لعقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، كتٖليلها استنادان للؤحكاـ الشرعية التي بً تناكت٢ا بُ 
 فصوؿ الرسالة.

كبالإضافة ت١ا سبق فإف البحث سيتطرؽ بُ ات١سائل التي ناقشها ت١ا بً النص عليو بُ ات١عايتَ الشرعية ت٢يئة 
 للمؤسسات ات١الية الإسلبمية كمعيار الإجارة الصادر عن البنك ات١ركزم ات١اليزم.المحاسبة كات١راجعة 

 مصطلحات البحث
على أف تكوف بُ بصفات يتفق عليها  ضبوطةالواردة على منفعة م ىي: إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة -

 التنازع. مضبوطة بصفات معينة تسد أبوابمعينة لكنها  ليست، كسيارة أك سفينة الذمة
موصوفة بُ الذمة كصفان دقيقان تٯنع  -لأعياف -ىي إجارة منافع : إجارة ات١نافع ات١وصوفة بُ الذمة -

 التنازع.
ىي إجارة خدمات موصوفة بُ الذمة تقدمها بعض ات١ؤسسات، : إجارة ات٠دمات ات١وصوفة بُ الذمة -

 كالتعليم اتٞامعي أك الاتصالات أك غتَىا.
 ات١ؤجرة لعتُبا مكن شخص آخر من الانتفاعتمستأجر العتُ ات١ؤجرة ب ىو قياـ :من الباطن الإجارة -

.  ت١دة معلومة كبأجر معلوـ
خدمات، ك منافع ك أعياف  أشياء عديدة من ت٘ثل ملكية متساكية القيمصكوؾ  ىي :سندات الإجارة -

 .جارةعلى أساس عقد الإ تقوـ

 الدراسات السابقة في الدوضوع
ران بُ إثراء ىذا ات١وضوع بكتابات متفرقة، غتَ ألٍ لم أعثر بُ الدراسات لقد بذؿ الباحثوف جهدان مشكو 

ات١عاصرة على من أفرد ىذا النوع من الإجارة بكتابة متخصصة كإت٪ا جيلُّ ما كيتًبى فيو أتْاثه قدمت 
ت نظران لطبيعة البحوث التي تقدـ للمؤت٘را–ت١ؤت٘رات أك ندكات، كعلى الرغم من كونها مفيدة إلا أنها 

من : أقوؿ -كالندكات كما يتحكم بها من المحاكر كالتطرؽ تٞزئية معينة دكف سواىا ... كما إلى ذلك
خلبؿ نظربٌ القاصرة كجدت أف ىذه البحوث لا تغطي جوانب ات١وضوع بصورة كافية كأنو لا يزاؿ 

 تْاجة إلى الكتابة فيو، كالاستفادة منو بُ طرؽ التمويل ات١عاصر.
 : ن الكتابات كالأتْاث ات١عاصرة ذات الصلة بات١وضوعكت٦ا كقفت عليو م



6 

 

للؤستاذ الدكتور عبد الوىاب أبو سليماف.  "عقد الإجارة مصدر من مصادر التمويل الإسلبمية" -1
 : قسمو إلى أربعة فصوؿ كىي كىو كتاب صغتَ اتٟجم

أحكاـ عقد الإجارة عمومان كأركانو، كموجبات عقد الإجارة كشركطو، كأنواع الإجارة : الفصل الأكؿ
كالعقود الواردة عليو، كتٖدث عن طريقة حصر العقود الوارد على عقد الإجارة كذلك بالنظر إليها من 

ماؿ جانب التوقيت الزمتٍ كتٖديد العمل كالتعيتُ، أك بالنظر إلى ات١عقود عليو من حيث منافع الأع
كالأعياف، كلم تٖظ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة فيو إلا بذكر عابر بُ حدكد الصفحتتُ أك دكف ذلك، ذكر 

تو باختصار، كذكر صور لإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كشركط صحفيها معتٌ 
ات١وصوؼ بُ الذمة  كفقان ت١ا كرد بُ كتب الفقهاء السابقتُ، كلم يتطرؽ البحث إلى أحكاـ عقد إجارة

 كسبل توظيفها بُ التمويل ات١عاصر.
أتٛد : "فقو الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة كتطبيقاتها بُ ات١نتجات ات١الية الإسلبمية لتمويل ات٠دمات" -2

 تْث، 2009محمد ت٤مود نصار، تْث مقدـ إلى مؤت٘ر ات١صارؼ الإسلبمية بتُ الواقع كات١أموؿ بدبي/
ة تقريبان، قسمو الباحث إلى مبحثتُ تٖدث بُ الأكؿ عن تعريف إجارة ات١وصوؼ صغتَ بُ ثلبثتُ صحيف

بُ الذمة كمشركعيتو كأنواعو، كأحكامو بُ الفقو الإسلبمي، بٍ قارف بتُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كبعض 
 صيغ ات١عاملبت مثل الاستصناع كاتٞعالة، كتٖدث بُ الثالٍ عن إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كالتطبيقات

ات١عاصرة من حيث ات٠صائص التمويلية لعقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، كتطبيق إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة 
لتمويل ات٠دمات بُ ات١ؤسسات الإسلبمية بذكر الصور العامة لتطبيق إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة لتمويل 

ارة ات١وصوؼ بُ الذمة، بٍ ات٠دمات، كت٣الات التطبيق، كبُ ات٠تاـ ذكر الأحكاـ كالفتاكل ات١عاصرة لإج
 ىذا ات١وضوع للكشف عن ضوابطو بُ البحوث الفقهية ات٠اصة تعمقبضركرة  بُ نهاية تْثو أكصى

كالصور ات١تعددة لو، كحسم ات١سائل ات٠لبفية فيو، كإت٬از البحث كاف حائلبن عن ات٠وض بُ  أحكاموك 
الأخرل كالتي تتعلق بالإجارة من الباطن تفاصيل أحكاـ العقد، كما أنو لم يتطرؽ لصور إجارة ات١وصوؼ 

 أك صكوؾ الإجارة.
محمد سعيد رمضاف البوطي، تْث مقدـ إلى مؤت٘ر العمل ات١الي كات١صربُ : "الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة" -3

، تٖدث فيو بشكل عاـ عن ما تٯكن أف يتعلق بالذمة من باب الإجارة، 2007الإسلبمي بُ البحرين، 
كالشخص الأجتَ كالشيء ات١تمثل بُ عتُ ما، كذكر ت٣موعة من الأحكاـ ات١تعقلة بهذه  كذكر أنها الأجرة

الأمور، مثل بعض أحكاـ الأجرة كتعجيلها أك تأجيلها، كأحكاـ الشخص الأجتَ، فذكر أنو إما أجتَ 
وفان بُ خاص أك أجتَ مشتًؾ، كبُ الشيء ات١ؤجَّر ات١تمثل بُ عتُ ما ذكر أنو إما أف يكوف معينان أك موص

الذمة، كعندما تكوف متعلقة بالذمة كجب توصف كصفان دقيقان يزيل اللبس كات٠لبؼ، كذكر أحكاـ 
 التلف بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، كغتَىا من الأحكاـ.
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الدكتور : "كقانوف العمل الإجارة على منافع الأشخاص دراسة فقهية مقارنة بُ الفقو الإسلبمي" -4
داغي، كىو تْث مقدـ إلى امجتلس الأكركبي للئفتاء كالبحوث للدكرة الثامنة عشرة علي ت٤ي الدين القره 

ـ، تٖدث فيو الدكتور القره داغي  2008ىػ / يوليو  1429باريس، تٚادل الثانية/ رجب  –للمجلس 
عن الإجارة بشكل عاـ كعن مشركعيتها، بٍ تٖدث بُ ثنايا تْثو عن إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بذكر 

وص الفقهاء بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، كبعض شركط إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كبعض بعض نص
ات١سائل ات١تعلقة بو بٍ قاـ ببياف أىم الفركؽ بينها كبتُ الإجارةات١عينة، غتَ إنو اقتصر على جانب كاحد 

ات١وصوفة بُ من جوانب ات١وضوع كىو إجارة الأشخاص بُ الذمة كترؾ اتٞانب الثالٍ كىو إجارة الأعياف 
الذمة، كلم يتحدث عن صور إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كإجارة ات١نافع كالإجارة من الباطن كصكوؾ 

 الإجارة كأحكامها.
 –الدكتور عبد الستار أبو غدة، تْث مقدـ للدكرة الثامنة عشرة للمجلس : "ت٘ويل ات١نافع بأكركبا" -5

ـ، تٖدث بُ بداية البحث عن صيغ التمويل  2008ىػ / يوليو  1429تٚادل الثانية/ رجب  باريس
الإسلبمية مثل التمويل بات١راتْة للآمر بالشراء كالتمويل بالاستصناع لإقامة ات١ساكن كات١نشآت كات١عدات، 
كغتَىا من الصيغ، بٍ تٖدث بنبذة موجزة عن أحكاـ الإجارة بشكل عاـ، بٍ تٖدث عن مشركعية إجارة 

شركعية إلى الشافعية كاتٟنابلة فقط دكف الإشارة إلى اتٟنفية كات١الكية، ات١وصوؼ بُ الذمة كنسب تلك ات١
بٍ تٖدث عن ات١نفعة كشركطها كأحكامها، بٍ ذكر الفركؽ بتُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كالإجارة ات١عينة، 
كبعد ذلك تٖدث عن طرؽ ت٘ويل ات١ؤسسات الإسلبمية للخدمات، بٍ أتبع ذلك تٔجموعة من صور 

 لتي تٕريها البنوؾ.العقود ا
دمشق، الطبعة  -للدكتور نزيو تٛاد، من مطبوعات دار القلم: "فقو ات١عاملبت ات١الية ات١عاصرة" -6

اصرة منها ، تٖدث الدكتور نزيو بُ كتابو عن مواضيع متنوعة بُ ات١الية ات١ع1428/2007الأكلى، 
أنواعها كحكم كل نوع، بٍ عرج إلى موضوع إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة عند  صكوؾ الإجارة، حيث ذكر

حديثو عن صكوؾ ملكية الأعياف بُ إجارة الذمة، فتحدث عن مشركعية إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة 
عند تٚهور الفقهاء تٓلبؼ اتٟنفية الذين يشتًطوف أف تكوف الإجارة متعلقة بعتُ معينة،  ةجائز ا فذكر أنه

لك بذكر بعض أحكاـ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة مثل حكم تسليم الأجرة ىل يشتًط فيو بٍ أعقب ذ
تسليم الأجرة بُ ت٣لس العقد أك لا، كحكم تصكيك ملكية الأعياف التي تتضمن منفعة موصوفة بُ 

 الذمة كغتَىا من الأحكاـ.
للدكتور عبد اتٟق  :"ضوابط كأحكاـ إجارة ات٠دمات ات١قدمة من ات١ؤسسات ات١الية الإسلبمية" -7

ـ تْث مقتضب ذكر 2009تٛيش تْث قدـ ت١ؤت٘ر ات١صارؼ الإسلبمية بتُ الواقع كات١أموؿ بدبي عاـ 
بعض صور ات٠دمات، بٍ أردؼ البحث تٔلحق بفتاكل كقرارات امجتامع الفقهية بُ تأجتَ ات٠دمات، كقد 

ركطها كأقسامها، ذكر أقساـ قسمو إلى ثلبثة مباحث تٖدث فيها عن تعريف الإجارة كمشركعيتها كش
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الإجارة )ات١عينة كات١وصوفة( كعرفهما كذكر الفركؽ بينهما، بٍ ذكر شركط صحة إجارة ات١وصوؼ بُ 
الإجارة ات١نتهية  -أنواعو )الإجارة التشغيلية: الذمة، بٍ تٖدث عن التمويل بالإجارة بُ التطبيق ات١عاصر

دمات كات١نافع( كأت٫يتو كخصائص الإجارة بُ الاستثمار، تأجتَ ات٠ -سندات الأعياف ات١ؤجرة -بالتمليك
بٍ تْث بُ مسألة تأجتَ ات٠دمات )ات١راتْة بُ الإجارة( مشركعيتها، بٍ بياف أىم ضوابط إجارة ات٠دمات، 
إلا أنو لم يذكر التأصيل لصور ات٠دمات التي تْثها، كما لم يتطرؽ للئجارة من الباطن أك لصكوؾ 

 الإجارة.
للؤستاذ بدر اتٟسن القاتٝي كىو كذلك تْث : "ة ات١وصوفة بُ الذمة للخدمات غتَ ات١عينةالإجار " -8

 : ـ2009مقتضب جدان قدـ ت١ؤت٘ر ات١صارؼ الإسلبمية بتُ الواقع كات١أموؿ بدبي عاـ 
ركز بُ معظمو على التأصيل الشرعي لأحكاـ الإجارة عمومان، كبأنو يقع على خدمة العتُ المحددة كيقع 

دمة موصوفة بُ الذمة، كذكر الفركؽ بتُ الإجارة ات١عينة كالإجارة ات١وصوفة بُ الذمة، كبعد حديثة على خ
عن ات١نفعة كشركطها خلص إلى أف إجارة ات١نافع كات٠دمات ات١وصوفة بُ الذمة جائزة شرعان إذا توفرت 

الذمة، كبالتالي  الشركط الشرعية بُ تلك ات١نفعة، بٍ عدد بعض الصور لتطبيق إجارة ات١وصوؼ بُ
 فالبحث قاصر على ات٠دمات كات١نافع فقط.

للدكتورة أتٝاء فتحي عبد : "ضوابط التأجتَ من الباطن للخدمات ات١عينة بُ ات١صارؼ الإسلبمية" -9
العزيز، كىو أيضان تْث مقتضب جدان قدـ ت١ؤت٘ر ات١صارؼ الإسلبمية بتُ الواقع كات١أموؿ بدبي عاـ 

جارة تعريفها كأنواعها، بٍ تناكلت الباحثة فيو بُ بضع صفحات أحكاـ تأجتَ تٖدثت عن الإ: ـ2009
 ات١ستأجًر للمنافع التي استأجرىا، كذكرت بعض الضوابط لذلك.

مشركعية الإجارة بُ الكتاب كالسنة بأركانها من صيغة كأجرة : بٍ خلصت إلى ت٣موعة من النتائج أت٫ها
كإف كانت  مقدرة الوجود  كإجارة منفعة، كأف منافع العتُلى إجارة عتُ، كتقسيم الإجارة إكعاقدين

من موجود، ك ما ىو العقد لا يرد إلا على من ات١علوـ أف موردان للعقد ك  معدكمة بُ الظاىر فقد جعلت
كإذف ات١الك كالعرؼ العاـ تٯنحاف ، معلومةك ات١نفعة أف تكوف مباحة متقومة مقدكران على تسليمها  طرك ش

ات١ستأجر على أف يكوف ات١ستأجر الثالٍ مثل ، تأجتَ ما استأجره من منافع للغتَ للمستأجر اتٟق بُ
بات١الك الأصلي،  يتأذل كيتضررعدـ الاضرار بها، حتى لا  مع اشتًاطالأكؿ بُ استعمالو للعتُ ات١ؤجرة، 

 بضوابط اتٞوازالشريعة الإسلبمية مع الإسلبمية تٔا يتفق  البنوؾكجواز تطبيق ىذا النوع من ات١عاملة بُ 
 ، كبالتالي لم يتعرض البحث لإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كمن خدمات كمنافع أك صكوؾ.السالفة

للدكتور منذر قحف كىو كتاب جيد مليء بالصور : "سندات الإجارة كالأعياف ات١ؤجرة" -10
ات١ستجدة كلكن لشدة إت٬ازه لا تٯكن فهمو كاستيعابو بسهولة، فتحدث عن ماىية سندات الإجارة 
كالأعياف ات١ؤجرة كتعريفها كأنواعها كصورىا، كقسم ىذه السندات إلى ثلبثة أقساـ كىي سندات أعياف 
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الإجارة/ منافع. لكنو لم يتعرض ت١سألة التأصيل الشرعي مؤجرة، سندات الإجارة/ خدمات، كسندات 
 للصور كات١ستجدات التي تناكت٢ا، بٍ ذكر أمثلة بُ امجتاؿ التطبيقي العملي.

للؤستاذ نبيل عبد الإلو ناصيف كقد نشر ضمن أعماؿ ندكة : "صكوؾ التأجتَ الإسلبمية" -11
 : ىػ1420ات الاقتصادية تّدة عاـ التعاكف بتُ اتٟكومة كالقطاع الأىلي بُ ت٘ويل ات١شركع

كىو تْث مقتضب جدان تٖدث فيها عن الصكوؾ بشكل عاـ، كعن مراحل ت٪وىا كانتشارىا، كذكر 
ت٪اذج للعمل ات١صربُ الإسلبمي بها، كتٖدث عن تٕربة بعض البنوؾ بُ الدكؿ الإسلبمية كعن ات١عاملبت 

سلبمية كبتُ أىدافها الاستثمارية، بٍ ذكر تٕربة التي كانت تقوـ بها، بٍ قاـ بتعريف صكوؾ التأجتَ اللئ
بنك البحرين استثمار عقد الإجارة بُ تعاملبتها، كذكر خصائص صكوؾ التأجتَ الإسلبمية كتكييفها 
الفقهي، كبالتالي فقد اقتصر على جانب كاحد من ات١وضوع كت٫ا ما يتعلق بصكوؾ الإجارة كذلك 

 بإت٬از.
ارة ات١وصوؼ بُ الذمة، حكم تداكؿ صكوؾ إجارة ات١وصوؼ بُ حكم تأجيل الأجرة بُ إج" -12

للدكتور عبد البارم مشعل،  ":الذمة قبل تعيتُ ت٤ل العقد، معايتَ التبعية كحالاتها، معايتَ الغلبة كحالاتها
، كقد قسم 1435/2013تْث مقدـ ت١ؤت٘ر ت٣مع الفقو الإسلبمي الدكلي لدكرتو اتٟادية كالعشرين، 

كم تأجيل بتُ فيو ح: الثالٍك هوـ الإجارة ات١وصوفة، فت١طئة تو ك جعلو :الأكؿ :عة مباحثالبحث إلى أرب
حكم تداكؿ صكوؾ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة تٖدث عن : الثالثك إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة،  الأجرة بُ

عية إجارة ، كقد تٖدث عن مسألة مشرك كحالاتهامعايتَ التبعية كاف عن : الرابعك ، أف يعتُ ت٤ل العقدقبل 
كالذم كاف قد نص على عدـ –ات١وصوؼ بُ الذمة كنقل فيها قوؿ الدكتور نزيو تٛاد بشكل حربُ 

بٍ تكل عن مسألة تعجيل الأجرة أك تأجيلها كسرد نصوص ات١ذاىب الفقهية  -مشركعيتو عند اتٟنفية
 داكت٢ا.فيذلك، كتطرؽ ت١سألة تداكؿ صكوؾ الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة كانتهى إلى جواز ت

13- "INNOVATION IN ISLAMIC BANKING: THE PRACTICAL 

APPLICATION OF FORWARD IJARAH AND ITS ISSUES AND 

CHALLENGES" : كاتبو خالد عامر، كىو تْث منشور بُ الأكادتٯية العات١ية للبحوث الشرعية
ISRA،2012 ُتْثو على ،تٖدث كاتبو عن إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بشكل عاـ كقد ركز ب

التطبيقات ات١عاصرة ت٢ذا ات١نتج مثل الأمور السياحية كالتعليمية كغتَىا،كما تٖدث فوائد ىذا ات١نتج 
كات٠اطر التي تنتاب ىذا العقد، كما تٖدث عن بعض أحكاـ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة مثل كقت تسليم 

مع غتَه مثل  ك ت٣تمعؼ بُ الذمة كعقد مستقل أالأجرة، كأنو من ات١مكن كركد إجارة ات١وصو 
 الاستصناع، غتَ أنو لم يتحدث عن مشركعية ىذا العقد كضوابطو.

14- "An Appraisal Of Al-Ijarah Al-Mawsufah Fi Al-Dhimmah (Forward 

Ijarah) From FiqhPerspective" : كاتبو محمد منور تْث منشور بُ ت٣لةselectedworks ،
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بُ الذمة كذكر أنو من العقود القدتٯة التي تٖدثت عنو الكتب  تٖدث فيو الكاتب عن إجارة ات١وصوؼ
الفقهية القدتٯة، كتٖدث عن مشركعية إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، كذكر أنو من العقود ات١رنة التي تناسب 
تطلعات البنوؾ ت١ا لو من ميزات تْيث تٖمي الأطراؼ من خطر ات٢لبؾ لوجوب غتَىا عند ذلك، غتَ 

 ياه فقط.اأحكاـ إجارة ات١وصوؼ كإت٪ا ركز تْثو عن مز أنو لم يتحدث عن 
15- "Practical Application of al-Ijarah al-Mawsufah fi al-Dhimmah ( 

Forward IjÉrah") :تٖدث فيو الكاتب بُ عن تطبيق : تْث للدكتور عبد الستار أبو غدة
منتجات مثل العلبج كالتعليم كالسياحة ات١ؤسسات ات١الية ت١نتج الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة لتفعيلو بُ 

كالعمرة كاتٟج كإقامة اتٟفلبت كىذا ما أفتت بو ات٢يئة الشرعية لبنك بركةكبدأت ات١ؤسسات توسيع 
 استخدامات ىذا ات١نتج ليشمل تأجتَ العقارات على أساس السلم كالاستصناع.

لة اعتبركىا من العقود اتٞائزة كلم كلقد تٖدث الكاتب عن شرعية ىذا ات١نتج كذكر أف الشافعية كاتٟناب
ت٢ذا ات١نتج بل بالقياس فقط على السلم، فما اعتبر دليلبن على السلم يعتبر دليلبن على  خاصان  يذكركا دليلبن 

 الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة.
 : كسيتميز البحث عن ىذه الدراسات )بعد توفيق الله(

 ات١وصوؼ بُ الذمة.ببياف التكييف الفقهي ات١ناسب لعقد إجارة  -1
تٖرير أقواؿ ات١ذاىب الفقهية بشكل مفصل بنسبة القوؿ الصحيح لكل مذىب مدعومان بالدليل  -2

 من الكتب ات١عتمدة بُ ات١ذىب.
 كضوابطو.بياف اتٟكم الشرعي بُ الصور التي تندرج تٖت عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، -3
 العامة كات١فصلة عن ىذا العقد.تٚع أطراؼ ات١وضوع بصورة غتَ مسبوقة لتكوين الصورة  -4
 مزايا عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كات١خاطر التي تنتابو كسبل اتٟد منها. إبراز -5
الدراسة التطبيقية على مؤسستتُ ماليتتُ كات٠ركج بنتائج تلك الدراسة عليهما كمدل التزامهما   -6

 بالضوابط الشرعية كت٥الفتها.
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 خطة البحث
 : كفق الآبٌستكوف خطة البحث 

 دراسة فقهية تطبيقية :عقد إجارة الدوصوف في الذمة صوره وتوظيفو في التمويل الدعاصر
 ،كحدكده ،كالدراسات السابقة ،كأت٫يتو ،كأىدافو ،كأسئلتو ،تشتمل على مشكلة البحث :مقدمة

 .كخطة البحث ،مصطلحاتوك 
 في التشريع الإسلامي. ،وأحكامها ،وأنواعها ،مشروعيتها ،تعريف الإجارة :الفصل الأول
 : وشروطها ،وأركانها ،ومشروعيتها ،تعريف الإجارة :الدبحث الأول
 تعريف الإجارة لغة كاصطلبحان. :ات١طلب الأكؿ
 مشركعية الإجارة. :ات١طلب الثالٍ

 أركاف الإجارة كشركط صحتها. :ات١طلب الثالث
 : وطرق انتهاهها ،وأحكامها العامة ،أنواع الإجارة :الدبحث الثاني
 أنواع الإجارة. :ات١طلب الأكؿ
 الأحكاـ العامة للئجارة. :ات١طلب الثالٍ

 طرؽ انتهاء الإجارة. :ات١طلب الثالث
 وأحكامها الخاصة في التشريع الإسلامي. ،إجارة الدوصوف في الذمة :الفصل الثاني

 : وأنواعو ،ومشروعيتو ،إجارة الدوصوف في الذمةعقد تعريف  :الدبحث الأول
 تعريف إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة. :ات١طلب الأكؿ
 مشركعية إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة. :ات١طلب الثالٍ

 فقهان. كتكييفو ،ذمةصفة عقد إجارة ات١وصوؼ بُ ال :ات١طلب الثالث
 أنواع إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة. :ات١طلب الرابع

 بعقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة. ةالعقود الشبيه :ات١طلب ات٠امس
 خصائص عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة. :ات١طلب السادس
 : الأحكام الخاصة بإجارة الدوصوف في الذمة :الدبحث الثاني
 الشركط بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة. :ات١طلب الأكؿ
 .ات٠يارات بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة :ات١طلب الثالٍ

 كإضافتها إلى ات١ستقبل. ،كتعليقها ،إجارة ات١وصوؼ بُ الذمةتنجيز  :ات١طلب الثالث
 العربوف بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة. :ات١طلب الرابع

 كصيانتها. ،ضماف العتُ ات١ؤجرة إجارة موصوفة بُ الذمة :ات١طلب ات٠امس
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 تٖديد الوصف بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة. :ات١طلب السادس
 إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة.الأجرة بُ  :ات١طلب السابع
 .بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة اتٞمع بتُ ات١دة كالعمل :ات١طلب الثامن
 منو ات١نفعة بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة. تستوبَىلبؾ ما  :ات١طلب التاسع
 : وضوابطو ،صور إجارة الدوصوف في الذمة: الفصل الثالث
 في الذمة.إجارة الخدمات والدنافع الدوصوفة : الدبحث الأول
 مفهوـ إجارة ات٠دمات كات١نافع كمشركعيتها كأت٫يتها.: ات١طلب الأكؿ
 .ضوابط إجارة ات٠دمات كات١نافع ات١وصوفة بُ الذمة: ات١طلب الثالٍ

 ات١طلب الثالث: ت٪اذج لإجارة ات٠دمات كات١نافع ات١وصوفة بُ الذمة
 : التأجير من الباطن :الدبحث الثاني
 مشركعيتو.التأجتَ من الباطن ك تعريف : ات١طلب الأكؿ
 اكضوابطه التصرؼ بالعتُ بُ التأجتَ من الباطن، كضمانها،: ات١طلب الثالٍ

 .الدوصوف في الذمة صكوك إجارة :الدبحث الثالث
 مشركعيتها.ك  ،تعريف صكوؾ الإجارة: ات١طلب الأكؿ
 .كأحكامها ،كأنواعها ،خصائص صكوؾ الإجارة: ات١طلب الثالٍ

 ضوابط إجارة الدوصوف في الذمة. :الدبحث الرابع
 : توظيف إجارة الدوصوف في الذمة في التمويل الدعاصر :الفصل الرابع
 والدقابلة.وبنك أبو ظبي الإسلامي  Maybank Islamicلمحة عن  :الدبحث الأول
 كبنك أبو ظبي الإسلبمي. Maybank Islamicلمحة عن  :ات١طلب الأكؿ
 كبنك أبو ظبي الإسلبمي. Maybank Islamicمقابلة مع بنكي  :ات١طلب الثالٍ

 : واقع التمويل من خلال إجارة الدوصوف في الذمة لدى البنوك الإسلامية :الدبحث الثاني
 ات١طلب الأكؿ اجتماع العقود كتٖوؿ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة إلى إجارة معينة.

 الذمة بُ البنوؾ.آلية إجراء عقد إجارة ات١وصوؼ بُ  :ات١طلب الثالٍ
 : مزايا عقد إجارة الدوصوف في الذمة ومخاطره :الدبحث الثالث

 مزايا التمويل بعقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة. :ات١طلب الأكؿ
 ت٥اطر التمويل بعقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كحلوت٢ا. :ات١طلب الثالٍ

 وتتضمن أبرز النتاهج والتوصيات. :الخاتمة
 الحمد لله رب العالدين وسلام على الدرسلينوآخر دعوانا أن 
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 وأحكامها في التشريع الإسلامي. ،وأنواعها ،مشروعيتها،و تعريف الإجارة :الفصل الأول
 : وشروطها ،وأركانها ،ومشروعيتها ،تعريف الإجارة :الدبحث الأول
 تعريف الإجارة لغة كاصطلبحان. :ات١طلب الأكؿ
 مشركعية الإجارة. :ات١طلب الثالٍ

 أركاف الإجارة كشركط صحتها. :ات١طلب الثالث
 : وطرق انتهاهها ،وأحكامها العامة ،أنواع الإجارة :الدبحث الثاني
 أنواع الإجارة. :ات١طلب الأكؿ
 الأحكاـ العامة للئجارة. :ات١طلب الثالٍ

 طرؽ انتهاء الإجارة. :ات١طلب الثالث
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 وشروطها ،وأركانها ،ومشروعيتها ،تعريف الإجارة :الدبحث الأول
دراسة فقهية  :بُ التمويل ات١عاصر الة ىو )إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة صوره كتوظيفوتٔا أف موضوع الرس

فكاف من  -إجارة ات١عتُ كإجارة ات١وصوؼ –ىو أحد نوعي الإجارة بُ الذمة ( كإجارة ات١وصوؼ تطبيقية
رة بعمومو، أيبتًٌُ فيو تعريف عقد الإجارة كمشركعيتو ات١ناسب أف يكوف الفصل الأكؿ عن عقد الإجا

كأحكامو الأساسية، حتى تتكوَّف عند القارئ فكرة كاضحة كمتكاملة عن عموميات العقد، كىذا ات١بحث 
 : يتكوف من ات١طالب التالية

 تعريف الإجارة لغة واصطلاحاً. :الدطلب الأول
 مشروعية الإجارة. :الدطلب الثاني

 وشروط صحتها. ،أركان الإجارة :الثالثالدطلب 
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 تعريف الإجارة لغة واصطلاحاً : الدطلب الأول

 : سأبتُ بُ ىذا ات١طلب تعريف الإجارة لغة كشرعان كما يلي
 جبر العظم الكستَ.: الكراء على العمل، كالثالٍ: الًإجارةي بُ اللغة ت٢ا معنياف الأكؿ - 1
، كىياسم ": فالإجارة  اتٞىٍزىاءي عىلىى الٍعىمىلً، كىي كًراءي الأىجًتَ، كات١شهور كسر : للؤيجٍرىةي، مًنٍ أىجىر يأىٍجًري

، لكن نقل عن "ات١أخوذ كىو عوض العمل، كنيقل الفتح أيضان، فهي ميثلَّثة: ات٢مزة، كحيكي الضم تٔعتٌ
ىذه الرسالة  كالذم يهمنا بُ (1)."كعليو فتكوف مصدران أىجَّرى كىآجىرى إًجىارنا كىإًجىارىةن،  ":ات١برد أنو كاف يقوؿ

 ىو ات١عتٌ الأكؿ ىو دفع الأجرة على العمل لكونو موافقان للمعتٌ الاصطلبحي كمدار البحث عليو.
بأنها عقد معاكضة على : عرَّؼ الفقهاء الإجارة بتعاريف متقاربة بُ ات١عتٌ فقالوا: كبُ الاصطلبح – 2

كزاد بعضهم كونو إلى أجل معلوـ ككونها مباحة كغتَىا ت٦ا لا تأثتَ لو على  (2)ت٘ليك منفعة بعوض،
 اتفاقهم على أنو ت٘ليك ات١نافع بعوض.

إذان فالإجارة ىي ميلٍك ات١نافع، كتتم بدفع ماؿ مقابل منفعة شخص أك منفعة عتُ، مثل أف يتملك 
نفعة غتَ ملك العتُ فعند انتهاء شخصه منفعة دار مثلبن مدة معلومة كبأجر معلوـ للطرفتُ، كملك ات١

مدة الإجارة ترجع الدار بعينها كمنفعتها إلى ات١الك الأصلي، فملكية ات١نفعة ىي التي تنتقل بُ الإجارة 
 دكف مليكة العتُ. 

عندما يكوف يطلقوف لفظ الإجارة  الذين ات١الكيةإلا عند متًادفاف ت١عتٌ كاحد،  كلفظا الكراء كالإجارة
كراء على اللفظ  ات١الكية فن كاتٟيواف، كيطلقغتَ الس أك ما فيو قابلية للبنتقاؿالعقد على منافع الآدمي 

، كقد السفن كاتٟيوافبالإضافة إلى الأراضي كالدكر غتَ قابلة للبنتقاؿ كعلى منافع عندما يكوف العقد 

                                      
بتَكت، دار صادر، الطبعة الأكلى، مادة )أجر(  -دت، لساف العرب، لبنافمحمد بن مكرـ بن منظور الأفريقي ات١صرم، ؛ ( ابن منظور1)
بتَكت، مؤسسة الرسالة، دط، مادة )أجر(،  -محمد بن يعقوب الفتَكزآبادم، دت، القاموس المحيط، لبناف؛ (، الفتَكزأبادم4/10-11)
يطىرٌزًلًٌ، دت، ات١غرب بُ ترتيب ناصر بن عبد السيد أبى ات١كارـ ابن على، أبو الفتح، برىا؛ (، ات١طرزم1/342)

ف الدين ات٠وارزمي ات١
 - 1401محمد بن أبي الفتح البعلي اتٟنبلي أبو عبد الله، ؛ (، محمد بن أبي الفتح1/20بتَكت، دار الكتاب العربي، دط، ) -ات١عرب، لبناف

 (.1/316 الأدلبي، دط، )محمد بشتَ: بتَكت، ات١كتب الإسلبمي، تٖقيق-، ات١طلع على ألفاظ ات١قنع، لبناف 1981
-لبنافت٢داية شرح بداية ات١بتدم، اعلي بن أبي بكر بن عبد اتٞليل الفرغالٍ ات١رغينالٍ، أبو اتٟسن برىاف الدين، دت، ؛ ات١رغينالٍ (2)

ختار على ـ، حاشية رد ات2000١ -ىػ،1421محمد أمتُ بن عابدين، ؛ (، ابن عابدين3/230ط، )بتَكت، دار احياء التًاث العربي، د
محمد عرفو الدسوقي، ؛ (، الدسوقي6/3بتَكت، دار الفكر للطباعة كالنشر، دط، )-الدر ات١ختار شرح تنوير الأبصار فقو أبو حنيفة، لبناف 

محمد ات٠طيب ؛ (، ات٠طيب الشربيت4/2ٍمحمد عليش، دط، ): بتَكت، دار الفكر تٖقيق - -دت، حاشية الدسوقي على الشرح الكبتَ، لبناف
منصور بن يونس بن ؛ (، البهوب3/437ٌبتَكت، دار الفكر، دط، ) –شربيتٍ، دت، مغتٍ المحتاج إلى معرفة معالٍ ألفاظ ات١نهاج، لبنافال

ىلبؿ مصيلحي مصطفى ىلبؿ، دط، : بتَكت، دار الفكر، تٖقيق -، كشاؼ القناع عن متن الإقناع ، لبناف1402إدريس البهوبٌ، 
(3/546.) 
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 العاقللقوف الإجارة على منافع يطكقد  (1)يستعملوف لفظ الإجارة للكراء كبالعكس على سبيل امجتاز،
يتىمىلَّكاتك عقل لو، كالكراء على منافع من لا منافع الآدميك

 (2) .منافع ات١
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                      
 -، مواىب اتٞليل لشرح ت٥تصر خليل، لبناف1398محمد بن عبد الرتٛن ات١غربي أبو عبد الله، ؛ (، اتٟطاب4/2)؛ اشية الدسوقي( ح1)

 (.5/389بتَكت، دار الفكر، الطبعة الثانية، )
 (.7/34دط،) بتَكت، دار الفكر للطباعة، -لبناف ات٠رشي على ت٥تصر سيدم خليل،، دت، محمد ات٠رشي؛ ات٠رشي (2)
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 مشروعية الإجارة: الدطلب الثاني

 : الأصل بُ عقد الإجارة أنو مشركع كالدليل على ذلك من الكتاب كالسنة كالإتٚاع كات١عقوؿ
فقد بتُ القرآف الكرلَ مشركعية الإجارة عند الأمم السابقة كما بتُ مشركعيتو بُ الشريعة  أما الكتاب

إحدل ابنتيو بالإجارة  الإسلبمية، فقد بتُ كيف عرض شعيب عليو السلبـ على موسى عليو السلبـ
ات٫يىا ياى أىبىتً اسٍتىأٍجًرٍهي " : على العمل تٙالٍ سنتُ فقاؿ تعالى رى مىنً اسٍتىأٍجىرٍتى الٍقىوًمُّ قىالىتٍ إًحٍدى يػٍ  إًفَّ خى

اتػىتًٍُ عىلىىٰ أىف تأىٍجيرىلٍ تٙىىالٍى حًجىجو ۖ فىإًفٍ أىتٍ٘ىمٍتى   الٍأىمًتُي  عىشٍرنا قىاؿى إًلًٌٍ أيريًدي أىفٍ أينكًحىكى إًحٍدىل ابػٍنػىتيىَّ ىى
ۚ  سىتىجًديلٍ  [، ٦٢ - ٦٢: ]القصص : إًف شىاءى اللََّّي مًنى الصَّاتًًٟتُى فىمًنٍ عًندًؾى ۖ كىمىا أيريًدي أىفٍ أىشيقَّ عىلىيٍكى

"دليل على أف الإجارة كانت عندىم مشركعة معلومة، ككذلك كانت بُ كل : كىذا كما قاؿ القرطبي
 (1)ملة".

كبُ الشريعة الإسلبمية فقد كردت آيات صرت٭ة بُ مشركعيتها فقد خاطب الله تعالى الأزكاج بأف يعطوا 
تً تٛىٍلو فىأىنفًقيوا عىلىيٍهًنَّ حىتىَّٰ يىضىعٍنى " : ت١طلقاتهم إذا أرضعوا أكلادىم فقاؿ تعالىالأجرة  كىإًف كينَّ أيكلاى

ۚ  فىإًفٍ أىرٍضىعٍنى لىكيمٍ فىآتيوىينَّ أيجيورىىينَّ  ، فللرجل أف يستأجر امرأتو للرضاع كما [6: ]الطلبؽ " تٛىٍلىهينَّ
 (2)يستأجر أجنبية.

" ثلبثة أنا خصمهم يوـ القيامة : قاؿ الله تعالى: قاؿ صلى الله عليه وسلمأف رسوؿ الله  رضي الله عنهما ركاه أبو ىريرة  ومن السنة
رضي الله بن عمر اكعن  (3)رجلبن استأجر أجتَان فاستوبَ منو كلم يعطو أجره". -كالصنف الثالث ىو–

فمن انتفع  (4)" أعطوا الأجتَ أجره، قبل أف ت٬ف عرقو".: صلى الله عليه وسلمقاؿ رسوؿ الله : ، قاؿعنهرضي الله عنو
بعمل الأجتَ كماطل عند سداد الأجرة كلم يدفعها إليو فقد ارتكب أمران عظيمان استوجب أف يكوف الله 

يبتُ أنو لا ت٬وز أف ييبخس الأجتَ أجره، رضي الله عنه ككذلك حديث ابن عمر  (5)خصمو يوـ القيامة،
 ملها تدؿ على مشركعية الإجارة التي يلتزـ كل طرؼ تٔا يتوجب عليو بُ العقد.فالأحاديث تٔج

عصر الصحابة كإلى الآف استنادان على  من لدففقد أتٚعت الأمة على العمل بالإجارة : وأما الإجماع

                                      
 (.13/271القاىرة، دار الشعب، دط، )-أبو عبد الله محمد بن أتٛد الأنصارم القرطبي، دت، اتٞامع لأحكاـ القرآف، مصر؛ القرطبي (1)
 (.18/168)؛ تفستَ القرطبي (2)
ابن  بتَكت، دار  -، اتٞامع الصحيح ات١ختصر، لبناف1987 – 1407محمد بن إتٝاعيل أبو عبدالله البخارم اتٞعفي، ؛ ركاه البخارم (3)

 (.2270إبٍ من منع أجر الأجتَ، رقم )؛ الإجارة، باب؛ د. مصطفى ديب البغا، الطبعة الثالثة، كتاب: كثتَ، اليمامة، تٖقيق
محمد فؤاد عبد : بتَكت، دار الفكر، تٖقيق -محمد بن يزيد أبو عبدالله القزكيتٍ، دت، سنن ابن ماجو، لبناف؛ ركاه ابن ماجو بُ سننو (4)

عبدالله بن يوسف أبو محمد اتٟنفي ؛ الزيلعي؛ (، كاتٟديث ضعيف، ينظر2443أجر الأجراء، رقم )؛ الرىوف، باب؛ تابالباقي دط،، ك
 (.4/129محمد يوسف البنورم، ): ، نصب الراية لأحاديث ات٢داية، مصر، دار اتٟديث، تٖقيق1357الزيلعي، 

بتَكت، دار إحياء التًاث العربي، دط، -رم شرح صحيح البخارم، لبنافبدر الدين ت٤مود بن أتٛد العيتٍ، دت، عمدة القا؛ العيتٍ( 5)
(12/42.) 
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"فمضت بها السنة كعمل بها غتَ كاحد من : الآيات كالأحاديث الواردة فيها، كقد قاؿ الإماـ الشافعي
أصحاب رسوؿ الله صلى الله عليه وسلم، كلا تٮتلف أىل العلم ببلدنا علمناه بُ إجازتها كعواـ فقهاء الأمصار"، فدؿَّ 

 (1)على انعقاد إتٚاعهم على صحة الإجارة.

لحصوؿ على ما يبتغونو من ات١نافع التي لالإجارة كسيلة تيستَ على الناس  فمن ات١علوـ أف: من الدعقولو 
يسكنها أك سيارة يركبها فشرعت الإجارة تلبية لتلك  ، فليس لكل شخص داريانهاتٯلكوف أعلا 

 ما عند الغتٍ إلى بُ حاجة إلى الأعياف، فالفقتَ لا تقل عن اتٟاجةاتٟاجات، كلأف اتٟاجة إلى ات١نافع 
الناس أصل بُ تشريع العقود، فتكوف  اتإلى عمل الفقتَ، كمراعاة حاج بُ حاجةمن ماؿ، كالغتٍ 

 (2)جارة مشركعة للحاجة إليها.الإ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 وشروط صحتها ،أركان الإجارة: الدطلب الثالث

                                      
 (. 4/26بتَكت، دار ات١عرفة، الطبعة الثانية، )-، الأـ، لبناف1393محمد بن إدريس الشافعي أبو عبد الله، ؛ الشافعي (1)
بتَكت، دار الكتاب العربي، الطبعة الثانية، -لبناف ، بدائع الصنائع بُ ترتيب الشرائع،1982علبء الدين الكاسالٍ، ؛ الكاسالٍ (2)
(4/174.) 
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 : سيكوف اتٟديث بُ ىذا ات١طلب عن أركاف الإجارة كشركط صحتها على التًتيب التالي
 (1):أركان الإجارة: أولاً 

يذىب إلى أنها تٗتلف طريقة تٚهو الفقهاء بُ تٖديد أركاف العقد عن طريقة اتٟنفية، فجمهور الفقهاء 
كات١عقود عليو  )كت٫ا ات١ؤجر كات١ستأجر( الإت٬اب كالقبوؿ( كالعاقداف)كىي  العقد صيغةتتمثل ب ثلبثة

ن يالعاقدك مورالأأما غتَىا من الصيغة فقط،  ت٭صر اتٟنفية ركن العقد بُبينما )ات١نفعة كالأجرة(، 
لا  العقد لكنهم اتفقوا على أف (2)،كلا تدخل ضمن أركانو أطراؼ للعقد كمن مقوماتوفإنها كات١عقود عليو 

 إذان لفظي. بينهم إلا باجتماع ذلك كلو، فات٠لبؼ يقوـ
 : كفيما يلي ما يتعلق بأركاف عقد الإجارة

كتٚهور ، بإت٬اب كقبوؿ إرادة طربُ العقد بُ إجراء العقدكىي الألفاظ التي تفصح عن الصيغة:  -1
الفقهاء على أف الإت٬اب ىو ما يكوف من مالك العتُ ىو ات١ؤجر بلفظ يلد على تأجتَ تلك العتُ، 

يرل اتٟنفية  بينما كالقبوؿ ما يكوف من الطرؼ الآخر كىو ات١ستأجر الذم يريد ت٘لك منفعة تلك العتُ،
صدر بعد ذلك من يكالقبوؿ ما  ات١ؤجر أك ات١ستأجر،أكلان من أم ات١تعاقدين  ما يصدرالإت٬اب ىو أف 

 الآخر.
لفظ يدؿ عليها كمن تلك  ز أف تنعقد بكلكلا تقتصر الإجارة حتى تنقعد على لفظ الإجارة بل ت٬و 

 كيضاؼ إلى ما سبق ما يدؿ على معتٌ الإجار كلفظ الإعارة، الاستئجارك الإكراء كالاكتًاء الألفاظ 
صاتٟتك الصلح كشهران بكذا، ك  الدار وىبتك منافعبلفظ ات٢بة ك، ك بكذا شهرت١دة أعرتك ىذه الدار ك

بكذا، كعوضتك  شهران أك سنةملكتك منافع ىذه الدار ك كالتمليكبكذا،  ان شهر  الدار سكتٌ ىذهعلى 
 سيارة على أك، على أف تٗيط لي ىذا الثوبسلمت إليك ىذه الدراىم ك دار سنةن تٔنفعة دارؾ، منفعة 

 (3)قبلت.: الآخر فيقوؿ ككل ما تقدـ كإت٬اب ،مدينة كذاإلى  على أف تٖمليصفتها كذا، أك 
كلم يتوقف اتٟنابلة عند ىذه الألفاظ بل زادكا على ذلك بقوت٢م إف الإجارة تنعقد بلفظ البيع إلى أضيف 

ذلك؛ لأف الأصل ىو التأكد من ، جاز أك سكناىا بكذا نفع ىذه الداربعتك : كأف يقاؿ،  إلى ات١نافع
لفاظ الأحدان  يضع لم فإف الشارع اتٟكيم قصد العاقدين فإف تبتُ ذلك جاز أف يتم العقد بأم لفظ كاف،

                                      
 كما بعدىا(. 1/255ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (1)
، شمس الدين محمد بن أبي العباس أتٛد بن ؛ (، الرملي4/2)؛ حاشية الدسوقي؛ (، الدسوقي6/5)؛ حاشية ابن عابدين؛ ابن عابدين (2)

(، 5/263بتَكت، دار الفكر للطباعة، دط، )-ـ نهاية المحتاج إلى شرح ات١نهاج، لبناف1984 -ىػ 1404تٛزة ابن شهاب الدين الرملي، 
 -علي بن سليماف ات١رداكم أبو اتٟسن، دت، الإنصاؼ بُ معرفة الراجح من ات٠لبؼ على مذىب الإماـ أتٛد بن حنبل، لبناف؛ ات١رداكم

 (.6/4مد الفقي، دط، )محمد حا: بتَكت، دار إحياء التًاث العربي، تٖقيق
 ات١راجع السابقة. (3)
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 (1).أيضان  اتٟنفية كالشافعية كىذا قوؿ عندذكرىا مطلقان، بل  العقدالتي يعقد بها 
فلب ت٬وز أف رة بلفظ البيع مضافان إلى ات١نافع، غتَ أف اتٟنفية كالشافعية بُ الأصح لم ت٬يزكا انعقاد الإجا

ات١نفعة لفظ البيع كضع لتمليك العتُ ك  ، كعلة عدـ اتٞواز ىو أفة ىذه الداربعتك منفعتكوف الصيغة 
تٮالف البيع بُ  لفظ الإجارةغتَ صحيح من ناحية ات١عتٌ، كما أف  فقط لمنفعةل لفظ البيع فذكر، معان 

معدكمة كقت العقد أنها تكوف  التي ىي ت٤ل العقدات١نافع طبيعة ، ك باطلفبيع ات١عدكـ ، اتٝو كحكمو
 (2).كبالتالي فلب ت٬وز ذلك

أما انعقاد الإجارة بات١عاطاة فالفقهاء بُ ذلك على مذىبتُ: فقد ذىب إلى جوازه تٚهور الفقهاء معهم 
، طرؼ كاحدأك من  لطرفتُاالاجارة بالأفعاؿ بدكف تلفظ من  فأجازكا بعض من فقهاء اتٟنفية كالشافعية

مناط القصد؛ لأف  اقد تٖقق كفهم العاقدين رضاما داـ  نفيسها كخسيسهاالأشياء كل كذلك بُ إجارة  
 (3).كىذا الرضا لا يشتًط لو لفظ يدؿ عليو أك يعبر عنو بُ العقود ىو الرضا، الشرعالصحة التي طلبها 

 كبعض ،صحة انعقاد الإجارة بات١عاطاةمن نع ات١ذىب تٚهور الشافعية بُ القوؿ ات١عتمد عندىم إلى ك 
تٯكن خفي لا باطتٍ الرضا أمر  كتعليل منعهم أفطويلة؛  منعوه عندما تكوف مدة الإجارةاتٟنفية  فقهاء

لا تدؿ من دكف لفظ ات١عاطاة فكىو الإت٬اب كالقبوؿ، بتَُّ ظاىر  بأمرعليو فأنيط اتٟكم  الاطلبع
 (4)بوضعها على الرضا.

ر  لعاقدينكيقصد باالعاقدان:  -2  معينة كات١ستأجر أم مالك العتُ كطالب ات١نفعة، كت٢ما شركطات١ؤجًٌ
كمنها أيضان التًاضي  (5)أم صحة صدكر الإت٬اب كالقبوؿ منهما :الأىلية :منها ذكرىا الفقهاء بُ كتبهم

مع الإكراه تْق صحيح العقد كقد ذكر الفقهاء أف ، عن طواعيةكيراد بو كجود الرضى من الطرفتُ 
إف الإكراه : كاختلفوا بُ صحة العقد مع الإكراه بدكف حق، فقاؿ اتٞمهور من ات١الكية كالشافعية كاتٟنابلة

، فلو الفسخ ان ف عقد ات١كره بدكف حق ينعقد فاسدإ: بدكف حق يؤدم إلى بطلبف العقد، كقاؿ اتٟنفية 
 (6)بعد زكاؿ الإكراه عنو.

                                      
 (.5/263نهاية المحتاج، )؛ (، الرملي6/5حاشية ابن عابدين، )؛ (، ابن عابدين6/5الإنصاؼ، )؛ ات١رداكم (1)
 (.5/263نهاية المحتاج، )؛ (، الرملي6/5)؛ حاشية ابن عابدين؛ ابن عابدين (2)
(، 3/149كشاؼ القناع، )؛  (، البهوب229ٌ-4/228مواىب اتٞليل، )؛ اتٟطاب(، 4/513حاشية ابن عابدين،)؛ ابن عابدين (3)

بتَكت، دار الفكر، -، ات١غتٍ بُ فقو الإماـ أتٛد بن حنبل الشيبالٍ، لبناف1405عبد الله بن أتٛد بن قدامة ات١قدسي أبو محمد، ؛ ابن قدامة
 (.5/332الطبعة الأكلى، )

 (.3/375نهاية المحتاج، )؛ الرملي (4)
(، 5/271بتَكت، دار ات١عرفة، الطبعة الثانية، )-زين الدين ابن ت٧يم اتٟنفي، دت، البحر الرائق شرح كنز الدقائق، لبناف؛ ابن ت٧يم(5)

بتَكت، ات١كتب -، ركضة الطالبتُ كعمدة ات١فتتُ، لبناف1405ت٭تِ بن شرؼ النوكم، ؛ (، النوكم4/244مواىب اتٞليل، )؛ اتٟطاب
 (.4/168ات١غتٍ، )؛ (، ابن قدامة3/341لثانية، )الإسلبمي، الطبعة ا

 ات١راجع السابقة. (6)
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 ات١نفعة كالأجرة. علىالركن  مل ىذاكيشت الدعقود عليو: -3
 : إتٚالان  أذكرىا ىنا شركطعدة ات١نفعة اشتًط الفقهاء ت٢ا  كبُ بياف

 كمتقومة كمعلومة. كوف ات١نفعة مباحة  -
 .تسليمال ةأف تكوف ات١نفعة مقدكر القدرة على التسليم فيجب  -
 (1)ألا يتضمن استيفاء ات١نفعة استهلبؾ العتُ. -

أخرل كقد اتفق  أك منفعة أف تكوف عينان أك  من النقودإما أف تكوف فهي بُ عقد الإجارة  كأما الأجرة
 (2).الفقهاء على جواز كوف الأجرة من ىذه الأمور

 : شروط صحة الإجارة: ثانياً 
كوف الإجارة سببان لتًتب تٙراتو ات١طلوبة منو عليو شرعان من انتقاؿ منفعة : كالصحة بُ عقد الإجارة تعتٍ

 : ات١ؤجىر إلى ات١ستأجر كانتقاؿ الأجرة إلى ات١ؤجًر، كشركط صحة الإجارة إتٚالان ىي
 معرفة ت٤ل ات١نفعة، فلب يصح إحدل ىاتتُ الدارين للجهالة. -
 أف يكوف العاقد طائعان جادان عامدان.  -
 أف يكوف ات١ؤجىر بُ قبضة ات١ؤجًر.  -
كتٌ دار، فإف اختلف جنس ات١نفعة،  من جنس ات١عقود عليو، كسكتٌ دار بس ألا تكوف الأجرة  -

 ، كليس بشرط عن اتٞمهور. طاتٟنفية فقكسكتٌ دار بركوب دابة فيجوز، كىذا الشرط عند 
 استيفاؤىا بعقد الإجارة. من العادةأف تكوف ات١نفعة مقصودة  -
 أف تكوف الأجرة متقومة. -
 كلا يلبئمو.  شرط لا يقتضيوكل عن   أف تٮلو العقد -
 (3) ات١نفعة.القدرة على تسليم  -

 
 

                                      
ـ، الفركؽ أك أنوار البركؽ بُ أنواء الفركؽ 1998 -ىػ 1418أبو العباس أتٛد بن إدريس الصنهاجي القرابُ، ؛ ذكرىا إتٚالان، القرابُ( 1)

 (.4/9ور، الطبعة الأكلى، )خليل ات١نص: بتَكت، دار الكتب العلمية، تٖقيق-)مع ات٢وامش (، لبناف
مغتٍ المحتاج، ؛ فما بعد(، ات٠طيب الشربيتٍ 5/421مواىب اتٞليل، )؛ فما بعد(، اتٟطاب 6/5حاشية ابن عابدين، )؛ ابن عابدين (2)
 فما بعد(.  5/254ات١غتٍ، )؛ فما بعد(، ابن قدامة 2/334)
سعد الله بن عيسى بن أمتَ خاف، دت، حاشية سعدم ؛ بعد(، السعدمفما  5/526بدائع الصنائع بُ ترتيب الشرائع، )؛ الكاسالٍ (3)

عبد ؛ فما بعد(، القاضي عبد الوىاب ات١الكي 9/61القاىرة، مكتبة كمطبعة محمد علي صبح، دط، )-جلبي على ات٢داية كالعناية، مصر
فما بعد(،  2/110ار الكتب العلمية، دط، )بتَكت، د-الوىاب بن علي بن نصر ات١الكي، دت، ات١عونة على مذىب عالم ات١دينة، لبناف

 فما بعد(. 7/292ات١غتٍ، )؛ فما بعد(، ابن قدامة 4/251كركضة الطالبتُ، )؛ النوكم
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 وطرق انتهاهها ،وأحكامها العامة ،أنواع الإجارة: الدبحث الثاني
لقد عرجت بُ ات١بحث السابق على تعريف الإجارة كمشركعيتها كأركانها كشركط صحتها، كبُ ىذا 

 : ات١بحث سيكوف استكماؿ ما يتعلق بالإجارة بعمومها كذلك ببياف ما يلي
 أنواع الإجارة.: الدطلب الأول
 الأحكام العامة للإجارة.: الدطلب الثاني

 طرق انتهاء الإجارة.: الدطلب الثالث
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 أنواع الإجارة: الدطلب الأول

 : يبتُ الفقهاء أنواع الإجارة بطرقتتُ ت٥تلفتتُ كت٫ا
كالتعيتُ كالإشارة، النظر إلى ات١عقود عليو من جانب التوقيت الزمتٍ كتٖديد مدة العمل : الطريق الأكؿ

كذلك كأف يقوؿ استأجرت ىذه السيارة من الآف إلى شهرين، أك استأجرتك شهران لتدريس تٜستُ ساعة 
 عن ات١صارؼ الإسلبمية، فهذه فيها ضبط مدة الإجارة بالزمن المحدد.

كأف يقاؿ   النظر إلى ات١عقود عليو من جانب منافع الأعياف كمنافع الأشخاص، كمثاؿ ذلك: الطريق الثالٍ
لعامل استأجرتك لبناء أك خياطة أك تدريس أك غتَىا، فقد بً التًكيز ىنا على منفعة الشخص التي من 

 أجلها بً العقد.
خلبؼ  على اتباع أم طريقةكقد اتبع الفقهاء كلب الطريقتتُ عند اتٟديث عن ات١عقود عليو، كلا يتًتب 

بُ اتٟصر كالتقسيم لا غتَ، كالتي تناسب  طريقتافت٫ا  التعيتُ كالتحديد ت٫ا سيدا العقد بل ماداـفقهي 
البحث كركح العصر ىي الطريقة الثانية؛ لأف معظم عقود الإجارة ات١تعامل بها بُ ىذا العصر يتم التًكيز 

 (1) فيها على ات١نفعة التي يقدمها الشخص أك العتُ.

 : الإجارة الواردة على منافع الأعيان: النوع الأول
 : ياف التي تىردًي الإجارة على منفعتها إلى قسمتُتنقسم الأع

إجارة معينة كإجارة موصوفة بُ الذمة، كسأتٖدث عن الإجارة ات١عينة لأف الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة 
 : سأتٖدث عنها بُ الفصوؿ التالية بالتفصيل

 : فالعقد على منفعة الأعياف ات١عينة يشتًط لصحتها الشركط التالية
على ما يصح بيعو، فلب تٕوز الإجارة على ما لا ت٬وز بيعو كالكلب كات٠نزير كغتَت٫ا، أف تكوف  -1

 كاستثتٌ الفقهاء من ىذا الشرط الوقف كاتٟيرَّ كاتٟيرَّةى؛ لأف منافعهم ت٦لوكو.
 .لاختلبؼ الغرض باختلبؼ العتُ كصفاتو هاصفبو أك العتُ برؤية  كذلكمعرفة العتُ ات١ؤجرة  -2
 فلب ت٬وز تأجتَ العتُ ات١غصوبة ت٦ن لا يستطيع استًدادىا كتسليمها.: التسليمالقدرة على  -3
أف تكوف مشتملة على ات١نفعة ات١عقود عليها، فمن استأجر أرضان للزراعة فلب ت٬وز للمؤجر أف يعطيو  -4

 أرضان سبخة غتَ صاتٟة للزراعة.
 (2)ملكية ات١ؤجر للمنفعة ات١عقود عليها. -5

                                      
 (.13القره داغي؛ الإجارة على منافع الأشخاص، ) (1)
كما  5/279نهاية المحتاج، )؛ مليكما بعدىا(، الر  4/12حاشية الدسوقي، )؛ كما بعدىا(، الدسوقي 8/10البحر الرائق، )؛ ابن ت٧يم (2)

 كما بعدىا(. 4/5كشاؼ القناع، )؛  بعدىا(، البهوبٌ
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 : جارة التي ترد على العملالإ: النوع الثاني
ت٧از منفعة معينة مستقبلبن، كضابط ات١شركع بُ ىذا النوع يبذلو الأجتَ من مهارات أك جهد لإالعمل ما 

جائزة، ككل فعل لا ت٭ل للئنساف أف يفعلو لا ت٬وز أف فيو كل عمل فيو منفعة ككاف مباحان فالإجارة ىو  
: ، كينقسم الأجتَ بُ ىذا النوع من الإجارة إلى قسمتُيؤجر نفسو فيو، كإف أجر فلب أجرة لو عليو

 : الأجتَ ات٠اص كالأجتَ ات١شتًؾ
ر نفعو بُ مدة معلومة يستحق ات١ستأجً  على ذاتوالعقد الذم يقع الشخص ىو : الأجير الخاص: أولاً 
بالأجتَ ، كسبب تسميتو أك سنةن  ت٠دمة كبناء أك خياطة يومان أك شهران  من استؤجر، كتلك ات١دة تٚيع

 أف ات١ستأجر يستحق منفعتو بُ ات١دة المحددة دكف سائر الناس. ىو ات٠اص
إلى مكاف  نقلمعو على عمل معتُ كخياطة أك بناء أك يكوف العقد ىو الذم : الأجير الدشترك: ثانياً 

 لأنومشتًكان أجتَان ر تٚيع نفعها بُ تلك ات١دة كالطبيب، كتٝي لا يستحق ات١ستأجً  معينة معتُ بُ مدة
 (1)بُ كقت كاحد.من ذلك  ثلبثة أك أكثر لتقبل العمل مجتموعتتُ أك  بإمكانو

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                      
 ات١راجع السابقة. (1)
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 الأحكام العامة للإجارة: الدطلب الثاني

يتناكؿ ىذا ات١طلب الأحكاـ العامة كات١سائل ات١همة بُ الإجارة بشكل عاـ كذلك لأت٫ية بيانها كسيقتصر 
 (1) ات٠وض بُ التفاصيل الدقيقة: فيها الباحث على عموـ الفكرة دكف

 : الإجارة عقد لزوم. 1
                                                                               يستقل كبالتالي فلب تٯلك أحد ات١تعاقدين أف، ـأف عقد الإجارة عقد لاز اتفق الفقهاء على 

ت٤ل  زكاؿأك  فيو عيبظهور ب كذلكالعقود اللبزمة  انفساخيؤدم إلى  ىإلا ت١قتض ،دكف الآخر بفسخو
 ؛بالأعذار الطارئة الإجارةأجازكا انفساخ خلبفان للجمهور إلا إف اتٟنفية  (2)،كىذا عمومان  استيفاء ات١نفعة

لزـ العقد عند بكعللوا ذلك بأف اتٟاجة ت٘س إلى الفسخ عند حدكث ىذه الأمور الطارئة، لأننا لو قلنا 
العذر ىو عجز العاقد لم يلتزمو بالعقد، ك  لتسبب ذلك بضرر على من توفر عنده العذر كىوتٖقق العذر 

يتمثل  العيبك  بُ موجب العقد إلا بتحمل ضرر زائد لم يستحق بالعقد، كالفرؽ بتُ العذر الاستمرارعن 
 أطراؼ العقد،ضرر على أحد  دالعق الاستمرار بُلا ينقص من ات١نافع كلكن يتًتب على  العذر أفبُ 

بُ صاتٟة للبنتفاع، ك بعده منافع العتُ ات١عقود عليها تْيث لا تعد  من ما ينقصالذم هو فالعيب  بينما
بالعذر، فلب  تنفسخالعقود اللبزمة لا أف الإجارة عقد لازـ كالبيع، ك  إلى إفتٚهور الفقهاء  حتُ ذىب

 (3) ت٤ل استيفاء ات١نفعة. زكاؿ كتلفأك  بُ المحل كجود عيبا بُ حالتتُ ت٫تفسخ الاجارة عندىم إلا 

 (4) :والأجرة العين الدؤجرة تملك منفعة. 2
توابع العتُ شامل لالتسليم ، ك طواؿ ات١دة ات١تفق عليو بُ العقدالعتُ  بتسليم ت٘لك ات١نفعة العتُ يكوف

كتٔا أف حسب العرؼ، كذلك إلا بها  من العقد الانتفاع ات١طلوبكماؿ التى لا يتحقق  كلها ك ات١ؤجرة  
ت٦ا تٯنع الانتفاع بغتَ  الإجارة أثناء ات١دةللمستأجر ما يعرض  فإف كلت٘كتُ من الانتفاع ىو التسليم  معتٌ

                                      
 (.1/29ينظر ت١زيد من التوسع بُ ىذه ات١سائل رائد نصرم؛ ات١عاكضات ات١الية، ).(1)
؛ كما بعدىا(، السرخسي 3/232بداية ات١بتدم، )ات٢داية شرح ؛ ات١رغينالٍ كما بعدىا(. 1/253ينظر ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ).(2)

ـ، بلغة 1995 -ىػ 1415أتٛد الصاكم، ؛ (، الصاكم16/6بتَكت، دار ات١عرفة، دط، )-شمس الدين السرخسي، دت، ات١بسوط، لبناف
 3/474الأكلى، ) محمد عبد السلبـ شاىتُ، الطبعة؛ بتَكت، دار الكتب العلمية، حققو كضبطو كصححو-السالك لأقرب ات١سالك، لبناف

 كما بعدىا(. 5/260ات١غتٍ، )؛ (، ابن قدامة5/315نهاية المحتاج، )؛ كما بعدىا(، الرملي
شمس ؛ كما بعدىا(، السرخسي 3/232ات٢داية شرح بداية ات١بتدم، )؛ ات١رغينالٍكما بعدىا(. 1/29رائد نصرم؛ ات١عاكضات ات١الية، ) (3)

 .(16/6كت، دار ات١عرفة، دط، )بتَ -الدين السرخسي، دت، ات١بسوط، لبناف
 (.1/267كما بعدىا(.ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) 1/32رائد نصرم؛ ات١عاكضات ات١الية، ) (4)



26 

 

إزالة فإذا تهدـ جزء من الداء كاف على ات١الك عمارتو  ككذلك إصلبحو،  ات١الك يكوف على ات١ؤجر وفعل
 (1)ما تٮل بالسكن.

على  كامل اتٟريةطريقة دفع الأجرة، فلهما   بُلعاقدين ا حرية اتفق الفقهاء علىأما بُ الأجرة فقد 
 (2)) تنجيمها (. تقسيطهاتعجيلها أك تأجيلها أك 

 : كاختلفوا بُ الأجرة ىل ت٘لك بالقعد أـ لا
لا كأنها  تستحق باشتًاط التعجيل أك استيفاء ات١عقود عليو إت٪افذىب اتٟنفية كات١الكية إلى أف الأجرة 

 : أمورطرؽ أك  بثلبثة كالتعجيل عن اتٟنفية يكوف (3)تستحق بنفس العقد،
 بُ نفس العقد. الأجرة تعجيلات١ؤجر بأف يشتًط : لأكؿا

، فيملك للمؤجرالأجرة ثبت حقان دفع من غتَ شرط؛ لأف تأختَ التزاـ ات١ستأجر ب التعجيل حقيقة: الثالٍ
 .كطلبو معجلبن  جيلأبطاؿ التاتٟق بإ
بالتمكتُ من الاستيفاء يكوف شيئان فشيئان، أك  كالاستيفاء يكوف: ات١عقود عليومنافع استيفاء : الثالث
 (4).لينتفع بها إلى ات١ستأجر بتسليم العتُكذلك 
 باستيفاء منافع استقرار الأجرة فيكوفأما العقد نفس ذىب الشافعية كاتٟنابلة إلى أف الأجرة ت٘لك ببينما 
 (5)شيئان فشيئان. العتُ

فقد ذىب اتٟنفية كات١الكية ؤجلة بُ إجارة الأشخاص، كقد ذكر الفقهاء ضمانات للوفاء بالأجرة ات١
 ملك ؛ لأف عملوأجرتوالعقد حتى يستوبُ ت٤ل  مساؾإ(  كىو العاملر ) للمؤجى  كالشافعية بُ قوؿ إلى أف

 (6)ات١نافع بُ الاجارة كات١بيع بُ البيع.ف وامساكفجاز لو  لو
؛ لأنو لم يرىن العتُ مساؾ العتُحق للؤجتَ بُ إة بُ قوؿو آخر إلى أنو لاذىب اتٟنابلة كالشافعيبينما 

العتُ لاستيفاء الأجر عند من أجاز  تٯسكأف  بُ العتُ ات١عقودة عليو أثر اتٟق صنعوكل صانع لعنده، ك 
                                      

؛ كما بعدىا(، السرخسي 3/232ات٢داية شرح بداية ات١بتدم، )؛ ات١رغينالٍكما بعدىا(. 1/35رائد نصرم؛ ات١عاكضات ات١الية، ) (1)
كما  5/260ات١غتٍ، )؛ (، ابن قدامة5/315نهاية المحتاج، )؛ كما بعدىا(، الرملي 3/474بلغة السالك، )؛ كم(، الصا16/6ات١بسوط، )

 بعدىا(.
؛ كما بعدىا(، السرخسي 3/232ات٢داية شرح بداية ات١بتدم، )؛ ات١رغينالٍكما بعدىا(. 1/35رائد نصرم؛ ات١عاكضات ات١الية، ) (2)

كما  5/260ات١غتٍ، )؛ (، ابن قدامة5/315نهاية المحتاج، )؛ كما بعدىا(، الرملي 3/474السالك، )بلغة ؛ (، الصاكم16/6ات١بسوط، )
 بعدىا(.

 (.4/3حاشية الدسوقي، )؛ (، الدسوقي3/232ات٢داية شرح البداية، )؛ ات١رغينالٍ( 3)
 .(3/232ية شرح البداية، )ات٢دا؛ ات١رغينالٍ( 4)
، أستٌ ات١طالب بُ شرح 2000 -ق  1422زكريا الأنصارم، ؛ الأنصارمكما بعدىا(. 1/38رائد نصرم؛ ات١عاكضات ات١الية، ) (5)

 (.5/256ات١غتٍ، )؛ (، ابن قدامة2/404د. محمد محمد تامر، الطبعة الأكلى، ): بتَكت، دار الكتب العلمية، تٖقيق-ركض الطالب، لبناف
بتَكت، دار -محمد بن محمد البابربٌ، دت، العناية شرح ات٢داية، لبناف؛ البابربٌكما بعدىا(. 1/39رائد نصرم؛ ات١عاكضات ات١الية، ) (6)

 .(2/404أستٌ ات١طالب، )؛ الأنصارم، (4/3؛ حاشية الدسوقي، )(، ابن عرفة12/345الفكر، دط، )
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ىو عندىم؛ لأف ات١عقود عليو  امساكهافليس لو أف  بُ العتُ أثر صنعونع ليس ل، ككل صاالامساؾلو 
أثبتوا لو  الذينللمالكية  ما عليو خلبؼكىذا ىو  امساكوتصور كن قائم بُ العتُ، فلب تٯالنفس العمل 

 (1).مساؾالإحق 

 : هاإصلاحضمان العين في الإجارة و . 3
 ات١ستأجر تضمتُ حكم فوا بُط، كلكنهم اختليفر بالتأك  متعدبال ضامناتفق الفقهاء على أف ات١ستأجر 

   (2) :التقصتَك  معدـ التعد عند
ات١ستأجر  يد الصحيح من مذىبهم إلى أففذىب أبو حنيفة كالشافعية بُ القوؿ الصحيح كاتٟنابلة بُ 

 (3)ر العتُ.كعلى مستأجً  أك ات١فرد أمانة، كذلك قياسان على الأجتَ ات٠اص على العتُ يد
لا سيما بُ  ،ذلك تٛاية لأمواؿ الناسك يد ضماف  ات١ستأجر صاحباف كأتٛد بُ ركاية إلى أف يدكذىب ال

 (4).كيضعف الوازع الديتٍ بتُ الناسالأمانة الأكقات التي تقل فيها 
تٖت الأجتَ ات١شتًؾ الذم يؤثر بُ الأعياف بصنع، فهو يضمن ما تلف  تضمتُكما ذىب ات١الكية إلى 

ضامن مثلبن فالقصار  كستًىاتٯكن إخفاؤه  كذلك بُ الأشياء التي تقصتَ، كلو بغتَ تعد ك عياف من أبيده 
 إذا كاف ضامن ت١ا تلف تٖت يدهالطعاـ  الذم ت٭ملالأجتَ  ك، ككذلتٖت يده من ثيابت١ا يتخرؽ 

 (5).ات١فضية للنزاع سدان للذرائع إليوتتوؽ النفس 
تعتًض العتُ ات١ؤجرة خلل ما ت٦ا ت٬علها بُ حاجة إلى قد ارة فأما بُ صيانة أك اصلبح العتُ ت٤ل الإج

فعلى من يكوف ىذا ، نها أك فتح ت٣ارم مياىها ات١نسدةإصلبح كأف تٖتاج الدار مثلبن إلى تطيتُ جدرا
  (6) :الإصلبح كالتًميم

كالتي العتُ ات١ؤجرة  اللبزمة على إصلبحات القياـ بإجراءات١ؤجر  و ت٬ب على فذىب تٚهور الفقهاء إلى أن
بُ العتُ تٔا ت٭دث  القياـ بإصلبحات١ستأجر كما ت٬ل على ، ك تٖوؿ دكف الانتفاع بالعتُ بالشكل ات١طلوب

                                      
فقو  (.5/256) ات١غتٍ،؛ (، ابن قدامة2/404أستٌ ات١طالب، )؛ الأنصارمكما بعدىا(. 1/33رائد نصرم؛ ات١عاكضات ات١الية، ) (1)

 ( ات١كتبة الشاملة.1/122ات١عاملبت، مجتموعة من ات١ؤلفتُ، )
(، فقو ات١عاملبت، مجتموعة من 1/270كما بعدىا(، كينظر ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) 1/33رائد نصرم؛ ات١عاكضات ات١الية، ) (2)

 ( ات١كتبة الشاملة.1/122ات١ؤلفتُ، )
ركضة الطالبتُ، ؛ (، النوكم3/244ات٢داية شرح البداية، )؛ ات١رغينالٍكما بعدىا(. 1/33ية، )رائد نصرم؛ ات١عاكضات ات١ال (3)
 (.5/109ات١بدع، )؛ (، ابن مفلح5/226)
 (.5/109ات١بدع، )؛ (، ابن مفلح3/244ات٢داية شرح البداية، )؛ ات١رغينالٍ (4)
 (.5/502الذختَة، )؛ القرابُ (5)
 (.5/3843دمشق، دار الفكر، )-الفقو الإسلبمي كأدلتو، سورياالزحيلي؛ كىبة الزحيلي،  (6)
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 (1)من فعلو.
بتطيتُ اتٞدراف فعليو القياـ دكف ات١ستأجر  ات١ؤجر الإصلبحات لازمة على  ذىب اتٟنفية إلى أفبينما 

، كإصلبح وة للبنتفاع؛ لأف الدار ملك لتكوف صاتٟلكيسقط من بنائها من الدار كإصلبح ما ينهدـ 
فإف قاـ بالإصلبح فهو ملكو كلو  بر على الإصلبحات١الك غتَ ت٣، لكن ملكو كاجب عليو لا على غتَه

العيب قد أحدث فسخ الإجارة؛ لأف ىذا  أف يصلحو كإف امتنع عن الإصلبح كاف للمستأجر اتٟق بُ
عليو لم يكن عند العقد تْيث لو كاف فيو عنده ت١ا أقدـ على العقد فثبت لو حق الفسخ خللبن بُ ات١عقود 

 (2).بالعيب

 :يجار الدستأجر العين لآخرإ. 4
 سيأبٌ اتٟديث مفصلبن عن ىذا ات١وضوع بُ الفصل الثالث من البحث. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                      
-ـ، الذختَة، لبناف1994شهاب الدين أتٛد بن إدريس القرابُ، ؛ القرابُكما بعدىا(. 1/34رائد نصرم؛ ات١عاكضات ات١الية، ) (1)

إبراىيم بن محمد بن عبد الله ؛ ن مفلحكما بعدىا(، اب 5/240)؛ (، ركضة الطالبت5/493ُمحمد حجي، دط، ): بتَكت، دار الغرب، تٖقيق
 (.5/109بتَكت، ات١كتب الإسلبمي، دط، )-ق، ات١بدع بُ شرح ات١قنع، لبناف 1400بن مفلح اتٟنبلي أبو إسحاؽ، 

 .(7/304)البحر الرائق، ؛ ابن ت٧يم (2)
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 طرق انتهاء الإجارة: الدطلب الثالث

 (1) :لإنتهاء الإجارة بعضها ت٤ل كفاؽ كالأخرل ت٤ل خلبؼ كىي إتٚالان ذكر الفقهاء عدة طرؽ 
د العاقدين، تٔوت أح لا ينفسخ عقد الإت٬ار ذىب اتٞمهور إلى أفحيث : طربُ العقدموت أحد  -1

 (2)،فيورث عنو ملك لازـكىذا ات١لك ىو بالعقد  ات١ستاجر ملك ات١نافع دفعة كاحدةف، لأنو عقد لازـ
كقد نص على ذلك  (3)بينما ذىب اتٟنفية إلى أف الإجارة تنتهي تٔوت أحد طربُ العقد فهو لا يورث.

فقداف القدرة على التعاقد بسبب  3-27أيضان معيار الإجارة الصادر من البنك ات١ركزم ات١اليزم فقاؿ: 
عقد الإجارة تلقائيان. كت٬وز للورثة الشرعيتُ ت٦ارسة اتٟق بُ  يفسخموت أم من الطرفتُ ات١تعاقدين لا 

 (4) مواصلة عقد الإجارة أك غتَ ذلك.
كىي فسخ العقد برضا طرفيو، كقد اتفق الفقهاء على انتهاء الإجارة باتفاؽ طربُ العقد : الإقالة -2

كبُ ىذا يقوؿ معيار  (5).يعكالب  فيو ةت٤تمللإقالة امعاكضة ماؿ تٔاؿ، فعقد لأف الإجارة على انهائو؛ 
ل عقد الإجارة عند حدكث أم من اتٟالات ت٭ي  1-27الإجارة الصادر من البنك ات١ركزم ات١اليزم: 

 التالية:
(aالاتفاؽ ات١تبادؿ بتُ الطرفتُ ات١تعاقدين لإنهاء العقد؛ )(6) 
الدابة أك السيارة  كىلبؾالدار  كانهداـ  ،ت٤ل العقدلبؾ الإجارة بهككذلك تنتهي ىلبؾ العتُ:  -3

ن استيفاء ات١عقود عليو مليأس افلب فائدة من العقد كبقائو مع  ،كالأجتَ ات١عينتُ كغتَىا من الأمور ات١عينة
 ل عقد الإجارة عند حدكث أم من اتٟالات التالية:ت٭ي  1-27 (7)متفق عليو.أيضان لبكو، كىذا ت٢
(d ات٢لبؾ الكامل للموجودات ات١ستأجرة، فيما عدا ) الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة أك عندما يكوف ىناؾ

 (8) ترتيب مسبق بتُ الأطراؼ ات١تعاقدة لتحل ت٤ل أك استبداؿ ات١وجود ات١ؤجر.

                                      
كينظر ات١وسوعة الفقهية الكويتية،  ىا(.كما بعد 1/42ينظر ت١زيد من التوسع بُ ىذه ات١سائل رائد نصرم؛ ات١عاكضات ات١الية، ).(1)
(1/270.) 
مغتٍ المحتاج، ؛ (، ات٠طيب الشربيت4/30ٍحاشية الدسوقي، )؛ الدسوقي كما بعدىا(. 1/42رائد نصرم؛ ات١عاكضات ات١الية، ) (2)
 (.5/271ات١غتٍ، )؛ (، ابن قدامة2/356)
 (.6/84حاشية ابن عابدين، )؛ ابن عابدين (3)
 (.25الإجارة الصادر من البنك ات١ركزم ات١اليزم، الصفحة ) ينظر: معيار (4)
 ات١راجع السابقة. (5)
 (.25ينظر: معيار الإجارة الصادر من البنك ات١ركزم ات١اليزم، الصفحة ) (6)
يوسف بن أبي محمد بن ؛ (، العبدرم6/76حاشية ابن عابدين، )؛ ابن عابدين كما بعدىا(. 1/42رائد نصرم؛ ات١عاكضات ات١الية، ) (7)

نهاية ؛ (، الرملي5/432بتَكت، دار الفكر، الطبعة الثانية، )-، التاج كالإكليل ت١ختصر خليل، لبناف1398القاسم العبدرم أبو عبد الله، 
 (.4/27كشاؼ القناع، )؛  (، البهوب5/320ٌالمحتاج، )

 (.25ينظر: معيار الإجارة الصادر من البنك ات١ركزم ات١اليزم، الصفحة ) (8)
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فالعقد كاف إلى أجل معتُ فإذا ، بانتهاء ات١دة ات١تفق عليها بُ العقدتنتهي الإجارة ك انقضاء ات١دة:  -4
، كبُ الإجارة انقضت مدةكيستثتٌ من ىذا العذر ات١بقي على الإجارة كما لو ، بلغ الأجل انتهى العقد

على أف يتم دفع أجر ات١ثل طواؿ تلك  كقت اتٟصادلى إيتًؾ  الزرع فإفيتم حصاده بعد  الأرض زرع لم
 (1)كىذا متفق عليو بُ اتٞملة.، ات١دة الزائدة

قد تكوَّنت عندنا خلفية مناسبة عن الإجارة كبعد ذكر أنواع الإجارة كأحكامها كطرؽ انتهائها تكوف 
ت٘كننا من الانطلبؽ كالغوص بُ غمار إحدل نوعي الإجارة كىي إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة ببيافو مفصلو 

 يزيل عن العقد اللبس كت٬علو يأخذ مكانو ات١ناسب على ساحة العقود ات١صرفية الإسلبمية.
( 27انتهاء الإجارة بشكل عاـ بُ البند رقم )يثو عن أمور أخرل عند حدكقد نص معيار الإجارة على 

 كتفصيلو كما يلي:
 :. استكمال الإجارة أو فسخها أو انتهاءىا27
 ت٭ل عقد الإجارة عند حدكث أم من اتٟالات التالية: 27-1

 (bتٯارس أم طرؼ متعاقد خياره لإنهاء عقد الإجارة خلبؿ فتًة زمنية متفق عليها؛ ) 
(cات١ستأجر الذم ) ألغى الإجارة ليس لو حق بُ مبلغ العربوف ات١دفوع مع انتهاء الإجارة 

 ةمدفوع أجرةعقد الإجارة، على ات١ؤجر أف يعيد أم  فسخ(، عند c) 1-27باستثناء الفقرة  27-2
 (2) ر.مقدمان إلى ات١ستأجً 

 
 
 

  

                                      
حاشية ابن عابدين، ؛ (، ابن عابدين3/239ات٢داية شرح البداية، )؛ ات١رغينالٍ كما بعدىا(. 1/42رائد نصرم؛ ات١عاكضات ات١الية، ) (1)
 (.4/27كشاؼ القناع، )  ؛ (، البهوب5/320ٌنهاية المحتاج، )؛ (، الرملي5/432التاج كالإكليل، )؛ (، العبدرم6/76)
 (.25صادر من البنك ات١ركزم ات١اليزم، الصفحة )ينظر: معيار الإجارة ال (2)
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 وأحكامها الخاصة في التشريع الإسلامي ،إجارة الدوصوف في الذمة :الفصل الثاني
 : وأنواعو ،ومشروعيتو ،إجارة الدوصوف في الذمةعقد تعريف  :الدبحث الأول
 إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة.عقد تعريف  :ات١طلب الأكؿ
 إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة.عقد مشركعية  :ات١طلب الثالٍ

 فقهان. كتكييفو ،إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة صفة عقد :ات١طلب الثالث
 إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة.أنواع  :ات١طلب الرابع

 بعقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة. ةالعقود الشبيه :ات١طلب ات٠امس
 خصائص عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة. :ات١طلب السادس
 : الأحكام الخاصة لإجارة الدوصوف في الذمة :الدبحث الثاني
 الشركط بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة. :ات١طلب الأكؿ
 . الذمةإجارة ات١وصوؼ بُات٠يارات  :ات١طلب الثالٍ

 كاضافتها إلى ات١ستقبل. ،كتعليقها ،تنجيز إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة :ات١طلب الثالث
 العربوف بُ أجارة ات١وصوؼ بُ الذمة. :ات١طلب الرابع

 كصيانتها. ،بُ الذمة ضماف العتُ ات١ؤجرة إجارة موصوؼ :ات١طلب ات٠امس
 إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة. تٖديد الوصف بُ :ات١طلب السادس
 الأجرة بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة. :ات١طلب السابع
 .بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة اتٞمع بتُ ات١دة كالعمل :ات١طلب الثامن
 منو ات١نفعة بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة. تستوبَىلبؾ ما  :ات١طلب التاسع
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 وأنواعو ،ومشروعيتو ،في الذمة تعريف عقد إجارة الدوصوف: الدبحث الأول
ذاع صيت الصناعة ات١الية بُ العالم كأصبحت تيعقد ت٢ا ات١ؤت٘رات كالندكات بُ شتى بقاع ات١عمورة، 
فخرجت تلك اتٞلسات بعقود كصور تٕارية كثتَة، كانت بُ معظمها قائمةن على أساس الربا أك على 

اث تً الغراء، لذا كاف من الضركرم البحث بُ الأسس تتنابَ مع أحكاـ كمبادئ الشريعة الإسلبمية 
الفقهي كالإسلبمي لاستخراج الصيغ ات١الية التي تعطي الاقتصاد الإسلبمي مكانتو التي يستحقها، حيث 
يتم التعرؼ على أحكامها كضوابطها كخصائصها، ليتم استثمارىا بُ تطوير ات١نتجات ات١الية بشكل 

عن صيغة إجارة ات١وصوؼ بُ  سلبمية، كيهدؼ ىذا الفصل إلى الكشفتتوافق فيو مع ات١بادئ كالرؤية الإ
الفقهي، لبياف تكييفها الفقهي كاستخراج الأحكاـ كالضوابط ات٠اصة بها، كتبويبها لكي  ناتراثالذمة بُ 

يسهل استيعابها كالوصوؿ إليها، كذلك ت٘هيدان لاستثمارىا بُ تطبيقات الصناعة ات١الية الإسلبمية، لذا 
 : ث بُ ىذا ات١بحث بُ ات١طالب التاليةفسأتْ

 تعريف عقد إجارة الدوصوف في الذمة.: الدطلب الأول
 مشروعية عقد إجارة الدوصوف في الذمة.: الدطلب الثاني

 وتكييفو فقهاً. ،صفة عقد إجارة الدوصوف في الذمة: الدطلب الثالث
 أنواع إجارة الدوصوف في الذمة.: الدطلب الرابع
 العقود الشبيهة بعقد إجارة الدوصوف في الذمة.: سالدطلب الخام

 خصاهص عقد إجارة الدوصوف في الذمة.: الدطلب السادس
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 تعريف عقد إجارة الدوصوف في الذمة: الدطلب الأول

الذمة( ببياف معناىا لغة كاصطلبحان بٍ أعقًٌب ذلك -ات١وصوؼ-سأقوـ بتعريف ات١فردات التالية )إجارة
 : تعريف إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كات١راد منها بُ البحثببياف 

 .لقد مر تعريفها بُ الفصل السابق: الإجارة -1
من الوصف، كىصىفىو يىصًفيو كىصٍفان كصًفىةن، نػىعىتىو، أم بتَُّ اتٟالة التي عليها ": ات١وصوؼ بُ اللغة -2

فىةي : "الوىصٍفي : كقاؿ الراغب الأصفهالٍ (1)،"الشيء من حًلٍيىتًو كنػىعٍتًو : ذكري الشيءً تْليتو كنعتو، كالصًٌ
 (2)اتٟالة التي عليها الشيء من حليتو كنعتو".

عبارة عما دؿ على الذات باعتبار معتٌ ىو ات١قصود من جوىر حركفو، أك ما دؿ على ": كبُ الاصطلبح
 (3)."ذات بصفة، كأتٛر فإنو تّوىر حركفو يدؿ على معتٌ مقصود كىو اتٟمرة

ّـُ( اللَّوٍيـ كىو خلبؼ ات١دح كاتٟمد، يقاؿ ذىت٦ىٍتيوي كىو ذىمًيمه، : من )ذ ـ ـ(": ذمة بُ اللغةال -2 )الذَّ
ّـَ، كتػيفىسَّر بالأماف، كالضماف أيضان، لذلك قيل للمعاىد من  )كالذًٌمَّةي( العهد؛ لأف نقضو يوجب الذَّ

 (4)."الكفار ذًٌمًٌي؛ لأنو أكمن على مالو كدمو باتٞزية
العهد، كالأماف، كاتٟرمة، كاتٟق، كقد تطلق على الذات : ت٢ا معافو متعددة منها: مة بُ الاصطلبحكالذ

 (5)، كعلى ات١عتٌ الذم يصلح للئلزاـ،"بُ ذمتو كذا كبرئت ذمتو منو": كالنفس اللتتُ ت٫ا ت٤لها بُ ت٨و
كعليو، كقد تٕعل ذاتان كصف يصتَ الشخص بها أىلب للئت٬اب لو ": كقد تٕعل الذمة كصفان فتعرؼ بأنها

 (6)."نفس ت٢ا عهد فإف الإنساف يولد كلو ذمة للئت٬اب لو كعليو: فتعرؼ بأنها
كبعد بياف ات١فردات السابقة تٔعناىا اللغوم كالاصطلبحي، أعرج الآف إلى ات١راد من قولي )إجارة ات١وصوؼ 

                                      
ت٣موعة من المحققتُ، دط، : محمد مرتضى اتٟسيتٍ الزبيدم، دت، تاج العركس من جواىر القاموس، دار ات٢داية، تٖقيق؛ الزبيدم (1)
(24/459-461.) 
بتَكت، دار - لبنافىػ، ات١فردات بُ غريب القرآف،  1412أبو القاسم اتٟستُ بن محمد ات١عركؼ بالراغب الأصفهالٍ، ؛ الأصفهالٍ (2)

 (. 1/873صفواف عدناف الداكدم، الطبعة الأكلى، )؛ القلم، الدار الشامية، المحقق
إبراىيم ؛ بتَكت، دار الكتاب العربي، المحقق-لبنافىػ، التعريفات، 1405علي بن محمد بن علي الزين الشريف اتٞرجالٍ، ؛ اتٞرجالٍ (3)

 (.1/441حاشية ابن عابدين، )؛ (، ابن عابدين1/326الإبيارم، الطبعة الأكلى، )
يطىرٌزًلًٌ  (4)

يطىرٌزًلًٌ، دت، ات١غرب بُ ترتيب ات١عرب، لبناف؛ ات١
 بتَكت، -ناصر بن عبد السيد أبى ات١كارـ ابن علي برىاف الدين ات٠وارزمي ات١

 (.176دار الكتاب العربي، دط، )
عبد العزيز بن أتٛد بن محمد علبء الدين البخارم اتٟنفي، دت، كشف الأسرار شرح أصوؿ البزدكم، دار الكتاب ؛ البخارم اتٟنفي (5)

ج ) لزكريا حاشية الشيخ سليماف اتٞمل على شرح ات١نه؛ (، سليماف اتٞمل8/79نهاية المحتاج، )؛ (، الرملي4/338الإسلبمي، دط، )
 (.5/205بتَكت، دار الفكر، دط، )-الأنصارم(، دت، لبناف

ـ، الكليات معجم بُ ات١صطلحات كالفركؽ اللغوية، 1998-ىػ 1419م، بقاء أيوب بن موسى اتٟسيتٍ الكفو أبو ال؛ مالكفو  (6)
 (.1/454محمد ات١صرم، دط، )-عدناف دركيش : بتَكت، مؤسسة الرسالة، تٖقيق-لبناف
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العقد عند ما يتم استثماره كالذم عليو مدلوؿ ىذا  بُ الذمة( من الناحية ات١الية التي تناسب ما ينطوم
 : ىو غاية ىذه الرسالة، فأذكر أكلان بعض تعريفات الفقهاء ات١عاصرين

: عند حديثو عن عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة يذكر شمولو بُ معناه لعقدين ت٫ا فالدكتور أتٛد نصار
د الإجارة ات١وصوفة بالذمة " أم إنو تٯكن تعريف عق: يقوؿ بُ تعريفو، لذا "عقد الإجارة كعقد السلم"

" أك ىو "سلم بُ ات١نافع " سواء كانت منافع أعياف أك منافع ستقبلية بثمن حاؿبأنو " بيع منافع م
أعماؿ، أك ىو "إجارة الذمة "؛ لأف ات١نفعة ات١ستوفاة متعلقة بذمة ات١ؤجر كليست متعينة، أك الإجارة 

ضمن ات١ؤجر تقدتٯها بُ كل اتٟالات، كىي متعلقة الواردة على منفعة مضمونة؛ لأف ات١نفعة فيها ي
 (1)بذمتو".

بعضها غتَ شامل للمذاىب  لإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة أتٛد نصارالدكتور  كىذه ات١عالٍ التي ذكرىا
"بيع منافع مستقبلية بثمن حاؿ"، فاتٟنبلية لا : الأربعة بُ نظرىم لإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، مثل قولو

"سلم بُ ات١نافع"، : الثمن حالان بل ت٬وز كونو مؤجلبن كما سيتبتُ لنا فيما بعد، كذلك قولويشتًطوف كوف 
فهذا أيضان غتَ دقيق من جهة ات١ذىب اتٟنبلي لأنهم لا ينظركف إليو بأنو سلم بُ ات١نافع، بل ىو نوع من 

و أركانو مستقل بسلم أك بعقد آخر، فهو عقدالإجارة مثلو مثل إجارة الأعياف دكف اتٟاجة لربطو 
"الإجارة الواردة على منفعة مضمونة"، فهذا صحيح على : "إجارة الذمة"، أك قولو: كشركطو، أما قولو

تٚيع ات١ذاىب لكنو قاصر على ذكر قيد كاحد ت٦ا ت٬ب توفره بُ الإجارة حتى تكوف إجارة موصوؼ بُ 
 الذمة، كىو كوف ات١نفعة مضمونة.

: الإجارة الواردة على الذمة كىي -بُ معرض حديثو عن أنواع الإجارة- :كيقوؿ الدكتور علي القره داغي
فالدكتور لم يورد تعريف إجارة  (2)ما يكوف ت٤ل العقد منفعة موصوفة بُ الذمة، كصفان تنتفى بو اتٞهالة،

ثاف من أنواع الإجارة، كاقتصر على ذكر ما تٯيزىا عن إجارة العتُ  نوعان ات١وصوؼ بُ الذمة بل ذكره 
 ىي أف الضابط فيها ىي الصفة ات١تعلقة بذمة ات١ؤجر.ك 

صوفة بُ الذمة ىي التي و "الإجارة ات١: كيقوؿ الدكتور عبد اتٟق تٛيش بُ تْثو ضوابط إجارة ات٠دمات
يكوف ت٤لها غتَ معتُ بل موصوؼ بصفات يتفق عليها مع التزامها بُ الذمة، تْيث لا يقتضي قياـ 

أف إجارة  كىذا التعريف أك البياف كسابقو يبتُ (3)عتُ معينة للمستأجر"، ات١ؤجر بتسليم نفسو كلا تسليم
 بُ الذمة ميناطة بالصفة ات١تعلقة بالذمة. صوؼات١و 

                                      
، ضوابط الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة كتطبيقاتها بُ ت٘ويل ات٠دمات بُ ات١ؤسسات ات١الية 2009أتٛد محمد ت٤مود نصار، ؛ نصار (1)

 (.3الإسلبمية، تْث مقدـ لندكة البركة الثلبثوف للبقتصاد الإسلبمي، ات١نعقد بُ شهر رمضاف، دط )
 (.14الإجارة على منافع الأشخاص، )؛ القره داغي (2)
عبد اتٟق تٛيش، ضوابط كأحكاـ إجارة ات٠دمات ات١قدمة من ات١ؤسسات ات١الية الإسلبمية، تْث مقدـ إلى مؤت٘ر ات١صارؼ ؛ يشتٛ (3)

 (.20، )2009يونيو  3 -مايو 31الإسلبمية بتُ الواقع كات١أموؿ، دائرة الشؤكف الإسلبمية كالعمل ات٠تَم بدبي، ات١قاـ بُ الفتًة بتُ 
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أضع تعريفان جامعان ت١قومات  كبعد النظر بُ تعريف الإجارة عامة كتعاريف الفقهاء السابقة تبتُ لي أف
 : بُ الذمة كىو إجارة ات١وصوؼ

. منافع مباحة معلومة، بضبطو بصفات ت٥صوصة لا تٖديده بعينو،عقد على ت٘ليك   (1)بثمن معلوـ
كفيما يلي شرح التعريف لبياف سبب كضع ىذه القيود بُ بياف معتٌ إجارة ات١وصوؼ بُ : شرح التعريف

 : الذمة
 يطلق على ما ينشأ عن إرادتتُ لظهور أثره الشرعي بُ المحل.: فالعقد
ر ات١نافع ت٘ييزىا عن الأعياف، كبياف أف ما يدخل بُ إجارة ات١وصوؼ ىي منافع ات١قصود من ذك: كات١نافع

 ىي ت٘ليك منافع أعياف موصوفة. إجارة ات١وصوؼأعياف موصوفة لا أعياف معينة، ف
فتخرج ات١نفعة المحرمة، فمن ات١عركؼ أنو لا ت٬وز كركد الإجارة على منفعة ت٤رمة، كت٬ب أف : مباحة معلومة
 لطربُ العقد قطعان للنزاع كات٠صومة. تكوف معلومة

كىذا ما تٯيز إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة عن الإجارة ات١عينة؛ : بضبطو بصفات ت٥صوصة لا تٖديده بعينو
لأف الإجارة ات١عينة تستوبَ من عتُ معينة أك شخص معتُ بُ العقد، أما ات١وصوؼ فيستوبَ من أم عتُ 

ذا قدـ ات١ؤجر عينان تٖتوم على ات١نفعة ات١تفق عليها بٍ أك شخص يتوفر فيو الصفات ات١خصوصة، فإ
 من أجلها بً تعيبت أك ىلكت كجب عليو أف يقدـ غتَىا؛ لأف العتُ الأكلى لم تعد متضمنة للصفة التي

 بُ الذمة. عقد إجارة ات١وصوؼ
ة تامة بو كإلا معلومية الأجرة لطربُ العقد من الأركاف التي ت٬ب أف يكوف الطرفاف على دراي: بثمن معتُ

 (2)لم يصح العقد.
 : في الذمة كما وردت في كتب الفقهاء السابقين إجارة الدوصوفصورة  -

بُ الذمة أكرد ىنا ت٪وذجان لإجارة ات١وصوؼ بُ  إجارة ات١وصوؼكقبل ات٠وض بُ أقواؿ الفقهاء كأدلتهم بُ 
كصورة الاجارة الواردة على الذمة بتأجيل ات١نفعة  ": الذمة كما ذكرىا مفصلةن ات١ناىجي بُ كتابو فقاؿ

استأجر فلبف من فلبف. فأجره نفسو على أف ت٭مل ات١ستأجر ات١ذكور كزكجتو فلبنة بُ : كتعجيل الاجرة
كيصف ما ت٭ملو ت٢ما من الأتٛاؿ كاتٟوائج  - (4)مغطى بثوب جوخ (3)زكج ت٤اير عجمي ملبد

                                      
إجارة ات١وصوؼ بُ بُ عريف بعد الاطلبع على تعريف الإجارة بشكل عاـ بُ كتب الفقهاء، كما ينبغي توفره لقد كضعت ىذا الت (1)

 الذمة بشكل خاص، نظران لطبيعتو التي تتميز عن إجارة الأعياف، كذلك لبياف ما يندرج تٖت مسمى إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة.
 ذكرىا كمناقشتها كترجيح ما يظهر لي صوابو بالدليل بُ ات١بحث الثالٍ من ىذا أما ما يتعلق بكوف الأجرة حالة أك مؤجلة فسيأبٌ (2)

 الفصل.
كىي ىنا  ؛أقاـ بو كلىزؽً، فهو ميلٍبًده بو، كلىبىدى بالأرض كأىلبىدى بها إذا لىزمًىها فأقاـ؛ كلبىدى بًالٍمىكىافً يػىلٍبيدي لبيودان كلىبًدى لىبىدان كأىلبىدى ؛ من لىبىدى ؛ ميلٍبًده  (3)

 (.386-3/385لساف العرب، مادة )ؿ ب د(، )؛ ابن منظور تٔعتٌ البساط معركؼ، كاللبادة لباس من لبود،
ـ،  2008 -ىػ  1429نسيج كثيف من الصُّوؼ، د. أتٛد ت٥تار عبد اتٟميد عمر، تٔساعدة فريق عمل، ؛ تٚعو أجواخ؛ جيوخ( 4)

انهارت، ؛ (. رتٔا أصلو من تٕىىوَّخىتً البئر1/417)ج ك خ(، )؛ كتب، الطبعة الأكلى، مادةعالم ال؛ معجم اللغة العربية ات١عاصرة، الناشر
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كات١واىي كالزكامل، كما فيها من القماش كالاثاث كالزاد كات١اء، كيضبط كل شئ منها بالوزف،  (1)خاناه
كما فيها من  (3)كالصاغرة، كات١نصب اتٟديد كالتعاليق، (2)كيذكر ات٠يمة كآلة الطبخ كالكراريز، كالدست

ت٭تاج إليو اتٟاج، بٍ  دىاف. كقماش البدف، كما يقيهما من اتٟر كالبرد. كيستوبُ الكلبـ بُ ذكر ماالأ
من مدينة كذا، إلى مدينة كذا، بٍ إلى مكة ات١شرفة، بٍ إلى عرفات، بٍ إلى متٌ، بٍ إلى مكة : يقوؿ

ات١شرفة، بٍ إلى ات١دينة الشريفة النبوية، على اتٟاؿ بها أفضل الصلبة كالسلبـ، بٍ إلى الينبوع، بٍ إلى 
قيمها من مالو كصلب حالو، صحبة الركب الشريف العقبة، بٍ إلى القاىرة المحركسة، على تٚاؿ ي

ذىابان كإيابان، كعلى أف ت٭مل لو بُ  -أك ات١صرم، أك اتٟلبي، أك الكوبُ، أك الغزاكم  -السلطالٍ الشامي 
، (4)الرجعة من التمر كاتٞوز كالشاشات، كاتٞلود الطائفي كغتَ ذلك من (6)كالانطاع (5)كالأزر البيارـ

إجارة صحيحة شرعية بأجرة  -كيضبط كل نوع منها بتقدير كزف معلوـ  -ة كذا ككذا أنواع ات٢دية ات١عتاد
مبلغها كذا على حكم اتٟلوؿ، دفعها ات١ستأجر ات١ذكور إلى ات١ؤجر ات١ذكور تْضرة شهوده. فقبضها منو 

قد عليو قبضا شرعيان. كىذه الاجرة ت٬وز تعجيلها كتأجيلها. كلا بد فيها من اعتًاؼ ات١ؤجر تٔعرفة ما عا
كعليو الشركع بُ السفر من استقباؿ كذا صحبة الركب الشريف : ات١عرفة الشرعية النافية للجهالة. بٍ يقوؿ

 (7)ات١شار إليو مصحوبان بالسلبمة. كيكمل على ت٨و ما سبق".
فهذا الذم ذكره ات١ناىجي يعطينا صورة مفصلة لعقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة يبتُ فيها أف كلب طربُ 

                                                                                                          
ـ، الصحاح تاج  1987 -  ىػ 1407أبو نصر إتٝاعيل بن تٛاد اتٞوىرم الفارابي، ؛ الفارابي؛ اقتلع أجرافو، ينظر؛ كجاخى السيل الوادم

(. 1/420أتٛد عبد الغفور عطار، الطبعة الرابعة، مادة )ج ك خ(، ): تُ، تٖقيقبتَكت، دار العلم للملبي-اللغة كصحاح العربية، لبناف
 كات١راد منو ىنا ات١عتٌ الأكؿ كىو الشيء ات١صنوع من الصوؼ، لكوف اتٟديث ىنا عن ات١لببس كالفيريش كالله أعلم.

ـ، تكملة ات١عاجم  2000 - 1979؛ كزمًات١خزف الذم يضم ات١ؤف ت١طبخ السلطاف كمائدتو، رينهارت بيتً آف دي ؛ حوائج خاناه( 1)
كزارة الثقافة كالإعلبـ، اتٞمهورية ؛ تٚاؿ ات٠ياط، الناشر؛ 10، 9ت٤مَّد سىليم النعىيمي، جػ ؛ 8 - 1جػ ؛ العربية، نقلو إلى العربية كعلق عليو

 (. 3/360العراقية، الطبعة الأكلى، )
، ؛ الدَّسٍتي مًنٍ الثياب ما يلبسوي الإنساف كيكفيو لتًدُّدهً بُ حوائجوً كاتٞمع ديسيوته مثٍلي  (2) ، كىالدَّسٍتي الصَّحٍرىاءي كىىيوى ميعىرَّبه فػىلٍسو كىفػيليوسو

؛ بتَكت، الناشر-، لبنافات١صباح ات١نتَ بُ غريب الشرح الكبتَدت،  أبو العباس أتٛد بن محمد بن علي الفيومي بٍ اتٟموم،؛ الفيومي؛ ينظر
 (.1/194ات١كتبة العلمية، دط، مادة )د س ت(، )

 ات١رجع السابق.مواد كأشياء كمالية فاخرة، ؛ تعاليق (3)
 (.6/379تكملة ات١عاجم العربية، )؛ رينهارت بيتً آف ديكزمً؛ نسيج موصلي من القطن رقيق، ينظر؛ كتٚعو شاشات؛ شاش (4)
تٚاؿ ابن اتٞوزم؛ ، كقيل ىو علتة النجار أم عدتو، ينظر الٍبـر قىاؿى الٍمفضل ىيوى الٍكحل الٍميذىابلم أجد لو معنان بعينو، فرتٔا يكوف من  (5)

المحقق: ، دار الكتب العلمية، بتَكت -لبناف، غريب اتٟديث، 1985 – 1405، الدين أبو الفرج عبد الرتٛن بن علي بن محمد اتٞوزم
 (.1/121(، ابن الأثتَ؛ النهاية بُ غريب اتٟديث كالأثر، )1/67)الأكلى،  الطبعة، عبد ات١عطي أمتُ القلعجي الدكتور

 (.8/356لساف العرب، )؛ ابن منظور؛ ينظر؛ كىو ما يتخذ من الأدـ؛ الانطاع (6)
ـ،  1996 -ىػ  1417القاىرم الشافعي، جي الأسيوطي بٍ ىاأتٛد بن علي بن عبد ات٠الق ات١ن شمس الدين محمد بن؛ ات١ناىجي (7)

مسعد عبد اتٟميد محمد ؛ بتَكت، حققها دار الكتب العلمية، كخرج أحاديثها-جواىر العقود كمعتُ القضاة كات١وقعتُ كالشهود، لبناف
 (.15، كقد نص عليها أيضان القره داغي؛ الإجارة على منافع الأشخاص، )(221-1/220دلٍ، الطبعة الأكلى، )السع



37 

 

قد ت٬ب أف يكونا على بينة تامة ت١ا ت٬ب مراعاتو من صفات كضوابط بً ذكر تفاصيلها بُ العقد،  الع
فأم عتُ أك شخص توفرت فيو  كما بتُ أف العقد متعلق بالذمة كليس بعتُ معينة أك بشخص معتُ

 .الصفة ات١طلوبة كاف ت٦كنان جعلو ت٤لبن للعقد
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 مشروعية عقد إجارة الدوصوف في الذمة: الدطلب الثاني

سيكوف اتٟديث بُ ىذا ات١طلب عن مشركعية إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، مع اتٟرص على نسبة القوؿ 
فيما يلي بياف أقواؿ الفقهاء بُ الصحيح لكل مذىب، فقد نقل عن بعض ات١ذاىب أقواؿ غتَ دقيقة ك 

 : إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كأدلتهم

 : الفقهاء في مشروعية إجارة الدوصوف في الذمةأقوال : أولاً 

كإف كاف قد نيسب للحنفية  (1)مشركعية إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، اتفق فقهاء ات١ذاىب الأربعة على
لبت ات١الية مكتابو بُ فقو ات١عا  عدـ إجازتهم لإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة حيث يقوؿ الدكتور نزيو تٛاد بُ

اختلف الفقهاء بُ مشركعية إجارة الذمة، فذىب تٚهورىم من الشافعية كات١الكية كقد ": ات١عاصرة ما يلي
كاتٟنابلة إلى جوازىا بُ اتٞملة، كذىب اتٟنفية إلى أنها غتَ جائزة أصلبن، لأف من شركط صحة عقد 

ؤجىر معينان، كعلى ذلك فلب ت٬وز بُ الإجارة كركد العقد على منفعة موصوفة 
ي
بُ الإجارة عندىم كوف ات١

كذىب الدكتور أتٛد نصار بُ تْثو فقو إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة  (2)الذمة، غتَ متعلقة بذات معينة"،
اختلف الفقهاء بُ مشركعية ": إلى أف إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة غتَ جائزة بُ ات١ذىب اتٟنفي فقاؿ

ات١وصوفة بُ الذمة كاشتًطوا الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة فذىب اتٟنفية إلى ات١نع من إجارة منافع الأعياف 
أف تكوف العتُ ات١ؤجرة معينة، كذىب تٚهور الفقهاء من ات١الكية كالشافعية كاتٟنابلة إلى جواز إجارة 

غتَ أنو توجد نصوص بُ ات١ذىب اتٟنفي تؤكد قوت٢م بها، كبُ بياف جوازىا  (3)العتُ ات١وصوفة بُ الذمة"،
 -ن ىلبؾ الدابة كتأثتَىا على انفساخ عقد الإجارةمعرض حديثو ع -يقوؿ السرخسي بُ ات١بسوط 

لأف ات١كارم التزـ العمل بُ ذمتو  -لفسخ الإجارة-كإف كانت الدابة بغتَ عينها لم يكن ىذا عذر" :يقوؿ
كإف تكارل دابة بغتَ كيقوؿ بُ مكاف آخر: " (4)كىو قادر على الوفاء بو بدابة أخرل ت٭ملو عليها"،

ف يأبٌ بدابة بُ الطريق كضعفت من تٛل الرجل لأجل الولادة فعلى ات١كارم أعينها إلى حلواف فنتجت 
كإف  ": السمرقندمكيقوؿ  (5)"لأنو التزـ بالعقد العمل بُ ذمتو فعليو الوفاء تٔا التزـ  ؛أخرل تٖملو كمتاعو

                                      
(، ات٠طيب 4/3حاشية الدسوقي، )؛ (، ابن عرفة16/5بتَكت، دار ات١عرفة، )-شمس الدين السرخسي، ات١بسوط، لبناف؛ السرخسي (1)

 (.2/257شرح منتهى الإرادات، )؛ (، البهوب4/11ٌكشاؼ القناع، )؛  (، البهوب2/333ٌمغتٍ المحتاج، )؛ الشربيتٍ
 .329دمشق، الطبعة الأكلى، ص  -ات١الية ات١عاصرة، دار القلم ، بُ فقو ات١عاملبت1428/2007؛ نزيو تٛاد( 2)
، فقو الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة كتطبيقاتها بُ ات١نتجات ات١الية الإسلبمية لتمويل ات٠دمات، 2009أتٛد محمد ت٤مود نصار، ؛ نصار (3)

 3 -مايو 21سلبمية كالعمل ات٠تَم بدبي، ات١نعقد بتاريخ تْث مقدـ إلى مؤت٘ر ات١صارؼ الإسلبمية بتُ الواقع كات١أموؿ، دائرة الشؤكف الإ
 ، كمن اتٞدير بالذكر أف تْث الدكتور نصار ىو من أكائل البحوث التي كتبت بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كأشهرىا.7يونيو، ص 

 .(16/5ات١بسوط، )؛ السرخسي (4)
 قوت٢م بإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة. ، كغتَىا من النصوص التي تثبت(15/177ات١بسوط، )؛ السرخسي (5)
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لكت كاف بغتَ عينو بأف كقعت الإجارة على دكاب بغتَ عينها للحمل أك الركوب كسلم إليو الدكاب فه
فعلى ات١ؤاجر أف يأبٌ بغتَىا ليحمل ات١تاع كليس لو أف يفسخ لأنو لم يعجز عن كفاء ما التزمو بالعقد كىو 

مسماة بغتَ  كبُ الأصل إذا تكارل من رجل إبلبن كيقوؿ ابن ت٧يم:"  (1)"،تٛل متاعو إلى موضع كذا 
قاؿ شيخ الإسلبـ ليس تفستَ ات١سألة ما ذكرنا، بل تفستَىا استأجر  ،عينها إلى مكة فالإجارة جائزة

ات١كارم على اتٟمل فات١قصود عليو اتٟمل بُ ذمة ات١كارم كأنو معلوـ كالإبل آلة، كجهالة الآلة لا توجب 
فهذا يدؿ على أنو إذا بً العقد كلم يتم تٖديد  (2) "،فساد الإجارة كما بُ ات٠ياط كالقصار كما أشبهو.

تٖديد صفة منضبطة فيها أف ربط العمل بذمة ات١ؤجر مع دابة معينة أك أم عتُ قابلة للئجارة بل بً 
 الإجارة صحيحة، مثلها مثل إجارة العتُ.

 كعليو فإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة جائزة باتفاؽ ات١ذاىب الفقهية الأربعة.
ن البحث فيو؛ فإف اتفاقهم على جواز كاتفاؽ الفقهاء على مشركعية إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة لا يغتٍ ع

العقد من حيث العموـ ت٭مل بُ طياتو اختلبفهم بُ الكثتَ من الفركع التي تندرج تٖتو فالتوضيح 
بل إنو يدؿ من ناحية على أىيمة ىذا  (3)كالتفصيل لتلك ات٠لبفات تعطي البحث قيمة علمية عظيمة،

ا أجازه الشرع اتٟنيف، فكاف من الأت٫ية تٔكاف العقد كمساسو تْياة الناس بشكل مباشر حتى كاف ت٦
البحث فيو كبياف أحكامو، كمن ناحية أخرل فإنو قد جدَّ من الأمور بُ العصر اتٟديث ما لم يكن بُ 

 .من بياف مشركعية اتٞديد من عدمو عهد الفقهاء السابقتُ فكاف لابد
قرار ت٣مع الفقو الإسلبمي الدكلي كبُ معرض اتٟديث عن مشركعية إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة فقد نص 

"ت٬وز إجارة الأعياف ات١وصوفة بُ الذمة تٔا لا تٮالف قواعد : على جواز إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة فقاؿ
 "ت٬وز أف تقع الإجارة على موصوؼ بُ الذمة كصفان : ات١عايتَ الشرعية كجاء بُ (4)ات١عاملبت الشرعية"،

بُ الذمة ( حيث يتفق على تسليم العتُ ات١وصوفة  إجارة ات١وصوؼ) منضبطان، كلو لم يكن ت٦لوكان للمؤجر
 (5)بُ موعد سرياف العقد".

 : أدلة مشروعية إجارة الدوصوف في الذمة: ثانياً 
بُ الذمة بأدلة خاصة، بل استدلوا بعموـ الأحاديث التي تبيح  لإجارة ات١وصوؼلم يستدؿ الفقهاء 

الإجارة؛ لأنهم يعدكنها كإجارة الأعياف فلم ت٬دكا ما يدعوا للبستدلاؿ ت٢ا بأدلة خاصة، كمن الأدلة التي 
                                      

 (.2/361السمرقندم؛ تٖفة الفقهاء، ) (1)
 (..8/15ابن ت٧يم؛ البحر الرائق، ) (2)
ف ىذا العقد ت٬ب أف تٮضع لدراسة أكادتٯية مفصلة إقاؿ امجتتمعوف بُ نهاية ات١ؤت٘ر كقد بً طرح ىذا العقد بُ مؤت٘ر ندكة البركة ك  (3)

 ت بالله على ذلك.للكشف الفقهي عنو، فاستعن
 ـ.2212 -ىػ1433اتٞزائر  -( بُ دكرتو العشرين تٔدينة كىراف 20/30( )188ت٣مع الفقو الإسلبمي الدكلي تّدة، رقم ) (4)
 .3/1بند – 9معيار الإجارة كالإجارة ات١نهية بالتمليك، رقم ؛ ات١عايتَ الشرعية (5)
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كغتَىا  (1)أجره"،" احتجم رسوؿ الله صلى الله عليه وسلم كأعطى اتٟجاـ : ، قاؿرضي الله عنهاستدلوا بها ماركم عن ابن عباس 
 (2)ت٦ا تقدـ بُ الفصل الأكؿ.

  

                                      
مسلم بن اتٟجاج أبو اتٟستُ ؛ (، كمسلم2279خراج اتٟجاـ، رقم )؛ الإجارة، باب؛ صحيح البخارم، كتاب؛ ركاه البخارم (1)

ات١ساقاة، ؛ محمد فؤاد عبد الباقي، دط، كتاب: بتَكت، دار إحياء التًاث العربي، تٖقيق-القشتَم النيسابورم، دت، صحيح مسلم، لبناف
 (.65حل أجرة اتٟجامة، رقم )؛ باب

شرح ؛ (، البهوب4/11ٌكشاؼ القناع، )؛  (، البهوب2/333ٌمغتٍ المحتاج، )؛ الشربيتٍ (، ات٠طيب4/3حاشية الدسوقي، )؛ ابن عرفة (2)
 (.2/257منتهى الإرادات، )
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 فقهاً  وتكييفو ،صفة عقد إجارة الدوصوف في الذمة: الدطلب الثالث

و حبُ الذمة كتكييفو الفقهي على النسأتطرؽ بُ ىذا ات١طلب إلى بياف صفة عقد إجارة ات١وصوؼ 
 : التالي

 : صفة عقد إجارة الدوصوف في الذمة: أولاً 
كركد عقد إجارة : أكلان : مسألتتُ تتعلقاف بصفة عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، ت٫ا سأتٖدث ىنا بُ

لزكـ عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة أك عدـ : ات١وصوؼ بُ الذمة على فق القياس أك عدـ كركده، كالثالٍ
 لزكمو.

 : ورود عقد إجارة الدوصوف في الذمة على وفق القياس أو عدم وروده -1
 الإجارة على كفق القياس موافقتها لقواعد الشرع العامة كأصوت٢ا. كات١راد من كوف

كات١راد من قولنا أف الإجارة على خلبؼ القياس أم أنو بً العدكؿ عن الأصل من عدـ جواز العقد  
جهة الاستحساف  منمن مصابّ نظائره  كثر خصوصان أكمل كأأك لعلة ىي )الإجارة( إلى جوازه ت١صلحة 

، كجاز و أنو لا ت٬فالقياس  (1)الشرعي. كتيستَان  على ات١كلفتُ بُ الإجارة توسعة بيع ات١نافعز بيع ات١عدكـ
 (2).عليهم

 : على قولتُ القياس أك خلبفو قهاء بُ كركد عقد الإجارة علىكقد اختلف الف
 ت٤ل العقد ىو ات١نفعة كىيذىب اتٟنفية إلى أف الإجارة مشركعة على خلبؼ القياس، لأف : الأكؿ

إجازتهم للعقد ك معدكمة عند العقد ككما ىو معلوـ من أف إضافة التمليك إلى ات١عدكد غتَ جائز، 
 (3)كاف استحسانان تٟاجة الناس إليو كلوركد الأدلة كالآثار من الشارع باتٞواز.  لو تصحيحهمك 

حكمان كيتم  كذىب غتَىم من الفقهاء إلى أنها مشركعة على كفق القياس، كأف ات١نفعة موجودة: الثالٍ
 (5).فالإجارات كما قاؿ الشافعي أصوؿ بُ أنفسها بيوع على كجهها (4)قبضها بقبض ت٤لها،

، ت٬اب عن ذلك بأف : كت٬اب عما ذىب إليو اتٟنفية بأف الإجارة بيع كت٘ليك كىو لا يصح بُ ات١عدكـ
تُ، كات١عاكضة على ات١عدكـ  الإجارة بيع تٔعناه العاـ كىو ات١عاكضة لا تٔعناه ات٠اص الذم يفيد ت٘ليك الع

                                      
عبد الله بن عبد : ـ، شرح ت٥تصر الركضة، تٖقيق 1987ىػ /  1407سليماف بن عبد القوم بن الكرلَ الطوبُ الصرصرم، ؛ الطوبُ (1)

 (.3/329الأكلى، )المحسن التًكي، مؤسسة الرسالة، الطبعة 
 (.2/329شرح ت٥تصر الركضة، )؛ الطوبُ (2)
 (.9/139كماؿ الدين محمد بن عبد الواحد السيواسي ات١عركؼ بابن ات٢ماـ، شرح فتح القدير، دار الفكر، )؛  ابن ات٢ماـ (3)
 (.15/35امجتموع، )؛ (، النوكم4/240الفركع، )؛ (، ابن مفلح3-4/2الشرح الكبتَ، )؛ الدردير (4)
 (.4/26دط، )، بتَكت، دار ات١عرفة -لبنافـ الأـ، 1990ىػ/1410محمد بن إدريس الشافعي، ؛ الشافعي (5)
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ما إذا لا سد لاختلبؼ طبائعهعلى بيع الأعياف فا كاتٟقوؽ مثلبن تصح شرعان، بٍ إف قياس بيع ات١نافع
تٯكن أف يرد العقد على حاؿ كجودىا تٓلبؼ الأعياف فإف ذلك ت٦كن فلب ت٬وز تٚعهما بُ باب 

أباح ات١عاكضة على الأعياف فشرع لو البيع كما أف الشارع يراعي طباع الأشياء فكما أنو  (1)كاحد،
 (2)فكذلك أباح ات١عاكضة على ات١نافع كشرع ت٢ا الإجارة، فكلبت٫ا أصل بُ نفسو.

 : لزوم عقد إجارة الدوصوف في الذمة -2
د ات١تعاقدين أح يستطيعمة، فلب ز الأصل بُ عقد الإجارة عند اتٞمهور أنو من عقود ات١عاكضات اللب

العقد ت٤ل  زكاؿعيب أك ظهور كالعقود اللبزمة،   ت٬يز فسخ إلا ت١قتضى دكف الآخرو الانفراد بفسخ
اتٟنفية إلى  كذىب، [1]سورة ات١ائدة:  أكفوا بالعقود  : ات١نفعة، كاستدلوا بقولو تعالى كبالتالي زكاؿ

فيسرؽ متاعو أك دكانان للتجارة شخص يستأجر  كأفللعذر الطارئ،   العقدفسخ بللمكتًم  جواز قياـ
ت٭تًؽ، فهذا العيب الطارئ كأمثالو يتعذر معو استيفاء ت٤ل العقد كىي ات١نفعة ات١عقود عليها كىذا الفسخ 

 (3)قياسان على ىلبؾ العتُ ات١ستأجرة.يكوف 
، حيث لا تتم مصابّ العقد  كالذم يظهر لي ىو لزكـ عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة من حيث العموـ

كمو من الطرفتُ، كذلك حتى يكوف كلب الطرفتُ بُ مأمن من نكوؿ الطرؼ الآخر كمقاصده إلا بلز 
كإلغائو للعقد، ت٦ا قد ت٬ر عليو من آثار غتَ متوقعة من خسارة أك ضياع ربح كاف سيجنيو، أما مسألة 

فعلى  العذر الطارئ البتًٌُ فإنو تٯكن الأخذ بو بشرط أف لا ت٬ر على الطرؼ الثالٍ من العقد ضرران بينان،
إلى دكلة أخرل كبً العقد  دكلة سبيل ات١ثاؿ لو طلب عميله من البنك أف يؤجره باخرة لشحن بضاعة من

بينهما على أف تكوف مدة العقد ثلبثة أشهر مثلبن، فقاـ البنك باستئجارىا من شركة ما ت٢ذه ات١دة كدفع 
قت بضاعة العميل، فلو قلنا تّواز أجرة الباخرة لتلك الشركة، فأصبحت الباخرة جاىزة للعميل، بٍ احتً 

قياـ العميل بفسخ العقد لأصاب البنك ضرران كبتَان جراء ىذا فسخ، فيكوف فسخ العميل للعقد بالعذر 
الطارئ ىنا غتَ جائز كالله أعلم، أما قبل أف يستأجر البنك الباخرة من الشركة فرتٔا يكوف الفسخ جائزان 

 كالله أعلم. 

                                      
 (،1/355إعلبـ ات١وقعتُ، )؛ ابن القيم( 1)
دمشق،  -، صيغ التمويل الزراعي بُ التشريع الإسلبمي، دار النوادر، سوريا1431/2010عبد الله محمد نورم الديرشوم، ؛ الديرشوم (2)

 (.296الطبعة الأكلى، )
بلغة السالك لأقرب ؛ (، الصاكم16/6ات١بسوط، )؛ كما بعدىا(، السرخسي 3/232ات٢داية شرح بداية ات١بتدم، )؛ ات١رغينالٍ (3)

 كما بعدىا(. 5/260ات١غتٍ، )؛ (، ابن قدامة5/315نهاية المحتاج، )؛ كما بعدىا(، الرملي 3/474ات١سالك، )
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 : الفقهي لعقد إجارة الدوصوف في الذمةالتكييف : ثانياً 
بُ البداية ت٬ب أف نفرؽ بُ التكييف الفقهي بتُ إجارة منافع الأعياف ات١وصوفة بُ الذمة كبتُ إجارة 

 : منافع الأشخاص بُ الذمة

 : التكييف الفقهي لإجارة منافع الأعيان الدوصوفة في الذمة -1
 كيعدد صفاتو كذا ككذامن صفاتها أنها   استأجرت منك سيارة : كما لو قاؿ شخص لآخر أك لبنك

، فما ىو التكييف ات١ناسب ت٢ذه العقد لاشتمالو بُ ات١عتٌ لعقدين من العقود مكة مثلبن لتحملتٍ إلى 
بُ الذمة أـ أنو  السلم فهل يعتبر عقد إجارة موصوؼات١سماة بُ الفقو الإسلبمي ت٫ا عقد الإجارة كعقد 

 : عقد سلم
التمعُّن بُ ىذا العقد يظهر لنا اشتمالو على معتٌ الإجارة كمعتٌ السلم، فهو إجارة؛ لأف ات١ستأجر  عند

تٯلك منفعة العتُ ات١ؤجرة كالعتُ تبقى ت١الكها الأصلي يستًدىا بعد انقضاء ات١دة ات١تفق عليها، كىو سلم؛ 
وؼ بُ الذمة ببدؿ يعطى لأنو بيع منافع مستقبلية بثمن حاؿ، كالسلم كما ىو معلوـ "بيع موص

عاجلبن"، فهو إذان سلم بُ ات١نافع، كسلم البيع يكوف بُ الأعياف فيتم استقصاء صفاتو بُ العقد كعلى 
صاحب السلم تسليم العتُ كما اتفق عليو من شركط كمواصفات، كالسلم بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة 

ات١ؤجر كات١ستأجر على مواصفات معينة ت٬ب أف ىو سلم بُ ات١نافع كليس بُ الأعياف، فيتم الاتفاؽ بتُ 
و لا تٯكننا أف غتَ أن (1)تتوفر بُ العتُ ات١ستأجرة التي سيتم ت٘لك منافعها بُ موعدو يتم تٖديده بُ العقد.

 : كييف عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة على أنو سلم لأمرين أساسيتُ ت٫ات
على كامل ت٤ل  ما السلم فإنو يردنعتُ أك منفعة عمل بيد على منفعة إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة تر : أولاً 

 .العقد منفعة كرقبة
عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة يكوف ت١دة معلومة تعود بعدىا العتُ لصاحبها رقبة كمنفعة بعكس : ثانياً 

السلم حيث تٯلك الطرؼ لآخر تلك العتُ على الدكاـ، كىذاف الأمراف ت٭ولاف دكف تكييف العقد على 
 سلم بل ىو عقد مستقل بذاتو. أنو

كاستخداـ بعض الفقهاء ت١صطلح "سلم بُ ات١نافع" كاف بسبب اشتماؿ العقد معتٌ السلم، كىذا 
أما غتَه من ات١ذاىب  (2)التنصيص على أف إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة "سلم بُ ات١نافع" تفرد بو الشافعية،

إجارة معينة كإجارة موصوفة بُ : سمتُفلم تذكر ذلك بل اقتصرت على بياف أف الإجارة على ق

                                      
، فقو الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة كتطبيقاتها بُ ت٘ويل ات٠دمات بُ ات١ؤسسات الإسلبمية، تْث 2009محمد ت٤مود نصار، أتٛد ؛ نصار (1)

 (.3مقدـ ت١ؤت٘ر ات١صارؼ الإسلبمية بتُ الواقع كات١أموؿ بدبي، )
 (. 2/197أستٌ ات١طالب، )؛ الأنصارم (2)
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كىذا التنصيص الذم تفرَّد بو الشافعية سيعود على بعض أحكاـ الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة  (1)الذمة،
بالاختلبؼ بتُ الفقهاء بُ عدة مسائل، منها مسألة كقت تسليم الأجرة كبُ خيار الشرط كغتَىا من 

قيسوف حكمها بُ الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة على حكمها بُ ات١سائل التي سيتم مناقشتها، فالشافعية ي
السلم فيعطونها نفس اتٟكم، أما اتٟنفية كات١الكية كاتٟنابلة فإنهم لا يقيسونها على السلم بل يعطونها 
أحكاـ أخرل تتناسب مع عقد الإجارة، كبالتالي فقد تٗالف ما ىي عليو بُ السلم، لأنها عندىم إجارة 

ماداـ لا تٮالف نصوص  للعاقدين بصيغتو ملزـإف كانت تٖمل معتٌ السلم، فالعقد كليست سلمان ك 
 الدين، كىنا لا توجد ت٥الفة لكونو يندرج تٖت عقد الإجارة الصحيحة.

؛ لأف إجارة -بالنسبة لتنصيص الشافعية عليو-كرتٔا جاز قياس إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة على السلم 
ات١وصوؼ تشبو السلم بُ أنها ت٘ليك شيء بُ ات١ستقبل موصوؼ كصفان كدقيقان بثمن حاؿ، فقد توافقا بُ 

كما  الثمن حالان، كىي كوف العقد على شيء موصوؼ كصفان دقيقان فيتوافقاف بُ اتٟكم كىو كوف العلة
جاز بُ الأصل جاز بُ الفرع، فإذا جاز بيع موصوؼ بُ الذمة جاز إجارة موصوؼ بُ الذمة، كيشهد 

: ففي حديث محمد بن أبي امجتالد عندما سأؿ عبد الله بن أبي الأكبَ"ت٢ا ما يشهد للسلم من أدلة مبيحو، 
 (2)كنا نسلف نىبًيطى   : عبد الله: ييسلفوف بُ اتٟنطة؟ قاؿ صلى الله عليه وسلمبُ عهد النبي  صلى الله عليه وسلمىل كاف أصحاب النبي 

إلى من كاف أصلو عنده؟ : ، قلتلزيت بُ كيل معلوـ إلى أجل معلوـأىل الشاـ بُ اتٟنطة كالشعتَ كا
ىو على جواز السلم فيما  بهذا اتٟديث كأمثالو الفقهاءكاستدؿ  (3)" ما كنا نسأت٢م عن ذلك"،: قاؿ

كإذا جاز بيع ما ليس  (4)،التسليمبُ كقت  وجودال كاف ت٦كنإذا   عقدالليس موجودان أثناء إبراـ ـ أك معدك 
 موجودان جاز إجارة ما ليس موجودان قياسان عليو بعد استقصاء صفاتو كذكر ما يتعلق بو بالتفصيل.

ىذا ما يتعلق بإجارة الأعياف ات١وصوفة بُ الذمة أما إجارة الأشخاص أم الأعماؿ بُ الذمة فإف تكييفها 
 قد تٮتلف عن ذلك، كما يلي. 

 : تكييف إجارة منافع الأشخاص في الذمة )إجارة الأعمال( -2
ستأجرتك ستأجرتك لتقوـ بإنشاء طريق صفتو كذا بُ منطقة معينة، أك ااكما لو قاؿ شخص لآخر   

                                      
شرح منتهى ؛ (، البهوب4/11ٌكشاؼ القناع، )؛  (، البهوب4/3ٌالدسوقي، )حاشية ؛ (، ابن عرفة16/5ات١بسوط، )؛ السرخسي (1)

 (.2/257الإرادات، )
أبو محمد ت٤مود بن أتٛد بن ؛ تٝوا بذلك لاىتدائهم إلى استخراج ات١اء كاستنباطو من الينابيع كت٨وىا، العيتٍ؛ ىم أىل الزراعة؛ نبيط (2)

بتَكت، دار إحياء التًاث  -ين العيتٍ، دت، عمدة القارم شرح صحيح البخارم، لبنافموسى بن أتٛد بن حستُ الغيتابي اتٟنفي بدر الد
 (.12/66العربي، دط، )

 (.2244السلم إلى من ليس عنده أصل، رقم )؛ السلم، باب؛ كتاب؛  صحيح البخارم؛ البخارم (3)
بتَكت، دار -ارم شرح صحيح البخارم، لبنافق، فتح الب1379أتٛد بن علي بن حجر أبو الفضل العسقلبلٍ الشافعي، ؛ ابن حجر (4)

 (.4/431ت٤ب الدين ات٠طيب، دط، ): ات١عرفة، تٖقيق
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ت٠ياطة أك لبناء صفتو كذا ككذا، فما ىو التكييف ات١ناسب ت٢ذه الصور، كذلك لأنها تشمل أيضان على 
 : كفيما يلي بيانو (1)عقد الإجار كعقد الاستصناع،معتٌ 

الإجارة ك  (2)،"عقد على مبيع بُ الذمة شرط فيو العمل على كجو ت٥صوص بثمن معلوـ"الاستصناع ف
الصانع بُ ك  الأجتَ بُ إجارة الذمة العمل على  أفمع الاستصناع بُ  متفقةعلى الصنع أك العمل 

المحل ىو العمل، أما بُ : على العمل، ففي إجارة الذمة ت٤لهمايفتًقاف بُ العقداف ، ك الاستصناع
هة كمن جهة أخرل فإف ىذا من ج ، ات١وصوفة بُ الذمةالعتُ ليس بيع العمل كإت٪ا ىو فهو: الاستصناع

العمل على العامل، ، أما بُ ك ات١ادة من ات١ستأجر فللعامل " ات١ادة"،  إجارة الذمة يقدـ ات١ستأجر بُ
ىذه ، ك بُ حقيقتوبيع سلعة الاستصناع هما ىو أف نكفرؽ آخر بيمن الصانع،  ات١ادةالعمل ك ف: الاستصناع

 فهو إجارة بالذمة ؼو إجارة ات١وصأما من العقد، كىي ات١قصودة قد تكوف معمرة أك استهلبكية السلعة 
بتها لا تهلك رقغتَ استهلبكية تْيث يجب أف تكوف السلعة معمرة لذا فات١نفعة  كت٤لها، حقيقية

ة أك ت٠ياطة ثوب بصفة معينة عينار ذمة شخص ما لشق طريق بصفة م، كبالتالي فإف استئجبالاستعماؿ
الذمة، كىذاف الفرقاف بتُ الاستصناع كإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة  يندرج تٖت إجارة الأعماؿ ات١وصوفة بُ

 (3)بُ الذمة. ى أنو استصناع بل ىو إجارة موصوؼتٕعلبننا لا نستطيع تكييفو عل
 
 
 
 
 
 
 
 

 أنواع إجارة الدوصوف في الذمة :لدطلب الرابعا

                                      
مقارنة إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بالاستصناع غتَ كاردة على مذىب ات١الكية كالشافعية لأنهم لا يقولوف بها بل يلحقوف الاستصناع  (1)

؛ عندىم، كالله أعلم، كلبياف أقواؿ الفقهاء بُ الاستصناع كالفرؽ بينها كبتُ الإجارة ينظرصناعات، فهي أيضان تابعة للسلم البالسلم بُ 
كشاؼ القناع، ؛  (، البهوب4/26ٌركضة الطالبتُ، )؛ (، النوكم4/514مواىب اتٞليل، )؛ (، اتٟطاب12/138ات١بسوط، )؛ السرخسي

(3/165.) 
 (.5/2بدائع الصنائع، )؛ الكاسالٍ( 2)
 (.22نصار، فقو إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، ) نصار؛ أتٛد (3)
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عند استقراء أقواؿ الفقهاء بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة يتبتُ لنا أنهم ذكركا بُ ثنايا أقوات٢م ثلبثة أنواع 
تندرج تٖت مسمى إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، بٍ إنهم لم يسلبوا صفة ات١شركعية عن أم من الأنواع 

 : كفيما يلي تفصيلهافهذا يدؿ على جوازىا ات١ذكورة 

 : التي يكون الثمن فيها موصوفاً في الذمةالإجارة  :النوع الأول
إذا نظرنا إلى الأجرة ات١تًتبة على ات١ستأجر لوجدنا أنها لا تٗلو من حالتتُ: الأكلى: أف تكوف الأجرة معينة 

لا كالثانية: أف تكوف الأجرة موصوفة بُ ذمة ات١ستأجر، كبُ ىذه اتٟالة ، ثناء إجراء العقدأمرئية ت٤ددة 
، كما لا يلغى ذمة ات١ستأجر مضبوطة موصوفة بُالأجتَ  اقد عينه ت الأجرة التيتلفعقد إذا ال ىيلغ

 ةات١عين الأجرةات١وصوفة بُ الذمة أف تلف الأجرة رة ات١عينة ك ج، كالفرؽ بتُ الأالأجرة العقد بظهور عيب بُ
لتي بُ ا ةالطرفاف، أما تلف الأجر  اتفق عليوت٥الفة للشرط الذم  يؤدم إلى، اأك ظهور عيب فيه ةات١رئي

فالاتفاؽ ىنا ليس متعلقان بعينة معينة كإت٪ا ىو متعلق تّنس ذلك ، للمتفق عليو ت٥الفةفليس فيو  الذمة
 (1).العتُ فتبرأ ذمة ات١ستأجر بأم أجرة ما دامت توافق ات١وصوؼ بُ ذمتو

  :الإجارة التي تكون فيها العين موصوفة في الذمة :النوع الثاني
عتُ مضبوطة  فمن ات١علوـ أف الإجارة إما أف تكوف على عتُ ت٤ددة مرئية ت٥صوصة كإما أف تقع على

فلو كاف ت٤ل العقد دابة موصوفة بُ الذمة فيجب على  (2)يلتزمها ات١ؤجر بُ ذمتوبصفات معينة ف
ات١ستأجر أف يذكر الصفات التي يريدىا بُ تلك الدابة لأف الغرض قد تٮتلف من الدابة من حيث كونها 

 (3).للركوب أك للنقل أك لغتَ ذلك فعليو بياف ما يريد من صفات فيها
ة ات١وصوؼ بُ الذمة فقالوا تنقسم إلى كيدخل ضمنها ما ذكره فقهاء اتٟنابلة عند تقسيمهم إجار 

 ":قسمتُ
كاستأجرتك تٟمل ىذه الأمتعة إلى مكاف كذا  :أف تكوف إجارة منفعة بُ الذمة بُ ت٤ل معتُ :الأول 

 على سيارة تهيئها من مالك بكذا.
كاستأجرتك تٟمل أمتعة صفتها كذا إلى مكة  :أف تكوف إجارة منفعة الذمة بُ ت٤ل موصوؼ :والثاني 

 (4)."بكذا

                                      
، الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة، تْث مقدـ إلى 2007محمد سعيد رمضاف البوطي، ؛ البوطي(، 7نصار؛ فقو إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، ) (1)

  (.3مؤت٘ر العمل ات١الي كات١صربُ الإسلبمي بُ البحرين، )
  (.11الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة، )؛ البوطي(، 7نصار؛ فقو إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، ) (2)
 .)12/161أستٌ ات١طالب بُ شرح ركض الطالب، )؛ الأنصارم (3)
 (.2/257شرح منتهى الإرادات، )؛ البهوبٌ (4)
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 : الإجارة التي يكون العمل فيها موصوفاً في الذمة :النوع الثالث
 ات١وصوؼ بُ الذمة يتحدث عن الأجراء الذين يكونوف ت٤ل العقد كت٫ا:كىذا النوع من إجارة 

ان للقياـ شخصأحد كأف يستأجر ،  بعتُ الشخصيتعلق العقد ف لأ ان؛خاص كيسمى الأجتَ فيو :الأول
 القياـ بالعملعندىا عليو فإذا بً توقيف العقد ف ،أك غتَىا بناءخياطة أك تدريس أك من  بعمل معتُ

  .بالعمل غتَه بنفسو كلا ت٬وز أف يقوـ
كأف يقاؿ لشخص   ،مة الشخص لا بعينومتعلقان بذ لأف العقد يكوف ؛مشتًكان  وكيسمى الأجتَ في :الثاني 

عندىا ت٬وز ت٢ذا الشخص أف يقوـ أك بناء دار بهذه الصفة ألزمت ذمتك خياطة ثوب صفتو كذا ككذا 
، لأف العقد لم يرد على ذات الشخص بل على بنفسو أك أف يقوـ بو غتَه نيابة عنوأك البناء بات٠ياطة 

يستطيع أف يتقبل العمل من  لأنو ؛ذمتو كليس بعينو كىذا يسمى أجتَان مشتًكان ذمتو فقد التزـ العمل ب
  (1).لوقتناس كثر بُ نفس ا

كبُ عصرنا اتٟاضر يدخل فيو أيضان ، اتٟقيقيكالشخص ات١قصود بُ النوعتُ ىو بُ حقيقتو الإنساف 
 بشخصيتهاالقوانتُ ات١عاصرة امجتامع الفقهية ك حيث اعتًفت كالشركات كات١ؤسسات ،  الشخص ات١عنوم

 كات١سؤكلتُ ئهاشركامالكيها ك فلتلك الشركات كات١ؤسسات ذمم مالية مستقلة عن ، كأثبتت الاعتبارية
 (2).فيها

عن الأجتَ ات١شتًؾ ىو التسليم فإف كاف العقد يوجب تسليم نفسو ىو كات١عيار الذم تٯيز الأجتَ ات٠اص 
أجتَ خاص عليو القياـ بالعمل بذاتو كلصاحب العمل حق الانتفاع بعملو طواؿ مدة الإجارة دكف غتَه، 

دكف تقصتَ  عملو ات١طلوب منو، أك لم ينجز قبل صاحب العمل من بعمل الأجتَ ات٠اص لم يكلففإذا 
ة التي اتفق عليها الطرفاف، لأف العقد قد كرد عليو أصالة للقياـ بعمل ما كالعمل تبع، فإنو يستحق الأجر 

  غتَ أنو ت٬ب عليو ألا يصرؼ كقتو المحدد إلا فيما طلب منو إت٧ازه.
كات١طلوب منو ىو إت٘اـ العمل ات١كلف بو لا  ،جتَ مشتًؾأإف كاف العقد لا يوجب التسليم فهو كأما 

تسليم نفسو لصاحب العمل، فالعقد قد كرد أصالةن بُ العمل لا بُ الشخص، فإذا بً العمل فقد أت٧زت 
 (3).ات١همة بغض النظر عن منجزىا فليس لصاحب العمل رفض العمل

كعنهما تتفرع الأدكات كالوسائل التمويلية التي كعليو فإف الصورتاف الثانية كالثالثة ت٫ا أساس البحث 
تنتهجها ات١ؤسسات ات١الية الإسلبمية لإثراء عملياتها التمويلية التي تضعها تٖت خدمة عملبئها لتلبية 

                                      
؛ حجر ات٢يتميابن ، (4؛ الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة، )كأنظر أيضان تْث الدكتور البوطي (،7نصار؛ فقو إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، ) (1)

ـ، تٖفة المحتاج بُ شرح ات١نهاج، تٖفة المحتاج بُ شرح ات١نهاج، دار ات١كتبة 1983 -ىػ  1357أتٛد بن محمد بن علي بن حجر ات٢يتمي، 
 (، 24/259على عدة نسخ تٔعرفة تٞنة من العلماء، دط، )؛ التجارية الكبرل تٔصر لصاحبها مصطفى محمد، ركجعت كصححت

 (.6الإجارة على منافع الأشخاص، )؛ القره داغي (2)
 (.12الإجارة على منافع الأشخاص، )؛ القره داغي (3)
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حاجاتهم كمتطلباتهم ات١تنوعة، كما سيتم مناقشتو بُ الفصل الثالث من صور إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة لا 
وعتُ، فإف تلك الصور إما إجارة خدمات كمنافع بُ الذمة أك إجارة أعماؿ بُ ينفك عن أحد ىذين الن

الذمة، أما الصورة الأكلى فإنها مع أت٫يتها البالغة فإف كركدىا يكوف عند اتٟديث عن الأجرة كطبيعتها 
 ككقت دفعها كذلك لاختلبؼ الفقهاء بُ كقت دفع الأجرة بُ عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 بعقد إجارة الدوصوف في الذمة ةالعقود الشبيه :الدطلب الخامس
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توجد عدة عقود تشبو عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة من حيث تعلقها بُ ذمة أحد الطرفتُ أذكرىا ىنا 
 : كأبتُ أكجو التشابو كالاختلبؼ بينها كبتُ عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة

 : عقد السلم :أولاً 
"بيع موصوؼ بُ : عرَّؼ الفقهاء السلم بتعرفيات ت٥تلفة لكنهم يتفقوف على أف معتٌ السلم ىولقد 

فتعلُّق السلم بُ الذمة ت٬علو شبيهان بإجارة ات١وصوؼ، كفيما يلي أكجو  (1)الذمة ببدؿ يعطى عاجلبن"،
 : التشابو كالاختلبؼ

 : أكجو التشابو بتُ السلم كإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة -1
 : يتشابو السلم مع إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بُ أمرين أساسيتُ

أف كلب العقدين يقعاف على موصوؼ بُ الذمة، حيث يلزـ أحد الطرفتُ نفسو على أف يسلم  :الأكؿ
 للطرؼ الآخر عينان موصوفة بصفات معينة منضبطة.

الظن كجوده عند حلوؿ أجل أنو يشتًط بُ كلب العقدين أف يكوف ات١عقود عليو ت٦ا يغلب على  :ثانيان 
 (2)التسليم، فالقدرة على التسليم من أىم شركط العقدين.

 : أكجو الاختلبؼ بتُ السلم كإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة -2
 : يتميز عقد إجارةات١وصوؼ بُ الذمة عن السلم

لم فإف العقد بأف إجارة ات١وصوؼ ترد على منفعة العتُ ت١دة معلومة أك منفعة عمل، بينما بُ الس :أكلان 
 يرد على تٚيع ات١وصوؼ بُ الذمة.

بعد انتهاء مدة العقد بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة تعود العتُ إلى ات١ؤجًر بينما بُ السلم فإف العقد  :ثانيان 
 (3)يرد على كل ات١عقود عليو بعينو كمنافعو، فتنتقل العتُ بكليهتها إلى الطرؼ الآخر.

 (4): عقد الاستصناع :اً نيثا
، فكوف الاستصناع متعلقان بعمل بُ الذمة ت٬علو "عقد على مبيع بُ الذمة شرط فيو العمل"كالاستصناع 

 : شبيهان بإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، كفيما يلي أكجو التشابو كالاختلبؼ

                                      
(، الفقهاء متفقوف على ىذا ات١عتٌ كإف اختلفوا بُ بعض شركطو مثل جواز السلم اتٟاؿ 25/196ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (1)

 كتأختَ البدؿ عن ت٣لس العقد لثلبثة أياـ كغتَىا.
 أىم أكجو التشابو إضافة إلى كونهما من عقود ات١عاكضات اللبزمة.ىذاف  (2)
رتٔا يرد بُ السلم عند بعض الفقهاء مسألة عدـ جوازه بُ الأخلبط ات١قصودة ات١تميزة عن بعضها، كىذا غتَ كارد بُ إجارة ات١وصوؼ  (3)

أخلبط كثتَة مثل استئجار خدمات الاتصاؿ فإنها تشمل خدمة  بُ الذمة كونها ترد على ات١نافع كالأعماؿ، كمن طبيعة ات١نافع اشتمات٢ا على
 الاتصاؿ كإرساؿ الرسائل كالانتًنت كغتَىا من ات٠دمات. 

 من ات١عركؼ أف الفقهاء اختلفوا بُ الاستصناع فاتٞمهور أتٟقو بالسلم بينما عده اتٟنفية عقدان مستقلبن بذاتو.  (4)
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 : أكجو التشابو بتُ الاستصناع كإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة -1
 : ن حيث أنهمايشابو الاستصناع إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة م

 عقداف على موصوؼ منضبط بُ الذمة، كبالتالي فإف اتٞهالة مفضية إلى فساد العقدين. :أكلان  
ت٬وز تأجيل الأجر عن العقد بشرط أف يكوف ت٤ددان معلومان للطرفتُ، كبالتالي لا ت٬وز  كلب العقدين :ثاينان 

 الزيادة بُ الأجل كىو ربا.زيادة الثمن لتجديد اجل السداد؛ لأنو زيادة بُ الدين مقابل 
 : أكجو الاختلبؼ بتُ الاستصناع كإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة -2

 : تٮتلف الاستصناع عن إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة من عدة أكجو
إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة من العقود اللبزمة أما الاستصناع فقد اختلف القوؿ عند اتٟنفية بُ كونو  :أكلان 

 عقدان أك كعدان.
إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة ترد على ات١نافع سواء أكانت منافع أعياف أك منافع أعماؿ، بينما  :يان ثان

الاستصناع يرد على العتُ ات١وصوفة بُ الذمة ت٤ل الاستصناع، كبالتالي فلب ت٘يلك لمحل العقد بُ إجارة 
لية ت٤ل الاستصناع ات١وصوؼ بُ الذمة بل تبقى العتُ على ملك ات١ؤجًر على عكس الاستصناع فإف مك

 تكوف للمستصنع. 
إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة ترد على منافع الأشياء كمنافع الأشخاص، أما الاستصناع فإنو يرد على  :ثالثان 

 (1) الأشياء التي تدخلها الصنعة فقط.

 (2): إجارة الدوصوف في الذمة وبيع ما لا يملك :اً ثالث
تٯلكو، أذكر ىنا أكجو التشابو كالاختلبؼ بينو كبتُ إجارة  كىذا البيع ىو أف يبيع الإنساف شيئان لا

 : ات١وصوؼ بُ الذمة
 : أكجو التشابو بتُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كبيع ما لا تٯلك -1

 كلبت٫ا يقع على مؤجل موصوؼ. :أكلان 
 يشتًط لصحة كليهما القدرة على التسليم عند حلوؿ الأجل. :ثانيان 
 : ة ات١وصوؼ بُ الذكة كبيع ما لا تٯلكأكجو الاختلبؼ بتُ إجار  -2

بيع ما لا تٯلك داخل بُ ربح ما لا يضمن، أما إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة فلب تدخل بُ ىذا  :أكلا
 الباب؛ لأف كلب الطرفتُ على دراية تامة تْقوقو ككاجباتو.

                                      
 ما بعدىا(.ك  3/327ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (1)
يقع بُ عقود كثتَة، كقد  -بيع ما ليس عند الإنساف–"لا تبع ما ليس عندؾ" كىذ البيع ؛ بيع ما لا تٯلك مأخوذ من حيث النبي صلى الله عليه وسلم (2)

 تٖدث عنو الفقهاء كثتَان، أذكره ىنا باختصار فمن أراد التوسع فلتَجع إلى مظانو.
http://www.qaradaghi.com/chapterDetails.aspx?ID=326  

http://www.qaradaghi.com/chapterDetails.aspx?ID=326
http://www.qaradaghi.com/chapterDetails.aspx?ID=326
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تٖصيلو، بينما إجارة بيع ما لا تٯلك من بيوع الغرر، لاحتماؿ تٖصيلة ات١عقود عليو أك عدـ  :ثانيان 
ات١وصوؼ بُ الذمة فإنها على أمر موصوؼ مضبوط بُ الذمة مقدكر على تسليمو، فلب غرر فيو كلا 

 جهالة.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 خصاهص عقد إجارة الدوصوف في الذمة :الدطلب السادس
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التي تلبي حاجات طائفة يتميز عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة تٔجموعة من ات٠صائص تٕعلو من العقود 
 :كاسعة من العملبء تٔا لا يتوفر بُ غتَىا من الصيغ كتٯكن إت٬ازىا كما يلي

 رضائي غتَ متقيد بشكل معتُ. عقدىو . 1
 كونو يتم بتُ طرفتُ ت٬علو من عقود ات١عاكضات فات١نفعة من ات١ؤجر كالأجرة من ات١ستأجر.. 2
فهناؾ ارتباطه كثيقه بتُ ات١دة قد لو كقتو الذم ينتهي إليو، تٖديد مدة الإجارة أمر جوىرم فيو فهو ع. 3

 (1).حيث إف الإجرة تتناسب مع مدة الانتفاعكالأجرة 
  على كل من ات١ؤجر كات١ستأجر.ينشئ التزامات  لطرفيوعقد ملزـ  جارة. الإ4
  (2).أعيانهامنافع الأشياء لا  غتَ أنها ترد علىبيع المن أنواع نوع  كىي. 5
 ،ات١ستأجر الذم يقدموات١ؤجر كالعمل  الذم يقدمورأس ات١اؿ  ية بتُتضامنالوسائل الالإجارة من ك . 6
كت٦ا يساعد على قياـ ىذا التضامن التشريع ات١ناسب مع حالة البلد الاقتصادية فيعمل التشريع على "

كما ،  "العقود تداكلان جعل مصابّ الطرفتُ مشتًكة لا تتنافر، كمن ىنا قيل تْق إف عقد الإجارة من أكثر 
ت٦ا  يةدة الإت٬ار ات١طواؿ  مستمراتصاؿ حالة بُ  ات١ؤجرك  ات١ستأجرذلك ت٬عل  إضافة إلىعقد الإجارة أف 

 (3).يساعد على كضع القواعد كالقوانتُ الناظم للعلبقة بينهما دقيقة كاضحة فيما ت٬ب على طربُ العقد
 : . تقدلَ ات٠دمة التابعة للمنفعة ات١ؤجرة7
عقد شخصاف عقد إجارة موصوفة بُ الذمة على أجهزة إلكتًكنية فهل على ات١ؤجر تقدلَ ات٠دمات  إذا

 : التابعة ت٢ا أـ فقط عليو تسليمها ت١ستأجر
بُ إجارة الذمة، فذكر الفقهاء  تابعة للمنفعة من قبل ات١ؤجًرة خدمكل تقدلَ   ت٬باتفق الفقهاء على أنو 

فة بُ الذمة ات٠ركج معها ليتعهدىا كيساعد ات١ستأجر على الركوب أنو على مؤجرً الدابة إجارة موصو 
كبُ كل عقد يكوف تقدلَ ات٠دمة تْسبو، فما يكوف بُ الدكاب غتَ ما يكوف بُ البيوت كت٫ا  (4)كالنزكؿ،

غتَ ما يكوف بُ السيارات أك الطائرات أك تقدلَ خدمة التعليم أك تٕهيز ات١بالٍ ت٦ا ستَد ذكره إف شاء 
 الله.
 البائع استخداـ جوازى عل قياسان سيولة نقدية لأغراض خاصة،  ت٦ا تدره الإجارة منالاستفادة كتٯكن . 8
، فلب ت٬ب على ات١ؤجر أف يقوـ بصرؼ ما ات٠اصة الغتَ مرتبطة بإنتاج السلعة حاجاتورأس ماؿ السلم بُ ل

                                      
 .1/373( 405علي حيدر شرح ت٣لة الأحكاـ العدلية ـ ) (1)
 (.4/25الأـ، )؛ الشافعي (2)
 (.16ويل ات٠دمات بُ ات١ؤسسات ات١الية الإسلبمية، ص )ضوابط الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة كتطبيقاتها بُ ت٘؛ نصار (3)
 (،5/301نهاية المحتاج، )؛ الرملي (4)
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 عقد الإجارةاستخداـ لو كىذا يتيح  (1) ت٬نيو من أجرة على عمل مرتبط بتقدلَ تلك ات٠دمة ات١تفق عليها
 (2) .ات١ختلفةالنقدية  احتياجاتوبُ ت٘ويل 

أعياف كثتَة بُ إجارة ات١وصوؼ لأنها مضمونة بُ الذمة لا تبربط بعتُ استيفاء ات١نفعة من  تٯكن. 9
 (3).تٯكن استيفاء ات١نفعة إلا من عتُ كاحدة إجارة العتُ فلب تٓلبؼ، كاحدة

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                      
؛ ، السلم بديل شرعي للتمويل ات١صربُ ات١عاصر نظرة مالية كاستثمارية، السوداف، الناشر2006أتٛد عبد القادر التيجالٍ، ؛ التيجالٍ  (1)

 (.11اللجنة الاستشارية العليا للصكوؾ اتٟكومية، الطبعة الأكلى، ص )كزارة ات١الية كالاقتصاد الوطتٍ السودالٍ، 
 (.16ضوابط الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة كتطبيقاتها بُ ت٘ويل ات٠دمات بُ ات١ؤسسات ات١الية الإسلبمية، ص )؛ نصار  (2)
، عمادة البحث العلمي، جامعة 67، التعيتُ كأثره بُ العقود ات١الية، سلسلة الرسائل اتٞامعية، 2006عبد الرحيم ات٢اشم، ؛ ات٢اشم (3)

 (.55الرياض، ص ) -السعوديةالإماـ محمد بن سعود الإسلبمية، 
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 جارة الدوصوف في الذمةبإالأحكام الخاصة  :الدبحث الثاني
عقدىا كتكييفها بُ الذمة كمشركعيتها كأقواؿ الفقهاء فيو كصفة  إجارة ات١وصوؼبعد أف ذكرت تعريف 

من  ف إلى ذكر ما يتعلق بها من أحكاـ مهمة، حتى يتبتُ لنا كل ما يتعلق بهذا العقدالشرعي، أعرج الآ
 : أتٖدث عن أحكاـ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بُ ات١طالب التاليةعنو، كس تفاصيل تزيل اللبس

 الشروط في إجارة الدوصوف في الذمة. :الدطلب الأول
 .ارة الدوصوف في الذمةإجالخيارات  :الدطلب الثاني

 ضافتها إلى الدستقبل.إو  ،وتعليقها ،تنجيز إجارة الدوصوف في الذمة :الدطلب الثالث
 العربون في أجارة الدوصوف في الذمة. :الدطلب الرابع

 وصيانتها. ،في الذمة ضمان العين الدؤجرة إجارة موصوف :الدطلب الخامس
 تحديد الوصف في إجارة الدوصوف في الذمة. :الدطلب السادس
 الأجرة في إجارة الدوصوف في الذمة. :الدطلب السابع
 .في إجارة الدوصوف في الذمة الجمع بين الددة والعمل :الدطلب الثامن
 ستوفى منو الدنفعة في إجارة الدوصوف في الذمة.ىلاك ما ت :الدطلب التاسع
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 الشروط في إجارة الدوصوف في الذمة :الدطلب الأول

تنقسم الشركط التي قد يشتًطها الشخص بُ عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة إلى شركط صحيحة كأخرل 
 : كما يليفاسدة، كىي  

 (1):وىي تتكون من عدة أنواع :الشروط الصحيحة: أولاً 
 : يقتضيو العقدما  -1

تسليم الأجرة بُ كمثاؿ ما يكوف من مقتضى العقد بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كأف يشتًط أف يتم 
 .لوؿاتٟط التقابض ك اشتً ات٣لس العقد، أك 

  :ما يكوف من مصلحة العقد -2
، كمثل ىذا الشرط لا يعارض العقد بل بو كفيلتأجيل أك رىن أك  من  شتًاط صفة بُ الثمن كمثاؿ ا

ت٬وز أخذ الضمانات ات١شركعة بأنواعها لتوثيق ": يدعمو كيأكد على جديتو، كقد جاء بُ ات١عايتَ الشرعية
اتٟق على  اتٟصوؿ على الأجرة أك الضماف بُ حالة التعدم أك التقصتَ مثل الرىن كالكفالة كحوالة

مستحقات ات١ستأجر لدل الغتَ، كلو كانت تلك ات١ستحقات تعويضات تأمتُ مشركع عن شخص 
 (2)ات١ستأجر كت٦تلكاتو".

لأحد أطراؼ العقد  منفعة معلومة ما ليس من مقتضى العقد كلا من مصلحتو كلا منافيان لو لكن فيو  -3
 .ليمو ت١ستأجرىاتستوقيت مدة الإجارة بسنة أك شهر بٍ ط ات١ؤجر شتً أف يك

 (3):عدة أنواعالشركط إلى  ىذه قسمنت :الشروط الفاسدة :ثانياً 
بيع أك إجارة أك من  :آخر ان عقد الآخرأحد طربُ العقد على عقد بُ عقد بأف يشتًط اشتًاط  -1

 .غتَت٫ا
 وسكن فيكأف يشتًط بُ عقد الإجارة أف يسكن لوحده كأف لا يي مناؼ ت١قتضى العقد :  اشتًاط  -2

 غتَه.
جاء فلبف فقد قبلت العقد أك فقد انعقد العقد فتعليق  إف كأف يقوؿ تعليق العقد على شرط: -3

الإجارة على شيء ما مثل ت٣يء فلبف أك حدكث الأمور الفلبلٍ كغتَىا، فهذا التعليق ت٦ا يفسد عقد 

                                      
(، 3/65حاشية الدسوقي، )؛ الدسوقي (، ابن عرفة5/168بدائع الصنائع، )؛ (، الكاسال3/49ٍات٢داية شرح البداية، )؛ ات١رغينالٍ (1)

 (.3/193كشاؼ القناع، )؛  (، البهوب2/34ٌمغتٍ المحتاج، )؛ ات٠طيب الشربيتٍ
 (.115، ص )6/1معيار الإجارة كالإجارة ات١نتهية بالتمليك، البند ؛ ات١عايتَ الشرعية (2)
(، 3/65حاشية الدسوقي، )؛ (، ابن عرفة الدسوقي5/168) بدائع الصنائع،؛ (، الكاسال3/49ٍات٢داية شرح البداية، )؛ ات١رغينالٍ (3)

 (.3/193كشاؼ القناع، )؛  (، البهوب2/34ٌمغتٍ المحتاج، )؛ ات٠طيب الشربيتٍ
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 إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة.
 الذمة.اشتًاط عقد السلف مع عقد إجارة ات١وصوؼ بُ  -4

للشركط بُ عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كاف لابد من أف نعرج إلى نوع من أنواع  العرضكبعد ىذا 
 الشركط استحدثتو أساليب ات١عاملبت الاقتصادية التي راجت بُ العصر اتٟديث كىو الشرط اتٞزائي؟

 فما ىو الشرط اتٞزائي كىل ىو جائز بُ عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة أـ لا؟

 لثاً: الشروط الخاصة بإجارة الدوصوف في الذمةثا

  (1) ت٬ب أف تستوبُ العتُ بُ إجارة ات١وصوؼ على ت٣موعة من الشركط ىي كالتالي:
كىذا ىو الفرؽ اتٞوىرم بتُ إجارة ات١وصوؼ – أف يكوف العقد مرتبطان بعتُ موصوفة فلب ت٬وز تعيينها -

 أك أف يكوف العقد مرتبطان بذمة ات١ؤجر لا بعينو.  -كإجارة ات١عتُ
 أف يكوف ت٤ل العقد مباحان شرعان، فلب ت٬وز أف يكوف ت٤ل العقد أمران ت٤رمان شرعان. -
لأف الغرض مع العقد أك العتُ تٮتلف ، التي تعتبر جوىرية بُ العقدصفات تٚيع ال استقصاء أف يتم  -

كبالتالي فإف لم يتم ضبط العتُ بالصفات الأساسية أك اتٞوىرية فإف ذلك سيؤم إلى  ،باختلبؼ الصفات
 (2) التنازع كالاختلبؼ.

 (3):الشرط الجزاهي: اً رابع

ىو اتفاؽ بتُ ات١تعاقدين على تقدير التعويض الذم يستحقو الدائن : تعريف الشرط الجزاهي -
ىو ضماف التعويض عن كقيل:  (4)،تأخر بُ تنفيذهعلى ات١دين، إذا لم ينفذ ات١دين التزامو، أك 

إقرار العقوبة ات١الية على الذم لا يفي بالتزاماتو ات١نصوص عليها بُ : التعطل كالانتظار، كقيل ىو
 (5)العقد.

قبل العصور  -بدرجة كبتَة -ىذا النوع من الشرط لم تكن اتٟاجة إليو قائمة  أهمية الشرط الجزاهي: -
اتٟديثة نظران لبساطة اتٟياة الاقتصادية، فلما تعقدت اتٟياة ات١ادية ات١عاصرة، كتشابكت علبقاتها، 

                                      
من حيث العموـ يشتًط بُ عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة ما يشتًط بُ السلم، كسيتم اتٟديث عن بعض ىذه الشركط بشكل  (1)

 مفصل بُ ات١طالب اللبحقة.
 (. 25/211ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (2)
سأقتصر بُ مسألة الشرط اتٞزائي على ما ذىبت إليو امجتامع الفقهية كات٢يئات بُ الصور التي ذكرتها فإف لم أجد ذكرت أقواؿ الفقهاء  (3)

 ات١عاصرين باختصار مع الإشارة إلى أتْاثهم ت١ن يريد التوسع بُ تلك ات١سائل. 
 (.2/51، )02العدد ت٣لة ت٣مع الفقو الإسلبمي  يق الضرير، الشرط اتٞزائي،الضرير؛ صد (4)
 ( منشور على الانتًنت.72نقلبن عن اتٟميش كالشواط، فقو العقود ات١الية، ) (5)
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اجة كأصبحت الآثار السيئة الناتٕة عن عدـ كفاء أحد طربُ العقد بالتزاماتو ت٨و الآخر كبتَة، ظهرت اتٟ
 إلى ىذا النوع من الشركط.

كسبب دخوؿ الشرط اتٞزائي بُ العقود كاف من قبيل تٗفيف الضرر الواقع على أحد طربُ العقد نتيجة 
أداء العمل من الأساليب التي تضمن تسويف الطرؼ الآخر أك عدـ جديتو، كيعتبر الشرط اتٞزائي 

جدان، إلى جانب الصبغة ات١ادية  باىظفيو تٙن  أصبح للزماف عصربصفاتو ات١طلوبو كبُ كقتو المحدد، بُ 
كعدـ الاكتًاث بات١واعيد بدقة،  تٖايلبن  الشراء كلو كعدـ التحرز عنأكساط الناس  اتسمت بهاالتي 

كالوفاء  تسليمالالشرط اتٞزائي على التأختَ بُ  يأخذفبسبب ذلك يرل البعض أنو من الضركرم أف 
 (1)اتٟديثة، فما ىو حكم الشرط اتٞزائي؟ ات١اليةالعقود مكانتو الكبتَة بُ ات١عاملبت حتويات تٔ

  الشرط الجزاهي الدطلق -أ

أحد زيادة مفركضة على كل على حرمة كل زيادة مقابل التأجيل أم مقابل الزمن ف (2)اتفق الفقهاء
سواء أكاف  الزمن ىي زيادة ت٤رمةم مقابل زيادة مشركطة على أصل الدين مقابل التأجيل أكطربُ العقد  

: ، فقد قاؿ الله تعالىديننا اتٟنيفكونها من الربا الصريح الذم نهى عنو ؛ لذلك شرطان جزائيان أـ غتَه
 ۚ كىأىحىلَّ اللََّّي الٍبػىيٍعى كىحىرَّىـ الرٌباى ، :كقد أتٚع الفقهاء على تٖرلَ الربا بكل أشكالو كقد نقل  ،[275]البقرة

  (3)"كىو ت٤رـ بالكتاب كالسنة كالإتٚاع"،: ابن قدامة الاتٚاع على حرمة الربا فقاؿ
بعد الاطلبع على البحوث الواردة إليو تٓصوص بُ بنده الثالث كبُ قرار ت٣مع الفقو الإسلبمي الدكلي 

"إذا تأخر ات١شتًم ات١دين بُ دفع الأقساط عن ات١وعد، فلب ت٬وز : ا يلي"ثالثان"جاء م :)البيع بالتقسيط(
"  (4).إلزامو أمَّ زيادة على الدين، بشرط سابق، أك بدكف شرط، لأف ذلك ربا ت٤رـ

كبُ قرارات كتوصيات امجتمع الفقهي الإسلبمي بُ دكرتو التاسعة ات١نعقدة بُ "أبو ظبي"، قرار رقم 
"لا ت٬وز الشرط اتٞزائي عن التأختَ بُ تسليم : تٓصوص السلم جاء ما يلي ، بُ الفقرة )ز( 89/2/95

 (5)ات١سلم فيو، لأنو عبارة عن دين، كلا ت٬وز اشتًاط الزيادة بُ الديوف عند التأختَ". 

                                      
؛ httpالشركط بُ البيع، دار الألوكة، ؛ اتٟستُ بن محمد الشواط، عبد اتٟق تٛيش (1)

//www.alukah.net/sharia/0/60086/ 
(، 2/21(، ات٠طيب الشربيتٍ؛ مغتٍ المحتاج، )4/345(، اتٟطاب؛ مواىب اتٞليل، )5/168ابن عابدين؛ حاشية ابن عابدين، ) (2)

 (.3/251البهوبٌ؛ كشاؼ القناع، )
 (.4/25ات١غتٍ، )؛ ابن قدامة (3)
 14ىػ ات١وافق 1410شعباف  23 - 17ت٣لس الفقو الإسلبمي ات١نعقد بُ دكرة مؤت٘ره السادس تّدة بُ ات١ملكة العربية السعودية من  (4)
 .( 35/2/6ـ، قرار رقم )1990آذار )مارس(  20 -
ـ، قرار رقم 1995ل( من نيساف )أبري  6 - 1ىػ ات١وافق 1415من ذم القعدة  6 - 1ت٣مع الفقو الإسلبمي بُ أبو ظبي من  (5)
 6 - 1ىػ ات١وافق 1415من ذم القعدة  6 - 1فقرة )ز( من قرارات الدكرة التاسعة مجتمع الفقو الإسلبمي بُ أبو ظبي من  ( 89/2/95)
 ـ.1995من نيساف )أبريل(  

http://www.alukah.net/sharia/0/60086/
http://www.alukah.net/sharia/0/60086/
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" إذا : قرر امجتمع الفقهي التابع لرابطة العالم الإسلبمي، بُ مسألة الشرط اتٞزائي بُ الديوف ما يلي كما
اتٟق بأف يفرض على ات١دين غرامة  - أم البنك -ات١دين عن سداد الدين بُ ات١دة المحددة، فهل لو تأخر 

 مالية جزائية بنسبة معينة بسبب التأختَ عن السداد بُ ات١وعد المحدد بينهما؟". 
دين، أك إف الدائن إذا شرط على ات١: "كبعد البحث كالدراسة قرر امجتمع الفقهي بالإتٚاع ما يلي: اتٞواب 

فرض عليو أف يدفع مبلغان من ات١اؿ غرامة مالية جزائية ت٤ددة، كبنسبة معينة إذا تأخر عن السداد بُ 
ات١وعد المحدد بينهما، فهو شرط أك فرض باطل، كلا ت٬ب الوفاء بو، بل كلا ت٭ل، سواء أكاف الشارط ىو 

 (1)ف بتحرتٯو".ات١صرؼ أـ غتَه، لأف ىذا بعينو ىو ربا اتٞاىلية الذم نزؿ القرآ
 عنديلتزـ ات١دين بدفعها ت٤ددة زيادة  يتضمن ات١طلق الذمالشرط اتٞزائي كبناءن على ما سبق يتبتُ أف 

كاقتًانها بالعقد يبتُ أنها ، غتَ جائز عوضكلا يقابلها  مشركطة بُ أصل العقد التيك بُ سداد دينو،  هتأخر 
كىي ت٤رمة ربا النسيئة،  من ىذه الناحيةفهي  (2)،دينو من باب الغرامة ات١تًتبة على تأخر ات١دين بُ سداد

 كللشرط اتٞزائي صور أخرل فيما يلي بيانها: (3).تفاؽ العلماءبا

   (4) :الشرط الجزاهي عن الضرر الواقع -ب   
إف الشرط اتٞزائي ىنا متوقف على الضرر الفعلي الذم يصيب الدائن جراء تأخر ات١دين بُ سداد دينو  

ات١عتُ، كيعود تقدير تعويض الضرر إلى ما نيص بُ العقد، فقد يكوف النص بتًؾ التقدير لطربُ بُ كقتو 
فلب يوجد ىنا تٖديد مسبق للضرر كقع أـ لم يقع كإت٪ا يتعلق  (5).العقد أك للجنة ت٤كَّمة أك للقاضي

بالضرر الفعلي تْيث تٮلو الاتفاؽ عن تقدير ضرر افتًاضي كإت٪ا ييشار بُ العقد إلى حالة كقوع الضرر 
 (6):ككيفية معاتٞتو، كقد ذىب ات١عاصركف بُ جواز ىذا الشرط مذىبتُ بتُ ت٣يز كمانع كت٫ا كالتالي

 : المجيزون :الفريق الأول 
ىيئة كالقائلوف بو ىم ، إذا كقع ضرر فعلي على الدائنالزاـ ات١دين ات١ماطل بالتعويض  أجاز ىذا الفريق 

كقد تضمن معيار الإجارة الصادر من  (7)،بُ معايتَىا المحاسبة كات١راجعة للمؤسسات ات١الية الإسلبمية
البنك ات١ركزم ات١اليزم نصان ت٬يز للطرؼ ات١تضرر أخذ تعويض من الطرؼ ات١خالف للشركط كذلك بُ 

                                      
ىػ ات١وافق من 1409رجب   20إلى   13ت٣لس امجتمع الفقهي الإسلبمي لرابطة العالم الإسلبمي ات١نعقد تٔكة بُ الفتًة من يوـ الأحد  (1)

 .بُ دكرتو اتٟادية عشرة، القرار الثامن ـ1989فبراير   29إلى   19
 (.23أ.د. علي محمد اتٟستُ الصىػوىا، الشرط اتٞزائي بُ الديوف دراسة فقهية مقارنة، تْث منشور على الانتًنت، ص )؛ الصىوىاينظر:  (2)
 (.6/436ات١غتٍ، )؛ ابن قدامة (3)
 (.30الشرط اتٞزائي بُ الديوف دراسة فقهية مقارنة، ص )؛ الصىوىاكللمزيد من التفصيل ينظر:  (4)
 (.34جامعة الإمارات العربية ات١تحدة، ) –الشريعة كالقانوف ؛ صيانة ات١ديونيات، البحث منشور بُ ت٣لة؛ محمد عثماف شبتَ (5)
 (.23مقارنة، ص )الشرط اتٞزائي بُ الديوف دراسة فقهية ؛ الصىوىا (6)
 .( 171)معايتَ المحاسبة كات١راجعة كالضوابط للمؤسسات ات١الية كالإسلبمية   (7)
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ت٬وز للؤطراؼ ات١تعاقدة أف توافق على إدراج بند بُ عقد  1-26 ( كقد بتَُّ البند ما يلي:26البند )
كفيما يتعلق بالفقرة  2-26 ا اتٞهات ات١ختصة.الإجارة ينص على فرض رسوـ دفع متأخرة تٖددى

( التعويض )التعويض( عن ات٠سارة الفعلية التي يتحملها a) ، تتألف رسوـ السداد ات١تأخرة من:26-1
(، تٯكن الاعتًاؼ a) 2-26كفيما يتعلق بالفقرة  3-26 ( العقوبة )غرامة(.b) ات١ؤجر؛ ك / أك

ىيئة كبار العلماء بات١ملكة العربية كقد أجازت ىذا الشرط  (1) بالتعويض كإيرادات للمؤجر.
  (2).السعودية

 : الدانعون: الفريق الثاني 
منع ىذا الفريق من الشرط اتٞزائي الذم يلزـ ات١دين بتعويض الدائن عن الضرر الذم يلحق بو كقالوا 

 (3)كمحمد شبتَ. علي ات٠فيف كنزيو تٛاد بعدـ جوازه كقد ذىب إلى ىذا من الفقهاء ات١عاصرين
 (4).كت١ريد ات١زيد من التوسع مراجعة ما يلي 

  :أدلة الفريق المجيز
 (5): "مطل الغتٍ ظلم"،ظالم بنص اتٟديثإذا ماطل بُ أداء كاجباتو  : فات١دينات١دين ات١ماطلظلم  -1
فعلى الغاصب رد الأصل كىو ضامن الغاصب، يعتبر كمع القدرة عليو  ودينعن سداد  ات١دين تناعمإفب

بتأختَىا عن  تومنافع ات١اؿ الثابت بُ ذمات١دين تفويت ت١نافع العتُ التي غصبها كما قرره أكثر الفقهاء، ك 
ات١دين،  ضمانها علىكجوب  بُحكمها  نفس ات١غصوبة، فتأخذ العتُكتفويت منافع   السداد يعتبرموعد 

فرصة تٔقدار  عند ىذا الفريقمنافع الدين تقدر ك  بغتَ حق، الكات١ زيلت عنو يدتّامع أف كلب ات١التُ قد أ
فلو أف مالك ات١اؿ قبض مالو بُ كقتو كتاجر فيو كربح بُ تٕارتو على أدلٌ تقدير للربح  الربح التي فاتتو،

 ما يقصد بوىو  الفائتالربح  فإنو يعوض عن ىذا الربح الذم فاتو نتيجة التأخر بُ السداد لذا فإف ىذا
   (6) التعويض ات١الي.

                                      
 (.24نظر معيار الإجارة الصادر من البنك ات١ركزم ات١اليزم، الصفحة )ي( 1)
سنة  الطبعة الثانية، ،أكلي النهىالرياض، دار  -السعودية.  214، ص 1أتْاث ىيئة كبار العلماء بات١ملكة العربية السعودية، ت٣لد  (2)

 ـ. 1992
، قضايا فقهية معاصرة بُ 2001؛ ، نزيو تٛاد 20، 19، الضماف بُ الفقو الإسلبمي، دار الفكر العربي، ص1997؛ علي ات٠فيف (3)

 (.55صيانة ات١ديونات، )؛ (، محمد عثماف شبت351َدمشق، دار القلم الطبعة الأكلى، ) -سورياات١اؿ كالاقتصاد، 
؛ صديق الضرير . 97(، ص 2(، ت٣لد ) 2ت٣لة أتْاث الاقتصاد الإسلبمي عدد )؛ الزرقاللتوسع بُ ات١ناقشات كالأدلة ينظر: امجتيزكف:  (4)

 - 30(، كانظر أعماؿ الندكة الفقهية الرابعة لبيت التمويل الكويتي ات١نعقدة بُ الكويت 3/112) 1ت٣لة أتْاث الاقتصاد الإسلبمي عدد
(، الزرقا؛ مصطفى أتٛد الزرقا، ىل يقبل شرعان اتٟكم على ات١دين ات١ماطل بالتعويض على 223،238)ـ، 1995نوفمبر  1-بر أكتو  31

- 19ا)الضماف بُ الفقو الإسلبمي، ؛ علي ات٠فيف(، كات١انعوف: 111الدائن، أتْاث ت٣لة الاقتصاد الإسلبمي، امجتلد الثالٍ للعدد الثالٍ، )
 ، (55؛ صيانة ات١ديونات، )(، محمد عثماف شبت351َقضايا فقهية معاصرة بُ ات١اؿ كالاقتصاد، )؛ ، نزيو تٛاد( 20

 (.2167كتاب اتٟوالات، رقم ): ركاه البخارم (5)
 .(33الصوا؛ الشرط اتٞزائي بُ الديوف، ) (6)
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عن الضرر الناتج عن  تعويض الضرر: فقد اعتمد ىذه الفريق على أنو ت٬ب أف يعوض الدائن -2
 (1)"لا ضرر كلا ضرار"،: بُ الشريعة الإسلبمية، كت٦ا يدؿ عليو قولو صلى الله عليه وسلم التأختَ، كىذا ات١بدأ معتمد

 .الشريعة ىناؾ ما يريده بُكمقاصدىا العامة، بل  ع اتٟنيفنصوص الشر  يتنابَ معكمبدأ إزالة الضرر لا 
(2) 

التعويض ف (3)"الصحة كاللزكـ: الأصل بُ الشركط" قولو بالقاعدة التي تقوؿىذا الفريق  دعمكقد   -3
 (4)نفيو.على ، لعدـ كركد دليل شرط صحيح ات١تضرر الفعلي على عن الضرر

 ان حافز يعتبر هو فعلماء بات١ملكة العربية السعودية، كبار الىيئة   ىو من مصابّ العقد كما اعتبرتوبل  
سد  اشتًاط التعويضالإخلبؿ بالالتزاـ مظنة الضرر كتفويت ات١نافع، كبُ ك ، ود بُ كقتلإكماؿ العق

 :"البخارم كرد بُ صحيحات٢يئة رأيها تٔا  أيدتكما   (5)،الناسالفوضى كالتلبعب تْقوؽ النزاع ك لأبواب 
مائة درىم، أرٍحًل ركابك، فإف لم أرحل معك يوـ كذا ككذا فلك : أف رجلبن قاؿ لًكىريًوٌ: عن ابن ستَين

  (6).من شرط على نفسو طائعان غتَ مكره فهو عليو"فلم تٮرج، فقاؿ شريح 
بُ  ات١عتبرةالاستثمار  لطرائقتبعان ك بأىل ات٠برة، بالاستعانة يكوف عن طريق المحكمة إت٪ا كتقدير التعويض  

من ربح عن مثل ىذا ات١بلغ  تٖققو مؤسسة مالية إسلبميةالاستًشاد تٔتوسط ما أيضان كن كما تٯ،  عةالشري
 ات١دين التي تأخر فيهابُ ات١دة سعر الفائدة يكوف الاستًشاد ب، أك السداد تأختَخلبؿ مدة  ت١ستثمريها
 (7).بدينوعن كفاء 

 : أدلة الفريق الدانع
، كما أف القوؿ بو يستبعد كقد استدؿ ىذا الفريق لرأيو بأف  التعويض التأختَم من نوع ربا النسيئة المحرـ

ات١ؤيدات الشرعية تٟمل ات١دين ات١ماطل على أداء الدين، كما أف فتح باب التعويض التأختَم قد يصبح 
.  (8)ذريعة للربا المحرـ

 : كبعد سرد الأدلة ننتقل إلى مناقشة أدلة الفريقتُ بُ ات١سألة: الدناقشة
 : قشة أدلة المجيزينمنا

                                      
 سبق تٗرت٬و.  (1)
 .(33الصوا؛ الشرط اتٞزائي بُ الديوف، ) (2)
، ردار الفكدمشق،  -سوريا، 1427/2006مصطفى الزحيلي، القواعد كتطبيقاتها بُ ات١ذاىب الفقهية الأربعة، محمد ؛ الزحيليمحمد  (3)

 (.2/833(، )223القاعدة )
 .(33، الصوا؛ الشرط اتٞزائي بُ الديوف، )(3/112)  1لاقتصاد الإسلبمي عدد ت٣لة أتْاث ا؛ الزرقا (4)
 (.1/214أتْاث ىيئة كبار العلماء، ) (5)
 (.3/193) باب ما ت٬وز من الاشتًاط كالثنيا بُ الإقرار، كالشركط التي يتعارفها الناس بينهم،؛ ركاه البخارم (6)
 .(33الصوا؛ الشرط اتٞزائي بُ الديوف، ) (7)
 .(34، الصوا؛ الشرط اتٞزائي بُ الديوف، )(56؛ صيانة ات١ديونات، )محمد شبتَ (8)



60 

 

نوقش قوؿ امجتيزين بأف التعويض ات١تمثل بالغرامة ات١الية سببها الضرر الواقع بالطرؼ الآخر، كمن تسبب 
بأف ىذا الشرط ت٦ا لا تبيحو الأصوؿ الشرعية التي تقضي بأف : بضرر كاف ضامنان لو، نوقش قوت٢م ىذا

أخذ أك أتلف، كإلا كاف أكلبن لو بالباطل؛ لأف أصل أخذ ات١اؿ لا يكوف إلا تبرعان، أك بُ مقابلة ماؿ 
، كبناء عليو فليس على ات١دين تعويض مقابل (1)التعويض بُ نظر فقهاء الشريعة ىو مقابلة ات١اؿ بات١اؿ

أجل يعطاه للوفاء، أك جزاء تأختَ الوفاء، كإف ترتب على ذلك ضرر بالدائن، كالتعويض لا يستحق نظتَ 
، كت١ا كاف (2)كما أصابو من خسارة، إلا إذا نشأت ات٠سارة عن ىلبؾ الشيء ما فات الدائن من ربح

فإف التنفيذ العيتٍ ت٦كن بُ ذاتو، كذلك بقضاء اتٟاكم دين الدائن من : الالتزاـ أداء مقدار من النقود
 ماؿ ات١دين جبران، إذا كاف من جنس الدين؛ لأنو مدين مليء كما ىو مفركض، أك إجباره على بيع مالو
 كقضاء دين الغرلَ عندما لا يكوف لو ماؿ من جنس الدين الثابت بُ ذمتو، كغتَ ذلك من الإجراءات. 

كما أف قياس التعويض بُ عقد الدين إذا تأخر ات١دين بُ سداده على تضمتُ الغاصب منافع الأعياف 
غتَ مضمونة عند  ات١غصوبة، قياس مع الفارؽ؛ لأف ضماف منافع الأعياف ات١غصوبة ضماف يد، كمنافعها

اتٟنفية، لأف ات١نافع ليست أموالان بُ نظرىم، كلا تكوف مالان إلا بالعقد، كىي أمواؿ عند اتٞمهور إذا كاف 
ات١غصوب ت٦ا تصح بو إجارتو، غتَ أنها تضمن بالقيمة ت٢لبكها بالتفويت، تٓلبؼ ضماف العقد الذم ىو 

نو التأختَ بُ سداد الدين، فلب يستحق ضماف ماؿ تالف بناء على عقد اقتضى الضماف، كليس م
 التعويض بناء عليو، كإت٪ا يستحق بناء على ات١سؤكلية التقصتَية. 

كمن جهة أخرل فإف ضماف العقد بُ الشريعة لا يستلزـ صحة العقد حتى يثبت التضمتُ، كما يذىب 
أف كل عقد ت٬ب إلى ذلك القانوف، كإت٪ا يثبت التضمتُ مع فساد العقد، كقد اتفق الفقهاء على 

 الضماف بُ صحيحو ت٬ب الضماف بُ فاسده. 
كمن ىنا فإف تطبيق أحكاـ ات١سؤكلية العقدية على ات١دين ات١ماطل بتحميلو تعويضان عند كقوع الضرر على 

لا يستقيم، كيبقى الإشكاؿ قائمان، لأف التعويض بات١اؿ يقوـ  -بسبب تأختَه بُ سداد دينو  -الدائن 
ء لرد اتٟاؿ إلى ما كانت عليو؛  بالتعويض" كذلك بإحلبؿ ماؿ ت٤ل ماؿ فاقد مكابَعلى اتٞبر "اتٞبر

إزالةن للضرر كجبران للنقص، كذلك لا يتحقق إلا بإحلبؿ ماؿ ت٤ل ماؿ مكابُء لو؛ ليقوـ مقامو، كيسد 
مسده، ككأنو لم يفت على صاحب ات١اؿ الفاقد شيء، كليس ذلك تٔتحقق بُ حاؿ امتناع ات١دين عن 

تعويضان، لأنو إذا  -بُ مثل ىذه اتٟالة  -لوفاء بدينو بُ كقتو، أك تأختَه فيو، لذلك لم ت٬ز أف يعطى ا
، أك كاف (3)أيعطي كاف أخذ ماؿ لا بُ مقابلة ماؿ، فيكوف من أكل أمواؿ الناس بالباطل، كىو ت٤ظور

ات١اؿ بُ مقابل من تعاقد  أخذ ماؿ بُ مقابل الأجل، كىذا من ربا النسيئة، كىو ت٦نوع بالإتٚاع، كأخذ
                                      

 ،  (20لقاىرة، دار الفكر العربي، )، الضماف بُ الفقو الإسلبمي، ا2000؛ .علي ات٠فيف(35، )الصوا؛ الشرط اتٞزائي بُ الديوف (1)
 ، ( 354، 353صاد، )قضايا فقهية معاصرة بُ ات١اؿ كالاقت؛ .نزيو تٛاد(36الصوا؛ الشرط اتٞزائي بُ الديوف، ) (2)
 ،(56الفقو الإسلبمي، )؛ الضماف بُ . علي ات٠فيف(36الصوا؛ الشرط اتٞزائي بُ الديوف، ) (3)
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معو على أف يقوـ لو بتنفيذ ما التزـ بو لا تزكؿ بو آثار ذلك الامتناع، كيصتَ بو ات١متنع قائمان منفذان 
لالتزامو، كت١ا كاف ظلم ات١دين ات١ماطل غتَ قابل للجبر بالتعويض، كىو جرتٯة بُ نظر الشرع، فإف الشريعة 

"لي الواجد ت٭ل عرضو : جرة، كىذا مقصود حديث النبي صلى الله عليه وسلمسعت لدرئو بالعقوبة التعزيرية الزا
 . (1)كعقوبتو"

بأف الأصل بُ الشرط الصحة كاللزكـ فهو صحيح، كلكن قاعدة : أما ما اعتمد عليو امجتيزكف من القوؿ
حرمو الله تصحيح الشركط مقيدة تٔا لا ت٭ل حرامان أك ينابُ كتاب الله كشرطو، بأف يكوف ات١شركط ت٦ا 

تعالى، فإذا كاف كتاب الله قد دؿ على تٖرلَ ىذا ات١شركط تٓصوصو كعمومو، لم يدخل بُ العقود التي 
أمر الله بالوفاء بها؛ لأنو تعالى لا يأمر بالوفاء تٔا حرمو، فمن اشتًط شيئا ينابُ كتاب الله فإف شرطو 

الشرط اتٞزائي مبلغ من ات١اؿ نظتَ الأجل،  يكوف ت٦نوعا شرعان، كلا ت٭ل الوفاء بات١شركط، كات١شركط من
كليس نظتَ ماؿ أك بدؿ تالف، فهو إما أف يكوف أكلبن ت١اؿ الغتَ بغتَ حق، كىو حراـ، أك ىو من ربا 

بالإتٚاع، كإذا صح ىذا فإف الشرط اتٞزائي لا يكوف مباحان، بل حرامان،  -أيضا  -النسيئة، كىو حراـ 
ما حرـ الله، كعلى ىذا فإف الأدلة النافية لتحرلَ العقود كالشركط كات١ثبتة  لأنو ت٥الف لكتاب الله، أك أحل

تٟلها ت٥صوصة تّميع ما حرـ الله كرسولو من العقود كالشركط، فلب ينتفع بأنواع ىذه ات١سائل إلا مع 
 . (2)العلم باتٟجج ات٠اصة بُ ذلك النوع

كالشرط اتٞزائي حراـ؛ لأنو من الربا، فإف قلنا  (3)،إف مقصود الشركط كجوب ما لم يكن كاجبان كلا حرامان 
تّوازه، فقد أكجب الشرط ما كاف حرامان بُ شرع الله، لأف القاعدة فيو أف كل ما كاف حرامان بدكف 

لا يرفع ما  إذ العقد كالشرط يرفع موجب الاستصحاب، كلكن  (4)،الشرط فالشرط لا يبيحو، كالربا
(، كالشرط  )كىذىريكاٍ مىا بىقًيى مًنى : الشارع ترؾ الربا بقولو تعالىكقد اكجب  (5)،أكجبو كلبـ الشارع الرٌباى

 (6)اتٞزائي منو.
 : التعويض عن الضررمن جواز  مناقشة أدلة الدانعين 

                                      
، صحيح مسلم بشرح النوكم، 1392أبو زكريا ت٭تِ بن شرؼ بن مرم النوكم، ؛ .النوكم(76الصوا؛ الشرط اتٞزائي بُ الديوف، ) (1)

 ، (10/227؛ )الطبعة الثانية؛ بتَكت، دار إحياء التًاث العربي، الطبعة  -لبناف
تقي الدين أبو العباس أتٛد بن عبد اتٟليم بن عبد السلبـ بن عبد الله بن أبي ؛ تيمية .ابن(38الصوا؛ الشرط اتٞزائي بُ الديوف، ) (2)

د ؛ ق القواعد النورانية الفقهية، السعودية، دار ابن اتٞوزم، حققو كخرج أحاديثو1422القاسم بن محمد ابن تيمية اتٟرالٍ اتٟنبلي الدمشقي، 
 ، (211 ات٠ليل، الطبعة الأكلى، )أتٛد بن محمد

 (.198القواعد النورانية، )؛ ابن تيمية (3)
 (.199القواعد النورانية، ) ؛ ابن تيمية (4)
 (.200القواعد النورانية، )؛ ابن ت٘يمة (5)
 .(38الصوا؛ الشرط اتٞزائي بُ الديوف، ) (6)
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بل إنو تٮتلف عن الربا قرض، الربا نسيئة، أك ربا القائلوف تّواز التعويض عند الضرر بأنو من لم يسلًٌم 
 من كجهتُ:

 حيث يستغلستغلبؿ قائمة على الاحقيقة الربا الفرؽ بتُ حقيقة الربا كحقيقة تعويض الضرر: ف: الأكؿ
، كىذا الاحتمالات السيئةكل   ائن رأس مالو كرتْو كيقوـ بتحميل ات١دينحيث ت٭فظ الد الدائن للمدين

الواقع فإنو ليس ضرر التعويض إذا نظرنا إلى ، أما طربُ العقدالاستغلبؿ تٮل بالتوازف الاقتصادم بتُ 
بهذه الصورة كلا بتلك ات١عالٍ، بل ىو إقامة للعدؿ كإزالة لضرر الواقع بسبب ات١دين ات١ماطل بلب عذر 

بل بُ أثناء حاجة الدائن ت١الو يقوـ ىو بالاستمتاع بو بغتَ كجو حق، لذا كجب أف يتم  بدفعو للمماطلة،
منافع أموالو، فأين الربا من معالٍ إزالة الظلم  انتشاؿ ات١ظلوـ من تلك ات١ظلمة كتعويضو عما فاتو من

 .كالعدكاف
الفرؽ اتٞوىرم بتُ الربا كالتعويض ىو أف الربا يتم الاتفاؽ عليو عند العقد فهو بالتالي : الوجو الثالٍ

فهو ليس بطريق استثمارم بل طريق  ،على العكس من تعويض الضرر الواقع، طريق استثمارم للمرابي
 (1).لى طربُ العقد جراء اخلبؿ ات١دين بالعقدلإعادة العدؿ إ

بدليل قولو صلى الله  مقابلالزيادة ات١شركطة بلب ىي تحرلَ الربا ل الدافعة ش الوجو الأكؿ بأف العلةنوق 
ستغلبؿ الآخرين فهي أما ا (2)،"قد أربى، الآخذ كات١عطي فيو سواءفمن زاد أك استزاد ف": عليو كسلم

  (3)لا مناطو، كالأحكاـ الشرعية تناط بالعلل، لا باتٟكم عند الأصوليتُ. حكمة التحرلَ
تلك كانت أ، سواء العقد بدايةمشركط منذ  عن الضرركما نوقش الوجو الثالٍ بأف الزيادة بُ التعويض  

 (4)استثمارية أـ لا، كالزيادة بُ الديوف ربا.الزيادة 
 الترجيح

تٯيل الباحث إلى القوؿ بأنو ت٬وز الشرط اتٞزائي بُ حالة التعويض؛ لأنو ليس من باب  بناءن على ما سبق
الربا الذم يكوف بُ استغاؿ طرؼ لآخر، بل ىو من باب تعويض الضرر اتٟاصل على أحد أطراؼ 

فلما كاف ىو سبب تٟاؽ الضرر بات١ؤجر لتأخره  (5)الاتفاؽ، ككما ىو معلوـ من الشرع أف الضرر يزاؿ،
القياـ بواجباتو كاف من الطبيعي أف يتحمل آثار كنتائج ضرره بأف يعوض الطرؼ الآخر فلب ضرر كلا  بُ

 ضرار.

                                      
 .(38الصوا؛ الشرط اتٞزائي بُ الديوف، ) (1)
 (.1588الذىب بالورؽ نقدان، رقم )ات١ساقاة، باب الصرؼ كبيع ؛ كتاب؛  ركاه مسلم (2)
 .(40الصوا؛ الشرط اتٞزائي بُ الديوف، ) (3)
 ، (60؛ صيانة ات١ديونيات، )محمد شبتَ .(40الصوا؛ الشرط اتٞزائي بُ الديوف، ) (4)
ـ، الأشباه 1990 -ىػ 1411عبد الرتٛن بن أبي بكر، جلبؿ الدين السيوطي، ؛ السيوطي .(40الصوا؛ الشرط اتٞزائي بُ الديوف، ) (5)

 ،(60؛ صيانة ات١ديونيات، )محمد شبتَ، (83تب العلمية، الطبعة الأكلى، )كالنظائر، دار الك
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كقد ذكر الدكتور محمد عثماف شبتَ ت٣موعة من اتٟلوؿ كالبدائل الشرعية ت١ا يتعرض لو أحد الأطراؼ من 
 : كىي كالتالي-كالتي تقوـ مقاـ التعويض بُ نظره–(1)ضرر
، من إحدل الطرؽ التي شرعها الإسلبـ للمحافظة على الديوفتعتبر الكفالة : لة كالضمافالكفا: أكلان 

، كىي بهذا ات١عتٌ تشمل الكفالة كذلك بضم الكفيل ذمتو إلى ذمة ات١دين بُ جواز ات١طالبة بالدين
الو تٔ إحضار الكفيليلزـ نفسو ضماف الوجو ، فالكافل ك ضماف ات١اؿ  فتعتبر من ىذا الناحيةكالضماف، 

فبإمكاف الدائن أف يضمن اتٟصوؿ على حقو كذلك بأف يطلب من ات١دين قبل العقد أف يأبٌ بدنو، أك ب
ألزـ بو يرجع على الكفيل تٔا تٔكن يكفل دينو كغالبان ما يكوف الكفيل مليءن عندىا يكوف للدائن أف 

الدكتور الصديق ت٦اطلتو كتٟاؽ الضرر بات١دين كبُ ذلك يقوؿ دين ات١وسر ك ذمتو بُ حاؿ إخلبؿ ات١
نب البنك : الضرير "ينبغي أف يتخذ البنك كل الاحتياطات ات١مكنة التي ت٘نع العميل من ات١ماطلة، كيتٕي

ات١طالبة بالتعويض، كذلك بتوثيق الدين بكفيل أك رىن، كينبغي أف يكوف مصاحبان للعقد أك سابقان 
 (2)".لو

"جعل عتُ مالية كثيقة بدين يستوبَ منها أكمن تٙنها : كىو اتٟل أك البديل الثالٍ كالرىن ىو: الرىن :ثانيان 
إذا تعذر على ات١دين الوفاء بدينو يكوف ىذا الشيء ت٤ل الرىن كثيقة يستوبُ ف (3)إذا تعذر الوفاء".

 الدائن منها حقو حاؿ تعذر ات١دين عن الوفاء أك ت٦اطلتو.
، ألا كىي أيضان كلكنها كفالة من نوع خاصه يدكر حوؿ فكرة كفالة ت٧دمعتٌ الرىن تأمل بُ عند الك 

 ناجعةكوف كسيلة ت ةالعينيأك الكفالة  ، فالتأمتُكىي أقول من الكفالة الشخصية، العينيةالكفالة 
 إذا كاف من جنس الدين كقوع الضرر على الدائن، سواء بات١رىوف عندمن ات١دين ات١ماطل  الدينلاستيفاء 

 .كذلك ببيعو لاستيفاء اتٟق من تٙنو أك بالتنفيذ على ات١رىوف فعلبن 
: النبي صلى الله عليه وسلم كاتٟل أك البديل الثالث ىي العقوبات التعزيرية فمعتٌ قوؿ: القضاء كالعقوبات التعزيرية: ثالثان 

"لي الواجًدً تً٭ل : عليو كسلمالله صلى ا كقولو (4)فىػليتبعٍ""مىطٍلي الغتًٍ ظيلمه، فإذا أيتبعى أىحىدكيمٍ على مىلي 
كمن أشكاؿ العقوبة التي بينها الفقهاء ، ل ات١ليء ات١ماطل يستوجب العقوبةأف فع (5)عقيوبػتىوي كىعرضىوي "،

يراه اتٟاكم مناسبان تٟمل ات١دين ات١وسر ات١ماطل على الوفاء بالتزامو، كحفظ أمواؿ الناس  أك ماتٟبس ا
كأما الذم لو ماؿ كعليو دين، فيجب  ": الإماـ النوكم حيث يقوؿكحقوقهم حتى لو باع عليو مالو، 

قاؿ : ائو، قلتأداؤه إذا طلب، فإذا امتنع أمره اتٟاكم بو، فإف امتنع باع اتٟاكم مالو كقسمو بتُ غرم

                                      
 (.60صيانة ات١ديونيات، )؛ محمد شبتَ (1)
 (.3/118، ت٣لة أتْاث الاقتصاد الإسلبمي، العدد الأكؿ، )1405/1985؛ صديق الضرير (2)
 (.23/175)؛ ات١وسوعة الفقهية الكويتية (3)
 (.2167كتاب اتٟوالات، رقم ): ركاه البخارم (4)
 سبق تٗرت٬و. (5)
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إف شاء باع مالو عليو بغتَ إذنو كإف شاء : إذا امتنع فاتٟاكم بات٠يار: القاضي أبو الطيب كالأصحاب
 (1)أعلم".الله أكرىو على بيعو كعزره باتٟبس كغتَه حتى يبيعو كا

ء كامل، فات١فتًض أف ات١دين مليأنها لا تفي بات١طلوب بشكل   كالذم يظهر لي من النظر بُ ىذه اتٟلوؿ
: فقد يقوؿ الكفيل أك الضامن -لأنو من ات١فتًض أف ات١دين ات١عسر يتم انظاره إلى كقت اليسر –ت٦اطل 

بٍ أقع فريسة ت١ماطلتو كتسويفو، فهو أكلى بدفع دينو  إذا كاف ات١دين ات١ليء لم يف بدينو فلماذا أتٖملو أنا
من مثل ما ىو الشيء الذم ستَىن لكونو تٯلك ات١اؿ، كبُ مسألة الرىن أيضان توجد بعض التوجسات 

بدينو ىل ىو ت٦ا ينقل أـ لا، فإف كاف ت٦ا ينقل فما ىو الشيء ذم الثمن ات١توافق مع ات١اؿ الذم بُ ذمة 
، كإذا كاف غتَ منقوؿ مثل -ة كمبالغ ضخمةمع العلم أف الديوف غالبان ما تكوف أموالان طائل –ات١دين 

، ككذلك طريق المحاكم فهو طويل جدان كيكتنفو الكثتَ من ىقةية أخذ اتٟق منها مر بيت أك شركة فكيف
 عن ىذا. تٌن اطلة كالوقت كاتٞهد كالبنوؾ بُ غالتأختَ كات١م

 الشرط الجزاهي عند التأخر في تنفيذ الأعمال أو عدم تطابقها مع العقد -ت
بُ العقد كمن ذلك من ات١علوـ أف عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة يبتُ كل الشركط التي ينبغي توفرىا 

مواصفات ات١عقود عليو كالوقت الذم ينبغي تسليمو فيو، فلو اتفق طالب مع مؤسسة علمية على أف 
توفر لو ات١ؤسسة ساعات دراسية بُ مادة أصوؿ الفقو، على أف يكوف بعد سنة مثلبن شريطة أنو إذا 

ات١تفق عليو فإف ات١ؤسسة تقوـ تأخرت ات١ؤسسة عن الوقت المحدد أك لم تتطابق الساعات الدراسية مع 
سة ما سبتعويض الطالب عن ىذا الإخلبؿ، بدفع غرامة مالية لو، كمثالو أيضان أف يتفق البنك مع مؤ 

ات١ؤسسة العمل ات١نوط بها بُ الوقت المحدد  معينة بُ كقت ت٤دد، فإذا لم تؤد على القياـ بصيانة أجهزة
ان من الأجرة، فهل وـ تأخر فيو أك أك تٮصم منو مبلغان ت٤دديشتًط البنك عليها مبلغان من ات١اؿ عن كل ي

 فللفقهاء فيها أقواؿ: غتَ جائز،ىذا جائز أـ 
 (2) جواز الشرط اتٞزائي بُ ىذه الصورة كبو قالت امجتامع الفقهية كات٢يأت.: القول الأول
 (1)عدـ جواز الشرط اتٞزائي بُ ىذه الصورة.: القول الثاني

                                      
 (.9/151بتَكت، دار الفكر، ) -لبناف، امجتموع شرح ات١هذب، 1997ت٭تِ بن شرؼ النوكم، ؛ لنوكم( ا1)
 25العدد ؛ (، ات٢يئة الدائمة للئفتاء لكبار العلماء27/778ت٣مع الفقو الإسلبمي التابع ت١نظمة ات١ؤت٘ر الإسلبمي، ت٣لة امجتمع العدد ) (2)

-30التاريخ : ، 2803: رقم الفتول، : الشرط اتٞزائي بُ عقود العمل جائزات١وضوع، كدار الإفتاء الأردنية،  (31/8/1394بتاريخ )
، أحكاـ عقود 1982؛ عبد الله بن زايد آؿ ت٤مود من ات١عاصرين: عدـ جواز الشرط اتٞزائي بُ ىذه الصورةكذىب إلى  ،04-2013

، مصادر اتٟق بُ الفقو 1997عبد الرزاؽ السنهورم، ؛ (، السنهورم75بتَكت، دار الشركؽ. ) -لبنافالتامتُ كمكانها من شريعة الدين، 
التفريق بتُ عدـ التنفيذ كالتأخر بُ التنفيذ فقاؿ:  ، كذىب إلى(كما بعدىا 6/152اء التًاث العربي، )بتَكت، دار إحي -لبنافالإسلبمي، 

ـ،  1999؛ رفيق يونس ات١صرمالدكتور كفيق يونس ات١صرم، ينظر  ت٬وز الشرط اتٞزائي عند عدـ التنفيذ كلا ت٬وز عند تأخر التنفيذ
 (.65، )1420، 1دمشق، ط  -سوريامناقصات العقود الإدارية دار ات١كتبي، 
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ت٬وز الشرط اتٞزائي عند : إلى التفريق بتُ عدـ التنفيذ كالتأخر بُ التنفيذ فقاؿذىب : القول الثالث
 (2)عدـ التنفيذ كلا ت٬وز عند تأخر التنفيذ.

 : كاستدؿ كل فريق على مذىبو بالأدلة كىي كالتالي
تدكر أدلة ىذا الفريق على اثبات أف الشرط اتٞزائي من مصلحة العقد، فهو : أدلة القاهلين بالجواز

 : يضمن تنفيذه بُ الوقت المحدد كبات١واصفات ات١طلوبة، كاستدلوا تٔا يلي
أدخل ركابك، فإف لم  قاؿ رجل لكريو: ما ركاه البخارم بُ صحيحو كقاؿ ابن عوف عن ابن ستَين -1

من شرط على نفسو طائعان غتَ : أرحل معك يوـ كذا ككذا؛ فلك مائة درىم، فلم تٮرج. فقاؿ شريح
إف لم آتك الأربعاء؛ فليس : إف رجلبن باع طعامان، كقاؿ: و، كقاؿ أيوب عن ابن ستَينمكره؛ فهو علي

فشريح يبتُ ىنا أف  (3)أنت أخلفت، فقضى عليو"،: بيتٍ كبينك بيع، فلم ت٬ىء فقاؿ شريح للمشتًم
 (4) من ألزـ نفسو بشيء فقد لزـ عليو.

حلبلان، كما ت٨ن بصدده من الشرط اتٞزائي إف الأصل بُ الشركط الصحة ما لم ت٭ل حرامان أك ت٭رـ  -2
 (5)  تٟلبؿ أك تٖليل تٟراـ.لَليس فيو تٖر 

كقد قاؿ سيدنا عمر بن  (6)إف فيو حفظ للحقوؼ كسد لباب التلبعب كات١ماطلة بُ اتٟقوؽ، -3
فالشركط ىي التي تبتُ حدكد العقد، كما  (7)مقاطع اتٟقوؽ عند الشركط، كلك ما شرطت"، ":ات٠طاب
 العاقد من العقد.يطلبو 

إنو من باب دفع الضرر كالتعويض عنو، فالضرر اتٟاصل نتيجة التأخر بُ تنفيذ الالتزامات ت٬ب أف  -4
 يزاؿ، كزكالو يكوف بالتعويض عنو.

 : استند الفريق القائل بعد جواز الشرط اتٞزائي على قولو تٔا يلي: أدلة القول الثاني
للقضاء للنظر فيو، فلب ت٬وز تقديره مقدمان كشرط جزائي عن  إف تقدير التعويض عن الضرر موكوؿ -1

 التأختَ أك عدـ التنفيذ.

                                                                                                          
(، 75بتَكت، دار الشركؽ. ) -لبناف، أحكاـ عقود التامتُ كمكانها من شريعة الدين، 1982؛ عبد الله بن زايد آؿ ت٤مود (1)

 (.6/168بتَكت، دار إحياء التًاث العربي، ) -لبناف، مصادر اتٟق بُ الفقو الإسلبمي، 1997عبد الرزاؽ السنهورم، ؛ السنهورم
 (.65، )1420، 1دمشق، ط  -سورياـ، مناقصات العقود الإدارية دار ات١كتبي،  1999؛ رفيق يونس ات١صرم (2)
 (.612الشركط، باب ما ت٬وز من الاشتًاط، كالثنيا بُ الإقرار، كالشركط التي يتعارفها الناس بينهم، رقم )؛ كتاب؛  ركاه البخارم (3)
 ىػ .1394/ 8/ 31( كتاريخ 25رقم ) لعلماءقرار ىيئة كبار اىيئة كبار العلماء،  (4)
 (.218، الشرط اتٞزائي كأثره بُ العقود ات١عاصرة، رسالة. )1426؛ محمد بن عبد العزيز اليمتٍ (5)
 ىػ .1394/ 8/ 31( كتاريخ 25رقم ) قرار ىيئة كبار العلماءىيئة كبار العلماء،  (6)
ات١هر عند عقدة النكاح، كأراد تٔقاطع اتٟقوؽ مواقفو التي ينتهي إليها، تعليق الشركط بُ ؛ الشركط، باب؛ كتاب؛  ركاه البخارم (7)

 مصطفى البغا على معتٌ مقاطع.
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إف الشرط اتٞزائي قد يؤدم إلى النزاع كأكل أمواؿ الناس بالباطل، فسدان ت٢ذه الذريعة ت٭رـ الشرط  -2
 (1) اتٞزائي.

كعدـ جوازه عند التأخر بأف استدؿ القائل تّواز الشرط اتٞزائي عند عدـ التنفيذ : أدلة القول الثالث
ات١بيع ات١ستحق التسليم مثلبن بُ أجل ت٤دد ضرب من الالتزاـ )الدَّين( فالشرط اتٞزائي فيو شبهة الربا كأف 

 (2) يقاؿ لو "تقضي أك تربي"، بل ىو بُ حكم ربا النسيئة.
 : الدناقشة

 : مناقشة أدلة القول الأول
إلى أكل أمواؿ الناس بالباطل كالتحايل من أجل إيقاع  قد يقاؿ إف تٕويز الشرط اتٞزائي قد يؤدم

 الطرؼ الآخر بُ شراؾ ىذا الشرط.
؛ لأف ات١واصفات ت٤ددة بُ العقد كبالتالي فإف تٗلف بُ إجارة ات١وصوؼ كت٬اب عنو بأف التحايل غتَ كارد

اصفات أك لم يتم ات١واصفات كعدـ تطابقها كاضح عند طربُ العقد فلب ت٣اؿ للتحايل، كإذا بً تٗلف ات١و 
 تنفيذىا فمن الظلم تٖميل أحد طربُ العقد أضرار ليس لو دخل فيها.

 : مناقشة أدلة القول الثاني
يناقش قوت٢م بأف تقدير التعويض موكوؿ للقضاء بأف ىذا صحيح عند ات٠صاـ كالنزاع، أـ عند الوفاؽ 

 (3)فلبحاجة فيو للقاضي ما داـ الطرفاف قد رضيا بو بُ العقد.
قوت٢م بأف عدـ جوازه سدان لذريعة أكل أمواؿ الناس بالباطل فإنو يناقش بأف طربُ العقد قد رضيا بو  أما

بعد أف علموا أف التأختَ كعدـ التنفيذ سيجر على الطرؼ الآخر ضرران، كىذا الضرر لا يرضا بو أحد 
 (4) الطرفتُ للآخر، فمن أخلف فعليو التعويض.

 : مناقشة أدلة القول الثالث
وقش قولو بأف تسليم ات١بيع بُ ات١وعد المحدد ضرب من الالتزاـ بأنو لا خلبؼ فيو، أما كوف ىذا الالتزاـ ن

مساكيان للدين فغتَ مسلم بو؛ لأف الالتزاـ أعم من الدين فكل دين التزاـ كليس كل التزاـ دينان، كالالتزاـ 
 (5)بُ عقد الإجارة ليس دينان كإت٪ا ىو التزاـ بأداء عمل.

                                      
عبد الرزاؽ السنهورم، ؛ (، السنهورم75، أحكاـ عقود التامتُ كمكانها من شريعة الدين،. )1982؛ عبد الله بن زايد آؿ ت٤مود (1)

 (.كما بعدىا 6/152)، ، مصادر اتٟق بُ الفقو الإسلبمي1997
 (.65، )1420، 1دمشق، ط  -سورياـ، مناقصات العقود الإدارية دار ات١كتبي،  1999؛ رفيق يونس ات١صرم (2)
، الشرط اتٞزائي كأثره بُ العقود ات١عاصرة، رسالة دكتورا بُ جامعة ات١لك سعود كلية التًبية. 1426؛ محمد بن عبد العزيز اليمتٍ (3)
(227.) 
 (.223، الشرط اتٞزائي كأثره بُ العقود ات١عاصرة، رسالة. )1426؛ محمد بن عبد العزيز اليمتٍ (4)
 ات١رجع السابق. (5)
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 لترجيح:ا 
مبنية على بشكل عاـ ؛ لأف العقود تطابقها فيذ أك عدـنالشرط اتٞزائي عند التأخر بُ الت فيجوزكعليو 

، كالاخلبؿ بو ت٬لب الضرر للطرؼ الآخر، كقد مر معنا أف عقد الإجارة عقد ملزـ الالتزاـ من الطرفتُ
بتعويض الطرؼ ات١تضرر، كإف كنت أميل كإزالة الضرر يكوف  (1)"الضرر يزاؿ"،: كالقاعدة الفقهية تقوؿ

إلى أف لا ت٭دد مقدار الشرط اتٞزائي بُ العقد أك لاحقان لو، بل ينص العقد بُ أحد بنوده على أنو بُ 
حاؿ تضرر طرؼ ما جراء عدـ التنفيذ أك تأخره فإنو يغرـ الطرؼ ات١خل بالعقد تٔا يضمن تعويض 

كىذا حتى لا يكوف  (2)" الضركرة تقدر بقدرىا"،: تي تقوؿالطرؼ ات١تضرر، عملبن بالقاعدة الفقهية ال
 الشرط اتٞزائي بابان لأكل أمواؿ الناس بالباطل، كالله أعلم.

 (3):اشتراط حلول الأقساط في إجارة الدوصوف في الذمة -ث
بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بأف يؤجر بنك منفعة السكن بُ شقة بأجرة مقسطة إلى سنة : صورتو

البنك على العميل أنو إف تأخر عن سداد الأجرة بُ أحد الشهور فإف البنك سيفرض على كيشتًط 
أف يقوـ ات١صرؼ الإسلبمي بتأجتَ مقعد دراسي : العميل دفع كل الأقساط ات١تبقية فتصبح حالَّةن. صورتو

دمة أنو تأجتَان موصوفان بُ الذمة بأجرة مؤجلة إلى سنة كمقسطة على فتًات، كيشتًط على مستأجر ات٠
تٮتلف حكم ىذه الصورة من ات١دين ات١عسر إلى ات١دين ، ن موعد السداد فتحل تٚيع الأقساطإف تأخر ع

 : ات١يسر
كجوب  فقد  بدينولا يقدر على الوفاء  منكىو : إذا كاف ات١دين معسران اتفق الفقهاء على أف ات١دين 

 [.280: ]البقرة"ذيك عيسٍرىةو فػىنىظًرىةه إًلىىٰ مىيٍسىرىةو ۚكىإًف كىافى ": لقولو تعالى (4)إنظاره إلى حتُ استطاعتو،
ماؿ  للمدينت٣مع الفقو الإسلبمي ىو أف لا يكوف  كضابط الإعسار الذم يتوجب معو الإنظار كما بينو

 (5) بدينو.بو يفي يستطيع أف الأصلية  اجاتوعن ح نقدان أك عينان  زائد
فقد كرد بُ  (1)ظلم كإبٍ كىو كبتَة من الكبائر والفقهاء على أف مطلفقد اتفق : أما إف كاف ات١دين موسران 

                                      
 (.1/83الأشباه كالنظائر، )؛ السيوطي (1)
؛ عليودمشق، دار القلم، صححو كعلق  -ـ شرح القواعد الفقهية، سوريا1989 -ىػ 1409أتٛد بن الشيخ محمد الزرقا، ؛ الزرقا (2)

 (.163مصطفى أتٛد الزرقا، الطبعة الثانية، )
 (.56بتَ؛ صيانة ات١ديونات، )ش( 3)
ـ، البناية شرح  2000 -ىػ  1420، العيتٍبدر الدين  اتٟنفيأبو محمد ت٤مود بن أتٛد بن موسى بن أتٛد بن حستُ الغيتابى ؛ العيتٍ (4)

أستٌ ؛ (، الأنصارم3/369حاشية الدسوقي، )؛ (، ابن عرفة5/673كلى، )الطبعة الأ ،بتَكت، دار الكتب العلمية -ات٢داية، لبناف
 (.4/498ات١غتٍ، )؛ (، ابن قدامة2/186ات١طالب، )

 (.33الصوا؛ الشرط اتٞزائي، ) (5)
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فمع اتفاؽ الفقهاء على أف ات١ماطل  (2)"مطل الغتٍ ظلم"،: رسوؿ الله صلى الله عليه وسلم قاؿ البخارم عن صحيح
عدـ كاقع بُ ات١عصية فقد أجاز اتٟنفية كابن القيم من اتٟنابلة اشتًاط حلوؿ الأقساط عقوبة لو على 

" ت٬وز شرعان أف يشتًط البائع : كقد قرر ت٣مع الفقو الإسلبمي جواز ىذا الشرط كنصو تنفيذ التزاماتو،
بالأجل حلوؿ الأقساط قبل مواعيدىا عند التأخر عن أداء بعضها ما داـ ات١دين قد رضي بهذا الشرط 

عاقب بنقيض فعلو فيغرّـَ إذا فات١وسر الذم امتنع عن الدفع مع قدرتو على ذلك ي (3)عند التعاقد".
" الأصل ات١عاملة بنقيض ات١قصود :بتعجيل كل الأقساط ات١ؤجلة بُ العقد كالقاعدة الفقهية تقوؿ

 فمماطلتو كانت سببان بُ حلوؿ تٚيع الأقساط عليو. (4)الفاسد"،
كحينئذ "ت٬وز اشتًاط تعجيل الأجرة، كما ت٬وز تقسيطها، : كقد ذىبت ات١عايتَ الشرعية إلى القوؿ ب

فإف للمؤجر أف يشتًط على ات١ستأجػر حلوؿ باقي الأقساط إذا تأخر عن سداد أحدىا من دكف عذر 
معتبر بعد إرساؿ إشعار من ات١ؤجر تٔدة معينة، كالأجرة ات١عجلة بالاشتًاط بُ السداد تٗضع للتسوية بُ 

جر ت٭صل بعد اشتًاط التعجيل آخر مدة الإجارة أك عند انفساخها قبيل نهاية ات١دة، كأم إمهاؿ من ات١ؤ 
 (5)يعتبر من قبيل ات١سات٤ة عن التعجيل مدة الإمهاؿ كليس حقان للمستأجر".

كعليو فإف ىذا الأمر ت٦ا لا بأس فيو كالله أعلم، فلب كجود لزيادة تدفع للدائن فلب ربا بُ ات١سألة، فالدائن  
لى مفتًات معلومة كتنازؿ عن حقو بُ كاف قد رفق بات١دين كأباح لو أف يدفع ما عليو من مستحقات ع

استلبـ ات١اؿ دفعة كاحدة، كلكن إذا ماطل ات١دين بُ الدفع لا لسبب فإنو من حق الدائن أف يلزمو بدفع  
 كل ما تبقى عليو دفعة كاحدة؛ فبمماطلتو ىذه تبتُ للدائن أنو ليس أىلب للرفق كالله أعلم.

 : يرصرف غرامة التأخر عن السداد في وجوه الخ -جـ
صورتو بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بأف يؤجر بنك منفعة السكن بُ شقة بأجرة مؤجلة إلى سنة كيشتًط 
البنك على العميل أنو إف تأخر عن سداد الأجرة بُ ات١وعد المحدد فإف البنك سيفرض غرامة مالية على 

                                                                                                          
البناية شرح ـ،  2000 -ىػ  1420، العيتٍبدر الدين  اتٟنفيأبو محمد ت٤مود بن أتٛد بن موسى بن أتٛد بن حستُ الغيتابى ؛ العيتٍ (1)

أستٌ ؛ (، الأنصارم3/369حاشية الدسوقي، )؛ (، ابن عرفة5/673الطبعة الأكلى، ) ،بتَكت، دار الكتب العلمية -ات٢داية، لبناف
 (.4/498ات١غتٍ، )؛ (، ابن قدامة2/186ات١طالب، )

 (.2167كتاب اتٟوالات، رقم ): ركاه البخارم (2)
ىػ ات١وافق  1410شعباف  23إلى  17ة مؤت٘ره السادس تّدة بُ ات١ملكة العربية السعودية من ت٣مع الفقو الإسلبمي ات١نعقد بُ دكر  (3)

 (.2/6/ 53ـ. البيع بالتقسيط، قرار رقم ) 1990آذار )مارس(  14-20
دار  دمشق، -، سورياالقواعد الفقهية كتطبيقاتها بُ ات١ذاىب الأربعة، ـ 2006 -ىػ  1427محمد مصطفى الزحيلي، ؛ الزحيليمحمد  (4)

 (.1/414)الطبعة الأكلى، ، الفكر
 (.116، ص )6/2معيار الإجارة كالإجارة ات١نتهية بالتمليك، البند ؛ ات١عايتَ الشرعية (5)
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الغرامة بُ كجوه ات٠تَ، لا أف العميل عن كل شهر من التأخر أربعة بات١ئة مثلبن، على أف يتم صرؼ 
 يأخذىا البنك لنفسو.

أنو لا ت٬وز أف يتم اشتًاط تعويض ت٤دد عند تبتُ فيما سبق : حكم ىذه الصورة من الشرط الجزاهي
اختلف الفقهاء ات١عاصركف : أما بُ حاؿ اشتًاط الغرامة فهل ت٬وز صرفها بُ كجوه ات٠تَالتأخر بُ الوفاء، 
 : على قولتُ بُ ىذا الاشتًاط

، كقد ات٠تَالبر ك بُ كجوه  على أف يتم صرفهاة مالية على التأخر مأجاز اشتًاط غرا: القول الأول
 : كمن تلك اتٞهات امجتيزةأجازت ىذا النوع من الشرط اتٞزئي ت٣موعة من ات٢يئات الإسلبمية كغتَىا 

ت٬وز أف ينص بُ الإجارة أك الإجارة ": اىيئة المحاسبة كات١راجعة للمؤسسات ات١الية الإسلبمية كنصه -1
ات١نتهية بالتمليك على التزاـ العميل ات١ستأجر ات١ماطل بالتصدؽ تٔبلغ ت٤دد أك نسبة من الأجرة بُ حالة 
تأخره عن سداد الأجرة ات١ستحقة بُ مواعيدىا ات١قررة، بشرط أف يصرؼ ذلك بُ كجوه ات٠تَ بالتنسيق 

 (1).مع ىيئة الرقابة الشرعية للمؤسسة"
ت٬وز للؤطراؼ  (: فقاؿ:26بُ البند )كما أجاز ذلك البنك ات١ركزم ات١اليزم بُ معيار الإجارة  -2

ات١تعاقدة أف توافق على إدراج بند بُ عقد الإجارة ينص على فرض رسوـ دفع متأخرة تٖددىا اتٞهات 
 ات١ختصة.

 ، تتألف رسوـ السداد ات١تأخرة من:1-26كفيما يتعلق بالفقرة  26-2

(aعن ات٠سارة الفعلية التي يتحملها ات١ؤجر؛ ك / أك )( التعويض )التعويض 

(b.)( العقوبة )غرامة 

(، لا يعتًؼ بالغرامة كدخل للمؤجًر، كيوجو إلى بيت ات١اؿ ك/ b) 2-26كفيما يتعلق بالفقرة  26-4 
 (2) أك ات٢يئات ات٠تَية الأخرل.

: تّوازه كنصها( 12/8تول بالأغلبية عن ندكة البركة للبقتصاد الإسلبمي الثانية عشرة )فصدرت  -3
ت٬وز اشتًاط غرامة مقطوعة أك بنسبة ت٤ددة على ات١بلغ كالفتًة بُ حاؿ تأخر حامل البطاقة عن السداد "

 بلغ".دكف عذر مشركع ، كذلك على أساس صرؼ ىذه الغرامة بُ كجوه البر ك لا تٯتلكها مستحق ات١
لا ت٬وز اشتًاط غرامة على من تأخر بُ سداد دينو كلا ت٬وز ىذا الاشتًاط حتى لو بً : القول الثاني

 (1)ن. ببعض الفقهاء ات١عاصر كالبر كىو ما ذىب إليو  جوه ات٠تَالاشتًاط على صرفها بُ ك 

                                      
 (.116، ص )6/4معيار الإجارة كالإجارة ات١نتهية بالتمليك، البند ؛ ات١عايتَ الشرعية (1)
 (.24ات١اليزم، الصفحة )نظر معيار الإجارة الصادر من البنك ات١ركزم ي( 2)
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 : المجيزينأدلة 
  من قاؿ تّواز اشتًاط الغرامة ات١الية شريطة صرفها بُ كجوه البر كات٠تَ بالأدلة التالية: استدؿ

 اتٟل كات١سلموف عند شورطهم.اتٞواز أك إف الأصل بُ الشركط  -1
يدؿ اتٟديث فهذا  (2)" لي الواجد ت٭ل عرضو كعقوبتو"، استدلوا باتٟديث الشريف الذم يقوؿ -2

 للمدين ات١ماطل من فرض عقوبة مالية عليو كلا شيء أكثر ردعان  ات١ماطل،ة على جواز عقوببنصو 
 (3).كبالتالي تٕوز الغرامة ات١الية

: ات١ماطل بالتبرع كىو ما ت٬وز بُ قوؿ للمالكية كنص جوازه عندىم حقيقة ىذا الاشتًاط ىو إلزاـ -3
لبف أك صدقة للمساكتُ فهذا ىو ت٤ل كأما إذا التزـ أنو إف لم يوفو حقو بُ كقت كذا فعليو كذا ككذا لف"

 (4)يقضى بو".: ات٠لبؼ ات١عقود لو ىذا الباب فات١شهور أنو لا يقضى بو كما تقدـ كقاؿ ابن دينار
 : أدلة القول الدانع

استدؿ ات١انعوف على قوت٢م بأف الزيادة التي تكوف مقابل التأخر بُ السداد ىي من قبيل الربا بغض  -1
كالإسلبـ قد حرـ الربا من غتَ تفريق بتُ كونو يصرؼ بُ البر ، ها بُ ات٠تَ أك غتَهالنظر عن اشتًاط صرف

كقد قاؿ أك غتَه، كىذا القيد بصرفو بُ كجوه البر لا يغتَ من كونو ربان كقد حرـ الله الربا بكل أشكالو، 
 [.275: ]البقرة  " الٍبػىيٍعى كىحىرَّىـ الرٌباى كىأىحىلَّ اللََّّي ": الله تعالى

" فمن زاد، أك : يقوؿ الله صلى الله عليه وسلمكاستدلوا أيضان باستواء طربُ ات١عاملة بكونهما كاقعاف بُ الربا فرسوؿ  -2
فالزيادة على القدر الواجب بُ العقد ىو ربان منهي   (5)استزاد، فقد أربى، الآخذ كات١عطي فيو سواء"،

 (1)فدافع الزيادة كآخذىا عاصياف مرٍبياف"." فقد فعل الربا المحرـ  :كقاؿ النوكم (6).عنو

                                                                                                          
(، كرفيق ات١صرم بُ تعليقو على تْث 244عبد الله بن ات١نيع بُ تْثو ات١قدـ إلى الندكة الفقيو الرابعة لبنك بيت التمويل الكويتي ) (1)

 (.74مصطفى الزرقا بُ ت٣لة الدراسات الاقتصادية الإسلبمية، )
 - 1411الله بن محمد بن تٛدكيو بن نيعيم بن اتٟكم الضبي الطهمالٍ النيسابورم،  أبو عبد الله اتٟاكم محمد بن عبد؛ ركاه اتٟاكم (2)

؛ بتَكت، دار الكتب العلمية، الطبعة الأكلى، كتاب -لبنافمصطفى عبد القادر عطا، : ، ات١ستدرؾ على الصحيحتُ، تٖقيق1990
 ( كقاؿ اتٟاكم حديث صحيح كلم تٮرجاه، ككافقو الذىبي.7065الأحكاـ، رقم )

 (.12/8ندكة البركة للبقتصاد الإسلبمي الثانية عشرة ) (3)
 -ىػ  1404شمس الدين أبو عبد الله محمد بن محمد بن عبد الرتٛن الطرابلسي ات١غربي ات١عركؼ باتٟطاب الرُّعيتٍ ات١الكي، ؛ اتٟطاب (4)

عبد السلبـ محمد الشريف، الطبعة الأكلى، ؛ لمحققبتَكت، دار الغرب الإسلبمي، ا -ـ، تٖرير الكلبـ بُ مسائل الالتزاـ، لبناف 1984
(1/176.) 
 (.82الصرؼ كبيع الذىب بالورؽ نقدا، رقم )؛ ات١ساقاة، باب؛ صحيح مسلم، كتاب؛ ركاه مسلم (5)
ـ، شرح صحيح مسلم  1998-ىػ  1419عياض بن موسى بن عياض بن عمركف اليحصبي السبتي، أبو الفضل، ؛ القاضي عياض (6)

الدكتور ت٭تِ إتٝاعيل، الطبعة الأكلى، ؛ عياض ات١سمى إكماؿ ات١علم بفوائد مسلم، مصر، دار الوفاء للطباعة كالنشر كالتوزيع، المحققللقاضي 
(5/268.) 
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 : مناقشة الأدلة
الدليل الأكؿ للمجيز بأف اتٞائز من الشركط ىي التي لا تٖرـ حلبلان  يناقش: مناقشة أدلة القول الأول

أك تٖلل حرامان كىذا الاشتًاط قد فعل عندما أخذ أحد الطرفتُ زيادة على العقد كىذا من باب الربا 
 رتٯو.ات١تفق على تٖ

ل عرض ات١دين ات١ماطل كعوبتو فإنو يناقش بأف العقوبة تكوف بُ غتَ  أما استدلات٢م باتٟديث الذم ت٭ي
ات١اؿ، كحًل العرض كأف يقاؿ للماطل أنت ظالم كت٦اطل كغتَىا من الكلبـ الذم لا يعتبر قذفان أك 

أف أما  (2)،الواجب عليو أداؤه فحشان، كحًل العقوبة تكوف بقياـ القاضي تْبسو أك ضربو حتى يؤدم ات١اؿ
 .يعاقب بالربا فهو ما لا ت٬وز

اعتبارىم ىذا الشرط من باب التبرغ استنادان على ما قالو اتٟطاب ات١الكي فليس مسلَّم بو حيث  أما
يوجد فرؽ كبتَ بتُ ما قالو اتٟطاب كبتُ الغرامة ات١الية، فقوؿ اتٟطاب إت٪ا يكوف عندما يلزـ الطرؼ 

زائي فهو إلزاـ الثالٍ نفسو بالتبرع المحض فهو ليس من قبيل الإلزاـ ات٠ارجي، بعكس الشرط اتٞ
كبالتالي فلب يصح الاسناد إلى ما قالو اتٟطاب لتجويز فرض الغرامة بٍ صرفها بُ كجوه  (3)خارجي،

 (4)ات٠تَ.
قد يناقش ما استدؿ بو الفريق الأكؿ ات١انع من أخذ الغرامة كصرفها لوجوه : مناقشة أدلة القول الثاني

سبيل لضماف التزاـ الطرؼ الثالٍ بالعقد كالقياـ بو على ات٠تَ أف أخذ الغرامة من قبيل التعزير، بٍ إنها 
 الوجو الصحيح.

كرتٔا يؤخذ بو بُ غتَ الديوف، أما عند  (5)بأف التعزير بات١اؿ ت٥الف لقوؿ تٚهور الفقهاء، كقد يرد ىذا
 ضماف جدية الأطراؼ فهناؾ طرؽ أخرل لإلزامو منها أخذ كفيل أك رىن.

 : الترجيح
بعد ذكر الأقواؿ كالأدلة كمناقشتها كالردكد عليها فإف الباحث تٯيل إلى القوؿ بعدـ جواز اشتًاط الغرامة 
ات١الية كصرفها بُ كجوه ات٠تَ؛ لأنها من الربا الصريح المحرـ الذم لا ت٬وز العمل بو تٖت أم مسمى كاف، 

                                                                                                          
بتَكت، دار إحياء -، ات١نهاج شرح صحيح مسلم بن اتٟجاج، لبناف1392أبو زكريا ت٤يي الدين ت٭تِ بن شرؼ النوكم، ؛ النوكم (1)

 (.11/13لعربي، الطبعة الثانية، )التًاث ا
ىػ ، الطبعة الأكلى، 1356ات١كتبة التجارية الكبرل،  -فيض القدير شرح اتٞامع الصغتَ، عبد الرؤكؼ ات١ناكم، مصر؛ ات١ناكم (2)
(5/400.) 
عالي للقضاء تّامعة الإماـ محمد بن مقدمة إلى قسم الفقو ات١قارف بات١عهد ال هسلماف الدخيل، ات١ماطلة بُ الديوف، رسالة دكتورا؛ الدخيل (3)

 (.514سعود الإسلبمية بالرياض، )
(، كرفيق ات١صرم بُ تعليقو على تْث 248بُ تْثو ات١قدـ إلى الندكة الفقيو الرابعة لبنك بيت التمويل الكويتي، )؛ عبد الله بن ات١نيع (4)

 (.76مصطفى الزرقا بُ ت٣لة الدراسات الاقتصادية الإسلبمية، )
 كىو ما انتهى إليو الباحث كذلك لبحث قد كتبو أثناء تقدتٯو ت١واد مرحلة ات١اجستتَ بُ جامعة دمشق بعنواف )التعزير بأخذ ات١اؿ(. (5)
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عية الآيات كالأحاديت التي تنهى عن بٍ إف ما استدؿ بو الطرؼ امجتيز من أدلة لا تنهض إلى مستول قط
الربا بكل صوره كأشكالو، أما القوؿ بأنها من التعزيز فإف تٚهور الفقهاء تٯنع التعزير بات١اؿ؛ لأنو يفتح 
باب أكل أمواؿ الناس بالظلم كالعدكاف تٖت مسمى التعزير بات١اؿ، بٍ إف الإنساف يتحمل ما حدث 

ؼ الآخر تٖملو كأزاؿ ذلك الضرر أما أف يتحمل أكثر من ذلك نتيجة أفعالو من ضرر فإذا تضرر الطر 
فإذا تضرر البنك  (1)فهو ما لا ت٬وز، فكما ىو معلوـ من القاعدة الفقهية أف "الضرر لا يزاؿ بالضرر"

مثلبن من تأخر العميل عن السداد فحقو أف يتم تعويضو، أما أف يفرض على العميل الدفع لغتَ ات١تضرر 
ا سينعكس على العميل كيصبح ىو ات١تضرر، ككما مر معنا سابقان "فلب ضرر كلا فإف الضرر عندى

ضرار"، أما إذا أراد البنك زجر العميل فإنو بإمكاف البنك تهديد العميل بقطع التعامل معو، كأم زجر 
رـ العميل من مصدر ت٘ويل تٕارتو كرزقو،  كالله أعلم. أكبر من أف ت٭ي

  

                                      
 (.1/86الأشباه كالنظائر، )؛ السيوطي (1)
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 في إجارة الدوصوف في الذمةالخيارات  :الدطلب الثاني

 (1)."حق العاقد بُ فسخ العقد أك إمضائو، لظهور مسوغ شرعي أك تٔقتضى اتفاؽ عقدم" :ات٠يار ىو
من ات١علوـ التًاضي يعتبر من أىم أركاف العقود كىذا التًاضي يكوف قائمان على اتٟالة الظاىرية التي يكوف 
عليو ات١عقود عليو حاؿ العقد كلكن ىذا الظاىر قد ينطوم بُ خباياه على أمور لو علم بها أحد 

عدؿ بُ العقود تْيث ت٭مي كلب لذا كاف تشريع ات٠يار لإقامة القسط كالات١تعاقدين ت١ا رضي بإمضاء العقد 
طربُ العقد من الغبن كالغش كت٭قق سهولة تٕارية كمركنة لولاىا لتًيث الناس كثتَان قبل الإقداـ على 

لكيثر ما يعرقل مستَة التعاملبت من كسائل التحايل كالغش كغتَىا، فكاف ات٠يار لرفع الظلم على  العقود
 أحد أطراؼ العقد إف كقع بُ شراكو.

 : نظرنا للخيارات من حيث غايتها ت٧دىا تنقسم إلى قسمتُ رئيستُ ت٫ا كإذا 
 تٞلب ات١صلحة للعاقد. :خيار التًكم

 لتكملة النقص كدرء الضرر عن العاقد.  :خيار النقيصة
ما لا يتوقف على  :ف ات٠يار ينقسم إلى خيار التًكم كإلى خيار النقيصة، كخيار التًكم"إ :كيقوؿ الغزالي
كىو ما يثبت بفوات أمر   الشرط، كأما خيار النقيصة :امجتلس. كالثالٍ :كلو سبباف أحدت٫افوات كصف 

 (2)مظنوف نشأ الظن فيو من التزاـ شرعي أك قضاء عربُ أك تغرير فعلي".
بُ الذمة، لكن قبل  إجارة ات١وصوؼكقد ذكر الفقهاء عدة خيارات بُ العقود أذكر منها ما قد يرد بُ 

بُ الذمة تنابُ ات٠يارات بشكل عاـ، فكونها  إجارة ات١وصوؼات٠وض بُ ات٠يارات علينا أف نعلم أف طبيعة 
موصوفة بُ الذمة معناىا أنها لا تتعلق بعتُ معينة تكوف ىي ت٤ل العقد لا غتَىا كالاتفاؽ كاقع عليها 

بو نفسو من الغبن، بل إف طبيعتو تٕعل مداره على دكف سواىا، فيأخذ أحد الأطراؼ ات٠يار الذم ت٭مي 
صفة يرغب فيها ات١ستأجر كييلزـ بها ذمة ات١ؤجًر، فإذا لم تتوفر الصفة بُ العتُ أك العمل الذم قدمو ات١ؤجًر 
ريدت ىذه العتُ أك ىذا العمل من تلقاء نفسو دكف اتٟاجة إلى شرط خيار لذلك، ككاف على ات١ؤجر أف 

 توفر فيها تلك الصفة.يوفر غتَىا ت٦ا ت
 : كبعد ىذه ات١قدمة أذكر أىم ات٠يارات

 : خيار المجلس :أولاً 
ليس ات١قصود منو ك  "منذ التعاقد إلى التفرؽ حق العاقد بُ إمضاء العقد أك رده" :فخيار امجتلس ىو

                                      
كقد بً الاعتماد على تعريف  (،20/44كزارة الأكقاؼ كالشؤكف الإسلبمية بالكويت، )؛ ات١ؤلف كالناشر؛ ات١وسوعة الفقهية الكويتية (1)

 ات١وسوعة الكويتية لعدـ كجود تعريف للخيار بشكل مستقل، إت٪ا يرد ذكره مقركنان بلفظ آخر يبتُ نوع ات٠يار مثل خيار العيب أك غتَه.
أتٛد ت٤مود إبراىيم : قالقاىرة، دار السلبـ، تٖقي-، الوسيط بُ ات١ذىب، مصر1417محمد بن محمد بن محمد الغزالي أبو حامد، ؛ الغزالي (2)

 (.3/119كمحمد محمد تامر، الطبعة الأكلى، )
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بل ىو الفتًة الزمنية التي تلي الاتفاؽ كالعاقداف ت٣تماعاف بُ مكاف التعاقد كلم يتفرقا بعد،  حقيقة اتٞلوس
كقد  (1)،ترؾ امجتلس معتبر بُ انقضائومعتبران بُ ثبوتو، كلا  واتٞلوس ذات فالعبرة بالانهماؾ بُ التعاقد كليس

 : التالي بُ الذمة على النحو جارة ات١وصوؼاختلف الفقهاء بُ كركده بُ عقد إ
بل قالوا بأنو غتَ كارد بُ   :غتَ كارد بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كىو ما ذىب إليو اتٟنفية كات١الكية -1

كل العقود إلا بالاشتًاط، فات٠يار بالشرط لا بامجتلس فيكوف خيار الشرط لا خيار امجتلس، كىو يستمر 
 (2)ثلبثة أياـ أك أكثر تْسب طبيعة الشيء موضع العقد.

إلى أف خيار امجتلس ثابت بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، ت١شابهتو للسلم   :ذىب الشافعية كاتٟنابلة -2
 (4)ة.بلاكلكونو نوعان من البيع كما يقوؿ اتٟن (3)كما يقوؿ الشافعية،

بُ الذمة تبتُ لي أف مؤدل الأقواؿ  إجارة ات١وصوؼكبعد ذكر أقواؿ الفقهاء بُ خيار امجتلس ككركده بُ 
رغم ما يظهر بينها من اختلبؼ، فات١الكية كإف لم ت٬يزكا خيار امجتلس الذم يكوف للمتعاقدين  كاحد

هي بتفرؽ ات١تعاقدين، نتدتو أكبر من خيار امجتلس الذم يفإنهما تٯلكاف خيار الشرط الذم حدداه، كم
 كالله أعلم. وباحث كالتدارس بُ العقد قبل لزكمفيكوف للمتعاقدين ات١دة الكافية للت

 : خيار الشرط :ثانياً 

 (5)ما يثبت لأحد ات١تعاقدين من الاختيار بتُ الإمضاء كالفسخ"." على اصطلبح يطلق خيار الشرط بُ
فيشتًط أحد ات١تعاقدين أنو تٯلك فسخ العقد أك إمضاء العقد بُ ثلبثة أياـ من العقد أك أكثر على 

 اختلبؼ الفقهاء بُ ذلك.
بُ  إجارة ات١وصوؼأخصها بالبحث عقد -كقد اختلف الفقهاء بُ جرياف خيار الشرط بُ بعض العقود 

  :على مذاىب -الذمة لأنو مدار البحث 
جواز خيار الشرط كإليو ذىب اتٟنفية كات١الكية كاتٟنابلة فقالوا ت٬وز أف يشتًط أحد الطرفتُ إمضاء  -1

كل شيء تْسبو، فبعض الأشياء قد تٖتاج إلى يوـ كبعضها إلى ، كات٠يار عند ات١الكية لالعقد أك فسخو
كأسند اتٟنابلة جواز خيار الشرط بُ إجارة الوصوؼ بُ الذمة إلى مشابهتو  (6)ثلبث كبعضها إلى أكثر.

                                      
 (.20/170)؛ ات١وسوعة الفقهية الكويتية (1)
 (.4/409التاج كالإكليل، )؛ (، العبدرم4/410مواىب اتٞليل، )؛ اتٟطاب(، 4/526حاشية ابن عابدين، )؛ ابن عابدين (2)
 (.3/463)ركضة الطالبتُ كعمدة ات١فتتُ، ؛ النوكم (3)
دمشق، دار ات١كتب الإسلبمي، -ـ، مطالب أكلي النهى بُ شرح غاية ات١نتهى، سوريا1961مصطفى السيوطي الرحيبالٍ، ؛ الرحيبالٍ (4)

 (.3/84دط، )
 (.4/567حاشية ابن عابدين، )؛ ابن عابدين (5)
حاشية ات٠رشي على ؛ (، ات٠رشي3/97الدسوقي، )الشرح الكبتَ مع حاشية ؛ (، البابرب6/298ٌشرح فتح القدير، )؛ ابن ات٢ماـ (6)

 .(2/24ات١غتٍ، )؛ عبد الله بن قدامة(، 4/409التاج كالإكليل ت١ختصر خليل، )؛ (، العبدرم5/115ت٥تصر خليل، )
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بيع الأعياف؛ كلأنو استدراؾ للغبن فوجب ثبوتو كخيار  و؛ لأف الإجارة بيع للمنافع فأشبهلعقد البيع
يثبت فيو ات٠ياراف خيار امجتلس  :أحدت٫ا :" كالعقود على أربعة أضرب: فقد جاء بُ ات١غتٍ (1)امجتلس،

استأجرتك لتخيط لي ىذا الثوب كت٨وه فهذا يثبت  :ارة بُ الذمة ت٨و أف يقوؿالإجك ... كخيار الشرط، 
 (2)لأف ات٠يار كرد بُ البيع كىذا بُ معناه". ؛فيو ات٠يار

إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كإليو ذىب الشافعية بُ الأصح من الأكجو،  عدـ جواز خيار الشرط بُ -2
أف يستأجر رجلبن ليبتٍ لو حائطان، أك ليخيط لو  :فقد ذكركا فيمن اشتًاط ات٠يار بُ الإجارة بُ الذمة مثل

 : ثوبان ذكركا ثلبثة أكجو
قد على ما لم تٮلق، كذلك لا يثبت فيها ات٠ياراف )خيار امجتلس كخيار الشرط(؛ لأف الإجارة ع :أحدىا

 غرر؛ فلب ت٬وز أف يضاؼ إليو غرر ات٠يار.
 يثبتاف؛ لأف تٔضي ات١دة لا ينفصل من ات١عقود عليو شيء. :كالثالٍ

 (3)يثبت فيها خيار امجتلس، كلا يثبت فيها خيار الشرط، كالسلم. :كالثالث
ت خيار الشرط مع جرياف ات٠لبؼ بُ " كبُ الإجارة طريق قاطع بأنو لا يثب :كقد قاؿ النوكم بُ امجتموع

بُ الذمة عند الشافعية كالله  إجارة ات١وصوؼفيكوف خيار الشرط غتَ كارد بُ  (4)ثبوتو بُ خيار امجتلس"،
 أعلم.

كاستدؿ تٚهور الفقهاء بُ إجازة خيار الشرط بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بعموـ الأدلة التي تٕيز 
" إذا بايعت فقل لا : تٮدع بُ البيوع، فقاؿ أنو ذيكر للنبي صلى الله عليه وسلم أف رجلبن ركم  مثل ما الإشتًاط بُ البيوع

أما تٖديد ات٠يار بثلبثة أياـ فقد جاء بُ ركاية أخرل طويلة أف النبي صلى الله عليه وسلم جعل ات٠يار  (6)"،(5)خلببة
 (7)ثلبثة أياـ.

                                      
ي اتٟنبلي، دت، عبد الرتٛن بن محمد بن أتٛد بن قدامة ات١قدسي اتٞماعيل؛ (، عبد الرتٛن بن قدامة2/24ات١غتٍ، )؛ عبد الله بن قدامة (1)

(، ابن 4/67محمد رشيد رضا صاحب ات١نار، دط، )؛ الشرح الكبتَ على متن ات١قنع، دار الكتاب العربي للنشر كالتوزيع، أشرؼ على طباعتو
للنشر، بتَكت، ات١كتب الإسلبمي -، ات١بدع بُ شرح ات١قنع، لبناف1400إبراىيم بن محمد بن عبد الله بن مفلح اتٟنبلي أبو إسحاؽ، ؛ مفلح

 (.4/68دط، )
 (.4/24ات١غتٍ، )؛ ابن قدامة (2)
 (.5/27البياف شرح ات١هذب، )؛ العمرالٍ (3)
 (.9/182دار الفكر، دط، )بتَكت، -امجتموع شرح ات١هذب، لبنافـ، 1997 ت٭تِ بن شرؼ النوكم،؛ النوكم (4)
 (.2/58)النهاية بُ غريب الأثر، ؛ ىي ات٠داع، أم لا خداع، اتٞزرم؛ ات٠لببة (5)
 (.2117ما يكره من ات٠داع بُ البيع، رقم )؛ البيوع، باب؛ كتاب؛  ركاه البخارم (6)
إسناد حسن، ؛ (، قاؿ النوكم بُ امجتموع2355اتٟجر على من يفسد مالو، رقم )؛ الأحكاـ، باب؛ كتاب؛  ركاه ابن ماجو (7)
(9/180.) 
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بعموـ الأدلة التي توجب القبض كاستدؿ الشافعية على منع خيار الشرط بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة 
فيما ت٬رم فيو الربا أك كاف من قبيل السلم، لكوف إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة سلمان بُ ات١نافع، كبُ مغتٍ 

التي لا تتطلب القبض، أما بُ  " أنو ت٬وز أف يشتًط ات٠يار لأحد ات١تعاقدين أك ت٢ما بُ العقود: المحتاج
العقود التي تتطلب القبض بُ امجتلس مثل الربويات كالسلم، فإنو لا ت٬وز أف يشتًط ات٠يار فيها؛ لأف ما 

 (1).شرط قبضو بُ امجتلس لا ت٬وز تأجيلو، فلب ت٬وز ات٠يار فيو بشكل أكلى؛ لأف ات٠يار أعظم غرران"
بُ الذمة أف كل  إجارة ات١وصوؼكالذم ظهر لي بعد ذكر الأقواؿ السابقة بُ مسألة خيار الشرط بُ 

 مذىب جرل بُ إثبات خيار الشرط أك نفيو تٔا يتناسب مع مذىبو بُ تعجيل الأجرة أك تأجيلها،
القائل تّواز فاتٞمهور أجازكا شرط ات٠يار بُ العقد كلم ت٬دكا بُ شرطو حرجان، فهو يتوافق مع مذىبهم 

كالتقييد بالأياـ الثلبثة كاف لوركدىا باتٟديث الآنف الذكر، كات١الكية  عن ت٣لس العقد، تأجيل الأجرة
 أجازكا تأختَ الأجرة ثلبثة أياـ؛ لأنو بُ حكم القريب.

بُ الذمة فهو سلم بُ  إجارة ات١وصوؼكالشافعية لم ت٬يزكا خيار الشرط ىنا؛ لانو ينابُ مقتضى عقد 
بُ ات١نافع، كات٠يار ينابُ لزـ العقد كت٬عل قبض ات١اؿ غتَ ملزـ للعقد كىذا ما لا ت٬وز بُ السلم كمثلو 

 بُ الذمة. إجارة ات١وصوؼ

 : خيار العيب :ثالثاً 

 (2)."كل كصف مذموـ اقتضى العرؼ سلبمة ات١بيع عنو غالبان " :كالعيب بُ الاصطلبح
كخيار العيب ىذا يدخلو أيضان فوات الوصف ات١رغوب بو بُ العتُ أك ات١نفعة أك فوات الصفة التي ت٘ت 

بُ الذمة، فمثلبن لو اتفق الطرفاف على أف ذمة ات١ؤجًر مشغولة للمستأجر بأف  إجارة ات١وصوؼمن أجلها 
ـ ات١ؤجر شخصان لا تتوفر فيو ىذ ه الصفة فهل ت٭ق للمسأجر أف يوفر لو شخصان خياطان أك بناءن، بٍ قدَّ

 : بُ الذمة إجارة ات١وصوؼيرد ىذا الشخص تٓيار العيب أك خيار فوات الوصف ات١راد من 
بُ الذمة، بل على ات١ؤجر أف  إجارة ات١وصوؼالرد بالعيب بُ  خيار عدـ ثبوت علىالفقهاء  كقد اتفق

فلو بً العقد بتُ الطرفتُ على تقدلَ شخص يتقن  (3)يقوـ بإبدات٢ا تٔا تتحقق فيها الصفة ات١طلوبة،
ات٠ياطة كعند تسليم الشخص تبتُ أف جاىل أك غتَ متقن للخياطة، فليس للمستأجر أف يفسخ العقد 

                                      
 (.2/63مغتٍ المحتاج، )؛ ات٠طيب الشربيتٍ (1)
(، ات٠طيب 4/37الشرح الكبتَ مع حاشية الدسوقي، )؛ (، الدردير16/20ات١بسوط، )؛ السرخسي، (3/119؛ الوسيط، )الغزالي (2)

(، ت٬ب التنويو إلى أنتٍ لم أجد نص للحنفية يتحدث عن عدـ جرياف 4/24كشاؼ القناع، )؛  (، البهوب2/349ٌمغتٍ المحتاج، )؛ الشربيتٍ
بُ الذمة، كالسبب الذم دفعتٍ لإدراجهم مع بقية ات١ذاىب ىو أنو من ضركريات تعلق ات١نفعة بالذمة توفتَ  خيار العيب بُ إجارة ات١وصوؼ

 البديل عن عدـ التطابق مع العقد ات١تفق عليو، كالعيب تٯنع تٖقق الصفة التي بً العقد من أجلها، كالله أعلم.
مغتٍ المحتاج، ؛ (، ات٠طيب الشربيت4/37ٍحاشية الدسوقي، ) الشرح الكبتَ مع؛ (، الدردير16/20ات١بسوط، )؛ السرخسي (3)
 .(4/24كشاؼ القناع، )؛  (، البهوب2/349ٌ)
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بهذا العيب، بل لو حق الاستبداؿ تٔن تتوفر فيو الصفة ات١طلوبة، فخلو العتُ أك ات١نفعة من الصفة 
فقة للمواصفات التي تعلقت بذمة ات١ؤجر فيتوجب عليو إبدت٢ا بأخرل ات١شركطة بُ العقد ت٬علها غتَ موا

موافقة ت١ا ألزـ بها ذمتو، كقد بينت ات١عايتَ الشرعية أف فوات الوصف ت٬عل للمستأجر اتٟق بُ رفض 
"كإذا سلم ات١ؤجر غتَ : فق عليها فقالتابق مع الصفات ات١تطدمة كالطلب من الؤجر توفتَ ما يتالعتُ ات١ق

 (1)كصفو فللمستأجر رفضو كطلب ما تتحقق فيو ات١واصفات". ما بً
بُ الذمة، إت٪ا الواجب الإبداؿ تٔا يكوف  إجارة ات١وصوؼإذا فالرد بالعيب أك بفقداف الصفة غتَ كارد بُ 

خاليان عن العيب أك ما تتوفر فيو الصفة ات١طلوبة، لعدـ تعلقها بعتُ معينة كإت٪ا أم عتُ تتوفر فيها الصفة 
 رغوبة تٯكن تقدتٯها.ات١
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

                                      
 (.113، ص )3/5معيار الإجارة كالإجارة ات١نتهية بالتمليك، البند ؛ ات١عايتَ الشرعية (1)
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 وإضافتها إلى الدستقبل ،وتعليقها ،تنجيز إجارة الدوصوف في الذمة :الدطلب الثالث

ان بُ ذكر تٖدث الفقهاء السابقوف رتٛهم الله عن ىذه ات١سائل بشكل مفصل، لذا فإلٍ لن أتعمق كثتَ 
 : إلا بُ اتٟالات التي تتطلب ذلك خلبفهم بُ ىذه ات١سائل

، فإذا خلت الصيغة عن ذكر بداية العقد فإنها ات٧ازىاأف الأصل بُ الإجارة  إلىالفقهاء  ذىب عامة
تكوف منجزة تبدأ من كقت العقد، كما لو ألزـ ات١ؤجر ذمتو تأجتَ ات١ستأجر سيارة بصفات ت٤ددة بعقد 

كعليو تسليمها لو بُ  إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كلم يذكر متى تبدأ مدة الإت٬ار فإف العقد يكوف منجزان 
 اتٟاؿ.

ت٘ت جاء فلبف فقد  كأف يقوؿ أحد أطراؼ العقد إفللتعليق   ةأف الإجارة غتَ قابلذىبوا إلى ككذلك 
 .الإجارة

فالأجرة إف خطت ىذا الثوب اليوـ  :ت٠ياط كأف يقاؿ صورة التعليق،  كقد ترد الإضافة بُ الإجارة بُ
، ، فالإضافة جائزة تٓلبؼ التعليقجرالأاتٟط من  قبيل فهي منبنصف درىم، تكوف درىم، أك غدان ف

فالإجارة ىنا منعقدة كلكن تغتَ الأجرة بتغتَ موعد التسليم، فإف سلمها بُ أقرب أجل استحق الدرىم 
  (1) كإف سلمها بُ الأبعد استحق نصف درىم.

أف ينص عقد إجارة  كاتفقوا كذلك على جواز إضافة عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة إلى ات١ستقبل، مثل
ليم ات١ستأجر سفينة للشحن ذات صفات ت٤ددة بُ العقد ستبُ الذمة على أف يقوـ ات١ؤجر ب ات١وصوؼ

كذىب الشافعية بُ الأصح عندىم إلى أف الإضافة  (2)على أف يكوف التسليم بداية الشهر القادـ،
تأجيل ات١نفعة بُ إجارة الذمة إلى  " كت٬وز: صحيحة فيما يثبت بُ الذمة، فقد كرد بُ نهاية المحتاج قوؿ

كألزمت  أجل معلوـ لقبوؿ الدين التأجيل كما لو أسلم بُ شيء إلى أجل معلوـ فإف أطلق كاف حالان 
 (3)ذمتك اتٟمل بكذا إلى مكة أكؿ شهر كذا".

يعدكنها  فالشافعية كإف منعوا التأجيل بُ إجارة العتُ غتَ إنهم أجازكىا بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة لأنهم
سلم بُ ات١نافع، فكما أف السلم يكوف بُ عتُ تسلم بُ ات١ستقبل فكذلك إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة 

 تكوف بُ منفعة تسلم بُ ات١ستقبل.

                                      
نهاية المحتاج، ؛ كما بعدىا(، الرملي 3/77النهى، )مطالب ألي ؛ كما بعدىا(، الرحيبالٍ 12/441العناية شرح ات٢داية، )؛ البابربٌ (1)
 كما بعدىا(. 4/3كشاؼ القناع، )؛  كما بعدىا(، البهوبٌ 5/264)
؛  (، البهوب5/275ٌنهاية المحتاج، )؛ (، الرملي5/114حاشية ات٠رشي على خليل، )؛ (، ات٠رشي16/20ات١بسوط، )؛ السرخسي (2)

 (.4/6كشاؼ القناع، )
 (.5/275المحتاج، )نهاية ؛ الرملي (3)
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" ت٬ب تٖديد مدة الإجارة، كيكوف ابتداؤىا من تاريخ العقد ما : كقد نصت ات١عايتَ الشرعية على مايلي
تداء مدة الإجارة، كىي التي تسمى )الإجارة ات١ضافة( أم المحدد لم يتفق الطرفاف على أجل معلوـ لاب

 (1)تنفيذىا بُ ات١ستقبل".
كعليو فإف الأصل بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة أف تكوف منجزة كت٬وز أيضان أف تكوف مضافة إلى 

 إنو لا ت٬وز.فتعليقو على أمر ما  اات١ستقبل، أم
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                      
 (.113، ص )4/1/2معيار الإجارة كالإجارة ات١نتهية بالتمليك، البند ؛ ات١عايتَ الشرعية (1)



80 

 

 العربون في أجارة الدوصوف في الذمة :الدطلب الرابع

اتفق شخصاف على أف يقوـ ات١ؤجر بتأجتَ سيارة ت٤ددة ات١واصفات للمستأجر ككاف العقد  :صورة ات١سألة
بُ الذمة، كقدـ ات١ستأجر عربونان للمؤجر على أنو إف استلم  للبتفاؽ ىو عقد إجارة موصوؼالناظم 

من الأجرة كإف لم يلتزـ فإف العربوف يكوف ملكان للمؤجر، فهل  السيارة كالتزـ بالعقد فإف العربوف يعتبر
 ت٬وز ىذا العربوف بُ عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة؟

كيدفع إلى البائع درت٫ا أك أكثر، على أنو إف أخذ  أف يشتًم الرجل السلعة" :معلوـ أف العربوف ىو
 (1)."السلعة، احتسب بو من الثمن أك الأجرة، كإف لم يأخذىا فهو ىبة للبائع أك ات١ؤجر

  :كقد اختلف الفقهاء بُ صحة العربوف بُ البيع كالإجارة على قولتُ
 (2).ء اتٟنابلةكبعض فقهاتٚهور الفقهاء من  كىو قوؿ عدـ جواز العربوف :القوؿ الأكؿ
كقد ذىبت ات١عايتَ الشرعية إلى جواز أخذ العربوف  (3)كبو قاؿ اتٟنابلة. كيقوؿ تّواز العربوف :القوؿ الثالٍ

" لا مانع من أخذ العربوف بُ إجارة الأشخاص بنوعيها عند إبراـ العقد،  :بُ إجارة الأشخاص فقالت
الإجارة، كبُ حاؿ عدـ ات١ضي بُ العقد يكوف  كيكوف العربوف جزءن معجلبن من الأجرة بُ حاؿ تنفيذ

 (4)العربوف للؤجتَ، كالأكلى أف يتنازؿ الأجتَ عما زاد من العربوف عن مقدار الضرر الفعلي".
 : أتٖدث عما يتلعق بإجارة ات١وصوؼ بُ الذمةلذا فإلٍ سكىذه ات١سألة معركفة لدل الفقهاء 

ت١وصوؼ بُ الذمة إت٪ا يتصور على قوؿ الفقهاء القائلتُ الذم يظهر لي أف كركد العربوف بُ عقد إجارة ا
 (5)تّواز تأختَ الأجرة عند ت٣لس العقد بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، كىم اتٟنفية كات١الكية كاتٟنابلة،

بُ الذمة كيقوـ ات١ستأجر بدفع مبلغ من ات١اؿ للمؤجر كيقوؿ  أف يتفقا على عقد إجارة موصوؼ :ومثال
لو إف لم ألتزـ بالعقد معك فإف ات١اؿ ىبة لك كإف التزمت بالعقد فإف ات١اؿ يعتبر من الأجرة التي عليِّ 

 دفعها. 
ة لأنهم يشتًطوف دفع كامل يعوصوؼ بُ الذمة عند الشافت١كلا تٯكن تصور العربوف بُ عقد إجارة ا

 ة بُ ت٣لس العقد، لا سيما أنهم لا ت٬يزكف دفع العربوف أصلبن بُ الإجارة أك بُ غتَىا.الأجر 

                                      
 (، التعريف مأخوذ من ات١وسوعة مع بعض العديل عليو.9/92)؛ ات١وسوعة الفقهية الكويتية (1)
 -عماف / لبناف -، النتف بُ الفتاكل، الأردف 1984 – 1404أبو اتٟسن علي بن اتٟستُ بن محمد السُّغٍدم حنفي، ؛ السغدم (2)

محمد بن يوسف ؛ (، العبدرم1/473المحامي الدكتور صلبح الدين الناىي، الطبعة الثانية، ): بتَكت، دار الفرقاف / مؤسسة الرسالة، تٖقيق
نهاية ؛ (، الرملي4/369بعة الثانية، )بتَكت، دار الفكر، الط-، التاج كالإكليل ت١ختصر خليل، لبناف1398بن أبي القاسم العبدرم، 

 (.4/160ات١غتٍ، )؛ (، ابن قدامة3/476المحتاج، )
 (.4/160ات١غتٍ، )؛ ابن قدامة (3)
 (.459، ص )4/11معيار إجارة الأشخاص، البند ؛ ات١عايتَ الشرعية (4)
 .بُ الفصل الثالٍكما مر معنا   (5)
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كعليو كمع إمكاف تصور كركد العربوف بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بالصورة التي مرت معنا سابقان غتَ أف 
عربوف بُ البيع كالإجارة، اتٟنفية كات١الكية لا ت٬يزكف دفع العربوف كم تبتُ معنا عند ذكر أقوات٢م بُ دفع ال

فلم يبق غتَ اتٟنابلة من يتصور عندىم دفع العربوف بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، فتكوف الصورة السالفة 
 الذكر معقولة التطبيق عندىم فقط، كالله أعلم.

إبراـ " ت٬وز أخذ العربوف بُ الإجارة عند : كقد ذىبت ات١عايتَ الشرعية إلى جواز أخذ العربوف بُ فقالت
عقدىا، كيكوف العربوف جزءن معجلبن من الأجرة بُ حاؿ نفاذ الإجارة، كبُ حاؿ النكوؿ ت٭ق للمؤجر 

كىو الفرؽ بتُ  :أخذ العربوف، كالأكلى أف تتنازؿ ات١ؤسسة عما زاد من العربوف عن مقدار الضرر الفعلي
 (1)الأجرة ات١وعود بها كالأجرة ات١برمة بُ العقد مع غتَ الواعد".

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                      
 (.113، ص )4/1/1ات١نتهية بالتمليك، البند معيار الإجارة كالإجارة ؛ ات١عايتَ الشرعية (1)
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 في الذمة وصيانتها ضمان العين الدؤجرة إجارة موصوف :الدطلب الخامس

بُ الذمة، فهل يد  اعة من شركة ما بعقد إجارة موصوؼطلب شخص ما ت٣موعة من آلات الطب
ات١ستأجر على ىذه الآلات ىي يد ضماف أـ يد أمانة؟ كعلى من تكوف صيانة ىذه الآلات؟ ىل ىي 

  :على ات١ستأجر أـ على ات١ؤجر؟ كفيما يلي بياف ىذه ات١سائل

 : ضمان العين الدؤجرة :أولاً 
كبعد ذلك حصل تلف   بُ الذمة، ا الآخر داران بعقد إجارة موصوؼاتفق شخصاف على أف يؤجر أحدت٫

 كلي أك جزئي للعتُ ات١ؤجرة، فهل يضمن ات١ؤجر أك ات١ستأجر؟ 
فتنطبق عليو قاعدة أف من  (1)،ات١ستأجر أمتُ كيده يد أمانة على العتُ ات١ستأجرةفقهاء على أف الاتفق 

 (2).الضمافإذ لا معتٌ للؤمانة إلا انتفاء  كانت يده يد أمانة فلب ضماف عليو إلا إذا تعدٌل أك فرط
كبناء على ىذه القاعدة فلب ضماف على ات١ستأجر إف تلفت العتُ تٖت يده دكف تعد أك تقصتَ منو 

 (3).فقبضو مأذكف فيو، أما إف كقع منو تعد أك تقصتَ فإنو ضامن للعتُ باتفاؽ الفقهاء
ات١ستأجر أك بغتَ  كفيما يلي بعض ات١سائل ات١تعلقة بالضماف بالنسبة تٟالات تلف العتُ ات١ستأجرة بفعل

 : فعلو

 : بفعل الدستأجر عند تلفهاضمان العين الدستأجرة  -1

كقد  (4)،اتفق الفقهاء على أف تلف العتُ بفعل ات١ستأجر ات١عتاد أك ات١أذكف فيو لا يوجب عليو الضماف
 (5)ةأقفز كأتٚعوا على أف من اكتًل دابة ليحمل عليها عشرة  ": نقل ابن ات١نذر الاتٚاع على ذلك فقاؿ

اتٞواز الشرعي ينابُ  جاء بُ شرح امجتلة أف "ك  (6)قمح فحمل عليها ما اشتًط فتلفت فلب شئ عليو،" 

                                      
ات١هذب، ؛ (، الشتَازم4/24الشرح الكبتَ، )؛ (، الدردير15/169ات١بسوط، )؛ السرخسي(، 1/298ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (1)
 (.4/37)؛ كشاؼ القناع؛  (، البهوب1/408ٌ)
 (.1/68ابن رجب اتٟنبلي؛ القواعد، ) (2)
؛ كشاؼ القناع؛  (، البهوب1/408ٌات١هذب، )؛ (، الشتَازم4/24الشرح الكبتَ، )؛ (، الدردير15/169) ات١بسوط،؛ السرخسي (3)
 (.5/311ات١غتٍ، )؛ (، ابن قدامة4/37)
ات١هذب، ؛ (، الشتَازم4/24الشرح الكبتَ، )؛ (، الدردير15/169ات١بسوط، )؛ السرخسي(، 1/298ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (4)
 (.4/37)؛ كشاؼ القناع؛  البهوبٌ(، 1/408)
؛ ، ابن منظورىو مكياؿ تتواضع الناس عليو، كاتٞمع أقفزة: ، كقيلكىو من الأرض قدر مائة كأربع كأربعتُ ذراعان : القفيز من ات١كاييل (5)

 (.5/395لساف العرب، مادة )قفز(، )
د. فؤاد عبد ات١نعم : ، الإتٚاع، الإسكندرية، دار الدعوة، تٖقيق1402محمد بن إبراىيم بن ات١نذر النيسابورم أبو بكر، ؛ ابن ات١نذر (6)

 (.1/101أتٛد، الطبعة الثالثة، )
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 (1)الضماف".
إذان فالتلف اتٟاصل عن الاستعماؿ الطبيعي لا ضماف فيو؛ لأنو فعل ما من حقو فعلو كلم يتعد، فلو 

 على ات١ستأجر.تعطلت الآلة مثلبن نتيجة الاستعماؿ الطبيعي فلب ضماف 
 ات١ستأجر ضامن باتفاؽ ط فإفيفر التأك  متعدال بُ حاؿأما ما تقدـ كاف فيما ىو معتاد أك مأذكف فيو 

اد كأ ان قصَّار أف يسكن من يفوقو بُ الضرر ك كأف يستأجر بيتان فيسكن فيها الفقهاء،   كغتَىا من ، ان حدَّ
 (2).الأمور التي تفوؽ ما اتفقا عليو بُ العقد

"حركة ات١ستأجر على خلبؼ ات١عتاد تعدو، كيضمن الضرر كات٠سارة التي تتولد  :شرح امجتلة كجاء بُ 
منها. مثلبن لو استعمل الثياب التي استكراىا على خلبؼ عادة الناس كبليت يضمن، كذلك لو احتًقت 

" : أيضان الدار ات١أجورة بظهور حريق فيها بسبب إشعاؿ ات١ستأجر النار أزيد من الناس يضمن" كفيها 
 (3)فوؽ ات١شركط توجب الضماف". ت٥الفة ات١ستأجر مأذكنيتو بالتجاكز إلى ما

 : بغير فعل الدستأجر عند تلفهاضمان العين الدستأجرة  -2
بفعل آفة تٝاكية، أك لا تٮلو أف يكوف تلكف العتُ ات١ستأجرة إف تلفت بغتَ فعلو إما أف تكوف قد تلفت 

 : كفيما يلي تفصيل القوؿ بُ ات١سألتتُأف يكوف فعل الشخص الأجنبي، 

 : الآفة السماويةفعل تلف بال -أ
أك أك انهداـ دار أك موت مطر تلف بسبب شمس أك من كالآفة السماكية ىي كل ما لا صنع للآدمي فيو 

أمتُ  فلب ضماف على ات١ستأجر إف تلفت العتُ تٔثل ىذه الأسباب، فهو ، مرض عبد أك غرؽ بفعل ريح
إلا كسعها، كلكن لو  يكلف نفسان كالله لا ، كلا يستطيع دفعو يدخل بُ كسعو لا بأمرل كالتلف حص

كاف من ات١ستأجر تقصتَ بُ حفظ العتُ فتلفت بتلك الآفة السماكية أك اتٞائحة إنو يضمنها لتسببو بُ 
إذا فضمانو كاف بسبب سوء حفظو للعتُ كليس بسبب  (4)تلف العتُ كعدـ حفظها بُ مكاف مناسب.

 الآفة السماكية أك اتٞائحة التي تسببت بالتلف.

                                      
 (.1/27ت٧يب ىواكيتٍ، دط، ): ت٣لة الأحكاـ العدلية، كارخانو تٕارت كتب، تٖقيق؛ تٚعية امجتلة (1)
ات١هذب، ؛ (، الشتَازم4/24الشرح الكبتَ، )؛ الدردير(، 15/169ات١بسوط، )؛ السرخسي(، 1/298ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (2)
 (.5/311ات١غتٍ، )؛ (، ابن قدامة4/37)؛ كشاؼ القناع؛  (، البهوب1/408ٌ)
؛ المحامي فهمي اتٟسيتٍ، دط، ات١ادة؛ بتَكت، دار الكتب العلمية، تعريب -دت، درر اتٟكاـ شرح ت٣لة الأحكاـ، لبناف؛ علي حيدر (3)

603-605( ،1/593.) 
؛ (، الشتَازم4/61حاشية الدسوقي، )؛ (، ابن عرفة15/177ات١بسوط، )؛ السرخسي(، 1/282ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (4)

 (.4/130(، كشاؼ القناع، )1/408ات١هذب، )
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 : بفعل أجنبي الحاصل تلف ال -ب
اتفق الفقهاء على أنو ليس للمستأجر دفع العتُ إلى من يفوقو ضرران، فإف دفعها ت١ن يفوقو ضرران فإنو 

لو فإف صاحب العتُ قد رضي بو كقد لا يرض تٔن يفوقو بُ استعماؿ عتُ لذا فلب ت٬وز ضامن للضرر، 
دفعها ت١ن ىو أكثر ضرران منو بُ استعماؿ العتُ، فإذا دفعها كتضررت العتُ فعلى من يعود الضماف؟ 

  :كالفقهاء بُ ذلك على قولتُ
فإما أف  غتَ أمتُل أكأثقل منو أك ت١ن ىو أضر  رأجَّ إف  ات١ستأجرحيث قالوا إف  :ت١الكيةقوؿ اكىو  :أولاً 

 يعلم كإما أف لا كذلك بدفعها إليو مع علمو أنو أكثر ضرران بالعتُ،الثالٍ بتعدم الأكؿ ات١ستأجر يعلم 
فإف علم ات١ستأجر الثالٍ بتعدم الأكؿ فلرب العتُ أف ؛ ستأجر الثالٍ بتعدم الأكؿ كت٥الفتو مشركطات١

كإف لم يعلم  أك تعمد إتلبفها -على أحد القولتُ– يضمنو سواء أتلفت العتُ بآفة تٝاكية أك تلفت خطأن 
بإجارة أم أنو الأكؿ ات١ستأجر إما أف يعلم أنها بُ يد فات١سألة على حالتتُ الثالٍ بتعدم الأكؿ تأجر ات١س

مستأجر من الباطن كلكن جهل ىل دفعها إليو كىو أضر منو بالعتُ ففي ىذه اتٟاؿ يستطيع رب العتُ 
أما إف لم يعلم ات١ستأجر الثالٍ أف العتُ  إف كاف ات١ستأجر الأكؿ معدمان لا تٯلك مالاي،أف يضمنو العتُ 

بيد الأكؿ من قبيل الإجارة بل ظنها ملكان لو أك لم تٮطر بُ بالو من ىذا شيء فإف الضماف على 
ات١ستأجر الأكؿ كلا ت٭ق لصاحب ات١اؿ الرجوع على الثالٍ بشيء كلو كاف ات١ستأجر الأكؿ معدمان مفلسان 

 (1).لا ماؿ لو
، فإف لم أنو مستأجر من الباطنالثالٍ إف علم  ات١ستأجرقالوا إف الضماف على فشافعية لقوؿ اكىو  :ثانياً 

فالأمر على حالتُ الأكؿ: أف تكوف يد ات١ستأجر الثالٍ يد أمانة كالأكؿ عندىا يكوف الضماف  ذلكيعلم 
ف على على ات١ستأجر الأكؿ، كاتٟالة الثانية أف تكوف يده يد ضماف كات١ستعتَ عندىا يكوف الضما

فيفرؽ بتُ ما لو كانت يد الثالٍ على العتُ يد أمانة كيد ات١ستأجر، أك يد ضماف كيد ات١ستأجر الثالٍ، 
 (2)ات١ستعتَ، فإف كانت يده يد أمانة فالضماف على الأكؿ، كإف كانت يد ضماف فالضماف على الثالٍ.

ضرران كأمانة فهل لو دفعها إليو؟ ما سبق كاف بُ دفع العتُ ت١ستأجر أضر منو بالعتُ فلو كاف مثلو 
 : كالفقهاء بُ ذلك على مذىبتُ

 : إلى قسمتُمن حيث استعمات٢ا حيث قسموا العتُ ات١ستأجرة  ات١الكيةمذىب كىو  :الأولالدذىب 
فهذه الأعياف يشتًط فيها التعيتُ كالدكاب كالثياب ت٦ا يتفاكت  :ما يتفاكت الناس بُ استعمالو :الأكؿ

الناس بُ استعمات٢ا، فهذه الأعياف كأمثات٢ا لا ت٬وز للمستأجر أف يؤجرىا لغتَ كإف كاف مثلو أمانة كضرران 

                                      
سالم النفراكم أتٛد بن غنيم بن ؛ (، النفراكم4/41حاشية الدسوقي، )؛ ابن عرفة الدسوقي(، 1/298ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (1)

 (.2/112، الفواكو الدكالٍ على رسالة ابن أبي زيد القتَكالٍ، بتَكت، دار الفكر، دط، )1415ات١الكي، 
 (.2/353مغتٍ المحتاج، )؛ ات٠طيب الشربيتٍ (2)
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فإف قاـ بتأجتَىا لأف الناس متفاكتوف بُ استعمات٢م لتلك الأعياف، فات١ؤجر قد رضي بو كلم يرض بغتَه 
 تَه ضمن لتعديو. لغ

كىذه الأعياف لا يشتًط فيها التعيتُ مثل الدار كالدكاف  :م ت٢الا يتفاكت الناس بُ استعمات٢ قسم :الثالٍ
كدابة اتٟمل فات١ستأجر الأكؿ غتَ ضامن لو دفعها ت١ن ىو مثلو أمانة كضرران، فلو تلفت من غتَ تعد أك 

مثل ىذه الأعياف فلب ضتَ بُ دفعها ت١ن ىو مثلو لي  تقصتَ ت١ن يضمن، فالناس لا يتفاكتوف بُ استخداـ
 (1).الاستعماؿ

ت١ثلو أمانة العتُ ات١ستأجرة  دفعللمستأجر حيث قالوا: ت٬وز كىو مذىب تٚهور الفقهاء  :الدذىــــب الثاني
كضرران أك ت١ن دكنو ضرران، كتعليلهم لذلك بأف ات١ستأجر لو حق استيفاء ات١عقود عليو بنفسو كتٔن ينوب 

دكنو ضرران للمستأجر دفعو لو كيكوف كمن استوبَ عنو، ىذا بُ حاؿ ما إذا كاف الثالٍ مثلو، أما إذا كاف 
لا يضمن لعدـ تعديو بُ ذلك، أما بُ حاؿ  بعض ما يستحق، فإف كقع تلف بالعتُ فإف ات١ستأجر الأكؿ

تعدم الثالٍ على العتُ فإنو ضامن مستأجران كاف أـ مستعتَان، كلا ضماف على الثالٍ إف كانت يده يد 
مستأجر كلم يتعد فهو أمتُ كالأمتُ ليس بضامن، بل كحتى إف كاف مستعتَان كلم يتعد فإنو لا يضمن على 

كما سبق من  يغاب عليو، إلا بُ قوؿ عن اتٟنابلة يقوؿ بضمانو،  قوؿ الفقهاء إف كانت العتُ فيما
 (2)أحكاـ تستند على إذف ات١ستأجر للؤجنبي كإلا فإف عدـ الأذف كاف الضماف عليو لعتباره غاصبان.

  :الترجيح
الفقهاء القائل بأف للمستأجر اتٟق بُ استيفاء ات١منفعة بفسو تٚهور مذىب  لييتًجح  بناءن على ما سبق

كتٔن ىو مثلو بُ الاستعماؿ كلأمانة كالضرر، ت١ا بُ ذلك من مراعاة ت١صلحة طربُ العقد ات١ؤجر 
 ،كات١ستأجر، فات١ؤجر قد رضي بات١ستأجر كبطريقة استعمالو للعتُ كبالتالي فإنو ضمنان يكوف قد رضي تٔثلو

ك العتُ من سفر أك كمن ناحية أخرل فيو مصلحة للمستأجر فقد ت٭وؿ أمر ما بينو كبتُ استعماؿ تل
مرض أك غتَىا من الأسباب فلو لم يستطع دفعها لآخر للحقة جراء ذلك حرج شديد، بٍ إنو قد ملك 
ات١نفعة تٔوجب عقد الإجارة كىذا ات١لك تٯنحو حق دفعها لغتَه، فإذا حصل تلف بيد أجنبي مثلو بُ 

ؾ الأجنبي كفرط فإنو ضامن لتعديو الاستعماؿ فلب ضماف عليو لأف مأذكف فيو كمعتاد، إلا إذا تعدل ذا
 كتفريطو. 

                                      
محمد بن يوسف بن أبي القاسم ؛ (، العبدرم11/416بتَكت، دار صادر، دط، ) -ات١دكنة الكبرل، دت، لبناف؛ مالك بن أنس (1)

 (.5/416بتَكت، دار الفكر، الطبعة الثانية ) -لبناف، التاج كالإكليل ت١ختصر خليل، 1398العبدرم أبو عبد الله، 
؛ (، ابن قدامة1/408ات١هذب، )؛ (، الشتَازم4/61(، )15/177ات١بسوط، )؛ السرخسي(، 1/298ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (2)

 (.5/277ات١غتٍ، )



87 

 

 : على الدستأجرالضمان اشتراط  -ت

لتعدم كالتقصتَ، فلو اشتًط ت١ؤجر بُ ضماف عليو إلابايد أمانة فلب  يد ات١ستأجر تبتُ فيما سبق أف
 : اف ذلكك لا فهل ت٬وز ذلك؟ كفيما يلي بيالعقد على أف الضماف يكوف على ات١ستأجر سواءن تعد أ

 : على الدستأجرالضمان حكم اشتراط  -1
حفظها،  بعد بياف أف العتُ ات١ستأجرة أمانة بُ يد ات١ستأجر لا يضمنها إلا إذا تعدل عليها أك فرٌط بُ

 : اشتًاط الضماف على ات١ستأجر على قولتُ فقد اختلف الفقهاء بُ
 إذ إف (1)الركايتتُ عند الإماـ أتٛد،قاؿ بفساد الشرط، كىو قوؿ تٚهور الفقهاء كأصح  :القول الأول

لا ت٬ب ضمانو لا كبالتالي فما لعتُ ات١ستأجرة أمانة بُ يد ات١ستأجر، فاقتضى العقد ت١ مناؼالشرط 
 .كاف ضمانو كاجبان فإف ضمانو لا ينتف إذا شرط نفيو، كما  مع الشرطمضمونان يصبح 

الصلبة كالسلبـ  كدليلو قولو (2)الإماـ أتٛد،قاؿ بصحة الشرط كىو الركاية الثانية عن  :القول الثاني
تًاط الضماف على ات١ستأجر، فيدخل تٖت عموـ ىذا اتٟديث جواز اش (3)"ات١سلموف على شركطهم"،

 .بشرطوالوفاء  فيجب عليو الشرطذا كلأف ات١ستأجر رضي به ؛صح إت٬اب كنفي الضماف بالشرطفي
فلب ت٬ب الوفاء بكل شرط كيشهد ليس على إطلبقو و يناقش استدلات٢م بهذا اتٟديث بأنكتٯكن أف  

 (4)"إلا شرطان حرّـَ حلبلان أك أحلَّ حرامان". :لذلك قولو صلى الله عليه وسلم
إذا فالشركط التي ت٬ب الوفاء بها ىي ما كانت صحيحة متوافقة مع نصوص الشرع كليست الشركط 

 .الفاسدة التي تناقض مقتضى العقد كتٗالفو
ت٥صوص تْديث بريرة عندما أرادت السيدة عائشة رضي الله عنها أف تقوـ ات١سلموف على شركطهم"  حديث "ك 

بشرائها بٍ إعتاقها فقاـ أىل بريرة باشتًاط كائها ت٢م فذكرت السيدة عائشة ذلك للرسوؿ صلى الله عليو 
ماباؿي  ": اللػو عليو كسلم رسوؿ اللػو صلى :ابتاعي فأعتقي فإت٪ا الولاء ت١ن أعتق" بٍَّ قاؿ كسلم فقاؿ: "

                                      
؛ (، القراب7/274ُالبحر الرائق، )؛ (، ابن ت٧يم8/334)؛ حاشية ابن عابدين؛ ابن عابدين(، 1/298ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (1)

(، ات٠طيب 5/507محمد حجي، دط، ): بتَكت، دار الغرب، تٖقيق -ـ، الذختَة، لبناف1994شهاب الدين أتٛد بن إدريس القرابُ، 
 (.6/301ات١غتٍ، )؛ (، ابن قدامة2/353لمحتاج، )مغتٍ ا؛ الشربيتٍ

 (.5/145ات١بدع، )؛ (، ابن مفلح6/301ات١غتٍ، )؛ ابن قدامة(، 1/298ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (2)
الإسلبمي ـ، سنن التًمذم، دار الغرب  1998محمد بن عيسى بن سىوٍرة بن موسى بن الضحاؾ، التًمذم، أبو عيسى، ؛ ركاه التًمذم (3)
(، كقاؿ 1352ما ذكر عن رسوؿ الله صلى الله عليه وسلم بُ الصلح بتُ الناس، رقم )؛ أبواب البيوع، باب؛ بشار عواد معركؼ، كتاب؛ بتَكت المحقق -

 أك أحل حرامان  حلبلان حرـ  رسوؿ الله صلى الله عليه وسلم قاؿ الصلح جائز بتُ ات١سلمتُ إلا صلحان ، كنصو كاملبن: "قاؿ ؛ حديث حسن صحيحالتًمذم
 ".ان أك أحل حرام كات١سلموف على شركطهم إلا شرطا حرـ حلبلان 

حديث ؛ (، كقاؿ التًمذم1352ما ذكر عن رسوؿ الله صلى الله عليه وسلم بُ الصلح بتُ الناس، رقم )؛ أبواب البيوع، باب؛ كتاب؛  ركاه التًمذم (4)
 حسن صحيح.
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أيناسو يشتًطوف شركطان ليست بُ كتاب اللػو؟ من اشتًط شرطان ليس بُ كتاب اللػو فليس لو كإف شرط 
"يعتٍ أف الشركط الغتَ مشركعة : ات١قصود منو فقاؿ ابن حجر كبتُ (1)مائة مرَّة، شرط اللػو أحقُّ كأكثق".

 (2)."باطلة كلو كثرت
نو ت٬ب أ كإف كانوا على شركطهم غتَ تُالضماف على ات١ستأجر، فإف ات١سلمكعليو فإنو لا ت٬وز اشتًاط 

أف تكوف ىذه الشركط ت٦ا أجازىا الشرع، كاتٟديث الآنف الذكر ربط جواز الشركط بكونها لم تٖل حرامان 
ت١نافاتو ؛ سائغ شرعان كلم تٖرـ حلبلان، فإف كاف الشرط ت٦ا أحل حرامان أك حرـ حلبلان فإف ىذا شرط غتَ 

،  ضماف عليو من غتَ تعد أك تفريطفيد ات١ستأجر يد أمانة لا يد ضماف كبالتالي فلب؛ ت١قتضى العقد
 كاللػو تعالى أعلم.كحتى لو رضي بشرط الضماف عليو فإنو لا يلزمو؛ لأف الرضا لا ت٬عل اتٟراـ حلبلان 

 : العقد لىأثر اشتراط الضمان ع -2
ظهر لنا ت٦ا تقدـ عدـ صحة اشتًاط الضماف على ات١ستأجر كفيما يلي بياف أثر ىذا الاشتًاط على 

قد، إم أنو لو فرض على ات١ستأجر فهل يبقى العقد معو صحيحان أف يصبح فاسدان، كالفقهاء صحة الع
 بُ ذلك على قولتُ:

الشافعية ككجو عند مشهور قوؿ ك  كات١الكية تٟنفيةا كيقوؿ بفساد العقد كقد ذىب إليو :القول الأول 
على النهي دؿ ف (3)"نهى عن بيع كشرط" أنو ركم عن النبي صلى الله عليه وسلمتٔا وا على ذلك استدل، ك الإماـ أتٛد
 (4).الاشتًاطبافساد البيع 

الوجو  كالإماـ أتٛد بُ كيقوؿ بصحة العقد كفساد الشرط، كإليو ذىب الشافعي بُ قوؿ :الثاني القول 
 ا أرادت عائشة رضي اللػو عنها أفعندمحديث بريرة رضي اللػو عنها على ذلك  كدليلهم (5)،والثالٍ عن

ابتاعي فأعتقي فإت٪ا  فاشتًط أىلها الولاء. فقاؿ ت٢ا النبي عليو الصلبة كالسلبـ " تقوـ بشرائها كإعتاقها

                                      
 (.2560ات١كاتب كت٧ومو بُ كل سنة ت٧م، رقم )؛ بابات١كاتب، ؛ كتاب؛  ركاه البخارم (1)
، فتح البارم شرح صحيح البخارم، بتَكت، دار ات١عرفة، 1379أتٛد بن علي بن حجر أبو الفضل العسقلبلٍ الشافعي، ؛ ابن حجر (2)

 (.5/189ات٠طيب، دط، )ت٤ب الدين ؛ محمد فؤاد عبد الباقي، قاـ بإخراجو كصححو كأشرؼ على طبعو؛ رقم كتبو كأبوابو كأحاديثو
سليماف بن أتٛد بن أيوب بن مطتَ اللخمي الشامي، أبو القاسم الطبرالٍ، دت، ات١عجم الأكسط، القاىرة، دار اتٟرمتُ، ؛ ركاه الطبرالٍ (3)

(، قاؿ 4361طارؽ بن عوض الله بن محمد كعبد المحسن بن إبراىيم اتٟسيتٍ، دط، من حديث عبد الله بن أتٛد بن حنبل، رقم )؛ المحقق
 (.3/32بيض لو الرافعي بُ التذنيب كاستغربو النوكم، ينظر التلخيص اتٟبتَ، )؛ ابن حجر

؛ (، القراب7/274ُالبحر الرائق، )؛ (، ابن ت٧يم8/334)؛ حاشية ابن عابدين؛ ابن عابدين(، 1/298ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (4)
 (.6/301ات١غتٍ، )؛ (، ابن قدامة2/353المحتاج، )مغتٍ ؛ (، ات٠طيب الشربيت5/507ٍالذختَة، )

 (.6/301ات١غتٍ، )؛ (، ابن قدامة2/353مغتٍ المحتاج، )؛ ات٠طيب الشربيتٍ(، 1/298ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (5)
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ككجو الاستدلاؿ أف النبي صلى الله عليه وسلم قد أنفذ العقد كأبطل الشرط ات١خالف، كفيو دليل على  الولاء ت١ن أعتق".
 (1) يكوف العقد نافذان كالشرط باطلبن.الشرط ات١نابُ ت١قتضى العقد لا ييبطل العقد بل 

 : الترجيح
العرض ات١تقدـ لأقواؿ الفقهاء كأدلتهم بُ ات١سألة يظهر لي أف اشتًاط الضماف على ات١ستأجر بُ  بعد 

عقد الإجارة لا يؤثر بُ صحة العقد بل العقد يكوف صحيحان نافذان كإت٪ا يبطل الشرط فقط، كحديث 
ف الولاء ت٢م بعد أف تقوـ فقد اشتًط أىلها أف يكو عائشة أـ ات١ؤمنتُ رضي الله عنها مع بريرة نص بُ ات١سألة 

السيدة عائشة بشرائها كإعتاقها كىذا الاشتًاط فيو مناقضة ت١قتضى العقد الذم يقوؿ أف الولاء ىو ت١ن 
أعتق كبالتالي فمع اشتًاطو للشرط بقي العقد صحيحان كقاـ النبي صلى الله عليه وسلم بإنفاذ العقد كبتَُّ أف الشرط فاسد 

 د.كفساده لا يؤثر على العق
كىو حديث ضعيف كلا يقول على معارضة  ديث "نهى عن بيع كشرط"كاف تْ كاستدلاؿ ات١خالف

 حديث بريرة الذم يعتبر أصلبن بُ ات١سألة كقد أبطل الشرط كأجاز البيع.
عنو بأف ما يقتضي الفساد ىو ما كاف فإنو تٯكن أف ت٬اب إف النهي يقتضى فساد ات١نهي عنو،  :قيلفإف 

؛ لأف الفساد ليس بُ الإجارة كإت٪ا بُ أما ما كاف خارجان عنو ماىيتو فلب يقتضي فسادان  بُ ماىية العقد
 كالله أعلم. فسادالفلم يقتض  عقدالخارجه عن ماىية  كىو غتَه كىو اشتًاط الضماف على ات١ستأجر

 : صيانة العين الدؤجرة وإصلاحها :ثانياً 
عيب أك خلل تٯنع من الاستفادة منها من غتَ تعد  اتفق الفقهاء على أف العتُ ات١ستأجرة إف حدث بُ

من ات١ستأجر أك تفريط أك تقصتَ بُ حفظها اتفقوا أف اصلبح ات٠لل يكوف على صاحب العتُ كالدار 
فالأشياء التي تٗل من انتفاع ات١ستأجر بالعتُ ات١ؤجرة ، لأف الدار ملكو كإصلبح ات١لك على ات١الكمثلبن، 

ر  اتٟاصلكالتًاب  (3)كالكنيف، بالوعةالكامتلبء   ات١ستأجربفعل  ات٠لل مثلبن  ؿو حص أما  (2)،على ات١ؤجو
للدار فعلى من يكوف تفريغو كتنظيفو فذىب الفقهاء بُ إلى قولتُ: حيث ذىب تٚهورىم من من كنسو 

كذىب اتٟنفية إلى  (4)بفعلو، هاثك دعلى ات١ستأجر؛ تٟ تلك الأمور لة إلى أفمن مالكية كشافعية كحناب

                                      
 (.6/301ات١غتٍ، )؛ (، ابن قدامة2/353مغتٍ المحتاج، )؛ ات٠طيب الشربيتٍ (1)
مغتٍ المحتاج، ؛ (، ات٠طيب الشربيت4/47ٍحاشية الدسوقي، )؛ (، ابن عرفة الدسوقي6/79عابدين، )حاشية ابن ؛ ابن عابدين (2)
 (.5/265ات١غتٍ، )؛ (، ابن قدامة2/346)
)إبراىيم مصطفى / أتٛد الزيات / حامد عبد القادر / محمد ، ت٣مع اللغة العربية بالقاىرة ؛ات١عجم الوسيط الكنيف: كىو ات١رحاض،  (3)

 (.1/801، )دار الدعوة ،النجار(
مغتٍ المحتاج، ؛ (، ات٠طيب الشربيت4/47ٍحاشية الدسوقي، )؛ ابن عرفة الدسوقي (،1/271ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (4)
 (.5/265ات١غتٍ، )؛ (، ابن قدامة2/346)
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كالذم يظهر لي أف الأمور التي تٖتاج إلى تكلفة  (1)على ات١ؤجر؛ لأنو مالك الدار كعليو رعاية داره. اأنه
تكوف على ات١الك )ات١ؤجر(، فهي تٖتاج إلى بذلل جهد كدفع ماؿ كما بُ صلبح البئر أك تفريغ البالوعة، 

ستخداـ اليومي، بتَ كىي من جراء الاإلى تكلفة ك أما الأمور التي تٖصل نتيجة لفعل ات١ستأجر كلا تٖتاج
" إصلبح بئر ات١اء كالبالوعة كات١خرج :مثل كنس التًاب أك الرماد فإنها عليو، كبُ ذلك يقوؿ ابن عابدين

 (2)على ات١الك كإخراج التًاب كالرماد على ات١ستأجر".
 أما إذا شرط ات١ؤجر أف تكوف الصيانة على ات١ستأجر فهل ت٬وز ذلك؟

كعللوا  (3)،ات١ستأجر ات١ذاىب الأربعة على عدـ جواز اشتًاط صيانة العتُ ات١ستأجرة علىلقد اتفقت 
إضافية كزائدة على الأجرة التي بً الاتفاؽ أجرة للصيانة دفعو يتم  ف مابعدة أمور منها: بأ عدـ اتٞواز

كات١الك يزيد حظو مالان من تلك العتُ، كمنها أيضان أف كبُ ذلك تكليف للمستأجر تٔبلغ إضابُ ؛ عليها
كجهالة لا يدرم كم يصرؼ على الصيانة،  ات١ستأجر لأفتلك الأجرة ات١ضافة ت٣هولة كغتَ معركفة؛ 

، فيفضي إلى فساد الشرط؛ لأنو تٮالف مقتضى العقد، كبالتالي يؤدم إلى الأجرة ىذه مفضية للنزاع
 (4)فساد عقد الإجارة.

جهالة اتٟد ت٦ا سبق أف مدار ات١نع من جواز اشتًاط الصيانة على ات١ستأجر ىو جهالة الأجرة، أك كيفهم 
 تصل إليو الأجرة بسبب جهالة الأشياء التي قد تٖتاج إلى صيانة.الذم س

 فلو كاف قدر الصيانة معلومان فهل ت٬وز ىذا الاشتًاط الصيانة على ات١ستأجر؟ 
تًاط الصيانة على ات١ستأجر بسبب اتٞهالة صرحوا باتٞواز بُ حالة العلم إف الفقهاء الذلَ منعوا من اش

كبعضهم  (5)صرح بذلك بالعبارة الظاىرة مثل اتٟنفية كات١الكية، مدر الذم ينفق على الصيانة، فبعضهبالق
كقد جاء  (6)يفهم من كلبمو جواز ذلك؛ لأنو إت٪ا ربط عدـ اتٞواز باتٞهالة فقط مثل الشافعية كاتٟنابلة،

 -أم اتٟيلة بُ كيفية اشتًاط الصيانة على ات١ستأجر–"كإف أراد اتٟيلة بُ ذلك  :بُ الفتاكل ات٢ندية

                                      
 (.6/79حاشية ابن عابدين، )؛ ابن عابدين (1)
 (.6/79حاشية ابن عابدين، )؛ ابن عابدين (2)
أبو عمر يوسف بن عبد الله بن ؛ (، ابن عبد البر6/80حاشية ابن عابدين، )؛ ابن عابدين(، 1/287ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (3)

نهاية ؛ (، الرملي1/370بتَكت، دار الكتب العلمية، الطبعة الأكلى، ) -لبناف، الكابُ بُ فقو أىل ات١دينة، 1407عبد البر القرطبي، 
 (. 4/21كشاؼ القناع، )؛  (، البهوب5/266ٌ)المحتاج، 

  ات١راجع السابقة. (4)
 (.4/47حاشية الدسوقي، )؛ (، ابن عرفة الدسوقي6/80حاشية ابن عابدين، )؛ ابن عابدين (5)
 (.4/21كشاؼ القناع، )؛  (، البهوب5/266ٌنهاية المحتاج، )؛ الرملي (6)
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ىرىمَّةً 
كيضم ذلك إلى الأجرة بٍ يأمر صاحب اتٟماـ  (1)فاتٟيلة أف ينظر إلى قدر مات٭تاج إليو من ات١

ذا كاف الأجر عشرة كالقدر المحتاج إليو ات١ستأجر بصرؼ ما ضم إلى الأجرة للمرمة إلى ات١رمة، حتى إنو إ
للمرمة أيضان عشرة فصاحب اتٟماـ يؤاجر اتٟماـ منو بعشرين كيأمره بصرؼ العشرة إلى ات١رمة فيصتَ 

كقد ذىبت ات١عايتَ  (2)ككيلبن من جهة صاحب اتٟماـ بالإنفاؽ عليو من مالو كإنو معلوـ فيجوز"،
لا ت٬وز أف يشتًط ات١ؤجر  ": الأساسية على ات١ستأجر فقالت الصيانة أف تكوف أنو لا ت٬وزالشرعية إلى 

على ات١ستأجر الصيانة الأساسية للعتُ التي يتوقف عليها بقاء ات١نفعة، ك ت٬وز توكيل ات١ؤجر للمستأجر 
 (3)بإجراءات الصيانة على حساب ات١ؤجر، كعلى ات١ستأجر الصيانة التشغيلية أك الدكرية )العادية(".

ما تقدـ أف الذم لا ت٬وز ىو اشتًاح الإصلبح أك الصيانة ذات القدر امجتهوؿ، أما أف يتم كبناءن على 
لأف اتٟكم دائر مع ؛ ر شرط صحيحمتأمينان لصيانة العتُ ات١ؤجرة حيث لزـ الأ اشتًاط مبلغ معتُ يكوف

ات١انع من اتٞواز، علتو كجودان كعدمان فحيث انتفى اتٞهل بالأجرة أك تٔقدار الصيانة كعلما انتفى معهما 
 فيكوف اشتًاط الصيانة على ات١ستأجر مع العلم تٔقدار الصيانة جائزان كاللػو تعالى أعلم .

كتٕدر الإشارة إلى أف الأصل بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة أف تكوف الصيانة على ات١ؤجر؛ لأف مدار 
ت أك انتفت تلك الصفة كاف إجارة ات١وصوؼ إت٪ا تكوف على الصفة التي رغب بها ات١ستأجر فإذا تغ تََّ

 على ات١ؤجر تبديل تلك العتُ كإحضار أخرل تتوفر فيها الصفة مدار العقد.
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                      
ىرىمَّةً ىي من الرَّـ (1)

إصلبحو بعد ؛ الذم فسد بعضو، من ت٨و حبل بىلًيى فتػىريمُّو، أك دار تػىريّـُ شأٍنها مىرىمَّةن. كرىّـُ الأمرإصلبح الشيء ؛ ات١
أبو عبد الرتٛن ات٠ليل بن أتٛد بن عمرك بن ت٘يم الفراىيدم البصرم، دت، كتاب العتُ، دار كمكتبة ات٢لبؿ، ؛ انتشاره، ينظر الفراىيدم

 (.8/260اىيم السامرائي، دط، باب الراء كات١يم، )د مهدم ات١خزكمي، د إبر ؛ المحقق
 -ـ، الفتاكل ات٢ندية بُ مذىب الإماـ الأعظم أبي حنيفة النعماف، لبناف1991 -ىػ 1411؛ الشيخ نظاـ كتٚاعة من علماء ات٢ند (2)

 (.6/413بتَكت، دار الفكر، دط، )
 (.115، ص )5/1/7يك، البند معيار الإجارة كالإجارة ات١نتهية بالتمل؛ ات١عايتَ الشرعية (3)
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 تحديد الوصف في إجارة الدوصوف في الذمة :الدطلب السادس

 ظات على ضبط الوصف:أولًا: ملاح
يعد ىذا ات١طلب من أىم مطالب الرسالة؛ لأنو يعد ات١عيار الذم يتم الاتفاؽ عليو بتُ طربُ العقد، فيبتُ 
اتٟقوؽ كالواجبات لكل طرؼ ت٦ا ت٬علو على بصتَة فيما لو كعليو، فتمتنع ات١نازعة كتوصد أبواب 

  :، كفيما يلي تفصيلوشقاؽكيسهل معرفة صاحب اتٟق عند الات١خاصمة 
تٖديد الوصف ىنا ما يراد من العتُ من منفعة ت٥صوصة من أجلها بً العقد، فات١ستأجر إت٪ا يقصد من 

رغب بالعتُ لاشتمات٢ا على تلك الصفة أك الصفات، كلولا تلك الصفات ما كانت لو حاجة بالعتُ، 
  :كقبل البدء باتٟديث عن الصفة ىناؾ أمور ت٬ب معرفتها كىي

إلى أف يتعذر تسليم  الأمركقد ينتهي  فهو غتَ ت٦كناستقصاء كل الصفات؛ يتعذر من ات١علوـ أنو  -1
كجوده بُ الوقت ات١تفق عليو بكل تلك الصفات، فيجب الاكتفاء  قد يستحيلات١وصوؼ بُ الذمة، إذ 

" أف تبتُ أكصاؼ ات١سلم  :، كقد عبر عن ذلك ات٠رشي بقولوالثمن بها تٮتلفات١طلوبة كالتي بالأكصاؼ 
أك قد نستطيع القوؿ أنو  (1)تٗتلف بها قيمتو عند ات١تبايعتُ اختلبفان يتغابن الناس بُ مثلو عادة". فيو التي

 ت٬ب بياف الصفات ات١رغوب تواجدىا بُ العتُ كالتي من أجلها بً العقد بتُ الطرفتُ.
كمن ات١علوـ أف صفات كل شيء تكوف على حسب طبيعتو، كبالتالي يكوف ضبطها على حسب  -2

ة الشيء موضع العقد، فما تستدعيو كسائل النقل غتَ ما تستدعيو كسائل الاتصاؿ كت٫ا غتَ ما طبيع
يستدعيو تٕهيز ات١بالٍ بالآلات كالتعهد بصيانتها، كالضابط بُ كل ذلك أف تكوف الوصف منضبطان تٔا 

 تٯنع النزاع كيقطع ات٠لبؼ بتُ الأطراؼ. 
الأشياء تٮتلف من عصر إلى عصر، فما لم تٯكن ضبط صفتو كمن ات١علوـ أيضان أف ضبط أكصاؼ  -3

يجة التقدـ التكنولوجي ات٢ائل الذم توصلت لو تنة تٯكن اليوـ ضبطو بسهولة؛ كذلك بُ الأياـ السالف
البشرية، فإذا بً إدرج شيءو ما بُ حقل ات١وصوؼ ككاف الفقهاء السابقوف قد أدرجوه بُ حقل غتَ 

السابقة من أف ما لا تٯكن ضبط صفتو لا ت٬وز العقد  فة ت٢م كلقاعدتهمات١وصوؼ فهذا لا يكوف ت٥ال
ضبطو بُ أياـ الفقهاء أصبح الآف  بل ىو توسع فيما تٯكن ضبط صفتو، فما كاف من العستَ (2)عليو،

أرقاـ كأكامر تعطى للآلة فنتنتج الأشياء كما رغب فيها الطرفاف بدقة متناىية دكف زيادة أك نقصاف بُ 
 ات١واصفات ات١تفق عليها.

                                      
لأنها  ؛ (، النص كإف كاف بُ السلم فهو ينطبق على الإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة3/12حاشية ات٠رشي على ت٥تصر خليل، )؛ ات٠رشي (1)

 نها سلم بُ ات١نافع.إكما قاؿ الفقهاء 
الفصل التالي، فقد ادرج الفقهاء العقار ضمن الإجارة المحلبت التجارية( التي ستَد ذكرىا بُ  -البيوت -مثل مسألة العقار )ات١بالٍ (2)

 ات١عينة، كرتٔا إذا نظرنا إليو بعتُ العصر التكنولوجي رتٔا نستطيع أف ندرجو ضمن إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كالله أعلم.
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 ثانياً: طريقة ضبط الوصف:
كبعد ىذه ات١قدمة فإف الفقهاء عند حديثهم عن الصفة بُ عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة فإنهم يعزكف 

ت١ا قلنا من أف عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة ت٭توم على معتٌ السلم  (1)تلك الصفة إلى عقد السلم،
أم أنو ت٬ب أف يتم بياف الصفة كضبطها بُ الإجارة كما يتم بيانها كضبطها  أيضان فهو سلم بُ ات١نافع،

بُ السلم، كعند النظر بُ عقد السلم ت٧د أف الفقهاء ت٣معوف على أنو ت٬ب أف تكوف الصفة منضبطة تٔا 
ووـ ككزفو معلووـ إلى " من أسلم فليسلم بُ كيلو معل: صلى الله عليه وسلمتٯنع ات٠لبؼ كالنزاع، كىذا مأخوذ من قوؿ النبي 

،" فيشتًط بُ السلم أف يكوف معلومان بالكيل أك الوزف أك غتَىا من الصفات التي ينضبط  (2)أجلو معلووـ
ل ما لا أف كل ما ينضبط بالوصف ت٬وز السلم فيو كك" هاء كضعوا قاعدة بُ ذلك بل إف الفق (3)بها،

كأيضيف إلى ذلك أف كل ما ينضبط بالوصف ت٬وز أف يعقد عليو إجارة  (4)،"ينضبط لا ت٬وز السلم فيو
موصوؼ بُ الذمة ككل ما لا ينضبط لا ت٬وز أف يعقد عليو إجارة موصوؼ بُ الذمة، فيشتًط لصحة 

سد تك  ات١فضية للنزاعاتٞهالة معو  فع تر ت علمان السلم أف يكوف ات١سلم فيو دينان متعلقان بالذمة كمعلومان 
بُ سائر  اكم  ات١علوميةعاكضة فيشتًط فيو ات١بدؿ بُ  ، فهوبتُ ات١تعاقدين عند تسليمو ت٠صاـاأبواب 

 ات١الية، فيشتًط ما سبق بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة أيضان. عقودال
ها تٔا يزيل إذا فالسلم كمثلو عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة من العقود التي ت٬ب فيها بياف الصفة كضبط

 ين العقدين.أمكن عن ىذالغرر ما 
 : (5)كعليو فإنو تٯكننا أف نضع بعض الضوابط للوصف بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة

أف يكوف الوصف مباحان شرعان، فلب ت٬وز أف تتم إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة على أف يكوف ت٤ل  -
و من أىم الإجارة شخص ت٬يد الغناء كالعزؼ على الآلات المحرمة شرعان، فمشركعية ات١عقود علي

 أركاف العقد بُ التشريع الإسلبمي بُ الإجارة أك غتَىا.

                                      
نافع، أك ضمنان كباقي الفقهاء كالفقهاء بتُ من يقوؿ بذلك صراحة كالشافعية الذين يقولوف أف إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة سلم بُ ات١ (1)

 الذين يضبطوف الوصف بُ إجارة الذمة تٔا يضبطوف السلم من صفات.
، رقم اتٟديث )؛ باب؛ صحيح البخارم، كتاب السلم؛ البخارم (2) صحيح مسلم، كتاب ؛ (، مسلم2239السَّلىم بُ كيل معلوـ

 ( كاللفظ لو. 127/1604السلم، رقم اتٟديث )؛ باب؛ ات١ساقاة
بتَكت، دار إحياء التًاث العربي، الطبعة -بنافل، شرح صحيح مسلم، 1392أبو زكريا ت٤يي الدين ت٭تِ بن شرؼ النوكم، ؛ النوكم (3)

 (.11/41الثانية، )
عبد ات١لك بن عبد الله بن يوسف ؛ (، اتٞويت3/217ٍحاشية الدسوقي، )؛ (، الدسوقي7/455حاشية ابن عابدين، )؛ ابن عابدين (4)

أ.د. عبد العظيم ت٤مود الديب، الطبعة الأكلى، : ـ، نهاية ات١طلب بُ دراية ات١ذىب، دار ات١نهاج، تٖقيق2007-ىػ1428، اتٞويتٍ
 (.3/18كشاؼ القناع، )؛  (، البهوب2/142ٌمغتٍ المحتاج، )؛ (، ات٠طيب الشربيت6/27ٍ)
نهاية ات١طلب بُ دراية ات١ذىب، ؛ (، اتٞويت3/217ٍ)حاشية الدسوقي، ؛ (، الدسوقي7/455حاشية ابن عابدين، )؛ ابن عابدين (5)
 (.3/18كشاؼ القناع، )؛  (، البهوب2/142ٌمغتٍ المحتاج، )؛ (، ات٠طيب الشربيت6/27ٍ)
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أف يكوف الوصف الذم يتحقق بُ العتُ أك العمل دينان متعلقان بذمة ات١ؤجر، حتى إذا ىلك أك  -
تعيب أك كاف غتَ مطابقة للمتفق عليو فيقدـ غتَىا ت٦ا ىو مطابق للمطلوب، كالتعلق بالذمة 

 ة عن إجارة العتُ.ىو ما تتميز بو إجارة الذم
الوصف ات١راد بُ العقد بشكل دقيق مفصل حتى تٯكن الرجوع إليو عند ات١نازعة  أف يتم تٖديد -

 كات٠صاـ، فمعلومية الوصف تسد أبواب التحايل كالغش.
 أف يكوف الوصف قابلبن للتحقق بُ الزمن ات١تفق عليو بينهما بُ العقد. -
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 الأجرة في إجارة الدوصوف في الذمة :الدطلب السابع

الآراء فيها قدتٯان كحديثان، لذا سأحاكؿ  ة ات١وصوؼ بُ الذمة لكثرةر تعتبر الأجرة من أىم ات١سائل عقد إجا
  :بُ ىذا ات١طلب استقصاء كل ما يتعلق بالأجرة من مسائل بطريقة تفصيلية على النحو التالي

يعطاه الأجتَ بُ مقابلة العمل، كما يعطاه صاحب العتُ مقابل كىي ما " بدؿ ات١نفعة،  :فالأجر لغة
 (1)."الأيجٍرىةي كالأىجٍرى كىالكًرىاءى كىالكًرٍكىةى " ، كتسمى "الانتفاع بها

ما يلتزـ بو ات١ستأجر عوضان عن ات١نفعة " كلا ينفك ات١عتٌ الاصطلبحي عن ات١عتٌ اللغوم، فالأجرة ىي 
 (2)."التي يتملكها

الفقهاء أف ما يصلح أف يكوف تٙنان بُ البيع يصلح أف يكوف أجرة بُ الإجارة، كالنقد كالعركض كقد ذكر 
، كونها متقومة مباحة شرعان كذكركا للؤجرة ت٣موعة من الشركط مثل كونها  كاتٟيواف كغتَىا من الأشياء،

لوكة للمستأجر كمقدكران ت٦ معلومة للعاقدين علمان ينفي اتٞهالة ات١فضية للنزاع كات٠صاـ، كأف تكوف الأجرة
كفيما يلي بعض ات١سائل الأخرل التي ذكرىا الفقهاء كاختلفوا بُ بعض  (3)على تسليمها للمؤجر،

 : تفاصيلها

 : طبيعة الأجرة :أولاً 
عقد شخصاف عقد إجارة موصوؼ بُ الذمة على سيارة موصوفة يتم تسليمها بعد ستة أشهر كاتفقا 

سيارة أخرل أك كمية من الثياب، فهل ت٬وز ذلك أـ ت٬ب أف تكوف الأجرة على أف تكوف الأجرة منفعة 
 : من النقود حصران 

اتفق الفقهاء على جواز أف تكوف الأجرة من غتَ النقود، سواء أكاف عينان أخرل مثل حنطة أك ثياب أك 
كسكتٌ بدار   غتَ أف اتٟنفية اشتًطوا أف لا تكوف ات١نفعة من جنس ات١عقود عليو (4)منفعة أك غتَىا،

، أما عند اتٞمهور فإذا استأجر أاتٖاد اتٞنس يؤدم إلى ربا النس بسكتٌ دار أخرل أك ركوب بركوب؛ لأف
داران كجعل الأجرة منفعة دار أخرل أك منفعة دارين جاز ذلك، كلو استأجر حليان من ذىب كجعل أجرتو 

س ات١تماثلة لعدـ جرياف الربا بُ من الذىب جاز ذلك أيضان كلا يشتًط القبض بُ امجتلس بُ الأجنا

                                      
 لساف العرب، مادة )أجر(.؛ ابن منظور (1)
أستٌ ؛ (، الأنصارم3/475الصاكم، )؛ (، بلغة السالك12/332محمد بن محمد البابربٌ، دت، العناية شرح ات٢داية، دط، )؛ البابربٌ (2)

 (.3/234كشاؼ القناع، )؛  (، البهوب1/405ٌات١طالب، )
؛  (، البهوب1/405ٌأستٌ ات١طالب، )؛ (، الأنصارم3/475الصاكم، )؛ (، بلغة السالك12/332العناية شرح ات٢داية، )؛ البابربٌ (3)

 (.3/234كشاؼ القناع، )
؛ (، النوكم3/475الصاكم، )؛ (، بلغة السالك12/332العناية شرح ات٢داية، )؛ البابربٌ(، 1/264ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (4)

 (.3/234كشاؼ القناع، )؛  (، البهوب1/405ٌأستٌ ات١طالب، )؛ (، الأنصارم5/176ركضة الطالبتُ، )
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" ت٬وز أف تكوف : كقد أخذت ىيئة المحاسبة كات١راجعة بذلك بُ ات١عايتَ الشرعية فقالت (1)ات١نافع عندىم،
كاختلف الفقهاء  (2)الأجرة نقودان أك عينان )سلعة( أك منفعة )خدمة(، كت٬ب أف تكوف الأجرة معلومة"،

كانت الأجرة جزء من عمل الأجتَ أك ناتج من عمل الأجتَ بُ بُ مسألة قفيز الطحاف كىي ما إذا  
 : أرض أك دار كغتَىا

فذىب إلى عدـ اتٞواز اتٟنفية كات١الكية كالشافعية فقالوا لا ت٬وز أف تكوف الأجرة شيء ت٭صل بعمل  - 
 يتم إجارةكمثل ذلك أف  (4)حاف"،ط" نهى عن عسب الفحل كعن قفيز ال: لأف النبي صلى الله عليه وسلم (3)الأجتَ؛

ككذلك لو أجره داران   ما أنفق من الأجرة، يكوفمعلومة على أف يعمرىا كلا  نقودالدار بعمارتها أك ب
بدراىم معدكدة على أف ينفق تلك الدراىم على عمارة الدار لم ت٬ز ذلك لأنو عمل ت٣هوؿ كلا يعلم كم 

 .يصرؼ على العمارة فإف فعل ذلك رجع بها على ات١الك
؛ لأف اتٟديث الآنف الذكر لا يثبت عندىم كىو غتَ تٞواز اتٟنابلة كات١الكية بُ قوؿكذىب إلى ا -

 (5)صحيح فيجوز أف تكوف أجرة الأرض مثلبن جزءن منها إذا كاف ات٠ارج أكثر من الأجرة.
كوف الأجرة ناتٕة عن  :كالتي تندرج تٖتها مسألة قفيز الطحاف–كالذم يهمنا من مسألة طبيعة الأجرة  -

ىو إسقاطها على عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، فالفقهاء لم يبينوا جواز  -عمل الأجتَ بُ الدار مثلبن 
كوف الأجرة ناتٕة عن عمل الأجتَ من عدـ جوازىا بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، كإت٪ا تٖدثوا عن 

الإجارة ات١عينة كات١وصوفة بُ  نوعي الأجرة بُ عموـ عقد الإجار، كقد تبتُ أف ىناؾ فرؽ كبتَ بتُ
؛ لأف الأجرة لو كانت من نتاج العامل ىذا يعتٍ تأخر دفعها عن كقت العقد كىذا ما لا ت٬وز بُ جرةالأ

 : بعض ات١ذاىب، كىي كما يلي
لأجتَ عند ات١الكية كإف كاف ت٬وز تأخرىا عن العقد، فمن ز أف تكوف الأجرة ناتٕة عن عمل افلب ت٬و 

 مل الأجتَ جائز بُ إجارة ات١وصوؼت٬يزكف تأخر الأجرة عن ت٣لس العقد فكوف الأجرة من ع حيث أنهم
عن عملو فغتَ جائز بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كىو الأصل الذم  ان بُ الذمة، أما من حديث كونو ناتٕ

                                      
 .(12/332العناية شرح ات٢داية، )؛ البابربٌ(، 1/264ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (1)
 (.115، ص )5/2/1معيار الإجارة كالإجارة ات١نتهية بالتمليك، البند ؛ ات١عايتَ الشرعية (2)
؛ ركضة النوكم، (5/377الذختَة، )؛ القرابُ، (12/332العناية شرح ات٢داية، )؛ البابربٌ(، 1/264ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (3)

 .(5/176الطالبتُ، )
: بتَكت، دار ات١عرفة، تٖقيق-لبنافسنن الدارقطتٍ، ، 1966 – 1386علي بن عمر أبو اتٟسن الدارقطتٍ البغدادم، ؛ ركاه الدارقطتٍ (4)

النهي عن ؛ البيوع، باب؛ السنن الكبرل، كتاب؛ (، البيهقي195، دط، كتاب البيوع، رقم اتٟديث )السيد عبد الله ىاشم تٯالٍ ات١دلٍ
أتٛد بن علي بن حجر أبو ؛ ابن حجر العسقلبلٍ؛ (، كبُ سند اتٟديث من لا يعرؼ، فيكوف ضعيفان ينظر10636اتٟديث )الغرر، رقم 

السيد : ات١دينة ات١نورة، تٖقيق-، تلخيص اتٟبتَ بُ أحاديث الرافعي الكبتَ، ات١ملكة العربية السعودية1964 – 1384الفضل العسقلبلٍ، 
 (.3/60دط، ) ،عبدالله ىاشم اليمالٍ ات١دلٍ

 (.5/377الذختَة، )؛ (، القراب5/8ُات١غتٍ، )؛ ابن قدامة (5)
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 يأخذ بو، كالله أعلم.
لأنهم لا ت٬يزكف أف تتأخر الأجرة  كلا ت٬وز أف تكوف الأجرة ناتٕة عن عمل الأجتَ بُ مذىب الشافعية

عن ت٣لس العقد كبالتالي لا ت٬وز أف تكوف الأجرة نتاج العمل بُ صيانة الدار مثلبن، لا من حيث تأختَ 
 الأجرة عن العقد كلا من حيث كونو ناتج عن عمل الأجتَ.

عن عملو كمن  من حيث كونو ناتٕان  كت٬وز أف تكوف الأجرة ناتٕة عن عمل الأجتَ بُ مذىب اتٟنابلة
حيث كونو متأخران عن كقت العقد، فلب مانع عندىم من كوف الأجرة من نتاج العامل كما لا مانع من 

 كالله أعلم. (1)تأخر الأجرة عن ت٣لس العقد،
( عن الأجرة بُ إجارة 14كقد تٖدث معيار الإجارة الصادر عن البنك ات١ركزم ات١اليزم بُ البند )

 كالتالي:ات١وصوؼ بُ الذمة كىو  
 كات١وافقة عليها من قبل الأطراؼ ات١تعاقدة عند بدء عقد الإجارة. الأجرةيتم تٖديد  14-1

 التي يدفعها ات١ستأجر على النحو التالي: الأجرةت٬وز للؤطراؼ ات١تعاقدة أف تتفق على  14-2

(a.نقدان أك عينان ) 

(b)( مقدمان أك )مؤجلبن 

(c،مبلغ مقطوع أك أقساط على فتًات )  تٔا بُ ذلك يومية أك أسبوعية أك شهرية أك ربع سنوية أك
 نصف سنوية أك سنوية.

 الأجرة كما يلي:ت٬وز للؤطراؼ ات١تعاقدة الاتفاؽ على مبلغ  14-3

(a.تدفع تٔبلغ ثابت ) 

(bيتم تٖديدىا عن طريق الإشارة إلى معيار أك صيغة ت٤ددة ) مؤشر منضبط مثل( ،libor.) 

(c تدفع باستخداـ ) 3-14مزيج من الفقرة (a ك )3-14 (b.أعلبه ) 

 إلى حد أدلٌ كحد أقصى. تٗضع الأجرة (، b) 3-14كفيما يتعلق بالفقرة  14-4

 من جانب كاحد. لأجرةر أف يزيد الا ت٬وز للمؤجً  14-5

 ات١ؤجرة. عيافت٬وز للؤطراؼ ات١تعاقدة، من حتُ لآخر، أف توافق على إعادة النظر بُ أجرة الأ 14-6

                                      
 .( من الرسالة98ينظر الصحيفة ) (1)
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 .ىذه الأجرة على الفورتٯكن استلبـ الأجرة مقدمان كتٯكن أف يستخدـ ات١ؤجر  14-7

للطريقة ات١تفق عليها  دفع الأجرة بُ الوقت ات١ناسب كعلى كجو السرعة ككفقان بات١ستأجر لتزـ ي 14-8
 (1).على ات١ستأجًر ر. كيعتبر أم أجرة متأخر كدين مستحق للمؤجً بتُ أطراؼ العقد

 : استخدام الأجرة :ثانياً 
ؤجر الأجرة بُ أغراضو ات٠اصة أـ أنو ت٬ب 

ي
إذا بً عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة فهل ت٬وز أف يستخدـ ات١

 : أف يصرفها بُ شؤكف العقد
السلم كقاسوا ذلك على   (2)،وض خاصة لالأجرة بُ غر ات١ؤجر ـ ستخدجواز أف يذىب الفقهاء إلى أنو 

غزكنا مع "  :ذلك بُ السلم تْديث عبد الله بن أبي أكبَ الأسلمي، قاؿ جوازه، كاستدلوا على جوازبُ 
رسوؿ الله صلى الله عليه وسلم الشاـ، فكاف يأتينا أنباط من أنباط الشاـ فنسلفهم بُ البر كالزيت سعران معلومان كأجلبن 

فإذا أخذ ات١ؤجر  (4)كالسلف تٔعتٌ الإعطاء، (3)ما كنا نسأت٢م"، :ت٦ن لو ذلك، قاؿ :معلومان، فقيل لو
ات١اؿ كاف لو أف يتصرؼ فيو كيف شاء؛ لأنو مالو كىو ضامن مقابل ذلك ات١اؿ منفعةن أك عملبن يبذلو بُ 

 لا علبقة لو بو ض خاصةغر ـ الأجرة بُ ستخدي أف ات١وقت ات١تفق عليو بينات١تعاقدين، فيجوز للمؤجر
لكن  (5)تُ صرفها على تٖصيل ات١نفعة أك العمل.بتكاليف تقدلَ ات١نفعة فلب تلبزـ بتُ استلبـ الأجرة كب

رتٔا ت٬وز الاتفاؽ بتُ الطرفتُ على إنفاؽ ات١ؤجر كل الأجرة أك جزء على ما يساعده بُ توفتَ ات١نفعة 
 العقد مصداقية أكبر كالله أعلم. ات١سػتأجرة بُ ات١وعد المحدد تٔا أنو لا مانع من ذلك شرعان، كىذا ت٦ا تٯنح

                                      
 (.13-12( الصفحة )14معيار الإجارة الصادر عن البنك ات١ركزم ات١اليزم، البند ) (1)
 (.2/95شرح منتهى الإرادات، )؛ البهوبٌ(، 2/123أستٌ ات١طالب، )؛ (، الأنصارم4/515مواىب اتٞليل، )؛ اتٟطاب (2)
صحيح البخارم،  ؛ (، كمثلو ما ركاه البخارم3466، رقم اتٟديث )بُ السلف؛ الإجارة، باب؛ سنن أبي دكاد، كتاب؛ ركاه أبو داكد (3)

، رقم اتٟديث )؛ السلم، باب؛ كتاب " كنا نصيب ؛ كبَ قالا( كحديث عبد الرتٛن بن أبزل كعبد الله بن أبي أ2136السلم إلى أجل معلوـ
أكاف ت٢م زرع أك ؛ ات١غالً مع رسوؿ الله صلى الله عليه وسلم فكاف يأتينا أنباط من أنباط الشاـ، فنسلفهم بُ اتٟنطة كالشعتَ كالزيت إلى أجل مسمى، فقلت

 ما كنا نسأت٢م عن ذلك".؛ لم يكن ت٢م زرع؟ فقاؿ
ـ، حاكم الكبتَ بُ فقو مذىب الإماـ الشافعي  1999-ىػ  1419البصرم الشافعي، علي بن محمد بن حبيب ات١اكردم ؛ ات١اكردم (4)

(، 5/407علي محمد معوض كعادؿ أتٛد عبد ات١وجود، الطبعة الأكلى، ): بتَكت، دار الكتب العلمية، تٖقيق-كىو شرح ت٥تصر ات١زلٍ، لبناف
ت٣د الدين أبو السعادات ؛ ابن الأثتَ؛ ات١وجود عند السلف، ينظر ىو أف يعطى مالان بُ سلعة إلى أجل معلوـ بزيادة بُ السعر؛ السلف

-ـ، النهاية بُ غريب اتٟديث كالأثر، لبناف1979 -ىػ 1399ات١بارؾ بن محمد بن محمد بن محمد ابن عبد الكرلَ الشيبالٍ اتٞزرم ابن الأثتَ، 
 (.2/389ي، دط، )ت٤مود محمد الطناح -طاىر أتٛد الزاكل : بتَكت، ات١كتبة العلمية، تٖقيق

(، 2/123أستٌ ات١طالب، )؛ (، الأنصارم4/515مواىب اتٞليل، )؛ اتٟطاب(، 16نصار؛ ضوابط إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، ) (5)
 (.2/95شرح منتهى الإرادات، )؛ البهوبٌ
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 : ع الأجرةوقت دف :ثالثاً 
أف يتم تسليم الأجرة بُ لصحة الإجارة بُ الذمة فهل ت٬ب  إذا عقد شخصاف عقد إجارة موصوؼ

 : ت٣لس العقد أـ ت٬وز أف يتأخر التسليم إلى كقت آخر يتفقاف عليو
لصحة إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، فبعض الفقهاء  لسامجتتسليم الأجرة بُ  كجوببُ  اختلف الفقهاء

من حيث العموـ كاختلفوا بُ اتٞزئيات لذا سأذكر كل مذىب تٔفرده  -بُ التقدلَ أك التأختَ–اتفقوا 
 : حتى يتبتُ لنا تفصيلو، كالتالي

ة، ذىبوا إلى أنو لا ت٬ب دفع الأجرة عند العقد من غتَ تفريق بتُ إجارة العتُ أك الذم :الحنفية -1
  :ف الأجرة لا تستحق بنفس العقد، كإت٪ا يشتًط دفعها عند العقد بُ ثلبث حالاتإفيقولوف 
شرط التعجيل بُ نفس العقد، إذا اتفقا على دفع الأجرة عند العقد فالشرط لازـ كت٬ب الوفاء  :أحدىا

 بو.
أخرج الأجرة كدفعها لو التعجيل من غتَ شرط، كما إذا لم يتطرقا لتعجيل الأجرة لكن ات١ستأجر  :كالثالٍ

 عند العقد، فهي صحيحة.
فملك الأجرة  استيفاء ات١عقود عليو؛ لأف استيفاء ات١ستأجر ات١نفعة ت٬عل الأجرة من حق ات١ؤجًر، :الثالث

 (1)الانتفاع أصبحت الأجرة من حق صاحب العتُ أك ات١نفعة، مقابل الانتفاع بالعتُ أك ات١نفعة، فإذا بً
ان، تٖدث شيئان فشيئ ات١نفعةدفع الأجرة عند العقد أف العقد كقع على ات١نفعة ك كسبب عدـ اشتًاطهم 

بدلو حالان أف يكوف ت١بدؿ كحيث لا تٯكن استيفاء البدؿ حالان لا يلزـ ا كمعلوـ أف البدؿ يكوف مقابل
 (2)أيضان.

كات١لبحظ أف السادة اتٟنفية لم يتطرقوا لكوف العقد عيقد تٖت مسمى الإجارة أك السلم، كلا لكونو سلمان 
بُ ات١نافع أك لا، بل ذكركا صورة إجارة ات١وصوؼ عند ذكرىم مسائل متنوعة عن الإجارة كلم يفردكا ت٢ا 

ت١شابهة إجارة –ماؿ السلم عنواف مستقل كلم يفردىا تٔبحث مستقل، فإذا نظرنا إلى قوت٢م بُ رأس 
، تٖرزان "ت٬ب أف يتم تسليم رأس ماؿ السلم بُ ت٣لس العقد" ت٧د أىم يقولوف أنو  -ات١وصوؼ بُ الذمة لو

أما بُ الإجارة فلب يشتًطوف ذلك؛ لأف ات١منوع شرعان مقابلة الدين بالدين،  (3)عن بيع الكالئ بالكالئ،
عندىم، فهي شيء معدكـ كالعقد عليو ت٭دث شيئان فشيئان كوف كات١نفعة التي ىي ت٤ل العقد ليست دينان 

ات١نافع تٖدث عندما يتم الاستفادة منها بٍ تتلبشى فوران، كلا تٯكن الاستغناء عنها نظران للحاجة إليها، 
فالأجرة لا تٕب عند العقد بل عند حدكثها فإذا حدث منها شيء كجب من الأجر تٔقابلو، أما إذا 

                                      
 (.3/232البداية شرح ات٢داية، )؛ ات١رغينالٍ (1)
 (.6/10حاشية ابن عابدين، )؛ ابن عابدين (2)
 (.7/97بتَكت، دار الفكر، الطبعة الثانية، )-كماؿ الدين محمد بن عبد الواحد السيواسي، دت، شرح فتح القدير، لبناف؛  لسيواسيا (3)
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 شرط التعجيل، فيكوف على حسب اتفاقهما كالله أعلم.  عجَّل بالفعل أك
بُ الذمة؛  إجارة ات١وصوؼأكجبوا قبض رأس ماؿ السلم بُ امجتلس كأجازكا تأختَ الأجرة بُ  تٟنفيةإذا فا

 ما لا ت٬وز بُ السلم. -من تأختَ الأجرة –لإنو يقولوف أف الإجارة غتَ السلم كت٬وز فيها 
ل النقد عند مالك، ليخرج من الدين  :ابن رشديقوؿ  :الدالكية - 2 "كمن شرط إجارة الذمة أف يعجًٌ

عند ات١الكية ىو  الأصلف إجارة أك سلمالعقد بلفظ صيغة يفرؽ ات١الكية بتُ كوف  حيث لا (1)بالدين"،
لدين ت٬عل العقد من باب الأف تأختَ الأجرة  ؛كجوب تسليم الأجرة بُ ت٣لس العقد كقبل التفرؽ

 باشر ات٠ياطي أف مثل–يفاء ات١نفعة أف ات١الكية أجازكا تأختَ الأجرة إذا باشر ات١ستأجر باستإلا بالدين، 
قبض  يعتبرك ات١ؤخر بات١ؤخر،  الدين بالدين أك بيع انعداـ كعلة جواز ىذه اتٟالة ىو -تٓياطة الثوب مثلبن 

ع ات١انع ا ارتفكبالتالي لدين انتفى معو الدين بافإذا قيبض أحد أطراؼ العقد أكائل ات١نفعة كقبض أكاخرىا 
 بُ كاف غتَ معتُ كدراىم أك ثوب موصوؼ لكن كقع أك": جاء بُ الشرح الكبتَكقد  (2)،من التأختَ

منافع مضمونة بُ ذمة ات١ؤجر كاستأجرتك على فعل كذا بُ ذمتك إف شئت عملتو بنفسك أك بغتَؾ أك 
لاستلزاـ التأختَ الدين بالدين كتعمتَ على أف تٖملتٍ على دكابك لبلد كذا فيجب تعجيل الأجر 

بعدـ الشركع فيها كإليو أشار بقولو ) لم يشرع فيها ( أم بُ ات١نافع ات١ضمونة  (3)الذمتتُ كقيده بُ ات١وازية
 (4)فإف شرع جاز التأختَ بناء على أف قبض الأكائل كقبض الأكاخر".

ب الشيء يعطى لأف ما قار ت٦ا يتعبره ات١الكية بُ حكم ات١عجل تأختَ تسليم الأجرة ليومتُ أك لثلبثة؛ ك 
 (6)كىذا التأجيل ليس من باب جواز الكالئ بالكالئ بل ىم من باب التشاغل بالقبض (5)حكمو،

 (7).ما قارب الشيء يعطى حكمو" ": للقاعدة الفقهية التي تقوؿ كذلك تبعان 
ختَ الأجرة أك رأس ماؿ بُ الذمة من جواز تأ إجارة ات١وصوؼبُ مذىب كاحد بُ السلم ك  فات١الكية

                                      
بتَكت، دار الفكر، دط، -محمد بن أتٛد بن محمد بن رشد القرطبي أبو الوليد، دت، بداية امجتتهد كنهاية ات١قتصد، لناف؛ ابن رشد (1)
(2/171.) 
 (.4/418التاج كالإكليل ت١ختصر خليل، )؛ العبدرم (،12نصار؛ ضوابط إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، ) (2)
كتاب ات١وازية نسبة لمحمد بن إبراىيم بن زياد ات١عركؼ بابن ات١واز، من كبار فقهاء ات١الكية، كىو أجل كتاب ألفو ات١الكيوف، كأصحو   (3)

إبراىيم بن علي بن محمد، ابن فرحوف، برىاف الدين اليعمرم، الديباج ات١ذىب بُ معرفة أعياف ؛ مسائل كأبسطو كلبمان كأكعبو، ابن فرحوف
 (.233-232الدكتور محمد الأتٛدم أبو النور، القاىرة، دار التًاث للطبع كالنشر، ص )؛ علماء ات١ذىب، تٖقيق كتعليق

 (.4/3محمد عليش، دط، ): بتَكت، دار الفكر، تٖقيق-بنافسيدم أتٛد الدردير أبو البركات، دت، الشرح الكبتَ، ل؛ الدردير (4)
 (.5/219حاشية ات٠رشي على ت٥تصر خليل، )؛ (، ات٠رشي3/195الشرح الكبتَ، )؛ (، الدردير5/395مواىب اتٞليل، )؛ اتٟطاب (5)
ـ، الإشراؼ على نكت 1999 -ىػ 1420أبو محمد عبد الوىاب بن علي بن نصر البغدادم ات١الكي، ؛ القاضي عبد الوىاب ات١الكي (6)

، المحقق  (.2/568اتٟبيب بن طاىر، الطبعة الأكلى، )؛ مسائل ات٠لبؼ، دار ابن حزـ
بتَكت، دار الكتب العلمية، الطبعة الأكلى، -، الأشباه كالنظائر، لبناف1403عبد الرتٛن بن أبي بكر السيوطي، ؛ السيوطي (7)
(1/178.) 



010 

 

 (1).ثلبثة أياـالسلم ل
)فصل أما إجارة الذمة فللؤجرة فيها حكم رأس ماؿ السلم( ": أستٌ ات١طالبكرد بُ  :الشافعية - 3

يستبدؿ عنها )كلا ت٭اؿ بها كلا عليها لأنها سلم بُ ات١نافع )فيجب قبضها بُ امجتلس( فلب يبرأ منها كلا 
كلا تؤجل( لئلب تكوف بيع دين بدين )كلو كاف( العقد كبُ نسخة " كانت " أم الإجارة )بغتَ لفظ 
السلم( كأف كاف بلفظ الإجارة كأف قاؿ استأجرت منك دابة صفتها كذا لتحملتٍ إلى موضع كذا لأنو 

الشافعية بُ مسألة قبض الأجرة بُ ت٣لس العقد بتُ كوف فرؽ لا يحيث  (2)".سلم بُ ات١عتٌ كما مر
بل يوجبوف القبض بُ اتٟالتتُ كذلك  -بُ الأصح من أقوات٢م– صيغة العقد بلفظ الإجارة أك السلم

خلى ت٣لس العقد عن قبض الأجرة فإف كعليو ، العقد ت٣لس بُ رأس ماؿ السلمكجوب قبض  علىقياسان 
كبالتالي تنطبق عليها الذمة سلمه بُ ات١نافع، ات١وصوؼ بُ ارة لأف إجكتعليل ذلك أف  بطلت الإجارة؛

ت٬وز تأجيل  للشافعيةكبُ القوؿ ات١رجوح  ،حكم سلم الأعياف بُ كجوب قبض الأجرة بُ ت٣لس العقد
 (3).إذا كانت الصيغة بلفظ الإجارة لا السلم الأجرة

 العاقد مقصوددلالة اللفظ على العاقدين، فقد ضبط الشافعية ىذه ات١سألة بدلالة اللفظ على مقصود ك 
أف تكوف ضعيفة، فإف كانت دلالة اللفظ على ات١قصود ضعيفة حكم بفساد  كإماإما أف تكوف قوية 

العقد على القوؿ ات١شهور كبعتك بلب تٙن، كإف كانت دلالة اللفظ على ات١قصود كاضحان فإما أف تكوف 
ف ، فإف كانت الصيغة أشهر كأهقصودف ات١عتٌ أكثر بيانان ت١عليو أك يكو  بياف ما تدؿالصيغة أشهر بُ 

لسلم فا؛ فالراجح ىو اعتبار صيغة العقد كاعتباره سلمان ، ثوببُ ىذا ال ه الساعةسلمت إليك ىذيقوؿ أ
بل كاف ات١عتٌ  كإف كاف اللفظ غتَ مشهور بُ استعمالو بُ ىذا ات١كافبيوع الذمم، مشهور بُ كونو من 

بُ بياف ات١قصود  اللفظ كات١عتٌه بيعان، كإف استول اعتبار فالأصح كاقتًاف لفظ ات٢بة بات١اؿ ىو ات١قصود  
استخدـ لفظ بع ت٢ا، لذا فإف الأصل كات١عتٌ ت كونها ىياعتبار الصيغة؛ ل الأصح منهما ىوكجهاف هناؾ ف

الإجارة دـ لفظ استخبُ امجتلس قطعان، كإف  الأجرةقبض  كجب إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة  عقدالسلم ل
 (4)جب تسليم الأجرة عند العقد.و لأنها سلم بُ ات١نافع، ف ؛الأصح منهما اعتبار ات١عتٌ :فوجهاف

                                      
 (، 5/219حاشية ات٠رشي على ت٥تصر خليل، )؛ ات٠رشي (1)
 .(2/405الأنصارم؛ أستٌ ات١طالب، ) (2)
 -ىػ 1421أبو اتٟستُ ت٭تِ بن أبي ات٠تَ بن سالم العمرالٍ اليمتٍ الشافعي، ؛ (، العمرال2/334ٍمغتٍ المحتاج، )؛ ات٠طيب الشربيتٍ (3)

قاسم محمد النورم، الطبعة الأكلى، : جدة، دار ات١نهاج، تٖقيق-السعوديةـ، البياف بُ مذىب الإماـ الشافعي، ات١ملكة العربية  2000
قهية معاصرة اتٞزء الثالث، قضايا ف؛ البوطي، ينظر: كمن ات١عاصرين القائلتُ بهذا القوؿ الدكتور محمد سعيد رمضاف البوطي، (7/335)
 (.2/334المحتاج، ) مغتٍ؛ ات٠طيب الشربيتٍ(،12نصار؛ ضوابط إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، )(.75)
، ات١نثور بُ القواعد، الكويت، كزارة الأكقاؼ كالشئوف الإسلبمية، 1405محمد بن بهادر بن عبد الله الزركشي أبو عبد الله، ؛ الزركشي (4)

 (.2/374د. تيستَ فائق أتٛد ت٤مود، الطبعة الثانية، ): تٖقيق
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إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة الشافعية ذكركا بُ السلم عدـ جواز التأختَ بل ت٬ب القبض بُ امجتلس كقاسوا ف
 (1).بُ كجوب قبض الأجرة بُ امجتلس عليو

التفريق بتُ استخداـ لفظ السلم أك الإجارة بُ عقد إجارة الذمة ب اتٟنابلة إلى ذى :الحنابلة - 4
 بيتأسلمتك ىذه النقود بُ منفعة ما لو قاؿ أحد ك سلف" "سلم أك  فقالوا: إف بً استخداـ لفظ

ات١وصوؼ بُ لصحة إجارة تسليم الأجرة بُ امجتلس يتوجب فعندئذ ، لأسكن بُ سنةكذا ككذا   صفتو
إلى بيع  قبل قبض الأجرة لانتهى الأمر بهما فلو تفرؽ العاقدافبُ ات١نافع،  سلم ي بهذه الصيغةفهالذمة؛ 

العقد بفظ الإجارة كخلى عن لفظ سلم أك كاف ، أما إذا  لا ت٬وز)أم مؤخر تٔؤخر( كىو  دين بدين
  (2)فهي لا تعبر سلمان بُ ىذه اتٟالة.، بُ امجتلس الأجرةقبض فلب يشتًط سلف 
على عمل بُ الذمة فيجوز فيها  قوؿ ذكره ابن قدامة بُ الكابُ فرَّؽ فيو بتُ الإجارة التي تكوفكىناؾ 

 : تعجيل الأجرة أك تأجيلها، أما إذا كانت الإجارة على منفعة بُ الذمة ففيها كجهاف
 يجوز لأنو عوض في الإجارة فجاز تأجيلو كما لو كان على عين. :أحدهما" 

 (3)."عقد على ما في الذمة فلم يجز تأجيل عوضو كالسلم لا يجوز لأنو :والثاني
: كقد أكرد اتٟنابلة تعليل عدـ كجوب تسليم الأجرة بُ ت٣لس العقد بُ إجارة الأعماؿ بُ الذمة فقالوا

كلا ت٬ب تسليم أجرة العمل بُ الذمة حتى يتىسىلَّمو، كإف كجبت بالعقد، كعلى ىذا كردت النصوص، "
 (4)يوبَ أجره إذا قضى عملو؛ لأنو عوض فلب يستحق تسليمو إلا مع تسليم ات١عوض"،كلأف الأجتَ إت٪ا 

"اعطوا الأجتَ أجره : فتسليم الأجرة مرتبط بإت٘اـ العمل ات١طلوب من الطرؼ الآخر؛ لأف النبي صلى الله عليه وسلم قاؿ
بُ الذمة كإت٪ا ىو  فالأجرة ىنا ليست مرتبطة تٔجلس انعقاد إجارة ات١وصوؼ (5)قبل أف ت٬ف عرقو".

 مرتبط بالعرؽ الذم يبذلو العامل لات٧از عملو، فإذا أت٧ز عندىا ت٬ب ات١سارعة إلى إعطائو أجره. 

                                      
بتَكت، دار الفكر، دط، -سحاؽ، دت، ات١هذب بُ فقو الإماـ الشافعي، لبنافإبراىيم بن علي بن يوسف الشتَازم أبو إ؛ الشتَازم (1)
أبي العباس بن أتٛد الرملي الكبتَ، دت، حاشية الرملي على أستٌ ات١طالب شرح ركضة الطالب، دار الكتاب ؛ (، الرملي1/272)

 (.2/122الإسلبمي، دط، )
 (.2/253شرح منتهى الإرادات، )؛ (، البهوب3/551ٌكشاؼ القناع، )؛  البهوبٌ(، 13نصار؛ ضوابط إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، ) (2)
بتَكت، ات١كتب الإسلبمي، -عبد الله بن قدامة ات١قدسي أبو محمد، دت، الكابُ بُ فقو الإماـ ات١بجل أتٛد بن حنبل، لبناف؛ ابن قدامة (3)

 (.2/311دط، )
 (.4/452ات١بدع، )؛ ابن مفلح (4)
شعيب ؛ ـ، سنن ابن ماجو، دار الرسالة العات١ية، المحقق 2009 -ىػ  1430عبد الله محمد بن يزيد القزكيتٍ،  أبو؛ ركاه ابن ماجو (5)

جر الأجراء، رقم ؛ الرىوف، باب؛ عىبد اللٌطيف حرز الله، الطبعة الأكلى، كتاب -ت٤مَّد كامل قره بللي  -عادؿ مرشد  -الأرنؤكط 
أبو حفص عمر بن علي ؛ " ىذا اتٟديث مركم من طرؽ كلها ضعيفة"، ينظر ابن ات١لقن؛ نتَ(، كاتٟديث ضعيف جاء بُ البدر ات2443١)

الرياض، دار -ـ، البدر ات١نتَ بُ تٗريج الأحاديث كالأثار الواقعة بُ الشرح الكبتَ، السعودية2004-ىػ1425بن أتٛد الشافعي ات١صرم، 
 (.7/37 بن سليماف كياسر بن كماؿ، الطبعة الأكلى، )مصطفى أبو الغيط كعبد الله؛ ات٢جرة للنشر كالتوزيع، المحقق
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مع أنتٍ أرل أنو نظران إلى أف اتٟنابلة يستَكف على ات١عتٌ الذم يقوـ عليو العقد، فهم ت٬يزكف استخداـ 
" بعتك منفعة دارم شهران :رادىم ىو الإجارة مثللفظ البيع بُ الإجارة إذا كاف ات١عتٌ يؤدم إلى أف م

بكذا" فهم يقولوف أف ىذا إجارة، كبناءن عليو فإف استعمل العاقداف لفظ الإجارة كمعتٌ العقد ىو السلم 
–بُ ات١نافع فيجب أف تنطبق عليو أحكاـ السلم فيجب عندئذ تعجيل الأجرة كلا ت٬وز تأجيلها،بٍ إنهم 

كما يقوؿ –أنهم ت٬يزكف تأختَ الأجرة بُ الإجارة إذا بً تقدلَ ات١نفعة  (1)-على ما يغلب على ظتٍ
 كإلا لكاف الكالئ بالكالئ كىو منهي عنو إتٚاعان. -ات١الكية

بُ الذمة؛  إجارة ات١وصوؼأكجبوا قبض رأس ماؿ السلم بُ امجتلس كأجازكا تأختَ الأجرة بُ  اتٟنابلةإذا ف
كمن  (2)ما لا ت٬وز بُ السلم. -من تأختَ الأجرة –ت٬وز فيها لإنو يقولوف أف الإجارة غتَ السلم ك 

ىيئة المحاسبة كات١راجعة للمؤسسات ات١الية الإسلبمية بُ  ات١عاصرين القائلتُ تٔا ذىب إليو اتٟنابلة
ككذلك البنك ات١ركزم ات١اليزم حيث بتُ جواز أف تدفع الأجرة معجلة أك مؤجلة كمن دكف  (3)،البحرين

  (4) صيغة العقد بتُ كونها سلمان أك إجارة.اتٟديث عن 
 : بُ الذمة كالتالي إجارة ات١وصوؼالأمر بُ مسألة كقت دفع الأجرة بُ  وخلاصة

ات١الكية كالشافعية كاتٟنابلة قالوا ت٬ب تعجيل الأجرة، كالتأختَ ثلبثة أياـ بُ حكم  :إذا عقد بلفظ السلم
وـ ت٬وز التأجيل، كقياسان على السلم مبُ ذلك، كمن حيث العات١عجل عند ات١الكية، أما اتٟنفية فلب نص 

 لا ت٬وز.
ت٬وز تأجيل  :الشافعية لا ت٬وز تأجيل دفع الأجرة، اتٟنفية كات١الكية كاتٟنابلة :إذا عقد بلفظ الإجارة

 الأجرة.
 : الترجيح

إذا بً العقد بلفظ كالذم تٯيل إليو الباحث ىو التفريق بتُ العقد بلفظ السلم كالعقد بلفظ الإجارة، ف
 فالراجحالسلم كجب تسليم الأجرة بُ ت٣لس العقد كلا ت٬وز تأختَىا، أما إذا كاف العقد بلفظ الإجارة 

بُ الذمة عند استخداـ لفظ الإجارة  إجارة ات١وصوؼالأجرة بُ  تأختَمن جواز  اتٞمهورما ذىب إليو 
 : ت١ا يلي

                                      
 لم أجد من صرح بذلك من فقهائهم، كغلبة الظن نشأت من عدـ جواز الكالئ بالكالئ.  (1)
 (.2/311الكابُ بُ فقو أتٛد بن حنبل، )؛ ابن قدامة (2)
ات٠اص بالإجارة كالإجارة  9ات١عيار الشرعي رقم  ت٦لكة البحرين، ات١عايتَ الشرعية ت٢يئة المحاسبة كات١راجعة للمؤسسات ات١الية الإسلبمية، (3)

جارة الإ؛ القره داغي، كمن الفقهاء ات١عاصرين القائلتُ باتٞواز أيضان (135، )2007 ،5/  3فرعي  3ات١نتهية بالتمليك، بُ الفقرة رقم 
 (.330ات١عاصرة، ) فقو ات١عاملبت ات١الية كات١صرفية؛ نزيو تٛادة ،(50على منافع الأشخاص، ص )

 (.14ينظر معيار الإجارة الصادر من البنك ات١ركزم ات١اليزم، البند ) (4)
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ات٠اص بو، كلا ت٬وز أف نعمم أحدىا على الآخر، لكل عقد معناه كمدلولو كتكييفو كمقتضاه  -1
فالإجارة غتَ السلم، كت٫ا كإف كانا يتعلقاف بالذمة إلا أنهما يفتًقاف من حيث أف السلم بُ أعياف بُ 

بُ منافع أك أعماؿ بُ الذمة، فبينهما عموـ كخصوص من كجو، كىو مؤثر بُ  إجارة ات١وصوؼالذمة ك 
 طيهما اتٟكم نفسو، كالله أعلم. التفريق بينهما فلب ت٬وز أف نع

كوف عقد السلم بُ الأعياف كالإجارة بُ ات١نافع ىذا الفرؽ بتُ طبيعتيهما يؤثر على طبيعة الأجرة   -2
لأف الأعياف ت٢ا كجود مادم، كىذا الوجود ات١ادم يكسبنا الثقة  ؛-من كجهة نظرم- تقدتٯان كتأختَان 

 يبرره، أما ارتباط ات١نافع بالذمة ت٬علها أدلٌ بُ الثبات منبالعقد فيكوف دفع ات١اؿ عند العقد لو ما 
الأعياف فلو تأخر دفع الأجرة إلى كقت لاحق أك إلى تنفيذ جزء من العقد رتٔا يكوف أفضل من ناحية 

 الوثوؽ بالعقد، كالله أعلم.
تهما بأف يكوف بُ الذمة دكف السلم إت٪ا ينم عن رغب جارة ات١وصوؼتقييد ات١تعاقدين صيغة العقد بإ -3

عقدت٫ا تابعان للئجارة لا للسلم، كىذا فيو إعماؿ لقوت٢ما لعدـ ات١انع الشرعي بُ ذلك، كما بُ القاعدة 
فتًتيب اتٟكم الشرعي على اللفظ الداؿ على  (1)" إعماؿ الكلبـ أكلى من إت٫الو"،: الفقهية ات١شهورة

تَ مراد ت٢ما كغتَ مراد باللفظ الذم عقدا بو، العقد الذم اختاراه أكلى من إلغائو كإخضاعو لعقد آخر غ
 ما داـ أف ات٠ضوع للعقد الذم عقدا بو لا ينطوم عليو أم ت٥الفة شرعية.

درءان ت١نفعة أك ات١باشرة بالعمل، بُ الذمة تقدلَ ا إجارة ات١وصوؼيستحسن عند تأختَ الأجرة بُ  -4
مانعان من أجرة ات١ؤخر بات١ؤخر فيجوز  -ت١نفعةالأجرة أك ا–للكالئ بالكالئ، فيكوف تقدلَ أحد الأمرين 

 ات١نفعة كالله علم. تأختَ الأجرة عند تقدلَ
كونها من باب الكالئ بالكالئ لذا   -أم عند تأختَ البدلتُ معان ت٤ل العقد كالأجرة -كقد يستشكل ىنا 

الكالئ بالكالئ، كىل فإف ات١سألة تٖتاج إلى بعض من التفصيل كالنظر إلى مقصد الشرع من النهي عن 
 : تٯكن تأختَ البدلتُ معان بُ عصرنا اتٟاضر؟ كالتفصيل فيما يلي

 : الكالئ بالكالئ في إجارة الدوصوف في الذمة :رابعاً 

كىذا اتٟديث على ضعفو تلقتو الامة  (2)" نهى عن بيع الكالئ بالكالئ"، :ركم عن النبي صلى الله عليه وسلم أنو
 :" تلقي الأئمة ىذا اتٟديث بالقبوؿ يغتٍ عن طلب الإسناد فيو كما قالوا: بالقبوؿ، كقاؿ ات١واؽ ات١الكي

كأخذت بو ات١ذاىب الأربعة كاحتجت تٔضمونو كإف كاف بينهم خلبؼ بُ  (3)بُ لا كصية لوارث"،

                                      
 (.1/128الأشباه كالنظائر، )؛ السيوطي (1)
اع أبواب الربا، باب؛ (، البيهقي4/40(، )3061سنن الدارقطتٍ، كتاب البيوع، رقم )؛ ركاه الدارقطتٍ (2) ما جاء ؛ السنن الكبرل، تٚي

 (.3/62التلخيص اتٟبتَ، )؛ (، كقد ضعفو ابن حجر ينظر10536ي عن بيع الدين بالدين، رقم )بُ النه
 (.4/367التاج كالإكليل، )؛ ات١واؽ (3)
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لكالئ بالكالئ تٜس صور كقد طالت بُ بيانها الأدلة، يتناكلو كيصدؽ عليو، كقد ذكر الفقهاء بُ ا
كات١ناقشات التي لا ت٣اؿ لذكرىا ىنا، كالصورة التي قد تنطبق على إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة ىي الصورة 

"كىي بيع دين مؤخر لم يكن ثابتان بُ الذمة بدين مؤخر كذلك، كأف يشتًم ات١رء شيئان موصوفان  :(1)التالية
" كلا ت٬وز بيع نسيئة : كقاؿ العمرالٍ بُ البياف (2)أجل بثمن موصوؼ بُ الذمة إلى أجل"،بُ الذمة إلى 

بعتٍ ثوبان بُ ذمتك بصفة كذا ككذا، إلى غرة شهر كذا بدينار بُ ذمتي مؤجل إلى يوـ   :بنسيئة، بأف يقوؿ
ت١ؤخر الذم لم يقبض " كإت٪ا كرد النهي عن بيع الكالئ بالكالئ كالكالئ ىو ا: كقاؿ ابن تيمية (3)كذا"،

بات١ؤخر الذم لم يقبض كىذا كما لو أسلم شيئان بُ شيء بُ الذمة ككلبت٫ا مؤخر فهذا لا ت٬وز بالاتفاؽ 
 (4)كىو بيع كالئ بكالئ".

كقد ذكر فقهاء ات١ذاىب الأربعة بُ ثنايا كتبهم  (5)كىذه الصورة يسميها ات١الكية بابتداء الدين بالدين،
 تبدك من قبيل الكالئ بالكالئ لكنهم بينوا أنها لا تدخل تٖتو، مثل إجازة ات١الكية ت٣موعة من الصورة التي

" إذا تأخر  :لتأختَ قبض رأس ماؿ السلم لثلبثة أياـ، كقالوا بُ تعليل جواز التأختَ بُ ىذه الأياـ أنها
، خلبفان لأبي حنيفة  كالشافعي لعموـ قبض رأس ماؿ السلم يومتُ كثلبثة كأكثر جاز ما لم يكن عن شرطو

كقد  (6)ات٠بر؛ كلأنو عقد معاكضةو لا تٮرج بتأختَه عن أف يكوف سلمان فأشبو التأختَ للتشاغل بالقبض"،
اشتًيت  :" كالسلم بلفظ البيع ات٠الي عن لفظ السلم كأف قاؿ: ذكر الشيخ زكريا الأنصارم الصورة التالية

ذمتي فقاؿ بعتك )بيع( نظران للفظ كىذا ما  منك ثوبا صفتو كذا بهذه الدراىم أك بعشرة دراىم بُ
صححو الشيخاف، ... لكن على الأكؿ ت٬ب تعيتُ رأس ات١اؿ بُ امجتلس إذا كاف بُ الذمة ليخرج عن 

قان أف اتٟنفية بكقد مرَّ معنا سا (7)بيع الدين بالدين كىذا من زيادتو لا القبض بُ امجتلس فلب ت٬ب"،
بُ ت٣لس عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، فكيف جازت ىذه ات١سائل  كاتٟنابلة لا يشتًطوف قبض الأجرة

 كغتَىا ت٦ا أكردىا الفقهاء بُ كتبهم، مع جرياف معتٌ الكالئ بالكالئ فيها؟

                                      
كقد ذكر الدكتور نزيو تٛاد ىذه الصورة ات٠مسة كبينها كذكر أقواؿ الفقهاء فيها بُ كتابو، بيع الكالئ بالكالئ بُ الفقو الإسلبمي،  (1)

 (.20مركز أتْاث الاقتصاد الإسلبمي، سلسلة ات١طبوعات العربية )
بتَكت، دار الفكر، الطبعة الثانية، -تصر خليل، لبناف، التاج كالإكليل ت١خ1398محمد بن يوسف بن أبي القاسم العبدرم، ؛ ات١واؽ (2)
(4/367.) 
ـ، البياف بُ مذىب الإماـ الشافعي، 2000 -ىػ 1421أبو اتٟستُ ت٭تِ بن أبي ات٠تَ بن سالم العمرالٍ اليمتٍ الشافعي، ؛ العمرالٍ (3)

 (.5/172قاسم محمد النورم، الطبعة الأكلى، )؛ جدة، دار ات١نهاج، المحقق-السعودية
 (.20/512ت٣موع الفتاكل، )؛ ابن تيمية (4)
 (.4/368التاج كالإكليل، )؛ ات١واؽ (5)
ـ، الإشراؼ على نكت 1999 -ىػ 1420القاضي أبو محمد عبد الوىاب بن علي بن نصر البغدادم ات١الكي، ؛ القاضي عبد الوىاب (6)

، المحقق  (.2/568لى، )اتٟبيب بن طاىر، الطبعة الأك ؛ مسائل ات٠لبؼ، دار ابن حزـ
 (.2/124أستٌ ات١طالب، )؛ الأنصارم (7)
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 : يظهر لي من خلبؿ التعمن بُ الصور التي أخرجها الفقهاء من الكالئ بالكالئ ما يلي
بُ السلم كبُ صيغ العقود التي تيعقد بصيغة شبيو  مدار حديثهم عن الكالئ بالكالئ غالبان ما يكوف -1

 بالسلم.
بعد تعيتُ الثمن، غتَ أنو لا يشتًط قبضو بُ امجتلس، كىذا  -كالله أعلم–التأختَ بُ البدلتُ يكوف  -2

 التعيتُ للثمن يزيل عن العقد صفة الكالئ بالكالئ.
ة عن باب الكالئ بالكالئ، لوركد إف جواز تأختَ قبض الأجرة بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة خارج -3

فهذا  (1)" اعطوا الأجتَ أجره قبل أف ت٬ف عرقو"، :نصوص شرعية ييفهم منها ذلك مثل قولو صلى الله عليه وسلم
اتٟديث لم يربط دفع الأجرة ببداية العقد بل ربطو بالدفع قبل جفاؼ العرؽ كمعلوـ أف العرؽ إت٪ا يكوف 

كما أف جواز السلم كاف بنصوص عند العقد الناظم للبتفاؽ بتُ الطرفتُ، ك بعد الانهماؾ بُ العمل كليس 
 خاصة فيها، فكذلك الإجارة كتأختَ الأجرة كانت بنصوص خاصة.

بالنظر إلى طبيعة الإجارة فإنها تقابل بتُ أجناس ذات طبائع ت٥تلفة، فإنها تقابل بتُ ماؿ كمنافع،  -4
العقد بل تكوف متخلفة عنو فهي تٖدث شيئان فشيئان بٍ تفتٌ ات١نافع التي من طبيعتها ألا توجد عند 

لذا فإف القوؿ تّواز تأختَ البدلتُ بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة رتٔا يكوف سائغان من كجهة النظر  مباشرة،
 إلى طبيعة البدلتُ فيها، كالله أعلم.

كىا ىنا قاعدةه كىي أف  ": بقولوالبدلتُ  تأختَات١قصد من منع أف فركؽ إلى كتاب الأشار القرابُ بُ   -5
مطلوب صاحب الشرع صلبح ذات البتُ كحسم مادة الفساد كالفتن حتى بالغ بُ ذلك بقولو عليو 

كإذا اشتملت ات١عاملة على شغل الذمتتُ توجهت ات١طالبة من  (2)،لن تدخلوا اتٞنة حتى تٖىىابُّوا :السَّلبـ
اتٞهتتُ فكاف ذلك سببان لكثرة ات٠صومات كالعداكات فمنع الشرع ما يفضي لذلك كىو بيع الدين 

فالعلة ات١انعة من تأجيل البدلتُ ىي كثرة ات٠صومات كالعداكات التي تٖصل بتُ طربُ العقد،  (3)بالدين"،
الفساد كالفتن منع تأجيل البدلتُ بُ العقود، فإذا كاف ىذا ىو  كإزالةذات البتُ فللحفاظ على صلبح 

السبب فلرتٔا يسوغ القوؿ بأف التثبت بُ العقود كضبط التفاصيل ككضع شركط صارمة على من تٮالف 
نع، ما بً العقد عليو يسد ىذا الباب، كبالتالي يسوغ تأجيل البدلتُ معان؛ لانتفاء ما من أجلو كاف ات١

كخاصة بُ ىذا الزماف الذم طغت عليو السًمة ات١ستندية بتوثيق كل شيء بتفاصيلو الكبتَة كالصغتَة، 
حيث تقوـ الشركات الكبرل بعقد عقود ىائلة مأجلة البدلتُ تضبط عقودىا بشركط كمواصفات تٕعلها 

                                      
 سبق تٗرت٬و. (1)
" لا تدخلوف اتٞنة حتى تؤمنوا، كلا تؤمنوا حتى تٖابوا، ؛ لم أجد اتٟديث الذم ذكره بهذا اللفظ، بينما كجدتو بُ صحيح مسلم بلفظ (2)

بياف أنو لا يدخل اتٞنة إلا ات١ؤمنوف، ؛ الإتٯاف، باب؛ كتاب؛  مسلمأكلا أدلكم على شيء إذا فعلتموه تٖاببتم؟ أفشوا السلبـ بينكم"، ركاه 
 (.93كأف ت٤بة ات١ؤمنتُ من الإتٯاف، كأف إفشاء السلبـ سببا تٟصوت٢ا، رقم )

 (.3/290أبو العباس شهاب الدين أتٛد بن إدريس بن عبد الرتٛن ات١الكي الشهتَ بالقرابُ، الفركؽ، عالم الكتب. )؛ القرابُ (3)
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 قابلة للتنفيذ حسب ات١تفق عليو دكف نزاع أك خصومات، ىذا من جهة كالله أعلم.

 : ربط الأجرة بمؤشر متغير :خامساً 
من الأمور ات١علومة بالضركرة بُ عقد الإجارة أف تكوف الأجرة معلومة علمان لا يدع ت٣الان للخلبؼ كالنزاع 

فاتٟديث كإف كاف  (1)"من استأجر أجتَان فليعلمو أجره"،: بتُ طربُ العقد، كقد قاؿ رسوؿ الله صلى الله عليه وسلم
كقد نصت كل ات١ذاىب الفقهية على  (2)تلقاه الفقهاء بالقبوؿ كشهدت الآثار بصحتو،موقوفان فقد 

 (3)ضركرة كوف الأجرة معلومة علمان نافيان للجهالة.
كالتمويلية، كمن العوائق  جارة بُ كثتَ من أنشطتهاد الإلى عقكبُ أيامنا ىذه تعتمد ات١ؤسسات ات١الية ع

ويلة مسألة تغتَ الأجرة بُ فتًة الإجارة، فالاعتماد على مبلغ كاحد ارات الطتّالتي تعتًضها بالنسبة للئ
بُ الأجرة بُ الإجارات الطويلة بُ ظل تغتَ الأسعار زيادةن كنقصان قد يؤدم إلى الإضرار بأحد طربُ 

ات١ستأجر( فيكوف بُ البقاء على الأجرة القدتٯة ضرران على أحد الطرفتُ كىذا ما لا ت٬وز،  -القعد )ات١ؤجر
على مؤشر معتُ مثل )لايبور  الأجرة فهل ت٬وز الاتفاؽ بتُ ات١ؤجر كات١ستأجر على الاعتماد بُ تٖديد

Libor) (4)  (5)كبالتالي ت٣هوؿ ؟ ليس ثابتان، ك متغتَ علمان بأف ىذا ات١ؤشر 
باتان لازمان ت١نفعة عتُ أك شخص، مدتو عشر سنوات  بُ الذمة ؼ" أف ييبرىـ عقد إجارة موصو :صورتو

فتكوف الفتًة الأكلى سنتتُ مثالان بأجرة  -أقل أك أكثر–مثالان على أف توزع الأجرة على ثلبث فتًات 
أك  (Liborتْسب تغتَ مؤشر سعر الفائدة ) ت٤ددة معلومة، كتكوف الأجرة بُ الفتًات التالية متغتَة

معلومة ات١قدار كقت عقد غتَىا، تْيث تيعلم كتٖدد تْسبو عند بدء كل فتًة للفتًة كلها، دكف أف تكوف 
الإجارة"، كمعتٌ ربط الأجرة بات١ؤشر أف تزيد الأجرة بنسبة زياة ات١ؤشر كأف تنقص بنسبة نقصانو، كىذا 

للعملة  على إتٚالي القرض، كتستخدـ للمفاضلة بتُ القوة الشرائية اتٟالية ةات١ؤشر ت٭سب نسبة الفائد
 مدة كلت٬ارية تْسب التكلفة للعتُ موزعة  تٖديد الأقساط الإة ت٢ا، حيث يتم يلكالقوة الشرائية ات١ستقب

الإجارة كيضاؼ على ذلك دفع الربح بناء على موشر معتُ، كىذا الربح ىو فرؽ القوة الشرائية 

                                      
ـ، السنن الكبرل، 2003 -ىػ  1424أتٛد بن اتٟستُ بن علي بن موسى ات٠يسٍرىكٍجًردم ات٠راسالٍ، أبو بكر البيهقي، ؛ كاه البيهقير  (1)

لا تٕوز الإجارة حتى تكوف معلومة ؛ الإجارة، باب؛ محمد عبد القادر عطا، الطبعة الثالثة، كتاب؛ بتَكت، دار الكتب العلمية، المحقق-لبناف 
 (.2/187التلخيص اتٟبتَ، )؛ (، كاتٟديث موقوؼ ينظر ابن حجر11651جرة معلومة، رقم )كتكوف الأ

 (.2/187التلخيص اتٟبتَ، )؛ ابن حجر؛ ينظر (2)
 (.3/551كشاؼ القناع، )؛  (، البهوب5/266ٌنهاية المحتاج، )؛ (، الرملي3/231ات٢داية شرح البداية، )؛ ات١رغنالٍ (3)
(4)  Libor سعر الإقراض ؛( بتُ البنوؾ بُ لندفThe London Inter bankoffen Rate))أم ؛ ، كىناؾ مؤشر )سايبور

القره داغي، الإجارة على منافع  كىو سعر الإقراض بتُ البنوؾ بُ القاىرة، ينظر؛ السعودية، ك)كايبور( البنوؾ سعر الإقراض بتُ
 (. 4) تْث منشور على الانتًنت،ىػ، 1423الآجلة، عاـ  ت٨و مؤشر إسلبمي للمعاملبت ات١الية؛ حستُ شحاتة (،33الأشخاص، )

 .(35القره داغي، الإجارة على منافع الأشخاص ) (5)
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 (1)للعملة.
ألة قولان معينان لكن مع سرين كامجتامع الفقهية بُ ىذه ات١تبتٌَّ معظم الفقهاء ات١عاص :أقوال الفقهاء :أولاً 

 : كجود ات٠الف ت٢م استحسن الباحث ذكر الآراء كمناقشتها كالتًجيح بينها
 : جواز ربط الأجرة تٔؤشر منضبط كقاؿ بو عدد كات٢يئات كامجتامع كالفقهاء كىم :القول الأول

جواز ربط الأجرة مؤشر  ػ:ب :رابعان  :(9/12)115ذك الرقم قرار ت٣مع الفقو الإسلبمي تّدة  جاء بُ-1
" ت٬وز بُ الإجارات الطويلة للؤعياف تٖديد مقدار الأجرة عن الفتًة الأكلى، كالاتفاؽ بُ  :منضبط كنصو

عقد الإجارة على ربط أجرة الفتًات اللبحقة تٔؤشر معتُ، شريطة أف تصتَ اتٞرة معلومة ات١قدار عند بدء  
 كل فتًة".

( 9( من ات١عيار )5/2/3) :ىيئة المحاسبة كات١راجعة للمؤسسات ات١الية الإسلبمية بُ البند أجازت -2
، : "معيار الإجارة" كنصو " بُ حاؿ الأجرة ات١تغيتَة ت٬ب أف تكوف الأجرة للفتًة الأكلى ت٤دة تٔبلغ معلوـ

تبطان تٔعيار معلوـ لا ت٣اؿ ذا ات١ؤشر مر ىاد مؤشر منضبط، كبيشتًط أف يكوف كت٬وز بُ الفتًة التالية اعتم
 (2)للنزاع فيو؛ لأنو يصبح ىو الأجرة للفتًة ات٠اضعة للتحديد، كيوضع لو حد أعلى كحد أدلٌ".

البنك ات١ركزم ات١اليزم: أجاز البنك ات١ركزم ات١اليزم ربط الأجرة تٔؤشر منضبط كذلك بُ معيار  -3
 الأجرة كما يلي:ت٬وز للؤطراؼ ات١تعاقدة الاتفاؽ على مبلغ  3-14 ( فقاؿ:"14الإجارة بُ البند )

(a.تدفع تٔبلغ ثابت ) 
(bيتم تٖديد ) مؤشر منضبط(.عن طريق الإشارة إلى معيار أك صيغة ت٤ددة الأجرة( ، 
(c تدفع باستخداـ مزيج من الفقرة )3-14 (a ك )3-14 (bأعلبه ). 

 (3) ".إلى حد أدلٌ كحد أقصى تٗضع الأجرةأف (، b) 3-14كفيما يتعلق بالفقرة  14-4
( برقم 1996فتَاير  1 -يناير 31ندكة البركة اتٟادية عشرة التي انعقدت بُ جدة ) أجازت -3
بُ عقد الإجارة الواردة على  " يتحقق العلم بالأجرة: ( ربط الأجرة تٔؤشر منضبط كنصها11/2)

فتًات، مع تٖديد مقدار الأجرة عن الفتًة الأكلى،  الأشياء إذا بً الاتفاؽ على مدة معلومة موزعة على
كاعتماد أجرة ات١ثل عن بقية الفتًات، بشرط أف تكوف أجرة ات١ثل منضبطة أك مرتبطة تٔعيار معلوـ تْيث 
لا ت٣اؿ فيو للنزاع، كذلك بقصد استفادة ات١تعاقدين من تغتَ مستول الأجرة مع استبقاء صفة اللزكـ 

 لكامل مدة العقد".

                                      
ىػ، 1423ت٨و مؤشر إسلبمي للمعاملبت ات١الية الآجلة، عاـ ؛ حستُ شحاتة (،33القره داغي، الإجارة على منافع الأشخاص، ) (1)

 (. 4) تْث منشور على الانتًنت،
 (.115ات١عايتَ الشرعية، ص ) (2)
 (.13( الصفحة )14ينظر معيار الإجارة الصادر من البنك ات١ركزم ات١اليزم، البند ) (3)
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ربط الأجرة تٔؤشر متغتَ منضبط قرار  راسات الإسلبمية بُ الأردفت٣لس الإفتاء كالبحوث كالد أجاز -3
 ـ(2012/ 11/ 8ىػ( ات١وافق )1433/ 12/ 23(بتاريخ )2012/ 15( )182) :رقم

ربط الأجور تٔؤشرات منضبطة من الصور ات١عاصرة التي تٞأت إليها الأسواؽ نتيجة تقلبات  كنصو:"
خاصة بُ الإجارات الطويلة الأمد، حيث تتفاكت الأسعار كتٗتلف القيم باختلبؼ العوامل الأسعار، 

 ات١ؤثرة بُ الأسواؽ.
بُ تعليق الأجرة تٔؤشر ت٤دد منضبط، يتحاكم إليو طرفا عقد الإجارة بُ  ان لذلك لا يرل امجتلس حرج

نتفاء حصوؿ النزاع بسبب ىذا تٖديد مبلغ الأجرة بداية كل فتًة من فتًات الإجارة الطويلة؛ كذلك لا
 الربط، كلأنو أبعد عن كقوع التغابن بتُ العاقدين.

كقد أجاز فقهاء اتٟنابلة استئجار الأجتَ بطعامو ككسوتو، كاستئجار من ت٭صد الزرع تّزء مشاع منو، 
اف ككذلك البيع كالإجارة بسعر السوؽ أك تٔا يؤجر بو الناس؛ فمن باب أكلى أنو ت٬وز استئجار الأعي

 بأجرة مربوطة تٔؤشر مالي معتُ. كالله تعالى أعلم.
من الفقهاء ات١عاصرين من أجاز ذلك، مثل الدكتور علي ت٤ي الدين القره داغي بُ تْث ات١قدـ إلى  -4

امجتلس الأركبي للئفتاء كالبحوث، فقد ذىب إلى جواز الاعتماد على موشر متغتَ لتحديد الأجرة خاصة 
" كمن جانب آخر أف الاعتبار بات١ؤشر كإف كانت فيو جهالة بُ  :يلة، فيقوؿبالنسبة للئجارات الطو 

البداية، كلكن ىذه اتٞهالة ت٦ا تنتهي بالعلم عند اتٟاجة، كبالتالي فلب تؤدم إلى النزاع الذم ت٬عل العقد 
، كىو معلوـ بُ يومو لا ت٭يطو لبس كلا غموض، كلا يشوبو  غرر كلا فاسدان، فات١ؤشر يعلن عنو بُ كل يوـ

جهالة عندما يعلن عنو، لذلك فالاعتماد على )لايبور( أك ت٨وه كمؤشر فقط كلاحتساب الأجر جائز 
 (1)من حيث ات١بدأ".

" حكم  شر منضبط كذىب إليو الدكتور نزيو تٛادة بُ تْثوؤ عدـ جواز ربط الأجرة تٔ :القول الثاني
"كلكن بعد النظر كالتأمل بُ حقيقة : ؿالفائدة"، فقاالأعياف تٔؤشر سعر الربط القياسي للؤجرة بُ إجارة 

ىذه الصورة ات١ستحدثة من إجارة الأعياف، كبذؿ الوسع بُ التعرؼ على ما يتعلق بها من أحكاـ شرعية 
مستنبطة من نصوص الوحي أك متفرعة عن القواعد الفقهية العامة لعقد الإجارة، أك ت٥رجة على أقاكيل 

ئرىا من مسائل الإجارة، كت٘حيص ما جاء بُ فتول ندكة البركة كقرار امجتمع الفقهاء بُ أشباىها كنظا
كات١عيار الشرعي ت٢يئة المحاسبة كات١راجعة، ظهر لي أف ىذه الصورة ات١ستجدة من الإجارة فاسدة ت٤ظورة بُ 
النظر الفقهي، كإف ما صدر بُ جوازىا من مقولات كحجج كتعليلبت لا ت٘ت إلى الصواب بسبب كلا 

 (2)سب".ن
                                      

الإجارة على منافع الأشخاص، دراسة فقهية مقارنة بُ الفقو الإسلبمي كقانوف العمل، مقدـ مجتلس الأربي للئفتاء ؛ القره داغي (1)
 (.34-33ـ، )2008-ىػ1429باريس،  -، فرنساكالبحوث، الدكرة الثامنة عشر

 (.13( ص )40، منشور بُ ت٣لة العدؿ العدد )1429حكم الربط القياسي للؤجرة بُ الأعياف تٔؤشر سعر الفائدة، ؛ نزيو تٛاد (2)
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  :أدلة الفقهاء والدناقشة :ثانياً 
  :أدلة القول المجيز -1
من اتٞدير بالذكر أف فتول ندكة البركة كقرار ت٣مع الفقو الإسلبمي لم يذكرا أم دليل أك تعليل على  -أ

 تٕويزت٫ا ربط الأجرة بات١ؤشر ات١عتُ، بل فقط نصا على الإجازة من غتَ تطرؽ للمستند.
  :ىيئة المحاسبة كات١راجعة بُ قوت٢ا تّواز ربط الأجرة مؤشر منضبط على ما يليكقد استندت  -ب
( أف تٖديد الأجرة للفتًات التالية للفتًة الأكلى بناءن على ربطها تٔؤشر سعر الفائدة أك ت٨وه بُ 1)

الأجرة  لأف تُ كقت التعاقد؛ات١ستقبل الذم سيعلم بُ حينو، يعتبر تٔنزلة تٖديدىا تٔقدار معلوـ للطرف
 تؤكؿ للعلم بذلك ات١ؤشر ات١عتُ.س
 ( ربط الأجرة بُ الفتًات التالية للفتًة الأكلى لقد الإجارة يعد من قبيل الرجوع إلى أجرة ات١ثل.2)
( تعديل الأجرة بُ الفتًات ات١ستقبلية بناءن على ما يؤكؿ إليو مؤشر سعر الفائدة أك أك غتَه يتعبر 3)

 (1)تستحق أجرتها بعد.تٕديدان للعقد لفتًة لم 
تٟساب الربح، كالعبرة بُ الشرع للعقد لا لطريقة الربح كاعتماد  معينةطريقة لبُ الشريعة  لا كجود -جػ

 (2)سعر الفائدة ىو أداة حسابية.
 : أدلة القول الدانع -2
للمدة كلها الأجرة ت٬ب أف تكوف معلومة ات١قدار كقت العقد لكامل مدة الإجارة، فإف تٗللو جهالة  -أ

 أك بعضها انتفت معلومية الأجرة كىو ما لا ت٬وز؛ لأف ات١علومية من شركط صحة العقد باتفاؽ الفقهاء،
ياى أىيػُّهىا الَّذًينى آمىنيوا لاى "  :كقد أناط الله سبحانو صحة سائر العقود كمنها الإجارة بالرضى، فقاؿ تعالى

نىكيم بًالٍبىاطً  نكيمٍ ۚ تأىٍكيليوا أىمٍوىالىكيم بػىيػٍ فسمى كل ما لم  [29]سورة النساء: "،لً إًلاَّ أىف تىكيوفى تًٕىارىةن عىن تػىرىاضو مًٌ
 بالباطل.الناس اؿ و ملأ التجارات أكلبن يكتنفو التًاضي من 

أساس التًاضي معلومية كل من البدلتُ للمتعاقدين عند إبراـ العقد، ليكوف كل عاقد عات١ان تٔا لو أك  -ب
 ، كات١عرفة بالشيء قبل العلم بو ت٤اؿ.كلا رضى إلا تٔعرفة ما يكوف بو الرضاو، عليو كقت إنشائ

اشتًاط ات١علومية بُ العقود حق مقرر لله تعالى، فإذا اتفق الطرفاف على إنشاء عقد مع جهالة أحد  -جػ
 البدلتُ فيعتبر اتفاقهما فاسدان كذلك لانتهاؾ حق الله كحرماتو.

سيؤكؿ إليو العقد بُ ات١ستقبل عند ربط الأجرة بُ العقد تٔؤشر سعر الفائدة أك إف رضا ات١تعاقدين تٔا  -د
غتَىا من ات١ؤشرات لا يرفع صفة اتٞهالة عن العقد كلا ت٭قق الرضا ات١طلوبتُ شرعان، بل يبقى كل كاحد 

                                      
 (.124)؛ ات١عايتَ الشرعية (1)
، تْث مقدـ لندكة البركة، بُ 1423فائدة، عاـ ت٨و إت٬اد مؤشر إسلبمي للتعامل الآجل بديلبن عن مؤشر سعر ال؛ حستُ شحاتو (2)

 (.18، )ربيع الأكؿ
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من طربُ العقد على طمع بُ رجحاف جهتو، كلا يدرم من رجحت كفتو ىل سيقبل الطرؼ الآخر تٔا 
 حت عليو الأجرة أـ أنو سيسعى بُ نقضو كإبطالو كالاحتياؿ بُ فسخو أك غتَ ذلك.أصب

إف من ات١قرر شرعان تنزيو معاملبت ات١ؤسسات ات١الية الإسلبمية عن الربا كمشتقاتو كموجباتو، كلا  -ىػ
كىو  تٮفى أف عملية الربط القياسي للؤجور تٔؤشر سعر الفائدة مبنية على النظاـ الربوم كملحقاتو،

 (1)مرفوض شرعاي بُ أصولو كفركعو.
 : مناقشة الأدلة -2
 : (2)قواؿ امجتيزين كناقشها تٔا يليقاـ الدكتور نزيو بتحليل أ -أ

كوف الأجرة قابلة للتحديد بُ ات١ستقبل لا ترفع اتٞهالة عن التعقد؛ لأف طربُ العقد لا يعرفاف مقدار   -
الأجرة الواجبة بُ ات١ستقبل، فلب ات١ؤجر يعرؼ كم سيأخذ كلا ات١ستأجر يعرؼ كم سيدفع؛ لأف ات١ؤشر 

سعر الفائدة قد يكوف فاحشان، ف التغتَكبُ كثتَ من الأحياف يكوف الذم ربط بو تٖديد العقد دائم التغتَ 
 الفتًات اللبحقة ضعف أك نصف سعر الفائدة بُ اتٟاضر.بعض بُ 
ف الربط بات١ؤشر ت٭دث خللبن بُ النظاـ الأصلي لعقد الإجارة؛ لأف مقتضى عقد الإجارة ىو انتقاؿ إ -

بالعقد، لذا فإنو ت٬ب ملكية ات١نافع للمستأجر تْيث يستطيع ت٘ليكها لطرؼ ثالث؛ لأنها أصبحت ملكو 
ات١علومية بُ أحدت٫ا أك كليهما فسد  لصحة ىذا العقد كت٘لُّك كلب البدلتُ معلوميتهما، فإف تعذرت

التمليك، إذ اتٞهالة مانعة من صحة التمليك، كبالتالي يفسد العقد، فلب يستطيع ات١ستأجر أف يتصرؼ 
 تٔحل العقد، كىذا يدؿ على عدـ جواز الربط بات١ؤشر.

كمنها –ف أساس اشتًاط معلومية الأجرة بُ عقد الإجارة ىو إناطة الله تعالى صحة العقود ات١الية إ -
ياى "  :بالتًاضي بتُ ات١تعاقدين على حقوقها ككاجباتها كآثارىا عند العقد، لقولو تعالى -عقد الإجارة

نىكيم بًالٍ  نكيمٍ أىيػُّهىا الَّذًينى آمىنيوا لاى تأىٍكيليوا أىمٍوىالىكيم بػىيػٍ ]سورة النساء:  ،"بىاطًلً إًلاَّ أىف تىكيوفى تًٕىارىةن عىن تػىرىاضو مًٌ
ىذا الاشتًاط مقرر تٟق الله تعالى، فأذا بً العقد مع جهالة أحد البدلتُ كاف فاسدان لانتهاكو ك  [،29

فالتًاضي حق الله تعالى كحرماتو، فمبتٌ التًاضي معرفة كل طرؼ ما لو كما عليو كقت إنشاء العقد، 
يكوف فيما ىو معلوـ لا فيما تكتنفو اتٞهالة، أما رضا العاقدين تٔا ستؤكؿ إليو الأجرة صعودان أك ىبوطان 
بُ ات١ستقبل تْسب ات١ؤشر، فإنو غتَ مقبوؿ شرعان ت١ا فيو من الغرر كات١خاطرة كات١قامرة، فأنو يبقى كل 

ندامة لو رحجت كفة غتَه، كمن يدرم بال كاحد من طربُ العقد على طمع بُ رجحاف جهتو كسيشعر
ىل ستَضى بذلك أـ لا؟ كىل سييمضي العقد أـ سيسعى بُ نقضو كإبطالو بشتى اتٟيل كالطرؽ، ككما 

"اتٞهالة ات١انعة من صحة العقد ىي التي تؤدم إلى القمار كالغرر، كلا يدرم العاقد على : يقوؿ ابن القيم

                                      
 (.25-24الربط القياسي للؤجرة بُ إجارة الأعياف تٔؤشر سعر الفائدة، )؛ نزيو تٛاد (1)
 (.19-15)؛ ينظر ات١رجع السابق (2)
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 (1)أم شيء يدخل".

ئة ات١راجعة كالمحاسبة من اعتبار الربط بات١ؤشر من قبيل الرجوع إلى أجرة ات١ثل فإنو أما ما ذىبت إليو ىي -
 : غتَ سائغ من النظر الفقهي ت١ا يلي

تٖديد الأجرة بُ عقد الإجارة يرجع فيو إلى تقولَ ات١قومتُ منأىل ات٠برة يناءن على قانوف العرض  -1
يصح أف يرجع فيو إلى مؤشر سعر الفائدة لأم بلد من  كالطلب كاعتباران لرغبات الناس كاحتياجاتهم، كلا

بار الشرعي كلا حتى السوقي، ففي الولايات ات١تحدة الأمريكية ككندا ككثتَ تالبلداف؛ لأنو لا تٯثلو بُ الاع
إلى تغتَ مؤشر سعر الفائدة باتٕاه  2007من دكؿ العالم اتٕهت ىذه الدكؿ بُ الربع الأختَ من عاـ 

 ض بُ حتُ أف أجور العقارات كانت بُ الزيادة كالارتفاع.ات٢بوط كالات٩فا
 ما بتُحد أعلى كحد أدلٌ، غتَ أنو لم بنص ات١عيار على أف تٖديد الأجرة للفتًة ات١ستقبلية يوضع لو  -2

الأساس الشرعي لوضعو كلا آلية كضعو كلا متى يكوف، كيرجع ىذا إلى أف كلبمهم لا سند كلا دليل 
 شرعي عليو.

 : مناقشة أدلة الدكتور نزيو حماد -ب
 : رتٔا تٯكن مناقشة أدلة الدكتور نزيو تٛاد تٔا يلي

قولو بوجوب معلومية الأجرة لكامل مدة الإجارة، قد يناقش بأف من الفقهاء من أجاز الأجرة التي  -1
 :تيمية رتٛو اللهالإجارة كالبيع بسعر السوؽ، أك تٔا يبيع بو الناس كيؤجركف، يقوؿ ابن كتؤكؿ إلى العلم  

"كفيو  :الإجارة بأجرة ات١ثل، بٍ قاؿ -رتٛو الله–"كقد تنازع الناس بُ جواز البيع بالسعر.."، بٍ ذكر 
قولاف بُ مذىب أتٛد، كالأظهر بُ الدليل أف ىذا جائز كأنو ليس فيو حظر كلا غدر؛ لأنو لو أبطل مثل 

 تراضوا بها أكلى من قيمة مثل لم يتًاضيا بها. كالصواب ىذا العقد لرددناىم إلى قيمة ات١ثل، فقيمة ات١ثل التي
....، كمنهم من قاؿ أم البيع بالسعر كالإجارة بأجرة –إف ذلك  :بُ مثل ىذا العقد أنو صحيح لازـ

، فإذا تراضيا بو جاز، كالله أعلم". -ات١ثل  (2)لا يلزـ
ياى أىيػُّهىا الَّذًينى آمىنيوا " : بالرضى، فقاؿ تعالىأما قولو إف الله قد أناط صحة سائر العقود كمنها الإجارة 

نكيمٍ  نىكيم بًالٍبىاطًلً إًلاَّ أىف تىكيوفى تًٕىارىةن عىن تػىرىاضو مًٌ فسمى  [، 29]سورة النساء: ، "لاى تأىٍكيليوا أىمٍوىالىكيم بػىيػٍ
ش بأف طربُ العقد بالباطل، فيمكن أف يناق لأمواؿ الناس تراض من التجارات أكلبن  يكتنفوكل ما لم 

                                      
بتَكت، دار اتٞيل، -ات١وقعتُ عن رب العات١تُ، لبناف، إعلبـ 1973محمد بن أبي بكر بن أيوب بن سعد الزرعي الدمشقي، ؛ ابن القيم (1)

 (.3/342محمد عبد السلبـ إبراىيم، دط، ): تٖقيق
تقي الدين أبو العىباس أتٛد بن عبد اتٟليم بن عبد السلبـ بن عبد الله بن أبي القاسم بن محمد ابن تيمية اتٟرالٍ اتٟنبلي ؛ ابن تيمية (2)

بكر بن عبد الله أبو ؛ محمد عزير شمس، إشراؼ: بن تيمية، دار عالم الفوائد للنشر كالتوزيع، تٖقيقىػ، جامع ات١سائل لا 1422الدمشقي، 
 (.4/336زيد، الطبعة الأكلى، )
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ات١ؤجر كات١ستأجر قد رضيا تٔا ستؤكؿ إليو الأجرة بُ الفتًات التالية كبالتالي فإف الرضى قد تٖقق ىنا فلب 
 كجود لأكل أمواؿ الناس بالباطل كالله أعلم.

قولو إف أساس التًاضي معلومية البدلتُ للمتعاقدين، ليكوف كل عاقد عات١ان تٔا لو أك عليو كقت  -2
ئو، تٯكن أف يناقش بأف كلب البدلتُ معلوماف عن التعاقد، كرتٔا تكتنف الأجرة بعض الغموض أك إنشا

 الغرر اليستَ بالنسبة للفتًات التالية كىذا الغرر اليستَ معفو عنو لعدـ إمكاف التحرز عنو، كالله أعلم.
الطرفاف على إنشاء عقد مع قولو إف اشتًاط ات١علومية بُ العقود حق مقرر لله تعالى، فإذا اتفق  -3

جهالة أحد البدلتُ فيعتبر اتفاقهما فاسدان كذلك لانتهاؾ حق الله كحرماتو، تٯكن أف ت٬اب عنو بأف النبي 
بُ الفتًات ات١ستقبلية  كاتفاقهم على ربط الأجرة  (1)" ات١سلوف على شركطهم"،: صلى الله عيو كسلم قاؿ

فهو لا ينتهك حق  عن العقد من الشركط التي ألزموا بها أنفسهم شر ات١نضبط الذم يزيل اتٞهالةؤ بهذا ات١
 الله كحرماتو، كالله أعلم. 

قولو إف رضا ات١تعاقدين تٔا سيؤكؿ إليو العقد بُ ات١ستقبل عند ربط الأجرة بُ العقد تٔؤشر سعر  -4
لوبتُ شرعان، بل يبقى  الفائدة أك غتَىا من ات١ؤشرات لا يرفع صفة اتٞهالة عن العقد كلا ت٭قق الرضا ات١ط

كل كاحد من طربُ العقد على طمع بُ رجحاف جهتو، كلا يدرم من رجحت كفتو ىل سيقبل الطرؼ 
الآخر تٔا أصبحت عليو الأجرة أـ أنو سيسعى بُ نقضو كإبطالو كالاحتياؿ بُ فسخو أك غتَ ذلك، قد 

ه اتٞهالة ليست كبتَة بل ىي جهالة يناقش بأف العقد كإف كانت فيو البداية إلا إنها تنتهي بالعلم، كىذ
فلب لبس كلا غموض فيو كلا غرر كلا جهالة تنتابو عند الإعلبف ، يتم الإعلبف عنو يوميان بسيطة، فات١ؤشر 

، أما رجحاف كفة أحدت٫ا فهي من خصائص التجارة التي يكوف فيها طرفا العقد على أمل بُ ركاج عنو
 يقوـ العقد باتٟد منها، فيضبط حقوؽ ككاجبات كلب الطرفتُ.بضاعتو، أما النقض كاتٟيل فهي أمور 

إف من ات١قرر شرعان تنزيو معاملبت ات١ؤسسات ات١الية الإسلبمية عن الربا كمشتقاتو كموجباتو، كلا  -5
تٮفى أف عملية الربط القياسي للؤجور تٔؤشر سعر الفائدة مبنية على النظاـ الربوم كملحقاتو، كىو 

يناقش ىذا بأف الاعتماد على ىذا ات١ؤشر إت٪ا ىو للبستًشاد لا لأخذ الفائدة الربوية،  مرفوض شرعان، قد
 فيكوف تٔثابة الأخذ بسعر ات١ثل، كالله أعلم.

 : الترجيح
بناءن على ما سبق فالذم يذىب إليو الباحث ىو جواز الاعتماد على مؤشر متغتَ منضبط لتحديد 

ط يؤدم إلى العلم القاطع النابُ للجهالة، كطات١ا أنو لا تٮالف الأجرة؛ لأنو كإف كاف متغتَ لكنو منضب
اتٟديث اللآنف الذكر الذم يشتًط أف تكوف الأجرة معلومة، كمبتٌ التًجيح ليس قوة دليل امجتيز بل إنو 

                                      
(، كقاؿ 1352ما ذكر عن رسوؿ الله صلى الله عليه وسلم بُ الصلح بتُ الناس، رقم )؛ أبواب البيوع، باب؛ ، كتاب؛ سنن التًمذمركاه التًمذم (1)
 أك أحل حرامان  حرـ حلبلان  رسوؿ الله صلى الله عليه وسلم قاؿ الصلح جائز بتُ ات١سلمتُ إلا صلحان ، كنصو كاملبن: "قاؿ ؛ حديث حسن صحيحتًمذمال

 ".ان أك أحل حرام كات١سلموف على شركطهم إلا شرطا حرـ حلبلان 
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للحاجة ات١اسة لربط ات١عاملبت الطويلة الآجلة تٔؤشر ت٭قق نوعان من ات١علومية كيضع أساسان للبتفاؽ عليو 
مي أطراؼ العقد من الغرر كالغبن الفاحش، كما ت٭ميهما نوعان ما من الشقاؽ كالنزاع، كبُ الربط بو كت٭

الذم ىو أحد الضركريات ات٠مس التي ت٬ب على كل إنساف مراعاتها،  -من طربُ العقد–حفظ للماؿ 
ذم يعيش فيو، فكل طرؼ بُ العقد يدفع أك يأخذ من الأجرة بالقدر الذم يكوف متناسقان مع ت٤يطو ال

أف الأسعار تغتَت بشكل كبتَ عن كقت ابتداء العقد لأحس أحد الطرفتُ بالغبن الكبتَ الذم كقع  وفل
 ان فيو كبالتالي فلرتٔا تٖدث نزاعات كخصومات بتُ الطرفتُ، فيكوف بُ الاعتماد على ذلك ات١ؤشر درء

فإف  -كونو ربا ت٤ض–ة المحرمة شرعان كسدان لذلك الباب، بٍ إف ىذا ات١ؤشر كإف كاف مبنيان على الفائد
امجتيز لا يستند عليو بُ فرض الفائدة على أحد الطرفتُ، فهو ليس دينان يوخذ بزيادة على رأس ات١اؿ، 
كإت٪ا يؤخذ من ات١ؤشر تلك العملية المحاسبية التي تٖدد الزيادة أك النقص بُ العمليات الإقراض بتُ 

كإف كنت أرل  اط التجارم على الساحة العملية بُ السوؽ ات١الية،البنوؾ، مدل ارتفاع أك ات٩فاض النش
أنو من الأفضل أف يتم الاتفاؽ بتُ طربُ العقد ت١دة لا تتغتَ فيها سعار الإجارات بشكل عاـ كسنتتُ 
مثلبن، بٍ يضاؼ إلى بنود العقد الذم تٔوجبو ت٘ت الإجارة بنده ت٬يز للمسأجر ت٘ديد فتًة العقد لسنتتُ أك 

إذا رغب بُ ذلك بعد النظر بُ التحولات التي طرأت على ىذه الإجارات ارتفاعان أك ات٩فاضان  أكثر
بسؤاؿ أصحاب ات٠برة كأىل التقولَ بُ ذلك، كىكذا إلى أف ت٭صل ات١ستأجر على مبتغاه من العقد، 

 كىذا يراعي جانبي العقد كيسعى لعدـ الاضرار بهما، كالله أعلم.
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 (1)في إجارة الدوصوف في الذمة بين الددة والعمل الجمع :الدطلب الثامن

ت٘تاز العقود بُ أيامنا ىذا بأمرين أساسيتُ أكت٢ما ضبطها تٔواصفات معينة تكوف ىي أساس العقد، 
كثانيهما ربط العقد بفتًة ت٤دكدة ت٬ب إت٧ازه فيها، كىذاف الأمراف يشملبف القطاع العاـ كات٠اص 

 ئعان جدان. فالتعامل بهذا الأسلوب أصبح شا
كقد ذكر الفقهاء ات١تقدمتُ ىذا الأمر كناقشوه مناقشة مستفيضة بُ كبتهم كتعددت الأقواؿ التي ذكركىا 

بُ الذمة يلزـ تٔوجبو ذمة أحدت٫ا  شخصاف على إنشاء عقد إجارة موصوؼاتفق  بُ ات١سألة كمثات٢ا:
الذم ت٬مع بتُ العمل ات١ضبوط بصفات معينة  تٓياطة ت٣موعة ثياب بُ شهر مثلبن، فهل يصح ىذا العقد

 أـ لا؟ كبتُ ات١دة التي ت٬ب إت٧از العمل فيو
كسبب تعدد الأقواؿ بُ جواز اتٞمع بتُ ات١دة كالعمل من عدـ جوازه ىو مظنة كجود الغرر الذم يقع 

 على العامل أك الأجتَ بُ أحد الصوربٌ التاليتتُ:
 .المحددةتهاء ات١دة الأجتَ العمل قبل انالعامل أك إت٧از  -
 المحددة.بُ ات١دة  العمل إت٧ازعدـ ت٘كن العامل أك الأجتَ من  -
 : كارد بُ كلب الصورتتُ كبيانو فيما يليكالغرر 

بُ عمل ، فإف المحددة ات١دةعملو قبل انتهاء من  ينتهيالأجتَ قد العامل أك ف إففي الصورة الأكلى ف -
، كىو ات٧از العمل ات١تفق عليو بُ العقدالقدر يكوف قد زاد على  فإنوبعد انتهائو من عملو  ات١دة الباقية

 .كلم يعمل لتلك ات١دة ، لأف العقد كاف ت١دة ت٤ددةبُ بعضهاكاف تاركان للعمل   بُ تلك ات١دة كإف لم يعمل
يكوف فإنو عمل ال استمر بُفإف كبالتالي ، المحددة ات١دة أثناءعملو  يينهيكقد لا كبُ الصورة الثانية  -

كإف توقف كلم يتم العمل بسبب انتهاء ات١دة فإنو يكوف ت٥الفان للعقد ، ات١تفق عليها غتَ ات١دة عاملبن بُ
 (2)بسبب عدـ إت٧ازه للمعقود عليو فلم ت٭قق ات١طلوب من العقد.

كىذا الغرر دفع الفقهاء إلى الاختلبؼ بُ جواز اتٞمع غرر تٯكن التحرز عنو،  الصورتتُ يوجدكبُ كلب 
 : بتُ العمل كات١دة على ثلبثة أقواؿ

تٚهور الفقهاء إلى عدـ جواز اتٞمع بتُ العمل كات١دة بُ عقد كاحد كىو قوؿ ذىب  :فالقول الأول
 كات١دةالعمل  بأف اتٞمع بتُ :كتوجيو ىذا القوؿ ،أبو حنيفة كالشافعية كاتٟنابلة، كات١الكية بُ قوؿمنهم 

                                      
مل فيها ىذه ات١سألة تىردًي بُ الإجارة التي يكوف العمل فيها موصوفان بُ الذمة، كالبناء كات٠ياطة كالتعليم كغتَىا من الأمور التي يكوف الع (1)

 .بُ كل الإجارة ات١وصوفة بُ الذمةموصوفان بُ الذمة، أما ات١سائل السابقة كاللبحقة فتًد 
 ( منشور على الانتًنت.64البنك الإسلبمي للتنمية، ) (2)
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 (1).غتٌ عنوكىي بُ الإجارة من الغرر بُ يزيد 
كقوؿ  من اتٟنفيةجواز اتٞمع بتُ ات١دة كالعمل بُ العقد كىو قوؿ أبي يوسف كمحمد  :والقول الثاني

أصالة العمل يكوف على ىو أف العقد  ىذا القوؿ عليلكت (2)، كأتٛد بُ ركاية،لشافعيةكجو لك  لمالكيةل
)كت٭تمل أف يصح( ىذا ركاية، لأف الإجارة ": كبُ ذلك يقوؿ ابن مفلحكإت٪ا ذكرت ات١دة للتعجيل فقط، 

كقد أخذت ات١عايتَ الشرعية بهذ  (3)معقودة على العمل كات١دة إت٪ا ذكرت للتعجيل، فلب يفسد العقد".
أما " :القوؿ من حيث جواز اتٞمع بتُ ات١دة كالعمل، بل كقد الزمت الأجتَ ات١شتًؾ بتلك ات١دة فقالت

ات١شتًؾ فيتحقق العلم ببياف العمل كنوعو كصفتو كت٬وز إضافة ات١دة إليو بُ الإجارة الواردة على الأجتَ 
كحينئذ يلزـ الأجتَ إكماؿ العمل فيو، كبُ حاؿ عدـ ذكر ات١دة بُ الإجارة على العمل يرجع إلى 

ت٬وز بُ الأجتَ ات١شتًؾ تٖديد مدة لات٧از العمل، فإذا لم ينجز ": كبُ مكاف آخر قالت (4)العرؼ".
كبُ موضع آخر  (5)ات١دة المحددة يكوف للمستأجر حق الفسخ أك الاتفاؽ على مدة أخرل".العمل بُ 

"ت٬وز تٖديد ات١نفعة بالعمل كات١دة، فإف أت٧ز العمل بُ ات١دة استحق تٚيع الأجر، أما إذا أت٧ز : قالت
ئان، كأما إف  بعض العمل بُ ات١دة فينظر إف كاف لا ينتفع بالعمل بعج انقضاء ات١دة فإنو لا يستحق شي

 (6)كاف ينتفع تٔا عملو كلم يرض ات١ستأجر بتمديد ات١دة فإنو يستحق أجرة ات١ثل".
، كحاصل ىذا القوؿ ىو ثلبثة صور: الأكلى أف للمالكيةكقد ذىب ىذا القوؿ ىو قوؿ  :القول الثالث

ات١دة إف كانت تضيق عن تنفيذ العمل فلب ت٬وز اتٞمع بينهما باتفاؽ ات١الكية، كالثانية: إف كاف العمل 
وز عند ابن رشد تٕفلب  كات١دة متساكياف بأف تكوف ات١دة تكفي لأداء العمل فقد اختلف فقهاؤىم 

كىي بأف  كالثالثة: أحد القولتُ ات١شهورين كبُ ات١شهور الآخر ت٬وز،باتفاؽ كعند ابن عبد السلبـ بُ 
ت٬وز اتٞمع بينهما باتفاؽ فتكوف ات١دة كافية لأداء العمل كزيادة كعندىا ات١دة أكسع من العمل  تكوف

 (7)عند ابن عبد السلبـ كلا ت٬وز بُ أحد القولتُ ات١شهورين عند ابن رشد كت٬وز بُ ات١شهور الآخر،

                                      
(، 6/58حاشية ابن عابدين، )؛ ابن عابدين(، 16/59(، السرخسي؛ ات١بسوط، )36القره داغي؛ الإجارة على منافع الأشخاص، ) (1)

 .(6/21قدامة؛ ات١غتٍ، )ابن (، 2/340مغتٍ المحتاج، )؛ (، ات٠طيب الشربيت4/12ٍ)؛ حاشية الدسوقي على الشرح الكبتَ؛ الدسوقي
حاشية الدسوقي على ؛ (، الدسوقي6/58حاشية ابن عابدين، )؛ ابن عابدين(،36القره داغي؛ الإجارة على منافع الأشخاص، ) (2)

 .(6/21ابن قدامة؛ ات١غتٍ، )(، 2/340مغتٍ المحتاج، )؛ (، ات٠طيب الشربيت4/12ٍ)؛ الشرح الكبتَ
 (.5/90ات١بدع، )؛ ابن مفلح (3)
 (.458، ص )4/4معيار إجارة الأشخاص، البند ؛ ات١عايتَ الشرعية (4)
 (.459، ص )4/10معيار إجارة الأشخاص، البند ؛ ات١عايتَ الشرعية (5)
 (.459، ص )5/1/2معيار إجارة الأشخاص، البند ؛ ات١عايتَ الشرعية (6)
 (.4/12)؛ رح الكبتَحاشية الدسوقي على الش؛ (، الدسوقي5/410مواىب اتٞليل، )؛ اتٟطاب (7)
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نو عندما يكوف الوقت أكسع من العمل ىو القوؿ بصحة اتٞمع إالذم رجحو ابن عرفة الدسوقي  كالقوؿ
 (1)بينهما.

 الأدلة والدناقشة والترجيح:
بتُ ات١دة  اتٞمعبأف  على منعهمات١دة كالعمل العمل ك ات١انعوف من اتٞمع بتُ الفريق الأكؿ  كاستدؿ

 ككلبت٫ا -ت٫ا الزمن كالعمل-لأف العقد قد احتول على أمرين   كغرران؛ كالعمل بُ العقد يزيد العقد جهالة
فالعقد على ات١دة ، حكمهما لاختلبؼمعقودان عليو  جعلهما معان كلا تٯكن ت٬وز أف يكوف معقودان عليو، 

يكوف الأجتَ  كالعقد على العمل ،الأجتَ فيها ىو أجتَ خاص تٔعتٌ أف الأجرة تكوف كاجبة كإف لم يعمل
فإف لم فهو يقتضي أف الأجرة متًتبة على ات٧از العمل فيكوف  ؼ ما سبقلبلذا فهو تٓ مشتًكان فيو أجتَان 

ات٠اص بات١شتًؾ كلا أكلوية  فإنو يؤدم إلى التباس الأجتَفإف تٚعنا بتُ ات١دة كالعمل  لذا ،ينجز فلب أجرة
بٍ  ،العقود توجب فسادىاكاتٞهالة بُ كىذا الأمر يؤدم إلى اتٞهالة بُ ت٤ل العقد لأحدت٫ا على الآخر 

اصلبح ىذه إف ىذا اتٞمع يزيد الإجارة غرران كالإجارة بُ غتٌ عنو؛ فلو قاؿ رجل لآخر ألزمت ذمتك 
؛ لأنو إف عمل فيو طواؿ اليوـ كىو ت٭تاج فقط إلى  اصلبحهاقد ينهي من ف اليوـ الآلة قبل انقضاء اليوـ

، كإف لم يعمل فيو  الاصلبحلعقد الذم ىو ت٣رد ساعتتُ فإنو يكوف قد عمل أكثر من ات١طلوب كخالف ا
، كىذا غرر تٯكن أف ييصاف  الاصلبحكل اليوـ فإنو يكوف قد ترؾ العمل فيما اتفق عليو من  بُ اليوـ

 (2).ات١دة كالعمل د منو، لذا فلب ت٬وز اتٞمع بتُالعق
كىو  من العقد ىو ات١قصودك العمل ات١عقود عليو ىو كاستدؿ ت٣يزكا اتٞمع بتُ ات١دة كالعمل على ذلك بأف 

كيغتفر  (3)فلم تكن معقودان عليو كإت٪ا ذكرت للتعجيل كذكرىا لا تٯنع من جواز العقد.ات١دة  ، أمامعلوـ
 بُ الفرع ما لا يغتفر بُ الأصل.

 لاات١دة  انتهاءمن العمل قبل  بأف فراغ العامل :كقد أجاب امجتيزكف على ما تعلل بو ات١انعوف من ات١نع
قضى الدين ، قياسان على من قبل مدتو فلم يلزمو شيء آخر أبً كاجبو فقد؛ باقي الوقتيلزمو العمل بُ 

، فمن قضى يدينو قبل أجلو لا يطالب بو عند خلوؿ الأجل ككذلك من قاـ بعملو قبل كقتو لا قبل أجلو
 يطالب بو مرة أخرل.

 أماـ أمرين: إما أف يفسخ الإجارة لأف الأجتَ قصَّر بُ ستأجرات١العمل فت٘اـ ات١دة قبل  انقضتإف أما 
ينجزه، كبُ ىذه اتٟالة لا حق كاجب كلم يبجز عملو، كإما أف يرضى ببقاء الأجتَ على عملو حتى 

فلب يقبل منو الفسخ للؤجتَ بُ فسخ العقد لأف سبب الاخلبؿ كاف لعدـ كفائو تٔا ىو مطلوب منو 
                                      

 (.4/12)؛ حاشية الدسوقي على الشرح الكبتَ؛ الدسوقي (1)
 .(6/21ابن قدامة؛ ات١غتٍ، )(، 2/340مغتٍ المحتاج، )؛ ات٠طيب الشربيتٍ (2)
مغتٍ ؛ (، ات٠طيب الشربيت4/12ٍ)؛ حاشية الدسوقي على الشرح الكبتَ؛ (، الدسوقي6/58حاشية ابن عابدين، )؛ ابن عابدين (3)

 .(6/21ابن قدامة؛ ات١غتٍ، )(، 2/340المحتاج، )
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سلم فيو بُ كقتو فلب تٯلك ات١سلم إليو الفسخ كتٯلكو ات١سلم، فإف اختار تعذر أداء ات١ كىذا قياسان على
إمضاء العقد طالبو بالعمل لا غتَ، كإف فسخ العقد قبل عمل شيء اعتبر العقد لاغيان فلب أجر كلا 

، لانفساخ العقد الذم يؤدم إلى سقوط الأجر ثلات١د بعد الشركع بالعمل فلو أجر عمل، كإف فسخ العق
 (1).كالرجوع إلى أجر ات١ثلات١سمى 
 : الترجيح

 : كبعد العرض الذم تقدـ فالذم يتًجح لي بُ ىذه ات١سألة ىو جواز اتٞمع بتُ العمل كات١دة ت١ا يلي
هما كبالتالي فات١سألة خاضعة نعدـ كجود نص من القرآف الكرلَ كالسنة النبوية ات١طهرة تٯنع اتٞمع بي -1

ت التي تكتنف كاف السبب بُ ات١نع فقد بً كضع اتٟلوؿ تٞميع اتٟالاللبجتهاد كالعرؼ، كالغرر الذم  
العقد فيظهر فيو غرران أك جهالة، فقد بً بياف كل ذلك كبُ تٚيع الظركؼ بُ حاؿ الوفاء بالعمل مع ت٘اـ 

قررة، ات١دة ات١قررة، كبُ حاؿ الوفاء قبل ت٘اـ ات١دة ات١قررة، كبُ حالة العجز عن الوفاء بالعمل بُ ات١دة ات١
كاقعية كصحة ىذا العقد ىو جرياف  كاتٟلوؿ كانت معتمدة على القياس على عقد السلم، كت٦ا يؤكد

 العمل بو بتُ عامة الناس، فيصح القوؿ بأنو أصبح عرفان عامان، ككما ىو معلوـ فإف العادة ت٤كمة.
ات١ستمدة كالأحكاـ  (2)الأزماف"،"لا ينكر تغتَ الأحكاـ بتغتَ  :كما قاؿ الفقهاء بُ القاعدة الفقهية  -2

كتتبدؿ الأعراؼ الأزماف بتغتَ تغتَ فحاجات الناس تتتغتَ بتغتَ الأزماف؛ من العادة كالعرؼ ىي التي 
أما الأحكاـ التي يكوف مبناىا على الديل الأحكاـ، كبتغتَىا تتغتَ بناء على ىذا التغتَ كالعادات 

كىذه ات١سألة معتمدة على العرؼ لأنو لا نص فيها فإذا تغتَت الأعراؼ فتتغتَ  (3)فإنها لا تتغتَ،الشرعي 
 تٔوجبها الأحكاـ التي لا نص فيها.

بناءن على ما سبق كاعتمادان على القوؿ الذم ت٬يز أف ت٬مع بتُ العمل كات١دة فإلٍ أميل إلى القوؿ تّواز 
؛ لأف قياـ العقد على عمل ما دكف تٖديده بزمن اتٞمع بينهما بُ ىذه ات١سألة، سواءان للتعجيل أك لغتَه

إت٘اـ العقد كالقياـ بو، بٍ أف  يضبطو قد يفتح أبواب للمنازعة بتُ الطرفتُ بسبب التأخر الفاحش بُ
نقضاء العمل قبل ات١دة المحددة لا يوجد فيو أم ضرر على الطرفتُ، كلا يقاؿ أف العامل لم يعمل بُ ا

ى العمل كأت٘و، بل إف مهارتو كحذاقتو بُ عملو كصنعتو مكنتو من كقت ت٥صص للعمل، فهو قد أنه
إت٘امو بُ الوقت ات١طلوب على الوجو ات١تفق عليو، بٍ إف إلزامو العمل طواؿ الوقت ات١خصص للعمل كبُ 

مكاف عنو، كسد لباب رزؽ على العامل؛ لإمقدكره إنهاؤه قبل ذلك إضاعة للوقت كعبث يتنزه ات١سلم 

                                      
 .(6/21ابن قدامة؛ ات١غتٍ، ) (1)
 (.1/149الزرقا؛ شرح القواعد الفقهية، ) (2)
المحامي فهمي اتٟسيتٍ، دط، ؛ تعريب–بتَكت، دار الكتب العلمية  -درر اتٟكاـ شرح ت٣لة الأحكاـ، دت، لبناف ؛علي حيدر (3)
(1/43.) 
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كقد  (1)رل بُ ىذه ات١دة، "فأمور ات١سلمتُ ت٤مولة على الصلبح كالسداد ما أمكن"قبوؿ أعماؿ أخ
مع بتُ العمل كات١دة عدـ و لا يتًتب على اتٞإنكقد يقاؿ  أمكن تقولَ ىذا العقد على الوجو الصحيح،

إت٧ازه العمل ىو  منات١قصود لانعداـ التعارض بينهما فلكل مقصوده، حيث إف اتٞواز أك الفساد، 
المحدد، و كقتبُ  ن العملالفراغ مىو تٖديد ات١دة كات١قصود من  ،صفاتو ات١نشودة التي أرادىا ات١ستأجرب

فيكوف تقييد العمل بات١دة من أجل التعجيل أك  ،ت٭قق غرضان مقصودان كمصلحة لطربُ العقدككلبت٫ا 
الذم حدث فيو، كالله  ضبط العمل بوقت تٯكن إت٘امو فيو جائزان، كىو الأنسب للعصر كللتقدـ ات٢ائل

 أعلم. 
 
 
 
 
 

  

                                      
 (.6/31بدائع الصنائع، )؛ الكاسالٍ (1)
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 منو الدنفعة في إجارة الدوصوف في الذمة تستوفىىلاك ما  :الدطلب التاسع

إذا قاـ رجل باستئجار سيارة موصوفة بُ الذمة من رجل بٍ ىلكت أك تلفت أك تعرضت تٟادث جعلها 
أخرل، أك مثل أف يتم التعاقد غتَ صاتٟة للبستخداـ فهل يفسخ العقد أـ على ات١ؤجر أف يقدـ سيارة 

أف يقدـ مجتموعة من الأشخاص معلم تٔواصفات معينة، كبعد مضي فتًة  مع رجل يلزـ بالعقد ذمتو على
 أـ تفسخ الإجارة؟ من الإجارة تٯوت ات١علم فهل على ات١ؤجر أف يقدـ ت٢م معلمان آخر

أك تلف العتُ أك ات١نفعة ات١وصوفة بُ بُ الذمة بهلبؾ  إجارة ات١وصوؼعلى عدـ انفساخ  (1)اتفق الفقهاء
إجارة فسخ بُ  الذمة، ككذا العمل ات١وصوؼ بُ الذمة، بل على ات١ؤجر أف يقدـ بدت٢ا، إذان فلب يوجد

"كلا خيار  :مة بتلف العتُ أك ات١نفعة ات١ؤجرة تٓلبؼ الإجارة ات١عينة، كجاء بُ نهاية المحتاجبالذ ات١وصوؼ
المحضرة كلا بتلفها بل يلزمو الإبداؿ كما لو كجد بات١سلم فيو عيبان؛ لأف بُ إجارة الذمة بعيب الدابة 

ات١عقود عليو بُ الذمة بصفة السلبمة كىذا غتَ سليم فإذا لم يرض بو رجع إلى ما بُ الذمة كلو عجز عن 
مة فإف إلا أنو بُ حاؿ تعذر تقدلَ العمل أك ات١نفعة ات١وصوفة بُ الذ (2)الإبداؿ ثبت للمستأجر ات٠يار"،

ات١ستأجر بات٠يار بتُ أف ينتظر إلى أف تتوفر ات١نفعة أك يتوفر الشخص ذم ات١واصفات ات١طلوبة أك يطلب 
كقد جاء بُ  (3)الفسخ من ات١ؤجر؛ لأنو لم يقدـ العتُ بات١واصفات التي بً الاتفاؽ عليها عند إبراـ العقد،

فإف على ات١الك بُ حالتي ات٢لبؾ الكلي أك اتٞزئي " أما بُ الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة : ات١عايتَ الشرعية
تقدلَ عتُ بديلة ذات مواصفات ت٦اثلة للعتُ ات٢الكة، كيستمر عقد الإت٬ار لباقي ات١دة إلا إذا تعذر 

 (4)البديل فينفسخ العقد".
رد  كبُ حاؿ تعذر تقدلَ ات١نفعة أك العمل كبً فسخ العقد فما ىو الأساس الذم سيتم الاستناد عليو بُ

  :اتٟقوؽ إلى أصحابها
عند تعذر الانتفاع بسبب ىلبؾ العتُ  كاتٟنابلة (5)ذىب تٚهور الفقهاء من اتٟنفية كات١الكية كالشافعية

 : ات١ؤجرة أك الشخص الذم سيقوـ بعمل ما، ذىبوا إلى التفريق بتُ حالتُ
                                      

نهاية المحتاج إلى شرح ؛ (، الرملي4/22حاشية الدسوقي مع الشرح الكبتَ، )؛ (، الدسوقي6/90حاشية ابن عابدين، )؛ ابن عابدين (1)
ىػ  1424نبلي،محمد بن مفلح بن محمد بن مفرج أبو عبد الله، شمس الدين ات١قدسي الراميتٌ بٍ الصاتٟي اتٟ؛ (، ابن مفلح5/304)ات١نهاج، 

 (.7/160عبد الله بن عبد المحسن التًكي، الطبعة الأكلى، )؛ مػ، الفركع كتصحيح الفركع، مؤسسة الرسالة، المحقق 2003-
 .(5/304)نهاية المحتاج إلى شرح ات١نهاج، ؛ الرملي (2)
نهاية المحتاج إلى شرح ؛ (، الرملي4/22، )حاشية الدسوقي مع الشرح الكبتَ؛ (، الدسوقي6/90حاشية ابن عابدين، )؛ ابن عابدين (3)

 (.7/160، )؛ الفركع(، ابن مفلح5/304)ات١نهاج، 
 (.116، ص )7/1/6معيار الإجارة كالإجارة ات١نتهية بالتمليك، البند ؛ ات١عايتَ الشرعية (4)
للحنفية كات١الكية كالشافعية بتُ اتٟكم عند ىلبؾ العتُ ات١وصوفة بُ الذمة أك عدـ القدرة على توفتَ ات١نفعة ات١تفق  ان لم أجد نص صرت٭ (5)

مان بُ منافع بُ الذمة، كبعد بالرجوع إليو تبتُ لي اتفاقهم مع اتٟنابلة فيما ذىبوا إليو، الذمة سلعليها، كتٔا أنهم يعدكف الإجارة ات١وصوفة بُ 
 لم.كالله أع
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مل فإنو بُ ىذه اتٟالة يتم الرجوع فإذا بً ات٢لبؾ قبل الشركع باستيفاء ات١نفعة أك قبل الشركع بالع :الأكؿ
 .-إذا لم يتم توفتَ البدؿ الذم تتوفر فيو الصفة ات١طلوبة–بالأجرة كاملة 

أما إذا كاف ات٢لبؾ بعد استيفاء جزء من ات١نفعة أك بعد قياـ العامل ببعض العمل فإنو يتم الرجوع  :الثالٍ
 (1)علمو.بالأجرة بعد خصم ما يتناسب مع ما بً استيفاؤه أك ما بً 

على أنها ت٣هزة بتكييف يقوـ بالتبريد بُ الصيف ( BMWفمثلبن لو بً الاتفاؽ على استئجار سيارة )
( دكلار، ككاف قد دفع مسبقان 1000كبالتدفئة بُ الشتاء، ككاف الاتفاؽ على أف الأجرة للشهر الواحد )

الصفة التي من أجلها ت٘ت ( دكلار أجرة سنة كاملة، بٍ ىلكت السيارة ات١طلوبة أك فقدت 12000)
الإجارة كلم يتم تقدلَ البدؿ ت٢ا، فإذا ىلكت قبل البدء بالاستخداـ فإف ات١ستأجر يطالب ات١ؤجر بالأجرة  

إذا بً استخدامها لثلبثة أشهر مثلبن بٍ ىلكت كلم يتم تقدلَ  ا( دكلاران، أم12000كاملة، فيستًد منو )
( دكلاران كيطالب ات١ستأجر 3000ثلبثة شهور كىي )( دكلار أجرة 12000البدؿ فإنو ت٭سم من )

 ( دكلاران تٙن الأشهر التالية ت٢لبكها.9000ات١ؤجر ب ػ)
 الوفاء بات١واصفات ات١تفق عليهاكقد تطرؽ معيار الإجارة الصادر من البنك ات١ركزم ات١اليزم ت١سألة عدـ 

 بتُ ات١تعاقدين فنص على ما يلي:
فإنو يتم تطبيق أحد  بات١واصفات ات١تفق عليها، ابً تسليمه ات١ؤجرة التيتف العتُ عندما لا  20-7

 الإجراءات التالية:
(aإنهاء عقد الإجارة ). 
(b مواصلة عقد الإجارة مع أك بدكف مراجعة الشركط ) 

 اتٟق بُ إعادة التفاكض بشأف شركط عقد الإجارة
تٮتار ات١ستأجر الاستمرار بُ الإجارة (، عندما b) 7-20( ك b) 6-20فيما يتعلق بالفقرتتُ  20-8

للوفاء  العتُ ات١ؤجرة، كتصحيح العتُ ات١ؤجرةمع الشركط ات١عدلة، ت٬وز للمستأجر إما طلب استبداؿ 
 بات١وافقة أك إعادة التفاكض على أم شركط أخرل لعقد الإجارة.

 اـ جديدة.، تتفق الأطراؼ ات١تعاقدة على أم شركط كأحك8-20كفيما يتعلق بالفقرة  20-9
 الإنهاء بسبب عدـ التسليم أك عدـ الوفاء بات١واصفات ات١تفق عليها -

أك إخفاؽ  لعتُبُ حالة اختيار ات١ستأجر إنهاء عقد الإجارة إما بسبب فشل ات١ؤجًر بُ تسليم ا 20-10
التي بً دفعها  مبالغ الأجرة، يقوـ ات١ؤجر بإرجاع تٚيع العتُات١ؤجًر بُ الوفاء بات١واصفات ات١تفق عليها 

 (2)للمستأجر. إنهاء العقدبالفعل إلى تاريخ 
                                      

ركضة الطالبتُ، ؛ (، النوكم5/221حاشية ات٠رشي على ت٥تصر خليل، )؛ ات٠رشي(، 7/82شرح فتح القدير، )؛ ابن ات٢ماـ (1)
 (.5/262ات١غتٍ، )؛ (، ابن قدامة4/12)
 (.18( الصفحة )7-20معيار الإجارة الصادر من البنك ات١ركزم ات١اليزم، البند ) (2)
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 وضوابطو في الذمة إجارة الدوصوفصور : الفصل الثالث
 إجارة الخدمات والدنافع الدوصوفة في الذمة.: الدبحث الأول
 كأت٫يتها. ،كمشركعيتها،مفهوـ إجارة ات٠دمات كات١نافع : ات١طلب الأكؿ
 إجارة ات٠دمات كات١نافع ات١وصوفة بُ الذمة.ضوابط كأحكاـ : ات١طلب الثالٍ

 : التأجير من الباطن: الدبحث الثاني
 مشركعيتو.ك  ،تعريف التأجتَ من الباطن: ات١طلب الأكؿ

 تعريف التأجتَ من الباطن.: أكلان 
 مشركعية التأجتَ من الباطن.: ثانيان 

 .ضوابطوك  ،التأجتَ من الباطنأحكاـ : ات١طلب الثالٍ
 التأجتَ من الباطن.أحكاـ : أكلان 
 ضوابط التأجتَ من الباطن.: ثانيان 

 : صكوك إجارة الدوصوف في الذمة: الدبحث الثالث
 مشركعيتها.ك  ،تعريف صكوؾ الإجارة: ات١طلب الأكؿ

 صكوؾ الإجارة.تعريف : أكلان 
 مشركعية التعامل بصكوؾ الإجارة.: ثانيان 

 .كأحكامها ،كأنواعها ،خصائص صكوؾ الإجارة: ات١طلب الثالٍ
 خصائص صكوؾ الإجارة.: أكلان 
 أنواع صكوؾ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة.: ثانيان 
 صكوؾ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة. أحكاـ: ثالثان 

 ضوابط إجارة الدوصوف في الذمة. :الدبحث الرابع
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 إجارة الخدمات والدنافع الدوصوفة في الذمة: الدبحث الأول
كات٠دمات الكثتَة التي ت٭تاجونها من أقساط التعليم كات٠دمات الصحية إف تعدد حاجيات الناس 

كالرحلبت الدينية كالتًفيهية كغتَىا من الأمور الكثتَة تٕعل النام بُ حاجة كبتَة إلى سيولة نقدية توفر 
ت٢م تلك اتٟاجات، كىذه اتٟاجات من طبيعتها أنها لا تٯكن تغطيتها بوسائل التمويل ات١عركفة من 

ركة كاستصناع أك مضاربة كغتَىا من كسائل التويل الإسلبمي، لذا فقد ينظر بُ عقد الإجارة مشا
كإمكانية تلبيتو ت٢ذه الاحيتاجات كات٠دمات تْيث تستطيع البنوؾ الإسلبمية تلبية متطلبات عملبئها عن 

ت١وصوؼ بُ أتٖدث بُ ىذا ات١بحث عن أكلى صور إجارة الذا س طريق عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة،
الذمة ألا كىي إجارة ات٠دمات كات١نافع، كإجارة ات٠دمات كات١نافع ىي من أبرز صور الاستثمار التي تقوـ 
بها الشركات كالبنوؾ اعتمادان على صيغة إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة؛ لأنها تشمل قطاعات كاسعة كصور  

 : عنها كما يلي أتٖدثية حاجات الناس كمتطلباتهم، كسكثتَة تٯكن من خلبت٢ا تلب
 وأهميتها. ،ومشروعيتها ،مفهوم إجارة الخدمات والدنافع: الدطلب الأول
 . إجارة الخدمات والدنافع الدوصوفة في الذمةضوابط : الدطلب الثاني
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 وأهميتها ،ومشروعيتها ،مفهوم إجارة الخدمات والدنافع: الدطلب الأول

إجارة ات٠دمات كات١نافع كما تتضمنها كمدل مشركعيتها كأت٫يتها، سيكوف اتٟديث ىنا عن مفهوـ 
 : حسب التفصيل التالي

 : مفهوم إجارة الخدمات والدنافع: أولاً 

ىـ  " :ات٠دمة بُ اللغة - نىو،: من خىدى ديمو أم مىهى ىهًنىةي أم (1)أم مىهىنى، كخىدىمىو تٮىٍدًميو كتٮى
نىة كات١ ىهى

ىهٍنىة كات١
: كات١

هٍيني مىهٍنان إًذا عىمًلى بُ صىنػٍعىتًوً اتًٟذٍؽ  فات٠دمة إذان ىي القياـ بعمل ما  (2)،"بًات٠ًٍدٍمىةً كىالٍعىمىلً، كقد مىهىنى تٯى
 (3)على الوجو ات١رغوب فيو لطالبها، كات١عتٌ الاصطلبحي يوافق ات١عتٌ اللغوم.

لإشباع حاجات طرؼ  ما يقوـ بو طرؼ من عمل كمهارة: لذا تٯكن القوؿ بأف إجارة ات٠دمات ىي
آخر عن طريق عقد الإجارة، فيمتلك ات١ستأجر تٔوجب ذلك العقد تلك ات٠دمة كتٯتلك مزكد ات٠دمة 
الأجرة بشركط يتفق عليها الطرفاف، كمثاؿ ذلك ات٠دمات التعليمية عندما تطرحها جامعة ما للراغبتُ بُ 

تٞامعة، كالراغب بُ إكماؿ تعليمو كىو إكماؿ تٖصيلهم الدراسي، فالعقد يكوف بتُ مزكد ات٠دمة كىي ا
مبيًٌنة نوع الدارسة كت٣ات٢ا -الطالب، حيث تلتزـ اتٞامعة بتوفتَ عدد من الساعات الدراسية 

بُ فتًة مستقبلية بأجرة يتفقاف عليو، كيبتَُّ بُ العقد كل الأمور التي تزيل اتٞهالة عن العقد  -كخصائصها
 ا عليو.كتٕعل كل طرؼ على بينة فيما لو كفيم

 : مفهوم الدنفعة -
 : يتوضح مفهوـ ات١نفعة ببياف تعريفها لغة كاصطلبحان بٍ ببياف ات١قصود منها بُ ىذا البحث فهي

 (4)."من النفع ضد الضر، يقاؿ نػىفىعو بكذا فانتفع بو": ات١نفعة بُ اللغة -
تستحصػل من الدار ىي الفائدة التي تٖصل باستعماؿ العتُ، فكما أف ات١نفعة " :كبُ الاصطلبح -

 (5)."بسكناىا تستحصل من الدابة بركوبها
فات١نفعة إذان ىي كل ما يتوصل الإنساف بو إلى مطلوبو، كىذا يعتٍ أف ات١نفعة تشمل كل ما تٯكن استفادتو 

                                      
ت٤مٌد بن عبد الرزاٌؽ اتٟسيتٍ أبو الفيض ات١لقٌب تٔرتضى الزَّبيدم، دت، تاج العركس من جواىر القاموس، ت٤مٌد بن ؛ مرتضى الزبيدم (1)

 (.32/55ت٣موعة من المحققتُ، دط، مادة )خ د ـ(، )؛ دار ات٢داية، المحقق
 (.13/424لساف العرب، مادة )ـ ق ف(، )؛ ابن منظور (2)
مغتٍ المحتاج، ؛ ات٠طيب الشربيتٍ؛ لم أجد من الفقهاء من أفرد ات٠دمة بتعريف ت٥تلف، بل تؤخذ ات٠دمة تٔعناىا اللغوم، ينظر (3)
(3/432 .) 
، ت٥تار 1995- 1415محمد بن أبي بكر بن عبد القادر الرازم، ؛ (، الرازم8/359نفع(، )؛ لساف العرب، )مادة؛ ابن منظور (4)

 (.1/280جديدة، ) ةالطبعة طبعت٤مود خاطر، : كت، مكتبة لبناف ناشركف، تٖقيقبتَ -الصحاح، لبناف
 (.1/100(، )125؛ درر اتٟكاـ شرح ت٣لة الأحكاـ، )ات١ادة؛ علي حيدر (5)
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كسكتٌ الدار كركوب الدابة كالسيارة كالآلات كت٨وىا، كقيمة ات١نفعة ات١شتقة من أم سلعة  من الشيء
قدار الإشباع الذل تٕلبو للمستهلك، فكل ما كانت مقدرة الإشباع أعظم كانت ات١نفعة تتوقف على م

 أفضل كأكثر قيمة بُ نظر ات١ستهلك.
كعمومان فإف ) إجارة ات٠دمات ( تطلق على العقد حتُ تكوف الرغبة بُ اتٟصوؿ على منافع الأشخاص 

 جارة منافع الأشخاص(.كت٘ويلهم يكوف تٖت مسمى إجارة ات٠دمات أك )إ كأصحاب اتٟرؼ،
ك)إجارة ات١نافع( تطلق على العقد حتُ تكوف الرغبة بُ اتٟصوؿ على منافع الأشياء من مساكن أك 

 ت٤لبت أك معدات أك كسائل نقل، كت٘ويلهم يكوف تٖت مسمى إجارة ات١نافع ) إجارة منافع الأشياء(.

 : مشروعية إجارة الخدمات والدنافع: ثانياً 
 : مدل مشركعية إجارة ات٠دمات كات١نافع كالأدلة على ذلكفيما يلي أبتُ 

 : مشروعية إجارة الخدمات -1

 (1)اتفق الفقهاء من أصحاب ات١ذاىب الأربعة على مشركعية إجارة ات٠دمات ات١وصوفة بُ الذمة،
ن مثل قوؿ كاستدؿ الفقهاء على قوت٢م بالأدلة ات١بيحة للئجارة من الكتاب الكرلَ كالسنة النبوية ات١طهرة م

نػٍيىا كىرىفػىعٍنىا بػىعٍضىهيمٍ فػىوٍؽى بػىعٍضو دىرىجىاتو ليًػىتَّخًذى " : الله تعالى تػىهيمٍ بُ اتٟىٍيىاةً الدُّ نػىهيمٍ مىعًيشى  ت٨ىٍني قىسىمٍنىا بػىيػٍ
ره ت٦َّا ت٬ىٍمىعيوفى  يػٍ أم  "سخريان  "[ كات١راد بقولو تعالى 32: ]الزخرؼ "بػىعٍضيهيمٍ بػىعٍضان سيخٍريًٌان كىرىتٍٛىتي رىبًٌكى خى

العمل، لأف التسوية بتُ العباد بُ تٚيع النواحي تٯنع أف تٮدـ أحده أف يسخر بعض لبعض بات٠دمة ك 
فيستخدـ الأغنياء أموات٢م لدفع الفقراء للعمل  (2)أحدان كىذا يفضي إلى خراب العالم كفساد نظامو،

كمن  (3)،نتفعوف بات١اؿ كالغتٍ ينتفع بعمل الفقتَ فيلتئم قواـ الدنيافيكوف ذلك ات١اؿ سببان لعيش الفقراء في
ات١علوـ أنو لا يستطيع كل شخص أف يلبي تٚيع حاجاتو كأف يقوـ تّميع أعماؿ فيكوف حاجتهم إلى 
خدمات بعضهم ماسة ليحصل على ما يريد كلا سبيل إلى ذلك إلا بأف يستأجر بعضهم الآخر 

 لتحقيقها كالله أعلم.

                                      
مغتٍ المحتاج، ؛ (، ات٠طيب الشربيت4/4ٍحاشية الدسوقي على الشرح الكبتَ، )؛ (، الدسوقي15/80ات١بسوط، )؛ السرخسي (1)
 (.5/89ات١بدع، )؛ ابن مفلح (،2/352)
بتَكت، دار -ـ، التفستَ الكبتَ أك مفاتيح الغيب، لبناف2000-ىػ 1421فخر الدين محمد بن عمر التميمي الرازم الشافعي، ؛ ( الرازم2)

 (.210-27/209الأكلى، ) الكتب العلمية، الطبعة
ـ، اللباب بُ علوـ 1998-ىػ  1419الدمشقي النعمالٍ، أبو حفص سراج الدين عمر بن علي بن عادؿ اتٟنبلي ؛ النعمالٍ (3)

 (.17/255الأكلى، ) بتَكت، دار الكتب العلمية، الطبعة-عادؿ أتٛد عبد ات١وجود كعلي محمد معوض، لبناف؛ الكتاب، المحقق
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"كاستأجر النبي صلى الله عليه وسلم كأبو : قالت أنهاعائشة رضي الله عنها بُ قصة ات٢جرة،  ما كرد عنالسنة النبوية ات١شرفة  كمن
 (2)كىو على دين كفار قريش". (1)بكر رجلبن من بتٍ الدٌيلهاديان خًريًٌتان 

 -كذكر منهم-...، .: أنا خصمهم يوـ القيامة ثلبثة: قاؿ الله تعالى ": قاؿأنو عن النبي صلى الله عليه وسلم  كما كرد
 (3)."كرجل استأجر أجتَان فاستوبَ منو كلم يعطو أجره

ىذا من كحي القرآف الكرلَ كالسنة ات١طهرة، كقد استنبط الفقهاء منها كمن أمثات٢ا جواز إجارة ات٠دمات؛ 
قدتٯها تبعان ت١قدمها من لأنها تدخل تٖت مسمى الإجارة، كقاـ الفقهاء بتقسيم ات٠دمات التي يتم ت

 : أجتَ خاص كخدمات يقدمها أجتَ مشتًؾ فيقولوف الأشخاص، فقسموىا إلى خدمات يقدمها
يقتضي التي تكوف على مدة من الزمن حيث كىي ات٠دمات : "ات١فرد"خدمات الأجتَ ات٠اص  -أ

طرفتُ أف يعمل الأجتَ  كمثالو أف يتم الاتفاؽ بتُ (4)،ليعمل لوتنفيذىا تسليم الأجتَ نفسو للمستأجر 
 .خياطان أك مدرسان أك موظفان أك غتَىا من الأعماؿ ت١دة شهر مثلبن، فهذا أجتَ خاص

ددان على ما بً الاتفاؽ فيعمل لديو زمنان ت٤ يكوف على شخص بعينو يسلم نفسو لرب العمل فالعقد ىنا
،  كحده ت١ستأجرفعو خاص باعملو كن لأفىو لأجتَ ات٠اص با كسبب تسميتوهما من الأعماؿ، نعليو بي

تسليم التٔضي ات١دة بعد بتسليم نفسو ك يستحق الأجرة  ىذا الأجتَ، ك كات١وظف كات١درس كات٠ادـ كغتَىم
 .لاسواءن أعمل أـ 

ىنا تكوف الإجارة كاردة على خدمات )عمل( يقدمها شخص  :"العاـ"خدمات الأجتَ ات١شتًؾ  -ب
بصاحب العمل بل يتقبل الأعماؿ منو كمن  تكوف خدماتو حصران لكنو ليس ت٥تصان بات١ستأجر فقط، فلب 

 فلب يسلم نفسو لأم شخص كإت٪اعلى الوجو ات١تفق عليو،  وعملغتَه، فغاية ات١طلوب منو إكماؿ 
 كيضمن لو تنفيذ العقد على الوجو ات١طلوب، كبُ ىذه الأثناء يستطيع أف يتقبل الأعماؿ من الآخرين،

 (5)كينجز أعمات٢م تٚيعان.
  (6) :التسليم ىي كات١شتًؾكالعلبمة الفارقة بتُ الأجتَ ات٠اص 

                                      
بو السعادات ات١بارؾ بن محمد بن محمد ت٣د الدين أ؛ ات١اىر الذم يهتدم لأخرات ات١فازة، كىي طرقها ات٠فية كمضايقها، ابن الأثتَ؛ ات٠ريت (1)

بتَكت، ات١كتبة العلمية، -ـ، النهاية بُ غريب اتٟديث كالأثر، لبناف1979-ىػ 1399بن محمد ابن عبد الكرلَ الشيبالٍ اتٞزرم ابن الأثتَ،
 (.2/19ت٤مود محمد الطناحي، )-طاىر أتٛد الزاكل : تٖقيق

لم يوجد أىل الإسلبـ، رقم إذا  ستئجار ات١شركتُ عند الضركرة، أكباب ا؛ جارة، بابالإ؛ صحيح البخارم، كتاب؛ ( ركاه البخارم2)
(2263.) 
 ( سبق تٗرت٬و.3)
مغتٍ المحتاج، ؛ (، ات٠طيب الشربيت4/13ٍحاشية الدسوقي، )؛ (، ابن عرفة الدسوقي3/245ات٢داية شرح البداية، )؛ ات١رغينالٍ (4)
 (.5/305)ات١غتٍ، ؛ (، ابن قدامة ات١قدسي2/352)
 ات١راجع السابقة. (5)
 (.13القره داغي؛ الإجارة على منافع الأشخاص، ) (6)
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، فهو تٯلك نفعو ت١دة اتفقا لعملا ربنفسو ل تسليمعليو ت٬ب  فردان كاف أك مؤسسة الأجتَ ات٠اصف -
لم يكلف بعمل،  عليها كلا ت٬وز للؤجتَ ات٠اص التزاـ عمل آخر بُ نفس الوقت لشخص آخر، لذا فإف

، لوركد العقد على شخصو أصالة دكف تقصتَ فإنو يستحق الأجرات١وكل إليو العمل يستطع ات٧از أك لم 
 كالعمل تبع لو.

فرب  العمل، لربتسليم نفسو إلى إلزامو بدكف ات١وكل إليو أما الأجتَ ات١شتًؾ فواجبو ىو إت٘اـ العمل  -
و كمن غتَه، فالعقد قد كرد أصالة بُ العمل لا تٮتص بو بُ تلك ات١دة بل يستطيع أف يتقبل الأعماؿ من

العمل كالشخص تبع لو، لذا فات١شتًؾ يستحق الأجرة بتماـ العمل بنفسو أك تٔن ينوب عنو فلب بتسليم 
 للنفس عندما يكوف الأجتَ مشتًكان.

كما يهمنا من نوعي إجارة الأشخاص ىو الأجتَ ات١شتًؾ؛ لأنو ىو من تنطبق عليو شركط إجارة  -
كوف ات٠دمة متعلقة بذمتو لا بشخصو، فيستطيع تنفيذ مقتضيات العقد بشخصو أك بآخر   ات١وصوؼ من

على  تنطبق عليو ات١واصفات ات١رغوبة، كمثالو أف يتفق طرفاف تٖت مسمى عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة
وـ خياطة ثوب تٔواصفات ت٤ددة، ففي ىذه اتٟالة يستطيع الطرؼ الذم ألزـ ذمتو تٓياطة الثوب أف يق

 تٓياطتو بنفسو أك عن طرؽ خياط آخر يستطيع أف تٮيط الثوب بات١واصفات ات١تفق عليها.

 : مشروعية إجارة الدنافع -2
استدؿ الفقهاء على جواز إجارة ات١نافع تٔا سبق من آيات كأحاديث كونها تدؿ على مشركعية الإجارة 

كتؤخذ على عمومها لعدـ كجود بالعموـ دكف تفريق بتُ كونها منافع أكخدمات، فالآيات عامة 
 (1)ات١خصص ت٢ا، فتكوف إجارة ات١نافع مشركعة.

كرتٔا يستحسن أف نذكر بُ البداية مذاىب الفقهاء بُ مالية ات١نافع، كونها الأصل التي تنبتٍ عليها باقي 
 : ات١سائل التي تتعلق بات١نافع كىي كالتالي

 : اختلف الفقهاء بُ مالية ات١نافع على قولتُ
مالية الشيء تعتٍ قابليتو للتموؿ كادخاره لوقت اتٟاجة إليو، كتٔا أف ات١نافع ليست فيها  إف :فقال الحنفية

فصفة ات١الية تنبتٍ على التموؿ كقابلية  ؛أموالان متقومة بُ حد ذاتهاىذه الصفة فهي بالتالي لا تعتبر 
، فلب تدـ إلى حيز الوجود تلبشمن العخرجت زمانتُ، فكلما لات١نافع أعراض لا تبقى ف ،الادخار

"موجود تٯيل إليو الطبع، كتٯكن ادخاره لوقت : كذكركا بُ تعريف ات١اؿ أنو (2)ييتصور فيها التموؿ،

                                      
مغتٍ المحتاج، ؛ (، ات٠طيب الشربيت4/4ٍحاشية الدسوقي على الشرح الكبتَ، )؛ (، الدسوقي15/80ات١بسوط، )؛ السرخسي (1)
 (.5/89ات١بدع، )؛ (، ابن مفلح2/352)
 .(36/33ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (2)
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فخرجت ات١نفعة لأنها غتَ موجودة، كلا تٯكن ادخارىا، فات١نفعة ملك لا ماؿ، لأف ات١لك ما  (1)اتٟاجة"،
من شأنو أف ييتصرؼ فيو بوصف الاختصاص، أم تٗتص ات١نفعة بالأشخاص، كاتٟنفية يعدكف ات١نافع 

 : أموالان متقومة بُ حالتتُ
 إذا كرد عليها عقد معاكضة كالإجارة. : الأكلى
انت بُ عقد النكاح، كذلك على خلبؼ القياس كما كاف على خلبؼ القياس فغتَه عليو إذا ك: الثانية

 (2)لا يقاس.
اتها، كالعتُ تيضمن ك لذتقصد ت١نافعها لا الأعياف ، فذاتهاد إف ات١نافع أمواؿ تْ :وقال جمهور الفقهاء

كالشارع قد اعتبر  ،عاملبتهمبُ تعرؼ الناس لك لتضمنها ات١نافع، كما لا منفعة فيو لا ييضمن، كعلى ذ
ىذه ات١الية بُ ات١نافع بُ عقد الإجارة كىو من العقود ات١الية التي يقابل فيها عوض بعوض، كلو لم تعتبر 

منافع الأعياف التي تٯتلكها الناس أمولان لتسببت بُ ضياع حقوؽ الناس كلأغرت الظلمة بالاعتداء على 
"ات١نافع ليست أموالان على اتٟقيقة، بل على : ات٠طيب الشربيتٍكقاؿ  (3)،كىذا نقص تتنزه عنو شريعتنا

 (4)ضرب من التوسع كامجتاز، بدليل أنها معدكمة لا قدرة عليها".
كبعد ىذه ات١قدمة عن مالية ات١نافع تٯكن أف نقوؿ أنو رغم خلبؼ الفقهاء بُ مالية ات١نافع لكن بُ ما 

بُ الذمة فإف الفقهاء متفقوف على جوازه كمشركعيتو، ت٨ن بصدده من موضوع إجارة ات١نافع ات١وصوفة 
كىو عقد  فبالنسبة للحنفية تكوف إجارة ات١نافع ات١وصوفة بُ الذمة جائزة لوركدىا بُ عقد ات١عاكضة

الإجارة، بالنسبة لباقي الفقهاء فهي قابلة لأف تكوف ت٤ل عقد لكونها من الأمواؿ، كالأمواؿ غالبان ما 
ت١عاكضة، إذا فإجارة ات١نافع ات١وصوفة بُ الذمة جائزة عند تٚيع الفقهاء دكف تكوف أحد طربُ عقد ا

 استثناء كالله أعلم.

 : خصاهص الخدمات والدنافع :ثالثاً 

  (5) :تتميز ات٠دمات كات١نافع تٔجموعة من السمات كات٠صائص أت٫ها 
 ادم.ات١يز اتٟذات  لسلع لا ت٘لك كجوداي ماديان فهي غتَ ت٤سوسة كلا تٯكن ت١سها، خلبفان ل -أ

                                      
 (.5/51حاشية ابن عابدين، )؛ ابن عابدين (1)
 .ات١رجع السابق (2)
أبو العباس شهاب الدين أتٛد بن إدريس بن عبد الرتٛن ات١الكي الشهتَ بالقرابُ، ؛ القرابُ(، 36/33ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (3)

؛ (، ابن قدامة12-5/12ركضة الطالبتُ، )؛ (، النوكم8/282الطبعة الأكلى. ) ،بتَكت، دار الغرب الإسلبمي -لبناف، الذختَة، 1994
 (.3/6شرح منتهى الإرادات، )

 (.2/2مغتٍ المحتاج، )؛ ات٠طيب الشربيتٍ (4)
 (.37ضوابط إجارة ات٠دمات، )؛ عبد اتٟق تٛيش (5)



029 

 

لاعادة التداكؿ كالانتفاع بل ات٠دمات فلب قابلية بُ ، لب تٯكن تٗزينهاتنتج كتستهلك مباشرة ف -ب
فمكاف الإنتاج العميل أمامو،  تٔجرد ظهور هامقدممن قًبل صنعها تستهلك تٔجرد إنتاجها، حيث يتم 

 كالاستهلبؾ بُ ات٠دمات كاحد.
ات٠دمة  اك تقدتٯه ابعد تقدتٯها، فبعد إعدادىكات١راجعة لفحص اة يقابلىى عل ات٠دمات لا تٖتوم -جػ

فمجاؿ ات٠دمات بتُ ات١قدـ كالطالب مبتٍ كمراجعة مواصفاتها،  ات٠دمة تأملمقدمها لطالبيها لا يستطيع 
 (1)ات٠دمة. وقبل تقدتٯبُ ات١قدـ ر اتٞودة كالتميز توف يستوجب فهو، البشرمالتفاعل على 

ات، فدقة البيانات التي يقدمها كشكلها يساعد إنتاج ات٠دممسات٫ة العميل فعالة بشكل عظيم بُ  -د
بشكل كبتَ بُ إت٧اح ات٠دمة ات١قدمة بالطريقة ات١طلوبة، حتى تكوف متوافقة بدرجة كبتَة مع تطلعاتو 

 (2)كأمنياتو كرغباتو من ىذه ات٠دمة.
فات١ؤسسات التي تٖظى بثقة شرت٭ة كبتَة من العملبء  ا،يهالطلب علالثقة بُ مزكد ات٠دمات يولد  -ىػ

ات٠دمة، لثقتهم  تٕعلهم يقصدكنها للحصوؿ على تلك ات٠دمة دكف غتَىا من ات١ؤسسات التي تنتج نفس
 (3) بها كتٔا تنتجو.

بُ تغتَ مستمر، فإنو  مكرغباته العملبء ، فطات١ا أف حاجاتتهارنتٔعرض ات٠دمات تتميز عملية  -حػ
ىا كتسهيلها بطريقة تضمن اشباع حاجات العملبء تٔا ت٭قق لو كتطوير  ابداع خدمات جديدةتٯكن 

 (4).الرضا التاـ من تلك ات٠دمة
 .فتنشط بُ فتًة كتضعف بُ أخرلات٠دمات للعوامل ات١وتٝية  كثتَان ما تٗضع  -ط
التي ينبغي توفره بُ ات١عايتَ الثابتة ، فبالرغم من نوعية كل عميل تستوجب مراعاةبعض ات٠دمات  -م

أصعب ما  مواصفات ات٠دمات إلا أنها ارتباطها كثيق جدان تٔتطلبات كل عميل تٔفرده، كىذا غالبان 
ات٠دمة  مزكد، كرتٔا يضيق الاىتماـ الشخصي بكل عميلعليهم  يتوجبات٠دمات، حيث  مزكدكا يواجهو

ركر الوقت، كعلى سبيل ات١ثل قياـ بعض تٔ و سيستشعر ات١تعة بُ ذلك، كلكنالأمرذرعان من ذلك بُ بداية 
ات١ؤسسات بتوفتَ خدمة القياـ باتٟفلبت من أعراس كغتَىا، فلتحضتَ ىذا اتٟفلة عليهم مراعاة ميوؿ 
صاحب اتٟفلة كرغباتو الشخصية فيما ت٬ب توافره بُ اتٟفلة من نوع الطعاـ كات١شركبات كغتَىا من 

 (5)اصة.الأمور التي تدخل بُ إطار ميوؿ العميل ات٠

                                      
 (.37ضوابط إجارة ات٠دمات، )؛ عبد اتٟق تٛيش (1)
 ات١رجع السابق. (2)
 (.36ضوابط إجارة ات٠دمات، )؛ عبد اتٟق تٛيش (3)
care-customer-and-service-http://184.107.238.4/customer- موقع بيت.كوـ للخدمات، (4)

service.html-customer-of-concept-eth-enc/64219 
 ات١رجع السابق. (5)

http://184.107.238.4/customer-service-and-customer-care-enc/64219-the-concept-of-customer-service.html
http://184.107.238.4/customer-service-and-customer-care-enc/64219-the-concept-of-customer-service.html
http://184.107.238.4/customer-service-and-customer-care-enc/64219-the-concept-of-customer-service.html
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 كيضاؼ إلى ما سبق من خصائص ما يلي:
نتاجها من قبل إنظم الذم تقوـ بو الشركات، كيتم كمن خصائصها أنها تتم عبر التخطيط ات١ -ؾ

أشخاص قد تدربوا عليها كعرفوا السبيل إلى تطويرىا ككيف يتم إرضاء الأشخاص كإعطاء النصائح 
 الدقيقة ت١ستهلك ات٠دمة.

تٖصيل كل شيء من قبل العميل، لانشغالو  بُ اتٞهد كالوقت للعميل، لعدـ إمكانيةالتوفتَ العظيم  -ؿ
 يوفر عليو العناء بُ اتٟصوؿ عليها. بأموره ات١عاشية الأخرل، ت٦ا

توفرىا بأتٙاف متناسبة مع ات١ستول ات١عيشي، كقابليتها للخضوع ت١طالب العميل من حيث اتٞودة بُ  -ـ
 تاج.الصنع أك من حيث تكاليف الإن

دخوت٢ا بُ جوانب اتٟياة كافة، من تعليم كصحة كرحلبت كحفلبت كاتصالات كغتَىا من أمور  -ف
  العملبء.ت٭تاجها  عات كبتَ تشمل خدمات عظيمةإمكانية ت٘ويل قطاك اتٟياة ات١تنوعة، 

 : أهمية قطاع الخدمات والدنافع: رابعاً 

كات٠دمات تْيث تٖتل مكانة عالية كنسبة كبتَة  يقوـ معظم اقتصاد الدكؿ بُ عصرنا اتٟاضر على ات١نافع
من ىذا الاقتصاد، فلب يقتصر الأمر الآف على انتاج كاستهلبؾ ات٠دمات كات١نافع بل يتعداه إلى طرؽ 
انتاجها التي تشهد تسارعان كبتَان جدان كخاصة من شركات القطاع ات٠اص التي تشهد مستويات كبتَة من 

تنافس ت٣موعة من ات٠دمات العامة التي أصبحت تدخل بُ الأسواؽ  التنافس بينها إضافة إلى ذلك
كأصبحت ىذه ات٠دمات تغطي معظم ت٣الات اتٟياة، فتوفرىا الشركات  (1)،التنافسية للمرة الأكلى

ات١تخصصة بها بطرؽ تٖفظ الأكقات كالأمواؿ للعملبء، كمع كجود التنافس فيها فإنو يؤدم إلى التسارع 
 إلى تلبية حاجات ات١ستهلك تٔا يوفر لو الأفضل من حيث اتٞودة كالسعر.

كاسعان من بتُ الأمور التي يهتم بها الإنساف، كتدخل بُ ت٣الات  كفيما يتعلق بات١نافع فإنها تأخذ حيزان 
شتى من حياتو، كتعد من ات١قومات الأساسية التي لا يستطيع الإنساف أف يستغتٍ عنها، كتنبع أت٫ية 
ات١نافع من أنها ىي مقصود الأعياف كلأجلها تيقتتٌ، فاقتناء العتُ إت٪ا يكوف ت١ا تتضمنو من منافع تشبع 

الأشخاص، كتزداد ات١نفعة أت٫ية مع عظم الفائدة التي تٕلبها للشخص، فمنفعة السكن مثلبن ىي  حاجات
ة يىلو ىي من ات١نافع البالغة الأت٫من أعظم ات١نافع التي ت٭تاجها الإنساف، فوجود بيت يلم شمل الإنساف بأ

فعة التي ت٬نيها من كسائل عى طويلبن لتوفتَىا، ككذلك ات١نلعصور كمن أجلها يكد الإنساف كيسعلى مر ا
 ختلف أشكات٢ا قدتٯها كحديثها.النقل تٔ

                                      
 (.39ضوابط إجارة ات٠دمات، )؛ عبد اتٟق تٛيش (1)
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 : الحاجة لتمويل الخدمات والدنافع: خامساً 
 : كتتمثل فيما يلي على مستويات كثتَةتتميز ات٠دمات كات١نافع بكوف اتٟاجة إليها عامة 

 : على مستول الأفراد -1
حاجة الأفراد لتغطية حاجاتهم الضركرية بُ ت٥تلف تظهر حاجة الأفراد إلى ىذه الأداة التمويلية بُ ظل 

امجتالات اتٟياتية من دراسة كسياحة كصحة كنقل كغتَىا، فاتٟاجات كثتَة كات١وارد قليلة كبالتالية تكوف 
قيقها كاشباعها من خلبؿ إجارة ، كىذه الأمور تٯكن تٖحاجة الأفراد ماسة ت١ثل ىذه الأداة التمويلية

 .بعيدان عن الوسائل الربوية كت٥اطر التعثر بُ أدائو ات٠دمات كات١نافع
 : كتظهر اتٟاجة إلى ىذه الأداة من خلبؿ عدة أمور أت٫ها: ات١ؤسسات ات١الية على مستول -2
ت٬عل ىذه السيولة ت٦ا ، بُ إجارة ات١نافع كات٠دمات تالتي ت٘تلكها ات١ؤسساالسيولة فائض توظيف  -أ

 .الفائضة مصدران لدر أرباح إضافية للمؤسسة
 فيو تنشطمسات٫ة بُ خدمة امجتتمع الذم اتٟد من مشاكل البطالة كالفقر كبالتالي تكوف ات١ؤسسات  -ب

  كبُ ذلك تٖقيق لرسالتها ات١نشودة بُ اتٟد من بعض الظواىر ات١رضية بُ امجتتمع من فقر أك غتَىا.
مع من استغلبؿ كجشع كطمع ات١رابتُ، بتوفتَ أداة إسلبمية تٖقق ات١طلوب كتشبع امجتت تٛاية -ت

 اتٟاجات بطريقة مشركعة كدكف استغلبؿ.
 . مساعدة أصحاب الاحتياجات بُ دفع رتٝهم من تكاليف علبج أك دراسة أك غتَىا.ات١سات٫ة بُ  -ث
زيادة الاستثمار كتطوره العمل على امجتتمع  كرقي الاقتصاديةالاجتماعية ك التنمية  بُ ات١سات٫ةكأختَا  -جػ

 (1).كتنشيطو
  

                                      
ـ، ت٘ويل ات١نافع كات٠دمات بُ ات١ؤسسات ات١صرفية الإسلبمية  2013أيار  16 – 15؛ أتٛد محمد اتٞيوسي كعلي سليماف الشطي (1)

 (.9الثالٍ ات٠دمات ات١صرفية الإسلبمية بتُ النظرية كالتطبيق، جامعة عجلوف الوطنية، )الأردنية، تْث مقدـ إلى ات١ؤت٘ر العلمي 
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 دمات والدنافع الدوصوفة في الذمةإجارة الخضوابط  :الدطلب الثاني

سبق كأف قلنا أف إجارة ات٠دمات كات١نافع باتت تشمل قطاعات كاسعةن جدان من اقتصاديات الدكؿ، كىي 
، فكاف لابد من كضع  ضوابط ت٘يز ما ت٬وز عما لا ت٬وز، لذا فعند الاتفاؽ متنوعة تشمل ات١باح كالمحرـ

 :على إجراء عقد إجارة خدمات أك منافع موصوفة بُ الذمة ت٬ب الالتزاـ بالضوابط الشرعية الآتية
كىذا الضابط يبتُ ضركرة الالتزاـ : أف تكوف الإجارة كاردة على خدمة أك منفعة مباحة شرعان  -

كىذا الضابط  (1)بُ استئجار كتأجتَ ات٠دمات كات١نافع، بأحكاـ الشريعة الإسلبمية كمبادئها
شامل لكل ات١عاملبت الإسلبمية، فيجب أف تكوف ات٠دمة أك ات١نفعة ات١وصوفة بُ الذمة مباحة 
كىذا الضابط احتًاز عن ات١نافع المحرمة مثل الاستئجارعلى الغناء كآلات الطرب كت٨وت٫ا، لذا فلب 

تقوـ بتجهيز اتٟفلبت ككل مستلزماتها على أف يكوف من ضمن ت٬وز أف يتم الاتفاؽ مع شركة 
باطلة لاشتمالو على التجهيز تقدلَ ات١سكرات كالأغالٍ كغتَىا من المحرمات، فهذا العقد 

  خدمات ت٤رمة.
كالأىلية ىي صلبحية الطرفتُ لصدكر التصرفات منهما  (2):أف يكوف للعاقدين أىلية الأداء -

من يلتزـ بُ ذمتو خدمة أك منفعة ت٬ب أف يكوف أىلبن للتعاقد فات٫ان على كجو يعتد بو شرعان، ف
 ت٠طاب لصيغة العقد حتى يكوف على دراية تٔتطلبات العقد ككاجباتو.

أف تكوف صيغة العقد كاضحة بينة بُ الدلالة على إرادة ات١تعاقدين سواء أكانت بالقوؿ أك  -
 (3) .وؿالقبالإت٬اب ك بالكتابة فيجب أف تتوافر فيها شركط 

 ات٠دماتات١نافع ك كىذا الضابط من أىم ضوابط إجارة  (4)أف تكوف ات٠دمة أك ات١نفعة معلومة، -
ات١وصوفة بُ الذمة، فات٠دمات كات١نافع ات١علومة يتبتُ لك طرؼ ما لو كما عليو، فلب يكوف ىناؾ 

                                      
بُ الفقو  -دراسة فقهية مقارنة -الإجارة على منافع الأشخاص ؛ القره داغي(، 49ينظر: تٛيش: ضوابط إجارة ات٠دمات كات١نافع، ) (1)

 -ـ للمجلس الأكركبي للئفتاء كالبحوث( الدكرة الثامنة عشرة مجتلسدغي )تْث مقت٤تِ الدين القره دا أ. د. علي؛ الإسلبمي، كقانوف العمل
 .ـ 2008يوليو  -ق  924رجب  -باريس تٚادل الثانية

بُ الفقو  -دراسة فقهية مقارنة -الإجارة على منافع الأشخاص ؛ القره داغي(، 49ينظر: تٛيش: ضوابط إجارة ات٠دمات كات١نافع، ) (2)
 -ـ للمجلس الأكركبي للئفتاء كالبحوث( الدكرة الثامنة عشرة مجتلسدت٤تِ الدين القره داغي )تْث مق أ. د. علي؛ ف العملالإسلبمي، كقانو 

 .ـ 2008يوليو  -ق  924رجب  -باريس تٚادل الثانية
بُ الفقو  -فقهية مقارنة دراسة -الإجارة على منافع الأشخاص ؛ القره داغي(، 49ينظر: تٛيش: ضوابط إجارة ات٠دمات كات١نافع، ) (3)

 -ـ للمجلس الأكركبي للئفتاء كالبحوث( الدكرة الثامنة عشرة مجتلسدت٤تِ الدين القره داغي )تْث مق أ. د. علي؛ الإسلبمي، كقانوف العمل
 .ـ 2008يوليو  -ق  924رجب  -باريس تٚادل الثانية

بُ الفقو  -دراسة فقهية مقارنة -الإجارة على منافع الأشخاص ؛ اغيالقره د(، 49ينظر: تٛيش: ضوابط إجارة ات٠دمات كات١نافع، ) (4)
 -ـ للمجلس الأكركبي للئفتاء كالبحوث( الدكرة الثامنة عشرة مجتلسدت٤تِ الدين القره داغي )تْث مق أ. د. علي؛ الإسلبمي، كقانوف العمل

 .ـ 2008يوليو  -ق  924رجب  -باريس تٚادل الثانية
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ات١نضبطة خلبؼ أك نزاع، حيث يتم تٖديد ات٠دمة كات١نفعة تٖديدان منضبطان من خلبؿ الأكصاؼ 
ما يسلم معو من النزاع كات٠لبؼ، كىنا لابد مو أف يكوف مدار العقد كالأجرة كات١دة كمتعلقاتها، 

ذا ىو ما على تٖقيق ات١واصفات ات١طلوبة بُ ات٠دمة كات١نفعة بُ ذمة ات١ؤجر لا من عتُ معينة، كى
  يتميز بو العقد ات١تعلق بالذمة.

تخلو ات١عاملة ت٦ا يؤدم بها إلى كطريقتو فأف تكوف الأجرة ت٤ددة معلومة تٔقدارىا ككقت سدادىا  -
 (1) .الشقاؽ كات٠صاـ كالنزاع

 بتُ ؽالاتفا يكوفحيث : ات٠دمة طالبات١ؤسسة ات١الية ك بتُ  يكوف الاتفاؽ ابتداء ت٬وز أف -
ات٠دمة ات١نفعة ك مثلبن، بٍ تقوـ ات١ؤسسة ات١الية بتقدلَ ىذه  يةتعليمكبتُ مؤسسة  ات١ؤسسة ات١الية

 (2) للراغبتُ باتٟصوؿ عليها.
الابتعاد عن الصورية بُ إجارة ات١وصوؼ ككذلك المحظورات الشرعية التي تكتنف بعض  -

بتُ ات١ؤسسة كمزكد أبرـ بُ الذمة التي  جارة ات١وصوؼإ عقد الربط بتُ فلب ت٬وزات١عاملبت ات١الية 
بتطلب قبضو قبل  لأف ات١وصوؼ بُ الذمة ات٠دمة كبتُ العقد الإجارة بتُ ات١ؤسسة كعميلها؛
يكوف من قبيل الإجارة العكس ف حصوؿأما  التصرؼ فيو، فهو حقيقة من قبل الإجارة ات١توازية،

 (3) القرض بفائدة كغتَ ذلك. كعدـ الربط لاجتناب بعض المحظورات مثل من الباطن،
فالإلغاء قد ينطوم على خسائر للجانبتُ فتتوقف ات٠دمة ، بُ مدتوللئلغاء عقد العدـ قابلية  -

عن ات١ستأجر كقد يصعب على ات١ؤجر إعادة تأجتَىا أك تسويقها فضلبن عما سيلحقو من 
ا الَّذًينى آمىنيوا أىكٍفيوا بًالٍعيقيودً " : لقولو تعالى (4)خسارة مادية، أىيػُّهى [كقوؿ رسوؿ 1: ]ات١ائدة"ياى

 (5)" لا ضرر كلا ضرار". : صلى الله عليه وسلمالله 
كذلك فيما لا تٮالف النصوص كالضوابط : لتزاـ بقوالٍ العمل كلوائحو ات١لزمة بُ الدكلةالا -

                                      
 ات١رجع السابق. (1)
 (.50تٛيش: ضوابط إجارة ات٠دمات كات١نافع، ) (2)
 ات١راجع السابق (3)
بُ الفقو  -دراسة فقهية مقارنة -الإجارة على منافع الأشخاص ؛ القره داغي(، 49ينظر: تٛيش: ضوابط إجارة ات٠دمات كات١نافع، ) (4)

 -ـ للمجلس الأكركبي للئفتاء كالبحوث( الدكرة الثامنة عشرة مجتلسدت٤تِ الدين القره داغي )تْث مق أ. د. علي؛ الإسلبمي، كقانوف العمل
 .ـ 2008يوليو  -ق  924رجب  -باريس تٚادل الثانية

سنن ابن ؛ (، ابن ماجو2340من بتٌ بُ حقو ما يضر تّاره، رقم )؛ أبواب الأحكاـ، باب؛ سنن أبي داكد، كتاب؛ ركاه أبو داكد (5)
ابن حجر ؛ "فيو انقطاع"، ينظر؛ (، قاؿ ابن حجر العسقلبل2341ٍتٌ بُ حقو ما يضر تّاره، رقم )من ب؛ الأحكاـ، باب؛ ماجو، كتاب

السيد عبد : بتَكت، دار ات١عرفة، تٖقيق-أتٛد بن علي بن حجر العسقلبلٍ أبو الفضل، الدراية بُ تٗريج أحاديث ات٢داية، لبناف؛ العسقلبلٍ
 (.2/282الله ىاشم اليمالٍ ات١دلٍ )
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 (1)الشرعية.
 كيضاؼ إلى ما سبق ما يلي:

ات٠دمة ت٬ب أف كوف ات١نفعة متقومة احتًازان من التافو اتٟقتَ الذم لا يقابل بعوض، فات١نفعة أك  -
تكوف ذا قيمة يصح بذؿ ات١اؿ بُ مقابلها، مثل أف يستأجره لقوؿ كلمة كاحدة غتَ مفيدة فإنو 

 لا ت٬وز ذلك.
أف يكوف ات١ؤجر قادران على تسليم ات٠دمة كات١نفعة للمستأجر، كقد مثَّل الفقهاء للقدرة على  -

قدرة ات١ستأجىر على الكلبـ لزمات العقد تالتسليم بالأخرس كذلك عندما عندما يكوف من مس
غتَ أنو بُ عقد إجارة  (2)بالاحتًازا من استئجار الأخرس للكلبـ فهو غتَ قادر على ذلك،

ات١وصوؼ بُ الذمة يستطيع الأخرس أف يعقد مثل ىذا العقد؛ لأف العقد ملبزـ لذمتو لا 
 وفر من لو القدرة على ذلك.يتطيع فإنو يستطيع أف لشخصو، فإف كاف ىو لا يس

  

                                      
بُ الفقو  -دراسة فقهية مقارنة -الإجارة على منافع الأشخاص ؛ القره داغي(، 51تٛيش: ضوابط إجارة ات٠دمات كات١نافع، ) (1)

 -ـ للمجلس الأكركبي للئفتاء كالبحوث( الدكرة الثامنة عشرة مجتلسدت٤تِ الدين القره داغي )تْث مق أ. د. علي؛ الإسلبمي، كقانوف العمل
 .ـ 2008يوليو  -ق  924رجب  -ةباريس تٚادل الثاني

 (.4/9الفركؽ أك أنوار البركؽ بُ أنواء الفركؽ، )؛ القرابُ (2)



035 

 

 الدطلب الثالث: نماذج لإجارة الخدمات والدنافع الدوصوفة في الذمة
التي ترد بُ إجارة ات٠دمات كات١نافع ات١وصوفة بُ الذمة، على  كر ىنا ت٣موعة من النماذج كالصورسأذ 

 : التفصيل التالي
 : إجارة خدمات موصوفة في الذمة -أ

 : ت٘ويلها عن طريق ما يسمى بتأجتَ ات٠دماتفيما يلي بياف لبعض أنواع ات٠دمات التي تٯكن 
ىي خدمة ت٘ويلية تهدؼ للبستفادة من فرص  :الدراسة بُ اتٞامعات كخاصة بُ الدراسات العليا -1

التعليم كالتدريب ات١توافرة، كتنمية ات١هارات لدل شرت٭ة كاسعة من الشباب الراغب تٔستقبل مشرؽ 
رؼ الإسلبمي بعقد ت٣موعة من الاتفاقيات مع عدد من ليعتمدكا فيو على أنفسهم، حيث يقوـ ات١ص

أفضل ات١راكز كات١عاىد التعليمية ات١رموقة، كاتٞامعات ذات الكفاءة العريقة كات٠برة العالية حتي تتيح الفرصة 
الطيبة لكل طاب العلم كات١عرفة ت١واصلة مستَتهم التعليمية بأيسر السبل، كأفضل كسائل التمويل ات١تاحة 

 (1) ة شرعان.كات١باح
 : كعندما نقوـ بتحليل ىذه ات٠دمة ات١قدمة من ات١صرؼ الإسلبمي يتيبن لنا ما يلي

ات٠دمة ىو الراغب بُ مزكد ات٠دمة ىو ات١صرؼ الإسلبمي أك أم مؤسسة، كطالب : أطراؼ العقد -
 الدراسي. وإكماؿ تٖصيل

كاختصاص معتُ يقدمها مزكد ات٠دمة عدد من الساعات الدراسية ذات ت٣اؿ : ات٠دمة ات١قدمة ىي -
 للراغبتُ بُ اتٟصوؿ عليها، كالتي غلبان ما تكوف بُ فتًة مستقبلية تالية للعقد.

يتوجب على الطرؼ الراغب بُ ات٠دمة دفعو كما يتفق عليو الطرفاف بُ العقد كبُ ات١وعد : الأجرة -
 ات١تفق عليو.

 : بياف للعقد -
)اسم ات١ؤسسة( خدمة التعليم للراغبتُ بإكماؿ تٖصيلهم العلمي بُ ت٣اؿ  يقدـ البنك أك ات١ؤسسة الفلبنية

الدراسة ات١صرفية الإسلبمية من قبل معاىد أك جامعات إسلبمية مشهورة بُ امجتاؿ ات١صربُ الإسلبمي 
رياؿ سعودم للساعة الدراسية الواحدة، مع العلم أف عدد الساعات للبرنامج ىي  100بأجرة قدرىا 

كتًكلٍ لدراسية، فعلى الراغبتُ بُ التسجيل مراجعة البنك أك ات١ؤسسة أك زيارة ات١وقع الإساعة  200
 : التابع ت٢ا

 : الشرح كالتأصيل الشرعي -
كىي الصورة ات١تقدمة التي ذكرتها مع كجوب توافق الإت٬اب كالقبوؿ من الطرفتُ،  :صيغة العقد -

 ليعلم كل طرؼ ما لو كما عليو.
                                      

 (.41تٛيش: ضوابط إجارة ات٠دمات كات١نافع، )  (1)
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العقد ىو إجارة خدمة تعليم موصوفة بُ الذمة، فخدمة التدريس : ا العقدالتكييف الفقهي ت٢ذ -
لساعات بُ ات١صرفية الإسلبمية مرتبطة بذمة البنك أك ات١ؤسسة، يقدمها من جامعات أك معاىد 
غتَ معينة كىذا ت٬علو بُ سىعىةو بتغيتَ اتٞامعة عند عدـ توفر الشركط فيها، أك تغيتَ ات١درس عند 

 إف تعيتُ اتٞامعة لا يسلب عند العقد كونو موصوؼ بُ الذمة طات١ا أف ات١درس عدـ كفاءتو، بٍ
 غتَ معتُ.

 ت٬ب أف يتوفر بُ العاقدين سواءن البنك أك طالب ات٠دمة أىلية الأداء لصحة العقد.: العاقداف -
ساعة دراسية بُ ت٣اؿ ات١صرفية الإسلبمية ات١قدمة من قبل معاىد أك  200ىو  :ت٤ل العقد -

ت ذات باع بُ ىذا امجتاؿ، كت٤ل العقد مباح شرعان كمعلوـ للطرفتُ، كت٬ب ىنا أف لا جامعا
تقوـ بتقدلَ الساعات الدراسية، بل يتم تٖديدىا فيما بعد، اسم ات١عهد أك اتٞامعة التي س يذكر

م كىذا ما تٯيز الإجارة ات١وصوفة من الإجارة ات١عينة، فيجب تعتُ اتٞامعة بُ الإجارة ات١عينة كيت
تقدلَ خدمة التعليم منها فقط، فيما لا يتم التعيتُ بُ الإجارة ات١وصوفة بل أم جامعة تفي 

 بالغرض ت٬وز أف يتعاقد معها البنك أك ات١ؤسسة لتقدلَ ات٠دمة ت٤ل العقد.
رياؿ لكل ساعة دراسية، كىذا من أىم شركط العقد،  100الأجرة ت٤ددة بُ العقد ب  :الأجرة -

ت٣لس العقد أك تأختَىا فقد بً مناقشتها بُ الفصل الأكؿ كترجح للباحث  أما مسألة دفعها بُ
جواز تأختَىا عن ت٣لس العقد إذا كاف العقد بلفظ الإجارة كتٕنب ذكر السلم تبعان ت١ذىب 

كإذا كاف ت٬وز تأختَ الأجرة كاملة فجواز كونها بالتقسيط أكلى بُ القوؿ بها  (1)ات١الكية كاتٟنابلة،
 كالله أعلم.

كبتُ عقد الإجارة مع العميل ات١ستفيد حتى العقد الذم أبرـ مع مزكد ات٠دمة أما عدـ الربط بتُ  -
 القرض بفائدة كغتَ ذلك.بُ ات١عاملبت مثل الصورية ك عية بعض المحظورات الشر نبتعد ت٘امان عن 

 العقد أك إذا بً العقد بتُ الطرفتُ فإنو يكوف غتَ قابلة للفسخ ت١ا ت٬رُّه من ضرر على أحد طربُ -
على الطرفتُ، كيتم التحرز عن ذلك ببيانو بُ العقد، كرتٔا تٯكن أف ت٬وز الفسخ برضى الطرفتُ، 
أك أنو يتم الاتفاؽ بُ العقد على أنو من يطلب الفسخ يتحمل ما ت٬ره على الطرؼ الآخر من 

 خسارة.
 :خدمة تحويل الأموال أو شحن البضاهع -2

إف خدمة تٖويل الأمواؿ أك شحن البضائع خدمة مهمة تقوـ بها شركات كثتَ توفر علينا اتٞهد كالوقت، 
حيث يأخذ العميل ما يريد شحنو كيدفعو إلى الشركة فتقوـ بتفحصها بٍ ات١وافقة على شحنها مقابل 

                                      
 كقد سبق اتٟديث عن ذلك بُ الفصل الثالٍ. (1)
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فإذا  (1)يل كزمانو،مبلغ من ات١اؿ، بٍ يعطى العميل كثيقة تبتُ استلبـ البضائع كما تبتُ مكاف التوص
 : نظرنا إلى ىذا العقد بُ ضوء الأحكاـ كالضوابط الآنفة الذكر يتبتُ لنا ما يلي

إلا أف تكوف لشحن أمور ت٤رمة فتكوف غتَ –ىذا العقد جائز شرعان فات٠دمة معلومة كمباحة  -1
 ب الأربعة.الأجرة معلومة كمدفوعة عند التعاقد، ت٦ا ت٬عل العقد صحيحان على ات١ذاى -2-جائزة

 زماف التسليم كمكانو معلوـ لكلب ات١تعاقدين. -3
 كتنطبق عليها غتَىا من الأحكاـ كالشركط التي سبق ذكرىا.  -4

غتَ أف بعض ىذه الشركات ات١قدمة ت٠دمة شحن البضائع قامت بتعديل على ىذه ات٠دمة، فعندما يريد 
رة النقل الآف، كبتُ أف يدفعها ات١رسل إليو العميل إرساؿ شيء ما عن طريقهم تٮتَكنو بتُ أف يدفع أج

عندما تصل إليو، فهل ىذا التعديل يبقي العقد تٖت مسمَّى إجارة ات٠دمات ات١وصوفة بُ الذمة أـ أنو 
 يندرج تٖت عقد آخر غتَ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة؟

معجلة أك  إف العقد الذم ينظم ىذا الاتفاؽ ىو عقد إجارة ت٠دمة شحن موصوفة بُ الذمة بأجرة
بُ الذمة، فقد تعهَّدت الشركة بإيصاؿ البضائع  رة لا ينزع عنو كونو إجارة موصوؼمؤجلة، فتأجيل الأج

إلى ات١كاف المحدد بأجرة ت٤ددة بُ العقد كقد قاـ بتحرير كثيقة تثبت ذلك، فالعقد مشتمل على تٚيع 
اء كقت دفع الأجرة، فإما أف نثرة ات١وصوؼ بُ الذمة الصحيح باستخصائص كأحكاـ كضوابط عقد إجا

يتم الدفع من قبل العميل ات١رسًل أك من قبل ات١رسل إليو عند استلبـ البضائع، كىذا غتَ جائز عند 
ات١ذىب الشافعي، الذم يوجب دفع الأجرة بُ ت٣لس العقد، كىذا العقد صحيح ت٘امان بالنسبة لباقي 

دفع الأجرة عند الشركع بالعمل، فالشركة ألزمت ات١ذاىب خاصة عند ات١ذىب ات١الكي الذم ت٬يز تأختَ 
ذمتها نقل البضائع إلى ات١كاف ات١طلوب بُ الوقت ات١تفق عليو، كقد شرعت بالعمل بأف استلمت البضائع 
كبدأت بإجراءات نقل البضائع من تٚعها كتوثيقها بالعدد كالوزف كما تنضبط بو من أمور، كبهذه الطريقة 

علو صحيحان، بالإضافة إلى انتفاء ت٤ذكر الكالئ بالكالئ، فقد بدأت الشركة يكوف العقد قد تضمن ما ت٬
، أـ الأجرة فيتم دفعها عن الاستلبـ، فهو ىنا معجل تٔؤجل،  بتقدلَ خدمة الشحن كىذا لا يكوف كالئن

 فيكوف جائزان كالله أعلم.
بتُ العميل ات١رسًل كبتُ  كرتٔا يستحسن ذكر فوائد ىذه الطريقة بُ دفع الأجرة، فرتٔا يكوف الاتفاؽ

ات١رسل لو )سواء أكاف شخصان أك شركة( بأف تكوف تكاليف الشحن على ات١رسل لو، كبهذه الطريقة ىو 
من يقوـ بدفع رسوـ النقل عندما تصل البضائع إليو، كىذا فيو تستَ ات١عاملبت كحفظ ت١اؿ العملبء لعدـ 

كصوؿ البضائع، بل يدفعها ىو عند استلبمها، كالله  اتٟاجة إلى إرساؿ تٙن نقل البضائع مرة ثانية بعد
 أعلم.

                                      
 املو معها.كىذه الطريقة كاف العمل عليها بُ شركات الشحن بُ سوريا تْسب خبرة الباحث كتع (1)
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 : الخدمات الصحية -3
ت٭تاج بعض الناس من أصحاب الأمراض ات١زمنة التي ت٭تاجوف فيها إلى عمليات جراحية أك أدكية باىظة 

ت٬دكف التكاليف إلى أمواؿ طائلة للعلبج، كىم بُ الغالب لا تٯلكوف أجر ىذه العملية بُ اتٟاؿ كقد لا 
من يعينهم بقرض حسن أك صدقة يتبرعوف بها إليو، لذا فهو بُ أمس اتٟاجة إلى ما يعينهم على ىذه 
التكاليف، فتقوـ ىذه الأداة التمويلية بتلبية حاجاتهم تلك، فتيأمن ت٢م الرعاية الصحية، فيتقدـ العميل 

على  (1)خدمة صحية موصوفة،بطلب ت٘ويل إجراء عملية مثلبن إلى ات١صرؼ الإسلبمي تٖت عقد إجارة 
 : النحو التالي

يذكر اسم الداء أك نوع –رعاية صحية للداء الفلبلٍ  وقد بتُ العميل كات١صرؼ على تٖصيليكوف الع -أ
، كىذا لا  -العملية على أف يكوف العقد بينهما عقد إجارة خدمة صحية موصوفة بُ الذمة بأجر معلوـ

 ا فيو من حفظ النفس التي ىي من الضركريات ات٠مس.مانع منو شرعان بل ىو مطلوب شرعان ت١
على حسب -يؤدم العميل الأجرة ات١تفقة عليها بتُ طربُ العقد مقسطة على عدد من الشهور -ب

، كىذا أيضان جائز، كجواز تقسيط الأجرة على شهور معدكدة معلومة مبتٍ على قوؿ -الاتفاؽ بينهم
 الفقهاء امجتيزين لتأجيل الأجرة.

 : سفرال -4
قد يكوف الشخص بُ حاجة لأف يسافر لزيارة أىلو، أك مراجعة معاملة لو بُ بلد آخر، أك للسياحة 

فتكوف إجارة ات٠دمات  كالاستجماـ أك اتٟج كالعمرة كىو لا يقدر على تٖمل ات١صاريف بُ اتٟاؿ،
" مسمَّى خدمة ك دكحة الإسلبمي تٖتكقد جاء بُ موقع بن (2)ات١وصوفة بُ الذمة حلبن مناسبان لو،

من  ": منتج يسهل ت١ن يرغب بُ القياـ باتٟج أك العمر أداءت٫ا كقاؿ ات١وقع بُ بياف ات١نتج 3لبيك "
أجلك، كلتحقيق ات٢دؼ الأتٝى لشعتَة الركن ات٠امس من أركاف الإسلبـ، ككما عوٌدناكم بُ الدكحة 

لتمويل  [لبيك]مرة بتصميم منتج الإسلبمي، قمنا بالتعاكف مع ت٣موعة متميزة من تٛلبت اتٟجٌ كالع
اتٟجٌ كالعمرة، حتى يتستٌٌ لك كلعائلتك أداء الفريضة دكف عناء أك مشقة؛ فتحقق أمنية العمر بُ طاعة 

مزايا ) لبػيٌك ( ت٠دمات اتٟجٌ كالعمرة ، كلتكوف من الذين استطاعوا إليو سبيلبن  -عزَّ كجلَّ  -الله 
 : لتي تتوفر بُ ىذا ات١نتج كىيذكركا ت٣موعة من ات١يزات ا: كالسياحة

 معتمدة من ىيئة الفتول كالرقابة الشرعية. -
 مركنة بُ الأقساط كبُ فتًة السٌداد -

                                      
ت٘ويل ات١نافع كات٠دمات بُ ات١ؤسسات  ؛أتٛد محمد اتٞيوسي كعلي سليماف الشطي(، 39تٛيش؛ ضوابط إجارة ات١نافع كات٠دمات، ) (1)

 (.15ات١صرفية الإسلبمية الأردنية، )
 .(39تٛيش؛ ضوابط إجارة ات١نافع كات٠دمات، ) (2)
3 https://www.facebook.com/labbaik.qatar/ 

https://www.facebook.com/labbaik.qatar/
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 شهران. 24أقساط تصل إلى  -
 بدكف كفيل. -
 بدكف عمولات. -
 تأمتُ صحٌي بالأراضي ات١قدٌسة. -

 : الشركط كالأكراؽ ات١طلوبة
 شهادة راتب. -
 أشهر. 6كشف حساب ت١دة    -
 ."اتٟملةعرض سعر  -

 : بيان تأصيل الدنتج -
إف ىذا ات١نتج ت٭مل بُ طياتو عدة عقود، كىي عقد النقل كعقد تأمتُ السكن كعقد الرعاية الصحية، 
لكنهم أدرجوىا تٚيعان تٖت منتج "لبيك" كعند النظر بُ تلك العقود فإف تٚيعها تندرج تٖت عقد إجارة 

ائزة، فخدمة النقل موصوفة بُ الذمة فتلتزـ الشركة الراعية ات٠دمات ات١وصوفة بُ الذمة ككل تلك العقود ج
للمنتج بنقل اتٟجاج كات١عتمرين من بلدانهم إلى الأماكن ات١قدسة كات١تفق عليها بٍ تعيدىم إلى بلدانهم على 

طيلة أياـ الرحلة كما ىو مبتُ،  الشكل ات١تفق عليو كتلتزـ مع ذلك كلو بتوفتَ السكن كالرعاية الصحية
مسألة تأختَ الأجرة أك تقسيطها فقد سبق كأف بينت أنها جائزة على ات١ذىب ات١الكية كاتٟنبلي، أما أما 

شهادة الراتب باقي الشركط الإجرائية فلب يوجد فيها ما تٮالف النصوص الشرعية أك مقتضى العقد، مثل 
ات١طلوبة منو، فهي للتثبت من طمئناف على إمكانية كفاء العميل بأداء الأقساط ككشف اتٟساب فهو للب

جدية العقد لا أكثر، فيكوف ات١نتج جائزان كمندرجان تٖت عقد إجارة ات٠دمة ات١وصوفة بُ الذمة الصحيح 
 كالله أعلم.

 : في الذمة ةنماذج لإجارة الدنافع الدوصوف -ب
جارة ات١نافع وصوفة بُ الذمة أعرج الآف لذكر ت٪اذج من لإبعد أف ذكرت ت٪اذج لإجارة ات٠دمات ات١

 : ات١وصوفة بُ الذمة
 : إجارة وسيلة نقل موصوفة في الذمة -1

ىذه الصورة ىي من أبسط صور الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة؛ لأنها تنطبق ت٘امان على ما ذكره الفقهاء بُ 
عصرىم كإجارة الدكاب للركوب كاتٟمل، كبُ زماننا على السيارات كالطائرات كالسفن كغتَىا، فيبتُ 

 يرغب بُ تواجدىا بُ تلك ات١ستأجر نوع كسيلة النقل من سيارة أك باخرة أك طائرة كتٚيع ات١واصفات التي
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الوسيلة، كمدة الإجارة كمقدار الأجرة ككقت التسليم كغتَىا من الأمور التي تضبط العقد، ككل ىذه 
 (1)ات١واصفات مضمونة بُ ذمة ات١ؤجر.

 : إجارة منفعة سكن )عقار( موصوف في الذمة -2
 : بُ الذمة كىل ت٬وز أـ لا وصوؼات١ألة إنشاء عقار بعقد إجارة فيما يلي سيتم مناقشة مس
 يطلقرتٔا ك ، "كل ما لو أصل كقرار ثابت كالأرض كالدار كالضياع كالنخل"  :فالعىقار بفتح العتُ بُ اللغة

ما لو دار كلا عقار أم ت٩ل، كبُ البيت عقار حسن، أم متاع كأداة، كاتٞمع " : يقاؿفعلى متاع البيت، 
 (2)."خياره: عقارات، كالعقار من كل شيء

 (3)."ىو الثابت الذم لا تٯكن نقلو كتٖويلو من مكاف إلى آخر مثل الأرض كالدار"  :كبُ الاصطلبح
يثبت  كقد أدرج الفقهاء إجارة العقارة تٖت إجارة الأعياف، كلم ت٬يزكا إدراجو تٖت إجارة الذمم؛ لأنو لا

ات١صنف العقار من قسم الواردة " كإت٪ا جعل : بُ الذمة بل ىو من قبيل ات١عينات، يقوؿ ات٠طيب الشربيتٍ
يتصور  -أم الإجارة على الدكاب كالناس-على عتُ كاقتصر عليو لأنو لا يثبت بُ الذمة، كالقسم الثالٍ

 ، أم إجارة عتُ أك إجارة ذمة، إذف فالإجارة الواردة على العقار لا تكوف إلا معينة.(4)فيو الأمراف"
ت إجارة ات١عتُ ىو عدـ إمكاف ضبطها بالصفة، كبالتالي بُ إدراج الدكر تٖ -فيما يبدك لي–كالسبب  

عدـ تٖقق أىم شيء بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كىو كوف مدار العقد على الصفة، فجهالة الصفة ىي 
ات١انعة من إدراج الدكر تٖت إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، فالبناء أياـ الفقهاء كاف بسيطان بُ شكلو 

بسيطة كالطتُ كات٠شب كالقش كغتَىا، كبالتالي فاختلبؼ ات١بالٍ كاختلبؼ كمضمونو، يعتمد على مواد 
مواد البناء الأساسية التي تتكوف منها ات١بالٍ ثخانتة كرقًة كطولان كعرضان كبالتالي اختلبؼ اتٞهد كالوقت 

 ات١بذكؿ كبالتالي اختلبؼ الأجرة كاف السبب بُ كونها من إجارة الأعياف لا من إجارة الذمم.
ا بُ أيامنا ىذه فإف الدكر أم ات١نازؿ كالشقق قد أتى عليها تطور الزماف كتنوعت طرؽ إنشائها كالعقد أم

عليها تٔا لم يكن بُ عصر الفقهاء الأكائل رتٛهم الله تعالى رتٛة كاسعو، ففي زماننا ىذا تٯكن أف يتم 
واد ات١كونة بأنواعها كاتٟديد ضبط كل شيء بُ بناء ات١نازؿ من أكبر شيء فيها حتى أدؽ التفاصيل، فات١

كات٠شب كالدىانات كما يتعلق بالصرؼ الصحي كعدد الغرؼ كمساحتها كغتَىا من الأمور، ككذلك 
النوعية ات١ختارة من حيث درجة اتٞودة بُ كل شيء، كل ىذه الأمور قابلة كللضبط كالوصف تٔا لا يدع 

                                      
 (.40تٛيش؛ ضوابط إجارة ات٠دمات، ) (1)
 لساف العرب، مادة )عقر(.؛ ابن منظور (2)
 (.129(، ات١ادة )1/117ت٣لة الأحكاـ العدلية، ) (3)
( ىذا التصريح من الشافعية على كوف إجارة العقار ىي إجارة عتُ، غتَ موجود عند 2/333)مغتٍ المحتاج، ؛ ات٠طيب الشربيتٍ (4)

 غتَىم، فاتٟنابلة لا ينصوف على ذلك، لكن ات١لبحظ عنهم أنهم كلما تٖدثوا عن إجارة العتُ ضربوا على ذلك تٔثاؿ عن إجارة الدكر، فرتٔا
 فما بعد(. 2/251شرح منتهى الإرادات، )؛ البهوبٌ؛ ينظر يفهم منو أنو الدكر إجارتها إجارة عتُ، كالله أعلم،
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قد ل للضبط كالوصف الدقيق فإنو تٯكن اصدار عت٣الان للخلبؼ كالنزاع، فإذاكاف كل ما بُ البناء قاب
 بُ الذمة كعدـ الاقتصار على إجارة العتُ كالله أعلم. على البناء بصورة إجارة موصوؼ

فقد تتخلف ات١واصفات ات١طلوبة بُ الدار بُ الذمة تظهر  اف جواز إجارة الدكر إجارة موصوؼكبعد بي
 : كبيانو فيما يلي

ستأجر على منزؿ أك كحدة سكنية مضبوطة بصفات ت٤ددة، فإذا توفرت يتم العقد بتُ ات١ؤجًر كات١
الشركط بُ ات١نزؿ ات١ؤجىر كتطابقت ات١واصفات بً العقد على أكمل كجو، أما إذا تٗلفت ات١واصفات كلم 
تتوفر بُ السكن الذم قدمو ات١ؤجًر فإنو فيجب استبدالو تٔا تتحقق فيو ات١واصفات؛ لأف الشخص مآخذ 

ا أكجب نفسو الإلتزاـ بو، كتٔا أنو ألزـ ذمتو تٔواصفات معينة مضبوطة فإنو ت٬ب عليو الوفاء بالعقد كتٔ
 : بها، أما إذا كانت غتَ مطابقة للمواصفات فهناؾ أربعة حلوؿ

أف يقبل بها ات١ستأجر كما ىي عليو فلب يطلب غتَىا، كمن حقو إف كانت أقل جودة أف يطلب  :الأكؿ
 بفرؽ السعرين.

 أف يطلب ات١ستأجر من ات١ؤجر الالتزاـ بالعقد كتٖقيق ات١طلوب منو. :الثالٍ
التبديل كإف كاف يظهر غتَ ت٦كن لكنو ضركرم حتى يتطابق مع خصائص العقد كحتى لا يكوف  :الثالث

 ت٣رد صورة غتَ كاقعية.
عتبار قيامها لا فسخ فيها با بُ الذمة إجارة ات١وصوؼكىذا آخر اتٟلوؿ، كإف كانت  :فسخ العقد :الرابع

على الصفة فأم عتُ تٖققت فيها الصفة كانت ت٤لبن للعقد، كلكن عند تعنت ات١ؤجر كعدـ الالتزاـ 
 (1) تٔحتول العقد فيمكن اللجوء إلى فسخ العقد، كىنا عليو تٖمل ما يصيب الطرؼ الآخر من أضرار.

يقوـ ات١ستأجركف بتكليف  كتٯكن التحرز من ت٥الفة ات١واصفات بُ ات١نازؿ كالوحدات السكنية بأف 
شخص تٔتابعة مراحل بناء ات١نزؿ أك الوحدة السكنية كالتحقق من التزاـ ات١ؤجًر بات١واصفات التي بً 

 (2) الاتفاؽ عليها كالتأكد من قيامو بها على الوجو ات١طلوب.

 : الخطوات التنفيذية لإجارة الخدمات والدنافع: سادساً 

طبق عليها تذلك كلتقوـ ىذه ات١نافع كات٠دمات بُ اتٟقيقة على فكرة ات١راتْة بُ ات١نافع كات٠دمات 
 : كما يأبٌ (3)إجراءات ات١راتْة للآمر بالشراء

                                      
مغتٍ المحتاج، ؛ (، ات٠طيب الشربيت4/37ٍالشرح الكبتَ مع حاشية الدسوقي، )؛ (، الدردير16/20ات١بسوط، )؛ السرخسي (1)
 .(4/24كشاؼ القناع، )؛  (، البهوب2/349ٌ)
 (.2الذمة لإنشاء كحدة سكنية كبً كضعها بُ ات١لبحق برقم )كقد كضع الباحث صورة مقتًحة لعقد إجارة موصوفة بُ  (2)
كىي الصورة ات١وجودة اليوـ بُ البنوؾ، كالتي طورتها ات١صارؼ الإسلبمية لتكوف بديلبن شرعيان للقرض الربوم بُ  ؛ ات١راتْة للآمر بالشراء (3)

شراء سلعة معينة ت٭دد أكصافها على أف يشتًيها بثمنها -سسةفردان كاف أـ مؤ  –كثتَ من اتٟالات. كصورتها أف يطلب ات١شتًم من ات١رابح 
. كىذه الصورة تناسب ات١صارؼ كمؤسسات التمويل ات١الي  .كزيادة ربح معلوـ
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يقدـ طالب ات١نفعة أك ات٠دمة ات١طلوبة كعدان ملزمان للمؤسسة بشراء تلك ات١نفعة أك ات٠دمة أك  -1
بتُ الطرفتُ توضَّح فها الإجراءات كات٠طوات بتُ طالب  اتفاقية تفاىم مشتًؾ تأجتَىا، كىذا يعتٍ كجود

 ات٠دمة كات١ؤسسة ات١الية بناء على عقد موصوؼ بُ الذمة أك غتَه. 
ات١الية مع اتٞهة التي ستقوـ بتزكيد ات٠دمة على ات١واصفات كالشركط التي ينبغي توفرىا ات١ؤسسة  اتفاؽ -2

 بُ المحل ات١عقود عليو.
مع عميلها الذم طلب ات١نفعة أك ات٠دمة كتتفق معو على تفاصيل وقيع بالتات١الية ات١ؤسسة  بٍ تقوـ -3

 العقد من أجرة كمدة ككذلك الضمانات التي تقوم العقد.
كما تٯيز إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة أف الؤسسة ات١الية تستطيع الاتفاؽ مع عميلها مباشرة لأف ت٤ل العقد 

عينة يشتًط كجودىا عند التعاقد كإت٪ا يتعلق بصفة ت٤ددة ت٬ب توفرىا بُ ات١عقود عليو لا يتعلق بعتُ م
 (1).عند التسليم، فتتفق ات١ؤسسة مع عميلها بٍ تتعاقد مع مزكد لتلك ات٠دمة.

  

                                      
بُ الفقو الإسلبمي، -دراسة فقهية مقارنة -الإجارة على منافع الأشخاص ؛ القره داغي(، 50تٛيش؛ ضوابط إجارة ات٠دمات، ) (1)

 .(40)؛ كقانوف العمل
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 التأجير من الباطن: الدبحث الثاني
لغتَه فيحتفظ ىو تٔلكية العتُ  أف يؤجرىان تٯلك عينان إليها، فأجاز ت١ ة الناسشرع الاسلبـ الإجارة تٟاج

 كتٯلًٌك منفعة عينو ت١ستأجر آخر، فيستفيد ىو من الأجرة، كيستفيد ات١ستأجر من ات١نفعة.
أك عادة التأجتَ بإ، كىذا ما يسمى خرلآ تأجتَ ما استأجرهينتابو ما قد يدفعو إلأل إلا أف ات١ستأجر قد 

 .ضوابطوك  أحكامو، فما ىو التأجتَ من الباطن، كىل ىو مشركع، كما ىي التأجتَ من الباطن
كفيما يلي سيتم معاتٞة ىذه ات١سالة كما يتعلق بها، كعلى ات٠صوص ما يتعلق بإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، 
كالتأجتَ من الباطن لو علبقة كثيقة بإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة خاصة من قبل البنوؾ، فغالبية البنوؾ لا 
ت٘لك كلا تنشئ الأعياف التي تتضمن ات١نفعة أك ات٠دمة، كإت٪ا تقوـ البنوؾ بتملك ات١نفعة برأس مات٢ا أك 
ات٠دمة من اتٞهة ات١قدمة ت٢ا، كذلك بطلب من العميل، بٍ يقوـ البنك بتمليك تلك ات١نفعة كات٠دمة 

بُ الذمة، كالعقد  جارة موصوؼتٞهة ات١قدمة ت١نفعة عقد إللعميل، فيكوف العقد بتُ البنك كالشركة أك ا
بتُ البنك كالعميل يكوف عقد إجارة من الباطن ت٭مل بُ طياتو إجارة موصوفة بُ الذمة، كات١ثاؿ التالي 

 : للتوضيح
تقدـ العميل للبنك بطلب تأجتَه سفينة ذات مواصفات ت٤ددة ليقوـ بشحن بضاعتو فوافق البنك على 

–لك السفينة فإنو يقوـ بالاتفاؽ مع شركة تقدـ ىذه ات٠دمة طلب العميل، كتٔا أف البنك لا تٯلك ت
كيكوف ميل من البنك، عكيكوف الاتفاؽ على سفينة بات١واصفات التي طلبها ال -خدمة الشحن بالسفن

 الاتفاؽ بتُ البنك كالشركة على أف تقدـ الشركة ات٠دمة ات١طلوبة للبنك أك لأم عميل من عملبئها على
كىذه –دثت فيما سبق عن أحكاـ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بشكل مفصل كقد تٖسواء، الحد 

، كما تنطبق على العقد بتُ البنك كالشركة ات١قدمة ت٠دمة الأحكاـ تنطبق على العقد بتُ العميل كالبنك
د إجارة ات١وصوؼ بُ قبع كالآف أريد اتٟديث عن أحكاـ التأجتَ من الباطن لصلتو الوثيقة ،-الشحن
 : ك بُ ات١طالب التاليةكذل الذمة،

 .مشروعيتوو  ،يف التأجير من الباطنتعر : الدطلب الأول
 وضوابطو ،أحكام التأجير من الباطن: الدطلب الثاني
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 ومشروعيتو ،الدطلب الأول: تعريف التأجير من الباطن

 فيما يلي بياف ت١عتٌ الإجارة من الباطن كأقواؿ الفقهاء بُ مدل مشركعيتو مرتبة كالتالي: 
 أولًا: تعريف التأجير من الباطن: 

 ارة كمنها التأجتَ، أما معتٌ الباطن فإنو: جعتٌ الإملقد مر معنا 
 (1)الباطن لغة: من البىطٍنً، خلبؼي الظَّهر، كالباطًني: داخل كل شيءو.

من ىو عقد تٔقتضاه يلتزـ مستأجر العتُ ات١ؤجرة بأف تٯكًٌن شخصان " كالتأجتَ من الباطن اصطلبحان: 
 (2)."الانتفاع بهذه العتُ مدة معلومة لقاء أجر معلوـ

كالذم يظهر لي أف ات١عتٌ الاصطلبحي قريب من ات١عتٌ اللغوم، فكأف معتٌ التأجتَ من الباطن ىو إجارة 
فبعد أف يتم العقد بتُ مالك العتُ كات١ستأجر الأكؿ  داخل إجارة، فإحدل الإجارات داخلة بُ الأخرل،

ع العتُ مدة معلومة كبأجر معلوـ يرغب ات١ستأجر الأكؿ بُ تأجتَ ما استأجره لشخص على ت٘ليكو مناف
آخر بعقد مستقل ليحل ت٤لو بُ استيفاء منافع العتُ، فهذا الذم فعلو ات١ستأجر الأكؿ يسمى الإجارة 

 من الباطن أك الإجارة على الإجارة أك غتَىا من الأتٝاء التي تشرح ىذا ات١عتٌ.
أجتَ من الباطن كىو عقد إجارة يصدر من ات١ستأجر الأصلي للعتُ ت١ستأجر آخر يسمى كعليو فإف الت

.  ات١ستأجر من الباطن، فيتمكن ىذا الأختَ من الانتفاع بالعتُ مدة معينة لقاء أجر معلوـ
 ثانياً: مشروعية التأجير من الباطن: 

فإذا بً  (3)الكتاب كالسنة كالإتٚاعالأصل بُ الإجارة ات١شركعية كما مر معنا سابقان كقد دؿ على ذلك 
، كأراد ات١ستأجر أف يؤجر ات١نفعة لشخص ثاف، فهل ت٬وز ىذا العقد الثالٍ بتُ طرفيوالإجارة بتُ عقد 

 ات١ستأجر الأكؿ كات١ستأجر الثالٍ: ؟ كتفصيل ذلك فيما يأبٌ: 
 (4)مطلقان.ذىب عامة الفقهاء إلى جواز قياـ ات١ستأجر الأكؿ بتأجتَ ما استأجره لغتَه 

الإجارة الأكلى من الإجارة الثانية  كاستدلوا على ذلك بالأدلة ات١بيحة للئجارة بشكل عاـ كالتي لم تستثنً 
 كإف لم ترد نصوص ت٥صصة ت٢ا.

                                      
ت٣موعة من ؛ محمد بن محمد بن عبد الرزاٌؽ اتٟسيتٍ، دت، تاج العركس من جواىر القاموس، دار ات٢داية، المحقق؛ مرتضى الزَّبيدم (1)

 المحققتُ، دط، )مادة بطن(.
ـ إلى ؛ أتٝاء فتحي عبد العزيز (2) مؤت٘ر ات١صارؼ ضوابط التأجتَ من الباطن للخدمات ات١عينة بُ ات١صارؼ الإسلبمية، تْث مقدَّ

 (.16ـ، ) 2009يونيو  3 –مايو  31الإسلبمية بتُ الواقع كات١أموؿ دائرة الشؤكف الإسلبمية كالعمل ات٠تَم بدبي،
 .ينظر الفصل الأكؿ من الرسالة (3)
 (،5/253، )النوكم؛ ركضة الطالبتُ، (5/416لعبدرم؛ التاج كالإكليل شرح ت٥تصر خليل، )ا (،8/12ابن ت٧يم؛ البحر الرائق، ) (4)

 (.5/93ابن مفلح؛ ات١بدع، )
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كاستدلوا على ذلك أيضان تٔلكية ات١ستأجر الأكؿ للمنفعة تٔجرد عقد الإجارة، فمتى بً العقد ذىبت 
ات١علوـ أف أف الشخص حر بُ التصرؼ تٔلكو كيف شاء، فلو شاء احتفظ  ملكية منافع العتُ إليو، كمن

 (1)بها أك ملَّكها من غتَه.
حيث  (2)غتَ أف الفقهاء اختلفوا فيما إذا شرط ات١ؤجر على ات١ستأجر عدـ تأجتَ العتُ لشخص آخر

ط باطل عقد الإجارة صحيح كالشر ذىب اتٞمهور على جواز التأجتَ كإف اشتًط ات١الك خلبؼ ذلك ف
، غتَ أف اتٟنفية قيدكا اتٞواز فيما لا يتفاكت الناس بُ استعمالو، فإف تفاكت الناس بُ لا يلزـ الوفاء بو

الإجارة  كبُ قوؿ للشافعية كاتٟنابلة أف (3)،كيفية استعمالو كالثوب لم ت٬ز لو تأجتَه إلا تٔوافقة ات١ؤجر
بُ صحة ىذا الاشتًاط فقالت: "ت٬وز  بهذا القوؿكقد أخذت ات١عايتَ الشرعية  (4)الشرط صحيح،جائزة ك 

ت١ن استأجر عينان تأجتَىا لغتَ ات١الك... ما لم يشتًط عليو ات١الك الامتناع عن تأجتَىا للغتَ أك اتٟصوؿ 
كقد أخذ البنك ات١ركزم ات١اليزم بهذا القوؿ أيضان كاشتًط تٞواز التأجتَ من الباطن  (5)،على موافقة منو"
ت٬وز للمستأجر أف يقوـ  1-18 قد الرئيسي صراحة على عدـ جواز ذلك كنصو:"أف لا ينص الع

 (6)".صراحة بُ عقد الإجارة الرئيسيذلك ما لم ت٭ظر  إلى طرؼ ثالث. ةات١ستأجر  العتُبتأجتَ 

 الأدلة والدناقشة: 
 استدؿ أصحاب القوؿ الأكؿ كىو تٞمهور الفقهاء بالآبٌ: 

كمالك الشيء لو أف يستوبُ منافعو مقتضاه ملك ات١نفعة،  لأف ؛قتضى العقدت١ مناؼىذا الشرط  – 1
 (7).بفسو أك تٔن ينوب عنو

رتٔا يناقش: أف ات١لك ىنا ناقص فهو ت١دة ت٤دكدة بٍ تعود ات١نفعة ت١الك العتُ، كقد يكوف تقييد ات١ستأجر 
كمنعو من التأجتَ لغتَه فيو مصلحة للمؤجر فهو رضي بو كلم يرض بغتَه كعلم أنو ات١ستأجر الأكؿ 

                                      
 (،5/253النوكم؛ ركضة الطالبتُ، )، (5/416لعبدرم؛ التاج كالإكليل شرح ت٥تصر خليل، )ا (،8/12ابن ت٧يم؛ البحر الرائق، ) (1)
 (.4/333مفلح؛ الفركع، )بن ا
 (.24كتطبيقاتها ات١عاصرة، )ت١زيد من التفصيل ينظر: عبد الله بن موسى العمار، الإجارة على الإجارة  (2)
 الدردير؛ الشرح الكبتَ،(، 9/83محمد بن عبد الواحد السيواسي ات١عركؼ بابن ات٢ماـ، فتح القدير، دار الفكر، )؛ ابن ات٢ماـ (3)
 (.5/93ابن مفلح؛ ات١بدع، ) (،2/424الأنصارم؛ أستٌ ات١طالب، )(، 4/17)
 (.5/93مفلح؛ ات١بدع، )ابن  (،2/424الأنصارم؛ أستٌ ات١طالب، ) (4)
 171، 27كالدليل الشرعي للئجارة ص  145ات١عايتَ الشرعية الصادر عن ىيئة المحاسبة كات١راجعة للمؤسسات ات١الية الإسلبمية ص  (5)

 .4/ 2كفتول ندكة البركة الفقهية رقم 
 (.16( الصفحة )18معيار الإجارة الصادر من البنك ات١ركزم ات١اليزم البند ) (6)
 (.5/93ابن مفلح؛ ات١بدع، ) (7)
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ه، فيؤجرىا لو، كلو عرض عليو سيحفظ عينو التي أجرىا كيقوـ عليها بالرعاية كالاىتماـ تٔا لا يفعلو غتَ 
 غتَه فلرتٔا رفض التأجتَ أصلبن، كالله أعلم

فمن باع شيئان كشرط على ات١شتًم عدـ بيعو لأحد فشرطو باكل ككذلك من _ القياس على البيع؛  2
أجَّر شيئان لأجد كشرط عليو ألا يؤجره لأحد فشرطو باطل أيضان، كالعلة اتٞامعة بينهما ىو ملك ت٤ل 

 (1).، فمالك المحل حر التصرؼ بُ ملكوالعقد
رتٔا يناقش: بأف القياس على البيع قياس مع فارؽ، فإنو بُ البيع يكوف ات١الك اتٞديد بُ حرية كاملة بُ 
التصرؼ تٔلكو من دكف أف يكوف مقيدان بوقت ت٤دد أك ات١ساءلة من ات١الك الأكؿ، أما بُ الإجارة فإف 

كما إنو يتعرض للمساءلة من ات١ؤجر، كبالتالي فمن حق ات١ؤجر أف   ملكية ات١ستأجر مقيدة بزمن ت٤دد
البائع اتٟق بُ ىذا الاشتًاط لكوف العتُ  لكيشتًط على ات١ستأجر ما يضمن لو سلبمة عينو، بينما لا تٯ

 خرجت من ملكو دكف عودة، كالله أعلم
جر فلب تٯلك أف يفعل ما لم للمنفعة مستند ت١لك ات١ؤ ات١ستأجر ملك كاستدؿ أصحاب القوؿ الثالٍ بأف 

غرض معتبر بُ تٗصيص ىذا ات١ستأجر بات١نفعة دكف غتَه فينبغي مراعاة لمالك ل رتٔاك  (2)يرض بو ات١ؤجر،
 (3).ذلك

 العقد من أف ات١ستأجر تٯلك ات١نفعة فيحق لو التصرؼ فيها.  ىقتضمناؼ ت١كيناقش بأف ىذا الشرط 
 الترجيح: 

بصحة تأجتَ الغتَ حتى مع اشتًاط ات١الك عليو عدـ  القائلهاء تٚهور الفق مذىبيتًجح للباحث 
التأجتَ لغتَه؛ لأف ات١ستأجر قد ملك ات١نفعة كبالتالي فهو حر بُ التصرؼ بُ ملكو، غتَ أف ىذه اتٟرية 
مقيدة تٔا لا ت٬لب الضرر للمالك ات١ؤجر، فحق مالك العتُ ت٬ب مراعاتو تٔا يضمن لو سلبمة العتُ، 

فللمستأجر أف يؤجر العتُ ت١ن ىو بُ مثل حالو بُ استخداـ العتُ ، ضرران  العتُعلى  التأجتَ بأف لا ت٬رَّ 
، كحق ات١ستأجر أيضا ت٬ب مراعاتو بكونو يتصرؼ تٔلكو كما أك أقل منو لا ت١ن ىو أكثر منو ضرران 

 يشاء، كالله أعلم. 
كتٯكن كركد ىذه ات١سألة بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كالتالي: اتفق البنك أك مؤسسة ما مع شخص 
على أف يتم تأجتَه شقة سكنية بواصفات ت٤ددة بشكل مفصل بُ العقد، كاشتًط البنك على ات١ستأجر 

كيف أجاز أف ينتفع بتلك الشقة بنفسو كأنو لا ت٬وز لو تأجتَىا من الباطن لشخص آخر، كقد رأينا  
تٚهور الفقهاء قياـ ات١ستأجر بتأجتَ العتُ مرة أخرل رغم اشتًاط عدـ التأجتَ من قبل ات١ؤجر فقد أجازكا 
العقد كألغوا الشرط ت١نافاتو ت١قتضى ملك ات١نفعة، كبعض الأقواؿ بُ ات١ذاىب جوزت عقد الإجارة ىذا 

                                      
 .(2/424الأنصارم؛ أستٌ ات١طالب، ) (1)
 (.2/424الأنصارم؛ أستٌ ات١طالب، ) (2)
 (.5/93ابن مفلح؛ ات١بدع، ) (3)
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 ان.كجوزت الاشتًاط، كبعض الأقوؿ الأخرل أبطلت العقد كالشرط مع
كبعد أف تبتُ لنا بُ سبق أف تٚهور الفقهاء أجازكا التأجتَ من الباطن حتى مع اشتًاط ات١الك على 
ات١ستأجر عدـ قيامو بتأجتَ العتُ، كلكن أذا قاـ ات١ستأجر بتأجتَ تلك العتُ بأكثر من أجرتها الأصلية 

 (1) فهل لو ذلك كىل تطيب لو تلك الزيادة، كالفقهاء بُ ذلك على أقواؿ:
كىو قوؿ ات١الكية كالشافعية كالإماـ أتٛد تٔثل أجرتها كبأقل كبأكثر،  إجارة العتُ ات١ستأجرة ت٬وز  الأول:

كقد أخذت ات١عايتَ الشرعية بقوؿ تٚهور الفقهاء بُ جواز أف تكوف الأجرة الثانية  (2)،بُ أصح الأقواؿ
بأقل أك أكثر من الأجرة الأكلى فقاؿ: " ت٬وز ت١ن استأجر عينان أف يؤجرىا غتَ ات١الك تٔثل الأجرة أك بأقل 

( كبيانو:" 16لبند )كأجاز ذلك أيضان البنك ات١ركزم ات١اليزم ذلك بُ معيار الإجارة بُ ا (3)أك بأكثر".
ات١تفق  لأجرةأك أعلى أك أقل من ا تٔوجب عقد التأجتَ من الباطن مشابهان  تكوف الأجرةقد  18-3
 (4)".تٔوجب عقد الإجارة الرئيسي اعليه

الزائد على  إلا أف ، كىو مذىب اتٟنفية،أك بأقل أك بأكثر أجرتهات١ستأجرة تٔثل إجارة العتُ ات٬وز الثاني: 
إلا ، إف اتٖد جنس الأجرتتُ ات١تفق عليو بتُ ات١الك كات١ستأجر الأكؿ لا تطيب لو بل عليو التصدؽ بها

إذا زاد بُ العتُ شيئان فتطيب حينئذ، كقد كافقهم الإماـ أتٛد بُ ركاية بُ أف الزيادة تطيب لو إذا زاد بُ 
، كبُ ركاية أخرل عن الإماـ أتٛد تقوؿ تلبفواتٖاد جنس الأجر أك اخالعتُ دكف النظر إلى اشتًاط 

 (5)بالتوقف على إذف ات١الك فإف أذف جاز الزيادة كإف لم يأذف لم ت٬ز. 
 الأدلة والدناقشة: 

بأكثر  كأكبأقل أ بالقياس على البيع، فكما بيع العتُ تٔثل الثمن  على مذىبواستدؿ اتٞمهور  -1
 (6).د بُ كلبيهماتّامع ملك ت٤ل العق فيقاس ات١ستأجر عليو،

 كاستدؿ اتٟنفية كمن معهم تٔا يأبٌ:  -2
، فإذا أجرىا بأكثر ت٦ا ةالأجر دفع لزمو  ات١الدار مثلبن لو انهدمت فات١نافع بُ ضماف ات١ستأجر لم تدخل  -أ

                                      
 (.1/267ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (1)
 -ىػ 1414عيدم العدكم، علي بن أتٛد بن مكرـ الص؛ العدكم ،(5/417لعبدرم؛ التاج كالإكليل شرح ت٥تصر خليل، )ا (2)

ات١اكردم؛ اتٟاكم (، 2/196) دط، يوسف الشيخ محمد البقاعي،: ـ، حاشية العدكم على شرح كفاية الطالب الربالٍ، تٖقيق1994
 (.3/617الرحيبالٍ؛ مطالب أكلي النهى، ) (،7/408الكبتَ، )

 (.113) ، ص3/3الإجارة كالإجارة ات١نتهية بالتمليك بند ؛ ات١عايتَ الشرعية (3)
 (.16( الصفحة )3-16معيار الإجارة الصادر من البنك ات١ركزم ات١اليزم، البند ) (4)
 (.5/355ات١غتٍ، )؛ ابن قدامة(، 8/12ابن ت٧يم؛ البحر الرائق، ) (5)
 (.3/618الرحيبالٍ؛ مطالب أكلي النهى، )  (،7/408ات١اكردم؛ اتٟاكم الكبتَ، ) (6)
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 (1).ما لم يضمنقد ربح  فيكوفاستأجرىا 
ات١نافع دخلت بُ ضمانو؛  بأف ات١نافع لم تدخل بُ ضماف ات١ستأجر، بل إف بعدـ التسليم يناقش ىذاك 

 (2).بدليل أنو يضمنها حتى إف لم يستوفها
ت٬وز فكذلك ىنا؛ تّامع أف كلب منهما غتَ داخل  القياس على بيع الطعاـ قبل قبضو فكما أنو لا –ب

 (3) لم يربح. ضو ت٦نوع ربح فيو أكلأف بيع الطعاـ قبل قب ؛كنوقش بأف القياس مع الفارؽ ،بُ ضمانو
 (4)كاستدلوا تٞواز الزيادة إذا عمل فيها عملبن أف الزيادة تكوف بُ مقابل ذلك العمل.

كنوقش باف ذلك منقوض تٔا إذا كنس الدار فإف ذلك يزيد أجرتها ف كلا ت٬يزكف الزيادة بُ مقابل 
 (5)الكنس.

أف  كلعل مبتٌ تلك الركاية على، ت عن ذكر دليل عليهاأما الركاية الثالثة عن الإماـ أتٛد فقد خل -3
، للمؤجر أف يشتًط على ات١ستأجر عدـ تأجتَ العتُ ات١ؤجرة فمن باب أكلى عدـ جواز الزيادة بُ الأجرة

 (6)كيناقش  تٔا سبق من أف ذلك ت٤ل خلبؼ كاتٞمهور على خلبفو.
كىو تقييد التأجتَ من الباطن تٔوافقة مالك –ذلك مصادرة على ات١طلوب فالأصل الذم بنوا عليو ب فهو

 غتَ مسلَّم كاتٞمهور على خلبفو فيكوف تعليل الفرع ضعيفان لا يقول للبستناد بو.  -العتُ
 الترجيح: 

الأكؿ أك بأكثر أك يتًجح للباحث ما ذىب إليو تٚهور الفقهاء من جواز أف يكوف التأجتَ الثالٍ تٔثل 
ملكان للمستأجر الأكؿ فهو  بحة ت٤ل التعاقد، كتٔا أف المحل أصبأقل؛ لأف مدار صحة التصرؼ ىو ملكي

يستطيع أف يتصرؼ فيو تْرية كاملة ما داـ تصرفو لا يؤثر سلبان على العتُ، كت٦ا يقوم ىذا الرأم ىو 
ا أضعف الاستدلاؿ بها، فيكوف الراجح عدـ سلبمة ما استدؿ بو أصحاب الأقواؿ الأخرل من القدح ت٦

 ىو اتٞواز كالله أعلم.
 كتٯكن تصور كركد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة ىنا كالتالي: 

اتفق البنك أك مؤسسة ما مع شخص على أف يتم تأجتَه شقة سكنية بواصفات ت٤ددة بشكل مفصل 
ستلبـ الشقة، بٍ قاـ ات١ستأجر رنغيت شهريان، فقاـ ات١ستأجر با 1000بُ العقد كبأجرة معينة كلتكن 

 1200بتأجتَ تلك الشقة بعد إجارة من الباطن لشخص آخر بأجرة أكثر ت٦ا اتفق مع البنك كلتكن 

                                      
 (.3/554البهوبٌ؛ كشاؼ القناع، ) ،(15/79السرخسي؛ ات١بسوط، ) (1)
 (.5/355ات١غتٍ، )؛ ابن قدامة (2)
 .(26)الإجارة على الإجارة كتطبيقاىا ات١عاصرة، ؛ عبد الله بن موسى العمار (3)
 (.3/554البهوبٌ؛ كشاؼ القناع، ) (4)
 (.3/554البهوبٌ؛ كشاؼ القناع، ) (،15/79السرخسي؛ ات١بسوط، ) (5)
 .(26)لى الإجارة كتطبيقاىا ات١عاصرة، الإجارة ع؛ عبد الله بن موسى العمار (6)
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رينغت شهريان، كقد رأينا كيف أجاز تٚهور الفقهاء قياـ ات١ستأجر بتأجتَ العتُ مرة أخرل بأجرة أكثر ت٦ا 
بأجرة أكثر غتَ أف تلك الأجرة الزائدة لا تطيب للمستأجر  بُ العقد الأكؿ، كأجاز اتٟنفية إعادة التأجتَ

 الأكؿ كعليو صرفها لوجوه ات٠تَ. 
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وضوابطو التصرف بالعين في التأجير من الباطن، وضمانها،الدطلب الثاني:   

بعد بياف تعريف الإجارة من الباطن كمشركعيتو من حيث العموـ أعرج الآف إلى بياف الأحكاـ ات١تعلقة 
بالإجارة من الباطن كالضوابط الواجب توافرىا فيها كات١سائل ات١رتبطة بإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، كاتٟاجة 

ات١عاملبت التي تقوـ بها البنوؾ  -إف لم نقل كل-ملحة إلى معرفة أحكاـ الإجارة من الباطن؛ لأف غالب 
ذم ت٬رم مع العميل عقد إجارة تٖت مسمَّى عقد الإجارة ىي من قبيل الإجارة من الباطن؛ فالبنك ال

موصوفة بُ الذمة لنقل بضاعة ما أك لرعاية صحية أك تأجتَ آلات فإنو لا تٯلكها كإت٪ا يقوـ البنك بدكره 
باستئجارىا من شركة أك مؤسسة ما كيشتًط البنك على الشركة أك ات١وسسة أف ينتفع بها ىو أك أم 

دمة أك ات١نفعة يقوـ بتأجتَىا من الباطن للعميل، لذا عميل من عملبئها، كعندما تٯتلك البنك لتلك ات٠
 ت٨ن بُ حاجة ماسة ت١عرفة أحكاـ التأجتَ من الباطن، كالله أعلم.

كتتعلق بالإجارة من الباطن ت٣موعة مهمة من ات١سائل تّب بيانها كالتعرؼ على أقواؿ الفقهاء فيها؛ لأف 
 : فيما يليكسيتم بيانها آثارىا تنعكس على مسائل إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، 

 :التصرف بالعين في التأجير من الباطن: الفرع الأول
 تأجتَ العتُ من الباطن ت١الكها.: أكلان 

 العتُ من الباطن. تأجتَ ات١ستأجرثانيان: 
 .: تأجتَ ات١الك للعتُ ات١ستأجرةثالثان 

 رابعان: ت٘ليك ات١ؤجرة استحقاؽ الأجرة لغتَه.
 التأجير من الباطن الضمان في: الفرع الثاني

 ضوابط التأجير من الباطن: الفرع الثالث
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 : (1)التصرف بالعين في التأجير من الباطن: الفرع الأول
التي تكوف ت٤لبن  -كأخص تلك الأحكاـ ما يعلق منها بالإجارة -أحكاـ التصرؼ بُ العتُ فيما يلي

 للعقد بُ الإجارة من الباطن، كتفصيلها بُ التالي:

 تأجير العين من الباطن لدالكها:: أولاً 
إذا أراد ات١ستأجر أف يعيد  العتُ التي ملك منفعتها إلى مالك العتُ بعد إجارة من الباطن فهل ت٬وز لو 

 ذلك؟ اختلف الفقهاء بُ ذلك على قولتُ: 
ككجو عند  بُ الأصح ات١الكية كالشافعيةجواز أف يعيد ات١ستأجر العتُ ت١الكها كىو قوؿ  القول الأول:

قبل قبض العتُ ات١ؤجرة أك بعد قبضها، كسواء أكانت العتُ منقولة أك غتَ  سواء مطلقان اتٟنابلة، كذلك 
 ،أنو لا ت٬وز قبل القبض، بناء على عدـ جواز بيع ما لم يقبض عند اتٟنابلة كالوجو الثالٍ( عقاران منقولة)

قبل قبضها اشتًطوا أف لا تكوف حيلة ت١ا ىو ت٤رـ  غتَ أف ات١الكية كاتٟنابلة مع إجازتهم لإعادتها ت١الكها
بُ البيوع الآجلة، كما لو كانت الأجرة ات١ستوجبة على ات١ستأجر ىي عشرة متأخرة فقاـ بإعادة العتُ إلى 

كقد أجاز البنك ات١ركزم ات١اليزم تأجتَ  (2).مالكها إجارة بأجرة ىي تٙانية نقدان أك بالعكس فهذا لا ت٬وز
اطن من دكف تفريق بتُ كوف ات١ستأجر اتٞديد ىو ات١الك أك غتَه مع اشتًاط ألا تكوف العتُ من الب

 (3) الإجارة اتٞديدة كسيلة ت١ا لا ت٬وز.
قبل القبض أك بعده،  كاف أك منقولان   ، عقاران اتٟنفية إت٬ارىا للمؤجر مطلقان ، كقد منع نعات١ القول الثاني:

بُ ركاية ما ذىب إليو اتٟنفية من عدـ جواز إعادة تأجتَ العتُ ، كقد كافق اتٟنابلة كلو بعد مستأجر آخر
 (4)ت١الكها قبل قبض المحل.

 الأدلة والدناقشة: 
 استدؿ كل فريق على قولو تٔجموعة من الأدلة فيما يلي ذكرىا كمناقشتها: 

 أدلة الفريق الأول ومناقشتها: 

                                      
تٖدث عن ىذه الأحكاـ كعن غتَىا الدكتور عبد الله موسى العمار بُ تْثو )الإجارة على الإجارة كتطبيقاتها ات١عاصرة(، لكتٍ  (1)

 اقتصرت على ما يتعلق بإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة مع بياف العلبقة.
ات٠طيب الشربيتٍ؛ مغتٍ المحتاج  ،(5/406لعبدرم؛ التاج كالإكليل شرح ت٥تصر خليل، )ا (،1/267ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (2)
 (.2/361شرح ات١نتهى، )؛ ، البهوبٌ(،2/325ابن قدامة؛ الكابُ، ) (2/349)
 (.17( الصفحة )19معيار الإجارة الصادر من البنك ات١ركزم ات١اليزم البند ) (3)
(، شيخي زاده؛ ت٣مع الأنهر بُ شرح 6/91(، اتٟصكفي؛ الدر ات١ختار شرح تنوير الأبصار، )1/267ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (4)

 (.3/562ملتقى الأتْر، )
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بوضة بقبض العتُ لأنها لا ت٘لك كجودان ات١نفعة التي ىي ت٤ل العقد بُ الإجارة لا تصبح مقإف  – 1
 (1)؛ لأنها غتَ ت٤سوسة تٖدث كتفتٌ بُ الوقت ذاتو فلب يؤثر فيها قبض العتُ.ماديان 

 (2).غتَ متعذر عليوالقبض العتُ بُ يد مالكها كبالتالي فإف إف  – 2
العقد صوريان تْتان، رتٔا يناقش ىذا القوؿ بأف إجازة إعادة ات١نفعة ت١الك العتُ قبل قبضها ت٬عل من 

فات١نفعة تٗرج من عهدة ات١الك كتعود إليو دكف جديد يذكر، كخاصة عند ات١الكية كاتٟنابلة القائلتُ 
، فما الفائدة من العقد إذا كاف حبران على كرؽ عادت بو ات١نفعة  بعدت٣واز العقد إذا كاف مؤديان إلى ت٤رـ

 ت١الكها الأصلي كما خرجت من عنده، كالله أعلم.
 أدلة الفريق الثاني ومناقشتها:

 القبضك جواز العقد عليها فإنها تكوف كالأعياف بُ بعقد معاكضة ملكية ات١نافع تكوف ف تٔا أ – 1
 .(3).فيها

كىذا غتَ  ت٤ل العقد،؛ لأنو قد يتعذر قبض ك العتُغتَ ماللالإجارة  كانت  إذا صحيح و: بأنيناقش ىذا
 (4).ان أساس بُ يد مازالت ؛ لأف العتُمع مالكهاكارد 

بُ إعادة العتُ ات١ؤجرة إلى مالكها بعد إجارة جديد ت٘ليك للمالك كىو غتَ جائز فهي أصلبن ملكو  – 2
 (5)..فكيف تٯلكها ثانية

 ملكو، كإت٪ا للمنفعة التي للعتُ التي تٯلكهاليس  العقد الثالٍ: بأف التمليك الوارد بُ قد يناقش ىذا
بٍ إنو بعقد الإجارة خرجت منفعة العتُ من ملكو ت١دة ت٤دكدة من الزمن فلب  (6)ات١ستأجر بعقد الإجارة،

 مانع أف يرجعها إلى ملكو بعقد جديد مراعاة للزكـ عقد الإجارة الأكؿ كالله أعلم.
 الترجيح: 

؛ لأف العقد ىو ات١بتُ للملك، كتٔا أف ات١نفعة كبعده امجتيز لتأجتَ ات١ؤجر قبل القبض يتًجح للباحث القوؿ
لو مضت ف، العقد ىو ات١بتُ ت١لكية ات١نفعةأصبحت ملكان لو فهو حر التصرؼ فيما تٯلكو، لا سيما أف 

، فإذا ظهر لو بعد ت٘لكو ات١نفعة ما ات١تفق عليها كلم يستوؼ ات١ستأجر ات١نفعة فإف الأجرة كاجبة عليوات١دٌة 
 لك العتُ فلب مانع من ذلك كالله أعلم.يدعو إرجاعها ت١ا

 كيكن تصور إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بُ مسألتنا ىذه كما يلي: 

                                      
 (.4/86الرملي؛ نهاية المحتاج، ) (1)
 (.5/80مفلح؛ الفركع، ) ابن (2)
 (.5/80ابن مفلح؛ ات١بدع، ) (3)
 (.5/80ابن مفلح؛ ات١بدع، ) (4)
 (.9/107حاشية ابن عابدين، )؛ ابن عابدين (5)
 (.19عبد الله بن موسى العمار؛ الإجارة على الإجارة كتطبيقاتها ات١عاصرة، ) (6)



053 

 

اتفق ات١ستأجر مع ات١ؤجر أف يسلمو بُ التاريخ الذم يتفقاف عليو شقة تٔواصفات معينة كت٤ددة 
تفقاف على أف كمضبوطة، بٍ بعد أف يقوـ ات١ؤجر باطلبع ات١ستأجر على شقة موافقة للمواصفات كي

تكوف ىي ت٤ل عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، حينها يقوـ ات١ستأجر بإعادة تأجتَىا للمؤجر صاحب 
كمالك العتُ كذلك قبل أف يقبضها، ىنا يبتُ لنا كما مرَّ معنا سابقان عند ذكر أقواؿ الفقهاء بُ ات١سألة 

باعتباره مالكان للعتُ كالعتُ مازالت بُ يده أف تٚهور الفقهاء ت٬يزكف ىذه الطريقة من الإجارة من الباطن 
كإما خرجت ات١نفعة من ملكو كقد عادت إليو بعد الاتفاؽ على التأجتَ من الباطن بينو كبتُ ات١ستأجر، 
كذىب اتٟنفية إلى عدـ جواز ذلك؛ لأنو ت٘ليك للمالك كىو غتَ جائز، كمنفعة العتُ طرؼ بُ عقد 

ياف، كت٬در التنويو إلى أف جواز ذلك منوط بأف لا يكوف كسيلة ات١عاكضة فاعتبر القبض فيها كالأع
، فإذا تبتُ أنها كسيلة لمحرـ كأف يؤجره مالك العتُ بعشرة آلاؼ رينغت مؤجلة بٍ يعيدىا ات١ستأجر  (1)لمحرـ

 ت١الك العتُ بثمانية آلاؼ رينغت نقدان أك بالعكس، فعندىا يبطل العقد لطركء ىذا المحرـ عليو لا ت٠لل بُ
 العقد نفسو، كالله أعلم. 

 العين من الباطن:الدستأجر تأجير : ثانياً 
أراد ات١ستأجر أف يؤجر ات١نفعة التي ملكها ت١ستأجر ثاف فهل ت٬وز لو ذلك أـ لا؟ كقد تٮتلف اتٟكم إذا 

 قبضو كتفصيل اتٟكم فيما يلي: قبلبتُ أف يكوف التأجتَ بعد قبض المحل أك 

 بعد قبض العين:تأجير العين من الباطن  -أ
على أف يكوف  ة العتُ ت١ستأجر ثافعادة إجار بإ أف يقوـ ات١ستأجر الفقهاء إلى جوازعامة  كقد ذىب

أتٛد أنو لا إلا بُ قوؿ للئماـ  (2)،أك أقل منو ضررالالانتفاع ك  ات١ستأجر الثالٍ مثل ات١ستأجر الأكؿ بُ
 (3).القبضبعد حتى ت٬وز للمستأجر تأجتَ العتُ 
 ف قبض العتُ يقوـ مقاـمن كجهتُ الأكؿ: تٔا أف ات١نافع غتَ ملموسة فإ كاستدؿ الفقهاء على اتٞواز

الثمرة على  قياسان على بيعباستيفاء منافعها، فجاز العقد عليها  بُ العتُيجوز التصرؼ ف قبضها
إجارة  جاز القبضحيث جاز بيع ات١بيع بعد على البيع أيضان من حيث العموـ فكقياسان  (4)الشجرة،

 (5)ات١ستأجر. العتُ
                                      

(1)  .  كما فعل ات١الكية كاتٟنابلة حيث قيدكا اتٞواز بأف لا يكوف كسيلة لمحرـ
(، ابن 4/85نهاية المحتاج، )؛ الرملي ،(5/406لعبدرم؛ التاج كالإكليل شرح ت٥تصر خليل، )ا (،8/12ابن ت٧يم؛ البحر الرائق، ) (2)

 (. 5/277ات١غتٍ، )؛ قدامة
 (.6/40الشرح الكبتَ، ) قدامة؛ابن  (2/326الكابُ، )؛ ابن قدامة (3)
 (.5/277ات١غتٍ، )؛ ابن قدامة (4)
 .(5/80ابن مفلح؛ ات١بدع، )، (4/86الرملي؛ نهاية المحتاج، ) (5)
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لم يضمن، كات١نافع لم تدخل بُ  عن ربح ما صلى الله عليه وسلمالنبي  نهيكأما دليل الركاية الثانية عن الإماـ أتٛد فهو 
وزكف ات١بيع قاسو أيضان على ، ك كىو ما لا ت٬وز فقد ربح فيما لم يضمن أجرىا من غتَهفإذا  ،ضمانو

 .فلب ت٬وز لم يدخل بُ ضمانو كلبت٫اتّامع أف   وات١كيل قبل قبضك 
 (1)قبض العتُ يقوـ مقاـ قبض ات١نافع.، فالقبض متحقق فكنوقش: بأنو قياس فاسد

 الترجيح: 
ات١نفعة يتًجح للباحث ما ذىب إليو تٚهور الفقهاء من جواز الإجارة لغتَ ات١الك بعد قبض العتُ؛ لأف 

نفي الضرر عنو؛ لأنو كبُ ذلك، بالعقد فلو التصرؼ بُ ملكو تٔقتضى العقدلمستأجر ل قد أصبحت ملكان 
لسفر كت٨وه، كلزـ عقد الإجارة ت٭تم  لعذر من لا يتمكن من استيفاء ات١نفعة؛ كقددة ت١ العتُقد يستأجر 

جانب ات١ؤجر فكاف إجازة التأجتَ للغتَ مراعاة تٞانبو كنفيان للضرر عنو، كما ركعي  عليو دفع الأجرة
 بلزكـ عقد الإجارة.

 كترد إجارة ات١وصوؼ ىنا كالتالي: 
اتفق ات١ستأجر مع ات١ؤجر أف يسلمو بُ التاريخ الذم يتفقاف عليو شقة تٔواصفات معينة كت٤ددة 
كمضبوطة، بٍ بعد أف يقوـ ات١ؤجر باطلبع ات١ستأجر على شقة موافقة للمواصفات كيتفاقاف على أف 

جارة ات١وصوؼ بُ الذمة، حينها يقوـ ات١ستأجر بقبض العتُ حتى ينتفع بها كأف تكوف ىي ت٤ل عقد إ
يقبض مفاتيحها أك يسكنها مدة معينة، بٍ يقوـ بتأجتَىا من الباطن لشخص آخر كذلك بعد قبضها، 

ك ىنا يبتُ لنا كما مرَّ معنا سابقان كيف أف عامة الفقهاء اجازكا أف يؤجر ات١ستأجر الأكؿ العتُ التي مل
منفعتها لشخص آخر فهو مالك ات١نفعة كقد قبضها فيستطيع أف يتصرؼ بُ ملكو كيف شاء، كالله 

 أعلم. 

 قبل قبض العين:تأجير العين من الباطن  -ب
ما سبق كاف عند إرادة ات١ستأجر الأكؿ تأجتَ العتُ من الباطن بعد قبضها أما إذا أراد تأجتَىا قبل 

 القبض فحكمها كالتالي:
 على ثلاثة أقوال:  القبضخر قبل لآاختلف الفقهاء في حكم إعادة تأجير العين من قبل الدستأجر 

كت٬وز  كاتٟنابلة بُ ات١ذىب بُ قوؿذىب ات١الكية كالشافعية م كىو القبضت٬وز إعادة إجارتها قبل  الأول:
 ( 2).عند اتٟنفية فيما كاف منقولان 

                                      
 .(5/80(، ابن مفلح؛ ات١بدع، )2/325الكابُ، )؛ ابن قدامة (1)
(، كالذم 3/481الصاكم؛ بلغة السالك، ) (،4/18(، الدردير؛ الشرح الكبتَ، )19عبد الله العمار؛ الإجارة على الإجارة، )( 2)

 لاحظتو أف ات١الكية لا يذكركف بُ مسائلهم قبل القبض أك بعده كىو ما يفهم منو جوازه بُ كل الأحواؿ.
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القبض  ىو مذىب الشافعية بُ الأصح كركاية عند اتٟنابلة كاتٟنفية بُ لا ت٬وز إعادة التأجتَ قبل الثاني: 
أبو  غتَ ات١نقوؿ، بُ ات١نقوؿ قبل القبض، كت٬وز بُ غتَ ات١نقوؿ إعادة تأجتَه قبل القبض كىو مذىب

 (1).حنيفة كأبو يوسف
عندىم كاتٟنابلة ذىب الشافعية بُ ات١ذىب م كىومطلقان  القبضإعادة تأجتَ العتُ قبل  لا ت٬وزالثالث: 

 (2) بُ كجو كمحمد بن اتٟسن من اتٟنفية.
 الأدلة والدناقشة: 

ات١نفعة ىي ت٤ل العقد كىي لا استدؿ أصحاب القوؿ الأكؿ بأف التصرؼ لا يقف على القبض، لأف 
 (3).تصبح مقبوضة بقبض عينها كبالتالي فالقبض لا يؤثر فيها

دخل ضمن اتٟديث الشريف "لا تبع ما ليس عندؾ" رتٔا يناقش ىذا بأف القبض ىنا كاجب حتى لا ي
 فات١ستأجر الأكؿ لم يقبض العتُ فلم تدخل بُ ملكو بُ كاقع الأمر، فكيف تٯلًٌكها لشخص آخر.

جاز بُ من بيع العتُ قبل قبضها كاستدؿ أصحاب القوؿ الثالٍ بالقياس على البيع، فما جاز بُ البيع 
 (4)عاكضة. ات١لبن منهما ميلك بُ ، لأف كمن إجارتها قبل قبضهاالإجارة 

بعدـ التسليم بهذا الإطلبؽ، لأف الإجارة بُ حكم ات١قبوض؛ لأف ات١نفعة ت٘لك بالعقد ىذا كيناقش: 
 (5)تٓلبؼ ات١بيع.
فكما أف العتُ ات١شتًاة لا يتصرؼ فيها قبل القبض،  الطعاـ قبل قبضو بالقياس على بيع كاستدلوا أيضان 

 فكذلك العتُ ات١ستأجرة.
قبض العتُ ات١ؤجرة فلم يقف جواز التصرؼ فيها على الضماف لا ينتقل إلى ات١ستأجر بكنوقش: بأف 

 (6)القبض.
 الترجيح: 

نافع من خصائصها ؛ لأف ات١القوؿ بعدـ جواز تأجتَ العتُ قبل قبض ت٤لهايتًجح للباحث أف الأسلم ىو 
أنها غتَ ت٤سوسة فإف طالت سلسلة العقود على العتُ التي تٖتوم ات١نفعة فإنها رتٔا تؤدم إؿ حدكث 

                                      
اف، العمرالٍ؛ البي (،4/86نهاية المحتاج، )؛ الرملي (،8/12(، ابن ت٧يم؛ البحر الرائق، )20عبد الله العمار؛ الإجارة على الإجارة، ) (1)
 (.6/35الإنصاؼ، )؛ ات١رداكم (،7/354)
العمرالٍ؛ البياف،  (،4/86نهاية المحتاج، )؛ الرملي (،8/12(، ابن ت٧يم؛ البحر الرائق، )20عبد الله العمار؛ الإجارة على الإجارة، ) (2)
 (.6/35الإنصاؼ، )؛ ات١رداكم (،7/354)
 (.2/325، ابن قدامة؛ الكابُ، )(566/ 3قناع، )؛ كشاؼ الالبهوبٌ (،5/80الرملي؛ نهاية المحتاج، ) (3)
 ات١راجع السابقة. (4)
 (.20، )لى الإجارة كتطبيقاتها ات١عاصرةالإجارة ع؛ عبد الله بن موسى العمار (5)
 (.2/325ابن قدامة؛ الكابُ، ) (6)



056 

 

دكف أف تكوف ىناؾ عتُ  -لكونو حر تٔا تٯلك–خلبفات كنزاعات فكل مستأجر تٯلًٌك منفعتها لغتَه 
إجارة العتُ ت١الكها قبل قبضها  تقبض، كىذا ما قد يفتح باب ات٠لبؼ كالنزاع، على ات٠لبؼ بُ مسألة

 من ات١ستأجر؛ لأف العتُ التي تٖوم ات١نفعة مازالت بُ قبضتو بُ حقيقة الأمر كبالتالي فباب النزاع مغلق.
 كتٯكن أف تدخل إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بُ ىذه ات١سألة بالطريقة التالية: 

عليو شقة تٔواصفات معينة كت٤ددة  اتفق ات١ستأجر مع ات١ؤجر أف يسلمو بُ التاريخ الذم يتفقاف
كمضبوطة، بٍ بعد أف يقوـ ات١ؤجر باطلبع ات١ستأجر على شقة موافقة للمواصفات كيتفاقاف على أف 
تكوف ىي ت٤ل عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، كبعد ذلك يقوـ ات١ستأجر بإعادة تأجتَىا من الباطن 

ف الفقهاء اختلفوا على ثلبثة أقواؿ منهم من لشخص آخر كذلك قبل أف يقبضها، كقد تبتُ معنا كيف أ
ت٬يز مطلقان كمنهم من تٯنع مطلقان كمنهم من يفرؽ بتُ ات١نقوؿ كغتَ ات١نقوؿ فيمنع بُ الأكؿ كت٬يز بُ 

 الثالٍ. 

 : تأجير الدالك للعين الدستأجرة:ثالثاً 
فهل ت٬وز لو فعل ذلك داره بٍ ظهر لو ما يدفعو لتأجتَىا مرة أخرل بُ نفس مدة الإجارة أجر شخص 

 أـ لا؟
ذكر الفقهاء عدة مسائل بُ قياـ ات١ستأجر بتأجتَ العتُ ات١ستأجرة بعضها ت٤ل اتفاؽ  تحرير محل النزاع:

 بينهم، كاختلفوا بُ غتَىا كتفصيلها بُ التالي:
ت٭ق للمؤجر أف يقوـ بتأجتَ العتُ لشخص آخر  كبالتالي فالا (1)لزكـ عقد الإجارة اتفق الفقاء على  -

ف اتٟنفية استثنوا من ىذا اللزكـ حالة غتَ أ دخل ضمن نطاؽ عقد الإجارة الأكؿ،بُ نفس ات١دة التي ت
العذر الطارئ فقد أجازكا للمستأجر فسخ العقد للعذر الطارئ كمن استأجر دكانان ليعمل فيها بٍ 

كقد أخذت ات١عايتَ الشرعية بقوؿ اتٟنفية بُ  (2)الإجارة ت٢ذا السبب،احتًقت بضائعو فإف لو فسخ عقد 
انفساخ الإجارة العذر الطارئ فقالت: " إذا أبرـ ات١ؤجر عقد إت٬ار على عتُ ت١دة معينة، فلب يصح إبرامو 

 (3)عقد إت٬ار مع مستأجر آخر خلبؿ مدة عقد الإجارة القائم أك تٔقدار الباقي بُ مدتها".
أف: " عقد الإجارة عقد لازـ لا تٯلك أحد الطرفتُ الانفراد بُ مكاف آخر على يتَ الشرعية ات١عا نصتك 

 (4)بفسخو أك تعديلو دكف موافقة الآخر، كلكن تٯكن فسخ الإجارة بالعذر الطارئ".

                                      
ابن  ،(1/188ات١رغينالٍ؛ ات٢داية شرح البداية، )(، 8/4البحر الرائق، )؛ (، ابن ت٧يم28عبد الله العمار؛ الإجارة على الإجارة، ) (1)

 .(5/99ابن مفلح، ات١بدع، ) (،2/355ات٠طيب الشربيتٍ؛ مغتٍ المحتاج، ) (،2/173رشد؛ بداية امجتتهد كنهاية ات١قتصد، )
 (.8/184ابن ت٧يم، البحر الرائق، ) (2)
 (.114، ص )4/2/2البند  معيار الإجارة كالإجارة ات١نتهية بالتمليك،؛ ات١عايتَ الشرعية (3)
 (. 113، ص )4/1/1معيار الإجارة كالإجارة ات١نتهية بالتمليك، البند ؛ ات١عايتَ الشرعية (4)
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كبناءن على ما سبق فليس ت١الك العتُ أف يتصرؼ بها تٔا يتعارض مع ملكية ات١ستأجر بُ مدة الإجارة 
 .ت٦لوكة لغتَه تٔقتضى عقد الإجار جو من الوجوه كالانتفاع أك الإجارة أك غتَت٫ا؛ لأنها أصبحتبأم ك 

جواز أف يتم تأجتَ العتُ ت١دة تالية ت١دة الإجارة الأكلى إذا كانت من على  أيضان  اتفق الفقهاءكقد  -
فإذا اتصل مدة الإجارة الأكلى بالثانية  ىو اتصاؿ ات١دة كقبض اليد،كتعليل اتٞواز  (1)نفس ات١ستأجر،

، كيضاؼ إلى ذلك أف العتُ مقبوضة بُ يد ات١ستأجر كبالتالي فلب كجود ت١ن أصبحت ات١دتاف كالواحدة
  (2).ينازعو على تلك العتُ

كقد قيد الشافعية  ،لغتَ ات١ستأجر ككذلك اتفق الفقهاء على جواز تأجتَ العتُ ت١دة لا تلي الإجارة -
بُ الذمة كمنعوىا بُ إجارة العتُ ات١عينة فلب ت٬وز أف تكوف على مدة ات١وصوؼ جازة بإجارة ىذه الإ

كقد نصت ات١عايتَ الشرعية على ىذا فقالت: "ت٬وز إبراـ عقود إت٬ار لفتًات  (3).مستقبلية لا تلي العقد
كىذه اتٟالة تسمى متغايرة ت١ستأجرين متعددين تْيث لا يشتًؾ عقداف بُ مدة كاحدة على عتُ كاحدة، 

)ترادؼ الإجارات(؛ لأف كل إجارة منها تكوف رديفة )لاحقة( للؤخرل، كليست متزامنة مع بعضها، 
 (4)كذلك على أساس الإجارة ات١ضافة للمستقبل".

بُ  منافع العتُف، من ات١ستأجر أك من غتَه تأجتَ العتُ مدة تلي مدة الإجارة الأكلىكعليو فإنو ت٬وز 
تعود ت١لك صاحبها بعد الإجارة الأكلى كىو  العقد ليست مشغولة أك مستحىقة لأحد فهي ليالفتًة التي ت

حر فيما يفعل بُ ملكو، أما مسألة كوف العقد على فتًة مستقبلية فالذم يظهر لي أنو لا مانع من ذلك؛ 
لأف العقد على ات١نافع لا يكوف إلا بُ ات١ستقبل فمن طبيعة ات١نافع أنها تٖدث كتتلبشو بُ الوقت نفسو، 

، كبالتالي فلب فرؽ من الناحية العملية بتُ العقد على فتًة مستقبيلة أك فتًة فحدكثها يكوف شيئان فشيئان 
 تلي العقد، كالله أعلم.

 كقد ترد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة ىنا كالتالي: 
يقوـ البنك بتأجتَ سفينة شحن ت١ستأجر بعقد إجارة موصوؼ بُ الذمة على لفتًة زمنية معينة، كبعد 

منافع السفينة إلى البنك مرة أخرل، لكن خلبؿ فتًة الإجار الأكلى يتقدـ  انقضاء ات١دة تعود ملكية
للئت٬ار لكن لفتًة زمنية تالية  (5)شخص ما بطلب إلى البنك يريد فيها تلك السفينة أك أخرل مثلها

                                      
ات٠رشي؛ حاشية ات٠رشي على ت٥تصر خليل،  (،4/208(، الكاسالٍ؛ بدائع الصنائع، )30عبد الله العمار؛ الإجارة على الإجارة، ) (1)
ات٠طيب ؛ إلا بُ قوؿ للشافعية قاؿ بعدـ اتٞواز، لأنها على فتًة مستقبلية، ينظر (،4/337ات١طالب، )الأنصارم؛ أستٌ  (،7/10)

 (.4/25، البهوبٌ؛ كشاؼ القناع، )(3/451مغتٍ المحتاج، )؛ الشربيتٍ
 (.7/409، )؛ اتٟاكم الكبتَات١اكردم( 2)
(، 5/114حاشية ات٠رشي على خليل، )؛ (، ات٠رشي16/20وط، )ات١بس؛ السرخسي(، 28عبد الله العمار؛ الإجارة على الإجارة، ) (3)

 (.4/6كشاؼ القناع، )؛  (، البهوب5/275ٌنهاية المحتاج، )؛ الرملي
 (.114، ص )4/2/1معيار الإجارة كالإجارة ات١نتهية بالتمليك، البند ؛ ات١عايتَ الشرعية (4)
 لأنو من ات١فتًض أف يكوف العقد الناظم للبتفاؽ ىو عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة. (5)
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لعقد ات١ستأجر الأكؿ، فكما مر معنا أف تٚهور الفقهاء ت٬يز ىذا العقد الثالٍ طات١ا ليس فيو ضرر على 
ت١ستأجر الأكؿ كلا تدخل بُ ملكو، كالشافعية أيضان يوافقوف على ىذه الصورة؛ لأنها إجارة موصوؼ بُ ا

 الذمة، كىم ت٬يزكف بُ ىذا النوع من الإجارة أف يكوف التسليم بُ فتًة تالية للعقد. 

 : تمليك الدؤجرة استحقاق الأجرة لغيره:رابعاً 

فهل  (1)ل ت٤لو بُ استيفاء الأجرة من مستأجر تلك العتُ،إذا قاـ مؤجر عتُ ما بالتعاقد مع شخص ليح
 ت٬وز فعلو ىذا أـ لا؟

ت٬در التنبيو إلى أنو لا يوجد ذكر ت٢ذه ات١سألة بعينها بُ كتب ات١ذاىب الفقهية الأربعة سول عند 
ففقهاء ات١ذاىب الأربعة نصوا على أنو لا ت٬وز ت١الك العتُ أف يتصرؼ بالعتُ  (2)متأخرم اتٟنابلة،

ات١ستأجرة تٔا يضر ات١ستأجر أك ت٭وؿ دكف انتفاعو الكامل بالعتُ ات١سأجرة التي دخلت بُ ملكو تٔوجب 
أف فرتٔا يتوارد على الذىن بأف الفقهاء لا ت٬يزكف ىذا التصرؼ، غتَ  (3)عقد الإجارة بتُ الطرفتُ،

متأخرم اتٟنابلة كعلى رأسهم ابن تيمية ذكركا ىذه ات١سألة كذىبوا إلى جواز أف ت٭ل مكاف ات١ؤجر 
فقاؿ ابن تيمية رتٛو الله: " كت٬وز  (4)شخص آخر بُ عقد الإجارة ليستوبُ الأجرة من ات١ستأجر،

لثالٍ مقاـ ات١الك بُ للمؤجر إجارة العتُ ات١ؤجرة من غتَ ات١ستأجر بُ مدة الإجارة، كيقوـ ات١ستأجر ا
استيفاء الأجرة من ات١ستأجر الأكؿ، كغلط بعض الفقهاء فأفتى بُ ت٨و ذلك بفساد الإجارة الثانية ظنان 
منو أف ىذا كبيع ات١بيع، كأنو تصرؼ فيما لا تٯلك كليس كذلك، بل ىو تصرؼ فيما استحقو على 

 (5)ات١ستأجر".
ذكر أنها غتَ موجودة عند ابن تيمية كما ىي إلا من كقد قاـ أحد الباحثتُ بدراسة ىذه ات١سألة ك 

 لالاختيارات التي ذكرىا البعض بينما ذكر البعض الآخر بُ مكاف كركد ىذه ات١سألة مسألة أخر 
تتحدث عن إجارة الأرض ات١شغولة بغراس أك بناء لغتَ ات١ستأجر، فقاؿ: " بعد تْث طويل بُ كتب 

جد من ذكر ىذه ات١سألة، لا بُ ات١ذاىب الأخرل كلا بُ ات١ذىب لم أ –قبل البعلي  –الفقهاء القدتٯة 

                                      
لأف العقد اتٞديد بتُ ات١ؤجر كالشخص الثالٍ ليس عقد إجارة ؛ رتٔا من الأىكلى ألا تذكر ىذه ات١سألة بتُ مسائل الإجارة من الباطن (1)

بُ تلك اتٞرة لصابّ شخص آخر، فلب توجد ىناؾ عتُ يعاد تأجتَىا من الباكن كإت٪ا ىو ت٣رد ت٘ليك الاستحقاؽ، فات١ؤجر يتنازؿ عن حقو 
 لشخص آخر، كالله أعلم.

 (.36الإجارة على الإجارة كتطبيقاتها ات١عاصرة، ص )؛ عبد الله بن موسى العمار (2)
 (،2/173داية امجتتهد كنهاية ات١قتصد، )ابن رشد؛ ب ،(1/188(، ات١رغينالٍ؛ ات٢داية شرح البداية، )8/4البحر الرائق، )؛ ابن ت٧يم (3)

 .(5/99ابن مفلح، ات١بدع، ) (،2/355ات٠طيب الشربيتٍ؛ مغتٍ المحتاج، )
ـ، الفتاكل 1987 -ىػ 1408أتٛد بن عبد اتٟليم بن عبد السلبـ بن عبد الله بن أبي القاسم بن محمد ابن تيمية اتٟرالٍ، ؛ ابن تيمية (4)

 (.6/43الإنصاؼ، )؛ (، ات١رداكم5/408الأكلى، ) الطبعةالكبرل، دار الكتب العلمية، 
 (.5/408الفتاكل الكبرل، )؛ ابن تيمية (5)
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اتٟنبلي، كلا حتى عند شيخ الإسلبـ بُ كتبو الفقهية التي ىي بتُ أيدينا كامجتموع كالفتاكل الكبرل 
كت٥تصرىا إلا ما ذكره البعلي بُ الاختيارات الفقهية عن اختيار شيخ الإسلبـ بُ ىذه ات١سألة: أنو ت٬وز 

ف يؤجر العتُ ات١ستأجرة خلبؿ مدة الإجارة ت١ن يقوـ مقامو بُ استيفاء الأجرة من ات١ستأجر للمالك أ
حيث قاؿ: "كت٬وز للمؤجر إجارة العتُ ات١ؤجرة من غتَ ات١ستأجر بُ مدة الإجارة، كيقوـ  (1)الأكؿ"،

ات١ستأجر الثالٍ مقاـ ات١الك بُ استيفاء الأجرة من ات١ستأجر الأكؿ. كغلط بعض الفقهاء فأفتى بُ ت٨و 
كليس كذلك، بل ىو ذلك بفساد الإجارة الثانية ظنان منو أف ىذا كبيع ات١بيع، كأنو تصرؼ فيما لا تٯلك، 

 .(2)تصرٌؼ فيما استحقو على ات١ستأجر"
قد ذكرىا ابن تيمية بُ   -التي ذكر البحث أنو لم ت٬دىا عند ابن تيمية–كعليو فكما تبتُ أف ات١سألة 

كتابو الفتاكل الكبرل، كىي كاضحة بُ مدلوت٢ا على ما يريد ابن تيمية منها، فهي تتحدث عن جواز أف 
ر بُ استحقاؽ الأجرة، أما مسألة " إجارة الأرض ات١شغولة بغراس أك بناء لغتَ تٮلف ات١ؤجر شخص آخ

ات١ستأجر" فهي مسألة أخرل فيها كلبـ للفقهاء، بٍ بتٌ الباحث على ما توصل إليو بُ تْثو أنو لا ت٬وز 
تأجر للمالك أف يؤجر العتُ ات١ستأجرة خلبؿ مدة الإجارة ت١ن يقوـ مقامو بُ استيفاء الأجرة من ات١س

 أذكر ىنا ما يتعلق تٔسألتنا كالرد عليو:  (3)الأكؿ، كقد بتٌ على تْثو ت٣موعة من النتائج
 ف عقد الإجارة عقد لازـ للطرفتُ لا ت٭ل لأحدت٫ا فسخو بدكف رضا العاقد الآخر.إ -1

، كإت٪ا الرد: أف ىذا ليس فسخان للعقد، بل يظل العقد الأكؿ ماضيان كيظل ات١ستأجر منتفعان بتلك العتُ
 التغيتَ اتٟاصل يكوف فقط بُ استحقاؽ الأجرة. 

ما اتفق عليو الفقهاء من أف ات١الك لا يصح لو التصرٌؼ بُ منافع العتُ ات١ستأجرة أثناء مدٌة  -2
 الإجارة؛ لأنو تصرؼ فيما لا تٯلك.

تصرؼ بُ  الرد: إف ىذا التصرؼ ليس بُ ات١نفعة، بل ات١نفعة تبقى على ملكية ات١ستأجر، كإت٪ا ىو
 استحقاؽ الأجرة التي ىي من حقو.

ما قرره الفقهاء بُ شركط صحة الإجارة من أنو يشتًط أف يكوف ات١ؤجر مالكان للمنفعة، كات١الك ىنا  -3
 غتَ مالك ت٢ا؛ لأنها ملك للمستأجر تٔقتضى العقد.
بداية العقد كستبقى  ؛ لأف ملكية العتُ كانت لو منذالرد: إف ىذا التصرؼ لا يؤثر على ملكيتو للعبتُ

إلى نهاية فتًة الإجارة كما حدث ىنا كاف فقط تنازلا عن استحقاؽ الأجرة لشخص آخر كليس تنازلان 
 عن ملكية العتُ، كىذا التنازؿ عن استحقاؽ الأجرة لا يؤثر على ملكيتو.

                                      
 (.36الإجارة على الإجارة كتطبيقاتها ات١عاصرة، ص )؛ عبد الله بن موسى العمار (1)
لبـ ابن تيمية، دار العاصمة للنشر كالتوزيع، علي بن محمد بن عباس البعلي، الأخبار العلمية من الاختيارات الفقهية لشيخ الإس؛ البعلي (2)

 (.220أتٛد بن محمد بن حسن ات٠ليل، ص ): تٖقيق
 (.49الإجارة على الإجارة كتطبيقاتها ات١عاصرة، ص )؛ عبد الله بن موسى العمار (3)
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قًبىل ات١الك على ذات  ف ات١عقود عليو بُ الإجارة ىو ات١نفعة، كالقوؿ تّواز تأجتَ العتُ ات١ستأجرة منإ -4
 ات١دٌة يتًتب عليو كركد عقدين من شخص كاحد على ت٤ل كاحد من عاقدين ت٥تلفتُ.

الرد: إف ىذا التصرؼ ليس كاردان على ات١نفعة بل على الأجرة كبالتالي فلب توارد على ت٤ل كاحد بل ت٤لتُ 
 ت٥تلفتُ.

ر العتُ ات١ستأجرة على غتَ ات١ستأجر، نو يتًتب على صحة ىذا العقد؛ أنو ت٬وز للمؤجر أف يؤجإ -5
كت٬وز للمستأجر أف يؤجر العتُ ات١ستأجرة لغتَه، كىكذا من استأجر من ات١الك ت٭ق لو أف يؤجر العتُ 
كمن استأجر منو، كىكذا من استأجر من ات١ستأجر الأكؿ ت٭ق لو أف يؤجرىا كمن استأجر منو، كىذا 

 لا يتناىى من العاقًدين الذين تعلق حقهم بها. يؤدم إلى التنازع بُ العتُ ات١ستأجرة ت٦ا
الرد: ىذا فيو خلط بتُ صورتتُ، الأكلى: تأجتَ ات١الك منافع العتُ ات١ستأجرة لشخص آخر غتَ ات١ستأجر 
الأكؿ، كالثانية: ت٘ليك ات١ؤجر استحاؽ الأجرة لشخص آخر، كالصورة الأكلى ليس ىي ات١سألة التي 

 وضوع، كىذا الذم ذكره لا يتعلق تٔورد البحث.تنبحث فيها فهي خارجة عن ات١
ف ىذه ات١عاملة ذريعة إلى الربا، إذ يتوصل من خلبت٢ا إلى بيع نقد مؤجل بنقد حاؿ مع التفاضل إ -6

كالنساء حيث استبيح بهذه الإجارة الصورية بيع مائة كتٜستُ ألف مؤجلة تٔائة ألف حالة على سبيل 
 ات١ثاؿ لا اتٟصر.

، كليس ات١ستأجر قة بتُ صاحب العتُ كشخص آخرالعلبقة بتُ مسألتنا كبتُ الربا، فالعلب الرد: لم تتضح
 فيتفقاف على أف تقسيط الدين عتُحب العتُ مدينان لشخص ما تٔبلغ مكغاية الأمر أنو رتٔا يكوف صا

على مبلغ معتُ يدفع رأس كل شهر، كاتفقا أيضان على يكوف ذلك ات١بلغ ىو الأجرة التي يدفعها 
 ات١ستأجر ت١الك العتُ، فيحيل مالك العتُ الدائن على ات١ستأجر لتسلم الأجرة على أنها عن دينو.

كبعد ات١ناقشة السابقة كبياف جواز الصورة موضع البحث فالذم يبدك يلي أف مذاىب الفقهاء لا ت٘نع من 
ستأجر كذلك ت١ا جواز أف يتعاقد ات١ؤجر مع شخص آخر على أف ت٭ل ت٤لو بُ استفياء الأجرة من ات١

 يلي: 
ف ىذا التصرؼ لا ينابُ مقتضى عقد الإجارة؛ لأف كلبن من الطرفتُ يتصرؼ بُ ملكو تٔا لا يضر إ -1

 أك يتعارض مع الطرؼ الآخر.
ف ىذا ليس فسخان للعقد، بل يظل العقد الأكؿ ماضيان كيظل ات١ستأجر منتفعان بتلك العتُ، كإت٪ا إ -2

  استحقاؽ الأجرة.التغيتَ اتٟاصل يكوف فقط بُ
ف تصرؼ ات١ؤجر ليس بُ ما تٯلكو ات١ستأجر كليس فيما لا تٯلكو ىو بل تصرفو بُ استحقاؽ إ -3

 الأجرة التي تٕب لو مقابل عينو التي قاـ بتأجتَىا للمستأجر.
لذا  لعتُا تأجتَ ات١ستأجر العتُ ات١ؤجرة ت١ستأجر ثاف لكونو مالكان ت١نفعة تلك ازك تٔا أف الفقهاء أجا -4

جواز أف ت٭ل شخص آخر مكاف ات١ؤجر بُ استفياء الأجرة لكوف الأجرة من حقو   كمعاملة بات١ثل يظهر
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كما أف ات١نفعة من حق ات١ستأجر فيستطيع أف تٯنح ىذا اتٟق لآخر كما يستطيع ات١ستأجر أف تٯنح حقو 
 .كالله أعلم، بُ ات١نفعة لآخر

 : : الضمان في الإجارة من الباطنالثانيالفرع 
كإجارة  )أم الأعياف التي تكوف ت٤ل العقد( يذكر الفقهاء عند حديثهم عن الإجارة إجارة الأشياء

، كفيما يلي )أم الأشخاص اللذين يكونوف ت٤ل العقد بُ الإجارة كات١وظفتُ( الآدميتُ أك الأشخاص
 بياف لوركد الضماف عيلهما بُ الإجارة من الباطن من عدمو.

 الضمان في الإجارة من الباطن في إجارة الأشياء:  -1
الدكاب كالعقارات كالسيارات كالسفن كالطائرات كالآلات كغتَىا من كإجارة الأعياف  شمل حيث ت

 الأمور التي تصح أف تكوف ت٤لبن لعقد الإجارة.
ؿ أـ لا حدث أف قاـ مستأجر بتأجتَ العتُ لثاف كطرأ عليها تلف عند الثالٍ فهل يضمن الأك  فلو

ن منهما الأكؿ أـ الثالٍ؟ يضمن،   (1)كإذا أراد مالك العتُ الأصلي التضمتُ فمن يضمًٌ
فتنطبق عليو قاعدة أف من كانت يده يد أمانة  (2)أمتُ، أنوأف يد ات١ستأجر يد أمانة ك الفقهاء على اتفق 

 (3).إذ لا معتٌ للؤمانة إلا انتفاء الضماف فلب ضماف عليو إلا إذا تعدٌل أك فرط
ات١ستأجر الثالٍ كذلك ، ك بالتعدم كالتفريطفات١ستأجر الأكؿ أمتُ لا يضمن إلا  كبناءن على ىذه القاعدة 

لأف الثالٍ أماـ الأكؿ بُ الضماف كالثالٍ أماـ ات١الك ؛ بالتعدم كالتفريطلا يضمن إلا أمتُ  أماـ الأكؿ
فريط فإنو ضامن أماـ مالك العتُ كلا ضماف تلفت العتُ عند ات١ستأجر الثالٍ لتعد منو أك تإذا للعتُ، ك 

كبالتالي فلب ضماف على أحد منهما إذا حدث تلف دكف تعد أك تفريطو.  أكلعدـ تعديو على الأكؿ 
 (4)تقصتَ.

كقد تطرؽ معيار الإجارة الصادر من البنك ات١ركزم ات١اليزم ت٢ذه النقطة بُ بند الإجارة من الباطن رقم 
 :رر للمؤجً ات١ستأجً التزاـ ( فقاؿ: 18)

ر تٔوجب بالكامل تٕاه ات١ؤجً  على الرغم من عقد الإت٬ار من الباطن، يظل ات١ستأجر مسؤكلان  18-5
 (5) .عقد الإجارة الرئيسي

                                      
 (.57الإجارة على الإجارة كتطبيقاتها ات١عاصرة، ص )؛ عبد الله بن موسى العمار (1)
النوكم؛ ركضة الطالبتُ،  (،7/27ات٠رشي، حاشية ات٠رشي على ت٥تصر خليل، )، (3/244ات١رغينالٍ؛ ات٢داية شرح البداية، ) (2)
ـ، شرح القواعد الفقهية، 1989 -ىػ 1409أتٛد بن الشيخ محمد الزرقا، ؛ الزرقا (،5/109ابن مفلح؛ ات١بدع، ) كما بعدىا(، 5/211)

 (.1/434صححو كعلق عليو مصطفى أتٛد الزرقا، ): الثانية، تٖقيق بعةدمشق، دار القلم، الط -سوريا
 (.1/68ابن رجب اتٟنبلي؛ القواعد، ) (3)
 (.57عبد الله بن موسى العمار، الإجارة على الإجارة كتطبيقاتها ات١عاصرة، ) (4)
 (.16( الصفحة )18معيار الإجارة الصادر عن البنك ات١ركزم ات١اليزم، البند ) (5)
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 الضمان في الإجارة من الباطن في إجارة الأشخاص:  -2
كىنا سيكوف البحث بُ تٖدثت فيما سبق عن الإجارة من الباطن بُ إجارة الأعياف ات١وصوفة بُ الذمة، 

 الأجارة من الباطن بُ إجارة الأشخاص بُ لذمة.
الأجتَ كالنوعاف ت٫ا  ،يذكر الفقهاء نوعتُ من إجارة الأشخاص ت٦ا يتعلق باستئجار الآدميتُ للعمل

 ، كتفصيلهما فيما يلي: ات٠اص كالأجتَ ات١شتًؾ
 أولًا: الأجير الخاص: 

أم من يقع العقد عليو بذاتو بُ تٚيع قدر نفعو بالزمن، ىو الذم يكقد مر معنا سابقان أف الأجتَ ات٠اص 
  (1) .كىو يستحق الأجرة بتسليم نفسو عمل أـ لاـ يعمل، مدة العقد

الإجارة من الباطن غتَ كاردة بُ الأجتَ ات٠اص؛ لأف كبناء على تعريف الأجتَ ات٠اص يتبتُ لنا أف 
فإذا لزـ العقد كجب عليو أف ، كالعقد ىنا كراد عليو بعينو بأداء عمل معتُ بُ مدة معلومة ميكلفالأجتَ 

يقوـ بالعمل بشخصو كلا ت٬وز لو أف يوكل شخصان آخر ليقوـ بالعمل نيابة عنو إلا إذا منحو الإذف بُ 
فلو استأجر شخصان من أجل تعليم ساعات دراسية معينة ككاف العقد على أف يقوـ التوكيل رب العمل، 

 وز أف ينوب عنو بُ أداء ىذه ات١همة غتَه.ىو بهذا فإنو لا ت٬
   (2)ثانياً: الأجير الدشترك:

تٚيع نفعو فيها،  رب العملمدة لا يستحق  كاف العقد معو على، أك  معتُ عملداء من قدر نفعو بأ كىو
فمحل العقد بُ الأجتَ ات١شتًؾ ىو ذمتو لا شخصو كات١طلوب منو ىو ات٧از عمل تٔواصفات معينة 

   (3) .كضبوطة
كىنا تٯكن تصور الإجارة من الباطن؛ لأف الأجتَ غتَ ملزـ بالعمل بنفسو أك تسليم نفسو للمستأجر، بل 
العمل متعلق بذمتو كيستطيع أف ينيب غتَه مكانو طامان أنو ملتزـ بالشرط كات١واصفات التي بً الاتفاؽ 

 عليها بُ العقد.
العمل بنفسو فمن ات١فتًض أف لا يكوف العمل ت٦ا  فإذا علمنا أف الأجتَ ات١شتًؾ لا يتوجب عليو أداء
ات٠ط كغتَىا من الأمور التي تتطلب مهارة ك  النقشتٮتلف أداؤه باختلبؼ الأشخاص اختلبفان كبتَان، ك

فقد لا تدخلها الإجارة من الباطن إلا أف يوفر الأجتَ من يقوـ بالعمل فإف كاف العمل كذلك فائقة، 
 عنو غتَه. وز أف ينوببنفس دقتو كمهارتو فعندىا ت٬

                                      
  ( من الرسالة.46ينظر الصفحة ) (1)
 .(1/298ات١وسوعة الفقهية الكويتية، )  (2)
 .(5/305ابن قدامة؛ ات١غتٍ، )  (3)
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أما إذا  (1)الأجتَ ات١شتًؾ إذا تلف عنده ات١تاع بتعد أك تفريط،تضمتُ فقد اتفق الفقهاء على  كعمومان  
 ففيو تفصيل:  تعد أك تفريطتلف بغتَ 

إذا  على الأجتَ ات١شتًؾ بشكل مطلق كجوب الضماف اتٟنابلة كالصاحباف من اتٟنفية إلى حيث ذىب 
 .من الضياع كذلك حفظان لأمواؿ الناس قصَّر أـ لم يقصر، ،قصدلم ي ـقصد أأبفعلو سواء حدث التلف 

ككذلك يضمن إف كاف تلف بغتَ فعلو ككاف من ات١مكن التحرز عنو مثل السرقة كاتٟريق العادم كىو 
أنو لا  إلىات١الكية كالشافعية بُ قوؿ كزفر  اذىب متقدمو مذىب متأخرم ات١الكية كقوؿ للشافعية بينما 

 (2)ن.يضم
 حدثإذا  ، أماإف كاف بفعل غتَهكجوب الضماف على الأجتَ ات١شتًؾ   عدـ كذىب أبو حنيفة إلى

أف يعمل ؛ لأف ات١طلوب منو ىو أـ لم يقصدقصد  من يعمل عنده فإنو يضمنبفعلو أك بفعل العتُ تلف 
 (3).بُ العتُ ما يصلحها كليس ما يتلفها

فما ىو الوقت ات١عتبر لتقدير الضماف، ىل ىو  -على قوؿ من يقوؿ بو–كإذا حدث ما يوجب الضماف 
 أك يوـ التسليم:  بالضماف يوـ حصوؿ سبب الضماف أـ يوـ اتٟكم

تقدير الضماف يكوف بُ يوـ حصوؿ سبب الضماف أم اتٟنابلة إلى أف ك ذىب اتٟنفية كالشافعية بُ قوؿ 
 (4).التعدكم أك التلف ؿيوـ حصو 
 (5).لى أف الضماف يقدر بُ يوـ التسليم، كليس يوـ اتٟكم بالضماف أك يوـ التلفإات١الكية كذىب 

 يوـالقبض إلى  يوـمن  ما بلغتلقيمة أكثر إلى أف تقدير الضماف يكوف با الصحيحكذىب الشافعية بُ 
 أعلى ما بلغت من يوـ تقدر بُ حاؿ التعدم فإف القيمة بعدـ الضماف إلا كإذا قيل التلف كالغاصب، 

 (6)بالتعدم.يكوف التلف؛ لأف الضماف  يوـالتعدم إلى 
العتُ ات١ؤجرة تكوف على ضماف ات١ؤجر طيلة مدة الإجارة ما لم  " كقد ذىبت ات١عايتَ الشرعية إلى القوؿ:

يقع من ات١ستأجر تعد أك تقصتَ، كت٬وز لو أف يؤمن عليها عن طريق التأمتُ ات١شركع كلما كاف ذلك 
متُ على ات١ؤجر، كتٯكن للمؤجر أخذىا بُ الاعتبار ضمنان عند تٖديد الأجرة، كلكن لا ت٦كنان، كنفقة التأ

                                      
حاشية الدسوقي، ؛ ابن عرفة الدسوقي(، 11/438مالك بن أنس؛ ات١دكنة الكبرل، )(، 3/244ات٢داية شرح البداية، )؛ ات١رغينالٍ (1)
 .(5/109ابن مفلح؛ ات١بدع، )(، 5/311نهاية المحتاج، )؛ (، الرملي4/28)
حاشية ؛ ابن عرفة الدسوقيكما بعدىا(،  11/438مالك بن أنس؛ ات١دكنة الكبرل، )(، 3/244ات٢داية شرح البداية، )؛ ات١رغينالٍ (2)

 (.5/109ات١بدع، )ابن مفلح؛ (، 5/311نهاية المحتاج، )؛ الرملي كما بعدىا(، 5/211النوكم؛ ركضة الطالبتُ، )(، 4/28الدسوقي، )
 (.3/244ات٢داية شرح البداية، )؛ ات١رغينالٍ (3)
ابن (، 5/311نهاية المحتاج، )؛ الرملي  كما بعدىا(، 5/211النوكم؛ ركضة الطالبتُ، )، (3/244ات١رغينالٍ؛ ات٢داية شرح البداية، ) (4)

 (.5/109مفلح؛ ات١بدع، )
 (.4/28حاشية الدسوقي، )؛ ابن عرفة الدسوقي (5)
 (.2/352، ات٠طيب الشربيتٍ؛ مغتٍ المحتاج، )(5/311؛ نهاية المحتاج، )الرملي كما بعدىا(، 5/211النوكم؛ ركضة الطالبتُ، ) (6)
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ت٬وز لو تٖميل ات١ستأجر بعد العقد أم تكلفة إضافية زادت على ما كاف متوقعان عند تٖديد الأجرة، كما 
 (1)تٯكن للمؤجر أف يوكل ات١ستأجر بالقياـ بإجراء التأمتُ على حساب ات١ؤجر".

 : ضوابط التأجير من الباطن: الثالفرع الث

  (2) :من خلبؿ النظر بُ أقواؿ الفقهاء يتبتُ جواز التأجتَ من الباطن بضوابط تتلخص فيما يلي
لغتَه على  العتُ تأجتَإعادة بُ  -على رأم ات١عايتَ الشرعية – الأكؿأف يتوقف تصرؼ ات١ستأجر  -1

 (3).جرياف العرؼعلى  ، أك إذف صاحب العتُ
لغتَه  العتُ أف يؤجر فيهاالأكؿ ات١دة التي ت٬وز للمستأجر ف ،يتم مراعاة مدة الإجارة الأصليةأف  -2

؛ لأنو لا تٯلك الانتفاع بها خارج عنهاكلا يزيد  لعتُلمدة إت٬اره ىي يؤجر ات١ستأجر الأصلي لغتَه العتُ 
، تٯلًٌك غتَه، ففاقد الشيء لا يعطيوىذه ات١دة، فلب ت٭ق لو الانتفاع تٔا لا تٯلك، كبالتالي لا ت٭ق لو أف 

لإجارة بتُ ات١ستأجر الأكؿ كالثالٍ فلو استأجر منزلان لعاـ مثلبن بٍ أراد أف يؤجر ات١نزؿ لغتَه فإف عقد ا
 (4)من تاريخ عقد ات١ستأجر الأكؿ. ت٬ب أف لا يزيد عن عاـ

، حتى لا عدـ الاضرار ع اشتًاطم، بُ استعمالو للعتُمثل ات١ستأجر الأكؿ  الثالٍأف يكوف ات١ستأجر  -3
سيارة لأغراضو الشخصية كللبستعماؿ العادم، بٍ أراد شخص ، فلو استأجر حتى لا يتضرر مالك العتُ

لغتَه فإنو ت٬وز ذلك إذا استخدـ ات١ستأجر الثالٍ السيارة مثل استخداـ ات١ستأجر الأكؿ، أما  جرىاؤ أف ي
تَىا من الأمور التي لا إذا كاف استعماؿ ات١ستأجر الثالٍ أكبر ضرران كأف يستأجرىا للحمل كالشحن كغ

ات١ستأجر الثالٍ ليس ىذا لا ت٬وز؛ لأف استعماؿ تستعمل ت٢ا تلك السيارة عادة فإف عقد إجارة الباطن 
بالاستعماؿ الذم  مثل استعماؿ ات١ستأجر الأكؿ، كقد رضي مالك السيارة بالاستخداـ لعادم كلم يرض

 (5) ت٬لب ضرران كبتَان لسيارتو.
فيستخدـ بُ ، تها على اتٟالة التي أخذىاإعاداتٟفاظ على العتُ ات١ؤجرة ك ات١ستأجر من الباطن  على -4

 .من أجلوالأمر الذم حدث العقد 

                                      
 (.115، ص )5/1/8معيار الإجارة كالإجارة ات١نتهية بالتمليك، البند ؛ ات١عايتَ الشرعية (1)
 (.25)ضوابط التأجتَ من الباطن؛ أتٝاء فتحي عبد العزيز،  (2)
كإف كاف ىناؾ خلبؼ بتُ الفقهاء بُ ذلك، لكن ىذا يناسب العصر بسبب كثرة ات٠لبفات بتُ الناس بُ الأمور ات١الية فسدان لباب  (3)

 ات١الك الأصلي كاطلبعو على ىذا الأمر. رأم ات٠لبؼ ينبغي مراعاة
 (.16(، الصفحة )2-18ات١اليزم بُ البند )كقد نص على ذلك أيضان معيار الإجارة الصارد  من البنك ات١ركزم  (4)
 (.25ضوابط التأجتَ من الباطن؛ أتٝاء فتحي عبد العزيز، ) (5)
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 (1).،العتُ ربمن الباطن بينو كبتُ  الاستئجارالأضرار التي قد تنشأ عن  الأكؿيتحمل ات١ستأجر  -5
، كات١الك قد لا لأف العقد بتُ كبتُ ات١الك ؛فإذا كجد ات١الك عيبان ما فإنو يعود على ات١ستأجر الأكؿ

كمن بٍ فتَجع ات١الك على ات١ستأجر الأكؿ  يعرؼ ات١ستأجر الثالٍ بٍ إنو لا عقد بينهما حتى يرجع عليو،
 (2) يعود ات١ستأجر الأكؿ على الثالٍ إذا كاف العيب بسبب ىذا الثالٍ.

  

                                      
مواىب اتٞليل ؛ اتٟطاب كما بعدىا(، 11/438مالك بن أنس؛ ات١دكنة الكبرل، ) ، (3/244ات١رغينالٍ؛ ات٢داية شرح البداية، ) (1)
 (.5/109ابن مفلح؛ ات١بدع، ) بعدىا(، كما 5/211النوكم؛ ركضة الطالبتُ، )(، 5/416)
 (.25ضوابط التأجتَ من الباطن؛ أتٝاء فتحي عبد العزيز، ) (2)
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 صكوك الإجارة: الدبحث الثالث
 ةاستثماري تنبتٍ على مشاريعلتداكؿ، اقابلة  فيهاإصدار أكراؽ مالية  فكرة صكوؾ الإجارة على تستند

عقد الإجارة إلى أكراؽ ب ذات الصلةالأعياف ات١نافع ك تٖويل  الصكوؾ ىومن تلك ، كالغرض ذات دخل
 : أتْث بُ ىذا ات١وضوع بُ مطلبتُ، كسنويةبُ سوؽ ثا تتسم بقابلية التبادؿ كالتداكؿمالية 

 مشروعيتها.و  ،تعريف صكوك الإجارة: الدطلب الأول
 .وأحكامها ،وأنواعها ،خصاهص صكوك الإجارة: الدطلب الثاني
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 مشروعيتهاو  ،تعريف صكوك الإجارة: الدطلب الأول

، كتٔا أف إجارة معينة كإجارة موصوؼ: لقد مرَّ معنا سابقان أف الفقهاء يقسموف الإجارة إلى قسمتُ
 وصوؼات١ة صكوؾ الإجارة مشتقة من الإجارة فإنها أيضان نقسم إلى صكوؾ إجارة معينة كصكوؾ إجار 

بُ صكوؾ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كقد يذكر صكوؾ إجارة يفصل البحث قياسان على أصلها، كس
ات١عتُ بإت٬از شديد، كذلك لكوف الرسالة تٗتص تٔا يتعلق بإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، كسأبدأ بتعريف 

 : الصكوؾ
 : تعريف صكوك الإجارة: أولاً 

 : طلبحأقتصر على تعريف الصكوؾ بُ اللغة كبُ الاصنا سابقان تعريف الإجارة لذا سمرَّ مع
"فصكت كىجههىا" : دىفعو بًقيوَّة كضربو، كىبُ التػَّنٍزيًل الٍعىزيًز: تٚع صىك، كصىكو صكان : الصكوؾ لغة

 (2)ىو الكتاب الذم يكتب بُ ات١عاملبت.: كالصَّكُّ  (1)لطمتو تػىعىجبا كىالٍبىاب كىت٨ىٍوه أغلقو،
إجارة أعياف موصوفة بُ الذمة  ىي كثائق متساكية القيمة يتم إصدارىا بغرض " :الصكوؾ اصطلبحان 

كاستيفاء الأجرة من حصيلة الاكتتاب فيها، كتصبح منفعة العتُ ات١وصوفة بُ الذمة ت٦لوكةن تٟملت 
 (3)."الصكوؾ

إذا فالصكوؾ تطلق على الوثائق التي يصدرىا صاحب خدمة أك منفعة ما كت٘ثل حصصان بُ تلك 
قاـ ات١ستأجر بالاكتتاب بُ تلك الصكوؾ فإنو يكوف ات٠دمات كات١نافع كتكوف متساكية القيمة كإذا 

 مالكان لتلك ات٠دمات كات١نافع بقدر ات١بلغ الذم دفعو بُ الاكتتاب.
 : مشروعية التعامل بصكوك الإجارة: ثانياً 

لا توجد نصوص بُ الكتاب كالسنة خاصة بصكوؾ الإجارة كإت٪ا تقاس الصكوؾ على أصلها الذم 
 ات١وصوؼ بُ الذمة فتأخذ حكمها.أخذت منو كىي ىنا إجارة 

بٍ إف التصكيك إت٪ا ىو تقسيم ما تٯثلو الصك من أعياف كمنافع كحقوؽ كأنشطة إلى حصص متساكية  
بُ القيمة، بٍ إصدار صكوؾ بقيمتها، كىذا التقسيم لا يتعارض مع مبادئ الشريعة الإسلبمية 

فيها، كالصكوؾ تعبر عن ىذه النسبة  كأحكامها، بل يتفق مع مبدأ اتٟصص الشائعة كجواز ات١شاركة
 (4)الشائعة من موجودات الشركة، أك من العتُ ات١ملوكة على سبيل شركة ات١لك.

                                      
 (.1/591)؛ ات١عجم الوسيط (1)
بتَكت، ات١كتبة العلمية، مادة  -أتٛد بن محمد بن علي الفيومي بٍ اتٟموم، ات١صباح ات١نتَ بُ غريب الشرح الكبتَ، لبناف؛ الفيومي (2)

 (.1/345))صكك(، 
 (.238، ص )3/2/2معيار صكوؾ الاستثمار، البند ؛ ات١عايتَ الشرعية (3)
علي ت٤ي الدين القره داغي، صكوؾ الاستثمار تأصيلها، كضوابطها الشرعية، كدكرىا بُ ت٘ويل البنية التحتية كات١شاريع ؛ القره داغي (4)

 (.4اتٟيوية، ص )
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 : كقد ذىب ت٣لس ت٣مع الفقو الإسلبمي إلى جواز الصكوؾ عموما فقرر ما يأبٌ
بو إصدار  تقوـ فكرة صكوؾ الإجارة على مبدأ التصكيك ) أك التسنيد أك التوريق ( الذم يقصد"  .1

أكراؽ مالية قابلة للتداكؿ، مبنية على مشركع استثمارم يدرٌ دخلبن، كالغرض من صكوؾ الإجارة تٖويل 
الأعياف كات١نافع التي يتعلق بها عقد الإجارة إلى أكراؽ مالية ) صكوؾ ( تٯكن أف تٕرم عليها عمليات 

يمة متساكية، ت٘ثل حصصان شائعةن بُ التبادؿ بُ سوؽ ثانوية، كعلى ذلك عيرفٌت بأنها " سندات ذات ق
 ملكية أعياف أك منافع ذات دخل ".

ثل ملكية الأعياف ات١ؤجرة كتداكت٢ا  .2 إذا توافرت فيها شركط الأعياف التي  –ت٬وز إصدار صكوؾ ت٘ي
كعقار كطائرة كباخرة كت٨و ذلك، ما داـ الصك تٯثل ملكية أعياف   –يصح أف تكوف ت٤لبن لعقد الإجارة 

 (1)."مؤجرة، من شأنها أف تدرَّ عائدان معلومان  حقيقية
س مستند جواز اصدار الصكوؾ الاستثمارية أنها تصدر على أسا " :كقد جاء بُ ات١عايتَ الشرعية ما يلي
 (2)صدار الصكوؾ على أساس أم منها جائزان شرعان".عقد من العقود ات١شركعة فيكوف إ

صدرت منو، فإذا قلنا تّواز عقد إجارة ات١وصوؼ بُ كعليو فإف صكوؾ الإجارة تابعة للؤصل الذم 
 الذمة فإف صكوؾ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة جائزة تٞواز الأصل، كالله أعلم.

  

                                      
 14بثق عن منظمة ات١ؤت٘ر الإسلبمي ات١نعقد بُ دكرتو ات٠امسة عشرة تٔسقط ) سلطنة عيماف ( ت٣لس ت٣مع الفقو الإسلبمي الدكلي ات١ن (1)
 ـ.2004ر ) مارس ( ذاآ 11 – 6ىػ، ات١وافق 1425المحرـ  19 -
 (.249معيار صكوؾ الاستثمار، مستند الأحكاـ الشرعية، ص )؛ ات١عايتَ الشرعية (2)
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 وأحكامها ،هاوأنواع ،خصاهص صكوك الإجارة: الدطلب الثاني

كبُ ىذا ات١طلب سيكوف اتٟديث عن خصائص صكوؾ الأجارة كميزاتها كبياف أنواع صكوؾ إجارة 
 : ات١وصوؼ بُ الذمة كأحكامها كالتالي

 خصاهص صكوك الإجارة.: أولاً 
 أنواع صكوك إجارة الدوصوف في الذمة.: ثانياً 
 صكوك إجارة الدوصوف في الذمة. أحكام: ثالثاً 

 : خصاهص صكوك إجارة الدوصوف في الذمة: أولاً 
ات١الية الإسلبمية كفيما يلي  تتميز صكوؾ الإجارة تٔجموعة من ات٠صائص التي تٕعلها من أىم الأدكات

  (1):ت٣موعة من خصائصها
 : الخضوع لعوامل السوق -1

من أىم خصائص صكوؾ الإجارة أنها خاضعة لعوامل السوؽ، فإذا ارتفعت القيمة السوقية ت٢ذه الأعياف 
نافع أك ات١نافع كات٠دمات ارتفعت معها قيمة الصكوؾ، كإذا ات٩فضت القيمة السوقية لتلك الأعياف ات١

كات٠دمات ات٩فضت معها قيمة الصكوؾ، فهي تتأثر بعوامل العرض كالطلب بُ السوؽ، كمن ات١علوـ أف 
عدة عوامل تتحكم بُ طلب صكوؾ الإجارة أت٫ها عدـ قدرة ات١ستأجر على دفع الأقساط الإت٬ارية، 

ما تٯكن تعرضها كات٠طر ات١تمثل بُ تغتَ سعر الصكوؾ بُ السوؽ لتغتَ أحواؿ العرض الطلب عليها، ك
ت١خاطر سياسية إذا كانت عن اتٟكومة، كت٥اطر التغتَ بُ أسعار صرؼ العملة الأجنبية بالنسبة للصكوؾ 

 التي تكوف بعملة أجنبية.
يضاؼ إلى ما سبق أف حاملي الصكوؾ ات٠اصة بات١نافع كات٠دمات يتعرضوف إلى ت٥اطر أخرل تتعلق 

كتدخل التوقعات حوؿ ىذه القيمة ضمن العوامل ات١ؤثرة بُ  بقيمة ات٠دمة أك ات١نفعة عند الاستحقاؽ،
أسعار الصكوؾ، كىذه ات١خاطر كات١خاطر ات١وجوة بُ السلم، فعندما يتفق ات١تبايعاف على سعر آلٍ لسلعة 
يتم تسليمها بُ ات١ستقبل كت٫ا لا يعرفاف ما ستؤكؿ إليو سعر السلعة بُ السوؽ كقت تسليمها، كعادة 

ف على شراء صكوؾ الإجارة إذا كانت توقعاتهم ترشح ارتفاع أسعار تلك ات٠دمات ييقبل ات١ستثمرك 
كات١نافع فهم ت٬دكف بُ سعرىا اتٟالي تٛاية ت٢م من التضخم ات١توقع بُ ات١ستقبل، كإذا كانوا يتأملوف ازدياد 

 أسعار صكوكهم بُ ات١ستقبل كيريدكف ذلك فعليهم أف يتحملوا خطر ات٩فاض أسعارىا أيضان.
 : مرونة صكوك الإجارة -2

                                      
لبمي للبحوث كالتدريب، كالأعياف ات١ؤجرة، منشورات البنك الإسلبمي للتنمية، ات١عهد الإس، سندات الإجارة 1420؛ منذر قحف (1)

 (.9، منذر قحف كمحمد اتٞماؿ؛ صكوؾ الإجارة، )(80-65ص )
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 : لا تٮفى أف صكوؾ الإجارة تتمتع تٔركنة كبتَة من عدة جهات
تٯكن أف تصدر صكوؾ الإجارة من قبل القطاع ات٠اص كتٯكن أف : اتٞهات ات١صدرة لصكوؾ الإجارة -أ

يل تصدر من قبل القطاع العاـ كتٯكن أف تصدر من قبل القطاع ات٠تَم، فهي صاتٟة لاستخدامها بُ ت٘و 
 مشركعات تقوـ بها اتٟكومة أك يقوـ بها قطاع خاص أك قطاع ختَم.

تٯكن اصدار صكوؾ الإجارة مباشرة من قبل ات١ستفيد من التمويل، أك عن طريق : طريقة الإصدار -ب
كسيط مالي مثل بنك إسلبمي، أك بواسطة شركات ت٥صصة لأعماؿ التمويل الإت٬ارم، كدكر الوسيط 

نقص تْسب رغبة العملبء، فقد يكوف ت٣رد مرٌكًج لبيع تلك الصكوؾ مقابل أجر ات١الي قد يزداد أك ي
ت٤دد، كقد يعهد إليو بتًتيب إجراء عقد الإجارة الأكلي كإصدار صكوكها، كقد يوكل إليو متابعة العلبقة 

 بتُ ات١ستأجر كأصحاب الصكوؾ بالوكالة كىكذا.
الإجارة بغتَىا من من الأكراؽ ات١الية يظهر تّلبء عند مقارنة صكوؾ : استقرار السعر كثبات العائد -3

أف معظم صور الصكوؾ تتمتع بدرجة عالية من الاستقرار بُ السعر كالثبات بُ العائد، كذلك للعلم 
ات١سبق تٔقدار العائد كقت شراء الصك، فهي ترتبط بشكل مباشر بالأعياف كات١نافع، أم بدكرة الإنتاج 

بالإضافة إلى أف بُ بعض أنواع الصكوؾ الإجارة من ات١ركنة ما ت٬علو مصدران  كالتوزيع للسلع الاقتصادية،
لتمويل الاحتياجات النقدية الآنية، كذلك تّعلها صاتٟة لتمويل ات١اؿ العامل بُ ات١شركعات التي 

 (1)تصدرىا.
اتٞدكؿ كيعبر  2014-2010اتٞدكؿ لأىم إصدارات صكوؾ الإجارة للفتًة كبُ اتٞدكؿ التالي بياف 

عن بعض إصدارات صكوؾ الإجارة، كما يلبحظ على ىذه الإصدارات أف أغلبها إصدارات حكومية 
 (2): كطرحت بُ أسواؽ الدكلية، كما يلبحظ كذلك أف تٚيعها طويلة الأجل

 ات١صدر
 

سنة 
 الإصدار

حجم  الدكلة
الإصدار

) مليوف 
 دكلار(

متوسط 
عدد 

 السنوات

معدلالعائد 
 السنوم

نوع 
 الإصدار

عدد 
الإصدارا

 ت

 1 دكلي 2.8 6 1500 تركيا 2012 اتٟكومة التًكية

                                      
، سندات الإجارة كالأعياف ات١ؤجرة، منشورات البنك الإسلبمي للتنمية، ات١عهد الإسلبمي للبحوث كالتدريب، 1420؛ منذر قحف (1)

 (.10، منذر قحف كمحمد اتٞماؿ؛ صكوؾ الإجارة، )(80-65ص )
(2) International Islamic finance market, 201343; 20; 14 ;12 ؛;Bloomberg &Isra, 2013 ؛ 

 www.emaratalyoum.com// ؛http ;03 ؛



070 

 

 1 دكلي 3.76 10 750 الإمارات 2014 حكومة الشارقة

Sime 
Darby 
Berhad 

 2 دكلي 2.05 08 800 ماليزيا  2013

 1 دكلي 3.88 10 750 الإمارات 2013 حكومة دبي
 2.10 16 4000 قطر 2012 حكومة قطر

3.24 
 2 دكلي

 1 دكلي 6.4 07 500 الإمارات 2012 العقاريةعمار ا

الشركة السعودية 
 للكهرباء

العربية  2012
 السعودية

1750 08 2.67 
 4.2ك

 2 دكلي

 

 : أنواع صكوك الإجارة الدوصوفة في الذمة: ثانياً 
تٜسة أنواع من الصكوؾ، اذكرىا عمومان كاخص ما يتعلق  -بشكل عاـ–تٯكن أف تصاغ من الإجارة 

 : بُ الذمة بالبياف كالتوضيح، كىي بات١وصوؼ
ىي كثائق متساكية القيمة يصدرىا مالك عتُ مؤجرة أك موعود : صكوؾ ملكية ات١وجودات ات١ؤجرة: أولاً 

باستئجارىا أك كسيط مالي ينوب عنو، لغرض بيعها كاستيفاء تٙنها من حصيلة الاكتتاب فيها، كتصبح 
 (1) العتُ ت٦لوكة تٟملة الصكوؾ.

كىي كثائق متساكية القيمة يصدرىا مالك منفعة عتُ : صكوؾ ملكية منافع الأعياف ات١عينة: ثانياً 
موجودة، أك كسيط مالي ينوب عنو، لغرض تأجتَ تلك العتُ أك إعادة تأجتَىا كاستيفاء أجرتها من 

 حصيلة الاكتتاب فيها، كتصبح منفعة العتُ ت٦لوكة تٟملة الصكوؾ.
كىي كثائق متساكية القيمة يتم إصدارىا لغرض تقدلَ : من مصدر معتُصكوؾ ملكية ات٠دمات : ثالثاً 

       ات٠دمة من مصدر معتُ )كمنفعة التعليم من جامعة مسماة( كاستيفاء الأجرة من حصيلة الاكتتاب 
 

                                      
 (.236-226(، )15صكوؾ الإجارة، ت٣لة امجتمع الفقهي الإسلبمي، العدد )؛ القره داغي (1)
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 (1)فيها، كتصبح تلك ات٠دمات ت٦لوكة تٟملة الصكوؾ.
كىي كثائق متساكية القيمة يتم إصدارىا لغرض : صكوؾ ملكية منافع الأعياف ات١وصوفة بُ الذمة: رابعاً 

تأجتَ أعياف موصوفة بُ الذمة كاستيفاء الأجرة من حصيلة الاكتتاب فيها، كتصبح منفعة العتُ ات١وصوفة 
 (2)بُ الذمة ت٦لوكة تٟملة الصكوؾ.

كىي كثائق متساكية القيمة يتم : صكوؾ ملكية ات٠دمات من مصدر موصوؼ بُ الذمة: خامساً 
إصدارىا لغرض تقدلَ ات٠دمة من مصدر موصوؼ )كمنفعة التعليم من جامعة يتم تٖديد مواصفاتها دكف 

 (3)تسميتها( كاستيفاء الأجرة من حصيلة الاكتتاب فيها، كتصبح تلك ات٠دمات ت٦لوكة تٟملة الصكوؾ.
وؼ بُ الذمة فهما ىذه ىي أنواع الصكوؾ من حيث العموـ بُ الإجارة، أما ما يتعلق منها بإجارة ات١وص

 : نوعاف

 : صكوك ملكية منافع الأعيان الدوصوفة في الذمة: النوع الأول
كقد مر معنا أف ىذه الصكوؾ عبارة عن كثائق يتم إصدارىا بغرض إجارة أعياف موصوفة بُ الذمة 

ة كاستيفاء الأجرة من حصيلة الاكتتاب فيها، كتصبح منفعة العتُ ات١وصوفة بُ الذمة ت٦لوكة تٟمل
خاصة تٔنافع العتُ ات١وصوفة  كية القيمةمتساصكوكان كىذا يتحقق عندما يصدر البنك  (4)الصكوؾ،

بالذمة، بأف يذكر بُ نشرة الإصدار أنو يبيع منفعة عتُ موصوفة بُ الذمة مثل سيارة أكعقار موصوؼ بُ 
الذمة يبتٌ أك يشتًل خلبؿ فتًة زمنية ت٤ددة، كيبتُ بُ النشرة تٚيع ات١واصفات التي تكوف أساس 

 التعاقد.
اب، كاكتتاب الناس فيها بدفع ات١بالغ ات١تخصصة ت٢ا قبوؿ ت٢ا، كتكوف نشرة الإصدار فيها تٔثابة الات٬

فيكوف ات١كتتبوف مشاركتُ شركة ات١لك على الشيوع بُ منافع تلك الأعياف ات١وصوفة بُ الذمة بغنمها 
 كغرمها.

أما حكم ىذه النوع من الصكوؾ فإف الواضح أف حكمها عند معظم الفقهاء ات١عاصرين يأخذ حكم 
ر الصكوؾ مؤجر، كات١كتتبوف منو، فما داـ الأصل جائزان فتصكيكو يأخذ حكمو، فمصدًٌ الأصل ات١شتق 

مستأجركف، فتدخل تٖت أحكاـ الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة من حيث إف العتُ ات١ؤجرة فيها غتَ ت٤ددة 
بُ كمعينة، كأف الأجرة لا ت٬وز أف تؤخر عند ات١الكية كالشافعية إف عقدت بلفظ السلم؛ لأنها سلم 

                                      
 .http://www.qaradaghi.com/chapterDetails.aspx?ID=381موقع القره داغي؛  (1)
 (.236-226(، )15صكوؾ الإجارة، ت٣لة امجتمع الفقهي الإسلبمي، العدد )؛ القره داغي (2)
 (.236-226(، )15صكوؾ الإجارة، ت٣لة امجتمع الفقهي الإسلبمي، العدد )؛ القره داغي (3)
 (.238، ص )3/2/2معيار صكوؾ الاستثمار، البند ؛ ات١عايتَ الشرعية (4)
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ات١نافع، ككذا إف عقدت بلفظ الإجارة كت٬وز عند غتَىم كغتَىا من أحكاـ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة التي 
 : كفيما يلي صورة لصك منفعة موصوفة بُ الذمة (1)مر ذكرىا،

 : صورة لصك منفعة موصوفة بُ الذمة
وفة بُ الذمة تٯلك أف يصدر مالك لعقار مثلبن صكوؾ إجارة منافع، ىي عبارة عن عقود إجارة موص

حامل الصك تٔوجبو منافع موصوفة بدقة تْيث لا تدفع ت٣الان للنزاع تستوبَ بُ كقت ت٤دد بُ ات١ستقبل، 
كينتفع بائع الصك بقيمتو )أم الأجرة ات١دفوعة مقدمان( لبناء العقار أك أم انتفاع استثمارم آخر، كيلتزـ 

 (2) ات١ضركب لاستيفاء منافعو ات١ملوكة لو. مقابل ذلك بتسليم العقار تٟامل الصك بُ ات١يعاد

 (3) :صكوك ملكية الخدمات من طرف موصوف في الذمة: النوع الثاني
مر معنا سابقان أف صكوؾ ملكية ات٠دمات ات١وصوفة بُ الذمة عبارة عن كثائق متساكية القيمة يتم 

من حصيلة الاكتتاب فيها، إصدارىا بغرض تقدلَ ات٠دمة من مصدر موصوؼ بُ الذمة كاسيتفاء الأجرة 
 (4)كتصبح تلك ات٠دمات ت٦لوكة تٟملة الصكوؾ.

كذلك بأف تقوـ جهة مثل البنك بإصدار صكوؾ )متساكية القيمة( بغرض تقدلَ خدمة من مصدر 
موصوؼ بُ الذمة، كمنفعة تعليم بُ جامعة عربية أك غربية متخصصة معتًؼ بها، أك تقدلَ ات٠دمات 

متخصصة بُ إحدل الدكؿ ات١تقدمة بُ الطب، حيث يتم تٖديد مواصفاتها بدكف الصحية من مستشفى 
 تسميتها، بٍ تقوـ اتٞهة ات١صدرة بعد الاكتتاب بتأجتَ ىذه ات٠دمة كبيعها للراغبتُ بثمن ت٤دد.

كتوضح نشرة الإصدار نوعية ات٠دمة، كات١واصفات التي تزيل اتٞهالة ات١ؤدية إلى النزاع عن مصدر ىذه 
ات٠دمات، ككذلك تبتُ الزمن المحدد لتقدلَ تلك ات٠دمات مثل عشر سنوات، ككيفية الاستفادة كالآليات 

 : كفيما لي صورة ت٠دمة موصوفة بُ الذمة (5)ات١طلوبة،
 خدمة موصوفة في الذمة للتعليم الجامعي -

توفر بُ الطالب مضموف العقد ىو تعليم طالب جامعي بُ العلوـ الإسلبمية أك الاجتماعية، على أف ت
شركط معينة من كونو منتسبان تٞامعة ما كباختصاص معتُ كغتَىا من الشركط التي يتم بيانها بُ نشرة 
اصدار الصك، كيتم تٖديد ات١ساؽ الدراسي بصفتو كزمنو كمدتو كأجرتو، كما إنو ت٬ب أف تكوف ات٠دمة 

رياؿ  100ككل ساعة دراسية ب ساعة دراسية  100ت٦ا تقبل التجزئة، مثل أف ت٭تاج الطالب إلى 

                                      
 .http://www.qaradaghi.com/chapterDetails.aspx?ID=381موقع القره داغي؛  (1)
 .(9منذر قحف؛ صكوؾ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، ) (2)
 .http://www.qaradaghi.com/chapterDetails.aspx?ID=381موقع القره داغي؛  (3)
 (.239، ص )3/2/4معيار صكوؾ الاستثمار، البند ؛ ات١عايتَ الشرعية (4)
 .http://www.qaradaghi.com/chapterDetails.aspx?ID=381موقع القره داغي؛  (5)



074 

 

فتحدد ات٠دمة باتٟصة الساعية، فتقوـ اتٞامعة بتقدلَ خدمة التعليم بإصدار صكوؾ خدمة موصوفة بُ 
الذمة ت٘ثل التعليم اتٞامعي على أف تقدـ ات٠دمة بعد عشر سنوات مثلبى كتٯثل الصك الواحد اتٟصة 

على تلك ات٠دمة ات١وصوفة بُ الذمة بُ الوقت الساعية الواحدة، كتٟامل ىذا السند اتٟق بُ اتٟصوؿ 
 (1) المحدد مقابل ما يدفعو الآف من تٙن الصك الذم تٯثل ملكيتو للصك.

  :كيلبحظ على صكوؾ ات١نافع كات٠دمات ات١وصوفة بُ الذمة ما يلي
ات١طلوبة  . تعتبر نشرة الإصدار تٔثابة إت٬اب ت٢ذه الصكوؾ، كإقداـ ات١كتتبتُ على النشرة كدفع ات١بالغ1

 قبوؿ ت٢ا.
. تعتبر العلبقة بتُ ات١صدر كات١كتتبتُ علبقة الإجارة، فات١صدر مؤجر كبائع للخدمة ات١وصوفة بُ الذمة، 2

 كات١كتتبوف مستأجركف كمشتًكف ت٢ا.
. ات١كتتبوف فيما بينهم شركاء شركة ات١لك كل حسب نسبتو، تٯلكوف ىذه ات٠دمة أك ات٠دمات بغرمها 3

 كغنمها.
اـ اتٞهة ات١صدرة أك غتَىا عن ات١كتتبتُ بتأجتَ ىذه ات٠دمة كبيعها للراغبتُ تٔثابة إعادة التأجتَ . قي4

)أم التأجتَ من الباطن( كإف العلبقة بتُ ا تٞهة ات١شرفة كات١كتتبتُ ىي علبقة الوكالة بالأجر ما دامت 
 تأخذ نسبة اك عمولة ت٤ددة.

كوف اتٞهة ات١صدرة ىي مالكة ات٠دمة؛ لأف العملية تقوـ . بُ ىذا النوع من الصكوؾ لا ت٭تاج أف ت5
على ات٠دمة ات١وصوفة بُ الذمة، فهي موجودة بُ الذمة، كما ىو موجود بُ الذمة كأنو موجود على سبيل 

 (2)اتٟقيقة.

 : في الذمة إجارة الدوصوفأحكام صكوك : ثالثاً 
كضوابطها كأخص بالبحث مسألة  أتٖدث ىنا عن عموـ أحكاـ صكوؾ الإجارة ات١وصوفة بُ الذمةس

 تداكؿ صكوؾ الإجارة التي كقع فيها خلبؼ بتُ الفقهاء ات١عاصرين.
 : بُ الذمة إجارة ات١وصوؼأحكاـ صكوؾ  كفيما يلي أىم

بُ الذمة تٖمل بُ طياتها أحكاـ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة نفسها  إجارة ات١وصوؼمن ات١علوـ أف صكوؾ 
طبيعة صكوؾ الإجارة توجب ت٢ا بعض الأحكاـ الإضافية أذكر ىنا ت٣موعة لأنها مشتقة منها، غتَ أف 

 : منها

                                      
 .(8منذر قحف؛ صكوؾ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، ) (1)
(2) http ؛

//www.qaradaghi.com/portal/index.php?option=com_content&view=article&id=381 ؛

&catid=3919-44-08-08-07-2009 20؛&Itemid=33-55-06-06-07-2009 

http://www.qaradaghi.com/portal/index.php?option=com_content&view=article&id=381:2009-07-08-08-44-19&catid=39:2009-07-06-06-55-20&Itemid=33
http://www.qaradaghi.com/portal/index.php?option=com_content&view=article&id=381:2009-07-08-08-44-19&catid=39:2009-07-06-06-55-20&Itemid=33
http://www.qaradaghi.com/portal/index.php?option=com_content&view=article&id=381:2009-07-08-08-44-19&catid=39:2009-07-06-06-55-20&Itemid=33
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ػ أف تٯثل الصك حصة شائعة من ات١نفعة أك ات٠دمة أك ات١شركع الذم خصص لو، فيكوف لصاحبو الغنم 1
 كالغرـ بقدر حصتو، فصك ت٘لك منفعة كحدة سكنية قيد الإنشاء تٯثل حصة شائعة بُ ذلك امجتمع.

وف نشرة اصدار الصكوؾ بُ حالة الإجارة بُ الذمة كافية بُ التعريف بات١طلوب، فتكوف ػ أف تك2
مشتملة على تٚيع البيانات ات٠اصة بات١نفعة أك ات٠دمة كبات١صدر، كىذا الضابط ىو من أىم الضوابط؛ 

 (1)لأنو يبتُ ات١واصفات التي ينبغي أف تٖتويها ات٠دمة أك ات١نفعة التي ت٘ثلها الصكوؾ.
كمن أىم ات١سائل التي كثر اتٟديث فيها بُ صكوؾ الإجارة مسألة تداكؿ الصكوؾ، فما ىو حكم تداكؿ 

 : صكوؾ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، كفيما يلي بياف ذلك

 : في الذمة إجارة الدوصوفتداول صكوك  :فرع
القصد من دراسة تداكؿ الصكوؾ ىو بياف أحكامها عند انتقات٢ا بتُ أيدم الناس من يوـ إصدارىا 
كحتى تنتهي دكرتها اتٟياتية، كليس ات١قصود من تداكؿ الصكوؾ فقط ت٣رد انتقاؿ تلك الأكراؽ ات١تمثلة 

أنواع الأمواؿ بالصكوؾ بتُ أيدم الناس، بل ات١قصود الأعظم ىو انتقاؿ ما ت٘ثلو تلك الصكوؾ من 
بُ الذمة بتُ أف تكوف العتُ ات١وصوفة معدكمة لم  إجارة ات١وصوؼكيفرؽ بُ تداكؿ صكوؾ كات١متلكات، 

 (2)يتم تعيينها بعد، كبتُ أف تكوف متعينة تٯكن للمستأجر الانتفاع بها سواء شرع بُ ذلك أك لم يشرع،
 : كبيانها كالتالي

إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كقبضها ات١ستأجر فإف تداكؿ الصكوؾ إذا تعينت العتُ بُ  :تحرير محل النزاع
لأنو كتداكؿ لصكوؾ ملكية أعياف معينة موجودة، أما بُ حالة عدـ التعيتُ  (3)بُ ىذه اتٟالة ت٤ل اتفاؽ؛

 : أك القبض فالفقهاء ات١عاصركف على خلبؼ بُ ذلك كتفصيلو فيما يلي
 : ات١وصوفة كقبل القبضتداكؿ صكوؾ الإجارة بُ حاؿ تعيتُ العتُ  -1

إذا تعينت العتُ كلم تٯكٌن ات١ستأجر منها كلم يقبضها، فتداكؿ صكوؾ الإجارة بُ ىذه اتٟالة تعود إلى 
 (4): أصل مسألتها كىي حكم إجارة العتُ قبل قبضها كقد اختلف الفقهاء فيها على أقواؿ

ات١الكية كالشافعية بُ كجو كاتٟنابلة بُ أنو ت٬وز إعادة إجارتها قبل قبضها كإليو ذىب : القول الأول
 ( 1)ات١ذىب.

                                      
 (.236-226(، )15صكوؾ الإجارة، ت٣لة امجتمع الفقهي الإسلبمي، العدد )؛ القره داغي (1)
( 1435/2013شوقي أتٛد دنيا؛ استكماؿ موضوع الصكوؾ، تْث مقدـ مجتلة ت٣مع الفقو الإسلبمي بُ دكرتو اتٟادية كالعشرين،) (2)
(13.) 
ات١هذب، ؛ (، الشتَازم2/185) ،تفريع بُ فقو الإماـ مالك بن أنسال؛ (، ابن اتٞلبب5/417مواىب اتٞليل، )؛ اتٟطاب (3)
 (.8/55ات١غتٍ، )؛ (، ابن قدامة1/403)
 .الثالٍ من الفصل الثالثاقتصر على ذكر الأقواؿ بُ ات١سألة، فالأدلة كات١ناقشة قد مرت معنا بُ ات١بحث  (4)
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إف كاف ات١ستأجىر منقولان لم ت٬ز إعادة تأجتَه قبل قبضو كإف كاف غتَ منقوؿ جاز إعادة : القول الثاني
 (2)تأجتَه قبل قبضو كإليو ذىب الإماـ أبو حنيفة كأبو يوسف رتٛهما الله.

ت١ستأجرة من قبل ات١ستأجر قبل قبضها مطلقان كإليو ذىب لا يصح إعادة تأجتَ العتُ ا: القول الثالث
 (3)الشافعية بُ ات١ذىب عندىم كاتٟنابلة بُ كجو كقاؿ بو محمد بن اتٟسن من اتٟنفية.

 : بُ الذمة قبل تعيتُ العتُ ات١ستأجرة إجارة ات١وصوؼتداكؿ صكوؾ  -2
 : قبل تعيتُ العتُ على قولتُ إجارة ات١وصوؼاختلف الباحثوف ات١عاصركف بُ تداكؿ صكوؾ 

اتٞواز، كذىب إليو ت٣موعة من الفقهاء ات١عاصرين، فقد أجازكا تداكؿ صكوؾ الإجارة قبل : القول الأول
 (4)تعيتُ العتُ.
ات١نع، كذىب إليو ت٣موعة من امجتالس كات٢يئات كالفقهاء ات١عاصرين، كقد جاء بُ ات١عايتَ : القول الثاني

تداكؿ صكوؾ ملكية منافع الأعياف ات١وصوفة بُ الذمة قبل تعيتُ العتُ التي تستوبَ " لا ت٬وز  :الشرعية
" : كجاء أيضان  (5)منها ات١نفعة إلا تٔراعاة ضوابط التصرؼ بُ الديوف. فإذا تعينت جاز تداكؿ الصكوؾ"،

لا ت٬وز تداكؿ صكوؾ ملكية ات٠دمات التي تستوبَ من طرؼ موصوؼ بُ الذمة قبل تعيتُ الطرؼ 
الذم تستوبَ منو ات٠دمة إلا تٔراعاة ضوابط التصرؼ بُ الديوف. فإذا تعتُ الطرؼ جاز تداكؿ 

 (6)الصكوؾ".
بُ الذمة قبل تعيتُ  إجارة ات١وصوؼكما أكصت ندكة الصكوؾ التي عقدىا ت٣مع الفقو بأف صكوؾ 

 (7)ضع لأحكاـ السلم.تٗالعتُ 
 : الأدلة والدناقشة

 : الأدلةواستدل المجيزون بجملة من  -
إت٪ا ىو حوالة لا يعتبر بيعان لنفس ات١نفعة ات١وصوفة تداكؿ صك ملكية منفعة عتُ موصوفة بُ الذمة  -1

 (8)للوفاء بالالتزاـ.

                                                                                                          
ات١هذب، ؛ (، الشتَازم2/185) ،تفريع بُ فقو الإماـ مالك بن أنسال؛ (، ابن اتٞلبب5/417ليل، )مواىب اتٞ؛ اتٟطاب (1)
 (.8/55ات١غتٍ، )؛ (، ابن قدامة1/403)
 (.6/91كحاشية ابن عابدين، )؛ ابن عابدين (2)
 (.6/35الإنصاؼ، )؛ (، ات١رداكم4/86نهاية المحتاج، )؛ (، الرملي6/91حاشية ابن عابدين، )؛ ( ابن عابدين3)
؛ (، نزيو تٛاد40صكوؾ الاستثمار الإسلبمي، تْث مقدـ مجتمع الفقو الإسلبمي الدكرة التاسع عشرة، الشارقة، ص )؛ حستُ حامد (4)

 (.70-56سندات الإجارة كالأعياف ات١ؤجرة، ص )؛ (، منذر قحف2/35، )15تْث بُ ت٣لة امجتمع الفقهي الإسلبمي، العدد 
 (.244، ص )5/2/8معيار صكوؾ الاستثمار، البند ؛ ات١عايتَ الشرعية (5)
 (.244، ص )5/2/10معيار صكوؾ الاستثمار، البند ؛ ات١عايتَ الشرعية (6)
 ندكة الصكوؾ الإسلبمية عرض كتقدلَ، ات١نعقد تّامعة ات١لك عبد العزيز، المحور الثالث تٖت عنواف حكم اصدار الصكوؾ. (7)
 (.56سندات الإجارة كالأعياف ات١ؤجرة، ص ) ؛منذر قحف (8)
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تٔقاصدىا العبرة بُ العقود حامل الصك باع ات١نفعة ات١وصوفة كأخذ عوضان عنها فبأف ىذا يناقش 
 (1).تووالة كفاء لا يغتَ من حقيقحذا لذا فتسمية ى، بألفاظها كمبانيهالا  كمعانيها

رؼ بُ ات١سلم فيو قبل التصالفقهاء سلم بُ ات١نافع، كقد أجاز بعض  يبُ الذمة ى وصوؼات١إجارة  -2
 (2).العتُ ز إعادة تأجتَ ات١نفعة ات١وصوفة بُ الذمة قبل تعتُاو تٞت٬وز تداكؿ صكوكها  بناءن عليوك ، قبضال

سلم بُ ات١نافع فهذا يعتٍ أنو لا ت٬وز تأجتَىا قبل تعيتُ العتُ كبالتالي لا  كقد يناقش بأننا إذا قلنا أنها
 ت٬وز تداكؿ صكوكها، لأنو لا ت٬وز التصرؼ بُ ات١سلم فيو قبل تعيينو.

سلم بُ ات١نافع فهي على جواز تداكؿ صكوؾ السلم  ان قياست٬وز تداكؿ صكوؾ إجارة ات١وصوؼ  -3
 (3)ات١الكية كبعض الفقهاء.ى قوؿ كىذا مبتٍ علكليست دينان نقديان، 

لتصرؼ بُ دين السلم بالبيع ا تٚهور الفقهاء القائلتُ بعدـ جواز ما عليوخلبؼ بأنو ىذا  قوت٢مكيناقش 
عن ربح ما لم يضمن؛ كلأنو كتٖت النهي ، القبضالنهي عن بيع الطعاـ قبل  تٖتداخل  فهو، وقبضقبل 

 (4)كالطعاـ قبل قبضو.مبيع لم يدخل بُ ضمانو فلم ت٬ز بيعو  
عياف تداكؿ صكوؾ ملكية منافع الأ ان على قياس كأجازكا التداكؿ منافع الأعياف ات١وصوفة أيضان  -4

 ات١عينة.
ان بينما عينات١عينة تعتبر  لاختلبفهما حقيقة، فصكوؾ منافع الأعياففارؽ، قياس مع  ىذايناقش بأف ك  -

 ، بل صرحوابينهما الفقهاء التفاكت كعدـ التساكم أقركقد  ان،دين صكوؾ منافع الأعياف ات١وصوفة تعتبر
 (5)على أنو لا ت٦اثلة بتُ العتُ كالدين، كالنهي عن بيع ما لم يقبض يتناكؿ العتُ كالدين.

 : أدلة الدانعين ومناقشتها -
 تزؿ تعيينها، فقيمة الصك لم الذمة قبل بُلا ت٬وز تداكؿ صكوؾ ملكية منافع الأعياف ات١وصوفة  -1

نقودان لم تتحوؿ إلى حيز الأعياف بعد كبالتالي لا ت٬وز تداكت٢ا إلا مع مراعاة ضوابط الصرؼ باعتبارىا 
 (6).نقدان بنقد

د بأف تداكؿ صكوؾ ملكية منافع الأعياف ات١وصوفة من قبيل التق بعدـ التسليم بقولكم: يناقش ىذا
فمن ات١علوـ أف العتُ إف ، بأعياف معينةميتعلَّق إجارة ات١وصوؼ بالذمة لا ، فبالنقد، بل ىي منفعة بنقد

                                      
 (.374صكوؾ الإجارة، )؛ حامد متَة (1)
 (.40صكوؾ الاستثمار الإسلبمي، )؛ حستُ حامد (2)
 (.40صكوؾ الاستثمار الإسلبمي، )؛ حستُ حامد (3)
 (.21الإسلبمي الدكلي، ص )، الصكوؾ الإسلبمية، الدكرة اتٟادية كالعشركف ت١ؤت٘ر ت٣مع الفقو 2013؛ العياشي فداد (4)
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ىلكت بُ إجارة ات١وصوؼ كجب على ات١ؤجر تقدلَ عتُ أخرل كىذا ما يؤكد على أف متعلق ات١وصوؼ 
 فلب صرؼ بُ ات١سألة كلا نقد بنقد. (1).ىو ات١نفعة

ك تعيبو بل ننظر إلى أصلو بأنو دين بُ ذمة كقد ت٬اب على ذلك بأننا لا ننظر إليو بُ حالة ىلبكو أ
للمستأجر، فالنظر إلى نقديتو  يب عليو إعادة النقود ات١دفوعةات١ؤجر ت٬ب عليو تٖقيقو فإذا لم يتحقق ج

 يكوف من ىذه اتٞهة.
ين؛ لأف ات١نفعة ددين ب كالئ بكالئ أم  إف تأجتَ منافع ات١وصوؼ بُ الذمة قبل التعيتُ يؤدم إلى -2

ؿ صكوكها، لأنو تكوف من قبيل ك توبَ من ات١وصوؼ بُ الذمة بُ حكم الدين، لذا فلب ت٬و تداالتي ستس
 الدين بالدين.

كيناقش ىذا القوؿ بأف أصحاب ىذا القوؿ أجازكا إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، فإذا جاز للمؤجر أف يؤجر 
وـ مالك الصك بإعادة منفعة عتُ معدكمة كمستندة فقط على الوصف ات١نضبط، فما ات١انع من أف يق

 (2)تأجتَ ىذه ات١نافع ات١وصوفة بُ ذمة ات١ستأجر الثالٍ.
 : الترجيح

يظهر لي عدـ جواز تداكؿ الصكوؾ قبل تعيتُ العتُ؛ لأف تداكؿ الصكوؾ قبل التعيتُ تنتابو شبهة النقد 
بالنقد فلب ت٬وز بسبب ذلك، بٍ إف عدـ تعيتُ العتُ ت٬لب للصك غرران كبتَان؛ لأف العتُ قد توجد أك لا 

عبارة عن  أغلبهاالصك أك ك السند أالتي تٯثلها  ات١قدراتتوجد، كقد يكوف العقد صوريان فقط فتكوف 
 أشياء صورية كات١قصود منها النقود، عندىا فلب بد من تطبيق قواعد الصرؼ كالدين عند التداكؿ. 

 : كالتالي  كىي الآتية لتداكؿ الصكوؾ أك الأحكاـ سبق أذكر الضوابطكبناءن على ما 
وؾ، بشراء ما يعرض عليو بُ نشرة إصدار الصكالقابلة للتداكؿ   وؾػ ت٬وز أف يتعهد مصدر الصك1
لشراء بالقيمة يكوف كعد اأف السوؽ، كلا ت٬وز  بشرط أف تكوف بسعر، بعد ت٘اـ عملية الإصدار، هامن
 .وؾتٝية للصكالإ
ت٬ب أف يكوف تداكؿ الصكوؾ بالطرؽ التي لات٥الفة شرعية فيها، مثل ات١ناكلة أك القيد بُ السجلبت ػ 2

 ىا من الطرؽ ات١باحة.كالوسائل الالكتًكنية اتٟديثة كغتَ 
 إلا عينها ت٤ل ات١نفعةتداكؿ صكوؾ ملكية منافع الأعياف ات١وصوفة بُ الذمة قبل تعيتُ  أف لا يتمػ 3

  كبُ حاؿ تعينت فيجوز تداكؿ صكوكها. تٔراعاة ضوابط التصرؼ بُ الديوف،

                                      
 (.374صكوؾ الإجارة، ص )؛ حامد متَة (1)
 ات١رجع السابق. (2)
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تداكؿ صكوؾ ملكية ات٠دمات التي تستوبُ من طرؼ معتُ قبل إعادة إجارة تلك  لا ضتَ بُػ 4
ات٠دمات، فإذا أعيدت الإجارة كاف الصك ت٦ثلبن للؤجرة، كىي حينئذ دين بُ ذمة ات١ستأجر الثالٍ 

 فيخضع التداكؿ حينئذ لأحكاـ كضابط التصرؼ بُ الديوف.
تستوبُ من طرؼ موصوؼ بُ الذمة قبل تعيتُ الطرؼ ػ لا ت٬وز تداكؿ صكوؾ ملكية ات٠دمات التي 5

الذم تستوبَ منو ات٠دمة إلٌا تٔراعاة ضوابط التصرؼ بُ الديوف، فإذا تعتُ الطرؼ جاز تداكؿ 
 (1)الصكوؾ.

يكوف كبعد ىذا العرض لصكوؾ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بتعريفها كمشركعيتها كأىم أحكامها كتداكت٢ا 
 ىم ات١سائل ات١تعلقة بإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كالله أعلم.على أ الباحث أنو قد أتى

تبتُ فيها الأسس التي ينبغي ات١بحث القادـ عن ضوابط إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كسيكوف اتٟديث بُ 
 الستَ عليها ت١ن أراد الأخذ ىذا العقد.

  

                                      
 (.236-226(، )15الإسلبمي، العدد ) صكوؾ الإجارة، ت٣لة امجتمع الفقهي؛ القره داغي (1)
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 ضوابط عقد إجارة الدوصوف في الذمة :الدبحث الرابع
كما بً فيو من بياف لشركط كأحكاـ كمناقشات كاستدلالات  الرسالة ات١تقدمةبناءن على ما سبق بُ فصوؿ 

لعقد إجارة كالأحكاـ كالشركط ضوابط ت٣موع من الحوؿ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة تٯكن إتٚاؿ 
  :كالتالي  ات١وصوؼ بُ الذمة 

ت٬وز أف يكوف ت٤ل العقد ت٦ا حرمو  مباحان شرعان، فلب -خدمة أك منفعة–أف يكوف ت٤ل العقد  -
الشرع، مثل التعاقد مع مؤسسة تقدـ خدمة تنظيم اتٟفلبت على أف تقدـ فيها ات١سكرات أك 

 ما ىو ت٤رـ شرعان.
أف تكوف الأجرة معلومة علمان ينتفي معو النزاع كات٠صومة، فيكو كل طرؼ على بينة فيما لو كما  -

 عليو.
معلومة علمان ينتفي معو الغرر ات١ؤدم إلى اتٞهالة ات١ؤدية للنزاع أف تكوف ات١نفعة أك ات٠دمة  -

 (1)كات٠صومة.
أف يكوف مدار العقد على عتُ أك خدمة موصوفة بصفة أك صفات يرغب فيها ات١ستأجر، كييلزـ  -

بها ذمة ات١ؤجر، حيث تبرأ ذمة ات١ؤجر بتسليم عتُ تتوافر فيها الصفة ات١رغوبة دكف ربطها بعتُ 
 ف ىي ت٤ل العقد.معينة تكو 

أف تكوف تلك العتُ أك ات٠دمة ات١وصوفة التي عليها مدار العقد منضبطة تٔا يزيل الغرر كاتٞهالة  -
من الأكصاؼ ما أمكن، ليكوف كل طرؼ على دراية فيما لو كما عليو، كأف يكوف الوصف 

 (2) قابلبن للتحقيق بُ التاريخ ات١تفق عليو.
دمة كما بً الاتفاؽ عليها، فإذا تعيب ت٤لها أك ىلك كجب على ات١ؤجر تقدلَ ات١نفعة أك ات٠ -

 عليو أف يأبٌ بغتَىا، كىذا من الفركؽ اتٞوىرية بتُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كإجارة ات١عتُ.
بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، ففي ات١ؤسسات تقدلَ ات٠دمات التابعة للمنفعة ت٬ب على ات١ؤجر  -

السياحة فالواجب عليها تقدلَ ات٠دمات التابعة للسفر من  التي تقدـ خدمات اتٟج كالعمرة أك
 نقل للؤمتعة كتٛلها كغتَىا من الأمور التي تعتبر تابعة للخدمة.

أف يكوف العقد بلفظ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كليس بلفظ السلم، ليتم تلببُ المحظورات  -
ك تأجيلها، فإذا بً العقد الشرعية التي تتًتب على السلم، كخصوصان بُ مسألة تعجيل الأجرة أ

بلفظ السلم كجب تسليم الأجرة بُ ت٣لس العقد كلم ت٬ز تأختَىا، أما إذا بً العقد بلفظ إجارة 

                                      
 ( من الرسالة21ينظر الصفحة ) (1)
 ( من الرسالة92ينظر الصفحة ) (2)
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ات١وصوؼ بُ الذمة جاز تأجيل الأجرة عن ت٣لس العقد إلى الوقت الذم يتفق عليو الطرفاف،  
 (1) كما انتهى إليو ترجيح الباحث بُ ت٤لو.

إذا  لعتُبايلحق  الضرر الذم فات١الك يتحملات١ستأجر  لا هاى مالكضماف العتُ ات١ؤجرة عل -
 تعد ات١ستأجر أك تفريطو، كلا ييلزـ ات١ستأجر بشيء إذا فاتت ات١نفعة. غتَ نم نشأ

ألا ييشتًط الضماف ات١طلق على ات١ستأجر بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، أما اشتًاط ات١ؤجر عليو  -
و هف ت٬وز الذم لاأما حيث لزمتو الصيانة فشرط صحيح، ك  العتُبلغان معينان يكوف لصيانة م

 الصيانة كالإصلبح ت٣هوؿ ات١قدار. اشتًاط الضماف مطلقان أك
، فرب العتُللعتُ على  غتَ التشغيليةالأساسية نفقات الصيانة  - كما يغنم ؛ لأف الغنم بالغرـ

 .وملك ل؛ لأف العتُ يجب أف يغرـ الصيانةفالأجرة  ت١ؤجرا
التأمتُ تعاكنيان إسلبميان ذلك أف يكوف  كجبلعتُ ات١ؤجرة لتأمتُ اؿ اشتماؿ العقد على بُ ح -

 (2) ات١ستأجر. لا العتُيتحملو ات١الك 
لا ت٬وز فرض الشرط اتٞزائي ات١طلق على من تأخر بُ الوفاء بالتزاماتو ات١الية بُ إجارة ات١وصوؼ  -

بُ الذمة تْيث تٖدد النسبة ات١أخوذة عند التأخر عن الوفاء عند العقد لأنو من باب الزيادة 
 ات١شركطة على أصل الدين مقابل التأخر عن الدفع كىو من الربا المحرـ بكل أشكالو. 

كذلك بُ اتٟالات التي تٕوز فيها فرضو مثل العويض عن الضرر التي –ذا فرض الشرط اتٞزائي إ -
، فلب فإف الشرط اتٞزائي ت٬ب أف يكوف بقدره كلا يزاد أك يغالى فيو -يصيب أحد طربُ العقد

 (3) بل عند كقوعو. تٖدد نسبة الشرط اتٞزائي عند العقد
تٔؤشر متغتَ كجب أف يكوف منضبطان، ليؤدم إلى العلم  إذا بً ربط الأجرة بُ الإجارات الطويلة -

 القاطع النابُ للجهالة.
بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كجب أف تكوف ات١دة كافية لإت٧از  إذا بً اتٞمع بتُ العمل كات١دة -

 العمل، كإلا فلب ت٬وز اتٞمع بينهما.
التي تكتنف بعض الابتعاد عن الصورية بُ إجارة ات١وصوؼ ككذلك المحظورات الشرعية  -

أبرـ بتُ ات١ؤسسة كمزكد بُ الذمة التي  جارة ات١وصوؼإ عقد الربط بتُ ات١عاملبت ات١الية فلب ت٬وز
بتطلب قبضو قبل  لأف ات١وصوؼ بُ الذمة ات٠دمة كبتُ العقد الإجارة بتُ ات١ؤسسة كعميلها؛
وف من قبيل الإجارة يكالعكس ف حصوؿأما  التصرؼ فيو، فهو حقيقة من قبل الإجارة ات١توازية،

 القرض بفائدة كغتَ ذلك. كعدـ الربط لاجتناب بعض المحظورات مثل من الباطن،
                                      

 ( من الرسالة99ينظر الصفحة ) (1)
 ( من الرسالة91ينظر الصفحة ) (2)
 ( من الرسالة.58ينظر الصفحة ) (3)
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، كما ت٬ب أف يكوف ات١ستأجر من بُ الإجارة من الباطن  مراعاة مدة الإجارة الأصليةت٬ب  -
الأضرار التي قد  الأكؿمثل ات١ستأجر الأكؿ، كأف يتحمل ات١ستأجر بُ استعمالو للعتُ الباطن 

 (1) مالك العتُ. بينو كبتُتنشأ عن ات١ستأجر من الباطن 
؛ لأف تداكؿ ألا يتم تداكؿ صكوؾ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة قبل تعيتُ العتُ ات١ستأجرة -

الصكوؾ قبل التعيتُ تنتابو شبهة النقد بالنقد فلب ت٬وز بسبب ذلك، بٍ إف عدـ تعيتُ العتُ 
؛ لأف العتُ قد توجد أك لا توجد، كقد يكوف العقد صوريان فقط فتكوف ت٬لب للصك غرران كبتَان 

عبارة عن أشياء صورية كات١قصود منها النقود، عندىا فلب  أغلبهاالتي تٯثلها الصك أك  ات١قدرات
 (2) .بد من تطبيق قواعد الصرؼ كالدين عند التداكؿ

أكانت ات١شاركة ات١تناقصة أك عند اتٞمع بتُ عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كعقد آخر سواء  -
 الإجارة ات١نتهية بالتمليك أك الاستصناع، فإف الواجب ىو الفصل بتُ العقود كعدـ الربط بينها.

ت١ا قد يؤدم إليو من خسائر ألا يتم إلغاء عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بُ فتًة أجلو  -
أك تأجتَىا للغتَ، إلا  للمستأجر تتمثل بَ توقف ات٠دمة عنو، كللمؤجر حيث يصعب تسويقها

 (3) إذا كاف برضات٫ا فيجوز.
كذلك فيما لا تٮالف النصوص كالضوابط  :الالتزاـ بقوانتُ العمل كلوائحو ات١لزمة بُ الدكلة -

 (4) الشرعية.
  

                                      
 ( من الرسالة164ينظر الصفحة ) (1)
 الرسالة( من 175ينظر الصفحة ) (2)
 ( من الرسالة.196ينظر الصفحة ) (3)
 ( من الرسالة.133ينظر الصفحة ) (4)
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 توظيف إجارة الدوصوف في الذمة في التمويل الدعاصر :الفصل الرابع
 والدقابلة.وبنك أبو ظبي الإسلامي  Maybank Islamicلمحة عن  :الدبحث الأول
 كبنك أبو ظبي الإسلبمي. Maybank Islamicلمحة عن  :ات١طلب الأكؿ
 كبنك أبو ظبي الإسلبمي. Maybank Islamicمقابلة مع بنكي  :ات١طلب الثالٍ

 : واقع التمويل من خلال إجارة الدوصوف في الذمة لدى البنوك الإسلامية :الدبحث الثاني
 الأكؿ اجتماع العقود كتٖوؿ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة إلى إجارة معينة.ات١طلب 

 : آلية إجراء عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بُ البنوؾ :ات١طلب الثالٍ
 إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة العادية. :أكلا
 إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كات١شاركة ات١تناقصة. :ثاينان 
 كالإجارة ات١نتهية بالتمليك.إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة  :ثالثان 
 إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كالاستصناع. :رابعان 

 : مزايا عقد إجارة الدوصوف في الذمة ومخاطره :الدبحث الثالث
 مزايا التمويل بعقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة. :ات١طلب الأكؿ
 ت٥اطر التمويل بعقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كحلوت٢ا. :ات١طلب الثالٍ
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 وبنك أبو ظبي الإسلامي والدقابلة Maybank Islamicلمحة عن  :الدبحث الأول

 وبنك أبو ظبي الإسلامي Maybank Islamicلمحة عن  :الدطلب الأول

 : فيما يلي لمحة عن البنكتُ كمقارنة بينهما بُ اتٞوانب ات١شتًكة
 ( Maybank Islamic) :أولاً 

، كىو تابع 1993بدأ بنك مام بنك الإسلبمي بتقدلَ خدماتو بُ التمويل كالصتَفة الإسلبمية بُ عاـ 
، كيقع مقره الرئيسي بُ العاصمة ات١اليزية  1960مايو  31مجتموعة مام بنك الذم بدأ علمو بُ 

 كوالات١بور. 
الأصوؿ، كيعد كاحدان من أكبر  ت٭تل مام بنك ات١ركز الأكؿ بُ ماليزيا من حيث القيمة السوقية كإتٚالي

مليار دكلار كأرباح صافية بلغت  165البنوؾ بُ جنوب شرؽ آسيا، بإتٚالي أصوؿ تتجاكز قيمتها 
فرعان، كأكثر من  393، كيقدـ خدماتو من خلبؿ شبكة تتألف من 2015مليار دكلار لعاـ 1.75
 أجهزة الصراؼ الآلي منتشرة بُ تٚيع أت٨اء البلبد. 2500

 (Maybank Islamic): الشرعية الذيئة
تتكوف ات٢يئة الشرعية بُ بنك مام بنك الإسلبمي من ت٩بة من العلماء كات٠براء بُ ت٣اؿ ات١الية الإسلبمية، 

 : كفيما يأبٌ سأذكر أتٝاؤىم
( )رئيس ات٢يئة(، Assoc. Prof. Dr. Aznan Hasanالأستاذ ات١شارؾ عزناف حسن ) -

 ات١صرفية كالتمويل الإسلبمية بُ اتٞامعة الإسلبمية العات١ية تٔاليزيا.أستاذ ت٤اضر بُ معهد 
( )عضو(، أستاذ ت٤اضر بُ Dr Ahcene Lahsasnaالأستاذ ات١شارؾ أحسن تٟساسنة ) -

 (.INCEIFات١ركز الدكلي لدراسة التمويل الإسلبمي )
( )عضو(، Dr Ismail bin Mohd @ Abu Hassanالأستاذ ات١ساعد إتٝاعيل بن محمد ) -

 أستاذ ت٤اضر بُ كلية أتٛد إبراىيم للحقوؽ بُ اتٞامعة الإسلبمية العات١ية تٔاليزيا.
( )عضو(، مديرة الأتْاث بُ Dr Marjan Binti Muhammadالدكتورة مرجاف محمد ) -

 (.ISRAالأكادتٯية العات١ية للبحوث الشرعية )
( )عضو(، Dr Mohammad Deen Mohd Napiahالأستاذ ات١ساعد محمد دين محمد )  -

 أستاذ ت٤اضر بُ كلية أتٛد إبراىيم للحقوؽ بُ اتٞامعة الإسلبمية العات١ية تٔاليزيا.
( )عضو(، باحث بُ Dr Mohamed Fairooz Bin Abdul Khirالدكتور محمد فتَكز ) -

 (.ISRAالأكادتٯية العات١ية للبحوث الشرعية )
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 (1)( )عضو(.Ustaz Mohd Kamal Mokhtarالأستاذ محمد كامل ت٥تار ) -
 : بنك أبو ظبي الإسلامي :ثانياً 

تأسس  ، دكلة الإمارات العربية ات١تحدةمصرؼ أبوظبي الإسلبمي ىو كاحد من أكبر بنوؾ التجزئة بُ
فرعان كأكثر  88عميل من شبكة مؤلفة من  750،000 من البنك ت٨و ـ، يستفيد1997البنك عاـ 

جهاز صراؼ آلي، ككذلك عبر الإنتًنت كات٢اتف اتٞواؿ كات٢اتف ات١صربُ، كتوفر ت٢م إمكانية  700من 
. 24الوصوؿ إلى حساباتهم على مدار   ساعة بُ اليوـ

"فاينانشاؿ تاتٯز ".  " أفضل بنك بُ دكلة الإمارات العربية ات١تحدة " من قبل صحيفةبأنو  كقد كيصف
ف مصرؼ أبوظبي الإسلبمي لديو سجل غتٍ من الابتكار، تٔا بُ ذلك إدخاؿ الصحيفة بأنشرت كقد 

حساب التوفتَ اتٟائز على جائزة )بانكر(، كبطاقات ذات علبمة تٕارية مشتًكة مع الاتٖاد للطتَاف 
 ت٣موعة كاسعة من ات١نتجات التمويلية. تصالات لتكوىفالاك 

لبنك قد رفع بشكل مستمر قاعدة الأصوؿ على مدل السنوات ات٠مس ات١اضية، كتواصل بناء ككاف ا
فرعان، فضلب عن ات١ملكة العربية السعودية كات١ملكة  70كجودىا دكليان بُ بلداف مثل مصر، التي لديها 

 (2)."ات١تحدة كالسوداف كالعراؽ كقطر
 ظبي الإسلبميأعضاء ىيئة الفتول كالرقابة الشرعية ت١صرؼ أبو  -

 الاسم ات١نصب 

 فضيلة الشيخ محمد تقي العثمالٍ رئيس ات٢يئة

 الأستاذ الدكتور جاسم علي سالم الشامسي نائب رئيس ات٢يئة

  فضيلة الدكتور نظاـ محمد صابّ يعقوبي عضو ات٢يئة كعضوىا التنفيذم

  فضيلة الدكتور محمد علي القرم عضو ات٢يئة

 عصاـ محمد إسحاؽ فضيلة الشيخ عضو ات٢يئة
  

 اللجنة التنفيذية ت٢يئة الفتول كالرقابة الشرعية ت١صرؼ أبو ظبي الإسلبمي أعضاء

                                      
(1)http ؛-us/leadership/shariah-//www.maybank2u.com.my/Islamicic/en/scoe/about

committee.page 
(2)http ؛//www.adib.ae/ar/Pages/About_ADIB_ShariaBoard.aspx 

http://www.maybank2u.com.my/Islamic/en/scoe/about-us/leadership/shariah-committee.page
http://www.maybank2u.com.my/Islamic/en/scoe/about-us/leadership/shariah-committee.page
http://www.adib.ae/ar/Pages/About_ADIB_ShariaBoard.aspx
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 الاسم ات١نصب

 الأستاذ الدكتور جاسم علي سالم الشامسي رئيس اللجنة

  فضيلة الدكتور نظاـ محمد صابّ يعقوبي عضو اللجنة

  فضيلة الشيخ عصاـ محمد إسحاؽ عضو اللجنة
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 وبنك أبو ظبي الإسلامي Maybank Islamicمقابلة مع بنكي  :الدطلب الثاني

 Ramadhan Fitri Bin ات١اليزم Maybank Islamicلقد قمت بإجراء مقابلة مع ت٦ثلي بنكي 

Ellias (1) ككانت ات١قابلة تدكر حوؿ عقد إجارة اات١وصوؼ  (2)،طلحة عرواني كبنك أبو ظبي الإسلبمي
كقد كانت ات١قابلة مع ت٦ثل بنك أبو ظبي لبنكتُ كما يقوـ بو كلبت٫ا، بُ الذمة، كفيما يلي مقارنة بتُ ا

أركز على نقاط الاختلبؼ بتُ كسالإسلبمي عن طريق ات١راسلة ككانت الأجوبة مقتضبة كت٥تصرة جدان، 
  :ما اتفقوا عليو خشية الإطالة -مكافقدر الإ –البنكتُ متجنبان 

 : تطبيق إجارة الدوصوف في الذمة :أولا
كبنك أبو ظبي  Maybank Islamicبعد إجراء ات١قابلة مع ت٦ثلي البنكتُ تبتُ لي أف         

يعتبراف أف عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة من التطبيقات ات١همة التي يستخدمانها بُ تلبية الإسلبمي 
تلبية حاجاتهم لأقصى درجة  العملبء ات١تنوعة، تٔا ت٭قق خيارات متنوعة للعملبء بُ سبيلحاجات 

إف البنك ات١ركزم ات١اليزم بصدد إعداد معيار شرعي  :Maybank Islamic، كقد قاؿ ت٦ثل ت٦كنو
 CONCEPTتٮص عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، كقد أصدر بُ سبيل ذلك مذكرة تفاىم )

PAEPER) رشادات التي تٗص عقد موعة من الأحكاـ كالإعلى ت٣، حيث تٖتوم مذكرة التفاىم ىذه
إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة لتوزع على البنوؾ لبياف ات١وافقة على ىذه ات١ذكرة، أك كضع التعديلبت 

ما  كالاقتًاحات كالاستشارات كالتعليقات التي من شأنها إثراء ىذه ات١ذكرة كالتأكد من احاطتها تّميع
يتعلق بهذا العقد، كأخذ كجهات نظر كآراء تٚيع البنوؾ ات١اليزية، كبعد تقدلَ الاقتًاحات كالآراء يتم 
مناقشتها كتٖليلها بُ البنك ات١ركزم فتنتقل ىذه ات١ذكرة لتصبح معياران، كإذا أصبحت معياران إنها تصبح 

أنو لا ت٬وز للبنوؾ أف تٗالف ىذا ات١عيار ريد تطبيق إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة تٔعتٌ تملزمة للبنوؾ التي 
 .بعد إصداره

 : اجتماع عقود أخرى مع عقد إجارة الدوصوف في الذمة :ثانياً 
 عند سؤالي عن كيفية إجراء عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كاف اتٞواب كالتالي:

                                      
(1)ت٦ثل   Maybank Islamic ؛ات١اليزم كىو   Ramadhan Fitri Bin Ellias ؛ Executive Vice President 

Head, Shariah Management Group Islamic Banking، 
من الساعة الرابعة عصرا حتى الرابعة كأربعتُ دقيقة 2016تاريخ ات١قابلة: يوـ الثلبثاء بُ الثامن من آذار عاـ  . 

 ,Level 15, Tower A, Dataran Maybank 1, Jalan Maarof, 59000, Kuala Lumpur :ات١كاف
Malaysia. 

، كقد  ات بُ الإدارة الشرعية بُ ات١صرؼ، قسم الاستشار Senior managerطلحة عركالٍ ؛ كت٦ثل بنك أبو ظبي الإسلبمي ىو (2)
 كانت ات١قابلة عن طريق ات١راسلة.
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يتم إجراء عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بشكل مفرد أك عن طريق  :Maybank Islamicبنك  -
ات١تناقصة، من غتَ تٚع بتُ  تٚعو بعقود أخرل مثل الإجارة ات١نتهية بالتمليك أك الاستصناع أك ات١شاركة

   (1)تلك العقود بل ييعقد كل عقد بشكل مستقل.
قود أخرل مثل ات١شاركة ات١تناقصة إما أف تكوف مفردة أك ت٣تمعة مع عبنك أبو ظبي الإسلبمي:  -

 (2) كالاستصناع كالإجارة ات١نتهية بالتمليك، دكف الربط بتُ تلك العقود.
البنكاف ت٬يزاف اجتماع عقود أخرل بعقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة غتَ إنو ت٬ب عدـ الربط بتُ تلك ف

القرض بفائدة  ات١عاملبت مثل ية بُالعقود كذلك حتى نبتعد ت٘امان عن الصورية كبعض المحظورات الشرع
 كغتَ ذلك.

الأصل بُ عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة أف يكوف بتُ طرفتُ ت١دة معينة ينتفع ات١ستأجر بالعتُ ت٤ل ك 
بعينها  -ات١ؤجر-العقد كينتفع ات١ؤجر بالأجرة، كأف يكوف العقد ت١دة معينة تعود بعدىا العتُ ت١الكها 

بُ البنوؾ بالإضافة إلى طريقة أخرل ألا كىي اتٞمع بتُ عقد إجارة كمنفعتها، فهذه الطريقة متبعة 
 (3)ات١وصوؼ بُ الذمة كعقود أخرل مثل ات١شاركة ات١تناقصة كالاستصناع كالإجارة ات١نتهية بالتمليك،

 : وقت دفع الأجرة في إجارة الدوصوف في الذمة وربطها بمؤشر سعر الفاهدة :ثالثاً 
 تم فيو دفع الأجرة بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كاف اتٞواب كالتالي:عند سؤالي عن الوقت الذم ي

أم أف الأجرة لا تدفع  -إف كاف العقد على بناء-عند بداية البناء :Maybank Islamicبنك  -
 (4) عند العقد كإت٪ا عند البدء بالعمل بُ البناء، أم انو ت٬وز تأجيل الأجرة عن العقد.

 (5) .ت٬وز دفع الأجرة معجلة أك مؤجلة حسب اتٟالةبنك أبو ظبي الإسلبمي:  -

                                      
 (1) Ramadhan Fitri Bin Ellias ؛ Executive Vice President Head, Shariah Management 

Group Islamic Banking، 
من الساعة الرابعة عصرا حتى الرابعة كأربعتُ دقيقة 2016تاريخ ات١قابلة: يوـ الثلبثاء بُ الثامن من آذار عاـ  . 

كقد  ، ات بُ الإدارة الشرعية بُ ات١صرؼ، قسم الاستشار Senior managerطلحة عركالٍ ؛ ت٦ثل بنك أبو ظبي الإسلبمي ىو (2)
 كانت ات١قابلة عن طريق ات١راسلة.

، بُ Maybank Islamicكىذا اتٞمع بتُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كالإجارة ات١نتهية بالتمليك ىو غالب ما يقوـ بو بنك  (3)
 ذمة.تعاملبتو حتى كانت بعض إجابات ت٦ثلهم تتحدث عن الإجارة ات١نتهية بالتمليك باعتبارىا ملبزمة لإجارة ات١وصوؼ بُ ال

 (4) Ramadhan Fitri Bin Ellias ؛ Executive Vice President Head, Shariah Management 
Group Islamic Banking، 

من الساعة الرابعة عصرا حتى الرابعة كأربعتُ دقيقة 2016تاريخ ات١قابلة: يوـ الثلبثاء بُ الثامن من آذار عاـ  . 
، كقد  ات بُ الإدارة الشرعية بُ ات١صرؼ، قسم الاستشار Senior managerطلحة عركالٍ ؛ ت٦ثل بنك أبو ظبي الإسلبمي ىو (5)

 كانت ات١قابلة عن طريق ات١راسلة.
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 طريقتتُ بُ دفع الأجرة بُ عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كالطريقتاف ت٫ا الدفع افيتبعأم إف البنكتُ 
العقد بتُ الطرفتُ حيث يتم دفع الأجرة مباشرة بُ ت٣لس العقد، كالطريقة  ات١عجل كذلك يكوف عند

الثانية كىي أف تكوف الأجرة مؤجلة إلى كقت يتفق عليو طرفا العقد بأف تكوف مقسطة على الشهور أك 
إلى كقت التسليم أك بأم طريقة يتفق عليها لطرفاف كىاتاف الطريقتاف جائزتاف باتفاؽ بنكي 

Maybank Islamic  كبنك أبو ظبي الإسلبمي، كما ت٬يز البنكاف ربط الأجرة ات١ؤجلة تٔؤشر سعر
لديو  Maybank Islamicالفائدة الثابت بُ الإجارات الطويلة مثل لايبور أك غتَه، غتَ إف بنك 

يضع سقفان ت٤ددان  Maybank Islamicطريقة تٗتلف عن طريقة بنك أبو ظبي الإسلبمي ألا كىي أف 
فما دكف ىذا السقف يعلق التعاملبت فيو بسعر الفائدة أما إذا تٕاكز سعر الفائدة ىذا % 11مثلبن 

% 15لا يتجاكزه بل يقف عنده فإذا كاف مؤشر سعر الفائدة  Maybank Islamicالسقف فإف 
 (1)%.11سعر المحدد مسبقان ألا كىو  يقف عند Maybank Islamicفإف 

 : ضمان العين الدؤجرة وصيانتها :رابعاً 
 :عند سؤالي عن ضماف العتُ ات١ؤجرة كصيانها كانت اًلإجابة كالتالي     

بأف ىذا السؤاؿ مهم كت٭تدـ ات٠لبؼ فيو مع ات٢يئة الشرعية فنحن  " :Maybank Islamicبنك  -   
نتناقش بُ أساسيات العقد كنقسمو إلى قسمتُ مقتضى العقد ككصف العقد، فليس للهيئة الشرعية أم 

تعديل عندما يتعلق الأمر تٔقتضى العقد؛ لأف ىذا ىو العقد فعندما تٗالفو لا يكوف عقدان تغيتَ أك 
فيمكن أف تسميو شيان آخر، فمقتضى العقد غتَ قابل للتغتَ، أما كصف العقد فيكوف بناءن على 

بتُ  التًاضي، كيتم الأخذ بفتول ابن تيمية التي تقوؿ كىي حرية التعاقد كالتًاضي، حتى لو بً اتفاؽ
 Maybankالبنك أك ات١الك كبتُ ات١ستأجر على أشياء تتعلق بوصف العقد فإنو تٯكن تغيتَه، فبنك 

Islamic  يرل بُ ات١نتجات التي يطلقها كت٬يز تغيتَ بعض الأمور فيها أف ىذه الأمور تتعلق بوصف
بتُ الإجارة العادية كالإجارة العقد كبالتالي فلهم حرية التغيتَ ماداـ مبنيان على التًاضي، كىذا ىو الفرؽ 

ات١نتهية بالتمليك ففي الإجارة العادية البنك ىو الذم يتحمل كل شيء، أما بُ الإجارة ات١نتهية بالتمليك 
يدفع فلو كانت الإجار عادية فس فيو و استأجرت سيارة من شركةإف العميل ىو من يتحمل، فمثلبن لف

رينغت فقط  700هريان يدفع شة ات١نتهية بالتمليك فإنو سلإجار رينغت، أما بُ ا 1500العميل شهريان 
يتحمل كل ما يتعلق بالسيار من ضماف أك غتَىا؛ كجاز ذلك لأنو لا يدخل بُ مقتضى العقد غتَ إنو س

 بل بُ كصف العقد. 

                                      
 (1) Ramadhan Fitri Bin Ellias ؛ Executive Vice President Head, Shariah Management 

Group Islamic Banking، 
من الساعة الرابعة عصرا حتى الرابعة كأربعتُ دقيقة 2016آذار عاـ تاريخ ات١قابلة: يوـ الثلبثاء بُ الثامن من  . 
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كيف يتماشا ىذا التكييف مع القاعدة الفقهية التي تقوؿ ات٠راج  :بٍ كاف السؤاؿ ات١وجو للمقابل
 بالضماف؟ بكوف ات١الك يتحمل ات١سؤليات.

نعم ىذا عندما تٯلك العتُ كاملة، لكن بُ ىذا ات١نتج فإف العميل ت٭صل على إجارة أقل بكثتَ  :فأجاب
من الإجارة العادية كبالتالي فإف العميل يتحمل بعض ات١سؤكليات ماداـ يستفيد من السعر ات١نخفض، 

عض يقوؿ أنو ليس من مقتضى العقد بل ىو من صفاتو، كىو كبالنسبة للضماف فهو ت٥تلف فيو فالب
صابّ أف يكوف ت٤لبن للتًاضي، فإف قيل أف ىذا ليس من العدالة بُ شيء عندىا يقاؿ لو فعليك أف 

 رينغيت. 700رينغيت ليتحمل البنك كل شيء بدلان من أف تدفع  1500تدفع 
من أكصافو لذا فهو قابل للتفاىم كالتًاضي  بالنسبة للبنك فإف الضماف ليس من مقتضيات العقد بل ىو

بتُ البنك كعملبئو، بينهما بعض العلماء يقوؿ أف الضماف من مقتضيات العقد، فإذا قيل ىذا قلنا نعم 
 (1) شهريان. 1500رينغيت شهريان  700البنك يتحمل كل شيء لكن على العميل أف يدفع بدلان عن 

ك ىو الذم يتحمل ضماف العتُ كصيانتها الأساسية، كلا يقوـ بنفال :بنك أبو ظبي الإسلبمي -       
باشتًاط الضماف على العميل كلا يوجبو عليو. كما أف العميل لا يتحمل مصاريف الصيانة الأساسية 

  (2) فهي على مالك العقار أك العتُ كىو ىنا البنك فهو الذم يتحمل ىذه الأشياء.
  على خلبؼ بُ مسألة ضماف العتُ كصيانتها الأساسية فبنك البنكتُ كبالتالي فإف

MaybankIslamic .ت٬علها على العميل بينما ىي على البنك بُ بنك أبو ظبي الإسلبمي 

 : الشرط الجزاهي :خامساً 
  :ىناؾ فرؽ بتُ البنكتُ من حيث الأخذ بالشرط اتٞزائي بُ عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كىو كالتالي

عند  :يفرض البنك الشرط اتٞزائي على العميل بالتفصيل التالي :Maybank Islamicنك ب -       
% كتعويض عن تأختَ 1تأخر العميل عن دفع الالتزامات ات١الية بُ كقتها المحددة يفرض البنك عليو 

فلو  سداد ات١بلغ ات١ستحق، غتَ أف البنك لا يطالب التعويض إلا بعد شهرين من تأخر العميل عن الدفع،
تأخران شهران كاحدان فإف البنك لا يطالبو بشيء، لكن إذا استمر لنهاية الشهر الثالٍ كلم تٮطر البنك كلم 

%، كىذا التعويض معناه تعويض البنك عن الضرر اتٟاصل 1يعتذر فإف البنك سيطالبو بالتعويض 
بة كلا بد من دفع الربح بسبب تأخر العميل؛ لأف البنك يأخذ الودائع الاستثمارية على سبيل ات١ضار 

                                      
(1)ت٦ثل   Maybank Islamic ؛ات١اليزم كىو   Ramadhan Fitri Bin Ellias ؛ Executive Vice President 

Head, Shariah Management Group Islamic Banking، 
من الساعة الرابعة عصرا حتى الرابعة كأربعتُ دقيقة 2016تاريخ ات١قابلة: يوـ الثلبثاء بُ الثامن من آذار عاـ  . 

 (2) Ramadhan Fitri Bin Ellias ؛ Executive Vice President Head, Shariah Management 
Group Islamic Banking، 

كأربعتُ دقيقةمن الساعة الرابعة عصرا حتى الرابعة  2016تاريخ ات١قابلة: يوـ الثلبثاء بُ الثامن من آذار عاـ  . 
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للمضاربتُ، كالبنك قد قاـ بتمويل عملية الإجارة بأمواؿ ات١ضاربة ىذه كبالتالي إذا لم يدفع العميل بُ 
الوقت فلببد للبنك أف يستقرض أموالان أخرل ليدفع الالتزامات ات١تًتبة عليو من عملية ات١ضاربة كىذا 

 (1) للمضاربتُ أرباحهم. الأمر رتٔا يستوجب لو بعض العمولة حتى يدفع
لا يفرض بنك أبو ظبي الإسلبمي أم شرط جزائي على العميل  :بنك أبو ظبي الإسلبمي -         

–عند التأخر بُ السداد عن ات١وعد المحدد، كيستطيعالعميل أف يطلب مهلة زمنية من البنك الذم يوافق 
العميل مدة ستة أشهر لا يدفع فيها أم قسط على طلبو بدكف زيادة مالية تفرض عليو، أك يعطى  -غالبان 

 (2) للبنك على أف يعود بعدىا إلى الدفع حسب الاتفاؽ السابق.
  كبُ ىذه ات١سألة أيضان تٮتلف البنكاف حيث يفرض بنكMaybank Islamic  على العميل

 الشرط اتٞزائي بُ حاؿ تٗلفو بينما لا يفرض بنك أبو ظبي ذلك عليو.

 : وجوه البر عند التقصيرالتصدق في  :سادساً 
عند سؤالي عن فرض البنك غرامة على العميل الذم يتأخر عن دفع الأجرة عن موعدىا المحدد كاف 

 اتٞواب كالتالي:
% عند تأخره عن الدفع فإذا كاف 1يفرض البنك على العميل  :Maybank Islamicبنك  -       

ذلك، كىذه النسبة الإضافية يتم صرفها بُ كجوه  العميل ت٦اطلبن فإف البنك يفرض عليو نسبة أكبر من
 (3) البر كالإحساف.

مرَّ معنا سابقان أف بنك أبو ظبي لا يفرض على العميل أم زيادة بُ  :بنك أبو ظبي الإسلبمي -        
حاؿ تأخره عن الدفع بُ الوقت المحدد، كلكن إذا كاف العميل ت٦اطلبن فإف البنك يفرض على العميل 

معينة يصرفها العميل بُ كجوه البر كالإحساف، ات١صرؼ لا يلزـ العميل بالشرط اتٞزائي، لكن يلزـ نسبة 
 (4) ات١صرؼ العميل بالتصدؽ بُ كجوه البر كات٠تَات إذا على سبيل ات١ماطلة.

  كعليو فإف البنكاف ت٬يزاف أف يتم فرض غرامة على العميل ات١ماطلة بُ حاؿ تأخره بُ تنفيذ
                                      

 (1) Ramadhan Fitri Bin Ellias ؛ Executive Vice President Head, Shariah Management 
Group Islamic Banking، 

من الساعة الرابعة عصرا حتى الرابعة كأربعتُ دقيقة 2016تاريخ ات١قابلة: يوـ الثلبثاء بُ الثامن من آذار عاـ  . 
، كقد  ات بُ الإدارة الشرعية بُ ات١صرؼ، قسم الاستشار Senior managerطلحة عركالٍ ؛ ىوت٦ثل بنك أبو ظبي الإسلبمي  (2)

 كانت ات١قابلة عن طريق ات١راسلة.
 (3) Ramadhan Fitri Bin Ellias ؛ Executive Vice President Head, Shariah Management 

Group Islamic Banking، 
من الساعة الرابعة عصرا حتى الرابعة كأربعتُ دقيقة 2016من آذار عاـ  تاريخ ات١قابلة: يوـ الثلبثاء بُ الثامن . 

، كقد  ات بُ الإدارة الشرعية بُ ات١صرؼ، قسم الاستشار Senior managerطلحة عركالٍ ؛ ت٦ثل بنك أبو ظبي الإسلبمي ىو (4)
 كانت ات١قابلة عن طريق ات١راسلة.
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 لى أف تصرؼ ىذه الغرامة بُ كجوه البر كات٠تَ.التزاماتو ع

  :ىلاك العين محل العقد في عقد إجارة الدوصوف في الذمة :سابعاً 
إذا تعرضت العتُ للتعيب أك ات٢لبؾ فإف البنك يقوـ بتوفتَ عتُ أخرل تتوافق مع ات١واصفات التي        

 بً الاتفاؽ عليها بتُ الطرفتُ، كىذا باتفاؽ البنكتُ. 

 : الكوارث التي تصيب العين في إجارة الدوصوف في الذمة :ثامناً 
 : إذا أصابت العتُ ت٤ل عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كارثة ما فإف البنكتُ يقوماف بالإجراء التالي

فإف النصيحة من ات١ستشاريتُ الشرعيتُ بانهاء العقد الإجارة،  :Maybank Islamicبنك  -        
عليو غتَ موجود بُ ات١ستقبل كليس على العميل دفع الأجرة كليس على البنك تسليم البناء لأف ات١عقود 

 د للبناء كلم يكن ىناؾ تعد أك تقصتَ.و للعميل، لأنو لا كج
مصيبة مثل اتٟريق أك الكوارث الطبيعية فإف ما يقوـ بو  -كىو ىنا عقار مثلبن  –إذا أصابت الأصل ف

وصوؼ بُ الذمة؛ لأف ات١عقود عليو غتَ موجود بُ ات١ستقبل كليس على البنك ىو إنهاء عقد إجارة ات١
العميل دفع الأجرة كليس على البنك تسليم البناء للعميل، لأنو لا كجود للبناء كلم يكن ىناؾ تعد أك 
تقصتَ من أحد الطرفتُ، كإذا كاف العميل قد دفع بعض الدفعات فإنو ينظر فإذا كاف قد استفاد من 

 -أم أقساط الإجارة كاملة–و لا يستًد شيئان منها، أما إذا كاف قد دفع ات١بلغ ات١طلوب كاملبن البناء فإن
 (1) فإف العميل يستًد الدفعات مقابل الفتًات التي لم يستفد منها من العتُ.

إذا تعرضت العتُ للتلف أك ات٢لبؾ فإف البنك يقومبتوفتَ عتُ أخرل  :بنك أبو ظبي الإسلبمي -      
 قوـ بتحويل العقد من إجارة موصوؼبقة للمواصفات ات١تفق عليها، لكن البنك تلبفيان ت٢ذه اتٟالة يمطا

 (2)بُ الذمة إلى إجارة معينة عند التسليم مباشرة حتى يتجنب ت٥اطر ات٢لبؾ بالظركؼ القاىرة. 
  كبناء على ما سبق يتبتُ أف بنكMaybank Islamic  ت٤ل فيما يتعلق بات١بالٍ التي تكوف

عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة فإنو بُ حالة تعرض البناء ت٢لبؾ فإنو يقوـ بانهاء العقد، بينما 
يقوـ بنك أبو ظبي بتوفتَ عتُ أخر متوافقة للعقد، كلكنو لاتفيان ت٢ذه اتٟالة يقوـ بتحويل عقد 

البنكتُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة إلى عقد إجارة عتُ معينة تٔجرد التسليم، كىذا ما ت٬عل 
 متفقتُ تطبيقاى كعمليان كإف ظهر خلبؼ من حيث اللفظ.

                                      
 (1) Ramadhan Fitri Bin Ellias ؛ Executive Vice President Head, Shariah Management 

Group Islamic Banking، 
من الساعة الرابعة عصرا حتى الرابعة كأربعتُ دقيقة 2016تاريخ ات١قابلة: يوـ الثلبثاء بُ الثامن من آذار عاـ  . 

، كقد  الشرعية بُ ات١صرؼ ات بُ الإدارة، قسم الاستشار Senior managerطلحة عركالٍ ؛ ت٦ثل بنك أبو ظبي الإسلبمي ىو (2)
 كانت ات١قابلة عن طريق ات١راسلة.
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 : الإجارة من الباطن :تاسعاً 
 عند سؤالي عن إجازة البنك للئجارة من الباطن كاف اتٞواب كالتالي:

ىذا ما نسميو الإجارة ات١وازية، ما يوجد بُ الوثائق البنكية أف  :Maybank Islamicبنك  -
العتُ ات١ؤجرة فقط كلا يعطيها لغتَه، لكن بُ الواقع فالبنك لا يتابع ىذه ات١سألة كلا ات١ستأجر يستفيد من 

 (1) يدقق فيها ما داـ العميل يدفع الأجرة بُ الوقت المحدد.
ت٬يز ات١صرؼ الإجارة من الباطن لكونو موصوفان بُ الذمة، أما إذا اشتًط بنك أبو ظبي الإسلبمي:  -

 (2) . ت٬وز لو ذلك؛ لأنو يكوف بذلك ت٥الفان لم بً الاتفاؽ عليوعليو البنك عدـ التأجتَ فلب
ت٬يز كلب البنكتُ الإجارة من الباطن، بل إنهما عندما يوفراف للعميل خدمة ما من مؤسسة معينة كبالتالي 

أم –يشتًطوف على ات١ؤسسة أف حق الانتفاع يكوف للبنك أك من يعينو البنك، بٍ إف البنك بعد ذلك 
قد كلا ت٬يز قد يشتًط على العميل أف ينتفع ىو بنفسو بالعتُ ت٤ل الع -عند توقيع العقد مع العميل

البنك للعميل أف يقوـ بالتأجتَ من الباطن بأف يقوـ بتأجتَ تلك العتُ لشخص آخر، لكن فيبنك 
Maybank Islamic  كإف كاف ات١نصوص بُ العقد أف للمستأجر فقط الانتفاع بالعتُ كلا يقوـ

فيها ما داـ العميل يدفع بتأجتَىا منالباطن لغتَه، لكن بُ الواقع فالبنك لا يتابع ىذه ات١سألة كلا يدقق 
الأجرة بُ الوقت المحدد، كبُ بنك أبو ظبي الإسلبمي الذم يشتًط أف يستفيد ات١ستأجر بنفسو من العتُ 

 فلب ت٭ق أف يؤجر العتُ من الباطن لغتَه فإذا فعل فإنو يكوف ت٥الفان لم بً الاتفاؽ عليو كىو ما لا ت٬وز.

 : ذمةتداول صكوك إجارة الدوصوف في ال :عاشراً 
 - :عند سؤالي عن تداكؿ صكوؾ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة قبل التعيتُ أك بعده، فكاف اتٞواب       

لأف موضوع ات١وصوؼ  Maybank Islamicباتٞواز من قبل بنك  :Maybank Islamicبنك  -
بُ الذمة قائم على الأكصاؼ لا الأعياف ك لأنو إذا عتُ فلب يكوف إجارة موصوفة بُ الذمة بل إجارة 

 (3)معينة.
 أما بنك أبو ظبي الإسلبمي فإلٍ لم أتلق منهم أية إجابة على ىذا السؤاؿ عند طرحو عليهم. -        

                                      
 (1) Ramadhan Fitri Bin Ellias ؛ Executive Vice President Head, Shariah Management 

Group Islamic Banking، 
كأربعتُ دقيقةمن الساعة الرابعة عصرا حتى الرابعة  2016تاريخ ات١قابلة: يوـ الثلبثاء بُ الثامن من آذار عاـ  . 

، كقد  ات بُ الإدارة الشرعية بُ ات١صرؼ، قسم الاستشار Senior managerطلحة عركالٍ ؛ ت٦ثل بنك أبو ظبي الإسلبمي ىو (2)
 كانت ات١قابلة عن طريق ات١راسلة.

يعد أكبر ات١شرفتُ على مصدرم صكوؾ الإجارة لكنو لا يصدر صكوؾ الإجارة،  Maybank Islamicمع العلم أف بنك  (3)
 فالبنك يشرؼ كيعطي التعليمات للمصدرين فقط.
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بُ الفصل السابق بً التوصل إلى ت٣موعة من الضوابط كمن خلبؿ دراستي ت٢ذا ات١وضوع الذم ناقشتو 
 (1)التي ينبغي مراعاتها عند تداكؿ الصكوؾ.

  

                                      
 كما مر معنا بُ ات١بحث الثالث من الفصل الثالث.  (1)
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 واقع التمويل من خلال إجارة الدوصوف في الذمة لدى البنوك الإسلامية :الدبحث الثاني
تسلكها بُ فيما يلي سيكوف اتٟديث عن آلية إجراء البنوؾ لإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كالطريقة التي 

ذلك، فإف البنوؾ إما أف تٕرم عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة تٔفرده كإما أف تٕمع معو عقودان أخرل، 
 : كتفصيل ىذا ات١بحث بُ ات١طالب التالية

 الدطلب الأول اجتماع العقود وتحول إجارة الدوصوف في الذمة إلى إجارة معينة.
في ضوء معيار الإجارة للبنك الدركزي ف في الذمة آلية إجراء عقد إجارة الدوصو  :الدطلب الثاني

 : الداليزي
 إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة العادية. :أكلا
 إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كالإجارة ات١نتهية بالتمليك.: ثاينان 
 إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كالاستصناع.: ثالثان 
 إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كات١شاركة ات١تناقصة.: رابعان 
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 الدطلب الأول اجتماع العقود وتحول إجارة الدوصوف في الذمة إلى إجارة معينة

ىناؾ مسألتاف مهمتاف ت٬ب التفصيل فيهما قبل ات٠وض بُ كيفية توظيف البنوؾ الإسلبمية عقد إجارة 
 : ات١وصوؼ بُ الذمة بُ تعاملها مع عملبئها

 : اجتماع العقود :الأولى
تتألف من بُ صفقة كاحدة، فغالب الاتفاقات  عدة عقودإف من أبرز ت٥رجات العصر اتٟاضر اجتماع  

كاتٞعالة كغتَىا، كات١ضاربة كات٢بة كالشركة كالقرض اجتمعت بُ صفقة كاحدة، كػالبيع كالإجارة  عقود
ة كاحدة لا تقبل التفريق تٚلكاجتماع العقود بُ صفقة كاحدة تٕعل موجباتها كحقوقها كالتزاماتها ات١تًتبة 

 كاحد. عقدتٔثابة آثار فتكوف كالتجزئة، 
كعلبقة ىذه ات١سألة ببحثي أف البنوؾ الإسلبمية تقوـ باتٞمع بتُ عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كعقود 
أخرل مثل ات١شاركة ات١تناقصة أك الإجارة ات١نتهية بالتمليك كالاستصناع، لذا كجب بياف ما اتٞواز الشرعي 

 ذا اتٞمع من عدمو.ت٢
من العقود ت٣موعة بُ حكم الصفقة الواحدة التي تتضمن ىو اتٞواز كالصحة الأصل عند تٚهور الفقهاء 

فأدلة الشرع كنصوصو اجتماعها، صحة أك جواز مانع شرعي خاص تٯنع من إف لم يكتنفها ، ات١سماة
حتى ، وعليو كالتزما ب ياا تراضالوفاء تٔككجوب تقتضي حرية ات١تعاقدين بُ طريقة إبراـ العقود، كبالتالي 

 (1).أفراده، قياسان للمجموع على جاز اجتماعو مع جائز مثلو، جاز شرعان عند انفراده عقدأف كل قيل 
 : غتَ إف ىذا اتٞواز لو ضوابط لا بد منها حتى تتسم ات١عاملة باتٞواز الشرعي كىي

، تهاداتكالاج الأقيسةك كذلك لتباين الأنظار كمن ىذه الضوابط ما ىو متفق عليو كمنها ما ىو ت٥تلف 
 كخلبصة ىذه الضوابط بعد استقراء أقواؿ الفقهاء ىي ثلبثة ضوابط:

 كسلف.بيع بيعتتُ بُ بيعة ك نهيو صلى الله عليه وسلم عن ك عنو، شرعالنص  اتٞمع بينهما نهيه  يتًتب علىأف لا  :أكت٢ا
  العقود إلى تٖوت٢ا من مشركع إلىفقد يتسبب اتٞمع بتُت٤ظور، أف لا يؤدم اتٞمع بينها إلى  :كالثالٍ
 اجتماع القرض مع البيع كالإجارة فهي غتَ جائزة.بيع العينة ك ك،  اتٔفردى ةجائز  العقود تكإف كانت٤ظور 
الاجتماع بينها عند تناقضها كتضادىا،  فلب ت٬وز ، يوجد بتُ العقود تناقض أك تضادأف لا  :كالثالث

الدنانتَ كقرض  دراىم بدنانتَدنانتَا بكإجارتها، أك صرؼ  ة الداركبيعها، أك ىب الداراتٞمع بتُ ىبة ك

                                      
الإسلبمي، اتٞزء ات٠امس عشر، ص ات١شاركة ات١تناقصة كأحكامها بُ ضوء ضوابط العقود ات١ستجدة، ت٣لة ت٣مع الفقو ؛ نزيو تٛاد (1)
(194.) 
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 (1)لبائعها.

 : تحول إجارة الدوصوف في الذمة إلى الإجارة الدعينة :الثانية
الذمة سواء أكانت سيارة أك بيتان أك غتَىا  اتفق العميل مع البنك على أف يؤجره منفعة عتُ موصوفة بُ

 -من الأعياف بٍ يظهر للعميل ما قد ت٬علو يرغب بدكاـ الإجارة على تلك العتُ أك بتملك تلك العتُ 
كسواء أكانت تلك العتُ موجودة فعلبن مثل السيارة أك كانت  -بعد أف كجد أف تلك العتُ تٖقق رغبتو 

بُ الذمة  قد الذم قد ت٭ولو من إجارة موصوؼز ىذا التحوؿ بُ العتٖت الإنشاء مثل البيت، فهل ت٬و 
 إلى إجارة عتُ معينة أك إلى بيع بتملك لتلك العتُ؟ 

كغالبان ما يثور ىذا التساؤؿ بُ مسألة التمويل العقارم بعقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، كونو تٮالف 
يتعلق بعتُ معينة بل بصفة معينة فإذا أساس إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة الذم يقتضي بكوف العقد لا 

كجدت الصفة بُ عتُ ما كاف من ات١مكن أف تكوف ت٤لبن للعقد كإذا انتفت كجب على ات١ؤجر أف ت٭ضر 
 غتَىا ت٦ا تٖتوم على تلك الصفة.

 : كللئجابة على ذلك ت٬ب توضيح ات١سألة من جانبتُ
 : تحديد الأرض التي سيقوم عليها البناء :أولاً  

بأف تلك الأرض سيتم تأجتَه  بٍ البناء عليهالوـ بُ التمويل العقارم بأف قطعة الأرض التي سيقاـ من ات١ع
دين بُ إجارة ات١وصوؼ معينة كت٤ددة عند العقد، كىذا تٮل بكونو موصوفان بُ الذمة؛ لأف ات١عقود عليو 

 بُ الذمة غتَ موجود عند التعاقد؟
بأف ت٤ل العقد ىنا ىو ليس  : "أجابوا على ىذه ات١سألة بقوت٢ملكن بعض الباحثتُ بُ التمويل الإسلبمي 

منفعة الأرض، كإت٪ا ىو منفعة العتُ ات١وصوفة بُ الذمة التي ستقاـ على الأرض ات١عينة، لذلك فإف القوؿ 
السليم بأف ات١نفعة ات١تعاقد عليها موصوفة بُ ذمة ات١ؤجر كليست معينة، كذلك مثل استصناع عتُ 

أسلمتك بُ كذا ككذا من ت٘ر  :ذمة على أرض معينة، كىذه الصيغة ىي مثل قوؿ القائلموصوفة بُ ال
أسلمتك بُ ت٘ر  :عجوة ات١دينة أستوفيو منك بعد كذا ككذا بُ أرضك الفلبنية كليست كقوؿ القائل

 (2)."برحي من حائطك الفلبلٍ
 العقد أصالة بل تبعان ت١ا كما تٯكن أف يقاؿ أف الأرض ليست أصلبن بُ ات١سألة، فالأرض لم تذكر بُ

سيقاـ عليها من بناء موصوؼ بُ الذمة، كبالتالي فذكر الأرض كرد تبعان بُ العقد كليس أصالةن ككما ىو 

                                      
ات١شاركة ات١تناقصة كأحكامها بُ ؛ (، نزيو تٛاد350معيار اتٞمع بتُ العقود، ضوابط جواز اتٞمع بتُ العقود، ص )؛ ات١عايتَ الشرعية (1)

ن علي القرم، العقود محمد ب؛ القرم(، 194ضوء ضوابط العقود ات١ستجدة، ت٣لة ت٣مع الفقو الإسلبمي، اتٞزء ات٠امس عشر، ص )
 كما بعدىا(. 956ات١ستجدة ضوابطها كت٪اذج منها، ت٣لة ت٣مع الفقو الإسلبمي، اتٞزء العاشر، ص )

 (.32، )فقو إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة؛ نصار (2)
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كبالتالي فإف تٖديد الأرض (1)معلوـ بُ القاعدة الفقهية "يغتفر بُ الشيء ضمنان ما لا يغتفر فيو قصدان"،
 مة إلى إجارة معينة، كالله أعلم.لا ت٭وؿ العقد من إجارة موصوفة بُ الذ

  :تحول العقد بعد تمام البناء إلى إجارة معينة أو تمليك :ثانياً 
عند تسليم العتُ معينة  إلى إجارةبُ الذمة  ات١وصوؼإجارة  عن إمكانية تٖوؿكىنا يثور تساؤؿ آخر 
 بُ الذمة؟ موصوؼإجارة  على حات٢ا للمستأجر ؟ أـ أنها تبقى

لا ييقدًـ على إنشاء بناء ما من غتَ طلب للعميل لذلك، كمن بٍ إذا قاـ  -غالبان -البنك من ات١علوـ أف 
البنك بإنشاء ذلك البناء فإنو يراعي بُ إنشائو للمواصفات التي رغب العميل بُ تواجدىا بُ ذلك 

تالي يتحقق بُ البناء، كبالتالي فإف البناء عند ت٘امو يكوف مطابقان للمواصفات التي رغب بها العميل كبال
البناء أنو موصوؼ بُ الذمة، لتلبيتو طلب العميل باحتوائو على ات١واصفات ات١طلوبة، كيتحقق فيو أيضان 
طواؿ فتًة الإنشاء أنو موصوؼ بُ الذمة، فإذا تسلم العميل للبناء ككجد بُ نفسو الرغبة باستمرار العقد 

كالله  -فلب مانع من ذلك  -منفعة كعينان  – أك رغب ت٘لك ذلك البناء -دكف غتَىا –على تلك العتُ 
كرغبة العميل ببقاء الإجارة على تلك العتُ أك ت٘لكها لا ينابُ كونها موصوفة بُ الذمة؛ لأف  –أعلم 

من انتفاء للصفة أك تغتَىا  –صفتو التي رغب فيو متحققة بُ تلك العتُ، كبُ أسوأ اتٟالات كأقصاىا 
عميل بالعتُ على تلك اتٟالة لا تٗرجو من باب إجارة ات١وصوؼ بُ فإف رضى ال –بعد مدة من الزمن 

الذمة، كما مرة معنا سابقان عند اتٟديث عن تعيب العتُ أف العميل إما أف ينتظر ات١ؤجر إلى أف يوفر لو 
عينان أخرل تٖتوم على تلك الصفة أك أف يقبل بالعتُ على اتٟالة التي ىو عليها، أك أف يقوـ بفسخ 

 لك بالتًاضي بتُ الطرفتُ، كالله أعلم.العقد كذ
رتٔا تٯكن القوؿ إنو بُ فتًة البناء يكوف العقد إجارة موصوؼ بُ الذمة كإذا بً البناء يقوؿ العميل بتملك 
منفعتو طيلة فتًة الإجارة ات١تفقة عليو كعند انتهاء فتًة الإجارة فلب مانع من كجود شرط بُ العقد أف 

بعد فتًة الإجارة إذا رضي بو، كىذا لا تٮالف مبدأ كوف إجارة ات١وصوؼ بُ  العميل يتملك ىذا ات١تنج
 الذمة غتَ متعلقة بعتُ معينة، كالله أعلم.

البنوؾ عند القياـ بعقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة،  الصور التي تٕريهاكبعد ىذه ات١قدمة ات١همة أنتقل إلى 
 كتفصيل ذلك بُ ات١طلب التالي.

 
 
 

                                      
 (.1/120الأشباه كالنظائر، )؛ السيوطي (1)
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في ضوء معيار الإجارة للبنك الدركزي الدطلب الثاني: آلية إجراء عقد إجارة الدوصوف في الذمة 
 :الداليزي

تتعد الطرؽ التي تسلكها البنوؾ بُ إجراء عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة فهي إما أف تٕرم عقد إجارة 
العميل بتلك العتُ مدة العقد كذلك بأف تٯتلك  -كىو الأصل –ات١وصوؼ بُ الذمة منفردان مع العميل 

كينتفع البنك بالأجرة بٍ تعود العتُ برقبتها كمنفعتها إلى البنك، كإما أف يقوـ البنك تّمع عقود أخرل 
مع عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كذلك بأف يبدأ العقد بتُ الطرفتُ إجارة موصوفة بُ الذمة كتنتهي 

اقصة أك الإجارة ات١نتهية ت١وصوؼ بُ الذمة كعقد ات١شاركة ات١تنات١عاملة بينهما بعقد آخر مثل عقد إجارة ا
كسأتٖدث  (1)ك أك الاستصناع، فيبدأ العقد إجارة كينتهي بتملك العميل بالعتُ ت٤ل الإجارة،ليبالتم
 لإجارة ات١وصوفة بُ الذمة فيها كذلك بُ يلي:عن البنك ات١ركزم ات١اليزم كطرؽ إجراء ا أيضان 

 ك الدركزي الداليزيالفرع الأول: البن
 أكلان: لمحة عن البنك ات١ركزم ات١اليزم.

 ثانيان: لمحة عن امجتلس الاستشارم الشرعي.

 الفرع الثاني: صور إجراء الدوصوف في الذمة:
 إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة العادية. :أكلا
 إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كالإجارة ات١نتهية بالتمليك. :ثانيان 
 ات١وصوؼ بُ الذمة كالاستصناع.إجارة  :ثالثان 
 إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كات١شاركة ات١تناقصة. :رابعان 

 
 
 
 
 
 
 
 

                                      
 .Maybank Islamicكىذه الطرؽ ات١تبعة بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بً ذكرىا أثناء ات١قابلة مع  (1)
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 (BANK NEGARA MALASIA) الفرع الأول: البنك الدركزي الداليزي
 لمحة عن البنك الدركزي الداليزيأولًا: 

. ت٭كمها قانوف البنك ات١ركزم 1959يناير  26ىيئة قانونية  بدأت عملياتها بُ  :البنك ات١ركزم ات١اليزم
 . 2009ات١اليزم لعاـ 

يقوـ البنك تعزيز العمليات النقدية كات١الية كغتَىا من الأمور، كيهدؼ ىذا إلى توفتَ بيئة مواتية للنمو 
ار كالنظاـ ات١الي مع استمرار دعم ات١ستداـ للبقتصاد ات١اليزم، كما يقوـ باتٟفاظ على استقرار الأسع

النمو، كيتحقق ذلك من خلبؿ تطوير قطاع مالي سليم كمرف كتقدمي كمتنوع يساعد على دعم قطاعات 
الاقتصاد اتٟقيقي، كما يلعب البنك دكران ىاما بُ تنفيذ ات١بادرات الرامية إلى تعميق كتقوية الأسواؽ 

 ات١الية، تٔا بُ ذلك سوؽ الصرؼ الأجنبي.

ما قاـ  بدكر تنموم ىاـ بُ تطوير البنية التحتية للنظاـ ات١الي للنهوض تّدكؿ أعماؿ الإدماج ات١الي، ك
كذلك لضماف حصوؿ تٚيع القطاعات الاقتصادية كشرائح امجتتمع على ات٠دمات ات١الية. كبالإضافة إلى 

كد على كفاءة كأمن النظم ذلك، يشرؼ البنك أيضان على البنية التحتية لنظم الدفع بُ البلبد التي تؤ 
 ات١الية.

كبصفتو مصرفان كمستشاران للحكومة، يقدـ البنك ات١شورة بشأف سياسات الاقتصاد الكلي كإدارة الدين 
 (1)العاـ، كىو أيضا السلطة الوحيدة بُ إصدار العملة الوطنية كإدارة الاحتياطيات الدكلية للبلبد.

 ي.ثانياً: لمحة عن المجلس الاستشاري الشرع
 (Shariah Advisory Council، )المجلس الاستشاري الشرعي -

لتمويل لكأعلى ىيئة شريعة   1997بُ مايو  ات١ركزم ات١اليزملبنك لتأسس امجتلس الاستشارم الشرعي 
الأعماؿ ات١صرفية الإسلبمية كأعماؿ  شرعيةسلطة التحقق من  امجتلس نحكقد بً مي  ،الإسلبمي بُ ماليزيا

كيتم  ،أك أم أعماؿ أخرل تقوـ على مبادئ الشريعة الإسلبمية كالتنمية الإسلبمية الإسلبمي التكافل
 للبنك ات١ركزمات١رجعية كات١ستشار  امجتلس ىو . كباعتبارالبنك ات١ركزمالإشراؼ عليها كتنظيمها من قبل 

                                      
 موقع البنك على الانتًنت:  (1)

lang=enhttp://www.bnm.gov.my/index.php?ch=en_about&pg=en_intro& 

http://www.bnm.gov.my/index.php?ch=en_about&pg=en_intro&lang=en
http://www.bnm.gov.my/index.php?ch=en_about&pg=en_intro&lang=en
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صرفية كالتكافلية مسؤكؿ أيضا عن التحقق من صحة تٚيع ات١نتجات ات١ امجتلسبُ الشؤكف الشرعية فإف 
كيقوـ امجتلس أيضان بتقدلَ النصائح للبنك . الإسلبميةلضماف توافقها مع مبادئ الشريعة  الإسلبمية

 بُ البنك ات١ركزم بكياناتو ات١تعددة.ت١الية الإسلبمية أك ات١عاملبت باأم قضية شرعية تتعلق ات١ركزم بُ 

، بً تعزيز دكر كمهاـ امجتلس الاستشارم 2009 عاـالبنك ات١ركزم ات١اليزم الصادر بُ قانوف ككفقان ل
للرقابة ات١الية بُ الشؤكف الشرعية ات١تعلقة بالصتَفة  فقد أصبح امجتلس تٯثل ات٢يئة الرتٝية الوحيدةالشرعي ، 

تسود على أم حكم متناقض  كالأحكاـ التي تصدر من امجتلس ،الإسلبمية كالتكافل كالتمويل الإسلبمي
 من ماليزيا.نة أك ىيئة أخرل بُ لو من قًبل أم تٞ

 (1) كأعضاء ىذا امجتلس الشرعي ىم:

1- Datuk Dr. Mohd Daud Bakar (Chairman) 

2- Tan Sri Sheikh Ghazali Abdul Rahman 

3- Prof. Dr. Mohamad Akram Laldin 

4- Prof. Dr. Engku Rabiah Adawiah Engku Ali 

5- Prof. Dr. Ashraf bin Md. Hashim 

6- Prof Madya Dr. Asmadi Mohamed Naim 

7- Dr. Shamsiah Mohamad 

8- En. Burhanuddin Lukman 

9- Datuk Dr. Zulkifli Mohamad al-Bakri 

10- Dato' Abdul Aziz Abdul Rahim 

كالذم  2016آب / أغسطس  19كقد أصدر البنك ات١ركزم ات١اليزم معياران خاصان بالإجارة بتاريخ 
، كىذا ات١عيار ييعد ملزمان للبنوؾ تْيث ليس 2018آب / أغسطس  19سيدخل بُ حيز التنفيذ بتاريخ 

للبنوؾ ت٥الفتو بُ الأحكاـ التي ينص عليها، كفيما يلي ما يتعلق ببحثي من ناحية التطبيق العملي الذم 
 ينبغي الستَ عليو بُ البنوؾ ات١اليزية عمومان. 

 
 
 
 

                                      
 موقع البنك على الانتًنت  (1)

http://www.bnm.gov.my/index.php?ch=en_about&pg=en_thebank&ac=439&la
ng=en 

http://www.bnm.gov.my/index.php?ch=en_about&pg=en_thebank&ac=439&lang=en
http://www.bnm.gov.my/index.php?ch=en_about&pg=en_thebank&ac=439&lang=en
http://www.bnm.gov.my/index.php?ch=en_about&pg=en_thebank&ac=439&lang=en
http://www.bnm.gov.my/index.php?ch=en_about&pg=en_thebank&ac=439&lang=en
http://www.bnm.gov.my/index.php?ch=en_about&pg=en_thebank&ac=439&lang=en
http://www.bnm.gov.my/index.php?ch=en_about&pg=en_thebank&ac=439&lang=en
http://www.bnm.gov.my/index.php?ch=en_about&pg=en_thebank&ac=439&lang=en
http://www.bnm.gov.my/index.php?ch=en_about&pg=en_thebank&ac=439&lang=en
http://www.bnm.gov.my/index.php?ch=en_about&pg=en_thebank&ac=439&lang=en
http://www.bnm.gov.my/index.php?ch=en_about&pg=en_thebank&ac=439&lang=en
http://www.bnm.gov.my/index.php?ch=en_about&pg=en_thebank&ac=439&lang=en
http://www.bnm.gov.my/index.php?ch=en_about&pg=en_thebank&ac=439&lang=en
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 صور إجراء الدوصوف في الذمة:الفرع الثاني: 
فيما يلي صور إجراء عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة التي تطرؽ ت٢ا معيار الإجارة الصادر من البنك 

 كىي كما يلي: ات١ركزم ات١اليزم

 أولا: إجارة الدوصوف في الذمة العادية.
وؼ بُ الذمة على منفعة كيقصد بهذه الطريقة أف يكوف العقد بتُ العميل كالبنك مثلبن عقد إجارة موص

أك خدمة ما، كيكوف عقد الانتفاع إلى زمن ت٤دد كينتهي العقد بانتهاء تلك ات١دة، فمثلبن لو كاف العقد 
بتُ العميل كالبنك على أف يقوـ البنك بتأجتَ العميل سيارة ذات مواصفات معينة لسنة بأجرة معينة 

صفات كاستخدـ العميل تلك السيارة ت١دة سنة بٍ مثلبن فقاـ البنك بتسليم العميل سيارة بتلك ات١وا
أعادىا إلى البنك، فإنو بُ ىذه اتٟالة فقد بً العقد بتُ الطرفتُ كجتٌ كل طرؼ تٙار العقد كآثاره فانتفع 
العميل بالسيارة تلك ات١دة كانتفع البنك بالأجرة، كتٔا أف ات١لكية بُ الإجارة تكوف بُ ات١نافع كتبقى العتُ 

حبها فإنو بُ ىذه اتٟالة تعود السيار إلى مالكها كىو البنك، فيكوف العقد قد كصل بُ على ملك صا
ىذه اتٟالة إلى نهايتو، كىذا الأمر ينطبق على ات٠دمات السياحية كالصحية كاستئجار ات١نازؿ لفتًة ت٤ددة 

صاحبها الأصلي  كغتَىا من الأمور التي تكوف فيها مدة العقد ت٤ددة تعود بعدىا العتُ تٔنفعتها ت١لك
 .كبالتالي ت٭ق لو تأجتَ تلك العتُ من شخص آخر

نص معيار الإجارة الصادر من البنك ات١ركزم ات١اليزم على آلية إجراء إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة التي ك 
ت٬ب أف تستَ عليها البنوؾ ات١اليزية التي تقوـ بات١عاملبت ات١الية الإسلبمية كقد تٖدث ات١عيار عن إجارة 

 فصيلو كما يلي:كتالإجارة الدستقبلية (  تٖت عنواف 20ات١وصوؼ بُ الذمة بُ البند )

 الإجارة الدستقبلية -20

 بالطرؽ التالية: ت٬وز إجراء الإجارة ات١ستقبلية 20-1

(aالإجارة ات١وصوفة بُ الذمة ). 

(b )ضافة إلى ات١ستقبل.ات١جارة الإ 

 (، يتم تنفيذ الإجارة بالصيغة التالية:a) 1-20فيما يتعلق بالفقرة  20-2

(aينقل ات١ؤجر حق الانتفاع با )ُلفتًة ت٤ددة بُ ات١ستقبل لعت. 

(b أف )بُ تاريخ مستقبلي متفق عليو استنادان إلى كمواصفات متفق عليها بتُ  تكوف العتُ ات١ؤجرة متاحة
 الأطراؼ ات١تعاقدة عند بدء العقد.
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(، ت٬ب أف تكوف الإجارة ات١ستقبلية بطريقة تْيث يتفق أطراؼ b) 1-20فيما يتعلق بالفقرة  20-3
لفتًة ت٤ددة بُ تاريخ متفق عليو  ةددالمح لعتُبدء العقد على أف ينقل ات١ؤجر حق الانتفاع باالعقد عند 

 بُ ات١ستقبل.

 الأجرة في إجارة الدوصوف في الذمة: -

 8-14إلى  1-14الآجلة بتُ الطرفتُ ات١تعاقدين كفقا للفقرات من  الأجرةيتم الاتفاؽ على  20-4
 (1).من ات١عيار

 : الدوصوف في الذمة والإجارة الدنتهية بالتمليكإجارة  :اً نيثا
تٖت اسم ات٢اير بتَشيس  ـ 1846عاـ  يدان كذلك بُدتٖبُ ات٧لتًا  الإجارة ات١نتهية بالتمليك عقدنشأ 

[Hire-Purchase،]  كأكؿ ظهور ت٢ذا العقد كاف عندما قاـ تاجرة للآلات ات١وسيقية ببع آلاتو
بثمن مقسط على أقساط عدة قاصدان من ذلك ركاج تٕارتو، كبُ سبيل ذلك لم يلجأ إلى البيع ات١عتاد 

إجارة تتضمن إعطاء ات١ستأجر حق ت٘لك تلك الآلات بإكماؿ مدة الإجارة مع صورة  عقده تٖتكإت٪ا 
أداء الأجرة بُ كقتها المحدد بينهما كبذا يكوف البائع قد حصل على تٙن ات١بيع كاملبن عن حرصو على 

كمن ات٧لتًا انتقل إلى غتَىا من الدكؿ الأجنبية، بٍ انتقل فيما بعد إلى  طريق الإجارة ات١نتهية بالتمليك،
 تضعها بُ خدمة الدكؿ الإسلبمية، كأخذت البنوؾ الإسلبمية تدرجها ضمن الأداكات ات١الية التي

عميلها، كفيما يلي سيكوف اتٟديث عن ىذه الأداة ات١الية كعن صورىا ككيف تقوـ بها البنوؾ كعلبقتها 
 (2)بالإجارة ات١وصوفة بُ الذمة.

 : الإجارة الدنتهية بالتمليك -1
تعريفان  تٖدث عنو الفقهاء ات١عاصركف كالقليل منهم من ذكركقد ، من العقود اتٟديثةعقد ىذا اليعتبر 

  :ت٤ددان للئجارة ات١نتهية بالتمليك، كمنهم
ىو عقد إجارة يكوف غرضو النهائي ىو امتلبؾ ات١ستأجر للؤعياف ات١ؤجرة، البنك ات١ركزم ات١اليزم: 

 (3)كيتضمن آلية لنقل ملكية العتُ ات١ؤجرة إلى ات١ستأجر من ات١ؤجًر خلبؿ أك بُ نهاية فتًة الإت٬ار.
 : حيث عرفو بأنو-رتٛو الله  -ة الزحيلي الأستاذ الدكتور كىب

ت٘ليك منفعة بعض الأعياف كالدكر كات١عدات مدة معينة من الزمن بأجرة معلومة تزيد عادة على أجرة  "

                                      
 ( من الرسالة.94(. كفيما يتعلق بتفاصيل الأجرة ينظر الصفحة )12صفحة )ينظر: معيار الإجارة ات٠اص بالبنك ات١ركزم ات١اليزم، ال (1)
( ص 12الإجارة كتطبيقاتها ات١عاصرة )الإجارة ات١نتهية بالتمليك( دراسة فقهية مقارنة، ت٣لة ت٣مع الفقو الإسلبمي، العدد ) ؛القره داغي (2)
(317.) 
 (.19( كالصفحة )22البند ) معيار الإجارة الصادر من البنك ات١ركزم ات١اليزم، (3)
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ات١ثل، على أف تٯلك ات١ؤجر العتُ ات١ؤجرة للمستأجر، بناء على كعد سابق بتمليكها بُ نهاية ات١دة أك بُ 
 (1)."جرة أك أقساطها، كذلك بعقد جديد قات الأأثنائها بعد سداد تٚيع مستح

أف يتعاقد اثناف على عقد إجارة، كيدفع الأجرة  ": ككذلك عرفو الأستاذ الدكتور محمد الزحيلي بأنو
طفي مواعيدىا ت٭وؿ العقد أقساطان، لكنو إف كاظب على دفع الأجرة ت١دة معينة أك لعدد من الأقسا

 (2)."إلىبيع 
عقد بتُ طرفتُ يؤجر فيو أحدت٫ا لآخر سلعة معينة مقابل أجرة معينة يدفعها " : بأنوكعرفو خالد اتٟابُ 

ات١ستأجر على أقساط خلبؿ مدة ت٤ددة، تنتقل بعدىا ملكية السلعة للمستأجر عند سػداده لآخر قسط 
 (3)."بعقد جديد

العتُ على صفة  ت٘ليك منفعة من عتُ معلومة مدة معلومة، يتبعو ت٘ليك"  :كعرفو فهد اتٟسوف بأنو
 (4)."ت٥صوصة بعوض معلوـ

كات١لبحظ أف كل ىذه التعاريف تدكر بُ فلك الاتفاؽ الذم يبدأ بعقد الإجارة كينتهي بعقد البيع الذم 
إلى ات١ستأجر، فيصبح ات١ستأجر مالكان ت٢ا بعينها كمنفعتها،  -مالك العتُ –تنتقل فيو العتُ من ات١ؤجر 

 اط الإت٬ارية بُ فتًة الإجارة.كذلك بعد أف يدفع تٚيع الأقس
كمن خلبؿ ات١قارنة بتُ التعاريف السابقة كبتُ الطريقة التي كاف يطبق بها بُ ات٧لتًا منذ نشوئو فإننا 

 : نستطيع أف نلبحظ النقاط التالية
يشتًكاف بأنو عقد بتُ طرفتُ يؤجر فيو أحدت٫ا لآخر سلعة معينة مقابل أجرة معينة يدفعها ات١ستأجر  -أ

 على أقساط خلبؿ مدة ت٤ددة.
 .ت٘لك السلعة متوقف على أداء الأقساط بُ ات١دة ات١تفق عليهايشتًكاف بأف  -ب
تٮتلفاف بطريقة انتقاؿ ات١لكية للمستأجر، ففي الطريقة التقليدية ت٧د أف التمليك تنتقل بشكل آلي  -ت

انتقاؿ ملكية السلعة لا تكوف بشكل دكف اتٟاجة إلى عقد جديد، أما بُ الطريقة الشرعية للعقد ت٧د أف 
 آلي كإت٪ا ) يعطي أك يبيع أك يهب( ات١ؤجر للمستأجر السلعة على سبيل الوعد.

تٮتلفاف بعدد العقود ات١برمة ففي الطريقة التقليدية ىناؾ عقد كاحد فقط يشمل التأجتَ كالبيع بُ  -ث
 (1)عن عقد البيع كمنفصل عنو أيضان. آف كاحد، أما بُ الطريقة الشرعية فعقد التأجتَ مستقل ت٘امان 

                                      
، ص 1، ط دار الفكر ات١عاصربتَكت،  -لبنافـ ، ات١عاملبت ات١الية ات١عاصرة )تْوث كفتاكل كحلوؿ(،  2002/ 1423؛ الزحيلي (1)
(394 .) 
 (.66نظرية العقد بُ الفقو الإسلبمي كتطبيقاتو ات١عاصرة، ص )؛ محمد الزحيلي (2)
 ، (60لإسلبمي، الطبعة الثانية، ص )ارة ات١نتهية بالتمليك بُ ضوء الفقو اىػ، الإج1421؛ ت٠الد اتٟابُ (3)
كقد تٖدث عن الإجارة ات١نتهية بالتمليك بإسهاب كقد  (.14إجارة ات١نتهية بالتمليك بُ الفقو الإسلبمي، ص)؛ فهد بن علي اتٟسوف (4)

 استعنت بو تٞمعو لأقواؿ الفقهاء ات١عاصرين بشكل جيد.
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كبعد ذكر التعاريف السابقة كمقارنتها مع ات١عتٌ الغربي للئجارة ات١نتهية بالتمليك أبتُ ىنا حكم تعليق 
 : ات١عاكضات ات١الية على شرط عند الفقهاء كىو كالتالي

على  الشركط، كقد استدلوا ذىب تٚهور الفقهاء من ات١ذاىب الأربعة إلى عدـ جواز تعليق العقود ات١الية 
على ذلك عقود ات١عاكضات ذات تأثتَ فورم فمتى انعقد العقد ترتبت عليو آثاره مباشرة كالتعليق تٯنع 
ىذا النفاذ كبالتالي فهو ت٥الف ت١قتضى تلك العقود، كما أف بُ التعليق ت٥اطرة حيث يتًدد العقد بتُ 

ىذا ما لا تقبلو عقود ات١عاكضات، كىي أيضان تشبو الوجود عند تٖقق الشرط كالعدـ عند عدـ تٖققو ك 
 بيع ات١نابذة كات١لبمسة كت٫ا منهياف عنهما.
: تيميةكبُ ذلك يقوؿ ابن ات١الية على شرط،  العقودز تعليق اجو كذىب الإماـ أتٛد بُ رأم مرجوح إلى 

تٓلبؼ ذلك، بل " كذكرنا عن أتٛد نفسو جواز تعليق البيع بشرط، كلم أجد عنو كلا عن أصحابو نص 
 (2)ذكر من ذكر من ات١تأخرين أف ىذا لا ت٬وز".

كاستنادان على قوؿ الإماـ أتٛد ىذا تٯكن القوؿ تّواز تعليق البيع مثلبن على شرط ملبئم ينطوم على 
غرض مشركع، فماداـ الطرفاف قد اتفقا على تعليق العقد على الانتظاـ بُ الوفاء بالأجرة كقد صدرت 

فإذا قمت بالوفاء بأجرة ىي كذا،  الدار ىذهأجرتك طعة بُ مدلوت٢ا على ذلك كأف يقوؿ منها الصيغة قا
بالأجرة بانتظاـ إلى نهاية مدة الإجارة بعتك الدار  بهذا الثمن فيقوؿ الآخر قبلت العقد، فيتحصل لدينا 

 (3).عقد إجارة ناجز كعقد بيع معلق على شرط ىو أداء الأجرة بُ كقتها طواؿ مدة الإجارة
كالذم يظهر لي عند النظر بُ طبيعة الإجارة ات١نتهية بالتمليك أف التعليق فيو ليس من باب الاشتًاط 
الذم يتوقف عليو العقد نفاذان أك بطلبنان؛ لأف الإجارة مستمرة كىذا التعليق ىو من باب اتٞعالة أك 

ت١ؤجر ت٬عل لو تلك العتُ تٔا ات٢بة، فإف ات١ستأجر إذا انتظم كسدد الأقساط بُ موعدىا المحدد فإف ا
 يتفقاف عليو أك حتى يهبو إياىا نظران تٞديتو بُ القياـ تٔتطلبات العقد كما ىو متفق عليو كالله أعلم.

 : (4)صور الإجارة الدنتهية بالتمليك -2
كر أنو تٖدث معيار الإجارة الصادر عن البنك ات١ركزم ات١اليزم عن الإجارة ات١نتهية بالتمليك كاتٞدير بالذ 

 اقتصر على الصور التي ت٬وز التعامل بها بُ نظره، كىي كالتالي:

                                                                                                          
 (.14إجارة ات١نتهية بالتمليك بُ الفقو الإسلبمي، ص)؛ فهد بن علي اتٟسوف (1)
محمد : ، العقود، مكتبة السنة المحمدية، تٖقيق1949 – 1386أتٛد بن عبد اتٟليم بن عبد السلبـ بن تيمية اتٟرالٍ، ؛ ابن تيمية (2)

 (.227حامد الفقي، محمد ناصر الدين الألبالٍ، دط، ص )
 .132نظرية الشرط بُ الفقو الإسلبمي، دار الاتٖاد العربي للطباعة، ص؛ حسن الشاذلي (3)
الصور التي تطرؽ ت٢ا معيار الإجارة الصادر عن البنك ات١ركزم ات١اليزم كأذكر  لئجارة ات١نتهية بالتمليك سأذكرتوجد صور متعددة ل (4)

 أبرز الفقهاء ات١عاصرين. دقرارات ت٣مع الفقو الإسلبمي أك ات١عايتَ الشرعية، فإف لم توجد فيها بينت حكمها عن حكم تلك الصور بُ
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 (1) :الإجارة الدنتهية بتمليك العين بثمن معين :ولىالصورة الأ

 من ات١ؤجًر إلى ات١ستأجًر كما يلي: العتُ ات١ؤجرةيتم نقل ملكية  22-3

(a عن طريق البيع، حيث يتم تنفيذ عقد البيع بشكل منفصل بعد )انتهاء عقد الإجارة أك إنهائو. 

 : صورة توضيحية لذلككفيما يلي 
فإذا ، سنوات ثلبثدة دكلار للشهر الواحد ت١ 500رىا بأجرة قدأجرتك سيارة موصوفة بصفات معينة 

أديت الأجرة بُ موعدىا بُ فتًة الإجارة بعتك السيارة بات١بلغ الفلبلٍ من الدكلارات فيقوؿ الطرؼ 
 .الآخر قبلت بذلك

كلم يتم التطرؽ من قبل البنك ات١ركزم ات١اليزم بُ معيار الإجارة عن طبيعة ىذه البيع ىل ىو بالثمن 
اتٟقيقي أك بثمن رمزم كىو رتٔا ت٭مل بُ طياتو اتٞواز بايهما كاف كقد ذكرت ذلك ات١عايتَ الشرعية 

لإجارة ات١نتهية بالتمليك تٖديد ت٬ب بُ ا : "(8/1معيار الإجارة كالإجارة ات١نتهية بالتمليك البند ) كنصو
 طريقة ت٘ليك العتُ للمستأجر بوثيقة مستقلة عن عقد الإجارة كيكوف بإحدل الطرؽ الآتية:

)أ( كعد بالبيع بثمن رمزم أك بثمن حقيقي أك كعد بالبيع بُ أثناء مدة الإجارة بأجرة ات١دة ات١تبقية أك 
 (2)". بسعر السوؽ

كعليو تبتُ جواز الإجارة على أف ات١ستأجر إف أبً عقد الإجارة بالشكل ات١تفق عليو أف يقوـ ات١ؤجر ببيع 
القيمة اتٟيقيقة للعتُ بعد فتًة  تٯثلتلك العتُ التي كانت ت٤ل عقد الإجارة للمستأجر بسعر حقيقي 

 الإجارة كعقد البيع. بسعر رمزم يتفقاف عليو عند البيع، لكن من غتَ ربط بتُ عقدالإجارة أك 

 الإجارة الدنتهية بالتمليك بهبة مشروطة:الصورة الثانية: 
كقد ذكر البنك ات١ركزم ات١اليزم الصورة الثانية من صور الإجارة ات١نتهية بالتمليك كنصو بُ بُ البند 

 من ات١ؤجًر إلى ات١ستأجًر كما يلي: العتُ ات١ؤجرةيتم نقل ملكية  (:22-3)
 (b بواسطة ىبة مشركطة، حيث يكوف )كقد  (3) .نافذان تٔجرد الوفاء بالشركط ذات الصلة التمليك

تكوف ىذه ات٢بة معلقة مثلبى على شرط سداد تٚيع أقساط الإجارة بُ موعدىا، كقد بتُ ذلك ات١عايتَ 
 الشرعية كنصو: ")ج: عقد ىبة معلق على شرط سداد الأقساط.

                                      
 (.19( الصفحة )3-22معيار الإجارة الصادر عن البنك ات١ركزم ات١اليزم البند ) (1)
 (.117( الصفحة )8/1بند )( ال9ات١عايتَ الشرعية، معيار الإجارة كالإجارة ات١نتهية بالتمليك، رقم ) (2)
 (.19( الصفحة )3-22معيار الإجارة الصادر عن البنك ات١ركزم ات١اليزم البند ) (3)
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أك كعد بالبيع أك عقد ىبة معلق تٔستندات مستقلة لا ت٬وز أف يذكر أنها  كبُ حالات إصدار كعد بات٢بة
 (1)جزء لا يتجزأ من عقد الإجارة ات١نتهية بالتمليك".

كبُ ىذه الصورة أيضان ت٬وز أف يقوـ مالك العتُ بإخبار ات١ستأجر أنو سيهب العتُ لو إف أبً دفع أقساط 
الإجارة، أك أم شرط آخر يقوـ ات١ؤجر بتعليق تلك ات٢بة عليو، تْيث الإجارة بُ أكقاتها المحددة طواؿ فتًة 

 إف أبً ات١ستأجر الإجارة مع ذلك الشرط انتقلت العتُ لو بشكل مباشر.

 الصورة الثالثة: الإجارة الدنتهية بالتمليك بالوعد بالذبة:
 كقد نص معيار الإجارة على ىذه الصورة :

 من ات١ؤجًر إلى ات١ستأجًر كما يلي: العتُ ات١ؤجرةيتم نقل ملكية  22-3

 (c.من خلبؿ الوعد بات٢بة، حيث يتم تنفيذ ات٢بة بشكل منفصل عن عقد الإجارة ) (2)  كىنا تكوف
الصورة بأف يعد ات١ؤجر أف يقوـ بهبة العتُ للمستأجر بعد انتهاء الإجارة كقد أجازت ات١عايتَ الشرعية 

 (3) على جواز ىذه الصورة كأدرجتها ضمن صور اتٞواز كنصها: )ب( كعد بات٢بة.

بل يعد ات١ؤجر لا تٗتلف ىذه الصورة عن سابقتها إلا من حيث كوف ات٢بة ليست نافذة من تلقاء نفسها 
ات١ستأجر أنو سيهبو، كبُ ىذه الصورة العتُ لا تنتقل مباشرة بل عند نهاية عقد الإجارة يقوـ ات١ؤجر بهبة 

 العتُ للمستأجر.

 : الإجارة الدنتهية بوعد ملزم ببيع العين: رابعةالصورة ال
من العتُ كات١ؤجر من تٖتوم ىذه الصورة على عقد إجارة بتُ ات١ؤجر كات١ستأجر تٯكن فيو ات١ستأجر 

الأجرة، يضيف ات١ؤجر إلى العقد كعدان للمستأجر إف التزـ بالوفاء بالأجرة منتظمة بُ كقتها ات١عهود بػأنو 
 (4).سوؼ يبيعو تلك العتُ نهاية مدة الإجارة تٔبلغ معتُ ينفقاف عليو

 كصورة العقد تكوف كالتالي:
عدؾ فإف فعلت فإلٍ أ، ت٠مس سنواتشهر  منتظمة كلمعينة تدفعها بأجرة ذا البيت لسنة أجرتك ى

 قبلت.: قوؿ الآخرفي بعد نهاية مدة الإجارةلك  العتُ كعدان ملزمان ببيع

                                      
 (.117( الصفحة )8/1( البند )9ات١عايتَ الشرعية، معيار الإجارة كالإجارة ات١نتهية بالتمليك، رقم ) (1)
 (.19( الصفحة )3-22)معيار الإجارة الصادر عن البنك ات١ركزم ات١اليزم البند  (2)
 (.117( الصفحة )8/1( البند )9ات١عايتَ الشرعية، معيار الإجارة كالإجارة ات١نتهية بالتمليك، رقم ) (3)
 (.237( ص )12الإجارة ات١نتهية بالتمليك كصكوؾ الإجارة، تْث مقدـ مجتلة ت٣مع الفقو الإسلبمي العدد )؛ منذر قحف (4)
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فإذا كاف الوعد ، إذا تسبب بآثار على ات١وعود لو (1)ان الوعد ملزمجوازىا لكوف كحكم ىذه الصورة ىو 
جارة ت٬ب على ات١ؤجر أف يقوـ ببيع العتُ ات١ستأجرة ملزمان كجب الوفاء بو، كبالتالي فعند انتهاء مدة الإ

 (2).للمستأجر بناء على كعده الذم قطعو على نفسو عندما عقد عقد الإجارة مع بُ ذلك اتٟتُ
كبُ ىذه الصورة يكوف ت٘لك العتُ من قًبل ات١ستأجر متوقف على تنفيذ ات١ؤجر لوعده بعد انتهاء عقد 

 ذم اتفقا أك يتفقاف عليو.الإجارة، كيكوف التملك بالسعر ال

 : الإجارة الدقرونة بوعد ببيع السلعة أو مد مدة الأجرة أو إعادة السلعة لدالكها: الصورة الخامسة
تٖتوم ىذه الصورة على عقد إجارة بتُ ات١ؤجر كات١ستاجر ينتفع تٔوجبو ات١ؤجر بالأجرة كات١ستأجر تٔنفعة 

 العتُ ات١ؤجرة، كبعد انتهاء عقد الإجارة يقوـ ات١ؤجر بتخيتَ ات١ستأجر بتُ أمور ثلبثة كىي: 
ة أك بثمن السوؽ كسعره عند أف يبيع لو العتُ ات١ستأجرة بثمن يتفقاف عليو عند إت٘اـ عقد الإجار : الأول

 انتهاء عقد الإجارة، كمن ات١علوـ أف ات١ؤجر يراعي بُ تٙنو الذم ت٭دد الأقساط الإت٬ارية التي بً دفعها. 
 .استدامة الإجارة ت١دة أخرل: الثاني

 (3).العتُ ات١ؤجرة إلى مالكهاإعادة : الثالث
 (4)ق.1409دكرتو ات٠امسة عاـ كىذه الصور جائزة كما بُ قرار ت٣مع الفقو الإسلبمي بُ 

فيكوف طرفا العقد أماـ ثلبث خيارات أكت٢ا الوعد ببيع السلعة كالثالٍ استمرار الإجارة لفتًة أما ىذه 
 أخرل أك أف تعود العتُ ت١الكها برقبتها كمنفعتها، ككل ذلك لا مانع منو شرعان.

 (5):الإجارة: إيجار منتهي بالتمليك بعد سداد أقساط سادسةالصورة ال

يبـر عقد الإجارة ىذا على أف ينتهي بتملك ات١ستأجر العتُ ات١ؤجرة مقابل أجرة ينتظم بُ سدادىا طواؿ 
تٙن العتُ ات١ستأجرة، فبمجرد انتهاء عقد الإجارة يصبح  مدة الإجارة كىذه الأجرة ت٘ثل بُ حقيقتها

سيستأثر بها ات١ستأجر فيصح مالكان ت٢ا دكف ات١ستأجر مالكان للعتُ ات١ستأجرة فالعتُ لن تعود للمؤجر بل 
 اتٟاجة لعقد جديد يثبت ملكيتها للمستأجر.
 : كتٯكن تصوير صياغة العقد على الوضع الآبٌ

                                      
 مان أك لا قولاف، أحدىا يقوؿ بلزكـ الوعد كالآخر بعدـ لزكمو.الفقهاء بُ كوف الوعد ملز  (1)
 (.2141الإجارة ات١نتهية بالتمليك، ت٣لة ت٣مع الفقو الإسلبمي، العدد ات٠امس، ص )؛ حسن الشاذلي (2)
الإسلبمي، العدد ات٠امس ص الإجارة ات١نتهية بالتمليك، ت٣لة ت٣مع الفقو  ؛حسن الشاذلي(. 18اتٟسوف؛ الإجارة ات١نتهية بالتمليك، ) (3)
(2138) ، 
 .(329( صفحة )12الإسلبمي، العدد )الإجارة ات١نتهية بالتمليك، تْث مقدـ مجتلة ت٣مع الفقو ؛ القره داغي (4)
مس ص الإسلبمي، العدد ات٠االإجارة ات١نتهية بالتمليك، ت٣لة ت٣مع الفقو  ؛حسن الشاذلي(.18اتٟسوف؛ الإجارة ات١نتهية بالتمليك، ) (5)
(2138) ، 
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استأجر العميل سيارة موصوفة بصفات معينة ت٤ددة من البنك مثلبن بأجرة بُ كل شهر تٔقدار ت٤دد من 
نك العميل على أنو إذا أدل أجرتها منظمة على حسب كتٮطر البمثلبن،  الدكلارات، ت١دة تٜس سنوات

 اتفاقهما خلبؿ مدة العقد فإف ملكية السيارة تنتقل إليو تلقائيان مع انتهاء مدة العقد. 
كعليو فالواضح ىنا كركد عقدين ت٥تلفتُ ت٫ا عقدا الإجارة كالبيع كقد كردا بُ كقت كاحد على عتُ 

ضابط "  :سلبمي ىذه الصورة كأدرجتها تٖت ضابط ات١نع فقالتكاحدة، كلم تٕز قرارات ت٣مع الفقو الإ
كىذا يعتٍ أنو لا ت٬وز  (1)أف يرد عقداف ت٥تلفاف، بُ كقت كاحد على عتُ كاحدة بُ زمن كاحد".: ات١نع

أف يرد عقد الإجارة ات١نتهية بالتمليك كعقد البيع على العتُ بُ الوقت ذاتو، كإت٪ا يتفق الطرفاف على 
 ة بأحكامو كآثاره كبعد ت٘اـ مدة الإجارة يتم عقد البيع.عقد الإجار 

 : بٍ ذكرت ات١عايتَ بعض الأحكاـ ات١تعلقة بتلك الصور كالتالي
إذا كجد كعد بالتمليك فيجب أف يكوف من طرؼ كاحد كأف للطرؼ الثالٍ مطلق اتٟرية  -1

لتي تكوف بتُ بُ القبوؿ أك الرفض، كذلك للببتعاد عن ات١واعدة ات١لزمة ات١منوعة كىي ا
 الطرفتُ.

عند كجود الوعد بات٢بة أك البيع ت٬ب أف يوجد عقد جديد بصيغة جديدة فلب تنتقل العتُ  -2
 للمستأجر تٔجرد سداد أقساط الإجارة.

إذا كاف عقد الإجارة مقتًنان بعقد ات٢بة ات١علق على السداد فلب حاجة لعقد آخر ينقل  -3
 ات١لكية للمستأجر.

من آخر بٍ أجرىا إليو إجارة منتهية بالتمليك فلببد من مضي كقت إذا اشتًل رجل عينان  -4
 تتغتَ فيو العتُ ات١ؤجرة أك قيمتها حتى يتم الابتعاد عن عقد العينة.

، فلب ت٬وز عقد البيع عند لا ت٬وز التملك على أساس إبراـ عقد البيع ات١ضاؼ إلى ات١ستقبل -5
 إبراـ عقد الإجارة بتُ الطرفتُ.

أجرة ات١ثل عند ىلبؾ العتُ ات١ؤجرة أك تعذر استمرار العقد بسبب ليس يتم الرجوع إلى  -6
للمستأجر فيو أمر، فتَد ات١ستأجر الفرؽ بتُ الأجرة المحددة كأجرة ات١ثل دفعان للضرر عنو بُ 

 (2).مقابل الوعد بالتمليك
 : كبناءن على ما سبق فإف جواز صور الإجارة ات١نتهية بالتمليك أك عدـ جوازىا كالتالي

 حكم صورة الإجارة ات١نتهية بالتمليك ات١علق بسداد أقساط الإجارة بشكل تلقائي غتَ جائز. -1

                                      
( بشأف موضوع الإت٬ار ات١نتهي بالتمليك، ت٣لس الفقو الإسلبمي الدكلي ات١نبثق عن منظمة ات١ؤت٘ر الإسلبمي بُ 4/12)110؛ قرار رقم (1)

سبتمبر  28-23ىػ )1421ىػ إلى غرة رجب 1421تٚادل الآخرة  25دكرتو الثانية عشرة بالرياض بُ ات١ملكة العربية السعودية من 
2000.) 

 (.117(، البند الثامن، ص )9معيار الإجارة ات١نتهية بالتمليك رقم )؛ ات١عايتَ الشرعية (2)
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 حكم صورة الإجارة ات١قركنة ببيع السلعة غتَ جائز سواء أكاف بسعر رمزم أك بسعر حقيقي. -2
لذم تٯثل حكم صورة الإجارة ات١قركنة بوعد بالبيع جائز سواء أكاف بسعر رمزم أك بسعر حقيقي ا -3

 سعر السوؽ عند تنفيذ الوعد.
 حكم صورة الإجارة ات١قركنة بوعد بات٢بة جائز. -4
 حكم صورة الإجارة ات١قركنة بوعد ببيع السلعة أك مد مدة الأجرة أك إعادة السلعة ت١الكها جائز. -5

كالتي لا تٕيزىا بُ ىذا ما كاف يتعلق بالإجارة ات١نتهية بالتمليك كالصور التي تٕيزىا البنوؾ الإسلبمية 
أخذىا بهذه ات١عاملة، كقد ذكرنا أنو لا يضر أف ت٬تمع عقدا الإجارة كالبيع لأنهما لا يتنافياف بُ ات١قتضى 

 بينهما.

 : إجارة الدوصوف في الذمة والاستصناع :ثالثاً 
ىو عقد على بيع عتُ موصوفة بُ الذمة مطلوب " :فقالتعرفت ات١عايتَ الشرعية الاستصناع 

ككما ىو معلوـ أف اتٟنفية فقط من بتُ تٚهور الفقهاء من قالوا بصحة الاستصناع فقالوا بُ  (1)ها"،صنع
اصنع  ...يقوؿ لصاحب خف  :"أف كصورة الاستصناع ىي (2)"،بيع عتُ شرط فيو العمل": بأنوتعريفو 

ىيئة كذا بكذا ككذا كيعطي الثمن ات١سمى أك لا يعطي شيئا فيقبل الآخر منو  ...لي خفا طولو كذا 
بناءن على ما سبق  (4)،ه اتٞمهور كذلك بل أتٟقوه بالسلم كأجركا عليو أحكاموبر بينما لم يعت ،(3) "،الثالٍ

"   (5).فالاستصناع ىو:" عقد على مبيع بُ الذمة طلب فيو العمل على كجو معلوـ موصوؼ بثمن معلوـ
 

 : الاستصناع في البنوك الإسلامية -
بدكر الوسيط ات١الي بتُ العميل كاتٞهة التي تقوـ  -إف لم نقل تٚيعها –تقوـ غالب البنوؾ الإسلبمية 

الطرؼ  :بالصناعة، فالعقد الاستصناع بُ العصر اتٟالي غالبان ما يكوف ثلبثيان يتكوف من الأطراؼ التالية
الذم  :ات١شتًم :الإسلبمي أك مؤسسة التمويل ات١موؿ للعقد، الطرؼ الثالٍالبائع كىو البنك  :الأكؿ

الذم يقوـ بتوفتَ ات٠دمة أك العتُ  :الصانع :طلب العتُ ت٤ل الاستصناع بصفات ت٤ددة، كالطرؼ الثالث
 اللبزمة أك تٯتلك ات١صنع ات١نتج للعتُ.

فقد يكوف  الاقتصاديةالبلد شيط حركة التي تقوـ بتن فيعتبر الاستصناع للمصارؼ من أىم الأدكات ات١الية

                                      
 (.158معيار الاستصناع كالاستصناع ات١وازم، ات١لبحق )ج( التعريفات، ص )؛ ات١عايتَ الشرعية (1)
 .(15/84السرخسي؛ ات١بسوط، ) (2)
 (.6/185ابن ت٧يم، البحر الرائق، ) (3)
 (.3/327ات١وسوعة الفقهية الكويتية، ) (4)
 (، تْث منشور على الانتًنت.2أبو زيد؛ عقد الاستصناع، ) (5)



200 

 

فالاستصناع يفتح للبنك آفاؽ عالم الصناعة كات١قاكلات الفسيحة،  :صانعان أما ، البنك صانعان أك مستصنعان 
تلبية بيث يقوـ البنك من خلبؿ أجهزة إدارية ت٥تصة لسفن كالبيوت كالطرقات كغتَىا، حمن صناعة ا

 الصناعية. ئهاحاجات عملب
حيث يتم توفتَ ما ت٭تاجو ات١صرؼ بالتعاقد مع الصناع كات١قاكلتُ، بتوفتَ  :كأما بكوف البنك مستصنعان 

 التمويل ت٢م كضماف تسويق مصنوعاتهم، فيزيد ذلك دخل الأفراد ت٦ا ينعكس بالرخاء على امجتتمع.
فيقوـ البنك  :لاستصناع ات١وازمبا يطلق عليوكىو ما  آف كاحدصانعان كمستصنعان بُ  كقد يصبح البنك

بإبراـ عقد الاستصناع مع عميل يريد صنعة موصوفة كيتعاقد مع عميل آخر ليصنع تلك العتُ التي 
 (1).طلبها الأكؿ تٔواصفاتو

كقد نص معيار الإجارة الصادر عن البنك ات١ركزم ات١اليزم على الاستصناع بُ الإجارة ات١وصوؼ بُ 
 (:24الذمة فقاؿ بُ البند )

ت٬وز للؤطراؼ ات١تعاقدة تٔوجب عقد الإجارة أف تدخل بُ عقد استصناع حيث ت٬وز للمؤجر  24-1
 أف يطلب من ات١ستأجر بناء أصل سيتم تأجتَه مستقبلبن.

 (2) يتم تنفيذ عقد الإجارة ات١وصوفة بُ عقد منفصل عن عقد الاستصناع. 24-2
" إف الصيغة التي تسمى بُ العرؼ : ات١وازم كشرحتو كالتاليالاستصناع عن ات١عايتَ الشرعية  كما تٖدثت

أحدت٫ا مع العميل تكوف فيو  :ات١عاصر )الاستصناع ات١وازم ( تتم من خلبؿ إبراـ عقدين منفصلتُ
ات١ؤسسة ات١الية الإسلبمية صانعان، كالآخر مع الصينٌاع أك ات١قاكلتُ تكوف فيو ات١ؤسسة مستصنعان، كيتحقق 

اختلبؼ الثمن بُ العقدين، كالغالب أف يكوف أحدت٫ا حالا ) كىو الذم مع الصينٌاع أك  الربح عن طريق
 (3)ات١قاكلتُ ( كالثالٍ مؤجلب )كىو الذم مع العميل (".

كتتعلق بالاستصناع مسائل مهمة تّب على ات١ؤسسات كالبنوؾ الإسلبمية الالتزاـ بها كقد ذكرتها ات١عايتَ 
 : الشرعية أذكر ىنا أت٫ها

يشتًط بُ عقد الاستصناع بياف جنس ات١ستصنىع كنوعو كصفاتو كقدره كتٙنو كأجلو، فإذا بً بياف كل  -1
ذلك انعقد الاستصناع لازمان، فإف كجد طالب الصنعة )كىو ات١ستصنًع( العتُ على غتَ الصفة التي 

لطرفاف على قبوؿ مع حط أك قبوت٢ا على حات٢ا التي عليو أك أف يتًاضا ايريدىا كاف لو ات٠يار بُ ردىا، 
كلا ت٬وز للصانع أف يشتًط لنفسو البراءة من العيوب، كلا ت٬وز أف يكوف عقد الاستصناع بعض الثمن، 

ذريعة أك حيلة موصلة للربا، كأف تشتًم مؤسسة ما ت٣موعة من ات١عدات من شخص بثمن حاؿ بٍ 
                                      

آلية تطبيق عقد الاستصناع بُ ات١صارؼ الإسلبمية )دكؿ ت٣لس التعاكف ت٪وذجان(، تْث ؛ مصطفى ت٤مود محمد عبد العاؿ عبد السلبـ (1)
 (.15، ص )2009كات١أموؿ(، عاـ  مقدـ ت١ؤت٘ر ات١صارؼ الإسلبمية )بتُ الواقع

 .(22( الصفحة )24معيار الإجارة الصادر عن البنك ات١ركزم ات١اليزم، البند ) (2)
 (. 146معيار الاستصناع كالاستصناع ات١وازم، صفة عقد الاستصناع كشركطو، ص )؛ ات١عايتَ الشرعية (3)
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 (1).تبيعها إليو بثمن مؤخر أكثر
عتبار لاعلى أرض معينة ت٦لوكة للمستصنع أك للصانع،  إقامة ات١بالٍع الاستصنا أف يكوف ت٤ل ت٬وز  -2
 (2).ةات١عين الأرض تكليس ات١وصوؼ بتٌف ات١ستصنع فيو ىو ات١أ

 تٗفيض الثمن دكف شرط عند تعجيل الدفع جائز، أما زيادة الثمن لتأختَ السداد فهو ما لا ت٬وز.  -3
تٟصوؿ على مصنوعات بغية اصانع عقد استصناع مع بإجراء مستصنعان  وبصفت يقوـ البنكت٬وز أف  -4

فتقوـ بدفع تٙن تلك ات١صنوعات عند العقد، كتبيع لآخر مصنوعات بصفات منضبطة تٔواصفات 
إلى أجل معلوـ كلكن ت٬ب عدـ   -ىي التي كاف قد طلب صنعها من الصانع الآنف الذكر–منضبطة 

 الربط بتُ العقدين. 
إلى ات١ستصنع فيو نفقات الصيانة قبل التسليم من تأمتُ ك  تبعات عقد الاستصناعتحمل ات١ؤسسة ي -5 

نع بُ عقد الاستصناع مع العميل إلى الصا التزاماتو ت٭ق للبنك أف ت٭وؿ، كلا العميلأك ات١ستصنع 
 (3).ات١وازم

  (4) :إجارة الدوصوف في الذمة والدشاركة الدتناقصة: رابعاً 
إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة، كفيما يأبٌ أشتَ إلى ات١شاركة ات١تناقصة بُ تٖدثت فيما سبق عن أحكاـ 

الإجارة، كذلك لأف بعض البنوؾ تدخل مع عميلها بُ إعقد إجارة موصوؼ بُ الذمة على عقار تٖت 
الإنشاء أك أم عتُ أخرل، بٍ يقوـ البنك كتتفق معو أيضان على أف ت٘لًٌكو حصتها بعقد مشاركة متناقصة 

 : التالي على النحو
عقد البنك مع عميلها عقد إجارة موصوؼ بُ الذمة على سيارة ذات مواصفات ت٤ددة رغب فيها 
العميل، كبعد ذلك اتفق الطرفات على قياـ البنك بتمليك نصيبو من السيارة للعميل، كيتفق البنك مع 

الإت٬ارية التي بُ ذمتو العميل على أف نسبة ملك البنك للسيارة تتناقص كلما دفع العميل أقساطو 
للبنك، كبعد سداد كل الأقساط الإت٬ارية تؤكؿ السيارة بكاملها إلى العميل كتنتهي مشاركة البنك لو 

 فيها.
كبعد ىذا العرض ت٨تاج إلى بياف ت٢ذه ات١شاركة ات١تناقصة كمشركعيتها، كالصور التي تٕريها البنوؾ مع 

 عملبئها، كحكم ىذه الصور.

                                      
 (.158، ات١لبحق )ج( التعريفات، ص )معيار الاستصناع كالاستصناع ات١وازم؛ ات١عايتَ الشرعية (1)
 (.147معيار الاستصناع كالاستصناع ات١وازم، ت٤ل الاستصناع كضماناتو، ص )؛ ات١عايتَ الشرعية (2)
من اتٞدير بالذكر أنو لم يتم ذكر ات١شاركة ات١تناقصة من ضمن الطرؽ التي ت٬ريها البنك ات١ركزم ات١اليزم، فقد خلى معيار الإجارة عن  (3)

 ذكر لو، لذا فإلٍ سأعتمد بُ بيانها على مصادر أخرل. أم
 (.148معيار الاستصناع كالاستصناع ات١وازم، الظركؼ الطارئة أك القاىرة، ص )؛ ات١عايتَ الشرعية (4)
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 : ركة الدتناقصةتعريف الدشا -1
دخوؿ البنك ": كرد تعريف ات١شاركة ات١تناقصة بُ ات١ادة الثامنة من قانوف البنك الإسلبمي الأردلٍ على أنها

بُ مشركع ذم دخل متوقع كذلك على أساس الاتفاؽ مع  –كليان أك جزئيان   –بصفة شريك ت٦وؿ 
حقق فعلبن، مع حقو بالاحتفاظ الشريك الآخر تْصوؿ البنك على حصة نسبية من صابُ الدخل ات١ت

باتٞزء ات١تبقي، أك أم قدر منو يتفق عليو، ليكوف ذلك اتٞزء ت٥صصان لتسديد أصل ما قدمو البنك من 
 (1)التمويل".

يلبحظ على تعريف البنك ىذا أنو اقتصر على الصورة التي يقوـ فيها طرفا العقد بتأجتَ ات١شركع لطرؼ 
يدفعها الطرؼ الثالث بتُ البنك كالعميل بنسبة مشاركة كل طرؼ بُ ثالث، حيث تكوف الأجرة التي 

ات١شركع، بينما تٯكن بُ الواقع أف يقوـ العميل باستئجار حصة البنك كيقوـ بدفع الأقساط الإت٬ارية التي 
ت٘ثل حصة البنك، كعندما ت٭صل البنك على ما دفعو من رأس ماؿ تكوف ات١شاركة قد انتهت مشاركتو 

 (2)كاستأثر العميل بات١شركع كاملبن. مع العميل
"ىي اتفاؽ بتُ طرفتُ على إحداث )إنشاء( : كقد عرؼ الدكتور نزيو تٛاد ات١شاركة ات١تناقصة تٔا يلي

شركة ملك بينهما بُ مشركع أك عقار أك منشأة صناعية أك غتَ ذلك، على أف تنتهي بانتقاؿ حصة 
 (3)عقود بيع مستقلة كمتعاقبة".أحد الشريكتُ )ات١موؿ( إلى الآخر تدرت٬يان ب

الربح بُ مشاريع متنوعة كشراء طائرة أك  دالاشتًاؾ بُ الأمواؿ بقصىي ات١شاركة ات١تناقصة فكرة إذا ف
كقد يكوف  ان كالشخص قد يكوف حقيقي–عقار أك غتَىا، كىي تنشأ غالبان بتُ مصرؼ كشخص آخر 

حيث يشتًكاف بُ ات١شركع كغالبان ما يقدـ العميل نسبة ضئيلة من التكلفة  -كىو مؤسسة ما ان حكمي
كمن بٍ كلفتًة ت٤دكدة كمتفقة علييها بتُ الطرفتُ يقوـ أحد أطراؼ  ،كيقدـ ات١صرؼ النسبة الكبتَة

ددة متفق ات١شاركة بتملك نصيب الطرؼ الآخر دفعة كاحدة بأف يعيد للبنك ما قد دفعو أك بدفعات متع
عليها بينهما، كبالتالي يشتًم العميل مثلبن حصة البنك من ات١شاركة كيستأثر ىو بالعتُ التي بً العقد 

 عليها. 
 الاستمرارك يقصد بها البقاء أف ات١شاركة الثابتة أك الدائمة : ات١شاركتتُ ات١دائمة كات١تناقصة ىوكالفرؽ بتُ 

شريك يريد البقاء بُ الشركة كلا نية لديو بُ ات٠ركج منها إلا بُ فكل  ،من بدايتها إلى نهايتها  بُ الشركة
                                      

كتور عبد السلبـ ، ات١ادة الثانية، نقلبن عن الد 1978، لسنة 13قانوف البنك الإسلبمي الأردلٍ، رقم ؛ البنك الإسلبمي الأردلٍ ؛ينظر (1)
فتًة العبادم، ات١شاركة ات١تناقصة كطبيعتها كضوابطها، تْث مقدـ للدكرة الثالثة عشرة مجتمع الفقو الإسلبمي ات١نعقدة بدكلة الكويت، بُ ال

 (.963ـ(، ص ) 2001ديسمبر  27 -22ىػ ات١وافق  1422شواؿ  12 -7)
عقد إجارة  –ات١طلوب ىو اجتماع طربُ العقد من البنك كالعميل على العقدين  لأف ؛كيلبحظ على ىذا التعريف أنو لا ت٭قق ات١راد (2)

 حتى تتحقق غاية العميل من انتقاؿ العتُ موضع العقد إليو بُ نهاية الاتفاؽ. -ات١وصوؼ بُ الذمة كعقد ات١شاركة ات١تناقصة
مقدـ للدكرة الثالثة عشرة مجتمع الفقو الإسلبمي ات١نعقدة بدكلة ات١شاركة ات١تناقصة كأحكامها بُ ضوء العقود ات١ستجدة، تْث ؛ نزيو تٛاد (3)

 (.12ـ(، ص ) 2001ديسمبر  27 -22ىػ ات١وافق  1422شواؿ  12 -7الكويت، بُ الفتًة )
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كما عليو  ،أك فسخها كأف تٖقق غرضها  الشركةات١قصود انتهاء اتٟالات تنهي بها الشركات عادة من 
لأف أحد الشريكتُ ىنا كىو ات١صرؼ بُ ات١شاركة ات١تناقصة  الشركة الثابتة أك الدائمة ىو على العكس

دؼ إلى البقاء كالاستمرار بُ ىذه الشركة منذ كقت التعاقد، كإت٪ا يقوـ تٔد يد العوف للعميل غالبان لا يه
أك الشريك بُ شراء العتُ ات١بتغاة بٍ تٯنح للشريك حق ت٘لك تلك العتُ ليستأثر بها دكنو كذلك لفتًة 

 (1).يتفقاف عليها
 : مشروعية عقد الدشاركة الدتناقصة وتكييفها الفقهي -2

أف يشتًؾ رجلبف تٔاليهما على أف يعملب فيو تشتبو ات١شاركة ات١تناقصة بشركة العناف ات١عركفة كىي " 
فهما من شركات الأمواؿ، فإذا شارؾ البنك العميل بُ العمل كالربح كانت ، "بأبدانهما كالربح بينهما

شركة إما أصالة عن الشراكة بينهما ىي شركة عناف حيث ينفذ تصرؼ كل طرؼ بُ ات١شاركة بُ كل ال
فبالنظر إلى تعريف شركة العناف يتبتُ لنا أف شركة العناف لا تصلح  (2)، نفسو أك ككالة عن شريكو

ككذلك بالنظر ، ليس فيها إطلبؽ يد الشركاء بُ الشركةات١شاركة ات١تناقصة تكييفا للشركة ات١تناقصة؛ لأف 
ستثمار كلا تقوـ على فكرة التمليك لطرؼ من إلى مقصود شركة العناف التي تقوـ على ات١تاجرة كالا

أطراؼ الشركة، كمن ىنا يتبتُ لنا أنو من غتَ ات١ستساغ تكييف ات١شاركة التناقصة على أنها شركة عناف، 
فإذا لم مضاربة،  فيو على سبيلاؿ ت١ن يعمل ات١دفع كليست من قبيل ات١ضاربة أيضان لأنها ليست من قبيل 

مستجدة، تقوـ على فكرة فلم يبق إلا أف تكوف شركة  -مع تشابهها ت٢ما– تكن شركة عناف أك مضاربة
الشراكة التي تنتهي بأف تٯلك شريك نصيبو من تلك الشركة للآخر بغض النظر عن طبيعة ت٤ل الشركة 

عند تٚهور –داران كانت أك غتَىا، فهي عقد ت٬مع بتُ الشركة كالبيع  فالشركة كإف كانت غتَ لازمة 
البيع اللبزـ فلب مانع من اجتماعهما بُ عقد كاحد؛ لأنها ليست داخلة بُ حدكد النهي عن ك  -الفقهاء

كلا تناقض أك ، اجتماع العقود فليست من قبيل البيع كالسلف كلا البيعتتُ بُ البيعة، كلا توسل فيها للربا
العقود ات١ختلفة كالبيع تضاد بتُ البيع كالشركة حتى تٯتنع اجتماعهما، كتٚهور الفقهاء على جواز اجتماع 

 (3).غتَىا الإجارة كالسلم،السلم ك كالإجارة، أك 
 إذا فجواز ىذا النوع من الشركات يتوقف على أمرين مهمتُ ت٫ا:

 .مشروعة مفردىاىذه الشركة  العقود والوعود الداخلة فيأن تكون جميع  -1
 : المحظورات التالية إلىالعقود  تلكاجتماع  يؤديألا  -2

                                      
سلبمي ات١شاركة ات١تناقصة كصورىا بُ ضوء ضوابط العقود ات١ستجدة، تْث مقدـ للدكرة الثالثة عشرة مجتمع الفقو الإ؛ كىبة الزحيلي (1)

 (.862ـ(، ص ) 2001ديسمبر  27 -22ىػ ات١وافق  1422شواؿ  12 -7ات١نعقدة بدكلة الكويت، بُ الفتًة )
 (.5/408الإنصاؼ، )؛ (، ات١رداكم2/257الكابُ بُ فقو ابن حنبل، )؛ ابن قدامة (2)
مقدـ للدكرة الثالثة عشرة مجتمع الفقو  ات١شاركة ات١تناقصة كصورىا بُ ضوء ضوابط العقود ات١ستجدة، تْث؛ عجيل جاسم النشمي (3)

 (.961ـ(، ص ) 2001ديسمبر  27 -22ىػ ات١وافق  1422شواؿ  12 -7الإسلبمي ات١نعقدة بدكلة الكويت، بُ الفتًة )
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 نص شرعي.بت٤ل نهي  تكوفلا  -
 إلى ما ىو ت٤ظور. اوسل بهألا يت - 
 (1)متضادة كضعان. ألا تكوف تلك العقود متناقضة حكمان أك -

 ثلبثة شركط:مؤت٘ر ات١صرؼ الإسلبمي بدبي تٞواز ات١شاركة ات١تناقصة  كقد كضع
الإرادة الفعلية للمشاركة، ألا تكوف ات١شاركة ات١تناقصة ت٣رد عملية ت٘ويل بقرض، فلببد من إت٬اد "  -1

 .كتقاسم الربح تْسب الاتفاؽ، كأف يتحمل تٚيع الأطراؼ ات٠سارة
كبُ  .أف تٯتلك ات١صرؼ حصتو بُ ات١شاركة ملكان تامان، كأف يتمتع تْقو الكامل بُ الإدارة كالتصرؼ -2

 .حالة توكيل الشريك بالعمل، ت٭ق للبنك مراقبة الأداء كمتابعتو
ات١شاركة ات١تناقصة شرطان يقضي بأف يرد الشريك إلى البنك كامل حصتو بُ رأس  ألا يتضمن عقد -3

 (2)."ات١اؿ، بالإضافة إلى ما تٮصو من أرباح، ت١ا بُ ذلك من شبهة الربا
كبناءن على ما سبق يتبتُ جواز ات١شاركة ات١تناقصة طات١ان أنها لا تٖتوم ت٤رمان منهي عنو شرعان كطات١ا أنها 

 شركط التي تدخلها تٖت مظلة الشركات الصحيحة كالله أعلم.تستجمع كل ال
 : صور الدشاركة الدتناقصة -3

 : فيما يلي بيانها (3)تتكوف ات١شاركة ات١تناقصة من ثلبثة صور
يتم تٖديد حصة كل طرؼ بُ رأس ماؿ ات١شاركة كشركطها، بٍ يكوف ت٘ليك حصة البنك : الصورة الأولى

بعقد ت٘ليك مستقل، تْيث يكوف البنك بات٠يار بتُ ت٘ليك حصتو لشريكو أك لشريكو بعد ت٘اـ الشركة 
لأم عميل أك شخص آخر ككذلك الأمر بالنسبة للطرؼ الآخر فهو تٯلك كامل اتٟق بُ ت٘ليك حصتو 

  (4) ت١ن يشاء.
شاركة إما  مع الداخل معو بُ ات١شاركة ات١تناقصة على قياـ البنك بتمويل ات١البنك  اتفاؽ: الصورة الثانية

كليان أك بشكل جزئي على أف يكوف ت٤ل ات١شاركة مشركعان ذم دخل متوفع، تْيث يتفق البنك مع 
الشريك على حصولو على نسبة ت٤ددة من صابُ الربح ات١تحقق من ات١شركع مع حقو بالاحتفاظ تٔا 

 ت٘ويل لشريكو. تبقى من الإيراد أك أم مقدار متفق عليو كجعلو ت٥صصان لتسديد ما قدمو البنك من 

                                      
 (.19ات١شاركة ات١تناقصة، ص )؛ نزيو تٛاد (1)
 (.870ات١ستجدة، ص )ات١شاركة ات١تناقصة كصورىا بُ ضوء ضوابط العقود ؛ نقلبن عن كىبة الزحيلي (2)
سلسلة التوعية بأعماؿ ات١صارؼ الإسلبمية لبنك دبي الإسلبمي، ؛ ذكرت ىذه الصور بُ مؤت٘ر ات١صرؼ الإسلبمي الأكؿ بُ دبي، ينظر (3)
 (.25( ص )3)
أف يكوف بيع حصص البنك إلى ات١تعامل بعد إت٘اـ ات١شاركة بعقد مستقل،  فقالوا: ن بُ مؤت٘ر بنك دبي ات١صربُريات١ؤت٘ كىذا ما رأم (4)

 تْيث يكوف لو اتٟق بُ بيعها للبنك أك لغتَه، ككذلك الأمر بالنسبة للبنك، بأف تكوف لو حرية بيع حصصو للمتعامل )شريكو( أك لغتَه.
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قيمة  هاجموعىذه الأسهم تٔأسهم، ت٘ثل كل شريك على شكل   نصيب  ديدأف يتم تٖ: الصورة الثالثة
تْيث يناؿ كل شريك نصيبو من إيراد ات١شركع بنسبة أسهمو التي تٯتلكها، كإذا أراد أحد ، ات١شاركة ت٤ل

تٯتلك الطرؼ ات١قابل بسبة معينة شهريان الشريكتُ ت٘لك تصيب الآخر فبإماكنو أف يشتًم الأسهم التي 
أك سنويان، تْيث تزيد مع الوقت أسهم الراغب بُ ت٘لك ت٤ل الشركة كتتناقص أسهم الآخر حتى يتملك 

 (1).المحل عن آخره
 : الطرق الدتبعة في تناقص ملكية الشريك -4

، وئفسخو كإنهاالتفرد بُ من ات١علوـ أف الشركة من العقود الغتَ لازمة، فيجوز لأحد الشريكتُ 
للمتشاركتُ اتٟرية بُ اتباع طريقة تناقص مليكة البنك التي يركنها مناسبة سواء أكانت الطريقة دفعة 
كاحدة أك مقسطة على مراحل متعددة تْيث يقوـ البنك بتمليك حصة من ات١شركع لشريكو تْسب 

الفائدة التي يكاف يرجوىا، كسأتٖدث اتفاقهما، كعادة ما تٯلًٌك البنك حصتو بعد ناؿ من ات١شركع 
 : بشيء من التفصيل عن الطرؽ التي تنتهجها البنوؾ بُ تنافص ملكيتها كىي كالتالي

 لعاهد: أ ـ التملك بمقدار ا
كبُ ىذه الطريقة يقوـ البنك بالتنازؿ عن حصتو لشريكو بقدار ما ت٭ققو ات١شركع من عائد فيجعلو 

تنقص ك  يشتًيها، كىذه الطريقة تدرت٬ية للتملك تزداد معها حصة العميلكل حصة الشهرم مثلبن مقابل  
كىذه الطريقة ، حتى يأبٌ الشريك على كل ات١شركع فيمتلكو لوحدهشيئان فشيئان  كذلك، البنكبو ملكية 

من أكسع الطرؽ كأكثرىا انتشاران؛ لاف الشريك أك العميل لا تٯلك مالان ليشتًم حصة البنك كإت٪ا تٯلك 
إبراـ عقود  ائد أك الربح الذم ينتجو ات١شركع فيجعل ىذا العائد، كىذه الطريقة تتطلب لتناقص ات١لكيةالع

متتالية، كىذه العقود تٗتلف بُ حجمها كصفتها تْسب ما يتيسر للشريك من دخل نابج بيع كشراء 
قية للحصة كليس عن عائد ات١شركع ات١شتًؾ، كت٬ب أف يكوف ت٘لك حصة البنك أك الشريك بالقيمة السو 

بالقيمة الإتٝية، كىذه الطريقة لا بأس بها شرعان فالشراء يأبٌ على القليل كالكيثتَ بالتًاضي بتُ الطرفتُ 
 (2).مع معلومية ات١بيع كتٙنو
 : الشركةب ـ التملك لأسهم 

بهذه الطريقة يتملك الشريك تٟصة شريكو عن طريق شراء ت٣موعة من أسهم الشركة بشكل دكرم، 
كىذه الطريقة لك تزداد حصتو بُ الشركة بإزدياد أسهمو كتتناقص حصة البنك بتناقص أسهمو فيها، كبذ

الأسهم ات١ملوكة  مقدارتٖديد ات١تبعة غالبان بُ تناقص ملكية أحد الشريكتُ كذلك بسبب سهولة ىي 

                                      
 (.947(، ص )10ات١شاركة ات١تناقصة، العدد )؛ نزيو تٛاد (1)
محمد علي القرم، العقود ؛ (، القرم863كىبة الزحيلي، ات١شاركة ات١تناقصة كصورىا بُ ضوء ضوابط العقود ات١ستجدة، ص )؛ الزحيلي (2)

 (.984( ص )10ات١ستجدة ضوابطها كت٪اذج منها، تْث منشور بُ ت٣لة ت٣مع الفقو الإسلبمي العدد )
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ىو أيضان تناقصة ملكية ات١تبعة بُ ستقل، كحكم ىذه الطريقة ات١بيع البُ عقد للبنك كالتي يريد أف يبيعها 
كذلك بعد معرفة القيمة السوقية للسهم الذم سيتم بيعو، كبالتالي يعلم كل طرؼ من اتٞواز شرعان، 

ات١عاملة ما يستحقو كل سهم كىو ما ت٭قق ات١علومية للطرفتُ ت٦ا لا يدع ت٣الان للجهل أك النزاع فتكوف 
 (1).جائزة

 : مكان الشريكإج ـ التملك لحصص بحسب 
ىذه الطريقة يقوـ الطرؼ الراغب بشراء حصة شريكو بشرائها تْسب استطاعتو، ىذا يكوف تٔثابة  بُ

، ات١شتًم ات١الية على الشراء، كإت٪ا تكوف مرتبطة بقدرة صص غتَ ت٤ددةتملك خببأف يقوـ الشريك كعد 
فيعلن عقد، إبراـ ال يتم تقديرىا يوـ، صت٣رد عرض للحصىي ع منو شرعان، كمثل ىذا الوعد لا مان

ات١شتًم عن مقدار اتٟصص التي يستطيع شراءىا بٍ يتفق الطرفاف على سعر كل حصة استنادان إلى سعر 
السوؽ، كبالتالي فلب منانع شرعان من إبراـ مثل ىذا العقد ما توفرت فيو الرضى كالتعيتُ كتنزىت عن 

كتقييد شراء اتٟصص بالقيمة السوقية للحصة لا بالقيمة الإتٝية يستند إلى قواعد الشريعة  (2).اتٞهالة
فقيمة اتٟصة عرضة للتغتَ ات١ستمر فإف كبُ الاعتماد على القيمة الإتٝية  التي ت٘نع الغبن كتٓس الأتٙاف،

د الشريك شراءىا سيؤدم إلى غبن أحد الشريكتُ إما زيادة أك نقصان لذلك فإف قيمة اتٟصة التي يري
 (3).ت٬ب أف تقوـ على القيمة السوقية لا الإتٝية

كعليو فإف شراء العميل تٟصل البنك جائز شريطة أف يكوف الشراء بالقيمة السوقية للحصة عند الشراء، 
لا بالقيمة ات١تفقة عليو عن إجراء عقد ات١شاركة ات١تناقصة، كذلك تٛاية لكلب الطرفتُ من الغبن مع عدـ 

 تٙن اتٟصة التي تستحقها بُ كقت الشراء.تٓس 
 : ضوابط تمليك الجهة الدمولة حصتها للطرف الآخر -5

ىناؾ بعض الضوابط التي ت٬ب مراعاتها عند رغبة جهة ما بتملك حصة اتٞهة الأخرل كتلك الضوابط 
 : ىي كالتالي

 : أ ـ التملك بالقيمة السوقية
عندما يريد طرؼ ما أف يتملك حصة الطرؼ الآخر ات١شاركة فكىذا يعتٍ أنو لا ت٬وز ضماف رأس ماؿ 

فعند الشراء قدـ للمشاركة، مي الذم فإف سعر الشراء يكوف بالقيمة السوقية لتلك اتٟصة لا بأصل ات١بلغ 

                                      
( 10العقود ات١ستجدة ضوابطها كت٪اذج منها، ت٣لة ت٣مع الفقو الإسلبمي العدد )؛ (، القرم863ات١شاركة ات١تناقصة، ص )؛ الزحيلي (1)

 (.945(، ص )10ات١شاركة ات١تناقصة، ت٣لة ت٣مع الفقو الإسلبمي العدد )؛ (، نزيو تٛاد984ص )
( 10لفقو الإسلبمي العدد )العقود ات١ستجدة ضوابطها كت٪اذج منها، ت٣لة ت٣مع ا؛ (، القرم864ات١شاركة ات١تناقصة، ص )؛ الزحيلي (2)

 (.984ص )
 (.945(، ص )10ات١شاركة ات١تناقصة، العدد )؛ (، نزيو تٛاد870ات١شاركة ات١تناقصة، ص )؛ نقلبن عن الزحيلي (3)
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فالشريك  ت٬ب على الطرفتُ أف يستفسرا عن سعر السهم أك اتٟص يوـ الشراء لا يوـ عقد ات١شاركة، 
 (1).الشركة بو ىو أمتُ فيو كالأمتُ لا يضمنليس بضامن لرأس ماؿ 

 : ب ـ التملك بعقد بيع منجَّز
انتقاؿ ات١لكية من البائع إلى  آثاره من تًتب عليوت، حيث عند انعقادهالتنجيز  يستوجبعقد البيع ف

 فالبيع فورم التأثتَ فبمجرد صدكر صيغتو بالشكل الصحيح ينعقد كتتًتب عليو آثاره كبالتالي، ات١شتًم
 .فهو لا يقبل الإضافة أك التعليق.لأف البيع  ؛للمستقبل هت٬وز إضافة أثر  لا

 : ج ـ تحمل جميع أعضاء الشركة لأعباء الدشاركة دون أحد الطرفين
التي تنشأ عن  الديوف أك الأعباءات١ختلفة ك الالتزامات الأعباء ك تٚيع أعضاء الشركة تٖمل  ت٬ب على

لب ت٬وز أف ت٭مل أحد أعضاء الشركة كل العبء اتٟادث على تو من اتٟصص، فبنسب شراكتهم كل 
 (2).الشركة، لأنها ملكهم فلهم مغنمها كعليهم مغرمها

 : هاإخفاقموجودات الدشاركة حال  إطفاءد ـ 
كنقض مبيعاتها أك عجزىا عن استيفائها لديونها أك عدـ استمرارىا،   ددلأمور تهتعرضت الشركة قد ت

يرغب بُ ت٘لكها كلها من شراء حصة البنك أك غتَىا من الأمور فكيف يتم ت٘كن الشريك الذم يكاف 
الواجب فعلو بُ ىذه اتٟالة ىو توزيع قيمة الشركة أك نسبة  إطاء أك تصفية الشركة بُ ىذه اتٟالة،

ات٠سارة اتٟادثة على حسب نالواجب فعلو بُ ىذه اتٟالة ىو توزيع قيمة الشركة أك نسبة ات٠سارة اتٟادثة 
 (3).حسب حصص كل شريك بُ رأس ماؿ الشركة سواء بُ الربح أك ات٠سارة على

التي تٕريها البنوؾ الإسلبمية مع العميل، فبعد أف يعقد  رابعةبناءن على ما سبق تبينت لنا الطريقة ال
الطرفاف عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كيقوـ البنك بتوفتَ تلك العتُ يظهر للعميل ما يدفعو لتملك 

، فهذه  لعتُ كعندىا يدخل العميل مع البنك بُ مشاركة متناقصة تنتهي بتملك العميل لتلك العتُتلك ا
 راء إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بُ البنوؾ.لإج الأختَةكانت الطريقة 

 
  

                                      
 (.984( ص )10العقود ات١ستجدة، العدد )؛ (، القرم870ات١شاركة ات١تناقصة، ص )؛ الزحيلي (1)
 (.945(، ص )10ات١شاركة ات١تناقصة، العدد )؛ (. نزيو تٛاد865كصورىا، ص )ات١شاركة ات١تناقصة ؛ الزحيلي (2)
 (.865ات١شاركة ات١تناقصة كصورىا بُ ضوء ضوابط العقود ات١ستجدة، ص ) ؛الزحيلي (3)
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 ومخاطره د إجارة الدوصوف في الذمةعقمزايا  :الدبحث الثالث
التي يتصف بها عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كطرؽ سكوف اتٟديث بُ ىذا ات١بحث عن ات١زايا كات١خاطر 

  : اتٟد من ت٥اطره كالتالي
 إجارة الدوصوف في الذمة. مزايا التمويل بعقد :الدطلب الأول
 .اوحلولذ د إجارة الدوصوف في الذمةالتمويل بعق مخاطر :الدطلب الثاني
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 إجارة الدوصوف في الذمة مزايا التمويل بعقد :الدطلب الأول

 : تتميز إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة تٔجموعة من ات١يزات التي تٕعلها من ات١نتجات ات١الية ات١همة كىي
 عقد رضائي لا يتقيد بشكل معتُ.من أىم ميزات عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة أنو  -
 ت٘ويل من خارج ات١يزانية، أنو ات١همة أيضان لعقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمةيزات التمويل ات١من ك  -

أم أف ات١ؤسسات ات١طالبة بتقدلَ تقرير تفصيلي لاستعمالات أموات٢ا لا تٖتاج إلى ذلك بُ 
الإجارة؛ لأف شراء الأصل يتم من قًبل ات١ؤجر كلا يتعلق أم التزاـ بات١ستأجر إلا دفع الأجرة التي 

 تعتبر نفقة إيرادية كليست رأتٝالية.
إف الإجارة تساعد ات١ستأجر على حسن التخطيط كالبرت٣ة لنفقاتو ات١ستقبلية؛ لأف ات١ستأجر  -

 كبالتالي فلب خوؼ من التزامات مالية إضافية تضاؼ إلى الأجرة.يعرؼ مسبقان التزاماتو ات١الية، 
 يعتبر التمويل بالإجارة كسيلة جيدة للحماية من التضخم خصوصان إذا ارتبطت الإجارة بعقد -

 إجارة ثابت الأجر لوقت طويل.
كمن ات١يزات أيضان أنها تيسر الأعماؿ الإدارية كالمحاسبية للمستأجر بإعفائو من ات٠وض بُ  -

مسائل احتياطيات الاستهلبؾ كالتغتَ بُ قيمة الأصوؿ الثابتة، كما لذلك من تأثتَ على تقدير 
 الضرائب كالتقارير اللبزمة ت٢ا.

ستأجر النقدية أك رأس ماؿ العامل لديو بقدر ضغط شراء كىي لا تضغط على سيولة ات١ -
 .ولة التي لديو لأغراض أخرلالأصوؿ ات١رغوبة بُ منافعها ت٦ا يتيح استعماؿ السي

لإجارة تشكل صيغة أخرل من صيغ التمويل ت٦ا يزيد ت٣اؿ اختياراتو بتُ اأما بالنسبة للمموؿ ف -
شاركة؛ لأف ات١موؿ تٯلك الأصل ات١ؤجر من الصيغ ات١تعددة، كىي أقل ت٥اطرة من القراض كات١

تمتع بإيراد مستقر كشبو ثابت كسهل التوقع من جهة أخرل، كىي تدر إيرادان للمموؿ يجهة، ك 
 خلبفان للقرض اتٟسن.

كما تتمتع الإجارة ببعض ات١زايا الضريبية التي ينات٢ا ات١ؤجر تٯكن أف تنعكس على ات١ستأجر على  -
ت٬عل الإجارة أكثر كفاءة من أشكاؿ التمويل التي لا تٖقق مزايا  شكل تٗفيض بُ الأجرة ت٦ا

 ضريبية.
كما أف التمويل عن طريق الاستئجار أقل تعقيدان من حيث الإجراءات كالشركط القانونية عادة  -

 (1)من التمويل عن طريق زيادة رأس ات١اؿ.
ككذلك فإف ىذه الصيغة توفر للمموؿ بديلبن شرعيان للصيغة التقليدية لبيع الديوف، كذلك عن  -

طريق نقل ملكية الأصوؿ ات١ؤجرة بعد إت٘اـ بنائها إلى طرؼ ثالث ت٤ملة تْقوؽ كالتزامات عقود 
                                      

 (.16سندات الإجارة كالأعياف ات١ؤجرة، )؛ منذر قحف (1)
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، كبالتالي الاستفادة من Securitizationالتأجتَ كذلك بُ إطار عملية التسنيد أك التوريق 
 مزايا السوؽ الثانوية.

إضافة إلى إمكانية زيادة الأجرة أك تٗفيضها خلبؿ فتًة التمويل تٔا يتناسب مع تذبذب أسعار  -
للمموؿ  الفائدة، كذلك بربط الأجرة تٔؤشر مالي )كمؤشر سيبور أك ليبور مثلبن( ت٦ا يوفر تٖوطان 

 من ت٥اطر أسعار الفائدة، كبالتالي ينعكس على ات١تموؿ على شكل ات٩فاض بُ تكلفة التمويل. 
كما أف كجود مدكنة قانونية متكاملة ككاضحة تنظم الأحكاـ ات١وضوعية لعقد الإجارة التمويلي  -

ركع سواء أكاف العقد كاقعا على عتُ معينة أك موصوفة بُ الذمة ت٦ثلة بُ مش -بشكل عاـ 
ستعتبر ميزة ت٢ذه الصيغة تٗفف من ت٥اطر التقاضي الناشئة عن تفاكت  -نظاـ الإت٬ار التمويلي 

 الأحكاـ كالتكييفات القضائية ت٢ذه الصيغة التعاقدية.
مثل الاستئجار لنقل شخص يستتبع ذلك الإعانة بُ  :إمكانية تقدلَ ات٠دمات التابعة للمنفعة -

الذم تٯكن ات١ستأجر من الانتفاع بالعتُ ت٤ل التأجتَ ىو الركوب كالنزكؿ، أم أف العمل 
 مطلوب من ات١ستأجر القياـ بو طيلة فتًة العقد.

أعياف كثتَة بُ إجارة ات١وصوؼ لأنها مضمونة بُ الذمة لا تبربط بعتُ استيفاء ات١نفعة من  تٯكن -
 (1).تٯكن استيفاء ات١نفعة إلا من عتُ كاحدة إجارة العتُ فلب تٓلبؼ، كاحدة

اعتبر البعض ىذا ات١نتج حلبن ت٘ويليان ت٦يزان بُ ت٘ويل العقارات تٖت الإنشاء كالتي يستفيد منها كل  -
أطراؼ العملية العميل كالبنك ات١موؿ كات١قاكؿ، تْيث تٯكن السيطرة على ت٥اطر عملية البناء 

كبُ حاؿ كوف  (2)كالرقابة عليها أكثر بسبب دخوؿ أطراؼ عدة بُ العملية خلبؿ فتًة البناء
ات١سكن ت٤ل العقد فإف احتفاظ ات١موؿ تٔلكية ات١سكن طواؿ مدة العقد؛ ت٦ا يوفر للمموؿ 

 ضمانة مالية كبتَة، كيسهل بالتالي إجراءات بيع ات١سكن بُ حاؿ تعثر العميل.
إنو عقد مؤقت فتحديد ات١دة عنصر جوىرم فيو، فهناؾ ارتباطه كثيقه بتُ ات١دة كالأجرة فات١دة  -

 (3)قياس الانتفاع بالشيء ات١ؤجر كالأجرة مقابل الانتفاع كات١دة من كسائل معلومية ات١نفعة.ىي م
 الذم يقدموات١ؤجر كالعمل  الذم يقدمورأس ات١اؿ  ية بتُتضامنالوسائل الالإجارة من ك  -

كت٦ا يساعد على قياـ ىذا التضامن التشريع ات١ناسب مع حالة البلد الاقتصادية " ،ات١ستأجر
التشريع على جعل مصابّ الطرفتُ مشتًكة لا تتنافر، كمن ىنا قيل تْق إف عقد الإجارة  فيعمل

حالة ات١ؤجر بُ ك  ذلك ت٬عل ات١ستأجر إضافة إلىعقد الإجارة كما أف ،  "من أكثر العقود تداكلان 
                                      

، عمادة البحث العلمي، جامعة 67، التعيتُ كأثره بُ العقود ات١الية، سلسلة الرسائل اتٞامعية، 2006عبد الرحيم ات٢اشم، ؛ ات٢اشم (1)
 (.55الرياض، ص ) -السعوديةالإماـ محمد بن سعود الإسلبمية، 

(2) http ؛e/3139353//www.alyaum.com/articl 
 .(1/373،)شرح ت٣لة الأحكاـ العدلية؛ علي حيدر (3)

http://www.alyaum.com/article/3139353
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بينهما يساعد على كضع القواعد كالقوانتُ الناظم للعلبقة ت٦ا  يةدة الإت٬ار ات١طواؿ  مستمراتصاؿ 
 (1).دقيقة كاضحة فيما ت٬ب على طربُ العقد

 استخداـ جوازى عل قياسان سيولة نقدية لأغراض خاصة،  ت٦ا تدره الإجارة منالاستفادة كتٯكن  -
، فلب ت٬ب على ات١ؤجر أف ات٠اصة الغتَ مرتبطة بإنتاج السلعة حاجاتورأس ماؿ السلم بُ ل البائع

كىذا يتيح  (2) مرتبط بتقدلَ تلك ات٠دمة ات١تفق عليهايقوـ بصرؼ ما ت٬نيو من أجرة على عمل 
 (3) .ات١ختلفةالنقدية  احتياجاتوبُ ت٘ويل  عقد الإجارةاستخداـ لو 

  

                                      
 (.16ضوابط الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة كتطبيقاتها بُ ت٘ويل ات٠دمات بُ ات١ؤسسات ات١الية الإسلبمية، ص )؛ نصار (1)
؛ نظرة مالية كاستثمارية، السوداف، الناشر، السلم بديل شرعي للتمويل ات١صربُ ات١عاصر 2006أتٛد عبد القادر التيجالٍ، ؛ التيجالٍ  (2)

 (.11كزارة ات١الية كالاقتصاد الوطتٍ السودالٍ، اللجنة الاستشارية العليا للصكوؾ اتٟكومية، الطبعة الأكلى، ص )
 (.16ضوابط الإجارة ات١وصوفة بُ الذمة كتطبيقاتها بُ ت٘ويل ات٠دمات بُ ات١ؤسسات ات١الية الإسلبمية، ص )؛ نصار  (3)
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 االتمويل بعقد إجارة الدوصوف في الذمة وحلولذ مخاطر :الدطلب الثاني

من كجود بعض إف كثرة ات١يزات كات٠صائص التي يتصف بها عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة لا تٯنع 
ات١خاطر التي قد تعتًم العقد، كىذه ات١خاطر تأبٌ بُ عمومها بُ غالب ات١عاملبت ات١الية، فلب تكاد تٕد 

، كبُ العموـ فإف عقد إجارة ات١وصوؼ -كإف كانت تٗتلف من عقد لآخر–معاملة مالية من دكف ت٥اطر 
 :ك التخفيف من تلك ات١خاطربُ الذمة تعتًيو ت٣موعة من ات١خاطر ىي كالتالي مع طرؽ اتٟد أ

غتَ ملموس كغتَ ت٤سوس، كلا تٯكن إدراكو ماديان و نة ات١وصوؼ بُ الذمة بأيتسم عقد إجار  -
، مباشرةادم حيث لا تٯكن تٗزينها فهي تنتج كتستهلك ات١يز اتٟمثل السلع التي تكوف ذات 

العميل أمامو، كتٔا يتناسب مع طلبو، كىي غتَ  فات٠دمات يصنعها مقدـ ات٠دمة تٔجرد ظهور
قابلة لإعادة تداكت٢ا كالانتفاع بها مرة أخرل، فهي تستهلك تٔجرد إنتاجها، فمكاف إنتاج ات٠دمة 

 غتَ قابلة للفحص بعد تقدتٯها، فمقدـ ات٠دمة بعد إعداده كفهي ىو نفسو مكاف استهلبكها، 
تقدتٯو ات٠دمة لطالبيها لا يستطيع تأملها كمراجعة مواصفاتها، حيث يعمل مقدـ ات٠دمة بُ 
ت٣اؿ مبتٍ على التفاعل البشرم بينو كبتُ العميل، ككل ذلك يستلزـ توفتَ اتٞودة كالتميز قبل 

ك ، فرتٔا تكوف تلك ات٠دمات غتَ موافقة للصفات ات١تفق عليها فيقع ات١ستهلتٟظة تقدلَ ات٠دمة
ف ىذه ات١نافع كات٠دمات إ جوابان عن ىذا كقد يقاؿ فريسة تدليس مركجي ات٠دمات كات١نافع.

تقدـ من قًبل مؤسسات متخصصة تسعى إلى إرضاء عملبئها بكل ما ت٘تلكو من خبرة بُ ت٣ات٢ا 
ات١نافع لا تدخر جهدان بُ سبيل ذلك، لا سيما مع كثرة ات١ؤسسات التي تعتٌ بهذه ات٠دمات ك 

، كبالتالي فإف تقدلَ ات٠دمات أك ات١نافع بُ أفضل صورىا ىو ديدف ىذه افسة الشديدة بينهاكات١ن
 (1)ات١ؤسسات لا العكس.

بعض ات٠دمات التي تقدمها أم مؤسسة ت٬ب أف تراعي نوعية كل عميل على حدة، فبالرغم  -
من أف بعض ات١نتجات ت٬ب أف يراعي اتٟكم على مواصفاتها تٔعايتَ ثابتة بتُ غالبية العملبء، 
إلا أف كل ات٠دمات تقريبان ترتبط تٔا يطلبو كل عميل على حده. كرتٔا كاف ذلك من أصعب ما 

ذين يقدموف ات٠دمات، حيث ت٬ب عليهم الاىتماـ الشخصي بكل عميل على يواجهو ال
كرتٔا يضيق مقدـ ات٠دمة ذرعان من ذلك بُ بداية عملو، كلكن تٔركر الوقت سيشعر بأف حده، 

بُ ذلك متعة، كعلى سبيل ات١ثل قياـ بعض ات١ؤسسات بتوفتَ خدمة القياـ باتٟفلبت من أعراس 
عليهم مراعاة ميوؿ صاحب اتٟفلة كرغباتو الشخصية فيما ت٬ب  كغتَىا، فلتحضتَ ىذا اتٟفلة

توافره بُ اتٟفلة من نوع الطعاـ كات١شركبات كغتَىا من الأمور التي تدخل بُ إطار ميوؿ العميل 
لذا فمن المحتمل كقوع العميل فريسة عدـ تلبية رغباتو التي اتفق علها مع مزكد ات٠دمات  ات٠اصة

                                      
 .( من الرسالة125ينظر الصفحة ) (1)
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دمات متعلقة التعديل أك التبديل أك التغيتَ كخاصة عندما تكوف ات٠ كبُ كقت حرج لا يسع فيو
كرتٔا يقاؿ للحد من ىذه ات١خاطر أف ات١ؤسسات التي تقوـ بهذه الأعماؿ  (1).برعاية حفلة ما

غالبان ما تكوف متمرسة بُ ىذا النوع من ات٠دمات كتسعى دائما ن إلى تطوير خدماتها لاشباع 
رغبات العملبء لأكبر حد ت٦كن كمع كجود ات١نافسة بتُ الشركات يصبح إرضاء العميل ىو 

 ى.غاية ات١ؤسسة كىدفها الأتٝ
كمن ات١خاطر التي تكتنف عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة خاصة فيما يتعلق بالتمويل العقارم  -

لعقار تٖت الإنشاء ما يكوف من تٗلف ات١واصفات كعدـ توفرىا بُ ت٤ل العقد بعد إنشائو، أك 
تأخر العميل عن سداد الأقساط الإت٬ارية كىذه الأمور كغتَىا تٯكن التحوط منها بفرض 

على الطرؼ ات١قصر بُ أداء  -بُ اتٟالات التي انتهى الباحث إلى جوازىا  –تٞزائي الشرط ا
كاجباتو ات١تًتبة عليو بُ العقد، ت٦ا ت٬عل كل طرؼ يسعى إلى القياـ بواجباتو على أكمل 

 (2)كجو.
 (3) كمن ات١خاطر أيضان:

التسليم أك عدـ  كىناؾ ت٥اطر ناشئة عن العقد مع ات١طور العقارم كتأخر ات١طور بُ مواعيد -
تنفيذه للمبالٍ ت٤ل التعاقد أك التنفيذ بشكل ت٥الف للمواصفات أك إفلبس ات١طور كتعثره ماليان، 
كىناؾ عدد من اتٟلوؿ التعاقدية كالإجراءات التي تٯكن اتباعها للتخفيف من ىذه ات١خاطر عن 

ل إضافة إلى منح ات١موًٌؿ طريق الضمانات التعاقدية التي تٖمي ات١موًٌؿ من تبعة تأخر ات١طور مث
حق التعاقد مع مطور آخر لإكماؿ أعماؿ البناء على حساب ات١طور ات١تعثر، كأيضا خطاب 
ضماف بنكي لصابّ ات١موًٌؿ يضمن حسن الأداء، كتٯكن أيضا تنظيم آلية السداد على مراحل 

حلة السابقة زمنية، حيث يكوف تسليم كل دفعة بعد التحقق من مطابقة الأعماؿ ات١نجزة للمر 
للؤكصاؼ ات١تفق عليها، كما تٯكن منح ات١موؿ اتٟق بُ فسخ العقد كاستًداد كامل الدفعات 
ات١سددة، كذلك عند تعذر التنفيذ كليان، كت٦ا تٮفف ات١خاطر كذلك ضماف ات١طور للصيانة 

اؿ الصيانة الأساسية للمبتٌ ت١دة معتبرة بعد التسليم كترتيب آلية قانونية لنقل ضماف ات١طور لأعم
الأساسية كالتشغيلية للمستأجر مباشرة. كتٯكن تدعيم ذلك باشتًاط تعاقد ات١طور العقارم مع 
طرؼ ثالث لتنفيذ أعماؿ الصيانة الأساسية ت١دة معتبرة بعد التسليم، كيكوف ذلك على نفقتو، 

ت١موؿ مثل إضافة إلى الاستفادة من الضمانات التي قررتها ضوابط البيع على ات٠ريطة لصابّ ا
 قواعد حساب الضماف.

                                      
 .( من الرسالة86ينظر الصفحة ) (1)
 ينظر الفصل الثالٍ من الرسالة للمزيد من البياف للشرط اتٞزائي كحالات جوازه. (2)
 www.aleqt.com/2011/05/29/article_543239.html//؛ http مقاؿ لراشد الغنيم بُ صفحة الاقتصادية (3)

http://www.aleqt.com/2011/05/29/article_543239.html
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كىناؾ ت٥اطر ناشئة عن عقد الإجارة ات١بـر مع ات١ستأجر، كمن أت٫ها عدكؿ العميل عن العقد  -
، فلب ت٭ق  :أثناء أعماؿ البناء كقبل تسليم ات١سكن كالأصل أف عقد الإجارة ىو عقد لازـ

اـ العميل بسداد التحوط من ىذا ات٠طر بإلز  -مع ذلك  -للمستأجر العدكؿ عنو، كتٯكن 
عربوف يستحقو ات١موًٌؿ بُ حاؿ عدكؿ العميل عن العقد قبل التسليم، سواء أكاف العدكؿ 

 (1).ن سداد أقساط الأجرة قبل التسليمامتناع العميل عك صراحة أك ضمنان 
ففي ىذه  :كمن ات١خاطر أيضان تعثر العميل بُ السداد أثناء أعماؿ البناء كقبل تسليم ات١سكن -

إذا اختار ات١موًٌؿ تنفيذ التبعة الناتٚة عن التعثر )كىي فسخ عقد الإجارة( فقد يلزـ برد اتٟالة 
الدفعات كافة الإت٬ارية التي استوفاىا من العميل؛ إذ لا يقابلها انتفاع بالعقار، كىذا ما يعتٍ 

سداد خسارة كبتَة للمموؿ، كتٯكن حل ىذه ات١شكلة باتباع إجراءات عدة، منها إلزاـ العميل ب
 كبتَان   دفعة إت٬ارية مقدمة عند توقيع عقد الإجارة تغطي الفتًة الإت٬ارية الأكلى كاملة أك جزءان 

كما بيٌنا سابقان، مع النص بُ العقد على اعتبار ت٦اطلة  منها كيكوف جزء من ىذه الدفعة عربونا ن
لكامل العربوف العميل بالسداد تٔثابة عدكؿ ضمتٍ عن الإجارة يتًتب عليو استحقاؽ ات١موؿ 

كالذم من ات١فتًض أف يغطي حسابيا تكلفة التمويل خلبؿ فتًة الإنشاءات، كبُ حاؿ تعثر 
العميل عن السداد يكوف أماـ ات١موًٌؿ خياراف، إما فسخ العقد مع العميل كاستحقاؽ مبلغ 

مر العربوف أك الاستمرار بُ عقد الإجارة كعدـ فسخو، على الرغم من تعثر العميل، حيث يست
ات١موًٌؿ بُ أعماؿ البناء حتى ينتهي ات١سكن، كمن بٍ تٯكٌن العميل من الانتفاع بو، إلى أف 
تنقضي الفتًة الإت٬ارية الأكلى التي استوبَ ات١موًٌؿ أجرتها، عندىا يفسخ ات١موؿ العقد كيستحق  

 (2)يل آخر.كامل أجرة الفتًة الإت٬ارية الأكلى كتٯكنو حينها بيع العقار أك إعادة تأجتَه لعم
 
 
 
 
 
 
 
 

                                      
 .( من الرسالة40ينظر الصفحة ) (1)
(2) http ؛//www.aleqt.com/2011/05/29/article_543239.html 

http://www.aleqt.com/2011/05/29/article_543239.html
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 : وتتضمن النتاهج والتوصيات :الخاتمة
 : فيما يلي أىم النتائج التي توصل إليها الباحث ككذلك توصياتو

 : التي توصل إليها البحث أبرز النتائج فيما يلي :النتاهج :أولاً 

 : لقد خلص البحث إلى نتائج عديدة فيما يلي أت٫ها 
ة على عكس الشائع عن على ات١ذاىب الفقهية الأربعإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة مشركعة  -

 في من عدـ إجازتهم لو.ات١ذىب اتٟن
علو ما ت٬ببذؿ ات١نافع كأداء الأعماؿ  وتعلقإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة عقد مستقل على الرغم من  -

يشبو السلم كالاستصناع، حديث كيَّفو الشافعية على أنو سلم بُ ات١نافع، كلكن عند التمعن بُ 
د إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة يتبتُ أنو ليس بسلم بل ىو إجارة لعتُ موصوفة بُ الذمة؛ لأف عق

العتُ تبقى على ملك صاحبها كىو ات١ؤجر تٓلبؼ السلم الذم تنتقل بُ العتُ عيينان كمنفعة 
للطرؼ الآخر، ىذا بُ السلم أما بُ الاستصناع كمشابهتو للئجارة التي يكوف فيو العمل بُ 

لإجارة على الصنع أك العمل تتفق مع الاستصناع بُ كوف العمل على العامل، كىو الذمة فا
الصانع بُ الاستصناع، كالأجتَ بُ إجارة الذمة، كيفتًقاف بُ المحل، ففي إجارة الذمة لعمل ما 

فهو العتُ ات١وصوفة بُ الذمة لا بيع العمل،  :المحل ىو العمل، أما بُ الاستصناع :بُ الذمة
بينهما ىو أنو بُ إجارة الذمة يقدـ ات١ستأجر للعامل " ات١ادة"، فالعمل على العامل، كفرؽ آخر 

 فات١ادة كالعمل من الصانع. :كات١ادة من ات١ستأجر، أما بُ الاستصناع
مدار إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة على صفة يرغب أحد الطرفتُ توفرىا بُ ت٤ل الإجارة، كيلزـ لو  -

ذمة ات١ؤجر كلا تتعلق بعتُ معينة فأم عتُ توفرت فيها الصفة ات١رغوبة تٯكن أف تصبح ت٤ل 
 العقد. 

يرد بُ عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة شركط متعددة منها الصحيح كمنها الفاسد، كمنها  -
لا خلبؼ بتُ الفقهاء على أف كل شرط جزائي يفرض على ختلف فيو مثل الشرط اتٞزائي، ك ات١

أحد طربُ العقد زيادة مشركطة على أصل الدين مقابل التأجيل أم مقابل الزمن ىي زيادة 
لا ت٬وز اشتًاط غرامة عند  ت٤رمة؛ لكونها من الربا الصريح الذم نهى عنو شرعنا اتٟنيف، كما

، كلا ت٬وز أيضان اشتًاط غرامة مالية كصرفها بُ  التأخر بُ سداد الأجرة لكونها من الربا المحرـ
.  كجوه ات٠تَ عند التأخر عن السداد الالتزامات ات١الية؛ لكونها من الربا المحرـ

لس فإنو ثابت فيها، طبيعة إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة تنابُ ات٠يارات بشكل عاـ إلا خيار امجت -
فكونو موصوفان بُ الذمة معناه أنو لا يتعلق بعتُ معينة يكوف ىو ت٤ل العقد لا غتَه كالاتفاؽ 
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كاقع عليو دكف سواه، فيأخذ أحد الأطراؼ ات٠يار الذم ت٭مي بو نفسو من الغبن، بل إف 
فإذا لم تتوفر الصفة بُ  طبيعتو تٕعل مداره على صفة يرغب فيها ات١ستأجر كييلزـ بها ذمة ات١ؤجًر،

العتُ أك العمل الذم قدمو ات١ؤجًر ريدت ىذه العتُ أك ىذا العمل من تلقاء نفسو دكف اتٟاجة 
 إلى شرط خيار لذلك، ككاف على ات١ؤجر أف يوفر غتَىا ت٦ا تتوفر فيها تلك الصفة.

بداية العقد الأصل بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة أف يكوف منجزان، فإذا خلت الصيغة عن ذكر  -
كت٬وز فإنو يكوف منجزان يبدأ من كقت العقد، كإجارة ات١وصوؼ بُ الذمة غتَ قابلة للتعليق، 

، كما ت٬وز أخذ العربوف -باتفاؽ الفقهاء – إضافة عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة إلى ات١ستقبل
 بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بُ ات١ذىب اتٟنبلي كلا ت٬وز بُ غتَه من ات١ذاىب.

لا ضماف على ات١ستأجر بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة إف تلفت العتُ ات١ستأجرة بفعل ات١ستأجر  -
إف كاف فعلو معتادان أك مأذكنان فيو، كعليو الضماف إذا تعدل أك فرط فيو، كإذا تلفت العتُ 
ات١ستأجرة بأمر لاصنع للآدمي فيو كىو مايطلق عليو الفقهػػػاء الآفة السماكية أك السبب 

من مطر كشمس أك انهداـ دار أك موت دابة أك مرض عبد أك ت٨و ذلك  سماكم أك اتٞائحةال
من الأسباب التي لاصنع للآدمي فيها، فلب ضماف على ات١ستأجر؛ لأنو أمتُ كالتلف حصل 
بغتَ صنعو كبشيء لايدخل بُ كسعو، كيستثتٌ ت٦ا سبق ما لو تلفت العتُ ات١ستأجرة بالآفة 

  ات١ستأجر بُ اتٟفظ، فإنو يكوف ضامنان؛ لأنو تسبب بُ تلف العتُ.السماكية بسبب تقصتَ
أما  ،-كىو قوؿ اتٞمهور كأجازه اتٟنابلة بُ قوؿ -لا ت٬وز اشتًاط الضماف على ات١ستأجر -

اشتًاط ات١ؤجر على ات١ستأجر مبلغان معينان يكوف تأمينان لصيانة العتُ ات١ؤجرة حيث لزـ ات١ستأجر 
دائر مع علتو كجودان كعدمان فحيث انتفى اتٞهل بالأجرة أك تٔقدار شرط صحيح؛ لأف اتٟكم 

 الصيانة انتفى معهما ات١انع من اتٞواز.
من غتَ النقود، سواء أكاف عينان أخرل مثل ت٬وز بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة أف تكوف الأجرة  -

ت١نفعة تّنسها فلب من الأمور، كىذا باتفاؽ إلا عند مقابلة ا حنطة أك ثياب أك منفعة أك غتَىا
إذا بً العقد بلفظ السلم كجب تسليم الأجرة بُ ت٣لس العقد كلا ت٬وز ت٬وز عند اتٟنفية، ك 

كىذا عند اتٞمهور تٓلبؼ -تأختَىا، أما إذا كاف العقد بلفظ الإجارة جاز تأجيل الأجرة 
لكالئ جواز تأختَ قبض الأجرة بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة خارجة عن باب ا، ك -الشافعية

بالكالئ، لوركد نصوص شرعية ييفهم منها ذلك، كت٬وز الاعتماد على مؤشر متغتَ منضبط 
لتحديد الأجرة؛ لأنو كإف كاف متغتَ لكنو منضبط يؤدم إلى العلم القاطع النابُ للجهالة، كما 

كىو قوؿ للمالكية كاتٞمهور على  –بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة اتٞمع بتُ العمل كات١دةت٬وز 
 .-ات١نع
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لا تنفسخ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بهلبؾ أك تلف العتُ أك ات١نفعة ات١وصوفة بُ الذمة، ككذا  -
 العمل ات١وصوؼ بُ الذمة، بل على ات١ؤجر أف يقدـ بدت٢ا.

ىو الابتعاد عن الصورية بُ إجارة ات١وصوؼ  :بُ إجارة ات٠دمات كات١نافع ت٬ب التقيد بوت٦ا  -
جارة إ عقد الربط بتُ التي تكتنف بعض ات١عاملبت ات١الية فلب ت٬وزككذلك المحظورات الشرعية 

أبرـ بتُ ات١ؤسسة كمزكد ات٠دمة كبتُ العقد الإجارة بتُ ات١ؤسسة بُ الذمة التي  ات١وصوؼ
بتطلب قبضو قبل التصرؼ فيو، فهو حقيقة من قبل الإجارة  لأف ات١وصوؼ بُ الذمة كعميلها؛
كعدـ الربط لاجتناب بعض  وف من قبيل الإجارة من الباطن،يكالعكس ف حصوؿأما  ات١توازية،

 القرض بفائدة كغتَ ذلك. المحظورات مثل
فالإلغاء قد ينطوم على خسائر للجانبتُ فتتوقف ات٠دمة ، بُ مدتوللئلغاء عقد العدـ قابلية  -

عن ات١ستأجر كقد يصعب على ات١ؤجر إعادة تأجتَىا أك تسويقها فضلبن عما سيلحقو من 
 ة مادية.خسار 

أف يتم مراعاة مدة : ىناؾ ت٣موعة من الضوابط التي ت٬ب مراعاتها عند التأجتَ من الباطن أت٫ها -
 العتُ أف يؤجر فيهاالأكؿ ات١دة التي ت٬وز للمستأجر ف ،بُ الإجارة من الباطن الإجارة الأصلية

مدة إت٬اره ىو من مالك العتُ، كلا يزيد عن ىذه ىي يؤجر ات١ستأجر الأصلي لغتَه العتُ لغتَه 
أف يكوف ات١ستأجر من الباطن مثل ات١ستأجر الأكؿ )الأصلي( بُ استعمالو .ات١دة، كما ت٬ب 

للعتُ ات١ؤجرة، كأف يتحمل ات١ستأجر الأصلي الأضرار التي قد تنشأ عن ات١ستأجر من الباطن 
 فيما بينو كبتُ مالك العتُ.

إلا بُ أقوؿ باتفاؽ ات١ذاىب الأربعة -حتى مع اشتًاط ات١الك عليو عدـ التأجتَت٬وز تأجتَ الغتَ  -
؛ لأف ات١ستأجر قد ملك -بُ بعض ات١ذاىب كقد أخذت ات١عايتَ الشرعية باشتًاط موافقة ات١الك

ات١نفعة كبالتالي فهو حر بُ التصرؼ بُ ملكو، غتَ أف ىذه اتٟرية مقيدة تٔا لا ت٬لب الضرر 
 .للمالك ات١ؤجر

صكوؾ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة مشركعة كأصلها، كلا ت٬وز تداكؿ صكوؾ إجارة ات١وصوؼ بُ  -
؛ لأف تداكؿ الصكوؾ -كىو ما ذىبت إليو ات١عايتَ الشرعية – الذمة قبل تعيتُ العتُ ات١ستأجرة

قبل التعيتُ تنتابو شبهة النقد بالنقد فلب ت٬وز بسبب ذلك، بٍ إف عدـ تعيتُ العتُ ت٬لب 
غرران كبتَان؛ لأف العتُ قد توجد أك لا توجد، كقد يكوف العقد صوريان فقط فتكوف  للصك

ات١وجودات التي تٯثلها الصك أك أكثرىا عبارة عن أشياء صورية كات١قصود منها النقود، عندىا 
 فلب بد من تطبيق قواعد الصرؼ كالدين عند التداكؿ.

لأخذ بعقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة كأبو ظبي الإسلبمي با Maybank Islamic يقوـ بنكا -
منفعة  –عقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة الذم يقتضي بعودة العتُ ات١ؤجرة  :بعدة طرؽ منها
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للمالك تٔجرد انتهاء العقد، كما تقوـ بالإضافة إلى ذلك بدمج عقود أخرل بعقد  -كرقبة 
ارة ات١نتهية بالتمليك كعقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة منها عقد ات١شاركة ات١تناقصة كعقد الإج

الاستصناع، كالبنكاف يأخذاف من حيث العموـ بأقواؿ ات١ذاىب الفقهية إلا بُ بعض ات١سائل 
أخذ فيها أحد البنوؾ تٔذىب ما كأخذ الآخر بغتَه فظهر بينهما خلبؼ أثر ذلك على شكل 

 شركط فرضها أحدت٫ا على عمليو كلم يفرضو الآخر.
ضماف العتُ ات١ؤجرة كصيانتها على ات١ستأجر؛ لأف الضماف  Maybank Islamicت٬يز بنك  -

كالصيانة من أكصاؼ العقد كليس من مقتضياتو كبالتالي فللعاقدين اتٟرية بُ كيفية الاتفاؽ فيما 
فالبنك ىو الذم يتحمل ضماف العتُ كصيانتها  :بينهما، أما بنك أبو ظبي الإسلبمي

ى العميل كلا يوجبو عليو. كما أف العميل لا يتحمل الأساسية، كلا يقوـ باشتًاط الضماف عل
مصاريف الصيانة الأساسية فهي على مالك العقار أك العتُ كىو ىنا البنك فهو الذم يتحمل 

 ىذه الأشياء.
على العميل شرطان جزائيان على العميل إذا تأخر عن دفع  Maybank Islamicيفرض بنك  -

، يض عن تأختَ سداد ات١بلغ ات١ستحق% كتعو 1كذلك بفرض الالتزامات ات١الية بُ كقتها المحددة 
كلا يفرض بنك أبو ظبي الإسلبمي أم شرط جزائي على العميل عند التأخر بُ السداد عن 
ات١وعد المحدد، كيفرض البنكاف على العميل ات١ماطل نسبة مالية تذىب إلى كجوه البر 

 كالإحساف.
وصوؼ بُ الذمة فإف البنكاف يقوماف بتوفتَ عتُ عند ىلبؾ العتُ ت٤ل العقد بُ عقد إجارة ات١ -

أخرل تتوافق مع ات١واصفات التي بً الاتفاؽ عليها بتُ الطرفتُ، أما إذا أصابتو كارثة جعلتو غتَ 
يقوـ بإنهاء عقد إجارة  Maybank Islamicقابل للبستخداـ مثل اتٟريق أك غتَىا فإف بنك 
فإنو إذا تعرضت العتُ للتلف فإف البنك  :ميات١وصوؼ بُ الذمة، أما بنك أبو ظبي الإسلب

يقومبتوفتَ عتُ أخرل مطابقة للمواصفات ات١تفق عليها، لكن البنك تلبفيان ت٢ذه اتٟالة يقوـ 
بتحويل العقد من إجارة موصوؼ بُ الذمة إلى إجارة معينة عند التسليم مباشرة حتى يتجنب 

 ت٥اطر ات٢لبؾ بالظركؼ القاىرة. 
 الإجارة من الباطن، بل إنهما عندما يوفراف للعميل خدمة ما من مؤسسة ت٬يز كلب البنكتُ -

معينة يشتًطوف على ات١ؤسسة أف حق الانتفاع يكوف للبنك أك من يعينو البنك، بٍ إف البنك 
قد يشتًط على العميل أف ينتفع ىو بنفسو  -أم عند توقيع العقد مع العميل–بعد ذلك 

نك للعميل أف يقوـ بالتأجتَ من الباطن بأف يقوـ بتأجتَ تلك بالعتُ ت٤ل العقد كلا ت٬يز الب
كإف كاف ات١نصوص بُ العقد أف  Maybank Islamicالعتُ لشخص آخر، لكن فيبنك 

للمستأجر فقط الانتفاع بالعتُ كلا يقوـ بتأجتَىا منالباطن لغتَه، لكن بُ الواقع فالبنك لا 
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ميل يدفع الأجرة بُ الوقت المحدد، كبُ بنك أبو ظبي يتابع ىذه ات١سألة كلا يدقق فيها ما داـ الع
الإسلبمي الذم يشتًط أف يستفيد ات١ستأجر بنفسو من العتُ فلب ت٭ق أف يؤجر العتُ من 

 الباطن لغتَه فإذا فعل فإنو يكوف ت٥الفان ت١ا بً الاتفاؽ عليو كىو ما لا ت٬وز.

 : بما يليفي ختام ىذه الرسالة يوصي الباحث  :التوصيات :اً ثاني

أكصي البنوؾ الإسلبمية بأف تتوسع بُ أخذىا بعقد إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة ت١ا ت٢ذا العقد من  -
 ميزات تٕعلو من العقود الرائدة بُ ات١الية الإسلبمية.

تٔساعدة طلبة العلم الشرعي كتذليل كل  القائمتُ على مؤسسات التمويل الإسلبميأكصي  -
كدعم مالي كغتَىا من الأمور التي تؤدم إلى تقدـ كتطور السبل أمامهم من مقابلبت عقود 

 الأتْاث الشرعية ت٦ا يساعد على ازدىار صناعة ات١الية الإسلبمية.
بكتابة رسائل أكادتٯية بُ مسألة ربط الإجارات الطويلة  كطلبة العلم الشرعيأكصي الباحثتُ  -

لإسلبمية، كذلك للبستغناء عن بات١ؤشر ات١تغتَ سعيان للوصوؿ إلى مؤشر متوافق مع الشريعة ا
ات١ؤشرات التي تستند على على سعر الفائدة الربوم، حتى تٗلو معاملبتنا من شبهات الربا من  

 كل جانب.
شركات كما أكصي الباحثتُ بكتابة رسالة أكادتٯية بُ إجارة ات١وصوؼ بُ الذمة بُ بطاقات  -

 الاتصاؿ كبياف أحكامها.
 


