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OZET

ISTANBUL’DAKI KONAKLAMA YAPILARININ YATAK ODASI KiTLELERININ
YONLENME KARARLARININ ANALizi

Elif BOYUKEKIZ SIMSEK

Mimarlik Anabilim Dali

Yiksek Lisans Tezi

Tez Danismani: Dog. Dr. Server Funda KERESTECIOGLU

Konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinde; yonlenme, manzaraya yénelme seklinde
gelisir. Ancak akilli bir yon tayini enerji harcamalarini da 6nemli oranda disiirmektedir.
istanbul’da otel yatak kitlelerinde bu ikilem nasil ¢dziilmistiir? Konaklama yapilarinin
yatak odasi kitlelerinde manzaraya yonelme yolu ile oda fiyatlarinin arttirilmasini;
yonlenme kararlarindaki tercihlerle glines, riizgar ve golgeleme elemanlarinin kullanimi
yolu ile pasif/dogal iklimlendirme saglanarak isitma-sogutma yuklerinin dsirilmesini,
yenilenemez enerji kaynaklarinin tasarrufunu, tesisin karliligini ve turizm sektériinde
ekonomik ve gevresel stirdirulebilirligi saglamak amaglanmistir.

Yéntem: Literatiir taramasi yapilmistir, Turkiye’deki ve istanbul’daki konaklama yapi
stogu belirlenmigstir, Basarsoft Bilgi Teknolojileri A.S.” den alinan haritalara gore
istanbul’daki konaklama yapilarinin ilcelere gére dagilimi incelenmistir, otel yeri secim
kriterlerine bakilmistir, T.C Kiiltiir ve Turizm Bakanligin’dan alinan istanbul’daki nitelikli
turizm bolgeleri ¢alismaya eklenmistir, T.C Kiltlir ve Turizm Bakanhgi’'nin belirledigi
otel siniflandirma sistemleri incelenmistir, kiltir tGggeni ¢alismaya eklenmistir [1], 20
orneklem otel istanbul’daki konumlarina, tiirlerine, yonelimlerine ve manzarayla
kurduklari iliskilere gore segilmistir, literatir taramalari neticesinde binalarin yénlenme
kriterleri tespit edilmistir, istanbul’daki otellerin manzaraya gére fiyat politikalar
belirlenmistir, konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinde i1sitma-sogutma yukini
disiren yenilenebilir enerji kullanma gostergeleri literattr aracilig ile belirlenmistir,
istanbul’daki konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinin yénlenme analiz sonuglari
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yenilenebilir  enerji  kullanma goéstergeleri  agisindan  degerlendirilmistir  ve
tablolastiriimistir.

Birinci bolim: istanbul’daki Konaklama Yapilarinin Yatak Odasi Kitlelerinin Yénlenme
Kararlarinin Analizi ¢alismasinin amaci ve yodntemi belirlenip, literatiir galismasi
yapilmistir.

ikinci bélim: istanbul diinya mirasi yapilari ve cografik konumu nedeni ile énemli bir
turizm destinasyonudur. istanbul Tirkiye’de; deniz, kum, giines ile Akdeniz'in kitle
turizm destinasyonu olan Antalya’dan sonra turist variglari agisindan ikinci varig
noktasidir. 2016 yilinda 9.203.987 turist istanbul’u ziyaret etmistir ve 2017 yilinin ilk
yarisinda istanbul’a gelen yabanci turist sayisi 4.385.153’tiir. istanbul’da 2016 yilinda
toplam yatak kapasitesi turizm isletme belgeli tesislerde 103.742, belediye belgeli
tesislerde ise 43.464’dir. Dolayisiyla konaklama yapilari istanbul’da énemli bir yapi
stogu olusturmaktadir. Tiirkiye’ye ve istanbul’a gelen turist sayisinin artisi konaklama
yapilarinin sayisinda da kendini gostermektedir. Konaklama yapilarindaki artis da
beraberinde turizm sektériinde enerji kullaniminin artisini getirmektedir.

istanbul’da konaklama vyapilarinin yatak odasi kitlelerinin yénlenme kararlarinin
analizinin yapilmasi i¢in 20 érneklem otel segilmistir. istanbul’daki 20 érneklem otelin
secimi; otellerin istanbul’daki konumlarina, tiirlerine (5, 4, 3 yildizl ve butik oteller),
yonelimlerine (G, K, D, B, GD, GB, KD, KB) ve manzarayla kurduklari iliskilere gore
yapilmistir.

istanbul’daki konaklama yapilarinin  konumlarinin tespiti i¢in Basarsoft Bilgi
Teknolojileri A.S.” nin (istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Harita Midirligi’niin dnerdigi
sirket) Urettigi haritalar kullanilmistir. ilce sinirlarina gére otel yogunluklari incelenip,
otel yogunluklarinin fazla oldugu ilcelerden secim yapilmistir. istanbul’da kiltir
merkezleri, sinemalar, kongre merkezleri, gbsteri sanatlari, gérsel sanatlar, konaklama
tesisleri, kutliphaneler ve miuzeler kiltir Gggenininde yogunlasmaktadir [1]. Kultlr
uggeninin yer aldigi alandan 4 otel segilmistir. Turizm merkezleri; bakanhgin énerisi ve
bakanlar kurulu karariyla tespit edilen, turizm hareketleri ve faaliyetleri yoniinden
Onem tasiyan vyerlerdir. T.C Kdiltir ve Turizm Bakanhg’’'nin belirledigi ‘Turizm
Merkezleri’ nin bulundugu konumlardan da 7 otel segilmistir.

istanbul’da tiirlerine gére konaklama yapilarinin sayilarina bakildiginda 5, 4 ve 3 yildizh
otellerin ¢ogunlugu olusturdugu (tim konaklama vyapilari icindeki orani %64)
gorilmektedir. 20 6rneklem otelin 17 tanesi 5, 4 ve 3 yildizli otellerden segilmistir.

Segilen 20 orneklem otelin yatak odasi kitlelerine bakildiginda tim ydnlenme
durumlarina (G, K, D, B, GD, GB, KD, KB) sahip odalar oldugu goriilmektedir.

istanbul icin 6nemli olan 4 manzara degeri bulunmaktadir. Bunlar deniz manzarasi,
tarihi alan manzarasi, yesil alan manzarasi ve sehir manzarasidir. 20 6érneklem otel bu
manzaralara sahip oteller arasindan segilmistir.

Uglincii béliim: Konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinin yénlenme kararlarindaki
tercihler glnes, rizgar ve golgeleme elemanlarinin kullanimi yolu ile pasif/dogal
iklimlendirme saglanarak 1sitma-sogutma yiklerinin duslrilmesini, manzaraya
yonelme vyolu ile oda fiyatlarinin arttirilmasini; yenilenemez enerji kaynaklarinin
tasarrufunu, tesisin karlihgini ve turizm sektoriinde ekonomik ve ¢evresel
surduradlebilirligi destekler.
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Calismada; literatlirden yararlanilarak segilen alti bashkta degerlendirme o&lgutleri
olusturulmustur. Bunlar: istanbul’da -iliman-nemli iklimde- giines enerjisi acgisindan
Isitma-sogutma vyuklerini dislrecek sekilde yodnlenme araliklari; glneyden 109
glineydogu: Optimum ydnlenme; 132 giineybati ile 352 giineydogu: iyi ydnlenme; 232
glneybati ile 492 glineydogu: Gegerli yonlenme araligi; geri kalanlar da gegersiz
yonlenme araligi olarak belirlenmistir. Kis aylarinda (i1s1 kayiplarinin dnlenmesi gereken
donemler igin) hakim rlzgari almayan cepheler, yaz aylarinda (hakim riizgarin
serinletici etkisinden yararlanilan donemler igin) hakim riizgari alan cepheler isitma-
sogutma yuklerini etkileyecektir. Hakim riizgara gore binalarin yonlenisinde 1si kayip ve
kazanglari yaz-kis durumuna goére ¢ok iyi, iyi, normal, kétlu olarak degerlendirilmistir.
Secilen 20 otel icin noktasal olarak satin alinan (Yenilenebilir Enerji Genel
MudurlGgin’den satin alinan) riizgar haritalari, otellerin yatak odasi cephelerine gelen
rdzgar hizlarinin belirlenmesinde, birbirlerine gére karsilastirilmasinda ve mevsimlere
gore yilin kag¢ giinl, ka¢ km/s hizla, hangi yonden estigi bilgisine ulasiimasinda
kullanilmistir. Yatak odasi-manzara iliskisi; deniz manzarasi, yesil alan manzarasi, tarihi
mekan manzarasi, sehir manzarasi ve manzara yok seklinde degerlendirilmistir. Yatak
odasi kitlelerinin aktivite alanlarina (toplu tasima, aligveris, eczane, saglik yapilari,
banka, dini yap1) yakinhg yirime mesafesi ile sinirl tutulmustur. Golgeleme
elemanlari glnesin yoniine gbre agag, dikey-yatay golgeleme elemanlari, yan bina
golgesi ve balkon olarak varligi veya yoklugu seklinde degerlendirilmistir.
Yonetmeliklerdeki ve sertifikasyon sistemlerindeki isitma-sogutma ylkinl dustrici
ilkelere uyma agisindan degerlendirilmistir.

Dérdiincii bélim: istanbul’daki konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinin yénlenme
kararlarinin analizini yapacak olan arastirma asagidaki amag¢ ve sonug¢ climleleri ile
aciklanmistir: istanbul’daki konaklama vyapilarinin yénlenmesinde; Isitma-sogutma
ylklerinin pasif/dogal iklimlendirme saglanarak duslrilmesi ve manzaraya yonelme
kararlarinin ne kadarinin gergeklestigini merak eden galisma sonugta; yénlenme yolu
ile 1sitma-sogutma yiklerinin distrilmesi (glines ve riizgar), manzaraya yonelme,
aktivite alanlarina yakinlik, gélgeleme elemanlarinin varligi ve yéni, yonetmeliklerdeki
ve sertifikasyon sistemlerindeki isitma-sogutma yukinli duasuricu ilkelere uyma
kararlarinin ne kadar gergeklestigini gosteren analizleri grafik yolu ile ifade etmistir.

Arastirmada otel yatak kitlelerinin yonlenme kararlarini olusturan veriler ¢ baslikta
toplanmigtir. Bunlar:

iklimsel veriler; pasif/dogal iklimlendirme saglanarak isitma-sogutma yiikiinii diisiirmek
icin iklimsel verilere uyumlu yonlenme, giines, riizgarin degerlendirilmesi,

GCevresel veriler; manzaraya yonelme, aktivite bdlgelerine vyakinlik, goélgeleme
elemanlarinin yeri,

Yonetmelikler ve sertifikasyon sistemleri; Isitma-sogutma ylkini disirmek igin
yonetmeliklerde var olan ilkelere uymadir. Alan galismasi ile segilen 20 otelin iklimsel
ve cevresel degerleri tespit edilip grafiklestirilmistir. Yonetmeliklerdeki ve sertifikasyon
sistemlerindeki i1sitma-sogutma yukini distrmek igin gerekli ilkelere uyup uymadigi
degerlendirilmigtir.

Segilen 20 o6rneklem otel, konaklama vyapilarinin yatak kitlelerinin ydnlenmesini
etkileyen verilere isitma-sogutma ylklerinin yonlenme yolu ile pasif/dogal
iklimlendirme saglanarak dusurilmesi, cevresel faktorler, yonetmeliklerdeki ve
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sertifikasyon sistemlerindeki i1sitma-sogutma yikund disdriict ilkelere uymaya gore
degerlendirilip, 20 6rneklem otelin her biri igin degerlendirme féyl olusturulmustur.

Besinci bolim: istanbul’daki 20 otelin yatak odasi kitlelerinin yénlenme analizleri
sonucunda; yonlenme yolu ile 1sitma-sogutma yiklerinin disirilmesi durumu, yaz-kis
durumunda hakim rizgar iliskisi, otel yatak kitlelerinin aktivite alanlarina yakinligi,
golgeleme elemanlarinin  durumu, manzara degerleri, yonetmeliklerdeki ve
sertifikasyon sistemlerindeki isitma-sogutma yukini duglrici ilkelere uyma
kararlarinin ne kadarinin gergeklestigini gosteren grafikler elde edilmistir ve yénlenme
kararlarinin belirlenmesinde enerji tasarrufu ve manzaranin ne kadar etken oldugu
verisine ulasiimigtir.

20 6rneklem otelden 17 otel istanbul icin degerli olan (deniz ve tarihi alan manzarasi
oda fiyatini %10 arttiriyor) deniz manzarasina sahip olmasina ragmen isitma-sogutma
yuklnln disuridlmesi konusundaki istatistiklere bakildiginda 1sitma sogutma yikinin
disuridlmesi agisindan en iyi yonlenme olan optimum ydnlenmeye sahip odalarin
ortalamada %2 oldugu goériilmektedir. %2’lik oran istanbul’daki konaklama yapilarinin
yatak odasi kitlelerinde yonlenme yoluyla isitma-sogutma yikuni disirme kaygisi
olmadigini gbstermektedir. Odalari manzaraya yoneltip, odalardan daha fazla kar etme
kaygisi gozetilirken, yénlenme yolu ile pasif/dogal iklimlendirme saglanarak isitma-
sogutma yukinin dislrilip enerji tasarrufu saglama ve sirdirlebilir turizme katki
saglama kaygisi tasinmamaktadir.

Anahtar Kelimeler: istanbul, otel, strdirilebilir turizm, enerji tasarrufu, yénlenme,
cephe, glines, ruizgar, konaklama yapilari.
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ABSTRACT

ANALYSIS OF ORIENTATION OF BEDROOM MASSES IN
ACCOMMODATION BUILDINGS IN ISTANBUL

Elif BOYUKEKIZ SIMSEK

Department of Architecture

MSc. Thesis

Adviser: Assoc. Prof. Dr. Server Funda KERESTECIOGLU

At the bedroom masses of the accommodation facilities; tending develops in such a
way to incline towards a direction with view. However, a tending decision made wisely
also reduces energy expenditures significantly. How has this dilemma been resolved
among hotel bedroom masses in Istanbul? It is aimed to increase room prices through
tending towards view among the bedroom masses of the accommodation facilities, to
reduce heating and cooling loads through the use of solar, wind and shading elements
and the preferences at tending decisions, to save on non-renewable energy sources, to
provide profitability of the facility and to achieve economic and environmental
sustainability with passive climatization in the tourism sector.

Method: literature search was conducted, accommodation facility stock in Turkey and
Istanbul has been determined, the distribution of accommodation facilities in Istanbul
according to the towns has been examined pursuant to the maps received from
Basarsoft Bilgi Teknolojileri A.S., the hotel selection criteria are examined, qualified
tourism areas in Istanbul taken from the Republic of Turkey, Ministry of Culture and
Tourism have been added to the study, hotel classification systems determined by the
Republic of Turkey, Ministry of Culture and Tourism have been added to the study,
culture triangle has been added to the study [1], 20 sample hotels were chosen
according to their location in Istanbul, their types, their orientations and the relations
they established with the view, the facilities’ direction criteria were determined as a
result of the literature surveys, “Price according to the view” policies of the hotels in
Istanbul were determined, the indicators of using renewable energy that reduce the
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heating-cooling load among the bedroom masses of the accommodation facilities have
been determined through the literature, tending analysis results of the bedroom
masses of the accommodation facilities in Istanbul have been evaluated and tabulated
in terms of renewable energy usage indicators.

First part: The purpose and method of the study on the Analysis of the Tending
Decisions of the Bedroom Masses of the Accommodation Facilities in Istanbul have
been determined and a literature study was conducted.

The second part: Istanbul is an important tourism destination with its world heritage
buildings and its geographical location. Istanbul is Turkey's second destination in terms
of tourist arrivals after Antalya, which is the mass tourism destination of the
Mediterranean with its sea, sand and sunny weather. 9,203,987 tourists visited
Istanbul in 2016 and the number of foreign tourists arriving in Istanbul in the first half
of 2017 is 4,385,153. The total bed capacity in Istanbul in 2016 is 103,742 for facilities
with tourism operation certificate and 43,464 for facilities with municipality certificate.
Therefore, accommodation facilities constitute an important building stock in Istanbul.
The increase in the number of tourists coming to Turkey and Istanbul also manifests
itself in the number of accommodation facilities. The increase in accommodation
facilities also brings with it an increase in energy use in the tourism sector.

20 sample hotels were selected for the analysis of the tending decisions of the
bedroom masses of the accommodation facilities in Istanbul. The choice of 20 sample
hotels in Istanbul was made according to the locations of the hotels in Istanbul (5-, 4-,
3-star and boutique hotels), their orientations (S, N, E, W, SE, SW, NW, NE) and the
relationships they established with the view.

The maps produced by Basarsoft Bilgi Teknolojileri A.S. (company proposed by Istanbul
Metropolitan Municipality Directorate of Mapping) were used for the determination of
the locations of accommodation facilities in Istanbul. According to the borders of the
towns, hotel intensities are examined and the selection was made from the districts
where the hotel intensities are higher. In Istanbul, cultural centers, cinemas, congress
centers, performance arts, visual arts, accommodation facilities, libraries and
museums are intensified in the cultural triangle [1]. Four hotels were selected from the
area where the cultural triangle was located. Tourism centers are places which are
determined by the Ministry's proposal and ministerial council decision and which are
important in terms of tourism movements and activities. Seven hotels were selected
from the locations where 'Tourism Centers' determined by TR Ministry of Culture and
Tourism are located.

When examined the number of accommodation facilities in Istanbul according to their
types, it is seen that the majority (64% of all accommodation facilities) is composed of
5-, 4- and 3-star hotels. 17 of the 20 sample hotels were selected from 5-, 4- and 3-star
hotels.

When the bedroom masses of the selected 20 samples hotels are examined, it is seen
that they are the rooms having all direction situations (S, N, E, W, SE, SW, NW, NE)

There are 4 view values that are important for Istanbul. These are the sea view, the
historical area view, the green field view and the city view. 20 sample hotels were
selected from the hotels with these views.
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Chapter 3: Preferences in the tending of the hotel bedroom masses support reducing
heating and cooling loads through the use of solar, wind and shading elements,
increasing the room prices through tending towards view, saving on non-renewable
energy sources, profitability of the facility and economic and environmental
sustainability in the tourism sector.

In the study, evaluation criteria were set out under six headings selected using the
literature. These are; in Istanbul, in the temperate-humid climate - the direction ranges
so as to reduce the heating-cooling loads in terms of solar energy are determined as
follows: from south 102 southeast: optimum direction; 132 southwest and 352
southeast: good direction; 232 southwest and 492 southeast: valid direction range, the
remainder is defined as the invalid direction range. Facades that do not receive
prevailing winds during winter months (for periods when heat losses are to be
prevented), facades that receive prevailing winds during hot periods (benefiting from
the cooling effect of the prevailing wind) will affect heating-cooling loads. According to
the prevailing wind, heat loss and gains in the direction of the facilities have been
evaluated as very good, good, normal, bad according to the summer and winter
conditions. The wind maps (purchased from the General Directorate of Renewable
Energy) purchased for the 20 selected hotels are used to detect the wind speeds
coming to the bedrooms facades of the hotels, to compare them with each other and
to achieve information on how many days a year according to the seasons, at what
km/s speed, and from which direction it blows. Bedroom - landscape relation is
evaluated as sea, green, historical place, city view and no view. The proximity to the
activity areas of the bedroom masses (public transportation, shopping, pharmacy,
hospital, bank, religious structure) is limited to walking distance. Shading elements
were assessed in terms of “presence and absence” of trees, vertical-horizontal,
building shade and balcony according to the sun direction. It was evaluated in terms of
compliance with the principles in the regulations to reduce heating-cooling load.

Fourth section: The study which will analyze the tending decisions of the bedroom
masses of the accommodation facilities in Istanbul is explained with the following aim
and conclusion statements:

In the direction of accommodation facilities in Istanbul; the study wondering how
much of the decisions of: reduction of heating-cooling loads and tending to the view
are realized, expressed the following graphic method; reduction of heating-cooling
loads through tending (sun and wind) tending to the view proximity to the activity
areas the presence and direction of shading elements analyses showing that how
much the decisions of complying with the principles in the regulations reducing
heating-cooling loads are implemented.

In the study, the data which form the tending decisions of the hotel bedroom masses
are collected under three headings. These are classified under the following headings:

Climatic data: coherent direction to the climatic data to reduce heating-cooling load;
solar, wind evaluation.

Environmental data: tending to the view, proximity to the activity areas, location of
the shading elements.
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Regulations: compliance with the guidelines existing in the regulations for reducing the
heating-cooling load. The climatic and environmental values of the 20 hotels selected
were determined by the field study and charted. It has been assessed whether it
complies with the principles in the regulations necessary to reduce the heating-cooling
load.

The 20 sample hotels selected were evaluated according to the data which affect the
tending of the bedroom masses of the accommodation facilities (reduction of heating-
cooling loads by way of tending, environmental factors and compliance with the
principles of heating-cooling load reduction in regulations). An evaluation leaflet was
prepared for each of the 20 sample hotels.

Fifth chapter: As a result of the tending analysis of the bedroom masses of 20 hotels in
Istanbul; graphs are created, which show: the reduction status of the heating-cooling
loads through tending, the prevailing wind relationship in summer and winter, the
proximity of hotel bedroom masses to the activity areas, the condition of shading
elements, view values, and how much of the decision for the compliance with the
principles in the regulations reducing heating-cooling load have been achieved. The
data showing that how much the energy saving and view are influential in determining
the tending decisions is achieved.

Although 17 hotels from 20 sample hotels have views of the sea and historic area that
are precious to Istanbul (sea and historical area view increases the room prices by
10%), when examined the statistics on the reduction of the heating-cooling load, it is
seen that the rooms with the optimum direction, which is the best direction in terms
of decreasing the heating-cooling load, are 2% on the average. 2% indicates that the
bedroom masses of the accommodation facilities in Istanbul have no concern about
reducing the heating-cooling load through direction. While directing the rooms to the
view and paying regard to making more profit from the rooms, there is no concern
about providing contribution to the sustainable tourism and providing energy saving
by reducing the heating-cooling load by way of tending and providing passive/natural
climatization.

Keywords: istanbul, hotel, sustainable tourism, energy saving, orientation, elevation,
sun, wind, accommodation building
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BOLUM 1

GIRIS

1.1 Tezin Amaci

Otel yatak kitlelerinde; yonlenme, manzara degeri ylksek yone yonelme seklinde
gelisir. Ancak akilli bir yén tayini enerji harcamalarini da 6nemli bir oranda
diisirmektedir. istanbul’da otel yatak kitlelerinde bu ikilem nasil ¢oziilmistiir?
Arastirmaci, istanbul’'u farkli yonleri temsil ettigini disiindiigii 20 otel secerek 5
baslikta yonlenme analizi yapmistir. Analiz sonuglarini da yenilenebilir enerji kullanma

gostergeleri acisindan degerlendirmistir.

Arastirmada istanbul’da secilen 20 otelin yatak kitlelerinde; iklimsel, cevresel,
yonetmelikler ve sertifikasyon sistemleri basliklarinda gruplandirilan veriler aracilig ile
yonlenme analizi yapilmistir. Analiz sonuglari yenilenebilir enerji kullanma gostergeleri

acgisindan degerlendirilmistir.
Bu amaci gergeklestirmek igin asagidaki alt amaclar gergeklestirmistir:

1. Basarsoft Bilgi Teknolojileri A.S."den alinan -istanbul Biiyiik Sehir Belediyesi
Harita MudirlGgi’nin dnerdigi sirket- Istanbul’daki konaklama yapilarinin
yerlerini noktasal olarak gosteren haritalar ve T.C Yenilenebilir Enerji Genel
Mudurligl’nden satin alinan REPA- noktasal rliizgar kaynak bilgisi haritalari elde

edilmistir.

2. 20 6rneklem otelin segim kriteri gergeklestirilmistir.



3. Manzara-oda fiyati belirleme g¢alismasi yapilmistir. Manzara yéniine gore oda

fiyatinin artisi tespit edilmistir."

4. Alan tespit ¢alismasi yapilmistir. (Otel yatak kitlelerinin ve gevresel faktorlerin

yerinde tespiti)
e Kitle-en-boy
e Ydnlenme-manzara
e Agac
e Bina
e Golgelendirme elemanlari (yatay-dikey golgeleme elemanlari, balkonlar)

e Cevre-fonksiyon analizi (toplu tasima, alisveris, eczane, saglik yapisi,

banka, dini yapi)

istanbul’dan secilen 20 otelin yatak kitlelerinin (5, 4, 3 yildizli ve butik oteller),
literatlirde belirlenen kriterlere gore, asagidaki baslklarda degerlendirmeleri
yapilmigtir:

1. Yonlenme yolu ile isitma-sogutma yiklerinin dlstrilmesi (glines ve riizgar)

2. Manzaraya yonelme

3. Aktivite bolgelerine yakinhk

4. Golgeleme elemanlarinin varhgi ve yeri

5. Yonetmeliklerdeki ve sertifikasyon sistemlerindeki isitma-sogutma yikinu

digiarica ilkelere uyma

Konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinde manzaraya ydnelme vyolu ile oda
fiyatlarinin arttirilmasini; yonlenme kararlarindaki tercihlerle glines, riizgar ve
golgeleme elemanlarinin kullanimi yolu ile i1sitma-sogutma yiklerinin dastrilmesini,
yenilenemez enerji kaynaklarinin tasarrufunu, tesisin karliligini ve turizm sektériinde
pasif/dogal iklimlendirme yoluyla ekonomik ve cevresel surdirllebilirligi saglamak

amaglanmigtir.

! The Pendik Green Park Otel, Otel Armada Sultanahmet, Ciragan Palace Kempinski Otel, Bosphorus
Palace Otel, Four Seasons Sultanahmet Otel, Les Ottomans Bosphorus Otel ve Sheraton Atakdy Otel’in
deniz ve tarihi alan manzarasina sahip olan ve olmayan odalarinin fiyatlari Elif Bliylkekiz Simsek
tarafindan 10 Haziran 2016 tarihinde www.booking.com sitesinden elde edilmistir.
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1.2 Literatiir Ozeti

1.2.1 Kaynak Tiirleri Oranlari-Kaynak ve Kavram iliskisi

Literatlr calismasinda kullanilan kaynaklarin %45’i makale, %4’G doktora tezi, %4’(

bildiri, %13’0 kitap, %26’si internet kaynagi, %9’u yiksek lisans tezidir (Cizelge 1.1 ve

Cizelge 1.2).

Gizelge 1.1 Literattr kaynak tirleri oranlari

I 45

MAKALE

LITERATUR KAYNAK TURLERI ORANLARI

X
(o}
~

DOKTORA TEZi BiLDIRI KiTAP iINTERNET  YUKSEK LiSANS
KAYNAGI TEZI

B o

B %
B %
 REE

Cizelge 1.2 Literatiir kaynak tiirleri sayisi

Kaynak Tari Sayisi

Makale 21
Doktora Tezi 2
Bildiri 2
Arastirma Projesi 0
Kitap 6
internet Kaynagi 12
Yuksek Lisans Tezi 4
Toplam 47

Yapilan literatlir ¢alismalarinda enerji tasarrufu igin gerekli akilli yénlenmenin

kacinilmaz oldugu gorilmustar [2], [3], [4], [5], [6], [7], [8], [9], [10], [11], [12].
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istanbul’daki konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerini inceledigimizde, manzara
kisitlari ve manzaraya ydnlenme istanbul ve konaklama sektériinde énemli bir yer
tutmaktadir. Deniz ve tarihi alan manzarasi istanbul’da konaklama yapilarinin yatak
odalarinin fiyatini %10 arttirmaktadir.”> The Pendik Green Park Otel, Otel Armada
Sultanahmet, Ciragan Palace Kempinski Otel, Bosphorus Palace Otel, Four Seasons
Sultanahmet Otel, Les Ottomans Bosphorus Otel ve Sheraton Atakdy Otel’in deniz ve
tarihi alan manzarasina sahip olan ve olmayan odalarinin fiyatlari Elif Blyukekiz Simsek
tarafindan 10 Haziran 2016 tarihinde www.booking.com sitesinden elde edilmistir.
Konaklama yapilararinin yatak odasi kitlelerinde, manzara ve eneriji tasarrufu icin akill
yonlenme kararlarini veya Onlemlerini Uretmek turizm sektoriindeki karhihg ve
kaynaklarin strdirilebilir kullanimini saglayacaktir. istanbul’daki érneklem 20 otelin
yatak kitleleri manzara-enerji tasarrufu agisindan incelenerek bir tespit ¢alismasi

yapilmistir.

Literatlirde; konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinin yonlenme kararlari, enerji
etkin tasarim kavrami, Tirkiye’de iklim bélgeleri, istanbul ilinin bulundugu iklim
bolgesi, 1sitma-sogutma yukil, glines ve riizgar, golgeleme elemanlari, enerji etkin
tasarimda yonetmelikler ve sertifikasyon sistemleri konulari arastiriimigtir. Konaklama
yapilarinin yatak odasi kitlelerinin yénlenme kararlarinda; konaklama yapilarinin yatak
odasi kitlelerinin yonlenmesini etkileyen verilerin degelendirme o6lgitlerini belirlemek
amaclanmistir. istanbul’daki konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinin yénlenme
analizinin yapilmasindaki amacin, binada Isitma-sogutma igin mekanik sistem
kullanimini en aza indirerek enerji kullanimini azaltmak olmasi nedeniyle enerji etkin
tasarim kavrami literatiirde incelenmistir. Turkiye’de iklim bdélgeleri bashginda; ¢alisma
alani Tirkiye/istanbul oldugundan Tirkiye’deki iklim bélgelerinin kaca ayrildigl,
ozelliklerinin neler oldugu, istanbul’un bu iklim bélgelerinden hangisine ait oldugunun
tespit edilmesi amaglanmustir. istanbul ilinin bulundugu iklim bélgesi bashginda calisma
alani istanbul oldugundan iklimle dengeli bir tasarim yapilmasi acisindan istanbul’un

bulundugu iklim bdlgesiyle ilgili arastirmalarin incelenmesi amaglanmistir. Yatak

2 The Pendik Green Park Otel, Otel Armada Sultanahmet, Ciragan Palace Kempinski Otel, Bosphorus
Palace Otel, Four Seasons Sultanahmet Otel, Les Ottomans Bosphorus Otel ve Sheraton Atakéy Otel’in
deniz ve tarihi alan manzarasina sahip olan ve olmayan odalarinin fiyatlari Elif Bliylkekiz Simsek
tarafindan 10 Haziran 2016 tarihinde www.booking.com sitesinden elde edilmistir.
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kitlelerini manzaraya yoneltmek ve isitma-sogutma yiklerini yonlenme ile diisirmek
icin Ozellikle yazin riizgar alan, kisin ve baharda gilines alan bina ylzeyleri olusturmak
tesisin ekonomik karliigini ve kaynaklarin strdurdlebilir kullanimini etkileyen veriler
oldugu igin 1sitma-sogutma yukd, glines ve riizgar kavramlari incelenmistir. Golgeleme
elemanlar basgliginda; istanbul’daki konaklama yapilarinda nereye, nasil gélgeleme
elemanlari konulmali ki hem enerji tasarrufu saglanmali hem de manzara
etkilenmemeli, sorusunun cevabini bulmak amaglanmistir. Enerji etkin tasarimda
yonetmelikler ve sertifikasyon sistemleri bashginda; Enerji etkin tasarimla ilgili
yonetmelikler ve sertifikalarin neler oldugu ve isitma-sogutma yuklerinin yénlenme
yolu ile dustrilmesiyle ilgilerinin belirlenmesi amaglanmistir (Cizelge 1.3). Amaca

ulagsmak igin kullanilan kaynaklar, tablolastiriimistir (Cizelge 1.4).



Cizelge 1.3 Literatlirde arastirilan kavramlar ve arastirilma amaclari
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1.2.8 Enerji Etkin Tasarimda Yénetmelikler ve Sertifikasyon Sistemleri

1.2.2 Konaklama Yapilarinin Yatak Odasi Kitlelerinin Yonlenme Kararlarn

Konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinin yénlenme kararlarinda, konaklama
yapilarinin yatak odasi kitlelerinin yonlenmesini etkileyen verilerin degerlendirme

Olgutlerini belirlemek amaglanmistir.

“Yizyillar boyunca dinyanin her yerinde, iklimin mimarlar ve mimarlik Gzerinde baskin
bir etken oldugunu goérilmektedir. Ayni zamanda ¢evre, insanlara kendi
gereksinimlerini saglamalari igin ¢ok olanak sunar. Mimarlik tarihinin basindan beri
yerlesim yerlerinin segimi, yonelimi, bigimi, insa tarzi ve malzeme secgimi glinesten
etkilenmistir. M.O. 470-399 arasi yasamis filozof Sokrat'in megaron evi [2] gilinese

aciimaktadir. Kompakt yapisi ve trapezoid (ikiz kenar yamuk) plan semasi ile
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yonelmeden en fazla verimin saglanarak kuzey cephesinin azaltiimasini saglar. Depo
odasi kuzeye yerlestirilerek, hem gilinesten uzaklastirilmistir hem de yasama mekanina
tampon bdlge gorevi yapmaktadir. Catinin glineyindeki sagak yazin glinesin yoriingesi

yukaridayken koruma saglar ve kisin agsagidaki glinesin yapiya girmesini saglar.” [3]

“Vitrivius, ‘Kuzeyde, konutlar ¢atiyla tamamen kapatilmali, olabildigi kadar korunmali
ve sicak bir yone cephelerini gostermekle beraber kuytuda olmalidirlar. Diger yandan,
glnes glclnin fazla oldugu sicagin etkisindeki gliney Ulkelerinde, konutlar aralikh
olmali, kuzey veya kuzeydoguya bakmalidir. Boylelikle, kendi haline birakildiginda
doganin bozacagini sanatla dizeltebiliriz. Diger durumlarda da, goklerin konumuna ve

bunun iklim tzerindeki etkilerine bakarak gerekli degisiklikleri yapmaliyiz.” [13]

Binalarda yonlenme kararlariyla ilgili literatir incelendiginde, BSNL (Bharat Sanchar
Nigam Limited) Architecture’da binalarda oryantasyon kriterleri; Isitma-sogutma yukd,
glnisigl, sokaga erisim, aktivite bolgeleri, yerel kentsel tasarim tlzukleri, rizgar,
kentsel yonetmelikler, manzara kisitlari ve kentsel tasarim yodnetmelikleri olarak

belirtilmistir [14].

Level (The Authority on Sustainable Building)‘da binalarda yonlenme kriterleri; giines,
manzaraya erisim, serinletici riizgarlar, sokakla iliski, golgelendirme elemanlarinin

konumu, arag erisimi ve otopark olarak belirtilmistir [15].

istanbul’daki konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinin ydnlenme kararlarinin
analizinde; iklimsel faktorlerden, isitma-sogutma yikinin dlsdrilmesi-glines ve
rizgar; cevresel faktorlerden, manzara kisitlari, aktivite bélgelerine yakinlik, golgeleme
elemanlarinin varligi-yeri; yonetmelikler ve sertifikasyon sistemleri kullaniimigtir.
istanbul’daki konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinin ydnlenme kararlarinin
analizinde glines ve riizgarin incelenmesinin sebebi; ydonlenme yoluyla isitma-sogutma
yuakind dustrip, enerji etkin tasarim yapmaktir. Manzara kisitlarinin incelenmesinin
sebebi; yatirrmcilarin ve mimarlarin konaklama yapi kitlelerinin yatak odalarini
tasarlarken, oda fiyatini arttirmasi sebebi ile yatak odalarinin ydénlenmesinde
manzaray! birinci kriter almalaridir. Aktivite bolgelerinine yakinligin incelenmesinin
sebebi; konaklama tesislerinde konaklayan turistlerin zorunlu ve acil ihtiyaglarina
ulagsmasi igin daha az yenilenemeyen enerji kaynagl harcamasini saglayip, enerji etkin
tasarim yapmaktir. Golgeleme elemanlarinin varliginin ve vyerinin incelenmesinin
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sebebi; yaz ayi igin glnesin sogutma yukini arttirici etkisinin golgeleme elemanlari
yolu ile disuridlmesidir. Yonetmeliklerin ve sertifikasyon sistemlerinin incelenmesinin
sebebi ise; yonetmeliklerdeki ve sertifikasyon sistemlerindeki isitma-sogutma yikini
digaraci ilkelere uyup, kisin 1si kaybini, yazin ise istenmeyen 1si kazancini

engellemektir.

1.2.3 Enerji Etkin Tasarim Kavrami

istanbul’daki konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinin yénlenme analizinin
yapilmasindaki amag, binada isitma-sogutma icin mekanik sistem kullanimini en aza

indirerek enerjinin kullanimini azaltmaktir (enerji etkin tasarim).

Enerji etkin tasarim; binanin tasarim asamasindan baslayip, yapim, kullanim ve yikim
asamalarinda cevreye zarar vermeyip; iklimsel ve gevresel verileri kullanarak eneriji
kullanimini en aza indirip, binalarda enerji tasarrufu saglamaktir. Binalarda eneriji etkin
tasarim yapmak igin; binalarin yonlendirilis durumlari, bina kabugu, bina formu ve
binalarin diger binalara goére konumlari basglica parametrelerdendir. Tasarimci,
yenilenemeyen enerji kaynaklarini kullanmak vyerine; c¢evreye zarar vermeyen
tikenmez olarak nitelenen enerji kaynaklarini (glines ve riizgar) kullanmalidir [12],
[16], [17], [18], [19], [20], [21], [22], [23], [24], [8], [25], [26], [27], [11], [28], [5], [29],
[30], [31], [32].

Enerji etkin tasarimi saglamak icin; istanbul’daki konaklama yapilarinda yénlenme yolu
(glines ve riizgar) ve golgeleme elemanlari ile yazin sogutma yiik, kisin ise 1sitma yika
disardlmelidir. Konaklama yapilarinin aktivite bolgelerine yakinligi saglanarak aktivite
bélgelerine ulagim igin ihtiyag duyulan yenilenemeyen enerji kaynaklarinin kullanimi
azaltilmalidir. Isitma-sogutma vyuklerinin dustrilmesiyle ilgili yonetmelikler ve
sertifikasyon sistemleri olusturulup, yénetmeliklere ve sertifikasyon sistemlerine uygun

konaklama yapilarinin yapilmasi saglanmalidir.

1.2.4 Tiirkiye’deki iklim Bolgeleri

Calisma alani Tirkiye/istanbul’da oldugundan Tiirkiye’deki iklim bélgelerinin kaca
ayrildigi, 6zelliklerinin neler oldugu, istanbul’un bu iklim bélgelerinden hangisine ait

oldugunun tespit edilmesi amaglanmistir.
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“Cesitli calismalarda yiikseklik, denize olan uzaklk, dag siralari vb. gibi cografi yapiya ait

Ozellikler ile yapili gevre verileri baglaminda Turkiye iklim bélgeleri, farkh siniflamalarda

ele alinmistir. Bunlar;

“Zeren’in (1978, 1987) calismalarinda; soguk, ilman-kuru, ihman-nemli, sicak-

kuru ve sicak-nemli olmak lizere 5 bolgeye,” [33]

“Ayan’in (1985) calismasinda soguk, iliman, akdeniz, sicak-nemli ve sicak-kuru

olmak lizere 5 bolgeye,” [34]

“Karaman’in (1995) c¢alismasinda sicak-nemli, sicak-kuru, tliman-nemli, ihman-

kuru ve soguk olmak lizere 5 bolgeye”, [35]

“Gursel’in (1991) ¢alismasinda sicak-nemli, sicak-kuru, ihman-nemli, ihman-kuru

ve soguk olmak lzere 5 bolgeye”, [36]

“Goksu’nun (1999) calismasinda soguk, ihman-kuru, ihman, ihiman-nemli, sicak-

nemli, sicak-kuru ve karisik olmak tizere 7 bélgeye”, [37]

“Orhon’un (1988) calismasinda sicak-nemli, sicak-kuru, iliman-nemli, iliman-

kuru ve soguk olmak tizere 5 bolgeye”, [38], [39]

“Aksit’in (2005) calismasinda sicak-nemli, sicak-kuru, ihman-nemli, ihman-kuru

ve soguk olmak tizere 5 iklim bélgesine ayrildig1 gorilmektedir.” [40]

Kullanici konforu ve enerji kullanimi agisindan, bir bolgenin iklimsel kosullari o bélgede

negatif ve pozitif etkilere sahiptir. iklime dayali enerji etkin tasarimin amaci; kullanici

konforunun saglanmasi ve enerji tiketimini azaltmak igin negatif faktorlere karsi

onlemler alip, pozitif faktorlerden mimkiin oldugunca yararlanmaktir. Binanin yazin,

kisin ve ara dénemlerdeki performansi agisindan yillik iklimsel analizlerinin yapilmasi

gerekmektedir.” [41]

istanbul’daki konaklama yapilarinin yatak odasi kitleleri yénlenme kararlarinin analizi

calismasinda Zeren (1978, 1987) ’in, Karaman (1995)'in, Girsel (1991)'in, Orhan

(1998)'In ve Aksit (2005)'in Tirkiye'yi iklim bolgelerine boldigi; soguk, ihman-kuru,

ithman-nemli, sicak-kuru ve sicak nemli olan bolgelemeleri kullaniimigtir.
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1.2.5 istanbul ilinin Bulundugu iklim Bolgesi

Calisma alani istanbul ilinde oldugundan iklimle dengeli bir tasarim yapilmasi agisindan

istanbul ilinin bulundugu iklim bélgesiyle ilgili arastirmalar incelenmistir.

Literatiire gére istanbul ihman-nemli iklim bélgesinde yer almaktadir (Sekil 1.1). liman-

nemli iklim bélgesinin ozellikleri;

“Cografi olarak Marmara bdlgesi ile Dogu ve Bati Karadeniz bolgesinin kiyi kesimlerinde
yer alan bu illerin rakimlari 3-600 m arasinda degismektedir. Topografik yapilar cografi
bolgelere gore farkhlagsmaktadir. Marmara bdélgesinin geneli ova, Karadeniz Bélgesi’nin
kiyi kesimleri ise yamacg karakterindedir. Yesil doku, Trakya’nin batisinda kuru,
kuzeyinde nemli ormanlardan, Marmara Bélgesi’nin algak kisimlarinda Akdeniz kékenli
bitkilerden, ylksek kisimlarinda nemli ormanlardan, Karadeniz kiyilarinda ise genis

yaprakl nemli ormanlardan olusmaktadir.” [42]

“Yazlari iliman, kiglari az soguk karakterlidir. Siddetli kislar ve ¢ok sicak yazlar
gorilmemektedir. Genelde yaz ve kis aylarindaki sicaklik farkinin az oldugu, insan
konforuna en yakin Ozellikler goésteren iklimdir. Ancak yukseklik ve deniz kenarinda
olma durumlarina goére yaz ve kis aylarinda, az veya ¢ok sicaklik farklari
olusabilmektedir. Yagislar mevsimlere dagilmistir ve genellikle ocak, subat, haziran
aylarinda goérilmektedir. En sicak aylar temmuz, agustos ve eylul aylaridir. Bu iklimin

en 6nemli 6zelligi yagis miktarinin ve nemin yiiksek olusudur.” [37]
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soguk iklim
sicak kuru

sicak nemli
1limli kuru
1limli nemli

Sekil 1.1 Turkiye iklim bolgeleri haritasi [43]

istanbul iiman-nemli iklim bélgesindedir. lliman-nemli iklim bélgesinin ézelligi; yazlarin
ihman, kislarin ise az soguk gecmesidir. istanbul’daki konaklama yapilari tasarlanirken
iklim 6zellikleri dikkate alinip, yazin (sogutma istenen dénem) glinesin isitici etkisinden
korunup, riizgarin serinletici etkisinden yararlanirken; kisin (isitma istenen dénem)

glinesin isitici eskisinden yararlanilip, riizgarin serinletici etkisinden korunulmalidir.

1.2.6 Isitma-Sogutma Yiikii, Giines ve Riizgar

Yatak kitlelerini manzaraya yoneltmek ve isitma sogutma vyiklerini yonlenme ile
dusltirmek icin 6zellikle yazin riizgar alan, kisin ve baharda glines alan bina ylzeylerini
olusturmak tesisin ekonomik karliigini ve kaynaklarin strdirulebilir kullanimini
etkileyen veridir.

Binalarda yonlenme kararlarinin belirlenmesindeki kriterlerden olan isitma-sogutma
yuklne, yonlenmenin etkisi ile ilgili yapilan ¢alismalar ideal ydonlenme teorileri olarak
literatlrde asagidaki sekilde yer almaktadir;

“F. Marboutin en iyi yasam kosullari icin yapilarin ana cephelerinin glineye yonelmesi
gerektigi sonucuna varmistir. Gilineydogu ve glineybatiya yonelen cephelerin
glineslenme yoninden daha kararli olmalarina ragmen gilineye yonelen cephelere

kiyasla kisin daha soguk, yazin daha sicak oldugunu iddia etmistir.
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G. Bardet, Marboutinin teorisinden yola gikarak glineyin en uygun yén oldugunu, ancak

30°'ye kadar glineydoguya ve glineybatiya sapmalara izin verilebilecegini sdylemistir.

J. Lebreton, glineyden 25°'ye kadar sapmalar olabilecegini, ancak glineydoguya
yonelmenin tercih edilmesine gilineybatiya yénlenmenin tahammil edilebilecegini
anlatmigstir.

Vinaccia, glines 1sinimindan yapilarin her cephesinin esit yararlanabilecegi bir yon
arayisina girmistir. Kuzeydogu-giineybati dogrultusunda uzunlamasina yerlestirilmenin
bu kosulu sagladigini kesfetmistir.

Hilbenseimer, dogu ve bati yonlerinin en az avantajli yonler oldugunu, giineydogu ve
glneybatinin goreceli olarak tatminkar, giiney yonlenmesinin en avantajli oldugunu
soylemektedir. Bununla beraber bir konut yapisi igin direk glineye yonlenmektense
glneydogu ve glneybatinin beraber kullanilmasinin daha iyi sonug¢ verecegini
savunmaktadir.

Victor ve Aladar Olgyay kardesler tarafindan gelistirilen "sol-air yonlenme teorisi"
glnimiizde en yaygin kullanim alani olan teoridir. Bu teoride en uygun yon "en sicak
devrede en az, en soguk devrede en fazla isinim kazanci olan yén" olarak

tanimlanmaktadir. Bu yontem L. Zeren tarafindan Tirkiye kosullarina uyarlanmistir.

Soguk devrelerde riizgar istenmemesine ragmen sicak devrelerde sogutucu rizgarlar
arzulanmaktadir. Rizgar istenen ve istenmeyen zamanlar ile 1sitma istenen ve sogutma

istenen zamanlar eslestirilebilir.” [44]

“Binanin yonlendirilmesindeki temel amag; tasarimin dayandirildig kosullara
(glinesten ve riizgardan yararlanma/kaginma) bagh olarak enerji ekonomisi agisindan

en optimum olani secerek iklimin olumsuz etkilerini en aza indirmektir.

Gunes 1sinimin direkt bileseni dogrultusal oldugundan, farkli yénlere bakan yizeyleri
etkileyen gilines 1sinim siddeti de farkh olacaktir. Bu nedenle mekanlarin giines
iIsinimindan kazandigi 1st miktari mekanin dis duvarinin baktigi yénin bir fonksiyonudur
ve mekandaki iklimsel konforu etkileyen en énemli yapma gevre parametrelerinden

biri olarak kabul edilir.” [45]

“Yonlere gore degisim gosteren glines isiniminin isitici, rizgarin serinletici etkisinden
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optimum yararlanabilmek igin tasarimda binanin en uygun yone gére konumlanmasi
gereklidir. Binanin yonlendirilis durumuna bagli olarak direkt giines 1sinimi siddeti ve

bdylece bina kabugunun birim alanindan gegen i1s1 miktari da degiskenlik gosterir.” [46]

“Dunya o6lgeginde bakildiginda iimh iklim kusaginda yer alan Ulkemiz insanin iklimsel
gereksinmeleri agisindan degerlendirildiginde ihmli-kuru, ihmli —nemli bolgeler yani sira
sicak- kuru sicak-nemli ve serin bolgelere sahiptir. Bu nedenle pasif / dogal
iklimlendirme sistemleri bu karakteristikler goézéninde bulundurularak ya isitma
(EASD-isitma istenen dénem) ya da sogutma (ESD-sogutma istenen dénem) dénem
stratejilerine gore tasarlandiktan sonra gereksinmelerin karsilanamadigl dénemler igin

cesitli ek iklimsel kontrol sistemleriyle batinlestirilmelidirler.” [47]

“Ozellikle ESD (sogutma istenen dénem) kosullarina gére yaratilacak pasif sogutma
sistemi rizgar etkilerinden en st dizeyde yararlanilmasini, giinesin isisal etkilerinden
korunulmasini, EASD (isitma istenen donem) doneminde ise riizgardan en Ust diizeyde
korunulmasini  glinesin 1sisal etkisinden ise en st dizeyde yararlaniimasini

hedeflemelidir.” [47]

“Bina araliklari gibi binanin yoni de cephelerin dogrudan glines isinimindan
yararlanma oranini, dolayisiyla toplam glnes enerjisinden kazancini etkileyen en
Onemli tasarim parametrelerinden birisidir. Bunun yani sira binalarin yona riizgar alma
durumunu, dolayisiyla dogal havalandirma olanagini ve binanin tasinim ve hava sizintisi
ile 1s1 kaybr miktarini da etkiler. O nedenle binanin bulundugu ilkim bdlgesinin
ihtiyaglarina gére binalar glines ve rlizgardan gerektiginde yararlanacak, gerektiginde
ise korunacak sekilde yonlendiriimeli ve mekan organizasyonu ydnlendirme kriterine

gore yapilmalidir.” [8]

istanbul’un da icinde yer aldigi ihman-nemli iklim bélgesi konaklama yapilarinin yatak
odasi kitlelerinin glinese gbre yonlenme vyolu ile 1sitma-sogutma yiklerinin
disardlmesinin degerlendirme 6lgutleri:

e “Optimum gilines yonlenmesi: Gliineyden 102 glineydogu

e lyi ydnlenme araliklari: 132 giineybati ile 352 giineydogu

e Gegerli ydonlenme araliklari: 232 glineybati ile 492 glineydogu

e Diger yonler, gecersiz yonlenmelerdir.” (Sekil 1.2) [38]

18



Sekil 1.2 Ihman-nemli iklim bdlgesinde optimum, iyi ve gegerli bina yonlenmeleri [38]
ve [39]

istanbul’daki konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinin riizgara gore yénlenme yolu
ile 1Isitma-sogutma yiklerinin disurilmesinin degerlendirme 6élgitleri:

Rizgarin serinletici etkisinden dolayi 1si kaybi istenmeyen dénem yani kis aylarinda
ridzgardan korunulmali, 1s1 kaybinin istendigi dénem yani yaz aylarinda rizgarin
serinletici etkisinden faydalaniimaldir [9].

Hakim riizgara gore binalarin yonlenisindeki 1s1 kayip ve kazanglari degismektedir (Sekil

1.3).

B-A’ya gore %50 daha fazla
C-A’ya gore %60 daha fazla
D-A’ya gore %25 daha az
Is1 kaybetmektedir.

@\ X
/ at

\Q\ﬂ///

Sekil 1.3 Hakim riizgara gore binalarin yonlenisinde 1si kayip ve kazanglari [50]
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C>B>A>D

Yaz aylariigin;

C durumu = Cok lyi (en fazla 1si kaybinin oldugu durum)
B durumu = lyi

A durumu = Normal

D durumu > Kot (en az isi kaybinin oldugu durum)
Kis aylariicin;
C durumu - Kotu (en fazla 1si kaybinin oldugu durum)

B durumu = Normal
A durumu = lyi
D durumu = Cok lyi (en az s kaybinin oldugu durum)

Hakim rlizgara gore 1si kayip ve kazanglari 4 baremde incelenmistir. Bunlar ¢ok iyi, iyi,

normal ve kotudur.

1.2.7 Golgeleme Elemanlan

istanbul’daki konaklama yapilarinda nereye, nasil gélgeleme elemanlari konulmali ki
hem enerji tasarrufu saglanmali hem de manzara etkilememeli sorusunun cevabini

bulmak amaglanmistir.

Konaklama yapilarinin yatak kitlelerinin yonlenmelerine karar verirken manzara kisitlari
dnemli bir yer tutar. istanbul’daki 20 érneklem otel incelendiginde deniz ve tarihi alan
manzarasi goren yatak odalarinin, deniz ve tarihi alan manzarasi gérmeyenlerden %10
daha yiiksek fiyata satildigi gorilmektedir.> Manzaraya yonelen odalarin daha yiksek
fiyata satilmasi yatirimcilar igin manzaraya yonelmeyi zorunlu kilmaktadir fakat;

manzaranin yoni ¢ogu zaman isitma-sogutma ylkini duslirecek yonlenme kriterlerini

3 The Pendik Green Park Otel, Otel Armada Sultanahmet, Ciragan Palace Kempinski Otel, Bosphorus
Palace Otel, Four Seasons Sultanahmet Otel, Les Ottomans Bosphorus Otel ve Sheraton Atakdy Otel’in
deniz ve tarihi alan manzarasina sahip olan ve olmayan odalarinin fiyatlari Elif Bliytkekiz Simsek
tarafindan 10 Haziran 2016 tarihinde www.booking.com sitesinden elde edilmistir.
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karsilamamaktadir. Manzaranin yonunin isitma-sogutma ylkind dislirecek yonlenme
kriterlerini saglamamasi durumunda goélgeleme elemani kullanimini zorunlu hale
gelmektedir. istanbul’da giiney cepheler icin yatay gélgeleme elemanlari, balkonlar ve
kisin yaprak doken agaglar kullanilirken; dogru ve bati cepheleri igin dikey golgeleme

elemanlari kullanilmaktadir (Sekil 1.4), (Cizelge 1.5), (Sekil 1.5) [51], [52].
Gulay Zorer Gedik’e (2002) gore;

“-Tasarimci golgeleme araclarini tasarlarken termal ve gorsel konforu optimize

etmelidir ve

-Tasarimci Ozellikle bati cephesi gibi cepheleri tasarlarken mutlaka solar ¢6ziimler

Uretmelidir.” [53]

Michigan Universitesi’'nden Jennifer Benson ‘Sustainable Strategies for Green Hotel
Design’ tezinde gliney cepheler tasarlanirken golgelendirme elemanlarina 6nem

verilmesinden soz edilmistir [54].
“Glnes 1sinimi agisindan peyzajla ilgili yapilmasi gerekenler:

e Yapraklarini déken agaglar kisin binaya glines i1sinin girmesini saglarken yazin

binanin ihtiyaci olan golgeyi saglar (Sekil 1.4)” [5]

Sekil 1.4 Yapraklarini doken agaglarin yaz/kis bina cephesi tizerindeki etkisi [51]

Gunes kontrol sistemlerine iliskin 6rnekler ve 6zellikleri tabloyla gosterilmistir (Cizelge

1.5).
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Cizelge 1.5 Glines kontrol sistemleri iliskin 6rnekler ve 6zellikleri [52]

P %
o . t —Y A
LAAL~ ':-' [0 —';/,’/
1]
e
® Yatay sagaklar giiney | ® Duvar civarinda hava Sabit olanlara gore Diisiik agiyla gelen
cephelerinde en etkin sirkiilasyonu saglar daha etkindir. giines 1g1mmlarina
elemanlardir. ve iletimle 1s1 Agy, giines agilarmna engel olurken,
kazammin engeller. gore degistirilebilir. manzara a¢1s1.n.dan
® Manuel yada problem olabilir.
otomatik olarak
hareket ettirilebilir.
B / "'<'{,\' N AAR
=7 y A T el
' tr L B i /F;:-»#.'E;?F"»
3 i e
® [zgaralar yatay ve ® [s1 absorbe eden Diisey elemanlar Bitkiler ve diger
diisey golgeleme camlar, yiizeyine dogu ve bati engeller, boyutlarina
elemanlarinin birlesik ulagan 1g1mmin cephelerinde ve yone bagh olarak
etkisine sahiptir. %40’1m1 absorbe eder. kullamldiklarinda golge saglarlar.
® Sicak kuru iklim etkilidirler.
bolgelerinde gok Manuel ya da
etkili olabilirler. otomatik olarak
hareket ettirilebilirler.
XY X .
_— v x "
: : ~r - ,&’,
=" </ -
- '\ B e v . " S Y
[ =~ » ; \
o A
RS !
® [sik raflar her tiirli ® (Cam arasinda Her tiirlii iklim Sicak iklimler igin
iklim igin yansitici panellerin bolgesi i¢in uygundur. Cam
kullanilabilir. oldugu sistemlerdir. kullanilabilir. arasinda lazerle
® Yansitma !ll_mh iklim bolgeleri Golge salarken kesﬂrms_mce paneller
ozelliginden dolay igin uygundur kamagma problemini bulundugu tepe
golge saglarken de ortadan kaldirir. PEHCEICS!
glimg1gim igeri
yansitir.
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istanbul’'un 6zel konumundan dolay, manzara degeri yiiksektir ve golgeleme
elemanlari manzaranin kisitlanmasi sebep olabilir, tlrlerine gore golgeleme

elemanlarinin manzara kisitlari asagidaki sekilde verilmistir (Sekil 1.5).

KESIT MANZARA GORUS ORANI
% t ® ® ® @® %100GORUS
? t ® ® ® @® %100GORUS
P T eeesmm
g 1 | ® ® ® ® %75GORUS
ﬂ ®® © @ %S0GORUS
T
]l T‘_ ®® ® ® %375GORUS
@ - [1 @®® ® ® %25GORUS

Sekil 1.5 Golgeleme elemani-manzara goérus iliskisi [55]
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Literatiire gore istanbul’daki konaklama yapilarinda giiney cephelerde; yaprak déken
yuksek govdeli agaglar, yatay golgeleme elemanlari ve balkonlar, dogu ve bati
cephelerde dikey goblgeleme elemanlari kullanilmahdir. Yan binalarin da konaklama

yapilari tizerinde golgeleme etkisi olabilmektedir.

1.2.8 Enerji Etkin Tasarimda Yonetmelikler ve Sertifikasyon Sistemleri

Enerji etkin tasarimda yénetmelikler ve sertifikasyon sistemleri konusunda; enerji etkin
tasarimla ilgili yonetmelikler ve sertifikalarin neler oldugu ve i1sitma-sogutma yuklerinin

yonlenme yolu ile distrilmesiyle ilgilerinin belirlenmesi amaglanmistir.

Yonetmelikler-sertifikasyon sistemleri ve i1sitma-sogutma yuklerinin yénlenme yolu ile

disardlmesiyle ilgileri:

e Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi (BEP)

e Yesil Yildiz Sertifikasi

e CEDBIiK-Konut Kilavuzu

e Enerji Verimliligi Kanunu (Yonlenmeyle ilgili bir madde yok)

e Surdurdlebilir Yesil Binalar ile Surdurilebilir Yerlesmelerin Belgelendirilmesi
Kanunu (Yonlenmeyle ilgili bir madde yok)

e LEED

e BREAM

1-Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi (BEP)

Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi’'nde (BEP), iklimle uyumlu tasarimla ilgili
genel maddeler bulunsa da bina yodnlenmesiyle isitma-sogutma yukinin nasil

disurilecegiyle ilgili bir madde bulunmamaktadir.

Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi’'ndeki (BEP), iklimle uyumlu tasarimla ilgili

maddeler:

“Mimari tasarimda enerjinin korunmasina yonelik bicimsel tedbirler; 2008/27075 sayili
Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi’'nin (BEP), 3. bolimiinde yer almaktadir. Bina
tasariminda iklimsel etkilere karsi alinacak onlemleri kapsayan bu bolim asagidaki

gibidir:
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MADDE 7 - (1) Binalarin mimari tasariminda, imar ve ada/parsel durumu dikkate
alinarak 1sitma, sogutma, dogal havalandirma, aydinlatma ihtiyaci asgari seviyede
tutulur, giines, nem ve rizgar etkisi de dikkate alinarak, dogal isitma, sogutma,

havalandirma ve aydinlatma imkanlarindan azami derecede yararlanilir.
(2) Mimari tasarimda dikkat edilmesi gereken hususlar asagida belirtilmistir.

a) Binalarin ve i¢ mekanlarin yonlendirilmesinde, o iklim bolgesindeki glines, rizgar,
nem, yagmur, kar ve benzeri meteorolojik veriler dikkate alinarak olusturulan mimari

¢Ozimler aracihigi ile istenmeyen isi kazang ve kayiplari engellenmelidir.

b) Bina igerisinde sirekli kullanilacak yasam alanlari, glines i1si ve 1sig1 ile dogal

havalandirmadan optimum derecede faydalanacak sekilde yerlestirilmelidir. ” [56]

Enerji Kimlik Belgesi

“Enerji kimlik belgesi, 5627 Sayih Enerji Verimliligi Kanunu ve buna bagh olarak
¢ikartilan Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligine gore binalarda enerjinin ve enerji
kaynaklarinin etkin ve verimli kullanilmasini, enerji israfinin dnlenmesini ve gevrenin
korunmasini saglamak igin asgari olarak binanin enerji ihtiyaci ve enerji tiiketim
siniflandirmasi, sera gazi salimi seviyesi, yalitim 6zellikleri ve 1sitma ve/veya sogutma

sistemlerinin verimi ile ilgili bilgileri iceren belgedir.

‘Enerji Kimlik Belgesi’ uygulamasi igin Binalarda Enerji Performansi Yénetmeliginin
Gegici 4. maddesinin birinci fikrasi geregince 01 Ocak 2011 tarihinden sonra yapi
ruhsati alan binalar yeni bina, bu tarihten 6nce yapi ruhsati alan binalar mevcut bina

olarak degerlendirilmektedir.

Bu tanima istinaden 1 Ocak 2011 tarihinden sonra yapi ruhsati almig binalarin (yeni
binalar), yapi kullanma izin belgesi (iskan ruhsati) alinmasi asamasinda Enerji Kimlik
Belgesini ilgili idareye (belediye) sunmasi gerekmektedir. Aksi takdirde, yapi kullanma

izin belgesi kanunen verilmemektedir. ” [57]

1 Ocak 2011 tarihinden itibaren yeni yapilan binalarda zorunlu olarak alinan Enerji
Kimlik Belgesi (EKB)'nin mevcut (eski) binalar icin de 01 Ocak 2020 tarihine kadar

alinmasi gerekmektedir [58].

2-Yesil Yildiz Sertifikasi
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“ Yesil Yildiz Sertifikasi; T.C. Kultlir ve Turizm Bakanligi'nin baglattigi ‘Cevreye Duyarli
Konaklama Tesisleri’ projesi ve ‘Surdurilebilir Turizm’ kapsaminda; gevreye duyarli

konaklama tesislerine verilen bir tiir «Cevre Etiketi» uygulamasidir.” [59]

“Ulkemizde konaklama tesisleri icin Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan verilen ‘Yesil

Yildiz Sertifikas!’ 1sitma-sogutma yiklerinin yénlenme yolu ile diigtiriimesi konusunda,

-Tesisin mimari yapisinin, konumunun ve yapi elemanlarinin dogal havalandirmayi

saglayacak sekilde olmasi,

-Tesisin 1s1 yalitiminin iklim sartlarina uygun, minimum ener;ji ile yeterli sogutma ve

Isitma imkani saglayacak sekilde olmasi,

-Bina dis cephesinde gilinesi kontrol eden yapi elemanlarinin bulunmasi kriterlerini

icermektedir. istanbul’da bu sertifikaya sahip 45 otel bulunmaktadir.” [60]
3-CEDBIK Konut Kilavuzu

CEDBIK Konut Kilavuzu, Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi’nin, yeni konut projelerinde

uygulanmak Uzere Turkiye kosullarina uygun olarak Urettigi bir sertifika sistemidir.

CEDBIK Konut Kilavuzunun 2.1 Araziye Yerlesim Maddesinin amag¢ ve uygulama
Onerileri bolimlerinde binalarin rizgar yoni dikkate alinarak tasarlanmasindan soz

edilse de binalar riizgara gére hangi yone konumlandirilmali hakkinda bir bilgi yoktur.
“Glnes ve ruzgara gore yonlenmeyle ilgili madde:

Madde 2.1: Araziye Yerlesim

A) Amacg

Arazi segiminde arazi egimi, yonu, topografik durumu ve hakim riizgar yonlerinin
arasinda tutarh bir iliski kurmak, arazinin bulundugu bdélgenin iklim kusaklarina gore
dogal kaynak ve kent ekolojisi agisindan en iyi sekilde degerlendirmek ve ekolojik

dengeyi gozetmektir.

e Arazinin glnes alma durumu ve kontroli: Bina araliklari ve bina
konumlandirmasi yerlesme dokusunu olusturan binalarin tiplerine gore

birbirlerinden bagimsiz olarak hesaplanir.

e Arazinin rlzgar durumu ve kontroli: Ele alinan bdlgenin iklimsel
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karakteristigine ve hakim riizgar yoniine gore binalarin ylzeylerinin riizgardan
yararlanmasi ve korunmasina bagh olarak bina araligi veya konumlandirma
belirlenir. Sogutucu ruzgarlari engellemek igin koruyucu yapisal 6nlemler

[peyzaj dlizenlemeleri, koruyucu paneller vb.] alinir.
D) Uygulama Onerileri

Arazi segiminde iki 6nemli etken olan glines ve hakim rizgar yoniu gbz oniline
alinmaldir. Gunes enerjisinden optimum dizeyde yararlanilmaya c¢alisiimahdir. Arazi
seciminde glineye egimi olan araziler segilmeye calisilmalidir. Sicak iklimli yérelerde,

bati glinesine karsi 6nlem alinmalidir.

CEDBIK Konut Kilavuzunun 2.5 Kentsel Donatilara Yakinlik maddesinin amag, kapsam
ve gereklilikler bolimiinde binalarin aktivite alanlarina yakinlklarindan s6z

edilmektedir. Aktivite alanlarina yakinlik ile ilgili madde:
2.5 KENTSEL DONATILARA YAKINLIK
A) Amacg

Kentsel donatilara yakin yapilasmayi saglamak ve bunun sonucunda uzun yolculuklari,

coklu seferleri ve CO2 salimini azaltmaktir.

B) Kapsam ve Gereklilikler: Bu konunun kapsam ve gerekliligi saglandigi takdirde, 2

puan alinabilir.
Kirsal alanlardaki yapilagmalar ve diger yapilagsmalar ayri ayri degerlendirilir.

Kirsal Alan taniminda TUIK yaklagimi benimsenmis ve niifusu 20.000 ve daha az olan
yerlesim yerleri kirsal alan olarak tanimlanmistir. Kirsal alanlardaki yapilasmalarda,
binanin asagidaki donatilara yetiskin yiriime hiziyla 500 metreden daha yakin olmasi

ile degerlendirilir.

Donatilardan 3 tanesine yakinlik 1 puan, Donatilardan 6 tanesine yakinlk 2 puan

a. Bakkal/market ve/veya yiyecek satis noktasi

b. Postane veya internete erigsim noktasi

c. Kres / okul

d. Saglik Merkezi / Hastane
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e e. Eczane
e f. Banka/ATM
e ¢e. ibadet alani

Kentsel alanlardaki yapilagsmalarda, binanin ayni zamanda asagidaki donatilara yetiskin

yurime hiziyla 500 metreden daha yakin olmasi ile degerlendirilir.
Donatilardan 4 tanesine yakinlik 1 puan, Donatilardan 8 tanesine yakinlk 2 puan

e Banka/ATM

e Berber / kuafor

e Bisiklet parki

 ibadet alanlari

e Kres / okul

e Kuru temizleme / Camasirhane

e Saghk Merkezi / Hastane

e Eczane

e Organik tarim pazari / kent pazari

e Sosyokiiltuirel tesisler (opera, sinema, tiyatro)

e Yesil /kamusal alan

e Bakkal / market ve/veya yiyecek satis noktasi

Restoran / Lokanta
5.3 TAZE HAVA
A) Amacg

Dogal veya mekanik havalandirma yontemlerinde ic mekan konforunu saglayacak

Olclide taze hava girisini ve boylece kullanici konforunu saglamaktir.
D) Uygulama Onerileri

Temelde taze hava miktari evin alani ve kisi sayisina bagh olarak belirlenmektedir.
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Kisilerin surekli olarak bulunmadigi mekanlarda sabit havalandirma yeterli olmaktadir.
Daha fazla kiginin bulundugu, yogunlugun fazla oldugu mekanlarda ise taze hava

miktarinin arttirilmasi tavsiye edilmektedir.

Dogal havalandirma yontemlerine 6ncelik verilmeli, bunun igin bina agikhklarinin hakim
rizgar yonine gore tasarlanmalarina dikkat edilmelidir. Konut iginde dogal
havalandirmay! tesvik edecek mimari/ic mimari ¢oziimler projeye eklenmelidir. Ayrica,
sadece disey pencereler degil cati pencereleri de dogal havalandirmayi saglayabilmek

adina kullanilabilir.

Konutlarda, bina icinde dogal, ortak kullanim alanlarinda ise mekanik havalandirma
kullanilabilir. Dogal havalandirma agikliklari sunlardir: Pencereler, kapilar - Catilardaki

havalandirmalar - Ozel olarak tasarlanmis iceri ve disari agilan agikliklar.” [61]

CEDBIK Konut Kilavuzunun 5.3 Taze Hava maddesininin amag ve uygulama o6nerileri
bélimlerinde dogal havalandirma igin bina agikliklarinin hakim rizgar yoniine goére

tasarlanmasindan soz edilmektedir.
4-LEED Sertifikasi

“Binalar gevre dostu Ozelliklerine gére yirmi yili askin bir siredir sertifikalandiriliyor. Bu
sertifikalardan uluslararasi capta en ¢ok bilinenleri Amerika menseli "LEED" ve ingiltere

menseli "BREEAM" sertifikalaridir.” [62]

“LEED ‘Leadership in Energy and Environmental Design’ cimlesinin bas harflerinin
kisaltmasidir. Tarkge’ye “Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderlik” olarak gevrilmistir.
LEED, USGBC (United States Green Building Council — Amerikan Yesil Binalar Konseyi)
tarafindan olusturulmus yesil binalarin derecelendirilmesini saglayan sertifika

sistemidir.” [63]

“LEED sertifika sistemi kriterlerinde de yonlenme yer almaktadir ve bu kriterler
kapsaminda degerlendirilmis turizm binalari bulunmaktadir. LEED sertifikasinin ‘i¢

Mekan Kalitesi’ maddesinde bulunan;

Kredi 6.2 Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi- Isil Konfor (1 puan) kredisi 1sitma-sogutma

yuklerinin yonlenme yolu ile distrilmesiyle ilgilidir.” [64]
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5-BREAM Sertifikasi

“BRE (Building Research Establishment) Environmental Assessment Method (BREEAM)
ilk olarak 1990’da ingiltere’de kullaniimaya baslanan ama daha sonra diinyanin bir ¢ok
ulkesinde benimsenmeye baslanmis bir ¢evre dostu bina sertifika sistemidir. LEED
sertifikasinda oldugu gibi BREEAM sertifikasinin da amaci bir binanin cevresel
performansinin standartlara baglanarak  Olgiminin  yapilmasidir. Sertifikanin
Oziinde glnimuzin gevre dostu teknolojilerini uygulayan binalarin édillendirilmesi

yatmaktadir.” [65]

“BREEAM kilavuzlarinda bulunan degerlendirme konulari 10 baslk altinda toplanir.

Bunlar:

Yonetim, Saglik ve Konfor, Enerji, Ulasim, Su, Malzeme, Atiklar, Arazi Kullanimi ve
Ekoloji, Kirlilik ve Yenilikgiliktir. Isitma-sogutma yiklerinin ydnlenme yolu ile
disaridlmesiyle ilgili BREEAM Sertifikasinda; Saglik ve Konfor bashgi altinda bulunan ‘Isil
konfor: Binanin yaz ve kis 1sil konfor diizeylerinin 1sil modelleme araglari kullanilarak
tesis edilmesidir. Binanin formu ve yonl tasarimda o©One c¢ikarilmasi gereken

noktalardir.” maddesi bulunmaktadir.” [66]

BREEAM Degerlendiricisi Y.Mimar Riksan Tuna ‘Cevreye Duyarli Mimarlik, Yesil
Konaklama’ isimli makalesinde LEED “Altin” dereceli Hotel Indigo Athens’in dogu-bati
aksinda tasarlanarak glines 1si8in1 en Ust diizeyde almasinin saglanmasindan soz

edilmistir [67].

istanbul’daki konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinin yénlenme yoluyla isitma-
sogutma yuklerinin  duglrilmesiyle ilgili; yonetmeliklerde ve sertifikasyon
sistemlerinde binalarda golgeleme elemanlarinin bulunmasi ve hakim riizgar yéniinde

bina agikligi bulunmasi maddeleri yer almaktadir.

Literatlir ¢alismasi 3. ve 4. bolimi desteklemektedir. 3. Bolimde konaklama
yapilarinin yatak odasi kitlelerinin yonlenmesini etkileyen veriler; iklimsel veriler
(1sitma-sogutma yuklerinin yonlenme yolu ile dusiriilmesi-glines ve riizgar), cevresel
faktorler (manzara ve oda-fiyat politikasi iliskisi, aktivite bolgelerine yakinhk, gdlgeleme
elemanlarinin varhgi ve yeri), yonetmeliklerdeki ve sertifikasyon sistemlerindeki isitma-

sogutma yukinl dugarict ilkelere uymadir. 3. bolimi destekleyen veriler ve
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degerlendirme olgitleri literatirden elde edilmistir. 4. bélimde de literatiirden elde

edilen veriler ve degerlendirme 6lgltlerine gore érneklem oteller degerlendirilmistir.

1.3  Orijinal Katki

1- istanbul’daki konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinin yénlenme kararlarinin
analizini yapmak igin; ‘Binalardaki Yonlenme Kararlarr’, ‘Enerji Etkin Tasarim Kavram?’,
‘Isitma-Sogutma Yiikii, Glines ve Riizgar’, ‘Turkiye’deki iklim Bélgeleri’, ‘istanbul ilinin

‘{

Bulundugu iklim Bélgesi’, Golgeleme Elemanlar’ ve ‘Enerji Etkin Tasarimda

Yonetmelikler ve Sertifikasyon Sistemleri’ konularinda literatiir taramasi yapiimistir.

2- Turrkiye’deki ve istanbul’daki konaklama yapi stogunu belirlemek icin T.C Kiiltiir ve
Turizm Bakanlig’’nin Tiirkiye ve istanbul icin turizm istatistiki verileri incelenip [68],
[69], [70] calismaya eklenmistir. istanbul’un istatiksel olarak Tirkiye’de Antalya’dan

sonra en c¢ok turist ceken il oldugu bilgisine ulasiimistir [69], [70].

3- Otellerin konum haritalari Basarsoft Bilgi Teknolojileri A.S.” den (istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi Harita Mudurligin’den alinan sirket ismi) elde edilmistir. 2014 yilinda firma
istanbul’daki T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi isletme ve Yatinim Belgeli konaklama
tesislerinin, mahalli idarelerce belgelendirilen konaklama tesislerinin ve de
belgelendiriimemis konaklama tesislerinin yerlerini dijital haritalara gegirmistir
(konaklama yapilari sayilarina gore ilgeler). Basarsoft Bilgi Teknolojileri A.S.”den alinan
haritalara gore istanbul’daki konaklama yapilarinin ilgelere gére dagilimi incelenmistir.
istanbul’da 2016 yilinda 39 ilce bulunmaktadir. Bu ilgelerde konaklama yapilar
yogunluklari degisiklik gostermektedir. Homojen bir dagilim s6z konusu degildir.
Fatih’te 830, Beyoglu’'nda 280, Adalar'da 16, Arnavutkdy’de 3, Atasehir'de 20,
Avcilar’'da 9, Bahgelievler'de 12, Bakirkdy’de 22, Bayrampasa’da 11, Bagcilar'da 6,
Basaksehir'de 1, Beykoz'da 45, Beylikdiizii'nde 1, Besiktas’ta 39, Bliylkcekmece’'de 22,
Esenler’'de 0, Esenyurt’ta 3, Eylp’te 10, Gaziosmanpasa’da 1, Glingéren’de 6,
Kadikdy’de 51, Kartal’'da 9, Kagithane’de 22, Kiiclikcekmece’de 13, Maltepe’de 12,
Pendik’'te 28, Sancaktepe’de 1, Sariyer’de 17, Silivri'de 37, Sultanbeyli'de 3,
Sultangazi’'de 0, Tuzla’da 6, Zeytinburnu’'nda 12, Catalca’da 4, Cekmekdy’'de O,
Umraniye’de 12, Uskiidar'da 15, Sile’de 103, Sisli’de 85 tane olmak Uizere toplam otel

sayisi 1767’dir. istanbul’daki konaklama yapilarinin yarisindan fazlasi (%53’); Fatih,
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Beyoglu, Sile, Sisli, Kadikdy, Beykoz, Besiktas ve Silivri ilgelerinde toplanmistir. Segilen
20 6rneklem otelin 12 tanesi yani %601 otel yogunlugunun fazla oldugu Fatih, Beyoglu,

Sile, Sisli, Kadikdy, Beykoz, Besiktas ve Silivri ilgelerinden segilmistir.

4- Konaklama yapilari daha ¢ok kiltiir (icgeni de denen Kadikdy, Uskiidar, Beyoglu,
Besiktas ve Fatih bolgesinde toplanmistir. 20 6rneklem otelden 4 tanesi (%20’si) kiltlr

Ucgeni icinden secilmistir [1].

5- T.C Kiltiir ve Turizm Bakanhgin’dan alinan istanbul’daki nitelikli turizm bélgeleri
¢alismaya eklenmistir [71]. 20 otelden 7 tanesi yani %35’i nitelikli turizm bdlgeleri

icinde yer almaktadir.

6-T.C Kaltur ve Turizm Bakanhigi’'nin belirledigi otel siniflandirma sistemleri ¢alismaya

eklenmistir [72].

istanbul’da tiirlerine gére konaklama yapilarinin sayilarina bakildiginda 5, 4 ve 3 yildizh
otellerin ¢cogunlugu olusturdugu gorilmektedir. 5, 4 ve 3 yildizh otellerin; 6zel tesisler,
butik oteller, 5, 4, 3, 2, 1 yildizli oteller ve hosteller icindeki orani %64’tir. 20 6rneklem

otelin 17 tanesi yani %85’i 5, 4 ve 3 yildizli otellerden segilmistir.
7-Otel yeri segimi kriterlerine bakilmistir.
20 o6rneklem otel belirlenmistir. Bu 20 otelin segim kriterleri:
Otellerin istanbul’daki;

e Konumlarina;

1. Kaltir Uggeni [1]

2. Tarihi Yarimada

3. listanbul Bogaz/’'nin Avrupa ve Anadolu yakasi

4. Marmara Denizi’'nin Avrupa ve Anadolu kiyisi

5. Karadeniz’in Avrupa ve Anadolu kiyisi

6. Sehir otelleri

7. Havaalani otelleri

e Tiirlerine;
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1. 5yildizli oteller

2. 4yildizh oteller

3. 3vyildizh oteller

4. Butik oteller

e Yénelimlerine gore;

1. Dogu, Bati, Kuzey, Gliney, Kuzey Dogu, Kuzey Bati, Gliney Dogu, Giiney Bati
e Manzarayla kurduklari iliskilere gére;

1. Denizile kurulan iligki

2. Yesilile kurulan iliski

3. Tarihi mekan ile kurulan iligki

4. Sehirile kurulan iliski

Yukaridaki kriterlerden en az birini saglayacak sekilde 20 otel segilmistir.

8-Literatlr taramalari neticesinde binalarin yonlenme kriterleri tespit edilmistir, Bu
kriterler iklimsel veriler (1sitma-sogutma yiklerinin yonlenme yolu ile dusirilmesi-
glines ve rlizgar), cevresel faktorler (manzara ve oda-fiyat politikasi iligkisi, aktivite
alanlarina erisim, golgeleme elemanlarinin varligi ve yeri) ve yénetmeliklerdeki isitma-
sogutma yikini disurtci ilkelere uymadir (golgeleme elemanlarinin varligi veya

yoklugu, hakim riizgar yoniine gore bina kitlesinin tasarlanmasi) [14], [15].

9-istanbul’daki otellerin manzaraya gore fiyat politikalari belirlenmistir. Deniz ve tarihi
alan manzarasina yonelen yatak odasinin fiyati yiiksektir. The Pendik Green Park Otel,
Otel Armada Sultanahmet, Ciragan Palace Kempinski Otel, Bosphorus Palace Otel, Four
Seasons Sultanahmet Otel, Les Ottomans Bosphorus Otel ve Sheraton Atakdy Otel’in
deniz ve tarihi alan manzarasina sahip olan ve olmayan odalarinin fiyatlari Elif
Blyukekiz Simsek tarafindan 10 Haziran 2016 tarihinde www.booking.com sitesinden

elde edilmistir. Deniz ve tarihi alan manzarali odanin fiyati %10 daha fazladir.*

4 The Pendik Green Park Otel, Otel Armada Sultanahmet, Ciragan Palace Kempinski Otel, Bosphorus
Palace Otel, Four Seasons Sultanahmet Otel, Les Ottomans Bosphorus Otel ve Sheraton Atakéy Otel’in
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10-Konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinin noktasal riizgar haritalari T.C. Enerji
ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi-Yenilenebilir Enerji Genel Midirligi’nden elde edilmistir.
istanbul icin hakim riizgar ve noktasal (otellerin koordinatlarina gére) riizgar haritalar
elde edilmistir. Yenilenebilir Enerji Genel MidurlGgin’den, segilen 20 otel igin noktasal
olarak satin alinan rizgar haritalari, otellerin yatak odasi kitlelerinin cephelerini
etkileyen hakim rizgar yonlerinin belirlenmesinde, yatak kitleleri cephelerine gelen
rdzgar hizlarinin belirlenmesinde, birbirlerine gore karsilastirlmasinda ve mevsimlere
gore yilin kag guini, kag km/s hizla, hangi yonden rlzgar estigi bilgisine ulasiimasinda

kullaniimistir.

11-Konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinde pasif/dogal iklimlendirme yoluyla
Isitma-sogutma yukind dusliren yenilenebilir enerji kullanma goéstergeleri literatlr

aracihgi ile belirlenmistir.

12-istanbul’daki konaklama vyapilarinin yatak odasi kitlelerinin yénlenme analiz
sonuglari yenilenebilir enerji kullanma gostergeleri agisindan degerlendirilmistir ve

tablolastiriimistir.

deniz ve tarihi alan manzarasina sahip olan ve olmayan odalarinin fiyatlari Elif Bliylkekiz Simsek
tarafindan 10 Haziran 2016 tarihinde www.booking.com sitesinden elde edilmistir.
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BOLUM 2

TURKIYE VE iSTANBUL'DAKI KONAKLAMA YAPI STOGU VE ANALIZ iCiN
SECILEN 20 OTELIN SECIM YONTEMI

Amag: Tezin ikinci béliminde calisma bélgesi olarak istanbul’'u ve istanbul’daki
konaklama yapilarinin segilmesinin nedenlerini, istanbul’da konaklama yapilarinin
hangi bolgelerde yogunlastigini ve 20 orneklem otelin yerlerinin segim kriterlerini

belirlemek amaglanmistir.
Bu Amaca Ulasmak igin Kullanilan Yéntem:

1- Tirkiye’deki ve istanbul’daki konaklama yapi stogunu belirlemek icin T.C Kiiltiir ve
Turizm Bakanligi’nin Tiirkiye ve istanbul igin turizm istatistiki verileri incelenip [68],
[69], [70] calismaya eklenmistir. istanbul’un istatiksel olarak Tiirkiye’de Antalya’dan
sonra en ¢ok turist ¢geken ve en ¢ok konaklama yapisina sahip olan il oldugu bilgisine

ulasilmistir [69], [70].

2- Otellerin konum haritalari Basarsoft Bilgi Teknolojileri A.S.” den (istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi Harita Midurligin’den alinan sirket ismi) elde edilmistir. 2014 yilinda firma
istanbul’daki T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi isletme ve Yatirnm Belgeli konaklama
tesislerinin, mahalli idarelerce belgelendirilen konaklama tesislerinin ve de
belgelendiriimemis konaklama tesislerinin yerlerini dijital haritalara gegirmistir
(konaklama yapilari sayilarina gore ilgeler). Basarsoft Bilgi Teknolojileri A.S.”den alinan
haritalara gore istanbul’daki konaklama yapilarinin ilgelere gére dagilimi incelenmistir.
istanbul’da 2016 yilinda 39 ilce bulunmaktadir. Bu ilgelerde konaklama yapilar

yogunluklari degisiklik gostermektedir. Homojen bir dagilim s6z konusu degildir.
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Fatih’te 830, Beyoglu’'nda 280, Adalar'da 16, Arnavutkdy’de 3, Atasehir'de 20,
Avcilar’'da 9, Bahgelievler’de 12, Bakirkdy’de 22, Bayrampasa’da 11, Bagcilar'da 6,
Basaksehir'de 1, Beykoz'da 45, Beylikdiizii'nde 1, Besiktas’ta 39, Bliylkcekmece’'de 22,
Esenler’'de 0, Esenyurt'ta 3, Eylp’te 10, Gaziosmanpasa’da 1, Glingéren’de 6,
Kadikdy’de 51, Kartal’'da 9, Kagithane’de 22, Kiiclikcekmece’de 13, Maltepe’de 12,
Pendik’'te 28, Sancaktepe’de 1, Sariyer’de 17, Silivri'de 37, Sultanbeyli'de 3,
Sultangazi'de 0, Tuzla’da 6, Zeytinburnu’'nda 12, Catalca’da 4, Cekmekdy’'de O,
Umraniye’de 12, Uskiidar'da 15, Sile’de 103, Sisli’de 85 tane olmak Uizere toplam otel
sayisi 1767’dir. istanbul’daki konaklama yapilarinin yarisindan fazlasi (%53’); Fatih,
Beyoglu, Sile, Sisli, Kadikdy, Beykoz, Besiktas ve Silivri ilcelerinde toplanmistir. Secilen
20 6rneklem otelin 12 tanesi yani %601 otel yogunlugunun fazla oldugu Fatih, Beyoglu,

Sile, Sisli, Kadikdy, Beykoz, Besiktas ve Silivri ilgelerinden segilmistir.

3- Konaklama yapilari daha ok kiiltiir ticgeni de [1] denen Kadikéy, Uskiidar, Beyoglu,
Besiktas ve Fatih bolgesinde toplanmistir. 20 6rneklem otelden 4 tanesi (%20’si) kaltlr

Uggeni icinden secilmistir.

4- T.C Kiiltiir ve Turizm Bakanligin’dan alinan istanbul’daki nitelikli turizm bélgeleri
¢alismaya eklenmistir [71]. 20 otelden 7 tanesi yani %35’i nitelikli turizm bdlgeleri

icinde yer almaktadir.

5-T.C Kiltir ve Turizm Bakanhgi’'nin belirledigi otel siniflandirma sistemleri ¢alismaya

eklenmistir [72].

istanbul’da tiirlerine gére konaklama yapilarinin sayilarina bakildiginda 5, 4 ve 3 yildizh
otellerin gogunlugu olusturdugu (5, 4 ve 3 yildizli otellerin; 6zel tesisler, butik oteller, 5,
4, 3, 2, 1 yildizh oteller ve hosteller igindeki orani %64) gorilmektedir. 20 6rneklem

otelin 17 tanesi yani %85’i 5, 4 ve 3 yildizli otellerden segilmistir.
6-Otel yeri segimi kriterlerine bakilmistir.
20 o6rneklem otel belirlenmistir. Bu 20 otelin segim kriterleri:
Otellerin istanbul’daki;

e Konumlarina;

1-Kiiltir Ucgeni [1]
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2-Tarihi Yarimada

3-istanbul Bogaz/’nin Avrupa ve Anadolu yakasi
4-Marmara Denizi’nin Avrupa ve Anadolu kiyisi
5-Karadeniz’in Avrupa ve Anadolu kiyisi

6-Sehir otelleri

7-Havaalani otelleri

e Tiirlerine;

1-5 yildizh oteller
2-4 yildizli oteller
3-3 yildizl oteller

4-Butik oteller

e Yénelimlerine gore;

Dogu, Bati, Kuzey, Gliney, Kuzey Dogu, Kuzey Bati, Gliney Dogu, Gliney Bati
e Manzarayla kurduklari iliskilere gére;

1-Deniz ile kurulan iliski

2-Yesil ile kurulan iliski

3-Tarihi mekan ile kurulan iliski

4-Sehir ile kurulan iligki
Yukaridaki kriterlerden en az birini saglayacak sekilde 20 otel segilmistir

istanbul diinya mirasi yapilari ve cografik konumu nedeni ile énemli bir turizm
destinasyonudur. istanbul Tirkiye’de; deniz, kum, giines ile Akdeniz’in kitle turizm
destinasyonu olan Antalya’dan sonra turist varislari agisindan ikinci varis noktasidir.
2016 yilinda 9.203.987 turist istanbul’u ziyaret etmistir ve 2017 yilinin ilk yarisinda
istanbul’a gelen yabanci turist sayisi 4.385.153’tiir. istanbul’da 2016 yilinda toplam
yatak kapasitesi turizm isletme belgeli tesislerde 103.742, belediye belgeli tesislerde

ise 43.464’dir. Dolayisiyla konaklama yapilari istanbul’da &nemli bir yapi stogu

37



olusturmaktadir. Tirkiye'ye ve istanbul’a gelen turist sayisinin artisi konaklama
yapilarinin sayisinda da kendini gostermektedir. Konaklama yapilarindaki artis da
beraberinde turizm sektériinde enerji kullaniminin artisini getirmektedir. istanbul’da
2016 yilinda toplam yatak kapasitesi Kiiltiir Turizm Bakanligi isletme Belgeli konaklama
tesislerinde 103.742, Kiltir Turizm Bakanligi Yatirnm Belgeli konaklama tesislerinde
43.464, mahalli idarelerce belgelendirilen konaklama tesislerinde de 42.668'dir.
Dolayisiyla konaklama yapilari istanbul’da énemli bir yapi stogu olusturmaktadir [68],

[69], [70].

Turizm sektorindeki ve konaklama yapilarindaki artis, enerji tiketimindeki artisi da
beraberinde getirmektedir. Turizm sektoérinde konaklama, turizmdeki enerji
harcamalari miktari ve karbon salinimi payi iginde dnemli bir yerdedir. Konaklama
yapilarinin CO2 salinimi, turizmden kaynaklanan toplam karbon salinimi iginde %21 lik

paya sahiptir (Sekil 2.1) [73].

100 ¢ 4
. B Turizm Etkintikleri
80 |
3
Konaklama
60 | %2 ‘
Diger Ulasim
| Arag Ulagimi
. Hava Ulagimi
20}

CO2 Emisyonu Oran1 %
Sekil 2.1 Cesitli turizm alt sektérlerinin CO? tiretiminde payi [73]

2.1 Tirkiye’deki Konaklama Yapilari Stogu

Turkiye’de Turizm Tesislerine gelen vyerli ve yabanci turist sayisi seneler icinde
artmaktadir. Turkiye’ye 2005 yilinda tesislere gelen yerli turist sayisi 12.952.616,
yabanci turist sayisi 10.458.386, toplam turist sayisi 23.411.002 kisiyken, 11 sene sonra
2016 yilinda bu sayi yerli turist sayisi 22.676.261, yabanci turist sayisi 14.269.381,
toplam turist sayisi 36.945.642 kisi olarak yaklagik 1,5 katina ¢ikmistir. Bu artis

beraberinde turizm sektérinde enerji kullaniminin artisini da getirmektedir. Gelen Kkisi
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sayisina paralel olarak konaklama yapilarinda da artis meydana gelmistir. 2016 yilinda
Tirkiye genelinde 1135’i Turizm Yatinm Belgeli, 3641’i Turizm isletme Belgeli ve
9186’sI da mahalli idarelerce belirlenen tesisler olmak lGzere toplam 13.962 konaklama
tesisi bulunmaktadir. 2016 yilinda Turkiye genelinde; Turizm Yatirim Belgeli konaklama
tesislerinin yatak sayisi 312.912, Turizm isletme Belgeli konaklama tesislerinin yatak
sayisi 899.881 ve mabhalli idarelerce belirlenen tesislerin yatak sayisi 496.538dir.

Toplam yatak sayisi 1.708.331’dir [69], [70], [74].

2.2 istanbul’daki Konaklama Yapilari Stogu

2016 yili istatistiklerine gore Turkiye’de en c¢ok turist alan il Antalya’dan sonra
istanbul’dur. 2016 yilinda istanbul’da Turizm isletme ve Yatirim Belgeli Tesislere gelen

toplam turist sayisi 7.015.400’dir (Cizelge 2. 1) [69].
Gizelge 2.1 2016 yih turizm isletme ve yatirim belgeli tesislere gelis sayisi [69]
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2016 yilinda istanbul’da mahalli idarelerce belirlenen tesislere gelen toplam turist

sayisi 2.218.400°dur (Cizelge 2.2) [70].
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Gizelge 2.2 2016 yih mahall

i idarelerce belirlenen tesislere gelis sayisi [70]
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istanbula 2016 yilinda gelen yabanci turist sayisi 9.203.987’dir (Cizelge 2.3) [75].

Cizelge 2.3 2015-2016 yili

istanbul’a gelen yabanci ziyaretci sayilari [75]

ISTANBUL’A GELEN YABANCI ZIYARET(I SAYILARI
TURKIYE ISTANBUL Dze‘:;:lf)‘:f“ Di(;;;: g:;
2015 2016 2015 2016 (Aylik) (Kiimiilatif)
OCAK 1.250.941 1.170.333 691.496 692.172 0,1 0,1
SUBAT 1.383.343 1.240.633 732.202 674.465 -7,9 -4,0
MART 1.895.940 @ 1.652.511 944931 783.164 -17,1 -9,2
NiSAN 2.437.263 1.753.045 1.037.506 = 715.161 -31,1 -15,9
MAYIS 3.804.158 2.485.411  1.182.906 869.446 -26,5 -18,6
HAZIRAN | 4.123.109 | 2.438.293 | 1.091.357 707.050 -35,2 218
TEMMUZ 5.480.502 3.468.202 1.400.183 | 924.686 -34,0 -24,2
AGUSTOS 5.130.967 @ 3.183.003 1.333.515 | 908.663 -31,8 -25,4
EYLUL 4.251.870 @ 2.855.397 1.205.089 = 800.675 -33,6 -26,4
EKiM 3.301.194  2.449.948 1.125.263 790.951 -29,7 -26,8
KASIM 1.720.554 = 1.353.280 848.420 663.524 -21,8 -26,4
ARALIK 1.464.791 1.302.157 821.809 674.030 -18,0 -25,9
36.244.632 | 25.352.213  12.414.677 9.203.987
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2017 yilinin ilk yarisinda istanbul’a gelen yabanci turist sayisi 4.385.153'tiir (cizelge 2.4)
[75].

Cizelge 2.4 2016-2017 yari yil istanbul’a gelen yabanci ziyaretgi sayilari [75]

ISTANBUL’A GELEN YABANCI ZIYARETCI SAYILARI

TURKIYE iSTANBUL 2016’ya Gore 2016’ya Gore
Degisim Oram1  Degisim Oram
2016 2017 2016 2017 (Aylik) (Kiimiilatif)

OCAK 1.170.333 1.055.474 692.172 559.372 -19,2 -19,2
SUBAT 1.240.633 1.159.833 674.465 590.175 -12,5 -15,9
MART 1.652.511 1.587.007 783.164 742.479 -5,2 -12,0
NiSAN 1.753.045 2.070.322 715.161 835.614 16,8 -4,8
MAYIS 2.485.411 2.889.873 869.446 830.019 -4,5 -4,7
HAZIRAN 2.438.493 3.489.940 707.050 827.494 17,0 -1,3

10.740.226 12.249.316 4.441.458 4.385.153

2016 yili Kiltir Turizm Bakanligi’ndan alinan verilere gére istanbul’da 525 tane
‘isletme Belgeli’ konaklama tesisi yer almaktadir. Bunlarin toplam yatak kapasitesi
103.742’dir (cizelge 2.5). 191 adet ‘Yatirim Belgeli’ konaklama tesisi vardir. Bunlarin
toplam yatak kapasitesi 43.464’ tiir (cizelge 2.6) [75]. istanbul’da mahalli idarelerce
belgelendirilen konaklama tesisi sayisi 778, yatak sayisi 42.668’dir. istanbul’daki toplam

konaklama yapisi sayisi 1494’tir (gizelge 2.7) [70].
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Gizelge 2.5 2016 yil Kultlr ve Turizm Bakanhg ‘isletme belgeli’ konaklama tesisleri-

istanbul [75]

KONAKLAMA TESISLERI

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI “iISLETME BELGELi” KONAKLAMA TESiSLERI

YERI Avrupa Anadolu Tesis Avrupa Anadolu Avrupa Anadolu Yatak

TURU Tesis Sayisi Tg?,yﬂih 0Oda Says1 Yatak Sayisi Tg%ﬁh
Ozel Tesis 112 12 124 4220 411 10694 819 11513
Butik Otel 15 2 17 732 42 1468 84 1552
Bes Yildizh Otel 79 19 98 19537 4981 39516 9960 49476
Dort Yildizhi Otel 109 12 121 12449 1148 24911 2275 27186
Ug Yildizh Otel 99 18 117 5829 1182 11426 2291 13717
iki Yildizh Otel 40 4 44 1437 146 2757 295 3052
Tek Yildizh Otel 6 1 7 144 19 271 38 309
Apart Otel 2 1 3 58 36 154 72 226
Pansiyon 3 1 4 26 9 52 18 70
Hostel 1 - 1 123 - 166 - 166
TOPLAM 466 70 536 44555 7974 91415 15.852 107.267

Gizelge 2.6 2016 yil Kiltiir ve Turizm Bakanhgi ‘yatirim belgeli’ konaklama tesisleri-

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI “YATIRIM BELGELi” KONAKLAMA TESISLERI

YERI Avrupa Anadolu TeslS  Ayrupa Anadolu Avrupa Anadolu  Yatak
Sayisi Sayis1

TURU Tesis Sayis1 TOPLAM Oda Sayis1 Yatak Sayisi TOPLAM
Ozel Tesis 15 1 16 487 12 982 24 1006
Butik Otel 16 - 16 574 - 1152 - 1152
Bes Yildizh Otel 33 6 39 8573 1361 18612 2834 21446
Dért Yildizh Otel 46 9 55 5594 1351 11156 2874 14030
Ug Yildizhi Otel 42 11 53 1919 751 3905 1457 5362
iki Yaldizh Otel 5 3 8 101 46 192 92 284
Tek Yildizh Otel 3 = 3 62 - 124 - 124
Hastel 1 - 1 30 - 60 - 60
TOPLAM 161 30 191 17340 3521 36183 7281 43464

istanbul [75]
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Cizelge 2.7 2016 yili mahalli idarelerce belgelendirilen konaklama tesisi sayisi-istanbul

[70]

ISTANBUL - Istanbul

TESIS ODA YATAK

TESIiS SAYISI SAYISI SAYISI Type of
TURU Number of Number of Number of Establishments

Establishments Rooms Beds
OTEL 633 19 497 37 611 Hotel
MOTEL 11 282 522 Motel
PANSIYON 124 1799 3421 Boarding House
TATIL KOYU 3 233 648 Holiday Village
KAMPING 7 237 466 Camping
KAPLICA - - - Thermal Resort
TOPLAM 778 22 048 42 668 Total

2017 yari yili Kiiltiir Turizm Bakanligi’ndan alinan verilere gére istanbul’da 536 tane
‘isletme Belgeli’ konaklama tesisi yer almaktadir. Bunlarin toplam yatak kapasitesi
107.267’dir (cizelge 2.8). 188 adet de ‘Yatirim Belgeli’ konaklama tesisi vardir. Bunlarin
da toplam yatak kapasitesi 37.308’ dir (cizelge: 2.9) [76].

Cizelge 2.8 2017 yari yih Kultlr ve Turizm bakanhg ‘isletme belgeli’ konaklama tesisleri-

istanbul [76]

KONAKLAMA TESIiSLERI

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI “iSLETME BELGELi” KONAKLAMA TESiSLERI

YERI Avrupa Anadolu Tesis Avrupa Anadolu Avrupa Anadolu Yatak

TURU Tesis Sayisi Tgap% Oda Say1st Yatak Sayisi Tf,‘:,yﬁfm
Ozel Tesis 112 12 124 4220 411 10694 819 11513
Butik Otel 15 2 17 732 42 1468 84 1552
Bes Yildizh Otel 79 19 98 19537 4981 39516 9960 49476
Dért Yildizh Otel 109 12 121 12449 1148 24911 2275 27186
Ug Yildizh Otel 99 18 117 5829 1182 11426 2291 13717
iki Yildizhi Otel 40 4 44 1437 146 2757 295 3052
Tek Yildizh Otel 6 1 7 144 19 271 38 309
Apart Otel 1 3 58 36 154 72 226
Pansiyon 1 4 26 9 52 18 70
Hostel 1 - 1 123 - 166 - 166
TOPLAM 466 70 536 44555 7.974 91415 15.852 107.267
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Cizelge 2.9 2017 yari yih Kultiir ve Turizm Bakanhgi ‘yatirnm belgeli’ konaklama tesisleri-

istanbul [76]

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI “YATIRIM BELGELI” KONAKLAMA TESISLERi

YERI Avrupa Anadolu  Tesis  Avrupa Anadolu Avrupa Anadolu Yatak

TURU Tesis Sayisi Tg;y[;sxlm Oda Sayisi Yatak Sayisi Tg?::lm
Ozel Tesis 15 1 16 399 12 806 24 830
Butik Otel 15 3 18 486 106 980 212 1192
Bes Yildizh Otel 29 6 35 7355 1361 15330 2834 18164
Doért Yildizh Otel 37 11 48 4435 1621 8846 3394 12240
Ug Yildizh Otel 36 10 46 1518 411 3164 788 3952
iki Yildizli Otel 5 7 12 108 156 206 312 518
Tek Yildizh Otel 3 9 12 62 101 124 228 352
Hostel 1 - 1 30 - 60 - 60
TOPLAM 141 47 188  14.393 3.768 29.516 7.792 37.308

istanbul’daki turist sayisinin ve konaklama tesisinin fazlahgi istanbul’daki konaklama
yapilarinin cevreye verdigi zarari da arttirmaktadir. istanbul’da konaklama yapilarinin
yatak odasi kitlelerinde ydnlenme yoluyla isitma-sogutma yukinin dusirilmesi,
yenilenemez enerji kaynaklarinin tasarrufunu, tesisin karliligini ve turizm sektériinde

ekonomik ve gevresel stirdirulebilirligi saglayacaktir.

2.2.1 istanbul ilge Sinirlari ve Otel Yogunluklan

istanbul’daki konaklama yapilari evren olarak kabul edilmistir; istanbul’daki konaklama
yapilarini gdsteren harita ‘Basarsoft Bilgi Teknolojileri A.S.” den (iBB harita genel

mudurliginden alinan sirket ismi ) elde edilmistir.

istanbul’da 2016 yilinda 39 ilce bulunmaktadir. Basarsoft Bilgi Teknolojileri A.S. alinan
haritaya gore istanbul ilgelerinde konaklama vyapilari yogunluklar degisiklik
gostermektedir. Homojen bir dagilim s6z konusu degildir. Fatih’te 830, Beyoglu'nda
280, Adalar'da 16, Arnavutkdy’de 3, Atasehir’de 20, Avcilar'da 9, Bahcelievler’de 12,
Bakirkdy’de 22, Bayrampasa’da 11, Bagcilar’'da 6, Basaksehir'de 1, Beykoz'da 45,
Beylikdizi’'nde 1, Besiktag’'ta 39, Buylk¢ekmece’de 22, Esenler’de O, Esenyurt’ta 3,
Eylp’te 10, Gaziosmanpasa’da 1, Glingoéren’de 6, Kadikoy'de 51, Kartal’'da 9,
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Kagithane’de 22, kigiikcekmece’de 13, Maltepe’de 12, Pendik’te 28, Sancaktepe’de 1,
Sariyer'de 17, Silivri'lde 37, Sultanbeyli‘de 3, Sultangazi'de 0, Tuzla’da 6,
Zeytinburnu’nda 12, Catalca’da 4, Cekmekdy’de 0, Umraniye’de 12, Uskiidar'da 15,
Sile’de 103, Sisli'de 85 tane olmak lzere toplam konaklama yapisi sayisi 1767’dir (Sekil
2.2), (Sekil 2.3). (Basarsoft Bilgi Teknolojileri A.S. den elde edilen haritalara gore-iBB

harita genel midirliginden alinan sirket ismi)

Konaklama yapilari Fatih ilgesinde en yogunken, onu Beyoglu takip etmektedir. Bu
ilceler ayni zamanda kiiltiir Gggeni icinde de yer almaktadirlar. istanbul’da kiiltiir
merkezleri, sinemalar, kongre merkezleri, gdsteri sanatlari, gérsel sanatlar, konaklama
tesisleri, kitliphaneler ve miizeler kiiltur Gggeninde yogunlagsmaktadir (Sekil 2.4) [1].

istanbul’daki konaklama yapilarinin %47’si Fatih’te bulunmaktadir. Fatih’i %16’yla
Beyoglu takip etmektedir. Segilen 6érneklem 20 otelin ilgelere gore dagilimi; Beyoglu,
Besiktas ve Sariyer ilgelerinde 3’er tane, Fatih, Beykoz ve Pendik ilgelerinde 2’ser tane,
Kadikdy, Bakirkdy, Sile, Uskiidar ve Kiiciikcekmece ilgelerinde 1’er adettir. 20 6rneklem
otelden 4 tanesi kiiltir Uggeni icinde yer almaktadir. istanbul’daki konaklama
yapilarinin yarisindan fazlasi (%53’0); Fatih, Beyoglu, Sile, Sisli, Kadikdy, Beykoz,
Besiktas ve Silivri ilgelerinde toplanmistir. Segilen 20 6érneklem otelin de 12 tanesi yani
%60’1 otel yogunlugunun fazla oldugu Fatih, Beyoglu, Sile, Sisli, Kadikdy, Beykoz,

Besiktas ve Silivri ilgelerinden segilmistir.
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Sekil 2.2 istanbul ili, ilcelere gére otel yogunluklari (Basarsoft Bilgi Teknolojileri A.S.)

46



|

Yaejepy

g

N o:uﬁ.unv_

nwnn_:nEmo_Nuw

®  dnAz

é

uooExuox:u:z 1eJOAY

ejbeg

g

nznpyiiAsg

luklari (Basarsoft Bilgi Teknolojileri A.S.)

Sekil 2.3 istanbul ili, ilgelere gore otel yogun
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Sekil 2.4 Kiltur Gggeni [1]
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2.2.2 istanbul’daki Turizm Bélgeleri

Turizm istanbul’'un gelirlerini 6nemli derecede etkileyen, istanbul’un tanitiminin en iyi
seklide yapilmasini saglayan ve uluslararasi gelisim gosteren bir sektdr olmasi ile

sadece istanbul’u degil, tiim llkeyi etkileyen bir olgudur.

“Turizm Merkezleri (TM), kultir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri icinde veya
disinda, dncelikle gelistiriimesi dngoérulen; yeri, mevkii ve sinirlari Bakanligin 6nerisi ve
Bakanlar Kurulu karariyla tespit ve ilan edilen, turizm hareketleri ve faaliyetleri

yoniinden 6nem tagiyan yerleri veya bolimlerini ifade eder.” [12]

“iki kitay! birlestiren istanbul, olduk¢a biyik bir anakara olup hem Asya hem de
Avrupa tarafinda Turizm Bakanlig tarafindan belirlenmis, nitelikli turizm bolgelerine

ayrilmistir. Bunlar:

1. Sultanahmet Meydani TM (1.Grup)
2. Ciragan Sarayl TM (1.Grup)

3. istanbul Park Otel TM (2.Grup)

4. Taskisla TM (2.Grup)

5. Bogazici Okullar Bolgesi TM (4.Grup)
6. Baltalimani TM (4.Grup)

7. Beykoz Hiinkar Kasri TM (4.Grup)
8. lstinye TM (4.Grup)

9. lstinye Koyu TM (4.Grup)

10. Akaretler TM Teuvsii (9. Grup)

11. Atakoy TM Teuvsii (9. Grup)

12. Taskisla Il No’lu TM (6. Grup)

13. Yesilyurt TM (6. Grup)

14. Barbaros Evleri TM (8. Grup)

49



15. Galata Kulesi ve Cevresi TM (9. Grup)

16. Sariyer istinye TM (9. Grup)

17. Sileymaniye TM (13. Grup)

18. Beyoglu Tophane Salipazari TM (17. Grup)
19. Begsiktas Atik Alipasa Yalisi TM (20. Grup)
20. Sisli Bomonti TM (20. Grup)

21. Tuzla Akfirat Tepedren TM (22. Grup) “ [72]

istanbul’da segilen 20 otelin 7’si T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg tarafindan belirlenen
turizm merkezleri (Sultanahmet Meydani TM, Ciragan Sarayr TM, Taskigla TM, Atakdy

TM Tevsii, Galata Kulesi ve Cevresi TM ve Sariyer istinye TM) icinde yer almaktadir.

2.3 Tirrkiye’deki Otel Siniflandirma Sistemi

“Otel siniflandirma sistemleri tlkeden (lkeye farklilik gostermektedir. Ulkemizdeki
konaklama sistemi siniflandirmalari resmi gazetede vyayinlanan ydnetmeliklerle

belirlenmistir.

Oteller, asli fonksiyonlari misterilerin konaklama ihtiyaglarini saglamak olan, bu
hizmetin yaninda, yeme-igme, spor ve eglence ihtiyaglari igin yardimci ve tamamlayici

birimleri de
blinyelerinde bulundurabilen tesislerdir.” [77]

Oteller; bir, iki, tc, dort, bes yildizli olarak siniflandirilirlar. Oteller disinda bulunan
konaklama yapilari; moteller, tatik koyleri, pansiyonlar, kampingler, apart oteller,

hosteller ve 6zel tesislerdir [77].

istanbul’daki Kiiltiir ve Turizm Bakanligi isletme Belgeli ve Yatirm Belgeli Konaklama
yapilarinin tirlerine gore dagihmi: %18’i 5 yildizh, %23’G 4 yildizh, %23’G 3 yildizli, %8’
2 yildizh, %3’G 1 yildizh, %19’u 6zel tesis, %5’i butik otel ve %1’i diger konaklama

tarleridir.
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istanbul’daki otellerin %41’ini 4 ve 5 yildizh oteller olusturmaktadir. 20 6rneklem

otelin; %80’ini 5 ve 4 yildizl oteller, %5’ini butik oteller olusturmaktadir.

2.4 Otel Yeri Segim Kriterleri

“Urtasun ve Gutierrez (2006) otel yeri se¢imi karar slirecini Madrid’de 1936-1998 yillari
arasin- da kurulmus olan otellerin cografi konum, oda fiyati, oda biyukligu ve verdigi
hizmetler gibi 0zelliklerini inceleyerek tanimlamaya ¢alismistir. Arastirmacilar
girisimcilerin karar surecinde hedef fiyata bagli olarak cografi konumda farklilagmayi

tercih ettikleri bulgusuna ulagmistir.” [78]

“Chou vd. (2008) Tayvan’da otel yeri segimine iliskin karar problemini; cografi konum
(yakin gevre, dinlenme tesisleri), trafik kosullari (erisilebilirlik, konfor), otel 6zellikleri
(icsel ve dissal gelisim) ve operasyon yonetimi (insan kaynaklari, isletme sartlari)

basliklarinda gruplanan kriterleri kullanarak ¢6zmeye ¢alismistir.” [79]

“Yang vd. (2012) otel yeri secimi (izerinde etkili potansiyel faktorleri otel ve yer
Ozelliklerinin her ikisini de g6z 6niinde bulundurarak Cin’deki oteller igin analiz etmistir.
Galismada konuma bagh ulasim, topluluk etkisi, kamusal alanlar ve hizmetler, kentsel
gelisim kriterlerinin yani sira otele iliskin Olgek, yildiz sinifi, isletmeci, hizmet gesitliligi
kriterleri de gbdz onlnde bulundurulmustur. Lojistik regresyon analizi kullanilarak
gercgeklestirilen ¢alisma sonucunda; yildiz sinifi, agilistan sonra gegen siire, hizmet
cesitliligi, isletmeci, topluluk etkisi, kamu hizmet altyapisi, ulasim altyapisi ve turizm

merkezlerine yakinlk yer se¢ciminde etkili unsurlar olarak belirlenmistir.” [80]

“Zhang vd. (2012) ¢ok uluslu otel gruplarinin Cin’de gergeklestirdikleri otel yatirimlari
icin yer segimi kararlarinda etkili olan kriterleri analiz etmeye galismistir. Calismada
elde edilen bulgular, ¢ok uluslu firma karari Gizerinde pazar talebi ve gelen turist sayisi,
turist harcamalari, mevcut dogrudan yabanci yatirim, kisi basi gayri safi milli hasilaya
bagh is ortami, turizm politikalari kriterlerinin 6nemli etkileri oldugunu ortaya

koymaktadir.” [81]

“Crecente vd. (2012) ise ispanya’da deniz suyu terapi merkezi yer secimi probleminin
¢6zUm icin gelistirdigi model kapsaminda 19 alternatif yeri; kaynaklar (su, giines vb.),
tesisler, yonetmelik, arazi, ¢evre ve diger tesisler gruplarinda toplanan 26 kriter igin
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degerlendirmistir. Kurucular, musteriler ve yoneticiler ile ayri ayri gergeklestirilen

degerlendirmeler, her grubun kriterlere farkli Gnem verdiklerini ve bu durumun farkli

secimlerle sonuglandigini ortaya koymustur.” [82]

Otellerde yer segimine iligskin kriterler tablolastiriimistir (Cizelge 2.10).

Gizelge 2.10 Otellerde yer segimine iliskin kriterler ve kriterlere iliskin agiklamalar[83]

Kriter

Ac¢iklama

Literatiir

Arazi biiyiikligii (K,)

Degerlendirilen alanin bityiikligii

Tesisin yakininda bulunan kamusal alanlar

Gray ve Liguori (2003), Crecente vd.
(2012)

Gray ve Liguori (2003), Urtasun ve

Yakin gevre (K5) ve hizmetler, eglence faaliyetleri, 6ren yerle- Gutierrez (2006), Chou vd. (2008),
ri, dogal giizellikler Yang vd. (2012)

Ulagim (Ks) Tesisin kurulacag yerin ana yollara yakinigi Gray ve Liguori (2003), Chou vd.

3 3 ve ulagim hizmetlerinin gesitliligi (2008), Yang vd. (2012)

igletme maliyetleri (Kz) Mal'zen}e, insan kaynagi ve hizmet temininin Chou vd. (2008)

maliyeti
. . Yasal diizenlemelere dayanan imar izin Gray ve Liguori (2003), Crecente vd.

Yonetmelik (Ks) durumu ve yap1 yiiksekligi gibi kisitlar (2012)

Cevre halkinin Cevre halkinin bolgede turizme ve turistlere

yaklagimi (Ke) yakiagim Gunn (1988), Korga (1994)

Konum (K5) Tesisin kurulacagi yerin sahip oldugu man- Gray ve Liguori (2003), Crecente vd.

zara, goriintii giizelligi ve gesitliligi

(2012)

Literatlirden yapilan ¢ikarimlara gore otel yer segiminde etkili olan faktorler; cografi
konum, trafik kosullari, otel 6zellikleri (igsel ve digsal gelisim), yildiz sinifi(tlr), hizmet
cesitliligi, pazar talebi, gelen turist sayisi, turizm politikalari, kaynaklar (su, giines, vb.),
yonetmelikler, arazi, gevre, diger tesisler, ulasim, enerji tasarrufu, cevre halkinin
yaklasimi ve isletme maliyetleridir. istanbul &zelinden konuya vyaklasildiginda;
istanbul’un dzel konumu geregi, iki kita Gzerinde yer almasi, tarihi, manzara, goriinti

glizelligi ve cesitliligi otel yer seciminde konumunu énemli kilmaktadir.

2.5 Boliim Sonucu: Se¢im Kriterleri ve Segilen Oteller
20 6rneklem otel belirlenmistir. Bu 20 otelin segim kriterleri:
Otellerin istanbul’daki;

e Konumlarina;
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1-Kiiltir Ucgeni [1]

2-Tarihi Yarimada

3-istanbul Bogaz/’nin Avrupa ve Anadolu yakasi
4-Marmara Denizi'nin Avrupa ve Anadolu kiyisi
5-Karadeniz’in Avrupa ve Anadolu kiyisi

6-Sehir otelleri

7-Havaalani otelleri

e Tiirlerine;

1-5 yildizh oteller
2-4 yildizli oteller
3-3 yildizli oteller

4-Butik oteller
e Yénelimlerine gore;
Dogu, Bati, Kuzey, Gliney, Kuzey Dogu, Kuzey Bati, Gliney Dogu, Gliney Bati
e Manzarayla kurduklari iliskilere gére;
1-Deniz ile kurulan iliski
2-Yesil ile kurulan iliski
3-Tarihi mekan ile kurulan iliski
4-Sehir ile kurulan iligki
Yukaridaki kriterlerden en az birini saglayacak sekilde 20 otel segilmistir

Konumlarina gore;

istanbul’un 6zel konumu geregi (tarihi alanlari, iki kitayi birbirine baglamasi, bogazi,
kiltirel ozellikleri, dogasi) 6rneklem otel segiminde tim bdlgelerden en az 1 otel

secilmesine dikkat edilmistir (Sekil 2.5), (Sekil 2.6), (Sekil 2.7).

1. Pendik Greenpark Otel (Marmara Denizi Anadolu Yakasi Kiyisi-Pendik) 5*

53



£ 0 N o vk~ W N

T T S S = S S S Sy T
W 00 N O 1 DM W N L O

20

Hilton Double Tree Moda (Marmara Denizi Anadolu Yakasi Kiyisi-Moda) 5*
Atakoy Sheraton Hotel (Marmara Denizi Avrupa Yakasi Kiyisi-Atakoy) 5*
Kilyos Kale Otel (Karadeniz Avrupa Yakasi Kiyisi-Kilyos) 3*
Phellos Suites (Karadeniz Anadolu Yakasi Kiyisi-Sile) Butik Otel
Cankurtaran Armada Otel (Tarihi Yarimada-Cankurtaran) 4*
Sultanahmet Four Seasons Hotel (Tarihi Yarimada-Sultanahmet) 5*
Giragan Kempinski Palace (Bogaz’'in Avrupa Yakasi-Begiktas) 5*
Les Ottomans Otel (Bogaz'in Avrupa Yakasi-Besiktas) 5*

. Four Seasons Bosphorus Otel (Bogaz'in Avrupa Yakasi-Besiktas) 5*

. The Grand Tarabya Hotel (Bogaz'in Avrupa Yakasi-Tarabya) 5*

. Bosphorus Palace Otel (Bogaz’in Anadolu Yakasi-Beylerbeyi) Butik Otel

. Aija Otel (Bogaz'in Anadolu Yakasi-Kanlica) Butik Otel

. The Marmara Taksim (Sehir Oteli-Taksim) 5*

. Pera Palace Otel Jumeirah Otel (Sehir Oteli-Beyoglu) 5*

. Intercontinental istanbul Otel (Sehir Oteli-Taksim) 5*

. Crown Plaza istanbul Asia Otel (Sehir Oteli-Kurtkdy) 5*

. Steigenberger Otel Maslak (Sehir Oteli-Maslak) 5*

.Radisson Blu Conference&Airport Otel (Sehir Oteli-Havaalani
Kuglikgekmece) 5*

. Village Park Country Otel (Doga oteli-Beykoz) 4*

20 6rneklem otelin yerleri haritalarda isaretlenmistir (Sekil 2.5), (Sekil 2.6), (Sekil 2.7).

Tirlerine gore; Istanbul’daki otel tiirlerinin (5, 4, 3 yildizh oteller ve butik oteller)

Yoneli

dagilm oranlarina gére; 20 o6rneklem otellin tirlere (5, 4, 3 yildizli oteller ve butik
oteller) gore dagilim oranini belirlemek amaglanmistir.

mlerine gore; 20 6rneklem otel K, G, D, B, KD, KB, GD, GB yoOnlerinin ez birisine,

en az

secgilm

bir otel yatak kitlesi yonlenecek sekilde konumlanmis oteller olacak sekilde

istir.

Manzararayla kurduklari iliskilere gére; istanbul’'un deniz, yesil alan, tarihi alan ve sehir

manzarasi bulunmaktadir. istanbul icin manzara degeri vazgecilmezdir. Dolayisiyla

konaklama yapilari manzaraya gére konumlandiriimaktadir ve manzaraya ydnelen
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odalarin fiyatlari artmaktadir. Secilen 20 6rneklem otel de bu manzara degerlerinden

en az birine sahip olacak sekilde segilmistir.
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Sekil 2.5 Orneklem otellerin istanbul’daki yerleri (Basarsoft Bilgi Teknolojileri A.S.,
2014)

Sekil 2.6 Orneklem otellerin istanbul’daki yerleri [84]
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Sekil 2.7 Orneklem otellerin istanbul’daki yerleri [85]

Sonug:
Konum:

istanbul’daki Konaklama yapilari daha cok kiiltiir ticgeninin de icinde yer aldigi Kadikdy,
Uskiidar, Beyoglu, Besiktas ve Fatih bélgesinde toplanmistir. istanbul’daki konaklama
yapilarinin %47’si Fatih’te bulunmaktadir. Fatih’i %16’yla Beyoglu takip etmektedir
(Sekil 2.8). Secilen 6rneklem 20 otelin ilcelere gére dagilimi; Beyoglu, Besiktas ve
Sariyer ilgelerinde 3’er tane, Fatih, Beykoz ve Pendik ilgelerinde 2’ser tane, Kadikoy,
Bakirkdy, Sile, Uskiidar ve Kiiciikcekmece ilgelerinde 1’er adettir. 20 6rneklem otelden
4 tanesi kultir Gggeni icinde yer almaktadir. 2 tanesi Tarihi Yarimada’'da, 6 tanesi
istanbul Bogazi kiyilarinda, 3 tanesi Marmara Denizi kiyilarinda, 2 tanesi Karadeniz
kiyilarinda yer almaktadir. 5 tanesi sehir oteli, 1 tanesi havalani oteli ve 1 tanesi doga
otelidir. istanbul’daki konaklama yapilarinin yarisindan fazlasi (%53i); Fatih, Beyoglu,
Sile, Sisli, Kadikdy, Beykoz, Besiktas ve Silivri ilgelerinde toplanmistir. Segilen 20
orneklem otelin 12 tanesi yani %60’1 otel yogunlugunun fazla oldugu Fatih, Beyoglu,

Sile, Sisli, Kadikdy, Beykoz, Besiktas ve Silivri ilgelerinden segilmistir.
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Sekil 2.8 istanbul’daki konaklama yapilarinin ilcelere gére dagilhim oranlari

Tir: istanbul’daki Kiltir ve Turizm Bakanlig isletme Belgeli ve Yatinim Belgeli
Konaklama yapilarinin tirlerine gore dagilimi: %18’i 5 yildizh, %23’ 4 yildizl, %23’ 3
yildizli, %8’i 2 yildizh, %3’G 1 yildizli, %19’u 6zel tesis, %5’i butik otel ve %1’i diger
konaklama turleridir (Sekil 2.9).

istanbul’daki otellerin %41’ini 4 ve 5 yildizh oteller olusturmaktadir. 20 6rneklem

otelin; %80’ini 5 ve 4 yildizl oteller, %5’ini butik oteller olusturmaktadir (Sekil 2.10).

H5*Otel W4*Otel W3*Otel m2*Otel W1*Otel ™Ozel Tesis WButik Otel M Diger

Sekil 2.9 istanbul’daki konaklama yapilarinin tiirlere gére dagilimi

57



Wm5*ve4 * mWM3* MButik Otel

Sekil 2.10 Orneklem otellerin tiirlere gére dagilimi

Yonelim: Secilen 20 6rneklem otelin yatak kitleleri 8 yonden (K, G, D, B, KD, KB, GD, GB)
en az birine yonelmis cepheye sahiptir ve tiim yonlere yonlenmeyi saglayan oteller yer

almaktadir.

Manzarayla Kurulan iliski: Manzara istanbul’daki konaklama yapilari igin vazgegilmez

bir kriterdir. istanbul’daki konaklama yapilari denizle, yesil alanla, tarihi alanla ya da
sehirle manzara iliskisi kuracak sekilde yonlenirler. 20 6rneklem otel manzara iliskisini
ve cesitliligini saglayacak sekilde secilmistir. 20 6rneklem otelden; 12 otel deniz, yesil
alan, tarihi alan ve sehir manzaralarinin tamamina sahiptir. 2 otel deniz, yesil alan ve
sehir manzarasina; 2 otel deniz ve yesil alan manzarasina; 1 tanesi deniz, sehir

manzarasi;1 otel sadece yesil alan; 2 otel de sadece sehir manzarasina sahiptir.
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BOLUM 3

KONAKLAMA YAPILARININ YATAK ODASI KIiTLELERININ YONLENMESINI
ETKILEYEN VERILER VE DEGERLENDIRME OLCUTLERI

Amag: Konaklama vyapilarinin yatak kitlelerinin yonlenmesinde kitle-manzara-
fonksiyon-enerji korunumu iliskisi baglaminda, yonlenme kriterlerinin (iklimsel,
cevresel ve yonetmelikler) ve yénlenme kriterlerinin degerlendirme &lgtlerinin tespit

edilmesi amaglanmistir.

Konaklama yapilarinin yatak kitlelerinin yonlenmesini etkileyen veriler nelerdir? Nasil

siniflandiriimistir? Degerlendirme 6lgitleri nelerdir?
Amaca Ulasmak igin Kullanilan Yéntem:

1-Literatlr taramalari neticesinde binalarin yonlenme kriterleri tespit edilmistir, Bu
kriterler iklimsel veriler (1sitma-sogutma yiklerinin yonlenme yolu ile dusirilmesi-
glines ve rlizgar), cevresel faktorler (manzara ve oda-fiyat politikasi iligkisi, aktivite
alanlarina erisim, golgeleme elemanlarinin varligi ve vyeri) yonetmeliklerdeki ve
sertifikasyon sistemlerindeki isitma-sogutma yukini dasurict ilkelere uymadir
(golgeleme elemanlarinin varhg veya yoklugu, hakim riizgar yonine gore bina

kitlesinin tasarlanmasi) [14],[15].

2-istanbul’daki otellerin manzaraya gére fiyat politikalari belirlenmistir. Manzaraya

yonelen yatak odasinin fiyati yiiksektir.”

> The Pendik Green Park Otel, Otel Armada Sultanahmet, Ciragan Palace Kempinski Otel, Bosphorus
Palace Otel, Four Seasons Sultanahmet Otel, Les Ottomans Bosphorus Otel ve Sheraton Atakéy Otel’in
deniz ve tarihi alan manzarasina sahip olan ve olmayan odalarinin fiyatlari Elif Bliylkekiz Simsek
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3-Otel yatak kitlelerinin noktasal rizgar haritalari T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanligi-Yenilenebilir Enerji Genel Miidiirligi’nden elde edilmistir. istanbul icin hakim
rizgar ve noktasal (otellerin koordinatlarina gore) riizgar haritalari elde edilmistir.
Yenilenebilir Enerji Genel Midurligun’den, segilen 20 otel igin noktasal olarak satin
alinan rizgar haritalari, otellerin yatak odasi kitlelerinin cephelerini etkileyen hakim
rizgar yonlerinin belirlenmesinde, yatak kitleleri cephelerine gelen riizgar hizlarinin
belirlenmesinde, birbirlerine gore karsilagtirlmasinda ve mevsimlere gore yilin kag

guini, kag km/s hizla, hangi yonden riizgar estigi bilgisine ulagiimasinda kullaniimistir.

4-Konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinde isitma-sogutma yukini duglren

yenilenebilir enerji kullanma gostergeleri literatlr aracilig ile belirlenmistir.

3.1 iklimsel Veriler ve Degerlendirme Olgiitleri
3.1.1 Isitma-Sogutma Yiiklerinin Yonlenme Yolu ile Distiriilmesi
3.1.1.1 Giines

Konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinde isitma-sogutma yiklerinin yénlenme
yolu ile duslirilmesinde gilinesten faydalanma veya giinesten korunmada izlenecek yol

yapilarin bulundugu iklim bélgesine gore degismektedir.

“iklim yapisi etkilesiminde siirekli belirgin bir dzellik varsa (6rn. sicak-nemli iklimde
oldugu gibi) iklimsel gereksinimleri saglayacak ¢dziimlere gitmek kolaydir. Bu agidan
thman iklimler uygun ¢6ziimlere ulasiimasi en zor iklim tipidir. Bu durumda yapilar
mevsimlerin agirlikli siirelerine gore bicimlendirilir. Oncelikle yerlesmenin bulundugu
bélgenin iklimine ve iklimi etkileyen gevre kosullarina, yapilarin islevlerine ve kullanim
surelerine bagli olarak glines i1sinimlarindan yararlanmanin mi korunmanin mi agirhkli
olduguna karar vermek gerekir. Cogu kez hem korunma hem de vyararlanma
konularinin birlikte ¢6zilmesi gerekir. Rizgar etkisinden yararlanmak / korunmak igin

de ayni durum s6z konusudur. Cozim birbirini izleyen asamalarda gergeklesir.” [86]

istanbul’daki konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinin yénlenme yolu ile i1sitma-

sogutma vyiiklerinin disirilmesinde istanbul ilinin iliman-nemli iklim bélgesinde

tarafindan 10 Haziran 2016 tarihinde www.booking.com sitesinden elde edilmistir.) (deniz ve tarihi alan
manzaral oda fiyati farki %10)

60



bulunmasindan dolayi, kisin glinesten faydalanilirken, yazin glnesten korunulmasi

gerekmektedir.

“Ilhman iklimler igin korunmasi gereken 6geler; yagmur, kar, soguk riizgarlar, yaz sicagi,
kis sogugu. Saglanmasi gereken 0&geler ise; minimum 1si kaybi, kisin glnes
iIsinimlarindan yararlanma, yazin goélgeleme ve havalandirmadir. lliman iklimlerde ise
rizgardan ve glinesten hem korunma hem de yararlanma séz konusu oldugu igin
Onerilen, genis cephesi glineye yonlenmis bicimlerdir.” [87]

Guneg’in 1siticl etkisinden faydalanmada veya korunmada yon onemli bir etmendir.
iklimin etkileri optimize edilerek enerji etkin tasarimlar yapilabilir. Isitma istenen

donemde yani kig aylarinda giinesin isitici etkilerinden yararlanirken, sogutma istenen

dénem yani yaz aylarinda giinesin isitici etkisinden korunmak gerekmektedir [9], [39].

“Iklim bolgelerine gére optimum yon, iyi ve gecerli ydnlenme araliklari Zeren,1987 ve

Orhon vd., 1988 tarafindan belirlenmistir.

Buna gore istanbul’un da iginde yer aldigi iiman-nemli (Bu iklim bélgeleri ve icerisinde
yer alan iller Zeren’in 1978-1987 yillarindaki ¢alismalarinda belirlenmigtir) iklim boélgesi
icin;” [33]

e Optimum glines yonlenme araligl: Glineyden 102 glineydogu

e lyi ydnlenme araligi: 132 giineybati ile 352 giineydogu

e Gegerli ydonlenme araligi: 232 glineybati ile 492 glineydogudur.

e Diger yonlenmeler gecersizdir. (Sekil 3.1) [38], [39] bk: s 19

Sekil 3.1 Ihman-nemli iklim bolgesinde optimum, iyi ve gegerli bina yénlenmeleri [38],
[39]
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istanbul ili 1hman-nemli iklim bdlgesinde bulundugundan dolayi, istanbul’daki
konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinin glinese gére konumlanmalarinin isitma-
sogutma yukini disldrmesi agisindan optimum aralikta olmasi igin glineyden 109
glineydoguya, iyi yonlenme araliginda olmasi igin 132 giineybati ile 352 glineydoguya
ve gecerli yonlenme araliginda olmasi igin 232 glineybati ile 492 glineydoguya

yonlenmesi gerekmektedir. Diger yonlenme araliklari gegersizdir.
3.1.1.2 Riizgar

lhman-nemli iklim bdlgelerinde; riizgarin serinletici etkisinden dolayi, 1sitma istenen
donemde yani kis aylarinda riizgardan korunmak, sogutma istenen dénemde yani yaz

aylarinda riizgardan faydalanmak gerekmektedir [47], [30].

lhman-nemli iklimlerde binalarin riizgara gore yonlendirilmesinde; hakim riizgarin
binaya 4082 lik agiyla geldigi durum isi kaybinin en fazla oldugu durumdur. Onu sirasiyla
hakim riizgarin binaya kisa olan cepheden geldigi durum ve uzun olan cepheden geldigi
durum takip eder. En az isi kaybinin oldugu durum, rizgar kiricilarin kullanildigi

durumdur (Sekil 3.2) [38], [39]. bk: s 19

B-A’ya gore %50 daha fazla
C-A’ya gore %60 daha fazla
D-A’ya gore %25 daha az
Is1 kaybetmektedir.

Sekil 3.2 Hakim rlizgara gore binalarin yonlenisinde 1si kayip ve kazanglari [38], [39]
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C>B>A>D (Isi kaybinin en fazla oldugu durumdan sirasiyla, isi kaybinin en az oldugu

duruma dogru)

Yaz aylariigin;

C durumu = Cok lyi (en fazla 1si kaybinin oldugu durum)
B durumu = lyi

A durumu = Normal

D durumu - Koti (en az st kaybinin oldugu durum)
olarak 4 degerlendirme baremi belirlenmistir.

Kig aylariigin;

C durumu -> Kotu (en fazla 1s1 kaybinin oldugu durum)
B durumu = Normal

A durumu = lyi

D durumu = Cok lyi (en az 1si kaybinin oldugu durum)
olarak 4 degerlendirme baremi belirlenmistir.

Yenilenebilir Enerji Genel Mudurligin’den, 15 otel igin noktasal olarak satin alinan
rizgar haritalarina gore yatak odasi kitlelerinin cephelerine gelen rizgar hizlari,
rizgarin esme sikligi (frekansi) belirlenebilir ve birbirlerine gore karsilastiriilmasinda
kullanilabilir.  REPA-Noktasal Kaynak Bilgisi Haritalari; haritalarda belirtilen
frekanslardan yola cikilarak oOrneklem otellere gelen hakim riizgarin yoninin

belirlenmesinde kullanilmistir (EK-A).

Hakim riizgar otel cephelerinin %40’ ina 402 agi ile gelirken, %35’ine kisa kenardan,

%25’ine de uzun kenardan gelmektedir.
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3.2 Gevresel Faktorler ve Degerlendirme Olgiitleri

3.2.1 Manzara ve Oda-Fiyat Politikasi iligkisi

istanbul’daki konaklama yapilari incelendiginde konaklama yapilarinin yatak odasi

kitlelerinin istanbul ile manzara agisindan kurdugu iliski 4 sekildedir:

e Deniz manzarasi ile kurulan iligki
e Yesil alan manzarasi ile kurulan iligki
e Tarihi alan manzarasi ile kurulan iligki

e Sehir manzarasi ile kurulan iliski

Konaklama yapilarinin yatak kitlelerinin yonlenmelerine karar verirken manzara kisitlari
dnemli bir yer tutar. istanbul’daki érneklem oteller incelendiginde deniz veya tarihi
alan manzarasina sahip yatak odalarinin diger yatak odalarindan %10 daha yulksek
fiyata satildig1 gérilmektedir® The Pendik Green Park Otel, Otel Armada Sultanahmet,
Giragan Palace Kempinski Otel, Bosphorus Palace Otel, Four Seasons Sultanahmet Otel,
Les Ottomans Bosphorus Otel ve Sheraton Atakdy Otel’in deniz ve tarihi alan
manzarasina sahip olan ve olmayan odalarinin fiyatlari Elif Blylkekiz Simsek tarafindan

10 Haziran 2016 tarihinde www.booking.com sitesinden elde edilmistir. (Cizelge 3.1).

istanbul’daki 20 6rneklem otelin konaklama yapilarinin yatak odasi kitleleri deniz
manzarasi, yesil alan manzarasi, tarihi mekan manzarasi ve sehir manzarasina sahip

olup olmamalari agisindan degerlendirilmistir.

6 The Pendik Green Park Otel, Otel Armada Sultanahmet, Ciragan Palace Kempinski Otel, Bosphorus
Palace Otel, Four Seasons Sultanahmet Otel, Les Ottomans Bosphorus Otel ve Sheraton Atakéy Otel’in
deniz ve tarihi alan manzarasina sahip olan ve olmayan odalarinin fiyatlari Elif Bliylkekiz Simsek
tarafindan 10 Haziran 2016 tarihinde www.booking.com sitesinden elde edilmistir.
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Gizelge 3.1 Manzara yonu-oda fiyati iligkisi

CIRAGAN PALACE
KEMPINSKI

LES OTTOMANS
BOSPHORUS

e £507

BOSPHORUS PALACE
OTEL

SHERATON iSTANBUL
ATAKOY OTEL

I £434

meesss—— £457

THE GREEN PARK
PENDIK OTEL

FOUR SEASONS
SULTANAHMET OTEL

OTEL ARMADA
SULTANAHMET

—— £284

e 4532

INTERCONTINANTEL
iSTANBUL OTEL

Eeeessssss—— £612

STEIGENBERGER
MASLAK OTEL

e £573

e 236
RADISSON BLU

CONFERENCE &
AIRPORT OTEL

e £351

CROWNE PLAZA
iSTANBUL ASIA

VILLAGE
PARK&RESORT SPA
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3.2.2 Aktivite Bolgelerine Yakinhk

Binalar; ulasimda yenilenebilir enerji kaynaklarinin tiiketimi azaltmak igin toplu tagima
olanaklarina, aligveris olanaklarina, saglk yapilarina, eczanelere, bankalara ve dini

yapilara ylrime mesafesinde olmaldirlar [87].

istanbul’daki 20 6rneklem konaklama yapisinin yatak odasi kitleleri toplu tasima
olanaklarindan, alisveris olanaklarindan, saglik vyapilarindan, eczanelerden,
bankalardan ve dini yapilardan kag¢ tanesine ylriime mesafesinde olduguna gore
degerlendirilmigstir. 6 olanaktan 6’sina da ylrime mesafesindeyse ¢ok iyi, 5’ine ylrime
mesafesindeyse iyi, 4’Une vyirime mesafesindeyse normal, 3’lne ylrime
mesafesindeyse kotil, 2’sine ylrime mesafesindeyse c¢ok kotl, 1’ine yirime
mesafesindeyse veya hicbirine ylirime mesafesinde degilse gecersiz olmak lzere 6

degerlendirme baremi belirlenmistir.

3.2.3 Golgeleme Elemanlarinin Varligi ve Yeri

istanbul ilinin ihman-nemli iklim bélgesinde olmasindan dolayi 1sitmanin istenmedigi
donemde yani yaz aylarinda, glinesin isitici etkisinden korunmak igin, goélgeleme

elemanlarina gereksinim duyulmaktadir.

“Sogutma ylkunldn azaltilmasi, bina tasariminin genel amacidir. Pencereler ve
cephelerden kazanilan gilines isisi bircok yontemle kontrol edilmektedir; en basit
yontem direkt glnes 15181 yansimalarinin kontrol edilmesidir. Bu yontemde bir
golgeleme sistemi vasitasiyla gorsel ve isil kontroli ayni anda gergeklesmektedir (Sekil

3.3). Golgeleme sisteminin temel 6zellikleri su sekilde tanimlanmaktadir:
- Glnes isisina karsi koruma saglamak

- Pencere camindan i¢ mekana yansiyan glines isinimin pariltisini azaltmak” [88]
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Sekil 3.3 Bina kabugunda uygulanan golgeleme tasarimlari [88]

“Golgeleme elemanlari i¢ ve dis mekanda tasarlanmaktadirlar. Dis mekanda tasarlanan
golgeleme elemanlar digerlerine gore daha verimli olmaktadir (Sekil 3.4). Hareket
edebilir golgeleme elemanlari sabitlenmis golgeleme elemanlarina goére degisik
gokylizi durumlarini daha uygun sekilde kontrol etmektedir. Ayrica farkh golgeleme

elemanlari farkl dis mekan gériinimua sunmaktadir.” [89]

acik renki veya

konsul panjur giineslik yansitici cam
| ~ 4 / U ) U
" S ORI A o // " y
7 7
gorinim  vv gériinim v goriinim /v
hava akimi /v hava akimi vV hava akimi

Sekil 3.4 Farkh golgeleme elemanlarinin gériiniim ve hava akimi Gizerine etkisi [89]

Dis mekan golgeleme elemanlari temel olarak yatay, dikey ve i1zgara formunda

(eggcrate) olmak lGzere 3 gesittir.

Yatay golgeleme elemanlari glineyde olan cepheler igin uygundur (Sekil 3.5). Cati
cikintilari-sacaklar (roof overhangs) da yliksek olmayan binalarda gliney cepheler icin
golgeleme elemani olarak kullanilabilir. Sagaklar gélgeleme elemanlari olarak hem

ekonomik hem de estetik bir c6ziimdir [55].

67



KESIT IDEAL YONLENME MANZARA GORUS
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Sekil 3.5 Yatay golgeleme elemanlari-ideal ydonlenme-manzara goérus iliskisi [55]

Gunesin bina cephelerine dogudan veya batidan geldigi durumlarda dikey golgeleme

elemanlari glinesi engellemede kullanilacak etkili bir yoldur (Sekil 3.6) [55].
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PLAN IDEAL YONLENME MANZARA GORUS
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Sekil 3.6 Dikey ve i1zgara (eggcrate) gblgeleme elemanlari-ideal yonlenme manzara
iliskisi [55]

Golgeleme yesillikler ve peyzaj yoluyla da saglanabilir. Glineyde kisin yapraklarini

doken agaglar yazin glinesi etkilerken, kisin da giinesi gegirir. [55]

istanbul’daki konaklama yapilarinin yatak odasi kitleleri giineyde; yaprak déken yiiksek
govdeli agaclarin, yatay golgeleme elemanlarinin ve balkonlarin bulunmasi, batida ve
doguda dikey golgeleme elemanlarinin bulunmasi ve yan binalarin konaklama
yapilarinin yatak odasi kitlelerinin Uzerine golge dustrip disirmedigine gore
degerlendirilmistir. 5 gblgeleme elemanindan 5’inin de buludugu durum c¢ok iyi, 4’linlin
bulundugu durum iyi, 3’Gnin bulundugu durum normal, 2’sinin bulundugu durum
kotd, 1’'inin bulundugu veya hig birinin bulunmadigi durum ¢ok kotlh olmak Uzere 5

degerlendirme baremi belirlenmistir.
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3.3 Yonetmeliklerdeki ve Sertifikasyon Sistemlerindeki Isitma-Sogutma Yiikiinii

Diisiiriicii ilkelere Uyma

Binalarin yodnlenmesinde klimatik ve g¢evresel faktorler disinda yodnetmelikler ve

sertifikasyon sistemleri de yer tutmaktadir. Yonetmelikler ve Sertifikasyon Sistemleri;

e Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi (BEP)

e Yesil Yildiz Sertifikasi

e CEDBIiK-Konut Kilavuzu

e Enerji Verimliligi Kanunu (Yonlenmeyle ilgili bir madde yok)

e Surdurdlebilir Yesil Binalar ile Surdurilebilir Yerlesmelerin Belgelendirilmesi
Kanunu (Yonlenmeyle ilgili bir madde yok)

e LEED

e BREAM

3.3.1 Golgeleme Elemanlarinin Varligi veya Yoklugu

Yesil Yildiz Sertifikasin’daki ‘bina dis cephesinde, gilinesi kontrol eden vyapi
elemanlarinin bulunmas’’ maddesinin konaklama yapilarinda uygulanmasi isitma
istenmeyen donem yani yaz ayi igin sogutma yukiini azaltmaktadir. 20 érneklem otel
bina dis cephesinde, gilinesi kontrol eden yapi elemanlarinin bulunmasi veya

bulunmamasi yoniinden degerlendirilmistir.

3.3.2 Hakim Riizgar Yoniine Gére Bina Kitlesinin Tasarlanmasi

CEDBIK konut kilavuzunda dogal havalandirmayi saglamak icin ‘bina acikliklarinin hakim
rizgar yoniine gore tasarlanmasi’ maddesi, 20 otel igcin mevcut olmasi veya olmamasi

yoninden degerlendirilmistir.

istanbul’daki konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinin yénetmeliklerdeki isitma-
sogutma yukinl districh ilkelere uyma ile disuridlmesinde iki madde
degerlendirilmistir. Bu maddeler binalarda golgeleme elemanlarinin bulunmasi ve
hakim rizgar yoniinde bina agikhigi bulunmasidir. 2 maddeden 2’sine de sahipse iyi,
1’ine sahipse normal, higbirine sahip degilse gegersiz yénlenmeye sahip olmak lzere 3
baremde degerlendirilmistir.
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3.4 Sonug: Analiz Foyiiniin Olusturulmasi

Konaklama vyapilarinin yatak odasi kitlelerinin ydnlenmesini etkileyen veriler ve
degerlendirme 6lgiitleri bélimiinde istanbul’daki konaklama yapilarinin yatak odasi
kitlelerinin yonlenme kararlarini degerlendirecek olgltler belirlenmistir. Konaklama
yapilarinin yonlenmesinde klimatik faktorler (isitma-sogutma yuki, rizgar), cevresel
faktorler (aktivite bolgeleri, manzara kisitlari, golgeleme elemanlarinin vyerleri)
yonetmelikler ve sertifikasyon sistemleri kararlari belirleyen etmenlerdir. Klimatik
faktorlerden olan isitma-sogutma yiki en iyi yonlenmeyle optimum dizeyde
kalmaldir. Bunun digsinda bina iyi, gecerli veya gecersiz bir ydonlenme saglayabilir.
Riizgardan 1liman-nemli bir bélge olan istanbul icin yaz aylarinda faydalanilirken, kis
aylarinda kaginilmalidir. Cevresel faktorlerden gélgeleme elemanlari igin; kuzey yarim
kire igcin kuzey cephesi disinda golgeleme elemanlarina ihtiya¢ duyulmaktadir
(glineyde yatay golgeleme elemanlari, dogu ve batida dikey golgeleme elemanlar)
bununla birlikte yazin yaprakli, kisin ise yapraklarini déken agaglar dogru bir segimdir.
Yonetmelikler ve sertifikasyon sistemleri geregince de yonlenmeye dikkat edilerek
istenmeyen IsI kazang ve kayiplari 6nlenmelidir fakat; yonetmeliklerde ve sertifikasyon
sistemlerinde nasil bir yodnlenmeyle 1s1 kazang ve kayiplarinin  &nlenecegi
bulunmamaktadir. Konaklama yapilarinin yonlenmesinde klimatik faktérler (isitma-
sogutma yuku, rizgar), cevresel faktorler (aktivite bolgeleri, manzara kisitlari,
gblgeleme elemanlarinin vyerleri), yonetmelikler ve sertifikasyon sistemlerinin
degerlendirilmesi sonucu istanbul’daki konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinin

yonlenme kararlarinin analiz foyi olusturulmustur (Cizelge 3.2).
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Cizelge 3.2 istanbul’daki konaklama yapilarinin yatak odasi kitlelerinin yénlenme

kararlarinin 6rnek analiz foy(

ISTANBUL'DAKI KONAKLAMA YAPILARININ YATAK ODASI KITLELERININ YONLENME KARARLARININ
ANALIZ FOYU-TESPITLER-ANALIZLER-DEGERLENDIRMELER
ISTANBUL'DAKI KONUMU [KLIMSEL FAKTORLER

-ISITMA-SOGUTMA YUKU ANALIZI-GUNES

Yonlenme Durumu Cephe Oran Tanim

Optimum G’den 10° GD

lyi 13° GB ile 35° GD
Gegerli 23°GB ile 49° GD
Gegersiz Diger yoénlenmeler

. -ISITMA-SOGUTMA YUKU ANALIZI-RUZGAR
MERKEZE YAKINLIGI-YAKININDAKILER || Yaz Igin Kis igin

Yénl Durumu Var/Yok Yonlenme Durumu Var/Yok
Cok Iyi Cok Iyi

Iyi Iyi

Normal Normal

Kotii Kaotii

CEVRESEL FAKTORLER

-AKTiVITE ALANLARINA ERISIM ANALIZi

Aktivite Alanlar Var/Yok Degerlendirme Sonug
Toplu Tagima 6- Cok lyi
CEPHE FOTOGRAF Aligveris Alanlan 5-lyi
Eczane 4- Normal
Hastane Yapilari 3- Kotii
Banka 2- Cok Kotii
Dini Yapi - 0-1 Gegersiz
-MANZARA KISITLARI ANALIZI
Deniz
Yesil Alan
Tarihi Alan
§chir
-GOLGELEME ELEMANLARININ YERI ANALIZI
= Golgeleme Elemanlar: Var/Yok Degerlendirme Sonug
HAVA FOTOGRAF Agac 5- Cok Iyi
Yatay Golgeleme E. 4-lyi
Dikey Golgeleme E. 3- Normal
Yakin Binalar 2- Kotii
Balkon 1- Cok Kotii

YONETMELIKLER VE SERTIFIKASYON SiSTEMLERI

-YONETMELIKLER VE SERTIFIKASYON SiSTEMLERI

Maddeler Var/Yok  Degerlendirme Sonug
iC FOTOGRAF Golgeleme cleman: bulunmasi 2-lyi
Hakim riizgar yoniinde bina agiklig1 bulunmasi 1- Normal
0- Gegersiz

OTELIN YATAK ODASI KiTLELERININ YONLENME DURUMLARI
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BOLUM 4

ISTANBUL'DA SECILEN 20 OTELIN YATAK ODASI KITLELERININ YONLENME
KARARLARININ ANALizi VE DEGERLENDIRMESI

Amag: istanbul’da 20 otelin yatak kitlelerinin yenilenebilir enerji kullanma gdstergeleri

acgisindan degerlendirilmesi ve tablolastiriimasidir.
istanbul’daki 20 otelin yénlenmesini etkileyen alan ¢alismasi bulgulari nelerdir?
Bu Amaca Ulasmak igin Kullanilan Yéntem:

1-Alan tespit ¢alismasi yapilmistir. (Otel yatak odasi kitlelerinin ve gevresel faktorlerin

yerinde tespiti)
e Kitle-en-boy
e Yonlenme-manzara
o Agac
e Bina
e Golgelendirme elemanlari (yatay-dikey golgeleme elemanlari, balkonlar)

e Cevre-fonksiyon analizi (toplu tasima, alisveris, eczane, saglik yapisi, banka, dini

yapl, rekreasyon)

2- Istanbul’dan segilen 20 otelin yatak odasi kitlelerinin (5, 4, 3 yildizh ve butik oteller),
literatlirde belirlenen kriterlere gore, asagidaki baglklarda degerlendirmeler

yapilmigtir:
-Isitma sogutma yika, giines, rizgar (klimatik faktorler),

-Aktivite alanlari, manzara kisitlari, gblgeleme elemanlarinin yeri (cevresel faktorler) ve
73



-Yonetmenlikler bakimindan durumlarina goére tespit gcalismasi yapiimistir.

4.1 Pendik The Green Park Pendik Otel'in Yatak Odasi Kitlelerinin Yonlenme

Kararlarinin Analizi Foyii ve Degerlendirmesi

4.1.1 Pendik: The Green Park Pendik Otel'in Yatak Odasi Kitlelerinin Yonlenme

Kararlarinin Analizi Foyii

The Green Park Pendik Otel’in yatak odasi kitlelerinin yonlenme kararlari analiz edilip,

foy haline getirilmistir (Sekil 4.1, Sekil 4.2).
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THE GREEN PARK PENDIK OTEL YATAK ODASI KITLESI YONLENME KARARLARI

ISTANBUL’'DAKI KONUMU

ANALIZ FOYU
IKLIMSEL FAKTORLER

-ISITMA-SOGUTMA YUKU ANALIZi-GUNES

Yonlenme Durumu Cephe Oran Tanim

Optimum %0 G’den 10° GD

Tyi %0 13° GB ile 35° GD
Gegerli %22 23°GB ile 49° GD
Gegersiz %78 Diger yonlenmeler

MERKEZE YAKINLIGI-YAKININDAKILER

T

o
Pendi Teeminsh ©ven Bran Eczaness

The v Pk
re

-ISITMA-SOGUTMA YUKU ANALIZI-RUZGAR

Yaz I¢gin Kis Igin
Yoénlenme Durumu Var/Yok Yonlenme Durumu Var/Yok
Cok Lyi X Cok lyi X
Iyi X Iyi \%
Normal v Normal X
Kotii X Kotii X
CEVRESEL FAKTORLER
-AKTIVITE ALANLARINA ERiSIM ANALIZI
Aktivite Alanlar Var/Yok Degerlendirme Sonug
Toplu Tasima v 6- Cok lyi 4/6 Normal
Aligveris Alanlar \Y% 5-lyi
Eczane X 4- Normal
Saghk Yapilari X 3- Kotii
Banka A% 2- Cok Katii
Dini Yapi \Y% 0-1 Gegersiz
-MANZARA KISITLARI ANALIZI
Manzara Var/Yok
Deniz A%
Yesil Alan X
Tarihi Alan X
Schi v
-GOLGELEME ELEMANLARININ YERI ANALIZI
Golgeleme Elemanlari Var/Yok Degerlendirme Sonug
Agag X 5- Cok lyi 0/5 Cok Kotii
Yatay Golgeleme E. X 4-lyi
Dikey Golgeleme E. X 3- Normal
Yakin Binalar X 2- Kotii
Balkon X 0-1- Cok Kotii

YONETMELIKLER VE SERTIFIKASYON SiISTEMLERI

-YONETMELIKLER VE SERTIFIKASYON SISTEMLERI

Maddeler Var/Yok Degerlendirme _ Sonug
Golgeleme elemani bulunmasi X 2-lyi 1/2 Normal
Hakim riizgar yoniinde bina a¢ikhigi bulunmasi A% 1- Normal

0- Gegersiz

Sekil 4.1 The Green Park Pendik Otel yatak odasi kitlesi ydonlenme kararlari analiz foyu

[90], [90], [91], [92], [93]

75



9
¥ |
0
¥
' -
R ~./7 ///
) P < g / K
Al / 1
¥ r X /v""\ v KA
3. KN
R < AN \
- j 8- g
\ Vs \
/A A
N\ / 1Y
- Ny ra
LL/ 4 \;.\
v N

Sekil 4.2 The Green Park Pendik Otel ¢alisma eskizi

4.1.2 Pendik: The Green Park Pendik Otel'in Yatak Odasi Kitlelerinin Yonlenme
Kararlarinin Isitma-Sogutma Yiiklerinin Yonlenme Yolu ile Disiiriilmesi Agisindan

Degerlendirilmesi

The Green Park Pendik Otel'in yatak odasi kitlelerinin yonlenme kararlari pasif/dogal
iklimlendirme saglanarak isitma-sogutma yiklerinin yonlenme yolu ile disurilmesi

acgisindan degerlendirilmistir.
iklimsel verilerin degerlendirme &lgiitlerine goére:
Isitma-sogutma yuklerinin yénlenme yolu ile disurilmesi

a.Gunes
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The Green Park Pendik Otel isitma-sogutma yikiiniin yonlenme yolu ile disirilmesi
acisindan degerlendirildiginde, giineyden 102 giineydoguya en iyi yonlenme olan
optimum yodnlenmeyi ve 132 glineybati ile 352 glineydoguya olan iyi ydnlenmeyi higbir
yatak odasi kitlesinin saglamadigini gériyoruz. Yatak odasi kitlelerinin cephelerinin
%22’si 232 glineybati ile 492 glineydoguya olan gecerli yonlenmeyi saglarken, yatak
odasi kitlelerinin cephelerinin  %78’i bu yonlenme kriterlerinden hi¢ birini

saglamamayip, gegersiz yonlenmeye sahiptir.”

b.Rlzgar

Ruzgar analizinde 1si kaybini arttirmasi/azaltmasi agisindan 4 barem belirlenmistir. 4
barem sirasiyla; cok iyi, iyi, normal ve kotlidir. The Green Park Pendik Otel’de hakim
rizgarin uzun olan cepheye dogru geldigi gorilmektedir. Bu da literatire gore A
durumuna karsilik gelmektedir. Yaz ayi igin 1si kaybi istenen bir durum oldugu igin
olusturulan degerlendirme sistemine gére The Green Park Pendik Otel yaz ayi igin isi
kaybini arttirmasi agisindan; normal ydnlenmeye sahipken, kis ayi igin 1si kaybi
istenmeyen bir durumdur bu durumda da The Green Park Pendik Otel kis ayi igin isi

kaybini azaltmasi agisindan iyi ydnlenmeye sahiptir.?
Gevresel faktorlerin degerlendirme olgutlerine gore:
a.Aktivite bolgelerine yakinlik

Aktivite bolgelerine yakinlik 6 baremde degerlendirilmistir. 6 barem sirasiyla; ¢ok iyi,

iyi, normal, kot, cok kotl ve gegersizdir.

The Green Park Pendik Otel aktivite boélgelerine yakinlik agisindan degerlendirildiginde
toplu tasima, alisveris olanaklari, banka ve dini yapilarina ylirime mesafesinde oldugu
gorilmektedir. Toplam 6 faktérden 4’Gnu karsiliyor. Olusturulan degerlendirme
sistemine gore aktivite bolgeleri analizinde The Green Park Pendik Otel normal

yoénlenmeye sahiptir. °

b.Manzara kisitlari

Derecelendirmede optimum, iyi, gecerli ve gecersiz olmak lizere 4 6lcek kullaniimistir.
8 . A e . .
Derecelendirmede ¢ok iyi, iyi, normal, ve kdtl olmak lizere 4 6lgcek kullaniimistir.

9 Derecelendirmede ¢ok iyi, iyi, normal, koti, ¢cok kotili ve gecersiz olmak Uzere 6 6lgek kullaniimistir.
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Pendik Green Park Otel manzara kisitlari agisindan degerlendirildiginde Anadolu
yakasinda Marmara Denizi'ne yonlenmistir. Dolayisiyla deniz manzarasi sartini
saglamaktadir. Yakin gevresinde koru, orman gibi bir alan bulunmadigindan, yesil
manzarasi sartini saglamamaktadir. Pendik Green Park Otel’in yatak odasi kitlelerinin
manzarasinda istanbul’daki tarihi yapilar gériilmemektedir. Tarihi manzara sartini
saglamamaktadir. Sehir manzarasina hakimdir. Pendik Green Park Otel dort manzara

kriterinden ikisine sahiptir.
c.Golgeleme elemanlarinin varligi ve yeri

Golgeleme elemanlarinin varligi ve yeri analizi 5 baremde degerlendirilmistir. Sirasiyla;

¢ok iyi, iyi, normal, kéti ve ¢ok koétuddr.

Pendik Green Park Otel’in gliney cephesinde yaprak doken yliksek govdeli agaclar ve
yatay golgeleme elemanlari bulunmamaktadir. Bati ve dogu cephelerinde de dikey
golgeleme elemanlari bulunmamaktadir. Yan binalar da yatak odasi cephelerinin
Uzerine golge dislirmemektedir. Yatak odasi kitlelerinde balkon da bulunmamaktadir.
Pendik Green Park Otel'in bulunmasi gereken hicbir gblgeleme elemanina sahip
olmamasi yazin sogutma yikinlin artmasina sebep olmaktadir. Olusturulan
degerlendirme sistemine gore; Pendik Green Park Otel gélgeleme elemanlarinin varligi

ve yeri analizinde ¢ok kétudar.™®
d.Yonetmeliklerdeki isitma-sogutma yikinu digirici ilkelere uyma

Yonetmeliklerdeki isitma-sogutma yikinu digirici ilkelere uyma analizinde 3 barem

belirlenmistir. Sirasiyla; iyi, normal ve gegersizdir.™*

Pendik Green Park Otel yonetmeliklerdeki isitma-sogutma yukind duslrici ilkelere
uyma agisindan degerlendirildiginde, bina dis cephesinde gdélgelendirme elemanlarini
olmasi kriterini saglamiyorken, bina acikhklari hakim rizgar yonline gore
tasarlanmalidir kriterini saglamaktadir. Olusturulan degerlendirme sistemine gore
Pendik Green Park Otel yonetmeliklerdeki isitma sogutma yukinl dusirici ilkelere

uyma agisindan normaldir.

10 Derecelendirmede ¢ok iyi, iyi, normal, kotl ve ¢ok kétii olmak Gzere 5 6lgek kullaniimistir.

11 . L . . i
Derecelendirmede iyi, normal ve gecersiz olmak Uzere 5 6lcek kullaniimistir.
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4.2 Moda: Double Tree by Hilton Moda Otel'in Yatak Odasi Kitlelerinin Yonlenme

Kararlarinin Analizi Foyii ve Degerlendirmesi

4.2.1 Moda: Double Tree by Hilton Moda Otel'in Yatak Odasi Kitlelerinin Yonlenme

Kararlarinin Analizi Foyii

Double Tree by Hilton Moda Otel’in yatak odasi kitlelerinin yonlenme kararlari analiz

edilip, foy haline getirilmistir (Sekil 4.3, Sekil 4.4).
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DOUBLE TREE BY HILTON MODA OTEL YATAK ODASI KITLESI YONLENME KARARLARI

ISTANBUL’'DAKI KONUMU

ANALIZ FOYU
IKLIMSEL FAKTORLER

MERKEZE YAKINLIGI-YAKININDAKILER
ZEmpR

Kodikoy finum @

Kadikoy Iskele Pols gy &
Merez Amilii

DoubleTree by Hilton
Motel Istanbul - Moda
:

CEPHE FOTOGRAF

-ISITMA-SOGUTMA YUKU ANALIZi-GUNES

Yonlenme Durumu Cephe Oran Tanim

Optimum %0 G’den 10° GD

fyi %13 13° GB ile 35° GD
Gegerli %0 23°GB ile 49° GD
Gegersiz %87 Diger yonlenmeler

-ISITMA-SOGUTMA YUKU ANALIZI-RUZGAR

Yaz I¢gin Kis Igin
Yoénlenme Durumu Var/Yok Yonlenme Durumu Var/Yok
Cok Lyi \" Cok lyi X
Iyi X Iyi X
Normal X Normal XA
Kotii X Kotii \%
CEVRESEL FAKTORLER
-AKTIVITE ALANLARINA ERiSIM ANALIZI
Aktivite Alanlar Var/Yok Degerlendirme Sonug
Toplu Tasima v 6- Cok lyi 6/6 Gok lyi
Aligveris Alanlar \Y% 5-lyi
Eczane A% 4- Normal
Saghk Yapilari \% 3- Kotii
Banka A% 2- Cok Katii
Dini Yapi \Y% 0-1 Gegersiz
-MANZARA KISITLARI ANALIZI
Manzara Var/Yok
Deniz \%
Yesil Alan A"
Tarihi Alan A%
Schi v
-GOLGELEME ELEMANLARININ YERI ANALIZI
Golgeleme Elemanlari Var/Yok Degerlendirme Sonug
Agag X 5- Cok lyi 1/5 Cok Kotii
Yatay Golgeleme E. \% 4-lyi
Dikey Golgeleme E. X 3- Normal
Yakin Binalar X 2- Kotii
Balkon X 0-1- Cok Kotii

YONETMELIKLER VE SERTIFIKASYON SiISTEMLERI

-YONETMELIKLER VE SERTIFIKASYON SISTEMLERI

Maddeler Var/Yok Degerlendirme _ Sonug
Golgeleme elemam bulunmasi \Y 2-lyi 2/2 fyi
Hakim riizgar yoniinde bina a¢ikhigi bulunmasi A% 1- Normal

0- Gegersiz

OTELIN YATAK ODASI KIiTLELERININ YONLENME DURUMLARI

Sekil 4.3 Double Tree by Hilton Moda Otel yatak odasi kitlesi yénlenme kararlari analiz

Foyu [94], [94], [95], [92], [96]
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Sekil 4.4 Double Tree by Hilton Moda Otel ¢alisma eskizi

4.2.2 Moda: Double Tree by Hilton Moda Otel’in Yatak Odasi Kitlelerinin Yonlenme
Kararlarinin Isitma-Sogutma Yiiklerinin Yonlenme Yolu ile Disiiriilmesi Agisindan

Degerlendirilmesi

Double Tree by Hilton Moda Otel'in yatak odasi kitlelerinin yénlenme kararlari
pasif/dogal iklimlendirme saglanarak isitma-sogutma yuklerinin yénlenme yolu ile

disardlmesi agisindan degerlendirilmistir.
iklimsel verilerin degerlendirme &lgiitlerine goére:
a. Isitma-sogutma yuklerinin yénlenme yolu ile digtrilmesi

Moda Hilton Double Tree Otel isitma-sogutma yukiniin yonlenme yolu ile disirilmesi
acisindan degerlendirildiginde, en iyi ydonlenme olan glineyden 102 glineydoguya olan
optimum yonlenmeyi ve 232 glineybati ile 492 glineydoguya olan gecerli ydonlenmeyi

yatak odasi kitlelerinin hig biri saglamazken, %13l 132 glineybati ile 352 glineydoguya
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olan iyi yonlenmeyi saglamaktadir. %87’si de hig¢ bir yonlenme kriterini saglamayip,

gecersiz yonlenmeye sahiptir.*
b.Rlzgar

Ruzgar analizinde 1si kaybini arttirmasi/azaltmasi agisindan 4 barem belirlenmistir. 4
barem sirasiyla; cok iyi, iyi, normal ve kotlidir. Moda Hilton Double Tree Otel’de hakim
rizgarin binaya yaklasik 402 agiyla geldigini gérmekteyiz. Bu da literatlre gore C
durumuna denk gelmektedir. Yaz ayi igin Isi kaybi istenen bir durum oldugu igin
olusturulan degerlendirme sistemine gore Moda Hilton Double Tree Otel riizgar
agisindan yaz ayi ¢ok iyi yonlenmeye sahipken, kis ayi igin 1s1 kaybi istenmeyen bir
durumdur bu durumda da Moda Hilton Double Tree Otel kis ayi igin kétli yonlenmeye

sahiptir. =
Cevresel faktérlerin degerlendirme 6lgitlerine gore:
a.Aktivite bolgelerine yakinhk

Aktivite bolgelerine yakinlik 6 baremde degerlendirilmistir. 6 barem sirasiyla; ¢ok iyi,
iyi, normal, kotl, cok kotlu ve gecersizdir. Moda Hilton Double Tree Otel aktivite
bélgelerine yakinlik agisindan degerlendirildiginde; toplu tasima, alisveris olanaklari,
eczane, saglk yapilari, banka ve dini yapilarin hepsine yirime mesafesinde oldugunu
gorlyoruz. Toplam 6 faktérden 6’sini da karsihyor. Bu durumda olusturulan
degerlendirme sistemine gore aktivite boélgeleri analizinde Moda Hilton Double Tree

Otel cok iyi yonlenmeye sahiptir. *
b.Manzara kisitlari

Moda Hilton Double Tree Otel manzara kisitlari agisindan degerlendirildiginde sehir,
deniz, tarihi alan ve yesil alan manzaralarindan hepsine sahiptir. 4 kriterden 4’line de

saglamaktadir.

c.Golgeleme elemanlarinin varligi ve yeri

12 Derecelendirmede optimum, iyi, gecerli ve gecersiz olmak lzere 4 6lgek kullaniimistir
13 Derecelendirmede ¢ok iyi, iyi, normal, ve kdtl olmak tizere 4 6lgek kullaniimistir.

14 Derecelendirmede ¢ok iyi, iyi, normal, koti, cok kotili ve gegersiz olmak Uzere 6 6lgek kullaniimistir.
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Golgeleme elemanlarinin varligi ve yeri analizi 5 baremde degerlendirilmistir. Sirasiyla;
¢ok iyi, iyi, normal, kotli ve ¢ok kotudir. Moda Hilton Double Tree Otel’in gliney
cephesinde yaprak doken yliksek govdeli agaglar bulunmazken, yatay golgeleme
elemanlari bulunmaktadir. Bati ve dogu cephelerinde dikey gélgeleme elemanlari da
bulunmamaktadir. Yan binalar da Moda Hilton Double Tree Otel'in yatak odasi
cephelerinin Uzerine golge disirmemektedir. Yatak odasi kitlelerinde balkon da
bulunmamaktadir. Gliney cephesi igin golgeleme elemani bulunsa da dogu ve bati
cephesi icin golgeleme elemani bulunmamaktadir. Bu da yazin sogutma yukinin
artmasina sebep olmaktadir. 5 degerlendirme kriterinden 1’i karsilanmaktadir. Bu
durumda olusturulan degerlendirme sistemine gore; Moda Hilton Double Tree Otel

golgeleme elemanlarinin varligi ve yeri analizinde cok kotudiir. *
d.Yonetmeliklerdeki isitma-sogutma yikinu disirici ilkelere uyma

Yonetmeliklerdeki 1sitma-sogutma yukina disurici ilkelere uyma analizinde 3 barem
belirlenmistir. Sirasiyla; iyi, normal ve gegersizdir. Moda Hilton Double Tree Otel
yonetmeliklerdeki 1sitma-sogutma yukini duslricl ilkelere uyma agisindan
degerlendirildiginde bina dis cephesinde goélgelendirme elemanlari olmasi kriterini ve
bina acgikliklari hakim rizgar yoniine gore tasarlanmalidir kriterini saglamaktadir.
Olugturulan degerlendirme sistemine goére Moda Hilton Double Tree Otel

yonetmeliklerdeki isitma sogutma yiikiinii dustiriicti ilkelere uyma agisindan iyidir. *°

4.3 Atakdy: Sheraton istanbul Atakdy Otel'in Yatak Odasi Kitlelerinin Yénlenme

Kararlarinin Analizi Foyii ve Degerlendirmesi

4.3.1 Atakdy: Sheraton istanbul Atakdy Otel'in Yatak Odasi Kitlelerinin Yénlenme

Kararlarinin Analizi Foyii

Sheraton istanbul Atakdy Otel'in yatak odasi kitlelerinin yénlenme kararlari analiz

edilip, foy haline getirilmistir (Sekil 4.5, Sekil 4.6).

15 Derecelendirmede ¢ok iyi, iyi, normal, kotl ve ¢ok kétii olmak Gzere 5 6lgek kullaniimistir.

16 . L . . .
Derecelendirmede iyi, normal ve gecersiz olmak Uzere 3 6l¢ek kullaniimistir.
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SHERATON ISTANBUL ATAKOY YATAK ODASI KIiTLESI YONLENME KARARLARI
ANALIZ FOYU

ISTANBUL'DAKI KONUMU IKLIMSEL FAKTORLER
-ISITMA-SOGUTMA YUKU ANALIZi-GUNES
o Yonlenme Durumu Cephe Orani Tanim
% s by g Optimum %0 G’den 10° GD
- B e Iyi %50 13° GB ile 35° GD
“' o] Gegerli %10 23°GB ile 49° GD
AP a3 Gegersiz %40 Diger yonlenmeler
& 3 -ISITMA-SOGUTMA YUKU ANALIZI-RUZGAR
MERKEZE YAKINLIGI-YAKININDAKILER Yaz I¢in Kis I¢in
{ 1 f Yonlenme Durumu Var/Yok Yonlenme Durumu Var/Yok
[y Cok Iyi \' _Cok Iyi X
[\, A i \ fyi X yi X
s e @ | \:-3 o Normal X Normal X
. o ‘A% R = | < X Kotii i
% L8 et Maimme snmgec:
i CEVRESEL FAKTORLER
ot b o g . -AKTIVITE ALANLARINA ERISIM ANALIZi
N\ BESKTASISKELES! Aktivite Alanlari Var/Yok Degerlendirme Sonug
Toplu Tasima v g)- iCok lyi 6/6 Cok lyi
. Aligveris Alanlan \'% - lyi
CEPHE FOTOGRAF Eane v ol
Saghk Yapilar \Y% 3- Kotii
Banka A% 2- Cok Kotii
Dini Yap1 \% 0-1 Gegersiz
-MANZARA KISITLARI ANALIZI
Manzara Var/Yok
Deniz v
Yesil Alan v
Tarihi Alan X
§chir V
-GOLGELEME ELEMANLARININ YERI ANALIZI
. - Golgeleme Elemanlari Var/Yok Degerlendirme Sonug
HA A FOTOGRAF Agac X 5- Cok Iy 0/5 Cok Koétil
Sog g ! Yatay Golgeleme E. X 4-lyi
oo WELE 5 gl Dikey Golgeleme E. X 3- Normal
Yakin Binalar X 2- Kot
Balkon X4 0-1- Cok Kotii
e =
YONETMELIKLER VE SERTIFIKASYON SiISTEMLERI
-YONETMELIKLER VE SERTIFIKASYON SISTEMLERI
Maddeler Var/Yok Degerlendirme  Sonug
Golgeleme eleman: bulunmasi X 2-lyi 1/2 Iyi
Hakim riizgar yoniinde bina a¢iklig1 bulunmasi A 1- Normal
0- Gegersiz

OTELIN YATAK ODASI KITLELERININ YONLENME DURUMLARI

Aoyl 990
R L

o0

Sekil 4.5 Sheraton Istanbul Atakdy Otel yatak odasi kitlesi ydnlenme kararlari analiz
foya [97], [97], [98], [92], [99]
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Sekil 4.6 Sheraton istanbul Atakdy Otel calisma eskizi

4.3.2 Atakdy: Sheraton istanbul Atakdy Otel'in Yatak Odasi Kitlelerinin Yénlenme
Kararlarinin Isitma-Sogutma Yiiklerinin Yonlenme Yolu ile Disiiriilmesi Agisindan

Degerlendirilmesi

Sheraton istanbul Atakdéy Otel’'in yatak odasi kitlelerinin ydnlenme kararlari, i1sitma-

sogutma yuklerinin yonlenme yolu ile diisirilmesi agisindan degerlendirilmistir.
iklimsel verilerin degerlendirme &lgiitlerine goére:

Isitma-sogutma yuklerinin yénlenme yolu ile disurilmesi

a.Gunes

Sheraton istanbul Atakdy Otel isitma-sogutma yiikiiniin yénlenme yolu ile dusiiriilmesi
acisindan degerlendirildiginde, giineyden 102 giineydoguya en iyi yonlenme olan
optimum yonlenmeyi hi¢ bir yatak odasi kitlesinin cephesinin saglamadigi

gorilmektedir. 132 glneybati ile 352 glineydoguya olan iyi yonlenmeyi yatak odasi
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kitlelerinin cephelerinin %50 si, 232 gilineybati ile 492 glineydoguya olan gegerli
yonlenmeyi yatak odasi kitlelerinin cephelerinin %10’u  saglarken, yatak odasi
kitlelerinin cephelerinin %40’1 bu ydnlenme kriterlerinden hig¢ birini saglamamayip,

gecersiz yonlenmeye sahiptir.'’
b.Rlzgar

Ruzgar analizinde 1si kaybini arttirmasi/azaltmasi agisindan 4 barem belirlenmistir. 4
barem sirasiyla; ¢ok iyi, iyi, normal ve kétiidiir. Sheraton istanbul Atakdy Otel’de hakim
rizgarin kisa olan cepheye geldigini gorilmektedir. Bu da literatlire gére B durumuna
karsihk gelmektedir. Yaz ayi igin 1s1 kaybi istenen bir durum oldugu igin olusturulan
degerlendirme sistemine gore Sheraton istanbul Atakdéy Otel yaz ayi icin I1si kaybin
arttirmasi agisindan; gok iyi ydnlenmeye sahipken, kis ayi icin 1s1 kaybi istenmeyen bir
durumdur bu durumda da Sheraton istanbul Atakéy Otel kis ayi icin 1si kaybini

azaltmasi acisindan kétii ydnlenmeye sahiptir.™®
Gevresel faktorlerin degerlendirme olgltlerine gore:
a.Aktivite bolgelerine yakinlik

Aktivite bolgelerine yakinlik 6 baremde degerlendirilmistir. 6 barem sirasiyla; ¢ok iyi,

iyi, normal, kot, cok kotl ve gegersizdir.

Sheraton Istanbul Atakdy Otel aktivite béolgelerine vyakinlik acisindan
degerlendirildiginde toplu tagima, aligveris olanaklari, banka, eczane, saglik yapilari ve
dini yapilara ylrime mesafesindedir. Toplam 6 faktorden 6’sini karsilamaktadir.
Olugturulan degerlendirme sistemine gore aktivite bdlgeleri analizinde Sheraton

istanbul Atakdy Otel cok iyi yonlenmeye sahiptir. *°
b.Manzara kisitlari

Sheraton istanbul Atakéy Otel manzara kisitlari agisindan degerlendirildiginde Avrupa
yakasinda Marmara Denizi'ne yonlenmistir. Dolayisiyla deniz manzarasi sartini

saglamaktadir. Yesil alan manzarasi sartini da saglamaktadir. Sheraton istanbul Atakdy

17 . . - . . N .
Derecelendirmede optimum, iyi, gecerli ve gecersiz olmak lizere 4 6lcek kullaniimistir.
18 . A . N .
Derecelendirmede ¢ok iyi, iyi, normal, ve kdtl olmak tizere 4 6lgek kullaniimistir.

19 Derecelendirmede ¢ok iyi, iyi, normal, koti, ¢cok kotili ve gegersiz olmak Uzere 6 6lgek kullaniimistir.
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Otel'in yatak odasi kitlelerinin manzarasinda istanbul’daki tarihi yapilari
gorilmemektedir. Tarihi manzara sartini saglamamaktadir. Sehir manzarasina

hakimdir. Sheraton istanbul Atakéy Otel dért manzara kriterinden {¢iine sahiptir.

c.Golgeleme elemanlarinin varligi ve yeri

Golgeleme elemanlarinin varligi ve yeri analizi 5 baremde degerlendirilmistir. Sirasiyla;

¢ok iyi, iyi, normal, kéti ve ¢ok koétuddr.

Sheraton istanbul Atakdy Otel’in giiney cephesinde yaprak déken yiiksek govdeli
agaclar ve yatay golgeleme elemanlari bulunmamaktadir. Bati ve dogu cephelerinde de
dikey golgeleme elemanlari bulunmamaktadir. Yan binalar da yatak odasi
cephelerimizin Uzerine goélge disirmemektedir. Yatak odasi kitlelerinde balkon da
bulunmamaktadir. Sheraton istanbul Atakdy Otel’in bulunmasi gereken higbir
golgeleme elemanina sahip olmamasi yazin sogutma ylkinin artmasina sebep
olmaktadir. Olusturulan degerlendirme sistemine gére; Sheraton istanbul Atakdy Otel

golgeleme elemanlarinin varligi ve yeri analizinde ¢ok kétudur.*
d.Yonetmeliklerdeki isitma-sogutma yikinu digirici ilkelere uyma

Yonetmeliklerdeki isitma-sogutma yukind disurici ilkelere uyma analizinde 3 barem

belirlenmistir. Sirasiyla; iyi, normal ve gegersizdir.

Sheraton Istanbul Atakdy Otel ydnetmeliklerdeki isitma-sogutma yiikini diistriici
ilkelere uyma agisindan degerlendirildiginde, bina dis cephesinde golgelendirme
elemanlarinin olmasi kriterini saglamiyorken, bina agikliklari hakim riizgar yéniine gore
tasarlanmalidir kriterini saglamaktadir. Olusturulan degerlendirme sistemine gore
Sheraton istanbul Atakdy Otel ydnetmeliklerdeki i1sitma sogutma yikini disirici

ilkelere uyma agisindan normaldir.”*

20 Derecelendirmede ¢ok iyi, iyi, normal, kotl ve ¢ok kétii olmak Gzere 5 6lgek kullaniimistir.

21 . L . . .
Derecelendirmede iyi, normal ve gecersiz olmak Uzere 3 6l¢ek kullaniimistir.
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4.4 Kilyos: Kilyos Kale Otel'in Yatak Odasi Kitlelerinin Yonlenme Kararlarinin Analizi

Foyii ve Degerlendirmesi

4.4.1 Kilyos: Kilyos Kale Otel'in Yatak Odasi Kitlelerinin Yonlenme Kararlarinin

Analizi Foyii

Kilyos Kale Otel’in yatak odasi kitlelerinin yonlenme kararlari analiz edilip, foy haline

getirilmistir (Sekil 4.7), (Sekil 4.8).
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KiLYOS KALE OTEL YATAK ODASI KiTLESI YONLENME KARARLARI

ISTANBUL'DAKI KONUMU

ANALIZ FOYU
[KLIMSEL FAKTORLER

25

Movas

Sudan @)

Yali Restaurant @

Mehtap Restaurant, 0
Pansiyon Cafe & Bar

Emelin Bahcesi ©

@ Kale Otel

ok Sk

Kilya Hotel Kilyos

-

CEPHE FOTOGRAF

-ISITMA-SOGUTMA YUKU ANALIZi-GUNES

Yonlenme Durumu Cephe Orani Tanim

Optimum %0 G’den 10° GD

yi %33 13° GB ile 35° GD
Gegerli %0 23°GB ile 49° GD
Gegersiz %67 Diger yonlenmeler

-ISITMA-SOGUTMA YUK U ANALIZI-RUZGAR

Yaz I¢in Kis I¢gin
Yonlenme Durumu Var/Yok Yonlenme Durumu Var/Yok
Cok lIyi A% Cok Iyi X
Iyi X Iyi X
Normal X Normal X
Kotii X Kotii \'
CEVRESEL FAKTORLER
-AKTIVITE ALANLARINA ERISIM ANALIZi
Aktivite Alanlari Var/Yok Degerlendirme Sonug
Toplu Tasima \ 6- Cok Iyi 6/6 Cok lyi
Aligveris Alanlar \% 5- lyi
Eczane \% 4- Normal
Saglik Yapilari A" 3- Kotii
Banka \% 2- Cok Kotii
Dini Yap1 \% 0-1 Gegersiz
-MANZARA KISITLARI ANALIZI
Manzara Var/Yok
Deniz v
Yesil Alan A%
Tarihi Alan X
Sehi X
-GOLGELEME ELEMANLARININ YERI ANALIZI
Golgeleme Elemanlari Var/Yok Degerlendirme Sonug
Agag X 5- Cok lyi 3/5 Normal
Yatay Golgeleme E. v 4-Iyi
Dikey Golgeleme E. Y 3- Normal
Yakin Binalar X 2- Kotii
Balkon A% 0-1- Cok Kotii
YONETMELIKLER VE SERTIFIKASYON SISTEMLERI
-YONETMELIKLER VE SERTIFIKASYON SISTEMLERI
Maddeler Var/Yok  Degerlendirme  Sonug
Golgeleme elemani bulunmasi v 2-lyi 2/2 1yi
Hakim riizgar yoniinde bina agiklig1 bulunmasi \% 1- Normal
0- Gegersiz

Sekil 4.7 Kilyos Kale Otel yatak odasi kitlesi yonlenme kararlari analiz féyl [100], [100],

[101], [92], [102]
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Sekil 4.8 Kilyos Kale Otel ¢alisma eskizi

4.4.2 Kilyos: Kilyos Kale Otel'in Yatak Odasi Kitlelerinin Yonlenme Kararlarinin
Isitma-Sogutma  Yiklerinin  Yénlenme Yolu ile Diisiiriilmesi Agisindan

Degerlendirilmesi

Kilyos Kale Otel'in yatak odasi kitlelerinin yonlenme kararlari, i1sitma-sogutma

yuklerinin yénlenme yolu ile disurilmesi agisindan degerlendirilmistir.
iklimsel verilerin degerlendirme &lgiitlerine goére:

Isitma-sogutma yuklerinin yénlenme yolu ile disurilmesi

a.Gunes

Kilyos Kale Otel isitma-sogutma yikinin yonlenme yolu ile diglrilmesi agisindan
degerlendirildiginde, glineyden 102 gilineydoguya en iyi yonlenme olan optimum
yonlenmeyi ve 232 glineybati ile 492 glineydoguya olan gecerli yonlenmeyi yatak odasi
kitlelerinin cephelerinin hi¢ birinin saglamadig goriilmektedir. 132 glineybati ile 352
glineydoguya olan iyi ydnlenmeyi yatak odasi kitlelerinin cephelerinin %33’ saglarken,
yatak odasi kitlelerinin cephelerinin %67’si bu yénlenme kriterlerinden hig birini

saglamamayip, gegersiz yonlenmeye sahiptir.”?

22 Derecelendirmede optimum, iyi, gecerli ve gecersiz olmak lizere 4 6lgek kullaniimistir.
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b.Rlzgar

Ruzgar analizinde 1si kaybini arttirmasi/azaltmasi agisindan 4 barem belirlenmistir. 4
barem sirasiyla; cok iyi, iyi, normal ve kotidir. Kilyos Kale Otel’de hakim riizgarin
cepheye 402 aciyla geldigi gortlmektedir. Bu da literatlire gére C durumuna karsilik
gelmektedir. Yaz ayi igin 1s1 kaybi istenen bir durum oldugu igin olusturulan
degerlendirme sistemine gore Kilyos Kale Otel yaz ayi igin 1s1 kaybini arttirmasi
acgisindan; ¢ok iyi yonlenmeye sahipken, kis ayi igin 1si kaybi istenmeyen bir durumdur
bu durumda da Kilyos Kale Otel kis ayi igin 1s1 kaybini azaltmasi agisindan kot

yonlenmeye sahiptir.”®
Cevresel faktorlerin degerlendirme 6lcltlerine gore:
a.Aktivite bolgelerine yakinhk

Aktivite bolgelerine yakinlik 6 baremde degerlendirilmistir. 6 barem sirasiyla; ¢ok iyi,

iyi, normal, koti, cok kotl ve gegersizdir.

Kilyos Kale Otel aktivite bolgelerine yakinlik agisindan degerlendirildiginde toplu
tasima, aligveris olanaklari, banka, eczane, saglik yapilari ve dini yapilarina ylrime
mesafesindedir. Toplam 6 faktérden 6’sini karsilamaktadir. Olusturulan degerlendirme
sistemine gore aktivite bolgeleri analizinde Kilyos Kale Otel c¢ok iyi yonlenmeye

sahiptir.”*
b.Manzara kisitlari

Kilyos Kale Otel manzara kisitlari agisindan degerlendirildiginde Avrupa yakasinda
Karadeniz’e yonlenmistir. Dolayisiyla deniz manzarasi sartini saglamaktadir. Yesil alan
manzarasi sartini da saglamaktadir. Kilyos Kale Otel’in yatak odasi kitlelerinin
manzarasinda istanbul’daki tarihi yapilar gériilmemektedir. Tarihi manzara sartini
saglamamaktadir. Sehir manzarasi sartini da saglamamaktadir. Kilyos Kale Otel dort

manzara kriterinden ikisine sahiptir.

c.Golgeleme elemanlarinin varligi ve yeri

23 Derecelendirmede ¢ok iyi, iyi, normal, ve kdtl olmak tizere 4 6lgek kullaniimistir.

24 Derecelendirmede ¢ok iyi, iyi, normal, koti, cok kotili ve gegersiz olmak Uzere 6 6lgek kullaniimistir.
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Golgeleme elemanlarinin varligi ve yeri analizi 5 baremde degerlendirilmistir. Sirasiyla;

¢ok iyi, iyi, normal, kéti ve ¢ok koétuddr.

Kilyos Kale Otel'in giliney cephesinde yaprak doken vyiksek govdeli agaclar
bulunmamaktadir ama yatay goélgeleme elemanlari bulunmaktadir. Bati ve dogu
cephelerinde de dikey golgeleme elemanlari bulunmaktadir. Yan binalar yatak odasi
cephelerinin (zerine golge dusirmemektedir. Yatak odasi kitlelerinde balkon
bulunmaktadir. Kilyos Kale Otel 5 dergerlendirme kriterinden 3’Gne sahiptir.
Olusturulan degerlendirme sistemine gore; Kilyos Kale Otel golgeleme elemanlarinin

varligi ve yeri analizinde normaldir.”
d.Yonetmeliklerdeki isitma-sogutma yikinu digirici ilkelere uyma

Yonetmeliklerdeki 1sitma-sogutma yukina disurici ilkelere uyma analizinde 3 barem

belirlenmistir. Sirasiyla; iyi, normal ve gegersizdir.

Kilyos Kale Otel yonetmeliklerdeki isitma-sogutma yukiani dusirici ilkelere uyma
acisindan degerlendirildiginde, bina dis cephesinde golgelendirme elemanlarinin
bulunmasi ve hakim riizgar yoniinde bina agikligi bulunmasi kriterini saglamaktadir.
Olusturulan degerlendirme sistemine gore Kilyos Kale Otel yonetmeliklerdeki isitma

sogutma yiikiini distriict ilkelere uyma agisindan iyidir.?®

4.5 Sile: Phellos Suites Otel'in Yatak Odasi Kitlelerinin Yonlenme Kararlarinin

Analizi Foyii ve Degerlendirmesi

4.5.1 Sile: Phellos Suites Otel'in Yatak Odasi Kitlelerinin Yonlenme Kararlarinin

Analizi Foyii

Phellos Suites Otel’in yatak odasi kitlelerinin yénlenme kararlari analiz edilip, foy haline

getirilmigstir (Sekil 4.9), (Sekil 4.10).

25 Derecelendirmede ¢ok iyi, iyi, normal, koti ve ¢ok kétl olmak Gzere 5 6lgek kullaniimistir.

26 . L . . .
Derecelendirmede iyi, normal ve gecersiz olmak Uzere 3 6lgek kullaniimistir.
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PHELLOS SUITES YATAK ODASI KiTLESI YONLENME KARARLARI
ANALIZ FOYU

ISTANBUL'DAKI KONUMU IKLIMSEL FAKTORLER
— -ISITMA-SOGUTMA YUKU ANALIZi-GUNES
. S LA Yénlenme Durumu Cephe Orani Tamm
& ey g W e : o Optimum %0 G’den 10° GD
g M i P fyi %0 13° GB ile 35° GD
Rl Gegerli %0 23°GB ile 49° GD
Gegersiz %100 Diger yonlenmeler

-ISITMA-SOGUTMA YUK U ANALIZI-RUZGAR

MERKEZE YAKINLIGI-YAKININDAKILER Yaz I¢gin Kis I¢in
- e Yénlenme Durumu Var/Yok Yonlenme Durumu Var/Yok
o ¢ Cok lyi X Cok Iyi X
Iyi X Iyi Vv
v @ e Tekl Normal A" Normal X
@ Phelios Suites ¥ Kotil X Koti X
¢| CEVRESEL FAKTORLER
-AKTIVITE ALANLARINA ERISIM ANALIZi
5 Aktivite Alanlari Var/Yok Degerlendirme Sonug
S e Belecyesi @ Toplu Tagima \% 6- Cok lyi 6/6 Cok yi
< Aligveris Alanlari \Y% 5-lyi
EERUE BOTOOREE Eczane \" 4- Normal
Saglik Yapilari v 3- Kotii
Banka \% 2- Cok Kotii
Dini Yap1 \% 0-1 Gegersiz
-MANZARA KISITLARI ANALIZI
Manzara Var/Yok
Deniz v
Yesil Alan \"
Tarihi Alan X
§ehir X
-GOLGELEME ELEMANLARININ YERI ANALIZI
- Golgeleme Elemanlari Var/Yok Degerlendirme Sonug
HAVA FOTOGRAF Agag X 5- Cok lyi 3/5 Normal
Yatay Golgeleme E. \Y% 4-lyi
Dikey Golgeleme E. \" 3- Normal
Yakin Binalar X 2- Kotii
Balkon A% 0-1- Cok Kotii
S —

YONETMELIKLER VE SERTIFIKASYON SISTEMLERI

-YONETMELIKLER VE SERTIFIKASYON SiSTEMLERI

Maddeler Var/Yok Degerlendirme ~ Sonug
iC FOTOGRAF Golgeleme elemani bulunmasi v 2-lyi 2/2 lyi
Hakim riizgar yoniinde bina agiklig1 bulunmasi A% 1- Normal
0- Gegersiz

Sekil 4.9 Phellos Suites Otel yatak odasi kitlesi ydnlenme kararlari analiz foyi [103],
[103], [104], [104]
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Sekil 4.10 Phellos Suites Otel galisma eskizi

4.5.2 Sile: Phellos Suites Otel'in Yatak Odasi Kitlelerinin Yonlenme Kararlarinin
Isitma-Sogutma  Yiklerinin  Yonlenme Yolu ile Diisiiriilmesi Agisindan

Degerlendirilmesi

Phellos Suites Otel'in yatak odasi kitlelerinin yonlenme kararlari, 1sitma-sogutma

yuklerinin yénlenme yolu ile disurilmesi agisindan degerlendirilmistir.
iklimsel verilerin degerlendirme &lgiitlerine goére:

Isitma-sogutma yuklerinin yénlenme yolu ile disurilmesi

a.Gunes

Phellos Suites Otel'in Isitma-sogutma ylkinin yodnlenme yolu ile dusirilmesi
acisindan degerlendirildiginde, giineyden 102 giineydoguya en iyi yonlenme olan
optimum yonlenmeyi, 232 glineybati ile 492 glineydoguya olan gegerli yénlenmeyi ve
132 gilineybati ile 352 glineydoguya olan iyi yonlenmeyi yatak odasi kitlelerinin
cephelerinin hig birinin saglamadig goriilmektedir. Yatak odasi kitlelerinin cephelerinin
tamami bu yonlenme kriterlerinden hig¢ birini saglamayip, gegersiz yonlenmeye

sahiptir. ¥/

27 . . - . . N .
Derecelendirmede optimum, iyi, gecerli ve gecersiz olmak lizere 4 6lcek kullaniimistir.
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b.Rlzgar

Ruzgar analizinde 1si kaybini arttirmasi/azaltmasi agisindan 4 barem belirlenmistir. 4
barem sirasiyla; ¢ok iyi, iyi, normal ve kotlidir. Phellos Suites Otel’in noktasal rlizgar
haritasina bakildiginda hakim rizgarin uzun cepheye geldigi gérilmektedir. Bu da
literatlire gore A durumuna karsilik gelmektedir. Yaz ayi igin 1si kaybi istenen bir durum
oldugu igin olusturulan degerlendirme sistemine gore Phellos Suites Otel yaz ayi igin isi
kaybini arttirmasi agisindan; normal ydnlenmeye sahipken, kis ayi igin 1si kaybi
istenmeyen bir durumdur bu durumda da Phellos Suites Otel kis ayi igin 1si kaybini

azaltmasi acisindan iyi ydnlenmeye sahiptir.*®
Gevresel faktorlerin degerlendirme olgutlerine gore:
a.Aktivite bolgelerine yakinlik

Aktivite bolgelerine yakinlik 6 baremde degerlendirilmistir. 6 barem sirasiyla; ¢ok iyi,

iyi, normal, kotd, cok kotli ve gecersizdir.

Phellos Suites Otel aktivite bdlgelerine yakinlik agisindan degerlendirildiginde toplu
tasima, aligveris olanaklari, banka, eczane, saglik yapilari ve dini yapilarina ylrime
mesafesindedir. Toplam 6 faktérden 6’sini karsilamaktadir. Olusturulan degerlendirme
sistemine gore aktivite bolgeleri analizinde Phellos Suites Otel ¢ok iyi yonlenmeye

sahiptir.”
b.Manzara kisitlari

Phellos Suites Otel manzara kisitlari agisindan degerlendirildiginde Anadolu yakasinda
Karadeniz’e yonlenmistir. Dolayisiyla deniz manzarasi sartini saglamaktadir. Yesil alan
manzarasi sartini da saglamaktadir. Phellos Suites Otel yatak odasi kitlelerinin
manzarasinda istanbul’daki tarihi yapilar gériilmemektedir. Tarihi manzara sartini
saglamamaktadir. Sehir manzarasi sartini da saglamamaktadir. Phellos Suites Otel dort

manzara kriterinden ikisine sahiptir.

28 Derecelendirmede ¢ok iyi, iyi, normal, ve kétl olmak lizere 4 6lgcek kullaniimistir.

29 Derecelendirmede ¢ok iyi, iyi, normal, koti, cok kotili ve gegersiz olmak Uzere 6 6lgek kullaniimistir.

95



c.Golgeleme elemanlarinin varligi ve yeri

Golgeleme elemanlarinin varligi ve yeri analizi 5 baremde degerlendirilmistir. Sirasiyla;

¢ok iyi, iyi, normal, koti ve ¢ok koétuddr.

Phellos Suites Otel'in giliney cephesinde yaprak doken vyiksek govdeli agaclar
bulunmamaktadir ama yatay goélgeleme elemanlari bulunmaktadir. Bati ve dogu
cephelerinde de dikey golgeleme elemanlari bulunmaktadir. Yan binalar yatak odasi
cephelerinin lizerine golge dusirmemektedir. Yatak odasi kitlelerinde balkon
bulunmaktadir. Phellos Suites Otel 5 degerlendirme kriterinden 3’line sahiptir.
Olugturulan degerlendirme sistemine goére; Phellos Suites Otel golgeleme

elemanlarinin varligi ve yeri analizinde normaldir.*
d.Yonetmeliklerdeki isitma-sogutma yikinu digirici ilkelere uyma

Yonetmeliklerdeki 1sitma-sogutma yukina disurici ilkelere uyma analizinde 3 barem

belirlenmistir. Sirasiyla; iyi, normal ve gegersizdir.

Phellos Suites Otel yonetmeliklerdeki isitma-sogutma yikini digiricua ilkelere uyma
acisindan degerlendirildiginde, bina dis cephesinde godlgelendirme elemanlarinin
bulunmasi ve hakim riizgar yoniinde bina agikligi bulunmasi kriterini saglamaktadir.
Olusturulan degerlendirme sistemine gére Phellos Suites Otel yonetmeliklerdeki isitma

sogutma yiikiinG diistriict ilkelere uyma agisindan iyidir. **

4.6 Cankurtaran: Otel Armada Sultanahmet'in Yatak Odasi Kitlelerinin Yonlenme

Kararlarinin Analizi Foyii ve Degerlendirmesi

4.6.1 Cankurtaran: Otel Armada Sultanahmet'in Yatak Odasi Kitlelerinin Yonlenme

Kararlarinin Analizi Foyii

Otel Armada Sultanahmet'in yatak odasi kitlelerinin yonlenme kararlari analiz edilip,

foy haline getirilmistir (Sekil 4.11), (Sekil 4.12).

30 Derecelendirmede ¢ok iyi, iyi, normal, koti ve ¢ok kétii olmak Gzere 5 6lgek kullaniimistir.

31 . L . . .
Derecelendirmede iyi, normal ve gecersiz olmak Uzere 3 6lgek kullaniimistir.
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OTEL ARMADA SULTANAHMET YATAK ODASI KITLESI YONLENME KARARLARI

ISTANBUL’'DAKI KONUMU

ANALIZ FOYU
iKLIMSEL FAKTORLER

Smteps

-ISITMA-SOGUTMA YUKU ANALIZi-GUNES

Yonlenme Durumu Cephe Orani Tamm

Optimum %10 G’den 10° GD

Iyi %0 13° GB ile 35° GD
Gegerli %0 23°GB ile 49° GD

Gegersiz %90 Diger yénlenmeler

-ISITMA-SOGUTMA YUKU ANALIZI-RUZGAR

MERKEZE YAKINLIGI-YAKININDAKILER Yaz I¢in Kis I¢in
e R Yonlenme Durumu Var/Yok Yénlenme Durumu Var/Yok
S y Cok Iyi X Cok Iyi X
? Iyi \% Iyi X
. Normal X Normal A%
) Joo— Ktii X Kaotii X
P —~ # CEVRESEL FAKTORLER
-AKTIVITE ALANLARINA ERISIM ANALIZI
Aktivite Alanlar Var/Yok Degerlendirme Sonug¢
Toplu Tagima Vv 6- Cok lyi 6/6 Cok lyi
Aligveris Alanlar A% 5-lyi
Eczane \Y% 4- Normal
Saglik Yapilari v 3- Kotii
Banka \Y% 2- Cok Kotii
Dini Yap1 \% 0-1 Gegersiz
-MANZARA KISITLARI ANALIZI
Manzara Var/Yok
Deniz \%
Yesil Alan \%
Tarihi Alan A
6N &8 AR .
e chir V
-GOLGELEME ELEMANLARININ YERI ANALIZi
Golgeleme Elemanlari Var/Yok Degerlendirme Sonug
Agag X 5- Cok lyi 1/5 Cok Kotii
Yatay Golgeleme E. \Y% 4-lyi
Dikey Golgeleme E. X 3- Normal
Yakin Binalar X 2- Kétii
Balkon X O-1- Cok Katii

YONETMELIKLER VE SERTIFIKASYON SISTEMLERI

-YONETMELIKLER VE SERTIFIKASYON SISTEMLERI

Maddeler Var/Yok Degerlendirme  Sonug
Golgeleme elemani bulunmast \Y 2-lyi 2/2 Tyi
Hakim riizgar yoniinde bina a¢ikligi bulunmasi \Y% 1- Normal

0- Gegersiz

OTELIN YATAK ODASI KITLELERININ YONLENME DURUMLARI

Sekil 4.11 Otel Armada Sultanahmet yatak odasi kitlesi ydnlenme kararlari analiz foyi
[105], [105], [106], [92], [107]
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Sekil 4.12 Otel Armada Sultanahmet ¢alisma eskizi

4.6.2 Cankurtaran: Otel Armada Sultanahmet’in Yatak Odasi Kitlelerinin Yonlenme
Kararlarinin Isitma-Sogutma Yiklerinin Yonlenme Yolu ile Disiiriilmesi Agisindan

Degerlendirilmesi

Otel Armada Sultanahmet’in yatak odasi kitlelerinin yonlenme kararlari, isitma-

sogutma yuklerinin yonlenme yolu ile diisiriimesi agisindan degerlendirilmistir.
iklimsel verilerin degerlendirme &lgiitlerine goére:

Isitma-sogutma yuklerinin yénlenme yolu ile disurilmesi

a.Gunes

Otel Armada Sultanahmet isitma-sogutma yikinin yonlenme yolu ile disurilmesi
acisindan degerlendirildiginde, giineyden 102 gilineydoguya en iyi yonlenme olan
optimum yonlenmeyi yatak odasi Kkitlelerinin cephelerinin  %10’unun sagladigi
gorilmektedir. 232 glineybati ile 492 glineydoguya olan gegerli yonlenmeyi ve 132

glneybati ile 352 gilneydoguya olan iyi yonlenmeyi yatak odasi kitlelerinin
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cephelerinin higbirinin saglamadigi gérilmektedir. Yatak odasi kitlelerinin cephelerinin

%90’1 yonlenme kriterlerinden hicbirini saglamayip, gecersiz yénlenmeye sahiptir.>>
b.Rlzgar

Ruzgar analizinde 1si kaybini arttirmasi/azaltmasi agisindan 4 barem belirlenmistir. 4
barem sirasiyla; cok iyi, iyi, normal ve kotldur. Otel Armada Sultanahmet’de hakim
rizgarin kisa cepheye geldigi gortlmektedir. Bu da literatiire gére B durumuna karsilk
gelmektedir (Sekil 3.7). Yaz ayi igin 1s1 kaybi istenen bir durum oldugu igin olusturulan
degerlendirme sistemine gore Otel Armada Sultanahmet yaz ayi igin 1si kaybini
arttirmasi agisindan; iyi yonlenmeye sahipken, kis ayi igin 1si kaybi istenmeyen bir
durumdur bu durumda da Otel Armada Sultanahmet kig ayi igin 1s1 kaybini azaltmasi

acisindan normal yénlenmeye sahiptir.>?
Gevresel faktorlerin degerlendirme olgltlerine gore:
a.Aktivite bolgelerine yakinlik

Aktivite bolgelerine yakinlik 6 baremde degerlendirilmistir. 6 barem sirasiyla; gok iyi,

iyi, normal, kétl, cok kotl ve gegersizdir.

Otel Armada Sultanahmet aktivite bolgelerine yakinlik agisindan degerlendirildiginde
toplu tasima, alisveris olanaklari, banka, eczane, saglik yapilari ve dini yapilarina
yurime mesafesindedir. Toplam 6 faktérden 6’sini karsilamaktadir. Olusturulan
degerlendirme sistemine gore aktivite bolgeleri analizinde Otel Armada Sultanahmet

cok iyi yonlenmeye sahiptir.>*
b.Manzara kisitlari

Otel Armada Sultanahmet manzara kisitlari agisindan degerlendirildiginde deniz
manzarasi ve yesil alan manzarasi sartini saglamaktadir. Otel Armada Sultanahmet’in

yatak odasi kitlelerinin manzarasinda istanbul’daki tarihi yapilar gériilmektedir. Tarihi

32 . . - . . N .
Derecelendirmede optimum, iyi, gecerli ve gecersiz olmak lizere 4 6lcek kullaniimistir.
Derecelendirmede ¢ok iyi, iyi, normal, ve kdtl olmak tizere 4 6lgek kullaniimistir.

34 Derecelendirmede ¢ok iyi, iyi, normal, koti, cok kotili ve gegersiz olmak Uzere 6 6lgek kullaniimistir.
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manzara sartini da saglamaktadir. Sehir manzarasi sartini da saglamaktadir. Otel

Armada Sultanahmet d6ért manzara kriterinden dordiine de sahiptir.
c.Golgeleme elemanlarinin varligi ve yeri

Golgeleme elemanlarinin varligi ve yeri analizi 5 baremde degerlendirilmistir. Sirasiyla;

¢ok iyi, iyi, normal, kéti ve ¢ok koétuddr.

Otel Armada Sultanahmet’in giiney cephesinde yaprak doéken ylksek goévdeli agaglar
bulunmamaktadir ama yatay goélgeleme elemanlari bulunmaktadir. Bati ve dogu
cephelerinde de dikey golgeleme elemanlari bulunmamaktadir. Yan binalar yatak odasi
cephelerinin Uzerine golge disirmemektedir. Yatak odasi kitlelerinde balkon da
bulunmamaktadir. Otel Armada Sultanahmet 5 degerlendirme kriterinden 1’ine
sahiptir. Olusturulan degerlendirme sistemine gore; Otel Armada Sultanahmet

golgeleme elemanlarinin varligi ve yeri analizinde cok kotudir.*
d.Yonetmeliklerdeki isitma-sogutma yikinu disirici ilkelere uyma

Yonetmeliklerdeki 1sitma-sogutma yukina disurici ilkelere uyma analizinde 3 barem

belirlenmistir. Sirasiyla; iyi, normal ve gegersizdir.

Otel Armada Sultanahmet yénetmeliklerdeki isitma-sogutma yukini disirici ilkelere
uyma agisindan degerlendirildiginde, bina dis cephesinde golgelendirme elemanlarinin
bulunmasi ve hakim riizgar yoniinde bina agikligi bulunmasi kriterini saglamaktadir.
Olusturulan  degerlendirme  sistemine gore Otel Armada  Sultanahmet

yonetmeliklerdeki 1sitma sogutma yiikiinii dustrici ilkelere uyma acisindan iyidir.*®

35 Derecelendirmede ¢ok iyi, iyi, normal, koti ve ¢ok kétii olmak Gzere 5 6lgek kullaniimistir.

36 . L . . .
Derecelendirmede iyi, normal ve gecersiz olmak Uzere 3 6l¢ek kullaniimistir.
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4.7 Sultanahmet: Four Seasons Otel Sultanahmet'in Yatak Odasi Kitlelerinin

Yonlenme Kararlarinin Analizi Foyii ve Degerlendirmesi

4.7.1 Sultanahmet: Four Seasons Otel Sultanahmet'in Yatak Odasi Kitlelerinin

Yonlenme Kararlarinin Analizi Foyii

Four Seasons Otel Sultanahmet’in yatak odasi kitlelerinin yénlenme kararlari analiz

edilip, foy haline getirilmistir (Sekil 4.13), (Sekil 4.14).
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FOUR SEASONS OTEL SULTANAHMET YATAK ODASI KITLESI YONLENME KARARLARI

ISTANBUL’DAKI KONUMU

ANALIZ FOYU
iKLIMSEL FAKTORLER

! -~ -ISITMA-SOGUTMA YUKU ANALIZi-GUNES
r - T Yonlenme Durumu Cephe Orant Tamm
L\ TR ‘ R % Optimum G’den 10° GD
o S\ T yi 13° GB ile 35° GD
o s ) < e Gegerli 23°GB ile 49° GD
T | e ® Gegersiz Diger yonlenmeler
© =3
- = - -ISITMA-SOGUTMA YUK U ANALIZI-RUZGAR
MERKEZE YAKINLIGI-YAKININDAKILER Yaz I¢in Kis Igin
® Yonlenme Durumu Var/Yok Ydnlenme Durumu Var/Yok
;;f i @ Matbah Restaurant Cok lIyi X Cok lyi X
e ; “wvuuo(, istanbul lyi N4 lyi X
AL 9 % Normal X Normal \Y%
2 !‘.;';m. Kotii X Kotii X
@ Hotel Ibrahim Pasa S4K araba- ev ‘\,H -
Sultan Ahmet Camii @ « (E\'RESEL FAKTORLER
stanbul hotels o Hotel Romantic @ Armada Istanbul P— Y F—
Sy "© Eresin Crown Hotel olg ity Hote! -AKTIVITE ALANLARINA ERISIM ANALIZI
ik Ayasofya ® ” Aktivite Alanlar Var/Yok Degerlendirme Sonug
e Toplu Tasima \ 6- Cok Tyi 6/6 Cok lyi
CEPHE FOTOGRAF Algveris Alanlar \'% 5-lyi
=— Eczane \% 4- Normal
Saglik Yapilari \% 3- Kotii
Banka \% 2- Cok Kotii
Dini Yapi \% 0-1 Gegersiz
-MANZARA KISITLARI ANALIZI
Manzara Var/Yok
Deniz v
Yesil Alan A%
Tarihi Alan \%
§chir V
-GOLGELEME ELEMANLARININ YERI ANALIZI
Golgeleme Elemanlar Var/Yok Degerlendirme Sonug
Agag X 5-Cok lyi 1/5 Cok Katii
Yatay Golgeleme E. v 4-lyi
Dikey Golgeleme E. X 3- Normal
Yakin Binalar X 2- Kotii
Balkon X 0-1- Cok Kotii
e ——
YONETMELIKLER VE SERTIFIKASYON SiSTEMLERI
-YONETMELIKLER VE SERTIFIKASYON SISTEMLERI
Maddeler Var/Yok Degerlendirme  Sonug
Golgeleme elemani bulunmasi \Y 2-lyi 2/2 Tyi
Hakim riizgar yéniinde bina agiklig1 bulunmas: v 1- Normal
0- Gegersiz

Sekil 4.13 Four Seasons Otel Sultanahmet’in yatak odasi kitlesi yonlenme kararlari
analiz foyu [108], [108], [109], [92], [110]
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Sekil 4.14 Four Seasons Otel Sultanahmet g¢alisma eskizi

4.7.2 Sultanahmet: Four Seasons Otel Sultanahmet'in Yatak Odasi Kitlelerinin
Yonlenme Kararlarinin Isitma-Sogutma Yiiklerinin Yonlenme Yolu ile Diisiiriilmesi

Agisindan Degerlendirilmesi

Four Seasons Otel Sultanahmet'in yatak odasi kitlelerinin yonlenme kararlari, 1sitma-

sogutma yuklerinin yonlenme yolu ile diisirilmesi agisindan degerlendirilmistir.
iklimsel verilerin degerlendirme &lgiitlerine goére:

Isitma-sogutma yuklerinin yénlenme yolu ile disurilmesi

a.Gunes

Four Seasons Otel Sultanahmet isitma-sogutma yukinin ydnlenme vyolu ile
disurdlmesi acgisindan degerlendirildiginde, glineyden 102 gilineydoguya en iyi
yonlenme olan optimum yoénlenmeyi ve 132 gilineybati ile 352 glineydoguya olan iyi
yonlenmeyi yatak odasi kitlelerinin cephelerinin hig birinin saglamadigi gérilmektedir.
239 giineybati ile 492 gineydoguya olan gegerli yonlenmeyi yatak odasi kitlelerinin
cephelerinin  %38’i saglamaktadir. Yatak odasi kitlelerinin cephelerinin  %62’si

yonlenme kriterlerinden hig birini saglamayip, gecersiz yénlenmeye sahiptir.>’

37 . . - . . N .
Derecelendirmede optimum, iyi, gecerli ve gecersiz olmak lizere 4 6lcek kullaniimistir.
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b.Rlzgar

Ruzgar analizinde 1si kaybini arttirmasi/azaltmasi agisindan 4 barem belirlenmistir. 4
barem sirasiyla; ¢ok iyi, iyi, normal ve koétidir. Four Seasons Otel Sultanahmet'de
hakim rlzgarin kisa cepheye geldigi gorilmektedir. Bu da literatlire gére B durumuna
karsihk gelmektedir. Yaz ayi igin 1s1 kaybi istenen bir durum oldugu igin olusturulan
degerlendirme sistemine gore Four Seasons Otel Sultanahmet yaz ayi igin 1s1 kaybini
arttirmasi agisindan; iyi yonlenmeye sahipken, kis ayi igin 1si kaybi istenmeyen bir
durumdur bu durumda da Four Seasons Otel Sultanahmet kis ayi igin 1si kaybini

azaltmasi acisindan normal ydnlenmeye sahiptir. *
Gevresel faktorlerin degerlendirme olgltlerine gore:
a.Aktivite bolgelerine yakinlik

Aktivite bolgelerine yakinlik 6 baremde degerlendirilmistir. 6 barem sirasiyla; ¢ok iyi,

iyi, normal, koti, cok kotl ve gegersizdir.

Four Seasons Otel Sultanahmet aktivite bdlgelerine yakinlik agisindan
degerlendirildiginde toplu tasima, alisveris olanaklari, banka, eczane, saglk yapilari ve
dini yapilarina ylirime mesafesindedir. Toplam 6 faktérden 6’sini karsilamaktadir.
Olusturulan degerlendirme sistemine gore aktivite bdélgeleri analizinde Four Seasons

Otel Sultanahmet ¢ok iyidir.*
b.Manzara kisitlari

Four Seasons Otel Sultanahmet manzara kisitlari agisindan degerlendirildiginde deniz
manzarasi ve yesil alan manzarasi sartini saglamaktadir. Four Seasons Otel
Sultanahmet'in yatak odasi kitlelerinin manzarasinda istanbul’daki tarihi yapilar
gorilmektedir. Tarihi manzara sartini da saglamaktadir. Sehir manzarasi sartini da
saglamaktadir. Four Seasons Otel Sultanahmet dért manzara kriterinden dérdiine de

sahiptir.

c.Golgeleme elemanlarinin varligi ve yeri

38 Derecelendirmede ¢ok iyi, iyi, normal, ve kdtl olmak tizere 4 6lgek kullaniimistir.

39 Derecelendirmede ¢ok iyi, iyi, normal, koti, ¢cok kot ve gecersiz olmak Uzere 6 6lgek kullaniimistir.
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Golgeleme elemanlarinin varligi ve yeri analizi 5 baremde degerlendirilmistir. Sirasiyla;

¢ok iyi, iyi, normal, koti ve ¢ok koétuddr.

Four Seasons Otel Sultanahmet'in gliney cephesinde yaprak doken yilksek gdvdeli
agaclar bulunmamaktadir ama yatay goélgeleme elemanlari bulunmaktadir. Bati ve
dogu cephelerinde de dikey golgeleme elemanlari bulunmamaktadir. Yan binalar yatak
odasi cephelerinin lizerine golge disirmemektedir. Yatak odasi kitlelerinde balkon da
bulunmamaktadir. Four Seasons Otel Sultanahmet 5 degerlendirme kriterinden 1’ine
sahiptir. Olusturulan degerlendirme sistemine gore; Four Seasons Otel Sultanahmet

golgeleme elemanlarinin varligi ve yeri analizinde ¢ok kétudur. *°
d.Yonetmeliklerdeki isitma-sogutma yikinu digirici ilkelere uyma

Yonetmeliklerdeki 1sitma-sogutma yukina disurici ilkelere uyma analizinde 3 barem

belirlenmistir. Sirasiyla; iyi, normal ve gegersizdir.

Four Seasons Otel Sultanahmet yonetmeliklerdeki isitma-sogutma yikini duslrici
ilkelere uyma agisindan degerlendirildiginde, bina dis cephesinde golgelendirme
elemanlarinin bulunmasi ve hakim rizgar yoniinde bina agikligi bulunmasi kriterini
saglamaktadir. Olusturulan degerlendirme sistemine goére Four Seasons Otel
Sultanahmet yonetmeliklerdeki i1sitma sogutma yukini duglricli ilkelere uyma

acisindan iyidir.**

4.8 Besiktas: Ciragan Palace Kempinski Otel'in Yatak Odasi Kitlelerinin Yonlenme

Kararlarinin Analizi Foyi ve Degerlendirmesi

4.8.1 Begsiktas: Ciragan Palace Kempinski Otel'in Yatak Odasi Kitlelerinin Yonlenme

Kararlarinin Analizi Foyii

Giragan Palace Kempinski Otel’'in yatak odasi kitlelerinin yonlenme kararlari analiz

edilip, foy haline getirilmistir (Sekil 4.15), (Sekil 4.16).

40 Derecelendirmede ¢ok iyi, iyi, normal, koti ve ¢ok kétii olmak Gzere 5 6lgek kullaniimistir.

41 . L . . .
Derecelendirmede iyi, normal ve gecersiz olmak Uzere 3 6lgek kullaniimistir.
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CIRAGAN PALACE KEMPINSKI OTEL YATAK ODASI KITLESI YONLENME KARARLARI

ISTANBUL’DAKI KONUMU

ANALIZ FOYU
iKLIMSEL FAKTORLER
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-ISITMA-SOGUTMA YUKU ANALI{Zi-GUNES

G’den 10° GD

13° GB ile 35° GD
23°GB ile 49° GD
Diger yonlenmeler

Yonlenme Durumu Cephe Orani Tanim
Optimum %0

Iyi %25

Gegerli %0

Gegersiz %75

- ISITMA-SOGUTMA YUKU ANALIZi-RUZGAR

MERKEZE YAKINLIGI-YAKININDAKILER Yaz I¢in Kis I¢in
i e sewn® véaz pak Yonlenme Durumu Var/Yok Yonlenme Durumu Var/Yok
Cok lyi X Cok Iyi X
o fyi \% yi X
3 Yoty e Titen @ Normal X Normal \Y
C Kaotii X Kaotii X
CEVRESEL FAKTORLER
K -AKTIVITE ALANLARINA ERISIM ANALIZI
TS RELES! Aktivite Alanlar: Var/Yok Degerlendirme Sonug
z Toplu Tasima \ 6- Cok lyi 6/6 Cok lyi
. < Aligveris Alanlan \" 5-lyi
LEHE BOTLC R AR Eczane \" 4- Normal
Hastane Yapilar A% 3- Kotii
Banka A% 2- Cok Kaotii
Dini Yap1 Vv 0-1 Gegersiz
-MANZARA KISITLARI ANALIZI
Manzara Var/Yok
Deniz \"
Yesil Alan v
Tarihi Alan \Y%
§ehir V
-GOLGELEME ELEMANLARININ YERI ANALIZI
- Golgeleme Elemanlari Var/Yok Degerlendirme Sonug
HAVA FOTOGRAF Agag X 5- Cok Iyi 1/5 Cok Kl
Yatay Golgeleme E. X 4-lyi
Dikey Golgeleme E. X 3- Normal
Yakin Binalar X 2- Kétii
Balkon V 0-1- Cok Kotii

YONETMELIKLER VE SERTIFIKASYON SISTEMLERI

-YONETMELIKLER VE SERTIFIKASYON SISTEMLERI

Maddeler Var/Yok Degerlendirme _ Sonug
Golgeleme eleman: bulunmasi \% 2-lyi 2/2 lyi
Hakim riizgar yoniinde bina a¢ikhig1 bulunmasi Y 1- Normal

0- Gegersiz

Sekil 4.15 Ciragan Palace Kempinski Otel yatak odasi kitlesi yénlenme kararlari analiz
foyu [111], [111], [112], [92]
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Sekil 4.16 Ciragan palace kempinski otel ¢alisma eskizi

4.8.2 Besiktas: Ciragan Palace Kempinski Otel’in Yatak Odasi Kitlelerinin Yonlenme
Kararlarinin Isitma-Sogutma Yiiklerinin Yonlenme Yolu ile Disiiriilmesi Agisindan

Degerlendirilmesi

Giragan Palace Kempinski Otel’in yatak odasi kitlelerinin yonlenme kararlari, isitma-

sogutma yuklerinin yonlenme yolu ile diisirilmesi agisindan degerlendirilmistir.
iklimsel verilerin degerlendirme &lgiitlerine goére:
Isitma-sogutma yuklerinin yénlenme yolu ile disurilmesi

a.Gunes
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Giragan Palace Kempinski Otel i1sitma-sogutma yikinin yonlenme yolu ile disurilmesi
acisindan degerlendirildiginde, giineyden 102 giineydoguya en iyi yonlenme olan
optimum yo6nlenmeyi ve 232 glineybati ile 492 giineydoguya olan gecerli yonlenmeyi
yatak odasi kitlelerinin cephelerinin hi¢ birinin saglamadigi gorilmektedir. 132
glneybati ile 352 gilneydoguya olan iyi yonlenmeyi yatak odasi kitlelerinin
cephelerinin %25’i saglamaktadir. Yatak odasi kitlelerinin cephelerinin %75’i ydonlenme

kriterlerinden hig birini saglamayip, gecersiz ydnlenmeye sahiptir. **
b.Rlzgar

Ruzgar analizinde 1si kaybini arttirmasi/azaltmasi agisindan 4 barem belirlenmistir. 4
barem sirasiyla; cok iyi, iyi, normal ve kotlidir. Ciragan Palace Kempinski Otel’de hakim
rizgarin kisa cepheye geldigi gorilmektedir. Bu da literatlire gore B durumuna karsilik
gelmektedir. Yaz ayi igin 1s1 kaybi istenen bir durum oldugu igin olusturulan
degerlendirme sistemine gore Ciragan Palace Kempinski Otel yaz ayi igin 1si kaybini
arttirmasi agisindan; iyi yonlenmeye sahipken, kis ayi igin 1si kaybi istenmeyen bir
durumdur bu durumda da Ciragan Palace Kempinski Otel kis ayi igin 1s1 kaybini

azaltmasi acisindan normal yonlenmeye sahiptir.*?
Gevresel faktorlerin degerlendirme olgltlerine gore:
a.Aktivite bolgelerine yakinlik

Aktivite bolgelerine yakinlik 6 baremde degerlendirilmistir. 6 barem sirasiyla; ¢ok iyi,

iyi, normal, kot, cok kotl ve gegersizdir.

GCiragan  Palace Kempinski  Otel aktivite bolgelerine  yakinhk agisindan
degerlendirildiginde toplu tagima, aligveris olanaklari, banka, eczane, saglik yapilari ve
dini yapilarina ylirime mesafesindedir. Toplam 6 faktérden 6’sini karsilamaktadir.
Olusturulan degerlendirme sistemine gore aktivite bélgeleri analizinde Ciragan Palace

Kempinski Otel ¢ok iyi yonlenmeye sahiptir.**

b.Manzara kisitlari

42 Derecelendirmede optimum, iyi, gecerli ve gecersiz olmak (izere 4 6lcek kullaniimistir.

a3 De