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OZET

YUKSEK LiSANS

TUKETIMIN MEKANSALLASMASI VE AYNILASMASI / M1 ALISVERIS
MERKEZLERI INCELEMESI

Zeynep YILDIZ

Selcuk Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii
Mimarhk Anabilim Dah

Damisman: Prof. Dr. Ahmet ALKAN
2017,147 Sayfa

Jiiri
Prof. Dr. Ahmet ALKAN
Prof. Dr. Mine ULUSOY
Yrd. Do¢. Dr. Fatih SEMERCI

Bu calismada degisen tiiketim kiiltiiriiyle birlikte 19. yiizyilda bina tipolojisine eklenen aligveris
merkezi yapist incelenmistir. Kiiresellesen kapitalizm ve tiiketim anlayis1 aligveris merkezlerinde mekéna
doniismektedir. Bu doniisiim yalnizca aligverig merkezi ile sinirli kalmamakta, kenti ve kent planlamasini
da etkilemektedir. Artik geleneksel carsilar yerini modern aligveris merkezlerine, kent merkezleri yerini
kent geperlerinde olusan alt merkezlere birakmaktadir. Geleneksel aligveris anlayisi ise yerini tiiketime
birakmaktadir.

Yasanan bu degisimlerle tiim diinyada birbirine benzeyen aligveris merkezleri insa edilmeye
devam etmektedir. Bu mekanlar bulundugu yer ile bag kurmayan birer tiikketim aracina déniismektedir. Bu
tilketim araglar1 yereli dikkate almadan evrensel bir mekan anlayisini her yere dayatmaktadir. Yere 6zgii
tasarim yerini tekrarlanabilen, standartlastirilmis mekan tasarimina birakmaktadir.

Bu c¢aligmada Tiirkiye’nin farli kentlerinde ayni firma tarafindan yapilmis olan M1 Aligveris
Merkezleri ele alinmigtir. Farkli yerlerde tekrarlanan ve aynilasan bu mekanlar yer se¢imi ve tasarim
kriterleri dogrultusunda analiz edilmistir. Analizler sonucunda bu mekanlarin benzer tasarim ilkelerine
sahip oldugu ancak yer se¢imi kriterleri bakimindan farkliliklar1 oldugu gériilmiistiir. Sonug olarak yer
secimi kriterlerine uygun yapilan aligveris merkezlerinin tiiketim faaliyetlerine basariyla devam ettigi
gorilmiistiir.

Anahtar Kelimeler: aligveris, alisveris merkezi, standartlasma, tiiketim, tiiketim mekanlari.



ABSTRACT

MS THESIS

SPATIALIZATION AND UNIFORMIZATION OF CONSUMPTION /
INVESTIGATION OF M1 SHOPPING CENTERS

ZEYNEP YILDIZ

Selcuk University Institute of Science
Architecture Department

Advisor: Prof. Dr. Ahmet ALKAN
2017, page 147

Panel of Jurors
Prof. Dr. Ahmet ALKAN
Prof. Dr. Mine ULUSOY
Assist. Prof. Fatih SEMERCI

In this study, the shopping center structure which was added to the typology of the building in
the 19th century along with the changing consumption culture was examined. Globalization of capitalism
and the concept of consumption are transforming to a locality into shopping centers. This transformation
is not only limited to the shopping center, but also affects city and city planning. Now the traditional
bazaars are placed by modern shopping centers, and the city centers are left to the sub-centers at the urban
fringe Traditional shopping understanding has left its place to consumption.

With all these changes in existence, shopping centers that resemble one another all over the
world continue to be built. These spaces are transformed into consumption tools that do not connect with
the place where they are located. These means of consumption impose a universal understanding of space
everywhere without considering the locals. Repeatable, standardized space designs are applied instead of
individual locally specialized designs.

In this study, M1 Shopping Malls which were built by the same company in several cities of
Turkey were discussed. These locations repeating and similarizing in different places were analyzed in
respect of site selection and design criteria. As a result of the analyses, it was seen that these locations
have similar design principles however they have differences in terms of site selection criteria. In
conclusion, it was seen that the shopping malls built in compliance with the site selection criteria
successfully maintain their consumption activities.

Key words: shopping, shopping center, standardization, consumption, consumption place.
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1. GIRIS

Insanoglu varligin1 devam ettirebilmek icin temel gereksinimlerini karsilamak
zorundadir. Bu zorunluluk aligverisi gilindelik yasamin en Onemli eylemi haline
doniistiirmistiir. Takasla baglayan aligveris eylemi, paranin  bulunmasiyla
sistemlesmistir. Daha diizeni hale gelen alisveris eyleminin mekan gereksinimleri de
degismeye baglamistir. Ortak alanlarda yapilan ticaret eylemi mekanin da diizenli hale
gelmesini saglamistir. Zaman icerisinde alisveris mekanlari ¢agin ihtiyaglarina gore
gelisme gostermis, bulundugu yerin 6zelliklerine gore bigimlenmistir. Endiistri Devrimi
ile baglayan siire¢ ve sonuglari da aligveris mekanlarinin degisimini biiyiik Slgiide
etkilemistir. Modernlesmenin de etkileriyle insanlar aligverise sosyal ve sembolik
anlamlar yiiklemistir. Artik degerler yerine anlamlar tiiketilmeye, bireyler aldiklari
{irine sahip olmaktansa o iiriinlerle bir kimlik yaratmaya baslamistir. Insanlar
kapitalizmin istedigi sekilde tiikketime sevk edilmis, bunu yaparken de kite iletisim
araglar1 gibi bilingdis1 yontemlere basvurulmustur. Postmodern c¢aga gelindiginde ise
aligveris artik haz alinan, arzulanan bir bos zaman etkinligine donismiistiir.
Kiiresellesen diinyada tiim sOylemler insanoglunu benzer bir aligveris anlayist olan
tilketime dogru yoneltmistir.

Aligveris eylemine yeni anlamlar yiiklenmesiyle ortaya ¢ikan tiiketim kavrami
mekanlar1 da etkilemistir. Havaalanlari, terminaller, bankalar, kapali konut siteleri,
oteller gibi tliiketim mekanlar1 ortaya ¢ikmistir. Ancak en biiylik degisim merkezinde
tikketim eylemi olan aligveris mekanlarinda gerceklemistir. Farkli aligveris mekanlar1 bir
noktada birleserek yerini alisveris merkezlerine birakmaya baglamistir. Ilk olarak
1950°’1i yillarda ortaya ¢ikan aligveris merkezleri hizla tiim diinyaya yayilmis ve
geliserek giliniimiizde de en ¢ok ragbet goren alisveris mekani halini almistir. Kentliler
kent merkezlerinin kalabaliklagsmasi, glivenlik kaygisi, artan arag¢ trafigi gibi sorunlar
yerine giivenlikli, disarinin olumsuz sartlarindan izole edilmis, yayalar i¢in diizenlenmis
bu ideal aligveris mekanlarina ragbet etmislerdir. Ancak bu aligveris merkezlerinin
tasariminda esas olan bu izole mekan iginde kentliyi birer tiiketici kabul ederek planl
bir tiiketim yaptirmaktir. Yaklasim bu sekilde olunca yapilan aligveris merkezleri bir
mekan olmanin Otesinde tiikketim aracina dontsmiistiir. Tim aligveris merkezlerinde
ideal bir kent yasami canlandirilmakta, dis diinyanin her tiirli olumsuzlugu
unutturulmakta, mekanlar daha fazla tiikettirecek sekilde planlanmaktadir. Bunun

sonucunda bulundugu yer ile bagimsiz, birbirinin ayniSt mekanlar tiiremeye baglamistir.



1.1. Calismanin Amaci

Bu calismada postmodern ¢agin tiiketim kiiltiiriyle sekillenen aligveris merkezi
tipolojisi Ornekler iizerinden incelenmistir. Tiiketimin mekana etkisi arastirilmas,
aligveris merkezlerinin aynilagsmasi sorunu ele alinmistir. Aynilasma sorunu iizerinden
dogru bir alisveris merkezi tasarimi igin kriterler ve 6nemi agiklanmustir. Birbirine
benzeyen alisveris merkezlerinin benzerlik ve farklar tespit edilerek tiiketim basarisina

etkisi saptanmigtir.

1.2. Cahismanin Kapsam

Calisma kapsaminda ele alinacak aligveris merkezleri Tiirkiye’nin farkli
kentlerinde ayni firma tarafindan yapilmis ve isletilmekte olan M1 Aligveris Merkezleri
zinciridir. Tirkiye’ye aligveris merkezi sektoriinde yapilan ilk yabanci yatirim olmasi ve
20 yila yakin ge¢cmise sahip olmasi, birbirine benzeyen plan, cephe ve i¢c mekéan
tasarimlar1 ile bu dort aligveris merkezi alan g¢aligmasinin amacina uygun olarak

belirlenmistir.

1.3. Calismanin Yontemi

Bu calismada oOncelikle alan calismasima yonelik okumalar ve arastirmalar
yapilmistir. Calismalar sonucunda aligveris merkezlerinin analizi i¢in tasarim kriterleri
esas alinmigtir. Bu kriterler dogrultusunda aligveris merkezleri analiz edilmis ve
degerlendirme i¢in puanlama yapilmistir. Degerlendirmede Kriterin olumsuz etkisi -1,
olumlu ancak yetersiz etkisi 1, olumlu etkisi 2 puan olarak belirlenmistir. Boylece
benzerlikler ve farkliliklar tespit edilmistir.

Analizlerin yapilmasi i¢in plan okumalari, fotograflama ve yerinde tespit
calismalar1 yapilmistir. Ayrica M1 Aligveris Merkezi Yonetimi ve Metro Group

biinyesinde ¢alisan mimarlar ile yiiz ylize goriismeler yapilarak bilgiler edinilmistir.



1.4. Kaynak Arastirmasi

Bastug (2005) “Aligveris Merkezleri ve Degisim: Giinlimiiz Sartlarinda Genel
Kullanim Alanlarina Bakis” isimli yiiksek lisans tezinde gliniimiiziin toplumsal yapisi
ve gilinimiiz sartlarinda aligveris merkezlerinin tiketim yoniinii ele almistir. Bu
kavramlarin aligveris merkezlerinin genel kullanim alanlarini nasil bigimlendirdigini iki
aligveris merkezi 6rnegi lizerinden arastirmistir.

Baudrillard (1997) “Tiiketim Toplumu” isimli kitabinda giiniimiiz tiiketim
kavraminin igerdigi anlamlar1 ve tiiketim toplumunun kodlarini agiklamistir. Tiiketimin
topluma nasil dayatildigini ve geleneksel toplumlarin aligkanliklarinin nasil degistirdigi,
bunu yapmak i¢in kullandigi metotlar1 ele almistir.

Bocock (1997) “Tiiketim” isimli kitabinda tiiketim kavramini irdelemis,
kavramin toplumsal yasam ve kapitalizm etkisiyle degisimini incelemistir. Modern
cagda tiiketimin degisen anlamini ve yeni tiiketim bigimlerini ortaya koymustur.

Featherstone (1996) “Postmodernizm ve Tiiketim Kiiltiiri” isimli kitabinda
postmodernizmle birlikte degisen tiikketim kavramini ele almistir. Burada oncelikli
olarak postmodernizmin genis ¢ercevede tanimini yapmis, ayrica postmodernizm ile
gelisen yeni tiiketim kiiltiirii teorilerini ortaya koymustur.

Kademoglu (2001) “Modern Yasamin Kamusal Mekanlar1 Olarak Aligveris
Merkezleri” isimli yiiksek lisans tezinde giiniimiiziin yeni kamusal mekanlar1 olarak
karsimiza c¢ikan aligveris merkezlerinin ge¢misten gilinlimiize gecirdikleri gelisim
siirecleri sosyal ve mekansal boyutlarda incelemistir. Bununla beraber aligveris
merkezlerindeki ortak kullanim alanlarmin kentsel kamusal alanlarin yerlerini alip
alamayacaklar1 sorununu da irdelemistir.

Komiircii (2005) “Degisen Tiiketim Kiiltiirii Ve Serbest Zaman Etkinliklerinin
Yeni Kamusal Mekan1: Ankara Atakule ve Ankamall Alisveris Merkezleri Ornegi”
1simli yiiksek lisans tezinde serbest zaman kavraminin doniistimii ve gilinlimiizdeki
tanim1 yeni kamusal alanlar olarak goriilen tiiketim mekanlar izerinden incelenmistir.

Ozdes (1998) “Tiirk Carsilar1” isimli kitabinda Tiirk cars1 yapilarinin tarih iginde
gosterdigi mekansal gelisimi incelemis ve dnemli ¢ars1 yapilarini belgelemistir.

Sayar ve Siier (2001) “Alsveris Merkezleri Tiirkiye Ornekleri” isimli
makalesinde Tiirkiye’ de aligveris merkezlerinin ortaya ¢ikist ve gelisimini ele almistir.

Vural (2005) Degisen Uretim-Tiiketim iliskileri Baglaminda Alisveris

Merkezlerinin Anlamsal ve Mekansal Dontisiimiine Elestirel Bir Bakis” isimli doktora



tezinde kapitalist sistemde iiretim-tilketim siireglerinin orgiitlenmesi, mekanin ve
insanin tiiketim odakl akilcilastirilmasi konular1 kuramsal boyutlariyla tartigilmastir.

Yildirim (2010) “Istanbul’da Bulunan Alisveris Merkezlerinin Gelisim-Degisim
Stiregleri ve Tasarim Kriterlerinin karsilastirmali Analizi” isimli yiiksek lisans tezinde
aligveris merkezi genel tasari kriterlerini ele almis ve bu kriterler dogrultusunda farkli
merkezi i alanlarinda bulunan alisverig merkezlerini analiz etmistir.

Yirticr (2002) “Tiiketimin Mekansal Orgiitlenmesinin Ideolojisi” makalesinde
tilketimin mekan1 bi¢imlendirmesi, mekanin tiiketime bir ara¢ olarak kullanilmasini

aligveris merkezi 6rnegi iizerinden 6rneklemistir.



2. ALISVERIS, URETIM VE TUKETIM

2.1. Ahsveris Kavramm

Aligveris eylemi en basit haliyle, “Carsi, pazar gezerek belirli gereksinmeleri
karsilama, satin alma isi.” olarak tanimlanabilir (Laorusse, 1986). Hornbeck ise
aligverisi “Ticari bir esya veya mala bakmak, incelemek, fiyat 6grenmek, satin almak
gibi fiili durumlarin bileskesidir” seklinde tanimlamaktadir (Hornbeck, 1962).
Hornsbeck’” in burada tanimladigi bileske durumu aligveris eylemi ve aligveris
eyleminin gerceklesecegi mekan ile ortaya c¢ikmaktadir. Benzer sekilde aligveris
kavraminin bilesenleri tiriin, satic1 ve miisteridir (Bildik, 1998).

Birgok tanimi olan aligveris kavrami, insanligin gecirdigi degisimler, yasadig
gelismeler ve tiim bunlarin sonucu olarak ortaya ¢ikan yeni ihtiyaglar dogrultusunda
degismistir. Bu degisim, aligveris eyleminin gerceklesme bicimini degistirdigi gibi
eyleme yeni anlamlarda katmistir. Yasanan bu degisimlerin en biiyiik katalizorii olan
Endiistri Devrimi ile toplum yapis1 degismis, gelisen sanayilesme ve teknoloji imkanlari
ile ticaret anlayisinda da devrim yasanmistir. Bu gelismeler dogrultusunda yasanan
modernizm ve ilerleyen siiregte postmodernizm ideolojileri ile aligveris eylemi temel
tanimlarindan uzaklagmaistir.

Eylem bi¢imi olarak gocebe toplumda aligveris, cadirlarda ya da el arabalarinda
mal tanitimi ile baglamis, tarim toplumun gelismesiyle birlikte yerlesik diizene gegilerek
ticaret anlayis1 gelismistir (Barr, 2003). Baslangicta aligveris eylemi, kisilerin kendi
tirettikleri mallar1 tiiketmesi ve artan mallarini ihtiyag duydugu diger mallarla degis-
tokus etmesi tlizerine kuruluyken, gelisen ticaret anlayisi ile takas sistemi yetersiz kalmis
ve bir deger Olgme birimine ihtiya¢ duyulmustur. Boylece para kavrami ortaya
cikmigtir. Ik paralar degerli madenlerden yapilmustir. Para, standart biiyiikliikte olup,
insanlar i¢in somut bir deger ifade etmektedir. Paray1 ilk olarak Anadolu’da yasamis
olan Lidyalilar yaratmiglar ve kullanmiglardir. Para kavrami, deger kavramindan
somutlastirilmigtir (Yik¢t, 2203). Para kavrami, mal ve hizmetlerin paylasimi igin
aligverisi kolaylastiran ve hizlandiran ortak bir dil olusturmustur. Para kavraminin da
ortaya c¢ikisiyla gelisen ticaret anlayisi, Endiistri Devrimi ile ivme kazanmistir. Tarim
toplumunda aligveris eylemi, temel gereksinimler diizeyinde ve belirli lokal siirlar
icerisindeyken, Endiistri Devrimi ile ortaya ¢ikan sanayi toplumunda {ilkelerarasi ticaret

ile sinirlar asilarak, aligveris temel gereksinim boyutundan baska bir boyuta taginmaistir.



Insanligin varolusundan itibaren takas ya da para birimi ile farkli bigcimlerde
gerceklestirilen aligveris eylemi, insan gereksinimlerinin bir sonucu olarak dogal ve
basit bir olgu iken, yasanan degisimlerle temel amaglarindan uzaklasarak farkli ve st
diizey taleplerin karsilandigi bir etkinlige dontismiistiir. Gruen’ e (1973) gore fiyat,
nitelik ve stil karsilastirmasit amacglayan aligveris kavrami, zamanla bir etkinlik haline
biirlinmiig, insanlarin kimliklerini tanimladigi, toplumsal statiilerini belirledigi ve en
onemlisi sosyallestigi bir nitelik kazanmistir (Gruen, 1973).

P. Falk ve C. Campell de Gruen gibi giiniimiiz aligveris kavraminin, ihtiyaglarin
karsilandig1 zorunlu bir eylem olmasma ek olarak sosyal bir deneyim oldugunu
soylemistir (Falk ve Campbell, 1997) Buradaki sosyal deneyim rasyonellik ve uyarilma
ile haz saglayan ayn1 zamanda endise veren, celiskili bir deneyimdir. Bu agidan
bakildiginda giiniimiizde aligveris kavrami sadece ihtiyaca yonelik bir eylem ya da mal
degisimi degil, insanlarin bir araya gelmesini, iletisim kurmasini saglayan toplumsal
davranig formlarindan birini olusturmustur (Miller, 1998). Toplumsal davranis
formlarindan biri olan aligveris, bu anlamda énemli bir kamusal davranis olarak bireyler
arasi ve birey-kentsel ¢evre arasinda bag kurmustur (Miles ve Paddison, 1998)

Kamusal ve sosyal bir davranig bigimi olan aligveris, Beddington’ a gore de
giinimiizde bos zaman degerlendirme ve bir ¢esit rahatlama eylemi olarak giinliikk
hayatin bir pargasi haline gelmistir (Beddington, 1991).

Aligveris kavrami giliniimiiz tiiketicisinin eylem bigimlerine bakilarak ihtiyag
icin yapilan aligverisler ve istekler i¢in yapilan aligverisler olarak iki farkli kategoride
ele alinabilir. Buna gore aligveris eylemi degisen tiiketim anlayisiyla birbirinden farkl

anlamlar icerir (Cizelge 2.1)

Cizelge 2.1. Aligveris: Zorunluluga Kars1 Haz (Falk ve C. Campbell, 1997)

Haz Saglayan, Sosyal Bir Bi¢cim

Zorunlu, Bir Thtiya¢ Karsilama

Olarak Alsveris Eylemi Olarak Ahsveris
Kendi basina bir amag olarak zaman Zamanin kitlig
harcanmasi

Kendi bagina bir amag

Bir arag

Satin almay1 zorunlu olarak belirtmez

Siirekli olarak satin almay1 belirtir

Uyarilmighk

Planlama

Riiyasal ve yar1 hayali hedonizm

Ihtiyaclarin gergekei olarak doyurulmasi

Etkinlik 6nemsiz

Miimkiin oldugu kadar etkinlik

Haz

Zorunluluk

Giindelik yasamin rutinleri diginda

Diger seyler arasinda yer alan giindelik
yasamin rutini

Deneyime yonelik vurgu

Rasyonaliteye yonelik vurgu

Oyun hali

Ciddiyet




2.2. Uretim ve Tiiketim Kavrami

Tiiketim kavramui ihtiyaglarin karsilanmasi amaciyla mal ve hizmetlerin satin
alinmasi olarak tanimlanabilir. Aligveris anlamini da i¢inde barindiran tiiketim kavrami
aligveristen farkli olarak daha c¢ok, “tahrip etmek”, “harcamak”, “israf etmek”,
“bitirmek” gibi olumsuz ¢agrisimlar ifade etmektedir (Yaniklar, 2006)

Tiliketim olgusunun ge¢misi iiretimden Onceye dayanmaktadir. Tiiketim,
temelinde gereksinim ve bunlarin karsilanmasini igeren bir eylem olarak tim
zamanlarda ve farkli toplumlarda kendisini gostermektedir. Ancak giiniimiiz tiiketim
anlamma ilk anlamindan uzaklasarak ve doniiserek geldigi goriilmektedir. Bu
doniisiimiin temelinde ise toplumsal degisimler yatmaktadir. Bocock tiiketimi toplum
tarafindan olusturulan tarihsel bir degisim siireci olarak tanimlamaktadir. Buna gore
tilketim; toplumsal olaylar, sosyolojik ve kiiltiirel degisimler, ekonomik ve teknolojik
gelismeler gibi tarihsel verilerden etkilenen, siirekli devinim ve degisim icinde bulunan,
tanimi1 yenilenmesi gereken bir kavramdir (Bocock, 1997).

Geleneksel anlamu ile tiiketim, temel gereksinimleri karsilamak amaciyla iiretim
eylemini harekete geciren, ekonomik, fiziksel ve sinirli bir eylemdir. Ancak tiiketimin
tarihsel olma yonii ona yeni anlam katmanlar1 eklemektedir. Giiniimiize gelindiginde
tiketim artik temel gereksinimlerin karsilanmasindan 6te, kiiresel ekonomik diizenin
amaclan ile iliskili, kitlelerin birlestirildigi ve yonlendirildigi, psikolojik ve toplumsal
boyutlari olan bir olguya doniismektedir (Uzun, 2008).

Tiiketimin kavraminin gegirdigi siirece bakildiginda, her donemin kendine 6zgii
farkli tiiketim aligkanliklarinin  olustugu goriilmektedir. Son yillarda tiiketim
aliskanliklar1 insanlarin sosyallesmesine, toplumda yer edinmesine, bireyselligini ve
kimligini ortaya kaymasina bir arag olarak goriilmektedir.

Bocock, tiiketimin giinlimiiz anlamini tanimlarken, tiiketimin insanlarin kim
olduklar1 ya da kim olabilmeyi istedikleri ile ilgili arzular1 barindirdigini ifade
etmektedir. Bu yoniiyle tiiketim, kimlik duygusunun olusumu ve gelisimini ¢evreleyen
olgularla sekillenmektedir. Tiiketim, boylece ekonomik oldugu kadar, ayn1i zamanda
toplumsal, psikolojik ve kiiltiirel bir olgu olarak goriilmektedir (Bocock,1997).

Baudrillard ise gilinlimiiz tiiketim aligkanliklarinin basit maddi nesnelerin degil,
gosterge ve sembollerin tiiketilmesi oldugunu belirtmektedir. Baudrillard, mallar,

esyalar araciligiyla temel gereksinimlerin tatmin edilmesinden ziyade tiiketimi, kurallar



ve kodlarla organize edilen bir isaretler sistemi olarak ele almaktadir (Baudrillard,
1997). Gorildigl tizere tliketim, geleneksel anlami olan gereksinimleri karsilama
amacindan uzaklasarak, zamanla toplumsal, psikolojik ve kiiltiirel bir olguya
doniismektedir. Tiiketim kavraminin bu degisimini en ¢ok etkileyen olgular ise
toplumsal yasantiy1 derinden etkileyen ve insan yasaminin seyrinin degistiren, liretim
sekilleri ve sermaye sistemlerinin degisimidir. Uretim sistemlerinin degisimi Endiistri
Devrimi ile saglanirken, sermaye sistemlerinin degisimi Kapitalizm anlayis1 ile
gerceklesmektedir. Bu yiizden oncelikle kapitalizm ve Endiistri Devrimini anlamak,
tilketim kavraminin degigimini ve etkilerini okumak agisindan 6nemlidir.

Kapitalizm kelimesi, kapital, yani sermaye kelimesinden tiiremistir. Sermayenin
ifade ettigi para, kapitalizm igin en énemli kaynaktir. Kapitalizm sistemi, para tizerine
kurulu bir diislincedir ve paray1 cogaltarak sermayeyi genisletmek temel hedefleridir.
Kapitalizme gore sermayeyi genisletmek igin siirekli yeni yatirimlar yapilmasi
gerekmektedir. Bu yeni yatirimlar i¢in ihtiya¢ duydugu sermaye akisini tiikketime ise
endeksleyerek elde etmektedir.

Tiiketim endeksi kapitalizm ile iiretim sekilleri ve buna bagli olarak iiretim-
tilketim iligkisi de degismistir. Kapitalizm Oncesi insanlar kendi tirettikleri ve ihtiyaglar
olan nesneleri kullanirken, kapitalizm sonrasi toplumun baskalar1 tarafindan iiretilmis
nesneleri kullanmaya baslamistir. Geleneksel {iretim bi¢ciminde insanlar kendi {irettigi
nesneleri kullanirken, ihtiyaci olanlari ise takas yontemiyle elde etmektedir. Kapitalist
ekonominin ortaya ¢ikisiyla beraber insanlar kendi iirettikleri nesnelere satin alarak yani
tiiketerek sahip olabilmistir (Yirtici, 2005).

Modern kapitalist toplumda tiiketim kavraminin {iretimden koparilmasindan
ardindan tiiketimin siirekliligi ve artis1 igin yeni ydntemler gelistirilmistir. Insanlarda
ihtiyaci olan nesneleri alma arzusunu tetiklemenin Gtesinde ihtiyaci olmayan nesnelere
ithtiyact oldugu telkini yapilarak yeni tiiketim bi¢imleri olusturulmustur. Yeni ihtiyaclar
ve tiiketime yiiklenen yeni anlamlar tiiketici zihnini kitle iletisim aracglari ile uyarilmais,
reklam, moda, medya vb. sektorleri ile tiiketimin zihinsel kontrol alani genisletilmistir.

Kapitalizmin tiiketimi arttirma yontemlerinden biri ise paranin geri kazanilma
siresinin  kisaltilmasidir. Paranin devir sayist arttirilmakta, devir siiresi ise
kisaltilmaktadir. Bu da tiikketimde degisim siiresinin azaltilmasi ile saglanmaktadir. Bu
diisiince ile kullan-at {irlinler ve diisiinceler ortaya ¢ikmigtir. Kapitalizmin diktesi olan
kullan-at diisiincesinin etki alani sadece iiriinler degil, degerler, hayat tarzlari, bilgi ve

deneyimlerdir (Toffler, 2011).



Endiistri Devriminin tiiketim kiiltiiriine etkisini daha iyi anlayabilmek i¢in bu
donemde iiretim bigimlerinin gegirmis oldugu evreleri tanimlamak gerekmektir. Uretim
eyleminin degisiminde 3 farkli sistem ve donem etkilidir. Bunlar taylorizm, fordizm ve
post-fordizmdir (Vural, 2005).

Endiistrilesme doneminin ilk {liretim sistemi olan taylorizm, iiretimde esas olan
zanaat¢l emeginin yerini makine giiciiyle degistirmistir. Kapitalizmin kosulu olan
iretimde hiz ve isgiiclinden tasarruf taylorizmle beraber uygulanmaya basglamistir.
Uretici ve nesne arasinda iliski minimuma indirilmis, {ireticinin iiriin iizerindeki etkisi
ve kontroli azaltilmistir. Marx’in da ‘yabancilagsma’ olarak tanimladigi kavram
ireticinin kendi iirettigi iirline uzaklasmasiyla ortaya ¢ikmistir. Bu yaklagimina gore
yeni sistemde iiretici kendi {irettigi iiriine sahip olabilmek i¢in satin alma durumundadir
yani tiretici kendi tiriiniin ‘tiiketicisi’ konumuna gelmistir (Bocock, 1997).

Fordist sistem ise, 1914 yilinda Amerikali otomobil yapimcist Henry Ford’un
gelistirdigi montaj bandi ile olusmustur. Bu sistemde iiretim, montaj hatti iizerinde
farkli asamalara ayrilmis ve isciler sabit dururken Oniine gelen isi gerceklestirmislerdir.
Boylelikle bir is¢i ayni isi siirekli ve hizli sekilde yapabilmistir. Tiiketimin anlam
degisiminin en biyiik etkeni olan seri tiretim ya da kitlesel iiretim, fordizmin montaj
bandi ile gerceklesmistir.

Fordizm, iiretimin dolayisiyla tiiketimin zaman ve mekan anlayigini da yeniden
kurgulayan bir sistemdir. Standart mallarin seri iiretimi ve is bolimi ile insan giiciine
olan ihtiya¢ azalmis, zamandan tasarruf edilmistir. Bu uygulamanin amaci; is¢i siifinin
kendi trettikleri seri {iretim mallarini tiikketmeleri igin onlara gerekli olan bos zamani
saglamak oldugudur (Harvey, 1997). Modern ¢agin zaman kurgusunu degistiren fordist
{iretim anlayis1 mekan iizerinde de etkili olmustur. Uretim 6nceleri iireticinin evinde,
sonrasinda ise sokaga cephesi olan ve list katinda kendisinin konakladig1 ev ve diikkan
birlikteliginde gerceklesmektedir. Ancak bu donemle birlikte ev ve is yeri olgusu
birbirinden ayrilarak, zanaat¢iya yeni iretilen is yerlerinde seri iiretim yapmasi
Onerilmistir (Organ, 2004).

Fordizm sisteminde iiretim standart haline getirilmis bir siireklilik iginde
gerceklesistir. Standart ve seri tiretimi benimseyen sistem ireticinin iiriin tizerindeki
katkisin1 yok ederken benzer yaklasimi tiikketimde de uygulamaya calismistir. Standart
mallarin kitle tiiketimini amaglayan sistem tiiketiciye de satin alacagi nesneler hakkinda
secim sanst sunmamistir. Ancak standartlasmis {rlinlere tiiketim algist degisen

tilkketicinin 1ilgisi zamanla azalmistir. Ciinkii modernizm ve kapitalizm ideolojileri ile
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ihtiyacini kargilamaktan 6te haz almaya doniismiis tiiketici algist standart nesnelerin
tiiketimi ile bu beklentiyi gerceklestirememistir. Boylece fordizmin kati kurallar1 yerini
tasarimda ve toplumun yasam bi¢iminde esneklige birakmasiyla birlikte post-fordist
sistem ortaya ¢ikmistir.

Post-fordist sistemde bilgisayar kullanimi ve buna bagl olarak iscilerin ¢ok
yonlii becerilere sahip olmas1 gerekliligi tizerinde durulmustur. Bilgisayarl: {iretim ile az
insan ile minimum hata ile her tiirlii nesnenin iiretimi saglamistir (Belek, 1999).

Post-Fordist sistem, temellerini Fordist diizenin olusturdugu tiiketim kiiltiiriine
yaslayan, ancak gelisimini Fordist diizenden daha genis alana yayan bir kiiltiir
olusturmustur (Harvey, 1997).

Endiistri Devrimi ile baslayan, iiretim sistemlerinin gelismesi ile degisen kiiltiir
sonucu tiikketim kiiltiirii de degismis, ortaya tiikketim odakli yeni bir toplum yapisi
cikmigtir. Modern donemde sanayilesme ile baglayan sosyal degisim, postmodern
donemde ivme kazanmistir (Kumar, 2004).

Endiistri Devrimi ile ¢elik endiistrisinde yasanan gelisme ulasimi kolaylagsmustir.
Demir yolu ya da deniz yolu ulasimu ile iiretilen mallarin tiim diinyaya ulastirilmasi ile
ticaret kolaylagsmis, yeni tiiketim {irlinleri ve bi¢imlerinin diinya pazarlarina girmesiyle
tiketim anlayist degismistir. Bocock (1997) da insanlarin evlerini, bedenlerini
siisleyebilecekleri mal cesitliligi ve ticaret kolayligi sayesinde toplumun ‘tiiketim
devrimi’ yasadigini ifade etmistir. Boylece Endiistri Devrimi iiretim bi¢imleri ve ticaret
anlayisin1  degistirerek tiikketim anlamimi da etkilemis, toplumun tiiketim devrimi
yasamasini saglamistir.

Uretimde yasanan bu gelismeler iiretim ve tiiketim iliskisinin de degismesine
sebep olmustur. 19. Yiizyilin sonlarina kadar iretim on plandayken, 20. Yiizyilin
baslamasi ile tiiketim 6n planda tutulmustur. Bauman’ a (1999) gore iiretim toplumu
yerine tliketim toplumuna, ¢alisma etigi yerine ise tiiketim estetigine gecilmektedir.
Postmodern donem ile tiikketim olmadan iiretim olmayacagi, iiretim ve tiiketimin
birbirinden ayr1 ele alimamayacagi diisiincesi on plana ¢ikmaktadir (Odabasi, 2004)

(Cizelge 2.2).
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Cizelge 2.2. Postmodern donemin iiretim-tiiketim iligkisi (Odabasi, 2004)

Postmodern Dénemin Uretim-Tiiketim Iliskisi

¢ Uretim ve tiiketim birliktedir.

e Tilketim olmadan iiretimin var olmaz yani kargilikl1 bir var olma s6z
konusudur.

e Tiiketim olumsuz konumdan ¢ikip yeni bir anlam kazanmaktadir. Bunun
sonucunda da titketim kiltiirit 5ne gikmaktadir.

o Yasam bir titketim deneyimi olarak gorilmektedir.

Degisen iiretim kaliplari; iiretim ve tiiketim dengesinin degisimini etkileyen en
onemli etkenlerdir. Geleneksel iiretim yapan toplumlarda tiiketim ihtiyaci olan iireterek
tilketmek ya da takas ederek ihtiyacini karsilamak iizerine kuruludur. Endiistri Devrimi
ve seri iretim sayesinde ihtiyagtan fazla seri tiikketim goriilmektedir. Giiniimiize
gelindiginde ise glinlimiiz tiretim sistemi olarak nitelendirdigi esnek birikim ile tiiketim
odak noktasi haline gelmistir. Buna gore tiiketicinin degisen taleplerini karsilamak i¢in
degisik iiretim organizasyonlar1 kullanilmistir. Yasanan degisime gore; onceleri tiretim
sistemleri tiikketime yon verirken, giiniimiizde tiiketim beklentileri tiretimin seyrini

degistirmektedir (Cizelge 2.3).

Cizelge 2.3. Uretim sistemlerinin degismesi ile vurgunun iiretimden tiiketime kaymasi (Vardalli,

2011)
-- Geleneksel tiretim kaliplari -- Kapitalist sermaye -- Fordist diretim sistemi
Uretim Tiketim Uretim Tuketim
> >

-- Esnek birikim

Uretim Tiketim
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Yasanan bu degisimler ile tiiketim, giiniimiizde sadece satin alma siireci olmayip
kavrama eklenen yeni anlamlar ile sosyolojik bir olgu haline gelmistir. Toplumsal yapz,
Endiistri  Devrimi ve kapitalizm etkileri, modernizm ve ardindan yasanan
postmodernizm stireci tiiketime farkli boyutlar kazandirmistir.

Kapitalizminin 0ngordiigi tiiketim hizina ulasabilmek igin gereksinimlerin
sinirl1 oldugu geleneksel toplum yapist degistirilerek, tiiretilmis gereksinimlerin
dayatildigi modern toplum yapisina gegilmistir (Zorlu, 2006).

Geleneksel toplumda tiiketim, ihtiyaca dayali ekonomik bir eylem olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Buda aslinda tiikketiminin en basit haliyle aligveris amacina
dayanmaktadir. Giiniimiiz de etkisi azalarak devam eden tiiketimin bu yonii faydaci
titkketim olarak siniflandirilabilir.

Modern donemde yasanan gelismeler sonucunda faydaci tiiketime ek olarak yeni
bir tiikketim anlayis1 ortaya c¢ikmaktadir. Bu yeni anlayis sosyal ve sembolik tiiketim
olarak ele alinabilir. Bu anlayisin temelinde tliketimin sosyallesme icin ara¢ olarak
goriilmesi ve nesnelere ekonomik degerine anlamlar eklenerek sembolik bir deger
kazandirilmasi yer almaktadir.

Modern donemde tiiketimin sahip oldugu sembolik deger artmakta, yasam
standartlar1 yiikselmekte ve bununla birlikte giic ve mutluluk gostergesine doniisen
tiketim kiiltiirli gilindelik hayatin estetiklestirildigi yeni bir ‘yasam tarzi’ ortaya
koymaktadir (Featherstone, 2013). Bu yeni yasam tarzinda tiiketim kiiltiirii bireylerin
sosyallestigi, sosyal gruplara dahil oldugu veya sosyal farklarini ortaya koydugu bir
ara¢ olarak goriilmektedir (Warde, 1991). Tiketim kiiltiirii ile sosyallesen birey ayni
zaman da ait olmayr arzuladigi smifin aliskanliklar1 taklit ederek ya da tiiketim
metasinin tasidigr sembolik anlamlar1 kullanarak bireysel kimligini olusturmaktadir.
Bireyi sosyallestiren tiiketim eylemi ayni zaman da onu digerlerinde ayiran bir araca
doniismektedir.

Baudrillard tiiketim nesnelerinin sosyallesmek i¢in kullanilan bir iletisim araci
oldugunu sdylemektedir (Baudrillard, 1997). Bourdieu de bunu destekler nitelikte,
tiiketilen nesnelerin sembolik 6geler olup, bireylerin bulunduklar1 toplumsal konumu
yansittiklarimi ifade etmektedir. Modern toplumda artik tiiketici birey nesnelerin birincil
amacimi goz ardi ederek, isaret ettigi sosyal anlamlar tiikketmektedir. Boylece tiikketim
bireyin toplumda kendini gosterdigi ve yer edindigi bir aktiviteye doniismektedir

(Organ, 2004).
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Tiiketim yoluyla sosyallesen tiiketici ayn1 zamanda bireyselligini ortaya koyma
ve bir sosyal statiiye dahil olma ¢abasindadir. Bunu saglamak i¢in satin aldig1 nesnelerin
sembolik anlamlariyla kimlik duygularmi olusturmaktadir. Modernizm Oncesi
geleneksel toplumlarda kimlik dogumla kazanilan ya da belirli statiiye sahip gruba iiye
olmakla ya da koken ile kazanilmaktadir (Bocock, 1997). Ancak modernizmle birlikte
sosyal gruplar arasindaki kati1 hiyerarsik ayrim azalmaya baglamaktadir. Boylelikle
bireyin sosyal kimligi kendisinin elde ettigi, edinilen bir deger haline doniismektedir.
Sosyal ve sembolik tiiketim ise bireyin zevklerini, degerlerini ve yasam tarzini en rahat
yansitabildigi alan olarak kimlik olusumunun biiyiik bir kismin1 saglamaktadir.

Sosyal ve sembolik botuyla tiiketim simiilasyonlarla olusturulan ve kitle iletisim
araglartyla yayilan bir hiper-gerceklik alani olusturmaktadir. Bu alan icerisinde tiiketim
gostergelerle beslenir ve gostergelere siginarak yasar (Baudrillard, 1997). Gostergeler
diinyasinda gerceklerin yerini imajlar alarak, kimlik olusturma cabasindaki birey
nesnelerin gosterge degerini tiiketerek bir imaj olusturmaktadir (Featherstone, 2013).
Burada malin degeri ve kullanimi1 yerine gosterge degeri 6nem kazanmaktadir. Tiiketici
nesneye degil, nesnenin bireyde olusturdugu imaja ihtiya¢ duymaya baslamaktadir.
Tiiketim eylemi, gercekligi asarak imgesel bir eyleme doniismektedir. Gostergelerle
olusturulan simiilasyon iginde ozgiirliikk, yaraticilik ve bireysellik yanilsamasi icine
girmektedir (Robins, 1999).

Modern donemin tiiketim kiiltiirii postmodern donem ile yeni bir boyut daha
kazanmaktadir. Modern donemde tliketiminden faydadan Gte sosyal ve sembolik
beklentileri olan tiiketici birey maddi tiiketimin Otesinde gosterge tiiketimini talep
etmektedir. Tiiketim yoluyla sosyallesen ve kimligini tanimlayan tiiketici birey
postmodern donemde tiiketimden zevk almaya baslamaktadir. Bu da tiikketim eyleminin
amacin fayda saglamaktan ziyade haz almaya yaklastirmaktadir. Boylece postmodern
donemde hedonik (hazci) tiiketim kiltiirii gelismeye baslamaktadir. Hedonik tiiketim
arzulari, zevkleri, sosyolojik, psikolojik tatminleri elde etme ve bos zamanlar
degerlendirme aracidir. Bocock’ un (1997) da belirttigi gibi; “Tiiketimin yalnizca
gereksinimlere degil ama gittik¢e artan bir sekilde arzulara dayanan bir olgu oldugu
goriilmektedir.”

Degisen bu tiiketim kiiltiirii sonucunda farklilasan tiiketici bireyler yeni bir
toplum yapisinin bilesenlerini olusturmaktadir. Ekonomik bir olgudan kiiltiire doniisen

tiiketim eylemi, tiikketim toplumunu olusturmaktadir.
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20. yiizyilda tliketimin baskin bir bigcimde toplum kiiltiiriine donlismesiyle ortaya
cikan tliketim toplumu, var olmak i¢in nesneleri yok etmeye ihtiya¢ duymaktadir.
Nesnelerin kullanimindan 6te yitirilmesindeki deger daha fazladir. Tiketim toplumu
icin tikketim artik iretimle yok etme arasinda bir eylemdir (Baudrillard, 1997).
Tiiketicinin doyuma ulagmasi bu yok etme arzusuna hizli bir sekilde ulagmasiyla
iligkilendirilmektedir. Tiiketim toplumunda tiiketicin en hizli sekilde mallara ulagimi
saglanmaktadir. Ancak toplum hizlandirilmig bu siirecin bilincinde olmamaktadir.
Toplum tiiketim anina ve tiilketme eylemine kanalize edilmektedir. Bauman da tiiketim
toplumunun bu yoniinii soyle ifade etmektedir:

“Tiiketiciler i¢in hareket halinde olmak, aramak, bulamamak, daha dogrusu
hentiz bulamamis olmak, marazi bir durum degil, bir mutluluk vaadidir; belki de
mutlulugun kendisidir.” (Bauman, 1999)

Bu s6z ile ifade edilen mutluluk vaadi, tiiketim toplumunun mutlak gostergesidir
(Baudrillard, 1997). Mutluluk gibi olumlu gostergenin yani sira tiiketim toplumunda
doyumsuzluk ve bir seyleri kagcirmis olma korkusu gibi olumsuz gostergelerde yer
almaktadir. Bu korku ve endise hali ise tliketicinin nesneler ile siirekli uyarilmasiyla
saglanmaktadir.

Tiiketim toplumun uyarilmasinda kitle iletisim araglarmin etkisi biiytktiir.
Bireyin aligveris yapma arzu ve endisesi kendi bilingli tercihlerine birakilmak yerine
reklam, tanitim, 6zendirme gibi yontemlerle dayatilan bir eyleme doniismektedir (Urry,
1998). Boylece postmodern ¢agin bireyleri tiiketim ekseninde yonetilen bir toplum

halini almaktadir.
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2.3. Tiiketim ve Mekan Iliskisi

Tiiketim kavraminin toplum yasaminda degerinin artmaya baslamasiyla tiiketim,
mekan tasarimini belirleyen bir kritere doniismektedir. Postmodern toplumda bazi
mekanlar, tiiketim eylemine birer araci iken, bazi mekanlar ise kendisi birer tiiketim
nesnesi olmaktadirlar.

Degisen tiiketim kiiltiirii ile ikili bir anlam kazanan tiilketim mekanina bu nedenle
iki farkl1 acidan bakmak gerekmektedir. Uretilen ve ayn1 zamanda tiiketilen bir nesne
olarak mekan, toplumsal gostergeler sisteminin ve tiiketim kaliplarinin bir pargasidir.
Bu anlamiyla mekan, estetik begeniler dizisi olarak modanin sabit olmayan ve nesnel
gerekeelere hicbir zaman dayanmayan zeminsiz alaninin iligkileri iginde varlik
bulmaktadir (Yirtici, 2003). Tiiketim eyleminin gerceklesmesini saglayan boyutuyla
mekan ise, postmodern kiiltiirden etkilenerek olusan, tiiketimi hizlandiracak ve
kontrollii bir sekilde artmasini saglayacak yaklasimlarla tasarlanmaktadir.

Urry'e gore mekan ve tiiketim iliskisi, yerlerin, mallarin ve hizmetlerin
karsilastirildigi, satin alindig1 ve kullanildig: tiiketim merkezleri olarak yapilandirilmasi
baglaminda mekanin tiiketimi barindirmasi, mekanin gorsel olarak tiiketilmesi ve
mekanin kelimenin ger¢ek anlami ile, insanlarin o yere iliskin anlamli bulduklar
nitelikler ya da dogal bir gevre olmasi baglaminda azaltilmakta, bitirilmekte veya
tiketilmesi  {izerinde durmaktadir. Yani mekan kendisini tiiketim nesnesine
doniistiiriirken yer ile olan baglarmm1 koparmakta, anlam ve iligki degerlerini de
tilketmektedir.

Uretim siirecinin ve orgiitlenme big¢iminin nicellesmesi, bulundugu mekan ve
zamandan bagimsiz bir karakter kazanmas: tiikketimin karakterini de degistirmektedir.
Tiiketim, iiretime paralel olarak bulundugu yer ve zamandan bagimsiz, o yerin sosyal ve
kiiltiirel degerlerini diglayan bir hal almaktadir. Giiniimiizde tiim diinyada insanlarin
hemen hemen ayni seyleri giyiyor, kullamyor, seyrediyor ve yiyor olmalart bu
dontistimii  gostermektedir. Tiiketim aligkanliklarinda standart kaliplarin  olusmasi
mekansal benzerlikleri beraberinde getirmektedir. Benzerlesmeye baglayan tiiketim
mekanlari, yerler arasinda fark gdzetmeden aynilasan, farkliliklar siliklesen diinyay1
sarmakta, neredeyse tiikketimin tek bi¢imi haline gelmektedirler. Giiniimiiz tiiketim
mekanlarinin, modern kapitalist toplumun mantig1 i¢inde yapay olarak tretildikleri
sOylenebilmektedir (Yirtici, 2005).

Baudrillard’a (1999) gore de giiniimiizde tiiketim mekanlari; tiiketimin tiim

yasami kusatt1igi, tiim etkinliklerin ayni bilestirici bicime uygun olarak bir zincir
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olusturdugu, insanin ddiillendirme yollarinin zamansal kontroliiniin saglandigi, ¢evrenin
iklimlendirilerek bir biitiin olarak ele alindig1 mekanlar olarak goriillmektedir. Buna gore
tiikketici, sagladigi 6zel fayda baglaminda bir nesneye degil, biitiinsel anlam1 baglaminda
bir nesneler kiimesine yonlenmektedir.

Tiiketimin mekan olusumu {izerindeki etkisinin artmasi kapitalizm ile
gerceklesmektedir. Kapitalizmin canli, dinamik, belirsizliklerle beslenen bir diizen
olmasi, onun sermayenin kendine hizmet edecek mekanlar kurup gerektiginde de bu
mekanlar1 yok etmesini saglamaktadir. Uretim anlayisinin degisimi ile mekanlar
degismekte, kapitalizm anlayisiyla tiretim mekani ayr1 bir bolgede bagimsiz, zaman ve
is boliimii diizenlemesinin kontrol altinda tutuldugu mekanlara doniistiirilmektedir.
Kapitalizmin iiretim sistemleri ve iretim anlayisin1 degistirmesiyle tretim mekani
tasarrm1 tamamen degismektedir. Uretimin, tiiketim tarafindan siirekli olarak uyarilma
zorunlulugu, kapitalizmin fabrikada yaptiginin, yani {iretimi artirmak i¢in mekani ve
zaman1 Orglitlemesinin, tliketim alaninda da tekrarlanmasim1i  gerekmektedir.
Kapitalizmin {iretimi arttirmak amaciyla {iretim araglarim1 ve tekniklerini gelistirme
yoniindeki zorunlulugu, ayn1 zamanda tiiketimi arttirmak i¢in de yeni tiikketim araclar
ve teknikleri gelistirmesini zorunlu hale getirmektedir. Yeni pazarlama stratejilerinin
gelistirilmesi, reklam sektoriiniin genislemesi, modanin tiiketimi arttirict bir sosyo-
kiiltiirel fenomen haline gelmesi, gelisen bilisim teknolojisine paralel olarak internetin
yeni bir tiikketim araci olarak kullanilmasi ve alisveris merkezlerinin tiiketim araglari
olarak yeniden Orgiitlenmesi bu silirecin parcalaridir. Bu nedenle 6zellikle 60’larla
beraber onem kazanan ve nitelik degistiren aligveris mekanlari, her tiirlii kiiltiirel,
ikonografik, toplumsal anlamimin yaninda, kapitalizmin tiiketimi arttirmak amaciyla
orgiitledigi mekan-zaman diizenlemeleri olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Yirtici, 2003).

Seri tiretimi saglamak amaciyla tretim mekaninin gecirdigi degisimleri,
kapitalizm sonrasinda tiiketim mekanlar1 da yasamaktadir. Tiiketim mekanlar1 da
tilketimi arttirmak, kontrol etmek i¢in bir takim mekansal ve algisal diizenlemelerle yeni
bir anlayist dogurmaktadir. Bu anlayis dogrultusunda yeni aligveris mekanlar
tasarlanmistir. Aligveris mekanlarinda oncelik alisveris eylemini gerceklestirmek yerine
tilketime hizmet etmektir. Planlanmis ve 6ngoriilmiis tiketim ile kapitalizmin sermaye
akis1 mekan iizerinden saglanmaktadir. Bu mekansal doniistim ile yeni bir yap1 tipolojisi
olarak aligveris merkezleri ortaya ¢ikmistir. Aligveris merkezi tipolojisi degisen tiiketim
kiiltiirinlin mekana doniismiis halidir ve tasarim kriterleri tiiketim parametrelerine gore

belirlenmektedir.
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3. DEGISEN TUKETIM KULTURUNUN YENi MEKANI: ALISVERIS
MERKEZI VE IDEOLOJISI

3.1. Ahsveris Mekanlarimin Gelisimi

Takas sistemiyle baslayan aligveris eylemi paranin bulunmasiyla farkli bir
boyuta tasinmis, aligveris eylemi yapisal olarak degistigi gibi sosyal agidan da farklilik
kazanmustir. Takas sisteminin alisveris mekan1 olan ilkel pazar yerleri yerini
postmodern bir tiiketim mekani1 olan aligveris merkezlerine birakmistir. Bu boliimde
tarihsel siire¢ igerisinde tiiketim kavraminin degisimine bagli olarak gelisen mekanlar
incelenmektedir.

Aligveris mekanlarinin  gelisimi incelendiginde mekanin yeni bir boyut
kazanmasinin Endiistri Devrimi ile gerceklestigi goriilmektedir. Bu nedenle mekan
gelisimi Endiistri Devrimi Oncesi ve sonrasi olarak ele alinmalidir. Endiistri Devrimi
oncesi aligveris mekanlar1 farkli cografyalarda, farkli nitelikler gostermektedir. Ancak
Endiistri Devrimi sonrasinda globallesme, standartlagsma, artan iletisim, ulasimin
kolaylagsmasi1 gibi etkenler ile tiim diinyada alisveris mekanlarinda benzer egilimler

dikkat ¢gekmektedir.

3.1.1. Endiistri Devrimi Oncesi Ahsveris Mekanlarimim Gelisimi

Endiistri Devrimi 6ncesi aligveris mekanlari farkli cografyalarda farkli mekansal
nitelikler gostermesine ragmen, kent ile benzer bi¢cimde iliski kurmaktadir. Bu dénemin
aligveris mekanlarin1  kentten ayr1 ele almak miimkiin degildir ¢ilinkii kentin
cekirdeginde yer alan, kent dokusu ile biitiinlesen alanlardir. Igerisinde {iriin dolasimim
yapildigit bu mekanlar ayni zamanda c¢ok islevli kamusal mekanlardir. Kentlinin
aligveris eylemini gerceklestirmesi disinda kent ile etkilesime girdigi, kentliler ile
sosyallestigi, toplanma, bulugsma gibi etkinliklerin gergeklestigi yani kamusallasmanin
en yogun sekilde yasandig1 kent pargasidir.

Endiistri Devrimi 6ncesi bilinen ilk alisveris mekan1 agora; kelime olarak M.O
7. yy’da insanlarin bir araya gelmelerini ifade etmek i¢in kullanilmaktadir. Antik Yunan
kentinin sosyal merkezi olan agoralar, zaman igerisinde sosyal, ekonomik, politik ve

dinsel unsurlar iceren bir kentsel mekana déniismiistiir (Onalan, 2003). Daha sonralar
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‘pazaryeri’ olarak anilan agoralar ilk planli ticaret mekani olarak kabul edilmektedir
(Zengel, 2002).

[k baslarda agoralar, dzel miilk ve diikkanlarla gevrilidir ancak M.O 3. yy’ da
Oonemli bir yapisal unsur olarak karsimiza stoalar ¢ikmaktadir. Agoranin yaninda yer
alan, ustii kapali, stitunlu galeriler olan stoalar, agoranin sinirlarini tanimlarken ayni
zamanda planl aligveris yapilmasini da saglamaktadir. Stoalarda benzer tiirde ticaretin
(tahil, ayakkabi, tamir, tuhafiye vb.) ayn1 yerde diizenli hale doniistiigii goriilmektedir.
Agoranin sosyal ve siyasi yoniiniin 6n planda oldugu dénemde stoalar gegici tezgahlar
ile pazaryerine doniisen kentsel bir mekan iken, ticaretin gelismesiyle planli ticaret
mekanina doniismektedir (Wycherley, 1993).

Stoalarda ticari yonii desteklenen agora, ¢ok fonksiyonlu bir olusumdur.
Temelde meydan niteligi tasiyan, kentlinin toplanmasi, bulugmasi ve aligveris
yapmasini saglayan bir merkezdir (Mutlu, 1993); (Bat1, 2007); (Dokmeci ve ark., 2006).
Bunun 6tesinde diikkanlari, pazar yerleri, kamusal acik alanlar1 ve yonetim birimleri ile
Yunan kentinin ¢ekirdegini olusturmaktadir. En Onemli fonksiyonlar1 ise giinliikk
iletisim, degisim, etkilesim ve toplantilar olusturmaktadir. Baslangicta en temel
fonksiyonu politika olan agoralar, bu fonksiyonu akrapolisin yiiklenmesi ve ticaretin bu
mekanda geligsmesi ile ticari bir merkez, bir tiiketim mekanina doniismektedir (Diindar,

2002) (Sekil 3.1).

Sekil 3.1: Antik Yunan Agoras1’ nda sosyal yasant1 (Onalan,2003)
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Forum; Roma uygarliginin kent meydanidir. En basit tanimiyla Yunan
agorasinin Roma’daki sekli olarak tanimlanabilir (Sekil 3.2). Forumlar fonksiyonlarina
gore resmi (forum civile) ve ticari (forum venale) olarak ikiye ayrilmaktadir (Say-
Ozer;1996).

Sekil 2.2: Roma Forumu (https://tr.wikipedia.org/wiki/Roma_Forumu)

Roma forumu kentin kamusal, agik mekani olarak giindelik yasama sahne olan,
festival, toren gibi kamusal eylemlerin gectigi son derece hareketli bir mekandir. Bu
mekanda hafta sonlar1 pazarlar kurularak ticaret eylemleri gergeklestirilmektedir.

Mekansal olarak bir tarafi tanrilara adanmis topraklarla sinirlanan forum, diger 3
tarafinda ise portikalarla sinirlandirilmaktadir. Bu portikalar geri plandaki kamu
binalarma giris saglarken ayr1 temelde foruma gorsel bir biitiinlik saglamaktadir
(Goger, 1984).

Orta ¢ag Avrupa’sinin ticari mekanlari olan pazar yerleri ise meydanlarda
kurulan, toptan ve perakende satiglarin yapilabildigi seyyar tezgahlardan kalici
diikkanlara kadar farkli mekan cesitlerini iceren, alici ve saticiy1 sosyallestiren kentin
onemli odak noktasi ve kamusal alanlaridir (Sennet, 2002). Bu pazar vyerleri,
katedrallerin cevresinde veya meydanlarda kurulan gegici diizenlemeleri ile plansiz
tiiketim mekanlarina iyi bir 6rnektir (Tokyay, 2005).

Antik donemde stoalarla kurulan sirali ve diizenli satig birimleri pazar yerinin
serbest tezgah anlayisiyla dagilmaktadir (Zengel,2002). Zamanla serbest tezgah anlayisi

yerini diikkanlara birakmustir. Ilk diikkanlar igerisine sadece saticinin girebilecegi bir
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biiyiiklikkte i¢ mekana ve bir satis tezgahina sahipken, ekonomik degigmeler ve
miilkiyet edinimleri ile diikkanlar gelismistir. Oncelikle tek kisilik satis mekanlari
genislemis, disarida bulunan tezgdh igeriye tasinarak i¢ mekan bir satis birimine
dontstiirilmiistiir (Geist,1983). Zamanla i¢ mekan hem satis hem depolama igin yeterli
olmamis, depolama islevi i¢in ikincil bir mekana ihtiya¢ duyulmustur. Bu ihtiyag
sonucu alt katta diikkan, iist katta depo yer alan diikkanlar ortaya ¢ikmustir. Saticinin da
yasam alaninin diikkkanin i¢ine dahil edilmesiyle ‘diikkan-depo-konut’ birlikteliginden
ortaya ¢ikan aligveris mekanlar1 goriilmektedir. Bu diikkanlarin 6niine zemin katta yaya
dolasimi ve ticaretin her donemde rahatlikla devam edebilmesi adina korunakli bir st
ortii eklenmesiyle ilk kez arkadli aligveris sokaklari karsimiza ¢ikmaktadir (Zengel,
2002) (Sekil 3.3).
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Sekil 3.3. Diikkanin mekansal degisimi ve alisveris sokagi olusumu

Bu tiir olusumlara iyi birer 6rnek Norveg’in Bergen kentindeki Hansa Birligi
Mahallesi ve Bologna kentleridir. Bologna kenti 40 km uzunlugundaki portikolara
sahiptir. Diikkanlarin yar1 acik mekanlarini olusturan kentlinin agik havada rahatlikla
aligveris yapmasmi saglayan portikolar gorsel anlamda da mekana zenginlik

katmaktadir (Tokyay, 2005) (Sekil 3.4) (Sekil 3.5).
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Sekil 3.5. Bologna kentinde bulunan portikolardan bir gériinim

12. yy’ dan sonra ise ticaret mekanlar1 katedrallerin ¢evresinden uzaklasarak,
nehir kenarlar1 ve liman yakinlarina konumlanmis, pazar yeri anlayis1 yerini diikkan,
Ozel fuarlar ve panayirlara birakmistir. 17. yy’ a gelindiginde Avrupa niifusunun
artmasinin da etkisiyle fuar ve panayirlar biiyik acikliga sahip, ¢ok kath, dokme
demirden insa edilmis kapali fuar mekanlarina dontismiistiir (Tokyay, 2005).

Avrupa da tiiketim mekanlarinin gelisimi siirerken Anadolu da farkli mekansal

stirecler yasanmaktadir. Anadolu da aligveris mekanlarinin gelisimini etkileyen en



22

onemli olay Tiirklerin Islamiyet’i kabul etmesi olmustur. Islam’mn kabulii ile sosyal
yapida degisimler olmus, insanlarin yagsam bi¢imi degismistir. Yeni yasam bigimi Kentin
planlamasii da etkilemistir. Aligveris mekani kentin toplanma ve hareket yoniidiir.
Ibadetin is saati icerisinde olmasi nedeniyle ibadet mekani1 ve ticaret mekani i¢ ige
geemis, cami ve ¢evresinde olusan bir kent odagi olugsmustur. Cami, yalniz Miisliiman
icinken, carsi her dinden insan i¢in bir toplanma merkezidir. Anadolu da aligveris
mekanlar1 olan ¢arsilar, toplumsal ice doniikliigiin azaldigi, sosyallesme ve etkilesimin
gerceklestigi kamusal alanlar halini almistir (Cezar, 1985).

Anadolu da aligveris mekanlar1 temel olarak etrafi hanlar ve diikkanlarla ¢evrili
bedestenlerden olugsmaktadir. 19. yiizyila kadar Anadolu da goriilen aligveris mekanlari
5 grupta ele alinabilir;

Diikkanlar tip olarak 1,5-2 m derinlik ve cepheye sahip olan, genellikle tek katl
ve tek hacimli aligveris birimidir. Bu birimler genellikle bir eksen etrafinda yan yana
veya karsilikli konumlanmaktadir (Asar, 2012) (Sekil 3.6) Diikkan agik alanlarda
konumlanabildigi gibi genellikle sokagin koselerinde ya da han, arasta, bedesten
girisinde iki cephesi acik sekilde de konumlanabilen sayica en fazla olan aligveris

mekanidir.

YAYA DOLASIM ALANI

YAYA DOLASIM ALANI

Sekil 3.6. Farkl diikkan dizilimleri

Mekansal olarak basit bir bigime sahip olan diikkanda aligveris etkinligi de
oldukga basittir. Tiikketimin temel amacinin ihtiyaglar1 gidermek oldugu mal tanitimi
icin reklam gereksinimi yoktur. Bu nedenle ‘vitrin’ henliz mekana eklenmemistir.
Aligveris etkinligi raf ve dolaptan ¢ikarilan iiriin lizerinden pazarlik yapilmasi ve satin

almmasi1 olan diikkanda, satici ve alici arasinda iriin/hizmet {izerinden iletisim
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kurulmakta ve sosyallesmemekteydi (Dokmeci, 1995). Tiiketim kiiltiiriiniin degisimi
zamanla diikkan tipinin ve aligveris anlayisinin da degismesine neden olmustur.
Derinligi artan diikkdnda mallarin tamamini gosterme ve secgebilme sansi azalinca,
tirlinlerin birer 6rnegi diilkkan dniinde sergilenmeye baslanmistir. Daha sonra sergilenen
bu iiriinlerin iklim kosullarindan korunabilmesi i¢in cam ile 6nlem alinmistir. Boylelikle
“vitrin’ kavrami1 olusmaya baslamistir (Komiircii, 2005).

Carsi; Farsca ‘Cihar-Suk(dort sokak) kelimesinden gelen, iki tarafi diikkan
dizisiyle ¢evrili, Ustii Ortiilii yada agik sokaklardan olusan alisveris mekanidir. Carsilarin
gelisimine bakildiginda ilk olarak, Selguklu doneminin kervansaray avlularinda kurulan
aligveris mekan1 olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Farsca da bu mekanlara ‘Bazaar’
denmesine ragmen, Tiirk kentlerinde zamanla yerini ‘¢arsi’ kelimesine birakmustir
(Ozdes, 1998). Avrupa Rénesans ve Barok donemi yasarken, Anadolu da evin
mahremiyet anlayisina kars1 gliclii bir ¢arsi sistemi goriilmektedir. Kentin ¢ok islevli
merkezi konumundaki ¢arsi, cami ve pazar mekanlari i¢ igedir (Weber, 1999).

Cami Pazar i¢ igeligi ile Anadolu kentinde giindelik hayatin biiyiik bir bolimii
carsida gegmektedir. Aligveris ihtiyacim1 gideren kentli, ayn1 zamanda ibadetlerini
yapabilmekte, cami c¢evresinde toplanabilmekte, c¢arsida zaman gecirerek
sosyallesebilmektedir. Batidan ithal edilen mallarin ¢arsiy1 tehdit etmeye basladigr 19.
yiizyila dek, bu anlayis ile dini degerler tiiketim normlarini tanimlamaktadir (Isin,1995).

Ustii ortiilii ¢ars1 tipi olan kapali carsilar, mekansal olarak basit ve sade olup,
siisleme igermemektedir. ilk kapali ¢arsi Orneklerinde, caddenin iki ydniinde dizili,
vitrin, perde, camekan gibi elemanlarin olmadigi, saticilarin oldugu kerevitlerin
arkasinda dolap ve raflardan olusan son derece basit mekanlar karsimiza ¢ikmaktadir.
Bu satis birimleri ince perdelerle ayrilan, yaklagik 1.5 m genislik ve 2 m derinlige sahip
hacimlerdir (Cetinel, 1999).

Son derece basit ve sade mekanlart olan Kapaligarsilar,19.ylizyilin sonuna dogru
neo-klasik akimin etkisiyle yapilan restorasyon ¢alismalari ile degismistir. Kapi, duvar,
tonozlara yapilan siislemeler, vitrin eklemeleri, perde gibi gegici ayrimlar yerine kalici
yap1 elemanlariyla satis birimlerinin bagimsiz mekanlara doniismesi ile kapali carsilar
eski yalin halinden uzaklagsmistir (Kademoglu, 2011).

Anadolu da gelisimini tamamlayan Kapaligarsilar mekéansal ve sosyal yasanti
bakimindan giiniimiiziin alisveris merkezlerinin olusumuna katki saglamaktadir. Siral
satig birimleri, {istli kapali sokaklari, son donemde eklenen vitrinleri, birden fazla giris-

cikis noktasi, her sokagin belli iirlin ¢esidine gore ayrilmasi ile gliniimiiz aligveris
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merkezlerinin  mekan kurgusuna benzemektedir. Bunun yam sira aligveris
fonksiyonunun diginda farkli ihtiyaglara cevap veren mekanlari bir arada bulundurmasi
(hamam, kahvehane, dini yapilar) kentli i¢in toplanma, tanisma, bulugma zemini
saglamasi1 yonleriyle ¢ok fonksiyonlu bir aligveris mekani olan Kapalicarsilar aligveris

merkezlerindeki kamusal yasama bigimine referans verilebilmektedir (Sekil 3.7)
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Sekil 3.7. Kapaligarsi’da kamusal yagsam (https://www.ricksteves.com/watch.../istanbuls-grand-bazaar)

Arasta; ortii manasia gelen Arastak=Sakaf kelimesinden gelen, {istii ortiilii ya
da sacakli carsilarin eski ismidir (Ozdes, 1998). Kapali carsilardan farkli olarak
arastalar, ayni isi yapan esnafin bir arada bulundugu bir cars1 tinitesidir (Ertas, 20006).
Yapim teknigi olarak da kapali ¢arsidan ayrilmaktadir. Arastalar tek kerede insa edilen
yani zamanla ek diikkanlar yapilamayarak form degisimine ugramayan mekanlardir

(S6zen ve Tanyeli, 1986) (Sekil 3.8).
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Levha / Plate 111
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Sekil 3.8. Arasta plani (Edirne Selimiye Arastast)

Bedesten; betistan veya bezzazistan kelimelerinin degismesiyle ortaya cikan
bedesten kelimesi bez(bezze), kumas ve savasta edinilen ganimet esyalara
denilmektedir. Onceleri kumas ve bez satmak igin yapilan bedestenler, sonralari
kiymetli mallarin ticaretinin yapildig1 kapali carsilara doniismiistiir (Ozdes,1998).
Kiymetli mallarin ve antika esyalarin satilmasi, korumasi ve arsivlenmesi olarak ii¢
onemli fonksiyonu bulunan bedestenler, Anadolu da c¢arsinin merkezi ve i¢ kalesi
ozelligi tasimaktadir (Ceylan, 1998). Osmanlinin ilk donemlerinde bedestende
genellikle disarida diikkanlar, iceride ayaklara oturan kubbelerden olusan bir bolim
bulunmaktadir. Sonrasinda ise cami, han ve kervansarayla biitiinleserek kentsel kurguya
katilan bedestenler, sokak dokusu igerisinde organik bir bigimde gelismistir (Eken,

2008) (Sekil 3.9).

Sekil 3.9. Bedesten plan1 (Bursa Bedesteni)
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Hanlar; ticaretin yogun oldugu kentlerde yolcu tiiccarlarin konaklama ve
mallarini sahiplerine ulagtirana kadar korumak i¢in yapilan binalardir (Dogru, 1995).

Genel olarak konaklama, iiriin koruma gibi fonksiyonlarinin yani sira hanlar,
esnafin {iretim yaptig1 ve iriinlerini sattig1 yer olarak da dikkat ¢ekmektedir. Uretim
depolama ve satis fonksiyonlarinin varligina gore ise hanlarin mekan kurgular
degismistir. Hanlar, plan olarak kare ya da dikdortgen forma sahip olup, avlu ve avlu
etrafinda genellikle iki katli revak sisteminden olusmaktadir. Bu revaklarin ardinda
odalar yer almaktadir. Hanlar kentin iginde, kent dokusuna katki saglamaktadir
(Kademoglu, 2011).

18. yy’a kadar Anadolu da aligveris mekanlar1 gelencksel yapida stirmistiir.
18.ylizy1lin sonunda ise Avrupa ile ticaret iliskileri artmis, Avrupa da Endiistri Devrimi
ile degisen tiiketim kiiltlirii ve mekanlar1 Anadolu ‘yu da etki altina almaya baglamstir.
Ozellikle Osmanli da ticaretin en yogun oldugu Istanbul kentinde, Avrupali tiiccarlar
bliylilk magazalar (bonmarseler) acarak farkli bir ticaret kiiltiiriini yasatmislardir.
Vitrinler, burada sergilenen ve yiiksek gelir gruplarina hitap eden estetik iriinler ile
tiketimin amaci degismeye baslamis, vitrinlere bakmak ve tiiketim mekanlarinda
dolagmak giindelik hayatin bir serbest zaman etkinligi halini almaya baglamistir
(Durakbasa ve Cindoglu, 2002).

Degisen bu anlayisa karsin tarihi kent merkezlerinde geleneksel tiiketim

mekanlar1 da varligin1 korumaya ve islemeye devam etmistir (Eken, 2008).

3.1.2. Endiistri Devrimi Sonras1 Alisveris Mekanlarinin Gelisimi

16. ve 17. yy’da yasanan dini, siyasi, felsefi ve bilimsel gelismeler bir biitiin
olarak Endiistri devriminin temelini hazirlamistir. Aydinlanma Caginda baglayan
bilimsel ve rasyonel diisiince bigimi Fransiz Devrimi’ni tetiklemistir. Diisiince
diinyasinda baglayan bu devrimler, sanayide de baslayacak olan Endiistri Devrimine
zemin hazirlamistir. Endiistri Devrimi’nin baslamasini saglayan birgok etmen vardir.
16.yy’ da artan niifus, iiretim hiz1 ve sistemlerini degisime zorlamistir. Koyliiniin iiretim
alan1 tarimda makineler yiiziinden is giicii azalmis, is arayan koyliiniin kente gocleri
baslamistir. Boylece kentte bu isgiiciiniin istihdam edilebilecegi sanayi ve fabrikalagma
siireci hizlanmustir. Isgiiciiniin yan1 sira somiirgecilikle elde edilen ham maddenin

islenebilmesi geregi de fabrikalasmayr hizlandirmistir. Endiistri devrimine ortam
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hazirlayan bir diger etmen ise yeni smiflarin ortaya c¢ikmasi, alim giiciiniin yon
degistirmesidir. Ticaretle ugrasan burjuvazi sinifi zenginlesmis, boylelikle orta sif
olarak adlandirilabilecek grubun ciddi bir alim giicii ve tiiketim potansiyeli ortaya
cikmistir. Teknolojideki gelismeler, makinelesmenin artmasi, demir ve komiiriin ham
madde ve enerji kaynagi olarak kullanilmasi da Endiistri Devriminin nedenlerinin
basinda gelmektedir. Demir ve komiire bunlarinda eklenmesiyle Demir Yolu Cagr’
baslamistir.

Bu gelismeler sonunda yasanan Endiistri Devrimiyle toplum yapisinda da bazi
degisimler yasanmistir. Fabrikada calisan insanlarin olusturdugu yeni bir isgiicli sinifi
ortaya cikmistir. Bu yeni is¢i siifinin ‘kitle toplumu’ kavramini ortaya koymustur.
Ayrica kentlesme ve kentli niifusunda da artis yasanmistir. Endiistri Devrimi 6ncesinde
var olan somiirgecilik politikas1 daha yogun sekilde yasanmig, hammadde ihtiyacinin
yant sira Urlinlerin satilabilecegi yeni pazar arayislari bu politikayr desteklemistir.
Endiistri Devriminin teknolojideki yansimalari ile tiretimde siireklilik saglanmis,
demiryolu ag¢ilimi ile {riinlerin iretildigi kuruma yakin yerlerde pazarlanmasi
zorunlulugu ortadan kalkmistir. Kolaylasan ulasim sistemi ile ticaret hiz kazanmus,
tiiketim mekaninin iiretim mekanina olan bagimliligi sona ermistir (Uluengin, 2008).

Endiistri Devrimi ve ardindan yasanan Fordist ve Post-Fordist liretim siiregleri,
tilketim aliskanliklar1 ve mekanlarmi da etkilemistir. Ozellikle 1950’ler den sonra
degisen aligveris aliskanligit modern tiiketim kiiltliriin habercisidir (Ddkmeci,1995)
Degisen bu tiiketim kiiltiiri mekanlarinda degismesine neden olmustur. Tiketim
carkinin biiyiik bir kismini olusturan is¢i sinifinin fabrikadan kalan zamanda hizli,
ekonomik, ucuz aligveris ihtiyact i¢in yeni mekanlar tasarlanmistir. Fabrikada iiretim
stirecinde rol oynayan toplum, ayna zamanda iirettigi bu mallar1 satin alan tiiketim
toplumunu olusturmaktadir. Boylelikle iiretici ve tliketici ayrimi yerini ikircikli bir
toplum yapilanmasina birakmistir. Yiiksek bir tiiketim giicline sahip is¢i smifinin
ihtiyaglarin1 gidermede yetersiz kalan kent meydanlarindaki pazar alanlar1 yerlerini kent
disinda kurulan hallere birakmistir. Bu haller mekansal kurgulart ve fonksiyonel
diizenlemelerin yan1 sira kent ile iligkisi bakimindan giinlimiiz aligveris merkezlerine
ornek teskil etmistir (Aksoy, 2009).

Alisveris mekanlarimin ilk onciilerinden sayilan ve 19.yy sonlarinda ortaya ¢ikan
pasajlar; her iki tarafinda diikkan dizisi bulunan iki islek sokak ya da caddeyi birbirine
baglayan, iizeri cam bir cat1 ile &rtiilii tiikketim mekanidir (Birol, 2003). Ozellestirilmis

bu dar sokaklar islek iki sokagi ve caddeyi birbirine baglayan gegis alani olarak
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kullanilmaktadir. Bu ge¢idin yaninda bulunan yapilarin zemin kat1 diikkan iken {ist
katlar1 ofis, yasama mekan1 ya da atdlye gibi farkli iglevlere sahiptir (Geist,1983).
Benjamin’e (2004) gore pasajlar, endiistriyel liikksiin ve maddi yiikselisin bir
sonucu olarak ortaya c¢ikan mekanlardir. Donemin en liiks diikkanlarini iginde
bulunduran bu pasajlar, kendi i¢cinde bir kent hatta kiigiik bir diinya yansimasi tasarlar.

Pasajlarin ilk 6rneklerine daha ¢ok Paris’ te rastlanmaktadir. Bunun nedenleri;

e Paris sokaklarinda kaldirim olmamasi ve karmasa hakim olmasi
(gtivenlik ihtiyact),

e Yayalarin yolunu kisaltmasi i¢in ara sokak ihtiyaci duymasi,

e Yayalarin rahat¢a gezebilecegi bir kamusal alan ihtiyact,

e Liiks mallarin {iretimi sonucu bunlarin pazarlanabilecegi yeni mekan
ihtiyacidir. Paris’te goriilen pasajlar 6zgiir bir kamusal mekan 6zelligine

sahip bir aligveris mekani olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Geist,1983).

Zukin’ e gore de Paris’in bu pasajlart modernizmin ilk kamusal mekanlaridir
(Zukin, 1996). Burada ilk kez kullanilan gaz lambalar1 ile pasajlar, bir cadde iken i¢
mekana donlismektedir. Bu i¢ mekan yayalara, tasitlardan ayri giiven iginde aligveris
yapmadan saatlerce dolasabildigi bir 6zgiirliik sunmaktadir (Benjamin, 2004). Pasajlar
tiikketiciyi ¢ekebilmek i¢in endiistriyel gelisimin bir {irlinii olan cam ve demirden
faydalanmaktadir. Cam ve demirin birlikteliginden iiretilen cam c¢ati1 sayesinde acik
mekan gibi aydinlik, canli bir alan tanimlanmaktadir (MacKeith, 1986).

Pasajlar, tiiketim kdltiiriine de yeni bir boyut kazandirmistir. Bireyler ihtiyaclari
karsilamanin yani sira serbest zaman gecirme, vitrin gezme, moday takip etme, gérme
ve goriilme arzusunu karsilamasi gibi yeni fonksiyonlar: tiiketim mekani araciligiyla
gerceklestirmektedir (Urry, 1998).

Pasajlarin en 6nemli 6rnegi Milano da bulunan Galleria Vittoria Emmanuelle
Pasaji’dir. 1865°te Mimar Biusseppe Mengani tarafindan yapilan pasaj, dokme demir ve

cam kullanilan nadir biiylik yapilar arasinda yer alir (Kademoglu, 2011) (Sekil 3.10).
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Sekil 3.10. Galleria Vittoria Emmanuelle Pasaji, Milano
(http://gezisanat.blogspot.com.tr/2016/03/milano.html)

Biiyiik Magazalar; Endiistri Devriminin etkisiyle kentlesmenin artmasiyla, kent
merkezlerinde ticaret alanlar1 da artmistir. Kiigiik atolyeler yerini fabrikalara birakarak
hizli ve verimli bir sistematik liretime ge¢ilmistir. Fazlaca iiretilen bu mallarm ayni
hizda tiiketilebilmesi i¢in yeni pazarlama ilkeleri gelistirilmistir. Bu ilkeler
dogrultusunda aligveris mekanlart da degisiklige ugramistir (Kademoglu, 2011).
Uretimde goriilen mekansal degisim tiiketimde de benzer sekilde karsimiza ¢cikmaktadir.
Kiigiik atdlyelerin yerini fabrikalarin aldig gibi, geleneksel aligveris mekani diikkkan ve
kiiciik magazalarin yerini bilyiilk magazalar almistir. Uretim ve tiiketim mekanlarmnin
gelisiminde goriilen en belirgin degisim mekansal boyutlarin biiytimesidir.

Endiistri Devriminin etkisiyle kitlesel tiretimin ve ¢esitliliginin artmasinin yani
sira bilylik magazalarin ortaya ¢ikisinda ‘kentlesme’ olgusu onemli bir yer tutmustur.
Kentlesme ile kentte hizla niifus artmis, bu da beraberinde kentte trafik, kirlilik,
yogunluk gibi sorunlar ¢ikmasina neden olmustur. Kentin bu olumsuz dis etkenlerinden
ayristirilmig, korunakli ve rahat tiikketim yapabilme ve saticilarin iirlinlerini etkili bir
bicimde sergileyebilme gereklilikleri biiyiik magazalarin ortaya ¢ikis nedenlerindendir
(Uzun, 2008).

Biiylik magazalar, kent merkezlerinde yer alan, ¢ok cesitli mallarin diistik kar-
yiiksek satis hacmi mantigiyla ticaret yapilan tiiketim mekanlaridir. Uriinlerin fiyatlart
sabit ve net bir bi¢imde belirtilmistir. Magazalarin ilk ornekleri boyutsal olarak
kiiciiktiir. Daha sonra ihtiya¢lar dogrultusunda demir striiktiir olanaklar1 ile gelismistir.

Yeni kotlar ve ara katlar eklenmis, sonrasinda ise galerilerle son halini almistir. Ig
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mekanda ise tiiketiciyi etkilemek i¢in yiiksek maliyetli aydinlatmalar, vitrin siislemeleri
ve reklamlar kullanilmistir (Geist,1983) Boylece gliniimiiz aligveris merkezi ve 6zellikle
magaza formatinin ilkeleri ortaya konmaya baslanmistir.

Magazalarin ilk ve en dnemli 6rnegi 1852 yilinda Paris’te acilan ‘Bon Marche’
isimli magazadir (Sekil 3.11) Bu magaza Avrupa ve Amerika’da yayginlagarak biiyiik
magazalar1 tanimlamada kullanilan genel bir terim halini almistir (Verdil, 2006). Bon
Marche, pasajlarin tiiketim kiltiiriinii gelistirmistir. Benzer sekilde liiks esya ticareti
yapan bu magaza, etkili ve sira dis1 vitrini ile tliketiciyi ¢eken, orta siifin bu liiks
tirtinler araciligiyla yeni kimlikler ortaya koydugu birer prestij simgesi halini almistir.
Bunun yani sira Odabasi’na (1999) gore Bon Marche, herkese agik bir seyir mekani

olma yoniiyle 19. ylizyilin kamusal alan fonksiyonlarini da iistlenmistir.

Sekil 3.11. Bon Marche, Paris (http://www.lebonmarche.com/en.html)

Siipermarketler, en az 400 m? olmak iizere genelde 2000-3000 m? briit alana
sahip, self servise hizmet veren tiiketim mekanlaridir. Cok cesitli Ozellikle gida
maddelerinin ekonomik fiyatlara satildig1 siipermarketler, satis ve depo alanlarin1 da bir
arada bulundurmaktadir (Zengel, 2002) (Sekil 3.12). Genellikle kapali olan
siipermarketler, 1930’lu yillarda savaslarin bir sonucu olarak yasanan ekonomik
bunalimlar nedeniyle ABD’de tek birimlik ticari kuruluslarin biiylimesiyle ortaya

cikmistir (Uluengin, 2008).
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Sekil 3.12. Siipermarket plan tipi 6rnegi

Yasanan ekonomik sikintilar sonucu ABD’de karsimiza ¢ikan siiper marketlerin
uzantis1 Avrupa’da ise hipermarketler olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Bu ayrimin
temelinde Avrupa ve Amerika kiiltiirel farkliliklar1 yatmaktadir. Amerikalilar market
konusunu pratik bir bigimde ele alirken, Avrupalilar detayli bir ¢éziim iiretmislerdir.
Hipermarketler daha basit olmasina ragmen; mekan etiitleri detayli olarak yapilmistir
(Cetinel, 1999).

Siiper/Hipermarkette ireticiden tiiketiciye mal akisi yapilirken araya alicilar
alinmamaktadir. Bu nedenle bu sistemde biiyiik bir merkezi depo bulunmakta ve mallar
dogrudan markete teslim edilerek satisa sunulmaktadir. Bu nedenle depo, satis alaniyla
cok yakin bir iligkide oldugu i¢in hemen yaninda diizenlenmektedir (Uluengin, 2008).

Hipermarketin yer secimi de onemlidir. Ekonomik faktdrler ve erisim temel
etkenlerdir. Hipermarketin ¢evresindeki halkin sosyo-ekonomik durumu, markete
ulasimin kolay olmasi ve ana arterlere yakinligi, genis otopark alani ve yer se¢iminin en
onemli degerleridir (Y1lmaz,2002).

Aligveris mekanlarinin gelisim siireci incelendiginde Endiistri Devrimi’nin
kirilma noktast oldugu kabul edilebilir. Ilk c¢aglarda ihtiyaglar ve imkanlar
dogrultusunda yere 0zgii olarak gelisen geleneksel mekanlar1 Endiistri Devrimi’nin
etkisiyle biiyilik bir degisime ugramistir. Modernizm ve post-modernizm Oncesi siirecte
kiiresellesen diinyada tiikketim mekanlar1 benzer sekilde kurgulanmaya baslamistir.

Endiistri Devrimi tiim diinyay: etkilemis, liretim sistemleri yeni bastan ele alinmistir.
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Tamamiyla degisen tiiketim aligkanliklarim1 ve de haliyle tiiketim mekanlarmi da
degistirmistir.

Endiistri Devrimi ile ortaya yeni toplumsal smiflar ¢ikmistir. Cogunlugu
iscilerden olusan orta sinifin ciddi bir alim potansiyeli olusmustur. Ayrica bu orta
siifin kimlik arayisi, birey olma ve bireyselligini 6n plana ¢ikarma giidiisii de tiiketim
kiiltiirinlin bir pargasi haline gelmistir. Aligveris eylemine yeni anlamlar yiiklenmis,
tiiketilen mallar birer sosyal statii ve prestij simgesi olarak goriilmeye baslanmustir.
Tiketim mekani modern c¢agin insanmmin gérme ve goOriilme arzusunu karsilayan
kamusal bir mekana doniismeye basglamistir. Bu yeni ihtiyag ve istekler dogrultusunda
tilketim mekanlar1 tek fonksiyonlu yapisini degistirerek ¢ok fonksiyonlu bir mekéana
donlismeye baslamistir. Yeni fonksiyonlar ile mekan kurgular1 degismeye baslamistir.
Satis birimlerinin hacmi biiylimiis, sergileme alanlar1 eklenmis, biiylik vitrinler mekana
yeni bir boyut kazandirmistir. Mekanlarin i¢i kadar kent i¢inde tasarlandigi bosluklarda
onem kazanmis, bu bosluklar birer kamusal mekana donlismiistiir. 2.Diinya savasinin
bir sonucu olarak goriilen ekonomik bunalimlarin sonucu bu gosterisli tiiketim
mekanlarina ek olarak ekonomik ve hizli bir tiiketim kiiltiirii de ortaya ¢ikmuistir.
Kentlesme olgusu da tiiketim mekanlarinin gelisiminde etkili olmustur. Ozellikle
fabrikalarda calisan is¢ilerin kente gocleriyle artan kent niifusunun ekonomik ve hizli
bir sekilde ihtiyaglarini karsilayabilecekleri ve fabrikalardan arta kalan kisitli vakitlerini
de gecirebilecekleri bir mekana ihtiyag duymasi tiiketim mekanlarini sekillendirmistir.
Sanayinin gelismesiyle kolaylasan ulasim ve 06zel tasit kullanimi ile bu mekanlar
zamanla kent disina kaymaya baglamistir.

Tim bu gelismeler sonucunda ortaya yeni bir tiiketim mekani olan aligveris
merkezi cikmistir. Mekéansal ve sosyo-kiiltiirel iligkiler bakimindan diger tiiketim
mekanlarindan izler tagiyan bu yap tiirli post-modern ¢agin yeni bir iiriiniidiir.

Ornegin Pazar yerinin gegicilik ve kalicilik kavramlariyla tanimlanan mekanlari,
diikkan, magaza gibi birimlerin yakin ve 6znel kurdugu cesitli mekan kombinasyonlari,
pasajlarin sokaklar arasinda kurdugu ge¢is alanimin da tiilketim mekanmin kendisi
olmasi, carsilarin aligverisin yani1 sira toplanma, bulugsma gibi sosyal iligkileri
barindirmasi gibi birbirinden farkli fonksiyonlar aligveris merkezlerinin ana ilkelerini

olusturmustu (Kademoglu, 2011).
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3.2. Alisveris Merkezi’nin Ortaya Cikis1 ve Gelisim Siireci

Endiistri Devrimi ile ilk degisen toplumun ve tiiketim kiiltiiriiniin mekan1 olan
aligveris merkezi kavrami aslinda tamamiyla yeni bir bulus degildir. Tarihsel siire¢
icinde gelisen tiikketim mekanlart aligveris merkezlerinin atasi olma niteligi
tagimaktadirlar. Siirece bakildiginda ilk aligveris mekanlarindan olan Antik Yunan’in
agorasi temelde bir aligveris merkezi sayilabilmektedir. Yayalara ait agagli akslar1 ve 6n
cepheleri agik diikkan dizilimiyle giiniimiiz alisveris merkezi kurgusuna benzemektedir
(Bastug, 2005). Anadolu’nun aligveris mekanlarindan olan Kapali Cars1 da aligveris
merkezlerine prototip olarak gosterilebilir. Bu carsi sistemi i¢inde kentli, rahatlikla
aligveris eylemini gerceklestirebilmekte ve ¢esitli tiriinlere ayn1 anda ulasabilmektedir
(Ozkegeci, 2002). Endiistri Devrimi sonrasi1 19. yy baslarinda ortaya ¢ikan magazalarda
aligveris merkezlerine farkli nitelikleriyle 6rnek olmustur. Magazalar diisiik fiyat-gcok
satig ilkesiyle tiiketime tesvik eden bir yapidadir. Magazalar aynm1 zamanda toplum
yapisinda ki degisimi de simgelemektedir. Calismayan kadinlarn, giin ig¢inde bos
zamanlarim1 gegirebilecekleri rahat bir ortam sunarak modern kadin toplumunun
merkezi halini almaktadir (Dokmeci,1995). Tim bu nitelikler modern aligveris
merkezlerinde halen daha karsimiza ¢ikmaktadir. Ancak onu diger aligveris
mekanlarindan ayiran en Onemli 6zelligi; tarihsel siirecin sonunda kendiliginden
olusmamasi,  birtakim etiideler ve ilkeler dogrultusunda planlanmasidir
(Hornbeck,1962). Benzerliklerin goriilmesi planlama ilkelerinin olusumunda, daha
onceki aligveris yapilarinda deneyimler ile dogrulugu kanitlanmis birtakim
diizenlemelerin/olugumlarin (yer se¢imi, plan kurgusu gibi) referans alinmasindan
kaynaklanmaktadir (Uluengin, 2008).

Agoralarda baslayan aligveris mekanlarinin siireci Endiistri  Devriminin
yasanmasiyla beraber aligveris merkezine dogru yonelmistir. Endiistrilesme ile artan
tretim ve tiikketiminde devir hizi arttirillmasi i¢in yeni bir tiikketim mekani ihtiyaci
sonucunda aligveris merkezi ortaya ¢ikmistir. Bu merkezler toplu tiretim merkezlerinin
taleplerini gergeklestiren toplu tiikketim alanlaridir (Tokyay, 2005).

Aligveris merkezinin olusumunu etkileyen bir¢ok neden bulunmaktadir. Ancak
ortaya cikisini ve bicimlenis seklini etkileyen en Onemli olay endiistrilesmenin
sonuglaridir. Temelde tretim, teknoloji, otomasyon, kitle iletisim araglari, yeni kentsel
yapilanmalar, toplumsal degisimler aligveris merkezinin mekansal ve kavramsal

yapisinin striiktiiriinii ortaya koymustur.
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20. yy basinda Henry Ford’un otomobil iiretimi ve devam eden siirecte artan
0zel tasit kullanimi modern aligveris merkezi olusumunun zeminini hazirlayan en
onemli olaydir. Kara yollarinin ve tasimacilik tekniklerinin gelisimiyle kent i¢i alisveris
alanlan kent disinda, 6nemli karayollar1 akslarina yakin noktalara tasinabilme olanagi
bulmustur. Buna ek olarak artan 6zel tasit kullanimi ile kent i¢inde yasayan insanlar
uzak mesafede bulunan aligveris alanlarina rahatlikla ulasabilme olanagi da elde
etmistir.

Bu gelismeler sayesinde kentsel planlama da yeni yollar izlenmistir. Endiistri
Devrimi oncesinde kentler {iretim, ticaret, konut ve sosyal yasam islevini bir arda
bulundururken gelismelerle kentler biiyiimiis ve kent merkezi birden fazla islevi bir
arada kaldiramayacak hale gelmistir. Boylelikle kentler tek merkez etrafinda
yogunlagsmak yerine, farkli alt merkezlerin bir arda bulundugu birimler halini almak
zorunda kalmistir. Kent disinda yeni alt merkezler olusturmak i¢in yeni konut alanlari
tasarlanmig ancak bu alanlarda ticari ve sosyal fonksiyonun gerceklestirilecegi alanlarin
eksikligi ortaya ¢ikmistir (Aksoy, 2009). Bunun ilk 6rnekleri Amerika’da goriilmiistiir.
Banliydlerde kurtulan fabrikalar ile bu alanlarda niifus artmis, kent merkezine alternatif
olabilecek alt merkezler burada olusturulmaya baglanmistir. Konut ve fabrika
yapisindan olusan bu alt merkezlerdeki ticari ve sosyal eksiklikler nedeniyle 1920°1i
yillarda aligveris alanlar1 kurulmaya baslanmustir. ilk olarak bir siipermarket, bir eczane
ve birka¢ diikkandan olusan kii¢iik komsuluk merkezleri tasarlanmistir. Sonrasinda
Onlerinde otopark alani bulunan, 15-20 adet diikkdndan olusan ‘serit merkez’ (strip
center) olarak isimlendirilen bir yapilanma goriilmiistiir. Ancak sosyal ihtiyaglarinda
fonksiyona dahil edildigi ilk mekanlar olan bolgesel aligveris merkezinin tasarlanmasi 2.
Diinya Savasi Sonrasini bulmustur (Redstone, 1973).

20. ylizyilin ikinci yarist ile birlikte Avrupa sehirlerinde 2. Diinya Savasmin
actig1 yaralar kapanmaya baglamis; yeniden yapilanma siirecine giren sehirlerde sadece
fiziksel yapr degil, kiiltiirel yapida da degisim siireci baslamistir. Savas sonrasinda
bilingli olarak glindemde tutulan atom bombasi korkusu, kentlilerin sehir
merkezlerinden banliydlere tasinmasini kolaylastirmig, bdylece genis capli bir
desantralizasyon siireci yasanmistir (Baldauf, 2006). Banliyolerde baslayan yeni yasam
tarz1 diizen, temizlik ve giivenlik gibi faydalar1 sayesinde kolaylikla benimsenmistir.
Ancak kent disinda bigimlenen bu yeni yasam alanlarinin ticari, sosyal ve kiiltiirel
mekan eksikligi biiylik bir sorun haline gelmistir. Bu soruna ¢6zliim iiretmek amaciyla

1943 yilinda “New Buildings for 194X” (194X i¢in yeni yapilar) isimli yarisma
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kapsaminda model bir sehir tasarimina yonelik dngoriiler yapilmistir. Yarigmaya katilan
mimarlar arasinda en dikkat ¢ekici isim ilk aligveris merkezinin tasarimecisi kabul edilen
Victor Gruen’ dir (Uluengin, 2008). Gruen, Alman isgalindeki Viyana’dan kacarak
ABD’ye sigman bir go¢mendir. Avusturya’daki mimari hayatinda, magaza ve vitrin
tasarimlar1 yapan mimarin ¢alismalari, donemi i¢in olduk¢a sade ve moderndir. Vitrin
tasarimlar1 ve 1siklandirmalar sayesinde insanlar, adeta bilingdig1 davranis sergileyerek,
magazalara girmis ve alisveris yapmislardir (Economist, 2007) . Tiiketim mekanlarinda
gosterdigi bu basarilar sayesinde Gruen, yarismaya sehrin simirlarinda yer alacak bir
aligveris merkezi tasarimi ile katilmistir. Sehrin endiistriyel, konut ve ticaret bolgeleri
ile trafik akslarinin belirtildigi haritada, aligveris merkezinin, iki 6nemli trafik aksinin
kesisiminde ve sehrin dis ¢eperinde yer aldig1 goriilmektedir. Ancak ilk Onerisinin jiiri
tarafindan uygun bulunmamasiyla, Gruen ikinci bir tasarim gelistirmistir. Bahgeli
restoran siit barlari, miizik stantlari, kiitliphane, postane, tiyatro, seminer salonlari,
kuliip, anaokulu, oyun odasi gibi birbirinde farkli fonksiyonlar1 i¢inde barindiran ve
genis bir yesil alanin etrafinda konumlanan bu aligveris merkezi onerisi, daha kisith ve
pratik bir aligveris merkezi tasarim istegi ile jiiri tarafindan yine geri ¢evrilmistir (Sekil
3.13). Aldiklar1 elestiriler dogrultusunda Gruen ortadaki yesil avluya bakan ve onu
saran, ana malzeme olarak camin kullanildig1 kapali bir aligveris merkezi tasarlamistir.
Ortadaki bos alanin oturma ve gezinti mekani olarak kullanilmasi dogru bulunmamus,

Oneri bir kez daha geri ¢evrilmistir.

yogun trafik

et v e "'..._ﬂ
A‘ yaya yolu

Sekil 3.13. Gruen ve ekibinin “New Buildings for 194X” adl1 yarismaya gonderdigi ilk ve ikinci
tasarim (Uluengin, 2008)
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Son olarak jiiri tarafindan kabul edilen tasarim ise, ortada yer alan yesil avlunun
etrafimm saran “U” seklinde kapali bir yapt olmustur (Sekil 3.14). Bdylelikle,
otomobillerle ulagilan, ama trafikten, giirtiltiden ve diger rahatsizlik verici g¢evresel
faktorlerden izole edilmis bir ortamda alisveris imkan1 taniyan i¢ce doniik, korunakli ve
kapali “aligveris merkezi” (shopping mall) kavrami ortaya c¢ikmistir. S6z konusu
merkezlerde, banliy6 hayatinda sosyallesme zorlugu yasayan kadinlara boylelikle hem
aligveris yapabilecekleri hem de serbest zamanlarin1 gegirebilecekleri, kolaylikla
ulasabilecekleri ve sosyallesebilecekleri giivenli bir ortam sunulmustur. Merkezin
disinda yer alan bu mekanlara ancak otomobillerle ulasimin saglanabileceginin farkinda
olan Gruen ’iin ilk aligveris merkezi tasarimlarinin dordiiniinde Chrysler, Ford ve
General Motors gibi biiyiik otomobil iireticilerinin bulundugu Detroit’ de bulunmasi
bilingli bir tercihtir. Victor Gruen, Detroit’in disinda dort noktada bolgesel aligveris
merkezi (regional mall) Onerisi getirmistir (Sekil 2.14). Tiim bunlarin sonucunda;
aligveris merkezi (shopping mall) fikrinin, savas sonrasi politikalarin ve kapitalizmin

ortakligindan dogdugu goriilmektedir (Baldauf, 2006).

Sekil 3.14. Gruen ve ekibinin aligveris merkezine dair dngordiikleri plan semasi

Sekil 3.15. Gruen’ e gore, kent merkezi, sinirlar1 ve aligveris merkezlerinin konumlanmasi gereken
alanlar
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Bu yeni dogan aligveris merkezi fikri, Gruen’ in tasarimlariyla ilk olarak
Northland Center (1952, Detroit) de yap1 halini almistir (Sekil 3.16). Bu kompleks yap1
farkli bina kitlelerinin birbirlerine agik alanlar ile baglanmasindan meydana gelmistir.

Iki katli, 110 magazadan olusan bu yapt Antik Yunan déneminin agorasindan izler
tasimaktadir (Gruen, 1973).

Sekil 3.16. Northland Aligveris Merkezi (Baldauf, 2006)

Gruen' in bu tasarimda bir yenilik olarak merdiven tasarlamistir. Bu doneme
kadar, genellikle aligveris mekanlarinda insanlarin st katlara c¢ikmak istemeyecegi
goriisii kabul gdrmiistiir. Ancak, Gruen' in Northland Aligveris Merkezi’nde bu goriisiin
aksine insanlar, yiiriiyen merdivenler sayesinde iist katlara ¢ikmis; merkezin iist
katlarin1 géorme ve c¢evreyi daha genis bir agidan seyretme olanagini farkli bir deneyim
olarak gormiislerdir. Boylece Gruen iki katli aligsveris merkezlerinin dogru bir sekilde
tasarlandiginda st katlarmin da islevsel ve hatta ilgi ¢ekici olabildigini kanitlamigtir
(Kowinski, 1985).

Bu aligveris merkezi ile Gruen kentin yeni alt merkezlerinin gelisebilecegini de
gostermistir. Detroit'te bulunan Northland Alisveris Merkezi’nin faaliyete gegmesiyle
zaman i¢inde, bu yap1 merkezinin ¢evresindeki 1km®lik alanda apartman ve ofis
bloklari, otel, hastane, arastirma laboratuvarlari gibi ¢esitli yapilar yapilmistir. Boylece,
Northland Aligveris Merkezi Gruen’ in amagladigr gibi kentsel gelismenin ¢ekirdegi
olarak, bulundugu bdlgenin gelisimini saglamistir (Sekil 3.17)
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Sekil 3.17. Northland Center, Detroit, kusbakis1 goriiniim (Baldauf, 2006)

Gruen' in Northland Aligveris Merkezi’nden sonra tasarladigi ikinci proje
Southdale Aligveris Merkezi’dir (Sekil 3.18). Southdale Aligveris Merkezi’nin yapimi
1956 yilinda sona ermis ve hizmete girmistir. Merkez Minnesota’da Minneapolis
yakinlarinda bulunan yapr iki katli olup, 72 magaza ve yaklasik 74.324m? alana sahiptir.
Kislar1 asir1 soguk ve yazlari yine asirt sicak olan bu kentte; insanlar, yapilan bu yap1
sayesinde, iklim sartlarindan etkilenmeden, kentsel bir alanda gibi aligveris ihtiyaglarini
karsilayabilmiglerdir. Boylelikle Gruen ilk kez tamamen kapali bir aligveris merkezi
tasarlamistir (Kowinski, 1985). Bu aligveris merkezi ile giiniimiiz alisveris

merkezlerinin kurgusu biiylik 6l¢iide tanimlanmais, bir tipoloji ortaya konulmustur.

Sekil 2.18: Southdale Alisveris Merkezi (https://www.theguardian.com/cities/2015/may/06/southdale-
center-america-first shopping-mall-history-cities-50-buildings)

Southdale Alisveris Merkezi’nin ortasindaki mekanin bir odak noktasi olmasi

amaciyla, bu alanda bir heykel tasarlanmistir. Boylece bu odak noktasi ve gevresindeki


https://www.theguardian.com/cities/2015/may/06/southdale-center-america-first%20shopping-mall-history-cities-50-buildings
https://www.theguardian.com/cities/2015/may/06/southdale-center-america-first%20shopping-mall-history-cities-50-buildings
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alan, defileler, Minneapolis Senfoni Orkestrasi'nin yillik balolari, antika otomobil
sergileri gibi cesitli gosterilere de ev sahipligi yapmistir. Boylece Gruen, aligveris
merkezinin ortasindaki alani bir sosyal toplanma mekanina doniistiirmiistiir (Gruen ve
Smith, 1960). Bu doniisiim ile aligveris merkezlerinin aligveris ve vitrin izleme
fonksiyonlarmin o&tesinde kentin kamusal mekanlarinin niteliklerini de mekansal
oykiinmelerle iistlendigi goriilmektedir.

Victor Gruen’ in aligveris merkezi tasariminda kentsel mekéana Oykiinmesinin
bircok nedeni vardir. Ona gore kentlerde saglikli bir sosyal yasam olabilmesi igin
insanlarin yogun trafik, kalabalik, giiriiltii, monoton ¢alisma ortamlar1 ve ayrigtirtlmis
konut alanlar1 gibi ortamlardan uzaklastirilarak bir araya gelebilecekleri sosyal
mekanlar tasarlanmasi1 gerekmektedir. (Kowinski, 1985). Bu nedenle kent mekani ve
kentlerdeki sosyal yasam oriintiileri arasindaki iliskileri inceleyen kuramci Gruen,
“Centers for The Urban Environment’” ve ‘‘The Heart of Our Cities” isimli
kitaplarinda bu sorunlar1 ele almakta ve ¢6ziim yollar1 aramaktadir. Coziim Onerisi
olarak da aligveris merkezlerini gostermektedir. Bdylece, gilinlimiizde kentin farklh
aktivite alanlarina bdliinmesiyle, anlami bosalan ve yasamasi giiclesen kent merkezi
ihtiyacini aligveris merkezlerinde yaratilacak olan kent mekani dolduracak ve gegmiste
agoranin ve Ortagag pazar yerlerinin islevini devralacaktir (Gruen, 1973).

Gruen, tasarladig1 bu aligveris merkezleri ile sosyal agidan getirdigi yeniliklerin
yani sira giiniimiizde bir¢cok aligveris merkezinde halen daha siklikla karsilastigimiz
mekansal ilkeleri de ortaya koymaktadir. Tasarimcilar aligveris merkezlerinde genellikle
bodrum kat yapmak istememektedir. Ciinkii sirkiilasyon dongiisii igerisinde bodrum kat
islevsiz kalmaktadir. Gruen tasarimiyla giris katindan giren miisteriler bu kat1 gezip
yiirliyen merdivenler sayesinde {ist katlarda dolasip, sonra tekrar geldikleri giris kattan
¢ikmaktadirlar. Bunun i¢in bodrum kata ya ¢ok popiiler hedef magaza olacak bir veya
birden ¢ok magaza yerlestirmis ya da bodrum kati otopark alani olarak
degerlendirmistir. Gruen bu sorunlari iki ayr1 giris kat1 yaparak ¢6zmiis ve sonrasinda
yapilacak bir¢ok aligveris merkezinin tasarimina drnek olmustur. Gruen, ayn1 zamanda
galeri bosluklarin1 ve kiipesteleri katlar arasinda goriisii kesmeyecek sekilde tasarlamis,
zemin katta bulunan bir miisterinin birinci kattaki bir magazayi rahatlikla gorebilmesini,
bir iist kata ¢ikmaya karar verip tiiketim dongiisiine bilingdis1 dahil olmasini saglamistir.
Kent merkezine uzak olan bu merkezlerde otopark kapasitesini yiiksek tutmus,
musterilerin, park ettikleri araglarini kolaylikla bulabilmeleri amaciyla otoparkta

bolgeleme ve isimlendirme yapmistir (Economist, 2007).
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Ilk kapali ahigveris merkezi olan Southdale’ i tasarlarken Gruen’ in amaci
Amerikan banliydlerine taginan halkin 6zlemini duydugu bir kent imgesi olugturmaktir.
Bu ama¢ dogrultusunda aligveris merkezini; ev, apartman, park, hastane ve okuldan
olusan bir yasam kompleksinin i¢inde tasarlamistir. Ancak Gruen hayal ettigi kent
imgesi fikri basarili olamamis, bu merkez etrafi otoparkla ¢evrili beton bir yap1 olarak
kalmistir. Ancak her ne kadar felsefi kokleri unutulmus ve doneminde basariya
ulagsamamis olsa da Gruen’ in baglangigta ortaya koydugu aligveris merkezi felsefesi,
aligveris haricinde giindelik hayata dair pek ¢ok aktiviteyi ve mekani i¢ginde barindiran
bir kent mekan1 yaratma fikri degismeden kalmis ve giiniimiizde aligveris merkezlerinin
temelini olusturmustur (Vural, 2005).

Victor Gruen’ in ilk planh aligveris merkezini tasarlamasindan sonra Once
Amerika’da sonrasinda Avrupa’da yayginlasmaya baslayan aligveris merkezleri gelisim
stirecine girmistir. 1960’11 yillarda ortaya ¢ikan ilk kapali aligveris merkezleri tek katli
magazalar ve bunlarin arasindaki kapali avlu ve pasajlarda bulunan diikkanlardan
olugmaktadir (Sekil 3.19). Bu merkezlerin genis otopark imkanina sahip olmasi, tek bir
kapali alanda aligveris olanagi sunmasi ve iklim kosullarinin kontrol edilmesi bu

merkezlere olan talebi arttirmistir (Redstone, 1973).

Sekil 3.19. 1960’11 yillarda yapilmus bir aligveris merkezi 6rnegi (Crossroads Avm, Nebraska)

1970’11 yillarda ise alisveris merkezlerinde ihtisaslasma baglamistir. Bu donemde
kiigiik sehirlerde de insa edilmeye baslayan aligveris merkezleri giysi ihtiyacinin yam
sira farkli iiriin gruplarimi da igerisine almis ayrica sinema, spor ve eglence gibi
faaliyetleri de tiiketime dahil etmistir (Sekil 3.20). Bu ihtisaslagsmayla tiiketicilerin
tercihi aligveris merkezine yonelmis boylece geleneksel kent merkezleri yeni yapilanma

karsisinda bozulma siirecine girmistir. Bozulmay1 engellemek ve ilgiyi tekrar kent
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merkezine ¢ekmek icin trafik yogunlugu, hava ve giiriiltii kirliligi, yayalarin rahatlikla
dolagamamas1 gibi olumsuzluklara kars1 yollar1 trafikten arindirma calismalar
baslamistir. ilk yaya yolu ayrimmin olusturulmasi bircok Avrupa iilkesinde genellikle

kent merkezlerinde geleneksel carsilarda goriilmektedir (Goger, 1984).

Sekil 3.20. 1970’li yillarda yapilmig bir aligveris merkezi 6rnegi (Los Cerritos Avm, California)

1990’11 yillarin sonunda tiim diinya kentlerinde alisveris merkezlerinin farkli
sekillerde yayginlasmasiyla geleneksel carsilara ragbet azalmig hatta bazilar1 ¢okiintii

bolgesine doniismiistiir (Sahin, 2016) (Sekil 3.21).

Sekil 3.21. 1990’11 y1llarda yapilmus bir aligveris merkezi 6rnegi (Chadstone Avm)

Tim diinyada hizla yayilan aligveris merkezleri gelisimi Tiirkiye’ de iki

dalga halinde gerceklesmistir. 1988 ile 2001 yillarii kapsayan ilk donemde aligveris
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merkezleri Istanbul, Ankara, Izmir ve Bursa gibi metropollerde yapilanmislardir. ikinci
donem olarak nitelendirebilecegimiz 2000°’li yillardan sonra ise kiigiik dl¢ekli sehirlerde
insa edilmeye baslanmistir. Ilk donemde karsimiza ¢ikan alisveris merkezleri liiks
mallarin topluma sunuldugu mekanlar iken, ikinci donem aligveris merkezlerinin
genellikle orta kesimlere hitap eden mekanlar olduklar1 goriilmektedir (Kademoglu,
2011).

Tirkiye’de insa edilen ilk aligveris merkezi 1988 yilinda Atakdy’de insa
edilen Galleria’dir. Devlet ortakligi ile agilan Galleria Alisveris Merkezi’nin agilisini
donemin Cumhurbagkan1 Turgut Ozal yapmistir (Ozcan, 2007). Mimar Hayati
Tabanlioglu tarafindan tasarlanan aligveris merkezi Houston’da bulunan “The Galleria”
aligveris merkezinden esinlenilerek yapilmistir. 80.000 m? kapal1 alani, buz pateni pisti,
eglence merkezi, siipermarket, cesitli magaza ve restoranlar1 ve rekreasyon alanlar1 ve
2000 araclik katli otopark: ile Tiirkiye’de tiiketim mekanlarinda yeni bir devrin ilk
ornegini ortaya koymaktadir (Sayar ve Siier, 2001).

Galleria’ nin agilmasinin ardindan basta Istanbul ve Ankara olmak iizere
tim Tiirkiye’de hizli bir aligveris merkezi yapim siireci baglamistir.  Atrium
(Istanbul, 1988), Atakule (Ankara,1989), Karum (Ankara,1991), Capital (Istanbul,
1993), Akmerkez (istanbul,1993), Carousel (istanbul, 1995) ilk alisveris
merkezlerindendir. Ardindan Kipa Cigli (Izmir, 1999) ve Zafer Plaza (Bursa,1999)

aligveris merkezleri takip etmektedir (Sayar ve Siier, 2001).
Ahsveris Merkezi Tanmimlar:

Victor Gruen’ in 1950’1i yillarda ilk olarak Amerika’da kurguladig1 yap1 bigimi
sonrasinda hizla Avrupa ve diger bolgelerde yayilmaya baslamistir. Bu yap1 bigimini
genel olarak tanimlamak gerekirse; aligveris merkezi “konumu, biiytikligli ve diikkan
cesitliligi ile iligkili olarak planlanan, mimari olarak ticari birimlerin biraradalig: ile
olusan isletme” olarak ilk kez ULI (Urban Land Institute) tarafindan tanimlanmistir
(Kramer, 2008).

Beddington (1991) ise aligveris merkezlerini; likks malzeme ve fonksiyonel
elemanlarin  kullanildigi, emniyet, rahatlik, konfor ve sirkiilasyon kolayliginin
saglandigl, bos zamanlar1 gecirmek i¢in uygun mekéanlara sahip yapilar olarak

tanimlamaktadir.
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Bagka bir tanima gore, aligveris merkezleri disa kapali, kendi i¢ine doniik bir
yasamin kurgulandigi, kentlerin karmasik ve gilivensiz ortamindan izole edilmis,
mekansal olarak tek bir yap1 ya da yapilar grubundan olusan, gesitli magazalarin bir
arada konumlandigi, acik veya kapali formlarda bagimsiz carsilardir (Aksoy, 2009).

Bu tiiketim mekanint kent merkezlerindeki aligveris alanlarindan ayiran en
onemli unsur, icerisinde bulunan farkli fonksiyonlar arasindaki dengeyi en basindan
itibaren kurgulayarak, yatirim, isletme ve mekan planlamasini yapan ticari merkezler
olmasidir (Kademoglu, 2011).

Genel olarak aligveris merkezlerinin plan semasinda, dogrusal olarak
diizenlenmis bir dolagim aksi1 bulunmakta ve bu aksin her iki ucunda, biiyiik magaza,
eglence merkezi, yemek yeme bolimii gibi ¢ekim noktasi olusturacak mekanlar
konumlanmaktadir. Bu ulagim aksinin iki yaninda yer alan magazalarin bitigik ve sirali
diizeni ile de tiiketicilerin hareketi yonlendirilerek kontrol edilmektedir (Birol, 2005)
(Sekil 3.22).

MAGAZALAR

BUYUK MAGAZA BUYUK MAGAZA

MUSTERI DOLASIM ALANI

MAGAZALAR

Sekil 3.22. Kapali aligveris merkezi tipik plan semas1 (Birol, 2005)

Alsveris Merkezlerinin Siniflandirilmasi

Aligveris merkezi endiistrisinin kiiresel ticaret dernegi olarak 1957°de kurulan
ve diinya ¢apinda yirmiden fazla bolgesel ve ulusal aligveris merkezlerinin genel
merkezi olan ICSC (Uluslararast Aligveris Merkezleri Konseyi) de aligveris merkezi
hakkinda birtakim tanimlamalar ve standartlar ortaya koymustur. ICSC tanimina gore,
bir aligveris merkezi; briit kiralanabilir alan1 en az 5000 m? olan, bir biitiin olarak
planlanan, insa edilen ve yonetilen gayrimenkullerden olusmaktadir (www.icsc.org.).

ICSC’ nin siniflandirmasi goére aligveris merkezleri “geleneksel” ve “6zellikli”
biciminde iki genis kategoride ele alinmaktadir. Geleneksel aligveris merkezleri “cok

(13 2

blyiik”, “bliyik”, “orta”, ve “kiiclik” olarak smiflandirilirken, kiiciik aligveris
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merkezleri de kendi i¢inde “ihtiya¢ odakli” ve karsilagtirmali malzemeler satanlar olarak

ayrilmaktadir (www.icsc.org.) (Cizelge 3.1).

Cizelge 3.1. ICSC’ye gore aligveris merkezi tipleri

Format Proje tipi Toplam kiralanabilir alan
Geleneksel  Cok buyuk 80.000 m? ve Ustu
Bulyuk 40.000-79.999 m*
Orta 20.000-39.999 m?
Kicuk Ihtiyac odakli 5.000-19.999 m?
Karsilastirilmali
Ozellikli Perakende Parki  Buyiuk 20.000 m* ve Usti
Orta 10.000-19.999 m?
Kucguk 5.000-9.999 m*
Outlet 5.000 m? ve Ustu
Temal (Eglence odakh) 5.000 m? ve Ustl
Merkez (Eglence odakli olmayan) 5.000 m? ve Ustu

Uluslararas1 Alisveris Merkezleri Konseyi aligveris merkezlerini glinlimiizde
degisen ihtiyag ve talepler dogrultusunda biiyiikliikleri, konumlari, i¢erik ve amaglarina
gore sekiz temel baslik altinda tanimlamistir.

1. Komsuluk Birimi Merkezi: Bu merkez yakin yerlerde bulunan tiiketicilerin
giinliik ihtiyaglari1 kolayca karsilayabilmeleri i¢in tasarlamaktadir. %50’sinde
stipermarket, %33’{inii ise eczaneler, kalanini ise birkag diikkan olusturmaktadir. Bir
komsu merkez, diikkan onleri genellikle bir diiz aks seklinde kapal1 yiirlime yolu olacak
sekilde tasarlanmaktadir.

2. Topluluk Merkezi: Bir topluluk merkezi genellikle komsu merkezin
sundugundan daha fazla magaza segenegi icermektedir. Topluluk merkezi magazalar
giyim, dekorasyon, oyuncaklar, elektronik {riinlerini diisilk fiyata satan cesitli
perakendecilerden olusmaktadir. Bu yap1 bi¢cimi genellikle diiz bir ¢izgi, L ya da U
seklinde tasarlanmustir.

3. Bolgesel Merkez: Bu merkez tipi en genis kapsamli magaza ¢esidinden
olusmaktadir. Tipik bir bolgesel merkez, i¢ ice yerlestirilmis ve ortak bir yliriime yolu
ile baglantili magazalarda ve etrafini park alaninin sarmaladigi aligveris merkezi tipidir.

4. Siiper Bolgesel Merkez: Siiper bolgesel merkez bolgesel merkeze kiyasla daha

cok magazalart ile daha biiyiik bir yapidir. Temelde, siiper bolgesel merkezler daha
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biiylik niifusa hizmet etmektedir. Bu merkezler ¢ok katli, kapali aligveris merkezleri
olarak tasarlanmaktadir.

5. Ihtisas / Moda merkezi: Bu merkezler, yiiksek kaliteli ve fiyath ozel iiretim
mallarmi bulunduran giysi diikkanlari, butikler ve el sanatlar1 diikkanlarindan, liikks
restoran ve kafelerden olusmaktadir. Genellikle sehirlerde yiiksek gelir gruplarina
hizmet eden bu merkezlerin tasarimi olduk¢a karmagiktir. Acik alan kurgusunun 6nem
tasidigr merkezde restoranlar, eglence alanlari, gesme ve bank gibi kent mobilyalarinin
bulundugu bir kentsel mekan atmosferi yaratilarak, insanlarin kent merkezinde
gerceklestirebildikleri “vakit gecirme” veya “gezinme” aligkanliklarini bu merkeze
tagimay1 amaglamaktadir.

6. Glic Merkezi: Az sayida biiylik magazadan meydana gelmis alisveris merkezi
indirim magazalari, diisiik fiyath ve fazlaca iiriin igeren magazalar, depo kuliipleri gibi
alternatif birimlerden olusmaktadir.

7. Tema / Festival Merkezi: Bu merkezler, magazalarin ve diger alanlarin ortak
bir mimari tasarimi ve temasi bulunmaktadir. Genellikle turist kullanici odakli olan bu
merkezlerde, magazalar, restoranlar ve Ozellikle eglence hizmetleri 6nemli bir yer
tutmaktadir. Bu merkezler, genellikle kentsel alanlarda kurulu olup eski, tarihi binalarda
uygulandig1 gibi tarihi yapisal unsurlar1 da taklit ederek bir tema olusturabilmektedir.

8. Outlet Merkezi: Bu merkezler firetici ve perakendecilerin markali tirtinlerini
indirimli fiyatlara sattiklar1 magazalarin yer aldig1 aligveris mekanidir. Cekim unsuru
olarak Unlii markalar1 kullanmaktadir. Genellikle serit seklinde olan yapi tasarimi en
yaygimdir, fakat kapali aligveris merkezleri ya da agik alanda carsi seklinde de
diizenlenebilmektedir. Kent merkezine uzak, ancak simirlar igerisinde yer almaktadir
(Onalan, 2003).

Yapilan tanimlamalar dogrultusunda goriilen tipik bir aligveris merkezini
meydana getiren elemanlari sOyle siralayabiliriz:

1) Satis Birimleri: Magazalar ve market boliimlerinde meydana gelmektedir.
Magazalar biiyiikliiklerine gore li¢ farkli grupta ele alinabilir. Biiyiik magazalar; tek bir
tirtine bagh kalmadan ¢ok cesitli yelpazede mallar sunan ve ¢ogu zaman bir zincire
bagl olan magazalardir. En az 10000 m? ile 20000 m? arasinda bir satis alanina
gereksinim duyar. Personeli i¢in biirolar ve dinlenme mekanlar1 diizenlenmelidir.
Rekreasyona yonelik boliimlerde kafeterya, restoran, pastane gibi mekanlar
bulunabilmektedir. Victor Gruen, aligveris merkezi fikrine goére, projenin finansal

devamliligint korumak, miisteri cekmek ve kiiciik magazalara da gelir saglamak icin
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aligveris merkezine en az bir biiyilk magaza yerlestirmek gerekmektedir. Bu nedenle
biliylik magazalarin kiralar1 diisiik tutulur ve bazi aligveris merkezlerinde 6zel 6deme
planlar1 hazirlanir. Birden fazla biiylilk magaza bulunmasi halinde miisteri
sirkiilasyonunu  arttirmak i¢in  birbirlerinden olabildigince uzak konumda
planlanmaktadirlar. Orta biiyiikliikteki magazalar ise alanlar1 301-1000 m? arasinda olan
magazalara denir. Kiigik magazalar ise 20-300 m? arasinda degisen ve farkli
fonksiyonlara sahip (kuyumcu, eczane, kozmetik, kuru temizleme vb.) satis birimleridir.

2) Yemek Boliimii: Genelde tek kat icerisinde ve en {iist katta ¢oziilmektedir.
Bunun amact yemek kokularinin yiikselerek iist katlar1 rahatsiz etmesini onlemek ayni
zamanda tiiketicinin yemek yeme katina ¢ikarken tiim magazalar1 dolasarak tiiketimim
arttirllmasidir.

3) Sosyal ve Kiiltiirel Mekanlar: Sinema, spor merkezi, sanat merkezi, tiyatro
vb. birimlerden meydana gelmektedir. Bu birimler aligveris merkezi i¢in dnemlidir
clinkii tiiketicinin daha uzun siire aligveris merkezinde bulunmasini saglamaktadir.
Toplanma, paylagsma gibi bir¢ok sosyal yonleri nedeniyle bu mekanlar aligveris
merkezinde tiiketiciler tarafindan tercih edilen 6ncelikli mekanlardir.

4) Servis Elemanlari: Farkli servis koridorlar1 ile magazalarin mal alisi
disaridan goriilmeden yapilmaktadir.

5) Sirkiilasyon Elemanlar1: Yiirliyen rampa ve merdivenler ile sabit rampa ve
merdivenler, miisteri ve servis asansorleri dolagimi saglamaktadir.

6) Otopark: Ozellikle kent merkezine uzaklig: arttikca dnem kazanan aligveris
merkezi otoparklari, diger otoparklara oranla daha genis boyutlarda olusturulmaktadir.
Bu biiylik otoparklarin kullanimini kolaylastirmak i¢in birtakim harflendirmeler ve
numaralandirmalar yapilmaktadir.

7) Giris ve Cikislar: Disaridan algilanmasi kolaylagtirilmali, hizli ve kolay
erisim i¢in birden fazla tasarlanmaktadir (Yirtici, 2003; Uluengin, 2008).

Ahlsveris Merkezi Yer Secimi Kriterleri

Aligveris merkezleri bulundugu yeri etkileyen, cevre ile yogun bir etkilesim
icinde olan 6nemli mekanlardandir. Kentin bir pargasi olan ve bunun da 6tesinde kentin
yeni alt merkezlerinin olusumunu etkileyen aligveris merkezleri planlama agamasinda

kentten ayr1 ve bagimsiz bir kiitle olarak ele alinmamalidir.
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Aligveris merkezlerinin kente olan etkileri fiziksel, sosyal ve ekonomik olmak
tizere li¢ farkli agidan incelenebilir (Geg, 2008)

1. Fiziksel cevreye etkisi: Alisveris merkezleri bulundugu cevrede konut
yapilasmasinin artmasimni ve yeni yapi tiplerinin (hastane, okul, banka, kafe vb.)
gelismesini  saglamaktadir. Bununla baglantili olarak yaya ve ara¢ yogunlugunu
arttirmakta bu da giiriilti ve hava kirliligi yaratarak dogal c¢evreyi olumsuz olarak
etkilemektedir.

2. Sosyal gevreye etkisi: Aligveris merkezlerine kadar kent ile biitiinlesen
aligveris eylemi bu yeni mekan tipolojisiyle kentsel mekandan ayrilmaktadir. Ancak
kendi igerisinde yeniden bir kentsel mekan yorumlayan aligveris merkezinde yeni bir
sosyal yasam bi¢imi tanimlanmaktadir.

3. Kent ekonomisine etkisi: Aligveris merkezlerinin gelisimi bankacilik,
pazarlama, kiralama ve yonetim calismalar1 gibi hizmet sektorlerini ekonomik agidan
gelistirmektedir. Bunun yani sira ¢evresindeki arazi degerlenmesini saglamakta, arsa ve
gayrimenkul degerlerini arttirmaktadir.

Bulundugu ¢evreyi farkli yonlerden etkileyen alisveris merkezleri icin yer se¢imi
onemli bir planlama oSlgitidir. Aligveris merkezi igin yer se¢imi yaparken dikkate
alinmasi gereken kriterler sunlardir;

-Demografik faktorler

-Satin alma giicii / gelir

-Rekabet

-Erigebilirlik

-Arsanin sekli, biiytikliigli ve topografyasi

-Gortiniirlik

1. Niifus ve Demografi Kriteri

Aligveris merkezinin konumlanacag1 bdlgenin alim giicli potansiyeli ve tiiketim
sekli, potansiyel miisterilerin cinsiyeti, yas grubu, medeni halleri, hane halki sayis1 ve
ortalama gelir seviyeleri demografik analizlerle belirlenmektedir. Bu veriler sayesinde
aligveris merkezinin satis potansiyellerinin belirlenmekte, magaza gesitliligi ve dengesi

olusturulmaktadir (Y1ldirim, 2010).
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2. Satin Alma Giicii / Gelir Kriteri

Bagarili bir aligveris merkezi, ekonomik verilerin uygun oldugu bolgelerde yer
almakta ve cevresindeki yapilar arasinda bir ¢ekim giicii olusturmaktadir. Ornegin,
yakin ¢evrede gelir seviyesi yiiksek yogun konut alanlarinin olmasi yiirime yoluyla
gelen miisteri sayisinin arttirmaktadir. Bu da aligveris merkezinde tiiketimin artmasini

saglamaktadir.

3. Rekabet Kriteri

Sinirli bir bolgede yalnizca belirli bir oranda iiriin ticareti yapilmaktadir.
Ormnegin, aym bolge igerisinde agilan ikinci bir aligveris merkezi {iriin talebi arttirict
diger faktorler sabit kaldigindan tiiketimi arttirmamaktadir (Ersoy, 2006). Bu nedenle
aligveris merkezi icin yer seciminde bu tiir rekabet ortamlarindan uzak alanlar
secilmelidir. Ancak burada satis hacmi goz ardi edilmemesi gerekmektedir. Hedefinden
fazla satig hacmine sahip aligveris merkezinin yakinina rekabeti arttirmak i¢in ikinci bir

aligveris merkezinin agilmasi, iki yap1 i¢in olumlu bir rekabet ortami yaratmaktadir

(Beyard, 1999).

4. Ulasilabilirlik / Erisebilirlik Kriteri

Ulagilabilirlik modern zamanin kamusal mekéani olarak ele alabilecegimiz
aligveris merkezleri i¢in olduk¢a 6nemli bir yer se¢imi kriteridir. Ulasilabilirlik {i¢ farkli
anlama sahiptir; fiziksel, gorsel ve sosyal ulasilabilirlik (Acaralp, 2009).

* Fiziksel ulasilabilirlik, mekéna kullanicilarin ulagimi fiziksel baglanti
yollartyla gergeklesmektedir. Alisveris merkezleri kullanici yogunlugunu arttirmak i¢in
fiziksel ulagimi kolaylastirmakta ve alternatif yollar sunmaktadir. Bu nedenle bir¢ok
aligveris merkezi toplu tasima gilizergahlar1 {izerinde ya da yakin noktalarda
konumlanmaktadir. Yaya ulagimini1 engelleyen genis caddeler ve otobanlar, trafik yiikii
fazla olan ana arterler, trafik akis yonleri nedeniyle ulasimi giiglesen girisler, miisteri
akisini olumsuz etkilemekte ve ulasilabilirligi kisitlamaktadir. (Tarim, 2008)

 Gorsel ulagilabilirlik, kullanicilarin mekani gorsel olarak algilayabilmeleri ve
mekanin g¢evresindeki diger mekanlar ile arasindaki gorsel gecirgenliktir. Alisveris
merkezlerinde kapi, duvar gibi gorsel sinir elemanlarinin yani sira giivenlik sistemleri,
uyar1 ve yonlendirme levhalari da sinir olusturmaktadir (Acaralp, 2009). Kamuya agik
0zel aligveris mekanlar1 olan aligveris merkezleri kapali mekan olduklart i¢in sinirlari

giivenlik birimleri ile tanimlanmaktadir. Boylece hem fiziksel hem de gorsel olarak bir
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siir olugmaktadir. Gliniimiizde diinyada bir¢cok aligveris merkezi, kamusal mekan
niteliklerini arttirmak i¢in sert ve kesin sinirlardan uzaklasmislarsa da iilkemizde
aligveris merkezlerinin orta alanlar1 ve giris ¢ikis boliimlerindeki giivenlik sistemleri
gorsel ulasilabilirligi azaltmaktadir.

* Sosyal ulasilabilirlik, kullanicilarin mekani sosyal algilari ile yorumlamalari
sonucu agiklanabilen bir durumdur. Aligveris merkezleri kamusal ve sosyal bir mekan
olarak sosyal siif ayrimimi kullaniciya hissettirmemesi gerekmektedir. Aksi halde
ekonomik durum ve miisteri profili gibi farkliliklar1 tasarimda 6n planda tutan bir

aligveris merkezine diger gruplarin sosyal ulasimi giiclesmektedir (Vardalli, 2011).

5. Arsanin Sekli, Biiytikligi ve Topografya Kriteri

Bir aligveris merkezi yapilacak arazinin, herhangi bir yol ya da cadde ile
boliinmemis yani biitiin halde tek bir parca olmasi tercih edilmektedir. Diizglin bir
geometriye sahip arazi nitelikli bir vaziyet plani tasarlanmasi i¢in 6nem tagimamaktadir.
Eger diizglin bir geometriye sahip olmayan arazide tasarim yapilacaksa, anayollardan
goriiniirliigiin artmasi i¢in genis bir cepheye ihtiya¢ duyulmaktadir.

Yer se¢iminde onemli bir bagka kriter ise yerin gelisime agik ve muhtemel
biliylimelere cevap verebilecek yeterlilikte yerlesim alanina sahip olmasidir. Aligveris
merkezinin ticari alan1 biliylimeye egilimli ise, daha sonra merkezin genisleyebilme
potansiyeline karsi proje alanina bitisik bir arsanin olmasi biiyiilk bir avantaj
saglamaktadir.

Yer se¢iminde arsa topografyas1 6nemli bir veridir. Diiz veya az bir egime sahip
araziler aligveris merkezi igin ideal topografyaya sahip arazilerdir. Yogun yaya
kullanicisina sahip sokaga ya da caddeye dogru hafif egimli arazilerde tercih

edilebilmektedir (Daggiilii, 2009).

6. Gortiniirliik Kriteri

Seyir halindeyken tiiketicilerin aligveris merkezini ve girisini rahatlikla
gorebilmeleri ve algilamalarn tiiketimi olumlu yonde etkilemektedir. Yapinin yol kotuna
gore alcakta veya tepe, yliksek bir bina gibi gorsel engellerin arkasinda kalmasi, yol
tizerinde bulunan kopriiler, keskin virajlar aligveris merkezinin goriintirliigiinii

azalmaktadir (Uluengin, 2008).
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3.3. Tiiketim Kiiltiirii Baglaminda Ahsveris Merkezi ve Felsefesi

Aligveris merkezi kavramini anlamak i¢in oncelikle igerisinde yasadigimiz ¢agi
anlamamiz gerekmektedir. Siirekli degisen ve devinen, varliklarin yeni olma halini kisa
siire koruyabildigi ve sonrasinda yine yeni bir hale birakmak zorunda oldugu, karmasik
iligkilerden olusan yasamsal ortam, bugilin i¢inde yasadigimiz ¢agi agiklamaktadir
(Yirtict, 2003).

Bu hal aslinda Endistri Devrimi’nden bugiine dek siiren modern ¢agi
tanimlamaktadir. Endiistri Devrimi ve postmodern diisiince ile sekillenen yeni diinya
goriisii giiniimiize kadar devam etmis ve kapitalist diisiincenin 1s18inda var olmaya
devam etmistir. Bu donemde ortaya c¢ikan aligveris merkezi kapitalist diigiince
cercevesinde sekillenen bir bina tipi oldugundan, degisim, doniisiim, yenilenme vb.
hareketler aligveris merkezi tipolojisinde basindan beri varligin1 korumaktadir. Ayrica
cagimizin durumunu tanimlamada teknolojik gelisme, ekonomik hal ve toplumsal
yapmin degisimi de onem tasimaktadir (Bastug, 2005). Yasamakta oldugumuz bu
degisim odakli cag, Amerikan kokenli ancak kiiresellesmis bir kapitalizmin ileri
asamast ya da Hall ve Jecques’in sOylemiyle kapitalizmin yeni zamanlaridir.
Kapitalizmin yeni zamanlarin temelinde yatan ideoloji ise iiretimden ¢ok tiikketimin 6n
planda tutulmasidir (Sayar ve Siier, 2001).

Tiiketim gilinlimiiz toplumunu tanimlamada en 6nemli olgulardan biri halini
almaktadir. Tiiketim odakli sdylemlerin artmasi, kentlerin tiiketim ideolojisine gore
yapilanmasi ve kapitalist ekonomi anlayiginin tiiketime dayandirilmasi hem toplumu
hem de ¢evreyi yeniden sekillendirmektedir (Kiray, 1982).

Kiiresellesen kapitalizm anlayisinin en etkin kavrami tiiketim, giiniimiizde
bulundugu yer ve zamandan bagimsiz bir bigimde eyleme donlismektedir. Mekanlar ise
artitk bu tiiketim eyleminin bir pargast halini almaktadir. Tiim diinyanin bugiin ayn1
seyleri talep ediyor ve kullaniyor olmasi toplumsal yasantida meydana gelen degisimi
gostermektedir. Kiiresellesen kapitalizm ve tiketim yoluyla farkli toplumlarin
homojenlestigi sdylenebilmektedir. Bunun sonucunda yasam bi¢imleri ve aliskanliklari
dolayisiyla kentler, yerler ve mekanlar birbirlerine benzemeye baslamaktadir. Mekanlar
arasinda en fazla hi¢ siiphesiz ki postmodern ¢agin tiiketim mekani olan aligveris
merkezleri aynilagmaktadir.

Aligveris merkezinin kendisi de bir meta olarak tiiketim ¢arkinda yerini
almaktadir. Mekanin tiikketim i¢in bir ara¢ haline geldigi aligveris merkezlerinde,

tilketim mekéan1 sarmaktadir. Mekan tiiketilen bir objeye doniismektedir. Fiziksel olarak
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her noktasi tiiketim amaciyla yapilandirilmakta ve gorsel diizenlemeler ile ¢ekici hale
getirilmektedir. Tiiketiciler, c¢ekici hale getirilen mekanlar1 kullanarak zaman iginde
tilkketmektedir. Bir siire sonrada, bu tiiketim nedeniyle mekan anlamsizlagsmaya
baslamaktadir. Anlamin yitiren mekan sadece tiiketim i¢in gorsel bir malzeme, fiziksel
bir zemin haline gelmektedir. Tiiketim artik bu fiziksel altyapida sahnelenen bir
kurguya dontismektedir. Bu yoniiyle alisveris merkezi, icerisinde her c¢esit tiikketimin
yasandig1 mekanlar olmalar1 yaninda kendisi de tiiketilen bir nesne halini almaktadir
(Bastug, 2005).

Aligveris merkezi mimarisi tiiketicilerin daha fazla tliketim yapabilmesi igin
uzun siire kalmasini saglayacak bi¢cimde tasarlanmaktadir. Binanin disi, icerde ne
oldugu hakkinda bilgi vermez, i¢i ise disar1 ile baglanti kurmamaktadir. Disar ile
iliskinin kopartilmasi, disaridaki zaman-mekan iligkilerinden de ayrilmasi demektir.
Disarinin zaman ritminin yerini, kendi i¢ ritmi almaktadir. Biytikliikleri arttik¢a, kent
aligveris merkezi i¢ine taginarak kendine yeten, i¢ mekanin onem kazandigi yeni bir
kentsel yasam bi¢imi dogmaktadir. Her sey ayni ¢at1 altinda olunca kendine yeten yeni
bir kentsel alan dogmaktadir. Disariya acilan, biiylik seffaf acikliklar olmamasi hem
cevreyle iliskiyi kopartir hem de igerdeki kurallarin iligkisini saglamaktadir. Boylece
mekanin dig1 onu ¢evreleyen bir “kabuk” gorevi tasimaktadir (Yirtici, 2002).

Aligveris merkezleri kentsel mekéna dykiinlirken mekanlar1 akilcilagtirmaya ve
rasyonelize bir sekilde tasarlamaya devam etmektedir. Backes aligveris merkezi
tasariminda kent caddelerindeki kaosun ve kendiligindenligin yerine, kentin pratiklerin
oldukca kesin bir bicimde kodlandigi, kontrollii, kentsel alandaki alisveris mekaninin
barindirdig1 ¢esitlilige izin vermeyen bir “organize edilmis kaos” goriintiisiiniin
olusturuldugunu belirtmektedir (Birol, 2005). Bunun nedeni, yatirimecinin asil amacinin
cagdas aligveris merkezi icerisinde salt tiikettirmeye odaklanmis bir kentsel alan
yaratma istegidir. Son yillara kadar esas islevi, liretilmis mallarin satis1 olan aligveris
merkezleri giiniimiizde, fiziksel, sosyal ve kiiltiirel ihtiyaglara cevap veren “sosyal
merkez” niteligindedir ve biiyiik bir hizla kentin i¢inde birer odak noktasi haline
gelmeye devam etmektedirler (Ulker, 1999).

Kent mekanin1 kendi iginde yeniden yaratan aligveris merkezi, bunu yaparken
kentin temel bilesenlerinden esinlenmektedir. Lynch’in belirledigi kent mekani
bilesenleri aligveris merkezi igerisinde i¢ mekan bilesenlerine doniismektedir. Boylece,

aligveris merkezi iginde bir “kent mekani yanilsamasi” yaratilmaktadir (Cizelge 3.2).
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Cizelge 3.2. Kent mekani bilesenlerinin aligveris merkezi igerisinde i¢ mekan bilesenlerine
doniismesi (Birol, 2005)

Kent Mekam

Bilesenleri (L.ynch) Kent Mekam Ahsveris Merkezi

Diigiim noktalari Meydanlar Toplayici alanlar

Sinirlar Yapi cepheleri Magaza cepheleri/vitrinler

Yollar Cadde ve sokaklar Miigteri dolagim alanlart

Bolgeler Farkli iglevsel béliimler — Miisteri bolgesi/servis bolgesi

Referans noktalari Anit, vb. 63eler Biiylik magazalar, stipermarketler, ¢esitli peyzaj 6geleri

Aligveris merkezleri kentsel mekan bilesenlerinden esinlenmenin 6tesinde kentin
bir parcasi olan sokagi bir canlandirma unsuru olarak kullanmaktadirlar. Bu durumla
ayni zamanda geleneksel sokak modeliyle baslayan ticari aktiviteye de bir génderme
yapilmaktadir. Southworth ise bu durumu biiyilk kapali kutu seklindeki aligveris
alanlarinin  kentsel tedavisi olarak gormektedir. Girisimciler, insanlarin sokagi
istediklerinin ve eger aligveris merkezleri yasamini siirdiirecekse sokagin bazi
ozelliklerini tasimasi gerektiginin farkina varmaktadirlar. Bu yiizden aligveris
merkezlerinin tasariminda eski yol boyunca aligveris mantigini kullanilmaktadir
(Southworth, 2006).

Diikkanlarin dizilisi caddeye benzetilmek i¢in dekore edilmektedir. Sokak yapisi
her dilkkana ayri giris ve bireysel bir kimlik kazandirmaktadir. Sokaga ait cesitli
sembolik elemanlar da aligveris merkeziyle biitiinlesip bdylece yayanin konforuna daha
biiyiik bir dikkat saglanmis olmaktadir. Yayanin konforuna verilen 6nemi vurgulamak
icin ana cadde veya kent merkezi olmaya calismaktadir. Southworth’ e gore yeni
aligveris alanlarini kimligini olustururken ana caddenin sembolik degerleri 6nemli bir
degerdir. Sembolik degerler sunlar1 igermektedir:

* Saat kuleleri, su kuleleri,

* Yesillik, kdy-kasaba yesilligi,

* Kent sokagindaki sokak unsurlari- sokak lambalari, isaretleri,

* ‘Sokak’ mimarlig1: anlasilir cepheler, taklit yogunluk ve karmasa,

* Su 6gesi,

* Tarihi detaylar,

* Eglence: miizik, tiyatro, sanat gosterileri,

* Sokak sanat1 (Southworth, 2006).

Giintimiiz alisveris merkezleri olusturdugu yapay kentsel mekanlar ile yeni bir

kamusallik modeli de sunmaktadir. Kamusalligin arandigi genel kullanim alanlart,
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aligveris merkezi yonetimi tarafindan idare edilen ve herkesin iizerinde esit haklara
sahip oldugu, icerisinde aktivitelerin yer aldigi yerler olarak tanimlanmaktadir. Bu
noktada kamusal mekan ile 6zel mekan tartismalar1 akla gelmektedir. Yirtic1’ ya (2003)
gore, kamusal ve 0zel kelimelerinin anlamlar1 modernlesme siirecine bagli olarak koklii
bir sekilde doniismiistiir. 18. yy’ da kamusal alan, aile ve yakin arkadaslar disinda gecen
yasam alanit anlami kazanmistir. Kamu bolgelerinde ¢ok ¢esitli, karmasik toplumsal
gruplar bir araya gelmektedir.

Bu noktada aligveris merkezlerinin genel kullanim alanlari, tiim halkin
kullanimina agik oldugu i¢in kamusal alan olarak goriilmektedir. Fakat bu alanlarin,
kamuya ag¢ik ozel mekanlar olarak nitelendirilmesi daha dogru bir tanimlamadir
(Bastug, 2005). Ciinkii 6zel bir kurum ya da kisinin miilkiyeti olmasina ragmen
kamunun kullanimi 6n plandadir.

Aligveris merkezinin yarattigi kamusallik modeli kurguladigi i¢ mekani,
konumlanmasi ve yonetimi ile birlikte birtakim sinirlamalar getirebilmektedir. Her ne
kadar kamusal kullanima agik olsa da bu alanlarda davranislar zorlanmaktadir. Kontrol
aligveris mekaninin yonetimi tzerindedir. Alisveris mekan1 kamusal alandan daha
kontrolliidiir. Alisveris merkezlerinde kentteki kamusal alanlardaki sosyal aktivitelere
benzer aktiviteler vardir ancak daha sinirlandirilmis bir alandadir. Hangi aktivitelerin
olacagi ve yonlendirilmesi alisveris merkezinin yoOnetimi tarafindan yapilmaktadir.
Kentteki kamusal mekan, gece giindiiz aktif bir mekan iken alisveris merkezleri belli
saatler icin kamunun kullanimina agiktir. Bu agidan bakildiginda kamusal yasamin
kentteki anlamindan farklilagtig1 goriilmektedir. Southworth ise aligveris merkezlerinin
yarattig1 bu yapay kamusallik modelini daha ileri gotiirerek aligveris merkezlerinin
gercekte kamusal alanlar olmadigindan bahsetmektedir. Cilinkii bu merkezlerin aslinda
kamusal mekani simif ve irklara gore yeniden bi¢imlendirdiginden bahsetmektedir
(Southworth, 2006).

Ancak tiim bu elestirilere ragmen aligveris merkezlerinin kentliler tarafindan
kullanilan kamusal mekanlar olarak goriilmesinin ve tercih etmesinin sebeplerinden
biride; kentlerin en 6nemli kamusal mekanlar1 olarak sayilabilecek kent merkezlerinin
hem fiziksel hem de islevsel olarak bir c¢okiintiilesme silireci gecirmesinden
kaynaklanmaktadir (Tung, 2003). Kentlerde diizensiz gelismenin iiriinii olarak ortaya
cikan su¢ ve hastaliklar, giinliik yasamda parklar, meydanlar ve kamu alanlarinin
kullanimindan zevk alinmasini engellemektedir. Boyle bir ortamda giin i¢inde zaman

gecirmekten uzaklasan kentliler, bir zamanlar eski meydanlarda ya da kent merkezinde



54

bulabildikleri toplumsallasma olanagini saglayacak bir kamu alaninin eksikligini
hissetmektedirler. Gitgide, kamu alanlar1 rahatsizlik ya da korku veren yerler haline
gelmektedir. Bunun yerine, toplumsal yasam yerleri simdi aligveris merkezi olarak
bilinen tiimiiyle kapali, klimali aligveris alanlar1 i¢inde bulunmaktadir (Gottdiener,
2005).

Asil hedefi daha ¢ok tiiketime yonlendirmek olan ve birer satis makineleri olarak
nitelendirebilecegimiz  aligveris merkezleri diinyanin her yerinde Kkarsimiza
cikabilmektedir. Bu mekanlarin igine girildiginde diinyanin neresinde olundugunun ya
da hangi zaman diliminde olundugunun anlasilabilmesi giiglesmektedir. Diinyanin farkli
yerlerinde ve farkli zaman dilimlerinde hep birbirine benzer bigcimde ortaya cikan,
kentsel baglamin disinda kendi baglamini hem mimari ifadesiyle hem de kendine ait
kurallar biitliniiyle olusturan bu mekanlart Marc Augé, “Yer-Olmayanlar:
Siipermodernitenin Antropolojisine Giris adli kitabinda “yok-mekan” (non-lieu) olarak
tanimlamaktadir. “Yer”, kent mekaninda kullanici tarafindan deneyimlenen her tiirlii
etkinligi barindirmaktadir. Kamusal bellegin olusumuna katkis1 bulunan “yer” hissi
aligveris merkezinde ortadan kalkmaktadir (Birol,2005).

Postmodernistlerin bakis agisina goére ise aligveris merkezlerinin bu yersiz
mekanlari, gergegin yerini alan, gercekmis gibi olan, yeniden {iretilmis olan
mekanlardir. Gergekligin yerini taklit olanlar almaktadir. Onemli olan taklit olanmn

gercegin yasattig1 hazzi vermesi olarak goriilmektedir.
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4. TUKETIM KULTURU VE ALIVERIS MERKEZi TASARIMININ M1
ALISVERIS MERKEZLERI UZERINDEN iNCELENMESI

4.1. inceleme Alam Olarak M1 Ahsveris Merkezlerinin Belirlenmesi

Aligveris merkezlerinin Tiirkiye’de gelisimini anlamak i¢in Oncelikle Tiirkiye’nin
yasadig1 ekonomik siireci analiz etmek gerekmektedir. Tirkiye’ de 6zellikle ekonomide
serbest piyasa politikalar1 izleyerek 6zel girisimcileri cesaretlendirdigi 1980 sonrasi
donemde hiikiimetlerinin dis tilkelerle ekonomik iliskiler canlanmis ve bdylece iilkenin
cizgisi degismeye baslamistir. Devletin 6zel sektorii tiretim konusunda desteklemesi ile
thracat ve ithalat hacminin genislemesi, piyasadaki iirlin sayisinda ve cesitliliginde
patlama yaratmistir. 80 sonrasi uygulanan istikrar programi ile yeni iktisat politikalar
hazirlanmistir. Bu ekonomik politikalara gore neo-liberal bir yol izlenmis, ithalat rejimi,
pahal1 doviz, ucuz kredi tesvik edilmistir (Boratav, 2016).

Yap1 sektoriinde artik yeni yapim teknikleri yeni yapt malzemeleri ithal
edilmekte, yeni yapilan veya yenilenen binalarda 6zellikle yansitici cam, giydirilmis
cepheler ve renk kullanilarak farkli olma, dikkat ¢ekme, reklam yapma cabalarina
gidilmektedir. Mimari bigimler yaratilirken diger iilkelerdeki uygulamalardan ve tarihi
bi¢imlerden bazen taklit derecesine varan sekilde etkilenilmesi, binalarin 6zellikle dis
cephesinde yeni yapt malzemelerinin ve rengin kullanilmasi bu donemde serbest bir
mimari liretim ortami yaratmistir ki; bu durumdan en ¢ok etkilenen yap1 grubundan biri
de insan yogunlugunu her an canli tutmay1 amaglayan aligveris merkezleridir (Konur
1997).

Tiim bu ekonomik hareketlenme basta Istanbul, Ankara gibi metropolleri
etkilemis, hizla yayilarak diger kentleri de etkisi altina almistir. Tiirkiye’de tiiketim
talebinin ve alim giiciliniin giderek artmasi, yatirimer kuruluslart kapsamli bir caligmaya
yoneltmis, bu olumlu gelisme is kapasitesine yogunluk kazandirmistir.

Bu gelismeler dogrultusunda yabanci kuruluslar Tiirkiye’ de yeni pazar alanlar
olusturmaya ve yatirimlar yapmaya baslamistir. 1990 yilinda Tirkiye'ye gelerek
dogrudan yatirimlar yapan ilk yabanci perakendeci Metro Group® tur. ilk olma
ozelligiyle Tiirk ekonomisine ciddi katkilar saglayan grup, “Ileri Diizey Perakendecilik”
stratejisi ve yenilik¢i yapisiyla, gelismekte olan Tiirk perakende sektoriine Onciiliik
etmistir. Metro Group, Tiirkiye'de; Metro Toptanct Marketleri, Media Markt Elektronik

magaza zinciri ve M1 Aligveris Merkezleri ile faaliyet gostermektedir. Ayrica grup
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biinyesinde Metro Properties (MP) ve Metro Systems gibi servis sirketleri de hizmet
vermektedir. 265.000 calisaniyla, 31 iilkede, 2.200'%in iizerinde lokasyonda faaliyet
gosteren Metro Group, diinyanin en 6nemli uluslararasi ticari kuruluslar1 arasinda yer
almaktadir. Metro Group biinyesinde su anda 767 Metro Cash&Carry, 312Real, 986
Media Market ve sadece Avrupa’da 59 aligveris merkezi bulunmaktadir.
Metro Properties ise Metro Group’ un uluslararasi gayrimenkul sirketidir. Bu

sirket uluslararasi perakende miilklerinin ve Almanya, Polonya ve Tiirkiye'de toplam 59
aligveris merkezinin yonetimini yapmaktadir. Metro Properties Tiirkiye ise alisveris
merkezlerinde gergeklestirdigi yonetim, kiralama ve damigmanlik faaliyetlerini, kendi
sahip oldugu Aligveris merkezlerine ve diger gayrimenkul gelistirici ve yatirimcilarina
da sunarak, yeni alisveris merkezi projelerinin sektére kazandirilmasina destek
vermektedir. Metro Properties Tiirkiye’de

-Toplam arsa alan1 1.017.399 m?

-Toplam kiralanabilir alan 386.005 m?

-Toplam 18.335 araglik otopark

-4 Aligveris Merkezi

-20 Metro Cash&Carry magazasi’na sahiptir.

Metro Group tarafindan agilan ve yine ona ait gayrimenkul sirketi olan Metro

Properties Tiirkiye tarafindan yonetilen aligveris merkezleri sirasiyla;

-M1 Aligveris Merkezi/ Gaziantep,

-M1 Aligveris Merkezi/ Kartal,

-M1 Aligveris Merkezi/ Adana,

-M1 Aligveris Merkezi/ Konya’dir (www.metro-properties.com.tr/)

Bu calismada gilinlimiiz tliketim kiiltiirii 6nemli bir tiiketim mekani1 olan aligveris
merkezi Tlzerinden degerlendirilecektir. Bu degerlendirmede tiiketim kiiltiirliniin
mekana etkisi arastirilacaktir. Ayrica tiikketim kiiltiiriinlin mekanlan tek tiplestirmesi ve
belli standartlara gore mekanlar1 aynilastirmas: fikri dogrultusunda c¢aligmalar
yapilacaktir. Bu amagclar dogrultusunda M1 Avm zinciri inceleme alani olarak
belirlenmistir. Bunun nedenleri;

- Tirkiye’nin farkli kentlerinde aligveris merkezleri bulunmasidir. Boylece

kent ile aligveris merkezi arasindaki etkilesimler gézlemlenebilir. Ayrica yer

secimi kriterlerinin tiikketime etkisi belirlenebilir.
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Farkli kentlerde olmasina ragmen zincire ait biitlin aligveris merkezleri
benzer mekansal 6zellikler tasidigi belirlenmistir. Benzer tiikketim mekanlart
yere bagl olmaksizin tekrarlanmistir. Tiiketimin mekan etkiledigi ve yerden
kopardig1 goriisii boylece M1 Avm lizerinden 6rneklendirilebilir.

Benzer mekansal niteliklere sahip bu aligveris merkezleri ayni firma
tarafindan yapilmis ve ayn1 firma tarafindan yonetilmeye devam etmektedir.
Boylece isletme parametrelerinde yerellige dair izlerin  varhig
karsilastirilabilir.

Bu aligveris merkezleri zinciri Tiirkiye pazarina dogrudan yatirimlar yapan
ilk yabanci perakendeci Ozelligi tasmaktadir. Bu nedenle aligveris
merkezlerinin gelisimine onciiliik etmistir.

20 yila yakin bir ge¢mise sahip olmasi sayesinde aligveris merkezlerinin
planlama ve yer se¢imi kararlarinin sonuglar1 ve etkileri analiz edilebilir.
Ayrica bu siire¢ icinde yasadigi degisimler ya da g¢evresine etkileri de
gozlemlenebilir.

Yabanci asilli olan firmanin alisveris merkezi tasarimi da uluslararasi
standartlara gore sekillenmistir. Boylece kiiresellesen bir tiiketim kiiltiirti
Tiirkiye’de yer alan dort aligveris merkezinde mekana dontismiistiir. Tiiketim
kiiltiirinlin evrensel bir mekan olarak aligveris merkezini dayattigi anlayist

da bu 6rnekler iizerinden tartisilabilir.
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4.2. Tasarim Kriterlerine Gore M1 Ahsveris Merkezleri Degerlendirmesi

Bu bolimde M1 Aligveris Merkezleri analiz edilecektir. Analiz icin alisveris
merkezi genel tasarim kriterleri esas alinacaktir. Analiz i¢in gerekli veriler Metro Group
blinyesinde c¢alisan mimarlar ve M1 Aligveris Merkezi Yonetimi ile yapilan
goriismelerle elde edilmistir. Bu veriler dogrultusunda dort aligveris merkezi yer se¢imi,
erisebilirlik, form ve cephe, planlama kriterlerine goére degerlendirilecektir. Yapinin
gecirdigi degisimler ve yapinin c¢evreye etkisi de arastirilacaktir. Bu analizler sonucu
M1 Algveris Merkezleri arasindaki benzerlikler ve farklar nedenleriyle birlikte
belirlenecektir. lyi tasarlanmus bir aliveris merkezinin ortak nitelikleri ortaya konulmaya
calisilacaktir. Ayrica yersiz mekanlar olarak gegen aligveris merkezlerinin yer ile
kurdugu iliskiler saptanarak, kiiresellik ve yerellik baglaminda aligveris merkezi ele

alinacaktir.

4.2.1. M1 Ahsveris Merkezi/Gaziantep

04.03.1999 yilinda hizmete giren aligveris merkezi M1 zincirinin ilk yapisidir.
Tirkiye’nin en kalabalik sekizinci ve Gilineydogu Anadolu Bolgesi'nin sanayi ve
gelismislik bakimindan birinci kenti olan Gaziantep, alisveris merkezi yatirimi igin
biiyiik bir potansiyele sahiptir.

Gaziantep; Tirkiye’nin etkisinde oldugu neo-liberal ekonomik politikalar
sayesinde 1980 sonrasi siirecte kiiciik ve orta dlgekli isletmeler ile biiyiik gelismeler
yagsamistir. Bu donemde birgok alanda iiretim yapmaya baslayan Gaziantep kenti 6nemli
bir ¢ekim merkezi olmus, gog¢ alarak niifusunda biiylik artiglar yagamistir. Bu durum
Gaziantep’ in ekonomik ve demografik yapisinda degisimlere neden oldugu gibi kentsel

mekanin gelisimini de etkilemistir (Sahin, 2016).

Niifus ve Demografik Yapi

Gaziantep niifus verilerine bakildiginda 2016 yilina gore niifus 1.974.244'dir. Bu
niifusun %50,60°1 erkek, %49,40°1 kadindir. Kentin merkez ilge konumunda niifusun
%45’ini olusturan Sahinbey il¢esi bulunmaktadir. M1 Gaziantep’ in bulundugu ikinci

merkez il¢e, Sehitkamil il¢esi kent niifusunun %38’ini olusturmaktadir. Her y1l ortalama


https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCneydo%C4%9Fu_Anadolu_B%C3%B6lgesi
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20.000-30.000 arast niifus artis1 olan ilge goc almaya devam etmekte, gelismekte ve
biiyiimektedir (http://www.nufusu.com/il/gaziantep-nufusu)

M1 Gaziantep yer se¢imine niifus verileri ve ekonomik agilardan bakildiginda
gelismekte olan bir kenti tercih ettigi goriilmektedir. Kentin kuzeyinde konumlanan M1
Gaziantep, baslangicta yapilasmanin olmadigi, 2000 yili sonras1 gelisme gostermis bir
bolgede bulunmaktadir (Sekil 4.1).
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Sekil 4.1. Gaziantep Mekénsal Gelisim Siireci ve M1 Gaziantep Konumu (Gaziantep 1/25.000

Nazim Imar Plan1 A¢iklama Raporu)

M1 Gaziantep’in bulundugu ilgenin niifus yogunlugu fazla olmasina ragmen
avm cevresinde niifus yogunlugu azdir. M1 Gaziantep ¢evresinde bulunan yapilar
cogunlukla ticari yapi niteligi tasimaktadir. Konut alanlar1 yapinin yaklagik 2 km
uzaginda, seyrek bir sekilde yapilasma gostermektedir (Sekil 4.2).
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Sekil 4.2. M1 Gaziantep Avm Cevresi Yapilagsma ve Nitelikleri

Konum ve Ulasim

M1 Gaziantep kent merkezine uzak konumunda yer almaktadir. Kent merkezine
uzaklig1 yaklasik 7 km olan aligveris merkezi yapilasmanin seyreklesmeye basladigi
kent ¢eperinde yer almaktadir. (Sekil 4.3). Kent merkezine uzak olmasina ragmen
Gaziantep-Adiyaman Karayolu’na yalnizca 600 m mesafededir. Ayrica M1
Gaziantep’in yogunlugu fazla olan Bahaddin Nakipoglu Caddesi’nden yaya ve arag
yaklagimlar1 bulunmaktadir. Bu yerlesim ile kent merkezine uzak ancak 6zellikle arag
yogunlugu fazla olan yollar ile baglantist gii¢lii, ana arterlerle iligkili bir

konumlanmanin tercih edildigi goriilmektedir.

Adakh Mh,

Oayeiagy un

Yoban Ard Mn.

Sekil 4.3. M1 Gaziantep Avm Konumu Ve Kent Merkezine Uzaklig1
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Erisebilirlik

Yapmin erisim noktalariin tamami Bahaddin Nakipoglu Caddesi’nde
bulunmaktadir. Ozel araglariyla erisim bir ana giris ve birbirine yakin iki tali giris
sayesinde saglanmistir. Toplu tasima ile erisim ise yine bu cadde lizerinde bulunan
duraklar ile saglanmistir. Ancak bu duraklar ¢cogunlukla alisveris merkezinin yaninda
bulunan Gaziantep Otogari’na hizmet edecek sekilde yapilmistir (Sekil 4.4). Alisveris
merkezinin merkezi girisine yakin olmasia ragmen diger girisleri kullanmak isteyen
tilkketiciler i¢in erigsim noktalar1 uzakta kalmistir. Bu nedenle toplu tasima ve 6zel arag
erisimi ¢oziimlenmis ancak alternatifli yaklagimlar tiiketiciye sunulmadigi i¢in erisimin
minimum diizeyde kaldig1 goriilmiistiir. Yaya erisimi icin ise herhangi bir diizenleme
yapilmamistir. Yaya erisimi ara¢ erisim noktalariyla ayni yerden ve otopark alani

icinden saglanmustir.
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Sekil 4.4. M1 Gaziantep Avm Erisim Noktalar:
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Goriiniirlik

M1 Gaziantep ana arterlerle giiglii bir ulasim aksina sahip olmasina ragmen
gorsel olarak algilanabilirligi zayiftir. Alisveris merkezinin bulundugu arazi yol
kotundan daha diisiik olmasi, biiyiik bir otopark ve oyun alaninin yapinin gorsel
stirekliligini kesmesi, yapinin dncelikli erisim noktasi olan yoldan uzak konumlanmasi
ve yapmin Yyiiksekliginin de az olmasi goriiniirliigii olumsuz etkilemektedir. Seyir
halindeki araglarin aligveris merkezini algilayabilmesi i¢in ucunda aligveris merkezi
logosu bulunan yiiksek bir kule goriiniir bir noktada inga edilmistir. Ancak buna ragmen
fiziksel ulasabilirligi yiiksek olan yapinin gorsel erisilebilirligi oldukea diistiktiir (Sekil
4.5).

Sekil 4.5. M1 Gaziantep Avm Yoldan Goriiniirligi

Rekabet

Gaziantep kentinde M1 Gaziantep disinda dort alisveris merkezi daha
bulunmaktadir. 1999 yilinda yapilan M1 Gaziantep kentin ilk aligveris merkezi olma
niteligini tagimaktadir. Dokuz yil boyunca bu 6zelligini koruyan aligveris merkezine
2008, 2009 ve 2013 yillarinda rakip aligveris merkezleri eklenmistir. Bu yapilarin
kiralanabilir alan ve magaza sayis1 bakimindan ikisi M1 Gaziantep’ten biiyiiktiir. Ayrica
yapilan bu alisveris merkezleri M1 Gaziantep’e uzak, kent merkezine yakin

noktalardadir. M1 Gaziantep Avm yoneticileri ile yapilan goriismelerden edinilen
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bilgiye gore diger aligveris merkezleri M1 Gaziantep’in kullanict sayisini olumsuz
etkilemistir. Yeni yapilan aligveris merkezlerinin biliyiikligii ve magaza cesitliligi yani
sira degisen tiiketim kiiltliriine gére daha yeni ve modern olan bu alisveris mekanlar
kentliler tarafindan daha fazla ragbet gormiistiir. Burada rekabet anlaminda aligveris
merkezlerinin konumu ve yakinlik iliskisi de onemlidir. M1 Gaziantep gelisecegi
ongoriilerek kentin kuzeyine konumlanmaktadir. Ancak kent batiya dogru biiylimiis ve
gelismistir. Yeni yapilan bu aligveris merkezleri de kentin gelismis bolgelerinde
yogunlagmistir. Kent merkezine ve birbirine yakin konumlanan bu aligveris merkezleri
olumlu bir rekabet icindedir. Ancak kente ve diger aligveris merkezlerine uzak kalan
M1 Gaziantep rekabete dahil olamamis ve bu nedenle rekabetten olumsuz etkilenmistir
(Sekil 4.6).
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Sekil 4.6. M1 Gaziantep Avm Diger Alisveris Merkezlerine Uzaklig1
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Arsanin Sekli, Biiyiikliigii ve Topografyasi

Kent ¢eperine yerlesen M1 Gaziantep arsasi dikdortgen bir forma sahip olup
tasarimi kisitlayic1 veriler icermemektedir. Biiyiiklilk bakimindan 142.932 m? olan
arsanin yaris1 68.414 m? ile insaat alanina ayrilmistir. Egimli olmayan bu arazinin
kuzeyine M1 Gaziantep tek katta yayilmis ve ara¢ yogunlugu fazla olan Bahaddin
Nakipoglu Caddesi’ne dogru yonelmistir. Bu yonelimi yaparken gerekli kiralanabilir
alan1 saglamak icinde araziye acili olarak yerlesmistir. Yerlesim planina bakildiginda
arazi sinirlart iginde M1 Gaziantep yaninda 2000 araglik genis bir otopark alani,
lunapark ve benzinlik bulunmaktadir. Arazinin glineyinde ise Gaziantep Otogari
bulunmaktadir. M1 Gaziantep Avm Yonetimi ile yapilan goriismelerde edinilen
bilgilere gore, arsa miilkiyeti M1 Gaziantep’e aittir. Arsa sinirlart i¢inde bulunan
benzinlik arsa pay1 verilerek alisveris merkezi yanina konumlandirilmistir. Kent
merkezinden ve karayolu baglantisindan gelen ara¢ erisimi on planda tutan bu
diizenlemeyle tiiketici yaklasimi planlama sirasinda belirlenmistir. Ayni sekilde kapali
otopark yerine bina dnilinde konumlanan genis acik otopark ile ara¢ erisimi kolaylagmus,
yaya erisimi ikinci plana atilmistir. Bir diger araziye yaklasim karar1 ise aligveris
merkezi ve otogar birlikteligidir. Gaziantep Otogari’nin M1 Gaziantep yaninda olmasi

tiiketici sayisini arttiran dnemli bir faktordiir (Sekil 4.7)
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Sekil 4.7. M1 Gaziantep Avm Vaziyet Plan1

Yap1 Formu ve Cephesi

M1 Gaziantep formu olduk¢a sade ve yalin geometrilerden olusmaktadir. Disa
kapal1 tek kath saf bir dikdortgen kiitlesinin her iki ucunun kirilmasiyla olugmaktadir.
Ancak yapinin formundaki degisikligin algilanmasi cephenin uzunlugu nedeniyle
zorlasmaktadir. Formun belirgin geometrisini etkileyen en Onemli unsur giris
kapilaridir. Yap1 formunun orta noktasinda ve bu noktaya esit uzakliklarda simetrik iki
giris ve bunlardan bagimsiz yemek boliimiine erisim i¢in yapinin u¢ noktasinda bir giris

daha bulunmaktadir. Bu dort giris noktasi ti¢ boyutlu olarak formun digina ¢ikarak hem



66

formun tekdiizeligini kirmakta hem de giris noktalarimin algilanabilirligini
arttirmaktadir.

M1 Gaziantep cephe ozellikleri diger M1 Avm yapilarindan farklidir. Bunun
nedeni 2015 yilinda M1 Gaziantep® in gegirmis oldugu cephe yenilemesidir. 16 yilin
etkisiyle deforme olan malzemenin etkisiyle kdtiillesen cephenin yenilenme ihtiyaci
dogmustur. Bunun yani sira rekabetten olumsuz etkilenen aligveris merkezi, cephe
yenilenmesini tiikketim anlaminda da bir yenilenme projesi olarak ele almigtir. Cephe
yenilenmesini yeni bir yiiz olarak ele alan aligveris merkezi bu yenilenme ve canlanma
ile aligveris merkezini tekrar bir ¢ekim noktasi haline getirmeyi amaglamistir. Cephe ile
beraber i¢ mekanda ozellikle yemek boliimiinde ayni konsept ile yeni diizenlemeler
yapmustir. Degisimden 6nce cephe nitelikleri diger M1 Avm’ leri ile aynidir. Degigimle
beraber cephe farkli bir yaklasimla ele alinmigtir. Diger yapilardan ve kurumsal
kimlikten bagimsiz olarak burada Gaziantep’in yerel degerlerine ait Antep fistigi
formundan esinlenilmistir. Antep fistiginin kabugundan ilk ¢iktig1 goriinim bigimsel
olarak cephede soyutlanmis ve bu konsept renklerle de belirginlestirilmistir. Tamami
kapal1 cephede girisler vurgulanmis, aligveris merkezinin ismine atifta bulunarak biiyiik
bir M harfi formunda sagak, giris cephesini sinirlamistir. Kapali yiizeylerin aksine

girigler tamamen seffaf yiizeylerden olusmustur (Sekil 4.8).

(f) (@) @ M1GAZIANTEP | WWW.M1GAZIANTEP.COM.TR GAZ i ANTEP

Sekil 4.8. M1 Gaziantep Avm Cephe Yenilemesi
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Planlama

M1 Gaziantep planlamasi belli ilkelere dayanmaktadir. Tek cephede kullanici
girisleri bulunan yapida servis girisleri arka kisimda yer almaktadir. Yapinin her
noktasina kolay erisim saglamak i¢in yaklasik esit uzakliklarla girisler tasarlanmuistir.
Bu giriglerin nitelikleri birbirinden farklidir. Yapimin sonunda bulunan giris noktasi
yemek ve sinema boliimiine erisim saglarken, ortadaki giris noktasi dogrudan
siipermarkete erisim saglamaktadir. Diger iki giris ise farkli bdlgelerde yer alan
magazalara erisim saglamaktadir. Boylelikle otoparktan binaya erisim saglanirken
birden fazla noktada tasarlanan kullanici girisleriyle binaya fiziksel ve gorsel erisim
olanag arttirllmaktadir. Ancak giris noktalarina erisim saglanirken yaya ve ara¢ ayrimi
yaptlmamustir. Arag erisimi On planda tutulan planlama anlayisinda yayalar otopark
icinden binaya erisebilmektedir. Servis girisleri ise kullanicilarin gorsel erisiminden

uzak bir sekilde ¢oziimlenmistir (Sekil 4.9)

Sekil 4.9. M1 Gaziantep Avm’ de Otopark iginden Erigim

M1 Gaziantep dogrusal iki aksa ve bu iki aksin u¢ kisimlarinda ¢6ziimlenen iki
diigiim noktasina sahiptir. Bu dogrusal akslarin sonunda oyun ve yemek yeme alanlari
gibi yiiksek kullanic1 yogunluklu alanlar ¢oziimlenmistir. Bu alanlar kentsel mekana ait

meydan niteligi tagimaktadir (Sekil4.10).
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Sekil 4.10.Dogrusal Iki Aksin Sonunda Diigiim Noktas1

On sirada sirah kiigiik magazalar, ortada ¢ift tarafl1 isleyen kiiciik magazalar ve
arka kisimda orta bliyliklilkte magazalar bulunmaktadir. M1 Gaziantep’te slipermarket
disinda sadece bir adet biiyiilk magaza bulunmaktadir. Bunun disinda sinema ve oyun
salonundan olusan bir sosyal aktivite alan1 bulunmaktadir. Yiiksek ¢ekim giicline sahip
noktalar yapi1 igerisinde homojen olarak dagitilmistir. Yapimnin bir u¢ noktasinda biiyiik
magaza, diger ucunda sinema ve yemek alani, merkezde ise stipermarket tasarlanmaistir.
Hedef magazalarin dagilimi ile tiiketicilerin tiim aligveris merkezini istem dist
dolasmasi saglanmaktadir. Orta alanda yer alan magaza dizisi kesintilere ugratilarak diiz

bir aks tizerinde kesintisiz dolasim engellenmektedir (Sekil 4.11) (Cizelge 4.1)
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Sekil 4.11. M1 Gaziantep Avm Plan Analizi

Cizelge 4.1. M1 Gaziantep Avm Magaza Dagilim Tablosu

M1 Gaziantep Avmm Magaza Dagilim

Biiyiik Magazalar 2 Kullanic1 Girisi 4
Orta Biiytikliikte Magazalar 9 Servis Girisi 4
Kiictik Magazalar 41 Dolasim Aksi 2
Sosyal Aktivite Alanlar 2 Toplanma Alanlari 2
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M1 Gaziantep’te tiiketicilerin kendini planli ve zorunlu bir tiiketim mekani
icerisinde olmadigini diisiinmeleri i¢in birtakim mekansal diizenlemeler yapilmistir.
Bunu yaparken de kentsel mekana ykiiniilmistiir. Boylece tiiketiciler kentsel mekanda
dolasir gibi aligveris merkezi i¢inde dolagmalar1 saglanmistir. Glinlimiizde bir¢ok
aligveris merkezinde zamana dair izler silinmektedir. Giin 15181 ya da saat gibi zamani
hatirlatan unsurlar mekandan izole edilmektedir. Boylece tiiketicilerin zaman kavrami
yok edilerek siirekli tiiketim iginde bulunmalari saglanmaktadir. M1 Gaziantep ve diger
M1 Avm’ lerinde bunun aksine sirkiilasyon alanlar1 {izerinde agilan tepe agiklari ile giin
15181 kullanmilmistir. Bdylece yapay aydinlatmaya ek olarak dogal aydinlatmadan da
faydalanilmistir. Ayrica bu sayede tiiketicilerin kendini kapali bir alandan ziyade
kentsel ve agik alanda olduklari fikrinin gergekligi arttirilmaya galigilmistir (sekil 4.12).
Dogal aydinlatmanin yani sira sirkiilasyon alani lizerinde bulunan oturma elemanlar1 ve
peyzaj Ogeleri kentsel mekan1 animsatmaktadir. Kullanilan bu suni elemanlar gergek

kentsel mekanin birer yansimasidir (sekil 4.13)

Sekil 4.12. Sirkiilasyon Alan1 Uzerinde Kullanilan Dogal Aydinlatma Elemanlari
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Sekil 4.13. Sirkiilasyon Alaninda Kentsel Mekan izleri

M1 Gaziantep planlama ilkeleri bakimindan diger M1 Avm yapilarina
benzemektedir. i¢c mekan diizenlemelerinde ise digerlerinden farkli olarak sirkiilasyon
alanlarini ¢ogunlukla ¢ocuklar i¢in oyun alanlarina ayirmaktadir. M1 Avm yonetimi ile
yapilan goriismede M1 Gaziantep’in tercih edilmesinin en 6nemli nedeni sinema ve
oyun alanlar1 kullanimidir. Cevresinde ¢ok miktarda okul bulunan M1 Gaziantep
miisteri profilinin ¢ogunlugunu 6-18 yas grubu bireylerin olusturmasi nedeniyle kapali
oyun alani, agik oyun alani, diigiim noktalar1 ve sirkiilasyon alan1 iizerinde agik oyun
alani, oturma alan1 diizenlemeleri bulunmaktadir. Bu yapida tiiketici grubun talepleri
dogrultusunda planlama sonras1 mekansal diizenlemeler yapildig1 goriilmektedir (Sekil
4.15)

Sekil 4.15. Yemek alani iginde Yapilan Oyun ve Dinlenme Alani Diizenlemeleri
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Degisim

1999 yilinda yapilan M1 Gaziantep 2015 yilina kadar mimari agidan herhangi
bir yenilenme projesi gecirmemistir. 2015 yilinda cephe yenilenmesi projesi ile farkli
bir kimlige biirlinmeye caligsmistir. Bu yeni cephe anlayisi ile hem yerel unsurlar dikkate
alinmis hem de degisen tiiketim kiiltiirii modern malzemelerle yakalanmaya c¢aligilmistir
(Sekil 4.16). i¢ mekanda ise cephede kullanilan konseptin devami niteliginde
diizenlemelerle yemek boliimii degisime ugramistir (Sekil 4.17). M1 Avm yoneticileri
ile yapilan goriismelerde tiiketicilerin buray1 tercih nedeninin bdlgede az bulunan
sinema, oyun alan1 yemek boliimii gibi ek fonksiyonlar oldugu bilgisine ulasilmistir. Bu
nedenle yemek boliimii de yenilenmistir. Yeni yemek boliimiinde farkli oturma
diizenleri tasarlanmig, ayn1 zamanda miisteri profilinin ¢ogunlugunu olusturan ¢ocuklu

aileler i¢in oyun alanlar1 yemek boliimii i¢cinde yeniden diizenlenmistir.

Sekil 4.17. M1 Gaziantep Avm Yemek Boliimii Yenilemesi Oncesi ve Sonrasi

18 yillik bir siiregle birlikte M1 Gaziantep ¢evresinin degisimine de etkisi

olmustur. Kent merkezinden yapinin bulundugu bdlgeye dogru bir yapilagsma artisi
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goriilmektedir. Ancak aligveris merkezinin yakin g¢evresinde bir kentlesme heniiz
gerceklesmemistir. Cevresinde ticaret yapilari bulunan aligveris merkezinin 2 km
mesafede seyrek bicimde baglayan bir konut yapilasmasi bulunmaktadir. M1 Avm
cevresi i¢cin hedeflenen yasam kompleksi fikri basarili olamamis, kent merkezine uzak

yeni kent alt merkezi niteliklerini yerine getirememistir (Sekil 4.18, Sekil 4.19).

Sekil 4.19: M1 Gaziantep Avm ve Yakin Cevresi, 2016 Yili Uydu Goriintiisii
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Cizelge 4.2. M1 Gaziantep Degerlendirme Tablosu

M1 GAZIANTEP DEGERLENDIRME TABLOSU

GENEL TASARIM iLKELERI

Niifus ve Demografik Yap1 -1
Yer Rekabet -1
Secimi | Gériiniirliik -1
Kriterleri Ulasim 1
Arsanin Sekli, Biiyiikliigii ve Top. / Arazi Yaklasimi 1
Yaya Erisimi 1
Erisebirlik Toplu Tasima Erisimi 1
Ozel Arac Erisimi 2
Projenin Gegirdigi Degisimler 2
Degisim | projenin Cevreye Etkisi -1
Yapi
Formu
Ve
Cephesi
Planlama

Degerlendirme puani: -1,1,2 olarak analizlere gore sirasiyla verilmistir.
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4.2.2. M1 Ahsveris Merkezi/Kartal

M1 Kartal 2000 yilinda Istanbul’un Kartal ilgesinde hizmete girmistir. Istanbul
genelinde acgilan 16., Anadolu yakasinda ise agilan 4. aligveris merkezi olma niteligi
tasimaktadir (Geng, 2010). Bunun yani sira Kartal ilgesinde halen daha bulunan tek
aligveris merkezidir (Sekil 4.20)
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Sekil 4.20: 2002 y1l1 Istanbul’da Bulunan Alisveris Merkezleri (Geng, 2010)

M1 Kartal Istanbul’un Anadolu Yakasinda bulunan Kartal’da yer almaktadir.
Dogusunda Pendik ve Sultanbeyli, Kuzeyinde Umraniye, Batisinda Maltepe, Giineyinde
ise Marmara Denizi ile cevrilidir. Ilcenin en dnemli ulasim aks1 Dogu-bat1 istikametinde

kent i¢i ana ulagim arteri olan E-5 (D-100) karayoludur (Sekil 4.21).
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Sekil 4.21. Kartal Ilcesi Konumu

Kartal, 1950’li yillarda hazirlanan imar planlarinda sanayi bolgesi olarak
ayrilmistir. Ulagim imkanlari ve arazi fiyatlarinin diisiik olmasi nedeniyle kisa zamanda
sanayi faaliyetleri agisindan tercih edilen bir lokasyona doniismiistiir. Ancak zamanla
bolgedeki sanayi teknolojilerinin eskimis Ve sanayi alanlar1 biiyiiyen kentin merkezinde
kalmistir. Boylece bolge niteliginin sanayi yerine hizmet sektoriine birakma geregi
dogmustur. Bu gereksinimle ilgede yer alan sanayi yapilari kentin yogunluklu
alanlarinin dis ceperlerine ve tamamen disna gitmeye baslamistir. ilcede bulunan
mevcut sanayi alanlar1 konut yerlesimleri ile cevrelenmistir. Batida bulunan konut
alanlar1 1-2 kattan olusan diisiik yogunluklu bir dokuya sahipken, dogu ve kuzey
kesiminde yer alan konutlar orta ve yiiksek katli apartmanlar bulunur (Akman, 2007)
(Sekil 4.22).
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Sekil 4.22: Kartal flgesi Arazi Kullanimi (Akman, 2007)

Niifus ve Demografik Yapi

Kartal, Istanbul’un en kalabalik 11. ilgesidir. ilge niifusu 2016 verilerine gore
459.298°dir. Ancak niifus artis hiz1 ¢cok diisiiktiir. M1 Kartal yakin ¢evresinde yogun bir
yapilasma mevcuttur (Sekil 4.23). Ancak arag erigimi i¢in olumlu olan ana arterler yaya
erisimini kisitlamaktadir. Bu nedenle M1 Kartal’a yiiriiyerek gelen tiiketici potansiyeli
diistiktiir. Bunun disinda yakin ¢evrede bulunan yapilarin biiyilik bir bolimi doniisim
halindedir. Mevcut konut yapilar1 yikilarak yerine daha yiliksek katli ve tlist gelir
diizeyine ait smiflar i¢in konut ve is alanlarina doniismektedir. Bu nedenle yapi

cevresinde degisen bir niifus ve demografik yap1 bulunmaktadir.

Sekil 4.23: M1 Kartal Avm Yakin Cevresinde Yapilasma Alanlari
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Konum ve Ulasim

M1 Kartal, Kartal ilgesinin kuzeydogusunda bulunmaktadir. Geleneksel kent
merkezinden yaklasik 6 km uzakliktadir (Sekil 4.24Konumu itibariyle Kartal ve yakin
ilgelerden (Sultanbeyli, Pendik, Maltepe) kullanicilar almaktadir. M1 Kartal’a ulasimda
iki 6nemli arter bulunmaktadir. Ilki yapinin 600 m giineyinde bulunan ve kent ici
ulasimda 6nemli bir arter olan D-100 karayoludur. Ikincisi ise yapmim hemen
dogusunda bulunan Samandira-Kartal Baglanti yoludur. M1 Kartal, bu iki 6nemli
arterin kesisiminde yer almaktadir. Yakin ¢evresinde yogun bir yapilagma bulunmasina

ragmen bu iki arterin olusturdugu sinirlar nedeniyle ara¢ ile ulasim ©6n planda,

yiirliyerek ulasim yok denecek kadar azdir.
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Sekil 4.24: M1 Kartal Avm Konumu Ve Kent Merkezine Uzakligi

Erisebilirlik

M1 Kartal’a erisim noktalart olduk¢a kisithdir. Samandira-Kartal Baglanti

Yolu’ndan ara¢ erisimi bulunmaktadir. Bunun diginda yapmin gilineyinde bulunan
Yalniz Selvi Caddesi’nden de kapali otoparka erisim bulunmaktadir.
M1 Kartal’a erisimde toplu tasimada kullanilabilir. Yapinin giineyinde bulunan

tali yol iizerinde sadece bir adet otobiis duragi bulunmaktadir. Bir diger toplu tagima
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aract olan Metro Hatti erisim noktalar1 600 m uzakliktadir (Sekil 4.25). Ancak bu iki
alternatif yetersiz kalmaktadir. Yapiya erisim saglayan yollarin kotunun daha az
olmasiyla gorsel erisilebilirlik kisitlanmakta, bu nedenle erisebilirlik olumsuz
etkilenmektedir.

Cevresinde yogun bir konut alan1 olmasina ragmen yapinin konumu, ana
arterlerin stirekliligi kesintiye ugratmasi ve herhangi bir yaya erisimi diizenlenmemesi

nedeniyle M1 Kartal’a yaya erisimi de diisiiktiir.
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Sekil 4.25: M1 Kartal Avm Erisim Noktalari

Goriiniirlik

M1 Kartal egimli bir arazi i¢inde konumlanmaktadir. Yapinin girig boliimii yol
kotundan yiiksekte kalmaktadir. Yapinin giris kisminda genis bir acik otopark alani
bulunmaktadir. Yine bu acik otoparkin altinda egimden faydalanilarak yapilan bir kapali
otopark alani bulunmaktadir. Bu alanlarin yarattig1 kiitle etkisiyle M1 Kartal’in

goriiniirligii azalmaktadir (Sekil 4.26).
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Sekil 4.26. M1 Kartal Avm Genel Goriiniisii

Yapiya erisimde Oncelikli arter olan Samandira-Kartal Baglanti yolu ise yap1
arazi kotundan yiiksekte kalmaktadir. Bu nedenle seyir halinde bulunan araglarin M1
Kartal’1 algilayabilmesi zorlagmaktadir (Sekil 4.27). Arazi egimleri ve yerlesim
kararlart sonucunda M1 Kartal yayalar ve araglar tarafindan rahatca algilanamamakta bu

da goriniirliigi olumsuz etkilenmektedir.

Sekil 4.27: Samandira-Kartal Baglanti Yolundan M1 Kartal Avm Goriniirliga
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Rekabet

M1 Kartal, Kartal ilgesinde bulunan ilk ve tek aligveris merkezi olma niteligi
tasimaktadir. Daha ¢ok sanayi alanlari ve sanayide calisan niifusa sahip Kartal’a
aligveris merkezi yatirimi yapilmamigtir. Ancak Kartal’a yakin ilgelerde aligveris
merkezleri bulunmaktadir. Bu nedenle M1 Kartal herhangi bir rekabet ortamina dahil
olmamustir (Sekil 4.28).

“‘4 Avy % ‘..::::‘

Sekil 4.28: M1 Kartal Avm Yakin Cevresinde Bulunan Aligveris Merkezleri
Arsanin Sekli, Bityiikliigii ve Topografyasi/ Arazi Yaklasim

M1 Kartal arsas1 dikdortgene yakin bir forma sahip olup, biytlkligi
37.768m?dir. Iki kattan olusan yapmn toplam insaat alani 32.509 m? kiralanabilir
alan1 ise 23.732m?dir. Yap1 arsasi dogu-bat1 ekseninde egime sahiptir. Yapi1 bu
egimden faydalanilarak tasarlanmistir. Bu sayede acik ve kapali otopark alani
coziilerek, her iki otopark alanindan yapiya erigim saglanmistir. Mevcut projede yapinin
giineyinde, yolun karsisinda kalan parselde yapinin ikinci blogu bulunmaktadir. Bu iki
blogun otopark alanlar1 bir {ist ge¢it yardimiyla birbirine baglanmistir. Ancak 2014
yilinda ikinci blok ve st gecit yikilmistir. Yap1 arazi sinirlari icinde basglangicta bir adet
acik oyun alam1 ve benzin istasyonu vardir ancak zamanla talep azaldigi igin

kaldirilmistir.
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Yapi1 Formu ve Cephesi

Yap1 form ve cephe nitelikleri bakimindan diger M1 yapilsrina oldukca
benzemektedir. Yap1 formu dikdortgen prizmasi olup, saf ve tek bir hacimden meydana
gelmektedir. Yapiin u¢ noktalarinda bulunan iki giris formun digina tagmaktadir. Bu
iki giris noktasi arasinda kalan alanda revaklardan olusan bir cephe tasarimi
bulunmaktadir. Yapi tamamen disa kapalidir. Yalnizca giris noktalar1 ve idari birimlerin
bulundugu asma katta acgikliklar bulunmaktadir. Cephe estetik degerleri bakimindan
kurumsal kimligin ortaya koydugu M1 Avm tipini devam ettirmektedir. Ancak
giinlimiizde malzemenin eskimesi, degisen marka logolarinin izleri, asinmalar gibi

nedenlerle M1 Kartal cephesi kot bir goriintii sergilemektedir (Sekil 4.29).

Sekil 4.29: M1 Kartal Avm Cephesi

Planlama

M1 Kartal planlama yaklasimi digerlerinden farklilik gostermektedir. 2000
yilinda iki blok seklinde tasarlanan aligveris merkezi 2014 yilinda ikinci blogun
yikilmasiyla tek basina kalmistir. Bu da magaza sayisinin diismesine neden olmustur.
Iki ayr1 blok halinde tasarlanmasinin yani1 sira M1 Kartal iki katli olarak yapilan tek M1
yapisidir. Iki katli olarak tasarlanmasinda egim ve imar planlari etkili olmustur. Yapinin
zemin katina agik otoparktan erisilmektedir. Yapinin ug¢ noktalarinda iki ayr1 kullanici
girisi bulunmaktadir. Yap1 digerlerinden farkli olarak tek sirkiilasyon aksina sahiptir.
On kisimda sirali kiigiik magazalar, arka kisimda ise hipermarket yer almaktadir. Zemin

katta herhangi bir toplanma ya da sosyal aktivite alan1 bulunmamaktadir (Sekil 4.30).
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Sekil 4.30: M1 Kartal Avm Zemin Kat Plant Analizi

Yapinin bodrum katina ise erisim kapali otoparktan saglanmaktadir. Yine 6n
kisimda kiiciik ve orta biiyiikliikte magazalar, arka kisimda ise orta ve biiyiilk magazalar
yer almaktadir (Cizelge 4.3) (Sekil 4.31). Bodrum katta da sadece bir sirkiilasyon aks1
bulunmaktadir. Bu aksin sonunda yemek alani bulunur. Yapinin diigiim noktasi olarak
niteleyebilecegimiz toplanma alani sadece yemek alanidir. Bu yemek alani yar1 agik bir

alan ile baglantilidir (Sekil 4.32).
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Sekil 4.31: M1 Kartal Avm Bodrum Kat Plan1 Analizi
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Cizelge 4.3. M1 Kartal Avm Magaza Dagilim Tablosu

M1 Kartal Avm Magaza Dagilim

Biiyiik Magazalar 5 Kullanici Girisi 4
Orta Biiytikliikte Magazalar 3 Servis Girisi 5
Kiiciik Magazalar 16 | Dolasim Aksi 1
Sosyal Aktivite Alanlar 0 Toplanma Alanlari 1

Sekil 4.32: M1 Kartal Avm Yemek Alani

Katlar aras1 erisim yiiriyen merdiven ve rampalarla ¢oziilmektedir.
Hipermarketin 6niinde ¢oziilen rampalarla market arabalariyla kapali otoparka erisim
saglanmaktadir. Yapinin girig kisminda bulunan yiiriiyen merdiven ise dogrudan yemek

bolimii ile iligkilidir (Sekil 4.33).

Sekil 4.33: Rampalar ve Yiriiyen Merdivenler

M1 Kartal yer se¢imi asamasinda olumsuz tercihlerde bulunmustur. Bunun

disinda iki ayr1 blok hainde tasarlanmig, ancak ikinci blogun yikilmasiyla olumsuz
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etkenler artmistir. Planlamada da yapilan birtakim tercihler nedeniyle M1 Kartal su an
atil durumdadir ve yakin zamanda yikilip yerine yeni bir proje yapilmasi
planlanmaktadir. M1 Kartal diger M1 yapilarindan farkli ilkelerle planlanmis ancak
bunlarin sonucunda su an kullanilamaz duruma gelmistir. Kiralama alanlarinin yaklagik
%60°’1 bos durumdadir. Bunun baslica nedenleri;

- Magaza karmasinin yan sira ek fonksiyonlar bulunmamaktadir. Sinema, oyun
alan1 gibi sosyal aktivite alanlar1 olmamasi nedeniyle farkli tiikketim bigimlerine cevap
verememistir.

-Magaza karmasi yetersiz kalmistir. Daha ¢ok kiiciik magazalar bulunmaktadir.
Bu magazalarin niteligi ise daha c¢ok hizmet (kuru temizleme, terzi, kuyumcu vb.)
odaklidir. Orta biiyiiklikte magaza sayis1 azdir. Bu nedenle hipermarket odakli bir
aligveris merkezi niteligi tasimaktadir. M1 Kartal bu nedenlerle sadece zorunlu
ihtiyaglarin tiikketiminin yapildigi bir aligveris merkezine doniismiistiir.

- Bir aligveris merkezi tiiketiciyi planli bir sekilde tiim magaza alanlarina
gotiirmeli ve igeride daha fazla zaman gegirmesini saglamalidir. Bunu yaparken de
farkl1 mekanlarla monotonlugu bozmalidir. Oysa M1 Kartal’da sadece bir adet dogrusal
sirkiilasyon aks1 kurgulanmistir. Bu da dolagimin kesintisiz ve monoton olmasina sebep
olmustur.

-Diger ¢ok katli aligveris merkezlerinin aksine M1 Kartal’da galeri bosluklar
yoktur. Bu nedenle dolasim halinde olan bir tiiketicinin diger katta bulunan magazalara
gorsel erisebilirligi sekteye ugratilmistir. Buna ek olarak bodrum Kkatta dogal isiktan

faydalanamamis, mekanlar karanlik ve basik hale gelmistir (Sekil 4.34).
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Sekil 4.34: Bodrum Katta Olusan Karanlik Ve Basik Mekénlar

-M1 Kartal’da kentsel ve kamusal mekana dair izler olduk¢a azdir. Yemek alani
disinda toplanma alani bulunmamaktadir. Sosyal aktiviteler i¢in alanlar planlanmadig:
icin kamusal yasama dair birtakim etkinlikler yapilamamistir. Bu da tiiketicinin aligveris
merkezi yerine kent merkezini tercih etmesine neden olmustur.

-M1 Kartal’da 17 yillik siire¢ i¢inde herhangi bir yenilik yapilmamistir. Mevcut
malzemeler eskimis ve bakimsiz kalmistir. Bunun yam sira Istanbul gibi biiyiik bir
metropol kent i¢inde M1 Kartal hizla tiiketilmis ve zamanla anlamini yitirmistir (Sekil

4.35, Sekil 4.36).



Sekil 4.35. Zamanla Atil Hale Gelmis Mekanlar

Sekil 4.36. Zamanla Tahrip Olmus Cephe
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Degisim

M1 Kartal’da en biiylik degisim yapinin ikinci blogunun yikilmasidir. M1 Kartal
Avm yonetimi ile yapilan goriismede elde edinilen bilgiye gore; ikinci blok bolgenin
demografik yapisina uygun, daha disiik gelir grubuna ait magaza karmalarindan ve
hedef magaza olarak yap1 marketten olusmaktaydi. 2014 yilinda bu blogun yikilmasiyla
M1 Kartal’a kullanan tiiketici sayisinda diisiis yasanmistir. Bolgenin yapisinin hizla
degismesi nedeniyle M1 Kartal yetersiz kalmis, planlama ve yer seciminde yapilan
eksikliklerle birlikte yapi neredeyse tamamen atil durumda kalmistir. Yikilan blok
arazisi yerine yiiksek katli konut insaati baglamistir. Atil durumda kalan ve talebi
karsilayamayan M1 Kartal’da yikilarak yeni bir aligveris merkezi yapilmasi
planlanmaktadir. Boylece bu alana 35.000 m?kiralanabilir alanli yeni bir algveris

merkezi ve yaninda 370 konuttan olusan 2 adet konut blogu yapilacaktir (Sekil 4.37).

Sekil 4.37: M1 Kartal Avm Alanina Yapilacak Yeni Alisveris Merkezi ve Konut Bloklar

M1 Kartal yapilasmanin yogun oldugu bir alan iginde konumlanmistir. Bu

nedenle ¢evrenin gelisiminde herhangi bir etkisi olmamistir (Sekil 4.38).

Sekil 4.38: M1 Kartal Avm Ve Yakin Cevresi 2002 ve 2017 Y1li Uydu Goriintiileri



Cizelge 4.4. M1 Kartal Degerlendirme Tablosu
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M1 KARTAL DEGERLENDIRME TABLOSU

GENEL TASARIM ILKELERI
Niifus ve Demografik Yap1 -1
Yer Rekabet -1
Se¢imi [ Ggriiniirliik 1
Kriterleri Ulagim 2
Arsanin Sekli, Biiyiikliigii ve Topografyasi/ Arazi Yaklasim -1
Yaya Erisimi -1
Erisebirlik Toplu Tasima Erisimi 1
Ozel Arac Erisimi 1
Projenin Gegirdigi Degisimler -1
Degisim | projenin Cevreye etkisi -1
Yapi
Formu
Ve
Cephesi
Planlama

Degerlendirme puani: -1,1,2 olarak analizlere gore sirasiyla verilmistir.
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4.2.3. M1 Ahsveris Merkezi/Adana

2000 yilinda hizmete giren M1 Aligveris Merkezi/Adana yapist M1 zincirinin
iclinci ve en blylik yatirnmidir. Yatirim alani olarak segilen Adana kenti Mersin-
Adana-Iskenderun aksmin sekillendirdigi Cukurova Metropoliten Bélgesi’nin merkezi
konumunda bulunmaktadir. Tarimsal iiretim sayesinde olugsan sermaye ve buna bagl
olarak gelisen endiistrilesmenin sagladig1 is olanaklari, Adana’y1 yogun go¢ alan bir
kente doniistiirmiistir.

Bu endiistrilesme ve artan gogler ile Adana’da kentsel mekanda da degisimler
yaganmustir. Tek merkezli kent yapisi yerini ¢ok merkezli bir kent yapisina birakmak
zorunda kalmistir. Boylece, mevcut kent merkezi eski ve yeni merkez olarak iki bolgeye
ayrilmis, kent lekesinin disinda olusan yeni konut yerlesim bolgeleri bu lekenin
etrafinda olusmaya baslamistir. Bu degisimler ekseninde kent plancilarinca hazirlanan
kentsel gelisme stratejisi, kentin fiziksel biiyiime egilimi, sosyal ve ekonomik yapi,
ulagilabilirlik gibi kriterlere gore Adana kentsel alanini bes bdlgeye ayirmistir. Bunlar;
eski ve yeni olarak kent merkezi, kuzeydogu, kuzeybati, giineydogu ve giineybati
bolgeleridir. Yapilan bu planlamada niifus yogunlugu artisinin en ¢ok beklendigi bolge
olarak kuzeybati olarak ongoriilmistiir (Altunkasa, 2004) (Cizelge 4.5). M1 Adana’da
kentin 1995 sonrasi gelismeye baslayan kuzeybatisina yakin bir noktada
konumlanmaktadir. Bu yaklasima gore M1 Adana’nin kentin kuzeybatisinda 6ngoriilen

niifus artig1 potansiyeline yakin bir noktay1 sectigi goriilmektedir (Sekil 4.39).

Cizelge 4.5. Adana Kent Bolgelerinde Niifus Gelismeleri (Zarifoglu, 1998)

Kent 1980 1985 1990 1995 2000 2010

Bélgesi Nifus | % | Nifus | % Niifus % Niifus % Niifus % Niifus %

Kent Merkezi | 109315 | 18.21| 120795 | 14.97 | 127462 | 13.23| 124252| 10.03 121 840 7.96 113607 | 5.03

Kuzeydogu 90755 | 15.12 | 143163 | 17.75| 172248 | 17.87| 184336 | 14.89 204975 | 13.40 272308 | 12.05

Kuzeybati 180759 | 30.13 | 234332 | 29.05| 318188 | 33.01 | 456475| 36.67 604 360 | 39.50 976 256 | 43.20
Glineydogu 40624 | 6.77| 64264 | 797 79123 8.21 88 552 7.15 101 456 6.63 143457 | 6.35
Glineybati 145737 | 24.28 | 201223 | 24.94| 219128 | 22.74| 230985| 18.65 249369 | 16.30 274372 | 12.14

Yakin Cevre 32954 | 549| 42894 | 532| 47629 | 4.94| 153600 | 12.41 248000 | 16.21 480000 | 21.23

Toplam 600 144 806 671 963 778 1238 200 1530 000 2260 000
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Sekil 4.39: Adana Mekansal Gelisim Siireci ve M1 Adana Konumu (Uzun, 1974;
Zarifoglu,1989; Altunkasa,1999)

Niifus ve Demografik Yapi

Adana kenti niifus verilerine bakildiginda 2016 yili itibariyle niifus 2.201.670
olarak belirlenmistir. M1 Avm Seyhan ilgesinde bulunmaktadir. Seyhan ilgesi Adana
niifusunun  %36’sin1  olusturarak niifus yogunlugu en fazla olan ilge niteligini

tasimaktadir (http://www.nufusu.com/ilce/seyhan_adana-nufusu). Niifus yogunlugunun

en fazla oldugu merkez ilgede bulunan M1 Adana’nin yakin g¢evresinde ise niifus
yogunlugu oldukea azdir. M1 Adana 1105 niifuslu Yeni Mahalle’de bulunmaktadir. Bu
alan yapilasmanin seyrek ve niifus artisinin yok denecek kadar az oldugu bir niifus
durgunluguna sahiptir. M1 Avm gerekli niifus potansiyelini yakin bolgelerden 6zellikle

kent merkezi ve kuzeybati bolgelerinden karsilamaktadir (Sekil 4.40).


http://www.nufusu.com/ilce/seyhan_adana-nufusu

Sekil 4.40. M1 Adana Yakin Cevresinde Yapilagsma ve Niifus

Konum ve Ulasim

M1 Adana kent merkezinin kuzeybatisinda, yaklastk 11 km uzaklikta
bulunmaktadir. Diger M1 yapilarina benzer sekilde yapilasmanin azaldigi, kentlesmenin
bittigi kent ¢eperinde yer almaktadir (Sekil 4.41). Kent merkezine uzak konumlanan
yapt 6nemli bir ana arter olan Adana Cevre Yoluna 2 km uzakliktadir. Bunun yani sira
yine ara¢ yogunlugu fazla olan Turhan Cemal Beriker Bulvari’na da 4 km uzakliktadir.
Bu iki ana arterin arasinda konumlanan M1 Adana kent merkezine bakan, kent
merkezinden toplu tasima ve Ozel aracglarla ulasilabilen ancak daha ¢ok ana arterlerle

giiclii iliskiler kurulabilen bir noktada konumlandig1 goriilmektedir.
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Sekil 4.41: M1 Adana Avm Konumu ve Kent Merkezine Uzaklig1
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Erisebilirlik

M1 Adana ulasilabilirlik bakimindan 6nemli bir noktada konumlanmaktadir.
Adana Cevre Yolu’na 2 km uzaklikta bulunan yapiya erisim ana artere eklenen bir
baglant1 yolu ile saglanmaktadir. Boylece seyir halinde olan 6zel tasitlar i¢in erisim
saglanmaktadir. Bir diger ana arter olan Turhan Cemal Beriker Bulvari kent
merkezinden gelen kentliler i¢in 6zel arag ve toplu tasima erisimine olanak
saglamaktadir. Yapmin kuzeyinde ve gilineyinde bulunan bu iki ana arter baglanti
yollartyla yapmin ayn1 zamanda giris cephesi de olan Ogretmenler Bulvari’na

baglanmaktadir. Bu yol ana arter ve alternatif yollar ile M1 Adana arasinda erisim

saglayan en dnemli akstir (Sekil 4.42).
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Sekil 4.42: M1 Adana Avm’ ye Erisim Saglayan Arterler
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M1 Adana’ya erisim Ogretmenler Bulvari’'ndan saglanmigtir. Buradan bir

kavsak yardimiyla Avm gevresini tamamiyla saran bir yola baglanilmis ve bu yoldan
girisler verilmistir. Ozel araglar ve yayalar icin bir ana giris ve dort tali giris
diizenlemesi yapilmistir. Ancak yayalar i¢in alternatif girigler, yiirime yollar1 gibi
diizenlemeler yapilmamigtir. Kent merkezi ve yakin bolgelerden gelen kullanicilarin

erisimi i¢in toplu tasima otobiis ve dolmuslar ile saglanmistir. Yapinin iki yaninda

bulunan duraklar sayesinde toplu tasima erisimi planlanmustir (Sekil 4.43).
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Sekil 4.43: M1 Adana Avm’ ye Erisim Noktalar1

Goriiniirlik
M1 Adana gorsel erisilebilirlik agisindan da 6nemli bir noktada konumlanmaistir.

Yol kotu ile aym1 kotta bulunan yap: seyir halindeki araglar tarafindan kolaylikla

goriilebilmektedir. Ayn1 zamanda g¢evresinde yapilasmanin olmamasi da M1 Adana’nin

algilanabilirligini arttirmustir (Sekil 4.44).
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Sekil 4.44: M1 Adana Avm Yoldan Goriiniirligii

Rekabet

Adana kentinde M1 Adana dahil bes aligveris merkezi bulunmaktadir. 2000
yilina kadar iki aligveris merkezi bulunan kentte M1 Adana iiclincli aligveris merkezi
olarak acilmistir. Ancak kendinden Onceki aligveris merkezlerinin bolgesel aligveris
merkezi olmasi, ek fonksiyonlarinin olmamasi gibi nedenlerle M1 Adana kentte bir ilk
niteligi tasimaktadir. Bu nedenle M1 Adana 2011 yilina kadar herhangi bir rekabet
icinde olmamistir. M1 Adana’dan sonra 2011 ve 2017 yillarinda iki aligveris merkezi
acilmig, nitelik olarak M1 Adana ile rekabet ortami yaratmistir. Konum olarak
bakildiginda ise M1 Adana ile diger aligveris merkezleri uzak noktalardadir. Kendisine
en yakin olan aligveris merkezi ile nitelik olarak farklidir. Diger ii¢ aligveris merkezi ise
M1 Adana’ya uzak, kent merkezine ise yakindir. Bu nedenle konum olarak uzak
olmasindan dolay1 rekabet M1 Adana’y:r etkilememistir. Bunun yani sira M1 Adana
kiralanabilir alan olarak diger alisveris merkezlerinden biiyliktiir. Magaza ¢esitliligi ve
alan bakimindan biiyiikliigli sayesinde yeni acilan aligveris merkezleri M1 Adana’y:

rekabet agisindan olumsuz etkilememistir (Sekil 4.45).
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Sekil 4.45. M1 Adana Avm Diger Aligveris Merkezlerine Uzaklig

Arsam Sekli, Biiyiikliigii ve Topografyasi

M1 Adana’nin yerlestigi arsa dikdortgene yakin bir geometriye sahip olup
tasarimi1 olumsuz etkileyecek herhangi bir veri icermemektedir. 258.478 m2 olan
yapinin mevcut toplam ingaat alani 106.526 m2’dir. Egimli olmayan bu araziye kat
yiiksekligi fazla olan tek katl alisveris merkezi kiitlesi araziye yayilmistir. Planlamada
U formuna benzeyen yap1 kucaklayan yapisiyla katilimin yogun oldugu Ogretmenler
Bulvari’na dogru yonelmistir (Sekil 4.46). Yapiya girisler farkli cephelerden saglandigi
icin otopark pargali olarak tasarlanmig, tiim girislere yakin noktalarda otopark
coziimlemesi yapilmistir. Diger M1 Aligveris Merkezlerinde oldugu gibi burada da
benzinlik arsa pay1 verilerek ara¢ yaklasiminin agirlikli oldugu bélgede planlanmaistir.
Ancak M1 Adana Avm yonetimi ile yapilan goriismede 2016’da gerceklesen biiylime
projesinde arsa yetersiz kaldigi igin benzinligin aligveris merkezi arazisi disina tagindigi

Ogrenilmistir (Sekil 4.47).
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Sekil 4.47: M1 Adana Avm Vaziyet Plan
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Yapi1 Formu ve Cephesi

M1 Adana yap1 formu ve cephesi 2009 yili Oncesine kadar diger M1 Avm
yapilar ile biiylik benzerlikler tagimaktadir. Tek katli bir dikdértgen prizmasi olan
yapmin cepheleri de tamamen disa kapalidir. Giris noktalar1 genis sacaklarla
vurgulanmigtir. Cephede kurumsal kimligi yansitan sari-mavi ve pembe renkte
boyamalarda disinda herhangi bir detay bulunmamaktadir. Bu anlamda diger M1 Avm
yapilarindan farkliligini algilamak zorlagsmaktadir. Ancak 2009 yilinda yapilan ek
binalar ile yap1t mevcut goriintiisiinden uzaklagsmistir. Yeni yapilan binalar form olarak
benzer nitelikler tagisa da cephe tasarimi agisindan farklidir. Bunun yaninda halen daha

cephenin eski haline dair izler goriilebilmektedir (Sekil 4.48).

Sekil 4.48. M1 Adana Avm Cephenin Eski Haline Dair Izler

2009 yilinda yapilan ek binalarla beraber yap: biiyiik bir degisim yasamistir.
Oncesinde dogrusal tek bir dikdértgen kiitleden olusan ve hangar goriintiisii veren M1
Adana yeni yapilan binalarla belirgin bir U Formunda kiitleye dontismiistiir. Bu yeni
yapilar eski formun biitiinciil formunun aksine pargali ve hareketlidir. Kiitleler
birbirinden kopuk, farkli gabarilere sahip olup yari agik mekanlarla birbirine

baglanmistir. Yeni binalarla tamamen kapali bir aligveris merkezi yerine disariyla iligki
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iginde olan, sokak ve kent merkezini animsatan agik ve yar1 agik mekanlara sahip bir
yapt formu anlayisina gegilmistir.

Bu yeni yapida cephe nitelikleri de tamamen degismistir. Cam ve kompozit
cephe kaplamalarinin kullanildig1 cephelerde modern ve yenilikgi bir dil kullanilmastir.
Cephede yapilan bagka bir degisiklik ise dikey bah¢e uygulamalaridir. Bu yesil cepheler
ve devaminda yapilan yesil alan diizenlemeleri ile tamamen kapali yiizeyler etkili bir
bicimde kullanilmis, arttirilmaya calisilan kentsel mekan gercekligi desteklenmistir

(Sekil 4.49).

Sekil 4.49. M1 Adana Avm Cephede Dikey Bahge Uygulamasi

Planlama

M1 Adana plan1 diger M1 yapilarindan farklilik gostermektedir. Yapildig
giinden itibaren 2 defa biiylime projesi geciren yapi planlama anlaminda degisim
yagsamistir. Alan1 ve magaza sayisi ile en biiyiik M1 yapist olan M1 Adana’da tek bir
yonde ilerleyen dogrusal planlama anlayisi degismistir. Yapi kiitlesinin u¢ kisimlarina
saplanan kiitleler benzer ilkelerle tasarlanmistir. Ancak diger M1 yapilarinda goriilen
lineer sirkiilasyon aksi ve magaza dizilimi burada degismeye baslamistir (Sekil 4.50).
Sonrasinda 2009 ve 2016 yilinda yapilan projelerle planlamada yaklasimlarin degistigi

goriilmiistiir. Ik planlamada goriilen tamami kapali ve ige déniik, belirli ilkelere bagh
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planlama anlayis1 esneyerek daha disa doniik ve ¢evreyle baglantili, yenilik¢i ve modern

bir planlama anlayisiyla mekan yeniden kurgulanmistir (Sekil 4.51).

116

Sekil 4.50: M1 Adana Avm Plani {1k Hali
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M1 Adana’da Digerlerinin aksine girisler tek cepheden verilmek yerine tiim
cephelerden verilmistir. Yapilmasi planlanan konut ve is alanlar1 diisiiniilerek bati
yoniinde magazalar diizenlenerek yeni bir giris koridoru olusturulmustur. Boylece 6
farkli noktadan yapiya erisim saglanmistir. Servis girisleri ise biliylik magazalarla iligkili
olmak iizere bat1 yoniinde 4 farkli noktada tasarlanmistir.

M1 Adana’da magazalarin dizilimi ve biiyiiklik bakimindan hiyerarsik
siralamast ilkeler bakimindan digerlerine benzer. Burada da paralel ilerleyen iki
sirkiilasyon aks1 bulunur ancak planlamadan dolay1 bu akslar kirilarak devam etmistir.
Bu kirilmalarla birlikte yeni alanlar ortaya c¢ikmistir. Bu alanlar ise yapinin yeni
toplanma alanlaridir. Boylece M1 Adana’da 4 ayr1 alanda diigiim noktast olusmustur

(Sekil 4.52).

Sekil 4.52: M1 Adana Avm Farkli Diiglim Noktalar1

M1 Adana planlamada digerlerinden farkli olarak;

-Tek katli yapida magazalar cogunlukla asma kata sahiptir. Boylece sirkiilasyon
alanlari ile tek katl olarak algilanan M1 Adana, asma kata sahip magazalar ile iki katl
bir aligveris merkezi gibi iglemektedir. Ayrica asma katlar nedeniyle kat yiiksekligi
fazladir, boylece genis ve ferah alanlar elde edilmektedir (Sekil 4.53, Sekil 4.54).
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Sekil 4.53: M1 Adana Avm Iki Katli Magaza Ornegi-1

Sekil 4.54: M1 Adana Avm iki Katli Magaza Ornegi-2

- Biiylik magaza sayis1 digerlerinden fazladir. 12 farkli biiyiik magaza yapinin her
noktasinda bulunmaktadir.

- Yeme-igme birimleri diger M1 yapilarinda tek noktada yogunlagmaktadir.
Burada ise 2 farkli bolgede yogunlasmaktadir. Mevcut yemek alani sinema ile
iligkili, kapali alandadir. Yeni yapilan yemek alani ise agik alanda, rekreasyon
alanlar1 ve magazalarla iligkilidir. Bunun disinda da magaza bdliimleri iginde
bircok yeme-igme birimi yapinin i¢inde homojen bir sekilde dagitilmstir.

- M1 Adana sirkiilasyon alanlari malzeme ve estetik degerler bakimindan
digerlerine benzemektedir. Yapinin mevcut sirkiilasyon alanlar1 ve diger M1

Avm sirkiilasyon alanlar1 lizeri egrisel bir ¢at1 ortiisii ile kaplidir. Tonoza benzer
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bu cat1 Ortiisii siitunlar ve silmelerle birlikte pasajlari andirir (Sekil 4.55). Ancak
M1 Adana’da yeni yapilan kapali alanlarda bu anlayis yerini diiz bir ¢at1 ortiisi
formuna birakmustir (Sekil 4.56).

Sekil 4.56. M1 Adana Avm Yeni Yapilan Alanlar
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Diger M1 Avm yapilar1 tamamen disa kapali ve kendi i¢ine doniiktiir. M1
Adana’da ise biiylime projeleri farkli bir anlayisla yapilarak yapiya acik alan
kurgulu aligveris mekénlar1 eklenmistir. Boylece yeni mekanlar degisen tiikketim
kiiltiirlinlin sonucu yeni egilimlerle tasarlanmistir. Mevcut alanlarda da diger M1
Avm’ lerinde oldugu gibi kentsel mekani hatirlatan elemanlar kullanilmistir.
(Sekil 4.57). Ancak bu yeni yapilan agik alanlarda kentsel mekanin ve kamusal
yasamin taklidi arttirilmis, postmodern c¢agin kentsel ve kamusal mekan

anlayiginin izleri daha rahat okunmaya baslanmustir (Sekil 4.58).

Sekil 4.58: M1 Adana Avm Agik Alanda Kentsel Mekan Ornegi
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Degisim

M1 Adana 2009 yilinda biiyiik bir degisim yasamistir. Yapilan ek binalarla 65
magaza ve 67.000 m? kiralanabilir alanin1 100 magaza ve 77.000 m? kiralanabilir alana
yiikseltmistir. Bu biiyiimenin de tiiketici sayisin1 karsilamaya yetmemesi nedeniyle
2016 yilinda tekrar bir biiyiime projesi yapilmistir. Bu projeyle birlikte 85.000 m?
kiralanabilir alan ongoriilmiistiir. Proje yapim asamasi halen devam etmektedir. Biten
etaplar tiiketicinin kullanimina agilmistir.

2009 ve 2016 yilinda yapilan projelerde mevcut i¢ mekanlarda biiylik degisimler
yasanmamistir. En biiytik degisim yeni yapilan binalar ve mevcut binalara yapilan
cephe kaplamalaridir. Bu yeni cepheler diger M1 Avm yapilarindan ve kurumsal

kimlikten bagimsiz bir konsept ile tasarlanmistir (Sekil 4.59, Sekil 4.60).

Sekil 4.60. M1 Adana Avm Cephesi Yeni Hali
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Mekanla ilgili yapilan en biiylik degisiklik ise M1 Avm konseptinde olmayan
acik alan kurgulu aligveris merkezi anlayisinin projede yer almasidir. Tamamen kapali
aligveris merkezi anlayis1 yerine agik alanda aligveris yapabilme, yemek yiyebilme,
serbest zaman degerlendirebilme gibi aktivitelere imkan saglayan agik alan kurgulu bir
tilketim mekani1 anlayist M1 Avm yapilari arasinda ilk kez burada uygulanmistir. Bu
acik alanlar1 ise ‘Moda Sokagi’ ‘Lezzet Meydani’ gibi kentsel mekana ait sokak,
meydan gibi terimlerle tanimlayarak tliketicilerin kendilerini gercek bir sokak ya da
meydanda hissetmeleri amaclanmistir. Yapilan bu mekéansal ve algisal diizenlemeler
degisen tliketim kiiltiiriiniin yeni mekanina dair izler tasimaktadir. Ancak bu yeni
diizenlemelerde yerel arayiglardan bahsetmek miimkiin degildir. Bu biiylime projeleri
farkli iilkelerde ofisleri olan Ispanya menseli bir mimarlik ofisi ‘L35 Architects’
tarafindan yapilmistir. Firmanin diger projelerine bakildiginda M1 Adana ile
benzerlikler goriilmektedir (Sekil 4.61, 4.62, 4.63, 4.64). Burada yerel arayiglardan
ziyade kiiresellesen diinyada ayni yonde gelisen tiiketim kiiltiiriiniin mekana etkisi ve
tiketim mekanlarmin benzerligi dikkat ¢ekmektedir. Ozellikle tamamen kapali
mekanlarda gerceklesen tiiketim kiiltiirli yerini agik alanlarda gilivenlikli ve tasarlanmis
yeni kent mekani olan agik alan kurgulu aligveris merkezlerine birakmaya baslamistir.
Bu yeni egilim uluslararasi bir mimarlik ofisi tarafindan M1 Adana’da etkilerini

gostermistir.
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Sekil 4.61. M1 Adana Avm Biiyiime Projesi Modeli


https://www.google.com.tr/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=1&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiL4u_O6sTUAhVjKpoKHePlCpIQFggmMAA&url=http%3A%2F%2Fwww.l35.com%2Fen%2F&usg=AFQjCNEsYaVIfE-Err5GMv--QbYpzDE7Dg&sig2=wyqDecuII1C1jLqxLMPqcg
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Sekil 4.62. L35 Architects Tarafindan Yapilan Avm Projesi Modeli
(Forum Tem Alisveris Merkezi, Istanbul)

Sekil 4.63. M1 Adana Avm Agik Alan Kurgulu Alisveris Mekant

Sekil 4.64. L35 Architects Tarafindan Yapilan A¢ik Alan Kurgulu Aligveris Merkezi Projesi
Modeli
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M1 Adana biiyiime projesinde dngoriilen bagka bir konsept ise aligveris merkezi
ve yasam merkezi anlayisidir. Bu anlayis ekseninde meveut alan iizerinde 132.000 m?
konut alani yapilmasi Ongériilmiistiir. Bdylece Gruen’ in 1950’11 yillarda ortaya

koydugu tiiketim eksenli yagam alanlar fikri burada karsimiza ¢ikmistir (Sekil 4.65).

Sekil 4.65. M1 Adana Avm Biiyiime Projesi Tasarimi

M1 Adana projesi cevresi ile de etkilesime girmistir. Aligveris merkezi gevresi
incelendiginde yapilasmada artig oldugu belirlenmistir. Ancak bu artis aligveris merkezi
¢evresinde yeni bir alt merkez olusturamamis, M1 Adana kent dig1 bir aligveris merkezi
olma niteligini slrdiirmistiir. Yapilasma kent merkezinden ve Ozellikle kuzeybati
bolgesinden M1 Adana’ya dogru artmis ancak yapmin 1 km uzaginda azalarak
sonlanmistir. M1 Adana’ya en dnemli ulagim arteri olan Ogretmenler Bulvari kent ile

aligveris merkezi arasinda sinir goérevi gormiistiir (Sekil 4.66, Sekil 4.67).



M1 AVM
2000

Sekil 4.66. M1 Adana Avm ve ¢evresi, 2016 y1l1 uydu goriintiisii
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Cizelge 4.6. M1 Adana Degerlendirme Tablosu

M1 ADANA DEGERLENDIRME TABLOSU

Niifus ve Demografik Yapi -1
Yer Rekabet 1
Se¢imi | Ggriiniirliik 1
Kriterleri Ulagim 5
Arsanin Sekli, Biiyiikliigii ve Topografyasi/ Arazi Yaklasimi 1
Yaya Erisimi -1
Erisebirlik Toplu Tasima Erisimi 1
Ozel Arac Erisimi 2
Projenin Gegirdigi Degisimler 2
Degisim [ projenin Cevreye etkisi 1
Yap1
Formu Ve
Cephesi
Planlama ]
e
t11 1 B
il
Hili g
A
BN R

Degerlendirme puani: -1,1,2 olarak analizlere gore sirastyla verilmistir.
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4.2.4. M1 Alsveris Merkezi/Konya

M1 Aligveris Merkezi zincirinin sonuncusu olan M1 Konya 2003 yilinda
hizmete girmistir. Konya kenti ve 6zellikle segilen bolge gelecek ongoren bir yatirim
anlayis1 icermektedir. Kent i¢in yapilan planlamalar dikkate alinarak bu bolge bilingli
bir sekilde tercih edildigi goriilmiistiir. 1999 Nazim Plani ile kentin gelisme yonleri
kuzey ve kuzeydogu olarak belirlenmistir. Bu planlama dogrultusunda kentin kuzey
gelisme aks1 iizerinde, IV Nolu gecekondu 6nleme bolgesinin kuzeyi ile Istanbul
Yolunun batisinda yeni kent merkezi olarak tanimlanabilecek bir alan tasarlanmistir. Bu
alan giinlimiizde Konya Otogar1 ve M1 Konya Avm’ nin bulundugu bélgedir. Bu
bolgelerde yiiksek yogunluklu, giineyde ise diisiik yogunluklu yerlesim alanlari
onerilmistir. Bu yerlesim alanlar1 ile 2020 yilinda kentin ¢ok merkezli bir yapiya
dontisecegi varsayilmigtir (Yenice, 2005). Nitekim Konya M1 Avm bu planlamalar
dogrultusunda o donem i¢in yerlesimin diisiik yogunluklu oldugu ancak kentin gelisme
koridoru {iizerinde, gelismesi planlanan bir bolgeyi tercih etmistir. Kentsel mekanin

gelisim siireci M1 Konya’nin yer se¢ciminde en 6nemli etkendir (Sekil 4.67).
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Sekil 4.67. 1999 Nazim Imar Plani’na Gére 2020 Y1l1 Konya Kenti Ve M1 Konya Konumu

(Yenice, 2005)
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Niifus ve Demografik Yapi

Konya niifusu 2016 yilina gore 2.161.303'tiir. M1 Konya’nin bulundugu ilge
olan Selguklu Konya’nin en fazla niifusa sahip ilgesi olup, 622.846 kisi ile kent
niifusunun %25,23’{inii olusturmaktadir. Yine benzer sekilde 57.058 kisilik niifusuyla
ilcenin en kalabalik mahallesi olan Yazir Mahallesi’nde yer almaktadir. Demografik
yapiya bakilacak olursa ilge niifusunun %68,46’s1 ¢alisan niifus olarak nitelendirilen 15-
64 yas grubu bireylerden meydana gelmektedir. Bu yas grubunun orani, Konya ve
Tiirkiye’nin oranlarindan daha yiiksektir (www.nufusu.com/il/konya-nufusu)

M1 Konya yakin ¢evresinde yapilasma yiiksek yogunlukludur. Bu yapilasmanin
biiytik boliimii ise konut agirliklidir (Sekil 4.68). Bu veriler dogrultusunda M1 Konya
giiniimiizde kentlesmenin ve niifus yogunlugunun fazla oldugu, calisan niifus oraninin

yiiksek oldugu sosyo-ekonomik agidan olumlu bir bolgede konumlandig1 goriilmektedir.

Sekil 4.68: M1 Konya Yakin Cevresinde Yapilasma ve Niifus

Konum ve Ulasim

M1 Konya kentin kuzeyinde konumlanmaktadir. Geleneksel kent merkezine
yaklasik 13 km uzaklikta olan M1 Konya kent ¢eperinde olusan alt merkezde yer
almaktadir (Sekil 4.69). Kent merkezinden uzak ancak alt merkezde bulunan M1

Konya’ya konumu sayesinde birden fazla ulasim sekli bulunmaktadir. Kent
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merkezinden 0zel ara¢ ve toplu tasima ile ulasilan M1 Konya’ya ayn1 zamanda merkezi

konumu ile yiiriiyerek ulasimda saglanabilmektedir.

M1 ALlsVERi% MERKEZI \
KONYA

13 KM

=
C emmm e

n
KENT.
MERKEZ1

Sekil 4.69.M1 Konya Avm Konumu ve Kent Merkezine Uzaklig1
Erisebilirlik

M1 Konya birden fazla ana arter ve kesisim noktasina yakin bir noktada
konumlanmaktadir. Bu nedenle erisim noktasi da oldukga fazladir. Yaklagik 1,3 km
dogusunda bulunan Yeni Istanbul Caddesi, giineyinde bulunan Dog. Dr. Halil Uriin
Caddesi ve batisinda bulunan Beyhekim Caddesi kullanim yogunluguna sahip ana
arterlerdir. Cevresinde ana arterlerin fazla olmasi nedeniyle M1 Konya’ya farklh
yonlerde erisim noktalar1 tasarlanmistir. Ana giris giineyden olmak iizere her cephede
birer otopark erigim noktas1 yer almistir. Yaya erisimi de ayn1 noktalardan saglanmistir.
Ancak c¢evresinde bulunan konutlardan yiirliyerek gelen tiiketiciler nedeniyle
digerlerinden farkli olarak M1 Konya’da yayalarin erisebilirligi diisiiniilmiis, ana giris
kapilarina ulasan akslar da yiiriime yollar1 diizenlenmistir. Bunun disinda kent merkezi
ve yakin bolgelerden gelen tiiketicilerin erisim olanagi da oldukc¢a fazladir. M1
Konya’nin tiim cephelerinde toplam 5 adet durak vardir. Giris noktalarina yakin
konumlanan bu duraklar sayesinde toplu tasima ile erisebilirlik kolaylasmistir. Ayrica
kent i¢i ulasimda Konya kenti i¢in 6nemli bir toplu tasima araci olan rayli sistemde
erisebilirligi arttirmugtir. Yeni Istanbul Caddesi iizerinde kolaylikla yiiriinebilir bir
mesafede (yaklastk 1,3 km) bulunan tramvay duraklari, M1 Konya’ya erisimde
onemlidir (Sekil 4.70).



Sekil 4.70: M1 Konya Avm’ ne Erisim Noktalar

Goriiniirlik

Fiziksel erigebilirligi yliksek olan M1 Konya’ ya gorsel erisebilirlikte yiiksektir.
Yapr arazisi ile yol kotu ayn1 olan M1 Konya giineyinde bulunan Dog. Dr. Halil Uriin
Caddesi’ne yonelmistir. Bu yonelim sayesinde kullanimi yogun bir caddeden seyir
halindeki araclar ve yayalar tarafindan rahatlikla goriilebilmis ve algilanabilmistir (Sekil

4.71).

Sekil 4.71: M1 Konya Avm Yoldan Goriiniirligi

Rekabet

Konya kentinde M1 Konya disinda 5 alisveris merkezi daha bulunmaktadir. M1

Konya kentte hizmete giren ikinci aligveris merkezidir. Ancak kente aligveris merkezi
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anlaminda yapilan ilk yabanci sirket yatirimi olmasi, biiyiikliik ve fonksiyonlar
bakimindan siiper bolgesel aligveris merkezi Ozelliklerini tagimasi bakimindan bir ilk
niteligi tagimaktadir. Diger 4 aligveris merkezi M1 Konya’dan sonra yapilmistir. Bu
anlamda kente aligveris merkezi ve kiiresellesen tiiketim kiiltiirtinii  getirdigi
sOylenebilir. Konum ag¢isindan M1 Konya kent merkezine uzaktir. Ancak diger 4
aligveris merkezi kent merkezi yakin ¢evresinde konumlanmistir. M1 Konya’ya en
yakin alisveris merkezi Yeni Istanbul Caddesi’nin dogusunda, 4 km uzagindadir (Sekil
4.72). Rekabet agisindan bakildiginda M1 Konya konumu itibariyle hem kent
merkezinden hem de bulundugu alt merkezden gelen tiiketicilere hizmet etmektedir. Bu
anlamda kent merkezinde bulunan aligveris merkezleri rekabet anlaminda olumsuz
etkilememistir. M1 Konya Avm yonetimi ile yapilan goriismede yeni agilan aligveris
merkezlerinin rekabeti arttirdigi tespit edilmistir. Yeni acilan aligveris merkezleri
nedeniyle farkli stratejiler gelistirilmistir. Magaza karmasinda yeniliklere gidilmis,
hedef magazalarda (hiper market, teknoloji market gibi) degisiklerle rekabet olumlu bir

hale doniistiirilmiistiir.
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Sekil 4.72: M1 Konya Avm Yakin Cevresinde Bulunan Aligveris Merkezleri
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Arsanin Sekli, Biiyiikliigii ve Topografyasi

2 olmak iizere

M1 Konya’ni iginde bulundugu arsa ingaat alani 73.288 m
toplamda 180.000 m?’dir. Dikdértgen bir forma sahip olan arazi de egim yoktur. Yapi
giris noktalarini ve otoparkini giineyde bulunan artere yonlendirmistir. Arazinin kuzey
simirina yerlesen yapmin giineyinde 2200 ara¢ kapasiteli genis bir otopark alani
bulunmaktadir. Ayrica arazi simirlari iginde bir lunapark ve benzin istasyonu da

bulunmaktadir (Sekil 4.73).

Sekil 4.73: M1 Konya Avm Vaziyet Plan1

Arazi yaklasiminda oncelikli kriter yapmin giineye bakmasi ve tiiketicileri bu
arter tizerinden aligveris merkezine ulagtirmasidir. Burada bu arteri digerlerinden
oncelikli olmasini saglayan iki dnemli neden vardir. ilki ara¢ yogunlugu fazla olan ve
onemli bir ulasim aks1 olan Yeni Istanbul Caddesi ile M1 Konya’y1 baglamasidir. Ikinci
neden ise M1 Konya’nin 1 km dogusunda bulunan Konya Sehirlerarast Otobiis
Terminali ile aligveris merkezini baglamasidir. Konya Sehirlerarasi Otobiis
Terminali’nin yer se¢imi M1 Konya ile baglantilidir. M1 Konya Avm Yonetiminden
edinilen bilgiye gore belediye ile yapilan goriismeler sonucu alisveris merkezi ve otogar
birlikteligi planlanmistir. Boylelikle Konya’nin kentsel gelisiminin bu bdlgeye dogru

olmas fikri gliglendirilmistir.
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Yapi1 Formu ve Cephesi

M1 Konya yap1 formu tek katl bir dikdortgen prizmasindan olugmaktadir. Yap1
formunda herhangi bir bigimsel hareket bulunmayan M1 Konya olduk¢a sadedir. Cephe
ise tamamen disa kapalidir. Diger M1 yapilariyla cephe estetik degerleri bakimindan
ayni niteliklerini tasimaktadir. Ug adet giiney, bir adet bat1 yoniine bakan giris kapilari
formun disina ¢ikarak cepheye hareket kazandirilmistir. Bunun disinda giris kapilarinin
her iki yaninda revakli bir yar1 agik mekan diizenlemesi yapilmistir. Bu alanlarda
bekleme ya da market arabasi park etme fonksiyonlarma yonelik diizenlemeler

yapilmustir (Sekil 4.74).

Sekil 4.74: M1 Konya Avm Form ve Cephesi
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Planlama

M1 Konya belirgin giris noktalari ile tiiketiciyi kendi igine dogru ¢ekmektedir.
Bu giris noktalarinin {i¢ii gliney yoniinde, biri ise dogu ydniinde yer alir. Bu {i¢ giris
yaklagik esit araliklarla konumlandirilarak yapinin her noktasina erisim imkéani
arttirllmaktadir. Dogu yoniinde kalan giris ise dogrudan sinema ve yemek bolimiinii
kullanmak isteyen tiiketiciler i¢in erisim saglamaktadir. Servis girisleri ise yapinin
kullanict girisleri aksine kuzey yoniinde, yapinin goriinmeyen kisimlarinda yer
almaktadir. Bes farkli servis girisi bulunan yapida ozellikle biiyilk magazalarin
depolama ihtiyact géz oniinde tutularak bu kisilmanda ¢oziilmiistiir.

Yap1 dogrusal iki aks etrafinda sirali magazalar sisteminden olusan bir plana
sahiptir. Bu iki dogrusal aksin u¢ kisimlarinda diigiim noktalar1 bulunmaktadir. ilk
diiglim noktas1 daha ¢ok sergi, sdylesi, tirlin tanitim1 gibi aktivitelerin yapildig1 alandir.
Ikinci diigiim noktasi ise yeme-igme alanlaridir. Bu iki diigiim noktas1 yapinmn ug
noktalarinda, kullanic1 yogunluguna ve farkli fonksiyonlara sahip toplanma alanlaridir

(Sekil 4.75).

Sekil 4.75: Yapinin Ug Noktalarinda Bulunan Diigiim Noktalar1

M1 Konya’da sirkiilasyon iki dogrusal aks ile saglanmaktadir. Bu dogrusal
akslar sayesinde biitiiniiyle yap1 kolaylikla algilanmaktadir. Akslar boyunca sirali
magaza dizisi kesintilere ugratilmis, gegcisler ve doniislerle kesintisiz yliriiyiis ve

monotonluk engellenmistir (Sekil 4.76).
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Sekil 4.76: M1 Konya Avm Gegisler ve Doniisler

M1 Konya’da magaza dizilimi de planlamay1 belirlemistir. Yapinin giris
kisminda tek sira halinde kiiciik magazalar bulunmaktadir. Orta bolimde ¢ift tarafli
kiicik magazalar bulunmaktadir. Arka kisimda ise az sayida orta biiyiikliikte,
cogunlukta biiyiilk magazalar bulunmaktadir. Depolar ve servis alanlar1 ise biiyiik
magazalarin arka kisminda bulunmaktadir. Yapinin u¢ noktalarinda hedef magazalar
bulunmaktadir. Yapinin dogusunda sinema boliimii, batisinda ise ¢ocuk oyun alani gibi
sosyal aktivite alanlart bulunmaktadir. Yine aym1 sekilde dogusunda yeme-igme alani
bulunmaktadir. Sirkiildsyon alani iizerinde ise daha ¢ok giyim, ayakkabi, ev geregleri,
kirtasiye gibi magazalar bulunmaktadir. Yapinin merkezi bolimiinde ise siipermarket
bulunmaktadir. Boylelikle ¢ekim giicii yiiksek olan magazalar ve alanlar yapinin ug

noktalarinda ¢6ziimlenerek tiiketim arttirilmistir (Sekil 4.77) (Cizelge 4.7).
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Sekil 4.77: M1 Konya Avm Plan Analizi
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Cizelge 4.7. M1 Konya Avm Magaza Dagilim Tablosu

M1 Konya Avm Magaza Dagilimi

Biiyiik Magazalar 9 | Kullanici Girisi 4
Orta Biiytikliikte Magazalar 7 | Servis Girisi 5
Kiiciik Magazalar 54 | Dolagim Akst 2
Sosyal Aktivite Alanlar 2 | Toplanma Alanlar 2

M1 Konya’da tiiketimi arttirmak i¢in farkli mekansal diizenlemeler yapilmigtir.
Magaza diziliminde kolay algilanabilir ve okunabilir bir planlama tercih edilmistir.
Zorunlu ihtiya¢ irlinleri satan magazalar kolay bulunabilir alalara, zorunlu ihtiyag
tiiketimi yapilacak alanlar ise genellikle u¢ noktalarda planlanmistir. Hedef magaza olan
siipermarket ise herkesin kolaylikla erigebilecegi orta boliimde c¢oziimlenmistir. Yine
tilkketimi arttirmak i¢in sirkiilasyon alani lizerinde bazi diizenlemeler yapilmistir. Agik
alanlarda kentsel mekana oykiinen yeme-igme alanlari diizenlenmistir. Boylelikle hem
bilingdis1 tiiketim yaptirilmis hem de tiiketicilerin kendini kentsel mekanda hissetmeleri
saglanmistir (Sekil 4.78).

Sekil 4.78: Sirkiilasyon Alan1 Uzerinde Diizenlenen Yeme-i¢gme Alanlart

Yine benzer sekilde sirkiilasyon alani lizerinde bilingdis1 tiiketimi arttirmak igin
cocuk oyun alanlari diizenlenmistir (Sekil 4.79). Bunun yani sira ihtiya¢ olmayan

tikketimi arttirmak icin ¢ok sayida stant kurularak dolasim halinde tiiketim saglanmistir
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(Sekil 4.80). Bu diizenlemelerle M1 Konya kiralanabilir magaza alani disinda

sirkiilasyon alanlarini da tiiketime hizmet eden alanlar olarak planlamaya dahil etmistir.

1w

Sekil 4.80: Sirkiilasyon Alam Uzerinde Stantlar

M1 Konya’da okunabilirlik son derece yliksektir. Tabelalar, oklar ve igaretlerle
yonlendirme yapilmis, planin okunabilirligi arttirilmistir (Sekil 4.81). Bunun yani sira
tek katli olarak tasarlanan yapida erisim son derece yiiksektir. Kot farki bulunmayan

yapida oOzellikle engelliler, cocuklu aileler ve market arabasiyla dolasim yapan
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tilkketiciler icin bina i¢inde erisilebilirlik kolaydir. Hatta engelli kullanicilar i¢in giris

noktalarinda tekerlekli sandalye hizmeti sunulmustur (Sekil 4.82).

Sekil 4.82: M1 Konya Avm’ de Giris Noktasinda Bulunan Tekerlekli Sandalye
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Yapr disinda da yaya erisimi yiiksektir. Diger M1 Avm yapilarindan farkli
olarak yaya erisimi i¢in otopark alani i¢inde yaya yolu diizenlemesi yapilmistir (Sekil
.83).

Sekil 4.83. M1 Konya Avm Yaya Yolu Diizenlemesi

Degisim

M1 Konya diger M1 yapilarinin aksine i¢ mekanda ya da cephede mimari agidan
herhangi bir degisim yasamamustir. Genellikle planlanan tiiketim verilerine
ulagilamadigi durumlarda hedef magaza ve magaza karmasinda degisiklige gitmistir.
Ancak degisen tiiketim kiiltiirinlin sonucunda tamamen kapali aligveris merkezleri
yerine agik alan kurgulu aligveris merkezlerinin tercih edilmesiyle birlikte yeni projeler
gelistirilmistir. M1 Konya Avm Yonetimi ve Metro Properties biinyesinde c¢alisan
mimarlarla yapilan goriismeler sonucu M1 Konya’da yar1 agik mekéanlar odakli biiylime
yapilacag 6grenilmistir. Projeye gore mevcut lunapark alani yapimin dogusuna (benzin
istasyonu yani) tasinarak yeni alanlar olusturulacaktir. Bu alanlara yeme-igme

birimleriyle iliskili yeni yar1 agik mekanlar yapilacaktir.
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M1 Konya projesi siire¢ i¢inde degisim yasamasa da ¢evresine biiylik bir etkisi
olmustur. Kentsel planlamalar g6z onilinde tutularak yer se¢imi yapilan M1 Konya,
ongoriiler dogrultusunda yeni bir kent merkezinin olusumunu etkilemistir. Baslangicta
¢evresinde yapilagma oldukga seyrek olmasina ragmen M1 Konya zamanla artan konut
ve ticaret alanlari, saglik kuruluslar1 ve ofislerden olusan bir yasam kompleksinin

cekirdegi olmustur (Sekil 4.84, 4.85, 4.86, 4.87).

Sekil 4.85. M1 Konya Avm ile Degisen Cevre
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Sekil 4.87: M1 Konya Avm, 2016 yili Uydu Goriintiisii ve Yeni Yapilagsma Alanlart



Cizelge 4.8. M1 Konya Degerlendirme Tablosu
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M1 KONYA DEGERLENDIRME TABLOSU

Niifus ve Demografik Yapi 1

Yer Rekabet 1
Secimi [ Giriiniirliik 1
Kriterleri Ulasim 5
Arsanin Sekli, Biiyiikliigii ve Topografyasy/ Arazi Yaklasim 1

Yaya Erisimi 2

Erisebirlik Toplu Tasima Erisimi 2
Ozel Arac Erisimi 2

Projenin Gegirdigi Degisimler -1

Degisim | projenin Cevreye etkisi 2

Yap1 Formu
Ve
Cephesi

Planlama

Degerlendirme puani: -1,1,2 olarak analizlere gore sirasiyla verilmistir.
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5. DEGERLENDIRME VE SONUC

5.1. Degerlendirme

Aligveris, insanoglunun varolusundan beri degiserek siiregelen bir kavramdir.
Temelde insan gereksinimleri karsilamak i¢in  yapilan eylemler olarak
tanimlayabilecegimiz aligveris kavrami yeni anlamlar kazanarak bugiline ulasmistir.
Degisen diinya ve toplum egilimleri sonucu aligveris bir eylemden olguya donlismiistiir.
Bireyin temel gereksinimlerinin 6tesinde haz aldig1 ve bireysel kimligini tanimlayan bir
olguya doniigmiistiir. Ayn1 zamanda aligveris, giiniimiiz insani i¢in ge¢miste yapilan
kamusal faaliyetlerin yerini de almistir. Artik insanlar, aligveris nesneleri araciligiyla
birbiriyle iletisim kurmakta, bir araya gelmekte ve smiflar olusturmaktadir. Bu
anlamlarin eklenmesiyle aligveris eylemi genislemistir. Boylece ¢agin inani1 i¢in yeni bir
kavram olan ‘tiikketim’ ortaya ¢ikmustir. Tiiketim; ihtiyaglar1 karsilamak olan aligverisin
Otesinde postmodern insanin kimligini yarattii, sinifsal farklarini ortaya koydugu,
nesnelerin gercek degerinden ziyade anlam degerini arzuladigi bir olgudur.

Aligverisin  anlamsal doniisiimiine paralel olarak aligveris mekanlar1 da
degismistir. Ik alisveris mekanlar1 daha cok kentin bir parcasi olarak ihtiyaglar
dogrultusunda deneyimlerle olusan mekanlardir. Bu mekanlar toplumun ve yerin
degerlerine bagli olarak bi¢im almislardir. Endiistri Devrimi ile yeni bir donem
baslamis, bir¢ok alani etkiledigi gibi aligveris mekanlar1 da bu donemin etkileriyle
degismistir. Endiistrilesmenin sonucu olan standartlagsmayla iiretim hizlanmais, iiretilen
bu mallarin ihtiya¢ fazlasi gelisen imkénlarla baska bolgelere ulastirilmistir. Ulasimin
kolaylagmasi ile smirlar kalkmig, diinyanin her yerinde benzer iiriinler tiiketilmeye
baslanmigtir. Buna ek olarak endiistrilesme ile kitle iletisim araclart da gelismistir.
Boylece tiim diinyaya hangi iiriinleri tiiketmesi gerektigi diktesi bu araclarla rahatlikla
yapilmaya baglanmistir. Benzer tiiketim egilimleri sonucu tiikketim mekanlar1 da
benzemeye baslamistir. Avrupa’da goriilen pasajlar ve biiylik magazalar yeni tiiketim
kiiltiirtiniin habercisi olmustur. Sonrasinda gelisen hiper/siipermarketler kapitalizmin
etkisiyle planl tiiketimin mekanlar1 olmustur. Bu marketler sayesinde insanlara gesitli
tiikketim triinleri ekonomik fiyatlarla sunulmus, bu marketlerde tiiketimin hizli ve kolay
olmas1 i¢in mekénsal diizenlemeler yapilmistir. Degisen tiikketim anlayisi ve planh
tilketim mekanlarmin bir araya getirilmesiyle 1950°1i yillara aligveris merkezleri ilk

olarak Amerika’da yapilmaya baslanmistir. Sonrasinda hizla tiim diinyaya yayilmistir.
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Endiistri Devrimi ile siirlarin kalkmasi sonucu yerel degerlerin terkedildigi,
kiiresellesen bir toplum ve kiiltlir ortaya ¢cikmistir. Bu kiiresellesmeden diinyanin her
yerine hizla yayilan aligveris merkezleri de etkilenmistir. Farkli gibi goriiniin birgok
aligveris merkezi aslinda aym ilkelerle tasarlanan ve tiiketime hizmet eden benzer
mekanlardir. Kapitalizmin 6ngoérdiigii tiiketim olgusu mekana doniismiis ve bu
mekanlar yerden baglarini kopararak aynilasmistir.

Tiirkiye’nin aligveris merkezi ile tanismasi 1988 yilinda ilk alisveris merkezinin
acilmasiyla ger¢eklesmistir. Tirkiye ekonomisinde 1980 sonrasi yasanan neo-liberal
stire¢c ile yabanci yatirimcilar farkli kentlere aligveris merkezi yatirimlari yapmaya
baslamistir. Bu calisma kapsaminda yabanci bir kurulus olan Metro Group’un
Tiirkiye’nin dort farkli kentine yapmis oldugu aligveris merkezleri analiz edilmistir. Bu
aligveris merkezleri genel tasarim kriterleri dogrultusunda analiz edilerek yer se¢imi ve
planlama yaklasimlari incelenmistir. Boylece kiiresellesen diinyada tiikketim kiiltiiriiniin
aynilagtigi ve bu nedenle tikketim mekanlarinin da birbirine benzedigi, yerellik
icermedigi savi arastirilmistir. Yapilan arastirma da benzerlikler ve farkliliklarin
kaynaklar1 arastirilmistir. Boylece tliketim mekani tasariminda yere ait herhangi bir
tasarim yaklagiminin olup olmadigi incelenmistir.

Genel tasarim ilkeleri baglaminda yapilan analizler sonucu asagidaki tablo elde

edilmistir (Cizelge 5.1) (Cizelge 5.2)



Cizelge 5.1. M1 Avm Karsilagtirmali Degerlendirme Tablosu
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M1 M1 M1 M1

GENEL TASARIM KRITERLERI G.ANTEP | KARTAL | ADANA KONYA
AVM AVM AVM AVM

Niifus ve Demografik Yapi -1 -1 -1 1

Rekabet -1 -1 1 1

Yer Goriiniirliik -1 -1 1 1

Secimi
Kriterleri Ulagim 1 1 > >
Arsanin Sekli, Biiyiikliigii ve 1 -1 1 1
Topografyasy/ Arazi Yaklasim
Yaya Erisimi -1 -1 -1 2
Erisebirlik

Toplu Tasima Erisimi 1 1 1 2

Ozel Arac Erisimi 2 1 2 2

Projenin Geg¢irdigi Degisimler 1 =il 2 -1

Degisim
Projenin Cevreye etkisi -1 -1 1 2
Cizelge 5.2. M1 Avm Alanlar1 Kargilagtirmasi

M1 Gaziantep M1 Kartal M1 Adana M1 Konya

Avm Avm Avm Avm
Toplam Arsa Alam 142.932 m* 37.768m° | 258.478 m* | 180.000 m*
Toplam insaat Alam 68.414 m* 32500 m* | 106.526 m* | 73.288 m°
Kiralanabilir Alan 50.907 m* 23.732m° | 76.206 m° | 47.590 m°

K. Alan/Toplam 1. A. %74 %73 %72 %65
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Bu tabloya gore elde edilen sonuclar sunlardir;

Alisveris merkezi yapilan kentlerin ortak 6zelligi ekonomik, sosyal ve niifus
acisindan gelisen kentler olmasidir.

Bu kentler secildikten sonra yer se¢imi imar planlar1 dngoriileri dikkate alinarak
yapilmistir. Ancak Gaziantep kenti dngoriiler disinda gelismis ve M1 Gaziantep
gelisen alanlarin  1s1nda  kalmustir. Kartal ise gelisimini biiyiikk 06l¢iide
tamamlamig, sanayi bolgesi niteligi tagimaktadir. Bu nedenle bu iki bolgede
ongoriillen gelismeler yasanmamustir. Ancak Konya ve Adana’da gelisme
yasanmistir. Konya’da aligveris merkezi ¢evresinde alt merkez olusmus, konut
ve ticari yapilardan olusan yagam kompleksi gergeklesmistir. Adana’da ise yakin
bolgelerde mekansal gelisme yasanmistir.

Yer secimi yapilirken rekabet kriteri de dikkate alinmistir. M1 Kartal ilgenin ve
M1 Gaziantep kentin ilk aligveris merkezidir. M1 Konya ve M1 Adana ise
biiyiikliikleri, ek fonksiyonlari igermesi, magaza karmasi gibi nitelikleri ile
Konya ve Adana’nin ilk siiper bolgesel aligveris merkezleridir. Ancak rekabeti
baslatan bu aligveris merkezlerinden M1 Kartal ve M1 Gaziantep zaman iginde
yeni agilan aligveris merkezleri ile konumu ve niteligi bakimindan yarigamamas,
rekabetten olumsuz etkilenmistir. M1 Adana ve M1 Konya’da ise rekabet
aligveris merkezlerinin gelisimini olumlu etkilemistir.

Gortntirlik kriteri bir aligveris merkezine gorsel erisimi saglamaktadir. M1
Kartal ve M1 Gaziantep’te arazi egimi, kot farklar1 gibi nedenlerle bina
goriiniirligii azalmistir. M1 Konya ve M1 Adana ise yoldan ve yakin ¢evreden
rahatlikla algilanan, gorsel erigimi yiiksek binalardir.

M1 yapilarinin en belirgin 6zelliklerinden biri kent merkezine uzak noktada
konumlanmasidir. Bu da ulasimi ¢6ziilmesi gereken oOnemli bir soruna
dontistiirmiistiir. Bu nedenle aligveris merkezlerinin hepsi 6nemli ulagim
akslarina, yogun kullanima yol ve kavsaklara, ana arterlere yakin noktalarda
yapilmistir.

Egime sahip tek yer M1 Kartal arazisi disinda arsa sec¢imleri birbirine
benzemektedir. Bununla birlikte arazi yaklasimi da benzerlik gostermistir.
Aligveris merkezi geriye g¢ekilmis, Oniinde biiyiik bir agik otopark alani ve

gerekirse agik oyun alanlar1 ¢oziilmiistiir. Arsa miilkiyetine sahip aligveris
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merkezleri arsa pay1 vererek alan icerisinde benzinlik istasyonlar1 da yapmisti.
M1 Gaziantep Ve M1 Konya’da ise benzer bir yaklasimla otogar-alisveris
merkezi yakinligi tespit edilmistir.

Kent merkezi disinda konumlanan aligveris merkezlerine toplu tasima ve 6zel
ara¢ erisimi On planda tutulmustur. Yaya erisimi ise sadece gevresinde yogun
konut alan1 bulunan M1 Konya’da bulunmaktadir.

Form ve cepheler birbirine benzemektedir (Sekil 5.1). Ancak zamanla M1
Gaziantep ve M1 Adana’da cepheler degismistir. Boylece kurumsal kimlik
kirilmaya ve yapilar arasinda cephe estetigi bakimindan ayrismalar goriilmeye

baslanmugtir.

§
§
r‘y
il
¥

Sekil 5.1: Benzer Cepheler
(Sirastyla M1 Gaziantep, M1 Kartal, M1 Adana, M1 Konya)

Yaklasik 20 yila yakin ge¢misi olan bu aligveris merkezleri de bazi degisimler
yasanmustir. M1 Gaziantep’te degisim cephede olmustur. Bdylece yeni bir
mekan algis1 yaratilmaya calisgilmistir. M1 Adana’da hem cephelerde hem de
planlamada degisim yasanmistir. Ek binalar yapilarak mekanlar genisletilmis,
acik alanlar kurgulanarak yeni tiikketim kiiltiirtine uygun mekanlar gelistirilmistir.

Atil duruma gelen M1 Kartal ise yikilarak yerine yeni bir aligveris merkezi ve
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konut alanindan olusan yasam kompleksi tasarlanmistir. M1 Konya’da ise agik
alan kurgulu mekan eksikligine yonelik ek binalar yapilmasi planlanmistir.
Alisveris merkezi projeleri dogru yer se¢imi ve planlama ile bulundugu ¢evrenin
gelismesini saglamaktadir. M1 Kartal yap1 yogunlugu fazla mevcut bir alanda
tasarlanmistir. Bu nedene ¢evrenin gelisimin etkisi olmamistir. Hatta zamanla
cevrenin donlisimii nedeniyle aligveris merkezi yetersiz ve niteliksiz hale
gelmistir. M1 Gaziantep’te de yer se¢iminin getirdigi olumsuzluklar nedeniyle
cevreye katkisi olmamistir. M1 Adana ve M1 Konya’da ise bolgede mekansal
gelisme yasanmustir.

Dort farkli kentte yer alan aligveris merkezleri planlama anlaminda oldukga
benzerdir. Tek katli olarak ele alinan yapilar (M1 Kartal hari¢) disa kapali ve ige
doniik bir yaklagim sergilemektedir. Sirali kiiciik magazalar arasinda saglana
dolagimlar ile biitiin yap1 rahatlikla gezilebilmektedir. Genellikle hedef
magazalar ve sosyal aktivite alanlart dolasim akslarinin  sonunda
¢Oziimlenmistir. Yeme-igme birimleri sinema alani ve diger aktivite alanlari ile
i¢ ice tasarlanmistir. Hipermarketi 6n planda tutan M1 Aligveris Merkezleri
merkezi konumda hipermarketi ¢oziimlemis ve girislerle iliskilendirilmistir.
Servis girisleri ise biiyiik magazalara hizmet eden depolarla iliskili olarak arka

kisimda ¢oziilmiistiir (Sekil 5.2).

SERVIS GIRISLERT
- - -
SOSYAL AKTIVITE HEDEF MAGAZA ORTA VE BUYUK
ALANLARI MAGAZALAR
DOLASIM AKSI
— — — — — — — — — — — — — — — — _
o # o 8
| DUGUM I = DUGUM <
\NOKTASIl KUCUK MAGAZALAR kOKT ASI] HEDEF MAGAZA
N s D ————— — — — — — — — —
YEME-ICME BIRIMLER{ | KUCUK MAGAZALAR
- V-

KULLANICI GIRISLERI

Sekil 5.2. M1 Avm Genel Plan Semasi

Yapilan bu mekansal diizenlemeler ile aligveris merkezine gelen tiiketici bireyin
mekani en iyi diizeyde kullanmasi ve daha fazla tiikketim yapmasi amag¢lanmistir.

Erisimi arttirmak icin yapiya birden fazla noktada giris tasarlanmistir. Bu
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girislerden yapiya erisen tiiketiciler yapi icinde dolastirilmustir. Ozellikle orta
sirada ¢ift tarafli isleyen kiiciik magaza dizileri ile hizli bir sekilde aligveris yap1
cikmalar1 engellenmistir. Zorunlu olarak gidilen hipermarket, yapt market gibi
magazalar arka kisimda coziilerek bireyin bu noktalara erismesi icin diger
tilketim mekanlarin1 gérmesi saglanmistir. Yeme-igme, sinema, oyun alanlari ug
noktalarda tasarlanarak ¢ekim giicli olusturulmustur.

Planlamanin yani sira i¢ mekanlarda oldukca benzerdir (Sekil 5.3). Biitiin M1
aligveris merkezlerinde benzer yapt malzemeleri ve donati elemanlar
kullanilmistir (Sekil 5.4). Birbirinin aynis1 bu mekanlart ayirt edebilmek son
derece giictiir.

Sekil 5.3: Benzer Mekanlar
(Sirastyla M1 Gaziantep, M1 Kartal, M1 Adana, M1 Konya)
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Sekil 5.4: Benzer Donat1 Elemanlari
(Sirasiyla M1 Gaziantep, M1 Kartal, M1 Adana, M1 Konya)

- Mekansal anlamda birbirine benzeyen M1 aligveris merkezleri arasinda isletme
acisindan bazi farklar bulunmaktadir. En biiyiik farklar magaza karmasinda
goriilmektedir. Yerel markalara ait magaza sayilar1 miisteri profilini de
belirlemektedir. M1 Avm Yonetimleriyle yapilan goriismelerde elde edinilen
bilgiye gére magaza karmasinda yerel markalarin artis1 sosyo-ekonomik agidan
zayif tiiketici sayisini artirirken, yabanct markalara ait magaza sayisi ise st gelir

smifina ait tiiketicileri arttirmaktadir (Cizelge 5.3).

Cizelge 5.3. Yerel Markalara Ait Magaza Sayilar

Yerel Markalara
Aligveris Merkezi Ait Magaza Sayisi
M1 Gaziantep Avm 19
M1 Kartal Avm 6
M1 Adana Avm 3
M1 Konya Avm d
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Magaza karmasi ile tiiketici profili belirlendigi gibi, kentin demografik yapist da
magaza karmasini ve igletmesini etkilemistir. M1 Aligveris Merkezlerinin ana
kiracis1 olan Real hipermarketlerinin Tiirkiye’den c¢ekilmesiyle her aligveris
merkezine farkli bir marka dahil olmustur. Burada kentlinin yakin oldugu
markalar ana kiract konumuna gelmistir. M1 Konya ve M1 Gaziantep’te yerel
hipermarketler magaza karmasina dahil olurken, M1 Adana’da yabanci
perakende =zincirine ait bir hipermarket bulunur. Benzer sekilde kentin
demografik yapisi isletme anlayisim da etkilemistir. Ornegin M1 Adana’da alkol
ve tiitlin satig1 rahatlikla yapilirken, M1 Konya’da bu satis mekan1 daha gizli
tutulmustur (Sekil 5.5).

Sekil 5.5: M1 Adana Ve M1 Konya’ da Isletme Farki

Bir diger fark ise kamusal yagamin taklit edilme bigimidir. Kentsel mekani taklit
eden donatilar ayni1 olsa da kamusal yasamin taklidinde farkliliklar gortilmiistiir.
Kamusal etkinlikler kentin demografik yapisina uygun sekillerde yapilarak

tiiketici sayisi arttirilmast amaglanmaktadir.
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5.2. Sonuc ve Oneriler

Bu ¢aligsmada Tiirkiye’nin farkli kentlerinde ayn1 firma tarafindan yapilmis dort
aligveris merkezi incelenmistir. Yapilan analiz ¢alismalar1 ve degerlendirme sonucunda
tiketimin mekana doniisimi ve aligveris merkezi tasarimima etkileri ortaya
konulmustur. Kiiresellesen diinyada tiiketim kiiltiirii de aynilagmistir. Bunun sonucunda
aligveris merkezleri de benzer ilkelerle planlanan, benzer mekanlara dontigsmiistiir.
Diinyanin farkli yerlerinde birbirine benzeyen aligveris merkezleri yapilmistir. Bu
aligveris merkezlerinin yer ya da bulundugu kentin degerleri ile bag1 zayiftir. Yersiz
mekanlar olarak smiflandirabilecegimiz aligveris merkezleri kent ile baglarini
kopararak, i¢inde kendi kent gergegini yaratmislardir. Bu ¢alisma kapsaminda farkli
kentlerde yapilan M1 aligveris merkezleri de bu goriis dogrultusunda tasarlanmaistir.
Birbirine benzeyen bu dort aligveris merkezini kullanan tiiketicilerin bulundugu kente
dair mekansal herhangi bir iz bulunmamaktadir. Bu dort alisveris merkezinde klimatize
edilmis, korunakli, giivenlikli ve diizenli kent mekani canlandirmasi yapilmustir.

Bu aligveris merkezlerinin cephe, form, planlama ve i¢ mekan diizenlemesi
birbirinin neredeyse aynisidir. Ancak buna ragmen M1 Gaziantep ve M1 Kartal istenen
tilketimi gerceklestirememis, M1 Konya ve M1 Adana ise aktif bir sekilde islemeye
devam etmistir. Yapilan g¢aligmada aynilasan bu mekanlarin yer se¢imi kriterleri
bakimindan farlilik gosterdigi goriilmistiir. M1 Kartal ve M1 Gaziantep i¢in yer se¢imi
yapilirken kriterlere uygun alan secilmemis ve beklenen kentsel gelisme Ongoriileri
gerceklesmemistir. M1 Konya ve M1 Adana’da ise yer se¢imi yapilirken kentin
mekansal gelisimi ile giiclii ilisiler kurulacak konumlar secilmistir. Boylece yaklasik 20
yilin sonunda aynilasan bu mekanlar yer se¢imi kriterlerindeki basariya gore tiikketime
devam ettigi goriilmiistiir. Dogru yer secimi ile M1 Konya ve M1 Adana hem tiiketime
devam etmis hem de ¢evrenin gelisimine katki saglamigtir. M1 Gaziantep yenileme
caligmalarina ragmen diisiise gegmistir. M1 Kartal ise tamamen atil duruma gelmistir.

Farklilik gosteren bir diger etken ise isletme anlayisidir. Bolgenin demografik
yapisina gore diizenlemeler yapilmis, tiiketici profiline goére magaza karmasi
olusturulmustur.

Calisma sonucunda elde edilen bir diger sonuca gore; degisen tiiketim kiiltiiriine
gore mekanlarin da degisim ihtiyact dogmustur. Tiiketim mekanlar1 kendisi de tiiketilen
bir mekan olarak zaman iginde eskimis ve anlamini yitirmeye baslamistir. Bu nedenle
cephelerde yenileme yapilmistir. Bir diger degisiklik ise planlama anlayisinda olmustur.

M1 Adana’ da oldugu gibi a¢ik alan kurgulu mekanlar eklenmistir. Boylece mekanlar
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kentsel mekanin gergekligine yaklagmistir. Ayrica tamamen i¢e doniik aligveris merkezi
anlayis1 yerini disa doniik, ¢evreyle iliskili mekanlara birakmistir. Boylece carsi, pasaj
gibi geleneksel alisveris mekanlarina benzer mekan kurgulari ortaya ¢ikmistir. M1
Kartal ve M1 Adana projelerinde goriildiigii gibi alisveris merkezi konut alanlari ile
desteklenerek karma kullanimli alanlar tasarlanmistir. Boylece alisveris merkezi, konut
ya da is merkezinden olusan yagam kompleksleri olusmaya baslamistir.

Kiiresellesme sonucunda aynilasan tliketim kiiltiirii ile tiiketim mekanlar1 da
benzerlik gostermektedir Postmodern ¢agin en 6nemli tiiketim mekani olan aligveris
merkezleri planlama, cephe ve form, i¢ mekan ve estetik degerler bakimindan
aynilagsmakta ve bulundugu yer ile bag kurmamaktadir. Aynilasan bu mekanlarda
farklilik planlama sonrasi kamusal yasamin taklidi, isletme ve magaza karmasinda
ortaya ¢ikmaktadir. Burada aligveris merkezinin tiiketime devam edebilme siirecini
belirleyen en Onemli faktdr yer secimidir. Planlama sirasinda kentsel gelismeler
ongoriilmeli; imar planlari, niifus ve demografik yapi, ulasim, arsa verileri gibi
kriterlere gore yer se¢imi yapilmalidir. Tiiketim ekseninde mekan haline doniisen
aligveris merkezleri farkli yerlerde tekrar yapilabilmektedir. Ancak aynilasan bu
mekanlarin yer se¢imi yapilirken kente, yere ve bolgeye ait kriterler goz Oniinde

bulundurulmalidir.
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