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KENTSEL YENILEMEDE SURDURULEBILIRLIK,

EMEKYEMEZ VE ARAP CAMi MAHALLELERI ORNEGI

OZET

Istanbul’da Beyoglu yiizyillar boyu gelismenin ve ticaretin merkezi olmustur.
Beyoglu, gilinlimiize gelinceye dek cesitli degismelere ugramasina ragmen,
Istanbul’un diger tarihi bélgeleriyle kiyaslandiginda, tarihsel niteliklerini ve
yogunlugunu hala koruyabilen bir bolgedir. Ozellikle tanzimattan sonra, kendilerine
taninan ayricaliklarin arttirllmasiyla, basta Avrupa kokenli Levantenler olmak {izere,
Rum, Ermeni ve Musevi gruplarin semtteki etkinlikleri ve agirliklar1 yogunlagmistir
Bu gruplarin Beyoglu'na kazandirdigi 6nemli sosyal ve fiziksel nitelikler, buranin
6zglin ve kiiltiirel bakimdan renkli bir semt haline donilismesini saglamistir. Hali¢’in
kuzeyindeki Galata bolgesi , karsisindaki tarihi yarimadadaki imparatorluk merkezi
disinda gelisen bir yerlesimken, 13. Yiizyildan itibaren bolgeye Cenevizlilerin
yerlestirilmesiyle hizl bir gelisim gdstermis, Istanbul’un fethinden sonra da bu dzerk
statiisiinii  korumustur. Osmanli imparatorlugu doneminde gelismis bir ticaret
merkezi olan bolge , batililagmanin ilk ve en 6nemli etkilerinin yasandigi yerdir.
Ancak bu gelisme Cumhuriyet sonrast bir duraklama donemine girmis, 6zellikle
1950’lerde baslayan imar hareketleriyle, Galata’nin dokusundaki olumsuz
degisiklikler hizla artmistir.

Calisma alani, Beyoglu'nda , kuzeyde Biiyiik hendek caddesi, giineyde Marmara
Denizi, batida Yolcuzade Iskender Caddesi ve doguda da Galata kulesi sokakla
siirlanmaktadir. Bolgede yapilan ¢alismanin amaci, degerlerin ¢ok ¢abuk yitirildigi
giiniimiizde, kiiltiirel miras kalintilarinin ve tarihi yapilarin yogun oldugu bolgedeki
tarithi dokunun sihhilestirilmesi ve korunmasi, sosyal dokunun incelenmesi ve
iyilestirilmesi , gelecek nesillere aktarilabilmesi i¢in Onerilerin gelistirilmesidir.
Bolgenin karakteristik 6zelliklerini ve giliniimiizdeki durumunu ortaya g¢ikartmak

amaciyla , alan {li¢ kere farkli zaman araliklarinda gezilip fotograflanmistir. Ayrica
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cesitli donemlere ait harita ve fotograflardan fiziksel ve islevsel degisim izlenmeye
calisilmigtir. Bolgede hizli degisim gdsteren sosyal yapi profilinin belirlenmesine
yonelik calismalar yapilmis gerek analizlerle gerekse de alan galismalariyla elde
edilen tiim bilgiler 1518inda, caligma alaninin ve c¢evresinin korunmasi ve

yasatilmasina yonelik bir 6neri gelistirilmistir.
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SUSTAINABLE URBAN RENEWAL,

CASE STUDY: EMEKYEMEZ AND ARAPCAMI DISTRICTS, BEYOGLU,
ISTANBUL

SUMMARY

A city doesn’t a total which comes in the form of people and infrastructures, a city is
a mixture of all of them in a complicated way. Towards the activities and process
continue in cities and city life, the wasting away of natural resources in time has
become a current issue in these days. With the improving of cities and increasing
possibilities of city life, population has occured from immigration and it has
increased. Thus social differences has started in communities. Various problems
have become and this had people to find solutions. Social decompositions have
occured from social differences in communuties and this has become a problem in
metropoles and big cities. The people, who abondoned the cities with the result of
suburbanisation, are turning back to rutty and disused historical areas close to city
centers because of their convenient locations. The city parts which are frazzled and
failed former function, are considering and planning again. The city parts are
redeveloping and renewaling with political, governmental, economical, social
sequence of actions which are flexible and feasible for change. In the process of
urban renewal, a concept has been discussed nowadays named sustainability.
Sustainability principles are explained with variable laws agreements. Urban renewal
activities are planning according to sustainability principles an cities are designing
with respect to sustainability. Usually, in the urban renewal project in historical
areas, cultural functions are given as a concept. But in time, low-income residents
become living from the renewaled area replacing with middle-income working class.
For mitigating this situation, urban renewal projects should plan with the sustainable
principle. It should be primary objective to improve local economy and to give
importance to local requirements. The plans should appeal to everyone. In this
context, the definition of urban renewal and the explanation of types of urban

renewal were discussed. Under the title of urban revitalisation, gentrification and
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commercial gentrification were investigated. After that, urban renewal aspects were
discussed. Legal aspects of urban renewal in Turkey in the course of history and
legal aspects of urban renewal were explained. Sustainable aspects of urban renewal
were investigated and legal aspects of sustainabilty in urban renewal were discussed.
After all these literature study, the investigation study of urban renewal samples from
the world and case study were carried on together. The urban renewal samples were
selected according to have similaries with case area. The urban renewal samples
were selected from Europe, U.S.A., Canada, Asia and Turkey. It was given
importance for samples designed with sustainable principles and commercial
gentrification samples in historical urban areas were investigated. In addition, the
recommenations were improved for avoiding direct or indirect displacement and the
strategies from the world samples were discussed to mitigate it.

The case study, which has carried on at the same time, was selected from county of
Beyoglu, istanbul. For many centuries, Beyoglu has been a development and trade
center in Istanbul. Although Beyoglu has faced various changes until today, when
compared the other historical regions of Istanbul, it is one of districts which can still
conserve its’ historical characteristics and concentration in which physical structure
deformations are seem less. Particularly, after Tanzimat Period, the activities and
efficiencies of Levantines of Europian origin especially Greek, Armenian and Jewish
groups were more concentrated in the district due to the increase of the privileges
given to them.The important social and phisical qualities contributed to Beyoglu by
these groups, caused this district to turn into a colourful one in original and cultural

aspects.

Galata region which situated North side of Golden Horn, developed outside of The
Ottoman Empire center that situated Peninsula. Begining of the 13.century, Geneose
were located in the area, the area protected its special status after the congestion of
Istanbul. The area was the center of trade of the Ottaman Empire period, where
contemporary development has experienced at first and most powerful way.
Development paused after the republican period, Galata tissue changed negatively

with the rebuilding program from the begining of 1950s.

The study area is bordering between Bankalar Street is the North side, Tershane
Street is the South side, Kemeralt1 Street is the East side and Yolcuzade Iskender

Street is the West side in Beyoglu. The study area places the boundaries of Arapcami

XX1v



and Emekyemez districts. The study area shelters Bankalar Street, valuable cultural
heritage remains and monuments. The aim of the work in the region is upgrading of
the sanitary tissue where cultural heritage and historic buildings are concentrated
although values are being lost quickly in today’s world. Moreover, examining and
improving the social fabric and to develop recommondations will be transmitted
these heritages to new generations. The goal of revealing area’s characteristics and
situations, photos from area have been taken in three times in different periods.
Phisical and functional changes in various periods will try to be monitored from the
maps and photos. Analyses were made by municapility were investigated and
planning studies were discussed. Analysis of current usage was made. List of land
values in last decade was taken from municapility and they were evaluated. List of
businesses has worked in last decade were found from the Chamber of Commerce.
Opened and closed bussiness were investigated and checked the functional change in
last decade. Census list of 2007 was investigated, and the profile of residents were
determined. Questionarres were made with bussinesses to identify the profile of
changing social structure.

Around Persembe Pazar1 Street in the study area, mainly were used by commercial
function at the 18.th century. The other areas were used by residental function
which is established from historical maps. At the begining of 20th century, Voyvoda
Street and Tershane Street which situate between Arap Mosque and Tophane Kapisi
district were full of bussiness buildings. All of these show us, the history of
commercial function has attended since 18th century. Emekyemez district was
mainly used by residental function. After Turkish — Greek population exchange,
property tax and Cyprus problems, Greek origin Turkish residents left from the area.
New residents situated in area from different cities of Anatolia with the immigration
and the manufacturing function has started in the area. After that period, residental
usage replaced between manitacturing and commercial function. Thus, the area has
turned to outdated and ragged.

Urban renewal projects has increased in Beyoglu during the last decade. The study
area is bordering between Galata Tourism Center Project is the northeast side,
Persembe Pazar1 Urban Renewal district project is the southside, Galataport Cruise
Port Project is the east side, Hali¢ Cultural Special District Project is the west side in
Beyoglu. The observation of Beyoglu in last years is the day after day changes and

the study area might effect from that. In recent days, the historical Ottoman Bank and
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Sumer Bank buildings are sold and transforming to museum and bouteque hotel this
development might accelerate the urban renewal process. The rumour business sector
and equipment sector will be transformed to tourism sector in the area made the
companies to buy buildings. The axle of Bankalar Street and the east side of Arap
Mosque has the majority of khans and monumental buildings, has Genoise Houses
and court. It is remarkable that the area is transformin to tourism function rapidly
from the boutuque hotel projects. 1/1000 development plan designed at 2010 that
gave new functions and that shows the signals of radical changes.

The aim of the work in the region is upgrading of the sanitary tissue where cultural
heritage and historic buildings are concentrated although values are being lost
quickly in today’s world. Moreover, examining and improving the social fabric and
to develop recommondations will be transmitted these heritages to new generations.
With the help of structural analysis and research studies, we will develop a proposal

to sustainable conservation and revitalization of study area and sorroundings.
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1. GIRIS

Sehirler canli organizmalara benzerler. Canli organizmalar gibi dogar, biiyiir, gelisir,
hastalanir ve oliirler. Sehirler biiylirken ve gelisirken ya ¢evredeki bos alanlara dogru
yayilirlar veya yapilagmis alanlar1 degisikliklere ugrar. Bu gelisme siireci i¢inde
ozellikle yapilasmis alanlar icindeki bazi kisimlar hastalanir ve tedaviye ihtiyag
gosterir. Bu tedavi big¢imi hastaligin tiirline veya biiylikligline gore kiiciik
miidahalelerden, biiyilk operasyonlara; baska bir deyisle, hastalikli dokunun
tamamen temizlenmesinden, saglikli dokularin korunmasina kadar degisir(Ergun,
2010).

Sehir yenileme sehirlerin ortaya ¢ikmasiyla baglar. Bazen bu yeniden yapilanma
aniden ve dikkati ¢ekecek biiyiikliikte olurken bazen de sehir parca parca zaman
icinde degismektedir(Ergun,2010).

Sehir yenileme yapilasmis mekana daha iyi bir kullanim getirmeyi amaglar. Bir
sehirde yasayanlarin kendilerini ve o alandaki faaliyetlerini etkiledigi kadar sehrin
biitiin geleneklerini de etkiler. Sehir yenileme siireci sehrin tarih boyunca kazandigi
degerleri ile giincel taleplerini biitliinlestirmesi gereken karmasik bir
stirectir(Ergun,2010).

Diinyada sehir yenileme Amerika’da 19. yilizy1l sonlarinda Amerikan park hareketi
ve giizel sehir hareketi olarak ortaya ¢ikmistir ve bunu Avrupa ardindan da Asya
izlemistir. Kentsel yenileme (urban renewal) radikal bir miidahale olarak eskiyi yikip
yeniden inga eden donilisim uygulamalarini igerir (Tekeli,2003,5). Tiirkiye’de ilk
kentsel yenileme projesine ise, Istanbul’da ‘Hali¢ Cevre Nazim Imar Plan1’ kentsel
yenileme projesine 6rnek sayilabilir. Bu en radikal doniistim tipidir. Bu tiir doniistim,
rant1 ya da yasam kalitesi ¢cok diismiis ve kullanimi riskli hale gelmis bir alana yeni
imar haklar1 verilerek rantin ve yasam kalitesinin yiikseltilmesi i¢in bagvurulmus bir
care olarak sayilabilir. Bu en radikal doniisiim tipidir. Bu tiir doniisiim, rant1 ya da
yasam kalitesi ¢cok diismiis ve kullanimi riskli hale gelmis bir alana yeni imar haklar
verilerek rantin ve yasam kalitesinin yiikseltilmesi i¢in bagvurulmus bir care olarak

sayilabilir(Atadv ve Osman, 2007).



1.1 Tezin Amaci

Giliniimiizde kentsel yenileme siirdiiriilebilirlik prensipleri igerisinde ele alinmakta ve
onem kazanmaktadir. Calismamizda, kentsel yenileme bilesenleri ele alinmis ve
kentsel yenilemede siirdiiriilebilirlik incelenmistir. Inceleme alani olarak ta, Beyoglu
Emekyemez ve Arap Cami mahalleleri segilerek incelenmistir. Cihangir, Cukurcuma,
Asmali Mescit, Galata’da giinimiizde varolan yenileme ve soylulagtirma
calismalarinin etkisiyle ¢aligsma alaninda baslayabilecek yenileme ve soylulagtirmaya
etkisi beklenmektedir. Calisma alanindaki yenilemenin ekonomik, sosyal ve

stirdiiriilebilir cercevede olmasi i¢in neler yapmak gerektigi tezde tartigilmigtir.

1.2 Hipotez ve inceleme

Calisma alani, ¢ok merkezi konumu, Hali¢c ve Bogaz manzarali ¢cok sayida tescilli
yapiya sahip olmasi, Beyoglu Istiklal Caddesi, Karakdy, Sishane, Tophane gibi
onemli merkezlere olan sinirlart agisindan kentsel yenileme potansiyeli yliksek bir
semt olarak goze ¢arpmaktadir. Bunun yani sira bolgenin 6zel bir durumu vardir, iig
katmanli bir yapidan olugsmaktadir. En eski tarihinde konut fonksiyonu ve gocle
bolgenin bosalmasinin ardindan, imalathane fonksiyonunun geldigi ve onun da
ardindan ticarethane fonksiyonunun geldigi tespit edilmistir.

Tezin hipotezi, ‘bolgede artan arazi fiyatlari, tarihi yapilarin satisi, yeni hazirlanan
imar plani, caligma alani1 cevresinde gelisen kentsel yenileme ve soylulastirma
projeleri ¢alisma alanini etkileyecek ve calismaalaninda de8isim gozlenecektir’. Bu
degisimden nasil etkilenebilecegi ve kentsel yenilemede siirdiiriilebilirlik baglaminda
neler gelistirilebilecegi tartisilmistir. Bolgeye etkiyecek yenilemenin, bolgede

olumsuzluga sebep olmamasi icin alinabilecek dnlemler arastirilmastir.

1.3 Tezin Kapsam ve Yontemi

Tezde kullanilan yontemler olarak;
1.Eski tarihi haritalar incelenmis,planlama tarihi incelenmis,
2.Tirkiye’den ve diinyadan 6rnekler incelenmis,
3.Alan ii¢ aylik periyotla ii¢ kere gezilip fotograflanmas,
4 Kullanim analizi haritas1 ¢ikartilmais,

5.50 adet anket yapilmis ve miilakatlar yapilmstir.



Bunun yani sira,

6.Son 10 yildaki arazi degerleri degisimi incelenmis,

7.2007 niifus sayimina gore,burada ikamet eden halk profili incelenmis,

8.Ticaret odasinin son on yil igerisinde c¢aligma alaninda acilan kapanan
ticarethanelerin listeleri incelenmis ve hangi sektdriin hangi sokakta yogunlastigi
incelenmistir.

Literatiir taramasi, alanda yapilan caligsmalar,varolan belgelerin incelenmesi, anket
veya miilakat yoluyla sonuglara varilmistir.Bolgede kentsel sit alan1 karar1 var mi

arastirilarak degerlendirlmesi yapilmustir.Isleyis semast ise sekil 1.1°de su sekildedir,

Literatiir
Caligsmasi

Benzer Orneklerin

Incelenmesi Alan Calismast
Fotografland
Anketler Ve Y 9gra andirma,
Miilakatlar Analiz caligmalar ve
Tespitler

|| Degerlendirme ve Sonug ||

Sekil 1.1 : Tezin hazirlanma prensibi semas.

Temelde altt ana boliimden olusan tez c¢aligmasi, ilk boliimde genel olarak tezin
amaci, temel hipotez ve izlenilen yontemden bahsedilmistir. ikinci béliimde ise,
Galata bolgesinin tarihi ve tarihi siire¢ igerisinde gecirdigi degisimler incelenmis,
bolgedeki tarihi yapilar ve olusumlar tespit edilmis, tarihi haritalar ve etnik yapi
incelenmistir. Gegmisten giiniimiize yapilmis planlama ¢alismalarinin incelenmesinin
ardindan, Voyvoda Caddesi’nin tarihi silire¢ igerisindeki gelisimi ve caddedeki
Oonemli yapilar ve olusumlar incelenmistir. BOlim sonucuyla ikinci bolim

tamamlanmustir. Ugiincii boliimde ise kentsel yenilemenin bilesenlerinin neler oldugu
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ayrintili olarak tartisilmistir. Kentsel yenilemenin boyutlari, Tiirkiye’de kentsel
yenilemenin hukuki ge¢misi ve kentsel yenilemenin yasal dayanaklari tartigilmistir.
Kentsel yenilemede siirdiiriilebilirlik bilesenleri basligi altinda, siirdiiriilebilirligin
ekonomik, sosyal, c¢evresel ve sosyo-kiiltiirel boyutlar1  tartisilmistir.
Siirdiiriilebilirligin yasal dayanaklari da aragtirllmig ve bdliim sonucuyla birlikte
ticincli bolim tamamlanmistir. Dordiincti boliimde bolgenin ticari fonksiyonu ve
stirdiiriilebilirlik boyutu da g6z oniine alinarak diinyadan ve Tiirkiye’den o6rnekler
incelenmistir. Besinci  boliimde tiim bu incelemelerin alan c¢alismasinda nasil
uygulanilabilecegi arastirllmig ve altinct bolimde de secilen alanla ilgili

degerlendirme yapilmistir.



2. KENTSEL YENILEME BiLESENLERI

Bu boliimde kentsel doniisiim alt bagliklar halinde incelenecek ve diinyadan kentsel

dontisiim 6rnekleriyle desteklenecektir.

2.1 Kentsel Yenilemenin Tanimi

Diinyada bugiin gelistirilen planlama kuramlar1 ve uygulamalar, kentsel planlama
kentsel koruma ve kentsel tasarim yaklasimlarinin artik i¢ ige gectigini ve
birbirlerinden kesin simnirlarla ayrilmadiklarini gostermektedir(Erbey,2004). Kente
bakis acis1 ve kentin geleceginin belirlenmesi; sosyo-ekonomik ve fizik-mekan
biitiinselligi icerisinde, 6zgiin kimlik devamliliginin da vazge¢ilmez bir unsur olarak
algilandigy, siirdiirtilebilir kent sisteminin kurulmasi ilkesi ile hareket edilmesidir.
Tiim bu biitiinlesik degerler ile ele alinan kent planlamas: sistemi ‘kentsel yenileme’
tizerine kurgulanmig ve kentsel yenileme uygulama stratejileri ile sosyal, ekonomik
kiiltiirel ve fizik-mekan kriterlerinin g6z ardi edilmedigi kimlik sahibi ve
stirdiiriilebilir kentlerin devamliligini hedeflemektedir. Degisime ugrayan kentsel
bolge, tarihi bir yerlesim, islevini yitirmig bir sanayi alan1 ya da pek ¢ok toplumsal ve
mekansal sorunu barindiran bir konut alani olabilir. Bu bolgelerin sorunlarinin
ekonomik toplumsal ve mekansal anlamda c¢oziilmesi amaciyla gergeklestirilen
miidahaleleri iceren siire¢ genel olarak ‘kentsel yenileme’ olarak adlandirilmaktadir.
Dolayistyla aslinda kentsel yenileme ekonomik, toplumsal ve mekansal pek ¢ok kent
planlama eylemini, yasalari, politikalari, ekonomik karar ve tercihleri igeren ¢ok
cesitli aktorlerin yer alabildigi bir eylemler biitiiniidiir. ‘Kentsel Yenileme’, son 10
yilda kent planlama disiplini icerisinde siklikla rastlanan bir kavramdir ancak
Atkinson’un(2004) belirttigi tizere son 30 yilda Avrupa’da kentsel alanlar1 etkileyen

sorunlara gosterilen ilgide artig oldugu goriilmiistiir (S6nmez,2005)



2.2 Kentsel Yenileme Tiirleri
Kentsel yenileme ekonomik, sosyal, kiiltiirel ve fiziksel bir yeniden degerlendirme ve
liretim siirecinin tamamidir. Kentsel yeniden iiretim kavrami; mevcut alana hangi
sekilde yaklasilacagini ve bu alanlara uygulanmasi diisiiniilen eylem bi¢imlerinin
yani ‘kentsel yenileme’, ‘kentsel iyilestirme’, ‘yeniden canlandirma’, ‘kentsel
koruma’, ‘sagliklastirma’ gibi stratejilerin tiimiidiir.
Kisaca ozetlersek; kentsel yenileme bir eylemler dizisidir, bir bagka anlatimla politik,
yonetsel, ekonomik ve toplumsal; uzun zamanda gergeklestirilen; esnek ve degisime
acik bir siirectir. Yenileme siireci, politika degisikliklerine agik olmali; tehditler
karsisinda vizyon degisiklikleri yapilabilmelidir. Ayrica kentsel yenileme projeleri
kendi baglamlarina bagimlidirlar. Her projenin kendine 06zgii o6zellikleri
bulunmaktadir. Siiregler benzerlik tasiyabilse de aktorlerin farkliligi her projeyi
birbirinden farkli kilmaktadir. Bu nedenle bir kentsel yenileme projesi bir digerine
kismen Ornek olusturabilir(Sonmez, 2005).
Kentsel yenileme ve uygulama stratejileriyle; kendine oOzgli kimligi ve
stirdiiriilebilirligi olan, sosyal, ekonomik ve fizik-mekan biitiinliiglinii amaglayan bir
olusum Ongoriilmektedir. Bu 6ngorii dogrultusunda kentler ve kent ortaminin kentsel
doniisiimden beklentisi; yeni ylizyila girerken en 6nemli ¢cabanin ‘koordine edilmis
eylemler biitiiniinde’ yattigim1 goriiyoruz. Kentler gelecekte bdylesine bir koordine
edilmis eylemler biitiinliigii beklemektedir. Kentler;

* Tasarim kalitesini ylikseltmek

* Ekonomik gii¢ kazanmak

* Cevresel sorumlulugu arttirmak

« Iyi bir yonetisim saglamak

« Sosyal denge ve iyilesmeyi kurmay1 istemektedir. Iste temel hedef bdyle bir
ortami hazirlamak olmalidir(Konuk, 2003).
Icinde bulundugumuz bu yiizyilda kentlerin biitiinciil veya pargacil olarak yeniden
ele alinmas1 ve bu ele alinista kentsel yenileme olgusunun yukarida sayilan kriterler
cergevesinde yani tasarim kalitesini ylikseltme, ekonomik giic kazanma, cevresel
sorumlulugu arttirma, iyi bir yonetisim saglama, sosyal denge ve iyilesmeyi kurma
hedeflerini gergeklestirmek icin, ele aliman kent mekanlarinda dogru kentsel

yenileme stratejilerinin ve uygulama araglarinin benimsenmesi gerekmektedir.



2.2.1 Kentsel koruma

Kentsel Koruma (Conservation); Kentsel yenileme siireci — yenileme stratejilerine
igerisinde, tarihsel siire¢ icerisinde birincil olarak karsimiza ¢ikan, tanimlanmasindan
da anlasilacagi tlizere, korumaci bakis agisina sahip olan kentsel yenileme stratejileri
arasinda yer almaktadir. ‘koruma’ ve ‘kentsel yenileme’ 6zellikle degisim ic¢indeki
tarihi kent cevrelerinin siirekliligini saglayan modellerdir. Genel olarak koruma
tasinmaz kiiltlirel ve dogal varliklarin, yasal mevzuat cercevesinde 6zelliklerinin
muhafaza edilmesidir. Tarihi ¢evre korumanin amaci tarihi yerlesmeyi yok olmaktan
koruma, kiiltiir mirasin1 glinlimiiz yasamiyla biitiinlestirmektir (Cavdar ve Sayan,
2003).

Koruma kavrami, tarihi ve kiiltiirel degerlere sahip anitlarin veya belirli 6zellikli
binalarin ya da biitlin bir bolgenin korunmasi ve restorasyonunu tanimlamaktadir. Bu
kavramin olusumunu etkileyen veriler, insan ve fizik mekan iligkisinin kargilikli
iligkileridir. Yaratilan maddi kiltiir 6geleri o ¢agin toplumsal-kiiltiirel yapisinin
simgeleri olmuslardir. Insanoglu kendi yarattigi ve fakat sonuglarmi kontrol
edemedigi bir gelisme tarafindan siiriiklenmekte, farklilasan yasam kosullar ile yeni
gereksinimler, yeni istek, begeni ve Ozlemlerle ters diisen her seyi ve bu arada
cevresini hizla degistirmektedir(Aysu, 1977).

Sonug olarak, 6zellikle tarihi kentlerin siire¢ icerisinde yasamis oldugu kohneme ve
kimliksizlesme siirecinin durdurulmasi, yaratilmis olan maddi kiiltiir 6gelerinin
korunarak ve yeniden islevlendirilerek gelecek nesillere aktarilmasini hedefleyen
kentsel koruma (conservation); kentsel mekanlardaki mevcut dogal, kiiltiirel ve
tarthsel degerleri siirdiiriilebilirlik c¢ercevesinde, bu giiniin ve yarmin kullanim
egilimlerini degerlendirerek yeni ¢oziimler arayan kentsel yenileme stratejilerinden

birisidir.
2.2.2 Kentsel iyilestirme

Kentsel yenileme siireci — yenileme stratejilerine bakildiginda; miidahaleci - yeniden
yapilanmay1 6ngdren eylem bicimleri ve korumaci eylem bigimleri olmak iizere iki
ana boliimde degerlendirmek miimkiindiir. Kentsel Iyilestirme-
Sagliklilagtirma(Rehabilitation), kentsel yenileme stratejileri icerisinde korumaci
bakis acisina sahip olan kentsel yenileme stratejileri arasinda bulunmaktadir. Kentsel

tyilestirme, ‘bir yerlesim yerinin tiimiinii ya da bir boliimiinii, islevlerini geregi gibi



yerine getirilemez durumdan kurtarmak, 6zellikle oturulabilirlik niteliklerini yitirmis
ve eskimis konut alanlarin1 daha dstiin isgoérii Olgilinlerine kavusturmak’ olarak
tanimlanmaktadir. Kentsel alanin 0zgiin niteligine zarar veren, aykirt tiim
olusumlarin ayiklanmasi kentsel iyilestirmenin hedefleri arasindadir (Ozden, 2008).
Rehabilitasyon genellikle binalarin yapi olarak iyi kosullarda oldugu, bakimsizlik
nedeniyle bozuldugu alanlarda uygulanmaktadir. Mevcut konut stokunun degerli bir
kaynak olmas1 avantajini kullanir ve eski konutlar1 mevcut giinliik yasama uyarlar ve
modern donatilar saglayarak kabul edilebilir standartlara uygun hale getirir(Ergun,
2006).

Kentsel iyilestirme olgusunu mevcut fiziki ¢evreyi sadece ‘saglamligl’ ile ele alip
onun devamlilig1 anlaminda algilamamak, mevcut yap1 stokunun yeniden kullanimu,
kentsel fiziki yapiyla birlikte sosyal ve kiiltiirel yapmin da iyilestirilmesi amacina
yonelik yeniden yapilanma big¢iminde Orgiitlenmesi anlaminda degerlendirmek
gerekmektedir.

Kentsel striiktiir, gilivenli sosyal ¢evre gibi olgularin merkeze alinmasi ile
olusturulacak  kentsel doniisiim politikast 6zeginde uygulanacak kentsel
rehabilitasyon ve iyilestirme g¢aligmalari; fizik-mekan, sosyal icerik ve ekonomik
gelisimim bir biitiin olarak degerlendirildigi stratejik bir yaklasim ve gii¢lii bir vizyon
olusturma potansiyeline sahiptir. Genel olarak rehabilitasyon (Kentsel Iyilestirme) ile
binalarin ¢agdas teknik imkanlara kavusturulmasi, tamir ve bakim ile yenilenmeleri
saglanabilecegi gibi, ¢evrelerinde gilivenlik konusunda daha iyi kosullar yaratilmasi
dinlenme ve spor olanaklarinin saglanmasi, trafik sorununun ¢oziimlenmesi

amaglanmaktadir (Ergun, 2006).
2.2.3 Kentsel yenileme

Kentlerimiz, bugilin asir1 niifus yigilmalari, ekonomik sartlar, sosyal bilingsizlik
kosulsuz ve yanlis yer se¢imi tercihleri, arz-talep egilimleri gibi cesitli nedenlere
bagli bir ¢okiis yasamaktadir. Diinyada oldugu gibi, iilkemizde de kuvvetle
hissedilen bu ¢okiis, yalnizca hala kentlesme sancilart ¢ekmekte olan az gelismis
tilkelerde degil 19. yiizyildan bu yana hizli degisim siirecleri yasayan gelismis
tilkelerde de goriilmektedir. Kentlerin ¢esitli faktdrler sonucu ¢okiintliiye ugramast,

ilgili ¢evreleri bu ¢okiintiiyli ortadan kaldiracak ¢ozlim arayislarina yoneltmistir.



Kentsel yenileme kavrami, iste bu arayislarin bir sonucu, bir ¢6ziim yolu olarak
ortaya atilmistir (Ozden, 2008).

Avrupa kentlerindeki fiziksel yenileme-sagliklilastirma anlayisi ile kentin fiziksel ve
sosyal anlamda c¢Okiintilye ugramis bolgelerinin  kentsel yasama yeniden
kazandirilmasina bir alternatif 1960’11 yillardan itibaren giindeme gelmis olan
Kentsel Yenileme (Urban Renewal) kavrami Roberts ve Syke’in 10’ar yillik
donemleri kapsayan kentsel yenileme siire¢ tarifinde; yenilemenin zorlugu ve kati
projelere yakin gelismeler, 6zel sektoriin 6neminin gelisimi, yerelligin 6n plana
¢ikmasi, kamu ve 6zel sektoriin kaynaklarinin gelisimi, sosyal tabanli eylemler,
eskimis kentsel altyapi, yani gelismeler neticesinde ¢evre 6neminin artmast ibareleri
ile 6zetlenmektedir.

Yenileme kavraminin Oncelikle eskime veya kohnemeye tepkisel bir reaksiyon
oldugu kabul edilecek olursa, ‘Kentsel Yenileme’ eyleminin dinamik yapisi
(stirekliligi) ve kentsel mekanin degisiminde ne tiir bir igerige-kapsama sahip oldugu
daha kolay algilanabilecektir.

Kentsel yenilemenin igerigini tarif eden yukaridaki agiklamalardan da anlasilacag:
tizere; kentsel alanin yeniden iiretilmesi-koordinasyonunu 6ngoren bu eylem tarzi
aynt zamanda yikip yeniden yapmayi da kapsamaktadir. Ancak kentsel mekanin
yeniden {retilmesi ve Orgiitlenmesi siirecinde daha Onceki bdliimlerde de
bahsedildigi iizere yalnizca fizik-mekan anlaminda degil, sosyal ekonomik, kiiltiirel
ve fizik mekan biitiinselligi i¢erisinde kamu girisimi Onciiligiinde kamu, 6zel sektor
veya her ikisinin birlikteligi ile; yoksul komsuluklarin yenilenmesi yapilarin
tyilestirilmesi, daha iyi barinma kosullari, ticaret ve sanayi olanaklar1 kamusal alan
yaratimi gibi eylemleri igermekte, ayrica kentsel dontisiim {ist baglig1 ¢ercevesinde;
kentlerin ve kent merkezlerinin tiimiini ya da bir bdliimiinii giliniin degisen
kosullarina daha iyi yanit verebilecek bir duruma getirmek, ekonomik ve/veya
yapisal Ozellikleri bakimindan iyilestirilmesi miimkiin olmayan yoksul konutlarin
yikilmasi ve bunlarin olusturdugu kent boliimlerinin yeni bir planlama diizeni i¢inde
gelistirilmesi olarak tanimlanabilir.

Gliniimiizde yenileme kavramlarinin mevcut potansiyellerin kullanilmasi yeni
potansiyeller yaratilmasi ve kentle entegrasyonu baglaminda, kentin disindaki
olumsuz gelismeleri engelleyici olmast dolayisiyla planlama i¢indeki 6nemi giderek

artmaktadir.



2.2.4 Kentsel yeniden canlandirma

Yeniden canlandirma terimi ¢ogunlukla biitiin bir kentsel bolge icin kullanilan ve
kentsel fonksiyonlardaki degismelere cevap vermek iizere bir paket olarak yiiriitiilen
cok ¢esitli faaliyetleri iceren ‘Revitalization’ terimi ile es anlamda kullanildig:
bilinmektedir(ITU, 2009) Revitalization sdzliik anlami1 bakimindan giiclendirmek,
canlandirmak, hayat vermek olarak terciime edilmektedir.

Revitalization kohnemis kent bolgelerinin i¢inde bulundugu ¢okiintii siirecinde
sosyal, ekonomik, kiiltiirel ve fiziki olarak kohnemeye neden olan etkilerin
ayiklanmasi ve bolgenin kent sistemine yeniden entegrasyonu ile tekrar hayata
dondiiriilmesi, giiclendirilmesi, canlandirilmasidir. Genellikle tek bir binadan, biiyiik
liman projelerine kadar biitiin yapilasmis alanlarin yeniden degerlendirilmesi igin
uygulanan projelere verilen isimdir ve biiyiik Olgekte sosyal politikalart da

kapsamaktadir(Ergun, 2010).
2.2.4.1 Soylulastirma

Son otuz senedir, kiiresel akislara agik farkli cografyadaki sehirlerde, benzer sosyal
ve ekonomik doniigiimler yasanmaktadir. Bu donilisimlerin mekansal alana
yansimasi sonucu olugan bir trend, alt kentlerde - korunakli siteler, enformel konut
alanlar1, gettolar - farkli statii gruplarmin birbirinden yalitilmis ve kendi iglerine
kapali olarak yasamasi yoniindedir. Diger bir ara formiil ise {ist gelir gruplarinin sehir
merkezindeki yoksul mahallelere yerlesmesi seklinde karsimiza ¢ikmaktadir.
soylulagtirma adin1 verdigimiz bu siirecin en yaygin goriilen formunda, sehir
merkezleri ve yakin etki alanindaki tarihi konutlarin mevcut kullanicilari, daha iyi
egitimli ve yliksek gelirli bir grupla yer degistirmekte ve buralardaki yapi stoku
rehabilitasyon gormektedir. Siirecin sonunda ¢ogu zaman c¢okiintii bolgesi haline
gelmis bolgeler mutena semtlere doniismektedir(Islam, 2003).

Yukaridaki agiklamadan da anlagilacagi iizere soylulastirma; profesyonel olarak
isimlendirilen, orta ve ist gelir grubu sinifina dahil, egitimlilerin diisiik gelirli
kullanicilarla yer degistirmesi ile meydana gelen fizik-mekan ve sosyal yap1 degisimi
tanimlamaktadir.

Glinlimiizde soylulastirma daha genis kapsamli bir toplumsal degisim siirecine isaret

etmektedir. Kentsel alanlarin ¢esitli miidahale bigimleriyle gerek islevini koruyarak,
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gerekse yeniden islevlendirerek kente yeniden kazandirilmalarini ifade eder. Ancak,
burada esas olan cogu kez diisiik gelirli kullanicilarin diglanmalari, s6z konusu
alanlar1 her iki durumda da terk etmek zorunda kalmalaridir.

Soylulasttirmayla ilgili olarak ilk tanimi, Ruth Glass yapmustir;

‘Birer birer, Londra’nin ¢alisan kesiminin ikamet ettigi mahalleler orta simif
tarafindan istila edilmektedir. Hirpani, sakin yapilar, kiralama siiresi doldugunda,
seckin pahali malikanelere doniismektedir. Biiylik Viktorya donemi konutlari... 6nce
restore edilmektedir. Soylulastirmanin bolgedeki ilk evresi bu sekilde baslamakta,
hizla devam etmekte, ¢alisan kesimin tiimii ve ya biiyiik bir kismi alan1 terk edinceye
kadar stirmektedir ve bolgenin tiim sosyal karakteri degismektedir’(Glass, 1964).
Smith ve William(1986)’da soylulagtirmayla ilgili tanimlarimi su sekilde
olusturmuslardir;

‘Soylulastirma bir siirectir. Ozel sermaye sahipleri, orta siif ev alicilar1 ve
kiralayicilarinin akin etmesiyle, fakir ve ¢alisan kesimin bulunugu sehir merkezinin
ve i¢ kisimlarinin kaderinin nasil olacagini tahmin edilirken, bu durum heniiz tahmin
edilmemis bir sanssizliktir’.

Lyons(1996) yilinda soylulastirmay1 soyle tarif etmistir;

‘Soylulastirma, sehir igerisindeki yiiksek statiide olan sosyo-ekonomik grup
tarafindan, konut kullanimli harap haldeki yapilarin renovasyonunu igererek, esit
olmayan sekilde meydana gelmekte, baz1 konut alanlarini igermekte ve asamalar
halinde olarak geliserek, diisiik sosyo-ekonomik gelir diizeyindeki grubun yerinden
edilmesi ya da yerlestirilmesidir’.

Boyle bir pencereden bakildiginda, kiiresel yeniden yapilanmanin kentteki en
goriinlir mekansal izdiisiimlerinden biri olan soylulastirma, bir bakima kent
merkezlerinin yeniden ele gecirilmesi anlamina gelen bir smifsal proje olarak
kavranabilir(ITU, 2009). Neil Smith(1996)’e gore, soylulastirma rant farkina
dayanmaktadir. Rant fark: teorisi, kent merkezindeki yapinin mevcut durumdaki kira
getirisi ile yenileme yapiladiktan sonra tahmin edilen kira getirisi arasindaki farktir.
Banliydlesme sonucu sehir merkezlerini terk eden halk, kohnemis ve kullanilmayan
ancak konumu itibariyle son derece elverisli olan tarihi yapilara tekrar ragbet etmeye
baslar, boylelikle bu yapilar tekrar deger kazanir.

Tim tanimlamalarda dikkati c¢eken ortak o6zellik, soylulastirma siirecinin

gbzlemlendigi alanlarda olusan yer degistirme,yerinden edinme sorunudur. Bu siire¢
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icerisinde yerinden edilmeyi direkt veya indirekt olarak gérmekteyiz. Atkinson, 1998
yilinda, direkt yerinden edilme kavramryla ilgili olarak,

‘Tahliye edilme ya da bezdirme gibi u¢ noktada yontemlerle gii¢ vasitasiyla kisilerin
gitmelerinin saglanmasidir’ demektedir. (Atkinson,1998)

‘Direkt yerinden edilme, konut sakinlerinin ikamet ettikleri alandan ¢ikartilmalarini
gerektirir. Segecekleri bagka bir secenek yoktur. Bazi durumlarda telafisi teklif
edilebilir ancak yine de, gitmeleri gerekir’(Goodchild, 2001)

Indirekt yerinden edilme ise ekonomik ve sosyal nedenleri kapsamaktadir.

‘Eski konut sakinleri, kullaniklari miilkiin degerinin pazar sartlariyla artmasiylai
kiralarin yiikseltilecegi ya da miilk vergilerinin yiikseltilecegini diisinerek ikamet
ettikleri mekani terk ederler’(Atkinson, 2002).

Yer degistirme farkli sekillerde de olabilmektedir. ikinci yer degistirme seklini
Shvetsky 1994°te soyle agiklamistir;

‘Ilk olarak punklar, solcular, artistler gibi bir grup beyaz insan, fakir, éncelikli olarak
siyahlarin bulundugu konut alanlarina ucuz kiralar nedeniyle gelirler. Sonra beyaz
gelistiriciler ve geng ¢alisan kesim, bolgede gelen diger beyaz niifusu gordiiklerinde
burada kendilerini giivende hisseder ve buraya yerlesmeye baslarlar. Konutlar1 satin
alir, onarir ve restore ederler. Farkli kafe ve barlar agilir. Kiralar da artar. Miilk
vergileri artar. Siyahlar ve fakir halk bolgeyi terk eder’(Shvetsky, 1994)

Ugiincii yer degistirme sekli ise,ikincil yer degisimi admi alir ve sdyledir;

‘Ikincil sekil yer degisimi, ¢cevre alanlarindaki degisim siirecine isaret eder. Eger bir
yerlesim alanindaki konutlar yikilmis, yiiksek gelir grubuna konut saglama amaciyla
degistiriliyorsa, yasam giderleri yiikselir. Bu genellikle yakin c¢evredeki yasam
giderlerinin de yiikselmesine yol acar ve yer degisimine neden olur’(Warde, 1991)
Goriildigii  gibi  kentsel yenileme olgusunun icerigi konusunda yapilan
degerlendirmelerde, yenilemenin sadece fiziksel yapiya iliskin olmadigi, sosyal,
ekonomik, kiiltiirel bilesenler ile biitiinsellik arz ettigi daima vurgulanmistir. Ancak
kentsel yenileme tiirlerinden birisi olan soylulastirma kavrami, igerigi acisindan yani
organize edilmis bir eylem biitiinliigline sahip olmayisindan dolayz;
‘soylulastiricilar’in bireysel miidahalesi neticesinde, bolge fiziksel bir yenileme,
rehabilitasyon siirecine girmektedir, fakat bu yenileme siirecinin sosyal boyutu,

organize edilmis bir eylem biitlinliigii tasimadigindan dikkate alinamamaktadir.
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2.2.4.2 Ticari soylulastirma

Onceleri konut alanlarnin 1slah1 beklenmeyen bir siire¢ olarak goriiliirken,
soylulastirmanin gilinlimiizde herkesce bilinen anlami1 post-endiistriyel kentsel
yeniden yapilandirmadir(Atkinson ve Bridge, 2005). Konut alan1 degisimi,sili recin
en fazla goze carpan Ozelligi olsa da, ticari dinamikler genellikle en 6nemli kismi
olusturmaktadir. Smith(2002), soylulastirmanin yalnizca mesken alaninin yeniden
yapilandirilmas: degil,‘bélgenin zamanla yapilasmis cevrede kapsamli sekilde
smnifsal merkezli yeni kentsel doniisiimiine bir ara¢ oldugundan bahseder.
Soylulastirmada cesitli aktorler, durumlar ve pazarlar rol oynamaktadir. David Ley
(1996)’in kiiltiirel agidan analizine de bakacak olursak, eski ¢alisan kesimin yasadigi
konut alanlarinda ¢esitli sanatcilarin da énemli rol oynadig: goriilmektedir. Sanatcilar
eski kentin yalmizca estetifinde degil kelepir alanlarin satin alinmasinda faktor
olustururken, calisan kesimin bolgeye gelmesinde sosyal ve kiiltiirel agidan etken
olusturmaktadir. Arastirmalar, ikinci agamanin gelismesini soyle agiklamaktadir;
‘soylulasacak alanda kapital, artistleri ve Onciileri takip etmektedir, kiiltiirel
degisimle yeniden sekillenmekte ve yerel sakinler yeni soylulastiricilarla yer
degistirmektedirler(Hackworth ve Smith, 2001). Zukin ve Kosta (2004) ise fark edilir
kiiltiirel duyarliligi olan ozgiir girisimcilerin roliine dikkat ¢ekmektedir. Ticari
soylulagsma girsimi, bolgesel olarak gelismis ve bayilesmis zincir magazalardan ¢ok,
genellikle noktasal zincirler ya da kisisel olarak kurulmus ‘hippi, sik, trendi, yenilik¢i
ya da tasarimci tarafinda 6zellik atfedilmis giyim ya da gurme yiyecekleri’(Zukin, ve
Kosta, 2004) seklinde 6zellesmistir. Belli 6zellikleri olan ticari alanlar bohemler ve
soylulastiricilar i¢in kamusal alan1 orglitlemekte, ihtiyaglarini karsilamakta ve sosyal
ve kiiltiirel kazang ihtiyaclarina ortam olmaktadirlar. Tarihi 6zelligi olan bakimsiz
ve diisiik maliyetli konut alaninda perakende diikkanlarinin restoran, butikler ve
sanat galerilerilere donligmesi, kentsel yenilemenin baslangi¢ sinyallerini
olusturmaktadir(Zukin, ve Kosta, 2004). Fakat her nasilsa, bu degisikliklerin
sehirlerde bolgeyi ziyaret edecek kisiler i¢in ¢ekici rol oynamakta oldugu dikkat
cekicidir. Soylulastirmada genellikle piyasa onciileri ile bdlge acentalari, sinirlarin
cizilmesinde ve bolgelemenin olugmasinda rol oynamaktadir(Hackworth &ve Smith,
2001; Smith, 2002; Newman &Ashton, 2004). 20. yiizyilda kentsel yenilemede sanat
ve tasarimin bolgeye adapte olmasi sinirlarin belirlenmesine yol agmaktadir. Bu

sanat etkinliklerinin duyurulmasi, sanatin ¢ekici kilinacagi alt yapimin iiretimi ve
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bolgesel mirasin, etnik mahallelerin yeniden paketlenerek ziyaretgi ve bolgeye
yerlesecek kisilere c¢ekici kilinmasini kapsamaktadir(Pendlebury, 2002;Cameron &
Coaffee, 2005).

Ticari soylulastirmanin sosyal yonlerine baktigimizda, konut alanindaki
soylulastirmaya ¢ok yakin oldugunu gérmekteyiz. Olumlu agidan baktigimizda, bu
stire¢ ihtiya¢ olan yatirimlart tetiklemektedir, bolgesel servislerin yiikseltilmesine
yardim etmekte ve popilerligini kaybeden topluluklart olumlu olarak
orgiitlemektedir. Bunun yaninda perakende cevresinin degismesi olumsuz etki de
yaratmaktadir. Kiiltiiriin, butiklerin ve tasarimcilarin olusturdugu atmosfer, ticari
yatinmctya 1s1k tutmaktadir. Zamanla, daha ¢ok butik gelmekte, zincir magazalar
acilmakta ve kiralar artmaktadir. Kiigiik isletmecinin olusturdugu ticari atmosfer,
kiralarin atisina ve biiyiik zincir sirketlerle rekabetine yol agmaktadir. Zamanla zincir
magazalar bolgeyi doldurmakta ve kiiciik isletmeci bolgeyi terk etmek zorunda

kalmaktadir.

2.3 Kentsel Yenilemenin Boyutlar:

Bu boliimde kentsel yenilemenin boyutlar1 olan, fiziksel boyut, sosyal boyut,
hukuksal boyut ve siirdiiriilebilirlik boyutu tartigilacaktir.

2.3.1 Kentsel yenilemenin fiziksel boyutu

Sehirlerin gelecegi onlarin fiziksel olarak yeniden gelismelerindeki yatirimlarin
artmasi ve devam etmesine baglidir. Siire¢ boyunca yapilasmis cevre g¢evrenin
kullanilma bi¢imine bagl olarak degisir. Konutlar eskir ve daha diisiik gelirli
kullanicilar tarafindan kullanilmaya baslar. Once konut olarak kullanilan binalar
ticari kullanima doner. Ticari mekanlar kira kalite ve prestij kaybederler. Sehrin her
tarafinda insaat, biiyiime, kiigiilme, tamir, bakim, bozulma, yikilma ve yeniden insa
etme gibi dinamik bir sistem vardir. Kullanicilar degisir, arazi kullaniglar1 degisir.
Sehir yenilenme ile yeni, yasanabilir sehir merkezleri yaratilir. (Ergun, 2010) Sehir
yenilemenin fiziksel boyutu, sehir yenilemenin uygulama asamasindaki kismini
icermektedir. Yenilenecek alanin, sosyal, ekonomik ve fiziksel analizleri
tamamlanmalidir. Ciinkii sehir yenilemenin uygulama asamasi ve siireci, fiziksel

cevrenin mevcut durumu ve kalitesi incelenerek ortaya c¢ikmaktadir. Sehir
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yenilemenin 6nemli asamalarindan biri olan planlama ve tasarim boyutu, biitiinciil,

stirdiiriilebilir olmali ve yasam kalitesini arttirici tedbirler igermelidir.

2.3.2 Kentsel yenilemenin sosyal boyutu

Kentsel yenilemede en Onemli faktorlerden biri sosyal yapiya iliskindir. Ciinkii
sorunlar biiyiik dl¢iide halkin sosyal durumu ile ilgilidir ve yapilacak ¢alismalar da
halkin ekonomik durumu, kiiltiirel 6zellikleri, aliskanliklari,

gelenekleri, kararlar1 bigimlendiren etkenlerdendir. Bu nedenle yenilemeye konu
olan alanlarda toplum &zelliklerinin tanimlanmasi, yerel halkin ihtiyaclarinin tespit
edilmesi, toplumun alt gruplarinin 6zel ihtiyaclariin tanimlanmasi, sosyal ve
ekonomik durumun iyilestirilmesi i¢in ortak hedefler gelistirilmesi, topluluklarin
temsili, toplumsal girisimler, etkin toplumsal ortakliklar gibi konular ele
alinmalidir(Ozden, 2008). Kentsel yenilemenin sosyal boyutu, sosyal topluluklari
yeniden canlandirmakta, kentsel yenilemenin ekonomik boyutu fiziksel yenilemeyle
kentin ekonomik pazarini canlandirmakta ya da kiiltiirel yenileme ile sanati
kullanarak kentsel yasama hareketlilik katmaktadir. Sonu¢ olarak, kentsel
yenilemenin her boyutunun kapsadigi, ‘avantajsiz durumdaki insanlar1 ya da
mekanlar1 gelistirmek i¢in kamusal fonlarin kullanilarak yapilan girisim, kentsel
yenileme adin1 almaktadir’ (RLF, 2002). Kentsel yenilemede, fiziksel alana
miidahale edilirken, ayn1 zamanda sosyal alana da miidahale edilmektedir. Kentsel
yenileme sonucunda olusan yeni fiziksel ¢evre, kimi zaman kullanici profillerinin
degismesine neden olmakta, bdlgede yasayan halkin orayi terk etmesine, yeni
kullanicilarin bolgeye gelmesine neden olmaktadir. Kentsel yenilemede katilim
oldukca onemlidir. Katilim, planlama ve tasarim kararlarinda o kararlardan etkilenen
ve etkileyen grup olarak etkinligi seklinde agiklanabilir. Ulkemizde yapilan
yenilemelerde s6z sahibi olan gruplar ise, kamu sektorii (merkezi ve yerel
yonetimler), yerel halki temsilen sivil toplum orgiitleri ve goniillii kuruluslar, 6zel
sektor ve diger kuruluslardir. Tiim bu gruplarla hassas dengeler kurularak planlar
hazirlanmalidir.

Kentsel yenilemenin sosyal boyutunda yer alan sosyal etkiler ise su sekilde
siralanmaktadir;

-Sug figiirleri, 6rnegin anti-sosyal aliskanliklar

-Fiziksel ve zihinsel saglik

-Egitim
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-Sosyal kapital: Topluluk uyumunun ve sosyal katilimin bulundugu sosyal etken
(Palmer, 2008).

Tim bu sosyal etkiler, bir yasam alaninda genel refah ve yasam kalitesinin
bilesenleridir, bu yiizden bu etkiler sosyal refahin bozulmasina ya da arttirilmasina
etken olan giic olma 6zelligi tasimaktadir. Sosyal etkilerden olan fiziksel ve zihinsel
saglik, kentsel yenilemenin olumlu sonucu olarak nitelendirilebilir.

Sosyal diglanma ve c¢oklu eksikliklerin yedi etkeni bulunmaktadir, bunlar; gelir, is,
saglik, egitim, yetenek ve bilgi, konut ve servislere ulasimda engellerin bulunmasi,
yasam ¢evresi ve suctur(ODPM, 2004). Bu etkenlerin azligt durumunda bireyin
toplumdan dislanmasi s6z konusu olmaktadir. Bu sosyal etkilerin yaninda Robert
Putnam °‘sosyal kapital’in varligindan bahsetmektedir. Yaptig1 calismasinda, saglik,
egitimde basar1 ve ekonomik gelismenin bir toplulukta kilit rol oynadigini tespit
etmistir (Putnam, 2000). Sosyal kapitalin yiiksek tutuldugu projeler ile kigisel ve
sosyal sorumluluklara deginen projeler, sosyal degerlere saygi duymaya
yoneltmektedir. Bu da yenilemenin siirdiiriilebilirligini saglarken problemlerin
(saglik, hirsizlik, antisosyal davraniglar) ¢oziimiinii desteklemektedir. Topluluk
uyumu ve sosyal katilim, yenileme alanlarinda yapilacak olan projelerden Once,
projelerle birlikte ve projelerin ardindan uygulandiginda kentsel yenilemede basari
saglanacaktir(DCLG, 2008). Ekonomik etkiler, pazar ¢esitliligi ve is sektoriiniin
ilgisi kentsel yenilemede bir numarali amagtir. Ancak bunun yaninda egitimin ve
Ogretimin gelistirilmesi topluluk glivenini arttirmakta ve bilingli toplumlardan olusan
gelismis bir yapilagsmis ¢cevre sunmaktadir. Topluluklarla ilgilenmek hem yenilemeye
katkida bulunur hem de yenilemenin sonucunda olusan bir adim olmalidir.
Yenilemenin sonucunda olusan adim, katilimin saglandig1 ve yasadiklari ¢evreyle
gurur duyan topluluklarin olusturulmus olmasidir ki, bu da giiglii bir sosyal kapitalin
basariyla saglandigin1 gostermektedir. Keaney (2006)’ya gore, sosyal sorunlar tek
basina ne yonetim ne de pazar c¢oOzebilmektedir, problemlerin ¢dziilmesinde
toplulukta bulunan iyi niyetli kisiler ve yakin arkadaslar, sosyal sorunlarin kaynagi
olan kisilerin sorunlarinin ¢éziimiinde en biiyiik yardimcidir. Putnam(2000)’e gore
de bazen, bunun tam zitt1 olarak, topluluk uyumunun ve sosyal kapitalin arttig1
topluluklar diglanmanin sosyal yonlerini de arttirir. Artmis topluluk uyumu,ornegin
anti-sosyal davranis bi¢cimine sahip kisilerin bir araya gelmesi ile olusan bu
toplulugu, toplum genel huzurunun bozulmasina neden olmaktadir. Bu durum

genellikle kentsel yenilemede ekonomik yaralarin saglanamadig1 ya da siirdiiriilebilir
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olmadig1 durumlarda goriilmektedir. Belli alanlarin yenilenmesi, zengin ile fakir
araligin1 arttirabilmektedir (soylulagtirma etkisi). Yasam ¢evresi ve topluluklarin
cekici olmaya baslamasi ile olusabilecek gelisme i¢in Grant(2003) sdyle bir teori
gelistirmistir; ‘varlik sahipleri... Eski sahiplerin aniden asir1 artan kiralar ve
ekonomik degisiklikler nedeniyle terk ettikleri alanlara yenilerinin gelmesi ile bu
alanlar gelismis konut alanlar1 kabul edilir ve kutlanir’. Ayni simge ile, varolan
topluluklarin dagilmasi1 ve yeni konut alanlarina dagilimi ya da heniiz yenilenmis
alanlarin sosyal kapitalde negatif etki gostermesi ile toplumda giivensizligin artmasi
ve ayrica oy hakki olmayan sakinlerin diglanmasi gibi sonuglar1 dogurabilmektedir.
Ama genel olark, gii¢lii sosyal kapitalin saglandigi projelerde bu durum yenilemenin
yararli bir sonucu olarak goriilmekte ve 6rnek gosterilmektedir.

Gilintimiizde kentsel yenileme projelerinde, 6zellikle tarihi alanlarin yenilenmesinin
onemi son derece artmistir. Bunun nedeni diistiniilecek olursa, tarihi alanlarla ilgili
yapilan bir arastirma, duruma 151k tutacaktir. BURA(2002), ‘tarihi yapilar, etrafinda
toplanan topluluklara odak noktasi olusturmakta ve kentle iftihar duygusunu yeniden
canlandirmaktadir’ demektedir. DCMS(2008), seyahat eden kisilerin %70’1 yi1lda en
az bir kere tarihi alanlar1 gezmektedir diyerek, tarihi alanlara olan ilgiyle alakali
olarak ta tarihi miras birligine bagli dort milyon {iyenin olmasidir bulunmasiyla
konunun 6nemini vurgulamistir. Burdan temel bir sonug c¢ikartacak olursak, tarihi
alanlarin yenilenmesinin sosyal kapital {izerine direkt etkisi bulunmaktadir. Yenileme
yerel halki desteklemelidir aksi takdirde, kayiplar olabilecektir. Temel hedef ve
cikarlarin yeni sosyal baglarin saglanmasi ve yenilemeden etkilenecek yerel halka
sahipliklerin  verilmesi, yasadiklar1 ¢evreyle gurur duymalarina, sosyal
sorumluluklarinin artmasina ve bulunduklar1 topluma olan aidiyet duygusunun
artmasina neden olacaktir.

Glinlimiizde tarihi alanlarda yapilan kentsel yenileme projelerinde, kiiltiirel ve sanat
eksenli hedeflerin konulmasi yasayan topluluklarin sagliklarinin yararma da
olmaktadir(Palmer, 2008). Topluluklarda marjinal ve dislanmis gruplarla birlikte
sanat eksenli bir aktivite icerisinde bir araya gelme, birbirine zit topluluklarin iletisim
icerisine girmesini saglamakta ve herkesin dahil edildigi bir sosyal topluluk
yaratilmis olmasini saglamaktadir ki bu da, tarihi ve kiiltiirel miras eksenli kentsel
yenilemelerin en iyi sonucudur. Bu tiir projelerde basarinin tek anahtari, kiiciik capl
aidiyetin gelistirilecegi yeni bir sosyal topluluk yaratma girisiminden cok, sosyal

kapitallerinin dikkate alinarak planlandig1 projelere, varolan topluluklarin katiliminin
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saglanmasidir. Bu topluluklarin, sanata ve kiiltiire katilimlariyla, iyi hissetme
duygularinin arttig1, saghklarinin gelistigi ve zararli aligkanliklara egilim riskinin
azaltildig1 ortaya konulmustur(Building, 2006). Bunun yani sira, sagliklastirilmis
dogal c¢evrenin de yasayan topluluklarin saghgna olumlu katkilar yaptigi
kanitlanmistir. Topluluklarin yesil alan kullaniminda, artan her %10’luk yesil alanla
saglik sorunlarinda azalma tespit edilmistir. Yesil alanlarin stresi azalttig1 ve zihinsel

sorunlarla basa ¢ikmada 6nemli kolayliklar sagladigi sonuglarina varilmistir.

2.3.3 Kentsel yenilemenin hukusal boyutu

Kentsel yenilemeyi yonlendiren, siirlarini ¢izen en Onemli girdilerden biri de
yenilemenin hukuksal cercevesidir. Bu boliimde Tiirkiye’de kentsel yenilemenin
hukuki ge¢misinden baslanacak ve Tirkiye’de kentsel yenilemenin yasal

dayanaklarindan bahsedilecektir.

2.3.3.1 Tiirkiye'de kentsel yenilemenin hukuki gecmisi

Ulkemizde 1959 yilindan itibaren cesitli yasalar ¢ikartilmis ve bu yasalar yenileme
uygulamalarinda kullanilmigtir. Yasalarin yillara gére dagilimi ve kanun sayilari
cizelge 2.1°de tablolagtirilmistir;

Cizelge 2. 1 : Tirkiye’de ¢ikartilmis kentsel yenileme uygulamalarinda kullanilan

imar yasalari.

Kanun Yih Kanun Sayis1 _Kanun Adi
1959 7269 Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun
1965 634 Kat Miilkiyeti Kanunu
1966 775 Gecekondu Yasast
1969 1164 Arsa Ofisi Kanunu
1983 2863 Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu
1983 2872 Cevre Kanunu
1983 2873 Milli Parklar Yasasi
1983 2960 Bogazici Yasasi
[Imar Affi Kanunu,
1983 2805 Imar Affi Kanunu Maddelerinde Degisiklik Yapan
1984 2981 Kanun,
1986 3290 imar Affi Kanunu Maddelerinde Degisiklik Yapan
1987 3366 Kanun,
Imar Affi Kanunu Maddelerinde Degisiklik Yapan Kanun
1984 2985 Toplu Konut Kanunu
1984 3194 Imar Kanunu
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Cizelge 2.1’in devamn : Tiirkiye’de cikartilmis kentsel yenileme uygulamalarinda

kullanilan imar yasalari.

Kanun Yih Kanun Sayisi Kanun Adi
2004 5104 Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniistim Projesi Kanunu
2004 2D8e6*3 SS ;;éhslja:ll:m Kiiltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu Ile
Kaﬁim Y Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun
5162 Savili Tool Toplu Konut Kanununda Ve Genel Kadro Ve Usulii
ayit TOPI - akkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin Eki
2004 Konut Kanunu ) . ) _ )
Degisikligi Cetvellerin Toplu Konut Idaresi Baskanligina Ait
Boliimiinde Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun
2004 5162 ile Madde 4’te |iskan Sahalarmim Tespiti, Kamulastirma Ve Kadastro
00 Degisiklik
'Y apim Hakki
Belediye Kanununun 73. Maddesinin Degistirilmesi
2005 2393 Hakkinda Kanun
2005 5366 'Y1pranan Kent Dokularinin Yenilenerek Korunmasi Ve
Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun
5609’uncu Madde . o . .
2007 il Degisiklik TOKI’ye Cesitli Haklar Verilmesi
2010 5008 Belediye Kanunun 73. Maddesinde 17. 06. 2010 Tarih Ve

5998 Sayili Kanunla Yapilmistir.

Tiirkiye'de kentsel yenilemenin yasal dayanaklari

Ulkemizde kentsel déniisiim kanunu bulunmamaktadir ancak kentsel doniisiim yasa

taslagl hazirlanmistir. Kentsel yenileme alanlarinda uygulanan kanunlar ise ¢izelge

2.2°de tablolastirilmistir.

Cizelge 2.2 : Tiirkiye’de ¢ikartilmis tarihi alanlarda kentsel yenileme

uygulamalarinda kullanilan imar yasalari.

5383 Sayill Kanun

59398 Sayih Kanun

5226 Sayih Kanun

Baladiye, kentin galizimina
uygun olarak eskiven kenl
Bswnlanm yeniden inga we
restore eimek: konut atanlan,

Komi alanlan, sanayi alanlan,
ticarat alantan, taknolaji

parklan, kamu hizmeti alanian,
rekreasyon alanlan ve her

Bu Kanunun amac; komunmas:
gerall tasine ve EsInmeaz

kiOr we tebiat varfikian lie ilgis
Larrmban Bedirkemek, yapilacak

vt b alamin belediye veya
miicavir alan simidan igarisinda
bulunmass sartier.

Kanunun sanayi ve ticaret akanlan, sosyal donab alankan isharm we faaliyeilen
Amact teknolaj parklan we sosyal olugiurmak, eskiyen kant diizenlemek, bu konuda gensks
danatilar ahesturrnak, depram | Kisimlanm yeniden inga ve il we uygulama karadanne
riskine kargs tedbidar almak | reskone elmek, kentin tarhi ve | glgcak teskiatin kurulus ve
veya kenlin tanhi ve kifonel | kiitlrel dokusunu koremak giirevlennl teapit atmekii
dokusunu korumak amacia | vaya depeerm riskine kargs
kentsel danisim ve gelisirn ledbirlar almak amaciyla
progeden uygulayabilr. kentsel didndsim ve gelisim
projelen wygulsyabilmektir.
Burada agik bir ibare yokbur,  (Bir alarn kentsel dbdnigdm ve  Hanun uyannca belidenen it
Bununla ilgili olarak $3yke bir  (geligim alan olarak lan alanlannda ve Koruma
Kanunun apklamada bulunulmustur edilebilmesi igin, yukanda atanlannda uygulamr,
Uygulama eskiyan kent kKisimianmn...." sayilan hususlardan barinin
Yeri veya bir kagimin gergeklesmesl
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Cizelge 2.2 (Devam): Tiirkiye’de ¢ikartilmis tarihi alanlarda kentsel yenileme

uygulamalarinda kullanilan imar yasalari.

5393 Sayih Kanun

5998 Sayih Kanun

5226 Sayih Kanun

Bir yerin kentsal dinigim ve

Kentsel dinisim ve gelisim

Korunfag ganekli lginmaz

yapilanda ligi resim ve
hasrlarin disetle b alinr,

gelisim proje alan olarak I4n | proje alan olarak #an ediecek | it ve tabiat varklannin ve
edilebilmest igin; o yerin alanin; Uzerinde yapi olan veys| dogal sit alaniannn tespil,
Yanilama belediye veya micavir alan | cimayan imarh vaya IMArSiZ | Kltir ve Turizm Bakankifjinin
Al sinirlan igerisinde bulunmas | alaniar oimass, yapi yikseklk | weordinatariiginde il ve
Beii ; | veenazelibin metrakars | ve yoguniugunun belidenmesi, | faakyvetian stkilanen kumm ve
imas| garthr alanin bly(klOginin en 8z 5 | kyruluglann porisn aknarak
&n gok 500 hektar arasindd | yapilie, Korunmas) geneki
almasi, etaplar halinda teginmaz ke ve tabiat
yaoilabdmesl hususlannin warlikdan ile dgili yapilan
takdii minhasiran beledive | tespitler koruma bélge kundy
mecisinn Mlkm" karan ile esel oluur,
Toplam & haklardan az
olmamak kayd ile proje alan
iley iikgkili bircen fazka yer lek bic
danikisim alan olarsk
balirkansaiilir.
Yanilama -Koentgel dondgom ve gelisim | - Karisel donlsim ve gelism « Teesalh tasinmar kiitir vanig
Alarinan proje alanlannda bulunan F:'“i hﬂpmm '”HL?:-“W Emmmmlﬁm
Y 4 e InGi m L
Belirenmesl | yaglann bogathlnass, yikim v wﬁm etk hezml projeles| verhinan gesskd bakom, orena ve
Uygulanan | kamulagtnimaginda anlesma S
L aracihgiya gergekiestiriehiir. reaborasyon caksmasinn Daslabip
Yantamier | yolu esastir. Kentsel danigom Samarmienmin garine loeren ve
-Uygulama | ve geligim projesi kapsaminda | .Dénls0m alan ssin kesinlessigl |lapuya serhi gereken
Ausamialan bubunan midilk aahlphz(l tarihte, bu sinrlar igindeki :;‘Tk;ﬂgmmmm
-Yani irar &l f, | Beyrimenkubenin iBpu kibdfinin . i, oranm
Naninds | mahemeara nceile |V e ket oy ekrasjonnsapinomas
. X fizere tapy sicl mOsGiGgine, halinde, maike tesim edien
Degerlern | QOFUSOIUr ve karara DaQIANIT. | opoginda poateriime: dzan ekl kiyrnet badel faiziyhe
Belirenmesi |- Kentsel dénisdm ve gebsim | padastn midnigone tidikr, | birkkbe o malikien geri alinarak
Sfenilemenin | proje aanlannda yikikarak Kantsal dandgim va gelisim alam |tahsd edliecesdi,
Tarumianmass | yeniden yapilacak minfarit | ilan edien yererde; fraz, tevhil, (- S& alanian igin Gngénien konima)

sinirll ayni hak 1esisl ve terkini,
cins defisikiyi va yap nuhsal
verimesing iliskin iglembar
balediyanin izni ile yapdr, Bu
yerharde devam eden insaatlardan
proEye uygunilig bakeoye
tarafindan kebul edilanior digndak
diger ingaaatiar bes yil slrayle
durduralur. Bu adrenin sorunda
durdurma karannin devam edip
almeyecegne beladive tarafmdan
karar veriir. Toplam durdurma
sliresi on yh gegemes,

Kentsel dandsinm v gelisim
projalannin uygulanmas: sirasanda,
vapu Wyt milkigal hasei
agik akan vaya ayni hakkan daval
olan taginmazlar dofnidan
kamulagbnkarak badalie
markamecs tayin ediin bankeya
bali alacak hak sahipleri adina
bioke adiir. Baledie kerisel
dbnlzim ve gelsim projgkaninin
uygukama

armagh irar planiann, el
gahir plancisl almak Leara, alann
komurnw, sil staldsi ve Gzellklen
iz Gndnda bulundurlarsk mirar
restaratir mimar, sanat tarhgsi,
arkiolog, sosyolod, mihendis,
peyzaj miran gibi rmeskak
gruplanndan Bl va Tudzm
Baksanhinca belidenecek
uEmanlar haziriayacakbr.. Konima
amagh imar planiarinn
hazirianmesa slrecinde
baledigaler, sallikler v iigili
kururmlann, 84z konusu alanda gl
maslek adalar), sal oplum
kurlugkan ve plandan atkilaran
harserierin kablme e ioplardlar
diizenlemesi dnglrlliyar. Onoeaki
dlizeniamede karuma amagh imar
plarilarirun haodanmas: iin
dngarilen b yillik dizeniesicl alre
kaldinlarak
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Cizelge 2.2 (Devam): Tiirkiye’de ¢ikartilmis tarihi alanlarda kentsel yenileme

uygulamalarinda kullanilan imar yasalari.

5393 Sayili Kanun 5998 Sayih Kanun  |5226 Sayili Kanun
slaninda buiuran tagirmazion. | 1K 1K kesin sie geanbeg, b
kamudeginimas) sraznda veessal 5008 e planin yapdmame
flarms gikarmay weya lapudiki kanl | halinda gagis ddnami koruma

Yenbame malkine i g yeprays  |ssaslan ve kulsnma sartanni

Alaninen ek eygulanmasinin durduruinas,

Belrienmesi ﬁﬂ: wﬂm adata bir yaptinm olarak

i

-l.I_:,rg.:hrm e v o vl dtml:nmhﬁ- ﬁukl itk screnin,

Yomiemier Leechye rrhaanian Ghlsinge birtes TERLM LN Y

durumunda k! karan ila 1wl

Ayilama abnigim v pekeim proje alani daa wablablees

Nanileme T | oo

Topks Konul ifanesl Baskanhdy e

Alaninda st vagebsia surelhyie horu salgi ':'H'"mhﬂml

Dlederiern da yaplatrl. Eriaz v ajag bedebes | Udunimasigerakmekiadr.

s S

dstdioh Belche, et didgimnn | (e yandan Konuma gk inee
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Cizelge 2.2 (Devam): Tiirkiye’de ¢ikartilmis tarihi alanlarda kentsel yenileme

uygulamalarinda kullanilan imar yasalari.

5366 Sayilh Kanun

5366 Sayili Kanun Yonetmeligi

Kanunun Bu Kanunun amaci, sit alani ve koruma
Amaci alanlarinin, bolgenin gelisimine uygun
olarak yeniden insa ve restore edilerek, bu
bolgelerde konut, ticaret, kiiltiir, turizm ve
sosyal donat1 alanlar1 olusturulmasi, tabii
afet risklerine kars1 tedbirler alinmasi, tarihi
ve kiiltlirel tasinmaz varliklarin yenilenerek
korunmasi ve yasatilarak kullanilmasidir.

-Bu Kanunun amaci, sit alan1 ve koruma
alanlarinin, bdlgenin gelisimine uygun
olarak yeniden insa ve restore edilerek, bu
bolgelerde konut, ticaret, kiiltiir, turizm ve
sosyal donat1 alanlar1 olusturulmasi, tabii
afet risklerine kars1 tedbirler alinmasi, tarihi
ve kiiltiirel tasinmaz varliklarin yenilenerek
korunmasi ve yasatilarak kullanilmasi ile
ilgili esas ve usulleri diizenlemektir.

Kanunun Biiyiiksehir belediyeleri, biiyiiksehir
Uygulama Yeri | belediyeleri sinirlari igindeki ilge ve ilk
kademe belediyeleri, il, ilge belediyeleri ve
niifusu 50.000'n tizerindeki belediyelerce
ve bu belediyelerin yetki alan1 diginda il
6zel idarelerince belirlenmis sit alanlar1 ve
koruma alanlaridir.

Biiyiiksehir belediyeleri, bityiiksehir
belediyeleri sinirlart i¢indeki ilge ve ilk
kademe belediyeleri, il, ilge belediyeleri ve
niifusu 50.000'n tizerindeki belediyelerce
ve bu belediyelerin yetki alan1 diginda il
Ozel idarelerince belirlenmis sit alanlar1 ve
koruma alanlaridir.

Uygulayicilar -Biiyiiksehir belediyeleri, bilyiiksehir
belediyeleri sinirlar1 i¢indeki ilge ve ilk
kademe belediyeleri, il, ilge belediyeleri ve
niifusu 50.000'n tizerindeki belediyelerce
ve bu belediyelerin yetki alani diginda il
0zel idarelerince yapulir.

- Biiyiiksehir belediyeleri, biiyiiksehir
belediyeleri sinirlart i¢indeki ilge ve ilk
kademe belediyeleri, il, ilge belediyeleri ve
niifusu 50.000'n tizerindeki belediyelerce
ve bu belediyelerin yetki alan1 disinda il
6zel idarelerince yapilir.

2.3.3.2 Kentsel yenilemenin siirdiiriilebilirlik boyutu

Kentsel yasamda devam eden aktiviteler ve siire¢ler dogrultusunda, sehirde
stirdiiriilebilirlik problemleri ortaya c¢ikmaktadir. Kent; yapilarin, insanlarin ve alt
yapilarin olusturdugu bir toplam degil, hepsinin bir arada karmasik bir sekilde i¢ ice
bulundugu stiregler demetidir(Gullberg, 2010). Kentler gelistik¢e ve kentsel yasamda
olanaklar arttik¢a, gociin getirdigi sosyal farklilagsma gesitli sorunlara ve bu sorunlar
da c¢esitli ¢ozlimler iiretilmesine neden olmustur. Farklilasmalardan zaman zaman
ortaya cikan sosyal ayrigma, metropollerin ve biiylik kentlerin sorunlari haline
gelmis, cesitli fikirler ortaya atilmistir.
Tiim diinyada kentsel yerlesimler yeni ve gilicli etkenlerden etkilenmektedir, bu
sebeple yonetimler, kentlerin gelecegini yonlendirme konusunda yeniden diisiinmek
durumundadir.

e iklim degisikligi,

e Kaynaklarin azalmasi,

e (idalara olan giivensizlik,

e Ekonomik belirsizlik;
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hem gelismis hem de gelismekte olan tiim iilkelerde kentlerin yeniden sekillenmesini
etkilemektedir. Sehirlerin siirdiiriilebilirligi i¢in konulan  hedefler ise sdyle
siralanmaktadir;

e Cevresel olarak giivenlik,

e Ekonomik agidan iiretkenlik,

e Sosyal acidan kapsayici ve esitlik¢i olmak;
olarak 6zetlenmektedir. (UN Habitat, 2009)
Gelismekte olan bir¢cok iilke hizla sehirlesmeye devam edecektir. Bugiin diinya
niifusunun yarisindan fazlasinin kentlerde yasiyor olmasi tiim iilkelerde yonetimlerin
onceliginin  ‘Urban Agenda’ — ‘Kent Giindemi’ olmasina neden olacagi
distiniilmektedir.
Kentlerde olumlu gelismelerin gergeklestirilebilmesi sadece pazara ve yodnetime
bagimli birakilmamalidir. Kentler hizla yayilip, niifuslar1 artarken, alinan énlemler
ve Onerilen ¢oziimler ne yazik ki yetersiz kalmaktadir. Bolgesel, ulusal ve hatta
uluslararasi diizeyde planlama ve politikalarin ¢ergevesi ¢izilirken de su kosullara
uyulmasi gerekmektedir;

* Sera gaz1 emisyonlarinin azaltilmasi, ciddi iklim degisikliklerin yumusatilmasi,
Onlemlerin benimsenmesi konusunda eylemlerin hayata gecirilmesi,

*Sagilmanin minimize edilmesi ve daha kompakt sehirlerin toplu tasima
sistemleri ile gelistirilmesi,

* Seri donlisemeyecek kaynaklarin dikkatli kullanimi ve korunmasi,

* Yenilenebilen kaynaklarin tiikenmekte oldugu,

*Kullanilan enerjinin ve atiklarin birey, birim basina dl¢iilerek azaltilmasi,

*Atiklarin doniistiiriilmesi veya saklanmasi sirasinda ¢evrenin kirletilmemesi,

*Kentlerin ekolojik ayak izlerinin azaltilmasi.
Kentlerin ekonomik agidan siirdiiriilebilir olmasi i¢in dncelikler ve eylemlerde, yerel
ekonomik gelisime odaklanilmasi, kiiglik, biiyiik, yasal veya yasal olmayan tiim
girisimlerde bu g¢ercevede hareket edilmesi gerekmektedir, genel olarak kriterler
sOyle siralanabilir,

* Giivenilir altyap1 ve servisler: su, atik, ulasim, haberlesme ve enerji,

* Ulasilabilirlik ve miilkiyet haklarinin korunmasi, giivence altina alinmast,

* Finansal kuruluslarin ve pazarin, kredi ve yatirimlarin saglanmasi konusundaki
yeterliligi,

* Egitimli ¢alisan kadrolar ve is giicii,
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* Rekabete olanak saglayan sistem, glivenli, seffaf, miilkiyet haklari,

* Diglanmayi, ayirimciligi onleyen, uygun, diizenleyici c¢ergevelerle ¢aligma
sartlariin saglikli standartlarla  diizenlenmesi, atiklarin ve emisyonlarin idare
edilmesi, kontrol edilmesi, diizenli bakimlarin yapilmasi. (UNHabitat, 2009)

Kentsel yenileme pratiginde siirdiiriilebilirlik konusuna bakildiginda ise, ii¢ ana
baslik altinda toplandigi goriilmektedir. Bunlar, ekonomik siirdiiriilebilirlik, sosyal
stirdiiriilebilirlik, ¢evresel stirdiiriilebilirlik olarak adlandirilmaktadir(Chan ve Lee,
2009). Bununlarin yaninda sosyo-kiiltiirel siirdiiriilebilirlik te Onemi yeni
kavranmaya baglanmis, yeni yeni ele alinmakta olan bir konu olarak karsimiza
cikmaktadir. Kentsel yenilemede sosyal siirdiiriilebilirlik elemanlart ile ilgili Chan ve

Lee (2009)’nin olusturduklar tablo sekil 2.1°de gosterilmistir.

[ﬁ[’u&]tizi-!il.l:i?lél.llt KENTSEL EXILEME I.ﬁ.’.l-uh!l]

|
| | |
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Sekil 2.1 : Kentsel yenilemede sosyal siirdiiriilebilirlik elemanlar1 (Chan ve Lee,

2009).
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Kentsel yenilemede ekonomik siirdiiriilebilirlik

Siirdiiriilebilir kentsel yenileme yaklasimi, arastirmacilar, akademisyenler ve iilke
yoneticilerinden diinya ¢apinda biiyiik bir destek almaktadir(Couch ve Dennemann,
2000; Lloyd, 2002; Lee, ve Hemphill, 2004). Kentler yenilenirken ¢esitli yasalar ve
miitabakatlarla belirlenen siirdiiriilebilirlik ilkeleri goéz oOniinde bulundurulmali,
kentsel yenileme planlar1 da siirdiiriilebilirlik ilkelerine dayanarak hazirlanmalidir..
Kentlerin siirdiiriilebilir olmas1 i¢in Oncelikler ve eylemlerde, yerel ekonomik
gelisime odaklanilmasi, yerel halkin ihtiyaglarinin géz 6niine alinmasi, herkese hitap
edecek planlar olusturlmasi gerekmektedir. Tiim girisimlerde bu c¢er¢evede hareket
edilmesi gerekmektedir. Siirdiiriilebilir kentsel yenileme yaklasiminda, kaynaklar, bir
dizi ekonomik, g¢evresel ve sosyal tasarim elemanlarindan s6z etmektedir. Bunlar

cizelge 2.3’te siralayacak olursak;
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Cizelge 2.3 : Siirdiirtilebilir kentsel yenilemede bulunmasi gereken kentsel tasarim
elemanlar1 (Chan, E. H. W. and Lee, G. K. L., 2008a).

No: Kentsel Tasarim Bilesenleri:

1. Degisen Gelismelere Adapte Olabilmek

2. Verimli arazi kullanimi

3. Farkli Is Alanlarinin A¢ilmasi

4. Is Faaliyetlerine Yakinlik

5. Bolgesel Is Sahalarma Ulasim

6. Calisma Alanma Ulagim

7. Siiriiciiler I¢in Verimlilik, Kolaylik Ve Giivenlik

8. Yaya Yollar1 Ve Toplu Tagima Kullanicilari igin Verimlilik, Kolaylik Ve Giivenlik

9. Farkli Gelir Gruplar I¢in Konaklama Imkanlariin Saglanmasi

10. Sosyal Donat1 Imkanlarinin Saglanmasi &rn. okul, hastahane, spor alanlari

11. Sosyal Donati Alanlarina Ulagim

12 . Engelli, Yash Ve Cocuklar I¢in Temel Ihtiyaclarm Karsilanmasi

13. Yesil Agik Alanlarin Saglanmasi

14. Acik alan tasarimida goriiniim, konum, boyut ve malzeme kullaniminin géz 6niinde
bulundurulmasi

15. Acik Alanlara Ulagim

16. Yapilarin, Servislerin Ve Agik Alanlarin Yo6netimi

17. Kirlilik Kontroliine Ulagim 6rn. Hava Ve Giiriiltii

18. Tasarimlarda Yesil Kullanimi 6rn. dogal aydinlatma ve havalandirma optimizasyonu, giines golge
saglanmasit.... gibi

19. Konstriiksiyonda Yesil Kullanimi enerji/su verimli sistemlerin
kullanilmasi, geri doniisiimlii, ¢evreye dost malzemelerin kullanimi

20. Tarihi Striiktiiriin Ve Ozelliklerin Korunmasi
Yapilarin Restorasyonu

21. Goriiniis, Yogunluk, Boyut Olarak Yapilarin Tasarlanmasi

22. Komsuluk Olgusuna Uyumluluk

23. Bina Ve Sokak Diizenleri

24, Yerel Farkliliklar1 Tegvik Etmek

25. Sosyal Agin Korunmasi Ve Kolaylastirilmasi

26. Kamusal Karar Alinmasi ve Katilimin Saglanmasi

27. Toplumda Aidiyet Duygusunun Saglanmast

28. Giivenlik Duygusunun Gelistirilmesi

Siirdiiriilebilir kentsel yenilemedeki tiim bu kriterler, bolgesel ekonomiyi de
stirdiiriilebilir kilmaktadir. Ekonominin de siirdiiriilebilir olmasi i¢in alt1 temel faktor
ortaya ¢ikmistir, bunlar soyledir;

1. Yasam Kalitesi Yiiksek Kosullar Ve Planlama
Acik alanlara ve servislere ulagim kolayligi toplumun fiziksel ve psikolojik

ihtiyaglarinin  karsilanmasint bu da yasayan halkin ekonumiyi siirdiiriilebilir
kilmasin1 saglamaktadir. Eberts (1986), kamusal alt yapinin ve sosyal donatilara

ulasimin satic1 ve yatirimcilara cekici geldiginden bahsetmistir. Bunun da, arazi
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fiyatlarim1 arttirdigindan  ve bunun da ekonomik biiyliimeyi tesvik ettiginden
bahseder(Chan, E. H. W. and Lee, G. K. L., 2008a).

2. Koruma Ve Muhafaza Etme
Bu faktor kendi icerisinde dort farkli alt bashiga ayrilmaktadir. Bunlar;yesil tasarim,

yesil konstriiksiyon, atik kontrolii ve etkili servis yonetimidir. Yesil tasarim ve yesil
konstriiksiyon ve etkili yonetim sadece fiziksel ¢evreye yarar saglamakla kalmaz,
yenilenebilir ve yenilenemez kaynaklarin kontroliinii saglamaktadir(Corbett ve
Corbett, 2000). Atik yonetimi siirdiiriilebilir ekonomide onemli yer tutmaktadir.
Hava kirliligi, saglik giderlerini artirmakta, hastaliklara neden olmakta ve yasam
kalitesini diisiirmektedir(Majithia, 2006). Tiim bunlarin etkili ve kontrollii sekilde
kullanimi1 da, hem yasam kalitesini ylikseltmekte, hem de yasam giderlerini azaltarak
ekonominin siirdiiriilebilir olmasini saglamaktadir.

3. Etkili Arazi Kullanimi
Iyi sekilde adapte edilmis gelisme ve arazinin etkili kullanimi, ekonomik kazanglart

maksimize etmektedir. Farkli insan gruplar1 tarafindan ise ve konaklamaya
ulasabilirlik, bolgesel tiiketim ve harcamalarla ydre ekonomisinin gelismesine
katkida bulunmaktadir(Oktay, 2004).

4. Topluluk Katilimi
Bu faktor ti¢ sekilde kamuyla biitliinlesebilmektedir. Toplulugun baglanti derecesi

kentsel politikanin yapim ve dagitiminda yiiksek ise, daha fazla bolgesel ilgi ve
ihtiyaclar artmakta, kamusal kaynak ve yatirimlari ¢ekici kilmaktadir. Varolan
gayrimenkuliin korunmasi ve rehabilitasyonu ekonomiye zamanla olumlu etki
etmekte ve varolan ya da gelistirilen kosullarin topluluklarca deneyimlenmis maliyeti
yok etme ve yeniden yapma siireclerinden daha az olmaktadir(Pearce et al. 1996)
Bunun yani sira, tesvik edilen tamir ve halihazirda bozulmus yapilarin gelistirilmesi
kendi pazarinda konut arazisi fiyatlar1 kadar olacaktir (Carmon and Moshe 1988).

5. Biitiinlesik Tasarim
Bu faktor projelerin tasarim asamasinda ve projelerin kamusal alanlara entegrasyonu

asamasinda temel olarak su tasarim elemanlarinin bulunmasin1 6nermektedir; agik
alanlar, yapilar, sokaklar ve diger kentsel alanlar. Barret (1982)’ye gore, varolan
yapilar1 ve konut alanlar1 arazi fiyatlaria ve gelisme fiyatlarma etki etmektedir. Iyi
tasarimlanmis, acik alan ve sokaklarla kombine edilmis yapilar daha yiiksek kira ve

satig geliri saglamakatadir(J. S. Lee, 2003).

27



6. Ulasim Diizenlemesi

Bu faktor iki 6nemli 6ge igermektedir. Bu 6geler kullanigh, uzun siireli ve giivenli
yaya yollart ve ulasim aglaridir. Ulasim arazi pazarinin canli tutulmasma ve
ekonomik olarak basari saglamaya yardimda bulunmaktadir (Lau ve Sadowski
2000).

Kentsel yenilemede sosyal siirdiiriilebilirlik

Kentsel yenilemede siirdiiriilebilirligin saglanmasi i¢in, insanlarin bir araya gelecegi
ve kendilerini sehrin bir pargasi olarak hissedebilecegi, nerede yasarsa yasasin, yer
alabilecegi sosyal ve fiziksel olasiliklar olugturmak gerekir(SRCF, 2011). Chan, H.
ve Lee, G. (2009) hazirladiklar1 makalede, sosyal siirdiirebilirligin temel
prensiplerini alt1 ana baslik altinda toplamistir. Bunlar, 6zel ihtiyaclar i¢in farkl
bulusmalar; engellilerle, yaslilarla, ¢ocuklarla, yesil konstriiksiyon, koruma/bolgesel
farkliliklar1 gelistirme, bolgesel is sahasina ve agik alanlara ulagim, degisen

ihtiyaglarin gelismelere adaptasyonu olarak siralanmaktadir.

1. Ozel ihtiyaclar icin farkli bulusmalar;engelilerle, yaslilarla, ¢ocuklarla: Sosyal

altyapt ve kamusal hayatta, her kesimden insanin ortak bir amag¢ i¢in bulustugu
ortamlar, kamusal sagligin ve yasam kalitesinin gelismesine katkida bulunmaktadir.
Ornegin yaslilarla gocuklarm bir araya gelip ortak ilgi alanlarinda zaman gecirmesi
iki tarafin da sosyal olarak gelismesini saglamaktadir.

2. Yesil Konstriiksiyon: Yesil konstriiksiyon, ekonomik ve c¢evresel katkilarinin

yaninda, topluluklara pozitif etkileri de empoze etmektedir. Yesil konstriiksiyonun
olusturulmas1 da, dogal kaynaklarin daha etkili ve elverisli sekillerde kullanilmasin
ve gelecekte de dogal kaynaklarin yetmesini saglamaktadir.

3. Koruma/bolgesel farkliliklari gelistirme: Bir kenti olusturan sokaklar, yap1 bloklari

ve agik alanlar, mimari formlar, farkli arazi kullanimlarinin karigimi ve giinden giine
degisen insan ihtiyaclarinin sentezidir. Yenilenen alanda, yerele 6zgii 6zelliklerin
korunarak ve gelistirilmesi, kente ait oldugunu hissettiren toplayici hafizanin
olugmasi saglanmaktadir. Kente aidiyet hissi de, cesitli kimlik sembolleri ve nirengi
noktalar1 kullanilmasi yoluyla saglanmaktadir.

4. Bolgesel is sahasina ulasim: Meslek, sosyal siirdiiriilebilirligin temel odaklarindan

biridir(Omann ve Spangenberg, 2002). Meslek kamusal alanda bir yer edinme, sosyal
etkilesim ve iletisimin kurulmasini saglarken, isten gelir elde etmeyi de

saglamaktadir. Omann ve Spangenberg, issiz sayisinin fazla oldugu topluluklarda,
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bosanma orani, su¢ orant ve alkol bagimliligi oraninin fazla oldugunu tespit
etmislerdir. Yoksulluk, sosyal diglanma, psikolojik problemler, aile uyusmazliklar

ve sosyal bozukluklar, issizlik oran1 arttiginda artmaktadir(Stiglitz, 2001).

5. Acik alanlara ulasim: Yesil acik alanlar sosyal refaha katkida bulunan temel
etkenlerdendir ¢iinkii fiziksel saglig1 ve stresin azalmasini etkili bir sekilde gelistirir
(Morris, 2003). Ancak, yasayanlarin kullanmadigi agik alan tabil ki bir yarar
saglamamaktadir. A¢ik alanlara ulasim temel prensiptir. Ulasilir acik alanlar 6zellikle
halkin konut alanlarina yakin konumlandirilirsa, ¢ekici olmaktadir. Yasayanlar oraya
gittiklerinde, diger yasayanlarla yeni arkadasliklar kurabilmekte ya da eski
arkadaglarini bu agik alanlarda goriip, iligkilerini gii¢lendirmektedirler.

6. Degisen ihtiyaclarin gelismelere adaptasyonu: Zaman gegtikge, politik ¢evre, sehir

ekonomisi, teknoloji seviyesi ve yasayanlarin ihtiyaclari da degismektedir.
Degisikliklere adaptasyon, sosyal gelisme icin hayati 6nem tagimaktadir.

Bir alanda ya da toplulukta siirdiiriilebilirligin saglanabilmesi igin, siirdiiriilebilir
topluluklarin tasimas1 gereken kriterler ise;

-Topluluk kimligi ve aidiyet duygusu olusturulmasi,

-Tolerans, saygi, farkli kiiltiir, ge¢cmis ve inanglara sahip kisilerin bir arada
yasayabilmesinin olanakli kilinmasi,

-Konut alanlarinda arkadaslik, birliktelik ve yardimseverlik duygusunun
gelistirilmesi,

-Cocuklar ve gengler i¢in kiiltiirel imkanlarin saglanmasi, bos zaman aktivitelerinin
organize edilmesi, spor ve diger aktivitelere erisim imkanlarinin saglanmasi,

-Diisiik su¢ orani, madde kullanimi, topluluk dostu davranis bi¢iminin vurgulanmasi,
etkili politikalarla kontrol altina alinmis anti-sosyal davranis bi¢ciminin bulunmasi,
-Sosyal katilimin saglanmasi ve herkes icin iyi yasam sansinin saglanmasi,

olarak siralanmistir(DCLG, 2003). Tim bu kriterlerin saglandig1 etkili bir
planlamayla ve politikalarla olusturulmus sosyal cevre, siirdiiriilebilir nitelikli ve

gelecek endisesi tagimayan topluluklarin yasadig alanlar olacaktir.

Kentsel yenilemede ¢evresel siirdiiriilebilirlik

Kentsel yenilemede cevresel siiriidiiriilebilirlikte alt1 temel faktér bulunmaktadir.
Bunlar, arazi kullanim plani, yasam kalitesi, koruma ve muhafaza etme, biitiinlesik

tasarim, yapilarin silueti, saglik yapilarina ve giinliik yasama ulagimdir.
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1. Arazi Kullanim Plami

Arazi dogal bir kaynaktir ve ekolojiye yiyecek saglar, caligma alaninin insaasini,
barinma alanlarin1 ve diger alt yapilar1 saglamaktadir. Eger bir gelismede, arazi
kullanim kapasitesini asarsa, ekoloji zarar goriir ve c¢evresel siirdiirtilebilirlik
saglanamaz(Tang ve Lam 2000).

2. Yasam Kalitesi

Kentsel alanda kullanicilarin kendilerini psikolojik olarak iyi hissetmeleri, yasam
alaninin kalitesini olusturmaktadir. Topluluklarda yasayanlar kendilerini psikolojik
olarak iyi hissettiklerinde, mutlu olurlar ve sivil yasama katkida bulunurlar. Bu yolla
da, yasadiklar1 ¢evreye dikkat ederlerler ve kentsel ekolojinin korunmasina yardimci
olurlar(Chan ve Lee, 2009). Evans(1994) kentsel yasam kalitesine etkiyen faktorleri
su basliklar altinda toplamaktadir,

1. Hosnutluk: Yagsamdan hognutluk veya isinden hosnutluk, ailesinden hognutluk gibi
herhangi bir alanla ilgili hosnutluk bireyin yasam kalitesini etkilemektedir.

2. Yetenekler: Sosyal iliski kurabilme, problem ¢dzebilme gibi genel ve 6zel olarak
incelenebilecek yetenekler,

3. Sosyal ¢evre: Kisinin yasadig1 sosyal ¢cevreye adaptasyonu ve diger insanlarla olan
iligkisini kapsamaktadir.

4. Bireyin karakteri ve yetenekleriyle ilgili kisisel faktorlerin etkisi: Bu gruptaki
faktorlerin, kisinin algilamastyla ilgili oldugu kanitlanmastir.

5. Biososyofiziksel ¢evre faktorleri/olaylari: Biyolojik, sosyal ve fiziki ¢evre bireyin
yasam kalitesini etkilemektedir.

Ornegin, fakirlik/zenginlik, kirli/temiz hava, risk/saglik faktorleri gibi (D. R. Evans,
1994).

3. Koruma ve Muhafaza Etme

Kaynaklarin korunmasi ve yapilasmis ¢evrenin kalitesi {i¢ farkli 6ge ile alakalidir,
cevreye duyarli tasarim ve uygulamalar, kirlilik kontrolii uygulamasi, gelismelerin
adaptasyonu ve etkili yonetimidir(Chan ve Lee, 2009). Tiim bunlarin etkili sekilde
kullanimi, dogal kaynaklarin tiiketilmesini engellerken, kullanilarn kaynaklarin da
etkili sekilde tiiketilmesini saglayacaktir.

4. Bitiinlesik Tasarim

Kamusal ve 6zel alanlarin tasarlanip fiziksel ¢evreyi olusturmasinda etkili faktorler
sunlardir, yapilarin ve sokaklarin planlanmasi, acgik alan ve yapi tasarimi, ulagim

kanallar1, konut alanina erigim, arazinin ve bos alanlarin etkili kullanimidir (Chan ve

30



Lee, 2009). Cevreyle uyumlu, alan kayb1 olmadan tasarlanmis yapilar ve yollar, kent
alaninda daha az yer tutmasiyla dogal cevrenin en az sekilde etkilenmesini
saglamaktadir. Ayrica dogru tasarlanmis yaya ve tasit yollart enerji kullanimim
azaltirken, kullanilan enerjinin ¢evreyi kirletmesini de azaltacaktir.

5. Sosyal Hizmet Birimlerinin Tedarigi
Acik alanlara ulasim, engelli, yashh ve ¢ocuklarin kamusal alanlara ve olanaklara

ulagimlarinin saglanmasi bu konunun temel faktoérlerini olusturmaktadir (Chan ve
Lee, 2009). Agik alanlarin ve kamusal alanlarin varligi, insanlar1 buraya yiirlimeye
tesvik etmektedir. Yiiriimeye tesvikle de arag hareketi azalmakta, araglardan salinan
gazlar ve trafik giiriiltiisii azalmaktadir.

6. Varolan Miilklerin Korunmasi
Yapilarin rehabilitasyonu ve tarihi mirasin korunmasi kentsel yenilemede c¢evresel

stirdiiriilebilirligin  iki temel bilesenini olusturmaktadir(Chan ve Lee, 2009).
Yapilarin diizenli rehabilitasyonu ile yikim ve yeniden insa etme maliyetlerinden
kurtulunacak, tarihi mirasin korunup yeniden islevlendirilmesiyle de yeni yapi

tiretimine gerek duyulmayacaktir.

Kentsel yenilemede sosyo-Kkiiltiirel siirdiiriilebilirlik

Kentsel yenileme pratiginde, islemlerin yiiriitiiliirken dikkat edilmesi gereken nokta,
sosyo-kiiltiirel ~ siirdiiriilebilirlik  kriterleriyle ~ ekolojik,  teknik/ekonomik
stirdiiriilebilirligin ayni anda yiiriitiilmesidir. Disiplinler arast devam eden bu siiregte,
tamirat ve restorasyon sirasinda hem koruma hem yeniden yapilandirma
teknolojilerin uzun vadede ekonomik kaynaklarin kontrolli kullanimiyla
stirdiiriilebilir olacaktir(Staaf, 2010).

Bu noktada, kiiltiirel siirdiiriilebilirlik kavramini agiklamak gerekirse,
Nguyen(2007)’nin tanimlamasina gore, ’kiiltiirel siirdiiriilebilirlik, siirdiiriilebilirligin
lic ana unsuru olan ekolojik, ekonomik ve sosyal siirdiiriilebilirlik anlayislarinin
ardindan gelen dordiincii bir unsur olarak tanimlanmaktadir. Bunun sebebini daha
yeni yeni anlagilmaya ve onemi vurgulanmaya baslanan bir unsur olmasi seklinde
belirtmek miimkiindiir. Fakat aslinda gelisim olarak tanimlayacagimiz seyi ve
insanlarin diinyada ne sekilde hareket edecegini, ne sekilde bir rol oynayacagini
belirleyen sey kiiltiirdiir. Dolayisiyla siirdiiriilebilirlik anlayisinin ii¢ ana unsurundan
sonra yer almak yerine hepsine yedirilmesi gereken bir unsur olarak karsimiza

cikmaktadir’ demektedir.
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Dogal cevre ¢esitli ekosistem birimlerinden meydana gelmektedir. Hava kalitesi,
giiriiltii azaltilmas1 ve rekreasyon faaliyetleri gibi insanlarin sosyal ve kiiltiirel
yasamlarinda kars1 karsiya kaldiklar1 faktorler direkt sehir yasamina etki etmekte ve
genellikle gozden kagirilmaktadir. Stirdiiriilebilir gelismede, ekosistem birimlerinin
uzun stireli tretiminde bu faktdrlerde gozoniine alindiginda ve disiplinler arasi
stirecle devam edildiginde ortaya ¢ikan sonu¢ dogru sonug olacaktir.

Kentlerin olusumunda temel faktér olan insan ve olusturduklari toplum, herbirinin
sahip oldugu farkl kisilikleri, yasam bi¢imlerini, aliskanliklarini, diinya goriislerini
icermekte ve bunlarla bigimlenen kentsel mekani olusturmaktadir. Kentsel mekan,
insanlarin sosyo-kiiltiirel yasam bigimleriyle birlikte sekillenmektedir. Atik (2007),
sosyo Kkiiltiirel degerleri soyle tanimlamaktadir; ‘Sosyo — kiiltlirel degerler; bir
toplumdaki insanlarin rollerini, birbirleri ve ¢evreleri ile olan iligkilerini, insanlarin
diinya goriislerini, ge¢gmisten bugiine gelen birikimlerini ve o toplumla ilgili genel
fikirleri icermektedir’ demektedir.

Kent formunda, olumlu mekansal iliskiler ile farkli fonksiyonlarin ve aktivitelerin,
farkli ol¢ii araliklariyla, kentsel bolgede kullanimi, siirdiiriilebilir kentlerin
onceliklerinin analizlerini gerektirir ve sehrin nasil farkli asamalarla degisebilecegini
gosterir. Fiziksel ¢evrenin siirdiiriilebilir olmasi ve kentlerin siirdiiriilebilirligi igin
ithtiyaclarin detayli analizi gereklidir. Gerekli fonksiyonlarin mekansal olarak bir
araya gelmeleri, olumlu mekansal iliskiler kurularak olmali ve zamanla ve farkli
asamalarla degisimleri goz Oniine alinarak kent biitliniinde diisliniilmeli ve sosyo-

kiiltiirel degerler ile biitiinlestirilerek planlanmalidir.

Kentsel yenilemede siirdiiriilebilirligin yasal dayanaklar:

Kentsel yenilemede siirdiiriilebilirlik konusu ilk olarak Birlesmis Milletler Cevre

Program1 ve Diinya Koruma Stratejisi(1980) icerisinde siirdiiriilebilir gelisme

kavrami1 adiyla, ilk kez kullanilmistir. Siirdiriilebilir gelisme i¢in yasam
kaynaklariin yeniden kullanimi alt bashigiyla yaymlanan 77 sayfalik bildiride, genel
olarak, temel ekoloji sistematigi yasam gelistirici sistemlerin 6neminden, ekolojik

stirdiiriilebilirlikten ve ekolojik planlamadan bahsetmistir. Brutland Raporu (1987)

sirdiiriilebilir kalkinmanin tanimlanmasi, ekonomik ihtiyaglarin kusaklar arasi
esitligin gbz Oniline alinarak karsilanmasi gerektigi yani dogal kaynaklarin kontrollii
kullaniminin gerektiginden bahsetmis, iilkeler arasi ve iilke-igi esitliklerin de

gozetilmesinin gerekliliginden bahsetmistir. Ardindan Birlesmis Milletler Cevre ve
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Kalkinma Konferansi(1992)’nda siirdiiriilebilir kalkinma konusu daha genis bigimde

ele alinmig ve giindem 21 belgesi kabul edilmistir. Giindem 21 ise, sosyal ve
ekonomik boyutlariyla siirdiiriilebilir kalkinma, kalkinma i¢in kaynaklarin korunmasi
ve yonetilmesi, konu ile ilgili baglica gruplarin rollerinin giiclendirilmesi,
uygulamalarin nasil yapilacagi ve kaynaklarin nasil mobilize edilecegi konularini

kapsamaktadir. Avrupa Kentsel Sart1 (1992): 20 maddelik bir deklarasyon ve 13

maddelik sart ilkelerinden olusmaktadir. Strdiriilebilir kalkinmadan bahsetmis,
ulasim konusuna deginmis, toplu tasimanin dneminden, yerel yonetimlerin kirlilige
kars1 politikalar tiretmesi gerektiginden, dogal ve yesil alanlarin korunmasinin
gerektiginden bahsetmistir. Kentsel korumanin oOneminden, kiiltiiriin ve halk
katiliminin 6neminden, sosyal ve ekonomik kalkinmanin ayrilmaz bir biitiin

oldugundan bahsetmistir. Aalborg Soézlesmesi(1994): Temel olarak biitiinciil bir

planlama yaklagiminin izlenmesi gerektiginden bahsetmistir. Siirdiiriilebilir yasam
icin Oncelikle siirdiiriilebilir yerlesmelerin ortaya konulmasi gerektigini, kentlerin ve
kasabalarin siirdiiriilebilir gelisme diisiincesinin, hayat standartlarinin doganin tagima
kapasitesine dayanmasiyla varolabilecegini kabul etmistir. Sosyal adalet, ¢evresel
stirdiiriilebilirlik ve ekonomik siirdiiriilebilirligin dengeli bir big¢imde diizenlenmesi

gerektiginden bahsetmistir. BM Insan Yerlesmeleri Konferansi(1996): Siirdiiriilebilir

gelisme kavrami ile insan yerlesmeleri arasinda siki bir iliski kurmustur. Rio +5
Forumu(1997): Forumun konusunu siirdiiriilebilir gelismeyi uygulamaya gecirmek
olusturmaktadir. Siirdiiriilebilir Gelisme Konferansi(2002): 1992 yilindaki ¢evre ve

kalkinma konferansinin uygulama siirecinin genel bir degerlendirmesinin yapilmasi

biciminde oOzetlenebilecek amagla yapilan konferanstir. Avrupa’da Siirdiiriilebilir

Topluluklar Uzerine Bristol Miitabakati(2005): Siirdiiriilebilir ~yerlesmelerin

yaratilmasi i¢in siirdiiriilebilir kalkinma ilkelerinin gerceklesmesi gerektiginden sz
etmis, yerlesmelerin yerel kosullara gore olusturdugundan, bu nedenle standart
kaliplarinin olmadigindan bahsetmistir. Ancak siirdiiriilebilir yerlesmelerin olusmasi
icin gereken sartlarin oldugundan s6z etmis, bunlar1 ekonomik biiyiime, toplumsal
biitiinlesme ve toplumsal esitlik ve kentlerin bilgi ekonomisine katki yapmasi olarak

siralamistir.  Siirdiiriilebilir Avrupa Kentleri Icin Leipzig Sart1(2007):Bristol

miitabakatinin devami oldugu sdylenen Leipzig Sarti, genel olarak siirdiiriilebilir
planlama ve tasarimin éneminden bahsederek entegre gelisim politikalarindan daha
cok yararlanmanin gerektiginden bahsetmis, yerel is giicii pazar1 ve yerel ekonominin

giiclendirilmesinden bahsetmis, yliksek kalitede kamusal aglarin yaratilmasindan ve
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alt yapt aglarinin cagdaslastirilmasinin  gerektiginden bahetmistir. KENTGES-
Biitiinlesik Kentsel Gelisme Stratejisi Ve Eylem Plani: Ulkemizde siirdiiriilebilirlik

kavrami ilk kez KENTGES’te giindeme gelmistir. Enerji etkin ve iklim duyarl
yerlesme stratejilerinin hazirlanmasi gerektiginden bahsetmis, siirdiiriilebilir etki
degerlendirmesi kavraminin incelenmesinden ve Tiirkiye i¢in uygun model
aragtirtlmasindan bahsetmistir. Enerji etkin ve iklim duyarli yerlesme stratejilerinin
hazirlanmas1  projesinin  gerekliliginden  bahsetmistir. Mekansal planlama
sistemlerinin  yeniden yapilandirilmasindan, mekan ve yasam kalitesinin
arttirtlmasindan ve yerlesmelerin ekonomik ve toplumsal yapilarinin giiclendirilmesi
gerektiginden bahsetmistir(T. C. Baymdirlik ve iskan Bakanlhigi, 2010). BM Niifus

ve Kalkinma Konferansi(1995): Siirdiiriilebilir Gelisme Kavrami en genis

kapsamtyla niifus kavramu ile siki bir bicimde iliskilendirilmistir.

2.4 Boliim Sonucu

Diinyada kentlerin planlanmast ve uygulamasini inceledigimizde, artik kentlerin
planlanirken koruma ve tasarim yaklagiminin birlikte ele alindigini gérmekteyiz.
Banliydlesme sonucu sehir merkezlerini terk eden halk, kohnemis ve kullanilmayan
ancak konumu itibariyle son derece elverisli olan tarihi yapilara tekrar ragbet etmeye
baslamakta, boylelikle bu yapilar tekrar deger kazanmaktadir. Yipranan ve eski
islevini yerine getiremez olan kent pargalari, yeniden ele alinmakta, planlanmakta ve
yeniden gelistirilmektedir. Politik, yonetimsel, ekonomik ve toplumsal olarak esnek
ve degisime acgik eylemler dizisiyle, kent pargalarinin yeniden Orgiitlenmesi ile
kentler yenilenmektedir. Kent merkezinde kalmig, koéhnemis olan bu alanlarin
calisma alanlarina ve kent ¢ekirdegine ulasim kolayligi, sahip oldugu kiiltiirel miras
kalintilari, ©6nce bohem sanatcilarin ilgisini c¢ekerek buraya yerlesmelerini
saglamakta, ardindan da orta gelir grubu sahibi ¢alisan kesimin ilgisini cekmektedir.
Tarihi alanlarda kentsel yenilemelerde, kiiltiirel miras kalintilarinin restore edilerek
yeniden yasama katilmasi, planlamanin biitlinlinde de kiiltiirel iglev vererek tarihi
alanin yeniden canlandirilmasi sik¢a goriilen bir uygulamadir. Kiiltiirel islev
verilerek yenileme alaninin kiiltiir endiistrisine doniistiiriilmesi yani, miizeler, sergi
alanlari, kafeler, restoran ve barlarin agilmasiyla, yenilenen alan g¢evreye
duyurulmakta, ilgi cekmekte, buraya insanlarin gelmesini, yatirrm yapmasini, miilk

satin almasini, kiralamasini, ticarethane agmasini ya da yalnizca alanda etkinliklere
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katilmasini, aligveris yapip para harcamasini saglamaktadir. Konut alanlarinda ve
ticari alanlarda bu siire¢ bazen, orada yasayan diisiik gelir diizeyi sahibi halkin ya da
calisanin, alandaki yasam giderlerinin artmasiyla bunu karsilayamamasi ya da
yenilenen alanin kendi ihtiyaglarini barindirmamasi, yenilenen yiiziiyle buraya
kendisini ait hissetmemesine neden olmaktadir. Burada uzun yillardir yasayan yerel
halk, direkt veya indirekt sekilde bolgeyi terk etmek zorunda kalmasiyla
sonuclanmaktadir. Konut alanlarinda ve ticari alanlarda soylulastirma olarak
adlandirilan bu siirecte, yer degisiminin Oniine geg¢ilmesi veya magduriyetinin
giderilmesi i¢in politikalar iretilmesi bu durumun temel sorunsalidir. Kentsel
yenileme stiregleri, fiziksel, sosyal, hukuksal kiiltiirel olarak birbiri igerisinde varolan
ve birbirlerini tamamlayan siireclerdir. Sosyal olarak artik kendisini buraya ait
hissetmeyen halkin, kiiltiirel aktivitelere katilmasinin saglanmasi ya da sosyal
iletisimin saglanabilecegi bir platforum olusturulmasiyla sosyal aidiyet hissi
gelistirilebilmektedir ancak burada yeni acgilan kafe, restoran, miize ve magazalar
ilgisini ¢ekmemekte, fiyatlar1 yiiksek gelmekte ve sonucta kullanamamaktadir,
kendisine hitap eden ticari alan da yavas yavas yenilenmis alani terk etmeye
baslamaktadir. Ulkemizde kentsel yenilemenin yasal dayanaklarina baktigimizda;
genel olarak, yerel yonetimlerin yenileme projelerini baslatip, kamu-6zel ortakligi ile
projeyi siirdiirdiiglinii, bu durumun da bolgede atesleyici duruma gelip 6zel sektoriin
bolgeye ilgi gostermesiyle kendiliginden de yenileme siireclerinin devam ettigini
gormekteyiz. Hukuki siirecte de, ¢ikan kanun maddelerine bakarsak kentsel yenileme
planlarinin yapim ve uygulama kisimlarinda aktérleri, Kiiltiir Turizm Bakanhgi, 11
Ozel Idaresi, Biiyiiksehir Belediyesi, Ilge Belediyeleri ve TOKI olarak gérmekteyiz

Kentsel yenileme alanlarinda uygulanan kanunlardan 5393 sayili kanunun amaci
arasinda belediye, kentin tarihi ve kiiltiirel dokusunu korumak amaciyla kentsel
dontisgim ve gelisim projeleri uygulayabilir demektedir. Kanunun uygulanacagi
alanin belirlenmesinde herhangi bir kriter belirlememistir. Bir yerin kentsel doniisiim
ve gelisim alani ilan edilebilmesi i¢in o yerin belediye veya miicavir alan sinirlari
icerisinde bulunmasi ve en az ellibin metrekare olmasi1 gerekmektedir demektedir.
Belirlenecek olan alanlarin meclis iiye tam sayisinin salt gogunlugunun karariyla ilan
edilir demektedir. Kentsel doniisiim ve gelisim alanlarinda, yapilarin bosaltilmast,
yikimi ve kamulastirilmasina anlagma yolu esastir demektedir. 5998 sayili kanunun
amacinda ise, kent kisimlarini yeniden insa ve restore etmek, kentin tarihi ve kiiltiirel

dokusunu korumak veya deprem riskine karsi tedbirler almak amaciyla kentsel
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doniisim ve gelisim projeleri uygulayabilmektir demektedir. Bir alanin kentsel
doniigiim ve gelisim alan1 olarak ilan edilebilmesi i¢in, konut alanlari, sanayi alanlari,
ticaret alanlari, teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlari, rekreasyon alanlar1 ve her
tiirlii sosyal donati alanlar1 olusturmak, eskiyen kent kisimlarini1 yeniden insa ve
restore etmek, kentin tarihi ve kiiltiirel dokusunu korumak veya deprem riskine karsi
tedbirler almak gibi hususlar1 gerceklestirmesi ya da belediye veya miicavir alan
sinirlart igerisinde bulunmasi sarttir demektedir. Alanin biiyiikliigiiniin en az 5 en ¢ok
500 hektar olmasi gerekmektedir demektedir. Ilge belediyeleri, biiyiiksehir
belediyeleri belediye meclis karartyla kentsel doniisim projeleri yapabilir
demektedir. Ayrica TOKI’ye de cesitli yetkiler vermektedir. 5226 sayili kanunun
amacini da, korunmasi gerekli taginir ve tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklari ile ilgili
tanimlar1 belirlemek, yapilacak islem ve faaliyetleri diizenlemek, bu konuda gerekli
ilke ve uygulama kararlarin1 alacak teskilatin kurulus ve gorevlerini tespit etmek
olarak agiklamaktadir. Kanun, belirlenen sit alanlarinda ve koruma alanlarinda
uygulanmaktadir. Bu alanlarin tespiti ise, Kiiltiir ve Turizm Bakanliginin
koordinatorliigiinde ilgili ve faaliyetleri etkilenen kurum ve kuruluslarin goriisii
almarak yapilir. Korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir ve tabiat varliklar ile ilgili
yapilan tespitler koruma bdlge kurulu karari ile tescil olur demekte, yap1 yapma
yetkisi kararin1 koruma kuruluna birakmakta, denetim yonetimini kiiltiir ve turizm
bakanligina birakmaktadir. 5366 sayili kanunda da, amacin sit alan1 ve koruma
alanlarinin, bolgenin gelisimine uygun olarak yeniden insa ve restore edilerek, bu
bolgelerde konut, ticaret, kiiltiir, turizm ve sosyal donati alanlar1 olusturulmasi, tabii
afet risklerine karsi tedbirler alinmasi, tarihi ve kiiltiirel tasinmaz varliklarin
yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullanilmasi olarak agiklamaktadir. Uygulama
yerini biiyliksehir belediyeleri, biiyiiksehir belediyeleri sinirlart i¢indeki ilge ve ilk
kademe belediyeleri, i, il¢e belediyeleri ve niifusu 50.000'in tizerindeki belediyelerce
ve bu belediyelerin yetki alani disinda il 6zel idarelerince belirlenmis sit alanlar1 ve
koruma alanlaridir. Yenileme alanlari, il 06zel idarelerinde il genel meclisi,
belediyelerde belediye meclisi liye tam sayisinin salt ¢ogunlugunun karari ile
belirlenir ve bakanlar kurulunun onayima sunar demektedir. Yenileme alanlarindaki
yenileme uygulama projelerinin uygulamasi yetkili idareler tarafindan yapilabilecegi
gibi, Toplu Konut idaresine, diger kamu kurum ve kuruluslarina veya gergek ve tiizel
kisilere de yaptirilabilir diyerek TOKI'nin de katilmasini saglamistir.  Direkt

yerinden edinme, kiraci olarak ikamet eden konut sakinlerinin ev sahibi tarafindan
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evi bosaltmasi ya da, konut sahiplerinin yasadiklar1 alana farkli bir fonksiyon
verilerek buradan ¢ikmak zorunda kalmalaridir. Indirekt yerinden edinme ise,
kullandiklar1 miilkiin pazar sartlariyla artmasiyla, kiralarinin yiikselecegi ya da miilk
vergilerinin yiikselecegi endisesiyle yenilenen alani terk etmeleridir. Bir diger yer
degisim tirli de ikincil tiir yer degisimi olarak adlandirilmaktadir.Kentsel
yenilemenin goriindiigii alanlara yiliksek gelir grubunun yerlesmesi ve yasam
giderlerinin yiikselmesi etkisi ¢evre alanlara da sicrar ve ¢evre alanlarda da degisime
neden olur. Bu da yer degistirmenin bir sebebidir. Bu noktada soylulastirmayi,
bireysel miidahalelerin neticesinde de gormekteyiz. Yenilenmis ya da soylulagsmaya
baslamis alanin dikkat c¢ekmesi sonucu, gelistiricilerin alana gelip, ucuz fiyata
yapilari satin almasi, restore edip yiiksek fiyata satmasi veya kiralamasi gibi noktasal
bazli operasyonlarla degismesi de s6z konusudur. Ticari soylulastirma da konut alani
soylulastirmasina benzer oOzellikler tasimaktadir. Sosyal yonlerine baktigimizda,
konut alanindaki soylulastirmaya ¢ok yakin oldugunu gérmekteyiz. Olumlu agidan
baktigimizda, bu siire¢ ihtiya¢ olan yatirimlar tetiklemektedir, bolgesel servislerin
yiikseltilmesine yardim etmekte ve popiilerligini kaybeden topluluklari olumlu olarak
orgiitlemektedir. Bunun yaninda perakende cevresinin degismesi olumsuz etki de
yaratmaktadir. Kiiltiiriin, butiklerin ve tasarimcilarin olusturdugu atmosfer, ticari
yatirnmciya 1s1k tutmaktadir. Zamanla, daha ¢ok butik gelmekte, zincir magazalar
acilmakta ve kiralar artmaktadir. Kiigiik isletmecinin olusturdugu ticari atmosfer,
kiralarin atisina ve biiyiik zincir sirketlerle rekabetine yol agmaktadir. Zamanla zincir
magazalar bolgeyi doldurmakta ve kiiciik isletmeci bolgeyi terk etmek zorunda
kalmaktadir. Bu nedenle,organize edilmis bir eylem biitiinliige sahip degildir ve
soylulastirmanin  sosyal boyutu, organize edilmis bir eylem biitiinliigi
tasimadigindan dikkate alinmamaktadir. Oysaki kentsel yenilemelerde, yenilenecek
alanda yasayan topluluklarla ilgilenmek hem yenilemeye katkida bulunur hem de
yenilemenin sonucunda olusan bir adim olmalidir. Yenilemenin sonucunda olusan
sosyal acidan olumlu adim, katilimin saglandig1 ve yasadiklar1 ¢cevreyle gurur duyan
topluluklarin olusturulmus olmasidir.

Son yillarda iizerine sikca tartisilan konu, kentsel yenilemelerde ortaya ¢ikabilecek
negatif Ozelliklerin en aza indirgenmesini saglamak i¢in kentsel yenilemeyi
stirdiiriilebilir olarak ele almaktir. Sirdiiriilebilir kentsel yenileme projelerinde
ekonomik, cevresel, sosyal, sosyo-kiiltiirel siirdiiriilebilirligin kriterleri ve uygulama

asamalar1 One c¢ikmaktadir. Kentsel yenilemede ekonomik siirdiiriilebilirligin

37



saglanabilmesi icin goz Oniine alinmasi gereken kriterleri Chan ve Lee(2009) su
sekilde siralamistir; kamusal alanlara ulasim, yesil tasarim, farkli gérevlerin kurulum
kosullar1, topluluk iligkisi, komsuluk {initesinde uyumluluk, rahat, verimli, glivenli
yaya gevreleri, toplu tagima kullanimidir. Cevresel siirdiiriilebilirlik bileseleri, ise
erisim, toplumsal zeka, yesil tasarim, yap1 bigimleri, farkli agik alanlar ve
diizeltilebilir arazilerin rehabilitasyonudur. Sosyal siirdiiriilebilirligin bilesenleri ise
sunlardir, farkli sosyal grup ve yastan insanlarin bir araya geldigi ortamlar
olusturmak, yesil konstriiksiyon, koruma/bolgesel farkliliklar1 gelistirme, bolgesel is
sahasina ulasim, agik alanlara ulasim ve degisen ihtiyaglarin gereksinimlere
adaptasyonudur. Bunlar da Avrupa’da yayimnlanan ¢esitli stratejik raporlar, kriterler,
sOzlesmeler, miitabakatlar, yapilan konferanslarla belli ilkeleri barindirmakta,
hukuksal literatiire dayandirilmaktadir.

Ulkemizde yenileme projelerinde, yerel yonetimleri proje gelistiricisi  ve
uygulayicis1 olarak goriilmektedir. Bu noktada, yerel yonetimlerle sivil toplum
kuruslar1 birlikte calismali, sivil toplum kuruluslart proje hazirlandiktan sonra
izleyici olarak degil, bizzat projelerin tasarim asamasinda yer almalidir. Sehir
yenileme projelerinde sosyal siirdiiriilebilirligin saglanabilmesi igin sivil toplum
kuruluglari, akademisyenler, sosyal yapinin planlanmast ve ticari alanin
planlanmasinda koordineli bir sekilde ¢aligmalidir. Kamudan saglanan kaynaklar ve
olusumlarla ulasilabilir fonlarin olusturulmasi ve bunun sosyal siirdiiriilebilirlik
projelerinde kullanilmasi etkili bir adim olacaktir. Kent politikalarinda, kentsel
yenilemede yer degistirmeyi azaltmak igin ¢esitli stratejiler gelistirilmelidir.
Yenileme yapilan alanda yasayan toplumun 6ncelikli vizyonu gelistirilmeli, temel
hedef ve uygulama yontemleri belirlenmelidir. Hedef ve uygulamalar hem sosyal
dokunun yararina olmali hem de kente katkisi olmalidir. Yenileme yapilacak alanda
stirdiiriilebilir bir ekonominin varlig1 igin, ticari alanda uzun siiredir varolmus
firmalarin ya da alaninda basarili yeni gelecek firmalarin, kiraci olarak degil bizzat
miilk sahibi olarak konumlandirilmalar1 sistematik bir adim olacaktir. Bu finans
kuruluglarinin bolgede var olan sosyal ¢evrenin vizyonun gerceklestirilmesinde ve
duyurulmasinda etkisi olacaktir. Ticari alanin korunmasi i¢in bir fon olusturulmasi ve
kar amaci glitmeyen kuruluslarin bu fonu yonetmesi, gerektiginde firmalarin bu
fondan yardim almasi diisiiniilebilir. Yerel ekonomik kalkinma orgiitlenmesiyle,
bolgede calisan ticarethaneler ve yasayan halktan da takviyelerle bu fon

diizenlenebilir. .
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3. KENTSEL YENIiLEME ORNEKLERI

Bu boliimde kentsel yenilemenin diinya 6rneklerinde Avrupa, A.B.D., Kanada, Asya
ve Tirkiye’den kentsel yenileme Orneklerinde, hangi stratejilerin uygulandigi
incelenmis, hangi asamalardan gectigi gozlemlenmis ve ¢alisma alam ile iligkisi

degerlendirilip, se¢ilme nedenleri anlatilmistir.

3.1 Diinya’dan Kentsel Yenileme Ornekleri

Bu béliimde kentsel yenileme &rnekleri incelenecektir. Avrupa drneklerinden Isveg,

Ingiltere ve Hollanda iilkelerinden érnekler alinmustir. A.B.D. 6rnegi, Kanada &rnegi,

Asya orneginden Cin 6rnegi incelenip sonuglar tartigilacaktir.

3.1.1 Avrupa’dan kentsel yenileme 6rnekleri

Avrupa omeklerininden Isveg, Ingiltere ve Hollanda’da kentsel yenileme
incelenmistir. Isve¢ 6rneginde Malmé kentindeki Holma konut alaninin, sosyal
stirdiiriilebilirlik kriterleri ¢ercevesinde kentsel yenilenmesi incelenmistir. Burada
kentsel yenilemeyi baslatan konut sirketi olmustur. Ingiltere Jewellery Quarter ve
Hollanda Zeedijk Alani’nin yenilenmelerini ise sehir konseyi baslatmistir.
Hollanda’da ilgin¢g olan, Cin’li niifusun yogunlukta oldugu alanda, ticari
soylulastirma ger¢eklesecekken ve burada var olan ticaret sektérii yer
degistirecekken,mahalle sakinleri baskinlik gostermis ve yenilemede yer almak
istemiglerdir.Cin is adamlarinin sehir konseyiyle anlagsmalart sonucu, maddi ve
politik destek alarak, burada etnik atmosferin 6n plana hissedildigi bir yenileme
gerceklesmistir. Ingiltere Jewellery Quarter’daki yenilemede ise ge¢miste yogun bir
sekilde miicevher sektorlinlin {iretim, sergileme, satis ve egitim asamalarinin
gorildiig alan terk edilmis ve kentsel yenileme ile yeniden ayni islev verilerek,

sektoriin ve alanin canlanmasi saglanmaigtir.
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3.1.1.1 isvec’ten kentsel yenileme 6rnegi

Isve¢’in Malmé kentindeki Holma konut alanmin segilmesinin amaci, siirdiiriilebilir
planlamanin tiim {lkede sehir planlarina yansittigi iilkede, en kiiclik olgekten
baslayarak, sosyal siirdiiriilebilirlik Orneginin hangi etaplarla gergeklestiginin
kolaylikla gozlemlenebilmesidir. Holma ve ¢evresinin havadan goriiniisii sekil 3.1°de

gosterilmistir.

Holma, Malmé’niin disinda yer almaktadir. Holma, 1960’larin sonu, 1970’lerin
basinda biiyiik 6l¢ekli konut planlamalarinin bir 6rnegidir, o donemde 1000 apartman
insa edilmistir. Apartmanlarin iyi standartlarda olmasi ve tiim sosyal faaliyetlere
ragmen, konut gelismesi kotii kosullarda bulunmaktadir. Zayif mimari kalitedeki
yapilasma ve yapay bir peyzaj icerisinde yer almaktadir. ’Konut alani, kentsel
servisler ve is alanlarindan uzakta yer almaktaydi. 1990’larin basinda, konut alam
iyilestirilmesi i¢in strateji gelistirildi. Bunun i¢in bolgede yasayan halk ile tek tek
goriisiildii.  Oncelikli amag, sirketin  bolgenin iyilestirilmesi igin neler
yapilabileceginin belirlenmesi, ardindan da konut sakinlerinin, konut alaninda yasam
kosullarin1 ve giinliik hayatlarin1 nasil gordiiklerinin 6grenilmesiydi’( PTSJOP,
1997).

Sosyal siirdiiriilebilirligin saglanabilmesi i¢in konut sakinleriyle birebir goriistilmiis
ve Ui¢ soru yoneltilmisir. *Yasayan halka yoneltilen ii¢ soru sonrasinda alinan yanitlar

sOyledir,
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-Temiz, ¢ekici ve vandalizmin olmadigi ¢evre istemekte,
-Servis performans kosullarinin gelistirilmesi istenmekte,

-Giivenlik sisteminin ve sosyal iliskilerin gelistirilmesi istenmektedir(PTSJOP, 1997)

Holma’nin denizle iliskisi sekil 3.2’de gosterilmistir.

(sagdaki resim)

Siirdiiriilebilirlik kentsel yenilemede temel alinan faktér olmustur. Yasayan halkin
burada yasamaya devam etmesi ve terk edilmis konutlarin, problemin
belirlenmesiyle yeniden doldurulmasi amaglanmaktadir. Bu konuda en iyi ¢6ziim
bulabilecek kisiler ise, buranin esas sakinleridir. ’Kentsel yenileme bagladiktan
sonra, Oncelikle yasayan halkin olusturdugu formiil g6z oniine alindi. Buna gore,
giinliik yasamda kendini rahat hissetmek icin, konut alaninda rahat olunmalidir.
Ancak kimse grafitilerin, ¢oplerin ve vandalizmin goriildiigii alanda kendini rahat
hissedemez fikrine varilmustir. Ikinci olarak, yapilan goriismelerde servis sisteminin
yenilenmesi sonucu degerlendirilmistir. Servis sisteminin ve bakim iselerinin
yeterince isler olmadig1 goriisiinii savunulmaktadir. Ugiincii olarak ta halkin giivenlik
ve sosyal iletisim eksikligi konusunda ayrintilar degerlendirilmistir. Yasayanlarin
karanlik saatten sonra disariya ¢ikmalarinin sikiti yarattigi ve sosyal etkilesim
azliginin da yasam kosullarinda basarisizliga neden oldugundan bahsedilmistir(
PTSJOP, 1997).

1992 yilinda, belediye konut sirketi yeniden organize edilmistir. Konut gorevlisi
hizmeti adiyla yeni bir birim diizenlenmistir. 200-300 apartmanin yonetim ve
bakimindan sorumlu konut gorevlileri sirkete alinmistir. Bu sistem kiraci, ev
sahipleri ve calisanlarin daha yakin ilesim igerisinde olmasi anlamina gelmektedir.
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Glinimiizde Holma, gecen yillara oranla epey degisim gegirip saygi uyandirir
duruma gelmistir. iki istatistiki gdsterge de bu durumu dogrulamaktadir.
Kullanilmayan apartman dairelerine 6nemli dlgiide taginilmis ve suan bos kalan az
sayida daire bulunmaktadir. Bugiin grafiti, ¢op kirliligi ve vandalizm Holma’da
bulunmamaktadir. Yesil alan diizenlemesi yapilmis ve bu sosyal iletisimin artmasini
da saglamistir. Yesil alan yonetimi i¢in birim kurulmus ve bu birimlere kiracilar
katilarak aym1 zamanda sosyal iletisim de saglanmistir. Bugilin yasayanlar,

Holma’dan ve yasadiklar1 ¢evreden son derece memnun durumdadirlar.

3.1.1.2 ingiltere’den kentsel yenileme 6rnegi

Ornek alan olarak secilen Jewellery Quarter alani, Ingiltere Birmingham’m en eski
tarthi miicevher iiretim alanidir. Yapilan yenilemede, imalat fonksiyonu ve ticaret
fonksiyonu tasinmamis, devam ettirilmistir. Bunun yani sira eskiden egitim veren
miicevher tasarim ve {iretim okulu yeniden kurulmustur. Alanda kentsel yenilemede
kiiltiirel iiretim ve tiiketimin siirdiiriilebilirlik ve sosyal agidan hangi stratejiler ve
Oncliler vasitasiyla gerceklestiginin gozlemlenebilmesi i¢in bu alan 6rnek olarak

secilmistir. Jewellery Quarter’in Birmingham i¢indeki yeri sekil 3.3’de gosterilmistir.
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Sekil 3.3 : Jewellery Qarter’in Birmingham i¢indeki
yeri, (Pollard, 2004)
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Alani1 kentsel yenileme agisindan ¢ekici kilan ii¢c nemli faktdr bulunmaktadir;

1.Alan kentin kuzey batisinda kalan, eski endiistri alaninin, kentsel yenilemeyle ofis
sektoriine dontistiigii ve bilgi ve bilisim sektoriinlin yerlestigi bolgeye bir mil

uzakliktadir.

2.Birmingham sehir konseyinin belirledigi konsept ¢ercevesinde, eski iiretim agirlikli
ekonominin  fiziksel ve sembolik olarak yeni ekonomiye doniislimii

amaglanmaktadir. Burasi eskiyle yeninin karsilastigi bir bolge olmustur.

3.Jewellery Quarter, Avrupa’nin temel miicevher liretim bolgelerinin degisiminde
onemli bir yerdedir. Yenilemenin miicevher endiistrisine etkileri, ekonomik, politik,
kiiltiirel ve sosyal olarak hayli yiiksek olacaktir. Ciinkii ge¢miste Avrupa’da
miicevher liretiminde basta olan Birmingham, diigiik kaliteli {iretim yapan yeni
pazarla ya da daha c¢ok tasarim ve form agirhikli firmalarla miicadele
etmektedir(Pollard, 2004).

Bunun yani sira yapilan yenilemede eskiden beri varolan iiretim fonksiyonunun
devam ettirilmesi ve canlandirilmasi amaclanmistir. Yenilemenin stirdiiriilebilir
kilinmasinda 6nemli bir rol oynamaktadir. Cilinkii miicevher endiistrisi el sanati
temelli ve profesyonel bilgi ve tasarim gerektiren bir sektordiir. Jewellery Quarter’in
kentsel yenilenmesinin  tanitimi, alanda varolan miicevher endiistrisinin ve
miicevherin iiretim agamalarinin vurgulanmasiyla varolacagi belirlenmistir.
-18.yiizyildan itibaren Birmingham sehri ingiltere’nin en eski ve dnemli miicevher
tasarim ve liretim sehri olarak taninmaya baglamistir(Pollard, 2004)..

-1830’lardan sonra bolgedeki konutlar, endiistriyel iiretimin artis1 ve yer ihtiyaciyla
endiistri  kullanimina c¢evrilmis, sergilemeyi kolaylastirmak i¢in pencereler
biiyiitiilmiistiir. 2-3 katli George stilinde, Gotik stilde ve Italyan stilinde sergileme
yapilari insa edilmistir(Pollard, 2004)..

-20.ylizyilda 795 miicevher firmasi ve bir miicevher okuluyla birlikte iyice popiiler
olmus alanda 1913 yilinda 50.000-70.000 arasinda g¢alisan bulunmaktadir(Pollard,
2004).

-1950’lerde savas sonrasi endiistrilerin agir metal {liretimine ydnelmesi, vergilerin
artmasi c¢alisanin kazancinin azalmasina neden olmustur. Batida otomobil ve
mithendislik endiistrileri biiyiimiis, miicevher i¢in gerekli temel metallerin bulunmasi

zorlagmigtir. Bunun yami sira diisitk maliyetli iiretici olan Tayland, Endonezya,
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Hindistan ve Cin’le miicadele endiistrinin zayiflamasina neden olmustur. Bazi
yiiksek kaliteli liretimin halen devam etmesinin disinda pazar iyice zayiflamistir ve
giiniimiizde tasarim odakli 100 adet firma bulunmaktadir(JQRP, 2002).

-1970’lere kadar alan c¢oOkiintii durumunda kalmistir. Bu donemde alanda hig
miicevher diikkan1 bulunmamakta, etrafin1 ana yol g¢evrelemekte ve tehlike teskil
eden yabancilar barinmaktadir(Pollard, 2004)..

-1973 yili Birmingam Yapisal Planinda Jewellery Quarter hakkinda kararlar
alinmistir. Bolgenin tarihi, mimari ve dogal dokusunun korunmasi ve mevcut
endiistri ile yeni gelisen endiistrinin biiylimesi karar1 alinmistir. Sehir Konseyi, Vyse
Caddesi etrafinda arsa satin almis yeni fabrika alanlar1 ve otopark insa etmistir.
Varolan yapilar restore edilmis ve kiracilara sunulmustur. 1970’lerin sonunda
kiracilarin gelmesiyle 150°ye yakin kiract altin liggen denilen Vyse Caddesi,
Worstone Lane ve Bronson Caddelerine yerlesmistir(Pollard, 2004)..

-1980 yilinda Jewellary Quarter ;St Paul Meydan1 ve cevresi konut alan1 koruma
bolgesi ve Miicevher Ticaret Bolgesi de endiistriyel gelisme bolgesi ilan edilmistir.
-1984 yilindaki yerel planda ise,yeni kararlar yiiriirliige konulmustur. Bunlardan
bazilar1 konut yerlesimine agilacak bolgeleri ortaya koyarken bazilart da miicevher
tiretimine dayali ticaret faaliyetlerinde uzmanlagsmay1 6ngérmektedir(Pollard, 2004).
-1991 yilinda Birmingham gelisme planinda ise,bdlgenin ticari kimligi iizerinde
durularak kent ekonomisinin uzun siirede canlandirilmasindan bahsedilmis ve
yenilemenin siirdiiriilebilirliginin 6neminden s6z edilmistir(Pollard, 2004).

-1998 yilinda Birmingham Sehir Konseyi,ingiliz Sirketler, Kentsel K&y Forumu ve
Ingiliz Kiy1 Sirketi bir araya gelerek bu alanda kentsel kdy olusturma fikrini ortaya
atmislardir. Ingiltere’de 1980 sonrasinda arsa gelistiricileri, mimarlar ve plancilarin
ortak caligmasiyla pek c¢ok Ornegi ortaya cikan kentsel koyler, siirdiiriilebilir
karakterde ve topluluk ihtiya¢ ve istekleri dogrultusunda planlanmiglardir(Pollard,
2004).

Jewellery Quarter’in kentsel yenilemesi, Ingiltere’deki deger kentsel kdy ornekleri
gibi, alan temelli politikayla, 250 milyon pound maliyetli bes yillik bir planla
baslamistir. Yalnizca miicevher endiistrisinin gelisimi odakli degil, is alanlarinin ve
geleneksel liretimin bulundugu, konut, sosyal {initeler ile birlikte karma alanli olarak
tasarlanmistir(JQUVPB, 1998). Hedefi ise, miicevher endiistrisine dnemli bir merkez
olurken, sehrin yeni konut gelisimine katkida bulunmak ve yeni is alan1 da

geligtirmektir. Bunun yami sira, konut niifusunu arttirirken, sosyal ve aktivite
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alanlari1 da bulundurmakta, ¢evre kalitesini gelistirmekte, fiziksel baglantilarla
yenileme alani ile sehir merkezi baglantisini giiglendirmesi hedeflenmistir.
Siirdiiriilebilir karakterli gelisme ile de, alanin kiiltiirel ve turistik potansiyeli
duyurularak, kentte kazandirilmasi amaglanmistir (JQRP, 2002). Plana dahil olan
diger fonksiyonlar, galeri, kafeler, diikkkan ve restoranlar, yaya yollari, bir adet
miicevher okulu ve tirlinlerin sergilenmesi i¢in bir biiyiik sergi yapisi insa edilmesi
amaglanmistir(Pollard, 2004). Jewellery Quarter’da 1900’1l yillardaki miicevher

odakli firmalarin konumu sekil 3.4’te gosterilmistir.
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Sekil 3. 4 J ewellery Qarter da 1900’1 yillardaki miicevher odakli firmalarin
konumu, (Pollard, 2004)
1900’11 yillardaki vaziyet planinda, o donemde alanin ¢ok yogun kullanildigi, bir¢ok
firmanin varoldugu ve miicevher iiretimine sektoriine ait her dalin alanda
bulundugudikkat ¢ekmektedir. Jewellery Quarter2da 2001°de miicevherodakl

firmalarin konumu sekil 3.5’te gosterilmistir.
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Sékil 3.5: Jewellery err;éf’da 2001°de miicevher odakli firmalarin konumu,
(Pollard, 2004).
Projenin gergeklestirilmesi i¢in en zor adim daha dnceden alani terk etmis firmalarin

ya da miicevher sektoriiyle ugrasan geng¢ girisimcilerin alana gelmeye razi etmek
olmustur ancak bu da basarilmistir(Pollard, 2004). Miicevher tasarim ve iiretim
firmalarinin yaninda, tas saglayicilar, isleyiciler gibi tiim sektor firmalar1 da projeye
dahil edilmistir. Turistler i¢in tarihi ve kiiltiirel miras 6zelligi tasiyan bu alan,
geleneksel iiretimin her asamasinin izlenebildigi ayrica miicevher okulunda egitimin
de verildigi ilgi ¢ekici bir alan olmustur.

Proje ile insa edilen 1000 konut ve edilmesi planlanan konutlarla toplamda 4000-
5000’e ulasacak olan konutlar, miicevher sektoriiyle ugrasanlar i¢in degil, disaridan
yerlesecek olan kisiler i¢in tasarlanmistir. Miicevher sektorii lilks kesime hitap
etiginden, burada ikamet etmek isteyenlerin de liikks konutu tercih edecegi
diistiniilmiis ve bu mantikla tasarlanmistir. Alandaki konut fiyatlar1 Birmingham
sehir merkezindeki konut fiyatlariin 8-9 kati fazla fiyata satilmistir(BCC, 2001).
Tasarimer ve ireticiler icin diisiik tutulan diikkan fiyatlar1 ve kiralari, konutlarin
tamamlanmasiyla birlikte, gelecekte diikkan kira ve satis degerlerinin artacagi
endisesini beraberinde getirmistir. Diikkan sahipleri de,gelecekte tamamlanmasi
planlanan konutlarla birlikte, satis fiyatlarinin iyice artacagini diistinmekte, diikkan
ve imalathanelerini daha karli olacagi icin konuta ¢evirmeyi planlamaktadir(Pollard,
2004).

-2002 yilinda tiim bu gelismeler neticesinde Sehir Konseyi, Jewellery Quarter’

koruma alani ilan etmistir ve yeni prensipler gelistirmistir. Buna gore, varolan
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endistri merkezi ve ticaret merkezi igerisindeki yeni konut ingaati
siirlandirilmistir(Pollard, 2004).

-Tiim giicliiklere ragmen,Jewellery Quarter alani, tasarim, liretim ve egitim isleviyle,
siirdiiriilebilir yenileme projelerine iyi bir 6rnek olurken, Ingiltere’de {inlenmis ve
Birmingham’in  tarihi, geleneksel —miicevher iretim sektdriinii  yeniden

canlandirmistir(Pollard, 2004). Jewellery Quarter’in koruma alani ilan edildikten

sonraki durumu sekil 3.6’da gosterilmistir.

: i Rl
Sekil 3.6 : Jewellery Q
2005).

arte.r’lm koruma alani ilan edildikten soaki dmu, (BCC,

3.1.1.2 Hollanda’dan kentsel yenileme drnegi

Tarihi konutlarin bulundugu alan, zamanla ¢okiintii alan1 haline gelmistir. Gelistirilen
projeyle kiiltiir ve sanat konspetli yenileme gerceklestirecek olan alan, Cin’lilerin
yogun olarak bulundugu alandir. Cin niifusunun yogun olarak diikkan agmasiyla Cin
geleneksel sembolleri ve figiirleriyle dolan alan, farkli bir kimlige biiriinmiis ve Cin
mabhallesi olarak bilinmektedir. Farkli iilke kiiltiiriiniin 6zellikleri verilerek yenilenen
ticari alanin gecirdigi asamalarin gozlemlenebilmesi i¢in bu 6rnek secilmistir.
Zeedijik diper adiyla Chinatown’'un Amsterdam’daki konumu sekil 3.7°de

gosterilmistir.
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Sekil 3.7 : Zeedijk diger adiyla Chinatown’un Amsterdam’daki konumu, (Url-5).

Zeedijk bolgesi, Amsterdam’in 350 yillik geleneksel konutlarini barindirmakta,
yapilarin cepheleriyle sokak tablo goriintlisii vermektedir. Cesitli etnik yapilara ait
restoran, diikkan, seyahat acentalar1 ve butikleri bulundurmaktadir. Kafe ve barlarin
da bulundugu alan, genel olarak Asya stilinin hissedildigi, bir Asya mahallesi
goriiniimiindedir.

-1980’lerin sonu, 1990’larin basinda Zeedijk, madde bagimlilar1 ve evsizlerin
bulundugu, 1rk ayrimcilig1 ve sosyal marjinalligin etkilerinin yogun olarak gorildigii

bir alan durumundadir(Rath, J. 2011).
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-Birinci Diinya Savasi Oncesinde Cinli denizcilerin ve erkek go¢menlerin
konakladiklar1 evlerin bulundugu bir alandir. Ikinci Diinya Savasi’yla iilkelerine
donen Cinlilerden burda ¢ok azi kalmistir(Rath, J. 2011).

-Amsterdam ekonomisi degisim igerisine girmistir. Geleneksel endiistrileri olan,
gemi ingaati, onarimi, tiitiin, otomobil montaji, diisiik licretle is¢i galigtiran {ilkelere
transfer edilmis, boylece pek c¢ok is sahasi kapanmistir. Amsterdam sehir konseyi,
endiistriyel agirlikli iiretimden bilgi sektoriiniin merkezi olma ana fikri ile, yeniden
yapilanmaya karar vermistir(Rath, J. 2011).

-1970°1i yillarin sonunda Zeedijk ve Nieuwmarkt alanlar giiriiltiilii sokaklar haline
dontigmiistiir. Limanlara yakinligi ile, denizciler, liman ¢alisanlar1 ve ziyaretgiler igin
her zaman bir ¢ekim noktas1 olmustur. Wallen (Red Light District)’e yakinligi da
cekiciligini arttirmistir(Rath, J. 2011).

-1970°’1i yillarin basinda Afrikali go¢gmenler ile alan karigmis,madde kullanimu,
ticareti, hirsizlik, soygun gibi yasadisi islerin yapildigi tehlikeli bir bolge haline
gelmistir(Rath, J. 2011).

-1980°1i yillarin ortalarinda yerel yonetim bolgeyi temizleme karar1 almistir. Bir otel
zincirinin bolgeye yatirim yapma karar1 almasi bdlgenin yenilenmesi i¢in atesleyici
olmustur. Bunu bir konut firmasinin ve birkac kiigiik yerel organizasyonun alana
yatinm yapmasi izlemistir. Ayrica bolgede kamu oOzel ortakligiyla bir sirket
kurulmus, bu sirket Zeedijk’i yeniden ¢ekici bir cadde haline doniistiirmek ve
bolgede bulunan hurdacilar yerine orta sinif i¢in bir aligveris bolgesi olusturmayi
hedeflemistir. Bu yenileme esnasinda Cinli diikkanlarin ve ofislerin bdlgeden
cikartilmasina karar verilmistir ¢iinkii goriintiileriyle bir ‘slum’ izlenimi vermektedir.
-Gelen konut firmas1 bolgede miilk satin almistir ve bunlar1 ofis ve apartmanlara
doniistirmeyi hedeflemistir. Bolgede su¢ oranini diisiirmek ve yasadisi isleri
engellemek i¢in yeni bir miilk yonetimi rejimi kurulmustur. Bu miilk yonetimi ticari
alanda kimlerin varolabilecegine degerlendirmis, Oncelikle diirtist kiract ve
perakendeci profiline uyanlarin burada bulunmasina karar vermistir. Bdylece
Zeedijk’in elit goriinlimlii bir mahalle haline gelmesi ve farkli, cekici tarzda
butiklerin agilmasi i¢in tiim alt yap1 hazirlanmistir(Rath, J. 2011).

-Ancak umulmayan bir gelisme olmus, Asyali girisimciler de bdlgeye ilgi
gostermislerdir.Cin  Is Adamlar1 birligi yerel yonetimle is birligi yaparak Asya
atmosferiyle kurulu egzotik sokak olusturulmus ve bu da gelen ziyaretgilerin

dikkatini ¢ekmeyi basarmistir. Yerel yonetimden alinan politik ve finansman destek
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ile, Cin Kapisi, Cin Sokak figiirleri ve otopark figiirleri yerlestirilmistir ve bundan
sonra alan Chinatown adiyla anilmaya baglanmistir(Rath, J. 2011). Zeedijk,

Chinatown’un kentsel yenileme sonras1 goriiniimii sekil 3.8’de gosterilmistir.

W : il | . , . ik B L1 1[5'1-. i,

Sekil 3.8 : Zeedijk, Chinatown’un kentsel yenileme sonras1 goriiniimii.

Zeedijk, Chinatown’un giiniimiizdeki durumu ise soyledir,

-Sokak simgeleri, kap1 ve otopark figiirleri ¢ikartilmistir ancak halen Cin atmosferi
hissedilmektedir. Cinli i3 adamlarinin kentsel yenileme projesine resmi ve kamusal
katkilart bilindiginden burada Cin etkisinin devam edecegi kesindir.

-Amsterdam Sehir Yonetimi, 1012 isimli projesiyle sehri yeniden canlandirmak
istemektedir. Bu projeye Zeedijk, Nieuwmarkt ve Redlight District te dahildir.
Projenin Zeedijk Ttzerine etkisi, farkli tarzda ayakkabi ve giysi diikkanlarinin
acilmastyla kendisini gostermistir. Zeedijk’in yeni konsepti daha az renkli, daha az
etnik, daha fazla orta sinif, farkli tarzda butiklere daha ag¢ik bir alan yaratma olarak
tanimlanmistir. Boylece soylulastirmanin gelecek oldugu sinyalleri goriilmiistiir.

3.1.2 Amerika’dan kentsel yenileme ornegi

Amerika’da yapilan kentsel yenileme projelerinde dikkati ¢eken ozellik diisiik
topluluk oncelikli projeler gelistirerek, soylulasturmadan etkilenebilecek kisilerin yer
degisiminin 6nlenmesi i¢in stratejilerin gelistirilmesidir. Bunlardan biri de genellikle
yerinden edilen diisiik gelir grubuna ev edinimi hakkini veya kira yardimini
saglamak i¢in, bunu yasalastirmis olmalaridir. 1989 yilinda ¢ikartilan kanunla, fon
toplanmasi, bu fonla topluluk oncelikli kuruluslar1 tesvik edip, piyasa sartlarinda
konut iiretiminin belli bir yilizdesini ucuz konut {iretimine ve ticari alan insaasina
ayrilmasini zorunlu hale getirilmistir.

Yeni insa edilecek perakende alani ya da ticaret alaninda ¢aligmak {izere, diisiik gelir
diizeyine sahip halka konut edindirmeyi amacglamaktadir. Ticari alanda birim
metrekareyi konut alan1 metrekaresiyle iliskilendirmeyi amaglamaktadir. Bu fonun
O0denmesi, konut ruhsatini verirken imzalanan anlagsmayla saglanmaktadir. Konut

satin alan ihtiyac sahipleri de bir dizi egitimden gegmektedir(Urban,2006).
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Projelerdeki en oOnemli nokta, pratikte projeyi gerceklestirenlerin, topluluk
katiliminin ne kadar onemli oldugunu oOgrenmeleri ve bu konuda stratejiler

yiirlitmeleri olmustur.

3.1.2.1 Central Area, Seattle, Washington

Central Area, soylulastirma siirecindedir, bos arazi ve parsellerin varliginin en fazla
iki y1l daha siirecegi diisiiniilmektedir. Bu gelismelere ragmen, sehir yonetimi yer
degistirmeyi onlemek i¢in yeni bir sistem olusturmustur. Sehrin konut yardimi fonu,
diisiik gelirliler i¢in erisilebilir diizeyde konut edindirme ve kiralamay1 saglamaktadir
ve Central Area icin de bir proje diisiiniilmiistiir. Konut edinimini, topluluktaki konut
alaninin is alani ile baglantisin1 kurarak yapmay1 6n gérmiis ve konut sakinlerinin
calisabilecegi ticari alanla birlikte infil gelismeyle konut edinilmistir. Central
Area’da karma kullanimli proje tasarlanmis, sehir genelinde elverisli konutlarin
muhafazast ve iretimi i¢in fonlar1 yiikseltmeye yardimci konut vergisi
olusturulmustur. 23.Cadde ve Jackson Caddesi’nin Central Area’daki yeri sekil

3.9’da gosterilmistir.

Central Area
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Sekil'3.9 :I 23.I Cadde ve Jackson Caddesi’nin
Central Area’daki yeri.
Daha 6nceden kentsel yenilemeyle tamamen bosalmis parsellere ucuz konut ve pazar

seviyesinde konut ve is merkezi projesi gelistirilmistir. Projenin karma kullanim
olmasi konut sakinlerine is sahasi agabilmek i¢indir. Yiiksek yogunluktaki projeler is
imkanlar1 ve ucuz aligveris imkanlar1 agarak konut alanina olumlu etkiler
saglamaktadir.

Soylulastirmayla kars1 karsiya kalan alanlarda kisilerin veya calisanlarin yer

degistirmesini 6nlemek icin bos veya gelismekte olan alanlara infil uygulamasi
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olumlu sonuglar vermektedir. Central Area’da kamusal ve 0Ozel fonlar konut
alanlarmni ve ticari alanlari finanse etmek i¢in kullanilmistir(Urban,2006).

-1990’larin sonunda konut harcamalarinin asir1 artmasiyla alanda degisiklikler
baslamistir. Central Area Seattle’daki ilk konut alanidir. 19. Yiizyilin ortalarinda
gelismeye baglamasiyla Asyali ve Yahudi gocii almistir. 2. Diinya savasginin ardindan
Afrikali  Amerikalilarin @ go¢li  gelmis ve  bolgede  irksal  ayrigsma
goriilmistiir(Urban,2006).

-1960’11 yillarin basinda bir dizi destekli konut projesi baslamis ve konut stokunun
%29 unu kapsayarak 1990 yilinda tamamlanmistir. 1960’11 yillarda kentsel yenileme
ile cogu miilk yikilmig ve parseller bos birakilmigtir. 1960’larin sonunda 23.
Cadde’de ve Jackson Caddesi’nde bulunan ticari merkez ¢cogu is alanin1 kaybetmistir.
Soygun ve uyusturucu olaylariyla birlikte insanlar alani terk etmeye baslamislardir.
-Central Area Ozel Amag Alani olarak 1980’lerin sonunda yeniden tasarlanmistir.
Yeniden tasarimi halk katilim1 olmadan ve yeni eklenecek destekli konutlar olmadan
sehir fonlariyla yapilmistir(Urban,2006).

-1994 yilina Central Area Gelistirme Birligi toplum eksenli bir gelisme organize
etmistir ve bu da konut alaninin yenilenmesi i¢in bir kivilcim olmustur. Alanda
degisikliklerin meydana gelmesiyle birlikte yiiksek gelir grubu alana yerlesmeye
baslamis ciinkii etnik olarak karisik olan bu alan ¢ekici gelmeye baslamistir. Temel
zincir magazalar(Starbucks, Walgreens) alana gelmis ve bu gelismeler konut
fiyatlarinin artmasina neden olmustur(Urban,2006).

-1990-2000 yillart arasinda alanin niifusunda o6nemli degisiklikler olmus, %10
artarak 22 000 kisiye yiikselen niifusta Latinler artarken Afrikan Amerikalilarin
niifusu azalmistir. Central Area’y1 ¢ekici kilan diger bir 6zellik de alanin otobana,
park  alanlarina, iniversitelere = ve  diger  konut alanlarina  yakin
olmasidir(Urban,2006).

-Giinlimiizde Central Area soylulagtirmanin en geligsmis evresini yasamaktadir, ancak
alanda halen kotli durumda konut iiniteleri, gelistirilmeye acik parseller ve az sayida
bos arsalar bulunmaktadir. Soylulastirmanin gergeklestiginin kanit1 olarak da konut
fiyatlari, yer degisimi, ticari alanda degisiklikler ve konut alanina yerlesen kisilerin
profilleri sayilmaktadir.

Kentsel Yenilemenin Fiziksel Boyutu ve Yer Degistirmeyi Onlemek Icin

Uvyguladiklar1 Stratejiler:

Ucg temel strateji belirlenmistir, bunlar asagidakisekilde siralanmaktadir;
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1.Varolan konutlarin onarimi

2.Infil uygulamasiyla ucuz konutlarm iiretimi

3.Yeni is alanlarinin agilmasi

Central Area’da infil gelisme Ongoriilmiistiir. 1994 yilinda CADA adiyla toplum
oncelikli bir kurulus organize edilmistir ve bu kurulus konut alanlarinin yenilenmesi
ile ilgilenmektedir. Sirket diisiik gelirliler i¢in konut insaati, karma kullanimli
projelerin tasarim ve uygulamasiyla ugrasmakta, kamusal ve 0&zel fonlar
kullanmaktadir. Pazar fiyatindan ucuza arazi satin alabilmektedir. S6z konusu
parselleri dogru zamanda diisiik fiyata satin almis, insaatin baglamasiyla parsel ve
cevre parseller %80 deger kazanmistir(Urban,2006).

CADA konut uygulamasiyla birlikte ticari alan uygulamasi da yapmaktadir. 23.
Cadde ve Jackson Caddesi projeleri bunlara en i1yi 6rnektir.

-Burada infil uygulamasiyla hem konut hem ticari alan insa edilmistir.

-Welch Plaza adiyla kurulmus olan diikkanlarin ikamet ettigi ticaret alani caddeyi
diyogonal olarak kesmekte ve Starbucks’in karsisinda yer almaktadir(Urban,2006).
-CADA bir gayrimenkul degerleme sirketiyle plazayr gelistirmek i¢in anlasmis, bir
banka, 0zel girisimciler ve iki sehir kurumunun sagladigi fonlar1 kullanmistir. Bu
fonlarla ucuz konut, pazar seviyesinde konut, perakende ve ticari sektor alanlarinin
bulundugu proje olusturulmustur(Urban,2006).

-2009 yili verilerine gore, dort kisilik bir ailenin gelirdiizeyi limitleri su sekilde
genellenmistir;

Diisiik Gelir Diizeyli Dort Kisilik Bir Ailenin Yillik Geliri (%80 AMI): $50,000
Cok Diisiik Gelir Diizeyli Dort Kisilik Bir Ailenin Yillik Geliri (% 50AMI):$31,250
Asir Diisiik Gelir Diizeyli Dort Kisilik Bir Ailenin Yillik Geliri (%30AMI):$18,750
CADA, %17’lik kism1 %60 AMI’yi kapsayan, %31’lik kism1 da %80°lik AMI’yi

kapsayan karma kullanimli proje insa etmistir. Proje insaat asamasindan itibaren
ekonomik gelismeyi desteklemek i¢im, konut sakinlerinden irksal azinlik ve
kadinlarin ingaatta ¢alismasimi tesvik etmistir. Gelistiriciler i¢in karma kullanimli
yapt yapmaktan cok, yalnizca konut projesi yapmak daha karlidir.Ancak projenin
amac1 diigiik gelir grubuna konut ve is kazandirmak oldugundan, ticari alan da inga
edilmistir ve konut sakinlerinin burada ¢alismasi saglanmistir(Urban,2006).

Kentsel Yenilemenin Sosyal Boyutu: Ticaret Odas1 ve Is Adamlar1 Birligi’ne bagh

kar amaci giitmeyen kuruluslar bir araya gelip, bolgede is alanlarinin azligi konusunu

tartismustir. Is alani iiretimi ve gelistirilmesi karar1 alarak, is arayan 3000 kisi ile isci
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arayan sirketler bulusturulmustur. Ford Kurulusundan saglanan fonu yonetmesi i¢in
UEC adiyla kar amaci giitmeyen kurulus olusturulmus ve kendi isini kurmak
isteyenler yardim saglanmustir.

Fonlarin Bicimleri Ve Edinme Y 6ntemleri:

Yasalagtirilmig olarak kentsel yenileme fonlarinda kullanilmasi saglanan fon, kendi
igerisinde farklilasan fonlarin ytizdelik dilimlerinin toplamindan olugmaktadir.
%65°lik kism1 olusturarak en fazla yiizdelik dilimi iceren Kiract Koruma Ve Uretim
Program1 adiyla iiretilen fon, bos veya sahipli yapilarin rehabilite edilmesi, yeni
ingaat yapimi ya da insaatlara finansman saglanmasi i¢in kullanilmaktadir. Fondan
yararlanmak i¢in, yapilacak insaat %30, %50 veya %30 AMI’ye tekabiil eden gelir
diizeyine sahip kisiler hitap eden konutlar1 da igeren konut ingaatlarinda
saglanmaktadir. Fonun biiytik bir kismi olan %60’lik payr yalnizca %30 AMI’ye
tekabiil eden konutlarin finasmaninda kullanilmaktadir. Fona gelir saglayan
kurumlar, kar amaci giitmeyen kuruluslar, Seattle konut otoritesi, 6zel gelistirme
otoriteleri ve 6zel girsimcilerdir.

%7’lik kismi olusturan Ev Sahipligi/Ev Satin Satin Alma Yardimciligi Programi
fonu, disiik gelir diizeyli kisilere konut iiretiminde ya da ilk kez ev alacaklara yardim
edilerek kullanilmaktadir. Gelir diizeyi %60 ve %80 AMI’ye tekabiil eden kisiler i¢in
kullanilmaktadir.

%8’lik kism1 kapsayan ve 2002 yilindan itibaren yeni gelistirilen bir program olan
Konut Alanlarinda Konut Secimleri Programi Fonu {i¢ temel hedefi
desteklemektedir. Ekonomik olarak ¢okmiis alanlarda gergeklesen projeleri, ¢okiintii
bolgesi haline gelmis tarihi alanlarda gerceklesen projeleri ve yenileme alanlarinin
canlandirilmasi icin katalizér gorevi iistlenecek projeleri desteklemektedir. Bu fon,
konut ¢esitlerinin ve kullanict profillerinin degistigi, sosylulastirilmis alanlarda
etkileri en aza indirmek amaciyla kullanilmaktadir. Fon %80 AMI’ye tekabiil eden
projelerde, %30 AMTI’ye hitap edecek kismi1 da kapsamasi kosuluyla verilmektedir.
%?3’liik kisimda ise, Kiralama Danismanli1 Programi yer almaktadir. Fonun edinim
kaynaklari, ev sahipleri, kamusal ajanslar, ve kar amaci giitmeyen kuruluslardan para
yardimi sayesinde olmaktadir. Bu fonla kira yardimi yapilmaktadir. Ekonomik
zorluklara karsi evsiz olmaya devam edenlere ve ailelerin evsizlikten kiraciliga
gegmesine yardim etmektedir. %80 AMI’ye veya daha azina sahip kisileri

kapsamaktadir.
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%9’luk kismi kapsayan, miidahale ve bakim fonu ile %30 AMUI’nin altindaki ¢ok
diisiik gelir diizeyine sahip kisilere kira yardiminda ve konut {iretiminde kullanilan
fondur. Ozel gelistiriciler, kar amaci giitmeyen kuruluslar ve kamusal ajanslar (konut
otoritesi disindaki tiim kuruluslar) bu fonun olusum kaynaklaridr(Urban,2006).
A.B.D. kentsel yenileme projelerinde yer degisimini engellemek i¢in su stratejileri
uygulamaktadir (Lind ve Hellstrém,2003);

1.Yapi/parsel ayrimi: Bu yontem ileyap1 sahipligi parsel sahipliginden ayrilmakta,
konutu satin almakta, arsayi ise kiralamaktadir.

2. Konut Edindirme Fonlari: Bu fonlar yardimiyla diisik ve orta diizeyli gelir
grubunun ihtiyaglari kargilanabilmektedir.

3.Katilimc1 Bolgeleme: Gelistiricilerin projelerinde, belirli bir ylizdesini diigiik gelirli
kullaniciya hitap edecek konut iiretimi ya da proje liretimi sart kosulmaktadir.
4.is-Konut Baglantisi: Bu programla, gelistiriciler ticari alan da insa etmek
zorundadirlar ve konut sakinleri bu ticari alanda g¢alisacaktir. Ya da diistiik gelir
diizeyine hitap edecek konutlarin yapilmasi  icin finansal kaynak saglamak
zorundadir, bu sistem Amerika’da oldukca yaygindir ve konut insaat1 izni alinirken
imzalanan s6zlesmeyle resmiyete baglanmuistir.

5.Konut Kefil Sistemi: 1970’ler ve 80’lerde A.B.D. Konut ve Kentsel Geligim
Departman1 konut kefil sistemini uygulamistir. Bu direkt 6deme yapmak yerine,
diisiik gelir grubu sahiplerinin miilklerini kira yardimiyla desteklemektir.

6.Konut Sahiplerine Danmigmanlik Yaparak Korumak: Vergi artislarint konut
kullanicilarina, vergi indirimi yapmak ya da gelecekte konut satilirken tahsis etmek

gibi bir yardimi icermektedir.

3.1.2 Kanada’dan kentsel yenileme ornekleri

Toronto’nun bat1 merkezi konut alan1 olan Ontario’dan {i¢ bolge alinarak
incelenmistir. Bu ti¢ bolgenin 6zelligi birbirlerine ¢ok yakin konumda olmalaridir.

Soylulastirmada

3.1.2.1 Ontorio, Toronto

Bolgeden alinan ornekler ticari soylulastirma Ornekleridir. Bu ii¢ bolgeden
soylulagmis olan bolgenin soylulagsmakta olan bolgeyi etkiledigi ve heniiz
soylulasmamis olan bdlgeyi de etkileyecegi diislinlilmiistiir. Birbirlerine ¢ok yakin

olan bu bolgeler soylulagtirmanin yakinindaki alanlar1 etkileyip etkilemediginin
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gozlemlenebilmesi icin secilmistir. Sekil 3.10°da ticari soylulagtirmanin incelendigi

konut alanlar1 gosterilmistir.
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Sekil 3.10 : Ticari soylulagtirmanin
incelendigi konut alanlari, (Rankin, 2008)
Birbirlerine ¢ok yakin konumda bulunan bu alanlar; West Queen West konut alan,
Roncesvalles konut alani ve Bloordale konut alanlaridir. Bunlardan West Queen
West bolgesi soylulagsmis, Roncesvalles bolgesi soylulasmakta ve Bloordale bolgesi
de heniiz soylulasmamis ancak soylulagsmasi beklenmektedir. *Bolgedeki ticari sektor
bilesenleri, alt gelir grubuna hitap eden yiyecek zinciri, hirdavatgi, finans servisleri
ve doviz biirolar1 ve bunlarin yaninda soylulastirmanin baslaticilar sayilan giysi
butikleri, restoranlar ve sanat tasarim diikkanlaridir’(Rankin, 2008). Ticari Alanlarin
arazi degisi degerleri ve bu degerlere gore soylulasma olasiliklar ¢izelge 3.1°de

gosterilmistir.
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Cizelge 3.1: Ticari Alanlarin arazi degisi degerleri ve bu degerlere gore soylulagsma
olasiliklar1 (Rankin, 2008)

Isim Durum Arazi Degeri Olasilik Siirlar
Degisimi

West Queen Soylulagmis ve | 128, 825 dolar | %99. 90 Ossington-

West liderlik Gladstone
etmekte

Roncesvalles | Soylulagsmaya | 112, 201 dolar | %98. 80 Galley-
devam etmekte Hewitt

Bloordale Soylulasmamis | 64, 565 dolar | %99. 60 Lansdowne-

Dufterin

Kullanilan ¢izelgede, kentsel yenileme yapilmadan Onceki arazi degeri ile, degisim

yapildiktan sonraki arazi degeri kiyaslanarak aradaki fark ile, soylulagsma olasiligi

hesaplanmistir. Bolgenin genel karakterini birbiriyle kiyaslayacak olursak, cizelge

3.2 bize kolay

lik saglayacaktir.

Cizelge 3.2: Ug bdlgenin karakteristikleri(Rankin, 2008)

Soylulasmamis Bige

Soylulasmiz Bdlge Soylulasmaya
Devam Eden Boige
Waesl Queen West Roncesvalles Koyl |Bloordale Kéyl
«hrazi degeriarndeki arisa -Arazl oafen yOksak olen ezl deden yiksak olan
fickariik etmek hélgaye yakin alanda hilgenin al kismimnda yer
Genel -Sanal-Killr Exsan] busunmakdadi, Imeak asclir.
Karakier Soylulasmaortal perkanda | -Polonyal is kundluglarinm fiik cdarak karigik ki
zinciian ve yiksek kaltel | biipede Bremi bis varid) gedir
karunakh sielerin balidi bir wardir, Chaju Svrune ve riniis clarak
duzen icensinge yeriesmaesl,  |Polonya'ya yiyecak bedark kimaIZdiryipranmig
arazi fiyatlarmin yiikseimesi,  |edan girkedlar bulunmaktadir v o, mizpalsan bakadiye
bilpadeki yagam piderlardnin  |bunlann ;ofu bikgeda servisher, bakemsiz kalkdinmlar
aldubiga yikeaknesl céurmalctadr. vie yagil alankar.
Kiby hissini yasamak isteyven |- Assleyicilerbilge Mipleride.

ane; kanbaal proleasyans

il e AR yedurligunun
buundufu biskyedr.
Adesleyiciler Paanyah dneli
kurulislar bulunmakiads
grmadin 5t Gesimics Roman
Katolk Kisesl, 5
Stanislaus-5t, Casimir's ko
irtd wa cesill kemusal
fevruluslar,
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Cizelge 3.2 (Devam): Ug bolgenin karakteristikleri(Rankin, 2008)

Miicadede v Zihirsal Sajlk
Markazi via 5t, Christopher Evi)
bundar aif galir grubuna va risk
{nsgkil pden topluluklara hitap
aimekbadir,

galsmasinin tanibimas: igin
ticari galigme alan bilge
halkryla gok yakin
galigmaktadar,

Soylulasmis Bdlge Soylulasmaya Soylulasmamis Bolge
Devam Eden Bblge
-Sanal ve Tasanm Fasliyetien | -Polonya kiyl arzinda yasam |-Olumiu bir Bzelii
Mrmari Olarak Ihil".'r "|"a||:|| plusumu, miran agidan 'p'ﬂh'lLI‘.hIfElIllii. madde E-th}l.
Siodu eriteresan yap: slodu Inean satisi va dijeryasedif
St Kulamilan Butk Iglar
Istatme | Otsller, RestorantiarMiipior | Butier, rstorantiarkdiplar  |-Mimar agsdan il gekici yapi
Tir viSanat Gelerier ;bunfann bazilan yen acimis  |bulurenamasdadir
-Tican Gelisim Alan furistiengan| ve bazilan da 10-15 yikhr -Gl lgletmealer kigOk ve
ve cazite markezi kaling geimis, | Péigeda bulmmakiadin yarglhakm tamalitivacianra
Yapilasma | bos zamanlann abgvens -Bayilik ve zincider genelikle  [hemet eden yapilardir, Baz:
Karakieri |vaparak deferendimek st seviyedeki perakendede  |atnik olarak farkblagan rastoran
istevenier icin Szl bir boige | @rlimesdedr, wa manaviar, digandan gelen
haline geimisti. ~Tican geligm akan duristiere,  |halk cazbetmakindir. Bayilk va
Ticari galisim slaninin aligvery everlere ve g elmiy | marka zncreri alt gelingrubuny
gunimizoeki by duramy, bilge| Poonysh nifusa gekici hediaf almakiadr.
aakinlerince dijer gelisecel | peimekledr. <Ticari gelisme alani, emizik
warkar aisincian Smek -Polonya'man kdy cugsumunun  (dilkkanlan, fursizGakars
giatarimakbadir. tamilirunda tican gelisin akanir|anlem firmalkan ve
-Abegleyici Olaylar i yiksek diizeriamesi bnemi ol aydinlatmada gelismigtir.
kalbel busk olslin agimas) | CYMBMAKISdI.
«|ki soeyal servis ajansinn
acimas) {Bagimlikda -Béige topluugunun skanamik

A

oylulasma -Bakedek Is sekdteinln tir

dreci

dedistrerea ail gelir grubuna
héap adan sarvisiann agiimsas
-Konut saknbarnin bilgeden
glderek, bilgnye sanatgilann
gelmesi ve kiralarm
yilkseimasi

Diedisan kanul kulamicis
profiing hzmed edecek
kurumun agilmas

«Zasyal dedgimier; sindsal
AyniGma

-Polorya'h i sdamian va
sakinker, biigee yaragmigiar
ancak sahip oldudan midikes
dia RAtmamIginnds
Bayilklerin biigadeki
sekbaresi igin azel givenik
arlemler clmugshir.

-Sosyal degigimlar; elnik
kilHiirel aynsma

-frae dederiarin koruyuc
Takiidrier ve Mralgnn olduikga
diisik eimagmin nedenkan,
hirsazlik, madda saftig), oofal
pavranin yatarsz ohigl v
mimaragidan geicl
yapilagmann cimamasadir,
-Gelecekie soylulagmas! igin
baklanti va isbaklar
bulurimaktadir,
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3.1.3 Asya’da kentsel yenileme ornegi

Gegmiste kiiglik olgekli imalat fonksiyonunun bulundugu alan kentsel yenileme ile

ticaret alanina cevrilmistir. Imalata alaninin kentsel yenileme asamalarinin

gbzlemlenebilmesi i¢in bu alan 6rnek alan olarak seg¢ilmistir.
3.1.3.1 Taikang Road,Shangai

Gecmiste tek katli ve iki katli endiistri yapilarinda kiiglik 6lgekli iiretim yapan alan,

cevresinin ticari ofis binalar1 ve yliksek katli apartmanlarla olmasiyla, kentsel

yenilemesine karar verilmis ve kiiltiir, sanat, ticaret fonksiyonuyla yeniden

islevlendirilmistir. Taiking yolu ve yakin ¢evresi haritast sekil 3.11°de gdsterilmistir.
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Sekil 3.11 : Taiking yolu ve yakln cevresi haritasi, (Wang, 2011).

Cin’in Shangai kentinde bulunan Taikang Yolu, Dapuqgiao mahallesi, Luwan

bolgesinde yer almaktadir. Shangai’in ana ticaret merkezi olan Huaihai yoluna 20
dakika yiiriiyiis mesafesindedir. Yapilarin tarihi 1920 yilina dayanmakta, konutlar ve

kiigiik 6lgekli tarihi tiitlin, parfiim, saat ve plastik fabrikalar1 bulunmaktadir. 1980°1i

yillarin basinda bolge yoOnetimi, genis kapsamli desantralizasyon ve yeniden

gelistirme programi baslatmistir. Bu programla Dapugiao alani, modern ticari alan ve
konut alanina doniisecektir. 2004 yilinda 100. 000 metrekare gecekondu yikilarak

yerine 26 yeni ticari ofis binasi ve 24 modern apartman yapimistir. Sanayi alan1 da

kent digma tasmmistir. 1998 yilinda Dapugiao cadde ofisi endiistri yapilarinin

yogunlastig1 Taikang Yolu'nu yenilemeye karar verilmistir. New York’taki Soho ve
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Japonya’daki Osaka Ornek alinarak buralarin sanat galerileri, stiidyolar, el yapimi
diikkanlar, butikler, kafe ve barlara doniistiiriilmesi amaglanmistir. Luwan bolgesi
yonetimi Taikang Yolu sanat caddesi yoOnetim komitesi birlikte c¢aligmaya
baslamistir. Wang, S. (2011)

Shangai’li kendi markasini yaratmis {inlii ressam, 1999 yilinda Taikang yolunda 700
metrekare ofise yerleserek bolgenin yenilenmesi i¢in atesleyici gorev yaptmustir.
Bunu bagka sanatcilar izlemis ve 2004 yilinda 18. 000 metrekarelik on endiistri
yapist workshop, tasarim ofisleri, sanat galerileri, sergi alanlar1 ve showroomlara
dontigmiistiir(Wang, 2011).

S6z konusu alan, ticari ofis binalar1 ve apartmanlarin 6n tarafinda kalmis kiigiik
Olcekli gecekondu wvari tek katli ve iki katli bakimsiz endiistri yapilarindan
olusmaktadir. Ticari ofis binalar1 ve apartmanlarla endiistri yapularinin iliskisi sekil

3.12°de gosterilmistir.

Sekil 3.12 : Ticari ofis binalar1 ve apartmanlarla endiistri yapilarinin iligkisi, (Wang,
2011).
Yaklastk 160 sanatgr ve tasarim firmast Cin, Avusturalya, Amerika, Fransa,
Danimarka, Ingiltere, Kanada, Singapur, Japonya nin da iginde bulundugu 18 farkl
tilkeden gelerek bolgeye yerlesmistir(Wang, 2011). 2006 yilina gelindiginde bolge
artik New York Times’ta adina makale yazilacak bir diizine endiistri ve konut
alaninin bulundugu eklektik tarzda yapilasmis sanat, el liretimi, moda ve cesitli
tasarim Urilinlerinin yapildig1 alan haline gelmistir. Bunu farkli tarzda kafe, restoran
ve pastanelerin acilmasi izlemistir. 2010 yilinda, eski endiistri yapilarinin iginde
sanat tasarim firmali olmak i{izere 300’e yakin 6zgiin butik, likks kafe, restoran ve
sanat galerileri konut alanina yerlesmistir. Bu bolgedeki ucuz kiralar ve diisiik konut

fiyatlarinda erozyon yarmistir. Bolge haftada 6000 ziyaretgiyi agirlarken eklenen 400
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yenilenmis konutla 2011 yilinda 75. 000 metrekarelik kullanim alaniyla dikkat

¢ekmistir. Taiking Yolu’nun kentsel yenileme sonrasindaki goriintiisii sekil 3.13°te

gosterilmistir.

3.2 Tiirkiye’den Kentsel Yenileme Ornegi

3.2.1 Beypazari, Ankara

Kentsel yenilemede siirdiirtilebilirlikten bahsederken,siirdiiriilebilirligin, temel olarak
dort kriter cergevesinde incelenmesi gerekmektedir. Bunlar; kentsel yenilemede
ekonomik stirdiiriilebilirlik, kentsel yenilemede sosyal siirdiiriilebilirlik, kentsel
yenilemede c¢evresel siirdiiriilebilirlik ve kentsel yenilemede sosyo-Kkiiltiirel
stirdiiriilebilirliktir. Ankara Beypazar1 ilgesinde yapilan kentsel yenileme projesi,
stirdiiriilebilir kentsel yenilemeye oOrnek olarak gosterilecektir. Beypazari turizm

haritas sekil 3.14’°te gosterilmistir.

e
g

BEYPAZARI

_ 3.14 Beypazar1 turizm haritasi, (Beypazar1 Kaymakamligi, 2012)

61



Beypazar ilgesinde kentsel yenilemenin ilk adimi 1999 yilinda belediye baskani
tarafindan Tarihi Beypazar1 Evlerinin boyanmasiyla atilmistir. Yapilarin degisen ve
yenilenen goriintiisiine gelen olumlu tepkiler iizerine, sokak sagliklastirma projesi
yapilmis ve evlerin restore edilmesiyle siire¢ devam etmistir. Fiziksel yenilemeyi
kiiltiirel aktiviteler desteklemis ve festival diizenleyerek turizm alaninda ¢ekicilik
saglamiglardir.  Bdylelikle  sosyo-kiiltiirel — siirdiiriilebilirlik ~ asamasin1  da
saglamiglardir. Yenileme siirecinde varolan Ankara Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarim
Koruma Kurulu’nun yanina siiregle birlikte Gazi tiniversitesi, Kaymakamlik, 6zel
sektor ve sivil toplum kuruluslart da dahil olmustur. Boylelikle kentsel yenilemede
sosyal siirdiiriilebilirlik ve kentsel yenilemede ¢evresel siirdiiriilebilirlik asamalar1 da,
kentsel yenilemeye dahil olmustur. Beypazari genel gorintiisii sekil 3.15°te

gosterilmistir.

' ff et

Sekil 3.15 : Beypazari genel goriintiisii, (Beypazar1 Kaymakamligi, 2012)

Kentsel Yenilemede Cevresel Siirdiiriilebilirlik Asamasi
Adimlar

-1999 — 2006 y1llar1 aras1 500 evin dis cephesinin boyanmasi ve yenilenmesi

-Sokak sihhilestirmesiyle kamu yapilarmin, sokak mobilyalarinin, dolmus
duraklarin, tarihi ev goriiniimii kazandirilarak yenilenmesi, kentsel yenilemenin
yalnizca bina bazinda degil, ¢evresiyle birlikte biitlinciil bir yaklagimla ele alindigini

gostermektedir.
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-Ozel sektor isbirligiyle 100’{i askin evin restorasyonu, toplamda 500 tarihi evin
restorasyonu tamamlanmistir.
Kentsel Yenilemede Ekonomik Siirdiiriilebilirlik Asamasi

Adimlar

-Evlerin restorasyonuyla birlikte, evlerin degeri yaklasik olarak 10 kat artmigtir. 1000
aile hayatini turizm sektdriinden saglamaya baslamis, ilgeye gelen turist sayis1 2000
yilinda 4000’lerdeyken, 2005 yilinda 200. 000°lere ulasmistir(Beypazar1 Belediyesi,
2005).

-Yore halki kadinlart yoresel iiretim igin tesvik edilmis, belediye tarafindan 100
tezgah acgilmis, yeni acilan restoran ve turistik isletmelerin aligverislerinin bir kismini
buradan yapmalar1 belediye tarafindan saglanmistir.

-Ticaret odasi, Belediye ve Kaymakamlik katilimiyla, telkari ve giimiis isletmeciligi,
karasor sanayi gelistirilmis ve tanitilmis, fuarlara katilimla birlikte de duyurulmustur.
-Geleneksel yiyecekler igin patent alinmis, belediye meclisi karariyla yeni agilan is
yerlerine yabanci isim verilmemesi kararlastrilarak, bolgedeki yenileme tamamen
yerele yonelik yapilmistir.

-Bu gelismelerle, bolgede 150 dontimliik alanda organik tanim yapilmaya baslanmas,
alternatif Uirlinler arastirilarak bunlar tiretilmis ve diger illere pazarlanmistir.
-Festivaller diizenlenmistir.

-Belediye meclisi karar ile, ‘Termal Mega Kent Merkezi’ adiyla 1/5000 ve 1/1000
nazim ve uygulamaimar plani onaylanarak, 134 h. a. ’lik proje planlanmistir. Proje
termal konaklama iiniteleri, park ve rekreasyon alanlari, sosyal ve kiiltiirel tesis
alanlar1 ve ticaret alanlarini igermektedir(Baymdirlik Ve Iskan Miidiirliigii, 2007).
-Ciftcilerin Uriinlerini daha rahat pazarlayabilmesi i¢in sirket kurulmus ve ahsap
kurutma atélyesi olusturulmustur.

Sosyal Siirdiiriilebilirlik

Adimlar

-Ticaret Odasi, Belediye ve Kaymakamlik c¢esitli kurs ve seminerler diizenlemistir.
Kaymakamlik ve Sivil Toplum Kurulusu is birligiyle kurslar diizenlenmis ve kursu
tamamlayanlar {iretim kisminda ¢aligmaya baglamistir.

-Maden isletmesi istihdamini saglamak amaciyla sanat okulu mezunlarina cesitli

kurslar verilmistir.
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-llce Egitim Miidiirliigii, flge Saghk Miidiirliigii ve Beypazar1 Devlet Hastanesi is
birligiyle birlikte madde bagimli gengleri topluma kazandirma projesi baslatilmis ve
bu genclere is imkani, egitim, spor ve rehberlik hizmetleri saglanmistir.
Sosyo-kiiltiirel Stirdiiriilebilirlik Asamasi

Adimlar

-Telkari, giimiis islemeciligi, igne oyasi oluk¢a eski bir gegmise sahiptir. Bunun yani
sira yoresel ve tescilli yemekleri olan yaprak dolmasi, Beypazar1 kurusu, baklavasi
ve giiveci onemli yer tutmaktadir. Proje ¢ercevesinde yerel kiiltiiriin korunmast,
kurslarla gelistilmesi ve turizm faaliyetiyle One ¢ikartilmasi faaliyetleri
gerceklestirilmistir.

Beypazar1 kentsel yenileme projesi yerel yonetimle baslayip, liniversite, sivil toplum
kuruluglari, kaymakamlik ve 06zel sektoriin katilimiyla, siirdiiriilebilir kentsel

yenileme 6rnegini etkili bir sekilde ortaya koymaktadir.

3.4 Boliim Sonucu

Kentsel yenileme ekonomik, sosyal, kiiltiirel ve fiziksel bir yeniden degerlendirme ve
iretim siirecinin tamamidir. Kentsel yenileme baslig1 cergevesinde uygulanacak olan
‘Kentsel Yeniden Uretim‘ kavrami; mevcut alana hangi sekilde yaklasilacagini ve bu
alanlara uygulanmasi® diisliniilen eylem bigimlerinin yani ‘kentsel yenileme®,
‘kentsel iyilestirme, ‘yeniden canlandirma‘, ‘kentsel koruma®, ‘sagliklastirma‘ gibi
stratejilerin tiimiidiir.

Kentsel yenileme olgusunun igerigi konusunda yapilan degerlendirmelerde,
yenilemenin sadece fiziksel yapiya iliskin olmadigi, sosyal, ekonomik, kiiltiirel
bilesenler ile biitiinsellik arz ettigi daima vurgulanmistir. Ancak kentsel yenileme
stratejilerinden birisi olan soylulastirma kavrami, igerigi acisindan yani organize
edilmis bir eylem biitiinliigiine sahip olmayisindan dolayi; ‘soylulastiricilar‘in
bireysel miidahalesi neticesinde, bolge fiziksel bir yenileme, rehabilitasyon siirecine
girmektedir. Kentsel yenileme, kentsel alanlarin ¢esitli miidahale bigimleriyle gerek
islevini koruyarak, gerekse yeniden islevlendirerek kente yeniden kazandirilmalarini
ifade eder. Ancak, burada esas olan c¢ogu kez disiik gelirli kullanicilarin
dislanmalari, s6z konusu alanlari her iki durumda da terk etmek zorunda
kalmalaridir. Bu noktada, son yillarda yeni gelismekte olan bir kavram ortaya

atilmistir. Bu kavram da ticari soylulastirma kavramidir. Kentsel yenileme alaninda
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var olan ticari kullanimin, kentsel yenileme ile yeni gelen kullaniciya hizmet edecek
sektore doniismesi ya da, ticari kullanimin sektor degistirerek zincir magazalara ve
bayiliklere doniismesi ve bunun da, yenileme alanindaki kullanic1 profilini
degistirmesi gibi birbirini etkileyen ve tamamlayan iki unsur olarak devam etmesidir.
Soylulagtirmanin ilk adimi olan yipranmis ve kdhnemis alana, bohem sanat¢ilarin
girmesi ve alami kiiltiirel agidan degistirmesi ile, kdhnemis alan calisan kesimin
dikkatini ¢cekmektedir. Sanatgilarin buraya yerlesmesi ile, tarihi 6zelligi olan ancak
bakimsiz ve diisiik maliyetli konutlarin deger kazanmaya basladigi ve zamanla
yatinmcilarin da bolgeye gelerek, disiik fiyatli konut satin aldigi goriilmektedir.
Yatirimcilar diisiik fiyatla satin aldiklar1 bu konutlar restore edip, oldukga yiiksek
fiyatlara satmakata ya da kiraya vermektedirler. Yalmzca diisiikk gelirli konut
kullanicisina hizmet eden ticari alan da bdylelikle, restoran, sanat galerileri ve
sanatsal iirlinler satan magazalara doniismektedir. Bunun ardindan ikinci agsamaya
gecilmekte, piyasa doyuma ulagsmakta, daha ¢ok butik, daha ¢ok kafe daha ¢ok
restoran acilmakta, bu durum da biiyiikk yatirimcilarin dikkatini ¢ekmektedir.
Zamanla zincir magazalar acilmakta ve kiigiikk isletmeci, sanatsal {iriinlerin
bulundugu ticari alan da yok olmaktadir.Ticari soylulastirma, sosyal soylulagtirmanin
dogal bir sonucu olarak goriilmektedir. Potansiyel orta simif miilkii alicilar,
perakende cevresinin degistigini goriip, yeni farkli tarzda butiklerin agilmasiyla
konut alaninin dogru yone gittiginin sinyallerini almaya baslamaktadir. Bu girisimler
alanin c¢ekiciligi artirirken, insanlar1 buraya yerlesmeye tesvik etmekte, miilk
kiralama ya da satin alinmasini saglamakta, alanda yeni girisimde bulunmaya sevk
etmekte ya da alanda para harcamaya tesvik etmektedir. Sosyal ve ticari
soylulastirma birbirlerini karsilikli olarak desteklemektedirler. Tiim bu gelismeler
geleneksel olarak alanda varolmus ticari sektorlin  varliklarini = siirdiirmesini
giiclestirmekte, kendilerini orta sinifa kabul ettirmeleri gerekmekte ya da orta siifin
ilgi gosterecegi yeni bir sektore gegmelerini gerektirmektedir. Oysaki kentsel
yenileme yalmizca ekonomik ve fiziksel acidan ele alinacak bir konu degildir.
Kullanilan kaynaklarin gelecege de aktarilabilmesi ve yapilan yenilemenin her
kesimden halka hizmet edebilecek Ol¢lide basarili olabilmesi ve devamliliginin
saglanabilmesi ancak kentsel yenilemede siirdiiriilebilirlik kriterinin saglanmasiyla
miimkiin olacaktir. Kentsel yenilemede siirdiiriilebilirligin saglanmasi, ekonomik
stirdiiriilebilirlik, ¢evresel siirdiiriilebilirlik, sosyal siirdiiriilebilirlik ve sosyo-kiiltiirel

stirdiiriilebilirligin  saglanmasiyla miimkiin olacaktir. Ekonomik siirdiiriilebilirlik,

65



planlama asamasinda yasam kalitesini yiiksek tutmayi, korumayi, arazinin etkili
kullanimini, topluluk katilimini, biitiinlesik tasarimi ve ulasim diizenlenmesini
kapsamaktadir. Sosyal siirdiirtilebilirligin saglanmasi i¢in, farkli sosyal gruplardaki
insanlarin bir araya gelip, bir etkinlikte bulunmasi sosyal ayrismay1 onleyecek, yesil
fonksiyonun kurgulanmasiyla pozitif etkiler empoze edilecektir. Yerele o6zgii
ozelliklerin gelistirilmesi ve meslek kazandirilmasi yasayan halkin refah diizeyini
arttiracaktir. Acik alanlara ulasim ve giiniin degisen kosullarina adapte edici
etkinliklerin diizenlenmesiyle yenileme yapilacak alanda sosyal biitlinlesme ve
degisiklige uyum saglayabilme kriteri saglanmis olacak, yenilenmis alanda yer
degistirme ve terk etme o oranda azalmis olacaktir. Cevresel siirdiirtilebilirlik
kriterlerine bakildiginda zaman da, etkili arazi kullanim plani, yasam kalitesinin
arttirllmasi, koruma, biitiinlesik tasarim, sosyal hizmet birimlerinin tedarigi ve
varolan miilklerin korunmasi kriterlerini goriilmektedir. Glinlizde stirdiiriilebilirlik
bilesenlerinden yeni gelismekte olan bir terim olan, sosyo-kiiltiirel siirdiirtilebilirlik
te, yenileme alaninda yasayan sosyal dokunun kiiltiirel yapisinin korunmasi ve
yenileme ile birlikte One ¢ikartilarak, kiiltiirel faaliyetlerle desteklenmesi ve yok
olmasinin Oniine gecilmesini kapsamaktadir. Kentsel yenileme orneklerini
inceledigimizde, iilke niifus yogunlugu olarak en az niifus yogunluguna sahip olan
iilkelerden biri olan Isveg’te sosyal siirdiiriilebilirlik érnegini verebiliriz. . Zamanla
kullanilmamaya, bosalmaya ve talep edilmemeye baslayan konut alaninda, tek tek
kullanicilarla konugularak ve sikayetleri dinlenerek yeniden bir diizenlemeye
gidilmis, ortak alan ve yesil alan tasarimiyla sorun ¢dziime kavusturulmustur.
Ingiltere Birmingham’mn Jewellery Quarter’da yapilan yenilemede, eski tarihi
miicevher imalat fonksiyonu ve ticaret fonksiyonu taginmamis, devam ettirilmistir.
Boylelikle, ayn1 anda iiretim asamalariin da goriilebilecegi, isteyene miicevher
tasarimi ve Uretimi egitiminin verilebilecegi okulu da barindiran sergileme ve satis
fonksiyonlarinin bulundugu, tarihi kiiltiirel miras alani olarak alanin turistik
cekiciligi arttirllmistir. Alan kentsel yenilemede Kkiiltiirel iliretim ve tiiketimin
goriildiigl, siirdiiriilebilirlik ve sosyal acidan gereken asamalari barindiran iyi bir
ornektir. Tarihi konutlarin bulundugu alan, zamanla ¢Okiintii haline gelmistir.
Hollanda Zeedijk’te gelistirilen projeyle; kiiltiir ve sanat konseptli yenileme
gerceklestirecek olan alan, Cin’lilerin yogun olarak bulundugu alandir. Cin
niifusunun yogun olarak diikkan agmasiyla Cin geleneksel sembolleri ve figiirleriyle

dolan alan, Cinli i3 adamlarinin yerel yonetimle anlagsmas1 ve bdlgede aldig1 politik
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ve ekonomik destekle,yenilenen alan etnik kimlige biiriinmiis ve Cin mahallesi
olarak tinlenmistir. Farkli {ilke kiiltiiriniin, ¢ogunlukta olmas1 ve varligin1 siirdiirmek
icin girisimde bulunarak ticari soylulagtirmanin yer degisimi engellenerek olustuguna
1y1 bir 6rnek teskil etmektedir. Amerika, Central Area 6rnegi de, Amerika’da yapilan
kentsel yenileme projelerinde soylulastirma ile olusabilecek etkileri en aza
indirgemek ve bundan en fazla etkilenecek olan topluluk olan diisiik gelir grubunu
magdur etmemek i¢in, Amerikan yasalarina da girmis olan fon sistemi uygulamasi
ile yapilmis yenileme projesi incelenmistir. Kanada Toronto 6rneginde ise, iic 6rnek
alan ve onlarin ticari alanlart incelenmis, soylulasmis, soylulasmakta olan ve
soylulasmas1 beklenen alanlar cesitli kistaslar agisindan karsilagtirllmistir. Cin,
Shangai 6rneginde ise, kiiglik 6lgekte imalat fonksiyonunu igeren, tarihi yapilardan
olusan bolge, ¢evresine yiiksek yogunluklu konut ve is merkezlerinin yapilmasiyla,
islev degistirmis ve ticari alana donlismiistiir. Ankara Beypazari Orneginde ise,
tamamen yore halkinin kiiltiirel gecmisi korunup One ¢ikartilarak, yeni is sahalari

acilmis, turizm canlandirilmis ve yasam kalitesi yiikseltilmistir.
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4.GALATA’NIN VE VOYVODA (BANKALAR ) CADDESININ TARIiHI
SUREC iCERISINDEKI GELISIMI

Bu boliimde, Istanbul’un ilk yerlesim birimlerinden olan Galata bolgesinin ve
Voyvoda (Bankalar) Caddesi’nin tarihi akis igerisinde listlendigi roller ve bolgedeki
etnik, sosyal ve kiiltiirel atmosfer irdelenmeye ¢aligiimistir.

4.1 Galata’mn Tarihi Siire¢ Icindeki Gelisimi

Bu bolimde Galata Bolgesi’nin fiziksel yapisinin donemsel olarak gegirdigi
degisimlerden, Galata’da tarihi 6nemi olan yapilar ve olusumlardan, tarihi haritalarin
ve etnik yapimin incelenmesinden bahsedilecek ardindan geg¢misten gilinlimiize
Galata’da yapilmis planlama calismalari incelenmis, Voyvoda (Bankalar) Caddesinin
tarihi siirec icerisindeki gelisiminden bahsedilmistir.

4.1.1 Fiziksel yapinin incelenmesi

Idari olarak Beyoglu'nun bir pargasi olan Galata, Tophane, Azapkap1 ve Galata
Kulesi arasinda kalan yerlesim bdlgesinin adidir. Galata Hali¢'le Bogaz'in kesistigi
noktadadir.

Galata adinin nereden geldiginin belli olmadigindan bahsetmesine karsin, bu konuda
casitli rivayetler sliregelmistir. Bir kisim tarih¢iye gore Galata adi, tepeden kiyiya
inen merdivenli yiiksek kaldirim anlaminda ‘Calata’dan, siit anlaminda ‘Galakta’dan
veya Galat yerlesmesinden gelen go¢menlere izafeten verilmistir (Gliveng, 2004).
Yine Rumca ‘siit’ anlamina gelen ‘gala’dan, Rumlarin Galat dedikleri Golvalar
tarafindan, akinlar1 sirasinda buradan gecerken adlarini birakmalarindan, Codius’a
dayandirilan bir baska goriise gore bolgede ikamet eden bir sahsa izafeten veya
Gyllius’a gore Brennus’un kumandasindaki Gallilara atfedilerek tiiremis bir isim
oldugu da diisiiniilmektedir (Senyapili, 2003). Bolgedeki siithaneler nedeniyle siit
anlamina gelen ‘gala, galaktos’ sozciiglinden, yorenin topografik ve etnik yapisina da
uygun olarak, Italya’da limanlarda gemilerin yiikleme-bosaltma yaptiklar1 egimli
alanlara verilen Italyanca “calata” kelimesinden, bir Galatiali’dan dolay1r bdlgenin

‘Galat’in  Mabhallesi” (Ton Galatou) diye anilmasindan, Gotlarin Anadolu’ya
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gecerken denizi bu noktada asmis olmalarindan dolay1, bolgeye yerlesen bir Gottan
kaynakli Greklerin Onceleri bu alana ‘Galatou’ demelerinden ve zamanla bu
kelimenin ‘Galata’ya doniismesinden dolayr bdlgenin ismini aldigi sdylenceler
arsindadir (Akin, 1996). 'Galata' kelimesinin etimolojisine yonelik iddialardan biri de
Evliya Celebinin kabul ettigi yaklasimdir. Eskiden burada bulunan siithanelerden
dolay1 Grekee ‘galaktos’tan geldigi yoniindedir (Akin, 1996).

Galata, arkasindaki sirtlarda bahgeleri, incirlikleri olan bir liman kentidir.
Byzantium'un Konstantinopolis'e doniismesinden sonra tiiccar ve denizcilerin mekani
olmaya devam eden bolge ancak 5. ylizyilda Konstantinopolis'in on dort bolgesinden
on {i¢linciisii olarak kent sinirlart icine alinmistir. Cenevizlilerin Galata'ya yerlesmesi
de 12. yiizy1l sonunda gerceklesecektir (Akin, 1996). Galata bdlgesi, tarihten bugiine
siire gelen gelismelerle, genel olarak dikine ve enine gelisen iki hattan olusmustur.

Galata Bolgesi ve surlart sekil 4.1°de gosterilmistir.
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Sekil 4.1 : Galata Bolgesi ve surlari, (Istanbul Univ. kiitiiphanesi).

Pera olarak adlandirilan ve ‘karsisi’, ‘Oteki’, ‘Gte yan’ anlamina gelen bolge,
bugiinkii adiyla Beyoglu bolgesidir. Yunanca’da ‘Pera’, ‘Ote’ anlamia gelir. Galata
ve Beyoglu, eski adiyla Pera, sehrin Hali¢’in kuzey kiyisindaki en eski kismidir.
Bolgeye ilk olarak ‘Sykai’ denmistir, bunun nedeni de bdlgenin yogun olarak incir
agaclartyla kapli olmasidir. ‘Sykai’, ‘Incirler’ demektir. Ayrica halk arasinda
kullanilan ‘Peran en Sykai’de kars1 yakadaki Sykai anlamindadir. Eroglu (1992) ise,
bolgenin ilk isminin, Strabon’a gore Sykai, Sykudis veya Sykaena (Sycena) oldugu
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ve bunun incirlik anlamina geldigini ve Strabon’un yalnizca incir ormaninin altinda
bir liman olarak bahsettigi bu bdlgenin adinin Dionys Byzantius’ta Sycades olarak
gectigini belirtmistir. Miletli Hesychius, Bizans’a ilk yerlesen Greklerin burada
Amphiaraus adina kutsal bir yer olusturdugundan soz etmistir (Eroglu, 1992). Bolge,
Fransa ile baslamis, Avrupa iilkelerinin Istanbul'da siirekli el¢ilik kurma girisimleri
ile devam etmis ve Fetih'ten sonraki Islam politikalariyla ¢ok yavas da olsa
kentlesmeye agilmistir. Fransiz daimi el¢iliginin ardindan diger elgilikler de acilmaya
ve -Iran harig- hepsi kentin bu yakasia yerlesmeye baslamistir. Bu da bu bdlgenin
Tarihi Yarimada’nin yasamindan, yerlesim o6zelliklerinden, sosyal yapisindan
farklilagsmasini saglamistir (Batur, 2003). Boylece ¢esitli donemlerde farkli kimlikler
tasimistir. Tarihi Yarimada'yla baglantili ama yerlesme ve sosyal yapi acisindan
farkl1 bir yer olan Galata'ya iliskin en erken gorsel belgeler olan graviirlerde,
15.ylizyilda sur duvarlariyla gevrili kiigiik yerlesmelerin oldugu goriilmiistiir. Plank
bir Roma kenti olarak diizenlenen Tarihi Yarimada'ya karsilik, Galata planli bir
bolge olarak kurulmamistir; dolayisiyla eszamanli ama farkli kurulus hikayeleri olan
iki bolge s6z konusudur. Istanbul'un almisinda Cenevizlilerin pasif bir tarafsizlig
sectikleri, I.Mehmed'in de onlara 6zel imtiyazlarinin siirdiiriilmesi hakkini tanidigi
bilinmektedir. Cok sayida geminin ugrak yeri olarak islek bir liman olan Galata, bu
donemde de statiislinii korumustur ve 'Voyvoda' adi verilen bir vali tarafindan
yonetilmeye devam edilmistir. Siyasi erk elbet Tarihi Yarimada tarafindadir. Galata
ise bir ticaret merkezidir ve sakinlerinin etnik yapist da Tarihi Yarimadadakinden
farklidir. Bu nedenle zaman i¢inde yavas yavas Istanbul'la biitiinlesmesine karsin,
ayricaligini, ayriksiligini, 6zgiinliiglinii hep korumustur (Akin, 1996).

4.1.1.1 ilk ¢agda galata

M.O.7.yy sonlarinda Hali¢’in kuzeyinde Sykae adi verilerek Grek kolonilerince
kurulmustur. Bu donemde balik¢1 ve tacirlerden olusan megaro kolonisinin, Ege ve
Marmara kiyilarini izleyerek Bogaz’in girisine ulasip biiylik olasilikla bir Trak
yerlesmesinin {izerinde Bizantion’u insa etmistir (Kuban, 1996), (Celik 1996).
Doénemin ortalarinda, Tarithi Yarimada’nin bati ucunda Halkedon’da ve Sykai’de ii¢
megara kolonisi yerlesimi bulunmaktadir. Bu donemde Galata’nin sahilinde Hupo te
Suke adiyla anilan bir liman ve limanin gerisinde, bugiin iki kdprii arasinda kalan
bolgede bir yerlesim oldugu tahmin edilmektedir (Schineider, Nomidis, 1944),
(Eyice, 1969). Bir kaynaga gore bu yerlesmenin cevresi l.Justinian (324-337)

tarafindan hunlarin saldirilarina kars1 bir sur duvari tarafindan kusatilmistir (Kuban,
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1996). Justunian bunun diginda Galata’nin 6nemli binalarindan St.Irene Kilisesi ve
St.Zotikos clizzam evini yaptirmistir (Janin 1994). Theodosius (408-450)
devrindeyse kent bolgelere ayrilirken ki Istanbul o zamanlar Paris gibi bolgelere
boliinmiistii, Sykae de sehrin sinirilari i¢ine alinmis ve 8 bolgeye ayrilmistir (Eyice,
1969). Iginde kilise, forum, hamamlar, tiyatro ve bir de limani olan bdlgede 431
biiyiik evin oldugu bilgilerimiz arasindadir (Eyice, 1969). 1968 yilinda kanser ile
miicadele derne8i i¢in yapilan kazilar sirasinda, surlarin disinda Kasimpasa
yamacinda 5.yy’dan kaldig1 sanilan bir su sarnici bulunmustur (Kuban, 1996).

528’de imparator Justinianos doneminde Sykae (Galata) genis anlamda bir imar
calismasi i¢ine girmistir, tiyatro ve sur duvarlarinin onarilmasi saglanmis ve bolgeye
Justiniana-Jucandiana veya Justiniapolis ad1 verilmistir. Bu donemde tiyatro ve diger
sosyal kurumlar insa edilmistir (Vakiflar Genel Midiirliigt, 1938). 578-82 yillarinda
imparator IL.Tiberius’un Hali¢’in girisini kontrol edebilmek i¢in bir hisar yaptirdigi
sanilmaktadir. Hali¢’in savunmasini kolaylastiran, girisi 6nleyen meshur zincirin bir
ucu iste bu hisara baglanmaktaydi (Eyice, 1996). Zaman zaman tarihgiler tarafindan
Galata Kulesi ile de karistirilan Galata Hisari’nin tiirk tarthine Mahzen-1 Sultani veya
Kursunlu Mahzen adi ile gecen temel kismi, 18.yy’dan beri yer alti camii olarak
bilinmektedir(Freely, 2000). Tarih¢i Theophanes’e gore, islam ordu ve donanmasinin
717°de bizans’1 kusattig1 sirada isyanin onlenmesinde etkili olan hisar, ’Kastellion
Ton Galatou’ adi ile anilmaktadir (Arseven, 1989), (Aksoy, 1997).

Genel olarak Galata’nin yerlesim karakteri, antikcag koloni kentleri o6zellikerini
tagimaktadir. Bir ana cadde ve ona dik merdivenli kiiciik yan sokaklardan olusan
1zgara sistemli bir doku olusturmaktadir (Akin, 1998), (Aksoy, 1997). D’alessio,
Antik¢ag’da Sycae ¢evresinde kdyler oldugundan bahseder. Kasimpasa da Choiragia,
Galata istleri ve tiinel c¢evresinde Elaion, Kemankes mahallesinde Avletes,
Mumhane’de Bolos, Tophane’de Aiantion, Findikli’da Argyropolis, antik¢ag’da
yerlesim etrafinda da surlar oldugu ve bu ilk Sycae surlarinin, iki koprii arasindaki
alam1 ¢evreledigi diisliniilmektedir. Antiqua Descriptio Regionum Urbis (kentin
bolgelerinin eski tasviri) adli anonim eserde, Galata sahil kenarinda bir Porticus
Maior yani genis siitunlu bir caddenin oldugundan s6z edilmistir. Bu kamusal yolun,
Tersane Caddesi oldugu diisiiniilmektedir. D’alessi’nun antik¢ag Galata’sinin antik
yollarini gosteren plani da bunu dogrular. Antik¢ag’dan beri varolan diger 6nemli
Galata akslar1 ise gilinlimiizde Persembe Pazar1 ve Galata Kulesi Sokagi, Yiiksek

Kaldirinm Caddesi, Voyvoda Caddesi ve Liileci Hendek Caddesi ile ortiismektedir
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(D’alessio, 1946). Eski Kiregkapr ile bugiinkii Tophane arasindaki enine bir caddeye
antikcagda ¢op atildign bilinmektedir. Bolgelerde de bu cadde Copliik Iskelesi
Caddesi olarak anilmaktadir. Antik¢agda bu caddenin bulundugu Bolos (Mumhane)
Mahallesi, denize acilmak i¢in en uygun riizgarin beklendigi yerdir. Burasi bir ticaret
yerinden ¢ok, denizcilerin konakladig1 ve ¢oplerini biraktiklar bir alandi. Ortagcagda
ve Osmanlilar zamaninda giimriiglin sozii gecen sokagin yaninda konumlaniyor
olmas1 ve bu g¢evrede 20.yy’da bile Copliik Iskelesi adini tasiyan bir sokagin
bulunmasi bugiinkii Yiiksek Kaldirim Caddesinin dogu tarafinin antik ¢agdan beri

denizcilikle iligkili oldugunu gostermektedir (D’alessio, 1946).

4.1.1.2 Roma Imparatorlugu dénemi (M.0.146-M.S.395)

M.O. 146°daki Makedonya savasindan sonra  Romalilar egemenlik alanlari
Balkanlar1 Ege’yi Anadolu’nun bir boliimiinii kapsayacak sekilde genisletmislerdir.
Boylece Bizantionve Sycae de Roma devletine bagimli bir kent devleti olmus ve
Vespasianus’in egemenligi sirasinda (1.S.73) Roma’nmin Bitinya—pontus eyaletine
dahil edilmistir. 330 yilinda I.Constantinus Roma Imparatorlugu’nun baskentini
Roma’dan Bizantiona tasimmmistir. IX. Constantinus doneminde 324-337 yapilan
surlar i¢inde kalan bolge, 14 yonetim bolgesine regioya ayrilmistir. Bu yeni yonetim
bolgesi iginde 13. bdlge olan Sykai de, ikinci kez surlarla ¢evrilmistir (Tiirker, 2000).
II.Theododius doneminde 408-450 yazilmis olan antiqua descriptio reginonum urbis
(kentin bolgelerinin eski tasviri) adli eserde, Sykai’nin tepenin yamacina
dayandigindan, kentten dar bir korfezle ayrildigindan ve kente ulasimin tekler
vasitasiyla yapildigindan bahsedilmistir.

Bolgede kilise, hamam, forum, tiyatro, tershane, bes biiylik gradus (giinliik ekmegin
dagitildig1 basamaklar) oldugundan bahsedilmistir. Ayrica 431 adet evin varligindan
da soz edilmistir (Berger 1994).

4.1.1.3 Bizans Imparatorlugu dénemi

Denizden Bizans donemi Galatasi’na girisin olusturdugu Karakdy Meydant,
antikcagda Pera baglarindan gelen yol (Yiiksek Kaldirim Caddesi) ile sahil boyunca
uzanan kamusal yolun kesistigi kavsaktir. Bu kavsak Persembe Pazari Sokagi
yakinindaki forumdan uzak ikinci bir ¢ekim merkezi niteligindedir.

Xlyy’da Musevilerin yerlestigi Galata, donemler boyunca Avrupali tiiccarlarin
ozellikle de Latin kokenli olanlarin, en ¢cok da Cenevizlilerin ilgisini ¢ekmistir.

Rakipleri olan Venediklilere iistiinliik saglayan Cenevizliler en ¢ok Kirim’da bulunan
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ticaret kolonilerini koruma ve kontroliinii saglayabilmek i¢in Galata’y1 ele gegirmek
istemislerdir. IV. Hagli seferi sirasinda Istanbul’un Latinler tarafindan isgal
edilmesinden sonra Istanbul’da yasayan Cenevizli, Venedikli, Pisalar bir anlamda
stiriilerek Galata’ya yerlesmiglerdir (Omay, 2000), (Tiirker, 2000). XIl.yy’da hali¢
kiyisinda bir imtiyaz bolgesine sahip olan Cenovalilar, sehrin IV.Hagli seferi ordusu
tarafindan isgaliyle bu bolgeyi Venediklilere teslim etmislerdir. Kendileri de XIILyy
icinde Galata bolgesine yerlesmisler ve Galata’nin bugiinkii  dokusunu
olusturmuslardir.Istanbul’u  1261°de Latinlerden tekrar alan Bizans imparatoru
Mikael, 1267 yilinda Nymphain antlagsmasiyla, Cenevizlilere Galata’ya yerlesme ve
yeniden yoOnetim kurmasina izin vermistir. Ancak imparator Galata’da yer alan
surlarin duvarini yiktirmis ve yenilerinin yapimini yasaklamistir. Bu durumda siirekli
gelen Bizans saldirilarina karst koyamayan yerlesme talan olmustur. 1303 yilinda
Bizans yonetimini Cenova yonetimi sinirlart belirlemistir. Buna gore Galata’daki
mahallenin etrafi 60 arsinlik bos bir araziyle cevrilecek deniz ile Castrum (Galata
Hisar1) aras1 bos kalacaktir. 1304 yilinda da bu bolgenin disina Cenovalilarin ev
yapmast yasaklanmistir (Kuban, 1996). Galata i¢in Statut Di Pera denen 6zel bir
idare teskilatlandirilmis ve 277 maddelik bir kanun diizenlenmistir. Bu kanuna gore
mabhalle etrafina duvar cekilmeyecek ancak mahalle icinde et, bugday pazarlari,
ticaret loncalar1 hamam kiliseler ile kantar yeri kurutulabilecektir (Eyice, 1996).

John Covelin’in 1669-1677 yillar1 arasinda bir Ingiliz tavernasinda buldugu kitabede,
yerlesimin boyutlar1 ve imart ile ilgili bazi bilgilere rastlanmistir. Buna gore, 1315
yilinda Galata, kilise ve camaat sarayi ile yar1 yariya yanmis fakat 1316’da Motanus
de Marini’nin podestanligi sirasinda yeniden imar gérmiis ve saray, meydan, lonca,
hastane ile Olciiler dairesi yapilmigbu arada bolge sinir1 boyunca bir hendek
kazilmistir. Bu bolge giinlimiizde kiyi, Bankalar Caddesi, Karakdy Meydan1 ile
Kalafatyeri dikdortgeninin igine karsilik gelmektedir (Eyice, 1996). Yaklasik 13 hani
kaplayan Galata’da yollar arazi topografyasina uygundur, yine de sokaklarda grid
(1zgara) sistemi goze carpmaktadir.

Galata siiren savaslar sirasinda Tiirklerin destegiyle bu genislemesine devam
etmistir. Sinirlar batida Azapkapi, Kuzeyde Galata Kulesi, kuzeydoguda Tophane ile
gayri muntazam bir yay seklinde olmustur. 1864-65’te yikilan Galata duvarlarinin
kalitilar1 ve Galata Kulesi bu tarihten elimizde kalanlardir. Bu dénemde Galata’da

Cenovalilar, Venedikliler, Romalilar ve Fransizlar yasamaktadir. Ibn Batuta
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Galata’yt en biiyiik limanlardan biri olarak adlandirmis ve yiiz biiylik gemi ve
sayilamayacak kadar ¢ok kiigiik gemi gordiigiinii sdylemistir (Kuban, 1996).

O devirlerde Galata kolonisine Pera ve Peyre denmektedir. Koloni podesta denilen
bir vali tarafindan yonetilmektedir. Bu devirde Bizans giin gegtikce zayiflamakta,
buna karsilik Cenova kolonisi ticaret ve giimrilk gelirinden elde ettigi gelirle
kuvvetlenmektedir. Bu sayede de smirlarmmi  yavas yavas genisletmeye
baslamistir.Once kiyidan itibaren yamaca dogru yaylk ve Voyvoda Caddeleri
hizasia ve kalafatyerinden Karakdy’e kadar kavis halinde arazi seridine sahip olan
Cenovalilar sinirlarini surlarin1 Azapkapi-Sishane-Kule-Bitpazari-Tophane ¢evresine
kadar genisletmislerdir (Eyice 1969).

Taninan ikinci bir imtiyazla 1348-49°da bolgenin sinirlari, St.Paulus-San Domenico
Kilisesi (Arap Camii) dogusundaki alani da igerecek sekilde Galata Kulesi’ne dek
uzanmistir (Akin, 1998). 1346 surlari, doguda antikcagdan beri varolan ve bugiinkii
Beyoglu kesimini denize baglayan ana yola paralel gitmistir. Surlarin batt kolu ise,
hicbir sapma gostermeden dogrudan kuleye saplanmistir. Bu surlarin belirledigi alan,
Ortahisar olarak anilmaktadir. VII.yy’da mevcut olan surlardaki bir kuleden
bahsedilmesi, Cenevizlerin burada varolan bir kulenin kalintilar1 iizerinde kendi
kulelerini insa ettiklerini diisiindiirmektedir. Bu sekilde Galata kulesi ile dogu ve bati
sur kollariin birlesimi acgiklanabilmektedir. Aksi halde, Galata kulesinin neden her
iki kolun ortasinda olmadig1 ya da gozetleme ve savunma i¢in daha uygun bir yer
olan arazinin iist kotlarinda konumlandig1 acgiklanamamaktadir. Sauvaget, surlarin
1303 alanina paralel giden bir alan1 ¢evrelememesini, varlik nedeni deniz ticareti
olan bir kentin kiyidan bu kadar uzakta ve mahalle kurmaya elverissiz yiikseklikte
yerlesmesini, dinsel yapilarin varligina baglamistir (Sauvaget, 1934). Bu goriise,
kentin iki ana aksindan biri olan Persembe Pazari Sokagi’nin kuzeye uzanmakta
oldugu ve Cenevizler’in bu ana ticaret yolunu kentlerine katma istekleri de
eklenmektedir (Omay, 2000).

1352°de kiyida Galata Kulesi yoniinde gidilmis, daha c¢ok Rum, Ermeni ve
Yahudilerin oturdugu ¢evre mahalleler kente katilmistir (Omay, 2000), (Akin, 1998).
Bizans kalesi ‘Kastellionn’ 1352 sonrasinda Cenevizliler tarafindan tershane olarak
kullanilmistir (Omay, 2000).

1387°de St.Paulus-San Domenico Kilisesi ile Galata kulesi aksinin batisindaki alan
Azapkapi’ya kadar uzatilmistir(Akin, 1998).1387°de Cenova ile .Murat arasinda,

Osmanlilar’in  Peyre’de, Cenevizlilerin de Osmanli imparatorlugundaki ticari
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faaliyetleri ile ilgili olarak, yeni bir antlagma imzalanmistir ve Peyreli Cenevizliler
de, bu gelismeleri kentleri biiylitmek i¢in firsat bilmislerdir. Yeni surlar, 1303-1304
surlarinin kuzeydogu kosesinden, Harp Kapisi’nin bulundugu yerden baslayarak
bugiinkii Sishane Meydani’na yakin bir noktaya ulagmis, oradan da bugiinkii Biiyiik
Hendek Caddesi boyunca devam ederek Galata Kulesi’'ni g¢evreleyen dairesel sur
duvariyla varolan savunma sistemine baglanmistir (Mumboury, 1951), (Omay, Elvan
Ebru 2000).

Kentin ticari yapist hakkinda da kesin yapisal kalintilar bulunmasa da Persembe
Pazari’nin fetihten 6nce de var oldugu sanilmaktadir. Ayrica St.Paul Kilisesi
yakininda yollarin kesistigi bolgenin  bos oldugu bilinmektedir. En eski
dokiimanlarda da buranin bos oldugu goriilmekte, bu pazar yerinin orada kalma
ihtimalini kuvvetlendirmektedir (Berk, 1985). Pera kiigiik bir sehirdir fakat
yogundur. Cok iyi insa edilmis giizel evler vardir. Cevresi duvarlarla oriliidiir.
Cenova Lordluguna aittir. Yunanlilar ve Cenovalilar oturur. Sehrin evleri deniz
kiyisindadir. Sehrin tepesinde kasabayi koruyan ve ¢ok yliksek olmayan bir kule
vardir. Venedikliler buraya Pera, Yunanhlar ise Galata der. St Paul ve St Francis
Manastirlar1 vardir. Uskiidar ve Galata arasinda deniz ulasimi bulunur. Sehrin Dogu
Akdeniz levanten kiiltiiriiniin en giizel 6rnegi olarak gosterilmistir (Aksoy, 1997)
Cenevizlilerin agik bir alanda yerlesmis olmasi, Bizans’in gozetimine olanak vermis
ancak saldirilara da firsat tanimistir. 1296°da surlar1 olmayan bu yerlesim,
Venedikliler tarafindan yikilmistir (Omay, 2000), (Nomidis, Schneider, 1944).
1302°de ise Bizansli askerlerin saldirisina ugramigtir. Bu saldirilart bahane eden
Cenevizler, bolgelerini bir hendekle ¢evirmislerdir. S6zkonusu yapilagmanin 1304°te
onaylanmasinin ardindan, Bizans imparatorlugunun da gittikge zayiflamasindan da
faydalanarak, sinir boyunca belli araliklarla, yiiksek, saglam ‘kule evler’ insa
etmislerdir. Cenova’nin karakteristik kule evlerinin benzeri olan bu kule evlerin
savunmaya yonelik bir kaygi tasidiklari, daha sonra aralarina sur duvarlarinin
yapilmasindan da anlasilmaktadir. Bu kule evler, Galata’min diiseyde gelismeye
uygun topografyasinda hem kale hem ambar hem de konut oldugu géze carpmistir
(Gottwald, 1907), (Omay, 2000).

XIV. yiizyilin sonlarindan itibaren, yiizol¢iimii agisindan kiy1 seridi boyunca siirekli
bir bliylime gézlenmistir. Bu donemde Bat1 yakasindaki surlar daha da batiya itilerek,
bugiinkii Unkapanit Kopriisii'ne inerek tershane duvarina yakin bir yere inga

edilmiglerdir (Mumboury, 1951), (Omay, 2000).
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Biiyiime doguya dogru devam etmistir. Kiyida Galata Kalesi’'nden Tophane’ye kadar
uzanilmig, Tophane’den kuzey yoOniine c¢ikan surlar, eski bitpazar1 bdlgesine
varmaktaymis ve oradan da, bati yoniindeki kuleye kadar gelmistir. (Akin, 1998).
XV. yiizy1l baslarindan itibaren de (St.Benoit yakinindaki bir kulede 1404 tarihine
rastlamlmistir), isa kulesinden (Galata Kulesi) baslayarak, bugiinkii Liileci Hendek
Sokagi boyunca devam etmis, Bitpazari’na ulasmis, buradan da giineye donerek
bugiinkii Hendek ve Komiircii Sokaklar1 boyunca uzanarak denize varan bir sur insa
etmeye baslamiglardir. Sonra bu suru bugilinkii Mumhane Caddesi boyunca sahil
seridini izleyerek St.Croce Kulesi’'ne kadar uzatmislardir. 1100 m. uzunlugundaki bu

surun kare ya da dairesel kuleleri bulunmaktadir (Mumboury, 1951).

4.1.1.4 Osmanh doneminde Galata

XV.Yiizyll

Fatih, Avrupa ile ticaretin merkezi olan Galata’y1 oldugu gibi korumak istemistir,
ciinkii bolgenin, Istanbul’un ekonomik hayatindaki énemini bilmektedir. Bu ndenle
kusatma sirasinda  Osmanlilara zorluk ¢ikartmayan ve hatta yardim eden
Cenevizlilere Galata’y eskiden oldugu gibi serbestge kullanma hakkini vermistir.
Kent bir kadilik olarak devlet yonetimine baglanmistir. (Dokmeci, Ciraci, 1990).
Istanbul’un fethiyle, kentin oldukga az olan niifusu, imparatorlugun dért bir yanindan
getirilen gocmenler vasitasiyla arttirllmaya calisilmistir. Galata’daki  yerlesim
surigiyle sinirlandirilarak Ceneviz mahallesine dokunulmamistir. Gogmenler Galata
sur disinda yeni semtler kurmuslardir. Azapkapi’da yeni tershane i¢in bugiin de
mevcut olan kavisli duvar ve kap1 inga edilmistir.

Ispanya’da Endiiliis Devleti'ne son verildikten sonra iilkeden siiriilen Endiiliis
Araplar1 ve Sefarad Musevileri 1492 yilind Galata’ya gelmislerdir. Araplar Galata
Camisi (eski San Paolo e Domenico Kilisesi) yakinlarinda, Museviler ise Biiyiik
Hendek civarinda yerlesmislerdir.Musevilerin bugiinkii Neve Salom yerinde Aragon
isimli bir sinagog insa ettikleri bilinmektedir (Omay, 2000).

XIII. ylizyilda Galata’yr Ceneviz kullanimina birakmalarina ragmen hisar civarini
ellerinde tutarak bir Rum yerlesimi kuran Bizanslilar, devletin giiciinii kaybettikce
buradaki etkilerini de yitirmislerdir. Rumlar da Museviler gibi XV. yiizyilin
sonlarinda buraya yerleserek, 1475 yilinda, Osmanli yonetimi altinda ilk ortadoks
kilisesini kurmuslardir. Ceneviz devrinden beri Karakdy’de yasayan Ermenilerin ise

burada 1431 tarihli Surp Krikor Lusavorig kiliseleri bulunmaktadir (Eyice, 1996).
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Fetihten sonra go¢menlerin surdisinda yerlesmeleri sonucunda Pera sirtlarinda ilk
mahalleler kurulmustur.Ceneviz Galata’sinin Palazzo Communale ile ¢izdigi kuzeye
gelisim dogrultusu Galata Kulesi’nden Galatasaray’a kadar uzamistir.

1. Yolcuzade C. 2. Galata/Arap C. 3. San Pietro e Paolo 4. Sehsuvar 5. Aragon
Sinagogu 6. Tekke 7. Panagia Kafatiani 8. Sultan Bayezid Mescidi 9. Bedesten

10. Bereketzade C.

Galata’nin  gayrimiislim cemaatlerinin dini yasantilarina karisilmamis; sadece
gelenek oldugu tizere kentin en biiytik kilisesi olan San Paolo e Domenico 1475te
camiye cevrilmistir. Bina onceleri Galata Camisi adin1 almigken, 1492 tarihli Arap
gocli sonrasinda Arap Camisi olarak anilmaya baslanmistir. Camiye cevrilen
kilisenin rahipleri, kendilerine gosterilen yeni yerde, 1475’te San Pietro e Paolo
Kilisesini insa etmislerdir.

XV. yiizyilda Pera yerlesimi oldukca seyrektir. Uziim baglari, incirlikler arasinda bag
evleri ve bazi manastir kalintilarindan baska bina yoktur. Fetihten sonra Galata
cevresine yerlesen Miisliimanlar kiiciik mescitler etrafinda Osmanli mahalleleri
kurmuglardir. Ayrica 1491 yilinda eski bir manastirin tizerinde kurulan Galata
Mevlevihanesi ile II.Bayezit’in yaptirdigit Asmali Mescit, bu bdlgede Miisliiman
yerlesimin artmasini saglamistir. Yine Il.Bayezid’in buyruguyla Galatasaray’da
acilan Acemi Oglanlar Ocag1 da yerlesim aksini buraya kadar uzatacaktir.

XV. ylizyill sonlarina dogru Galata cevresinde birgok Miisliman mabedi insa
edilmistir. II. Bayezid Karakdy’de daha sonra yerinde Karakdy Mescidi’nin
yapilacagi bir tekke kurdurtmustur. Ayrica Asmali Mescit’ten baska Yolcuzade,
Sehsuvar, Sultan Bayezid Mescitleri ve Firuzaga Camisi de devrin eserlerindendir.
Tershane-i Amire ile Tophane-i Amire ve topcu kislalar1 da bu devirde insa edilerek
yerlesimi dogu-bati aksinda yonlendiren unsurlar olmuslardir(Omay, 2000).
XVI1.Yiizyll

Bu yiizyillda, Galata’li tiiccarlar araciligiyla Osmanli Imparatorlugu ve Avrupa
devletleri arasinda diplomatik iligkilerin kuruldugu doénem olmustur. Bu donem
sonucu olarak Pera yerlesimine katilan sefaretler kentin kurgusunu degistirmeye
baslamistir (Baslo, 1998).

Bu donemde Galata’nin bati ve orta kisimlarindaki Miisliimanlara karsin, doguda
Rumlar ve daha az sayida Ermeniler, Bereketzade ve Mumhane bdlgesinde de Latin

ve Musevi kdkenli niifus oturmaktadir. Evliya Celebi 17. yy’a gelindiginde 18 Islam,
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70 Rum, 3 Frenk, 2 Ermeni, 1 Musevi mahallesi oldugunu yazmaktadir (imar plani
raporu, 1998), (Han, 2002).

16.yy’mn ilk yarisinda Galata liggeninin en {ist noktasinda Galata kulesi yer almakta
ve evler dinsel yapilarla birlikte bu merkeze dogru yerlesmistir. Galata Kulesi genis
bir bir diizlikkte bulunmakta ve burada birka¢ ev ile baglik bahgelik bir alan yer
almaktadir. (Gyllius, 1997). Kiyida iskeleler, meyhaneler, diikkanlar, erzak depolari
bulunur. Surlardan denize dogru agilan 6 kapi vardir. Ayrica ¢ikartilan hilkme gore
Galata’daki yeni yapilacak olan evlerin birbirinin deniz manzarasini cepheden ya da
yandan kapatmasi engellenmistir. Evlerin denize en fazla yiiz kadem yaklasma
zorunlulugu getirilmistir.

Bu yiizyilda niifusun %35’ini Tiirkler, %39’unu Rumlar, %22’sini Avrupalilar,
%4’linli Ermeniler olusturmaktadir (Akin, 1998). Bu donemin ilk yarisindan itibaren
Cenevizli niifus yerini Galata’da Fransizlara birakmaya baslamistir. Kiliseler, bazi
ticari ve haklari elde etmislerdir. Piri Reis’in 1520 tarihli haritasi, Matrak¢i Nasuh’un
1532 tarihli kent goriintiisii ve 1584 tarihli Hiinername’deki panaroma harita,
gercekei plan niteliginde olmasa da ¢evreye iliskin kavramsal kaynaklardir. Matrake1
planinda yollar, sokaklar ve agik alanlar gésterilmemistir. Istanbul ile Galata arasinda
fark goze carparken Galata’da evlerin, Istanbul’da ise saraylarin, camilerin ve kamu
yapilarinin ¢ogunlukta oldugu goze carpmistir (Kuban, 1996).

XVIL.Yiizyll

Bolge bu donemde surlar igerisinde gelisirken, surdisi ise kirsal bigimde gelisme
gostermistir (Inciciyan, 1976). Bolge geleneksel bir Tiirk kenti goriiniimii almaya
baglamistir. Tiirklerin yogun olarak yerlestigi Tophane’nin bir bolimi 6zellikle de
Azapkapi’dan Kasimpasa’ya dogru 17. ylizyilda bazi mahallelerin yalniz Tiirklerden
olustugu dikkat ¢ekicidir.

Bu dénemde Galata’nin dokusunun degismesinde bagka bir etken, Osmanli tarihinin
en biiylik yanginlarinin bu ylizyillda meydana gelmis olmasidir. 1669, 1681 ve 1683
yillarinda biiyiik hasarli yanginlar olmus, 1660 ve 1696 yillarinda ¢ikan yanginlarla
Galata ¢ok biiylik zararlar gormiisiitiir. 1660 yangininda Galata’daki yerlesim
alanlarmin %4’ yok olmustur (Kuban, 1996).

17. yiizyilda dis ticaretin biiylimesiyle Galata’da Ceneviz ve Venediklilerden baska
yabancilar da goriilmektedir. Bunlar, Ingilizler, Fransizlar ve Hollandalilardur.
Fransizlar ticarette giiclenirken, Ceneviz ticareti gerilemis ve 1680 yilinda Ceneviz

temsilcisi iilkesine donmiistiir. Boylece 17. yiizy1l biterken, Bizans ve Istanbul’daki 6
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yiizyillik Ceneviz Ustiinliigii sona ermektedir. Ancak varliklarini stirdiiren Cenevizler
Pera’nin Levanten niifusunun tabanini olugturmaktadir (Mantran, 1990).
XVILYiizyll

Bu donemde sur disinda yapilasmanin arttigini, daha c¢ok sahil kisminda
yapilagmanin oldugunu gormekteyiz. Baz1 kaynaklar denizin doldurulup tizerine bina
yapildigini belirtmektedir. Ahsap yapilasmanin yerini giderek, yiiksek tas hanlar
almaktadir. 18. yiizyiln son ceyereginde biitiinliyle yabanci bir yaklasimla insa
edilen tershane yapilari, askeri kisla ve okullar, 19. yiizyilin kompozit Istanbul’unun
bir habercisidir (Kuban, 1996). Tas binalarin arttigin1 ve tiiccarlarin mallarini bu
binalarda depoladigini da gormekteyiz. Galata’yr {i¢ kisima ayiran surlarin ve
kulelerin bulundugundan ancak Galata Kulesi’nden sahile kadar surlar boyunca evler
yapilmis oldugundan ve kapilar acik tutuldugu i¢in mahallelerin ayristirilmadigindan
bahsedilmistir (Kdmiirciyan, 1988).

Galata’da bu donemde Tiirk ve Musevi niifusunun azaldigini bunun yaninda
Ermeniler, Rumlar ve Persembe Pazar1 tarafinda da Avrupalilarin iskan etmekte
oldugu goériilmiistiir (Inciciyan, 1976). Bunun yani sira Pera kisiminda elgilikler
acilmis ve Tophane’nin {ist yamaglarinda biiyiik bahgeleri olan bu yapilar gorsel
giizellik sunmaktadir. Donemdeki konut mimarisine duyarlt ilk Avrupali mimar olan
[.A.Melling bir graviiriinde, Tophane’ye ve Kuledibine inen yamaclarin, yol boyunca
siralanan ve yesil bahgelerle ¢evrelenen binalan isledigi dikkati cekicidir (Kuban,
1996).

XIX.Yiizyll

Bu donemdeki ¢agdaslasma cabalarim1 kent yonetimi, kurumlari ve Orgiitlerinde
diizenlemelerde goriilmiistiir. Islam hukuna dayali geleneksel kent politikalar1 yavas
yavas yerini ¢agdas batili yasam tarzi gereklerine birakmaya baslamis ve buna uygun
yeni bina tarzi gelistirilmistir (Celik, 1996). Bankalarin, apartmanlarin, tiyatrolarin,
restoranlarin, modern okullarin, tramvay yollarinin ve tiinelin yapilmasi, vapur
seferlerinin diizene sokulmasiyla Istanbul’un g¢ehresi degismeye baslamistir. 19.
yiizyillda arabanin ortaya cikisina dek Istanbul’'un bir yaya kenti oldugunu
goriilmustiir. Sokaklar, topografya yaya ulasim kosullarina uygundur. Yanginlardan
sonra, yeni ingaatlarla sokaklarin yapisi biraz daha karmagiklasmistir (Kuban, 1996).
Beyoglu-Galata 19. yilizyilda Avrupa yasam bi¢iminin Dogu Akdeniz’deki salas bir
modeli gibidir. Kargir binalariyla, karsidaki ahsap Istanbul’a tepeden bakan,

sokaklarinda farkli giyimde insanlarin gezindigi, degisik yemeklerin yendigi, farkli
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bicimde eglenilen, 6zgiin sivelerle yabanci dillerin konusuldugu, yabanci kitap ve
gazetelerin satildigi ve Osmanli aydininin Avrupa’yr gozledigi pencere bu semttir.
Lamartine’in deyimiyle, ‘herhangi bir Fransiz veya Italyan tasra sehrinin,
goriinlimiinden 6teye gecemeyen bu bolgede’ elgilikler, yabanci bankalar, yabanci
okullar ve Osmanli Hristiyanlariyla ilgisi olmayan Hristiyan cemaatlerin kiliseleri
vardir. Sonra zenginlesen gayrimiislimler de buraya yerlesmistir. Yabanci
restoranlar, birahaneler, kafeler, ikinci, {igiincii sinif gezginci Avrupali gruplarin
temsil verdigi tiyatrolar da buraya dolmustur (Ortayli, 2009).

1838’de Avrupali tiiccarlarla yeri tiiccarlar Ticaret anlasmasiyla aymi haklar
kazanmistir.1908’deki Jon Tiirk devrimine kadar Istanbul genelinde insaat alaninda
biiylik yapilasma baglamistir. Dénemde yasanan degisimler kentsel biiylime modelleri
ve planlama calismalarina da yansimig, yeni ve etkin belediye Orgiitlenmesi
gerceklesmis, kapsamli bir kent insaat projesi gerceklesmistir. Bu siire¢ igerisinde
polis, itfaiye, ulasim gibi bircok hizmet yeniden diizenlenmistir (Celik, 1996).
1858’de Galata ve Pera’nin diizenlenmesi i¢in 6. Daire kurulmustur. Yol agilmasi ve
kaplanmasi, sokaklarin aydinlatilmasi ve adlandirilmasi, evlerin numaralandirilmasi
gibi kentsel diizene yonelik calismalar yapilmistir (Akin, 1996). Yine bu dénemde
Hali¢’in kuzey kesiminde, halen kismen surlarin i¢inde yasayan Galata en yogun
yerlesmedir. Eski surlar Galata’nin bati ve kuzey sinirlarmi belirlemis ancak 19.
yiizyilda Galata’da ardindaki acik alanlara dogru yayilma egilimi artmistir. Donemde
6. Daire-i Belediye’yi olusturan Pera, Galata ve Tophane mahallelerinin niifus dagil
sOyledir, %47 yabanci, %32 Osmanli gayrimiislim ve %21 miisliimandir. Daha ¢ok
Galata Kuledibi’nde odaklasan Museviler’in de 19.Ylzyilin ikinci yarisinda,
ozellikle Biiyliik Hendek Sokak’ta ¢ogunlukta oldugu bilinmektedir. Ermenilere ise
Galata ve Pera’nin her kesiminde rastlamak miimkiindiir (Akin, 1998). Galata
surlart igindeki niifus yogunlugu sebebiyle, yerlesim dar deniz surlari haricindeki
darseride tasmis, bunun yami sira bazi noktalarda deniz doldurularak yeni
yapilagsmaya acilmistir (Celik, 1996). Galata’da 1840 haritasinda goriilen bos
araziler, 1870 yillarina gelindiginde dolmustur (Celik, 1996). 19. yiizyilda dinlenme
ve eglence yerleri, konutlar, el¢ilikler ve ¢ok sayida énemli egitim kurumu Pera’da
iken, ticarete ve ¢aligmaya ait tlim aktiviteler Galata’da toplanmistir. Yiizyillar boyu
bicimlenmis siki sokak agi, bolgenin topografyasini izleyerek, kavis c¢izen kiyi
seridine paralel uzanan merkezden uzanan bir dizi yarim daire ve bunlar1 sahilden

yukar1 semtlere diizensiz bigimde baglayan gecitlerden olusmustur. Ana cadde
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olmamakla birlikte, baz1 sokaklar digerlerinden daha 6nemlidir. Bunlarin arasinda
sahil boyunca Azapkapi’dan Tophane’ye kadar uzanan Voyvoda Caddesi’ni
kuzeyden giineye uzanarak mahallenin i¢ kesimini Karakdy rihtimina baglayan
Galata Caddesi’nden yukariya Galata Kulesi’ne ve Cadde-i Kebir’e kisa fakat dik
baglantiy1 olusturan merdivenli Yiiksek Kaldirim’t saymak gerekmektedir (Celik,
1996).

1838°de ticaret anlasmasi sonrasinda, 1840-1890 yillar1 arasinda Istanbul’a gelen
100.000 gayrimiislim, kapiitilasyonlardan ve Avrupal tiiccar ve yatirimcilara taninan
haklardan yararlanmak amacindadirlar (Celik, 1996). Fransiz, Ingiliz ve Italyan
sanayi tiiccarlarin ihtiyaglarina cevap verecek sekilde gelisen ilk bolge olan Galata,
bu iilkelerden gelen her tiirlii malin indirildigi, depolandigi ve satildigi bir alan haline
dontigmiistiir (Akin, 1998). Bu donemde Galata Limani, bolgenin Bati ile iligkilerini
saglayan 6nemli bir noktadadir. Limanin varligi, Galata’nin kiy1 kesiminde yiizyillar
boyu gemicilikle ilgili faaliyetlerin yogunlagsmasina neden olmustur (Akin, 1998).
Fatih Sultan Mehmet fetihten hemen sonra Hali¢ kiyisinda, Galata’nin hemen
lizerinde bir tersane yaptirmig, bu bugiin halen isleyen tersanenin niivesini
olusturmustur. Tersane ve her zaman ¢ok dolu olan liman, Galata’y1 sehrin denizcilik
sanayilerinin merkezi haline getirmistir. Galata’daki 1ta1yan, Rum, Ermeni, Yahudi
tacirler aslen limandaki gemilerin ihtiyaclarim1 karsilayarak geginmiserdir (Freely,
2000). Liman ve ticaret islevi, eski Galata’nin mekansal ve sosyal yapisini
tanmimlayan iki onemli dzelliktir (Oncel, 2005). ilk ¢agda Galata’da “Hupo te Suke”
adli bir liman oldugu Semavi Eyice tarafindan belirtilmistir. Osmanlilarin eline
gectiginde Galata, ¢ok sayida geminin ugrak yeri olan islek bir ticaret limaniydi. XV.
yiizyilin ilk yarisinda bolge, gemi bakim ve tamir tesisleri yoniinden Marsilya,
Venedik ve Cenova gibi diger Akdeniz limanlarindan farksizdir (Akin, 2002).
Hali¢’in girisinde yer alan liman, kendisi hemen hemen hi¢ yiyecek liretmeyen
kentin ekonomik yagsaminda 6nemlidir (Celik, 1996).

Limanin varlig, sehircilik acisindan ve mimari agidan sekillenmeyi de etkilemistir.
Galata’da borsa, banka ve acenta merkezleri, terclime biirolari, ticarethaneler, depo
vb.tiirde yapilar bulunmaktadir.18.yiizy1l ve 19.Yiizyilda ise, Galata Bolgesinde,
Voyvoda Caddesi ve Persembe Pazari’ndaki diger sokaklarda, Avrupa’daki ticaret
yapilarinin plan ve diizenini tasiyan c¢ok sayida biiyiik ticaret binalar1 —hanlar-
yapilmistir.Bunlar gerek i¢ ozellikleri, gerekse de cephe diizenleri ve gorkemli

kiitleleriyle dikkat cekici bir gorlinim sunmakta ve bdlgenin kentsel yapisini

82



oldukca etkilemektedir. Bunlar arasinda St.Pierre Han, Kamondo Han, Bereketzade
Han sayilabilir(Akin, 1998).

1870 yilinda, Galata’nin énemli aksi olan Voyvoda Caddesinin acilmasi ¢aligmalari
devam etmektedir.Yol iizerindeki bazi yapilarin genisletme nedeniyle yikilmasi ve
mal sahiplerinin bu yikimlara itiraz etmesi, isi yavaslatmaktadir. Ozellikle Komando
ailesinin yikimlara itirazlari, tartigmalara yol a¢cmaktadir(Akin, 1998).VI.Dairenin
calismalari olan yollarin genisletilmesi, surlarin yiktirilmast  ve hendeklerin
kapatilmasiyla olusturulan yeni yollarin acilmasi, baz1 kesimlerde egimin
diizeltilmesi, mezarlik alanlarmin kaldirilarak buralarin park ve konut alani igine
alinmasi gibi yenilikler, elli yillik zaman siirecinde gerek kentsel gerekse de yapisal
acidan bolgede farkli fiziksel goriiniimlerin yaratilmasina neden olmustur (Akin,

1998).

4.1.1.5 Cumhuriyet doneminde Galata

XX. Yiizyll

20. ylizyilin basina gelindiginde, Galata bolgesindeki 6zellikle Voyvoda Caddesi,
Kemeralti1 Caddesi ve yakin ¢evresinin tiimiiyle bankalar ve yiiksek kagir hanlar i¢ine
yerlesen is yerlerinden olustugu, Pera bolgesine dogru ¢ikildiginda da, yogun konut
adalarinin yer aldigi goriilmistiir. Voyvoda Caddesinden Galata Kulesine dogru
yiikselen bu konutlar arasinda kilise, okul, hastane gibi biiyiik yap1 tipleri yer
almaktadir(Akin, 1998).

1952 yilinda, Istanbul Belediyesi, sehircilik kiirsiilerinde gorevli 6gretim iiyelerinden
olusan Misavirler Heyeti’'ni sehircilik ¢alismalarini yonetmekle gorevlendirmistir.
Bu donemdeki ¢aligmalarin baslicalari, 1/5000 6l¢ekli Beyoglu Nazim Plani, 1/10.
000 olgekli sanayi plani, 1/500 o6lcekli Beyoglu tatbikat planlaridir. 1954°te
onaylanan Beyoglu Nazim Plani ile ilk defa bolgede, merkezden cevreye dogru
azalan niifus yogunluklar1 esas1 getirilmisse de, uygulamada bu yogunluklar dikkate
alinmadigi gibi, zamanla iskan dis1 alanlar da mevzi planlar ¢izilerek yapilandirilmig
ve ana plan biiylik 6lciide zedelenmistir.

Dénemin basbakani Menderes, 20. yiizyilda Istanbul’un fiziksel ¢ehresini oldukca
etkilemistir. Bu donemin imar faaliyetlerinin biiylik kismin1 yollar olusturmaktadir.
Karakdy Azapkapi yolu ile Kemeraltt Caddesinin genisletilmesi, Tophane’den
Dolmabahge’ye birgok yapinin tahrip olmasina sebep olmustur. Istanbul’un

genelinde toplam yedi binden fazla yapi tahrip edilmistir. 1956-57 civarinda acilan
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Tershane Caddesi, kiy1 kesimi ile Galata Kulesi’nin baglantisin1 koparmistir. Bir¢ok
tarihi eserin kaybina ve yer degistirmesine neden olmustur: Galata Bedesteni’nin
yola bakan cephesindeki diikkanlar yikilmis, bina giris kapist disinda sagir cepheli
olmustur. St. Frangoi(Galata Yeni Cami) yikilarak bu alan, yol agilirken diikkanlar
istimlak edilenler i¢in Hirdavatgilar Carsist olarak diizenlenmistir. Galata’nin en eski
Ermeni kilisesi Surp Krikor Lusavorig, 1958 yilinda yikilip, 1965°de eski yapinin
giineyinde yeniden yapilmistir. Ayrica, Cenevizler Donemi’nden kalan bir burg
yikildi. Bereketzade Cesmesi de, 1957-58 yilinda 6zgiin yeri olan Bereketzade
Mescidi’nin yanindan, Galata Kulesi’nin sur duvarina monte edilmistir(Omay, 2000).
1942 Varlik Vergisi ve 6-7 Eyliil 1955 olaylar1 ile azinliklarin terk ettigi mekanlara
savas zengini grup eglence ic¢in, Anadolu’dan gbé¢ eden fakir grup ta is icin
yerlestirilmistir(Omay, 2000).

1958-60 arasinda Iller Bankasi, Istanbul Planlama Miidiirliigii ve Prof. L.
Piccinato’nun ¢alismalarinda, Beyoglu ve gevresi nde yapilacak her tiirlii gelismenin,
semtin problemini arttiracagi sdylenmistir(Omay, 2000).

1963-68 yillar1 arasinda belediye baskani olan Hasim Iscan zamaninda Galata Kulesi
restore edilmis ve turizme acilmistir(Istanbul Ansiklopedisi, 1994).

1971 yilinda, Gayrimenkul eski eserler ve anitlar yiiksek kurulunun bir karar ile,
kurul iiyelerinden secilen bir komisyon, istanbul Belediyesi ve Nazim Plan biirosu
yetkililerinden olusan bir grup, daha onceki c¢aligmalar1 gelistirmis, bolgeyi etiit
ederek bes farkli bolge tespit etmistir. Bu bes bdlgeden biri olan Beyoglu, genellikle
merkezi fonksiyonlarin yogunlastigi ve gelismeye devam eden bir bolge olarak
tanimlanmistir. Bu bolge icin alinan iki karar sdyledir,

1-Ceneviz surlarmin tespiti ve Anitlar yiiksek kurulundan karar alinarak koruma
rejimi getirilmesi

2-Bat1 eklektisizmi stilindeki yapitlarin tespiti ile, Anitlar Yiiksek Kurulu’ndan
koruma karar1 alinmasidir (Taksim — Tiinel arasi ana yol {izeri ve irtibat sokaklar
derinligindeki kisimlar i¢in karar alinmistir).

Ayrica Istanbul Metropoliten Alan1 Tabiat ve Tarihi Degerler Listesi hazirlanmustir.
Galata Kulesi ve Tophane-i Amire binasi, bu listede yer almaktadir(Mimarlik
Dergisi, 1972, s. 7).

1986°da  Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskami Bedrettin Dalan déneminde

Tarlabasinda 167°si tescilli, 368 bina yiktirmistir. Bulvar agildiktan sonra, Talimhane
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ve Galata cevresinin turizm bdlgesi olmasi diisiniilmistiir. 1988 yilinda yapilan
calismalar, bolgedeki yap1 stogunun turizm amagli kullanimina yoneliktir.

1990’lara gelindiginde ise Beyoglu tekrar eski 6nemini kazanmaya baglamistir. Daha
korumaci ve ¢ozlimleyici bir yaklasimla, 7 Temmuz 1993 giin ve 4720 sayil1 karar
ile Galata ve Beyoglu kentsel sit alani ilan edilmistir. Ancak Galata’da rant amagh
yikimlar devam etmistir. Eski Alman Okulu ve ona bitisik 6 parsel yikilip, bu yedi
parselin birlestirilmesiyle, yer altina dort kat inen bir otel insaati projesi
hazirlanmistir. Avusturya Hastanesi ek insaati, Kemeralti Caddesi ve St. Benoit
Lisesi karsisindaki Sira Evler yikilmistir(Omay, 2000).

4.1.1.6 Galata’da tarihi 6nemi olan yapilar ve olusumlar

Calisma alani sinirlart igerisinde kalan tarihi yapilar sekil 4.2°de gosterilmistir.

Sekil 4.2 :Calisma alan1 sinirlar1 igerisinde kalan tarihi yapilar

1. Azapkap:r Sokullu Camii: Atatiirk Kopriisiiniin, Azapkapist yoniindeki ayagi

yanindadir. 1577 yilinda Sadrazam Sokullu Mehmet Pasa tarafindan Mimar Sinan’a
yaptirilmistir(Gtilersoy,1993).
2. Azapkapis1 Cesmesi (Saliha Sultan Cesme ve Sebili): Azapkapisi meydanindadir.

Sokullu Camii ile Hali¢ Tersanesi kapisinin karsisindadir. 1733 yilinda, IL

Mustafa’nin  esi ve I. Mahmud’un annesi Saliha Sultan tarafindan yaptirilmistir.
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Rokoko stilindedir, tipi meydan ¢esmesidir. Cevresi ile birlikte bir meydan olgusu
yaratmaktadir ve giiniimiizde de, Cesme Meydan1 olarak bilinmektedir. Yabanci
kaynaklarda Galata Cesmesi olarak anilan Saliha Sultan Sebili ve Cesmesi 1910,
1940 ve 1957 yillarda onarim gormiistiir. Bugiin ise Onlinden gegen ana yol
nedeniyle meydan ¢esmesi olma niteligini yitirmis, zemin kotunun bir hayli altinda,
bulundugu ¢evreye yabanci bir goriiniimdedir(Gtilersoy,1993).

3. Yolcuzade Mescidi: Azapkapisi’nin Yolcuzade sokagindadir. 1476 yilinda Haci

Omer isimli kisi tarafindan yaptirilmistir. ilk yapildigi zaman ahsap olan mescit,
bugiin kagirdir(Giilersoy,1993).
4. Yesildirek Hamami: Azapkapisi Meydanindadir. 16. Yiizyilda tasarimi Mimar

Sinan’a yaptirilarak, Azapkapist Sokullu Mehmet Pasa Camisine vakfedilmistir.
Cifte hamamdir ve bugiin halen faaliyettedir, erkeklere hizmet etmektedir. Hamam
ozel kisilere devredilmeden énce Sokullu Mehmed Pasa’nin oglu ve Ibrahim Han-
Zade ailesinin ceddi Ibrahim Han Vakfi idi. Hamamm birkism1 1957 yilinda
magazaya ¢evrilmistir ardindan sahsiyet miilkiyetine gegmistir(Giilersoy,1993).

5. Sokullu Mehmet Pasa Sebili: Yesildirek Hamaminin hemen yanindadir. Sokullu

tarafindan yaptirilmistir. Bugiin lizerinde II. Mahmud donemine ait bir onarim
kitabesi vardir(Giilersoy,1993).

6. Harip Kap1 ve Armasi: Kap1 ve iizerindeki arma, Galata’nin Ceneviz yerlesimi

déneminden giiniimiize, yeri degistirilmeden gelen, tek 6rnektir. Armanin ortasinda
Ceneviz simgesi hag, sagda doj, solda ise podesta armasi vardir. Tarih veren kitabesi

yoktur(Gtilersoy,1993).

7. Cudidil Valide Sultan Cesmesi: Emekyemez Mescidi yakinlarindadir. 1698 yilinda
yapilmistir. Kemeri {izerinde bir satirlik kitabesi vardir(Giilersoy,1993).

8. Arap Camii: Persembe Pazari’'nda, Hoca Hanim Sokag: ile Galata Mahkemesi

Sokagi arasindadir. 1323-1327 yillar1 arasinda burast S. Domenico adina biiyiik bir
Dominiken manastir1 ve kilisesi idi. Bu yap1 Istanbul’un fethinden sonra, fethedilen
her sehirde gelenek oldugu {iizere, bolgenin en biiylik kilisesi oldugu icin Fatih
tarafindan camiye cevrilmistir. 1734°de Saliha Sultan tarafindan restore edilmis,
1808 yangimindan sonra onarilmis ve 1868’de, II. Mahmud’un kizi Adile Sultan
tarafindan da bir sadirvan eklenmistir. Yakin tarihlere kadar, binanin Bizansi
muhasara eden araplar tarafindan yaptirildigina inanilirdi. Yeni arastirmalar, 16.
yy’da cevresine Ispanya araplarinin yerlestirilmesinde dolayr bu adi aldig1 ortaya

koymustur(Giilersoy,1993).
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9. Sultan Selim Cesmesi: Yanik Kapi1 Sokak ile Abdiis Selah Sokagininin kose

yaptig1 yerdedir. Ug satirlik kitabesinde 1540 tarihi okunur(Giilersoy,1993).

10. Persembe Pazar1 Hamami: Persembe Pazar1 Caddesine bakan Yeni Cami Cesme

Sokag iizerinde Cesme Hamam adiyla yer alir. Ik kaydi 1767 yilina aittir. Kaymak
Mustafa Pasa vakfindandir(Giilersoy,1993).

11. Sultan Mahmud Cesmesi: Persembe Pazar1 Caddesi ile Yeni Cami Cesme

Sokaginin kose yaptig1 yerdedir(Gtilersoy,1993).
12. Galata Kulesi: Bizanslilarin Megalos Prygos (Biiyiik Burg) olarak adlandirildig

bina, Ceneviz koloni sehrini koruyan surlarin en u¢ tepe noktasini olusturmustur.
Kule son seklini, 1440’11 yillar sonunda almis, 1509 depreminde yar1 yariya yikildigi
i¢in, Osmanlilarca iist kism1 yeniden Oriilmiistii. 1794 yangini ve 1875 firtinalari ile
ist kismi epeyce degisiklik geciren kule, 92 yil kiilahsiz olarak kullanildiktan sonra,
1967°de igi beton (ve kisa) bir kiilaha kavusmustur. Yangin gozetleme yeri ve turistik
amagch kullanilmaktadir(Giilersoy,1993).

13. italyan Sinagogu: Ok¢u Musa Caddesine bakan Sair Esref Sokagindadir. 18. yy

sonlart ile 19. yy baslarina tarihlendirilmektedirGtilersoy,1993).

14. Koyun Dede Tiirbesi: Persembe Pazari’nda, halen Bilginol Boya Sirketinin sahip

oldugu binanin i¢inde kalmistir(Giilersoy,1993).

15. Valide Medresesi: Tershane Caddesine agilan Bereketzade Medresesi Sokaginin

hemen basindadir. Galata’da tek medrese 6rnegidir. III. Mustafa ile III. Ahmed’in
annesi olan, esir getirilmis bir Rum kiz1 iken, sarayda kazandigi ayricaliklardan
sonra, samimi dindarlig1 ve birka¢ biiyiik hayir eseri ile iyi bir iin kazanan Giilnus
Emetullah Valide Sultan tarafindan, kethiidasi Mehmet Pasa’ya 17. yiizyilda
yaptirilmistir(Gtilersoy,1993).

16. Giilnus Emetullah Valide Sultan Cesmesi: Valide Medresesi’nin karsisindaki

carsinin i¢indedir. 1697 tarihlidir(Giilersoy,1993).
17. Alufte Hatun Cesmesi: Bereketzade Medresesi sokagindadir. Valide
Medresesi’nin biraz ilerisindedir. 1708 tarihlidir(Giilersoy,1993).

18. Serpus Hani: Persembe Pazar1 Caddesi ile Eski Tay Cikmazinin kose yaptig

yerdedir. Tiirk Han mimarisi stilinde olup, 18. yiizyila aittir(Giilersoy,1993).
19. Saksi Hani: Persembe Pazar1 Caddesi ile Galata Mahkemesi, Bakir ve Zencefil

Sokaklarinin olusturdugu dortgen alan iizerindedir. Tiirk Han mimarisi tislubunda,

18. yiizyila aittir(Gtilersoy,1993).
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20. Zulfaris Sinagogu: Karakdy Percemli Sokagi, No:11 dedir. 17. yiizyila inen bir

tarihi vardir(Giilersoy,1993).

21. Galata Bedesteni: Fatih’e atfedilen bu soylu ve klasik bina, Fetih’ten sonra

Galata tarafinin ticaretini gelistirme amaci ile, karsidaki Istanbul Kapali Cars1’dan
daha kiicik bir paraleli olmak iizere yaptirilmistir. 9  kubbeli bir
yapidir(Giilersoy,1993).

22. Riistem Pasa Hani: Kursunlu Han ve Zindan Hani olarak ta bilinir. Persembe

Pazari’nda, Kardesim Sokagindadir. 1544-50 yillar1 arasinda Sadrazam Riistem Pasa
tarafindan Mimar Sinan’a yaptirilmistir(Giilersoy, 1993).

23.Saat¢i Han: Arapcami Mabhallesi, Persembe Pazari Caddesi’nde yer almaktadir.
Yapim yil1 bilinmemektedir(Bel.,2010).

24 Roman Han: Arapcami Mabhallesi, Yeni Cami Cesme Sokak’ta yer almaktadir.
Yapim yil1 bilinmemektedir (Bel .,2010).

25.Ragel Apartmani : Emekyemez Mabhallesi, Ok¢u Musa Caddesi’'nde yer

almaktadir. Yapim yil1 bilinmemektedir(Bel.,2010).
4.1.2 Tarihi haritalarin ve fotograflarin incelenmesi

1335 yili Nominidis haritasini incelendiginde, ii¢ ana aksin belirgin oldugu, bunlarin
birinin Galata Kulesi Sokak,digerinin Persembe Pazar1 Sokak oldugu sonuncusunun
da Karakdy Caddesi’ne direkt baglanan genis ve 6nemli bir aks oldugu
goriilmektedir. Bu aks Galata Kulesi’ne baglanmadan 6nce ikiye ayrilmaktaidir.

Sokak diizeni gridal sistem olarak bi¢imlenmistir(sekil 4.3).

]

Sekil 4.3 :1335 yil1 Nominidis haritasinda Galata sokak diizeni (soldaki resim) ve

1836 yili Kaufer haritasinda Galata sokak diizeni (sagdaki resim), (Nadir,
2011)
1836 yil1 Kaufer Haritasinda Galata Sokak diizenine bakildiginda, organik bir yapida

sekillendigi, Galata Kulesinin 6nemli bir odak noktasi oldugu goriilmektedir.
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Persembe Pazari1 Sokak’in bu donemde de belirgin bir aks olusturmaktadir. Yine
Karakdy Caddesi’ne direkt baglanan genis ve onemli aksin varligi devam etmekte
farkli olarak bu aks direkt Galata kulesine baglanmaktadir. 1831 yilinda ¢ikan Galata
yanginiyla, giineye dogru yerlesim artmis ve daha diizenli yapiya gecilmistir. 1845
yilinda Galata K&priisii agilmistir.

1881 y1l1 Cervanti haritasinda Galata sokak diizenini incelendiginde, organik yapinin
gridal yapiya dontistiigii, yapilasmanin arttigl, Voyvoda Caddesinin ve Yorgancilar
Sokak’in sekillenmeye basladigi gozlemlenmistir. Karakdy Caddesi’ne baglanan
aksin, artik hem Karakdy Caddesi’ne baglanmadan 6nce hem de Galata Kulesi’'ne
baglanmadan Once ikiye ayrildigi tespit edilmis, daralarak eski onemini yitirdigi
dikkati c¢ekmistir. Persembe Pazari aksinin yine bu dénemde de 6nemli bir aks
oldugu goze carpmaktadir. 1873’te ilk metro tiinel yapilmistir, sonrasinda da ilk ath

tramvay yapilmistir (sekil 4.4).

Sekil 4.4 : 1881 yil1 Cervanti haritasinda Galata sokak diizeni (soldaki resim) ve
1895 yili Huber haritasinda Galata sokak diizeni (sagdaki resim), (Nadir,
2011)

1895 yuli Huber Haritasi’nda yogunlugun azaldigin1 Voyvoda Caddesi, Yorgancilar
Sokak ile Persembe Pazar1 Sokak’in etkili akslar oldugunu gérmekteyiz.

I T ] T A T T R

Sekil 4.5 : 1905 y1li Goad haritasinda Galata sokak diizeni (soldaki resim) ve 1913-
1914 y1il1 Birinci Diinya Savasi 6ncesi Alman mavileri haritasinda Galata sokak
diizeni (sagdaki resim), (Nadir, 2011)
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1905 yili Goad haritasina bakildiginda yapilasmanin yogunlastigi gézlemlenmistir.
Bunun yani sira yine Persembe Pazari Sokak, Yorgancilar Sokak ve Voyvoda
Caddesinin de 6nemli akslardir. Sishane Karakolu Meydani 6nemli bir odak noktasi
olarak ortaya c¢ikmaktadir. 1913-1914 yili Birinci Diinya Savasi 6ncesi Alman
Mavilerine bakildiginda yapilagmanin nispeten azaldigi, bunun yaninda Persembe
Pazar Sokak, Yorgancilar Sokak ve Voyvoda Caddesi akslarinin 6nemini korudugu

goriilmistiir. Sishane Karakolu Meydani yine 6nemli bir odak noktasidir(sekil 4.5).

WS LML SITRAE

1K Wi SIS kel

Sekil 4.6 :1927 yil1 Perwetich haritasinda
Galata sokak diizeni, (Nadir,2011).

1927 yili Perwetich Haritast incelendiginde, kuzeye dogru bos alanlarin gitgide
dolmakta oldugu ve Sishane Karakolu Meydani’na yaklastik¢a organik bir dokunun
olustugu goriilmektedir. Persembe Pazar1 Sokak, Yorgancilar Sokak ve Voyvoda
Caddesi akslariin 6nemini korudugu dikkati ¢ekmektedir(sekil 4.6).

Tarihi haritalarin analizinde, en eski harita olan 1335 yili Nominidis haritasindan
itibaren Persembe Pazar1 Sokak ve Galata Kulesi Sokaginin tarih boyunca siire gelen
onemli akslar oldugu tespit edilmistir. 1881 yili Cervanti haritasindan itibaren diger
haritalarda da goze carpan, Tershane Caddesi ve Refik Saydam Caddesinin
sekillenmesidir. Sokak diizeninin organik diizenden gridal diizene dogru gegis
yaptigi, yapilarin yogunlugunun da giliney kisimlara dogru arttig1 dikkati ¢cekmistir.
Persembe Pazari civarinda 18. Yiizyildan itibaren ticari kullanimin yogunlastigi,
kalan kisimlarin da konut olarak kullanildigi goze carpmaktadir. 20. yiizyilin
baslarinda da Arapcami ile Tophane kapisi arasindaki bolgenin Voyvoda Caddesi-
Tershane Caddesi’nin arasmin tlimiiyle is yerleri tarafindan isgal edildigi dikkat

cekmektedir. Emekyemez Mahallesi ise konut fonksiyonun yogun olarak kullanildigi
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bir alandir. 16.ylizy1l, 17.yiizy1l ve 18. ylizy1l Galata sokak diizeni sirasiyla sekil 4.7,
4.8 ve 4.9°da gosterilmistir.

i R == ?
~ __ S N '.ii't.i..f:. g TR
Sekil 4.7:16.yy Galata sokak diizeni, (Nadir,2011).
Organik bir kent diizeninin oldugu ve yapilasmanin seyrek oldugu dikkat ¢ekicidir.

e I*'J.'.- - A o ta b

T . A
Sekil 4.8:17.yy Galata sokak diizeni, (Nadir,2011).
Organik bir kent diizeninin devam etmekte ve yapilasma orta kisimlara dogru

yogunlagmaktadir.

P -I:'J':-Jr-r x - Tephan

Sekil 4.9: 18..yy Galata sokak diizeni, (Nadir,261 1).
Yap1 yogunlugu oldukg¢a artmais, sur disina da tagmistir.
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Sekil 4.10:1905 Y11 Goad haritalarindan Galata silueti, (Nadir,2011).

Kiyida kenti ¢evreleyen sur duvarlari, kuleleri, Galata Kulesi, cami yapilart ve
minareleri, sik aga¢ dokusu, yaklasan kayiklariyla, yasayan bir kent goriintiisiindedir
(sekil 4.10).

4.1.3 Etnik yapinin incelenmesi

15.yy’da,fethi izleyen yillarda, Galata’daki niifusun yaklasik iicte biri miisliiman
oldugundan bahsetdilmektedir. 1600 yilinda, Galata’da birkag yiiz Ceneviz’li ailenin
yasadig1 tahmin edilmektedir. 1927 sayiminda ise Galata ve Pera niifusunun yarisi
miisliman olmakla beraber {i¢ yiiz bin kisi civarida oldugu tespit edilmistir

(Giiveng,2006). Osmanli donemi Istanbul’daki etnik yap1 sekil 4.11°de gdsterilmistir.
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Naginnalier Map.

Sekil 4.11 :Osmanli donemi Istanbul’daki etnik yap1, (Goodsell,1922).
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1922 yilinda Goodsell’in Istanbul i¢in hazirlamis oldugu etnik yap: haritasinda tek
tek adrese dayali aragtirma yapilmadigindan ancak etnik niifusun ¢ogunlukta oldugu
yerleri genel olarak gosterdiginden bahsetmistir. Galata kesimi incelendiginde burada
genellikle Rum niifusun yogunlukta oldugu, Sali Pazari, Tophane ve Kasimpasa
kesimlerinde Tiirk’lerin yogunlastigi, Pera kesiminde ise Avrupali niifusun yogun
olarak ikamet ettigi tespit edilmistir.

Oncel (2005)’e gore ise, niifusun bes ayr1 gruptan olustugu ve bu niifusun da belli
donemlerde farklilastigindan bahsetmistir. Bu gruplarin, Cenevizliler, Venedikliler,
Pisalilar, Latin kokenli Avrupalilardan olusan ticaret yapmak icin buraya yerlesen
gayrimiislim Osmanlilar (Ermeniler, Rumlar ve Yahudiler) ile miisliiman Osmanlilar
oldugundan bahsetmistir.

Akin (2002) ise,XIX.yymn ikinci yarisinda genelde ticaretle ugrasan Levantenlerle
Rum, Ermeni, Musevilerden olusan gayrimiislimler ve bunlara katilan yabanci
uyruklularin is yerlerinin Galata’da, konutlarinin ise Pera’da oldugundan
bahsetmistir. XIX.yy’da Rumlarin varliginin daha yogun olarak goriildiigiinii
sOylemistir. Bolgede bulunan Musevilerin sayisinin  Balat ve Haskdy’den
Kuledibi’ne yerlesmeleriyle arttigindan, 1864’te az olan niifusun, 1894’te yaklasik
bes yiiz kisiye ulastigindan bahsetmistir.

Celik (1996)’e gore ise Galata, Pera ve Tophane mahallelerinin niifus dagiliminin;
%A47°1ik oranla yabanci, %32’lik oranla Osmanli gayrimiislimi ve %21°lik oranla da
miisliiman niifusun olusturdugundan bahsetmistir.

Ethem Eldem ‘Nostaljiden Arindirilmis Bir Bakis: Galata'nin Etnik Yapist® isimli
makalesinde Evliya Celebi’nin ve ona dayanan diger kaynaklarin Galata’nin etnik
yapisina iliskin sayisal verilerinde hata yaptigindan bahsetmis ve yaptigi inceleme
sonucunda Galata’nin o donemde farkli bir etnik yapiya sahip oldugundan
bahsetmigtir. 1478 yilindaki tahririn sonuglarina bakarak, 1478 yilinda Galata
niifusunun %35’inin miisliiman oldugu sonucuna ulagsmistir. Bu sonuca ulagsmasinda
izledigi yontemlerden biri, Galata’daki cami ve kilise adetlerine bakmak olmustur.
Islam sehirlerinde cami-mescid-mahalle arasindaki iliskiyi, her caminin beraberinde
bir miisliman yerlesimi getirdigi veya zaten olusmus olan bir yerlesime ihtiyaglar
nedeniyle cami yapildigindan bahsetmistir.

Cizelge 4.1 incelendiginde, XV. yy’dan XIX. yy’a dogru cami sayisinin arttigi, kilise
sayisinin ise azaldigir sonucu ¢ikartilmaktadir. Bu sonuctan da miisliiman niifusun

arttig1 yorumu yapilabilir.
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Cizelge 4.1: Galata’da cami ve kilise adedi, (Eldem, 1992)

Surici Surdist Latin Rum Ermeni Kilise

Dénem Cami Cami Kilise Kilise

(yy.sonu)

X. 1 1 11 9 1

XVIL 5 7 9 6 1

XVIL 11 12 3 4 1

XVIIL 12 12 3 4 1

XIX. 12 12 4 4 2

Eldem, Status Qud’un 1700’lerde olusturdugu tahmini niifus dagilimi haritasini
incelemis ve haritanin dogru olduguna Galata’daki ¢esme ve hamamlarin
bulunduklart yerleri inceleyerek karar vermistir. Cesme ve hamamlarin hepsinin
miisliman banileri tarafindan, dindaglarin mahallelerine hizmet i¢in kondugu
sonucuna ulasarak buradan dine gore topluluklarin dagilimina ulagmistir. Galata’nin
Dogu kisimlarinin biiyiik 6l¢iide Rumlar ve kismen Ermenilere ait oldugu, Latin ve
Yahudi topluluklarinin ise Bereketzade ve Mumhane’de birer adaya sikisip
kaldiklarindan bahsetmistir. Istanbul sahilleri {izerinde kurulmus binalarin listesinden
olusan Bostancibagi defterini incelemistir. Galata sahillerindeki binalarin
Azapkapi’dan Mumhane’ye kadar, hemen hemen sadece miisliiman ev ve diikkanlari,
Mumhane’den Tophane’ye kadar da Gayrimiislim evlerinden olustugu sonucuna

ulasmustir (sekil 4.12).

i —
| Misdiiman yerlegim yer M === Yahudi yerlegim yeri
i_I“ | | | Ruwm ve Ermenlyerlegim yerl M @ Latin/¥Frenk yerlegim yeri
M
.,-""'f
M/ M " "
M M

M Camg'mescit

G Humm KElises

A Ermeni kilisesi

L Latim kilisesi

Sekil 4. 12 :1700’1lerde tahmini niifus dagilimi, (Eldem, 1992)
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Sekil 4.13 :Dinlere gore niifus da_lglllml, (Eldem, 1992)

Ethem Eldem, 18. Yiizyila gelinceye kadar bdlgede sanilanin aksine niifusun en az
yarisinin miisliman oldugu sonucuna ulagsmistir. Bunu da Osmanli Bankasi
arsivlerinde bulunan 1875-1919 yillarim1 kapsayan veraset defterlerini inceleyerek
yapmistir. 2785 adet dosya incelemis, 6-7 bin kadar da miisteri fisi incelemistr. Bu
misteri fislerine dayanarak, Galata, Beyoglu ve Emindnii subelerinde etnik yapi
dagilimi gizelge 4.2 ve 4.3’te verilmistir.

Cizelge 4.2 : Osmanli Bankas1 Istanbul’lu miisteri fislerindeki adres dagilimi,
(Eldem, 1992)

Millet Galata Sbh. Beyoglu Sb. Eminonii Sb.
Islam %44.5 %3.0 %52.4
Rum %55.4 %22.9 %21.8
Ermeni %350.7 %25.7 %23.8

Cizelge 4.3 : Osmanl1 Bankas1 Istanbul’lu miisteri fislerindeki adres dagilim,
(Eldem, 1992)

Millet Galata Beyoglu Diger
Islam %12.2 %4.4 %64.4
Rum %353.8 %12.2 %29.5
Ermeni %23.7 %5.0 %66.2
Yabanci %53.2 %9.8 %31.5

Is merkezi olarak Galata’ya bakildiginda ise, 18. yiizyilldan itibaren mekan
kullaniminda degisiklikler olmustur. Lonca Mahallesi ve Persembe Pazari Sokagi

civarinda yogun ticari faaliyet gbze carpmakta, sehrin kalan kismi ise konutlardan
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olusmaktadir. Tipik Istanbul ahsap evleriolan bu yapilar, 1731 yilinda ¢ikan
yanginda 10-15 bin civarinda ev ile birlikte kiil olmustur. Ticaretin gelismesiyle ve
imkan1 olanlarin Beyoglu sirtlarinda  yerlesmesi sonucunda, Galata konut
islevinikaybetmeye ve yavas yavas bir is ve ticaret merkezine donmeye baslamistir
Eldem, 20.ylizyilin basinda,Arapcami ile Tophane kapisi arasindaki bolgenin
Voyvoda-Kemeralti Caddeleri ekseninin altindaki kismi tiimiiyle is yerleri tarafindan
isgal edildiginden bahsetmistir. Bunun yani sira Liileci Hendek ile Biiyilk Hendek
Sokaklarinin tstliinde kalan alanlarin yogunlukla konut fonksiyonunu igerdiginden
bahsetmektedir. Bereketzade Mahallesi ise genellikle Latin kilise, okul ve
hastanelerin yogunlastig1 bir bolge haline gelmistir. Eldem, Annuaire Oriental ticaret
rehberini inceleyerek hazirladigr planda, kullanim fonksiyonlarini etnik yapiya gore de
ayirmistir. Bu plana gére Rum isyerlerinin hemen hemen biitiinii ag seklinde Galata’ya
yayilmistir. Rum is yerleri sehrin dogu yarisindan tasarak, merkez bolgesini etkileri
altina almis, Sishane ve Cadde-i Kebir istikametlerinde de Kuzey’e dogru uzanmustir.
Yabancilar da, Bereketzade’de bulunan kilise, okul ve hastaneler ile Saint-Benoit

kiilliyesini insa ederek bolgede yogunlagmiglardir (sekil 4.14).
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Frenkler Rumlarin yogun yerlesmeleri arasinda serpistirilmis gibi durmakta Voyvoda
Caddesi’nin iki yaninda siralanan Avrupa sermayeli biyilik sirketlerin disinda
yerlesimleri bulunmamaktadir. Ermeniler biri Gregoryan digeri Katolik kiliseleri
disinda, Dogu Bolgesi’'nden hemen hemen silinmis ve ancak eski Lonca
Mabhallesi’ndeki etnik mozayikte yogunluk saglamislardir. Yahudiler ise, Sishane-
Okc¢u Musa-Biiyiik Hendek Bolgesinde, Pera’nin yamaglarinda belirli bir yogunluk
kazanmaya baslamislardir. ‘Bolgedeki Tiirk varligina gelince, Arap Cami'nden Dogu'ya
dogru sadece geleneksel mekanlarla (cami, hamam) smirli kalmig, bunun haricinde
Azapkapt - Sishane Arap Cami-Kiirk¢iikapt bolgesine itilmistir. Bu bolgedeki Tiirk
unsurunun Yorgancilar Caddesi disinda planda goziikkmemesinin nedeni ise, bu bolgenin

neredeyse tamaminin konutlarla kapli olmasi ve belirli bir kesime hitap eden ticari bir
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rehber olan Annuaire oriental’in buradaki sokaklari dikkate bile almamasidir’(sekil 4.15)
(Eldem, 1992).

‘Galata’daki hayat —ve buna biiyiik 6l¢iide Beyoglu hayat1 da dahildir — lokantalari, dini
bayramlari, eglenceleri, lisaniyla esasen Rum kiiltiir ve geleneklerinin alafrangalastiriimig
haliydi, Ernest Giraud’'nun canli yazilar1 bazen alayci bir sekilde, Rum kiiltliriiniin ne
kadar baskin oldugunu ve Avrupa verniginin ¢ogu konuda ne denli yiizeysel oldugunu
anlatmaktadir. > demektedir Ethem Eldem. Bolgedeki etnik dagilimin zamanla degistigini
ozellikle 1950’11 yillarda yasanan gogle tamamen farklilastigimi goriilmistiir. Bolgedeki
Galata Limant’'nin 6nemini kaybetmesi, deniz ticaret ve trafiginin yok olmaya dek
varmasl, bankacilik sektorniiniin bolgeden kalkarak Levent-Maslak hattina kaymasi
bolgedeki mekan kullanimii da etkilemis ve bolgede yasayan halkin da degismesine

neden olmustur. Boylece bolge eski canliligini ve 6zelligini kaybetmistir.

g ol ek At
T, o, hoa mwm_

Sekil 4.15 : Goad’in plan1 ve Annuair Oriantal’e
(Eldem, 1992)

gore Galata’da etnik dagilim,
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4.1.4 Ge¢misten giiniimiize yapilmis planlama ¢alismalarinin incelenmesi

Istanbul’un planlariin hazirlanmasi isine ilk kez ciddi bir bicimde, 1820°1i yillarda
baglanmistir. 1822’de yayinlanan ilk kapsamli ¢alisma olan Kauffer planindan sonra,
II. Mahmut déneminin sonlarinda Istanbul’'un durumunu gosteren 1837 tarihli
Moltke plani yapilmistir. Istanbul’un ilk imar plani niteligini tasiyan bu plan,
Tanzimat’in getirdigi Batililasma egilimleri iginde, sehrin sistemli gelisimi i¢in imar
planlarinin gerekliligi konusunda ilk adim olmaktadir. Moltke planinda, 6zellikle
Istanbul’da yol dokusunun dar ve dolambaclh durumuna karsi yeni yollar agilarak,
tramvay trafiginin rahatlatilmas1 yoniinde oneriler gézlenmektedir.

1865-67 tarihleri arasinda VI. Daire teknik biirosundan miihendis Leval Efendi’nin
titiz galismasiyla gerceklestirilen Galata ve Pera planinda ve 1895 tarihli R. Huber
planinda ydredeki yol, meydan ve yap1 yogunluguyla, bos alanlari gorebilmek
mimkiindiir. 19. yiizyilin sonunda II. Abdiilhamit doneminde Paris Belediyesi
miihendislerine  Istanbul’un  imar planlarmin  yapimi  1smarlanmis  ancak
gerceklesmemistir. Galata ve Sirkeci rihtimlari, demiryolu ve liman tesisleri gibi
Istanbul’un fiziksel yapisimi biiyiik 6lciide degistiren girisimler, donemin 6nemli
uygulamalaridir. Galata-Pera arasindaki dik ulasimi kolaylagtiran 1874 tarihli
Tiinelin yapimi1 H. Gavand tarafindan gerceklestirilmis olup, donemin bdlgeye
getirdigi onemli Batili yeniliklerden biridir.

1922 onanli Lorcher Plani

Beyoglu Kentsel Sit Alaninin biiyliik bir kismin1 da kapsayarak Tarihi Yarimada
bolgesine kadar uzanan genis bir alanda genel arazi kullaniminin ve ulagim akslarinin

belirlendigi biiyiik 6l¢ekli bir plan olarak yapilmistir.

15. 10. 1937 onanli H. Proust Plani

1937 yilinda Prost; istanbul’un yapilasmasinda dnemli izler birakan ve giiniimiizde
hala gegerli bazi ilke ve uygulamalar1 gerceklestiren Nazim Plan ve Uygulama
Planlarin1  yapmustir. Prost, Istanbul’u genel bir gelisme perspektifi iginde
degerlendirerek, yonlendiren bir plan hazirlayamamistir. Ancak bu planla birlikte
olumlu ve olumsuz etkileri bir arada tutan bir sehir olusturma ve koruma konusunda

Onemli kararlar alinmistir.

S6z konusu planda Galata i¢in alinan kararlar sunlardir; Konut alanlar1 i¢in Hali¢'in

Galata sahili yenilenmelidir. Galata tarafini Taksim'e kadar yikmak ve yeniden
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yapmak ve uygulama kademelendirilmistir. Galata limanmi Giizel Sanatlar
Akademisine kadar uzatilmasi ve kara baglantis1 karayolu saglanacakti. Ayrica
Karakdy meydanindan Galata Kulesi'ne uzanan yesil bir saha yapilmasi i¢in bina

bloklarinin kaldirilmasi dngoriilmektedir. Sekil 4.16°da 15/10/1937 tasdik tarihli H.

Proust Plan1 gosterilmistir.

™

© HALLES

Port

Sekil 4.16 : 15/10/1937 tasdik tarihli H. Proust Plani- Beyoglu Ciheti,(se
miidiirliigii,2009)

hir palaa

1/5000 Olcekli Nazim Imar Planlari

17. 2. 1954 onanli Beyoglu Nazim Plani
1954 Beyoglu Nazim Planininda, planlama alanmin Yolcuzade Iskender Caddesi-

Refik Saydam Caddesi-Ingiliz Konsoloslugunun alt sokagmi takiben, Istiklal
Caddesi-Taksim Meydanindan Mebusan Yokusunu takiben, Meclis-i Mebusan
Caddesinden Tophane Miizesinin onilinden sahile kadar olan bolimi Sikisik Meskun
Saha’da (Hektar basina 400’den fazla niifus) kalmaktadir. Sekil 4.17°de 17/02/1954
tasdik tarihli Beyoglu Nazim Plan1 gosterilmistir.
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Sekil 4.17: 17/02/1954 tasdik tarihli Beyoglu Na
miidiirligii,2009)

zim Plani, (sehir planl

> al

ama

29. 7. 1980 onanli 1/50. 000 Olcekli istanbul Metropoliten Alan Nazim Plani

Beyoglu kentsel sit alaninin biiyiik bir kism1 1/50. 000 6lgekli 29. 7. 1980 onanli,
Istanbul Metropoliten Alan Nazim Imar Planinda Ana Merkez olarak gelistirilmesi

hedeflenen Merkezi Is Alani’nda kalmaktadir.

29.5. 1992 onavyli 1/5000 Olcekli Beyoglu I. Etap Revizyon Nazim Imar Plani

Beyoglu 1. Etap planlama alani; Defterdar Yokusu, Siraselviler Caddesi, Inénii
Caddesi, Giimiigsuyu Caddesi, Meclis-i Mebusan Caddesi ve Necatibey Caddeleri
arasinda kalan bolgeyi kapsamaktadir. S6zkonusu alan 1/50. 000 dlgekli ve 29. 7.
1980 onanli Istanbul Metropoliten Alan Nazim Imar Planinda Ana Merkez olarak
gelistirilmesi hedeflenen Merkezi I3 Alani’nda kalmakta olup, planlama alaninda da

‘M. 1. A.” fonksiyonu korunmustur. Sekil 4.18°de 29/05/1992 tasdik tarihli

Beyoglu 1. Etap Revizyon Nazim Imar Plan1 gosterilmistir.
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Sekil 4.18 : 29/05/1992 tasdik tarihli Beyoglu 1. Etap Revizyon Nazim imar
Plany,(sehir planlama miidiirliigii,2009)

18. 1. 1994 onanli 1/5000 Olcekli Dolapdere ve Pivalepasa Bulvarlar1 ve Cevresi

Nazim Imar Plami

Planlama alaninin yartya yakin bir boliimiinii de i¢ine alan bu planda; Refik Saydam
Caddesi—Tarlabas1 Bulvar ile Bahriye Caddesi de dahil olmak iizere Kentsel Sit
Alan1 smirt arasinda kalan alan ‘Yiiksek Yogunlukta Yerlesik Alan’ (k ve d ile
gosterilen alanlarda, 1000-1500 kisi/ha) fonksiyonunda kalmaktadir. K ile belirlenen
konut alanlarinda mevcut yogunluk ve yapr diizenini koruyacak sekilde, 1/1000
Ol¢ekli uygulama imar planlarinda bina gabarileri belirlenecektir. D ile belirlenen
konut alanlarinda ise 750-800 kisi/ha. ve 1000-1500 kisi/ha. briit yogunluk
korunacak sekilde diizenlenecek, 1/1000 o6lcekli uygulama imar planlarinda yol

genislikleri bina hiza ve gabarileri diizeltilecektir (sekil 4.19).
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Sekil 4.19 :18/01/1994 tasdik tarihli Beyoglu Nazim Plani, (sehir planlama
miidiirliigi,2009)

Kentsel Sit Alani Olarak Ilan1 ve Gegici Yapilanma Kosullari

Istanbul, Sisli ve Beyoglu Bulvari-Dolapdere Caddesi ve Cevresine iligkin Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’'nin 07. 04. 1993 giin ve 386 sayili yazisi ile
gonderilen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu tarafindan incelenmis olup, 7. 7. 1993 giin ve 4720 say1 ile

“Sisli ve Beyoglu, Piyalepasa Bulvari-Dolapdere Caddesi ve Cevresine ait 1/5000
Olgekli planda ¢izilen simir icinde kalan alanin Beyoglu licesi Kentsel Sit Alamin bir
pargast olarak belirlenmesine ve bu baglamda, Bahriye Caddesinden Hali¢ kiyisina,
kiyvyr izleyerek Atatiirk Kopriisii ve Tersane Caddesinden Karakoy sahiline, kiyiy
izleyerek ve Dolmabahge Cami’sini i¢ine alarak, Inénii Caddesinden Asker Ocag

Caddesine devam eden ve Yedikuyular Caddesi, Abdulhakhamit Caddesi, Taksim
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Caddesi, Yenikafa Sokak, Leman Sokak, Dereotu Sokak, Serdar Omer Pasa Caddesi,
Dilbaz Sokak, Tevfik Efendi Sokak, Omer Hayam Caddesi, Tahta Firmi Sokag
izleyerek Bahriye Caddesine uzanan simirlar iginde kalan alanin Kentsel Sit olarak
ilan edilmesine, bu alamn tiimiine iliskin hazirlanacak “Koruma Amach Imar
Plani’min” K. ve T. V. K. Kuruluna iletilmesine, planlar kurula iletilinceye kadar
Gegici Yapilasma Kogullarina gore uygulama yapimasina, . . .~ karari alinmistir.

K. veT. V. K. Kurulu'nun 7. 7. 1993 giin ve 4720 sayili karar1 ile Beyoglu ilgesinin
belirlenen sinirlar i¢inde kalan alanlar Kentsel Sit ilan edilmistir. S6z konusu sit
sinirlart iginde, belediyesince Koruma Amagl Imar Plan1 yapilip, Koruma Kurulu
onaylayincaya kadar gegerli olacak gegici yapilasma kosullari, K. ve T. V. K.

Kurulu’nca asagidaki gibi belirlenmistir;
-Sit sinirlar iginde tiim yapilagsmalar i¢in kurul onay gereklidir.

-Sit alan1 i¢inde, korunmas1 gerekli eski eserlere yapilacak uygulamalarda; yapinin
mevcut gabarisi ve cephe 6zellikleri korunur. Ancak, eski eserin yiliksekligi mevcut
olusumdan daha diisiik ise, ada bazinda revizyonun Kurula iletilmesinden sonra, grup

karar1 dogrultusunda yiikseklik arttirilabilir.

-Tescilli eski esere komsu parsellerdeki uygulamalarda; yapinin yiiksekligi eski
eserin yuksekligini gecemez. Eski eserin yiiksekligi mevcut olusumdan daha diisiik

ise; ada bazinda revizyonunun kurula iletilmesinden sonra ylikseklik arttirilabilir.

-Koruma imar planina veri olacak tespit ¢calismalarina, daha 6nce kurulumuza tespiti
ve tescili yapilmamis olan, Tarlabas1 Caddesi-Cumhuriyet Caddesi kuzeyinde kalan
alan ile, Kemeralti Caddesi, Necatibey Caddesi, Meclisi Mebusan Caddesi kuzeyinde

ve glineyinde kalan alanlardan baglanmasi uygun olacaktir.

21. 05. 2009 onanli 1/5000 Olcekli Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amach

Nazim Imar Plani

Istanbul I Numarali K. ve T. V. Koruma Kurulu’nun 07. 07. 1993 giin, 4720 sayil1
karar1 ile Kentsel Sit Alani ilan edilen ve 29. 09. 1993 giin, 4954 sayili karar ile
gecici yapilasma kosullari belirlenen bélge igin Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi, Planlama Miidiirliigii biinyesinde /5000 olgekli Beyoglu Kentsel Sit

Alan1 Koruma Amagcli Nazim Iimar Plan121/05/2009 tasdik tarihi ile tamamlanmustir.

Bu siirecte Beyoglu Belediye Meclisi’nin 07. 07. 1993 giin, 37 sayih karari ile
1/1000 olcekli Koruma Amagli Uygulama Imar plani yapim yetkisinin Biiyiiksehir
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Belediye Baskanligina devredilmistir. 21/05/2009 tasdik tarihli Beyoglu Kentsel Sit
Alan1 Koruma Amagli Nazim Imar Plani sekil 4.20°de gosterilmistir. Beyoglu giincel

Nazim Imar Planlar1 haritas: sekil 4.21°de gosterilmistir.

BEYOGLU ILCESI KENTSEL SIT ALANI ~ KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI
e e LEJAND

ASNRLAR

©:115 000

ETUREM TERLESMEALANLARI

Sekil 4.20 :21/05/2009 tasdik tarihli Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagl

Nazim Imar Plani, (sehir planlama miidiirliigii,2009)

Sekil 4.21: Beyoglu Giincel Nazim imar Planlar1
Haritasi, (sehir planlama miidiirligii,2009)
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1/1000 Olcekli Uygulama imar Planlar

10. 8. 1970 onanli Karakéy-Azapkapi Uygulama Imar Plani

Beyoglu kentsel sit alaninin Arap Cami-Emekyemez ve Bereketzade
mahallelerini kapsayan 1/1000 6lgekli 10. 08. 1970 onanli Karakoy-Azapkapr imar
Planinda; Tersane ve Refik Saydam Caddeleri ile Ok¢u Musa ve Voyvoda Caddesi
cepheli ticaret alanlarinda H:24.50m., diger alanda kadameli olarak H:15. 50m. ve
bolgenin biiyiik kisminda H:12.50m. irtifali bitisik nizam ticaret-ofis yapilanmasi
ongoriilmektedir. 10/08/1970 tasdik tarihli 1/1000 Slgekli Karakdy-Azapkapr imar
plan1 sekil 4.22°de gosterilmistir.
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10/08/1970 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Karakdy-Azapkap: Imar Plani,
(sehir planlama miidiirliigii,2009)

Sekil 4.22 :

20. 4. 1973 onanli Beyoglu II. Etap Plani

Beyoglu kentsel sit alaninin 1/1000 6lgekli 20. 04. 1973 onanli Beyoglu II. Etap
Planinda Kemeralt1 ve Bogazkesen Caddeleri ile Karakdy Caddesi ve kavsaklari
planlamas1 ana karar olarak 6ne ¢ikmaktadir. Karakdy Caddesi cephesinde H:24.
50m., diger alanda H:12. 50m. ve bolgedeki anitsal 6zellikli yapilarin komsulugu
bolgelerde H:6.50m. ve altinda, eser sagak kotu irtifali bitisik nizam yapilanma
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ongoriilmektedir. 20/04/1973 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Beyoglu II. Etap imar
plani 4.23°de gosterilmistir.
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Sekil 4.23 : 20/04/ 1973 tasdik tarlhh 1/1000 olgekh Beyoglu II Etap Imar Plan1
(sehir planlama miidiirliig{i,2009)

21. 12. 2010 tasdik tarihli 1/1000 olcekli Beyoglu flcesi Kentsel Sit Alani Koruma

Amaclh Uygulama Imar Plani

Plan politikalarinda Galata’y ilgilendiren kisimlar sunlardir,
-Ticaret Bolgelerinin saglikli turizm ve konaklama alanlarina kavusturulmasi ve
turizmin sektorel g¢esitlenmesi, konaklama alanlarinin konut bdlgelerini olumsuz

etkilemesinin 6nlenmesi(Bel,2010),

-Korumaya ve fonksiyonlarina uygun uluslararas: kiiltiir turizmine yonelik diizeyde
konferans, kongre, sanat, kiiltlir merkezleri ve sergi mekanlarina yonelik kentsel
projeler gelistirilmesi, eski eserlerin restore ve kayip eserlerin ihya edilmesi;

miizeler, arastirma ve kiiltiir merkezleri olusturulmasi(Bel,2010),
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-Sosyal ve teknik donati standartlarinin niteliklerinin tarihi yarimada ile birlikte
bugiine kadar tasimis oldugu tarihi kimlik ve kiiltiirel degerler ¢ergevesinde

giiniimiize uygun 6zgiinliik ve gegerlilige kavusturulmasi(Bel, 2010),

-Yipranan tarihi bolgelerin kentsel doniisiimle yenilenerek uygun hale getirilecek
olan alanlarin ve islev degisikligine gidilecek fonksiyonlardan bosalan yerlere tarihi

dokunun 6zgiin veya uygun fonksiyonu ile uyumlu islevlerin yiiklenmesi(Bel, 2010),

-Ozellikle Istiklal Caddesi ve Galata Meydani'min tarihi kimligini bozan
yapilagmalarin yasal mevzuat g¢ercevesinde, meydanlar1 ve anit eserleri daha iyi

vurgulayacak sekilde diizenlenmesi(Bel, 2010) olarak siralanmustir.
Planlama ilkelerinde Galata’y ilgilendiren kisimlar sunlardir;

-Beyogli Ilgesi de sur ici ile birlikte Pera ad ile kiiltiir acisindan kentsel merkezini
teskil etmektedir. Dolayisiyla Beyoglu ilgesi’nin Koruma Amagh Uygulama imar
Plani, Yarimadanin kars1 bolgesinde son 200 yilda hizla gelismekle birlikte igindeki
kiiltiir ve medeniyetimizin farkli kiiltir ve medeniyetler mozaigini temsil etmek
olmasindan baska diinya 6l¢egindeki kiiltiirel kimlik ve merkez niteliginin simgesel
temsil ve gosterge noktasini teskil eden mimari ve sehircilik boyutlarinin temel tagini

da ifade edecek sekilde ortaya konulmasidir(Bel, 2010).

-Persembe Pazar1 bolgesi igindeki tarihi kentsel dokular ile sahil bdlgesinin ve yesil
alanlarin, Beyoglu ilgesinin ve gevresindeki niifusun giiniibirlik; gezi ve dinlenme
alanlari, semt ve gezi parki fonksiyonlar1 kapsaminda degerlendirilmek iizere

korunmasidir(Bel, 2010).

-Beyoglu Kentsel Sit Alan1 genelinde, desantralizasyon yapilacak, sihhilestirilecek,
islevlendirilerek korunacak alanlarda, kentsel yenileme ve kentsel tasarim
alanlarindaki uygulamalarin saglikli ve zamaninda gergeklestirilebilmesi, hiz
kazandirilabilmesi i¢in yapilmasi gereken;pilot b6l gelerde 6rnek proje
uygulamalarina gegmek, kamuoyunu kendiliginden harekete gecirecek stratejileri
gelistirmek ve etaplamalar yapmaktir. S6z konusu siirecin kisaltilmasi, yonetimin ve
halkin birlikte hareket etmesi, yapilacak olan stratejik eylem planlamasina inanmasi

ile miimkiin olacaktir(Bel, 2010).

-Beyoglu Kentsel Sit Alani’min kimligi ve islevi ile celisen zararli imalat ve
depolama faaliyetleri sit alan1 disina ¢ikarilacaktir. Bu fonksiyonlardan bosalan

alanlar mevcut yapit stokundan azami Olclide yararlanilarak, asli fonksiyonu konut
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olan yapilarda onarim ve sagliklastirma yapilarak konut, ticaret, konaklama
islevlerine kavusturulacaktir(Bel, 2010).

-Desantralizasyon siireci, yoOnetimsel erke, ekonomik potansiyele, altyap1
yatirimlaria gore hiz kazanacaktir. Gonderilen fonksiyonlar i¢in gerekli altyapinin
hazirlanmis olmasinin yaninda isgiiciine, hammaddeye, pazara yakinlik da 6nem
kazanmaktadir. Dolayisiyla desantralizasyonun sadece Kentsel Sit Alani’n1 etkileyen
bir unsur olmadigy, biitiinciil bir planlama yaklasimi ile Istanbul geneli i¢in ¢dziimler

getirilmesi gerekmektedir(Bel, 2010).

-Imalat ile birlikte ticaretin baskisiyla yok olan ve avizeciler bdlgesi diye adlandirilan
bolgede, konut alanlarini gegmiste de oldugu gibi canlandirmak ve gece niifusunun
yasatilabilmesi iist 6lgekli plan 21. 05. 2009 tt. 1i 1/5000 6lcekli Beyoglu Kentsel Sit
Alan1 Koruma Amacli Nazim Imar Plani ile ngoriilmiis, bolgedeki ana arterlerden
cephe alan parsellere THT (turizm-hizmet-ticaret) fonksiyonu, alan tamaminda Halig
sahiline dek fiziki yap1 goz oniinde bulundurularak zemin ve bodrum katlarda ticari

islevlerin yer alabilmesi i¢in Konut+Ticaret ongoriilmiistiir(Bel, 2010).

-Son yillarda ticaret alanlarinda, Istanbul metropoliten alan biitiiniinde gelisen
aligveris merkezlerinin kullanicilar tarafindan tercih edilmesi yaninda Galata-
Asmalimescit ve Istiklal Caddesi arkasinda kalan sokaklarda iist kat fonksiyonlarinda
ticari ve biiro yer se¢iminin tercih edilmemesi, bu alanda olusan ve bos tutulan biiyiik
cogunlugunun 6zgiin yap1 formu konut ve eski eser yapi stogu ile bu alanlarda
geligen ve talebi biiylik hizla artan nitelikli konut g6z oniinde bulundurularak; st
Olgekli plan 21. 05. 2009 tt. li 1/5000 olgekli Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma
Amacli Nazim Imar Plan1 cercevesinde bu alanlarda konut islevine de olanak
tantyan Turizm-Hizmet-Ticaret islevleri getirilmistir(Bel,2010). 21. 12. 2010 tasdik
tarihli 1/1000 dlgekli Beyoglu Ilgesi Kentsel Sit Alam Koruma Amagh Uygulama
Imar Plan1 sekil 4.24’te gosterilmistir. Beyoglu planlama tarihinin degerlendirilmesi

semasi sekil 4.25°te gosterilmistir.
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Sekil 4.24 : 21. 12. 2010 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Beyoglu Ilgesi Kentsel Sit
Alam Koruma Amagh Uygulama Imar Plani, (Sehir Planlama

Midiirliigi, 2011)
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Sekil 4.25 : Beyoglu planlama tarihinin degerlendirilmesi semasi
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4.2 Voyvoda (Bankalar) Caddesinin Tarihi Siire¢ Icerisindeki Gelisimi

Yaygin olarak Bankalar Caddesi olarak bilinen Voyvoda Caddesi, 19. yy'da Osmanl
Imparatorlugu'nun ve 1930'ara kadar da Tiirkiye Cumbhuriyeti'nin mali hayatinda
onemli bir rol oynadi. Bankalar Caddesi, imparatorlugun mali ve iktisadi hayatinda
cok etkili olan Galata bankerlerinin faaliyetlerine ve Sirket-i Hayriye ve tramvay
sirketlerinin kurulusu, konsolidasyon, Abdiilaziz'in diisiiriilmesi, 1850'lerde kurulup
1920'larin sonuna kadar diinyanin en énemli borsalar1 arasinda olan Galata Borsasi,
Riisumu Sitte Idaresimin Diiyunu Umumiye'ye devrolunmasi ile Osmanl
Imparatorlugu mali hayatinin ana dénemeci olan Osmanl Bankasi'nin kurulusu gibi
donemin 6nemli olaylarina taniklik etti. Olusumu 1840'larda baslayan ve 1870'lerden
sonra en 6nemli dénemini yasayan bu caddenin kendi tarihi, hi¢ sliphesiz Osmanh
Imparatorlugu tarihinin en &nemli béliimlerinden birini yansitiyor. Galata'nin ig
surlar1 boyunca uzanan bir yol olan caddenin 6nemi, daha 14.yiizyilda burada
bulunan Palazzo del Comune'den, Ceneviz Meclis Binasi ve Pizza'dan —Pazar
Meydani anlagilir. Osmanli doneminde sokagin ismini Galata asayisinden sorumlu
olan Voyvoda’dan aldigi biliniyor. Caddenin sergiye konu olan ge¢misi ise
Osmanli'nin 6zellikle son 50 yilindan basliyor. Bu donemde yeni ekonomik
sektorlerle yakindan ilintili pek ¢ok kurum ve kurulusun yerlesmesiyle cehresi
radikal bir degisime ugrayan Bankalar Caddesi bankacilik, sigorta, hukuk, mimarlik,
madencilik, demiryollar1 ve genel anlamda teknoloji ithaliyle ilgili olan sirketlere ev
sahipligi yapiyor (Eldem, 2000). Galata surlar1 ve i¢ surlar sekil 4.26’da

gosterilmigtir.
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Sekil 4.26 : Galata Surlar1 ve i¢ Surlar, (istanbul Universitesi kiitiiphanesi, 2011)
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Voyvoda Caddesi, Galata’yr yatay olarak ortadan ikiye bolmekte ve bdlgenin yatay
eksenini olusturmaktadir(Eroglu, 1992). Ana cadde olmamakla birlikte baz1 sokaklar
digerlerinden daha 6nemlidir. Tophane’den Azapkapi’ya kadar uzanan Voyvoda
Caddesi, bunlardan biridir (Celik, 1996).

1881°de Galata’ya iki athi tramvay hatt1 Onerilmistir; ilki Voyvoda Caddesi’ni
izleyerek Kabristan ve Tepebast caddelerinden ge¢mekte, Galatasaray’da Cadde-i
Kebir’e baglanmaktadir. Buradan Taksim’e gitmekte, oradan Pangalti ve Sisli
tizerindeki yeni mahallelere ve Pera’ya hizmet vermektedir. 1872°de Azapkapi-
Besiktas hatt1 ilk tamamlanan tramvay hattidir. Daha sonra ayni yil Emindnii-
Aksaray hatti hizmete girmistir. Galata’nin Cadde-i Kebir, Tepebasi, Voyvoda
Caddesi gibi tramvay hattinin dosenmesi icin genisletme caligmalarinin gerektigi
yerlesmelerin yogun oldugu boélgelerine dncelik tanmistir. Ath tramvay sokaklara
Avrupa kentlerini andiran bir canlilik getirmistir(Celik, 1996). Tramvay sirketinin
ahirlarinin ve idare merkezinin de Voyvoda Caddesi lizerinde olmasi, caddeyi 6nemli
bir merkez haline getirmistir. Tramvayin caddeden ge¢isi, Osmanli Bankasi’nin
merkezini buraya tagimasimi hizlandirmistir(Eldem, 2000). Galata bolgesindeki
faaliyetlerin giderek artan Onemi daha iyi ulasim kosullarini zorunlu kilmustir.
Tramvay hatti Galata ve Pera’dan Cadde-i Kebir’in gliney ucuna dogrudan bir
baglant1 saglamamistir. Gavand’in kendi deyisiyle, ’buraya bir tiir yer alt1 teleferigi,
inen-¢ikan bir tiir asansor yapilmasi ¢ok faydali olacaktir’. 1872 yilinda Gavand
kendi sirketini kurulmustur. Sirketin adi “The Metropolitan Railway of
Costantinopole, from Galata to Pera” oldmustur. Tiinel Ocak 1875°te hizmete
girmistir. Sistem 554. 80 m. uzunlugunda, 6. 70 m genisliginde ve 4. 90 m
yiiksekliginde bir tiinel, iki ucunda birer istasyon ve makine dairelerinden
olusmaktadir. Istanbul tiineli, her ne kadar amme menfaati icin yapildig1 sdylense de,
Istanbul’da yasayan Avrupalilarin menfaati i¢in yapilmistir(Celik, 1996).

4. 2.1 Voyvoda (Bankalar) Caddesi’nde tarihi yapilar ve olusumlar

l.Azaryan Han: 1904 yilinda insa edilmistir. Art-nouveau stilini tagimaktadir.

Bozkurt hanin yaninda yer almaktadir(Osmanl1,2007).
2.Bozkurt Han(Giimiislii Han): 1870 yilinda Sultan Abdiilaziz’in oglu sehzade Yusuf

Izettin Efendi tarafndan, 1880 yilinda insa ettirilmistir. Giimiisli Pasaji olarak
adlandirilan,sag tarafindaki bir gecitle arkasindaki Per¢emli Sokak’a bir baglantisi

mevcuttur(Osmanli,2007).
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3.Siimerbank Binasi: 1880 yilinda insa edilmistir. ilk olarak Itibar-1 Umumi Bankas1

yerlesmisken, 1933 yilinda Stimerbank’in buraya yerlesmesiyle adi Siimerbank
Binas1 olarak kalmistir(Osmanl1,2007).
4.Sigorta Han(is Bankasi Binas1): 1918 yilinda insa Osmanli Sigorta insa ettirmistir.

1953 yilinda Tiirkiye Is Bankasina satilan han, bu donemden itibaren Is Bankasi
binasi adiyla anilmaya baslamistir(Osmanl1,2007).

5.Assicurazioni Generali Han: 1909 yilinda insa edilmistir. Tarihte banker ve

sigortacilarin  bulundugu hanin zemin kat ve birinci katin1 Selanik Bankasi
kullanmistir(Osmanl1,2007).
6.0smanli Bankas1 Binasi: 1890-1892 yillarinda insa edilmistir. 1998 yilina kadar

Osmanli Bankasi’nin genel miidiirliik binasi olarak kullanilmigtir. Bunun yam sira
1934 yilindan itibaren Merkez Bankasunin Istanbul Subesi, binay1 Osmanli Bankasi
ile paylagmistir(Osmanli,2007).

7.Voyvoda Han: 1903 yilinda insa edilmistir. Konumu ve yapist itibariyle biiyiik

sirketlere uygun olmayan bu han, elektrik magazalari, kiiciik olgekli sirketleri,
miimessillik ve biirolar1 barindirmistir(Osmanl1,2007).

8.Akbank Binasi (Agopyan Han): 1890 yili dncesinde inga edilmistir. 1978 yilina

kadar c¢esitli yabanci bankalar tarafindan kullanilan hana Akbank’in taginmasi ve
1990 yilinda satin alinmasiyla Akbank Binasi olarak adlandirilmistir(Osmanli,2007).

9.Burla Binasi: 1883 yillarinda insa edildigi tahmin edilmektedir. Elekrik malzemesi

ve makine insa eden sirket ikamet etmistir(Osmanl1,2007).

10.Pamukbank Binasi: 1980’li yillarda insa edilmistir. Genellikle kiiciik diikkanlarin

yerlestigi miitevazi bir handir. Bu diikkanlardan en ilgingleri 1902 yilinda, 1912
yilinda ve 1940’l1 yillarda farkli farkli muhallebi diikkanlaridir. Bu durumda artik
unutulmaya baslamis eski gelenegin, caddede de oldugunu
gostermistir(Osmanli,2007).

11.Mevag Binasi: 1899 yilinda insa edilmistir. Tamamen is yerleriyle kapli olan

Voyvoda Caddesi ile, daha ¢ok ikametgah olarak kullanilan Okg¢u Musa Caddesi
arasinda bir ge¢is olusturmaktadir. Zemin katindan itibaren mesken amacli insa
edilmis ilk yapidir ve uzun yillar bu amagla kullanilmistir. 1911 yilindn itibaren biiro
ve ig yerleri ikametgah olarak kullanirken 1930°lu yillardan itibaren elektrik
malzemesi satan sirketler tarafindan kullanilmaya baslamistir(Osmanl1,2007).

12.Hiisnii Gok Han(Hiisnii Gok Apartmani) : 1890 yilinda insa edilmistir. Sadece

mesken olarak tasarlanmis ve 1920’lere kadar sadece bu amagla kullanilmistir.
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Giiniimiizde ise han seklini alarak ici elektrikgi, elektrik malzemesi satan diikkan ve
biirolarla dolmustur(Osmanli,2007).
13. Vakiflar Bankasi1 Binasi(Kavafyan Han): 1875 yilinda insa edilen Kavafyan Han,

1966 yilina yikilarak yerine Vakiflar Bankasi’nin modern binasi insa edilmistir
(Osmanl1,2007).

14. Voyvoda Caddesi 43 ve 45 Numarali Binalar: Giiniimiizde Persembe Pazari ile

Voyvoda Han’in arasina sikismis olan iddiasiz ve az katli yapinin yapim yili 1890’11
yillardan 6ncesine dayanmaktadir(Osmanli,2007).

15. Anadolu Finans Binasi: 1970’lerde burada bulunan iki katli bir binanin yerine

insa edilmistir(Osmanl1,2007).
16. Yakup Is Merkezi: 1975’lerde burada bulunan tarihi bina yikilip, Yakup Is
Merkezi insa edilmistir(Osmanl1,2007).

17. Suma Han: 1900’li yillarda raki damitim evi olarak kullanilan Suma Han,

giinimiizde kapali partilerin verildigi, icerisinde hamami bulunan ve 6zel kapali
organizasyonlarin diizenlendigi aktivite alani, konaklamak i¢in daireleri, bar ve
mutfagi bulunan bir yap1 olarak hizmet vermektedir. Calisma Alani’nda Bankalar

Caddesi iizerinde yer alan tarihi yapilar sekil 4.27°de gosterilmistir.

114



Sekil 4.27: Calisma Alani’nda Bankalar Caddesi tlizerinde yer alan tarihi yapilar.

4.3 Boliim Sonucu

Bolgenin fiziksel tarihine baktigimizda donemsel olarak degisimleri su sekilde gordiik,
Gecgmisi 5. yiizyila kadar uzanana Galata, 12. yiizy1l sonlarina dogru Cenevizlilerin
egemenligine ge¢mis ve o tarihten giiniimiize dikine ve enine iki hat iizerinde
geligmistir. 15. yiizyila ait graviirlerde, Galata’da sur duvarlariyla cevrili oldugu
goriilir Galata’da 6nemli olan akslari, Persembe Pazar1 ve Galata Kulesi Sokagi,
Yiiksek Kaldirinm Caddesi, Voyvoda Caddesi ve Liileci Hendek Caddesi olarak
gostermektedir(D’alessio, 1946).

1264-65 yillarindan sonra Bizans’in giin gectikge zayiflamasina karsilik Cenova
kolonisi ticaret ve giimriik gelirinden elde ettigi gelirle kuvvetlenmektedir. Bu sayede
siirlarint yavag yavas genisleterek, once kiyidan itibaren yamaca dogru Yayik ve
Voyvoda caddeleri hizasina ve kalafat yerinden Karakdy’e kadar kavis halinde arazi
seridine sahip olan Cenovalilar surlarin1 Azapkapi-Sishane-Kule-Bitpazari-Tophane

cevresine kadar genigletmislerdir(Eyice, 1969).
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Fatih doneminde Galata’daki yerlesim surigiyle sinirlandirilarak Ceneviz mahallesine
dokunulmamistir. GoOg¢menler Galata sur disinda yeni semtler kurmuslardir.
Azapkapi’da yeni tershane i¢in bugiin de mevcut olan kavisli duvar ve kap1 insa
edilmistir. Fetihten sonra go¢cmenlerin surdisinda yerlesmeleri sonucunda Pera
sirtlarinda ilk mahalleler kurulmustur. Ceneviz Galata’sinin Palazzo Communale ile
cizidigi kuzeye gelisim dogrultusu Galata Kulesi’nden Galatasaray’a kadar uzamistir.
Galata’nin gayrimiislim cemaatlerinin dini yasantilarina karisilmamis;sadece gelenek
oldugu tizere kentin en biiylik kilisesi olan San Paolo e Domenico 1475’te camiye
cevrilmistir. Bina Onceleri Galata Camisi adint almigken, 1492 tarihli Arap gocii
sonrasinda Arap Camisi olarak anilmaya baslanmistir. Camiye g¢evrilen kilisenin
rahipleri, kendilerine gosterilen yeni yerde, 1475’te San Pietro e Paolo Kilisesini insa
etmislerdi.

17. ylizyilda bankalarin, apartmanlarin, tiyatrolarin, restoranlarin, modern okullarin,
tramvay yollarinin ve tiinelin yapilmasi, vapur seferlerinin diizene sokulmasiyla
Istanbul’un ¢ehresi degismeye baslamustir. 19. yiizyilda arabanin ortaya ¢ikisina dek
Istanbul’un bir yaya kenti oldugunu goriiyoruz. 18. yiizyill ve 19. Yiizyilda ise,
Galata Bolgesinde, Voyvoda Caddesi ve Persembe Pazari’ndaki diger sokaklarda,
Avrupa’daki ticaret yapilarinin plan ve diizenini tasiyan ¢ok sayida biiyilik ticaret
binalar1 —hanlar- yapilmistir. Bunlar gerek i¢ 6zellikleri, gerekse de cephe diizenleri
ve gorkemli kiitleleriyle dikkat cekici bir goriiniim sunmakta ve bolgenin kentsel
yapisini  olduke¢a etkilemekteydi. Bunlar arasinda St. Pierre Han, Kamondo Han,
Bereketzade Han sayilabilir(Akin, 1998).

20. ylizyilin basina gelindiginde, Galata bolgesindeki 6zellikle Voyvoda Caddesi,
Kemeralti1 Caddesi ve yakin ¢evresinin tiimiiyle bankalar ve yiiksek kagir hanlar i¢ine
yerlesen is yerlerinden olustugu, Pera bolgesine dogru ¢ikildiginda da, yogun konut
adalarinin yer aldigi goriilmektedir. Voyvoda Caddesinden Galata Kulesine dogru
yiikselen bu konutlar arasinda kilise, okul, hastane gibi biliyliik yapi tipleri yer
almaktadir(Akin, 1998).

1963-68 yillar1 arasinda belediye baskani olan Hasim Iscan zamaninda Galata Kulesi
restore edildi ve turizme agilmistir(istanbul Ansiklopedisi, 1994).

1971 yilinda, Gayrimenkul eski eserler ve anitlar yiiksek kurulunun bir karartyla
kurul iyelerinden segilen bir komisyon ile, Ceneviz surlarinin tespiti ve koruma
rejimi getirilmesi, bati eklektisizmi stilindeki yapitlarin tespiti ile, koruma karar

alinmasi saglanmustir.
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1986°da  Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskan1 Bedrettin Dalan déneminde
Tarlabasinda 167’si tescilli, 368 bina yiktirmistir. 1993 yilinda Galata ve Beyoglu
kentsel sit alanm1 ilan edildi. Ancak Galata’da rant aragli yikimlar devam etti. Eski
Alman Okulu ve ona bitisik 6 parsel yikilip, bu yedi parselin birlestirilmesiyle, yer
altina dort kat inen bir otel insaat1 projesi hazirlanmigtir. Avusturya Hastanesi ek
insaat1, Kemeralti Caddesi ve St. Benoit Lisesi karsisindaki Sira Evler yikildi(Omay,
2000).Bolgenin sosyal tarihine baktildiginda, degisimleri su sekilde izlenmistir; 18.
yiizyildan itibaren Lonca Mahallesi ve Persembe Pazari Sokagi civarinda yogun
ticari faaliyet gdze carpmakta, sehrin kalan kisminin ise konutlardan olustugu
goriilmektedir.

20. ylizyilin bagina gelindiginde, biitiin sahil seridi ve Arap Cami ile Tophane kapisi
arasindaki bolgenin Voyvoda-Kemeralti caddeleri ekseninin altindaki kismi tiimiiyle is
yerleri tarafindan iggal edilmistir. Artik sadece Galata Kulesi - Kiirk¢iikap1 - Azapkapr -
Sishane arasinda kalan dortgen ile sur disinda, Biiylik Hendek ile Liileci Hendek
sokaklarinin iistiinde kalan alanlar yogun bir sekilde konutlardan olugmaktadir.

Sehrin merkezinde kalan Bereketzade mahallesi ile Liileci Hendek-Kemeralt1 arasindaki
alan ise Latin (veya Protestan) kilise, okul ve hastanelerinin yogunlastig1 bir bolge haline
gelmisti. Buradaki bu yapilar birer Hristiyan kiilliyesi gibi eski Frenk yerlesim/ticaret
mekanini iggal etmisti.

Bolgedeki etnik niifus ise su sekildedir, Voyvoda caddesinin iki yanminda siralanan Avrupa
sermayeli biiyiik sirketlerin disinda, Frenkler az sayida ve bdlgeye dagilmis ve Rumlarin
yogun yerlesimlerinin arasinda kaybolmus izlenimini birakmaktadirlar. Ermeniler, biri
Gregoryen digeri Katolik iki kiliseleri disinda, Dogu bdlgesinden hemen hemen silinmis
ve ancak eski Lonca mahallesindeki etnik mozaikte bir dereceye kadar yogunluk
saglamislardir. Yahudiler ise, ayn1 kaderi paylasmakla beraber, Sishane-Ok¢u Musa-
Biiyiik Hendek bdlgesinde, Pera'nin yamaglarinda belirli bir yogunluk kazanmaya
baslamiglardir. Tiirk varligr ise, Arap Camii'nden Dogu'ya dogru sadece geleneksel
mekanlarla (cami, hamam) sinirli kalmig, bunun haricinde Azapkapi - Sishane Arap
Camii-Kiirkgtlikap1 bolgesine itilmistir.

Galata ve Bankalar Caddesinde onemli kiiltiirel miras yapilart bulunmaktadir.
Cesmelerin ve hamamlarin c¢oklukla bulundugu alanda, Arap Cami ve iizerinde
armastyla Galata Surlarinin son kalintilarini gérmek miimkiindiir. Bunun yani sira,
tarihi ceneviz konutlari, Ceneviz Mahkemesi, Serpus Han ve Saksi Han, Riistempasa

Hani, Ziilfaris Sinagogu oldukea eski tarihi gegmise sahip dnemli yapilardir.
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Tarihi haritalar1 14. yilizyildan 20. yilizyilla kadar inceleyip, sokak dokusuna
bakildiginda, tarihten bu yana énemli ulasim ve ticaret aksi olma 6zelligini korumus
olan, Persembe Pazar1 Sokak, Ok¢umusa Caddesi-Bankalar Caddesi ve Tershane
Caddesinin giiniimiizde de 6nemli akslar oldugu tespit edilmistir. Persembe Pazari
Sokak’in Galata Kulesinden baslayip denizle baglantiyr saglamasi, calisma alani
icerisinde bulunan Ceneviz konutlarimin ve Ceneviz mahkemesinin bu sokak
tizerinde konumlaniyor olmasi, tarihte bu sokakta kurulan Persembe Pazari’ndan
adinin gelmesi, zengin bir tarihe sahip oldugunu ve yapilacak yenileme ¢alismasinda
bu caddenin 6nemli bir aks olarak kullanilabilecegi diisiincesi ortaya ¢ikmistir.
Gecgmisten glinlimiize planlama g¢aligmalar1 incelendiginde, ilk kapsamli calismay1
1822 yilinda Kauffer vermistir. 1837 yilinda, Moltke planinda, yeni yollar acilmis ve
tramvay trafiginin rahatlatilmas1 amaclanmigstir. 1865-67 yillar1 arasinda altinci daire
teknik biirosunda gerceklestirilen Galata ve Pera plani ve 1895 yilindaki R. Huber
planinda; yol, meydan ve yap1 yogunluklariyla bos alanlar géze ¢arpmaktadir. 1922
yilinda Lorcher tarafindan yapilan plan, kentsel sit alaninin biiyiik bir kismini
kapsamaktadir. Ulasim akslari bu planla belirlenmistir. 1937 yilinda H. Prost
planinda, almis oldugu kararlar ve ilkeler glinlimiizde halen gecerli durumdadir.
Planla, Galata tarafinin Taksim’e kadar yikilip, yeniden olustrulmasi ve bu alanda
konutlarin konumlandirilmas: ve Karakdy Meydani’ndan Galata Kulesi’ne kadar
uzanan alanda yesil bir saha yapilmasi i¢in bina bloklarinin kaldirilmast 6nerisini
sunmustur.

1954 Beyoglu Nazim Imar Planinda da, ulasim acisindan giiniimiiziin en 6nemli
akslarindan biri olan Tershane Caddesi, dnemini korumaktadir. Refik Saydam
Caddesi’nin Tershane ve Bankalar Caddesi arasinda kalan kisminda ticaret kullanimi
onerilmigtir. 1970 onanli 1/1000 dlgekli Karakdy-Azapakapt Uygulama Imar
Planinda, Arapcami, Emekyemez ve Bereketzade Mahallerini kapsayan planda,
ticaret ofis yapilmasi ongdriilmiistiir. 2010 onanli Beyoglu Ilgesi Kentsel Sit Alam
Koruma Amagh Uygulama Imar Planinda, sur ici, Pera olarak adlandirdig1 bolgeyi,
kiiltiir acisindan kentsel merkez olarak nitelendirmistir. Persembe Pazar1 Bolgesi i¢in
de, giiniibirlik gezi ve dinlenme alanlari, semt ve gezi parki fonksiyonlar
kapsaminda  degerlendirilmesi  Onerisini  getirmistir.  Imalat  alanlarinm
desantralizasyonundan bahsetmis ve bosalan yerlere de konut, ticaret ve konaklama

islevlerinin getirilmesini 6ngdérmiistiir.
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5. ALAN CALISMASI

Bu boéliimde, secilen 6rnek alan {izerinden kentsel yenilemede siirdiiriilebilirligin
saglanabilmesi i¢in gerekli kriterlerin alana uygulanabilirligi arastirilmis, stratejiler
belirlenmistir. Ornek alanin neden segildigi anlatilmis, son on yil igerisinde alandaki
arazi degererinin degigimi, agilan kapanan ticarethanelerin incelenmesi, niifus sayimi
verileri ile etnik yapinin incelenmesi ve anket ve miilakat yolu ile alan analiz

edilmeye ¢aligilmistir.

5.1 Calisma Alaninin Yeri Ve Se¢cim Nedenleri

‘Beyoglu Ilgesii kuzeyden Sisli ilgesi, dogudan Besiktas ilcesi ve Istanbul Bogazi,
kuzeybatidan Kagithane ve Eyiip ilgeleri, glineyden Hali¢ ¢evrelemektedir.
Yiizolgimii 8. 76 km*dir. Koy yerlesimi olmayan ilce 45 mahalleden
olusmaktadir’ (Diinden Bugiine Istanbul Ansiklopedisi, Cilt 2 - TC Kiiltiir Bakanlig
ve Tarih Vakfi). Caligma alan1 ve yakin ¢evresiyle olan iligkisi sekil 5.1°de

gosterilmistir.
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Sekil 5.1: Calisma alani ve yakin ¢evresiyle olan iliskisi.
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Kevin Lynch’in kent mekaninin algilanmasi i¢in gereken bilesenlere gore, Beyoglu
Kentsel Sit Alan’nin imaj analizini yapacak olursak asagidaki sonuca ulasiriz.

Beyoglu kentsel sit alani imaj analizi sekil 5.2°te gosterilmistir.

Sekil 5.2:Beyoglu kentsel sit alani imaj analizi.

Beyoglu Kentsel Sit Alani igerisinde O6nemli odak noktalari; Taksim Meydan,
Taksim Oteller Bolgesi, Taksim Gezi Parki, Istiklal Caddesi, Galatasaray Lisesi,
Kabatas Iskelesi, Findikl1 Parki, Beyoglu Belediyesi, Galatasaray Lisesi, Fransiz
Sokag1, Tophane, MSGSU binasi, Istanbul Modern binasi, Tiinel, Galata Kulesi ve
Karakdy Iskelesidir.

Beyoglu Kentsel Sit Alan1 icerisinde dnemli nirengi noktalari; Galata Kulesi, Kilig
Ali Pasa Cami, The Marmara Oteli, Dolmabah¢e Cami ve MSGU binasidir.

Beyoglu, Niifusu 2000 yili niifus saymmina gore yaklasik 67. 100 kisi olup, 310
hektarlik bir alam1 kapsamaktadr. Bes mahallesi kismen olmak {iizere toplam 30
mahalleyi igermektedir. Istanbul Biiyiiksehir Belediyesince yapilan arazi tespitlerine
gore de bolgede yaklasik 89. 900 kisi yasamaktadir. Anitsal yapilar, Hazire ve
Mezralar, Sivil Mimarlik Ornegi Yapilar, Yer Alti ve Yer Ustii Kalmtilar1 olmak
lizere tescili yapilmis 4571 adet eski eser ve %70’1 sivil mimarlik eseri olmak {izere

yok edilmis tescilli 366 adet eser bulunmaktadir.
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Beyoglu konumu dolayistyla tarih boyunca, Galata vasitasiyla, Hali¢ iizerinden
Tarihi Yarimada ile siirekli etkilesim halinde olmustur. ~ Galata, Istanbul Turizm
Istatistikleri 2010 yili verilerine gore, Ocak-Mayis arasinda Istanbul’a 2.434.371
turist girmistir. Bunlarin yaklasik %4’ Karakdy limanindan giris yapmistir. Buna
gdre Galata’min Istanbul’un {i¢iincii 6nemli, denizyollarinda ise en énemli kapisi
oldugu soylenebilir(Turizm,2010) Calisma alaninin diger mahallelere gére konumu.

Sekil 5.3’te gosterilmistir.

Sekil 5.3 : Caligma alaninin diger mahallelere gore konumu.

Caligma alani, Emekyemez Mahallesi ve Arap Cami Mabhallelerini kapsamaktadir.
Beyoglu ilcesinin giineybati kisminda yer almaktadir. Bedrettin Mahallesi,
Bereketzade Mabhallesi, Miieyyetzade Mahallesi ve Kemankes Mahalleleriyle
komsudur. Alanin, Bankalar Caddesini kuzey sinir1 kabul etmektedir. Dogusunda

Kemeralti Caddesi smur olurken, bati kisminda Refik Saydam Caddesi sinir
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olusturmakta, glineyinde de Tershane Caddesi sinir olusturmaktadir. Alanin se¢im
nedenleri, Beyoglu ilgesi son 1990’11 yillarin ortalarindan itibaren, kdhnemis ve
deger kaybetmis yapilar, yeniden kullanilmaya ve deger kazanmaya baglamistir.
Cihangir’le baslayan bu siire¢ belediyenin yaptigi kentsel yenileme projeleriyle
devam etmis ve giiniimiizde halen stirmektedir. Konum agisindan Hali¢ manzarasina
ve Sultanahmet manzarasina tamamen hakim olan ve sinirlari igerisinde birgok tarihi
miras barindiran ¢aligma alanina yonelik kentsel yenileme fikri son 2 senedir

giindeme gelmektedir. Calisma alani imaj analizi sekil 5.4’te gosterilmistir.

Sekil 5.4:Caligma alani imaj analizi.

Calisma alaninda imalat alanlar1 bulunmaktadir. Bankalar Caddesi, Persembe Pazari
Caddesi ve Yolcuzade Iskender Caddesi iizerinde tarihi yapr aksi bulunmaktadir.
Bunun yami sira calisma alani igerisinde anit niteligine yapilar bulunmaktadir.
Bunlarin en dikkat g¢ekici nitelikte olanlari Ceneviz suru kalintisi, Arap Cami,
Bereketzade Medresesi ve Yesildirek Hamami’dir. Calisma alaninda bir de halen
egitim vermekte olan iiniversite bulunmaktadir. Calisma alaninin ceperleri ve i¢
kisimlar ticari akslarla ¢evrilmistir. Elektrik malzemeleri satisi, avize satisi ve ingaat

malzemeleri satis1 yapilmaktadir. Hirdavatgilar ¢arsist da Bereketzade Medresesi’nin
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hemen yaninda yer almaktadir. Calisma alan1 fotograf analizi sekil 5.5 ve sekil

5.6’da gosterilmistir.
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Sekil 5.6:Calisma alani fotograf analizi 2.
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Konumu itibariyle alanin dort tarafinda planlanan kentsel yenileme calismalar1 ve
tamamlanmis kentsel yenileme g¢aligmalarindan etkilenecegi diistiniilmektedir. Bu
nedenle bu bolge, calisma alani olarak se¢ilmistir.

-Caligsma alani, 7. 7. 1993 giin ve 4720 sayil1 karar ile ilan edilen kentsel sit alanm
icerisinde yer almaktadir.

-Caligma alaninda Beyoglu Kentsel Sit Alani iginde turizmi gelistirmeyi amaglayan
2634 sayili turizmi tesvik yasasina dayanilarak bakanlar kurulu karari ile resmi
gazetede ilan edilmis, halen yiiriirliikte olan ve simirlari aynen planlarda bos
gosterilerek aktarilan ii¢ adet turizm merkezi bulunmaktadir. Bunlar;

Park Otel turizm merkezi (R. G. 31. 07. 1984 giinlii say1si),

Galata Kulesi ve Cevresi Turizm Merkezi(R. G. 13. 09. 1989 giinlii sayis1)

Beyoglu Tophane Salipazar1 Turizm Alamt (R. G. 17. 02. 1995 giinli
sayis1)(Planlama Alan1 disinda kalmakta olup Ozellestirme Idaresi kapsaminda
Galataport Proje Alani olarak diizenlenmektedir.)

-Persembe Pazar1 Bolgesi planlanmasi da, 30. 10. 2002 tarih 14369 sayili karar ile
Koruma Kurulu 6nerilen1/5000 6lcekli K. A. N. I. Plani’nin 6zel proje alani olarak
onaylanmasi karar1 ile planlanmig bulunmaktadir. Calisma alaninindaki yenileme

alanlar1 gekil 5.7’de gosterilmistir.

Sekil 5.7 : Calisma alaninindaki yenileme alanlari, (Beyoglu Belediyesi, 2011).
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Beyoglu Belediyesince yenileme alani ilan edilen bolgeler soyledir;

Tarlabas1 Bolgesi Yenileme Alani:5366 sayili kanunun 2. Maddesine gore 20. 02.

2006 giin ve 2006/10172 sayil1 bakanlar kurulu karar1 ile yenileme alani ilan edilen
Tarlabasi’nda projeler tamamlanmis, uygulama asamasina gecilmistir.

Cezayir Cikmazi (Fransiz Sokagi) Ve Cevresi:2002 yilinda tamamlanan, sokak

sthhilestirmesi yapilan Cezayir Cikmazi’nda, restore edilen yapilar kafelere,
restoranlara ve butiklere cevrilmis ancak yenileme yapilan alan belli bir boliimii
kapsadigi i¢in, kohnemis halde bulunan bir sokak 6tesiyle arasinda ¢ok biiyiik farklar
gozikmektedir. Ancak yenileme caligmalarindan sonra sokak Oncekine gore ¢ok
farkli hale gelmis, ¢ekim merkezi olma 6zelligi kazanmustir.

Beyoglu Belediye Binasi Ve Cevresi:1/1000 imar plan1 raporunda, gelistirilen

plandan bahsedilmektedir. 'Beyoglu Belediye Baskanligi oniindeki alan, meydan
alanidir. Mevecut durumda tamamen trafige agik konumdadir. Yolcuzade Iskender
Caddesinin Biiylik Hendek Caddesi ile Mesrutiyet Caddesi kesisim noktalar
arasindaki alan, dikddrtgen formunda meydan alani olarak tasarlanmistir. Ongoriilen
meydan alaninin kuzeybati smirindan 10 metre genisliginde tasit yolu gegisi
yapilmistir. Biiyiik Hendek Caddesi ana yaya aksi ile Galata Meydani baglantisi
saglanmustir. Sishane Metro Istasyonu iizerinde yer alan meydan alanmin Sishane
park&ride alant ile de baglantist diisliniilmiistiir. Taksim-Yenikapt Metro
giizergahinin ¢ikis noktalari, Belediye Meydani’na da ¢ikmaktadir. Meydan alanini
smirlayan  Maliye, Beyoglu Belediyesi gibi 6nemli kamu binalar

bulunmaktadir’(Beyoglu Belediyesi, 2011).

Bedrettin Mabhallesi: Kentsel sit alani smirlarima girmeyen Bedrettin Mahallesi,
kentsel yenileme alani ilan edilmis, kiiltiirel tesis alani, biiyiik yesil alanlar ve
yayalastirllmis alanda genis bir yaya yolu ile plan coziilmiistiir. Ancak 1/1000
uygulama imar planmna itiraz oldugu i¢in durumu hakkinda bir sey sdylenememekte,
0zel bir plan gelistirilip gelistirilmeyecegi konusunda bilgilendirme olmamaktadir.
Bunun yanisira Cihangir Bolgesinde belediye disinda gelisen kentsel yenileme ve
soylulagma siireci yaganmaistir.

Cihangir Bolgesi:Tarih boyunca kozmopolit bir yasamin siirdiigii Beyoglu'nda ve

Pera’da, niifus miibadelesi, varlik vergisi ve Kibris sorunuyla dogan gelismeler
nedeniyle bolgede yasayan azinliklar bolgeyi terk etmislerdir. Bu donemden sonra
bosalan yapilara Anadolu’dan gogmen halk, Beyoglu’nda eglence sektoriinde caligan

kisiler yerlesmis ve zamanla Cihangir’de kohneme ve yipranma siireci baglamistir.
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Bunun sonucunda konut degerleri diismiis, kira fiyatlari azalmistir. Cihangir’de
degisim siireci, semte 1990’11 yillarin ortalarinda yerlesen sanatgi ¢iftin satin aldiklar
apartmani, 0zgiin haline uygun sekilde restore etmesiyle baslamistir. Bunu, c¢ok
sayida akademisyenin, mimar ve sanatcilarin semte yerlesmeleri izlemistir. Bu
noktadan sonra, diisiik fiyatli yapilar1 satin alip, yenileyip tekrar satan ya da
kiralayan yatirimecilarin gelmesi siireci baglamis, konut ve kira fiyatlar1 yiikselmistir.
Devam eden siirecte, yabancilarin bolgeye yerlesmek, miilk satin almak istemeleri,
acilan restoran, kafe ve eglence mekanlariyla bolge popiiler olmustur. Giiniimiizde
eglence mekanlarinin genisleme ihtiyaciyla baski altinda kalan konutlar, is yerleri,
kafeler, restorantlar ve degisen ¢ehresiyle Cihangir soylulastirma siirecini yasayan
semtlerden biri haline gelmistir.

Kiiltiir ve turizm bakanliginca turizm bolgesi ilan edilen alanlar ise soyledir,

Galata Kulesi ve Cevresi Turizm Merkezi:1/1000 planlama alani digsinda olup,

1/5000 planda, Galata kulesi ve ¢evresine turizm-hizmet-ticaret fonksiyonu verilmis,
yakin ¢evresi de 1/5000 planda g¢alisiimamistir. Turizm merkezi ilan edildigi i¢in,
planlarinin turizm bakanlig1 tarafindan yapilacagi distintilmektedir. Giiniimiizde
alanin kullanim1 ve degisimine bakacak olursak, tarihten bu yana kozmopolit yasam
biciminin hiikiim siirdiigii Galata niifus miibadelesi, varlik vergisi ve Kibris
sorunuyla dogan gelismeler nedeniyle bolgede yasayan azinliklar bdlgeyi terk
etmisler, bundan sonra buraya Anadolu’dan gelen go¢menler yerlesmislerdir. Bolge
zamanla kohnemis ve yipranma siireci yagamistir. Bunun sonucunda, kiralarda ve
yap1 fiyatlarinda diisiis baslamistir. Baktigimiz zaman bugiin Galata’da iki asamada
soylulagtirmanin ~ gergeklestigini  gdrmekteyiz. Ogrenciler ve diisiik iicretli
calisanlarin tercih ettigi Galata’ya zamanla sanatcilar, yabancilar, mimarlar
yerlesmeye baslamis, eski yasayanlarla birlikte ayni apartmanmi kullanmaya
baslamislardir. Bu asamadan sonra bolgenin popiileritesi artmis ve yatirim amacl
alimlar baglamistir. Miilk sahipleri, degeri artan konutlarini satip, kentin baska
semtlerinden yeni konut almis ve oraya tasinmislardir. Bugiin kira fiyatlarinin ve
yapt fiyatlarinin oldukca arttig1 gozlenmektedir. Kullanici profili artik egitim diizeyi
yiiksek, kiiltiirlii, yliksek maasla calisan orta diizey gelir grubudur. Apartmanlarin is
yeri olarak kullanimi1 da oldukga fazladir. Galata kulesine bakan apartmanlarin yogun
olarak yabancilara satiginin gergeklestigi giindemdedir.

Beyoglu Tophane Salipazari Turizm Alani: 1/1000 ve 1/5000 Planlama Alan1 disinda

kalmakta olup Ozellestirme Idaresi kapsaminda Galataport Proje Alani olarak
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diizenlenmektedir. Yapilan plan itirazlar sonucu iptal edilmis olup, konunun
tartismasi halen stirmektedir.

Ozel Proje Alanlari olarak belirlenen alanlar ise soyledir,

Hali¢ Tersanesi Kiiltiirel Tesis Alani:1/000 6lgekli uygulama imar planinda Halig
Tershanesi Kiiltiirel Tesis Alan1 olarak gosterilen alanin raporunda, bu proje alaniyla
ilgili olarak, 18/04/2000 tarih ve 2000/34 ve 31/01/200tarih ve 2005/03 sayili
Ozellestirme Idaresi Yiiksek Kurulu Kararlar1 geregi orijinal tersane fonksiyonu ile
birlikte kullanilacak olup, alanda yer alacak islevlerin dagilimi1 ve kullanimi1 kentsel
tasarim projelerinde belirlenecektir diyerek, alanin planlanmasiyla ilgili pargacil
yaklagimin benimsendiginden bahsedilmistir. *Tarihten giiniimiize, geleneksel tekne
yapimi ve yapim tekniklerinin uygulamali olarak yapimi, egitimi, sergilenmesi ve
kullanimina doniik turizme acik, tarihten giiniimiize bilimsel miizecilikle ilgili
fonksiyonlar ile deniz sporlarinin gelisimine doniik egitim birimleri-amatdr spor
kuliipleri, lokaller yer alacaktir. Alanda turizm ve rekreasyon amagh sosyal-kiiltiirel
aktiviteleri saglayacak tekneler ve tekne yapim tekniklerinin uygulamali olarak
sergilendigi acik hava sergileri, bilim ve sanayi miizeleri, kapali sergi salonlari,
tanitim-egitim seminerleri ve gosterimlerinin yapilacagi konferans salonlari,
kiitliphane, sanat atolyeleri, kitap ve turizme yonelik satis yerleri ile sosyal tesis ve
misafirhaneler, kafeterya, lokanta, ¢ayevi gibi yeme-igme yerleri ile belediye
yonetim birimleri yer alabilir’ demektedir(Beyoglu Belediyesi, 2011).

Persembe Pazar1 Proje Alani:istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin Persembe Pazar

Koruma Amagli 14. 01. 2011 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan raporuna
gore Persembe Pazari’nda, Persembe Pazari ve Galata’nin siluetini olumsuz
etkileyen yapilarin kaldirilmasi, olusturulan 6zel proje alaninda sosyal, kiiltiirel ve
idari fonksiyonlarin getirilmesi amaglanmistir. Plan notlarinda, arazi kullanim
kararlarinda, ticari hizmet kiiltiir alanlar1 bashig1 altinda geleneksel ticaret alanlari
satig yerlerinin, yeme-igme yerlerinin, kiiltlirel birimlerin yapilandirilabileceginden
ancak hirdavat, tesisat, elektrik, nalburiye ve malzemeleri satig, imalat ve sergi gibi
islevlerin yer alamayacagindan bahsetmistir. Konut, imalat, depolama ve toptan satis
birimlerinin yer alamayacagindan bahsetmistir. Planla birlikte amaglananin, tim
Hali¢ boyunca uzanan, kamuya ag¢ik alanlarla biitiinlesecek, tarihi ve kiiltiirel
degerleri 6ne cikartan bir plan amaglandigindan bahsetmistir. Hali¢ biitiiniinde ve

Galata ile birlikte degerlendirilmesi gerektiginden bahsetmistir. Ancak alanin halen
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daha 1/1000 uygulama imar planit yapilmamistir. Beyoglu semtinde yapilmis ve

yapilmasina karar verilmis kentsel yenileme projeleri sekil 5.8’de gosterilmistir.

Sekil 5.8 : Beyoglu semtinde yapilmig ve yapilmasina karar verilmis kentsel

yenileme projeleri.
Caligsma alani, kuzeydogusu Turizm Alani, glineyi Persembe Pazar1 Koruma Alani
ilan edilmis, doguda hazirlanmakta olan Galataport projesi, batida hazirlanmakta
olan Aynalikavak —Hali¢ nazim imar planiyla yenilenecek alanlar arasinda
siirlanmis bolgedir. Calisma alaninda belediyenin yapmis oldugu c¢alismalar,
tinivesitenin bulundugu sokak olan Sishane Sokak’a alt yapi diizenlemesi,sokak
aydinlatmasi ve cephe diizenlemesi yapmistir. Bunun yani sira, Arap Cami’ni restore
etmistir. Yolcuzade Iskender Sokak’ta (avizecilerin bulundugu sokak) siliiet
fotograflama ve dl¢lim caligmalar gergeklesmistir. Bankalar Caddesi ve Ok¢u Musa
Caddesi’nde baglatilan kentsel tasarim c¢aligmalari, dncelikle goriintii kirliligi yaratan
tabela klima gibi elemanlarin kaldirilmasi, bankalarin ve yap1 sahiplerinin bu projeye
katilmi ile dis cepheler temizlenmesi, boyanmasi ve bir kismimin da restore
edilmesidir. Aydinlatma sisteminin gelistirilmesi de bolge giivenligi i¢in 6nemli

fayda saglamistir.
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5.2 Son On Y1l icerisinde Bolgedeki Arazi Degerlerinin Degisiminin Incelenmesi

Beyoglu Belediye’sinden alian, 2002-2012 yillar1 arasinda degisen arazi rayic
bedelleri listesi incelenerek asagidaki sonuclara ulasilmistir. Son on yil igerisinde ana

akslarin arazi degerlerinin degisimi sekil 5.9°da gosterilmistir.

1.400.000.000 -

1.200.000.000 -

1.000.000.000 - ,
800.000.000 A ® BANKALAR CADDESI |
600.000.000 - m OKGU MUSA CADDESI
400.000.000 - PERSEMBE PAZARI CADDESI
200.000.000 - ® YANIK KAPI SOKAK

0 -

2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012

Sekil 5.9 : Son on y1l icerisinde ana akslarin arazi degerlerinin degigimi.

2010 yilina kadar normal sekilde artan arazi degerleri, 2010 yilinda bir anda
Bankalar Caddesi ve Ok¢u Musa Caddesi’nde iki katina ¢ikarken, Persembe Pazari
Caddesi ve Yanik Kap1 Sokak’ta yaklasik 3,5 katina ¢ikmistir. Sonrasinda normal
sekilde artmaya devam etmistir. Rayi¢ bedellerin en yiliksek oldugu cadde ve
sokaklar sirasiyla; Tershane Caddesi, Bankalar Caddesi, Ok¢u Musa Caddesi,
Yanikkap1 Sokak ve Persembe Pazar1 Caddesi’dir.

Son on yil igerisinde ana sokaklardaki arazi degerlerinin degisimi sekil 5.10°da

gosterilmistir.
700.000.000 1 B SISHANE SOKAK
600.000.000 -
500.000.000 - ® HEDIYE SOKAK
400.000.000 -
300.000.000 - YENi MERDIVEN SOKAK
200.000.000 -
100.000.000 - m KALYON SOKAK
O L .
N ot th 0~ 0 o 6w o« m BEREKETZADE MEDRESESI
o o o o o o o o — — —
O 6 6 &6 6 6 &6 6 o o o SOKAK
o o o o o o o o o o o

Sekil 5.10: Son on yil igerisinde ana sokaklardaki arazi degerlerinin degisimi.
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2010 yilina kadar normal sekilde artan arazi degerleri, 2010 yilinda bir anda Sishane
Sokak(avizecilerin yogunlastigi sokak)’ta 3.7 katina, Hediye Sokak(insaat
malzemelerinin yogunlastig1 sokak)’ta 4 katina, Yeni Merdiven Sokak(elektrikg¢ilerin
yogunlastig1 sokak)’ta 3.7 katina, Kalyon Sokak(imalathanelerin yogunlastig1 sokak)
ve Bereketzade Medresesi Sokak(ticaret ve hizmet sektoriiniin yogunlastigi sokak)’ta

da 4 katina ¢ikmistir. Sonrasinda normal sekilde artmaya devam etmistir.

5.3 Son On Yil icerisinde Bolgede Acilan Kapanan Ticarethanelerin
Incelenmesi

Emekyemez Mabhallesi’nde 2001-2009 yillar1 arasinda Ticaret Odasi’na kayith
ticarethanelerin yogunlastigi sokaklar ve ticarethanelerin niteligi sekil 5.11°de

gosterilmistir.

2001-2009 YILLARI ARAST EMEKYEMEZ MAHALLESI'NDE CALISAN TICARET
DDASINDA KAYITLI TICARETHANELERIN HARITA UZERINDE DAGILIM

Sekil 5.11 : Emekyemez Mahallesi’nde 2001-2009 yillar1 arasinda Ticaret Odasi’na

kayith ticarethanelerin yogunlastig1 sokaklar ve ticarethanelerin niteligi.
Avize imalatinin daha ¢ok Yanikkapi Sokak, Tutsak Sokak, Sishane Sokak,
Yolcuzade Sokak ve Ok¢u Musa Caddesi iizerinde yogunlastigi tespit edilmistir.
Elektrik montaj malzemelerinin Sarizeybek Sokak ve Tershane Caddesi iizerinde
yogunlastig1 tespit edilmistir. Hirdavat perakende ticaretinin Yanikkapr Caddesi

tizerinde, diger elektrikli donanimlarin Tershane Caddesi ve Sarizeybek Caddesi
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lizerinde, lretim hatti robotlarinin da Yanikkapi Sokak ve Okgu Musa Caddesi
tizerinde yogunlastigi tespit edilmistir. Arapcami Mahallesi’nde 2001-2009 yillari
arasinda Ticaret Odasi’na kayith ticarethanelerin yogunlastigi sokaklar ve

ticarethanelerin niteligi sekil 5.12°de gosterilmistir.

2001-2009 YILLARI ARAST ARA MAHALLESI'NDE CALISAN TICARET
ITLI TICARET HARITA UZERINDE DAGILIMI

Hirdavaz ve Kilitlerim sopion ticare!

Elektrikfli aletlerin sopian ticameti

Sekil 5.12: Arapcami Mahallesi’nde 2001-2009 yillar1 arasinda Ticaret Odasi’na
kayithi ticarethanelerin yogunlastig1 sokaklar ve ticarethanelerin niteligi.

Hirdavat ve Kkilitlerin toptan ticaretinin Persembe Pazari {izerinde, ofislerin Banka
Sokak {izerinde, elektronik ve optik cihazlarin onarimlarinin Tershane Caddesi
tizerinde, elektrikli ev aletlerinin toptan ticaretinin de Hidayet Sokak iizerinde
yogunlastig1 tespit edilmistir.

Genel olarak 6zetleyecek olursak,

Emekyemez Mabhallesi, Sishane Avizeciler Bolgesi elektrikli ev aletleri imalatinin,
Arap Cami Mabhallesi, altin, giimiis, bakir imalati alanlarinin,

Persembe Pazar1 Bolgesi nalburiye, insaat malzemeleri satiginin,

yogunlastig1 alanlar oldugu gézlemlenmistir.
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5.4 Son Niifus Sayimi(2007 Y1) Verilerine Bolgede Yasayan Etnik Yapinin

Incelenmesi

Emekyemez Mahallesi ve Arap Cami Mahallesi’nde yasayan niifusun etnik yapisi
incelenirken, 2007 yil1 niifus sayimu listesi incelenmis, burada resmi kayitli bulunan
niifus dikkate alinmig ve niifusa kayith olduklar1 yer goz Oniine alinarak, niifusa
kayith olduklari ilge ve sehirden ¢alisma alanina yerlestikleri diigiiniilmiistiir.

Emekyemez Mahallesi

Emekyemez Mahallesi’nde 2007 ylinda yapilan son niifus sayimina gore, 87 kisi
ikamet etmektedir. Niifus sayim1 verilerini inceleyecek olursak, sonuglar1 asagidaki

sekilde (sekil 5.13) degerlendirebiliriz;

EMEKYEMEZ MAHALLESINDE iKAMET EDEN HALKIN
NUFUSA KAYITLI OLDUGU BOLGELER

1%

B KARADENIZ

B MARMARA

= GUNEYDOGU ANADOLU
m iC ANADOLU

m DOGU ANADOLU

®EGE

Sekil 5.13 : Emekyemez Mahallesinde ikamet eden halkin niifusa kayitli oldugu
bolgeler grafigi.

Emekyemez Mahallesinde ikamet eden halkin %38’i Marmara Boélgesi niifusuna
kayith, %30’u Karadeniz Bélgesi niifusuna kayith, %14°i I¢ Anadolu Bélgesi
niifusuna kayitl, %9’u Giineydogu Anadolu Bolgesi niifusuna kayitli, %8’i Dogu
Anadolu niifusuna kayitli ve %1°i de Ege Bolgesi niifusuna kayithdir.

Karadeniz Bolgesi niifusuna kayithi halkin, %42’si Kastamonu ili, %17’si Karabiik
ili, %12’si Rize ili, %1371 diger iller, %81 Trabzon ili ve %8’1 Giresun ili niifusuna
kayithdir.

Glineydogu Anadolu Bolgesi niifusuna kayitli halkin, %29’u Urfa ili, %28’i
Diyarbakirili ve %43’ diger iller (Mardin, Sirnak ve Kilis illeri) niifusuna kayithdir.
Marmara Bélgesi niifusuna kayith halkin, %92’si Istanbul ili, %9’u diger iller

niifusuna kayithdir.
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Ic Anadolu Bélgesi niifusuna kayith halkin, %37’si Konya ili, %27’si Nigde ili,
%27’si Yozgat ili, %9’u Kayseri ili niifusuna kayithdir.

Dogu Anadolu Bodlgesi niifusuna kayithh halkin, %43’ Erzurum, %43’ Sivas,
%14°1i Erzincan illeri niifusuna kayithdir.

Ege Bolgesi niifusuna kayith halkin, %100°{i izmir ili niifusuna kayitlidir.

Yapilan istatistik sonucu, Emekyemez Mabhallesi en fazla Marmara Bolgesi’nden ig¢
gb¢ almis, ardindan Karadeniz bélgesi, ardindan I¢ Anadolu Bolgesi ve ardindan da
Dogu Anadolu ve Giineydogu Anadolu Boélgelerinden go¢ almistir. En az gogli Ege
Bolgesi’nden alirken Akdeniz Bolgesinden hi¢ go¢ almamustir.

Emekyemez Mahallesi’nin aldig1 go¢ sonucu, ayri cografi bolgelerden goc¢ eden
niifusun belli sokaklarda yogunlastiginin gézlemi ise su sekildedir;

Konut olarak ikamet edilen sokaklar; % 16 oranla Yolcuzade Iskender Caddesi,
%15 oranla Yolcu Hamam Sokak, %8 oranla Yolcuzade Mektebi Sokak, %7 oranla
Yanikkap1 Sokak, %6 oranla Ok¢u Musa Caddesi, %5 oranla Emekyemez Sokak, %5
oranla Sishane Sokak, %4 oranla Giivez Sokak, %4 oranla Yolcuzade Sokak, %4
oranla Tutsak Sokak, %4 oranla Porsuk Sokak, %4 oranla Sarikl1 Sokak,

%4 oranla Sar1 Zeybek Sokak, %4 oranla Giimiis Gerdan Sokak, %2 oranla
Abdulsallah Sokak,%4 or anla Bugulu Sokak, %2 oranla Tersane Caddesi ve diger
sokaklar(Abdulsallah Cikmazi Sokak, Sarikli Sokak, Sar1 Zeybek Sokak) olarak
stralanmaktadir.

Yogun olarak ikamet edilen sokaklarda, niifus kdkeninin farklilasmasini inceleyecek
olursak, durum soyledir;

Yolcuzade iskender Caddesi'nde %43 erlik oranla Marmara Bolgesi ve Karadeniz
Bolgesi niifusu yogunlasmakta, ardindan da I¢ Anadolu Bolgesi %]14’liik niifus
yogunluguyla gelmektedir. Marmara Bélgesi’nden Istanbul-Fatih semti olarak
yogunlasmakta, Karadeniz Bolgesi’nden Kastamonu Inebolu yogunlugunu goriirken,
Ic Anadolu Bélgesi’nde Yozgat Sarikaya ilgesinden topluluklarin caddeye yerlestigi
sonucuna ulasilmistir.

Yolcuzade Mektebi Sokak’ta %43’lik yogunlukla I¢ Anadolu Bélgesi’nden
yerlesimin, %29’luk yogunlukla Karadeniz Bolgesi’nden yerlesimin ve %14 erlik
yogunlukla Dogu Anadolu ve Marmara Bélgesi’nden yerlesimler goriilmektedir. i¢
Anadolu Bolgesi’nden Konya-Karatay ilgesinden yogunlagmanin oldugu, Karadeniz
Bolgesi’nden Kastamonu ilinden yogunlagsmanin oldugu gozlemlenmis, diger

bolgelerden tek bir il ve ilgeden yogunlagsma gézlemlenmemistir.
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Sishane Sokak’ta %75’lik oranla Marmara Bolgesi’nden yerlesimin oldugu ve
%25°1lik oranla da Karadeniz Bolgesi’nden yerlesimin oldugu goézlemlenmistir.
Marmara Bolgesi’nden Beyoglu ilgesinden yerlesimin oldugu goézlemlenmis,
Karadeniz Bélgesi’nden de Kastamonu Inebolu ilgesinden yerlesim gozlemlenmistir.
Yanikkapr Sokak’ta %67°lik niifusla I¢ Anadolu Bolgesi’nden yerlesimin agirlikta
oldugu, ardindan da %17’lik niifusla Giineydogu Anadolu ve %16’lik niifusla da
Karadeniz Bolgesi’nden yerlesimin agirlikli olarak yerlestigi gozlemlenmistir.i¢
Anadolu bolgesinden Nigde merkezinden yogunlugun oldugu gozlemlenmis diger
bolgelerden tek bir il ve ilgeden yogunlasmanin oldugu gozlemlenmemistir.

Ok¢u Musa Caddesi’'nde %40’arlik yogunlukla Giineydogu Anadolu ve Marmara
Bolgeleri’nden yerlesmelerin olustugu ve ardindan da 9%20’lik oranla Dogu Anadolu
Bolgesi'nden yerlesmelerin  oldugu  gozlemlenmistir.  Giineydogu Anadolu
Bolgesi’nden Sanliurfa Merkez’den yerlesmelerin oldugu gozlemlenirken diger
bolgelerden tek bir ilden veya ilgeden yogun olarak yerlesmenin oldugu
gbzlemlenmemistir.

Emekyemez Sokak’ta %40’likk yogunlukla Giineydogu Anadolu Bdlgesi’'nden
yerlesimlerin oldugunu, %20’serlik yogunlukla da Karadeniz, Ege ve Marmara
Bolgesi’nden yerlesimlerin oldugu gézlemlenmistir. Tek bir il veya ilgeden yerlesim
gbzlemlenmemistir.

Yolcu Hamam Sokak’ta %92’lik yiizde ile Marmara Bolgesi’nden yerlesimin
yogunlastig1 ve %8’lik oranla da Karadeniz Bolgesi’nden yerlesimin yogunlastigini
gddzlemlenmistir. Marmara Bdélgesi’nde, Istanbul Beyoglu’'ndan yerlesmenin
yogunlastigr gozlemlenirken, Karadeniz Bolgesi’'nden tek bir il veya ilceden
yogunlagmanin oldugu gézlemlenmemistir.

Porsuk Sokak’ta %100’liik dilimle Karadeniz Bolgesi, Kastamonu inebolu ilgesinden
yerlesim gozlemlenmistir. Sarikli Sokak’ta %100 oranla Karadeniz Bolgesi’nden,
Karabiik Eflani’den ve Trabzon’dan yerlesim gdzlemlenmistir. Sar1 Zeybek Sokak’ta
%75’lik dilimle Karadeniz, Giresun, Sebinkarahisar’dan, %25’lik dilimle Dogu
Anadolu, Erzurum, Merkez’den yerlesim gézlemlenmistir. Glimiis Gerdan Sokak’ta
%100’liik dilimle Marmara Bélgesi’nden yerlesim gozlemlenirken, Istanbul
Beykoz’dan yerlesim yogunlasmakta ve bunu da Balikesir’den yerlesim
izlemektedir. Bugulu Sokak’taki yerlesimin 9%100’liik dilimle Dogu Anadolu’dan
oldugu gozlemlenirken, esit yogunlukta Sivas Akincilar ve Erzurum Aziziye

bolgesinden oldugu gozlemlenmistir.
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Emekyemez Mahallesi’nde genel olarak konut yerlesiminde yogun olarak kullanilan
sokaklar, %16°lik oranla Yolcuzade Iskender Caddesi, %15°lik oranla Yolcu Hamam
Sokak, %5’lik oranla Sishane Sokak ve %4’lik oranla da Porsuk Sokak’tir.
Mahallede encok Kastamonu Inebolu yéresinden ve Istanbul Beyoglu yodresinden
yerlesimler gdzlemlenmistir. Yorelerin sokaklara gore dagilimi ise sOyledir,
Kastamonu Inebolu yéresinden yerlesim, %16’lik oranla Yolcuzade Iskender
Caddesi’nde ve %4’liik oranla Porsuk Sokak’tadir. Istanbul Beyoglu ydresinden
%15’lik oranla Yolcu Hamam Sokak’ta yerlesim ve %5°lik oranla Sishane Sokak’ta
yerlesim gozlemlenmistir.

Arapcami Mahallesi

Arapcami Mahallesi’nde 2007 ylinda yapilan son niifus sayimina gore 44 kisi ikamet
etmektedir. Niifus sayimi verilerini inceleyecek olursak, sonuclar1 asagidaki sekilde

degerlendirebiliriz (sekil 5.14);

ARAPCAMi MAHALLESINDE iKAMET EDEN HALKIN
NUFUSA KAYITLI OLDUGU BOLGELER

® KARADENIZ
B MARMARA

Sekil 5.14 : Arapcami Mahallesi konut sakinleri niifusa kayitli olduklar1 bolge
grafigi.

Arapcami Mahallesi’nde %76’lik oranla Karadeniz Bolgesi niifusuna kayitl kisilerin
yasadigl, %24’°lik oranlada Marmara Bolgesi niifusuna kayith kisilerin yasadigi
tespit edilmistir.

Karadeniz Bolgesinden %27°lik oranla Tokat niifusuna kayith, %?23’liikk oranla
Kastamonu niifusuna kayitli, %20’lik oranla Corum niifusuna kayitli, %17’lik oranla
Zonguldak niifusuna kayitli, %10 luk oranla diger illerin niifusuna kayitli (Bartin,
Samsun ve Karabiik illeri) ve %3’liik oranla da Giresun ili niifusuna kayitli halkin

yasadig tespit edilmistir.
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Marmara Bolgesi niifusuna kayitli mahalle sakinlerinden, %42’lik oranla Sakarya ili,
%41°lik oranla Istanbul ili ve %17’lik oranla da Bolu ili niifusuna kayith kisilerin
yasadig1 tespit edilmistir.

Arap Cami Mahallesinde, %43’liik oranla en fazla Kalyon Sokak’ta, %20’lik oranla
Tershane Caddesi’nde ve %11°lik oranla da Arap Kayyum Sokak’ta konut olarak
ikamet edilmektedir. %9’luk oranla Bankalar Caddesi’nde, %7’lik oranla diger
sokaklarda ve %5’erlik oranlarla da Makaracilar Caddesi ile Arap Cami Cikmazi
Sokak’ta ikamet edilmektedir.

Kalyon Sokak’ta %75’lik bir oranla Karadeniz Bolgesi niifusuna kayith kisilerin
ikamet ettigi ve %25°lik oranla da Marmara Bolgesi niifusuna kayitl kisilerin ikamet
ettigi gozlemlenmistir. Karadeniz Bolgesi’nden, Bolu, Goyniik ilgesi, Tokat Niksar
ilcesi ve Zonguldak Devrek llgesi niifusuna kayithh olduklari tespit edilmistir.
Marmara Bolgesi’nde ise Sakarya ili, Hendek ilgesi niifusuna kayitli olduklar: tespit
edilmistir. Tershane Caddesi’nde %100’liik bir oranla Karadeniz Bolgesi’ne ait niifus
ikamet ederken, Tokat ili Almus ilgesi ve Corum ili Osmancik ilgesi niifusuna
kayitli hane sakinlerinin ikamet ettigi tespit edilmistir. Arap Kayyum Sokak’ta
%100’liik bir oranla Karadeniz, Kastamonu, Inebolu ilgesi niifusuna kayith kisilerin
ikamet ettigi tespit edilmistir. Bankalar Caddesi’nde ikamet eden niifus
incelendiginde, %100’liik kisminin Marmara Bolgesi, Istanbul ili, Beyoglu semti
niifusuna kayitli oldugu tespit edilmistir.

5.5 Galata ve Bankalar Caddesinde Kentsel Yenilemenin Hukuksal Boyutu
Beyoglu Kentsel Sit Alani igerisinde, Turizmi Tesvik Kanununun belirleyici oldugu
alanlar, 2863 Sayili Kanunun belirleyici oldugu alanlar, Ozellestirme Kanununun
belirleyici oldugu alanlar, 5366 Sayili Kanunun belirleyici oldugu alanlar
bulunmaktadir. Tiim bu kanunlarla, Yenileme Kurulu, Koruma Kurulu, Bakanlar
Kurulu, Yerel Yonetimler, Kiiltiir Ve Turizm Bakanliginin yetkileri bulunmaktadir.

Asagidaki analizden, yasal ve kurumsal yap1 incelenebilir (sekil 5.15).
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Sekil 5.15 : Beyoglu kentsel sit alanindaki yasal ve kurumsal yap1 analizi.

Beyoglu Kentsel Sit Alaninda 6zel olarak kullanilacak kanunlari asagidaki sekilde
Ozetleyebiliriz;

4046 Savyili Ozellestirme Uygulamalar: Hakkindaki Kanun

Kanun, ekonomide verimliligin artisgint ve kamu giderlerinin azalmasini
hedeflemekte, 0Ozellestirme yiliksek kuruluna genis yetkiler vermektedir.
Ozellestirilecek kurumlara ait arsa ve arazilerin kurumlardan ayr1 sekilde
ozellestirilerek farkli amaglarla kullanimina izin vermektedir, bu da uygulamalarda

denetim mekanizmasini zayif kilmaktadir.

3621 Savyili Kiy1 Kanunu

Kanun, deniz, tabii ve suni gol ve akarsu kiyilari ile bu yerlerin etkisinde olan ve
devamui niteliginde bulunan sahil seritlerinin dogal ve kiiltiirel 6zellikleri gozeterek
koruma ve toplum yararia kullanimi esaslarini tespit etmek amaciyla diizenlenmesi
amaciyna sahip olup, 6zel amacli kanun niteligiyle uygulamalarda Onceligine
sahiptir. Kanun kapsaminda kalan alanlarda uygulama,belediye ve miicavir alan
siirlar1 igerisinde ise belediyeye ait, disinda olan alanlarda ise valilikce
yirlitilmekte bunun yaninda bakanliklarin teftis ve kontrol yetkileri sakli

bulunmaktadir. Yine kanunun 10. maddesi, ‘kiyida ve sahil seridindeki planlar bu
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kanunun ve buna dayanilarak ¢ikartilacak yoOnetmeligin hiikiimlerine aykiri

bulunamaz’ maddesi ile uygulanmasina oncelik tanimistir.

2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu

Yasayla Turizm Bakanligi’na planlama yetkisi verilmekte ve planlamada yerellik,
katilimcilik ortadan kalkmaktadir. Turizm alani ilan edilen alanlar, sit alan1 disinda

birakilmakta ve sit alaninin biitiinliigli bozulmaktadir.

Calisma alani, kentsel sit alan1 igerisinde yer almaktadir. 21. 12. 2010 tasdik tarihli
1/1000 &lgekli Beyoglu ilgesi Kentsel Sit Alani Koruma Amagh Uygulama Imar
Plan1 onaylanmistir. Bu imar plani raporunu ve imar planini inceledigimizde cesitli
sonuglara ulasmamiz miimkiin olacaktir. Plan raporunda Hali¢ Sahili Rekreasyon
Alani ile kiy1 kullanimlarina Hali¢ tershanesinin 6zgiin islevinin korunmasinin yani
sira sosyal kiiltiirel agirlikli islev verilmesinin planlandigindan bahsedilmektedir.
Calisma alanina ¢ok yakin kisimda bulunan tershaneye verilmesi diisliniilen bu yeni
islev, calisma alanii etkileyecektir. 20/02/2006 tarihli 2006/10172 sayili Bakanlar
Kurul Karar ile belirlenen Galata Kulesi ve Cevresi, Beyoglu Belediye Bagkanligi
Binas1 ve Cevresi yenileme alanlarinda ; 5366 sayili yasa ve yonetmelikleri gecerli
olup, ilgili mevzuat ¢ergevesinde Yenileme Kurulunca onaylanacak avan projelere
gore uygulama yapilacaktir demektedir. Pargacil planlama yaklagimiyla, yenileme
alan1 ilan edilmis alanlarda planlar yapilacaktir. 1/1000 Olgekli plan, bagh oldugu iist
Ol¢ekli planda oldugu gibi Beyoglu Kentsel Sit Alaninin devami niteliginde olan
Persembe Pazar1 Bolgesi ve Beyoglu Kentsel Sit Alani biitlinii igerisinde yer alan
Karakdy Liman ve Rihtim Turizm Alani ile ilgilihi¢bir bilgi icermemektedir. Bu
bolgelerde de yine parcacil planlama yaklasimyla, planlamada siirdiirtilebilirlik
gozetilmeden uygulama yapilacagi goriilmektedir. Planlama ilkelerinde Persembe
Pazar1 bolgesi ile ilgili olarak, igerisindeki tarihi kentsel dokular ile sahil bélgesinin
ve yesil alanlarin, Beyoglu ilgesinin ve g¢evresindeki niifusun giiniibirlik; gezi ve
dinlenme  alanlari, semt ve gezi parki  fonksiyonlar1  kapsaminda
degerlendirileceginden bahsetmistir. Bu kararla, Persembe Pazari’nin mevcutta olan
imalat fonksiyonunun kaldirilacagi goriilmektedir. Yine ayni kisimda, Beyoglu
Kentsel Sit Alani’nin kimligi ve islevi ile ¢elisen zararli imalat ve depolama
faaliyetleri sit alani disina cikartilacaktir demektedir. Bu fonksiyonlardan bosalan
alanlar mevcut yapt stokundan azami Olclide yararlanilarak, asli fonksiyonu konut

olan yapilarda onarim ve sagliklastirma yapilarak konut, ticaret, konaklama
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islevlerine kavusturulacaktir, diyerek 5366 sayili kanun geregince, niteliksiz yap1
stogu yikilarak, yeni yapilamanin onii acilacak, konut fonksiyonlu nitelikli, tarihi
yapilar da yeniden fonksiyonlandirilacaktir. Yine ¢aligma alani igerisinde yer alan
ahizeciler bolgesi de, konut alanlarini ge¢miste de oldugu gibi canlandirmak ve gece
niifusunun yasatilabilmesi tist 6l¢ekli plan 21. 05. 2009 tt. 1i 1/5000 6lgekli Beyoglu
Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Nazim Imar Plani ile 6ngériilmiis, bolgedeki ana
arterlerden cephe alan parsellere THT fonksiyonu, alan tamaminda Hali¢ sahiline dek
fiziki yap1 géz onilinde bulundurularak zemin ve bodrum katlarda ticari islevlerin yer
alabilmesi i¢in Konut+Ticaret Ongoriilmiistiir diyerek, iist katlardaki depolama
fonksiyonlarini kaldirip yerine konut fonksiyonunu getirmeyi dngoérmektedir.

Hazirlanmis olan 1/1000 6lcekli uygulama imar plani incelenecek olunursa, kullanim

fonksiyonlarmin pek c¢oguna yeni diizenlemelerin ve degisikliklerin getirilmis

oldugunu goriilecektir (sekil 5.16 ve 5.17).
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Sekil 5.16 : 21. 12. 2010 tasdik tarihli 1/1000 lgekli Beyoglu flgesi Kentsel Sit
Alan1 Koruma Amagclhi Uygulama Imar Planinin ¢aligsma alaninda kalan
kismu.
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Sekil 5.17 : Calisma alan1 zemin kat mevcut fonksiyon analizi.

5.6 Galata ve Bankalar Caddesinde Kentsel Yenilemenin Siirdiiriilebilirlik

Boyutu

Ticari soylulagtirma, genel soylulastirmadan daha 6zellesmis olarak, yeni gelisme
¢ikmazinin bir parcasini isaret eder. Bu ¢ikmaz sudur—yenileme ticari soylulasma
olmadan gergeklesemez mi? Uygulamacilar ve akademisyenler, ticaret bolgesinde
soylulagmanin felsefik olarak farkli olmadigmi ve kagimilmaz oldugunu
sOylemektedirler. 1980’lerin ortalarinda birgok yazili makalede, soylulastirma bu
olgunun ne olduguna ve nasil gelistiginin agiklanmasia yardim etmektedir(Trash,
2001). Konut alaninda meydana gelen genel soylulastirmada, bolgede yapilan
yenileme ile yasam giderlerinin artmas1 ve bunun sonucunda burada yasayan halkin
bolgeyi terk edip buraya st gelir grubunun yerlesmesi gozlemlenirken, ticari
soylulastirmada da, bolgede var olan kiiciik 6l¢ekli is yeri ve yerel sermayenin 6nce
sanat ve tasarima yonelik is sahasina doniismesinin ardindan bunlarin da yerini
biiylik zincir magazalara birakarak, yeniden bir soylulastirmanin bagladigini ve ticari
soylulagtirma ile birlikte buraya yeni yerlesen sakinlerin de burayr terk ederek
yerlerini daha da ist diizeyde gelir grubuna biraktigi gdzlemlenmektedir. Yer

degisimine yol acacak olan igaretleri de, kiralarin metrekare bazinda asir1 artis1, miilk
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sahibinin ihtiyaglarinin degisimi ve yeni olusan pazara uyumunun gii¢clesmesi olarak
gorebilmekteyiz. Yenileme yapilan alanda, fiziksel ¢evrenin iyilestirilmesi ve yasam
kalitesinin arttirilmasi ekonomik siirdiiriilebilirligin devam ettirilmesi anlamina gelse
de, kentsel yenilemede siirdiiriilebilirligi tam manada devam ettirebilmemiz icin
gerekli temel kriterleri; ekonomik, c¢evresel, sosyal ve sosyo-kiiltiirel
sirdiiriilebilirligi ayn1 anda tasimasi beklenmektedir. Ticari alanin uzun siire
korunmasima yonelik olarak Ralph Borsodi ve Robert Swan’in gelistirdikleri bir
model olan toplumun araziye giiveni (CLT) adindaki teori 1992 yilinda, Amerika
Birlesik Devletlerinin yasalarinin 212. kismina konut ve topluluk gelisme hareketleri
olarak girdi. Kisaca tanimlamak gerekirse, CLT sistemine gore, ev sahibi konutu
satin alirken araziye degil, konuta 6deme yapar ve uzun donemli, genellikle 99
yilligina bir kira sdzlesmesine imza atar. Arazi maliyetiyle konut maliyeti birbirinden
ayrildigindan, artik konut fiyati herkes tarafindan alinabilecek duruma gelmistir.
Konutu satmak istediklerinde de, CLT sistemi yine devreye girer ve konuttaki deger
degisimini hesaplayarak konutu geri satin alir. CLT sitemine gore, kar amaci
giitmeyen bir¢cok kurulus olusturulmustur(Trash, 2001). Bu sistem simdilik
soylulastirmada yer degisiminin Oniine gecebilmektedir ancak {iilkemizde heniiz
bdyle bir sistem mevcut degildir.

Diger taraftan soylulastirmada yer degistirmenin engellenebilmesi icin, cesitli
Onlemler ortaya konulmaktadir. Bunlardan biri, alana yeni 6zelliklerin gelmesi yerine
alanin varolan potansiyelinin 6ne ¢ikartilarak gelistirilmesi ve bunun hizli adimlarla
yapilmasidir. Bu sekilde ticari alan korunmus olacaktir. Trash(2001), yoresel
ozelliklerin 6ne ¢ikartilmasiyla ticari alanin kontrolii saglanabilir derken, bu konuda
¢esitli adimlardan bahsetmisitr.

1)Bolgede yasayan toplulugun yeteneklerinin gelistirilmesi,

2)Onemli ticari kuruluslarin ve kar amaci giitmeyen kuruluslarin bolgeye dahil
olarak, toplulugun bir parg¢asi haline gelmesi,

3)Ticari alanda 6zel gelistiriciler tarafindan planlanan projelerin ¢ekici kisimlarinin
bolgede yasayan toplumun yararin arttirict sekilde gelismesidir.

Ulkemizde yenileme projelerinde, yerel yonetimleri proje gelistiricisi  ve
uygulayicis1 olarak gormekteyiz. Bu noktada, yerel yonetimlerle sivil toplum
kuruslar1 birlikte calismali, sivil toplum kuruluslart proje hazirlandiktan sonra
izleyici olarak degil, bizzat projelerin tasarim asamasinda yer almalidir. Sehir

yenileme projelerinde sosyal siirdiiriilebilirligin saglanabilmesi igin sivil toplum
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kuruluglari, akademisyenler, sosyal yapinin planlanmast ve ticari alanin
planlanmasinda koordineli bir sekilde ¢alismalidir. Kamudan saglanan kaynaklar ve
olusumlarla ulasilabilir fonlarin olusturulmasi ve bunun sosyal siirdiiriilebilirlik
projelerinde kullanilmasi etkili bir adim olacaktir. Kent politikalarinda, kentsel
yenilemede yer degistirmeyi azaltmak igin ¢esitli stratejiler gelistirilmelidir.
Yenileme yapilan alanda yasayan toplumun oncelikli vizyonu gelistirilmeli, temel
hedef ve uygulama yontemleri belirlenmelidir. Hedef ve uygulamalar hem sosyal
dokunun yararia olmali hem de kente katkisi olmalidir. Yenileme yapilacak alanda
stirdiiriilebilir bir ekonominin varlig1 igin, ticari alanda uzun siiredir varolmus
firmalarin ya da alaninda basarili yeni gelecek firmalarin, kiraci olarak degil bizzat
miilk sahibi olarak konumlandirilmalar1 sistematik bir adim olacaktir. Bu finans
kuruluglarinin bolgede var olan sosyal ¢evrenin vizyonun gerceklestirilmesinde ve
duyurulmasinda etkisi olacaktir. Ticari alanin korunmasi i¢in bir fon olusturulmasi ve
kar amaci glitmeyen kuruluslarin bu fonu yonetmesi, gerektiginde firmalarin bu
fondan yardim almasi diisiiniilebilir. Yerel ekonomik kalkinma orgiitlenmesiyle,
bolgede calisan ticarethaneler ve yasayan halktan da takviyelerle bu fon
diizenlenebilir. Kentsel yenilemede ticari alandaki yer degisimi, bir diger ismiyle
ticari soylulastirma, yerele dayali bir konudur. Fakat bazi faktorlerle bolgesel etki
yaratabilmektedir. Konutlasmadan c¢ok is alani sunan bolge, dengeli sekilde
planlanmazsa ve siirdiiriilebilirlik kriterleri g6z oniine alinmazsa, bolge daha ¢ok iist
gelir grubunun konaklamasina uygun hale gelecektir. Bu da yeni gelen konut
kullanicisiyla bolgenin karakterinin degismesine ve ticari alanin da degigsmesine yol
acacaktir. Yerelin desteklenmesi i¢in, bolgesel ¢abanin da olmasi sarttir. Toplumun
her kesiminden insanin yasayabilecegi konut alanlari i¢in calisilmali, herkesin
yasayabilece8i alanlara ulasim desteklenmeli, bdlgede tampon aligveris alani
olusturulmalidir. Bu tampon aligveris alani, kiiltlir endiistrisine hizmet etmeli, yerel
halkin ihtiyaglarim1  karsilayacak nitelikteki ticari fonksiyonun korunmasi

saglanmalidir.

5.7 Galata ve Bankalar Caddesinde Kentsel Yenilemenin Fiziksel Boyutu

Galata ve Bankalar Caddesi’nde kentsel yenilemenin fiziksel boyutundan soz
ederken, oncelikle fiziksel ¢evre incelenmistir. Tarihi haritalarin da analizinden yola

cikilarak, bolgedeki degisiklikler gozlenmistir. Fiziksel g¢evrede yapilmis olan
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analizler ve fotograflardan bir sonuca gidilmistir. 2008 verileriyle ada bazinda eski

eser yogunlugu sekil 5.18’de gosterilmistir.

Sekil 5.18 : 2008 verileriyle ada bazinda eski eser yogunlugu, (planlama ve imar
mudiirligi, 2011).
Caligma alanin kuzeybat1 kisminda kalan adalarin %30-%40 aras: tescilli veya tescil

onerisi yapilacak adalarin yogunlastig alan, orta kisimlar yani Arap Cami’nin etrafi,
%60-%380 aras1 tescilli veya tescil onerisi yapilacak adalarin yogunlastig1 alan, dogu
kisminda %90-%100 arasi tescilli veya tescil Onerisi yapilacak adalarin yogunlastigi

alandir. 2008 verileriyle arazi kullanimi analizi sekil 5.19’da gosterilmistir.

{668 0N |
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Sekil 5.19 : 2008 verileriyle arazi kullanimi1 analizi, (p]anlama ve imar miidiirliga,

2011).
Calisma alaninin kuzeybati kisminda iiniversite alan1 bulunmakta, bati kisminda

kiigiik imalat alanlari, ticaret+imalat alanlari yogunlasmakta ve etrafini ticaret
alanlart ¢evrelemekte, orta kisimlarda yani Arap Cami’nin etrafi, ticaret+imalat

alanlar1 yogunlagsmakta ve etrafin1 ticaret alanlar1 g¢evrelemekte, dogu kisminda
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ticaret alanlar1 yogunlagirken, yonetim merkezi alan1 bulunmaktadir. 2008 verileriyle

bina fonksiyonu analizi sekil 5.20°de gosterilmistir.

Seil 5.20 : 2008 verileriyle bina fonksionu aalizi, (lanlama ve imar mdﬁrlﬁgﬁ,
2011).
Calisma alaninin  batt  kesimindeki bina fonksiyonlar1 kiigiikk imalat, depo,

ticaret+depo seklinde yogunlasmistir. Ceper kisimlarda ticaret fonksiyonlarinin
yogunlastigr goriilmiistiir. Orta kisimlarda yani Arap Cami’nin etrafinda da yine,
kiigiik imalat, depo, ticaret+depo, ticaret+imalat fonksiyonlarinin yogunlagmis
oldugunu gortilmistir. Calisma alanimin dogu kisiminda ticaret fonksiyonuyla

ticaret+imalat fonksiyonunun yogunlagmis oldugu gorilmiistiir.

-

Sekil 5.21 : 2008 verileriyle ihtisaslagsma analizi, (planlama ve imar miidiirliigi,
2011)
Calisma alanda, Tershane Caddesine cephe alan kisiminda ve Persembe Pazari’nda

en fazla olmak {izere, nalburiye ve insaat malzemelerinde ihtisaslastigini
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goriilmiustiir(sekil 5.21)Arap Cami ve gevresinden bati kisima dogru bakir, glimiis ve
kuyumculuk imalatinin ihtisaslasmis oldugu, kuzey kisimlara dogru da avize
imalatinin ihtisaslasmis oldugu goriilmiistiir. Caligma alaninin en kuzey kisimlari
yani Ok¢u Musa caddesine cephe alan kisimlarinin da aydinlatma malzemeleri

konusunda ihtisaslastig1 goriilmiistiir.

Sekil 5.22 : 2008 verileriyle miilkiyet analizi, (planlama ve imar midurligi, 2011).
Calisma alaninin biiyiik ¢ogunlugunda sahis miilkiyeti bulunmaktadir(sekil 5.22).

Bunun yam sira, vakif miilkiyeti, vakift+sahis miilkiyeti, vakif+ibb ve banka

miilkiyetinin de bulundugu parseller vardir.

Sekil 5.23 : 2008 verileriyle koruma bolgeleri analizi, (planama ve imar miidiirliga,
2011)
Calisma alaninin dogu kesimi birinci derecede koruma bolgesi, bat1 kesimi de

ticlincii derece koruma bolgesidir(sekil 5.23). Calisma alaninin kuzey kisminda,

ikinci derece koruma bolgesi olan bir alan da bulunmaktadir.
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Sekil 5.24 : 2005 verileriyle kiiltiir ve tabiat variklari evanteri, (planlama ve imar
mudiirligi, 2011)
Calisma alanmin dogu kisminda, tescilli anitsal yapilar ve tescilli sivil mimarlik

ornegi yapilar yogunlagmistir. Bunun yam sira hirdavatcilar ¢arsinin bulundugu
kisimda, tescilli ve suanda yerinde olmayan anitsal yap1 parselleri bulunmaktadir.
Arap Cami de c¢aligma alaninin orta kisminda bulunmakta ve korunmasi gereken

anitsal yapi niteligi tasimaktadir(sekil 5.24).

Sekil 5.25 : 2008 verileriyle vakif miilkleri analizi, (planlama ve imar miidirligu,
2011)
Calisma alaninda bulunan vakif miilkleri soyledir; Arap Cami’nin bulundugu arsa

cami miilkii, hirdavatcilar caddesinin bulundugu arsa yine cami miilkii bunun yani
sira alanin genelinde, 6zel vakiflarin miilki, kilise ve sinegog vakiflarinin miilkleri

bulunmaktadir(sekil 5.25).
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Calisma alani1 i¢in Onerilen kurum goriiglerinde, Arap Cami ve Hirdavatgilar Carsisi
icin gelir getirici fonksiyon yiiklenmesi talep edilen alan Onerisi getirilmistir. Suanda
tiniversitenin bulundugu parsel i¢in de, turizm amagli 6zel koruma tesisi talep edilen
alan Onerisi getirilmigtir. 2008 verileriyle niifus yogunlugu analizi sekil 5.26’da

gosterilmigtir.

B VAL LT e

Sekil 5.26 :2008 verileriyle niifus yogunlugu analizi, (planlama ve imar miidiirliga,
2011).

2000 yilina gore niifus yogunluguna bakildigi zaman, ¢aligma alaninin biitiiniinde
hektar alan basmma 100 kisinin diistiiglinii goriilmektedir ki bu da, Beyoglu'nun
biitiinii ile kiyaslandiginda, ¢aligma alaninin en seyrek niifusa sahip alanlardan biri
oldugunu gostermektedir.

Bankalar Caddesinde, Osmanli Bankasi ve Siimerbank binasinda restorasyon
calismalarinin devam ettigi goriilmiistiir. Osmanli Bankasi binasina miize islevi

verilecek, Siimerbank binasina da butik otel islevi verilecektir(sekil 5.27 ve 5.28).
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Sekil 5.28 :Osmanli Bankasi restorasyon agamas.

Yanikkap1 Sokak’ta Sumahan apart otel olarak ¢alismaktadir. Kapmanhan 2 senedir
otel olarak kullanilmakta, altinda cafesi bulunmakta ancak {izerinde otel olduguna

dair tabela bulunmamaktadir(sekil 5.29).
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Sekil 5.29 :Suma Han apart otel’den bir goriintii.
Metro c¢alismalart nedeniyle Ceneviz suru kapist olan Yanmik Kap1 gegise
kapatilmistir(sekil 5.30). Kiralik diikkanlar bulunmaktadir ve bina satislari
baslamistir(sekil 5.31).

Sekil 5.31 : Yamk-kapll Sokak’ta satilik bina.
Sair Ziya Caddesi’nde, Okgu Musa Camisi’nin arka tarafinda hostel
bulunmaktadir(sekil 5.32).

Sekil 5.32 : Sair Ziya Caddesinde hostelden bir goriintii.
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Hostelde bir gecelik konaklama fiyatlari, 10 eurodan baglamakta ve 30 euroya kadar
cikmaktadir.

5.8 Galata ve Bankalar Caddesinde Yapilan Analizler Ve Degerlendirmesi

Caligma alaninda yapilmis olan yapilarin kullanim fonsiyonlar1 analizleri
verilmis,yap1 fonksiyonlarinin biitiine gore metrekare yiizdeleri ¢ikartilmistir.

Zemin Kat Kullanim Fonksiyonu Analizi

Caligma flan Zemin Kat Fonksiyon
Amnalizi

LB U]

W R
kg

L TP s )
i A

L
u gpres bale

LT

et s

EjamD

ZENN KAT KLILLANINI

Sekil 5.33 : Calisma alani1 zemin kat kullanim fonksiyonu analizi.

Calisma alanmnin zemin kat kullannminin %33’lini hizmet sektorii, %11°ini bos

yapilar, %12’sini ibadet kullanimi, %16’sim1 depo kullanimi, %20’sini imalat
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kullanimi, %3’tni egitim kullanimi, %3’tinii ofis kullanimi, %2’sini de konut

kullanimi olusturmaktadir(sekil 5.33).

Birinci Kat Kullanim Fonksiyon Analizi

Caligma alam Birimcl Kat Fonkslyon
Anadizi
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Sekil 5.34 : Calisma alani1 birinci kat kullanim fonksiyonlar: analizi.
Calisma alaninda, birinci kat kullaniminin  %16’smn1 hizmet sektorti, %12’sini bos
yapilar, %6’sin1 ibadet kullanimi, %33’iinii depo kullanimi, %13’iinii imalat

kullanimi, %2’sini egitim kullanimi, %17’sini ofis kullanimi ve %]1’ini de konut

kullanimi olusturmaktadir(sekil 5.34).
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Ikinci Kat Kullanim Fonksiyonu Analizi

Caligma Alan lkinci Kat Fonksiyon
analizl

_r-‘l ih

A rmi nbw
o o pacdar

5 i i
R TESTRCTIE
# e e

8 mn s —

4 s e

S bmmd e -

JAMD £y T ]

TR LTS
i ARERERE

BING] KAT RLILLAsI
Sekil 5.35 : Calisma alani ikinci kat kullanim fonksiyonlart analizi.

Calisma alaninda, ikinci kat kullaniminin  %15’ini hizmet sektorii, %11’ini bos
yapilar, %4’lUnl ibadet kullanimi, %39’unii depo kullanimi, %7’sini imalat
kullanimi, %1’ini egitim kullanimi, %22’sini ofis kullanimi ve %1’ini  konut

kullanimi olusturmaktadir(sekil 5.35).
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Ugiinciii Kat Kullanim Fonksiyonu Analizi

Cahigma Alan Oglinch Kat Fonksiyon
Analizi
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Sekil 5.36 : Calisma alani iiciincii kat fonksiyon analizi.

Calisma alaninda, tiglincii kat kullaniminin  %22’sini hizmet sektorii, %11’ini bos
yapilar, %36’smn1 depo kullanimi, %7’sini imalat kullanimi, %2’sini egitim kullanimi

ve %22’sini de ofis kullanimi olusturmaktadir(sekil 5.36).
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Dérdiincii Kat Kullanim Fonksiyonu Analizi

Caligmia Alam Dirdilincd Kat
Farkslyon Analizl
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Sekil 5.37 : Calisma alan1 dordiincii kat fonksiyon analizi.

Calisma alaninda, dordiincii kat kullaniminin %17’sini hizmet sektorii, %8’ini bos
yapilar, %?28’ini depo kullanimi, %16’sin1 imalat kullanimi, %14’inli egitim

kullanimi1 ve %17’sini de ofis kullanim1 olusturmaktadir(sekil 5.37).
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Besinci Kat Kullanim Fonksiyonu Analizi

Caligma Alani Beginc Kat Fonkshyon
Analizi
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Sekil 5.38 : Calisma alani besinci kat fonksiyon analizi.

Calisma alaninda, besinci kat kullaniminin %44’{inli hizmet sektorii, %16’si1 bos
yapilar, %24’iinii depo kullanimi, %2’sini imalat kullanimi ve %14’linli de ofis

kullanimi1 olusturmaktadir(sekil 5.38).
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Altinc1 Kat Kullanim Fonksiyonu Analizi

ahigma Blaea Bilhno Bat Fenkshyon
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Sekil 5.39 : Calisma alani altinc1 kat fonksiyon analizi.
Calisma alaninda, altinc1  kat kullannminin %46’sin1 hizmet sektorii, %5’ini bos
yapilar, %15’ini imalat kullanimi, %34 {inii de ofis kullanimi olusturmaktadir(sekil
5.39).
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Analizlerin Genel Degerlendirmesi

Calisma alaninda, zemin katlarin ticari fonksiyonlarla, iist katlarin depo ya da
imalathane, bodrum katlarin da imalathane fonksiyonuyla kullanildig:1 tespit
edilmistir. Avizecilerin bulundugu boélgede, iist katlarin bazilarinda, 50 yila yakin
bir stiredir konut kullanimin halen siirmekte oldugu tespit edilmistir. Arap Cami’nin
etrafinda  konut kullanimi mevcuttur. Arap Cami’nin arka sokaklarinda
imalathanelerin varlig1 yogundur. Buralarda {ist katlarda bos yapilar ¢oktur. Bunun
yant sira Bankalar Caddesi’nin bulundugu kesimlerde tek tiik bir iki tane zeminden
itibaren bos duran yapinin varligi tespit edilmistir.

Calisma alaninda giincel olarak goriilen degisimlerle ilgili bir degerlendirme yapmak
gerekirse, Bankalar Caddesinin en eski ve tarihi degeri fazla olan yapilarindan
Stimerbank Binas1 ve Osmanli Bankasi’nin restorasyonu ile birine verilecek olan
butik otel islevi ve digerine verilecek olan miize islevi alanin yenilenmesinde
atesleyici rol oynacagi kesindir. Bunun yani sira, 2010 yilinda cikan gazete
haberlerine gore de, yine Bankalar Caddesi iizerinde bulunan Bereket Han satilmig
ve o da 18 odal1 butik otele doniismektedir. Bozkurt General Han’in satin alinmasi
icin teklif gotiiriildiigii, Is Bankas:1 Binasi’nin arka tarafinin satilmasi igin teklif
gotiiriildiigli, Kozluca Han’in da otele doniistiiriilmesi igin proje g¢alismalarinin
devam ettigi bilinmektedir. Arap Cami etrafinin yeniden sekillendirilecegi, bolgedeki
is merkezi ve yedek pargacilarin toparlanarak bolgenin turizm merkezine donecegi
sOylentisiyle ¢ok sayida sirketin boélgeden bina topladigt da gazete haberinde
paylagilmistir.  Galata ve Bankalar Caddesindeki yenileme asamalari,
soylulastirmanin genel asamalarinda goriindiigii gibi Oncelikle sanatgilarin gelip
yerlesmesi ve alanin degismesi seklinde degil, ticari alanin direkt sektor degistirerek
farkli fonksiyon yiliklenmesi ve bunun ardindan kullanici degisiminin baglamasi
seklinde goriilmektedir. Medyada Agustos 2011°de yer alan habere gore, alanda
olusacak degisimler ve planlanan projeler ise soyledir;

Tophotelproject.com tarafindan yapilan arastirmada gecen yil ilk sirada yer alan
Dubai'de bu y1l insaat: devam eden 97 otel yatirimu vardir. Istanbul'da ise halen 100
otelin insas1 devam etmektedir. Bunlarin 39’unun 5 yildizli oldugu belirtilmektedir.
Istanbul, butik otel yatirim diisiinenler igin de birgok firsat sunmaktadir. Bu firsati
degerlendirenlerden biri de The House Hotel’dir. Istanbul’da yeni otel agmak i¢in yer
arayisint siirdiiren ortaklar, bugilinlerde imza asamasina gelen iki yeni kontratin

heyecanin1 yasamaktadirlar. Karakdy’de Bankalar Caddesi’nde iki binay1 butik otel
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yapmak {izere mal sahipleriyle anlagsma saglamislardir. Bu binalar 100 odali butik
otel yapilacaktir.

Karakdy'de ikinci Galataport riizgart esmektedir. Pek ¢ogu yiizlerce yildir Karakoy
ticaretine ev sahipligi yapan hanlarin birer birer otele doniistliriilmesi i¢in girisimler
de baglamistir. Sal1 Pazar1 Limant’nin yap islet- devret modeliyle 49 yilligina ihale
edilerek toplam 100 bin metrekarelik alanda yeni bir kruvaziyer liman ile turizm
bolgesi insa edilmesini 6ngdren projenin tekrar giindeme gelmesi gayrimenkul
piyasasini hareketlendirmistir. Bolgedeki miilkler el degistirme siirecine girmis;
satiliga ¢ikarilanlar artti ve alici piyasast hizlanmistir. Bu projelerden bugilin en
iddialis1 Vakiflar Bolge Miidiirliigii’niin eski Karakdy binasi ve buranin bitisigindeki,
yine Vakiflar’a ait Kozluca Han’in yerinde insa edilecektir. Temmuz 2009°da Hakan
Madencilik’in 49 yilligina yap-isletdevret ihalesini kazandigi binalar gecen ay
yikilmigtir. Hakan Madencilik’ten alinan bilgiye gore, toplam 3.5 doniimliik bu
arazide 5 yildizli bir otel hayata gegirilecektir. Insaata en kisa siirede baslanmasi
ongoriilmektedir ve bugilinlerde hem yerli hem de yabanci otel isletmecileriyle
goriisiilmektedir. 2 yilda bitirilmesi planlanan otelin 200 yatakli olacag
belirtilmektedir. Otelin isletmesini Hilton’un iistlenecegi konusuluyor. Araziyi 49
yilligina kiralayan yatirnmeci Hakan Madencilik ise isletmeyi kimin yapacaginin
heniiz kesinlesmedigini belirtmistir. Bundan 5 yil 6nce, liman projesi giindeme
geldiginde yasanan yiiksek fiyat artislari kriz etkisi ve iptal edilme olasilig1 yiiziinden
bugiin gerceklesmese de son haftalarda semtte baslayan hareketliligin Karakdy esnafi
da farkindadir. Miilk sahibi olan esnaflar da 1-2 doniim iizerine kurulu hanlarini
yikarak butik otellere doniistiirmeyi  planlamaktadirlar.  Goriistiilen miilk
sahiplerinden biri, 3 katli hanim1 25 odali butik otel olarak isletmek iizere tadilat
baslattigim1  anlatmustir.  Ozellikle reklamcilik baska olmak iizere, medya,
gayrimenkul, finans gibi sektdrlerin yani sira hukuk firmalar1 bolgedeki tarihi
binalara yogun bir talep gostermektedir. Tarihi binalar satin almakta ya da
kiralanmaktadir. Karakdy’iin merkezi konumuna dikkat c¢ekmekte, Onlimiizdeki
donemde Levent, Maslak ve Umraniye gibi ofis merkezlerine alternatif hale
gelebilecegini ifade edilmektedir. Bolge oldukca stratejik bir konumda olmasi,
Glimiissuyu Tiinel ge¢idi ve metronun Tiinel-Sishaneye kadar uzamasi ulasimi iyice
kolaylastirmaktadir. Beyoglu semtinde talebin, dolayisiyla hareketliligin en yogun
oldugu yer Bankalar Caddesi’yle Rihtim Caddesi-Meclis-i Mebusan Caddesi

arasindaki arterlerdir. Kemeraltt Caddesi de talebin yogun oldugu diger bir noktadir.
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Son  donemlerde bircok sirket bu caddelere tasinmig  durumdadir.
Tiinel’deki hareketliligin Bankalar Caddesi’ne yansidigim1 vurgulayan emlakei
Kemal Ayaslioglu, “Galata Kulesi’nden asagiya dogru cok ciddi bir hareketlilik
vardi. Bu iyice artti. Bankalar Caddesi Tiinel bolgesiyle birlesir hale geldi. Burada
bir¢ok kafe ve restoran miize ve galeri aciliyor.” demistir(URL 9). Calisma alaninda

satilmis olan ve satilmasi glindemde olan hanlar sekil 5.40°ta gosterilmistir.

Sekil 5.40: Calisma alaninda satilmis olan ve satilmasi glindemde olan hanlar.

1. Banker Han
Ispanyol giyim markasi Zara'min en biiyiik tedarikgilerinden olan Papko Dis

Ticaret'in sahipleri Banker Han'1 satin almistir. Istanbul'un yeni turizm merkezi olma

hazirligindaki Karakdy Bankalar Caddesi iizerindeki en eski binalardan olan Banker
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Han'm 5 milyon 750 bin TL'ye satildigi 6grenilmistir. Papko Dis Ticaret'in
ortaklarindan Onder Kocabeyoglu ve babasi tarafindan satin alinan binanin restore
edilerek butik otel ya da sanat galerisi olarak kullanilacagr 06grenilmistir.
Kocabeyoglu ailesi Tiirkiye'nin en biiylikk ve Paris ekoliiniin en biiylik resim
koleksiyonerleri arasindadir. Toplam 6 kattan olusan binanin her katinda 222
metrekarelik kullanim alan1 bulunmaktadir. Han'in sahibi sanayici Ali Tiltay, Han'in
Papko Dis Ticaret'in sahiplerine satildigini dogrulamistir. Tiltay, "Binay1 nasil
kullanacaklarini bilmiyorum ancak biiyiik ihtimalle butik otele doniistiiriilebilir" diye
konusmustur. Eski Istanbul'un finans merkezi olan Bankalar Caddesi, artik turizm
merkezi olarak konumlandirilmaktadir. Cadde iizerinde iinlii isadamlari tarihi
binalar1 satin alarak butik otel yapmaktadir. Galataport projesinin ger¢eklesmesi
halinde buranin deger kazanacagini diislinen isadamlar1 bolgedeki eski binalar1 satin
almaktadir(URL 6).

2. Bereket Han

Bankalar Caddesi’nin en ilging ge¢gmise sahip binasinin iddiasiz ve yalin cephesinin
arkasinda 800 yillik bir tarih vardir. Zemin ve birinci katlarda arka cephe duvarinin
tamamiyla yan duvarlarin bir kismi, 1316 yilindan kalmadir. 1880°lerde baslatilmis
tramvay ¢aligmalarindan itibaren herhangi bir degisiklige ugramadan giiniimiize
kadar gelebilmis Bereket Han’in yeni sahibi, ayn1 zamanda Beyoglu Giizellestirme
Dernegi Baskani da olan isadam1 Nizam Higim2’dir. 1.5 milyon dolara satin aldig1
hani, 18 odal1 butik otele doniistiirecek restorasyon projesine eyliil ayinda start
verecek Hisim’in, projeden ‘bereketli’ bir kar beklentisi yoktur: “Tarihi binalar ve
Beyoglu’na olan ilgim yatirim yapmamdaki en biiyiik neden” demektedir(URL 4).3.
3.Suma Han

Sekil 5.41°de Suma Han’1n apart otel kismindan goriintii gosterilmistir.

Sekil 5.41: Suma Han’1n apart otel kismindan
bir goriintii, (URL 10).
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Park Holding Istanbul Beyoglu'nda bulunan Sarkuysan Is Merkezi'ni satin almustir.
Sarkuysan firmasi, Istanbul Beyoglu’nda bulunan Sarkuysan Is Merkezi’ni Park
Holding sirketlerinden Park Elektrik’e satmistir.

Calisma igerisinde yer almis, fotograflanmis, suan apart otel olarak kullanilmaktadir.
1900l yillarda raki damitim evi olarak kullanilan Suma Han’1n bilinirligi son
yillarda yaratici ajanslara ev sahipligi yapmasiyla artmistir. Eyliil ay itibartyla
yenilenme ¢aligmalarina baslanacak Suma Han, y1l sonuna kadar Berlin ve Tokyo’da
benzerleri olan bir ‘art/community house’a déniismiis olacaktir. Ust katlarinda
rezidans boliimii de bulunan Suma Han’1n, yeni olusum sonrasi farkli disiplinden
yabanci sanatgilara ev sahipligi yapmasi, mekanda misafir sanat¢1 kiiratorliigiinde
farkli panel, sergi ve davetler diizenlenmesi planlanmaktadir. “Yeni’ Suma Han’da
kapali partiler i¢in kiralanan zemin kati, gece kuliibii, sinema ve bara; rezidans
sahiplerinin lounge olarak kullandig: iist katlar ise galeri ve etkinlik alanina
doniigsecektir. Binanin arka kisminda kalan Suma Cafe de yeni olusumla eszamanli
faaliyete gegecektir(URL 4).

4. Siimerbank

1880’11 y1llarda Anadolu Demiryollar Sirketi tarafindan kullanilmaya baglanan, 1910
yilinda Deutsche Bank’1in ayn1 binada faaliyet gostermesiyle degeri artan Stimerbank,
Bankalar Caddesi’nin her daim en ihtisamli yapilarindan olmustur. Bu iki kurumdan
bosalan yeri 1933 yilinda kurulan Stimerbank’in doldurmasiyla bugiinkii adin1 alan
bina, isadami1 Yilmaz Ulusoy tarafindan 9 milyon dolara satin almistir. Butik otele
dondistiiriilecek binada restorasyon caligsmalari devam etmektedir. 3 bin 200
metrekarelik tarihi binay1, dokuz kath bir butik otele doniistiirecek gérkemli proje
2012’de tamamlanacaktir. Projenin basindaki isim, bol 6diillii mimar Han
Tiimertekindir. Yilmaz Ulusoy, Siimerbank’1in 5-6 degil, 7+1 yildizl bir otel
olacagni, istanbul’a ticari degil bir ‘sosyal sorumluluk’ projesi kazandiracagini
belirtmektedir. Ulusoy, Siimerbank’in yani1 sira Beyoglu ve Asmalimescit
cevresindeki dort farkli noktada daha butik otel caligmasina baglayacaktir(URL 4).

5. General1 Sigorta

Eski Selanik Caddesi olarak da bilinen Generali Sigorta binasinin hikayesi Selanikli
tiiccarlardan Alatini ailesinin Istanbul merkezli bir banka kurmasiyla baslamaktadur.
1880’le 1910 yillar1 arasinda Selanik Bank, 1910-1968 yillarinda Uluslararasi
Endiistri Bankasi olarak kullanilan bina, 1990°da Interbank olarak faaliyet

gdstermistir. Generali Sigorta olarak bilinen binanin yeni sahibi, Ismet Kogaktir.
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Altin sektoriiniin sayili sirketlerinden Kogak Gold’un sahibi Ismet Kogak, buray1 30
milyon TL’ye satin alarak, butik otel i¢in ¢alismalara baslamistir. Projenin, liiks
markalarla 6zel isbirligi saglayarak butik otel konseptine daha liiks, daha kisisel bir
tat katmasi planlanmaktadir(URL 4).

6. Tiitiin Han:

Istanbul Karakoy Bankalar Caddesi’nde temeli 1910 yilinda atilan ve ING Bank'a ait
Tiitlin Han satisa ¢ikmistir. 25 milyon liradan acik artirma yolu ile satisa konulan
hanin 29 Subat’da miizayede ile satilmas1 beklenmektedir. ING Bank’1n sahibi
oldugu yedi katli han, Karakdy Bankalar Caddesi’ndeki en eski binalardan biridir.
433 m2 arsa iizerine kurulu bina toplamda dokuz katli. Istanbul’un en iyi
manzaralarindan birine sahip olan han, Galata Kulesi’nin 6niinde Bankalar
Caddesi’nde yer almaktadir. Turizm yatirimlarinin ve holding merkezlerinin
bulundugu alanda kalan tarihi bina yatirimcilarin ilgisini ¢ekmektedir.

Tiitlin Han 1911 yilinda agildi. 1934 yilinda Banco di Tiirkiye Milli Bankas1 Ofisi
olarak hizmet vermistir. Tiirkiye Is Bankasi’nin ilk Galata subesi olmustur.
1940’larda Union Sigorta A.S. ofis olarak buraya tasinmistir. Bu dénem boyunca,
binanin iist katlar1 ¢ok sayida sigorta sirketi ve avukatlarca kiralanmistir. Bina son
olarak Tiitiin Bank tarafindan satin alinmis, nihayetinde adin1 Tiitiin Han olarak
korumustur. Tiitiin Han, Is Bankas1 binasi ile birlikte “Ulusal Mimari Hareket”in
Bankalar Caddesi iizerindeki en 6nemli yapilarindan biri konumundadir. Tiitiin
Han’a en ¢ok tarihi doku igerisinde butik otel isletmecilerinin ilgi gosterdikleri ifade
edilmektedir(URL 7).

7. Osmanli Bankasi:
1890-1892 yillarinda insa edilmistir. 1998 yilina kadar Osmanli Bankasi’nin genel

midiirliik binas1 olarak kullanilmistir. Bunun yani sira 1934 yilindan itibaren Merkez
Bankasunim Istanbul Subesi, binay1 Osmanli Bankasi ile paylasmistir(Osmanl1,2007).
Restorasyonu tamamlanan Osmanli Bankasi, miize olarak islevine devam etmektedir.

8. Frej Apartmani(Sarkusyan Han):
Sarkusyan Han su anda restorasyon asamasindadir. Sarkusyan Han’in restorasyon

Oncesi goriintiisii sekil 5.42°de gosterilmistir.
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Sekil 5.42 : Frej Apartmani’ndan
. bir gorintii, (URL 10).
Park Holding Istanbul Beyoglu'nda bulunan Sarkuysan Is Merkezi'ni satin almistir.

Sarkuysan firmasi, Istanbul Beyoglu'nda bulunan Sarkuysan Is Merkezi’ni Park
Holding sirketlerinden Park Elektrik’e satmistir. Turgay Ciner’in sahibi oldugu Park
Elektrik de borsaya yaptigi agiklamada binayr 30.5 milyon dolara aldigini teyit
etmistir. Aciklamada, “Sarkuysan Elektrolitik Bakir Sanayi’ne ait Istanbul Beyoglu
Sishane Meydani’nda yer alan 2. Derece tarihi eser statiistindeki is merkezi binasinin
30 mil-yon 500 bin dolara alinmasina karar verilmistir. Satin alma tutar1 nakden ve
pesinen ddenecektir” denilmistir(URL 8).

5.9 Galata ve Bankalar Caddesinde Yapilan Anketler Ve Degerlendirmesi

11, 2 hA’lik ¢aligma alaninda 683 adet yap1 tespit edilmistir. Zemin katta bos olan
yapilar ve depo olarak kullanilan yapilar ¢ikartildiginda, 635 adet kullanilan yapi
tespit edilmistir. Bunlarin 50’sinde anket ¢alismast yapilmistir ki bu da %’7’lik bir
orana karsilik gelmektedir. Anket ¢aligma alanindaki tiim fonksiyonlarda homojen
olarak yapilmak istenmis, avizeciler bolgesi, imalathaneler kismi, Tershane
Caddesi’ne cephe alan diikkanlar, elektrik¢iler, Hirdavatgilar Carsis1 ve Bankalar
Caddesi olarak ayrilip, tamamlanmistir. Anketler zemin katlarda yapilmistir.
Kisilere, ¢aligtiklart sektor, kag yildir alanda ¢alistiklari, memnuniyetleri, yenileme
projesinden haberdar olup olmadiklari, projeye katilmayi isteyip istemedikleri,
calistiklar1 sektorii degistirmek isteyip istemedikleri ve alani terk etmeyi isteyip
istemedikleri gibi sorular yoneltilmistir. Alinan cevaplar sayesinde, bolgede ¢alisan
halk profili tespit edilmeye calisilmig, projenin desteklenip desteklenmedigi ve
burada nasil bir yenileme istedikleri belirlenmeye g¢alisilmistir. Calisma alaninda

bulunan yapi1 adalar1 ve anket lokasyonlari sekil 5. 43’te gosterilmistir.
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Sekil 5. 43 :Caligma alaninda bulunan yap1 adalar1 ve anket lokasyonlari.

Anketi Cevaplayan Kisilerin Cinsiyeti
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1. Anketi Cevaplayan Kisilerin Cinsiyeti

Sekil 5. 44 :Anketi cevaplayan kisilerin cinsiyet grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin %2’°lik kism1 kadin, %98’lik kismi ise erkektir(sekil

5.44).
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2. Anketi Cevaplayan Kisinin Yas1

ANKETi CEVAPLAYAN KiSiNiN YASI

4% 2% 2% 2% m 10-19
m 20-29
m 30-39
m 40-49
| 50-59
m 60-69
m 70-79

m 80-89

Sekil 5. 45 :: Anketi cevaplayan kisilerin yas grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin %2’lik dilimi 10-19 yas araliginda, %8’lik dilimi 20-29
yas araliginda, %31°lik dilimi 30-39 yas araliginda, %20 lik dilimi 40-49 yas
araliginda, %31°lik kismi 50-59 yas araliginda, %4’likk ksim1 60-69 yas araliginda,
%2’lik kism1 70-79 yas araliginda, %@8’lik kismi ise 80-89’luk yas araliginda
bulunmaktadir(sekil 5.45).

3. Anketi Cevaplayan Kisilerin Dogum Yerleri

ANKETi CEVAPLAYAN KiSiLERIN DOGUM
YERLERI

B Marmara
m i¢ Anadolu
m Karadeniz

B Dogu Anadolu

m Glneydogu Anadolu

Sekil 5. 46 :Anketi cevaplayan kisilerin dogum yerleri grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin %40°lik kism1 Marmara Bélgesi’nden, %10’luk kismi ¢
Anadolu Bélgesi’nden, %22’°lik kismi1 Karadeniz Bolgesi’nden, %18’lik kism1 Dogu
Anadolu Bolgesi’nden ve %10’luk kismi da Giineydogu Anadolu Bolgesi’nde
dogmustur(sekil 5.46).
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Anketi cevaplayan kisilerin %88’lik kism1 Istanbul’da, %6’lik kismi Diizce’de ve
%6°lik kismi da Balikesir’de dogmustur. Istanbul’da doganlar genellikle Genellikle
Fatih, Bakirkdy, Uskiidar ve Sisli dogumludur. I¢ Anadolu bélgesinde dogan
kisilerin  %350’lik kismu Konya’da, %25’lik kismi Afyon’da ve %25°lik kismi da
Nevsehir’de dogmustur. Karadeniz Bolgesi'nde dogan kisilerin %22’lik kismi
Kastamonu’da, %45°lik kismi Sivas’ta, %11°lik kismi Ordu’da, %11°lik kismi
Karabiik’te ve %?22’lik kismi da Kastamonu’da dogmustur. Dogu Anadolu
Bolgesi'nde dogan kisilerin %15°lik kismi Erzurum dogumlu, %57’lik kismi
Erzincan dogumlu, %14’lik kismi Agr1 dogumlu, %14’lik kismi1 da FElazig
dogumludur. Giineydogu Anadolu Bolgesi’nde dogan kisilerin %25°lik kism1 Siirt
dogumlu, %25’lik kismi1 Adiyaman dogumlu, %25°lik kismi Gaziantep dogumlu,
%25°1ik kismi ise Urfa dogumludur.

4. Anketi Cevaplayan Kisinin Egitim Durumu

Anketi Cevaplayan Kisinin Egitim Durumu

2%

m ilkokul
M Lise
Universite

B Ortaokul

m Yiksekokul

Sekil 5.47 : Anketi cevaplayan kisilerin egitim durumu grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin %272lik kismi ilkokul, %49’luk kismi lise, %14’°liik
kismi niversite, %8’lik kismi ortaokul, %2’lik kismi da yiliksekokul
mezunudur(sekil 5.47).
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5. Anketi Cevaplayan Kisilerin Meslegi

Anketi Cevaplayan Kisilerin Meslegi

M Satis Pazarlama

2%
4% 2% 4% 4% B Serbest Meslek
0,

2% 4% B Marangoz

6% B Asci/Kebapgi

6%

M Berber

2% M Yonetici

2% 6% m Bakkal/Biife

2%

M Elektrik Teknisyeni
Elektrik Mihendisi

Sekil 5.48 : Anketi cevaplayan kisilerin meslek grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin %4’ satis pazarlama, %54’ serbest meslek, %2’si
marangoz, %6’s1 asci-kebapci, %2’si berber, %6’s1 elektrik teknisyeni, %2’si
elektrik mithendisi, %4 1 bakkal-biifeci, %2’si yoneticilik yapmaktadir(sekil 5.48). .
6. Anketi Cevaplayan Kisinin Oturdugu Semt

istanbul'da oturanlarin Asya Yakasi ve Avrupa Yakasi
Oturum Oranlari Dagilimlar

30%
B Avrupa

W Asya

Sekil 5.49 : Anketi cevaplayan kisilerin Avrupa-Asya Yakasi oturum oranlari
dagilimlar grafigi.
Anketi cevaplayan kisilerin %30°luk kism1 Asya Yakasi’nda, %70’lik kism1 Avrupa

Yakasi’nda dogmustur(sekil 5.49).
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Avrupa Yakasinda Oturanlarin Semtlere Gore
Dagilimlan

W Beylikdiiza
H Beyoglu

3% 3% m Bakirkoy

6%

B Bahgelievler

B Bayrampasa
6% m Bagcilar
H Eylp

B Kigiikgekmece

M Gaziosmanpasa
M Fatih
W Sariyer

Sisli

Sekil 5.50 : Anketi cevaplayan kisilerin Avrupa yakasinda semtlere gore oturum
oranlar1 dagilimlar1 grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin  %6’lik  kismi  Beylikdiizii'nde, %6’lik kismi

Beyoglu’nda, %11’lik kism1 Bakirkdy’de, %6’lik kismi Bahgelievler’de, %11°lik

kism1 Bayramapaga’da, %3’lik kism1 Bagcilar’da, %20’lik kismi Eyiip’te, %6’lik

kismi Kiiclikcekmece’de, %17’lik kismi Gaziosmanpasa’da, %8’lik kismi Fatih’te,

%3’liik kism1 Sariyer’de, %3’ liikk kismi1 da Sisli’de oturmaktadir(sekil 5.50). .

Asya Yakasinda Oturanlarin Semtlere Gore
Dagilimlan

m Uskiidar
® Umraniye
m Kadikoy
B Pendik

Sekil 5.51 : Anketi cevaplayan kisilerin Asya yakasinda semtlere gére oturum
oranlar1 dagilimlar1 grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin %40°Iik kism1 Uskiidar’da, %20’lik kism1 Umraniye’de,
%20’1ik kism1 Kadikdy’de, %20’lik kism1 da Pendik’te oturmaktadir(sekil 5.51).
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7. Hangi Aragla Ise Gidip Geliyorsunuz?

ANKETi CEVAPLAYAN KiSILERIN iSE HANGI
ARACLA GiDIiP GELDIKLERI

m Ozel Oto

B Toplu Tasima

Sekil 5.52 : Anketi cevaplayan kisilerin ise gidis durumlar: grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin %34’ 6zel oto, %66’st toplu tasima ile ise gidip
gelmektedir(sekil 5.52).

8-Is kolunuz?

ANKETi CEVAPLAYAN KiSILERIN iS KOLLARI
NELERDIR?

m HIRDAVAT

0%

m DEMIRCI

m NALBURIYE

0%  WIMALAT

. 0% 0% _
0% B HiZMET
0%

Sekil 5.53 : Anketi cevaplayan is kollar1 dagilimlar1 grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin is kollar1 %4’ nalburiye, %19’u imalat, %17’si
demirci, %47’s1 hizmet ve %131 de hirdavatla ugrasmaktadir(sekil 5.53).
9. Ne kadar Siiredir Bu iste Calistyorsunuz?

NE KADAR SUREDIR BU iSTE CALISIYORSUNUZ?

WO-4YIL mO5-09YIL mO09-19YIL m20ve GzeriYIL

16%

16%

Sekil 5.54 : Anketi cevaplayan kisilerin is yerlerinde ¢caligma dagilimlar: grafigi.
Anketi cevaplayan kisilerin %16’s1 0-4 yildir, %16’s1 05-09 yildir, %34’ 09-19

yildir, %34°1 de 20 ve tizeri yildir ¢alismaktadir(sekil 5.54).
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10. Ne kadar Siiredir Bu Cevrede Calisiyorsunuz?

NE KADAR SUREDIR BU CEVREDE CALISIYORSUNUZ?
0%

mO0-4YIL
m5 9YIL
®10_19YIL

| 20 ve Uzeri

mYIL

Sekil 5.55 : Anketi cevaplayan kisilerin anket alanindaki ¢alisma dagilimlart grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin %16’s1 0-4 yildir, %16’s1 05-09 yildir, %34’ 09-19
yildir, %34°1 de 20 ve iizeri yildir ¢alismaktadir(sekil 5.55).

11. Sattiginiz mali nereden temin ediyorsunuz?

SATTIGINIZ MALI NEREDEN TEMIN
EDiIYORSUNUZ?

11% 6%

B SEHIR MERKEZI

m iSTANBUL-FARKLI
iLCE

= SEHIR DISINDAN

Sekil 5.56 : Anketi cevaplayan kisilerin sattiklari mallari temin dagilimlar1 grafigi.

Anketi cevaplayan Kkisilerin %6’s1 sehir merkezinden, %68’i Istanbul’un farkl
ilgelerinden, %15°1 sehir disindan ve %11°1 de yurt disindan temin ettigini
sOylemistir(sekil 5.56).

12. Sattiginiz mal1 nasil naklediyorsunuz?

SATTIGINIZ MALI NASIL NAKLEDIYORSUNUZ?

6% 5% 5% m KAMYON
()

3% m KAMYONET

= OTOMOBIL

m SIRTTA/ELDE

m DENIZ YOLU iLE
® KARGO

= DIGER

Sekil 5.57 : Anketi cevaplayan kisilerin sattiklari mallarin nakil durumlari
dagilimlar grafigi.
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Anketi cevaplayan kisilerin = %12’si  kamyonla, %49’u kamyonetle, %20’si
otomobille, %3’1i sirtta/elde, %6’°s1 deniz yolu ile, %5’1 kargo ile %12’si ise diger
yontemlerle yani kamyonet ve tirla naklettiginden bahsetmistir(sekil 5.57).

13. Yiikleme bosaltma i¢in belli bir saat ya da siire sinirlamasi var mi1?

YUKLEME BOSALTMA iCiN BELLI BiR SAAT YA DA
SURE SINIRLAMASI VAR MI?

0%

mEVET
m HAYIR

Sekil 5.58 : Anketi cevaplayan kisilerin yiikleme bosaltma siire sinirlamasi
dagilimlar grafigi.
Anketi cevaplayan kisilerin %100’ yiikleme bosaltma icin belirli bir zaman
sinirlamasinin olmadigindan bahsetmistir(sekil 5.58).

14. Yiikkleme bosaltma i¢in hangi saatleri tercih ediyorsunuz?

YUKLEME BOSALTMA iCiN HANGI SAATLERI TERCIH
EDIYORSUNUZ?

M SABAH
m OGLEN
m AKSAM
M GECE, GEC SAATTE

Sekil 5.59 : Anketi cevaplayan kisilerin ylikleme bosaltma saat tercihleri dagilimlari
grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin %41°1 sabah saatlerini, %17’s1 0glen saatlerini, %29°u
aksam saatlerini ve %13’ de gece gec saatleri tercih ettiginden bahsetmistir(sekil

5.59).
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15. Yiikleme bosaltma islemi ne kadar siiriiyor?

YUKLEME BOSALTMA iSLEMi NE KADAR SURUYOR?

m1/2H.AZ
B 1/2 - 1SAAT
W 1-2 SAAT
M 2-4 SAAT

Sekil 5.60 : Anketi cevaplayan kisilerin yiikleme bosaltma islem siiresi dagilimlari
grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin %25°1 yarim saatten az, %20’si yarim saat — bir saat,

%31°1 bir—iki saat ve %24’ de 2-4 saatte ylikleme bosaltma isleminin siirdiiglinden
bahsetmistir(sekil 5.60).

16. Burada Is Yapmaktan Ne Kadar Memnunsunuz?

BURADA i$ YAPMAKTAN NE KADAR
MEMNUNSUNUZ?

m10

2%

m9
m8
7
m6
m5
m4

m3

2

m1

Sekil 5.61 : Anketi cevaplayan kisilerin ¢alisma alanindaki ¢alisma memnuniyet
dagilimlar: grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin %19’u 10 {izerinden 10 verirken, %2 si 9 puan, %13°1 8
puan, %7’si 7 puan, %17’si 6 puan, %11°1 5 puan, %6’s1t 4 puan, %11°1 3 puan,

%6’s1 2 puan, %2’si 1 puan, ve %6’s1 sifir puan vermistir(sekil 5.61).
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17. Isinizi kurmak i¢in neden bu gevreyi tercih ettiniz?
iSiNizi KURMAK iCiN NEDEN BU GEVREYi TERCiH ETTIiNiz?

B KENDi MULKU

B TICARI CANLILIK

m i$ GUCUNE YAKINLIK
® HAMMADDEYE

ULASIM KOLAY
m MUSTERIYE YAKINLIK

2%
2% /

m DEPOLAMA KOLAYLIGI

ULASIM KOLAYLIGI

3%

TARIHI CEVRE

UCUZ DUKKAN KiRASI

EVIME YAKIN

Sekil 5.62: Anketi cevaplayan kisilerin calisma alanini is sahas1 olarak tercih
nedenleri dagilimlar1 grafigi.
Anketi cevaplayan kisilerin = %7’si kendi miilkii oldugu igin, %26 s1 ticari
canliligindan dolay1, %10’u is giiciine yakinligindan dolayi, %3’ hammadeye
ulasimin  kolayligindan dolay1, %17°si miisteriye yakinligindan dolay1, %2’si
depolama kolayligindan dolayi, %13’ ulasim kolayligindan dolayi, %?2’si tarihi
cevre oldugundan, %2’si ucuz diikkan kiras1 oldugundan ve %2’si de evine yakin

oldugundan ¢aligmak icin bu bolgeyi tercih etmistir(sekil 5.62).
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18. Eksikligini duydugunuz, sizi rahatsiz eden seyler nelerdir?

EKSIKLIGINi DUYDUGUNUZ,Sizi RAHATSIZ EDEN SEYLER
NELERDIR?

E DEPOLAMA SORUNU

2% ; = >
B TRAFiIK YOGUNLUGU

= NAKLIYAT

B OTOPARK

m ALT YAPI

® CEVRE KIRLILIGi

= DUKKAN KiRALARI
m NiTELiKSiZ YAPI STOGU
GUVENLIK SORUNU

Sekil 5.63 : Anketi cevaplayan kisilerin ¢aligsma alanindaki eksik tespitler dagilimlari
grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin %2’si  depolama sorunu oldugundan, %15°i trafik

yogunlugu oldugundan, %7’si nakliyat, %24l otopark, %11°1 altyap1, %9’u cevre

kirliligi, %8’1 diikkan kiralari, %8’1 niteliksiz yap1 stogu, %16’s1 giivenlik

sorunundan rahatsiz olmaktadir(sekil 5.63).

19. Gegen yillara oranla cironuzda nasil bir degisiklik oldu?

GEGEN YILLARA ORANLA CiIRONUZDA NASIL BiR
DEGISIiKLiK OLDU?

B ARTTI
H AZALDI
= DEGISIKLIK OLMADI

Sekil 5.64 : Anketi cevaplayan kisilerin mevcut ve ge¢mis yillar arasi ciro
dagilimlar grafigi.
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Anketi cevaplayan kigilerin %14’1i gecen yillara oranla cirolarin arttigindan,
%701 azaldigindan ve %16°s1 da degisiklik olmadigindan bahsetmistir(sekil 5.64).
20. Kullanmakta Oldugunuz Miilkiin Taban Alan1 Ka¢ m2?

KULLANMAKTA OLDUGUNUZ MULKUN TABAN ALANI
KAC M2?

2% 4% H5m2 ve alti
N 6-23m2

W 24-49m?2
B 50-74m2
4% B 75-99m2

® 100-124m2

1 150-174m?2

™ 200m2 ve Ustl

Sekil 5.65 : Anketi cevaplayan kisilerin kullanim miilkleri taban alan1 m2 dagilimlar
grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin %4’ti 5m2 ve alt1 taban alani biiytikliiglinde miilkii

paylagsmakta, %29°u  4-23 m2, %21°i 24-49m2, %16’s1 50-74m2, %16’s1 50-

74m2, %4’ 75-99m2, %18’1 100-124m2, %2’si 150-174m2, %6’s1 200m2 ve iistii

biiyiikliikte miilkte yagamaktadir(sekil 5.65).

21. Mekan ihtiyaglarinizi karsiliyor mu?

MEKAN iHTIYAGLARINIZI KARSILIYOR MU?

m EVET YETERLI
B HAYIR YETERLI DEGIL

Sekil 5.66 : Anketi cevaplayan kisilerin mekan ihtiyac tespit dagilimlar1 grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin %801 mekanin ihtiyaglarini karsiladigindan, %20 si ise

mekanin ihtiya¢larini karsilamadigindan bahsetmistir(sekil 5.66).
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22. Biiytitmek ister miydiniz?

BUYUTMEK iSTER MiYDINiz?

W EVET
m HAYIR

Sekil 5.67 : Anketi cevaplayan kisilerin ihtiyag baglaminda mekan biiyiikligii
dagilimlar grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin = %46’s1 mekan1 biiylitmek istediginden, %54’1 ise
mekani biiylitmek istemediginden bahsetmistir(sekil 5.67).

23. Sizce diikkani bilyiittiigiiniizde cironuz da artar m1?

SizCE DUKKANI BUYUTTUGUNUZDE CiIRONUZ DA
ARTAR MI?

34%

W EVET
m HAYIR

Sekil 5.68 : Anketi cevaplayan kisilerin ¢aligma alan1 biiyiikliigii baglaminda ciro
degerlendirmesi dagilimlari grafigi.
Anketi cevaplayan kisilerin %34°li mekan1 biiytittiigiinde cirolarinin artacagindan,
%66’s1 ise mekan1 biiyiittiiklerinde cirolarinin artmayacagindan bahsetmistir(sekil

5.68).

24. Kullanmakta oldugunuz miilk;sahibi misiniz, kiract misiniz?

KULLANMAKTA OLDUGUNUZ MULK

m SAHIBI MiSiNiz?
B KiRACI MISNIZ?

Sekil 5.69 : Anketi cevaplayan kisilerin miilk durum dagilimlar grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin %38’1 kullanmakta olduklar1 miilkiin sahibi oldugundan,

%62’si de kullanmakta olduklar1 miilkte kiraci olduklarindan bahsetmistir. Diikkan
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sahibi olup Perpa’da ikamet edenler aylik diikkan biiyiikliigiine ve yerine gore
degisen 2. 000-4. 000 aras1 miktarda aidat 6dediginden bahsetmistir(sekil 5.69).

25. Diikkanin satis degeri nedir?
Cevaplayanlardan on kisi bilmediginden, diger 4 kisi de, diikkanlarinin satis

degerinin 6. 000 lira, 150. 000 lira, 3. 000. 000 dolar ve 800. 000 oldugunu
sOylemistir(sekil 5.69).

26. Ayda ne kadar kira ddiiyorsunuz?

AYDA NE KADAR KiRA ODUYORSUNUZ?

M 499 lira ve alti

M 500-999 lira

m 1.000-1.999 lira
W 1.999-2.999 lira
M 3.000-3.999 lira
M 4.000-4.999 lira

5.000 lira ve Ustu

Sekil 5.70 : Anketi cevaplayan kisilerin kira dagilimlar1 grafigi.
Anketi cevaplayan kisilerin  %26’s1 499 lira ve alt1 aralifinda kira 6dediginden,

%26’s1 1 000-1 999 lira, %11°1 3000-3 999 lira, %11°1 500-999 lira,

%11°1 4 000-4 999 lira araliginda kira 6dediginden, %8’1 1 999-2 999 lira, %7’si de
5000 lira ve iistiinde kira 6dedigini sdylemistir(sekil 5.70).

27. Kiraya Verecek Olursaniz Ne Kadar Kira Getirisi Olur?

Bu soruya 8 kisi bilmiyorum, 1 kisi 3. 000 lira, bir kisi 6. 000 lira ve bir kisi de 10.

000 lira cevabini vermistir.
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28. Is Yerinizde Kag Kisi Calistyor?

iS YERINiZDE KAC KiSi CALISIYOR?

m 1 kisi
2% W2 kisi

4% 29 2% 2% m 3 kisi
4% m4 kisi

2%

1% |5 kisi
M 6 kisi
m 7 kisi
| 8 Kisi

110 kisi

m 13 kisi
m 14 kisi
m15 kisi

62 kisi

Sekil 5.71 : Anketi cevaplayan kisilerin ¢aligsma alanlarinda ¢alisan isci dagilimlari
grafigi.
Anketi cevaplayan kisilerin %14°i 1 kisi, %29’u 2 kisi, %17’si 3 kisi, %81 4 kisi,
%35°1 10 kisi, %2’si 6 kisi, %41 8 kisi, %410 10 kisi, %2’si 13 kisi, %2’si 14 kisi,
%?2’s1 15 kisi, %2’si 62 kisi ¢calistirmaktadir(sekil 5.71).
29. Ne Kadar Siiredir Siz Calistyorsunuz?

NE KADAR SUREDIR Siz CALISIYORSUNUZ?

mO-4YIL mO5-09YIL mO09-19YIL m20ve UzeriYIL

Sekil 5.72 : Anketi cevaplayan kisilerin ¢aligsma alaninda ¢alisma stiresi dagilimlari
grafigi.
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Anketi cevaplayan kisilerin %34’ 09-19 yil araliginda, %34’i 20 yil ve {izeri,
%16’s1 5 -9 yil araliginda ve %16’s1 da 0-4 yil araliginda siiredir ¢calisma alaninda

calistigindan bahsetmistir(sekil 5.72).

30.Daha Onceki Kullanimi Neydi?

DAHA ONCEKi KULLANIMI NEYDI?

B Ayni Sektor
M Farkli Sektor

M Bilmiyorum

Sekil 5.73 : Anketi cevaplayan kisilerin ¢aligma alan1 6ncesi kullanim fonksiyon
dagilimlar: grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin = %52’si daha oOnceki kullaniminin ayni sektorde,
%33’lintin farkli sektérde %15’inin de daha onceki kullaniminin hangi sektor
oldugunu bilmediginden bahsetmistir(sekil 5.73).

Farkli sektor kullanimlarina cevaplar ise sOyle gelmistir, arap sabunu fabrikasi,
lastik¢i, perdeci, imalathane, yangin malzemesi, banka deposu, banka, tornaci-
imalathane ve ev.

31. Kullandiginiz bina tescilli mi?

KULLANDIGINIZ BiNA TESCILLi Mi?

4%

B EVET
H HAYIR
m BILMIYORUM

Sekil 5.74 : Anketi cevaplayan kisilerin bina kullanim tescil durumlar1 dagilimlari
grafigi.
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Anketi cevaplayan kisilerin  %52’si daha oOnceki kullaniminin ayni sektorde,
%33’tniin farkli sektdérde %15’inin de daha oncekikullaniminin hangi sektor

oldugunu bilmediginden bahsetmistir(sekil 5.74).

32. Binaya onarim ya da ek yapildi mi1?

BINAYA ONARIM YA DA EK YAPILDI MI?

M Evet

m HAYIR

Sekil 5.75 : Anketi cevaplayan kisilerin bina durum dagilimlar: grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin %3581 binaya onarim ya da ek yapildigindan, %42’si ise
binaya ek ya da onarim yapilmadigindan bahsetmistir(sekil 5.75).
33. Ne yapild1?

NE YAPILDI?

m KAPI PENCERE
0% BUYUTME

B CEPHE DEGISIKLIGI

® MERDIVEN YERi
DEGISIKLIGi
B DUVAR EKLEME

B DUVAR KALDIRMA

m DiGER

Sekil 5.76 : Anketi cevaplayan kisilerin bina onarim durumlari tespit grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin %57’si kap1 pencere biiylitmesinin yapildigindan, %28’
cephe degisikligi yapildigindan, %151 de duvar kaldirma yapildigindan
bahsetmistir(sekil 5.76).
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34. Bagka bir yerde deponuz var mi1?

BASKA BiR YERDE DEPONUZ VAR MI?

W EVET
m HAYIR

Sekil 5.77 : Anketi cevaplayan kisilerin depo durum tespiti dagilimlar grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin %354’ baska yerde deposu oldugundan, %46’s1 da
baska bir yerde deposu olmadigindan bahsetmistir(sekil 5.77).

35. Evetse, nerede?

EVETSE,NEREDE?
m YAKIN CEVREDE
W iST'TE FARKLI

SEMTTE
= SEHIR DISINDA

m PERPA

Sekil 5.78 : Anketi cevaplayan kisilerin ek depo durum noktasi dagilimlari grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin %31°i yakin gevrede, %55’ Istanbul’da farkli semtte,
%7’si sehir disinda, %7’s1 de Perpa’da deposu oldugundan bahsetmistir(sekil 5.78).

36. Hayirsa, olmasini ister miydiniz?
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OLMASINI iSTER MiYDINiz?

WEVET
m  HAYIR

Sekil 5.79 : anketi cevaplayan kisilerin depo istek dagilimlar1 grafigi.
Anketi cevaplayan kisilerin %49’u deposu olmasini istediginden, %51 ise deposu

olmasini istemediginden bahsetmistir(sekil 5.79).

37. Bagka bir yerde is yeriniz var m1?

BASKA BIR YERDE i$ YERINIZ VAR MI?

WEVET
= HAYIR

Sekil 5.80 : Anketi cevaplayan kisilerin ikinci is yeri tespiti dagilimlar grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin %32’si basa bir yerde is yerleri oldugunu, 9%68’1 bagka
yerde is yerlerinin olmadigini belirtmistir(sekil 5.80).
38. Nerede?

NEREDE?

m YAKIN CEVREDE

W IST'TE FARKLI
SEMTTE

= SEHIR DISINDA

Sekil 5.81 : Anketi cevaplayan kisilerin ikinci is yeri noktalar1 dagilimlart grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin %29’u isyerinin yakin c¢evrede oldugunu, %59°u
Istanbul’da farkli bir semtte oldugunu, %12’si sehir disinda oldugunu
belirtmistir(sekil 5.81).
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39. Evet ise, is yerinizde ayni is kolu mu yapiliyor?

EVET iSE,iS YERINiZDE AYNI i$ KOLU MU
YAPILIYOR?

mEVET
m HAYIR

Sekil 5.82 : Anketi cevaplayan kisilerin ikinci is yeri is kolu durum dagilimlari
grafigi.
Anketi cevaplayan kisilerin %30’u is yerinde ayni is kolu yapildigindan, %701

farkli is kolu yapildigindan bahsetmistir(sekil 5.82).

40. Olmasini ister miydiniz?

OLMASINI iSTER MiYDIiNiz?
6%

W EVET
m HAYIR

Sekil 5.83 : Anketi cevaplayan kisilerin ikinci i yeri durum istek dagilimlari grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin  %6°s1 baska bir yerde diikkani olmasini istedigini,

%094°1i de baska bir yerde diikkan1 olmasini istemedigini belirtmistir(sekil 5.83).

41. Yeni bir yerde is kurmaniz gerekirse, nereyi tercih edersiniz?

YENI BiR YERDE i$ KURMANIZ GEREKIRSE, NEREYi
TERCiH EDERSINiz?

2% 4% B BURADA KALMAK
ISTERIM,

m SEHIR
MERKEZINi, SEHIR iCi

= SEHRIN CEPERLERINI

m SEHIR DISINI

Sekil 5.84 : Anketi cevaplayan kisilerin yeni is yeri tercih durum dagilimlar: grafigi.
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Anketi cevaplayan kisilerin %70’1, yeni bir ig kurmas1 gerektiginde mevcut yerinde
kalmayi, %241 sehir merkezinde kalmay1, %2’si sehir ¢eperlerinde kalmayi, %4’

sehir disinda kalmayi istedigini belirtmistir.
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42. Tercih etme nedeniniz ne olurdu?

Yeni Bir Yerde is Kurmasi
Gerekirse,Tercih Etme Nedeni
Ne Olurdu?

B Persembe Pazari'nin
Merkezi Konumu Ve
Ulasimi Nedeniyle
Persembe Pazari'ni
Tercih Edenler

B Persembe Pazari'nda
Yillardir Bulunmanin
Verdigi Aligkanlikla
Burada Kalmak
isteyenler

Persembe Pazari'nin

Sektorel Canlihgindan
Dolayi Burda Kalmak

isteyenler

B Musteri
Potansiyelinin Ve
Ulasimin Kolay
Olacagi Herhangi Bir
Yere Gidebilecekler

m Musteri
Potansiyelinin Ve
Ulasimin Kolay
Olacagi Belirlemis
Olduklari Bir Yere
Gidebilecekler

Sekil 5.85 : Anketi cevaplayan kisilerin yeni is yeri tercihi nedeni grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin  %60’1 burada kalmak istemekte, bunlarin %26’s1,

Persembe Pazari’n1 sektorel canliligi nedeniyle, %13l Persembe Pazari’nin merkezi

konumu ve ulagimi nedeniyle buray1 birakmak istemedigini sOylemistir(sekil 5.85).
Buradan gitmek isteyen %40’lik oranda bir niifustur. %21°1 miisteri

potansiyeli ve ulasimin kolay olacagi herhangi bir yere gidebilecegini, %19’u
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miisteri potansiyeli ve ulagimin kolay olacagi onceden belirlemis olduklar1 bir yere
gidebilecegini belirtmistir.
43. Sektor degistirir miydiniz?

SEKTOR DEGIiSTIRIR MiYDINiz?

mEVET
m HAYIR

Sekil 5.86 : Anketi cevaplayan kisilerin sektor durum degerlendirmesi dagilimlari
grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin  %10’u sektor degistirmek istedigini, %90°1 sektor
degistirmek istemedigini belirtmistir(sekil 5.86).
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38. Perpa’ya tasinanlar olmus, siz de ge¢mek ister miydiniz?

Perpa'ya Tasinmak ister
Misiniz,Neden?

B Perpa'nin Fiziksel
Kosullarini Yeterli
Bulmayanlar

M Perpa'da Dukkani Ve
Deposu Olan Ancak
Per.Paz.'da Galismaya
Devam Edenler

M Perpa'da Dukkan
isletip Memnun
Kalmayip Geri
Dénenler

B Perpa'da Diikkan
isletip Memnun
Kalmayanlardan

6% Dolayi Endiseli Olanlar
(o]

B Perpa'nin Piyasa
Kosullarini Yetersiz
Bulanlar

m Perpa'ya
Alisabileceklerini
Dusunmeyenler

 Perpa'nin Kira Ve
Aidatlarini Fazla
Bulanlar

I Perpa'ya Gitmek
isteyenler

Sekil 5.87 : Anketi cevaplayan kisilerin Perpa’ya tasinma istegi dagilimlari grafigi.
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Anketi cevaplayan kisilerin %28’i Perpa'nin fiziksel kosullarini yeterli
bulmayanlar,%17’si Perpa'nin piyasa kosullarini yetersiz bulanlar,%14’{i Perpa'da
diikkan1 ve deposu olan ancak Persembe Pazari'nda ¢aligmaya devam edenler, %81
Perpa'da diikkan isletip memnun kalmayanlar, %81 Perpa'nin kira ve aidatlarini fazla
bulanlar, %8’1 Perpa'ya gitmek isteyenler, yenileme'nin kendilerini kapsamayacagini
diisiiniip ¢ekimser kalanlar, %6’s1 Perpa'ya alisabileceklerini diistinmeyenler, %5’

de Perpa'da diikkan isletip memnun kalmayanlardan dolay1 endiseli olanlardir(sekil
5.87).

44. Persembe Pazari Bolgesi Yenileme Alani ilan Edilmis, Durumdan Haberdar

Misiniz?

PERSEMBE PAZARI BOLGESI; YENILEME ALANI iLANI
iLAN EDiLMiS,DURUMDAN HABERDAR MISINIZ?

W EVET
m HAYIR

Sekil 5.88 : Anketi cevaplayan kisilerin Persembe Pazar1 Bolgesi Yenileme Alani
durum tespit dagilimlar1 grafigi.
Anketi cevaplayan kisilerin %62’si Persembe Pazari bdlgesinin yenileme

alani ilani ilan edildiginden haberdar oldugunu, %38’si Persembe Pazar1 bolgesinin
yenileme alani ilani ilan edildiginden haberdar olmadigini belirtmistir(sekil 5.88).
45. Bolgede iyilestirme yapilacak olsa siz de projede yer almak ister miydiniz, yani

projenin sizi de kapsamasini ister miydiniz?

BOLGEDE iYIiLESTIRME YAPILACAK OLSA SiZ DE PROJEDE
YER ALMAK iSTER MiYDIiNiz,YANi PROJENIN Sizi DE
KAPSAMASINI iSTER MiYDiNiz?

2%

mEVET
m HAYIR
BILMiYORUM

Sekil 5.89 : Anketi cevaplayan kisilerin iyilestirme projelerinde katilim dagilimlari
grafigi.
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Anketi cevaplayan kisilerin %72’si, bolgede iyilestirme yapilcak olsa projede yer
almak istedigini, %26’s1 istemedgini, %2’si fikir sahibi olmadigimni belirtmistir(sekil
5.89).

46. Belediye ya da 6zel girisimciler size alanda yeni projeleri olduklarini sdyleseler

nasil karsilarsiniz?

BELEDIYE YA DA OZEL GiRiSIMCILER SiZE ALANDA YENi
PROJELERI OLDUKLARINI SOYLESELER NASIL
KARSILARSINIZ?

6%

m OLUMLU
m OLUMSUZ
m KARARSIZ

Sekil 5.90 : Anketi cevaplayan kisilerin yeni projelere bakis agilar1 dagilimlar
grafigi.
Anketi cevaplayan kisilerin %50’si, Belediye ya da 6zel girisimcilerin alanda yeni
projeleri olduklarimi sdyledikleri zaman olumlu karsiladiklari, %44’ olumsuz

karsiladiklari, %6’smin kararsiz olduklar1 belirlenmistir(sekil 5.90).

YANi DESTEKLER MiSiNiz?

W EVET
m HAYIR

Sekil 5.91 : Anketi cevaplayan kisilerin yeni projeleri destekleme durum dagilimlari
grafigi.
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Anketi cevaplayan kisilerin %53’i, Belediye ya da 6zel girisimcilerin alanda yeni
projeleri olduklarimi sdylediginde, bunu destekleyeceklerini, %47’si bunu
desteklemeyecegini belirtmistir(sekil 5.91).

47. Sahibi iseniz miilkiyeti, kiraci iseniz kullanim hakki yine sizin olmak kosuluyla,

yenilenen binaniz1 hangi is kolu olarak kullanmak isterdiniz?

Kentsel Yenileme ile Yenilenen
Binanizin Hangi is Kolunda
Kullanilmasini isterdiniz?

11%

B Uzmanlastig Sektor
Disinda Calismak
istemeyip,Cevre
Kosullarinin
iyilestirilmesini
isteyenler

Sekil 5.92 : Anketi cevaplayan kisilerin yenilenen binalarininda kullanilacak is kolu
istegi dagilimlar1 grafigi.

Anketi cevaplayan kisilerin %56’s1, uzmanlastig1 sektor disinda ¢alismay1 istemeyip

cevre kosullarinin iyilestirilmesini isteyenler, %33’i uzmanlastig1 sektor disinda

calismay1 istemeyip diikkanimi kiraya verip bagka yere gidebilecekler, %11’

uzmanlagtig sektor disinda diikkkaninin kullanilabilecegini diistinenlerdir(sekil 5.92).

48. Farkl1 bir fonksiyona yonelik olarak kullanmaniz istenirse, ne olarak kullanmak

isterdiniz?

FARKLI BiR FONKSiYONA YONELiK OLARAK
KULLANMANIZ iSTENIRSE,NE OLARAK KULLANMAK

iSTERDINiz?
4% 5% m DUKKAN
7%
m OTEL
B CAFE

m KiRAYA VERIRDIM

Sekil 5.93 : Anketi cevaplayan kisilerin bulunduklar1 mekanlarin farkl
fonksiyonlarda kullanim durumlarindaki degerlendirme dagilimlari

grafigi.
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Anketi cevaplayan kisilerin %41, farkli bir fonksiyona yonelik olarak kullanilmak
istense, bunu diikkan olarak kullanmay1, %5’i otel olarak kullanmayi, %7’si cafe
olarak kullanmayi, %16’s1 kiraya verebilecegini, %20’si restoran olarak kullanmayz,
%48°1 ayn1 sektorde kalmak istedigini belirtmistir(sekil 5.93).

Anketlerin Genel Degerlendirmesi

Anketlerin ¢ogunlugu 30-60 yas araliginda Marmara ve Karadeniz Bolgeleri
dogumlu erkeklerle yapilmistir. Anketi cevaplayanlar %49’luk oranla lise, %27’lik
oranla da ilkokul mezunudur. Anketi cevaplayanlar %54’liik oranla serbest meslek
yapmaktadir. %70’lik oranla Avrupa yakasinda, Eyiip ve Gaziosmanpasa’da ikamet
etmektedirler ve %6611k oranla ige gelirken toplu tasimay1 kullanmaktadirler. Anketi
cevaplayan kisilerin %47’lik oranla is kolu olarak hizmet sektoriiyle ugrasmakta, bu
iste calisma aralig1 %34 oranla 9-19 y1l ve %34 oranla 20 yil ve lizerindedir. %48’1
de 20 yil ve ilizerinde bu cevrede c¢alismaktadir. %68 lik oranla sattiklari mali
Istanbul’da ilgelerden temin ettiklerini sdylemislerdir. Cogunlugu kamyonetle nakil
yaptigindan, yiikleme bosaltma i¢in zaman sinirlamalarinin olmadigindan, genellikle
sabah saatlerini tercih ettiklerinden ve bu islemin de 1-2 saat siirdiigiinden
bahsetmislerdir. %19’luk kismi ¢aligmakta olduklari yerden memnuniyetlerine 10
puan verirken, %17°lik kism1 da 6 puan vermistir. Islerini burda kurma tercihlerini en
fazla ticari canliligin belirledigini, ardindan da miisteriye yakinlik oldugunu
sOylemiglerdir. %24°0 otopark eksikliginden, %16’s1 giivenlik sorunundan sikayetgi
olmustur. %70’ gecen yillara oranla cirolarinin azaldigindan bahsetmistir. %29’u
kullanmakta olduklar1 miilkiin taban alaninin 6-23 m2 arasinda oldugundan, %21’i
de 24-49m?2 arasinda oldugundan bahsetmis, mekanin ihtiyaglarin1 kargiladigin
sOylemistir. %62’si kiract oldugunu sdylemis, %26°s1 499 lira ve alt1, %26’s1 da

1 000-1 999 lira araliginda kira ddediginden bahsetmistir. %29’u is yerinde 8 kisi
%17’si de 10 kisi calistigindan bahsetmistir. %52’si bulunduklar1 yapinin daha
onceden de ayni sektorde kullanildigini sdylemis, %66°s1 tescilli olmadigin
sOylemistir. %57’si kap1 pencere biiyiitmesi yaptigini sOylemistir. Anketi cevapalayan
kisilerin %54°ii Istanbul’da farkli semtte deposu oldugundan, %31°i de yakin gevrede
deposu oldugundan bahsetmistir. %68’ baska bir is yerinin olmadigini, is yeri
olanlarin %59’unun da Istanbul’da farkli semtte is yerinin oldugunu sdylemistir.

%70°1 diger is yerinde farkli is kolunun yapildigindan bunun da imalat oldugundan
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bahsetmistir. %70’lik kisim yeni bir yerde is kurmasi gerekirse, bulundugu yerde
kalmayi tercih edecegini sdylemistir. Bu tercih nedenini de, %26’lik oranla Persembe
Pazar’nin sektorel canliligi, %21°1 yillardir burada olmanin verdigi aliskanlik ve
miisteri potansiyeli oldugunu sdylemistir. Kalan %21°lik ve %19’luk kisim da ayni
miisteri potansiyelinin oldugu, sektdriin olustugu ve ulasimin kolay oldugu baska bir
yerde de caligabileceginden bahsetmistir. %90’1 sektor degistirmeyeceginden,
%28’1lik kisim da Perpa’nin fiziksel kosullarmmin ve piyasa kosullarinin yetersiz
oldugundan dolay1 oraya gitmeyeceginden bahsetmistir. Bunun yani sira cirosu fazla
olan sirketlerin Perpa’da ayrica bir diikkanlar1 daha bulunmaktadir ve bu oran da
%14°liik dilimi kapsamaktadir. Ayrica %8’lik bir kesim de Perpa’da diikkan agmus,
bir silire calismis ancak memnun kalmayip Persembe Pazari’na geri donmiisiitr.
Bolgenin yenileme alani ilan edilmesinden %62’si haberdardir. Bolgede kentsel
iyilestirme projesi yapilacak olursa onlar1 da kapsamasini istediklerini ve bu konuda
olumlu goriigleri olup desteklediklerinden bahsetmiglerdir. Sahibi iseniz miilkiyeti,
kirac1 iseniz kullanim hakki sizde kalmak kosuluyla binalarinda hangi is kolunun
bulunmasini istedikleri sorusuna %56’s1 sektoriinii degistirmeyecegini ancak kentsel
yenileme ile g¢evre kosullarin iyilestirilmesini istediklerini sdylemistir. %33’
sektorlinli  degistirmeyecegini ancak diikkanin1 kiraya verip bagka bir yerde
calisabilecegini sOylemistir. %11°1 de turizm agirlikli olmak tizere farkl bir sektdrde
calismanin bir sorun yaratmayacagini soylemistir. Farkli bir fonksiyon kullaniminin
getirilmesi halinde hangi fonksiyonun uygun olacagi sorusuna, %48’1 yine fonksiyon
degistirmeyecegini sOylemis, %20’si restoran olarak kullanabilecegini, %16’s1 da
kiraya verebilecegini sdylemistir. Kalan kisim ise %7°lik oran ile kafeye, %5’lik

oran ile otele, %4’liik oran ile de diikkana gevirebilecegini sOylemistir.

5.8 Galata ve Bankalar Caddesinde Kentsel Yenilemenin Sosyal Boyutu

Galata ve Bankalar Caddesi’nde baslamakta olan kentsel yenilemede kullanici
profilinin degisip degismeyecegi, yer degisiminin yasanip yasanmayacagi sorulari
ortaya ¢ikmaktadir. Emekyemez Mahallesi’nde 87 kisi ikamet etmektedir ve bunlar;
2 kisilik ve ¢ kisilik ¢ekirdek aileler olmak iizere 4 aile yasamakta ve bunun disinda
78 kisilik bir niifus ikamet etmektedir. Arap Cami Mahallesi’nde de biiyiik
cogunlugu iki kisilik c¢ekirdek aile olmak flizere, ii¢, dort ve bes kisilik aileler
yasamakta ve bunun disinda 19 kisilik bir niifus ikamet etmektedir. Yapilan istatistik
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sonucu, Emekyemez Mahallesi en fazla Marmara Boélgesi'nden i¢ go¢ almuis,
ardindan Karadeniz Bolgesi, ardindan I¢ Anadolu Bélgesi ve ardindan Dogu
Anadolu ve Gilineydogu Anadolu Bolgeleri’nden go¢ almistir. En az gogii Ege
Bolgesi’nden alirken Akdeniz Bolgesi’nden hi¢ go¢ almamistir. Emekyemez
Mahalle’sinde biiylik ¢ogunlugun Marmara Bolgesi’ne kayitli niifus oldugunu
goriilmekte ve bunlarin da Beyoglu niifusuna kayithi olan kisiler oldugu, kalan
niifusun bagka kentlere kayith oldugunu goriilmektedir.

Arap Cami mahallesinde 44 kisi ikamet etmektedir ve niifusun biiylik cogunlugunu
Karadeniz Bolgesi’ne kayith niifus olustururken, kalan niifusu Marmara Bolgesi
olusturmaktadir ve bunlarin da Beyoglu niifusuna kayitli olan kisiler oldugu
goriilmektedir. Emekyemez Mahallesi’ndeki niifus dagilimi buraya gore daha
homojen bir yap1 izlemektedir. Galata ve Bankalar Caddesi’nin tarihten beri izledigi
ticarettkonut fonksiyonunun, buradaki imalathane fonksiyonunun kalkmasiyla
yeniden canlanacagi goriilmektedir. Yeni agilacak ticarethanelerin fonksiyonlari
neler olacaktir, bunun simdiden kestirilmesi olduk¢a zordur. Bunun yani sira, Galata
Kuledibi’ndeki kentsel yenilemenin ilk asamalarinda gordiiglimiiz, kullanict profili,
farkli kesimlerin bir arada yasamalarin1 olanakli kilan ayrismamis kentsel ortamlar
olusturmus, sosyal ve kiiltiirel birikimlerin paylagilmasini saglamistir. Burada ikamet
eden niifusun az olmasi, burada yasanacak yenileme ile olusabilecek piyasa eksenli
Ozellesmis ortak ihtiyaclarin yerine birbirine yakin taleplerle daha ortak, kamusal
nitelikli ihtiyaglarin saglanmasi ile, varolan niifusun buradan ayrilmasina gerek
kalmayabilir, yeni gelen niifusla birlikte bolgede tutunabilmesi s6z konusu olabilir.
Calisma alaninda yapilan anketlerin kisa degerlendirmesine bakacak olursak,
cogunlukla 30-60 yas araliginda, Marmara ve Karadeniz Bdlgeleri niifusuna kayitl,
lise ve ilkokul mezunu kisiler bulunmaktadir. Eyiip ve Gaziosmanpasa’da ikamet
etmekte ve ¢alisma alanina toplu tasimayi kullanarak gelmektedirler. 20 yil ve iizeri
yildir burada c¢aligmakta ve islerini burada kurmalarinin sebeplerini buradaki ticari
canliligin fazla olmasi ve miisteriye yakin olmasi olarak belirtmislerdir. Otopark
eksikligi ve glivenlik sorunundan sikayet etmektedirler. Kullanmakta olduklar1 miilk
genellikle 6-23 metrekare taban alanma sahip ve kullanicilar igin yeterli
biiyiikliiktedir. Anketi cevaplayanlarin ¢cogunlugu kiracidir ve ¢ogunlugu 300 lira ile
2000 lira arasinda kira oOdemektedirler. Genellikle is yerlerinde 8-10 kisi
calistirmakta ve ¢ogunun Istanbul’da farkli semtte deposu bulunmaktadir. Yeni bir

yerde is kurmalart gerekirse yine bulunduklari yeri yeri tercih edeceklerini
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sOylemekte ve buranin sektorel canliligi, yillardir burada bulunmanin verdigi
aligkanlik ve miisteri potansiyeli cazip gelmektedir. Ancak kalmak isteyenlere yakin
bir oran da, sektoriin ve miisteri potansiyelinin uygun oldugu ve ulasim imkanlarinin
kolay oldugu baska bir yere gidebileceginden bahsetmis, sektdr degistirmeyecegini,
diikkanini kiraya verebilecegini ve diikkkaninin kentsel yenilemeden sonra gelecek
fonksiyonla farkli bir islevle kullanilabilecegini sodylemistir. Yine sektor
degistirmeyecegini sdyleyen %56’lik kisim, buranin yenileme alani ilan edildiginden
haberdar, olumlu goriis icerisinde ve destekler niteliktedir.  Sektor
degistirmeyecegini, buradan gitmek istemedigini, kentsel yenilemeyle c¢evre
kosullarinin iyilestirilmesinin iyi olacagindan bahsetmektedir. Perpa’nin fiziksel
kosullarinin yetersiz oldugundan, sektorel canlilifi barindirmadigindan oraya
gitmeyecegini sOylemistir. Farkli bir fonksiyonla yapilan yenilemede, hangi
fonksiyonun kullaniminin uygun olacagi sorusuna da yine biiyiik bir cogunluk
degisiklik istemedigini, diger ¢ogunluk restorana doniistiirebilecegini, diger bir kisim

da kiraya verebilecegini sdylemistir.

5.11 Boliim Sonucu

Beyoglu Kentsel Sit Alani igerisinde, Turizmi Tesvik Kanununun belirleyici oldugu
alanlar, 2863 Sayili Kanunun belirleyici oldugu alanlar, Ozellestirme Kanununun
belirleyici oldugu alanlar, 5366 Sayili Kanunun belirleyici oldugu alanlar
bulunmaktadir. Tiim bu kanunlarla, yenileme kurulu, koruma kurulu, bakanlar
kurulu, yerel yonetimler, kiiltiir ve turizm bakanligimin yetkileri bulunmaktadir.
Caligma alanmin her iki yani kentsel yenileme alani ilan eilmis, ve ¢ok yakininda
turizm alani ve kiiltiirel amacgl 6zel proje alanlari bulunmaktadir. Ayrica calisma
alani, eglence sektoriiniin yogunlastigi bolgeye ¢cok yakinda bulunmaktadir. Tarihten
beri ticaret ve konut sonrasinda da imalat fonksiyonlarini barindiran ¢aligma alan,
Beyoglu’'nde son on yilda artan ve ¢ok yakininda da varolan kentsel yenileme
projelerinden etkilenecektir. Calisma alaninda arazi rayi¢ bedelleri incelendiginde,
2010 y1l1 itibariyle bedellerin yaklasik 3-4 katina ¢iktig1 géze carpmaktadir. Tershane
Caddesi, Bankalar Caddesi, Ok¢u Musa Caddesi, Yanikkapt Sokak ve Persembe
Pazar1 Caddesi ve Sishane Sokak’tir. Yanikkapi Sokak iizerinde daha c¢ok avize
imalatinin ve {retim hatti robotlarinin toptan ticaretinin yogunlastift goéze

carpmaktadir. Bu sokak son Ceneviz sur kalintisim1 tasimakta ve tarihi ¢esme
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bulundurmaktadir. Kiiltiirel miras agisindan 6nemli bir sokaktir. Persembe Pazari
Caddesi tizerinde dekauguk toptan ticareti ve hirdavat ve Kkilitlerin ticaretinin
yogunlagtigini tespit edilmistir. Bu cadde son Ceneviz konutlarini ve Ceneviz
Mahkemesini bulundurmaktadir. Kiiltiirel miras acisindan Onemli bir sokaktir.
Bankalar Caddesi iizerinde de ofislerin yogunlastigini gozlenmistir. Kisaca
genelleyecek olursak; Emekyemez Mabhallesi, Sishane Avizeciler Bolgesi elektrikli
ev aletleri imalatinin, Arap Cami Mabhallesi, altin, glimiis, bakir imalat1 alanlarinin
yogunlastiklar1 alanlar olarak goze carpmaktadir. 2007 yili niifus saymmi listesi
incelenmis, Emekyemez Mahallesinde ikamet eden halkin %38’i Marmara Bolgesi
niifusuna kayitli, %30’u Karadeniz Bolgesi niifusuna kayith, %14’i I¢ Anadolu
Bolgesi niifusuna kayitli, %9’u Gilineydogu Anadolu Bélgesi niifusuna kayitli, %81
Dogu Anadolu niifusuna kayith ve %1°’t de Ege Bolgesi niifusuna kayithdir.
Arapcami Mahallesi’nde %76’lik oranla Karadeniz Bolgesi niifusuna kayitl kisilerin
yasadigl, %24’lik oranlada Marmara Bolgesi niifusuna kayith kisilerin yasadigi
tespit edilmistir.

Calisma alani, kentsel sit alan1 igerisinde yer almaktadir. 21. 12. 2010 tasdik tarihli
1/1000 6lgekli Beyoglu Ilgesi Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Uygulama imar
Plan1 onaylanmistir. Plan raporunda Hali¢ Sahili Rekreasyon Alani ile kiy1
kullanimlarina Hali¢ tershanesinin 6zgilin islevinin korunmasinin yani sira sosyal
kiiltiirel agirlikli islev verilmesinin planlandigindan bahsedilmektedir. Calisma
alanina c¢ok yakin kisimda bulunan tershaneye verilmesi diisiiniilen bu yeni islev,
caligma alanini etkileyecektir. Planlama ilkelerinde Persembe Pazar1 bolgesi ile ilgili
olarak, igerisindeki tarihi kentsel dokular ile sahil bdlgesinin ve yesil alanlarin,
Beyoglu il¢esinin ve cevresindeki niifusun giiniibirlik; gezi ve dinlenme alanlari,
semt ve gezi parki fonksiyonlar1 kapsaminda degerlendirileceginden bahsetmistir. Bu
kararla, Persembe Pazari’nmin mevcutta olan imalat fonksiyonunun kaldirilacagi
goriilmektedir. Yine ayni kisimda, Beyoglu Kentsel Sit Alani’nin kimligi ve islevi ile
celisen zararli imalat ve depolama faaliyetleri sit alan1 disina c¢ikartilacaktir
demektedir. Bu fonksiyonlardan bosalan alanlar mevcut yapi stokundan azami
oOl¢iide yararlanilarak, asli fonksiyonu konut olan yapilarda onarim ve sagliklagtirma
yapilarak konut, ticaret, konaklama islevlerine kavusturulacaktir, diyerek 5366 sayili
kanun geregince, niteliksiz yapi stogu yikilarak, yeni yapilamanin 6nii agilacak,
konut fonksiyonlu nitelikli, tarihi yapilar da yeniden fonksiyonlandirilacaktir. Yine

calisma alani igerisinde yer alan ahizeciler bolgesi de, konut alanlarin1 gegmiste de
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oldugu gibi canlandirmak ve gece niifusunun yasatilabilmesi tist 6l¢ekli plan 21. 05.
2009 tt. li 1/5000 &lgekli Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amacli Nazim imar
Plan1 ile Ongoriilmiis, bolgedeki ana arterlerden cephe alan parsellere THT
fonksiyonu, alan tamaminda Hali¢ sahiline dek fiziki yap1 g6z Oniinde
bulundurularak zemin ve bodrum katlarda ticari islevlerin yer alabilmesi igin
Konut+Ticaret ongoriillmiistiir diyerek, iist katlardaki depolama fonksiyonlarini
kaldirip yerine konut fonksiyonunu getirmeyi dngérmektedir.

Calisma alaninin ¢ok yakininda meydana gelen soylulasmadan, calisma alaninin
etkilenecegi, elektrikli malzeme, hirdavat satisini igeren ticari fonksiyonun, buradaki
degisimle birlikte farkli ticari fonksiyona donilisecegi soylenebilir. Ticari
soylulastirma, genel soylulastirmadan daha o0zellesmis olarak, yeni gelisme
¢ikmazinin bir parcasini isaret eder. Bu ¢ikmaz sudur—yenileme ticari soylulasma
olmadan ger¢eklesemez mi? Uygulamacilar ve akademisyenler, ticaret bolgesinde
soylulasmanin felsefik olarak farkli olmadigimi ve kagimilmaz oldugunu
sOylemektedirler. 1980’lerin ortalarinda bir¢cok yazili makalede, soylulastirma bu
olgunun ne olduguna ve nasil gelistiginin agiklanmasina yardim etmektedir(Trash,
2001). Konut alaninda meydana gelen genel soylulagtirmada, bolgede yapilan
yenileme ile yasam giderlerinin artmasi ve bunun sonucunda burada yasayan halkin
bolgeyi terk edip buraya st gelir grubunun yerlesmesi gozlemlenirken, ticari
soylulastirmada da, bolgede var olan kiigiik 6l¢ekli is yeri ve yerel sermayenin 6nce
sanat ve tasarima yonelik is sahasina doniismesinin ardindan bunlarin da yerini
biiyiik zincir magazalara birakarak, yeniden bir soylulastirmanin basladigini ve ticari
soylulastirma ile birlikte buraya yeni yerlesen sakinlerin de buray1 terk ederek
yerlerini daha da st diizeyde gelir grubuna biraktigi gozlemlenmektedir. Yer
degisimine yol acacak olan isaretleri de, kiralarin metrekare bazinda asir1 artis1, miilk
sahibinin ihtiyaglarinin degisimi ve yeni olusan pazara uyumunun gii¢clesmesi olarak
gorebilmekteyiz. Yenileme yapilan alanda, fiziksel ¢evrenin iyilestirilmesi ve yasam
kalitesinin arttirilmasi ekonomik siirdiiriilebilirligin devam ettirilmesi anlamina gelse
de, kentsel yenilemede siirdiiriilebilirligi tam manada devam ettirebilmemiz igin
gerekli temel kriterleri; ekonomik, c¢evresel, sosyal ve sosyo-kiiltiirel
stirdiiriilebilirligi ayn1 anda tagimasi beklenmektedir.

Trash(2001), yoresel ozelliklerin ©ne cikartilmasiyla ticari alanin kontrolii
saglanabilir derken, bu konuda ¢esitli adimlardan bahsetmisitr.

1)Bolgede yasayan toplulugun yeteneklerinin gelistirilmesi,
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2)Onemli ticari kuruluslarin ve kar amaci giitmeyen kuruluslarin bdlgeye dahil
olarak, toplulugun bir parg¢asi haline gelmesi,

3)Ticari alanda 6zel gelistiriciler tarafindan planlanan projelerin ¢ekici kisimlarinin
bolgede yasayan toplumun yararin arttirict sekilde gelismesidir.

Calisma alaninda giincel olarak goriilen degisimlerle ilgili bir degerlendirme yapmak
gerekirse, Bankalar Caddesinin en eski ve tarihi degeri fazla olan yapilarindan
Stimerbank Binas1 ve Osmanli Bankasi’nin restorasyonu ile birine verilecek olan
butik otel islevi ve digerine verilecek olan miize islevi alanin yenilenmesinde
atesleyici rol oynacagi kesindir. Bunun yani sira, 2010 yilinda cikan gazete
haberlerine gore de, yine Bankalar Caddesi iizerinde bulunan Bereket Han satilmig
ve o da 18 odali butik otele doniismektedir. Bozkurt General Han’in satin alinmasi
icin teklif gotiiriildiigii, Is Bankasi Binasi’min arka tarafinin satilmasi icin teklif
gotiiriildiigi bilinmektedir. Banker Han, Tiitiin Han, Sarkusyan Han satilmig ve Butik
otel yapilmasi planlanmaktadir. Suma Han suanda apart otel olarak hizmet vermekte
ancak yil sonuna kadar Berlin ve Tokyo’da benzerleri olan bir ‘art/community
house’a doniistiiriilmesi planlanmaktadir.

Arap Cami etrafinin yeniden sekillendirilecegi, bolgedeki is merkezi ve yedek
parcacilarin toparlanarak bolgenin turizm merkezine donecegi sOylentisiyle ¢ok
sayida sirketin bdlgeden bina topladigi da gazete haberinde paylasilmistir. Bu
kisimlar, Bankalar Caddesi siras1 ve Arap Cami’nin dogu kisimlar1 hanlarin ve sivil
mimarlik 6rnegi yapilarin yogunlastigi, Ceneviz Konutlar1 ve Ceneviz Mahkemesinin
bulundugu alandir.

Galata ve Bankalar Caddesindeki yenileme asamalari, soylulastirmanin genel
asamalarinda goriindiigii gibi Oncelikle sanat¢ilarin gelip yerlesmesi ve alanin
degismesi seklinde degil, ticari alanin direkt sektor degistirerek farkli fonksiyon
yikklenmesi ve bunun ardindan kullanicti degisiminin baglamast seklinde
goriilmektedir. Karakoy'de ikinci Galataport riizgari esmektedir. Pek ¢ogu yiizlerce
yildir Karakdy ticaretine ev sahipligi yapan hanlarin birer birer otele doniistiiriilmesi
icin girisimler de baglamistir. Sali Pazar1 Limani’nin yap islet- devret modeliyle 49
yilligina ihale edilerek toplam 100 bin metrekarelik alanda yeni bir kruvaziyer liman
ile turizm bolgesi insa edilmesini Ongdren projenin tekrar giindeme gelmesi
gayrimenkul piyasasini hareketlendirmistir. B6lgedeki miilkler el degistirme siirecine
girmis; satiliga ¢ikarilanlar artmis ve alict piyasasi hizlanmistir. Bankalar Caddesi

tizerindeki hanlar satilmis ve butik otel islevi verilecektir. Devam etmekte olan
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satiglarin gizli tutuldugu soylenmektedir. Bankalar Caddesi ve Arap Cami’nin dogu
kisminda satiglarla bu bolge butik otellerin yogunlasacagi bir bolgeye doniisecek gibi
goziikmektedir. Son Ceneviz suru kalintisini bulunduran Yanikkapi Sokak’ta suan
hizmet veren ancak tabelasi bulunmayan ve dikkat ¢ekmeyen Suma Han’in da
yenilenme ve degisim siirecinde oldugu, apart otel islevinden art/community house
islevine doniisecegi medyada yazilmistir. Yapilan anketlerde %62’si kiraci olugunu
sOylemistir. 20 y1l ve iizeri yildir burada ¢alismakta ve islerini burada kurmalarinin
sebeplerini buradaki ticari canliligin fazla olmasi ve miisteriye yakin olmasi olarak
belirtmiglerdir. Genellikle is yerlerinde 8-10 kisi ¢alistirmakta ve c¢ogunun
Istanbul’da farkl1 semtte deposu bulunmaktadir. Yeni bir yerde is kurmalari gerekirse
yine bulunduklari yeri yeri tercih edeceklerini sdylemekte ve buranin sektorel
canliligi, yillardir burada bulunmanin verdigi aliskanlik ve miisteri potansiyeli cazip
gelmektedir. Ancak kalmak isteyenlere yakin bir oran da, sektoriin ve miisteri
potansiyelinin uygun oldugu ve ulasim imkanlarinin kolay oldugu bagka bir yere
gidebileceginden  bahsetmis, sektdor degistirmeyecegini, diikkanini kiraya
verebilecegini ve diikkaninin kentsel yenilemeden sonra gelecek fonksiyonla farkli
bir iglevle kullanilabilecegini sOylemistir. Yine sektor degistirmeyecegini sdyleyen
%356’lik kisim, buranin yenileme alani ilan edildiginden haberdar, olumlu goris
icerisinde ve destekler niteliktedir. Sektdr degistirmeyecegini, buradan gitmek
istemedigini, kentsel yenilemeyle c¢evre kosullarinin iyilestirilmesinin iyi
olacagindan bahsetmektedir. Perpa’nin fiziksel kosullarinin yetersiz oldugundan,
sektorel canliligi barindirmadigindan oraya gitmeyecegini sOylemistir. Farkli bir
fonksiyonla yapilan yenilemede, hangi fonksiyonun kullaniminin uygun olacag:
sorusuna da yine biiylik bir c¢ogunluk degisiklik istemedigini, diger cogunluk

restorana doniistiirebilecegini, diger bir kisim da kiraya verebilecegini sOylemistir.

198



6. DEGERLENDIRME VE SONUC

Galata, tarih boyunca ¢esitli medeniyetleri ve kiiltiirleri barindirmistir. Osmanl
doneminde elit kesimin yasadigi bir bolge haline gelmis ve Avrupa’dan mimarlar
getirilerek gorkemli konaklar insa ettirilmistir. Istiklal Caddesi’nin etrafinda
konsolosluk, gazino, sinema, belediye gibi fonksiyonlar, ¢alisma alaninda da konut
ile bankacilik fonksiyonu yer almistir. Osmanli Sarayr Tarihi Yarimada’da
bulunmaktadir ve Galata ticaretin merkezidir. Iki tarafin etnik yapisi birbirinden
farklidir. Zamanla Galata’da yasayan yerel halk bolgeden goc ettikce, buraya
Anadolu’dan gocle yeni niifus yerlesmistir. Bolgedeki degisim su sekilde
gbzlemlenebilir:

-1950°1i yillarin sonuna kadar konut fonksiyonu gelmistir.

-1950 — 1965 yillar1 arasinda miilklerin satis1 ve bolgeden go¢ olmustur.

-1965-1970 yillar1 arasinda Anadolu’dan go¢ olmus, hirdavatgilar ve demirciler
yerlesmistir.

-1970°1i yillarda, imalathane fonksiyonu (torna-tesviye, Kazancilar civarinda
imalathane fonksiyonu, Yemeniciler civarinda kumdan dékiim ve kalip fonksiyonu)
gelmistir.

-1990-1995yillar1 arasinda ticarethane fonksiyonu gelmistir.

Calisma alani, kuzeydogusu Turizm Alani, giineyi Persembe Pazari Koruma Alani
ilan edilmis, doguda hazirlanmakta olan Galataport projesi, batida hazirlanmakta
olan Aynalikavak —Hali¢ nazim imar planiyla yenilenecek alanlar arasinda
simirlanmis  bolgedir ve c¢alisma alaninin da bu degisimlerden etkilenecegi
diisiiniilmektedir. Bolgenin son donemdeki durumunu inceledigimizde, bolgede
gozlemlenen iist iiste degisimlerdir. Son gilinlerde Bankalar Caddesi’nde; Osmanli
Bankasi ve Garanti Bankasi’nin restore edilip miize ve butik otel fonksiyonu
verilmesi, alanda kentsel yenilemeyi atesleyici konuma getirmeye bagslamistir.
Persembe Pazari’nda yillardir kulaktan kulaga sdylenen, ‘burada kentsel doniisiim
yapacaklar, bizi buradan ¢ikartacaklar’ sozleri, esnaf arasinda artik tamamiyle kabul

gormiis ve heran gergeklesebilecek goziiyle bakilmaya baslanmistir. Arap Cami ve
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etrafinda yapilan kentsel yenilemenin 1/1000 6l¢ekli planlara islenmesi yenilemenin
ve islev degisikliginin artitk tamamen kesinlestigini gostermis, yabanci sermaye
gruplarinin ve biiyiik yatirim gruplarinin alandan hanlar ve biiyilk yapilar satin
almasiyla bolgede fiyatlar artmaya baslamistir. Calisma alaminda gozlemlenmis
fiziksel durum, oncelikle giincel olarak goriilen degisimlerdir. Bununla ilgili olarak
bir degerlendirme yapmak gerekirse, Bankalar Caddesinin en eski ve tarihi degeri
fazla olan yapilarindan Siimerbank Binasi ve Osmanli Bankasi’nin restorasyonu ile
birine verilecek olan butik otel islevi ve digerine verilecek olan miize islevi alanin
yenilenmesinde atesleyici rol oynacagi kesindir. Bunun yani sira, 2010 yilinda ¢ikan
gazete haberlerine gore de, yine Bankalar Caddesi iizerinde bulunan Bereket Han
satilmis ve o da 18 odali butik otele doniismektedir. Bozkurt General Han’in satin
alinmas igin teklif gotiiriildiigii, s Bankasi Binasr’nin arka tarafinin satilmasi igin
teklif gotiirildiigl bilinmektedir. Banker Han, Tiitiin Han, Sarkusyan Han satilmis ve
Butik otel yapilmasi planlanmaktadir. Suma Han suanda apart otel olarak hizmet
vermekte ancak yil sonuna kadar Berlin ve Tokyo’da benzerleri olan bir
‘art/community house’a doniistiiriilmesi planlanmaktadir. Arap Cami etrafinin
yeniden sekillendirilecegi, bolgedeki is merkezi ve yedek parcacilarin toparlanarak
bolgenin turizm merkezine donecegi sOylentisiyle ¢cok sayida sirketin bolgeden bina
topladig1 da gazete haberinde paylasilmistir. Bu kisimlar, Bankalar Caddesi siras1 ve
Arap Cami’nin dogu kisimlart hanlarin ve sivil mimarlik Ornegi yapilarin
yogunlastigl, Ceneviz Konutlar1 ve Ceneviz Mahkemesinin bulundugu alandir. Bu
kisimlarin hizla turizm sektoriine dondiigii, butik otellerin yogunlastigi dikkat
¢ekicidir.

Galata ve Bankalar Caddesindeki yenileme asamalari, soylulastirmanin genel
asamalarinda goriindiigii gibi Oncelikle sanat¢ilarin gelip yerlesmesi ve alanin
degismesi seklinde degil, ticari alanin direkt sektor degistirerek farkli fonksiyon
yikklenmesi ve bunun ardindan kullanici degisiminin baglamast seklinde
goriilmektedir. Karakdy'de ikinci Galataport riizgar1 esmektedir. Pek ¢ogu yiizlerce
yildir Karakdy ticaretine ev sahipligi yapan hanlarin birer birer otele doniistiiriilmesi
icin girisimler de baglamistir. Sali Pazar1 Limani’nin yap islet- devret modeliyle 49
yilligina ihale edilerek toplam 100 bin metrekarelik alanda yeni bir kruvaziyer liman
ile turizm bolgesi insa edilmesini Ongdren projenin tekrar giindeme gelmesi

gayrimenkul piyasasini hareketlendirmistir. Bolgedeki miilkler el degistirme siirecine
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girmis; satiliga ¢ikarilanlar artmig ve alici piyasasi hizlanmigtir. Devam etmekte olan
satiglarin gizli tutuldugu sdylenmektedir.

Calisma alaninda arazi rayi¢ bedelleri incelendiginde,calisma alaninin tamaminda
2010 yili itibariyle bedellerin yaklasik 3-4 katina ¢iktig1 gbéze carpmaktadir. Rayic
degerlerin en yiiksek oldugu sokak ve caddeler, Tershane Caddesi, Bankalar
Caddesi, Ok¢u Musa Caddesi, Yanikkapt Sokak ve Persembe Pazari Caddesi ve
Sishane Sokak’tir. Yanikkap1 Sokak iizerinde daha ¢ok avize imalatinin ve tiretim
hatt1 robotlarinin toptan ticaretinin yogunlastigi géze c¢arpmaktadir. Bu sokak son
Ceneviz sur kalintisin1 tagimakta ve tarihi ¢esme bulundurmaktadir. Kiiltiirel miras
acisindan 6nemli bir sokaktir. Persembe Pazar1 Caddesi iizerinde de, kaucuk toptan
ticareti ve hirdavat ve kilitlerin ticaretinin yogunlastigini tespit edilmistir. Bu cadde
son Ceneviz konutlarin1 ve Ceneviz Mahkemesini bulundurmaktadir. Kiiltlirel miras
acisindan 6nemli bir sokaktir. Bankalar Caddesi lizerinde de ofislerin yogunlastigini
gozlenmigtir. Kisaca genelleyecek olursak; Emekyemez Mahallesi, Sishane
Avizeciler Bolgesi elektrikli ev aletleri imalatinin, Arap Cami Mahallesi, altin,
giimiis, bakir imalat1 alanlarinin yogunlastiklar1 alanlar olarak gbze ¢arpmaktadir.
Calisma alaninda, zemin katlarin ticari fonksiyonlarla, iist katlarin depo ya da
imalathane, bodrum katlarin da imalathane fonksiyonuyla kullanildig:i tespit
edilmistir. Avizecilerin bulundugu kisimda, iist katlarin bazilarinda, 50 yila yakin bir
siiredir konut kullanimin halen siirmekte oldugu tespit edilmistir. Arap Cami’nin
etrafinda  konut kullanimi mevcuttur. Arap Cami’'nin arka sokaklarinda
imalathanelerin varligi yogundur. Buralarda iist katlarda bos yapilar ¢coktur. Bunun
yant sira Bankalar Caddesi’nin bulundugu kesimlerde tek tiik bir iki tane zeminden
itibaren bos duran yapinin varligi tespit edilmistir. Calisma alanini1 kapsayan
mahallelerde konut kullanimi olduk¢a azdir. Emekyemez Mahallesinde 87 kisi, Arap
Cami mahallesinde de 44 kisi ikamet etmektedir. Avizeciler bolgesinde, alt katlar
ticaret olarak kullanilmakta ancak iist katlara verilmesi diisiiniilen konut fonksiyonu
nasil gerceklestirilecegi diisiindiiriictidiir.

Cahsma alaninda gozlemlenmis hukusal durumu o6zetlemek gerekirse,
tilkemizde kentsel yenilemenin yasal dayanaklarina baktigimizda; genel olarak, yerel
yonetimlerin yenileme projelerini baglatip, c¢esitli alt yapi yatirnmlar1 yaparak
yenileme projesini destekleyip, ardindan kamu-6zel ortakligi ile projeyi
stirdlirdiiglinti, bu durumun da boélgede atesleyici duruma gelip 6zel sektoriin bolgeye

ilgi gostermesiyle kendiliginden de yenileme siireglerinin devam ettigini
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gormekteyiz. Calisma alaninda belediyenin yaptigi ¢esitli yatirimlar s6z konusudur.
Bunlar, tinivesitenin bulundugu sokak olan Sishane Sokak’a alt yap1 diizenlemesi,
sokak aydinlatmasi ve cephe diizenlemesidir. Bunun yani sira, Arap Cami’ni restore
etmistir. Yolcuzade Iskender Sokak’ta (avizecilerin bulundugu sokak) siliiet
fotograflama ve dl¢lim ¢aligmalar1 gergeklesmistir. Bankalar Caddesi ve Ok¢u Musa
Caddesi’nde baglatilan kentsel tasarim caligmalari, dncelikle goriintii kirliligi yaratan
tabela klima gibi elemanlarin kaldirilmasi, bankalarin ve yapi sahiplerinin bu projeye
katilim1 ile dis cepheler temizlenmesi, boyanmasi ve bir kisminin da restore
edilmesidir. Aydinlatma sisteminin gelistirilmesi de bolge giivenligi i¢in dnemli
fayda saglamistir. Goriildiigii gibi belediyenin buraya yatirimlart mevcuttur. 1/1000
uygulama imar planinin ¢aligma alanini kapsayan kesiminde, planin uygulanmasi
icin herhangi bir kamu 6zel ortaklig1 mevcut degildir. Bu yatirimlarla birlikte son iki
senedir bolgeye 6zel sektor ilgisi olmus ve satiglar devam etmektedir.

Burada akla gelen soru, miilkiyet piyasasindaki doyma noktasinin nasil bir asamada
oldugudur. Yapilarin tiimiiniin ya da bir kismmin ekonomik agidan ¢ok gii¢lii ve
avantajli bir kesimin elinde olmasi burada gerceklesecek yenilemeyi tiimiiyle
degistirecektir.

Calisma alaninda gozlemlenmis sosyal durumu ozetlemek gerekirse, yapilan
anketlerde %62’si kiraci olugunu sdylemistir. 20 yil ve iizeri yildir burada ¢aligmakta
ve islerini burada kurmalarmin sebeplerini buradaki ticari canliligin fazla olmasi ve
miisteriye yakin olmasi olarak belirtmislerdir. Genellikle is yerlerinde 8-10 kisi
calistirmakta ve ¢ogunun Istanbul’da farkli semtte deposu bulunmaktadir. Yeni bir
yerde is kurmalar1 gerekirse yine bulunduklari yeri yeri tercih edeceklerini
sOylemekte ve buranin sektdrel canliligi, yillardir burada bulunmanin verdigi
alisgkanlik ve miisteri potansiyeli cazip gelmektedir. Yapilan anketlerde %70’lik
kisim yeni bir yerde is kurmasi gerekirse, bulundugu yerde kalmay1 tercih edecegini
sOylemistir. Bu tercih nedenini de, Persembe Pazari’nin sektorel canliligi, yillardir
burada olmanin verdigi aligkanlik ve miisteri potansiyeli oldugunu sdylemistir. Kalan
%30’1luk kistm da ayn1 miisteri potansiyelinin oldugu, sektdriin olustugu ve ulagimin
kolay oldugu bagka bir yerde de calisabileceginden bahsetmistir. %90°1 sektor
degistirmeyeceginden, %28’lik kisim da Perpa’nin fiziksel kosullarinin ve piyasa
kosullarinin yetersiz oldugundan dolay1 oraya gitmeyeceginden bahsetmistir. Bunun
yant sira cirosu fazla olan sirketlerin Perpa’da ayrica bir diikkanlar1 daha

bulunmaktadir ve bu oran da %14’liikk dilimi kapsamaktadir. Ayrica %8’lik bir kesim
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de Perpa’da diikkan agmuis, bir siire c¢alismis ancak memnun kalmayip Persembe
Pazari’na geri donmiisiitr. Bolgenin yenileme alani ilan edilmesinden %62’si
haberdardir. Bolgede kentsel iyilestirme projesi yapilacak olursa onlart da
kapsamasini istediklerini ve bu konuda olumlu goriisleri olup desteklediklerinden
bahsetmislerdir. Sahibi iseniz miilkiyeti, kiraci iseniz kullanim hakk: sizde kalmak
kosuluyla binalarinda hangi is kolunun bulunmasini istedikleri sorusuna %56’s1
sektorlinii  degistirmeyecegini ancak kentsel yenileme ile c¢evre kosullarinin
tyilestirilmesini istediklerini sOylemistir. %33’1i sektOriinii degistirmeyecegini ancak
diikkanini1 kiraya verip bagka bir yerde ¢alisabilecegini sdylemistir. %11°1 de turizm
agirhikli olmak tizere farkli bir sektorde calismanin bir sorun yaratmayacagini
sOylemistir. Farkli bir fonksiyon kullaniminin getirilmesi halinde hangi fonksiyonun
uygun olacagi sorusuna, %481 yine fonksiyon degistirmeyecegini sOylemis, %20’s1
restoran olarak kullanabilecegini, %16°s1 da kiraya verebilecegini sdylemistir. Kalan
kisim ise %7°lik oran ile kafeye, %5’lik oran ile otele, %4’liikk oran ile de diikkkana
cevirebilecegini sdylemistir. Burdaki %62’lik kiract orani dikkat edilmesi gereken
bir konudur. Cogunlugu kiracilar olusturmakta ve miilk sahipleri sektor degistirme
durumunda, kiracty1 ¢ikratip kentsel yenilemeyle gelen fonksiyona yonelik kiralamak
isteyen kullanicilara kiraya verebilir. Bunun yani sira c¢ogunluk 1srarla sektor
degistirmeyecegini sdylemektedir.

Politik, yonetimsel, ekonomik ve toplumsal olarak esnek ve degisime acik eylemler
dizisiyle, kent pargalarinin yeniden Orgiitlenmesi ile kentler yenilenmektedir.Tarihi
alanlarda kentsel yenilemelerde, kiiltiirel miras kalintilarinin restore edilerek yeniden
yasama katilmasi, planlamanin biitiiniinde de kiiltiirel islev vererek tarihi alanin
yeniden canlandirilmasi sikca goriilen bir uygulamadir. Kiiltiirel islev verilerek
yenileme alaninin kiiltiir endiistrisine doniistiiriilmesi yani, miizeler, sergi alanlari,
kafeler, restoran ve barlarin agilmasiyla, yenilenen alan ¢evreye duyurulmakta, ilgi
cekmekte, buraya insanlarin gelmesini, yatirirm yapmasini, miilk satin almasini,
kiralamasini, ticarethane a¢gmasini ya da yalnizca alanda etkinliklere katilmasini,
aligveris yapip para harcamasini saglamaktadir. Konut alanlarinda ve ticari alanlarda
bu silire¢ bazen, orada yasayan diisilk gelir diizeyi sahibi halkin ya da g¢alisanin,
alandaki yasam giderlerinin artmasiyla bunu karsilayamamasi ya da yenilenen alanin
kendi ihtiyaglarim1 barindirmamasi, yenilenen yiiziiyle buraya kendisini ait
hissetmemesine neden olmaktadir. Burada uzun yillardir yasayan yerel halk, direkt

veya indirekt sekilde bolgeyi terk etmek zorunda kalmasiyla sonuglanmaktadir.
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Oysaki kentsel yenilemelerde, yenilenecek alanda yasayan topluluklarla ilgilenmek
hem yenilemeye katkida bulunur hem de yenilemenin sonucunda olusan bir adim
olmalidir Konut alanlarinda ve ticari alanlarda soylulastirma olarak adlandirilan bu
siirecte, yer degisiminin Oniine ge¢ilmesi veya magduriyetinin giderilmesi icin
politikalar tiretilmesi bu durumun temel sorunsalidir. Son yillarda iizerine sikca
tartisilan konu, kentsel yenilemelerde ortaya ¢ikabilecek negatif 6zelliklerin en aza
indirgenmesini saglamak i¢in kentsel yenilemeyi siirdiiriilebilir olarak ele almaktir.
Siirdiiriilebilir kentsel yenileme projelerinde ekonomik, g¢evresel, sosyal, sosyo-
kiiltiirel stirdiirtilebilirligin kriterleri ve uygulama asamalar1 6ne ¢ikmaktadir.

Galata ve Bankalar Caddesi’nin tarihten beri izledigi ticaret+konut fonksiyonunun,
buradaki imalathane fonksiyonunun kalkmasiyla yeniden canlanacagi goriilmektedir.
Yeni acilacak ticarethanelerin fonksiyonlarinin neler olacaginin simdiden
kestirilmesi olduk¢a zordur. Bunun yani sira, Galata Kuledibi’'ndeki kentsel
yenilemenin ilk asamalarinda gordiigiimiiz, kullanic1 profili, farkli kesimlerin bir
arada yasamalarini olanakli kilan ayrismamis kentsel ortamlar olusturmus, sosyal ve
kiiltiirel birikimlerin paylasilmasini saglamistir.

Konutlasmadan ¢ok is alani sunan bolge, dengeli sekilde planlanmazsa ve
strdiiriilebilirlik kriterleri goz Oniine alinmazsa, daha ¢ok iist gelir grubunun
konaklamasina uygun hale gelecektir. Bu da yeni gelen konut kullanicisiyla bolgenin
karakterinin degismesine ve ticari alanin da degismesine yol acacaktir. Yerel halkin
desteklenmesi igin, bolgesel ¢abanin da olmasi sarttir. Toplumun her kesiminden
insanin yasayabilecegi konut alanlar1 icin calisilmali, herkesin yasayabilecegi
alanlara ulasim desteklenmeli, bolgede tampon aligveris alani olusturulmalidir.
Calisma alanmin dogu kisminda tarihi nitelikli hanlar ve tarihte bankacilik
sektorlinde kullanilmis yapilar yogunlagsmaktadir, bu boliim i¢in biiylik sermaye
gruplarina ait turizm fonksiyonunun yiiklenilecegi kentsel yenilemenin
gerceklesebilecegi soylenebilir. Arap Cami’nden sonraki kisimda ticaret ve konut
fonksiyonlarmin getirilerek  yapilacagt kentsel yenilemede siirdiiriilebilirlik
kriterlerinin g6z Oniinde tutularak, yapilan planlamayla alandaki yer degistirme
Onlenebilir ve toplumun her kesimine hitap edebilecek bir yenilemeden séz edilmis
olabilir.

Calisma alaninda gerceklesecek kentsel yenilemenin hukuksal acidan

siirdiiriilebilir olmasi i¢inizlenebilecek yontemlerden bahsedilecek olursa:
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Ulkemizde yenileme projelerinde, yerel yonetimleri proje gelistiricisi  ve
uygulayicist olarak goriilmektedir. Bu noktada, yerel yonetimlerle sivil toplum
kuruslar1 birlikte c¢alismali, sivil toplum kuruluslart proje hazirlandiktan sonra
izleyici olarak degil, bizzat projelerin tasarim asamasinda yer almalidir. Sehir
yenileme projelerinde sosyal siirdiiriilebilirligin saglanabilmesi igin sivil toplum
kuruluglari, akademisyenler, sosyal yapinin planlanmast ve ticari alanin
planlanmasinda koordineli bir sekilde ¢aligmalidir. Kamudan saglanan kaynaklar ve
olusumlarla ulasilabilir fonlarin olusturulmasi ve bunun sosyal siirdiirtilebilirlik
projelerinde kullanilmasi etkili bir adim olacaktir. Kent politikalarinda, kentsel
yenilemede yer degistirmeyi azaltmak igin ¢esitli stratejiler gelistirilmelidir.
Yenileme yapilan alanda yasayan toplumun 6ncelikli vizyonu gelistirilmeli, temel
hedef ve uygulama yontemleri belirlenmelidir. Hedef ve uygulamalar hem sosyal
dokunun yararina olmali hem de kente katkisi olmalidir. Yenileme yapilacak alanda
stirdiiriilebilir bir ekonominin varlig1 igin, ticari alanda uzun siiredir varolmus
firmalarin ya da alaninda basarili yeni gelecek firmalarin, kiraci olarak degil bizzat
miilk sahibi olarak konumlandirilmalar1 sistematik bir adim olacaktir. Bu finans
kuruluglarinin bolgede var olan sosyal ¢evrenin vizyonun gerceklestirilmesinde ve
duyurulmasinda etkisi olacaktir. Kentsel yenilemenin ekonomik acidan
siirdiiriilebilir olmas1 i¢in yasam kalitesi yliksek kosullar ve planlama, koruma ve
muhafaza etme, etkili arazi kullanimi, topluluk katilimi, biitiinlesik tasarim, ulasim
diizenlemesi gibi yontemler uygulanabilir. Ticari alanin korunmasi igin bir fon
olusturulmasi ve kar amaci giitmeyen kuruluglarin bu fonu yonetmesi, gerektiginde
firmalarin bu fondan yardim almasi diisiiniilebilir. Yerel ekonomik kalkinma
orgiitlenmesiyle, bolgede calisan ticarethaneler ve yasayan halktan da takviyelerle
bu fon diizenlenebilir. Hollanda’daki Zeedijk(China Town) projesi drneginde, burada
varolan yerel halkin, Cin Is Adamlar birliginin katkistyla, belediyeyle is birligi icine
girdigini politik ve finansman destegiyle, buray1 terk etmek zorunda kalmayip,
buranin gelismesinde ve taninmasinda biiyiik katkist oldugu dikkat c¢ekicidir burada
varolan ticari fonksiyonun, yalnizca daha dikkat cekici hale getirilmesiyle buraya
tutunmasinin saglanmasi onemlidir ve ¢alisma alaninda varolan dikkat ¢ekebilecek
kiiltiirel fonksiyonun belirlenip, canlandirilmasi icin etkili bir 6rnek olacaktir.
Amerika, Central Area 6rne8i de, Amerika’da yapilan kentsel yenileme projelerinde
soylulasturma 1ile olusabilecek etkileri en aza indirgemek ve bundan en fazla

etkilenecek olan topluluk olan diisiik gelir grubunu magdur etmemek i¢in, Amerikan
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yasalarina da girmis olan fon sistemi uygulamasinin ¢aligma alanina uyarlanmasi
diistintilebilir. Yeni satilacak konutlarin satisinda veya burada ticari yeni
yapilanmada, sosyal konut iiretimi i¢in oran ayrilmasi veya yiizdelik bir kesintiyle bir
fon olusturulmasi ile konut {iretiminin saglanmasi diisiiniilebilir. Yine Amerika’daki
ornekte oldugu gibi bu fonla, kira yardimi yapilabilir. Ticari alanin uzun siire
korunmasina yonelik olarak Ralph Borsodi ve Robert Swan’in gelistirdikleri bir
model olan toplumun araziye giiveni (CLT) adindaki teori 1992 yilinda, Amerika
Birlesik Devletlerinin yasalarinin 212. kismina konut ve topluluk gelisme hareketleri
olarak girdi. Kisaca tanimlamak gerekirse, CLT sistemine gore, ev sahibi konutu
satin alirken araziye degil, konuta ddeme yapar ve uzun donemli, genellikle 99
yilligina bir kira sdzlesmesine imza atar. Arazi maliyetiyle konut maliyeti birbirinden
ayrildigindan, artik konut fiyati herkes tarafindan alinabilecek duruma gelmistir.
Konutu satmak istediklerinde de, CLT sistemi yine devreye girer ve konuttaki deger
degisimini hesaplayarak konutu geri satin alir. CLT sitemine gore, kar amaci
giitmeyen bir¢cok kurulus olusturulmustur(Trash, 2001). Bu sistem simdilik
soylulastirmada yer degisiminin Oniine gecebilmektedir ancak {ilkemizde heniiz
boyle bir sistem mevcut degildir, pozitik yonleri ve negatif yonleri arastirilarak,
tilkemize getirilerinin ne olacagi diisiiniilebilir.

Kentsel yenilemenin sosyal ve Kiiltiirel acgidan siirdiiriilebilir olmasi1 ig¢in
uygulanabilecek yontemler ise sOyledir:

Yapilan anketlerde, kullanicilar kentsel yenilemeden sonra 1srarla sektor degistirmek
istemediklerinden bahsetmislerdir. Bunun yani sira, ayni sektorde kalip burada
calismaya devam etmek isteyen niifusla, diikkkanlarinin farkli bir fonksiyonla kiraya
verip bagka bir yerde calisabilecegini sdyleyen niifusun orani birbirlerine ¢ok
yakindir. Burada kentsel yenilemenin ne ¢esit olacagina, hangi etaplari icerecegine,
uygulama asamalarma ve projenin igerdigi fonksiyonlara karar vermeden &nce
buradaki halkin profili, yani saglik durumunun, egitim durumunun ve ekonomik
gelisme diizeyinin ne oldugu detayli bir sekilde analiz edilmelidir. Burada yasayan
halkin ihtiya¢ ve istekleri,alanda ne tiir bir yenilemeye ihtiya¢ duyduklar1 tespit
edilmeli, yeni gelecek degisikliklere adapte olup olamayacaklar1 belirlenmelidir.
Alanda yasayan halkin kendi arasindaki iletisim diizeyi, aralarinda sosyal bag olup
olmadigi, birlikte hareket edebilme yetenekleri, bir aktivitede bulusabilme istekleri

olup olmadig belirlenmelidir.
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Calisma alaninda yasayan sosyal doku, alanin ticari alan olmasi dolayisiyla, diikkan
sahipleri ve kiracilar, az sayida da konut sakinleridir. Konut sakinleri Tiirkiye nin
cesitli bolgelerinden goc ile alana yerlesmis kisilerden olusmaktadir. Emekyemez
Mahallesi’nde 87 kisi ikamet etmekte ve niifusun biiyiik ¢cogunlugunu bekar ve tek
yasayan kisiler olusturmaktadir, kayitli olduklar1 cografi bolge agisindan ¢esitlilik
gostermektedir. Arap Cami Mabhallesi’nde niifusun yaris1 aile, yarisi da bekar
kisilerden olugmaktadir ve burada Marmara ve Karadeniz Bolgesi gogii hakimdir. Bu
nedenle sosyal iletisimin fazla olacagi tahmin edilmektedir. Tarihi alanlarda kentsel
yenilemede, sanat ve kiiltiir fonksiyonlarinin projelere adapte edilmesi ve yasayan
halkin da cesitli aktivitelerle projeye katiliminin saglanmasiyla, marjinal gruplarin
dislanmas1 ya da iletisimin kopuk oldugu yasam alanlarinda iletisimin saglanmasi
miimkiindiir. Yine projeden ¢esitli roller ve gorevler verilerek burada yasayan halkin
aidiyet duygusu arttirilabilir ve yasadiklar1 ¢evreden memnun olmalar1 saglanabilir.
Sosyo-kiiltiirel aktiviteler ve kurslar diizenlenerek sosyal kapital gelistirilebilir.
Sosyal siirdiiriilebilirlik  kriterlerinin alanda ikamet eden niifus g6z Oniinde
bulundurularak  uygulanmasi  yenileme  projesinin  siirdiiriilebilirolmasini
saglayacaktir.

Omegin yesil alanlara ulasimin kolaylastirilmas1 ve tesvik edilmesi, yap1 stogunun
sagliklagtirilmasi ile ¢evre menununiyetinin arttirilmasi notu ile psikolojik refah
arttirilabilir. Alana 6zgli fiziksel niteliklerin ortaya ¢ikartilmasiyla,6rnegin ¢ok
sayida bulunan ¢esmelerin, hamamlarin restore edilerek kullanima ag¢ilmasi, toplayici
hafizanin gelistirilmesi ve aidiyet hissinin arttirilmasini saglayabilir.

Kentsel yenilemenin cevresel acidan siirdiiriilebilir olmasi i¢in uygulanabilecek
yontemler ise soyledir:

Alanda varolan kiiltiiriin ve potansiyelin devamliligi saglanmalidir. Alana en ¢ok
uyan Birmingham Jewellery Quarter’in yenilenmesidir. Yapilan anketlerde en ¢ok
ortaya c¢ikan avizeciler bolgesinde, bulunduklari yerden memnun olma, gitmeyi
istememe, sektdr degistirmeyi istememe gibi yanitlar burada tarihten beri varolan bu
fonksiyonun korunarak canlandirilmasinin  olumlu olacagini  gdstermektedir.
Avizecilik imalat, 6zel iscilik ve tasarim gerektirmesi gibi nedenlerle kiiltiir
enduistrisi sekline doniistiiriilebilir. Jewellery Quarter 6rneginde oldugu gibi, tasarim
ve 1malat asamalarinin izlendigi, sergileme ve satis birimlerinin bulundugu,
tasarim/liretim egitiminin de verildi§i ayn1 zamanda turistik bir sektor haline

getirilebilir. Bunun yani sira arazi kullanim plani, yasam kalitesi, koruma ve
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muhafaza etme, biitiinlesik tasarim, sosyal hizmet birimlerinin tedarigi, varolan

miilklerin korunmasi1 yontemleri géz 6niinde bulundurulmalidir.
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EK A.2 : Anket Notlar
Anket sahipleriyle yapilan konusmalarin notlar1 sdyledir,

-2000 yillarinda dénemin Istanbul valisi Tiinel’e tabela astirdi ve belli bir
saatten sonra Persembe pazarina kamyonla girisi yasakladi. Bunun iizerine buradaki
diikkan sahiplerinin nakliye yapmalarinda sikint1 ortaya ¢ikti. Bizim fikrimize gore
ve sdylenenlere gore donemin valisi de Perpa’ya ortakti ve oradaki diikkanlarin
satilmasini istiyordu. Nakliye sikintis1 ¢ikinca mal sevkiyati yapamayan diikkanlar
buradan tasinmak zorunda kaldilar. Perpa’ya yerlestiler ama orada istedikleri gibi is
yapamadilar, miisteri buraya alismis, buranin eskiden kalma bir canlilig1 var ve agik
hava. Sonra oradaki diikkanlar1 depoya ¢evirdiler. Perpa’daki satilan diikkan sayis1
istenilen sayiya ulasinca, buradaki diikkan sahiplerinin de ugrasiyla kisitlama kalkt1.
Perpa’ya gidenler geri dondii. 1988 yilinda tamamlanan Perpa binasi 1996 yillarinda
cok diisiik fiyatlara diikkan satis1 yapti. Glinlimiizde gerek diikkan satis fiyatlar ve
gerekse de kiralar bakimindan oldukca yiiksek iicretler talep edilmektedir. Burada
Cesme Meydani, Zindanalti, Ceneviz Mahkemeleri Sokak’t en eski yerlesim
yerleridir. Arap Camii’nin de yapilis1 ¢cok eski yillara dayanir. Bir siire dnce Turizm
Bakanimiz Ertugrul Giinay gelip agiklama yapti. Arap Camii’nin etrafinin 100m
acilacagindan ve oradaki hirdavatci diikkanlarin yikilacagindan bahsetti. Deniz tarafi
da yikilip, kars1 kiyida, Eminénii’ndeki fiskiyelerden Arap Cami’nin goriilmesinin
saglanacagindan bahsetti. Bir¢ok diikkana istimlak belgesi geldi bile. Belediyeye
kayith 28. 000 diikkan, kayitsiz 14. 000 diikkan var su anda Persembe Pazari’nda.
Buralara daha ¢ok Kastamonulu, Rizeli ve Inebolu’lular yerlesmistir. Hatta
Kastamonulular ilk geldikleri yillarda burada yiyecek pazari kurarlardi Persembe
giinleri, o nedenle ad1 Persembe pazari olarak kalmistir.

-1950’1i yillarin sonuna kadar Persembe Pazar1 bolgesi tamamiyle konuttu ve
gayrimislimler otururdu. 1960 ihtilaliyle diikkanlarimi sattilar ve buralardan goc
ettiler. Ardindan buraya Anadolu’dan gécle yeni insanlar yerlesti. 1970 ‘li yillarla
hirdavatgilar c¢arsist kuruldu burada ve buralart yavas yavas imalathaneye ve
ticarethaneye doniistii. 10 sene evveline kadar imalat¢ilar ¢oktu. Sonra onlar da gitti,
elektrikgilerin sayilar1 fazlaydi, onlar da dagildilar. Simdi de buralar otel olacak
diyorlar.

-Okgu Musa Camii’nin arkasinda Sair Ziya Caddesinde hostel var, fiyatlari
10 eurodan baglayip 30 euroya kadar ¢ikiyor. Yanikkapr Sokak’ta Kopmahan ve
Sumahan apart otel olarak calisiyor. Kapmanhan 2 senedir otel olarak kullaniliyor,
altinda cafesi var ancak iizerinde otel olduguna dair tabela bulunmamaktadir.
Persembe pazarinda 20 sene Oncesine kadar yine aileler oturuyordu ancak su siralar
6-7 aile kaldi. ArapCamii, Porsuk Sokak ve Yanikkapi Sokak’ta konut kullanimi
yogunluktaydi. Arap Cami yakinindaki ¢ikmaz sokakta halen konut kullanimi
mevcut.

-Giris yerlerinde kiralar yaklasik 1000-3000 lira arasinda degisiyor. Hanlarin
tist katlarinda kiralar 200-300 liraya kadar diistiyor. Yanikkap1 Han’da diikkan satilik
fiyatlar1 15-20-30 bin lira, m2leri yaklasik 20m?2.

-Persembe Pazari bolgesi konut yogunlugunda iken burada Kastamonu
yoresinden gd¢miis insanlar yiyecek pazari kuruyorlardi. 20 Sene Oncesine kadar
burada aile yasamaya devam etti ancak simdi konut fonksiyonu tamamen kalkarak
ticari fonksiyona doniistii.

-Generali Sigorta Bankalar Caddesi’nde bina satin ald1, otel olacak. Osmanli
Bankasi’nin binasini Ulusoy satin almus.

-Bu diikkanin en {ist katinda 60 yillik konut kullanimi1 buluyor! Ust iki katta
buranin eskilerinden kalma konut kullanim1 var. Kulenin oralarda eskiden
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imalathaneleri vardi, simdi bosaltip otel yapiyorlar. Arka sokaklarda hala imalat
kaldu.

-Burada giivenlik biiylik sorun, miisteri arabasini park edip geliyor, 1-2 saat
avize bakiyor, camin1 kirip ¢antasini ya da teybini c¢aliyorlar. Hirsizlik oluyor.

-Kuledibindeki atélyeleri kaldirdilar, 90 yilindan once burda imalatcilar
yogunluktaydi, su anda otele ¢evriliyor ve yabancilara satiglar ¢ok yiiksek miktarda
var.

-10 senedir ayn1 cadde {iizerinde c¢alisiyorum, 40 senedir avizeci ve
imalat¢iyim

-Avize sektorii burada ancak imalat Kiiciikkdy’e tasindi. Kisin bayanlar
korkuyor, giivenlik sorunundan. Ispark geldi, daha iyi oldu, eskiden otopark mafyasi
vardi. Bina komple kendimizin.

-Burada iiniversite acgildigindan beri ciromuz artt1, yaklasik 6 yildir isler iyi.
Emek lokantas1 olarak hizmet veriyoruz. Eskiden burda muslukgular vardi, simdi
avizeciler ¢ok artt1

-10 sene dncesinde buralar1 ¢okiintii alaniydi ve alt yap1 yetersizdi, yollar ¢ok
kotlydd.

-Biiyilk firmalar ve marketlerin acilmasiyla, buradaki kablocular ve
elektrikciler gitti, esnaf azaldi. Buraya yalnizca aliskin miisteriler geliyor. 20 m
yukaridaki hana kredi borcu yiiziinden banka el koydu. Bu hani da 1980 yilinda
Emlak Bankasi yapmis. 1996 yilinda, Erdogan'in belediye baskanligi doneminde
Perpa’da 400 milyona diikkan satildi, ¢ok ucuza, kagirdik o zaman alamadik, simdi
diikkanlar ¢cok pahali.

-55 yil dncesinde buralar1 konuttu ve gayrimiislimler otururdu. Elektrik¢iler
60-70 yildir vardi. Elektrik piyasasinin en canli oldugu yer burasiydi. Sonra buralara
imalathaneler agildi. Simdi onlar da gitti ve buralar1 otele ¢evireceklermis deniliyor.

-Burada 1995 yilindan beri elektrikgiler var. 10 Sene evvel buralar
imalathane doluydu, kiralar1 da fazlaydi, simdi imalathaneler yavas yavas ¢ikinca,
kiralar diistii. Simdi torna imalathaneleri kald1 bir tek. Saat 7' den sonra burada can
giivenligi yok, tinerciler dolasiyor. Son 10-15 yil icerisinde buray: elektrikgiler de
terk etti, avizecilerin sayis1 artti. Muslukgular, elektrik¢iler dagildi, burada
musluk¢ular da ¢ok vardi. Yillardir buranin kentsel yenilemesinin yapilacagi
sOyleniyor, bizim han sahipleri de binanin {ist katina kafe yapti, teras a¢t1 ama soran
yok.

-Biz buray1 devir aldik o yiizden kiras1 diisiik. Burada geceleri mal indirimi
sorun oluyor. Simdi Yanikkap:r kemeri kapandigi i¢in insanlarin, araclarin gecisi
kapandi. Buraya gelmek i¢in yukaridan dolasmak zorunda kaliyorlar.

-2000’1i yillarda bize buraya kamyon, kamyonet, tir girisini yasakladilar. 20.
00'dan sonra yapacaksiniz dediler, mal indirilene kadar gece 01. 00 oluyordu, bazi
geceler evimize hi¢ gitmeyip burada uyuyup diikkani actigimiz olurdu, bu bdyle 2 yil
stirdii, ¢ok zorlandik. sonra kaldirdilar yasagi.

-Stimerbank ve Garanti Bank satildi. Otel ve miize yapilacak. Kopmahan ve
Sumahan apart otel yapildi. Ok¢umusa Camii arkasinda hostel var. Burasi ticaret i¢in
ana arter, imalat ve satic1 burda. Vergiler fazla alintyor ama is yok. Bizim binamiz1
1950'lerden kalma, Siirtel Kablo’nunmus, simdi biz kullaniyoruz.

-Findikli’da otopark karsisi, Sami Usta Koftecisi karsisinda Eski Han yikilds,
Hilton satin almis deniyor.

-Elektrik¢i ve hirdavatgilar buradaki tarihi yapiyt bozdu. Onlarin buradan
gitmesini isteriz. Burasi hizla turizme doniiyor.
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-1955 yillarinda burasi tamamen konuttu ve gayrimiislimler oturuyordu.
Sonra onlarin terk etmesiyle 1970'li yillarda burasi tamamen ticarete doniistii.

-45 yildir bu civarda g¢alistyorum. 15 yildir da bu diikkanda calisiyorum.
2000'li yillarda Perpa’dan diikkan ve depo satin aldik ancak oradan memnun degiliz
burada ¢alismak daha karli.

-1960'larda ihtilal ile gayrimiislimler buray1 terk etti. Giden gayrimiislimler
yerlerini satti. Bos kalan yerlere gocle yenileri yerlesti . 1970' lerde persembe pazari
kuruldu.

-Belediye Ok¢u Musa Caddesi boyunca binalarin dis cephelerine kaplama
yapma zorunlulugu koydu, yapmayanlara ceza kesecegini sdyledi. Klimalar1 dis
cepheden kaldirtti.

-Yolcuzade Diizenli Han'in etrafi ¢ok bakimsiz, tinerciler kaliyor. Oranin
temizlenmesi lazim.

Galata ve Bankalar Caddesi’nde, eskiden beri burada g¢alisan ve c¢alismaya devam
etmek isteyen, burayla bir sekilde baglarimi kurmus olan eski isyerlerinden ve
atolyelerinden olan kisilerin, buray1r birakmada ne derece direngli olacaklarini
gdérmek igin bir siire daha beklemek gerekli olacaktir. Ozellikle avizeciler, bolgede
yapilacak olan kentsel yenilemenin, daha dnceden yalnizca elektrikgileri kapsadigini
ve onlarin Perpa’ya gittigini, geri donenlerin oldugunu, simdi de elektrik¢ileri ve
hirdavatcilart  kapsadigini  sdylemektedirler. Yapilan uygulama imar planini
inceledigimizde, bulunduklar1 yerde depolama, imalat fonksiyonlarinin kaldirilip
yerine, tarih boyunca var oldugu gibi alt katlarin ticaret, iist katlarin da konut
fonksiyonunun getirilecegini gérmekteyiz. Bu 6ngoriiden, avizeciler kisminin turizm
sektorline doniigsebilecegi ¢ikarimini yapmak gilic goriinmektedir. Bankalar Caddesi
kisminin turizm fonksiyonunu yiiklenebilecegi, Arap Cami ve etrafinin turizm
fonksiyonu yiiklenebilecegi ve Yanikkapi Sokak’ta iki seneden beri var olan Apart
otelin ve Yanikkapt Sokakta bulunan son tarihi sur kalintilari, tarihi Cesme gibi
unsurlardan otiirli turizm fonksiyonu yiiklenebilecegi kestirimini yapabiliriz.

Perpa Sanayici ve Isadamlar1 Dernegi Uyelerinden biri ile goriisme:

Cesme Meydani’nda 1960 yilindan beri ¢alismistir. Yapilan miilakatta, dnce alanin
yerel yonetim politikalariyla nasil degistiginden bahsetmis, sonrasinda da
giiniimiizde Perpa ile ilgili yapilmasi planlanan gelismelerden bahsetmistir.
1986-1987 Dalan ve Kenan Evren doneminde yapilan degisiklik:

Hirdavatgilar carsist cami olacagi hep sdylenirdi. Ama Hirdavatcilar carsist olarak
kullanildi. Bundan 50 sene oOnce sOylenen s6z Arap Cami etrafinin acilip
bosaltilacagiydi. 1960’11 yillarda Ermeni, Yahudi, Kastamonu’lularin ve Cideli’lerin
oturdugu Hirdavatgilar carsis1 ve civarinda  hirdavat ve demir satist vardi.
Bizansli’lardan bu yana bolge ticaret merkezi olarak kullanilmistir. Persembe Pazari
Caddesi’nde pazar kurulurdu bu ylizden buranin adi Persembe Pazar kaldi. Azap
Kapinin ordaki meydanda ¢esme oldugundan adi Cesme meydani olarak kaldi, ben
yillarca orada c¢alistim, sonra diikkanimi Perpa’ya tasidim. Buradan gb¢ etmeyen
halk, kimya sektorii, ithalat ve ihracatla ilgileniyor. Hatta ilk yillarda ithalat
tamamen buradaki yabancit niifusun elindeydi. Ciinkii bizim {ilke distyla
baglantilarimiz olmadigindan ithalat nedir bilmiyorduk. 1950°1i yillarda Persembe
Pazar1 Caddesi iki sokaktan olusuyordu. Sokagin ortasinda binalar bulunuyordu. Bu
binalar yikildi ve cadde genisletilerek tek sokak haline getirildi. Bankalar Caddesi
civarinda konut fonksiyonu vardi. GoOgten sonra bosalinca elektrikgiler tasindi.
Benim babam da orda Italyan bankasinda calisirdi. Persembe Pazari ve civarinda
-Ithalatcilar
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-Hirdavatg¢i-Demirciler

-Demir sektorii (Tornacilar, tasfiyeciler, kazancilar) ve elektrikgiler bulunuyordu.
Yemeniciler caddesinde,

-Dokiimciiler vardi. Kumdan dokiim ve kalip yaparlardi. Su an ayni sektorler devam
ediyor. Diikkanlarin kimi yazihane, kimi ticarethane olarak kullaniliyor. Yemeciler
Caddesi iizerinde su an hirdavatcilar da bulunmakta. Ancak diikkan sahipligi son 20
yilda, Dalan doneminden sonra el degistirdi.

-Avizeciler Sishane ve Bankalar caddesi yogunlasmis durumda, bodrum katlarinda
imalathane zamin katlarinda da diikkanlar1 vardir. Persembe Pazari, Yemeniciler
Caddesi Cesme Meydani, Dalan doneminde 1983’te secildikten sonra Yemeniciler
Carsis1  sanayi alani  oldugundan Istanbul’u kirletiyordu. Kenan Evren
Cumbhurbaskani olarak Hali¢’te vapurla silahtara kadar gezince halkin gozii korktu.
Dalan da ertesi giin kepgelerle gelerek diikkanlari yikti. Esnaf tezgah kuramadi.
Tersane caddesinde her zaman trafik sikigikligi vardi. Dalan merdiven ile genis bir
baglant1 yapt1 ve otomobille gecis engellendi. Boylelikle sokak baglantilart kesilmis
oldu ve esnaf da burayr birakip gitmek durumunda kaldi. 1986 yillarinda Dalan
Persembe pazarindan goc ettirdigi halka yeni yer olarak Perpa’yr gosterdi ve
Perpa’nin temelleri 1986 yillarinda atildi. 6600 metrekarelik Perpa 4500 isyeri ve
icerisinde 38 kilometre uzunlugundaki yol ile 36 ayda insa edildi. ilk olarak ruhsatsiz
ve plansiz insaatina baglanan Perpa Sozen doneminde resmilestirildi. Belediyenin
yiizde 45- 55 arasi hisse sahibi oldugu Perpa’nin insaati bittikten sonra da Dalan’in
belediye baskanliginin ikinci donemde devam edecegi tahmin ediliyordu. Ancak bu
gerceklesmedi. Sozen belediye baskani secildi. 1989 yillarinda S6zen donemine
geldigimizde ise Dalan’in emri vaki olarak bosaltmak istedigi diikkanlar1t mahkeme
karar1 aldirarak bosaltmak istedi. Tebligatla yikimda deger tespiti kesif ile
c¢ikartilarak istenir ve sahibine ddenir. Ancak buna S6zen’in 6mrii yetmedi. Sozen’in
belediye bagkanligi doneminde S6zen belediyenin Perpa’daki hissesini satmak istedi.
Ancak Imar Iskan Bakanlig1 engel oldu. Erdogan’in belediye baskanligi déneminde
Bankalar Caddesindeki elektrik¢ilerin sahip oldugu hisse, 1985-86 yillarinda bir
hafta icerisinde Onceden miisterisi ve alicist belli olan ihale ile Kuyumcukent’in
arsast ile takas yapildi. 1984 yilinda belediye ile yapilmis sézlesme geregi dort
gokdelen ingaati yapilacakti. S6zen doneminde Perpa’nin yarim kalan ingaati
sirasinda gokdelenlerin yapilmasi giindeme geldi. Ancak burasi bu yogunlugu
tasimaz denilerek ertelendi. 2007 yilinda proje tadilati ile 4400 metrekarelik insaat
alanma c¢ikartilan Perpa’da belediyenin sahip oldugu %45-55’1ik hissesini 196
trilyona yani 130 milyon dolara satilmak isteniyor. 1/1000’lik imar planinda yeri
gosterilerek 18. Madde ile 108 doniim olan arsa tapu yeri tespiti ile biiyiitiildi. Su an
proje devam etmektedir. Proje igerisinde otopark, ticaret merkezi, otel ve rezidans
bulunmaktadir. www. perpatowers. com adresinden proje incelenebilir. Persembe
pazarindan taginan esnafin %70 1 iflas ederken %10’u da ok meydani civarindaki
gecekondularin - bodrumlarina imalathanelerini agarken, zemin katlarna da
diikkanlarina agti.
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OZGECMIS

Ad Soyad:Siiheyla Tiirk

Dogum Yeri ve Tarihi: Antakya 03. 06. 1985

Adres: Ayazma Mevkii 3038 Sok. No:5 Turan Apt. Daire 10
Selimpasa/Silivri Istanbul

E-Posta:sturk85@gmail. com

Lisans: IKU Miihendislik Ve Mimarlik Fakiiltesi Mimarlik Boliimii

Mesleki Deneyim ve Odiiller: 2008 yilindan beri Aritas Mimarlik’ta proje mimari
olarak calismaktadir.

Kisa Ozgegmis:Siiheyla Tiirk 1985 yilinda Antakya’da dogdu. 1lkégrenimini Bilecik
Edebali Ilkokulu’nda, orta 6grenimini Bilecik Anadolu Lisesi’nde, lise dgrenimini de
Bilecik Fen Lisesi’nde tamamladi. Universite egitimini IKU Miihendislik ve
Mimarlik Fakiiltesi Mimarlik Boliimiinde siirdiiriirken ¢esitli mimarlik ofislerinde
staj yapti. Lisans egitiminin son yilinda ve yiiksek lisans egitimi siiresince cesitli
mimari tasarim yarigmalarina katildi ve gesitli ofislerde calisti. 2008 yilinda babasi
ile birlikte actiklart mimarlik miihendislik ofisinde mimar olarak caligmaya basladi.

Proje ofisinde halen proje mimari olarak calismaya devam etmektedir.
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