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Insanin en temel ihtiyaglarmdan biri olan barmma ihtiyacinmn, giiniimiiz sartlarinda her gelir
diizeyindeki insanlar tarafindan karsilanabilmesi i¢in onlara, ulagilabilecekleri konut tiirlerinin
saglanmasiyla miimkiindiir. Cesitli kiiltiirlerden olusan topluluklar: bir arada barindiran ve
insanlarm her tiirli ihtiyaclarin1 karsilayacak sekilde tasarlanan toplu konut yapilari; siireg
icerisinde degisim ve gelisim gosterirken kendi i¢cindeki kullanimlar ve yakin ¢evresiyle de

etkilesim i¢cinde bulunmaktadir. Bubaglamda konut ve yakin ¢evre iligkisi incelenecektir.

Bu gahsmada, TOKI’nin yaptig1 toplu konut alanlarindaki planlama hedefleri dogrultusunda
toplu konut cevresindeki agik yesil alanlarm belirli ¢evresel kaliteyi sunan dis mekan
standartlarina ulagsmasinin 6nemi ortaya konulup; tercih edilme sebepleri tizerinde durularak
bu alanlarin ¢evre diizenleme calismalar1 peyzaj tasarmm ilkeleri agisindan irdelenecektir.
Peyzaj tasarmm ilkeleri 1s1¢inda alanlari 6zellikle peyzaj uygulamasi 6ncesi nasil sekillendigi

ve nelerin dikkate almarak planlamasmin ve tasarimmin yapildigi, uygulama sirasinda nasil
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OZET (devam ediyor)

bir yol izlendigi ve ne gibi zorluklarla karsilasildigi ve bunlarmm nasil ¢dziimlendigi

irdelenecektir.

Alanm uygulanmasmin ve bakiminin nasil yapildigma dair asamalari; Ankara'da yer alan 2
ayr1 toplu konut bolgelerinden Ankara Yapracik Mevkii 9. Bolge ve Ankara Yenimahalle
Pamuklar Mevkii Gecekondu Doniisiim Bolgesinin Peyzaj Mimarhgi yoniinden Peyzaj
Tasarim Ilkeleri dogrultusunda ayrmtili bir sekilde irdelenerek Oneriler getirilmeye

calisilacaktur.

Bu calismanin amaci; Tirkiye’de giderek artan ve dnem kazanan konutlasma ve barmnma
sorunu konusunda uygulamalar yapan ve toplu konut {iretiminde etkin bir rol oynayan

TOK’nin bu duruma nasil yaklastigmi, isledigini ve uygulamaya ge¢irdigini gormektir.

Bu ¢alismanin 6ziinde aslinda sorgulanmak istenen ‘Insanlarm baslarni sokacaklar1 bir yer mi

yoksa mutlu olabilecekleri bir yasam ¢evresi igerisinde olmak mi?’ sorusudur.
Anahtar Kelimeler: Toplu Konut, TOKI, Uygulama, Peyzaj Tasarim Ilkeleri, Yaprack,

Pamuklar
Bilim Kodu: 502.11.01
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ABSTRACT

M. Sc. Thesis

HOUSING DEVELOPMENT ADMINISTRATION’S (TOKI) ENVIRONMENTAL
REGULATION APPLICATIONS EXAMINATION IN TERMS OF LANDSCAPE
ARCHITECTURE

Bahadir ERKISI

Bartin Unive rsity
Graduate School of Science and Technology

Department of Landscape Architecture

Thesis Advisor: Prof. Dr. Mehmet SABAZ
August 2012, 271 pages

The need for housing which is one of the most basic needs of human, is possible by providing
achievable types of housing in order to meet today's market conditions by people of every
income level. Housing development structures, that are containing a combination of various
cultures and communities designed to meet the needs of all income level of people, are
changing and improving in this process while interacting with its in itself usage and near

surrounding. In this context, house and its surround relationship will be analyzed.

In this study, the open green spaces, around the TOKI’s housing development places, the
importance of reaching outer place standarts that presents environmental quality in the open
green spaces around the housing development area with determining a road map will be put
forward. In addition to these, the reasons to be preferred with emphasis of environmental

regulation work in these areas will be examined in the line of planning objectives. In the light



ABSTRACT (continued)

of landscape design principles, how the lands are shaped especially before the landscape
application period and what the considerations are while planning and design, what kind of
way is used during application, what challenges will be faced and how they are solved will be

examined in this study.

After application process, how the maintenance is done this stages are, will be studied in
Ankara’s two housing development region, both of which are Yapracik Position 9th Region
and Ankara Yenimahalle Pamuklar Position Slum Transformation Region, in detail in terms

of landscape architecture with landscape design principles approach and will be tried to

suggest proposals.

Aim of this study is to notice TOKI’s approach, treat and application to the issue that TOKI
has been doing applications and has been playing an important role in housing issue since

housing problem is increasingly gaining importance in Turkey.

Actually required question of this study is people prefer a place to just live or a place to be

happy in a living environment.

Key Words: Housing, TOK1, Application, Landscape Design Principles, Yapracik, Pamuk lar
Science Code: 502.11.01

vi



viil



TESEKKUR

“Toplu Konut Idaresi (TOKI) Cevre Diizenlemeleri Uygulamalarinin Peyzaj Mimarlig
Ac¢isindan Irdelenmesi” isimli yikksek lisans tez ¢alismamm hazirlanmasinda bana destek
olan, hazrlamamda fikir ve gorislerini hicbir zaman esirgemeyen, Onerileri ile beni
yonlendiren, calismalarim boyunca zamani ve bilgilerini benimle paylasan degerli hocam, tez

danigsmanim, Prof. Dr. Mehmet SABAZ’a tesekkiirlerimi sunarim.

Calismalarim boyunca beni yonlendirip planl bir sekilde yol almami saglayan degerli hocam,
Yrd. Dog. Dr. Sebahat ACIKSOZ’e, konumla ilgili kaynaklara ulagsmami ve kaynaklardan
faydalanmami saglayarak literatiir arastirmalarimi kolaylastran ve ¢alismamda katkilari
bulunan saym hocam Prof. Dr. Halim PERCIN’e, tezkonumu degistirdigimde cahsmalarimm
daha bagmdayken fikirlerini ve yardimlarmi esirgemeyen saym hocam, Yrd. Dog¢. Dr. Deniz
CELIK e, ¢alismalarim ve seminerim sirasinda goriis ve bilgilerinden yararlandigim tezimde

de biiyiik katkilar1 bulunan hocalarimin hepsine tek tek tesekkiirlerimi sunarim.

Calismalarim swasinda izin isteyip bir sireligine ayrilmak istedigimi sdyledigimde beni
anlayssla karsilayan hatta ne zaman tezimle ilgili bir sey istesem ya da arasam hayir demeden
yardimc1 olmaya calisan, o merhametli vicdaniyla yeri geldiginde bir lokma ekmege bile
eyvallah deyip var giiciiyle ¢alisan hakkini 6deyemeyecegim patronum saym Ayse HANIM
YANAR’a, calisma alanlarimla ilgili verilerin toparlanmasinda ellerindeki verileri benimle

paylasan ve tezimle ilgili gorlismelerimde bana yardimci olan degerli dostlarrm Onur
DEMIREL’e ve Burcu AYAN’a

Ve tabi kibana giilmeyi 6greten, her firsatta kim oldugumu hatilatan, hatalarimi gésteren, zor

ve sterli gecen zamanlarimda anlayisi ile bana hep destek olan Pmar ACICI ve Ailesine,

Son olarak, ¢calismamda ve basarilarimda biiylik emekleri olan desteklerini hep hissettigim,
zamanlarindan ve yasamlarindan fedakarlik ederek tezin aragtrma asamasinda beni kirmayip
biiylik cabalar sarf eden, tezin yaziminda benimle birlikte uykusuz kalan bana ¢alisma ortami
hazirlayan, ¢alismam boyunca maddi ve manevi destekleriyle yanimda olan degerli babama,

anneme ve kardesime tesekkiirii bir borg bilirim.
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BOLUM 1

GIRIS

Insanhigin var olusuyla birlikte ortaya ¢ikan 2 temel ihtiyagtan biri olan barinma ihtiyaci
dogrultusunda toplumlar zaman igerisinde 6nce gocebe yasamdan yerlesik diizene ge¢cmis ve
sonralar1 da toplumlarin gelismesi ve niifusun artmasiyla birlikte; insanlar toplu yasam

alanlar1 olugturmaya baglamis; bu da kent kavramini dogurmustur.

Kent kavrami, devamli toplumsal gelisme ig¢inde bulunan ve toplumun barinma, yerlesme,
calisma, dinlenme, eglenme gibi gereksinimlerinin karsilandigi, ¢ok az kisinin tarimsal
ugrasilarda bulundugu, kdylere gore niifus yoniinden daha yogun olan yerlesme birimini ifade

eder (Keles 1980).

Niifusun artmasiyla birlikte kentlerin de sayica artmasi sonucu olusan toplumdaki ekonomik
ve sosyal degisim siireciyle birlikte kentlesme siiregleri ortaya ¢ikmistir. Hizli kentlesme ve
endiistrilesme sonucu kirsal alandan merkeze olan akim, konut sorununu biiyiik boyutlara
cikarmaktadir. Gergek anlamda kentlesme ise ancak Orta Avrupa'da 1800'li yillarin ikinci
yarisinda beliren Sanayi Devriminden sonra hizli niifus artis1 ve konut gereksiniminin
karsilanamamasi sonucu ortaya ¢ikmistir. Bu durum birgok iilkede sagliksiz yerlesim ve
altyap1 sorunlar1 olusturmus, ancak sanayilesmesini ve gelisimini hizli tamamlayan ve gelir
diizeyini belli seviyeye ¢ikaran tilkeler bu sorunlar1 biiyiik dl¢iide toplu konut uygulamalariyla

¢ozmiistiir (Keles 1984).

Sanayilesme siireci ile beraber ortaya c¢ikan zorlu yasam kosullari; bireylerin yasamlarini
olumsuz yonde etkilemeye baslayinca toplumun yasam standartlarini iyilestirmek amaciyla
bir¢ok oneri gelistirilmistir. Bunlarin bazilari1 sadece fikir olarak kalmis, bir kismi da ancak
uygulamaya gegcilebilmistir. Oneriler, mimarlar ve sehir planlamacilari tarafindan 6ne

striildiigii gibi, daha sonradan farkli mesleki deneyimlere sahip kisiler tarafindan da



olusturulmustur. Bu durum, kent gelisim stratejilerinin farkli bakis agilar1 tarafindan ele

alinmasina ve degisik kent modellerinin gelistirilmesine olanak saglanmistir.

19. yy.’da, Avrupa kentlerinde, bazi orta sinif ve tiim is¢i sinifi tarafindan ekonomik oldugu
icin is yerlerine yiiriime mesafesinde konumlanan apartman binalar1 tercih edilmistir. Orta
smifin yasadigi bolgelerde apartmanlar arasinda yesil alanlar birakilirken, is¢i sinifinin
yasadigr bolgelerde asir1 yogunluga yetebilmek i¢in, apartman aralarina yine apartmanlar
yapilmistir (Hasol 2006).

19. yy. gergeklestirilen, sosyal, ekonomik ve teknik bakimdan bir doniim noktast sayilan
endiistri devrimi, kentlerin diizenini etkilemis, kirsal yerlesmelerden kentlere gocler
baslamistir. Bunun sonucunda konut gereksinimi biiyiikk Ol¢lide artarken mevcut konut
tiretimi, bu ihtiyaca cevap verecek Olciide artamamistir. Konut maliyetlerindeki hizli artislar
da buna eklenince, konut sorununun bir sonucu sayilabilecek yasal olmayan yapilasma
alanlar1 (gecekondular) ortaya ¢ikmistir. Bu olusumu engellemek ve konut agigini kisa siirede
kapatmak icin, bir arada ve ¢ok sayida konut birimini insa edilmistir. Yasayan niifus i¢in
gerekli teknik ve sosyal donati alanlari ile birlikte planlanmis bir ¢evre olusturan, bir arada
olmasindan dogan toplumsal, ekonomik, ¢evresel, teknolojik yararlar saglayabilen yerlesimler

olan toplu konutlar ortaya ¢cikmistir (Ozdemir 2006).

Gelismis tilkeler konut sorununu, konutu ¢evresiyle birlikte inceleyerek, rasyonel planlamalar
yaparak iiretimin arttirarak ¢ozmeye calisirken, geri kalmis, az gelismis ve gelismekte olan
tilkelerde gerekli incelemeler yapilmadan, geleneksel yontemlerle, "basimizi sokacak bir yer"
anlayisi ile liretimi yapilmaktadir. Bu hem toplumun gereksinimini karsilayamamakta hem de

sagliksiz ¢evre kosullar1 yaratmaktadir (Ancin 1995).

20. yy.’da sanayi devrimiyle birlikte kent yapisinda meydana gelen degismelerin ve ortaya
c¢ikan ihtiyaglarin kent planlamasina etkileri de dogrudan olmustur. Bu baglamda insanlarin
yasay1s bicimlerine ve kosullarina paralel olarak belirli bolgelerde olusan niifus yogunluklar
konutlarin o bolgelerde yogunlagmasini da beraberinde getirmistir. Bu yogunlasma; sehir

merkezlerinde ve ¢evrelerinde toplu konut kavramini dogurmustur.

Bunun disinda bir de sanayilesme ile birlikte niifusunda hizla artisindan dogan sorunlarin

¢Ozlimii i¢in sosyoekonomik yap1 degismek ve gelismek zorunda kalmistir. Bu degisim ve



gelisim fiziksel olarak kent dokusunda kendini gostermistir. Kent kavrami toplumlarda tam
olarak oturmadigi i¢in kent kaynaklar1 topluma yetersiz kalmis, kentler hizla biiylimeye ve
cevrede mevcut dogal kaynaklar tiiketmeye baslamistir. Bu yiizden sanayilesme stireci
Ozellikle kirsal kesim i¢in sikintili ve zor bir donem olmustur. Teknolojik gelismeler, daha
uygun yasam kosullart arayan ve tarimla ugrasan kirsal kesimi fabrikalarda ve sanayilerde
calismaya yoneltmis, bu yonelim; is¢i sinifin1 dogurmustur. Bu yogunluk sebebiyle de ulasim
ve barinma sorunlar1 ortaya ¢ikmis saglik problemleri ile karsilasilmistir. Bu yilizden bu yeni
siifin yasam standartlarini iyilestirmek icin sanayinin kuruldugu yerlerin yakinlarinda yeni
konut bolgeleri ve beraberinde yeni kentlesme Onerileri gelistirilmistir. Ulasim, bu yeni
yerlesim bolgeleri i¢cin 6nemli bir faktér ve sorun konumunda olmustur. Bunun i¢in mevcut

yollarin yanina yeni ulagim aglar1 belirlenmis, yeni ulagim araglar1 gelistirilmeye baslanmistir.

Toplu konut yerlesimleri, konutlar1 kullanacak olanlarin  tiim  gereksinimlerini
karsilayabilecek nitelik ve nicelikte planlanan sosyal ve fiziksel iligkileri yonlendirecek
bicimde diizenlenen gerekli cevre elemanlar1 ve yeterli derecede bitkisel materyalle

donatilmis diisiik maliyetli yapilar biitiiniidiir (Subas1 2000; Ozdemir’den 2006).

Toplu konutlari; tek tek yapilar halinde ya da biiyiik konut siteleri halinde yapildiklarinda da
cevresiyle birlikte diisiiniildiiglinde; sosyal ¢evre olusturmak ve sosyal iletisim kurmak adina
dogru planlamalar yapildig: takdirde toplumsallagmaya yararlar saglayabilen biiyiik girisimler

olarak da tanimlayabiliriz.

Toplu konut yapimimin ilk uygulamasi Misir Uygarhiginin M.O. 2700 yillarinda insa ettigi Nil
Nehrine 1 km mesafede Senwosret piramidine yakin, KAHUN isci yerlesimi olarak
bilinmektedir. Kent alani1 igerisinde toplu konut fikirlerinin ortaya ¢ikmasi Fransiz Devrimi

sonrast olmustur (Percin 1982).

Toplu konut {iretimi, toplumlardaki konut agigin1 gidermeye yonelik ¢alisan kesimin toplu
barinma ihtiyacina yonelik olarak gelisen bir olgudur. Toplu konut iiretiminde amag, bu toplu
barinma ihtiyacini kisa siirede, optimum maliyetle beklentilere cevap verecek sekilde kaliteli
iiretimin gergeklestirilmesidir. Gliniimiizde daha iyi ve sosyal bir yasama ulagsmak amaciyla
artan, kent igerisinde bir arada olma istegi, konut iiretiminde bircok kentte hesaplanan
kapasitenin lizerine ¢ikilmasina neden olmustur. Kentlerin bu kapasitelerinin {izerine asir1

diizeyde ¢ikilmasi sonucunda toplumsal ihtiyaglara erisim giiglesmistir. Giliniimiize kadar



gelinen siirecte, toplu konut yerlesimlerinde, toplu konut kullanicisinin sosyal ihtiyacini
icinde barindiran, kendi icine kapali sosyal adalar olarak tanimlayabilecegimiz bir sistemin
uygulandig1 gorilmiistiir. Fakat bu sosyal adalarin kendi ig¢ine kapanikligi nedeniyle, kentten
kopuk olusu ve kentin tamama ile biitlinlesmesindeki yetersizliklerden dogan sorunlar ortaya

cikmustir.

Konutun bireye ve aileye sagladigi yasam standardi dikkate alindiginda, toplu konut
alanlarinda c¢evresel kalitenin yiikseltilmesi oldukca O6nem kazanmaktadir. Konut ve
cevresinin birlikte planlanarak g¢evre diizeni standartlarinin yiikseltilmesi modern insani
giinliik hayatin stresinden uzaklastiracak ve bireye, daha giivenli, saglikli ve huzur dolu bir

yasam siirmesi i¢in gerekli ortam hazirlayacaktir (Percin 1982).

Toplu konut yerlesimleri genellikle, sosyal donati elemanlar1 (saglik ocagi, okul, cami,
aligveris ve eglence merkezlerini igermekte, ayrica halkin talepleri dogrultusunda sportif ve
rekreasyonel imkanlar sunulmaktadir. Ancak bu yerlesimlerin kentle biitiinlestirilmesinin ve
ulagiminin fazla 6nemsenmeden ele alinip ¢ozliimlenmeye c¢aligildigr sdylenebilir. Oysa
cagdas ulasim planlamasinda yaya ve arag¢ trafigi bir birinden ayrilarak arag¢ trafiginden
arindirilan bolgeler, halkin dinlenme etkinlikleri i¢in kullanabilecegi rekreasyon alanlari
olarak diizenlenmektedir. Ulkemizdeki toplu konut planlama calismalari Cumbhuriyet’in
kurulusu ile baglamis, Ankara’nin baskent olmasi ile konut ihtiyacini karsilayacak projelere

gidildigi gortilmiistiir.

Sanayi devriminin diinyadaki gelisimi ve Tiirkiye’deki etkileri, Tiirkiye’de sanayi devrimi ile
kendini gosteren konut anlayisinin Cumhuriyet’in kurulmasiyla birlikte toplu konut anlayigini
dogurmasi ile bu dénemden giiniimiize dogru gelindik¢e diinyada oldugu gibi iilkemizde de
toplu konut kavraminin da kendi igerisinde ¢esitli asamalar ve degisimler gecirmistir. Cikis
noktas1 olan is¢i sinifinin barimma ihtiyact olan bu kavramin, liiks, kaliteli ve altyapi

¢ozlimleriyle tiim kesimlere hitap eden bir 6zellik kazanmustir.

Tirkiye’de toplu konutun gelisimi ve oOrnek kentleri inceledigimizde ilk olarak 1875’te
Istanbul Besiktas semtindeki Akaretler sira evlerinin yapimi, sonrasinda 1930-1939 tarihleri
arasinda, Hermann Jansen tarafindan planlanan ve cumhuriyetin sehircilik anlayist hakkinda
oldukca aydinlatic1 olan Ankara’daki “Bahgeli Evler Yap1 Kooperatifi” toplu konutlarmn ilk

ornekleri igerisinde yerini almistir. Daha sonra Cumhuriyet sonrast 1935’te Ankara da



Bahgelievler, 1940°ta Saragoglu Mahallesi, 1948°de Yeni Mahalle, Mebus evleri, Istanbul da
1960°ta Atakoy, 1987°de Halkali ve 1995°te Bahgesehir gibi toplu konut alanlari ortaya
cikmistir (Eryildiz 2003).

Gilinitimiizdeki kentlerin daha iyi yasam kosullarina sahip olmak adina siirekli olarak gog
almast ile kent yogunluklarinin artmasi istanbul, Ankara, izmir gibi kentlerin ‘metropolitan’
olarak tanimlanmasina neden olmustur. Bunun sonucunda olusan sosyokiiltiirel ve
sosyoekonomik farkliliklar kimi zaman kent yapisin1 ve konut olusumunu belirlerken kimi
zaman insanlarin bu alanlar tercih etmesiyle belirleyici birer etken olmuslardir. Bu tiir
degisim asamalarindan gegen konut ve yakin c¢evresi farki planlama ve tasarim
yaklasimlariyla sekillenerek cesitlilik gostermektedir. Son yillarda kullanicilarin konut yakin
cevresini bir biitiin olarak degerlendirerek, cevre kalitesine daha 6nem verdikleri gézlenmistir.
Boyle bir duyarliligin olusmasi konut yakin cevresinin daha nitelikli olmasi yolunda

gelismeleri de beraberinde getirmistir.

ODTU-MATPUM (2008)’a gére, yasanilan gevrenin, insanlar1 agik alanlarda birlikte olmaya
tesvik edici olmasi gerekmektedir. Dis mekénlar konuttaki yasantinin devamini saglamali ve
giiclendirmeli, ¢evre tasarimlar1 buna gore yapilmalidir. Sokak, meydan ve yesil alanlar insan
yasantisinin gectigi yerler olarak degerlendirilmeli, insanlarin birlikte zaman gegirebilecekleri

alanlar tasarlanmalidir (Yegin 1993; Tavukoglu’dan 2008).

Yapilagsmanin g¢evresiyle birlikte olusturulma diislincesinin altinda, kullanicinin rahat ve mutlu
olmasinin saglanmasi ve kullanicinin ihtiyaglarinin tam olarak karsilanmasi c¢abalari
yatmaktadir. toplu yasam alanlar1 olarak tanimlanan bu yerlesimlerde, 6zellikle mekan ve
cevresinin kullanic1 davranislart tizerindeki etkisi basta goriinmese de bir siire sonra kendisini
gostermeye baslamasina karsin ¢ogu zaman ekonomik nedenler ve rant kaygilar1 yiiziinden
gormezden gelinmektedir. Oyle ki, mekan ile birlikte ¢evresinin rasyonel planlanmas1 ve
tasarlanmasi, konfor ve sagladigi mutluluk ve islevselligi ne kadar 6nemsenirse, kullanicinin
yasam kalitesi ve yasam standardi o derecede yiikselmektedir. Bu nedenle mekéan ve
¢evresinin olusmadan oOnce, olusum sirasinda ve olusumundan sonraki olasi etkileri ve
bunlarin yaratacagi sonuglar, tiim yonleriyle irdelenmeli, plan kararlar1 bu kriterler 1s18inda

olusturulmalidir.



Bugiin iilkemizde toplu konut uygulamalari ya da ‘‘kentsel doniisiim” adi altinda birgok
kentte uygulanan proje ve uygulamalar; yasadigimiz ¢evreyi bozan, tahrip eden yaklagimlarin
pek cogu, o bolgede yasayan insanlar1 bulunduklar1 yerlerden ¢ikarilarak, baska bolgelere gog

edilmelerine neden olmaktadir.

Ozellikle 2000’lerden itibaren kentsel doniisiim projelerinin ve toplu konut uygulamalarmin
uygulanmaya baglamasi ile birlikte, {ilkedeki konut {iretimi ve bununla birlikte konut tiretimi
yapan Agaoglu, Koza Grup, TOKI vb. gibi kurum ve 6zel kuruluslarda asir1 bir arti

yasanmaktadir.

Ulkemizde ilk kez Ankara’da uygulanmaya baslanan Kentsel Déniisiim projeleri, gecekondu
alanlarinda, kent merkezlerinde, kent merkezleri igerisinde ¢esitli sebeplerden dolay1 olusan
alanlarda uygulanmaktadir. Kentsel Doniisiim Projeleri iilkemizde genellikle gecekondu
alanlarinda, tarihi yapilarin bulundugu alanlarinda ve artik son yillarda canliliklarini
kaybetmis kent merkezlerinde yapilmaktadir. Kentsel Doniisiim Projeleri kentsel koruma,
kentsel iyilestirme, kentsel yenileme, kentsel yeniden canlandirma ydntemleri
kullanilmaktadir. Bu baglamda; Bagkent’te uygulanmaya baslamis ve devam eden Ornekler
vermek miimkiindiir. Bu uygulamalardan en &nemlisi, Bayindirlk ve Iskdn Bakanlhig
tarafindan, 775 sayili Gecekondu Kanunu’na bagl olarak, Ankara yakinlarinda bulunan
Temelli bolgesindeki 30 bin konutluk bir alanin imara agilmasidir. Bu alanda, kooperatifler
eliyle konut tiretimi baslatilmis ve 2005 yilinda yapilan bir yasal diizenleme ile bu alanin
denetimi Toplu Konut Idaresi’ne devredilmistir. Bu gelismelerin Ankara agisindan yaratacag

sorunlarin kent politikalar1 agisindan ciddi olarak irdelenmesi gerekmektedir (Yetkin 2009).

Yasamlarimiz1 siirdiirdiigiimiiz kentlerde, denetim mekanizmasinin olmadigi veya zayif
oldugu uygulamalarin yarattig1 sorunlara ¢6ziim arayist ve bu kapsamda bireylerin ve
toplumun c¢agdas kentsel mekan gereksinmelerini nasil karsilayacagi konusu, giinlimiizde
cevap bulmasi gereken temel sorunlardan biri olmaktadir. TOKi’nin kaynaklarina gére
tilkemizdeki niifusun %90’ninin kentlerde yasadigimi diisiindiigimiizde, yapilacak rasyonel
planlama ve tasarimlar ile getirilen ¢oziimlerin, bir kent planlama sisteminin ve bunun 6nemli
bir parcasini olusturan yesil alanlarin konutlagsma igerisine nasil ve ne kadar yer alacagimin

Onemi daha da artmaktadir.



Son yillarda iilkemizde biiylik capta bir konut iiretim siireci yasanmaya baslanmis ve bu
konuda yapilan yasal diizenlemeler ile Toplu Konut idaresi (TOKI) ne biiyiik 6l¢iide yetki ve
sorumluluk verilmistir. En son c¢ikartilan ‘‘Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun’’ ile de Toplu Konut idaresi (TOKI) tek yetkili merci konumuna ge¢mesine

ragmen Sayistay denetimine baglanarak bu yetki kismen de olsa kontrol altina alinmistir.

2000’1i yillarla birlikte Tiirkiye genelinde genis ¢apta bir toplu konut iiretim kapasitesine
sahip olan TOKI nin faaliyet alanlar1 yeni yasal diizenlemelerle toplu konut uygulamalar1 ve
kentsel doniisiim ¢aligmalar1 basta olmak iizere afet alanlariyla da Onemli Olcilide
genisletilmistir. Bu kapsam genislemesiyle birlikte TOKI, kuruldugu 1984 yilindan giiniimiize
kadar 81 ilde ve 800 ilgede yaklasik olarak 550.000 adet konut iiretimi gergeklestirmistir
(TOK1 2012).

Planli bir kentlesme ve insan ihtiyaclarina karsilayan sosyal yasam alanlarinin yaratilmasi
mimarlarin, sehir plancilarinin ve peyzaj mimarlarinin da i¢inde yer aldigi multi-disipliner
calisma gerektirir. TOKI Baskanhigi’nca vyiiriitiilen toplu konut proje ve uygulamalarinda
peyzaj mimarlig1 uygulamalari énemli bir yer tutmakta, TOKI biinyesinde yer alan peyzaj
mimarlari, proje asamasindan uygulama asamasi, kontrol ve bakim asamasina kadar toplu
konut ¢alismalarinda gorev almaktadir. Ozellikle toplu konut alanlarinda konforlu bir ¢evre
icinde kullanicilar i¢in uygun mekanlar yaratmak ve bakim c¢alismalarini yeterli diizeye

indirgeyecek uygulamalarda bulunmak peyzaj mimarlarinin gérevleri arasindadir.

1.1 CALISMANIN AMACI

Calismanin amaci, toplu konutlari ve ¢evrelerini olustururken; bunlarin olusum siirecinde
cevresel etkenler, planlama ve tasarim kararlari, kent merkezine gére konumu ve anakentle
biitiinlesmesi, ulasilabilirlik, altyapi, bakimi1 ve yonetimi, sosyoekonomik-sosyokiiltiirel yap1
degisimi faktorlerini goz onilinde tutulmasidir. Yapilacak toplu konut planlamasi gergcevesinde
elestirel bir yaklasimla peyzaj mimarlig1 uygulamalarini basarili ve basarisiz yonleriyle ortaya

koymak ve Oneriler getirmektir.

Bu baglamda; drnek olarak segilen ve TOKI tarafindan yaptirilan toplu konut alanlarinin

cevre diizenlemelerindeki bitkisel ve yapisal tasarimi, rekreasyon alanlari, ulasim ve alt yap1



sistemleri, ara¢ ve yaya trafigi Peyzaj Mimarlig: ilkeleri acisindan degerlendirilerek, sorunlar
tespit edilmeye calisilarak yasanan aksakliklar ile uygulayicinin uygulama, bakim ¢aligsmalari
esnasinda karsilastigi sorunlar yasal c¢ergeve igerisinde, segilen Ornek alanlar1 tizerinde
degerlendirilecektir. Bunlarin neticesinde, segilen alanlarin karsilastirmalar1 yapilarak bu
sonuclara gore belirli mekan standartlar1 olusturmak, yapilan hatali uygulamalar1 ortaya
koymak ve bakimina dair uygun model gelistirmektir. Bundan sonra ve gelecekte yapilacak

olan toplu konut ve ¢evresinin diizenlenmesinde agisindan ¢oziim Onerileri gelistirilecektir.

Calismanin amagclarindan biri de, toplu konut iretiminde Onemli bir payi olan T.C.
Bagbakanlik Toplu Konut Idaresinin toplu konut iiretimindeki yerini, hedeflerini, gorevlerini
ve toplu konut uygulamalarinda dikkat ettigi peyzaj planlama ilkelerini arastirmaktir. Boylece
Diinyada ve Tiirkiye’de toplu konut idaresi tarafindan yapilmis olan toplu konut alanlarini bu
ilkeler dogrultusunda irdeleyerek, secilen Ornek alanlar {izerinde bulunan sorunlari tespit

etmek, degerlendirmek ve ¢6zlim Onerileri sunmay1 amaglanmaktadir.

1.2 CALISMANIN KAPSAMI

Bu c¢alismanin kapsaminda, Diinya’da ve Tiirkiye’deki toplu konut olusum evreleri, toplu
konutu ortaya ¢ikaran nedenler, uygulama ornekleri ve toplu konut {iretimi incelenecektir.
Bununla birlikte Tiirkiye’deki ve Ankara’daki toplu konut yaklasimi, 6zellikle 1980°den
sonraki degisim ve yeni bakis agilar1 dogrultusunda gelisim gosteren konut ve toplu konut
kavramlari, toplu konut tercih sebepleri ve uygulama asamalarm tespit edilecek. Ornekleri,
alt, orta ve st gelir gruplarmin toplu konut ve cevresini nasil daha fonksiyonel

kullanilabilecekleri peyzaj tasarim ilkeleri 1s181inda degerlendirilecektir.

Tez calismasinda incelenen konuyla ilgili olarak toplanan veriler, yapilan calismalar ve
degerlendirme sonuglar1 belli basliklar altinda diizenlenerek, sistematik olarak siralanmistir.
Bu siralamalara uygun olarak calisma 8 ana boliime ayrilarak, gerekli alt basliklarla

desteklenmistir:

Birinci boliimde; arastirmanin amaci ve kapsami belirtilerek giris yapilmistir.

Ikinci ve iigiincii boliimlerde; konut ile toplu konut kavrami gibi temel kavramlar

tanimlanarak toplu konutlarin olusum ve gelisim evrelerine yer verilmistir. Bu evreler 1s181inda



toplu konutu ortaya ¢ikaran nedenler, sagladig: yararlar ve toplu konutlarda yer secimine etki
eden faktorler ile planlama/tasarim ve uygulama siiregleri agiklanmistir. Ayrica bu boliimlerde
toplu konutlarin yasal mevzuatina deginilerek fiziksel ve sosyal ¢evre iliskisi tartisilmistir.
Toplu konut alanlarinda yasal mevzuat ve politikalara deginilerek TOKI gérev ve yetkileri,
uygulama standartlari, isleyisi ve konut yapim siireci agiklanmis, yonetim c¢ergevesinde
merkezi, yerel ve ozel sektorlere yer verilerek TOKI’nin gorevleri ve hedefleri

vurgulanmustir. TOKI nin bu kapsamda yaptig1 uygulamalardan birkagci irdelenmistir.

Dérdiincii ve besinci boliimlerde; Toplu konut uygulamalarinin Peyzaj Tasarim Ilkeleri
irdelenerek bu ilkeler dogrultusunda Diinyada ve Tiirkiye’de toplu konutun gelisimi g¢esitli
ornekler ile ele alinmistir. Ayrica Toplu konut alanlarinda yapilan uygulama calismalar1 ana
basliginda uygulama ¢alismalarmi etkileyen sosyoekonomik ve demografik faktorler

incelenmistir.

Arastirmada yararlanilan materyaller ve aragtirmanin yontemi, besinci boliimde agiklanmaistir.
Altinc1 boliimde, aragtirma bulgulart bashg: altinda, aragtirma alanlaria ait sdrvey bilgileri,
arastirma alanlarinin uygulama, bakim asamalar1 Peyzaj Tasarim Ilkeleri agisindan

incelenmistir.

Sonug ve Oneriler olarak ele alinan yedinci ve son boliimde ise secilen alanlara 6zgii dogal ve
kiltirel veriler, peyzaj tasarim ilkeleri 1s18inda irdelenerek Toplu Konut Calisma
Alanlarindaki planlama, tasarim, uygulama, bakim caligmalarina iliskin hata ve eksiklikler

belirlenerek bir takim ¢6zlim Onerileri getirilmistir.



10



BOLUM 2

KURAMSAL TEMELLER

Biiyiik kentlerin ¢evresine baktigimizda genelde {i¢ tlir gelir grubunun yasadigi konutlar

gormekteyiz. Bunlar; diizenli konut, toplu konut ve gecekondudur.

2.1 KONUT KAVRAMI

Ik ¢aglarda insanlar barmma ihtiyaclarini; magara, aga¢ kovugu gibi barinaklarda
karsilamislardir. Bu nedenle konut dar kapsamda insanlar i¢in bir bariaktir. Ancak uygarligin
gelismesiyle beraber insanlarin barmak olarak kullandiklar1 yapilar da degisime ugramistir.
Bu ylizden konutun birden ¢ok tanimini yapmak miimkiindiir. Buna gore konut; bir barinagin
otesinde; insanin hayati boyunca diinyaya baktig1 bir pencere, sahiplendigi, kendini yansittig

bir yuvadir (imamoglu 1996; Yetkin’den 2009).

Kisacasi konut; sadece barmmma ihtiyaglariin giderildigi mekan degil, psiko-sosyal etkileri
g0z Oniinde tutarak, giiniimiizde insanin ihtiyacina cevap verecek asgari konut dl¢iisiine sahip

barmmma birimleridir (Yavuz 2001; Yetkin’den 2009).

Tarihsel olarak konut; iletisim, etkilesim, mekan, zaman ve anlamin orgiitlii bir Oriintiistidiir.
Bir yandan ait oldugu etnik grubun karakteristiklerini, yagam bi¢imini, davranig kurallarini,
cevresel tercihlerini, imgelerini, zaman, mekan taksonomilerini yansitirken, 6te yandan
kullanicisinin 6ziiyle ilgili imgelerini, kendini kanitlama ve anlatma egilimini, bdylece
tasarim, donatim ve bigemi ile bireyin kisilik ve ayricaligini yansitir (Giir 2000; Yetkin’den

2009).
Hizli niifus artisi, kirdan kente gociin artmasi ve bunlarin sonucu olusan plansiz ve hizlh

kentlesme, sagliksiz yasam mekanlarinin ortaya ¢ikmasina neden olmaktadir. Bu olumsuz

gelismeler topraklarin da hizla deger kazanmasina yol agmis, kent topraklari spekiilasyon
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kaynagi olusturmaya baslamistir. Bu durum ingaat maliyetlerini yiikseltmeye baslayinca,
kiralar hizla artmis, boylece konut; insanlar i¢in kolay elde edinilebilme, servet tutma ve
servetini giivenceye almanin en Oonde gelen yollarindan biri halini almistir. Bu olusum ve
kentlesme konut talebinin yiikselmesine yol aginca konut insas1 genisleyen bir kesim olma

yoluna girmistir.

Cer¢i’ye (1997) gore; gilinlimiizde konutun yalnizca i¢ mekan olarak cevresi ile birlikte
diisiiniildiigi yaklasimlar benimsenmekte, konutlar toplu konut siteleri olarak planlanmakta
ve konut c¢evresinde oturanlarin sosyal, kiiltiirel ihtiyaglarin1 karsilayacak tesisler

planlanmaktadir.

Diizenli konut bolgeleri, 6zellikle 19601 yillarda var olan ‘Bahge Sehir’ dokularini ortadan
kaldirarak gelisen apartmanlardan olusmaktadir. Yerel yonetimler hem bazi olanaksizliklar
hem de spekiilatif baskilar nedeniyle alt yap1 ve ulasim sistemlerini yayginlastiramayarak yeni
kentsel alanlar1 yerlesime agamamislardir. Bunun sonucunda, var olan kentsel parsellerdeki
yogunlagma egilimleri, apartmanlasma olgusunu ortaya ¢ikarmistir. Bu gelisme, orta ve ist
gelir gruplarini, giinessiz ve yesilsiz ancak pahali konutlardan olusan mahallelerde yerlesime
zorlamigtir. Konut stokunun biiylik bir kismini olusturan diizenli konut bdlgelerinde

karsilagilan olumsuzluklar sunlardir (Ag¢iks6z 1993);

e Kirlenme,

o Giiriilt,

e Yonlenme olgiitleri agisindan uyumsuzluk,
o Komsuluk iligkilerini zayiflatmasi,

e Ulkenin farkli bolgelerinde ve farkli biiyiikliikteki kentlerde ayn1 olmasidir.

Diizenli konut bdlgelerindeki olumlu o6zellikler ise asagidaki gibi siralanabilir (Ozdemir

2006);

e Merkeze- hizmetlere yakinlik,
e Diger konutlara gére daha ekonomik olmasi,
e (QGiivenlik,

e Rahatlik, kolaylik saglamasidir.
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2.2 TOPLU KONUT KAVRAMI

Kentlerdeki mevcut niifus ile birlikte, kente ¢calismak ve daha iyi kosullara sahip olmak icin
gelen niifusun ortaya ¢ikardigi gecekondulagsmanin, gerek kente yeni gelen niifusa, gerekse
kentin mevcut niifusuna yetecek kapasitede bir kent planlanmasi1 ve tasarlanmasina ihtiyag
vardir. Bu durumunda, kente olusacak carpik yapilasma, gecekondulasma bolgeleri, konut
edinme, ulagim sorunlar1 ve hava ve g¢evre kirliligi gibi birgok sorunun ¢oziime kavusacaktir.
Amac kentteki halkin yapisina ve o yorenin kosullarina uygun planlamalar ve dogru
tasarimlar yaparak kentin siirdiiriilebilir ve yasanilabilir hale gelmesi ile daha mutlu, huzurlu,
giivenilir, saglikli bir toplum ve ¢evre yaratmak olmalidir. Bunlarin saglikli, yasanabilir
mekanlara dontistiliriilebilmesi, siirdiiriilebilirliginin saglanmas1 ve artan konut sorununa
¢Oziim olmasi amaciyla yeni yerlesim alanlar1 olusturulmus ve “Toplu Konut” kavrami

giindeme getirilmistir.

Toplu konut kavrami dilimizde, Ingiliz ve Amerikan literatiiriinde yer alan ‘mass housing’ ya
da ‘public housing’ kavramlarina karsilik gelse de, bazi yonleriyle igerik ve anlam olarak
birebir uyusmamaktadir. Dolayisiyla toplu konut kavrami, nicelik yoniinlin disinda, farkli

kiiltiirler i¢in degisik sosyal anlamlar ifade edebilmektedir (Kilig 2006; Orhan’dan 2008).

Toplu konut, bir arada ¢ok sayida insa edilen konut birimini iceren, konutlar1 kullanacak
olanlarin, tiim gereksinimlerini karsilayabilecek nitelik ve nicelikte planlanan, sosyal ve
fiziksel iligkileri yonlendirecek bigimde diizenlenen, gerekli cevre elemanlar1 ve yeterli

derecede bitkisel materyalle donatilmis diisiik maliyetli yapilar biitiniidiir (Anon. 1998).

Toplu konutla ¢ok yakindan iligkili olan diger bir kavram ise sosyal konuttur. Sosyal konut,
yoksul ve dar gelirli halk topluluklarinin barinmasini karsilayan konuttur. Baska bir deyisle,
kamu kuruluslar1 ya da sosyal nedenlerle harekete gecen ve kar amaci giitmeyen kuruluslar
kanaliyla satmak veya kiraya vermek {iizere yonetim ile konutun igerisinde oturacak olan
kimseler arasindaki iligkileri de kapsayacak sekilde konut yapma olarak tanimlanmaktadir

(Percin 1982).

Toplu konut; T.C. Resmi Gazetesinin 19.01.1982 giin ve 17579 sayili nlishasindaki tanima
gore: “Imar plam onanmis ve ingaata hazir duruma getirilmis yerlerde en az iki yiiz hektar,

yeni agilacak ve yiizolglimii on bes hektar olan yerlesme alanlarinda insa edilecektir. Hektar
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basina en az elli konut hesabi ile bulunulacak konut liniteleri ve bunlarin ortak kullanma tesis

ve planlari ile igyerlerinin tiimiinii ifade eden yap1 grubudur.”

Tim bu tanimlardan sonra “Toplu Konut”u sadece topluca ¢ok sayida tiretilen konutlarin bir
araya gelmesi olarak tanimlayamayiz. Toplu konut modeline bir biitiin olarak baktigimizda;
kent icinde veya kente yakin olan, alt yapi problemlerinin ¢oziildiigli, konutlar arasi
iliskilerinin kuruldugu, insanlarin giinliik ve siirekli gereksinimlerini karsilayabilecekleri,
iletisim kurabilecekleri sosyal tesis ve yesil alanlara sahip alanlar olmalidir. Gelecekte
dogabilecek problemlerin minimuma indirildigi ve ayn1 zamanda da gelecekteki gelismelerin

g0z Oniine alinarak planlandigi konut topluluklaridir (Orhan 2008).

Toplu konutun yasamimizdaki yeri ve toplu konutlagmanin getirdigi yararlar soyle

siralanabilir;

e lyi yasam bicimi getirir,

e Aynu tip proje tekrari olanag saglar,

e Yapida ekonomi (minimum iretim faktoriiyle maksimum {riinii elde etmek)
olanagin saglar,

e Teknolojik gelismelerden faydalanmay: saglar,

e Standartlagsmayi saglar,

e Konut ici islerin en aza inmesini saglar,

e Seri ¢aligma olanagi saglar,

e Bakim kolaylig1 saglar,

e Isletme ve drgiitlenme olanag: getirir (Orhan 2008).
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2.3 TOPLU KONUTLARIN OLUSUM EVRELERI

TOPLU KONUT EVRELERI
OLUSUM EVRESI KULLANIM EVRESI
TASARIM YAPIM KULLANICI
Form Proje Bakim
Fonksiyon Gereg Sorunlari
Estetik iscilik Bakim Teskilatt

Sekil 2.1 Toplu konut kullanim evreleri (Ipekar 1987).

2.3.1 Planlama ve Tasarim evresi

Toplu konut kullanim evreleri Sekil 2.1°de verilmistir. Toplu konut olusum evrelerinin ilkini
girisim agamasi olusturmaktadir. Bu asama, konutun insanla etkilesimlerini igeren insan
performanslariyla ilgili veriler ile toplumsal sistemin degerlendirilmesiyle elde edilen bilgiler
1s51g¢inda, iretimin stratejik ve taktik amaclarinin belirlendigi asamadir. Yani {retim
organizasyonunun olusturuldugu bir asamadir. Uretim organizasyonunun bu asamasinda rol
alan girisimci, toplu konut iiretimine iliskin fizibilite etiidiinii, yerlesme ve yer se¢imini, 6n
proje programini, maliyet tahminini, yapr bi¢imlerinin gelistirilmesini, fiziksel gelisme
planini, yapim Oncesi Ozellikler etiidiinii, yapim ve yapim sonrasi planlama eylemlerini

gerceklestirmektedir (Sezen 1986; Orhan’dan 2008).

Girigsim asamasini tasarim agamasi takip eder. Tasarim agsamasi, girisim agamasinda belirlenen
iretim amaclarina ve tasarim Olgiitleri de denebilecek kisitlamalara bagli olarak yapma
cevrenin tasarlandig1 ¢evredir. Bu agsamada, iiretim organizasyonunda rol alan tasarimcilar ve
bunlarin yerine getirdigi islevler, diger bilesenlere gore daha agirliklidir. Tasarimeil, somut
problemler karsisinda kullanicr istekleri ile iirlin 6zellikleri arasindaki bagi kurmak; bir baska
deyisle iirin performanslarii kullanici istekleri dogrultusunda mekan performanslarina

doniistiirmek durumundadir (Atasoy 1980; Orhan’dan 2008).
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Tasarlama; gelecek icin karar verme, amaglara erismeyi saglamak tiizere araglarin bir araya
getirilmesi ve o eylemlerin yonlendirilmesi kararlarmin tiimiidiir. Tasarlamada hedef fiziksel
cevrenin diizenlenmesi ve gelistirilmesidir. Tasarim asamasi, kendisini izleyen yapim
asamasina iligkin taktik kararlarin verildigi bir siliregtir. Bu siirecte, is veren, yiklenici
(miiteahhit) ve tasarimci (mimar) bir araya gelir ve bir yapiin veya bir sitenin gelecegine

iliskin ortak kararlar alirlar. Bunlar;

e Yapinin kag katli olacagi,

e Cevre diizenlemesinin ne sekilde olacag,

e Otopark gereksinimi,

e Toplu konutun 1sitilma sekli ve buna bagli olan ¢ati sekli ve malzeme cinsi,
e Dis cephe ve i¢ mekanlarin kaplamalari,

e Kapi, pencere dogramalarinin cinsi... ve buna benzer konulardir (Atasoy 1980;

Orhan’dan 2008).

2.3.2 Uygulama Evresi

Uygulama evresi, iiretim siirecinin doniisiim islemlerinin fiziksel olarak gerceklestirildigi
asamadir. Uretim organizasyonunu olusturan bilesenlerden yaprmcilar ve bunlarin yerine
getirdigi islevler diger bilesenlere gore daha on planda yer almaktadir. Uygulama evresi;
proje, gere¢ ve is¢iligin birbirlerini tamamlayarak striiktiir olusturmasi evresidir. Bu evrede
secilen irilinlin kalitesi, nakliyesi ve depolanmasi onemlidir. Se¢ilen iirlinler de yerinde
kullanilirken dikkatli olunmali ve kalifiye is¢i ¢alistirlmahidir (Atasoy 1980; Orhan’dan
2008). Ayni zamanda is programlari, santiye organizasyonu, santiye yerlesimi, projelerin

uygulanmasi ve kontrolii bu asamada gerceklestirilen islemler arasinda yer almaktadir (Orhan
2008).

2.4 TOPLU KONUTLARIN KULLANIM EVRESI

Kullanim evresi, toplu konut iiretim siirecinin degerlendirme asamasi olarak da ifade
edilebilen, tiriiniin kullanima ag¢ilmasindan yok edilmesine kadar gegen siire¢ olarak
goriilmektedir. Bir yandan iiretim organizasyonu tarafindan gercgeklestirilen {iretimin toplum
ve bilesenlerin istek ve gereksinimlerine, bir yandan da firetilen {iriiniin kullanici istek ve

gereksinimlerine ne Olglide yanit verdiginin belirlendigi bir asamadir. Kullanim evresi,
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yapilacak yeni toplu konutlarin planlama ve tasarim caligmalarina veri saglar. Ciinkii asil

sorunlar kullanim evresinde ortaya ¢ikmaktadir (Orhan 2008).

2.4.1 Toplu Konutu Ortaya Cikaran Nedenler ve Sagladig1 Yararlar

Toplu konut {iiretiminin hizlanmasina veya tesvik edilmesine neden sadece konut agigi
degildir. Konut {iretiminde mevcut olanaklardan en verimli sekilde yararlanma; malzeme,
para, zaman, enetji tasarrufu saglama, yani geleneksel yap1 liretiminin rasyonellesmesi veya
yeni teknolojik olanaklarin yaratilmasini saglar. Ayrica kentler tek tek binalarin yapimi ile
biiyiirlerken, toplu konutlar bu biliylimenin ‘sehir parcalart ve yeni sehirler’ haline
donlismesine neden olmaktadir. Bu biiylime sekli plansiz gelisme yaninda ¢ok daha rahat

kontrol altina aliabilir (Girginer 2006; Cezaoglu’dan 2010).

Konut sorununa ¢oziim olarak, topluca yapim ve topluca kullanimdan dolayr pek ¢ok
avantajlara sahip oldugundan, toplu konut yerlesimleri gerceklestirilmistir. Tek tek konut
yapimindan toplu konuta ge¢is; konut yasaminda, sehirsel yasantida, konut endiistrisinde ve

ekonomisinde degisimler ortaya ¢ikarmistir (Girginer 2006; Cezaoglu’dan 2010).

Toplumda agik ya da gizli ekonomik 6zgiirliigii olan birey, aile ya da bireylerden olusan hane
halkinin tek veya bir arada iliskiler kurabilecegi, ¢esitli iglevlerin yer aldigir bir mekansal
birim olan konut, giivenli ve saglikli yasama kosullarin1 saglayacak nitelik ve nicelikte
olmalhidir. Bu gereklilikler ¢ercevesinde konut gereksinmesi dogmakta, gereksinme

karsilanmadiginda konut agig1 ortaya ¢ikmaktadir (Pulat 1992; Komiirlii’den 2006).

Toplu konutlar tek konutlarla karsilastirildiginda birlikte yapilmaktan dogan olumlu 6zellikler
bulundugu goriilmektedir. Toplu konutlarin sagladigi bu yararlar asagida maddeler halinde
siralanmistir (Subas1 2000; Ozdemir’den 2006).

e Toplu konutlarin genis siteler olusturarak kentlerin planli, diizenli gelismesine
katkida bulunabilmesi, konut arzindaki dengelenme ile gecekondu vb. yasal
olmayan sagliksiz yapilagsmanin azalmasina yardima,

e Sosyal donati alanlari, yesil alan standartlari, yogunluk kosullar1 saglanmis bir

konut dokusu olusturabilme olanagi,
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e Biitlin olarak planlandigindan kent i¢indeki yapilasmada tek parsel diizeninin
getirdigi sakincalar1 6nleme olanagi (belirli sinirlarda sikisip kalma, yeterli hava
alamama, yonlendirme gii¢ligii),

e Yapim yonteminde yenilikler ile kisa zamanda biiylik ¢apta konut iiretiminin
gerceklesebilmesi, konut iiretiminde yeni teknolojilerin yeni malzeme ve
organizasyon yoOntemlerinin uygulanma, denetim ve gelistirilmesine olanak
saglamast,

e Standardizasyonu gelistirmesi, maliyette ekonomi saglanmasi,

e Uygulamada yonetsel kuruluslara denetim kolaylig1 saglamasi,

e Toplumsal yasamda diizenli bir konut dokusunun sagladigi yararlar
gerceklestirebilmesi,

e Toplumda tabakalar ve sosyo-ekonomik gruplar arasinda biitiinlesmeyi
saglamasi,

e Konutlar bittikten sonra bakim ve tamiratinin devamli ve organize bir bigimde

yapilmasi yoluyla konut dmriiniin uzamasi gibi yararlar sayilmaktadir (Subasi

2000; Ozdemir’den 2006).

2.4.2 Toplu Konut Alanmm Diger Konut Alanlarindan Aywran Ozellikleri ve Bu

Alanlarin Tercih Sebepleri

Toplu konutlarin iiretilme amagclari su sekilde siralanmastir:

e Planli kentsel gelismeyi saglamak,

e Diisiik gelirli gruplar i¢in konut elde etmek,

e Kentsel ¢cevrenin sekillendirilmesinde halk katilimini saglamak,

e Fiyatlar azaltmak i¢in ekonomik kullanimlar1t meydana getirmek,

e Kentsel fonun kooperatiflesmeyi ¢cozmesinden dolay1 ¢6ziilmemis problemlerde

kentsel yagsamin bir yolunu yaratmak (Kili¢ 2006; Orhan’dan 2008).

Toplu konut yapimi, ¢ok sayida ailenin barinma ihtiyacinin kargilanmasi yaninda tiretim
zamanindan, liretim malzemelerinden, arsadan, mali kaynaklardan tasarruf saglamaktadir.
Ayrica toplu konutun en énemli bir diger 6zelligi, ortak acik alan ve olanaklar1 paylagsmasidir

(Ki1lig 2006; Orhan’dan 2008).
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Toplu konutu diger konut alanlarindan ayiran 6zellikler ise sunlardir:

e Altyapiyla birlikte planlama ve hizli bir siirecte gergeklestirilmesi,

e {leri teknoloji kullanma ve sermaye yatirimi gerektirmesi,

e Ekonomik olmasi,

e (Cok sayida konut birimi bir araya geldiginden sosyal seviye ve yasam big¢imi

cesitliligini kapsayacak i¢ ve dis mekanda farkli sunumlar gerektirmesi (Aslan
2007).

2.5 GECEKONDU KAVRAMI

Hizl1 bir kentlegsmenin ve konut sorununun ¢dziimlenememesinin sonucu, insanlarin biiyiik bir
kesiminin kent civarinda yasadisi ve uygun olmayan kosullarda yasamasi olmustur. Degisik
kentlerde barinma kosullar1 farkliliklar gostermekle birlikte diisiik gelirli aileler olanaklarinin
elverdigi farkl tiirde konutlar yapmakta ¢ogunlukla giivenli olmayan, kiiciik dar ve gereksiz

sekilde kotii kosullardaki evlerde yagamaktadirlar (Oksak 2011).

Kente gelen ve yeterli gelire sahip olmayan aileler yasa disi yerlesimleri hiikiimetlerin
kamuya ait arazinin miilkiyetini korumakta yetersiz kalmasi nedeniyle genellikle kamu arazisi
tizerinde olusturmaktadirlar. Konut yapimi biiylik 06l¢lide, kamu katkist olmadan
gerceklesmektedir. Bunda kamu politikalarina uymamasina ragmen {iretim yapan yasadisi
kesimin katkist bilyiiktiir. Bu kesim tarafindan yaptirilan, temel hizmetlerden yeterince
yararlanamayan ve ¢evre kosullari kotii olan yasadis1 yerlesimler tapu gilivenliginden yoksun
olup her an yikim tehlikesi altinda varliklarini siirdiirmeye calismaktadirlar. Birgok iilke bir
yandan yasadis1 yerlesimlerin kitlesel yikimini1 benimsememekte ve mevcut yapilasmaya goz
yummakta; diger taraftan yenilerinin olugmasimi Onlemeye caligmaktadir. Arazi tapusu
olmadigi i¢in devletler yikim yaptiklari siirece gecekondu yapimi diisiik diizeyde kalmaktadir.
Yikim taraftar1 olmayan ve gecekonduyu taniyan veya uzun vadeli kiralama olanagi veren ve
bunlara altyapi1 gotiiren iilkelerde yasa dis1 yerlesimciler konutlarini iyilestirmek icin biiyiik

6l¢iide yatirim yapmaktadirlar (Oksak 2011).

Hiikiimetler genellikle hassas bir konu oldugundan gecekondu sahiplerine tapu vermekten

kaginmaktadirlar. Soyle ki;
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e Devletler kanunu uygulama zorunda olduklar1 i¢in ona karsit hareket edenleri
onaylamay1 dogru bulmamaktadirlar.

e Bunun yapilmasinin yeni yerlesmelerin olusmasina yol ag¢masindan
cekinmektedirler

e Bazi bolgelerde arazi sahipligi devletten baskasina ait oldugunda uygulama
giiclesmektedir.

e Son olarak kente gecici olarak gelip koylerine donmek egiliminde olanlar1 kente

yerlesmeye tesvik etmek istememektedirler.

Oysa arazi gilivenligi ve tapuya sahip olmak satiglar i¢in dnemli bir asamadir. Gecekondularin
resmi kayitlara gecirilmesi tapu verme isleminin ilk kademesidir. Tapu saglaninca bunlar
ipotek amaci ile kullanilabilir konut yatirimlar1 daha da artabilir. Konut sahipleri bdylece
durumlarina daha uygun yerlere gegme olanagina da kavusurlar. Uygulamada devlet arazisi
tizerindeki yapilara tapu vermek diisiik gelirlilere saglanan bir tiir siibvansiyon olup onlara
ileride servet edinmelerine yarayacak bir giivence niteligi tasimakta milyonlarca yasadigi

konut isgal suretiyle arazi sahibi olmakta bu bolgeler zamanla sehirle biitiinlesmektedir.

Kalkinma ile paralel olarak dogan gelir artis1 konuta daha ¢ok harcama yapilmasina daha
genis, daha dayanikli, hukuki acidan daha giivenli, daha yeterli hizmet alabilen konutlar
olusmasina yol agmakta, kotii barinma ortami zamanla diizelmekte, konut alan1 ve kalitesi
iyilesmektedir. Diinya iilkelerinde yasa dis1t konutlarin yeni konut yapimindaki paymin en
diistik gelirli iilkelerde %63 iken orta gelirlilerde %28’e ve yiiksek gelirlilerde %0’a indigi
gozlenmistir. Bu gelismede konut edinmeye giicii yetmeyen kesimler i¢in devletlerin kamu
konutlar1 yapmak, yeni yerlesimlere altyapi saglamak, gecekondu 1slah projeleri uygulamak,
belli gruplara yonelik 06zel kredi programlari hazirlamak veya arz kisitlarini ortadan
kaldiracak politikalar uygulama yolu ile destek saglamasi da etkin olmaktadir (Bertaud 2003;
Oksak’dan 2011).

2.5.1 Tiirkiye’de Gecekondu Olgusunun Ortaya Cikis1 ve Gelisimi
Ulkemizdeki gecekondulasmanin siire¢ igindeki degisimini anlamak icin bu siireci bazi

donemlere ayirarak incelemek miimkiindiir: 1945-1960 arasi, 1960-1970 arasi, 1970-1980

arast ve 1980 sonrasi donem.1945-50 doneminde; yoksulluk icinde ve dagmik bir
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“barakalasma”dan bahsedilmektedir. Tiirkiye kentlerinde “topraga kazilan, tepesi teneke ile
cevrili, baca ve tepe penceresi olarak ters ¢evrilmis gaz tenekesi kullanilan oyuklardaki bu

mekanda 40 bin kisinin yasadigindan” s6z edilmekteydi (Fenik 1998; Mutlu’dan 2007).

Onceleri kente yalniz gelen aile reisi barmak sagladiktan sonra ailesini de kente tasimaktaydi.
Diizenli bir igi ve geliri olmayan, daha ¢ok marjinal islerle ugrasan, kentte mesru sayilan
yollarla da konut edinme imkani olmayan kdyden kente gbcen gruplar, baslangicta, kentin
emek pazarina yakin ama yukarida da bahsedildigi gibi ¢evresel kosullar1 pek elverisli ve
saglikli olmayan, genellikle hazine topraklari {izerinde bulunan gecekondular insa etmeye

baslamislardir (Tekeli 1998; Mutlu’dan 2007).

1950’1erdeki ilk kusak gecekondular, kirmn ittigi (fakat heniiz kentin ¢ekmedigi) gdogenlerin
kullanim amacina doniik, kendi emekleriyle yapim siirecini gergeklestirdikleri bir yapiya
sahiplerdi. Bu donem gecekondulari, piyasada satilmak i¢in degil, kullanicinin
gereksinimlerine cevap vermesi igin yapilmistir. Yapimci (piyasa iliskilerinin disindaki
mekanizmalarla konutunu {iretir) ve kullanici ayni kisilerden olusurdu. Ayrica bu donem
gecekondularinin bir diger 6zelligi de zaman iginde genisletilebilmeleridir. Bu dénemde

gecekondularin kiralandigina pek rastlanmaz (Ozer 2004; Mutlu’dan 2007).

1950’lere kadar daha ¢ok marjinal islerde calisan, kentle biitiinlesmekte sorun yasayan
gecekondu niifusu bu tarihten sonra kent ekonomisinde islevsel bir nitelik kazanarak siyasi
olarak da gii¢ kazanmistir. Bu dogrultuda kentle biitlinlesme artmis, liberal politikalarin
egemen olmasiyla marjinal islerden daha diizenli islere gegerek aile gelirinde siireklilik
saglanarak gecekondu ailesi daha iyi bir ekonomik duruma kavusmustur. Ilerleyen siirecte;
politik olarak kentle biitiinlesmeye baslayan gecekondulular, altyapir hizmetlerinden de
faydalanmaya baglamislardir, bunun sonucunda gecekondu alanlar1 daha diizenli ve kent
idaresinden belli hizmetleri alabilir hale gelmistir. Gecekondu alanlarinin genel goriiniisii
degismis, eski yoksulluklar gorece gelisme kaydederek kentin diizenli, olagan mahalleleri
goriinimii kazanmustir. Dolayisiyla kentsel biitinlesme de baslamistir (Senyapili 1996;

Mutlu’dan 2007).

1960-70 aras1 olan ikinci doneme gelindiginde ise, gecekondulularin ekonomik ve siyasal rolii

saglamlagmis, kadin ve ¢ocuklarin da ¢alisma alanina girmesiyle gecekondu ailesi ¢ok gelirli
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bir nitelik kazanmistir. Bu donemde, kaydedilen gelismelerden dolayr gecekondularda da
iyilestirmelere gidilmis, yakin cevreleri diizenlenmis, konutlar tek katli, badanali, bahgeli,
donemin en ¢ok kullanilan dayanikli ve yari-dayanikli tiiketim maddeleriyle doldurulmustur

(Senyapili 1996; Mutlu’dan 2007).

Bu donemin belirgin 6zelliklerinden bir tanesi, gecekondulunun isgiicii piyasasindaki gérece

tyilesen konumundan dolay1 tiiketim harcamalarinda goriilen artistir. Gecekondulunun bu
harcama manti§in1 agiklayan popiiler kavramlardan birisi de “gosterisci tiiketim” olgusudur.
Tiiketim aligkanliklari, sosyal tabakalasmanin da bir gostergesi olduguna gore,
gecekondulunun bu tiiketim mantigmi gelistirme sebebi, kentle ve Ozendigi kentliyle

biitiinlegsmesinin artmasidir (Senyapili 1996; Mutlu’dan 2007).

1966 yilinda 775 sayili yasa ile gecekondunun varligi resmen kabul edilmis, kentte
yerlesebilmesine yonelik resmi imkanlar ve kurallar getirilmis olup 1950’lerde sefalet
yansitan, derme ¢atma, korunaksiz, dort duvar ve bir ¢atidan olusan, bir gecede yapilan ve
altyapis1 bulunmayan gecekondular, 1960-70’lerde gecekonduya iliskin ¢ikarilan kanun ve
aflarla hem altyapisina kavusmus hem de mesruiyetini kazanarak bir rant kazanma araci
haline gelmistir. Genisleyen kent sinirlariyla birlikte bu eski yerlesim alanlari kent
merkezinde kalmis ve arazi degerleri artmig, bunu da “apartmanlagsma” izlemistir (Bayraktar

2007; Mutlu 2007).

1970-80 donemine gelindiginde gecekondu yapim siirecinin tamamen ticarilesmis ve “toprak
spekiilasyonunun baslamis oldugunu goriiyoruz. Bu dénemde dikkat ¢eken 6nemli olgulardan

biri, yoksul kitle i¢in arsa bulup yapan “gecekondu firmalar’nin ortaya ¢ikmasidir.

Hazine arsalar1 iizerinde konut yapabilmek i¢in buralari denetledigini sdyleyen yasadisi bir
giic ortaya ¢ikmistir. Dar gelirli kitle i¢in kentte arsa saglayip yap1 gerecleri bulan ya da
gecekondu yapip satan bu gecekondu tiiccarlari i¢in gecekondu illegal bir kazang yolu haline
gelmistir. Bu donemde hizli enflasyon sonucu arazi fiyatlar1 oldukca yiikselmis, kentin
cevresinde bulunan gecekondu yerlesmelerine otobiis ve dolmuslarla baglant1 saglanmasiyla

gecekondu alanlarinin 6nemi ve degeri artmistir (Keles 2004; Mutlu’dan 2007).

1980 sonrasi, gecekondu alanlarmin toplumun genelinde hosnutsuzluga neden olmaya

basladig1 yillardir. Bu alanlarin orta sinif konut alanlarina ¢evrilmesi onerileri getirilmekte,
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gerek yerel gerek merkezi yonetimler bu konunun ¢oziimiine ¢aligmaktaydilar (Mutlu 2007).
Bir yandan 1980 askeri yonetimiyle gelen denetimler diger yandan yiiksek ve orta gelir grubu
konut kooperatiflerinin toplu konutlasma talepleri bu olanagi ortadan kaldirmistir. Gecekondu
alanlar giiniimiizde artik hisseli parsele doniisiim siirecini tamamlamistir (Gorgiilii 1993;

Mutlu 2007°dan).

Gecekondu yapim siireci basindan sonuna dek tek aktor tarafindan gergeklestirilme
ozelliginden ¢ikmis, belli donemlerde farkli ¢ikar gruplarinin eline gegerek “getirileri esitsiz
bir sekilde paylasilan bir siire¢” haline gelmistir. Bugiin artik kentlerimizin 6nemli bir
kisminda kagak yapilasmaya uygun araziler, mafya ve cemaat iligkilerinin i¢ ige gegtigi

gruplar tarafindan denetlenmektedir (Isik ve Pinarcioglu 2001; Mutlu’dan 2007).

2.5.2 Gecekondu Bolgelerinde Yasanan Olumlu ve Olumsuz Nitelikler

Gecekondu, ucuz konut saglamak amaciyla dar gelirlilerin kendi imkanlariyla yaptiklar
konutlardir. Gecekondu bolgelerinde karsilagilan olumsuzluklar su sekilde siralanabilir (Tiirel

1991);

e Yalnizlik duygusu,

e Masrafinin ¢ok olmasi,

e Hizmetlerden yeterince yararlanamama,
e Altyapisizligin getirdigi saglik sorunlari,

e Konutlarda kullanilan malzemelerin diisiik standartli olmasidir.

Bu olumsuz 6zelliklerle birlikte gecekondular bazi olumlu nitelikler de tagimaktadir (Agiksoz

1993). Bunlar;

e Topografyaya uyum,
e Bahceli diizende yagama istegi,
e Insanlarin kendi ¢evrelerini yaratmalari,

¢ Olumlu komsuluk iliskileridir.
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2.6 TOPLU KONUTLA ILGILi YASAL CERCEVENIN GELISIiMI

Tiirkiye’de kentlerin biiylime siireci; 1960’larda baslayan hizli kentlesmenin etkisiyle gevresel
gecekondu bolgeleri ile biiyiik ol¢liide degismistir. 1960 sonrasi sosyal glivenlik kurumlarinin
ve sinirl diizeyde kamu bankalarinin verdigi konut kredileri ve kat miilkiyetinin
yasallasmasinin da onemli etkisi ile Oncelikle kent i¢i alanlarda ve kente bitisik gelisme
alanlarinda kooperatiflerin ve yapsat tiirii girisimcilerin {irettigi parselde apartman konut tiirti

gelismenin hiz kazandig goriilmektedir.

1970’11 yillarda once tek tek kiiciik dlgekli kooperatiflerin kent disina kagmasi ile pargalt ve
sigramal1 biiyiime siirecinin bagladigi goriilmiistiir. 1970’li yillarin basindan itibaren 6zel
toplu konut sirketlerinin de kent disinda biiylik alanlar aldigi, planlayip parselleyerek, konut
tiretimi faaliyetine girdigi bilinmektedir (Tapan 1996; Aslan’dan 2007).

Imar hukukumuzda “toplu yerlesme” kavramina ilk defa 18.01.1975 tarihinde ¢ikarilan, Imar
Kanunu'nda deginilmistir. Bu Onemli ydnetmelik ilk defa toplu yerlesme kavramini
getirmistir. Ancak biiyiik alanlarda olusturulan toplu yerlesmeler icin bir yonetim modeli ele
almmamistir. Bu alanlarda altyapt ve hizmetlerin nasil yapilacagini ve Orglitlenecegi
belirlenmemis, yonetmelik ve genelgeler yetersiz kalmistir. Ortak alanlarin isletme ve
yonetiminde Orgiitlenme ya da hizmet aliminda ortaya ¢ikan sorunlarin giderilmesinde yerel
yonetimlerden yeterli destek alinamamasi durumunda, isletme ve Orgiitlenme sorunlarinin
giindeme gelecegi kaginilmaz olmaktadir. Biiyiik boyutlu toplu konut yerlesimlerinde
kapsamli teknik ve idari organizasyona ihtiya¢ duyulmaktadir. Kat Miilkiyeti Yasasi’na gore
ortak uzlagma esas1 gerekliligi, Blok Yonetimi ve isletmesinde 6nemli konularda isbirligi ve
oybirligi gerektigi, ancak; her miilk sahibinin ortak alanlarda ve g¢evrede yeterli ilgi ve
sorumluluk yiliklenmemesi, ortak alanlarin bakim ve isletmesinde farkli bir yonetim modelinin

giindeme getirilmesi zorunlulugunu ortaya ¢ikarmaktadir (Aslan 2007).

1980’lere gelindiginde ise kentsel alanlarin daha da belirginleserek hizla ve biiyiik boyutlarda
cevreye dogru yayginlasmaya basladigr goriilmektedir. S6z konusu bu gelisme alanlar
cogunlukla yaygin konut alanlaridir. Bu kentsel biliylimenin ardinda ise Ankara Metropolitan
Alan Nazim Plan Biirosu’nun kentin batisinda Eskisehir aksini kentin bu yonde gelismesi igin
acmasi1 ve Toplu Konut Yasalarinin ¢ikartilmasi énemli rol oynamistir. 1981 yilinda ¢ikartilan

2487 sayili Toplu Konut Yasasi ile konut alanlarmin kooperatif Orgiitlenmesi iginde
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gerceklestirilmesi hedeflenmis, ilk asamada biiylik sermaye girisimleri bu alanin disinda
tutulmustur. Bu nedenle de 2487 sayili yasa olduke¢a elestirilmis, konut alanlarini biiytik
Olclide Ozel sermayeye agmak icin 1984’ de 2985 sayili yasa ¢ikartilmistir (Tekeli 1992;
Aslan’dan 2007).

1984 tarihli Toplu Konut Yasasi’nin yarattigi kredi olanaklari ile desteklenen kooperatif
hareketinin ¢ok hizla gelistigi ve kentler disinda segilen ucuz arsalarda pargali, sigramali ve
genelde nazim planlardan hemen tamamen bagimsiz bir biiyiime siireci gegerlilik kazanmastir.
Bu gelismede Toplu Konut Yasasi ve imar Yasasi ile belediyeler disinda valiliklere verilen
yetkilerin, yetkileri artirilan belediye yonetimlerinin yetersizliklerinin ve daha {iist dlgekte
merkezi yonetimde kent planlamasina iliskin hicbir denetim mekanizmasinin olmayisinin
onemli rolleri oldugu bilinmektedir. Kent yonetiminde 1930’lardan bu yana egemen olan
belediye modelinin, 1960’lardan itibaren yetersiz kaldig1 kentlerin gecekondu bolgeleri ile
hizla biiyiimesi karsisinda yeni yonetim planlama bigimlerinin gelistirilemedigi saptanmistir

(Aslan 2007).

Kentlerin toplu ve yeni yerlesim alanlar1 ile dista biliyime ve genislemesi karsisinda
belediyelerin altyap1 ve hizmet gotiirmedeki idari, mali ve teknik olanaksizliklar1 1985 sonrasi

cok aciklikla ortaya ¢ikmis durumdadir (Altaban 1996; Aslan’dan 2007).

1981 tarthinde Mimarlar Odasi’nin hazirladigi “Kentlesme ve Konut Temel Yasa
Onerisi’nde; Konut ve gevresinin bakim ve isletmesi baslig1 altinda, bu alanda yasayanlarin
olusturacaklar1 yonetimlerce konut ve ¢evresinin bakim, onarim ve isletmesinin yapilacagina
ve yerel yonetimlerin katkis1 olmasi geregine deginilmektedir. 1981 tarihli Toplu Konut
Yasast; Toplu Konut alanlarinda, altyap: baglantilar: ile konut ¢evrelerinin bakim, onarim ve
gelistirilmesi konularinda uzmanlagmis 6zel kuruluslar araciligi ve belediye ile ortaklasa
hizmet verebilmesine, gerekli hizmet bedellerinin, miilk sahipleri tarafindan karsilanmasi yani
sira miilk sahipliliginin 10 y1l siire ile el degistirmemesi hilkmiinii getirmektedir. 1984 tarihli
Toplu Konut Kanunu ve Uygulama Yo6netmeliginde yap1 adasi ve bir ilkokulu destekleyecek
niifus biiytikliglindeki toplu konut alanlarinda, yapim sonrasi yonetim ve isletme konularina

iliskin herhangi bir hiikiim ya da agiklama bulunmamaktadir.

Bu yasayla organizasyon ve finansman konularina ¢6ziim getirilmeye c¢alisilmistir. 2985 sayili

yasanin amaci ve kapsami “konut gereksiniminin karsilanmasi, konut insaat1 yapanlarin tabi
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olacag: usiil ve esaslarin diizenlenmesi, memleket sart ve malzemelerine uygun endiistriyel,

ingaat teknikleri ile ara¢ ve gereclerin gelistirilmesi ve devletin yapacagi desteklemeler i¢in

toplu konut fonu meydana getirilmesi ve kullanilmas1” seklinde 6zetlenebilir (Ocak 2006;

Karaca 2008).

Yasanin temel icerigi ise su sekildir;

Bu yasanin yiiriirliige girmesi ile birlikte konut iiretimine yonelik uygulamalarin
yonlendirilmesi ve yonetilmesi Toplu Konut Idaresine verilmistir.

Hem konut alicilari, hem de konut yapimcilar kredilenmistir.

Toplu Konut Fonu olusturulmus ve genel idari biitce disinda, tiizel kisilige sahip
Toplu Konut ve Kamu Ortakligi Idaresi Bagkanligi kurulmustur.

Toplu konut fonunun biitgeye olan bagimliligi kaldirilmis, fon’a kaynak olarak;
genel biitce disindaki Tekel ve akaryakit iirlinlerinden alinacak vergiler, yurt dist
turistik ¢ikiglardan alinacak harglar, kredi geri O6demeleri gibi gelirler
gosterilmistir.

Arsa temini ve altyap1 hizmetleri i¢in kaynak saglanmistir.

Yiiklenicilere kredi acilmas1 imkani saglanmastir.

Toplu Konut Yasastyla ulasilmak istenen amaglar;

Alt gelir grubu ile orta gelir grubundaki konut sahibi olmayan vatandaslarin ev
sahibi olmalarinin saglanmasi,

Gecekondu bolgelerinin  tasfiye ve doniisimii ile altyapt hizmetlerinin
saglayacagi yeni iskan alanlarmin yaratilmasi konularinda alternatifler
gelistirilmesi,

Konut ingaatlar1 i¢in ihtiya¢ duyulan finansmanin temini,

Konut {retimi ve kentlesmeye ayrilacak mevcut kamu kaynaklarmin
dagimikliktan kurtarilmasi ve bir biitiinliik i¢inde etkili bir sekilde kullanilmast,
Yeni kaynaklar saglanmasi ve yerinde bir kullanimla konuta ayrilan biitiin

kaynaklarin harekete gegirilmesi olarak siralanabilir (Ocak 2006; Karaca 2008).
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1985 tarihli Imar Yasas1 oncesinde blok dis1 ya da ortak kullanim alanlar1 igin bir yonetim
eksikligi hissedilmektedir. 1992 tarihli Yonetmelikte ise genel olarak Belediyelerce teknik
hizmetlerin verilmesi esas alinmistir. Yukarida bahsedilen Kanun, Yonetmelik ve Yasalarda
nasil bir orgiitlenme modeli olusacagi ve hizmet anlayis1 konularina deginilmedigi gibi, isin

uygulama boyutu eksik birakilmistir (Aslan 2007).

Anilan yasalarla giindeme gelen ve giderek artan konut sorununa bir ¢éziim olarak diisiiniilen
toplu konut tiretim siireci incelendiginde, belirgin iki yonetim model ile karsilasiimaktadir. Bu
modellerden biri yap1 kooperatifleri tarafindan, digeri ise konut yapim sirketleri araciligr ile
yapilan toplu konut iiretimleridir. Her ikisi de toplu konut iiretim yontemi olmasina karsin;
gerek orgiitlenme ve isleyis bicimi, gerekse yoneldikleri gelir gruplari bakimindan farklilik
gostermektedir. Toplu Konut kooperatif ve kooperatif birlikleri daha ¢ok toplumun alt ve orta
sosyo-ekonomik diizeydeki kullanici gruplara yonelik konut iiretirken, 6zel sirketler daha
cok tist sosyo-ekonomik diizeydeki kullanici1 gruplar i¢in konfor diizeyi yiiksek liiks konut ve

yasam gevreleri tiretmeyi hedeflemislerdir (Tekeli 1992; Aslan’dan 2007).

2.7 TOPLU KONUTLARDA FiZiKSEL VE SOSYAL CEVRE ILiSKiSi

Fiziksel Cevre kisaca; toplu konutlarda, yapili ve acik alanlarin dokusu, yaya ve tasit trafigi,
sosyal altyapr alan ve tesisleri anlamina gelmektedir. Fiziksel Cevre, yasayanlarin toplumsal
ve sosyal cevrelerinin olugmasinda O6nemli rolii vardir. Bu sliregte tiim yasayanlarin
demokratik katilimi, ¢cok amagli kullanimi, esneklik gibi konular esastir (Altaban 1996;
Aslan’dan 2007).

Toplumsallik bircok diizeyde gegerlidir; toplumun tiimiine uygulanabildigi gibi yerel bir
komsuluk cevresi ve bir toplu konut alani i¢in de gegerlidir. Toplu konut bolgelerinde toplu
yasami tesvik edecek en 6dnemli konulardan biri de oradaki yonetim i¢in orgiitlenmedir. Toplu
konutta oturanlar (malikler ve kiracilar) yasadiklar1 konut ve ¢evresinde s6z sahibi olmalidir.

Kendi fiziki ¢evrelerinin yonetimine katilma sosyal ¢evrenin gelismesini de tesvik edecektir.

Toplu konut alanlarinda; ortak alanlarin kullanimi ve yonetimi hakkindaki kararlarin katilimei
bir ortamda ortaklasa tretilmesi gerekmektedir. Fiziksel cevrenin, hizla yayilan toplu
konutlarda, siirdiirebilirlik ilkelerine bagli olarak gelistirilmesi ve kentsel ¢evrelerin gelecekte

degisimi ve yeni yasam bicimlerine uyum saglamasi kapsaminda sosyal baglamda yeterli

27



islevler yiiklenip yliklenemeyecegi onem tasimaktadir. Gelecekte artan yogunluga baglh

olarak konut ve yasam cevrelerinden beklentiler daha iist diizeyde olacaktir (Aslan 2007).
Fiziksel ¢evre, sosyal birliktelige ve gelismeye biiyiik katkilar saglamaktadir. Giinilimiizde,

birka¢ ornek disinda bunun gerceklestigi sOylenemez. Fiziksel c¢evrenin siirekliligi altyapi

tiretimi, hizmet ve isletmesi destegi konularinda orgiitlenme gerekmektedir (Aslan 2007).
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BOLUM 3

TOPLU KONUT iDARESI (TOKI)’NIN KONUT YAPIM SURECINDEKI
GOREVLERI, ISLEYISI VE FAALIYETLERI

3.1 TOPLU KONUT IDARESI’NIN KURUMSAL YAPISI VE TARIHSEL GELIiSiMi

TOKI’nin kurulusu, uluslararasi finansal sermayenin Tiirkiye’ye serbest girisinin, mal ve
hizmetlerin serbest dolagiminin ve devletin ekonomik faaliyetlerdeki iretici, tiiketici ve
diizenleyici roliiniin azalarak, 6zel sektoriin 6n plana gecisinin gerceklesmekte oldugu bir
doneme denk gelmistir. Kiiresel diinya ekonomisinden gelen sinyaller dogrultusunda,
Tirkiye’de hizlanan toplumsal doniistim, artan sanayilesme, farklilasan talep ve daha liiks
konutlarda oturma istegi gelismistir. Buna baglh olarak, ingaat sektoriine ayrilacak arsa ve
finansman potansiyelini yiikseltmek ve insaat sektoriindeki faaliyetin daha biiylik sermaye
gruplarinm eline gegmesini orgiitlemek {izere TOKI gibi bir kurumun varligina ihtiyag
duyulmustur (Eskinat 2012).

1980’11 yillar, Tiirkiye Ekonomisi’nin hizla degistigi ve devle politikalarinin gelisiminin ¢ok
koklii degisikliklerin oldugu yillardir. Ulkemizin yasadig: izl niifus artis1 ve hizli kentlesme
sebebiyle alt ve orta gelirli kisilerin konut ihtiyacinin karsilanmasina yonelik olarak
10.07.1981 tarthinde 2487 sayilt Toplu Konut Kanunu’nun kabul edilmesiyle birlikte bu
konuda yasal diizenlemeler getirilmeye baglanmistir. Bu yasa kapsaminda; olusan konut ve
kentlesme sorunlarinin ¢oziilmesi icin yapilan uygulamalar konut sorununa yeterli bir ¢6ziim
getirememistir. Artan konut acigini kapatmak ve iiretimin artirilarak issizligin azaltilmasi
amaciyla 17.03.1984 tarihinde 2985 sayili Toplu Konut Kanunu yiiriirliige girmis ve genel
idare disinda Toplu Konut ve Kamu Ortaklig1 Idaresi Bagkanligi kurulmustur.
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Toplu Konut Kanunu ile amaglanan ilkeleri su sekilde siralayabiliriz (Bayraktar 2007):

e Alt ve orta gelir grubundaki konut sahibi olamayan vatandaglarin ev sahibi
olmasini saglamak,

e Gecekondu bolgelerinin tasfiye ve doniisiimii ile altyapt hizmetlerinin
saglanacagl yeni iskan alanlarinin yaratilmasi konularinda alternatifler
gelistirmek,

e Konut insaatlar i¢in ihtiya¢ duyulan finansmani temin etmek,

e Konut diiretimi ve kentlesmeye ayrilacak mevcut kamu kaynaklarinin
diizensizliginin giderilerek bir biitiinliik icerisinde etkin kullanimini saglamak,

e Yeni kaynaklar saglayarak konuta ayrilan tiim kaynaklarin harekete

gecirilmesini saglamaktir.

2002 yilinda ¢ikan “Toplu Konut idaresi Kaynaklarmim Kullanmim Sekline iliskin Yonetmelik”
ile TOKI’nin gorev alanlar1 birgok alanda genisletilmistir. Toplu Konut Fonu’nun tamamen
kaldirilmas1 da TOKI’nin faaliyetlerini yavaslatsa da bu gelisme TOKI nin kaynak gelistirme
projelerine yonelmesine neden olmustur. 6 Agustos 2003 tarih, 4966 sayili kanun ile TOKI
“konut sektorii ile ilgili sirketler kurmak veya sirketlere ortak olmak, yurti¢i veya yurtdisinda
dogrudan veya istirakleri aracilifiyla konut uygulamalar1 yapmak ve kaynak saglanmasim
teminen kar amagl projeler gelistirmek” hakkini eline almistir. Boylece Idare’nin yetkileri

daha da genislemistir.

2004 yilinda ¢ikan 5273 sayili kanunla Arsa Ofisi Genel Miidiirliigii’niin gorev ve yetkileri de
TOKI’ye devredilmistir. Bu gelismeyle Idarenin arsa stoku iki sene iginde 16,5 milyon m?
den, 194 milyon m? ye ¢ikarilmistir. Yine aym yilda ¢ikan 5162 sayili kanun ile “gecekondu
dontisiimii uygulamalarinda kamulastirma, imar plan1 yapma” yetkilerini eline almistir.
2005’te 5366 sayili “Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun” ile kentsel doniisiim uygulamalar1
yapma hakkini da eline almistir. 2007°de 775 sayili Gecekondu Kanunu’nda degisiklik
yapilmis ve Bayindirhik ve Iskdn Bakanhigi’nmin gecekondu alanlarindaki tiim yetkileri
TOKI’ye devredilmistir. 2008’de ise “Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanunu” ile Bazi

Kanun ve Kanun Hiikmiindeki Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun Tasaris1”
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ile tiim hazine arazileri TOKI’nin planlama yapabilecegi alanlar haline getirilmistir. Son

olarak da Idarenin planlama yetkileri had safhaya ¢ikarilmustir.

TOKI nin Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasi’nda temel dayanagi olan ilgili maddeleri madde 56
ve 57°dir:

e ‘“‘Herkes, saglikli ve dengeli bir ¢evrede yasama hakkina sahiptir’’. (Madde: 56)
e “‘Devlet, sehirlerin 0Ozelliklerini ve ¢evre sartlarim1 gozeten bir planlama
cergevesinde, konut ihtiyacini karsilayacak tedbirleri alir, ayrica toplu konut

tesebbiislerini destekler’’. (Madde: 57)

Toplu Konut Idaresi Baskanligi'nin temel gorevleri 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ile

belirlenmistir. Kanunun amag ve kapsami madde 1’de belirlenmistir:

e “‘Konut ihtiyacinin karsilanmasi, konut ingaatin1 yapanlarin tabi olacagi usul ve
esaslarin diizenlenmesi, memleket sart ve malzemelerine uygun endiistriyel
ingaat teknikleri ile ara¢c ve gereglerin gelistirilmesi ve devletin yapacagi

desteklemeler’’. (Madde 1) (Ayan 2012).

Giiniimiiz itibar1 ile TOKi‘nin iiretmis oldugu konutlar, iilkedeki toplam konut stoku
igerisinde bliylik bir paya sahiptir. Ekonomide biiyiik bir paya sahip olan konut sektorii ve
burada faaliyet gosteren konut-toplu konut iireticisi diisiiniildiigiinde, TOKI’nin kendini
gosteren konut bunalimina kars tiretilen ¢oztimlerden en etkin rol oynayan kuruluslardan biri
oldugu goriilmektedir. Saglanan bu kosul ve olanaklar sonucunda TOKI’nin faaliyetleri ile
toplu konut iiretimi artan bir ivmeyle devam etmekte olup, toplu konut uygulamalarini
ODTU-Mimarlik Fakiiltesi Arastirma Tasarim Planlama Uygulama Merkezi (MATPUM) ile

beraber bir ¢alisma yaparak toplu konut uygulamalari icin belirli standartlar gelistirmistir.

3.1.1 TOKi’nin Gérev ve Isleyisi

TOKI nin gorevleri, 2985 sayili Toplu Konut Kanunu’nda belirlenmistir. Buna gére kurumun

temel gorevleri;
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Devlet garantili veya garantisiz i¢ ve dis tahviller ile her tiirlii menkul kiymetler
cikarmak,

Yurt disindan, gorev alamiyla ilgili harcamalarda kullanilmak iizere Hazine
Miistesarligi’nin uygun goriisii lizerine kredi almaya karar vermek,

Konutlarin finansmani i¢in bankalarin istirakini saglayacak tedbirleri almak, bu
amagla gerektiginde bankalara kredi vermek, bu hiikkmiin uygulanmasina iliskin
usulleri tespit etmek,

Konut ingaati ile ilgili sanayi veya bu alanda ¢alisanlar1 desteklemek,

Konut sektoriiyle ilgili sirketler kurmak veya kurulmus sirketlere ve finans
kurumlarina ortak olmak,

Gerektiginde her ¢esit arastirma, proje ve taahhiit islemlerinin sézlesmeyle
yaptirtlmasini temin etmek,

Ferdi veya toplu konut kredisi vermek, kdy mimarisinin gelistirilmesine,
gecekondu alanlarinin doniistimiine, tarihi doku ve yoresel mimarinin korunup
yenilenmesine yonelik uygulamalar yapmak ve bu konulardaki projeleri
kredilendirmek ve gerektiginde tiim bu kredilerde faiz siibvansiyonu yapmak,
Yurt i¢i ve yurt disinda dogrudan veya istirakleri araciligiyla proje gelistirmek;
konut, alt yap1 ve sosyal donat1 uygulamalar1 yapmak veya yaptirmak,

Idareye kaynak saglanmasimi teminen kar amagl projelerle uygulamalar yapmak
veya yaptirmak,

Dogal afet meydana gelen bolgelerde gerek gortildiigii takdirde konut ve sosyal
donatilari, alt yapilari ile birlikte insa etmek, tesvik etmek ve desteklemek,
Bakanliklarin talebi ve bagli bulundugu bakanin onay: halinde talep konusu
proje ve uygulamalar1 yapmak veya yaptirmak,

Hazineye ait arazileri, Maliye ile Baymdirlik ve Iskan Bakanliklarinin teklifi ve
Basbakan’in onayiyla bedelsiz olarak devralma,

Kanunlarla ve diger mevzuatla verilen gorevleri yapmak seklinde belirtilmistir

(2985 sayili Toplu Konut Kanunu 1984).

TOKI’nin konut politikasin1 olusturan hukuksal cerceve soyledir;

Insan Haklar1 Evrensen Beyannamesi’nin 25. Maddesi,

Avrupa Insan Haklar1 Sézlesmesi,
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e Avrupa Sosyal Sarti,

e Birlesmis Millerler Insan Yerlesmeleri Merkezi Giindem Maddesi,
e T.C. Anayasasi’nin 57. Maddesi,

e Toplu Konut Kanunu,

e 58. ve 59. hiikiimetlerin programlari,

e Acil Eylem Plani’nin 44. ve 45. maddeleri (Bayraktar 2007).

TOKI’nin diger kurum ve kuruluslardan devraldigi gérev ve sorumluluklar su sekilde

Ozetleyebiliriz;

e Emlak Bankasi’nin bankacilik disindaki faaliyetleri,

e Kapatilan Arsa Ofisi Genel Miidiirliigii’niin gorev ve yiikiimliiliikleri,

e Gogmen konutlar1 koordinatorlig,

e Ahiska Tiirkleri ile ilgili {ist komisyonun koordinatorliigi,

e Bayindirlik ve Iskin Bakanlig1 biinyesindeki Mesken Isleri Daire Baskanligi’nin
gorevleriyle birlikte devri,

e Tasfiye edilen Basbakanlik Proje Uygulama Birimi’nin hak ve yiikiimliiliikleri
ayrica TOKI, Milli Egitim Bakanlig1 ve Saglik Bakanlig1 ile yapilan protokoller
dogrultusunda, ihtiya¢ duyulan bolgelerde egitim (ilkdgretim okulu, lise,
kiitliphane, spor salonu) ve saglik (hastane, saglik ocagi) kuruluslar: insa etme

gorevlerini de iistlenmistir (Bayraktar 2007).

TOKI nin toplu konut projesi insa edecegi alam tespit ederken aranmasi gereken Olgiitler,
Toplu Konut Idaresi Kaynaklarmin Kullanim Sekline iliskin Yénetmelik® in 25. maddesinde
belirtilmistir. Buna gore toplu konut yapilacak alanlar, belediyelerle isbirligi yapilarak
valilikler tarafindan belirlenmektedir. Bu alanlarin tespitinde, biiyiiksehir belediyesi siirlari
icerisinde ise en az 1000 konutun, diger belediye sinirlar1 igerisinde ise en az 400 konutun
sifacagl biiyiiklikte olmast ve yerlesme yerinin nazim imar plani igerisinde olmasi
zorunlulugu aranmaktadir (Toplu Konut Idaresi Kaynaklarmin Kullanim Sekline Iliskin

Yonetmelik 2002).
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Bu yonetmelige gore, toplu konut alaninin belirlenmesinde, bir takim 6l¢iitler dogrultusunda
aragtirmalarin tamamlanip, yapilabilirlik raporuna baglanmasi zorunludur. Bu oOlgiitler su

sekilde agiklanmustir;

e Yerlesme yerinde mevcut bir konut ihtiyacinin olup olmadigi,

e Biiyiik yatirim projeleriyle ortaya ¢ikacak konut ihtiyact olup olmadigi,

e Kentsel gelismeyi engelleyici, toplu konut yapimini zorlastirici, altyapr ve
iistyap1 maliyetlerini artirict faktorlerin bulunup bulunmadigi,

e Verimli tarim arazisi olup olmadig,

e Cevre kirlenmesi sorunu olup olmadigi,

e Altyapisinin olup olmadigi, yoksa konut insaatlarinin tamamlanmasi agsamasina
kadar gerceklesmesini saglayacak Onlemlerin alinip alinmadigi (Toplu Konut

Idaresi Kaynaklarmin Kullanim Sekline Iligkin Y&netmelik 2002).

Idare, alt yapili arsa olarak gelistirmek iizere elde ettigi arazi ve arsalar icin gerekli olan
haritacilik isleri, planlama isleri, jeoteknik etiit yapilmasi, cevresel etki degerlendirme raporu
hazirlanmasi, genel teknik altyapr projelerinin hazirlanip inga ettirilmesi ve kentsel tasarim
projelerinin hazirlanmasi hizmetlerini kendi imkanlar ile yapabilmektedir. Ayrica 4734 sayili

Thale Kanununa tabi olarak disaridan hizmet alim sureti ile de yaptirabilmektedir.

Bunlarla birlikte, Gecekondu doniisiim ¢alismalar1 kapsaminda da 12 Mayis 2004 tarihinde
yiiriirlige giren 5162 sayili Kanun ve 2985 sayili Toplu Konut Kanunu’na eklenen madde ile

gecekondu doniistim projelerine yonelik de diizenlemeler yapilmastir.

3.1.2 TOKi’nin Hedefleri

Konut iiretimini 500.000’in {izerine ¢ikararak bu ¢ergevede;

e Alt gelir grubu ve yoksullara yonelik sosyal konut projelerine hiz verilmesi,

e Gecekondu Doniisiim/Kentsel Yenileme Projeleri genisletilerek devam edilmesi,
e Istanbul, Ankara, izmir gibi Biiyiiksehirlerde uydu kentler kurmak,

e Tarim koy uygulamalarini genisletmek bu sayede kirsal kesimden olusan gogii

azaltmak,
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e Konutlarla beraber egitim, saglik, ticaret, spor, dini ve dinlenme hizmetlerini
sunan sosyal donatilara; agaglandirma ve ¢evre diizenlemelerine agirlik
verilmesi,

e Altyapili arsa tiretimi ¢alismalarina hiz kazandirarak, atil durumdaki arazileri
degerlendirmek,

e Tarihi kent dokularimin sagliklastirilmasina yonelik; tescilli tasgmmaz kiiltiir
varliklarinin  bakim, onarim ve restorasyonuna yonelik diisik faizli kredi

uygulamalarmin kapsaminin genisletilmesi hedeflenmektedir (TOKI 2012).

32 TOKi TOPLU KONUT UYGULAMALARI PLANLAMA VE TASARIM
ILKELERI

Bu béliimde; TOKI’nin toplu konut uygulamalarindaki planlama ve tasarim ilkeleri detayl
olarak ele almmistir. Ornek calisma alanlar1 bu boliimde verilen ilkelere ve bir sonraki

boliimde bahsedilecek olan peyzaj tasarim ilkeleri dogrultusunda degerlendirilecektir.

3.2.1 TOKI Acik Yesil Alan Planlama ilkeleri

Acgik spor alanlari; toplu konut alanlarinda her yas ve kesim igin spor faaliyetleri
belirlenmeli ve tasarlanmalidir. Konutlar ile spor alanlarinin arasindaki mesafe ulasilabilir
olmali ve en uzak yiiriime mesafesi 700 m olarak diisiiniilmelidir. Farkli ol¢eklerde c¢ok
amagh spor alanlar1 tasarlanmalidir. Ayrica konutlarin konumlandirilmasinda; spor alanlari
giriiltiden ¢ok fazla etkilenmeyecek mutfak, salon gibi bolmelere yonlendirilmeli, yatak

odas1, calisma odasi gibi kisimlara yonlendirilmemelidir (ODTU-MATPUM 2008).

Yesil alan; toplu konut yerlesmelerinde 32 m eninde ana yesil aks, 24 m eninde ise ara yesil
akslar olusturulmalidir. Bu yesil akslarin olusturulmasindaki ana amag; kentler diizeyinde
olusan yesil dokunun devamini saglamak ve kentlinin yesil doga ile bulusmasini saglamaktir.
Toplu konut alanlarinda her 5000 niifus i¢in 8-15 hektar arasinda degisecek biiyiikliikte bir
park yapilmalidir (ODTU-MATPUM 2008).

Yollar, yaya yollari; ana yaya yollarinin etrafi agaclandirilmali bu sayede yaz aylarinda
golgelendirme yapilabilir. Toplu konut alanlarindaki yaya yollarmin genisligi minimum 120

cm olmali ve tekerlekli sandalyelerin gecisi icin 60 m araliklarla 180x180 cm’lik doniisler
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birakilmalidir. Toplu konut alanlarinda yaya yollar1 tasarimi yapilirken otopark sistemi de

dikkate alinmali, yaya mekaninm siirekliligi saglanmalidir. (ODTU-MATPUM 2008).

Otoparklar; Toplu konut yerlesmelerinde otoparklarda engellilere Oncelik verilmeli ve
bunun i¢in uygun yiikseklik ve boyutta park isaret levhasi yerlestirilmelidir. Engelli
otoparklarinin genigligi 360 cm’den az olmamalidir. Mevcut otoparklarda bir bdlme
ayrilacaksa, ornegin 250 cm’lik bir otoparkta 3 otomobil park yeri iki engelli otosu ig¢in
birakilmalhidir. Bu 3 araclik park yerinin ortasina dikme dikilerek tasit yaklasimi
engellenebilir. Yola paralel otopark imkani sunan yerlerde boyutlar1 360x1600 cm bir nis
birakilmali ve engelliler i¢in kaldirim rampasi ayrilmalidir. Yine toplu konut alanlarinda

paralel park i¢in 660x260 cm’lik alan ayrilmalidir (ODTU-MATPUM 2008).

3.2.2 TOKI Uygulama Standartlan ve ilkeleri

TOKI toplu konut uygulamalari tasarimi sirasinda izlenmesi gereken bazi ana ilkeler

bulunmaktadir. Bunlar;

Yer secimi ilkesi

Toplu konut tasarimlarinda yerlesme tipinin segilmesi ve istenen bina programlarinin
icerigine uygun tasarimin yapilmasi i¢in asagida siralanan arsaya ait nitelik ve nicelik
verilerinin bilinmesi ve bu veriler 1s18inda toplu konut tasarimlarinin gercgeklestirilmesi

gerekmektedir (Beycan 2004).

Arsaya ait fiziksel ozellikler;

e Arsanin biiyiikligii ve konumu,

e Arsanin topografik ve zemin durumu,

e Iklimi, yonii ve bolgedeki etkin riizgarlar,

e Ulasim durumu (¢evredeki yol ve trafik durumu),
e Alt yapisi (su —elektrik —kanalizasyon),

e (evrenin imar durumu ve yap1 yonetmelikleridir (Arcan ve Evci 1999).
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Arsanin buyukligi

Arsanin biyiikliigiiniin (mz, hektar, vb.) smirlarinin ve arsanin geometrik seklinin bilinmesi,
programi Onerilen yerlesmenin biiyiikliigiinii, bigimini, orada istenilenlerin olup olmayacagini
etkileyeceginden onemlidir. Ayrica arsanin sinirlarindaki 6zellikler de (yol, yapi, agik alanlar

gibi) tasarimi etkileyen diger bir noktadir (Arcan ve Evci 1999).

Arsanin konumu

Toplu Konut Idaresi kaynaklarmin kullanim sekline iliskin ydnetmelik 25. maddeye gore;
"Toplu konut alanlari, belediyelerle isbirligi yapilmak suretiyle valiliklerce belirlenir. Bu
alanlar biiyiik sehir belediyelerinin simirlari igerisinde en az 1000 konutun, diger belediye
sinirlart igerisinde ise en az 400 konutun sigacagi biiylikliikte ve yerlesme yerinin nazim imar

plani sinirlari igerisinde olmasi zorunludur’” (Yetkin 2009).

Toplu konut alanlarinin belirlenmesinde:

¢ Yerlesme yerinde mevcut bir konut ihtiyacinin olup olmadig,

e Biiyiik yatirim projeleri sebebiyle ortaya ¢ikacak konut ihtiyaci olup olmadig,

o Kentsel gelismeyi engelleyici, toplu konut yapimini zorlastirici, altyapr ve
iistyap1 maliyetlerini artiric1 faktorlerinin bulunup bulunmadigini,

e Verimli tarim arazisi olup olmadigini,

e (Cevre kirlenmesi sorununun olup olmadigini veya yaratip yaratmayacagini,

e Teknik altyapisinin olup olmadigini, yoksa konut insaatlarinin tamamlanmasi
asamasina kadar gergeklesmesini saglayacak onlemlerin alinip alinmadigini,

e Imar planinda gerekli sosyal tesislerin yer alipp almadigmi, yoksa konut
ingaatlarinin tamamlanmas1 asamasina kadar gergeklesmesini saglayacak
onlemlerin almip alimmadigini, konularinin arastirilmas1 ve yapilabilirlik
raporuna baglanmasi zorunludur (Toplu Konut Idaresi Kaynaklarmnin Kullanim

Sekline iliskin Yénetmelik 2002)."

Arsanin topografik durumu

Toplu konut alanlarinda yer se¢imi yapilirken, giines enerjisinden maksimum yararlanabilmek
icin toplu konut yerlesimleri giiney yonii dogrultusunda konumlandirilmalidir. Bu yiizden
arazi se¢iminde giineye egimi olan araziler se¢ilmelidir. Ciinkii glineye dogru her 1 derecelik

egim, glines enerjisi acisindan ekvatora 1 derece yaklagma etkisi yaratir. Ancak arazi egimi;

37



20 dereceden fazla olmamalidir. Ciinkii egim artik¢a yerlesim, dolagim ve bina yapiminda bir

takim sorunlarla karsilasilabilir (ODTU-MATPUM 2008).

Ayrica arsanin e8imi konut alanlarindaki ulasim yollari, otopark vs diizenini de
etkilemektedir. Ciinkii egimli arsalarda diiz alanlardaki kadar rahat arag-yaya baglantisi
saglanamamaktadir (Ayan 1985). Tablo 3.1°de konut alanlar1 i¢in kullanilan uygun egimler
verilmistir (A¢iks6z 1993; Erdogan 2009).

Tablo 3.1 Konut alanlar1 i¢in kullanilan uygun egimler.

;{O(ﬁlaz;rl, Servis  yollari, Park 8 0.50
Toplayici ve yaklasim yollar 10 0.50
Giris yiirlime yollar1 4 1.00
Rampa 15

Oturma alanlar1 2 0.50
Diizenli yesil alanlar 25 1.00
Yesillendirilmis oyun alant 4 0.50
Agaclik alanlar 50

"Gilines 1s1imindan ve riizgér etkilerinden yeterli derecede faydalanmak i¢in topografik diizen

icinde uygun egim ve yondeki arazi parcalar1 se¢ilmelidir" (Orhon 1988; Erdogan’dan 2009).

Iklim, hakim riizgar yonii

Toplu konut tasarimlarinda; toplu konutun uygulanacagi yerin iklim 6zellikleri géz Oniine
aliarak planlama yapilmalidir. Illman ve nemli iklim bdlgelerinde; bina formu dogu-bati
yoniinde uzayan ve derinligi fazla olmayan kiitleler olmalidir. Catilar egimli olmali, ¢atilarin
ve i¢ mekanlarin dogal yollarla havalandirilmas: saglanmalidir. Kurak ve sicak iklim
bolgelerinde; evler avlu, teras gibi mekanlar géz oniine alinarak tasarlanmali, binalar kompakt
olmalidir. Yorenin iklim kosullarina gore diiz damlar da tercih edilebilir. Soguk bdlgelerde;
giinesten maksimum yararlanabilmek i¢in, binalar glineye agilacak sekilde planlanmali, 1s1y1
tutabilmek amaciyla binalar kompakt tasarlanmalidir. Catilar egimli, glineye bakan pencereler
haricindeki bosluklar kiigiik tutulmalidir. Bu nedenle her iklim bélgesi i¢in, genel kiitle
diizeni, catilar, pencereler, yapim malzemesi, yonlendirme ve yakin c¢evresinin peyzaji

konularinda rehberler hazirlanmalidir (ODTU-MATPUM 2008).
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YOn ve giineslenme kosullari

Binalarin ve acik alanlarin arsa {izerine yerlestirilmesi ve diizenlenmesinde; arsanin yon
durumu, iklimi ve eg§im durumu birlikte ele alinmalidir. Tasarimda; giinesin yararlarinin
yaninda gilines kontrolii kavramini da dikkate almak gerekmektedir (Arcan ve Evci 1999;
Erdogan 2009).

Iklim, yonlendirme, giines ve riizgar her bolgeye gore degisebildiginden; toplu konut ve
cevresinin tasarimlarinda her bdlge kendisine ait Ozelliklere gore degerlendirilmeli ve

planlanmalidir.

Hemen tiim insanlar i¢in gilines, kisin istenen, yazin ise Onlem alinmasi gereken bir enerji
kaynagidir. Toplu konut alanlarinda giinesin bu etkileri dikkate alinarak mimarlarin ve peyzaj
mimarlarinin tasarim yaparken birlikte hareket etmesi gerekmektedir. Toplu konutlarin dogu,
bat1 ve glineye bakan cephelerinin golgelenmesi yaz aylart i¢in 6nem tagimaktadir. Binalarin
dogu, giiney, glineydogu, gilineybati ve bati yonlerinin cepheden 5-6 m mesafede ve
yapraklarin1 doken agacglarla golgelenmesi gerekmektedir. Yine konutlarin salonlar1 (yasama
mekani1) tercihen giiney, giineydogu ve doguya baktirilmalari gerekmektedir (ODTU-
MATPUM 2008).

Ulasim

Toplu konut tasarlanacak arsanin kent ve is merkezlerine ulasim bagmin bulunmasi
gerekmekte ve ise gidis-doniis siirelerinin ¢ok fazla olmamasi gerekmektedir. Yeterli sayida
toplu ulagim aracinin bolgeden gecip gecmedigine de dikkat edilmesi gereken diger onemli

bir husustur (Beycan 2004).

Toplu konut alanlari iginde toplu tasima duraklari, 400 m’lik bir yaricapa_hizmet ve engelsiz
ulasima olanak verecek sekilde konumlandiriimalidir (ODTU-MATPUM 2008).

Teknik alt vap1 donanim durumu

Toplu konut yerlesmesi yapilacak arsanin su, elektrik, kanalizasyon, telefon gibi
donatimlarmin saglanmis olmasi gerekmektedir. Cilinkii ne kadar iyi tasarlanmis olursa olsun

alt yap1 donatimlarindan yoksun bir yerlesim biriminin kullanim degeri azalmaktadir (Beycan

2004).
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Cevrenin imar durumu ve vasal kosullari

Bolgeye ait imar yonetmelikleri yardimiyla; bitisik —ayrik durumlu blok vb., bina yapilis
durumlarini; 6n, arka veya yan bahge mesafelerini, arsanin ne kadarma insaat
yapilabilecegini, binanin kag¢ katli olabilecegini, minimum mekan boyutlari, koridor
genisliklerini, sacak yliksekliklerini, cati tiplerini...vb. gibi Ozelliklerini belirlenmektedir

(Arcan ve Evci 1999).

3.2.3 TOKI Toplu Konutlarinda Kullanilabilecek Standart Ornekleri

TOKI; daha verimli ve basarili proje ve uygulamalar icin ODTU-Mimarlik Fakiiltesi
Arastirma Tasarim Planlama Uygulama Merkezi (MATPUM) ile birlikte calisarak toplu

konut uygulamalari i¢in belirli standartlar gelistirmistir.

“Toplu Konut Alanlarinda Kentsel Cevresel Standartlar1 Olusturmak I¢in Gerekli insan-
Cevre lliskileri Verilerinin Derlenme Yonteminin Gelistirilmesi Arastirma Calismas’ adli
TOKI Arastirma Projesi’nin amaci; toplu konutlar icin insan-cevre etkilesimi temelinde
degerler ¢evresi olusturmak, olusturulan bu ¢ergeveye gore sorun Oriintiilerini saptayip,
¢Ozlim Onerileri getirmek ve Onerilen kaliplara uygun standartlar olusturmaktir. Bu standartlar
belli bir niifus yogunlugu (yiiksek ve orta yogunluk), belli bir yap1 yogunlugu (orta ve az
katl1) ve belli bir gelir grubu (orta ve alt gelir grubu) dikkate alinarak yapilmistir (ODTU-
MATPUM 2008).

Arastirma kentsel tasarim ve yapi tasarimi Olgeklerinde sorun oriintii/¢oziim kalibi/Oneri
standartlar olmak tizere iki baglik altinda gergeklestirilmistir. Kentsel tasarim Olgeginde;
kavramlar ve kimlik, siirdiiriilebilir/mekansal destek sistemleri, isletim sistemleri, dogal
ekolojik yap1 ve dogal peyzaj, niifus yogunlugu/konut yapist bi¢imi, arazi degerlendirmesi ve
yer se¢imi, peyzaj kullanimi ve cevresel etkiler, biitlinciil sistem olarak acik alanlar, yaya
merkezli yollar, evsel atiklarin degerlendirilmesi, spor alanlari, dogal enerji kaynaklarinin
kullanimi, evrensel ve kapsayici tasarim alt bagliklarinda standartlar gelistirilmistir. Yap1
tasarimi Olgeginde ise; apartmanlara girislerin ozellikleri, toplu konut ortak alanlarinda
dolasim, toplu konutlarda balkon, teras ve korkuluklar, meskenlerde depolama, yatak odalari,
mutfaklar ve banyo-WC’ler. Toplu konutlarda 1s1 yalittimi ve yangin yalitimi, toplu konut ve
tesisat, toplu konut ve gilivenlik alt basliklarinda standartlar gelistirilerek detayl bir ¢aligma

yapilmistir (ODTU-MATPUM 2008).
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TOKI, ODTU-MATPUM tarafindan ortaklasa hazirlanan bu ¢alismada toplu konut yer
secimi, dis ve i¢c mekan planlama ilkeleri bagliklar1 altinda genel tasarim ilkelerine yer

verilmistir.

3.3 TOPLU KONUT IDARESI (TOKiyNIN KONUT VE TOPLU KONUT
UYGULAMALARI

Cagdas bir ifadeyle konut, en alt diizeyde de olsa saglik ve giivenlik dl¢iimlerine uygun, is
yerine kolayca ulasilabilir bir uzaklikta bulunan; su, kanalizasyon, elektrik, ulagim, alig-veris,
kiiltiir ve eglence kolayliklart gibi alt yap1 dl¢limlerine uygun bir oturma bigimidir (Ocak

2006). Konut, toplumlarin refah diizeyini de yansitmaktadir.

Konut ihtiyact agiginin kapatilabilmesi ve insanlarin konut ihtiya¢larinin karsilanabilmesi igin

tilkeler sosyal konut politikalar1 gelistirmektedirler.

Sosyal konut politikas1; sosyal sinif, gelir ya da konut standard: gibi oncelikleri olan, ulusal
kalkinma planlarinin iginde yer alan ve ilgili iilkelerin sehir ve bolge planlama politikalar ile
bagdagmas1 gereken kurallar, amaglar ve tedbirler biitiinli olarak tanimlanmaktadir (Keles

2008).

Sosyal konut politikalarinda toplu konut uygulamalari, konut ihtiyacinin hizli ve kolay bir
¢Oziimii olarak goriilmektedir. Giiniimiiz kosullar1 igerisinde toplu konut uygulamalari tiim
diinyada oldugu gibi iilkemizde de en ¢ok tartisilan konular arasinda yer almaktadir. Kentin
kimligine etki eden ve aslinda konut acigmi kapatmak amaciyla {iretilen toplu konut
yerlesmeleri, iist Olcekli planlamalar oldugundan kentlerde yeni yerlesim adalar
olusturmaktadir. Olabildigince c¢ok katli ve minimum alan igerisine maksimum konut
yerlestirme mantigiyla planlanan, seri liretim ve ucuz maliyetli yapim ilkeleri benimsenen bu
yerlesim adalarinda, oncelikle amaglanan sosyoekonomik hedeflere ulasilamamakta, kalite,
fonksiyonellik ve estetik gibi 6zellikler géz ardi edilmektedir. Biitliin bu gelismeler olurken;
konut ihtiyacin1 ve sorununu ¢6zebilmek i¢in bugiine kadar gegen siire zarfinda toplu konut
iiretiminde cesitli sistemler olusturulmustur. TOKI ise isleyen bu sistemlerin en etkin olanidir.
Bu yiizden, son donemde yapilan diizenlemelerle genis imkan ve yetkilerle donatilan

TOKI’ye 6nemli sorumluluklar diismektedir.
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TOKI, konut iiretiminde bu kadar yiiksek bir oranda artirmay: siirdiiriirken; iiretilen
konutlarin ¢evrelerini; degerlerinin daha iyi anlasilabilmesi ve degerlendirilebilmesi igin
TOKi'nin konut {iretim siireci ve konutlarin yapilis amaglarinin, asamalarmin ve
Ozelliklerinin tanimlanmasi gerekmektedir. Bu tanimlamalarin titiz bir ¢alisma ile irdelenerek
dogru bir sekilde planlanma ve tasarim yapilmasi, konut cevrelerindeki agik alanlar ve

olusturulacak yasam alanlar1 agisindan 6nemlidir.

3.3.1 TOKi’nin Tiirkiye’deki Toplu Konut Faaliyetleri

TOKI’nin faaliyetleri incelendiginde, 2003-2012 arasinda 81 il 800 ilge, 2.210 santiyede
518.392 konut insa ettirmistir.

Uretilen konutlarin;

e 204.616' dar ve orta gelir grubuna,

e 141.506'i alt gelir ve yoksullara yonelik,

e 63.222'si gecekondu doniisiim,

e 22.532'si afet konutlari,

e 4.241'1 (35 Kdyde) tarimkdy uygulamalar1 kapsaminda olup, Toplam 436.117'0
Sosyal Konut niteligindedir.

e 82.275" ise kaynak gelistirme (60.192'0 Emlak Konut G.Y.O) uygulamasidir.

Yerel yonetimlerle miistereken baslatilan Kentsel Yenileme Programi dogrultusunda, 171
projede toplam 234.579 konutluk gecekondu doniisim g¢alismalari yapilarak, 132 bolgede

63.222 konutluk uygulama baslatilmistir. Bunlardan 32.033 konut tamamlanmistir (Ayan
2012).

Sosyal donatilar kapsaminda;

e 772 okul (lise, ilkogretim ve anaokulu) (17.029 derslik), 799 spor salonu, 37
kiitliphane,

e 444 ticaret merkezi, 167 hastane, 90 saglik ocagi, 390 cami, 87 Yurt ve
Pansiyon (24.308 Kisilik),
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e 24 Sevgi Evi (221 bina), 19 Engelsiz Yasam Merkezi (184 bina) insaatlari
baslatilmis, biiylik kism1 tamamlanmustir.

e Yatinm maliyeti (KDV dahil) yaklasik 40 milyar TL. olan 3.108 ayr1 ihale
gerceklestirilmistir. (hakedis 6demeli ve hasilat paylagimi)

e Toplam 20 milyar TL. hakedis 6demesi yapilmis olup, gelir paylasimi
projeleriyle birlikte toplam 6denen hakedis bedeli 23 milyar TL'dir .

e Satisa sunulan konutlarin 404.223 adedi satilmistir.

e Hasilat paylasim modeliyle yapilan 82.775 konuttan elde edilecek 10,3 milyar
TL. gelirden 5,6 milyar TL'si tahsil edilmistir.

e Bu uygulamalarla dogrudan ve dolayli olmak iizere 800.000 kisilik istthdam
saglanmistir.

e 391.000 konut sosyal donatilar1 ve ¢evre diizenlemeleri ile birlikte bitirilme
asamasindadir.

e Tarihi dokunun yenilenmesi ve korunmasina yonelik tescilli taginmaz kiiltiir
varliklar1 i¢in toplam 371 projeye 29 milyon TL kredi agilmistir. 215 proje

tamamlanmustir.

TOKI’nin projelendirdigi konut sayisimin Tiirkiye’de iiretilen konut sayisiyla karsilastirilmasi
Sekil 3.1°deki tabloda verilmektedir (TUIK 2007; Cezaoglu’ndan 2010). Sekil 3.2’deki tablo
incelendiginde TOKI’nin 2003 ten bu yana artan bir ivmeyle konut iiretim sektdriinde etkin
bir rol alarak yasanan konut sorununa yaptigi belirli standartlardaki konutlarla ¢oziim
ortaklarindan biri haline geldigi goriilmektedir. Bu 6zellikle 2006 yilindan sonra TOKI’nin
toplum ve miilk sahibi tarafindan ne kadar ¢ok tercih edildigini de gdstermektedir. Bununda
TOKI’nin yeni kentlerin olusumunda ya da yeniden insa edilmesindeki vizyonunu ortaya

koymaktadir.
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Sekil 3.1 TOKI'nin projelendirdigi konut sayisimin Tiirkiye’de iiretilen konut sayisiyla
karsilastirilmas1 (TUIK 2007; Cezaoglu’ndan 2010).

3.3.2 TOKi’nin Bir Alandaki insaat ve Peyzaj Yapim Isinin isleyis Siireci

2010 yil1 ilk 6 ay itibar1 ile TOKI’nin iiretmis oldugu konutlarin;

e 115.0551 alt gelir ve yoksullara yonelik,

e 188.671’1 dar ve orta gelir grubuna yonelik,
e 50.915’1 gecekondu doniisiim,

e 3.570' (32 koyde) tarimkody uygulamalari

e 11.900 afet konutlar1 kapsaminda olup,

Toplam 361.926'1 sosyal konut niteligindedir. 62.755°1 ise kaynak gelistirme (40.975°1 Emlak
Konut G.Y.O) uygulamasidir. Toplamdaki konut iiretimi ise 518.392°dir. (TOK1I 2012).
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2003-2012 Arasi Uretilen 518.392 Konutun
Dagilimi

H Alt Gelir ve Yoksul Grubu
Konutlar

M Dar ve Orta Gelir Grubu
Konutlari
i Gecekondu Doniisim Konutlarn

H Tarimkody Uygulamalar

M Afet Konutlan

Sekil 3.2 2003-2012 arasi tiretilen konutlarin tiplerine gore dagilimi (Cezaoglu 2010).

Herhangi bir yapim isinin yiiriitiilmesinde TOKI biinyesindeki su 3 birim birlikte koordineli
olarak hareket etmektedir.

TOKI (idare) —Miisavirlik (Denetim)----Miiteahhit (Yiiklenici)

Miiteahhit Ihalesini aldig1 isi Sézlesme ve Sartnamesine uygun olarak yapmakla sorumlu
birimdir. Miisavirlik ise Miiteahhidin is1 S6zlesmesine ve Sartnamesine uygun olarak yapip
yapmadigimi denetleyen ve isin Sozlesme ve Sartnamesine gére yapilmasini saglamak icin

Miiteahhide yol gosteren birimdir (Karaca 2008).

TOKI biinyesinde, Toplu Konut Projeleri ve Arastirma Dairesi Baskanligi'na bagh Tiirkiye
genelindeki konut, sosyal tesis, dini tesis, saglik tesisi vb. sosyal donati ihtiyaglarini
belirleyen ve bunu aktaran bir arastirma grubu kurulmustur. Bu grup uygun goriilen ihtiyaglar
dogrultusunda iller icerisinde kamuya ait alanlarda (kamuya ait olmayan alanlarda
kamulastirma yetkisine da sahiptir) neler yapabilecekleri konusunda arastirmalar yapar ve

bunlar yetkili mercilere sunar ve onaylanmasiyla yapim siireci baslamis olur.
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TOKI’nin bir alandaki insaat yapim siirecine baktigimizda siirecin su sekilde isledigini

soyleyebiliriz; (Sekil 3.3). Ayrica TOKI nin kendi icinde belirledigi konut iiretim siirecine ve

stire¢ igerisindeki asamalar1 EK I’de verilmistir.

Arsa Aragtirma, Tespit ve Temini

On Hazirlik Asamasi

Halihazir Harita Temini ve Imar

Projelendirme Siireci
|

Ihale Siireci

Ruhsat Stireci

Insaat Siireci
(konut, sosyal donatilar1, egitim, saglik, kiiltiir, ticaret,

Dini, spor ve dinlenme tesisleri)

Projelendirme

Asamasi

Gegici Site Yonetiminin Olusturulmasi

Miisteri Memnuniyetinin Takibi

Altyap1

(yol, su, elektrik, kanalizasyon, telefon, dogalgaz vb.)

Cevre Diizenlemesi

(yesil alanlarin diizenlenmesi, dinlenme ve ¢ocuk parklari, otopark vb.)

Konutlarin Satis ve Devri

Gegici Site Yonetimlerinin Olusturulmasi

Yapim

Sonrasi

Miisteri Memnuniyetinin Takibi

Sekil 3.3 TOKI’nin konut yapim siireci.
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Insaat yapim siirecinin bir parcasi olan cevre diizenlemeleri, alanin ve alanda yasayan
insanlarin kentte entegre olmasina kentle biitiinlesmesine yardimcei olurken olusturdugu yesil
doku ve rekreasyon alanlariyla kentin nefes almasi igin gereken hareketliligi ve oksijen
alanlarmi barindirmasi gerekmektedir. Fakat TOKi’nin bu kendi icine doniik sistemler
anlayis1 bir yandan kente yeni yasam alanlar1 kazandirirken bir yandan da insanlar1 kentten
uzaklastirarak bolgesel yasam alanlari olusturmaktadir. Igerisindeki farkli meslek
disiplinlerine sahip insanlar1 barindiran ve Tirkiye’deki kentlesmeye yon veren bir kurumun
alanlarin planlanmasi ve projelendirilmesi yapilirken bu sosyal ve ekolojik yoniine dikkat
etmeleri, uygulama asamasinda da daha ¢ok denetleyebildikleri mekanizmalarla ve de 6zen

gosterdikleri caligmalarla insanlari kentle biitiinlestirmeleri gerekmektedir.

TOKI’nin bir alandaki peyzaj yapim siirecine baktigimizda da siirecin siireci su sekilde

isledigini sdyleyebiliriz;

e llk olarak TOKI uygulama yapacag: alanin se¢imi igin arastirma yapacak olan
meslek disiplinlerinden kendi biinyesinde bir birim olusturarak 6n calisma
raporu hazirlar ve bunu Altyap1 ve Zemin Arastirma Daire Bagkanligi’na alana
dair etiid raporu hazirlamas i¢in sunar. Bu raporla birlikte baslayan 30 giin
icerisinde alana gidip alana dair bilgilerin toplanmasi ve toplanan verilerin
analiz edilip etiid raporuyla birlikte Imar ve Planlama Dairesi Bashgi’nca &n
uygulama imar raporu hazirlamas: gerekmektedir.

e Hazirlanan bu raporlar degerlendirilerek biinyesindeki Uygulama Dairesi
Bagkanlig1 tarafindan alanin avan projesi ¢ikarilir ve gereken diger evraklarla
ihaleye ¢ikmak iizere hazir edilir. Bazen TOKI buraya kadarki islemleri kendi
biinyesindeki birimlerle yapabildigi gibi bazen de disariya yaptirabilmektedir.

e Daha sonra ihalesini aldig1 ise dair miiteahhit avan projeleri kullanarak, isin
sOzlesmesi ve sartnamesine uygun olarak her kalem ayri ayr1 olacak sekilde
(vaziyet plani, kesin projesini, yapisal ve bitkisel peyzaj projesi, uygulamaya
yonelik detaylar1 vb. gibi) proje ve ¢alismalari birlikte ¢alistig1 peyzaj firmasina
¢izdirip ya da kendi ¢izip en ge¢ 90 giin icinde TOKi’nin onayna sunar.

e Daha sonra c¢izdirilen bu projeler miisavirlikge incelenir ve Sartname ve

sOzlesmesine uygun olarak ¢izilmesi i¢in diizeltmeleri varsa geri verilir veya/ve
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uygun goriildiigiinde imzalanarak TOKi’nin onayma sunulur. TOKI de uygun
gordiigiinde projeler onaylanir ve is projesine uygun olarak ingaata baslar.
Ayrica miiteahhit ingaatin peyzajinda kullanacagi tim malzemeler i¢in imalata
baglamadan o©nce taserondan malzemelerin teknik standartlara uygunluk
belgelerini alir ve TOKI’ye onaylatir.

Miiteahhit, kaba ingaat1 biten uygulamada disarida isi kalip, kalmadigini tespit
ettikten sonra toprak serimi asamasina gecer. Bu arada alandaki miiteahhit bitki
dikimi ve ¢im ekimi i¢in topragin uygunlugunu anlamak ve gerekli takviyelerin
yapilmasi i¢in alandan aldig1 topragi analize gonderir. Cikan sonuca gore toprak
uygunsa alandaki topragi uygun degilse disaridan alana getirmek iizere bitkisel
toprak serimine hazir oldugunu bildiren toprak serimi tutanagini tutar ve
miisavirce incelenir ve TOKI’den onay1 alimir. Bu andan itibaren uygulamay1
yapacak peyzaj firmasi alana girmis olur.

Miiteahhit toprak serimini yaparken, taseron seriminin Sarthname Ve
sOzlesmesine uygun olarak yapilabilmesi saglamak adina gdzlemci olarak isin
basinda durmasi gerekir. Fakat bu asama genelde sadece miiteahhit tarafindan
tek basina gerceklestirilir.

Toprak serimini tamamlayan miiteahhit bitki dikim ve ¢im ekimi i¢in miisavire
alam kontrol ettirir ve tutanak tutturur. TOKI onayladiktan sonra énce bitki
dikimine daha sonra da ¢im ekimine gegilir.

Tageron bitki dikimi i¢in daha Once alana getirdigi ve stokladigi bitkileri
sartname ve soOzlesmesine uygun olarak dikimini yapar ve bitkilere 2 giin
boyunca can suyunu verir. Daha sonra bunu giin asirir yaparak devam ettirir.
Miisavir alandaki bitkileri kontrol eder ve sartname ve sozlesmesine uygun
olmayan bitki varsa degistirmesi i¢in miiteahhidi uyarir ve ¢im ekimi i¢in alanin
hazir olup olmadigina bakar. Taseron tarafindan degismesi gereken bitkiler
degistikten sonra kaba ve ince tesviyesi yapilan alanda ¢im ekimine geger. Cim
ekimi tamamlandiktan sonra miisavir alanda incelemelerde bulunur ve sartname
ve sozlesmesine uygun ¢im ekiminin yapilip yapilmadigini tespit eder.

Gegici kabul asamasina gelene kadar gecen zaman igerisinde budama zamani
veya ¢im bi¢imine uygun hale gelmisse taseron bu islemleri gergeklestirir.
Gegici kabul agsamasina gelindiginde gegici kabul dilekgesi ile 6nce miisavirlige

sonra idareye bagvurur.
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e Dilekcesi kabul edilen is belirlenen tarihte idarece ve miisavirlik¢e belirlenen
heyet (heyet bagkani ve ona bagli olarak insaat, mekanik, elektrik, peyzaj vb.
denetimcilerinden olusur) tarafindan sozlesme, sartname ve projesine uygun
olarak yapilip yapilmadig1 ve eksik olan imalatlar belirlenir.

e FEksik ve/veya yanlis imalatlara iliskin tutanak tutulur ve bu eksik ve yanlis
imalatlar1 diizeltmeleri i¢in heyet tarafindan belli bir siire verilir. Miiteahhit bu
stire zarfinda eksikleri tamamlar ve tamamladigina dair beyanda bulunur. Eger
eksikler tamamlanmissa gecici kabul tutanagi onaylanir. Tamamlanmamissa
mukayeseli kesif yapilarak eksik olan imalatlar hesaplanarak 6demesi yapilmaz.

e Tiim kalemlere ait projelerin as-build projeleri miiteahhit tarafindan hazirlatilir
(As-build projeleri, kesin projesine gore yapilamayan (gegerli sebeplerle) ve
kesin projesinden farkli yapilan islerin projelere islenmesi ya da projede
diizeltilmesi islemidir). As-build projeleri de kesin proje asamasinda oldugu gibi
once miisavirlik, sonra idare onayina sunularak kabul edilir ve arsivlenir.

e Miiteahhit 1 y1l boyunca yaptig1 isten dogrudan sorumlu tutulur ve kullanicilar
tarafindan gelecek sikayetlerin giderilmesinden sorumludur.

e Gegici kabulden 1 yil sonra isin kesin kabulii yapilir. Bu 1 yil 'teminat siiresi’

olarak adlandirilmaktadir.

3.3.3 Toplu Konut idaresi’nin Planlama ve Kentsel Tasarim Yaklasimi

Giiniimiizde TOKI, Tiirkiye’deki konut ihtiyacinin karsilanmasi ve konut sektdriiniin
gelismesi i¢in arsa, altyapt ve c¢evre diizenlemeleri ile birlikte kullanilabilir konut
planlamalari, bunlarin uygulanmasi ve gerekli ekonomik kosullarin olusturulmasi konusunda
biiyiik ve etkin bir rol oynamaktadir. Bu yiizden TOKI, yapmis oldugu plan, proje ve bunlarin
uygulamalarinda gosterdigi tasarim yaklasimlariyla sektore oOncii olmasi, bu nedenle
yapmakta oldugu uygulama caligmalarin1 biiyiik bir ciddiyetle ve Onemle yliriitmesi
gerekmektedir. Bu anlamda; Toplu Konut Idaresi, Toplu Konut Kanunu’na dayanarak
cikartilan Belediye Arsalar1 Uzerinde Toplu Konut ve Kentsel Cevre Uretimi ile
Kredilendirilmesine Dair Yonetmelik iizerinden uygulamalarimi siirdiirmektedir. Boylece
kentlesme ve konut ihtiyacina karsi bir arada ¢ozlimler getirirken diger taraftan da estetik,

fonksiyonellik vb. gibi kavramlara verilmesi gereken dnemi az da olsa vermektedir. Boylece
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Toplu Konut Idaresinin kentlesme adma yasanabilir ¢evrelerin olusturulmasina katki

sagladigi sdylenebilir.

Idare, Konut Yiiksek Kurulu’nca tespit edilen alanlarda, diizenli ve kontrollii yerlesmeyi
saglamak iizere, dogal ve cevresel degerler korunarak siirdiiriilebilir bir kentsel gelismenin
gerceklestirilmesi ve arsa arzinin artirtlmasi igin konut yapimina uygun altyapili arsa iiretme
hakkina sahiptir. Belirlenen oOncelikli yerlesmelerde arsa iiretilecek arazilerin tespiti, bu
arazilerin 6n yapilabilirlik raporlarinin hazirlanmasi, arazi ve arsanin elde edilmesi islemleri
yer alir. Altyapili arsa olarak gelistirilmesi amaciyla haritacilik ve planlama isleri, genel
teknik altyapi projelerinin hazirlanmasi, kentsel tasarim projelerinin hazirlanmasi, genel
hizmet yapilarinin insa ettirilmesi gibi hizmetlerde bulunur (Toplu Konut Idaresi

Kaynaklarinin Kullanim Sekline iliskin Yonetmelik, 2002).

TOKI, kentsel agik alanlarin olusturulmasiyla insanlarin kent kimligini benimsedigine ve
boylece sosyal biitiinlesmenin saglandig1 diisiincesiyle, projelerinde bu alanlarin

diizenlenmesine 6nem verdigini belirtmektedir.

e Sosyallesmenin en fazla ve sik olarak kullanilan ortam1 olan kentsel agik yesil
alanlarda, yashilarin ve engellilerin ihtiyaglarim1 karsilayacak bir bigimde
coziimler getirilmeye calisildigi;

e Uygulanan projelerde dinlenme, spor, oyun, alanlar1 gibi, rekreasyonel
faaliyetler i¢cin mekanlar yaratilmaya ¢aligildigy;

e Her projedeki konut alanlar1 ve c¢evresinde yeterli sosyal donatilarin
bulunmasina ve bunlarin saglikli alt yap1 ve ulagim ¢oziimlerinin getirilmesine
calisgildigr ifade edilmektedir. Ancak bu uygulamalarin detaylariyla ilgili bir
takim standartlar olmasina karsin genel planlama ve tasarimlar hakkinda belirli

standartlar1 bulunmamaktadir.

Tiirkiye’deki kentsel yerlesimlerde yer yer goriilen plansiz kentlesme siiregleri ve bunun
sonucunda ortaya c¢ikan ve gittikce daha biiyiik sorun haline gelen gecekondulagmanin
olumsuz etkilerini 5nlemek amaciyla TOKI, sosyal adalar olarak tanimlanan yerlesmelerle bu
diizensizligi ortadan kaldirma arayisi igerisindedir. TOKI, son 5 yildir yaptig1 calismalarla
peyzaj diizenlemelerinde dikkate alinmasi ve uyulmasini istedigi 6l¢iitleri kesin ve net sekilde

standartlagtirmamistir. Ancak, projelerinde yasam kalitesini artirmak yerine daha ziyade hizli
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¢Oziim arayis1 icerisinde olmasit ve denetim mekanizmasinin yetersiz olmasi ve bu
mekanizmadaki  eksikliklerden dolayr  kullanicilarin  memnuniyetini tam  olarak
saglayamamakta, bu yiizden yeterli, fonksiyonel ve saglikli agik alan diizenlemeleri
gerceklestirememektedir. Uygulamalarinda; projede yer almasi gereken yiirliyiis yollari,
oturma birimleri, gazebo ve pergolalarin oldugu dinlenme alanlarinin oldugunu. Cocuk oyun
alanlarinin ve spor alanlarmin bulundugunu. Spor alanlarma ac¢ik mini futbol veya mini
basketbol/voleybol/agik tenis sahalarindan en az bir adet yapildigini. Konut alanlarinda, yiiz
konuta kadar olan projelerde bir adet, yiiz konutun iizerindeki projelerde ise her yiiz yetmis
bes konuta kadar ek bir adet ¢gocuk oyun alaninin yapildigini. Cocuk oyun alanlarinin {i¢ ve
ticten fazla olmas1 durumunda bir tanesinin “engelsiz oyun grubu” ile yapilmasi gerektigini.
Engelli rampalarinin %6 - %8 egimli olacak sekilde tasarlanmasi, ayrica tiim projelerde atik
toplama alanlarinin da detaylariyla birlikte planlanmasi gerektigini ifade etmekte, ayrica
uygulama imar planlar1 belirtilen yerlesim alanlarinin kirag bolgelerden secerek, bolgenin
agaclandirilmasinin saglandigini, ¢evre diizenlemeleri kapsaminda milyonlarca aga¢ dikimi ve

cal1 peyzaj1 gerceklestirdiklerini bildirmektedirler.

Toplu konut alanlarina yoénelik yiirtirliige giren yasa ve yoOnetmeliklerde, kentsel tasarima
veya toplu konut planlamalarina ait yeterli ve gerekli hiikiimler bulunmamakta, genellikle
ekonomik maliyetleri agidan kararlar bulunmaktadir. Son olarak yiiriirliige giren 2985 sayil
Toplu Konut Kanunu Uygulama Yo6netmeligi’nde ¢evre diizenlemesine iliskin tek madde 31.

Maddedir:(A¢iksdz 1993; Ozdemir 2006);

Madde 31. “Toplu konut yapimcilari, 6n izin ve uygunluk belgesi basvurusunda c¢evre
diizenlemesi ile ilgili projeleri diizenlemek zorundadir. Ayrica bankanin verecegi rapora gore;
arsast uygun projelerde azami miktarda aga¢ dikilmesi zorunludur. Cevre diizenlemesi insaat
stiresi icinde gergeklestirilmedigi takdirde, bu is i¢in hak edis 6denmez ve bu seviyeye kadar

O0denen miktar esas alinarak kredi geri 6deme islemlerine baglanir.”

TOKI, uygulamis oldugu toplu konut alanlarindaki kullanicilarmn memnuniyetini dlgmeye,
onlarin istek ve beklentilerini tespit edip bu dogrultuda projeler uygulamaya yonelik 5 il
kapsaminda (Diyarbakir, Ankara, Nevsehir, Sakarya ve Kars) toplam 1029 miisterinin
gorligiiniin  alindig1 anket uygulamasi gergeklestirmistir. Yapilan bu anket ¢alismasi

kapsaminda c¢evresel diizenlemelerden duyulan memnuniyete yonelik sorular da
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bulunmaktadir. Buna gore toplu konut alanlarinda cevresel diizenlemeler kapsaminda su

kategoriler sorgulanmistir:

e Yesil alanlar-parklar-gocuk oyun alanlari
e Alisg-veris merkezleri (market, manav vb.)
e Otoparklar

e Giivenlik-giivenlik duvari/kapis1 vb.

e ibadet yerleri

¢ Bisiklet yollar

e Spor alanlari-kosu yollar1 vb.

e Egitim tesisleri-okullar

Kentsel Doniisiim Projeleri

Acil eylem planinin sosyal politikalar basligi altindaki 44. Maddesinde; “Yerel yonetimlerle
isbirligi yapilarak kentlerdeki gecekondulasmanin Onlenmesi ve mevcut gecekondu
alanlarinin  dontistiiriilmesi” bir hedef olarak verilmis, bu hedefe ulasmak igin iilke
biitiiniindeki belediyelerin gecekondu doniisiim projelerine finansman destegi saglanmasi
amaciyla Toplu Konut Kanunu’nda gerekli degisiklikler yapilmistir. 12 Ekim 2004 tarih ve
5237 sayili Tiirk Ceza Kanunu'na imar kirliligi ifadesi dahil edilerek belediye sinirlar iginde
ruhsatsiz, ruhsata aykiri, bina yapan, yaptiran ve buna alt yap1 gétiirenlere yonelik cezai

hiikiimler getirmistir (Oksak 2011).

TOKI, Acil Eylem Plan1 kapsaminda, yerel yonetimlerle ortak bir calisma yiiriiterek
kentlerdeki gecekondulagsmanin 6nlenmesi ve mevcutta bulunan gecekondu yerlesimlerinin
doniistiiriilmesi, tarthi konut dokusunun iyilestirilmesi amaciyla proje c¢alismalarina
baslayarak Belediyelerle Gecekondu doniisiim uygulamalar1 {izerine birlikte ¢alismalarina

devam etmektedir.
TOKI, 2003 yilindan itibaren hazirlanan ve vyiiriirliige konan yasal diizenlemeler ile kentsel

doniisiim projelerinde de gerekli yetkiye sahip olmustur. Toplu Konut Idaresi Kaynaklarinin

Kullanim Sekline Iliskin Yonetmelik kapsaminda, TOKI “gecekondu bélgelerinin
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doniistiiriilmesi ve iyilestirilmesi amaciyla finansman saglama”y1 da yonetim kaynaklarinin

kullanilacagr alanlar arasina katmistir (Cezaoglu 2010).

2004 yilindan sonra TOKI, Tiirkiye’nin hemen her yerinde yaptif1 gecekondu doniisiim
calismalariyla semt sakinlerine yeni yasam alanlari sunmaya ve bu c¢alismalara yonelik
projeler i¢in kaynak aktarimima devam etmektedir. TOKi’nin bu alanlara 6ncelik vermesinde
ve bu kadar fazla kaynak aktarma g¢abasi igerisinde olmasiin sebebi, hizli artan niifusa
barinma imkéani1 saglamakta yetersiz kalan kentlerimizin maruz kaldiklar1 yogun yapilasma
baskisini kisa siirede hizli bir sekilde ortadan kaldirarak alt-orta gelir gruplarmin yasam
standartlarin1  ylikseltme gayreti olmustur. Gecekondulagsma sorunun ¢6ziimiine iligkin
TOKI’nin éniindeki en biiyiik engel ise dar gelirli ve yoksul ailelerin konut alim giicii
bulunmamasi karsin onlar1 konut sahibi yapmaya yonelik sosyal caligmalarin devreye

girmemesi buna ek olarak da yeterli adimlarin atilmamasi olmustur.

Fakat dar gelirlilere yonelik olarak konut iiretmek faydali olmakla birlikte piyasa dengesi
acisindan konut sorunu ile miicadele etmenin tek yolu konut iiretimi degildir. TOKI’nin konut

finansmani cephesinde aktif bir diizenleyici olarak yer almasi1 gerekmektedir (Cezaoglu 2010).

2004 yilindan sonra TOKI, Tiirkiye’nin hemen her yerinde yaptif1 gecekondu doniisiim
caligmalariyla semt sakinlerine yeni yasam alanlari sunmaya ve bu c¢aligmalara yonelik
projeler igin kaynak aktarimima devam etmektedir. TOKI’nin bu alanlara 6ncelik vermesinde
ve bu kadar fazla kaynak aktarma g¢abasi igerisinde olmasiin sebebi, hizli artan niifusa
barmmma imkan1 saglamakta yetersiz kalan kentlerimizin maruz kaldiklar1 baskiy1 ve yiikii kisa
stirede hizli bir sekilde ortadan kaldirarak yasam standartlarini ylikseltmek olmustur.
Gecekondulagsma sorunun ¢dziimiine iliskin TOKI’nin éniindeki en biiyiik engel ise dar gelirli
ve yoksul ailelerin konut alim giicii bulunmamasi karsin onlar1 konut sahibi yapmaya yonelik
sosyal calismalarin devreye girmemesi buna ek olarak da yeterli adimlarin atilmamasi

olmustur.
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BOLUM 4

TOPLU KONUT UYGULAMALARININ GENEL PEYZAJ TASARIM ILKELERI

Yeni kentsel yerlesim alanlarmin kurulmasinda ve yenilenmeye tabii tutulacak mevcut
yerlesmelerde, toplumun huzur i¢inde yasamini siirdiirebilmesi i¢in yerlesmelerdeki niifus
biiyiikliigiine ve sosyo - ekonomik yapiya uygun donatilar yer almalidir. Bu donatilarin kamu
yarar1, genel saglik, gilivenlik ve benzeri gerekgelerle kent igcinde nerelere ve ne Olgiide
yerlestirilecegine iliskin olarak plancit cevrelerde ve hukuki mevzuatta bazi standartlar
gelistirilmistir. Kentsel donati normlar1 olarak kabul edilen bu standartlar, genellikle fiziksel
mekan ve elemanlarin alt siir degerlerini belirleyen, fakat gergekte belli bir islevsel nitelige
sahip olmasi istenen optimum degerlere varmayi amaclayan standartlardir. Diger bir anlatimla
bu standartlar her iilkenin ve her kentin 6zel kosullarina gore gelistirilebilecek, kat1 bigimde
uygulanmasi beklenmeyen, ama yol gosterici niteligi agir basan Olgiilerdir (Ay 2008).

Kentlerdeki yesil alanlar i¢in baz1 6l¢iitler Tablo 4.1°de verilmistir.

Tablo 4.1 Kentlerdeki yesil alanlar i¢in genel 6lgiitler (Ay 2008).

COCUK BAHCESI 5da/1000 kisi 20 — 40 da
MAHALLE, SEMT VE KENT PARKLARI | 4da/1000 kisi 8 da ve daha fazla
REKREASYON ALANI 5da/1000 kisi 30— 60 da
SPOR ALANLARI 5da/1000 kisi 40 — 120 da

Yapilar1 birbirine baglayan elemanlar, kismen veya tamamen kamu kullanimina ait farkl
nitelikte acik ve yesil alanlardir. Bunlar caddeler, yaya yollar, otoparklar toplanma alanlar,
cocuk oyun alanlar1 veya bunlardan birkacinin bir araya gelmesiyle olusan alanlardir
(Deilman vd. 1982; Ozdemir’den 2006). Toplu konut uygulamalarinda toplu konut alanlar:
ve cevresinin kullanimlarini belirlerken ve degerlendirirken once planlamayi ve tasarimi
etkileyen faktorlere; alanin dogal verilerine daha sonra ulasilabilirlik, yaya ve ara¢ trafigi

¢oziimleri, ortak kullanim ve spor alanlari, bitkisel tasarim ve bakim islemleri vb. gibi genel
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tasarim ilkelerine ¢alismanin bu kisminda yer verilecektir. Bu boliimde, agik ve yesil alan
kavramlar1 tanimlanmis, agik ve yesil alanlarin islevleri ve standartlari iizerinde durularak

toplu konut acik yesil alan tasarim ilkeleri verilmistir.

4.1 Acik ve Yesil Alan Kavram

Acik alanlar, insanlarin yasantilari siirdiikleri konut gibi kapali mekanlar disinda kalan
alanlar veya bir bakima serbest ylizeylerdir. En az konutlar kadar 6nemli olan ortak
mekanlardir. Acik alanlar aym1 zamanda kent i¢i ve kirsal karakterdeki yerlesmelerde
insanlarin veya toplumun cesitli rekreatif gereksinimleri igin yararlandiklari ¢ogunlukla
bitkisel materyalle desteklenmis yiizeylerdir. Bu alanlar toplumun, doga ve insanin,

kendisiyle uyum iginde olmasina yardimei olurlar (Ozdemir 2006).

Kent igerisindeki yesil alanlar, insanlarin bos zamanlarini gegirebilmelerine imkan taniyan,
psikolojik olarak eglence, gezinti, spor vb. gibi cesitli aktiviteleri yaparak rahatlayabildikleri
yerler olarak tanimlanmaktadir. Yani aslinda serbest zamanlarimizi gecirebilmemiz igin
birakilan alanlardir. Kent icerisindeki yesil alan ihtiyact o yerin dogal verilerine ve

kullanicilarin isteklerine gore degiskenlik gostermektedir.

Acik alanlarin bitkisel elemanlar ile (agag, agageik, cali, ¢igek, ¢im ve cayir) ortiilii olanlarina
ya da bitkisel elemanlar ile kombine edilmis (6rnegin iizerinde aga¢ ve ¢igek gruplari
bulunan) olan kisimlarina ise ‘yesil alan’ adi1 verilmektedir. Her yesil alan bir agik alandir,

fakat her acik alan "yesil" olmayabilir (Giilez 1989; Ozdemir’den 2006).

4.1.1 Acik ve Yesil Alanlarm Islevleri

Giiniimiizdeki kentler i¢in toplu yasam alanlar1 olustururken kentlerin yerlesimleri icerisinde
acik yesil alanlarin olmasi gerekliligi son donemlerde artan kiiresel 1sinma ve onun
olusturdugu dogal felaketlerle birlikte kabul edilmesi gereken bir hal almistir. Agik yesil
alanlarin ekolojik yonden, toplum yasantis1 yoniinden, peyzaj ve estetik agidan oldugu kadar,
cevre sorunlarinin Onlenmesi ve ¢oziimiinde dnemli islevlere sahiptir. Bu yonleriyle hem

estetik hem de fonksiyonel yonden kentlerin olusturulmasina katkida bulunmaktadir.
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Bu acidan agik yesil alanlarin, ¢evre sorunlarina karst onleyici ve koruyucu bir etkisi vardir.
Agac ve ormanlar, havanin toz miktarmi, kirliligini, radyoaktif serpintileri,

mikroorganizmalar1 ve rahatsiz edici ses ve glriiltiileri 6nemli 6l¢iide azaltmaktadirlar.

Bu yoniiyle baktigimizda konutlarin gevresindeki yesil alanlarin islevleri, ii¢ madde altinda

toplanmaktadir (Caglar 1998; Ozdemir’den 2006):

e Isik ve hava i¢in giris yeri,
e Bitkiler i¢in gelisme alani,

e Kisa siireli rekreasyon igin uygun alanlardir (Oztan 1968; Ozdemir’den 2006).

4.1.2 Acik ve Yesil Alan Standartlar:

Kentsel acik ve yesil alanlar, kent insanmin aktif ve pasif rekreasyon gereksinimini
karsilayabilmesi ve kendilerinden beklenilen ¢esitli fonksiyonlar1 yerine getirebilmeleri igin,
bazi standart dl¢iilere uygun sekilde diizenlenmelidir. Ancak bu diizenleme gergeklestirilirken
temel norm kabul edilen standartlar, asagida belirtilen faktorlere gore degisiklikler

gostermektedir (Aciksdz 1993; Ozdemir 2006).

e Kentte mevcut acik ve yesil alanlar ile olanaklari,

e Kentin cografi, topografik ve iklim ozellikleri,

e Icinde ve cevresindeki alan kullanim sekli,

e Dogal giizelliklere ve tarihi degere sahip alanlarin varligi,
e Kentin sosyal ve kiiltiirel yapisi,

e Yerlesim tipi ve yogunlugu,

e Kentin biiylime egilimi,

e Turistik ve ticari fonksiyonlari,

e Simdiki ve gelecekteki niifus miktar1 ve yapisi,

e Kullanim yogunlugu,

e Finansman olanaklari,

e Bu faktorler kentsel agik ve yesil alanlarin diizenlenmesi ve bir sistem

olusturmas1 bakimindan plan kararlarina yon vermektedir (Acikséz 1993;

Ozdemir 2006).
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Tablo 4.2 Avrupa kentlerindeki kisi basina diisen yesil alan miktarlari (Yilmaz 1998;
Ozdemir’den 2006).

Zirih’te 60
Londra’da 28
Hannover (Almanya)’da 78
Fransa’da Yeni Schirlerde 25
Amsterdam’da 45
Stockholm’de 80
Roma’da 46
Ingiltere’de Yeni Yerlesimlerde 70-80
Ankara (Tirkiye)’da 15

4.2 TOPLU KONUT ALANLARINDA ACIK YESIL ALANLAR

Toplu konut alanlarinda, kullanicilara yonelik planlanan kentsel mekanlar, bazi dolular
(yapilar) ve boslardan (agik alanlar) olugmaktadir. Konut cevrelerinde tek konut birimleri ya
da birimlerinin bir araya gelmesinden olusan bloklar dolulari; agik alanlar, yesil alanlar ve
kayip alanlar ise boslar1 olusturmaktadir. Doluluk bosluk ilkesine sekil 4,1°de dolular
(yapilar) ve boslardan (acik alanlar) olusan bir alan verilmistir (Aciksdz 1993; Ozdemir
2006).

Sekil 4.1 Dolu (yapilar) ve boslardan (agik alanlar) olusan cevre (A¢ikséz 1993; Ozdemir
2006).

Dolu veya boslarin bir araya gelme bi¢imi, olusan dokunun karakterini belirleyen en 6nemli
etkendir. Ayrica, bu yerlesim dokusu iizerinde 6zel, yar1 6zel ve kamusal kullanimlara ait olan
acik, yari-agik ve kapali mekanlar bulunmaktadir. Bir toplu konut alanindaki ortak mekéanlar;

yollar, otoparklar, parklar, spor alanlar1 ve cocuk bahgeleridir (A¢ikséz 1993; Ozdemir 2006).
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Inceoglu (1995)’e gore, dis mekanlar, islev-mekan iliskilerini barindirma durumundadur, fakat
konut g¢evrelerinde agik alanlarin, islevsel gesitlilik ve ayrisma, bireysel-toplum iligkileri,
mekansal-gorsel etki zayifligi gibi nedenlerden dolayr daha sanssiz durumda olduklarinmi

gostermektedir.

Toplu konut alanlarinda dig mekan tasariminin amaglari:

e Konutun kullanim degerini arttiran saglikli cevrenin olusturulmasi,
e Yaratilan bu ¢evrede belirli bir kalitenin olusturulmast,
e Kullanimlara gore farklilagmig alanlarin diizenlenmesi,

e Diizenlenen bu g¢evrenin kent icinde biitiinliigiiniin saglanmasi seklinde

stralanabilir (Kurtulus 1997; Ozdemir’den 2006).

Peyzaj tasarim, icerisinde ¢cok sayida unsuru ve genis bir bakis agisina sahip yaratici, pratik ve
akilcr diigiinceyi barindirmasi gereken bir konudur. Yeri, konumu, konut ve agik yesil alan
ogeleri (konut, rekreasyon alanlari, yiiriime yollar1, park yerleri ve servis alanlar1 vb.) arasinda
iligki kurabilmesi gerekir. Toplu konut alanlarinda acik yesil alanlarin tasarimda kullanici,
alan ve konuttan olusan 3 temel unsurun birbirleriyle iliskilendirilmesi gerekmektedir. (Sekil

4.2).

KULLANICT

ACIK YESIL
ALAN

ALAN KONUT

Sekil 4.2 Toplu konut alanlar1 dis mekan tasarimi bilesenleri.

Peyzaj mimarinin biitiin fonksiyonlar1 ayn1 anda diisiinmesi i¢in asagida gosterilen islemleri

rasyonel bigimde gergeklestirmesi gerekmektedir (Akayoglu 2008):
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Sorunun tanimlanmasi,
Alternatif ¢oziim,
Etki analizi,

Degerlendirme.

Peyzaj mimarinin izlemesi gereken noktalar agsagida ifade edilmistir:

Alanin potansiyelinin bazi 6zel kullanimlarin1 degerlendirmeyi saglamak: Bu
calisma Oncesi sinirli ¢alismada alanin degerlendirmesini  kapsamaktadir
(yogunlugu bulmaya yonelik genel bir arastirma, mevcut cevreler, gelisme
kisitlamalari, karlilik vb.).

Tasarimcr alan se¢imine katilabilmelidir (isteklerle alanin eglestirilmesi).
Tasarimei, alanin en iyi kullanimimi saglayan diizenleme ve alternatiflerin

gelistirilmesi hakkinda ¢aligmalidir (Akayoglu 2008).

Bu en tipik yontemdir ve alan analizi, gelisme kavramlari, degerlendirme, tasarim gelisimi ve

alan gelisiminin denetimini kapsamaktadir. Tasarim, halkin istekleri dogrultusunda

sekillendiginde, olduk¢a karmasik duruma gelmektedir (Akayoglu 2008).

Akayoglu (2008)’¢ gore toplu konut alanlart g¢evresindeki agik ve yesil alanlarin

planlanmasindaki ilkeler sunlardir;

Toplu konut alanlarinda ulagim, rahat ve giivenli olmal, tasitlar igin yeterli park
yeri ayrilmalidir.

Mevcut bitki Ortlislinti, yap1 kitlelerinin  yerlestirilmesinde ve bi¢im
kazanmasinda etkili bir ara¢ olarak kabul edilmeli ve konutlarin yapimi
sirasinda {ist topragin korunmasi saglanmalidir.

Yetiskin ve yaslilara uygun yerlerde oturup dinlenmeleri i¢in yeteri kadar agik
ve pergolali manzarali ve sessiz oturma teraslar1 planlanmalidir.

Uygun alanlarda ¢esitli yas grubu cocuklar i¢in oyun yerleri diizenlenmeli ve
bunlarin yer seciminde oyun alanlar1 uzaklik ve diizenleme ilkelerine dikkat
edilmelidir.

Diizenleme yapilan alanda, kisimlar arasinda uygun bir iliski ve oran

bulunmalidir.
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e Toplu konut alanlarinda rekreasyonel planlama yapilirken zaman i¢inde niifusta
meydana gelebilecek artiglar ile toplumun yapisinda olusacak gelismeler goz
ontinde bulundurulmalidir.

e Alana ekonomik olanaklar g¢ergevesinde tiim yas gruplarina hizmet edecek
rekreasyonel aktiviteler getirilmelidir. Rekreasyonel aktivitelerin planlanmasi ve
uygulanmas1 uzman kisilerin grup c¢alismasi ile yapilmalidir. Giinlimiizde bu
gruba mimarlar, miihendisler, plancilar, kentsel tasarimcilar, peyzaj mimarlari,
psikologlar, sosyologlar, pedagoji ve felsefe bilim dallarindan uzman kisiler

olusturmaktadir.

Tandy (1975)’e gore; toplu konut alanlarinda, bahge tasariminda goz 6niinde bulundurulacak

ogeler asagidaki gibi siralanmaktadir (Percin 1982; Ozdemir 2006):

e Iklim, giines, riizgar

o Sirkiilasyon

e Kot farkliliklari

e Servisler ve baglantilar

e Bahge ve ev karakteri

o Komsuluk iligkileri

e Yapi smirlari

e Toprak, mevcut bitki Ortiisii

e Dig goriiniim, i¢ elemanlar, kapal1 yerlerdir.

Toplu konut alanlarinda, konut- agik mekan iliskisinde; agik alanlarin saglik ve sosyal agidan
yeterli alanlar olarak diizenlenmesi, yaya-arag trafiginin saglikli bir sekilde ¢oziimlenmesi, dis
mekanin, goriinlim ve rahatsiz edici etkenlerden korunmasi, yap1 ve yapilar arasindaki

iliskinin en olumlu sekilde saglanmasi gerekmektedir (Aydemir 1991; Ozdemir’den 2006).
4.3 TOPLU KONUT ALANLARINDA ACIK YESIL ALAN TASARIMLARI
Toplu konut dis mekan tasariminin bilesenleri, agik alanlar (diizenlenmis yapilagsmamis

alanlar) ve diizenlenmis yapilasmis alanlardir. Bu agik alanlar, kamusal alanlar ile kentsel

donanim 6gelerinin, toplu konut dis mekan tasarim ilkeleri ile birlesmesinden olugmaktadir.
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Diizenlenmis yapilasmis alanlar ise, toplu konut yakin gevresinde, kamuya hizmet veren
cesitli binalarin bulundugu alanlardir. Agik yesil alanlarinin, yerlesimlere olan uzakliklari ve
alanlar1 da tasarim ilkeleri acisindan irdelenmelidir (Tablo 4.3). Acik yesil alanlar asagidaki

sekilde gruplandirilmaktadir (Temurlenk 1997; Ozdemir’den 2006):

Tablo 4.3 Yerlesimlere uzakliklar1 ve en az dlgiitlerine gore agik yesil alanlar (Temurlenk
1997; Ozdemir’den 2006).

Kiigiik Cocuk (2-6 Yas) Oyun Alani 100 150
Cocuk (7-12 Yas) Oyun Alani 500 1000
Rekreasyon Alanlari 200-350 900
Oyun ve Spor Alanlari 600-1000 15000
Mabhalle Parklar1 300-800 2500
Merkez Park 1000-1500 20000
Sosyal Tesisler 800-1000 -

4.3.1. Acik Alanlar (Diizenlenmis Alanlar)
4.3.1.1 Cocuk Oyun Alanlari

Cocuk oyun alanlari, ¢ocuklarin disarida giivenli bir sekilde farkli yas gruplarina gore
belirlenen oyunlarla oynadiklari, istek ve yeteneklerine cevap verebilecek nitelikte oyun
elemanlartyla donatilmis alanlardir. Cocuklar yaslarma gore farkli tavir ve hareketler
sergilerler ve farkli oyunlarla veya oyun gruplariyla oynamalar1 gerekmektedir.. Bu yilizden
degisik yaslardaki ¢ocuklar1 bir arada, ayni oyun elemanlariyla oynamalar1 yerine; 0-4 yas
grubu, 4-8 yas grubu, 8-15 yas gruplamasi ya da 3-6, 7- 12, 13-17 yas gruplar1 gore ayr1 ayri
tasarlanmas1 gerekmektedir. Yas gruplarina gore g¢ocuk oyun alanlarmin konuta olan

uzakliklar1 dogru orantilidir.

Yas gruplarina gore cocuk bahgelerinin diizenlenmesi:

3-6 yasindaki cocuklar icin diizenlenmis ¢ocuk oyun alanlari: Ozdemir (2006)’da
belirtildigi iizere bunlar, kii¢iik cocuklar ve onlarin refakatcisi olan anneleri i¢in tasarlanan,
pergola ve aga¢ gruplar ile gblgelenen, sakin ve sade oturma elemanlarina sahip alanlardir.
Konut yakin cevrelerinde yer alan bu ¢ocuk bahgesinin konuta olan uzakligi 50 - 100 m
arasinda degisir (Kurtulus 1997; Ozdemir’den 2006). Cetiner (1991)’e gore, bu yas grubu igin
gereken cocuk basia diisen ¢ocuk bahgesi miktar1 0,5-1 m?/kisi olarak belirlerken; Kurtulus
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(1997)’ye gore bu yas grubu cocuklar icin kisi basma diisen miktar1 4 m?/Xkisi olarak
belirlemistir (Ozdemir 2006).

7-12 yasindaki cocuklar icin diizenlenmis ¢cocuk oyun alanlari: Bu grubun oyun alam
cocuk bahgesinin esas kismimi teskil eder. Bu yastaki cocuklar daha ziyade oyun
elemanlariyla oynamayi tercih ederler. Bu yiizden atlayabilecegi, kosabilecegi oyun
elemanlarinin iyi se¢ilmeli ve konuttan izlenebilecek uzaklikta, yani konuta maksimum
uzaklig1 300 m olan bolgeler tercih edilmelidir. Cetiner (1991)’e gore, bu yas grubu cocuklar
icin diizenlenmis ¢ocuk bahgesi i¢in gerekli olan kisi bagina diisen miktart 1-2 m?/kisi olarak

belirtilirken, Mimarlar Odas1 da bu degeri 4 m¥kisi olarak belirlemistir (Ozdemir 2006).

13-17 yasindaki ¢ocuklar i¢in diizenlenmis cocuk oyun alanlari: Bu tip cocuk bahgelerinin
konutla iliskisi dolaylidir. Konuttan uzakligit 500-1000 m arasinda degisir. Bu yastaki
cocuklar1 basit oyun elemanlari memnun etmez. Ciinkii kendilerini yonetebilecek grup ve
takim halinde oynayabilecekleri kapasiteye sahiptirler. Bu yastaki ¢ocuklar icin diizenlenecek
oyun alanlar1; futbol, basketbol, voleybol, tenis sahalari, genis ¢im alanlari, bisiklet veya
paten pisti, g¢ocuklarin diisiincelerini ve yaraticiliklarimi gelistirmeye yarayan alanlar

icermelidir (Ozdemir 2006).

Evyapan ve Tokol (2000)’a gore toplu konutlar ¢evresinde, 7 yasina kadar cocuklar igin
mutlaka oyun alanm saglanmahidir. Bu alan ara¢ trafiginden tamamen ayri ve ebeveynin
gozlemleyebilecegi gibi konumlanir. 2-5 yas arasi c¢ocuklarin kullanacag: oyun alaninin
giineye yonlenmesi, ancak gdlgeleme olanagi da saglamast istenir. 2-5 yas arasi ¢ocuklarin
oyun alanlarina en fazla yiirlime mesafesi 150 m, 5- 11 yas grubunun yiirlime mesafesi ise
300-400 m olabilir.

Cocuk oyun alanlarinin tasarimlariin asagidaki nitelikleri kapsamasi gerekir:

e Konutlarla cocuk oyun alanlar1 arasindaki mesafe, ¢ocuklarin yiirlime mesafesi
iginde olmali,

e Konut bloklar1 arasindaki agik alanlarin, oyun alanlar1 olarak tasarlanmasina
0zen gosterilmel,

e Oyun alanlar yerlesim igerisinde sakin bir noktada yer almali, giivenli ve temiz

olmals,
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e Oyun alanlar: trafikten arindirilmis olmali ve ¢ocuklar bu alana ulasimlar:
sirasinda trafikle karsilasmamali,

e Yagmurlu havalarda ¢ocuklarin oynamasina olanak verecek sekilde sagak, teras
vb. korunaklarin oyun alanlarinda bulunmasi, dis mekan oyun alanlarinin boyut,
alan, konum ve nitelik standartlarinin gelistirilmesi agiSindan 6nemli tasarim

kararlar: olarak ele alinabilir.

4.3.1.2 Rekreasyon Alanlari

Rekreasyon alanlari, her yas grubundaki insanlar i¢in aktif ve pasif kullanimlarin dengeli ve
belirlenen dl¢iilerde olmas1 gerekir. Her yas grubundakiler i¢in disarida oynama, dinlenme ve

dolasim olanaklarina cevap verebilmelidir.

Her yastaki insan i¢in her tiirlii oyun, miisabaka gibi hareketli faaliyetleri i¢ine alir. Konut ve
yakin g¢evresinde yer alan dinlenme alanlarinda bulunmasi arzu edilen aktif rekreasyon
tesisleri; her yastaki cocuklar i¢in ¢ocuk oyun alanlari, gengler i¢in oyun ve spor sahalaridir

(Ozdemir 2006).

Pasif rekreasyon ise, her yastaki insanlar i¢in oturma, dinlenme, eglenme, seyretme gibi
hareketsiz ve az hareketli tesisleri ig¢ine alir. Konut yakin g¢evresinde yer alan dinlenme
alanlarinda bulunmasi arzu edilen tesisler; golgeli ve giinesli oturma bankalari ile seyir ve
oturma teraslaridir. Rekreasyon alanlarinin konuta olan maksimum uzaklig1 ise 750 m olarak

belirlenmistir (Ozdemir 2006).

4.3.1.3 Spor Alanlan

Spor ve oyun alanlar1 tasarlanirken erisim mesafelerinin ve etki alanlarinin belirli degerlerde
olmast gerekir. Bu alanlar parklarin igerisinde veya ayri bir kullanim olarak halkin
kullanimina agik alanlar olabildigi gibi mesela okul olanlarinda oldugu gibi 6zel olarak ta
tasarlanmig alanlar olabilirler. Spor alanlar1 diizenlenirken bu standartlardan yola ¢ikarak ya

da yerel isteklere ve etki alanlarina gore yapilabilirler.

Toplu konut alanlarinda her yas ve kesim i¢in spor faaliyetleri belirlenmeli ve tasarlanmalidir.

Konutlar ile spor alanlarinin arasindaki mesafe ulasilabilir olmali ve en uzak yiiriime mesafesi
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700 m olarak diisiiniilmelidir. Farkli dlgeklerde ¢ok amacli spor alanlari tasarlanmalidir.
Ayrica konutlarin konumlandirilmasinda; spor alanlari giiriiltiiden ¢ok fazla etkilenmeyecek
mutfak, salon gibi bdélmelere yonlendirilmeli, yatak odasi, c¢alisma odasi gibi kisimlara

yonlendirilmemelidir (ODTU-MATPUM 2008).

Konuk ve Bakan (1987)’e gore, spor alanlarinin konuta olan maksimum uzakligi 1000-1500m
olarak belirtilmistir. Ayrica spor alanlar1 ve oyun alanlar1 diizenlenirken standart Olciilere

uyulmalidir (Yetkin 2009). Bunlar;

e Futbol.................. 70x105m

e Basketbol ............. 15x28m

e Voleybol .............. 9%x18m

e Teniskortu............. 8,23x23,77m

Spor ve oyun alanlar1 insanlarin sportif faaliyetlerini yerine getirmelerinin yani sira insanlarin

sosyal yanlarini giiglendirmelerine de yardimci olurlar.

4.3.1.4 Ulasim (Arac¢ Yollari, Yaya Yollari, Otoparklar, Bisiklet Yollar)

Arag yollari: Konuk ve Bakan (1987)’e gore Konut bolgelerinde tasit yolar1 kendi iginde;
toplayic1 yollar, baglayict yollar, servis yollar1 seklinde gruplanir. Bunlardan; Yerlesme
birimlerini ana yollara baglayan yollardir. Esas gorevi, baglayici yolla ana trafik arasindaki

akan trafik iligkisini saglamaktir. Yerlesme diizeni i¢indeki ulasim sistemlerinin birbirleri ile

karsilastirilmasi sonucunda bazi sonuglar elde edilebilir (Yetkin 2009). Bu sonuglara gore;

e Ulasim sistemi yerlesme diizeni ve ¢evresini biiyiik 6lciide etkiler.

e Ulasim sistemi birgok ilkelere bagli olarak segilebilir.

Bu ilkelerin énem siras1 ulagim sisteminin tipini belirler. Simonds (1994)’¢ gore, asagida

ulagim sistemini belirleyen en 6nemli faktorler verilmektedir.

e Insan &lgegi ve bina formlarmin biitiinlestigi bir cevre elde etmek,
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e Orada yasayan kisilerin belirli bir mesafeye kadar arabalar1 ile konutlarina
ulagabilmelerini saglamak,
e Servis araclarimin  yerlesmeye servis yapabilecek mesafeye kadar

ulagabilmelerini saglamak.

Eger bu ilkelerin igerisinde insan dlgegi ile bina formlarinin biitiinlestigi bir ¢evre elde etmek
Onem kazaniyorsa ulasim sistemi, ¢ift kullanimli bir seri yol sistemi olarak belirlenir. Servis
araclarinin konutlara servis yapabilecek mesafeye kadar ulagsmalar1 en onemli faktordiir.
Orada ikamet eden kisilerin konutlara araglari ile ulasabilmesinin en 6nemli faktor oldugu
durumlarda ise konut alanlar1 tamamen araglardan arindirilmalidir (Kansoy 1988;

Akayoglu’dan 2008).

Yaya yollari: Ana yaya yollarinin etrafi agaclandirilmali bu sayede yaz aylarinda
golgelendirme yapilabilir. Toplu konut alanlarindaki yaya yollarinin genisligi minimum 120
cm olmali ve tekerlekli sandalyelerin gecisi icin 60 m araliklarla 180x180 cm’lik doniisler
birakilmalidir. Toplu konut alanlarinda yaya yollar1 tasarimi yapilirken otopark sistemi de

dikkate alinmali, yaya mekaninm siirekliligi saglanmalidir. (TOKI, ODTU-MATPUM 2008).

Hareket sistemleri bir biitiin olarak ele alindiginda, agik alanlarin da biinyesinde pek ¢ok
onemli fonksiyonu barindiran, dolasimda etkin bir alt sistemdir. Servis ve acil durum araglar
disinda yaya ve bisikletli dolasimi ile sinirlandirilmis olmasina ragmen bir sistemin tiim
Ozelliklerine sahiptir. Sirkiilasyon sistemlerinin siirekliligi vardir yani sistemi terk etmeksizin

tiim konut alanini dolasmasi 6ngoriiliir (Yetkin 2009).

Konut adalari, gilivenli yiirliylis yapilabilmesi i¢in araglarin giremeyecegi sekilde
tasarlanmalidir. Yayalar i¢in yapilan yaya yollar1 tasarimi araglardan ayr1 olarak ele
alinmalidir. Yaya yollarinin arag yollartyla kesismemesi tercih edilmelidir. Konut bloklarini
ve biitiin tesisleri birbirine baglayan, sirkiilasyonu saglayan yollarin, ac¢ik mekanlarin
konutlarla ve yaya akslariyla iliskisi belirlenerek motorlu araglar ve yayalar i¢in ayrilacak
yollarin farklihg wvurgulanarak, konutlarda yasayan degisik yas gruplarindaki insanlarin
giivenligi saglanmalidir. Yaya yollarinin rekreasyon alanlarma ulasgiminin da saglanmasi
insanlarin konutlar disinda vakit gecirmelerini tesvik ve yardimci olacaktir. Boylelikle

insanlarin sosyallesmesi ve rahatlamalari da saglanmis olacaktir. Toplu konut adasi igi
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hareketlerin ve servislerin kolay ve giivenli saglanabilmesi i¢in ara¢ ve yaya yolu genislikleri

standart Olgiilerde tasarlanmalidir.

Bakan ve Konuk (1987)’e gore, goz seviyesinde algilanan mekan etkisi, mekansal tasarimda
baslangi¢ noktasini olusturur. Hareket halindeki insan sonsuz sayidaki gorlis noktasi ile
mekani algilar. Akic bir sirkiilasyon kalibi ile daha ¢ok goriis noktasi saglanarak mekan daha

ilgi ¢ekici bir hale getirilebilir (Akayoglu 2008).
Yaya yollar1 bolgeleri sinirlarin1 belirtmek ve insanlar1 araglarindan korumak agisindan da
onem kazanirlar. Bu nedenle yaya yollarmin kenarlarinin belirgin olmasi gerekir.

Yesilliklerle, kot farklar1 veya bordiirlerle kenarlar belirgin hale getirilebilir (Akayoglu 2008).

Yaya yollarinin genisligi, kullanacak kisi sayisina ve kullanma sikligima gore degisiklik

gostermektedir (Subag1 2000; Akayoglu’dan 2008). (Tablo 4.4 ve 4.5).

Tablo 4.4 Kullanici sayisina gore yaya yolu Ol¢iileri (Subas1 2000; Akayoglu’dan 2008).

YOLUN TURU GENISLIGI
Tek Kisilik Yollar 40— 120 cm
Cok Kisilik Yollar 100 — 120 cm
3 Kisilik Yollar 140 — 180 cm
4 Kisilik Yollar 180 — 200 cm

Tablo 4.5 Alanlara olabilecek en fazla uzaklik (Bakan ve Konuk 1987; Akayoglu’dan 2008).

ALANLAR UZAKLIK
Anaokul 400 m

Cocuk Oyun Alani 400 — 800 m
Ilkokul 400 — 800 m
Spor Alani 400 — 800 m
Park 400 — 800 m
Aligveris Merkezi 400 — 800 m
Sosyal, Kiiltiirel, Eglence Tesisleri 800 m

Evyapan ve Tokol (2000)’a gore, yaya yollar1 diizenlenirken mekanlar hiyerarsisine ve genel
dolasim sebekesine, baglantilara, bu baglantilarin istenilen dogrultularda olmasina, yol
genisliklerine, goriis dogrultularina, dik baglantilarda kolay ve kestirme doniisler
saglanmasina dikkat edilmelidir. Motorlu tasit ve yaya iliskilerine agiklik getirilmeli,
tamamen bir ayristirma mi1 yoksa karistm mi disiiniildiigiine karar verilmeli, karigim

diistiniiliiyorsa; onceligin kimde oldugu belirlenmelidir (Sayan 2002; Akayoglu’dan 2008).
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Yaya yollar1 genel tasarim ilkeleri su sekilde siralanabilir:

e Yaya mekanlart miimkiin oldugunca tasit trafigi ile kesilmemeli ve kendi i¢inde
bir biitiinliik olusturmalidir.

e Yaya yollari, yaya hareketlerini kolaylastirmali, doniisler yumusak olmalidir.
Dik ve kesin kdselerden kaginilmalidir.

e Yolun egimi %7-8’1 agmamalidir. Kot farki olan yerlerde merdivenlerin
kullanilmas1 dolasimi zorlastirir. Merdivenlerin eni 1.50 m olmalidir. 2.50 m
genislikten sonra merdivenlerde aydinlatma elemanlarina gerek duyulur.

e Cocuklarin, yagh, sakat ve giligsiizlerin de yaya mekanlarim1 paylastiklar
diisiiniilmeli ve gecisler miimkiin oldugunca rampalarla saglanacak sekilde
tasarlanmalidir.

e Sayan (2002)’e gore, yaya yollarinda uzakligin etkisi mekanlar yaratilarak
azaltilabilir. Egimli alanlarda ise egimin etkisini azaltmak i¢in yaya yollar
kivrimlar ¢izerek ilerlemelidir (Akayoglu 2008).

e Yaya yolu hakim riizgarlara kapali olmali, hava akim koridorlar1 olusmamalidir.

e Yol kaplamalarinda uygun malzeme secilmeli, kaplamalar dolagmay1
engellememeli ve kaygan olmamalidir.

e Yaya mekanlarinda diizenlenecek olan c¢esitli fonksiyon alanlar1 miimkiin
oldugunca birbirinden ayrilmali, ancak birbirleriyle kopuk olmayacak sekilde
diizenlenmelidir.

e Yaya yollarinda ulasilacak yere en kisa uzaklhigin takip edilmesi tercih
edilmelidir.

e Ana yaya akslarina, gerekmedikge tasit yolu ya da otopark cikis1 verilmemelidir.
Tali yaya yolu ¢ikislarina da sinirh olarak izin verilmelidir. Ana yaya aksi
genigleyerek ve ¢esitli aktiviteler kazanarak bu yollara agilmalidir.

e Bina girigleri ara¢ gec¢isinden korunmali, merdivenler yaninda rampalara da yer
verilmelidir.

e Yaya aksimin oldugu cephelerden otoparklara tasit girisine izin verilmemelidir.

e Yaya alanlarinda bulunan ¢esitli sehir mobilyalar1 birbirine uyumlu olmalidir.

e Yaya aktivitelerinin devamlilifinin kesilmemesi i¢in, ada i¢i otoparklar, tercihen

yeraltinda olmali, bu gergeklestirilemiyorsa, otoparklar uygun peyzaj dgeleriyle
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(canli ve cansiz donat1 elemanlar1) gizlenmelidir (Caglar 1998; Akayoglu’dan
2008).

Bisiklet yollari: Konut yerlesmelerinde yaya ve tasit yollar1 kadar 6nemli bir diger ulagim
bicimi de bisiklet yollaridir. Bisiklet her yas grubu insana hitap eden ve kullanimina olanak
tantyan bir aragtir. Cocuklar i¢in bir oyun elemani olarak kullanilan bisiklet, yetiskinler i¢in
spor ve ulasim aracidir. Bu yilizden bisiklet yollari, ulasim tesisi ve yesil alanlar ile bir
biitiinliik i¢cinde ele alinmalidir. Bisiklet yollarinin tasariminda dikkat edilecek en 6nemli
husus, bisiklet siiriiciisiiniin tasit trafiginden korunmus olmasidir. Korunma, tasit trafigine
paralel ve yesil bantla ayrilmis sekilde saglanabilecegi gibi, ¢cocuklarin bisikletleri ile rahat
hareket etmelerini saglayacak alanlar yaratmakla da saglanabilir (Kurtulus 1997,

Akayoglu’dan 2008).

Bisiklet yollarmin yaya trafiginden de ayrilmasi gerekir. Ozellikle yaya trafiginin yogun
oldugu aligveris alanlarinda gereklidir. Bisiklet yollar1 2.70 m genisliginde olmali ve trafik
hacmine gore gerektiginde 1.80 m’ye inebilmeli gerektiginde 2.70 m’yi asabilmelidir

(Kurtulus 1997; Akayoglu’dan 2008).

Otoparklar: Toplu konut yerlesmelerinde otoparklarda engellilere oncelik verilmeli ve
bunun icin uygun yiikseklik ve boyutta park isaret levhasi yerlestirilmelidir. Engelli
otoparklarinin genisligi 360 cm’den az olmamalidir. Mevcut otoparklarda bir bdlme
ayrilacaksa, ornegin 250 cm’lik bir otoparkta 3 otomobil park yeri iki engelli otosu icin
birakilmalidir. Bu 3 araglik park yerinin ortasina dikme dikilerek tasit yaklagimi
engellenebilir. Yola paralel otopark imkani sunan yerlerde boyutlart 360x1600 cm bir nis
birakilmali ve engelliler i¢in kaldirim rampasi ayrilmahidir. Yine toplu konut alanlarinda

paralel park i¢in 660x260 cm’lik alan ayrilmalidir (TOKI, ODTU-MATPUM 2008).

Otoparklarin diizenlenmesinde;

e Tasarim asamasinda yerel kosullar, gelecekteki kosullar g6z Oniinde
bulundurularak alan ayrimi yapilmalidir.

e Evyapan ve Tokol (2000)’a gore, otoparktan yaya yoluna gec¢is ve konutlara
ulagim gilizergahlar1 miimkiin olan en kisa yolu segecek sekilde diisiiniilmelidir

(Sayan 2002; Akayoglu’dan 2008).

69



e Otopark alanlarinin agag, 1siklandirma, ¢it, kot farki yaratma, engel olusturma
gibi diizenlemelerle goriiniimlerinin iyilestirilmesi gerekir.

e Yaya giivenligini saglamak ve yanlis park edisi onlemek i¢in otoparklarin
karsisinda sik aga¢ ya da algak duvar yapilmahdir (Kurtulus 1997,
Akayoglu’dan 2008). Fiziksel diizenlemelerde otoparklar bir otomobil i¢in 12,5
m?, yol ve manevra alanlariyla 20-25 m? alan ayrilmak iizere cesitli sekillerde
olabilir (Kurtulus 1997; Akayoglu’dan 2008).

e Otopark ile siirekli kullanim alanlar1 (konut, isyeri vb.) arasindaki uzakligin
uygun yiiriime mesafesi dahilinde bulunmalidir,

e Birinci dereceden yollara dogrudan agilmalidir.

Otoparklar park etme bigimlerine gore bes gruba ayrilir:

e Yola paralel park yeri: Dar yollarda uygulanir, az ara¢ park eder, park etmek
zordur.

e 30 derecelik park yeri: Kolay park etme, ¢ok yer isgali s6z konusudur.

e 45 derecelik park yeri: Kolay park etme, daha ¢ok arag park eder.

e 60 derecelik park yeri: Hem kolay park etme hem de daha ¢ok ara¢ park
etmesine izin verir.

e 90 derecelik park yeri: En fazla araca park olanagi saglar.

Ayrica motosiklet ve bisikletler i¢in park alanmi ayrilmalidir. 800 m?‘den biiyiikk otopark
alanlarinin %20’si bisiklet ve motosiklet i¢in ayrilmalidir (ODTU-MATPUM 2008).

4.3.1.5 Ortak Kullanim Alanlar:

Toplu konut alanlarinda ortak kullanim alanlar1 oncelikle aile i¢i iliskileri, sonrasinda aileler
aras1 iliskileri ve ailelerin olusturdugu mahalleler arasi iliskileri giiglendirecek sekilde
olusturulmalidir. Cok katli konutlarda yasayan ailelerin ¢ocuklar1 sokak dokusundan
uzaklastiklar igin disarida daha az zaman gecirmekte, disarida gegirdikleri zamanlarda ise
yanlarinda bir yetiskin bulunmadan oynamaktadirlar. Ebeveynlerin iist katlardan ¢ocuklarin
takip etmesi ve acil durumlarda yetismeleri gii¢ olmaktadir. Bu durumda biiyiiyen ¢ocuklarin

akranlariyla iletisimlerinde, toplumun kalani ile iletisimlerinde, hatta aileleri ile olan
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iletisimlerinde problemler olusmaktadir. Yapilan bir ¢alismada, yirmi katl: bir apartmanda
yasayan kii¢iik ¢cocuklar ile dort katli bir binada yasayan ¢ocuklarin yasitlarina gore evde daha
fazla oynadig: ortaya ¢ikmistir (Erdogan 2009).

Akdogan (1974)’e gore, meydanlar, yogun konut alanlari i¢in genis soluk alma bosluklar
olarak tanimlanan ag¢ik alanlardir. Meydanlarin birgogu, cesitli fonksiyonlar1 yaninda sanat
eserlerini bir araya toplayan mimari bir biitlin olarak da onem kazanirlar (Seyhan 1991;

Akayoglu’ndan 2008).

Seyhan (1991)’in yaptig1 arastirmaya gore, toplu konut yerlesimlerinde meydan olarak
nitelendirilebilecek dort tip kullanima rastlanmaktadir. Bunlardan birincisi, trafik yollarinin
kesistigi kavsaklarda ara¢ trafiginin rahatlamasi amaciyla olusturulan meydanlardir. Bu
meydanlarda ara¢ trafiginin rahat akisini saglamak amaciyla bitkilendirilmis gdbekler
olusturulmustur. ikinci tip meydanlar, ortak kullanim alanlarinda (sosyal merkezler) yaya
sirkiildssyonunun rahatlamasi, dinlenme gibi amaglarla genis yaya yollarmin birlestigi
noktalarda olusturulmustur. Ugiincii tip meydanlar, baz1 konut adalari igerisinde nispeten daha
kiiciik Olclide ve yaya yollarinin kesisim noktalarinda olusturulan kii¢iik meydanciklardir.
Doérdiincti tip meydanlar, okul bahgelerinde, 6grencilere yonelik cesitli fonksiyonlar1 yerine

getirmek amaciyla olusturulan meydanlardir (Akayoglu 2008).

4.3.1.6 Bitkisel Tasarimlar

Acik ve yesil alanlarin bitkisel tasarimi, ¢esitli kompozisyon, tiir, renk, koku vb. gibi
ozellikleriyle alana 6zgii dogru bir tasarim anlayisiyla kullanildiklarinda alan igerisinde birgok
fonksiyonu yerine getirebilirler. Canli materyal olmalarinda dolayr da alana hareketlilik
kazandirirlar. Tasarima gorsel anlamda katkilarinin yam sira bitkiler, goélgeleme, riizgar
engelleme gibi iklimin olumsuz etkilerini azaltmada, mekanin tanimlanmasinda, mekanda
yonlenme, toplanma ve mahremiyet gibi etkileri yaratmada, yapisal elemanlarla bir arada
kullanilabilinirler. Aynt zamanda onemli bir iklim dengeleyici olarak sicakligin etkisinin
azaltilmasinda veya cogaltilmasi gibi ortamdaki havanin degisiminde rol oynarlar. Bitki
oOrtiistintin tiiri, kompozisyonu, sikhgi, 151k alma durumu, boyu, dogal veya kiiltiirel olmasi

gibi 6zellikler 6nemli bitkisel tasarim Kriterlerdir (Sekil 4.3).
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Sekil 4.3 Bitki ortiisiiniin 151 kontroliine etkileri (Robinette 1983; Yetkin’den 2009).

Sekil 4.4’de de gosterildigi gibi farkl ytikseklik, genislik, bigim ve tiirde bitkilerle olusturulan

rlizgar perdeleri riizgarlarin olumsuz etkilerini 6nlemede etkili olmaktadir.

Perde Olugturma

Yénlendirme

Sekil 4.4 Bitkilerle riizgar kontrolii (Robinette 1983; Yetkin’den 2009).

Toplu konut uygulamalar: dig mekan diizenlemeleri bitki kompozisyonlarinda;

e Devamlilik, bakim kolayligi ve ekonomik olma, ekolojik sartlara uyum saglamis
yerli tlirlere 6ncelik verilmesi,

e Tiirlerin gelecekte ulasacaklari azami boy, ¢ap ve tepe biiyiikliigii, tepe ve govde
sekli ile dallanma yapisinin dikkate alinmas,

e Agaglarin binalardan uygun uzakliklarda kullanilmas,
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e En giizel goriiniimler agik birakilirken, istenmeyen goriiniimlerin perdelenmesi,

e Kitlesel plantasyonlar agisindan yer yer bosluklarin birakilarak gorsel
dengelenmenin saglanmasi,

e Tek tir kullammindan kaginilarak, igneyaprakhi- yaprakli, c¢igekli-gigeksiz,
cesitli gblge-1s1k, form, boy, dokuda agaglarin kompozisyon i¢inde yer almasi,
Sekil ve doku bakimindan estetik ve dekoratif degeri yiiksek agaclarin, bitkisel
kompozisyonun dikkat ¢ekici noktalarinda kullanilmasi,

e Her iki yanda tek ya da ¢ift veya bir yanda tek sirali agaglardan olusan yol
agaclandirmalari, alan topografyas: ve diger peyzaj elemanlariyla uyumlu
olmas: bitkisel tasarimin o6nemli ilkeleri olarak siralanabilir (Calis 2001,
Yetkin’den 2009).

4.3.2. Diizenlenmis Yapilasmis Alanlar

4.3.2.1 Egitim hizmet yapilar

Toplu konut yerlesmelerinde en onemli donatilardan biri de egitim yapilaridir. Egitim
yapilary, toplu konut yerlesme sistemlerinin tayininde, yerlesme biiyiikliiklerinin
saptanmasinda diger faktorler yaninda rol oynayan yapilardir. Fiziksel olarak yerlegsme
tinitelerinin boyutlar1 ¢ocuklarin gidip gelme mesafeleri ve siireleri ile iliskili bulunmaktadir.
Ornegin, yerlesmede bulunmasi gereken ilkokul ve anaokulunun en uzak konuta erisilebilir

mesafede olmasi sarttir (Yetkin 2009).

e Anaokul ve ilkokul ... :400-500m
e Ortaokul ............... : 800-1.000m
e Lise........coovvinnn.. : 1.600-2.000m

4.3.2.2 Ahsveris merkezi (ticari merkezler)
Toplu konut biriminde aligveris yapilan alanlardir. Bu 6lgekte yiyecek satisi, eczane, berber,
temizlik ve oto servis, benzin istasyonlari, kuru yiyecek satan yerler gibi diikkan satig yerleri

gereklidir. Kiiglik komsuluk ¢arsilart ise ilkokul birimlerinde, iskan gruplar iginde, birkag

diikkanin bir araya gelmesiyle olusturulmus satig alanlaridir. Genellikle, kres ve dini yapilar
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yakininda yer almaktadir. Ag¢ik pazaryerleri ise perakende satis yapan, giinlilk, haftalik
kurulan yerler iken, giiniimiizde toplu konutlarda sokak aralarinda bu gelenek

siirdiiriilmemektedir (Yetkin 2009).

4.3.2.3 Sosyal ve Kiiltiirel Merkezler

Sosyal ve Kkiiltiirel merkezler, ilkokul 6l¢eginde bir semt kiitliphanesi, genclik gruplarinin
toplandig1 genglik evleri, ihtiyarlar i¢in huzur evleri, sinema tiyatro gibi aktivitelerin
izlenildigi bir kiiltiir merkezi ve ¢esitli kiiltiirel etkinlik merkezleri ve spor kuliipleri tesisleri
yapilmasi, komsuluk iligkilerini ve iletisimini arttiran bir faktordiir. Toplu konut alanlarinda
genclere yonelik olarak degisik genglik ya da toplum merkezi modelleri diisiiniilebilir.
Bunlarin i¢inde genglere bos zamanlarinda bir araya gelebilecekleri mekanlar saglayan, kisisel
istek ve kabiliyetleri dogrultusunda hobi ve beceri gelistirme, kiiltiir, sanat ve spor
faaliyetlerinde bulunmaya olanak saglayan genclerin kendilerini Ozgiir olarak

gelistirebilecekleri kuruluslar olabilir (Yetkin 2009).
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BOLUM 5

TOPLU KONUT ALANI UYGULAMA CALISMALARI

5.1 TOPLU KONUT ALANI UYGULAMALARINI ETKILEYEN FAKTORLER

5.1.1 Sosyo-Ekonomik Faktorler

Toplusal ve bireysel yasamlarimi siirdiirebilmek i¢in caligan ve iireten insanlar arasinda
kurulan ekonomik iligkiler toplumun sosyoekonomik yapisini olusturur. Toplumlarin st
yapisini olusturan din, hukuk, ahlak, kiiltiir, sanat vb. deger sistemleri ve diislince bigimleri
buyapinin iistiinde olusur. Sosyal iistyapr ile ekonomik altyapi arasindaki etkilesim ve degisim
ise sosyo-ekonomik 6zellik dizilerini olusturur. Bu 6zellikler gesitli yollardan, gesitli siirecler
ve mekanizmalar ile kent merkezi gibi ¢esitli fiziki mekéanlarin bicimlenisine degisik

diizeylerde etki yapar (Ersan 2000).

Yasanabilirlik, bir yerlesmenin gergeklestirmesi gereken basar1 Olciitleridir. Yasanabilirligin
bir boyutu, insanin beden ve akil sagligi i¢in gerekli kosullarin bulunmasidir. Bu da,
yerlesmede yasayanlara yeterli ve saglikli su, temiz hava saglanmasi, atiklarin saglik
kosullarina gore uzaklastirilmasini saglamaktan ibarettir. Giivenlik, insanlarin giiriiltiiye kars1
korunmasi, yeterli konut, yeterli ulasim olanaklar1 saglanmasi gibi pek cok nesnel 6geyi
icerdigi gibi, yasayanlarin kiiltlirel beklentilerini saglamak, kimlik duygular1 vermek, yaratici

bir ortam yaratmak gibi 6znel 6geleri de igermektedir (Tekeli 1992; Ersan’dan 2006).

Bireyin toplumsal, kiiltiirel ve ekonomik yonden gelismesi, saglig1 ve verimliligi agisindan

konut birincil 6nem tasimaktadir (Gtiriin 2003).

Konut yapimi, gelismekte olan {ilkelerde ©Onemli bir gelisme-kalkinma araci roli

oynamaktadir. Ayn1 zamanda tasarruflar1 harekete gecirerek, sermaye olusumuna katkida
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bulunarak, istihdam yaratarak, sanayi gelisimi i¢in pazar olusturarak ekonomik kalkinma

acisindan gelismekte olan birgok {ilkede oncii sektor rolii oynamaktadir (Ersan 2006).

Konut kullanicisinin gelirindeki degisim hemen sahip oldugu konuta yansimaktadir. Bu
nedenle hane halkinin gelir durumu ile konut sahipliligi arasinda dogrusal bir oranti
bulunmaktadir. Yapim izni ile gerceklestirilen konutlarin bityiikliikleri, konut maliyetleri ile
gelir dilizeyleri arasindaki uyumsuzluk, konut sorununun temelinde yatan ag¢mazi
olusturmaktadir. Diizenli konut alanlarinda satilik, kiralik ilanlar1 tasiyan bos konutlara
karsin, diisiik gelirli genis toplum kesimleri barinma gereksinimini gecekondular yoluyla

karsilamaya ¢aligmaktadir (Ayan 1985).

5.1.2 Demografik Faktorler

Ulke yerlesme sisteminin doniisiimiinii belirleyen temel siireglerden birisi niifustur. 1935-
2012 yillar1 arasindaki Tiirkiye geneli sehir niifusu, kdy niifusu, artis hizlar1 ve sehirlesme
oranlar incelendiginde, kent niifusundaki artisa kdyden kente olan gd¢lerin neden oldugu
gorilmiistiir. Bolgeler ve kentler arasinda niifus hareketi gé¢ veren kentlerde konut fazlasina,
go¢ alan kentlerde ise onemli Slgiide konut acigina neden olmustur. Yillardir biriken konut
sorunu, niifusun hizla artmasi, kente gociin siirmesi ve bdlgeler arasindaki dengesiz niifus

artiglari, konut agigini her gegen giin artirmistir (Giiriin 2003).

5.2 TOPLU KONUT UYGULAMALARININ GELISIiMi

Bu boliimde, farkli kullanim alanlarina sahip, diinyada ve Tiirkiye’de gergeklestirilen toplu

konut uygulamalarina bazi 6rnekler verilmistir.
5.2.1 Diinyadaki Uygulamalardan Ornekler
Cumbernauld, Ujpolava Toplu Konut, Bogenhousen, Pont Royal, Bayside Village, Tama

Uydu Kenti, Milton Keynes, ve Stevenage Yeni Yerlesmesi orneklerinde Diinya’da

gergeklestirilen farklh kullanimlar igeren toplu konut yerlesimleri incelenmistir.
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5.2.1.1 Cumbernauld Yerlesmesi (Ingiltere)

Bu yeni yerlesim bolgesi Ingiltere'de 1600 ha’lik bir alan {izerine kurulmustur. Kentin kurulus
amaci, aile sayisindaki artiglar ve savas sonrasi yikilmig olan yerlerin yerine yenisinin
yapilmasidir. Mc Harg planinda 1/100 oraninda bir acik alan standardi da belirlenmis olup;
bunun igerisine parklar, oyun alanlari ve okullarin oyun alanlar1 girmektedir. Sekil 5.1°de
Cumbernauld yerlesmesinin uydudan c¢ekilmis goriintiisii  verilmistir. Tablo 5.1°de

Cumbernauld yerlesiminin alan kullanimlar1 goriilmektedir.

Sekil 5.1 Cumbernauld yerlesmesinin uydudan ¢ekilmis goriintiisii (URL-1, 2009)

Tablo 5.1 Cumbernauld yerlesimindeki alan kullanimi (Pergin 1982; Ozdemir 2006).

Konutlar 237 32,13
Okullar 52 7,05
Aligveris Merkezi 20 2,71
Endiistri ve Ticaret 136 18,44
Yollar 43 5,83
Agikalanlar Rekreasyon Alanlari 235 31,86
Demiryolu 14.5 1,96
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Uygulama toplu yerlesme tasarimina uygun olarak yapilmistir. Ik 6nce konut ve bahgenin
tipi belirlenmistir. Bundaki amag, 6zel bahgeli 2 katli konutlar1 6n planda ¢ikarmaktir.
Yaklasik % 8,5°dan fazla olan egimli alanlarda ise bahgesiz, odalar1 degisik yiiksekliklerde
konutlar 250 kisi/ha yogunlukta insa etmislerdir. Konutlara girisler yaya yollariyla

saglanmigtir. Ev ve arag iligkisine, araglar ile yayalar arasindaki uzakliga dikkat edilmistir.

Cumbernauld'da kuzey yarim kiiresi i¢in uygun olan konutlar arasi uzakligin
saptanmasinda, Subat ve Kasim aylar1 arasinda yilin 10 ayinda, giinlin en az bir saati
konutlarin giines almasi saglanmistir. Odalar ve avlularin 6nem derecelerine gére boyutlart

saptanmustir, tiim yerlesme alaninda yogunluk 40 kisi/ha’dir (Pergin 1982).

Sekil 5.2 Cumbernauld konutlarindan genel goriiniimler (a,b) (URL-2, 2012).

Cumbernauld'da insa edilmis olan 3 konut {initesinin birbirleriyle aralarindaki iliskilere
baktigimizda alan kullanimi ve diger kosullarda farkliliklar gbze carpsa da, genelde
Ozellikler hepsinde aynmidir.

Bu 3 konuttan ilki; iki alandan farkli olan "Park I" dir. Burada yaya ve araclar birbirinden
ayrilmiglar ve alanda yesil bir merkezi bulunmaktadir. Konut alanini saran yol sistemi 6zel
bahgelere, garajlara girisleri saglayan c¢ikmaz sokaklar1 birbirlerine baglar. Yesil alan,
kentte sosyal bir birlik gosteren benzer evlerin c¢evreledigi Londra meydanlarini

animsatmaktadir (Per¢in 1982). Sekil 5.3’de bununla ilgili 6rnek fotograflar verilmistir.
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Sekil 5.3 Cumbernauld konutlarindan goriinimler (a,b,c,d) (URL-3, 2012).

Ikinci olarak, "Seafer I" adiyla anilan Cumbernauld'un diger bir bolgesidir. Bu bolgede
yogunluk vyiiksek degerlerdedir. Iki katli konutlar egimli bir alanda teraslar iizerinde
yerlestirilmislerdir ve hepsinin 6zel bahgeleri vardir. Garaj kapilar1 ¢ikmaz sokaklara ve bu
yollarla da gevresel yola agilmaktadir. Araglarin bastan sona bir dolagimi yoktur. Bu
bolgede cesitli biiylikliikkte konut tipleri blok apartmanlar igine yerlestirilmistir. Alan yak-
lagik 3 ha’dir. Niifus 617 kisidir, 176 konut yer almaktadir. Yogunluk ise 140 kisi/ha’dir
(Per¢in 1982). Sekil 5.4’de bununla ilgili 6rnek fotograflar verilmistir.

a

Sekil 5.4 Cumbernauld konutlarinin ¢evresinden goriiniimler (a,b) (URL-4, 2012).

79



Cumbernauld da tgilincii konut initesi ise "Seafer I1"dir. Alanin g¢evresi arag¢ yoluyla
cevrelenmistir. Burada 147 tek katli konut, % 14 egimli dik bir yamag iizerinde uygun bir
sekilde yerlestirilmistir. Yaya yollar1 pencerelerden miimkiin oldugu kadar uzak tutularak
gizlilik saglanmistir. Niifus 478 kisi, yogunluk 139 kisi/ha’dir. Bu {i¢ iinitenin de 6lgii ve
diizenleri Ingiltere'nin  sosyo-ekonomik yer ve zaman kosullarina uygun olarak

planlanmistir (Pergin 1982). Sekil 5.5’de bununla ilgili 6rnek fotograflar verilmistir.

a b

Sekil 5.5 Cumbernauld konutlarinin bahgeleri ve yollarindan goriinim (a,b) (URL-5, 2012).

5.2.1.2 Ujpolava Toplu Konut Yerlesmesi (Macaristan)

Ujpolova yerlesimi, hiikiimetin  belediyeler eliyle gerceklestirdigi konutlandirma
caligmalarinin bir parcasidir. 135 ha alanda 13.059 konut bulunmaktadir. Toplam alanin
yaklasik %67,6’s1, spor alanlari, park, otopark ve dolasim alanlar1 olarak ayrilmistir (Per¢in

1982; Ozdemir 2006).

Cevre diizenleme ¢alismalari, konutlarin yapimu ile birlikte baglamistir. Cocuk oyun alanlari,
konutlar arasinda yer alan avlularda planlanmis, yaya yollar1 ile ara¢ trafigi birbirinden
ayrilmistir. Tagit yolu ve kenarindaki yaya yollar1 arasinda ise yesil bantlar olusturulmustur

(Pergin 1982; Ozdemir 2006).

Yeni yapilan konutlarin biiyiik kism1 1-4 ve 1-9 katli olarak insa edilmislerdir. Yapi
yogunlugu yeni Ingiliz konut topluluklarina gére daha yiiksektir. Bununda baslica nedeni

ekonomi ve iklim sartlaridir. Yazlarin kuru gegmesi nedeniyle yesil alanlarin korunmasi
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cok masrafli olmakta, bu alanlarin devamli olarak sulanmalarin1 gerekmektedir (Per¢in
1982).

Yollar 6nemlerine gore hiyerarsik bir sira igerisinde diizenlenmis ve yayalara ayrilan
yollar diger yollardan ayrilmistir. Konut topluluklari, halkin ana yollar1 ge¢mek
zorunlulugu duymaksizin gidip gelebilecekleri mahalle birimlerine ayrilmistir. Demog-
rafik oOzelliklerinden dogan talepleri karsilamak ve kentlere daha canli bir goriiniis
saglayabilmek icin konut topluluklari iginde degisik yiikseklikte yap1 gruplar
planlanmigtir (Per¢in1982). Tablo 5.2°de alan kullanimlar1 verilmistir.

Tablo 5.2 Ujpolova toplu konut yerlesmesinin alan kullanimlar1 (Pergin 1982).

Toplam alan 136 ha
Yapilagma % 32.4
Yesil alan % 47.5
Niifus(1975) 52 600 kisi
Yollar ve otoparklar % 20.2
Toplumsal etkinlikler % .9.5
Konut yogunlugu 960 konut/ha

5.2.1.3 Bogenhausen Yerlesmesi (Bati Almanya)

Bogenhausen Yerlesmesi, 1955-1956 yillar1 arasinda Bayern’de insa edilmis olan bir toplu

konut yerlesimidir. Yogunluk, konut yerlesim alani 125 kisi/ha olup yaklasik 2000 konut ve

6000 niifusa sahiptir. Sekil 5.6’da Bogenhausen yerlesim alan1 gosterilmistir.

Sekil 5.6 Bogenhousen yerlesim alan1 (URL-6, 2012).
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Ana yollar, yerlesim alaninin i¢inden ge¢mektedir. Bu yollardan ayrilan yaya yollari,
yesillikler arasindan bloklara gitmektedir. Bu yollarin hepsi kavisli, oturma odalari, yatak

odalar1 ve agik yesil alanlar1 gérecek sekilde planlanmustir (Percin 1982; Ozdemir 2006).

Die Architekten:

I sep Ruf

B Franz Ruf

[ Mattha Schmoiz
[ ] Helmut von Werz

B Hans Knapp-Schachleiter

[ Prof. Johannes Ludwig und Franz Ruf
Gesamtplanung: Franz Ruf
Landschaftsplanung: Alfred Reich

Sekil 5.7 Bogenhousen yerlesim alan1 master plant (URL-7, 2012).

Toplam alan1 220.000 m®lik alam, 6000 sakini ile Bogenhausen Bavyera'nin ilk biiyiik konut
kompleksidir. Konut tipleri 11,12 ve 15 katl yliksek binalar,4-5 katl sira evler ile 1944 daire
ve 135 evden olugmaktadir. 7 evin garaji ve parki alan1 digerlerinden ayr1 kendi iclerinde
konumlandirilmistir. Konutlar i¢in yol boyunca yaklasik 500 araclik bir otopark alani
bulunmaktadir. Eskiden kiiciik bir kasaba olan Bogenhausen, yapilan yeni yerlesim
alanlarindan sonra otopark ihtiyacim1 karsilayamayacak duruma gelmistir. Buna ¢o6ziim
olaraktan yer alt1 otoparklar1 yapilmistir. Sekil 5.8’de Bogenhausen yerlesmesinden konut ve

cevresinden fotograflar verilmistir.
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Sekil 5.8 Bogenhousen yerlesmesinden goriinimler (a,b,c,d) (URL-8, 2012).

5.2.1.4 Pont Royal Yerlesmesi (Fransa)

Fransa’nin Aix-En-Provence kentinde, 193 ha’lik alan iizerine kurulmustur. Icinde yer alan
fonksiyonlar; konaklama, aligveris mekanlari, avlular, havuzlar ve dar yaya sokaklar1 ile
donatilmis kasaba merkezi, 18 delikli 2 golf sahasi, golf egitim sahasi, tam hizmetli kuliip
binasi, 11 adet tenis kortu, saglik kuliibii, lokantalar, kilise, saglik merkezi (hastane), yiizme
havuzudur. Gerek konutlarda gerekse ticari mekanlarda, bir biitiin olarak eski Fransiz
kasabalariin ¢izgileri esas alinmig ve bu temaya son derece sadik kalinmistir (Caglar 1998;

Ozdemir’den 2006). Sekil 5.9°da alanin uydudan gériiniimii verilmistir.

83



Sekil 5.9 Pont Royal yerlesim alaninin uydudan goriintiisii (URL-9, 2012).
5.2.1.5 Bayside Village Yerlesmesi (Amerika Birlesik Devletleri)

1990°da tamamlanan Bayside Village yerlesmesi, Bay Bridge’in giineyinde, San
Francisco’nun en yogun sehir i¢i diizenlemesidir. 3.5 ha alan yollarla iice bdliinmiistiir.
Bayside Village yerlesmesinde farkli kat yiliksekliklerinde ve tiplerinde binalar yerlestirilmis

ve toplam 744 konut yer almistir. Sekil 5.10’de alanin vaziyet plani verilmistir.

Sekil 5.10 Bayside Village yerlesmesin vaziyet plan1 (URL-10, 2012).
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Her bir boliimde, bir kuliip ve yiizme havuzunun oldugu alanlar diizenlenmistir. Sehir
planindan ayrilmadan kendi iginde bir sirkiildsyon sistemiyle tanimlanmistir. Alan1 gapraz
olarak korfeze dogru kesen prestij yolu, sehrin manzara noktasina agilisiyla vista noktasin
olusturmustur. Bu yol, konut alaninin ortasinda genisleyerek, ortasinda yaya yolu ile ¢evrili
¢im alaninin oldugu bir meydan olusturur (Woodbridge 1991; Ozdemir’den 2006). Sekil

5.11°de Bayside Village yerlesmesinden genel goriiniimler verilmistir.

Sekil 5.11 Bayside Village yerlesmesinden genel goriiniimler (a,b,c,d) (URL-11, 2012).

5.2.1.6 Tama Uydu Kenti Yerlesmesi (Japonya)

Japonya’nin Tokyo kentinde, 1965—-1985 yillar1 arasinda planlanmistir. Alanda 3.000 ha doga
parki, 58 ha spor parki, 27 ha merkez parki diizenlenmistir. 1965 yilinda yiiksek 20 nitelikli
bir yasam sunmak iizere, A.B.D. standartlarinin %25 tiizerinde bir yesil alan orani ile
planlanan bu proje ii¢ kisim halinde, 1985 yilinda tamamlanmistir. Sekil 5.12’de Tama Uydu

Kenti yerlesmesinin yerlesim plani verilmistir.
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Sekil 5.12 Tama uydu kenti yerlesmesinin yerlesim plan1 (URL-12, 2012).

1 merkez parki, 9 bolgesel park, 34 mahalle parki ve diger yesil ve ¢ocuk oyun alanlari
toplam 475 ha alan1 kaplamaktadir. 110 km uzunlugundaki tag kaplamali satih ve yar1 yesil
alan dahil olarak kentin yaklasik %35°1 yesil kabul edilebilir. Yaklasik 4 ha alana sahip yapay
golet, su kaynagi olarak yagmur suyunu kullanmakta ve su kalitesi bir ¢akil filtrasyonu ile
saglanmaktadir. Mevcut dogayr koruyarak ve dogal kaynaklari kullanarak ‘Bahcge sehir’i
animsatan bir Oneri ve gelisme siireci gosteren bu projede, ilk etap sakinlerinin ihtiya¢ ve
istekleri dogrultusunda peyzaji tamamlayic1 yeni diistinceler gelistirilmistir. Tokyo’nun bir
bolgesi haline gelen Tama Uydu kenti, birka¢ yildan bu yana konuttan ¢ok bir igyeri merkezi/
park olarak gelisme gostermektedir (Caglar 1998; Ozdemir’den 2006). Sekil 5.13’de Tama

Uydu Kenti yerlesmesinin genel goriiniimii gdsteren fotograflar verilmistir.
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Sekil 5.13 Tama Uydu Kenti yerlesmesinin genel gériiniimler (a,b,c,d,e) (URL-13, 2012).
5.2.1.7 Milton Keynes Yeni Yerlesmesi (Ingiltere)
Ingiltere'de, Londra'nin biiyiimesi ve bunun iilkenin giineyini zorlamasi karsisinda bir

yerlesme olarak Milton Keynes ortaya ¢ikmistir (Pergin 1982). Sekil 5.14°de Milton Keynes

yeni yerlesmesinin genel goriiniimii verilmistir.

Sekil 5.14 Milton Keynes yeni yerlesmesinin genel goriintimii verilmistir (URL-14, 2012).
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Planlama i¢in disiplinler arasi bir uzlagsma ordusu olusturulmustur. Plancilar, biiyiime ve
degismeye olanak saglayan kentin son sekli, orada yasayan insanlarin istem ve begenilerinin
bir yansimasi olmalidir, savindan hareket etmislerdir. Planlama ilkelerini agik ve esnek
birakarak, kenti zamanin ve kullanicilarin bi¢imlendirmesini saglamayi diisiinmiiglerdir

(Pergin 1982).

Alt1 baglangig ilkesi:

e Secme firsat1 ve ozgiirliigi

e Denge ve ¢esitlilik

e (Cekici bir ¢evrenin yaratilmasi

e Kamuoyu ilgisini ve katkisini saglamak

e Kolay hareket ve ulasabilirlik

e Kaynaklar1 verimli ve yaratici kullanmak olarak saptanmistir (Pergin 1982).

Sekil 5.15°de Milton Keynes yeni yerlesmesinin yerlesim plani verilmistir.

CMK Development
Boundary

C] Shopping Area

++++ Grand Union Canal

~+—+ West Coast Mainline |

= Major A Roads

P

Sekil 5.15 Milton Keynes yeni yerlesmesinin yerlesim plani1 (URL-15, 2012).

Milton Keynes'te ii¢ farkli yerlesim bulunmaktadir. Bu yeni yerlesmelerin disinda, alandaki

mevcut 11 koylin de gelistirilip yeni yerlesme alanlariyla ¢evrelenmesi amaglanmistir.
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Milton Keynes stirekli bir ag olusturacak sekilde Park-Yesil alan sisteminin yani sira,
rekreasyona yonelik acik alanlarda ongoriilmektedir. Toprak dolgu alanlarda bir dizi gol de
olusturulmustur (Per¢in 1982).

Merkez Milton Keynes i¢in temel hedefleri sunlardir:

e Insan 6lgegindeki uygulamalari ve tasarim &nerileri ile gevrelerindekilere daha
kullanish ve kaliteli binalar ve mekanlar sunmakta,

e Daha fazla aligveris, kiiltlir ve eglence i¢in bdlgesel ve ulusal ¢apta planlama ve
projeler gelistirip sehir disindan gelen ziyaretci sayilari arttirmakta,

e Cevredeki ciftliklerin ¢cogu i¢in ilge merkezi konumunda olup, beldedeki tiim
sakinler icin ¢ekici bir odak noktasi haline getirmekte,

e Yiiriiyis, bisiklet ve toplu tagima ile alana i¢cinde daha fazla gezinme ve ulagim
imkan1 sunmakta,

e Yeni ve mevcut binalar ile kamusal alanlar arasindaki yaya yollar1 ve yesil
alanlar ile mekanlar arasinda bosluklar saglamakta,

e Mevcut ve gelecekteki konut sakinleri igin ¢ekici bir kentsel yasam ortami
sunmaktadir. Sekil 5.16’da Milton Keynes yeni yerlesmesinin ait fotograflar

verilmistir.

Sekil 5.16 Milton Keynes yeni yerlesmesinin genel gortintimleri (a,b) (URL-16, 2012).
Yerlesmelerde 4 blokun ¢evreledigi evlerin arka bahgeleri avluya agilmaktadir. Amaglardan

birini olusturan merkeze yakinlik nedeniyle bloklara yollardan girilmektedir. Blok

apartmanlarin diginda iki katl sira evlerle, 4 kath apartmanlar da bulunmaktadir. Ortalama
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yogunluk 35 konut/ha’dir (Pergin 1982). Sekil 5.17°de Milton Keynes yeni yerlesmesinin

konut ve ¢evresine ait fotograflar verilmistir.

Sekil 5.17 Milton Keynes yeni yerlesmesinin konut ve gevresi (a,b) (URL-17, 2012).

5.2.1.8 Stevenage Yeni Yerlesmesi

1955’de yeniden ele alinan plan, hektara 12-15 kisi ve 6 komsuluk iinitesi i¢in yeniden
degistirilmistir. Bu giinkii son sekli ise 1966 daki planin 1972’de yeniden degistirilmesi
sonucu meydana gelmistir. Sekil 5.18’de Stevenage Yeni Yerlesmesinin genel gériiniimii

verilmistir.

Sekil 5.18 Stevenage yeni yerlesmesinin genel gortinimii (URL-18, 2012).

1960 yilinda yapilan planda 1000 kisi i¢in 5,26 ha’lik agik ve rekreasyon alani
Ongoriilmiistiir. Rekreasyon alanlarinda her 1000 kisiye 2,59 ha da oyun alanlar1 i¢in
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ayrilmistir. Egitim gereksinmeleri i¢in 242,32 ha ayrilmis bunun 56.66 ha’rin1 yapilar,
186,15 ha ise oyun alanlar1 olarak planlanmistir (Pergin 1982).

Otopark alanlari, konut alanlarinin girisinde 4 konut i¢in bir park kosulu ile gergeklesmistir.
1978 de yapilan olanda ise her konut igin bir otoparkin diginda, ziyaretgilerin arabalari iginde
Ug konuta bir otopark oOnerilmektedir. Sonu¢ olarak her konuta 2-3 araba yeri
gerceklesmistir (Pergin 1982). Stevenage yeni yerlesmesinin alan kullanimlar1 Tablo 5.3°de

verilmistir.

Tablo 5.3 Stevenage yeni yerlesmesinin alan kullanimlari (Pergin 1982).

Niifus 74000 kisi (21 500 Erkek-14 500 Kadin)
Konut Sayisi 21 670 adet

Halka A¢ik Oyun Alani 0.239 ha

Ozel oyunlar alani 0.0,66 ha

Merkezi yesillikler 0.0074 ha

Parklar 0.12 ha

Kisi Bagina Diisen Yesil Alan 5.5 mz/kisi

5.2.2 Tiirkiye'deki Uygulamalardan Ornekler

Bu caligma kapsaminda Sira Evler, Bahgeli Evler Yapt Kooperatifi, OR-AN Toplu Konut
Yerlesmesi, Atakdy Yerlesmesi ve Sanliurfa Toplu Konut Projesi orneklerinde Tiirkiye’de

gergeklestirilen farkli kullanimlar igeren toplu konut yerlesimleri incelenmistir.

5.2.2.1 Sira Evler Ornegi Istanbul (1874)

Sira evler Besiktas ilgesinde Akaretler semtinde Dolmabahge Sarayin lojmanlar1 olarak
yapimina 1874 yilinda mimar Sarkis Balyan tarafindan baslanmis, 138 konut biriminden

olugmaktadir (Huniler 2010). Sekil 5.19°de sira evler yerlesiminin konumunu gosteren harita

yer almaktadir.
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Sekil 5.19 Sira evler yerlesiminin konumu (URL-19, 2012)

Toplu konut uygulamasinin ilk 6rnegi olan kompleks yapida, sag ve sol kola ayrilan tarihi
binalarda konut ve ofisler; orta blok ve bu blogun sag kanadinda Starwood Grubu’na ait W
Otel yer almaktadir. Biitiinliik ifadesi ile istenilen 6zel bir mahalle olgusu ortiigiirken, yakin
cevresinde bulunan Tarihi Yarimada, saraylar ve diger tarihi degerler arasinda kendini
hatirlatmaktadir. Otelin genel dekorasyonunda da kullanilan ve yerel kiiltiire dayanan
bilesenler cephelerdeki 1sikli cumbalarla, fenerlere gonderme yaparken igerisi ile ilgili minik
ipuclar1 vermektedir. Tasarimin gorsel iceriginin disinda, igeriye 151k girmemesi i¢in buna
uygun armatiirler secilip konumlandirilarak kullanici kisminda gorsel konfor 6nde tutulmustur
(Huniler 2010).

Osmanli tarihine ve zenginligine isaret eden sicak renkli 151k kaynaklari ile tasarlanan
cephede, balkonlar kiymetli taci, gatidaki kesintisiz giden 1s1ikli bantlar ise caddedeki
biitiinligi ve siirekliligi simgelemektedir (Sekil 5.20) (Huniler 2010).

Sekil 5.20 Sira evler besiktas akaretler cephe goriintiisii (a,b) (Huniler 2010).

92



5.2.2.2 Bahgeli Evler Yap1 Kooperatifi Ankara Ornegi (1934-1939)

Tirkiye’de, ilk defa 1934 yilinda Ankara’da iist diizey devlet memurlar1 i¢in Bahgelievler
konut kooperatifi binalar1 insa edildi. 1930’larda Hermann Jansen’in planladigi Ankara’daki
Bahgelievler projesi Cumbhuriyet’in sehircilik anlayis1 hakkinda oldukc¢a aydinlaticidir
(Huniler 2010). Jansen’in tasarladigi Bahcelievler Yapi1 Kooperatifi vaziyet planit Sekil
5.21°da verilmistir.

Sekil 5.21 Bahgeli evler yap1 kooperatifi vaziyet plan1 (Huniler 2010).

“Jansen’in plan1 Bahgeli evler i¢inde yasayanlarin bir yandan dogayla biitiinlesmesini
saglarken 6te yandan sokaklarda kentsel bir imaji korumaya calistigi gozlenmektedir (Tekeli

ve Ilkin 1984; Huniler’den 2010).

Yollarin etrafinda kesintisiz bir yapilasma olusturmaya calisilmis, bunun ic¢in bitisik ev
bloklarin1 kullanmilmistir; tek evler s6z konusuysa bu evler tek katli ince bir blokla

baglanmistir” (Tekeli ve Tlkin 1984; Huniler’den 2010).

Sonraki gelismelere bakilacak olursa konut parsellerinin hepsinin doldurulmamasi bir
tamamlanmamuglilik hissi olusturarak hizli ¢oziinmeyi getirmis; tasarlanan alanin biitiin
olarak tamamlanmamasi nedeniyle dis smrlarm karakteri korunmamistir (Ugar ve Ozsoy

2006; Huniler’den 2010).
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Bugiin ise; ilk ¢izilen simirlarin bazi izleri mevcuttur. Ancak Bahgelievler’deki ilk

yerlesmenin ipuglarmi bulmak zorlasmustir (Sekil 5.22) (Ugar ve Ozsoy 2006; Huniler’den
2010).
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Sekil 5.22 Bahgelievler’de uygulanan plan ve tespitler (Ugar ve Ozsoy 2006; Huniler’den
2010).

Bahgelievler Yap1 Kooperatifi toplu konut olarak yapilmistir, fakat kentsel doku iizerinde
kendine 6zgii bir dokuya sahiptir (Sekil 5.23) (Huniler 2010).

Sekil 5.23 Bahgelievler yap1 kooperatifi gortiniisii ve kus bakisi (a,b) (Huniler 2010).
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5.2.2.3 OR-AN Toplu Konut Yerlesmesi (Ankara)

Ankara’ya Cankaya {izerinden 6 km ve Konya Golbasi yoluyla 8 km ulagim mesafesindedir.
Caldagi’nin giiney sirtlarinda 110 ha’lik bir arazi lizerindedir. Giiney yoniinde %10 egimli
olan arazi ve ii¢ ayr1 topografik yapi biitiin olarak degerlendirilmis ve {i¢ ayri mahalle
olusturulmustur. Ankara kenti merkezi ile iligkili olarak planlanan alanda yapilar dort ve bes

kathdir (Caglar 1998; Ozdemir’den 2006).

Yol sisteminde, yaya ve arag trafigi birbirinden ayrilmistir. Kisi basina 20 m? olan yesil
alanlar, 6zel bahge yerine, konut gruplarinin c¢evreleriyle biitiinlesen alanlar olarak
planlanmustir. Pasif yesil alanlar, koruma ve estetik amagli; aktif yesil alanlar, her yas grubu
icin farli islevler iceren, rekreatif amach alanlar olarak diisliniilmiistiir.100 ha’lik alanin 26,4
ha’lik kismu aktif yesil alan, 27 ha’lik kismi pasif yesil alan olarak ayrilmistir (Caglar 1998;
Ozdemir’den 2006).

5.2.2.4 Atakoy Yerlesmesi (Istanbul)

Tiirkiye Emlak Kredi Bankas1 1955 yilinda Atakdy’de 3.769.483 m?’lik bir arsa satin alarak
bir proje yarismast agmistir. Bu projenin birinci kisim insaatina 1957 yilinda baslanmis 21
ha’lik bir arazi iizerinde 52 blokta 662 konuttan olusan 3—13 katli blok apartmanlar insa
edilmistir. 1959 yilinda ikinci kismin insaat1 17 ha’lik bir arazi lizerinde baglanarak 38 blok
1964 yilinda tamamlanmistir. 1963 yilinda baslayan iiglincii kisimda yapilan konutlar ise 42
bloktan olusan 783 daire 1966 yilinda tamamlanmistir. Dordiincii kisimda ise 1.881 konut
bulunmaktadir. Atakdy yerlesiminde toplam 4.139 konut insa edilmistir (Pergin 1982;
Ozdemir 2006).

Atakoy yerlesiminin glineyini Londra Asfalti, batistm ise Yesilkdy Hava Alani
sinirlamaktadir. Bu alanda insa edilmis olan dort komsuluk iinitesinde de bir merkez
bulunmaktadir. Komsuluk iiniteleri arasinda kalan genis diizliiklerde yesil alanlar, bloklar
arasinda kalan kiiclik diizliiklerde ise ¢ocuk oyun alanlar1 vardir. Kii¢iik ¢cocuklar i¢in insa
edilmis olan kresler yaya yollar1 iizerinde ve iinitelere kolay ulasilabilir uzakliktadir. Biitiin
tinitelerde bloklarin Onlerine otopark alani insa edilmistir. Bloklar arasinda ve merkezle

baglant1 yaya yollari ile saglanmistir (Percin 1982; Ozdemir 2006).
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5.2.2.5 Sanhurfa Toplu Konut Projesi (Sanhurfa)

Merkeze 6 km uzaklikta, Gaziantep- Sanlurfa devlet karayolunun {izerinde yer almaktadir. 83
ha’lik alanin 34 ha’lik birinci asamasinda 790 az katli, 720 ¢ok katli konut ve sosyal donati
yapilar1 planlanmigtir (Caglar 1998; Ozdemir’den 2006).

Az kath konutlarda avlulu konut tipi uygulanmistir. Sokak genislikleri 2,5-3 m olup, yaya
diizeyinde sadece bina giris kapilar1 vardir. Sokaklara bakan yap1 ve avlu duvarlan yiiksek
tutularak sokagin golgeli ve serin kalmasi saglanmis, evlerin mahremiyeti de korunmustur.
Konutlarin girisleri dar, golgeli, merdivenli sokaklardan yapilirken, servis ve acil arag
ulagimlan girislere 30 m uzakliktadir. Geleneksel Urfa evlerinin biiyiik avlularinda yapilan
diiglin vb. toplantilar i¢in, ana yaya akslarimin odaklastigi noktalarda meydanlar

diizenlenmistir (Caglar 1998; Ozdemir’den 2006).
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BOLUM 6

MATERYAL ve YONTEM

6.1 MATERYAL

Arastirma konusunu: Ankara kenti Etimesgut il¢e smirlart i¢indeki Yukartyurtgu-Yapracik
mevkisindeki Toplu Konut Idaresi tarafindan yaptirilan Ankara - Yapracik 9. Bolge; 32
derslikli lise (1), cami (1), (448 Konut Orta-Ust Gelir Grubuna) ile Yenimahalle ilge sinirlari
icindeki Pamuklar mahallesindeki Ankara- Yenimahalle Pamuklar Gecekondu Kentsel

Doniigiim Uygulamasi (442 Konut alt Gelir Grubuna) olusturmaktadir.

Bu ¢alismadaki aragtirma materyalleri “Ankara Yapracik 9. Bolge 448 Adet Konut, 1 Adet 32
Derslikli Lise, 1 Adet Cami ile Ada I¢ci ve Genel Altyap: ile Cevre Diizenleme Isi” ve
“Ankara Yenimahalle Pamuklar 422 Adet Konut, 61055-61056 Ada Gecekondu Doniisiim
Insaati Ile Altyap1 Ve Cevre Diizenlemesi Ingaati1 Isi>> kapsaminda bulunan Peyzaj Mimarlig
meslegi ile ilgili plan, proje, sozlesme dosyalari, sartnameler ve tiim bunlara iliskin yapilan
uygulama calismalari ile yasal mevzuata iliskin olarak 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu, 2985

say1l1 Toplu Konut Kanunu ile konu hakkindaki 6zgiin literatiirdiir (Ek 2).

Ayrica uygulamasi tamamlanmis olan arastirma alanlar1 yliklenici firmalarindan, denetleyicisi
olan miisavir firmalardan, taseronlarindan ve TOKI’den Uygulama Imar Planlari, Vaziyet
Planlari, Peyzaj Uygulama Projeleri, sozlesmeler, sartnameler, is takip, malzeme onay
formlar1 ve tablolari, plan karar, proje agiklama, alan gezi, peyzaj eksiklikleri raporlari
alimmistir. Tamamlanan bu arastirma alanlarinda Ankara — Yapracik 9. Bdlge santiye
verilerine santiye alaninda, Ankara Yenimahalle Pamuklar verilerine ise uygulamay1 yapan
firmalar, denetleyici olarak gorev yapan miisavirler ve TOKI uzmanlar ile miilakatlar

sonucunda ulagilmistir.

Toplu konut alanlarinda ¢ekilen fotograflar ve yapilan sorveyler ile santiyedeki idari

kisi/kisiler ve uygulamay1 yapan yiiklenici firma, denetleyen miisavir, taseron ile birebir
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yapilan gorlismeler arastirmanin diger materyallerini olusturmaktadir. Kullanilan yardimci

materyaller; Bu ¢aligmada kullanilan harita ve dokiimanlar asagida siralanmistir:

e 1/25.000 dlgekli Ankara Ili Egim Haritasi-Bayimndirlik ve Iskan il Miidiirliigii
e 1/25.000 dlgekli Ankara ili Jeoloji Haritasi-MTA Genel Miidiirliigii

e Google Earth’den elde edilen uydu goriintiileri

e 1/25.000 Olcekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plani

e 1/1.000 &lgekli Yapracik Toplu Konut Alani Imar Uygulama Plan Paftast

e 1/1.000 dlgekli Pamuklar Mahallesi Nazim Imar Plan Paftasi

e 1/500 dlgekli Yapracik 9.Bo6lge Vaziyet Plan Paftasi

e 1/500 dlgekli Pamuklar Vaziyet Plan Paftasi

e Yapracik il¢esi Peyzaj Uygulama Projeleri

e Pamuklar bolgesi Peyzaj Uygulama Projeleri

6.2 YONTEM

Arastirma yonteminde, toplu konut yerlesim alanlari ile ilgili yazili kaynaklar, internet
bilgileri, sozlii goriismelerde edinilen bilgiler, dérnek olarak segilen bolgelere ait projeler,
yerinde yapilan etiid ve gozlemlerde alinan notlar ve cekilen fotograflar kullanilmustir.
Konuyla ilgili olarak daha énce yapilmis akademik calismalar, Yiiksek Ogrenim Kurumu
Dokiimantasyon Merkezi’nde literatiir taramasi ve periyodik yayinlar ile konunun kavramsal

catist olusturulmustur.

Bir sonraki asamada arastirmasi yapilacak bolgeler tespit edilmis, yOnetimiyle irtibata
gecilecek toplu konut ile ilgili genel bilgiler ve yasanan sorunlar konusunda bir miilakat
gerceklestirilmistir.  Yapilan miilakatlar 1s18inda, uygulama ve bakim asamalar
degerlendirilerek yonetim sistematigi ile iligkilendirilmistir. Elde edilen veriler dogrultusunda

verilerin analiz ¢alismasi yapilarak sonuglar degerlendirilmistir.

TOKI biinyesinde yapilan uygulamalarda yer alan Peyzaj Mimarlarinin istihdami, denetgilik,
yiiklenicilik ve uygulayici gérevleri yapilan goriismeler ve incelemelerle belirlenirken; peyzaj
mimarlarmin bu siire¢ i¢inde aldig1 veya almasi gerektigi gorevler arastirma alaninda yapilan

gbzlemler dogrultusunda bundan sonraki agsamalarda degerlendirilmistir.
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Ayrica kullanici gozii ve uzman (peyzaj mimari) yorumuyla toplu konutlarin cevre

diizenlemelerinde uygulama, bakim c¢alismalarina yonelik bir analiz kurgulanmistir. Bu

baglamda, miilakat ve yerinde uzman goziiyle incelemelerin yardimiyla bu asamalarda

karsilagilan sorunlar tespit edilmistir. Tespit edilen sorunlarin ve bu sorunlara ydnelik

yapilacak olan degisikliklerin nedenleri peyzaj mimari agisindan yorumlanmistir. Caligmanin

Akis Semast Sekil 6.1°de verilmistir.

Peyzaj Mimarhig Ilkeleri Cercevesinde;
Ornek  Alanlarm  Toplu  Konut
Alanlarinin Peyzaj Uygulama ve Bakim
ile Yonetim Calismalari Ydniinden

Degerlendirilmesi

SURVEY

ANALIZ

v

YVVVY

VERI TOPLAMA
Segilen Ornek Alanlara Iliskin TOKI Verileri
Yurt I¢i ve Yurt Dis1 Toplu Konut Ornekleri
Yasal Mevzuat
Calisma Alanlarinda Peyzaj Uygulama Ve
Bakim Hizmetleri

v
Y

Calisma Alanlarina liskin Mevcut Plan ve
Projelerin Bilgisayar Ortamina Aktarilmasi
Aktarilan verilerin karsilagtirilmasi

Konu ile Tlgili Yasal Kaynaklarin irdelenmesi

Peyzaj rehberinin olusturulmasi ve peyzaj
yonetim modelinin gelistirilmesi

DEGERLENDIRME

v

\ 4

Calisma Alani ile Ilgili Meslek Pratigi Sorunlarinin Saptanmasi ve Céziim Onerilerinde
Bulunulmasi.

Sekil 6.1 Calismanin akis semasi.
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BOLUM 7

ARASTIRMA VE BULGULAR

Arastirma alan1 olarak segilen Ankara’daki toplu konut uygulamalari Sekil 7.1°de
gosterilmistir. Bunlar sirasiyla; Ankara - Yapracik 9. Bolge; 32 derslikli lise (1), cami(l),
(448 Konut Orta-Ust Gelir Grubuna) ve Pamuklar mahallesindeki Ankara- Yenimahalle

Pamuklar Gecekondu Kentsel Doniisiim Uygulamasidir (442 Konut alt Gelir Grubuna).

o

Sekil 7.1 Ankara Yenimahalle il¢elerinde yer alan toplu konut ¢aligma alanlar1 (URL-20,
2012).
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7.1 ANKARA YAPRACIK 9. BOLGE TOPLU KONUT VE SOSYAL MERKEZ
UYGULAMASI SORVEY BIiLGIiLERI

Toplu konut alanlar1 ve gevresinin tasariminda dogal veriler ve peyzaj kullanimlar1 olarak

onemli iki temel baslik altinda;

Dogal veriler iginde jeoloji, topografya, iklim, bitki Ortiisi ve toprak yapiSi, peyzaj
kullanimlari. Diginda ise ulasilabilirlik, yaya ve arag trafigi ¢oziimleri, ortak kullanim ve spor
alanlari, agaglandirma c¢alismalar: ile altyapi hizmetlerinin durumu tasarim ilkelerinin ana

basliklarini olugturmaktadir.

7.1.1 Dogal Ozellikler

7.1.1.1 Arazinin Konumu ve Ulasim Durumu

Arastirma alani; Toplu Konut Idaresi Baskanligi'nin Ankara da Yenimahalle ilge sinirlarinda
ve Gilineybati Ankara gelisme koridorunda gergeklestirdigi kentsel doniisiim projeleri
kapsaminda yer alan Ankara Eskisehir yolu 30-32. km de bulunan Yukariyurtgu-Yapracik
mevkisindeki Erkut 9. Bélge Toplu Konut Alani’dir. Bu alan Ankara kent merkezine yaklagik
30 km mesafede ve merkezin giineybatisinda yer almaktadir. TOKI tarafindan Ankara'nin
batisina kurulan ve tamamlandiginda bir uydu kent haline gelmesi planlanan 9 bin 224
konutluk Yapracik Projesi 40 bin kisinin yasayacagi sekilde tasarlanan bir bolgedir.
Eryaman'dan sonra Ankara'nin en biiyiik uydu kent olma 6zelligi tagiyan bu alanin batisinda
Esenler Mabhallesi, kuzeyinde Cicektepe Mabhallesi, dogusunda Yapracik Mabhallesi,
giineydogusunda BOTAS, giineybatisinda Turkuaz Vadisi TOKI Konutlari, giineyinde ise
Cankaya Universitesi Kampiis Yerleskesi bulunmaktadir. TOKI Yapracik proje alani,
miilkiyet olarak Yapracik koyi arazisi degildir fakat Yapracik kdyiine yakindir. Bu yiizden
proje ismi olarak Yapracik kullamilmustir. TOKI Yapracik proje alani Yukarryurtgu ve
Asagiyurtcu koyleri arazisi iginde bulunmaktadir. Planlama alaninin i¢inde 1 adet ve yakin
cevresinde 2 adet olmak {izere 3. derece arkeolojik sit alanlar1 bulunmaktadir. Bélgenin arazi
kullanimlar1 tarim ve mera alanlari, kayalik taslik alanlar oldugu ve yapilasmis alanin

olmadig1 goriilmektedir.
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Ulagim, Eskisehir yolu {izerinden saglanabilmektedir. Ayrica bu akstan Ankara kent
merkezine ve ¢evre yoluna ulasilabilmektedir. Sekil 7.2°de arastirma alanini gosteren Bolge
Yerlesim ve Ulagim Haritas1 verilmistir. Asagiyurtcu, Yukariyurtcu ve Yapracik 1 / 5000
Nazim Imar Plani ve 1 / 1000 Uygulama Imar Plam Agiklama Raporu’na gore, bolgenin ana
girisi olan iki noktada kopriilii kavsakla baglant1 saglanmistir. Kavsakla disar1 baglanan yollar
30m genigliginde olup bodlgenin ana ulasim aksini olusturan toplayici yollar niteligindedir.
Bunun disinda bolgedeki kullanimlarin yogunlugu ve dagilimina gore 25 m ve 20 m’lik

olarak tasarlanan yollar bolge i¢i 2. derece yollar olarak kademelendirilmistir.

Ote yandan alan genelinde 15 m ve 12 m’lik tasit yollar1 da adalar aras1 ulasimi saglayan
dagitict yollar olarak belirlenmistir. Konut alanlarini, okul, kiiltiirel tesisler ve ticaret
merkezleri gibi kullanimlarin bulundugu semt merkezlerine baglayan 10 m ve 7 m

genisliginde yaya ulagimini ve dolagimini rahatca saglayabilecek yaya yollar1 6nerilmistir.

Ulasim akslarinin giizergah ve genisliklerinin belirlenmesinde niifus yogunlugu ve kullanim

dagilimlarinin yan1 sira topografya da dnemli bir etken olarak dikkate alinmistir.

Sekil 7.2 TOKI Yapracik Projesi bolge yerlesim ve ulasimi (Ayan 2012).
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7.1.1.2 Arazinin Biiyiikligii

Ust 6lgekli plana uygun olarak hazirlanan 1/25000 6lcekli Baskent Ankara Nazim Imar
Plani’nda planlama alanini kapsayan bolge i¢in Onerilen Briit Yogunluk 118 kisi/ha’dir

(TOKI 2012).

Asagiyurteu, Yukariyurtgu ve Yapracik 1 / 5000 Nazim Imar Plani ve 1 / 1000 Uygulama
Imar Plan1 Agiklama Raporuna gore, Yapracik bolgesi planlama alanindaki konut alani
2.576.383,45 m?, toplam ingaat alani ise 3091659,6 m? olarak hesaplanmis ve birim konut
alanimnin 150 m? olarak hesaplarsak bu durumunda toplam insaat alan1 3091659,6 m? ve
toplam konut sayis1 ise 20.611 kisi olacaktir. Bundan yola ¢ikildiginda toplam niifus 78.322
kisi ve alan briit yogunlugu 118 kisi/ha olarak hesaplanmaktadir. Daha 6nce 140 kisi/ha olan
briit yogunluk 118 kisi/ha’a diisiirilmiistiir. Arastirma alanindaki toplam konut alani 6.160
m?’dir. Alandaki konutlarin konut sayis1 448 adet ve B tipi bloklar 415 m?lik, C tipi bloklar
ise 504 m?’lik yapilardir. Oturacak kisi sayist 1.344°dir. Yapracik bolgesi planlama alaninin
arazi ve toplu konut yerlesimlerini gosteren maketi Sekil 7.3’de ve alan kullanimlarini
gosteren Ankara Yapracik 1/1.000 6lg¢ekli toplu konut imar uygulama plami Sekil 7.4’de

verilmigtir.

Sekil 7.3 Yapracik Bolgesi planlama alanindaki yerlesimleri ve arazi yapisini gosteren maketi
(Ayan 2012).
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ANKARA YENIMAHALLE ASAGIYURTCU YUKARIYURTGU MAHALLELERI
KENTSEL TASARIM PROJESI

.' - 8

Sekil 7.4 Ankara Yapracik 1/1.000 6lgekli toplu konut imar uygulama plani (Ayan 2012).

Ticaret Merkezleri ve Semt Merkezleri

Asagiyurteu, Yukarryurtcu ve Yapracik 1 / 5000 Nazim imar Plan1 ve 1 / 1000 Uygulama
Imar Plan Agiklama Raporu’na gore, Yapracik bdlgesi planlama ¢alismasinda 6 adet 2. ve 3.
derece ticaret alani, 1 adet biiyiik alig-veris merkezi niteliginde alan ve 9 adet semt merkezi

onerilmistir.

Bu bolgelerde, ticaret, ticari ve sosyal servisler, biiro hizmetleri, yonetim birimleri, kiiltiirel
tesisler, eglence-dinlence-rekreasyon kullanimlari, turizm ve konaklama iiniteleri v.b. tesisler

ile konut kullanimlar1 yer alabilir (TOKI 2012)

Bu merkezler ortak yasama alanlar1 olarak yasayanlarin kolayca ulasabilecegi yerler olarak
tasarlanmis olup ara¢ ve yaya ulasimi ile kolay erisebilirlik saglanmak istenmektedir. Bu
alanlarda insanlarin giinliik ihtiyaglarina yonelik ticari yapilar, dini tesisler, egitim tesisleri,
kres ve 0zel kres tesisleri, saglik tesisleri, sosyal ve kiiltiirel aktivitelerin yer alacagi alanlar ile
resmi kurum alanlart planlanmstir. Ayrica 1 / 1000 Uygulama Imar Plani Aciklama
Raporu’na gore planlama alaninda yer alan ticaret ve semt merkezlerinin kullanimina yonelik

yaklasik 24.000 m? biiyiikliigiinde genel otopark ve meydan diizenlemesi yapilmasi
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hedeflenmektedir. Yapracik bolgesinin ve aragtirma alanindaki merkezlerin toplam alanlari

Tablo 7.1 ve Tablo 7.2’de verilmistir.

Tablo 7.1 Yapracik Bolgesi alan kullanimlar1 ve dagilimi (TOKI 2012).

FONKSIYONLAR KULLANILAN ALAN (m?)
TOPLAM KONUT ALANI 1.971.308,37
TICARET 54.965,77
TICARI REKREASYON ALANI 233.463,23
PAZARALANI 10.900,20
ORTAOGRETIM ALANI TOPLAM 364.438,61
ILKOGRETIM ALANI TOPLAM 80.362,00
SAGLIK TESISLERI ALANI TOPLAM 54.667,03
TOPLAM SPOR ALANI 56.931,52
REKRASYON ALANI 69.763,11
AGACLANDIRILACAK ALAN 71.353,39
REFUJ 41.656,45
YOLLAR 809.797,51

Tablo 7.2 Sosyal donati adalart alan kullanim biiyiikliikleri.

FONKSIYONLAR KULLAN(IIL_;? NALAN
Lise Alani 14.274,00

Cami Alam 6.958,00

Spor Alanlari 324,88
Rekreasyon Alanlari 76,00

Otopark Alanlar1 6.701,90

Yollar 8.411,50

Yesil Alan 37.200,00
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Kentsel Yesil Alanlar

Bu alanlar planda riizgar koridorlari, nefes alma noktalar1 olusturup yagis, nem ve 1s1
acisindan mikro klima dogurmak, tampon bolgeler olusturup fiziksel denge saglamak
amactyla yerlesime uygun bulunmayan alanlarin dogal niteliklerine uygun olarak kente
kazandirilacak alanlardir. Bu alanlar halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya

dontik, agik olarak diizenlenen oturma alanlari, ¢esmeler, oyun alanlar1 olarak diizenlenecektir

(TOKI 2012).

Asagryurteu, Yukartyurteu ve Yapracik 1 / 5000 Nazim imar Planm1 ve 1 / 1000 Uygulama
Imar Plan Ag¢iklama Raporu’na gore, Yapracik bolgesi planlama alaninda yesil alan olarak
ayrilan miktar yaklasik 103 ha ve Kisi bagina diisen yesil alan miktari ise 13 m? , toplam yesil
alanin %12.6’s1 olarak hesaplanmistir. Aragtirma alaninda Vaziyet Plani iizerinden yapilan
Olctimlerde ise kisi basina diisen yesil alan miktar1 29.7 m? olarak hesaplanmistir. Yalniz Aktif

yesil alan olarak ayrilan bu alanlara agaglandirilacak alanlar dahil edilmemistir.
Spor Alanlari

Asagiyurtcu, Yukariyurtcu ve Yapracik 1 / 5000 Nazim Imar Plan1 ve 1 / 1000 Uygulama
Imar Plan Agiklama Raporu’na gore, Yapracik bdlgesi planlamasimda kullanict kitlesinin
kullanimina yonelik 6 adet spor alani Onerilmistir. Bunlar kapali ya da agik olabilecektir:
Vaziyet Plani iizerinden yapilan Ol¢iimlerde alanda ayrilan toplam spor alami biyiikligi

61.087 m*’dir. Caligma alanindaki toplam spor alan1 biiyiikligii yaklasik 325 m? dir.
Agaclandirilacak Alanlar

Bu alanlar, daha ¢ok topografyanin yerlesime miisaade etmedigi alanlar olmakla beraber
agaclandirilmak suretiyle gorsel ve rekreatif deger kazanabilecek yerlerdir. Bu alanlarda,
agaclandirma ve rekreatif dilizenleme amagli vaziyet planlart hazirlanarak uygulama
yapilabilecektir. Asagiyurtcu, Yukariyurtcu ve Yapracik 1 / 5000 Nazim Imar Plan1 ve 1 /
1000 Uygulama imar Plan Ag¢iklama Raporu’na gére planlama alaninda yaklasik 127 hektar
agaclandirilacak alan bulunmaktadir. Bu alanlarda kapali tesislere ve insaata izin verilemez.
Ancak zorunlu olan bekgi kuliibesi, bakim/isletme deposu, WC gibi kiigiik yapilar yer alabilir.
Bu gibi tesislerin toplam insaat alanlar1 250 m?’yi asamaz (TOKI 2012).
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7.1.1.3 Arazinin Topografyasi

Asagiyurteu, Yukariyurteu ve Yapracik 1 / 5000 Nazim Imar Plan1 ve 1 / 1000 Uygulama
Imar Plan Aciklama Raporu’na gore arastirma alaninda arazinin genellikle %5 ila %35 egim
araliginda olmasi Tablo 7.3’de ve 7.4’de verilen degerlere gore alanda yapilacak olan
Uygulamalara sorun yaratacak sinirlamalar getirecek deger de oldugu ve bu degerlerin
tizerine ¢ikildig1 takdirde ciddi sikintilar doguracaktir. Egimin %30’un {izerinde olmasi
konut yerlesimlerini, bitkisel ve yapisal peyzaj uygulamalarini oldukg¢a zorlastirmakla, yollar
ve ylriiyiis yollart i¢in sinir degerleri teskil etmektedir. Uygulamalar sirasinda dogacak bu
kot farkliliklar1 konut ve sosyal donati adalarindaki peyzaj diizenlemelerine hareket
kazandiracaktir. Ancak yine de bu derecedeki egimli alanlar 6zel teknik calismalar ve
araziye uyumlu diizenlemeler icin nispeten uygulanabilir alanlar haline gelmistir. Alanin
giineye bakan yamaglarinda egimin artti§1 hatta % 35’in {stline ¢iktig1 tespit edilmistir.
Diger bir tespit ise; arastirma alaninin bir¢ok yerinde derelerin olusturdugu vadilerle ¢evrili
olmasidir. Bu yiizden arastirma alaninda yer alan %20 ve daha {izeri egimli alanlar,
yapilasmaya uygun olmayan alanlar olup arastirma alanindaki dogal esik %40 olarak
belirlenmistir. Bu egimin ¢ok oldugu bolgelerdeki alanlar, plan ve projelerde
agaclandirilacak alan veya park alam1 olarak isaretlenmistir. Egimin kullanimlara

uygunlugunu anlatan ingaat bolgesinin fotografi Sekil 7.5’de verilmistir.

Tablo 7.3 Egimin kullanimlara uygunluk agisindan siniflamasi 1 (Cabuk 2006).

0-2 Gelisime en uygun araliktir.
2-8 Birc¢ok gelisim tipi i¢in uygundur.
8-16 Bazi geligimler sinirlanir, yollar ve yiiriiyiis yollar i¢in iist sinirdir.
16-24 Birgok gelisime 6nemli kisitlamalar getirir.
>24 Genellikle gelisime uygun degildir.
Tablo 7.4 Egimin kullanimlara uygunluk agisindan siniflamasi 2 (Anon. 1998; Cabuk’dan
2006).
<10 Ziraat ve ormancilik dahil bir¢ok kullanim i¢in uygun araliktir.
10-20 Yapilagmaya bazi sinirlamalarin getirilmesi gerekir.
20-30 Bir¢ok kullanim i¢in ciddi sikintilar s6z konusudur.
>30 Geligsmelere izin verilmemesi 6ngoriilmektedir.
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Sekil 7.5 Yapracik ingaat bolgesinin mevcut egim durumu (Ayan 2009).

Arastirma alan1 %5 ila %35 egim araliginda bir bdlgede oldugundan bir¢ok yerinde derelerin
olusturdugu vadilerle ve dogal drenaj hatlari ile ¢evrili durumdadir. Bu nedenle alana iligkin
yiizey drenaj1 sorunlar1 yapay yontemlerle degil dogal yontemlerle ¢oziimlenebilir durumunda
olsa da uygulama sirasinda yapisal ve bitkisel diizenlemelerde sorunlar dogurmaktadir.
Yerlesim planlamalarinda dogal drenaj yollar1 ve arazinin egim durumuna gore ylizey
drenajinin bu dogrultuda dogru belirlenmesi ve plan kararlariin alindigi siire¢ igerisinde
gerek binalarm siirdiirtilebilirligi ve gerekse acik ve yesil alanlarin kullanim konforlar1 da

diistiniilmeli ve bu dogrultuda planlama yapilmalidir.

7.1.1.4 Toprak Yapisi

Asagryurteu, Yukariyurteu ve Yapracik 1 / 5000 Nazim Imar Plam1 ve 1 / 1000 Uygulama
Imar Plan Aciklama Raporu’na gore, jeolojik ¢alisma raporlarinda alanin yiizeyden itibaren
0.20-0.45 m arasinda bitkisel toprak gozlenmistir. Bitkisel topragi takip eden birim Kil,
ayrismis kiregtagi ve andezit olarak tespit edilmistir. Arastirma alanmi toprak yapisi genel

olarak kahverengi toprak grubundandr.

Kahverengi topraklar; Ankara’ya hakim bir toprak grubu olup, biitiin profili kireglidir. Dogal
drenaj1 iyi olup, graniiler yapiya sahiptir. Bu topraklar, yazin uzun periyotlar boyunca kuru
kalir ve bu periyotlarda kimyasal, biyolojik etkinlikleri yavastir. Dogal vejetasyon kisa - orta
boylu otlardir (TOKI 2012).
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Bolge icin toprak ozellikleri, topografya, iklim sartlari, mevcut sulama durumu ve arazinin

kullanma sekli dikkate alinarak diizenlenen toprak kabiliyeti gruplari;

e 1. ve 2. sinif tarim arazileri,
e 3., 4., 5. tarim arazileri,

e 5. smif ve daha yukari tarim arazileridir.

1. ve 2. sif tarim arazileri, tarimsal iiretimde O6nemli bir yeri olmasi nedeniyle mutlak
korunmasi gereken tarim arazileri olarak degerlendirilmeye alinmasi gerekmektedir. Genelde
diiz veya hafif meyilli, iyi drene olan, su ve riizgar erozyon tehlikesi olmayan veya az olan, su
tutma kapasitesi drenajla diizeltilebilen nemlilik igerir. 1. ve 2. siif tarim arazilerinde toprak
genellikle cesitli bitkilerin yetismesine yetecek derinlige sahip oldugundan sulu ve kuru tarim
yapmaya elveriglidir (TOKI 2012). Bélgede de bu sinifa giren tarim topraklar1 az miktarda da

olsa bolgenin giineyinde yer almaktadir.

7.1.1.5 Su Kaynaklari

Asagiyurteu, Yukarryurtcu ve Yapracik 1 / 5000 Nazim imar Plan1 ve 1 / 1000 Uygulama
Imar Plan Agiklama Raporu’na gore, Yapracik bdlgesinin kuzeydogu—giineybat1 ydnlerinde
kuzeye ve gilineye bakan yamaglarinda olusan su toplama alanlar1 genellikle kuru dereler
seklindedir. Bunlar Karakaya Deresi, Aga Deresi, Giimiisciik Deresi, Bagbas1 Deresi’dir.
Anilan dereler hazirlanan planlarda yesil alan olarak gdsterilmis ve her iki yandan ulasim ve
bakim amaciyla kullanilmak {izere 7 m’lik ve 5 m’lik yaya yollar1 6nerilmistir. Arastirma

alaninin igerisinden herhangi bir dere yatagi gegmemektedir.

7.1.1.6 Bitki Ortiisii

Asagiyurtu, Yukariyurteu ve Yapracik 1 / 5000 Nazim Imar Planmi ve 1 / 1000 Uygulama
Imar Plan Aciklama Raporu’na gore, Yenimahalle ilgesi ve planlama bdlgesi olan Yapracik
koyli de cografi konumu nedeniyle iilkemizin step alanlari i¢indedir. Bitki Ortiistinii otsu
bitki niteligi tagiyan stepler ve dere yataklariin ortasinda bulunan agaclardan olugsmaktadir

(TOKI 2012).
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7.1.1.7 iklimi

Asagiyurteu, Yukarryurtcu ve Yapracik 1 / 5000 Nazim imar Plan1 ve 1 / 1000 Uygulama
Imar Plan Ag¢iklama Raporu’na gore, I¢ Anadolu Bélgesi iklim kosullarinda yer alan Yapracik
bolgesinde karasal iklim hakim olup, yazlar1 sicak ve kurak, kislar1 ise soguk ve yagish
geemektedir. Ankara ve ¢evresinde yagislar genellikle ilkbahar ve kis aylarinda olup, yilda
ortalama 340 mm'dir. En ¢ok yagis alan ay 50 mm ile Mayis, en az yagis alan ay ise 8 mm ile

Agustos'tur. En sicak ay Agustos, en soguk ay ise Ocak ayidir.

Yapracik bolgesi ¢aligma alaninda hakim riizgar yonii kuzeydogudur. Kuzeydogu riizgarlar
mevsimlere gore degiskenlik gostermekte kis aylarin siddetli riizgar etkili olurken yaz
aylarinda riizgarlarin esme sayisi ve siddeti kis aylarina oranla artis gostermektedir. Bolgenin
iklim kosullar1 kisin oldugu gibi yazinda bir takim sikintilar dogurmaktadir. Ankara
merkezine gore 2-3 derece daha diisiik ve yiiksek olan sicakliklar beraberinde donu ve nemli,

asirt sicaklar1 getirmektedir.

Toprak sicakligi, toprak ylizeyi sicakligindan az, hava sicakligindan fazla olmaktadir.
Aralarindaki sicaklik farklar yaz aylarinda fazlalagmaktadir. Toprak sicaklifinin diismesi
hava sicakliginin diismesine oranla daha ¢abuk olmakta, toprak sicakliginin artmasi hava
sicakliginin artmasina oranla daha ge¢ olmaktadir. Don olayr kis aylarinda topragin {ist
katlarinda artis gdstermektedir. Yilin en sicak aylar1 Haziran-Eyliil 4 aylik dénemidir (TOKI
2012).

7.1.2 Arastirma Alam Peyzaj Tasarim ilkeleri ve Uygulamalari

Aragtirma alaninda bulunan ve yapimi bitmis ve kullanici tarafindan doldurulmus toplu konut
yapilar1 ile birlikte ¢evresinde bulunan konut, yollar, otoparklar, sosyal donati alanlar1 ve
proje kapsaminda yapilan bitkisel ve yapisal peyzaj tasarim diizenlemeleri ve bunlarin
uygulamalar1 incelenmistir. Yapilan incelemeler ve degerlendirmeler yiiklenici tarafindan
yaptirilan, denetleyici tarafindan denetlenen ve taseron tarafindan uygulanan mimari ve
peyzaj mimarlig1 plan, proje ve uygulamalarinda olmasi gereken peyzaj mimarligi ilkelerinin,
bu siire¢ boyunca yasanan yanligliklar ve eksikliklerin saptanmasi iizerine degerlendirmeler
yapilmistir. Caligma alaninin mevcut kentsel yapiyla biitiinligli, mekan ve ¢evre arasindaki

iliskisi, konut ¢evresindeki acik yesil alanlarin insancil mekanlar yaratilip yaratilmadigi, insan
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ile mekan arasinda dengenin kurulup kurulamadigi, giivenliligi ve tasarimlarin ergonomisi
uygunlugu basliklar icerisinde dile getirilmistir. Bu acidan yapilan ¢alismalar iki alt baslik
altinda incelenmistir. Bunun i¢in yapilan ¢alismalara gegmeden Once konuyla ilgili gerekli

yasal prosediirlerin tespiti yapilmustir.

Yapracik 9. Bélge toplu konut uygulamasmin Kamu Thale Kanunu Cergevesinde agik ihale ile
Anahtar Teslimi Gétiirii Bedel Usulii ile 05.10.2009 tarihinde ihalesi yapilmistir. Thale
dokiimaninda yer alan uygulama veya 6n projelere ve bunlara iliskin mahal listelerine dayali
olarak isin tamamu igin iist yap1 ve altyapi ile ¢evre diizenleme isi i¢in toplam 29,165,000.00
TL bedel lizerinden ihalesi yapilmigtir. Arastirma alaninda yerlesim, altyapt ve mimari

projelerin uygulamalarina 09.10.2009 tarihinde baslanmustir. Isin siiresi 650 takvim giiniidiir.
7.1.2.1 Yapisal Peyzaj Tasarim ilkeleri
Arastirma alanindaki projelendirme ¢alismalari, peyzaj mimarligi uygulamalarinda yer alan

yapisal uygulamalar, donat1 elemanlar1 ve bunlarin bakimi ile ilgili uygulamalar bu boliimde

incelenmistir. Alanin vaziyet plam Sekil 7.6’da verilmistir.
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Sekil 7.6 Yapracik 9. bolge vaziyet plan1 (Metroplan 2010).
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Vaziyet plani iizerinde yapilan dlgiimlerde arastirma alani, toplamda 117.000 m? alan {lizerine
planlanmis olup, 11 adet blogun toplam zemine oturma alani; 6.160 m? ve alanin % 5.26’s1
olarak hesaplanmistir. Arastirma alaninda toplam yesil alan miktar1 yaklasik 37.200 m? ve
alanin % 31,8’1, ara¢ yollari, yiiriime yollar1 ve otoparklarin toplam alani da yaklasik 13.333
m? ve alanin % 11.4’1 olarak hesaplanmistir. Sosyal donat1 elemanlarindan olan lise binasinin
oturum alani; 2.295,68 m? ve caminin oturum alan1 da 187.45 m? olmak iizere yapilarin
toplam ingaat alani; 140ha olarak hesaplanmistir. Alan biiytikliikleriyle ilgili detayl: bilgiler
Tablo 7.5’de verilmistir. Bu biiyiikliikler ve kullanimlari ile ilgili degerler ayr1 ayr1 ilgili konu

basliklar1 altinda irdelenmistir.

Tablo 7.5 Yapracik 9. Bolge alan kullanimlari.

FONKSIYONLAR KULLANILAN ALAN (m?)

Lise Alam 14.274,00
Cami Alam 6.958,00
Spor Alanlar 324,88

Rekreasyon Alanlari 76,00

Otopark Alanlar 6.701,90
Yollar 8.411,50
Yesil Alan 37.200,00

[ToPLAM [ 7394630 |

Konut Adalari

Sekil 7.7 9. Bolge toplu konut adas1 goriiniimii (Erkut 2012).
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Toplu konut adasinda 2 tip konut yer almaktadir. Bunlar, C Tipi (2B+Z+12 Kat)
konutlar 8 bloktan Y Tipi (B+Z+6 Kat) konutlar 6 bloktan olugsmaktadir (Sekil 7.7). Toplu
konut adasinin diger toplu konut adalariyla arasinda kalan alanlar1 park alani olarak, sosyal
donat1 adalariyla arasinda kalan alanlar ise ticari, dini tesis, saglik, egitim, sosyal ve kiiltiirel

tesis alanlari olarak planlanmistir.

Calisma alaninda yapilan olgiimlerde alanin egimi %5 ile %20 arasinda tespit edilmistir.
Arazi arastirma biriminde yer alan harita miihendisinin sadece avan proje hazirlanmadan
onceki etlit kisminda ve alandaki binalarin konumlarmin belirlenmesinde bulunan fakat
uygulama sirasinda alanda harita miihendisine rastlanmamistir. Yapilan sorvey c¢alismasi
sirasinda alandaki topografik yapinin yiiklenici firma tarafindan pek dikkate alinmayarak bina
oturum alanlarmin ve etrafindaki alanlarin araziye uydurularak gereken kotlama ¢aligmasi
yapilmadan yerlestirildigi, gézlenmistir. Bu islem yiiklenici firmaya, alanda ¢ok fazla kazi
dolgu calismalar1 yapmadan uygulama yapmasina ve bu sirasinda ¢ikacak olan hafriyattan ve
getirecegi maliyetten kagmasina olanak saglamistir. Bu da yaya ve ara¢ yollar1 agisindan
olumsuz sonuglar ortaya ¢ikarmaktadir. Bu nedenle alan igerisinde bazi yerlerde egimli
alanlar ortaya cikmustir. Ozellikle Y tipi bloklarin etrafindaki alanlar egimli alanlar
oldugundan yapisal peyzaj uygulamalarinda da benzer durumlar tespit edilmistir. Nitekim
Sekil 7.8’de de goriildiigii gibi basamak uygulamasinin yanlisligi bir yana engelliler igin

Oziirlii rampast bile bulunmamaktadir.

Sekil 7.8 Alandaki merdiven ¢oziimleri a. Toplu konut alanlar1 arasindaki egimli alanlarda
yapilan merdiven ¢ozlimlemelerinde rampa kullanilmamasi kullanicilar agisindan
zorluklar yaratmaktadir (Erkisi 2012). b. Alandaki merdiven ¢dziimlemelerinin

baglantilar1 noktalarinda sev as1 uygulamasinin yiiksekligi azaltilmistir (Erkisi
2012).
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Oysaki alanda bu tarz ¢oziimlemelerin peyzaj mimarligi uygulamalarina uygun yapilmig

olmasi ve bunlarinda % 6 ila % 8 egimli olmasi gereklidir (Sekil 7.9).

Sekil 7.9 Merdiven baglantilart a. Toplu konut alanlari arasindaki merdivenlerin yaya
yollarina baglanti noktalarinda herhangi bir ¢oziimleme getirilmemistir (Erkisi
2012). b. Alandaki merdiven ¢oziimlemelerinin baglantilar1 da standartlara uygun
yapilmadigindan kullanicilar sikit1 yagsamaktadir (Erkisi 2012).

Konut adalar igerisinde egimin %35’yi gectigi yerlerde sev tasi uygulamasi ve istinat duvari
yapilmasina karsin bazi alanlar arazinin dogal haline birakilarak uygulamaya devam
edilmistir. Bu da beraberinde bir takim sorunlar meydana getirmistir. Maliyetten kagmak icin
baz1 yerlerde sev tasi uygulamasi yarim birakilmis veya eksik yapilmistir. Denetlemenin
yeterli olmamasi nedeniyle de bu alanlar oldugu gibi kalmig ve alanlarin bu halleriyle kesin

kabulii yapilmistir ( Sekil 7.10).

Sekil 7.10 Alanda eksik birakilan uygulamalar a. Alan ¢evresinde zorunlu yerlerde yapilan
kot c¢oziimlemeleri bazi yerlerde yarim birakilmistir (Erkisi 2012). b. Alan
cevresinde ve egimin uygulamayr kisitladigi noktalarda ya sev taslari yarim
birakilmis ya da hi¢ yapilmamistir (Erkisi 2012).

Konut adasinin smirlari icerisinde kalan alan 117.000 m? ve alandaki binalarin toplam oturma

alanlar1 8.643,20 m? olarak 6l¢iilmiis ve toplam sert zemin alani 77.800 m?dir (Tablo 7.6).
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Tablo 7.6 9.Bolge toplu konut alan1 alan kullanim biyiikliikleri.

FONKSIYONLAR KULLANILAN ALAN (m?)
Konut Adasi 43.600,00

Lise Alani 14.274,00

Cami Alam 6.958,00

Spor Alanlar1 -

Rekreasyon Alanlari 76,00

Otopark Alanlari 6.701,90

Yollar 8.411,50

Yesil Alan 37.200,00

Insan ve ihtiyaclarinin giinden giine artt1i§1 bu kentsel yapi icinde insanlar, zamanlarmin
biiylik bir kismin1 dis mekénlarda (yollar, park ve bahgeler, cocuk oyun ve spor alanlari,
kiiltiirel etkinliklerin gergeklestirildigi acik mekanlar) gecirmektedir. Bu durum konut
ihtiyacinin  karsilandigr kadar, dis mekan kosullarini, gorsel ve islevsel olarak, insan

ihtiyaglarina cevap verebilecek konforlu bir hale getirmeyi zorunlu kilmaktadir.

Kent icindeki ya da c¢evresindeki alanlarmm yerini, miktarim1 ve biiyiikligiinii belirten

standartlardan bazilar pratikte yararlanilabilecek 6zelliktedir. Ornegin;

e Bir insanin yorulmadan yiiriiyebilecegi en fazla siire 30 dakika, ilkokul ve yerel
alig-veris yerlerine en fazla yiirliylis siiresi 15 dakikadir.
e Yirliylis hiz1 ise is¢ilerde 5 km/saat, erginlerde 4 km/saat, anne, ¢ocuk ve

yaslilarda 2.5 km/saattir (Oztan 1968; Ozdemir’den 2006).

Bu baglamda yapilan 6l¢limlerde; calisma alanin etrafindaki konut adalar1 ve diger alan
kullanimlariyla baglantilar1 bakildiginda 15m’lik ara¢ yollar ile kaldirimlar 2.5m’lik yaya
yollariyla baglanmaktadir. Alan igerisine geldigimizde de alandaki otopark sayilarinin konut
tiplerindeki niifus yogunluguna gore belirlendigi goriilmektedir (Tablo 7.7). Alan genelinde
toplam 225 araghk otopark planlanmis ve uygulanmistir. Alaninda topografik yapiya
uyuldugu icin otoparklar egimin olmadig1 diiz alanlar iizerine ve bina girislerine en yakin
mesafede yapilmistir. Disaridan gelen misafir araglari ig¢in ayr1 bir otopark diisliniilmemesi
otopark kapasitesinin iizerine ¢ikildigi durumlarda biiyiik sorun teskil edecektir. Otopark

alanlar1 bloklar arasinda ¢oziimlenmistir. Sekil 7.11°de buna dair goriintimler verilmistir.
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Tablo 7.7 9. Bolge toplu konut uygulamasi ulagim alanlarinin biyiikliikleri.

FONKSIYONLAR KULLANILAN ALAN (m?)

Yaya Yolu 252,32

Otopark Alani (34 Araclik) 870,58
camwi ]

Yaya Yolu 21,16

Otopark Alani (6 Araglik) 636,32
[KONUTADASI ]

Otopark (35 Araglik) 900,00

Otopark (35 Araglik) 880,00

Otopark(43 Araglik) 1080,00

Otopark(54 Araglik) 1090,00

Otopark(58 Araglik) 1.245,00

Arac¢ Yolu 2.148,00

Yaya Yolu 5.990,00

Sekil 7.11 Alandaki otopark uygulamalar1 a. Alandaki otopark kullanimlar1 yapilirken egimli
alanlar goz ardi edilerek mevcut haliyle yapilmistir (Erkisi 2012). b. Alan yapisi
kaya¢ Ozelliginde oldugundan yiiklenici alandaki mevcut egime uymustur (Erkisi
2012).

Otopark yonetmeligine bakildiginda; insanlarin konutlarina en kisa mesafeden yliriimeleri,
acil durum ve servis kolaylig1 acisindan bu tarz ¢oziimlerin avantajli oldugu diisiiniilse de
blok aralarinda olusan sert zemin ile birlikte araglarin yarattig1 gorsel kirlilik ve her ne kadar
ara¢ yollarinin yanarlinda kaldirimlar uygulansa da yaya giivenligi agisindan tehlike
dogurabilir. Otoparklarda engelli kisiler i¢in ayr1 bir otopark diisiiniilmemis bunun yerine
otopark sayisi arttirilarak yonetmelige uygunlu saglanmistir. Alan igerisindeki arag¢ yollar
proje lizerinde otopark alanlariyla birlikte 11 m ve 16 m bu yollarin iki yaninda yer alan
kaldirimlar ise 1.5 m metre genisliginde diisiiniilse de uygulamada bu degerlerin disina

cikilmistir. Konut adasindaki binalardaki toplam daire sayisi 448 olup, her iki aile i¢in bir
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otopark diisliniilmiis fakat uygulama sirasinda bu sayr degiskenlik gostermektedir. Plan ve
projelerde uyulan otopark sayisi ve Olgiileri uygulamada mevcut otopark yonetmeligine
uyulmamustir (EK I11). Projede uyulan otopark tasarim standartlarina; uygulama esnasinda bu
Olciiler taseron ve yiiklenici tarafindan daraltilip genisletilmektedir. Bu da planlama ve
projelendirme sirasinda uyulan standartlarin uygulamadaki denetlemelerin yetersizliginden ve
eksikliklerinden dolay1 kotii uygulamalara sebep olmaktadir. Otoparklarin ve ara¢ yollarinin
zemin kaplama malzemesi peyzaj 6zel teknik sartnamesinde belirtildigi gibi 8 cm kilitli parke
tas kullanilmistir. Otopark alanlarinda drenaji saglamak i¢in yagmur suyu oluklar1 ve

1zgaralar1 konulmustur.

Yaya yollar1 ise 3 m genisligine yapilmistir. Kaldirimlar bordiir taglarinin yiiksek tutulmasi
ile arag¢ yollarindan ayrilmistir. Yaya yollarinda zemin kaplama malzemesi olarak malzemesi
peyzaj 6zel teknik sartnamesinde belirtildigi gibi 8 cm beton kiiptas, kaldirimlarda 6 cm beton
kiiptastan yapilmistir. Yaya yollarin tamaminda 8 cm’lik beton kilit parke tast kullanilmistir

(Sekil 7.12).

a

Sekil 7.12 Yaya yolu uygulamalari a. Yapilan kaldirnm ve yaya yolarmin doniislerinde
belirlenen standartlara uyulmamistir (Erkisi 2012). b. Arag yolu ile kaldirim arasina
suyun drenaji i¢in yagmur suyu olugu konulmustur (Erkisi 2012).

Aragtirma alanindaki yollarin neredeyse tamaminda kullanilan kilit parke tas uygulamalarina
0zel peyzaj teknik sartnamesi altinda soyle bir baktigimizda; Klasik iistyap: tiplerinde oldugu
gibi, yerinde dokiim s6z konusu olmadigindan ve ayrica petrol gibi maddelere gereksinim
duymadigindan, beton blok kaplamalar ¢evre dostudur. Ayrica beton bloklarin fabrikalarda
imal edilmesi, is¢ilikten kaynaklanan hatalari minimuma indirmektedir. Gerek boyut bazinda,

gerekse dayanim bazinda sartnamelere uygun malzeme iiretmek miimkiin olabilmektedir (Ay
2008).
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Beton blok kaplamalarin en 6nemli 6zelliklerinden biri de bakim kolayligidir. Bozulan
kisimlar kaldirilarak, alt tabakalar iyilestirilir eger beton bloklar saglam ise tekrar yerine
yerlestirilir, degilse degistirilir. Bu sayede malzemeden belli bir ekonomi saglanmis olur

(Karasahin 1999).

Ayrica yiiklenici firma insaat is programini binalar i¢in uygularken is peyzaj uygulamasina
geldiginde herhangi bir is programi olmadigindan olsa bile net olarak belli olmadigindan
sadece toprak serimi tutanagindan sonra baglanan imalatlarin dogru bir is programi
cergevesinde yapilmamasi nedeniyle sonradan bozup tekrar yapilmak zorunda kalinmig
alanlardaki yapisal peyzaj kotlii algilanmaktadir. Bu asamada belli olamayan ya da hig
olmamis olan is programindan dolayr yasanan karigiklik kendini yapilan sert zemin
uygulamalarinin lizerinden gecen agir is makineleri zeminlerde ¢dkmelere, kabarmalara,
kirtlmalara ve aginmalara neden oldugu ve o sekilde birakildigi gézlenmistir. Ayn1 zamanda
kilitli parketas veya beton plaktas dosemesi arasinda yer alan kanalizasyon ve rogar
kapaklarinin etrafi betonla kaplanarak kapatilmasi uygulamanin estetigi agisindan koti

goriintli olusturmaktadir (Sekil 7.13 ve 7.14).

Sekil 7.13 Yagmur suyu drenaji ¢oziimleri a. Alanda yer alan 1zgaralarin etrafindaki boslugu
kapatmak icin yapilan beton imalat1 kotii goriintii olusturmaktadir (Erkisi 2012). b.
Yaya yolu ve kaldirimlar igerisinde kalan régar kapaklart kullanicilar i¢in sorun
olusturmaktadir (Erkisi 2012).
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Sekil.7.14 Yapilan yanlis ve kotli imalatlar a. Yaya yollarinin arag yollariyla baglantilarinin
uygulamasi standartlara uygun yapilmamistir (Erkisi 2012). b. Otopark ve arag yolu
kenarinda bulunan yagmur suyu drenajlarinin konumlar1 dogru verilmediginden
yaya alanlarmin igine girmektedir (Erkisi 2012).

Toplu konut alani igerisine 6zel peyzaj teknik sartnamesindeki detayma uygun 1.5x3 m
ebatlarinda ortalama dort (4) bloga bir (1) adet olacak sekilde yapilmasi gereken ¢op toplama
yerlerinin yerine genelde ¢op konteynirlari kullanilmasina karsin alanda bunlardan hig birisine
rastlanmamistir. Bununla birlikte yapilmasi gereken ¢op toplama yerlerinin tabanina yapilan
40x40x40 cm iizeri 1zgarali beton rogar ve bunu en yakin pis su rogarina baglantisi da yoktur.
Toplu konutlarda yasayan insanlarin sosyal yasamlarini giiclendirmek ve bunun i¢in mekanlar
olmasi gerekmektedir. Calisma alanina baktigimizda bu mekanlarin ¢ocuk oyun alanlar1 ve
etrafinda bulunan kameriyeler olarak smirli kaldigr gézlenmistir. Bunun disinda kullanicilari
toplanabilecegi bir merkez, meydan ya da avlu bulunmamaktadir. Bu gozle bakildiginda
calisma alan1 sinirlart igerisinde tiim yas gruplarina doniik aktiviteler i¢cin mekanlar, dinlenme
alanlari, ylirliyiis ve bisiklet yollari, vs. gibi kullanimlarin yoklugu dikkati cekmektedir (Sekil
7.15).

Sekil 7.15 Alandaki sosyal kullanimlar a. Konutlar arasina yapilan yaya yollar1 ¢ikmaz yolar
sekilde diizenlendigi yerlerin sonunda herhangi bir toplanma yeri bulunmamaktadir
(Erkisi 2012). b. Yaya yollar ile ¢.0.a’nin baglant1 noktalarinin tasarim ilkeleri goz
ard1 edilerek yapildigi ve meydan yapilmamistir (Erkisi 2012).
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Calisma alani igerisindeki ¢ocuk oyun alanlar1 teknik standartlari igerisinde yer aldigi gibi
konut alanlarinda; yiiz konuta kadar olan projelerde bir (1) adet, yiiz konutun {izerindeki
projelerde her yiiz yetmis bes konuta kadar ilave bir (1) adet ¢gocuk oyun alan1 yapildigi. Her
oyun alanmin ¢evresinde bir (1) adet gazebo veya pergole, dort (4) adet sabit veya seyyar
bank ve iki (2) adet ¢op kovast konuldugu yapilan gozlemlerde tespit edilmistir. Sekil 7.16’da

alan igerisindeki cocuk oyun alanlar1 ve igerisindeki donatilar verilmistir.

Sekil 7.16 Cocuk oyun alanlarindan genel goriiniimler (a,b,c) (Erkisi 2012).

Oyun alanlarinin en fazla etkili alan1 400 m yarigapli bir daire i¢indedir. Parklar ve oyun
alanlar1 kentin %10’nu kaplamali ve her semte uygun olarak dagitilmalidir. Bunlara gore yer
alsalar da bazi kesimlerde yetersizlikler ortaya gikabilir. Bu nedenle genel olarak kentlerde
her 200 kisiye 4 dekarlik topluma acgik alanin standart olarak kabul edilmesi uygundur.
Yerlesimlere uzakliklari ve en az dlgiilerine gore agik ve yesil alanlar1 belirtmistir (Bayraktar
2007).

Peyzaj teknik sartnamesinde yer alan “’Cocuk oyun alanlarinin i{i¢ ve ligten fazla olmasi
durumunda bir (1) tanesi “engelsiz oyun grubu” ile yapilacaktir.”” denilmistir. Calisma
alaninda toplam 2 adet ¢ocuk oyun alani ve 1 adet engelsiz cocuk oyun alan1 vardir. Bunlarin

ayr1 ayr1 ve toplam alanlar1 Tablo 7.8’de verilmistir. Oyun alanlarin her biri farkli sekillerde
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ve icerdikleri oyun elemanlari hemen hemen hepsinde aynidir. Sekil 7.17°de oyun alanlarinin

proje alanindaki konumlar1 ve konutlardan oyun alanlarmma en uzak ulagim mesafeleri

goriilmektedir.

Tablo 7.8 Cocuk oyun alanlarinin alan biyiikliikleri.

Cocuk Oyun Alan1 1 237,72
Cocuk Oyun Alani 2 337,67
Engelsiz Cocuk Oyun Alan1 208,67

ANKARA-YAPRACIK 9.BOLGE TopLU
Konut UYGULAMASI

OZEL ILKOGRETIM
TESISLER| ALANI

OZEL ILKOGRETIM ——li
“
PB+Zi6%;

TESISLERI ALANI o
Y-87
OIN
ATESISTAUAN

41738}

Sekil 7.17 Alanlarinin proje alanindaki konumlari ve konutlardan oyun alanlarina en uzak
ulagim mesafeleri (Agic1 2012).

Caligma alaninin igerisinde yer alan engelsiz ¢ocuk oyun alanindaki oyun gruplar1 engellilerin
ihtiyaglarina yonelik tipte oyun grubu olmasi gerekirken sadece zemin kaplamasinda buna
uyulmustur. Cocuk oyun alanlarinin igerisinde yer alan ¢ocuk oyun gruplarina yonelik

uygulamalarda teknik sartnamedeki standartlar su sekilde oldugu goriilmiistiir;

e Cocuk oyun gruplari; ikili salincak, diiz kaydirak-helezon kaydirak veya diiz
kaydirak-tlip kaydirak veya helezon kaydirak-tiip kaydirak, tirmanma merdiveni,
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platformlar, kule ¢ati, oyun gruplarim1 tasiyacak olan ana kolonlar,

tahterevallilerden olusturulmustur.

Calisma alanindaki ¢ocuk oyun alanlarinda yas gruplarina yonelik herhangi bir ayrim ve de
uygulama yapilmamistir. Sekil 7.18’de belirtilmis olan 1 No’lu ¢ocuk oyun alani engelsiz
¢ocuk oyun alani olmasina ragmen uygulama da alana giriste bu dikkate alinmamistir. 2 No’lu

cocuk oyun alanindaki bu oyun grubunun montajinin tam yapilmadig: tespit edilmistir.

Sekil 7.18 Cocuk oyun alanlari a. Engelsiz ¢ocuk oyun alaninin girigi engellilerin rahat
cikabilmesi i¢in yapilan yatik bordiir uygulamasi veya %8 egime sahip rampa yer
almamaktadir (Erkisi 2012). b. Cocuk oyun grubu igerisinde yer alan salincagin
montaj1 diizgiin bir sekilde yapilmadigindan hem kotii bir goriintii olugturmakta
hem de kullanicilart tedirgin etmektedir (Erkisi 2012).

Cocuk oyun alanlarinda giivenlik agisindan yer seciminin Onemi biiyliktiir bu gozle
baktigimizda 3 No’lu ¢ocuk oyun alanin yeri ve uygulamas: tartisilmasi gerekmektedir.
Yiiriitiicii mekanizmalarinin yeteri kadar denetlemelerde yetersiz kalmasi ve planlama ve
projelendirme asamasinda teknik standartlara uyulmadan yapilmasi; toplu konutlar arasina
sikismis bir cocuk oyun alaninin ortaya ¢ikarilmasina sebep olmustur. Sonucta yer se¢ciminin
dogru yapilmadigi, kot farkinin ortadan kaldirmak i¢in dolgu zemin {iizerine yapilmis bir
cocuk oyun alani ortaya ¢ikmistir. Yanlis yerlestirilen ¢ocuk oyun alanindan dolay1 ortaya
cikan kot farki i¢in alan etrafinda s6zlesmesinde yer alan tel 6rgili yapilmasi gibi ya da bitkisel
perdeleme gibi herhangi bir 6nlem alinmamis olmasi ciddi bir sorun teskil etmektedir (Sekil
7.19). Bir diger sorun ise ¢ocuk oyun alanlarindaki yanlisliklardan dolay1 alan biyiikligii
teknik sartnamede belirlenmis olsa da uygulama sirasinda yiiklenici tarafindan belirlenip
yapildig1 bu da alandaki ¢ocuk kullanicilari i¢in koruma mesafelerine uyulman yapildigi tespit

edilmistir.
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a

Sekil 7.19 Cocuk oyun alani giivenligi a. 3 No’lu ¢.0.a.’1 alan biiyiikliigli standartlarina
uyularak yapilmadigindan oyun birimlerinin giivenlik alanlari i¢in yeterli mesafe
bulunmamaktadir (Erkisi 2012). b. Yine 3 No’lu ¢.0.a.’ninin yapildigi alan dolgu
alan1 oldugundan sev tasi uygulamasi yapilmis fakat yarim birakilmigtir (Erkisi
2012).

Caligma alanindaki oyun gruplari teknik sartnamedeki standartlara uygun imalat yapilmistir.

Oyun gruplarmin tasiyici profilleri galvaniz borudan en az 114 mm c¢apinda ve 2,5 mm et

kalinliginda, her kaydirakta en az 35 cm uzunlugunda bir baslama boliimii bulundugu,

kaydiraklarda istte cocuklarin giivenle kaydiraga girisini saglayacak polietilen korkuluk
olacak kaydiragin asagida cocugun hizim1 kesecek en 50 cm uzunlugunda diizlemi oldugu,
kaydiragin yan yiizeyleri yuvarlak 10-15 cm yiiksekliginde oynamaz yan tutma kisimli,
kaydirak genisligi 45-50 cm olacak ve polietilen malzemeden imal edilmis oldugu alanda
yapilan Olclimlerle tespit edilmistir. Bir tek bu standartlar igerisinde kaydiragi alt kismi
profil borularla yere gomiilerek beton dokiimii islemi uygulamada pek 6nemsenmediginden

beton dozaji, kalitesinin yeterli olmadigi bu ylizden de beton donmasi denilen olayin

yasandig1 gézlemlenmistir.

Cocuk oyun alanlarin zeminleri engelsiz ¢ocuk oyun alaninda minimum 1100x1100x2 mm
ebatlarinda iizeri desenli kauguk kaplama yapildigi diger alanlarinsa 15-20 cm kum oldugu
tespit edilmistir. Kauguk zemin kaplamasinin uygulamasi yapistirilmadan birbirine gegirilerek
yapilmustir. Oyun gruplarindaki tirmanma elemanlarinda basamak arasi belirtilen 6lgiilerde 15
cm oldugu, merdiven korkuluklarinda standartlara uyuldugu gozlenmistir. Tahterevallilerin
zemine degdigi her iki noktada darbe emici malzeme kullanilacak. Cift elle tutunma
aparatlari, ayak koyma yerleri olacak, koltuk yiiksekligi yerden maksimum 40 cm olacak.
Biitiin metal aksam elektrostatik toz boyali olacak ve tahterevallilerin yayli kismi kapali

olacaktir gibi teknik standartlara uyulmustur (Sekil 7.20).
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Sekil 7.20 Cocuk oyun alaninin malzemeleri a.engelsiz ¢ocuk oyun alanin sinir ile zemin
kaplamas1 baglantilar1 belirtilen kosullara gore yapilmistir (Erkisi 2012). b.
Engelsiz ¢cocuk oyun alaninin oyun birimi engelli ¢ocuklari i¢in teknik standartlara
gore imal edilmistir (Erkisi 2012).

Cocuk oyun alanlarinda 30 cm derinlikte drenaj kanallar1 agilarak ve 0-3 mm kalinliginda
kum serilmis, daha sonra @ 100-150 mm drenflex borular % 2 egimle drenaj detayinda

gosterildigi sekilde kanallarin icerisine dosenmistir (Sekil 7.21).

Sekil 7.21 Cocuk oyun alanlarinin imalati (Erkisi 2012).

Toplu konut alanindaki otopark ve g¢ocuk oyun alami kullanimlarina olan baglantilarin
yiiklenici tarafindan arazi sartlarina goére uyguladigi bununda toplu konut peyzaj tasarim

ilkeleri agisindan uygun olmadig: tespit edilmistir.

Ozel teknik sartnamesinde ‘‘Gazebolarin ve Pergolelerin altinda Idare'ce belirlenecek sekilde
(sabit veya seyyar) oturum birimleri yapilacak, Gazebolarin kenarlar1 korkuluklu, catisi; alti
su yalittimli shingle kapli ve cati alinlig1 olacak sekilde yapilacaktir. Kullanilacak ahsap
malzemenin dayaniklilik siiresine ait garanti belgesi Idare'ye sunulacaktir’” denilen teknik

sartnameye uygun olarak hazirlanmis ve genel olarak uygulanmustir (Sekil 7.22).
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Sekil 7.22 Kameriyelerin yapimi (a,b,c,d) (Erkisi 2012).

Sosyal Donati Adalan

Toplu konut alaninda planlanan sosyal donat1 alanlarindan; lise ve cami toplu konut alaninin
giineybat1 kisminda yer almaktadir. Toplu konut adasindaki bloklara esit erisim mesafesinde

degildir (Sekil 7.23).

Sosyal donat adalarindaki yesil alan miktar1 12.687 m? ve lisenin alan kullanim biiyiikliikleri
daha Tablo 7.9 ve 7.10°da verilmistir. Lise alani santiye alanindan ¢ikan moloz ve hafriyatin
kamyonlarla doldurulmasiyla olusturulmustur. Bu Sekil 7.23’de de gosterildigi gibi alanin
zemine oturumu konusunda siipheye diislirse de bina temelleri topografyada bulunan kayag
tabakasina oturtulmustur. Lise bahgesinde yapilan bu uygulamadan dolay1 bahgenin sag ve sol
koselerinde diiz bir zemine oturtulmadigindan giivenlik, drenaj problemi vb. gibi problemler

yasanmaktadir.
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Tablo 7.9 Sosyal donat1 adalari lise alan1 alan kullanim biiyiikliikleri.

FONKSIYONLAR KULLANILAN ALAN (m?)
Basketbol Oyun Alam 236,52
Basketbol Oturma Alani1 (Amfi) 47,40
[hata Duvari 7,32
Yaya Yolu 252,32
Otopark Alani (34 Araclik) 870,58
Guvenlik Kuliibesi 23,86
Givenlik Kuliibesi Etrafi Sert Zemin 14,00
Lise Oturma Alam 2.295,68
Lise Toren Alam 2.431,00
Satran¢ Oyun Alani 40,96
Yesil Alan 7.962,85

Tablo 7.10 Cami alan1 alan kullanim biiyiikliikleri.

FONKSIYONLAR KULLANILAN ALAN (m?)
Cami Oturma Alam 187,45

Cami Toren Alani 1.409,81

Otopark Alani (6 Araglik) 636,32

Yaya Yolu 21,16

Yesil Alan 4.724,36

a

Sekil 7.23 Lise alan1 a. Lise kullanim alan1 santiyelerden ¢ikan hafriyat ve moloz malzemeleri
dolgu alani iizerine yapilmigtir (Erkisi 2012). b. Alanin insaat dolgu malzemeleri
lizerine yapilmis olmasi alanin yiizey drenajinda sikintilar dogurmustur (Erkisi
2012).

Alandaki otopark sayisi 24 adettir ve egimlidir. Otoparklarda engelli kisiler i¢in ayr1 bir

otopark disiliniilmemis bunun yerine otopark sayisi arttirilarak yonetmelige uygunlu
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saglanmigtir. Alan igerisindeki ara¢ yolu proje iizerinde otopark alanlariyla birlikte 16 m bu

yollarin iki yaninda yer alan kaldirimlar ise 1.5 m metre genisligindedir.

Plan ve projelerde uyulan otopark sayisi ve Olglileri uygulamada mevcut otopark
yonetmeligine uyulmamistir. Otoparklarin ve ara¢ yollarinin zemin kaplama malzemesi
peyzaj ozel teknik sartnamesinde belirtildigi gibi 8 cm kilitli parke tas kullanilmistir. Otopark

alanlarinda drenaji saglamak i¢in yagmur suyu oluklari ve 1zgaralar1 konulmustur.

Sekil 7.24 Alanda yapilan sert zemin déseme uygulamasinin bir goriiniimii (Erkisi 2012).

Yaya yollar1 ise 3 m genisligine yapilmigtir. Kaldirimlar bordiir taglarinin yiiksek tutulmasi
ile ara¢ yollarindan ayrilmistir. Yaya yollarinda zemin kaplama malzemesi olarak malzemesi
peyzaj 6zel teknik sartnamesinde belirtildigi gibi 8 cm beton kiiptas, kaldirimlarda 6¢cm beton
kiip tastan yapilmistir. Yaya yollarinin tamaminda 8 cm’lik beton kilit parke tas
kullanilmigtir (Sekil 7.24). Aymi1 zamanda Kkilitli parketas veya beton plaktas dosemesi
arasinda yer alan kanalizasyon ve rogar kapaklarinin etrafi betonla kaplanarak kapatilmasi

uygulamanin estetigi agisindan kotli goriintii olusturmaktadir (Sekil 7.25).

Sekil 7.25 Sert zemin uygulama hatasi (Erkisi 2012).
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Sartnamede yer alan biitiin okul projelerinde yer almasi gereken bir (1) adet acik mini futbol
veya mini basketbol/voleybol/tenis sahasindan bir adet basketbol sahasi yapilmistir. Ayni
zamanda yine sartnamede yer alan toren alani ve etrafina en az dort (4) adet tasiabilir veya
sabit oturma banki ve en az iki (2) adet ¢op kovasi kosullar1 saglanmistir. Basketbol sahasinin
zemini dolgu hafriyat alan1 oldugu icin; sartnamede yer alan beton dokiilmeden 6nce mevcut
zemin {izerindeki bitkisel toprak kaldirma ve zemin tlizerine 15 cm blokaj yapilmis veya 20
cm kum-gakil serme gibi bir islemler gergeklestirilmemistir. Sadece bundan sonra yapilmasi
gereken 15 cm kalinliginda helikopter perdahli BS 20 betonu dokmiis, yiizeyine beton prizini
almadan korunt agregali yiizey sertlestirici m*ye 5-7 kg olacak sekilde uygulanmustir.
Betonun ¢ok soguk ve ¢ok sicak havalarda dokiilmemesi, beton agregasinin graniilometrisinin
1yl ayarlanmasi, ¢imento dozajinin eksik yapilmamasi ve beton dokiildiikten sonra en az 15
giin sabah ve aksam sulanmasi islemleri ¢ok fazlasiyla dikkate alinmamis bozulan zemin
yiizeyinde su birikmeleri ve deformasyonlar olmustur. Bu ylizden zemin yiizeyi tekrar ayni

islemden gegirilmistir (Sekil 7.26).

Sekil 7.26 Basketbol alani ve gevresi (a,b) (Erkisi 2012).

Sartnamede yer alan agik spor sahalarinin ¢evresine onayli uygulama projesine ve detayina
uygun sekilde, zemin kotundan 20 cm yiikseklikte ve 20 cm genigliginde 350 dozlu B.A.
kaide duvar yapilip lizerine, 2 ser m aks aralikli 4 m yiiksekliginde 10 cm’lik boru profillerle
iskele yapilmasi ve aralart 5x5 cm goéz agiklikli galvanize kafes tel orgli ile kapatilma
islemleri gerceklestirilmistir. PVC kaph kafes tel kullanilmadan 6 cm’lik boru profilden
110x225 cm ebatlarinda giris kapisi yapilmis ve kafes tel orgiliniin esnemesini Onleyici ¢elik

gergi teli kullanilmistir (Sekil 7.27).
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Sekil 7.27 Basketbol alan1 imalatlar1 (a,b) (Erkisi 2012).

Agik spor sahalarinin ¢evresine onayli uygulama projesine ve detayina uygun sekilde, r= 40
cm, b= 80 cm den en az ii¢ basamakli B.A. tribiin yapilmasi. Ayrica basamaklarin iizerine
5x10x40 cm vakumlu emprenyeli ahsap oturma yerleri yapmak yerine yiiklenici TOKI
uzmanlarinin ve miisavir firmanin kontrolii ve onayimi alarak tasinabilir modiiler ¢elik tribiin
sitemlerinden birini basketbol sahasinin yanma yerlestirmistir (Sekil 7.28). Sabit basketbol

potalari, seyyar voleybol direkleri detay projesine uygun bir sekilde yapilmistir.

Sekil 7.28 Modiiler tribiin ile basketbol alan1 (a,b) (Erkisi 2012).

Onayl1 Sert Zemin Uygulama Projesinde belirtilen yere bir (1) adet betonarme ¢esme yapilmis

Ve proje ve detayimna uygun olarak biitiin ylizeyi 2 cm mermer kaplamali ve dort (4) adet piring
musluklu olacak sekilde yapilmistir (Sekil 7.29).
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Sekil 7.29 Toren alan1 kenarina yapilan ¢gesmenin genel goriiniimii (a,b) (Erkisi 2012).

Lise alan1 igerisinde projesine ve detayina uygun 1.5x3 m ebatlarinda ortalama dort (4) bloga
bir (1) adet olacak sekilde yapilmasi gereken ¢Op toplama yerlerinin yerine genelde ¢op
konteynirlar1 kullanilmasina karsin alanda bunlardan hicbirisine rastlanmamistir. Bununla
birlikte yapilmasi gereken ¢Op toplama yerlerinin tabanmna yapilan 40x40x40 cm iizeri

1zgaral1 beton rogar ve bunu en yakin pis su régarina baglantis1 da yoktur.

Toren alani sikistirilmis zemin iizerine ince kum serilerek iizerine hasir gelikli 10 cm.
kalinliginda ve 400x400 cm anolar halinde beton dokiimii yapilmistir (Sekil 7.30). Toren
alanlarindan yagmur sularinin tahliyesi i¢in Grekli olan %2’lik egim kimi yerde verilmis kimi
yerde verilmemistir. Toren alanlarinin etrafina8 adet sabit oturma bank ve 4 adet ¢op kovasi
konulmustur. Téren alammin biyiikligi 2.431 m?dir. Sert Zemin Uygulama Projesinde

gosterilen yerde bir adet satrang sahas1 yapilmistir.

Sekil 7.30 Toren alani zemininin sartnamede belirtilen standartlar1 2x2 m’lik anolar halinde
iken alanda 4x4 m’lik anolar halinde dokiilmiistiir (Erkisi 2012).

Toren alani, basketbol sahast ve otopark disinda herhangi bir sosyal donati

bulunmamaktadir.
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Cami alani santiye alanindan en alt kotta kalan alanidir. Bu dalani karsilasabilecegi bir¢ok
sorunlar kars1 kartya birakiyor oysaki dogru planlamayla cami alaninin yerinin daha uygun bir
konumda olabilecegi gézlenmistir (Sekil 7.31). Alan, giiney cephesi planlanan ana yola i¢ ice
gececek kadar cok yakin olmast hem yol i¢in hem de alan i¢in sorun teskil etse de uygulama

aynen yapilmistir.

Sekil 7.31 Cami alaninin yeri (Erkisi 2012).

Alanda otopark i¢in ayrilan park alani sayis1 6 adettir. Otoparklarda engelli kisiler i¢in ayr1 bir
otopark diislinlilmemis bunun yerine otopark sayisi arttirilarak yonetmelige uygunlu
saglanmigtir. Alan igerisindeki ara¢ yolu proje iizerinde otopark alanlariyla birlikte 10 m bu

yollarin iki yaninda yer alan kaldirimlar ise 1.5 m metre genisligindedir.

Otopark alaninin ve arag yollunun zemin kaplama malzemesi peyzaj 0Ozel teknik
sartnamesinde belirtildigi gibi 8 cm kilitli parke tag kullanilmigtir. Otopark alanlarinda drenaji
saglamak i¢in yagmur suyu oluklar1 ve 1zgaralar1 konulmustur (Sekil 7.32).

a

Sekil 7.32 Alan igerisindeki kullanimlarin birbirleriyle baglantilar (a,b) (Erkisi 2012).
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Kaldirimlarm ise 1.5 m genisligine yapilmistir. Kaldirimlar bordiir taglariin yiiksek tutulmasi
ile ara¢ yollarindan ayrilmis ve zemin kaplama malzemesi olarak peyzaj 6zel teknik
sartnamesinde belirtildigi gibi 8 cm beton kiiptas, kaldirimlarda 6 cm beton kiiptastan
yapilmistir. Ayrica cami tretuvari ile kaldirim arasinda kalan alanlar betondan yapilmistir.
Ayn1 zamanda kilitli parketas veya beton plaktas dosemesi arasinda yer alan kanalizasyon ve
rogar kapaklarinin etrafi betonla kaplanarak kapatilmasi uygulamanin estetigi agisindan kotii

goriintli olusturmaktadir.

Cami alani igerisinde 2 adet yan yana pergola yapilmigtir. Onayli projesinde belirtilen
ebatlarda; dikdortgen planli tamamen ahsaptan yapilmistir. Tastyict ayaklar zeminden en az
Scm yiiksekte, 5 mm et kalmligindaki U lama demirlerle zemine sabitlenmis oldugu

gozlenmistir (Sekil 7.33). Pergolalarin altlarinda 8 adet sabit oturma birimleri vardir.

Sekil 7.33 Cami alani igerisindeki konumu (Erkisi 2012).

Toren alaninin biyikligi 1.410 m?“dir. Toren alam kilitli parketas doseme malzemesiyle
yapilmistir. Toren alanlarindan yagmur sularinin tahliyesi i¢in Grekli olan %2’lik egim kimi
yerde verilmis kimi yerde verilmemistir. Sert Zemin Uygulama Projesinde gosterilen yerde

bir adet cenaze yikama yeri yapilmistir (Sekil 7.34).
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Sekil 7.34 Toren alaninin biiyiikliigii uygun alan kullanim biiyiikliiklerine ¢ok yakindir (Erkisi
2012).

Uygulamada yiirime yollarinda 2,5 m yiiksekliginde tek tip aydinlatma elemanlari,
otoparklarda ise 12 m’lik yiiksek boylu aydinlatmalar kullanilmigtir. Yesil alanlar icerisinde
belirli noktalarda yangin hidrantlar1 bulunmaktadir. Toplu konut alanlarinda ¢dziimlenmesi
gereken konulardan biri kati atik alanlarimin planlanmasidir. Genellikle toplu konut

alanlarinda bu ihtiya¢ g6z ardi edilmis olup bu sorun ¢6p bidonlari ile ¢oziilmeye caligiimastir.

7.1.2.2 Bitkisel Peyzaj Tasarim ilkeleri

Nasil kentlesmede olusan yogun yapilasmanin arasinda insanlarin nefes alabildikleri yani
sosyallesebildikleri, rekreasyonel faaliyetlerde bulunarak doga ile iliski kurabildikleri
alanlarla agik yesil alanlar olusturuyorsak ayni sekilde alt 6lgekli kent planlamalarindan biri
olan konut ve toplu konut plan ve projelerde de sosyal yapilarin ¢evresinde acik yesil alan
sistemleri olusturulmalidir. Bunlar yerlesim etrafina yapilan yollar, ticari alanlar, dinlenme
alanlar1, spor alanlari, parklar ve rekreasyon alanlari vb. alanlar olarak tanimlanmaktadir. iste
bu yesil doku kullanimlarla yapilar arasinda bir bag kurmaktadir. Bu yiizden agik yesil
alanlarin planlanmasi ve tasarimi sosyal hayatin saglikli ve huzurlu bir sekilde
stirdiiriilebilirligi bununda peyzaj mimarligi uygulamalarinda yer alan bitkisel tasarim ilkeleri

acisindan irdelenmesi gerekmektedir.
Arastirma alaninda toplam yesil alan miktar1 yaklasik 37.200 m?, konut adasindaki yesil alan

miktar1 24.000 m? ve sosyal donat1 adasindaki yesil alan miktar1 toplamda; 12.687 m? ve
camideki toplam yesil alan miktart 4.724 m?, liseninki ise toplam 7.963 m? olarak
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hesaplanmistir. Bu biiytiklikler ve kullanimlarla ile ilgili degerler ayri ayr ilgili konu

basliklar1 altinda irdelenmistir.

Aragtirma alan1 daglik egimli bir arazi yapisina sahip olmasi ve arazinin jeolojik yapisinin
kayag 6zelligi gostermesinden dolay1 ¢orak arazi alani olmasi ve yogun yapilasmanin olmasi
nedeni ile dogal bitki ortlisiinden bahsetme olanagi yoktur. Alanda uygulanacak bitkisel
peyzaj uygulamalarinda secilecek olan agag, cali, yerortiicli, mevsimlik ve ¢im tilirlerinin
belirlenmesinde bolgenin iklimsel kosullarinin ve jeolojik yapisinin belirleyici bir rol
tislenmesi kacinilmazdir. Ayrica hazirlanacak olan bitkilendirme projelerinde, secilecek olan
bitki tiirleri belirlenirken alanin bulunan mevcut tiirlerle uyumlu ve bir biitlinliik olusturacak

sekilde diisiiniilmesinin gerekliligi de dnemli bir ayrint1 olarak tespit edilebilir.

Bitkiler

Arastirma alam1 daglik egimli bir arazi yapisina sahip olmasi ve arazinin jeolojik yapisinin
kayac¢ 6zelligi gdstermesinden dolayr ¢orak arazi alani olmasi ve yogun yapilagmanin olmasi
nedeni ile dogal bitki Ortiisiinden bahsetme olanagi yoktur. Alanda uygulanacak bitkisel
peyzaj uygulamalarinda segilecek olan agag, ¢ali, yer ortiicli, mevsimlik ve ¢im tiirlerinin
belirlenmesinde bdlgenin iklimsel kosullarimin ve jeolojik yapisinin belirleyici bir rol
tislenmesi kacinilmazdir. Ayrica hazirlanacak olan bitkilendirme projelerinde, segilecek olan
bitki tiirleri belirlenirken alanin bulunan mevcut tiirlerle uyumlu ve bir biitiinliik olusturacak
sekilde diisiiniilmesinin gerekliligi de 6nemli bir ayrint1 olarak tespit edilebilir. 1/500 6lcekli
alana ait avan projesinin uygulamaya doniik olarak hazirlanan 1/200 6lgekli bitkilendirme

projesi hazirlanmistir (Sekil 7.35).

135



I BARA DA EA

A BAARE B R I I A R B R S Y » TR YT RE TN T B
3 - o ’ Ot
ot SNE > » > Y
x - |
» ¢
.
“\V _— " -
- | k- .
- po= - _ .H -
of A - . . .
el |
-~ \MIA - i) O .
e | b »
»
]
3

o ( > ‘
)
.
1
| ¥ < ) 3
2, A
ok - ~
- .
¥ - 2
b ) -
e .
P a
w\ | r 3
¥ iy .
v Lo~ ¢ ~
N /A.., ! -
~
S . Q b1
=&
% "\ S
s W N 0
i N
~ g - »
T , b .
£ a® 2 8% g 00

= e 00Z/1 :Q |S3rodd VWVINOAN NYZA3d 13SIMLIG ISYAY LNNOX

Sekil 7.35 Konut adas1 1/200 6lgekli bitkisel projesi (Metroplan 2012).
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LISE ADASI BITKISEL PEYZAJ UYGULAMA PROJESI O:1/200

Sekil 7.36 Lise adas1 1/200 6l¢ekli bitkisel projesi (Metroplan 2012).
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Sekil 7.37 Cami adas1 1/200 6lgekli bitkisel projesi (Metroplan 2012).
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Tablo 7.11 Yapracik 9. Bolge bitki listesi.

KISALTMA LATINCE ADI TURKCE ADI | BOY G((Z)XI]’)IE ADEDI
YAPRAKLI AGACLAR
Acn Acer negundo Akgaagag 300 12-14 55
Po Platanus Orientalis Cinar 300 12-14 45
Pc Prunus cerasifera Siis erigi 250 | 10-12 70
var.pisardii nigra
Bea Betula alba Hus 250 8-10 75
Ah Aesculus At Kestanesi 300 | 1012 | 35
Hippocastanum
Ropu Robinia pseudoac. umb. | Top Akasya 300 12-14 110
Ca Cerasus Avium Siis Kirazi 300 10-12 30
Tia Tilia argentea Ihlamur 300 12-14 50
Ela Eleagnus angustifolia Igde 250 8-10 40
Acp Acer platonoides G inar Yaprakh 300 12-14 65
Akcaagac
TOPLAM 575
iBRELi AGACLAR
Cea Pinus nigra Kara ¢cam 200 - 85
Cel Cedrus libani Liibnan Sediri 250 - 113
Cea Cedrus atlantica Atlas Sediri 200 - 55
Pe Picea excelsa Yesil ladin 250 - 145
Pb Picea pungens 'glauca’ Mavi ladin 200 - 20
Thop Thuja orientalis pyr. Piramit maz1 200 - 250
Cul Cupresocyparis leilandii | Melez Servi 250 - 300
TOPLAM 968
CALILAR
Jv Juniperus virginiana Skyroket 60 2-5 55
Scp Salix caprea pendula Ters Kegisogudii 60 2-3 21
Ca Cupressus arizonica Mavi selvi 60 2-5 96
Cs Cotoneaster salicifolia | Dag musmulasi 60 2-3 175
Juh Juniperus horizontalis Ardig 60 2-3 145
Bv Berberis Vulgaris Kadin Tuzlugu 60 2-5 110
Maj Mahonia japonica Mahonya 50 2-5 125
Coa Cornus alba Kizileik 60 2-3 75
Foi Forsithia intermedia Altin Canak 60 2-3 190
Sv Spirea vanhoulttii Kegi sakali 60 2-3 75
Syv Syringa vulgaris Leylak 60 2-3 150
Thocn Thuja orientalis com. na. | Top Maz1 40 2-5 40
TOPLAM 1257
GENEL TOPLAM 2800
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Bu kapsamda Tablo 7.11°de verilen toplam 968 adet ibreli agag, 575 adet genis yaprakli agag,
1257 adet cali kullanilmak iizere toplamda 2800 adet bitki bulunmaktadir.

Projede kullanilan agag, agagcik ve cali tiirleri bolgenin iklimsel kosullarina uygun olarak
secilmisg tiirlerdir. Bu acidan gerek kullanilan bitkiler tiir yoniinden ve gerekse temin edilmis
olan bitkiler sartnamede istenilen form ydniinden son derece uygundur. Arastirma alani
yazlar kurak ve sicak, kislar1 soguk ve kar yagisli i¢ Anadolu iklim kusagi icerisinde yer
almakta olsa da son yillarda yasanan kiiresel iklim degisikligi bolgesel iklim degisikliginde de
kendini gostermektedir. Bu da bazi bitki tiirleri degistirilmistir. Bolgede yagislar genellikle
ilkbahar ve kis aylarinda olup, yilda ortalama 340 mm'dir. Bolgede yasanan agir kis kosullari
bitkilere de dogrudan etki etmektedir. Buna bir de santiyenin peyzaj uygulamasina onem
vermemesiyle daha da katlanmaktadir. Oysa alana getirilen bitkiler daha dnceden belirlenmis
korunakli bir alan da muhafaza edilmesi ve alana dikimi yapilana kadar diizenli sulamasi
yapilmasi gerekirken agir kis kosullarinda en az 2 m kar altinda kalmakta ¢amur tabakasi
icerisine gomiilmektedir. Sonug olarak bu da bitkinin 6lmesine neden olmakta alana tekrardan

bitki teminine ihtiya¢ duyulmaktadir.

Bolgenin iklim kosullart kisin oldugu gibi yazinda bir takim sikintilar dogurmaktadir. Kisin
asir1 riizgar alan bolgede bitkilere de biiylik zarar vermekte hizli bir sekilde kurumasina sebep
olmaktadir. Hatta gegtigim aylarda Ankara yasanan toz firtinasi alandaki bitkilerde biiyilik
zarar vermis ve alanda bitki yetistirmenin ne denli sikintili oldugu bir kez daha goriilmiistiir.
Yazm ise kurakligin hakim oldugu bolgede bitkilere giin asir1 su verilmesi gerekmekte aksi
takdirde Once sararma sonra kuruma baglamaktadir. Mevsimler arasi gecisin ve mevsim
icerisindeki gece giindiiz arasindaki iklim kosullarindaki bu biiyiik araliktaki degismeler bitki
gelisimine bitkinin bdlgeye olan adaptasyonunu zorlagtirmaktadir. Bu nedenle bir takim
teknik Onlemler alinmasi gerekmektedir. Bu 6nlemler peyzaj 6zel teknik sartnamesinde yer

almaktadir (EK 1V).

Arastirma alaninda alanin 6nceden hazirlanmasi gereken kosullarindan altyapi, yol, tretuvar,
otopark imalatlarindan Once, insat artiklarinin alandan wuzaklastirilmasi tam olarak
yapilmadan, gerekli oranda gilibre ve torf karistirllmadan yapilmistir. Peyzaj alanlarini
sekillendirme ¢aligmalar1 yapilmadan, toprak serimine baslanmis olup; genel anlamda
belirlenen bu bitki dikim teknigine uygun olarak olusturulmus asagidaki bilgilere ulasilmigtir

(Sekil 7.38).
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a

Sekil 7.38 Alana getirilen bitkisel toprak a. Alana getirilen bitkisel topragin i¢indeki ingat
artiklart ¢ikarilmadan seril yapilmistir (Erkisi 2012). b. Alana getirilen bitkisel
topraga gerekli takviyeler yapilmadan serildiginde alanda yabanci otlarla miicadele
etmek zorunda kalinacaktir (Erkisi 2012).

Uygulanacak bitki materyalinin nerelerde ve nasil kullanilacagi peyzaj projesinde belirlendigi
sekilde aplikasyonu yapilarak, dikim teknigine uygun olarak, deneticinin gdzetiminde

yapilmistir (Sekil 7.39).

Sekil 7.39 Uygulanan bitkisel tasarimin alandaki goriiniimii a. Bitkiler alana rast gele degil
belirli 6zelliklerinden yararlanilarak yerlestirilmistir (Erkisi 2012). b. Bitkilerin
alana dikiminde bitki tiirleri dikkate alinmistir. (Erkisi 2012).

Dikim ile birlikte govde ve koklerin sallanmamasi i¢in fidanlara herekleme uygulanmstir.
Fidanlar hereklere sekiz seklinde yumusak kauguk ve benzeri malzeme ile baglanmistir (Sekil

7.40).

140



Sekil 7.40 Alandaki bitki dikimi uygulamalari: a. Alana diklen bitkiler dis etkenlerden
korunmas: i¢in kok bolgesine yonelik herekleme uygulamasi yapilarak bitkiler
saglama almmustir (Erkisi 2012). b. Dikilen bitkiler sallanmamasi igin
govdelerinden bez parcalartyla hereklere baglanmislardir (Erkisi 2012).

Bitki dikimi sirasinda yasanilan sikintilardan bir tanesi de yiiklenici tarafindan yapilan toprak
serimi sirasinda alandaki moloz yigini ve insaat artiklarindan olusan hafriyatin yesil alan
olarak ayrilan alandan disariya ¢ikarilip, kayag¢ yiizeyinden siyrilmasidir. Mevcut yiizeye
ulagilmasi ve alan disinda veya daha once depoladigi mevcut bitkisel topragi getirmesi bunu
da alana en az 35- 40 cm kalinliginda olacak sekilde sermesi gerekmektedir. Yiiklenici firma
ise alan1 6zentisiz ve yetersiz temizleyerek lizerine daha dnceden stokladigi mevcut toprak
tabakasini alana sermek istemis fakat bu tagseron ve miisavir tarafindan engellenerek alan

temizligi kismen yapildiktan sonra 40-45 cm kalinligindaki mevcut toprak tabakasinin serimi
yapilmistir (Sekil 7.41).

EIEIEIE

S e

&
@
a
a
a

Sekil 7.41 Alandaki toprak serimi istenilen kalinlikta yapilarak bitkilerin gelismesi igin
gerekli sartlar saglanmistir (Erkisi 2012).

Agag ve calilarin altina suyun drenajin1 saglamak i¢in hi¢gbir malzeme konulmadan uygulama

yapilmis olup sadece suyu tutmasi igin iist toprak seviyesi ile fidanlarin kdk bogazi arasinda
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en az 10 cm derinliginde bir sulama canagi olusturulmustur. Ayrica alana sokiim olarak

getirilen bitkiler Sekil 7.42’deki gibi dikilmistir.
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Sekil 7.42 Calisma alaninda uygulanmak tizere hazirlanmis olan bitki dikim yontemleri.

Sokiim bitkiler Kasim Mart ay1 sonuna kadar dikilmesi gerekirken yiiklenicinin 1srar etmesi
lizerine bu tarihlerde kaymalar olmustur. Ornegin mayis haziran ayinda ya da ocak subat
ayinda dikimler yapilmistir. Bu nedenle dikim islemi sirasinda koklere higbir zarar
verilmemeli, sahada fazla bekletilmemeli ve kurutulmamali vb. sartlara pek fazla
uyulamamistir. Alan getirilen fidanlar dikilecekleri yere daha 6nce yetistirildikleri yerlerdeki
kok derinliginde dikilmistir. Fidanlarin kok bolgesine nebati toprak, azot gilibresi ve bugday,
arpa ile suyu tutmasi saglanmis ve fidan ¢ukuruna malzeme her 15-20 cm'de iyice ¢ignenerek

sikistirilmalidir.

Genel olarak toplu konut adasi ve sosyal donati adalarinda yapilan bitkisel tasarimlar
tamamen olmasa da fonksiyonel acidan olumlu bir uygulama yapildig1 tespit edilmistir.
Bitkisel uygulamada kompozisyonel bir yaklasim pek fazla hissedilmez buna karsin bitkisel
uygulamalar genellikle farkli sayida gruplar halinde ve sinirlandirici olmasi igin belirli bir
diizende gruplar halinde yapilmis ve ibreli bitkiler yaz ve kis aylarinda alanin yesil

goziikebilmesi i¢in sitemli bir sekilde toplu konutlarin arasina yerlestirilmistir. Uygulamada
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bitkilerin gdlge islevi ve perdeleme gibi niteliklerinden yararlanilmamistir. Ayrica dendrolojik

ozellikleri farkli cins ve tiirler bilingli bir dagilimla alan tizerinde yer alir (Sekil 7.43).

c | ”

Sekil 7.43 Alanda yapilan bitkisel uygulamada bitkisel tasarim ilkelerine uyulmaya
caligilmistir (a,b,c,d) (Erkisi 2012).

Ibreli agaclar ve ¢alilar; Pinus nigra (Karagcam) ve Cedrus libani (Liibnan Sediri) toplu olarak
gruplar halinde yesil dokuyu her mevsim goriilebilmesi icin alan igerisinde birbirini
tamamlayacak sekilde araliklarla kullanilmis, Picea excelsa (Yesil Ladin), Picea pungens
‘glauca’ (Mavi Ladin) ve Thuja orientalis pyr. (Mazi)’lar gorsel yonleri giiglii olduklarindan
g6z Onilinde olan alanlarda 3’li, 6’11 ve 9’lu gruplar halinde kullanilmis, Cupresocyparis
leilandii (Mavi Servi) ve Juniperus virginiana (Skyroket)’ler kotii gorintileri kapatici,
siirlayict veya egimli alanlarda 8’11 ve 10°1u gruplar halinde kullanilmistir. Yaprakli aga¢ ve
calilar ise; Acer negundo (Akcaagag)’lar, Platanus Orientalis (Cinar), Acer platonoides
(Cinar Yaprakli Ak¢aagag) ve Robinia pseudoac. umb. (Top Akasya)’lar otopark ve kaldirim
kenarlarinda golgeleyici ve simirlayict olarak tek bir sira igerinde kullanilmis, Prunus
cerasifera var. pisardii nigra (Siis Erigi), Cerasus Avium (Siis Kiraz1), Eleagnus angustifolia
(Izde) ve Aesculus Hippocastanum (At Kestanesi) yesil dokunun igerisinde yaprak ve ¢icek

143



renkleriyle monotonlugu kirmak igin gruplar halinde kullanilmis, Spirea vanhouttii (Kegi
Sakali) ve Cornus alba (Kizilcik) alanlarin ve yapilarin giris kisimlarinda simirlayict ve
yonlendirici olmasi i¢in kullanilmistir. Cotoneaster salicifolia (Dag Musmulasi), Syringa
vulgaris (Leylak), Forsithia intermedia (Altin Canak) ve Pyracantha coccinea (Ates Dikeni);
renk 6zellikleri ve gorsel kapatict 6zellikleri nedeniyle kanalizasyon kapaklari, trafo, kaldirim
doniisleri ve bina tretuvari kenarlarinda toplu gruplar halinde kullanilmistir. Ardic ise; egimli
alanlar da topragi tutmas: amaciyla kullamilmistir. Uygulamada bazi noktalarda donati

elemanlari ile bitkilerin yeterli mesafeler birakilarak konumlandirildigi gozlemlenmistir (Sekil
7.44).

w1

dh |

1470772012-12:36 PM

c d

Sekil 7.44 Alanda bitkisel uygulamaya ait goriintimler (a,b,c,d) (Erkisi 2012).

Uygulamalarda pis su drenaj sistemi rogar kapaklar1 toprak zeminle ayni Kkotta
diizenlenmemis oldugu ve bunun olusturdugu goriintii kirliligi demin de bahsedilen bitkilerle
kapatilmaya ¢aligilmigtir. Ayrica bu tip alt yapr elemanlarinin konumlandirmalarinda belirli
bir sistem olmadigindan yesil alanlar {izerine diizensiz serpistirilmis beton goriinlimler

olusmaktadirlar (Sekil 7.45).
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Sekil 7.45 Yesil alan icerisinde kalan kanalizasyon bacalarinin etrafi kimi yerde bitkilerle
gizlenirken kimi yerde de ag¢ik birakilmistir (Erkisi 2012).

Cim ve Cim Saha Tesisleri

Arastirma alaninda ¢im ekimi heniiz yapilmamuistir.

Toprak ve Giibre

Arastirma alani peyzaj diizenlemelerine iligkin olarak agaglandirma ve ¢im alanlarin tesisinde
kullanilacak bitkisel toprakla ilgili olarak yerine getirilmesi istenen sartlar peyzaj 6zel teknik

sartnamesinde yer almaktadir.

Bitkisel topragmin temini veya alana getirilisinde izlenen yol aslinda {ist tabakada bulunan
mevcut topragin temel kazim islemi ve diger insaat uygulamalar1 i¢in alandan ¢ikarilarak
belirledikleri bir alana stoklanip daha sonra bu topragin bitkisel uygulama yapmak icin alanda
belirlenen yerlere geri serilmesiyle yapilmaktadir. Bazi durumlarda ise yiiriitiiciiniin onay1 ve
istegi ile disaridan bitkisel toprak temini saglanmaktadir. Tabi ki bu islemler yiiklenicinin pek
istedigi bir sey olmadidi icin genelde disaridan getirmek yerine ¢evrede bulabildikleri toprak
tabakas1 olarak ne varsa onu alana sermeye yeltenmektedirler. Dolayisiyla sartnamede
belirtilen sartlara uyulmamaktadir. Alanda bitkisel toprak temini ingaata baglandiginda bina
oturumu ve temel agma islemleri i¢in ¢ikarilarak alanin hemen yanina stoklanan toprak
kullanilmistir. Hatta bu stok alanindaki toprak yetmedigi i¢in uygulama imar planinda
belirlenen hazine arazilerinde toprak temin edilmistir. Bu yiizden bitkisel toprak ile ilgili

belirlenen sartlardan bahsetmek ¢ok zordur.

145



Giibreleme islemi ise 1/7 oraninda alana serilen topraga karistirilmasi gerekirken sadece 2
kamyon giibre getirilmis ve karistirillmistir. Bu da alandaki bitki ve ¢im gelisimi olumsuzluk

dogurmaktadir ve bakim maliyetini arttirmaktadir (Sekil 7.46).

a

Sekil 7.46 Alana getirilen veya mevcut bulunan bitkisel topragin durumu (a,b) (Erkisi 2012).

Sulama ve Bakim-Onarim

Alandaki toprak temini konusunda yapilan bu yanlis uygulama bi¢imleri nedeniyle sulama ve
bakim hem daha da 6nem kazanmakta hem de maliyetli olmaktadir. Ciinkii teknik sartname
sartlar1 geregince imalatlarin kesin kabulii yapilana kadar yesil alanlarin (ihale smirlari
icindeki biitlin alanlar) bakim ve idame isleri, sulama, ¢im bigme, yabani ot kontrolii, bocek
ve hastaliklara karsi ilaglama, giibreleme islemleri yapilmaktadir. Gerekli goriildiigiinde de
kumlama, c¢ali yataklarinin ve agag¢ diplerinin ¢apalanmasi, sulama c¢anaklarinin diizeltilmesi,
aga¢ ve calilarin budanmasi, herek ve baglarimin ayarlanmasi yiiklenici tarafindan
yapilmalidir. Yiiklenicide bu noktada yapilmasi gereken bu islemleri gerekli 06zeni
gostermedigi ve maliyetten kactigi icin taserona biraktigi goriilmiistiir. Fakat sulama,
giibreleme ve yabani otlarla miicadele konusunda gerekli hassasiyetin gdsterilmedigi arazide

yapilan gozlemler sirasinda tespit edilmistir (Sekil 7.47).
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Sekil 7.47 Alandaki bitkilere bakimi (a,b) (Erkisi 2012).

Iyilestirme islemine baslamadan dnce proje alanindaki mevcut iri tas, (50 mm'yi gegen) cakil,

tugla, beton, metal, tahta, moloz, ¢opler vs. toplanarak uzaklastirilmistir.

e
\

Sekil 7.48 Yesil alan icerisinde biiyiiyen yabani otlarin genel goriiniimii (Erkisi 2012).

Buradaki temel sorun yine ilgili imalatlarin ilgili meslek sahiplerine yaptirilmamasi veya
denetiminin yetkili meslek sahipleri tarafindan denetlenmemesinden kaynaklanmaktadir.
Uygulamalar sonrasinda alanda gelen bitkilerin dikilmesi gereken zamanda dikilmeyip
yiiklenici tarafindan bekletilmesi ve kotii hava kosullarina maruz kalmasi veya sulama

yetersizliginden dolay1 bitkilerde kurumalar gézlenmistir (Sekil 7.48).

Ayrica toplu konut alan1 tam olarak teslim edilmediginden bakim g¢alismalar1 aksatilmaktadir.
Bu da yine uygulama sirasinda yasanan tipik ve temel sorunlardan bir tanesidir. Yiiklenici
gecici kabulii yaptiktan sonra yapim islerini ya yapmamakta, ya agirlastirmakta ya da

onemsememeye baslamaktadir bu da direkt olarak bakim sorununu dogurmakta olup
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kullanictya gecene kadar gecen siirecte bosluk dogurmakta ve bakim islemleri

aksatilmaktadir.

Bu nedenle bitkiler kétii durumda (bakimsiz ve susuz) goriinmekte, yesil alanlarda sulama el

ile taginabilir yagmurlama sulama bagliklariyla yapilmaktadir. Bu yontem fazla is giicii

gerektirir. (Sekil 7.49).

Sekil 7.49 Sulama ve bakim islemleri (a,b) (Erkisi 2012).

72 ANKARA YENIMAHALLE PAMUKLAR GECEKONDU DONUSUM
UYGULAMASI SORVEY BIiLGILERI

Toplu konut alanlari ve g¢evresinin uygulanmasinda dogal veriler ve peyzaj kullanimlar
olarak 6nemli iki temel baslik altinda; dogal veriler i¢inde jeoloji, topografya, iklim, bitki
ortlisii ve toprak yapisi. Peyzaj kullanimlart iginde ise ulasilabilirlik, yaya ve arag trafigi
¢oztimleri, ortak kullanim, spor alanlari, bitkisel tasarim ve bakim islemleri ile altyap:

hizmetlerinin durumu peyzaj tasarim ilkelerinin ana basliklarin1 olusturmaktadir.

7.2.1 Dogal Ozellikler

7.2.1.1 Arazinin Konumu ve Ulasim Durumu

Aragtirma alani; Toplu Konut Idaresi Bagkanligi’'nin Ankara da Yenimahalle ilge smirlarinda
ve gecekondu doniisiim projeleri kapsaminda gergeklestirdigi pamuklar vadisi kentsel
dontisiim projeleri kapsaminda yer alan 1/5000 o6lgekli halihazir paftalarinda yaklasik 3.2

ha’lik bir alan1 kapsamakta olup; Pamuklar Mahallesi, Kecioren Belediyesi ile dogu sinirini
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olusturmakta ve Seval Caddesinin kuzeyinde yer almaktadir. Alan, Kuzeyde Karsiyaka
mezarlig, doguda Kegidren ilge smiri, giineyde Yenimahalle ve batida Ivedik ile smirlidir
(Sekil 7.50).

Sekil 7.50 Yenimahalle pamuklar alant uydu goriintiisii (URL -21, 2012).

Ulagim, Fatih Sultan Mehmet Bulvari’na yaklagitk 5km mesafede bulunan Ankara
Yenimahalle ilgesindeki Pamuklar Gecekondu Doniisim Uygulama alani; Ulus-Kizilay
merkez aksma Aydan Caddesi’nden Anadolu bulvarina, ivedik Caddesi, Etlik Caddesi, Etlik
Yiriiylis Yolu'ndan Hipodrom Caddesine baglantist ile yaklagtk 10 km. mesafede
saglanabilmektedir. Ayrica bu akstan Ankara-Istanbul g¢evre yoluna ulasilabilmektedir.
Planlama alanina ulagim, alanin giineyinden ge¢gmekte olan 15 metre genisligindeki Seval
Caddesinden saglanmakta olup alanda ulasim 15 m’lik tasit yollar1 ve 7 m’lik yaya yollart ile
saglanmaktadir. Sekil 7.51°’de caligma alaninin yerini gosteren Ulasim Haritas1 verilmistir.
Sekil 7.52°de de Pamuklar Bolgesi Islah Imar Planma gore arastirma alanmin konumunu

gosteren harita verilmistir.
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Sekil 7.52 Pamuklar bolgesi 1slah imar planina goére aragtirma alaninin konumu (URL-23,
2012).

Planlama alani, Cigdemtepe, Burg¢, Baristepe, Giiventepe, Avcilar, Kayalar, Kaletepe,

Yukariyahyalar, Giizelyaka, Anadolu, Ergenekon mahallerinin olusturdugu etaplar icerisinde

yer alip bu alanlarla birlikte Sentepe alan sinirlar1 olusturmaktadir.

1984 yilinda hazirlanmis olan “Sentepe Gecekondu Bolgesine Ait Nazim Imar Plam” ile
konut kullanim1 getirilen planda mevcut gecekondu tarzi yapilagmanin bulundugu boélgeleri
kapsamustir. 2004 yilinda; 6nce 1/1000 6lgekli yapilan Pamuklar bolgesi 5044 parselin Islah
Imar Plan etaplar1 ve parselasyon planlar1 kapsamina daha sonra 2005 yilinda Pamuklar 5044

parselin Sentepe Kentsel Yenileme ve Degisim Projesi kapsamina alinmistir (Sekil 7.53).
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SENTEPE
ETAPLAMA PAFTASI

Sekil 7.53 Pamuklar bolgesi sentepe kentsel yenileme ve degisim projesi plan1 ve etaplari
(Yenimahalle Bld. 2005).

Bu alanda Kentsel yenileme (Gecekondu Doniisiim) projesi yiiriitiilebilmesi amaciyla
Yenimahalle Belediyesi ile Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlig1 arasinda 12.08.2009
tarihinde “Ankara-Yenimahalle-Pamuklar Kentsel Yenileme (Gecekondu Doniigiim)

Projesine iliskin Protokol” imzalanarak siire¢ baslatilmistir.

Imar plan1 yapimi ile “Pamuklar Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alan1” olarak smirlar
belirlenen bolgede bulunan ve hali hazirda iizerinde fiziksel, fonksiyonel, sosyo-ekonomik
olarak kéhnemis durumdaki yapilardir. Bu yapilardaki hak sahiplerinin TOKI tarafindan ayni
alanda yapilacak konutlardan, sosyal donat1 yapilarindan ve alanda olusacak imar haklarindan
faydalandirmak yolu tasfiye edilerek ¢cagdas 6zelliklere sahip modern standartlarda kentsel bir
alan olusturulmasinin yasal zeminin teskili amaglanmaktadir.

Bolgeye Yonelik Sorunlarin Tespiti:

e 1989°dan itibaren uygulama izni olan Sentepe Islah Imar Plan1 kararlarmin

mevcutta sadece %10-15’1lik kisminda ger¢eklesmis olmasi,
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e Sentepe bolgesinin kent merkezine yakin olmasi ve cevresinin gelismis olmasi
bolgeye olan talebi arttirmakta fakat parsel biiytlikliiklerinin yetersizligi nedeniyle
gelisimin gergeklesmemesi,

e Sentepe Islah imar Plan1 kararlari ile &nerilen niifusa yonelik ayrilan, sosyal donati,
ticaret ve yesil alanin yeterli biiyiikliikte olmamasi,

e Planda Onerilen bazi imar yollarinin arazinin egim nedeniyle agilamayacak

olmasidir (Yenimahalle belediyesi imar miidiirliigii 2004).
7.2.1.2 Arazinin Biiyiikliigii

Sentepe kentsel doniisiim ve iyilestirme kapsamindaki toplam alan 425 ha’dir. Bunun arazi
kullanim kararlaria gore 241 ha konut alani, 7 ha ticaret alani, 17 ha egitim alani, 35 ha yesil
alan, 1 ha saglhk alani ayrilmig ve bu alanlarin planlama alani biitiiniindeki oranlari
hesaplanmis olup yaklasik 90 bin olan niifus imar planlamasina gore yaklagik 160 bin kiginin
yasamas1 hesaplanmistir. Ayrica planlarda Onerilen bazi imar yollarinin arazinin egim
nedeniyle acgilamayacagi da anlagilmasia ragmen bazi yollarin dere yataklar1 giizergahlar
tizerlerine yapilmislardir. Sahip oldugu arazi yapisi, Kegioren ile ortak sinira sahip olmasi ve
doniisimiin bugiine kadar minimum seviyede olmasindan dolayr pamuklar mahallesi toplu
konut idaresi ile beraber konut ve rekreasyon alami olarak diizenlenmek iizere 6.etap olarak

belirlenmistir.

Pamuklar Mahallesi toplam 77 ha olup, 43 ha konut alani, toplam 685 konut sayisi ve
projeksiyon niifusu 28.376 kisidir. 6. Etap icerinde yer alan pamuklar gecekondu doniigiim
uygulama alaninda 95 parsel ruhsatli bina bulunmaktadir. Pamuklar Mahallesi’ni plansiz
kisminda 1/1000 &lcekli Islah imar Plani’nda yaklasik 18.311 m*nin E=1.6 ve hmax=12.50, 4
kat yapilagsma kosullar1 ile konut alan1 ve kalan kisminin park alan1 ve sosyal tesis alani olarak
planlanmistir. Pamuklar mahallesi imarsiz kisminin yaklasik 36.600 m? oldugu ve yaklasik 40
adet tek katl, kotii kalite de gecekondu bulunmaktadir. Kentsel Yenileme Projesi kapsaminda
gecekondu doniisiim kapsamina alinin alan Islah Imar Planlar1 uygulanarak biiyiik bir kismi
planlanmis ve 61055 ve 61056 No’lu imar adalaridan olusan bdlge Toplu Konut Idaresi’nin
gecekondu 6nleme bolgesi kapsamina alinmistir. 61055 ve 61056 No’lu imar adalarinin 1/500

6l¢ekli vaziyet plan1 hazirlanarak uygulanmstir.

Pamuklar mahallesi gecekondu doniisiim uygulama alani toplam 77 ha, ¢alisma alanindaki

konut alani 15.836 m?, toplam insaat alani ise 45.672 m? olarak hesaplanmistir. Alandaki
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konutlarn konut sayis1 422 adet ve C tipi binalar 103 m*lik B tipi binalar 82 m?lik
yapilardir. Pamuklar bélgesinin ve ¢alisma alanindaki kullanimlarin toplam alanlar1 Tablo
7.12 ve Tablo 7.13’de verilmistir. Arastirma alanindaki kullanimlar1 gosteren plan1 Ek V’de

verilmistir.

Tablo 7.12 Pamuklar bdlgesinin alan kullanimlar1 (Yenimahalle Bld. Imar Miidiirliigii 2005).

Ticaret 6 69,357.78
Spor alant 7 61,087.60
Agaclandirilacak Alanlar 9 1,251,620.96
Rekreasyon Alani 1 70,340.33
Ticari Rekreasyon Alani 1 35,570.90
Yollar - 965117,97

Tablo 7.13 Calisma alanindaki alan kullanimlari.

FONKSIYONLAR KULLANILAN ALAN (m?)
Bina Oturum Alanlari 3.186,90

Spor Alanlar -

Rekreasyon Alanlari 35,40

Otopark Alanlar1 2.265.,40

Yollar 843,45

Yesil Alan 9.954,60

Ticaret Merkezleri

Sentepe Pamuklar Mahallesinde kent biitiinli i¢cinde 1/5000 6l¢ek nazim plana gore konut
alan1 olarak planlanmig, kentsel doniisim ve 1iyilestirme projesi kapsaminda konut
kullaniminin yaninda bu alana talebi arttiracak ticaret, rekreasyon ve kiiltiir fonksiyonlarinin
da agirhik kazandigi saglikli ve yasanabilir bir bolge olusturulacaktir (Yenimahalle
belediyesi). Fakat bu alanda 160 bin kisinin yasayabilecegi konut alani planlanmis olsa da

buna ragmen sosyal donati kullanim kararlar1 bu niifusa yetecek oranda ayrilmamaistir.
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Kentsel donilisiim ve iyilestirme kapsamindaki ticaret alaninda; konut, ticaret, biiro, ofis,
saglik tesisi, kres, aligveris merkezi, teshir, pazarlama, sosyal Kkiiltiirel tesis, sportif
aktiviteler, birlikte veya ayr1 ayr1 yer alabilir oldugu i¢in Pamuklar TOKI alani igerisinde

herhangi bir sosyal donati alan1 bulunmamaktadir.

Kentsel Yesil Alanlar

Sentepe kentsel doniisiim ve iyilestirme alani igerisindeki pamuklar vadisi ekolojik
yaklagimlar g¢ercevesinde yesil dokusunun korunarak ekonomik, sosyal ve kiiltiirel a¢idan
cazibe merkezi haline getirilmesi ve sagliklastirilarak yasam kalitesinin arttirilmasi
hedeflenmektedir. Bu acidan dogal yapinin olusturdugu vadinin miimkiin oldugunca yesil
alan olarak degerlendirilmesi ve planlanacak yesil alanlarin bir araya toplanarak aktif olarak

kullanimlarinin saglanmasi amag¢lanmaktadir.

Bu kapsamda alanda yesil alan olarak ayrilan toplan alan miktar1 34.9 ha olarak
hesaplanmigtir. Pamuklar gecekondu doniisim uygulama alaninda yesil alan olarak ayrilan
miktar yaklasik 10.000 m? ve kisi basma diisen yesil alan miktar1 7.7 m?® olarak

hesaplanmustir.

Spor Alanlar:

Sentepe kentsel doniisim ve iyilestirme alan1 igerisinde niifusunun gereksinimlerini
karsilayacak sekilde ve erisilebilirlik dikkate alinarak yeterli sosyal donati alanlarinin
planlanmistir. Bu kapsamda alanda ayrilan toplam spor alani biiyiikliigii 0.2 ha’dir. Arazi

alaninda ise herhangi bir sportif faaliyet alan1 bulunmamaktadir.

Agaclandirilacak Alanlar

Kentsel doniisiim ve yenileme kapsaminda yer alan bu alanlar, daha ¢ok topografyanin
yerlesime miisaade etmedigi dik ve egimli alanlar olmakla beraber agaclandirilmak suretiyle
gorsel ve rekreatif deger kazanabilecek yerlerdir. Bu alanlarda, miimkiin oldugunca yesil
birakilarak agaglandirma ve rekreatif diizenleme amacgh vaziyet planlari hazirlanarak
uygulamalarin yapilmasi amacglanmaktadir. Pamuklar toplu konut alaninda bu kapsamda

incelendiginde sorunlu alanlardan biri olmustur.
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7.2.1.3 Arazinin Topografyasi

Pamuklar Vadisi 1110-1120 m’ye varan yiiksek kotlarda yer almasi nedeniyle Ankara
panoramasina sahip olmanin 6tesinde, "vadi" ekolojik karakterini tagimaktadir. Tepelerinde
Ankara manzarasinin hakim oldugu bu alanlar ayn1 zamanda kentin kuzey hava
koridorlarindan biri konumundadir. Alan biitiiniinde 1/5000 6lgekli plan kararlari verilirken
Ankara manzarasina hakim tepelerde baki noktalar1 ve vadilerde rekreasyon amagh
kullanimlara agirlik verilmistir. Ayrica bu sinirda mevcutta ylizey akisi kesilmis bulunan

Ankara'nin en eski derelerinden, Kurtini Deresi de yer almaktadir.

Pamuklar toplu konut alanmin egimli yamaglari, andezit agirlikli kaya¢ zeminlere oturan
yapiya sahip olup, konutlarin bulundugu alan yapilasma igin giivenli bir zemin karakteri
olusturmaktadir. Arastirma alanindaki egimin yiizdesinin fazla olusu, konut alanlar1, yaya ve
arag¢ sirkiilasyonu agisindan olumsuzluklar igerirken; alandaki sosyal kullanimlarla birlikte
yesil alan olarak diisiiniilen alan i¢in teraslama yapma olanagi sunmaktadir. Egimin fazla
olmasi1 nedeniyle alanin kendi i¢inde diisey sirkiilasyonu zorlagmaktadir. Egimin %30'u asan
egim bolgelerinde yaya sirkiildsyonu zorlagtirmakta olup, egime paralel olarak yapilan

yollarla arazide bu egimin zorlugu biraz olsun ortadan kaldirilabilir.

Alanin sosyal donatilar i¢in ayrilan ve %40 ve daha yiiksek oldugu egimli yamacinda sev
stabilizesi problemi aciga c¢ikmaktadir. Bu da yapilasmayr ve bitkilendirmeyi
zorlagtirmaktadir. Sekil 7.54’de alanin mevcut egim durumunu anlatan fotografi yer

almaktadir.

Sekil 7.54 Egimi %35’in {izerinde olan alanin goriiniimii (Ozkar ins. 2010).
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Arastirma alam1 %30 ile %45 egim araliginda olmasi toprak gibi dogal drenaj hatlar
kendiliginden olustugu bir alan haline déonmektedir. Bu nedenle alana iligkin yiizey drenaji

sorunlart i¢in yapisal yontemlerle 6nlemler alinmasi gerekir.

7.2.1.4 Toprak yapisi

Kahverengi topraklar; Ankara’ya hakim bir toprak grubu olup, biitiin profili kireglidir. Dogal
drenaj1 iy1 olup, graniile yapiya sahiptir. Bu topraklar, yazin uzun periyotlar boyunca kuru
kalir ve bu periyotlarda kimyasal, biyolojik etkinlikleri yavastir. Dogal vejetasyon kisa - orta
boylu otlardan olusmaktadir (TOKI 2012).

7.2.1.5 Su Kaynaklari

Yamaglarda yer altt suyuna rastlanmamistir. Ancak, mevsim sartlarina bagli olarak
degisebilecegi dikkate alinmalidir. Arastirma alaninin hemen yaninda kuru dere bulunmakta
olup, kis kosullarinda tipki Samsun’'da yasanan sel felaketi gibi felaketlere yol agabilecek

durumdadir. Alanda buna yonelik yapilan her hangi bir uygulama bulunmamaktadir.

Oysaki sozlesmede yer alan ve alan smirmma yapilmasi gereken ihata duvari alanda

bulunmamaktadir (Sekil 7.55).

Sekil 7.55 Alan smir1 goriinlimleri a. Alan sinirinda simirlayict herhangi bir eleman
bulunmamaktadir (Erkisi 2012). b. Alan sinirinda herhangi bir sinirlayici eleman
olmayis1 kis aylarinda kullanicilarin yukaridan gelen suyu onlemek i¢in kum
torbalariyla korumaktadirlar (Erkisi 2012).
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7.2.1.6 Bitki Ortiisii

Yenimahalle ilgesi ve planlama bolgesi olan pamuklar bolgesi cografi konumu nedeniyle
tepelik alanlardan olusmakta olup; bitki gelisimini zorlastirmaktadir. Alanin eski
fotograflarinda da goriildigli gibi gecekondu sakinlerin yetistirdigi bitkilerden olusan bir
bitki toplulugu goriilmekteydi. Simdi ise yapilan bitkisel uygulamayla yesil bir doku
kazandirilmaya ¢alisilmistir (Sekil 7.56).

Sekil 7.56 Calisma alanmin TOKI toplu konut uygulamasi baslamadan 6nceki mevcut hali
(Yenimahalle Bld. Imar Miidiirliigii 2005).

7.2.1.7 iklimi

Ic Anadolu Bolgesi iklim kosullarinda yer alan Pamuklar bdlgesinde karasal iklim hakim
olup, yazlan sicak ve kurak, kislar1 ise soguk ve yagisli gegmektedir. Ankara ve gevresinde
yagislar genellikle ilkbahar ve kis aylarinda diismekte olup, yilda ortalama yagis ortalamasi
340 mm'dir. En ¢ok yagis alan ay S0 mm ile Mayis, en az yagis alan ay ise 8 mm ile

Agustos'tur. En sicak ay Agustos, en soguk ay ise Ocak ayidir.

Pamuklar bolgesi ¢alisma alaninda hakim riizgar yonii kuzeydogudur. Kuzeydogu riizgarlar
mevsimlere gore degiskenlik gostermekte kis aylarin siddetli riizgar etkili olurken yaz
aylarinda riizgarlarin esme sayist ve siddeti kis aylarina oranla artig gostermektedir. Bolgenin
iklim kosullar1 kisin alanda bir takim sikintilar dogurmaktadir. Alanda mevcut olan yiliksek
egim kisin iist kisimdaki toprak tabakasinin yumusamasiyla birlikte kiigiik ¢apta da olsa yiizey
kaymalarina yol agmaktadir. Alanin kuzeye bakan yamagta olmasi ve yiiksek bir mevkide
olmasindan dolayr kar yagislarindan sonra alanda biriken kar yiginlar1 konutlarinda yasayan

insanlar ve araclari i¢in sorun teskil etmektedir.
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Toprak sicakligi, toprak ylizeyi sicakligindan az, hava sicakligindan fazla olmaktadir.
Aralarindaki sicaklik farklar1 yaz aylarinda fazlalagmaktadir. Toprak sicakligmin diismesi
hava sicakligimin diismesine oranla daha ¢abuk olmakta, toprak sicakliginin artmasi hava
sicakliginin artmasina oranla daha ge¢ olmaktadir. Don olay1r kis aylarinda topragin {ist
katlarinda artis gostermektedir. Yilin en sicak aylar1 4 aylik Haziran-Eyliil dénemidir (TOKI
2012). Bu nedenle bitkilerin gelisimi bu farkliliklardan olumsuz etkilenmektedir. Topraktaki

bu sicaklik degisimleri bitkinin gelisimini ve o bolgeye adaptasyonunu geciktirmektedir.

7.2.2 Arastirma Alam Peyzaj Tasarim Ilkeleri ve Uygulamalar

Arastirma alaninda bulunan yapimi tamamlanmis ve kullanicilar tarafindan iskan edilmis
toplu konut yapilar1 ile birlikte ¢evresinde bulunan konut, yollar, otoparklar, sosyal donati
alanlar1 ve proje kapsaminda yapilan bitkisel ve yapisal peyzaj tasarim diizenlemeleri ile
bunlarin uygulamalar1 incelenmistir. Yapilan degerlendirmelerde yiiklenici tarafindan
yaptirilan, denetleyici tarafindan denetlenen ve taseron tarafindan uygulanan mimari ve
peyzaj mimarlig1 plan, proje ve uygulamalarinda olmasi gereken peyzaj mimarlig: ilkelerinin,
bu siire¢ boyunca yasanan yanlisliklar ve eksiklikler saptanmaya calisilmistir. Calisma
alaninin mevcut kentsel yapiyla bitiinliigii, mekan ve cevre arasindaki iliskisi, konut
cevresinde acik yesil alanlarla insancil mekanlar yaratilip yaratilmadigi, insan ile mekan
arasinda dengenin kurulup kurulamadigi, gilivenliligi ve tasarimlarin ergonomisi basliklar
igerisinde dile getirilmistir. Bu agidan yapilan ¢alismalar iki alt baslik altinda incelenmistir.
Bunun i¢in yapilan ¢aligmalara ge¢gmeden once konuyla ilgili gerekli yasal prosediirlerin

tespiti yapilmistir.

Pamuklar gecekondu déniisiim toplu konut uygulamasinin Kamu Thale Kanunu Cergevesinde
acik ihale ile Anahtar Teslimi Gétiirti Bedel Usulii ile 24.12.2009 tarihinde ihalesi yapilmistir.
Thale dokiimaninda yer alan uygulama veya 6n projelere ve bunlara iliskin mahal listelerine
dayali olarak isin tamami i¢in iist yap1 ve altyap1 ile ¢evre diizenleme isi i¢in toplam
137.946.000,00 TL bedel iizerinden ihalesi yapilmistir. Arastirma alaninda yerlesim, altyap1
ve mimari projelerin uygulamalarina 03.01.2010 tarihinde baslanmistir. Isin siiresi 650 takvim

glintdiir.
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7.2.1.1 Yapisal Peyzaj Tasarim ilkeleri

Aragtirma alanindaki projelendirme ¢alismalari, peyzaj mimarligi uygulamalarinda yer alan
yapisal uygulamalar, donati elemanlar1 ve bunlarin bakimu ile ilgili uygulamalar bu boliimde
incelenmistir. Sekil 7.57°de Pamuklar gecekondu doniisiim uygulamasi vaziyet plani

verilmigtir.

8220042 13 0 OARE

62178892 13} 00 DARE

61056

c4 Bz

Sekil 7.57 Pamuklar gecekondu doniisiim uygulamasi vaziyet plan1 (Metroplan 2012).

Arastirma alan1 toplamda 18.836 m? alan iizerine planlanmis olup, 7 adet blokun zemine
oturma alanmi yaklasik; 3.186 m? olarak hesaplanmistir. Aragtirma alaninda toplam yesil alan
miktar1 yaklagik 10.000 m?, ara¢ yollari, yiirime yollar1 ve otoparklarin toplam alan1 da
yaklasik 3.108 m? olarak hesaplanmistir. Sosyal kullanim alanlarindan olan g¢ocuk oyun
alanlar1 toplam alani yaklagik 285 m? olmak iizere yapilarin toplam ingaat alani; 45.672 m?
olarak hesaplanmistir. Alan biiyiikliikleriyle ilgili detayli bilgiler Tablo 7.14’de verilmistir.
Calisma alanindaki alan kullanimlarimi gosteren plan ise Sekil 7.58’de verilmistir. Bu
buyiiklikler ve kullanimlar1 ile ilgili degerler ayr1 ayri ilgili konu basliklar1 altinda

irdelenmistir.
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Tablo 7.14 Calisma alani alan biiyiikliikleri.

FONKSIYONLAR KULLANILAN ALAN (m?)
Otopark Alani (178 Araglik) 2.265,40
Toplam Yaya Yolu 432,32
Toplam Arag Yolu 411,13
[stinat Duvarlar 121,61
Cocuk Oyun Alan1 1 139,80
Cocuk Oyun Alani 2 145,20
Kameriye 1 11,80
Kameriye 2 11,80
Kameriye 3 11,80
Bina Oturum Alam 3.186,90
Yesil Alan 9.954,60

241 Yenimahalle
94 m?
25 ik Pamuklar

241 (82 Tipi) Bloklarda YONLER
KB KD

Sekil 7.58 Calisma alani alan kullanimlar1 (URL-24, 2012).
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Sekil 7.59 Pamuklar gecekondu doniisiim uygulamasi toplu konut adas1 (Ozkar ins. 2010).

Toplu konut adasinda 2 tip konut yer almaktadir. Bunlar, C Tipi (3B+Z+13 Kat ve 2B+Z+14
Kat ) konutlar 4 bloktan B Tipi (3B+Z+13 Kat) konutlar 3 bloktan olusmaktadir (Sekil 7.59).

Toplu konut adasinin etrafi park alani, ticaret merkezi, sosyal tesis, saglik ocagi, gocuk oyun
alan1 ve konut alanlartyla gevrilidir.

Caligma alaninin egimi kuzey yoniine dogru ve %30 ile %35 arasindadir. Alandaki bu egimle

birlikte arazi yamacindaki kaya¢ zemin ylizeyinden dolayr konut alanlar1 ve diger

kullanimlarin yerlerinin hazirlanmasi hem zor olmus, hem de uzun slirmiistiir. Bu durum
yiiklenici firmanin, alanda ¢ok fazla kazi ¢aligmalar1 yapmasina yol acilmis ve bu sira da

c¢ikacak hafriyatin nereye dokiilecegi konusunda sorunlar yaratmistir. (Sekil 7.60).
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Sekil 7.60 Arazi sekillendirmesi goriinimleri a. Caligma alan1 yamagta yer aldigindan
yerlesimlerin yerlerini agmak i¢in harcanan zaman ve ¢ikan hafriyatin nereye
dokiilecegi sorun olusturmaktadir (Ozkar ins. 2010). b. Calisma alanin kayalik ve
egimin dik olmasindan dolay1 kaz1 ¢aligmalar1 uzun zaman almaktadir (Ozkar ins.
2010).

Calisma alaninda yapilan hafriyat caligmalar1 sirasinda alanin kayalik zeminden olusmasi,
alanda stirekli kirim islemi yapmaya zorlamis; yiiklenici firma konut alanlarini oturum
alanlarin1 ve binalara ¢ikacak olan ara¢ yolu i¢in bir siire daha devam ettirdigi kirim islemini
birakarak mevcut haliyle uygulamaya devam etmistir. Bu ylizden simdiki haline bakildiginda
alanin mevcut haline birakildig1 ve teknik standartlara uygun hale getirilmemesinden dolay1
sorunlar yasandigi goriilmektedir. Alandaki ara¢ yolu, otopark, ¢ocuk oyun alani ve
agaclandirilacak alanin mevcut durumda topografyaya uyuldugu ve bu sekilde uygulamaya
devam edildigi i¢in egimin %30’dan fazla oldugu alanda kullanicilarin bazi sorunlar

yasamalarina sebep oldugu gozlenmektedir (Sekil 7.61). Bunlar;

Sekil 7.61 Sorunlu alanlar a. Alanin egiminden ve topografyasindan dolay1 arazi
sekillendirmelerini yarim birakan yiiklenici bu alani agaglandirma yoluna gitmistir
(Erkisi 2012). b. Alanin mevcut haliyle birakilmas1 alanda kotii goriintii
olusturmaktadir (Erkisi 2012).
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Alan igerisindeki Yiiriiylis ve ara¢ yolunun egimi araglar ve kullanicilar icin standartlara

uygun yapilmadigindan alani ¢ikmakta zorlanmakta olduklar1 gézlenmistir (Sekil 7.62).

Sekil 7.62 Alanda egimin yarattig1 sorunlar a. Alanda kullanici ve site yonetimiyle yaptigimi
goriigmelerde alandaki egimden dolayr kig aylarinda zorluk c¢ektiklerini
sOylemislerdir (Erkisi 2012). b. Kullanicilar alandaki egim nedeniyle araglarini park
etmekte zorlanmaktadirlar (Erkisi 2012).

Kisin oldukga sert gecen iklim kosullart alanda da kendini gostermektedir. Konutlarin arka
kisminda kalan alan sinir1 sorunlu bolgelerden bir tanesidir. Alan sinir1 neredeyse ana yolu
icerisine girmekte olup; ihata duvariyla ¢evrilmesi gerekirken bununla ilgili herhangi bir
uygulama goriillmemektedir. Kis aylarinda yogun yagisin oldugu zamanlarda bu bolge sular
altinda kalmakta ve kullanicilar tarafindan buraya kum torbalar1 konarak su baskinlarinin

Oniine gegilmektedir.

Alandaki egim %30 un iizerinde oldugundan acil durumlarda: gerek araclar gerekse insanlar
icin ulasim zorlagmaktadir. Alanda acil durumlar i¢in bulunmasi ya da yapilmasi gereken
yangin musluklari, gerekli ara¢ genislikleri, servis girisleri ve rampalar konut cevresinde
saglanmistir. Fakat egimin ve alanin girisinden sonuna dogru artarak yiikselen yaklasik 7 m
yiiksekligindeki istinat duvarinin sosyal donatilar ve yesil alan icin ayrilmis alana

miidahaleleri zorlastirdig tespit edilmistir (Sekil 7.63).
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Sekil 7.63 Alandaki istinat duvar1 goriiniimleri a. Alanda egimi ¢6zmek adina yapilan istinat
duvar1 gorsel anlamda kotii goriintii olusturmaktadir (Erkisi 2012). b. Alandaki
egimi ¢ozmek adina yapilan istinat gerekli teknik donanima sahiptir (Erkisi 2012).

Alan igerisindeki otopark olarak da kullanilan ara yolun egimi, yiiklenicinin alan plastigini
bigimlendirmemesinden ve yarida birakmasindan dolay1 araglarin ¢ikabilecegi degerin ¢ok
tizerindedir. Bu ylizden kis aylarinda kullanicilar araglarin1 kar ve buzlanmadan dolayr alan
disarisina park etmek zorunda kalmaktadirlar. Hatta otoparklar alanina konulan ¢op
konteynirlar1 asagiya dogru kaymaktadir. Bunu engellemek i¢in kullanicilar ¢op kutularinin
tekerlerinin Oniine bordur tas1 koymaktadirlar (Sekil 7.64).

Sekil 7.64 Alandaki egim ve bulunan ¢oziimler a. Kullanicilarin alandaki ¢op konteynirlarinin
kaymalarini 6nlerine bordiir koyarak onlemektedirler (Erkisi 2012). b. Alana kisin
neredeyse hicbir ara¢ ¢gikmaktadir (Erkisi 2012).

Ayni egim sorununun yaya yollarinda ve otoparkta kullanilan kaldirimlarda da yasandig:
goriilmektedir. Ust kotlarda ikamet eden veya ziyaret igin gelen yashilar ve ¢ocuklar alanda
yiirlirken zorlanmakta ve diger ¢esitli sorunlarla karsilasmaktadir. Diger taraftan alandaki
egim degeri yiiksek olsa da otopark alaninin kanalizasyon, yagmur suyu drenaji ve
1zgaralarinin planlamasi alanlara yonelik yapildigindan herhangi bir su birikmesi ya da su

akintis1 yasanmamaktadir (Sekil 7.65).

164



c d

Sekil 7.65 Alandaki yagmur suyu drenaj ¢éztimleri a. Otopark alanindaki yagmur suyu drenaji
ortada toplanacak sekilde ayarlanmistir (Erkisi 2012). b. Suyu toplamasi i¢in alanin
gerekli yerlerine 1zgaralar konulmustur (Erkisi 2012). c. Alanda egimin bitigi yere
yol genisligince dosenen izgarayla gelen su toplanarak alan disina ¢ikarilmigtir
(Erkisi 2012). d. Alanda araglar1 yavaslatmak i¢in tiimsekler kullanilmistir (Erkisi
2012).

Oysa alanda bu tarz ¢oziimlemelerin peyzaj mimarligi tasarim ilkelerine gore bunlarin her
tiirli alan i¢i yollarda % 8’1, rampalarda %15°1, oturma alanlarinda % 2’yi, yesil alanda %25°1

gecmemesi gerekir (Tablo 7.15).

Tablo 7.15 Konut alanlarinda kullanimlar i¢in uygun egimler (Ac¢iksdoz 1993; Sayan

2000’den)
Yollar, Servis Yollari, Park Yollari 8 0.50
Toplayici ve Yaklasim Yollari 10 0.50
Giris Yiriime Yollari 4 1.00
Rampa 15
Oturma Alanlari 2 0.50
Diizenli Yesil Alanlar 25 1.00
Yesillendirilmis Oyun Alani 4 0.50
Agaclik Alanlar 50
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Alan igerisinde egimin %35’yi gectigi yesil alanlarda sev tasi uygulamasi yapmis ve sert
zemin kullanimlar1 yaratmak icinse istinat duvari yapilmasina karsin konutlarin karsisinda

kalan alan agaclandirilarak dogal halinde birakilmistir (Sekil 7.66).

Sekil 7.66 Sorunlu alanda yapilan uygulamalar a. Alanin karsisinda bulunan ve alan sinirlart
icinde alan agacglandirma alani olarak degerlendirilmistir (Erkisi 2012). b. Alanda
belirli yerlerde sev tasi uygulamasi yapilarak toprak kaymasinin oniine gecilmistir
(Erkisi 2012).

Insan ve ihtiyaglarmin giinden giine arttig1 kentsel yapi icinde insanlar, zamanlarinin biiyiik
bir kismin1 dig mekanlarda (yollar, park ve bahgeler, ¢ocuk oyun ve spor alanlari, kiiltiirel
etkinliklerin gerceklestirildigi agik mekanlar) gecirmektedir. Bu durum konut ihtiyacinin
karsilandig1 kadar, dis mekan kosullarini, gorsel ve islevsel olarak, insan ihtiyaglarina cevap

verebilecek konforlu bir hale getirmeyi zorunlu kilmaktadir (Akdas 1991).

Toplu konut alanmnin toplam sinir alan1 15.836 m? ve alandaki otopark alanlar1 2.265m? olarak
Olclilmiistiir. Calisma alanin etrafindaki konut adalari ve diger alan kullanimlartyla
baglantilar1 bakildiginda 15 m ve 10 m’lik ara¢ yollar1 ile kaldirmlar 2.5 m’lik yaya
yollariyla baglanmaktadir. Alandaki otopark sayilarinin konut tiplerindeki niifus yogunluguna

gore belirlenmedigi goriilmektedir (Sekil 7.67).
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Sekil 7.67 Alandaki otoparklar a. Alandaki otopark alani kullanici sayisina bakildiginda
yeterli gelmemektedir (Erkisi 2012) b. alandaki kullanicilar yeterli otopark alani
olmadigi i¢in kendilerince ¢6ziim bulmuslardir (Erkisi 2012).

Alan genelinde toplam 178 araglik otopark planlanmis ve uygulanmistir. Oysa alan i¢in
planlanan otopark sayist 422 konut i¢in 2 konuta 1 otopark olarak hesaplandiginda 211 araclik
bir otoparka ihtiya¢ vardir. Alandaki egim otoparklarin da egimli uygulanmasina yol agmaistir.
Otopark alan 800 m?’den fazla oldugu i¢in alanda motorsiklet ve bisiklet parki bulunmasi
gerekmektedir. Fakat bunun i¢in herhangi bir alan ayrilmamistir. Otopark alanlar1 bloklarin
oniinde ¢oziimlenmistir. Insanlarin konutlarma en kisa mesafeden ulasmalari, acil durum ve
servis kolaylig1 acisindan bu tarz ¢oziimlerin avantajli oldugu diisiliniilse de bloklarin
onlerinde olusan sert zeminler ile birlikte araclar gorsel kirlilik yaratmaktadir. Otoparklarda
engelli kisiler i¢in ayr1 bir otopark diisiiniilmemis ve otopark alanlari her 10-12 aragta bir
gruplamalar halinde yapilmasi1 gerekirken; biitiin olarak uygulamanin kolayligi nedeni ile
herhangi bir ayrim yapilmamistir. Alan igerisindeki ara¢ yollar1 proje lizerinde otopark
alanlariyla birlikte 16 m ve bu yollarin iki yaninda yer alan kaldirimlar ise 1.5 m genisliginde
diisiiniilse de uygulamada bu degerlerin kaldirimlarda 95 cm ve otoparklarda ise 15m oldugu
tespit edilmistir. Planlama ve projelendirmelerde genellikle belirlenmis standartlara;
uyulmakta, ancak denetimlerin yetersizliginden ve eksikliklerinden olumsuz sonuglar ortaya
cikmaktadir. Otoparklarin ve ara¢ yollarinin zemin kaplama malzemesi peyzaj 6zel teknik

sartnamesinde belirtildigi gibi 8 cm kilitli parke tas kullanilmistir (Sekil 7.68).
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Sekil 7.68 Alandaki uygulamalar a. Otopark alanlar1 gruplanmadan tek bir parca halinde
planlanmistir (Erkisi 2012). b. Otopark kenarlarinda yer alan kaldirimlar
standartlarin disinda yapilmistir (Erkisi 2012).

Otopark alanimin ¢ift sirali avlu otopark alan1 olmasindan dolay1 kuzey ya da giineyde olmasi

gerekirken otopark alani alanin batisina daha konumdadir.

Yaya yollar1 yonlendirme etkisi yaratamayacak kadar kisa ve 1.5 m genisliginde yapilmistir.
Kaldirimlar, bordiir taglarinin yiliksek tutulmasi ile arag¢ yollarindan ayrilmistir. Yaya
yollarinin zemin kaplama malzemesi olarak peyzaj 6zel teknik sartnamesinde belirtildigi gibi
8 cm beton kiiptag, kaldirnmlarda 6 cm beton kiip tas kullanilmigtir. Yaya yollarmin

tamaminda 8cm’lik beton kilit parke tas1 kullanilmistir.

Arastirma alanindaki yollarin neredeyse tamaminda kullanilan kilit parke tas uygulamalari

incelendiginde asagidaki degerlendirmeler yapilmaktadir

Klasik tstyapr tiplerinde oldugu gibi, yerinde dokiim s6z konusu olmadigindan ve ayrica
petrol gibi maddelere gereksinim duymadigindan, beton blok kaplamalar ¢evre dostudur.
Ayrica beton bloklarin fabrikalarda imal edilmesi, iscilikten kaynaklanan hatalar1 minimuma
indirmektedir. Gerek boyut bazinda, gerekse dayanim bazinda sartnamelere uygun malzeme

tiretmek miimkiin olabilmektedir (Ay 2008).

Beton blok kaplamalarin en 6nemli 6zelliklerinden biri de bakim kolayligidir. Bozulan
kisimlar kaldirilarak, alt tabakalar iyilestirilir eger beton bloklar saglam ise tekrar yerine
yerlestirilir, degilse degistirilir. Bu sayede malzemeden belli bir ekonomi saglanmis olur

(Karasahin 1999).
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Ayrica yiiklenici firma insaat is programint binalar i¢in uygularken is peyzaj uygulamasina
geldiginde herhangi bir is programi olmadigindan olsa bile net olarak belli olmamaktadir. Bu
yiizden sadece toprak serimi tutanagindan sonra baslanan imalatlarin dogru bir is programi
cer¢evesinde yapilmamasi nedeniyle sonradan bozup tekrar yapilmak zorunda kalinmig
alanlardaki yapisal peyzaj kotii goriintiiler olugturmaktadir. Bu asamada belli olamayan ya da

hi¢ olmamis olan is programindan dolay1 karisiklik yasanmaktadir.

Sert zemin uygulamalarinin {izerinden gegen agir is makinelerinin zeminlerde ¢dkmelere,
kabarmalara, kirilmalara ve aginmalara neden oldugu ve diizeltilmeden birakildig:
gbzlenmigstir. Ayn1 zamanda kilitli parketas veya beton plaktas dosemesi arasinda yer alan
kanalizasyon ve rogar kapaklarinin etrafi betonla kaplanarak kapatilmasi uygulamanin estetigi

acisindan kotii gortintiiler olusturmaktadir (Sekil 7.69).

a

Sekil 7.69 Alandaki yapisal uygulamalar a. Alanin girisinde otopark kenarinda birakilan yesil
alan hem ufak hem de fonksiyonel degildir (Erkisi 2012). b. Bloklarin girisinde yer
alan aydinlatmalar i¢in dokiilen betonlar standartlar uygulanmadiginin bir kanitidir.
(Erkisi 2012).

Toplu konut alani igerisine projesine ve detayina uygun 1.5x3m ebatlarinda ortalama dort (4)
bloka bir (1) adet olacak sekilde yapilmasi gereken ¢op toplama yerlerinin yerine ayni sayida
¢Op konteynirlar1 kullanilmistir. Bununla birlikte yapilmasi gereken ¢6p toplama yerlerinin
tabanina yapilan 40x40x40cm {izeri 1zgarali beton rogar ve bunun en yakin pis su régarina

baglantis1 da yoktur (Sekil 7.70).
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Sekil 7.70 Alandaki donati elemanlar1 a. Alanda yer alan ¢0p konteynirlarin sayist yeterli
degildir. b. Cop konteynirlarinin otoparkta yer almasi araglar ig¢in zaten yetersiz
olan otoparki iyice daraltmaktadir (Erkisi 2012).

Toplu konutlarda yasayan insanlarin sosyal yasamlarinin gii¢lendirilmesi ve bunun i¢in uygun
mekanlarin olusturulmasi gerekmektedir. Calisma alanina bakildiginda bu mekanlarin ¢ocuk
oyun alanlar1 ve etrafinda bulunan kameriyeler ile sinirl kaldigi gozlemlenmistir. Bundan
bagska toplu konut alani igerisinde kullanicilarin toplanabilecegi bir merkez, meydan ya da
avlu vb. gibi ortak kullanimlar bulunmamaktadir. Bu gozle bakildiginda ¢alisma alani sinirlart
igerisinde tlim yas gruplarina doniik aktiviteler i¢in mekanlar, dinlenme alanlari, yiiriiyiis ve

bisiklet yollari, vs. gibi kullanimlarin yoklugu dikkati cekmektedir.

Calisma alani igerisindeki ¢ocuk oyun alanlari teknik standartlari igerisinde yer aldigi gibi
konut alanlarinda; yiliz konuta kadar olan projelerde bir (1) adet, yliz konutun iizerindeki
projelerde her yliz yetmis bes konuta kadar ilave bir (1) adet cocuk oyun alani yapildigi, her
oyun alanmin ¢evresinde bir (1) adet gazebo veya pergola, dort (4) adet sabit veya seyyar

bank ve iki (2) adet ¢6p kovasi konuldugu tespit edilmistir (Sekil 7.71).

Sekil 7.71 Cocuk oyun elemanlart a. 1 No’lu alan alanin girisindeki 2 blok arasinda yer
almaktadir (Erkisi 2012). b. 2 No’lu alan ise kot farklilig1 yaratilarak istinat
duvanyla bitisik yapilmistir (Erkisi 2012).
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Oyun alanlarinin en fazla etkili alan1 400m yarigapl bir daire icindedir. Parklar ve oyun
alanlar1 kentin %10’nu kaplamali ve her semte uygun olarak dagitilmalidir. Bunlara gore yer
alsalar da bazi kesimlerde yetersizlikler ortaya ¢ikabilir. Bu nedenle genel olarak kentlerde
her 200 kisiye 4 dekarlik topluma agik alanin standart olarak kabul edilmesi uygundur.

Yerlesimlere uzakliklar1 ve en az Olciilerine gore acgik ve yesil alanlart belirtmistir (Bayraktar
2007).

Ozel Peyzaj Teknik Sartnamesinde yer alan “’Cocuk oyun alanlarinin ii¢ ve iicten fazla
olmasi durumunda bir (1) tanesi “engelsiz oyun grubu” ile yapilacaktir.”’ ifadesine yer
verilmigtir. Calisma alaninda toplam 2 adet ¢cocuk oyun alan1 olmasindan dolay1 engelsiz oyun
alan1 yapilmamistir. Bunlarin ayri ayri toplam alanlar1 Tablo 7.16’de verilmistir. Oyun
alanlarinin her biri farkli formlardadir ve igerdikleri oyun elemanlar1 hemen hemen hepsinde
aynidir. Sekil 7.72‘de oyun alanlarinin proje alanindaki konumlart ve konutlardan oyun

alanlarina en uzak ulasim mesafeleri goriilmektedir.

Tablo 7.16 Cocuk oyun alanlarinin kullanim biiytikliikleri.

Cocuk Oyun Alani 1 139,80

Cocuk Oyun Alani 2 145,20

ANKARA- YENIMAHALLE PAMUKLAR
GecekonNDu KenTseL DoNOSOM
UyGuLamasi

: //\/\

823 (38+2+13)))
60 D:

Sekil 7.72 Alandaki kullanimlara olan en uzak mesafeler (A¢ic1 2012).
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Cocuk oyun alanlarinin yerlesim igerisinde sakin bir noktada olmasi1 gerekirken yiiklenici
arazi topografyasindan dolay:1 projede gosterilen yere degil alan girisindeki 2 blok arasina

yapmistir. Bu durum kullanicilar agisindan yakinma konusu olmaktadir (Sekil 7.73).

a b

Sekil 7.73 1 No’lu ¢ocuk oyun alan1 a. Bloklarin karsisinda planlanan ¢.o.a. arazi yapisindan
dolayr yapmaktan vazgecilerek 2 blok arasina alinmistir (Erkisi 2012). b. INo’lu
¢.0.a.’1 hem ¢ukurda kalmis hem de yapilmasi gereken tarsim ilkelerine uyulmadigi
gozlemlenmistir (Erkisi 2012).

Cocuk oyun alanlarimin igerisinde yer alan ¢ocuk oyun gruplarma yonelik uygulamalarda

teknik sartnamedeki standartlarin su sekilde oldugu goriilmiistiir;

e Cocuk oyun gruplari; ikili salincak, diiz kaydirak-helezon kaydirak veya diiz
kaydirak-tiip kaydirak veya helezon kaydirak-tiip kaydirak, tirmanma merdiveni,
platformlar, kule ¢ati, oyun gruplarini tasiyacak olan ana kolonlar, tahterevallilerden

olusturulmustur.

Calisma alanindaki ¢ocuk oyun alanlarinda yas gruplarina yonelik herhangi bir ayrim ve de

uygulama yapilmamustir.

Cocuk oyun alanlarinda giivenlik acisindan yer se¢imi biiyiik 6nem tagimaktadir Bu itibarla 1
ve 2 No’lu ¢ocuk oyun alanlarinin yerlerinin ve uygulamasinin tartisilmast gerekmektedir.
Denetlemenin yetersiz kalmas1 ve planlama ve projelendirme asamasinda teknik standartlara
uyulmadan yapilmasi; toplu konutlar arasina sikismig bir ¢ocuk oyun alanmin ortaya

¢ikmasina sebep olmustur.
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Sonugta yer se¢iminin dogru yapilmadigindan, ¢ocuk oyun alan1 e§imden dolay1 zaten kisitlt

olan uygulama alanlari igerisinde kiiciik bir alana sikistirllmistir (Sekil 7.74).

Sekil 7.74 Cocuk oyun alanlarin konumlar1 a. Alanin kayag yapisindan dolayr kullanimlari
yerlestirmekte zorlanan yiiklenici 2 No’lu ¢.0.a.’n1 planlamadan kendisine en uygun
gelen yere yapmistir (Erkisi 2012). b. C.o.a. bu nedenle olmasit gereken
standartlardan daha ufak yapilmistir (Erkisi 2012).

Calisma alanindaki oyun gruplarinda ve elemanlarinda teknik sartnamedeki standartlara
uygun imalat yapilmistir. Oyun gruplarmin tasiyici profilleri galvaniz borudan en az 114 mm
capinda ve 2,5 mm et kalinliginda, her kaydirakta en az 35 cm uzunlugunda bir baglama
boliimii bulundugu, kaydiraklarda iistte ¢ocuklarin gilivenle kaydiraga girisini saglayacak
polietilen korkuluk ve kaydiragin asagida ¢ocugun hizini1 kesecek en 50 cm uzunlugunda
diizlemi oldugu, kaydiragin yan ylizeyleri yuvarlak 10-15 cm yiiksekliginde oynamaz yan
tutma kisimli, kaydirak genisligi 45-50 cm Polietilen malzemeden imal edilmis oldugu alanda
yapilan Olciimlerle tespit edilmistir. Bir tek bu standartlar igerisinde kaydiragin alt kismi
profil borularla yere gomiilerek beton dokiimii islemi uygulamada pek 6nemsenmediginden
beton dozaji, kalitesinin yeterli olmadigi bu ylizden de beton donmasi denilen olayin
yasandigi gozlemlenmistir. Cocuk oyun alanlarinin zeminlerinin 10-15 cm kum oldugu tespit
edilmistir. Oyun gruplarindaki elemanlar ¢cocuklarin oynayabilecekleri ergonomik o6l¢iilerde

uygulanmis durumdadir (Sekil 7.75).
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Sekil 7.75 1 No’lu C.o.a.’ninda sartnamede belirtilen standartlar kullanilmistir (Erkisi 2012).

Toplu konut alanindaki otopark ve cocuk oyun alanit kullanimlarina olan baglantilarin
yiiklenici tarafindan arazi sartlarina gore uygulandigi bununda toplu konut peyzaj tasarim

ilkeleri agisindan uygun olmadigi tespit edilmistir (Sekil 7.76).

c d

Sekil 7.76 Kullanimlara olan baglantinlar a. 1 No’lu C.o.a.’ninda basamaklarin fazlalig1 ve
rampanin olmayis1 bir uygulama hatasi olarak tespit edilmistir (Erkisi 2012). b. 2
No’lu C.o.a ‘ya olan baglanti kilitli parketaslain sirlanmasiyla saglanmistir (Erkisi
2012). c. 2 No’lu C.o.a.’1 igerisinde kot farkliliklart bulunmakta bu da ¢ocuk
kullanicilar i¢in tehlikeli bir durum yaratmaktadir (Erkisi 2012). d. Alandaki
baglantilarin kesisim noktalar1 kullanicilar i¢in zorluk yaratmaktadir (Erkisi 2012).
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Ozel teknik sartnamesinde ‘‘Gazebolarin ve Pergolalarin altinda Idare'ce belirlenecek sekilde
(sabit veya seyyar) oturum birimleri yapilacak, gazebolarin kenarlar1 korkuluklu, ¢atisi; alt1 su
yalitimli shingle kapli ve c¢ati alinligi olacak sekilde yapilacaktir. Kullanilacak ahsap
malzemenin dayaniklilik siiresine ait garanti belgesi Idare' ye sunulacaktir’> seklinde
tanimlanan gazebo ve pergolar teknik sartnameye uygun olarak hazirlanmis ve genel olarak

bu niteliklerde uygulanmustir. (Sekil 7.77).

a

Sekil 7.77 Kameriye detaylar1 a. Alandaki yanlis kullanimlara ragmen kameriyelerin montajt
diizgiin yapilmistir (Erkisi 2012). b. Kameriyelerin malzemeleri belirtilen
standartlara uygun yapilmistir (Erkisi 2012).

Sosyal Donati Adalar

Calisma alaninda toplu konut ve g¢evresindeki uygulamalardan baska herhangi bir sosyal

donat1 yer almamaktadir.

7.2.2.2 Bitkisel Peyzaj Tasarim ilkeleri

Alt 6lgekli kent planlamalarindan biri olan konut ve toplu konut plan ve projelerinde de sosyal
yapilarin ¢evresinde agik/ yesil alan sistemleri olusturulmalidir. Bunlar yerlesim etrafina
yapilan yollar, ticari alanlar, dinlenme alanlari, spor alanlari, parklar ve rekreasyon alanlari
vb. alanlar olarak tanmimlanmaktadir. Iste bu yesil doku dis mekan kullanimlari ile yapilar
arasinda bir bag kurmaktadir. Bu yiizden acik yesil alanlarin planlanmasi ve tasarimi sosyal
hayatin saglikli ve huzurlu bir sekilde siirdiiriilebilirligi bununda peyzaj mimarligi

uygulamalarinda yer alan bitkisel tasarim ilkeleri agisindan irdelenmesi gerekmektedir.
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Arastirma alaninda toplam yesil alan miktar1 yaklagik 10.000 m?’dir. Bu biiyiikliik ve bitkisel
kullanimlarla ile ilgili tespit ve degerlendirmeler ayri1 ayr ilgili konu baglhiklar1 altinda

irdelenmistir.

Arastirma alan1 daglik egimli bir arazi yapisina sahip olmasi ve arazinin jeolojik yapisinin
kayac o6zelligi gostermesi alanda bitki varligini etkilemektedir. Alan ve ¢evresinin gecekondu
donilisiim ve 1iyilestirme bolgesi olmasindan dolayr yogun yapilasmanin ve niifusun fazla
olmasi uygulanmis alan igerisindeki bitki dokusunun 6nemini arttirmaktadir. Ciinkii toplu
konut alaninda bu yogun yapilasma igerisinde insanlarin nefes alacaklari rekreasyon

alanlarma ve yesil dokuya ihtiyaci vardir.

Alanda uygulanacak olan bitkisel peyzaj tasariminda segilecek olan agac, c¢ali, yerortiici,
mevsimlik ve ¢im tiirlerinin belirlenmesinde bolgenin iklimsel kosullarinin, topografyasinin
ve jeolojik yapisinin belirleyici bir rol iislenmesi kagmilmazdir. Ayrica hazirlanacak olan
bitkilendirme projelerinde, segilecek olan bitki tiirleri belirlenirken alanin bulunan mevcut
tiirlerle uyumlu ve bir biitiinliik olusturacak sekilde diisiiniilmesinin gerekliligi de énemli bir

ayrint1 olarak tespit edilebilir.

Bitkiler

1/500 Olgekli alana ait Avan Projesinin uygulamaya doniik olarak hazirlanan 1/200 &lgekli
Bitkisel Projesi Sekil 7.78’de gosterilmistir.
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ANKARA YENIMAHALLE PAMUKLAR 422 ADET KONUT, 61055/6 ADA BITKISEL PEYZAJ UYGULAMA PROJESI ( 1/200)

Sekil 7.78 Pamuklar toplu konut alan1 1/200 6lgekli bitkisel projesi (Metroplan 2012).
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Tablo 7.17 Pamuklar bolgesi bitki listesi 1.

KISALTMA | LATINCE ADI TURKCE ADI BOY | GOVDE CAPI | EN AZ DAL SAY. | ADEDI
YAPRAKLI AGACLAR
Ad Acacia dealbata Yalanct mimoza 200 10-12 - 6
Ea Eleagnus angustifolia Igde 250 8-10 - 18
Pc Prunus cerasifera var.pisardii nigra Siis erigi 250 10-12 - 7
Rp Robinia pseudoacacia umbrella Top akasya 300 12-14 - 64

TOPLAM 95
IBRELi AGACLAR
Cl Cedrus libani Liibnan sediri 250 - - 53
Cag Cupressus arizonica 'glauca’ Mavi arizona servisi 200 - - 22
Pe Picea excelsa Yesil ladin 250 - - 35
Pp Picea pungens 'glauca’ Mavi ladin 200 - - 8
Top Thuja orientalis pyramidalis Piramit mazi 200 - - 37

TOPLAM 155
CALILAR
Bt Berberis thunbergii var. atropurpurea | Kirmizi yaprakli kadin tuzlugu | 60 - 3*5 44
Cs Cotoneaster salicifolia Dag musmulasi 60 - 3*5 31
Fi Forsythia intermedia Altinganak 60 - 3*5 18
Jh Juniperus horizontalis Yayilic1 ardig 60 - 3*5 39
Prc Pyracantha coccinea Ates dikeni 60 - 3*5 22
Rs Rosa sp. Gl 50 - 3*5 41
Sv Spirea vanhouttii Keci sakali 60 - 3*5 18
TOPLAM 215
SARMASIKLAR-YERORTUCULER
AQ Amphelopsis quinquefolia Amerikan sarmasgig1 80 - 3*5 164
Ct Cerastium tomentosum Fare kulagi - - - 1020
GENEL TOPLAM 1649
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Tablo 7.18 Pamuklar bolgesi bitki listesi 2.

KISALTMA | LATINCE ADI TURKCE ADI BOY | GOVDE CAPI | EN AZ DAL SAY. | ADEDI
YAPRAKLI AGACLAR
Ap Acer platonoides Cinar yaprakli ak¢aagag 300 14-16 - 26
Ba Betula alba Hus 250 8-10 - 9
Chb Catalpa bignonoides Katalpa 250 12-14 - 15
Ea Eleagnus angustifolia Igde 250 8-10 - 36
Mf Malus floribunda Siis elmasi 250 10-12 - 9
Pc Prunus cerasifera var.pisardii nigra Siis erigi 250 10-12 - 12
TOPLAM 107
IBRELi AGACLAR
Cag Cupressus arizonica 'glauca’ Mavi arizona servisi 200 - - 42
Pe Picea excelsa Yesil ladin 250 - - 63
Pb Picea pungens 'glauca’ Mavi ladin 200 - - 9
Top Thuja orientalis pyramidalis Piramit mazi 200 - - 100
TOPLAM 214
CALILAR
Bt Berberis thunbergii var. atropurpurea | Kirmiz1 yaprakli kadin tuzlugu 60 - 3*5 62
Cs Cotoneaster salicifolia Dag musmulasi 60 - 3*5 110
Fi Forsythia intermedia Altinganak 60 - 3*5 18
Jh Juniperus horizontalis Yayilic1 ardig 60 - 3*5 100
Prc Pyracantha coccinea Ates dikeni 60 - 3*5 46
TOPLAM 336
SARMASIKLAR-YERORTUCULER
Aq Amphelopsis quinquefolia Amerikan sarmasig1 80 - 3*5 133
Ct Cerastium tomentosum Fare kulagi - - - 560
GENEL TOPLAM 1350
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Bu kapsamda Tablo 7.17 ve 7.18’de verilen toplam 369 adet ibreli agag, 202 adet genis
yaprakli agag, 551 adet cali ve 1887 adet yer otiicti kullanilmak iizere toplamda 3000 adet
bitki bulunmaktadir.

Projede kullanilan agag, agaccik ve c¢ali tiirleri bdlgenin iklimsel kosullarina uygun olarak
secilmisg tiirlerdir. Bu acidan gerek kullanilan bitkiler tiir yoniinden ve gerekse temin edilmis
olan bitkiler sartnamede istenilen form yoniinden son derece uygundur. Arastirma alam
yazlar1 kurak ve sicak, kislar1 soguk ve kar yagish i¢c Anadolu iklim kusag: igerisinde yer
almakta olsa da son yillarda yasanan kiiresel iklim degisikligi bolgesel iklim degisikliginde de
kendini gostermektedir. Bu da bazi bitki tiirlerinde degisiklige sebep olmustur. Bolgede
yagislar genellikle ilkbahar ve kis aylarinda olup, yilda ortalama 340 mm'dir. Bolgede
yasanan agir kis kosullar: bitkilere de dogrudan etki etmektedir. Oysa alana getirilen bitkiler
daha o6nceden belirlenmis korunakli bir alan da muhafaza edilmesi ve alana dikimi yapilana
kadar diizenli sulamasi yapilmasi gerekirken agir kis kosullarinda en az 2m kar altinda
kalmaktadir. Sonug¢ olarak bu da bitkinin 6lmesine neden olmakta alana tekrardan bitki
teminine ihtiya¢c duyulmaktadir. Otopark alani ¢evresinin aga¢ ve c¢alilarla alan ¢izgilerinin
yumusatilmast veya perdelenmesi gibi herhangi bir uygulama yoktur. Sadece otopark

kenarlarinda kenar boyunca devam eden agaglandirma bulunmaktadir ( Sekil 7.79).

Sekil 7.79 Alana getiren bitkiler alan igerisindeki bos bir yere birakilmis ve muhafazasi
saglanamamistir (Ozkar Ins. 2011).

Mevsimler aras1 gegisin ve mevsim igerisindeki gece giindiiz arasindaki iklim kosullarindaki
bu biliylik araliktaki degismeler bitki gelisimine bitkinin bolgeye olan adaptasyonunu
zorlagtirmaktadir. Bu nedenle bir takim 6zel onlemler alinmasi gerekmektedir. Bu dnlemler

peyzaj 6zel teknik sartnamesinde yer almaktadir.
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Arastirma alaninda alanin 6nceden hazirlanmasi gereken kosullarindan altyapi, yol, tretuvar,
otopark imalatlarindan Once, insaat artiklarinin sahadan uzaklastirilmasi tam olarak
yapilmadan, gerekli oranda giibre ve torf karistirilmadan ve peyzaj alanlarini sekillendirme
calismalar1 yapilmadan, toprak serimine baslanmis olup; genel anlamda belirlenen bu bitki
dikim teknigine uyulmamistir. Dikim icin alana getirilip muhafaza edilen bitkilerin dikim
cukurlart ¢ok yiizeyden kazilmig ve toprak tam olarak sikistirtlmadan dikimi yapilmistir.
Zaten dikim yapabilmek i¢in uygun toprak kalinligi da alanda mevcut olmamakla beraber

kayalik alan {izerine delikler agilarak i¢ine yerlestirilmistir.

Bitki dikimi sirasinda yasanilan sorunlarindan biri de yiiklenici tarafindan yapilan toprak
serimi sirasinda alandaki moloz yigimm1 ve insaat artiklarindan olusan hafriyatin yesil alan
olarak diizenlenecek alandan disariya ¢ikarilmasidir. Kayag yiizeyinden olusan alanin
styrilarak mevcut ylizeye ulasilmas: ve alan disindan veya daha once depolandigi yerden
bitkisel toprak getirmesi Bunu da alana en a 35-40 cm kalinliginda olacak sekilde sermesidir.
Yiiklenici firma ise alan1 Ozentisiz ve yetersiz temizleyerek iizerine kenara ayirdigi mevcut

toprak tabakasini yaklagik 15-20 cm kalinliginda sererek uygulama yapmistir. (Sekil 7.80).

a

Sekil 7.80 Alandaki bitkilerin dikimi a. Bitkiler dikim sartlarina uyulmadan yapildigindan
kokleri disarida kalmistir (Erkisi 2012). b. Bitkilerin dikildigi yerler de bitkisel
toprak neredeyse bulunmadigindan bitkilerde kurumalar olmustur (Erkisi 2012).

Uygulanacak bitki materyalinin alanda muhafazasi saglansa da bitkilerin gévde ve koklerin
sallanmamasi i¢in fidanlara uygulanan herekleme cok kotii bir sekilde yapilmis veya hig
yaptlmamistir. Fidanlar hereklere sekiz seklinde yumusak kauguk ve benzeri malzeme ile

baglanmasi gerekirken herhangi biri uygulanmamistir (Sekil 7.81).
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Sekil 7.81 Bitkilerin baglama sekillerindeki yanligliklar (a,b) (Erkisi 2012).

Agag ve calilarin altina suyun drenajini saglamak i¢in hi¢bir malzeme konulmadan uygulama
yapilmis olup sadece suyu tutmasi icin iist toprak seviyesi ile fidanlarin kok bogazi arasinda
en az 10 cm derinliginde bir sulama ¢anagi olusturulmustur. Fidanlarin kok bolgesinin bitkisel
toprak, azot giibresi ve bugday, arpa ile suyu tutmasi saglanmis ve fidan ¢ukurundaki
malzeme her 15-20 cm’de iyice ¢ignenerek sikistirilmistir. Proje alani iginde dik egimli
uygulama alanlar1 yer almaktadir. Bu alanlarda egimlerin stabilizasyonu igin sev taslar
kullanilmasina karsin bu durumu azaltict her hangi bir bitkisel uygulama yapilmamuistir.
Sadece bir kisimda buna yonelik bir ¢ali grubunun kullanildig1 gézlenmis ve bu ¢6ziim yer
yer oldukga basarili goriilmektedir. Alan igerisinde kullanilan yaprakl agag tiirlerinin de
sartnameye uygun olarak secilmedigi anlasiimaktadir. Uygulamada govdeleri egri, govde
cevresi zayif ve sagliksiz bitkiler kullanilmistir (Sekil 7.82).

Sekil 7.82 Toprak stabilite sorununa getirilen bitkisel ¢oziimler a. Alanda topragi tutmasi i¢in
kullanilan ardiglar yeterli sayida degildir (Erkisi 2012). b. Alandaki bitkilerin ¢ogu
diizgiin form 6zelligi géstermemektedir (Erkisi 2012).

Alan igerisinde ibreli agaglar ve ¢alilar; Picea pungens 'glauca’ (Mavi Ladin), Picea excelsa
(Yesil Ladin), Thuja orientalis pyramidalis (Mazi1), Pinus nigra (Cam)’lar ve Cedrus libani
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(Sedir)’ler toplu olarak bloklarin karsisindaki alanda yesil dokuyu olusturmast icin araliklarla
kullanilmistir. Cupressocyparis leilandii (Melez Servi) ve Juniperus virginiana (Kalem
ardic1) alanin en sonunda alani doldurmak i¢in kullamilmistir. Yaprakli aga¢ ve calilar ise;
(Yalanc1 Mimoza), ve Robinia pseudoacacia umbrella (Top Akasya)’lar otopark ve kaldirim
kenarlarinda sinirlayict olarak tek bir sira igerinde kullanilmig, Prunus cerasifera var.pisardii
nigra (Siis Erigi), Eleagnus angustifolia (igde) ve Aesculus hippocastanum (Atkestanesi) alan
icerisine serpistirilmistir.  Cotoneaster salicifolia (Dag musmulasi), Syringa vulgaris
(Leylak), Spirea vanhouttei (Kegi Sakali), Forsythia intermedia (Altin Canak) ve Pyracantha
coccinea (Ates Dikeni); bloklar arasinda ve g¢ocuk oyun alami etrafinda kullanilmustir.
Juniperus horizontalis (Ardig) ise; egimli alanlar da topragi tutmasi amaciyla kullanilmistir.
Uygulamada bazi noktalarda donati elemanlar ile bitkilerin yeterli mesafeler birakilarak

konumlandirildig1 gozlemlenmistir (Sekil 7.83).

Sekil 7.83 Alandaki bitkisel diizenlemeye ait goriiniimler (a,b,c,d) (Erkisi 2012).

Uygulamalarda pis su drenaj sistemi rogar kapaklarinin toprak zeminle aymi kotta

diizenlenmesi ve bunun olusturdugu goriintii kirliliginin bitkisel tasarim uygulamalariyla
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kapatilmas1 gerekirken Oylece birakilmistir. Ayrica bu tip alt yapr elemanlarinin
konumlandirmalarinda belirli bir diizen olmadigindan yesil alanlar iizerine diizensiz

serpistirilmis beton goriinlimler olusmaktadir.

Cim ve Cim Saha Tesisleri

Arastirma alaninda ¢im ekimi yapilmistir fakat bu uygulamanin alana bakildiginda teknik

standartlara uygun olmadig1 gozlenmistir (Sekil 7.84).

C

Sekil 7.84 Cim alan uygulamalari1 a. Alandaki en iyi ¢im varligina alanin sonunda korunakl
bir alanda rastlanmaktadir (Erkisi 2012). b. Cim alanlar1 sulanmasina ragmen
uygulamadaki yanliglardan dolayr kotii  goriinmektedir (Erkisi 2012). c.
Kanalizasyon kapaklar1 cevresindeki ¢im alanlar uygulama yanlisligindan ve
bakimsizliktan dolayr kurudugu gozlemlenmistir (Erkisi 2012). d. Alanin
karsisindaki yesil alanda herhangi bir ¢im ekimi yapilmamistir (Erkisi 2012).

Toprak ve Giibre
Arastirma alan1 peyzaj diizenlemelerine iliskin olarak agaglandirma ve ¢im alanlarin tesisinde

kullanilacak bitkisel toprakla ilgili olarak yerine getirilmesi istenen sartlar peyzaj 6zel teknik

sartnamesinde yer almaktadir.

184



Bitkisel topragmin temini veya alana getirilisinde izlenen yol aslinda {ist tabakada bulunan
mevcut topragin temel kazim islemi ve diger insaat uygulamalart i¢in alandan ¢ikarilarak
belirledikleri bir alana stoklanip daha sonra bu topragin bitkisel uygulama yapmak i¢in alanda
belirlenen yerlere geri serilmesiyle yapilmaktadir. Baz1 durumlarda ise yiiriitiicliniin onay1 ve
istegi ile disaridan bitkisel toprak temini saglanmaktadir. Alanda da bitkisel toprak alan
icerisinde daha Once stoklanan alandan alinip bitkisel uygulama yapilacak alanlara 15-20 cm
kanliliginda serilmistir ve herhangi bir tasarim ilkesi gdz Oniine alinmamistir. Bu ylizden
bitkisel toprak ile ilgili belirlenen sartlarin varligindan bahsetmek ¢ok zordur. Ayni1 zamanda
alandaki egimden kaynaklanan topragin stabilite problemi vardir. Bu da bitki yetistirilmesini

zorlagtirmaktadir (Sekil 7.85).

Sekil 7.85 Alanda yesil alan olarak planlanan yerler oldugu gibi birakilmistir (Erkisi 2012).

Arastirma alanindaki bitkisel topragin iginde beraberinde gelen mevcut iri tasg, (50 mm'yi
gecen) cakil, tugla, beton, metal, tahta, moloz, ¢Opler vs.nin toplanarak uzaklagtiriimasi
gerekirken alanda boyle bir islem yapilmadan ekim ve dikim yapilmistir. Bitkisel topragin
analizi yaptirilmig, fakat eksik olan bitki besin maddesi ve organik maddelere zenginlestirilme
islemi ya da giibreleme islemi yapilmamistir. (Oysa alana serilen topraga 1/7 oraninda giibre
karistirtlmas1 gerekmektedir). Bu da alandaki bitki ve ¢im gelisiminde olumsuzluk

dogurmakta ve bakim maliyetini arttirmaktadir (Sekil 7.86).
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Sekil 7.86 Alandaki ¢im alanlarin ¢ogu bolgesinde kullanicilarin basarak asindirmalart ve
bakimsizliktan dolay1 ¢im alanlar yok olmustur (Erkisi 2012).

Sulama ve Bakim-Onarim

Alandaki toprak temini konusunda yapilan bu yanlis uygulama bigimleri nedeniyle sulama ve
bakim hem daha da 6nem kazanmakta hem de maliyetli olmaktadir. Ciinkii teknik sartname
sartlar1 geregince imalatlarin kesin kabulii yapilana kadar yesil alanlarin (ihale smirlar
icindeki biitlin alanlar) bakim ve idame isleri, sulama, ¢im bigme, yabani ot kontrolii, bocek
ve hastaliklara karsi1 ilaglama, glibreleme, gerekli goriildiigiinde kumlama, ¢ali yataklarinin ve
aga¢ diplerinin ¢apalanmasi, sulama canaklarinin diizeltilmesi, aga¢ ve ¢alilarin budanmasi,
herek ve baglarmim ayarlanmasi yiiklenici tarafindan yapilmalidir. Ancak arazide yapilan
incelemelerde bakim ve iyilestirme konusunda gerekli hassasiyetin gosterilmedigi tespit
edilmistir. Alana ekilen ¢imin bigimi normalde bitki tiirline gore ortalama 8-10 cm biiyiidigi
zaman yapilirken alandaki ¢imlerin bigimi ¢ok ge¢ yapilmigs ve daha sonra bir daha
bakilmamustir (Sekil 7.87).

a b

Sekil 7.87 Alanda yapilan ¢im uygulama sonrasi bakim islemleri (a,b) (Erkisi 2012).
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Uygulamalar sonrasi alanda dikim hatasi veya sulama yetersizliginden dolay: bitkilerde
kurumalar gézlenmistir. Ayrica toplu konut alan1 tam olarak teslim edilmediginden bakim
caligmalart yapilmamaktadir. Bakim c¢alismalarini ellerinden geldigince konut sakinleri
yiirlitmektedirler. Konut sahipleri de hortumla sulama yaptiklarindan yiiklenici bakim
calismalar1 yapmadigindan ve uygulamayi1 yapan taseron da alanla ilgilenmediginden alan
kotii bir gorlinlime sahiptir. Ayrica elle yapilan sulamanin ¢ok maliyetli oldugu buna ragmen
bir fayda saglamadig: tespit edilmistir. Buradaki temel sorun yine imalatlarin ilgili meslek
sahiplerine yaptirilmamasi1 veya uygulamalarin yetkili meslek sahipleri tarafindan

denetlenmemesinden kaynaklanmaktadir.

Uygulamalar sonrasinda gelen bitkilerin dikilmesi gereken zamanda ve teknikle dikilmeyip
alanda bekletilmesi,  kotii hava kosullarina maruz kalmast ve bakim islemlerinin

yetersizliginden dolayi bitkilerde kurumalar gézlenmistir.

Ayrica toplu konut alan1 tam olarak teslim edilmediginden bakim ¢aligmalar1 aksatilmaktadir.
Bu da yine uygulama sirasinda yasanan tipik ve temel sorunlardan bir tanesidir. Yiiklenici
gecici kabulii yaptiktan sonra yapim islerini ya yapmamakta, ya agirlastirmakta ya da
onemsememeye baslamaktadir bu da direkt olarak bakim sorununu dogurmakta olup
kullanictya gecene kadar gecen siirecte bosluk dogurmakta ve bakim islemleri

aksatilmaktadir.

Burada bakim ve iyilestirme konusundaki avantaj site yOnetimlerinin olusmus olmasidir.
Fakat alanda yapilan yanlis uygulamalardan dolayi site yonetiminin de bakim ¢alismalarina

etkin katkis1 olmamaktadir. (Sekil 7.88).

Sekil 7.88 Sulama ve bakim yetersizliginden dolay1 kuruyan bitkilerin durumu (Erkisi 2012).

187



188



BOLUM 8

SONUC VE ONERILER

Barinma, insanlar icin en temel 2 ihtiya¢ olan beslenme ve barinma gereksiniminden ortaya
cikmistir. Eski donemlere bakildiginda barinma ihtiyacinin karsimiza ¢iktigi ilk yer, Misir
Uygarliginda Nil nehri kenarinda piramit insasinda c¢alisan isciler olarak karsimiza
¢ikmaktadir. Bu donemde yasayan insanlarin birlikte yasamak i¢in zorunlu dahi olsa attiklar
ilk adim diyebiliriz. O dénemde yasayan insanlar hayatta kalabilmek ve temel ihtiyaglarini
karsilayabilmek ic¢in birbirleriyle iletisim kurmak ve topluluklar halinde yasamak zorunda
kalmiglardir. Tabii calisma sartlarimin agirhigi, yerlesik diizenlerinin disinda bir yerde
caligmalar1 ve kendilerini giivensiz hissetmeleri de toplu olarak bir arada bulunmalarinin en

onemli etkenlerinden ve nedenlerinden birisi olmustur.

Tarihsel stire¢ icerisindeki gelismelere bakildiginda barinma ihtiyacina; 6nce baraka ardindan
niifusun artisiyla gecekondu, konut ve toplu konuta bunlarla es zamanda uydu kent, bahce
sehir vb. gibi 6zel yasam alanlarina ve en sonunda da giiniimiizdeki ‘Rezidans (Konut)
dedigimiz sehrin gobegindeki liiks ‘barinaklara’ doniistiigiinii ve gelistigini gormekteyiz. Bu
hizli gelisim somut olarak bu sekilde olsa da insanlarin yasamlarina bakildiginda insaat
alanindaki bu gelismelere ayak uyduramadigini ve aslinda halen icgiidiisel olarak beslenme ve

barinma olan 2 temel ihtiyag¢larini saglamaya calistiklarin1 gézlemlemekteyiz.

Bu agidan bakildiginda diinya iizerinde dogayla girdigimiz hayatta kalma miicadelesinde
planlamanin ve tasarimin ne kadar 6nemli oldugunun, buna ne kadar ihtiyag duydugumuzun
ve gerekliliginin bir gostergesidir. Aradaki dengeyi ancak cevreye duyarly, ihtiyaglara yonelik,

ve bulundugu yere uygun uygulamalar yapmakla saglayabiliriz.
Tarihsel stire¢ igerisinde, Diinya’daki konut politikalar1 ve yaklasimlar1 incelendiginde siyasi

nedenler, niifusun hizli artisi ve gogler vb. gibi nedenlerle belirlenen bdlgelere yonelik

tilkelerin konut politikalar1 ve yaklagimlarin farkliliklar gdsterdigi buna bagli olarak farklh
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uygulamalarmn yapildigini gérmekteyiz. Ulkemizdeki gelismelere bakildigindaysa endiistrinin
gelisimi ve cumhuriyetin ilanindan sonra hizla artan niifus ve kirsal-kentsel niifus
hareketlerinin getirdigi baskisi sonucunda konut ag¢igi, sayisal olarak ciddi boyutlara

varmistir.

Tiirkiye'deki yap1 tiretiminin % 95'i gibi biiylik bir kisminit konut yapimi olusturmasina
ragmen konut sorunu iilkemizdeki en onemli sorunlardan biridir. Bu sektordeki kurum ve
kuruluglarin bu acig1 giderebilmek i¢in gelistirdikleri farkli proje ve uygulamalarinin, konut
yerlesiminde ve ¢evrelerinde niteliksel ve niceliksel agidan ne kadar yetersiz oldugu da agikca
goriilmektedir. Iste giiniimiizde iilkemizdeki konut agigim1 gidermek igin calismalar yapan
Toplu Konut idaresi (TOKI), gergeklestirdigi uygulamalarla niteliksel de olsa ne kadar etkin
bir rol oynadigmi gostermektedir. TOKI hizla artan niifusa, 6zellikle alt ve orta gelir grubuna
yonelik yaptigi ¢aligmalarda bu agigin kapatilmasinda biiyiik pay sahibi olsa da; bu konuya
yaklagimlarin her zaman akilc1 ¢oziimler olmadigi goriilmektedir. Bu uygulamalar pek ¢ok
meslek calisanin liye oldugu meslek odalari, bu konuyla ilgili bilgi ve donanima sahip
meslektaslari, ¢evrecileri ve asil bu sorunlara bilfiil muhatap olan kullanicilar tarafindan

elestirilere maruz kalmaktadir.

TOKI konut yerlesim uygulamalarina bir planci ve tasarimci goziiyle bakildiginda; konut
tiretim sayilar1 niteliksel olarak hizla artarken niceliksel olarak bakildiginda esneklikten,
fonksiyonellikten ve estetikten yoksun pek saglikli olmayan belirli tipteki yapilarin
yapildigin1 gérmekteyiz. Oysa uygulamalarda; bolgesel, iklimsel ve kiiltiirel farkliliklar
dikkate alinarak bulundugu yoreye ve cografyaya uygun ve siirdiiriilebilir bir gézle bakilsa
cevreyle uyumlu, fonksiyonel ve gorsel yonden zengin yapilar ortaya ¢ikacaktir. Ulkemizdeki
kiiltiirel ~zenginligi zengin cografyamizla iklimsel Ozellikleri g6z Oniine alarak
harmanladigimizda; dogayla i¢ ige, insan yasamina deger veren, c¢evre odakli bir bakis
acisiyla ele aldigimizda kent kimligi kendiliginden ortaya g¢ikacaktir. Boylece kendi igine
doniik yasam alanlar1 degil, toplumla biitiinlesen, onunla 6zdeslesen bir yasam bicimine ve
yaptya sahip olabiliriz. Ancak bu sekilde sosyal bir toplum olma yolunda bir adim atabiliriz.
Bu da bizim digarida daha ¢ok zaman gecirmemize, ¢evremize karsi daha duyarh ve saygil
olmamizi saglayacaktir. Ancak o zaman kendi kabugumuz olan konut disina ¢ikip, ¢evremize

bakmaya onunla ilgilenmeye, onu korumaya ve ona 6zen gostermeye baslayabiliriz.
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Oysa TOKI'nin, 6zellikle 2003 yillindan sonra hizla artan portfoyii konut iiretimine ve
uygulamalarina bakis agist ve yaklagimi tartisilacak konuma gelmistir. Cozlim iiretmek
mantiiyla hizli bir sekilde gerceklestirilen konut iiretimler ve bunun i¢in dnlerine koyduklari
vizyon, yiiklendikleri misyonda degisiklikler yapmalar1 gerektigi kag¢inilmaz bir gergeklik

halini almigtir. Bakildiginda yapilan hatalar1 ve eksiklikleri siralamak gerekirse;

Bunlar bilimsel bir tezde bulunmasi gereken Peyzaj Mimarligi uzmanhk alam ile ilgili
goriisler ve kaynaklarla desteklenmis teknik tespit ve Onerilerden ziyade sokak dili

kullanilarak yazilmis siyasi elestiriler gibi duruyor.

e Yapilan uygulamalarda insaat siiresi boyunca yeterli sayida teknik bilgiye ve
donanima sahip gerekli meslek gruplarindan kisilerin alanda yer almamalar1 ve
bunun yani sira denetlerde gorevli kisilerin kendi uzmanlik alanlart disinda diger

uygulamalara da denetleyicilik yapmalar1 vb. gibi bir¢ok sekilde siralayabiliriz.

TOKI, Ek II’de yer alan toplu konut kanununa gore, ulusal degerlerle biitiinlesip, toplu konut
alanlarindaki sosyal yapilari belirli smirlar belirleyip kendi igerisine ¢dziimlemek yerine
sehrin igerisine entegre ederek sadece orada yasanlarin degil ¢evreden gelecek insanlarin da
kullanima agik yerlesim yerleri haline getirse iste o zaman konutlar ve cevresi birer pasif
alanlar olmaktan ¢ikip insanlarin aktif bir sekilde kullandiklari, sosyal yagam alanlar1 ve kent
kimligi ortaya ¢ikacaktir. Bu nedenle bugiline kadar yapilmis ve yapimi halen devam toplu
konut projelerinde, belirli tiplerde, disaridan kopuk kapali mekanlar ve tasarimdan yoksun
kimliksiz alanlar olarak degil; elinde bdylesine biiyiik bir potansiyele ve giice sahip olmanin
verdigi sorumlulukla hareket etmelidir. TOKI, tek diize yapilasmaya son vererek yap: adalari
yerine yiirimenin en dogru ¢oziim oldugu sokaklar, doluluklarin ve bosluklarin birlikte
planlandig1 ¢evre dostu tasarimlar ile konut disinin kalan alanlarin da dogru planlanildig:

yasam merkezlerine doniistliriilmesini saglamalidir.

1984 yilindan beri Toplu Konut Idaresi (TOKI), 2011 yili i¢in belirttigi “konut seferberligi”
kapsaminda 500 bin konut hedefine ulasmis, 2012 yili temmuz ay1 itibariyle toplu konut
{iretimi 550 bin’i ge¢mis bulunmaktadir. TOKI tarafindan yapilan agiklamada belediyelerle
ishirligi halinde yiiriitiilmeye baslanan gecekondu doniisiim ve kentsel yenileme projelerinin
yayginlasacagi, alt gelir grubu ve yoksullara yonelik sosyal konut projelerine de hiz verilecegi

vurgulanmigtir.
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Bu nedenle, kent igerisinde ve c¢evresinde onemli bir konumda bulunan toplu konut
uygulamalari, Ek III’de toplu konut kanununda belirtilen mekansal arasi iliskileri,
kullanicilara sundugu sosyal imkanlar, ulagim sistemleri vb. gibi faktorler bakimindan kentle

biitiinleserek, uyum iginde ¢alisan sistemler haline getirilmelidir.

Giliniimiiz kentlerinde, toplu konut projelerinin ve uygulamalarinin g¢evresiyle olan iligkisi
maalesef ¢ok zayif olup alansal kullanimlar gerektigi gibi degerlendirilmemistir. Kat
Miilkiyeti Kanununa gore, konut ve cevresinde yapilan uygulamalarin konumlar1 ve
fonksiyonelliklerinin yetersiz oldugu tespit edilmisti. TOKI mevzuatina bakildiginda;
belirtilen alt ve orta gelir grubuna yonelik yaptigi uygulamalar ile {ist gelir gruplari icin
yaptig1 uygulamalar ve olanaklar arasindaki biiyiik farkliliklarin oldugu tespit edilmistir. Buna
gore st gelir grubuna yonelik yapilan uygulardan kullanicilar yararlanirken, alt ve orta gelir
grubu yonelik uygulamalarin yeterli olmamasi ya da yapilmamasindan dolay1 kullanicilar
yararlanamamaktadir. TOKI’nin ODTU Mimarlik fakiiltesine hazirlattig1 toplu konut
standartlarina  bakildiginda; mevcut konut ve konut g¢evresi acik yesil alanlarin
olusturulmasinda toplu konut yerlesmelerinde 32m eninde ana yesil aks, 24m eninde ise ara
yesil akslar olusturulmasinin uygulanmadigi tespit edilmistir. Ayrica bu yesil akslarin
olusturulmasindaki ana amag olan kentler diizeyinde olusan yesil 6rgiiniin devamini saglamak
ve kentlinin yesil doga ile bulugmasini saglamak gibi hedeflerin gergeklestirilmedigini
goriilmektedir. Uygulamalarda, bu amaca yonelik teknolojik gelismelerden yararlanmakta

zorlandig1 goriilmiuistir.

8.1 Ankara Toplu Konut Idaresi (TOKI) Ornek Olarak Secilen Toplu Konut

Uygulamalar

Ankara ili Yenimahalle ilgesinde belirlenen Toplu Konut Idaresi (TOKI) tarafindan yaptirilan
Ankara gelisme koridorunda gergeklestirdigi kentsel dontisiim projeleri kapsaminda bir uydu
kent haline gelmesi planlanmaktadir. Yapracik Toplu Konut Projesi’nin 9. Bdlgesi ve
Yenimahalle gecekondu doniisiim projeleri kapsaminda gerceklestirdigi Pamuklar Vadisi
Kentsel Dontisiim uygulamalar1 kapsaminda yer alan Pamuklar Toplu Konut uygulamalarinda
acik yesil alan kullanimlari agisindan farkli zamanlarda yapilan gozlemler ile uygulamalar

degerlendirilmis, tespitler yapilmis ve karsilastirilmistir.
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8.1.1 Acik Yesil Alan Kullanimlarina iliskin Degerlendirmeler

Uygulama alanlarindaki yesil alan miktarlar1 incelendiginde; Yapracik uygulamasinda kisi
basina diisen yesil alan miktarinin yaklagik 25 m? oldugu ve ortalama deger olan 25 m?’nin
istiinde oldugu; Pamuklar uygulamasinda ise kisi basina diisen yesil alan miktar1 yaklasik 7
m2oldugu ve ortalama degerin oldukea altinda oldugu tespit edilmistir. Ust ve orta gelir grubu
icin yapilan uygulamalarda bu ortalama degerler yeterli olurken, alt gelir grubuna yonelik
alanlarda yetersiz kaldig1 ve alanlarin yesil alan kalitelerinin diisiik oldugu ve fonksiyonel
amagla kullanilmadigi tespit edilmistir. Bu durum giiriilti, trafik yogunlugu, ¢evre kirliligi bu
sorunlar da beraberinde getirmektedir. Bu sorunlarin engellenebilmesi i¢in agik ve yesil alan

sisteminin genisletilmesi, silirdiiriilebilir ¢6ziim Onerileri getirilmesi gerekmektedir.

Oncelikle secilen alanin konumuna bakildiginda kentten ¢ok uzakta oldugunu gérmekteyiz.
Oysa TOKI kaynaklarin kullanim sekillerine dair yonetmelige bakildiginda; toplu konut
alanlarm yer segiminde kullanici Kitlesinin sosyo-ekonomik yapist 6nem tagimaktadir.
Yukarida da deginildigi gibi dar ve orta gelir grubuna yonelik yapilan uygulamalar kentlerin
uzaginda kalmakta ve kullanicilar gerek ulasim gerekse sunulan sosyal imkanlar konusunda
sorunlar yasamaktadir. Bu gozle c¢alisma alanina bakildiginda alanin %90’da orta gelir
grubunu gormekteyiz. Caligsma alanindaki alt yap1 yetersizligi de tartisilmasi gereken bagka
bir sorundur. Alt yap1 ihalesinin hem ge¢ hem de ikinci defa yapilmis olmasindan dolay:
geciken alt yapr alanda O6nce uygulama sirasindada simdi de alanmi kullanacak kullanicilar
acisindan sorunlara yol agmaktadir. Bolgenin tam karsisinda yer alan Turkuaz vadisi toplu
konut uygulamasinda da bu tarz ulagim ve alt yap1 sorunlari yaganmis fakat alanin her ne
kadar tepelik arazi lizerinde de olsa Ankara-Eskisehir yoluna yakinlig1 sebebiyle ve getirilen
coziimlerle kisa stirede ortadan kalmistir. Yapracik bolgesi igin ise uygulama imar planinda
yer alan alan kullanimlar1 heniiz yapilmadigi gozlemlenmistir. Arazinin daglik bir bolgede
egiminin % 40’1 {izerine ¢ikmasi ve Ankara — Eskisehir yoluna Skm mesafede yer almasi
ODTU-MATPUM’un belirledigi toplu konut kullanim standartlarma goére alami kullanan
kullanicilar icin oOzellikle kis aylarinda biiyiik sikinti yaratmaktadir. Uygulama alani
igcerisindeki sosyal donatilarinin heniiz tamamlanmamis olmasi kullanicilarin ihtiyaglarinin
karsilanamamasina sebep olmaktadir. Diger toplu konut alanlarinda ise her tiirlii toplu tasima

araglariyla kent merkezine ulasim miimkiindjir.
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Caligma alanindaki konut adalarinin ara¢ yollar1 ayn1 zamanda otopark alanlarmni da iginde
barindirdig1 ve pargalara boliindiigli i¢in alanin yesil alan kullaniminin bir biitiin olarak degil
parcali bir sekilde algilanmasina sebep olmaktadir. Bu nedenle konut adasi igerisinde
kullanicilarin etrafinda toplanabilecekleri bir meydan ya da meydancik bulunmamaktadir. Bu
pargali kullanim her parcanin kendi igerisinde bir toplanma alani olusturarak kullanicilarin
gruplar halinde zaman gecirmelerine, hatta ayni alan igerisinde yasayan kullanicilarin

birbirlerini tanimamalarina sebep olmaktadir.

ODTU-MATPUM ve ek 4’de yer alan otopark yonetmeliginde belirlenen standartlara gore
sosyo-kiiltiirel yapiya bagh olarak degisen yasam kosullariyla birlikte, genelde insanlarin
tercih ettikleri maksimum ylirlime mesafesi yaklasik 200m’dir. Bu ¢ercevede ideal bir konut
alanminin, araglar ile yayalarin konut adasina igerisindeki sirkiildsyonlarinin bir arada
¢coziimlenmis olmasi toplu konut alanlarindaki tasarim ilkeleri agisindan uygun degildir.
Ayrica sirkiilasyon ¢oziimlemelerinde; yaya yollar1 tasariminda ve arag yollariyla

baglantilarinda yaya toplayic1 noktalarina yer verilmemistir.

Yine ODTU-MATPUM un belirledigi standartlara gore calisma alanindaki ara¢ ve yiiriiyiis
mesafelerine bakildiginda ise; alan sinirlari igerisindeki kullanimlara olan en uzak yliriiyiis
mesafelerinin ¢ocuk oyun alanlar1 digindaki kullanimlarin ideal yiiriime mesafelerinin iistiinde

oldugu tespit edilmistir.

23.804 sayil1 Otopark Yonetmeligi’nde, yerlesim alanlarindaki otopark miktar1 belirlenirken,
4 konut birimi i¢in en az 100 m*’lik otopark (5 arag) alanmin ayrilmasi gerektigi
belirtilmektedir. Calisma alanlarma bakildiginda otopark biiyiikliiklerinin bu hesaba gore
yetersiz kaldigi tespit edilmistir. Kat miilkiyeti kanunu ve EK IV’deki otopark yonetmeligine
gore toplu konut uygulamalarinda 2 daire igin 1 araglik park yeri 6ngoriilmektedir. Yapilan
konutlar st gelir grubuna yonelik olmadigindan 2 daire igin 1 araghik park yeri yeterli
goriilmektedir. Ancak misafir otopark alanlarina yer verilmemistir. Caligma alaninda yapilan
gozlemlere gore blok Onlerinde ¢oziimlenen otoparklarda, park alanlar1 bloktaki konut

sayilarina gore tasarlanmaya ¢alisilmustir.

ODTU-MATPUM’un belirledigi standartlara gore toplu konut adalarina bakildiginda yas
gruplarina gore spor faaliyetlerine yer verilmemesi Onemli bir eksikliktir. Yapracik

bolgesinde yapilan birgok uygulama alanlarinda da aktif spor alanlar1 toplu konut alanlarinin
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yaninda yer alan okul alanlar1 igerisinde, basketbol, mini basketbol sahasi olarak goriilmekte
ancak bu uygulamalar toplu konut kullanicilarina yonelik degil, lise &grencilerine aittir.
Disaridan gelecek olan kullanicilar okul saatleri disinda bu alanlar1 kullanabilmektedirler. Bu
yiizden toplu konut alan1 sakinleri tarafindan kullanilabilir olmas i¢in diizenlemelere ihtiyag

vardir. Uygulama alani igerisinde bisiklet yollarina ise hi¢ yer verilmemistir.

Toplu konut uygulama alanlarinda, diger adalar tizerinde etrafindaki tiim yerlesimlere hizmet
edebilecek sekilde spor alanlari bulunmaktadir. Bunun yani sira konut adasi iizerinde de
cocuklarin spor yapma ihtiyacin1 Karsilayacak daha kii¢iik Olgekli spor alanlar1 yapimi,
planlanmas:1 ODTU-MATPUM un belirledigi zorunlu bir uygulama standart: olmasina karsin

Yapracik bolgesinde ve 9. Bolge icindeki uygulamalarda buna rastlamamaktay1z.

Calisma alam1 igerisindeki ¢ocuk oyun alanlart yas gruplarina gore ayrilarak
diizenlenmemistir. Uygulama alani igerisinde kullanilan oyun gruplari biitin toplu konut
alanlarinda standart olup, ikili salincak, diiz kaydirak, helezon veya tiip kaydirak ve
tahterevalli olarak degiskenlik gostermekteyse tek olumlu gelisme engelsiz ¢ocuk oyun alanin

alanda yapilmis olmasidir. Ek I1I’de bununla ilgili standartlar verilmistir.

Ozdemir (2006)’ya gore calisma alanma bakildiginda; toplu konut alanlar etrafindaki ortak
kullanim alanlar1 blok aralarinin uygun yerlerine yerlestirilen ¢ocuk oyun alanlar1 ve etrafinda
yer alan oturma birimleri olan kameriyeler ile ¢6ziimlendigi tespit edilmis ve bunun disinda

herhangi bir ortak kullanim alanina rastlanmamustir.

Calisma alanlarinda yapilan bitkisel diizenlemeler; riizgar kontrolii, giiriiltii kirliginin
azaltilmasi, golgeleme ve havanin temizlenmesi vb. gibi bitkilerin bu 0&zelliklerinden
yararlanllamadigi gézlenmistir. Erdogan (2009)’a gore toplu konut yerlesimlerinde etkin
golgelemeyi saglamak icin agaglar belirli bir diizende yerlestirilmelidir. Yaprak doken
agaclar, kisin glinesten yararlanmay: engellemezken; yazin golgeleyici elemanlar olarak
kullanilabilirler. Bu nedenle calisma alanindaki konut adasi ve sosyal donati adalar
cevresindeki bitkisel diizenlemelere bakildiginda; agaclarin sekilleri, yaprak dokme ve golge
Ozellikleri dikkate alinarak, kis ve yaz mevsimi i¢in optimum yarar saglayacak sekilde
yerlestirilmeleri gerekir. Fakat secilen alanlarda bu tasarim ilkeleri igerisinden sadece
birkac¢inin dikkate alindigi, bunun da Yapracik toplu konut uygulama alani oldugu yapilan

gozlemler sonucunda tespit edilmistir.
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Yapracik toplu konut uygulamasinda, bitkiler yerlestirilirken formlarindan, renklenme
ozelliklerinden, kokularindan koklenme sekillerinden, yaprak dokiip dokmediginden ve
golgeleme gibi fonksiyonel ozelliklerinden yararlanilarak konut ve kullanimlarin etrafina
dikilmislerdir. Pamuklar toplu konut uygulama alaninda ise agaglarin bu 6zelliklerinin dikkate

alinmadigi gézlemlenmistir.

Cok kath yapilarin yarattigi olumsuz gorsel etkilerin azaltilmasinda yap1 etrafinda kullanilan
bitkilerin 6nemli katkilar1 vardir. Bu ac¢idan kullanilan bitki tiirleri 6nem kazanmaktadir.
Caligma alanlarma bakildiginda; Yapracik uygulama alaninda bitkilerin bu 6zelliginden tam
olarak yararlanilmasa da kismen dikkate alinmigtir. Pamuklar uygulama alaninda ise bitki
dikimleri bitkilerin bu fonksiyonellikleri gozetilmeden rastgele dikilmistir. Ayrica Yapracik
uygulama alaninda bitkiler bu 6zellikleri gbz Oniline alinarak gruplandirilmaya c¢alisilmais,
Pamuklar uygulama alaninda ise bu dikkate alinmamigtir. Pamuklar uygulama alaninda ¢im

uygulama islemlerinde ve sonrasindaki bakim islemlerinde hatalar yapildig1 gézlemlenmistir.

Calisma alanlarin ikisinin bakiminda da ¢ok ciddi sorunlar mevcuttur. Ilgili mevzuat
incelendiginde bitkisel uygulama sonrasi bakim ve iyilestirme islemleri i¢in ne yonetmelikte,
ne sozlesmede ve ne de sartnamelerinde herhangi bir standart bulunmadigi goériilmektedir;
sozlesmelerde sadece belirli siireler igerisinde alanin kimin sorumlulugunda oldugu dile
getirilmistir. Sadece sosyal donati adalarinda yapilan bitkisel uygulamalar sonrasi alanin
otomatik sulama sistemiyle donatilmasi ve sulamanin bu sekilde yapilmasi gerektigi
vurgulanmistir. Bu nedenle calisma alanlarinda toplu konut adalarina bakildiginda alanin
sulamasinin bahge vanalari konularak hortumla ve elle yapildigr goriilmiistiir. Oysa ¢im
alanlarin su ihtiyacin karsilanabilmesi ve verim alinabilmesi i¢in bu alanlarin elle degil, en
azindan alana gore projelendirilecek sulama sistemleriyle sulanmasi gerekmektedir. Bununla

ilgili bilgiler Ek 111’de verilmistir.

8.1.2. Karsilastirmalar

Ornek olarak segilen toplu konut alanlarmin toplu konut peyzaj tasarim ilkelerine iliskin
ozellikleri ODTU-MATPUM, Kat Miilkiyeti Kanunu, ekte verilen ydnetmelikler ve peyzaj

0zel teknik sartnamesinde belirtilen ilkelerine gore tablolarla karsilastirmali olarak verilmis ve

degerlendirilmistir (Tablo 8.1).
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Tablo 8.1 Alanlarin karsilagtirilmalari.

YAPRACIK TOPLU KONUT PAMUKLAR GECEKONDU
UYGULAMASI DONUSUM UYGULAMASI
Sehir merkezine yaklasik 30km Sehir merkezine yaklagik 10km

Alanin ii fede Pamuklar mevkiinde

T o mesa_fede Yagrqu meykunde ve mesafede ul .

Konumu 117bin m~’lik bir alani ve 15.836m~’lik bir alam
kaplamaktadir. kaplamaktadir.

Alan yaklasik %10 ile %35 Alan yaklasik %30 ile %35

Alanm arasinda egimli alan {izerinde arasmda egimli ve kayalik alan

Topografik bulunmaktadir. tizerinde bulunmaktadir.

Alanda uygulanan acik yesil alan Alanda yapilan acik yesil alan

Durumu - h .. - .
¢Oziimleri ve kullanimlar1 egime ¢Oziimleri ve kullanimlar bu
gore yapilmamastir. nedenle fonksiyonel degildir.
Toplu konut adasi igerisinde spor Toplu konut alani
alant  bulunmamaktadir. Sadece uygulamasinda spor alanlari

Acqk Spor Lise alanm1 igerisinde ebatlarina planlanmugtir.

Alanlar: uygun basketbol sahas1 yapilmustir.

Konutlardan  ulasim  yaklagsik

850m’dir.

Toplu konut alan1 i¢in 3 adet oyun Toplu konut alani i¢in 2 adet
alani planlanmig ve alan igerisinde oyun alani planlanmadan uygun
uygun olan 3  farkli  yere bulunan yerlere rastgele
yapilmustir. yapilmistir. En uzak ulasim
En uzak ulasim mesafeleri 3’i mesafeleri 2’1 i¢inde yaklasik

Cocuk Oyun icinde yaklagik 150m’dir. 100m’dir.

Alanlar1 Oyun alanlarindan bir tanesi Bloklarin arasinda kalan oyun
engelsiz ¢ocuk oyun alant olup, alanindan kullanicilar  biiytik
kauguk zemin malzemesi rahatsizlik duymaktadirlar.
kullanilmistir.  Oyun elemanlari Oyun elemanlar standart olup,
standart  olup, herhangi  bir herhangi bir gruplama
gruplama yapilmamustir. yapilmamigtir.
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Tablo 8.1 (devam ediyor).

Yesil Alanlar

Alandaki toplam g/esil alan miktar
yaklasik 37.200m’dir.

9.Bolge toplu konut alaninda kisi
basina yaklasik 27.6m? yesil alan
diismektedir. Diinya orneklerine ve
standartlara uygun olan bu degere
ragmen alanda bakim islemleri
aksatilmaktadir.

Alandaki toplam yesil alan
miktar1 yaklagik 10.000m?’dir.
Pamuklar toplu konut alaninda
kisi basina yaklagik 7.7m? yesil
alan diismektedir. Bu deger
standartlarin olduk¢a altindadir.
Alanda yesil alana hi¢ Onem
verilmemistir.

Yollar, Yaya
Yollan

Arag yollart ve otopark alanlarinin
arasinda ve etrafina kaldirimlar
yapilarak arag-yaya yolu ayrimi
yapilmistir.

Yaya yollarin genislikleri yeterli
sayilabilir fakat yaya yollarinin
diger kullanimlarla kesistigi
yerlerde herhangi bir gorsel peyzaj
unsuru ya da toplanma alanlar1 gibi
kullanimlar bulunmamaktadir.

Ara¢  yollan ve  otopark
alanlarinin arasinda kalmustir.
Bunlarin  etrafina  kaldirimlar
yapilarak arag-yaya yolu ayrimi
yapilmuistir.

Yaya  yollarin  genislikleri
standartlarindan c¢ok diisiik olup
alanin egimli olmasindan dolay1
kullanicilar sorun yasamaktadir.

Otoparklar

Toplu konut alaninda planlanan
otopark sayist 225 sosyal donati
adalarinda ise toplam 40 aragliktir.
Yo6netmeliklere gore yeterlidir.
Toplu konut alanindaki otopark
alanmin 800 rnz’yi gecmesi
nedeniyle bisiklet ve motosiklet
park yeri yapilmast gerekirken
yaptlmamustir.

Otoparklar alanlarinda herhangi bir
gruplama yapilmamuistir.

Otopark etrafindaki bitkisel tasarim
yeterli olmasa da bazi uygulamalar
vardir.

Toplu konut alaninda planlanan
otopark sayist 178  olup,
yonetmeliklere gore en az 221
olmasi gerekmektedir.

Yine toplu konut alanlarindaki

otopark biiytikliigiine
bakildiginda bisiklet ve
motosiklet yerlerinin  olmasi
gerekmektedir ama
ayrilmamustir.

Otoparklar, tek bir biitiinmiis
gibi ara¢ yollartyla birlikte
tasarlanmistir.

Otoparklar i¢in herhangi bir
bitkisel tasarimi
bulunmamaktadir.
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Tablo 8.1 (devam ediyor).

Konut adasinda, rekreasyonel
faaliyetler icin sadece ¢ocuk oyun
alanlart  etrafinda  yer  alan
kameriyeler vardir.

Konut adasinda, rekreasyonel
faaliyetler i¢in sadece ¢ocuk
oyun alanlar1 etrafinda yer alan
kameriyeler vardir.

Rekreasyon Ayrica konut adalar1 arasinda yaya Alanda aslinda agaglandirilmis
Alanlari yollarinin  kenarlarinda ya da olan yerin rekreasyonel
ve sonlarinda insanlarin faaliyetler i¢in planlanmstir.
Ortak dinlenebilecekleri ya da Ayrica kullanimlar arasinin kisa
Kullanimlar kullanabilecekleri bir alan olmasi sebebiyle alan i¢inde bir
bulunmamaktadir. sirkiilasyondan bahsetmek

Alanda su 0Ogesi, heykel gibi zordur.

tasarimlar ya da
bulunmamaktadir.

objeler

Alanda su ogesi, heykel gibi
tasarimlar bulunmamaktadir.

8.1.3. Oneriler

Son dénemde yapilmakta olan devasa biiyiikliikte ve binlerce kisiye *‘yiiksek kalitede yasam
imkanlar1 sunan’’ toplu konut uygulamalart1 ve ‘‘rezidans’® adli yapilar ile birlikte,
Tiirkiye'deki konut iiretiminin yapisal degisiklige ugradigir goriilmektedir. Bu gelismeler
kentlesmenin ve bununla birlikte i¢inde yasadigi toplumun da bagka bir boyutta ele alinmasi
gerekliligini ortaya ¢ikarmaktadir. Bunun i¢in giderek insanlarin birbirinden uzaklastigi ve
icine kapanik yasayan bir toplum halini alamaya basladigimiz giiniimiizde; insanlar1 bu
kapaliliktan kurtaracak olan, yasam alanlar1 c¢evrelerinde dogru planlanmis ve tasarlanmig
olan acik yesil yani peyzaj alanlarina ihtiya¢ vardir. Bugiine kadar yiliksek ya da diisiik
nitelikte olusturmaya veya korumaya calistigimiz bu acik yesil alanlarin artik kentsel
doniisiim ve konut iiretim modeli igerisinde birlikte diisiiniilmesi gerekmektedir, Bu
cercevede yeni yontemler ve yeni tasarim yaklagimlariyla, igerisinde kullanicilar icin serbest
yasam alanlar1 olusturulmus birer sistemler halinde ve ekolojik boyutun igerisine girdigi

ekonomik boyutu en aza indirgendigi bir konut {iretim sistemi gelistirilmelidir.

Bu gozle bakildiginda, yapilan gozlemlerde de goriildiigii gibi c¢alisma alanlarinda
yadsimnamaz ve gormezden gelinemez boyutta peyzaj mimarligi hizmetleri bulunmakta ve
uygulamalar genellikle Kamu Thale Kanunu'nda yer alan hiikiimler cercevesinde
yapilmaktadir. Fakat Toplu Konut idaresi’nin bu tarz uygulamalarinda; TOKI mevzuatinda

yer alan yiiklenicilere anahtar teslim olarak verilen uygulama alanlarinda caligmak {izere
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belirlenen teknik personel listesi icerisinde peyzaj mimarimin da yer almasi gerekirken

yiiklenicinin bdyle bir zorunlulugu bulunmamaktadir.

Arastirma alanlarinin  projelendirme asamasinda proje sorumlularinin ellerinde proje
hazirlamaya yonelik hazirlanmis herhangi bir standart, proje ¢izim ydnetmeligi ya da
sartnamesi olmadigi igin projelerde hatalar ve eksiklikler bulunmaktadir. Bu yanlislar
ilerleyen asamalarda alanin hazirlanmasi veya projelerin alana aplikasyonu sirasinda
uygulamay1 yapan yiiklenici ve taseron firmalarin karsilastigi sorunlar haline doniismektedir.
Oysa uygulayicilarin uymalari gereken alanin uygulanmasina yonelik hazirlanmis insaat
teknik ve 6zel peyzaj teknik sartnamesi, sozlesme dosyalar1 ve konuyla ilgili yonetmelikler

bulunmaktadir.

Arazi ¢aligmalar1 ve projelendirme asamalari i¢ginde bu isin uzmani kisilerin fikirleri ve isi
uygulayan firmalarin da goriisleri alinarak hazirlanacak olan standartlarin, uygulamada

oldugu gibi isin kalitesini yiikseltmese de teknik olarak daha dogru projeler ¢ikmasinm

beklenebilir.

Toplu konut kanunu uygulama yonetmeliklerinde yer alan ydnetmeliklerin ya da TOKI
tarafindan belirlenen standartlarin olumlu sonuglar verebilmesi denetlemelerin daha etkili bir
sekilde yapiliyor olmasindan gegmektedir. Bu anlamda bakildiginda TOKi’nin uygulama
alanlarindaki mesleki kontrolliik hizmetlerinin yetersiz kaldigi gozlemlenmistir. Bunda

TOKI’nin yani sira miisavirlik hizmeti sunan firmalarin da pay: vardur.

Toplu konut kanunu uygulama yonetmeliklerinde TOKI, hazine arazileri gibi kamusal
kaynaklar1 da kullanarak yiikleniciye verdigi anahtar teslim proje ve uygulamalarin yeterli
denetimlerden gecmesinin gerekliligi yadsinamaz bir zorunluluktur. Bu denetimlerde ise;
konunun uzmani kisilerin yer aldig1 ¢esitli meslek gruplarindan olusturulan ve gdrevlendirilen
heyetlerin denetleyicilik hizmetlerini 6diin vermeden yapmasi gerekmektedir. Bu denetleyici
heyetlerin igerisindeki meslek gruplarindan biri de peyzaj mimaridir ve en az 1 peyzaj
mimarinin  bu heyetlerde yer almasi gerekmektedir. Aksi takdirde bu denetleyici
mekanizmalarda; yapi ile ¢evresini birlikte ele alan, doga ile insan arasindaki baglantiy1 yine
canlt materyaller ile saglayabilen ve cansiz objelerle bu yarattiklar1 ergonomik ayni zamanda

biitlinclil planlama ve yaratici tasarim yaklagimlariyla farkli gecisler iiretebilen peyzaj
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mimarlariin olmayisi, bugiin uygulama alanlarinda karsilastigimiz sorunlar1 beraberinde

getirmektedir.

Yapilan uygulamalarda peyzaj hizmetlerine yonelik sinirlar1 belirlenmis herhangi bir is
programi bulunmamaktadir. Bu nedenle uygulamalarda peyzaj hizmetleri ingaat isleriyle
diizensiz bir sekilde yiiriitilmekte ya da peyzaj uygulamalari ingaat siiresinin sonuna yakin
alana cagrilan peyzaj taseronlaria yaptirilmaktadir. Bu konuyla ilgili bilgiler Ek I’de ingaat

siireci i¢erisinde verilmistir.

Peyzaj uygulamalarin yiiklenici tarafindan 6nemsenmeyisi veya uygulamada canli materyal
kullanilmasina karsin kis aylarinda bitki dikimi, yaz ortasinda ¢im ekimi gibi islemler peyzaj
tageronuna yaptirilmaktadir. Peyzaj hizmetlerine yonelik bir is programinin insaat programi
kapsaminda ele alinmasi ve uygun bir diizenlemeyle monte edilmesi zorunlu bir gerekliliktir.
Bu yapilmadig siirece yapilar, toplumun vitrininde doga ile uyusmayan diizenlemeler olarak
yerini alamaya devam edecektir. Bu tiir uygulamalarin kent dokusu igerisinde; bir deger

tagimasi ve yerini almasi beklenmemelidir.

Yapilan uygulamalarda; hatali bitki secimleri ya da uygulama sirasinda yapilan yanlislar
biiylik capta ve gereksiz harcamalar1 beraberinde getirebilmektedir. Bu nedenle toplu konut
uygulamalarinda peyzaj mimarlarinin gorevlendirilmesi sadece projelendirme asamasi ile
sinirlandirilmamall yapilan uygulamalarda en iyi sonucun alinmasi i¢in peyzaj mimarlarina
kendi meslek alanlari ile ilgili islerin her evresinde kontrol, isin basindan sonuna kadar

bulundurulmasi zorunlu teknik personel ve hatta yiiklenici pozisyonlarinda yer verilmelidir.

Mevcut bitkisel toprak tabakasinin alanda yapi temelleri kazimaya baglanmadan once
styrilarak bir alanda depolanmas: ve kullanima hazir halde bekletilmesi yiikleniciye hem
zaman acisindan ve hem de mali yonden 6nemli bir ekonomik kazang saglayacaktir. Calisma

alanlarinda maalesef bu konu yeteri kadar 6nemsenmemis veya ihmal edilmistir (EK 3).

Yeni yapilacak toplu konut uygulamalarinda; TOKI mevzuatinda yer alan ve halen uygulanan
iist gelir grubu, orta gelir grubu ve alt gelir grubu vb. gibi toplumsal siiflandirma yaparak
konut ve ¢evreleri trettigi gozlemlenmistir. Bunun yerine bulundugu bélgenin cografyasina
uyumlu, farkli kiltiirlerin bir arada olabilecegi, genis bir bakis agisina sahip ve sosyal

yasamin On plana ¢iktig1 planlama ve tasarimlar yapilmalidir. Ancak bu sayede kendi igine
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kapali kalmis bolgeler yerine her yerde bir baska rengin toplulugun bulundugu ve cesitliligin

harmoninin saglandigi sosyal bir toplum ve mekanlar yaratabiliriz.

TOKI, yaptig1 uygulamalar i¢in mevzuat ve yonetmelikler ile belirledigi standartlari, teknik
sartnameleri ve sozlesmeleri daha da genisleterek ya da yeniden ele almalidir. Bu kapsamda
peyzaj hizmetlerinin zorlugu ve yasanan sorunlara ragmen biitiin isin %3’liik, bitkisel
uygulama ise bu %3’iin i¢inden %13’liik bir paya sahip olmas1 peyzaj uygulamalarinin sona
birakilmasimna ya da dnemsenmemesine sebep olmaktadir. Bu gibi 6l¢iitlerin yeniden ele
aliip; her yerde ayni standartlar1 kullanmak yerine yapilan uygulamanin bolgesel konumuna,
alanin oOzelliklerine ve ihtiyaglarina uygun daha detayli sartnameler diizenlenmeli ve

uygulanmalidr.

Calisma alaninda yapilan gozlemlerde peyzaj mimarhigt uygulamalarinin  yapilan
yonetmelikler ve teknik sartnamelerle olusturulan standartlar cergevesinde yesil ve agik
alanlarin hem fonksiyonel hem de estetik deger tasimasi agisindan yetersizligidir. Oysa peyzaj
mimarlig1 uygulamalari igerisinde agik ve yesil alanlar i¢inde olmasi gereken mimari unsurlar,
kopriiler, bitkisel tasarimlar, meydanlar, heykeller ve igerisinde su oyunlar1 bulunan havuzlar

vb. gibi ¢agdas tasarim 6geleri de kullaniimalidir.

Calisma alaninda yapilan tespitlerden bir tanesi de uygulamas: yapilmis olan sosyal
donatilarin  ve igerisindeki kullanimlarin  smirli  sayida kalarak alan ihtiyacim
karsilamamasidir. Bu tespitler dikkat alinarak bundan sonra yapilacak olan toplu konu
uygulamalarinda alandaki niifus yogunluguna yonelik ¢cocuk oyun alanlari, kameriyeler, bank
ve spor alant yapilmalidir. Bununla birlikte toplu konut adalar1 igerisinde sportif faaliyetlerin

yapilabildigi alanlar ve kullanimlara yer verilmelidir (Ek II).
Calisma alanlar1 igerisine yapilan oyun alanlar1 ve parklarm biiyiikliikleri ODTU-
MATPUM’un belirledigi standartlara uygun yapilmali ve daha egitici, dogal ve her yasa

grubuna yonelik oyun gruplar ile ¢esitlendirilmelidir.

Uygulamas: yapilmis olan agik otoparklar ¢ok fazla sert zemin olusturmaktadir. Bu tiir

otoparklardan bir boliimii miimkiin oldugunca yeraltinda ¢6ziimlenebilmelidir (Ek 1V).
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Calisma alanlarindaki yesil alanlarin, belirli araliklarla konmus olan bahge vanalariyla diizenli
ve yeterli sulanmasi miimkiin degildir. Bunun yerine gereginde yagmurlama sulama

gereginde ise damlama sulama sistemi uygulanmalidir (EK 111).

Yapilan toplu konut uygulamalarindaki peyzaj hizmetleri i¢in her alana 6zel peyzaj planlama
ve tasarimlar hazirlanmali bununla birlikte bakim ve iyilestirme ¢alismalarina yonelik

uygulayiciya ve kullaniciya rehberlik etmesi i¢in peyzaj yonetim modeli gelistirilmelidir.

Gelecekte de yasanabilir insan yerlesimleri yaratmak ve siirdiiriilebilirligi saglamak amaciyla
bilimin ve sanatin 1s1ginda, var olan dogal ve kiiltiirel kaynaklar1 korumayi, gelistirmeyi,
onarmayi ve olabildigince en uzun siire ve en etkin bigimde tahrip etmeden yararlanmay1
hedefleyerek acik ve yesil alanlarin peyzaj planlama, tasarim, projelendirme, uygulama ve
yonetimi saglanmalidir. Uzmanlik alant bu gorevler olan peyzaj mimarlarina, konut
iiretiminde son derece etkin bir rol iistlenen TOKI’nin biinyesinde kontrol, yiiklenici
(miiteahhit), alt yiiklenici (taseron) bi¢giminde her zaman yer verilmeli ve bu bakis acisiyla

gorev yaptirilmalidir
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TOKI’NIN KONUT YAPIM SURECI
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On Hazirhik Asamast:

Hazirlik asamasi; arsa arastirma, tespit ve temini ile halihazir harita temini ve imar planlarinin
olusturulmasi islemlerini kapsamaktadir. Toplu konut yapimina karar verilen bolgede
oncelikle arazi arastirmasi yapilmaktadir. Uzerinde konut yapilmasi planlanan arazinin; tarim,
orman, su havzasi, sit alan1 olup olmadig1 aragtirilmakta; arazinin cografi ve yerlesim yapist

incelenerek arazi etiidii gergeklestirmektedir.

Toplu Konut Yapilmasi Planlanan Alanin imar planinin olup olmadigina bakilarak imar plani
yoksa imar plant yapilacak alan belirlenip halihazir harita temin edilmektedir. Halihazir
haritanin temini ile birlikte plan 6ncesi bilgi ve dokiimanlar analiz edilerek “plan agiklama
raporu” hazirlanmakta ardindan Imar planlar1 hazirlanip ve ilgili kurumlarin (belediye meclisi,

il genel meclisi) onayina sunulmaktadir.

Imar plan1 bulunan araziler i¢in &ncelikli olarak, halihazir harita ile imar planinin birbirine
uygun olup olmadig tespit edilmektedir. Gerekli goriilmesi halinde imar plani degisikligi i¢in
belediyeye bagvurulmaktadir. Imar planlarmmn olusturulmasimin ve onaylanmasinin ardindan
projelendirme asamasia gegilmektedir. Projelendirme asamasi projelerin olusturulmasini,
ithale siirecini ve ruhsat siirecini kapsar. Bu asamada; arazinin yapisi ve bdlgenin ihtiyacina
gore yapilacak konut sayis1 ve gerekli sosyal donatilar tespit edilip, hedef kitlenin sosyo
ekonomik ozellikleri dikkate alinarak kullanilacak yapi sistemlerine ve konut tiplerine karar
verilmektedir. Projenin yol agabilecegi tiim olumsuz ¢evresel etkilerin dnceden tespit edilerek
gerekli tedbirlerin almmasi amacityla CED Raporu hazirlanmaktadir. Imar planlarindan
hareketle, projelendirilecek alanda; konut ve sosyal donatilari igeren 6neri yerlesim planlari
ve kentsel tasarim projeleriyle zemin etiit raporlari, zemin haritalar1 ve yerlesime uygunluk
haritalar1 olusturulmakta; mimari, peyzaj, altyapi, mekanik, elektrik ve statik projeler
hazirlanmaktadir. Projelerin hazirlanmasinin ardindan ihale siireci baslatilmakta, proje, kesif
ve metrajlar1 hazirlanarak, yaklasik bedellerin hesaplanmasiyla ihaleye hazir hale

getirilmektedir. Ihaleye katilabilecek yeterlilikte olan firmalara ihale duyurusu yapilir ve
Ihaleyi alan firmayla sozlesme imzalanmaktadir. Sdzlesmenin imzalanmasinin ardindan

ingaatin onayli projelerine gore uygulanmasini saglamak iizere yiiklenici firmaya yer teslimi

yapilmaktadir.
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Konut {iretim siirecinde; insaata baglamadan 6nce alinan yap1 ruhsati (temel — temel iistii) ile
ingaat bitiminde alinan ve her tiirli alt yap1 kullanimi i¢in (elektrik, su, dogalgaz vb.) gerekli

olan iskan (yap1 kullanma) ruhsatlar1 alinmaktadir.

Insaat Asamasi:

TOKI insaatlarin tamamlanma siiresi 14—24 olarak belirlenmektedir. Insaat siirecinde;

Yapilan projelere gére yiiklenici tarafindan TOKI> ye génderilen malzemelerin sartnamelere
uygunlugu kontrol edilmektedir. Kontrol miithendislerinin ¢alisma yeri ve esaslar1 belirlenerek
kendilerine bildirilmekte ve diizenli araliklarla santiyeden rapor gondermeleri saglanmaktadir.
Insaatlarin programa uygun olarak yiiriitiilmesi ve bitirilmesi igin Idare i¢i ve disinda her tiirlii
tedbir alinmaktadir. insaat sirasinda herhangi bir uygunsuzlukla karsilasilirsa gerekli
diizeltmelerin yapilmasi i¢in yiiklenici ve miisavir firmaya yazili bir bildirimde

bulunulmaktadir.

insaatlarin tamamlanma asamasinda:

Yiiklenicilerin, gegici kabul seviyesine ulastigi yolundaki bagvuru dilekgelerinin ulagmasi
tizerine miihendislerden (insaat miihendisi, mimar, makine miihendisi, elektrik miihendisi,
peyzaj mimari) Gegici Kabul Heyeti olusturulmaktadir. Olusturulan heyet, tim eksiklikler
hakkinda bir tutanak hazirlamaktadir. Gegici kabul asamasinda, tespit edilen eksikliklerin
tamamlanmasi i¢in yiiklenici firmaya belli bir siire verilmekte ve bu siire iginde kendisine
yapilacak 6deme beklenmektedir. Eksikliklerin giderilmesi halinde 6deme ve teminatin

gerekli dilimleri serbest birakilmaktadir.

Gegici kabulden itibaren bir yil boyunca, kabul sirasinda goriilmeyen ve kullanim sirasinda
ortaya cikan tiim aksakliklar tespit edilerek yiiklenici firma tarafindan belirlenen siire i¢inde
giderilip giderilmedigi denetlenmektedir. Bir yilsonunda yiiklenicilerin basvurusu
dogrulturunda, miihendislerden (insaat miihendisi, mimar, makine mihendisi, elektrik

miihendisi, peyzaj mimari) Kesin Kabul Heyeti olusturulmaktadir.
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Yapim Sonrasi:

Yapim sonrasinda yapilan toplu konutlarin satis ve devir islemleri gerceklestirilmektedir.
Ardindan bir y1l boyunca gorev yapacak olan gegici site yonetimi olusturulmakta ve bu siire
zarfinda kullanic1 memnuniyeti takip edilmektedir. Tiirkiye’de daha 6nce yasanan deneyimler,
kamu eliyle iiretilen konutlarin satilamamas1 gibi énemli bir sorun ortaya ¢ikarmistir. TOKI

tarafindan iiretilen konutlarda bu riski ortadan kaldiracak 6nlemleri almaya ¢aligmaktadir.

Bunun i¢in; TOKI nin iirettigi konutlar, proje asamasinda satilmakta ve sosyal konutlarda
talep fazlalig1 oldugu durumlarda hak sahipleri kura yontemi ile belirlenmektedir. Kaynak
gelistirmek amaciyla iiretilen konutlar agik satis veya acik artirma yoOntemiyle satiga

sunulmaktadir.

Gecici kabul sonrasinda dairelerin hak sahiplerine devredilmesinin ardindan; Konut
sahiplerinin baslangicta, yeni yerlesime uyum saglayabilmesi karsilagilabilecek sorunlarin
zamaninda giderilebilmesi ve yerlesimin ilk isletmeye agilmasi i¢in TOKI biinyesinde

calistirilan personelin katilacag gegici bir site yonetimi olusturulmaktadir.

Site yonetiminin sistemin yerlestigine karar vermesi halinde, konut sahiplerinden olusan site

yonetimine yonetim devredilmektedir.
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Kanuni N0.2985

TOPLU KONUT KANUNU Kabul Tarihi: 23. 1984

Amag ve Kapsam:

MADDE 1, — Konut ihtiyacinin karsilanmasi1 konut ingaatin1 yapanlarin tabi olacagi usul ve
esaslarin diizenlenmesi, memleket sart ve malzemelerine uygun endiistriyel ingaat teknikleri
ile ara¢ ve gereglerin gelistirilmesi ve Devletin yapacagi desteklemeler i¢in Toplu Konut

Fonunun meydana getirilmesi ve kullanilmas1 bu Kanun hiikiimlerine tabidir.

Toplu Konut Fonu:
MADDE 2. — Bu Kanunla 6ngoriilen hizmetlerin gerceklestirilmesi maksadiyla Tiirkiye

Cumhuriyet Merkez Bankasi nezdinde «Toplu Konut Fonu» kurulmustur.

Bu Fonun Kaynaklari;
a) Tekel idaresi ve Tekel disinda kalan gercek ve tiizelkisiler tarafindan imal edilen
alkollii ve alkolsiiz igkiler, tiitiin mamulleri, ispirto ve ispirtolu igkiler ve her tiirlii
icki imalinde kullanilan alkollii ve alkolsiiz oOziitlerin istihsal vergisine esas
matrahlar iizerinden en fazla % 15 nispetinde hesaplanacak ve istihsal vergisinden
ayrilacak miktardan (Bu maddelerin istihsal vergisinin fona &denecek meblagi
karsilamamasi veya istihsal vergisinin mevcut olmamasi halinde de yukarida
aciklanan sekilde hesaplanacak miktar Tekel idaresi ve Tekel disinda kalan gercek
ve tiizel kisiler tarafindan Fona 6denir),
b) Dahilde iiretilen veya ithal edilen akaryakitin rafineri ¢ikis fiyat1 tizerinden,
benzinden satis fiyatinin % 15*ini, motorin, gazyag1 ve fuel-oil'den satis fiyatinin %
7'sini gegmeyecek miktardan,
c) Diger kanun ve kararnamelerle Toplu Konut Fonu icin verilmesi 6ngoriilen
paralardan,
d) Yurt dis1 ¢ikislardan ¢ikis basina alinacak en ¢ok 100 Amerikan Dolar1 karsilig
Tirk Lirast ve Kuzey Kibris Tiirk Devleti i¢in ¢ikis basina en ¢ok bunun yarisi

kadar Amerikan Dolan karsiligi Tirk Lirasindan, (Bu hargtan, hac ¢ikistan dahil,
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muaf tutulacagim veya istisnadan yararlanacagim tespite Balkanlar Kurulu
yetkilidir),

e) 3 ilincii maddeye gore verilecek krediden faydalanacak bak sahiplerinin Fona
yapacaklart geri 6demelerden,

f) Toplu Konut Fonuna kaynak saglamak maksadiyla ¢ikarilacak Hazine kefaletli
doviz veya Tiirk Liras1 esashi tahvillerin satisindan saglanacak gelirlerden,
(Cikartilacak tahvil miktari, her sene biitce konunu ile tespit edilecek miktari
gecemez.),

g) Fona yapilacak bagis ve yardimlardan,

h) Hazine arsalar1 lizerine yapilan konut ve isyerlerinin arsa maliyet bedellerinin en
cok % 25'ine kadar alinacak katilim payindan,

1) Bu Fona agilacak kredilerden,

j) Tekel Idaresinin ithal ettigi maddelerden alman fonlardan, Meydana gelir.
Bakanlar Kurulu, (c), (e) ve (i) bentlerinde belirtilen nispet ve miktardan azaltmaya

veya bir misline kadar artirmaya yetkilidir.

Toplu Konut Fonunun Kullanma Sahasi:

MADDE 3. — Toplu Konut Fonu; ferdi ve toplu konut kredisi, konut kredisi faiz
siibvansiyonu, toplu konut iskan sahalarina arsa temini, arastirma, turizm alt yapilari, konut
altyapilar1 veya okul, karakol, ibadethane, saglik tesisleri, spor tesisleri, postane, ¢ocuk
parklar1 ve benzeri tesisler ile konut sektorii sanayini tesvik i¢in yatiran ve isletme kredisi

alanlarinda kullanilir.

Fonun ne sekilde kullanilacagi Toplu Konut ve Kamu Ortaklifi Kurulunun hazirlayacagi
oneriler de dik-kate alinarak, Bakanlar Kurulunun tanzim edecegi tiiziikle tespit edilir. iskan

sahalarinin tespiti, kamulastirma ve kadastro
MADDE 4. — Toplu Konut ve Kamu Ortakligi Kurulunun tespit edecegi esaslar ger¢evesinde

toplu konut iskan sahalar1 valiliklerce belirlenir. Bu sahalar gerektiginde Arsa Ofisi Genel

Miidiirliigii eliyle kamulastirilabilir. Toplu Konut Iskan sahalariin kadastro ¢alismalarimin
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yapilmasi ve imar planimnin hazirlanmasi ile ilgili esaslar1 Toplu Konut ve Kamu Ortaklig

Kurulu tespit eder.

Projelerin tesviki:
MADDE 5. — Toplu Konut ve Kamu Ortaklig1 Kurulunun tespit edecegi esaslar ¢ergevesinde

tesvik edilen projeler, tesvikle ilgili mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Uygulanmayacak Kanunlar:
MADDE 6. — Bu Kanun hiikiimlerine gore yapilacak islemlerde, 70 saydi Kanun Hiikmiinde
Kararnamenin 38 ve 50 inci maddeleri, 1050 saydi Muhasebe Umumiye Kanunu, 832 saydi

Sayistay Kanunu ve 2886 saydi Devlet Thale Kanunu hiikiimleri uygulanmaz.

Toplu Konut Fonunun Denetimi:
MADDE 7. — Toplu Konut Fonunun denetimi 20.10.1983 tarihli ve 72 sayili Bagbakanlik

Yiksek Denetleme Kurulu Hakkinda Kanun Hukmiinde Kararname esaslarina tabidir.

MADDE 8. — 2487 sayd: Toplu Konut Kanunu yiiriirliikten kaldirilmistir. «Kamu Konut

Fonu bakiyesi» Toplu Konut Fonuna aktarilmstir.

GECICI MADDE 1. — a) 2487 sayili Toplu Konut Kanununa gore kredilendirilmis projelere,
Toplu Konut ve Kamu Ortakligi Kurulunun tespit edecegi esaslar ¢ergcevesinde 2487 sayilt

Kanun hiikiimleri uygulanir,
b) 2487 saydi Toplu Konut Kanununa gore hak kazanmis projeler, Toplu Konut ve Kamu

Ortakligi Kurulunun tespit edece§i esaslar ¢ergevesinde bu Kanun hiikiimlerinden

yararlanirlar.

Yiiriirluk:

MADDE 9. — Bu Kanun yayimu tarihinde ytriirliige girer. 2985 2.3.1 98 4
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Yiiriitme:

MADDE 10. — Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.
Bu Kanuna Ait Tutanaklar:

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi
| - Gerekgeli 15 S. Sayili basma yaz1 Tiirkiye Biiyiikk Millet Meclisinin 40 inci Birlesim

tutanagina baglidir.

I - Bu Kanunu; Tiirkiye Biiylik Millet Meclisi Plan ve Biitce Komisyonu goriigmiistiir.
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PEYZAJ DUZENLEMESI OZEL TEKNIiK SARTNAMESI
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YUKLENICT tarafindan, “Proje Ozel Teknik Sartnamesi” ve bu “Ozel Teknik Sartname”
hiikiimlerine gore, yetkili bir “Peyzaj Mimar1”na hazirlattirilacaktir. IDARE’nin onayina
sunulacak olan “Peyzaj Uygulama Projeleri”’; 1/500 veya 1/1.000 Avam Vaziyet Plani, 1/200
veya mecburi hallerde 1/500 Yapisal (Sert Zemin) ve Bitkisel Uygulama Projeleri ve 1/50
veya 1/20 Detay Projeleri’ni kapsayacak sekilde hazirlanacaktir.

YUKLENICI, sozlesme geregi yapmakla ve uygulamakla vyiikiimli oldugu peyzaj
diizenlemelerinin tamammin yapim islerini, IDARE’CE onaylanmis Peyzaj Uygulama
Projelerine ve eklerine, IDARE talimat ve tavsiyelerine, bu Ozel Teknik Sartname
hiikiimlerine ve Peyzaj Mimarisinin genel prensiplerine uygun olarak yapmak zorundadir.
Proje tadilat1 gerektiren hallerde, YUKLENICI tarafindan “Tadilat Projeleri” hazrlattirilip
IDARE’den onay alinmadan, kesinlikle imalat yapilmayacaktir.

A) — YAPISAL ve SERT ZEMIN PEYZAJ DUZENLEMELERI

1- KONUT ADALARI:

Ada i¢i Yiiriiyiis Yollari, Otoparklar, Kaldirimlar:

Onayli projesine ve detayina uygun olarak; 1 m, 1.5 m, 2 m, 2.5 m ve 3 m genisligindeki yaya
yollarinda 8 cm beton kiiptas veya kilitli parke tas, kaldirimlarda 6¢cm beton kiiptas veya kilitli
parke tas yapilacaktir. Kiiptasin veya kilitli parkenin altinda; 5 cm kum + 18 cm plentmiks
temel + 25 cm kirmatag temel olacaktir. Yiiriiylis yolu kenarlarina bahge bordiirii
dosenecektir.

Ada i¢i otoparklarda ve oto yollarinda 8cm beton kiiptas veya kilitli parke tas kullanilacaktir.

Bina Tretuvarlari:

En az 1m eninde 10 cm 300 doz beton veya 6cm beton kiiptas veya kilitli parke tag + 15 cm

blokaj + sert zemin olarak yapilacaktir. Tretuvarlar disa % 2 egimli olarak uygulanacaktir.

Cop Toplama Yerleri:

Projesine ve detayina uygun 1.5x3 m ebatlarinda ortalama dort (4) bloga bir (1) adet olacak
sekilde yapilacaktir. Cop toplama yerlerinin zemini 10 cm 300 doz beton siipiirgeli beton +
15 cm blokaj + sert zemin olacaktir. Tabanda 40x40x40 cm flizeri 1zgarali beton rogar

yapilarak, en yakin pis su rogarina baglantis1 yapilacaktir.
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Ada Dis1 Park Alanlari:

Ihale sinir1 icinde kalan ada dis1 park alanlarinin yapisal ve bitkisel diizenlemeleri IDARE’ce
onaylanacak uygulama projesine uygun olarak yapilacaktir. Bu alanlarda, avan projelerinde
olmasi durumunda; 2 m’lik (beton kiip tas veya kilitli parke tas) yiiriiyiis yollari, sabit (duvar
iistii + tizeri ahsap kapli) oturma birimleri, ¢6p kovalari, gazebo/pergoleler ve agik mini futbol
veya mini basketbol/voleybol veya agik tenis sahasindan en az bir (1) adet yapilacaktir. Ada
Dis1 Park Alanlari: Imar planlarinda “Park” olarak gdsterilen ve ihale sinir1 igerisinde kalan

alanlardir.

fhata Duvarlar::

Proje ihale sinirinin; fabrika, 6zel konut, sahis arazisi, ¢evre yolu, demiryolu vs. gibi ve ayrica
dere, orman, kayalik vs. gibi koruma gerektiren yerlerle smir oldugu durumlarda TOKI Proje
Thale Smir1 boyunca, Sert Zemin Uygulama Projesine ve detayma uygun olarak ihata veya

cevre duvarlari yapilacaktir.

Thata duvarlar1 aralart 4 m olacak sekilde 30x50 cm tekil temel iizerine, kenarlar1 pahl
30x30x120 cm ebatlarinda ¢ift donatili B.A. kolonlar arasina, bahge kotundan 10 cm yukarida
olmak tlizere 40x40x3 mm’lik kosebentten 110x185 cm’lik panolar arasina 5x5 cm goz
acikliginda PVC kapl kafes tel yapilacaktir. Galvanize tel ¢ap1 2,8 mm kaplamasi kadmium
ve kursun icermeyen, ASTMF 668’e uygun olacaktir. Egimli arazilerde kot farki 50 cm

gecmeyecek sekilde dilatasyon derzi yapilarak duvar kademelendirilecektir.
IDARE‘den onay almak ve projelendirmek kaydiyla ihata duvarlar1 tas duvar (17.051) veya
donatisiz 40cm kalinliginda, 300 dozlu beton duvar olarak da yapilabilecektir. Duvar tizerine

damlalikli 50cm genisliginde harpusta yapilacaktir.

Biitiin ferforje imalatlar1 dolu goévdeli dovme profiller kullanilarak, detay projelerinde

belirtilen ebatlarda ve sekilde yapilacak, boyasi 6zel ferforje boyasi olacaktir.
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2- SOSYAL DONATI ADALARI (Okul, Kres, Saghk Ocagi, Cami, Ticaret vs.)

Toren Alanlari:

Sikistirilmis zemin tizerine 15 cm blokaj + hasir ¢elikli 10 cm kalinliginda ve 200x200 cm
anaolar halinde BS 20 betonu dokiilecektir. Téren alanlarindan yagmur sularinin tahliyesi i¢in
zemine % 2 egim verilecektir. Toren alanlarinin etrafina en az dort (4) adet taginabilir ve ya

sabit oturma banki ve en az iki (2) adet ¢op kovasi konulacaktir.

Arac Yollari, Otoparklar:

Arag yollarinda yumusak zemin kaldirildiktan sonra 25 cm kirmatas temel + 18 cm pilentmiks
temel + 5 cm kum + 8 cm beton kiiptas veya kilitli parke tas dosenecektir. Otopark yerlerinde

ise beton kiiptas veya Kilitli parke tas yerine, 8 cm ¢im plak tasi dosenecektir.

Tretuvarlar:
Sikistirilmis tuvenan dolgu {izerine hasir ¢elikli 10 cm kalinliginda BS 14 betonu dokiilecek
ve tizerine 400 doz harg ile yivli renkli karosiman déoseme kaplamasi yapilacaktir. Tretuvarlar;

bordiir kalinligi dahil en az 120 cm eninde olacaktir.

Tretuvarlar disa % 2 egimli olarak uygulanacak ve bordiirlerin 6niine prekast yagmur oluklari
konulacaktir. Ayrica gerekli meyil verilerek suyun okul alan1 disinda uygun yere tahliyesi
saglanacaktir. Yagmur inis borularindan gelen suyun, tretuvara konulacak prekast yagmur

oluklar ile bordiir dibindeki oluklara akitilmasi1 saglanacaktir.

Acik Spor Sahalarn:

Biitiin okul projelerinde bir (1) adet a¢ik mini futbol veya mini basketbol/voleybol/tenis

sahas1 yapilacaktir.

Basketbol/Voleybol/Tenis Sahalarinda; beton dokiilmeden once mevcut zemin {izerindeki
bitkisel toprak kaldirilarak zemin sikistirilarak, iizerine 15 cm blokaj yapilacak veya 20 cm
kum-cakil serilecek ve test degeri % 95 proktor sikiliginda sikistirilacak, bundan sonra 15 cm
kalinliginda helikopter perdahli BS 20 betonu dokiilecek, yiizeyine beton prizini almadan

korunt agregali yiizey sertlestirici m? ye 5-7 kg. olacak sekilde uygulanacaktir. Betonun ¢ok
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soguk ve c¢ok sicak havalarda dokiilmemesi, beton agregasinin graniilometrisinin iyi
ayarlanmasi, ¢imento dozajinin eksik yapilmamasi ve beton dokiildiikten sonra en az 15 giin

sabah ve aksam sulanmasi1 gerekmektedir.

Mini Futbol Sahalarinda; arazinin tesviyesi yapildiktan sonra 30 cm derinlikte drenaj kanallar
acilacak ve 0-3 mm kalinliginda kum serilecektir. Daha sonra @ 100-150 mm drenflex borular
% 2 egimle drenaj detayinda gosterildigi sekilde kanallarin igerisine dosenecektir. Kanal igleri
7-15 mm cakilla doldurulacak, iizerine tiim sahay1 kaplayacak sekilde 3-7 mm kum 10cm
kalinliginda serilecek, bunun iizerine 15 cm kalinliginda % 65 oraninda 0-3 mm kum ile % 35
oraninda elenmis kilsiz bitkisel toprak karistirilarak serilecektir. 1500 kg vibrasyonsuz
silindirle her tabaka ayr1 ayr sikistirilacaktir. Saha altina dosenen drenflex borular1 saha
kenarinda uygun bir yerde agilacak tahliye régarinda toplanarak suyun tahliyesi saglanacaktir.
Ayrica sahanin dortkenarinda toprak zeminin sulanabilmesi i¢in sulama musluklar

yapilacaktir.

Acik spor sahalarmin ¢evresine IDARE onayli uygulama projesine ve detayina uygun sekilde,
zemin kotundan 20 cm yiikseklikte ve 20 cm genisliginde 350 dozlu B.A. kaide duvar yapilip
lizerine, 2 ser m aks aralikli 4 m yiiksekliginde 10 cm’lik boru profillerle iskele yapilacak ve
aralar1 5x5 cm goz aciklikli galvanize kafes tel orgii ile kapatilacaktir. Boru profiller i¢ ice
gecmeli sistem olacak, imalatta kaynak kullanilmayacaktir. Kafes teller boru profillere 50 ser
cm ara ile bag telleri ile sabitlenecektir. PVC kapli kafes tel kullanilmayacaktir. 6cm’lik boru
profilden 110x225 cm ebatlarinda giris kapis1 yapilacaktir. Kafes tel orgiiniin esnemesini

onleyici celik gergi teli kullanilacaktir.

Acik spor sahalarmin ¢evresine IDARE onayli uygulama projesine ve detayina uygun sekilde,
r= 40 cm, b= 80 cm den en az ii¢ basamakli B.A. triiblin yapilacaktir. Ayrica basamaklarin
tizerine 5x10x40 cm vakumlu emprenyeli ahsap oturma yerleri yapilacaktir. Ahsaplarin
kenarlar1 pahli olacaktir. Sabit basketbol potalari, seyyar voleybol ve tenis direkleri ile futbol
kale direkleri detay projesine gore yapilacaktir. Sahalarin kenar ¢izgileri, sahanin tiiriine goére

10cm genisliginde diizgiin bir sekilde boyanacaktir.
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fhata Duvarlari:

Biitiin Sosyal Donatilarin (Okul, kres, saglik ocagi, cami, ticaret merkezi vs.) ¢evresinde (ada-
parsel siniri/ihale sinir1) Sert Zemin Uygulama Projesine ve detayina uygun olarak ihata veya

cevre duvarlari yapilacaktir.

30x50 cm temel hatil lizerine briit kalip kullanarak BS 20 betonu ile 20 cm kalinliginda ve
120 cm yiiksekliginde c¢ift donatili B. A. duvar yapilacak. Duvar iist bitimi pahli olacak,
ayrica harpusta yapilmayacaktir. Thata duvari boyunca her 4m de bir 30x30x170 cm
ebatlarinda kolonlar yapilacaktir. Duvar iistiine detay projesine uygun olarak 50 cm ferforje
profillerden korkuluk yapilacaktir. Ticaret, Cami ve Saglik Ocagi ¢cevresinde betonarme duvar

yiiksekligi 70 cm olacaktir.

Egimli arazilerde kot farki 50 cm ge¢cmeyecek sekilde dilatasyon derzi yapilarak duvar
kademelendirilecektir. IDARE’den onay almak ve projelendirmek kaydiyla ihata duvarlar1 tas
duvar (17.051) veya donatisiz 40 cm kalinliginda, 300 dozlu beton duvar olarak da
yapilabilecektir. Duvar tlizerine damlalikli en az 10 cm kalinlikta ve 50 cm genisliginde
harpusta yapilacaktir. Biitiin ferforje imalatlar1 dolu govdeli dovme profiller kullanilarak,
detay projelerinde belirtilen ebatlarda ve sekilde yapilacak, boyas1 6zel ferforje boyas: ile

yapilacaktir.

Bahce Giris Kapilari:

Tek noktadan girisi saglamak i¢in bekgi kuliibesinin yaninda bahge giris kapist yapilacaktir.
Ayrica zaruri hallerde servis girisi icin ilave 4m siirgiilii kap1 yapilacaktir. IDARE onayl
proje ve detayina uygun olarak 120 cm yiiksekliginde, ferforje profillerle, 4 m’si siirgiilii (tasit
yolu), 2 m’si (yaya yolu) agilir kanatlardan olusacaktir.

Tasit trafigi icin diizenlenecek siirgiilii kapiy1 tasiyabilecek kesitteki tekerlekler, kapiya monte
edilecek, zeminde hazirlanacak 300 dozlu 20x20 cm Kesitinde beton hatil siirgii hattina
100x100x10 mm kosebent profilden ankrajli ray dosenecek, kapinin bu ray iizerinde siirgiili
acilmast saglanacaktir. Ray basi ve sonuna 20 cm yiiksekliginde kutu profilden stoper

yapilacaktir. Kapilara asma kilit takilmasi i¢in gerekli mekanizma montaj1 yapilacaktir.
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Atatiirk Biistii ve Bayrak Direkleri:

Toren alaninin bina girisine yakin kisminda detay projesine uygun Atatiirk biistii kaidesi ve
bayrak direkleri yapilacaktir. Atatiirk Biisti IDARE onayli proje ve detayma uygun B.A.
kaide tizeri mermer kaplama olacaktir. Kaidenin her iki yaninda en az 6 m boyunda, yere
indirilebilmesi i¢in hareketli mekanizmaya sahip iki (2) adet bayrak diregi olacaktir.
Direklerin ucuna IDARE’nin 6ngérdiigii alem konacaktir. Bayrak direkleri; paslanmaz
celikten olacak ve ilk 2 m’lik kism1 89 mm ve 2 mm et kalinligi, ikinci 2 m’lik kism1 76 mm
ve 2 mm et kalinligr ile son 2 m’lik kismi ise 4 mm ve 2 mm et kalinliginda iki bogumlu
olarak yapilacaktir. Bayrak direklerinin montajinin yapilacagi yerde betonarme i¢ine konacak
olan ankrajlarin {istline 15 x 35 cm o6lciilerde flans konacak ve bayrak direkleri buna monte

edilecektir.

esme:
Onayli Sert Zemin Uygulama Projesinde belirtilen yere bir (1) adet betonarme ¢esme
yapilacaktir. Proje ve detayma uygun olarak biitiin yiizeyi 2cm mermer kaplamali ve dort (4)

adet pring musluklu olacaktir.

Satranc Sahasi:

Sert Zemin Uygulama Projesinde gosterilen yerde bir (1) adet satrang sahasi yapilacaktir.
Sikistirilmis zemin tizerine 15¢cm blokaj + hasir gelikli 10 cm kalinliginda ve 50x50 cm anolar
halinde BS 20 betonu dokiilecektir. Beton iizerine 3cm tarakli siyah ve beyaz mermer mozaik
kaplama olacaktir. En az 2 mm et kalinliginda fiberglas malzemeden mamul her eleman figiir
cesitlerine gore 50 cm ile 75 cm arasinda degisen boylara sahip olacaktir. Biitiin figiirlerin alt
caplari 25 cm olacaktir. Figiirlerin dengede durmasi icin alt boliimlerine metal agirlik
takviyesi yapilacaktir. Toplam 32 adet figiir kullanilacaktir. Her oyuncunun sahip oldugu 16

figlir, bir taraf siyah bir taraf beyaz olmak iizere farkli renkte boyali olacaktir.

Bekei Kuliibesi:

Sert zemin uygulama projesinde gosterilen yerde ve IDARE onayli mimari projesine gére bir

(1) adet bekgi kuliibesi yapilacaktir.
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3- GENEL:
Camilerin avlularinda bir (1) adet gazebo veya pergola, alt1 (6) adet bank ve {i¢ (3) adet ¢op
kovast  konulacaktir.  Projeler IDARE’ce onaylanmadan kesinlikle imalatlara

baslanmayacaktir.

Servis Girisleri:

Atolye ve bina servis girigleri projesine gore %10 ila %15 egimli ve kaymay1 onleyecek
sekilde dogaltas piringli renkli suni tas siva ile tarakli mozaik kaplanacaktir (27.554). Renk
seciminde, tretuvar malzemesine yakin renkler tercih edilecektir. Kazan dairesi ara¢ girislert,
en az 3 m eninde, 8 cm beton kiiptas veya kilitli parke tag + 18cm plentmiks temel + 25 cm
kirmatag temel yapilacaktir. Kenarlarinda bahge bordiirii kullanilacaktir. Dogalgazli

projelerde kazan dairesi i¢in arag giris yolu yapilmayacaktir.

Oziirlii Rampalari:

Sahada yapilacak olan 6ziirlii rampalari; % 6 ila % 8 egimli olacaktir. Rampalar, kaymay1
onleyici sekilde beyaz ¢imentolu tarakli mozaik (27.554) veya yivli karo mozaik kaplanacak,
rampa kenarlaria h = 20 ¢cm olacak sekilde koruyucu duvar ve duvar iizerine beyaz ¢imentolu
mozaik harpusta (27.579) veya dogal tas harpusta (26.752) yapilacaktir. Rampanin her iki
tarafina toplam 90cm yiiksekliginde (boru profil + duvar) projesine ve detaylarina uygun
korkuluk yapilacaktir. Bina 6nii 6ziirlii rampalarinda korkuluk ve kiipeste paslanmaz celikten

yapilacaktir.

Sev Tasi:

Arazi egiminin %35 den fazla oldugu durumlarda ve uygulama projelerinde gostermek
kaydiyla; onayli detayina uygun olarak (bedeli gotiirii bedel i¢cinde kalmak kaydiyla) imalat
yapilacak alanin tesviyesi yapilarak, sikistirilmis zemin iizerine 20 cm grobeton + 5 cm kum +
beton sev tas1 yapilacaktir. 20x36 c¢m ebatlarindaki i¢i ige ge¢meli sev taglarinin arasi 10cm

acik olacak sekilde dosenecektir.
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Istinat Duvarlar::

Sert zemin uygulamam projesinde belitilmis olan yerlere (bedeli gotiiri bedel i¢inde kalmak
kaydiyla) projesine ve detayina gore B.A. istinat duvar1 yapilacaktir. B.A. istinat duvarlarda
duvar yiizeyi briit beton ve duvar {ist bitimleri pahl1 olacaktir. Istinat duvarlarinda karayollari
sartnamelerine uygun barbakan birakilacaktir. Gerekli olan yerlere toplamda 90 cm
yiiksekliginde (boru profil + duvar) projesine ve detaylarima uygun olarak olmak {izere

korkuluk yapilacaktir.

IDARE’den onay almak ve projelendirmek kaydiyla istinat duvarlar, tas duvar (17.051)
yapilabilecektir. Istinat duvarlarinin boyu 6m yi gecmesi durumunda, duvarlar ankrajl

yapilacaktir.

Banklar:

Detay projesine uygun ol¢iilerde, arkalikli ve kolgaklr aliiminyum veya demir dokiim aykalar
tizerine, ahsap kullanilarak yapilacaktir. Ahsap kenarlari pahli olacaktir. Banklar zemine
diibellerle sabitlenecektir veya detayia uygun betonarme iizerine ahsap kaplama sabit oturma

birimleri yapilacaktir.

Cop Kovalari:

Her bina girigine bir (1) adet ¢op kovast konulacaktir. Detay projesine uygun oOlciilerde,
paslanmaz c¢elik + aliiminyum boru profillerden imal edilecek ve elektrostatik toz boyayla

boyanmus olacaktir. COp kovalar1 sabit veya taginabilir olacaktir.

Gazebolar ve Perqgoleler:

Onayli projesinde belirtilen ebatlarda; Gazebolar: Cift catili, sagakli, sekizgen veya kare
planli. Pergoleler: Dikdortgen planli tamamen ahsaptan imal edilmis olacaktir. Gazebolarin
catis1 singil kaplama olacaktir. Tastyict ayaklar zeminden en az 5 cm yiiksekte, 5 mm et
kalinligindaki U lama demirlerle zemine sabitlenecektir. Gazebolarin/Pergolelerin altlarinda

sabit oturma birimleri olacaktir.
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Imalatlarda kullanilacak olan ahsap malzemelerin tamami vakumlu emprenyeli olacak, ahsap
ebatlar1 detay projesinde belirtilen Olgiilerde yapilacaktir. Kullanilacak ahsap malzemenin
dayaniklilik siiresine ait garanti belgesi IDARE’ye sunulacaktir. Bozuk ve catlak malzemeler

kullanilmayacaktir.

Cocuk Oyun Gruplari:

Konut alanlarinda; yiiz konuta kadar olan projelerde bir (1) adet, yiiz konutun {izerindeki
projelerde her yiiz yetmis bes konuta kadar ilave bir (1) adet cocuk oyun alani yapilacaktir.
Her oyun alaninin ¢evresinde bir (1) adet gazebo veya pergole, dort (4) adet sabit veya seyyar
bank ve iki (2) adet ¢Op kovasi konulacaktir.

Cocuk oyun alanlarinin ii¢ ve ligten fazla olmasi durumunda bir (1) tanesi “engelsiz oyun
grubu” ile yapilacaktir. Kreslerin bahgesinde bir (1) adet 0-6 yas ¢ocuk oyun grubu ve bir (1)
adet gazebo yapilacaktir. Cocuk oyun gruplari; ikili salincak, diiz kaydirak, helezon kaydirak
ve tlip kaydirak ile iki platform, kule c¢ati, oyun gruplarini tagiyacak olan ana kolonlar ve
tahterevallilerden olusacaktir. IDARE’ce Istendigi takdirde komando halka, sallanir k&prii,

yatay merdiven vb. elamanlar eklenebilecektir.

Oyun gruplarinda tastyici profiller galvaniz borudan istenilen renkte olacak en az 114 mm
capinda ve 2.5 mm et kalinhiginda olacak, her kaydirakta en az 35 cm uzunlugunda bir
baglama boliimii bulunacak, kaydiraklarda {istte cocuklarin gilivenle kaydiraga girigini
saglayacak polietilen korkuluk olacak kaydiragin asagida ¢cocugun hizini kesecek en 50 cm
uzunlugunda diizlemi olacaktir. Kaydiragin yan yiizeyleri yuvarlak 10-15 cm yiiksekliginde
oynamaz yan tutma kisimlart olacak, kaydirak genisligi 45-50 cm olacak ve polietilen

malzemeden imal edilmis olacak. Kaydiragin alt kismi profil borularla yere gomiilerek

betonlagacaktir. Oyun gruplarindaki tiim metal aksamlar galvanize edilmis ve elektrostatik toz
firin boya ile boyanmis olacaktir. Oyun gruplarinin oturma alanmi dikkate alinarak monte
edilecektir. Platformlar minimum 1100x1100x2 mm ebatlarinda tizeri desenli kauguk kaplama
yapilacaktir. Tirmanma elemanlarinda basamak arasi1 15 cm den az olmamali, kaynakli olarak
imal edilmeli, tiim metaller galvanize olacak, boru ¢ap1 (27 mm), bitis kisimlar1 preslenip

kaynatilacak, piiriiz olugsmayacak.
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Merdivenler 5 basamakli gruplar halinde olacak basamaklar profilden imal edilecek, 30*30cm
boyutunda olacak c¢ercevenin iizerine 2mm.sac kaynatilip, ¢ergeve ve basamaklar tizeri
kaymay1 engelleyecek sekilde desenli kauguk kaplama yapilacak ana tasiyict konstriiksiyona
kelepge sistemi ile monte edilecektir. Merdiven korkuluklarinin tiimiinde galvanize malzeme
kullanilacak, 1 m den fazla yiiksekliklerde korkuluklar aras1t minimum 65 mm-maksimum 89

mm, 1 m kadar olan yiiksekliklerde ise korkuluklar arasi 15 cm biiyiik olmayacaktir.

Salincaklarin koltuklar1 tek kisilik ve koruyucu aparath olacak, koltuklar tamamen plastik
kaph olacak, koruyucu zeminden 1.5 m yiiksekte olan yan yana iki salincagin arasi en az 60
cm olacak, salincak koltugunun alt1 ile koruyucu yilizey arasindaki mesafe 30 cm den az
olmayacaktir. Tasiyic1 ayaklar galvaniz borudan istenilen renkte olacak, borularin ¢ap1 114
mm, baglant1 elemanlar plastik, salincak koltugu {ii¢ tarafi kapali emniyet i¢in 6n kismina
polietilen malzemeden koruyucu konacaktir. Zincirler galvanizden 5 mm Kkalibre zincir

olacak.

Tahterevallilerin zemine degdigi her iki noktada darbe emici malzeme kullanilacak. Cift elle
tutunma aparatlari, ayak koyma yerleri olacak, koltuk yiiksekligi yerden maksimum 40 cm
olacak. Biitlin metal aksam elektrostatik toz boyali olacak ve tahterevallilerin yayli kismi
kapali olacaktir. Cocuk oyun alanlarinda 30 cm derinlikte drenaj kanallari agilacak ve 0-3 mm
kalinliginda kum serilecektir. Daha sonra @ 100-150 mm drenflex borular % 2 egimle drenaj
detayinda gosterildigi sekilde kanallarin igerisine dosenecektir. Oyun alanlarinin zemini 15-20

cm kum olacaktir.

IDARE’ce istenmesi halinde (bedeli gotiirii bedel iginde kalmak kaydiyla) oyun gruplari
tamamen ahsap yapilabilecektir. Biitiin Oyun Gruplar1 TSE standartlarina uygun emniyet
Ol¢iilerine gore (TS EN 1176-1) montaj yapilacaktir. Egimli arazilerde yapilacak olan ¢ocuk
oyun alanlarinin etrafinda, emniyeti saglayacak sekilde 120 cm yiiksekliginde detayina uygun

tel 6rgii yapilacaktir.
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ENGELSIZ COCUK OYUN GRUPLARI
TEKNIiK SARTNAMESI

Cocuk oyun gruplari, kisa diiz kaydirak (h:120+£20 cm.), 45° diiz kaydirak (h:120+£20 cm.),
uzun diiz kaydirak (h:200+20 cm.), tirmanma platformu, platformlar, kule cati, ana tastyici
borular, korkuluklar ve panolardan olusacaktir. Ayrica oyun grubunda ikili salincak ile ikili

tahterevalli de bulunacaktir.

Cocuk oyun grubunda tasiyict borular minimum 114 mm ¢apinda minimum 2.5 mm et
kalinligindaki borulardan olusacaktir. Bu borularin iist kisimlari igerisine su, nem ve yabanci
madde girmesini engellemek amaciyla enjeksiyon yontemi ile sekillendirilmis yarim kiire
seklinde polietilen tapalarla kapatilacaktir. Oyun gruplarinda tasiyict platform ve korkuluk

kelepceleri enjeksiyon yontemi ile yapilmis polyemid esaslt malzemelerden olusacaktir.

Oyun grubu montaj alan1 sert zemin ise tagiyici borularin altindaki sac flanslar tizerindeki
deliklerden diibel ile zemine sabitlenecektir. Montaj alani toprak ise minimum 200mm
yiiksekligindeki galvanizli boru lizerine kaynaklanmis metal pargalarla olusan ankraj sistemi

kullanilacaktir.

Alt1 adet liggen platformun yanlarindan birbirlerine ve uglarindan tasiyict konstriiksiyona
baglanmak suretiyle altigen platformu olusturacaktir. Platformlarin koseleri 114 mm boruyu
saracak sekilde olacaktir. Platformlart olusturmak icin kutu profilden yapilan karkas tizerine
platformlar1 kaplayacak DKP sac sik puntolar ile tutturulacaktir. Platformlarin {ist ve yan

taraflar1 - 60 + -5 share A sertlikte 1gr/cm® yogunlukta minimum 90 kgf/cm? kopma

mukavemetinde % 650-700 kopma uzamasinda ve 100 mm?® (maksimum) asinma ozelligine
sahip anti statik malzeme karisimli dogal kaucuk enjeksiyon kalipla sicak desenli kaplama
yapilacaktir. Kaydiraklar minimum 1000 mm maksimum 2000 mm yiiksekligindeki
platformlardan maksimum 40° egimli inecek sekilde tasarlanacaktir. Kaydiraklarda ¢ocuklarin
giivenli girisini saglayacak ve ¢ocugu yavaslatacak sekilde minimum 350 mm uzunlugunda

diizlem bulunacaktir.
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Kaydiragin kayma bolimii minimum 400 mm genisliginde, yan duvarlar1 ise minimum 150
mm yiiksekliginde olacaktir. Kaydiraklar c¢ift cidarli, yiliksek yogunluk polietilen
hammaddeden rotasyon teknolojisiyle tek parca olarak imal edilecektir. Renklendirmede
kullanilan boya maddeleri gocuk sagligina uygun gida tiiziiklerine uyacaktir. Elektriklenmeyi
onlemek i¢inde polietilenin i¢ine anti statik madde ilave edilecektir. Bu madde kaydiraktan
kayma esnasinda meydana gelen statik elektrigi yok edecektir. Kaydiraklar galvanizli
civatalarla platforma monte edilecektir. Bu civatalarin goriintliyli bozmamasi ve daha uzun
omirlii kalmasi amaciyla enjeksiyon yontemi ile sekillendirilmis plastik tapalar ile
kapatilacaktir. Kaydiragi yere sabitlemek amaci ile minimum 400mm yiiksekliginde
galvanizli boru ile betonlanacaktir. Bu ankraj sistemi galvanizli civatalar ile kaydiraga monte

edilecektir.

Catilar ana konstriiksiyona mutlaka direk baglanacak sekilde olmalidir. Arada bir baglanti
eleman1 kullanilmamalidir. Catilar yliksek yogunluk polietilen hammaddeden rotasyon
teknolojisiyle imal edilecektir. Renklendirmede kullanilan boya maddeleri ¢ocuk sagligina
uygun gida tliziiklerine uyacaktir. Elektriklenmeyi dnlemek i¢inde polietilenin i¢ine anti statik

madde ilave edilecektir.

Oyun gruplarinda kullanilan polietilen tik tak panolar ¢ocuklarin platform iizerinde giivenli
bir sekilde durmalarina yardimecr olmasinin yani sira egitici ve 6gretici olduklart i¢in
kullanilacaktir. Polietilen panolar degisik yiizey sekillerinde imal edilmeli ve oyun grubuna
aktivite kazandirmalidir. Oyun gruplarinda kullanilan polietilen korkuluklar ¢ocuklarin
platform {iizerinde giivenli bir sekilde durmalarina yardimci olacaktir. Polietilen korkuluklar

cift cidarh kendisinden renkli olarak imal edilecektir. Profil korkuluklarda ytikseklik

minimum 700 mm ara borularin birbirine ve konstriikksiyona uzaklig1 ise maksimum 89mm.

olacaktir.

Oyun gruplarinda kullanilacak rampalar maksimum 15° egimle inecek sekilde tasarlanacaktir.
Rampalar kaymayi Onleyici kabartma verilmis sacdan olusacaktir. Rampa kenarlarina
emniyetli gegisi saglamak amaciyla korkuluk yapilacaktir. Rampa korkulugu minimum 500

mm maksimum 850 mm yiiksekliginde her rampa i¢in 2 adet imal edilecektir.
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Korkulugu olusturan malzemeler birbirlerine kaynaklama yontemi ile birlestirilecek ve tiim

olarak galvanize edildikten sonra polyester esasli elektro statik toz firin boya ile firinlanmak

Suretiyle boyanacaktir. Zeminden platforma, platformdan platforma ¢ikan rampa
korkulugundaki parmaklik aralar1 maksimum 89 mm olacaktir. Ayrica tekerlekli sandalye ile
sallanmay1 saglayacak salincak bulunacaktir. Salincak platformuna g¢ikabilmek i¢in rampa
bulunacaktir. Salincak platform ve rampasi kaymayi Onleyici kabartma verilmis sacdan
olusacaktir. Tiim metal aksam dis etkenlere karsi galvanize edilip polyester esasli elektro

statik toz firin boya ile firinlanmak suretiyle boyanacaktir.

Tiim metal aksamlar Oncelikle korozyona karsi maksimum koruma amaciyla elektrostatik
firin boyama islemi Oncesi elektro galvanizleme islemine tabi tutulacaktir. Tiim metal aksam

elektrostatik toz boya ile firinlanmak suretiyle boyanacaktir.

14- ZEMIN KAPLAMASI:

Engelsiz oyun alaninin zemini; uygulamasi ve bakimi kolay, dayaniklilig1 yiiksek, asinmaz,
darbe emici ve koruyucu 6zellikte, geri doniistiiriilmiis kauguk graniillerden, yiiksek sicaklik
ve basing altinda 6zel yapistiricilarla elde edilen 15%x25x40 mm veya 25x43x60 mm veya
50x70 mm ebatlarinda kauguk zemin kaplama malzemesi kullanilarak yapilacaktir. Onayli
projede belirtilen renk ve ebatlardaki kauguk zemin kaplama malzemesi; diiz ve piiriizsiiz bir
beton zemin elde edildikten sonra Tomsit R710 yapistirict malzemenin, m? basina yaklasik
0,45 kg olacak sekilde beton yiizeye marley tarag ile siiriiliip lizerine dizilerek yapilacaktir.

Yapistirict siirme ve kaplama islemi 5-7 m’lik siralar halinde yapilmalidir.

B) - BITKISEL PEYZAJ DUZENLEMELERI

1-BIiTKIiLER:

e Bitkiler IDARE onayli Peyzaj Uygulama Projesinde belirtilen yerlere ve dikim
teknigine uygun olarak IDARE’nin gozetiminde dikilecektir.
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Bitkilerin kok ve kap yapilarina gore; ibreli ve yaprakl bitkiler: 40x50, 50x60
veya 60x80 ebadindaki c¢ukurlara, g¢alilar ise 30x30 veya 40x50 cukurlara
dikilecektir.

bitkisel toprak, %20 yanmis elenmis hayvan giibresi ile %20 mil-kum’dan
olusan karisim konulacaktir.

Dikim ile birlikte govde ve koklerin sallanmamasi i¢in fidanlara ikili herekleme
(herekler en az 4x4x150 cm ebadinda olacak) uygulanacak, fidanlar hereklere
sekiz seklinde, yumusak kaucuk veya benzeri malzeme ile baglanacaktir.

Mahal listesinde veya onayli proje lejantinda belirtilen standartlara uygun
olmayan bitkiler dikilmeyecektir.

Ihale smir igerisinde kalan ada dis1 park alanlarinda bitkisel toprak serilerek
koru olusturacak sekilde bitkilendirme yapilacaktir. Koru alanlarinda
kullanilacak bitkiler genel bitki listesindeki tiirlerden, IDARE’nin goriisleri
dogrultusunda secilecektir. Kullanilacak olan bitkilerden Ibreliler en az 1.5 m,
yapraklilar en az 2 m, c¢alilar ise en az 60 cm ve 2-3 dalli olacaktir. Bu
alanlardaki bitki sayilar1 10.000 m? de: Ibreliler 500 adet, yapraklilar 250 adet ve
calilar 750 adet olacak sekilde planlanacaktir.

Bitkiler devlet fidanligindan veya Devlet Fidanlig standartlarinda {iretim yapan
ozel fidanliklardan saglanacaktir. Biitlin bitkiler kapli olarak uygulama sahasina
nakledilecektir. Mecbur kalinmadikga ithal bitki kullanilmayacaktir.

Bitkiler diizgiin bir gdvdeye ve ta¢ yapisina sahip, kok aksamlarinda kazik ve
yan kokler iyi bir sekilde gelismis ve fiziki yaralanma ve tahribata ugramamis
olacaktir.

YUKLENICI uygulamaya baslamadan 6nce, kullanacagi ¢im tohumu, fidan,
toprak, giibre ve kimyasal maddelerin belge IDARE’ye sunacaktir.

2- CiM ve CiM SAHA TESISI:

Cimlenecek alanlar i¢in ithal ¢im tohumu kullanilacak, (en az 3 tiir) ¢im karigim

yiizdeleri Uygulama Projelerinde belirtilecektir.
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Tohumlarin sahanin her tarafina esit dagilimi saglanacak, ekimi tamamlanan
alanlar agirlig1 20-25 kg gegmeyen silindirlerle, sahada hi¢ bir bosluk kalmadan
silindirlenecektir. IDARE’ce uygun gériilmesi halinde ¢im ekimi “Hidroseeding”
uygulamasi seklinde yapilabilecektir.

Cim Tohumlar1 orijinal ambalajli ve sertifikali olacak, saflik, ¢imleme giicii,
tane agirligi vb gibi 6zellikleri standartlara uygun olacaktir.

Tohumun ¢imleme kapasitesi %80, karisim saflif1 %90’dan az olmayacak, m?
ye(arazinin egim durumuna gore) 50 ila 60 gr. gelecek sekilde ekim yapilacaktir.
Proje sahasi -ihale siniri- i¢indeki biitiin toprak zeminler (ada dis1 park alanlari
hari¢) ¢imlendirilecektir. Ancak ¢im saha teskiline uygun olmayan arazilerde
(kayalik ve egimin %50’dan fazla oldugu araziler) ¢im alan miktar1 IDARE’ce
gerekli goriilmesi halinde azaltilarak, bedeli gotiirii bedelin icinde olmak
kaydiyla, yerine gerekli bitki toprag: serilerek, ¢im tas1 uygulamasi ile yerortiicii
ve ¢al1 gruplar1 kullanilabilecektir.

Cim ciktiktan sonra sahada olusabilecek yabani otlar, mekanik veya kimyasal
yollarla miicadelesi yapilip yok edilecek, ¢imin homojen olarak ¢ikmasi
saglanacaktir Olumsuz mevsim sartlar1 haricinde Gegici Kabulden once ilk
bicimi yapilmis olacaktir.

Tarim Koy gibi 6zel projelerde ¢im alan tesis edilmeyecektir. Bu tiir projelerde
bitkilendirme sadece ortak kullanim alanlarinda ve sosyal donatilarda

yapilacaktir. Sosyal donatilarda ayrica ¢im ekimi yapilacaktir.

3- TOPRAK ve GUBRE:

Kullanilacak olan bitki topraginin analizi YUKLENICI tarafindan yaptirilacak,
eksik olan bitki besin maddesi ve organik maddelerce zenginlestirilecektir.

Bitki topraginin igerisinde, 50mm yi gecen ebatlarda tas, cakil veya ot, kum,
akaryakit sizintis1, kimyasal yaglar veya yagli maddeler vb moloz ve pisliler

kesinlikle bulunmayacak veya bunlarla bulasik olmayacaktir.
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e Bitki topragi yeterli kalinlikta oturma pay:r dikkate alinarak en az 30cm
(37.092/2-37.092/3) toprak katmani saglanarak ¢im teskiline uygun yapida
hazirlanip serilecek ve ince tesviyesi yapilacaktir.

e Topragin iyilestirilmesi icin torf, yanmis ahir giibresi, kum vs. maddeler
kullanilacaktir. Bu maddelerin miktarlar1 uygulama esnasinda nebati topragin
analiz sonucuna gore IDARE’ce belirlenecektir. Topragin PH degeri 6.0 - 7.5
olacaktir.

e Toprak serilecek sahalar tamamen ingaat artiklar1 ve yabanci maddelerden
temizlenecek, IDARE onay1 alinmadan sahaya bitki toprag: serilmeyecektir.

e Cim cekilecek alanlara 1,5 — 2cm kalinliginda giibre serilecektir. Giibre
Icerisinde herhangi bir yabanci madde olmayacak ve daima hafif nemli

bulundurulacaktir.

4- SULAMA ve BAKIM - ONARIM:

e Sulama; tesisatlar1 ¢ekilmis ve aralari en fazla 40 m olacak sekilde ayarlanacak,
40x40x40 cm ebatlarindaki beton rogarlar veya yiiksek yogunluklu polietilen
malzemeden imal edilmis 32x53x40 cm ebatlarindaki vana kutular1 vasitasiyla
yapilacaktir. Beton rogarlarin lizerine 3mm kalinliginda sa¢ kapak konulacaktir.
Kapak 2 kat antipas + yagli boya (koyu yesil renk) ile boyanacaktir.

e Sulama rogarlarinin/vana kutularini zeminine 10 cm ¢akil serilecektir.

e Okul, hastane ve cami projelerinde sulama Otomatik Sulama Sistemiyle
yapilacaktir. Otomatik sulama projeleri IDARE’ce onaylanmadan imalata
baslanmayacaktir.

e Hangi sistemle yapilirsa yapilsin, sulama tesisatinda TSE standartlarina uygun
PE borular kullanilacaktir. Borularinin uglarima hortum baglanabilen 3/4 liikk
kiiresel vanalar takilacaktir. Bina ¢ikislarindaki boru ¢aplari 50mm olacaktir,
blok ¢ikislarindan sonar 32mm’lik borularla sulama rogarlarina dagitilacaktir.

e Yiizeysel sulama yapilmayacak, sulamaya bitki kok bolgesini tam derinligine

doyuruncaya kadar devam edilecektir.
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Sulama giinde iki defa ve giiniin serin saatlerinde (sabah erken ve aksam giines
batisindan sonraki saatlerde) yapilacaktir.

Yabani otlara, hastalik ve boceklere karsi ilaglamay1 izleyen iki giin sulama
yapilmayacaktir.

Yesil alanlarin (ihale sinirlar igindeki biitiin alanlar) bakim ve idame isleri,
sulama, ¢im bigme, yabani ot kontrolii, bocek ve hastaliklara karsi ilaglama,
giibreleme, gerekli goriildiiglinde kumlama, c¢ali yataklarinin ve aga¢ diplerinin
capalanmasi, sulama c¢anaklarmin diizeltilmesi, aga¢ ve ¢alilarin budanmasi,
herek ve baglarinin ayarlanmas1 YUKLENICI tarafindan yapilacaktir.

Kuruyan bitkiler sokiilerek yerine ayni cins ve nitelikte yenileri dikilecek,
bozulan ¢im alanlar onarilacak ve biitiin yesil alanlarin temiz, bakimli ve saglikli
tutulmasi saglanacaktir.

Bakim, onarim ve yenileme isleri icin YUKLENICI’nin sorumlulugu;
uygulamanin baglangicindan konut alanlarinda, konutlarin site yonetimlerine
eksiksiz teslim edilmesine, sosyal donatilarda ise ilgili kuruluglara devrine

kadardir. Aksi hallerde Kesin Kabul sonuna kadardir.

GENEL BiTKIi LiSTESI:
YAPRAKLI AGACLAR
En Az Govde
No  Bitki Adi Tiirkgesi Boy Cevresi  Adet
(cm) (cm)
1 Acer negundo Digbudak y. akcaagag 300 12--14 10
2 Acer platonoides Cinar yaprakli akcaagag 300 14--16 15
3 Aesculus hippocastanum Beyaz ¢igekli at kestanesi 300 12--14 5
4  Catalpa bignonioides Sigara agact 250 12--14 10
5 Eleagnus angustifolia Igde 250 8--10 5
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

Nu.

Fraxinus exelsior
Malus floribunda
Morus nigra pendula
Platanus orientalis
Prunus cer. var. Pi. ni.
Betula alba

Salix babylonica
Tilia argentea

Acacia dealbata
Albizia julibrizzin
Robinia pseu. umbrella
Paulownia tomentosa

Quercus rubra

iBRELi AGACLAR

Bitki Adx

Abies nordmanniana
Cedrus atlantica
Cedrus libani
Cupressus arizonica g.

Picea excelsa

Disbudak
Siis elmas1
Ters dut
Dogu ¢iari
Siis erigi
Hus

Salkim sogiit
Ihlamur
Yalancit mimoza
Gl ibrisim
Top akasya
Kral agaci
Mese

TOPLAM:

Tiirkcesi

Goknar
Atlantik sediri

Libnan sediri

Mavi arizona servisi

Yesil ladin
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300 14--16

200 8--10

125 8--10

300 14--16

250 10--12

250 8--10

250 12--14

300 12--14

200 10--12

200 12--14

300 12--14

300 12--14

300 10--12
En Az Govde
Boy Cevresi
(cm)  (cm)

250

200

250

200

250

10

15

10

15

10

160

Adet

10

10

15

20

35



10

11

12

Nu.

10

11

Picea pungens glauca
Pinus sylvestris

Pinus nigra

Pinus pinea

Thuja orientalis p.
Cupressocyparis leilandii

Picea orientalis

CALILAR

Bitki Ad1

Berberis Thunberg. Atrop.

Cornus alba
Cotoneaster salicifolia
Forsithia intermedia
Juniperus horz.

Mahonia japonica
Pihilladelphus coronarus
Pyracanta coc.

Rosa sp.

Spiria vanhoutti

Tamarix tetrandra

Mavi ladin

Sar1 cam

Kara cam

Fistik ¢amu

Piramit maz1

Melez servi leylandi
Dogu ladini

TOPLAM:

Tiirkcesi

Kir. Yap. Hanim Tuz.
Kizileik

Y. dag m. (Herden yesil)
Altinganak

Yayuilict ardig

Mahonya

Filbahri

Ates dikeni

Gl

Beyaz ¢igekli keci sakali

Ilgin
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200
200
200
200
200
250
200
En Az En
Boy Dal
(cm)  Sayis1
60 3--5
60 3--5
60 3--5
60 3--5
60 3--5
50 3--5
60 3--5
60 3--5
50 3--5
60 3--5
60 3--5

10

15

15

60

60

260

Az
Adet

25

10

30

10

40

25

10

25

15

15

10



12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

Nu.

Aucuba japonica

Yucca flamantose
Budlea davidi
Ligustrum japonica
Viburnum tinus
Symphoricarpus albus
Syringa vulgaris

Thuja orien.comp. Nana
Nerium oleander

Pittosporum tobira

Japon akubasi

Avize ¢icegi

Kelebek calisi
Kurtbagri

Kartopu (Herdem yesil)
Inci calist

Leylak

Top mazi

Zakkum

Pitosporum

TOPLAM:

SARILICILAR ve YERORTUCULER

Bitki Ada

Hedera helix

Lonicera caprifolium

Amphelopsis quinquefolia

Campsis radicans
Wisteria sinensis
Cerastium tomentosum
Rosa sp.

Sedum pilosum

Tiirkgesi

Kaya sarmasigi
Sarmasik Hanimeli
Amerikan sarmasig1
Acem borusu

Mor salkim

Fare kulagi
Sarmasgik giil

Damkorugu
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50 3--5
50 --
60 3--5
60 3--5
60 3--5
60 3--5
60 3--5
50 --
60 3--5
40

En Az En

Boy Dal

(cm)  Sayis1
80 2--3
80 2--3
80 3--5
80 3--5
80 3--5
80 3--5

10

10

20

10

35

20

25

360

Az
Adet



EK 111 (devam ediyor)

Toplam bitki sayisi; ada dis1 park alanlari ve ihale sinirt igindeki sert zemin
haricinde kalan 10.000m? (on bin) alan icin belirlenmistir. Ayrica her proje i¢in
yesil alan m® sine gore dogru orantili olarak Uygulama Proje safhasinda
diizenlenecektir.

Uygulama safhasinda; bélge sartlarna gore Idarenin istegi ve onay1 ile (
yaprakli fidan toplam sayisi, ibreli fidan toplam sayis1 ve gali toplam sayilari
dikkate alinarak bedeli gotiirii bedel i¢inde olmak kaydiyla) uygun olmayan
bitkilerin ¢ikarilip ¢esitli ebatlarda uygun olan yeni tiirler ilave edilebilecektir.
Her bir projede kullanilacak olan bitkiler (uygulama sathasi da dahil olmak
iizere, yukarida verilen Genel Bitki Listesinden, bitki tiirlerine ait sayilar ( i¢in
de bulundugu grup yaprakli, ibreli ve ¢ali gurubu; toplam sayisini asmamak
kaydiyla) IDARE’nin istegi dogrultusunda arttirilip eksiltilmek suretiyle
belirlenecektir.

Sarilic1 ve yerortiicii bitkiler, arazinin egim durumuna gore; (%50 ve lzeri
egimli arazilerde, istinat duvarlarinda, gazebo ve pergole kenarlarinda)
yerortiictiler m? ye 20 adet, sarilicilar m de 1 adet olacak sekilde, bedeli gotiirii
bedelin i¢inde olmak kaydiyla Uygulama Proje sathasinda belirlenecektir.
Uygulama sahasinda (Thale sinir1 iginde) mevcut bitki rtiisii olmas1 durumunda,
mevcut bitkilerin rolevesi ¢ikartilip Uygulama Projelerine islenecek.

Mevecut bitki ortiisiiniin altindaki eski ¢im kaldirilarak yeni ¢im ekimi ve mevcut

bitkilerin bakimlar1 YUKLENICI tarafindan yapilacaktir.

OTOMATIK SULAMA SIiSTEMINE AiT

TEKNiK SARTNAME

a) 10 - 15 m ARASI YARICAPLI ROTORLU POP-UP SPRINKLER:

Biiyiik ve orta Olgekli yesil alanlar i¢in diisliniilmiis, tiniform su dagilimi saglayan, sulama

springidir.
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EK 111 (devam ediyor)

Teknik Ozellikleri:

e Ac hafizali rotor pop-up spring: Dis etkiler karsisinda a¢1 hafizasi ile ayarini
koruyabilme 6zelligi

e Ayarlanabilir Ac1: 40°-360°

e Pop-Up Yiiksekligi: 5 (12 cm)

e Govde yiiksekligi: 18 - 19 cm

e Govde: ABS malzeme

e Baglant1 Girisi: %47, NPT i¢ten disli

e Kolay temizlenir filtre sistemi

e Kaucguk Kapak

e Ac1 mesafe ayar vidasi
Calisma Esaslari:
[sletme Debisi: 0,30 — 2,30 m%h

Calisma Basinci: 2,1 — 4,8 bar
Atis Mesafesi: 6,7 — 15,30

Standart 26° ve Diislik Acil1 12° nozul se¢enegi

b) 1,5 — 4,5m ARASI YARICAPTA SPREY POP-UP SPRINKLER:

Rotor tip springler ile sulanamayacak kadar kiigiik alanlarin sulanmasinda kullanilan

springlerdir.

Teknik Ozellikleri:

e Ayarlanabilir A¢1: 30°-360°
e Pop-Up Yiiksekligi: 4 (10cm)
e (Govde yiiksekligi: 15cm

e (GoOvde: ABS malzeme.
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e Baglant1 Girisi : 4”, NPT igten disli.
e Kolay temizlenir filtre sistemi.

e Mesafe ayar vidasi ile %25’e varan mesafe kisma imkani.

Calisma Esaslari:

e isletme Debisi: 0,20 — 0,7 m%h
e (Calisma Basinci: 2,1 — 3,4 bar
e Atig Mesafesi: 5,8 — 10,7

e 5 ayri nozul segenegi.

¢) ELEKTRIK KUMANDALI ACMA-KAPAMA KONTROL VANASI:

Teknik Ozellikleri:

e FElektrik kumandali A¢ma-Kapama Vanasi.

e Glob Tipi Govde.

e Fiberglas katkili sert plastik govde.

e NPT/BSP, 17, 27, 3” ¢aplarinda igten disli giris.

e Selenoid bobin lizerinden manuel agma-kapama imkani.

e Vana iizerinde debi kontrol ve ayar1 yapilabilecektir.
Calisma Esaslari:
e Maksimum Isletme sicakligi 80°C

e Maksimum Isletme basinci 4 -10 Atm.
e Selenoid Bobin 24 VAC 50/60 Hz
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EK 111 (devam ediyor)
d) OTOMATIK SULAMA iMKANI VEREN KONTROL CiHAZI:
Elektrik kumandali vanalar1 otomatik olarak kontrol eder, farkli baslama zamanlar1 ve
programlar1 sayesinde sistemde istenilen sulama zamanini ve miktarin1 kumanda etme imkan1
vererek, sistemin ¢alismasini saglar.

Teknik Ozellikleri:

e Uzaktan kumanda edilebilen otomatik sulama kontrol {initesi.
e Ebatlar: Yiikseklik 17 — 18cm, Genislik 20 - 21cm, Derinlik 3 - 4cm
e Govde: ABS Malzeme

Calisma Esaslari:

Trafo Giris-Cikist: 220 V AC 50 Hz, 26 V AC 600 Ma

e Istasyon Cikisi: 24 V AC 600 Ma

e Istasyon vana kapasitesi: Her istasyon igin 2 adet 24 V AC selenoid vana.
e Uzaktan kumanda en az 50 m. mesafeden kontrol edebilir.

e FElektrik kesintisi durumunda emniyet programau.

e Istendiginde yagmur ve nem sensorii baglanabilme fonksiyonu.

e Tiim istasyonlarin ya da tek istasyonu manuel ¢alistirabilme imkana.

e 3 farkli programin her biri i¢in giinde 4 baglatma zamana.

e 365 giinliik takvim ve tiim giinler ve tek-¢ift giinler ¢alistirabilme 6zeligi.
e) VANA KUTULARI:

Beton ya da tag 6rme rogarlar yerine kullanilan, dis etkilere kars1 koruma saglayan yesil renk

kapak sayesinde araziye uyum saglayan HDPE Vana Kutusu.
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Teknik Ozellikleri:

e Etkalinligi: En az 2 cm.
e Govde: Yiksek yogunluklu polietilen (HDPE) malzeme.

Ebatlar::

Uriin Yiikseklik (cm) Uzunluk (cm) Genislik (cm)
JUMBO 31 66 50
STANDART 32 53 40

10" YUVARLAK 23 -- 33

6” YUVARLAK 23 -- 17

f) CAN SUYU MUSLUGU:

Otomatik rekor esasi ile calisir. El ile sulama yapilacagi zaman 6zel hortum adaptorii pargasi
ana rekora takilmasi ile sistemden su almaya baslanir. Cikarildigi zaman suyu kesen HDPE
malzemeden tretilmistir.

Teknik Ozellikleri:

e Giris Cap1: 3/4”
e Govde: Yiiksek yogunluklu polietilen (HDPE) malzeme
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OTOPARK YONETMELIGI
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Birinci Kisim: Genel Hiikiimler

Amag ve Dayanak:

Madde 1- 3194 sayili Imar Kanununun 37 nci ve 44 iincii maddelerine dayanilarak
hazirlanan bu Yonetmeligin amaci, yerlesme yerlerinde araglarin yol agtig1 trafik sorunlarinin
¢Oziimi igin otopark yapilmasini gerektiren bina ve tesislerin neler oldugunun ve otopark
ithtiyacinin miktar, 6l¢ii ve diger sartlarinin tesbit ve giderilme esaslarini ayn1 Kanunun 5 inci
maddesinde tanimlanan ulasim sistemlerini ve problemlerinin ¢oziimiinii gdsteren imar

planlarina uygun olarak diizenlemektir.

Kapsam:

Madde 2 -Bu Yonetmelik, 27.06.1984 tarihli ve 3030 sayili Kanun kapsaminda kalan
belediyelerde, son niifus sayimina gore niifusu 10 000 ve daha fazla olan yerlesmelerde,
niifusu 10 000'den az olmakla birlikte imar plani onaylanmis yerlesmelerde ve alanlarda ve
imar plan1 bulunmamakla beraber bu Yonetmeligin uygulanacagina dair belediye meclis veya

il idare kurulu karar1 alinan biitiin yerlesmelerde uygulanir.

Tanmimlar:

Madde 3 - Bu Yonetmelikte gecen;
a) Bina otoparklari: Bir binay1 ¢esitli amaglar i¢in kullanan 6zel ve tiizel kisilere ait
ulagim ve tagima araglari i¢in, bu binanin i¢inde veya bu binanin oturdugu parselde
acik veya kapali olarak diizenlenen otoparklari,
b) Bolge otoparklart ve genel otoparklar: Bir sehir veya bodlgenin mevcut ve
gelecekteki sartlar1 ve ihtiyaglari g6z oOnlinde bulundurularak imar planlar ile
diizenlenen ihtiyaca gore acik, kapali ya da katl olarak belediyeler veya diger kamu
kuruluslar1 ve 6zel kisiler tarafindan yapilan ve isletilen otoparklardir.
c¢) Birim park alani: Bir aracin park etmesi i¢in gerekli olan ve manevra alanlari

dahil toplam park alanini, ifade eder.

Genel Esaslar:

Madde 4 - Otoparkla ilgili genel esaslar asagida agiklanmustir.
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EK IV (devam ediyor)

a. Binay1 kullananlarin otopark ihtiyacinin bina i¢inde veya parselinde karsilanmasi
esastir.

b. Binalarin, imar plant ve mevzuat hiikiimlerine gore belirlenen 6n ve yan bahge
mesafeleri, otopark olarak kullanilamaz.

c. Binanin ihtiyac1 olan miktardaki otopark alanlari, Kat Miilkiyeti kanununda
belirtilen ortak alanlardan olup, bu hali ile yonetilir,

d. Binek otolar1 i¢in birim park alani en az 20m’dir. Bu alan kamyon ve otobiisler
icin manevra alan1 hari¢ olmak iizere en az 50m iizerinden hesaplanir.

e. Imar planlar1 hazirlanirken parselinde otopark tesisi miimkiin olmayan yerlerde
otopark ihtiyacinin karsilanmas1 amaciyla bolge ve genel otopark yerleri belirlenir.
Ayrica parselinde otopark yapilmasi miimkiin olan alanlarda imar parsellerinin
biyiikliikleri otopark yapimini miimkiin kilacak sekilde tespit edilir.

f) Meskin alanlar, kentsel sit alanlar1, tizerinde korunacak yapi bulunan parseller,
arazinin jeolojik ve topografik yapisi, giris-¢ikis, trafik emniyeti saglanamamasi
gibi imar planindaki konumundan kaynaklanan nedenlerle otopark ihtiyacinin
parselinde karsilanmast miimkiin olmayan durumlara iligkin ilkeler, belediye meclis

veya il idare kurulu karar1 ile belirlenir.

Miinferit talepler bu ilkelere gore degerlendirilir. Uzerinde tescilli 1, 2 ve 3 {incii grup yap1
bulunan kentsel sit alani icinde veya disindaki parseller harig, parselinde otopark ihtiyact
karsilanamayan durumlarda belediyesince veya valilikge bu Yonetmelik hiikiimlerine gore
belirlenecek otopark bedeli alimir. Otopark bedeli alman parsellerin otopark ihtiyacinin
belediye veya valilik¢e kargilanmas1 zorunludur. Otopark ihtiyaci parselinde karsilanamayan
ve idaresince Imar Kanununun 37°’nci maddesine gore otopark tesis edilemeyen alanlarda
otopark bedelinin arsa pay1 hari¢ %25'1 yap1 ruhsatinin verilmesi sirasinda nakden, kalan
%75'1 ve arsa payr ise belediyesince veya il Ozel idaresince parselin otopark ihtiyact
karsilandiktan en ge¢ doksan giin sonra o yila ait miktarlara gore degerlendirilerek tahsil
edilir. Yap1 ruhsati diizenleme asamasinda ddemelere iliskin taahhiitname alinir ve tapu
kiitigline bu hususta serh diisiiliir. Plansiz alanlarda otoparkin parselinde veya yapida

karsilanmasi1 zorunludur.
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EK IV (devam ediyor)

g) Otoparklarin giris ve ¢ikislarmin yeterli olmasi, i¢ ve dis trafigi aksatmayacak
sekilde diizenlenmesi mecburidir. Otoparklarda, Imar Y®&netmeliginin ilgili
hiikkiimlerine uyularak yangina karsi gereken Onlemlerin alinmasi, oziirliilerin
kullanimina doniik diizenlemelerin yapilmasi zorunludur. Ayrica, oziirliilere iligskin
standartlarda dahil olmak {izere Tiirk Standartlar1 Enstitiisiince hazirlanan ilgili tiim
standartlara uyulur. Standartlarin bu Yonetmelikte belirlenen 6l¢ii ve miktarlardan
daha az olmasit halinde Yonetmelik hiikiimleri gecerlidir. Bu diizenin
saglanmasindan ve yiiriitiilmesinden belediyeler ve valilikler sorumludur.

h) Bu Yonetmelikte belediye meclisi veya il idare kurulu karar1 alinmasi 6ngoriilen
hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine aykiri
olmamak, bu YoOnetmelik hiikiimlerine uyulmak kosuluyla uygulanacak sekli
takdire belediye veya valilikler yetkilidir. Imar planlar1 veya belediye meclisi ve il
idare kurulu karariyla bu Yonetmelik hiikiimlerine aykir1 kararlar getirilemez.

1) Umumi bina ve bdlge otoparklar1 ile genel otoparklarin giris-¢ikis ve
asansorlerine en yakin yerlerinde birden az olmamak sartiyla, her 20 park yerinden
birinin 0ziirlii igareti konularak oziirliiler i¢in ayrilmasi zorunludur.

J) Belediyelere veya valiliklere bu Yonetmelik ile tespit yetkisi verilen hususlarda,
belediye meclisi veya il genel meclisi kararlar1 alinmayan veya eksik alinan
konularda Baymndirhk ve Iskdn Bakanhiginca yayimlanan Teblig hiikiimlerine

uyulur.

ikinci Kisim: Planlama Ve Uygulama Esaslari:

Birinci Boliim: Planlama

Otopark Aranmasi Gereken Kullanimlar ve Miktarlari:

Madde 5 -Otopark aranmasi gereken kullanimlar ve miktarlari asagida yer almaktadir;
a) Yerlesim alanlarinda otopark aranmasi gereken kullanim ¢esitleri ve bunlara ait
en az otopark miktarlari:
Kullanim Cesitleri Miktarlar

1 — Meskenler 2 daire i¢in
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2 - Ticari amagli yapilar ve biiro binalar1 50m?’ye kadar
3 - Konaklama tesisleri

Oteller 5 oda i¢in

Moteller oda sayisinin %80'1 kadar

Hoteller 5 oda i¢in

Tatil Kdyleri 4 oda i¢in

Apart Oteller 2 {inite i¢in

Pansiyonlar 4 oda i¢in

Termal Tesisler 4 oda i¢in

Kampingler 1 iinite i¢in

Kirsal Turizm Tesisleri 4 {inite i¢in

Digerleri 75m®*ye kadar

4 - Yeme, igme, eglence tesisleri 50m2’ye kadar

5 - Sosyal kiiltiirel ve spor tesisleri 30 oturma yeri i¢in
6 - Kongre ve sergi merkezleri kapasitesinin %5'i oraninda
7 - Egitim Tesisleri 400m**ye kadar

8 - Saglik Yapilar 125m2’ye kadar

9 - Ibadet yerleri 300 mz’ye kadar

10 - Kamu kurum ve kuruluslart 100m**ye kadar

11 - Sanayi depolama ve toptan ticaret 200 m*’ye kadar
12 - Kiigiik sanayi 125m?’ye kadar

13 - Semt pazar1 100m*’ye kadar Pazar alani igin,

En az 1 otopark yeri ayrilir. Otopark miktarinin, engellilere ayrilanlar da dahil ara¢ park
yerlerinin, varsa parsel sinirindan itibaren otopark rampasinin, trafik akisinin ve tesis
kapasitesinin yapmin onayli mimari projesinde sayisal degerleri ile birlikte belirtilmesi
zorunludur. Otopark rampast higbir kosulda parsel sinir1 disindan baslatilamaz. Otopark

rampasinin yapi yaklagsma sinir1 i¢inden baslatilabilmesi i¢in imar plani karar1 alinmasi ve

rampa projelerinin hazirlanmasi zorunludur.

Ancak, belirlenen otopark miktarlar1 yore ihtiyaglari géz 6niinde bulundurularak belediye ve

miicavir alan sinirlari iginde belediye meclislerince, disinda il genel meclislerince artirilabilir.
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Otopark sayisi, acik tesislerde parsel alani lizerinden, diger yapilarda ise emsal hesabina konu

alan uzerinden belirlenir.

b) Bu maddenin (a) bendinde sayilan kullanim g¢esitlerinin alt tiirleri ve bunlarla
ilgili otopark miktarlar1 belediye ve miicavir alan siirlart iginde belediye

meclisleri, disinda il genel meclisleri tarafindan belirlenir.

Bes Yillik imar Programlar:
Madde 6- Onayli imar planinda tespit edilen bdlge ve genel otoparklarinin uygulama

doneminde belediyelerce gerceklestirilecek 5 yillik imar programlarina alinmasi gerekir.

IKINCI BOLUM: Uygulama ve Denetim

Yapi ruhsat1 ve Kullanma izinlerinin Verilmesi:
Madde 7 - Yapilacak yapilara bu yonetmelikte belirtilen esaslara ve belediye meclislerince
alinacak kararlara gore bina otopark yerleri ayrilmadik¢a yap1 ruhsati, bu otoparklar inga

edilip hazir hale getirilmedik¢e de yap1 kullanma izni verilemez.

Uzerinde tescilli 1, 2 ve 3 iincii grup yapr bulunan kentsel sit alan1 i¢inde veya disindaki
miinferit parsellerde yeni yapi, tadilat, ilave, gliclendirme ve restorasyona yonelik yap1 ruhsati
taleplerinde ve yapr kullanma izin belgesi diizenlenmesi asamasinda otoparkin parselinde

karsilanamadig1 durumlarda otopark bedeli alinmaz.

Otopark Yonetmeligine uygun olarak insa edilen mevcut binalarda veya bagimsiz boliimlerde
yapilmak istenilen, sadece kullanim amacina yonelik olanlar da dahil ruhsata tabi tiim
degisiklik ve ilaveler, otopark aranmasini gerektirecek nitelik ve biiyiikliikte ise, otopark tesisi
aranir. Parselinde veya yapida karsilanamayanlar i¢cin Yonetmelige uygun olarak otopark
bedeli istenir. Otopark Yonetmeligi kapsaminda insa edilen mevcut binalarin i¢ blinyesinde
yapilan, otopark sayisin1 degistirmeyen tadilatlarda otopark tesisi ve bedeli istenmez. Bu

husus ruhsat eki onayli mimari projesine ilgili bagimsiz boliimlerde belirtilerek islenir.
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Daha 6nce Otopark Yonetmeligi kapsaminda olmayan yapilarda veya bagimsiz boliimlerinde
kullanim amacina yonelik olanlar da dahil ruhsata tabi tiim degisiklik ve ilavelerde, otopark
tesisi aranir. Parselinde veya yapida otopark tesisi miimkiin olmadig: takdirde Yonetmelige
uygun olarak otopark bedeli istenir. Bu husus ruhsat eki onayli mimari projesine, ilgili

bagimsiz boliimlerde belirtilerek islenir.

Otoparklarin Amaci Disinda Kullamlamayacag:

Madde 8- Yapi kullanma izni alindiktan sonra otopark yerleri plan ve yonetmelik
hiikiimlerine aykir1 olarak baska amaclara tahsis edilemez. Belediyeler, bina otoparklarinin
kullanimin1  engelleyici her tiirlii ihlalleri Onlemek yetkili ve gorevlidirler. Aksi

uygulamalarda Imar Kanununun ilgili hiikiimleri uygulanir.

Bina Otoparki Yapilamayan Parseller:

Madde 9 - Bina i¢inde veya parselinde otopark yapilmasi miimkiin olmayan yapilarin durumu
belediyece imar durumu ile ilgili ilk miiracaat tarihinden baslayarak 30 giin i¢inde ilgilisine
gerekgeleri ile birlikte bildirilir. Belediyeler bina otoparki yerine otopark sorununun nasil
¢oziimlenecegini, binanin hangi bdlge veya genel otoparkindan yararlanacagini da bildirmekle
ve bu otoparklari tesis etmekle yilikiimliidiir. Bu durumda bdlge veya genel otoparktan

yararlananlardan ayrica kullanim ticreti alinmaz.

UCUNCU BOLUM:

Mali Hiikiimler:

Madde 10 - Otopark bedelinin hesabinda, 4 tincii maddenin (d) bendinde belirtilen birim park
alanlari ile 5 inci maddede belirtilen otopark sayisi esas alinir. Otopark bedellerinin tahakkuk
ve tahsil esaslar1 Yonetmelik ve Teblig hiikiimleri de dikkate alinarak belediye meclisleri
veya il genel meclisleri tarafindan belirlenir. Otopark bedelleri kamu bankalarindan herhangi
birinde agilacak otopark hesabina yatirilir. Bu hesapta toplanan meblaga yasalarin 6ngordiigii
faiz oram1 uygulanir. 3030 sayili Kanun kapsaminda kalan belediyelerde, biiyliksehir

belediyesince il¢e belediyeleri adina otopark hesabi agtirilir.
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flce belediyeleri hesabinda toplanan otopark meblagi, biiyiiksehir belediyelerince o ilge

sinirlart igerisinde yapilacak veya yaptirilacak bolge veya genel otoparklari i¢in kullanilir.

Otopark Hesabindan Yapilacak Harcamalar:

Madde 11- Otopark hesabinda toplanan meblag, belediyelerin kendi kaynaklarindan
ayiracagl tahsisatla birlikte, tasdikli plan ve bes yillik imar programina gore hazirlanan
kamulastirma projesi karsiliginda otopark tesisi i¢in gerekli arsa alimlar1 ile bolge veya genel
otoparklari i¢in kullanilir. Otopark hesabinda toplanan meblag otopark tesisi disinda baska bir

amagcla kullanilamaz.

Otopark hesabinda toplanan meblag, belediyelerce hazirlanacak sarf belgesi, verile emri ve
hak edis raporuna gore belediyesinin yazili talimat1 tizerine ilgili bankaca hak sahibine ddenir.
Otopark hesabinda toplanan meblagmn, amacinda kullanilip kullanilmadigi hususu icisleri

Bakanligi'nca denetlenir.

DORDUNCU BOLUM: Cesitli Hiikiimler

Uygulanacak Hiikiimler:
Madde 12 - Ruhsat siiresi i¢inde tamamlanmas1 miimkiin olamayacagi i¢in 5 yil i¢inde ruhsat
yenilemek tizere ilgili idareye bagvurularak ruhsat yenilemesi yapilan yapilar hakkinda, ruhsat

alma tarihinde yiiriirliikte bulunan mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Ingasina 2 yil i¢inde baslanmayan veya siiresi icinde ruhsat yenilemesi yapilmayan yapilar
ruhsatsiz yap1 olarak degerlendirilir. Bu yapilar hakkinda yeniden ruhsat alindigi tarihte

yiirlirliikte bulunan plan ve mevzuat hiikiimleri uygulanir. Bu Yonetmelik ile kapsama alinmis

yerlesmelerde de yukaridaki hiikiimler uygulanir.

Madde 13- Daha once yiiriirliikte olan mevzuata gére Bakanlik¢a otopark yonetmeligi

kapsamina alinan yerlesmelerde, bu Yonetmelige gore uygulama yapilir.
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Yiiriirliikten Kaldirma:
Madde 14 - 20.03.1991 tarih ve 20820 sayili Resmi Gazetede yayimlanan otopark
yonetmeligi 01.01.1994 tarihi itibari ile yiirtirliikten kalkar.

Sorumlu idare

Madde 15 - Bu Yonetmeligin uygulanmasinda yetki alanlarina gore belediyeler ve valilikler
sorumludur. Bu Yonetmelik ile belediye ve miicavir alan sinirlari iginde belediye meclisine,
belediye enciimenine ve belediye baskanligina verilen yetkiler, belediye miicavir alan sinirlar
disinda valilik gorev alaninda kalan alanlarda, il genel meclisi, il enciimeni ve il 6zel idareleri

tarafindan kullanilir.

Yiiriirliik
Madde 16 - Bu yonetmelik 01.01.1994 tarihinden itibaren gecerli olmak fiizere yayimi

tarihinde ytirtirliige girer.

Yiiriitme

Madde 17 - Bu Y&netmelik hiikiimlerini Bayindirlik ve iskan Bakan yiiriitiir.

Gegici Maddeler
Gegici Madde 1 - 2981/3290/3366 sayili Yasaya istinaden ruhsat ve kullanma izni alacak

yapilara da bu Yonetmelik hiikiimleri uygulanir.

Gegici Madde 2 - Belediyelerin bu Yonetmeligin yiirlirliige girdigi tarihe kadar otoparklarla
ilgili olarak tahsil etmis olduklari meblag, en ge¢ 01.01.1994 tarihine kadar bu Yo6netmelikle

belirtilen otopark hesabina aktarilir veya yatirilir.

Gegici Madde 3 — Belediye veya valilikler, imar plani sinirlari igerisinde kalan alanlardaki
yerlesmenin projeksiyon niifusunun otopark ihtiyaci ile otopark ihtiyact kendi iginde
karsilanamayan parsellerin otopark ihtiyacini tespit ederek, bu ihtiyacin karsilanmasi
amaciyla bolge otopark alani olusturmaya yonelik imar plani revizyonlarint veya

degisikliklerini en geg iki y1l i¢cinde yaparlar. Planlarin yiiriirliige girmesinden en geg li¢ ay

261



EK IV (devam ediyor)

icinde bu plani tatbik etmek iizere bes yillik imar programini hazirlayarak bu siire i¢erisinde

uygularlar.

Gecici Madde 4 - Belediyeler otopark hesabinda toplanmis bulunan bedelleri, gerekiyorsa
kendi kaynaklar1 ile takviye ederek, baslamis olan bolge otoparki insaatlarinin
tamamlanmasinda ve yeni tesis edilecek bolge ve genel otoparklarin arsa alimlarinda

kullanmak tizere dncelikle ve ivedilikle girisimde bulunmakla yiikiimliidiirler.

Gecici Madde 5 - Belediyeler bu Yonetmelik ile kendilerine tespit yetkisi verilen konular ile
ilgili esaslar1 01.01.1994 tarihine kadar belirleyerek Meclis Kararina baglamakla ytikiimliidiir.
Bu tarihten sonra bu konuda Meclis Karar1 alinamaz. Bu siire icerisinde bu yiikiimliiligiin
belediyelerce yerine getirilmemesi halinde Bayindirlik ve iskdn Bakanligi'min ¢ikaracag:
esaslar dogrultusunda uygulama yapilir, bu esaslar bir teblig seklinde Resmi Gazete'de

yayimlanir

Gecici Madde 6 - Belediyeler ve valilikler, Yonetmelikle kendilerine tespit yetkisi verilen
konularla ilgili esaslari, daha 6nce ayni konuda karar almig olsalar dahi, alti ay iginde
Belediye Meclis Karar1 veya il Genel Meclisi karar1 alarak belirler. Karar almincaya kadar

Bakanlik¢a ¢ikarilan Teblig hiikiimlerine uyulur.

Gecici Madde 7 - Mevcut umumi bina, bolge ve genel otoparklarinda bu Yonetmeligin 4

tincli maddesinde oziirliiler i¢in belirtilen sartlarda otopark yeri ayrilir.
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EKV

TURKIYE’DEN TOPLU KONUT ORNEKLERI
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EK VI
CALISMA ALANI ALAN KULLANIMLARI VE EN UZAK MESAFELERI
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