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ONSOZ

Yaklagitk 10 yil siiren ve disiindiigiimde, icerisinde cok farkli durumlar ve
duygular barindiran uzun bir doktora calismas1 doneminin sonuna gelirken, bu tezin
tamamlanmasinda ve hayatimda onemli katkilar1 olanlara tesekkiir etmeden tezim
tamamlanmig olamazdi. Yolculuk uzun oldugu kadar yogundu, geldigim noktada
asla baglangictaki kisi oldugum sdylenemez. Zaman zaman bana hi¢ bitmeyecekmis
gibi gelen bu yolculukta bana eslik edenlerle birlikte bu calismay1 sonuclandirmay1
basardik. Tiim bu sayfalar arasinda yazmasi en zor olan kisim da burasi oldu; yol boyu
bana eslik edenlere tesekkiirlerimi sunmak.

Bu uzun ve inigli ¢ikigh siirecte beni kosulsuzca ve sonsuz anlayigla destekleyen, tez
izleme komitesindeki cok degerli hocalarim Prof. Dr. Halil ERKAYA ve Prof. Dr.
Arif Cagdas AYDINOGLU na,

Hem akademik anlamdaki destekleri, hem hayatin i¢indeki biiytikliigii, agabeyligi,
giiler yiizii ve her zaman motive edici durusu i¢in ¢cok kiymetli Prof. Dr. Dursun
Zafer SEKER’e,

Tez calisirmalarimi yurt digina giderek gelistirebilmemi ve Hollanda’da bulunan
Twente Universitesi’ndeki hocalarla ¢alisma firsati bulabilmemi, 2214-A Yurt Dist
Doktora Siras1 Arastirma Burs Programu ile destekleyen TUBITAK ’a,

Hollanda’da bulundugum sirada bilgi ve tecriibelerini benimle paylasan ve orada
gecirdigim zor ve inanilmaz bir senede bana karsi son derece anlayish ve yapici olan
Dr. Johannes FLACKE ve Prof. Dr. Jaap ZEVENBERGEN’e,

Bu tez calismasinin yazilmasi asamasinda bana siirekli teknik destek ve moral vererek
hayati benim i¢in fazlasiyla kolaylastiran, akademide tandigim en c¢aliskan ve en
yetenekli insanlardan, is ve okul arkadasim Dr. M. Serkan ISIK a,

Is hayatinda birlikte ¢alistigimiz yillarda ve sonrasinda 6grencilik donemlerimde bana
her tiirlii destegi veren arkadaslarim Dr. Ozan OZTURK, Dr. M. Furkan CELIK, Dr.
Ali TUNC ve Dr. Batuhan SARITURK ’e,

Dostlugu, sirdasligi ve en son giinlerde tezimi bitirmem i¢in verdigi destekler i¢in Dr.
R. Hale TOPALOGLU na ¢ok tesekkiir ederim.

Hep birakmaya ¢ok yaklastigim anlarda beni motive ederek tezimi yazmami saglayan,
iyi giinde ve kotii giinde yanimda oldugunu hissettirerek bana giic ve nese veren bir
Omiirliik dostum, hayattaki ilk arkadasim ve kiz kardesim Gizem ULUSOYa kalbimin
en derinlerinden tesekkiirlerimi sunarim.

Her konuda fikrine ¢ok giivendigim, beni her zaman pozitife motive eden kiz kardesim
Dr. Pinar SARIN; benim gordiiklerime hep farkl: bir bakis acis1 kattigin ve her zaman
yanimda oldugu i¢in minnettarim. Sinavlarla dolu hayatimizda hep yan yana olacagiz.

Cok sevdigim ve cok saygi duydugum, degerli tez hocam Prof. Dr. Tahsin
YOMRALIOGLU’na, gecen senelerde yasadigim en onemli ve 6zel giinlerde hep
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yanimda oldugu, bana oOgrettikleri, destegi ve yol gostericiligi i¢in ¢ok tesekkiir
ederim. Yiiksek lisans ile baglayan 6grenciligim doktora caligmamizin tamamlanmasi
ile son bulurken i¢cimde buruk bir seving yasiyorum. Bu yolu sizin 6grenciniz olarak
yuriidiigiim icin kendimi c¢ok sansh hissediyorum. Birlikte daha ¢ok calismalar
yapacak olmanin hevesiyle bu hikayeyi kapatiyorum.

Canim annecigim, Nurcan CANDAS; klise olarak degil tam manasiyla; sen olmasan
bu tezi bitiremezdim. Senin kizin oldugum i¢in ¢cok sansliyim ve her sey icin sana ne
kadar tesekkiir etsem az gelir.

Canim babacigim, Cemil CANDAS; beni bir yerlerden goriiyor musun bilmiyorum:;
dilerim Oyledir. Seni ¢ok 6zledim ve sen gittiginden beri her seyde oldugu gibi bu
sevingte de eksik ve burugum. Bu meslegi secmemde, doktora yapmamda ve tez
hocamla ¢alismam da bile en biiyiik pay senindir. Umarim bu diinyadan daha giizel
bir yerde benim mezuniyetimi kutluyorsundur. "Belki bagka bir zamanda, bagka bir
yerde yine yan yanayizdir."

Sevgili esim Ahmet Sezgin, bu tez O6mriimiin {i¢te birine denk geldi, sen de dmriimiin
yaris1 oluyorsun bu y1l itibariyle, nicelerine. Cok sansliyim ki hayatimin en iyi secimini
cok erken, 18 yasimda yaptim. Varligin, durusun, destegin, dostlugun, sevgililigin,
babaligin ve hayatimin en giizel seneleri icin sana sonsuz tesekkiir ederim. Seninle
hayat arkadasi oldugum i¢in cok mutluyum ve kendimi ¢ok sansl hissediyorum.

Aslan, canim oglum; senin Omriiniin ilk yillar1 bu tez caligmasi yiiziinden benimle
oyun oynamaktan fedakarlik ederek gecti ama bitiyor. Gosterdigin sabir i¢in tesekkiir
ederim. Daha giizel giinler geliyor. Her zaman umutlu olmani, hayatin boyunca
hep sevdigin insanlarla, sevdigin yerlerde bulunmani, sevdigin islerle ugragsmani
diliyorum. Omriim boyunca seni kosulsuz sartsiz ¢ok sevecegim ve hic bir sey bunu
degistiremeyecek. Iyi ki senin annenim. Varligina siikiirler olsun.

Agustos 2023 Ezgi SEZGIN
(Harita Miihendisi)
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KENTSEL DONUSUM PROJE iS SURECLERI iCIN
KONUMSAL VERI MODELININ GELISTIRILMESI

OZET

Yasadigimiz kentler ve i¢inde barindirdiklart yapilar, yillar i¢cinde degisime ugramakta
ve doniisiime ihtiya¢ duymaktadir. Kentlerdeki bu doniisiim ihtiyaci kentsel doniisiim
basta olmak iizere farkli imar ve sehircilik uygulamalari ile karsilanabilmektedir.
Kentsel doniisiim, kent sakinleri ve yonetimi acisindan en o©nemli sehircilik
uygulamalarindan biridir. Her yil yerel ve merkezi yonetimlerin ekonomik ve
siyasi giindemlerinde onemli bir yere sahip olan kentsel doniisiim uygulamalari,
teknik olarak da yonetilmesi zor projelerdir. Kentsel doniisiim uygulamalar: gibi
cok sayida yasal ve teknik bileseni iceren projelerde, birlikte calisabilirlik daha da
onem kazanmaktadir. Bu dogrultuda, tezin amaci kentsel doniisiim projelerini etkin
bir sekilde yonetebilmek icin gereken veri modelini tasarlamaktir. Tasarlanan veri
modeli ile projenin amaclarina uygun konumsal veri altyapisinin saglanmas1 miimkiin
olacaktir.

Kentsel doniisiim (KD); hukuki, sosyal, planlama ve miihendislik gibi bilesenleri
kapsayan ¢ok disiplinli bir alandir. Mevcut ¢alismalar incelendiginde kentsel doniisiim
ile ilgili, konunun 6nemini vurgulayan c¢ok sayida calisma yapildigir goriilmektedir.
Kent sakinleri yasam alanlarim1 konforlu ve siirdiiriilebilir sekilde olusturmaya
caligirken, bir yandan da kentlerin dogal ve insan kaynakli afetlere dayanikli hale
getirilmesi beklentisi icindedir. Kentsel doniisiimiin ele alinma bi¢imi Onemli
olmaksizin bir mekanin degisimi ve doniisiimii konunun merkezinde olacagindan, veri
yOnetiminin en etkili sekilde yapilmas1 onemlidir.

Kentsel Doniisiim ile ilgili Tiirkiye’deki en son yasal diizenleme 6306 sayili Kanun ve
bu kanunun uygulama yonetmeligidir. Bu kanunun amacr afet riski altindaki alanlar
belirlemek, bu alanlardaki can giivenligi ve saglikli yasam sartlarim1 saglamak, bu
amaglarla yapilacak uygulamalardaki usul ve esaslar1 belirlemektir. Bu kanun afet
risklerine kars1 can ve mal giivenligini saglamay1 amagladigindan, hak sahiplerine ve
uygulayicilara zamanlama ve ekonomik konular basta olmaz iizere birtakim avantajlar
saglamaktadir. Bu nedenle de yiiriirliige girdigi tarihten itibaren kentsel doniisiim
calismalarinin, agirlikli olarak bu mevzuat cercevesinde uygulandigi goriilmektedir.
Yapilan uygulamalarin yogunlugu g6z oniine alindiginda sozii edilen mevzuatin
degerlendirilmesinin akademik olarak ele alinmasi gerektigi diisiiniilmiig, bu tez
calismasi kapsaminda incelenmesine karar verilmistir.

Benzer sekilde veri modeli tasarimi da politikalar, veri standartlari, egitim, veri
paylasimi, yonetisim gibi pek ¢ok bileseni icermektedir. Literatiirde kentsel doniisiim
ile ilgili farkli ¢aligmalar olmakla birlikte, konuyu konumsal veri yonetimi acisindan
ele alan bir ¢caligmaya rastlanmamistir. Bu ¢aligma ile ayn1 zamanda kentsel doniisiim
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projelerinde kullanilmak {izere bir konumsal veri modeli tasarlamak icin gerekli
arastirma ve analizler de yapilmigtir.

Bu dogrultuda, tez kapsaminda kentsel doniisiim ile ilgili genel bilgiler verildikten
sonra, kentsel doniisiimiin Diinya’daki ve Tirkiye’deki gelisimi ve degisimi
incelenmigtir.  Tirkiye’de kentsel doniisiimiin gelisimi incelenirken yasal olarak
yapilan degisiklikler arastirilmustir. Ozellikle 2012 yilinda yiiriirliige giren 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda yapilan
uygulamalar {izerinde durulmus, 6306 sayili kanun kapsaminda yapilan mevcut
uygulamalar is siirecleri baglaminda incelenerek, elde edilen bulgular ile ¢alisma
desteklenmistir.

Mevzuat altyapisi arastirmasinin devaminda, yillar i¢inde Kentsel Doniisiim Mevzu-
atinda meydana gelen degisiklikler ve bazi1 maddelerin iptal gerekceleri incelenmistir.
Bu iptal ve degisiklikler arasinda konumsal veri kullanimi ile ilgili olanlar tespit
edilmis, konumsal verilerin ve yonetilmelerinin kentsel doniisiim projeleri agisindan
ne derece onemli oldugu da farkl bir agidan irdelenmistir.

Ayrica, 6306 sayili kanun ve bu kanunun uygulama yonetmeligi incelenerek detayl: is
adimlar1 belirlenmistir. Is adimlari belirlendikten sonra Unified Modeling Language
(UML) Aktivite Diyagrami (Activity Diagram) kullanilarak is adimlar1 ve siirecleri
gorsel olarak modellenmigtir. ~ Siireci basitlestirmek ve iyilestirmek amaciyla is
adimlar1, Aktivite Diyagrami ile modellenmis ve bu model veri gereksinim analizinde
altlik olarak kullanilmigtir. Boylece siirecteki her adim modelde yer alirken, bu is
adimlarinin uygulanmasi sirasinda kullanilan/iiretilen veri de detayl bir sekilde analiz
edilmistir. Veri gereksinim analizi ile belirlenen temel veri tiplerine veri sozliigii
olusturulurken bagvurulmustur. Belirlenen temel veri tiplerinin detaylandirilmasi ile
kentsel doniisiim projelerinde ihtiya¢ duyulacak veri tiplerini ve Ozniteliklerini detayli
olarak iceren bir veri sozliigii hazirlanmigtir.  Veri sozligii tamamlandiktan sonra
Tiirkiye Ulusal Cografi Bilgi Sistemi (TUCBS) altyapisinda tanimlanmig olan veri
temalarindan faydalanilarak Kentsel Doniisiim Konumsal Veri Modeli (KDKVM)
ortaya konulmustur.

Veri sozliigiinde yer alan biitiin veri tipleri ve 6zellikleri TUCBS Veri Temalarina
uygun olarak Kentsel Doniisiim Konumsal Veri Modeli igerisinde modellenmistir.
Belirlenen modelin gorsellestirilmesi asamasinda UML Smif Diyagrami (Class
Diagram) kullanilmig, sistem icindeki siniflarin, siniflarin 6zniteliklerinin ve siiflar
arasindaki iligkilerin gosterimi saglanmistir. TUCBS kapsaminda belirlenerek Veri
Tanimlama Dokiimanlar1 ve UML Semalar1 yayinlanan veri temalarindan ihtiyac
duyulan 13 adet veri temas1 KD modeli hazirlanirken kullanilmistir.

Ulusal standartlarda bulunan veri siniflarinin ve detay tiplerinin, proje icin belirlenen
ozellikleri karsilamadigi durumlarda ise uluslararasi standartlara bagvurulmustur.
Ulusal ve uluslararasi standartlarda olmayan ancak modelde olmasi1 gereken siniflar
ve detay tipleri yine bu standartlara uygun olacak sekilde modele eklenmistir. Farkli
kurum ve kuruluglar tarafindan iiretilen, toplanan ve saklanan cok sayidaki veri tipini,
bir kentsel doniisiim projesi kapsaminda kullanmak iizere bir cat1 altinda toplayan veri
modeli hazirlanmistir. Konumsal veri modeli hazirlanirken ulusal standartlar ile ortak
bir kavramsal sema dili olarak UML kullanilmigtir. Karmasik sistemleri gorsellestirme
ve modellemede kullanilan, ayn1 zamanda da genis ¢apta kabul gérmiis bir modelleme
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dili olan UML kullanilirken, karmasik bir kentsel doniisiim projesini basitlestirerek
modellemek ve birlikte ¢alisabilirligi desteklemek amaclanmustir.

KD gibi ¢ok sayida verinin es zamanl olarak yonetilmesini gerektiren ve siklikla
yasal diizenlemelere ugrayan bir alanda standartlara uygun bir veri modeli ortaya
konulmasi ile is giicii ve zamandan tasarruf edilecegi degerlendirilmistir. Kentsel
Doniisiim projelerinin uygulanmasi sirasinda, tasarlanmig olan bu konumsal veri
modeli kullanildig1 takdirde projede yer alacak tiim kurum, kurulus ve kisiler birlikte
calisabilecektir. Kentsel doniisiimde proje yonetimi amach biitiinciil veri modeli ile
siirecin her asamasinda seffaflik saglanacagi i¢in projedeki tiim paydaslar projeye acik
bir sekilde katkida bulunabilecektir. Ayrica, olusturulan bu konumsal veri modeli afet
risklerine kars1 alinacak onlemlerin hizli ve dogru bir sekilde uygulanabilmesi i¢in
karar vericilere kaynak olabilecektir.

Bu calisma ile elde edilen sonuclardan kentsel doniisiim projelerinin uygulama
asamasinda teknik olarak faydalanilabilecegi gibi, uygulamalarda birlik saglamak
amaciyla bu modelden destek alinarak bir takim yasal diizenlemelerde bulunulabile-
cektir ayn1 zamanda KD mevzuati ile KDKVM arasindaki entegrasyonun saglanmasi
ile uygulamalardaki farkliliklarin ortadan kaldirilmasi saglanabilecektir.
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DEVELOPMENT OF SPATIAL DATA MODEL
FOR URBAN REGENERATION PROJECT WORK FLOW PROCESS

SUMMARY

The cities we live in and the structures they contain have been changing over the
years. They need transformation as they grow in size and population density or lose
their functions. Urban regeneration (UReg) is one of the most important urbanization
practices in terms of city residents and management. Urban regeneration applications,
which have an important place in the economic and political agendas of local and
central governments every year, are technically difficult projects to manage. For this
reason, interoperability becomes even more important in projects that include many
legal and technical components such as urban regeneration applications. In this respect,
the aim of the thesis is to design the spatial data model required to manage urban
regeneration projects effectively. With the designed spatial data model, it will be
possible to provide a spatial data infrastructure suitable for the purposes of these kinds
of projects.

Urban regeneration is a multidisciplinary approach that includes components such as
legal, social, planning, and engineering. This is also emphasized by many existing
studies. While urban residents try to develop their living spaces in a comfortable
and sustainable way, they also want to make cities resilient to natural and man-made
disasters. Since the change and regeneration of space will be at the center of the
subject, regardless of the way urban regeneration is handled, it is important that data
management is done in the most effective way.

The latest legal regulation in Turkey regarding Urban Regeneration is Law No. 6306
on the Regeneration of Areas Under Disaster Risk, which came into force in 2012 and
its implementation regulation. The purpose of this law is to determine the areas under
disaster risk, to ensure life safety and healthy living conditions in these areas, and
to determine the procedures and principles for the applications to be made for these
purposes. Since this law aims to ensure the safety of life and property against disaster
risks, it provides some advantages to right holders and implementers, especially in
terms of timing and economic aspects. For this reason, urban regeneration studies
have been implemented mainly within the framework of this legislation since the date
of its entry into force. Considering the intensity of the applications, it was thought that
the evaluation of the mentioned legislation should be handled academically, and it was
decided to examine it within the scope of this thesis.

Similarly, data model design includes many components such as policies, data
standards, education, data sharing, and governance. Although there are different
studies on urban regeneration in the literature, studies that deal with the subject in
terms of spatial data management have not been found. With this study, necessary
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research and analysis were also carried out to design a spatial data model to be used in
urban regeneration projects.

After giving general information about urban regeneration within the scope of the
thesis, the development and change of urban regeneration in the world and in Turkey
have been examined. While examining the development of urban regeneration in
Turkey, legal changes were investigated. In particular, applications within the scope
of Law No. 6306, were emphasized. The existing applications were examined to
determine the basic steps of UReg processes.

In addition to research on urban regeneration legislative background changes in the
Urban Regeneration Legislation over the years and the reasons for the cancellation of
some articles were evaluated. Among these cancellations and changes, those related
to the use of spatial data have been identified, and the importance of spatial data and
their management for urban regeneration projects have been projected from a different
perspective.

Moreover, the law numbered 6306 and the implementation regulation of this law
were examined and detailed work steps were determined, after the work steps and
the process were visually modeled with the help of the UML Activity Diagram. The
Activity Diagram was used to simplify and improve the process, in addition to using
it as a base for the data requirement analysis. used as a base for the data requirement
analysis. Thus, while every step in the process is included in the model, the data
used/produced during the implementation of these work steps has been analyzed in
detail. The fundamental data types determined by data requirement analysis were
applied while creating the data dictionary. A spaital data dictionary has been prepared
that includes the data types and attributes that will be needed in urban regeneration
projects. After the data dictionary was completed, the *Urban Regeneration Spatial
Data Model (URegSDM)’ was put forward by making use of the data themes defined
in Tiirkiye National Geographical Information System (TRGIS).

All data types and features in the data dictionary are modeled in the Urban
Regeneration Spatial Data Model in accordance with TRGIS Data Themes. During
the visualization of the determined model, the UML Class Diagram was used, and the
classes in the system, the attributes of the classes, and the relationships between the
classes were displayed. 14 data themes, which were determined within the scope of
TRGIS and published in Data Description Documents and UML Diagrams, were used
while preparing the UR model.

In cases where the data classes and detail types in the national standards do not meet the
specifications determined for the project, international standards were applied. Classes
and detail types that do not exist in national and international standards but should be
in the model, have been added to the model in accordance with these standards. A
data model has been prepared that collects a large number of data types produced,
collected, and stored by different institutions and organizations under one roof to be
used within the scope of an urban regeneration project. When preparing the spatial
data model, UML was used as a common conceptual schema language with national
standards. While using UML as a widely accepted modeling language used to visualize
and model complex systems, it was aimed to simplify the modeling and support the
interoperability of a complex urban regeneration project.
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In this way, it is possible to save labor and time by designing a data model in
accordance with the standards in a field that requires the simultaneous management
of a large number of data and is frequently subject to legal amendment, and if this data
model is integrated with the legislation, differences in applications can be eliminated.

In a field such as UReg, which requires the simultaneous management of a large
number of data and is frequently subject to legal regulations, a data model in
accordance with the standards will save labor and time. If this spatial data model
is used during the implementation of Urban Regeneration projects, all institutions,
organizations, and individuals that will take part in the project will be able to
interoperate. Since transparency will be ensured at every stage of the process with the
holistic data model for project management in urban regeneration, all stakeholders in
the project will be able to contribute to the project openly. In addition, this spatial data
model created will be a source for decision-makers to take measures against disaster
risks quickly and accurately.

The results of this study can be used technically in the implementation phase of urban
regeneration projects, and legal regulations can be made by getting support from this
model in order to provide consistency in practices. By ensuring the integration between
UReg legislation and URegSDM, it will be possible to eliminate the differences in
practices.
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1. GIRIS

Kentler, insanlarin ve diger canlilarin iizerinde var oldugu, yasayan ve siirekli
degisen mekanlardir. ilk yerlesimlerin ortaya cikisindan giiniimiiz modern kentlerine
gelinceye kadar kentler hem say1 ve alan olarak hem de niifus olarak biiyiirken;
kentlerin fonksiyonlar1 da cesitlenmis ve zenginlesmistir (Tun¢ ve dig., 2022). Bu
degisimi yakalamak ve etkili sekilde yonetmek gerekmektedir. Bu yonetim ihtiyaci
hem iizerinde yasayan insanlar hem de kenti yOnetenler agisindan 6nemlidir. Kent
sakinleri iyi yonetilen, saglikli, giivenli, sosyal acidan yeterli bir cevrede yasamak
isterken, yoneticiler de siyasi hedefleri dogrultusunda bu beklentileri farkli yontemlerle

karsilamak istemektedirler.

Bir kentin en etkin sekilde yonetilebilmesi icin kent hakkinda her tiirli bilgi ve
belgenin dogru, giivenilir, ulagilabilir olmas1 gerekmektedir. Yerel ve merkezi
yonetimler, kentsel, bolgesel ve ulusal diizeyde insanlarin yasam kalitesini yiikseltmek
giivenli ve yasanabilir cevreler olusturmak amaciyla ¢oziimler iiretmek zorundadirlar.
Bu ¢oziimler; niifus, altyapi ve iistyapi, planlama, yapilasma basta olmak iizere ¢cok
sayida konumsal veriye dayanmaktadir. Yoneticiler bu amaglarla konumsal verileri

hem iiretmekte hem de kullanmaktadirlar.

Konumsal veriler ve bunlardan elde edilecek bilgiler, kentsel ve kirsal alanlarin
planlanmasi, yonetilmesi ve kalkinmasi i¢in bircok yonii ile vazgecilmezdir. Kamu,
ozel sektor, sivil toplum kuruluglart ve akademik kurumlar, iiretecekleri projelerde,
verecekleri kararlarda ve ortaya koyacaklari ¢oziimlerde konumsal verilerden fayda
saglamakta, veri paylasimi iizerinde is birligi yaparak verimliligi artirmakta ve
katilimcilig1 gelistirmektedirler. Bu faydalara ek olarak proje ve yatirimlarin hizl
bir sekilde gorsellestirilmesi analizleri kolaylastirmakta ve projenin tiim paydaglari

tarafindan kolayca anlagilmalarin1 saglamaktadir.

Konumsal veri ve bilginin 6nemi giderek artarken veri toplama, veriyi yonetme, veriyi

analiz etme ve veriye erigim tekniklerinin de gelismesine sebep olmaktadir. Hayatin



pek cok alaninda artik yalnizca profesyoneller degil, her diizeyden kullanici giinliik
hayat icerisinde konumsal veri ve bilgiyi kullanmaktadir. Bilgi teknolojilerindeki
gelismeler ile kamu hizmetleri de daha kolay ulagilabilir hale gelmektedir (Giiler,

2022).

Tez icerisinde yogun olarak yer alan konumsal veri kavrami Tiirkiye’de Ulusal
Cografi Bilgi Sistemi altyapisi kurulmasi c¢aligmalar1 sirasinda kullanilan cografi
veriye karsilik gelmektedir.  Tiirkce literatiirde siklikla cografi veri ve cografi
bilgi sistemleri seklinde kullanilan kavram, Ingilizce kaynaklarda spatial kelimesi
olarak goriilmektedir.  Spatial Data Infrastructure, (Konumsal Veri Altyapisi),
INSPIRE (Infrastructure for Spatial Information in Europe) Avrupa Konumsal
Veri Altyapis1 gibi onemli calismalarda goriilen spatial data kavraminin cografi
veri kavramu ile tam olarak karsilanamadigi, konuma dayali verileri belirtirken
konumsal kavraminin kullanilmasinin daha dogru oldugu diisiiniildiigiinden bu ¢alisma

kapsaminda konumsal veri kavrami kullanilacaktir.

Kent ile ilgili cok sayidaki projelerde, karar ve ¢oziimde konumsal verilere ihtiyag
oldugu ve bunlarin karmagsik yapidaki, yonetilmesi zor veriler oldugu bilinmektedir.
Konumsal verinin yogun olarak kullanildig1 kentsel ¢alismalarin basinda da planlama
ve kentsel doniisiim gelmektedir. Kentsel doniisiim, kentlilerin ihtiyag¢larina karsilik
veremeyen, eskimis ve afetlere kars1 dayaniksiz hale gelmis kentlerin yenilenmesi
ve doniisiimii olarak tanimlanabilir. Kentsel doniisiim yerel ve merkezi idarelerin

kullandig1 en 6nemli siyasi araclarindan biridir.

Ulkemizde 1950°1i yillarda tarim sektorii gerilemeye ve sanayi sektorii yiikselmeye
gecerken, bu gelismelere paralel olarak kdyden kente hizli bir gb¢ yasanmistir. Basta
Istanbul, Ankara ve Izmir gibi biiyiik kentler olmak iizere, bu kontrolsiiz niifus artisina
hazirlikli olmayan kentlerdeki go¢ dalgasi, basta barinma problemi ile devam eden

gecekondu ve carpik kentlesme sorunlarini beraberinde getirmistir.

Zamanin planlama sorunlar1 ya da ¢oziimleri, sonranin kentsel doniisiim sebepleri
olmustur. Bu nedenle; uzun yillardir plansiz biiyiiyen kentlerde kentsel doniisiim,

kent ¢evrelerinin yenilenmesi, riskli yapilarin tespit edilip yikilarak giivenli konutlarin



yapilmasi, imar ve kentlerdeki sosyal ve tarihi kimlikler korunarak yenilenmesine

olanak taniyan siirdiiriilebilir projeler seklinde olmalidir.

Giintimiizde kentsel doniisiime en sik afetlerin etkilerini azaltmak ve siirdiiriilebilir
sehirler tasarlamak icin bagvurulmaktadir. Afet risklerine karsi onlemler almak,
can ve mal giivenligi so6z konusu oldugunda projelerin hizlica belirlenmesi ve
uygulanmasi gerekmektedir. Yasadigimiz bilgi caginda, bilgi teknoloji ve gelistirilen

yeni tekniklerden faydalanarak bunu saglamak miimkiin olmaktadir.

Afet risklerinin azaltilmasi ile ilgili en bilinen mevzuatlardan biri 2012 tarih ve 6306
say1l1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanundur. Tiirkiye’de
yasanan biiyiik afetler sonrasi yapilmig en onemli yasal diizenlemelerden biri olan
bu Kanun, kentsel doniisiim kanunu olarak anilmaktadir. Riskli alanlarda ve riskli
yap1 bazinda uygulamalar1 tamimlarken, uygulayicilara ve hak sahiplerine izin, harg,
kira yardimi, gibi normalde zaman alacak ve maddi olarak zorlayici olabilecek
konularda Onemli kolayliklar saglamaktadir. ~ Uygulamada sagladigi kolayliklar
sebebiyle yiiriirlige girdigi tarihten bu yana yerel ve merkezi yonetimler tarafindan

kentsel doniisiim ¢aligmalar1 cogunlukla bu kanun uyarinca gerceklestirilmektedir.

Bu tez ¢alismasinda 6306 sayili kanun kapsaminda gerceklestirilen kentsel doniisiim
projeleri ele alinarak veri modeli olusturulmustur. S6z konusu kanun riskli alanlarda
yapilacak uygulamalara ve riskli binalarda yapilacak yenileme calismalarina dair
yasal bir altlik olusturmakla birlikte bu tez kapsaminda sadece riskli alanlarda
yapilacak kentsel doniisim uygulamalart ele alinmaktadir. Riskli binalarda
yapilacak yenilemeler ve rezerv alan belirlenmesi uygulamalart bu tez kapsaminda

incelenmemistir.

6306 sayili Kanun ve uygulama yonetmeliginin iceriginde teknik acidan detaylh
bir anlatim yoktur. Bu da uygulama sirasinda farkli anlasilmalara ve sonucunda
farkli uygulamalara sebebiyet vermektedir. Bu durumun bagka bir sonucu olarak
da mevzuatta yillar icerisinde ¢ok sayida degisiklik meydana gelmis olmasidir.
Miilkiyet hakkina miidahalede bulunan, bunu da can ve mal giivenliginin saglanmasi

olarak gerekcelendiren bir mevzuatin daha standart ifade ve yoOntemler icermesi,



uygulayicilar1 en etkili sekilde projeleri uygulayabilecek sekilde yonlendirmesi

beklenmektedir.

2012 yilinda Kanun’un yiiriirliige girdigi tarihten bu yana kanunda ve uygulama
yonetmeliginde bir¢ok degisiklikler meydana gelirken bazi maddeler de Anayasa
Mahkemesi tarafindan iptal edilmis ve kanun ilk ¢iktif1 zaman ¢ok tartisma yaratan
kanunlar ve kurumlar {iistii yetkilerinden ¢cogunlukla arindirilmistir. Ayrica bu siirecte
devlet politikalar ve iilke giindemine paralel olarak kanuna bazi eklemeler yapilmistir.
Ornegin riskli alanlarmn tamimina, afet risklerine ek olarak kamu giivenliginin
aksadigi, altyapr ve {listyapida hasarlar meydana gelmis alanlar da eklenmistir.
Kanunun ilk hazirlanma amaci ile ortiismeyen bu degisikliklerin amaci1 kanundaki
uygulama kolayliklarindan faydalanabilmektir. 6306 sayili kanun kapsaminda yapilan
uygulamalar ve bu kanun ve uygulama yonetmeliginde yillar icerisinde yapilan
degisiklikler g6z Oniine alindiginda hem kentsel doniisiim konusunun hem de 6306

say1lt kanunun 6nemi anlagilabilmektedir.

1.1 Problem Tanim

Uygulanmakta olan kentsel doniisiim projelerinde konumsal veri ve bilgilerde
eksiklikler ve bunlarin entegrasyonunda sorunlar bulundugu goriilmektedir. Kentsel
doniisiim projelerinin etkin sekilde yonetilmesi i¢in yasal diizenlemeler ve standartlara
uyulmas1 gerekmektedir. Bu ¢alismada, temel olarak 6306 sayili kanun kapsaminda
riskli alanlarda yapilacak doniisiim uygulamalarinin nasil standart hale getirilebilecegi

sorusuna cevap aranmigtir.

Kentsel doniisiim projelerine farkli bakis acgilariyla yaklasildiginda farkli sorunlar
ortaya konulabilmektedir. Kentsel doniisiim c¢ok boyut iceren kapsamli bir
uygulamadir. Merkezinde insan olan, biiyiikk yikim ve ingaat ¢caligmalarini igeren ve
cok sayida veri ve bilginin yonetimini gerektiren Kentsel Doniisiim (KD) projelerinde

sosyal, teknik ve ekonomik sorunlarin ortaya ¢ikmasi oldukca dogal bir siirectir.

Kentsel doniisiim projeleri hazirliktan dagitim asamasina kadar olduk¢a uzun zaman
alan projelerdir.  Cokiintii alanlarini, az kullanilan ve ihmal edilmis bolgeleri

ya da afet, altyap1 yetersizligi gibi cesitli sebeplerle artik yenilenmesi gereken



alanlarin doniistiiriilmesi daginik ve karmasik ¢ok fazla isin bir arada yiiriitiilmesini
gerektirmektedir. Siirecin basinda iyi yapilmisg bir plan ve bunun herkesle paylasilabilir
sekilde seffaf ve basit olmasi uygulamanin basaris1 agisindan 6nemlidir. Zaman

icerisinde esnek olunmasi gerekse bile projelerin bir hedefi, yonii ve bir plan1 olmalidir.

Projenin etkin sekilde yonetilmesi icin dnceden belirlenmis kurallara ve plana uyul-
mas1 gerekmektedir. Yasal diizenlemeler ve standartlar bu kurallar1 olusturmaktadir.
Gorevlerin verimli sekilde tamamlanmasi ve verimsizligin ortadan kalkmasi i¢in bu

kurallarin en bagtan belirlenmis olmasi onem kazanmaktadir.

Kentsel doniisiim caligmalarinda standartlar nemlidir. Standartlar sayesinde, is birligi
saglanmakta, proje yonetim kalitesi artmakta, yanlig anlasilmalarin ortadan kalkmasi

ile iletisim giiclenmekte, is giicli ve maliyetlerden tasarruf saglanmaktadir.

Bir sistem, bir model ya da bir ¢caligsmanin iiretim asamasinda temel olarak alinabilecek,
yontem, iiriin ve ozellikleri belirlemek i¢cin konulan kurallara standartlar denilmektedir.
Standartlar ile sistemlerin amaclarina uygun iiretilmesi, sistemi olusturan parcalarin
kalitesi ve giivenligi saglanirken, birlikte calisabilirlik ve ortak anlayis desteklenmisg
olmaktadir. Belli bir konuda standartlar takip edildiginde, belirli bir kalite diizeyi

korunmus olur ve konu iizerinde 6l¢cme ve kontrol yapmak miimkiin hale gelmektedir.

Tiim bu anlatilanlar 1s131nda kentsel doniisiim projeleri i¢in de standartlar1 belirlemek
ve uygulamalarda yasal diizenlemelere ek olarak bu standartlari takip etmek projelerin
etkinligini artiracaktir. Oncelikle bir kentsel doniisiim projesi icin standart bir siireg
tarif edilmelidir. Siirecteki her is adimi tarif edildiginde uygulamalarda karsilasilan
farkliliklar ortadan kalkacaktir. ~ YOnetici ve uygulayicilar hangi is adimlarini
hangi sirada yapacaklarini bilecekler, hangi asamadan kimin sorumlu oldugu ortaya

konuldugundan yetki ve sorumluluk karmasasi sona erecektir.

Kentsel doniisiim projelerindeki is siireci detayli bir sekilde ortaya konulduktan
sonra siirecin her adiminda iiretilen ve kullanilan konumsal veriler tespit edilmelidir.
Konumsal verilerin ulusal ve uluslararas: standartlar ve mevcut kurumsal standartlarla
uyumlu sekilde modellenmesi ve bir kentsel doniisim konumsal veri modeli

tasarlanmasi1 gerekmektedir. Boylece kentsel doniisiim projelerinde hazirlik ve



uygulama asamalar1 kisalacak, is giicii ve emekten tasarruf edilecek, uygulamanin

uygulayici ve hak sahipleri tizerine yiikleyecegi maddi yiik azalacaktir.

1.2 Calismanin Amaci

Tez kapsaminda ulusal ve uluslararasi veri standartlarina uygun olarak kentsel
doniisiim projeleri i¢in konumsal veri modeli hazirlanmasi amaglanmistir. Bu genel

amaca ulasilirken hedeflenen diger alt amaclar sunlardir;

» Tiirkiye’de kentsel doniisiimiin mevcut durumunu ortaya koymak i¢in mevcut
uygulamalar1 ve bunlarin is adimlarmni incelemek. Bu amacla yapilan ¢esitli
projeleri inceleyerek uygulamalardaki benzer ve farkli olan is adimlarim

belirlemek.

* 6306 sayili kanun ve uygulama yonetmeligini detayl olarak incelemek. Bu ¢alisma

ile mevzuat analizi yapilarak mevzuata gore is adimlarini belirlemek.

* Mevzuat analiziyle kentsel doniisiim projelerindeki is adimlarmi ve aktorlerini

belirlemek.

* Veri gereksinim analizi ile her adimda kullanilan ve iiretilen konumsal verileri

belirlemek.

* Veri gereksinim analizine dayali olarak kentsel doniisiim projeleri icin bir kentsel
doniisim projesinin hazirlik asamasindan dagitim agsamasina kadar olan tiim
adimlar icin gerekli konumsal veriler ve ozelliklerin yer aldigi konumsal veri

sOzliiglinii olusturmak.

e Tiim amaclarin sonug¢landirilmasi ile tezin sonug iiriinii olarak kentsel doniisiim
projeleri i¢cin konumsal veri modelinin, ulusal ve uluslararas: standartlara uygun bir

sekilde, gerektiginde bunlara eklemeler yaparak UML diyagramlari ile tasarlamak.

1.3 Metodoloji

Tez ¢calismasinin baslangicindan tamamlanmasina kadar takip edilen is adimlar1 Sekil

1.1°de gosterilmistir. Tez ¢alismasinin kavramsal alt yapisini olusturmak amaciyla 6n



caligmalar yapilmistir. Bu tez ¢aligmasi kapsaminda cevaplanmaya ¢alisilan problem
tanim1 yapildiktan sonra calismanin ana ve alt amaglar1 belirlenmistir. Mevzuat
Analizi ile 6306 sayili kanun ve uygulama yoOnetmeligi, yonetmeligin ekleri ve
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 (CSIDB) Zemin ve Temel Etiidii
Uygulama Esaslar1 ve Rapor Formati detayli olarak analiz edilmistir. Mevzuatta
kentsel doniisiim ile ilgili hiikiimler tespit edilerek irdelenmistir. Boylece model

olusturulurken mevzuata uygun bir tasarim yapilmasi saglanmistir.

Mevzuatta is siireci analizi yapilmustir. Is siireci analizi sonucunda elde edilen
iiriin Kentsel doniisiim uygulamalari icin is adimlarinin belirlenmesidir. Is adimlart
belirlenirken her bir adimdaki sorumlu ve gorevli aktorler ortaya konulmustur. Is

adimlar1t UML Aktivite Diyagramlari ile ¢izilmisgtir.

Mevzuat analizinin diger bir amaci veri gereksinim analizidir. Kentsel doniisiim
projesinin her adimindaki konumsal veriye yonelik ihtiyaglar analiz edilmistir. Veri

gereksinim analizi sonucunda veri gereksinim tablolar1 hazirlanmasgtir.

Veri gereksinim analizinin sonuglarindan yola ¢ikan, detayli bir arastirma yapilarak,
kentsel doniisiim projeleri konumsal veri sozliigii hazirlanmistir. Konumsal veri
sOzliigli hazirlanirken veri gereksinim analizinde belirlenen konumsal veriler projenin

amaclarina uygun olacak sekilde detayl bir sekilde ortaya konulmustur.

Veri sozliigii hazirlandiktan sonra Tiirkiye Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Altyapisi
(TUCBS), Avrupa Konumsal Veri Altyapisi (INSPIRE), Arazi Idaresi Temel Modeli
(LADM) gibi ulusal ve uluslararasi konumsal veri standartlar1 incelenmistir. Bu
standartlara uygun olarak belirlenmis konumsal veri siniflari, detay tipleri ve 6zellikleri
kentsel doniisiim konumsal veri modeli igerisine eklemistir. Bu standartlarda yer
almayan ancak kentsel doniisiim projeleri i¢in ihtiya¢ duyuldugu tespit edilen siniflar

ve detay tipleri, yine mevcut standartlara uygun olacak sekilde modele eklenmistir.

Kentsel doniisiim projeleri i¢in konumsal veri modeli tasarlanirken UML kul-
lanilmigtir. UML ile bir sistemin elemanlar1, yapilari, islevleri, davranig ve iligkileri

gorsel olarak modellenebilmektedir. Modellemenin UML ile yapilmasiyla;

* Tasarim bilgilerini ileten standart bir dil saglayarak iletisimde yardimci olunmakta,
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Sekil 1.1 : Tez ¢alismas1 kapsaminda takip edilen is akis diyagrami.




 Tasarim siireclerini otomatiklestirerek zamandan tasarruf edilmesini saglanmakta,

e Farkli tasarimci ve kullanicilara ortak bir dil saglayarak aynmi proje iizerinde

caligmalarina olanak saglayarak is birligini desteklenmekte,

« Sistemin genel ve detayli olarak goriilmesini saglayarak parcalarin birbirleri ile olan

iligkilerinin anlagilmasi saglanmaktadir.

1.4 Literatiir Arastirmasi

Tez calismasina altlik olmasi, problemin ve tezin 0zgiinliigiiniin ortaya konulmasi
acisindan ¢alisma siiresince oldukga detayl bir literatiir arastirmasi gerceklestirilmistir.
Yapilan calismalar kentsel doniisim ve konumsal veri modelleme olarak iki farkli

baglik altinda incelenmistir.

Kentsel doniisiim ¢ok boyutlu bir uygulama olmakla birlikte farkli arastirmacilar
tarafindan ayn1 boyutlarin degisik bakis acis1 ve yontemlerle ele alindig1 goriilmektedir.
Konumsal veri modeli ile ilgili calismalar incelendiginde kadastro, afet, degerleme,

arazi kullanimi gibi ¢esitli konularda ¢alismalar yapildig: goriilmektedir.

1.4.1 Kentsel doniisiim iizerine yapilan akademik calismalar

Yapilan arastirmalar sonucunda, Tiirkiye’de kentsel doniisiim konusunda c¢ok sayida
doktora tezi yapildig1 ortaya ¢ikmistir. Bu konuda yapilan tezler arastirilirken 6306
sayilt kanunun yiiriirlige girdigi tarih olan 2012’den itibaren yayinlanmis tezlerin
secimine incelenmesine 6zen gosterilmis ve farkli disiplinler tarafindan hazirlanan 87
adet doktora tezi oldugu goriilmiistiir. Bu tezlerin yaklasik yilizde yirmisi mimarlik
alaninda yapilmis olmakla birlikte, bunlar1 kamu yonetimi ve sehircilik alanlarinda

yapilan ¢aligmalar izlemektedir.

Ayni sekilde, 2012 yilindan itibaren yapilan tezler “6306” anahtar sozciigii ile
tarandi@inda 29 adet yiiksek lisans tezi bulunmugtur. Bunlarin da yiizde yirmi
kadan sehircilik, ayni oranda insaat miihendisligi alanlarinda olup, hukuk, kamu
yonetimi ve mimarlik alanlar1 izlemektedir. Tezlerin sayis1 cok olmakla birlikte kentsel

doniisiim konusu konumsal veri baglaminda inceleyen bir ¢alismaya rastlanilmamistir.



Caligmanin Onemini ve Ozgiinliigiinii ortaya koymak amaciyla kentsel doniigiim

alaninda secilen tezler genel olarak incelenmistir.

Sakakli (2012) kentsel doniisiim projelerinde katilimin 6nemi vurguladigi bir model
Onerisinde bulunurken, Kandaloglu (2012) kentsel doniisiimde miilkiyet haklar
baglaminda bir dagitim modeli onerisinde bulunmustur. Ilica Erzene (2013) kentsel
doniistimde dinamik ve etkin planlamanin onemini vurgulamis ve buna yonelik bir
model Onerisi yapmistir. Solmaz (2013) kentsel doniisiim hareketi ile kentlileri
tarihi ve kiiltiirel mirasa sahip ¢ikmaya, kamusal alanlara, kentin cadde ve sokaklari
ile yapilarina sahip c¢ikmaya davet ettigi bir miicadeleden soz etmigtir. Siiphan
Somali (2013), hizli gerceklesmek iizere planlanan kentsel doniisiime kargsin Mamak’ta
deneyimlenen yavas kentsel doniisiim Ornegini ortaya koyarken, Kas (2014) kentsel
doniisiimiin mevcut konut stokunu nitel ve nicel olarak yiikseltmenin bir yolu olarak
kullanilmasini, ama yalnizca Ankara, Istanbul gibi biiyiik sehirlerde degil orta 6lcekli
pek cok sehirde de bu ihtiyacin oldugunu soyleyerek Konya ornegini incelemektedir.
Giir (2014), kentsel doniisiim projelerinin ¢evresel etkilerinin bireysel yasam kaliteleri

tizerine etkisini tartigmigtir.

Bozdag (2015) kentsel doniisiim projelerinde siirdiiriilebilir arazi kullanim planlamasi
acisindan uzlagsmasi bir yaklagimin stratejilerinin 6nemini vurgularken, Arabulan
(2015) bir smir kenti olan Edirne KaraaZa¢’ta kentsel doniisiim uygulamas: ile
iilke vitrini konumundaki kente kimliginin yeniden kazandirilmasinin yontemini
ortaya koymaktadir. Kiitiikciioglu (2015) Istanbul Karanfilkoy’de planlanan kentsel
doniisiim calismalarinda bolge halkinin 6nemli bir paydas olarak degerlendirildigi,
projeye katilim sagladig1 ve farklit meslek gruplarindan olusan bir ekip ile planlama
calismalarinin yapildig1 bir proje yonetimi yontemi Onermistir. Akkoyunlu (2015)
kentsel doniisiim projeleri icin Yap:r Bilgi Modelleme (BIM-Building Information
Modeling) yontemini dnermekte ve bu yontemin siirecteki tiim paydaglar1 kapsayarak
yeni teknolojilerin uygulanmasint miimkiin kilacagin1 ve projenin cevreye olan

olumsuz etkilerinin en diisiik seviyelere ulasacagini belirtmektedir.

Sahin (2016) kentsel doniisiime, doniisiim ile olusan giivenlikli siteler agisindan

yaklagirken bu konuda dogan talepleri korku ve giivenlik baglaminda arasgtirmistir.

10



Kepenek (2016) 6306 sayili kanun ve Deprem YoOnetmeliginde belirtilen yapi
degerlendirme yontemlerine ek olarak kentlerin yapisal 6zellikleri, yapim yontem ve
aliskanliklar1 ve gegmis depremlerin de hesaba katildig1 bir model olusturarak, kentsel
doniisiim baglaminda bu modeli bina 6zelinden kent dlcegine tagimistir. Dagkiran
(2016) kentsel doniisiim siirecindeki Denizli kentinde deprem riski altinda yapilan
tasinmaz degerlemesi ¢alismalarinin, deprem risklerinin ve doniisiim uygulamalarinin
taginmazlarin degerine olan etkilerini aragtirmistir. Akgakaya Waite (2016) yerel
gii¢ yapilarinin kentsel doniisiim projelerindeki planlama politikalarina ve karar alma
sireclerine olan etkilerini arastirmistir. Aksiimer Kaynarca (2016) bir makine olarak
tanimladig1 kentsel doniisiimiin ¢alisma prensiplerini ortaya koymus, odak noktasini
da kentsel doniisiim sonucunda gecekondulardan toplu konutlara gb¢cen haneler olarak

belirlemistir.

Doganer (2017) kentsel doniisiim caligmalarinda finansman modellerinin ihmal
edildigini tespit etmis, ¢calismasinin sonucunda Tiirkiye’de kentsel doniisiim projeleri
icin finansman modeli Onerilerinde bulunmustur. Basegmez (2017) kentsel doniisiime
gayrimenkul yatirimcilari, miiteahhitler, mimarlik ofisleri, proje gelistiriciler ve
danmigmanlik firmalar1 agisindan bakmis, bu aktorler acisindan en 6nemli kriterin
yiikksek piyasa degerleri oldugunu belirtmigtir.  Percin (2017), kentsel doniisiim
projelerinde halkin proje yoneticilerine giivenini kazanmak amaciyla halka bilgi
dagitimi hakkinda arastirmalar yapmis, projelere halkin katilimimi saglamanin ve
proje gelistirilirken basariya ulasabilmek i¢in halkin yasam tarzinin, mekanla kurdugu
iliskinin, is ve gecim kaynaklar1 gibi 6gelerin hesaba katilmasinin 6nemini belirtmistir.
Polat (2017a) kentsel doniisiimde yalnizca afet risklerini azaltmaya dayali tekil bir inga
stirecine karsin, planlama ve mimarlik, cevresel etkiler ile miihendislik gibi pek ¢ok

bilesenin bir araya geldigi matematiksel bir model onerisinde bulunmustur.

Akkog (2018) kentsel doniisiim uygulamalarini biitiin boyutlariyla irdelerken, cevre
etigi acisindan sorunlarin tespit edilmesine yogunlasmis, kent estetigi, kent kimligi ve
cevrenin korunmasi agisindan sorunlarin ¢éziimlerini detayl olarak degerlendirmistir.
Yilmaz (2018) kentsel doniisiime en biiyiik uygulayici olan belediyelerin goziinden
bakmis, yaptif1 anket caligmasi ile belediyeler acisindan kentsel doniigsiimdeki

sorunlar1 tespit etmis ve yontem ve icerik yOniinden revize edilmesi gereken
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durumlari belirlemistir. Koylan (2018) Istanbul Bagdat Caddesi ve gevresinde orta-iist
kesim maliklerin yalmizca yeni bir ev sahibi olmak arzusuyla kentsel doniistimii
bir ara¢ olarak kullanmasinin kent bellegine olacak etkilerini sosyolojik a¢idan
degerlendirmistir.  Yildiz (2018) kentsel doniisiim projelerinin siirdiiriilebilirligini
O0lcmek amaciyla tasarim unsurlarim1 belirlemis ve agirliklandirmis, bu gsekilde
olusturdugu degerlendirme modelinin kentsel doniisiimiin tiim paydaslar1 tarafindan
rehber olarak kullanilabilece8ini ortaya koymustur. Akkaya (2018) kentsel doniisiim
uygulamalarinda Onemli bir sorun olan uzlasma ve hak sahipligi dagitiminin
yontemlerinin belirlenmesi i¢in delphi yontemini 6nermis, bu amagla proje paydaslari
ile kriterler belirleyerek bir dagitim modeli Onerisinde bulunmustur. Alhanlioglu
(2018) hem kentsel doniisim amagli planlama calismalarinda gereken kesinti
miktarlarin1 hesaplamak, hem dagitim ic¢in kesinti paylarini belirlemek amaciyla
finansmana dayali, adil ve etkin bir doniisiimii saglayacak algoritmik bir dagitim
modeli ortaya koymustur. Gedik (2018) kentsel doniisiim projeleri ile olusturulan
rekreasyon alanlarinin turizme olan katkilarini, turistlerin aldig1 hizmetlerin kalitesini
degerlendirerek 6lgmeye calismistir. Onur (2018) kentsel doniisiim uygulamalarinin
kentlerdeki tarihi alanlar1 ve kent kiiltiiriinii korumada ne derece etkili olabildigini

incelemisgtir.

Mutlu (2019) gecekondu alanlarinda yapilan kentsel doniisiim uygulamalarinda
basarili olan ve daha iyi hale getirilebilecek yonleri ve doniisiim alanindaki
insanlarin beklentilerini ve memnuniyet diizeylerini konut ve cevresindeki fiziksel
kosullar bakiminda ortaya koyan bir model gelistirmistir. Adigiizel (2019) yalnizca
afet riski azaltma amaciyla ya da sosyal cevreyi iyilestirme endigesi ile de8il
yapilara siirdiiriilebilirlik adina eklenebilecek cevreye katki saglayan malzemelerin
kullanildig1 bir yontem belirleyerek, maliyet hesaplari ile birlikte somut Srnekleri
sunmugtur. Tataroglu (2019) kentsel doniisiim siirecinde yer alan aktorleri, siirecin
i¢ dinamiklerini, bu aktorlere gii¢ veren kaynaklar1 tespit ederek kentsel doniisiimde
iligkilerin roliinii belirleyerek iliski haritasin1 ortaya koymayi1 amaclamistir. Atay
(2019) tasarladig1 model ile kentsel doniisiim uygulamalar ile iiretilecek yapilarda
enerji verimliligi fonksiyonu ile saglanacak tasarrufun baglica bir finansman modeli

olarak goriilebilecegini ortaya koymustur.  Aytas (2019) Istanbul-Fikirtepe’de
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uygulanan kentsel doniisiim projesinin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik etkilerinin
aragtirtlmasi icin miilakat yontemini kullanmistir. Giin (2019) Tiirkiye’de kentsel
doniisiim siirecinde katilimcr ara¢ ve tekniklerin kullanilmasinin projelere paydagslarin
aktif katilimini saglayan katilimci tasarim modeli Onerisi gelistirmigtir. Aydin Gok
(2019) gelistirdigi Konut Kalite Degerlendirme Modeli ile kentsel doniisiim ile
yenilenen konutlarin kalite kriterlerini tanimlamis ve bu kriterleri agirlandirarak en

nitelikli konutu se¢meyi hedeflemistir.

Mutlu Labog¢ (2020) 6zel hukuk ile kentsel doniisiimiin en 6nemli kesisim noktasi
olarak tamimladig1, 6306 sayili kanun ve yonetmeligi kapsaminda riskli yapilarin tespit
edilmesini, yikimin1 ve yeniden ingasi siireclerini incelemis, uyusmazliklar: yargi
kararlar1 baglaminda degerlendirmistir. Giillii (2020) kentsel doniisiim projelerinin
atiklarinin daha iyi yonetilmesi i¢in sundugu model ile atiklarin ayristirilmasi, yeniden
kullandirilmasi ile sifir atik politikas1 saglayarak c¢evrenin daha iyi korunmasini
saglamay1 amaclamistir. Koseoglu (2020) kentsel doniisiim projeleri ile ortaya ¢ikan
rantin kamuya aktarilan payinin arttirilmasi i¢in onerilen modeli tasarlamak amaciyla
doniisiimdeki aktorlerin kazanimlarini, rantt olusturan mekanizma ve paylasim
stirecini incelemistir. Ilicali (2020) kentsel doniisiim projelerinin siirdiiriilebilirlik
performansini 6lgmek amaciyla sosyal, ekonomik ve ¢evresel boyutlariyla ele alarak
coziimler sunmak i¢in temel performans gostergelerini belirlemis ve analitik hiyerarsik

siireci yontemini kullanan bir 6l¢cme modeli ortaya koymustur.

Uzer (2021) tarihi kent dokusunda gerceklesen Bursa Doganbey kentsel doniisiim
projesinde bu tarihi dokunun nasil ele alindigini, alanin nasil korundugunu, bu
siirecte paydaslarin katilimini ve rollerini bulmay1 amaclamistir. Boz (2021) kentsel
doniisiim ile ilgili paydaglara ulasarak calismalarin eksik ve gelistirilmesi gereken
yanlarin1 ortaya koymak amaciyla ulusal ve uluslararast ¢ok sayidaki kaynaklari
derlemis, anketlerle ¢calismalarin yiiriitmiis ve siirdiiriilebilir kentsel doniisiim iizerine
bir model ortaya koymustur. Bayraktar (2021) Istanbul Atasehir Emekevler kentsel
doniisiim siirecinin politika aktorleri ile goriismeler yapmus ve ilgili dokiimanlar: analiz
etmis, slirecin tiim asamalarini ortaya koydugu calismanin sonucunda politikalarin
yeniden gozden gegirilmesi gerektigini, uygulamalarin adaletli olup olmadigim ve

projenin kent formunda yapmis oldugu degisikligi gosterirken katilimcilik ve seffaflik
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boyutlarinin eksik kaldigini belirlemistir. Ustun (2021) vaka analizi ile diinyanin farkl
bolgelerinden secilen 16 sehirdeki kentsel doniisiim siireclerini, bu sehirleri doniisiime
gotiiren sebepleri incelemis, her birindeki 6zellikler ile benzer ve farkli noktalar: ortaya
koymusgtur. Karaduman (2021) 6306 sayili kanun kapsaminda riskli yapilarin tespit
edilmesi, yikimi1 ve yerine arsa pay1 karsili81 ingaat yapilmasi ve bu amacla hazirlanan
sozlesmeler, bu sozlesmelere aykiriliklarin hukuki sonuglar1 ve sézlesmelerin sona
ermesi lizerine degerlendirmeler yapmustir. Ozaslan (2021) nitel ve nicel arastirma
yontemleri ile Antalya kent merkezindeki kentsel doniisiim alanlar1 6zelinde projelerin

politikalarini, aktorler arasi stratejilerini ve ortaya cikan etkilerini arastirmisgtir.

Giyik (2022) Tiirkiye’nin biiyliksehirlerinden Van’in depremsellik analizini yaptiktan
sonra, afet riski altindaki alanlar1 belirleyerek, afete dayanikli yapilarin iiretilmesi
ve kentin afetlere dayanikli olarak yeniden yapilandirilmasi icin ¢oziim Onerileri
gelistirmistir. ~ Cakiroglu (2022) kamu tasinmazlarinin tespit edilmesi, deger-
lendirilmesi, planlama ve sehircilik uygulamalarinda kullanilmasi ve bu gibi siireglerin
yonetilmesini kentsel doniisiim baglaminda degerlendirirken merkezi idarelerin bu
konuya yaklagimini farkli yonleriyle irdelemistir. Dingel (2022) kentsel doniisiim
uygulamalarinda yikilan yapilarin yerine yapilacak yeni projelerin seciminde cok
kriterli karar verme yontemini kullanmis, uygulanan projeler ve literatiirden secilen
5 ana ve bunlara baglh 15 alt kriteri, ayrica bu kriterlerin agirliklari tespit ettikten
sonra yaptig1 degerlendirmede en énemli kriterin maliyet oldugu sonucuna varmistir.
Yazic1 (2022) 6306 sayili kanun ve uygulama yoOnetmeligini, kentsel doniisiim
caligsmalar1 kapsaminda 6zel hukukun miilkiyet hakki ve borclar alanlarina getirdigi
yenilikleri, siire¢ icinde bagvurulan 6zel hukuk elemanlarini degerlendirmistir. Ucan
(2022) Tiirkiye’deki ve diinyadaki kentsel doniisiim uygulamalarini incelemis, kentsel
doniisiim ¢alismalarini hizlandiracak ve halkin katilimini artiracak, regresyon ve yapay

zeka kullanarak bir kentsel doniisiim tahmin modeli olusturmustur.

1.4.2 Konumsal veri modelleme iizerine yapilan akademik calismalar

Tiirkiye’de konumsal veri altyapilan ile ilgili yapilan ilk ve temel caligmalardan
olan doktora tezinde Aydinoglu (2009), farkli sektorler i¢in iiretilecek modellerin

baglangi¢c noktasini belirlemistir. Bu calisma kapsaminda cografi veriyi lireten ve
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kullanan paydaslar arasinda koordinasyon eksikligine, cografi verilerin yonetiminde
ve paylasiminda yasal ve teknik diizenlemelerin eksikligi ve standartlar olmamasinin
sebep oldugu problemlere ve bunlarin coziilmesi ile siirdiiriilebilir kalkinmaya
yapilacak katkilara dikkat cekilmistir. ~ Bu sebeple Tiirkiye i¢in cografi veri
tiretici ve kullanicilara yonelik, cografi verilerin birlikte ¢alisabilirligini saglayacak,
uygulanabilir ve ortak bir kavramsal cografi veri modeli gelistirilmesini amag¢lamgtir.
Bu modelin kiiresel diizeyde ISO/TC 211 ve AB ortak politikalar1 kapsaminda
INSPIRE direktifi ile uyumlu olarak, ayn1 zamanda ulusal Cografi Bilgi Sistemi (CBS)
kurulmasi calismalarina altlik teskil edecek sekilde gerceklestirilmesi hedeflenmistir.
Ortaya koyulan cografi veri degisim modeli kapsaminda iiretilen veri standartlart UML

semalart ile gorsellestirilmisgtir.

Inan (2010) tez caligmasiyla tarimsal kadastro yapisinin gelistirilmesi i¢in bir veri
modeli gelistirilmesini amac¢lamaktadir. Bu veri modeli tasarimi i¢in gerekli konumsal
veri altyapist LADM ile uyumlu olarak yapilmistir. Tasarlanacak modelin AB ve
Tiirkiye’de tarim politikalarinin paralel olarak yiiriitiillmesi ve Tirkiye’deki tarim
politikalarim1 yasal ve teknik olarak desteklemesi hedeflenmektedir. LADM-Tarim
Modeli adi altinda tasarlanan model LADM ile biitiinlesik bir yapiya sahiptir.
International Organization for Standardization (ISO) standartlarina uygun olarak
hazirlanan model UML diyagramlar ile gorsellestirilmistir. Tez ¢calismasinda 6nerilen
veri modeli mevcut tapu kadastro sistemlerindeki standart ¢calismalarinin gelismesine

katki saglayacak sekilde tasarlanmugtir.

AB ortak tarim politikalar1 kapsaminda, LADM ve INSPIRE direktifine uyumlu
olarak ¢ay tarimia yonelik konumsal veri modeli tasarlamay: hedefleyen Ozgelik
(2013), bu model ile cay tarimi ve iiretimine katki saglamakla birlikte, kirsal
kalkinma, gida giivenligi ve istthdam gibi 6nemli noktalara da dikkat cekmektedir.
Yazarin LADM-Cay Tarim Modeli adini verdigi modelin TUCBS’ye katki saglamasi
ve biitlinlesik olarak calismast amaclanmistir.  Cay Tarim Modeli, grafik ve
grafik olmayan verilerin anlik olarak giincellenmesine olanak saglayacak sekilde
tasarlanmistir. Boylece tarim arazilerindeki degisimlerin anlik olarak yonetilmesi

miimkiin olacaktir.
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Afetlerle miicadele konusunda yapilacak en 6nemli ¢calismanin afetler olmadan 6nce
tedbir almak ve bu amacgla afet tehlike ve risk haritalarin1 iireterek, planlama
calismalarinda kullanilmasini saglamak oldugunu vurgulayan Bilgilioglu (2014),
yiiksek lisans tez calismasinda heyelan haritalar1 {iretimi icin ulusal cografi
veri modeli gelistirilmesi iizerine caligmalar yapmugtir.  Uretilecek haritalarin
planlama calismalarinda etkin bir sekilde kullanilmasi1 gerekliligi vurgulanmis, bu
amacla cografi veri modelinin birlikte ¢aligilabilirdik acisindan 6nemi belirtilmistir.
Model tasarlanirken ilgili standartlar incelenmis, heyelan haritalar1 i¢in toplanmasi
gereken veriler ve Ozellikleri belirlenmis ancak bir sema dili ile gorsellestirilmesi

yapilmamustir.

Biinyan Unel (2017) doktora tezinde arsalarin degerine etki eden kriterleri belirleyerek
bunlarin standartlagtirilmas1 ve tasinmaz degerlemesi i¢in cografi veri modeli
gelistirilmesi hakkinda ¢alismalar yapmistir. Bu tez kapsaminda incelenen standartlar
tasinmazlarin degerlerine etki eden kriterleri inceleyen uluslararasi standartlardir.
Cografi veri standartlar1 acisindan bir arastirma bulunmamaktadir.  Belirlenen
faktorlerin farkli kombinasyonlari ile farkli modeller olusturulmus, gercek degere en
yakin sonug¢ veren modeller belirlenmigtir. Tasinmaz degerleme kriterlerine yonelik

cografi veri modeli gelistirilirken bir sema dili ile gorsellestirilmesi yapilmamistir.

Tasinmaz kiiltiir varliklarinin etkin bir sekilde yonetimi i¢in bir arac¢ olarak cografi
veri modeli tasarladig1 tezinde Yilmaz (2017), mevcut durumda yeterli verinin ve
bu verileri isleyecek sistemlerin bulunmadigini belirtmektedir. Tasarlanan model ile
ortaya konulacak veri tabaninda taginmaz kiiltiir varliklarinin korunmas: i¢in ihtiyag
duyulacak tiim grafik ve sozel verilerin LADM ve TUCBS ile uyumlu olarak yer
almasi saglanmistir. Calismanin sonuglari tasinmaz kiiltiir varliklarinin mevzuatlar
cercevesinde ve standartlara uygun olarak kayit altina alinmasimnin bu varliklarin

yonetimi, korunmasi ve yasatilmasi agisindan 6nemini vurgulamaktadir.

Polat (2017b) tapu kadastro hizmetlerinin gerceklestirilmesi i¢in gerekli olan harici
verilerin modellenmesi ve UML semalar1 ile gorsellestirilmesi tizerine hazirladigi
tez calismasinda LADM ile uyumlu bir model tasarlamayi amaclamistir. Tapu

kadastro islemleri sirasinda gerekli olan bilgi ve belgeler tespit edilmistir. Ulusal ve
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uluslararasi diizeydeki calismalar incelenerek, modelin standartlar ile uyumlu olarak
olusturulmasi saglanmigtir. Tasarlanan model ile Tapu Kadastro Genel Miidiirligii
(TKGM) harici verileri standart bir yapida yonetebilecektir. Ayrica model web
ortaminda sorgulama yapilabilecek sekilde hazirlandig icin islemlerde zaman ve is
giicii tasarrufu saglayacak, tapu ve kadastrodaki her tiirlii islem icin basili belge

israfindan da kaginilmig olacaktir.

Iban (2019) hazirladig1 doktora tezinde, Tiirkiye i¢in olusturulacak arazi kullanimi
konumsal veri altyapisina yonelik bir model Onerisinde bulunmustur. Modeli
tasarlarken arazi kullanim reformlari, mevcut mevzuat ve mevcut veri setleri
degerlendirilmigtir. INSPIRE direktifi ve mevcut TUCBS alt yapisina uyumlu olarak
ve mevcut arazi kullanimi ve planh arazi kullanimi veri temalarina yonelik ¢alismalar
yapilmistir. Modelde belirlenen veri temalart UML semalar ile gorsellestirilmistir.

Veri detaylar veri sozliikleri ile gosterilmistir.

Bayraktar (2019) tezinde kentlerin modernlesme siirecinde altyapi ¢calismalarinin artan
niifusa yetecek sekilde ve siirdiiriilebilir olarak planlanmasinin 6nemi vurgularken,
altyap1 koordinasyon merkezleri i¢in konumsal veri standartlarina uygun bilgi sistemi
tasarimin1 amaglamaktadir. CSID Bakanligi tarafindan gerceklestirilen TUCBS ve
Tiirkiye Kent Bilgi Sistemleri Standartlar1 (TRKBIS) projeleriyle uyumlu olarak
olusturulan sistemin Altyap1 Koordinasyon Merkezi (AYKOME)’lerin faaliyetlerinde
koordinasyon saglanmasina katki saglamasi, giincel teknik altyap1 elemanlarina iliskin
veri standartlarinin belirlenmesi, altyap1 ¢calismalarinin tek bir yerden kontrol edilerek

karar alma siireclerinin hizli ve saglikli olmasi gibi faydalar saglamasi beklenmektedir.

[lgar Kara (2021) doktora tezinde teknik altyapi tesislerinin yasal ve fiziksel siire¢lerini
iyilestirecek, teknik altyapir hizmetlerine iligkin cografi verilerin paylasilmasina
yonelik veri degisim modeli ortaya koymustur. Ayrica yasal altyapi tesislerinin
kadastro sistemine dahil edilecegi bir yaklasimda bulunmaktadir. Bu amagla mevcut
yasal durumu incelemis, modeli olustururken LADM’yi temel olarak almistir. Ayrica
TUCBS Altyap1 veri temasindan da faydalanmistir. Ulusal ve uluslararas: standartlar

ile uyumlu olarak olusturulan model UML semalari ile gorsellestirilmigtir.
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Afet yonetimi konusunda hazirlanmig doktora tezinde, Tastan (2021) afet risklerine
yonelik bir cografi veri modeli tasarimi konusunda calismistir. Afet konusunda
yapilacak ulusal calismalar kapsaminda kullanilacak verilerin, ulusal ve uluslararasi
standartlara uygun sekilde modellenerek, gerek afet Oncesindeki risk azaltma
calismalarinda gerekse afet yonetiminde karar verme siireglerinde katki saglayarak

afetlerin doguracai zararlarin azaltilmasin1 hedeflemistir.

Doktora calismasinda degerleme alaninda uluslararasi standartlarda bir veri modeli
geligtirilmesini amaclayan Kara (2021), bu modelin kamu tarafindan taginmaz
degerlemesi veri tabanlar1 gelistirmesine ve 6zel sektoriin cesitli yazilim uygulamalari
gerceklestirmesine olanak saglamasim 6n gormektedir. ISO 19152:2012 LADM
standardinin ek bir bileseni olan de8erleme modiilii ile degerlemedeki aktorler,
nesneler ve bunlarin nitelikleri, degerleme siireglerine iligkin verilerin kaydedilmesi
ve yonetilmesi gerceklestirilebilmektedir. ISO/AWI 19152-4 Degerleme Modiilii
gelistirme asamasindadir ve 2023 yilinda yayinlanarak standart olarak kabul edilmesi

beklenmektedir.

Altag (2022) hazirladig1 tezinde secilen calisma bolgesinde bulunan igcme suyu
altyapisi icin TUCBS ve LADM’ye uygun olarak bir model tasarlamistir. Bu modelin
UML diyagramlari ile gorsellestirilmesi gerceklesmistir. Model yardimiyla igme suyu
altyapisinin yonetilmesi ve igletilmesi miimkiin olacagi gibi ariza tespit, onarim, bakim
gibi hizmetlerin de hizlica ve diisiik maliyetle yiiriitiilmesi saglanabilecektir. Tez
kapsaminda yapilan calismalar sonucunda altyap1 hizmetlerinin teknolojik yontemlerle
dijital ortamda yonetilmesinin maliyetleri azaltacagi, is giicii ve zaman kayiplarinin
Oniine gececegi ve verimliligi azaltacagimi Ongoriilmektedir. Altyap1 servislerinin
dijital olarak sorgulanabilir olmasinin hem hizmet saglayicilar hem de kullanicilar

acisindan fayda saglayacag diisiiniilmektedir.

Birgoren (2022) tez caligmasinda ulusal mevzuat hiikiimlerini analiz ederek cografi
veri ihtiyaclarini belirledikten sonra, bunlardan TUCBS ve INSPIRE veri tanimlama
dokiimanlarinda yer verilmeyenleri belirlemistir. Mevzuat analizi ile belirlenen ve
standartlarda yer almayan detaylarin, 6zniteliklerin ve degerlerinin yer aldig1 cografi

veri sOzliigiini hazirlamistir.  Cografi verilerden sorumlu kurum ve kuruluslari
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da belirlemistir.  Standart bir cografi veri sozliigliniin hazirlanmasi ile verilerin
giincel olarak iiretiminin kolaylasacagi, paylasim seviyesinin artacagi, tekrarli veri
tiretiminin azalacagi, cografi varliklarin yoruma yer olmayacak sekilde iiretilmesinin

ve kullanilmasinin saglanacagi vurgulanmisgtir.

Giirsoy Siirmeneli (2022), hazirladigi tezinde mevcut kadastro veri modeline
katkida bulunarak, kadastro ¢alismalarinin zamansal boyutunu da kapsayan 4B yeni
bir kadastro veri modeli hakkinda caligmalar yapmustir. Ulusal ve uluslararasi
calismalar1 ve standartlart inceleyerek kadastral sistemin standartlasmasina katki
saglamay1 amaclamaktadir. Ortaya konulan modelde LADM ve CityGML standartlar
incelenerek bunlarla biitiinlesik bir model gerceklestirilmigtir. Bunlara ek olarak
zamansal sorgulamalar yapmaya olanak saglayan model kadastro calismalart icin
gerekli olan bilgilerin kullanilmasina, depolanmasina ve paylasilmasimna imkan

saglamaktadir.

1.4.3 Kent calismalar1 ve konumsal veri iizerine yaymlanms uluslararasi

raporlar

Kentler, ¢ok cesitli giiclerin etkisiyle kiiciilen, biiyiiyen ve gelisen karmagik yapidaki
sistemlerdir. Plansiz yerlesmeler yayildikca, verimsiz arazi kullanimi ve altyapidaki
yetersizliklere sebep olmaktadir. Planlama siirdiiriilebilir kentlerin temel direklerinde
biridir ve kentlerin gelecegini sekillendirmek i¢cin en Onemli araclardan biridir.
Yoneticiler kentleri gelecege hazirlamak, gerekli verileri toplamak ve giivenligi
saglamak ve kent sakinleri ile daha acik bir iletisim kurabilmek amaciyla bilgi
teknolojilerinden yararlanmalidir. Birlesmis Milletler (UN) Diinya Sehirler Raporu
kent bilimi ile ilgili ¢alisan herkese kentlerdeki degisimi 6ngorme, kentlerin sundugu
ihtimaller hakkinda bilgi sahibi olma ve bu olasiliklara hazirlikli olma durumu
icin bilgiler vermektedir. Yeni teknolojilerin kullanimi beraberinde giivenlik ve
mahremiyet konularin1 da getirmektedir. Ayrica kent sakinlerini kent i¢in karar
alma siireclerine dahil etmek mekansal adaleti saglamaya katki saglamaktadir.
Kentlerde kamu hizmetlerinin gerceklestirilmesi ve karar alma siireglerine katilim bilgi

teknolojileri ile gerceklestirilebilmektedir. Stireclere aktif olarak katilan kentliler ortak
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iretim sayesinde yoneticiler ile birlikte ortak bir sahiplik duygusuna sahip olacaktir

(United Nations, 2022).

Birlesmis Milletlerin Kent Liderleri i¢in Sehir Planlama raporu kentleri yoneten
liderleri sehir planlamasi ile kente katabilecekleri deger hakkinda bilgilendirerek, sehir
planlamadaki tiim aktorler arasinda igbirlikci diyalogu arttirmay1 amaclamaktadir. Ra-
pora gore gelismis iilkelerin 2050 yilina kadar beklenen niifus artigini1 karsilayabilmek
icin kentsel alanlan ikiye katlamasi gerekirken, bu oran gelismekte olan iilkeler i¢in
mevcut kentsel alanin 3 kat1 olarak tahmin edilmektedir. Kentlerde bu niifus artisina
kars yiiriitiilebilecek 3 farkli politika vardir. Bu artiga karg1 kentlerin mevcut tagima
kapasiteleri arttirilabilir, kent ceperleri genisletilebilir ya da yeni kent merkezleri
olusturularak mekéansal yapilar ¢ogaltilabilir ya da bu ii¢ yaklasimin kombinasyonu
kullanilabilir. Bu sekilde bir karar verme sisteminin etkin ¢alistirilabilmesi i¢in bilgi
sistemleri ve haritalama kullanilmalidir. Bilgi sistemleri bilgiyi ilgili kurum ve kisiler
icin ayni anda kullanilabilir hale getirmektedir. Boylece kente miidahale kolaylasrr,
odak alanlarina oncelik verilmesine olanak saglamaktadir. Veri tabanlar ile kayit
dig1 alanlar planlamaya ve dolayisiyla ekonomiye dahil edilerek hizmet sunumu,
vergilendirme gibi alanlarda kullanilabilmektedir. Veri tabanlar ile mevcut durum
ortaya konulabilecegi gibi kentlerin daha iyi planlanmasi ve yoneticilerin hedeflerini

uygulama oranlar1 da gézlemlenebilmektedir (United Nations, 2014).

Birlesmis Milletler Insan Yerlesimleri Programi (UN-HABITAT) kentsel gelisim ve
kentsel doniisiim {izerine calismalar siirdiirmektedir. Kentsel doniisiim ile kentlerde
cesitli firsatlar yaratilip, kentsel alanlarda refah diizeyinde ve yasan kalitesinde
artis saglanabilmektedir. UN-HABITAT a gore kamusal alanlara kilit miidahaleler
yapmak i¢in onemli bir ara¢ olan kentsel doniisiim ayn1 zamanda ¢evresel yararlar
saglamak, tarihi ve Kkiiltiirel mirasin korunmasi, ekonomik kalkinmay1 saglamak
icin kullanilabilecek 6nemli bir aractir. Bunlara ek olarak 2021 yilinda yayinlanan
rapor ile UN_HABITAT, kentsel doniisiimiin nasil kapsayict ve siirdiiriilebilir bir
onarma araci olarak kullanilabilecegini raporlamistir (United Nations, 2021). Bu
rapor COVID pandemisi sonrasi iyilesmeyi odak almig olsa da her tiirlii afet sonrasi
kullanilabilecek bir kaynak olma ozelligine sahiptir. Rapor, afetler sonrasi olusan

zorluklarin giderilmesi, finanse edilmesi ve etkilenen alanlarin yeniden insa edilmesi

20



icin kentsel doniisiimiin etkili bir ara¢ olabilecegini vurgulamistir. Ayni zamanda
karmasik ve uzun bir siire¢ olan kentsel doniisiimiin giivenilir ve karsilastirilabilir
veriler ile yonetilmesi gerekmektedir. Farkli yonetisim diizeylerinin sahip oldugu
kapsamli ve birlestirilmig bilgi birikiminin izlenmesi, analiz edilmesi ve iyilestirilmesi
icin politika iiretiminde veriye dayali yontemler uygulanmasi1 ve verilerin stratejik

sekilde kullanilmasi gerektigi belirtilmistir.

Afetler olmadan kentleri afetlere hazirlamanin 6nemi tartisilmazdir. Ancak kentlerin
ya da kentlerdeki tiim yapilarin afetlere dayanikli olmadiklar1 da bilinmektedir. Afetler
yasandiktan sonra kentlerin yeniden ingast ile ilgili diilnyanin her yerinden afet sonrasi
konut kurtarma ve yeniden insa siireclerindeki deneyimlere dayali olarak Birlesmis
Milletler Afet Sonras1 Giivenli Konut Insasini Destekleme Raporu yayinlanmistir
(United Nations, 2019). Rapor yasal ve idari diizenlemeler, kurumsal ve yonetimsel
diizenlemeler, afet risk yoOnetimi ve iletisim gibi bagliklar1 icermektedir.  Afet
sonrasinda konut kurtarma ve yeniden insa siireci biiylikk ve es zamanli ingaati
icermektedir. Daha iyi ve daha giivenli konutlarin insas1 i¢in afet alanindaki
tim bilesenlere teknik destek saglanmasi hedeflenmektedir.  Yasanan afetlerin
boyutlar1 ve etkileri degigskenlik gostermektedir ama bu rapor ile bir tecriibe
paylasimi amacglanmistir.  Afet sonrasi siirdiiriilebilir yenileme i¢in teknik destek
esaslarim icermekle birlikte, afet Oncesi planlama ve kurumsallasmanin onemini
vurgulamaktadir. Afet sonrasi yeniden yapilanmanin siirdiiriilebilir olmasi saglanirsa
uzun vadeli kalkinmaya katkida bulunacaktir ve yapilan yenileme ve yeniden insa
caligmalari ile gelecekteki afetlere kars1 da onlemler alinmis olacaktir. Hem afet 6ncesi
planlama hem afet sonras1 yenileme ¢alismalarin1 yonetmek ve gézlemlemek amaciyla

veri yonetimi sistemlerinden faydalanilmasi gerektigi belirtilmistir.

Birlesmis Milletler Siirdiiriilebilir Kalkinma Hedefleri (UN-Sustainable Development
Goals) tiim Diinya’da insanlarin barig ve refah icerisinde yasamasi, yoksullugun sona
ermesi ve gezegeni korumak amaciyla ¢oziim liretmeye caligsan birbiri ile iligkili 17
hedeften olugsmaktadir. BM bu hedeflerin 2030 yilina kadar saglanmasi i¢in evrensel
bir cagrida bulunmustur ve ¢aligmalarini siirdiirmektedir. Bu 17 kiiresel hedef birbiri
ile entegredir ve bir eylemin sonuclar1 digerlerininkini etkilemektedir. Diinya’daki

tim insanlar i¢in ¢oziimler iiretmeyi amaglayan bu hedeflerin tamamlanabilmesi
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icin tim toplumlarin bilgi birikimi, teknolojileri ve kaynaklari gereklidir. Bu
calisma kapsaminda one cikan kalkinma hedefleri Sanayi, Yenilik¢ilik ve Altyapi
(9), Siirdiiriilebilir Sehirler ve Topluluklar (11), Baris, Adalet ve Gii¢lii Kurumlar
(16) olarak siralanabilir. Dokuz numarali hedefin alt hedeflerinden bir tanesi bilgi
ve iletisim teknolojilerine erisim hakkindadir. Ornegin ISO standartlar1 bu hedef
altinda degerlendirilmektedir ve veri modellerken bu standartlara uyarak 9 numarali
hedefe hizmet edilmis olmaktadir. On bir numarali hedef giivenli ve erisilebilir
konutlara ve temel hizmetlere erigsimi, kapsayici ve siirdiiriilebilir kentlesme, katilimci
ve entegre insan yerlesimlerinin planlanmasi ve yonetimini, kiiltiirel ve dogal mirasin
korunmasim1 ve gozetilmesini, afetler sebebiyle meydana gelebilecek ekonomik
kayiplar ile can kayiplarinin azaltilmasini, afetlere karsi dayaniklilifin artirilmasini
kapsamaktadir. Kentsel doniisiim calismalari, bu calismalarin yonetilmesi, afet
riski altindaki alanlarin belirlenmesi, kentsel doniisiim projeleri ile afetlere dayanikli
kentler inga etmek kiiltiirel ve dogal mirasin korunmasini saglamak 11 numarali
hedef dogrultusunda yapilan calismalar olarak goriilmektedir. On alti numaral
hedef ile etkili ve seffaf kurumlar kurulmasi, kapsayici, katilimci ve duyarl karar
verme mekanizmalar1 olusturulmasi, bilgiye erisimin saglanmasi, temel 6zgiirliiklerin
korunmasi, siirdiiriilebilir kalkinma kapsaminda yasa ve politikalarin olusturulmast
ve bunlarin uygulanmasi amaglanmaktadir. Bu tez sonucunda Onerilen model ile
karar verme mekanizmalarina, bilgiye erisime, yasama ve barinma hakki gibi temel
haklarin korunmasina, kentsel doniisiim ile ilgili politikalar gelistirilmesine, bdylece

16 numarali hedefin ¢iktilarina katkida bulunulmaktadir (United Nations, 2015).

Diinya Bankasi (The World Bank) Diinya’daki yoksullugu bitirmek ve refahi
paylasmak iizere bilgi ve finansman kaynag1 olarak ¢ok cesitli alanlarda caligmalar
yapmaktadir. Bu c¢alisma alanlarindan birisi de kentsel gelismedir. Diinya Bankasi
2000 yilinda Kentsel ve Yerel Yonetim Stratejisi’ni yayinlamistir (Kessides, 2000).
Bu stratejini amaci bir yandan iilkenin bir biitiin olarak kalkinmasina katki saglarken
diger yandan sehirlerdeki yasam sartlarini iyilestirerek sehirlerde yasayanlar igin
siirdiiriilebilir gelismeler ortaya koymaktir. 1996 yilinda yapilan Habitat II Insan

Yerlesimleri Konferansinda, siirdiiriilebilir kalkinma politikalar1 i¢in ulusal ve kiiresel
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hedeflerin gerceklestirilebilmesi acisindan kentsel konularin onemi vurgulanmus,

sonrasinda Diinya Bankasi’nin Kalkinma Raporun’da detayli olarak incelenmistir.

2009 yilinda Diinya Bankasi Yeni Kent Stratejisini yaymlamistir (The World
Bank, 2009). Diinya tarihinde ilk kez diinya niifusunun yarisindan fazlasinin
sehirlerde yagsamaktadir ve bu rapor bu anlamda kritik bir zamanlamaya sahiptir.
Sehirlerin bu yeni sakinlerini idare edecek sekilde donatilmasi gerekmektedir. Diinya
Bankas1 yaymladigi bu strateji ile yoneticilere ve yerel otoritelere sehirlerinin
ve lilkelerinin yararina politikalar gelistirmeleri ve bunlart uygulamalar: i¢in yol
gostermeyi amaclamaktadir.  Kentlesme politikalar1 yalnizca kent yonetimlerine
birakilmamalari, arazi ve konut piyasalart gibi kritik alanlara ulusal bakis agisi
ile dikkat gostermek gerekmektedir. Bu yeni strateji ile Diinya Bankasi kentsel
yoksullugun azaltilmas1 ve gecekondularin iyilestirilmesi, ilerici kentsel arazi ve
konut politikalarinin desteklenmesi, siirdiiriilebilir ve giivenli kentsel ortamin tesvik
edilmesi, kentsel ¢evre, iklim degisikligi ve afetlere dayanikli kentler insa edilmesine

dikkat cekilmesi bagliklarini diizenlemektedir.

Diinya Bankas1 2009 yilinda yayinladig1 Kent Stratejisi baglaminda Kentsel Gelisim
Serisi ad1 altinda, kentlesmenin zorluklarin1 ve bunun gelismekte olan iilkeler i¢in ne
anlama geldigini tartismak amaciyla belirlenen konulardan derinlemesine incelemek
yapmak i¢in yaymnlar hazirlamistir.  Bu calismaya katki sa8layacagi diisiiniilen

Regenerating Urban Land (2016) ve Urban Risk Assessments (2012) incelenmistir.

Kentsel Risk Degerlendirilmesi (Urban Risk Assessments) kitabinda, kentlerin risk
degerlendirmesi yapmalari i¢in Onerilerde bulunulmakta ve dogal afetler ile iklim
degisikligi konularinda plan c¢aligmalar1 yapmalar: icin fikir birligini giiclendirmek
amaclamaktadir. Kentlerin hizli ve plansiz biiyiimesi, daha fazla insan1 afet riskine
maruz birakmaktadir. Kentlerin gerek afet riskleri gerekse iklim degisikliginden
kaynaklanan sorunlara ¢oziim iiretmeleri, sunulan hizmetlerin aksamamasi i¢in
hizlica risk degerlendirmesi yapmalar1 ve acil durum planlarin1 hazirlamalar
gerekmektedir.  Giivenlik ac¢igimi en aza indirmek ve bir felaketin doguracagi
kayiplar1 azaltabilmek icin kentlerin afetlerle basa ¢ikma kapasitelerine artirmak

gerekmektedir. Zaman icerisinde risk seviyesindeki artiga sebep olan etkenler
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yoksulluk, hizli niifus artigi, kentlere olan go¢ orani, riskli alanlarda yapilagma,
yapilanma kosullarindaki ve imar planlarindaki eksiklikler ve tecriibe eksikligi olarak
sayilabilmektedir. Bu parametrelere dair verileri toplayarak kentlerde uyum ve
risk azaltma planlariin gelistirilmesinin 6nemi vurgulanmaktadir. Risk analizi i¢in
toplanan ve kullanilan veriler, kent yonetiminde planlama, imar ve altyapr gibi
hizmetler icin de yararli olmaktadir. Kitapta zorluklarin {izerinden gelinmesi i¢in
yapilacaklar arasinda bilgi sistemlerinin iyilestirilmesi gerektigi, boylelikle emlak
vergisi ve imar har¢larinin daha etkin bir sekilde toplanabilecegi, karar vericilerin
arastirma ve analiz etme yeteneklerinin artacagi ve yasalarin uygulama kapasitelerinin

gelistirilecegi belirtilmektedir (Dickson ve dig., 2012).

Kentsel Alanlarin Doniistiiriilmesi (Regenerating Urban Land) yoneticilere ve
plancilara bir kentsel doniisiim projesini tasarlamak ve uygulamak icin c¢esitli yon-
temler ve araclar sunmaktadir. Her sehrin kendine 6zgii kosullarina uyarlanabilecek
bircok alternatif model icermektedir. Daha Once belirtilen yiiksek kentsel biiylime
baskisina farkli kentler degisik tepkiler gostermektedir. Kentlerde artan arazi talebi
karsisinda kent sakinleri kent ¢ceperlerindeki diisiik yogunluklu yerlesmelere tasinmaya
zorlanmakta bu da kentin siirekli ¢eperlere dogru biiyiimesine sebep olmaktadir. Daha
giiclii vizyona sahip sehirlerde az kullanilan araziler ve eskimis kent merkezleri
belirlenerek arazi talebine yanit verecek hale getirilebilmektedir. Kentsel doniisiim
projeleri sehir icinde kohneyen yerleri ya da bos alanlar1 hedeflemektedir. Bu
kitap kentsel doniisiim siireci icin dort asamay1 tantmlamaktadir. Oncelikle projenin
kapsamu belirlenmeli, sonra bu kapsama gore planlama caligmasi yapilmali, finansal
model olusturulmali ve uygulama asamasina gecilmelidir. Bir kentsel doniisiim
projesinin kapsaminin kentin ve doniigsiim alaninin basarili olmasi icin gerekenleri
analizi acisindan ileriye doniik, kentin tarihini ve dokusunu korumast agisindan geriye
doniik olmas gerektigi vurgulanmaktadir. Kentsel doniigiim projelerinin asamalarina
ek olarak kitapta kentsel doniisiim icin sehrin yonetmesi gereken ii¢ ana varlik da arazi,

topluluk ve ¢evre olarak tanimlanmaktadir (Amirtahmasebi ve dig., 2016).

2008 yilinda diinya niifusunun ilk kez yarisindan fazlasinin sehirlerde yasamaya
baslamis, boylece “kentsel yiizy1l” (the urban century) terimi ortaya ¢ikmistir. Hizli

kentlesme her yerde hayat kosullarinin iyilesmesiyle sonuclanmamakta, biiyiime
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sirecinin kotii yonetilmesi ile yasam kosullar1 ve refah seviyeleri kotiilesebilmektedir.
Anadolu Kaplanlarinin Yiikselisi (Rise of The Anatolian Tigers) raporuna gore
Tirkiye, bu hizli artan sehirlesmeye diren¢ gostermemis, aksine onu kucaklamayi
secmigtir. Son 70 yilda tiim Diinya’da 6rnegi goriilmemis dramatik ve doniistiiriicii
bir kentlesme siireci yagayan Tiirkiye son 30 yilda iki kat1 biiyliyen kentsel niifusu ile
bas edebilmek icin kritik politikalar gelistirmis ve miidahaleler gerceklestirmistir. Bu
politikalarin basinda Biiyiiksehir Belediyesi yapisina gecilmesi yer almaktadir. 2012
yilinda Biiyiiksehir Belediyesi Kanununda yapilan degisiklikler ile ¢cogu biiyiiksehir
statiisiine gecirilen Anadolu Kaplanlar1 olarak adlandirilan Tiirkiye’nin ikincil sehirleri
hizla biiyiirken kentsel gelisim siirecinin bir parcasi olmustur. Bu biiyiime planlama
sorumluluklari, ekonominin planlanmasi ve yiikseltilmesi, altyapr hizmetleri ve
kentsel ulagim sistemleri gibi zorluklar1 da beraberinde getirmistir. Raporda bu
ikincil kentler i¢in kentsel gelisim politikalar1 Onerileri bulunmaktadir. Biiyiiksehir
belediyesi statiisiine gecirilen kentlere teknik destek ve kapasite gelistirme, finansman
konularinda destek saglanmalidir. Planlama caligmalari, toplu tasima sistemlerine
gecis, kamu-0zel ortakliklari firsatlar1 arttirilmalidir.  Ayrica politika olusturma
stireclerini destekleme amaciyla ulusal ve kentsel diizeyde bilgi ve veri sistemlerinin
olusturulmasi, bunlarin uygulamalarin gerceklestirilebilmesi icin kurumlar arasi

mekanizmalarin gelistirilmesi saglanmalidir (The World Bank, 2015).

Uluslararas1 raporlarda ve calismalarda goriildiigii gibi kentlesme calismalarinda
veri ve bilgi yonetimi, bilgi sistemlerinin siirecleri yonetmedeki ve karar verme
asamalarindaki 6nemi aciktir. Diinya Bankas1 ve Birlesmis Milletler gibi iilkeler iistii
yapilarin veri ve bilgi sistemleri ile ilgili de ¢aligmalar1 bulunmaktadir. Diinya Bankasi,
paydaslar1 ile birlikte Diinya genelinde gelismekte olan iilkelere mekansal dijital
ucurumu agsmalarinda ve siirdiiriilebilir ve dayanikli sehirler yaratmalarinda destek
saglamaktadir. Konumsal bilgi giivenlikten, emlak kaydina, kamu hizmetlerinden
akilli sehirlere kadar ¢ok sayida uygulamanin temelini olusturmaktadir. Yoneticiler
konumsal verilerin dogrulugunu, uyumlulugunu, altyapisini saglama, ulusal ve yerel
diizeyde paylasilmasini ve yonetilmesini gerceklestirme gibi giderek daha 6nemli hale

gelen sorumluluklara sahiptir. Yoksulluk, egitim, afet riskleri, salginlar gibi ¢ok
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sayida alanda bilgiye sahip olmak, bu tiir bilgileri kapsamli sistemlere entegre etmek

yoneticilerin daha iyi kararlar vermesine yardimci olmaktadir.

Diinya Bankasi ile Birlesmis Milletler Kiiresel Konumsal Bilgi Yonetimi Komitesi
(UN-GGIM) 2018 yilinda Entegre Konumsal Bilgi Cercevesi’ni (Integrated Geospatial
Information Framework) yayinladi. Bu ¢erceve dokiiman ile yoneticilerin konumsal
bilgileri gelistirmesine, kullanmasina ve bilgiye erismelerine yardimci olmayi
amaclanmaktadir. Bu entegre cerceve konumsal bilgi altyapis1 olusturmaya yonelik
onerileri icermektedir. Bu altyapr olusturulurken veri ve teknolojiye erisimi olan
tim kurum, sivil toplum, O©zel sektor ve akademik yapilar ortaklik yapmaya
davet edilmektedir.  Altyap:r ile ilgili Onerilerin yam sira politikalar ve yasal
cercevelerin belirlenmesi, kurumsal koordinasyon ve kapasite gelistirme konularinda
da destek olacak bilgiler verilmektedir. Bunlara ek olarak cergcevede birlikte
calisabilirlik ve tutarlilik saglanmas1 amaciyla veri standartlar gelistirilmesinin 6nemi

vurgulanmaktadir (UNGGIM, 2023).

Simdiye kadar incelenen kaynaklarda veri yonetiminin ve standartlarin onemini ortaya
konulmaktadir. Veri ve standartlar denilince akla ilk gelen Uluslararasit Standartlar
Kurulugu’dur (ISO). ISO 1947 yilinda 67 teknik komitesi ile kurulmustur. ISO ilk
standardin1 1951 yilinda, ISO/R 1:1951 (o zamanlar tavisye/recommendation oldugu
icin R) Endiistriyel Uzunluk Olgiimleri Igin Standart Referans Sicaklik alaninda
yaymlamistir.  Giiniimiizde ISO 167 iiye kurulus ve 810 teknik komite ve alt
komiteye sahiptir. Teknoloji, yonetim ve iiretimin neredeyse her alanini kapsayan
24674 uluslararast standart bulunmaktadir. Bunlarin i¢inden ISO/TC 211 teknik
komitesi Cografi Bilgi/Geomatik alaninda standart caligmalar1 yapmaktadir. Bu tezin
yazildig: tarih itibariyle 89 adet yayinlamig standart ve 29 adet gelistirme asamasinda
standart bulunmaktadir. Ulusal ve uluslararas1 veri modeli altyapilar gelistirilirken bu
standartlar kullanilmakta, modeller bu standartlar ile uyumlu olarak tasarlanmaktadir.

Boylece birlikte caligabilirlik saglanmis olmaktadir.

90’larn ikinci yarisinda Birlesik Modelleme Dili (UML) 6zel bir kurulug tarafindan
yazilim tasarimina yonelik standartlagtirma amaciyla gelistirildi. 1997 yilinda Nesne

Yonetim Grubu (Object Management Group, OMG) UMLi bir standart olarak kabul
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etmigtir ve bu tarihten itibaren yonetimini saglamaktadir. 2005 yilinda ise UML bir
ISO standardi olarak yaymlanmistir (ISO, 2005). UML nesne yonelimli tasarimlarda
kullanilmak iizere tasarlanmig bir genel amacli bir modelleme dilidir. UML, yazilim
miihendislerine ve sistem mimarlarina sistemlerin tasarimi, analizi ve uygulanmasi ile
modelleme ve benzeri siiregler i¢in araglar saglamaktadir. ISO/IEC 19505-1:2012 ve
ISO/TEC 19505-2:2012 OMG UML Birlesik Modelleme Dilini tanimlamaktadir (ISO,
2012b).

1.4.4 Ulusal ve uluslararasi makaleler

Aydmoglu ve Yomralioglu (2007) calismalarinda iilkelerin kalkinmalarina katki
saglayacak konumsal veri altyapisi hakkinda strateji ve altyapi ongoriileri belirlemistir.
Bu amacla kiiresel diizeyde Kiiresel Konumsal Veri Altyapilart Birligi (Global
Spatial Data Infrastructure, GSDI) ve bolgesel diizeyde INSPIRE direktifi gibi
yapilarin standartlar1 ve gelismis iilkelerin Konumsal Veri Altyapist (KVA) girisimleri

incelenmistir. Yapilan degerlendirmeler ile bir KVA vizyonu ortaya konulmustur.

Aydinoglu ve Bilgin (2015), heyelan olaylar1 6zelinde afet yonetimi i¢in birlikte
caligabilir agik konumsal veri modeli gelistirmistir. Gelistirilen model ISO/TC 211,
Open Geospatial Consortium (OGC) ve TUCBS standartlarina uygun olarak ortaya
konulmustur. Afet yonetimi icin tanimlanan kavramsal model afetlerin karmasik
yapisina uygun olarak belirlenmis, bu yaklasim ile modelin heyelan disindaki afet
tiirleri icin kullanilmasina olanak saglanmigtir. Afet yonetiminin farkli asamalarindaki
aktiviteler analiz edilerek modelde olmasi1 gereken veriler tespit edilmis, bu analizin

sonucuna gore acik cografi veri modeli ve acik kaynakli analiz araci tasarlanmistir.

Ozcelik ve Nisanc1 (2015)’te 6zel bir tarim iiriinii olarak belirttikleri cay tarim
mahsulii ve {retim siireci icin konumsal veri yonetimi ile siirdiiriilebilir cay
toplama sistemlerinin gelistirilmesi ve c¢ay tariminin iyilestirilmesini i¢in yonetim
cercevesi sunmaktadir. Ayrica ¢ay ekili alanlar iizerindeki haklari, sorumluluklari
ve kisitlamalar yasal ¢ercevede belirlemek ve kayit altina alabilmek i¢in konumsal
veri altyapisinin kurulmasi gerektigi belirtilmistir. Bu amaglarla siirdiiriilebilir cay
tarim arazilerinin yonetimi icin INSPIRE ve TUCBS ile entegre bir model ortaya

konulmustur.
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Aydmoglu (2016) cografi bilgi sistemleri ile ilgili kurumlarin birlikte ¢aligabilirligini
arastirmak amaciyla TUCBS Tapu Kadastro veri temasini ele almistir. Mevcut TUCBS
Tapu Kadastro modelinin fiziksel ortama uygulanabilmesinin zor oldugunu ve model
ile gercek diinya arasinda doniistiirme yapilabilmesi icin ek araglara ihtiya¢ oldugu

belirtilmistir.

Aydinoglu ve Bovkir (2017) kurumlar arasi birlikte c¢alisabilirligi saglamak ve
tapu kadastronun paydaslarinin ihtiyaclarin1 karsilamak amaciyla TUCBS Tapu
ve Kadastro veri temasini inceleyerek gelistirmiglerdir.  Tasarimm ISO 19152
LADM ve INSPIRE Kadastro standartlarina uygun olarak yapilmasi i¢in gerekli
degerlendirmeleri yapmislardir. Sonucta etkili yonetimi ve veri doniisiimiine olanak

saglamasi i¢in modelin basit tutulmasi gerektigini belirtmiglerdir.

Bovkir ve Aydinoglu (2018) yaptiklart calismada ulusal konumsal veri altyapisina
entegre bir yapida degerleme modeli tasarlandiktan sonra bulanik mantik anal-
izi yaklagimi ile tasarlanan model iizerinden arazi degerlerinin belirlenmesini
amaglamiglardir. Model tasariminda arazi degerine etki eden faktorler belirlenmis,
daha sonra modelden degerleme calismalarinda kullanilmak iizere tematik veriler elde
edilmistir. Bulanik mantik analizi ile ortaya ¢ikan deger haritalarinin gercege yakin ve

tutarl sonuglar verdigi gézlemlenmistir.

Unger ve dig. (2019) LADM standardin1 temel alarak afetlere karsi dayanikliligi
destekleyen, arazi yonetimi ve afet risk yonetimini birlikte gerceklestiren veri
modelleri ve standartlarim1 gelistirmeyi hedeflemistir. ~ Tasarlanan model hem
halihazirda LADM ile uyumlu arazi bilgi sistemi kullanan iilkelerde hem de
hicbir arazi kullanim bilgisinin kayit altinda olmadig iilkelerde uygulanabilir olarak
ongoriilmiistiir. Afet risk yonetimi modeli ile afet riski altindaki alanlarda afet 6ncesi,
afet siras1 ve afet sonrasinda miilkiyet hakkinin giivence altina alinmasi i¢in gerekli

uygulamalarin yapilabilecegi belirtilmistir.

Tastan ve Aydinoglu (2020) cografi veri modelin afet risk yonetimine iligkin kullanimi
icin bir model calismas1 yapmislardir. Model ulusal veri modelleri ve ISO/TC
211 standartlarina uygun olarak gelistirilerek UML semalar ile gorsellestirilmistir.

Modelde afet risk ve zarar gorebilirlik analizleri, afet tehlikesi hesaplama i¢in gerekli
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veri ve Ozellikleri belirlenerek, farkli kurum ve kuruluglardan gelen verilerin birlikte

calisabilirligine olanak saglayacak sekilde bir tasarim ortaya konulmustur.

Shen ve dig. (2020) en 6nemli dogal afetlerden biri olan sel ve tagkinlarla ilgili veri
tipleri ve Ozniteliklerini belirleyerek drenaj, havza, dinamik su kiitlesi, zaman serisi
ve meteoroloji verilerinden olusturulmug 5 modiile karsilik gelen, sel ve tagkinla ilgili
verilerin gorsellestirilmesi, iletilmesi ve yorumlamasina olanak saglayan UML modeli

tasarlamugtir.

Indrajit ve dig. (2020) LADM ile entegre bir mekansal planlama ek paketi gelistirilmesi
icin bir oneride bulunmaktadir. Mekénsal planlar ve arazi yonetimi karsilikli olarak
irettikleri verileri kullanilmigtir ve bu model ile mekansal planlar ile arazi yonetimi
arasinda birlikte calisabilirlik esaslar1 belirlenmistir. Onerilen model LADM nin
sahip oldugu arazi kullaniminin yasal yonlerini analiz etmek ve yorumlamak icin
cok boyutlu temsil yeteneginin planlama g¢alismalar1 i¢in kullanilmasina altlik

olusturmaktadir.

Giir (2020) calismasinda 6306 sayili kanuna gore gerceklestirilen kentsel doniisiim
projelerinde katilime1 bir model 6nermistir. Model gelistirme siirecinde 6306 sayili ka-
nunda tanimlanan siirecleri analiz etmis, belirlenen kirilma noktalarina eklenebilecek
katilim senaryolarini belirlemistir. Tiim paydaslarin iletisimi ve katilimini saglayacak
Oneriler sunulan modelin yalnizca riskli yapilarin yenilenmesinin degil siirdiiriilebilir

kentsel doniisiim projelerinin de temelini olusturmasi hedeflenmistir.

Aydinoglu ve dig. (2021) birlikte calisabilir degerleme veri modelini ulusal cografi
veri altyapisina uyumlu olarak tasarlamistir. Konut taginmazlar ile toplu degerleme
stirecini yliriitebilecek veri ve Oznitelikleri iceren model olusturulduktan sonra,
modelin tahmin performansini degerlendirmek i¢cin Random Forest (Rastgele Orman,
RF) algoritmas1 kullanilmistir. Gelistirilen metodolojinin farkli kentsel uygulamalarda
kullanilabilecegi ve veri setlerinin artirtlmasi ile modelin tahmin yeteneginin

arttirilabilecegi belirtilmigtir.

Kara ve dig. (2021) calismalarinda LADM ile uyumlu bir degerleme bilgi 6n modelinin
gelistirilmesi icin biitiinciil bir yaklasim ortaya koymustur. LADM’nin kavramsal

sema dillerini kullanarak Tiirkiye i¢in bir iilke profili 6nerisinde bulunduktan sonra,
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Tiirkiye’den mevcut degerleme verilerini kullanarak modelin ¢alisma dogrulugunu test

etmislerdir.

Unger ve dig. (2021) LADM ile Siirdiiriilebilir Kalkinma Hedefleri (SKH) nin
izlenmesi ve raporlanmasi, gerekli bilgilerin toplanmasi, diizenlenmesi ve paylasimini
desteklemek icin kullanim alanlarini ortaya koymustur. Calismada literatiir aragtir-
masi, analizler ve kavramsal modelleme baglaminda standartlastirilmis modelleme
yaklagimlarinin SKH’leri ile ilgili alanlara nasil destek olabilecegi, arazi idaresi,
miilkiyetin giivence altina alinmasu, siirdiiriilebilir sehirler, gida giivenligi ve toplumsal

cinsiyet esitligi gibi alanlardaki potansiyeli ve katma degeri arastirilmistir.

Kara ve dig. (2022) calismalarinda LADM Degerleme Bilgi Modeli (LADM_DM)
uygulamalarinin 3 boyutlu degerleme birimleri tizerindeki uyumlulugunu aragtirmigtir.
LADM_DM 3 boyutlu 6n modeli olusturmak icin temel olarak kullanilmis, devaminda
Hollanda’nin agik degerleme veri kiimeleri ile gelistirilmistir. Bu 6n modelin iilke
profilleri gelistirilirken kullanilabilecegi, ¢alismanin ¢iktilarinin degerleme sektorii

paydaglarinin iletisimini ve degerlemeye olan giiveni arttiracagi belirtilmistir.

Sezgin ve dig. (2022) calismalarinda 6306 sayili kanun kapsaminda kentsel doniisiim
projelerinin is akis semasini hazirlayarak siireci standardize etmeye c¢alismiglardir.
Calismada mevzuat analizi ile is adim ve gerekli veriler ve 6znitelikleri belirlenmistir.
Kentsel doniisiim alanlarinin belirlenmesi i¢in ulusal ve uluslararasi standartlara
uygun olarak konumsal veri modeli ortaya konulmustur. Model UML semalar1 ile

gorsellestirilmisgtir.

Tun¢ ve dig. (2022) kentsel doniisiim projelerinin en 6nemli sorusunun projenin
nerede gerceklesecegi oldugunu belirtmis, bu alanlarin belirlenmesi, tanimlanmasi,
onceliklendirilmesi ve gorsellestirilmesi amaciyla bir dizi analizler gerceklestirmistir.
Istanbul ili 6zelinde afet riskli alanlarin belirlenmesi i¢in gerekli kriterleri belirleyerek,

bu kriterler dogrultusunda yenilenmesi gerekli alanlar tespit etmislerdir.

Naghavi ve dig. (2022) iilkelerin kamu kurum ve kuruluglari agisindan miilkiyet
tesisi ve kaydinin 6nemini ve son yillarda gelismekte olan iilkelerde miilkiyet
verilerinin toplanmasi i¢in halkin katilimina bagvuruldugunu belirtmistir. Miilkiyet

verilerini konumsal bilgiler ile bir araya getirmek ve paydaslar arasinda birlikte
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calisabilirligi saglamak amaciyla konumsal veri altyapisina gecis gerekmektedir. Bu
calismada agik kaynak mimarisine dayali ve goniillii cografi bilgi ile vatandaglarin
katilimina dayali bir model gelistirilmistir. Model OGC standartlarina dayali olarak
kavramsallagtirllmistir.  Arastirma sonucunda bdyle bir yaklasimin tiim paydaglarin

katilimi ile entegre bir arazi yonetimini saglayacagi diistiniilmektedir.

Vahidnia (2023) calismasinda kentsel bozulmay1 (urban decay) izleme araci olarak
goniilli cografi bilgi sistemi araciligiyla kentlilerin katilimini saglayan bir yontem
Onerisinde bulunmustur. Yazar goniillii konumsal bilginin belediyelerin kentsel gelisim
projelerini yiiriitmede etkili olacagim belirtirken, goniilli cografi veri sistemi ile
kentsel bozulma olaylarinin ger¢cek zamanli olarak izlenebildigini ve performansinin

%90 oldugunu bildirmistir.

Literatiir arastirmasi verilen bu tez calismasi bes ana bagliktan olusmaktadir. Girig
boliimiinde genel bilgileri iceren ilk bilgilerin ardindan problem tanimi yapilmus,
calismanin amaci ve metodoloji anlatilmistir.  Sonrasinda literatiir arastirmasina
yer verilmigtir. Detayli literatiir taramas ile tezin 0zgiin anlami ortaya konulmus
ayrica konu ile alakali son calismalar derlenmigtir.  Ikinci boliim olan Temel
Kavramlar kisminda tezin anlasilmasi agisindan kolaylastirici olacak temel kavramlar
verilerek tezde yapilan ¢aligmalara bir temel olusturulmustur. Ugiincii boliim Yapilan
Calismalar’dir.  Bu boliimde tez kapsaminda yapilan calismalar detayli olarak
anlatilmaktadir. Bulgular kisminda tez calismasi sonucunda elde edilen bulgular
tartisilmaktadir. Sonuglar kisminda elde edilen sonuglar, oneriler ve bu ¢alismanin

devami olarak yapilacak ¢alismalara deginilerek tez sonuclandirilmistir.
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2. TEMEL KAVRAMLAR

Diinya niifusu, son 50 yilda 2,4 kat1 biiyiiyerek, 2000 yilinda 6,1 milyara ulagmstir.
Kentlesme orani ise (kent niifusunun toplam niifusa orani) 1950 ile 2000 yillari
arasinda %17,3 biiyliyerek, %47 ye ulasmistir (JICA, 2006). Tarihte ilk defa 2007
yilinda, kent niifusu diinya niifusunun yarisindan ¢oguna ulagsmistir. Tiirkiye’de ise
kirsal niifusun kent niifusunu ge¢mesi 1980’11 yillara denk gelmektedir. 2018 yilinda
ise kentsel niifus, kirsal niifusun 3 katina ulagsmistir (The World Bank, 2023). Niifus
yogunlugu ozellikle biiyiik sehirlerde konutlar iizerinde baski olusturmaktadir ve
barinma problemleri ile sagliksiz ve afetlere dayaniksiz yapilagsmay1 da beraberinde
getirmektedir. Kentsel doniisiim de bu baskiyr karsilamak icin kullanilabilecek en

onemli araclardan biridir.

Kentlesmeye hiz veren ana etkenler; kent niifusundaki dogal artis, kirdan kente gog
ve kirsal alanlarin kentlesmesi olarak siralanabilir. Birlesmis Milletlere gore her yil,
1,5 milyon hektar tarim arazisi kent merkezlerine ve endiistriyel yatirrmlara doniiserek
kaybolmaktadir (United Nations, 2010). Kentlerin plansiz ve kontrolsiiz biiyiimesi
zaman igerisinde; kagak yapilagsma, issizlik, barinma ve egitim gibi temel ihtiyaclarin

karsilanamamasi olarak toplumlarin karsisina ¢ikmaktadir.

Eskiyen, ihtiyaclara karsilik veremeyen ve afetlere karsi dayaniksiz olarak gelisen
kentlerin yenilenmesi ve doniisiimii, yerel ve merkezi yonetimlerin en onemli siyasi

araclarindan biri olarak kentsel doniisiimde karsilik bulmaktadir.

Kavram bir fikirdir. Kavramlar cogu zaman, kendilerinden daha genis anlamiyla
bir fikri kapsayan tek bir kelime ile ifade edilirler. Kent, kentlesme, planlama
kent bilimlerindeki kavramlara 6rnek olarak verilebilir. Sosyal bilimlerde kavramlar,
toplumsal gercekligi anlama ve agiklama araglaridir (Ekin Erkan ve dig., 2020).
Kavramlar bilimsel iiretim i¢in ara¢ gorevindeyken, yapilan calismalar sonucunda
ortaya cikan iriinler de yeni kavramlar olabilir. Bu bolimde kentsel doniisiimii

anlamaya yarayacak temel kavramlar ortaya konulmakta, doniisen kentler, kentlesme,
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kent planlama ve kentsel doniigsiim gereksinimleri ile Diinya ve Tiirkiye’de
kentsel doniisiim uygulamalar1 anlatilarak tez calismasini ortaya ¢ikaran kavramlar

aciklanmaktadir.

2.1 Kent Tamim ve Kentsel Gelisme

Kent biitiin kentsel faaliyetlerin ve planlama, imar uygulamalar1 gibi sehircilik
projelerinin ana nesnesidir. Kentler, farkli sinif ve karakterden insanlar tarafindan
anlagilan, zevk alinan ve yapisi pek cok etken tarafindan siirekli etkilenerek degisen

nesneler ve bir yandan da yaraticilarinin iiriinleridir (Lynch, 2013).

Gecmigste yapilan kir ve kent tanimlarina bakildiginda tam bir zitlikla ifade edilen ve
net bir cizgi ile ayrilabilen, topluluklar1 bakimindan da birbirinden ayrilan iki nesne
anlasilabilirdi. Sanayi ve hizmetler ile anilan kent bir merkez olarak isaretlendiginde,
etrafin1 cevreleyen orman ve tarim arazilerinden olusan kirsal alan vardi. Hizla
biiyiiyen kentler ve kentlesmenin artmasi kirsal alanlar iizerinde bir baski olusturdu
ve bu ayrim zorunlu olarak ortadan kalkti. Simdi bakildiginda popiiler bir akim olarak
da kentte tarim gormek miimkiin oldugu gibi kirsalda da sanayi ve hizmetleri bulmak

olaganlasti (Osmanoglu ve Olgun, 2020).

Keles (1998), kentsel doniisiimiin de ana mekéni1 olan kenti, “stirekli toplumsal gelisme
icinde bulunan ve toplumun yerlesme, barinma, gidis-gelis, ¢alisma, dinlenme ve
eglenme gibi gereksinimlerinin karsilandig1, ¢cok az sayida kisinin tarimsal ugrasilarda
bulundugu, kdylere oranla niifus yoniinden daha yogun olan ve kiiciik komsuluk
birimlerinden olusan yerlesme birimi” olarak tanimlamaktadir. Artan sanayilesme
ve ekonomik gelismelere paralel olarak kent sayisindaki artis ve mevcut kentlerin
biiytimesi ile birlikte ortaya ¢ikan, bu artig ve biiyiime ile birlikte toplum yapisinda
uzmanlagma, Orgiitlesme ve ig boliimiinii artiran ayrica bunlarin bir sonucu olarak
insan davranmiglar1 ve iligkilerini de degistiren niifus birikimi siirecine kentlesme

denilmektedir (Keles, 2012).

Ayrica Harris ve Ullman (1945)’a gore kentler, insanlarin yeryiiziinde isgal ettigi ve

yasamak icin kullandig1r odak noktalardir. Kentler kendilerini ¢evreleyen bolgelerin
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hem bir iiriinii olarak hem de onlar1 etkileri altina alarak, ekonomik ve sosyal

ihtiyaclara yanit verecek sekilde belirli modellerde gelisirler.

Kent ve kentsel gelisme kavramlarinin agiklanmasi gereken her ¢alismada “‘sanay-
ilesme” kavrami da ortaya ¢ikmaktadir. Sanayilesme kent sorunsalimi aciklamada bir
yola ¢ikis noktas1 sunmaktadir. Aslinda kentler sanayilesmeden 6nce de vardi ve hatta
en seckin kentsel yaratilar da sanayilesmeden 6nce donemlerden kalanlardi (Lefebvre,
2017).  Ancak genel anlamiyla kentlesme sanayilesme ile baglayan, kirsaldan
endiistriyele ve endiistriyelden de kentsele gecis sirasinda toplumun karmagsiklagsmasini

ifade eden tarihsel bir siire¢ seklinde ifade edilmektedir (Lefebvre, 2019).

Kentlesme sozciigii bir biiylime ve degismeyi anlaminda barindiran bir kavramdir
ve bu bilylime ve degisme yalmizca niifustaki artig olarak diisiiniilmemelidir. Kenti
yogun, biiyiik, sosyal acidan farkli kisilerin yasadiklar yer seklinde tanimlayan Wirth
(2002)’e gore kentlerde yasayan toplam niifus sayis1 kentlesmeyi tam ve dogru bicimde
O0lcmemektedir. Kentlerin insanlarin giindelik yasamlar1 itizerindeki etkileri, kentsel
niifus sayisindan daha 6nemlidir, ciinkii kentler yalmizca modern insanlarin konaklama
yerleri ve atolyeleri degil, ayn1 zamanda ekonomik kiiltiirel ve politik yasamin merkezi
konumundadir. Kentlesme artik yalnizca insanlarin kente dogru cekilmesi ya da kent
sistemine dahil olmas1 degil, buna ek olarak insanlarin nerede olurlarsa olsunlar fark
edilen, iletisim ve ulagim hizmetleri araciligiyla giderek gelistirdikleri yasam tarzlarina

atifta bulunmaktadir (Wirth, 2002).

Kentler ve kentlesme ile ilgilenen ¢alismalar giderek artarak, 1980lerde caligmalarin
odaklart kentlerdeki sorunlara dogru kaymustir (Yetigkul Senbil, 2020). Kentlerin
olumlu ya da olumsuz olarak de§ismelerinin sonucu olan kentlesmenin artmasiyla
devletlerin de yerine getirmesi gereken gorevler artmaktadir (Er Cakmaktepe, 2020).
Giiniimiizde cogu kent ¢alismalar1 hizli kentlesme ve beraberinde getirdigi, yoksulluk,
kacak yapilagma, afetlere dayaniksiz, eskimis ve doniisiime ihtiya¢ duyan kentler
gibi kenti ilgilendiren sorunlar ve bu sorunlar1 gidermek i¢in devletlerin izledikleri

politikalar iizerinde agirlik kazanmugtir.
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2.2 Kentlesme Sorunlari ve Planlama Siireci

Bircok gelismekte olan iilkede 1950 ve 1970 yillar1 arasinda kentlesmede gozle
goriiliir bir artis olmus ve bu ¢ogu zaman sosyal ve ekonomik degisimler ile birlikte
anilmigtir. Bu kontrol edilemez kentlesmenin arkasindaki giic ise kiiresel gelismelere
bagl olarak gelisen kirdan kente goctiir. 1923 yilinda kuruldugunda geng¢ Tiirkiye
Cumbhuriyeti giiclii bir tarim iilkesiyken aradan gegen yiiz y1lda kentsel niifusun kendini

tice katlamasina paralel olarak kentler iizerindeki baski artmis ve tarim gerilemistir.

Kentler sahip olduklar1 imkanlar ve sosyal, ekonomik ve politik dinamikleri sebebiyle
kirsalda yasayan niifus iizerinde c¢ekici bir etki yaratmakta, buna bagli olarak da
kentlesme artmaktadir. Bu niifus yer degistirmesinin diger sebepleri de kentlerde
istihdam, saglik ve egitim olanaklarinin daha fazla olmasidir. Insanlarin kentlerde daha
kaliteli bir yasam bulacaklarina olan inanci insanlar1 kirdan kente cekmekte, kentler de

stirekli bir evrilme siireci icerisinde doniismektedir.

Kentlerin niifus ve alan bakimindan biiyiimesi ve kentlesmenin artmasi kent yonetimi,
planlamadaki yapilar ve orgiitlenmelerinin de onemli sekilde degismesine sebep
olmaktadir. Yillardir siiregelen gog¢lerin sonucu olarak 80’11 yillardan itibaren Tiirkiye
Istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gore Tiirkiye’de kentsel niifus kirsal niifusu
gecmis, niifusun cogunlugu iilkedeki kentlerde yasamaya baglamistir (Sekil 2.1)
(TUIK, 2023). Bunun sonucunda kentlerdeki niifus artiginin imar ve planlama

faaliyetleri iizerindeki baskisi da fazlasiyla artmistir.

Tiirkiye’de 1980 yilina kadar yasanan hizli kentlesmede yerel yonetimler kit kaynaklar
ile planlama ve sehircilik faaliyetlerini siirdiirmeye caligmaktaydi. Buna karsin
1980 sonrasinda diinyada ve buna paralel olarak Tiirkiye’de yerel yonetimlerin
yetkilerinin ve gelirlerinin artmasiyla birlikte kaynaklarin yeterli hale gelmesi buna
ek olarak kaynaklarin bulunabilir oldugu bir ortamda kentlesme problemi ortaya
cikmistir.  Niifus artigina paralel olarak konut iiretiminin de artti§1 goriilmektedir
ancak burada yalnizca yasalara aykiri sekilde insa edilmis konutlardan s6z etmek
dogru olmayacaktir. Hizli niifus artis1 ayn1 zamanda yasal ama plansiz, ayrica

afetlere kars1 dayaniksiz konut iiretimini de tetikleyerek yeni sehircilik sorunlarina
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Sekil 2.1 : Tiirkiye’de niifusun sehirlere gore dagilimi (TUIK, 2023).

da yer acmistir. Barinma ve konut problemi hizli kentlesmenin beraberinde getirdigi
en Onemli sorunlardan biridir. Bir bolgenin konut ve barinma yapist o bdlgenin
sosyo-ekonomik durumuna ait en iyi gostergedir. Yeterli ve saglikli konut ve
imar diizenlemelerinin olmamasi sehirlerdeki plansiz yapilasmaya ortam hazirlamistir.
Cogu zaman kamu arazileri isgal edilerek kimi zaman da 6zel miilkiyetteki arazilerin
yasa dis1 olarak boliindiigii yerlerde, cok hizli ve yasalara aykir1 olarak insa edilen
yapilar ile gecekondu kavrami ortaya ¢ikti. 1980 yilinda kentsel niifusun yaklasik bir
ceyre8i gecekondularda yasamaktaydi ve bu da kentsel konut stogunun %21’ine denk
gelmekteydi. Bu gecekondularin yaklasik iicte ikisi de Istanbul, Ankara ve Izmir’deydi
(Sevkal, 2001).

Kentlerin cok hizli bir sekilde biiylimesine sebep olan go¢, yalnizca koyden kente
olan go¢ degildi. Ayni zamanda kiiciik sehirlerde yasayan orta gelir grubundan
insanlar da digerlerine benzer sebeplerle, biiylik sehirlere go¢ etmis ve burada barinma
sorunlartyla karsilagsmiglardir. 2000l yillarin baglarindan itibaren iilke niifusunun
yarisindan fazlasinin biiyiik sehirlerde yasadigim gosteren, TUIK verilerine gore
hazirlanmig grafik Sekil 2.2°de goriilmektedir (TUIK, 2023). Bu soruna bulunan en
onemli iki ¢6ziim yontemi toplu konut fonu ve konut kooperatifleridir. 1980’den sonra,
her iki yontem icin de kullanilabilir arazi 6nemli dl¢iide azalmis ve pazar ekonomik

krizden etkilenmistir. Artan yogunluklar mevcut altyapiy1 zorlamaya baglamis ve
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dayaniksiz yapilarin yani sira trafik, kirlilik gibi sorunlar1 da beraberinde getirmistir.
Kentsel dokular planlama gereksinimlerini goz ardi eden bu yaklasimlar ile onarilmaz
bir sekilde tahrip olmus ve merkezi ve yerel yonetimler kentsel gelismeye liderlik

edememigtir.
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Sekil 2.2 : Kentsel ve kirsal niifusun yillar i¢erisindeki degisimi (TUIK, 2023).
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Planlama, gelecek icin, gelecege yonelik bir tahmin ve karar verme siirecidir (Yildiz,
2012). Kent planlama ise bir yerlesmenin tiimiiniin veya bir boliimiiniin kendiliginden
degismesine izin vermeyerek, bu degisime toplum yararina olacak sekilde yon vermek
amaciyla, bolgenin islevleriyle arazi kullanimi arasinda bir iliski kurmay1 hedefleyen,
gelecege doniik kamusal, sosyal ve teknik bilesenleri iceren bir eylem tiirli olarak
tanimlanabilir (Tiifekg¢i, 2017). Zaman icerisinde degisen-doniisen kentler, yeni dogan
ihtiyaclara cevap verebilmek icin farkli sehircilik uygulamalarina mekan olustururlar.
Bunlar biiyiik yatirim projeleri olabilecegi gibi farkli boyutlardaki imar uygulamalari
da olabilir. Imar plani uygulamalar ile kentsel araziler, imar planlarinda belirtilen
sekilde kullanima uygun hale getirilmektedir (Ayten, 2012). Plan uygulama yontemleri
arsa ve arazi diizenlemeleri, zorunlu (3194/18. Madde uygulamalari) ya da istege bagh
(3194/14.-15. Maddeler) uygulamalar olabilir. Ayrica kentsel doniisiim projeleri de

kendi yasal mevzuatlar cercevesinde birer imar uygulamasi olarak kabul edilebilir.

Tiirkiye’de kent planlamasi ile ilgili yaklagimlar, diinyadaki yaklagimlara benzer

sekilde, ekonomik ve politik kosullara paralel olarak degiskenlik gostermistir
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(Akbulut, 2019). Canan (2014) calismasinda mekanlara yapilan miidahalelerin yillar

icerisindeki degisimini asagidaki asamalarla 6zetlemistir;

Kiiresellesen diinya diizenleri ile akilci planlama yaklasima,
Kiiresel politik ve ekonomik etkilesimler ile savunucu planlama yaklagimi,
Kisith kaynaklar ile asamal1 planlama yaklagimi,

Kiiresellesmenin etkisi ile smirlarin kalmadigi, 80-90°l1 yillara denk gelen,
neoliberal politikalar ile 6zel sektor ve sivil toplumun daha ¢ok dahil oldugu
iletisimsel planlama yaklasimi - Toplu Konut Idaresi (TOKI) nin kurulmasi da bu

doneme denk gelmektedir.

Akbulut (2019) ¢aligmasinda planlama siirecinin 9011 yillardan giiniimiize kadar olan

asamalarini agagidaki sekilde siralamaktadir;

90 ve 2000 yillar1 arasinda neoliberal politikalarin etkisiyle hizli konut tiretimi
devam etmis, dar ve orta gelir grubunun planli ve saglikli konut ihtiyacim

karsilamak iizere kurulan TOKI bu siirecte biraz pasif kalmustir.

2000 yil ile baglayan siirecte yerel yonetimler ile ilgili yeni yasal diizenlemeler
ile planlama yetkisi yeniden sekil degistirmistir. Genel siyasette oldugu gibi

merkezilestirme kent planlama iizerinde de etkili olmustur.

Giiniimiize gelindiginde siirdiiriilebilirlik kavrami tiim diinyada oldugu gibi
Tiirkiye’de de planlama konseptini etkilemigtir. Cevre bilinci artmug, yesil kent,
enerji verimli kent gibi kavramlar {izerinde calisilmaya baglanmigtir. Bu baglamda
planlamadan sorumlu olan bakanligin ad1 Bayindirlik ve Iskan Bakanlig1 iken 2011
yilinda Cevre ve Sehircilik Bakanlig olarak, 2021 yilinda ise Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanlig1 seklinde degistirilmistir.

Tiirkiye’de bu gelismelere ek olarak afet odakli planlama ve kentsel gelisme

caligmalar1 mevzuatta yer almakta ve yiiriitiilmektedir.
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2.3 Kentsel Doniisiim Thtiyaci

Kentler, kendilerini meydana getiren tiim olaylar ve aktorlerin davraniglart sonucunda
degisirler ve doniisiime ihtiya¢ duyarlar. Insanlar tarih boyunca cesitli sebeplerle
kent yapilarina miidahalelerde bulunmuglardir. Bunlar beklenmedik zorunlu sebepler
olabildigi gibi, yasamin kendisinin getirdigi ihtiyaclar, eskime ve zaman zaman

yenilemeye olan gereksinimlerden de kaynakli olabilmektedir.

Hizla ilerleyen kentlesme, kentsel yerlesim ortamlarinin bozulmasi, yogun trafik, kamu
giivenliginin bozulmas1 ve gecekondularin ortaya ¢ikmasi gibi cesitli sorunlara yol
acmaktadir. Biiyiik sehirler ulusal ve bolgesel merkezler olarak rol oynadiklarindan,
bu kentsel sorunlarin ortaya ¢ikmasi, kentsel islevlerin ve hizmetlerin gerilemesi ve
felce ugramasina sebep olmakta; yerel ve ulusal diizeyde ekonomik ve endiistriyel
gelismenin durgunluguna da yol acabilmektedir. Kisacasi, kentsel sorunlar, sehirleri
cevreleyen tiim alanlari etkileyen ve nispeten genis 6l¢ekli sorunlara ve ulusal diizeyde

sorunlara da doniisebilmektedir (JICA, 2006).

Kiiresel captaki ekonomik gelismeler bir yandan kentlerin iiretim iliskilerindeki
yerini degistirirken, diger yandan sermayenin dolagimim saglamak amaciyla mekéanin
yapisinin degismesi iizerinde de baski kurmaktadir (Ozkan Eren, 2017). Akbulut’a
gore, kiiresellesme ve neoliberal politikalarin kent iizerindeki etkileri, toplu konut
alanlari, yasadisi konut alanlari, kent merkezlerinde kademelenme ve doniisiim,
aligveris merkezleri ve diger tiikketim alanlari, mega projeler ve kapali konut siteleri

olarak siralanabilir (Akbulut, 2019).

Kentlerde doniisiim dogal nedenlerden kaynakli olabilecegi gibi savas ve afetler
kaynakli da olabilmektedir. Kentlerde doniisiimii gerektiren sebepler makrodan
mikro Olcege dogru degiserek Arabulan (2015); kentlerde eskimis ya da bir sebeple
mevcut planlama alanlar1 disinda kalmis alanlar (Geng, 2008), tarihi dokusunu,
sosyal ve ekonomik 6zelliklerini kaybetmis alanlar (Kiitiik¢tioglu, 2015), kent icindeki
sagliksiz ve kacak yapilar, gecekondu alanlar1 (Geng, 2008) olarak sayilabilir.

Kentsel doniisiimiin demografik ve fiziksel oldugu kadar, makro-ekonomik, teknolojik,
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politik ve sosyokiiltiirel nedenlere bagli olarak da ortaya ¢iktigi (Arabulan, 2015)

goriilmektedir.

Ayrica afetin ardindan meydana gelen yikimi ortadan kaldirmak i¢in kentsel doniigsiim
projeleri uygulanabilecegi gibi kentleri afetlere ve onlarin yikici etkilerine dayanikli
hale getirmek icin de kentsel doniisiim uygulamalar1 yapilabilmektedir (Geng, 2008).
Kentsel doniisiimii gerektiren pek ¢ok nedenin ortak 6zelligi degisimdir. Bu degisim
toplumsal, ekonomik, politik, fiziksel ya da sosyal kaynakli olabilmektedir. Sayilan
degisimlerden kaynakli, kentsel doniisiimii gerektiren ¢okca nedenlerin en baginda ise
eski ve cokiik, afetlere dayaniksiz binalar1 yenilemek yer almaktadir (Ilica Erzene,

2013).

2.4 Kentsel Doniisiim Kavram ve Tamim

Diinyada yapilan kentsel doniisiim ile ilgili ¢alismalar incelendiginde pek c¢ok
tanimlamaya ulasmak miimkiiniidiir. Bu tanimlar iizerinde durduklar1 amag, vizyon,

strateji ve yontemlere gore birbirlerinden ayrilmaktadir (Akkar, 2006).

Kentsel doniisiim, kentsel sorunlar1 ¢oziime kavusturan ve degisime maruz kalmig
bir bolgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve cevresel durumunda kalici bir iyilesme
saglamay1 amaclayan kapsamli ve entegre bir vizyon ve eylemdir (Roberts ve dig.,

2000).

Kentsel doniisiim, bozulan ve eskiyen kentsel mekanlarin sosyal, fiziksel, cevresel ve
ekonomik kogullarinin kapsamli olarak iyilestirilmesini amaclayan biitiinciil stratejiler

ve bunlarin hayata gecirilmesi eylemleri olarak tanimlanabilmektedir (Akkar, 2006).

En genel anlamda, doniisiim (rejenerasyon), kentlerde meydana gelen herhangi bir
gelisme ile iligkilendirilmis, yalnizca ’yenilenme’ ile ilgili olmasi gerekmeyen, daha

genis "kentsel politikanin’ 6nemli bir bilesenidir (Tallon, 2020).

Tekeli (2014)’ye gore doniisiimiin mekani kentlerdir ve giiniimiizde doniisiim
kavramindan bahsedildiginde kentsel alanlarin belli bir hedef ya da amag¢ igin
gelismesi ve nitelik degistirmesi anlatilmaktadir. Ozcivan (2016) kentsel doniisiimii;

genel anlamiyla farkli miidahale tiirlerini kapsayan bir disiplin olarak tanimlanirken,
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dar anlamda eskimis ya da yipranmis kentsel alanlarin yenilenmesi olarak

degerlendirmektedir.

Genel anlamda kentsel doniisiimiin; kentsel bir alanin c¢evresel, fiziksel, sosyal
ve ekonomik kosullarinin ¢agdas yasam eylemlerinin gereklili§i olarak, siirekli
iyl yonde gelistirilmesini saglamaya yonelik cok fonksiyonlu bir imar uygulamasi
oldugu soylenebilmektedir (Yomralioglu, 2013). Sekil 2.3 kentsel doniisiimiin
boyutlariyla birlikte islevini gostermektedir. Ayrica kentsel doniisiim; yipranmis
ve carpik yapilasmis, afetlere ve diger kentsel risklere karsi dayaniksiz, yetersiz
altyapr hizmetlerine sahip, yapilasmanin yogun ve niteliksiz olarak gelistigi kentsel
alanlarda, miilkiyetin imar planlarina uygun olarak yeniden diizenlenmesi olarak

tanimlanabilmektedir (Ulger, 2010).
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Diinyada ve Tirkiye’deki kent bilimleri literatiirlinde yer alan kentsel doniisiim
tanimlar1 genel olarak Ozetlenecek olursa, kentsel doniisiim; kentlerde meydana
gelen degisimlere farkli miidahale yontemleri kullanarak, kentlerin doniistiiriilmesini
kapsayan bir iist kavram seklinde tanimlanabilir. Bu noktada kentsel doniisiim
kavraminin yillar icin tasidigir anlamlar g6z 6niinde bulundurularak gecirdigi evreleri

aciklamak gerekmektedir.

Roberts ve dig. (2000) calismalarinda kentsel doniisiim kavraminin 50°1i yillardan
baglayarak giinlimiize kadar gecirdigi evrimi agiklamistir.  Sekil 2.4’te kentsel
doniistimiin evrimlesme siireci Roberts’in siniflandirmasi iizerinden uyarlanarak,
temel Ozellikleri ile aciklanmaya calisilmistir. Zaman igerisinde kentsel alanlarin
ihtiyaglarina gore gereken miidahale tiiriiniin farklilagmasinda, {ilkelerin farkl

yasal, yonetsel, sosyal ve ekonomik yapilarina bagh olarak doniisiim ihtiyaglarinin
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degismesinin etkili oldugu soylenebilir. Ihtiyaclar farkli olsa da miidahale tiirlerinde
ortak olan nokta yasanabilirligi yiiksek, mekénsal sorunlardan arindirilmis kentler

meydana getirmektir (Ozcivan, 2016).
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Sekil 2.4 : Kentsel doniisiimiin evrimi, Roberts ve dig. (2000)’den uyarlanmustir.

2.5 Diinyada Kentsel Doniisiim

2.5.1 Diinyada kentsel doniisiimiin tarihsel gelisimi

Diinyada kentsel alanlarin doniistiiriilmesi 19. Yiizyilin sonlarina kadar uzanmaktadir.
Modern cagda kentsel doniisiim siirecinin baslangicinin, Avrupa sehirlerinin kentsel
saglik kosullarini iyilestirmek i¢in miihendislik faaliyetlerine tabi tutulmasi (Marra
ve dig., 2016) ve kentsel biiylime hareketi ile yikip yeniden insa faaliyetlerinden olusan
kentsel yenileme yaklagimi ile oldugu sdylenebilir (Canan, 2014). Bu donemde Paris,
Barselona ve Londra gibi metropoller, 151k, temiz hava ve modernite arayisinda, kentsel

dokularin1 yeniden yapilanmalar araciliiyla degistirmislerdir.

19. yy ortalarinda sehirlere temiz hava saglamak amaciyla sehir merkezlerine biiyiik

parklar yapma amaciyla Park Hareketi (The Park Movement) ortaya ¢ikmistir. Bu
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hareketin ilk eseri 1844°te Liverpool’da yapilan Birkenhead Parki olsa da hareketin en
meshur simgesi 1863’te de New York’ta yapilan Central Park olmustur (LeGates ve
Stout, 1998). Donemin kentsel doniisiim faaliyetleri olarak soz edilen diger iki 6nemli
sehircilik olayr; 1851 yilinda Birlesik Krallik’ta ¢ikarilan Konut yasasi ve 1851-1873
yillar1 arasinda Fransa’da yiiriitilen Haussman Operasyonlaridir. 1851 Konut
Yasasi ile konut temelli yenileme projeleri ile kamusal ve sosyal konut programlari

olusturulurken kentleri sagliklilagtirma projelerine de temel olusturulmustur (Gtilersoy

ve Giirler, 2011).

Park Hareketi’ni izleyen kentsel yenileme projeleri, kent merkezlerine genis
bulvar ve caddelerin acilmasi seklinde gerceklestirilmigtir.  Bu projelerin en iyi
orneklerinden biri, 1850-1860 yillar1 arasinda, donemin Seine Valisi Baron Haussmann
onciiliigiinde gerceklestirilen, Paris kentsel yenileme projesidir (Akkar, 2006)).
Bu proje kapsaminda yapilan isler, Paris’te onemli degisikliklere sebep oldugu
icin elestirilmigtir.  Ancak bunlar, gerek tarihsel gerekse politik agidan dogru
degerlendirilmesi gereken onemli imar ¢aligmalaridir (Daglikan, 2023). Haussmann
projesiyle, merkezde biiyiik yikimlar yapilmis, kentte genis bulvar ve caddeler
acilirken, kent merkezi disindaki parklara bu ulagim yollar1 ile baglanti saglanmistir

(LeGates ve Stout, 1998).

Avrupa’da yasanan bu gelismelere paralel olarak, Kuzey Amerika’da Giizel Kent
Hareketi (The City Beautiful Movement) baglamistir. 1890’larda baglayan bu hareket,
parklart ve halk saglifimi plancilarin temel odagina koymustur. Ayrica estetigin 6n
planda tutulmasiyla sehirlere etkileyici bulvarlar ve genis yollar ile goz alici kamu
binalar1 inga edilmistir. Boylece kentsel doniisiim kapsamli ve biitiinlesik bir sekilde

ele alinmistir (LeGates ve Stout, 1998).

Canan (2014) 20. yiizyildaki kentlesme siireclerini politika — ekonomik odakl
planlama yaklagimlari ile birbirini takip eden 4 dénemde incelemistir. ilk donem
(1910-1940), 1. Diinya Savagsi sonrasinda, savasta yikilan ve hasar goren sehirlerin
yeniden yapimini ve diinyada devam etmekte olan kentsel yenileme akimlarina paralel
olarak gelisen Modernist Hareketi kapsamaktadir. 1928 yilinda donemin 6nde gelen

mimarlan tarafindan kurulan Uluslararast Modern Mimarlik Kongreleri, mimarinin
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tiim ana alanlarina odaklanarak Modernist Hareketin ilkelerini yaymay1 hedeflemistir.
Modernist Hareket’in ortaya cikmasiyla Avrupa’nin ¢ok sayida kentinde yikimlar
yapilirken, bu alanlar Modernist Hareket’in tasarim ve planlama ilkeleri dogrultusunda

yenilenmistir (Akkar, 2006).

II. Diinya Savasi sonrasi yeniden yapim ve kentsel rehabilitasyon donemini kapsayan
ikinci donemde (1940-1960) kentler, savasta yikilan tarihi sehir merkezlerinin
tamamen yenilenmesi ya da savaslarla harap olan mimarinin var olan ilkeleri ve
ozellikleri korunarak yeniden inga edilmesi arasindaki ikilemle yiizlesmistir (Marra
ve dig., 2016). Bu donemdeki kentsel miidahaleler cogunlukla endiistriyel gelismeler
sonucu bosalan kent i¢i endiistri alanlarinin rehabilitasyonu seklinde gerceklesmistir.
Avrupa mimarisinin ana akimi, kapsamli ve entegre bir vizyon olarak genis capta
taninan kentsel doniisiim yaklagimini tercih etmis ve kentsel alanlarin ¢ok yonlii
sorunlarim1 ¢ozmeyi ve yoksun alanlarin ekonomik, fiziksel, sosyal ve cevresel
kosullarini iyilestirmeyi planlamistir (Marra ve dig., 2016). Modernist Hareketin
etkileri Ikinci Diinya Savasi’ndan sonra da kentlerin yeniden sekillenmesinde etkili
olmustur (Akkar, 2006). Bu donemde genel olarak savas sonrasi yenileme, kaybolan
fonksiyonlarin yerini yenilerinin almast ve ¢okiintii alanlarinin kente kazandirilmasi

prensipleri benimsenmistir (Canan, 2014).

Uciincii doneme (1960-1980) denk gelen 20. yiizyilin ortalarindan sonra, liberal
politika ve ekonomilerin etkisi ile kent merkezlerindeki endiistriyel alanlarin kentlerin
disina dogru cikarilmasi gozlenirken, kentsel tarihi alanlarin korunmasi vurgusu da
artmistir. 1960’11 yillar ve 1970’11 yillarin baglari, kentsel yenileme (urban renewal)
ve kentsel iyilestirme (urban improvement) projelerinin 6ne ¢iktig1 yillar olmugtur
(Akkar, 2006). Bu donemde merkezi yonetimlerin desantralizasyon politikalar1 ve

katilime1 yaklagimlar: benimsemeye bagladigi gézlemlenmistir (Roberts ve dig., 2000).

1980’11 yillardan giiniimiize kadar uzanan son donem endiistri sonrasi gelisim
donemi olarak adlandirilabilir (Canan, 2014). Diinyada cok sayida degisikligin
yasandig1 1980’lerde, kentsel doniisiim konusunda da 6nemli degisiklikler yasanmustir.
Ozel sektoriin roliiniin arttigr bu yillarm kentsel doniisiim projelerinde “Kentsel

yeniden yapilandirma” (urban redevelopment) politikalar1 benimsenmekte, kamu
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sektorii ise 0zel proje uygulayicist 6zel sektore gerekli altyapiyr sunmakta, projelerin
gerceklesecegi bu alanlara sermaye ve yatirimci bulma gorevini iistlenmekteydi
(Akkar, 2006). 1990’1arda rant odakli Rénesans yaklasimi, kentlerin kiiltiirel ve tarihi
alanlaria odaklanan kentsel yeniden yapilandirma seklinde goriilmekteydi (Giirler,
2003). 2000lerin baglarinda kentlerin pazarlanmasina devam edilirken, 80’lerden farkli
olarak ekonomik gelisme ile tarihi ve kiiltiire] mirasin korunmasi arasindaki giiclii bag
anlagilir olmaya baslamistir. Bu sebeple kentsel doniisiim projelerinde yeni imajlar
yaratmak yerine, kentlerin var olan tarihi ve kiiltiirel 6zellikleri 6n plana c¢ikartmaya
0zen gosterilmeye baslanmistir. Boylece 90’lardan itibaren “kentsel koruma” (urban

conservation) kavrami 6n plana ¢ikmistir (Akkar, 2006).

Yillar boyunca kentsel doniisiim uygulama yontemleri kentlerin fiziksel yapisini
degistirip yenilerken, siirecler toplumsal acidan degerlendirilmemistir. Her donemde
farkli stratejiler gelistirilirken, bunlar farkli araclarla uygulanmistir. Ornegin Bati
tilkelerinde II. Diinya Savas1 sonrasinda yikilan kentler i¢in kentsel yenileme ve kentsel
yeniden yapilandirma gibi doniisiim araglart kullanilirken, sonraki donemlerde farkli
ihtiyaglar dogrultusunda kentsel iyilestirme, kentsel koruma, kentsel canlandirma gibi

yontemlere bagvurulmustur (Atadv ve Osmay, 2007).

Avrupa iilkeleri ve ABD uzun yillardir siire gelen kentsel doniisim ve kentsel
gelisim tecriibeleri dogrultusunda, kentsel doniisiimde yasal ve kurumsal bir diizen
olusturmustur. Tiirkiye’de ise 1950 ve 1980’li yillardan sonra kismen, 2000’lerden
itibaren olduk¢a yogun sekilde kentsel doniisiim iilke giindemindeki yerini almistir

(Aydinl1 ve Turan, 2012).

2.5.2 Diinyada kentsel doniisiim uygulamalari

2.5.2.1 Guangzhou Pearl Nehri Deltasi-Cin

Sehirler kiiresel iklim degisikligini tetikledikleri gibi ayrica degisimin kurbam
olmaktadir. Ozellikle delta sehirleri, dogal sistemler iizerindeki stresin yogun insan
aktivitesiyle ¢cakistig1 yerlerde bulunduklar: i¢in iklim degisikliginden énemli dlgiide
etkilenmektedirler. Yiikselen deniz seviyeleri, asir1 hava olaylarindan kaynaklanan

altyapr hasari, daha yiiksek ortalama sicakliklarin halk saglig1 iizerindeki etkileri,
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degisen enerji tiikketimi modelleri, su kaynaklar1 iizerindeki stres, turizm ve kiiltiirel
miras iizerindeki etkilerin azalmasi1 dahil olmak {iizere bir dizi iklim degisikliginin

etkileri delta sehirlerini etkileyebilir (He ve Yang, 2011).

1978’de Cin’de baglayan reform hareketleri ile ortaya ¢ikan ekonomik biiylime, kiy1
boyunca niifus ve zenginligin biiyiik bir boliimiinii Pearl Nehri Deltas: (PRD), Yangtze
Nehri Deltas1 ve Baskent Bolgesi’nde yogunlagsmistir. Cin’in kiy1 ve delta bolgeleri
arasinda Oonemli bir ekonomik merkez olan Guangdong eyaletindeki PRD, Cin’in
ekonomisini liberallestirmeye bagladigr ilk bolgeler arasinda yer almistir. Deltanin
Cin’deki gayri safi yurt i¢i hasila payina katkis1 1979°da %2,8 iken 2008’de %9,5’e
yiikselmigtir. Ayn1 zamanda, niifus yaklasik 18 milyondan 48 milyona ¢ikarak 2008°de
kentlesme oranim %82,2’ye ¢ikarmistir (He ve Yang, 2011). Tiim bu gelismeler kentin
arazi ve diger kaynaklar lizerinde biiyiik bir baski olusturdu ve bolgede bir planlama

ve doniisiim ihtiyaci ortaya ¢ikmistir.

370 kilometrekarelik alanda 65km uzunlugundaki PRD merkezinde yer alan ve
kentlesme hizi oldukc¢a yiiksek olan Guangzhou kentinde gerceklestirilen doniisiim
projesinde siirdiiriilebilir ve korumact bir yaklasimla, tarim alanlari, kdyler, tarihi
bolgeler ve adalar olusturulmus, belirlenen hedefler dogrultusunda, bolgedeki
ekosistemi koruyarak gelistirecek, cevreye duyarli, ayn1 zamanda da kentlesmeye
ayak uyduran, tarimcilik ile kent arasindaki ortak yagsami destekleyecek bir program

benimsenmistir.

2.5.2.2 Beyrut-Liibnan

On bes yil siiren Liibnan i¢ savasi, 1990 yilinda sona erdiinde binlerce insanin
hayatin1 kaybetmesine neden olmustur. Savas sona erdiginde arkasinda harabeye
donmiis tarihi bir kent merkezi; savasta yikilmig ya da savag sonrasi yenileme
calismalarinda yikilacak kiiltiir miras1 kirintilar1 birakmistt (Khaled, 2006). 1991
yilinda Beyrut’'un merkezinde kentin ekonomik, sosyal ve kiiltiirel kimligini tekrar
canlandirmak, bdylece Liibnan’da savasin etkilerini silmeye baslamak amaciyla

Belediyeye kentsel doniisiim yetkileri verildi.
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1994 yilinda Beyrut Sehir Merkezinin Gelistirmesi ve Yeniden Insa Edilmesi
icin Liibnan Sirketi adiyla, SOLIDERE (Fransizca ‘Société Libanaise pour le
Développement et la Reconstruction du Centre-ville de Beyrouth’ adinin kisaltmast),
bolgedeki miilk sahipleri ile yatirnmcilarin zorunlu ortakligi ile kurulmustur.
SOLIDERE’nin kurulmas1 bir master plana tabi olan emlak sirketlerinin olusturulmasi
yoluyla ciddi sekilde savastan zarar gérmiis alanlarin yeniden insasi i¢in formiile edilen
bir mevzuata dayandirilmistir. SOLIDERE’nin otuz yillik Master Plan1 (1994-2024)
191 hektar1 icermekteydi (SOLIDERE, 2023). Yaklagik 2600 aile, mal sahibi ve
kiraciy1 yerinden eden bu gelismeler (Larkin, 2010), kamusal, akademik ve sivil

alanlarda kayda deger bir huzursuzluk yaratmigtir (Caner ve Bolen, 2016).

SOLIDERE projesi geleneksel ve modern mimariyi bulusturarak, tarihi binalarin
ve koruma alanlarinin yeniden insa edilmesini hedeflerken, aym1 zamanda modern
altyap1 sistemlerinin olusturulmasi ve sehrin yeniden cazibe merkezi haline gelmesini
saglamak ile siirdiiriilebilir ¢cevre olusumunu desteklemeye de olanak saglamasini
planlamistir (Aydin ve Camur, 2016). Ancak projenin geldigi noktada sehir merkezinin
tamamen yikilmasi ile kentin tiim kimligini kaybetmesi, i¢ savasin tiim hafizasinin
silinmesi ve sehrin yalnizca yatirimcilar i¢in cezbedici hale gelmesi ve ruhunu

kaybetmesi ile elestirilmektedir (Scharfenort, 2013).

2.5.2.3 Rio de Janeiro-Brezilya

Ekim 2009°da Brezilya’nin Rio de Janeiro kenti Uluslararasi Olimpiyat Komitesi
tarafindan 2016 Yaz Olimpiyat Oyunlarina ev sahipligi yapmak iizere secilmistir.
Bundan 2 yil once, Ekim 2007°de, 2014 Diinya Kupas1 finallerini iinli Maracana
stadyumunda diizenleyerek 12 ev sahibi sehir arasinda yer almak iizere secilmistir.
2 yil arayla 2 6nemli spor etkinligine ev sahipligi yapmak icin yerel yoneticiler hizlica

gerekli adimlar1 atmaya baglamiglardir (Sanchez ve Broudehoux, 2013).

Biiyiik captaki spor etkinlikleri, diinyadaki kentsel alanlar1 yeniden yapilandirmak
ve yeniden inga etmek i¢in kullanilan baskin kentsel politikalardan biri olarak
kullanilmaktadir. Rio’da diizenlenecek olan mega spor etkinligi- Olimpiyatlar, kisa
bir siire icinde kentin kiiresel ekonomik bakis acisinin yam sira topluluk gelisimini

artirmak i¢in 6zel bir vizyon yaratmustir. Rio de Janeiro yerel yonetimi ve uluslararasi
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kuruluglar, bu etkinlige ev sahipligi yapabilmek, sporcular ve turistler i¢in idealist bir

atmosfer yaratmak icin belirli stratejiler ve 6l¢ctimler kullanmislardir.

Rio, 6,2 milyonluk niifusuyla Brezilya’nin en 6nemli turistik bolgesi ve iilkenin en
onemli ikinci ekonomik merkezi durumundadir. Milyonlarca insanin is bulmak ve daha
iyi sartlarda yasamak amaciyla Rio de Janeiro’ya go¢ etmesi ve kendi evlerini insa
etmesi carpik kentlesmeye ve gecekondulagsmaya neden olmustur (Aydin ve Camur,

2016).

Rio’da Olimpiyat Oyunlarina hazirlik kapsaminda 2009 yilinda Minha Casa Minha
Vida (My House, My Life) programi baglatilmistir (Sdnchez ve Broudehoux, 2013).
Olimpiyat oyunlar1 i¢in gerekli tesisleri insa etmek ve bu bolgelerde yer alan
gecekondular1 uzak cevrelerdeki konut projelerine tagimak i¢in gerceklestirilen bu

proje ile 3,4 milyon konutun doniistiiriilmesi planlanmigtir (Cash, 2017).

Proje resmi olarak Olimpik Parkin kenarinda yer alan tek bir gecekondu mahallesini
tahliye etmeyi amaglhiyor olsa da baska bir¢cok resmi olmayan gecekondu temizleme
programi da gergeklestirilmigtir. 2009 yilindan 2015’in sonuna kadar yaklasik 22.000

ailenin yer degistirdigi bildirilmistir (Damidaviciuté ve Bankovacki, 2016).

2.5.2.4 Potsdamer Meydani, Berlin-Almanya

Potsdamer Meydan1 adini, Potsdam sehrini Berlin’e baglayan eski yolun Berlin
Duvarin1 Potsdam Kapi’sinda kestigi noktadan almaktadir. Kirsal caddelerin kesigsme
noktasindan Avrupa’nin en hareketli trafik kavsagina kadar bir asirdan biraz daha
uzun bir siire icinde gelistikten sonra, 2. Diinya Savasi sirasinda tamamen yikilmis
ve Soguk Savas doneminde Berlin Duvari ikiye béliindiigiinde 1ssiz kalmustir.
Berlin’in merkezinin ¢ogunda oldugu gibi, Potsdamer Platz ¢evresindeki binalarin
neredeyse tamami 2. Diinya Savasi’nin son yillarinda hava saldirilar1 ve agir topgu

bombardimanlari ile harabeye donmiistiir.

2. Diinya Savas1 sirasinda, Berlin’de en yogun sekilde bombalanan bolge olan
Potsdamer Meydani’ndaki tiim binalar ya hasar gérmiis ya da yikilmistir (Turan ve
Erdonmez Dinger, 2018). Bombalama sona erdikten sonra Sovyet giicleri Reich

Sansolyeligini ve Nazi hiikiimetinin diger onemli sembollerini ele ge¢irmek amaciyla

49



karadan da saldirida bulunmustur. Bu sebeplerle savas bitiminde meydan tamamen bos

kalmagtir.

9 Kasim 1989°da Berlin Duvari’nin ilk agilisindan sonra, Potsdamer Meydani, Dogu ve
Bat1 Berlin arasinda yeni bir sinir kapist olusturmak i¢in, bir aydan uzun bir siire sonra
acilacak olan ikonik Brandenburg Kapist gecisinden once,11 Kasim 1989°da faaliyete
gecerek Duvar’in "ihlal edildigi" ilk yerlerden biri olmustur. Duvarin yikilmasindan
sonra Potsdamer Platz ¢evresindeki alan Avrupa’nin en biiyiik insaat alan1 olmustur.
Bolge, Avrupa’nin en sicak, en heyecan verici santiyelerinden biri olarak goriilmiis
ve mimarlar ve planlamacilar arasinda cok tartisilan bir konu olmustur. Berlin’in
diinya sahnesinde kendine yeniden yer bulmasi i¢in, Potsdamer Platz, sehrin kendini
ifade etme firsati buldugu ilk kilit alanlardan biri olarak degerlendirilmigtir. Bir
santiyeden daha fazlasi1 olan Potsdamer Platz, 6zellikle, dogu ve bat1 arasindaki eski
sinirt asan konumu nedeniyle, kentin iki yarisin1 sembolik ve fiziksel bir sekilde

yeniden birlestiren ve sehrin iyilestirilmesine yardimci olan bir "baglayici unsur”

olarak algilanmustir.

1990’dan sonra meydan, biiyiik bir Avrupa sehrinin merkezinde birdenbire kullanila-
bilir hale gelen oldukca biiyiik (yaklasik 60 hektar), cekici bir konum olarak yeniden
ilgi odagi haline gelmistir. 1991 yilinda Potsdamer Platz’in yeniden tasarlanmasi
icin uluslararasi rekabet ile meydanda biiyiik bir doniisiim baslamistir. Bu doniisiim
amaciyla yarisma diizenlenmis, yarismaya diinyaca {inlii 17 mimarlik ofisi katilmistir
(Turan ve Erdonmez Dinger, 2018). Yarismayr Miinih merkezli bir mimarlik firmasi
olan Hilmer & Sattler kazanmistir. Berlin Senatosu daha sonra bolgeyi dort pargcaya
ayirarak her bir boliimii farkl bir ticari yatinmciya satmayi tercih etmistir. Meydanda

kazanan proje dogrultusunda yatirimcilar tarafindan insaatlar planlanmistir.

2.5.2.5 Londra Docklands Biilgesi-ingiltere

Londra’da Thames nehri boyunca yer alan Docklands (Limanlar) bolgesi, 2000
hektarlik nehir kenari arazisini kaplamaktadir.  Londra limaninin hayati bir
parcast olan Docklands, milattan sonra 43’te Roma’nin kurulusundan bu yana
her zaman Londra’nin ticaret ve ekonomisinin merkezi olmustur. Tarih boyunca

biiyiliyen, genisleyen, basar1 ve refah donemleri yasayan bolge, ayrica gecirdigi
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savas yillartyla eskimis ve terkedilmistir. 1981’de Docklands hikayesinin yeni bir
boliimii baglamistir. Birlesik Krallik Hiikiimeti tarafindan olusturulan bir ajans olan
Londra Limanlar Bolgesi Gelistirme Kooperatifi (London Docklands Development
Corporation -LDDC) sayesinde, bolge Avrupa’daki en biiyiik yenileme projesi sahasi

haline gelmistir (Feriotto, 2015).

LLDC 1981°den 1998’e kadar calistig1 17 yil boyunca, toplam 22 km?2’lik bir proje
alaninda, baz1 zorluklarla karsilagsmistir. Bolgede yasayan halkin muhalefetinin yam
sira, daha once 6rnegi olmayan biiyiik bir liman alaninda, arazileri ve binalar etkin
kullanima sokmak, mevcut ve yeni endiistrinin gelisimini tesvik etmek, c¢ekici bir
ortam yaratmak ve insanlar1 burada yasamaya ve caligmaya tesvik etmek i¢cin konut
ve sosyal tesislerin mevcut olmasini saglamak gibi birden fazla 6nemli sorumlulukla

yiizlesmek zorunda kalmistir.

Yeni yapilar ile eskilerin i¢ ige gectigi, bolgenin tarihi hafizasin1 ve mirasini korumak
icin orijinal binalarin korunarak, fonksiyonlarinin degistirilmesiyle olusturulan
projeler hayata gecirildi. Merkezi hiikiimet finansmani ve 6zel sektdr yatiriminin
birlesimi ile projeler tamamlamp 1997 yilina gelindiginde, bdlgedeki niifusta
39.400°den 81.200’e bir artis goriilmiistiir. Ayrica 120.000’den fazla yeni is olanagi
kazandirilan bolge konut agisindan da en ¢ok tercih edilen bolgeler arasina girmistir

(Feriotto, 2015).

Yenileme siirecinin ana yonlerinden biri de bir dizi altyapinin olusturulmasiyla
ulasimin iyilestirilmesi olmustur. Bolgeye ulasimi saglamak iizere rayli sistemler
ve karayollar1 ingsa edilmistir. Bununla birlikte, en onemli proje Royal Docks
bolgesinde bir havaalani inga etmek olmugtur. Londra Sehir Havaalan1 sehir merkezine
yakinlig1 sebebiyle bazi kisitlamalarla agilmig olsa da 1987°de ilk ticari ugusunu

gerceklestirmistir .

Tiim bu caligmalarin yami sira bir dizi cevresel girisim de gerceklestirilmistir.
725 hektardan fazla arazi islenmis, 160.000 agac dikilmis ve 18 koruma alam
olusturulmustur. Dahasi, LDDC, 7 doniimliik bir yaban kusu koruma alaninin

olusturulmasiyla bolgede ‘yaban hayati ve doga korumanin korunmasini ve
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gelistirilmesini’ tesvik etmistir. Cevresel altyapiy1 desteklemek amaciyla yaya ve

bisiklet yollar1 da yapilmistir (Feriotto, 2015).

2.6 Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim

Kentler i¢lerinde pek ¢ok degisken barindiran yasayan ve degisen yapilardir. Bu
degiskenler zaman icinde eskir, doniisiir ve bunun sonucunda kent dokusu yenilenmeye
ihtiya¢ duyabilir ya da cesitli sebeplerle yoneticileri birtakim oOnlemler almaya
zorlayabilir. Tiim bunlar kapsamli kentsel doniisiim projelerini akla getirmektedir.
Tiirkiye’de bu doniisiim ihtiyaglarinin temelinde, kentlesme Ozellikleri ile paralel
olarak, hizli niifus artiglari, afet etkilerini ve riskleri ortadan kaldirma gibi sorunlar

yatmaktadir (Geng, 2008).

Tiirkiye’de hizli niifus artisi, gecekondular, afetlere dayaniksiz binalar ve altyapi
kentlerin karsisindaki en biiyiik problemler olarak durmaktadir. Kentlerin ¢ogunun
afet riski altinda olmasi ve gec¢miste yasanan deprem, sel, toprak kaymasi gibi
afetlerde yasanan can ve mal kayiplar1 da goz oniine alindiginda, en cok iizerinde
durulmasi gereken sorun afet riski olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Tiirkiye’de 6nceleri
gecekondulagsma sorunlarini ¢ozmek, sonralari da afetlere dayanikl kentler olugturmak
amaclariyla, zaman icerisinde yontem ve yasal boyutlar1 degigse de kentsel doniisiim
projeleri hep 6nemli siyasi ve teknik bir sehircilik konusu olmustur (Candas ve dig.,
2016). Hem yerel yonetimler hem de merkezi yonetim afet risklerini azaltmak ve
yasanabilir kentler iiretmek i¢in kentsel doniisiimii etkili bir ara¢ olarak gérmiigtiir.
Yillar icerisinde ¢ikarilan pek ¢cok yasal diizenleme ve ortaya koyulan ¢ok sayida proje

bu goriisii desteklemektedir.

2.6.1 Tiurkiye’de kentsel doniisiimiin tarihsel gelisimi

Osmanli doneminde ilk drnekleri yangindan etkilenen bolgelerinin yenilenmesi ile
goriilen kent yenileme uygulamalarini, kiiltiir ve tabiat varliklarin1 koruma amaciyla
yapilan ¢aligmalar izlemistir. Giinlimiizde kentsel doniisiim uygulamalar1 yasa dis1
ve yapi kalitesi diisiik kentsel alanlarin diizenlenmesi ve iyilestirilmesi gibi projeler
ile devam etmektedir (Geng, 2008). Kentsel doniisiim tarih boyunca pek ¢ok farkl

sebeple yapilmis olsa da son donemlerde gecekondular ve afet riski altindaki alanlar
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gibi kentsel sorunlarin ¢oziimiine yonelik uygulamalar kentsel doniisiim projelerinin

en onemli gerekgeleri olarak goriilmektedir.

195011 yillara gore devam eden cumhuriyetin ilk yillarinda, biiyiik savaslardan
cikmis gen¢ cumhuriyetin yeni sehirlerindeki modernlesme hareketlerinin etkisiyle
ortaya ¢ikan fiziksel doniisiim cumhuriyet tarihinin ilk doniisiim 6rnekleri olarak

sayillmaktadir.

1950’11 yillarda Tiirkiye’de tarim sektOriiniin gerilemesi ve sanayi sektOriiniin
yiikselisiyle birlikte koyden kente go¢ hizla artmaya baglamistir. Istanbul, Ankara,
Izmir gibi bu niifus artigina hazirlikli olmayan kentlerde ortaya ¢ikan konut sorunu,
gecekondu ve carpik kentlesme sorunlarini da beraberinde getirmistir (Candas ve

Yomralioglu, 2014).

Bu doniistim siirecinde kentler plansiz gelisimlerinin yam sira gerek dogal, tarihi ve
kiiltiirel ¢cevreleri gerekse afet risklerini de goz ardi ederek biiyiimiistiir. 1950’1 ve
1960’11 yillardan itibaren bagta Istanbul ve Ankara olmak iizere biiyiik sehirler bu
doniisiimiin simgeleri haline gelmistir. 1980’den sonra kent i¢i doniisiime ek olarak
kentler, etraflarina eklenen yeni olusumlarla (gecekondu bolgeleri, sanayi bolgeleri,
devlet kurumlari, iiniversite kampiisleri vb.)  bosluksuz biiyiimeye baglamistir.
Bu yillardan itibaren gecekondu sorunu ekonomik ve sosyal yapiyla olan baglar

cercevesinde kentsel bir olgu haline gelerek yayginlasmistir (Geng, 2008).

1960’11 yillarda gecekondularin sekil degistirmesi, hisseli ifraz ve kacak yapilasma
sonucunda ortaya ¢ikan konut dokusu, 1970’11 yillara gelindiginde orgiitlii bir yagma
sistemiyle kentleri tehdit etmeye baslamistir. Birbiri ardina imar aflar1 ¢ikarilarak
gecekondu sorunu derinlestirilmis, yogun olarak go¢ alan sehirlerde artan plansizlik,

sagliksiz kentsel yapilarin hizla artmasina neden olmustur (Oguzbir, 2012).

1970’11 yillarda merkezi yonetimin parasal ve idari olarak kendilerini kisitlamaya
calismasma karsin belediyeler kentlerdeki etkinliklerini artirmaya c¢alismiglardir.
Bu kisitlamalar karsisinda belediyeler, yeni kaynaklar yaratmaya calismis, kentte
yasayanlarin giivenini kazanmak i¢in kaynaklarini en etkin sekilde kullanarak, merkezi
idare ve halk arasinda konumlarin1 belirlemiglerdir. Bu cabalar kentsel dokuda

bozulmalara sebep olurken, cikarilan imar aflar1 ile kacak yapilagsma adeta tesvik
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edilmis, koruma ilkeleri konusunda esnek davranilmasi sonucunda tarihi dokunun
tahrip olmasi ve yanlis planlama kararlar1 ile kentler acisindan doniisii zor uygulamalar

yapilmustir (Ozden ve Kubat, 2011).

1980’1erde Tiirkiye’de kiiresellesmenin etkilerinin goriilmesi ve bunun kent mekanlari
tizerindeki yansimalari, 1990’1larin ortalarinda baglayan yeni siire¢ ile dogrudan ilgili
olmustur. Bu siirecte etkili olan bir bagka durum da Avrupa Birligine girig siirecinde

entegre olmaya calisan devlet politikalaridir.

50’11 yillardan itibaren uygulanan kentsel doniisiim projeleri incelendiginde, yalnizca
fiziki bir doniisiim ve yenilemeden soz edilirken, kentlerin sosyal, kiiltiirel, tarihi
ve cevresel sorunlarmin goz ardi edildigi ve doniisiimiin bu boyutlan ile ilgili
stirdiiriilebilir c¢oziimler iiretilemedigi sOylenebilmektedir (Sisman ve Kibaroglu,
2009). Bu eksiklikler degerlendirildiginde 2000’li yillarda kentsel doniisiim ile
ilgili sosyo-ekonomik, kiiltiirel, tarihi ve ¢cevresel boyutlarin da ele alindig1 doniisiim

stratejileri gelistirilmesi mecburi hale gelmistir (Kiitiik¢iioglu, 2015).

Yoneticiler 2000’11 yillar ile birlikte kentsel doniisiimiin 6nemini iyice fark ederken,
sOylemlerinde sik sik bu konuya deginmeye baslamislardir. Konunun 6neminin fark
edilmesiyle birlikte kentsel doniisiime siyasi bir ara¢ olarak benimseyen yonetimlerin
cabalariyla, kentsel doniisiim ile ilgili yeni yasal diizenlemeler yapilmaya baslanmustir.
Bu diizenlemeler kapsaminda Belediye Kanunu’nda belediyelerin kentsel doniigiim
yetki ve sorumluluklari tanimlanmustir (Ozden, 2006). 2000’ler kacak ve yasadist
yapilagsmanin, afet riski altindaki alanlarin ve yapilarin yikilarak yeniden insa edilmesi
amaciyla kentsel doniisiim projelerinin yapildig1 ve tarihi alanlarin yenilenerek
korunmas1 uygulamalarinin yogun oldugu bir ddnem olmustur ve bu siire¢ giiniimiizde

devam etmektedir.

2.6.2 Tiirkiye’de kentsel doniisiimiin mevzuat altyapisi

Tiirkiye’de kentsel doniisiim ile ilgili, konuyu farkli boyutlariyla ele alan, bir¢cok
yasal diizenleme bulunmaktadir. Ancak bu diizenlemeler tasarim, planlama ve
uygulama siirecinin standart bir hale getirilmesine katkida bulunamamakta ve biitiinsel

bir yaklasimdan uzak kalmaktadir. Bu kanunlarin yasal acidan birbiri ile kopuk
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olmasi ve birbirlerini destekler nitelikte olmamasi, KD projelerinin kurgulanmasi
ve biitlinsel bir yasal diizenlemeye ulasilamamas1 acisindan énemli bir sebep olarak

sOylenebilmektedir.

Kentlesme ile ilgili sorunlart heniiz ortaya ¢ikmadan cozebilecek, onlari Onlem-
eye dayali diizenlemelerin yapilmasinin bilin¢li kentlesmenin Oniinii agabilecegi
diisiiniilmektedir. Her ne kadar kent problemlerinin ¢oziimii ve kentsel doniisiim
uygulamalarinin ekonomik boyutunun etkin oldugu bilinse de kentlesmeyi bir program
dahilinde ele almak ve meseleye biitiinciil olarak yaklasmak gerekmektedir (Mutlu

Labog, 2020).

1950’1i-70’11 yillar boyunca kentlesme istikrarl bir sekilde artarken, 1980’11 yillarda
Tiirkiye’nin kentlere onemli bir kirsal go¢ dalgasi yasamasi, kentsel yerlesimlerdeki
kayit dis1 alanlarin hizla genislemesine neden olmustur. Bundan sonra, yoneticilerin
sundugu imtiyazlar, gecekondulara yasal olarak kentsel kamu arazisi statiisii vermis ve
bunun sonucu olarak belediyeler bu konutlara ve altyapiya yatirim yapmak zorunda
kalmistir (The World Bank, 2015). Tirkiye’nin bu kabulii, diger isgalcilerin ve
yasadist yerlesimlerin oniinii agmistir. Tiirkiye’de kentsel doniisiim ile ilgili ¢ok
sayida yasal diizenleme bulunmakla birlikte 1966 yilinda yiiriirliige giren 775 sayili
Gecekondu Kanunu, mevcut gecekondularin 1slahim ve tasfiyesini diizenleyen, genel
kapsamda kentsel doniisiim ile ilgili ilk kanun olarak kabul edilmektedir. Bu kanun
kentsel doniisiim uygulamasini tanimlamiyor olsa da kanunun amag¢ ve kapsamini
tanimlayan 1. maddesi, mevcut gecekondularin i1slah edilmesi ve bu amaclarla
almacak tedbirlerin bu kanun hiikiimlerine gore uygulanacagina hiitkmetmektedir.
Gecekondular ve kagak yapilar ile ilgili diizenlemeler, 1984 yilinda yiiriirliige giren
2981 sayili iImar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi islemler
ve 6785 Sayili Imar Kanunu’nun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanundaki
ilgili maddeler ile desteklenmistir. Bu Kanun, imar ve gecekondu mevzuatina aykiri

yapilarda uygulanacak iglemler ile ilgili hususlari belirlemeyi amaglamaktadir.

Kentsel doniisiim calismalar1 gecekondularin yikilmasi ile baslamis, hizli niifus
artistyla ihtiya¢ duyulan kentsel araziler kentsel doniisiim projeleri ile iiretilmeye

calistimigtir. 1980’1 yillarda kentsel doniisiim siyasi bir ara¢ olarak daha onemli
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hale gelmis ve bu durum, 3194 sayili Imar Kanunu (1985) ve 2985 sayili Toplu
Konut Kanunu (1984) gibi yasal diizenlemeleri dogrudan etkilemistir. Bu yasal
diizenlemelerin ardindan kentsel doniisiim uygulama yetkileri merkezi yonetimden
belediyelere ve Toplu Konut Idaresi’ne ge¢mistir. 3194 sayili Imar Kanunu nun
15.  Maddesi kapsaminda yapilacak ayirma-birlestirme (ifraz-tevhid) islemleri,
dar anlamda ve 6zel durumlarda bagvurulabilecek uygulamalar ve 18. Maddesi
kapsaminda yapilacak arsa diizenlemeleri de kirsal karakterli bos alanlarda ve
yapilasmanin az oldugu yerlerde bagvurulacak uygulamalar olarak kentsel doniistimii
destekleyici imar uygulamalar1 olarak sayilabilir (Ulger, ty). Ayrica Ulger’e gore 1983
tarth ve 2942 sayili Kamulagtirma Kanunu da kentsel doniisiim kapsaminda ihtiyag
duyulan tasinmazi elde etme yontemlerini tanimlayici bir yasal diizenleme olarak kabul
edilmektedir. 2985 say1l1 Toplu Konut Kanunu’na 1990 yilinda eklenen Ek Madde 1’e
gore Toplu Konut Idaresi (TOKI)’nin gorevlerinden bir kismi, gecekondu bolgelerinde
doniisiim yapmak, dogal afete maruz kalmis bolgelerde konut ve altyapilari ingsa etmek
seklinde tanimlanmaktadir. Yani TOKI farkl1 amaclar ile kentsel doniisiim ve yenileme

projeleri yapmaya ve yaptirmaya yetkilendirilmistir.

2000’11 yillara kadar yasal diizenlemelerde kentsel doniisiim kavramina rastlana-
mazken; 2000’lerin baglarindan itibaren gecekondularin 1slahi, sagliklastirma,
iyilestirme gibi bagliklarla kentsel doniisiim kavrami mevzuatta yer bulmaya

baslamistir (Aldur, 2020).

2004 yilinda cikarilan 5104 sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi
Kanununun amaci, Kuzey Ankara girisi ve cevresindeki alanda kentsel doniisiim
calismalar1 yiiriiterek fiziksel durumun gelistirilmesi, saglikli yerlesim diizeninin
kurulmasi ve yasam diizeyinin yiikseltilmesidir. Bu kanun ile tanimlanan bolgede
sorumlu olan il¢e belediyelerinin tiim planlama, onaylama, uygulama, yap1 izni, yapim
siirecindeki yap1 denetimi, yap1 kullanma izni ve benzeri ingaata dair izin ve yetkileri
Ankara Biiyliksehir Belediyesi’ne devredilmistir. Ayrica Biiyiiksehir Belediyesi Proje
alan siirlar1 i¢inde bulunan binali veya binasiz arsa ve arazilerde yeni yapilacak imar

planlarina gore diizenleme yapmaya da yetkilendirilmistir.
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3 Temmuz 2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73. maddesi ile
belediyeler; konut, sanayi, ticari alanlar ve kamu hizmeti alanlar1, sosyal donati alanlari
olusturmak ve kentte eskiyen kisimlar1 yenilerken, tarihi ve kiiltiirel dokuyu korumak,
afetlere dayanikli kentler icin gerekli onlemleri almak amaciyla kentsel doniisiim
projeleri yiiriitebilmektedir. 10 Temmuz 2004 tarih 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun biiyiiksehir belediyelerinin gorevlerini agiklayan 7. Maddesi ile 5393
saylli Belediye Kanunu’nun 73. Maddesindeki yetkiler biiyiiksehir belediyelerine

verilmigtir.

2005 yilina kadar ¢ikarilan farkli yasal diizenlemeler kentteki sinirli bir alan {izerinde
yetki veren, bu alan ile ilgili uygulamay1 kolaylastiran ve imtiyazlar taniyan 6zel kural
ve maddeleri icermektedir. Bu diizenlemeler kapsamli ve biitiinleyici olmadigindan,
yeni diizenlemelere ihtiya¢ duyulmustur. 2005 yilinda yiiriirliige konulan 5366
sayilt Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve
Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun, sit alam olarak tescil edilen bolgelerin
yeniden insa ve restore edilerek, konut, ticaret, kiiltiir, turizm ve sosyal donat1 alanlar1

olusturulmasi, dogal afet risklerine kars1 onlemler alinmasini amaglamaktadr.

Kentsel doniisiim hakkinda ¢ok sayida yasal diizenleme bulunmasina karsin, bu
diizenlemelerin yetersiz kalmasi sonucunda konuyu biitiinciil olarak ele alan ve
kentsel sorunlara siirdiiriilebilir ¢oziimler sunan, meydana gelen dogal afetlerin
sonug¢larindan da dersler ¢ikarilarak 2012 yilinda 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun yiiriirlige konulmustur. 6306 sayili
kanuna dayanilarak hazirlanan uygulama yonetmeligi 2012 yilinda Resmi Gazete
yayinlanarak yiiriirlige girmistir. Bu Yonetmeligin amaci; 16/5/2012 tarihli ve 6306
sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriillmesi Hakkinda Kanun uyarinca, riskli
alanlar, rezerv yap1 alanlari ve riskli yapilarin tespit edilmesi ve bu alanlarda ve

yapilarda yapilacak uygulamalara dair usul ve esaslar1 belirlemektir.

6306 sayili kanuna dayanilarak hazirlanan uygulama yonetmeligi 2012 yilinda Resmi
Gazete yayinlanarak yiirlirliige girmistir. Bu Yonetmeligin amaci; 16/5/2012 tarihli ve
6306 say1l1 Kanun uyarinca, riskli yapilar ile riskli alan ve rezerv yapi alanlarinin tespit

eilmesine, bu alanlarda yapilacak planlamaya, doniisiime tabi tutulacak taginmazlarin
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degerlerinin tespitine, yapilacak anlasmaya ve yardimlara, yeniden yapilacak yapilara

ve Kanun kapsamindaki diger uygulamalara iliskin usiil ve esaslar1 belirlemektir.

6306 sayili kanun 2012 yilinda yaymlandiginda kanunlar ve kurumlar iizeri pek
cok yetki ile donatilmistir. Ancak zaman icerisinde Anayasa Mahkemesi tarafindan
verilen degisiklik ve iptal kararlari ile giiniimiizdeki haline ulagmistir. Benzer sekilde
6306 sayili Kanunun uygulama yonetmeligi giiniimiize kadar yapilan ¢ok sayida
degisiklikler ile giincellenmistir. Bu degisikliklere ragmen hem etki alan1 hem de
idareye verdigi yetkiler ile hala ¢cok kuvvetli bir kanundur ve kentsel doniisiim

uygulamalari agisindan en 6nemli yasal dayanaktir.

Tiirkiye’nin i¢inden gectigi siireclerde meydana gelen degisiklikler ve ortaya c¢ikan
ihtiyaclara paralel olarak, yasanan ekonomik, siyasal ve sosyal kosullara gore kentsel
doniisiim mevzuatinda da degisiklikler meydana gelmesi kaginilmazdir. Bu degisimler
ve yetki ve sorumluluk paylasimi bakimindan siireclerde meydana gelebilecek

degisimlerin devam etmesi muhtemeldir (Aldur, 2020).

2.6.3 Tirkiye’de kentsel doniisiimde karsilasilan sorunlara genel bakis

Kentsel doniisiim projeleri, uygulama yapilan bolge itibariyle projeden etkilenen
insanlarin kiiltiirel, sosyal ve ekonomik 6zellikleri, uygulamanin dogurdugu idari ve
yasal sonuclar ve uygulamanin ekonomik boyutu ile diisiiniildiigiinde ¢ok kapsamli
projelerdir. Tim bu bilesenler ile etki alam1 goriinenden daha fazla olan KD
projeleri ¢ok boyutlu uygulamalardir ve degerlendirilirken birbirleriyle ortiisen sosyal,
ekonomik, cevresel, yasal-yonetsel ve fiziksel yonleriyle bir biitiin olarak ele

alinmalidir.

Kentsel doniigiimiin sosyal boyutu denildiginde egitim, barinma, saglik, kamu
hizmetlerine erisim, giivelik, alandaki farkli yapilarin sisteme katilimi gibi kosullar
akla gelmektedir (Polat ve Dostoglu, 2007). Cevresel boyut projenin uzun ve
kisa vadede ekolojik olarak bodlgeye ve cevresine siirdiiriilebilir iyilestirmeler ve
katkilarda bulunmasi olarak yorumlanabilir. Ekonomik boyut projelerin uygulama
asamasinda yapilan yatirimlari, tiim paydaslarin maddi kayip ve kazanclarini, projenin

etki alan1 ve yakin ¢evresinde olusturdugu ekonomik fayda ve olanaklarin gelisimini
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icermektedir. Kentsel doniisiim yasal/yonetsel acidan degerlendirildiginde uygulayici
ve karar vericiler, halka iletisim ve anlagmalar, proje kapsaminda belirlenen gorev
ve sorumluluklar one ¢ikmaktadir. KD projelerinin fiziksel boyutu yapilacak insaat
alanlar1, bolgeye saglanacak altyapr ve ulagim hizmetleri ile cevresel problemlere
getirilecek ¢oziimler ile ilgilenir. Pek cok farkli boyutla ilgilenirken, kent hafizasim
korumak ve aym1 zamanda gelecege miras kentler birakmak amacini gerceklestirmek
i¢in, doniisiimiin tasarim boyutu unutulmamalidir. Doniisiimiin tasarim boyutu kentsel

koruma, yenileme ve gelisimi yonlendiren mimari tasarim siirecini kapsamaktadir.

Kentsel doniisiim projeleri kapsama alanlar1 ve uygulama bicimleriyle sehirlerin
sosyal, ekonomik ve fiziksel yapilarina ve buna bagli olarak burada yasayan insanlarin

hayatlarina ve geleneklerine etki etmektedir (Coskun, 2019).

Kentsel doniisiimiin fiziksel boyutu denildiginde, fiziki olarak doniisiime ihtiyaci
olan kentsel alanlar akla gelmektedir. Cokiintii bolgelerinin ortadan kaldirilmast,
alt yapi, ist yap1 ve sosyal donatilardaki eksikliklerin giderilmesi, bolgedeki ve
bolgeye olan ulagim aglarinin gelistirilmesi ve iilkemizde KD doniisiim projelerinin
etrafinda yogunlastig1 sekliyle kentlerin afetlere karsi fiziksel olarak giiclendirilmesi
gibi gerekgeler fiziksel doniisiimiin cesitleri olarak sayilmaktadir. Projelerin tasarim
ve planlama sekilleri de fiziksel boyut ile paralel diisiiniilmelidir. Tasarim, planlama
ve fiziksel doniisiimiin biitiinciilliigii ile projelerin siirdiiriilebilirligine ve 6zgiinliigiine
katki saglanmalidir. Kentlerin fiziksel sorunlari ile toplumsal sorunlar1 birbirinden
ayr1 degerlendirilmemeli, bu nedenle projeler yiiriitiilirken biitiinlesik c¢oziimler

tiretilmelidir (Mutlu Labog, 2020).

Kentsel doniisiimiin sosyal boyutu denildiginde proje alaninin toplumsal 6zellikleri,
demografik yap1 ve yasayan halki ozellikleri, gelenekleri ve gorenekleri akla
gelmektedir. Bir KD projesinde yerel halkin, derneklerin ve kooperatiflerin siirece
katilim1 6nemlidir. Bu katilim projenin basindan sonuna kadar alinan kararlar1 ve

secilen yontemleri etkilemeli ve bi¢imlendirmelidir.

Kentsel doniisiim projeleri dogrudan o bolgede yasayan halki etkilemektedir. Bu
etkinin olumlu olabilmesi icin fiziki ¢evreyi iyilestirirken, bolgedeki sosyal yapinin

da mutlaka dikkate alinmasi gerekmektedir. Bunun i¢in de oradaki sosyo-ekonomik
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yapi, niifus dinamikleri, kiiltiirel yap1 ve aligkanliklar g6z 6niinde bulundurulmalidir.
KD projelerinin sosyal yonden siirdiiriilebilir olabilmesi icin tiim siire¢ boyunca
katilimcilik ilkesi mutlaka saglanmalidir. Yalniz fiziki doniisiim projenin biitiinciil

basarisinin Oniine gecgecektir.

Tarihsel siirecte yalnizca konut insasi seklinde ortaya ¢ikmis olsa da KD projeleri
yalnmizca fiziksel doniisiim olarak ele alinamayacak, cok boyutlu projelerdir. Bolgede
yasayanlarin 6zelliklerini ve beklentilerini analiz etmeden gergeklestirilen projelerde
halkin o bolgede proje faydalarindan yararlanamamasi gibi sonuglar dogabilmektedir.
Ornegin bolgede yasayan niifus proje sonrasinda sosyal ve ekonomik bir¢ok farkli
sebepten o bolgede yasamina devam edememekte, ya da kendilerine gosterilen yeni
yasam alanlarinda yasam sekillerini ve gelenek goreneklerini siirdirememektedir. KD
projeleri bolgede yasayan insanlarin yasamsal anlamda fiziki, sosyal ve ekonomik
olarak daha iyi sartlara kavusmalarin1 saglamalidir (Aytas, 2019). Projedeki fiziksel
doniisiim ile bolgenin sosyal iglevleri arasinda baglanti kurulmalidir. Tiirkiye’de son
yillarda KD hakkinda pek cok yasak diizenleme yapilmis olmasina ragmen mevzuat,
fiziksel doniistimii tarif etmekle kalmis, sosyo-ekonomik boyuta de§inmemistir (Aytas,

2019).

Siirdiiriilebilir tasarimda, tek basina binalarin siirdiiriilebilir olmasi yeterli olmamakta,
siirdiiriilebilir tasarim hedeflenen projenin biitiiniiniin tasariminda siirdiiriilebilirlik
yaklagimlarinin hakim olmasi beklenmektedir (Genger Ozdemir, 2019). Bu amag
dogrultusunda kentin bir bolgesinin degil tamaminin sorunlarinin biitiin olarak,
sosyal, ekonomik ve cevresel siirdiiriilebilirlik hedefleri cercevesinde ele alinmasi
gerekmektedir. ~ Ekonomik kalkinmanin cevreye verebilecegi olumsuz etkiler
diistiniilerek, sosyal adaletin 6n planda tutuldugu bir yaklasim cercevesinde saglanmasi

hedeflenmelidir (Kural, 2007).

KD projeleri baglangigta biiyiik yatirimlar gerektirse de proje tamamlandigindaki
kazanimlar bunlar1 karsilamaktadir. Alanin 6zellikleri dogru analiz edilerek, proje
oncesinde iyi bir fizibilite calismasi yapilmali, kamunun, 6zel sektoriin ve hak
sahiplerinin projedeki ekonomik rolleri ve kazanclar1 gercege yakin bir sekilde ortaya

koyulmalidir. Hedef gruplar adaletli bir sekilde secilmeli ve belli bir grubun agiri
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kazan¢ saglamasindan kaginilmali, doniisiimiin alana getirecegi toplam ekonomik
fayda on planda tutulmalidir. Karar vericilerin etkin ve dengeli kaynak dagilimi ile
orgiitlii ve ekonomik yararlar1 yiiksek KD uygulamalarina yonelmeleri gerekmektedir.
Bunun icin saglanmasi gereken sartlardan bazilari; kaliteli yapilar yaparak, etkinligi ve
stirdiiriilebilirligi artirmak, gelecek nesillere saglikli yerlesmeler birakmak, ¢evrenin,
tarithi ve dogal koruma alanlarinin korunmasini ve gelistirilmesini desteklemek
seklinde siralanmaktadir. Alanda fiziksel doniisiim ile birlikte yaratilacak imkanlar ile
ekonomik dengesizlik azaltilmali ve is imkanlar1 ¢cogaltilmali, ¢okiintii alanlar1 tekrar

kente kazandirilmali ve kamunun da mali olanaklar1 gelistirilmelidir.

Kentsel doniisiimdeki sorunlar ortaya konulmak istenirse en biiyiik pay yasal/yonetsel
boyutun olacaktir. KD biitiinciil olarak yasal diizenlemelerde yer almadikca
mevcut sorunlar devam edecek ve doniigen alanlarin gelecek nesillere saglikli olarak
aktarilmast miimkiin olmayacaktir.  Kentsel doniisiim ile dogrudan ve dolayh
olarak ilgili cok sayida mevzuat bulunmaktadir. ~Bunlarin birbiriyle ortiisiir ve
birbirini tamamlar bicimde olmalar1 beklense de yasal diizenlemeler bu sekilde
hazirlanmadigindan yapilan pek cok itiraz ile mevzuatta ¢ok sayida degisiklik ve

giincelleme olmustur.

Kentsel doniisiim sosyal, ekonomik, yasal ve idari, fiziksel ve tasarim boyutlarinin
biitiiniiyle birbirini tamamlamasiyla tam olabilecek bir kavramdir. Bunun i¢in
teknik altyapr kullanilmasi gerektigi gibi yerel ve merkezi yonetimler, sivil toplum
kuruluglari, yerel halk ve akademi gibi tiim paydaslarin katilimi da saglanmalidir

(Ozden ve Kubat, 2011).

2.6.4 Tiirkiye icin kentsel doniisiim ihtiyaci

Kentlerin doniisiime gereksinmesinin sebebi kentlerdeki yasamin bir getirisi olan
eskime, yipranma ve yetersizlik olabilecegi gibi savas ya dogal afetler gibi olagandisi
olaylarin sonuglart da olabilmektedir. Tiirkiye’de 1980’11 yillarda kentsel doniisiim
ihtiyac1 yasadisi yapilanma ve kohneme olmasina kargin, 1990’larin sonlarindan
itibaren, hatta 2000’lerle birlikte yogun olarak kentsel doniisiimiin sdylemlerinin
sebebi depremlerin etkilerini ortadan kaldirmak ve depreme dayanmikli sehirler

olusturmak olmustur. 2000’lere gelindiginde basta Istanbul olmak iizere Tiirkiye’deki
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kentlerin ¢ogu iki biiyiik sorunla kars1 karsiya kalmistir. Bunlardan biri uzmanlarin
bekledigi biiyiik deprem, digeri de kentlerdeki yap1 stokunun beklenen bu depremlere
hazirlikli hale doniistiiriilme ihtiyact olmustur. Birbiri ile etkilesim igerisinde olan
bu iki sorunun ¢6ziim yolu da birlikte bulunmalidir. Kentleri afetlere hazirlikli hale
getirebilmek i¢in siirdiiriilebilir ve biitiinciil doniisiim programlar: olusturulmalidir.
Planlama calismalari ile afete hazirlik ¢caligmalar biitiinlestirilirken, kentsel doniisiim
modelleri ve bunlara yonelik uygulama alanlari tespit edilmelidir (Ozcevik ve dig.,

2007).

Tiirkiye’de en sik rastlanan afetler depremler olmakla birlikte, depremleri sel ve
heyelanlar takip etmektedir (Giizey, 2016). Tiirkiye tarith boyunca biiyiik depremler,
sel ve diger afetlerle karg1 karsiya kalmisti.  Ancak 1999 Marmara Depremi,
sehirlerdeki binalarin eski ve olas1 afetlere karst savunmasiz oldugunu acikca
gostermistir. Marmara Depremi etkiledigi alan, neden oldugu can ve mal kayiplari
ve sonrasinda hayata gecirilen 6nlemler agisindan afete dayali doniisiim ¢alismalari
acisindan doniim noktasit olmustur (Geng, 2008). Yoneticiler tarafindan pek ¢ok
ders alinmasina ve sozler verilmesine ragmen, Marmara depreminden yalnizca birkag
yil sonra 2011 Van Depremi meydana gelmistir. Van Depreminde 600’den fazla
insanin hayatim1 kaybetmesi ve 11.000 binanin hasar gormesi sonrasinda hiikiimet
ciddi adimlar atmis ve ardindan son yasal diizenlemeler yapilmistir. 2007-2009
yillar1 arasinda deprem yonetmeliginde alinan bir dizi tamamlayici tedbirin yan1 sira
2012 yilinda yiiriirlige giren 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Yenilenmesi
Hakkinda Kanun ile sehirlerdeki afet etkilerinin azaltilmasi ve sehirlerin afetlere
dayanikli hale gelmesi i¢in onlemler alinmas1 amaclanmistir (Giizey, 2016). 2011
yilinda meydana gelen Van depreminden sonra Hiikiimet acilen yeni yasal ve kurumsal
diizenlemelere baglamigtir.  Afet Riski Altindaki Alanlarin Yenilenmesine Dair
Kanun’un ilanindan sonra Cevre ve Sehircilik Bakanligi biinyesinde Kentsel Doniisiim

ve Altyap1 Genel Miidiirliigii kurulmustur (Candas ve dig., 2016).

Yeterli ve hizli onlemler alinarak, yayginlastirilmisg bir KD politikasi ile sehirlerdeki
yapilarin afetlere dayanikli hale getirilmesi saglanmalidir. Aksi takdirde afetler can
ve mal kayiplarina sebep olmaya devam edecektir. Nitekim 2012 yilindan beri tiim

bu calismalar devam ederken, 2020 yilinda meydana gelen Izmir Depreminde 117 kisi
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hayatim kaybetmis ve 1.034 kisi yaralanmis, izmir’in Bayrakli ve Bornova ilgelerinde
cok sayida bina yikilmistir (Anadolu Ajansi, 2023). Merkezi ve yerel yonetim
depremin arkasindan hizli bir sekilde kentsel doniisiim calismalarina baglamistir. Hem
depremden etkilenen bolgelerde hem de iilke genelinde kentsel doniisiim calismalar:
tekrar hizlandirilmistir. Izmir’de meydana gelen depremin ardindan planlanan kentsel
doniisiim ¢alismalar1 7 bolgedeki 1.444 adet ve rezerv alandaki 3.500 adet konut ingaati
ve projenin diger uygulamalari ile birlikte toplam 2 milyar 200 milyon liralik yatirimi

kapsamaktadir (Urer ve Erbalan Yilmaz, 2021).

2.6.5 Tiirkiye’de kentsel doniisiim uygulamalari

2.6.5.1 Ankara, Kuzey Ankara Girisi kentsel doniisiim projesi

Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi alan1 Ankara kentinin kuzey aksinda
yer almaktadir. Yukarida Pursaklar ilgesi ile Kecidren ve Altindag ilcelerinin
kesisiminden olusan bolge olarak tarif edilebilir. Proje alaninda yer alan Esenboga
Yolu Kec¢ioren ve Altindag belediyeleri arasindaki idari sinir1 olugturmaktadir. Sinirlari
5104 sayili yasa ile belirlenmis olan ve 1582 ha alami kaplayan “Kuzey Ankara Girisi
Kentsel Doniisiim Projesi” 2 etap halinde gerceklestirilmistir. Proje kapsaminda 10500
adet gecekondunun tahliye edilmesi gerekmistir. Proje sebebiyle bolgeden tahliye
edilen insanlarin gecici barinma problemlerinin ¢6ziilmesi, tasinma gibi sorunlar
sebebiyle projenin etaplar halinde uygulanmasi daha dogru bulunmustur. Proje
kapsaminda yaklagik 7000 hak sahibiyle, 3580 adet 80 m? konut, 1824 adet 100 m?

konut, 1972 adet 120 m? konut yapilmak iizere anlagma yapilmistir.

Bolgedeki kagak yapilagsma siireci 1960’Ih yillarda baglamistir ve kacak yapilarin
agirlikla 1960-1980 yillart arasinda yapildig: bilinmektedir. 1980’11 yillarda siyasi
kaygilar ile cikarilan yasal diizenlemeler ile gecekondular megsru hale gelmis, 1990’11
yillar sonrasi bu yasadisit yapilasmanin diizeltilebilmesi bazi calismalar yapilsa da
cOziime ulasilamamistir. ¢ikarilan imar aflar ile kacak yapilasmada meydana gelen
artig, proje alaninda tespit edilen 9000 adet kacak konut ile ortaya konulmustur

(Yuksel, 2007).
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2000’11 yillarla birlikte Ankara Esenboga Havalimani yolu iizerinde bulunan
gecekondu bolgesinin, bolgeye olan olumsuz etkileri nedeniyle, bu alanin diizenlen-
mesi gerektigine karar verilmigtir. Bu nedenle, Kuzey Ankara Girisi Projesi hazir-
lanarak 04.03.2004 tarihinde 5104 sayili Kanun yiiriirliige girmistir. Projeyi Ankara
Biiyiiksehir Belediyesi (ABB) ve TOKi 'nin beraber yiiriitmesi planlanmigtir. 2004
yilinda baglayan planlama ¢alismalarini, 2005 yilinda kamulastirma uygulamalar1 ve
2007 yil1 sonlarinda altyap: ve binalarin yapilmasi asamalari takip etmistir (Arikan,
2019). ABB ve TOKI ortakliginda Toplu Konut-Biiyiiksehir Belediyesi Insaat Emlak
Mimarlik ve Proje A.S (TOBAS) isimli sirket proje calismalarini yiiriitmek iizere

kurulmustur.

2.6.5.2 Ankara, Dikmen Vadisi kentsel doniisiim projesi

Dikmen Vadisi proje alant Ankara’nin giineyinde, Dikmen-Ayranci-Cankaya semtleri
arasinda yer almaktadir.  Dikmen Vadisi Projesi alani, kuzeyde Cetin Emeg
Bulvari, giineyde ise Orta Dogu Teknik Universitesi Ormanina kadar uzanmaktadir.
1960’1lardan sonra bu vadide gecekondu gelisimi baglamis ve 20 yil i¢cinde gecekondu

birimlerinin sayis1 yaklagsik 10.000 niifusuyla 1.916’ya ulagsmistir (Roshani, 2020).

Bes etap olarak planlanan projenin ilk etabina 1989 yilinda baglanmistir. Dikmen
Vadisi projesinde toplamda 2285 adet gecekondunun yikilmasi 6ngoriilmiis, 260

hektarlik alana, 6 bin 900 konutun insa edilmesi planlanmistir (ABB, 2023).

ABB, Cankaya Belediyesi (CB) ve Metropol Imar AS. (Sermayesi ABB olan bir kamu
proje yonetim sirketi ve ilce belediyeleri) proje sahipleri olmustur. Ana karar alma
mekanizmas1 kurulunda ABB ve CB belediye bagkanlari, Metropol Imar AS., Ankara
Su ve Kanalizasyon Miidiirliigii (ASKI), ABB Kentsel Tesisler ve Imar Miidiirliikleri
ile kooperatifler miidiirleri yer almistir. Ayrica karar alma siirecinde dort mahalleyi

temsilen dort konut kooperatifi kurulmustur (Roshani, 2020).

Dikmen Vadisi Projesinin temel amaglar1 1/1000 Uygulama Imar Plam1 Raporunda
detayli olarak belirtilmigtir. Bolgede altyapisiz, sagliksiz, diizensiz gecekondular
yikilarak saglikli ve giivenli konutlarin yapilmasi, proje alaninda olusturulan yesil

alanlarda, bolgede ve kent genelinde hava dolasimimi saglayacak riizgar koridoru
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meydana gelmesi hedeflenmistir.  Dikmen Vadisi bolgesinde yol, su, elektrik,
kanalizasyon eksiklikleri gibi bircok sorunlar bulunmaktaydi. Bolgede plansiz
yapilasma nedeniyle yeterli sekilde gelistirilememis olan altyapr hizmetlerinin
yapilmasi ve kamusal ortak alanlarin artirilmasi ile bu eksikliklerin giderilmesi
planlanmigtir. Bolgede dere boyunca sel ve heyelan tehlikesi olmasi sebebiyle, afetlere
dayaniksiz yapilarin yenilenmesi ile tehlikeler ortadan kaldirilmistir (Metropol Imar A.

S., 1990).

ABB proje icin bir kaynak yatirim modeli gelistirmis ve doniisiimden kaynaklanan
gelirlerin kamu-6zel sektor paylasimi sisteminde degerlendirilmesini saglamustir.
Boylece doniisiimiin belediyeye agir1 yiik getirmeden gerceklesmesini hedeflemistir.
ABB kendisine ait alanlarin yap-sat usuliiyle projeye katilmasimi saglayarak projeye
kaynak olusturmustur. Biiyiliksehir Belediyesi ve alandaki ilce belediyelerinin kurdugu
Metropol A.S. projenin yiiriitiiciisii olmustur. Kurulan bu ortaklik sonrasinda sirket ve
belediye yoneticileri ile, alandaki arsa sahiplerinin kurdugu kooperatiflerin temsilcileri

aracilifiyla “Proje Karar Kurulu” yapisina doniismiistiir.

2.6.5.3 Ankara, Portakal Cicegi Vadisi kentsel doniisiim projesi

Portakal Cicegi Vadisi Kentsel Doniisiim projesi Ankara’da dikkat c¢eken ve
tilkemizdeki ilk kentsel doniisiim projelerinden biri olmustur. Ankara’nin Cankaya
ilgesinin Ayranci semtinde, Hosdere ve Cinnah Caddelerinin arasinda kalan Portakal
Cigegi Vadisi yaklasik 11 hektarlik, gecekondularin yogun olarak bulundugu bir alani

kapsamaktadr.

Yillar once miilkiyetin ¢ogunun kamunun elinde oldugu Portakal Cicegi Vadisinin
bir kismi yesil alan, diger kisimlar1 da iskana miisait olmayan kentsel alan olarak
goriilmekteydi. Yillar igerisinde yerel ve merkezi idareler tarafindan diizenlenen
planlama kararlar1 ile alana bazi imar haklar1 taninmis ve bolge kentsel arsaya
dontistiiriilmiistiir (Kentsel Strateji, 2023). Proje alanindaki ilk parselasyon plam
1950 yilinda yapilmistir. Bu parselasyon plani sonucunda vadide 6zel miilkiyette artis

gozlenmistir (Milani Hosseini, 2013).
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Bolge aldig1 gogler sonucu yogun yapilasmaya maruz kalarak gecekondu alanina
dontismiistiir.  Portakal Cicegi Vadisi Kentsel Doniisiim projesi temel olarak
gecekondularin isgal ettigi vadi alanini yesil alanlara doniistiirmeyi amaglamistir.
111.179 m? olarak belirlenmis toplam proje alaninda 80.000 m? yesil alan olarak

ayrilmistir (Uslu ve Yetim, 2006).

Proje 1991 yilinda ABB Meclis karari ile kurulan PORTAS “Portakal Cicegi Vadisi
Proje Gelistirme, Isletme ve Ticaret Anonim Sirketi” tarafindan yiiriitiilmiistiir (Milani
Hosseini, 2013). Projenin yonetimi ve denetimi Belediye, hak sahipleri ve 6zel sektor

katilimiyla olusturulan bu sirket tarafindan gerceklestirilmistir.

Birinci etap ingaatlar 1994 yili sonunda, ikinci etap ingaatlar ise 1997 yilinda
bitirilmistir. Alandaki miilkiyet sorunu ¢6ziime kavusturulurken beraberinde Vadi’deki
alanin %70’ini kapsayan yesil alan yatirnmi gergeklestirilmistir. Alandaki yesil alanin
yaklagik 30.000 m? lik ilk kismi, 1994 yilinda diizenlenerek kentlilerin kullanimina
acilmistir (Kentsel Strateji, 2023). Bu proje ile alandaki yesil alanlar korunurken,
bolgede yasayanlar icin modern ve yiiksek yasam standartlarinda yeni bir yerlesim

yeri olusturulmas: amag¢lanmagtir.

KD projesi ile vadinin yesil alan olarak diizenlenmesi amaciyla alandaki gecekondu-
larin kamulastirilmasi diisiiniilse de kamulastirma bedelinin ¢ok fazla olmasi sebebiyle
bu yontemden vazgecilmistir. Alandaki hak sahipleri ile yapilan anlagmalar sonucunda
Vadi’nin %70 oraninda yesil alan olarak korunmasi saglanabilmistir. Bu projeyi farkli
kilan unsurlarin basinda, tiim hak sahipleri ile anlasma saglanmis olmasi ve dagitimda

deger bazl bir yontem kullanilmasi bulunmaktadir.

2.6.5.4 Istanbul, Sulukule kentsel déniisiim projesi

Tarihi Sulukule Semti Istanbul’un tarihi yarimadasinda, Fatih Belediyesi sinirlarinda,
Edirnekap1 ile Vatan arasinda yer almaktadir (Dilli Durand, 2018). Sulukule, batida
Theodosius Surlar1 ve ES Karayolu, giineyde Vatan Caddesi, doguda Sofalicesme
Caddesi ve kuzeyde Fevzipasa Caddesi ile cevrili olan alandir. Kendini ¢evreleyen
stnirlardan da anlagildig: tizere Sulukule yalnizca orta diizeyde ticari aktiviteye sahip

bir miras alani i¢inde yer almakla kalmiyor, ayni zamanda sehir icinde merkezi
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ozelligini vurgulayan kritik baglanti noktalarinin yakininda bulunmaktadir (Unsal,

2013).

Sulukule olarak bilinen Neslisah ve Hatice Sultan Mahalleleri, 2005 yilinda 5366
Sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve
Yasatilmas1 kanunu kapsaminda yenileme alan1 ilan edilmistir. Bu karar uyarinca iBB,
Fatih Belediyesi ve TOKI aralarinda imzaladiklar1 bir protokol ile alanda bir proje
gerceklestirmek lizere resmi ¢alismalarina baglamiglardir. Bu iiclii protokol icerisinde
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi (IBB) cati kurum olarak gérev alirken, Fatih Belediye

yerel koordinatér ve TOKI de uygulayici rollerini iistlenmistir (Unsal, 2013).

Toplam biiytikligii yaklasik 92 ha olan proje alanindaki 12 ada iizerinde 354 parsel
bulunmaktaydi. Bu parsellerin iizerinde yaklasik 650 bagimsiz boliim oldugu, ayrica
42 adet sivil mimarlik 6rnegi ile 15 adet tescilli anit eser bulundugu belirtilmekteydi

(Soyarat, 2017).

Yenilemeden Once dar sokaklarinda bitisik nizamda ve ¢ogunlukla az katli yigma
binalar bulunan Sulukule, 2006’dan sonra onemli bir doniisiim gecirmisti. Bolgede
3.430 kisi yasamakta ve her hanede en az 5 kisi yasamaktaydi. Yeni projeye gore
tahmini niifus 2.735 olacakt1 ve planlanan evler 3 kisilik bir ailenin yasamasina uygun
sekilde tasarlanmigti. Bolgenin mevcut niifusu ve aile yapisi proje sirasinda dikkate
almmamigti. Ayrica proje alanindaki mevcut 22,186 m?’lik yesil alan 15,337 m?’ye

diismekteydi (Dilli Durand, 2018).

Proje yiiriitiiciileri bolgedeki hak sahiplerine iki secenek sunmustu. Bunlardan ilki,
evlerin mevcut degerleri ile insaat maliyetleri arasindaki farki taksitlerle ddeyerek inga
edilecek evlere sahip olma hakkiyd:. Ikinci secenekte hak sahiplerinin miilklerini
belediyeye para ya da baska bolgeden konut karsiliginda devretmesiydi. iki secenegi
de kabul etmeyen hak sahiplerinin miilkleri kamulastirilacakti. Bu durum bazi miilk
sahiplerinin sahip olduklar1 miilkleri iiclincii sahislara satmak zorunda kalarak proje
disinda kalmalarina sebep olmustu. Bolgede yasayan kiracilara ise Gaziosmanpasa
ilcesi Tasoluk Mahallesi’nde TOKI tarafindan insa edilen evlerde uzun taksitlerle ev

sahibi olma hakki verilmisse de ¢ogu diisiik gelir sahibi olan bolge halkindan bir
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kismi yeni yerlesmede ortaya c¢ikan ek masraflar1 6demekte zorlanarak bu haklarini

yine iicilincii sahislara devretmek zorunda kalmisti (Islam, 2009).

Sulukule halkinin yam sira kamu, ulusal ve uluslararasi sivil toplum kuruluslar1 da
projeye dahil olmustu. IBB, TOKI, Fatih Belediyesi ve Amtlar Kurulu projenin
kamu bilegenlerini olustururken, iiniversiteler ve meslek odalari, ayrica bolgede
kurulan dernekler ile United Nations Educational, Scientific and Cultural Organization
(UNESCO) ve International Council on Monuments and Sites (ICOMOS) gibi pek
cok bilesen siiregte yer almisti. Yenileme projesi ile Sulukule’de daha énce Istanbul’da

benzeri goriilmemis bir aktivist hareket ortaya ¢ikmist.

Sulukule KD Projesi bolgede yasayan Roman asilli vatandaglarin proje sonrasinda
bolgede barinamamasi, sehrin uzak bir bolgesine gonderilmeleri, bolgenin tarihi
yapisinin korunamamast ve bolgenin demografik yapisinin proje sonrasinda biiyiik
ol¢iide degisime ugramasi gibi sebeplerden otiirii, Istanbul’da yiiriitiilen yenileme pro-
jeleri arasinda soylulastirma siireclerinin sonug¢larinin somut olarak gozlemlenebildigi

bir proje olarak kamuda ses getirmis 6nemli bir 6rnek olmustur.

2.6.5.5 Istanbul, Fikirtepe kentsel doniisiim projesi

Fikirtepe Kentsel Yenileme alani, Istanbul’'un Kadikoy Ilgesinde Fikirtepe, Dumlupi-
nar ve Egitim mahallelerini kapsayan 131 hektarlik alandan olugsmaktadir (Tarakgi,
2021). Proje alan1 kuzeyde D-100 (E-5) Karayolu, giineyde Fahrettin Kerim Gokay
Caddesi, doguda Merdivenkdy Mahallesi, batida Acibadem Mabh. ile sinirlanmaktadir.

Proje Oncesinde 47.655 kisinin yasadigi alanda, ortalama 189 m? biiyiikliigiinde
(Genger Ozdemir, 2019) toplam 4794 adet parsel bulunmaktaydi. Bolgedeki mevcut
hane sayis1 yaklasik 16.000°di (Tarakgi, 2021).

1950’lerde tiim Istanbul’da gozlenen yogun go¢ ve beraberinde gelen yasadisi
yapilanma siireci Fikirtepe’de de hizli bir gecekondulagmaya sebep olmustu. Boylece
Fikirtepe Anadolu yakasinin ilk gecekondu alami olarak ortaya cikmisti (Taraker,
2021). Hizli gelisim siireci ile 1965’°te muhtarlik olan Fikirtepe 1975’te ise Fikirtepe,
Egitim ve Dumlupinar olmak iizere iic mahalleye ayrilmisti (Sar1 Haksever, 2019).

1984 tarih ve 2981 sayili Imar Affi ile Fikirtepe’de bulunan gecekondular yasal
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hale getirismis, gecekondularin sahiplerine hisseli tapular dagitilmigti. 1991°de ise
hazirlanan Islah Imar Plan1 miilk sahiplerine bireysel tapular dagitilmist1 (Taraker,

2021).

Alanda pek cok planlama ve doniisim projesi calismast yapilmis ancak bunlar
uygulamaya gecememisti. 2011 yilindaki Fikirtepe ve Cevresi Uygulama Imar
Planinin Mahkeme tarafindan iptal edilmesinden sonra bolge merkezi idare
tarafindan 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriillmesi Hakkindaki
Kanun uyarinca degerlendirilerek Fikirtepe, Dumlupinar, Egitim ve Merdivenkdy
Mahallelerinin bir kismini kapsayan alan Riskli Alan olarak ilan edilmigti. 2005
yilinda ilk kez giindeme gelen Fikirtepe KD Projesi, zaman icerisinde pek cok

degisime ugrayarak ancak 2014 yilinda uygulanmaya baslanmist1 (Aytas, 2019).

Proje alanindaki uygulama imar plam1 notlarinin 25.  maddesinde yer alan
tanimlamalara gore iiretilmesine izin verilen ingaat alami yaklasik 3.000.000 m?
alanda yasamasi Ongoriilen kisi sayisi yaklasik 140.000 olarak belirtilmistir. Proje
oncesinde, alanda 3-4 kath yapilar bulunmaktayken proje sonrasinda 22-26 kath
farklr yiiksekliklerde yapilar ile bolgenin mimari yapis1 ve sosyal aligkanliklarinin
degismistir (Gencer Ozdemir, 2019).Bu degisikliklerin yam sira bolgede artacak
niifusa karsin altyap1 ve iistyap: tesislerinin bolgeye yetersiz gelmesi de kaginilmaz

hale gelmistir.

Fikirtepe’deki kentsel doniisiim aktorleri, merkezi yonetim olan CSIDB, yerel
yonetim olarak IBB, bolgedeki kiiciik firmalarin ve mahallelerin temsilcilerinden
olusan FIDEM, Fikirtepe, Dumlupinar, Egitim ve Merdivenkdy Mahalleleri sakinleri
tarafindan kurulan Fikirtepe Dernegi ve bolgede insaat faaliyetinde bulunan 17

firmanin birlesmesiyle kurulan Fikirtepe Platformudur (Binici, 2018).

2.6.5.6 Trabzon, Zagnos Vadisi kentsel doniisiim projesi

Cografi yapis1 geregi vadilerle boliinmiis olan Trabzon kentinde, Zagnos Vadisi
Tabakhane Vadisi ile birlikte Antik Trabzon kentini sinirlamaktadir. 1. Derece Sit
Alan1 olan Ortahisar Kalesi’nin batisinda yer alan Zagnos Vadisi, sehrin ticaret ve

yonetim merkezlerinin de yakininda bulunmaktadir.
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Zagnos Vadisi, 1960’11 yillara kadar mandalina bahgelerine ve geleneksel Trabzon
evlerine ev sahipligi yapmistir. Trabzon kenti icin énemli bir hava koridoru olan
vadi, ilerleyen yillarda hizli ve carpik kentlesme sonucu yogun yapilasmaya ugrayan
¢okiintii alanlarindan biri haline gelmistir. Zamanla bu durum sehirde hava ve goriintii

kirliligine neden olmugtur (Duzgunes ve Sarac, 2018).

Ulke genelinde goriilen hizli kentlesme ve carpik yapilasma bu alanda da kendini
gostermis ve bolge kagak yapilasmanin yogun oldugu alanlardan biri olmustur.
Ozellikle 1984 yilindan sonra giderek artan yapilasma ile yogunluk yikim dncesindeki
haline ulagsmistir (Biilbiil, 2008).  Vadideki yogun yapilasma ile birlikte kent

merkezindeki yesil alanlarda biiyiik oranda azalma meydana gelmistir.

Trabzon’daki ilk kentsel doniisiim projesi Ornegi olan Zagnos Vadisi DOniisiim
Projesi alan1 imar planlarinda yesil alan olarak gortinmekle birlikte zaman igerisinde
yogun ve diizensiz bir yapilasmaya maruz kalmistir (Biilbiil, 2008). Kent icin
onemli bir hava koridoru olusturan Zagnos Vadisi’ni yeniden aktif yesil alana
doniistiirmek, kent merkezinde hava sirkiilasyonunu saglamak ve bolgedeki kentsel
yasam Kkalitesini arttirmak amaciyla Trabzon Belediye ve TOKI is birligi ile KD proje

gerceklestirilmistir.

Zagnos Vadisi KD Projesi alam1 4 mahalleyi kapsamaktadir. Bunlar; Ortahisar,
Giilbahar Hatun, 1. no’lu Erdogdu ve Bahcecik Mahalleleridir. 1980 sonrasi
yogun kentlesme ile birlikte sagliksizlasan ve yogun kentlesmeye bagh olarak yogun
yapilagsmanin mevcut oldugu proje alani yaklasik 30 hektardir. Bolgedeki toplam 534
yapida 3403 kisinin yasadig tespit edilmistir (Kara, 2013).

Proje alanmin biiyiikliigii ve fiziksel sinirlar1 g6z Oniine alinarak proje 3 etap halinde
planlamistir. Birinci kisim, Zagnos Kopriisii ile Giilbahar Hatun Kopriisii arasinda
kalan alandir. Ikinci kistm Giilbahar Hatun kopriisiiniin giineyinde ve Ortahisar
Surlarmin batisinda kalan kisimdir. Son kisim ise tescilli eser olan Zagnos Kopriisii

ile Kahramanmaras Caddesi arasinda kalan alandir (Biilbiil, 2008).

Projenin tamamlanmasiyla birlikte sosyo-kiiltiirel ve rekreasyonel kullanimlara olanak

saglayan vadide seyir teraslari, halka acik sergi alanlari, oyun alanlari, yeme-icme
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iiniteleri, oturma-dinlenme iiniteleri, toplant1 ve diigiin salonu, otel ve tarihi Trabzon

evleri bulunmaktadir (Duzgunes ve Sarac, 2018).

2.7 Kentsel Doniisiimde Bilgi Teknolojileri Kullanimi

2.7.1 Veri, bilgi, bilgi sistemleri

Veri (Data), istatistik ya da danisma amaciyla ol¢iilmiis ya da farkli yontemlerle elde
edilmis isaret, sembol, harf, rakam gibi bulgular toplulugudur. Bilgi (Information),
verinin iglenmesi ile elde edilen olgu ve gerceklerin tiimii olarak tanimlanabilir
(Yomralioglu, 2000). Yapilandirilmis, kategorize edilerek kullanigh hale getirilmis
verilerin bilgiye doniistiikten sonra, belli bir konsept ya da fikir cercevesinde
anlamlandirilarak tartisilmasi, karsilastirilmasi ve anlamlandirilmasi ile Bilgi Birikimi
(Knowledge) olugmaktadir. Biling (Wisdom), bilgi birikimi ve deneyimlere gore
kabul edilen anlayistir (Aydinoglu, 2009). En alt seviyede verinin yonetiminden en
ist diizeyde bilincin olusumuna kadar anlamli ve hiyerarsik biitiinliik saglayan bu
yaklagimda, veriden bilince dogru gittikce azalan bir risk ile karar verme dogrulugu

olmaktadir.

Yasadigimiz veri ve bilginin etrafinda donen bu ¢agda, konumsal bilgi, bir¢ok disiplin
icin karar vermeyi destekleyen en kritik unsurlardan birini olusturmaktadir. Cok
bilesenli projeleri yiiriitmek isteyen organizasyonlar i¢in iyi, tutarli ve erisilebilir
konumsal bilgi zorunlu hale gelmektedir. Konumla dogrudan ya da dolayl olarak ilgili
olan veriler konumsal verilerdir. Daha genis bir tanimla konumsal veriler, noktalar,
cizgiler, alanlar, yiizeyler, hacimler ve zamandan olugabilen konumsal nesnelerdir.
Konumsal veriler genellikle verilerin konumsal kavramini temsil eden topolojileri ve
koordinatlar1 ile depolanmaktadir. Topoloji ve koordinatlarin yam sira, konumsal
verilerin Oznitelikleri de vardir. Bir Oznitelik, grafiksel verileri gerekli tanimlar ve

aciklamalarla tamamlamaktadir (Bovkir, 2017).

Diinya ¢apinda ekonomiler, derin ve siirekli bir yapisal degisim siirecinden gecerken
bilgi teknolojileri de hizli bir sekilde gelismeye devam etmektedir. Bunun farkinda
olan pek ¢ok iilke konumsal veri setlerinin daha iyi yonetilmesinden hem ekonomik

hem de gevresel olarak fayda saglamaktadir. Ulkeler Bilgi Toplumu olma yolunda
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bilgiye daha hizli ve giivenilir yollardan erigme, bilgiye sahip olma ve bilgiyi hizmet
sektorlerinde verimli kullanma zorunlulugu duymaya baglamistir. Bu amagla kurulan
“Bilgi Sistemleri”, bilgiyi toplayan, depolayan, iireten ve dagitan bir mekanizma
olarak, bilgiye kolayca erisip daha verimli kullanabilmek i¢in olusturulan bir sistem

olarak algilanabilir (Aydinoglu, 2009).

Mekani tanimlayan haritalar gibi grafik ve Oznitelikler gibi grafik olmayan verilerin
toplanmasina, saklanmasina, iglenmesine ve sunulmasina iligkin islemler ve kurallar
ile bunlarin aralarindaki iligkilerin bilgiye doniistiiriilmesi icin yapilan islemlerin
gerceklestirilmesi i¢in gelistirilmis olan bilgi sistemleri ise Cografi Bilgi Sistemleri

olarak tanimlanmaktadir (Yomralioglu, 2000).

2.7.2 Cogratfi bilgi sistemleri ile kentsel doniisiim iligkileri

CBS, yer referansh verileri gerekli araclarla toplayarak, analiz etmekte ve kullaniciya
sunmaktadir.  CBS’nin kullandig1 yer referanshi veriler konumsal veri olarak
adlandirilmaktadir. Diger bilgi sistemleri ile CBS’lerinin farki haritalar tizerindeki her
tirlii geometrik bilginin de veri tabaninda saklanmasi ve islenmesidir. Dolayisiyla
konum bazli veriler ve bunlarn analiz edebilme yetenegi klasik bilgi sistemlerinde

bulunmazken, CBS’ler bu yetenege sahiptir (CSIDB, 2018).

CBS’ler calismak icin iyi tasarlanmis planlara ve kurallara ihtiyag duymaktadir. Bu
tiir iglevleri yerine getirebilmesi i¢in kuruma ve projeye 6zgii model ve uygulamalarin
tasarlanmas: gerekmektedir. Ayrica CBS’nin basarili olabilmesi icin sistemdeki
tasarima uygun sekilde birimler ve kurumlar arasinda cografi bilginin saglanmasi
gerekmektedir. Bunun saglanabilmesi icin de yasal diizenlemelere ihtiya¢ vardir.
Yasal diizenlemeler ve standart dokiimanlar1 sayesinde cografi verilen yonetiminde ve

paylagiminda belirlenen kurallarin uygulanmasi énem kazanmaktadir (CSIDB, 2018).

Kentler siirekli gelisen karmagsik sistemlerdir. Bir alanin gelisimini sorumlu bir
sekilde yonlendirmek, saglam ve siirekli giincellenen konumsal bilgilerin yam sira
bu bilgiyi uygulamak i¢in problem ¢dzme becerilerini gerektirmektedir. Bu zorluk,
cografi bilgi bilimi ve teknolojisini (GIST) karar vericiler i¢in paha bicilmez hale

getirmigtir.  Giiniimiizde bireyler kentte olan ve planlanan her tiirlii olayla ilgili
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bilgiyi sorgulayabilmek ve bilgiye hizli ulasabilmek istediklerinden, idarelerin de buna
teknolojik olarak hazirlikli olmalar1 gerekmektedir. Bu da bilgi sistemleri ile miimkiin
olmaktadir. Ozellikle kentsel alanlarda yapilacak kentsel doniisiim, imar ve planlama
gibi faaliyetlerde hem bireyleri haberdar etmek hem de kentin biitiinciil yonetiminde
kendi ihtiyaglarimi kargilayabilmek icin, yerel ve merkezi yonetimler CBS ile gerekli

yonetimsel ve teknolojik ¢oziimlere ulasabilmektedir (Yomralioglu, 2017).

Konumsal veriler, yasam kalitesini iyilestirmenin ve siirdiiriilebilir topluluklar olustur-
manin yolunu gosterirken, cografi bilgi bilimi (geographical information science-GIS)
uzmanlari, bu verileri eyleme gecirilebilmekte ve ¢oziimlere doniistiirmek icin
konumsal diisiinmeyi kullanmaktadir.  Kurumlar tarafindan kullanilan, iiretilen,
saklanan, gerektiginde diger kurum ve bireylere sunularak paylasilan hizmetler cografi
bilgi ile dogrudan iligkilidir. Bu bilgiler karmasik yapidadir ve etkin bi¢imde
yonetilmeleri CBS’nin temel gorevleri arasinda tanimlanmaktadir (Yomralioglu,

2017).

CBS ile kentlerin ihtiyaglar1 daha iyi anlasilmakta ve bu ihtiyaclara cevap veren
coziimler iretilebilmektedir. CBS bu yetenegi ile kent yonetiminde Snemli rol
oynamaktadir.  Yoneticilere ve karar vericilere, toplumun ve kentsel alanlarin
ihtiyaclarim1 dogru analiz etme giicii verirken, mevzuata aykir islemleri tespit etme
olanag: da sunmaktadir. Ayni zamanda islemlerde hizlilik, seffaflik ve kolayliklar

sagladigindan kent sakinleri agisindan da 6nemli bir arag¢ olarak degerlendirilmektedir.

Bir KD projesinde CBS kullanim1 ile kaynak envanteri ve mevcut durum analizi
kolayca ortaya koyulurken, yalmizca proje bolgesi ile siirli kalmayan, bolgesel
bir planlama yapilabilmektedir. Projenin cevresel etkisi gozden gecirilirken tarihi
alanlarin korunmasi saglanabilmektedir. CBS teknolojisi ile planlama seceneklerinin
gelistirilmesiyle yOneticilerin en uygun planlama kararlarin1 verilmesine olanak
saglanabilmektedir. =~ Proje Oncesinde yapilan modelleme ile proje sonrasinda
yapilan degerlendirmeler karsilastirilarak projelerin etkinligi degerlendirilebilmekte-
dir. Goriildiigii gibi CBS teknolojilerinin bir proje yonetiminde sayisiz katkilar1 vardir
ancak bu teknolojinin Oniindeki en biiyiik sorun veri toplama, saklama, paylasma ve

buna benzer organizasyonel sorunlardir. Veri yonetimindeki standart eksikligi ve bu

73



konuda gelistirilen politikalarin yetersizligi CBS’den yeteri kadar fayda saglanmasini

engellemektedir.

2.7.3 Konumsal veri altyapilari

Konumsal verilerin iiretilmesi zaman alici ve maliyetlidir.  Son yillarda iilkeler
konumsal verinin Onemini anlamis ve veri ve bilgiye ulagmaya, toplamaya,
depolamaya, isleme ve paylagsmaya ciddi yatirrmlar yapmaya baslamiglardir. Yerel
ve merkezi yonetimlerin her seviyesi, 0zel sektor ve sivil toplum kuruluslan ile
tiniversiteler, konumsal verilerin tiretilmesi ve kullanilmas: icin biiyiik harcamalar

yapmaktadir (Rajabifard ve Williamson, 2001).

Mevcut kosullar altinda, farkli iilkelerin ve bu iilkelerdeki kuruluslarin, ortak
cikarlarini karsilamak icin hangi temel veri setinin gerekli oldugu, hangi standartlarda
toplanmasi ve siirdiiriillmesi gerektigi ve bunlarin toplanmasi i¢in 6nceliklerin neler
oldugu konusunda anlagsmaya varmalar1 gerekmektedir. Farkli kurumlar tarafindan
tiretilmis bir dizi veri seti, farkl tilkelerde belirli amaclar icin, kendi 6zelliklerine ve
onceliklerine gore ve diger kullanicilarin ihtiyaclarimi ¢ok az dikkate alarak entegre
edilmis olabilmektedir. Bu dar odak, anlasilabilir olmakla birlikte, verimsizliklere
ve cabalarin tekrarlanmasina yol agmaktadir. Giiniimiize kadar gelen bu tecriibeler
ile bircok iilke, yerel diizeyde baglayan ve eyalet, ulusal, bolgesel diizeyler
aracilifiyla kiiresel diizeye ilerleyen bir bakis acisiyla gelistirilen konumsal bilgilerin
daha iyi yonetilmesi ile hem ekonomik hem de c¢evresel olarak daha fazla fayda
saglanabilecegini goriisiine varmistir. Bu kabul ile konumsal veri altyapis1 konsepti
ortaya cikmustir. KVA, farkli siyasi/idari diizeylerde hedeflerine daha iyi ulagmak
icin tiim paydaslarin birbirleriyle is birligi yapabilece8i ve teknoloji ile etkilesime
girebilecegi bir ortam yaratmayir amaclayan bir girisim olarak tanimlanmaktadir.
CBS’nin o6tesinde ortaya c¢ikan, farkli diizeylerdeki konumsal verinin birlikte
calisabilirligi olarak tamimlanan KVA, konumsal verilerin etkin kullanimi ve paylasimi
icin gerekli olan teknolojiler, politikalar ve standartlardan meydana gelen kavramsal

bir ¢at1 olarak kabul edilmektedir (CSIDB, 2018).

KVA ile verilerin hangi kurallar ile paylasilacag: belirlenmekte ve boylece sistem i¢in

son derece yararli olan veri paylasimina izin verilebilmektedir. Bunun sonucunda
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kullanicilarin yeni veri kiimeleri edinmeye calisirken, veri iiretimi ve bakimi ve
bunlarin diger veri kiimeleri ile entegrasyonu ile ilgili masraflarin tekrarlanmasini
onleyerek kaynak, zaman ve emekten tasarruf etmeleri saglanabilmektedir. KVA’lar
tekrarlamay1 azaltarak ve yeni ve yenilik¢i is uygulamalarinin entegrasyonunu
ve gelistirilmesini kolaylastirarak, 6nemli insan ve kaynak tasarrufu ve getirisi
saglayabilmektedir. KVA’lar ile konumsal veriden bilgiye, bilgiden de bilgi birikimi
ve bilince hiyerarsik bir biitiinliik icerisinde ulasilabilmektedir. Konumsal verilerin
kullanim ve bilgiye doniisiimii KVA’lar ile miimkiin olabilmektedir. Bilgi birikimi ve
bilince ulagabilmek i¢in konumsal bilgiler yorumlanmakta, karsilastirilmakta ve analiz

edilmektedir (Aydinoglu, 2009).

Veri paylasimi is birligine dayali model karmasik bir yapiya sahiptir. Bu baglamda
ortaya ¢ikan hiyerarsik yonetim modelleri bu karmasaya etkin bir sekilde ¢oziim
sunabilmektedir.  Bir KVA gerceklestirilirken veri akisimi ve bilgi paylasimim
saglamak amaciyla politik ve idari diizeylerdeki karmagik iliskiyi agik bir sekilde
tanimlamak gerekmektedir. KVA uygulamalarindaki farkli yonetim diizeyleri, bu
diizeylerdeki rolleri ve orgiitsel yapilari, farkliliklar1 ve benzerlikleri goz oniinde
tutarak yerel, bolgesel, ulusal, kitasal, global diizeylerdeki KVA hiyerarsisine gore
simiflandirmak gerekmektedir (CSIDB, 2018). KVA hiyerarsisine gore yukarinda
asagiya veya bagka bir deyisle kiireselden yerel diizeye standartlar ve politikalarin
belirlenmesi ve yonetimi gerceklesmektedir. Bu sebeple, KVA verilerin en detayl
sekilde toplandig1 ve kullanildig1 yerel diizeyde kurulursa, verilerin hiyerarsik olarak

tabandan tavana yonetimi olanakli hale gelebilmektedir (Aydinoglu, 2009).

Sekil 2.5, bir KVA hiyerarsisinin kurumsal, yerel, eyalet veya il diizeyinde, ulusal,
bolgesel ve kiiresel diizeylerde birbirine bagli KVA’lardan olustugu bu modeli
gostermektedir. Modelde, kurumsal bir CBS, kurumsal diizeyde, hiyerarsinin temel
seviyesinde bir KVA olarak kabul edilmektedir (Chan ve Williamson, 1999). Yerel
diizeyde veya daha iist diizeydeki her bir KVA, oncelikle, o diizeyde ve daha diisiik
diizeyde faaliyet gOsteren sirketlerde kullanilmak iizere orijinal olarak gelistirilmis
uzamsal veri kiimelerinin entegrasyonuyla olusturulmaktadir. Burada bir hiyerarsi

kavraminin uygulanmasinin temel nedeni, tiim ortak Ozelliklerin ve bir hiyerarsi
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yapis1 gelistirme nedenlerinin KVA’larin tiim katmanlarina uygulanabilir olmasidir

(Rajabifard ve Williamson, 2001).

ISO/OGC/INSPIRE
i B Kitasal/Bilgesel KVA
Strateji
Yonetim Ulusal KVA

Uygulama
Bilgesel/Eyalet KVA
,/ Yerel IX\

/ Kurumsal&.\

Sekil 2.5 : KVA hiyerarsisi, Rajabifard ve Williamson (2001)’den uyarlanmstir.

Kiiresel Diizey: Kiiresel Konumsal Veri Altyapist Birligi (GSDI Association),
uluslarin siirdiiriilebilir kalkinma da dahil olmak {izere acil 6neme sahip sosyal,
ekonomik ve cevresel sorunlari daha iyi ele almalarina olanak saglayacak yerel, ulusal
ve uluslararas1 konumsal veri altyapisi (spatial data infrastructure-SDI) arastirma ve
uygulamalarin1 desteklemek i¢in uluslararasi is birligini tesvik etmek amaciyla 2004

yilindan beri faaliyetlerini siirdiirmektedir (GSDI, 2023).

ISO, 167 iilkenin ulusal standartlar kuruluslarinin iiyelerinden olusan bagimsiz bir sivil
toplum kurulugudur. ISO, uluslararasi standartlar komitesi, uluslararas1 standartlarin
gelistirilmesi ve yayinlanmasindan sorumludur. ISO’nun 350 civarindaki teknik
komitelerinden biri olan ISO TC211 Cografi Bilgi/Geomatik Komitesi, dijital cografi
bilgi alanindaki standartlar1 gelistirmektedir. Bu standartlar, Diinya ilizerinde bir
konumla dogrudan veya dolayli olarak iligkili olan nesneler veya olaylarla ilgili bilgiler

icin yapilandirilmis bir standartlar dizisi olusturmay1 amac¢lamaktadir (ISO, 2023).

Open Geospatial Consortium, konuma bagh bilgelere erisimi iyilestirmeye kendine
gorev edinmis Diinya capinda bir topluluktur.  Kiiresel zorluklart ¢ézmek ve

giinliik ihtiyac¢lar1 karsilamak amaciyla insanlari, topluluklart ve teknolojiyi birbirine
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baglamaktadir. OGC, konumsal bilgileri bulunabilir, erisilebilir, birlikte ¢alisabilir ve
yeniden kullanilabilir yapma amaciyla bir araya gelmis 500’den fazla isletmeyi, devlet

kurumunu, arastirma kurulusunu ve iiniversiteyi temsil etmektedir (OGC, 2023).

Birlesmis Milletler Konumsal Bilgi Calisma Grubu (UNGIWG), haritacilik ve
konumsal bilgi bilimi alanlarinda calisgan UN uzmanlarindan olusan géniillii bir agdir.
UNGIWG 2000 yilindan bu yana kartografya ve konumsal bilgi birimi konularinda
kurumlar arasi is birligi ve koordinasyonu kolaylastirmis ve UN yapilar1 icerisinde

cesitli gorevlerin tamamlanabilmesi i¢in konumsal bilginin kullanimini desteklemistir

(UNGIWG, 2023).

Kitasal/Bolgesel Diizey: Cok uluslu katilim gerektiren, kitasal ve bolgesel diizeyde
KVA kurmak goniilliiliikk esasina dayanacagindan basariya ulagsmasi zor bir siirectir.
Buna ragmen Asya, Avrupa, Amerika ve Afrika’da cok cesitli KVA girisimleri
ortaya ¢cikmistir. Bolgesel KVA’lara 6rnek olarak, konumsal bilginin etkin kullanimi
ortak amaciyla, 1995 yilinda ortaya ¢ikan Asya ve Pasifik Daimi Cografi Bilgi
Komitesi (PCGIAP), 2000 yilindaki Amerika Daimi Komitesi (PC IDEA) ve 2003
yilindaki Birlesmis Milletler Afrika Ekonomi Komisyonu (CODI-GEO) 6rnek olarak
verilebilir. ~ Avrupa’daki KVA calismalar1 2000 yilina dayanmaktadir.  Avrupa
Komisyonu’nun ¢aligmalar1 sonucunda 2007 yilinda INSPIRE direktifi yayinlanmustir.
INSPIRE Direktifi, Avruga Birligi (AB) cevre politikalar1 ve cevre lizerinde etkisi
olabilecek politikalar veya faaliyetler amaciyla bir Avrupa Birligi konumsal veri
altyapist olusturmay1 amaclamaktadir. Bu Avrupa Konumsal Veri Altyapisi, cevresel
konumsal bilgilerin kamu sektorii kuruluglar1 arasinda paylasilmasini saglayacak,
Avrupa genelinde konumsal bilgilere halkin erisimini kolaylastiracak ve sinirlar

otesinde politika olusturmaya yardimci olacaktir (INSPIRE, 2023).

Ulusal diizeydeki KVA kurulabilmesi icin farkli diizey ve iliskilerdeki katilimcilarin,
kurum ve kuruluslarin arasinda giiclii bir iletisim olmasi gerekmektedir. Bunun
saglanmasi ile konumsal bilgi ile ilgili tiim caligsmalar ve bu caligmalarda gorev alan
aktorler arasinda ortak bir anlayis ve etkin bir ¢6ziim iiretilmesi miimkiin olabilecektir.

Bu baglamda ulusal KVA en etkin role sahiptir (Aydinoglu ve Yomralioglu, 2007).
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Bir¢cok Avrupa iilkesinde, INSPIRE direktifinin de etkisiyle Ulusal KVA kurulmasi i¢in
calismalar yiiriitmektedir. Avrupa iilkelerin KVA calismalar1 genellikle kamu sektorii

sorumlulugunda yiiriitiilmektedir.

Tiirkiye’de ise 2003 yilinda T.C. Bagbakanlik tarafindan baglatilan “e-Doniigiim
Tiirkiye Projesi” kisa donem eylem planinda; TKGM sorumlulugunda, Harita
Genel Komutanligi (HGK), Devlet Planlama Tegkilatt (DPT) ve ilgili diger
kamu kurumlarinin katihm ile “Tiirkiye Ulusal Cografi Bilgi Sistemi (TUCBS)”
olusturulmasini hedefleyen eylemler yiiriitiilmeye bagslamistir (Aydinoglu, 2009).
TUCBS olusturulurken uluslararasi standartlara uygun olarak hazirlanmig ayrica yerel
sektorler 6zelinde mevcut olan diger bilgi sistemleri ile veri degisimine olanak

saglayacak sekilde tasarlanmistir (Iban, 2019).

2.7.3.1 Avrupa Konumsal Veri Altyapisi: INSPIRE

INSPIRE Direktifi, AB ¢evre politikalar1 ve ¢evre iizerinde etkisi olabilecek politikalar
veya faaliyetler icin bir AB konumsal veri altyapist olusturmay1r amaglamaktadir.
Olusturulan Avrupa KVA’s1t ile kamu kuruluglart arasinda konumsal bilgilerin
paylasilmasini saglanacak, Avrupa genelinde konumsal bilgilere halkin erigimini
kolaylastirilacak ve sinirlar arasi politika olusturmaya yardimci olunacaktir. 15 Mayis
2007’de yiiriirlige giren INSPIRE, AB Uye Ulkeleri tarafindan kurulan ve isletilen
konumsal veri altyapilarina dayanmaktadir. Direktif, cevresel uygulamalar icin ihtiyag

duyulan 34 veri temasini ele almaktadir (INSPIRE, 2023).

Avrupa KVA calismalarinda yonlendirici role sahip olan INSPIRE, AB’nin yasal
bir girisimidir. INSPIRE biinyesinde konumsal veri tiretimi ve kullanilmasi, veriye
erisim ile ilgili teknik standartlar1 icerirken ayrica kurumsal koordinasyon ve pro-
tokollerin belirlenmesi ve konumsal veri politikalari gibi bilesenleri bulundurmaktadir.
INSPIRE, ulusal, bolgesel ve yerel diizeylerde tutarli ve paylagilabilir bilgiyi
saglamay1 amaglamaktadir. Avrupa’da ulusal KVA c¢alismalarinin gerceklestirilmesi
icin INSPIRE tarafindan belirlenen temel prensipler asagidaki sekilde siralanmigtir
(CSIDB, 2018);
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* Veriler yalnizca bir kez toplanmali ve en etkili sekilde bakiminin yapilacag: yerde

saklanmalidir.

e Avrupa’da farkli kaynaklardan siirekli olarak gelen konumsal bilgileri biitiin-
lestirmek ve bunlari pek cok kullanici ve uygulama ile paylasmak miimkiin

olmalidir.

* Bir diizeyde/6lcekte toplanan bilgilerin, kapsamli arastirmalar icin ayrintili, strate-
jik amaglar i¢in genel olacak sekilde, tiim diizeylerde/6l¢eklerde paylasilabilmesi

miimkiin olmalidir.

» lyi yonetisim icin her diizeyde gerekli olan konumsal bilgi hazir ve seffaf bir sekilde

erisebilir olmalidir.

* Hangi konumsal bilginin hazir oldugu, belirli bir durumda nasil kullanilabilecegi,
hangi kosullara gore temin edilip hangi kosullar altinda kullanilacagin1 belirlemek

kolay olmalidir.

INSPIRE programinin ana gorevlerinden biri, Avrupa i¢inde konumsal veri setlerinin
ve hizmetlerinin birlikte c¢alisabilirligini ve miimkiin olan yerlerde uyumlu hale
getirilmesini saglamaktir. Burada, birlikte ¢alisabilirligin belirli bir toplulugun 6tesine
gecmesini ve c¢esitli topluluklar arasi bilgi ihtiyaglarim1 hesaba katmasi gerektigini
belirtmek gerekmektedir. INSPIRE Direktifi hazirlanirken, birlikte c¢alismasi ve
uyumlu hale getirilmesi gereken bir¢cok konumsal veri bulundugundan ve bu derecede
karmasik bir siirecin saglam bir cercevede yonetilmesi gerektifinden (INSPIRE,
2012), Genel Kavramsal Model (Generic Conceptual Model) ve Veri Tanimlama
Gelistirme (Data Specification Development) olarak, temel kurallar1 ve yontemleri

belirleyen iki metot ile Kavramsal Cerceve belirlenmistir.

Kavramsal Cercevenin bir parcasi olarak, Veri Tanimlama Gelistirme metodolojisi,
yeniden kullanim, fizibilite ve orantililik gibi KVA’nin genel ilkelerinin takip edilmesi
icin siirece rehberlik etmektedir.  Metodoloji, siirecin farkli adimlarinda hangi

eylemlerin yapilmasi gerektigine dair talimatlar icermektedir.

INSPIRE’1n ana hedeflerinden biri, sinir 6tesi uygulamalarda sorunsuz bir sekilde

kullanilabilecek uyumlastirilmis konumsal veri setleri olusturmaktir. Bu amaca
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ulasmak icin INSPIRE’in kapsadigi farkli temalar i¢in ortak tamimlar iizerinde
uzlagilmasi gerekmektedir. Bu baglamda tiim INSPIRE paydaglar1 arasinda ISO 19100
serisi geomatik standartlarina dayali bir dizi uluslararas: standart {izerinde anlasmaya
varilmigtir. Bu ortak yaklagim, farkli temalardan gelen konumsal verilerin aym sekilde
tanimlanmasini, agiklanmasini ve dolayisiyla kolayca degis tokus edilebilmesini ve

farkli amaclar i¢in kullanilabilmesini garanti edecek bi¢cimde hazirlanmustir.
Veri standartlar1 gelistirme siirecindeki is adimlari asagidaki sekilde basitlestirilebilir:

Kullanim Senaryosu (Use Case) toplanmali ve gelistirilmelidir.  Veri kullanim
analizinde kullanicilarin gereksinimleri belirlenerek bu ihtiyaglarin nasil karsilanacagi
belirlenmeye calisilmalidir.  Veri Kullanim analizleri, kullanicilarin gelistirilecek
sistemle nasil etkilesime girdigine iliskin aciklamalari resmilestirmek i¢in bilgi

teknolojisinde yaygin olarak kullanilmaktadir.

Veri Kullanim senaryolari, taslak veri modelindeki veri tanimlama gereksinimlerini
belirlemede kullanilmaktadir. Bu model, konumsal nesne tiirlerinin aday listesini,
taslak tanimlamalarim1 ve aciklamalarini, ayrica veri tanimlama 6gelerinin baglangic
kiimesini icermektedir. Bu 6gelerin her biri, kullanic1 gereksinimlerine gore belirlenen
ayrint1 diizeyine gore tanimlanmaktadir. Konumsal nesne tiirleri kavramlari, farkli

temalar arasinda paylagilmali ve uyumlu hale getirilmelidir.

KVA’nin mevcut verileri bir araya getirmesi gerektigi ilkesinden yola ¢ikarak, kullanim
senaryolarindan gelen veri gereksinimlerini mevcut durumla karsilagtirilmalidir. Bu
analiz, talep edilen verilerin veri saglayicilar tarafindan saglanip saglanamayacagini
ortaya koymaktadir. Mevcut durum analizi siklikla bosluk analizine paralel olarak

gerceklestirilmektedir.

Bosluk analizi, hazirda bulunan mevcut verilerle karsilanamayan kullanic1 gereksinim-
lerini tanimlamaktadir. Bosluk analizi ile belirlenebilen iki tiir bosluk bulunmaktadir.
Bunlardan teknik bosluklar, ilgili herhangi bir veri kiimesinden veya veri doniisiimiin-
den gelen verilerin sisteme katilmasiyla doldurulabilirken, icerik bogluklar1 yalnizca

veri toplama yoluyla giderilebilmektedir.

Taslak veri modelleri ve gereksinim analizinde ana hatlar1 ortaya koyulan baglangic

veri tamimlama &8eleri, mevcut durum ve bogluk analizlerinin sonuclarina gore
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diizeltilmelidir. Veri tanimlama dokiimanlar1 gelistirilirken teknik bilgilere ek olarak,
aciklamalar ve ornekler ile veri tamimlamalar1 desteklenerek daha iyi anlagilmalar

saglanmalidir (T6th ve dig., 2012).

Kavramsal ¢ercevenin diger bir unsuru Genel Kavramsal Modeldir (GKM). GKM
yardimiyla veri uyumlagtirma ve birlikte calisabilirlik kavramlar1 daha somut hale
gelmektedir. Genel kavramsal model ile homojen olarak gelistirilmis veri temalari
aras1 verl harmonizasyonu ve birlikte ¢alisabilirlik miimkiin olmaktadir. GKM’e gore
INSPIRE veri temalarina yonelik benimsenen iki temel prensip bulunmaktadir. Buna
gore verilerin kullanimi, kullanicilar ve kullandiklar1 yazilimlar ac¢isindan kolay hale
getirilmelidir ve mevcut veri setlerinin uyumlu hale getirilmesi kolay olmalidir. Ayrica
INSPIRE temalariin ihtiya¢ duyulan belirli noktalarda yetersiz kalmasi durumunda
temalarin genisletilebilecegi ve GKM’in de bu genisletmeye olanak saglayacak sekilde

tasarlandig1 belirtilmektedir (Bilgin, 2022).

2.7.3.2 Tiirkiye Ulusal Cografi Bilgi Sistemi: TUCBS

Tiirkiye’de 1990larda kamu yOnetimi ve altyapi servislerini gelistirme ve ayni zamanda
AB uyum calismalari kapsaminda Bilisim ve Iletisim teknolojilerine yatirimlar
yapilmaya baslanmig, kamu kurumlar1 bu yillarda CBS’nin 6neminin farkina varmistir
(Sani, 2013). Yillar igcerisinde gerek kurumlarin girisimleri gerekse Eylem Planlarinda
bilgi sistemleri ile ilgili girisimler olmustur. VIII. 5 Yillik Kalkinma Planinda CBS’nin
artan kullanim alanlar1 ve éneminden bahsedilirken, konumsal veri standartlar1 gibi
kavramlara ve TUCBS kurulmasi gibi hedeflere yer verilmistir (Devlet Planlama

Teskilati, 2000).

Tiirkiye’de ulusal veri paylasim altyapisinin kurulmasi ve kurumlar arasi koordinasy-
onun saglanmasi amaciyla ¢alismalar 200011 yillarin baglarindan itibaren yiiriitiilmek-
tedir. 2005 yilinda yayinlanan Eylem-36 Program Tanimlama Dokiimaninda Kamu
Yo6netiminde Modernizasyon (KYM)-75 Cografi Bilgi Sistemleri Altyapis1 Kurulumu
projesi Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii sahipliginde agiklanmistir (Devlet Planlama
Teskilati, 2006). Bu kapsamda teknik altyapi, idari ve yasal altyapi ile konumsal veri
standartlarindan sorumlu olacak ¢alisma komisyonlar1 olusturulmustur. Komisyonlar

ulusal KVA'nin igerigi ve KVA olusturulurken izlenecek politikalar, takip edilecek
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standartlar, mevcut kurumsal standartlar ile ulusal KVA'nin entegrasyonu, veri
paylasimi ve birlikte ¢alisabilirlik gibi konularda calismalar gerceklestirerek strateji

dokiimanlar1 hazirlamiglardir (Aydinoglu, 2009).

TUCBS ile INSPIRE direktifi ile uyumlu ayn1 zamanda ulusal diizeydeki gelismelere
uygun CBS altyapisi kurulmasi hedeflenmigstir. Bu proje, konumsal verilerin tiim
kullanicilarin ihtiyaglarim1 karsilayacak standartlarla toplanmasi ve saklanmasi ve
konumsal veri degisim standartlarinin belirlenmesi amaglart dogrultusunda ¢aligsmalari
kapsamaktadir.  Ayrica TUCBS projesi, kamu kurum ve kuruluglarinin kendi
sorumluluklarindaki konumsal verilerin ortak bir altyap: ile kullanicilara sunulmasi

icin bir portal olusturulmasini1 da amag¢lamaktadir (Yomralioglu, 2019).

2011 yilinda “644 say1l1 Kanun Hiitkmiinde Kararname” ile kurulan Cevre ve Sehircilik
Bakanlhigr’'min (simdiki Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bak.) ve ona bagh
olarak Cografi Bilgi Sistemleri Genel Midiirliigii (CBSGM) ile TUCBS caligsmalari
hiz kazanmistir. 2012 yilinda CBSGM yiiriitiiciiliigiinde “TUCBS ve TRKBIS”
projeleri yiiriitiilmiigtiir. Projelerin yiiklenicileri ise Uydu Haberlesme Kablo TV
ve Isletme (TURKSAT) A.S. — Istanbul Teknik Universitesi Teknokent A.S.dir. Bu
proje kapsaminda, ulusal bir veri degisim formati olusturularak, on adet temel
konumsal veri temas1 olusturulmustur (Iban, 2019).Daha sonra yapilan calismalar ile
veri temalar1 geligtirilmigtir. 2023 y1l1 itibariyle Bakanligin resmi internet sayfasinda
32 adet veri temasina ait tanimlama dokiimanlart bulunmaktadir. TUCBS kapsaminda
hazirlanan veri tammlama dokiimanlar1 Cografi Bilgi Sistemleri Hakkinda 49 Sayih
Cumbhurbagkanligi Kararnamesi’nin 12. Maddesinin 3. Fikras1 geregince Resmi

Gazete’de yayinlanarak resmi olarak kullanima sunulmaktadir.

Sekil 2.6’daki piramit ulusal veri degisim modeli hiyerarsik yapisini gostermektedir.
Bu modele gore, hiyerarsik yaklagima benzer bigcimde, veri modelleri arasinda diisey
bir iligki kurulmas:1 gerekmektedir. En tepedeki uluslararasi temel modelden, en
alttaki sektorel ve kurumsal modele dogru birlikte calisabilirlik ve veri degisiminin
miimkiin olmasi saglanmalidir (CSIDB, 2012b). Veri en detayl sekilde en alt diizey
olan kurumsal diizeyde tutulmaktadir. Bu hiyerarsik yaklasimla TAKBIS, Kent Bilgi

Sistemleri (KBIS) vb. alt sektor modelleri ve Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligi
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Yonetim Sistemi (AFAD-YS) vb. kurumsal standartlar, uluslararasi seviyede ISO,
OGC ve INSPIRE standartlarina uygun sekilde iiretilen TUCBS standartlar1 ile
veri degisimi icin birlikte calisabilir temeli olusturmaktadir (Yomralioglu, 2019).
INSPIRE (2023) ve TUCBS (CSIDB, 2023) kapsaminda yayinlanan veri temalart

karsilastirilmali olarak Cizelge 2.1°de gosterilmektedir.

Uluslararasi Standartlar

Ulusal Standartlar

Sektorel Standartlar

TAKBIS
KBS
DSICBS

Kurumsal Standartlar

Sekil 2.6 : TUCBS standart hiyerarsisi, Aydmoglu ve Yomralioglu (2010)’dan
uyarlanmistir.

2.7.4 Konumsal veri standartlari

Son birka¢ bin yilda toplumlar gelistikge, insanlarin bagkalarinin isaretlerini, dilini
ve eylemlerini farkli sekillerde yorumlamalarindan dolay1 her zaman sorunlar ortaya
cikmistir. Bu karigsikliktan (ve bazen daha ciddi sosyal, ekonomik veya politik
sonu¢lardan) kaginmak i¢in, insanlarin kendileri i¢in dnemli olan kavramlarin anlami
ve belirli faaliyetlerin nasil gerceklestirilecegi konusunda anlagmaya varmalar1 cogu
zaman gerekli hale gelmistir. Oziinde, bu ortak kavramlar1 ve eylemleri isteyerek
tanimlamay1 ve kullanmay1 kabul etme pratidi, standardizasyona ulagsma ve standartlar

liretme siireci olarak tanimlanmaktadir (Aalders ve Hunter, 2009).

Standartlar ile farkliliklarin istenmedi8i konularda aciklik ve biitiinliikk saglamak

amaciyla kurallar ve s6zlesmeler olusturulmaktadir. Standartlarin uluslararasi diizeyle
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Cizelge 2.1 : INSPIRE veri temalar1 ve TUCBS ile karsilagtirilmasi.

INSPIRE TUCBS INSPIRE TUCBS
Addresses Adres Geographical Cografi Yer Ad-
Names lar1
Annex I  Administrative Units  Idari Birimler Hydrography Hidrografya
Kadastro P.rotected Koruma
Sites .. .
Bolgeleri
Coordinate Koordinat Referans Transport Ulagim Aglarn
Reference Sys. Sistemleri ve Cografi Networks
Grid Sistemleri
Geographical  Grid
Systems
Elevation Yiikseklik Land Cover Arazi Ortiisii
Annex II = . o
Geology Jeoloji Orthoimagery Ortogoriintii
Agricultural and Tarim Tesisleri Mineral Madenler
Aquaculture Resources
Facilities
Area Management / Kamu Yonetimi Bol- Natural risk Dogal Risk Bol-
Restriction / Regula- geleri zones geleri
Annex III tion Zones & Report-
ing Units
Atmospheric Condi- Atmosfer Verileri Oceanographic
tions geographical
features
Bio-Geographical Biyocografya Population Niifus
Regions Bolgeleri distribution and Dagilimi-Demografi
demography
Buildings Bina Production Sanayi Tesisleri
and  industrial
facilities
Energy Resources Enerji Kaynaklar Sea regions Deniz ve Tuzlu
Su Alanlar
Environmental Moni- Cevre Izleme Tesis- Soil Toprak
toring Facilities leri
Habitats and Habitat Bolgeleri Species distribu- Tiir Dagilimi
Biotopes tion
Human Health and Insan Saghgi ve Statistical units  Istatistiksel
Safety Giivenligi Raporlama
Bolgeleri
Land Use Arazi Kullanimi Utility and Altyap:
governmental
services

Meteorological Geo-
graphical Features

Meteoroloji Verileri
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geligtirilmesi ile hizmet ve mallarin degisimi ve kiiresel teknik engellerin ortadan
kaldirilmas1 amaglanmaktadir. Bu baglamda standartlar ile amaglanan, bedel ve zaman
kaybinin onlenmesi, bilginin etkin kullanim1 ve bilgi kayiplarinin 6nlenmesi, bilgi
paylasimini kolaylastirmak ve kaliteyi artirmaktir. Bu amaclar dogrultusunda ulusal
ve uluslararas1 pek ¢cok kurum ve kurulus standart gelistirme ¢alismalar1 yapmaktadir

(CSIDB, 2018).

"Bilgi cagimin" son 40 yildaki evrimi ile birlikte, bilgi ve bilgi teknolojisinin etkin
ve verimli bir sekilde yayilmasi ve uygulanmas: i¢in standartlar gerekli olmugtur
ve konumsal bilgi ihtiyaglar1 da bu gelismelerle benzer sekilde artis gostermistir.
Baglarda, cografi bilgi sistemleri teknolojisinin, Ornegin kullanici ara yiizlerinde,
bilgisayar isletim sistemlerinde, veri tabani sorgulama dillerinde ve ag iletisiminde
dogru sekilde ¢alismasini saglayacak standartlar gelistirilmis, bu standart ¢alismalari
konumsal verileri kapsayacak bi¢imde ilerlememistir. Sonrasinda, kullanicilar veri
tekrarin1 azaltmak, veri toplama maliyetlerini en aza indirmek ve entegre veri
uygulamalarini uygulamak i¢in gelistirdikleri konumsal veri kiimelerini paylagsmaya
calistikca bu durum kisa siirede degismistir. Konumsal veri modelleri ve yapilarindaki
farkliliklar g6z Oniinde bulundurularak, konumsal verilerin gelistirilmesine ve
standartlarin benimsenmesine yonelil ¢alismalar hiz kazanmistir (Aalders ve Hunter,

2009).

Uluslararas1 teknik standartlar ile farkli yazilim bilesenleri arasindaki etkilesimi
saglamaya ihtiya¢c duyulmaktadir. Konumsal veri standartlar1 tizerine calismalar
gerceklestiren OGC ve ISO vb. kuruluslar, her tiirden verilerin dagitimi, veri degisim
formatlar1 ve verilerin internet {izerinden paylasimi standartlarin1 olugturmaktadirlar

(Aydmoglu, 2009).

1994 yilinda ISO/TC211 Cografi Bilgi/Geomatik Teknik Komitesi ve OGC
kurulmustur. Bu iki olusum konumsal verilerin standartlar1 ve bunlarin birlikte
caligabilirligi acisindan en onemli ¢alismalar1 gergeklestirmistir. ISO/TC211 dijital
konumsal veri standartlar1 gelistirmektedir. OGC ise konumsal bilginin farkli
yazilim platformlarinda birlikte calisabilirligi iizerinde ¢alismalar yapmaktadir. Basta

INSPIRE olmak iizere diinyada yapilan ulusal, bolgesel ve uluslararas: diizeylerdeki
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standart ¢alismalarinda OGC ve ISO/TC211 standartlar1 temel olarak alinmaktadir
(CSIDB, 2018).

ISO, 1946 yilinda, 25 iilkeden delegelerin ortak rizasiyla, endiistriyel standartlarin
uluslararas1 koordinasyonunu ve yakinsamasini kolaylastirmak icin uluslararasi bir
organizasyon olusturmak iizere Londra’da bir araya gelmistir. 1SO, yaklagik 161
iilkeden ulusal standart kuruluslari, uluslararasi endiistri ve meslek kuruluslarini
biinyesinde barindiran, kamu ve 6zel sektor ihtiyaglarini karsilayacak standartlar
belirleyen ana sivil kurulustur. ISO/TC (toplam 304) olarak adlandirilan Teknik
Komiteler, farkli alanlarda spesifik ihtiyaglara yonelik teknik sartname ve raporlar
hazirlamaktadir. Cografi Bilgi/Geomatik Komitesi 211 (ISO/TC 211), konumsal
verilerin dijital ortamda farkl kullanicilar tarafindan olusturulmasi, analiz edilmesi,

islenmesi ve sunumu i¢in standartlar1 tanimlamaktadir (Bovkir, 2017).

Uluslararas1 iiyelere sahip bir CBS endiistri birligi olarak kabul edilen OGC,
1994 yilinda kurulmugtur. Organizasyonun ana odak noktasi, farkli yazilim ve
donanim platformlarinda iiretilen konumsal verilerin paylasimi, dagitimi ve birlikte

calisabilirligi i¢in endiistri odakli standartlar belirlemektir.

OGC’nin ana vizyonu, konumsal bilgi veya teknolojileri kullanan veya buna ihtiyag
duyan herkesin faydalanabilecegi bir ag veya platform saglamaktir. ~ Misyonu,
birlikte caligabilirli3i destekleyen uluslararasi standartlar gelistirmek ve liretmek ve

bu standartlar1 tiim kullanicilar i¢in acik ve uygulanabilir kilmaktir (Bovkir, 2017).

ISO 19152:2012 LADM, Arazi idaresi (LA)’nmin hukuki ve konumsal boyutuna
iligkin kavramsal model sunan uluslararas: bir standarttir. LA’nin ana konsepti olan
kisi-hak-tasinmaz iligkisini temel alarak gelistirilen standart, uluslararas: toplumda
kabul gormiistir ve bircok iilkede farkli amaclarla kullanilmaya baglanmigtir.
LADM’nin amaci, mevcut kadastral sistemleri degistirmek yerine sistemlerin
benzerliklerinin ve farkliliklarinin daha iyi anlagilabilmesi ve agiklanabilmesi i¢in bir
yap1 sunmaktir. LADM tanimlayici veya bilgilendirici nitelikte bir standarttir; kural

koyucu nitelikte degildir (ISO, 2012a).

ISO 19152 LADM, ’kisi — hak — nesne’ iligkilerine dayali olarak araziyi etkileyen

haklar, sorumluluklar ve kisitlamalar ile ilgili ¢ikarlar i¢cin olduk¢a 6nemli ve pratik bir
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modeldir (ISO, 2012a). Kullanict gereksinimlerini karsilamak i¢in 6l¢me, haritalama

ve kayit gibi arazi ile ilgili temel verileri icermektedir (Bovkir, 2017).

Giliniimiizde teknolojiler ve yaklagimlar degisip gelisirken, bu degisimler farkli
altyapilarla tasarlanmig CBS uygulamalarinin ortaya ¢ikmasina sebep olmustur. Farkli
organizasyonlar ve birlikler veri standartlar1 iizerinde calismalar yapmis, farkli
amaclarla standartlar belirlemislerdir. Belirli organizasyonlarin standart gelistirme
calismalarinda kullandiklar1 ortak bir dil ve terminoloji, kabul goren uygulamalar
ve teknik gereksinimler, yeni sistem ve c¢alismalarda kullanilmaktadir. Bdylece

standartlarin birlikte ¢aligabilirligi miimkiin olmaktadir.

2.7.5 Konumsal verilerin modellenmesi

Veri modelleme, bir veri tabaninda saklanacak veriler i¢in modeli olusturma
islemidir. Veri modeli ile nesnelerin birbirleri ile olan iligkileri ve kurallar1 kavramsal
olarak temsil edilmektedir. ~Modeller verilerin gorsel olarak temsil edilmesini
gerceklestirirken, belirledigi kurallar ile veri kalitesinin, tutarliligin ve giivenligin
de giivence altina alinmasimi saglamis olmaktadir. Bu sekilde veriler daha iyi
anlagilmakta, yonetilmekte ve politikalarin uygulanmasi i¢in uyumlu araclar olarak

gorev yapmaktadirlar.

Bir veri modeli, verilerin nasil depolanacagini ve erisilecegini belirleyen iligkiler
ve kisitlamalar dahil olmak iizere bir veri varliginin yapisin1 gostermektedir. Veri
modellemenin Kavramsal, Mantiksal ve Fiziksel olmak {iizere iic asamasi vardir.
Bunlarin her biri veri modelleme siirecinde ayr1 bir rol oynamaktadir. Ayni bilgi, her
bir veri modeli tiiriinde farkli bakig acilar ile iletilmektedir. Cok yonlii ve kapsamli
modeller olusturmak i¢in farkli veri modeli tiirleri, farkli paydaslarin ihtiyaglarini
ve uzmanlik diizeylerini ele almaya yardimci olmaktadir. Gercek diinyadan fiziksel

modele degisen detay seviyesi Sekil 2.7’de goriilmektedir.

Kavramsal Model verilerin gercek diinyada goriildiikleri ve kullanicilar tarafindan
anlagildiklar1 sekilde ifade edilmesini saglamaktadir. ilk asamada uzmanlar, verileri
kullanacak olan paydaslarin ihtiyaglarin1 da belirleyerek Kullanict Gereksinimlerini

belirlemekte ve bu gereksinimleri goz oniine alarak Kavramsal Modeli olusturmak-
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Gergek
Ddnya
Fiziksel uygulamalardan bagimsiz kolay
- Kavramsal > anlagilir, karmasgay! saklar. Bir yaziima
o Model htiyag  duymaz, kolay  degisiklik
E yapilabilir
£
n w
§ 2 @ Veri yapisini ve mantiksal iligkilerini tarif
0325 Mantiksal P eder. Fiziksel modele rehberlik eder. Ka-
2 u;g Model vramsalmodeldeki varliklara éznitelik
E0L eklenmigtir, her tarld veri tabanina
v S - 5
00D donudgebilir, bagimsizdir.
0o
Fiziksel Veri tabanina yol gosterir. Veri modeli-
Model > nin veri tabani uygulamasi igin detay-
lar tarif eder. Veri modelinin veri ta-
banina 6zgl bir uygulamasini tanimlar
Veritabani P riziksel modeli kullanarak, veri tabani

tasanmi igin gereksinimleri tanimlar.

Sekil 2.7 : Gergek diinyadan fiziksel modele degisen detay seviyesi.

tadirlar (CSIDB, 2018). Amag, is kavramlarimi ve kurallarini diizenlemek, kapsamak
ve tammmlamaktir. Kavramsal veri tabani tasarimi, tiim fiziksel hususlardan bagimsiz
olarak, kurumsal i siirecinin temel parcasinin ve kullanilan bilgilerin bir modelini
olusturma siireci olarak tanimlanmaktadir. Kavramsal model ile mevcut ve ihtiyac
duyulacak veri tiirleri hakkinda bilgi toplamak, ihtiyaglar1 hakkinda farkli birimler
arasinda uyumu saglamak, farkli veri tiirlerinin adlarini, tiirlerini ve Ozelliklerini

tanimlamak amaciyla kurulmaktadir.

Mantiksal Model kavramsal modelin daha fazla detay ile genisletilmis halini ifade
etmektedir ve hazirlanacak olan Fiziksel Model icin girdi niteligini tagimaktadir.
Amag, kurallar ve veri yapilarinin teknik haritasin gelistirerek fiziksel veri tabaninin
temellerini olusturmaktir. Mantiksal modelleme, belirli bir veri modeline dayali
olarak bir isletmede kullanilan bir bilgi modelinin, dogal bilgi nesneleri ve bunlar
arasindaki dogal iligkiler kullanilarak olusturulmasi siirecidir. Bilgi modeli, belirli bir

uygulamadan ve diger fiziksel hususlardan bagimsizdir.

Fiziksel model, gercek veri tabaninin tiim igerik ve servisleriyle gosterildigi bir
tasarimdir.  Fiziksel Veri Modeli, tablo adi, siitun adi, veri tiirii, kisitlamalar,
dizinler, birincil anahtar, tetikleyiciler, sakli prosediirler vb. gibi verilerin teknik bir

goriiniimiinii vermektedir. Fiziksel modelde sunulan meta veri ve bilgilerin zenginligi
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ile veri tabaninin olusturulmasina olanak saglanmis olmaktadir. Fiziksel veri modeli
tek bir proje veya uygulama icin ihtiya¢ duyulan verileri tamimlarken, proje kapsamina
gore modelin diger fiziksel veri modelleri ile entegre edilebilmesine olanak saglayan
bilgileri de icermektedir. Fiziksel modelleme veri tabaninin uygulanmasinin bir
tanimini tiretme siirecidir ve verilere verimli sekilde erisimi saglamak i¢in kullanilacak

depolama yapilarinm1 ve erisim yontemlerini tanimlamaktadir.

Kavramsal modelden mantiksal modele gecis asamasinda tasarimcilarin ¢ok sayida
bireysel kararlar vermesi gerekmektedir. Bu kararlar, nesnelerin gruplandirilmasi,
bilginin kalitesi, niceligi ve bilgiler arasi iligskiler hakkindadir.  Tasarimci bu
kararlar1 verirken ayni zamanda tasarimi gelistirmek amaciyla ¢ok sayida kaliplar

kullanmaktadir. Fiziksel model ile mantiksal model somut sekilde form bulmaktadir.

Genel kavram olarak, veri modelleme, veri 68elerini ve gercek diinyadaki varlik
ozelliklerini diizenleme ve birbirleriyle iligkilerini standartlastirma siirecidir. CBS’de
bir veri modeli, cografi nesneleri, detaylar1 veya yiizeyleri temsil eden ve tanimlayan
matematiksel bir yapiy1 ifade etmektedir (Molenaar, 1998). Geometrinin karmagik
yapist ve zamansal ozellikler nedeniyle konumsal veri isleme ve modelleme siireci
zorlu olmaktadir. Bu nedenle konumsal verilerin modellemesi dikkatli bir sekilde
yapilmali ve model tasarimi gerekli iyilestirmeler géz oniinde bulundurularak oldukca
basit bir sekilde diizenlenmelidir (Aydinoglu, 2016). Ayrica basarili bir konumsal veri
modeli tasarlamak i¢in geometrik, kavramsal ve tematik 6zelliklerin iyi tanimlanmasi

ve veri doniistiirme siirecinde dikkate alinmas1 gerekmektedir (Bovkir, 2017).

Konumsal bilgilerin modelleme siirecinde, Model odakli mimari (Model Driven
Architecture-MDM) ile uyumlu nesne yonelimli modelleme yaygin olarak kabul
edilmektedir. MDM, sistem gelistirmeyi destekleyen model merkezli ve iiretken bir
gelistirme siireci saglamaktadir (Sheng ve Benatallah, 2005). MDM, platformdan
bagimsiz ve iist diizey bir model oldugundan, yazilim sistemlerinin karmagikligini
yoneterek modelleme siirecinin kalitesini artirmaktadir (Davies ve dig., 2014). Ek
olarak, MDM gelistirme cabasimi azaltmakta ve yiiksek diizeyde yeniden kullanim

saglamaktadir (Bovkir, 2017).
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MDM, anlama, gereksinimlerin ortaya cikarilmasi, tasarim, ingaat, dagitim, isletim,
bakim ve degistirme siirecini ifade etmek ve yonlendirmek i¢in modelleri kullanan
sistem gelistirme ve birlikte c¢alisabilirlik yaklasimi olarak tanimlanmaktadir.
MDM’nin merkezinde, sistemleri temsil eden modeller ve modellerin ifade edildigi
dilleri tanimlayan metamodeller yer almaktadir (Object Management Group (OMG),
2010).

Veritabani literatiiriinde ¢ok yonlii ancak iicretsiz olmayan kavramsal modellemeden
sorumlu bazi araclar bulunmaktadir. Ancak, bu araglar dogrudan belirli bir veri
taban1 yonetim sistemi i¢indir ve bazi durumlarda kendi veya degistirilmis modelleme
dillerini kullanmaktadir. MDM, gelistiricilerin diger uygulama modellerinin bilgisi
olmadan proje modellerini olusturmalarina ve ardindan uygulamayi olusturmak
icin bunlart birlestirmelerine olanak tanimaktadir. MDM tekni8inin kullanilmasi,
uygulamanin platformdan bagimsiz olmasini saglamakta, projenin birlikte calisa-
bilirligini artirmakta ve siirdiiriilebilirligini kolaylagtirmaktadir. OMG, MDM’nin

standardizasyonundan sorumludur (Rosa ve dig., 2013).

Bu noktada MDM’nin daha iyi anlagilabilmesi icin temellerini olusturan bazi
kavramlardan kisaca soz etmek gerekmektedir. Bir sistem, bir amaci gerceklestirmek
icin diizenlenebilen parcalar ve bu parcalar arasindaki iligkiler toplulugudur.
Modellemenin en giiclii yonlerinden biri ve onu yazilim kaynak kodu gibi uygulama
teknolojilerinden ayiran en onemli 6zelligi, sistemleri temsil etmek, anlamak ve
belirtmek i¢in miikemmel bir yol olmasidir. MDM baglaminda bir model, belirli
bir odaga dayali olarak bir sistemin bazi yonlerini titizlikle temsil eden bilgidir.
Bir model, kapsam dahilindeki bir sistem hakkindaki bilgi setini, bu sistem icin
gecerli olan biitiinliikk kurallarimi ve kullanilan terimlerin anlamlarini icermelidir
(Object Management Group (OMG), 2014). Herhangi bir modelin yararli olmasi
icin, ilgili paydaslar arasinda bir sistem hakkindaki bilgileri iletecek sekilde ifade
edilmesi gerekir. Boylece bu bilgiler paydaslar ve destekleyici teknolojiler tarafindan
dogru yorumlanabilir. Bunu saglayabilmek i¢cin modeldeki bilginin yapisi, terimleri,
gosterimleri, sdzdizimi, semantigi ve biitiinliik kurallarinin iyi tanimlanmasi ve tutarh
bir sekilde temsil edilmesi gerekmektedir. Bir modeli ifade etmek i¢in kullanilan

yapi, terimler, gosterimler, sozdizimi, anlambilim ve biitiinlik kurallart modelleme
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dilini olusturur. Yaygin olarak kullanilan modelleme dillerine 6rnek olarak UML,
Structured Query Language (SQL) Schema, Business Process Model and Notation
BPMN, ER/Studio ve Extensible Markup Language (XML) Schema gosterilebilir
(Object Management Group (OMG), 2014).

Birlesik Modelleme Dili, yazilimin ana rol oynadig: (software-intensive) bir sistemin
yapilarin1 gorsellestirmek, belirtmek, olusturmak ve belgelemek icin kullanilan bir
grafik dilidir. UML, is siiregleri ve sistem iglevleri gibi kavramsal seylerin yani
sira programlama dili ifadeleri, veri tabani semalar1 ve yeniden kullanilabilir yazilim
bilesenleri gibi somut seyler de dahil olmak iizere bir sistemin planlarin1 yazmak i¢in

standart bir yol sunmaktadir (Object Management Group (OMG), 2015).

Giderek karmasiklasan sistemler karsisinda, gorsellestirme ve modellemenin énemi
giderek artmaktadir. UML, bu ihtiyaca kars1 iyi tanimlanmig ve genis capta kabul
gormiis bir yanittir. UML nesne yoOnelimli (object-oriented) ve bilesen tabanh
(component-based) sistemler olusturmak icin tercih edilen gorsel modelleme dilidir

(Object Management Group (OMG), 2015).

Konumsal veri yonetimi kapsaminda kavramsal sema tasarimi siirecinde UML
kullanilmaktadir. UML, yazilim sistemlerindeki nesneleri ve veri yapilarini belirleyen,
gorsellestiren, olusturan ve belgeleyen OMG tarafindan gelistirilmisti. ~ UML,
MDM’de merkezi bir rol oynamakta ve veri modelleme i¢in genis bir kabul
gormektedir (Bovkir, 2017). UML’in gegerli siirlimii Aralik 2017°de yayinlanan UML
2.5.1°dir.

UML ile ilgili tezin anlasilmasinda kolaylik saglayacak temel kavramlar asagidaki

sekilde agiklanabilir.

Birlikte caligabilirlik, Kullanicinin, cesitli islevsel birimler arasinda, bu birimlerin
benzersiz ozellikleri hakkinda cok az bilgi sahibi olmasin1 gerektirecek veya hic bilgi
sahibi olmasini gerektirmeyecek sekilde iletisim kurma, programlari yiiriitme veya veri

aktarma yetenegidir (ISO, 2015a).

Kullanim Senaryosu (Use Case), Bir sistemin (veya bagka bir varligin), sistemin
aktorleri ile etkilesim i¢inde olarak gergeklestirebilecegi varyantlar da igeren, bir dizi

eylemin belirtilmesidir (ISO, 2005).
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Model, gercekligin bazi1 yonleri ile soyutlandirilmasidir (ISO, 2015c). Modeller,
farkli detay seviyelerinde tasarlanarak gercek diinyadaki sistemleri soyut bir sekilde
temsil etmektedir. UML modelleri, aktorler, kullanim durumlari, siniflar ve paketler
gibi model 6gelerini ve bir sistemin belirli bir perspektifini gésteren bir veya daha
fazla diyagrami icermektedir. Bir model ayrica daha ayrintili bagska modeller de

icerebilmektedir.

Metamodel, bilgi sistemleri baglaminda, modellerle ilgili ifadelerden olusan bir
modeldir. Metamodeldeki ifadeler ile yapilar tanimlanabilmekte ya da yapilarin

istenen ve dogru ozellikleri tarif edilebilmektedir.

Kavramsal model (Conceptual Model), bir sdylem evreninin kavramlarini tanimlayan
modeldir (ISO, 2014). Belirlenen uygulama alam i¢in gerekli olmadig: diisiiniilen
bilgiler kavramsal model ile sadelestirilmekte, gruplandirilmakta veya ihmal

edilmektedir (Kutzner, 2016).

Kavramsal sema (Conceptual Schema), kavramsal modelin formel bir tanimidir
(ISO, 2014). Kavramsal sema ile kavramsal model, uygulama teknolojileri ve
platformlarindan bagimsiz, soylem evreni ile ilgili yapisal ve davramigsal durumlari

icererek formel bir sekilde modellenmektedir (Ilgar Kara, 2021).

Kavramsal sema dili (Conceptual Schema Language), kavramsal semalar1 temsil
etmek amaciyla kullanilan bi¢imsel bir dildir (ISO, 2015a). Kavramsal modele ait
kavramlarin formel tanimlamalarini kavramsal sema diizeyinde gergeklestirirken bir
dizi modelleme kavrami kullanilir ve bu kavramlar UML metamodeli gibi kavramsal
sema dili ifade edilir. ISO 19103:2015 cografi bilgi baglaminda kavramsal bir sema
dilinin kullanimu i¢in kurallar ve kilavuzlar saglamaktadir ve bunun icin secilen

kavramsal sema dilini UML olarak belirtmektedir (Ilgar Kara, 2021).

Uygulama semas1 (Application schema), bir veya daha fazla uygulamanin gerektirdigi
veriler i¢in bir kavramsal semadir. Uygulama semasma Ornek olarak INSPIRE
ve TUCBS verilebilir. Bir uygulama semasinin gelistirilmesi icin gereken kurallar
ISO 19109:2015 Uygulama sema Kurallar1 Tanimlama Dokiimaninda (Geographic

information - Rules for application schema) belirtilmistir (ISO, 2015b).
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Genel detay modeli (General Feature Model), ISO:19109 tarafindan belirtilen cografi
nesneleri, bunlarin iligkilerini ve ©zelliklerini tanimlayan bir metamodeldir (ISO,
2015b). Uygulama semalarinin temelini genel detay modeli (GDM) olusturmaktadir.
GDM ve UML smiflandirmayla ilgili metamodeller oldugundan konseptler ¢ok
benzerdir. Aralarindaki tek biiyiik fark; GDM 06zniteliklerin siniflandirilmast i¢in bir
taban olustururken, UML metamodel herhangi bir cesidin siniflandirilmasinda taban

olusturmaktadir (CSIDB, 2012a).

Detay (Feature), gercek diinya olgularinin (phenomena) soyutlanmasi olarak
tammmlanmaktadir. Detay konumsal bilgilerin temel birimidir. Detaylar isim ve
aciklamalariyla beraber; oznitelikleri, diger detaylarla iligkileri ve islemeleri gibi
ozellikleri ile tanimlanir. Birbirlerine benzer olan ve ortak 6zellikler gosteren detaylar,
bir detay sinifinda (FeatureType) siniflandirilir. GDM kullanilarak iiretilen uygulama
semalarindaki detay tipleri, FeatureType metasinifinin birer 6rnegi olmalidir. Detay
tiplerinin somut Ornekleri detay oOrnekleri (Instance) olarak adlandirilir.  Detay
ornekleri bir degeri ve bir tanimlayicist olabilen tekil nesnelerdir (Ilgar Kara, 2021).
Detay Sinifi ve Detay Ornegi, belli bir nesnenin varligin1 tanimlayan konsepti biitiin
toplanmay1 tanimlayan detay konseptinden ayirmak icin kullanilmaktadir (CSIDB,
2012a).

Konumsal veri modellerinin mantiksal diizeyde gelistirilmesi asamasinda UML
Sif (Class) Diyagramlar1 kullanilmaktadir. Sinif diyagramlarinin amaci, siniflarin
birbirleri ile iligkilerini(associations) ve model i¢indeki iligkilerini betimlemektir
(Martin, 1997). Konumsal veri modellerinin gelistirilmesinde, gercek diinyadaki
cografi nesneleri temsil eden her detay, veri modellerinde bir UML sinifi ile temsil
edilir. Bir smif temel olarak sinif adi (class name), Oznitelikler (attributes) ve

islemlerden (operations) olusmaktadir (Bovkir, 2017).

Smuflar (Classes); ortak bir yap1 ve davranigi paylasan bir nesneyi veya bir dizi
nesneyi temsil eder. Siniflar veya sinif ornekleri, UML diyagramlarinda yaygin olarak

kullanilan model 6geleridir.

Veri Tipi (DataType); veri degerlerini tanimlayan model elemanlaridir. Siniflarin

icinde veya siniflardan bagimsiz olarak tanimlanabilirler.
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Oznitelikler (Attributes); Bir sinifin drneklerine ait bilgileri, verileri veya ozellikleri

temsil eder. Tiim Oznitelikler bir 6znitelik tipine sahip olmalidir.

Ozniteliklerin alabilecegi degerler, deger listesi (enumeration) ya da kod listesi
(codeList) ile ifade edilmektedir. Ilgili 6znitelikler sadece bu listelerden deger alirlar.
Enumeration olarak ifade edilen deger listesinde alinabilecek degerler kesindir ve
degisiklik yapilamaz. CodeList olarak belirlenen kod listeleri ise esnek bir yapiya
sahiptir, ihtiya¢ dogrultusunda listeye ek yapilabilmektedir. Sinif, 6znitelik, kod listesi

ve iligkiler i¢in ornekler Sekil 2.8’te yer almaktadir.

dass KD_Uyzulamaalani /

. Veri Tipi
l Ust Smuf Adi l
ED EKonumsalBirimKimesi «datsType»
Smif Adi  «Festur=Tvpen Re:miGarzeteBilgisi

il et cevrimiciSuromBaglantisi: URL [0..1]

o +
2 = ilgliKvrom: KD_HgitiKvrum = ISBN: CharacterString [0..1]
2|+ remmiGaztBilgisi: ResmiGazetBilgisi = IS5N: ChascterString [0..1]
g + resmiGazeteKimligi: CharacterString
:Q
+uygulamadla JI\ 1
Kod Listesi
+etap |0..* «CodeListy €4——
Detay Tipi KD_IlgiliKurum
> «FaatureTypan -
KD_UAEtap —  bakanlik
=+ beladiye

topluKonutldarssi

=+ etapNo: int ‘

Sekil 2.8 : Sinif, 6znitelik, kod listesi ve iligkiler icin 6rnek sema.

Siiflar arasinda bulunan iligkiler, oklarin yonii ve sekline baglh olarak farklilasmak-
tadir. ligkiler (Associations), ISO/TS 19103:2015 standartlina uygun olarak asagida
tanimlanan ozelliklerde ifade edilmistir (ISO, 2015b);

Iligki (association): Iki sinif arasindaki anlamsal iligki bu tanimlama ile gosterilmistir.

Iliski (Association) tiiriinde sinif A ile simif B beraberdirler.

Kalitim (generalization, inheritance): Bu iligki, bir tist sinif ile alt simiflar1 arasindaki
iligkiyi tamimlar. Ust smifin tiim 6zellikleri, alt siniflarina aktarilir. Kalitim iliskisinde

A smift B sinifi tarafindan genigletilmistir.
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Toplama (aggregation):  Toplam iligkisi tiirlerinden biitiinleme (Aggregation)
iligkisinde A sinifi B sinifina sahiptir. Toplam iligki tipi, kalittim iligkisinden farkl
olarak bir smifin toplam iligki ile tanimlanan diger simiflarin toplamindan olugmasi

olarak kabul edilebilir.

Olusum (composition): Bu iligkide A smift B sinifin1 barindirmaktadir. Toplama
iliskisinin giiclii halidir. Olusum iligkisinde toplama iligkisinden farkli olarak, biitiinii

olusturan sinifin silinmesi halinde, alt siniflar1 da silinir.

Bagimhilik (dependency): Bagimlilik iligkisinde A sinift B sinifin1 kullanmaktadir.
Bagimlilik iligkisi, nesnelerin tanimlanmasi ya da uygulanmasi i¢in bir bagka nesneye

gereksinim duydugunu ifade eder.

Siiflar arasindaki iligkileri gorsel olarak ifade eden isaretler Sekil 2.9°da goriilmekte-

dir.

> [ligki (Association)

. Kalitim (Generalization,
" Inheritance)

<> Toplama (Aggregation)

‘ Olusum (Composition)

— — — — > Bagimlilik (Dependency)
Sekil 2.9 : UML temel iligkileri.

UML isimlendirme ve isim alanlari i¢in kat1 kurallar belirtmemektedir. INSPIRE ve
TUCBS kapsaminda belirlenen isimlendirme sekilleri PascalCase ve camelCase olarak
belirlenmigtir. TUCBS Modeli kapsaminda smif isimleri belirlenirken PascalCas,e
Oznitelikler ise camelCase ile isimlendirilmistir. camelCase yazim tekni8inde,
kelimeler arasinda bogluk birakilmaz, ilk kelime kiiciik harfle bagladiktan sonra gelen
her kelimenin ilk harfi biiyiik harfle baglayacak sekilde yazilmaktadir. PascalCase’in
camelCase’ten farki ise, ilk harfin de biiyiik harfle baglamasidir. Bunun disindaki tiim
kurallar aynidir. Sekil 2.10’da camelCase ve PascalCase isimlendirme yontemlerinin

ozellikleri ve ornekleri gosterilmektedir.
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camelCase PascalCase
resmiGazeteBilgisi KD _UygulamaAlani

Sekil 2.10 : PascalCase ve camelCase icin 6rnek isimlendirmeler.

Tasarlanan proje geregi ISO/TC211 cografi veri standartlar1 serisinin modele cevap
vermedigi durumlar olusabilmektedir. Bu durumlarda modele gerekli ek ozellikler
ve tanimlar eklenebilmektedir. Tanimlanan bu ozelliklere uygun olarak smiflar,
Oznitelikler ve degerler tasarlanabilmektedir. Bu eklemeler yapilirken kavramsal

model ile uyumlu olmalar1 saglanmalidir.
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3. YAPILAN CALISMALAR

3.1 Kentsel Doniisiimde Mevcut Durum Analizi

3.1.1 Tiirkiye’de kentsel doniisiim uygulamalarinda mevcut durum

Tirkiye’de 50’11 yillardan itibaren sanayi faaliyetlerinin artmasi ve buna bagli olarak
tarimin gerilemesi ile birlikte kirdan kente hizli bir go¢ yasanmustir. Basta Istanbul,
Ankara ve Izmir gibi biiyiik kentler olmak iizere, hizli niifus artisgina hazir olmayan
kentlerde kagak yapilasma ve gecekondu sorunlar beraberlerinde afetlere dayanaksiz
yapilagsma ve kent ¢eperlerine dogru baski sorunlarini da getirmistir. Giiniimiizde tilke
niifusunun yiizde 75’inden fazlasini kentsel niifus olusturmaktadir ve bu durum da
tilkenin demografik ve ekonomik dinamiklerine dogrudan etki etmektedir. Tiim bunlar
kentsel yerlesimlerdeki kayit dis1 alanlarin hizla geniglemesine neden olurken, donem
icinde gelistirilen politik kararlar ile kacak yapilagsmalara zaman zaman imtiyazlar ve
kolayliklar saglanmigtir. 80’li yillarda kentsel gelismenin siyasi bir ara¢ olarak daha
onemli bir hale gelmesi ile birlikte Imar Kanunu (1985) ve Toplu Konut Kanunu (1984)

gibi kentsel yasal diizenlemeler de dogrudan etkilenmistir.

Kacak ve denetimsiz yapilasmanin sonucunda kentlerde c¢ok sayida afetlere karsi
dayaniksiz yapilar ortaya ¢ikmistir. Tiirkiye tarih boyunca biiyiik depremler ve seller
gibi dogal afetlerle kars1 karsiya kalmigtir. 1999 Marmara depremi, kentlerdeki
binalarin eski ve olas1 afetlere karsi savunmasiz oldugunu acgikca gostermistir.
Marmara depremi etkiledigi alan ve yol actigi can ve mal kayiplariyla tilkemizde
meydana gelen en biiylik dogal afetlerden biri olmustur. Resmi kayitlara gére bolgede
17.480 kisi hayatim1 kaybetmis, 43.953 kisi yaralanmistir (Geng, 2005). 245.356 konut
ve igyeri c¢esitli biiyiikliiklerde hasar gormiis, Marmara depremi yaklagik 16 milyon

kisiyi dogrudan ve dolayl olarak etkilemistir (Geng, 2005).
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Marmara depreminden sonra cesitli yasal ve yonetsel onlemler alinmistir. Ancak
bu onlemler ¢ok sayida afete dayaniksiz yapinin bulundugu iilkemizde yeterli
olamamigtir.  Marmara depreminden 22 yil sonra, 2011 yilinda Van Depremi
meydana gelmis, 600’den fazla insanin hayatin1 kaybetmesi ve 11.000 binanin hasar
gormesi sonrasinda merkezi yonetim bu yonde ciddi adimlar atmaya baslamis ve
yasal ve kurumsal bazi diizenlemeler yapilmigtir. 2007-2009 yillar1 arasinda deprem
yonetmeliginde alinan bir dizi tamamlayici tedbirin yani sira 2012 yilinda yiirtirliige
giren 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Yenilenmesi Hakkinda Kanun afet
onlemede On diizenleme haline gelmistir (Candas ve dig., 2016). 6306 Sayili
kanun kapsaminda calismalar hizli bir sekilde devam ederken, 2020 yilinda Izmir
depremi meydana gelmis ve bu depremde 117 kisi hayatin1 kaybetmis ve 1.032 kisi
yaralanmistir (AFAD, 2020).

Depremler dogal kaynakli afetler olmasina ragmen, afetler sonucu ortaya g¢ikan
zararlar; yerlesim alanlarinin secimine, binalarin afetlere dayamikliligina, afet
bolgesindeki niifus yogunluguna, erken uyari sistemleri, acil yardim ve kurtarma
caligmalarinin etkinligi gibi cesitli ve insan kaynakli etkenlere gore olugsmaktadir. Bu
zararlarin en alt seviyede olabilmesi depremle yasama bilincinin hayatin her alanina

uyarlanmasi ile miimkiin olacaktir (Sengiin, 2007).

Tiirkiye’de depremler en 6nemli afet tiirii olup, bunu afete doniisen sel ve heyelanlar
izlemektedir (Gilizey, 2016). Tiirkiye tarih boyunca biiyiik depremler, sel ve diger
afetlerle kars1 karsiya kalmistir. Sadece 2020 yilinda Tiirkiye’de 11 ¢1g, 321 deprem
(Afet Yonetim ve Karar Destek Sistemi-AYDES ten alinan 4.0 {izerinde biiyiikliikteki
depremler), 107 heyelan, 17 kaya diismesi, 177 sel/su baskini meydana gelmistir
(AFAD, 2021).

2011 yilindaki Van depreminden sonra Hiikiimet acil olarak yeni yasal ve kurumsal
diizenlemelere baglamistir. 2012 yilinda Afet Riski Altindaki Alanlarin Yenilenmesine
Dair Kanun yiiriirliige girmistir.  Kentleri afetlere dayanikli hale getirmek icin
tasarlanan 6306 sayili kanun ve bu kanunun uygulama yonetmeliginin ilanindan sonra,
KD calismalarin1 merkezden idare etmek iizere Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi

Bakanlig1 biinyesinde Kentsel Doniisiim ve Altyap1 Genel Miidiirliigii kurulmustur.
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6306 sayili kanunun gerekcesinde riskli alanlarin ve yapilarin donistiiriilmesi
Anayasanin 23. ve 56. Maddelerine dayandirilmaktadir. Anayasanin 23. Maddesine
gore herkes yasama hiirriyetine sahiptir, bu hiirriyet ekonomik ve sosyal giivenceyi
saglamak ve diizenli ve saglikli kentlesmeyi gerceklestirmek amaclariyla kanunla
sinirlandirilabilir denilmektedir. Anayasanin 56. Maddesi ise devletin herkesin saglikli
ve dengeli bir ¢cevrede yasama hakkini koruma altina almasi gerektigini belirtmektedir.
Ayrica ilgili kanunun diger gerekgeleri olarak, 1999 Marmara depremi ile 2011 Van
depreminin yikici sonuglari, olasi depremlere ve diger afetlere karsi iilkemizdeki
yap1 stokunun dayaniksiz olusu gosterilmis ve riskli alan ve riskli yapilarin hizli bir
sekilde yerinde doniistiiriilmesi hatta bunlarin bagka yerlere nakledilmesi gerektigi

vurgulanmigtir.

6306 sayili Kanunun amaci, teknik ve sanatsal norm ve standartlara uygun, saglikli
ve giivenli konut ve cevrenin olusturulmasi ig¢in riskli alanlarin ve riskli yapilarin
rehabilitasyonu, temizlenmesi ve yenilenmesine iligkin usul ve esaslar1 belirlemektir.
Bakanligin 2022-2023 Strateji raporuna gore Tiirkiye topraklarinin %66’s1 1. ve
2. deprem kusaginda yer alirken, iilke niifusunun %71°i deprem riski altinda
yasamaktadir. Deprem riskine iklim degisikligi ile artan sel ve heyelan riskleri de
eklendiginde yaklasik 1,5 milyon birimin acil olarak doniistiiriilmesi gerekmektedir

(CSIDB, 2022b).

2021 yilinda 6306 sayili Kanun kapsaminda ilan edilen Riskli Alanlarda 18.102 adet
birim ve riskli yap1 tespiti yapilan binalarda 104.229 adet bagimsiz bolim olmak
lizere toplam 122.331 adet birim kentsel doniisiim kapsamina alinmistir. Bdylece
kanunun yiiriirlige girdigi tarihten itibaren toplam 1.424.425 birim bu kapsamda
belirlenmistir (CSIDB, 2022a). 2021 yilinda 6 farkli ilde 7 adet Riskli Alan ve
bu alanlarin doniisiimiine yonelik 33 ilde Rezerv Yap1 Alanlar belirlenmis, boylece
2021 yih itibariyle ilan edilen riskli alanlar 59 ilde toplam 277 adete ulagsmistir.
Belirlenen riskli alanlarda ve riskli yap1 tespiti yapilan binalarda 824.000 bagimsiz
boliimiin tahliye ve yikim islemleri gerceklestirilmistir. Bakanli§in kentsel doniisiim
caligmalar1 sonrasinda belirlenen riskli alan ve riskli yapilarda bulunan yaklagik
1,5 milyon bagimsiz boliimde ikamet eden 7 milyon insan etkilenmistir. Yasam

kosullarini iyilestirmek ve yapilar1 afete dayanikli hale getirmek amaciyla yaklagsik
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20 milyar TL (2021 yil1) kaynak Bakanlik tarafindan ilgili kurumlara ve paydaglara
aktarilmistir (CSIDB, 2022a). Bu kaynaktan yaklagsik 150.000 kisiye yapilan kira
yardimi miktar1 toplamda 1.052.590.086 TL dir. Tiirkiye’de kentsel doniisiime iligskin

yukarida bahsedilen 6nemli sayisal bilgiler Sekil 3.1°de gosterilmektedir.

59 ilde Kaynak Kira Yardimi
277 Riskli Alan (2021 yilinda) (2021 yilinda)

150 Bin Kisiye
E 20 Milyar TL 1 Milyar TL

6306 2012 BER
_ ) 7 Milyon insan
1] 4

Afet Riski o 1,5 Milyon
Altindaki Alanlarin 824.000 Bagimsiz
Donusturilmesi 2023 Tahliye + Yikim Balim
Acil
Nufusun Donustirilmesi

“%86's1 %71 Gereken dih

Deprem Deprem 1,5 Milyon
Riski Altinda Riski Altinda Birim

Sekil 3.1 : Tiirkiye’de kentsel doniisiime dair 6nemli sayisal bilgiler.

3.1.2 Kentsel doniisiim mevzuatinda meydana gelen degisikliklerin konumsal

veri acisindan degerlendirilmesi

6306 sayili kanun ve ilgili mevzuat yiiriirlige girdigi tarihten bugiine kadar pek cok
degisiklige ugramigtir. Kanunun ilk halinde yer alan bircok husus Anayasaya aykiri
bulunarak Anayasa Mahkemesi tarafindan iptal edilmistir. Uygulama sirasinda gelisen
sorunlara ¢6ziim bulmak ve mevzuati hiikiimetlerin de8isen politikalarina uyarlamak
amactyla da mevzuatta pek ¢ok degisiklik yapilmistir. 6306 sayili kanunda yillar

icerisinde yapilan degisikliklerin zaman siralamasi Sekil 3.2’de yer almaktadir.

Bu degisiklikler idari ve teknik olarak 2 baslik altinda incelenebilir.  Idari
degisikliklerin biiyiik cogunlugu 2018 yilinda yiiriirliige giren KHK/700 ile, 6ncesinde
Bakanlar Kurulu yetkisinde olan iglerin Cumhurbagkanligina devredilmesi seklinde

gerceklesmigtir. Teknik konulardaki degisiklik, ek ve iptallerin konumsal veriler
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Sekil 3.2 : 6306 sayili kanunda yillar icerisinde yapilan degisiklikler.

ile ilgili olanlar1 da Cizelge 3.1°de Ozetlenmistir. Bu degisikliklere paralel olarak

uygulama yonetmeligi de yillar icerisinde degisikliklere ugramistir.

6306 sayili kanunda meydana gelen degisikliklere bakildiginda konumsal verilerin
yonetiminin kentsel doniisiim projeleri agisindan 6nemi agiktir. Yapilacak degisiklik-
lere karar vermek, uygulamadaki ihtiyaclari belirlemek ve yapilan degisiklikleri hizla
uygulamaya koyabilmek icin konumsal verilerin etkin bir sekilde kullanilabilmesi
gerekmektedir. Uzun bir is listesi ve veri yikii olan bu tiir karmasik projeleri
yonetebilmek caba gerektirmektedir.  Ilgili kurumlar, siireci konumsal olarak
yonetmeleri halinde zamandan ve emekten tasarruf edeceklerdir. 6306 sayili Kanun’un
9. Maddesinde, bu kanun kapsaminda belirlenen proje alanlarinda 2863 Sayili Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu ve 5366 Sayili Yipranan Tarihi Ve Kiiltiirel
Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi Ve Yasatilarak Kullanilmasi1 Hakkinda
Kanun kapsaminda belirlenmis alanlar oldugunda alanin sit statiisii de gozetilerek
Kiiltiir ve Turizm Bakanlhigmin goriisii alimr denilmektedir. Ornegin riskli alan
olarak ilan edilen ve iizerinde sit alan1 oldugu halde Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin
goriisii alinmayan Ankara dosyasinda Danistay, riskli alan kararimi iptal etmistir (T. C.
Danistay 14. Daire, 2013). Bu ve benzeri pek ¢ok sorun, konumsal veri yonetimi ve

cografi bilgi teknolojileri kullanarak kolaylikla 6nlenebilecektir.
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Cizelge 3.1 :

6306 Sayili Kanunda konumsal veriler ile

ilgili meydana gelen

degisiklikler.
Kanundaki Metin Veri
Belirlenen alanlarin sinirlari Proje Alan
Degerleme Calismalart Deger
Riskli Yapi Bina

Riskli Alan ve Rezerv Yapi Alani

Proje Alani, Rezerv Alan

Her tiirlii imar ve yapilagma islemleri

Plan, Altyap1 ve Ustyap1

Planlama ya da altyap1 hizmetleri yetersiz

Plan, Altyap: Tesisleri

Imar mevzuatina aykir1 yapilasma

Yapilanma Kosgullari

Altyapist hasarli Altyap: Tesisleri
Uzerindeki toplam yapi sayisinin en az %65’i imar mevzuatina aykir1 olan Yapilanma Kosullari
Yap1 ruhsat1 alinmaksizin inga edilmis olmakla birlikte sonradan yap1 ve iskdn ruhsati alan ~ Bina, Ruhsat

yapilardan olusan alanlar

Zemin yapisi veya lizerindeki yapilagma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski
tagryan

Zemin Yapisi, Jeolojik Yapi,
Bina

Riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda olup Hazinenin 6zel miilkiyetinde bulunan
taginmazlar

Proje Alani, Rezerv Alan, Malik

Kamu idarelerine tahsisli olanlar

Malik, Tapu

Kamu idarelerine tahsisli olmayanlar

Malik, Tapu

Kanun kapsamindaki yapilar1 kullanmakta olan kisiler

Proje Alani, Bina, Hak Sahipleri

28/12/1960 tarihli ve 189 sayih Milli Savunma Bakanligi Iskdn Ihtiyaclar1 Icin
Sarfiyat Icrast ve Bu Bakanlik¢a Kullanilan Gayrimenkullerden Liizumu Kalmayanlarin
Satilmasina Salahiyet Verilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda bulunan yerler

Arazi Kullanimi, Ozel Alanlar

18/12/1981 tarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu
kapsaminda bulunan yerler

Arazi Kullanimi, Ozel Alanlar

Siire icinde maksadina uygun olarak kullanilmadig1 Bakanlikca tespit edilen taginmazlar,
bedelsiz olarak ve resen tapuda Hazine adina tescil edilir veya onceki maliki olan kamu
idaresine devredilir.

Parsel, Bina, Proje Alani, Malik,
Tapu

Tahliye edilen yapilarin malikleri

Bina, Malik

Yapida ikamet etmek sart1

Bina, Adres

Sinirl ayni hak sahipleri

Parsel, Bina, Malik, Tapu

Riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda yiiriitiilecek projeler

Proje Alani, Rezerv Alan, Proje

Kanun kapsamindaki alanlarda ve parsellerde yiiriitiilecek projeler

Proje Alani, Parsel, Bina, Proje

Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli olarak tespit edilen yapilarin bulundugu
parseller

Proje Alani, Rezerv Alan, Bina,
Parsel

Bu Kanun uyarinca gerceklestirilecek doniisiim uygulamalarindaki taginmazlar

Proje Alani, Parsel, Bina

Malikler adina kat irtifaki kurulmast

Malik

Tasinmazlarin niteligi resen mevcut duruma gore tescil edilmesi

Bina, Parsel

Bu taginmazlarin sicilinde bulunan ayni ve sahsi haklar ile temlik hakkini kisitlayan veya
yasaklayan her tiirlii serh, hisseler iizerinde devam eder.

Parsel, Bina, Malik, Tapu

Haklar ve serhler, Tapuda; tevhit, ifraz, alan diizeltme, taksim, ihdas, terk, tescil, kat irtifaki
ve kat miilkiyeti tesisine iligkin iglemler

Parsel, Tapu

Maliklerin ve ilgililerin muvafakati aranmaz.

Malik

Uygulama alaninda cins degisikligi, tevhit, ifraz, alan diizeltme, taksim, ihdas, terk ve tescil
islemleri

Proje Alani, Parsel, Tapu

Paydaslara satig gerceklestirilememesi

Parsel, Bina, Malik

Tespit edilen rayi¢ bedeli Deger

Tapuda Hazine adina resen tescil Parsel, Bina, Malik
Riskli yapilarda anlagma saglayan diger paydaslar Bina, Malik
Hisseleri oraninda paydaslarin en az tigte iki cogunlugu Bina, Malik
Maliklerin arsalarinin veya arsa paylarinin Parsel, Malik, Tapu
Tapuda tescil islemi yapilabilmesi i¢in satin alanin elektronik tebligat adresi Adres

Riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda uygulama yapilan etap veya ada

Proje Alani, Rezerv Alan, Proje,
Parsel, Ada

Riskli yapilarda ise bu yapilarin bulundugu parseller

Parsel, Bina

Parsellerin tevhit edilmesine, miinferit veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda
uygulama yapilmasina, ifraz, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine, yeniden bina
yaptirilmasina, paylarin satigina, kat karsilig1 veya hasilat paylagimi ve diger usuller ile
yeniden degerlendirilmesi

Parsel, Ada, Tapu, Bina, Malik

Yapinin paydast olup olmadiklari gozetilmeksizin sahip olduklart hisseleri oraninda
paydaslarin en az tigte iki cogunlugu

Bina, Parsel, Malik, Adres

Karara katilmayanlarin arsa paylari, Bakanlik¢a rayic degeri tespit ettirilerek ve bu
degerden az olmamak iizere anlasma saglayan diger paydaslara

Parsel, Bina, Malik, Deger

Yeni yapilar i¢in kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesisi safhasinda belirtilen haklar ve serhler,
muvafakat aranmaksizin sadece s6z konusu haklar ve serhlerden yiikiimlii olan malike
diisecek bagimsiz boliimler iizerinde devam ettirilir.

Bina, Parsel, Tapu, Malik
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Cizelge 3.1 (devam) : 6306 Sayili Kanunda konumsal veriler ile ilgili meydana gelen

degisiklikler.

Kanundaki Metin

Veri

Riskli alanlara, rezerv yap1 alanlarina ve riskli yapilarm bulundugu taginmazlara iligkin her
tiir harita, plan, proje, arazi ve arsa diizenleme iglemleri ile toplulagtirma yapmaya,

Proje Alani, Rezerv Alan, Bina,
Parsel, Harita, Plan, Proje

Hazine miilkiyetinde olup bu Kanun kapsaminda Bakanlia tahsis edilen tasinmazlari;
Kanun kapsaminda Bakanlik¢a kamulastirilan taginmazlari ve yiiriitiilen uygulamalar
neticesinde Bakanlik payina diisen taginmazlari

Bina, Parsel, Malik

Parselasyon planlarinda, gerekli goriilmesi halinde varsa ilk uygulamadaki diizenleme
ortaklik pay1 oranini tamamlamak iizere diizenleme ortaklik pay1 kesintisi yapmaya

Uygulama Imar Plani, Parse-
lasyon Plani

Gergek kisiler ve 6zel hukuk tiizel kisileri

Malik

Bakanligin tasarrufuna gecen taginmazlar

Parsel, Bina, Malik

Hak sahiplerine verilecek olanlar digindaki taginmazlarin

Parsel, Bina, Malik

Anlagmaya konu taginmaz malin tiim hukuki ve fiili vasifiari ile satin alma bedelini, malikin
kimlik bilgilerini

Parsel, Bina, Deger, Malik

Tasinmazin Hazine adina tescili veya terkini

Parsel, Bina, Malik, Tapu

Ozel kanunlar ile 6ngoriilen alanlar

Arazi Kullanimi

Her tiir ve 6lgekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlari belirlemeye ve
gerek goriilmesi halinde bu standartlari plan kararlar ile tayin etmeye veya 6zel standartlar
ihtiva eden planlar ve kentsel tasarim projeleri

Imar Plani, Kentsel Tasarim
Projesi

Bakanliga tahsis edilerek tasarrufuna birakilan veya Bakanligin talebi tizerine TOKI'ye
veya Idareye devredilen tagmnmazlar

Bina, Parsel, Malik, Tapu

Bu Kanun kapsamindaki uygulamalara bagl olarak meydana gelen yeni taginmazlar

Proje Alani, Parsel, Bina

Kendileri ile anlagma saglanan gercek kisiler veya mirasgilart ile tiizel kigiler

Bu Kanun kapsamindaki alanlarda ve parsellerde gercek kisiler ve 6zel hukuk tiizel
kisilerince

Proje Alani, Parsel, Malik

Miiteahhitlerin payina diisen bagimsiz birimleri

Bina, Malik

Anlagma ile tahliye edilen, yiktirilan veya kamulagtirilan yapilarm maliklerine ve malik
olmasalar bile bu yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir y1ldir ikamet
ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit edilen

Bina, Malik, Adres

Riskli alanlarda, rezerv yap1 alanlarinda ve riskli yapilarin bulundugu taginmazlar tizerinde
yapimu gergeklestirilen bagimsiz boliimlerin bedelleri

Proje Alani, Rezerv Alan, Bina,
Parsel, Deger

Yapim maliyetlerinin/rayi¢ degerinin Deger

Yikilacak derecede riskli olan yapilarin bulundugu alanlar Bina, Parsel

Kendiliginden ¢oken veya zeminin kaymasi, heyelan, su baskini, kaya diismesi, yangin,  Parsel, Bina, Afet, Zemin
patlama gibi sebeplerle agir hasar goren veya agir hasar gorme riski bulunan yapilarin  Yapist,

bulundugu alanlarda

Uygulama yapilacak alanin sinirlari Proje Alam

Binanin bulundugu arsanin tehlikeli durumu veya binadaki hasar ve tahribat bakimindan
acilen bosaltilmasi ve yiktirilmasi gerektigi belirlenen binalar

Parsel, Bina, Zemin Yapisi, Je-
olojik Durum

Maliklere, kiracilara ve yapida ikamet etmek sartiyla sinirlt ayni hak sahiplerine

Malik, Tapu

Uygulama yapilacak alanda bulunan kamu kurum ve kuruluglarina ait taginmazlar

Proje Alani, Parsel, Bina, Malik

Ozel miilkiyete tabi diger biitiin tasinmazlar

Parsel, Bina, Malik

Uygulama yapilacak alandaki taginmazlar,

Proje Alani, Bina, Parsel,

Uygulama neticesinde meydana gelen yeni tasinmazlar

Proje Alani, Bina, Parsel

Miiteahhide devir yapan eski malikler

Malik, Tapu

Yapilacak konut ve igyerlerinin niteligi ve biiytikligii

Bina

Hak sahipligi ¢aligmalari, hak sahibinin mevcut taginmazinin degeri ile yeni yapida hak
sahibine verilecek konut veya igyerinin degeri

Malik, Deger, Bina

Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarin bulundugu parsellerde Proje Alani, Rezerv Alan,
Parsel, Bina
Gergek kisilerce ve ozel hukuk tiizel kisileri Malik

Mevcut ingaat alaninin bir buguk katina kadar olan yeni ingaat alan1

Yapilanma Kosullari

3.1.3 Mevcut uygulamalardaki is siirecleri

En son tarihli KD Yasas1 (6306), kendisinden onceki KD yasalarindan daha kapsaml
olmasinin yani sira, diisiik vergiler ve konut yardimlar1 gibi kamu ve 6zel yatirimcilar

icin bir¢cok avantaja sahiptir. Bu nedenle yoneticiler ve uygulayicilar, bircok asamada
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saglanan avantajlardan yararlanmak ve proje sonugclarini daha hizli alabilmek i¢in 6306
say1l1 Kanun kapsaminda KD projelerini uygulamayi tercih etmektedirler. Bu nedenle
bu calisma kapsaminda, Tiirkiye’de en son tarihli ve en sik uygulanan KD mevzuati

olmas1 agisindan 6306 sayili Kanun ve Uygulama Yonetmeligi irdelenmistir.

Yasal diizenlemelere ragmen, yorum ve uygulamada bazi farkliliklar bulunmaktadir.
KD projelerini uygulamak, siirdiiriilebilir ve afetlere dayanikli sehirler tasarlamak igin
biitiinsel bir yaklagima ihtiya¢ vardir. Bu kisimda 6306 sayili kanun kapsaminda
yapilan mevcut KD uygulamalarindan bir kisminin is siirecleri incelenmistir. Burada
ortak ve farkli uygulanan kisimlar1 belirlemek amaclanmistir. Bu amacgla 6306
sayill kanunda yer aldig1 sekliyle ve Bakanlik tarafindan yayinlandig: sekildeki is
stireglerinin (Altyap1 ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirligii, 2018) yan
sira, Istanbul Esenler (Esenler Belediyesi, 2013), Giingoren (Giingéren Belediyesi,
2015), Gaziosmanpasa (GOP) (Usta ve dig., 2015), Kartal (Oz, 2014) belediyeleri
ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi (AnBB) (AnBB, ty) tarafindan uygulanmakta olan
kentsel doniisiim projelerinin Ornek is siirecleri de incelenmistir. 6306 sayili kanun
kapsaminda belirlenen kentsel doniisiim is siireci, CSIDB tarafindan yayinlanan is

siireci ve belediyelerden alinan is siirecleri Cizelge 3.2’de yer almaktadir.

3.1.4 6306 sayil kanun ve ilgili mevzuati kapsaminda belirlenen genel is adimlari

Yoneticiler sehircilik hizmetlerini hizla ve etkili sekilde uygulayabilmek i¢in farkli
kaynaklarda iiretilen ve depolanan veri ve bilgiye ihtiya¢ duymaktadirlar. Kentlerin
dogalar1 geregi sahip olduklar1 karmasik yapilardan dolay: ihtiya¢c duyulan veri ve
bilgilere ulagsmak, bunlar giincellemek ve sunmak kolay olmayabilmektedir. Bu tez
kapsaminda ele alinan kentsel doniigiim projelerinin konumsal veri baglaminda etkin
yonetimini saglayabilmek amaciyla ilk olarak mevzuat analizi gerceklestirilmistir.
Mevzuat analizi ile is adimlart belirlenirken KD projelerinde mevzuatta yer alan
gereksinimleri karsilayacak coziim Onerileri ve standartlar belirlenmesine olanak

saglanabilecektir.

Yiiriirliige girdigi tarihten itibaren sagladig1 avantajlar ve uygulama kolaylig1 sebebiyle

tercih edilen 6306 sayili kanun ile uygulama yonetmeligi incelenmistir.
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Cizelge 3.2 : Kanuna gore, Bakanlhiga gore ve Istanbul’da Uygulanmakta Olan Kentsel Doniisiim Projelerindeki Is Adimlari.

Uygulama Alani Belirlenmesi

Uygulama Alanindaki Taginma-
zlar

Uygulama  Alaninda  Hak

Sahipligi

Uygulama Alaninda Planlama

Uygulama Alaninda Yapilacak Uygulamalar

Mevzuata  Riskli Alan Dosyasinin ~ Uygulama Alanindaki ~ UA’ndaki Hak Sahipliklerinin  UA’'nda Her Tirr ve Olgekte UA’nda Yapilacak Uygulamaya Karar Verilmesi,
Gore Hazirlanmasi, RA Teklifinin  Taginmazlarin Mevcut  Belirlenmesi, UA'ndaki  Planlarin  Yapilmasi, Kentsel ~Hak Sahipleri Ile Anlagsma Yapilmasi, Anlasma
Cumhurbagkani’na Sunulmasi, Durumlarimn Tespit Edilmesi, —Taginmazlar  I¢in  Maliyet  Tasarim Projelerinin Yapilmasi Saglanamayanlarin Paylarinin Satilmast,
RA Sinirmin RG’de  UA’ndaki Taginmazlarin ~ Hesaplarinin Yapilmas, Tahliyelerin Yapilmasi, Tahliye Edilenlere Kira
Yayinlanarak ilan Edilmesi Maliklerinin ve Adreslerinin  UA'ndaki Hak Sahipleri Ile Yardimi Yapilmasi, Dagitim Yapilmasi, Insaat
Belirlenmesi, UA’ndaki Sozlesme Yapilmast Yapilmasi, Tescil
Taginmazlarin Degerlerinin
Belirlenmesi
CSIDB Riskli Alan Ilan Edilmesi Jeolojik Etiit Yapimasi, Hali- Hak Sahipligi Tespiti, Fizibilite Imar  Plam1  Hazirlanmasi, Uzlasma Goriismeleri Yapilmasi, Sozlesmelerin
KD, hazir Harita Yapilmasi, Mev- Calismas: Yapilmasi, Uzlasma  Kentsel Tasarim Projesi ~ Yapilmasi, Muvafakatlarin Alinmasi, Tapu Devir-
Sunumuna cut Durum Analizi Yapilmasi,  Stratejilerinin Belirlenmesi Hazirlanmasi leri Yapilmasi, Uzlasma Saglanamayan Hisselerin
Gore Degerleme Faaliyetleri Satilmasi, Tahliyelerin Yapilmasi, Tahliye Edilen-
lere Kira Yardimi Yapilmasi, Parselasyon Plam
Yapilmasi, Yapim Siirecinin Tamamlanmasi, Hak
Sahiplerine Devir Islemlerinin Yapilmast
Esenler Riskli Alan Ilan Edilmesi, RA  Degerleme Calismalari Yapil- Hak Sahipleri 1le Sozlesme Imar Planlarinin Hazirlanmasi, Uzlasma Cahigmalarmin  Yapilmasi, Anlagsma
Belediyesi, icin Belediyeye Uygulama masi, Mevcut Durum Tespit Imzalanmast Kentsel Tasarim Projelerinin  Saglanan Hak Sahipleri fle Tapu Devir Islemleri
Istanbul Yetkisi Verilmesi Caligmalart  Yapilmasi, Alan- Hazirlanmast Yapilmasi, ISKI, IGDAS ve BEDAS’a Kesintilerin
daki Kamu Parsellerinin De- Yapilmasi, Yikim Tutanaklarinin Hazirlanmasi,
vrinin Yapilmasi Imar Uygulamast Yapilmasi, Insaat Thalesi
Yapilmast, 1n§aatlarm Tamamlanmasi, Hak
Sahiplerine Konutlarin Tespit Edilmesi
Giingoren  Riskli Alan Ilan Edilmesi, Yetki Degerleme Calismalar1 Yapil- Hak Sahipligi Tespit ~ Planlama Caligmalar1  Kamulagtirma Siireglerinin  Yiirtitiilmesi, Finans
Belediyesi, Devri Alinmasi masi, Tahsisli Kamu Miilk- Caligmalari, Halkla fligkiler ~ Yapilmasi, Kentsel Tasarim Modelinin Belirlenmesi,Kira ve Kredi Yardim-
Istanbul lerinin Devirlerinin Yapilmasi Siireci,Hak Sahipleri fle  Projesinin Hazirlanmasi larinin Organize Edilmesi, Thale Siireglerinin Takip

Sozlesme Yapilmasi, Fizibilite
Analizinin Yapilmast

Edilmesi ve Tamamlanmasi, Tahliyelerin Yapil-
mas1, Yikim Islemlerinin Yapilmasi, Uygulama Eta-
plarinin Tamamlanmasi, Tapuya Tescil Yapilmasi
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Cizelge 3.2 (devam) : Kanuna gore, Bakanliga gore ve Istanbul’da uygulanmakta olan kentsel doniisiim projelerindeki is adimlari.

Uygulama Alani Belirlenmesi Uygulama Alanindaki Taginma-  Uygulama  Alaninda ~ Hak  Uygulama Alaninda Planlama Uygulama Alaninda Yapilacak Uygulamalar
zlar Sahipligi
GOP Riskli Alanm ilan Hak  Sahipleri 1le On Ust Olgek Vizyon Planlariin  Kentsel Doéniisiim Ofislerinin - Kurulmasi,imar
Belediyesi, Edilmesi,GOP Goriismelerin ~ Yapilmasi,Hak  YapilmasiKentsel =~ Doniisiim  Uygulamasi  Yapilmasi, Tahliyelerin ~ Yapilmasi,
Istanbul Belediyesine  Yetki ~ Devri Sahipleri ile Sozlesme  Master Planinin Yapilmasi,5000  Kira Yardimlarinin Organize Edilmesi, Yikimlarin
Yapilmasi,Belediyenin Yapilmasi ve 1000 Olgekli Planlarin  Gergeklestirilmesi, Kat Karsiligi Anlagmalarin
GOPAS’1 KD Igin Yapilmasi Yapilmasi, Projenin  Uygulanmast,ingaatlarin
Yetkilendirmesi Tamamlanmasi
Kartal Riskli Alanmn Ilan Edilmesi, Alanla Ilgili Teknik  Hak Sahipliginin Tespit ~ Plan Caligmalarinin Yapilmasi,  Sahada Ol¢gme Calismalari, Siirecin CBS Ortamina
Belediyesi, Belediyeye Uygulama Yetkisi  Bilgilerin Yapilmasi, Edilmesi, Hak Sahipleri ile Proje Calismalarimin Yapilmasi,  Aktarilmasi, Uygulama Yapilmast
Istanbul Verilmesi, Proje i¢in Uzlasma  Halihazir Harita Yapilmasi, Uzlagma Doniisiim Modelinin Belirlen-
Siireci Thalesi Yapilmast Mevcut Durum Analizi mesi, Kentsel Tasarim Pro-
Yapilmasi, Taginmazlarin jesinin Hazirlanmasi
Degerlemelerinin Yapilmasi
Antalya Riskli Alanin Ilan Edilmesi Mevcut Durum Analizi  Hak Sahipliginin Tespit Imar Planmmin  Hazirlanmasi, Alanda Yiirtiyen Is ve Islemlerin Durdurulmasi,
Belediyesi, Yapilmasi, Taginmazlarin ~ Edilmesi, Fizibilite Caligmasi  Tasarim Projesinin ~ Uzlagsma Goriismeleri Yapilmasi, Sozlesmelerin
Antalya Degerlemelerinin Yapilmasi Yapilmast, Uzlasma  Hazirlanmasi Yapilmasi,  Muvafakatlarin ~ Alinmasi,  Tapu
Goriigmelerinin Yapilmasi Devirleri  Yapilmasi, Uzlasma Saglanamayan

Hisselerin  Kamulagtirilmasi,  Yapilarin - Tasfiye
Edilmesi, Parselasyon Plan1 Hazirlanmasi, Yapim
ihalelerinin Yapilmast, 1n§aat1ar1n Tamamlanmasi,
Devir Islemlerinin Gergeklestirilmesi
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KD siirecinde konumsal verilerin kullanildig1 ve iiretildigi adimlar1 detayli olarak
inceleyebilmek icin oOncelikle genel is adimlar1 belirlenmigtir.  Bu adimlar bir
harita/plan iiretimi olabilece8i gibi bir raporlama, hizmet, gorev ve ihtiya¢ da

olabilmektedir.

KD projeleri iilkemizde en ¢ok kullanilan sehircilik araglarindan biri oldugundan,
uygulama farkliliklarimi ortadan kaldirmak icin siireci kavramsal olarak ortaya
koymak Onemlidir. Mevzuatta yillar icerisinde yapilan pek cok degisikligin sebebi
de olusan tecriibeler sonucunda ortaya ¢ikan ihtiyaglardir. Ornegin Riskli alan
tamim1 kanundaki ilk haline gore biiylik degisikliklere ugramistir. Bu ve benzeri
degisiklikleri en aza indirmek ve uygulamada birlik saglayabilmek amaciyla, siirecin
detayli ve anlagilir bicimde, yorumlamaya gerek olmaksizin uygulanabilecek sekilde

belirlenmesi hedeflenmistir.

Bu adimlar kentsel doniisiimiin mevzuat agisindan nasil yapilmast gerektigini
tanimlamaktadir. KD projelerindeki genel is adimlarini gostermek i¢cin UML
Aktivite Diyagramindan faydalamilmigtir.  Siireci UML Aktivite Diyagrami ile
belgeleyerek sistemin daha iyi anlasilmasi ve veri modellemesine altlik olusturmasi
hedeflenmektedir. UML, karmagik sistemlerin yapisini, tasarimini ve uygulamasini
gorsel olarak temsil etmek ic¢in kullamilan bir dildir. Diyagramlar ile iletisime,
sistemin caligma prensiplerinin anlasilmasina yardimei olur ve hem tasarimciya hem
de kullaniciya zaman kazandirir. UML Aktivite Diyagrami (Activity Diagram) bir
stirecteki eylemlerin sirasini tanimlayarak bir sistemin davraniginin anlasilmasini
kolaylagtirir. Aktivite diyagramu ile siire¢ boyunca var olan cesitli yollar goriiliir ve bir
baglangi¢ noktasindan bitig noktasina kadar olan is akig1 tasvir edilebilir. Bu siirecte yer
alan aktorler de aktivite diyagraminda yer almaktadir. Bu aktorler insanlar ve kurumlar

olabilecegi gibi yazilim bilesenleri ve bilgisayarlar da olabilmektedir.

Ilgili Kanun ve Yonetmelik KD projelerinin uygulama ihtiyacina yonelik konumsal
veri kullanan ve ireten islerin belirlenmesi amacina yonelik olarak incelenmistir.
Bu sekilde yapilan inceleme sonucunda Sekil 3.3’teki is adimlar1 ortaya konulmusg
ve UML Aktivite Diyagrami tasarlanmigtir. Bu tasarim, calismalarinin ilerleyen

kisimlarinda is adimlarini belirleyici olmustur.

107



act KD Projeleri Genel i;mmn/

Tygulama Alan Belirlenmesi

TUygulama Alani Tasinmazlar

Tygulama Alam Halz Sabipligi

Tygulama Alany Planlama

Uygulama Alan: Yapilan Tygulamalar

Sekil 3.3 : Kentsel doniisiim projeleri genel is adimlar1t UML aktivite diyagrami.
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3.2 Kentsel Doniisiim Projelerinde Siirecler

Kentsel Doniisiim projelerindeki genel is adimlar belirlendikten sonra siirecin daha
detayl bir sekilde irdelenmesi amaciyla siire¢ 5 is paketi altinda toplanacak sekilde
alt bagliklara ayrilmistir. Bu alt bagliklar1 belirlerken mevzuattaki akis ve projedeki
1 akig swras1 ve biitiinliigii dikkate alinmisti. Uygulama Alanmin belirlenmesi
ile baglayan siire¢, alandaki mevcut durumun belirlenmesi (tasinmazlar ve hak
sahiplerinin durumlar1) ve alanda yapilacak planlama calismalar1 ile devam edip,
alanda yapilacak uygulamalar ile tamamlanmistir. Kentsel doniigsiim projeleri icin

belirlenen is paketleri ve temel 6zellikleri Sekil 3.4°te 6zet olarak goriilmektedir.

Kentsel Donusum Projeleri Is Paketleri

Uygulama Alanindaki |

Uygulama Alani

Taginmazlarin

Uygulama Alanindaki

Uygulama Alaninda
Planlama

Uygulama Alaninda

Belirlenmesi Hak Sahiplerinin Yapilacak
Mevcut Durumlarinin Tespit Edilmesi Uygulamalar
Tespit Edilmesi
Riskli Alan Taginmazlarin Mevcut Malikler Planlar Uygulama Yontemi

Alanin Ozellikleri

Durumu

Taginmazlarin Deger-
lemesi

Kiraci ve Sinirh Ayni Hak
Sahipleri

Gecekondu Sahibi

Kentsel Tasarim Projeleri

Dagitim

Tahliye

Ingaat

22
G%  «F

o o f
=N

Sekil 3.4 : Kentsel doniisiim projeleri is paketleri.

Uygulama Alan1 Belirlenmesi is paketinde Riskli Alan Belirlenmesi ig adimi detayli
olarak anlatilmaktadir. Riskli Alan teklifi dosyasi igerigi, aktorler ve yontemler
belirtilmistir. Daha sonra uygulama alanindaki mevcut durumu belirlemek amaciyla
alandaki tasinmazlarin durumlart ve de8erleme c¢alismalarinin nasil yapilacagi
aciklanmaktadir. Taginmazlar belirlendikten sonra malikler ve diger hak sahipleri ve

bunlarin gerekli 6zelliklerinin tespit edilmesi detaylandirilarak mevcut durum analizi

tamamlanmig olmaktadir.

Mevcut durum analizinin tamamlanmasi ile planlama calismalar1 baslamaktadir. Hangi
tir ve oOzellikteki planlarin hazirlanacagi, bunlarin hangi standartlarla ve kimler

tarafindan yapilacagi anlatilmaktadir. Son asamada uygulama alaninda hazirlanan plan
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ve projelerin uygulamasi, uygulama ¢esitleri, anlagsmalarin nasil yapilacagi ve ingaat ile

tescil isleri aciklanmaktadr.

Yukarida belirlenen her bir is paketi kapsaminda yapilan calismalar Sekil 3.5°te
gosterilmigtir.  Her is paketi icin Oncelikle uygulama yonetmeligi detayli olarak
incelenmis ve is adimlari ilgili mevzuat maddeleri ile belirlenirken, her isten sorumlu
aktorler de mevzuatta yer aldig1 sekilde ortaya konulmustur. is adimlart UML Aktivite
Diyagramu ile gosterilirken, aktorler ve sorumlu olduklar: isler Kullanim Senaryosu
Diyagramlari ile ¢izilmistir. UML Kullanim senaryosu Diyagramlari sistemin aktorleri
ile olan etkilesimini gostermek icin kullanilmaktadir. Bu diyagramlardaki isler (use
case) ve aktorler, sistemin ne yaptigini ve aktorlerin onu nasil kullandigini tarif etmede

kullanilmakta ancak sistemin nasil calistigin1 gostermek icin aktivite diyagramina

ihtiya¢ duyulmaktadir.
Y
Is Paketlerinin
Belirlenmesi
. . Kentsel
Mevzuat Analizi Veri Gere.ksmlm Dontisiim
Analizi .
Yapilmast Konumsal Veri
Yapilmas1 e
Sozligi
S |
is Admmlarinin | Aktivite Kentsel
Belirlenmesi | Diyagrami Déniisiim
7 Konumsal Veri
Modeli
S
Aktorlerin Kullanim
— . .| Senaryosu
Belirlenmesi .
Diyagram

Sekil 3.5 : Kentsel doniisiim projeleri i¢in belirlenen is paketlerinde yapilan ¢caligmalar.

Mevzuattaki detayli inceleme ile is adimlari belirlenirken her bir adimda kullanilan ve
tiretilen konumsal veriler tespit edilmistir. Veri gereksinim analizi alt bagli§1 altinda
degerlendirilen bu kisimda amag, mevzuatta tarif edildigi sekli ile her bir i adiminda
kullanilan ya da iiretilen konumsal veriler ile 6znitelik bilgisini ortaya koymaktir. Veri
gereksinim analizi ile olusturulan cizelge daha sonra yapilacak veri sozliigiine temel

olarak kullanilmistir. Her bir paketten gelecek olan veri sozliigii (data dictionary)
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tablosu, calismanin sonunda olusturulacak modele altlik olmak iizere sonu¢ Kentsel

Doniisiim Konumsal Veri Sozliigii’'nde birlestirilmistir.

Sonug¢ olarak her bir paket altinda detayli mevzuat analizi, veri gereksinim analizi
tablosu, aktorler, i adimlar1 ve bunlar1 gosteren UML Aktivite diyagrami ve de
aktorler ile sistemin etkilesimini gdsteren UML Kullanim Senaryosu yer almaktadir.
Bu paketlerin sonug ¢iktis1 olan Konumsal Veri Sozliigii Boliim 3.3’te, bu sozliik temel
aliarak UML ile gorsellestirilerek hazirlanan Kentsel Doniisiim Konumsal veri modeli

de Boliim 3.4’te yer almaktadir.

3.2.1 Uygulama alam belirlenmesi

Kentsel Doniisiim projeleri riskli alanin ilan edilmesinden sonra, uygulama alaninin
belirlenmesi adimi ile baslamaktadir. YoOnetmelikte yapilan tanima gore uygulama
alan1 CB karariyla riskli alan olarak kararlastirilan alanlar1 ve Bakanlik¢a belirlenen
rezerv yap1l alanlarini, ayrica riskli yapi ya da yapilarin bulundugu alanlari
kapsamaktadir. Bu tez kapsaminda, proje siireci ve adimlar1 aciklanirken de
uygulama alam olarak bahsedilecektir. Uygulama alani belirlenmesi is paketinde
yasal dayanaklar ve aktorler belirtilmis, is adimlar detayl olarak belirlenmisg, her bir

adimdaki konumsal veri gereksinimleri ortaya konulmustur.

3.2.1.1 Mevzuat-veri gereksinim analizi

Bu boliimde Uygulama Alani belirlenmesi sirasinda kullanilan ve iiretilen konumsal
veriler tespit edilmigtir. Yonetmeligin ilgili maddesinde Riskli Alan Teklif Dosyasi
icerisinde olmasi gereken bilgi ve belgeler tanimlanmigtir. Bu dosyanin i¢inde olmasi
gereken temel bilgi ve belgelere ek olarak alanin 6zelligine gore eklenmesi gereken
diger bilgi ve belgeler de belirtilmistir. Veri gereksinim analizi yapilirken mevzuatta

tarif edilen 5 farkli durum detayl olarak incelenmistir. Bu durumlar,

* Zemin yapisina gore,
* Alandaki binalarin durumuna gore,

* Altyap1 ve planlamadaki eksiklikler,
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e Imara aykirilik,

* Altyap1 ve iistyapida meydana gelmis hasarlar

olarak sayilabilir. Mevzuata gore bir alanin uygulama alani olarak tespit edilebilmesi
icin bu 5 farkli kosuldan en az birini saglamasi gerekmektedir. Cizelge 3.3’te uygulama
alanm belirlenmesi is paketi kapsaminda hazirlanan mevzuat ve veri gereksinim analizi
sonuclar1 bulunmaktadir. Uygulama alan1 belirlenirken zemin yapisina gore riskli alan
ilan edilecekse Riskli Alan Teklif Dosyasi i¢inde Yerbilimsel Etiid Raporu verilmesi
gerekmektedir. Yerbilimsel Etiid Raporu icerigine gore veri gereksinim analizi yapmak
amactyla, Bakanlik tarafindan yayimlanan Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari
ve Rapor Formati incelenmistir. Yerbilimsel Etiit Veri Gereksinim Analizi Cizelgesi

Ek-B’de yer almaktadir.

3.2.1.2 Aktorler

Bu agamada gorev tanimlar1 verilen aktorler;

* Cumhurbagkanti,

« Bakanlik; Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 Bagkanlig1 (Y 6netmelik
Md.3/a),

« Idare; Belediye ve miicavir alan sinirlar1 icinde belediyeler, bu sinirlar disinda
il ozel idareleri, biiyiiksehirlerde biiyiiksehir belediyeleri, Bakanlik tarafindan
yetkilendirilmesi halinde biiyiiksehir belediyesi sinirlart i¢indeki il¢e belediyeleri

(Yonetmelik Md.3/b),

» Tlgili kurum; Uygulama alaninda doniisiim projesi gergeklestirecek olan Bakanlik,

Idare ve Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 (Y6netmelik Md.3/c),

* Kisi; Alanda tasinmaz maliki olan gercek ve 6zel hukuk tiizel kisisi (Yonetmelik

Md.5)

olarak ele alinmaktadir.
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Cizelge 3.3 : Uygulama alani belirlenmesi is paketi mevzuat ve veri gereksinim

analizi.

Yasal Dayanak

Metin

Veri Gereksinim

UY-Madde 5 (1)

Riskli alan; a) Alanin, zemin yapist veya iizerindeki yapilasma
sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski tagidigina dair teknik
raporu

Yerbilimsel Etiid Raporu

b) Alan sinirlart icerisinde 15/5/1959 tarihli ve 7269 sayili
Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanuna gore afete maruz bolge olarak
kararlastirilan alan olup olmadigina dair bilgi ve belgeyi

Arazi Kullanimi (Afete Maruz
Bolge)

¢) Alanin biiyiikligiinii de igeren koordinatli sinirlandirma
haritasini, varsa uygulama imar planini

Koordinatli Siirlandirma Hari-
tast Uygulama Imar Plan1

¢) Alanda bulunan kamuya ait tasinmazlarin listesini

Taginmazlar Malik (Hazine)

d) Alanin uydu goriintiisiinii veya ortofoto haritasini

Ortogoriintii (Uydu Goruntiisii,
Ortofoto)

e) Zemin yapisi sebebiyle riskli alan olarak tespit edilmek
istenilmesi halinde yerbilimsel etiid raporunu

Yerbilimsel Etiid Raporu

f) Bu fikra uyarinca belirlenecek riskli alanlar i¢cin Ek-2’de yer
alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine Iliskin Esaslarin EK-A
boliimiine gore hazirlanan analiz ve raporu

Bina (Riskli Yapilarm Tespit
Edilmesine 1Iliskin Esaslarin
EK-A boliimiine gore)

g) Alanin 6zelligine gore Bakanlik¢a istenecek sair bilgi ve bel-
geleri ihtiva edecek sekilde hazirlanmig olan dosyaya istinaden
Bakanlikca belirlenir ve karar alinmak iizere Cumhurbagkanina
sunulur.

Sair Bilgi ve Belgeler

UY-Madde 5 (2)

Bakanlikca; a) Kamu diizeni veya giivenliginin olagan hayati
durduracak veya kesintiye ugratacak sekilde bozuldugu yerlerde;
1) Planlama veya altyap: hizmetlerinin yetersiz olmast, 2) Imar
mevzuatina aykirt yapilasmanin bulunmasi, 3) Altyap1 veya
tistyapida hasar meydana gelmis olmasi, sebeplerinden birinin
veya birkacinin bir arada bulunmasi halinde,

Plan Altyapr Hizmetleri Imara
Aykirt  Yapilagma Altyapr ve

b) Uzerindeki toplam yap1 sayisinin en az %65°1 imar mevzuatina
aykir1 olan veya yapi ruhsati alinmaksizin inga edilmis olmakla
birlikte sonradan yap1 ve iskan ruhsati alan yapilardan olusan
alanlarda uygulama biitiinliigii gozetilerek belirlenen alanlarda
uygulama biitiinligii gozetilerek belirlenen alanlar, riskli alan
olarak belirlenmek Cumhurbagkanina sunulur. (b) bendi
kapsaminda riskli alan belirlenirken, alanda bulunan yapilarin
ruhsat ve yap1 kullanma izin belgesi bilgileri ile imar mevzuatina
uygunluk durumlarint gosteren bilgileri ihtiva eden Ek-4’te yer
alan Yap1 Degerlendirme Formunun doldurulmasi gerekir.

Ustyapida meydana  gelmis
hasarlar

Imar Mevzuatina Aykir
Yapilagma Yap1 Ruhsati

Iskan Ruhsati Ek-4’teki Yapi
Degerlendirme Formu

UY-Madde 13 (9)

Riskli alanlarda ve riskli yapilarin bulundugu parsellerde
yiiriitiilecek uygulamalarda asagida belirtilen sartlarda teminat
verilmesi mecburidir: a) Yapi ingaat alan1 50 bin m2’ye kadar
olan alanlarda yapi yaklasik maliyet bedelinin %10’u kadar, yap1
ingaat alan1 50 bin m2’den biiyiik olan alanlarda ise, ilk 50
bin m2 icin yap1 yaklagik maliyet bedelinin %10’u, 50 bin-75
bin m2 aras1 yap1 yaklagik maliyet bedelinin %8’i, 75 bin-100
bin m2 aras1 yap1 yaklagik maliyet bedelinin %6’s1t ve 100 bin
m2’nin tistii yap: yaklasik maliyet bedelinin %4 i esas alinarak
hesaplanan miktarda teminat verilmesi mecburidir. Belirtilen
sekilde hesaplanan teminatin yarisi riskli alan teklifi ile birlikte
gecici teminat olarak verilir.

Yap: Insaat  Alam

(Maliyet Degeri)

Deger

K-Madde 9 (3)

2863 sayili Kanun ve 5366 sayili Kanun kapsamindaki alanlarda
uygulamada bulunulmasi halinde alanin sit statiisii de gozetilerek
Kiiltiir ve Turizm Bakanliginin goriigii alinir.

Ozel Alanlar (2863 ve 5366
sayili kanun kapsaminda kalan
alanlar)

K-Madde 3 (3)

Bakanligin talebi iizerine; 28/12/1960 tarihli ve 189 sayili
Milli Savunma Bakanlig1 Iskan Ihtiyaglar Icin Sarfiyat Icrasi
ve Bu Bakanlik¢a Kullanilan Gayrimenkullerden Liizumu
Kalmayanlarin Satilmasina Saldhiyet Verilmesi Hakkinda Kanun
ve 18/12/1981 tarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve
Giivenlik Bolgeleri Kanunu kapsaminda bulunan yerler de dahil
olmak iizere, riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda olup
Hazinenin 6zel miilkiyetinde bulunan taginmazlardan; a) Kamu
idarelerine tahsisli olanlar Cumhurbagkani karartyla, b) Kamu
idarelerine tahsisli olmayanlar, ilgili kamu idaresinin goriisii
alinarak, Bakanliga tahsis edilir veya Bakanligin talebi iizerine
TOKI’ye ve Idareye bedelsiz olarak devredilebilir.

Ozel Alanlar (Askeri Yasak
Bolgeler, Giivenlik Bolgeleri)
Riskli Alan Sinir1 Rezerv Alan
Smir1 Malik (Hazine) Tapu
(Kamu Idarelerine  Tahsisli
Olan, Kamu Idarelerine Tahsisli
Olmayan)
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Cizelge 3.3 (devam) : Uygulama alan1 belirlenmesi is paketi mevzuat ve veri
gereksinim analizi.

Yasal Dayanak Metin Veri Gereksinim

K-Madde 3 (4) Bu Kanuna goére uygulamada bulunulan alanlarda yer alan  Kadastro (Tescil Dig1 Alanlar)
tescil digt alanlar, tapuda Hazine adina tescil edildikten sonra  Malik (Hazine) Tapu Riskli
Bakanliga tahsis edilerek tasarrufuna birakilir veya Bakanhgm  Alan Sinr
talebi lizerine TOKI’ye ve Idareye bedelsiz olarak devredilebilir.

K-Madde 3 (5) Tahsis ve devir tarihinden itibaren ti¢c yil icinde ve gerekli  Tasinmaz Malik (Hazine) Tapu
goriilen hallerde uzatilan siire i¢inde maksadina uygun olarak  (Tahsis)
kullanilmadig1 Bakanlik¢a tespit edilen taginmazlar, bedelsiz
olarak ve resen tapuda Hazine adina tescil edilir veya onceki
maliki olan kamu idaresine devredilir.

K-Madde 3 (6) 25/2/1998 tarihli ve 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda olup ~ Arazi Kullanimi (Mera) Riskli
riskli alanlarda ve riskli yapilarda yasayanlarin nakledilmesi icin ~ Alan Simir1 Rezerv Alan Sinir
Bakanlik¢a ihtiya¢ duyulan taginmazlar, 4342 sayili Kanunun  Malik (Hazine) Tapu
14’iincii maddesinin birinci fikrasinin (g) bendindeki alanlardan
sayilarak, tahsis amaglar1 ayn1 maddeye gore degistirilip tapuda
Hazine adina tescil edilir; bu taginmazlar hakkinda bu Kanuna
gore uygulamada bulunulur.

3.2.1.3 is adimlan

Mevzuata gore Riskli Alan (RA) belirlenmesi 3 farkli yontemle gerceklesebilir. Bu

asamada tanimli olan ig adimlar1:

* Bakanlik RA dosyasi hazirlar.

* Bakanlik RA dosyasina istinaden RA belirler.

* Bakanlik RA karar1 alinmak iizere teklifi Cumhurbagkanina sunar.

 TOKI veya idare RA teklif dosyasini hazirlar.

 TOKI veya idare Bakanliktan RA tespit talebinde bulunur.

* Bakanlik uygun buldugu talepleri RA karar1 alinmak {izere Cumhurbagkanina sunar.
* Gercek veya 6zel hukuk tiizel kisileri RA teklif dosyasini hazirlar.

* Gercek veya 6zel hukuk tiizel kisileri Idare’den RA tespit talebinde bulunabilir.

» Idareye sunulan RA talepler Bakanliga iletilir.

* Bakanlik uygun buldugu talepleri RA karar1 alinmak tizere Cumhurbagkanina sunar.
* Gergek veya 6zel hukuk tiizel kisileri Bakanlik’tan RA tespit talebinde bulunabilir.

» Bakanlik uygun buldugu talepleri RA karar1 alinmak {izere Cumhurbagkanina sunar.
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* CB onayladig1 RA teklifi Resmi Gazete yayinlanarak yiiriirliige girer.

seklinde ele alinmaktadir.

3.2.1.4 Uygulama alani belirlenmesi is paketi icin aktivite ve kullamim senaryosu

diyagramlari

Mevzuatta tarif edilen ii¢ yontem i¢in aktivite ve kullanim senaryosu diyagramlari
cizilmigtir. Boylece her is adimi1 ve her adimdan sorumlu aktorler ortaya konulmugtur.
Riskli alanin Bakanlik tarafindan belirlendigi yontem igin Sekil 3.6’da aktivite
diyagramu ve Sekil 3.7°de kullanim senaryosu diyagrami yer almaktadir. Riskli alanin
TOKI ya da idare tarafindan teklif edildigi yontem igin Sekil A.1°de aktivite diyagrami
ve Sekil A.2°de kullanim senaryosu diyagrami Ekler boliimiinde yer almaktadir. Riskli
alanin alanda tasinmaz maliki olan gercek veya 6zel hukuk tiizel kisileri tarafindan
teklif edildigi yontem icin Sekil A.3’te aktivite diyagrami ve Sekil A.4’te kullanim

senaryosu diyagrami Ekler boliimiinde yer almaktadir.

3.2.2 Uygulama alamindaki tasinmazlar

Kentsel Doniisiim projelerinde uygulama alaninin belirlenmesinin ardindan alandaki
tasinmazlar ve bunlara ait cesitli bilgilerin toplanmasi adimi gelmektedir. Bu adimda
uygulama alanindaki tasinmazlarin sinir1, yiizolgiimii ve cinsi belirlenerek harita ya da
kroki lizerine iglenir. Bu tasinmazlarin malikleri ve maliklerin adresleri de tespit edilir.
Bu adimda ayrica taginmazlarin degerlerinin nasil ve kim tarafindan belirlenecegi ve

konu ile ilgili olusturulacak komisyon anlatilmaktadir.

3.2.2.1 Mevzuat-veri gereksinim analizi

Bu boliimde Uygulama Alanindaki taginmazlarin mevcut durumlarinin belirlenmesi
sirasinda kullanilan ve {iretilen konumsal veriler tespit edilmistir.  Kanun ve
Yonetmeligin ilgili maddeleri incelenmistir. Tasinmazlarin konum, cins, malik gibi
bilgilerinin yaninda proje oncesi ve sonrast degerlerinin de belirlenmesi ile ilgili

hiikiimler belirlenmigstir. Mevzuat incelemesi sonucu belirlenen veriler genel olarak
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Bitir
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Sekil 3.6 : Riskli alanin Bakanlik tarafindan belirlendigi yontem igin aktivite

diyagrama.
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Degerlendir

Sekil 3.7 : Riskli alanin Bakanlik tarafindan belirlendigi yontem icin kullanim
senaryosu diyagrami.

Cizelge 3.4’te bulunmaktadir. Ayrica uygulama alaninda durdurulacak imar faaliyetleri

ile alt yap1 hizmetleri de ilgili maddeleri ile birlikte tabloda yer almaktadir.
3.2.2.2 Aktorler

Bu asamada gorev tanimlari verilen aktorler;

e Cumhurbagkani,

* llgili kurum; Uygulama alaninda doniisiim projesi gergeklestirecek olan Bakanlik,

Idare ve Toplu Konut idaresi Bagkanlig1 (Y6netmelik Md.3/c),
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Cizelge 3.4 : Uygulama alanindaki tasinmazlarin mevcut durumlarinin belirlenmesi

mevzuat ve veri gereksinim analizi.

Yasal Dayanak

Metin

Veri Gereksinim

UY- Madde 12 (1)

Ilgili kurum, uygulama alamindaki tasmmazlarin s,
yiizol¢limiinii ve cinsini gosteren haritayr veya krokiyi yapar
veya yaptirir ve bu taginmazlarin maliklerini ve bunlarin
adreslerini tespit eder veya ettirir.

Proje Alami, Bina, Parsel,
Harita, Kroki, Malik, Adres

UY- Madde 12 (2) Taginmazin degeri; ilgili kurum biinyesinden en az ii¢ kisiden = Deger
teskil olunacak kiymet takdir komisyonlar1 marifetiyle veya
hizmet satin alinmak suretiyle tespit edilir.

UY- Madde 12 (3) Taginmazin degeri; tasinmaz degerleme konusunda uzman kisi,  Deger

kurum veya kuruluslardan bilgi almmarak ve mahallin emlak
alim satim biirolarindan alinacak bilgilerden de faydalanilarak,
4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun 11
inci maddesindeki esaslara gore tespit edilir.

K-Madde 4 (1)

Bakanlik veya uygulamayi yiiriitmesi halinde TOKI veya Idare,
riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda her tiirlii imar ve
yapilagma islemlerini iki y1l siire ile gegici olarak durdurabilir.

Riskli Alan Sinir1, Rezerv Yapi
Alani, Imar Plan, Yapilanma
Kosullart

K-Madde 4 (3)

Uygulama sirasinda Bakanlik, TOKI veya Idare tarafindan talep
edilmesi halinde, hak sahiplerinin de goriisti alinarak, riskli
alanlardaki yapilar ile riskli yapilara elektrik, su ve dogal gaz
verilmez ve verilen hizmetler kurum ve kuruluglar tarafindan
durdurulur.

Altyapr Hizmetleri (elektrik, su,
dogal gaz)

K-Madde 6 (7)

Bu Kanun cercevesinde doniistiirmeye tabi tutulan tasinmazlarin,
iizerindeki kohnemis yapilar da dahil olmak tizere, muhdesati
ile birlikte deger tespiti islemleri ve doniisiim ile olusacak
tasinmazlarin degerlemeleri Bakanlik, TOKI veya Idarece yapilir
veya yaptirilir.

Parsel, Bina, Proje Alani, Deger

K-Madde 6 (11)

Bu Kanun hiikiimlerine gore Bakanliga tahsis edilerek tasar-
rufuna birakilan veya Bakanligin talebi iizerine TOKi’ye veya
Idareye devredilen tagmmazlar iizerinde bu Kanun kapsamindaki
uygulamalara bagli olarak meydana gelen yeni taginmazlar
Bakanlhigin, TOKI’nin veya Idarenin istegi iizerine, kendileri ile
anlagma saglanan gercek kisiler veya mirascilari ile tiizel kisiler
adina tapuya tescil olunur.

Proje Alani, Parsel, Bina, Malik,
Tapu

RG-S:29678
2016/8663 Madde

3(1)

¢) Gecekondu: Imar ve yap islerini diizenleyen mevzuata ve
genel hiikiimlere bagli kalinmaksizin, kendisine ait olmayan
arazi veya arsalar iizerinde sahibinin rizas1 alinmadan yapilan
izinsiz yapilar

Gecekondu

« Kiymet Takdir Komisyonu; Ilgili Kurum biinyesinden en az ii¢ kisiden tegkil olunan

komisyon (Y 6netmelik md.12(2)),

* Gayrimenkul Degerleme Sirketi; Tasinmazin degerini hizmet satin almak suretiyle

tespit etmek istenilirse bagvurulan sirket (Yonetmelik md.12(2))

olarak ele alinmaktadir.

3.2.2.3 Is adimlan

Mevzuata gore uygulama alaninda bulunan tasinmazlarin mevcut durumlarinin tespit

edilmesi asamasinda tanimli olan is adimlari:
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o {lgili kurum, uygulama alanindaki tasinmazlarin sinirini, yiizélciimiinii ve cinsini
y y

gosteren haritay1 veya krokiyi yapar.

» llgili kurum, uygulama alanindaki tasinmazlarin maliklerini ve bunlarin adreslerini

tespit eder.

* Taginmazin degerini tespit etmek amaciyla, ilgili kurum biinyesinden en az ii¢

kisiden olusan kiymet takdir komisyonu kurulur.

o flgili Kurum, riskli alanlarda veya rezerv yapi alanlarinda her tiirlii imar ve

yapilagsma islemlerini 2 yil siire ile (gerekirse ek 1 yil daha) durdurabilir.

o Ilgili Kurum, Hak sahiplerinin de goriisiinii alarak riskli alanlardaki yapilara

elektrik, su, dogal gaz hizmetlerini durdurur.

 Bu Kanun hiikiimlerine gore Ilgili Kuruma devredilen ve iizerinde bu Kanuna gére
uygulama yapilarak meydana gelen yeni tasinmazlar, Ilgili Kurumun istegi iizerine,
anlagsma saglanan gercek kisiler veya mirascilari ile tiizel kisiler adina tapuya tescil

edilir.

seklinde ele alinmaktadir.

3.2.2.4 Uygulama alamindaki tasinmazlar is paketi icin aktivite ve kullamm

senaryosu diyagramlari

Uygulama alanindaki tasinmazlarin mevcut durumlarinin tespit edilmesi is paketi icin
hazirlanan aktivite diyagrami Sekil 3.8°de, bu is paketindeki aktorler ile is adimlarinin

iligkisini gosteren kullanim senaryosu diyagrami Sekil 3.9°da gosterilmektedir.

3.2.3 Uygulama alamindaki hak sahipleri

Kentsel Doniisiim projelerinde uygulama alaninin belirlenmesinden sonra, alandaki
taginmazlar ve hak sahipleri belirlenmelidir. Alandaki hak sahipleri alanda taginmaz
sahibi olan malikler olabilecegi gibi, orada yasayan kiraci ya da ayni hak sahipleri de
olabilmektedir. Ulkemizdeki mevcut miilkiyet yapisi; kacak yapilasma ve gecekondu

sorunlar1 goz Oniine alinarak 2016 yilinda bir Bakanlar Kurulu Karar1 alinarak Resmi
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aCtKD_UA_Tasinmazar

Tlgili Kurum Eivmet Takdir Komitsyonn
Bazsla
| Tazmmazlarm | | Taymmazlarm |
Dmromunn Degerini [— = %)
Cisteren \Tespit Et J Son
\ Haritay1 Yap /

| Tazmmazlarm |

Malilderini
\ TespitEt

i l i Gayrimenlul Degerleme Sirleti
| Tapmmazr |

Malillerinin - :

Adreslerini | Tasmmazlarm | .
|_ TespitEt ) == Degerini ————=={ )

\_ Tespit Et [ Son

== :T:aiL.fJ-T.aZLafo_ Dagerind Taspit Em_f —

=

L AR
&%
ER A

Sekil 3.8 : Uygulama alanindaki taginmazlarin mevcut durumlariin tespit edilmesi
aktivite diyagrami.

Gazete’de yaymlanmistir. Buna gére gecekondu tanimi yapilmig, buralarda yasayan
kisilerin, ayrica hazine tasinmazlar1 iizerindeki kacak yapilarda yasayanlarin da 6306
say1lt kanun kapsaminda yapilacak uygulamalarda hak sahipliginin onii acilmistir. Bu
boliimde Uygulama Alaninda Hak Sahipligi belirlenmesi yasal dayanaklari ile ortaya

konulmus, veri gereksinim analizi yapilmus, is adimlar1 ve aktorler belirlenmistir.

3.2.3.1 Mevzuat-veri gereksinim analizi

Bu boliimde Uygulama Alanindaki hak sahipliginin belirlenmesi sirasinda kullanilan
ve iiretilen konumsal veriler tespit edilmistir. Kanun ve Yonetmeligin ilgili maddeleri
incelenmigtir. Buna ek olarak 2016 yilinda aliman Bakanlar Kurulu Kararina da
yasal diizenlemeler boliimiinde yer verilmistir. Uygulama alanindaki taginmazlarin
maliklerinin yam sira, kiract ve smirli ayni hak sahipleri ve gecekondu sakinleri,
tapu tahsis belgesi sahipleri ve hazine taginmazlarimi kullananlarin da hangi kosullar

altinda bu Kanun kapsaminda nasil degerlendirilecegi de aciklanmis, bu iglemler icin
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uc KD_UaA_Tasinmazlar

Tigili Kurom, |

Uygulama Alsmndaki Taginmarlsnn Mevost Dunsms

/ Tazmmalarm
1 Durumunu Gastersn
% Haritayz Yap

.
. ‘x
\\
"\ Tasmmarlarm
AY Y " Maliklerini Tespit Et |
AY NN 4
Y S,
™,
™,
- o -
Y Tazmmaz
AN Malilderinin

‘\' \Adreslerini Tespit Et/
N

Taszmmarlarm

', Degerini Tespit Eftir |

Tasmmarlarm

', Degerini Tespit Et

[Eoymet Takdir Komisyonu

_A-Gayrimenlml Degerleme

Sirloeti

Sekil 3.9 : Uygulama alanindaki taginmazlarin mevcut durumlarinin tespit edilmesi
kullanim senaryosu diyagrami.

kullanilan ve iiretilen konumsal veriler analiz edilmistir. Mevzuat incelemesi sonucu

belirlenen veriler genel olarak Cizelge 3.5 te bulunmaktadir.

3.2.3.2 Aktorler

Bu asamada gorev tanimlari verilen aktorler;

e Cumhurbagkani,

* Bakanlik; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Bagkanlig1 (Y 6netmelik

Md.3/a),

+ Idare; Belediye ve miicavir alan sinirlar1 icinde belediyeler, bu sinirlar disinda

il Ozel idareleri, biiyliksehirlerde biiyiiksehir belediyeleri, Bakanlik tarafindan
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Cizelge 3.5 : Uygulama alanindaki hak sahipliginin belirlenmesi mevzuat ve veri
gereksinim analizi.

Yasal Dayanak Metin Veri Gereksinim

UY-Madde 13 (1) Yapilacak konut ve isyerlerinin niteligi ve biiyiikliigii ilgili kurumca  Bina, Malik, Proje Alam,
belirlenmek kaydiyla, uygulama alanindaki taginmaz maliklerine  Proje
oncelikle uygulama alaninda yapilacak olan konut ve igyerlerinden
verilmek iizere bunlarla s6zlesme akdedilir.

UY-Madde 13 (2) Uygulama alanindaki taginmazin 12nci maddeye gore tespit edilen ~ Deger, Malik, Bina, Proje
bedeli, malike verilecek konut veya isyerinin ingaat maliyet  Alani, Proje
bedelinden diisiilir. Bu gekilde yapilacak hesaplama neticesinde
taginmaz malikinin; a) Tlgili kurumdan, alacag1 olur ise, bu alacaga
konu meblag; taraflar arasinda yapilacak anlagmaya istinaden,
nakdi olarak veya ilgili kurumun, kamu hizmetine tahsis edilmemis
olan taginmazlarindan verilerek ya da imar hakkinin bagka bir
alana aktarilmasi suretiyle odenebilir. b) Ilgili kuruma borglu
olmasi halinde, bu borca konu meblag; tasinmaz malikince taksit
ile odenebilir. Taksit ile ddemenin esaslar1 proje bazinda ilgili
kurumca belirlenir. ¢) (Degisik: RG-25/7/2014-29071) Birden
fazla konut veya igyeri alma hakkinin olmasi halinde, birden fazla
konut veya igyeri verilmek iizere sozlesme yapilabilir. Boyle bir
durumda, taginmaz malikinin ilgili kuruma bor¢lanmas: halinde
odemeler, verilecek konut veya isyerinin tespitine yonelik olarak
gerceklestirilecek noter kurasi sonrasi, ilgili kurumca belirlenecek
takvime gore taksit ile 6denebilir. Taksit ile 6demenin esaslari proje
bazinda ilgili kurumca belirlenir.

UY-Madde 13 (3) Ilgili kurumca verilecek konut veya isyerinin insaat maliyet Maliyet Bedeli, Bina
bedeli; uygulama alaninda gerceklestirilecek yapim ihaleleri sonrasi
gerceklesen, ihale bedeli, arsa edinim bedeli, proje giderleri, yikim
ve nakliye giderleri, tasinmaz degerinin tespiti masraflari, zemin
iyilestirme giderleri ve miisavirlik giderleri gibi giderler dikkate
alinarak hesaplanir.

UY-Madde 13 (4) Tasinmaz maliklerinden kendisine igyeri verileceklere miistakil — Bina, Bagimsiz Boliim,
isyeri yerine igyeri hissesi de verilebilir. Malik, Hisse
UY-Madde 13 (7) (Miilga:RG-26/6/2020-31167) (Yeniden  EK-5’teki Satin

Diizenleme:RG-6/1/2023-32065) Uygulama alanindaki taginmazlar, ~ Alma/Trampa Tutanagi
Kanunun 6 nc1 maddesinin besinci fikrasinin (b) bendi uyarinca

Bakanlik¢a satin alinabilir veya Hazineye ait bir bagka taginmaz

malla trampa yoluyla devralinabilir. Satin alma isleminden &nce,

12 nci maddeye gore tespit edilen/ettirilen ve Bakanlik¢ca uygun

goriilen bedel iizerinden malike yapilan satin alma/trampa teklifinin

malik tarafindan kabul edilmesi durumunda yapilan anlagmaya

iligkin Ek-5’te yer alan tutanak diizenlenir.

UY-Madde 14 (1) Ilgili kurumca, uygulama alanindaki taginmazlarin maliklerine
konut veya igyeri verilmesinden sonra, arta kalan konut veya
igyerlerinin bulunmasi halinde, belirtilen yapilarda kirac1 veya sinirl
ayni hak sahibi olarak, en az bir yildir ikamet edenler veya isyeri
isletenler ile Kanun uyarinca taginmazlar1 kamulastirilanlara bu
konut veya igyerlerinden verilmek iizere sozlesme yapilabilir.

UY-Madde 14 (2) Kirac1 veya smirli ayni hak sahibi veyahut taginmazlar1 kamu-
lagtirilanlardan konut veya igyeri talebinde bulunanlarin sayisinin
artan konut ve igyeri sayisindan fazla olmasi halinde, konut veya
igyeri verilecekler noter huzurunda gergeklestirilecek kura iglemi ile

belirlenir.
RG-S:29678 ¢) Gecekondu sahibi: Malik, kiraci, sinirl ayni hak sahibi ve (d)  Gecekondu
2016/8663 Madde bendine gore hak sahibi olmayan gecekondu sahipleri

3(1)

d) Hak sahibi: Malik, kiract ve sinirli ayni sahibi olmayip, 24/2/1984 ~ Malik, Adres, Tapu, Tapu
tarihli ve 2981 sayili Kanun uyarinca, tapu tahsis belgesi almak  Tahsis Belgesi, Parsel,
iizere siiresi igerisinde miiracaat edenlerden, tapu tahsis belgesi  Bina

almis olanlardan, bu hakki satig vaadi sozlesmesi ile edinenlerden

ve 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Kanun uyarinca Hazineye ait

taginmazlarin iizerindeki yapilarin sahiplerinden, 2981 sayili Kanun

ile 4706 sayili Kanuna gore hak sahibi olarak tespit edilenler
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Cizelge 3.5 (devam) : Uygulama alanindaki hak sahipliginin belirlenmesi mevzuat ve

veri gereksinim analizi.

Yasal Dayanak

Metin

Veri Gereksinim

RG-S:29678
2016/8663 Madde
44

Hak sahiplerine, 2981 sayili Kanun ve 4706 sayili Kanundan kay-
naklanan haklari, sorumluluklar1 ve borglar1 gozetilerek, miimkiin
olmas1 halinde uygulama alani icerisinde, miimkiin olmamasi
halinde ise, uygulama alani diginda yapilmig veya yapilacak olan
konut veya igyerlerinden verilmek iizere sozlesme yapilir. Hak
sahiplerine verilecek konut ve igyerlerinin niteligi ve biiytikligi,
borglandirma sartlart ve taksitle 6demenin esaslari yiiriitiilen proje
bazinda ilgili kurumca belirlenir.

Malik, Proje Alani, Bina,
Proje,

RG-S:29678
2016/8663 Madde
4N

Uygulama alanindaki yapilarin malikleri ve hak sahiplerine konut
veya igyeri verilmesinden sonra, artan konut veya isyerleri
bulunmas: halinde, bu konut veya isyerlerinden veya uygulama
alan1 diginda yapilmig veya yapilacak olan konut veya igyerlerinden
verilmek lizere gecekondu sahipleri ile sozlesme yapilabilir.

Proje Alani, Bina, Malik

RG-S:29678
2016/8663 Madde
5

Uygulamanin gerektirmesi halinde, uygulama alani icerisindeki
yapilardan anlagma ile tahliye edilen hak sahipleri ile gecekondu
sahiplerine, 6306 Sayili Kanun’un Uygulama Yd&netmeliginin
16’nc1 maddesi uyarinca kira yardimi yapilabilir.

Proje Alani, Bina, Malik

K-Madde 5 (1)

Riskli yapilarin yiktirllmasinda ve bunlarin bulundugu alanlar ile
riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarindaki uygulamalarda, oncelikli
olarak malikler ile anlagsma yoluna gidilmesi esastir. Anlagma ile
tahliye edilen yapilarin maliklerine, kiracilarina ve yapida ikamet
etmek sartiyla siirlt ayni hak sahiplerine gecici konut veya isyeri
tahsisi ya da kira yardimi yapilabilir.

Bina, Proje Alani, Rezerv
Yapi1 Alani, Malik

yetkilendirilmesi halinde biiyiiksehir belediyesi sinirlar1 icindeki ilge belediyeleri

(Yonetmelik Md.3/b),

Ilgili kurum; Uygulama alaninda déniisiim projesi gerceklestirecek olan Bakanlik,

Idare ve Toplu Konut idaresi Bagkanlig1 (Ynetmelik Md.3/c),

Kisi; Alanda tasinmaz maliki olan gercek ve 6zel hukuk tiizel kisisi (YOnetmelik

Md.5)

Iller Bankas1 Anonim Sirketi (Kanun Md. 7)

Yapilarin ingasini yiiklenen miiteahhit (Yo6netmelik md. 13)

olarak ele alinmaktadir.

3.2.3.3 Is adimlar

Mevzuata gore uygulama alanindaki hak sahiplerinin ve bu hak sahiplerin haklarina ve

sorumluluklarina dair islemlerin tespit edilmesi asamasinda tanimli olan is adimlari:

* Uygulama alanindaki tasinmaz malikleri ile ilgili kurum arasinda yapilacak konut

ve igyerleri hakkinda anlagma yapilir.
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* Uygulama alanindaki tasinmazlarin degeri hesaplanir.

* Uygulama alaninda yeni yapilacak konut ve igyerlerinin insaat maliyet bedeli

hesaplanir.

Aradaki farka gore gerekli igslem yapilir. Mevcut konut veya igyerinin 12. Md.
Ye gore belirlenen degeri (D), yeni konut veya isyeri insaat maliyeti (IM) olmak
iizere, D>IM oldugunda durumda taraflar arasinda yapilacak anlagmaya istinaden
nakdi olarak 6denebilir veya imar hakki baska bir alana aktarilabilir. D<IM ise
borca konu olan meblag tasinmaz malikince taksitle 6denebilir. Tasinmaz malikinin
birden fazla konut veya isyeri alma hakkinin olmasi halinde, birden fazla konut veya
igyeri verilmek ilizere sozlesme yapilir. Verilecek konut veya igyeri noter kurasi
ile belirlenir. Taginmaz maliki bor¢lanir ise meblag tasinmaz malikince taksitle

Odenebilir.

* Yeni yapilan konut veya isyerinin insaat maliyet bedeli hesaplanirken uygulama
alaninda gergeklestirilecek yapim ihaleleri sonrasi gergeklesen, ihale bedeli, arsa
edinim bedeli, proje giderleri, yikim ve nakliye giderleri, tasinmaz degerinin tespiti
masraflari, zemin iyilestirme giderleri ve miisavirlik giderleri gibi giderler dikkate

alinir.
» Kendisine igyeri verilecek maliklere miistakil ya da hisseli igyeri verilebilir.

* Uygulama alanindaki taginmaz malikleri ile ilgili kurum arasinda yapilacak konut

ve igyerleri hakkinda sozlesme akdedilir.

 Tahliye yapilir. Tahliye edilen yapilarin maliklerine, kiracilarina ve yapida ikamet
etmek sartiyla sinirli ayni hak sahiplerine gegici konut veya igyeri tahsisi ya da kira

yardimi yapilir.

* Uygulamanin gerektirmesi hélinde, usul ve esaslar1 CB tarafindan belirlenmek
tizere birinci fikrada belirtilenler disinda olup Kanun kapsamindaki yapilari
kullanmakta olan kisilere de gecici konut veya igyeri tahsisi ya da kira yardimi

yapilabilir.

seklinde ele alinmaktadir.
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3.2.3.4 Uygulama alanindaki hak sahipleri is paketi icin aktivite ve kullamim

senaryosu diyagramlari

Uygulama alanindaki hak sahiplerinin ve bu hak sahiplerin haklarina ve sorumlu-
luklarina dair iglemlerin tespit edilmesi is paketi i¢in hazirlanan aktivite diyagrami
Sekil 3.10’da, bu is paketindeki aktorler ile is adimlarinin iligkisini gosteren kullanim

senaryosu diyagrami Sekil 3.11°dte gosterilmektedir.

3.2.4 Uygulama alaminda planlama

Kentsel Doniisiim projelerindeki en 6nemli is adimlarindan birisi planlamadir. Planlar
vasitasiyla uygulama alanin 6zelligine gore afet riskleri ortadan kaldirilabilir, altyap:
hizmetleri yeterli hale getirilebilir ve imara aykir1 yapilagsmaya karsi Onlemler

alinabilir.

Ayrica zemin yapisi yapilasma i¢in uygun olmayan ve tedbirler alinmasi gereken yerler
belirlenerek, riskli yapilarin yerlerine afetlere dayanikli yapilar yapilmasi saglanabilir.
Uygulama alami planlama is paketinde yasal dayanaklar ve aktorler belirlenmis, is
adimlar1 detayli olarak ortaya konulmus, her adimda kullanilan ve tiretilen konumsal

veri analiz edilmistir.

3.2.4.1 Mevzuat-veri gereksinim analizi

Bu boliimde Uygulama Alanindaki Planlama ¢aligmalar1 sirasinda ihtiyag duyulan
konumsal veriler tespit edilmisgtir. Kanun ve Yonetmeligin ilgili maddeleri

incelenmistir.

Planlamadan sorumlu olan kurum ve kuruluslar, bunlarin bagvurduklar1 yontemler ve is
adimlar belirlendikten sonra, veri gereksinim analizi yapilmistir. Mevzuat incelemesi

sonucu belirlenen veriler genel olarak Cizelge 3.6’de bulunmaktadir.

3.2.4.2 Aktorler

Bu asamada gorev tanimlari verilen aktorler;

* Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 (Yonetmelik Md. 18),
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actKD_UA_Haksshipigi

Tlgili Kurum Kisi

Basla

Yapalacak
Eonut veya

[EN [N
Maveut komut veya igyerinin daferi (D), Ingast Malivet Badali
Yeni konut veya igver ingeat maliveti (IM) Hezaplamren
- Di=IN fs2 aradaki Sk Ihiale Bedeli
Tarsflar srzzinda vepilacsk snlzsmevs istinadsn Agzz Edinim Badsli
Wakdi olarak ddensbilir Proje Giderleri
Vava Yikem ve Naklive
Kurmun kamu hizmetine tsheis edilmemiz Giderleri
tasinmerlanndan verilabilic Tastnmar Dafarinin
wEvE Tezpiti Mazraflan
imar hakiy bagka bir slzna aktenlabilir. Zernin Jyilegtirms
Giderleri
- D<M is= borea konu olen meblag Migavirtik Gidarlar
Tagtnmaz malikince takszitls Gdensbilis. dildoate alimr.
- Binden Srla bonot vays igyeri slma
haldomn olmazs halinds,
Birden Szla konut veva igven verilmek Gzers
sozlesme vapilir.
Werilacak konut weya igveri noter uras ils
balirlenir.
- Tzsinmer maliki borglamr iz borcs kono
olan mablag

taginmar malikincs taksitle Gdensbilir.

Sekil 3.10 : Uygulama alanindaki hak sahiplerinin belirlenmesi is paketi i¢in aktivite
diyagrama.
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Cizelge 3.6 : Uygulama alaninda planlama is paketi mevzuat ve veri gereksinim

analizi.

Yasal Dayanak

Metin

Veri Gereksinim

UY-Madde 18 (1)

Uygulama alanina yonelik olarak yapilacak planlarda alanin
ozelligine gore; Afet risklerinin azaltilmasi, fiziksel cevrenin
iyilestirilmesi, korunmasi ve gelistirilmesi, sosyal ve ekonomik
gelismenin saglanmasi, enerji verimliligi ve iklim duyarlilig: ile
yasam kalitesinin artirilmasi esastir.

Proje Alani, Plan

UY-Madde 18 (2)

Bakanlik; a) Riskli alan ve rezerv yapi alani ile riskli yapilarin
bulundugu taginmazlara iligkin her tiir ve Olgekteki plant
resen yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya, b) Riskli alanlar,
rezerv yapi alanlart ve riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki
uygulamalarda faydalanilmak tizere; 6zel kanunlar ile 6ngoriilen
alanlara iligkin olanlar da dahil, her tiir ve ol¢ekteki planlama
islemlerine esas tegkil edecek standartlar1 belirlemeye ve gerek
goriilmesi halinde bu standartlar1 plan kararlar ile tayin etmeye
veya Ozel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel tasarim
projeleri yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya, c) Parselasyon
planlarinda, gerekli goriilmesi halinde varsa ilk uygulamadaki
diizenleme ortaklik payr oranini tamamlamak iizere diizenleme
ortaklik pay1 kesintisi yapmaya, yetkilidir.

Proje Alani, Rezerv Yap1 Alani,
Bina, Parsel, Ozel Kanunlar ile
Ongoriilen Alanlar, Plan (Her
tiir ve lgekte), Ozel Standartlar
ihtiva Eden Planlar, Kentsel
Tasarim Projeleri, Parselasyon
Plani, Diizenleme Ortaklik Pay1

UY-Madde 18 (3)

Biiyiiksehir belediyesi sinirlar icerisindeki ilce belediyelerince
hazirlanan imar plam teklifleri hakkinda ilgili biiyiiksehir
belediyesinin goriisii alinir. Biiyiiksehir belediyesinin onbes giin
icinde goriis vermemesi halinde, uygun goriis verilmis sayilir.

Idari Sinir, Imar Plam

UY-Madde 18 (4)

Plan teklifleri; Idarece veya ilgililerince, riskli alanlarda ve
rezerv yapi alanlarinda kentsel tasarim projesi ile birlikte, riskli
yap1 veya yapilarin bulundugu parsellerde ise, Bakanlikca talep
edilmesi halinde kentsel tasarim projesi ile birlikte hazirlanir ve
planlama alani ile yakin ¢evresinin meri planlari, mevcut durumu
gosteren bilgi ve belgeler ve ilgili kurum ve kurulus goriisleri
ile birlikte Bakanliga iletilir. Bakanlik¢a uygun goriilen plan
teklifleri, aynen veya degistirilerek onaylanur.

Plan, Proje Alani, Rezerv Yapi
Alani, Kentsel Tasarim Projesi,
Bina, Parsel, Planlama Alani,
Meri Plan

UY-Madde 18 (5)

Uygulama alaninda, 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ile 16/6/2005 tarihli ve
5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin
Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda
Kanun kapsaminda kalan alanlardan bulunmasi halinde, alanin
sit statiisti de gozetilerek, Kiiltiir ve Turizm Bakanhiginin
goriisti alinir. (Ek ibare:RG-2/7/2013-28695) Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig1 goriisiinii otuz giin icerisinde bildirir.

Ozel Alanlar (2863 Sayili Ka-
nun Uyarinca, 5366 Sayili Ka-
nun Uyarinca), Sit Alani

UY-Madde 19 (1)

Bakanlik, uygulama alanin dzelligine, planin 6lgegine ve ihtiyag
analizine gore kendisine sunulan planda bulunmasi gereken
esaslar1 ve yapilacak tespit, arastirma ve inceleme konularini
belirler. Bunlara gore sunulan plan kararlarini degerlendirir.
Bakanlik, plan onaylarken, planlama esaslarini ve yapilan analiz
ve kararlar ile birlikte planin kent biitiiniine ve ¢evresine etkisini
ve uyumunu, ulagim sistemi ile biitiinlesmesini, sosyal ve teknik
altyapr alanlarinin saglanmasini ve kentsel doku ve yasanabilirlik
hususlarini da dikkate alir.

Proje Alani, Plan, Ulasim Sis-
temi, Sosyal Altyapi, Teknik
Altyapi, Kentsel Doku

K-Madde 6 (6)

Bakanlik, riskli alanlar, rezerv yap1 alanlar1 ve riskli yapilarin bu-
lundugu parsellerdeki uygulamalarda faydalaniimak iizere; 6zel
kanunlar ile ongoriilen alanlara iligkin olanlar da dahil, her tiir
ve Olcekteki planlama islemlerine esas tegkil edecek standartlart
belirlemeye ve gerek goriilmesi halinde bu standartlari plan
kararlar ile tayin etmeye veya 6zel standartlar ihtiva eden planlar
ve kentsel tasarim projeleri yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya
yetkilidir.

Proje Alani, Rezerv Yapt Alan-
lar1, Bina, Parsel, Ozel Kanunlar
ile Ongoriilen Alanlar, Plan (Her
tiir ve olcekte), Kentsel Tasarim
Projeleri
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Sekil 3.11 : Uygulama alanindaki hak sahiplerinin belirlenmesi is paketi i¢in kullanim
senaryosu diyagrami.

« Bakanlik; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Baskanlig1 (Y 6netmelik
Md.3/a),

« Idare; Belediye ve miicavir alan sinirlar1 i¢inde belediyeler, bu sinirlar disinda
il 6zel idareleri, biiyiiksehirlerde biiyiiksehir belediyeleri, Bakanlik tarafindan
yetkilendirilmesi halinde biiyiiksehir belediyesi sinirlart i¢indeki il¢e belediyeleri

(Yonetmelik Md.3/b),
* Biiyiiksehir Belediyesi (Yonetmelik Md.18),

o lce Belediyesi (Yonetmelik Md.18),

olarak ele alinmaktadir.
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3.2.4.3 Is adimlan

Mevzuata gore uygulama alanindaki planlama asamasinda tanimli olan is adimlart:

» Bakanlik her tiir ve 6lcekteki plani yapar ya da yaptirir ve onaylar.

» Bakanlik her tiir ve 6lgekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlar

belirler.
* Bakanlik bu standartlar1 plan kararlari ile tayin eder.
* Bakanlik 6zel standartlar ihtiva eden planlar yapar ya da yaptirir ve onaylar.
* Bakanlik kentsel tasarim projeleri yapar ya da yaptirir ve onaylar.

* Bakanlik parselasyon planlarinda, onceden uygulanmig diizenleme ortaklik pay1

oranini tamamlamak iizere diizenleme ortaklik pay1 kesintisi yapar.

« Ilce Belediyesi, Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar1 icerisinde hazirladig1 planlar icin

Biiyiiksehir Belediyesinin goriisiinii alir.

» Biiyiiksehir Belediyesi 15 giin igerisinde goriis bildirir. Bildirmezse uygun goriis

vermis sayilir.

» Idare veya llgili, riskli alanlarda ve rezerv yap1 alanlarinda kentsel tasarim projesi

ile birlikte plan teklifi yapar.

» Idare veya Ilgili, riskli yap1 veya yapilarin bulundugu parsellerde ise, Bakanlikca

talep edilmesi halinde kentsel tasarim projesi ile birlikte plan teklifi yapar.

» Idare veya Ilgili, plan tekliflerini, mevcut durumu gosteren belgeler ve ilgili kurum

ve kurulug goriisleri ile birlikte Bakanliga iletir.

* Bakanlik uygulama alanin 6zelliine, planin 6l¢egine ve ihtiyac analizine gore

planda bulunmasi gereken esaslar1 belirler.

» Bakanlik, bunlara gore sunulan plan kararlarini degerlendirir.
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* Bakanlik, planlama esaslar1 ve planin kent biitiiniine ve ¢evresine etkisini dikkate

alarak planlar1 onaylar.

* Bakanlik uygun gordiigii plan tekliflerini, aynen veya degistirilerek onaylar.

seklinde ele alinmaktadir.

3.2.4.4 Uygulama alaninda planlama is paketi icin aktivite ve kullanim senaryosu

diyagramlan

Bakanlik uygulama alaninda her tiir ve olgekteki planlar1 kendisi yapabilmektedir.
Uygulama alanindaki planlama islerinin Bakanlik tarafindan yapildigi yontem icin
hazirlanan aktivite diyagrami Sekil 3.12°de bu yoOntem icin belirlenen aktorler

ile i3 adimlarinin iligkisini gosteren kullanim senaryosu diyagrami Sekil 3.13’te

gosterilmektedir.
actuygllamar-\lariplarlama/
Balkanhk
Start
| Hertiirve | ( Oozel
dlgelteld . standartlar
planlama == ihfiva eden
izlemlerine planlar
esns fesldl | yapir. !
edecel: . o
standartlan . - ;
| belirle. —= Her fiirve |
) i dlelste plan
l -
Ooeel | | Hertirve |
standartlar oloelteld
ihtiva eden \_ plam yap. / | Eentsel
\_planlar yap. / 1 Tasanm
. . W Projeleri
. ; yaphr. !
Eenisel | - :
Tazanm - ;
\ Projeleri yap. / Flan
telliflerini — AT
s = ayoen veya [ %)
:r.'l'): degistirerel: &:4_
o Sunulan Plenlan Deferlendic 4 0mAYlA. )
FlowFinal

Sekil 3.12 : Uygulama alanindaki planlama c¢alismalarinin bakanlik tarafindan
yapilmasi aktivite diyagrama.

Uygulama alanindaki planlama islerinin Bakanlik tarafindan hizmet alimi seklinde

yaptirildigr yontem icin hazirlanan aktivite diyagrami Sekil A.5’te bu yontem icin
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Sekil 3.13 : Uygulama alanindaki planlama c¢aligmalarinin bakanlik tarafindan
yapilmasi kullanim senaryosu diyagrama.

belirlenen aktorler ile is adimlarinin iligkisini gosteren kullanim senaryosu diyagrami

Sekil A.6’da gosterilmektedir.

3.2.5 Uygulama alaninda yapilacak uygulamalar

Kentsel Doniisiim projelerinde mevcut durum belirlendikten sonra, uygulama alaninda
planlama yapilir. Planlamadan sonraki is sirasi, alanda yapilacak uygulamalardir.
Alanda yapilacak uygulamalar kanun ve yonetmelikte tarif edilmektedir. Bu
asamada farkli uygulamalar ve farkli aktorler bulunmaktadir. Mevzuat detayli olarak
incelenerek uygulama alaninda yapilacak uygulamalar belirlenmigtir. ~ Yapilacak
uygulamalardaki is adimlar1 da detayli olarak incelenmistir. Her bir adimdaki

konumsal veri gereksinimleri ortaya konulmustur.
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3.2.5.1 Mevzuat-veri gereksinim analizi

Bu Boliimde Uygulama Alaninda yapilacak uygulamalar ile ilgili mevzuatta yer alan
maddeler belirlenmigtir. Her madde belirtilen, kullanilan ve {iiretilen konumsal veri
analiz edilerek Cizelge 3.7°de gosterilmistir. Yapilacak uygulamalar ile ilgili aktorler
incelendiginde uygulamalarin, Bakanlik, Idare ya da TOKI tarafindan yapilabilecegi
gibi alanda tasinmaz maliki olan gercek ve 6zel hukuk tiizel kisileri tarafindan da
yapilabileceginin hiikiim altina alindig1 goriilmiistiir. Yapilacak uygulamalar ¢esitlilik
gosterdigi gibi, sorumlu kurum ve kuruluglar da degismektedir. Bu boliimde re’sen
uygulama yapilmasi, 2/3 ¢cogunluk saglanmasi gibi noktalar géze carpmaktadir. Ayrica
bolgeye sunulan altyap: hizmetlerinin kesilmesi, tahliye ve kira yardim gibi isler de

bu béliimde incelenmistir. Insaat, dagitim ve tescil ile siire¢ sona ermektedir.

3.2.5.2 Aktorler

Bu asamada gorev tanimlar verilen aktorler;

e Cumhurbagkani,

« Bakanlik; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Baskanlig1 (Y 6netmelik
Md.3/a),

« Idare; Belediye ve miicavir alan sinirlant icinde belediyeler, bu sinirlar disinda
il ozel idareleri, biiyiiksehirlerde biiyiiksehir belediyeleri, Bakanlik tarafindan
yetkilendirilmesi hélinde biiyiliksehir belediyesi sinirlar1 i¢indeki ilce belediyeleri

(Yonetmelik Md.3/b),

« Tlgili kurum; Uygulama alaninda doniisiim projesi gergeklestirecek olan Bakanlik,

Idare ve Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 (Y6netmelik Md.3/c),

* Kisi; Alanda taginmaz maliki olan gercek ve 6zel hukuk tiizel kisisi (Yonetmelik

Md.5)
e Iller Bankas1 Anonim Sirketi (Kanun Md. 7)

* Yapilarin ingasin yiiklenen miiteahhit (Yonetmelik md. 13)
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* Bedel Tespit Komisyonu (Yonetmelik Md. 15/A)
» Satis Komisyonu (Yo6netmelik Md. 15/A)

* Lisansli Degerleme Kurulusu (Yonetmelik Md. 15/A)

olarak ele alinmaktadir.

3.2.5.3 Is adimlan
Mevzuata gore uygulama alaninda yapilacak uygulamalar agsamasinda tanimli olan ig
adimlari:

* Uygulama Alaninda 6ncelikle maliklerce uygulama yapilmasi esastir.

» Ilgili Kurum maliklere is ve islemlerde yardimei olur.

* Gergek ve 0zel hukuk tiizel kisileri uygulama alaninda uygulama yapar.

* Hak sahipleri, miiteahhit ile s6zlesme yapar.

* Uygulama alaninda gercek ve 6zel hukuk tiizel kisileri uygulama yapiyorsa harg

indirimi yapilir.

e Ilgili Kurum, Uygulama Alanindaki tasinmaz malikleri ile yapilacak uygulama

tizerinde anlagmaya varir.

* Bakanlik Uygulama Alaninda Yonetmeligin 13(6) Maddesi uyarinca uygulama
yapar.

e Riskli Alanlarda yapilacak uygulamaya sahip olduklar1 hisseleri oraninda

paydaslarin 2/3 cogunlugu ile karar verilir.

* Bakanlik, anlagsma saglayamayanlarin arsa paylarinin rayi¢ degerini tespit eder ya

da ettirir.

* Bu paylar oncelikle diger paydaglara agik artirma usulii ile satilir.olarak ele

alinmaktadir.

133



Cizelge 3.7 : Uygulama alaninda yapilacak uygulamalar is paketi mevzuat ve veri
gereksinim analizi.

Yasal Dayanak Metin Veri Gereksinim

UY-Madde 13 (5) Tlgili kurum, uygulama alanindaki tasinmaz maliklerini yapila-  Proje Alani, Malik, Proje
cak anlagmalar cergevesinde proje ortagi yapmak suretiyle, kat
veya hasilat karsili81 ingaat yapabilir veya yaptirabilir.

UY-Madde 13 (6) Bakanlik, uygulama alaninda; a) Her tiir harita, plan, proje, arazi ~ Harita, Plan, Proje, Tapu,
ve arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma yapmaya, b) Cins  Kadastro, Parsel, Bina, Deger,
degisikligi, tevhit, ifraz, taksim, terk, ihdas ve tescil islemlerini ~ Malik
muvafakat aranmaksizin resen yapmaya veya yaptirmaya,
¢) Tasinmazlari satin almaya, 6n alim hakkin1 kullanmaya,
bagimsiz bolimler de dahil olmak iizere tasinmazlari trampaya,
taginmaz miilkiyetini veya imar haklarim bagka bir alana
aktarmaya, ¢) Taginmaz miilkiyetini anlagma saglanmak kaydu ile
menkul degere doniistiirmeye, d) Kamu ve 6zel sektor is birli§ine
dayanan usuller uygulamaya, kat veya hasilat karsilig1 usulleri
de dahil olmak iizere ingaat yapmaya veya yaptirmaya, arsa
paylarini belirlemeye, e) Arsa paylarini, 23/6/1965 tarihli ve 634
sayili Kat Miilkiyeti Kanunundaki esaslara gore paylastirmaya,
paylar1 ayirmaya veya birlestirmeye ve 22/11/2001 tarihli ve
4721 sayili Turk Medeni Kanunu uyarinca sinirl ayni hak tesis
etmeye, yetkilidir.

UY-Madde 13 (10)  Uygulama alaninda ilgili kurum tarafindan degil de gercek  Proje Alani, Proje, Bina, Malik,
ve oOzel hukuk tiizel kisilerince uygulamada bulunulmasi  Bagimsiz Birim, Deger
durumunda, hak sahipleri ile miiteahhit arasinda imzalanmis olan
gayrimenkul satis vaadi sozlesmeleri ile arsa pay1 karsilig1 insaat
sozlesmelerine gore yapim isini iistlenen miiteahhitlerin payia
diisen bagimsiz birimlerin satigl, insaatin ilerleme seviyesine
gore ve Idarenin iznine istinaden yapilabilir.

UY-Madde 16 (1) Anlagma ile tahliye edilen uygulama alanindaki yapilarin  Proje Alani, Bina, Malik, Rez-
maliklerine tahliye veya yikim tarihinden itibaren Bakanlikca  erv Yap: Alani, Kiraci, Sinrh
kararlagtinilacak aylik kira yardimi yapilabilir. Yardim siiresi ~ Ayni Hak Sahibi, Adres
riskli alan digindaki riskli yapilarda 18 aydir. Riskli ve rezerv
yap1 alanlarinda kira yardim siiresi 48 ay1 gecmemek sart1 ile
ilgili kurumca belirlenir.

UY-Madde 16 (10)  Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarin  Proje Alami, Rezerv Yapr Alani,
bulundugu parsellerde, gercek kisilerce ve 6zel hukuk tiizel  Bina, Parsel, Malik, Proje
kisilerince uygulamada bulunulmas: halinde, fonksiyon degisik-
ligine bakilmaksizin mevcut ingaat alaninin bir bucuk katina
kadar olan yeni ingaat alami i¢in belediyelerce har¢ ve iicret
alinmaz. Yeni ingaat konut ve igyerinden olusuyor ise,
muaf olunan ingaat alani, yeni inga edilen binadaki konut ve
igyerinin bina i¢indeki metrekare cinsinden oranlar1 cercevesinde
uygulanir.

UY-Madde 16 (11)  Riskli yapinin bulundugu parselin bos parsellerle tevhit edilerek ~ Bina, Parsel, Tapu
uygulamada bulunulmasi durumunda, tapu har¢ ve iicret
muafiyetlerinden, riskli yapimnin bulundugu parselin alaninin
tevhid neticesinde olusan yeni parselin alanina orani nispetinde
faydalanilir.

UY-Madde 15 (1) Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarda  Proje Alani, Rezerv Yapi Alani,
Kanun kapsaminda oncelikle maliklerce uygulama yapilmast  Bina, Parsel, Malik, ilgili Ku-
esastir. Kanun kapsaminda yapilacak bu uygulamalara iligkin ~ rum
is ve islemlerde ilgili kurum maliklere yardimci olmakla
yiikiimliidiir.

UY-Madde 15 (2) Riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda uygulama yapilan  Proje Alani, Rezerv Yapi Alani,
etapta veya adada, riskli yapilarda ise bu yapilarin bulundugu  Proje, Etap, Ada, Parsel, Bina,
parsellerde; yapilarin yiktirilmis olmast sartt aranmaksizin ve  Malik, Deger, Tapu
yapinin paydast olup olmadiklari gozetilmeksizin parsellerin
tevhit edilmesine, miinferit veya birlestirilerek veya imar adasi
bazinda uygulama yapilmasina, ifraz, taksim, terk, ihdas ve
tapuya tescil iglemlerine, yeniden bina yaptirilmasina, paylarm
satigina, kat karsilig1 veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile
yeniden degerlendirilmesine sahip olduklar hisseleri oraninda
paydaslarin en az iigte iki cogunlugu ile karar verili. Bu
karar anlagma sartlarini ihtiva eden teklif ile birlikte karara
katilmayanlara noter vasitasiyla veya 7201 sayili Kanuna gore
teblig edilir.
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Cizelge 3.7 (devam) : Uygulama alaninda yapilacak uygulamalar is paketi mevzuat
ve veri gereksinim analizi.

Yasal Dayanak Metin
Bu tebligde, on bes giin icinde kararin ve teklifin kabul
edilmemesi halinde arsa paylarinin, Bakanlikca tespit edilecek
veya ettirilecek rayi¢ degerden az olmamak iizere anlagsma
saglayan diger paydaglara acik artirma usuli ile satilacagi,
paydaslara satis gerceklestirilemedigi takdirde, riskli alanlar ve
rezerv yapi alanlarinda rayi¢ bedeli Bakanlik¢a ddenmek kaydi
ile tapuda Hazine adina resen tescil edilecegi, riskli yapilarda
ise anlagma saglayan diger paydaslara veya yapilan anlagmaya
uyularak iglem yapilmasini kabul etmek sartiyla ticiincii sahislara
satilacagi bildirilir.

UY-Madde 15 (7) Bir parselde birden fazla yapr bulunmasi ve bu yapilarin  Parsel, Bina, Malik, Proje,
tamaminin riskli yap1 olarak tespit edilmis olmasi halinde, Adres
yiiriitiilecek uygulamalara yapinin paydasi olup olmadiklari
gozetilmeksizin sahip olduklari hisseleri oraninda biitiin malik-
lerin en az iigte iki cogunlugu ile karar verilir.

UY-Madde 15 (8) Bir parselde birden fazla yapi bulunmasi ve bu yapilardan  Parsel, Bina, Tapu, Proje, Yap:

bazilarimn riskli yap: olarak tespit edilmis olmasi halinde;  Ruhsati, Malik, Kat Irtifak:
a) Ilgili tapu miidiirliigiince, parsel iizerinde bulunan biitiin
yapilarin degil, sadece riskli olarak tespit edilen yapilarin tapu
kiitiigiine yapinin agik adresi belirtilerek riskli yapi-belirtmesi
islenir. b) Yiiriitiilecek uygulamalara sahip olduklar1 hisseleri
oraninda riskli olarak tespit edilen yapilarin maliklerinin en az
ticte iki ¢ogunlugu ile karar verilir. c¢) Riskli olarak tespit
edilen yapilarin yeniden ingasi i¢in diizenlenecek yapi ruhsati,
diger maliklerin haklarinin menfi olarak etkilenmemesi sartiyla,
biitiin maliklerin degil, sadece riskli yapilarin maliklerinin talep
ve muvafakatine istinaden diizenlenir. Riskli yapilarin yeniden
ingast icin kurulacak kat irtifakinda da diger maliklerin arsa
payini etkilememesi kaydiyla sadece riskli yapilarin maliklerinin
talep ve muvafakati aranir. ¢) Riskli olarak tespit edilen yapilarin
bulundugu alanin risksiz olan veya riskli yap1 tespiti yapilmamig
olan yapilarin bulundugu alandan ifrazi miimkiin ise, ifraz,
taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil iglemleri re’sen yapilir veya
yaptirilir.

UY-Madde 15 (9) Uzerindeki yapilarin tamamimn riskli yapr olarak tespit edilmis  Parsel, Bina, Tapu, Malik, Hisse
olmas: sarti ile tevhidi miimkiin olan birden fazla parselin tevhit
edilmesi ile taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine, her
parselde ayr1 ayri sahip olduklari hisseleri oraninda maliklerin
en az ilicte iki ¢ogunlugu ile karar verilir. Bu parsel veya
parsellerin arasinda veya bitigiginde bulunan yapilasmamis bog
parsellerin, riskli yapilarin bulundugu parsellerle tevhit edilmek
suretiyle birlikte degerlendirilebilmesi i¢in 3/7/2017 tarihli ve
30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar Tmar
Yonetmeliginin 7°nci maddesinin ticiincti fikrast hitkmi sakli
olmak iizere bog parsellerdeki biitiin maliklerin, oybirligi ile
karar almasi1 gerekir. Tevhitten sonra yapilacak uygulamaya
tevhit ile olusan parselde sahip olduklart hisseleri oraninda
maliklerin en az iigte iki ¢ogunlugu ile karar verilir.

UY-Madde 15 (10)  Kanun kapsamindaki yapilarin yiktirlmasindan sonra bu tagin-  Parsel, Tapu, Ayni ve sahsi
mazlarin sicilinde bulunan ayni ve sahsi haklar ile temlik hakkin1  haklar, Serh, Hisse, Kat Irtifaka,
kisitlayan veya yasaklayan her tiirli serh, hisseler iizerinde  Kat Miilkiyeti, Malik
devam eder. Bu haklar ve serhler, tapuda, tevhit, ifraz, taksim,
terk, tescil, kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesisine iligkin iglemlerin
yapilmasina engel teskil etmez ve bu iglemlerde muvafakat
aranmaz. Yeni kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesisi safhasinda
belirtilen haklar ve serhler, muvafakat aranmaksizin sadece soz
konusu haklar ve serhlerden yiikiimli olan malike diisecek
bagimsiz boliimler iizerinde devam ettirilir.

UY-Madde 15 (11)  Uygulama alaninda zeminden kaynaklanan sebeplerle veya  Proje Alam, Parsel, Zemin
herhangi bir afet riskinden dolayr veyahut mevzuata gore  Yapisi, Afet Riski, Yapilasmaya
yapilasma hakkinin olmamasindan dolay: yeni yap1 yapilmast  Uygun Olmayan Alan, Bina,
miimkiin degil ise, uygulama alanindaki yapinin yerine yapilacak ~ Tapu, Kanundan Kaynaklanan
yeni yapi, uygulama alan1 diginda bagka bir parselde yapilabilir. ~ Haklar
Boyle bir durumda alaninin bulundugu ildeki Miidiirliikten yazi
alinir.
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Cizelge 3.7 (devam) : Uygulama alaninda yapilacak uygulamalar is paketi mevzuat
ve veri gereksinim analizi.

Yasal Dayanak Metin
UY-Madde 15 (13)  Arsa maliki ile yiiklenici arasinda diizenlenen kat karsilig1 ingaat ~ Parsel, Malik, Proje, Bina, Kat
sozlesmesi veya kat kargilig1 temlik sozlesmesine istinaden inga  Irtifaki, Kat Miilkiyeti, Bagim-
edilecek olan binaya iligkin kat irtifaki veya kat miilkiyeti tesisi ~ s1z Boliim, Tapu, Mimari Proje,
iglemi, hak sahipleri adina, talep edilmesi halinde Bakanlik, = Yonetim Plan
TOKI veya Idare tarafindan yapilir veya yaptirilir.  Yapilacak
talebe esas kat karsiligi ingaat sozlesmesi veya kat karsihigi
temlik sozlesmesinde hak sahiplerine isabet eden bagimsiz
bolumlerin belirlenmis olmasi gerekmektedir. Tapuya tescil
islemlerinde elektronik ortamda diizenlenen ve ilgili idare
tarafindan onayli mimari proje ile yonetim plani esas alinir.
Mimari proje ile yonetim planinda malik imzas1 aranmaz.
UY-Madde 15/A  Riskli alanlar, rezerv yapi alanlari ve riskli yapilarin bulundugu  Proje Alani, Rezerv Yap: Alani,
(1) parsellerde hisseleri oraninda paydaslarin en az igte iki  Bina, Parsel, Malik
cogunlugu ile alinan karara katilmayan maliklerin arsa paylarinin
satigl i¢in; a) Maliklerin en az tigte iki ¢ogunlukla anlastiklarina
dair anlagsan maliklerce imzali karar tutanagi veya anlagan
maliklere ait s6zlesme veya vekaletname ornekleri gibi belgeler,
b) Maliklerin en az iicte iki ¢ogunlugu ile alinan kararin ve
anlagma sartlarin1 ihtiva eden teklifin noter vasitasiyla veya
7201 sayili Kanuna gore karara katilmayan malike bildirilerek
kabulii igin on bes giin siire verildigine dair belgeler, c) Ugte iki
cogunlukla alinan karara katilmayan maliklere ait taginmazlarin
Sermaye Piyasast Kuruluna kayith olarak faaliyet gosteren
lisansh degerleme kuruluslarma tespit ettirilen degerine iligkin
belgeler, ¢) Satis1 yapilacak arsa paylarinin maliklerinin tebligata
elverigli adres bilgileri, ile birlikte yazili olarak Miidiirliige veya
Bakanlikga yetki devri yapilmasi durumunda Idareye miiracaatta
bulunulur. Satis igleminin yapilabilmesi i¢in yapilarin yiktirilmig
olmasi gerekmez.
UY-Madde 15/A  Satis i¢in yapilacak miiracaat iizerine, satist yapilacak paym  Tapu, Parsel, Malik, Hisse, Serh
2) tapu kiitigiiniin beyanlar hanesine, 6306 sayili Kanuna gore
satly iglemine tabi oldugu ve satisa veya taginmazin devrini
gerektiren benzeri bir isleme tabi tutulamayacagi yoniinde
belirtme yapilmas: ilgili tapu miidiirlii§iinden yazil1 olarak

istenir.
UY-Madde 15/A  Satist yapilacak arsa paylarinin rayi¢ degerini tespit etmek  Parsel, Malik, Hisse, Rayic
3) ve sonrasinda satig islemini gerceklestirmek iizere, Miidiirlik  Deger

veya Idare biinyesinde, biri bagkan ikisi iiye olmak iizere,
en az li¢ kisiden olusan Bedel Tespiti Komisyonu ile Satis
Komisyonu tegkil olunur. Rayi¢ deger, maliklerce Sermaye
Piyasast Kuruluna kayith olarak faaliyet gosteren lisansh
degerleme kuruluglarina tespit ettirilmis olan tasinmazin degeri
de gozetilerek Bedel Tespiti Komisyonunca belirlenir.

UY-Madde 17 (1) Riskli alan ve rezerv yap: alanlarinda ilgili kurumca veya  Proje Alani, Rezerv Yap: Alani,
maliklerce yiiriitiilen uygulamalarda, ilgili kurumca belirlenecek ~ Malik, flgili Kurum, Emlak
takvime gore on bes giin icinde veya maliklerle yapilan  Vergisi, Altyapt Hizmetleri (Su,
anlagsmada belirlenen siire icerisinde, var ise su, elektrik, Elektrik, Telefon, Dogalgaz)
telefon ve dogalgaz gibi hizmetlerin borglar ile emlak vergisi
gibi taginmaza iligkin vergilerin 6denerek yapinin bos olarak
ilgili kuruma veya uygulamay: yiiriiten yiikleniciye teslim
edilmesi gerekir. Belirtilen siirelerde yapinin tahliye edilmemesi
durumunda Ilgili kurum veya Idarece, yapinin idari makamlarca
zorla tahliye edilecegi belirtilerek ve ilgililerine otuz giinden az
olmak tizere siire verilerek tebligatta bulunulur. Bu siire icinde de
tahliyenin gerceklestirilmemesi durumunda, bu yapilara elektrik,
su ve dogal gaz verilmemesi ve verilen hizmetlerin durdurulmasi
ilgili kurum ve kuruluglardan istenir ve bu yapilarin tahliyesi
miilki amirler tarafindan saglanacak kolluk kuvveti destegi ile
ilgili kurum veya Idarece yapilir veya yaptirilir.
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Cizelge 3.7 (devam) : Uygulama alaninda yapilacak uygulamalar is paketi mevzuat
ve veri gereksinim analizi.

Yasal Dayanak Metin
K-Madde 6/A (7) Yapilacak konut ve isyerlerinin niteligi ve bityiikliigii Bakanlikca ~ Konut ve Is Yerinin Niteligi,
belirlenir.  Hak sahipligi ¢aligmalari, hak sahibinin mevcut  Biiyiikliigii, Mevcut Taginmazin
taginmazinin degeri ile yeni yapida hak sahibine verilecek  Degeri, Yeni Yapidaki Tagin-
konut veya isyerinin degeri gozetilerek yiirtitiiliir. Hak  mazin Degeri
sahibinin bor¢lanmasinin gerekmesi durumunda, hak sahibine
verilecek bagimsiz birim iizerine bor¢ miktar1 oraninda birinci
dereceden ipotek tesis edilir. Hak sahibine diisecek bagimsiz
boliumiin/boliimlerin  Bakanlik¢a belirlenen siireler igerisinde
teslim alinmamasi durumunda, hak sahibinin bu bagimsiz
bolim/boliimler tizerindeki hakki sona erer; dontisiimden 6nceki
tasinmazinin degeri giincellenerek hak sahibi admna agilacak
vadeli bir hesaba yatirilir; hak sahibinin doniisiimden 6nceki
taginmazinin tapu kaydinda yer alan ipotek, ihtiyati haciz, haciz
ve intifa hakki gibi haklar ve serhler hak sahibi adina yatirilan
tasinmazin bedeli tizerinde devam ettirilir; tapu kaydindaki
haklar ve serhler Bakanli§in talebi iizerine tapu miidiirliigiince
resen terkin edilir ve durum hak sahibine bildirilir.

» Satis1 yapilacak arsa paylarinin rayi¢ degerini tespit etmek i¢in ve sonrasinda satig
islemlerini gerceklestirmek lizere Miidiirliik ya da Idare biinyesine Bedel Tespit

Komisyonu ve Satis Komisyonu olusturulur.

* Bedel Tespit Komisyonu, Lisansli Degerleme Kurulusunun tespit ettigi degeri de

gozeterek rayi¢ deger belirler.

» Satis gerceklesmezse, bu paylarin degeri Bakanlik tarafindan odenir ve paylar

tapuda Hazine adina tescil edilir.
* Bakanlik uygulama alaninda tahliye edilen yapilarin maliklerine kira yardimi yapar.

* Riskli Alan ve Rezerv Yapi Alanlarinda belirlenen siire icerisinde su, elektrik,

telefon ve dogalgaz borglar ile emlak vergisi gibi tasinmaz ile ilgili vergiler ddenir.
* Yapi bos olarak Ilgili Kuruma teslim edilir.

* Riskli yapinin bulundugu parsel ¢evredeki bos parseller ile tevhit edilerek uygulama

yapilabilir.
» Bakanlik yapilacak olan konut ve is yerinin niteligi ve biiytikliigiinii belirler.

* Hak sahibinin mevcut taginmazinin degeri ile yeni yapida hak sahibine verilecek

konut veya isyerinin degeri belirlenir.
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seklinde ele alinmaktadir.

3.2.5.4 Uygulama alaminda yapilacak uygulamalar is paketi icin aktivite ve

kullanim senaryosu diyagramlari

Uygulama alaninda yapilacak uygulamalar is paketi i¢in hazirlanan aktivite diyagrami
Sekil 3.14’te, bu is paketinde aktorler ile i adimlarinin iligkisini gosteren kullanim

senaryosu diyagrami Sekil 3.15’°te gosterilmektedir.

3.3 Kentsel Doniisiim Konumsal Veri Sozliigii

Mevzuatta gecen konumsal veriler belirlenerek olusturulan Veri Gereksinim Analizi
Tablosu iizerinden veri sozliigii olusturmak iizere detayli bir calisma gerceklestir-
ilmigtir. ~ Veri gereksinim analizi sonucunda tespit edilen veri gereksinimleri
mevzuatta yer alan biitiin konumsal verileri ve 6zniteliklerini kapsayacak sekilde ve
TUCBS Veri Temalarina uygun olarak veri sozliigiinde toplanmistir. Veri Sozliigii
mevcut standartlar ile belirlenmis konumsal veriyi icerdigi gibi, daha Once standart
calismalarinda yer verilmemis ya da yeteri kadar detaylandirilmamis ancak KD
projeleri kapsaminda ihtiya¢ duyulan konumsal veri ve detaylarini da icermektedir.
Bu da uygulayiciya zaman ve is giiciinden kazang saglayacak, veri ve bilgi tiretimi
tekrarin1 engelleyecektir. Genel anlamda da tilkedeki konumsal verilerin standart

sekilde tiretilmesine ve saklanmasina katkida bulunacaktir.

Veri Sozligt kullanilarak proje uygulama asamasinda veri yonetimi daha etkin ve
stirdiiriilebilir sekilde yapilabilecektir. Uygulayici, proje kapsaminda ihtiyaci olan veri
ve bilgiyi standart olarak bilecek ve sonugta varsa liretecegi veri ve bilginin de hangi

detay ve standartlarda olmasi gerektigini degerlendirebilecektir.

Bolim 3.2°de yapilan veri gereksinim analizleri sonucunda, her is paketi i¢in veri
sozliigii olusturulmustur. Birinci Is Paketi kapsaminda belirlenen Uygulama Alani
Belirlenmesi asamasinda kullanilan ve iiretilen konumsal verilere dair sozliik Cizelge
3.8’de gosterilmistir. Cizelgede TUCBS ile aciklanan kisimlarin detaylari icin TUCBS
UML Modeli’ne (CSIDB, 2023) bakilmasi gerekmektedir.
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act Uygulama Alani Yapilacak Lrgrgllamdar/

Bakanhl:

Bagla

Uy
Madd= 13 {f)va
Gire

D Yap Tesdl Et o
Son

Sekil 3.14 : Uygulama alaninda yapilacak uygulamalar is paketi aktivite diyagrami.
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Sekil 3.15 : Uygulama alaninda yapilacak uygulamalar is paketi kullanim senaryosu
diyagrami.

Bu sekildeki detayli calisma diger is paketleri igin de gerceklestirilmistir. Ikinci
Is Paketi Uygulama Alanindaki Tasinmazlarla ilgili olusturulan Veri Gereksinim
Analizi Tablosu detaylandirilarak veri sozliigii olusturulmustur. Uygulama Alanindaki
tasinmazlarin mevcut durumlarinin belirlenmesi sirasinda mevcut veri standartlarindan

da faydalanilmistir. Bu is paketinde yer alan degerleme sinifi ile ilgili TUCBS’de
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Cizelge 3.8 : Uygulama alani belirlenmesi is paketi veri sozliigii.

Veri Simif Oznitelik Deger
Temasi

Tlgili Kurum KD_IlgiliKurum

Uygulama KD_UygulamaAlani

Alant Resmi Gazete Bilgisi ResmiGazeteBilgisi
KD_IlgiliKurum
ResmiGazeteBilgisi Resmi Gazete Kimligi
KD_UAEtap Etap No
Arazi KatliYapi
Kul-
lanimu1
Yapilasma
PlanliAraziKullanimiUIP
KAskeriYasakBolge
AfetTehlikeliAlanlar Afet Tipi AfetTip
AfetTip
Sit Alanlari Sit Tipi SitTip
SitTip
. . flan Tarihi _—
6306SayiliKanunKapsamindaAlan . MultiPoligon
Geometri
Bina BinaBagimsizBolum Bagimsiz Bolim Kullanim Tipi ~ BagimsizBolumKullanimTipi
BagimsizBolumKullanimTipi
. T Betonarme Bina Risk Parametreleri KD_BetonarmeBinaRiskParametreleri
Riskligiaalar Y1gma Bina Risk Parametreleri KD_YigmaBinaRiskParametreleri
KD_BetonarmeBinaRiskParametreleri
KD_YigmaBinaRiskParametreleri
KD_ YapiFonksiyon
SoyutYapi
SoyutBina
Arazi KD_TescilNesne Tescil Tiirii KD_TescilTuru
Idaresi
KD_TescilTuru
KD_Haklar Tiir KD_HakTuru
KD_HakTuru
KD_Kisitlamalar Tiir KD_KisitlamaTuru
KD_KisitlamaTuru
KD_Sorumluluk Tiir KD_SorumlulukTuru
KD_SorumlulukTuru
Kadastro  Parsel Parsel K}‘J]}finlm Tipi ParselKullanimTipi
Parsel Tiirii ParselTuru
ParselKullanimTipi
ParselTuru
Nitelik Kullanim Amac1 KullanimAmacTipi
KullanimAmacTipi
Sinir Geometri GM_Curve
Nokta Geometri GM_Point
Deger
Degerleme KD_Degerleme Degerleme Tarihi KD_Degerleme Yontemi
Degerleme Yontemi
Emsal Yontemi KD_Emsal Yontemi
KD_Degerleme Yontemi Gelir Yontemi KD_GelirYontemi
Maliyet Yontemi KD_MaliyetYontemi
KD_Emsal Yontemi
KD_GelirYontemi
KD_MaliyetYontemi
Altyap1 ElektrikDonati
Elektrik Tesisat

ElektronikHaberlesmeDonati

ElektronikHaberlesmeTesisat

PetrolGazKimyasalDonati

PetrolGazKimyasalTesisati

SuDonati

SuKullaniciBaglantiNoktasi

Goriintii Alim Zamani
Kapsama Alani
Teknik Ozellikler

Ortogoriintii Ortogoruntu
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yapilmis calismalar olmadigindan, ISO 19152 LADM-Arazi idaresi Temel Modeli ve

bu konuda literatiirde yer alan ¢alismalar degerlendirilmistir.

U¢ numarali Is Paketi olan Uygulama Alanindaki Hak Sahiplerinin Belirlenmesi
asamasinda kullanilan ve iretilen konumsal veriler, detaylar1 ve Oznitelikleri veri
sozliigiine eklenmistir. Bu pakette uygulama alanindaki hak sahiplerinin belirlenmesi,
onlara saglanan haklar ile sorumluluk ve yiikiimliiliikklerine dair veri kullanim analizi

temel alinarak detay tipleri ve ozellikleri sozliikte yer almigtir.

Yogun ve detayli veri ve Oznitelik iceren is paketlerinden biri olan 4. Ig
Paketi Uygulama Alaninda Planlama veri kullanim analizi kapsaminda belirlenen
veri gereksinimleri detayli olarak arastirllmisti. Bu kisim aym1 zamanda degisik
olgeklerdeki imar planlarina dair bilgileri ve Uygulama Imar Plan1 ve 1000 olgekli
arazi kullanimina dair ¢ok sayida veri ve Ozniteligi icermektedir. Boylece planlama
ve kentsel doniisiim calismalarinin biitiinciil olarak gerceklestirilebilmesine olanak

saglanmig olmaktadir.

Son is paketi 6306 sayili Kanun kapsaminda Uygulama Alan1 Yapilacak Uygulamalar
hakkinda detaylar1 icermektedir. Kanun ve yonetmelik uyarinca alanda yapilacak ¢cok
sayida is ve islem tarif edilmistir. Bu Is Paketi icin veri kullanim analizi sonucunda

elde edilen veri gereksinimleri kullanilarak gerekli olan veri sozligii hazirlanmagtir.

Tiim paketler icin hazirlanan veri sozliikleri birlestirilmis, birden fazla is paketinde
olup uygulama genelinde tekrar eden detay tipleri ve Oznitelikler sadelestirilmistir.
Kentsel doniisiim projelerinde kullanilan ve iiretilen tiim konumsal veri tiplerini ve
ozelliklerini iceren Kentsel Doniisiim Konumsal Veri Sozliigii olusturulmustur. Veri
sozligiinde smiflar, veri tipleri ve Oznitelikleri detayli sekilde yer almaktadir. Bir
kentsel doniisiim uygulamasinin en basindan sonuna kadar ihtiya¢ duyulan biitiin veri

ve Oznitelikleri igceren Kentsel Doniisiim Konumsal Veri Sozliigii EK-C’de verilmistir.

3.4 Kentsel Doniisiim Konumsal Veri Modeli Tasarim

Yapilan mevzuat ve veri gereksinim analizi ile kentsel doniisim projelerinin
yiiriitiilmesi i¢in kullanilan ve iiretilen konumsal veriler tespit edilmistir. Bu sekilde

yapilan analiz sonucunda mevzuatta gecen biitiin konumsal verilere karsilik gelecek
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sekilde bir model olusturmak amaciyla, ulusal ve uluslararasi standartlar incelenerek

veri temalar1 belirlenmistir.

TUCBS, INSPIRE ve LADM yani sira, KD projeleri i¢in ihtiya¢ duyulan detay tipleri
ve veri temalart igin literatiirden de faydalanilmistir. Bu yOntem izlenirken kentsel

doniisiim veri modelinin standartlara uygun sekilde olusturulmas1 amag¢lanmustir.

Bu sekilde yapilan calismanin sonucunda, Cizelge 3.9°da yer alan veri temalar
belirlenmis, her bir tema altinda nesne tiirleri, veri tipleri ve kod listeleri aciklanmustir.
Deger ve Uygulama Alam veri temalar1 bu model icin tasarlanmis, Arazi Idaresi veri
temast LADM’den uyarlanmig, Adres, Altyapi, Arazi Kullanimi, Bina, Dogal Risk
Bolgeleri, Idari Birimler, Jeoloji, Kadastro, Kisi, Koruma Bolgeleri ve Ortogoriintii
veri temalart TUCBS kapsaminda belirlenmis olan veri temalarindan proje kapsaminda

gerekli detaylar ve dznitelikler kullanilacak sekilde hazirlanmugtir.

Cizelge 3.9 : Kentsel doniisiim konumsal veri modeli veri temalari.

TUCBS’DEN GELEN MODELE YENI EKLENEN
Idari Birimler Adres Arazi Idaresi

Jeoloji Altyap1 Degerleme

Kadastro Arazi Kullanimi Uygulama Alan

Koruma Bolgeleri Bina

OrtogOriintii Dogal Risk Bolgeleri

Kentsel Doniisiim projeleri Uygulama Alanmin tespit edilmesi ile baslamaktadir.
Bu amacgla modelde KD_UygulamaAlani detay tipi tanimlanmigtir. Sekil 3.16°da
Uygulama Alan1 veri temasinda yer alan KD_UygulamaAlani sinifinda sorumlu
kurumu ifade eden KD_IllgiliKurum ve yayinlanarak yiiriirlige girdigi Resmi
Gazete bilgilerini tanimlayan ResmiGazeteBilgisi 0znitelikleri bulunmaktadir. Ayrica
Uygulama Alam belirlendikten sonra alanin oOzellikleri geregi uygulama etaplar

halinde yapilabileceginden KD_UAEtap siifi tanimlanmustir.

Uygulama Alam belirlendikten sonra, uygulama alani igerisindeki taginmazlarin tespit
edilmesi gerekmektedir. Oncelikle Kadastro veri temasi ile Parsel Simfi TUCBS
Kadastro paketi ile uyumlu olarak hazirlanmistir. ParselDetay uygulama semasi ve
Parsel simifi Sekil 3.17°de gosterilmektedir. Alandaki parselleri temsil etmek lizere

KD_Parsel detay tipi olusturulmustur. KD_Parsel detay tipinde geometri ve kayit
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class KD_UyguIamaAlani/

KD KonumsalBirimKumesi «dataType»
«FeatureType» ResmiGazeteBilgisi
KD UygulamaAlani +  cevrimiciSurumBaglantisi: URL [0..1]
+  ilgliKurum: KD_IlgiliKurum +  ISBN: CharacterString [0..1]
+  resmiGazeteBilgisi: ResmiGazeteBilgisi > ISSN.: Clmract.erS‘trl‘ng [0.1] )
+ resmiGazeteKimligi: CharacterString
+uygulamaAlani 1
+etap| 0..* «CodeList»
KD IgiliKurum
«FeatureType» 5
KD_UAEtap +  bakanlik
= +  belediye
+ etapNo: int +  topluKonutldaresi

Sekil 3.16 : Uygulama alan1 uygulama semast UML sinif diyagrama.

tarihi Oznitelikleri ve alan, parsel numarasi ve parsel tiirii 6zniteliklerini icermektedir.
Parsel sinifinda belirlenen ve agiklanan detay tipleri genel olarak Kentsel Doniisiim

veri modelindeki tiim veri temalari ile iliskilidir.

Arazi Idaresi veri temasi ile KD _Kisi, KD_KonumsalBirim ve KD_TescilNesne
siniflar1  tanimlanmusgtir. Sekil 3.18’de Arazi Idaresi paketinde yer alan
KD_KonumsalBirim sinifi gosterilmektedir. KD_KonumsalBirim detay tipi farkl
tasinmazlarin (parsel, bina, bagimsiz boliim) kombinasyonlarinin yonetilmesine
olanak saglamaktadir. Bunun yani sira bu taginmazlar tizerindeki irtifak haklari,
haklar, kisitlamalar ve sorumluluklarin da sorgulanmasina imkan vermektedir
(CSIDB, 2012). KD_KonumsalBirimKumesi ile belediye, planlama alani, proje
alam1 (uygulama alani) gibi alanlarinin sinirlarinin belirlenmesi ve ifade edilmesi bu
model yapist ile miimkiin olacaktir. KD Veri Modelinde de KD_UygulamaAlan
detay tipi KD_KonumsalBirimKumesi ile iligkilendirilmistir. Boylece uygulama alan

sinirlarindaki tiim tasinmazlar; parseller, binalar, bagimsiz boliimler yonetilebilecektir.

KD_KonumsalBirim ile halihazirda mevcut olan tasinmazlar1 temsil ederken, bunlarin
tapu kayitlarina karsilik gelen tescil birimleri (tasinmaz kayitlar1) KD_TescilNesne
ile modelde yer almaktadir. Tescil edilen tasinmazlar {izerindeki haklar, kisitlamalar
ve sorumluluklart temsil eden KD_HKS smifi tasarlanmistir (CSIDB, 2012).

KD_TescilNesne uygulama semas1 Sekil 3.19°da gosterilmektedir.
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class ParselDetay

«CodeList»
ParselKullanimTipi

<<Feattn'e.Type>> «FeatureType»
Wil Intifak
IdariBirim +  cinsi: CharacterString [0..1] T comena e —
«FeatureTypes + kuu::lﬂl.ﬂlé.ﬂ.lacl-lpl: .KDiKullam.mAmachm [0..1] .
IdariBirimler::Il + terkinTarihi: DateTime [0..1]
+il + tesisTarihi: DateTime + a!afl: Area i
+  kisitlamalar: CharacterString|
+nitelik = -
IdariBirim +irtifak *
«FeatureType» +parsel| 1
IdariBirimler::Ilce
+parsel «FeatureType»
1 Parsel N
+parsel 1
IdariBirim +  geometri: GM_Surface +parsel
+koy | 1|t kayitTarihi: DateTime
«HeahiielpE parse +  parselKullanimTipi: ParselKullanimTipi «FeatureType»
IdariBirimler::Koy 3 - il
1 +parsel «voidable» Arazildaresi::
+ alan: Area 4D KD KonumsalBirim
+  parselNumarasi: int T
“iBirii + arselTuru: ParselTurn —
Lo 1 E +  isim: CharacterString
«FeatureType» hall
IdariBirimler::Mahalle |*72"2"¢
+parsel
+ada
«FeatureType» «FeatureType»
Ada Pafta

kamu
ozel

«CodeList»
Kullanim AmacTipi

mera
orman
ortaMallari

+
+

adaNo: CharacterString
geometri: GM_Surface

+ paftaNo: CharacterString [0..1]
+  ulusalKoordinatSistemi: Datum [0..1]

«CodeList»
ParselTurn

+ o+ o+

22/aParseli
imarParseli
kadastroParseli
ormanParseli

Sekil 3.17 : Parsel detay uygulama semas1t UML simif diyagrama.
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class KD_KonumsalBirim

SoyutBina

«FeatureType»

Bina::Bina
+  geometri2D: BinaGeometri2D
«FeatureType» «FeatureType» +  kimlikNo: Integer
KD_TescilNesne +temellB +kb| KD_KonumsalBirim
7 +bina/|\ 0.*
+ isim: CharacterString [0..1] | 0_* kbTemelib o_+|+ alan: Integer
+  tescilTuru: KD_TescilTuru +  isim: CharacterString|
+parsel( 1
tparca | 0.% P
«FeatureType»
+butun | 0 Kadastro::Parsel
«FeatureType» +  geometri: GM_Surface
KD_KonumsalBirimKumesi +  kayitTarihi: DateTime

+  parselKullanimTipi: ParselKullanimTipi

+  duzey: Integer
duzey: Integer «voidable»

+ isim: CharacterString e
isim: CharacterString 4 alan: Area
+  parselNumarasi: int

+  parselTuru: ParselTuru

«FeatureType»
UygulamaAlani::KD_UygulamaAlani

+ ilgliKurum: KD_IlgiliKurum
+ resmiGaz: "’"\' ResmiG:

Sekil 3.18 : Konumsal birim uygulama semasi UML sinif diyagramu.

Arazi Idaresi paketinde taginmazlar iizerinde hak, kisitlama veya sorumluluk sahibi
olan kisiler ve ayrica tapu kadastro teknik ve hukuki iglemleri ile ilgisi olan kisilerin
kayitlarinin tutulmasi icin KD_Kisi simfi tasarlanmistir.  Sekil 3.20°de Arazi Idaresi
paketinde yer alan Kisi simifi gosterilmektedir. Ayrica uygulama alanindaki hak

sahipleri de bu detay tipi sayesinde belirlenebilmektedir (CSIDB, 2012).

Riskli Alan, alanda bulunan binalarin 6zelligine gore belirlendiginde degerlendirilmesi
gereken, 6306 Sayili Kanun’un Uygulama Yonetmeligi Ek-2’de yer alan Riskli
Yapilarin Tespit Edilmesine Iliskin Esaslarin EK-A boliimiine gore veri gereksinim
analizi yapilmistir. Veri gereksinim analizi sonucuna gore veri sozliigli hazirlanmis ve
TUCBS Bina veri temasinda yer alan KD_RiskliBinalar sinifi, belirlenen 6zellikleri
icerek sekilde gelistirilmistir. Bina paketi igerisinde yer alan KD_RiskliBina sinif

diyagrami Sekil 3.21°de goriilmektedir.

Riskli Alan, alandaki yapilarin en az %65’ inin imara aykir1 yapilasmis olmasi kosuluna
gore belirlenecek ise KD_BinalmaraAykirilik uygulama semast kullanilabilir. Bu
siniflar, imara aykirihi§1 belirleyebilmek amaciyla binalarin yapilanma kosullarini,
ingaat ruhsati ve yapi ruhsati ile ilgili verileri icermektedir. Alandaki yapilarin
imara aykiriligimi tespit edebilmeye imkan saglayacak sekilde binalarin ruhsat

durumlarina dair detay tipleri ve Oznitelikleri, binalarin imar planlarinda belirtilen

146



+kisi

Tkisi G kisiOlarakTemellB
0.* 0.*
e N LR VRS p—
N 0.1 0.* KIS
+  hisse: Fraction
+  zamanPeriyodu: DateTime [0..1]
+ipotek | 0. +birim | 0.*
N s | 1
«FeatureType» «FeatureType»
KD_Ipotek birimHks KD_TescilNesne
+  faizOrani: Float ©birim 1|+ isim: CharacterString [0..1]
+  mildtar: Integer +  tescilTuru: KD_TescilTuru
+  sira: sira
+temellB | 0.*
+ipotek | *
P kbTemelib
«FeatureType» «FeatureType» «FeatureType»
+hak l b [ 0.*
KD_Haklar KD_Kisitlamalar KD_Sorumluluk -
L7+ tur:KD_HakTurs | |+ tur: KD_KisitlamaTuru | [+ tur: KD_SorumlulukTuru «FeatureType»
KD_KonumsalBirim
+  alan: Integer
+ isim: CharacterString|
«CodeList» «CodeListy «CodeList» «CodeList»
KD_HakTuru KD_KisitlamaTuru KD_SorumlulukTuru KD_TescilTuru
+  kiralama + insaatYasagi +  sulamaK P "
+  milkiyet + irtifakHlakki + tarihiEserBakim +  katirtifald
+  tarimsalFaaliyet + tarihiBser +  katMulki
+  kentsel
+ kirsal
+ maden
+  musterekAlan
+ orman

Sekil 3.19 : Tescil nesne uygulama semas1t UML sinif diyagramu.

class KD, /

«FeatureType»
KD_UyeKisi

+  hisse: Fraction [0..1]

«FeatureType»
KD_Kisi

®

kimlikNo: int
+ tur: KD KisiTuru

+uyeler 2.7

- -+ uyeler

+grup 0.1

«FeatureType»
KD_GrupKisi

+  tur: KD_GrupKisiTuru

«CodeList»
KD_GrupKisiTu
+  aile
+  birlik

+  temelldariBirimGrubu

«CodeListy «dataType»
KD_KisiTuru Fraction
+  gercekKisi + pay: int
+  grup +  payda: int
+  tescilNesne
+  tuzelKisi

Sekil 3.20 : Kisi uygulama semas1t UML sinif diyagramu.

147




KD_KonumsalBirim «dataType»
SoyutYapt KD_BetonarmeBinaRiskParametreleri
«Fse::"ﬁ:;i}:::» + agirCikmalar: Boolean
N +  bitisikBinalarlaDosemeSeviyesi: Boolean
+  bagimsizBolumSayisi: int +  duseydeDuzensizlik: Boolean
+  toplamKatSayisi: int + gorselKalite: KD_BinaGorselKalitesi
+  yapiTipiDegeri: YapiTipiDegeri +  kisaKolonEtkisi: Boolean
. +  plandaDuzensizlikBurkulmaEtkisi: KD_BetonarmeBinaPlandaDuzensizlik
«volldable» i ! + serbestKatAdedi: int
+  binaOrtakAlan: BinaOrtakAlanlari 4 tabiZeminEeimi: Decimal
+  binaTeknikOzellikleri: BinaTeknikOzellikleri o & i
X - yumusakZayifKat: Boolean
+  isyeriSayisi: int
+  konutSayisi: int
+ performansPuani: int
+  toplamBagimsizBolumAlani: Decimal
+  toplamOrtakAlan: Decimal | Samelyp )
+  yapiGrubuTipi: YapiGrubuTipi KD_YigmaBinaRiskParametreleri
+  yapiKullanimlzinTarihi: DateTime +  binaTuru: KD _YigmaBinaTuru
> yap‘f““_‘T_OPl_m_‘Y“kS?k!‘g_“ D_e‘_:‘-mal +  bitisikBinalarlaDosemeSeviyesi: Boolean
i Yapllsmlﬁ-[‘pl: Yaplls'f“ﬁ-[lp‘. +  cepheyeGoreKatFarkliligi: Boolean
- yapl.Tamamlalnn.laTarﬂu: DateTime +  duseyBoslukDuzensizligi: KD_DuseyBoslukDuzensizligi
- zem!nAlﬂ)ermlljk:. Lengf_h [0..1] +  duvarDosemeBaglantilari: Boolean
> zem!nAliKatsayls.l:_Decm]al [0.1] + duvarDuvarBaglantilari: Boolean
+  zeminUstuKatsayisi: Integer [0..1] +  duvarlsciligi: KD_YigmaDuvarlsciligi
+  duvarMalzemeKalitesi: KD_YigmaDuvarMalzemeKalitesi
+  duvarMiktariYetersizligi: KD_DuvarMiktariYetersizligi
+ harcMal i: KD_HarcMal i
+ meveutHasar: Boolean
+  plandaDuzensizlik: KD_YigmaBinaPlandaDuzensizlik
+  serbestKatAdedi: int
+ tasiyiciDuvarTipi: KD_TasiyiciDuvarTipi
+ yatayHatil: KD_YatayHatil
+  yumusakZayifKat: Boolean
«FeatureType» +  zeminKatBoslukMiktari(onCephe): int
RiskliBinalar +  zeminKatBoslukMiktari(yanCephe): int
— - — - +  zeminKatPlanGenisligi(onCephe): int
+  betonarmeBinaRiskParametreleri: KD_BetonarmeBinaRiskParametreleri +  zeminKatPlanGenisligi(yanCephe): int
+  riskDurumu: Boolean
+  yigmaBinaRiskParametreleri: KD_YigmaBinaRiskParametreleri
«CodeListy «CodeList» «CodeList»
KD_BetonarmeBinaPlandaDuzensizlik KD_DuseyBoslukDuzensizligi KD_TasiyiciDuvarTipi
+  dikdortgenDuzenli +  azDuzenli +  boslukluBriket
+  fazlaGirintiliDuzensiz +  duzenli +  doluBriket
+  girintiliDuzenli +  duzensiz +  doluTugla
+  1SeklindeDuzensiz +  duseyDelikliTugla
+  yamukDuzensiz + gazBeton
«CodeList» +  kerpic
KD_DuvarMiktariYetersizligi + tasDuvar
«CodeList» +  yatayDelikliTugla
KD_YigmaBinaTuru w £
+ cok
+  donatiliYigma + orta _
+  donatisizYigma el
+ karma = (yigmaDuvar+bet... KD_HarcMalzemesi
+  kusatilmisYigma «CodeList» T —
KD_BinaGorselKalitesi e
«CodeList» + iyl +  kirec
KD_YigmaDuvarMalzemeKalitesi +  kotu + yok
+ orta
+ iyl
+  kotu «CodeList»
+ orta «CodeList» KD_YatayHatil
KD_YigmaDuvarIsciligi
+  duvarUstu
«CodeList» + iyl + pencereUstu
KD_YigmaBinaPlandaDuzensizlik + kot +  yok
+ orta
+  asiriDuzensiz
+  duzenli
+  duzensiz

Sekil 3.21 : Riskli bina uygulama semas1 UML sinif diyagramu.
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class KD_BinalmaraAykirilik

«FeatureType» AcikYesilAl i
SoyutYapi PlanSiniri
YapiYaklasmaMes
+  yapiDurumDegeri: YapiDurumDegeri ety
«Featur >
«voidable» KD_YapiFonksiyon
adi: CharacterString [0..%]
olculenYukseklik: OlculenYukseklik SoyutYapi
referansDokumanlar: ReferansDokuman +  yapiDurumDegeri: YapiDurumDegeri

toplamInsaatAlani: Decimal

toplamTabanAlani: Decimal
yapininOneCikanOzelligi: YapininOneCikanOzelligi
yapiOzellikleri: YapiOzellikleri
yerdenImarYuksekligi: YerdenlmarYuksekligi

AcikYesildlan

+ acikYesilTip: AcikYesilTip

+  geometri: MultiPolygon
PlanSiniri

+  nitelik: NitelikTip

::YapiYakiasmaMes

+  geometri: MultiPoligon

+ yapiYaklasmaMesafesi: Decimal

b+

::AbstractYapilasma

+  onBahceMesafesi: Double
+ yanBahceMesafesi: Double
+ yapiDuzeni: YapiDuzenTip

«dataType»

AbstractKatliYapi
YapiOzellikleri

adi: String

emsalKaks: Double
emsalKaksTip: DegerTip
katAdedi: Integer
mudahaleYontemi: String
taks: Double

taksTip: DegerTip
yapiYuksekligi: Double
yapiYuksekligiTip: DegerTip

depremYerHareketDuzeyiTipi: DepremYerHareketDuzeyiTipi
rubsatinVerilisAmaci: RubsatinVerilisAmaei
yapilnsaatBaslamaTarihi: DateTime

yapiMaliyeti: decimal

yapiRuhsatOnayTarihi: DateTime

yapiTamamlanmaTarihi: DateTime

yapiYenilemeTarihi: DateTime

yapiYikimTarihi: DateTime

ot
[

AbstractPlanOnama
+  geometri: MultiPoligon
+  pIN: String
+  PlanAdi: String

«voidable»
s:SovutYapi
adi: CharacterString [0..¥]
olculenYukseklik: OlculenYukseklik
referansDokumanlar: ReferansDokuman
toplamInsaatAlani: Decimal
toplamTabanAlani: Decimal
yapininOneCikanOzelligi: YapininOneCikanOzelligi
yapiOzellikleri: YapiOzellikleri
yerdenImarYuksekligi: YerdenlmarYuksekligi

o+

Sekil 3.22 : Imara aykirilik uygulama semasi UML simif diyagrami.

yapilanma kosullar1 ve mevcut durumlarina dair bilgilerin sorgulanabilecegi sekilde
hazirlanan detay tipleri ve Oznitelikleri iceren Bina veri temasi icerisinde yer alan

KD_ImaraAykirilik uygulama semast Sekil 3.22’de goriilmektedir.

Uygulama alanindaki taginmazlarin gerek anlagsma asamasinda gerekse dagitim
asamasinda kullanilmak {izere degerlerinin belirlenmesi amaciyla KD_Degerleme
uygulama semast olusturulmustur. Degerleme ile ilgili ulusal standartlarda tanimlama

yapilmamaktadir.

Bu sebeple LADM standartlarinda tarif edilen Ext_Valuation (Degerleme) ve
Ext_Taxation (Vergi) detay tipleri temel alinarak mevzuat dogrultusunda bir tasarim
yapilmistir.  Degerleme Birimi (KD_DegerlemeBirimi) sicillerde tutulan temel

degerleme kayit birimlerini ifade eder ve KD_TescilNesne sinifi ile arasinda baglanti
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kurularak, kadastro sistemindeki kayaitlar ile degerleme birimlerinin iligkisi saglanmis

olmaktadir (Kara, 2021).

KD_DegerTipi kod listesi ile mevzuatta yer alan farkli deger tipleri tanimlanmis
olmaktadir. KD_SatisNedeni kod listesi, mevzuat kapsaminda tarif edilen anlasma
usulii satis, menkullestirme ve imar hakkini devri gibi durumlar1 icermektedir.
KD_InsaatMaliyetBedeli veri tipi, uygulama yonetmeliginde yer alan ingaat maliyet
bedeli hesaplama yoOnteminde belirtilen Ozellikleri gostermektedir.  Mevzuatta
taginmazlarin degerlenmesi icin Kamulastirma Kanunu’nun 11. Maddesine yapilan
atif sebebiyle 3 farkli degerleme yontemi icin KD_EmsalYontemi, KD_MaliyetYontemi
ve KD_GelirYontemi olarak veri tipleri tasarlanmistir.  Degerleme veri temasi

kapsaminda tasarlanan siiflar ve kod listeleri Sekil 3.23’te yer almaktadir.

Kentsel Doniisiim Konumsal Veri Modeli 6nceki boliimlerde belirlendigi iizere ¢ok
sayida smif ve detay tipini icermektedir. Burada detayli sekilde anlatilan siniflar
disinda belirlenen biitiin simiflar ve detay tiplerine ait simif diyagramlar1 (class

diagrams) EK-D boliimiinde verilmistir.
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class KD_Degerleme

FeatureType» «CodeList» «CodeList»
Featurelypey KD_EmlakVergisi KD_DegerTipi KD_SatisNedeni
Arazildaresi::KD_TescilNesne o = — p i
0.* -
> - +  matrah: Currency +  beyanEdilmisDeger + anlasma
+ B b : o ; . ) .y
v :z‘i:lgﬁaggsi‘:‘f‘l[gu:j i +  vergiMukellefiKimlikNo: Integer +  ckspertizDegeri 4 imarHakkiDevri
- = +  vergiTarihi: DateTime + kadastralDeger +  menkullestirme
+  vergiTipi: KD_VergiTipi +  kayitliDeger +  serbestPiyasaSatisi
+  piyasaDegeri +  takas
0.1 + rayicDeger
+  resmiKurumlarcaBelirlenmisDeger
+  sermayeDegeri
0.1 FeatureType»
" KD_Degerleme
«Feanu-eTwmj. . +  deger: Currency <<C0deLlSt.>>. g «CodeLllst).)‘
KD_DegerlemeBirimi 4 degerlemeTarihi: DateTime KD DegerlemeBirimiTipi KD_VergiTipi
+  degerlemeBirimiTipi: KD_DegerlemeBirimiTipi |0-1 ~ 0.%[* degerlemeYontemi: KD_DegerlemeYontemi + arazi + arazi
+  degerTipi: KD_DegerTipi + arsa i p—
+  bagimsizBolum +  bina
0.1 0.* + bina
0.*
FeatureType»
KD_SatisDegeri
7|+ islemDegeri: Currency «dataType»
0-*1 4+ satisNedeni: KD_SatisNeden{ KD_DegerlemeYontemi
+  satisTarihi: DateTime . .
+ emsalYontemi: KD_EmsalYontemi
+  gelirYontemi: KD_GelirYontemi
+  maliyefYontemi: KD_MaliyetYontemi
«dataType» «dataType» «dataType» «dataType»
KD_EmsalYontemi KD_MaliyetYontemi KD_GelirYontemi KD_InsaatMaliyetBedeli
+  degerlemeTarihi: DateTime +  degerlemeTarih: DateTime +  aylikNetGelir: Currency +  arsaEdinimBedeli: Currency
+  emsalTasinmazDegeri: Currency +  hesaplananDeger: Currency +  hesaplananDeger: Currency +  degerTespitMasraflari: Currency
+  emsalTasinmazOrtalamaMetreKareDegeri: Currency | |+ insaatMaliyetBedeli: KD _InsaatMaliyetBedeli | |+ kapitalizasyonOrani: Decimal| |+ ihaleBedeli: Currency
+  emsalTasinmazSatisTarihi: DateTime +  yapiBirimFiyati: Currency +  musavirlikGiderleri: Currency
+  hesaplananDeger: Currency +  yapiBirimFiyatTarih: DateTime +  nakliyeGiderleri: Currency
+ ureticiFiyatEndeksiTarihi: DateTime +  yenidenlnsaDeger: Currency +  projeGiderleri: Currency
+  yurticiUreticiFiyatEndeksi: Decimal +  yipranmaPayi: Currency +  yikimGiderleri: Currency
+  yuzoleumu: Decimal +  zeminlyilestirmeGiderleri: Currency

Sekil 3.23 : Degerleme uygulama semasi UML sinif diyagrama.
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4. BULGULAR

Bu tez calismasinda, kentsel doniisiim uygulamalarinda konumsal veri ve bilgi
eksikligi ile bu tiirden veri ve bilgilerin entegrasyon sorunlarini ortadan kaldirmak
amaciyla, Kentsel Doniisim amacli Konumsal Veri Modeli (KDKVM) olusturul-
mustur. Kentsel doniisiim projelerinin uygulanmasi sirasinda standart is adimlar1 ve
ihtiya¢ duyulan konumsal verilerin kullanilabilmesi amaciyla konumsal veri setlerinin
uygulama standartlarina doniistiiriilmesi hedeflenmistir.  Bu amagla hazirlanan
KDKVM’nde Adres, Altyapi, Arazi Idaresi, Arazi Kullanimi, Bina, Degerleme, Dogal
Risk Bolgelerti, Idari Birimler, Jeoloji, Kadastro, Koruma Bolgeleri, Ortogoriintii,

Uygulama Alan1 veri temalar1 belirlenmistir.

Calismada riskli alanlarda uygulanacak kentsel doniisiim projelerinin yasal ve
teknik acidan standart hale gelmesini saglamak amaciyla arastirmalar ve analizler
yapilmugtir. Bu arastirma ve analizlerin sonucunda kentsel doniisiim projelerindeki is
stirecleri belirlenmis, bu siireclerde kullanilacak ve iiretilecek konumsal veriler ortaya
konulmus, bu konumsal veriler daha dncesinde gelistirilmis ve gecerli olan TUCBS

gibi ulusal konumsal veri standartlari ile uyumlu olarak modellenmistir.

Kentsel doniisiim mevzuatinda konumsal verilerin Onemini ortaya koyabilmek
amaciyla, 6306 sayili kanunun ilk yiiriirliige girdigi giinden 2023 yilina kadar yapilan
degisiklikler analiz edilmistir. Uygulamada yillar icerisinde olugan problemlere ¢oziim
tiretmek ve degisen politikalara karst mevzuati etkili bir hale getirebilmek amaciyla,
6306 sayili kanun ve ilgili mevzuatinda cok sayida degisiklikler yapildid1 tespit
edilmistir. Kanunun ilk halinde yer alan birtakim yargilar Anayasaya aykir1 bulunarak
Anayasa Mahkemesi tarafindan iptal edilmistir. Baz1 maddeler kaldirilirken bazilarinin

da degisiklige ugradig1 goriilmiistiir.

Bu degisiklikler idari ve teknik olarak 2 baghik altinda incelenebilmektedir. Idari
degisikliklerin biiytik cogunlugu 2018 yilinda yiiriirliige giren Kanun Hiikmiinde

Kararname (KHK)/700 ile, oncesinde Bakanlar Kurulu yetkisinde olan islerin
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Cumbhurbagkanlifina devredilmesi seklinde gerceklesmistir.  Teknik konulardaki
degisiklikler, proje alaninin belirlenmesi, alanda hak sahipligi, degerleme, dagitim vb.
bagliklar etrafinda toplanmistir. Bu degisikliklere paralel olarak uygulama yonetmeligi
de yillar icerisinde degisikliklere ugramistir. Konumsal veriler ile ilgili meydana
gelen degisikliklerin es zamanli olarak uygulamalara yansitilabilmesi icin KDKVM

kullanmanin uygulayicilara kolaylik saglayacagi diisiiniilmektedir.

KDKVM'nin yasal altyapisim belirlemek amaciyla 6306 sayili kanun ve bu kanunun
uygulama yonetmeligi analiz edilmistir. Bu analiz, riskli alanlarda uygulanacak
kentsel doniisiim projelerindeki is adimlarin1 kanunda tarif edildigi sekliyle belirlemek
amaciyla yapilmigtir. Boylece ayni mevzuat uyarinca farkli kurumlar tarafindan
yapilan uygulamalardaki farkliliklarin ortadan kalkabilmesi hedeflenmistir. Mevzuat
analizi ile kentsel doniisiim projelerinde konumsal verinin dnemi ortaya konulmustur.
Kanun, yonetmelik ve ekleri incelediginde, proje siirecinin neredeyse her adimi

konumsal veri ve bilgi gerektirdigi goriilmiistiir.

Kentsel doniisiim uygulamalarinda stiregleri netlestirmek adina farkli belediyelerden
kentsel doniisiim siirecleri incelenmistir. Bu inceleme sonucunda, aynmi kanunun
farkli kurumlar tarafindan uygulanmasi sirasinda farkliliklar oldugu belirlenmistir.
Bu siirecleri, mevzuatta tarif edilen kentsel doniisiim siireci ve CSIDB tarafindan
yayimnlanan siire¢ dokiimani ile karsilagtirarak ortak ve farkli adimlar ortaya
konulmustur. Caligmanin bu kisminda ayni belediyenin farkli uygulama alanlarinda
bile farkli uygulama yontemleri (deger bazli/alan bazli) kullanabildigi goriilmiistiir.
Degerleme faaliyetleri de mevzuatta acik bir sekilde tarif edilmediginden hak sahipligi
belirlenmesi ve dagitim asamalarinda farkliliklar olabildigi ve buna bagl olarak
hak kayiplar1 dogabildigi anlasilmistir. Ayrica taginmazlarin degerlemesinin standart
bir sekilde yapilamamasindan kaynakli olarak projelerde hak sahipleri ile anlasma

asamalarinin uzun siirdiigii, sonugta projelerin aksayabildigi goriilmiistiir.

Kentsel doniisiim projelerinin is adimlarinin belirlenmesi i¢in yapilan analiz sonu-
cunda kentsel doniisiim projelerinin temel is adimlari; uygulama alaninin belirlenmesi,
uygulama alanindaki taginmazlarin mevcut durumlarinin belirlenmesi, uygulama

alanindaki hak sahipliliginin belirlenmesi, uygulama alaninda yapilacak planlama
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caligmalar1 ve uygulama alaninda yapilacak uygulamalar sekilde belirlenmistir. Temel
is adimlar1 5 is paketi altinda degerlendirildiginde her bir is paketi kapsaminda
mevzuat analizi yapilmistir. Kanun, uygulama yonetmeligi ve ilgili resmi dokiimanlar
incelenmis, siire¢ standart bir hale getirilmeye calisitlmisti. Burada mevzuatta
acik olmayan hususlar oldugu goriilmiistiir. Kentsel doniisiim projeleri de ozellikli
birer imar uygulamasi olarak diisiiniildiigiinden, bu projeler icin de 3194 sayili
Imar Kanunu’nu Uygulama Yo6netmeligine benzer sekilde tiim is adimlarini net bir
sekilde ortaya koyabilecek bir uygulama yonetmeligine ihtiyac oldugu anlagilmaktadar.
Bu calismanin sonuglarinin da bu tiir bir yasal diizenleme icin stratejik olarak

kullanilabilecegi diisiiniilmektedir.

Sonraki adimda kentsel doniisiim projeleri i¢in veri gereksinim analizi yapilmisgtir.
Bu analiz ile kentsel doniigsiim projelerinde kullamilacak ve iiretilecek konumsal
verilerin belirlenmesi amag¢lanmistir. Bu baglamda 6306 sayili Kanun ve uygulama
yonetmeligi, uygulama yonetmeliginin ekleri ve CSIDB Zemin ve Temel Etiidii
Uygulama Esaslar1 ve Rapor Formati detayli olarak incelenmigtir. Tiim is paketleri
sonucunda ortaya konulan konumsal veriler birlestirilerek sadelestirilmistir. Bu
calismanin sonucunda Kentsel DoOniisiim Konumsal Veri Sozligii hazirlanmistir.
Kentsel Doniisiim Konumsal Veri Sozliigii'ne 13 veri temas: altinda, TUCBS’de
mevcut olan smiflara ek olarak 22 yeni sinif belirlenmigtir. Belirlenen bu siiflar
UML Sinif diyagramlan ile gorsellestirilmistir. Ortak bir kavramsal sema dili olan
UML diyagramlar ile modelin olusturulmasinin, gerektiginde ulusal ve uluslararasi
konumsal veri altyapilar1 ile entegrasyonu sa8layabilmeye olanak saglayacagi
diistiniilmiistiir. Bu sekilde yonetilecek projelerin, siirdiiriilebilir ve birlikte ¢alisabilir

ayni zamanda gelistirilebilir olmas1 hedeflenmistir.

Smiflarin 6zelliklerini, ¢alisma prensiplerini ve birbirleri ile iligkilerini de agiklaya-
bilmek icin 43 adet farkli uygulama semas: iiretilmistir. Bu simiflar belirlenirken
TUCBS’de belirlenmis olanlar KDKVM kapsaminda belirlenen sinif ve dzniteliklerine
uygun olarak direkt modele dahil edilirken, TUCBS’de heniiz belirlenmemis siniflar
icin LADM ve INSPIRE standartlar1 incelenerek ortaya konulan sinif ve dzniteliklerin
daha sonra yapilacak caligmalar ile entegre olabilmesi i¢in uluslararasi standartlara

uygun olmast hedeflenmistir. TUCBS’de mevcut olmayan ancak kentsel doniisiim
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projeleri kapsaminda modele eklenmesi gerektigi ongoriilen konumsal veri temalar1
Degerleme, Arazi Idaresi ve Uygulama Alan1’dir. Bunlarin disinda TUCBS de mevcut
olan Riskli Binalar, Soyut Yapr gibi simiflara da bazi Oznitelikler eklenerek model

mevzuatta bosluk kalmayacak sekilde tasarim yapilmaya ¢alisilmigtir.

KDKVM kapsaminda olusturulan ilk veri temasi Uygulama Alani’dir. Uygulama
Alani, 6306 sayili kanun kapsaminda belirlenmis riskli alanlar olabilecegi gibi,
yine 6306 kapsamindaki rezerv alanlar ile riskli binalarin bulundugu alanlar
da olabilmektedir. Bu tamima uygun olacak sekilde KD_UygulamaAlani sinifi
KD_KonumsalBirimKumesi siifi ile iligkilendirilmis, boylece uygulama alanlarinda
parseller, binalar, bagimsiz boliimler ya da bunlarin kombinasyonlar1 seklinde
uygulama yapilabilmesine olanak saglanmistir. Riskli Alanlar Resmi Gazete’de yayin-
lanarak yiirtirliige girdiginden Uygulama Alani uygulama semasinda ResmiGazeteBil-
gisi siifi olusturulmustur. Belirlenen alanda kentsel doniisimden sorumlu kurumu
tanimlamak tizere KD_UygulamaAlani sinifina KD_1lgiliKurum 6zniteligi eklenmistir.
Ayrica belirlenen alanda etaplar halinde uygulama yapilabileceginden, etap numarasi

Ozniteligini iceren KD_UAEtap sinifi olugturulmustur.

Kentsel doniisim projeleri dogrudan miilkiyete etki eden ve miilkiyet yapisini
degistiren uygulamalardir. Bu nedenle KDKVM olmazsa olmaz bir yap1 olarak
tapu kayitlarina kargilik gelen detay siiflari bulunmasi gerekmektedir. TUCBS’ye
bakildiginda konumsal parsel verisi ve Oznitelikleri ile ilgili modelleme yapildigi
goriilmekteyken, TUCBS Kadastro Veri Tantmlama Dokiimaninda belirtildigi iizere
tapu ile ilgili simiflandirma c¢alismalar1 bu tezin yazildigi tarih itibariyle heniiz
gerceklestirilmemistir. Devam edecek calismalarda yapilmasi gereken siniflandirma
calismalarinin INSPIRE ve LADM ile uyumlu olarak gerceklestirilmesi planlandigi
ve bu sebeple ilgili veri modellerinin de bunlarla uyumlu sekilde tasarlandigi
goriilmektedir. Bu tez kapsaminda da Arazi Idaresi veri temas1i LADM ile uyumlu
olarak olusturulmustur. Bdylece kentsel doniisiim projelerinde dnemli bir veri olan

miilkiyet verileri ile ilgili kayitlarin tutulabilmesi miimkiin olacaktir.

Arazi Idaresi veri temasinda KD_Kisi, KD_KonumsalBirim ve KD_TescilNesne

uygulama semalart hazirlanmistir.  KD_Kisi simift ile hak sahipleri, bunlarin
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haklari, sorumluluklar1 ve kisitlamalar1 belirlenirken, KD_GrupKisi ve KD_UyeKisi
siiflartyla hisseli miilkiyet ve hak sahipliligi belirlenmesi miimkiin olabilecektir.
KD_KonumsalBirim smift ile alandaki farkli tasinmazlarin (parsel, bina, bagimsiz
boliim) gruplandirilmas: ve mevcut durumlarinin tespit edilmesi gibi islemler gercek-
lestirilebilecektir. Bunun yan1 sira bu taginmazlar iizerindeki haklar, kisitlamalar ve
sorumluluklar da sorgulanabilecektir. KD_KonumsalBirimKumesi sinifi ile belediye,
planlama alani, proje alan1 (uygulama alani) gibi alanlarinin sinirlarinin belirlenmesi
ve yonetilmesi miimkiin olacaktir. LADM’de LA_BasicAdministrativeUnit siifina
karsilik olusturulan KD_TescilNesne sinifi konumsal parsel, bina, bagimsiz bolim
verilerinin tapudaki karsilig1 olarak modelde yer almaktadir. KD_TescilNesne sifi ile
hak sahipliginin belirlenmesi, kamuya tahsisli alanlarin devri, kamulastirma, oncelikli
satig, tahliye, dagitim gibi tiim siirecin ¢ok sayidaki asamasinda miilkiyet hakki ile

ilgili islemlerin gerceklestirilmesi saglanabilecektir.

Degerleme kentsel doniisiim siirecinde onemli bir islem olmasina ragmen mevzuatta
yeterli bilgi bulunmamaktadir. Taginmazlarin mevcut durumlarinin belirlenmesi,
hak sahipliliklerinin belirlenmesi, projelendirme, dagitim gibi temel asamalarda
tasinmaz degerlemesi yapilmasi1 gerekmektedir. Buna karsin mevzuatta degerlemenin
hangi durumlarda nasil yapilmasi gerektigi acik sekilde ortaya konulmamigtir. Bu
calisma kapsaminda belirlenen KDKVM kapsaminda tasarlanan Degerleme Veri
Temasi1 kullanilarak mevzuatta degerleme ile ilgili bir altyap1 olusturulmasi miimkiin

olabilecektir.

Degerleme veri temas1 LADM standartlarinda yer alan Ext_Valuation ve Ext_Taxation
harici siniflar1 temel alinarak olusturulmustur. Bu baglamda Degerleme veri temasi
alinda KD_Degerleme uygulama semasi hazirlanmigtir.  Bu uygulama semast
KD_Degerleme, KD_SatisDegeri, KD_EmlakVergisi ve KD_DegerlemeBirimi
smiflarint ayrica KD_DegerlemeYontemi, KD_EmsalYontemi, KD_MaliyetYontemi,
KD_GelirYontemi ve KD_InsaatMaliyetBedeli ~ veri tiplerini icermektedir.
KD_DegerlemeBirimi temel degerleme kayitlarimi ifade ederken, KD_TescilNesne
sinift ile arasindaki baglanti tanimlanarak tapu kayitlar1 ile degerleme birimleri

arasindaki iligki kurulmug olmaktadir.
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KDKVM'nde olusturulan 6zgiin veri temalarina ek olarak TUCBS’de var olan Bina
Veri temasi altindaki RiskliBina uygulama semasinda yer alan RiskliBinalar siifina,
6306 Sayil1 Kanun’un Uygulama Y6netmeligi Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarin Tespit
Edilmesine Iliskin Esaslarin EK-A boliimiindeki bina risk degerlendirme formlarin-
daki verilere gore KD_BetonarmeBinaParametreleri ve KD_YigmaBinaParametreleri
Oznitelikleri eklenmistir. Bu eklemeler alanda, istatistiksel olarak anlamli sayida
binanin degerlendirilmesi yapilarak bolgesel risk durumunun tespit edilmesinde
kullanilabilecektir.  Bu veriler ile yapilan analiz sonucunda her bir bina ig¢in
performans puani (PP) hesaplanarak, alandaki binalarin durumu degerlendirildikten
sonra risk onceligine gore uygulama alani belirlenebilecektir. Bu degerlendirmeyi
modelde saglayabilmek amaciyla SoyutBina siifi altinda performans puani 6zniteligi

eklenmigtir.

KDKVM’nde TUCBS’ye yapilan bir diger ekleme Bina veri temasi altinda
KD_ImaraAykirilik uygulama semasidir. Bu semadaki simif diyagramlar1 olus-
turulurken 6306 sayili kanunun uygulama yoOnetmeligi Ek-4’te yer alan Yap:
Degerlendirme Formu kullanilmistir. ~ Yapr Degerlendirme Formu, 2981 sayili
Kanunun Uygulanmasina Dair Yonetmeligi’nin 4. maddesindeki tamima gore
olusturulmugtur. Bu tanima gore imar mevzuatina aykir1 yapilarin tespit edilebilmesi

icin;

* Ruhsatsiz yapilar ve imar affindan yararlanarak ruhsata baglanan yapilar,

» Kat nizami, taban alani, komsu mesafeleri, imar yolu, 6n cephe hatt1, bina derinligi,

imar Plan1 bolgeleme esaslarina aykiri yapilar,

* Komgsu parsele veya imar planlarinda yol, yesil alan, otopark gibi kamu hizmet ve

tesisleri icin ayrilmig alanlara tecaviiz eden yapilar,
» Kesin ingaat yasagi olan yerlere insa edilen yapilar,

e “Imar ve yapu islerini diizenleyen mevzuata ve genel hiikiimlere bagh kalinmak-
s1zin, kendisine ait olmayan arsa veya araziler iizerinde yapilan yapilar” olarak

tanimlanan gecekondular
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belirlenmelidir. Bu tamimda yer alan verilere karsilik gelecek sekilde
KD_YapiFonksiyon sinifi modele eklenmistir. Bu simif, imar mevzuatina aykiri
yapilarin alandaki tiim yapilara oranini bulmak icin kullanilabilecektir. Toplam
yap1 sayisinin en az %65’ine karsilik gelen yapi orani, imar mevzuatina aykiri yapi

sayisinin alandaki toplam yap1 sayisina boliinmesi ile bulunmaktadr.

Kentsel doniisiim projeleri is siiregleri icin KDKV modeli, ulusal ve uluslararasi
standartlar kapsaminda gelistirilmistir. Mevzuatta meydana gelecek diizenlemeler,
afetlere karg1 alinacak yeni Onlemler dogrultusunda KDKVM giincellenebilecek
yapida hazirlanmistir. KDKVM, TUCBS ile entegre olabilecegi gibi, yeni olusabilecek

devlet politikalar1 15181nda da rahatca giincellenebilir esnek bir yapiya sahiptir.
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5. SONUC VE ONERILER

Kentler, icerisinde insanlar1 ve diger canlilar1 barindiran, stirekli degisen ve yasayan
mekanlardir.  Kentlerin degisimine sebep olan kimi zaman demografik sebepler
olurken kimi zaman da bir fonksiyonun degismesi ya da kaybolmasi, dogal afetler,
planlama kararlar1 ya da bazen kentin kendi dogurdugu bir ihtiya¢ olabilmektedir.
Tim bunlarin odaginda insan ve yasama hakki bulunmaktadir. Kentler insanlar
ve diger tiim canlilar i¢cin giivenli barimma yerleri olmak zorundadir. Yasama ve
barinma hakki tiim kentsel gelisim caligmalarinin merkezinde yer almaktadir. Bir
kentin yonetimi ¢ofunlukla bu gelisim calismalarindan olusmaktadir. Bir kentin
bu baglamda etkin bir sekilde yonetilebilmesi icin kent hakkinda her tiirli bilgi ve
belgenin dogru, giincel, ulagilabilir olmas1 gerekmektedir. Kent ile ilgili cok sayida
proje, karar ve ¢oziim asamasinda konumsal verilere ihtiya¢ vardir. Ihtiya¢ duyulan
bu konumsal veriler karmasik yapida ve yonetilmesi zor verilerdir. Kamu, 06zel
sektor ve sivil toplum kuruluslar1 ayrica akademik kurumlar iiretecekleri projelerde,
verecekleri kararlarda ve ortaya koyacaklar1 ¢oziimlerde konumsal verilerden fayda
saglamakta, veri paylasimi iizerinde is birligi yaparak verimliligi artirmakta ve
katilimciligr gelistirmektedirler. Kentte yasayan insanlar bile giinliik hayatlarinda
oldukca sik konumsal veriye ihtiyag duymakta ve kullanmaktadir.  Konumsal
verilerin yogun olarak kullanildig1 calismalarin baginda da kentsel doniisiim projeleri
gelmektedir.  Kentsel doniisiimiin hizmet ettigi pek ¢ok amac¢ olmakla birlikte
giinlimiizde kentsel doniisiime en cok afetlerin etkilerini azaltmak ve siirdiiriilebilir
sehirler tasarlamak icin bagvurulmaktadir. Afet risklerine karsi onlemler almak,
can ve mal giivenligi sz konusu oldugunda projelerin hizlica kararlastirilmast ve
uygulanmasi gerekmektedir. Yasanan bilgi ¢caginda, bilgi teknoloji ve gelistirilen yeni
tekniklerden faydalanarak bunu saglamak miimkiin olmaktadir. Bu tez ¢alismasinda
kentsel doniisiim projelerinin konumsal/cografi veri baglaminda yonetimi icin bir
model Onerisinde bulunulmugtur. Ulusal ve uluslararasi veri standartlarina uygun

olarak hazirlanan kentsel doniisim konumsal veri modeli (KDKVM) ile siirecin
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standart bir hale getirilmesi amaglanmistir. Boylelikle ig giicli ve maliyetten kazang
saglanirken, afet risklerinin azaltilmasi gibi énemli sonuglar1 olan kentsel doniisiim
projelerinde hem zaman kazanilmis olacak hem de nitelikli konumsal/cografi veri
tiretimine katkida bulunulacaktir. Calismaya altlik olusturmasi amaciyla yapilan
literatiir arastirmasinda kentsel doniisiim konusunun ilgi goren, giincel bir konu oldugu
gozlenmistir. Cok sayida arastirmaci kentsel doniisiimii farkli yonleriyle ele alarak
aragtirmalarim gerceklestirmistir. Kentsel doniisiim cok bilesenleri bir alan oldugu icin
bu konuda ¢aligan arastirmacilarin uzmanlik alanlari da buna paralel olarak cesitlilik
gostermektedir. Konuyu teknik olarak ele alan miihendisler, mimarlar ve sehir ve
bolge planlamacilar oldugu gibi, hukuk, ekonomi ve isletme alanlarinda irdeleyen
aragtirmacilar ve sosyolojik boyutuyla inceleyen sosyal bilimciler tarafindan 2012
yilindan bu yana hazirlanmis 87 adet doktora tezi oldugu goriilmiistiir. Literatiir
taramasina konumsal veri altyapilari ve konumsal veri modelleri anahtar kelimeleri
ile bakildiginda aragtirmacilarin alanlar1 agisindan Harita/Geomatik Miihendisligi
Anabilim Dali agirhigr géze carpmaktadir. Konumsal veri modelleri ve altyapilar
ile ilgili cografi bilgi sistemleri, tasinmaz degerleme, kadastro, afet yonetimi,
kentsel altyapr gibi konularda yapilmig calismalar mevcuttur. Kentsel doniisiim
alaninda konumsal veri altyapilart 6zelinde bugiine kadar herhangi bir ¢alismaya
rastlanilmamistir. Birlesmis Milletler, Diinya Bankasi ve Avrupa Birligi gibi yapilarin
kentsel gelisim, sehircilik, kentlerde esitligin saglanmasi, kentlerin afetlere dayanikli
hale getirilmesi gibi konular1 vurgulayan cesitli raporlari da literatiir arastirmasi
kapsaminda bu tezin konusunun 6nemini pekistirecek sekilde incelenmistir. Yapilan
ulusal ve uluslararasi bilimsel ¢alismalara bakildiginda giiniimiizde gelisen bilgi
teknolojileri ile konumsal veri altyapilart konularinda yapilan ¢alismalarin arttigi, bu
calismalarin arazi yonetimi, kadastro, taginmaz degerlemesi, biitiinciil afet yonetimi

gibi alanlarda yogunlastig1 goriilmiistiir.

Tezin giris bolimiinde problem tanimi yapildiktan sonra, calismanin amaci ve
metodoloji anlatilmigtir.  Literatiir taramasi ile tez konusunda genel ve giincel
calismalar derlenmigtir. Tez kapsaminda kentsel doniisiim projeleri i¢in konumsal
veri modeli hazirlanmasi amacina ulagirken asagida belirtilen alt hedefler de

gerceklestirilmistir;
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* Tiirkiye’de kentsel doniisiimiin mevcut durumunu ortaya koymak amaciyla 6306
sayill1 kanun kapsaminda yapilan uygulamalar incelenmistir. Bu inceleme ile
kentsel doniisiim projelerinde uygulanan is adimlar tespit edilmisti.  Bu
projelerdeki is adimlar1 mevzuatta belirtilen ve CSIDB tarafindan tarif edilen is
adimlan ile karsilagtirilmistir. Uygulamalardaki benzer ve farkli adimlar ortaya

konulmustur.

* Mevzuatta belirtilen is adimlarinin detayli olarak belirlenmesi amaciyla 6306 sayili
Kanun ve bu kanunun uygulama yonetmeligi detayli olarak analiz edilmistir.
Yapilan mevzuat analizi sonucunda afet riski altindaki alanlarda kentsel doniisiim
projeleri i¢in genel is adimlar1 belirlenmis ve UML Aktivite diyagrami ile
gorsellestirilmistir.  Bu asamada her bir is adimi belirlenirken, her asamadaki

aktorler de tespit edilmistir.

* Mevzuat analiziyle is adimlar1 belirlendikten sonra bir kez de veri gereksinim
analizi i¢in mevzuat taramast yapilmistir. Bu amacgla 6306 sayili Kanun ve
Uygulama Yonetmeligi ile birlikte Uygulama Yo6netmeligi'nin EK-2’sinde yer alan
EK-A Binalarin Bolgesel Deprem Risk Dagilimini Belirlemek i¢in Kullanilabilecek
Basitlestirilmis Yontemler dokiimani ve CSIDB tarafindan yayimnlanan Zemin
ve Temel Etiidii Uygulama Esaslar1 ve Rapor Formati dokiimani detayli olarak
incelenmigtir. Veri gereksinim analizi ile kentsel doniisiim projelerindeki her bir

is adimu i¢in kullanilan ve iiretilen konumsal veriler tespit edilmistir.

* Veri gereksinim analizinin sonuc¢larindan faydalanilarak Kentsel Doniisiim Kon-
umsal Veri Sozliigii hazirlanmigtir.  Veri sozliiglinde veri gereksinim analizi ile
belirlenen veriler detaylandirilarak calisma kapsamli bir sekilde veri modeline
altlik olacak hale getirilmigtir. Veri sozliigiindeki veri tipleri (Feature Type)
ve veri tiplerinin Ozellikleri (Attributes) olusturulurken TUCBS Veri Tanimlama
Dokiimanlarindan yararlamilmigtir. Boylece veri sozliigii ulusal standartlar ile

birlikte calisabilir bir teknikle ortaya konulmustur.

* KD projeleri kapmasinda iiretimine ya da kullanilmaya ihtiya¢c duyuldugu tespit
edilen ancak TUCBS kapsaminda detaylandirilmamis olan Degerleme, Uygulama

Alan1 gibi simiflar olusturulmustur. Bu siniflarin tasarimi sirasinda INSPIRE
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ve LADM gibi uluslararasi standartlar incelenerek uyumlu olarak gelistirilmeleri
saglanmistir. TUCBS Bina Sinifinda bulunan RiskliBinalar sinifi uygulama

yonetmeliginde belirtilen tiim Oznitelikleri kapsayacak sekilde genisletilmistir.

Bu caligmalarin birikimi ve hazirlanan Kentsel Doniisiim Konumsal Veri Sozliigi
kullanilarak Kentsel Doniisiim Konumsal Veri Modeli gelistirilmistir. Veri sozliigii
ile belirlenen detay tipleri ve 6zellikler UML Simif diyagramlari ile gorsellestirilmistir.
Bir kentsel doniisiim projesinin en bagindan tamamlanmasina kadar kullanilacak ve
iiretilecek her tiirlii konumsal veriyi iceren model hazirlanmigtir. Kentsel doniisiim
yalnizca mevcut binalarin yenilenmesi amaciyla gerceklestirilmemelidir. Kentsel
doniisiim ayni zamanda afetlere dayanikli yasam alanlarinin yaratilmasi i¢in ¢ok
fonksiyonel bir aractir. Kentsel doniisiim uygulamalar ile kentin planlamas: biitiinciil
olarak gerceklestirilerek siirdiiriilebilir kentler insa etmek miimkiin olacaktir. Bu

baglamda bu tez kapsaminda olusturulan model kullanilarak;

* Kentsel doniisiim oncesinde planlamay1 destekleyerek alan secimi yapilabilir,
* Bilimsel veriler ve analizler 15181nda riskli alanlar ve riskli binalar tespit edilebilir,

» Kentsel doniisiim sirasinda projenin seffaf olmasi ve dolayisiyla katilimer bir

anlayisla gerceklestirilmesi saglanabilir,

* Yeni yapilacak yapilarin mevzuata ve standartlara uygun olarak insa edilmesi

izlenebilir ve denetlenebilir,

» Kentsel doniisiim sonrasinda uygulama alaninda projenin etkilerinin devamliligi,

projenin alana olan etkileri ve dogurdugu ihtiyaclar ortaya konulabilir.

Bu calismada 6306 sayili kanun kapsaminda riskli alanlarda yapilacak uygulamalar
ele alinmistir. 6306 sayili kanunda tarif edilen riskli binalarda yapilacak yenilemeler
ve rezerv alan belirlenmesi uygulamalar1 tez kapsaminda incelenmemistir. Bu

arastirmanin devamu niteliginde olacak ¢alismalarda,

* Riskli yapr bazinda yapilacak yenileme calismalarina dair veri simiflari, detay
tipleri ve Oznitelikler bu calismadaki gibi tespit edildikten sonra modellenerek

uygulamada standart bir yaklasim ortaya konulabilir,
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* Rezerv alanlarin belirlenmesi i¢in 6306 sayili kanunda belirtilen kriterler bu
calismadaki sekilde tespit edilerek modellenebilir. Bu model karar vericilerin
bilimsel veriler ve analizler kullanarak biitiinciil bir yaklagimla yer secimi

yapmalarina imkan saglayabilir.

Kentsel Doniisiim Konumsal Veri Modelinden 6306 sayili kanun ve bu kanunun
uygulama yonetmeliginin gelistirilmesi baglaminda faydalanilabilir. Model hazir-
lanirken ortaya konulan kentsel doniisiim projeleri icin iiretilecek ve kullanilacak
konumsal verilerin mevzuatta standartlara uygun sekilde yer almasiyla uygulamalarda
bir biitiinliik saglanabilecektir. Kentsel doniisiim siirecindeki is adimlarinin objektif
bir sekilde uygulama yonetmeliginde yer almasi hem uygulayici hem de alandaki
hak sahipleri agisindan siirecin seffaf ve katilimci gekilde ilerlemesine olanak

saglayabilecektir.

6306 sayili kanun kapsaminda gerceklestirilecek kentsel doniisim calismalar
sirasinda Kentsel Doniisiim Konumsal Veri Modeli kullanilarak uygulamalarin standart
sekilde gerceklesmesi, boylece hizli, bilimsel verilere dayali, sorgulanabilir ve
stirdiiriilebilir projelerin planlama asamasindan tamamlanincaya kadar yonetilmesi
miimkiin olacaktir. Hazirlanan model gelecekte yapilacak yasal ve teknik

diizenlemelere stratejik bir altyap1 olusturabilecektir.
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EK A: Aktivite ve Kullanim Senaryosu Diyagramlari

act KD_RiskliAlan_2

TOKi/ldare | Bakanhk Cumburbaskam
Basla |
®% Riskli Alan Dosyay: Geri
Teklif Dosyast o
Son
RA Teklif
Dosyast Uygun Degil Resmi
Hazirla Gazetede
Yaymla
T Riskli Alan Teklif | Dosyayt Incele
Riskli Alan ;
Teklifini Sun Dosvast
Uygun

Riskli Alan
Teklifini Sun

Riskli Alan Riskli Alan
Teklif Dosyast Karar1 Alma

Sekil A.1 : Riskli alanin TOKI ya da idare tarafindan teklif edildigi yontem icin aktivite diyagramu.
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uc KD_RiskliAlan_2

Riskli Alan Teklifinin TOKI/Idare Tarafindan Yapilmasi
Riskli Alan Teklif
Dosyas1 Hazirla
Kurum \
I
! «include»
Riskli Alan Teklifini
Sun
Dosyay1 Geri Génder
TOKI idare
|
1/ «include»
/ Uygun Bulma
RA Teklifini
Degerlendir
Bakanhk
Uygun Bul
«include»
Riskli Alan Teklifini
Sun
Riskli Alan Kararn
Alma
—_ Riskli Alan Teklifini
Degerlendir
CB
Riskli Alan Karam Al
7
4
«include»
RG'de Yaymla

Sekil A.2 : Riskli alanin TOKI ya da idare tarafindan teklif edildigi yontem igin
kullanim senaryosu diyagrama.
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act KD_RiskliAlan_3

Kisi idare Bakanlik Cumhurbaskam

Bitir

RA Teklif
Dosyast
Hazirla

Son Riskli Alan
®é Teklif Dosyay1 Geri
Dosyast Génder
Riskli Alan Riskli Alan
R Teklifini Sun
Dosyast

Resmi
Gazetede

Yaymla

Gegici

Teminat Ver

Uygun Degil

Dosyay: Incele

RA Teklifini
Sun

®< Gegici
Teminat:
Son iade Et

Riskli Alan
Karar Al

Teklifini
Dek: ;
Riskl| Alan
Teplif Riskli Alan
Doslyast Karan Alma

Riskli Alan
Teklifini Sun

Kisi: alanda tasmmaz
maliki olan gercek

veya ozel hukuk tiizel
Kkisileridir.

Sekil A.3 : Riskli alanin alanda taginmaz maliki olan gergek veya 6zel hukuk tiizel kisileri tarafindan teklif edildigi yontem i¢in aktivite
diyagrami.
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ucKD_RiskliAlan_3

Riskli Alan Teklifinin Kisiler Tarafindan Yapilmast

RA Teklif Dosyasi
Hazrla

S

«include»

Gegici Teminat Ver

. i ¥
Gergek Kisi Ozel Hukuk Tiizel Kisisi “‘\"d“de' |

Riskli Alan Teklifini
Sun

RA Teklifini
Bakanhga Sun

3

idare TOKI

Riskli Alan Teklifini
Kuruma Sun

Riskdl Alan Tedifinl < «include»
Bakanga Sun

Dosyay Incele Uygm Degil  J&----- Dosyayi Geri Génder

«include»

Bakanhk
)
i
Gegici Teminat fade !
Et ! «include»
< dinclude»
Riskli Alan Teklifini N
Degerlendir N
i Q\

Riskli Alan Karan

Alma

Riskli Alan Karan Al

Resmi Gazetede
Yaymla

Sekil A.4 : Riskli alanin alanda taginmaz maliki olan gercek veya 6zel hukuk tiizel
kisileri tarafindan teklif edildigi yontem i¢in kullanim senaryosu diyagrami.
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act Planlama_ldare

ilce Belediyesi

Biiyiiksehir Belediyesi

Bakanhk

Biiyiiksehir
Belediyesi
sinirlar
icindeyse.

Plan Hazirla

Planlar

Goriis Bildir

(15 giin

i

N

icerisinde)

Planlar

Planlar1

Incele

Kentsel
Tasarim
Projesi
hazirla

Plan Teklifi
yap.

Plan Hazirla

Kentsel
Tasarmm
Projesi
Hazirla

Tekliflerini
Aynen veya
Degistirerek
Onayla

Plan Teklifi
Yap

Planlar

[

Planlar

Planlari Degerlendir

191

Sekil A.5 : Uygulama alanindaki planlama ¢alismalarinin bakanlik tarafindan hizmet alimi1 seklinde yaptirilmasi aktivite diyagrami.




uc Uygulama Alani Planlama_ldare /

e

D —

lice Belediyesi

Uygulama Alani Planlama_idare Use Case Diyagrami

Bityiiksehir
Belediyesi
Sinarlan

Plan Hazirla Teindeyse.

Biiyiiksehir
Belediyesinden Gériis
Al

Gériis Bildir (15 giin

icerisinde)

Kentsel Tasarim

Projesi Hazirla

Plan Hazirla

Plan Teklifi Yap Kantsel Tasarim

Projesi Hazirla

Plan Teklifi Yap

Planlan Degerlendir

1
wextend»

Plan Tekliflerini
Aynen veya
Degistirerek Onayla

/Biip'iik§ehil' Belediyesi

| —

Bakanhk

Sekil A.6 : Uygulama alanindaki planlama caligsmalarinin bakanlik tarafindan hizmet

alim1 seklinde yaptirilmasi kullanim senaryosu diyagrama.
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EK B: Yerbilimsel Etiid Raporu Veri Gereksinim Analizi

Cizelge B.1 : Yerbilimsel etiid-geoteknik veri gereksinim analizi.

Veri Ozellik Veri Ozellik

Proje Ad1 Kaya Birimleri Tanim

Imar Bilgileri Tabaka Kalinlig:

il Indeks

flge Miihendislik Ozellikleri

Mabhalle Idealize Zemin Profili

Pafta Temel Zemini Olarak Uy-
gunluk

Ada Kaya Ozellikleri

Parsel Kaya Ozellikleri Ayrisma

Kisi Adi Alterasyon

Gorevi Siireksizlik Derecesi
Gorevi Mimari Proje Kaya Kiitlesinin Dogal Du-

Referans Dokiimanlar

Bina

Parsel

Statik Proje

Veri Raporu Hazirlama
Igveren

Veri Raporu

Plankote

Mimari Proje
Halihazir Harita

Tiirii

Kullanim Amaci
Tastyici Sistem
Bodrum Kat Adedi
Normal Kat Adedi
Mimari Proje Boyutlari

Oturum Alan
Toplam Ingaat Alant

En Diigiik Kot

En Yiiksek Kot

Bina Kullanim Sinifi (Bks)

Bina Onem Katsayisi

Bina Yiikseklik Sinifi (Bys)

Temel Taban Gerilmeleri

Konum

Ulagim

Yiizolgtimii

Kose Kotlart

rumu
Yeralt: Yapilart
Sevlere Yakinlik
Zemin Parametreleri

Zemin Kayna Dayanimi
Parametreleri

Depremsellik

Deprem  Yer  Hareketi
Diizeyleri
Tasima Giicii Analizi

Uygun Temel Tipi

Tagima Giicii

Oturma

Sivilagsma

Drenaj Boyu

Sev Stabilitesi

Yanal Toprak {tkileri
Dane Cap1 Dagilimi

Su Mubhtevasi

Atterberg Limit Degerleri
Zemin Kayna Dayanimi
Yiikleme Hiz1

Drenaj Durumu
Zemin Ozellikleri

Kisa Periyot Harita Spektral
Ivme Katsayist (Ss)

1.0 Saniye Periyot Igin
Harita ~ Spektral  Ivme
Katsayisi (S1)
Deprem  Yer
Diizeyleri

Yerel Zemin Simiflar

Yerel Zemin Etki
Katsayilar1 (Fs Ve F1)

Kisa Periyot Tasarim Spek-
tral fvme Katsayis1 (Sds)
1.0 Saniye Periyot Icin
Tasarim  Spektral ~ Ivme
Katsayis1 (Sd1)

Dd-1, Dd-2, Dd-3, Dd-4

Hareketi

Uygun Temel Tipi

Temel Tagima Giicii Karak-
teristik Dayanimi (Qk)
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Cizelge B.1 (devam) : Yerbilimsel etiid-geoteknik veri gereksinim analizi.

Veri Ozellik Veri Ozellik
Kose Koordinatlari Temel Tagima Giicii Tasarim
Dayanimi (Qt)
Kenar Uzunluklar: Temel Taban Basinci (Qo)
Egim Kaya Kiitlesinin
Deformasyon Ozellikleri
En Yiiksek Kot Temel Altinda Fay Zonu
En Diisiik Kot Erime Bogluklari
Mevcut Arazi Kullanimi Kullanim Amaci Zay1f Tabakalar
Mevcut Yapilagsma Stireksizlikler Dolgu
Zemin Aragtirmalari Arazi Caligmalari Devamlilik
Lab Caligmalari Ayrisma
Jeofizik Arastirmalar Aralik
Arazi Caligmalari Tarih Diger
Kapsam Oturma Analizi Temel Tagima Giicii Tasarim
Dayanimi (Qt)
Sonug Siireksizlik
Arazi Deneyleri Kaya Malz. Ozellikleri
Arazi Deneyleri
Arazi Kanath Kesici (Veyn) Elastisite
Deneyi
Koni  Penetrasyon (Cpt)  Kaya Birimleri Yap1
Deneyi
Presiyometre Deneyi Siireksizlikler
Diger Siireksizlikler Egimli
Lab Caligmalar1 Tarih Tabaka Kalinliklar1
Kapsam Tabaka Kalinliklari Degisken
Sonug Tabaka Ozellikleri
Lab. Deneyleri Tabaka Ozellikleri Degisken
Lab. Deneyleri Ug Eksenli Basing Degeri Zon
Serbest Basing Degeri Zon Ayrik Fay
Diger Makaslama
Sondaj Cukuru Say1 Jeolojik Yapi
Numarast Jeolojik Yap1 Krip Davranis1 Gosteren
Derinlik Yapi
Yerinde Deney Yapt Homojen
Numune Tiirleri Izotrop

Periyodik Yeraln Su Se-
viyesi Olgiimleri

Aragtirma Cukuru

Zemin Birimleri

Numune Sayilart

Periyodik Yeralt1 Su Se-
viyesi Olgiimleri

Yorum

Sonug
Tarih
Say1
Derinlik

Yerinde Deney
Numune Tiirleri

Numune Sayilari
Yorum
Tanim

Tabaka Kalinlig1

indeks

Miihendislik Ozellikleri
Idealize Zemin Profili
Temel Zemini Olarak Uy-
gunluk

Tagima Giicii Analizi

Derin Temel Eleman Tipi

Deprem Tasarim Sinifi
Oturma Analizi

Temel Tipi

Derin Temel Sistemi

Derin Temel Eleman Tipi
Karakteristik Cevre Siirtiin-
mesi (Qks)
Karakteristik Ug
(Qkuw)
Karakteristik Toplam Kazik
Tasima Giicii (Qktv)
Kazik  Diisey
Dayanimu (Qtv)
Yerinde Dokme Betonarme
Fore Kazik

Prekast Betonarme Cakma
Kazik

Prekast Celik Kazik
Betonla Doldurulmug Celik
Boru Kazik

Deplasman Kazig1

Direnci

Tasarim

Disey Tasarim Kuvveti
(Ptv)

Diisey Tasarim Dayanimi
(Qtv)

Tekil

Miitemadi

Radye

Net Emniyetli Tasima Giicii

Kazik
Jet-Grout Cap1
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Cizelge B.2 : Yerbilimsel etiid-zemin ve temel veri gereksinim analizi.

Veri Ozellik Veri Ozellik
Proje Adi Deprem Tarih
il Aletsel Magnetiit
flge Merkez Ussii
Mahalle/Koy Tampon Bolge
Belediye Arazi Caligmalari
Imar Pafta Aragtirma Cukurlart Say1
Imar Ada Derinlik
Imar Parsel Acilma Yontemi
Referans Dokiiman Rapor Icerigi Tarih
Etiit Kategorisi Yapilan Gozlemler
Etiit Kategorisi 1,2,3 Yapilan Olgiimler
Parsel Tanitim1 Numune Sayis1
Egimi Numune Ozellikleri

Yerlesim Merkezi
Komsu Yapilar
Ulagim

Yer Bulduru Haritasi
Uydu Gortintiisii
Hava Fotografi
Altyap1 Hizmetleri
Referans Dokiiman

Plana Esas
Jeolojik-Jeoteknik Ve
Mikrobolgeleme Etiit
Raporu

Imar Plan:
Bina

Yap1 Malzemesi

Tklim

Hidroloji
Kiitle Hareket Riskleri

Deprem Tehlike Haritas1

Egim Yonelimleri
Egim Yiizdesi

En Yiiksek Kot
En Diisiik Kot

Drenaj
Toprak/Bitki Ortiisii
Mesafe
Mesafe

Yol, Elektrik, Dogal Gaz

Plana Esas
Jeolojik-Jeoteknik Ve
Mikrobolgeleme Etiit
Raporu

Uygun Alanlar

Onlemli Alanlar

Uygun Olmayan Alanlar
Afet Alam

Yapi Yasagi

Tarihi

Hazirlayan Kisi/Kurum
Fonksiyon

Mesafe

Kat Adedi

Kot

Bodrum

Oturum Alan

Kaz1 Derinligi

Toplam Kat Adedi

Yap1 Yiiksekligi

Kullanim Amac1

Yap1 Malzemesi

Betonarme

Celik

Prefabrik

Hafif Celik

Yigma

Yillik Yagis Miktart

Yillik Ortalama Sicaklik
Yiizey Akisi, Sel, Tagkin
Heyelan, Kaya Diigsmesi,
Cokme, Krip, Toprak Ak-
masi

Harita Spektral Ivme Kat-
sayilari

Aragtirma Cukurlar1  Kon-
umu

Deney

Numune

Yeralt1 Suyu

Lab Caligmalar1
Kaya/Zemin Siniflart
Sismik Caligmalar

Sismik Hizlar

Zemin Sinifi
Sondaj

Sondaj Kuyu

Arazi Deneyleri
Testler

Lab Deneyleri
Deney Ad1

Konumu

Yeralt1 Suyu Varligi
Yerinde Deney
Koordinat

Kot

Adi

Amaci

Sayis1

Numune

Ozelligi

Sayist

Alindig1 Derinlik
Muhafaza Yo6ntemi
Derinligi

Gozlenen Akmalar

Kazilabilirlik

ZA,7B,ZC
Sismik Kirillma
MASW

REMI

P Dalgas1 Hiz
S Dalgas1 Hiz1

Kot

Koordinat

Derinlik

Sondaj Noktalari
Yapilan Deney
Deney Amact
Deney Sayisi
Numune Sayis1
Numune Ozellikleri
Numune Derinligi
Testler

Cep Penetrometresi
El Veyni

Plaka Yiikleme

Tek Nokta Yiikleme
Deney Adi

Elek Analizi

Hidrometre
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Cizelge B.2 (devam) : Yerbilimsel etiid-zemin ve temel veri gereksinim analizi.

Veri Ozellik Veri Ozellik
Deprem  Yer  Hareketi Atterberg Limitleri
Diizeyleri

Deprem  Yer  Hareketi
Diizeyleri

Dogal Afet

Bolgesel Jeoloji

Jeolojik Birimler

Jeoloji Haritas1
Ana Yapisal Unsurlar
Kirik Sistemleri

DD-1, DD-2, DD-3, DD-4

Meteorolojik Kokenli

Asirt Yagis, Su Baskini
Kayma, Heyelan, Sev Akma
Genel Jeoloji

Jeolojik Formasyon
Litolojik Yap1

Litolojik Doku

Jeolojik Birimlerin Durumu
Jeolojik Birimlerin Kokeni
Jeolojik Birimlerin Strati-
grafik Konumlari

Jeolojik Birimlerin Yaslar1
Bindirme Zonlar1
Kivrimlar, Kiriklar
Olusumu

Konumu

Tipi

Aktif

Aktif Olmayan

Sistem Bi¢imi

Fay Cinsi

Fay Aktivitesi

Yatay Atim Miktar1

Diisey Atim Miktari

Zemin Birimleri
Kaya Birimleri
Miihendislik Jeolojisi
Kaya/Zemin Birimleri

Kaya Birimleri
Zemin Birimleri

Yeralt1 Suyu
Dogal Afet
Yeriistii Suyu

Formasyon

Tek Nokta Yiikleme Deneyi

Tek Eksenli Basing Deneyi
Smiflandirma
Siniflandirma

Kaya/Zemin Birimleri
Genel Ozellikleri
Kokenleri

Jeolojik Tanimlar1

Tabaka, Eklem, Ayrisma
Dane Dagilim

Sikilik

Kivam

Mevsimsel Degiskenlik
Meteorolojik Kokenli
Kiiciik Dere

Cay

Nehir

Gol

Diger Su Kaynagi
Kalinlik

Alt/Ust Kot

Indeks Ozellikleri
Jeolojik Formasyon Adi
Genel Ozellikleri
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EK C : Kentsel Doniisiim Konumsal Veri Sozliigii

Cizelge C.1 : Kentsel doniisiim konumsal veri sozliigii.

ADRES Veri Temasi
Smuf Stereotip Oznitelik Deger Listesi
Adres FeatureType = Konumlayici AdresKonumlayici
AdresKonumlayici DataType Geometri
Konumlayici Tipi KD_KonumlayiciTipiDegeri
KD_KonumlayiciTipiDegeri ~ CodeList Alt Yapr Hizmeti, Bina, Giris,
Parsel, Posta  Teslim, Yola
Baglanma
DisKapi FeatureType
ALTYAPI Veri Temasi
Smuf Stereotip Oznitelik Deger Listesi
ElektrikDonati FeatureType
ElektrikDonatiKullaniciNoktasi Feature Type
Elektrik Tesisat DataType Tesisat Lisans Tipi TesisatLisansTipi
Adres Adres
Kofre No
Tesisat Numarast
TesisatLisansTipi CodeList Lisansh Uretici, Tiiketici

ElektronikHaberlesmeDonati ~ FeatureType
ElektronikHaberlesme Kul-  FeatureType
laniciBaglantiNoktasi

ElektronikHaberlesmeTesisat DataType Adres Adres

Tesisat Numarasi
PetrolGazKimyasalDonati FeatureType
PetrolGazKimyasal Kullani-  FeatureType
ciBaglantiNoktasi
PetrolGazKimyasal Tesisat DataType Adres Adres

Tesisat Numarast
SuDonati FeatureType
SuKullaniciBaglantiNoktasi ~ FeatureType
SuTesisat DataType Adres Adres

Tesisat Numarasi
ARAZI iDARESI Veri Temas
Simf Stereotip Oznitelik Deger Listesi
KD_Kisi FeatureType  Kimlik No

Tiir KD_KisiTuru
KD_GrupKisi FeatureType  Tiir KD_GrupKisiTuru
KD_UyeKisi FeatureType  Hisse Fraction
Fraction DataType Pay

Payda
KD_KisiTuru CodeList Gergek Kisi, Grup, Tescil Nesne,

Tiizel Kisi, Grup Kisi Tiirii
KD_GrupKisiTuru CodeList Aile, Birlik, Temel Idari Birim
Grubu, Hisse

KD_KonumsalBirim FeatureType  Alan

Isim
KD_KonumsalBirimKumesi ~ FeatureType  Isim

Diizey
KD_TescilNesne FeatureType  Isim

Tescil Tiirii KD_TescilTuru
KD_HKS FeatureType  Hisse

Zaman Periyodu
KD_Haklar FeatureType Tiir KD_HakTuru
KD_Sorumluluk FeatureType  Tiir KD_SorumlulukTuru
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Cizelge C.1 (devam) : Kentsel doniisiim konumsal veri sozliigii.

ARAZI IDARESI Veri Temasi

Smif Stereotip Oznitelik Deger Listesi
KD_Kisitlamalar FeatureType Tiir KD_KisitlamaTuru
KD_Ipotek FeatureType  Faiz Orani
Miktar
Sira
KD_TescilTuru CodeList Devre Miilk, Kat Irtifaki, Kat
Miilkiyeti, Kentsel, Kirsal, Maden,
Miisterek Alan, Orman
KD_HakTuru CodeList Kiralama, = Miilkiyet, = Tarimsal
Faaliyet
KD_SorumlulukTuru CodeList Sulama Kanali Bakim, Tarihi Eser
Bakim
KD_KisitlamaTuru CodeList Ingaat Yasagi, Irtifak Hakki, Tarihi
Eser
ARAZI KULLANIMI Veri Temasi
Smf Stereotip Oznitelik Deger Listesi
MevcutAraziKullanimiNesnesi FeatureType  Aciklama
Geometri
Olcek OlcekDegeri
Gozlem Tarihi
MevcutAraziKullanimiVeriSeti FeatureType  Adi
Kapsami

AraziKullanimil000 FeatureType
AraziKullanimi5000 FeatureType
KentAtlasi FeatureType
MekansalPlan FeatureType
SinirlayiciMevzuat FeatureType
PlanRaporu FeatureType
AraziKullanimKarariNesnesi ~ FeatureType

Arazi Kullanim Degeri
1000

Arazi Kullanom Du-
rumu 1000

Arazi Kullanim Degeri
5000

Arazi Kullanom Du-
rumu 5000

Kent Atlasi Degeri
Kent Atlast Durumu
Geometri

Mekansal Plan Diizeyi
Onay Tarihi

Plan Ad1

Plan Islem Numaras:
Plan Sinir1

Plan Tiirii

Ilgili Yonetmelik
Kullanilan Altlik

Plan Siireci

Geometri

Sinirlayic1 Mevzuat
Yasal Baglayicilik Du-
rumu

Adi

Diger Planlardan
Alinma Durumu
Kullanilan Altlik
Smirlayict  Mevzuat
Siireci

Yapilagsma Kosullari
Diger Dokiimanlar
Tlgili Kanun
Yonetmelik Atfi
Yonetmelik Metni
Geometri

Planli Arazi Kullanim
Karar1 Nesnesi
Kullanilan Altlik
Planli Arazi Kullanim
Karari Durumu

AraziKullanimDegeri1000
AraziKullanimDurumu1000
AraziKullanimDegeri5000
AraziKullanimDurumu5000

KentAtlasiDegeri
KentAtlasiDurumu

MekansalPlanDuzeyiDegeri

PlanSiniriDegeri
PlanTuruDegeri
YonetmelikDegeri
KullanilanAltlikDegeri
PlanSureciDegeri

SinirlayiciMevzuatDegeri
YasalBaglayicilikDegeri

KullanilanAltlikDegeri
PlanSureciDegeri

YapilasmaKosullariGostergesiDegeri

ReferansDokuman
HukumAlintisi

PlanliAraziKullanimKarariDegeri

KullanilanAltlikDegeri
PlanliAraziKullanimKarariDurumu
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Cizelge C.1 (devam) : Kentsel doniisiim konumsal veri sozIiigii.

ARAZI KULLANIMI Veri Temasi

Smuf Stereotip Oznitelik Deger Listesi
Plan Siireci PlanSureciDegeri
Yapilagma Kosullari YapilasmaKosullariGostergesiDegeri
Yasal Baglayicilik Du-  YasalBaglayicilikDegeri
rumu
AraziKullanimKarariVeriSeti FeatureType TUCBS
PlanliAraziKullanimCDP FeatureType TUCBS
PlanliAraziKullanimNIP FeatureType TUCBS
PlanliAraziKullanimUIP FeatureType TUCBS
AcikYesilAlan FeatureType TUCBS
PlanSiniri FeatureType TUCBS
YapiYaklasmaMesafesi FeatureType TUCBS
Yapilasma DataType TUCBS
KatliYapi DataType TUCBS
PlanOnama DataType TUCBS
YonetmelikDegeri DataType Yonetmelik Atfi
Yonetmelik Tarihi
KullanilanAltlikDegeri DataType Kullanilan Altlik
Harita Referansi
Kullanilan Altlik
Harita Tarihi
YapilasmaKosullariGostergesi DataType Gosterge Referansi
Degeri
MekansalPlanDuzeyiDegeri CodeList Yerel, Ust Yerel, Alt Yerel, Bolge,
Ust Bolge, Alt Bolge, Ulke, Diger
PlanTuruDegeri CodelList Biitiinlesik Kiy1 Alanlari, Cevre
Diizeni Plani, Eylem Plani, Gelisme
Plani, Kentsel Tasarim Projesi, Ko-
ruma Amacl Imar Planmi, Mekansal
Stratejik Plan, Nazim imar Plani,
Ulagim Ana Plani, Uygulama Imar
Plani, Uzun Devreli Gelisme Plan1
SinirlayiciMevzuatDegeri CodeList
PlanSureciDegeri CodeList Askida, Devam Ediyor, itiraz,
Yiiriirliikte, Yiirtirliikkte Degil
YasalBaglayicilikDegeri CodeList Evet, Hayir
BINA Veri Temas
Smuf Stereotip Oznitelik Deger Listesi
Bina FeatureType  Geometri 2D BinaGeometri2D
Kimlik No
BinaBlok FeatureType ~ Geometri 2D BinaGeometri2D
BinaBagimsizBolum FeatureType = Bagimsiz Bolim Kul-  BagimsizBolumKullanimTipi
lanim Tipi
Bagimsiz Bolim Kul-  BagimsizBolumKullanimTuru
lanim Tiirii
Bagimsiz Boliim No
Bulundugu Kat
Arsa Pay1
Bagimsiz Bolim Alt  BagimsizBolumAltKullanimTuru
Kullanim Tiirii
Briit Alan
Ingaat Maliyet Degeri
Miilkiyet Durumu MulkiyetDurumu
Net Alan
Rayic¢ Deger
Satig Degeri
Tapu Bagimsiz Bolim
No
SoyutBina FeatureType = Bagimsz Boliim Sayist
Toplam Kat Sayist
Yap1 Tipi Degeri YapiTipiDegeri
Bina Ortak Alan BinaOrtakAlanlari

Bina Teknik Ozellik-
leri
Isyeri Sayist

BinaTeknikOzellikleri
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Cizelge C.1 (devam) : Kentsel doniisiim konumsal veri sozliigii.

BINA Veri Temasi

Sinif Stereotip Oznitelik Deger Listesi
Konut Sayis1
Performans Puani
Toplam Bagimsiz
Bolim Alani
Toplam Ortak Alan
Yapi1 Grubu Tipi YapiGrubuTipi
Yapt Kullamm Izin
Tarihi
Yapinin Toplam Yiik-
sekligi
Yapr Sinufi Tipi YapiSinifiTipi
Yap1 Tamamlanma Tar-
ihi
Zemin Alt Derinlik
Zemin Alt Katsayisi
Zemin Ustii Katsayisi
BinaYonetimPlani FeatureType  Referans Dokiiman ReferansDokuman
BinaProjesi FeatureType  Bina Proje Tipi BinaProjeTipi
Referans Dokiiman ReferansDokuman
SoyutYapi FeatureType  Yapi Durum Degeri YapiDurumDegeri
Adi
Olgiilen Yiikseklik OlculenYukseklik
Referans Dokiimanlar ReferansDokuman
Toplam Ingaat Alant
Toplam Taban Alani
Yapimin  One Cikan  YapininOneCikanOzelligi
Ozelligi
Yap1 Ozellikleri YapiOzellikleri
Yerden Imar Yiiksek-  YerdenImarYuksekligi
ligi
KD_YapiFonksiyon FeatureType SoyutYapi
AcikYesilAlan
PlanSiniri
YapiYaklasmaMesafesi
Yapilasma
KatliYapi
ReferansDokuman DataType Dokiiman Baglantisi
Dokiiman Bi¢im Tipi DokumanBicimTipi
Tarih
BinaTesisatlari DataType Aritma
Atik Su Tipi AtikSuTipi
Aydinlatma Sistemi AydinlatmaSistemi
Baz Istasyonu
Dogal Gaz Baglantis
Elektrik Baglantist
Fiber Internet Altyapis
Haberlesme Baglantisi
Havalandirma Sistemi HavalandirmaSistemi
Hidrofor
Icme Suyu Baglantist
I¢me Suyu Tipi IcmeSuyuTipi
Isitma Sistem Tipi IsitmaSistemTipi
Isitma Yakat Tipi IsitmaYakitTipi
Jenerator

Kanalizasyon Baglan-
tisi

Paratoner

Pis Su Baglantist
Sicak Su Temin Sekli
Tipi

Sicak Su Yakit Cinsi
Tipi

Sogutma Sistemi

Su Deposu

SicakSuTeminSekliTipi
SicakSuYakitCinsiTipi

SogutmaSistemi
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Cizelge C.1 (devam) : Kentsel doniisiim konumsal veri sozliigii.

BINA Veri Temasi

Smuf Stereotip Oznitelik Deger Listesi

Yagmur Suyu Hasad:
Deposu
Yangin Tesisati
YapiOzellikleri DataType Deprem Yer Hareketi  DepremYerHareketiYuzeyiTipi
Diizeyi Tipi
Ruhsatin Verilis Amact  RuhsatinVerilisAmaci
Yap1 Ingaat Baglama
Tarihi
Yap1 Maliyeti
Yap: Ruhsat Onay Tar-
ihi
Yap: Tamamlanma Tar-
ihi
Yapi1 Yenileme Tarihi
Yapi1 Yikim Tarihi
YerdenImarYuksekligi DataType Deger
Yiikseklik ~ Referans
Alt Degeri
Yiikseklik  Referans  YukseklikReferansDegeri
Ust Degeri
OlculenYukseklik DataType Yiikseklik Degeri
Yiikseklik ~ Referans  YukseklikReferansDegeri
Degeri
KD_BetonarmeBinaRisk DataType Agir Cikmalar
Parametreleri
Bitisik Binalarla
Doseme Seviyesi
Diiseyde Diizensizlik
Gorsel Kalite KD_BinaGorselKalitesi
Kisa Kolon Etkisi
Planda Diizensizlik  KD_BetonarmeBinaPlandaDuzensizlik
Burkulma Etkisi
Serbest Kat Adedi
Tabi Zemin Egimi
Yumusak Zayif Kat
KD_YigmaBinaRisk DataType Bina Tiirii KD_YigmaBinaTuru
Parametreleri
Bitisik Binalarla
Doseme Seviyesi
Cepheye Gore Kat
Farklilig1
Diisey Bosluk Diizen-  KD_DuseyBoslukDuzensizligi
sizligi
Duvar Doseme
Baglantilar1
Duvar Duvar Baglan-
tilar
Duvar Igciligi KD_YigmaDuvar Isciligi
Duvar Malzeme  KD_YigmaDuvarMalzemeKalitesi
Kalitesi
Duvar Miktar1 Yetersi-  KD_DuvarMiktariYetersizligi
zIigi
Har¢ Malzemesi KD_HarcMalzemesi
Mevcut Hasar
Planda Diizensizlik KD_YigmaBinaPlandaDuzensizlik
Serbest Kat Adedi
Tastyic1 Duvar Tipi KD_TasiyiciDuvarTipi
Yatay Hatil KD_YatayHatil
Yumusak Zayif Kat
Zemin Kat Bosluk
Miktar1 (On Cephe)
Zemin Kat Bosluk
Miktar1 (Yan Cephe)
Zemin Kat Plan
Genisligi (On Cephe)
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Cizelge C.1 (devam) : Kentsel doniisiim konumsal veri sozliigii.

BINA Veri Temasi
Smif Stereotip Oznitelik Deger Listesi
Zemin Kat Plan
Genisligi (Yan Cephe)
BinaGeometri2D DataType Geometri
Referans Geometri
BinaOrtakAlanlari DataType Acik Otopark
Acik Otopark Kapa-
sitesi
Asansor Mevcudiyeti
Bekgi Kuliibesi
Cocuk Oyun Parki
Kapal1 Otopark
Kapali Otopark Kapa-
sitesi
Kapici Dairesi
Komiirlik
Ortak Depo
S1gmak
Site I¢inde Olma
Yiizme Havuzu
BagimsizBolumKullanimTuru CodeList Depo, Diger Kisa Siireli Kon-
aklama, Garaj Binalari, Halka A¢ik
ikamet Yeri, Hastane ve Bakim Ku-
ruluglari, ibadet ve Dini Faaliyetler,
Kamu Eglence Binalari, Kamu
Giivenligi ve Savunma, Kamuya
Acik Eglence Binalari, Mesken,
Miize ve Kiitiiphaneler, Ofis ve Isy-
erleri, Okul, Universite, Aragtirma,
Ortak Alan, Otel, Sanayi, Spor,
Tarihi Koruma Altindaki
BagimsizBolumKullanimTipi CodeList Kamu, Ozel
BagimsizBolumAltKullanim  CodeList TUCBS
Turu
MulkiyetDurumu CodeList Devre Milk, Kat Irtifaki, Kat
Miilkiyeti
BinaProjeTipi CodeList Aydinlatma, Elektrik, Mekanik, Mi-
mari, Sogutma, Statik, Diger
KD_TasiyiciDuvarTipi CodeList Bogsluklu Briket, Dolu Briket, Dolu
Tugla, Diisey Delikli Tugla, Gaz
Beton, Kerpi¢, Tas Duvar, Yatay
Delikli Tugla
KD_HarcMalzemesi CodeList Camur, Cimento, Kire¢, Yok
KD_YatayHatil CodeList Duvar Ustii, Pencere Ustii, Yok
KD_DuseyBoslukDuzensizligi CodeList Az Diizenli, Diizenli, Diizensiz
KD_DuvarMiktari Yetersizligi CodeList Az, Cok, Orta
KD_BinaGorselKalitesi CodeList Iyi, Kotii, Orta
KD_YigmaDuvarlsciligi CodelList Tyi, Kotii, Orta
KD_BetonarmeBinaPlanda CodeList Dikdortgen Diizenli, Fazla Girintili
Duzensizlik Diizensiz, Girintili Diizenli, Sek-
linde Diizensiz, Yamuk Diizensiz
KD_YigmaBinaTuru CodeList Donatili Yigma, Donatisiz Yigma,
Karma (Yigma Duvar + Beton),
Kusatilmig Yigma
KD_YigmaDuvarMalzeme CodeList Iyi, Kotii, Orta
Kalitesi
KD_YigmaBinaPlanda CodeList Asir Diizensiz, Diizenli, Diizensiz
Duzensizlik
BagimsizBolumAltKullanim  CodeList TUCBS
Turu
BagimsizBolumKullanimTipi CodeList Kamu, Ozel
MulkiyetDurumu CodeList Devre Milk, Kat Irtifaki, Kat
Miilkiyeti
BagimsizBolumKullanimTuru CodeList Depo, Diger Kisa Siireli Kon-

aklama, Garaj Binalar1, Halka Acik
Ikamet Yeri
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Cizelge C.1 (devam) : Kentsel doniisiim konumsal veri sozliigii.

BINA Veri Temasi

Smuf Stereotip Oznitelik

Deger Listesi

YukseklikReferansDegeri CodeList

YapiDurumDegeri CodeList
RuhsatinVerilisAmaci CodeList
DigerYapiTuru CodeList
EkYapiTuru CodeList

YapininOneCikanOzelligi CodeList

DokumanBicimTipi CodeList
DepremYerHareketDuzeyiTipi CodeList
YapiTipiDegeri CodeList
SogutmaSistemi CodeList

Hastane ve Bakim Kuruluslari,
Ibadet ve Dini Faaliyetler, Kamu
Eglence Binalari, Kamu Giivenligi
ve Savunma, Kamuya Acik
Eglence Binalari, Mesken, Miize
ve Kiitiiphaneler, Ofis ve Isyerleri,
Okul, Universite, Aragtirma,
Ortak Alan, Otel, Sanayi, Spor,
Tarihi Koruma Altindaki Abideler,
Tarim ve Hayvancilik, Toptan
ve Perakende Ticaret, Ulagim ve
Iletisim

Alt Bodrum Doseme Ust Noktasi,
Alt Kot, Bina Girisi, Cat, Cati
Kenari, En Alcak Cati Kenari, En
Alcak Zemin Noktasi, En Yiiksek
Cat1 Kenar1, En Yiiksek Nokta, En
Yiiksek Yapr Noktasi, En Yiiksek
Zemin Noktasi, Sacak Seviyesi Kot,
Su Basman Kotu, Teras Doseme
Alt Noktasi, Yapr Tabani, Yol Kotu,
Zemin, Zemin Ustii Cikma Noktas1
Bilinmeyen, Ingaat Halinde, Iskan,
Kismi iskén, Proje Asamasinda,
Ruhsatsiz, Yanan Yikilan, Yapi
Kayit Belgeli

Bahg¢e Duvari, Diger, Dolgu, Ek
Bina, Elektrik Tesisati, Foseptik,
Gegki, Gii¢lendirme, flave, Isim
Degisikligi, Istinat Duvari, Kat
flavesi, Kullanim Degisimi,
Mekanik  Tesisat,  Restorasyon,
Tadilat, Yeniden, Yenileme, Yeni

Yapi
Anit, Heykel, Abide, Anten,
Asansor, Baca, Bankamatik,

Cesme, Dig Etken Koruma, Enerji
Yapilar1, Havuz, Iletisim Yapilari,
Konteyner, Koprii, Kule, Merdiven,
Pilon, Sanat Eseri, Sifon Yeri, Silo,
Site Girigi, Tank, Tarihi Kalintilar,
Tag Siitun Dolmen, Tiinel, Ulagim
Yapilari

Anten, Baca, Balkon, Diger,
Dig  Asansor, Giines  Paneli,
Havalandirma  Sistemi, Kemer,
Kule, Merdiven, Rampa, Siitun,
Yangin Merdiveni

Deniz Feneri, Diger, Fabrika,
Gokdelen,  Ibadethane,  Kale,
Kemer, Kule, Rafineri, Riizgar
Turbini, Signak, Silo, Stadyum,
Ucus Engeli, Yiiksek Baca, Yiiksek
Depo

bmp, doc, gif, jpg, pdf, png, tiff, xml
DDI1, DD2, DD3, DD4

Is Yeri, Kamu, Mesken

Mahal Ayrik Sistem, Mahal Coklu
Ayrik  Sistem, Mahal Degisken
Sogutucu Debili Vrf Sistem, Mahal
Kompakt Iklimlendirici, Merkezi
Absorpsiyonlu Sogutma, Merkezi
Gaz Tahrikli Dogrudan Yanmali
Absorpsiyonlu Sogutma
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Cizelge C.1 (devam) : Kentsel doniisiim konumsal veri sozliigii.

BINA Veri Temasi

Sinif

Stereotip

Oznitelik

Deger Listesi

IsitmaSistemTipi

AydinlatmaSistemi

CepheMalzemesiTuru

DuvarDolguMalzemesiTipi

TasiyiciSistemTipi

HavalandirmaSistemi

IsitmaYakitTipi

YapiGrubuTipi
SicakSuYakitCinsiTipi
SicakSuTeminSekliTipi
IcmeSuyuTipi

TemelTipi

CatiTipi

MevcutBetonarmeDonatiTipi

DosemeTipi

AtikSuTipi
YapiSinifiTipi
CatiMalzemesiTuru

CodeList

CodeList

CodelList

CodeList

CodelList

CodeList

CodeList

CodeList

CodeList

CodelList

CodeList

CodeList

CodeList

CodeList

CodeList

CodeList
CodeList
CodeList

Merkezi Hava Sogutmali
Kondenser, Merkezi Su Sogutmali
Kondenser

Bina Ici Kalorifer, Diger, Dogal-
gaz Sobasi, Karma, Kat Kalorifer,
Klima, Merkezi Isitma Kalorifer,
Soba

Acik Reflektor Armatiir_B, Ciplak
Armatiir_A, Endirekt Armatiir_F,
Ip2x Ilaveli Armatiir_D, Kapali Re-
flektér Armatiir_C, Toz Korunumlu
Ip5x Armatiir_E

Ahgap, Beton, Cam, Diger, Is1
Yaliimli Siva, Kompozit, Metal,
Pvc, Seramik, Sivali Boya, Sivasiz
Boya, Tag

Ahsap, Beton Blok, Briket, Diger,
Gaz Beton, Hafif Panel, Kerpig, Tas,
Tugla

Ahsap, Betonarme Cerceveli Perdeli
Sistem, Betonarme Cerceveli Sis-
tem, Betonarme Perdeli Sistem,
Celik, Diger, Karma, Prefabrik, Yar1
Prefabrik, Yigma

Besleme ve Egzoz Havalandirma
Sistemleri, Egzoz Havalandirma
Sistemleri

Diger, Dogalgaz, Elektrik, FuelOil,
Gaz Yagi, Giines, Kati Yakit,
Komiir, Lpg, Odun, Riizgar, Termal,
Tezek

A Grubu, B Grubu, C Grubu, D
Grubu

Diger, Dogalgaz, Elektrik, FuelOil,
Katt Yakit, Lpg, Termal

Diger, Giines Kollektorii, Kombi,
Miisterek, Sofben, Termosifon
Kuyu Suyu, Pinar Suyu, Sehir Suyu,
Tasima Su

Ayak Temel, Duvar Alt1 Temel,
Keson Temel, Radye Temel, Stirekli
Temel, Tekil Temel

Besik Cati, Diiz Cati, Fenerli Cati,
Karma Cat1, Kelebek Kanatli Cati,
Kirma Cati, Kubbe Cati, Kule Cat,
Mansart Cati, Silindir Cat

Boyuna Donati, Enine Donati, Hasir
Donati, Sehpa Donati

Ahsap,  Asmolen, Betonarme,
Diger, Hazir Yap1 Elemani, Mantar
Doseme, Plan Kirig, Volto

Foseptik, Kanalizasyon

1 Sinif, 2 Siif, 3 Simif

Ahsap, Beton, Cam, Diger, Metal,
Sag, Seramik Kiremit, Toprak
Kiremit

DEGERLEME Veri Temasi

Simif

Stereotip

Oznitelik

Deger Listesi

KD_Degerleme

KD_DegerlemeBirimi
KD_Emlak Vergisi

FeatureType

FeatureType
FeatureType

Deger

Degerleme Tarihi
Degerleme Yontemi
Deger Tipi

Degerleme Birimi Tipi
Matrah

KD_Degerleme Yontemi
KD_DegerTipi
KD_DegerlemeBirimiTipi
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Cizelge C.1 (devam) : Kentsel doniisiim konumsal veri sozliigii.

DEGERLEME Veri Temasi

Simf

Stereotip

Oznitelik

Deger Listesi

KD_SatisDegeri

KD_Degerleme Yontemi

KD_Emsal Yontemi

KD_MaliyetYontemi

KD_GelirYontemi

KD_InsaatMaliyetDegeri

KD_DegerTipi

KD_DegerlemeBirimiTipi

KD_SatisNedeni

KD_ VergiTipi

FeatureType

DataType

DataType

DataType

DataType

DataType

CodelList

CodelList
CodelList

CodeList

Vergi Miikellefi Kimlik
No

Vergi Tarihi

Vergi Tipi

Islem Degeri

Satis Nedeni

Satig Tarihi

Emsal Yontemi
Maliyet Yontemi

Gelir Yontemi
Degerleme Tarihi
Emsal Tasinmaz
Degeri

Emsal Taginmaz Orta-
lama Metrekare Degeri
Emsal Tasinmaz Satis
Tarihi

Hesaplanan Deger
Uretici Fiyat Endeksi
Tarihi

Yurtici Uretici Fiyat
Endeksi

Degerleme Tarihi
Hesaplanan Deger
Ingaat Maliyet Degeri
Yapi Birim Fiyati

Yapi Birim Fiyat Tarihi
Yeniden Inga Deger
Yipranma Pay1
Yiizolgimit

Aylik Net Gelir
Hesaplanan Deger
Kapitalizasyon Orani
Arsa Edinim Bedeli
Deger Tespit
Masraflari

Ihale Bedeli
Miisavirlik Giderleri
Nakliye Giderleri
Proje Giderleri

Yikim Giderleri
Zemin Tyilestirme
Giderleri

Yap: Ingaat Baglama
Tarihi

Yap1 Maliyeti

Yapi Ruhsat Onay Tar-
ihi

Yapi Tamamlanma Tar-
ihi

Yapi1 Yenileme Tarihi
Yapi1 Yikim Tarihi

KD_VergiTipi
KD_SatisNedeni

KD_Emsal Yontemi
KD_MaliyetYontemi
KD_GelirYontemi

KD_InsaatMaliyetDegeri

Beyan Edilmis Deger, Ekspertiz
Degeri, Kadastral Deger, Kayith
Deger, Piyasa Degeri, Rayi¢ Deger,
Resmi Kurumlarca Belirlenmis
Deger, Sermaye Degeri

Arazi, Arsa, Bagimsiz Boliim, Bina
Anlagsma, Imar Hakki Devri,
Menkullestirme, Serbest Piyasa
Satis1, Takas

Arsa, Arazi, Bina
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Cizelge C.1 (devam) : Kentsel doniisiim konumsal veri sozliigii.

DOGAL RiSK BOLGELERI Veri Temas:

Smif Stereotip Oznitelik Deger Listesi
SoyutDogalRiskBolgesi FeatureType  Risk Kaynagi DogalTehlikeSiniflandirmasi
Gegerlilik Periyodu
Risk Seviyesi SeviyeVeyaSiddet
DogalRiskBolgesi FeatureType = Geometri
SoyutDogalTehlikeAlani FeatureType  Belirleme Yontemi Belirleme YontemiDegeri
Tehlike Tipi DogalTehlikeSiniflandirmasi
Gegerlilik Periyodu
DogalTehlikeAlani FeatureType =~ Geometri
Bityiikliik
Meydana Gelme  MeydanaGelmeOlasiligi
Olasilig1
Siddet SeviyeVeyaSiddet
DogalTehlikeSiniflandirmasi ~ DataType Dogal Tehlike Kate- DogalTehlikeKategorisiDegeri
gorisi
SeviyeveyaSiddet DataType Degerlendirme ReferansDokuman
Yontemi
Nicel Deger CharacterString
Nitel Deger
NicelOlasilik DataType Meydana Gelme
Olasilig1
Tekrarlama Araligi
MeydanaGelmeOlasiligi DataType Degerlendirme ReferansDokuman
Yontemi
Nicel Olasilik
Nitel Olasilik
DogalTehlikeKategorisiDegeri CodeList Alerji, Asint Sicak, Biyolojik, C1g,
Deprem, Diger Biyolojik Tehlikeler,
Diger Jeolojik Hidrolojik Tehlikeler,
Diger  Meteorolojik  Iklimsel
Tehlikeler, Erozyon, Firtina
Kabarmasi, Heyelan, = Hortum,
Firtina, Giiglii  Riizgar, Istila,
Jeolojik, Hidroloji, Kaya Diismesi,
Kirsal Alan Yangini, Kozmik,
Kuraklik, Magnetik Sapma, Meteor
Diismesi, Meteorolojik iklimsel,
Orman Yangini, Oturma ve Cokme,
Salgin, Sehir Yangini, Simsek, Solar
ve Kozmik Radyasyon, Tagkin,
Toksik  Radyoaktif, Tsunami,
Volkanik, Yeralt:1 Yanginlar
Belirleme YontemiDegeri enumeration Modelleme, Yorumlama
IDARI BIRIMLER Veri Temas
Simf Stereotip Oznitelik Deger Listesi
IdariBirim FeatureType  Adi DogalTehlikeSiniflandirmasi
Geometri
Idari Hiyerarsi Diizey IdariHiyerarsiDuzeyiKodu
Kodu
Yetki IdariMerkez
IdariSinir FeatureType  Adi
Geometri
Idari Hiyerarsi Diizey IdariHiyerarsiDuzeyiKodu
Kodu
BuyuksehirBelediyesi FeatureType
1 FeatureType
Belediye FeatureType  Belediye Tipi BelediyeTipi
Tlce FeatureType
Mahalle FeatureType
Koy FeatureType
IdariMerkez DataType Adi
Geometri
IdariHiyerarsiDuzeyiKodu CodeList Belediye, 1, ng, Koy, Mahalle,
Ulke
BelediyeTipi CodeList Belde Belediyesi,  Biiyiiksehir

Belediyesi, il Belediyesi
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Cizelge C.1 (devam) : Kentsel doniisiim konumsal veri sozligii.

JEOLOJI Veri Temasi
Smif Stereotip Oznitelik Deger Listesi
Jeofizik Yontem FeatureType = TUCBS
Jeofizik Veri FeatureType = TUCBS
JeofizikIstasyon FeatureType = TUCBS
JeofizikProfil FeatureType =~ TUCBS
JeofizikTaramaAlani FeatureType = TUCBS
Jeofizik VeriKumesi FeatureType = TUCBS
CokluJeofizik Yontem FeatureType = TUCBS
HidrojeolojikBirim FeatureType = TUCBS
Akifer FeatureType = TUCBS
AkiferSistemi FeatureType = TUCBS
HidrojeolojikNesne FeatureType = TUCBS
Hidrojeolojik YapayNesne FeatureType = TUCBS
HidrojeolojikDogalNesne FeatureType =~ TUCBS
AktifKuyu FeatureType = TUCBS
YeraltiSuyuKutlesi FeatureType = TUCBS
CevrelzlemeTesisi FeatureType = TUCBS
Jeoteknik Yorum FeatureType = TUCBS
YorumlananSeviye FeatureType = TUCBS
JeoteknikZeminSiniflandirma FeatureType = TUCBS
JeoteknikKayaSiniflandirma FeatureType =~ TUCBS
JeoteknikLabDeneyi FeatureType = TUCBS
JeoteknikArastirmaCukuruOrnekAlma FeatureType = TUCBS
JeoteknikEtud FeatureType = TUCBS
JeoteknikAlani FeatureType = TUCBS
JeoteknikSondaj FeatureType = TUCBS
JeoteknikSondajOzellikleri FeatureType = TUCBS
Jeoteknik AraziDeneyi FeatureType =~ TUCBS
JeoteknikSondajNumuneAlma FeatureType = TUCBS
JeoteknikSondajNumuneBolumu FeatureType = TUCBS
Kaya FeatureType = TUCBS
Zemin FeatureType = TUCBS
JeolojikDetay FeatureType = TUCBS
JeolojikOlay FeatureType = TUCBS
JeolojikBirim FeatureType = TUCBS
Jeolojik Yapi FeatureType = TUCBS
Dokanak FeatureType = TUCBS
JeomorfolojikDetay FeatureType = TUCBS
Yapraklanma FeatureType = TUCBS
Fay FeatureType = TUCBS
DiriFay FeatureType = TUCBS
Tabaka FeatureType = TUCBS
Kivrim FeatureType = TUCBS
AntropojenikJeomorfolojikDetay FeatureType =~ TUCBS
DogalJeomorfolojikDetay FeatureType = TUCBS
Heyelan FeatureType = TUCBS
Magara FeatureType = TUCBS
HaritalananDetay FeatureType = TUCBS
Jeolojik VeriKumesi FeatureType = TUCBS
TurkiyeJeomiras FeatureType = TUCBS
SondajKuyusu FeatureType =~ TUCBS
TematikSinif DataType TUCBS
BilesimKismi DataType TUCBS
KADASTRO Veri Temasi
Siif Stereotip Oznitelik Deger Listesi
Parsel FeatureType =~ Geometri
Kayit Tarihi
Parsel Kullanim Tipi ParselKullanimTipi
Alan
Parsel Numaras1
Parsel Turii ParselTuru

207



Cizelge C.1 (devam) : Kentsel doniisiim konumsal veri sozliigii.

KADASTRO Veri Temasi
Simf Stereotip Oznitelik Deger Listesi
Ada FeatureType =~ Ada No
Geometri
Pafta FeatureType  Pafta No
Ulusal Koordinat Sis-
temi
Nitelik FeatureType  Cinsi
Kullanim Amag Tipi KullanimAmacTipi
Terkin Tarihi
Tesis Tarihi
Irtifak FeatureType = Geometri
Alan
Kisitlamalar
Sinir FeatureType = Geometri
Kayit Tarihi
Uretim Yo6ntemi UretimYontemi
Nokta FeatureType = Geometri
ParselKullanimTipi CodeList Kamu, Ozel
KullanimAmacTipi CodeList Mera, Orman, Orta Mallar1
ParselTuru CodeList imar Parseli, Kadastro Parseli, Or-
man Parseli, 22/a Parseli
Uretim Yontemi CodeList Fotogrametrik, Fotoplan, GNSS,
Kutupsal Kartezyen, Prizmatik
KORUMA BOLGELERTI Veri Temas!
Sinif Stereotip Oznitelik Deger Listesi
KorunanAlan FeatureType =~ Geometri
Tescilli Alan TescilTipi
Tescilli Alan Ad1
Tescilli Alan Koruma  TescilliAlanKorumaSinifiDegeri
Simufi
Yasal Kurulug Dokii-  ReferansDokuman
mant
Yasal Kurulug Tarihi
TescilTipi DataType Tescil Degeri TescilDegeri
Tescilli Alan Yiizdesi
Tescil Semasi TescilSemasiDegeri
TescilSemasiDegeri CodeList Emerald Network, TUCN,
Natura2000, Ramsar, Ulusal
Anit Tek Yapir Tiirleri, UNESCO
Diinya Mirasi, UNESCO Insan ve
Biyosfer Programi
TescilDegeri CodeList TUCBS
TescilliAlanKorumaSinifi enumeration Doga Korunmasi, Arkeolojik, Tarihi

Degeri

ve Kentsel, Ekolojik, Peyzaj, Cevre,
Jeolojik

ORTOGORUNTU Veri Temasi

Smif Stereotip Oznitelik Deger Listesi
Ortogoruntu FeatureType  Ayak Izi

Goriintii Alim Zamani

Kapsama Alanm

Teknik Ozellikler OrtogoruntuTeknikOzellikler
OrtogoruntuTeknikOzellikler DataType Cografi Dogruluk

Ortogoriintii Tiirli OrtogoruntuTuru
OrtogoruntuTuru CodeList Ortofoto, Uydu Goriintiisii

UYGULAMA ALANI Veri Temasi

Siif Stereotip Oznitelik Deger Listesi
KD_UygulamaAlani FeatureType  1lgili Kurum KD_IlgiliKurum
Resmi Gazete Bilgisi ResmiGazeteBilgisi
KD_UAEtap FeatureType  Etap No
ResmiGazeteBilgisi DataType Cevrimigi Siirtim
Baglantis
ISBN
ISSN
Resmi Gazete Kimligi
KD_IlgiliKurum CodeList Bakanlik, Belediye, Toplu Konut

Idaresi
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EK D : Kentsel Doniisiim Konumsal Veri Modeli

class Adres /

FeatureType»
Adres

+  konumlayici: AdresKonumlayici

o +adres

+adresBileseni

» . «FeatureType» FeatureType»
TUCBS_AD Ad.lles Veri Temasina gider. AdresBilesenleri BagimsizBolum
https://tucbs-publie- [ __________]
api.csb.gov.tr/tucbs/tucbs_uml model_v2/inde <} +  bulunduguKat: int
x.htm +  icKapiNumarasi: int

+bagimsizBolum 1% 1| +bagimsizBolum
«FeatureType»
DisKapi
+disKapi
1
«dataType» +hinaBagimsizBolums
AdresKonumlayici inspire adres 1 Bina::BinaBagimsizBolum
+  geometri: GM_Point altyapi servislen ile iliski +  bagimsizBolunKullanim Tipi: BagimsizBolunKullanimTipi
+  konumlayiciTipi: KD KonumlayiciTipiDegeri | | kvmak i¢in almmstir. +  bagimsizBolunKullanim Turu: BagimsizBolumKullanim Turu
L +  bagimsizBolumNo: int
e +  bulunduguKat: int

«CodeList» . «voidable»

KD_KonumlayiciTipiDegeri | - +  arsaPayi: Decimal [0..1]
4 altyapiHizmeti +  bagimsizBolumAltKullanimTuru: BagimsizBolumA ItKullanim Turu
p +  brutAlan: Area
+  Dbina B . -
e +  insaatMaliyefDegeri: int
- +  mulkiyetDurumu: MulkiyetDurumu
parsel
o . + netAlan: Area
postaTeslim . .
L i +  rayicDeger: Decimal [0..1]
yolaBaglanma . B .
+  satisDegeri: Decimal [0..1]
+  tapuBagimsizBolumNo: int [0..1]

Sekil D.1 : Adres uygulama semas1 UML sinif diyagrama.
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class AltyapiHizmetl; /

ALTYAPI HIZMETLERI
«dataType»
ElektrikTesisat «CodeList
«FeatureType» FeatureType» LI
— ——— — ElektrikAgi::
ElektrikAgi:: FElekirikAgi:: + tesisatLisansTipi: TesisatLisansTipi TesisatLisansTipi
ElektrikDonati < }————— ElektrikKullaniciBaglanti e Cidable
1 0% 4 adres: Adres + lisansliUretici
+  kofreNo: Number [0..1] +  tuketici
+ tesisafNumasari: Number [0..1]
(from ElektrikAgi)
«dataType»
«FeatureType» «FeatureType» ElektronikHaberlesmeTesisat
ElektronikHaberlesmeAgi:: ElektronikHaberlesmeAgi: :
FlektronilHaberlesmeDonati < El i iciBaglanti Ry
B 0.1 |+ adres: Adres
+  tesisatNo: Number [0..1]
(from ElektronikHaberlesmeAgi)
«dataType»
«FeatureType» «FeatureType» PetrolGazKimyasalTesisat
PetrolGazKimyasalAgi: PetrolGazKimyasalAgi::
PetrolGazKimyasalDonati <J}— PetrolGazKimyasalKullaniciBaglantiNoktasi oidabley
0.* | + adres: Adres
+ tesisafNo: Number [0..1]
(firom PetrolGazKimyasalAgi)
«dataType»
FeatureType» FeatureType» SuTesisat
SuAgi::SuDonati SuAgi::
ick f ! «voidable»
0.* | T adres: Adres
+ tesisafNo: Number [0..1]

(firom SuAgi)

Sekil D.2 : Adres uygulama semast UML sinif diyagrama.

class MevcutAraziKullani /

«FeatureType»
MevcutAraziKullanimiNesnesi
«FeatureTypey
MevcutAraziKullanimiVeriSeti +veriSeti +uye |+ aciklama: CharacterString
- - +  geometri: GM_Point
adi: CharacterString 1 0.*[+ olcek: OlcekDegeri
+  kapsam: GM_MultiSurface .
«voidable»
+  gozlemTarihi: DateTime
«FeatureType» «FeatureType» «FeatureType»
AraziKullanimi1000 AraziKullanimiS000 KentAtlasi
+  araziKullanimiDegeri5000: AraziKullanimiDegeri5000 +  kentAtlasiDegeri: KentAtlasiDegeri

«voidable»

+ araziKullanimiDegeri1000: AraziKullanimiDegeri1000

+  araziKullanimiDurumu1000: AraziKullanimiDurumul000

«voidable»

+  araziKullanimiDurumu5000: AraziKullanimiDurumu5000

«voidable»
+  kentAtlasiDurumu: KentAtlasiDurumu

Sekil D.3 : Mevcut arazi kullanim1 uygulama semast UML simif diyagrama.
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class PlanliAraziKullanimi
1
|
|
PlanliAraziKullanimiCDP, PlanliAraziKullanimiNIP, |
JIP icin bkz. https:, publ = '
api.csb.gov.  uml_ index htm (from Araziki s
™ ! (from AraziKullanimi)
|
Iabind>
|
|
«bindn,
(from AraziKullanimi) |
|
|
FeatureType» H
«FeatureType» MekansalPlan |
SinirlayiciMevzuat = = '
+  geometri: GM_MultiSurface v
+  geometri: GM_Object + nDuzeyi: DuzeyiD:
+  sinirlayiciMevzat: SinirlayiciMevzuatDegeri +  onayTarihi: DateTime FeanceTyper
W glayicilikDurumu: Degeri +sinirlayici +plan * P‘“"M"C"m““_s‘;"'g i +plan  +uye|  AraziKullanimKarariVeriSeti
«voidable» T Piacsinits Pl
+  adi: CharacterString [0..1] 0.* i Pla“I‘"“"m“‘;:u“") = 1 0.7
+  digerPlanlardanAlinmaDurumu: Boolean plan e
+  kullanilanAltik: KullanilanAltlikDegeri «voidable»
+  sinirlayiciMevzuatSureci: PlanSureciDegeri + ilgiliYonetmelik: YonetmelikDegeri
+  yapil lari: YapilasmaK iGostergesiDegeri +  kullanilanAltlik: KullanilanAltlikDegeri
+  planSureci: PlanSureciDegeri
1
1
FeatureType»
(EeatureINuc AraziKullanimKarariNesnesi
PlanRaporu
+planRapore + geometri: GM Object
«oidable» . + snesi: Pla
10|+ digerDokumanlar: ReferansDokuman «oidablen
+  ilgiliKanunYonetmelikAtfi: HukumAlintisi [0..1] +  kullanilanAltlik: KullanilanAltlikDegeri
+  yonetmelikMetni: CharacterString [0..1] ) DlanliAre Kl D T D
+  planSureci: PlanSureciDeg
% gl . Des
+ oy layicilikD
«CodeList» «CodeList» «dataType» «CodeList»
MekansalPlanDuzeyiDegeri PlanTuruDegeri YonetmelikDegeri PlanSureciDegeri
+  altBolge +  butunlesikKiyiAlanl + ikAMf: String +  askida
+ alfYerel + + tmelikTarihi: DateTime +  devamEdiyor
+ bolge + eylemPlani + itiraz
+  diger +  gelismePlani + yururlukte
+ ulke +  kentselTasarimProjesi +  yururlukteDegil
§ . «dataTyper
¢ ustBolge +  korumaAmaclilmarPlani e
+ ustYerel + i
+  yerel +  nazimlmarPlani +  kullanilanAltlikHaritaReferansi: String T
+  ulasimAnaPlani + 5 S d
- KullanilanAltlikHaritaTarihi: DateTime YasalBaglayiciiDegeri
+  uzunDevreliGelismePlani Fr—
«dalaTyper, a L
YapilasmaKosullariGostergesiDegeri
+  gostergeReferan
«CodeList»
SinirlayiciMlevzut Degeri fiom TUCBS_AK.
-{ Temast
PlanliArziKullanimi
Semast

Sekil D.4 : Planli arazi kullanimi uygulama semas1t UML sinif diyagramu.
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class BinaTemel /

«FeatureType» «FeatureType»
BinaYonetimPlani BinaProjesi
+  referansDokuman: ReferansDokuman +  binaProjeTipi: BinaProjeTipi

+  referansDokuman: ReferansDokuman

KD_KomumsalBirim
S «FeatureType»
«FeatureTypen XD, KomamsalBirim BinaBagimsizBolum
i «FeatureType» + 11 Tipi: 11 Tipi
+ bagimsizBolumSayisi: int e +bina +binaBagimsizBolum | Turu: e
+ toplamKatSayisi: int <l— . -~ |+ bagimsizBoluNo: int
+ yapiTipiDegeri: YapiTipiDegeri +  geometri2D: BinaGeometriZD : +  bulunduguKat: int
«oidablen *  kimbikNeZiattey «oidablen
+ binaOrtakAlan: BinaOrtakAlanlari +  arsaPayi: Decimal [0..1]
+  binaTeknikOzellikleri: BinaTeknikOzellikleri +binal) 1 +  bagimsi ItKullanimTuru: Bagi IKullanimTuru
+ isyeriSayisi: int + brutAlan: Area
+  konutSayisi: int +  insaatMaliyetDegeri: int
+  performansPuani: int +binaBlok * +  mulkiyetDurumu: MulkiyetDurum
+  toplamBagimsizBolumAlani: Decimal L +  netAlan: Area
+ toplamOrtakAlan: Decimal «FeatureType» +  rayicDeger: Decimal [0..1]
+  yapiGrubuTipi: YapiGrubuTipi BinaBlok +binaBlok +binaBagimsizBolum| * satisDegeri: Decimal [0..1]
+  yapiKullanimlzinTarihi: DateTime - - + gimsi No: int [0..1]
+  yapininToplamYuksekligi: Decimal +  geometri2D: KD_BinaGeometri2D [1.4] |1+
+ YapiSinifiTipi: YapiSinifiTipi
+  yapiTamamlanmaTarihi: DateTime
+  zeminAltDerinlik: Length [0..1]
+  zeminAltKatsayisi: Decimal [0..1]
+  zeminUstiKatsayisi: Integer [0..1]
«CodeList»
BinaProjeTipi
+  aydinlatma
+ diger
«dataType» «dataType» G el
ReferansDokuman BinaGeometri2D e
+  dokumanBaglantisi: string +  geometri: GM_Object + i
+ icimTipi: D icimTipi " Boolean [0..1] +  sogutma
+ tarih: DateTime w2 cm

Sekil D.5S : Bina temel uygulama semast UML sinif diyagrami.

class BinaOrtakAlanlar
KD_KomansalBirim «dataTypen
SoyutYapi BinaOrtakAlanlari
<<Fseatlvu're]'3[‘ype» + acikOtopark: Boolean
oyntbina +  acikOtoparkKapasitesi: int
+  bagimsizBolumSayisi: int +  asansorMevcudiyeti: Boolean
+  toplamKatSayisi: int +  bekeiKulubesi: .Boolean
+  yapiTipiDegeri: YapiTipiDegeri i :n:uk.OyunParkl: Boolean
oidabl + kapaliOtopark: Boolean
<<'\'01. ab' e i ) +  kapaliOtoparkKapasitesi: int
+  binaOrtakAlan: BinaOrtakAlanlari T e e
+  binaTeknikOzellikleri: BinaTeknikOzellikleri & komurluk: BO(‘)lean
+ 1syenSay.15l1: _mt + ortakDepo: Boolean
Lot . +  siginak: Boolean
T+ perfmmanslPua.m: (ifé ) ; +  sitelcindeOlma: Boolean
+  toplamBagimsizBolumAlani: Decimal i et Bl
+  toplamOrtakAlan: Decimal ’
+  yapiGrubuTipi: YapiGrubuTipi
+  yapiKullanimlzinTarihi: DateTime
+  yapininToplamYuksekligi: Decimal
+  YapiSinifiTipi: YapiSinifiTipi
+  yapiTamamlanmaTarihi: DateTime
+  zeminAltDerinlik: Length [0..1]
+ zeminAltKatsayisi: Decimal [0..1]
+ zeminUstuKatsayisi: Integer [0..1]

Sekil D.6 : Bina ortak alanlar uygulama semas1 UML sinif diyagramu.
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KD_KonumsalBirim «dataType» «dataType» «CodeList» «CodeList»
SoyutYapi BinaTesisatlari BinaTeknikOzellikleri itmaSistemTipi i i
IR 2 + aritma: Boolean +  catiMalzemesiTuru: CatiMalzemesiTuru + binalciKalorifer acikReflektorArmatur_B
S +  atikSuTipi: AtikSuTipi + catiMeveudiyeti: Boolean + diger ciplakArmatur A
bagimsizBolumSayisi: i +  aydinlatmaSistemi: AydinlatmaSistemi +  catiTipi: CatiTipi +  dogalgazSobasi endirektArmatur_F
toplamKatSayisi: iat +  bazlstasyonu: Boolean +  cepheMalzemesiTuru: CepheMalzemesiTuru +  karma ip2xllaveliArmatur D
+  yapiTipiDegeri: YapiTipiDegeri +  dogalgazBaglaatisi: Boolean + dosemeTipi: DosemeTipi o +  katKalorifer kapaliReflektorArmatur_C
«woidablen : ;l;kt:l:Bagl:ll:ys; .Br:)o]lieanl : Ei“:(arly;c' " Tipi: DuvarDe Tipi : klm;: i tozKorunumlulpSxArmatur E
) iberlnternetAltyapisi: Boolean isiYalitimi: Boolean merkezilsitmaKalorifer
i O +  haberlesmeBaglantisi: Boolean + DonatiTipi: -DonatiTipi + soba
it binaTelnikOze LK SRERIERER S - 4 tasiyiciSistemTipi: TasiyiciSistemTipi
N ;{2’!::::;{1‘:1‘1:‘: +  hidrofor: Boolean +  temelTipi: TemelTipi
+  performansPuani: int N :z;::::ﬁ?:i]aﬁ:;sﬁ;:ﬁ: «CodeList» «CodeListy
+  toplamBagimsizBolumAlani: Decimal e iTurn iTipi
: / pi: IsitmaSistenr
32 (el el + isitmaYakitTipi: IsitmaYakitTipi «CodeListr _—— ahsap
N yap’G"l':’"T.’p’-Yﬂpfr_' g +  jenerator: Boolean Sogutmasistemi + beton betonBlok
+  yapikullacimnlae A + kanalizasyonBaglantisi: Boolean i briket
+  yapininToplamYuksekligi: Decimal % e + mabalAyrikSistem 5= =
+ YapiSinifiTipi: YapiSinifiTipi +  pisSuBaglantisi: Boolean +  mahalCokluAyrikSistem M e
+  yapiTamamlanmaTarihi: DateTime +  sicakSuTeminSekliTipi: SicakSuTeminSekliTipi +  mahalDegiskenSogutucuAkiskanDebili VifSistem i ==
+  zeminAltDerinlik: Length [0..1] +  sicakSuYakitCinsiTipi: SicakSuYakitCinsiTipi +  mahalKompaktlklimlendirici + metal; kerpic
it zemind iatsayiSEIDCErR il GO +  sogutmaSistemi: SogutmaSistemi +  merkeziAbsorpsiyonluSogutma P - 2
+  zeminUstuKatsayisi: Integer [0..1] b bR ¥ iGazTahrikliD y N :’;;m‘k msla
+ fasadiDeposu: Boolean +  merkeziHavaSogutmaliKondenser + sivaliBoya =
+  yanginTesisati: Boolean +  merkeziSuSogutmaliKondenser +  sivasizBoya
+  sivasizTugla
+ tas
«CodeList» «CodeList» «CodeList» «CodeList» «CodeList» «CodeList» «CodeList»
TasiyiciSistemTipi IsitmaYakitTipi SicakSuYakitCinsiTipi TemeSuyuTipi CatiTipi DosemeTipi AtikSuTipi
+ ahsap +  diger + diger + kuyuSuyn +  besikCati + ahsap +  foseptik
+  betonarmeCerceveliPerdeliSistem +  dogalgaz +  dogalgaz +  pinarSuyu +  duCati + asmolen +  kanalizasyon
+  betonarmeCerceveliSistem + elekirik +  elekirik +  sehirSuyu +  fenerliCati +  betonarme
+  betonarmePerdeliSistem + fuelOil + fueloil +  tasimaSu +  karmaCati + diger
+ celik + garYagi + katiYakit +  kelebekKanatliCati + hazirYapiElemani «CodeList»
+ diger +  gunes + Ipg +  kirmaCati +  mantarDoseme YapiSinifiTipi
+  karma +  KatiYakit +  termal +  kubbeCati +  planKiris =
+  prefabrik +  komur +  kuleCati + volto +  1Sinif
+  yariPrefabrik + Ipg «CodeList» +  mansartCati +  2Sinif
+  yigma +  odun - TemelTipi +  silindirCati +  3Sinif
v = | Codelisy
v e SicakSuTeminSekliTipi = Syane,l..e] i ) A«CodeLnst».»T
2 +  duvarAltiTemel > uru
«CodeLis» e +  kesonTemel «CodeList» o
HavalandirmaSistemi N 5‘:‘;; S +  radyeTemel MevcutBetonarmeDonatiTipi N bef:“"
+  surekliTemel :
beslemeVeEgzozHavalandirmaSistemleri «Codelind) +  musterek +  tekilTemel + boymaDoral e
egzozHavalandirmaSistemleri YapiGrabuTipi +  sofben +  enineDonati +  diger
+  termosifon +  hasirDonati +  metal
G +  sehpaDonati + sac
L o +  seramikKiremit
+ CGrabu + toprakKiremit
+  DGrubu

Sekil D.7 : Bina teknik uygulama semas1 UML sinif diyagrami.
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class SoyutYapi

«CodeList»
RubsatinVerilisAmaci
«dataType» EeatureType» «FeatureType» bahceDuvari
YapiOzellikleri SoyutYapi DigerYapi diger
- — - <l— - - . dolgu
+  depremYerHareketDuzeyiTipi: DepremYe ketDuzeyiTipi +  yapiDurumDegeri: YapiDurumDegeri +  digerYapiTurur: KD_DigerYapiTuru [0..1] <kBina
+ mbsatn o «oidablen elektrikTesisati
+  yapilnsaatBaslamaTarihi: DateTime + adi: CharacterString [0.4] foseptik
et Nl tdeeta S +  oleulenYukseklik: OleulenYukseklik gecki
R +  refersDokumanlar: ReferansDokuman guclendirme
+  yapiTamamlanmaTarihi: DateTime +  toplamnsaatAlani: Decimal Featt Y ilave
+  yapiYenilemeTarihi: DateTime + toplamTabanAlani: Decimal <'— EKYapi isimDegisikligi
& R Do +  yapininOneCikanOzelligi: YapininOneCikanOzelligi + elYapiTurs: KD_EkYapiTuru [0.1] istinatDuvari
+  yapiOzellikleri: YapiOzellikleri Katllavesi
+  yerdenlmarYuksekligi: YerdenlmarYuksekligi KullanimDegisimi
‘mekanikTesisat
«dataType» tadilat
ReferansDokuman yeniden
Yenileme
+  dokumanBaglantisi: string -
«dataType» +  dokumanBicimTipi: DokumanBicimTipi
YerdenImarYuksekligi KD KonumsalBirim| + tarih: DateTime
+ deger: double «FeatureType»
+  yukseklikReferansDegeriAl: int SoyutBina «CodeList» «CodeList» «CodeList»
+ rilst: Y Degeri DigerYapiTuru EKYapiTura YapininOneCikanOzelligi
+ bagimsizBolumSayisi: int S s &
+  toplamKatSayisi: int +  anitHeykelAbide + anten +  denizFeneri
dataTyper +  yapiTipiDegeri: YapiTipiDegeri + anten + baca + diger
OleulenYukseklik «voidablen +  asansor +  balkon +  fabrika
+  binaOrtakAla ari + baca +  diger +  gokdelen
+  yukseklikDegeri: DirectPosition +  binaTeknikOzellikleri: BinaTeknikOzellileri +  bankamatik +  disAsansor +  ibadethane
+ i Degeri: Y D + cesme +  gunesPaneli + ale
e + disEtkenk + +  kemer
+  performansPuan: int +  enerjiYapilari + kemer + ke
«CodeList» «CodeList» +  toplamBagimsizBolumAlani: Decimal +  havuz +  kule +  rafineri
Yapil +  toplamOrtakAlan: Decimal + iletisimYapilari +  merdiven +  nzgarTurbini
- = +  yapiGrubuTipi: YapiGrubuTipi +  konteyner + rampa + siginak
+  altBodrumDosemeUstNoktasi + bilinmeyen T JeniRullmmintziaTaribt DateTime Y ey + silo
+  altKot +  insaatHalinde + ; + kule +  yanginMerdiveni + stadyum
e + o idap +  YapiSinifiTipi: YapiSinifiTipi +  merdiven +  ucusEngeli
+ i + kismilskan +  yapiTamamlanmaTarihi: DateTime +  pilon +
e . e +  zeminAliDerinlik: Length [0..1] +  sanatEseri - +  yuksekDepo
+  enAlcakCatikenari +  rubsatsi § il RepeeD oM | e «CodeList»
+  enAlcakZeminNoktasi +  yananYikilan + zeminUsniKatsayisi: nteger [0.1] + silo DokumanBicimTipi
+  enYuksekCatiKenari +  yapiKayitNelgeli : - siteGirisi S
+  enYuksekNokta + ftank w2 Lo «CodeList»
+  enYuksekYapiNoktasi tarihiKalintilar - df’: DepremYerHareketDuzeyiTipi
+  enYuksekZeminNoktasi +  tasSutunDolmen b
+  sacakSeviyesiKot ] : J}ng + DDI1
+  suBasmanKotu +  ulasimYapilari M S
+  terasDosemeAliNoktasi FeatureType png + DD3
N i «FeatureTypen + + DD4
D RiskliBinalar P
+  yolKotu
+ Zemin ¥ i KD_]
+  zeminUstuCikmaNoktasi +  riskDurumu: Boolean «CodeList»
> KD YapiTipiDegeri
+ isyeri
+  kamu
+  mesken

Sekil D.8 : Soyut yap1 uygulama semasi1 UML sinif diyagrama.
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class DogalRiskBolgeleri /

«CodeList» «FeatureType»

DogalTehlikeKategorisiDegeri SoyutDogalRiskBolgesi
+ alerji + riskKaynagi: DogalTehlikeSiniflandirmasi
r a%'u‘iSi.c.:ak «voidable»
N b_lyoln-“k +  gecerlilikPeriyodu: TM_Period [0..1]
+ cig + riskSeviyesi: SeviyeVeyaSiddet
+  deprem
+  digerBiyolojikTehlikeler
+  digerJeolojikHidrolojikTehlikeler
+  digerKozmikTehlikeler
+  digerMeteorolojiklklimsel Tehlikeler
+ erozyon «FeatureType»
+ firtinaKabarmasi DogalRiskBolgesi
+  heyelan
+  hortumFirtinaGueluRuzgar +  geometri: GM_Surface
+ istila
+ jeolojikHidrolojik 1
+  kayaDusmesi
+  kirsalAlanYangini «FeatureType»
+  kozmik SoyutDogalTehlike Alani
+  kuraklik
+ magnetikSapma +  belirlemeYontemi: BelirlemeYontemiDegeri
+  meteorDusmesi +  tehlikeTipi: Dogal TehlikeSiniflandirmasi
+  meteorolojiklklimsel etk
+  ormanYangini +  gecerlilikPeriyodu: TM_Period [0..1]
+ oturmaVeCokme
+ salgin
+  sehirYangini
+  simsek
+  solarVeKozmikRadyasyon
+  taskin «FeatureType»
-+  tibbiJeolojikTehlikeler DogalTehlikeAlani
+  toksikRadyoaktif
+  tsunami +  geometri: GM_Surface
= V[’Ika'_“k . . «voidable»
+  yeraltiYanginlari +  buyukluk: KD_SeviyeVeyaSiddet [1..%]

+  meydanaGelmeOlasiligi: MeydanaGelmeOlasiligi
+  siddet: SeviyeVeyaSiddet
«dataType» «dataType»
DogalTehlikeSiniflandirmasi SeviyeVeyaSiddet

+  dogalTehlikeKategorisi: DogalTehlikeKategorisiDegeri cererakiilo

+  degerlendirmeYontemi: ReferansDokuman
+ nicelDeger: CharacterString

«dataType» +  nitelDeger: Measure
NicelOlasilik

«voidable»
+ meydanaGelmeOlasiligi: Probability
+ tekrarlamaAraligi: Number

«dataType»
MeydanaGelmeOlasiligi

«voidable»
. +  degerlendirmeYontemi: ReferansDokuman
s, +  nicelOlasilik: NicelOlasilik
BelirlemeYontemiDegert + nitelOlasilik: CharacterString
modelleme
yorumlama

Sekil D.9 : Dogal risk bolgeleri uygulama semast UML sinif diyagrama.
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«FeatureType»

IdariBirim «FeatureType»
IdariSinir
+  adi: CografiYerAdi +idariBirim +idariSinir - .
+  geometri: GM_Obejct + adi: CharacterString
+  idariHiyerarsiDuzeyKodu: IdariHiyerarsiDuzeyiKodu L.* 1.% +  geometri: GM_Curve

idabl + idariHiyerarsiDuzeyiKodu: IdariHiyerarsiDuzeyiKodu
«voidable»

+  yetki: IdariMerkez

i

«FeatureType» «FeatureTypey» «FeatureTypey «FeatureType» «FeatureTyper «FeatureType»
BuyuksehirBelediyesi n Belediye Ilce Mahalle Koy
+  belediyeTipi: BelediyeTipi
«dataTypes «CodeList» «CodeList»
IdariMerkez IdariHiyerarsiDuzeyiKodu BelediyeTipi
+  adi: CharacterString +  belediye: int=4 + beldeBelediyesi
+  geometri: GM_Point + ilrint=2 +  buyuksehirBelediyesi
+ ileerint=3 +  ilBelediyesi
+  koy:int=6 +  ilceBelediyesi
+ mahalle: int=35
+ ulke:int=1

Sekil D.10 : Idari birimler uygulama semas1 UML simf diyagramu.
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class KD_KorumaBolgeleri /

«FeatureType»
KorunanAlan

+ 4+ o+

+  geometri: GM Object

«voidable»
tescilliAlan: TescilTipi [1..%]
tescilliAlanAdi: CografiYerAdi [0..1]

yasalKurulusTarihi: DateTime

tescilliAlanKorumaSinifi: TescilliAlanKorumaSinifiDegeri
yasalKurulusDokumani: ReferansDokuman

TescilliAlanKorumaSinifiDegeri

dogaKorunmasi
arkeolojik
tarihiVeKentsel
ekolojik

peyzaj

cevre

jeolojik

«dataType» «CodeList»
Tescil Tipi TescilSemasiDegeri
+  tescilDegeri: TescilDegeri +  emeraldNetwork
+  tescilliAlanYuzdesi: Fraction [0..1] + IUCN
+ tescilSemasi: TescilSemasiDegeri +  natura2000
+  ramsar
+ ulusalAnitTekYapiTurleri
«enumeration» + UNESCODunyaMirasi
+

UNESCOInsanVeBiyosferProgrami

«CodeList»

TescilDegeri TUCBS KB

gider.

| TescilDegeri CodeList'e

Sekil D.11 : Koruma bolgeleri uygulama semast UML sinif diyagrama.

class OrtoGoruntu

KD KomumsalBirimKumesi

«FeatureType»

«FeatureType»
Ortogoruntu

ayakizi: GM_MultiSurface

UygulamaAlani::KD_UygulamaAlani +ortogoruntu
+  ilgliKurum: KD_TlgiliKurum 1 0."
+ resmiGazeteBilgisi: ResmiGazeteBilgisi

goruntuAlimZamani: DateTime
kapsamaAlani: EX_GeographivExtent [0..1]
teknikOzellikler: OrtogoruntmTeknikOzellikler

o+

«dataType» «CodeList»
OrtogoruntuTeknikOzellikler OrtogoruntuTuru
+  cografiDogruluk: Boolean = yakin, uzak + ortofoto
+  ortogoruntuTuru: OrtogoruntuTuru +  uyduGoruntusu

Sekil D.12 : Ortogoriintii uygulama semast UML simif diyagrama.
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class Jeoteknik /
«FeatureType»
Jeoloji::
JeolojikDetay
KD_KonumsalBirim
«FeatureType» 0.*
(Eimellyse JeoteknikAlani
Kadastro::Parsel
«FeatureType» «FeatureType»
'YorumlananSeviye o Simi
0.* 0.*
$ o
«FeatureTypen FeatureType» «FeatureType» «FeatureType»
Jeofizik::JeofizikVeri ikEtud JeoteknikYorum il inSini
. 0" 1 or 0.*
0%
Gecirgenlik:
. FeatuI 0N Kemakel
«FeatureType» «FeatureType» JeoteknikLabDeney A-” ‘:2’ &
«FeatureType» Jeoloji::ArastirmaCukuru ikArastirmaCukuruN Alma DfEkse"h
‘ Yogunluk
Jeoloji:: o
SondajKuyusu «FeatureType»
Kaya
0.*
0%
Gecirgenlik
7 KesmeKutusu
«Feat\ueT‘ype» L «FeatureType» .«Feat\u'e.'fype» «FeatureType» Sulcerigi
JeoteknikSondajOzellikleri JeoteknikSondaj AL q ©
S L j UcEksenli
0.* 1 1 0.* 0.* 0.* 0.* Yogunluk
«FeatureType»
1 Zemin
0.
«FeatureType»
JeoteknikAraziDeneyi

Sekil D.13 : Jeoteknik uygulama semast UML sinif diyagrama.
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class Jeoloji

S TurkiyeJeomiras

«FeatureType»

«FeatureType»
DogalJeomorfolojikDetay

«FeatureType»
JeolojikOlay «FeatureType»
SondajKuyusu
L J> 1.*
«FeatureType»
«dataType» Jeoloj ikD);}t)ay «FeatureType» «FeatureType»
TematikSinif Harital Detay JeolojikVeriKumesi
0.* 1.*
«dataType» «FeatureType» «FeatureType» «FeatureType» «FeatureType»
BilesimKismi = g JeolojikBirim JeolojikYapi Dokanak JeomorfolojikDetay
1.*
R ‘ g «FeatureType»
«FeatureType» «FeatureType» «FeatureType» «FeatureType» AntropojenikJeomorfolojikDetay
Yapraklanma Fay Tabaka Kivrim
«FeatureType»
DiriFay

«FeatureType»
Heyelan

«FeatureType»
Magara
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Sekil D.14 : Jeoloji uygulama semast UML sinif diyagrami.




class Hidrojeoloji

JeolojikDetay «FeatureType» JeolojikDetay
«FeatureType» HidrojeolojikBirim I «FeatureType»

Jeoloji:: 0.* Jeoloji::JeolojikBirim

JeolojikYapi
«FeatureType» «FeatureTy...
Akifer 0.* AkiferSistemi
0.1
0.1 0.1
0. *
«FeatureType» ]
HidrojeolojikNesne «Beatimetity |
YeraltiSuyuKutlesi
0.1
O. .*
«FeatureType» «FeatureType»
HidrojeolojikYapayNesne HidrojeolojikDogalNesne
0.x

«FeatureType»

AktifKuyu

«FeatureType»
CevrelzmlemeTesisi
0.1

«FeatureType»

Jeoloji::SondajKuyusu

Sekil D.15 : Hidrojeoloji uygulama semast UML sinif diyagrama.
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class Jeofizik

«FeatureType»
JeofizikVeriKumesi «FeatureType»
JeofizikVeri

«FeatureType» «FeatureType»

CokluJeofizikY ontem JeofizikYontem
I I I
«FeatureType» «FeatureType» «FeatureType»
JeofizikIstasyonu JeofizikProfil JeofizikTaramaAlani

Sekil D.16 : Kadastro sinir uygulama semasit UML sinif diyagrama.

class Sinir

«FeatureType» «FeatureType»
Nokta Sinir
+ geometri: GM_Point| o2, * 0.%| + geometri: GM Curve
{ordered} +  kayitTarihi: DateTime
«voidablex»
+  uretimYontemi: UretimYontemi

S LA KD_KonumsalBirim
UretimYontemi «FeatureType»
+  fotogrametrik i
+  fotoplan + geometri: GM_Surface
+  gnss +  kayitTarihi: DateTime
+  kutupsalKartezyen + parselKullanimTipi: ParselKullanimTipi
+  prizmatik .
«voidable»
+ alan: Area

+  parselNumarasi: int
+  parselTuru: ParselTuru

Sekil D.17 : Kadastro sinir uygulama semast UML sinif diyagrami.
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