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KENTSEL DONUSUM KAPSAMINDA KONUTLARDA
ULUSAL YESIL BINA SERTIFIKASININ DEGERLENDIRILMESI:
FiKiRTEPE ORNEGI

OZET

Siirdiiriilebilir bina tasarimi1 ve yapimi son donemde siklikla {izerinde durulan bir
konudur. Binalarin enerji tiiketiminde olduk¢a 6nemli bir paya sahip olusu, ABD,
Ingiltere ve Almanya basta olmak iizere bircok diinya iilkesini harekete ge¢irmis; bu
duruma paralel olarak “enerji verimliligi”, “bina enerji performansi” ve “cevre dostu,
stirdiiriilebilir bina” gibi kavramlarin kullanimi yayginlasmistir. Binalarda enerji ve
kaynaklarin etkin kullanimi i¢in her iilkenin kendi kosullarina 6zgii olusturdugu bina
degerlendirme (sertifikasyon) sistemleri bu anlamda oldukg¢a 6nemlidir. Daha 6nceki
calismalarda, Tiirkiye’nin kendi fiziki, ekonomik, sosyal ve kiiltiirel kosullarina gore
“yerel bir sistem gerekliligi” tartisilmis ve uluslararasi degerlendirme sistemlerinin
adaptasyon gerekliligi ele alinmistir. Giiniimiizde, Tiirkiye i¢in olusturulmus yerel
degerlendirme sistemleri mevcuttur.

Tiirkiye’de son donemdeki kentlesme poltikalariyla hizh bir sekilde artis gdsteren bina
stogu bu baglamda ele alindiginda, bina sektoriine iliskin “Iklim Degisikligi Ulusal
Eylem Plan1” baglikli raporda belirtilen 2023 yili hedeflerinin gergeklestirilmesi igin
kentsel doniisiim ve ¢evresel siirdiiriilebilirlik ilkelerinin ortak bir paydada bulugmasi
gerektigi diigiiniilmektedir.

Bu calisma kapsaminda o6zellikle kentsel doniisiim alanlar1 gibi bina {iretiminin
yogunlastigr alanlara odaklanilarak c¢evresel siirdiiriilebilirlik baglaminda bir
degerlendirme yapilmasi hedeflenmistir.

Calismanin birinci boliimiinde, ¢cevre ve enerji kavramlari ele alinmais; siirdiiriilebilirlik
kavraminin tarihsel stirecinden bahsedilmistir. Binalarin enerji tiiketimindeki payinin
biiyiikliigii nedeniyle ¢esitli diinya iilkelerinin bina enerji performanslarini
iyilestirmeye yonelik attiklari adimlar ile olusturulan ulusal ve uluslararasi bina
sertifikasyon sistemleri aktarilmigtir. Bu kapsamda Tiirkiye’nin kendi kosullarina 6zgii
olarak olusturdugu degerlendirme sistemlerinden CEDBIK Konut Sertifikasi’na
odaklanilarak, sertifikada incelenmek {izere secilen “Biitiinlesik Yesil Proje
Yonetimi”, “Enerji Kullanim1” ve “Malzeme ve Kaynak Kullanim1” baslikh
stirdiiriilebilirlik dlgiitleri hakkinda detayl bilgi verilmistir.

Calismanin ikinci boliimiinde, kentsel doniisiimiin tanimi1, amaci ve tarihsel siirecinden
bahsedilmistir. Kentsel doniisiimiin ¢evresel boyutu ele alinarak siirdiiriilebilirlik
kavrami ile iligkisi pekistirilmistir. Calismada incelenmek {izere segilen Kadikoy
Fikirtepe Kentsel Doniisiim Projesi’nin planlama ilkeleri ve hedeflerine iliskin bilgi
verilmistir.

Ugiincii boliimde ise, ok katli konut binalarinin planlandigi Fikirtepe bolgesinde,
ulusal bir yesil bina degerlendirme sistemi araciligiyla doniisiimdeki ¢evresel boyutun
tasarim ve yapim siireglerine ne sekilde yansidigia iliskin mevcut durum
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degerlendirmesi  yapilmistir. Bu kapsamda, sertifikada belirlenen {i¢ ana
stirdiiriilebilirlik Olgiitii lizerinden bolgede yapim siirecine baglamis 10 proje
incelenmek tizere se¢ilmistir. Ulasilmak istenilen veriler i¢in tasarim ve yapim siirecini
yoneten paydaglar ile goriismeler yapilmistir. Goriismelerde proje ekibi ve yiiklenici
firmalara yonelik iki ¢esit anket formu kullanilmistir. Goriismeler sonucunda elde
edilen verilerin sertifikadaki kosullar1 saglayip saglayamadigina dair 6l¢iit bazinda
degerlendirme yapilarak ¢izelge ve grafiklerle desteklenmistir.

Degerlendirilen on projede cevresel siirdiiriilebilirlik baglaminda eksikler oldugu
sonucuna varilmistir. Bu eksikliklerin giderilmesi igin genel olarak;

e tasarim ve yapim siirecinde yer alan paydaslarin biitiinlesik proje yonetimini
benimsemesi,

e cnerji verimliligi ile malzeme ve kaynak kullanimi konusunda ise ilgili
bakanlik denetimlerinin iyilestirilmesi,

e ulusal sertifikanin pilot bolge olarak kentsel doniisiim alanlarinda zorunlu hale
getirilerek kullaniminin yayginlastirilmasi,

e cevre konusunda 6zel sektor basta olmak iizere, bina kullanicilarinin da
bilin¢lendirilmesi gerektigi sonucuna varilmastir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel dontisiim, siirdiiriilebilirlik, enerji verimliligi, bina enerji
performansi, ¢evre dostu bina, Fikirtepe, CEDBIK Konut Sertifikasi.

XVi



AN ASSESSMENT OF THE NATIONAL GREEN BUILDING
CERTIFICATE IN THE CONTEXT OF URBAN RENEWAL: THE CASE OF
FiKiRTEPE

SUMMARY

The design and construction of sustainable buildings has been the subject of debates
in recent years. As buildings account for a very significant proportion of energy
consumption, many countries, including the US, the UK and Germany, have taken
action and as a result, concepts such as energy efficiency, building energy performance
and environment friendly, sustainable buildings have become significant topics of
building design and construction. In this context, building assessment (certification)
systems, developed by each country according to their own specific conditions, for the
efficient use of energy and other resources in buildings, are very important. Previous
studies have discussed the necessity for adapting international assessment systems and
creating a local system; one that corresponds to Turkey’s own physical, economic and
sociocultural conditions. Currently, a number of local assessment systems have been
established for Turkey.

When the building stock, which has been growing rapidly in line with recent
urbanization policies, is considered in this context, it becomes clear that a common
ground needs to be found between urban renewal and environmental sustainability
principles, in order to realize Turkey’s 2023 objectives, as specified in the report on
the building sector entitled Climate change National Action Plan.

By considering the mentioned issues the objective of this study is to focus on sites,
such as urban renewal sites, where building construction tends to be concentrated and
provide an environmental sustainability evaluation. It is planned that the assessments
will be performed on housing buildings. The reason for this is that the share of housing
buildings in Turkey in the construction sector has reached a share of 80% as of 2011.
It is therefore believed that an improvement in energy performance in housing
buildings will become rapidly visible in the industry in general.

In the first part of the study, the concepts of environment and energy are discussed,
and the concept of sustainability is reviewed in a historical context. Subsequently, the
measures taken by various countries for improving the energy performance of
buildings, which were given the large share of buildings, in terms of their energy
consumption and national and international building certification systems, are
discussed. The most well-known of these are the Leadership in Energy and
Environmental Design (LEED), the American system for evaluating green buildings
the Building Research Establishment's Environmental Assessment Method
(BREEAM), the United Kingdom’s green building evaluation system; and the
Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen e.V. (DGNB), the German green
building evaluation system. Following these, we discussed the evaluation systems
Turkey has developed specifically for its spesific conditions. These include the
CEDBIK Housing Certificate, SEEB-TR and the Safe Green Building Certificate. In
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the ensuing process, we focused on the CEDBIK Residential Certificate, one of the
assessment systems created in line with Turkey’s spesific conditions, specifically
selecting the Integrated Green Project Management, Energy Use and the Material and
Resource Use sustainability criteria, in order to evaluate these criteria within the
context of the nine main sections described in the certificate. Detailed information was
then provided for these criteria.

The reasons for selecting these three evaluation criteria in particular for this field study
can be listed as follows:

e To be able to make deductions regarding the energy consumption of the
building industry in Turkey, it is first necessary to evaluate the design and
construction processes. In this respect, criteria that include both of these
processes have been taken into consideration.

e The scoring system of the certificate also played a determining role in this
respect. The category of energy use is the criterion that can receive the
maximum rating in the certificate. The second criterion is the use of materials
and resources.

e In order to meet the requirements indicated in every sub-criterion, it is
important to ensure the accessibility of the data that needs to be collected
during the study.

The second section of the study describes the definition, purpose and historical process
of urban renewal. The environmental aspect of urban renewal is taken up, and its
relationship with the concept of sustainability is consolidated. In this respect, it was
explained that urban renewal should be seen as an opportunity and that, if applied by
taking the local conditions of the region into account, the negative impact buildings
have on the environment can be minimized. Following this, information was presented
on the planning principles and objectives of the Kadikdy Fikirtepe Urban Renewal
Project, which was the subject selected for examination in this study.

The results of the observations made of the 134 hectare Fikirtepe planning area
revealed that the area, which previously had a grid plan type with typically two to three
storey buildings, was transformed into an area with multi-storey, luxurious residential
buildings of up to 80 meters in height, called residences. However, even though
construction of these buildings only began recently, there is no data regarding the
environmental impact of the design and construction processes of these buildings. The
third part of this study is the assessment of the current situation in Fikirtepe, where
multi-storey residential buildings are planned, with regards to the incorporation of the
environmental aspects of renewal into the design and construction processes, by using
the national green building assessment system. In this context, ten projects in the area,
all in the construction phase, were selected for examination using the three
sustainability criteria specified in the certificate. As the selected projects are current as
of the year 2016, the main contractors carrying out their construction requested that
information, including the project name, identification number, are not disclosed. For
this reason, the projects were mentioned as “MSH 1, 2, 3 ...”, where MSH is an
abbreviation of multi-story housing.

Interviews were performed with the stakeholders of the design and construction
processes for the data acqusition During the interviews, two separate questionnaires
were used for the project teams and contractor companies.The first step in developing
the survey forms involved an examination of the scope and requirements of the subject
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defined in the certificate. In this context, In this context, we established to which
design and construction process or processes each criterion was related. An assessment
was made to determine which questions should be asked to which stakeholders, after
which the survey forms were finalized. Closed-ended and multiple-choice questions
were preferred for the surveys whenever possible. This facilitated the evaluation
process.

By using the colleceted data, an assessment was made on the basis of whether the
projects met the conditions of the certificate at the level of the individual criteria, and
the results were presented using graphs and tables. It was found that the ten projects
under examination had shortcomings in terms of environmental sustainability. The
results are given under the three relevant main sections (or headings) of the certificate.

With regards to the integrated green project management:

e It was observed that the stakeholders carrying out the design and construction
processes generally adopted and embraced the integrated project activity. This
can be understood from the differences in the responses given by both
stakeholders to the same project.

e |t was observed that there was no plan prepared or implemented with regards
to environmental management and waste management, especially in the
construction processes of the projects.

e There were difficulties in adapting and applying some of the criteria defined in
the certificate to the region. In this respect, it was seen that the certificate did
not fully comply with the local conditions.

With regards to energy use:

e It was determined that in the projects examined, no dynamic simulation
programs were being used to measure the performance of the heating, cooling
and lighting systems.

e The Ministry’s incentives and sanctions aimed to encourage the use of
renewable energy systems and the purchase of green energy from outside the
area were largely insufficient.

With regards to the use of materials and resources:

e It was observed that recycled materials are generally not preferred for the
buildings’ construction. This leads to the unnecessary consumption of
resources and adversely affects the environment.

e The service life of the structural components used in the building envelope
were found to be inadequate.

e It was observed that the criteria of “benefitting from existing building
components” defined in this section of the certificate was not being adapted or
implemented in the Fikirtepe region. Due to the stock of low-quality buildings
in the area, it is widely believed that there are no suitable materials available
in the region that could be used in the construction of new buildings.

Based on the results of the assessment, it was concluded that the renewal and
regeneration activities in the region suffer from many problems and is characterized
by various issues and shortcomings in their implementation. The proposals in order to
overcome these shortcomings are listed as follows:
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e stakeholders in design and construction processes should adopt integrated
project management,

e relevant ministry inspections regarding energy efficiency and material and use
of resources should be improved,

e state incentives for renewable energy sources should be increased,

e inurban renewal sites, which would serve as pilot sites, the national certificate
should be mandatory and the widespread use of the certificate should be
implemented,

e in the context of housing sales, a low-credit system should be developed
specifically for environmentally-friendly buildings, and the use of these
buildings should be encouraged,

e In addition to obtaining the Energy Performance Certificate that is already
requested during the licensing process of large-scale projects, dynamic
simulation methods that enable a more detailed analysis of building energy
performances should be used,

e environmental awareness should be increased among the users of buildings,
starting with the private sector.

For future studies, the sustainability criteria of the CEDBIK Residential Certificate can
be reconsidered within the context of “suitability for local conditions.” In addition, to
be able to perform a comprehensive assessment regarding the life-cycle of buildings,
it will be preferable to also examine the sections/headings of the certificate other than
the three examined in this study.

Keywords: Urban renewal, sustainability, energy efficiency, building energy
performance, environmentally-friendly building, Fikirtepe, CEDBIK Residential
Certificate.
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1. GIRIS

Kentsel doniisiim, Tirkiye’de son donemde siklikla karsilasilan bir kavram olmakla
beraber, hizl1 bir doniisiim stireci gegiren kentlerdeki uygulamalarla pek ¢ok kez ulusal
ve uluslararasi literatiire konu olmustur. Kentsel doniisiimiin, kentin gelecegini sosyal,
kiiltirel, ekonomik ve c¢evresel agidan ilgilendirmesi ve gelecek nesillerin yasam
kalitesiyle dogrudan iligkili olmas1 nedeniyle glinimiiz yaklagimlarina uygun olarak
planlanmas1 ve uygulanmasi gerekmektedir. Bu baglamda, yeni bina iiretiminin
olduk¢a yogunlastigi doniisiim alanlarinda siirdiiriilebilirlik dl¢iitlerinin géz oniinde

bulunduruldugu uygulamalar 6nem kazanmaktadir.

Siirdiiriilebilir bina tasarim ve yapimi; siirdiiriilebilirlik kavramlarinin yapma gevre ile
iliskilendirilmesi ve binalarin ¢evresel etkilerinin ekonomik, ekolojik ve sosyolojik
acidan ele alinmasim hedeflemektedir. Bu bakimdan, kentsel doniisim ve g¢evresel
stirdiirtilebilirlik ilkelerinin ortak bir paydada bulustugu soylenebilir. Kentler

dontisiirken; bu uygulama ¢evreye en az hasari verecek sekilde gerceklesmelidir.

Tiirkiye’de siirdiiriilebilir bina uygulamalarinin ve enerji verimliliginin arttirilmasi
konusunda birtakim adimlar atilmigtir. 2011 yilinda yayimlanan “Tiirkiye’de Iklim
Degisikligi Eylem Plan1 (IDEP) 2011-2023” isimli raporda, 2023 yilina kadar
binalarda verimliliginin ve yenilenebilir enerji kullaniminin arttirilmast ile sera gazi

emisyonlarinin azaltilmasi hedeflenmektedir (Cizelge 1.1).

Cizelge 1.1 : IDEP 2011-2023’te bina sektorii ile ilgili hedefler (Url-1).

AMACLAR HEDEFLER

HEDEF B1.1. 2023 yilinda en az 1 milyon konut ile toplam kullanim
alam1 10 bin metrekarenin {izerindeki ticari ve kamu binalarinda
standartlar1 saglayan 1s1 yalitmi ve enerji verimli sistemlerin

olusturulmasi.
AMAC Bl.Binalarda HEDEF B1.2. 2017 yilina kadar biitiin binalarda BEP Yonetmeligi ve
enerji verimliliginin diger enerji verimliligi yonetmeliklerinin etkin olarak kullanilmasi.

arttirtlmasi
HEDEF B1.3. Binalarda 2013 yili sonuna kadar enerji verimliligi,

yenilenebilir enerji ve BEP ile ilgili olarak gerekli finansal destegi
saglayacak araglarin gelistirilmesi.

HEDEF B1.4. 2017 yilindan itibaren tiim binalara Enerji Kimlik
Belgesi verilmesi




Cizelge 1.1 (devam): IDEP 2011-2023’te bina sektérii ile ilgili hedefler (Url-1).

HEDEF B1.5. Kamu kuruluslarinin bina ve tesislerinde yillik enerji
tiiketiminin 2015 yilina kadar %10 ve 2023 yilina kadar %20 azaltilmasi

HEDEF B2.1. 2017 yilindan itibaren yeni binalarin yillik enerji
AMAC B2. Binalarda YE ihtiyacinin en az %20sinin yenilenebilir enerji kaynaklarindan temin
kullaniminin arttirilmas: ~ edilmesi

$2?11:(r:ngz; den HEDEF B3.1. 2023 yilina kadar yeni yerlesmelerde yerlesme 6lgeginde
3 sera gazi emisyonunun (pilot olarak segilen ve sera gazi emisyon miktari
kaynaklanan sera gazi . -
. 2015 yilina kadar belirlenen) mevcut yerlesmelere goére en az %10
emisyonlarimin
azaltilmasi.
sinirlandirilmasi

Gliniimiiz perspektifinden bakildiginda ise; 2023 yilinda bina sektoriinde ulagilmak
istenilen hedeflere ne kadar yaklasilabilecegi konusunda birtakim olumsuz
degerlendirmeler bulunmaktadir (Algedik, 2013). Bu nedenle, 6zellikle kentsel
doniligiim alanlar1 gibi bina iiretiminin yogunlastigi bolgelere odaklanilarak enerji
verimliligi ve kaynak tiiketimi gibi konularin arastirilmasi, Tirkiye’deki bina
sektoriine ait enerji kullanimi hakkinda genel bir degerlendirme yapilabilmesini

miimkiin kilacak ve binalarin iyilestirilmelerine olanak saglayacaktir.

1.1 Problemin Tanimi

Tiirkiye’de enerji ve kaynak tiikketimi konusunda ¢esitli arastirmalar bulunmaktadir.
Bununla ilgili, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi’nin agikladigi verilere gore,
2013’te birincil enerji tiiketimi %0,6 gerilemis, ithal kaynaklarin oran1 2012°de %71,5
iken, 2013’te %73,5’a yiikselmistir. 2013°te yerli kaynaklarin birincil enerji
titkketimindeki pay1 %26,5 olmustur (Tiirkyilmaz, 2015). Cizelge 1.2°de de goriilecegi
tizere, 1990’dan 2013 yilina kadar toplam enerji talebi %127,39, ithalat %211,62
artmis, fakat yerli tretim %24,78’lik bir artis ile siirli kalmistir. Bu veriler

Tiirkiye’ nin enerji konusunda disa bagimliliini bir kez daha gostermektedir.

Cizelge 1.2 : Tiirkiye genel enerji dengesi (1990-2013).

Enerji Verileri 1990 2013 Degisim

Toplam Enerji Talebi (milyon tep) 52.9 120.29  127.39% +
Toplam Yerli Uretim (milyon tep) 25.6 31.94 24.78% +
Toplam Enerji Ithalati (milyon tep) 30.9 96.29 211.62% +

Yerli Uretimin Talebi Karsilama Orani 48% 28.50% 40.63% -

Ithal edilen enerji tiirlerine bakildiginda ise gogunlukla fosil yakitlarm ithalatinin

yapildigr goriilmektedir. Bununla ilgili Tamzok (2014), Tirkiye’nin enerji



ithalatlarinda diinyada kaginci sirada oldugunu gosteren carpici bir tablo ortaya
koymustur. 2013 yil1 net ithalat rakamlar1 dikkate alindiginda Tiirkiye; dogal gaz
ithalatinda diinya besincisi, petrol ithalatinda diinya on ii¢linciisii, komiir ithalatinda

diinya sekizincisi ve petrol koku ithalatinda diinya dordiinciisiidiir (Cizelge 1.3).

Cizelge 1.3 : Tiirkiye’nin enerji ithalatindaki yeri (Tamzok, 2014).

Kaynak Ithalat Miktar1 Duns};?;l;al;?;mm
Dogalgaz 45 Milyar m3 5
Petrol 35 Milyon ton 13
Komiir 30 Milyon ton 8
Kok 4 Milyon ton 4

Fosil kaynakli yakitlarin kiiresel 1sinma, sera gazi gibi olumsuz cevresel etkilerinin
varlig1 ve kaynaklarin hizla tiikkenmekte olusu olduk¢a yaygin bir kabuldiir. Diinyada
pek cok iilke fosil kaynakli yakit kullanimi ve tesvikinin kademeli olarak azaltilmasi
konusunda karar almislardir. Tiirkiye’de 2007 yili itibariyle, enerji verimliligi
konusunda yasal mevzuat olusturulmus olmasina ragmen, uygulamaya yonelik atilan

adimlar yetersiz kalmaktadir.

Enerji tiiketiminin sektorlere gore dagilimina bakildiginda ise, binalar tiikketimin biiyiik
bir béliimiinden sorumludur (Karabalik & Ozyurt, 2009). Bu nedenle, son donemde
binalarin enerji performanslarinin iyilestirilmesine yonelik birtakim adimlar atilmastir.
Amerika, Ingiltere ve Almanya basta olmak iizere, pek ¢ok iilke siirdiiriilebilir bina
tasarim ve yapim ilkeleri cergevesinde gelistirdikleri degerlendirme sistemlerini
kullanmaya baglamistir. Her bolgenin kendi fiziki, ekonomik ve kiiltiirel kosullarina
0zgii olusturulan bu sistemler, yapili ¢gevrenin insan saglig1 ve dogal ¢evre tizerindeki

olumsuz etkilerini en aza indirmeyi amaglamaktadir.

Tirkiye de bu anlamda diger diinya iilkelerini takip eder niteliktedir. 2013 yilinda
Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi 6nderliginde LEED, BREEAM gibi degerlendirme
sistemleri baz alinarak hazirlanan “CEDBIK Konut Sertifikas1 (CKS)” bu anlamda
oncii bir kilavuz olarak degerlendirilebilir. Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi ve
Cevre ve Sehircilik Bakanligi nin isbirligi ¢ercevesinde 2013 yilinda diizenlenen 2.
Uluslararas1 Yesil Binalar Zirvesi’'nde imzalanan protokolde, yeni yapilacak olan

konutlara yonelik, “Yesil Konut Sertifika Kilavuzu’nun referans kabul edilmesi ve



tilkemizde yesil konutlara iligkin sertifikalandirma ¢alismalarinin Cevre Dostu Yesil

Binalar Dernegi ile yapilmasi kabul edilmistir (Url-2).

Fakat; CEDBIK Konut Sertifikasi’nin resmi olarak tanindig1 2013 yilindan itibaren
sadece bir konut binasina sertifika verildigi bilinmektedir (Kaya, 2016). Buna karsin,
2013- 2016 yillar1 arasinda Tiirkiye’de LEED sertifikasi i¢in bagvurmus veya sertifika

almaya hak kazanmis bir ¢ok konut projesi bulunmaktadir.

Bir baska problem, “kentsel doniisiim” tanimindaki anlam daralmasidir. 2012 yilinda
yayimlanan “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” ile afet
odakli doniistim tasvir edilmektedir. Tirkiye nin birinci derece deprem kusaginda
oldugu ve sanayilesme sonrasinda kentlerdeki asir1 niifus artisiyla birlikte carpik
yapilagsmaya maruz kaldig: diisiiniildiigiinde, oncelikli olarak afet odakli doniisiim
kuskusuz gereklidir. Fakat, doniisimiin ekonomik, sosyal ve kiiltiirel boyutun
yanisira, ¢evresel boyutun Tiirkiye’deki uygulamalarda gozardi edilmesi nitelikli bir
kentsel doniisiimii engellemektedir. Siirdiiriilebilir bir donilisimden bahsedebilmek

icin yapili ¢evrenin dogal cevreye olan olumsuz etkisi en aza indirgenmelidir.

Bir baska problem, binalarin tasarim ve uygulama siireglerinde yer alan kisilerin
stirdiiriilebilirlik bilincine sahip olmamasidir. Kentsel doniisiim ve siirdiiriilebilirlik
konusunda gerekli yasal altyap1 olusturulsa bile, bunlar1 uygulayacak ekibin bu konuda
yeterli bilgi birikimi ve bilince sahip olmamas: siireci olumsuz yonde etkilemektedir.
Bu nedenle, tasarim ve uygulama siirecinin paydaslari da bu baglamda ele alinmalidir.

Calisma kapsaminda ele alinan problemler Sekil 1.1°de 6zetlenmistir:

Tiirkiye'nin enerjideki disa bagimliligt

'

Fosil kaynakli yakitlarin gevreye verdigi olumsuz etkiler

v

Binalarin enerji tiiketimindeki pay1

'

Tiirkiye'deki uygulamalarda CEDBIK konut sertifikasi yerine leed'in tercih edilmesi

'

Kentsel doniisiim kavraminda ¢evresel boyutun gozard: edilmesi

v

Doéniisiimde gorev alan paydaslarin stirdiiriilebilirlik bilincinin olmamasi

Sekil 1.1: Calismadaki problemlerin tanimi.



1.2 Calismanin Amaci ve Kapsamm

Bu arastirma, Tirkiye’de 2015 yilinda yaymmlanan Ulusal Konut Sertifikasi’ndaki

surdurilebilirlik Kriterlerinin, ozellikle kentsel doniisiim alanlarinin tasarim ve

uygulama siireglerinde ne kadar dikkate alindigini belirlemeyi hedefleyen bir 6n

calisma niteligindedir.

Calismada, ii¢ asamadan olusan bir siirec izlenmistir. Ilk asamada, literatiir arastirmasi

ile ¢cevre ve enerji kavramlarinin iliskisi analiz edilmistir. Bu konuda, ulusal ve

uluslararasi platformlarda tartisilan konular ele alinmais, siirdiiriilebilirlik kavraminin

tarihsel stireci ile ilgili bilgiler aktarilmistir. Binalarin enerji tiilketimindeki payina

deginilmis, bu cergevede hazirlanan bina enerji performansi degerlendirme sistemleri

hakkinda bilgi verilmistir. Calisma kapsaminda incelenecek olan Yesil Konut

Sertifikas1 degerlendirme Olgiitlerinin

ise ayrintili olarak analizi yapilmustir.

Calismanin birinci boliimiindeki siire¢ modeli Sekil 1.2°de sunulmaktadir:

LITERATUR ARASTIRMASI

L

Cevre ve Enerji Kavramlannin
Incelenmesi

Cevre Dostu Yesil Bina
Kavrami

Enformasyon

Uluslararas: Yesil Bina

Degerlendirme Sistemlerinin
incelenmesi

l

Ulusal Yesil Bina

=

GREENSTAR
CASBEE

¥ Yesi Konut Sertifikasi (YKS)|_

Degerlendirme Sistemierinin
incelenmesi

¥ SEEBTR |
P esil Bina Y onetmeligi Cevre ve Seh)|

.

Yesil Konut Sertifikasi
Degerlendirme Kriterlerinin
incelenmesi

KRITERLER

ﬂ Butunlegik Yesgil Proje Yéneﬁni}—

) Arazi Kullanim |

) Su Kullanims ]
) E nerji Kullammu —
- Sagiik ve Konfor |
-} Malzeme ve Kaynak Kullanimi}——

) Konutia Yagam ]

) Isletme ve Bakim |

_—ﬂ Y enilikcilik |

_—

\ 4
Belirlenen surdardlebilirik kriterlerin
detayl olarak analizi

Sekil 1.2 : Tez siire¢ modeli — Boliim 1.



Ikinci asamada; kentsel doniisiim kavramina genel hatlar1 ile deginilmis; Tiirkiye ve
diinyadaki tarihsel siire¢ aktarilmistir. Doniisiimiin sosyal, kiiltiirel ekonomik ve
¢evresel boyutundan bahsedilerek siirdiiriilebilirlik ile iliskisi pekistirilmistir. Kentsel
doniisim ile yapilacak olan binalarda, enerji performansindaki iyilestirmelerin
saglayacagi faydalardan bahsedilmistir. Bir sonraki boliim ile iliski kurabilmek adina;

calismada incelenmek {izere se¢ilen bolgenin tarihsel siireci analiz edilmistir.

Ucgiincii asamada, yeni konut binalarinda CEDBIK Konut Sertifikasi’nin araciligi ile
bir degerlendirme yapilmistir. Bu kapsamda incelenmek iizere, Istanbul’da olduk¢a
merkezi bir konumda olan ve mevcut duruma oranla daha yogun bir yapilagsma
ongoren Fikirtepe Kentsel Dontisiim Alani segilmistir. Secilen 134 hektarlik planlama
alaninin, siirdiirilebilirlik ve kentsel doniisiim konularinin analizi i¢in oldukca
elverisli oldugu ve bu bolgede yapilacak olan bir analizin daha genis kitlelere hitap

edebilecegi kabulii tizerinden hareket edilmistir.

Calisma kapsaminda incelenecek konut binalari, ulusal sertifikada belirtilen dokuz ana
baslik igerisinden; “Yesil Proje Yo6netimi”, “Enerji Kullanimi” ile “Malzeme ve
Kaynak Kullanim1” bagliklar1 g¢ercevesinde degerlendirilmistir. Boélgede yapim
stirecine baglamig olan projelerin tasarim ve yapim siireglerini yiirliten firmalar ile
iletisime gecilmis ve hazirlanan anket formlar1 kullanilarak goériismeler yapilmistir.

Bilgi alinamayan kisimlar i¢in firmalarin internet siteleri ve kataloglari incelenmistir.

Degerlendirme asamasinda ise, segilen siirdiiriilebilirlik Olgiitlerine iliskin veri
toplama yontemleri ile verilerin elde edilecegi paydaslar hakkinda detayli bilgi
verilmistir. Tasarim ve yapim siirecini yiiriiten paydaslarin iliskili oldugu olgiitler
belirlendikten sonra, calisma alaninda yapim siirecine baslamis olan 10 proje
tizerinden degerlendirme yapilmistir. Firma goriismelerinden elde edilen veriler
is1¢inda degerlendirme ¢izelgeleri ve grafikleri olusturulmustur. Boylece, kentsel
doniisiim aracilifiyla yeni yapilan konutlarda tasarim, yapim, kullanim ve bakim
siireclerinde; proje yoOnetimi, enerji kullanimi, malzeme ve kaynak kullanimi

basliklarinin ayrintili olarak degerlendirmesi yapilmustir.

Calisma sonunda, Fikirtepe Kentsel Donilisiim Alani’nda yapilan konut binalarinin
cevresel siirdiriilebilirlik ile iliskisine dair ¢ikarimlar yorumlanarak genel bir
degerlendirme yapilmis; tasarim ve yapim siirecine yonelik Oneriler sunulmustur.

Ikinci ve {igiincii boliimlerdeki siirec isleyisi Sekil 1.3’te dzetlenmistir:



Kentsel Donligiim Kavraminin
Incelenmesi
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1.3 Literatiir Arastirmasi

Calisma, ‘teorik’ ve ‘uygulama’ olarak iki ana kisimda incelenebilir. 1k iki bolim
cogunlukla teorik bilgileri igerirken; tiglincii boliim uygulamaya yoneliktir. Bu
boliimdeki literatiir arastirmalari, incelenen konunun kapsamina uygun ve ¢alismanin

problem ve amacini pekistiren arastirmalardan sadece birkagini igermektedir.

[k adimda; cevre ve enerji kavramlarindan yola ¢ikilarak; siirdiiriilebilirlik, bina enerji
performans1 ve degerlendirme sistemleri, ¢evre dostu yesil bina gibi kavramlar
arastirilmistir. Bu konuda daha dnce yazilan tez ve makaleler taranmis; kavramlarin

yasal mevzuatta nasil yer bulduklari incelenmistir.

Bu boliimdeki ana kaynak; Cevre Dostu Binalar Dernegi’nin hazirlamis oldugu
‘Ulusal Yesil Konut Sertifikas1’dir. Bu kilavuzdaki siirdiiriilebilirlik 6l¢iitleri araciligt
ile ¢alisma kapsaminda secilen alanda mevcut durum degerlendirilmesi yapilmistir.

Birinci boliimde incelenen tezlerden bazilari agagida verilmistir;

Tanem Kotesli Aydin’in (2013) “Yesil Bina Sertifikasyonlar1 Kapsaminda Yerel
Sistem Gerekliliginin Degerlendirmesi” isimli yiiksek lisans tezinde, bina
degerlendirme sistemlerinden kullanimi en fazla olan LEED vee BREEAM
degerlendirme sistemleri ele alinmustir. Sistemlerin ortak 6zelliklerinin yanisira farkli
ozelliklerine de deginilerek, her birinin kendi iilkelerindeki fiziksel, ekonomik, sosyal
ve c¢evresel kosullarina gore hazirlandiklari belirtilmistir. Mevcut sistemler
dogrultusunda degerlendirilen Tiirkiye’nin yesil bina 6rneklerinin incelenmesi ve
degerlendirme asamasinda yasanan hukuki, ekonomik ve sektorel sikintilar ile yerel

sistem gerekliligi bir kere daha vurgulanmistir (Aydin, 2013).

Elif Celik (2009), “Yesil Bina Sertifika Sistemlerinin Incelenmesi, Tiirkiye’de
Uygulanabilirliklerinin Degerlendirilmesi” isimli yiiksek lisans tezinde, LEED ve
BREEAM sertifikasyon sistemleri iizerinden genel bir degerlendirme yapmustir.
Uluslararasi sertifika sistemlerinin Tiirkiye’deki uygulanabilirlikleri ele alinarak

Tiirkiye’ye 6zgii bir degerlendirme sistemi olusturulmasi gerektigini vurgulanmastir.

frem Saka’nin (2011), “Siirdiiriilebilirlik A¢isindan Istanbul’da bir Ofis Binasinin
LEED Sertifikalandirma Sistemi Kapsaminda Incelenmesi” isimli tez ¢alismasinda
LEED degerlendirme sistemi olduk¢a ayrintili bir sekilde incelenmistir. Calisma
kapsaminda bir &rnek iizerinden gidilerek, ITU ARI Teknokent Kulugka Merkezi Ofis

Binas1 secilmis ve sertifikanin sundugu kriterler dogrultusunda proje ekibine



onerilerde bulunulmustur. Siirdiiriilebilir bina tasariminda proje siire¢ yonetiminin

oneminden bahsedilmistir.

Calisma kapsaminda incelenen diger tezlerden bazilari, Elif Gizem Yetkin’in (2014)
“Mevcut Yapilar Kapsaminda Yesil Bina Sertifika Sistemleri Enerji Kriterlerinin
Belirlenmesi icin LEED, BREEAM ve DGNB Sistemlerinin Karsilastirmali Analizi”,
Ozden Demir’in (2013) “Yesil Sertifikali Binalarin Bina Performansi: Yesil Bina
Sertifikalarin1  Degerlendirmek Igin Tiirkiye’de ve Hollanda’da Ornek Bina
Incelemesi” Ozge Kundake¢1’nin (2013) “Binalarda Toplam Enerji Harcamalarinin ve
CO; Salim Miktarlarinin Azaltilmast Amaciyla bir Toplu Konut Orneginin
Degerlendirilmesi”, Sevim Tunali’nin (2012) “Enerji Simiilasyon Metodlarinin Bina
Tasarim Siirecinde Destek Sistemi Olarak Kullanilmas1”, Aysen Betiil Karagozlii’niin
(2006) “Konutlarda Enerji Giderlerinin Azaltilmasina Yonelik bir Caligma” isimli
yiiksek lisans calismalar1 ve Burcu Yilmaz’in (2012) “Tiirkiye I¢in Siirdiiriilebilir Bina
Performans Kriterleri ve Biitiinlesik Tasarim Yonetim Modeli Olusturulmasi” isimli

doktora ¢alismasi olarak verilebilir.

Calismanin ikinci boliimiinde ise kentsel doniisiim kavraminin tanimi ve amaclari
belirtilerek Tiirkiye ve diinyadaki tarihsel siire¢ incelenmistir. Bu kapsamda
olusturulan yasal ¢ergeve ile ilgili tez ve makaleler taranmistir. Bir sonraki boliime 151k
tutabilmek adina, calisma kapsaminda incelenecek Fikirtepe Kentsel Doniisiim
Alani’nin 6zellikle sanayilesme sonrasindaki fiziki kosullart ve 2012 yilinda riskli alan

ilan edilmesi ile baglayan ve gliniimiize kadar olan siireci arastirilmigtir.

Kentsel doniisiim ile ilgili Roberts ve Sykes (2000) tarafindan hazirlanan “Urban
Regeneration A Handbook” isimli kitap, ¢alismadaki ana kaynaklardan bir tanesidir.
Bu kitapta, kentsel doniisiim kavraminin tanimi1 ve amaglart irdelendikten sonra,

dontisiimiin ekonomik ve sosyal boyutu ayrintili olarak ele alinmigtir.

Akkar’in (2006) bu konuda hazirlamis oldugu “Kentsel doniisiim iizerine Bati’daki
Kavramlar, Tanimlar, Stiregler ve Tirkiye” isimli makalesinde, kentsel doniisiim
kavraminin tanim ve amagclarinin tarihsel siirecte degisen politikalar ve miidahale
bicimleri ile nasil degisime ugradigini ele almistir. Bati’daki basarili kentsel doniisiim
projelerinin 6zelliklerinden bahsederek Tiirkiye’de ele alinabilecek oncelikli ilke ve
stirecleri tartismistir. Atadv ve Osmay’in (2007) “Tirkiye’de Kentsel Doniisiime

Yontemsel Bir Yaklasim™ isimli makalesi olduk¢a ayrintili bir calisma olup,



Tiirkiye’deki doniigiim siirecine tarihsel bir bakis icermektedir. Buna gore; 1950-1980,
1980-2000 ve 2000 sonrast olarak smniflandirdigi siireci ayrintili bir sekilde ele
almistir. Daha sonrasinda ise; Tiirkiye’de izlenmesi gereken planlama ve uygulama

yaklasimlarini aktarmistir.

Worldwatch Enstitiisii’niin 2013 yilinda hazirlamis oldugu “Siirdiiriilebilirlik Hala
Miimkiin mii?”” isimli raporu, 2013 yilinda siirdiiriilebilirlik kavrami hakkinda yapilan
arastirmalar1 igermektedir. Iklim degisikligi, gezegen esikleri, enerji verimliligi gibi
bir ¢cok konuya deginen bu rapor, siirdiiriilebilirlik baglaminda c¢alismadaki ana

kaynaklardan biri olarak gosterilebilir.

Ikinci béliimiin son kisminda, ¢alismada incelenecek alanla ilgili ilk olarak yasal
mevzuata bakilmistir. Bu kapsamda, “6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” ve “1/1000 Olgekli Fikirtepe ve Cevresi Uygulama
Imar Plan Raporu” incelenmistir. Bolgenin mevcut ile doniisiim sonrasi durumu
arasindaki farkliliklar1 gorebilmek ve alanda planlanan uygulama yaklasimini daha
detayli incelemek adina “Fikirtepe Kentsel Tasarim Cercevesi” isimli arastirma
raporundan faydalanilmistir. Ayrica, bu bdlgede daha once calisma yapmis olan
Sentiirk’iin (2014) “Kentsel Déniisiim Siirecinde Imar Plan1 Olgeginde Tasarimin

=19

Onemi: Istanbul Fikirtepe Ornegi” isimli tez ¢calismasindan da yararlanilmustir.

1.4 Varsayim

Fikirtepe Kentsel Doniisiim Bolgesi’nde yapilan gézlemler sonucu, dnceden ortalama
kat yiiksekligi 2-3 kat ile sinirli olan binalarin yerini 80 metre yiiksekliginde ¢ok katli
liiks konut binalarinin aldig1 goriilmistiir (Sekil 1.4 ve Sekil 1.5). Yakin ge¢miste
insaast baslamis olan binalarin; tasarim ve yapim siireclerindeki ¢evresel etkilerini
gosteren herhangi bir veri bulunmadigi gibi, altyapt calismalarinin yeterince

planlanmadig1 alanda doniisiimiin ¢evresel agidan problemli oldugu diisiiniilmektedir.

o — ] TR Bw;- -
N ‘”'"‘”i»"'{;l“) (I TLITTI
. g panca | BAL
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T L T

Sekil 1.4: Fikirtepe’nin Mart 2014 tarihli Google sokak goriintiisii.
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Sekil 1.5: Fikirtepe’nin Uzungayir metrobiis duragindan 23 Ekim 2016 tarihli
goriintiisti (Diker,2016).

Fikirtepe bolgesinde yeni yapilan konut binalarinda c¢evresel siirdiiriilebilirlik
ilkelerinin dikkate alinmamasinin, bu bdolgedeki doniisiimiin basariya ulagsmasini
engelleyecegi diistiniilmektedir. Kentsel doniisiimiin ancak; ekonomik ve sosyal
gelisim ile gevresel siirdiiriilebilirlik kriterlerinin dikkate alindigi biitiinlesik bir

yaklagim modeli ile tam anlamiyla basarili sayilabilecegi anlagilmaktadir.

Bunun yamisira, ulusal sertifikada belirlenen siirdiiriilebilirlik ilkelerinin
bolge/mahalle dlgeginde yeniden disiiniilerek kentsel doniisiim mevzuatina adapte
edilmesi, Dbinalarin enerji performasinin arttiritlmasina yonelik devlet tesvikinin
saglanarak yapim siirecindeki denetleme mekanizmasimin iyilestirilmesi ile

stirdiiriilebilir bir doniisiim miimkiin olabilecegi diisliniilmektedir.

1.5 Beklenen Ciktilar

Bu ¢alismanin ana hedefi, kentsel doniisiim kapsaminda ¢evresel siirdiiriilebilirlik
konusunda Istanbul Fikirtepe kentsel doniisim uygulamalar1 6rnek alinarak

farkindalik yaratmaktir. Alt hedefler ise asagidaki gibi siralanabilir;

e Tiirkiye’de kentsel doniigiim siirecinde enerji verimliligi, kaynak kullanimi vb.

konulara vurgu yapilmasi ile siirdiiriilebilir kalkinmaya katk1 saglanmasi,

e Biitiinlesik proje yonetiminin 6zellikle siirdiirtilebilir doniisiim yolundaki

Ooneminin anlagilmasi,

e Ulusal konut sertifikasinin yasal mevzuatlarda ele alinmasi ve biiyiik 6lgekli

kentsel doniisiim alanlarinda zorunlu kilinmasi,

e Tilmevarimsal bir yaklagimla “bireyden — topluma” yansiyan c¢evre bilincinin

olusturulmasi.
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2. BOLUMI : CEVRE VE ENERJI ILISKiSI

Gegmisten bugiine, literatiirde bircok akademik yayin ve konferansta c¢evre — enerji
iliskisinden bahsedilmistir. Ozellikle sanayilesme sonrasinda ¢evre ve enerji arasinda
negatif bir etkilesim olmustur. Kent i¢i yapilasma ve artan niifus ile paralel bir artis

gosteren enerji gereksinimi, insan kaynakli ¢evre tahribatini baglatmistir.

Enerji tiiketiminin, ¢evreye etkilerinin yaninda iilke ekonomisine de énemli oranda
yiik getirdigi bilinmektedir. Nitekim, daha 6nceki yillarda yasanan enerji krizleri sonlu
enerji kaynaklarinin c¢evresel ve ekonomik agidan siirdiiriilebilir olmadiginm
gostermistir. Bu nedenle, diinyada birgok iilke ¢cevresel agidan sorumluluklarini yerine
getirmek ve yasal altyapiyr olusturmak adma harekete gegmislerdir. Ozellikle
1970’lerden sonra c¢evre kavrami lizerine bir¢ok ulusal ve uluslararasi konferans

diizenlenmistir. Diizenlenen konferanslar bu boliimde kisaca aktarilacaktir.

Enerjinin sektorlere gore dagilimina bakildiginda, binalarin enerji tiiketimindeki pay1
biiyiiktiir (Karabalik & Ozyurt, 2009). Bu nedenle, iilkeler binalarin enerji
performanslarini iyilestirmeye yonelik birtakim onlemler almislardir. Bununla
beraber, “cevre dostu, ¢evreye duyarli, siirdiiriilebilir, yesil bina” gibi kavramlar
literatiire girmistir. Cevre dostu yesil binalarin degerlendirilmesine yonelik Amerika
(LEED) ve Ingiltere (BREEAM) basta olmak iizere birgok iilke kendi iilkelerine 6zgii

yesil bina degerlendirme sistemlerini olusturmustur.

Bu bdliimde, ilk olarak; ¢evre ve enerji kavramlari irdelenerek birbirleriyle kurduklar
iliski bi¢cimi aktarilacaktir. Fosil enerji kaynaklarmin ¢evre iizerindeki olusturdugu
olumsuz etkileri azaltmaya yonelik simdiye kadar ulusal ve uluslararasi platformda
yapilan konferanslar, bildirge ve protokoller ile bu kapsamda ¢ikarilan kanun ve
yonetmelikler hakkinda bilgi verilecektir. Daha sonra, c¢evre dostu yesil bina
kavramina deginilecek; bu kapsamda uluslararas1 yesil bina degerlendirme sistemleri
incelenecektir. Bu konuyu takiben, Tiirkiye’de hazirlanan ulusal sertifikalar hakkinda
bilgi verilecek ve tez calismasi kapsaminda incelenecek olan CEDBIK Konut Sertifika

Kilavuzu detayli olarak aktarilacaktir.
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2.1 Cevre ve Enerjinin Tanim

Cevre ve enerji kavramlarmin literatiirde pek ¢ok karsiligi bulunmaktadir. Tiirk Dil
Kurumu’nun taniminda ilk anlamu ile ¢evre, “bir seyin yakini, dolayi, etraf, periferi.”
olarak tanimlanmustir. Ikincil tanim ise, “kisinin i¢inde bulundugu toplumu olusturan

ortam.” olarak belirtilmistir (Tiirk Dil Kurumu, 2015).

Tirk Cevre Mevzuati’nin temelini olusturan Cevre Kanunu’na bakildiginda ise ¢evre,
“canlilarin yasamlar1 boyunca iliskilerini siirdiirdiikleri ve karsilikli olarak etkilesim
icinde bulunduklar1 biyolojik, fiziksel, sosyal, ekonomik ve kiiltiirel ortam”™ olarak

tanimlanmistir (Url-3).

“Insan acisindan cevreyi, insanoglunun ihtiyaglarii karsilamak, neslini devam
ettirmek icin, siirekli iiretim ve tiiketim faaliyetlerinde bulundugu, dinlendigi dogal,

kiiltiirel ve yapay ortam olarak tanimlayabiliriz.” (Unlii, 1991).

Cevre ve insan birbiri ile siirekli olarak etkilesim durumundadir. Cevredeki olaylar
insanin fizyolojik yapisin etkilemesinin yaninda, ruhsal ve zihinsel yonden de bir etki
birakir. Bu yiizden saglikli bir ¢evre, insanlarin saglikli diisiinen ve yasayan bireyler

olmasi agisindan 6nemlidir.

Enerji kavramina bakildiginda ise yine literatiirde bir¢ok tanim karsimiza ¢ikmaktadir.
Tiirk Dil Kurumu’nun taniminda ilk anlamu ile enerji, “Maddede var olan ve 1s1, 151k

biciminde ortaya ¢ikan giic, erke” olarak tanimlanmistir (Tiirk Dil Kurumu, 2015).

Enerji: “Bir sistemin is yapma Yyetenegini veya giiciinli niteleyen bir kavramdir”

(Cepel, 1995).

Enerjinin ¢evreyle olan negatif etkilesimi 6zellikle sanayilesme sonras1 daha belirgin
bir sekilde gortilmektedir. 18. yiizyilin ikinci yarisinda gerceklesen endiistri devrimi,
ardindan baslayan ve hizla gelisen sanayilesme olgusu zaman iginde insan — doga
dengesinin bozulmasina sebep olan ¢evre Kkirliliginin baslangig noktasini
olusturmaktadir. 20. yiizyilda artarak devam eden teknolojideki ilerlemelerle sosyal
yasamda da degisiklikler olmus, dogal ¢evredeki bozulmalar hizla artmigtir. Ciinki
sanayilesmede ilerlemeler kaydedilirken, c¢evre faktorii diisiiniilmemis, salt

sanayilesme hedeflenmistir (Alkin & Ilkin , 1991).

Yiiceer (2015), Tirkiye’de yasanan c¢evreye uyumsuz yapilasma siirecinin neden

oldugu ekolojik sorunlart Sekil 2.1°de 6zetlemistir:
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Sekil 2.1 : Yapilagmanin gevre kirliligi ve ekolojik denge ile iligkisi (Yiiceer, 2015).

Sanayilesme ile es zamanli olarak enerji tliketimi ve talebi artmis, yasam
standartlarinin iyilestirilmesi amaciyla son teknolojiler kullanilarak elektronik aletler
ve motorlu tagitlar liretilmistir. Bu degisikliklerin enerji sorununu hizlandirici yonde

bir etkisi oldugu soylenebilir.

1970’11 yillarda yasanan enerji krizi ve petrol fiyatlarinin bir gecede yliksek miktarda
artmasi ile baslayan ve ¢evre kirliliginin nedenleri iizerine yapilan incelemeler, ¢evre
Kirliliginin en 6nemli nedenin fosil enerji kaynaklar1 oldugunu ortaya ¢ikarmustir.
Boylece yenilenebilir enerji kaynaklarina yonelim konusu giindeme gelmistir, ancak
teknolojinin insana sagladigi imkéanlar, bu konu ile ilgili kalict degisiklikler

yapilmasina engel olmustur (Tercan ve Dengiz, 1998).

Cevre kirliligine neden olan fosil enerji kaynaklar 6zellikle sehirlerde yasam kalitesini
olumsuz yonde etkilemektedir. Enerji kaynaklarinin ve doganin bilingsizce kullanima,

diinyanin dogal dengesinin bozulmasina yol agmaktadir. (Goksu, 1999)

Tiim bu g¢evre sorunlarinin Oniine ge¢cmek amaciyla, ulusal ve uluslararasi bir¢cok
konferansta bu sorunsal glindeme getirilerek bir tartisma ortami yaratilmistir. Yapilan
konferanslarin neticesinde alinan kararlar, bugiin hala gecerligini korumaktadir. Bu

yiizden, konferanslarin kronolojik olarak incelenmesinin enerji ve ¢evre kavramlarinin
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literatiirde ne sekilde yer buldugunun pekistirilmesinde katki saglayacagi
disiiniilmektedir. Bu nedenle simdiye kadar gerceklestirilen uluslararasi g¢evre

konferanslar1 Cizelge 2.1°de verilmistir.

Cizelge 2.1 : Uluslararasi ¢evre konferanslarinin kronolojik gosterimi.

1972 BM Cevre ve Gelisme Konferansi
-Stockholm Bildirgesi
1982 Diinya Doga Sart1
1987 Brundtland Raporu (Our Common Future)
1992 BM Cevre ve Kalkinma Konferansi: Rio de Janerio

-Iklim degisikligi sdzlesmesi
-Biyolojik ¢esitlilik sozlesmesi
-Rio Deklerasyonu

-Giindem 21
-Ormanlarm Korunmasi ve Gelistirilmesine liskin Prensipler Listesi
1994 Avrupa Bakanlar1 Konferansi
1996 BM Insan Yerlesimleri Konferansi1 (Habitat IT)
1997 Rio+5 Zirvesi
1997 Kyoto Protokolii
2002 Johannesburg Zirvesi (Rio +10 Zirvesi)

1972 Birlesmis Milletler ¢cevre ve gelisme konferanst (UNCED):

1972 yilinda Isveg’in Stockholm sehrinde 113 iilkenin katilimi ile ger¢eklesen BM
Konferansi’nin; ¢evre sorunlariin ilk kez uluslararasi bir platformda ele alinmasi
bakimindan 6nem tasidig1 ve birgok iilkenin c¢evresel gelisim siirecini etkiledigi

sOylenebilir.

1972 Stockholm bildirgesi:
BM Konferansi kapsaminda sunulan Stockholm Bildirgesinin ilkelerine bakildiginda;
hukuksal acidan herhangi bir baglayiciligt olmamakla beraber; uluslararasi ¢evre

hukuku agisindan ilk olmasi nedeniyle 6nem tasidigi goriilmektedir.

1982 Diinya doga sart1 (World charter for nature):
BM Cevre Programi’ndan birkag ay sonra kabul edilen Diinya Doga Sart1, korumacilik

ve dogal kaynaklarin kullanimi konulari ile ilgilidir.

1987 Ortak gelecegimiz — Brundtland raporu (Our common future):

Siirdiiriilebilir kalkinma kavraminin resmi olarak ilk kez ‘Ortak Gelecegimiz’ isimli
raporda tanimlanmis olmasi1 6nemlidir. Diinya Cevre ve Kalkinma komisyonunun
tanimina gore; “siirdiiriilebilir kalkinma, gelecek nesillerin ihtiyaglarin1 karsilama
olanaklarini ellerinden almadan; simdiki neslin ihtiyaglarinin karsilanabildigi gelisme

stirecidir” (Our Common Future, 1987).
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1992 Birlesmis Milletler ¢evre ve kalkinma Konferans1 — Rio de Janerio:
Rio Zirvesi; devlet temsilcilerinin yaninda sivil toplum orgiitleri, basin mensuplari ve
toplumun bir¢cok kesiminden temsilcilerin katildigi bir konferans olmasi yoniinden

diger konferanslardan ayrilmaktadir.

1994 Avrupa bakanlar1 Konferansi:

Strassbourg’da diizenlenen konferansta, siirdiiriilebilir kentsel ve bolgesel gelisimin;
bolgeye diisen enerji kullanimi ve emisyonlarinin azaltilmasi, dogal sisteme olan
miudahalelerin en aza indirgenmesi, dogal kaynaklarin atiklara doniistimiiniin
azaltilmasi ile kent ve bolgelerde yasayanlar icin ¢evre bilincinin olusturulmasi gibi

ilkelerle tanimlanabileceginden bahsedilmistir.

1996 Birlesmis Milletler insan yerlesimleri konferansi (Habitat IT):
Bu toplantida, BM Soézlesmesi’nden esinlenilerek, herkes i¢in yeterli konut ve
kentlesmenin yasandigi bir diinyada siirdiiriilebilir insan yerlesmelerinin gelismesi

konular tizerinde miizakerelerde bulunulmustur (Ozmehmet, 2008).

1997 Rio + 5 zirvesi:
BM Ozel Oturumu olarak diizenlenen bu zirve sonucunda, Rio Konferansi’nmn
bekleneni ve olmasi gerekeni verememis oldugu, bu nedenle daha somut girigimlerde

bulunulmasinin gerekliligi vurgulanmistir (Arat, Tiirkes, & Saner, 2002).

1997 Kyoto protokolii:

Kyoto Protokolii, bu Cer¢ceve Sozlesmesi iginde imzalanan ve gelismis iilkelerin sera
gaz1 emisyonlarmin 1990 yilina gore %35.2 azaltmalarini 6ngoren bir anlasmadir. Bu
protokol, Aralik 1977 de Japonya’nin Kyoto sehrinde goriisiildiigii igin bu ismi
almistir (Ozmen, 2009).

2002 Johannesburg zirvesi (Rio + 10 zirvesi):

Bir diger adiyla “Birlegsmis Milletler Diinya Siirdiiriilebilir Kalkinma Zirvesi”’nin
sonucunda “Johannesburg Siirdiiriilebilir Kalkinma Bildirgesi” ile bir eylem plam
tizerinde uzlasilmasina karsin. bu iki metnin de dnceki konferanslardaki metinlerden

farkli birtakim bilgiler igermemesi elestirilere sebep olmustur.

1972 yilinda Stockholm Konferansi ile baglayan ve toplumun her kesiminden katilimin
saglandig1 bu siirecte, uluslararasi diizeyde c¢evre hukukunun sinirlari ¢izilmistir.
Glinlimiizde  siklikla  kullandigimiz ~ ‘kiiresel — 1sinma, enerji  verimliligi,

sirdiiriilebilirlik, ¢evre dostu’ gibi kavramlarin temelleri de bu konferanslarda
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atilmistir. Bu yiizden tarihsel siirecin; ¢caligma kapsaminda incelenecek olan yesil bina
degerlendirme Olciitlerinin dayanak noktalarinin anlagilmasinda yarar saglayacagi

distinilmiistiir.

2.2 Cevre Dostu Yesil Bina Kavramm

Cagimizin en biiylik sorunlarindan biri haline gelen kiiresel 1sinma ve iklim degisikligi,
simdiye kadar ulusal ve uluslararas1 pek ¢ok platformda tartisilmistir. Ozellikle
sanayilesme sonrasi artan enerji gereksinimi ile birlikte fosil kaynakli yakitlarin
tilketimi giderek hiz kazanmistir. Buna bagli olarak, atmosfere salinan CO2 gazinin

miktar1 yillara gore artan bir tablo ¢izmistir.

Diinya Meteoroloji Orgiitii (WMO)’nun Sera Gaz Biilteni’nde belirttigi gibi,
atmosferik CO2 miktart 1750 yilina kiyasla sanayi devrimi dncesindeki seviyesinin
%142’sine ulasmistir (McGrath, 2014). Gegmis yillarda diizenlenen ¢evre ve kalkinma
konferanslarinda da sera gazi emisyonlarimi azaltmak icin fosil kaynakli

kullanimlardan yenilenebilir enerji kaynaklarina gecilmesi gerektiginin alt1 ¢izilmistir.

Enerji tilkketiminin sektdrlere gore dagilimina bakildiginda sanayi sektorii yiizde 39°luk
pay ile birinci siradayken, binalar tiiketimin yiizde 30’undan sorumludur (Karabalik &
Ozyurt, 2009). Ancak bu tiiketim, binalarin enerji performansini arttirict ydnde
diizenlenecek birtakim uygulamalarla %30 —50 oranlarinda enerji tasarrufuna

dontistiiriilebilir.

Cizelge 2.2 : Ana sektorlere gore enerji tiiketimi ve tasarruf potansiyeli (Karabalik &

Ozyurt, 2009).
Sektor Toplam Tiiketimdeki Pay1 Tasarruf Potansiyeli
Sanayi 39% %20 -25
Binalar 30% %30-50
Ulasim 21% %15-20
Tarim 5%
Enerji dis1 5%

Bu nedenle, son donemlerde “cevre dostu, ¢evreye duyarli, ekolojik, siirdiiriilebilir,
yesil bina” gibi kavramlar giindeme gelmistir. Siirdiiriilebilir bina; yasam dongiisii
sliresince arazi se¢imi, yerlesim, tasarim, konstriiksiyon, isletim, bakim ve yikim

stirecleriyle insan saglig1 ve ¢evre lizerindeki negatif etkileri azaltilmis, enerji, su ve
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malzemenin etkin olarak kullanimina odaklanmis bir tasarim sonucu ortaya ¢ikan

tirtindiir (Cassidy & Wright, 2009).

Buna gore c¢evre dostu yesil binay1; 6n tasarim siirecinden baslayarak biitiinciil bir
anlayisla planlanan, yapim ve kullanim siire¢lerinde de ¢evreye ve insan sagligina
olumsuz etkilerini minimumda tutmayr amagclayan, binanin isitma, sogutma ve
aydinlatma yiikii i¢in harcayacagi enerjiyi etkin bir bicimde kullanan, gereksiz su
kullaniminmi azaltacak yonde onlemler alan, malzeme ve kaynak kullanimi agisindan

cevreye duyarl bir anlayis sergileyen bina olarak tanimlayabiliriz.

Diinyanin bir ¢ok tilkesinde binalarin enerji performanslarini iyilestirmeye yonelik
bina degerlendirme sistemleri gelistirilmistir. S6z konusu sistemler gliniimiizde “yesil
bina sertifikasyon sistemleri, yesil bina degerlendirme sistemleri” olarak

adlandirilmaktadir.

Yesil bina sertifikasyon sistemleri, bina bazindaki projelerin ¢evre {iizerindeki
etkilerinin objektif ve somut olarak ortaya konulmasinda ve dogal kaynaklar
korumadaki duyarliliklarini meydana ¢ikarmada Olgiilebilir bir referans saglamaya

calisan bir tiir derecelendirme sistemi olarak tanimlanmaktadir (Celik, 2009).

Bu boliimde, sirasiyla uluslararast ve ulusal yesil bina degerlendirme sistemleri
tanitilacak, Tiirkiye’de 2014 yilinda yiriirliige giren “Siirdiiriilebilir Yesil Binalar ile
Stirdiiriilebilir Yerleskelerin Belgelendirilmesine Dair Yonetmelik” hakkinda bilgi
verilecektir. Daha sonra, ¢aligma kapsaminda incelenecek olan ulusal yeni bina

degerlendirme sistemi tanitilacak ve ayrintili olarak irdelenecektir.

2.2.1 Uluslararasi yesil bina degerlendirme sistemleri

Diinyada bir c¢ok iilke, 90’1 yillardan itibaren kendi yasal, ekonomik ve cografi
sartlarin1 g6z oniinde bulundurarak bolgelerine 6zgii bina degerlendirme sistemlerini
gelistirmislerdir. Bu degerlendirme sistemleri arasinda en gelismis kabul edilenleri
1990 yilindan itibaren kullanilmakta olan ve su ana dek toplam 110.000 binay1
degerlendirmek i¢in kullanilmis, kayitli olarak bekleyen yarim milyon binada da
kullanilmasi planlanan Ingiltere kékenli BREEAM (Building Research Establisment
Environmental Assessment Method) ile 1998 yilinda kullanilmaya baslanan, su anda
91 tilkeden 35.000 binanin sertifika almak i¢in kayith oldugu ABD kokenli LEED
(Leadership in Energy and Environmental Design) dir (Erten, 2011).
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(Erten, 2011)’den aktarilan Ek A’daki tabloda diinyada yaygin olarak kullanilan
CASBEE, BREEAM, LEED, SB Tool ve Green Star sistemleri karsilastirilmstir. Tlgili
degerlendirme sistemleri; koken, oncelik, veri gereksinimleri, idari siire¢ ve altyapi,

gecerlilik dlgiitleri ve puanlama sistemlerine gore detayl olarak agiklanmistir.

Yesil bina degerlendirme sistemlerinin ¢ogunda benzer Olgiitlerin saglanmasi
beklenmektedir. Bu dlgiitler; arazi planlamasi, su kullanimi, enerji kullanimi, i¢ mekan
kalitesi, saglik ve konfor, atik yonetimi, akustik, malzeme ve kaynak kullanim1 olarak
orneklenebilir. Olgiitlerin iilke bazinda &ncelik siras1 degisiklik gosterebilmektedir.
Fakat hazirlanan bu sertifikasyon sistemlerinde degerlendirilecek parametrelerin,

bolgeye 6zgii bir sekilde hazirlanmasi gerekmektedir.

Tiim diinyada gecerli 6l¢iitler dizisiyle farkli 6zelliklere sahip bolgelerdeki yapilari
degerlendirmeye ¢alismak beraberinde sorunlar getirmektedir. Yoresel ¢esitlenmeler;
iklim kosullari, ekonomik ve kiiltiirel degerler, insaat sektoriiniin yapisi, malzeme ve
tekniklerdeki ve politik yaklasimlardaki farkliliklar uluslararasi uygulanabilirlik

iddiasinda bulunan sistemlerde mutlaka entegre edilmelidir (Celik, 2009).

2.2.2 Ulusal yesil bina degerlendirme sistemleri

Tiirkiye’de yerel parametrelere bagh bir sistem gerekliligi bircok akademik calismaya
konu olmustur. 2000’11 yillardan itibaren bakanlik ve yerel belediyeler onciiliiglinde
Tiirkiye’de yasal altyap1 olusturulmaya baslanmistir. Bununla birlikte, birtakim

bagimsiz kuruluslar da bu ¢alismalara destek vermislerdir.

Ulkemizde cevre dostu bina kavraminin yayginlasmasi ile beraber, bakanlik destekli
kurumlar ve bagimsiz kuruluslar bu alanda ¢alismalarini hizlandirmislardir. Amerika
ve Ingiltere basta olmak iizere; olusturulan yesil bina degerlendirme sistemleri
incelenerek Tiirkiye i¢in dncelikli ve 6zgiin kriterlerin belirlenmesi amaglanmistir. Bu
kapsamda, TSE’nin hazirladigi “Giivenli Yesil Bina” belgesi ile Mimar Sinan Giizel
Sanatlar Universitesi destegiyle olusturulmus “SEEB-TR” sisteminden bahsedilmesi,

yerel degerlendirme sistemlerine dair yapilan ¢alismalar1 6zetleyecektir.

TSE giivenli yesil bina belgesi:

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’na bagli olan Tiirk Standartlar1 Enstitiisti’niin,
05/05/2014 tarihinde yiirtirliige koydugu “Giivenli Yesil Bina Belgelendirme Usul ve
Esaslar1” isimli belge, TSE tarafindan hazirlanan giivenli yesil bina kilavuzunun

belgelendirilmesini, siirecte yer alacak karar organlarmi ve bu kisi veya kurumlarin
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gorev ve sorumluluklarimi tariflemektedir. Giivenli Yesil Bina belgesinde asagidaki

puanlama olgiitleri kullanilmaktadir:

<

Giivenli Yesil Bina Baslangi¢c Tasarimi
Yasamsal Alan Tasarimi

Alan Secimi

Saglik, Giivenlik ve Konfor

Suyun Etkin Kullanimi

Malzeme ve Kaynak Kullanimi
Karbon Ayakizi

Enerji Verimliligi

Isletme Yonetimi

Odiil Puani

AN N NN Y U N NN

TSE Giivenli Yesil Bina Belgesi'nin bakanlik destegi ile olusturuldugu

diistintildiigiinde, bolgesel bazda yeterince yayginlasmadigi goriilmektedir.

SEEB — TR (siirdiiriilebilir enerji etkin binalar):

2010 yilindan itibaren Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universitesi’nin biinyesindeki
Yap1 Uygulama ve Arastirma Merkezi (YUAM)’ nin Onderliginde hazirlanmig olan
SEEB — TR’nin, 2014 yilinin Ocak aymnda “Siirdiiriilebilir Enerji Etkin Binalar” isimli
sempozyumda tanitimi yapilmistir. Farkli bina tipolojileri ve yapim modelleri bir araya
getirilerek gelistirilen sistemde, degerlendirme Olgiitleri suana kadar 13 ana baslik

altinda toplanmistir. Bu bagliklar:

<\

Enerji

Su Verimliligi

Malzeme ve Kaynak Kullanimi
Konfor

Inovasyon

Arazi Kullanim1 ve Ulasim
Atik Yonetimi

Kirliligin Onlenmesi
Uyarlanabilirlik

Proje Yapim ve Yonetimi

Yangin Giivenligi ve Afet

AN NN Y U U N N NN

Isletme ve Bakim

21



v’ Tasarim olarak belirtilmistir (Erdede & Bektas, 2014).

2.3 CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu

Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi, Tiirkiye’deki yapi sektoriinlin siirdiiriilebilir
ilkeler 15181nda gelismesine katki saglamak amaciyla kurulmustur (Url-4). Ulusal bir
sertifika sistemi olusturmak {izere ¢alismalara baslayan CEDBIK, bir ¢ok akademik
kurulus, akademisyen, sivil toplum Orgiitii ve meslek odalarindan goriis alarak yerel
bir degerlendirme sistemi olusturmustur. Ilk olarak 2013 yilmin Eyliil ayinda beta
versiyonu olarak ¢ikarilan kilavuz, daha sonra 2015 ve 2016 yilinin Haziran ayinda

revize edilerek tekrar yayimlanmustir.

CEDBIK Konut Sertifikasi, Amerikan yesil bina degerlendirme sistemi olan LEED
(Leadership in Energy and Environmental Design), Ingiltere’nin yesil bina
degerlendirme sistemi BREEAM (Building Research Establishment's. Environmental
Assessment Method) ve Alman yesil bina degerlendirme sistemi DGNB (Deutsche
Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen e.V.) baz alinarak hazirlanmistir (Cevre Dostu
Yesil Binalar Dernegi, 2013).

CEDBIK, uluslararas1 degerlendirme sistemlerinin Tiirkiye’deki kullanimina dair son
dort yilda kullanicilardan birgok geri bildirim almistir (Url-5). Alinan geri bildirimler,
uluslararas1 sertifikalarin pahali oldugu ve biirokratik anlamda c¢ok sikintili bir
siiregten  gegildigi  yoniindedir. Ozellikle, sertifikalardaki &nsartlarin  yerine
getirilebilmesi igin birtakim “kalibina uydurma” yontemlerine basvurularak sartlarin
saglanmasi durumu, yapinin gergekgi bir bigimde degerlendirmesini engellemektedir.
Bu bildirimler genel anlamda, iilkelerin kendi g¢evrelerine, kiiltiirlerine, yerlesim
sekillerine ve ekonomilerine 06zgii bir degerlendirme sistemi olusturulmasi

gerekliligini ortaya koymustur.

Tiirkiye’de binalarin enerji performanslarinin iyilestirilmesine yonelik olusturulan
degerlendirme sistemlerine bakildiginda, inceledikleri konular bakimindan oldukga
benzer olduklar1 goriilmektedir. Bunun bir nedeni de, tim sistemlerin LEED,
BREEAM, DGNB gibi bir¢ok iilkede gecerliligi olan sertifika sistemlerini baz alarak
kendi sistemlerini olusturmus olmalarindan kaynaklanmis oldugu diistiniilmektedir.
Onceki boliimlerde bahsedilen TSE Giivenli Yesil Bina Belgesi, SEEB-TR ve
CEDBIK Yesil Sertifika’sinin ele aldiklari degerlendirme odlgiitleri Cizelge 2.3’te

karsilastirmali olarak gosterilmektedir:
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Cizelge 2.3 : Tiirkiye’deki ulusal yesil bina degerlendirme sistemleri.

YESIiL BINA DEGERLENDIRME SiSTEMI

TSE Giivenli Yesil Bina CEDBIK Konut Sertifika
(2014) SEEB -TR (2013) Kilavuzu (Haziran, 2015)
Giivenli Yesil Bina
Baslangi¢ Tasarimi
Yasamsal Alan Tasarimi Tasarim Konutta Yasam
Alan Se¢imi Arazi Kullanimi Arazi Kullanimi
Saglik, Giivenlik ve Konfor Konfor Saglik ve Konfor
Suyun Etkin Kullanimi Su Verimliligi Su Kullanimi
Malzeme ve Kaynak Malzeme ve Kaynak Malzeme ve Kaynak
Kullanimi Kullanimi Kullanimi

Karbon ayak izi

DEGERLENDIRME OLCUTLERI

Enerji Verimliligi Enerji Enerji Kullanimi
Isletme Yonetimi Isletme ve Bakim Isletme ve Bakim
Odiil Puan Proje ve Yapim Y 6netimi Yesil Proje Yonetimi
g . e
Atik Yonetimi
Kirlilik

Uyarlanabilirlik
Yangim Giivenligi ve Afet

Inovasyon Yenilikgilik

Bu ¢alisma kapsaminda degerlendirme araci olarak CEDBIK’in hazirlamis oldugu
konut sertifika kilavuzu secilmistir. Bunun baslica nedeni, CEDBIK ile Cevre ve
Sehircilik Bakanlig arasinda bir protokol imzalanmis olmasidir. Protokol kapsaminda,
dernegin genis bir katilimla hazirlamis oldugu yeni yapilacak olan konutlara yonelik,
“Yesil Konut Sertifika Kilavuzu”nun referans kabul edilmesi ve lilkemizde yesil
konutlara iligkin sertifikalandirma c¢alismalarinin Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi
ile yapilmas1 kabul edilmistir (Url-2). Bu baglamda; CEDBIK Konut Sertifika
Kilavuzu’nun Bakanligin da destegi ile Tiirkiye’deki diger ulusal sertifika sistemlerine
nazaran daha genis bir kitleye hitap edecek olmasi ongériilmiistiir. Dolayisiyla,
kilavuzda segilen Olgiitlerin, mevcut durumda biiyiikk bir boliimii konut olarak
planlanan Fikirtepe bdlgesi i¢in incelenecek olmasi da kilavuzun geri bildirim alarak

gelisebilmesi agisindan 6nem kazanmaktadir.

2.3.2 CEDBIK Kkonut sertifikas1 degerlendirme dl¢iitlerinin incelenmesi

Fikirtepe =~ Kentsel = Doniisim  Alani’ndaki  c¢evresel  siirdiiriilebilirligin
degerlendirilebilmesi icin CKS’nin se¢ilmesinden sonraki adimda, sertifikadaki dokuz
ana Olciitten hangilerinin c¢alisma kapsaminda ele alinacagi analiz edilmistir. Bu

cercevede, sertifikadaki tiim degerlendirme olgiitleri Cizelge 2.4’te yer almaktadir.
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Cizelge 2.4 : CEDBIK konut sertifikasindaki degerlendirme 6lgiitleri ile alt 6lgiitler.

?g‘égﬂ?lfg}‘é ARAZI su ENERJi  SAGLIK VE V“éi'f\(EIL\AAEK KONUTTA ISLETME VE oo e e
YONETIMI KULLANIMI KULLANIMI ~ KULLANIMI KONFOR KULLANIMI YASAM BAKIM
Entegre Araziye Cevre dostu Atiklarin dper
tasarim yerlesim Su kullanmm | - Kontrol, lsil konfor malzeme Evrensel ve yerinde Yenilikeilik
azaltma Isletmeye alma kapsayici ayrilmasi ve
Cevreye Afet riski ve Kabul (KiK) Giinisizind ) tasarim kullanici
duyarh un1$1|g1n an | Mevcut bina erigimi
miiteahhit Yogunluk ve Su kayiplarini Enerji yarariahma | elemanlarindan Giivenlik Atik
konut yapist dnleme verimliligi yararlamlmasi teknolojileri
Insaat atigim iliskisi Atiksu aritma Yenilenebilir Taze hava Spor ve Bina kullanim
azaltma ve ve " Kirleticilerin dinlenme ve bakim
o o o e AraZ”'"n - . enerji kullanimi Malzemenln
atigin yonetimi - degerlendirme kontrolii ! alanlar kilavuzu
Giiriiltii yeniden Yiizeysel su . yeniden Tiiketim
A kullanim e Dis aydinlatma | Isitsel konfor kullanim Sanat uketim
kirliligi akis1 degerlerinin
d(}frf;tjga Enerji verimli Yerel malzeme |  Ulasim takibi
yakinlik beyaz esyalar kullanimi Otopark alani
Asansorler Dayanikh Evden
malzeme calisma
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2023 hedefleri dogrultusunda Tiirkiye’deki bina sektoriiniin enerji kullanimina iligkin
¢ikarimlar yapabilmek igin, c¢alisma kapsaminda bina iiretiminin —6zellikle konut
binalarinin— olduk¢a yogun oldugu kentsel doniisiim alanlarina odaklanilarak bolge
secimi yapilmistir. Degerlendirmeye konu olan bolgede incelenmek iizere; “biitiinlesik
yesil proje yonetimi”, “enerji verimliligi” ve “malzeme ve kaynak kullanimi”
basliklar1 se¢ilmis ve ¢aligmanin boliimiinde detayli olarak incelenmistir. Calismada
ozellikle bu basliklarin degerlendirmeye konu alinmalarinin nedeni, projenin erken
tasarim sathalarindan baslayarak yapim siirecinin sonuna kadar olan siireci
kapsamalaridir. Buna ek olarak, her bir alt 6l¢iitiin gerekliliginin saglanabilmesi igin
istenilen kosullara ait verilerin ulasilabilirligi/elde edilebilirligi de bu se¢imde

belirleyici olmustur.

2.3.2.1 Biitiinlesik yesil proje yonetimi

Biitiinlesik yesil proje yonetimi isimli 6lgiit, tasarim ve yapim siirecindeki paydaslarin
birlikte hareket etmelerini amaglamaktadir. Yesil binalardaki uygulamalarin daha
karmasik ve kapsamli oldugu diistiniildiigiinde, siirecin daha kontrollii bir sekilde
yonetilmesi takim caligmas1 gerektirmektedir. Yesil konut sertifikasi, mimarlarin,
miithendislerin, miiteahhitlerin ve diger uzmanlarin tiim proje siirecinde kendi
uzmanlik alanlarimi birlestirerek yeni teknoloji ve bina sistemlerini etkin ve seffaf bir

sekilde kullanmasini1 éngériir (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).

Biitlinlesik yesil proje yoOnetimi bashikli ana degerlendirme Olgiitii altindaki alt

degerlendirme Olgiitleri ve puanlama sistemi Cizelge 2.5’°te gOsterilmistir:

Cizelge 2.5 : Bitiinlesik yesil proje yonetimi baslikli degerlendirme 6l¢iiti
puanlamas1 (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).

Almabilecek . Toplam
Tasarim Insaat
puan Puan
Biitiinlesik Yesil Proje Yonetimi
a. Entegre Tasarim Onkosul ~ Onkosul
b. Entegre Tasarim 1-2 2
c. Cevreye Duyarli
Miiteahhit 2 1 1 6
d. Ingaat Atigim Azaltma
ve Atigin Yonetimi 1 0,2 0,8
e. Girilti Kirliligi 1 0,2 0,8
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Biitlinlesik yesil proje yonetimi bagligi altinda ele alinan alt Olgiitler asagida

agiklanmaktadir:

Entegre tasarim — (6nkosul):

Bu alt 6lgiit, siirdiiriilebilir tasarim ve yesil bina konusunda uzman kisilerin bir araya
geldigi bir platformda, hedeflenen yesil bina performansinin saglanmasi i¢in yapilmasi
gerekli faaliyetlerin tiimiinii, zamaninda ve hedeflenen biitge i¢erisinde ¢oziimlemeyi
amaglar. Bu konunun kapsam ve gerekliliginin saglanmasi mecburidir (CEDBIK

Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).

Bu dlgiitiin kosullarini yerine getirebilmesi i¢in tiim proje siirecinde proje ekibinde yer
almast gereken uzmanlar tanimlanmistir. Bunlar; elektrik miihendisi, ingaat
miihendisi, isletmeye alma uzmani, makine miihendisi, mimar ve proje yoneticisi ya
da yiiklenicidir. Tim bu uzmanlarimn ilgili meslek odalarina tiyeligi ile en az ti¢ yil

deneyim sart1 aranmaktadir (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).

Konut sertifikasinda ihale yontemi olarak tasarim + yapim (designbuild) gibi
biitiinlesik sistemlerin tercih edilmesi onerilmektedir. Ciinki bu sistemlerde siiregteki

paydaslar birlikte hareket etmektedir; bu da isleyisi kolaylastirmaktadir.

Entegre tasarim:

Bu alt 6l¢iitte, proje ekibinde olmas1 gereken uzmanlarin yanisira farkl disiplinlerden
uzmanlarm da ekibe dahil edilmesi amaclanmaktadir. Olgiite ait kosullarin
saglanabilmesi i¢in ekipte olmasi istenilen uzmanlar; aydinlatma uzmani, akustik
uzmani, ¢evre mithendisi, peyzaj mimari, striiktiir mithendisi, sehir bdlge plancisi, i¢
mimar olarak tanimlanmigtir. Uzmanlarin siiregte ekipte yer almasi durumunda
alinabilecek puanlar belirlenmistir. Buna gore, belirtilen uzmanlarin igerisinden
dordiiniin proje ekibinde yer almasi durumunda 1 puan, yedisinin yer almasi
durumunda ise 2 puan alinmaktadir. Tiim bu uzmanlarin ilgili meslek odalarina tiyeligi

ile en az ii¢ y1l deneyim sart1 aranmaktadir (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).

Bu o6l¢iitte bahsedilen konulardan birisi de projede yer alacak uzman ekiplerin hangi
asamada siirece dahil olacagidir. Ciinkdi, tiim uzmanlarin projenin erken safhalarinda

takim olusturmasi igveren i¢in maliyetli olabilmektedir.
Cevreye duyarl yiiklenici (miiteahhit):

Bu o6lgiitiin hedefi, insaatin ¢evresel etkilerini azaltmak ve yapim siirecinde yiiklenici

firma basta olmak {izere tiim paydaslarin gérev bilincini ve farkindaligini arttirmaktir.
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Konunun gerekliligini saglamak i¢in “Insaat Cevresel Y&netim Plan1” olusturulmali
ve uygulanmalidir. Buna ek olarak, yiiklenici firmanin 1SO 14001 Cevresel Yonetim
Sertifikasi’nin olmasi, yiiklenici firmanin santiyede bulunacak temsilcisinin de 1SO
14001 i¢ Tetkikei Sertifikas1 almis olmasi gerekir. Cevresel Yonetim Plan1 asagidaki
basliklar1 igermelidir (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015);

a. Giris

b. Amag ve Kapsam

C. Cevre Politikas1

d. insaat Asamasinda Iyilestirme Plan1 ve Onlemler

I. Saha kosullar ile ilgili bilgi / Sahanin ¢evresel risk degerlendirmesi

Ii. Arazi ve gorsel ¢evrenin bozulmasina yonelik dnlemler

lii. Toz olusumu ve hava kirliliginin kontrolii ve yonetimi

iv. Toprak Kirliliginin 6nlenmesi

v. Trafik kontrolii

vi. Saha i¢i aydinlatma kontrolii

vii. Saglik ve gilivenlik 6nlemleri

viii. Su kaynaklarinin, yer alt1 suyu ve igme suyu kaynaklarinin korunmasi
ix. Santiye flora ve faunasinin korunmasi

X. Santiye gevresel etkilerinin izlenmesi (Enerji kullanimi, su kullanimi1 vb.)
Xi. Karbon salimlarinin 6l¢iilmesi

e. Uygulamalarm Takibi, Diizeltici ve Onleyici Faaliyetler

f. Dokiimantasyon

g. lletisim Prosediirii
Bu olciitiin gerekliligini saglamasi halinde 2 puan alinmaktadir.

Yapim siirecinde c¢evresel etkileri azaltmak i¢in santiyenin her giin diizenli olarak
temizlenmesi ve c¢evresel goriinimii bozmayacak sekilde diizenlenmesi
onerilmektedir. Sertifikada, yapim siirecinde kullanilan ekipmanlarin diizenli olarak
enerji kullanim1 bazinda 6l¢iimlerinin yapilmasina ve santiyedeki gecici konaklama

birimlerinin de enerji tasarrufuna dikkat ¢ekilmektedir.
Ingaat atigin1 azaltma ve atigin yonetimi:

Bu 6lgiit insaat siirecinde olusan moloz ve atiklarin yonetimini kapsamaktadir. Hedef,

yapim esnasinda olusan hafriyat, beton, tugla, asfalt, karisik moloz, al¢1 vb insaat atigi,
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ambalaj at181, ahsap ve mobilya, cam, plastik, metal gibi atiklarin geri doniisiim ya da
bertaraf yontemini belirlemektedir (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).
Atiklarin agirlik ya da hacim olarak %45’inin degerlendirilmesi durumunda bu
Olclitten 1 puan kazanilmaktadir. Yapim sirasinda bir atik yonetim plan1 hazirlanmasi,
olusan atiklarin sahada kullanilabilecek olanlarinin ayrilmasi, geri kalan atiklar i¢in de

lisansli geri doniisiim firmalar1 ile baglantiya gecilmesi Onerilmektedir.

Bu olgiitiin saglanabilmesi i¢in, ylklenici firma tarafindan yetkilendirilen atik
yonetimi sorumlusunun doniistiiriilen malzeme tipleri ilgili aylik olarak asagida 6rnek

olarak verilen ¢izelgeyi doldurmasi ve takip etmesi gerekmektedir (Cizelge 2.6).

Cizelge 2.6 : Atik yonetimi tablosu (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).

................................... PROJESI

ATIK YONETIMi AYLIK iLERLEME TABLOSU
Proje ad1 Yiiklenici
Adresi Atik Yonetimi Sorumlusu
Alanm
Doniistiiriilen Malzeme Tipleri Ocak Subat Mart Nisan Mayis
Ingaat Atig1
Ambalaj

Ahsap, Mobilya, Tahta vb
Cam
Metal

Doniistiiriilen Diger Atiklar

Kat1 Atiklar
Tehlikeli atiklar
Geri doniistiiriilen Malzeme Alt

0.00
toplam
Doniistiriilmeyen Atiklar Alt toplam 0.00
Genel Toplam 0.00
Geri Doniistiiriilen Malzeme % 0,00%
Giriilti kirliligi:

Bu 6lg¢iitiin amaci, ingaat kaynakli giiriiltiiniin en aza indirilmesi icin gerekli tedbirleri
almaktir. Bu yiizden CEDBIK Konut Sertifikasi’nda énerilen;

o Ingaat sirasinda giiriiltii kaynagi olabilecek aktivitelerin ve ekipmanlarin
belirlenerek, gerekli giiriiltii azaltic1 onlemlerin alinmasi,

o Giiriiltiili ekipmanlarin, resmi mesai saatleri igerisinde kullanilmasi,
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o Yetkin bir akustik danigman tarafindan periyodik olarak giiriiltii 6l¢iimlerinin
yapilmast,
o Giriltli  o6l¢timlerinin  periyodik olarak tablolarla gozlemlenmesi ve

kanitlanmasidir (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).

Bu konunun gerekliliklerinin saglanmasi durumunda 1 puan alinmaktadir. Konu olan
binanin 800 metrelik yarigap1 igerisinde giirtiltiiye duyarli yapilar yoksa puan direkt
olarak kazanilmaktadir. Giiriiltiiye duyarli binalar arasinda konutlar, ¢calisma alanlari,
hastaneler, bakim evleri, egitim kurumlari, kiitliphaneler, ibadethaneler, dogal yasam

alanlar1 yer alir (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).

Biitiinlesik yesil proje yonetiminde ele alinan alt 6l¢iitler tasarim ve yapim siirecinin
planli ve etkin bir sekilde yonetimini hedeflemektedir. Bunun igin siirecteki tiim
paydaslarin yiiksek diizeyde gorev bilincinin olmasi gerekmektedir. Bu bilincin
olugmasi icin gereken adimlar sertifikada “uygulama oOnerileri” baghigi altinda
tanimlanmistir. Siirecin miimkiin oldugunca sorunsuz bir sekilde tamamlanmasi igin

gereken teknik dokiimanlar aktarilmistir.

Biitiinlesik yesil proje yonetimine iliskin yonetmelik ve standartlar EK B’de

verilmistir.

2.3.2.2 Enerji kullamm

Enerji tiiketimi son yiizyilda diinyada 6nemli bir sorun haline gelmistir. Fosil kaynakli
yakitlarin kullanimina paralel olarak atmosfere salinan gaz miktarindaki artis, ¢agin
en kritik problemlerinden olan kiiresel 1sinma konusunu giindeme getirmistir. Bu
nedenle, enerjinin etkin kullanimi olduk¢a Onem tasimaktadir. Binalarin enerji ve
kaynak tiiketimine iligkin genel sektor igerisindeki pay1 diisiiniildiigiinde, enerji etkin
bina tasarim1 ve yenilenebilir enerji kaynaklarmin kullanimi tesvik edilmesi gereken

konulardir.

Enerji kullanimi1 baslikli degerlendirme Olgiitiiniin hedefi, enerji etkin konutlarin
tasarlanmasini saglamaktir. Buna ek olarak, yapilacak olan konutlarda gerekli fizibilite
caligmalariin yapilmasi ile yenilebilir enerji kaynaklarina yonelimin saglanmasi ve

binalarin olusturdugu olumsuz ¢evresel etkilerin azaltilmasi amaglanmaktadir.

Enerji kullanim1 bagligi altinda bulunan degerlendirme Olgiitleri ile sertifikada

tanimlanan puanlama sistemi Cizelge 2.7’ de gosterilmistir:
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Cizelge 2.7 : Enerji kullanimi bashkli degerlendirme &l¢iitii puanlamasi (CEDBIK
Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).

Alinabilecek Tasarim Insaat Toplam Puan

puan
Enerji Kullanim
a. Kontrol-Isletmeye Alma ve ] ]
Kabul (KIK) Onkosul Onkosul
b. Enerji Verimliligi Onkosul Onkosul
c. Enerji Verimliligi 1-15 15
d. Yenilenebilir Enerji Kullanimi 1-7 2 5 25
e. Di1s Aydinlatma 1 1
f. Enerji Verimli Beyaz Esyalar 1 1
0. Asansorler 1 0,2 0,8

Bina enerji sistemlerinin kontrol — isletmeye alma — kabul (KiK) siireci (6nkosul):
Sertifikada Onkosul olarak belirlenen bu Ol¢iit, binanin enerji ile ilgili temel
sistemlerinin; bina sahibinin belirtmis oldugu gerekliliklere, proje tasarim kriterlerine
ve teknik sartnamelerine uygun olarak optimum verimlilikte performans saglayacak
sekilde imal edilip isletildiginin dogrulanmasini amaglanmaktadir (CEDBIK Konut
Sertifika Kilavuzu, 2015).

Bu amagla proje ydnetim, planlama veya kontrol ekibinden yetkili bir kisinin KiK
stireci sorumlusu olarak atanmasi gerekmektedir. Siirecin objektif bir sekilde
yuriitiilebilmesi i¢in yetkilinin, binanin tasarimimi veya taahhiitiinii yapan ekiplerden
secilmemesi gerektigi belirtilmistir. Bu kisi, tasarim veya yiiklenici firma ekibinden
biri olup; binaya 6zel olarak tasarim ve taahhiit siireclerinde yer almamus ise KIK

sureci sorumlusu olabilmektedir.

Kontrol — isletmeye alma — kabul (KIK) siireci asgari olarak asagidaki sistemleri
kapsar (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015):

o Isitma sistemi ve ilgli kontrol/kumanda sistemi

o Sogutma sistemi ve ilgili kontrol/kumanda sistemi

o Havalandirma sistemi ve ilgili kontrol/kumanda sistemi (varsa)
o Kullanim sicak su sistemi ve ilgili kontrol/kumanda sistemi

o Yenilenebilir (giines, riizgar, vs.) enerji sistemleri (varsa)

o Aydinlatma ve giinisig1 sistemleri

0 Bina otomasyon sistemi (varsa)
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Konut Sertifikasi’nda KIK siireci etkin ydnetilmemis binalarn daha fazla kaynak
tilkketecegi Ongoriilmiistiir. Bu nedenle, s6z konusu siirecin tasarim ve insaat is

programina dahil edilmesi gerektigi vurgulanmistir.

Enerji verimliligi — (6nkosul):

CEDBIK Konut Sertifikasi’'nda onkosul olarak verilen bu &lgiit, binanin enerji
tiketiminin ve karbon salim miktarmin azaltilmasim1 amaglamaktadir. Konut
binalarinda enerji tikketimini minimize edecek mimari, mekanik ve elektrik/aydinlatma
tasarimlar1 ve stratejileri dogrultusunda, enerji performansinin “performans indeksi”
kapsaminda enerji modellemesi ¢alismalariyla degerlendirilmelidir (CEDBIK Konut

Sertifika Kilavuzu, 2015).
Bu 6nkosulun saglanmasi i¢in;

o Onerilen binada kullanim takvimlerine bagh olarak 1sitma ve sogutma ayar
sicakliklarini saglamayan saatlerin toplami 300 saat/y1l’1 asmamalidir.
o 2- Enerji performansi agirlikli iyilestirme orani en az %6 olmalidir (CEDBIK

Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).

Enerji verimliligi:

Enerji verimliligi bashig1 bir onceki Olgiitiin devami niteliginde olup, bina enerji
modellemesi igin kullanilabilecek alternatif araglar1 belirlemeyi hedeflemektedir. Ilk
secenek olarak, Tiirkiye’deki binalarin enerji performansini degerlendirmeye yonelik
olusturulan BEP — TR (Ulusal Bina Enerji Performans1 Hesaplama Yo6ntemi) isimli

hesaplama yontemi verilmistir.

BEP — TR seg¢enegi, sadece miistakil konutlar ile toplam alan1 2000 m*’nin altinda olan
standart apartman bloklari i¢in gecerlidir (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).
Bu se¢enekte enerji kimlik belgesi uzmanlari araciligiyla enerji modellemesi yapilarak
binanin 1sitma, sogutma, havalandirma, aydinlatma ve sihhi sicak su igin tiiketilen
enerjileri hesaplanmaktadir. Yapilan hesaplar sonucunda, her bir enerji kullanim alani
icin binalarin tiikettigi enerji A — G enerji sinif araliinda belgelenmektedir. 2011
yilinda yayimlanan iklim Degisikligi Ulusal Eylem Plani’na gére 2017 yilindan
itibaren tiim binalara Enerji Kimlik Belgesi verilmesi hedeflenmektedir. Bu da BEP —
TR programi ile miimkiin olabilmektedir. BEP — TR ile hazirlanmis bir enerji kimlik

belgesi 6rnegi Sekil 2.3’te sunulmustur:
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("Enerji Performansi \ ( SeraGaziEmisyonu ) ( Yenilenebilir Enerji

g i Kullanim Orani

iksek Diagdk
A

- 6 e
L )L Yiksak )L )
- N

Enerl Kullanm : Yilhk Enerjl Tuketimlerl

Kullanilan Sistem

g Aot o o

79154531 1.374.778,82 066,78 AB C DEFG
Isitma Sistemi 33879325 328.793,25 413,80 A B CDEFG
Sicak Su Sistemi 23.003,80 22.00389 20,20 AB C DEFG
Sogutma Sistemi 42117318 003.068,71 51442 ABCD E FG

_ 0,00 0,00 0,00
tfluoresan, Fluoresan, Enkq  7.674,99 1811297 937 A B CDEFG

\_ J

Sekil 2.2 : BEP — TR ile enerji kimlik belgesi 6rnegi.

Yapilacak modelleme sonucunda bina enerji sinifinin B’ye karsilik gelmesi halinde, 5

puan, A’ya karsilik gelmesi halinde ise 7 puan kazanilacaktir (Cizelge 2.8).

Cizelge 2.8 : Bina enerji sinifina karsilik gelen puanlar.

Enerji puam Enerji sinifi
- G
- F
- E
- D
= C
5 B
7 A

Ikinci segenek olarak dinamik modelleme ve simiilasyon araglarinin kullaniimasi
ongoriilmektedir. Bu segenek en fazla 15 puan kazandirmaktadir. Diger segenekte
belirtilen konut tipleri haricindeki tiim konutlarda dinamik modelleme araglarinin

kullanilmasi zorunludur.

Bina enerji modellemesinde kullanilacak simiilasyon aracinin en az saglamasi gereken

kriterler asagidaki gibidir (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015):

a. Yillik 8760 saat (24 saat/giin *365 giin) i¢in hesaplama yapabilme,
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b. Kullanicilar, aydinlatma giicti, elektrikli ekipmanlar, ayar sicakliklar1 ve mekanik
sistem igletimine iligkin kullanim takvimlerini yilin her giinii i¢in saatlik olarak
tanimlamaya olanak verme,

c. Isil kiitle etkisini hesaba katabilme,
d. Cok sayida zonu, birbiriyle etkilesimli olarak eszamanli modelleyebilme,
e. Mekanik sistemlerin kismi yilik performans egrilerini modelleyebilme,

f. Mekanik 1sitma ve sogutma ckipmanlar1 i¢in kapasite ve verimlilik diizeltme

egrilerini modelleyebilme,

g. Alternatif sistemler dahil tiim mekanik sistem ¢ozlimlerini sistemin biitiini ile

birlikte modelleyebilme,
h. Entegre kontrollii hava tarafi ekonomizerlerini (karisim hiicresi) modelleyebilme,
1. Bina performansini gosteren, tiim yil i¢in saatlik sonug raporlar1 olusturabilme,

j. Tim bina mekanik ekipman kapasiteleri ile hava ve su debilerinin belirlenebilmesi

icin tasarim yiik hesabi1 yapabilme,

k. Uluslararasi standartlarla (BESTEST, ASHRAE 140 - 2011) test edilip onaylanmis

olma.

Bu secenek kapsaminda enerji modellemesi iglemi asil bina ve referans bina i¢in ayr1
ayr1, ayni simiilasyon programi, ayn1 iklim verileri ve ayni performans degerlendirme
oOl¢iitleri kullanilarak yapilir. Asil bina ve referans bina i¢in kullanilacak “performans
indeksleri”, enerji ihtiyaci, birincil enerji tiiketimi ve CO2 salim degerleridir. Bu 3
performans indeksinin her biri i¢in asagidaki denklemle ile iyilestirme orani

hesaplanir:

Iyilestirme yiizdesi (%) = RBEPI — BEPI x 100

RBEP

BEPI: Asil Bina Enerji Performans Indeksi
RBEPI: Referans Bina Enerji Performans indeksi

Her bir performans indeksinden elde edilen iyilestirme yiizdesi, kilavuzda belirtilen

agirlik katsayilari ile garpilir, ¢ikan sonuclar toplanir ve binanin enerji performansi
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agirlikl iyilestirme oranina gore enerji verimliligi puani belirlenir (BREEAM 2011
Ene01 Calculation Methodology).

Sertifikada binanin agirlikli iyilestirme oranina karsilik gelen puanlar Cizelge 2.9°da

verilmistir:

Cizelge 2.9 : Binanin enerji performansi agirlikl iyilestirme oranina karsilik gelen

puanlar.
Enerji Verimliligi Enerji Performans1 Agirlikh
Puam lyilestirme Oram
1 0,13
2 0,19
3 0,25
4 0,31
5 0,37
6 0,43
7 0,49
8 0,55
9 0,6
10 0,65
11 0,7
12 0,75
13 0,8
14 0,85
15 0,9

Yenilenebilir enerji kullanimu:

Bu degerlendirme Olciitiiniin amaci, temiz ve yenilenebilir enerji kaynaklarinin
kullanimini 6zendirerek siirdiiriilebilir kalkinmaya katki saglamaktir. Buna ek olarak,
fosil kaynakli yakit tiikketiminden kaynaklanan sera gazi salim miktarinin azaltilarak

daha saglikli bir ¢cevrenin olusmasi hedeflenmektedir.

Konut yapilarinda kullanilabilecek yenilenebilir enerji teknolojilerine; giines enerjisi,
rlizgar enerjisi, jeotermal enerjisi, kii¢iik kapasiteli hidro enerji, biyokiitle ve biyogaz
stratejileri ornek olarak verilmektedir.

Bu konunun kapsam ve gerekliligi saglandigi takdirde, 7 puan alinabilmektedir

(CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015). Sahada yenilenebilir enerji teknolojileri
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ile ilgili olarak, elde edilecek yillik enerji miktar1, geri 6deme siireleri, arazi kullanimi
giiriiltii ve planlama yontemleri basliklarini igeren bir fizibilite raporunun hazirlanmasi
durumunda 2 puan kazanilmaktadir. Yenilenebilir enerji teknolojilerinden birinin
secilip uygulanmasi durumunda ise maksimum 5 puan kazanilmaktadir. Ongoriilen
yenilenebilir enerji sisteminin karsiladigi bina enerji tiikketim ylizdesine bagh olarak,

alinabilecek yenilenebilir enerji puant belirlenir (Cizelge 2.10).

Cizelge 2.10 : Yenilenebilir enerji puan1 (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).

Yenilenebilir Enerji Miistakil Konutlar icin ~ Diger Konutlar igin

Puant Yenilenebilir Enerji Yenilenebilir Enerji
Kullanim Orani Kullanim Orant
1 15% 2%
2 25% 5%
3 40% 10%
4 60% 20%
5 %80 ve lizeri %30 ve iizeri

Not: Dis aydinlatmada kullanilan yenilenebilir enerji miktari, bu konunun hesaplamasinda yer almaz.

Saha icinde yenilenebilir enerji teknolojilerinin kullanilmamasi durumunda saha
disindan yenilenebilir enerji satin alinabilir. Bu kosulda alinabilecek yesil enerji
kredisi Cizelge 2.11°de verilen CO azalim oranima gore belirlenir (CEDBIK Konut
Sertifika Kilavuzu, 2015).

Cizelge 2.11 : Yenilenebilir enerji puan1 (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).

Yenilenebilir Miistakil Konutlar i¢in  Diger Konutlar i¢in Diger Konutlar
Enerji Puam Saha Digindan Alinan  Ortak Alanlarin icin
Yenilenebilir Enerjinin  Elektriginin Saha Elektrigin Saha
Sagladigi CO; Azaltim Disindan Alinma Oran1  Disindan Alinma
Orani Orani (Satis
Sozlesmesinde
belirtilmeli)
1 40% 100% _
2 60% _ _
3 % 80 ve tizeri 100%

Not: D1s aydinlatmada kullanilan yenilenebilir enerji miktar1, bu konunun hesaplamasinda yer almaz.

Saha disindan yenilenebilir enerji satin alinmas1 durumunda enerji iireticisi ile yapilan

kontrat bagvuru dokiimaninda istenmektedir.
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Di1s aydinlatma:

Bu alt degerlendirme Olgiitiiniin amaci; park, bahce, yaya ve araba yolu vb.
diizenlemelerin oldugu alanlarda aydinlatma i¢in kullanilacak aygit ve sistemlerin
verimliligini en uygun diizeyde tutarak 1sik kirliligini azaltmaktir. Bu dl¢iitten 1 puan
kazanilabilmektedir.

Di1s aydinlatma (park, bahge, yaya ve araba yolu vb.) i¢in kullanilacak tiim aydinlatma
aygitlarinin kontrol sistemleri (hareket sensorii, giinisigi sensorii vs) ile kontrol
edilebilir olmas1 ya da entegre fotovoltaik giines panelleri araciligiyla kendi enerjisini
tireten modellerden segilmesi gerekir. Dis aydinlatma sisteminin 1s1k kirliligine yol
acmayacak bicimde tasarlanmasi, aydinlatma aygitlarinin 90° altina verecek sekilde

secilmesi gerekir (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).

Enerji verimli beyaz esyalar:
Bu degerlendirme 0lciitii enerji verimli beyaz esyalarin kullanilmasini tesvik ederek
enerji tasarrufu saglamay1 amaglar. Cihazlarin enerji tiikketimi, verimlilik sirasina gore

A, B, C, D, E, F ve G harfleriyle tanimlanmistir.

Enerji verimliligi “A” sinifi olan bir buzdolab1 “D” sinifi bir buzdolabina gore %45,
“G” sinifi bir buzdolabina gore ise %56 daha az enerji harcar (T.C. Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanligi, 2011).

Konut i¢indeki cithazlarin (camasir makinesi, bulagik makinesi ve buzdolabi) yatirimci
tarafindan saglanmasi1 durumunda segilen cihazlarin enerji tiiketim simiflarim
belgeleyen sertifikanin basvuru dokiimanina eklenmis olmasi istenmektedir.

Cihazlarin A veya daha iist bir sinif secilmesi gerekir.

Cihazlar kullanici tarafindan Kkarsilanaksa, konut satis sOzlesmesine belirtilen
cthazlarm A veya daha iist bir smif secilmesi gerektigini igeren bir madde
eklenmelidir. Bu iki segenekten birinin saglanmasi durumunda bu 6lgiitten 1 puan

kazanilmaktadir.

Asansorler:

Bu 6l¢iitiin amaci, konutlarda enerji verimli asansorlerin kullanilmasini saglamaktir.
Tasarim asamasinda ongoriilen yolcu yiikiine gore trafik hesabi yapilarak projeye
uygun asansOr sayist ve boyutu belirlenmelidir. Buna ek olarak, bu o6l¢iitiin
saglanabilmesi i¢in asansoOriin sahip olmasi gereken oOzellikler ulusal konut

sertifikasinda aciklanmistir.
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Bunlar:

o Enerji verimli motorlar (IE2 veya iizeri),

o Seyir mesafesi 50 m ve tizeri olmasi, 2 m/s ve lizeri hizda asansor kullanilmasi,
630 kg ve tizeri kapasitelerde asansor kullanilmasi durumunda yenilenebilir
(rejeneratif) tahrik,

o Kullanilmadiginda bekleme moduna ge¢me,

o Enerji verimli kabin aydinlatmas1 (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).

Konutlardaki asansorlerin  giiniin belirli saatlerinde yogun olarak kullanildig:
diisiiniiliirse, kullanilmayan zamanlar i¢in 6nemli dl¢iide enerji tasarrufu saglanabilir.
Glinlimiizdeki bilgisayar yazilimlart ile asansorler belirli senaryolara gore
programlanabilir. (belirli saatlerde zemin katta bekleme gibi) Bu yiizden, konutlarin

enerji performansini iyilestirmek i¢in enerji verimli asansorler tercih edilmelidir.

2.3.2.3 Malzeme ve kaynak kullanimi

Malzeme ve kaynak kullanimi baglikli degerlendirme Ol¢iitiiniin amaci, konut

sektorilinii ¢evreye duyarli ve yerel malzemeye tesvik etmektir.

Yap1 malzemesinin iiretim siirecinde, yasam omrii boyunca enerji israfi, ¢cevre kirliligi
ve kaynak tiiketimi gibi, birgok olumsuz g¢evresel etki de olusur. Binanin insaat
siirecinden kaynakli etkileri azaltmanin yani sira malzeme liretiminde de ¢evresel

etkilerin azaltilmasi gerekir (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).

CKS, binada kullanilacak malzemelerin gevre dostu, geri doniistiiriilebilir, dayanikli
ve yerel malzeme olmasimi Ongormektedir. Bu konunun gereklilikleri saglandig:
takdirde en ¢ok 14 puan kazanilabilmektedir. Malzeme ve kaynak kullanimi basligi

altinda bulunan degerlendirme 6lgiitleri Cizelge 2.12°de gosterilmistir:

Cizelge 2.12 : Malzeme ve kaynak kullanimi 8l¢iitiiniin puanlama sistemi (CEDBIK
Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).

Alimabilecek puan  Tasarim ingaat Toplam
Puan
Malzeme ve Kaynak Kullanim
a. Cevre Dostu Malzeme 2 2
b. Mevcut Bina 14
Elemanlarindan
Yararlanilmasi 1-3 3
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Cizelge 2.12 (devam): Malzeme ve kaynak kullanimi 6l¢iitiinlin puanlama sistemi
(CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).

Alinabilecek puan Tasarim Insaat TSE!:nm
¢. Malzemenin Yeniden Kullanimi 1-3 3
d.Yerel Malzeme Kullanimi 2-4
e. Dayanikli Malzeme 1-2 2

Cevre dostu malzeme:

Cevre dostu malzeme baslikli degerlendirme 6l¢iitiiniin amaci, ¢evresel iirlin beyan,
EU ECO LABEL, EPD, NATUREPLUS, CE, DIN, FSC, PEFC, Orman Genel
Midiirliigii gibi cevre etiketlerine sahip olan ve yasam dongiisii analizi yapilmis
malzemelerin kullanimini yayginlastirarak cevresel anlamda gelisme saglamaktir.

Ozellikle iiretimi sirasinda diisiik karbon salimi olan malzemeler tesvik edilmelidir.

Bu 6lciit, asagidaki yapr elemanlar1 kapsaminda degerlendirilmektedir (CEDBIK
Konut Sertifika Kilavuzu, 2015):

o Yapi iskeleti

o Cati

o Dis duvar ve/ya giydirme cephe
o Ic béliicii duvar

o Dosemeler ve kaplamalari

o Kapi, pencere ve dogramalari.

Yapi elemanlarint olusturan malzemelerin 10 tanesinin ¢evre etiketine sahip olmasi
durumunda 1 puan, 20 tanesinin g¢evre etiketine sahip olmasi durumunda 2 puan

kazanilmaktadir (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).

Mevcut yap1 (bina) elemanlarindan yararlanilmasi:

Gereksiz kaynak kullanimini 6nlemek ve atiklar azaltmak amaciyla, yeni yap1 elemani
yerine, mevcut yapi elemanlariin kullanilmasi desteklenir (CEDBIK Konut Sertifika
Kilavuzu, 2015). Bu bagliktan en fazla 3 puan kazanilabilmektedir. Bu degerlendirme

ol¢iitlindeki puanlama sistemi asagidaki gibidir:

o Bina cephesi ve tastyici sistem hacminin en az %50’sinin aynen birakilip diger
boliimlerinin yenilenmesi 1 puan
o Binanin cephesinin ve tasiyici sisteminin aynen birakilip yalnizca i¢

kaplamalarinin yenilenmesi 2 puan
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Malzemenin yeniden kullanilmast:

Bu degerlendirme Olgiitli, yapim siirecinde kullanilacak malzemelerin geri
dontstiiriilmiis, yeniden kullanilabilen ve c¢abuk yenilenebilen malzemelerden
secilmesini desteklemektedir. Olgiitiin gereklilikleri saglandig1 takdirde en fazla 3

puan kazanilabilmektedir.

Bu kapsamda asagidaki yapi elemanlar1 degerlendirilmektedir (CEDBIK Konut
Sertifika Kilavuzu, 2015):

o Yapi iskeleti

o Cati

o Dis duvar ve/ya giydirme cephe
o I¢ boliicii duvar

o Daosemeler ve kaplamalari

o Kapi, pencere ve dogramalari.

Sertifikada bu kriter icin tanimlanan puanlama sistemi asagidaki gibidir (CEDBIK
Konut Sertifika Kilavuzu, 2015):

o Belirtilen yap1 elemanlarinin elemanlarindan %15’inin (maliyet veya hacim)
yeniden kullanilan malzeme kullanilmasi — 1 puan,

o Belirtilen temel yap1 elemanlarinin (maliyet ve hacim olarak) en az %2,5’i
oraninda yenilenebilir ve/veya geri doniistiirlilmiis hammadde igerikli
malzeme kullanilmas1 — 1 puan,

o Belirtilen temel yap1 elemanlarinda kullanilan agrega agirliginin, %20°s1 geri
kazanilmig agrega olmalidir. Agrega, insaat sahasindan veya sahaya en fazla

50km uzakliktan elde edilmis olmasi — 1 puan.

Yenilenebilir malzeme olarak; yap1 iskeletine bambu (yalin olarak), dis duvar ve
giydirme cepheye saman ve soya fasulyesi, i¢ boliicli duvarlara mineral yiin, ddseme
ve kaplamalara kenaf, bambu, ahsap yiinii, mantar, kapi—pencere ve dogramalara
bambu 6rnek verilebilir (Acar, 2016).

Yerel malzeme kullanimi:

Yerel malzeme kullanimindaki ana hedef, nakliye sirasindaki karbon salim miktarini
ve kaynak kullanimimi azaltmaktir. Bu degerlendirme o6l¢iiti yapim siirecinde
kullanilacak malzemenin, miimkiin oldugunca yakin ¢evreden karsilanmasini tesvik

ederek yerel ekonomiye katki saglamaktadir.
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CEDBIK Konut Sertifikasi’nda bu kriter i¢in tanimlanan puanlama sistemi asagidaki

gibidir (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015):

o Ulasim kaynakli salimlar1 ve yakit tiiketimini azaltmak amaciyla kullanilan
tasiyici elemanlar da dahil olmak iizere malzemenin (maliyet veya hacim) en
az %30’unun, 400 km icerisinden veya 400 km’ye esdeger tasima yolu i¢inde
tiretilmis malzeme olmasi — 2 puan,

o Kullanilan malzemenin (maliyet veya hacim olarak) en az %10’u, projeye 100
km siirlar1 i¢inden iiretilmis yerel ve bolgesel malzeme (bolgeye 6zgli yapi

malzemesi ve elemanlari) olmasi — 2 puan.

Dayanikli malzeme:
Dayanikli malzeme kullanimi, konut yapisinin kullanimina bagh olarak fiziksel ve
zaman i¢indeki yipranmasina karsi alinmasi gereken birincil Onlemlerdendir. Bu

onlem hem bina icerisinde, hem de bina kabugunda alinmalidir.

Bu degerlendirme 6l¢iitiiniin kapsam ve gerekliliginin saglanmas1 durumunda en fazla
2 puan kazanilabilmektedir. CEDBIK Konut Sertifikasi’nda bu kriter i¢in tanimlanan
puanlama sistemi asagidaki gibidir (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015):

o Ortak alanlarin (giris holleri, koridorlar, merdivenler, bina i¢i otoparklar vb.)
yogun kullanima bagli yipratici etkilerden korunmasi 1 puan,

o Kabukta kullanilan yapi elemanlarinin garanti siireleri veya tarafsiz kurum
tarafindan belirlenen servis dmiirleri en az 30 y1l olacak sekilde sec¢ilmelidir.

(periyodik bakim amaci harigtir) 1 puan.

[Ik maddedeki “yipratici etkilerden koruma” igin; carpmalara dayaniksiz duvarlarda
koruyucu bant, kapilarda tekmelik, 10 cm’den az kapi disi olan duvarlara kap1 kolu
yipranmasini onleyecek koruyucu veya hidrolik kapatici, sert ve kolay temizlenebilir
yer déseme kaplamasi, otoparklarda duvar ve kolon koruyucular1 6rnek verilmektedir
(CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).

Malzeme ve kaynak kullanimina iligkin yonetmelik ve standartlar Ek D’de verilmistir.
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3. BOLUMII : KENTSEL DONUSUM VE SURDURULEBILIRLIK

Kent ve kentin ¢eperi olarak tanimlanabilecek ¢evresi yiizyillar boyu bir¢ok sosyal,
kiltiirel, ekonomik ve toplumsal olayin etkisiyle donilisiime ugramistir. Doniistimii
tetikleyen durumlar, kimi zaman dogal afetlere yonelik bir 6nlem iken, kimi zaman
kiiltiirel miras1 korumaya ya da kentin bazi bolgelerinde ekonomiyi canlandirmaya
yonelik yapilan diizenlemeler olmustur. Ozetle, kentin sorunlu goriilen kisimlarinin
onarilmast, iyilestirilmesi yoniinde gerceklestirilen eylemler biitiinii kentsel doniistimii

tariflemektedir.

Tiirkiye’de kentsel doniisiim, 6zellikle son donemlerde “afet odakli doniisiim™ olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Bir yandan da, diinyanin giindeminde olan iklim degisikligi ve
enerji sorunu her iilke gibi Tiirkiye’yi de etkilemektedir. Makro 6l¢ekten bakildiginda,
bu iki konunun biitiinlesik bir sekilde ¢oziilmesi gerektigi diistintilmektedir. Bagka bir
deyisle, kentsel doniisiim kapsaminda yapilacak olan binalarda afet riskinin yaninda
bina enerji performansi ve gevresel siirdiiriilebilirlik ilkelerinin de irdelenerek planl
ve ¢evreye duyarli bir dontisiim gergeklestirilmelidir. Bu baglamda kentsel doniistim,

arag olarak diisiiniilebilir.

3.1 Kentsel Doniisiim Kavraminin Tanimi ve Amaci

Kentsel doniisiimiin literatiirde bir ¢ok karsiligi bulunmaktadir. Lichfield’a gore
kentsel doniisiim, kentsel bozulma siireglerini daha iyi anlama ihtiyacindan dogan ve
gerceklestirilecek dontlisimde elde edilecek sonuglarin {izerinde bir uzlasmadir
(Lichfield, 1992). Donnison’a gore ise, kentsel ¢okiintii alanlarinda yogunlasan
sorunlar1 esgiidiimlii bir bi¢imde ¢oziimlemek i¢in ortaya konulan yeni yol ve
yontemlerdir (Donnison, 1993). Roberts ve Sykes, kentsel doniisiimii kapsamli ve
biitiinlesik (entegre) bir vizyon ve eylem olarak, bir alanin ekonomik, fiziksel,
toplumsal ve ¢evresel kosullarinin siirekli iyilestirilmesini saglamaya ¢alismak olarak
tamimlamaktadir (Roberts & Sykes, 2000). Dolayisiyla kentsel doniisiim, kent
dokusunun yipranmig, problemli kisimlarmin tespit edilerek bu bdlgelerin

tyilestirilmesi i¢in uygulanan stratejilerin biitiinli olarak tanimlanabilir.
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Kentsel doniisiim, bes temel amaca hizmet etmek iizere ortaya ¢ikmistir (Roberts &

Sykes, 2000):

Kentin fiziksel kosullar: ile toplumsal problemleri arasinda dogrudan bir iliski
kurulmasidir. Kentsel doniisiim, problemli bolgelerdeki toplumsal bozulmanin

nedenlerini sorgulayarak bunlara ¢6ziim liretmeyi amaclar.

Kentsel dontisiimiin ikinci amaci, kent dokusunu olusturan bir¢ok dgenin fiziksel
olarak siirekli degisim ihtiyacina cevap vermektir. Kentler, kirsal bolgelere oranla
daha hizl biiyiir ve gelisirler. Bu nedenle de fiziksel, ¢evresel, ekonomik ve altyapisal
olarak ihtiyaclar degisebilir. Kentsel doniisiim, bu degisen ihtiyaclari géz oniinde

bulundurarak yeni ve esnek ¢oziimler bulmay1 amaglar.

Kentsel refah ve yasam kalitesini artirict basarili bir ekonomik kalkinma yaklasimini
ortaya koymak, kentsel dontisiimiin {igiincii hedefidir. Ekonomik olarak canliliklarini
yitiren kent dokular1 genelde ¢okiintii alanlarini olusturur. Kentsel doniigiim, bu
¢okiintii alanlarinda ekonomik kalkinmay1 saglayacak stratejiler gelistirmeyi ve bu

bolgedeki yagsam kalitesini arttirmaya yonelik eylemleri amaclar.

Doniistim projelerinin diger amaci ise, kentsel alanlarin en etkin bi¢imde kullanimina

ve gereksiz kentsel yayimadan ka¢inmaya yonelik stratejilerin ortaya koyulmasidir.

Stirdiiriilebilirlik baglaminda bakildiginda; daha 6nceden kullanilmis veya atil olan
alanlarin kullanimi, ¢evresel tahribati azaltict yonde bir eylem olacagindan, kentsel
doniistim projelerinde tercih edilmelidir. LEED sertifikas1 kapsaminda uygulanan
‘Brownfield Redevelopment’ olarak tanimlanan kredi de bununla ilintilidir. Daha
onceden kullanilmamis alanlarin {izerindeki baskiy1 azaltmak amaciyla kontamine

edilmis bolgelerdeki sagliklastirma uygulamalarini tesvik etmeyi amaglamaktadir
(U.S Green Building Council, 2009, SS Credit 3).

Son olarak, kentsel doniisiim, toplumsal kosullar ve politik giiglerin iiriinii olarak

kentsel politikanin sekillendirilme ihtiyacin karsilamayr amaglamaktadir.

Bat1 yazininda kentsel doniisiim projelerinde, kamu ve 6zel sektor katilimi yani sira,
ozellikle sivil toplum orgiitleri ve toplumun farkli kesimlerinin katilimini saglayan bir
planlama anlayisi benimsenmekte; kentsel politikanin ¢ok-aktorlii miizakere
stiregleriyle sekillenmesi gerekliligi kabul edilmektedir (Akkar, 2006). Siirdiiriilebilir
bir kentsel donilisimden s6z edebilmek icin, giinlibirlik ¢oziimlerden uzaklagarak

rasyonel ¢cozlimlerin iiretilmesi gerekmektedir.
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3.2 Kentsel Déniisiimiin Siirdiiriilebilirlik Kavramn ile Tliskisi

Siirdiiriilebilirlik konusu ortaya atildig1 giinden itibaren ulusal ve uluslararasi bir ¢ok
platformda tartisilmistir. Ik anlamyla “kesinti ya da azalma olmadan varliginm devam
ettirebilme kapasitesi” anlamima gelen bu sifatin tarihsel kokeni Antik Roma
donemine dayanmaktadir (Worldwatch Enstitiisii, 2014). Fakat, kavramin kiiresel
anlamda yayilisi, 1987 yilinda Norve¢ Bagsbakan1 Gro Harlem Brundtland tarafindan
‘Ortak Gelecegimiz’ adli raporda olmustur. Bu tanima gore; “siirdiiriilebilir kalkinma,
gelecek nesillerin ihtiyaglarini karsilama olanaklarini ellerinden almadan; simdiki

neslin ihtiyaglarinin karsilanabildigi gelisme siirecidir” (Our Common Future, 1987).

Stirdiiriilebilirlik kavrami gevreyle, dogal kaynakla ve insanla 6zdeslesmis bir olgudur.
Bagka bir deyisle, insanin cevresi ile daha duyarlt bir iliski kurmasini hedefler. Bu
bakimdan, kentsel doniisiim ile siirdiiriilebilirlik hedeflerinin bir noktada bulustugu
sOylenebilir. Ciinkii, kentsel doniisiim bozulmaya ugramis kent dokusunu iyilestirerek
orada yasayan insanlar i¢in daha iyi bir yasam standardi elde etmeyi amaglar. Doniisen
kent, cagin gereklerine uygun olmasinin yanisira, gelecek nesillerin olusacak

ihtiyacina gore kendisini yenileyebilmelidir.

Diinyada sanayilesme ile hiz kazanan kentlesme egilimleri giiniimiize kadar artarak
devam etmistir. BM Ekonomik ve Sosyal Isler Birimi tarafindan yaymlanan "Diinya
Kentlesme Beklentileri" 2014 raporunda, halen diinya niifusunun yiizde 54'liniin
kentlerde yasadigi belirtilerek bu oranin 2050 yilinda yiizde 66'ya ¢ikmasinin
beklendigi kaydedilmistir (Birlesmis Milletler, 2014). Buradan hareketle kentlerin;
niifus yogunlugu, motorlu tasit kullanimu, kirlilik vb. anlamlarda ¢evresel tahribata en
yatkin yerler oldugu sdylenebilir. Kentsel doniisiimiin bu yoniiyle bir firsat olarak
degerlendirilebilecegi diisliniilmektedir. Yeni yapilacak binalarin ¢evreye duyarls,

enerji verimli binalar olmasi, 6nemli boyutlarda enerji tasarrufu saglayacaktir.

3.3 Diinyadaki Kentsel Doniisiim Uygulamalarinin Tarihsel Siireci

Gilintimiize kadarki donemde, diinyada kentlere yonelik pek cok miidahale bigimi
olmustur. Ozellikle endiistri devrimi sonrasinda kentlerdeki nufiis artis1, gevre kirliligi
ve niteliksiz yapilasma sonucunda olusan sagliksiz yasam kosullar1 bu doniisiimii
hizlandirmigtir. Diinyada 19.yy.’den bugiine kadar gergeklestirilen miidahale
bigimlerini asagidaki gibi siralamak miimkiindiir (Akkar, 2006):
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19.yy. ikinci yaris1
1844
1845
1863

1850-1860

20.yy ilk yaris1

1940-1950 ler

1949

1960-1970

“Park Hareketi” (kamusal alanlar arrtirmaya yonelik)
Birkenhead Park1 (Liverpool)

Victoria Parki (Londra)

Central Park (New York)

Cadde — Bulvar Yenileme Projeleri

(Paris- Haussmann operasyonlari)
“Giizel Kent Hareketi” Kuzey Amerika
Bulvar ve caddeler tizerinde kamusal kullanimlara

oncelik verilmistir.
“Bah¢e Kent Hareketi”
“Modernist Hareket ” ingiltere

Genis yesil alanlar elde etmek icin diiseyde kentsel
gelisimi onermektedir. (yiiksek kiitleler)

Urban Reconstruction* Kentlerin Yeniden insaas 11.
Diinya Savasi sonrast Avrupa kentlerinde olusan

yikimlar sonucu kentler yeniden insaa edilmistir.

Urban Development* Kentsel Gelisim Gelisim, kent
ceperlerine  sicrayarak  banliyolesme  olusturdu.

Modernist planlama ilkelerine gore yeni kentler kuruldu.

AB / Konut Yasas1 “Housing Act” Sosyal konut
politikasinin  genislemesi ve kentsel yenilemenin

kurumsallastirilmasi saglanmistir.
Urban Improvement* Kentsel Iyilestirme

Ozellikle yoksul mahallelerin kente kazandirilmasi 6n

planda tutulmustur.
Urban Renewal* Kentsel Yenileme

Kentsel doniistimiin hem fiziksel mekan hem de
toplumsal boyutlariin bir arada ele alinmasi gerekliligi

yaygin olarak kabul edildi.
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1980 ler Urban Redevelopment *Kentsel Yeniden
Yapilandirma — Brownfield Redevelopment.

Daha onceden kullanilmis, atil alanlar1 kente yeniden

kazandirmay1 amaglamaktadir.

1990 Urban Regeneration * Kentsel Yenilesme/ Kentsel

Canlandirma

Mekanin fiziki, ekonomik, toplumsal ve c¢evresel
boyutunun biitiinlesik olarak ele alinmasi gerekliligi

kabul edilmistir. (Siirdiirtilebilir kent).
Urban Conservation * Kentsel Koruma

Tarihi ve kiiltiirel miras ile ekonomik gelismenin

arasindaki giiglii bag anlasilmistir.

Yukarida gorildigi tizere, doniisiim politikalar1 oldukea gesitlidir. Kentler, yiizyillar
boyu ait oldugu donemdeki degiskenlere 6zgili bir bicimde doniismiistiir. Fakat her
doniisiimiin ortak paydasi insan ve ¢evre olmustur. Yapilan ve yapilacak olan kentsel
miidahalelerde kamu, 6zel sektor, sivil toplum kuruluslar ve diger ¢evre halkinin bu
siirecte yer alarak doniisiimii kollektif bir bi¢gimde gergeklestirmesinin Onemi

vurgulanmistir.

3.4 Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim Uygulamalarinin Tarihsel Siireci

Kentler, i¢inde bulunduklar siyasi, toplumsal, fiziki ve ekonomik kosullara gore
dontisiirler. Bu nedenle, kentle iligkilendirilen dinamiklerin iyi anlagilmasi ve bunlara

uygun miidahale yontemlerinin gelistirilmesi oldukc¢a 6nemlidir.

Bati’daki kentsel doniisiim uygulamalarina bakildiginda, her bélgede yerel kosullara
uygun doniisiim politikalarinin olusturuldugu goriilmektedir. Tirkiye’de kentsel
doniisim uygulamalarinin, Bati’ya paralel olarak endiistrilesme ile birlikte hiz
kazandig1r soylenebilir. 1950’lerden giinlimiize kadar ulasan siiregteki doniisiim

politikalarini asagidaki gibi 6zetlemek miimkiindiir (Atadv & Osmay, 2007):
1950-1980 Gecekondulasma

Ekonomik biiylime ve gog ile kentler hizla biliylimiistiir.
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1960

1973-1977

1980-2000

1996

2000

2000

Kent stokunun yetersiz kalmasi ve teknik ve sosyal altyap1
eksikligi nedeniyle gecekondulagma bas gostermistir.
Kent ¢eperlerinde gecekondulasma olurken, kent i¢inde de

apartmanlagma hizlanmistir.
Devlet Planlama Teskilati’nin kurulmasi
Yeni Belediyecilik Hareketi

Doniisiim: Ceperdeki mahallelerin gecekondulasmasi, daha
sonra bu mahallelerin sagliklastirilmasi, apartmanlagmasi.
1980’lerden sonra hem gecekondu hem kentteki eski konut
alanlar1 apartmanlagmustir.

Biiyiiyen kentin ¢eperinde orta ve iist gelir grubuna konut iiretim
talebi dogrultusunda mevcut geecekondululularin  bedel
odenerek kentin diger alanlarina gitmelerinin saglanmasi ve bu
yerlesim alanlarmin orgiitlii bliylik insaat sirketleri tarafindan
gelistirilmesi. Bu tiir gecekondu doniisiim siireci 6zel sektor
girisimiyle yapilan kentsel yenileme (urban renewal) olarak
nitelendirilebilir (Atav & Osmay, 2007).

Liberal ekonomi ve Kiiresellesmeden etkilenme

Ruhsatli/ruhsatsiz  yapilasma, yerlesim alanlariin merkez
disina yayilmasi.
Gecekondularin apartmanlasmasi. Toplu konut uygulamalari.

TOKI, Tiirkiye Emlak Bankas1 konutlar1 vs.

Doniisiim: Diisiik kaliteli yasam alanlarinin yenilenmesi,

sagliklagtirma.

Tarihi degeri olan alanlarin soylulastirilarak korunmasi.
Habitat Giindemi ve Istanbul Deklarasyonu

Kentsel Doniisiimiin yasalarda yer almaya baslamasi

Yerel yonetim- ozel sektor is birligi
Doniistim ~ strateji  olarak tanimlamiyor (sadece kentsel

yenileme).
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Doniisiim: Tarihi konutlarin soylulastirilmas1 ve apartman

alanlarinin iyilestirilmesi.
27 Ocak 2004 Kentsel Doniisiim ve Gelisim Kanunu tasarisi

Amag; tiim yerlesim alanlarinda stirdiiriilebilir gelisme ilkesi
dogrultusunda saglikli ve giivenli yasam c¢evrelerinin
olusturulmasi, afete duyarli, kentsel standartlara uygun olarak
kullanilmasina yonelik iyilestirme.

Yeterince kapsamli olmadigi i¢in elestirilmistir.

Siirece bakildiginda, Tiirkiye’de kentsel doniisiimiin donemsel olarak bir ¢ok olaydan
etkilendigi sdylenebilir. Bu g¢ercevede giderek demokratiklesme baglaminda deger
kazanan ve vurgulanan “siirdiiriilebilirlik”, “cok boyutluluk™, “olanaklara esit erigim”,
“katilm” ve “ortaklik” gibi kavramlarin toplumsal doniisiim ilkelerini saptamada ve
plan stratejilerinin belirlenmesinde kagmnilmazligi kabul edilmistir (B.M. Insan

Yerlesimleri Konferans1 Habitat II, 1996).

Tiirkiye’de cesitli sebeplerle doniisiime ugrayan kentlerde, yasal altyapi ¢ogunlukla
sonradan gelmistir. Dolayisiyla, kentler bir kilavuz esliginde degil, kendiliginden
dontigmiislerdir. Doniisiimii takip eden yasal diizenlemeler ise denetim eksikligi,
altyapidaki eksiklikler vb. sebeplerden 6tiirii tam anlamiyla amacina ulagamamistir.
Ulkemizde dogal ve kentsel risk altindaki alanlarin déniisiimiine yonelik olusturulan

yasal diizenlemeler kronolojik olarak Cizelge 3.1’de 6zetlenmistir:

Cizelge 3.1 : Tiirkiye’de kentsel ve dogal risk altindaki alanlarin doniisiimiine
yonelik yasal diizenlemeler.

YURURLUK

TARIHI KANUN - YONETMELIK

7269 Sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyle Alinacak

LEEIERR Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun

19.7.1963 307 Sayili Belediye Yasasi
23.6.1965 634 Sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu
20.7.1966 775 Sayil1 Gecekondu Kanunu

10.5.1969 1164 Sayili Arsa Ofisi Kanunu
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Cizelge 3.1 (devam) : Tiirkiye’de kentsel ve dogal risk altindaki alanlarin
doniistimiine yonelik yasal diizenlemeler.

YURURLUK

TARIHi KANUN - YONETMELIK

6735 Sayili imar Kanunu
4.11.1983 2942 Sayili Kamulastirma Kanunu
1984 2985 Sayili Toplu Konut Kanunu

2981 Sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara

24.2.1984 Uygulanacak Bazi 1slernler Hakkinda Kanun

3.5.1985 3194 Sayili Imar Kanunu

1996 Tiirkiye Ulusal Rapor ve Eylem Plam
29.6.2001 4708 Sayili Yapi Denetimi Kanunu
10.7.2004 5216 saynl Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu

Doniisiim Alanlar1 Hakkinda Kanun Tasarisi
12.3.2004 5104 Sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi Kanunu

5.5.2004 2985 Sayili Toplu Konut Kanunu'nun ek 7.maddesi

5366 Sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilerek

16.6.2005 Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun

26.9.2006 5543 Sayil Iskan Kanunu
4.11.2010  Biitiinlesik Kentsel Gelisme Statejisi ve Eylem Plan1 (2010-2023)

29.5.2012 5393 Sayili Belediye Kanunu'nun 73.maddesi

6306 Sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda

31.5.2012 Kanun

6.7.2013 Onuncu Kalkinma Plani (2014-2018)

Diinyadaki pek ¢ok miidahale bi¢gimlerinden farkli olarak Tiirkiye’de kentsel doniisiim
denildiginde fiziksel mekanin donistimii akla gelmektedir. Bu durum, kentsel
doniistimiin anlamimin daralmasina yol agmakta; ekonomik, sosyal, kiiltiirel ve

cevresel boyutlarin géz ardi edilmesine sebebiyet vermektedir (Akkar, 2006).

Tiirkiye’de kentsel doniisiim sorunlarina cevap, belirli bir plan ve program dahilindeki
siyasal miidahalelerden ¢ok, piyasa kosullarina, toplumun ‘spontan’ ¢dziimlerine ve
merkezi ve yerel yonetimlerin karsilikli etkilesimlerine dayanilarak verilmistir (Tdrel

ve digerleri, 2005). Belirli bir vizyona ve siirdiiriilebilirlik bilincine sahip olmayan
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doniistimler; fiziksel, ¢evresel, toplumsal ve ekonomik anlamda yipratict olmakla
beraber, onemli boyutta kaynak kaybina yol agmaktadir. Dolayisiyla, kentsel
doniistimiin siyasi yonetimlerin yonlendirmesinden ¢ikarilip; alaninda uzman kisilerin
ve halkin katilimiyla, planli ve programli bir bigimde yiritildigi takdirde

“stirdiiriilebilir” olabilecegi diisliniilmektedir.

3.5 Fikirtepe Kentsel Doniisiim Projesi

Calismanin bu boliimiinde, bir sonraki boliime katki saglayabilmek adina
Fikirtepe’deki kentlesme siireci ve bolgenin kentsel doniisiim alani ilan edilmesinden

sonraki siirece iliskin veriler aktarilmistir.

Fikirtepe, Istanbul Anadolu Yakasi’ndaki Kadikdy ilge sinirlari icerisindedir. Kadikdy
ilgesi genis ylizol¢limii, niifus biiytlikliigii, kozmopolitan yasami, 8 km’yi asan sahili,
kent i¢indeki semtleri birbirine baglayan ana ulasim yollar1, sosyal, kiiltiirel, ekonomik
ve toplumsal faaliyetler agisindan zenginligiyle Istanbul’un en énemli ilgelerindendir

(Fikirtepe Kentsel Tasarim Cergevesi, 2013).

Calisma kapsaminda incelenecek alanin ilge siirlar Sekil 3.1°de gosterilmistir:

oa 2.

Sekil 3.1 : Planlama alaninin Istanbul i¢indeki konumu.

Istanbul ili, Kadikdy ilge sinirlari igerisinde yer alan planlama alan1 Kadikdy Ilgesinin
Doguda Sahrayicedid, Gilineyde Goztepe, Feneryolu, Ziihtiipasa ve Batida ise
Hasanpasa Mahalleleri ile Kuzeyde Uskiidar ilgesinin Unalan Mahallesi arasinda yer
almakta olup 134 ha.’lik bir alan1 kapsamaktadir (Fikirtepe 1/1000 Olgekli Fikirtepe
ve Cevresi Uygulama Imar Plan Raporu, 2013).
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Kentsel doniisiim alani ilan edilen bolgenin sinirlart Sekil 3.2°de gosterilmistir:

Sekil 3.2 : Fikirtepe’deki planlama alaninin Kadikoy ilgesi igindeki konumu.

Fikirtepe, 1950’11 yillardan itibaren sanayi devrimine paralel olarak yogun gog¢ alarak
kentlesme siirecine girmistir. Ne yazikki, bu siire¢ plansiz bir sekilde
gerceklestiginden, bolgenin bliylik bir kismi garpik yapilasmaya maruz kalarak
gecekondu alanina doniigsmiistiir. Asir1 niifus ve niteliksiz yapilagma, sagliksiz yasam

kosullarini beraberinde getirmis, bolgeyi bir “¢okiintii alanina” ¢evirmistir.

Sekil 3.3.’te Fikirtepe’nin 1946, 1966 ve 1982 yillarinda ¢ekilen hava fotograflarinin
karsilastirmas1 verilmistir. Bolgenin yillar icerisinde ne kadar hizli bir sekilde

yapilagtigi goriilmektedir.
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Sekil 3.3 : Fikirtepe 1946 —1966 —1982 hava fotograflarinin karsilagtiritlmasi (Url-7).

Fikirtepe, hizli ve carpik gelismenin getirdigi altyapi sikintilari, sosyo — ekonomik ve
donat1 eksiklikleriyle gilinlimiize kadar gelmistir. Fikirtepe’de olusan asirt konut
yogunlugu, dar sokaklarin olugsmasina, konutlarin 151k almasina, havalandirilmasina

engel olmus, bolge halkinin yasam standartlarini giderek diisiirmistiir (Sentiirk, 2014).

Fikirtepe’deki kentsel doniisiim siireci, 2013 yilinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin
Kadikoy ilgesi Fikirtepe ve Dumlupmar Mabhalleleri ile Egitim ve Merdivenkdy
Mabhallelerinin bir kismmi kapsayan 134 ha.lik bir alan1 6306 sayili “Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun™ uyarinca “Riskli Alan” ilan
etmesi ile glindeme gelmistir. Yine ayni yil igerisinde “1/1000 6lgekli Fikirtepe ve

Cevresi Uygulama Imar Plan1” ¢alismalar1 hiz kazanmstir.
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1/1000 Olgekli Fikirtepe ve Cevresi Uygulama imar Plan Raporu’nda (2013) proje

alani i¢in ortaya konan planlama ilkeleri sunlardir (Sentiirk, 2014):

- “1.derece deprem bolgesinde ve “Yerlesime Onlemli Uygun Alanlar” sinir1 igerisinde
bulunan planlama alaninda afet riskinin bertaraf edilerek can ve mal giivenliginin

saglanmasi,

- Planlama ilkeleri dogrultusunda donati alanlari, ulasim ve altyapi vb. kentsel
hizmetlerin yeterliliginin ve siirekliligini saglanmas1 ile yasam kalitesinin

yiikseltilmesi,

- Biitiinciil bir planlama anlayisiyla mevcut degerler de gz oniinde bulundurularak,

kent estetiginin saglanmasi,

- Planlama ve planin uygulamaya gecis siirecini kolaylastiracak doniisiim

stratejilerinin ve plan kararlarinin iiretilmesi olarak belirlenmistir.”

1/1000 Olgekli Fikirtepe ve Cevresi Uygulama Iimar Plan Raporu’nda (2013) ortaya

konan hedefler sunlardir;

- “Plansiz ve sagliksiz gelismis yerlesim alanlarinin mekan standartlar1 yiikseltilerek

planl ve diizenli yerlesim alanlarina doniistiiriilmesi,

- Sehircilik ilkeleri dogrultusunda kentsel ve sosyal donati alanlar1 standartlarinin ve

stirekliliginin kamu — 6zel sektor isbirligi ile saglanmasi,

- Alandaki yapilasma kosullar1 ve niifus yogunlugu dikkate alinarak ulasim

planlamasinin yapilmasi,

- Biitiinciil bir planlama anlayis1 ile ¢alisma alanina yonelik modern ve geleneksel
tasarim ilkelerinin bir arada sentezlendigi tasarim kriterlerinin belirlenmesi ve bu

dogrultuda gerceklesecek uygulamalar ile kent estetiginin saglanmasi,

- Sirdiiriilebilirlik ilkeleri ¢ercevesinde c¢evreye duyarli, enerji tasarruflu, yesil

binalarin olusturulmasi hedeflenmistir.”

1984 yilinda ¢ikan 2981 sayili yasa ve Oncesinde yasanan siireg, Fikirtepe’yi parsel
bazinda bélmiis ve giiniimiiz kent dokusunu olusturmustur (Sekil 3.4). Yeni yasal
siire¢ ise Fikirtepe’nin boliinmiis parsellerini tekrar birlestirmeyi amaglamaktadir. Bu
birlestirmeler sonucunda; 62 adet yapilagsmaya hazir ada olusturulmustur (Sentiirk,

2014). Planlama sonucu olusan adalar Sekil 3.5’te gosterilmistir.
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Sekil 3.4 : Fikirtepe’deki eski 1zgara plan (Fikirtepe Kentsel Tasarim Cercevesi,
2013).

Sekil 3.5 : Fikirtepe’deki doniisiim sonrasi olusacak plan (Fikirtepe Kentsel Tasarim
Cergevesi, 2013).

Fikirtepe imar planinda yap1 adasi biiyiikliigii ile ilave emsallerin paralel artis1 dikkat
cekmektedir. Buna gore;

e Biiyiikliigii en az 600 m? olan parsellerde emsal E=1,80,

e Biiyiikliigii 601 - 1200 m? arasindaki parsellerde E=2.00 o0 % 15 ilave emsal,
e Biiyiikliigii 1201 - 2500 m? arasinda olan parsellerde E=2.00, % 20 ilave emsal,
e Biiyiikliigii 2501 - 4000 m? arasinda olan parsellerde E=2.00 % 30 ilave emsal,
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e Biiyiikliigii 4001 m? ve daha biiyiik olan parsellerde E=2.00, % 50 ilave emsal,

e Yap1 adasi igerisinde ve bu planda yapilasmaya konu olan yollarin bolerek
olusturdugu alanlarda E=2.00, % 80 ilave emsal,

e Yapi adasi olusturan parsellerde E=2.00, % 100 ilave emsal uygulanir (1/1000
Olgekli Fikirtepe ve Cevresi Uygulama imar Plani, 2013).

Bu durumda, en biiyiik yap1 adasini olusturan parseller en fazla imar hakkina sahip
olmaktadir. Son durumda, yapi adalarmin devasa biiyiikliikklere ulasarak diger
alanlardan izole bir sekilde, “gated communities” olarak adlandirilan “kapali
yerlesmeler”e doniisme riski oldukca fazladir. Bu durum, kentsel gelisim alaninda
hedeflenen durumdan uzaklagsma anlamina gelmektedir. Ayrica, kiigiik yap1 adalarinin
daha ytiriinebilir/erisilebilir alanlar olusturdugu, biiylik yap1 adalarinin ise araglar
acisindan hiz yapmaya elverisli oldugundan dolay1 yayalar i¢in daha giivensiz oldugu

soylenmektedir (Speck, 2012).

Fikirtepe’nin kendi iginde bir biitiin olusturabilmesi, niifus yogunlugunu
kaldirabilmesi, siliieti bozmamasi, donati alanlarmin ve yesil alanlarin dogru
planlanmasi i¢in doniisiimiin aktorlerinin bir araya geldigi “Fikirtepe Kentsel Tasarim
Cercevesi” ¢alismasi yapilmistir. 2013 yilinda hazirlanan Fikirtepe Kentsel Tasarim
Cergevesi, Cevre ve Sehircilik Bakanligi, yatirimcilar ve tasarimcilar ile KCAP,
kentsel strateji ortak iriiniidiir. Yapilan ¢alismayla Fikirtepe igin tasarim kararlari
alinmis ve master plan olusturulmustur. Bu sayede ada bazinda yapilmasi planlanan,
ice doniik ve birbiriyle uyumsuz konsept projelerin yaratacag etkiler giderilmeye

calisilmistir (Sentiirk, 2014).

3.6 Boliim Sonucu

Kentsel doniisiimiin tarihi eskilere dayansa da iilkemizde son on yildir siklikla
duydugumuz bir kavram haline gelmistir. Diinyadaki doniisiim uygulamalarina
bakildiginda daha diizenli, planli ve ¢ok boyutlu bir planlama siireci
gozlemlenmektedir. Oysaki Tiirkiye’de kentsel doniisiimiin giintibirlik, siirdiirtilebilir

olmayan politikalarla altyapisiz bir sekilde uygulandigi goriillmektedir.

Bu konuda daha 6nce yapilan ¢alismalarda da belirtildigi gibi; kentsel doniigiim ancak,
her bolgenin kendi kiiltiirline, ekonomisine, ve insanina 6zgii bir donilisiim modeliyle

surdurilebilir olabilir.
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Bununla ilgili Dinger (2012), “konunun “sorun eksenli” ve “yere 6zgii” model ile ele
alinmasinin tasidigt 6nem algilanmali ve ¢6ziimii sadece yapilarin yikilip yeniden
yapilmasinda ve bunu da tek bir yasa ile diizenlemede aramaktan acilen

vazgecilmelidir.” diye belirtmektedir.

Bu bolimden itibaren, Kentsel doniisiim ve g¢evresel siirdiiriilebilirlik iligkisine
odaklanilarak; Istanbul ili Kadik&y ilcesi Fikirtepe Kentsel Doniisiim Alani’nda yapim
stirecine baslamis olan konut binalarinin ¢evresel etkileri detayli olarak analiz

edilecektir.
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4, BOLUM III: FiKiRTEPE ORNEGINDE KONUT BiNALARININ
CEVRESEL SURDURULEBILIRLIK ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI

Calismanin ilk boliimiinde, ¢evre ve enerji konularina deginilmis, Tiirkiye’nin fosil
kaynakl1 yakit tiiketimi ile enerji bakimindan disa bagimliligina vurgu yapilarak enerji
tilkketiminin azaltilmas1 konusunda yapilan ¢alismalardan s6z edilmistir. Bu ¢ercevede,
2011 yilinda yayimlanan Tiirkiye’de Iklim Degisikligi Ulusal Eylem Plan1 (IDEP)
2011 — 2023 isimli raporda binalarda enerji verimliligi ve yenilenebilir enerji
kullaniminin artirilmasi ile sera gazinin azaltilmasina iliskin hedefler aktarilmistir.
Bununla iliskili olarak, bina enerji performansinin iyilestirilmesine yonelik diinyada
ve Tiirkiye’de olusturulan degerlendirme sistemlerinden bahsedilmis, Tiirkiye icin
olusturulan sistemlerden CEDBIK Konut Sertifikas1 — 2015 versiyonu detayli olarak

incelenmistir.

Bundan sonraki siiregte, IDEP 2011 — 2023 hedeflerine ulasilmas1 yolunda, gerekli
cevresel verilerin izlenebilmesi i¢in bina iiretiminin yogun oldugu kentsel doniisiim
alanlarina odaklanilarak, secili bir bdlgede mevcut durum degerlendirmesi
yapilmasinin daha genis kitlelere hitap edebilecegi kabulii {izerinden hareket
edilmistir. Bu nedenle, c¢alismanin ikinci bdliimiinde kentsel doniisiimiin genel
hatlartyla tanimi, amaci ile Tiirkiye ve diinyadaki tarihsel siireci incelenmistir. Tez
kapsaminda incelenmek iizere segilen Kadikdy Fikirtepe Kentsel Doniisiim Alani
hakkinda, bolgenin hizli bir doniisiim siirecine girerek carpik kentlesmeye maruz
kaldig1 yillarda yasanan olumsuzluklar ile 2012 yilinda doniisiim alani ilan

edilmesinden sonraki siirece iliskin bilgiler aktarilmistir.

Calismanin bu bdéliimiinde ise, ¢ogunlukla “rezidans” olarak adlandirilan konut
binalarinin planlandig1 Fikirtepe Kentsel Dontisiim Alani’nda, ulusal bir yesil bina
degerlendirme sistemi araciligiyla dontisiimdeki ¢evresel boyutun tasarim ve yapim
siireclerine ne sekilde yansidiginin ortaya konulmasi hedeflenmistir. Bu amag
dogrultusunda, oncelikle bolgedeki bina tipolojisi iizerinden genel bir degerlendirme
yapilmistir. Daha sonra, calismadaki degerlendirme yontemi detayli olarak
anlatilmistir. Bu ¢ercevede; secilen siirdiiriilebilirlik dl¢iitleri, veri toplama yontemi ve

paydaslar arasindaki iliski kurulmustur. Siirdiiriilebilirlik 6lgiitleri olarak daha dnceki
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boliimlerde belirlenen “Biitiinlesik Yesil Proje Yonetimi”, “Enerji Kullanim1” ve
“Malzeme ve Kaynak Kullanim1” basliklarinin secilme nedenleri aktarilmistir. Veri
toplama yonteminde, anket (yilizylize goriisme ile) formlarinin tasarlanma siirecine
iliskin bilgiler paylasilmistir. Anket formlarinin yoneltilecegi paydaslarin belirlenmesi
konusunda ise, her bir alt dlgiit i¢in hangi paydasin en objektif veriyi aktaracagi

tizerinden detayli bir analiz yapilmstir.

Degerlendirmenin kabulleri ve varsayimlari aktarildiktan sonra, ilgili planlama
alaninda ruhsat almis 17 projeden yapim siireci baglamis olan 10 projenin her bir 6lgiit
icin Ol¢iit grafik ve c¢izelgelerle desteklenerek mevcut durum degerlendirmesi ve
stirdiiriilebilirlik analizi yapilmistir. Calisma kapsaminda incelenmek iizere secilen
projeler giincelligini korudugundan yiiklenici firmalar proje isim, kiinye vb. verilerin
aciklanmamasini talep etmislerdir. Bu nedenle projeler, “CKK (Cok Katli Konut) 1, 2,

3,4...” olarak adlandirilmistir.

4.1 Mevcut Durumun Analizi: Fikirtepe

Fikirtepe Kentsel Doniisiim Alani’nda yapilacak bina tipleri incelendiginde, alanin
biiyiik bir bolimiinde “rezidans” olarak tanitimlart yapilan ¢ok katli konut binalarinin
planlandigi goriilmektedir (Url —1). Bu nedenle, son donemde literatiire girmis olan
rezidans kavraminin ¢aligma kapsaminda dogru tamimlanmasi gerektigi

diistiniilmektedir.

Tiirk Dil Kurumu’nun “rezidans” tanimina bakildiginda; “Yiiksek devlet gorevlileri,
elciler vb.nin oturmalarina ayrilan konut, Saray konut” anlami tasidig1 goriilmektedir
(Tirk Dil Kurumu, 2015). Oxford sozliigiinde ise ayn1 kavram “A person’s home,
especially a large and impressive one” ve*“The official home of a government minister

or other public or official figure” olarak tanimlanmistir (Oxford Dictionary, 2016).

CKS’de gegen tanimu ile rezidans — liikks konut; toplam kullanim alan1 2000 m2 ve
tizerinde olan ¢ok katl1 ve birden fazla konut birimini i¢eren ve ruhsatinda asagidaki
islevlerden en az ii¢ tanesini beraberinde barmdiran ¢ok islevli binalardir (CEDBIK

Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).

- Aligveris alani
- Ofis

- Spor alani
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- Restoran
- Sinema/Tiyatro
- Kapali Havuz

Ozetle, Tiirkge’de rezidans kavrami konut kullanimina eklemlenen ofis, alisveris vb.
islevlerin varligina isaret etmekte ve bir tiir pazarlama teknigi olarak kullanilmaktadir.
Liiks konut olarak tanimlanmasinin nedeni, yukarida belirtilen iglevlere yakin olmasi

ile orta — {ist ve iist sinifa hitap etmesi olarak diistiniillmektedir.

Fikirtepe’nin 2013 yilinda doniisiim alani1 ilan edilmesinden bu yana, bdlgeye ait nicel
veriler de belirginlesmeye baslamistir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi, yatirimcilar ve
tasarimcilarin bir araya gelerek Fikirtepe bolgesi i¢in olusturduklar1 Kentsel Tasarim
Cercevesi’nde belirtildigi gibi; “Fikirtepe Imar Plani, 4 emsal yapilasma kosulu ile, 4
milyon metrekare insaat alani kapasitesine sahip olan, yaklasik 140.000 kisinin
yasadigi, 60.000 kisinin g¢alistigi yeni bir kente dontisecektir” (Fikirtepe Kentsel
Tasarim Cergevesi, 2013).

Bolgede gozlem yapildiginda, yukarida bahsedilen rezidans tiiriindeki ¢ok katli konut
binalarinin bolgenin yeni kimligini belirleyebilecek kadar cogunlukta oldugu
goriilmiistir. Bunun disinda, Fikirtepe bolgesi i¢in hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani’nda; g¢evreye duyarli, enerji tasarruflu, yesil binalarin
olusturulmasi hedefi ile yola ¢ikilmasina karsin; yakin gegmiste insaas1 baglamis olan
binalarin; tasarim ve yapim siireglerindeki ¢cevresel etkilerini gosteren herhangi bir veri
bulunmamaktadir. Bu bakimdan, s6z konusu binalarin ¢evresel etkilerinin izlenmesi
ve degerlendirilmesi konusu, ¢aligmadaki metodolojik ¢ergevenin olusturulmasinda

belirleyici olmustur.

4.2 Degerlendirme Yontemi

Fikirtepe dontisiim alaninda yeni yapilan konut projelerinin tasarim ve yapim
stireglerindeki ¢evresel etkilerinin incelenebilmesi amaciyla bir yol haritasi
olusturulmustur. Buna gore; ilk adimda ¢alisma kapsaminda incelenecek
stirdiiriilebilirlik Olctitleri belirlenmistir. fkinci adimda, Olctitlerin
degerlendirilebilmesi amaciyla ¢aligmaya uygun veri toplama yontemleri seg¢ilmistir.
Son adimda ise, verilerin objektif olarak saglanabilecegi paydaslarin se¢imi
konusunda bir analiz yapilmistir. Degerlendirme asamasinda izlenilen adimlar Sekil

4.1°de verilmistir:
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Incelenecek Siirdiiriilebilirlik Olciitlerinin Belirlenmesi

Veri Toplama Yonteminin Olusturulmasi

A
‘ Paydaslarin Se¢imi

Sekil 4.1:Calismadaki degerlendirme yontemi.
4.2.1 incelenecek siirdiiriilebilirlik élciitlerinin belirlenmesi:

Bu tez c¢alismasi kapsaminda CKS’nin siirdiiriilebilirlik 6lgiitleri tizerinden bir
degerlendirme yapilmistir. Calismanin Boliim I’deki 2.3.2. numarali basgliginda
belirtildigi gibi; toplamda dokuz ana olgiitten; “Yesil Proje Yonetimi”, “Enerji
Kullanim1” ve “Malzeme ve Kaynak Kullanimi” bagliklar1 segilmistir. Belirlenen {ig
ana baslktan almabilecek puanlar Cizelge 4.1°deki gibidir (CEDBIK Konut Sertifika
Kilavuzu, 2015):

Cizelge 4.1 : Calisma kapsaminda incelenen CEDBIK konut sertifikas1 dlgiitlerinde
aliabilecek puanlar.

Alinabilecek puan Toplam Puan

1.Yesil Proje Yonetimi

a. Entegre Tasarim Onkosul

b. Entegre Tasarim 1-2

c. Cevreye Duyarl1 Yiiklenici (Miiteahhit) 2 6
d. Insaat Atigim Azaltma ve Atigin Yo6netimi 1

e. Giirilti Kirliligi 1

2. Enerji Kullanim

a. Kontrol-isletmeye Alma ve Kabul (KIiK) Onkosul

b. Enerji Verimliligi Onkosul

c. Enerji Verimliligi 1-15

d. Yenilenebilir Enerji Kullanimi 1-7 25
e. Di1s Aydinlatma 1

f. Enerji Verimli Beyaz Esyalar 1

g. Asansorler 1

3. Malzeme ve Kaynak Kullanim

a. Cevre Dostu Malzeme 2

b. Mevcut Bina Elemanlarindan Yararlanilmasi 1-3

c. Malzemenin Yeniden Kullanimi 1-3 14
d.Yerel Malzeme Kullanimi 2-4

e. Dayanikli Malzeme 1-2
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Yukaridaki ii¢ ana degerlendirme oOlgiitiinden “Enerji Kullanimi” baglikli 6lgiit,
kilavuzdaki en ¢ok puan alinan ve dogrudan bina enerji performansini 6lgmeye yonelik
bir 6l¢iit oldugundan degerlendirmeye alinmistir. Bu 6lgiitiin tiim kosullar1 saglandigi
takdirde toplamda 25 puan alinabilmektedir (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu,
2015). “Malzeme ve Kaynak Kullanimi” baglikli 6l¢iit ise, maksimum 14 puan ile
enerji kullanimindan sonra en ¢ok puan alinan ikinci 6l¢iittlir. “Malzeme ve Kaynak
Kullanim1” ile “Yesil Proje Yonetimi” baslikli 6lgiitlerin se¢ilmesinin ortak nedent,
projenin erken tasarim sathalarindan baslayarak, yapim siirecinin sonuna kadar olan
stireci kapsamalaridir. Buna ek olarak; her bir alt dl¢iitiin gerekliliginin saglanabilmesi

icin istenilen kosullara ait verilerin ulagilabilirligi de bu se¢imde belirleyici olmustur.

4.2.2 Veri toplama yonteminin olusturulmasi:

Calismada ele alinacak sirdiiriilebilirlik olg¢iitlerinin  belirlenmesinden sonra,
degerlendirme yontemi iizerinde durulmustur. Bu kapsamda, ilk olarak sertifikada
belirtilen siirdiiriilebilirlik dl¢iitlerinin her biri i¢in konunun kapsam ve gerekliliginin
saglanmas1 durumu irdelenmistir. incelenecen ana ve alt baslhklara dair verilerin
toplanmas1 konusunda ise agirlikli olarak anket yontemine basvurulmustur.

Degerlendirmenin bazi bdliimlerinde yerinde gozleme dayali ¢ikarimlar yapilmastir.

Sertifikadaki kosullarin saglanma durumuna iligkin verilerin elde edilmesinde, tasarim
ve yapim siireglerinde gorev alan paydaslardan yararlanilmistir. Bu kapsamda, tasarim
stirecini ylriiten proje ekiplerinden mimarlar ile, yapim siirecini yiiriiten yiiklenici
firmalardan ise proje miidiirleri ve satin alma sorumlular ile iletisime geg¢ilmistir.
Paydaslar iki grup altinda toplandiktan sonra, degerlendirme olgiitlerindeki verilerin
kimlerden saglanabilecegine iligkin detayli bir analiz yapilmistir (4.2.3 numaral
baslik). Bu anlamda, proje ekibi ve yiiklenici firmaya yoneltilmek iizere toplamda iki
adet anket formu olusturulmustur. Paydaglarla yapilan yiizyiize goriigmeler sayesinde
anketler cevaplan elde edilmistir. Her iki ankette de kapali uglu ve ¢oktan se¢meli
sorular tercih edilmistir. Boylece verimli zaman yonetimi saglanmis; degerlendirme
stireci kolaylasmistir. Paydaslara yonelik hazirlanan anketler Ek — E ve Ek — F’de

verilmistir.

Sekil 4.2°de c¢alisma kapsaminda ele alinan paydaslar, Olgiitler ve veri toplama

yontemleri arasindaki iligki ortaya konulmustur:
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PAYDASLAR

Siirdiiriilebilirlik Olgiitleri
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Sekil 4.2 : Siirdiiriilebilirlik dlgtitleri, paydaslar ve veri toplama yontemi arasindaki iligki.
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4.2.3 Paydaslarin se¢ilme nedenleri

Paydagslar iki grupta toplandiktan sonra, her bir degerlendirme Olgiitii igin hangi

paydasin hangi neden ya da nedenlerle segildigi tizerinden bir ¢alisma yapilmustir.

CEDBIK Konut Sertifikasi'nda yiiklenici/proje ekibi odakli olgiitlerin secilme

nedenleri asagida belirtilmektedir.

CEDBIK konut sertifikasinda proje ekibi ve yiiklenici firma odakli dlgiitlerin segilme

nedenleri:
Secilen Alt Olgiit

Secilme Nedeni

Entegre Tasarim

Cevreye Duyarli Yiiklenici (Miiteahhit)

Insaat Atigim Azaltma ve Atigin Y 6netimi

Giirilti Kirliligi

Kontrol — Isletmeye Alma — Kabul Siireci
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Proje siirecinde biitiinlesik bir yaklasim

ongoriildiigiinden, proje ekibi ve

yiiklenici firma odakli bir olgiittiir.

Insaatin cevresel etkilerini minimumda

tutabilmek ve uygun insaat yonetim

teknikleri  gelistirebilmek  yiiklenici
firmanin sorumlulugundadir.

Santiye  atiklarinin  ¢evreye  zarar
vermesini  Onlemek, atiklarin  etkin

yonetimini saglamak yiiklenici firmanin

sorumlulugundadir.

Insaat kaynakli olusan giiriiltiiniin en aza
indirgenebilmesi igin gerekli 6nlemlerin

alinmasi yiiklenici firmanin gorevidir.

Bu olgiitte, binanin enerji ile ilgili temel
sistemlerinin; bina sahibinin belirtmis
tasarim

oldugu gerekliliklere, proje

kriterlerine ve teknik sartnamelerine

uygun olarak optimum verimlilikte
performans saglayacak sekilde imal
edilip isletildiginin dogrulanmasi

amaglanmaktadir. Bu nedenle hem proje

ekibi, hem de yiiklenici firma odaklidir.



Secilen Alt Olgiit

Secilme Nedeni

Enerji Verimliligi

Yenilenebilir Enerji Kullanimi

Dis Aydinlatma

Enerji Verimli Beyaz Esyalar

Asansorler

Cevre Dostu Malzeme
MalzemeninYeniden
Kullanim1

Yerel Malzeme Kullanim1
Dayanikli Malzeme

Mevcut Bina Elemanlarindan

Yararlanilmasi

Bina enerji performansimi iyilestirmek
icin  projenin  enerji  modellemesi
yapilmalidir. Bu siireg, tasarim ekibinin

koordinasyonu ile yiiriitiilmelidir.

Yenilenebilir enerji sistemleri; projenin
erken safthalarinda yapilacak fizibilite
calismalar1  ile  tasaruim  siirecini,

uygulanmasi ile yapim siirecini kapsar.

Binalarin dis aydinlatma sistemlerine
tasarim asamasinda Karar verilmektedir.
Segilen aydinlatma tipine uygun olarak
teknik detaylar olusturulmaktadir. Yapim
siireci de, ongoriilen sistemlerin temini

ve montajini icermektedir.

Konut igerisindeki cihazlarm kimin
tarafindan saglanacagi, yiiklenici

firmanin sorumlulugundadir.

Asansorlerin proje gerekliliklerine uygun
olarak planlanmasi, imalati ve temini hem
proje ekibi hem de yiiklenici firmanin

gorevidir.

Projenin tasarim siirecinde malzeme
kararlarinin verilmesi, bunlara uygun
teknik detaylarin olusturulmasi,
metrajlarin  ¢ikarilmast  vb. asamalar
yuriitilmektedir. Yiklenici firma ise,
projede Ongoriilen malzemelerin temini
ve montaji1 ile yiikiimliidiir. Dolayist ile,
ilgili olgiitler hem proje ekibi hem de

yiiklenici firmay ilgilendirmektedir.

64



4.3 Kabuller (varsayim) ve Sinirlamalar

Calisma kapsaminda yapilan kabuller ve sinirlamalar asagidaki gibidir:

e Bu tez calismasinda, 2015 — 2017 yillar1 arasinda ruhsat alip yapim siireci
baslamis olan 10 proje tizerinden mevcut durum degerlendirilmesi yapilmastir.

e Tiirkiye’deki bina sektoriiniin enerji kullanimina iliskin ¢ikarimlar yapabilmek
icin, CKS’deki bagliklardan “tasarim ve yapim siire¢lerinin yonetimi” ile
“enerji verimliligi” ve “kaynak kullanim1™ ile ilgili konular1 iceren bagliklar
secilmistir. Dolayistyla, secilen ii¢ baglik disindaki degerlendirme 6l¢iitleri bu
caligmanin kapsami disinda tutulmustur.

e Proje ekibi ve ana yiiklenici firmalarin cevapladigi anketlerde; her iki tarafa da
yoneltilen sorularda, yapim siirecine daha hakim oldugu diisiincesiyle ana
yiiklenici firmanin cevabi esas olarak kabul edilmistir.

e Incelenen konut sertifikasinda, puan dagilimi yapilmayan dlgiitlerde, siralanan
kosullarin biri dahi saglanamamis ise, konunun kapsam ve gerekliliginin
saglanmadigi kabul edilmistir. (6rnek; ¢cevreye duyarh yiiklenici, insaat atigini

azaltma ve atigin yonetimi, girtlti kirliligi vb.)

4.4 Bulgular ve Verilerin Degerlendirilmesi

Doniisiimiin gevresel etkilerini izleyebilmek adina, bolgede secilen 10 projenin her biri
i¢in proje ekibi ve yiiklenici firmaya hazirlanan anketler yoneltilmistir. Proje ekibinde,
tasarim siirecinin koordinasyonunu sagladigindan dolayr mimarlar ile yiizyiize
goriisme yapilmustir. Yiiklenici firmada ise proje miidiirii veya satinalma sorumlusu
muhatap alinmistir. Paydaslarin iligkili oldugu alt siirdiiriilebilirlik ol¢iitleri Cizelge
4.2°de belirtilmistir:

Cizelge 4.2 : Anketlerin uygulandig: siirdiiriilebilirlik 6l¢iitleri.

CEDBIK KONUT SERTIFIKASININ SECILEN OLCUTLERINDE PAYDASLARA
YONELTILEN SORULARIN OLCUT BAZINDA INCELENMESI

Proje Ekibi Ana Yiiklenici Firma
1.Yesil Proje Yonetimi
a. Entegre Tasarim X
b. Entegre Tasarim X
c. Cevreye Duyarli Yiiklenici (Miiteahhit) X
d. Ingaat Atigin1 Azaltma ve Atigin Yénetimi X
e. Giirilti Kirliligi X
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Cizelge 4.2 (devam): Anketlerin uygulandig siirdiiriilebilirlik Slgiitleri.

2. Enerji Kullanim

a. Kontrol-Isletmeye Alma ve Kabul (KIK) X X
b. Enerji Verimliligi X

c. Enerji Verimliligi X

d. Yenilenebilir Enerji Kullanimi X X
e. Dig Aydinlatma X X
f. Enerji Verimli Beyaz Esyalar X
g. Asansorler X X
3. Malzeme ve Kaynak Kullanim

a. Cevre Dostu Malzeme X X
b. Mevcut Bina Elemanlarindan Yararlanilmast X X
c. Malzemenin Yeniden Kullanimi X X
d.Yerel Malzeme Kullanimi X X
e. Dayanikli Malzeme X X

Tablodaki bazi 6lgiitlerde hem proje ekibi hem de yiiklenici firmaya iliskili dl¢iitler
oldugu goriilmektedir. Buradaki amag, ayni sorular i¢in alinan cevaplar ile tasarim ve

yapim siirecinin biitiinlesik bir sekilde ilerleyip ilerlemedigini ortaya koymaktir.

Calismanin ilk adiminda, sirasiyla proje ekibi ve yiiklenici firmaya yoneltilen anket
sorularinin cevaplarina iliskin degerlendirmeler yapilmustir. ikinci adimda, her iki
ekibe de yoneltilen sorular igin verilen farkli cevaplarin nedenleri irdelenmistir.
Ucgiincii ve son adimda ise, her bir ana degerlendirme 6lgiitii altinda ¢ikarilan sonuglar

ortaya konularak ileride yapilacak uygulamalara dair 6neriler sunulmustur (Sekil 4.3).

Degerlendirme Olgiitlerinin Secilen Konutlar Uzerinde
Uvgunluk Kontrollerinin Y apilmas

Proje Ekibine Y éneltilen Anket Yiklenici Firmaya Y éneltilen Anket
Sorulannin Incelenmesi Sorulannin Incelenmesi
k L 4
| Grafik ve Cizelgelerin Olusturulmast | | Grafik ve Cizelgelerin Olusturulmast

— Y i

Proje Ekibi ve Yiiklenici Firmaya Y dneltilen Sorulardaki
Cevap Uynsmazliklarinin Degerlendirilmesi

Sonug ve Oneriler

Sekil 4.3 : Degerlendirme siireg isleyisi.
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4.4.1 Proje ekibi anket sorularinin degerlendirilmesi

Entegre tasarim (6nkosul):

Bu alt 6l¢iit i¢in, projenin biitiin asamalarinda ekipte yer alan kisiler sorulmustur.
Cizelge 4.3’e bakildiginda, CEDBIK Konut Sertifikasi’nda tiim siiregte proje ekibinde
yer almasi zorunlu olarak tanimlanan kisilerden; mimar, insaat miithendisi, makine
miihendisi, elektrik miihendisi ve miiteahhitin bulundugu goriiliirken, “isletmeye alma

uzmani1’nin sadece iki firmada bulundugu gézlenmistir.

On proje ekibinin verdigi cevaplar Cizelge 4.3’te 6zetlenmistir:

Cizelge 4.3: Entegre tasarim baglikl1 6l¢iitte proje ekibinin verdigi cevaplar.

ENTEGRE TASARIM (ONKOSUL - 2 PUAN)

COK KATLI .
5;?(,\1%? MIMAR iﬁéﬁ‘? ISLEE |\1\//|[,162\YE MQISLNE MUTEAHHIT EL&%LIOHK
UZMANI

CKK 1 X X % X X
CKK 2 X X X X X
CKK 3 X S X % X
CKK 4 X X X X X
CKK 5 X X X X X
CKK 6 X X % % % *
CKK 7 X S X X X
CKK 8 X X NA X X X
CKK 9 X X X % % X
CKK 10 X X X X X

Entegre tasarim:

Bu olgiitte bina enerji performansinin iyilestirilomesi amaciyla, yapilacak eylemler
biitiiniiniin hedeflenen zaman ve biit¢e igerisinde tamamlanmasi esas alinmistir. Bu
nedenle, uzmanlarin proje ekibine hangi asamada dahil olacagi hususunda bir program

olusturulmasi énerilmektedir (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015).

Bu 6l¢iit i¢in, mimarlara proje ekibinde yer alan uzmanlar sorulmustur. Cizelge 4.4’
gore, ekipte cogunlukla peyzaj mimari, i¢ mimar ve aydinlatma uzmaninin bulundugu
goriilmektedir. Akustik uzmani incelenen hi¢ bir projede yer almazken, cevre ve

striiktiir miihendisinin de birer projede bulundugu belirtilmistir. Ayrica ekibinde sehir
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bolge plancisi bulunduran sadece iki proje bulunmaktadir. On proje ekibinin verdigi

cevaplar Cizelge 4.4’te 6zetlenmistir:

Cizelge 4.4 : Segilen on projede ekipte yer alan uzmanlar.

COK UZMANLAR (4 UYE= 1 PUAN, 6 UYE =2 PUAN)

KATLI o . SEHIR
KONUT ~ CEVRE STRUKTUR AKUSTIK AYD. PEYZAJ Ju -

(CKK) MUH. MUH. UZM. UZMANI MIMARI PL.

ic
MIMAR

CKK 1
CKK 2
CKK 3

X X X X

CKK 4
CKK 5
CKK 6

CKK 7 X
CKK 8

X X X X X X X X X

CKK 9 X X
CKK 10

X X X X X X X X X X

Kontrol- isletmeye alma- kabul (KiK) siireci:

Bu 6lgiit ile ilgili soruda, proje yonetim, planlama veya kontrol ekibinden yetkili bir
kisinin KIK siireci sorumlusu secilip segilmedigi sorulmustur. Cizelge 4.5’e gore,
incelenen on projenin yedisinde KiK sorumlusunun bulunmadigi goriilmiistiir. Proje
ekibinden bir kisi KiK sorumlusu olup olmadigi hakkinda bilgiye sahip degildir.
Ekiplerden ikisi ise ilgili kisinin siirecte bulundugunu belirtmistir. Verilen cevaplar

Cizelge 4.5’te 6zetlenmistir.

Cizelge 4.5 : KiK siireci ile ilgili proje ekibinin verdigi cevaplar.

ENERJI VERIMLILIGI
KONTROL — ISLETMEYE ALMA-
(CC?(I;“T“ KONUT KABUL SORUMLUSU
(COMMISSIONING)

CKK 1 YOK

CKK 2 YOK

CKK 3 YOK

CKK 4 YOK

CKK 5 YOK
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Cizelge 4.5 (devam) : KIK siireci ile ilgili proje ekibinin verdigi cevaplar.

ENERJi VERIMLILIiGi
SAHADA FiZIBIiLITE CALISMASI
COK KATLI KONUT .

CKK 6 VAR
CKK 7 YOK
CKK 8 NA*
CKK 9 VAR
CKK 10 YOK

Enerji verimliligi (6nkosul):

Bu 6lciitte, yapinin enerji tikketimini 6lgmek, incelemek ve degerlendirebilmek adina
enerji modellemesinin yapilmasi mecburidir. Bu nedenle, proje ekibine tasarlanan bina
veya binalar i¢in enerji modellemesi yapilip yapilmadigi sorulmustur. Cizelge 4.6’ya
bakildiginda, sadece iki firmanin enerji modellemesi yaptirdigi goriillmektedir. Verilen

cevaplar Cizelge 4.6’da gosterilmistir:

Cizelge 4.6 : Enerji verimliligi baslikli 6l¢iit ile ilgili proje ekibinin verdigi cevaplar.

ENERJi VERIMLILIGI

COK KATLI KONUT ENERJI
(CKK) MODELLEMESI
CKK 1 YAPILMADI
CKK 2 YAPILMADI
CKK 3 YAPILMADI
CKK 4 YAPILMADI
CKK 5 YAPILDI
CKK 6 YAPILDI
CKK 7 YAPILMADI
CKK 8 YAPILMADI
CKK 9 YAPILMADI
CKK 10 YAPILMADI

Enerji verimliligi:

Bu degerlendirme 0lgiitii i¢cin proje ekibine yoOneltilen soruda, enerji modellemesi
yapildi ise hangi hesaplama metodunun kullanildiginin belirtilmesi istenmistir. Enerji
modellemesi yaptirildigini belirten iki firmadan her ikisi de BEP — TR (Ulusal Bina

Enerji Performansi Hesaplama Metodu) cevabini segmistir (Sekil 4.4).
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Energy-Plus{—0 (%0)
Design Builder|—0 (%0)
DOE-21-0 (%0)

Digerf—0 (%0)

0 0.2 04 06 08 1 12 14 16 18 2
Sekil 4.4 : Enerji modellemesi yaptiran firmalarin kullandig1 programlar.

Yenilenebilir enerji kullanima:

Yenilenebilir enerji kaynaklarmin kullaniminin yayginlagtiritimasi ve dolayisiyla sera
gazi salim miktarinin azaltilmasini1 amaglayan bu degerlendirme 6lgiitiinde, kosullarin
yerine getirilip getirilmedigini 6grenmek adina proje ekibine toplam dort adet soru
yoneltilmistir. Iki puan alinabilen ilk soruda, yenilenebilir enerji teknolojileri i¢in
proje asamasinda fizibilite ¢aligmasinin yapilip yapilmadigi sorulmustur. Verilen
cevaplara gore, on projenin altisinda fizibilite ¢alismasinin yapildigi belirtilmistir.

Verilen cevaplar Cizelge 4.7’ de gosterilmistir.

Cizelge 4.7 : Proje ekibinin cevaplarina gore sahada fizibilite ¢aligmasinin varligi.

YENILENEBILIR
ENERJi KULLANIMI
SAHADA FiZIiBILITE CALISMASI

COK KATLI KONUT .
CKK 1 YAPILDI
CKK 2 YAPILDI
CKK 3 YAPILDI
CKK 4 YAPILDI
CKK 5 YAPILDI
CKK 6 YAPILDI
CKK 7 YAPILMADI
CKK 8 YAPILMADI
CKK 9 YAPILMADI
CKK 10 YAPILMADI

Ikinci soruda giines, riizgar, jeotermal, biyogaz, hidro enerji vb. yenilenebilir enerji
teknolojilerinin yapida kullanilip kullanilmadigi sorulmustur. On projeden yedisinde
yenilenebilir enerji sistemlerinin kullanildig1 ya da 6ngoriildiigi belirtilmistir. Verilen

cevaplar Cizelge 4.8’de gosterilmistir.

70



Cizelge 4.8 : Yenilenebilir enerji kullanimi.

COK KATLI KONUT YENILENEBILiR ENERJi KULLANIMI
(CKK)
CKK 1 KULLANILIYOR
CKK 2 KULLANILIYOR
CKK 3 KULLANILIYOR
CKK 4 KULLANILIYOR
CKK 5 KULLANILMIYOR
CKK 6 KULLANILIYOR
CKK 7 KULLANILMIYOR
CKK 8 KULLANILMIYOR
CKK 9 KULLANILIYOR
CKK 10 KULLANILIYOR

Ugiincii soruda, projeler igin giines, riizgar, jeotermal, biyogaz, hidro enerji vb.
yenilenebilir enerji teknolojilerinden hangilerinin kullanildigr yada o6ngorildigi
sorulmustur. Yenilenebilir enerji kullanildigint belirten yedi firmanin hepsi projede
glines enerjisi ongorildigiinii/uygulandigini belirtilmistir (Cizelge 4.9). Yenilenebilir
enerji sisteminden karsilanan oran hakkinda dort firmanin yeterli bilgiye sahip
olmadig1 goriiliirken; iki firma %2, bir firma ise %20 lik bir yenilenebilir enerji

kullanimi oldugunu belirtmistir.

Cizelge 4.9 : Kullanilan yenilenebilir enerji sistemi.

COK KATLI KULLANILAN YENILENEBILIR ENERJi

KONUT (CKK) SISTEMi
CKK 1 GUNES EN.
CKK 2 GUNES EN.
CKK 3 GUNES EN.
CKK 4 GUNES EN.
CKK 5 _
CKK 6 GUNES EN.
CKK 7 -
CKK 8 _
CKK 9 GUNES EN.
CKK 10 GUNES EN.

71



Son soruda ise, sertifikada belirtilen “saha disindan enerji satin alma” segenegi, on
proje i¢in sorulmustur. Verilen cevaplara gore, hi¢gbir firmanin saha digindan enerji

satinalmasi s6z konusu degildir (Cizelge 4.10).

Cizelge 4.10 : Saha disindan yenilenebilir enerji satin alma.

YENILENEBILIR ENERJI
COK KATLI SATIN ALMA
KONUT (CKK) MIMAR
CKK 1 YOK
CKK 2 YOK
CKK 3 YOK
CKK 4 YOK
CKK 5 YOK
CKK 6 YOK
CKK 7 YOK
CKK 8 YOK
CKK 9 YOK
CKK 10 YOK

D1s aydinlatma:

Bu ol¢iitte, dis aydinlatma kapsamindaki park, bahge, yaya ve araba yolu vb. alanlarda
secilen lamba, aydinlatma aygitlar1 ve kontrol sistemleri, enerji verimliligi kapsaminda
degerlendirilmistir. Aydinlatmalarin hareket, giinisig1 sensorii gibi sistemler ile
kontrol edilebilir ya da fotovoltaik giines panelleri ile kendi enerjisini lireten modeller

olup olmadig1 hakkinda bilgi alinmistir.

Cevaplar incelendiginde, projelerde sensorli aydinlatmalardan daha ¢ok standart aygit
tipinin segildigi goriilmektedir. Kapali otopark vb. i¢ mekanlarda hareket sensorlii
aygitlarin yaygin olarak kullanildigi belirtilmistir. On proje ekibinden altis1 dis
aydmnlatma i¢in fotovoltaik giines panelleri ile kendi enerjisini lireten aygit tipini
onerdigini belirtilmisir. On farkli proje ekibinden aliman cevaplar Cizelge 4.11°de

Ozetlenmistir:

Cizelge 4.11 : Dis aydinlatmada kullanilacak kontrol sistem ve tiirleri.

DIS AYDINLATMADA KULLANILACAK

AYGITLARDAKI KONTROL SiSTEMIi AYGIT TURU
CKK 1 STANDART FOTOVOLTAIK
CKK 2 STANDART FOTOVOLTAIK
CKK 3 STANDART FOTOVOLTAIK
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Cizelge 4.11 (devam) : D1s aydinlatmada kullanilacak kontrol sistem ve tiirleri.

DIS AYDINLATMA

DIS AYDINLATMADA KULLANILACAK o

AYGITLARDAKI KONTROL SiSTEMi AYGIT TURU
CKK 4 STANDART FOTOVOLTAIK
CKK 5 GUNISIGI SENSORLU FOTOVOLTAIK
CKK 6 GUNISIGI SENSORL{Y FOTOVOLTAIK
CKK 7 HAREKET SENSORU STANDART
CKK 8 STANDART STANDART
CKK 9 HAREKET SENSORU VE STANDART STANDART
CKK 10 HAREKET VE GUNISIGI SENSORU STANDART
Asansorler:

Bu degerlendirme Olgiitinde, Fikirtepe bolgedesinde yapilacak konutlardaki

Yapilan anket calismasinda “Bina/ binalardaki asansorlerin sayis1 ve boyutlar1 hangi
kritere gore belirlenmistir?” sorusuna on proje ekibinden altis1 ongdriilen yolcu
talebine gore asansor se¢imi yapildigini belirtmistir. Dort firma ise trafik yiikiiniin

yanisira maliyetin de kararlari etkiledigini aktarmistir.

Proje ekibine yoneltilen “Asansdrlerde kullanilan motorlar ve kabin aydinlatmalari
enerji verimli midir?” ve “Asansorlerde kullanilmadiginda bekleme moduna gegme
ozelligi bulunmakta midir?” sorularinda ise mimari ekibin yeterli bilgiye sahip

olmadig1 gortilmistiir. Verilen cevaplar Cizelge 4.12°de 6zetlenmistir:

Cizelge 4.12 : Projede kullanilan asansdrlerin teknik 6zellikleri.

ASANSORLER
-- MOTOR VE KULLANILMADIGINDA
ASANSORKS%‘;ISIIU' BOYUTU KABIN BEKLEME MODUNA
AYDINLATMASI GECME

ONGORULEN YOLCU YUKU+ NA* NAS

CKK 1 MALIYET
ONGORULEN YOLCU YUKU+ . .

CKK 2 MALIYET NA NA
ONGORULEN YOLCU YUKU+ NA* NA®

CKK 3 MALIYET
ONGORULEN YOLCU YUKU+ . .

CKK 4 MALIYET NA NA

CKK 5 ONGORULEN YOLCU YUKU ENERJI VERIMLI NA*

CKK 6 ONGORULEN YOLCU YUKU STANDART VAR
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Cizelge 4.12 (devam) : Projede kullanilan asansorlerin teknik 6zellikleri.

ASANSORLER

ASANSOR SAYISI - BOYUTU MOTOR VE KULLANILMADIGINDA

KRITERI AYD fr(u?_lzi%VMAa BEKLEGI\EEMS PUNA
(KK 7  ONGORULEN YOLCU YUKU NA* YOK
CKK 8  ONGORULEN YOLCU YUKU NA* NA*
CKK9  ONGORULEN YOLCU YUKU NA* NA*
CKK 10  ONGORULEN YOLCU YUKU STANDART NA*

Cevre dostu malzeme kullanimi:
Bu olgiitte ekiplerden, insaatta kullanilmasi ongoriilen malzemelerin ¢evresel iiriin
beyani bulundurup bulundurmadigi hakkinda bilgi alinmistir. Cevre etiketli tirtinlerin,

kilavuzdaki siniflandirmaya gore yap1 elemani bazinda belirtilmesi istenmistir.

Yapilan anket calismasinda “Insaatta kullanilan malzemelerin gevresel iiriin beyani,
EU ECO LABEL, EPD, NATUREPLUS, CE, DIN, FSC, PEFC gibi (eko — etiket) gibi
cevre etiketi bulunmakta midir? sorusuna on proje ekibinden yedisi olumlu yanit
vermistir. Dort firma, dis duvar ve giydirme cephede; bir firma yap1 iskeletinde, bir
firma doseme kaplamalari ile kap1 pencere ve dogramalarinda ¢evre etiketi bulunduran
trlinleri ongordiigiinii belirtmistir. Bir firma ise yap1 iskeleti, c¢ati, dis duvar ve
giydirme cephe, i¢ boliicii duvar, dosemeler ve kaplamalar, kap1 pencere ve
dogramalar1 gibi kilavuzda belirtilen yapi elemanlarinin hepsinde c¢evre etiketi

ongordigiinii aktarmistir. Verilen cevaplar Cizelge 4.13’te 6zetlenmistir:

Cizelge 4.13 : Proje ekibinin 6ngdrdiigii malzemelerde ¢evre etiketlerinin varligi.

INSAATTA KULLANILAN
MALZEMELERIN CEVRESEL YAPI ELEMANI SINIFI
URUN BEYANI

CKK 1 VAR DIS DUVAR VE GIYDIRME CEPHE
CKK 2 VAR DIS DUVAR VE GIYDIRME CEPHE
CKK 3 VAR DIS DUVAR VE GIYDIRME CEPHE
CKK 4 VAR DIS DUVAR VE GIYDIRME CEPHE

VAR DOSEMELER VE KAPLAMALARI, KAPI, PENCERE
CKK 5 VE DOGRAMALARI
CKK 6 VAR YAPI ISKELETI
CKK 7 YOK _
CKK 8 YOK

YAPI ISKELETI, CATI, DIS DUVAR VE GIYDIRME

VAR CEPHE, iC BOLUCU DUVAR, DOSEMELER VE
CKK 9 KAPLAMALAR, KAPI PENCERE VE DOGRAMALARI
CKK 10 YOK _
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Malzemenin yeniden kullanima:

Bu degerlendirme Olglitiinde, insaatin ¢evresel etkilerini minimize edebilmek adina
proje ekiplerinin; kilavuzdaki tanimiyla “10 yi1l veya daha kisa siirede siirdiiriilebilir
bir sekilde bliyliylip yetisebilen veya iiretilebilen tarim iiriinleri” olarak belirtilen

“yenilenebilir malzeme” kullanimini 6ngordiigi bir yaklasimin varligi sorgulanmustir.

Yapilan anket ¢alismasinda “Binada geri doniisiimlii, ¢abuk yenilenebilen dayanikli
malzemeler kullanildi m1?” sorusuna on proje ekibinden sadece ikisi olumlu yanit
vermistir. Bir firma yapi1 iskeleti, ¢ati duvar, i¢ duvar, doseme, kapi pencere
dogramalar1 gibi yapt elemanlarindan %15'inin geri doniisiimli, yenilebilir
malzemelerden segildigini belirtmistir. Proje ekiplerinin verdigi cevaplar Cizelge

4.14’te 6zetlenmistir:

Cizelge 4.14 : Proje ekiplerinin kullanilmasin1 6ngordiigli malzemelerin geri
doniistimli malzeme olmasi durumu.

MALZEMENIN YENIDEN KULLANIMI

BINADA GERi DONUSUMLU, . W
YENILEBILIR MALZEME e é)I?ENI\}IJASHE%FEI YAPI
KULLANIMI

CKK 1 ok -

CKK 2 YOK _

CKK 3 YOK _

CKK 4 YOK _

CKK 5 YOK _

CKK 6 VAR NA

CKK 7 YOK -

CKK 8 YOK _

Yapi iskeleti, cat1 duvar,i¢ duvar, doseme
VAR ,kap1 pencere dogramalar1 gibi yap1

CKK 9 elemanlarindan %15"i

CKK 10 YOK _

Yerel malzeme kullanimi:

Bu degerledirme Olgiitiinde, insaat malzemelerinin tasindiklar1 araglarin karbon
salimlarin1  azaltabilmek amaciyla, yerel malzeme kullanimi Ongoriilmiistiir.
Incelemeye konu olan bolge Istanbul sinirlar igerisinde oldugundan; bélgeye 100 km

ve 400 km uzakliktaki yaklasik sinir ¢izgileri Sekil 4.5’te tanimlanmaistir:
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Sekil 4.5 : Istanbul’a 100 km ve 400km uzakliktaki yaklasik alan siirlari.

Yapilan anket calismasinda on proje ekibine malzemelerin temin edilme uzakliklari
sorulmustur. On firmadan bes tanesi, insaatta kullanilacak malzemelerin 100 km, 400
km sinirlart igerisinden ve yurtdisindan temininin 6ngoriildiigiinii aktarmistir. IKi firma
malzemelerin teminini 400 km sinirlar1 igerisinden saglamay1 6ngoriirken; sadece iki
firma 100 km smuirlart igerisinden malzeme se¢imini temin edecegini bildirmistir.

Firmalarin verdigi cevaplar Cizelge 4.15’te 6zetlenmistir:

Cizelge 4.15 : Projelerde kullanilan malzemelerin temin edilme uzakliklarr.

YEREL MALZEME KULLANIMI

MALZEMELERIN TEMIN EDILME UZAKLIKLARI

CKK 1 100 - 400 KM SINIRLARI ICERISINDEN- YURTDISINDAN
CKK 2 100 - 400 KM SINIRLARI ICERISINDEN- YURTDISINDAN
CKK 3 100 - 400 KM SINIRLARI ICERISINDEN- YURTDISINDAN
CKK 4 100 - 400 KM SINIRLARI ICERISINDEN- YURTDISINDAN
CKK 5 100KM SINIRLARI ICERISINDEN

CKK 6 100 KM SINIRLARI ICERISINDEN

CKK 7 400 KM SINIRLARI ICERISINDEN- YURTDISINDAN
CKK 8 400 KM SINIRLARI ICERISINDEN

CKK 9 100 - 400 KM SINIRLARI ICERISINDEN- YURTDISINDAN
CKK 10 400 KM SINIRLARI ICERISINDEN
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Dayanikli malzeme:

Bu degerlendirme 6lgiitli kapsaminda proje ekiplerine, ingaatta kullanilmasi 6ngoriilen
malzemelerin dayaniklilig1 ve servis omrii ile ilgili sorular yoneltilmistir. Buna ek
olarak, proje ekibinde bir cephe danigmaninin olup olmadigi sorulmustur. Ciinkii;
Ozellikle son donemlerde cephe teknolojisindeki gelismeler birtakim interdisipliner

caligmalarin gerekliligini ortaya koymustur.

Proje ekiplerinin baslik altinda verdikleri cevaplar Cizelge 4.16’da gosterilmistir:

Cizelge 4.16 : Proje ekiplerinin insaatta ongordiikleri malzemelerin dayaniklilik

durumu.

ORTAK ALANLARIN CEPHEDE KULLANILAN YAPI CEPHE

YIPRANMAYA KARSI ELEMANLARININ GARANTI DANISMANI

KORUNMA DURUMU SURESI/ SERVIS OMRU
CKK 1 EVET 20-30YIL VAR
CKK 2 EVET 20-30 YIL VAR
CKK 3 EVET 20-30YIL VAR
CKK 4 EVET 20-30 YIL VAR
CKK 5 EVET 10-20 YIL VAR
CKK 6 EVET 20-30YIL HAYIR
CKK 7 EVET 20-30 YIL HAYIR
CKK 8 EVET 0-10YIL VAR
CKK 9 EVET 10-20 YIL VAR
CKK 10 EVET 10-20 YIL VAR

Yapilan anket calismasinda; “Giris holii, merdiven, bina i¢i otoparklar gibi ortak
alanlar yipranmaya karsi korunuyor mu?” sorusuna tiim firmalar olumlu cevap

vermistir (Cizelge 4.16).

“Cephede kullanilan yap1 elemanlarinin servis Omrii/garanti siiresi ne kadardir?”
sorusuna alt1 firma 20 — 30 yil arasi, {i¢ firma 10 — 20 y1l arasi, bir firma ise 0 — 10 y1l
arast cevaplarimi vermislerdir. Buna ek olarak, on firmadan sekizi blinyesinde bir

cephe danismani bulundugunu aktarmistir (Cizelge 4.16).

Mevcut yapi (bina) elemanlarindan yararlanilmast:
Yapilan anket ¢aligmasinda on proje ekibine yoneltilen “Mevcut yapr elemanlarinin
bir kism1 veya tamami yeni binada kullanilmig midir?” sorusuna hig bir firma olumlu

yanit vermemistir.
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4.4.2 Yiiklenici firma anket sorularinin degerlendirilmesi

Cevreye duyarl yiiklenici (miiteahhit):

Bu degerlendirme Olgiitiinde, insaatin ¢evresel etkilerinin minimumda tutulmasi
konusunda yiiklenici firmanin 6nlem alip almadig1 incelenmistir. Bu kapsamda ilk
olarak, projedeki “Insaat Cevresel Yonetim Plan1”’nin varlig1 sorgulanmustir. ikinci ve
ticlincii sorularda ise yiiklenici firmanin g¢evre sertifikalarina sahip olup olmadigi
sorulmustur. Bilindigi gibi ISO 14001, iiriinlin hammaddeden baglayarak miisteriye
sunulmasina kadar olan siiregte ¢evresel faktorlerin belirlenmesi ve bu faktorlerin
gerekli 6nlemlerle kontrol altina alinarak ¢evreye verilen zararin en aza indirilmesi

icin kilavuzluk yapmaktadir (Url-6).

Buna gore; sekiz firmadan sadece birinde ¢evresel yonetim plani oldugu bildirilmistir.
Bu planin varligindan bahseden yiiklenici firma sorumlusu, planda belirtilen karbon

salim1 Ol¢iimlerinin yapilmadigini aktarmistir.

Yapilan anket c¢alismasinda, “Yiiklenici firmanin ISO 14001 Cevresel Yonetim
Sertifikas1 bulunuyor mu?” sorusuna verilen sekiz firmadan sadece ikisi olumlu yanit
vermistir. Firmalardan {i¢i, ilgili sertifikanin bulunmadigini belirtirken, ti¢ firma da bu

konuda bilgi sahibi olmadigin1 aktarmistir.

Proje ekiplerine yoneltilen “Yiiklenici firmanin santiyede bulunan temsilcisinin ISO
14001 Ig Tetkikgi Sertifikast bulunuyor mu?” sorusuna sekiz firmadan yalnizca bir
tanesi olumlu yanit vermistir. Firmalardan i, ilgili sertifikanin firma biinyesinde
bulunmadigini aktarirken, dort firma bu konuda bilgi sahibi olmadigini bildirmistir.
Bu degerlendirme olgiitiiyle iliskili olarak sekiz yiiklenici firmadan alinan cevaplar

Cizelge 4.17°de gosterilmistir.

Cizelge 4.17 : Yiiklenici firmalarda ¢evresel yonetim plani ve ilgili sertifikalarin
varligi.

CEVREYE DUYARLI MUTEAHHIT

1SO 14001 .
KONUT (0K CEVRESEL  CEVRESEL  lyppycy
KONUT (CKK)  YONETIM PLANI YONETIM SERTIFIKASI

SERTIFIiKASI

CKK 1 YOK VAR NA
CKK 2 YOK NA NA
CKK 3 YOK NA NA
CKK 4 YOK VAR NA
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Cizelge 4.17 (devam) : Yiiklenici firmalarda ¢evresel yonetim plani ve ilgili

sertifikalarin varligi.

1SO 14001 .
KONUT (CK CEVRESEL CEVRESEL CPRTKIKCT
KONUT (CKK) YONETIM PLANI YONETIM SERTIFIKASI

SERTIFiKASI

CKK 6 YOK YOK YOK
CKK 7 YOK YOK YOK
CKK 8 VAR YOK YOK
CKK 9 - - B

Insaat atigin1 azaltma ve atigin yonetimi:

Bu degerlendirme Olg¢iitiiyle iligkili olarak yiiklenici firmaya, yapim siirecindeki atik

olusumunun kontrol altinda tutulmasi hakkinda sorular yoneltilmistir.

Yapilan anket calismasinda, “Insaat sirasinda ortaya ¢ikan hafriyat, moloz, ambalaj
at1g1, cam, plastik, metal vb tiriinler sahada yeniden kullaniliyor mu?” sorusuna sekiz
firmadan sadece ikisi olumlu yanit vermistir (Cizelge 4.18). Diger alt1 firma; atiklarin
Kadikdy Belediyesi'nce belirlenen bir alana gonderildigini belirtmistir. Fakat bu

alanda; triinlerin geri donlisimii i¢in herhangi bir ayristirma isleminden gegirilip

gecirilmedigi hakkinda bilgi alinamamastir.

Cizelge 4.18 : Yiiklenici firmalarin atik yonetimiyle ilgili verdikleri cevaplar.

INSAAT ATIGINI AZALTMA VE ATIGIN YONETIMIi

COK

CATLL ATIKLARISSARADA  umcvonerin g ISSNSLLGER
é?(NKL;T DEGERLENDIRILMESI PLANI iLE SOZLESME
CKK 1 EVET YOK YOK

CKK 2 HAYIR YOK YOK

CKK 3 HAYIR YOK YOK

CKK 4 HAYIR YOK VAR
CKK 5 ) ) )

CKK 6 HAYIR YOK YOK
CKK 7 HAYIR YOK YOK
CKK 8 HAYIR VAR VAR

CKK 9 ) ) )

CKK 10 EVET VAR VAR
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Yapilan anket calismasinda “Atik Yonetim Plan1 var m1?” sorusuna firmalardan %75°1

olumsuz yanit vermistir (Sekil 4.6).

@® Evet
® Hayr

Sekil 4.6 : Firmalarda atik yonetim plan1 varlig.

Yapilan anket caligmasinda “Atiklar i¢cin geri doniistimlii lisans firmalariyla anlasildi

mi1?”’sorusuna firmalardan % 62,5’i hayir, % 37,5’1 evet yanitin1 vermistir (Sekil 4.7).

@® Evet
@ Hayrr

Sekil 4.7 : Firmalarda lisansli geri doniigiim firmalari ile anlasmas1 durumu.
Gurulti kirliligi:
Sertifikada, degerlendirilen yapilarin 800 metrelik yaricapr igerisinde giiriiltiiye hassas
konut, igyeri, hastane, egitim kurumlart vb. yok ise, bu konunun puani direk
kazanildig1 belirtilmektedir. (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015). Fakat
incelenen bdlgenin yakininda hala aktif sekilde kullanimda olan ilkokul, igyerleri ve
konutlar bulundugundan, sertifikada saglanmasi istenilen diger kosullara bakilmistir.

Bu kapsamda, yiiklenici firmaya dort adet soru yoneltilmistir.

Yapilan anket ¢calismasinda “Giriilti kaynagi olabilecek ekipman veya aktiviteler igin
Oonlem alintyor mu?” sorusu ile, ekipman se¢imlerinde az giiriiltii yayan ekipmanlarin
tercih edilip edilmedigi veya insan kaynakli giiriiltiiniin azaltilmas1 i¢in 6nlem alinip
alinmadig bilgisine ulagilmak istenmistir. Sekiz firmaya yoneltilen soruda yedi firma,
gurilti i¢in onlem alindigimi bildirmistir (Cizelge 4.19). S6z konusu firmalarin
denetledigi santiyelerde, insan kaynakli giiriiltiiniin azaltilmasi amaciyla telsiz

kullaniminin oldugu belirtilmistir.
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Cizelge 4.19 : Firmalarda giiriiltii kirliligine kars1 6nlem alinma durumu.

. GURULTULU
COK KATLI EKIPMAN/AKTIVITELER ICIN
KONUT (CKK) ONLEM ALINMASI
CKK 1 EVET
CKK 2 EVET
CKK 3 EVET
CKK 4 EVET
CKK 5
CKK 6 EVET
CKK 7 EVET
CKK 8 EVET
CKK 9
CKK 10 HAYIR

Yapilan anket caligmasinda “Giiriiltii kaynagi ekipmanlar haftai¢i hangi saatler
icerisinde kullanilmaktadir?” sorusuna, ti¢ firma 07.00 — 19.00 saatleri arasinda, 1
firma 08.00 — 17.00 saatleri arasinda, iki firma 19.00 — 23.00 saatleri arasinda ve iKi
firma 7 giin 24 saat ¢alistiklarini bildirmislerdir (Cizelge 4.20).

Yapilan anket ¢aligmasinda “Gliriiltii kaynagi ekipmanlar haftasonu hangi saatler
igerisinde kullanilmaktadir?” sorusuna ise, bes firma haftasonu ic¢in resmi ¢alisma
saatleri kabul edilen 10.00 — 19.00 saatleri arasinda, iki firma ise 7 giin 24 saat
caligtiklarini bildirmislerdir (Cizelge 4.20).

Yapilan anket ¢alismasinda; “Sahada yetkin bir akustik danigman tarafindan belirli
periyotlarla giiriiltii 6l¢limleri yapiliyor mu?” sorusuna sekiz firmadan sadece ikisi

olumlu yanit vermistir.
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Cizelge 4.20 : Haftaici — Haftasonu giiriiltiilii ekipman kullanim saatleri.

GURULTULU EKiPMAN KULLANIM SAATLERI (HAFTAICI)

01:00 02:00 03:00 04:00 05:00 06:00 07:00 08:00 09:00 10:00 11:00 12:00 13:00 14:00 15:00 16:00 17:00 18:00 19:00 20:00 21:00 22:00 23:00 00:00

CKK 1

CKK 2

CKK 3

CKK 4

CKK 5

CKK 6

CKK 7

CKK 8

CKK 9

CKK 10

GURULTULU EKiPMAN KULLANIM SAATLERi (HAFTASONU)

01:00 02:00 03:00 04:00 05:00 06:00 07:00 08:00 09:00 10:00 11:00 12:00 13:00 14:00 15:00 16:00 17:00 18:00 19:00 20:00 21:00 22:00 23:00 00:00

CKK 1

CKK 2

CKK 3

CKK 4

CKK 5

CKK 6

CKK 7

CKK 8

CKK 9

CKK 10
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Kontrol — isletmeye alma — kabul siireci (KiK):

Yapilan anket ¢alismasinda “Proje yonetim, planlama veya kontrol ekibinden yetkili
bir kisi KIK sorumlusu olarak atandi m1?” sorusuna sekiz yiiklenici firmadan herbiri
kendi biinyesinden veya proje yonetim ekibinden yetkili bir kisinin KIK sorumlusunun

atandigini/atanacagini belirtmislerdir (Cizelge 4.21).

Cizelge 4.21 : Yiiklenici firmalarda KiK sorumlusunun varligi.

KiK SURECI SORUMLUSU
KONTROL - ISLETMEYE ALMA -KABUL
SURECi SORUMLUSU

CKK 1 VAR

CKK 2 VAR

CKK 3 VAR

CKK 4 VAR

CKK 5 )

CKK 6 VAR

CKK 7 VAR

CKK 8 VAR

CKK 9 )

CKK 10 VAR

Yenilenebilir enerji kullanima:

Bu ol¢iitiin degerlendirilebilmesi i¢in yiiklenici firmalara toplamda bes adet soru
yoneltilmistir. Yapilan anket calismasinda ilk olarak yenilenebilir enerji sistemleri i¢in
sahada herhangi bir fizibilite calismasinin yapilip yapilmadigi sorulmustur. Buna gore,
kullanilan veya ongoriilen yenilenebilir enerji sistemleri olup olmadigy; varsa tiirleri
ve sistemlerin karsiladig1 enerji tiikketim ytizdeleri gibi veriler toplanmistir. Son olarak,

saha digindan yenilenebilir enerji satin alinmasi ile ilgili bir soru yoneltilmistir.

Sekiz yiiklenici firmadan ti¢iiniin sahada fizibilite ¢alismas1 yapmadigi goriillmektedir.
Dort firma yenilenebilir enerji sistemi olarak giines enerjisi kullandiklarini belirtmistir.
Ongoriilen yenilenebilir enerji sisteminin karsiladig1 bina enerji tiikketim yiizdesi olarak
%05 - %10’luk bir pay oldugu belirtilmistir. Saha disindan yenilenebilir enerji satinalma
ise sekiz firmanin yedisinde uygulanmamaktadir. Sekiz yiiklenici firmanin verdigi

cevaplar Cizelge 4.22°de 6zetlenmistir:
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Cizelge 4.22 : Yenilenebilir enerji kullanimi ile ilgili yiiklenici firma cevaplari.

YE ICIN KARSILANAN ' gAHA DISI

e AGL YE KULLANILAN h

FiZiBILITE Pl ENERJi

KULLANIMI ENERJi TORU - . YE SATIN

CALISMASI YUZDESI ALMA
CKK1  YAPILMADI YOK _ _ HAYIR
CKK2  YAPILMADI YOK - - HAYIR
CKK 3 YAPILDI VAR GUNES EN. 5% HAYIR
CKK 4 YAPILDI VAR GUNES EN. 5% HAYIR
CKK 5 - - - - -
CKK 6 YAPILDI VAR GUNES EN. %5 - %10 HAYIR
CKK7  YAPILMADI YOK - - HAYIR
CKK 8 YAPILDI VAR GUNES EN. 10% HAYIR
CKK 9 - - - - -
CKK 10 vaApILDI YOK _ _ EVET

D1s aydinlatma:
Bu olgiitte, binalarda kullanilan aydinlatmalarin hareket, glinisig1 sensorii gibi
sistemler ile kontrol edilebilir ya da fotovoltaik giines panelleri ile kendi enerjisini

tireten modeller olup olmadig1 hakkinda bilgi alinmistir.

Cizelge 4.23’e bakildiginda; yiiklenici firmalarin hareket sensorii basta olmak iizere,
glinis1g1 sensOrii vb. kontrol sistemlerini segtigi goriilmektedir. Fotovoltaik gilines
panelleri ile kendi enerjisini iireten aygit modelleri sekiz firmanin sadece iiglinde tercih

edilmistir.

Cizelge 4.23 : D1s aydinlatmada uygun kontrol sistemlerinin varligi.

DIS AYDINLATMADA o

KULLANILACAK AYGITLARDA AYGIT TURU
KONTROL SiSTEMi TURU

CKK 1 HAREKET SENSORU STANDART

CKK 2 HAREKET SENSORU STANDART

CKK 3 HAREKET SENSORU STANDART

CKK 4 HAREKET SENSORU FOTOVOLTAIK

CKK 5 - -

CKK 6 HAREKET+GUNISIGI SENSORU FOTOVOLTAIK+STANDART

CKK 7 HAREKET SENSORU STANDART

CKK 8 HAREKET+GUNISIGI SENSORU STANDART

CKK 9 - -

CKK 10 GUNISIGI SENSORU FOTOVOLTAIK
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Enerji verimli beyaz esyalar:
Bu 6lgiitte, binalarda kullanilacak beyaz esyalarin kimin tarafindan secildigi ve bu
cihazlarin enerji tiiketim siniflar1 68renilmek istenmistir. Bu dogrultuda, yiiklenici

firmalara ii¢ adet soru yoneltilmistir.

Yapilan anket ¢alismasinda “Konut igerisindeki beyaz esyalarin (¢amasir makinesi,
bulasik makinesi ve buzdolabi) teminini kim saglamaktadir?” sorusuna sekiz
yiiklenici firmadan dérdii “kullanic1” cevabini vermislerdir. Iki firma, beyaz esyalarin
yatirimel tarafindan karsilandigini belirtirken, iki firma da hem yatirimci hem de

kullanicr tarafindan temin edildigini aktarmistir.

Konut icerisindeki beyaz esyalar kullanicilar tarafindan karsilaniyorsa; cihazlarin A
veya daha st bir enerji sinifindan secilmesi gerektigi konut satis sézlesmesine
eklenmelidir (CEDBIK Konut Sertifika Kilavuzu, 2015). Bu bilgiye istinaden,
cihazlarin kullanici1 tarafindan karsilandigini belirten alti yiiklenici firmaya soru
yoneltilmistir. Bu dogrultuda, konut satis sézlesmesinde ilgili maddenin bulunup
bulunmadigi sorulmustur. Alt1 firmanin higbirinde bdyle bir maddenin eklenmedigi

belirtilmis, bu konuyla ilgili herhangi bir kisitlama getirilmedigi aktarilmistir.

Yatirimei tarafindan saglanan cihazlarda ise, ti¢ firma A+, bir firma ise A enerji sinifi
cihazlan tercih ettigini belirtmistir. Bu 6lgiit ile ilgili yiiklenici firmalardan alinan

bilgiler Cizelge 4.24’te 6zetlenmistir:

Cizelge 4.24 : Enerji verimli beyaz egyalar 6lgiitiinde yiiklenici firma cevaplar.

ENERJi VERIMLI BEYAZ ESYALAR

KULLANICILAR TARFINDAN YATIRIMCI
BEYAZ ESYALARIN SAGLANAN BEYAZ ESYALAR  TARAFINDAN

TEMINI(BULASIK MAK.  ICIN SATIS SOZLESMESINE SAGLANAN
BUZD. CAMASIR MAK.)  EKLENEN MADDE (ENERJI CIHAZLARIN
TUKETIM SINIFI) ENERJi SINIFI
CKK 1 KULLANICI HAYIR _
CKK 2 KULLANICI HAYIR _
CKK 3 KULLANICI HAYIR a
CKK 4 YATIRIMCI _ A
CKK 5
CKK 6  YATIRIMCI - KULLANICI HAYIR A+
CKK7  YATIRIMCI - KULLANICI HAYIR A+
CKK 8 KULLANICI HAYIR _
CKK 9
CKK 10 YATIRIMCI A+
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Cevre dostu malzeme kullanimu:

Bu olgiitte yiiklenici firmalardan, insaatta kullanilan malzemelerin ¢evresel {iriin
beyani bulundurup bulundurmadigi hakkinda bilgi alinmasi hedeflenmistir. Cevre
etiketi olan driinlerin, kilavuzdaki siniflandirmaya goére yapi elemanit bazinda

belirtilmesi istenmistir.

Yapilan anket calismasinda “Insaatta kullanilan malzemelerin gevresel iiriin beyani,
EU ECO LABEL, EPD, NATUREPLUS, CE, DIN, FSC, PEFC gibi (eko — etiket) gibi
cevre etiketi bulunmakta midir?” sorusuna sekiz yiiklenici firmadan besi olumlu yanit
vermistir. Bu bes firma, yap1 iskeletinde, ¢atida, dis duvar ve giydirme cephede, i¢
boliicti duvarlarda, doseme ve kaplamalarda, kapi, pencere dogramalarinda gevre
etiketinin bulundugunu yada Ongoriildiiglinii belirtmistir. Verilen yanitlar Cizelge

4.25’te 6zetlenmistir:

Cizelge 4.25 : Yiiklenici firmalarin ingaatta kullandiklar1 malzemelerin ¢evre etiketi
bulundurma durumu.

CEVRE DOSTU MALZEME

INSAATTA
KULLANILAN
MALZEMELERIN YAPI ELEMANI SINIFI
CEVRESEL URUN
BEYANI

YAPI ISKELETI, CATI, DIS DUVAR VE GIYDIRME
VAR CEPHE, iC BOLUCU DUVAR, DOSEMELER VE
KAPLAMALAR, KAPI PENCERE VE DOGRAMALARI

CKK 1
YAPI ISKELETI, CATI, DIS DUVAR VE GIYDIRME
VAR CEPHE, iIC BOLUCU DUVAR, DOSEMELER VE
CKK 2 KAPLAMALAR, KAPI PENCERE VE DOGRAMALARI
YAPI ISKELETI, CATI, DIS DUVAR VE GIYDIRME
VAR CEPHE, iC BOLUCU DUVAR, DOSEMELER VE
CKK 3 KAPLAMALAR, KAPI PENCERE VE DOGRAMALARI
CKK 4 YOK -
CKK 5 i i
YAPI ISKELETI, CATI DIS DUVAR VE GIYDIRME
VAR CEPHE, iIC BOLUCU DUVAR, DOSEMELER VE
CKK 6 KAPLAMALAR, KAPI PENCERE VE DOGRAMALARI
CKK 7 YOK =
CKK 8 YOK
CKK 9 - -
CKK 10 VAR NA
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Malzemenin yeniden kullanima:

Bu degerlendirme 6lglitiinde, insaatin ¢evresel etkilerini minimize edebilmek adina
yiiklenici firmalarin; kilavuzdaki tanimmiyla “10 yil veya daha kisa siirede
stirdiiriilebilir bir sekilde biiyiiyiip yetisebilen veya iiretilebilen tarim iiriinleri” olarak
belirtilen yenilenebilir malzeme kullanimini 6ngérdiigii bir yaklasiminin olup
olmadig1 sorgulanmistir. Yapilan anket ¢alismasinda “Binada geri doniisiimlii, cabuk
yenilenebilen dayanikli malzemeler kullanildi m1?” sorusuna sekiz firmanin higbiri

olumlu yanit vermemistir (Cizelge 4.26).

Cizelge 4.26 : Insaatta yenilenebilir malzeme kullanimi.

MALZEMENIN YENIDEN KULLANIMI

BiINADA GERIi DONUSUMLU, YENILEBILiR MALZEME

KULLANIMI
CKK 1 YOK
CKK 2 YOK
CKK 3 YOK
CKK 4 YOK
CKK 5 i
CKK 6 YOK
CKK 7 YOK
CKK 8 YOK
CKK 9 ]
CKK 10 YOK

Yerel malzeme kullanima:
Bu degerledirme Odlgiitiinde, insaat malzemelerinin tasindiklar1 araglarin karbon

salimlarin1 azaltabilmek amaciyla, yerel malzeme kullanimi1 6ngoriilmiistiir.

Yapilan anket ¢alismasinda sekiz yiiklenici firmaya malzemelerin temin edilme
uzakliklar1 sorulmustur. Sekiz firmanin yedisi ingaat malzemelerinin ¢ogunlukla 100
km simnirlart igerisinden temin edildigini belirtmistir. 400 km sinirlar1 igerisinden
malzeme temin eden sadece bir firma varken; iki firma da yerel malzeme haricinde
yurtdisindan da iirlin ithal edildigini aktarmistir. Firmalarin verdigi cevaplar Cizelge

4.27°de Ozetlenmistir:
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Cizelge 4.27 : Yiiklenici firmalarin insaatlarindaki yerel malzeme kullanima.

YEREL MALZEME KULLANIMI

MALZEMELERIN TEMIN EDILME UZAKLIKLARI ORAN

CKK 1 100 KM SINIRLARI ICERISINDEN- YURTDISINDAN %60- %40
CKK 2 100 KM SINIRLARI ICERISINDEN NA
CKK 3 100 KM SINIRLARI ICERISINDEN NA
CKK 4 100 KM SINIRLARI iICERISINDEN NA
CKK 5 ) )
CKK 6 100 KM SINIRLARI iCERISINDEN NA

. . %85- %15
CKK 7 400KM SINIRLARI ICERISINDEN - YURTDISINDAN
CKK 8 100 KM SINIRLARI iCERISINDEN NA
CKK 9 - )
CKK 10 100 KM SINIRLARI iCERISINDEN NA

Dayanikli malzeme:

Bu degerlendirme olgiitli kapsaminda yiiklenici firmalara, ingaatta kullanilan
malzemelerin dayanikliligi ve servis omrii ile ilgili sorular yoneltilmistir. Buna ek
olarak, proje ekibinde bir cephe danigmaninin olup olmadigi sorulmustur. Ciinki;
ozellikle son donemlerde cephe teknolojisindeki gelismeler birtakim interdisipliner

caligmalarin gerekliligini ortaya koydugu bilinmektedir.

Yapilan anket ¢alismasinda; “Giris holii, merdiven, bina i¢i otoparklar gibi ortak
alanlar yipranmaya karsi korunuyor mu?” sorusuna tiim firmalar olumlu cevap

vermistir.

“Cephede kullanilan yap1 elemanlarmin servis omrii/garanti siiresi ne kadardir?”
sorusuna {i¢ firma 10 — 20 yi1l aras1, dort firma 20 — 30 y1l aras, bir firma ise 0 — 10 yil

arasi cevaplarini vermislerdir.

Firmalardan doérdiiniin cephe danigsmani bulundurdugu, ikisinin cephe danigmani ile
calismadigin belirtmistir. Iki firma ise yapim siiregleri geregi, heniiz cephe imalatina
baslanmadigindan bu soruya cevap vermemislerdir. Yiiklenici firmalar tarafindan

verilen cevaplar Cizelge 4.28’de gosterilmistir.
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Cizelge 4.28 : Dayanikli malzeme olgiitiiyle ilgili yliklenici firma cevaplari.

ORTAK ALANLARIN CEPHEDE KULLANILAN

YAPI ELEMANLARININ CEPHE
YIPRANMAYA KARSI bty .
KORUNMA DURUMU ~ GARANTI SURESI/ SERVIS ~ DANISMANI
OMRU

CKK 1 EVET 20-30 YIL VAR
CKK 2 EVET 10-20 YIL VAR
CKK 3 EVET 10-20 YIL VAR
CKK 4 EVET 20-30 YIL NA
CKK 5 - - -
CKK 6 EVET 20-30 YIL YOK
CKK 7 EVET 20-30 YIL YOK
CKK 8 EVET 10-20 YIL VAR
CKK 9 - - -
CKK 10 EVET 0-10 YIL NA

Mevcut yap1 (bina) elemanlarindan yararlanilmas:

Kilavuzun béliimiinde, gereksiz kaynak kullanimini 6nlemek ve atiklart azaltmak
amactyla mevcut bina elemanlarinin kullanilmasi éngoriilmektedir (CEDBIK Konut
Sertifika Kilavuzu, 2015).

Yapilan anket c¢aligmasinda sekiz yiiklenici firmaya yoneltilen “Mevcut yapi
elemanlarinin bir kismi veya tamami yeni binada kullanilmis midir?” sorusuna hig bir
firma olumlu yanit vermemistir. Yiiklenic firmalar tarafindan verilen cevaplar Cizelge

4.29°da Ozetlenmistir:

Cizelge 4.29 : Incelenen projelerde mevcut yapi elemanlarindan yararlanilmas.

MEVCUT BiNA ELEMANLARINDAN YARARLANILMASI

CKK 1 HAYIR
CKK 2 HAYIR
CKK 3 HAYIR
CKK 4 HAYIR
CKK 5 -

CKK 6 HAYIR
CKK 7 HAYIR
CKK 8 HAYIR
CKK 9 -

CKK 10 HAYIR
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4.4.3 Proje ekibi ve yiiklenici firmaya yoneltilen sorulardaki cevap

uyusmazliklari ve nedenleri

Bir 6nceki béliimlerde, CEDBIK Konut Sertifikas1 araciligiyla, proje ekibi ve
yiiklenici firmalara yoneltilen sorularin 6lgiit bazinda degerlendirilmesi yapilmuistir.
Gorlismeler sirasinda, her iki paydasa yoneltilen sorularda birtakim cevap
uyusmazliklart tespit edilmistir. Bu uyusmazliklarin nedenlerinin irdelenmesinin,
calisma kapsaminda ulasilmak istenen hedefler ile ortiistiigii diistintilmiistiir. Ciinksi,
alinan bilgiler 1s1g¢1nda, Fikirtepe Kentsel Doniisiim Alani’ndaki insaatlarda, tasarim
ve yapim siireclerinin ne kadar entegre bir sekilde yiiriitildiigiiniin analizi
yapilabilmistir.

Calisma kapsaminda, her iki paydasa da yoneltilen anket sorular1 degerlendirme 6l¢iitii

bazinda Cizelge 4.30’da gosterilmistir:

Cizelge 4.30 : CEDBIK konut sertifikasmin secilen dlciitlerinde her iki paydasa
yoneltilen sorularin 6lgiit bazinda incelenmesi.

Ana Yiiklenici

Proje Ekibi Firma
2. Enerji Kullanim
a. Kontrol — Isletmeye Alma- Kabul (KiK) X X
d. Yenilenebilir Enerji Kullanimi X X
e. D1s Aydinlatma X X
g. Asansorler X X
3. Malzeme ve Kaynak Kullanim
a. Cevre Dostu Malzeme X X
b. Mevcut Bina Elemanlarindan
Yararlanilmasi X X
¢. Malzemenin Yeniden Kullanimi X X
d.Yerel Malzeme Kullanimi1 X X
e. Dayanikli Malzeme X X

“Enerji kullanim1” bagligi altinda dort, “malzeme ve kaynak kullanim1” bashig: altinda
ise bes olmak tiizere toplamda dokuz adet siirdiiriilebilirlik Slgiitiine ait sorular her iki
paydasa da yoneltilmistir. Bu 6lgiitlerin ortak 6zelligi, hem tasarim hem de yapim

siireclerine ait kosullara sahip olmalaridir.
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4.4.3.1 Enerji kullanimi bashgi altindaki cevap uyusmazhklari

Kontrol-isletmeye alma- kabul (KiK) sorumlusu:

CEDBIK Konut Sertifikasi’nda tanimlanan “kontrol, isletmeye alma ve kabul siireci”,
projenin erken tasarim safhalarindan baslayarak, yapim ve kullanim siireglerini
icermektedir. Dolayisiyla, bu siirecin koordinasyonunu saglayacak yetkili kiginin, hem

mimari ekiple hem de yiiklenici firma ile baglant1 kurmasi gerektigi sdylenebilir.

Yapilan anket ¢alismasinda “Proje yonetim, planlama veya kontrol ekibinden yetkili
bir kisi KIK sorumlusu olarak atand1 m1?” sorusuna proje ekibi ve yiiklenici firmalar

tarafindan verilen cevaplar Cizelge 4.31°de 6zetlenmistir:

Cizelge 4.31 : Proje ekibi ve yiiklenici firmalarda KiK sorumlusunun varligi.

(CC%I;;(ATLI eRNUT MIMAR YUKLENICI FIRMA
CKK 1 YOK VAR
CKK 2 YOK VAR
CKK 3 YOK VAR
CKK 4 YOK VAR
CKK 5* YOK NA
CKK 6 VAR VAR
CKK 7 YOK VAR
CKK 8 NA* VAR
CKK 9* VAR NA
CKK 10 YOK VAR

NOT*: CKK 5 ve CKK 9 kodlu projelerin yiiklenici firmalari ile irtibat saglanamadigt i¢in
karsilastirma sekiz proje tizerinden yapilmistir.
Yukaridaki gizelgeye bakildiginda, sekiz firmadan yedisinin cevaplarinda farkliliklar
goriilmektedir. Mimarlar, ekiplerinde KIK sorumlusu bulunmadigini belirtmis; fakat
yiiklenici firmalar kendi biinyelerinde veya disaridan bir kisinin bu siiregle ilgili

yetkilendirildigini aktarmislardir.

Yenilenebilir enerji kullanima:

Bu olgiitle ilgili, ongoriilen yenilenebilir enerji sistemleri hakkinda paydaslara
yoneltilen sorularda; fizibilite durumu ve yenilenebilir enerji kullaniminda birtakim

farkliliklar tespit edilmistir. Farkliliklar Cizelge 4.32’de 6zetlenmistir:
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Cizelge 4.32 : Proje ekibi ve yiiklenici firmalarda yenilenebilir enerji kullanimina

iliskin cevap farkliliklari.

YENILENEBILiR ENERJi KULLANIMI

FIZIBLITE v KULLANILAN - FAEREaN
ALISMASI KULLANIMI ENERJi TURU YUZDESI SAHA DISI YE
CALI§ SATIN ALMA
MIMAR/ MIMAR/ MIMAR/ MIMAR/ )
YUKLENICI YUKLENICI YUKLENICI YUKLENICI MIMAR/
YUKLENICI
YAPILDI / =
CKK 1 YAPILMADI VAR / YOK (GRS - HAYIR
YAPILDI / -
CKK 2 YAPILMADI VAR / YOK GUNES EN./_ - HAYIR
. .
CKK 3 YAPILDI VAR GUNES EN. 5% WAVIR
(] 0
CKK 4 YAPILDI VAR GUNES EN. 5% HAYIR
*
CKK 5 VPRI YOK/ NA* HAY IR/ NA*
(] 045-9
CKK 6 YAPILDI VAR GUNES EN. %5-%10 R
CKK 7 YAPILMADI YOK - - HAYIR
YAPILMADI / E 0
CKK 8 YAPILDI YOK / VAR —SEPS EN. 10% HAYIR
YAPILMADI/ - * *
CKK 9 NA* VAR/NA* (GLINTES TN NA HAY IR/ NA*
YAPILMADI / -
CKK 10 YAPILDI VAR/ YOK GUNESEW_ - HAYIR/ EVET

Buna gore, karsilastirmasi yapilan sekiz firmadan dordiinde cevap farkliliklar
mevcuttur. CKK 1 ve CKK 2’nin tasarim siireglerini yiiriiten mimarlar, sahada
yenilenebilir enerji kullanimi i¢in fizibilite c¢alismasinin Ongoriildiigiini, bu
sistemlerin — 6zellikle giines enerjisinin — kullanilmasinin planlandigini aktarmislardr.
Oysaki, ayni projelerin yapim siireglerini yiirliten yiiklenici firmalar boyle bir
caligmanin yapilmadigini, yenilenebilir enerji (YE) sistemlerinin proje dahilinde

kullanilmayacagini belirtmislerdir.

CKK 8 projesinde, mimari ekip YE sistemleri i¢in fizibilite ¢aligmasinin yapilmadigim

belirtmistir.

CKK 10 projesinde ise, mimari ekip YE sistemleri i¢in fizibilite c¢aligmasinin
yapilmadigini; fakat bu sistemlerin uygulanabilecegini belirtmistir. Yiiklenici firma
ise, sahada fizibilite ¢calismasi yapildigini; ancak ilgili sistemlerin bu proje igin ¢ok

verimli olmayacagi kanaatiyle uygulanmadigini aktarmistir.

D1s aydinlatma:
Enerji kullanimi baghg: altindaki bu 6lgiit, verimlilik agisindan olduk¢a onemlidir.
Aydinlatma elemanlari ile giinigig1, hareket sensorii gibi uygun kontrol sistemlerinin

secimi, optimum verimliligi saglayabilmek adina projenin tasarim safhasindan itibaren
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c¢esitli uzmanlarin biraraya gelerek bu konudaki goriis bildirimleri ile yapilmalidir. Bu
koordinasyon, hem enerji hem de maliyet verimliligi agisindan biiyilk 6nem
tasimaktadir. Dolayisiyla, paydaslarin dis aydinlatma konusunu biitiinciil bir

yaklasimla ele almas1 gerekmektedir.

Dis aydinlatmayla ilgili paydaslara yoneltilen sorularda, verilen cevaplardaki

uyumsuzluklar Cizelge 4.33’te listelenmistir:

Cizelge 4.33: Proje ekibi ve yliklenici firmalarda dig aydinlatmaya iligkin cevap

farkliliklari.
DIS AYDINLATMADA
KULLANILACAK AYGITLARDA AYGIT TURU
UYGUN KONTROL SiSTEMi
MIMAR / YUKLENICI FIRMA MIMAR / YUKLENICi FIRMA
CKK 1 STANDART / HAREKET SENSORU FOTOVOLTAIK / STANDART
CKK 2 STANDART / HAREKET SENSORU FOTOVOLTAIK / STANDART
CKK 3 STANDART / HAREKET SENSORU FOTOVOLTAIK / STANDART
CKK 4 STANDART / HAREKET SENSORU FOTOVOLTAIK
CKK 5 i )
GUNISIGI SENS. / HAREKET + FOTOVOLTAIK /
CKK 6 GUNISIGI SENSORU FOTOVOLTAIK+STANDART
e STANDART
CKK 7 HAREKET SENSORU
CKK 8 STANDART / HAREKET + GUNISIGI
SENSORU STANDART
CKK 9 - -
CKK 10 HAREKET VE GUNISIGI SENSORLU / STANDART / FOTOVOLTAIK

GUNISIGI SENSORU

Tabloya bakildiginda, yiiklenici firmalarin dis aydinlatmada sectikleri triinlerde,
mimari ekiplerin dngordiiklerinin aksine, giinis1g1 ve/veya hareket sensorii gibi kontrol

sistemlerinin bulundugu goriilmektedir.

Bunun disinda, ti¢ yiiklenici firma daha oOnceki uygulamalar1 enerji ve maliyet
acisindan verimli bulmadiklar1 i¢in, mimari ekibin 6ngordiigii entegre fotovoltaik
giines panelleri aracilifiyla kendi enerjisini iireten dis aydinlatma elemanlarini
secmediklerini  belirtmislerdir. Bir yiiklenici firma ise, mimari ekibin
kullanilmayacagini bildirdigi fotovoltaik dig aydinlatma elemanlarin1 uygulamalarda

ongordiklerini aktarmiglardir.
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Asansorler:

Ilk olarak, projede secilen asansdrlerin hangi kriterlere gore belirlendigi konusunda bir
firma hari¢ tiim paydaslar fikir birligi i¢indedir. Sadece CKK 6 projesinin yiiklenici
firmasi, 6ngoriilen yolcu talebine gore trafik hesabi yapilmasina ek olarak, maliyetin
de bu asamada devreye girdigini aktarmigtir. Ayn1 projede, mimari ekip asansorlerde
motor ve kabin aydinlatmalarinin standart oldugunu belirtirken, yiiklenici firma enerji

verimli modellerden se¢ildigini bildirmistir.

CKK 4 ve CKK 8 projelerinin mimari ekipleri, asansorlerin motor ve kabin
aydinlatmalar1 ile bekleme modu Ozellikleri hakkinda bilgi sahibi olmadiklarini
belirtirken, ayni1 projelerin yiiklenici firmalar1 secilen asansorlerde enerji verimli

ozelliklerin oldugunu aktarmistir.

CKK 10’da ise, mimari ekip projede Ongdriillen asansorlerin kullanilmadiginda
bekleme moduna ge¢me 6zelligi hakkinda bilgi sahibi degilken; yiiklenici firma bu
ozelliklere sahip asansorlerin kullanildigini belirtmistir. Cevap uyusmazliklari Cizelge

4.34’te 6zetlenmistir:

Cizelge 4.34 : Asansorler olgiitiinde proje ekibi ve yiiklenici firma cevaplarindaki

uyusmazliklar.

ASANSORLER

ASANSOR SAYISI - BOYUTU MOTOR VE KABIN Kgékﬁg&g‘@ggﬂﬁg“

KRITERi AYDINLATMALARI
GECME
. .. C e MIMAR/ MIiMAR /YUKLENICi

MIMAR / YUKLENICIi FIRMA YUKLENICi FIRMA FIRMA

ONGORULEN YOLCU YUKU+ NA* NA*
CKK 1 MALIYET

ONGORULEN YOLCU YUKU+ NA* NA*
CKK 2 MALIYET

ONGORULEN YOLCU YUKU+ NA* NA*
CKK 3 MALIYET

ONGORULEN YOLCU YUKU+ NA* / ENERJIi NA*/ VAR
CKK 4 MALIYET VERIMLI
CKK 5 ) ) i

ONGORULEN YOLCU YUKU /

ONGORULEN YOLCU YUKU+ EN%IG?SQE&H VAR
CKK 6 MALIYET

ONGORULEN YOLCU YUKU NA* YOK
CKK 7
R N NA*/ ENERJI *

CKK 8 ONGORULEN YOLCU YUKU VERIMLI NA*/ VAR
CKK 9 ) ) i
CKK 10 ONGORULEN YOLCU YUKU STANDART NA* /[ VAR
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4.4.3.2 Malzeme ve kaynak kullanimi basligi altindaki cevap uyusmazhklari

Cevre dostu malzeme:

Bu olgiit kapsaminda; paydaslara ingaatta kullanilacak malzemelerin ¢evre etiketi
tastylp tasimadiklart hakkinda bilgi alimmistir. Paydaglarin verdigi cevaplarin
karsilastirilmast sonucunda sekiz projeden ikisinde cevap uyusmazligi, dordiinde ise

eksik bilgi aktarimi tespit edilmistir (Cizelge 4.35).

CKK 4 projesinin mimari ekibi, se¢ilen malzemelerde — o6zellikle dis duvar ve
giydirme cephede — ¢evre etiketi bulunan iirlinleri 6ngordiiklerini aktarmislardir.

Yiiklenici firma ise {iriin secimi yapilirken boyle bir 6zellik aranmadigini belirtmistir.

CKK 10 projesinin mimari ekibi ise projede ¢evre etketine sahip {riinler
ongormediklerini belirtirken, yliklenici firma bu ozellikteki iiriinleri segtiklerini
aktarmistir. Fakat; hangi yapi elamanlarinda bu etiketin oldugu hakkinda bilgi

alinamamustir.

Cizelge 4.35 : Paydaslarin ¢evre dostu malzeme 6l¢iitiindeki cevap uyusmazliklart.

INSAATTA KULLANILAN
MALZEMELERIN CEVRESEL URUN YAPI ELEMANI SINIFI
BEYANI
MIMAR/YUKLENICI FIRMA MIMAR/YUKLENICi FIRMA
DIS DUVAR VE GiYDIRME CEPHE / YAPI
ISKELETI, CATI, DIS DUVAR VE GiYDIRME
VAR CEPHE, iC BOLUCU DUVAR, DOSEMELER VE
KAPLAMALAR, KAPI PENCERE VE
CKK 1 DOGRAMALARI
DIS DUVAR VE GiYDIRME CEPHE / YAPI
ISKELETI, CATI, DIS DUVAR VE GiYDIRME
VAR CEPHE, iC BOLUCU DUVAR, DOSEMELER VE
KAPLAMALAR, KAPI PENCERE VE
CKK 2 DOGRAMALARI
DIS DUVAR VE GIYDIRME CEPHE /YAPI
ISKELETI, CATI, DIS DUVAR VE GIiYDIRME
VAR CEPHE, iC BOLUCU DUVAR, DOSEMELER VE
KAPLAMALAR, KAPI PENCERE VE
CKK 3 DOGRAMALARI
CKK 4 VAR / YOK DIS DUVAR VE GIYDIRME CEPHE / _
CKK 5 ) )
YAPI ISKELETI / YAPI ISKELETI, CATI, DIS
VAR DUVAR VE GIYDIRME CEPHE, iC BOLUCU
DUVAR, DOSEMELER VE KAPLAMALAR, KAPI
CKK 6 PENCERE VE DOGRAMALARI
CKK 7 YOK -
CKK 8 YOK
CKK 9 - -
CKK 10 YOK / VAR NA*
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Malzemenin yeniden kullanima:

Bu 06l¢iitte, paydaslara binalarda geri doniisiimlii, yenilenebilir malzeme kullanimi
sorulmustur. Bu 6zellikte malzemelerin kullanilmadigina dair, bir firma harig, diger
proje paydaslar arasinda fikir birligi vardir. Sadece CKK 6 projesinde, mimari ekip
ingaatta geri doniisiimlii malzeme Ongordiiklerini belirtirken, yiiklenici firma bu

Ozellikte malzemelerin kullanilmadigini aktarmstir (Cizelge 4.36).

Cizelge 4.36 : Yenilenebilir malzeme kullanim1 konusundaki cevap uyusmazliklari.

MALZEMENIN YENIDEN KULLANIMI

BiNADA GERi DONUSUMLU
MALZEME KULLANIMI
MIMAR YUKLENICIi FIRMA
CKK 1 YOK YOK
CKK 2 YOK YOK
CKK 3 YOK YOK
CKK 4 YOK YOK
CKK 5 - -
CKK 6 VAR YOK
CKK 7 YOK YOK
CKK 8 YOK YOK
CKK 9 - .
CKK 10 YOK YOK

Yerel malzeme kullanima:

Bu olgiit kapsaminda, projede segilen malzemelerin temin edilme uzakliklan
soruldugunda; sekiz projeden altisininda birtakim cevap uyusmazliklari tespit
edilmistir. Yiiklenici firmalar, mimari ekiplerin 6ngdrdiiklerinin aksine, malzemeleri
cogunlukla 100 km sinirlari igerisinden temin ettiklerini aktarmislardir (Cizelge 4.37).
Bu 6l¢iit, daha ¢cok yapim siirecine yonelik oldugu i¢in yiiklenici firmalarin verdikleri

cevaplar daha detaylidir.

Cizelge 4.37 : Yerel malzeme kullanimina iligkin proje ekibi ve yiiklenici firma
arasindaki cevap farkliliklari.

MIMAR / YUKLENICIi FIRMA

100 - 400 KM SINIRLARI iICERISINDEN- YURTDISINDAN /100 KM
CKK 1 SINIRLARI ICERISINDEN- YURTDISINDAN

100 - 400 KM SINIRLARI iICERISINDEN- YURTDISINDAN /100 KM
CKK 2 SINIRLARI ICERISINDEN

100 - 400 KM SINIRLARI iCERISINDEN- YURTDISINDAN /100 KM
CKK 3 SINIRLARI ICERISINDEN

100 - 400 KM SINIRLARI ICERISINDEN- YURTDISINDAN / 100 KM
CKK 4 SINIRLARI ICERISINDEN
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Cizelge 4.37 (devam) : Yerel malzeme kullanimina iliskin proje ekibi ve yiiklenici
firma arasindaki cevap farkliliklart.

MIMAR / YUKLENICi FIRMA
CKK 5 -
CKK 6 100 KM SINIRLARI ICERISINDEN
CKK 7 400KM SINIRLARI iCERISINDEN — YURTDISINDAN
CKK 8 400 KM SINIRLARI ICERISINDEN / 100 KM SINIRLARI
ICERISINDEN
CKK 9 -
CKK 10 400 KM SINIRLARI ICERISINDEN / 100 KM SINIRLARI

ICERISINDEN

Dayanikli malzeme:

Bu degerlendirme o6l¢iitiinde bir Onceki bolimlerde aktarildigi iizere, paydaslara
ingaatta kullanilan malzemelerin dayanikliliklariyla ilgili sorular yoneltilmistir. Ortak
alanlarin yipranmaya karst1 korunmasi konusunda tiim paydaslar fikir birligi
icerisindedir. Cephede kullanilan malzemelerin garanti siireleri hakkinda sekiz

projeden dordiiniin ekibinde cevap uyusmazliklart gézlenmistir (Cizelge 4.38).

Cephe danigmaninin varligi konusunda ise iki projenin tasarim ve uygulama ekibinde
uyusmazlik mevcuttur. Mimari ekibin 6ngordiigii cephe danismani, yiiklenici firma

tarafindan bilinmemektedir.

Cizelge 4.38 : Dayanikli malzeme kullanimina iliskin proje ekibi ve yiiklenici firma
arasindaki cevap farkliliklari.

CEPHEDE KULLANILAN
ORTAK ALANLARIN YAPI ELEMANLARININ

ﬁ%’gﬁmﬁ‘éﬁ ES‘I\RA%I GARANTI SURESI/ CEPHE DANISMANI
SERViS OMRU
MIMAR / YUKLENICI MIMAR /YUKLENICi MIMAR/YUKLENICI
FIRMA FiRMA FIRMA
CKK 1 EVET 20-30 YIL VAR
CKK 2 EVET 20-30 YIL /10-20 YIL VAR
CKK 3 EVET 20-30 YIL /10-20 YIL VAR
CKK 4 EVET 20-30 YIL VAR/ NA*
CKK 5 - - .
CKK 6 EVET 20-30 YIL YOK
CKK 7 EVET 20-30 YIL YOK
CKK 8 EVET 0-10 YIL /10-20 YIL VAR
CKK 9 - - -
CKK 10 EVET 10-20 YIL /0-10 YIL VAR / NA*
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5. SONUC VE ONERILER

Calismanin 3. boliimiinde, Tiirkiye’deki bina sektoriiniin  enerji  tiiketimini
degerlendirebilmek adina bina liretiminin yogunlastig1 kentsel doniisiim alanlarindan
biri olan Istanbul’'un Kadikdy ilcesindeki Fikirtepe Kentsel Déniisiim Alani’na
odaklanilarak bolgedeki enerji verimliligi, yenilenebilir enerji kullanimi ve kaynak
tiketimi konular1 {izerinden ¢evresel siirdiiriilebilirlik analizi yapilmistir. Bu
kapsamda, 2015 yili Haziran aymda yayimlanan CEDBIK Konut Sertifikas1 (CKS)
degerlendirme araci olarak belirlenmis ve segilen 6lgiitler baglaminda alanda ruhsat

alip yapim siireci basglayan 17 projeden 10 proje degerlendirilmistir.

Secilen iic ana baslik {izerinden, sertifikada belirtilen kosullarin saglanip
saglanamadigina dair uygunluk kontrolleri yapilmistir. Bu kapsamda, toplamda 10
proje ekibi ve 8 yiiklenici firma ile goriisiilmistir. Gorismelerde paydaslara
yoneltilmek tizere iki farkli anket formu kullanilmigtir. Gorlismeler sonucunda elde
edilen veriler {ic ana baglik altinda toplandiktan sonra “4.4 Bulgular ve Verilerin

Degerlendirilmesi” baglikli boliimde detayli olarak incelenmistir.

Bu bolim ise, alan calismasinda elde edilen verilere dair yapilan c¢ikarimlari
icermektedir. Verilerin yorumlanabilmesi i¢in degerlendirme siirecinde elde edilen
tim bulgular tek bir ¢izelgeye indirgenmistir. Bu ¢izelgede, incelenen degerlendirme
olgiitlerindeki kosullarin saglanma durumuna gore proje bazinda alinan puanlar ve
olgiitlerin genel basar1 yilizdeleri verilmistir. Buna gore, 17 alt 6l¢iitiin bulundugu ve
en fazla 45 puan kazanilabilen bu degerlendirme sistemi iizerinden en fazla 10 puan
alinabilmistir. Ozellikle biitiinlesik yesil proje yonetimi baghgi altinda alinan
cevaplarda, gerekli kosullarm ¢ogunun saglanamadigi tespit edilmistir. Olgiit bazinda
degerlendirildiginde ise; birka¢ Olgiit haricinde oldukga diisiik bir basar1 yilizdesi

oldugu goriilmiistiir.

Paydaslarla yapilan goriismeler neticesinde elde edilen verilerin, her bir alt Slgiite
iliskin gerekli kosullar1 saglayip saglayamadigina iliskin olusturulan 6zet veri ¢izelgesi

Cizelge 5.1°de verilmistir:
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Cizelge 5.1 : Calisma kansaminda incelenen CKS 6lciitlerinin genel degerlendirmesi.

CKK CKK CKK CKK CKK CKK CKK CKK cKk ckk  O6YT
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 CDAARL
YUZDESI
a. Entegre Tasarim (6nkosul*) v v v vooX* 4 4 v v v %90
b. Entegre Tasarim X X X X X X X X Y1) X %10
c. Cevreye Duyarli Miiteahhit X X X X X X X X X X %0 %24
d. Insaat Atigim Azaltma ve Atigin Yonetimi X X X X X X X X X V(1) %10
e. Giiriiltii Kirliligi X X X Y1) X X X X X X %10
a. Kontrol-isletmeye Alma ve Kabul (6nkosul*) v v v v X A v %90
b. Enerji Verimliligi X X X X X X X X X X % 0
c. Enerji Verimliligi X X X X X X X X X X %0
d. Yenilenebilir Enerji Kullanimi X X v@) v@d) @ v@) x v56) x Y3 %50 %37,85
e. Dis Aydinlatma v v@) v v@) v@) v@) v v@) v(@Q) v(@a) - %100
f. Enerji Verimli Beyaz Esyalar X X X Y1) NA X X X NA V(1) %25
g. Asansorler NA NA NA v(1) NA V(1) X Y1) NA X NA
a. Cevre Dostu Malzeme v v v x v(@) v@) X X YO Y@ %70
b. Mevcut Bina Elemanlarindan Yararlanilmasi X X X X X X X X X X % 0
¢. Malzemenin Yeniden Kullanimi X X X X X X X X v(1) X %10 %36
d.Yerel Malzeme Kullanimi V() v(2) v(2) v(2) v(2) V(2 v(2) v(2) v(2) v(2) %100
e. Dayanikli Malzeme X X X X X X X X X X %0
TOPLAM PUAN (45) 4 4 8 10 0* 9 3 9 6 9
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Elde edilen veriler 15181nda, degerlendirme bir alt 6l¢ege indirgenerek her bir ana dlgiit

tizerinden ¢ikarimlar yapilmistir. Elde edilen sonuglar agagida verilmistir:

Biitlinlesik yesil proje yonetimi:

Biitiinlesik yesil proje yonetimi bashigi altindaki “entegre tasarim” Olglitline
iliskin verilen cevaplardan; sertifikada tiim siiregte yer almasi zorunlu olan
“Kontrol — Isletmeye Alma — Kabul (KiK)” sorumlusunun projenin yapim
stirecinde devreye girdigi anlasilmaktadir. Cilinkii, on proje ekibinin yedisi
boyle bir kisinin proje siirecinde gorev almadigini aktarmisken, genel
sonuglara bakildiginda bir firma hari¢ tiim firmalarda KiK sorumlusu
bulundugu goriilmektedir.

Incelenen on projeden sadece birinin ekibinde ¢evre miihendisi bulunmaktadir.
Cevre yonetimi, risk analizi, atitk yonetimi, hava kirliligi vb. konularda
yetkilendirilen uzman bir kisinin olmamasi, doniisiimdeki ¢evresel boyutun
gozardi edildigini gosteren durumlardan biridir.

Gorligme yapilan firmalarin hicbirinde “cevresel yonetim plani” bulunmadigi
goriilmektedir. Oysaki, ingaattaki gevresel etkileri en aza indirebilmek ve
projede yer alan paydaslarin sosyal farkindaligini arttirmak adina bu planin
hazirlanmas1 ve uygulanmasi gerekmektedir.

Insaat sorasinda olusan atiklarin bertarafi ¢ogunlukla yerel belediyeye
birakilmistir. Atiklarin  geri  doniistiiriilerek saha igerisinde yeniden
degerlendirilmesi 6nemli oranda kaynak tasarrufu saglama imkanina sahip iken
tercih edilmemistir.

Alanda bakanlik tarafindan 7/24 insaat izni alan projeler oldugundan
sertifikadaki giiriilti  kirliligi bashg, tam anlamiyla degerlendirmeye
almamamistir. Bolge sakinlerinin ve egitim kurumlarinin tamamen alam
bosaltmadigi bir durumda bu iznin verilmesi, lizerinde tartisilmasi gereken bir

konudur.

Enerji kullanima:

Yapilan goriismeler neticesinde, projelerin higbirinde binalarin enerji tiiketim
degerlerinin Olgiilmesi ve degerlendirilmesine yonelik dinamik simiilasyon
yontemlerinin  kullanilmadigi goériilmustiir. Oysaki enerji modellemesi,

projenin tasarim siirecinden itibaren uygulandiginda; binanin 1sitma, sogutma
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ve aydinlatma giderlerinin azaltilarak bina enerji performansinin
iyilestirilmesine katki saglamaktadir.

e Yenilenebilir enerji sistemlerini kullanan projelerin tiimiinde gilines enerjisi
tercih edildigi goriilmektedir. Bu sistemlerin %5 — 10°lik bir oranda
kullanilmasi, binalardaki ortak alanlarin ingaat alanina denk gelmektedir.
Dolayisiyla 6zellikle ortak alanlarda, isletme maliyetlerini — site aidatlarini —
diistirebilmek adina, bu sistemlerin 6ngoriildiigii diistiniilmektedir.

e Yenilenebilir enerji kullanimina iliskin proje ekibi ve yiiklenici firmalardaki
cevap farkliliklarinin, paydaslarin siire¢ yOnetimini biitiinlesik olarak
yiriitmemesinden kaynakli oldugu sonucuna varilmistir. Bunun haricinde,
proje ekibinin 6ngordiigii sistemlerin, olas1t mali nedenlerle uygulanamadigi da
sOylenebilir.

e Saha disindan enerji satin alma konusunda on projeden sadece bir firma
“yenilenebilir enerji” satinalmasi1 gergeklestirecegini belirtmistir. Bu konuda
Bakanlik ve yerel belediyelerin tesviki ile yaptirnm uygulanabilecegi
diistintilmektedir. Strdiiriilebilir bir doniisim igin, bu sistemlerin projelere
eklemlenmesi ka¢inilmazdir.

e Dis aydinlatma sistemleri ile ilgili tiim ekipler, projelerde hareket ya da
glinis1g1 sensorlii kontrol sistemlerini tercih etmislerdir. Bu tercihin sebebinin,

yatirimdaki geri doniis stiresinin kisaligiyla iliskili oldugu sdylenebilir.

e Konut icerisindeki beyaz esyalarin temini ¢gogunlukla kullaniciya birakilmas;
buna karsin konut satis s6zlesmesine alinacak beyaz esyalarin enerji sinifina
iliskin baglayic1 bir madde eklenmemistir. Beyaz esyalar, konut igerisindeki
elektrik tiikketiminde biiyiik bir paya sahip oldugundan, konuya gereken 6nemin

verilmesi enerji ve maliyet verimliligi agisindan 6nem tagimaktadir.

e Asansorler konusu, birtakim teknik veriler icermesinden dolayr c¢alisma
kapsaminda en az bilgi alinabilen 6l¢iit olmustur. Boylelikle, paydaslarin
projelerinde segilen ya da ongoriilen asansorler ile ilgili detayli bilgi sahibi

olmadig1 goriilmiistiir.

Malzeme ve kaynak Kullanimi:
e Yapilan anket caligmasinda, geri doniisiimlii ve yenilenebilir malzeme
kullaniminin insaatlarda c¢ogunlukla tercih edilmedigi anlasilmaktadir.

Gortiglilen yiiklenici  firmalarda, geri donilislimlii malzemenin diger
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malzemelere oranla daha dayaniksiz oldugu goriisii hakimdir. Bu durum,
Tiirkiye’deki geri donilisimiin uygulanma big¢imine olan kuskucu bakistan

kaynaklanmaktadir.

Gorlisme yapilan firmalarin ¢ogu, insaatta 100 km sinirlart igerisinden temin
edilen yerel malzemeleri tercih etmektedir. Boylelikle, nakliye sirasindaki
karbon salim miktarini azaltilarak ve gereksiz kaynak tiiketimi 6nlenmektedir.
“Dayanikli malzeme” baslikli 6l¢lit kapsaminda alinan cevaplarda; bina
kabugunda tercih edilen yap1 elemanlariin servis Omriiniin yetersiz oldugu
goriilmistlir. Bununla ilgili CKS’de, servis omriiniin periyodik bakim harig
minimum 30 yil olarak secilmesi gerektigi belirtilmistir.

Degerlendirmeye konu olan projelerde, ¢ogu firma biinyesinde cephe
danisman1 bulundurmaktadir. Planlama siirecinde danismanlarin katilimi ile
bina kabugunda alinan 6nemler 1sitma, sogutma ve aydinlatma vb. sistemlerde
harcanacak enerjiyi en aza indireceginden, cephe danigsmanlari enerji
verimliligi acisindan kilit bir rol tistlenmektedir.

Fikirtepe bolgesi gecmis donemde hizli kentlesme sonucu niteliksiz bina
stogunun yogunlastig1 bir alana doniistiigiinden, sertifikada belirtilen mevcut
yap1 elemanlarindan yararlanilmas: kosulu goriislilen firmalarin higbirinde
saglanamamistir. Yeni yapilacak binalarda mevcut yapi elemanlarindan
yararlanilmasina iligkin bolge bazinda bir degerlendirme yapilmasimin daha
dogru olacagi diisiiniilmektedir. Cilinkii, degerlendirmeye konu olan arsadaki
mevcut binanin niteligi ve yapim kalitesi de yap1 elemanlarinin sahada yeniden

kullanimi agisindan 6nem tagimaktadir.

Sonug olarak, degerlendirilen on projede uygulamaya yonelik birtakim onlemler

alimmig olsa da, biitiine bakildiginda ¢evresel siirdiiriilebilirlik baglaminda eksikler

goriilmektedir. Bunlar1 gidermek i¢in;

Yenilenebilir enerji kaynaklarina yonelik devlet tegviklerinin arttirilmast,
Kentsel doniisiim alanlarindan baslamak {izere; yeni yapilacak tiim binalarda
ulusal bina degerlendirme sistemlerinin zorunlu hale getirilerek, bakanlik ve
yerel belediyelerce denetlenmesi,

Konut satislarinda ¢evre dostu binalara 6zgii bir diislik kredilendirme sistemi

gelistirilerek bu binalarin kullaniminin tesvik edilmesi,
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e Biiyiik 0l¢ekli projelerde ruhsat siireglerinde istenilen Enerji Kimlik
Belgesi’nin haricinde, binalarin enerji performanslarini daha detayli bir sekilde
analiz etmeyi saglayan dinamik simiilasyon yontemlerinin kullanilmasi,

e (evre konusunda bireyden topluma ¢evre bilincinin yayginlastirilarak tilke

genelinde sosyal farkindaligin arttirilmasi gerekmektedir.

Bundan sonraki calismalar i¢in; CEDBIK Konut Sertifikasi’nin siirdiiriilebilirlik
olgiitleri “yerel kosullara uygunluk™ baglaminda yeniden ele alinabilir. Buna ek olarak,
binalarin yasam dongiisiine iliskin biitiinciil bir degerlendirme yapabilmek igin,
calismada incelenen {i¢ baslik haricindeki diger basliklarin da incelenmesi uygun

olacaktir.
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EK A: CASBEE, BREEAM, LEED, SB Tool ve Green Star sistemlerinin

karsilastirilmasi (Erten, 2011).

Bina Cevresel Etkinligi icin Kapsamh Degerlendirme Sistemi

Kisaltma

Comprehensive Assessment System for Building Environmental Efficiency

CASBEE

Kiaken

Japonya Yesil Bina Konseyi /Japonya Sardirilebilir Bina Konsorsiyumu (Japan
Creen Building Council/fapan Sustainable Building Consortium) 2001 den beri
sistem Gzerinde calismaktadir. Bu kurum CASBEE sistemini siirekli olarak gelistirip
venilemektedir. 2005'te sertifikasyon vermeye baglamiglardir.

Oncelikler

(1) Enerji etkinligi (2) Kaynak etkinligi (3)Yerel cevre (4) ig mekan

Bu dért alan, Japonya'da ve lilke disinda zaten meveut olan degerlendirme
araclarinin hedef alanlan ile biiyik dlclide aynidir, ancak tam olarak aym
kavramlan temsil etmedikleri icin hepsini ayni temelde ele almak zordur.

Veri
Gereksinimleri

Q (Kalite): Bina Cevresel Kalitesi & Performansi:

“kuramsal kapali alan (6zel miilk) dahilinde bina kullanicilarinin yazam
konforundaki iyilesmeyi” dlcer.

L (Yikler): Bina Cevresel Yiikleri:

“cevresel etkinin, kuramsal kapali alanin disina (kamusal alan) tasan olumsuz
ozelliklerini” &lcer.

BRE - Cevresel Degerlendirme Metodu (Environmental Assessment Method )

Kisaltma BREEAM
BREEAM, ingiltere’deki konut disi yeni binalarin stirdiiriilebilirligini Slcen bir arag
. olarak 1990'da olusturuldu [1]. Sistem, devamli olarak Ingiliz bina diizenlemeleri
Koken . . . . u o A s ;
ile uyum icinde giincellendi ve 1 Ajustos 2008 tarihinde dnemli bir yenilemeden
gecerek BREEAM 2008 adini aldi [2].
Oncelikler
ingaat kayitlan
Mimari cizimler/diyagramlar
Veri Miihendis hesaplamalari
erl - - - o
.. . | Enerji modeli raporu/Enerji Performansi sertifikasi
Gereksinimleri . i
Proje hakkinda yazili aciklamalar
Santiye ziyaretleri
Doldurulmus BREEAM dokiimanlan

Cevre ve Enerji Tasariminda Liderlik

Leadership in Environmental and Energy Design

Kisaltma LEED
1994'te USGBC ve NRDC tarafindan kuruldu. Mutabakata dayal, genis
Kéken spektrumlu, génilli bir tegebbiis. Diizenli olarak yenilenir ve gereksinimler
giclendirilir. 2012'de LEED-International adinda bir klavuz cikarmayi
hedeflemektedir.
Fiziksel cevre, Toplum, Ulasim, Isi adalari, Isik kirliligi, Su kullanimi,
. ) Kanalizasyon, Enerji etkinlik, GHG (Sera gazi) emisyonlar, igletmeye alma
Oncelikler (Commissioning), Yesil enerji, Malzemeler, Atik, Hava kalitesi, Taze hava, Nicelik,
Kullanicr konforu
ingaat kayitlan
Miihendis hesaplamalan
Veri Enerji modeli raporu
Gereksinimleri | Proje hakkinda proje sahibi veya projeyi gelistiren kisi tarafindan yapilan yazili
aciklamalar
Proje cizim ve diyagramlan
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EK A (devam): CASBEE, BREEAM, LEED, SB Tool ve Green Star sistemlerinin
karsilastiriimasi (Erten, 2011).

Siirdiiriilebilir Bina Araci

{Sustainable Building Tool)

Kisaltma 5BTool
5BTool, &nceki ismiyle GBTool, binalarin cevresel ve siirdtrtlebilirlik
performanslarini 8lgmek icin tasarlanmistir.
SBTool, bir diizineden fazla takimdan olusan bir grup tarafindan 1996'dan

Kéken beri gelistirilmekte olan Green Building Challenge (GBC) adli degerlendirme
metodunun yazilim uygulamasidir.
GBC siireci Natural Resources Canada (Kanada Dogal Kaynaklar) tarafindan
baslatilmig, ancak 2002 yilinda sorumluluk International Initiative for a
Sustainable Built Environment’a (iiSBE) devredilmistir.

Oncelikler

) Cizimler/Diyagramlar, 3artnameler, Enerji modeli raporu,
Veri Yazili aciklamalar, Insaat kayitlar, Tiketim kayitlan (Su, yakit, vs),
Gereksinimleri | Doldurulmus 5BTool dokiimanlan

Agik Ad Green Star

Kisaltma
Green Star, Avustralya’daki binalar icin génilli bir cevresel degerlendirme
Koken sistemidir. 2003 te Avusturalya Yesil Bina Konseyi tarafindan yriirliige
koyulmustur. LEED ve BREEAM'den esinlenmistir.
Oncelikler
Cizimler, Sartnameler, Malzeme bilgileri, Proje zaman cizelgesi,
Veri Tasanm niyeti dokiimani, Atik yénetim plani,
Gereksinimleri | Uctlincil parti dokiimanlarinin kopyasi, Proje kontrati,
Proje hakkinda yazili agiklamalar

Bina Cevresel Etkinligi icin Kapsamh Degerlendirme Sistemi Comprehensive

Kisaltma

Assessment System for Building Environmental Efficiency

Kiken

CASBEE arastirma ve gelistirmesi, Japonya Toprak, Altyapr ve Ulastirma
Bakanhgi'nin destegi ile sanayi, devlet ve akademi arasinda bir igbirligi
cercevesinde yiirGtiilmistiir. Yeni kurulmus Japonya Strdirdlebilir Bina
Konsorsiyumu (Japan Sustainable Building Consortium) ve ona bagh alt komiteler
CASBEE'nin genel y&netiminden sorumlu iken, sekreterlik Bina Cevresi ve Enerji

Korunumu Kurumu (Institute for Building Environment and Energy Conservation)
dahilindedir.

Oncelikler

Veri
Gereksinimleri

CASBEE-NC (New Construction; Yeni Yap1) dokiimaninin yapisi

Sistemi isletmek icin, degerlendirme uzman (assessor) her tasarim asamasinda iki
degerlendirme formu doldurur: Ana Sayfa ve Sonuc Sayfasi.

Her degerlendirme kalemi icin degerlendirme sonuclar Sonuc Sayfasi'nda Q;
Bina Cevresel Kalitesi & Performansi ve LR; Bina Cevresel Yiiklerinin Azaltilmasi
degerleri olarak verilir. Burada LR géstergesi, L: Bina Cevresel Yiikleri'nin
kendisini degil, kuramsal sinirlarin digina tagan bina cevresel yiklerinin
azaltilmasi performansini temsil edecek sekilde degerlendirilir.

Degerlendirme Sonug Sayfasi temel olarak bir binanin CASBEE ile yapilan
degerlendirmesinin sonucunu gésterir. Agirlikli puanlama sistemi kullanihr.
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EK A (devam): CASBEE, BREEAM, LEED, SB Tool ve Green Star sistemlerinin
karsilastirilmasi (Erten, 2011).

Cevresel Degerlendirme Sistemi

BRE Environmental Assessment Method

BRE Kuresel “Strdirilebilirlik Kurulu®, BRE'nin y&netmeliklerini, yayinlarini,
standartlarini ve “yesil binalar”, enerji, atik, stirdiiriilebilirlik ve cevre alanindaki
sertifikasyon planlarini denetler.

Meveut standartlar ve planlar BREEAM, EcoHomes, Environmental Profiles ve
15O 140011 icerir.

Kurul bu konular gézden gecirmek icin yilda tic kez toplanir.

BREEAM y&netmeligi, dokiimanlari ve referanslari

BREEAM degerlendiricileri (assessor)

Degerlendirme uzmani, BRE tarafindan ortalama 1,500 sterlinlik bir ticret
karsihig egitilir.

idari Altyap

BRE, BRELAM sistemini yéneten bir ingiliz organizasyonudur.

BREEAM degerlendirmesine bagvuran tiim binalar, sertifikah bir BRE
degerlendirme uzmaninin tam hizmetine ihtiyac duyar. Degerlendirme uzmani
binanin BREEAM kriterlerine uydugunu gésteren biitlin proje bilgisini toplar.
idari Stireg Uzman, tasarim asamasina ve proje yénetimine de destek verebilir. BRE
calizanlan degerlendirme uzman tarafindan teslim edilen bilgiler Gzerinde iki
denetim gerceklestirir.

BRE as-built projenin tasanm kriterlerine uydugundan emin olmak icin Saha
Denetimi yapma secenegini kullanabilir. (denetleme uzman sertifikasyonu)

Bilgi toplama ve etiidiin iki azamasi vardir: Tasarim ve ingaat.

'GE.'I;Erlll!k BRE projenin derinlemesine denetimini de gerceklegtirebilir. ingiltere digindaki
Kriterleri s . . . . .. .
her tiirli proje, yerel yasalarin BREEAM kriterlerine denk oldugunu gésteren bir
on yeterlilik denetlemesinden gecmelidir.
LEED'in aksine, agirhkl bir puanlama sistemi kullamilmaktadr.
Elde edilebilecek muhtemel sonuclar:
Pass (Gecer)
Puanlama Good (iyi)

£ Agirlik Sistemleri Very Goad (Cok iyi)

Excellent (Miikemmel)
Outstanding (Seckin)
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EK A (devam): CASBEE, BREEAM, LEED, SB Tool ve Green Star sistemlerinin
karsilastiriimasi (Erten, 2011).

Cevre ve Enerji Tasariminda Liderlik

Leadership in Environmental and Energy Design

USGBC bir gemsiye organizasyondur. LEED Technical Committee (Teknik
Komite) ve LEED Steering Committee (Icra Komitesi).
idari Altyapi LEED projesinde sertifikali bir LEED AP (Accredited Professional) bulunursa bu 1
puan alir. Green Building Certification Institute (Yesil Bina Sertifikasyon Kuru-
mu), LEED Sertifikasyonunu m2 ye gére Ucretlendirilir.
Her LEED binasi tipi, 150$-200%'lik ayn bir kilavuz gerektirir.
Dokiimanlarnin tamamlanmasinin ardindan, onaylanma siireci 6-12 ay slrebilir.
Tercihan bir LEED AP proje stiresince tasanm talkimindan gelen kaynaklar
diizenler. LEED Referans Kilavuzu ve USGBC internet sayfasindan bulunabilen
idari Stirec kaynaklar gerekli biitiin kurallari icerir. islem bittigi zaman, biitiin doktimanlar
toplanir ve internet tizerinden USGBC'ye teslim edilir. Gozden gecirme
siirecinde dizeltmeler yapilabilir. Yorumlar detayh ve tekniktir.
Gecerlilik Krit- Veri toplama islemi kolayca tasarim ve insaat asamasi olarak ayrilabilir. Saha
erleri denetlemesi yoktur.
Her kredi bir puan alir. Projenin aldig puanin diistligi aralifa gore sertifika
alimir. Farkli bina tipleri icin araliklar ve alinabilecek toplam puanlar farkhdir.
Alinabilecek sertifikalar sunlardir:
Puanlama -
{ Agirhk Sistemleri Platinum
GCold
Silver
Certified

Siirdiiriilebilir Bina Arac:

Sustainable Building Tool

idari Altyapi

iiSBE HQ (International Framework Committee)
Yerel iiSBE takimlan
Degerlendirme uzmanlar

Idari Siirec

ii5BE HQ (Merkez) 5BTool dokiimanlarini saglar.

Yerel iiSBE A dosyasindaki icerik, baglam, agirliklar (weight) ve referans
noktalarini (benchmark) belirler. Tasanim ekibi, B dosyasinda projenin temel

ve detay ézelliklerini tamimlar. Simiilasyonlar ve diger dis hesaplamalar bu
asamada yapilir. Tasanm ekibi performans hedeflerini ve resmi degerlendirme
degerlerini C dosyasina girer. Bagimsiz degerlendiriciler C dosyasindaki
degerlendirmeleri gézden gecirir. Yerel iiSBE dokiimanlan gézden gecirir. iiSBE
Merkez ofisi kalite kontrolii yapar. Sertifika verilir.

Gecgerlilik Krit-
erleri

Resmi bir sonuc elde etmek icin belgelerin yerel iiSBE ve iiSBE Merkez ofisi
onayindan gecmesi gerekmektedir.

Puanlama
£ Agirhik Sistemleri

Agirhikl bir puanlama sistemi kullanilmaktadir.
Alinabilecek sonuglar:

-1 =Yetersiz

0 = Minimum Kabul edilebilir performans

+3 = lyi kullanim

+5 = En iyi kullanim
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EK A (devam): CASBEE, BREEAM, LEED, SB Tool ve Green Star sistemlerinin
karsilastirilmasi (Erten, 2011).

Green Star
Technical Working Group (TWG; Teknik Calisma Grubu): TWG, Green Star
puanlama sistemini yaratmak icin cevresel ve endistriyel uzmanliklarint ortaya
T Iéogﬁanl‘(eﬂl. Bina Konseyi tiyelerinden olugan tamamen géndilld bir gruptur.
egerlendirme Jirisi
Degerlendirme uzmanlan: Su an 3693 sertifikali uzman bulunmaktadr.
Degerlendirme uzmani Green Star Fakiiltesi tarafindan 1000%-1350%"lik Gcret
kargsilig egitilir.
Uygunlugun onaylanmasi
Projenin bagvurmasi
Belgelerin teslim edilmesi,
idari Stirec 1. Tur Degerlendirme,
1. Tur Degerlendirme sonuclarn,
2. tur Belgelerin teslim edilmesi,
2. Tur Degerlendirme,
1. Tur Sonucg
Proje valnizeca Avusturalya'da ise degerlendirmeye alinir. Projenin
degerlendirilmesi icin karsilamasi gereken énkosullar su konular altindadir:
Gegerlilik Krit- Melfa.n kullanlr{ll,..fj::llc?kansal farklilasma, Binanin durumuyla ilgili gereklilikler,
erleri Sertifikanin verildigi zaman.
Eger degerlendirme sonuclar projenin 45 veya tistli puan aldigini dogrularsa,
proje GBCA tarafindan Green Star Certified Rating (Green Star Sertifikasi)
almaya hak kazanir.
Agirhikl bir puanlama sistemi kullaniimaktadir.
Puanlama 45 puanin altindaki projeler sertifika alamazlar.
/ Agarlik Sistemleri 4 Star Green Star Sertifikasi (45-59) ‘Best Practice’ olarak da adlandirilir
5 Star Green Star Sertifikasi (60-74) ‘Australian Excellence’ olarak da adlandinlhr
6 Star Green Star Sertifikasi (75-100) “World Leadership” olarak da adlandinhr
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EK B : Biitiinlesik yesil proje yonetimine iliskin yonetmelik ve standartlar.

.. . iLGILi ALT : ;
isim TARIH OLCUT ICERIK

Bu kanunun amac, biitiin canlilarin ortak varligi olan
CEVRE KANUNU 11.8.1983 GENEL ¢evrenin, stirdiiriilebilir ¢evre ve siirdiiriilebilir kalkinma
ilkeleri dogrultusunda korunmasini saglamaktir.

Rasyonel dogal kaynak kullanimu, kirliligin olusmadan

CEVRE DUZENI CEVREYE once 6nlenebilmesi, saglikli ¢gevrenin olusturulmasina

PLANLARINA DAIR 11.11.2008 DUYARLI . o > N .

YONETMELIK MUTEAHHIT yonelik hedef ve bunu seigl.'c.lyafak arazi kullanim
kararlarinin belirlenmesi, (iist 6l¢ekli plan)
(CED): Gergeklestirilmesi planlanan projelerin gevreye
olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin

rRESELETKT coyrevs e s tndl{klr e

DEGERLENDIRMESI o g  DUNARLL I e o soni] P

YONETMELIGI .10. MUTEAHHIT igin alnacak nlemlerin, segilen yer ile teknoloji
alternatiflerinin belirlenerek degerlendirilmesinde ve
projelerin uygulanmasinin izlenmesi ve kontroliinde
stirdiiriilecek ¢aligmalari kapsar.

SURDURULEBILIR YESIL

BINALAR ILE

SURDURULEBHJR 8.12.2014 genel Belgelendirme esaslari, daimi komite, belgelendirme

YERLESMELERIN ar kurulusu, siirdiiriilebilirlik uzmani.

BELGELENDIRILMESINE

DAIR YONETMELIK

ISO 14001, 6ziinde dogal kaynak kullanimmin

TS 1SO EN 14001- CEVRE 1996 glazlggﬁz azaltilmasi, topraga, suya, havaya verilen zararlarin
YONETIM SISTEMI ' MUTEAHHIT minimum diizeye indirilmesini amaglayan, risk analizleri
tabaninda kurulan bir yonetim modelidir.
HAFRiYAT TOPRAGL, 1NS/§AT Hafriyat topragi ile insaat ve yikint1 atiklarmin gevreye
mﬁﬁ;%ﬁ NKINTI 18.3.2004 QEAGLI'I\I'II{/I AVE & Zarar vermeyecek sekilde dncelikle kaynakta azaltilmasi,
- e = toplanmasi, gegici biriktirilmesi, tasginmasi, geri
$8§IE$]?AIEEIGI égl\cl}él"TTMI kazanilmasi, degerlendirilmesi ve bertaraf edilmesi.
INSAAT
) o ATIGINI
ATIK YONETIMI
. o 242015 AZALTMAVE -
YONETMELIGI ATIGIN
YONETIMI
INSAAT
KATI ATIKLARIN ATIGINI
KONTROLU 5.4.2005 AZALTMAVE -
YONETMELIGI ATIGIN
YONETIMI
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EK B (devam): Biitiinlesik yesil proje yonetimine iliskin yonetmelik ve standartlar.

iLGILi ALT

isim TARIH OLCUT ICERIK
INSAAT
TEHLIKELI ATIKLARIN ATIGINI
KONTROLU 14.3.2005 AZALTMA VE -
YONETMELIGI ATIGIN
YONETIMI
INSAAT
AMBALAJ ATIKLARININ ATIGINI
KONTROLU 24.82011 AZALTMA VE -
YONETMELIGI ATIGIN
YONETIMI
CEVRESEL YESIL PROJE
GURULTUNUN YONETIMI / el .
DEGERLENDIRILMESI VE 4.6.2010 GURULTU Giiriiltt simir/esik degerleri vs.
YONETIMI YONETMELIGI KIRLILIGI
ACIK ALANDA
KULLANILAN TECHIZAT
TARAFINDAN YESIL PROJE
OLUSTURULAN YONETIMI / N .
CE\./REDEKT. GURULTU 30.12.2006 GURULTU Girtiltii siir/egik degerleri vs.
EMISYONU ILE ILGILI KIRLILIGI
YONETMELIK
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EK C: Enerji kullanimina iliskin yonetmelik ve standartlar.

Amaci minimum enerji performans
gereklerinin belirlenmesini, yenilenebilir
enerji kaynaklarinin uygulanabilirliliginin
degerlendirilmesini, 1s1tma ve sogutma
sistemlerinin kontroliini, sera gazi
emisyonlarinin simirlandirilmasini, binalarda
performans kriterlerinin ve uygulama
esaslarmim belirlenmesini ve ¢evrenin

BINALARDA ENERJI
PEPRFORMANSI
YONETMELIGI

5.12.2008 GENEL

TS EN 61646 INCE FILMLI
DUZ ALANLI
FOTOVOLTAIK MODULER-
TASARIM NITELIKLERI VE
TIP ONAYI

TS EN 62108
YOGUNLASTIRICI
FOTOVOLTAIK (CPV)
MODULLER VE MONTAJ -
TASARIM KALITESI VE TiP
ONAYI

TS EN 61730 FOTOVOLTAIK

(PV) MODUL GUVENLIK
NITELIGI STANDARDI

TS EN 14336:2007 ISITMA
SISTEMLERI — BINALAR
ICIN — SU ESASLI ISITMA
SISTEMLERININ TESIiSi VE
ISLETMEYE ALINMASI

TSE CLC/TR 50090-9-2 EV
VE BINALARDA
ELEKTRONIK SISTEMLER
(EBES)

TS EN 12599 BINALARDA
HAVALANDIRMA -
HAVALANDIRMA VE
IKLIMLENDIRME
SISTEMLERININ
UZERINDEKI DENEY
ISLEMLERI VE OLCME
METOTLARI

TS EN 378-2 SOGUTMA
SISTEMLERI VE ISI
POMPALARI - GUVENLIK
VE CEVRE KURALLARI-
BOLUM 2: TASARIM,
YAPIM, DENEY,
ISARETLEME VE
DOKUMANTASYON

ISLETMEYE

19.1.2010 ALMA

ISLETMEYE

9.4.2009 ALMA

ISLETMEYE

31.1.2008 ALMA

ISLETMEYE

2007 Aralik ALMA

[SLETMEYE

29.6.1905 ALMA

ISLETMEYE

21.11.2000 ALMA

KONTROL-
ISLETMEYE

27.4.2004 ALMA

17.1.2006
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TS EN 61215 KRISTALIN
SILIKON KARASAL
FOTOVOLTAIK (PV)
MODULLER-TASARIM
DEGERLENDIRMESI VE TiP
KABULU

ENERJI VERIMLILIGI
KANUNU

1SO 50001- ENERJi
YONETIM SISTEMI

I1SO 14064- SERA GAZI
HESAPLANMASI VE
DENETIMI

ISO 14067-KARBON AYAK
1Z1

TS 825- BINALARDA ISI
YALITIM KURALLARI

ASHRAE 90.1:2010- ENERGY
STANDARD FOR
BUILDINGS EXCEPT LOW-
RISE RESIDENTIAL
BUILDINGS

YENILENEBILIR ENERJI
KAYNAKLARININ
ELEKTRIK ENERJISI
URETIMI AMACLI
KULLANIMINA JLiSKIN
KANUN

ELEKTRIK PIYASASI
KANUNU

GUNES ENERIJISINE
DAYALI ELEKTRIK
URETIM TESiSLERI
HAKKINDA YONETMELIK

TS EN 12464-2- ISIK VE
AYDINLATMA

ASANSOR YONETMELIGI

TS 10922 EN 81
ASANSORLER- YAPIM VE
MONTAJ ICIN GUVENLIK
KURALLARI

TS 13299 ASANSOR VE
YURUYEN MERDIiVEN
BAKIM VE ONARIMCISI

2.5.2007

9.6.2011

2006.

2013.

2009.

2010.

8.1.2011

30.3.2013

19.6.2011

24.4.2000

31.1.2007

3.4.2001

19.6.2007

ISLETMEYE
ALMA

ENERJI
VERIMLILIGI

ENERJI
VERIMLILIGI

ENERJI
VERIMLILIGI

ENERJI
VERIMLILIGI

ENERJI
VERIMLILIGI

ENERJI
VERIMLILIGI

ENERJI
KULLANIMI /

YENILENEBILIR

ENERJI
KULLANIMI

ENERJI
KULLANIMI /

YENILENEBILIR

ENERJI
KULLANIMI

YENILENEBILIR

ENERJI
KULLANIMI

DIS
AYDINLATMA

ASANSORLER

ASANSORLER

ASANSORLER
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sistemlerini ve proseslerini kurma
olanagi vermektir.
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TS EN 13015 ASANSOR VE
YURUYEN
MERDIVENLERIN BAKIMI —
BAKIM TALIMATLARI ICIN
KURALLAR DIREKTIF :
98/37/EC, 95/16/EC

TS EN 12015
ELEKTROMANYETIK
UYUMLULUK —
ASANSORLER, YURUYEN
MERDIVENLER VE
YURUYEN BANTLAR ICIN
URUN AILESI STANDARDI

TS 1SO 4190-6/T1
ASANSORLER VE SERVIS
ASANSORLERI- BOLUM 6:
MESKENLERDE
KULLANILAN INSAN
ASANSORLERI-
PLANLAMA VE SECIM

TS 12255 YETKILI
SERVISLER - ASANSORLER,
YURUYEN MERDIVENLER
VE YORUYEN YOLCU
BANTLARI ICIN -
KURALLAR

TS 4789 ISO 7465/T1 INSAN
VE YUK ASANSORLERI] -
KILAVUZ RAYLAR,
ASANSOR KABINLERI VE
KARSI AGIRLIKLARI ICIN -
T TiPI

TS EN 50214 KABLOLAR-
ASANSORLER iCIN
BUKULGEN KABLOLAR
DIREKTIF : 73/23/EEC
(2006/95/EC)

TS EN 28960 EV VE
BENZERI YERLERDE
KULLANILAN BUZDOLABI,
DONDURULMUS GIDA
MUHAFAZA DOLAPLARI
VE GIDA DERIN
DONDURUCULARI iCIN
HAVADAKI AKUSTIK
GURULTUNUN OLCULMESI

2.2.2006

12.10.2006

16.2.2006

25.4.2006

23.11.2006

27.3.2007

15.4.1997

ASANSORLER

ASANSORLER

ASANSORLER

ASANSORLER

ASANSORLER

ASANSORLER

ENERJI VERIMLI
BEYAZ ESYALAR
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EK D: Malzeme ve kaynak kullanimina iligkin yonetmelik ve standartlar.

TS ISO EN 14044- CEVRE

YONETIMI - HAYAT BOYU 19 .6.2007

DEGERLENDIRME -
GEREKLER VE KILAVUZ

TS EN 14040- CEVRE
YONETIMi- HAYAT BOYU
DEGERLENDIRME-
ILKELER VE CERCEVE

TS EN 1SO 14025 - CEVRE
ETIKETLERI VE
BEYANLARI — TIP III
CEVRE BEYANLARI —
PRENSIPLER VE
PROSEDURLER

TS EN 206-1- BETON-
BOLUMI: OZELLIK,
PERFORMANS, IMALAT
VE UYGUNLUK

FSC(FOREST
STEWARDSHIP COUNCIL)

PEFC( PROGRAMME FOR
THE ENDORSEMENT OF
FOREST CERTIFICATION)

YAPI MALZEMELERI
YONETMELIGI

ISO 21930- BUILDING
CONSTRUCTION -
SUSTAINABILITY IN
BUILDING
CONSTRUCTION —
ENVIRONMENTAL
DECLARATION OF
BUILDING PRODUCTS

19.6.2007

3.4.2008

2002
Nisan

10.7.2013

2007.

CEVRE
DOSTU
MALZEME
KULLANIMI

CEVRE
DOSTU
MALZEME
KULLANIMI

CEVRE
DOSTU
MALZEME
KULLANIMI

MALZEMENIN
YENIDEN
KULLANIMI

MALZEMENIN
YENIDEN
KULLANIMI

MALZEMENIN

YENIDEN
KULLANIMI

GENEL

yapi isleri i¢in temel gerekler, CE isareti
verilmesi vs.
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EK E: Proje ekibi anket sorulari.

Bu anket Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Ana Bilim Dali, Cevre Kontrolii ve Yap1 Teknolojisi
yiiksek lisans programi 6grencisi Begiim Diker tarafindan akademik amagl yapilmaktadir. Burada
vereceginiz yanitlar yalmizca akademik amagh kullanilacaktir. Kisisel bilgi edinme amaci

yoktur. Verdiginiz destek i¢in ¢ok tesekkiir ederiz.

PROJE EKIiBi / MUELLIiF ANKET SORULARI

Proje ad1 : Yanitlayan
ENTEGRE TASARIM:

1. Projenin tiim asamalarinda proje ekibinde olan Kkisileri isaretleyiniz.

(En az 3 yul tecriibeli ve ilgili meslek odalarina kayith olmasi sarti aranmaktadir.)
Mimar Cevre miihendisi
Insaat miihendisi Striiktiir mithendisi
Isletmeye alma uzmani Akustik uzmani
Makine miithendisi Aydinlatma uzmani

Proje yoneticisi veya miiteahhit Peyzaj mimari

Ooooon
ooooogg

Elektrik miithendisi Sehir bolge plancisi
I¢c mimar
(ONKOSUL) (4 UYE =1 PUAN, 7 UYE =2 PUAN)

(Organizasyon semast, Tletisim, Is Giivenligi, Satin alma, Tasarim ydnetimi, Thale yonetimi, Insaat
yonetimi ve Isletme alma prosediirleri yiiklenici firmadan tedarik edilecektir.)

ENERJi VERIMLILIiGi- ONKOSUL

1. Binanin enerji performansini 6lcmek icin enerji modellemesi yapildi mi?

|:| Evet |:| Hayir

(Enerji modellemesi yaptlmaduysa 2. ve 3. sorulari geginiz.)

Enerji damsmanhg firma ismi

2. Modelleme yapildi ise hangi hesaplama metodu kullanilmistir?
BEP-TR (Ulusal Bina Enerji Performanst Hesaplama Yontemi)  Enerji Simfi:

Energy-Plus

Design Builder
DOE-2

Ooood o

Diger (A¢ikiayniz)
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EK E (devam): Proje ekibi anket sorulari.

1-

L]
L]

Onerilen binada kullanim takvimlerine bagli olarak 1sitma ve sogutma ayar sicakliklarini
saglamayan saatlerin toplami 300 saat/y1l’1 asmamalidir.
o/

2- Enerji performansi agirlikli iyilestirme orani en az %6 olmalidir.

Yapilan simiilasyon sonucunda binanin enerji performansi agirhkh iyilestirme
orani nedir?

%13 [] %19 [] %25 [[] %31
%37 |:| %43 |:| %49 |:| %55
%60 |:| %65 |:| %70 |:| %75

YENILENEBILIR ENERJi KULLANIMI

1.

[

[

Yenilenebilir enerji teknolojileri icin fizibilite cahismasi yapildi m? (2)
(Giines, riizgar, jeotermal, kii¢iik kapasiteli Hidro enerjisi, biyokiitle ve biyogaz vb.)
Evet |:| Hayir

Sahada giines enerjisi, riizgar enerjisi jeotermal enerji gibi yenilenebilir enerji
teknolojileri kullaniliyor mu? (1-5)
Evet |:| Hayir

Evet ise;yenilenebilir enerji sisteminden karsilanan orani seginiz.

%2 %5 %10 %20 %30

Saha disindan yenilenebilir enerji satin alinacak nmm? (1-3) (Kontrat yapilmast
gerekir.)

Evet |:| Hayir

DIS AYDINLATMA (1)

L]
L]

1. Dis aydinlatma(Park, bahge, yaya ve araba yolu vb.) i¢in kullamilacak
aygitlar icin uygun kontrol sistemini isaretleyiniz.
Hareket sensorii |:| Gilinis1g1 sensori |:| Standart I:I Diger

2. Dis aydinlatma icin kullamlacak aygitlarin tiiriinii se¢iniz.
Fotovoltaik giines panelleri ile kendi enerjisini {ireten aygit tipi

Standart aygit tipi

ASANSORLER

1.

L]
L]

Bina/binalardaki asansorlerin sayis1i ve boyutlar1 hangi Kkritere gore
belirlenmistir?
Ongoriilen yolcu talebine gore |:| Maliyete gore

Asansorlerde kullanilan motorlar ve kabin aydinlatmalari enerji verimli midir?
Evet |:| Hay1r

Asansorlerde kullamlmadiginda bekleme moduna ge¢me ozelligi bulunmakta
midir?
Evet |:| Hayir

(Asansor ile ilgili dokiimanlar tedarik¢i firmadan temin edilecektir.)
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EK E (devam): Proje ekibi anket sorulari.
CEVRE DOSTU MALZEME KULLANIMI
1. Insaatta kullanilan malzemelerin cevresel iiriin beyami, EU ECO LABEL, EPD,

NATUREPLUS, CE, DIN, FSC, PEFC gibi (eko — etiket) gibi cevre etiketi
bulunmakta midir?

I:l Evet |:| Hayir
MALZEMENIN YENIDEN KULLANIMI (4)

1. Binada geri doniisiimlii, cabuk yenilenebilen dayanikhh malzemeler kullanildi
mi?

|:| Evet |:| Hayir

Evet ise;

|:| Yapi1 iskeleti, ¢at1 duvar, i¢ duvar, doseme ,kapt pencere dogramalari gibi yapi
elemanlarindan %15inin yeniden kullanilan malzeme olmasi (1)

I:l Yapi elemanlarin en az %2,5 oraninda yenilenebilir veya geri doniistiiriilmiis
hammadde igerilsi malzeme olmasi (1)

I:l Kullanilan agreganin %?20’si geri kazanilmis olmali, sahaya maksimum 50km
uzakliktan getirilmis olmast. (1)

2. Binada kullanilan orman iiriinleri ve tiirevi malzemelerinde Orman Genel Miid.,
FSC veya PEFC sertifikas1 var midir?

|:| Evet |:| Hayir
YEREL MALZEME KULLANIMI

1. Projede kullanilan malzemeler ne kadar uzakhktan temin edilmektedir?
(% kagt ne kadar uzakhikliktan temin edilmekte yaziniz.)
|:| 100km sinirlar1 iginden |:| 400km siirlar1 i¢inden

(en az %10’u) (en az %30’u)
DAYANIKLI MALZEME

1. Giris holii, merdiven, bina i¢i otoparklar gibi ortak alanlar yipranmaya karsi
korunuyor mu? (1) (Tekmelik- kolay temizienebilir déseme kaplamas:, otoparklarda duvar
ve kolon koruyuculari)

|:| Evet |:| Hayir

2. Cephede kullamlan yap1 elemanlarimin servis omrii/garanti siiresi ne kadardir?
[[] o10wl [] 10-20 yil [[] 20-30yal [ ] 30 yildan fazla

MEVCUT BINA ELEMANLARINDAN YARARLANILMASI

1.Mevcut bina elemanlarmin bir kism veya tamami yeni binada kullanilmis midir?

|:| Evet |:| Hayir

Evet ise;
|:| Bina cephesi ve tasiyici sistemin %50si aynen birakilip diger boliimlerin yenilenmesi

I:I Bina cephesi ve tasiyici sistemin aynen birakilip yalnizca i¢ kaplamalarin yenilenmesi
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EK F: Yiiklenici firma anket sorulari.

Bu anket Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Ana Bilim Dal1, Cevre Kontrolii ve Yap1 Teknolojisi
yiiksek lisans programi 6grencisi Begiim Diker tarafindan akademik amagli yapilmaktadir. Burada
vereceginiz yanitlar yalmizca akademik amagh kullanilacaktir. Kisisel bilgi edinme amaci
yoktur. Verdiginiz destek i¢in ¢ok tesekkiir ederiz.

YUKLENICIi FIRMA ANKET SORULARI

Proje adx : Yanitlayan
CEVREYE DUYARLI YUKLENICI

1. Projenin “insaat Cevresel Yonetim Plam” var mi?
|:| Evet |:| Hayir
2. Yiiklenici firmanin “ISO14001 Cevresel Yonetim Sertifikas1” bulunuyor mu?

|:| Evet |:| Hayir

3. Yiiklenici firmammn santiyede bulunan temsilcisinin “I¢ Tetkik¢i Sertifikas1”
bulunuyor mu? I1SO 9001

|:| Evet |:| Hayir

INSAAT ATIGINI AZALTMA VE ATIGIN YONETIMi

1. Insaat sirasinda ortaya cikan hafriyat, moloz, ambalaj atif1, cam, plastik, metal
vb. iiriinler sahada yeniden kullamiliyor mu? (agirlik veya hacim olarak %45)

|:| Evet |:| Hayir

2. AtiKklar icin lisansh geri doniisiim firmalari ile anlasildi m1?

|:| Evet |:| Hayir
GURULTU KIiRLILiGi

1. Giiriiltii kaynag olabilecek ekipman veya aktiviteler i¢in 6nlem aliniyor mu?

L]

Evet |:| Hay1r

2. Giiriiltiilii ekipmanlar haftaici hangi saatler icerisinde kullaniliyor? (Birden fazla
secenek igaretlenebilir.)

07.00-19.00 [] Diger (belirtiniz)
19.00-23.00

23.00-08.00

OO O

3. Giiriiltiilii ekipmanlar haftasonu hangi saatler icerisinde kullamliyor? (Birden
fazla segenek isaretlenebilir.)

|:| 10.00-19.00 |:| Diger(Belirtiniz)

(1 19.00-23.00 [ ] 23.00-10.00
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EK F (devam): Yiiklenici firma anket sorulari.

4. Yetkin bir akustik damsman tarafindan belirli periyotlarla giiriiltii 6l¢iimleri
yapiliyor mu?

|:| Evet |:| Hayir
ISLETMEYE ALMA-ONKOSUL

1. Proje ekibinden bir kisi “isletmeye Alma Sorumlusu” olarak atandi m?

|:| Evet |:| Hayir

(KIK sorumlusu, binada 1sitma, sogutma, havalandirma, kullamm sicak su sistemi kontrolii,
yenilenebilir enerji sistemleri(varsa), aydinlatma ve giinisigi sistemleri, bina otomasyon sistemi gibi
konularin kontroliinii saglar)

YENILENEBILIiR ENERJi KULLANIMI

4. Yenilenebilir enerji teknolojileri icin fizibilite cahismasi yapildt m? (2)
(Gtines, riizgar, jeotermal, kiiciik kapasiteli Hidro enerjisi, biyokiitle ve biyogaz vb.)

|:| Evet |:| Hayir

5. Sahada giines enerjisi, riizgar enerjisi jeotermal enerji gibi yenilenebilir enerji
teknolojileri kullaniliyor mu? (1-5)

|:| Evet |:| Hayir

6. Saha disindan yenilenebilir enerji satin alinacak m? (1-3) (Kontrat yapilmas

gerekir.)
|:| Evet |:| Hayir
DIS AYDINLATMA (1)

3. Dis aydinlatma(Park, bahge, yaya ve araba yolu vb.) icin kullanilacak
aygitlar icin uygun kontrol sistemi var mi? (Hareket sensorii, giinisigi sensorii vb.)

|:| Evet |:| Hayir

4. Dis aydinlatma icin kullanmilacak aygitlar fotovoltaik giines panelleri ile
kendi enerjisini iireten modellerden mi secilmistir?

|:| Evet |:| Hayir

ENERJi VERIMLI BEYAZ ESYALAR

1. Konut icerisindeki beyaz esyalarin(camasir mak., bulasik mak. Ve buzdolabi)
teminini kim saglamaktadir?

|:| Yatirimei |:| Kullanici

2. Yatirimci temin etmekte ise secilen cihazlarin enerji simflar: nedir?

[] A [] A+ []8 []c [] Diger
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EK F (devam): Yiiklenici firma anket sorulari.
ASANSORLER

Kullanilan/ Ongériilen asansér markasini belirtiniz. .........c..ccoceve....

4. Bina/binalardaki asansorlerin sayis1 ve boyutlart hangi kritere gore
belirlenmistir?
|:| Ongoriilen yolcu talebine gore |:| Maliyete gore

5. Asansorlerde kullanilan motorlar ve kabin aydinlatmalarin cinsini belirtiniz.
[[] Standart [ ] Enerji verimli

6. Asansorlerde kullamlmadiginda bekleme moduna ge¢cme o6zelligi bulunmakta
midir?

|:| Evet |:| Hayir

(Asansor ile ilgili dokiimanlar tedarikgi firmadan temin edilecektir.)
CEVRE DOSTU MALZEME KULLANIMI

insaatta kullamlan malzemelerin cevresel iiriin beyam, EU ECO LABEL, EPD,
NATUREPLUS, CE, DIN, FSC, PEFC gibi (eko-etiket) gibi ¢evre etiketi bulunmakta
mudir?

|:| Evet I:l Hayir

Evet ise; degerlendirilen yap: elemanlarinda cevre etiketi bulunan malzemeleri
belirtiniz.

MALZEMENIN YENIDEN KULLANIMI (4)

3. Binada geri doniisiimlii, cabuk yenilenebilen dayanikli malzemeler kullamildi
mi?

|:| Evet |:| Hayir

Evet ise;

I:l Yapi iskeleti, cati duvar, i¢ duvar, doseme ,kap1 pencere dogramalar1 gibi yapi

elemanlarindan %15inin yeniden kullanilan malzeme olmasi (1)

I:l Yap1 elemanlarinin en az %2,5 oraninda yenilenebilir veya geri doniistiiriilmiis

hammadde igerilsi malzeme olmasi (1)

|:| Kullanilan agreganin %20si geri kazanilmigs olmali, sahaya maksimum 50km

uzakliktan getirilmis olmasi. (1)

4. Binada kullanmilan orman iiriinleri ve tiirevi malzemelerinde Orman Genel Miid.,
FSC veya PEFC sertifikasi var midir?

|:| Evet |:| Hay1r
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EK F (devam): Yiiklenici firma anket sorulari.

YEREL MALZEME KULLANIMI

2.

[

Projede kullanilan malzemeler ne kadar uzakhktan temin edilmektedir?
(% kagi ne kadar uzaklikliktan temin edilmekte yaziniz.)
100km sinirlari iginden |:| 400km siirlar1 i¢inden

(en az %10’u) (en az %30°u)

DAYANIKLI MALZEME

3. Giris holii, merdiven, bina ici otoparklar gibi ortak alanlar yipranmaya karsi
korunuyor mu? (1) (Tekmelik- kolay temizlenebilir déseme kaplamasi,otoparklarda duvar
ve kolon koruyuculari)

|:| Evet |:| Hayir
4. Cephede kullanilan yap1 elemanlarinin servis 0mrii/garanti siiresi ne kadardir?
[[] o010yl [] 10-20y1l [] 20-30yul [[]30 yildan
fazla (1)
Cephede kullanilan yap1 elemanlar: marka..........................

MEVCUT BINA ELEMANLARINDAN YARARLANILMASI

1.Mevcut bina elemanlariin bir kismi veya tamami yeni binada kullanilmis midir?

[

Evet |:| Hayir

Evet ise;

[
[

Bina cephesi ve tastyici sistemin %50si aynen birakilip diger boliimlerin yenilenmesi

Bina cephesi ve tasiyici sistemin aynen birakilip yalnizca i¢ kaplamalarin yenilenmesi
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