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OZET

ISTANBUL SABIHA GOKCEN HAVALIMANI’NIN PENDIK ILCESi KENT
GELISIMINE ETKILERININ INCELENMESI

Omer Ozyilmaz
Kentsel Sistemler ve Ulastirma Yonetimi Yiiksek Lisans Programi

Tez Danismani: Yrd. Dog. Dr. Neslihan Aydin Y6net

Ocak 2017, 66 Sayfa

Tiirkiye'nin en biiyiik sehri konumunda olan Istanbul Metropolii igin "ulasim" biiyiik
onem tagtmaktadir. Ozellikle 2000'li yillardan itibaren hizli bir bilyiime siirecine giren
havayolu ulasimi, giiniimiiz ulasim sistemleri arasinda o6nemli bir yere sahiptir.
Tiirkiye'nin havayolu ulasim merkezi konumunda bulunan Istanbul'un rolii, havayolu
ulagiminin 6nemini arttirmasiyla her gegen giin daha da artmaktadir. 2001 yilinda
tamamlanarak Pendik Ilcesi smirlar1 icinde hizmete acilan, Istanbul'un ikinci sivil
havalimani 6zelligine sahip Sabiha Gokg¢en Uluslararasi Havalimani; Tiirkiye'nin en
hizli biliyliyen havalimani olmasinin yani sira, 2009-2013 yillar1 arasinda Avrupa'nin en
hizl1 biiyliyen havalimani olmasi 6zelligiyle de dikkat ¢cekmektedir.

Tez calismasinda; Istanbul Sabiha Gokgen Uluslararasi Havalimani’nin Pendik ilgesi
kent gelisimine olumlu etkilerinin ortaya konulmasi ve Pendik Ilgesi &zelinden
hareketle havalimanlarinin bulunduklar1 bdlgelerin  gelisimindeki 6nemli roliiniin
agiklanmas1 amaglanmaktadir. Bu kapsamda; Istanbul Sabiha Gékgen Uluslararasi
Havalimani’m da igerisine alan ileri Teknoloji Endiistri Parki Projesi hakkinda ayrintili
bilgi verilerek, projelerin gelisim siiregleri incelenmistir. Pendik Ilgesi'nde yapilan ve
devam etmekte olan biiyiik 6l¢ekli yatinnmlar ile planlanan projeler degerlendirilerek,
yasanan kentsel gelisim siireci; ulasim, ekonomik gelisme ve kentlesme ana basliklar
altinda, sayisal verilerle desteklenerek irdelenmistir.

Calisma sonucunda; Istanbul Sabiha Gokgen Uluslararasi Havalimani’nin Pendik Ilgesi
kent gelisiminde olumlu etkilerinin bulundugu ve bolge gelisiminde "hizlandiric1" bir
faktor oldugu belirlenmistir. Bu baglamda; havalimanlarinin yer secim kararlari
acisindan, bulunduklari bolgelerde sebep olduklar1 gelisim ve degisimler hakkinda
yapilacak arastirmalara katki saglayacak dnemli bir ¢aligsma ortaya konulmustur.

Anahtar Kelimeler: ITEP, Sabiha Gk¢en Havalimani, Ulasim, Pendik, Kentsel
Gelisme



ABSTRACT

EXAMINATION OF THE EFFECTS OF ISTANBUL SABIHA GOKCEN AIRPORT
ON THE URBAN DEVELOPMENT OF PENDIK

Omer Ozyilmaz
Master Program of Urban Systems and Transportation Management
Thesis Advisor: Asst. Prof. Dr. Neslihan Aydin Y6net

January 2017, 66 Pages

"Transportation™ is of great importance for Istanbul which is the largest Metropolitan in
Turkey. Especially, since 2000, airline transportation, which has entered a period of
rapid growth, has an important place among today's transportation systems. With
increasing importance of airline transportation, the role of Istanbul which is Turkey's
airline transportation hub, has been increasing day by day. Sabiha Gokgen International
Airport, which was completed in 2001 and opened to service within the boundaries of
City of Pendik is the second largest civil airport of Istanbul. In addition to being the
fastest growing airport in Turkey, it is also drawing attention for being Europe's fastest
growing airport between 2009 and 2013.

In this thesis; it i1s aimed to put forth the positive effects of Istanbul Sabiha Gokgen
International Airport on urban development of City of Pendik and, with respect to
Pendik, to explain the important role of the airports in the development of regions where
they are located at. In this context, by giving detailed information about the ITEP
project, which also includes the Istanbul Sabiha Gokcen International Airport,
development processes of the projects have been examined. By evaluating the large
scale planned and ongoing investment projects in the Pendik, urban development
process, supported by numerical data under the headlines of “transportation” and
“economic development and urbanization” has been deeply examined.

In conclusion of the study, Istanbul Sabiha Gokcen International Airport has positive
impacts on the urban development of City of Pendik and it has been identified as
dominant factor on regional development. In this respect; for decisions on location
choice further of the airport, an important study has been carried out which will
contribute to the further researches about the developments and changes caused in their
regions.

Keywords: ITEP, Sabiha Gokgen Airport, Transportation, Pendik, Urban Development
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1. GIRIS

Bu tez calismasinda Istanbul Sabiha Gokcen Uluslararast Havalimani’nin (ISG
Havalimani) Pendik lgesi kent gelisimine etkisi incelenmistir. istanbul Metropolii’niin
biiyiimesine paralel olarak gelisim gosteren Pendik Ilgesi’nin, havalimani etkisi ile
bliyiime hizinda ivme kazanip kazanmadigi bu siirece etki eden parametreler ele
alinarak degerlendirilmistir.

Havalimanlar1 bulunduklar1 bolgede altyapi, ulasim, ulastirma, istthdam ve buna baglh
olarak niifus artisin1 etkilemekte, ulasim amagli havalimanlarini kullanan insanlar
bolgeyi ekonomik agidan gelistirmektedir. Ticari kurum ve kuruluslar i¢in ulastirma
sistemi, konum se¢iminde 6nemli bir parametre olmaktadir.

Havalimanlarinin gelisimi ile niifus artisina paralel olarak bolgedeki konut ihtiyacinin
artmasi kentsel gelisimi yonlendirmektedir. Bolgedeki konut ve diger arazi kullanimi
planlamasi, havalimani konumu ve ulasim aglarina bagh olarak sekillenmektedir.
Pendik Ilgesi sinirlar icerisinde 2001 yilinda ilk etabi, 2009 yilinda 2. etabi isletmeye
alinan ISG Havaliman1’nin Pendik flgesi kentsel gelisimine etkilerini incelerken; kentsel
altyapi, ulasim, ulastirma, niifus artisi, ekonomik ve sosyo-ekonomik etkiler tez
kapsaminda ele alinmaktadir. Calismanin birinci boliimiinde; ¢alisma hakkinda genel
bilgi verilerek; amaci, kapsami ve 6nemi anlatilmis, ikinci boliimde kuramsal cerceve
bashg altinda calismayla ilgili onemli kavramlar iizerinde durulmustur. Uciincii
boliimde; calisma alani olan Istanbul Ili, Pendik Ilgesi ve Istanbul Sabiha Gokgen
Uluslararas1 Havalimani ayrmtili olarak incelenmistir. Dérdiincii boliimde ise Istanbul
Sabiha Gokgen Havalimani’nin Pendik Ilgesi kent gelisimine olan olumlu etkileri;
ulasim, ekonomik gelisme ve kentlesme ana basliklar1 altinda, sayisal verilerle
desteklenerek ortaya konulmustur. Besinci ve son boliimde; Sabiha Gokgen
Havalimani'nin Pendik Ilcesi kent gelisimindeki olumlu etkileri analiz edilmistir. Pendik
llgesi 6zelinde yasanan bu gelisim siireci genellenerek havalimanlarinin bulunduklar

bolgelerde olusturabilecekleri etkilerin neler olabilecegi maddeler halinde siralanmustir.



1.1. CALISMANIN AMACI

Bu tez calismasinda; ISG Havalimani’nin Pendik ilcesi kentsel gelisimi iizerine
etkilerinin ortaya konulmas1 amaglanmaktadir.
ISG Havalimani’na yapilan yatirmlar ile her gecen yil artisin yasandigi yolcu sayilart
(kisi/y1l) referans alinarak, kentsel gelisimi gosteren gostergelerin 1s1ginda; niifus artis
(kisi/y1l), otel ve hastane yatak sayilari (yatak/yil), ruhsat ve iskan belgesi sayilari
(adet/y1l), okul sayilar1 (adet/yil), rayi¢ degerdeki degisim (TL m2/yil) ve belediye
harcamalar1 (milyon TL/y1l) temel alinarak gelisim ortaya konulmustur. Calismada,
kentsel gelisimi gosteren bu veriler dogrultusunda asagidaki sorularin cevabi aranmustir.
a) Pendik Ilgesi niifus artisina havalimani yatirimlarinin etkisi ne oranda olmustur?
b) ISG Havalimani’nin gelisimi ve yolcu sayilarinda yasanan artis; Pendik'te
yasayan insanlar1 S0Syo-ekonomik agidan nasil etkilemistir?
€) Havalimani yerlesim alanmin ¢evresindeki kentsel gelisim ve yapilasma bigimi
yillara gore nasil degismistir?
d) Metropoliten bir alanda ulasim merkezi haline gelmek Pendik ilgesi’ni
ekonomik olarak nasil etkilemistir?
e) Pendik Ilgesi sinirlar1 igindeki ulasim altyap: yatirimlar: ve gelismeler nelerdir?
f) Havalimani'nin Pendik Ilgesi’nde bulunan ulastirma araglarinin gesitlenmesine
katkis1 nedir?
g) ISG Havalimam nedeniyle bina yiiksekliklerinde getirilen smirlamalar (hava

mania) Pendik Il¢esi'nde yapilasmay1 nasil etkilemektedir?

1.2. CALISMANIN ONEMIi

ISG Havalimani’nin Pendik Ilgesi kent gelisimine etkisi mikro 6lgekte, ilge verileri ile
degerlendirilmis, makro Olg¢ekte havalimanlarinin kentsel gelisime olan etkileri ve
kentlerin hizla gelismesindeki dnemli rolii agiklanmistir.

Havalimanlarinin konumlandig1 bolgedeki degisim ve gelismelerin neler olabilecegi
hakkinda yapilacak arastirmalara 1s1k tutacak bir calisma ortaya konulmustur. Ozellikle
arazi kullamim kararlar1 agisindan; sehir plancilarina, kentin yoneticilerine ve

yatirimecilara O6nemli katkilar saglayacak, merkezi ve yerel yonetimler tarafindan



yapilacak ~ master planlarda, yatinmcilarin  bolgede  yapacagr  yatirimlari
yonlendirmesinde ve gelecekle ilgili fikir edinmelerinde yardimci olacaktir. Bu
baglamda; gelecekle ilgili daha dogru kararlarin alinmasi ve hedeflere daha diisiik

yanilma oranlari ile ulasilmasi agisindan 6nemli bir calismadir.

1.3. MATERYAL VE YONTEM

Bu ¢alismada; ISG Havalimani’nin gelisimine paralel olarak (tasinan yolcu sayilari/yil)
biiyiime gosteren Pendik Ilgesi’nin  kentsel gelisimini etkileyen parametreler
belirlenmis, ilgili veriler 1s1ginda sonuglar yorumlanmis ve aralarindaki iligki
degerlendirilmistir. Kullanilan veriler;

i) ISG Havalimani tasman yolcu sayilari (kisi/yil),

i) Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) niifus verileri (kisi/y1l),

iii) Pendik Belediyesi ruhsat ve iskan belgesi sayilar1 (adet/y1l),

iv) Kiiltiir ve Turizm Bakanhig Turizm Isletme Belgeli Otel yatak sayilar1 (yatak
adet/y1l),

v) Milli Egitim Bakanligi (MEB) okul sayilar1 (adet/y1l),

vi) Ozel ve kamuya ait hastane yatak sayilar1 (yatak adet/y1l),

vii) Pendik Belediyesince yapilan yatirim miktarlari (TL/y1l),

viii) Kurtkoy (Ankara Caddesi) rayi¢ degerleridir (TL/y1l).
Ilgili kaynaklardan elde edilen veriler 1s13inda ISG Havalimani’nin Pendik Ilgesi kent

gelisimine etkisi incelenmistir.



2. KURAMSAL CERCEVE

2.1. KENT VE KENTLESME

Kent kavrami ile ilgili ¢esitli Olgilitler gbz Oniine alinarak birgok tanim yapmak
miimkiindiir. Sayisal veya idari 6l¢iitler bakimindan, islevsellik 6l¢iitleri bakimindan ve
bi¢imsel veya yogunluklari ile ilgili 6lgiitler bakimindan ele alindiginda kent;

Sayisal veya idari olciitler bakimindan; belirli bir niifus biiyilikligiiniin iizerindeki yerler
veya idari merkez konumunda olan yerler,

Bi¢imsel veya yogunluklar ile ilgili 6l¢iitler bakimindan; tanimlanan alan igerisindeki
niifus yogunlugunun ya da yapilasmasinin dikkate alindig1 yerler;

Islevsellik olgiitleri bakimindan; ticari ve ekonomik ya da ulasim agisindan tiim
faaliyetleri icerisinde barindirmasi ile ilgili yerler kent olarak tanimlanmaktadir (Danis
2012).

Bu perspektiften bakildiginda; niifus biiytikliigiinde belirli rakamlara ulasan, yiiksek
yogunluga sahip, daha genis alanlara yayilan ve ticari faaliyetlerle beraber kamusal

alanlar1 barindiran yerlesim bolgelerine kent denmektedir (Danig 2012).

Kent; genel olarak uygarlik, aydinlanma, ilerleme, 6zgiirliik, ¢esitlilik, zenginlik, tiretim
gibi pozitif anlamlar yiiklenen kavramlar ile birlikte kullanilmaktadir. Bununla beraber
az da olsa kent igin; ahlaki ¢okiintii, toplumsal hastalik, kaos, diizensizlik, sugluluk,
yoksulluk gibi olumsuz kavramlar da vurgulanmaktadir. Aslinda kent; her iki yaklasimi

da yansitir. Her kent, bu iki kutbu gesitli diizeylerde igerir (Bal 2008, ss. 28-29).

Durkheim kenti, “dayanigsma” ve “is bolimii” kavramlari ile iligkili olarak ele
almaktadir. Durkheim’a gore, toplum igerisinde isboliimii iki etmen ile artar. Bunlardan
birincisi, “6zdeksel yogunluk™tur (material density). Bu kavramla belirli bir yerdeki
niifus yogunlugu anlatilmaktadir. Ikincisi ise, “tinsel yogunluk’tur (moral density).
Burada ise, toplumun tiyeleri arasindaki etkilesim ve toplumsal iligkiler anlatilmaktadir.
Durkheim, kentlesmeyi tinsel yogunlugun belirledigini 6ne siirer (Keles 2012, ss. 123-
124).



Keles (1998, s. 75); kenti, “stirekli toplumsal gelisme i¢inde bulunan ve toplumun,
yerlesme, barmmma, gidis-gelis, calisma, dinlenme, eglenme gibi gereksinimlerinin
karsilandigi, pek az kimsenin tarimsal ugrasilarda bulundugu, kdylere gore niifus
yoniinden daha yogun olan ve kiiglik komsuluk birimlerinden olusan yerlesim birimleri”
olarak tanimlamaktadir. Burada vurgulanan; kentin siirekli gelisim igerisinde olmasidir.
Ayrica Keles ve Unsal’a (1982, s. 2) gore sosyo- ekonomik agidan kent; “sosyal hayatin
mesleklere, igboliimiine, farkli kiiltlir ~gruplarina gore organize edildigi;
kurumlagsmalarin yogunluk kazandigi, karmasik insan iliskilerinin biitiin bir giinliik

yasamu etkiledigi yerlesme merkezidir.”

Fiziki agidan bakildiginda kentler, degisik amaclar dogrultunda kullanilan ¢ok sayidaki
yapilar ile ulasimi saglayan yollardan olusur. islevsel agidan ise sosyal, ekonomik ve

kiiltiirel faaliyetlerin gerceklestirildigi yerlesim birimleridir (Isbir 1991, s. 5).

Kent’te oldugu gibi kentlesmede de farkli bakis agilarina gore birgok tanim yapmak
miimkiindiir. En basit tanimiyla kentlesme; kent sayisinin ve kentlerde yasamakta olan

niifusun artmasidir (Keles 1976, s. 31).

Bahsi gegen niifus artisi hem dogal artis seklinde hem de ¢esitli nedenlerle kirdan kente
go¢ seklinde gerceklesmektedir. Niifus degisikligi, toplumsal ve ekonomik degisim
stirecleri ile iligkilidir. Ekonomik agidan kentlesme; kentsel ekonominin kirsal kesime
dogru yayilmasi, kentsel sanayi ile yeniden birlestirilmesidir. Kentlesmenin yansimalari
cesitli sekilde olmaktadir. Bunlar; toplam niifus igerisinde kentsel niifus oranindaki
artig, tarmla ilgilenen niifusun daha ¢ok genel, 6zel ve kamu hizmetleriyle beraber
sanayiye kaymasi, kent Ol¢eklerinin genislemesi, kirsal alanlarda yeni Kkentlerin
olusmasi ve kentsel ekonomi ile kentli hayat tarzinin yayginlagmasi seklinde olmaktadir
(Kiling 2004, s. 419).

Kentlesmenin sebeplerini bir¢ok baslik altinda siralamak miimkiindiir. Bunlar;
i) Cekici sebepler ve kent olanaklari; kentler, firsatlari ve olanaklari agisindan
kirsaldan zengindir. Saglik, egitim, kiiltiir gibi donati alanlari, ¢esitli alternatifler ve

kaliteli hizmetler kentlerde mevcuttur. Yasam kalitesinin ve gelir seviyesinin yiiksek



olusu, cesitli sebeplerle istihdam olanaklarinin kentlerde yogunlasmasi, kentleri cazip
hale getirmekte, insanlar1 kentlere ¢ekmektedir (A¢ikgoz 2013, s. 12).

i) Teknolojik sebepler; sanayi devrimiyle baslayan teknolojik gelismeler tretimi
artirmig, maliyetleri diisiirmiis ve bunun sonucu olarak sanayi tesisleri artmaya
baslamistir. Bu sanayi tesisleri; altyap1 ihtiyaglar ve tiiketiciye ulagsmadaki kolayliklar
nedeniyle kentlerde kurulmus, istihdam ihtiyact kentlere gocleri baglatmistir. Sanayinin
gelismesi yeni is kollarinin olugmasina, mevcut is kollarinin da gelismesine neden
olmus, kentlerde niifus artiglar1 yasanmustir. Yine teknoloji alaninda yasanan gelismeler
kendini ulasim ve iletisim alaninda da gostermis, kentler biiylik {iretim ve ticaret
merkezleri haline gelmistir. Boylece kirsal kesimin ekonomik agidan pazara agilmasi
kolaylagsmistir. Ulasim ve iletisim alaninda yasanan ilerlemeler kentlesmenin artisina
sebep olmustur (Erkan 2010, s. 70).

1) Kirsalin iticiligi; kirsalin kendi doniisiimiinii saglayamamasi ve niifusu tutamamasi
kentlesmede Onemli bir faktordiir. Kirsal niifusun kentlere adeta itilmesinde tarim
alaninda yasanan teknolojik gelismeler ve doniisiimler 6nemli rol oynamaktadir. Biger-
dover, traktor gibi araclarin kullanilmaya baglamasi ile gizli bir issizlik dogmus, agiga
cikan niifus istthdamin oldugu kentlere yonelmistir. Toprak yetersizligi ile topragin
miraslarla par¢alanmasi gibi etmenler de kirsalin iticiligini artiran unsurlardir (Kongar
2001, s. 551).

iv) Siyasi sebepler; merkezi idare politikalari neticesinde bazen kentlesme tesvik
edilmis, bazen de bu konuda istekli olunmamistir. Ozellikle 1980'lerden sonra izlenen
politikalar kentlesmeyi tesvik edici mahiyette olmustur (Ag¢ikgoz 2013, s.14).

V) Psikolojik sebepler; kentlerin ¢ekici oOzellikleri, sahip olduklari olanaklar ve
hizmetler, insanlarin kentlere yonelmesinde psikolojik agidan 6nemli rol oynamaktadir.
Bu psikolojik nedenler, diger nedenlerle birleserek, siirecte hizlandirici ya da

agirlagtirict etki gostermektedirler (A¢ikgoz 2013, s. 15).

Son 30 yil i¢inde Diinya, tarihin en hizli kentsel biiyiime stireciyle karsi karsiya kalmis
ve 1950 yilinda Diinya niifusunun yiizde 29,8'i kentlerde yasar iken bu oran ilk kez
2007 yilinda yiizde 50'yi asmistir. 2030 yilinda kentlerde yasayan niifusun yiizde
60,2'ye ulagmasi beklenmektedir (UN 2002).



Ulkemizde ise kentlesme oranlar1 dikkat ¢ekici diizeyde cok hizl degisim gostermistir.
1950’li yillarda iilkemizdeki niifusun yiizde 15’1 kentlerde yasarken, 2010 yili niifus
saymimina gore kentlerde yasayanlarin orami yiizde 75,5’e yl'ikselmistir.1 2015 yih

verilerine gore ise il ve ilge merkezlerin de yasayanlarin yiizdesi 92,1 olmustur.?

2.2. ULASIM VE ULASTIRMA

Ulasim; insanlarin ve esyalarin bir yerden baska bir yere ulasmasi seklinde
tanimlanabilir. Ulastirma ise; ihtiyaglarin karsilanmasi amaciyla insan ve esyalarin
zaman ve mekan faydasi saglayacak sekilde yer degistirmelerini saglayan bir hizmet
fonksiyonudur (Barda 1970, s. 16).

Icinde yasamakta oldugumuz kiiresellesme caginda ulasim artik; bilginin, hizmetlerin
ve sermayenin bir yerden baska bir yere erismesini i¢ine almaktadir (Tiimertekin ve
Ozgii¢ 1999, s. 543).

Tasinma esnasinda amag; hem bir fayda elde etmek hem de esyalarin ya da insanlarin
giivenilir, ekonomik ve rahat bir sekilde tasinmasini saglamaktir. Bu durum
ulagtirmanin hizli, giivenilir ve konforlu olmasi gerekliligini ifade etmektedir. Ayni
zamanda; zamandan kazang saglamasi ve ekonomik olmasi; giiniimiizde ulagtirmanin en
onemli gerekliliklerindendir.

Ulasim faaliyeti; baslangic ve varis noktalar1 olan, ulagsmak isteyenler ile ulastiriimasi
istenenleri olan, tasiyicilar ile tasitlari igeren ve iretim ile dagitim gibi ekonomide
onemli iki unsurun gerekliligi olan hareketlilik halidir (Merdol 1985, s. 2769).

2.3. HAVAYOLU ULASIMI

Gilinlimiiz toplumlarinda yasam big¢imlerinin “hiz” odakli olusu ve en kisa siirede bir
yerden baska bir yere ulasilmak arzusu artik istek olmaktan daha gok zorunluluk olarak
algilanmaktadir. Bu da havayolu ulasgiminin 6nemini ortaya koymakla beraber her gegen
giin daha da artarak tercih edilmesini saglamaktadir.

Hizli teknolojik gelismeler, kendisini ulasim alaninda da gostermektedir. Havaalanlari

toplumlarin biiyliylip gelismesinde 6nemli bir rol oynamaya baslamistir. Sagladiklar

! https://tr.wikipedia.org/wiki/Kentle%C5%9Fme 15.09.2016
2 http://www.dha.com.tr/turkiye-nufusu-2015-yilinda_1123731.html 15.09.2016



hizli ulasim imkani ile beraber iilke igerisinde bolgesel ve uluslararasi ekonomilerin
gelismesinde 6nemli katkilar saglamaktadir. Ulkeler arasindaki iliskiler diinyanin
kiiresellesmesi ile beraber her gegen giin daha da artmakta, bu durum da havaalani
hizmetlerinin gelecekte ¢ok daha 6nemli olacagini gostermektedir (Turan ve Turan
2008).

2.4. HAVAALANI VE HAVALIMANI KAVRAMLARI

Havaalani ile Havalimani kelimeleri ayni anlamlari ifade etmemekle birlikte birbirinin
yerine siklikla kullanilmaktadir.

Tirk Dil Kurumu (TDK) Tirkge sozlikkte havaalani; “igerisinde bina, tesis ve
donatimlar dahil ugaklarin inis, kalkis ve yer hareketlerini yaparken kullanabilmeleri
amaciyla belirlenmis, lilke i¢indeki uguslarin yapildigi saha” olarak ifade edilmektedir.
Havalimani ise “uluslararasi veya sehirlerarast havayolu ulagimi i¢in gerekli teknik ve
ticari kuruluslarin biitiini ve bu altyapmin yerlestirilmesini, isletilmesini ve

gelistirilmesini saglayan kurulus” olarak tanimlanmaktadir (TDK 2016).

Ulkemizde Devlet Hava Meydanlari Isletmesi (DHMI) tarafindan isletilen ve sivil hava
trafigine agik olan havaalanlarindan i¢ ve dis hava trafigine acik meydanlar
“havaliman1”, i¢ hat ve tarifesiz dis hat ile yalnizca i¢ hat seferlerine agik olan
meydanlar ise “havaalani” olarak adlandirilmaktaydi (Yilmaz 2007, s. 4).

Ancak 24 Subat 2012 tarihinde DHMI tarafindan web sitesinden yapilan bir agiklama
ile “Havaliman1 ve havaalani kelimeleri isim karisikligina yol agtiklar1 gerekcgesiyle
teskilat yapilarinda herhangi bir degisiklik yapilmadan tiim havaalanlarinin isminin
havaliman1 olarak degistirildigi" duyurulmustur. Boylece bu tarihten itibaren
tilkemizdeki tim havaalanlari-havalimanlar1 ayni isimle, "havalimani" olarak

adlandirilmistir (DHMI 2012).



3. CALISMA ALANI OZELLIKLERI

Anadolu ve Avrupa Yakalarinin kendi baslarina birer metropol biiyiikliigiinde olmasi,
Istanbul niifusundaki artis, her gegen giin artan trafik yogunlugu sebebiyle havalimanina
ulasimimn zorlagsmas1 ve havayolu ulasimmin gelismesi ile beraber, mevcut Istanbul
Atatiirk Havalimanm ihtiyaglar1 karsilamada yetersiz kalmistir. Konumu, igerisinde
bulundurdugu genis hazine arazileri, yapilasmadaki miisaitlik, cografyasi, iklim ve hava
kosullar1 gibi etmenlerle iISG Havalimani’nin Pendik ilgesi smirlar icerisinde yapilmasi
uygun goriilmiistiir. Ayrica; Pendik Ilgesi'nin Sakarya-Yalova-Kocaeli-Bursa gibi illere

yakin olmas1 ve ulagiminin kolay olusu, konum 6zellikleri agisindan 6ne ¢ikmaktadir.

3.1. iISTANBUL iLi

Asya ile Avrupa Kitasi’n1 birbirinden ayirmasi 6zelligi ile cografi olarak stratejik
konuma sahip bir metropol olan Istanbul’un Marmara Denizi ve Karadeniz'e kiyis
bulunmaktadir. Sekil 3.1°de goriildigi gibi; Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara
Bolgesi'nin Kocaeli-Catalca boliimiinde, topraklar1 kuzeyde Karadeniz, doguda Kocaeli,
giineyde Marmara Denizi, Yalova ve Bursa, batida ise Kirklareli ve Tekirdag illeriyle

¢evrili bulunmaktadir.



Sekil 3.1: Istanbul ili konumu

Kaynak: IBB Sehir Haritas1, Eyliil 2016

Istanbul; iilke ekonomisi acisindan Tiirkiye’nin lokomotifi konumundadir. TUIK
verilerine gore 2014 yilinda iilkemiz biit¢e gelirinin ylizde 41,1’lik kism1 bu sehirden
kargilanmustir.? Tiirkiye Gayrisafi Milli Hasila (GSMH)’sindaki pay1 yaklasik olarak
yiizde 23 seviyesindedir.*

Ulkemizde istihdam edilen toplam niifusun yiizde 17,5’i Istanbul’da istihdam
edilmektedir. Ulkemizin en biiyiikk 500 sanayi kurulusunun yiizde 43’ii Istanbul’da
bulunmaktadir (Temurgin 2012, s. 109).

Ulke ticaretinin yiizde 27’sinin gergeklestigi ve iilkemizin ticaret merkezi konumunda
bulunan Istanbul; ayn1 zamanda sirket ve 6zel bankalarin merkezlerine de ev sahipligi
yapmakta; borsa, Istanbul’da bulunmaktadir (Temurgin 2012, s.109). Halen insaat:
devam etmekte olan ve Merkez Bankasi’n1 da igerisinde bulunduracak Istanbul Finans
Merkezi (IFM) Projesi ile 6nce bolgesel, nihai olarak da kiiresel finans merkezi olmasi

hedeflenmektedir.®

? http://www.hurriyet.com.tr/devletin-kasasina-giren-her-100-liranin-41-lirasi-istanbuldan-28044702
17.09.2016

* http://www.ibb.gov.tr/sites/ks/tr-TR/0-Istanbul-Tanitim/konum/Pages/Ekonomi.aspx  17.09.2016
> http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2009/10/20091002-9.htm 17.09.2016
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Yiiksek Ogretim Kurulu (YOK) 2016 yil1 verilerine gére; 49 iiniversite ve 6 bagimsiz
meslek yiiksekokulu ile 500.000’den fazla iniversite Ogrencisine ev sahipligi

yapmaktadlr.6

Yine icerisinde barindirdigi 236 adet tiniversite, kamu ve 06zel hastaneler ile saglik

sektdrii agisindan ¢ok dnemli bir yere sahiptir (TUIK 2014).

Istanbul; ge¢misten giiniimiize siirekli gé¢ alan bir sehir olmustur. Saglamis oldugu
istihdam olanaklar1 ve sunmus oldugu "yasam tarzi" sebebiyle, cazibesi yiiksek bir sehir
olmakla beraber, 14.657.434’¢ ulasan niifusuyla yurti¢i ve yurtdis1 ulasim ihtiyaci her
gecen giin artan bir metropol haline gelmistir (TUIK 2015).

Istanbul ayn1 zamanda bir turizm sehridir. Tarihi, dogal giizellikleri ve stratejik &neme
sahip cografi konumuyla turistler igin 6zel bir durak olmakla beraber; spor, doga, alis-
veris, kongre, kiiltiir, saglik turizmi gibi farkli amaglarla gelen turistlere ev sahipligi
yapmaktadir. 2010 yilinda, diinyanin en ¢okK turist ¢eken sehirleri siralamasinda Istanbul
10,37 milyon turist ile altinci sirada yer almistir (ISTKA 2013, s. 48). 2015 yil
verilerine gore ise 12.414.677 yabanc turistin geldigi Istanbul’da ulagim biiyiik dnem
tastmaktadir (Istanbul Kiiltiir ve Turizm Il Miidiirliigii 2015).

Atatlirk ve Sabiha Gok¢en Uluslararast Havalimanlari olmak tizere toplamda 2 adet sivil
havalimanina sahip Istanbul’da, bu havalimanlarindan 2015 yili verilerine gore yurtigi
ve yurtdisi olmak iizere toplamda 89.440.862 yolculuk yapilmistir (TUIK 2015). Bu

rakamlar havalimanlarmin Istanbul i¢in énemini ortaya koymasi agisindan dnemlidir.

3.2. PENDIK ILCESI

Pendik; Istanbul’un Anadolu Yakasi’nda yer alan ve Marmara Denizi’ne sahili olan bir
ilgesidir. Giineydogusunda Tuzla, dogusunda Gebze, kuzeyinde Sile ve Cekmekdy,
batisinda Kartal, Sancaktepe ve Sultanbeyli, giineyinde Marmara Denizi ile ¢evrilmis

olup 9 km’lik sahil seridine sahiptir (Sekil 3.2).

® http://www.cnnturk.com/universite-rehberim/hangi-ilde-ne-kadar-universite-ogrencisi-var?page=16
17.09.2016
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Sekil 3.2: Pendik Ilcesi konumu

MARMARADENIZ|"?

Kaynak: Google Earth, Eyliil 2016

Pendik; ilki 1798 de olmak iizere ylizyil igerisinde toplam ii¢ biiyiik yangin gecirmis, en
son 1889 yilindaki yanginda 1.200 diikkan ve hane tamamen yanarak kiil olmustur.
Yangindan bir miiddet sonra 1900 yilinda Ayan Meclisi Senato Hariciye Enciimen
Reisligi gorevini yiirliten Azaryan (Azerian) Efendi Padisah’in emri ile Pendik’in
yeniden kurulmasinda gorevlendirilmistir. Azaryan Efendi Paris’ten miihendis ve
mimarlar getirterek kasabanin ilk planini ¢izdirmistir. Boylece Pendik; Tiirkiye’nin ilk

planli kasabas1 {invanini kazanmugtir.”

Yiizyillarca bir balik¢1 kdyii olan Pendik; denizine girilen, tek katli bahgeli evlerin
bulundugu, yazlik sinemalari, cay bahgeleri olan, sahilde Rumlarin, koylerde ise
Tiirklerin yasadigi sakin bir yerlesim yeri olarak yasamini siirdiirmistir. 1960’11
yillardan sonra; Tiirkiye’nin hizla sanayilesmesi ve is bulma umuduyla milyonlarca
insanin Istanbul’a gd¢ etmesi ile birlikte Pendik’te bu durumdan etkilenmistir. O
zamana kadar, kayitlarda hukuken Istanbul’a bagli olsa da insanlarin zihninde

Istanbul’un disinda, sehrin kesmekesinden uzak bir sayfiye kenti olarak kabul edilen

" http://www.pendik.bel.tr/sayfa/detay/pendik-tarihi 17.09.2016
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Pendik; birden Istanbul’un en kalabalik ilgelerinden biri haline gelmeye baslamistir
(Sekil 3.3).

04/07/1987 tarihinde 19507 sayili Resmi Gazetede yayinlanan 3392 sayili Kanun ile
ilce olarak teskilatlanmasin1 tamamlamis, 1988 tarihinde fiilen faaliyete gecmistir.
TUIK 2015 verilerine gore; 681.736 niifusu, 36 mahallesi ve 188.8 km?'lik kara alani
olan ilge (Sekil 3.4); Istanbul’un niifus biiyiikliigii olarak 5., kara alani biiyiikliigii olarak
ise 7. biiyiik ilgesi konumundadir (Pendik Belediyesi 2015).

Sekil 3.3: Kusbakis1 Pendik

Kaynak: http://www.pendik.bel.tr/ Eyliil 2016
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Sekil 3.4: Kusbakisi Pendik Sahili

Kaynak: http://www.pendik.bel.tr/ Eyliil 2016

3.3. ISTANBUL SABIHA GOKCEN ULUSLARARASI HAVALIMANI

Istanbul’a ikinci bir havalimani yapilmasi; 1980°li yillarda, ileri Teknoloji Endiistri
Parki (ITEP) olarak adlandirilan kapsamli projenin bir parcasi olarak giindeme gelmis
ve 1987 yilinda Pendik llgesi, Kurtkdy bolgesinde ITEP kurulmasinin
kararlagtirllmasiyla  baslamuistir. ITEP  projesinde ihtiyag duyulan planlama,
koordinasyon, altyap1 yatirimlart ile kamulastirma i¢in Milli Savunma Bakanligi
Savunma Sanayii Miistesarligi (SSM) yetkilendirilmistir. Ihtiya¢ duyulan finansmanin
Savunma Sanayii Destekleme Fonundan (SSDF) saglanmasi kararlastirilmistir. Pendik
Kurtkdy’de yaklasitk 13 milyon m? biiyiikliigiinde bir arazi, ITEP projesinde
kullanilmast amaciyla, Bakanlar Kurulu’nun 20 Nisan 1988 tarihinde ¢ikardig: karar ile
kamulastirilmistir. Ulkemizin ileri derecede teknoloji ihtiyaglarmin tamamen milli
kaynaklardan temin edilebilmesi i¢in gerekli bilimsel, dinamik ve teknolojik altyapinin

olusturulmasina destek saglamak amaglanarak olusturulan ITEP projesinin 25 yil
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igerisinde tamamlanarak hayata gegirilmesi ongoriilmiistiir. Projenin Nisan 1990-Ocak

1993 tarihleri arasinda ilk master planlari tamamlanmistir (Karaca 2015, s. 65).

Devlet Planlama Tegkilat1 (DPT) tarafindan hazirlanan raporda proje kapsami;
a) Sabiha Gokgen Uluslararas1 Havalimani,
b) Serbest bolge idaresi,
€) Serbest bolge statiisiinde;
Ileri Teknoloji Endiistri Parki (TEKNOPARK)
Uluslararas1 Havacilik Bakim, Onarim ve Modifikasyon Merkezi(HABOM)
d) Ticari ve Sosyal Bolge,
e) Ileri Teknoloji Enstitiisii/Universite
yer alacaktir (DPT 2000, s. 125).
ITEP Plan1 Sekil 3.5'de gosterilmistir.

Sekil 3.5: ITEP Plam

TEKNOPARK &

(=250 hektar) SOSYAL VE TICARI
ALAN

OZEL ARGE YATIRIM |
ALANI (20 hektan)

ORMAN ALANI
SABIHA GOKCEN (140 hektar)
ULUSLARARASI
HAVAALANI

HAVAALANI GELISME
BOLGESI,
2. PIST, HABOM

TOPLAM ALAN
1301 hektar

Kaynak: Aydin, Osmangavusoglu 2009 s. 52-54

ITEP projesinde ¢alismalara 8 Subat 1998 tarihinde havalimaninin temeli atilarak

baglanmistir. 17 Aralik 1998 tarihli Bakanlar Kurulu karariyla havalimanina diinyanin
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ilk kadin savas pilotu olan Sabiha Gokgen’in adi verilmistir. ISG Havalimani’nim ilk
etabr Pendik Kurtkéy'de Ocak 2001 de tamamlanarak hizmete alinmistir. Sekil 3.6'da

ISG Havalimani’nin konumu gosterilmistir.

Sekil 3.6: Istanbul Sabiha Gokcen Uluslararas1 Havalimam konumu

SABIHA GOKGEN
HAVALIMANI

Kaynak: Google Earth, Eyliil 2016

fIk asamada; 3 milyon yolcu/yil kapasiteli Dis Hatlar Terminali, 500.000 yolcu/yil
kapasiteli I¢c Hatlar Terminali ve 90.000 ton/yil kapasiteli Kargo Béliimii ile faaliyete

gec;mistir.8

Acildigr ilk yillarda ISG Havalimani’na vyeterli talep olmamus, yogun olarak
kullanilmaya ancak 2005 yilindan itibaren baglanmistir (Tablo 3.1).

ISG Havalimam isletmesi agildig: tarihten itibaren hisselerinin yiizde 96’s1 SSM’ye ait
olan Havaalam1 Isletme ve Havacilik Endiistrileri A.S. (HEAS) tarafindan
yiritilmistir. 1 Mayis 2008 tarihinden itibaren terminallerin isletme hakki, otopark
isletmesi, kargo, yer hizmetleri, yakit ikmal operasyonlari ile havalimani oteli 20 yil
siire ile “Istanbul Sabiha Gokgen Uluslararasi Havaliman Yatirim, Yapim ve Isletme

A.S.” ye devredilmistir. Ancak HEAS; havalimani kontrol yetkisini siirdiirmektedir.’

8 http://sgairport.com/kurumsal/tarihce 17.09.2016
% http://www.tskgv.org.tr/havaalani-isletme-ve-havacilik-endustrileri-a-s-heas/ 17.09.2016
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Devir ve sonrasinda yapilan yatirimlarla birlikte yillik yolcu kapasitesi 25 milyon
yolcu/yil'a ¢ikarilan ISG Havalimani’nda (Sekil 3.7); 2015 rakamlarma gore 28
milyondan fazla yolcu tasinmistir. ISG Havalimani agildigi 2001 yilindan itibaren

tasinan yolcu sayilar1 Tablo 3.1'de yer almaktadir.

Tablo 3.1. iSG Havaliman yillik tasinan yolcu sayilari

YILLAR | iC HAT TASINAN | DIS HAT TASINAN | TOPLAM TASINAN
YOLCU SAYILARI | YOLCU SAYILARI | YOLCU SAYILARI
2001 11.924 35.453 47.377
2002 2.975 127.302 130.277
2003 2.826 154.346 157.172
2004 10.323 235.278 245.601
2005 559.824 459.922 1.019.746
2006 2.153.561 762.893 2.916.454
2007 2.563.283 1.228.342 3.791.625
2008 2.789.743 1.568.967 4.358.710
2009 4.547.945 2.092.285 6.640.230
2010 7.665.021 3.933.005 11.598.026
2011 9.117.049 4.571.964 13.689.013
2012 9.762.757 5.045.827 14.808.584
2013 12.029.430 6.813.358 18.842.788
2014 15.028.244 8.603.620 23.631.864
2015 18.581.984 9.703.594 28.285.578

Kaynak: HEAS Havalimani1 Yolcu ve Ugus statistikleri -

320 bin m*’lik yeni terminal binasi ve ekleri, 31 Ekim 2009 tarihinde hizmete agilan

ISG Havalimaninda;

a) 116 adet check-in kontuar1 ve self check-in kiosklari,

b) 50 pasaport kontuart,

19 http://www.sgairport.com/sabiha-gokcen-havalimani/havalimani-yolcu-ve-ucus-istatistikleri
19.09.2016
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c) 5.000 m? kafe ve restoran alant,

d) 4.500 m?Duty Free alan,

e) iki katli VIP binasi,

f) 400 m? konferans salonu,

g) 4.718 arag ve 72 otobiis kapasiteli 4 katl1 otopark,

h) 128 odali Havalimani Oteli,

i) 8 adet en biiylik govdeli veya 16 adet orta govdeli ucaga es zamanli
olarak hizmet verilebilecek ¢oklu ugak park ettirme sistemi,

j) EDS (Patlayict1 Teshis Sistemleri) bagaj goriintileme sistemi

bulunmaktadir.**

Sekil 3.7: ISG Havalimam gérseli

Kaynak: http://www.hurhaber.com/sabiha-gokcen-havalimani-na-ikinci-pist-geliyor/haber-695970 Eyliil

2016

ISG Havalimani; yolcu rakamlar1 baz alinarak 2009, 2010, 2012 ve 2013 yillarinda

Avrupa’nin en hizli biiyiiyen havalimani 6diiliinii almistir.*?

2009 yilinda agilan yeni terminal binasi ve ekleri ile 25 milyon yolcu/y1l kapasitesine
ulasan havalimaninda; 2015 yilinda kapasitenin iizerinde, 28 milyon yolcu taginmigtir
(Tablo 3.1). Bu veriler 1s18inda ve artan taleplere bagli olarak 2. Pist ve 112 metrelik

kule projesi insaatina baslanmistir. Mevcutta bulunan 3.000 metrelik pistin yanina 3.500

1 http://www.sabihagokcen.aero/kurumsal-bilgiler/isg-hakkinda 19.09.2016
12 http://www.sabihagokcen.aero/kurumsal-bilgiler/isg-hakkinda 19.09.2016
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metrelik yeni bir pist yapilmaktadir. 2018 yilina kadar tamamlanarak acilmasi planlanan
yeni pist ile yillik toplam yolcu kapasitesinin 25 milyon yolcu/yil'dan 70 milyon

yolcu/yil‘a ¢ikarilmasi hedeflenmektedir.*®

ISG Havalimani’ndan; Istanbul kalkish i¢ Hatlarda 40, Dis Hatlarda 82 nokta olmak
iizere, toplam 122 noktaya ucus yapilmakta,'* iilkemizdeki 55 havalimamnin 40

tanesine ISG Havalimanindan ulagim saglanabilmektedir™ (Sekil 3.8).

Sekil 3.8: ISG Havalimam yurtici ucus noktalari

® Gokpeada

® Ganakkale
® Balikesir Koca Seyi ® Eckisshir

® Kitshya

® Usak ir ” o Maistya ® Elazij

® Denizi ® Kahramanmarag

® Adiyaman

o Gaziantep  ® Fonhurfe

Kaynak: http://www.sabihagokcen.aero/flashes/tr/AirportLocation.html# Eyliil 2016

3 http://www.sabihagokcen.aero/press-room/sabiha-gokcene-13-milyar-dolara-2-pist 19.09.2016
Y http://www.sabihagokcen.aero/yolcu-ve-ziyaretciler/ucus-noktalari/istanbuldan-ucus 19.09.2016
1> http://www.dhmi.gov.tr/havaalanlari.aspx 19.09.2016
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4. ISTANBUL SABIHA GOKCEN ULUSLARARASI HAVALIMANI'NIN
PENDIK ILCESI'NDEKI KENTSEL GELiSIME OLUMLU ETKILERI

ISG Havalimani’nin, Pendik ilcesi kent gelisimine olan etkilerini analiz edebilmek igin
oncelikle ISG Havalimanimin gelisimini incelemek gerekmektedir.

ISG Havalimani tasinan yolcu sayilarina bakildiginda; ilk agildigi yil olan 2001'de
47377 yolcu taginmis, 2005 yilina kadar yillik yolcu sayisi 1 milyonun altinda
kalmistir. 2005 yilinda bir 6nceki yila oranla yaklasik 4 kat artis yasanmig ve tasinan
yolcu sayis1 1 milyonun iizerine ¢ikmustir (Tablo 3.1).

2006 yilindan itibaren ivmeli bir artisin yasandigi ISG Havalimani’nda bu ivmeli artiga
ozellikle; 2009 yilinda agilan yeni terminal binasi ile kapasitenin de artmasi ve
Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi'min havayolu ulasimini gelistirme
oncelikli politikalar izlemesi etkili olmustur. 2003 yilinda, "Bdlgesel Havayolu
Projesi"nin hayata ge¢mesi ile hava ulagimi lehine bir durum olusmus, 2005 yilindan
sonra havayolu ulagimi biitiin iilkede yaygmnlagsmaya baglamigtir. Ayrica ISG
Havalimani’nin gelismesinde ve rakamlarin bu derece ivmelenmesinde etkili olan diger
bir unsur ise 2005 yili itibari ile diigik maliyetli havayolu kategorisinde™® hizmet
vererek ekonomik ucus imkam saglayan ve ugus iissii olarak da ISG Havalimani’ni
kullanan 6zel bir havayolu sirketinin'’ hem ucus hem de yolcu sayilarini artirmasi etkili
olmustur (Karaca 2015, s. 73).

Yasanan bu gelismelerin de etkisiyle yolcu sayilarindaki ivmeli artis her yil devam
etmis ve 2015 yili rakamlarina bakildiginda 28 milyondan fazla yolcu tagmmustir. ISG
Havalimaninda taginan yolcu sayilarindaki artist gosteren grafik Tablo 4.1'de

verilmistir.

1¢ Bakim standartlari, giivenlik gibi konularda diger hava yolu firmalariyla farklari olmayan bu havayolu
firmalari; dogrudan bilet satisi, ugus sirasinda yemek hizmeti olmamasi, yiiksek yogunluklu oturma
diizeni, kisa mesafeye odaklanma, tek tip filo yapis1 ve ikincil havalimanlarinin kullanimi gibi sebeplerle
maliyetlerini diistirerek ekonomik bilet imkani sunmaktadir.

7 Pegasus Havayollari; ugus iissii olarak ISG Havalimani’m kullanmakta, diisiik maliyetli havayolu
kategorisinde hizmet vermektedir.

20



Tablo 4.1 ISG Havalimam yolcu sayilar artis grafigi

iSG HAVALIMANI YILLARA GORE TASINAN YOLCU
SAYILARI

30.000.000

25.000.000 ——IC HAT TASINAN YOLCU SAYILARI == DIS HAT TASINAN YOLCU SAYILARI
TOPLAM TASINAN YOLCU SAYILARI

20.000.000

15.000.000

10.000.000

5.000.000 -

0 _"‘ (A ] —r" LA

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Kaynak: HEAS Havalimani1 Yolcu ve Ugus Istatistikleri

Kentsel alandaki gelisme deseni ile kent formu; erisebilirligi, ulasim taleplerini ve
hareketlilik seviyesini belirleyen en 6nemli etkenler olarak ulagim sistemi ile ulagim
tiiriiniin secimini gekillendirmektedir. Ayrica ulagim sisteminin teknolojik ve mekansal
ozellikleri ise kentsel gelisme biiyiikliiglinde, formunda ve yoniinde belirleyici
olmaktadir (Kentlesme Surasi 2008, s. 8).

Gelismis bir ekonomiye sahip olmak icin, gelismis bir ulasim sistemi gereklidir.
Isletmeler kurulus yeri secerken; pazara, yari islenmis mamule ve enerji kaynaklarma
yakin olmak diginda ulasim olanaklarin1 da dikkate almaktadir. Saglik, is, egitim
merkezleri ile sosyal yasamin gereksinimi olan yerlere ulagilamadigi zaman yasam
kalitesi diismektedir. Ayrica; kaynak ile pazarlara ulasilamadigir durumlarda ise biiylime
istenen seviyelerde olamamaktadir (TUSIAD 2007, s. 35).

Kiiresellesen diinya diizeninde ulasimin dnemi her gegen giin daha da artmaktadir.
Havalimanin yapilmasi oncelikle yapildigi bolgeye toplu tasima ve 6zel araglarla en
kisa siirede ulasilabilmesi gerekliliginden; bdlgenin ulasim altyapisini degistirmekte,
gelistirmektedir. Ulasim altyapis1 gelisip ulasilabilirligi artan bolgeleri isletmelerin daha
cok tercih etmesi ve havalimaninin dogrudan yarattig1 is olanaklari sonucu bolgede
istihdam artmakta, bolge ekonomisi gelismektedir. Ulasim ve istihdam olanaklari

geligerek artan bolgelerin dogal olarak demografik yapisi degismektedir.
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ISG Havalimaninin Pendik Ilgesi’ndeki kentsel gelisime katkis;; bu bilgiler
dogrultusunda, 2 ana baslikta incelenecektir. Bunlar Sekil 4.1'den goriilecegi iizere

Ulasim ile Ekonomik Gelisme ve Kentlesme basliklaridir.

Sekil 4.1: iSG Havaliman’nmin Pendik Ilcesi’ndeki kentsel gelisime etkilerinin
incelenecegi 2 ana bashk

4.1.ULASIM

Ulasim ile kentsel gelisim birbirini karsilikli olarak etkileyen onemli unsurlardir.
Temelde kentsel ulasim; farkli arazi kullanimu tiirleri arasindaki etkilesimin sonucudur.
Kentte olusan yolculuk tercihlerinde, yolculuk mesafelerinde ve tercih edilen ulasim
tirtiniin belirlenmesinde; arazi kullanim yer se¢imi kararlari, konum ve mesafelerin

birbirlerine uzakliklar1 gibi unsurlar etkili olmaktadir (Kentlesme Suras1 2009, s. 24).

Istanbul kentsel gelisimi incelendiginde; gelisimin ulasim akslarmim etrafinda
yogunlastig1 goriilmektedir. Ulasim sistemlerinin gelisimine paralel olarak; 1965 yilina
kadar ki donemde Dogu-Bati sahil seridi boyunca, banliyo hatlar etrafinda kentlesme,
1965-1975 yillar arasinda banliyo hatti-E-5 karayolu arasinda kentlesme, 1975-1987 E-
5 kuzeyinde Tem Otoyoluna yaklasan kentlesme, 1987-2007 yillar1 arasinda ise Tem
Otoyolu etrafinda kentlesmenin gelistigi goriilebilir (Tasdemir ve Kilig 2009, s. 6).
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Ayrica; 1973 yilinda Bogazici ve 1988 yilinda ise Fatih Sultan Mehmet Kopriileri ile
baglant1 yollarinin agilmasiyla birlikte kuzey yoniine dogru kentlesmenin gelistigi
goriilmistiir. Kentlesmenin farkli yonlerde gelismesi sanayi tesislerinin de yer

degistirmesine neden olmustur (Tasdemir ve Kili¢ 2009).

Pendik Ilgesi; karayolu, deniz yolu, demir yolu ve hava yolu ulasiminm bir arada yer
aldig1 yerlesim yerlerinden biridir ve Anadolu Yakasi ulasiminda merkez {issii haline
gelmektedir. ISG Havalimani projesi ile birlikte havalimanma ulasimin hem toplu
tasima araclari hem de Ozel araglarla en kisa siirede gercgeklestirilebilmesi amaciyla
yatirimlar yapilmistir ve halen devam eden birgok proje bulunmaktadir.

4.1.1.Karayolu

Sekil 4.2°den goriilecegi gibi ISG Havalimani, dogu-bat1 dogrultusunda iki ana arter
olan D-100 (E-5) Devlet Karayolu ile TEM Anadolu Otoyolu arasinda bulunmaktadir.
Ayrica Anadolu Yakasi'nin énemli ana arterlerinden biri olan Sahil Yolu da Pendik
sahili boyunca devam etmektedir. iSG Havalimani’ndan TEM Otoyolu’na baglant1 1,5
km'lik baglant1 yolu ile saglanmaktadir (Sekil 4.3). TEM Otoyolu’na bu kadar yakin
mesafede olusu biiyiik nem arz etmekte, Izmit, Yalova, Sakarya ve Bursa gibi kentlere

ulagimin kolaylasmasini saglamaktadir.

Sekil 4.2: D-100, TEM ve sahil yolu ile iISG Havaliman1 konumu

Kaynak: Google Earth, Eyliil 2016
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Sekil 4.3: ISG Havalimam baglant yolu

Kaynak: Google Earth, Eyliil 2016

Pendik Ilgesi’nin gelisimini etkileyecek bir proje olan Kuzey Marmara Otoyolu projesi
de Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi, Karayollari Genel Midiirliigii
(KGM) tarafindan hayata gecirilmektedir.® Mevcutta bulunan D-100 Devlet Karayolu
ve TEM Anadolu Otoyolu’na ek {liglincii bir otoyol olacak olan Kuzey Marmara

Otoyolu giizergah1 Sekil 4.4’da verilmistir.

Sekil 4.4: Kuzey Marmara Otoyolu Projesi konumu

o . \ )
Sy Sy g 1 L

Kank: http:/megaprojeleristanbul.com/# Eyliil 2

18 http://www.kgm.gov.tr/Sayfalar/K GM/SiteTr/Projeler/Projeler-Otoyol.aspx 21.09.2016
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Bu proje ile transit gegislerin daha kuzeyden saglanmasi, sehir igi trafigin rahatlatilmasi
amaclanmaktadir. Toplam uzunlugu 421 km olan projenin Yavuz Sultan Selim
Kopriisiinii de (3. Bogaz Kopriisii) igeren Odayeri- Pasakoy arasindaki 115 km’lik

boliimii tamamlanarak 2016 yil1 Agustos ayinda hizmete acilmustir.

Istanbul’da 2000’li yillardan sonra daha ¢ok artan niifus hareketliligi, Anadolu
Yakasinda, TEM Anadolu Otoyolu giizergahinda bulunan; Sultanbeyli, Umraniye ve
Pendik Ilgelerinde daha cok etki gdstermistir. Buradan hareketle; Yavuz Sultan Selim
Kopriisii ve Kuzey Marmara Otoyolu Projesi; Pendik lgesi’nde niifus hareketliligini ve
Pendik ilgesi’nin cazibesini daha da artiracaktir. Istanbul ana ulasim akslar1 olan D-100
Karayolu, TEM ve Kuzey Marmara Otoyollarinin kesigsim noktasinda yer alan Pendik
Ilgesi’nde arazi degerleri de bu gelisime paralel olarak artis gosterecektir (Baskan 2015,
s. 112).

Pendik Ilgesi kuzey bdlgesinin gelisimi Tem Otoyolu ile birlikte baslamis, havalimanin
acilmasiyla hizlanmis, Seyhli, Kurtkdy, Camlik, Harmandere Mahalleleri biiyiik
degisimler yasamistir. Pendik ilcesi’ndeki 6zellikle ISG Havalimam etkisiyle gelisen

ulagim sistemi asagida anlatilmaktadir.

Genel itibari ile Pendik Il¢esi’nde var olan ulasim sistemi otomobil ve toplu tasima
otobiislerinin kullanimima dayalidir. Ug tanesi Avrupa Yakasi baslangic ve bitisli olmak
lizere mevcut durumda ISG Havalimam durakli toplam 13 adet Istanbul Elektrik

Tramvay ve Tiinel Isletmeleri’ne (IETT) ait otobiis hatt1 bulunmaktadir.?’ Bunlar;

E-3  4.Levent Metro- ISG Havalimant,

E-9  Bostanci- ISG Havalimant,

E-10 Kadikdy- Kurtkdy- ISG Havalimani,
E-11 ISG Havalimani- Kadikdy,

E-18 Altunizade- Umraniye- ISG Havalimani,
16S  ISG Havalimani- Metrobiis Uzuncayrr,
KM 22 iSG Havalimani- Cevizli Peronlar,
SG-1 Kadikdy- ISG Havalimant,

19 http://megaprojeleristanbul.com/# 21.09.2016
2 http://www.iett.istanbul/tr/main/pages/hava-alanlarina-ulasim/76 21.09.2016

25



SG- 2 Taksim- ISG Havalimant,

122 H 1SG Havalimani- Yenisehir- 4.Levent Metro,
130 H Deniz Harp Okulu- ISG Havalimant,

131 S ISG Havalimani- Tepeiistii,

132 H Pendik YHT- ISG Havalimanu.

Bu hatlar diginda ISG Havalimani’ndan Taksim ve Kadikdy'e giden Havalimani Yolcu
Servisi bulunmaktadir. Bu servisler sabah 04.00 ile gece 01.00 aras1 yarim saat ara ile

haftanin 7 giinii hizmet vermektedir.?*

Ayrica; Bursa, Yalova, Gemlik, Sakarya, Kocaeli, Gebze, Karamiirsel gibi ¢evre il ve

ilgelerden ISG Havalimanina ring seferler diizenli olarak yapilmaktadir® (Sekil 4.5).

Sekil 4.5: ISG Havalimam-Adapazar1 arasinda ring sefer yapan toplu tasima
araclari

Kaynak: http://www.sakaryarehberim.com/haber-sakarya-lider-hava-yolunda-27953.html Ekim 2016

2! http://www.sabihagokcen.aero/yolcu-ve-ziyaretciler/ulasim-ve-otopark/ulasim/havatas 08.10.2016
22 http://www.akmisseyahat.com.tr/ 08.10.2016
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4.1.2.Rayh Sistem

Pendik'te; mevcutta Kadikdy-Tavsantepe Metro Hatti bulunmaktadir. 2016 yili Ekim
aymnda; 3 istasyonu bulunan ve 4,5 km uzunlugunda olan Kartal-Tavsantepe bolimii
hizmete agilmistir.?® Bu hattin devami niteliginde olan ve yapimi Ulastirma, Denizcilik
ve Haberlesme Bakanligi, Altyapr Yatirimlart Genel Miidiirliigi (AYGM) tarafindan
siirdiiriilen; 4 istasyonlu, yaklasik 7,4 km uzunlugundaki Kaynarca-iSG Havalimani
Metro Hatt1 insaati devam etmektedir.? 2018 yilinda hizmete gegirilmesi planlanan bu
metro hatt1 ile ISG Havalimanindan kesintisiz olarak Anadolu ve Avrupa Yakasi’ndaki
bir¢ok noktaya ulagim rayli sistem ile miimkiin olacaktir. Sekil 4.6'da insaat ¢alismalari

devam eden Kaynarca-ISG Havalimani: Metro Hatt1 ve istasyonlar1 gdsterilmistir.?>

Sekil 4.6: Kaynarca-ISG Havalimam Metro Hatt1 giizergah

KADIKOY-SABIHA GOKCEN HAVALIMANI ARASI 46 DAKIKAYA DUSECEK

Kartal Kaynarca Hatti
Mevcut

Marmaray Hatti
Mevcut

AYGM yapimi devam ediyor

A Kaynarca Pendik b
IBB Projesi Tamamlandi Yapim ihalesine ¢ikacak i

Kaynak: http://www.pendik.bel.tr/haber/detay/kaynarca-sabiha-gokcen-13-dakika Ekim 2016

Calismalar1 devam eden bu hattin yani sira; Kaynarca-Tuzla ve Kaynarca-Pendik Metro

Hatlar1 projeleri de Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi (IBB) tarafindan tamamlanmistir.

% http://kartalkaynarcametrosu.com/index.php?Git=Genel&id=3 08.10.2016
24 http://sabihagokcenmetrosu.com/genel-bilgiler-detayi-1444461043182 08.10.2016
% http://www.pendik.bel.tr/haber/detay/kaynarca-sabiha-gokcen-13-dakika 08.10.2016
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Buna gore Kaynarca-Tuzla Metro Hatt1 ihalesinin 2016 yili igerisinde yapilarak hattin
2019 yilinda hizmete agilmasi planlanmaktadir. Ayni sekilde Kaynarca-Pendik Hattinin
da 2019 yihi itibari ile aktif hale getirilmesi planlanmaktadir.?® 2019 yil1 itibari ile aktif

olmasi planlanan metro hatlari1 Sekil 4.7'de gosterilmistir.

Sekil 4.7: 2019 yih itibari ile Pendik’te aktif olmasi planlanan metro hatlar:

o % e

Kaynak: http://www.pendik.bel.tr/haber/detay/kaynarca-sabiha-gokcen-13-dakika Ekim 2016

2019 sonrasi IBB planlarinda kuzeyde, Uskiidar-Umraniye Metrosu’nun uzatilarak
Sultanbeyli'ye oradan da ISG Havalimani’na baglanmasi planlanmaktir. Sekil 4.8'de
IBB tarafindan 2004 6ncesi mevcut olan, 2004-2016 yillarinda tamamlanarak devreye
alman ve 2016-2019 ile 2019 yillar1 sonrasi planlanan metro hatlar1 gosterilmistir.?’”
Sekil 4.8'den de goriilecegi iizere, 2019 yil1 sonras1 planlarinda ISG Havalimanindan 3.
Bogaz Kopriisii gecisli ve 3. Havalimani varish bir rayli sistem projesi de (Yiiksek Hizli

Tren Projesi) bulunmaktadir.

%8 http://www.istanbulunmetrosu.com/sayfalar/6/raylisistemhatlari 08.10.2016
27 http://www.istanbulunmetrosu.com/Sayfalar/2/Haritalar?Kod=0 10.10.2016
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Sekil 4.8: Istanbul Rayh Sistem Haritasi
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Kaynak: http://www.istanbulunmetrosu.com/Sayfalar/2/Haritalar?Kod=0 Ekim 2016

Planlanan ve yapilmakta olan metro yatirimlar: ile iISG Havalimani’ndan Istanbul'un
herhangi bir noktasina en kisa siirede ulasmak miimkiin hale gelecektir. Bu ise Pendik
Ilgesi’nin cazibesini artiracak, kentsel gelismenin hizlanmasinda etkili olacaktir. Metro
yatirimlarinin bir diger amaci ise Kuzey Marmara Otoyolu, Yiiksek Hizli Tren, Banliyo

Hatti ve Marmaray gibi projelerin entegrasyonunu saglamaktir (Sekil 4.8).

Marmaray projesi kapsaminda yenileme ve iyilestirme ¢alismalari baglatilan Gebze-
Haydarpagsa Banliyo Tren Hatti; Anadolu Yakast ulasiminda ¢ok onemli bir yere
sahiptir. Marmaray projesi ile Bogaz gecisi tamamlanan ve Gebze-Halkali arasinda
hizmet verecek olan 76 km uzunlugundaki hattin 2018 yilinda tamamlanarak hizmete

acilmasi planlanmaktadlr.28

Gebze-Halkali rayli sistem hattinin tamamlanmasi ve
Kaynarca-Pendik, Kaynarca-Havalimani Metro Hatlariin da devreye alinmasiyla
Pendik Ilgesi ulasim sisteminde entegrasyon saglanmis olacaktir. Ayrica Istanbul Deniz

Otobiisleri (IDO) Pendik Iskelesi vasitasiyla Yalova'dan, Yiiksek Hizl1 Tren (YHT) ve

28 http://www. haberturk.com/ekonomi/ekonomi/haber/1150074-pendik-gebze-banliyo-hatti-acilis-tarihi-
belli-oldu 10.10.2016
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banliyo tren hatlariyla da Kocaeli, Gebze, Sakarya gibi Istanbul cevre il ve ilgelerinden
ISG Havalimani’na ulasim ¢ok daha hizli ve konforlu olacaktir. Bu durum insanlarin

yurti¢i ve yurtdist ucuslarinda ISG Havalimani’ni1 tercih etmelerinde etkili olacaktir.

Ankara-Istanbul arasinda hizmet vermekte olan Yiiksek Hizli Tren Projesi’nin
Istanbul'daki tek duragi da Pendik'te bulunmaktadir. 2014 yilinda tamamlanarak
hizmete aliman YHT Hatti; 533 km uzunlugunda ve 250 km/h hiza uygun; cift hatl,
tamamu elektrikli-sinyalli, hizli demiryolunu igermektedir (Baskan 2015, s. 110). Sekil
4.9°da Ankara-istanbul (Pendik) YHT Hatt1 giizergah1 ve Sekil 4.10da ise YHT Pendik

Istasyonundan bir gériiniis yer almaktadir.

Sekil 4.9: Ankara-Istanbul (Pendik) YHT Hatt1 giizergah
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Kaynak: http://www.emlakmetrekare.com/2015/10/06/istanbul-ankara-arasina-super-yuksek-hizli-tren-

hatti-geliyor/ Ekim 2016
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Sekil 4.10: YHT Pendik Istasyonu

Kaynak: http://www.pendik.bel.tr/haber/detay/25-temmuzda-pendikte Ekim 2016

YHT Projesi’nin tamamlanarak hizmete agilmasiyla Pendik'te ulasim imkanlari
cesitlenmistir. Ayrica 2016 yili Ekim ayi itibariyle hizmete alinan Kadikoy-Tavsantepe
Metro Hatt:1 ve YHT Istasyonu’nun, ISG Havalimani, Metro, Metrobiis, Marmaray ve
Deniz Otobiisleri gibi bir¢cok ulagim sistemi ile entegrasyonunun saglanabilmesi
amaciyla yeni otobiis hatlar1 eklenmis, mevcut hatlarin sefer sayilar1 artirilmigtir. Suan

YHT istasyonu’ndan gegen 32 adet IETT Otobiis Hatti bulunmaktadir.*® Bunlardan;

132 H Pendik YHT - ISG Havalimani ve KM 22 ISG Havalimani- Pendik Metro - YHT

hatlar1 iISG Havalimani’na gitmektedir.

Pendik YHT 1stasyonu’ndan gecen bu 32 adet IETT Hattindan 9 tanesi (132F, 132V,
133A, 133K, KM2, KM10, KM13, KM22 ve KM24 ) ayn1 zamanda Tavsantepe Metro
Istasyonu’ndan da gecmektedir.*® Tavsantepe Metro istasyonu’ndan iSG Havalimanina
direkt giden KM 22 ve E-9 hatlar1 bulunmaktadir.

% hitp://www.iett.istanbul/tr/main/duraklar/227791/PENDIK%20YHT%20ISTASYONU-IETT-
Duraktan-Gegen-Hatlar-Durak-Bilgileri-Hattin-Duraktan-Gegis-Saatleri 12.10.2016

%0 http://www.iett.istanbul/tr/main/duraklar/212571/TAV%C5%9EANTEPE%20METRO-%C4%BOETT-
Duraktan-Ge%C3%A7en-Hatlar-Durak-Bilgileri-Hatt%C4%B1n-Duraktan-Ge%C3%A7i%C5%9F-
Saatleri 12.10.2016
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Yavuz Sultan Selim Kopriisii iizerinden gegerek ISG Havalimani’m 3. Havalimani’na,
Gebze’yi Halkali’ya ve Anadolu’dan gelen hizli trenleri Avrupa’ya ulastirilacak olan
Gebze-3.Koprii-Halkali Hizli Tren Projesi; Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme
Bakanlig1 tarafindan planlanmaktad1r.31 Etiid-Proje c¢alismalar1 devam eden hattin
uzunlugu yaklasik olarak 152 km olacaktir. Sekil 4.11°’de Gebze-3.Koprii-Halkali Hizli

Tren Hatt1 Projesi giizergahlar1 goriilmektedir.

Sekil 4.11: Gebze-3.Koprii-Halkalh Hizhi Tren Projesi
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Kaynak: https://tr.railturkey.org/2016/08/26/gebze-3-kopru-halkali-hizli-tren-hatti-projesi/ Ekim 2016

Bu proje; ISG Havalimani’nmin 3. Havalimani ile baglantisin1 saglamasi agisindan
onemlidir.

4.1.3.Deniz Yolu Ulasim

Onceki boliimlerde de bahsedildigi iizere Pendik; karayolu, deniz yolu, demir yolu ve
havayolu ulasimimin bir arada yer aldigi yerlesim yerlerinden biridir. Deniz yolu ile
Pendik Ilgesi smirlarinda bulunan liman ve iskelelerden yiik tasimaciligi ve sehirlerarast

yolcu tagimacilig1 yapilmaktadir.

3 https://tr.railturkey.org/2016/08/26/gebze-3-kopru-halkali-hizli-tren-hatti-projesi/ 12.10.2016
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Pendik ilgesi’nde bulunan Istanbul Deniz Otobiisleri (IDO) iskelesinden (Sekil 4.12);
Pendik-Yalova arasinda hem yolcu hem de ara¢ tasimaciligi yapilmaktadir. Onceleri
Istanbul’un bir ilgesi olan ve yakin mesafede yer alan Yalova’ya; Istanbul’dan Yenikapi
ve Pendik olmak iizere sadece iki noktadan arabali vapur seferleri diizenlenmektedir.
Ege Bolgesi'ne agilan bir kap1 olmasi ve Bursa, Balikesir gibi cevre illerle Istanbul
arasindaki baglantiyr saglamasi agisindan stratejik bir konumda yer alan Yalova’ya
Anadolu Yakasi’nda yalmizca Pendik Ilgesi’nden giinde 15 gidis 15 de déniis olmak

tizere toplam 30 sefer diizenlenmektedir.*

Sekil 4.12: IDO Pendik iskelesi havadan goriiniisii

Kaynak: http://medyaarsivi.pendik.bel.tr/ EKim 2016

Bursa, Yalova gibi Istanbul’a yakin ¢evre illerden ISG Havalimani’na ulasim agisindan
IDO Pendik iskelesi 6nem tasimaktadir. IDO iskelesi’nden ISG Havalimani’na ulagimi

saglayan E-9 Otobiis Hatt1 da mevcuttur.®

% https://book.ido.com.tr/Common/ScheduledVoyageList.jsp 12.10.2016
33http://www.iett.ist:’;mbul/tr/main/duraklar/210631/PEND%C4%BOK%20%C4%BODO%20%C4%BOSK
ELES%C4%B0-%C4%BOETT-Duraktan-Ge%C3%A7en-Hatlar-Durak-Bilgileri-Hatt%C4%B1n-
Duraktan-Ge%C3%A7i%C5%9F-Saatleri 12.10.2016
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Pendik lgesi’nde yiik tasimaciliginin yapildigi bir de liman bulunmaktadir. Ro Ro
olarak adlandirilan ve tekerlekli araglarin taginmasina olanak veren Ro Ro gemileri ile
hizli ve ekonomik yiik tagimaciligi yapilabilmektedir. Ro Ro gemileri karayolunda
tasima yapan tirlarin, tekerlekli araglarin yolculuklarinin bir bdliimiinii veya tamamini

34

gemi ile gerceklestirmelerine olanak tanimaktadir.>® Pendik Ilgesi, Giizelyal

Mahallesi’nde bulunan Un-Ro Ro Limani; Sekil 4.13’de yer almaktadir.

Sekil 4.13: Pendik, Giizelyali’daki Un-Ro Ro Limam

Kaynak: http://www.unroro.com.tr/medya/tr/12/fotograf-galerisi/39 Ekim 2016

ISG Havalimani’'nin Pendik Bélgesi’nde yapilmasinda; Kocaeli ve Sakarya gibi cevre
illerinin de etkileri olmustur. Tiirkiye i¢in Onemli sanayi sehirleri olan Kocaeli ve
Sakarya’da bulunan sanayi tesisleri; hammadde temini ve iretilen {irlinlerin dagitimi
icin gerekli olan lojistik ihtiyacinin 6nemli bir kismin1 Un-Ro Ro Limanindan

saglayabilmektedir.

3 http://www.milliyet.com.tr/ro-ro-gemi-tasimaciligi/ekonomi/ydetay/1930906/default.htm 12.10.2016
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Un-Ro Ro Pendik Limani; 100.000 m? alan iizerinde kurulmus ve 2006 yilinda
tamamlanarak hizmete almmistir. Limanda 530 Tir’lik park alani mevcuttur.®®
Pendik; hem Un-Ro Ro Limani, hem de ISG Havalimani’'nin kargo boliimii ile yiik
tasimaciliginda 6nemli bir noktada bulunmaktadir.

IBB tarafindan yapilan planlarda; iilkemizin yillik lojistik faaliyetlerinin yaklasik yiizde
60’1nin  gerceklestigi Istanbul sehrinde; trafigin olumsuz etkilenmesine neden olan
lojistik faaliyetlerin karayolu yerine denizyolu ve demir yolu kullanilarak, kentin bat1 ve
dogu uglarinda kurulacak merkezlerde toplanmasi dngoriilmiistiir. 2009 yilinda yapilan
Istanbul Cevre Diizeni Planr’nda &nerilen lojistik bolgelerinden bir tanesi de Pendik
Giizelyalr’dir. Sekil 4.14’de oOnerilen bu lojistik merkezlerinin havalimanlart ile

iligkisini gosteren harita yer almaktadir.

Sekil 4.14: Onerilen lojistik merkezlerinin liman ve havalimanlariyla iliskileri

HADIMKOY
@ KAVAKLI Q
GUMUSYAKA/
CANTA
AMBARLI ORHANLI

PENDIK _

Kaynak: Istanbul Cevre Diizeni Plan1 Raporu 2009, s. 683

Tiim bu veriler 1s13inda ISG Havalimani’nin; hem Pendik Ilgesi deniz ulasimmin
gelismesine saglamis oldugu katkilari, hem de il¢enin lojistik {is olma yolunda sagladigi
avantajlart  gormek miimkiindiir. Bu agidan Pendik Ilgesi kentsel gelisiminden

bahsederken, ISG Havalimani'nin her alandaki etkilerini gérmek miimkiindiir.

% http://www.unroro.com.tr/limanlar/tr/9/istanbul-pendik/51 12.10.2016
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Deniz yolu ulagimi ile ilgili bilgi verirken; her gegen giin gelismekte olan Pendik’te,
2009 yilinda tamamlanarak faaliyete gecen Marina’dan da bahsetmek gerekir.
Cumhuriyet doneminde bir balik¢1 kasabasi olan, sonrasinda ise sayfiye kimligi ile
dikkat ceken Pendik lcesi i¢in deniz ve sahil her donem dénemini korumustur. Bu 6nemi
nedeniyle Istanbul’un 3. Marinas1 “Istanbul City Port Marina” Pendik’te insa edilmistir
(Sekil 4.15). Marina; 11 yiizer iskelesi, 752 baglama kapasitesi, i¢erisinde bulunan ticari

magazalari ile Pendik ilgesi'ne art1 deger getirmistir.36

Sekil 4.15: Istanbul City Port Marina

Kaynak: https://www.youtube.com/watch?v=tXBDnblPiol Ekim 2016

ISG Havalimani’na hem &zel araglar ile hem de toplu tasima araclari ile ulasimin hizli,
giivenilir, kesintisiz, konforlu ve ekonomik olarak saglanabilmesi i¢in Pendik Ilgesi’ne
birgok yatirim yapilmig ve yeni yatirnmlar da devam etmektedir. Mevcut durumda 25
milyon yolcu/y1l kapasitesinin {izerinde yolculuk yapilan ISG Havalimani’nin

kapasitesinin birkag yil i¢erisinde 70 milyon yolcu/yila ¢ikacagi diisiintildiigiinde; zaten

% http://www.marinturk.com.tr/tr/Port/Index/cityport 13.10.2016
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yeterli olmayan toplu tasima aginin kapasite arttirildiginda ¢ok yetersiz kalacagini
gormek miimkiindiir. Bu nedenle ulagim agmin 6zellikle de rayli sistem altyapisinin
istenen diizeylere gelebilmesi i¢in yatirnmlar hizla devam edecektir ve ulastirma
sistemleri ile wulastirma araglart ¢esitlenerek gelisecektir. Ulasim sistemlerinin
entegrasyonunu amaglayan bu yatirrmlar hem Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi hem de
Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanlig: tarafindan yapilmaktadir.

Pendik lgesi ulasim altyapisinin gelisim siirecini gosteren kronolojik siralama Sekil

4.16°da gosterilmistir.

Sekil 4.16: Pendik Ilcesi ulasim altyapisi gelisim siireci

BUGUN]
< 2000 ONCESI 2001 2004 2006 2009 2014 2016
- D-100 Devlet Karayolu - Istanbul Sabiha Gokgen - Pendik-Yalova IDO Seferleri - Up-Ro-Ro - Istanbul City Port (Pendik) - Ankara-fstanbul (Pendik) - Kadikoy-Tavsantepe
Uluslararast Havalimant Pendik Limamy ~ Marina Yiiksek Hizlt Tren Projesi Metro Hatty
- TEM Anadolu Otoyolu
- Sahil Yolu BUGEN
- Haydapasa-Gebze 2018 2019 2019 SONRASI
Banliyo Tren Hattt >

voob v

- Kaynarca- {SG Havalimant - Kuzey Marmara Otoyolu - Sultanbeyli-iSG Havalimani

Metro Hattt Kurtkdy-Akyaz1 Kesimi Metro Hattt
- Gebze-Halkalt Raylt - Kaynarca-Pendik Metro - Ankara-Edime Yiiksek Hizlt
Sistem Hattt (Marmaray ~ Hattt Tren Projesi, Gebze-ISG
Bogaz Gegisi) Havalimani-3 Bogaz
- Kaynarca-Tuzla Metro Hattt Kprist-3 Havaliman Haliah
Bl

Kentler; ulastirma alt yapis1 gelistikge gelismektedir. Dolayisi ile ISG Havalimani’nin
etkisi ile Pendik Ilgesi ulastirma altyapisi hizla gelismektedir. Bu gelisime paralel olarak

Pendik lgesi’nin kentsel gelisiminin devam edecegini sdylemek miimkiindiir.
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4.2. EKONOMIK GELISME VE KENTLESME

Bu boliimde; Pendik ilgesi’ndeki kentlesme, ekonomik gelismeler ve yatirimlar
hakkinda bilgi verilerek, ISG Havaliman1 ile bu gelismeler arasindaki iliski
degerlendirilmektedir. Bu degerlendirmede; ¢esitli kurum ve kuruluslardan toplanan

sayisal veriler kullanilmaktadir.

Havalimanlar1 bulunduklar1 bolgeleri olumlu ve olumsuz bir¢ok agidan etkilemektedir.
Bu konuda yapilmig pek ¢ok bilimsel arastirma bulunmaktadir. Havalimanlarinin
ekonomik etkileri ile ilgili analiz Tablo 4.2’de yer almaktadir.

Tablo 4.2’den de anlasilacagi iizere; ISG Havalimani’nmin Pendik Ilcesi sinirlari
icerisinde yer almasi, bolgenin ekonomik olarak gelismesini olumlu yonde etkilemis,
bircok yatirrmin gelmesinde etkin olmustur. ISG Havalimani’nin ekonomik etkileri
yalmzca Pendik Ilgesi ile smirli kalmamis Tuzla, Kartal, Maltepe gibi cevre ilceleri de

etkilemistir.

Tablo 4.2: Havalimam ekonomik etki analizi

Ekonomik Etkiler
TANIM ORNEKLER
Dogrudan Havaalaninin isletilmesi | Havayollari, kontrol
yoluyla tamamen/blyiik | gorevlileri, tastyicilar, yakit
Olciideki is olanaklar1 ve gelir | saglayanlar, oteller, araba
park  yerleri, havaalani
hizmetleri
Dolayli Dogrudan aktivitelere hizmet | Reklamlar, temizlik,
ve mal saglama yoluyla ortaya | yiyecek, yapilar
¢ikan is olanaklar1 ve gelir
Ikincil Dogrudan veya dolayl1 | Restoranlar, eglence yerleri
etkinliklere yapilan harcamalar
yoluyla ortaya c¢ikan 1is
olanaklar1 ve gelir
Katalitik Havaalan ile ilgili etkinlikler | Yatirimcilar, ihracat
sonucu ekonomik aktivitelerin | firmalari, turistik ve
artmas1 yoluyla ortaya ¢ikan is | hediyelik esya
olanaklar1 ve gelir

Kaynak: York Aviation i¢inde The Economic and Social Impact of Airports in Europe, York Aviation for
ACI Europe, Airport Operator Assosiation, 2005, Speaking for Airports. The Economic and Social

Impacts of Airports
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ISG Havalimani hakkinda bilgi verirken bahsetmis oldugumuz ITEP Projesi yalmzca
Pendik ilgesi’nin degil bolgenin kaderini degistirecek biiyiikliikte bir projedir. Oyle ki
ITEP Projesi kamuoyuna; Giineydogu Anadolu Projesi’nden (GAP) sonraki iilkemizin
ikinci bliyiik projesi olarak lanse edilmistir (Karaca 2015, s. 66).

ITEP Projesi kapsaminda yapilarak hizmete acilan ilk yatrim ISG Havaliman
olmustur. Bu proje kapsaminda bulunan TEKNOPARK ve HABOM vyatirimlar: ile
havaliman1 gelisim boélgesi igerisinde 2. Pist yapimi bu projenin onemli ayaklarini
olusturmaktadir. Ayrica TEKNOPARK ’1n ticari ve sosyal ihtiyaglarina cevap vermesi
icin ayrilan Ticari ve Sosyal Bolge ekonomiyi olumlu ydnde etkileyecek Onemli
yatirimlar olarak 6n plana cikmaktadir. Ozellikle Pendik Ilgesi acisindan biiyiik énem
arz eden ITEP yatirimlar ile iISG Havalimam sonrasinda Pendik’te yasanan ekonomik
gelismeler hakkindaki degerlendirme asagida yer almaktadir.

4.2.1 Biiyiik Olgekli Yatirimlar

4.2.1.1.Havacilik Bakim, Onarim ve Modifikasyon Merkezi (HABOM)

Tiirk Hava Yollar1 (THY) ve SSM arasinda; 2004 yilinda, HABOM tesisleri kurulumu
icin 25 yil kiralama esasina dayali bir protokol imzalanmistir. Bu imzalanan protokol ile
THY; yalnizca kendi ugaklarinin bakim, onarim, modernizasyon hizmetlerini degil ayni
zamanda hem yurti¢indeki diger hava yolu firmalarina hem de bolge iilkelerine hizmet
vermeyi amaglamigtir. Ayrica Orta Dogu ve Uzak Dogu’ya ugan yabanci hava yolu
firmalarina da bakim, onarim iissii olusturmay1 hedeflemistir (Karaca 2015, s. 68).

2005 yil1 itibari ile ¢alismalari baslayan proje; ISG Havalimani icerisinde, 380.000 m?
kapal1 alana kurulmus ve 2014 yilinda hizmete agilmistir (Sekil 4.17). Mevcut durumda;
dar govdeli ve genis govdeli ucak hangarlar1 bulunan tesisin dar govdeli ugak
hangarinda ayn1 anda 11 ugaga, genis govdeli ugak hangarinda ise ayni anda 3 ugaga
hizmet verilebilmektedir. Toplam 3.100 kisinin ¢alistig1 tesisin yillik 500 milyon dolar
ciro elde edecegi tahmin edilmektedir. Tam kapasite faaliyete gectiginde ise toplam
7.000 kisiye istihdam saglayacak olan bu tesisin yillik cirosunun da 1,5 milyar dolari
bulmasi hedeflenmektedir. Konumu itibari ile diinyadaki toplam filonun yiizde 39’luk
boliimiine hakim bir bolgede bulunan HABOM un, havacilik sektoriinde iilkemizin

. .. o v e . 37
payini ve dnemini arttiracagi ongorulmekted1r.3

37 http://www.turizmgazetesi.com/news.aspx?id=74132 14.10.2016
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Sekil 4.17: HABOM

Kaynak: http://www.3eelectrotech.com.tr/assets/uploads/yazigorsel/ec657-untitled-1.jpg Ekim 2016

Ulkemiz havacilik sektdrii i¢in ¢ok &nemli bir yatinm olarak goriilen HABOM;
siiphesiz mevcutta sagladig1 istindam ve ciro ile igerisinde bulundugu Pendik ilgesi’ne
de ekonomik anlamda 6nemli getiriler saglamaktadir.®

4.2.1.2.1leri Teknoloji Endiistri Parki (TEKNOPARK)

ITEP Projesi kapsaminda kamulastirilan 13 milyon m?’lik arazinin yaklasik 2,5 milyon
m?si TEKNOPARK iSTANBUL Projesi i¢in tahsis edilmistir. Bu arazide 49 yilligina
SSM’ye tahsis edilmis olan yaklasik olarak 140 hektar biiytikliiglinde bir orman alani da
bulunmaktadir (Aydin ve Osmangavusoglu 2009).

TEKNOPARK ISTANBUL Projesi; yerli ve yabanci miitesebbislerin iilkemiz teknoloji
gelistirme caligmalarina katkida bulunabilmeleri i¢in yapilmis, kurulus heyetinde SSM,
Istanbul Ticaret Odas1 (ITO), Istanbul Ticaret Universitesi, HEAS ve Savunma
Teknolojileri Miihendislik ve Ticaret Anonim Sirketinin bulundugu bir teknoloji
gelistirme bolgesi projesidir.®® Projenin hedef endiistrileri arasinda; havacilik ve uzay
teknolojileri, savunma sanayi, saglik bilimleri, enerji, denizcilik, elektronik,
telekomiinikasyon endiistrileri, mikro islemciler, nano ve mikro malzemeler, bilgi
teknolojileri, otomasyon teknolojileri, hassas miihendislik ve robot teknolojileri, vb.

bulunmaktadir (Aydin ve Osmancavusoglu 2009).

% http://www.pendik.bel.tr/haber/detay/pendike-havacilikta-dev-tesis 14.10.2016
% http://www.teknoparkistanbul.com.tr/tr/hakkimizda/ortaklarimiz 14.10.2016
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6 Bloktan olusan 62.000 m* kapali kullanim alanina sahip ilk etabi 2014 yilinda agilan
TEKNOPARK ISTANBUL‘da (Sekil 4.18), 2016 yili itibari ile 127 firma hizmet
vermektedir.® 2023 yilina kadar tamamlanmasi planlanan ve tamamlandiginda
tilkemizdeki tiim teknoparklardan 3 kat daha biiyiik olacak, ayn1 zamanda Avrupa’nin 3.
biiyiik teknoparki olacak bu projede; toplamda 950.000 m? kapali alan, 30.000’i Ar-Ge
olmak iizere 50.000 calisan olacaktir.**

“Pendik’in 25 yillik hayali” olarak nitelendirilen TEKNOPARK ISTANBUL

Projesi’nin; Pendik Ilgesi’nin gelisimi i¢in oldukca énemli oldugu goriilmektedir.

Sekil 4.18: TEKNOPARK ISTANBUL

Kaynak: http://www.anadoluyakasi.net/teknopark-istanbul-acilis-icin-gun-sayiyor/ Ekim 2016

%0 http://www.teknoparkistanbul.com/tr/firmalar/firma-listesi/1 14.10.2016
*! http://www.haberler.com/teknopark-istanbul-icin-geri-sayim-basladi-4972584-haberi/ 14.10.2016
http://www.pendik.bel.tr/haber/detay/teknopark-acilis-icin-gun-sayiyor 14.10.2016
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4.2.1.3ITEP Ticari ve Sosyal Bolge

ITEP Projesi kapsaminda kamulastirilan 13 milyon m?lik arazinin kuzey kisminda
kalan, yaklasik 2,1 milyon m?’si; sosyal ve ticari ihtiyaclarin karsilanabilmesi amaciyla
ITEP Ticari ve Sosyal Bolge olarak ayrilmustir (Kurbak 2010, s. 90). Ilk imar
planlarinda kongre/konferans, sergi ve otel alam1 olarak planlanmis olan bu alan
icerisindeki 20 hektarlik arazi, 6zel yatirim alanina dontistiiriilmistiir (Erel 2010, s. 11).

ITEP biinyesinde bir de serbest bolge kurulmasi planlanmistir. Ancak; hem serbest
bolge ile alakali hem de ticari ve sosyal bolgeye iligkin mevcutta faaliyete gecen bir
calisma s6z konusu degildir (Karaca 2015, s. 70).

4.2.1.4.1SG Havalimam 2. Pist ve Kule Projesi

Tasinan yolcu sayilarindaki ivmeli artisin siirekli devam ettigi ISG Havalimani’nda
mevcut kapasitenin yetersiz duruma gelmesiyle 2.Pist Projesi giindeme gelmistir. DHMI
tarafindan yapilmakta olan biiyiime projesi; altyap1 ve {ist yap1 olmak {izere iki etaptan
olusmaktadir. Ilk etab: ihale edilerek insaat calismalarina baslanan proje kapsaminda;
mevcutta bulunan 3.000 metre uzunlugundaki piste paralel 3.500 metre uzunlugunda ve
60 metre genisliginde yeni bir pist, park alanlari, yeni terminal binasi ve ililkemizin en
uzun Kkulesi yapilmaktadir.** Kapasitenin 70 milyon yolcu/yila ¢ikacagi biiyiime

projesine ait gorsel Sekil 4.19°da verilmistir.

*2 http://www.pendik.bel.tr/haber/detay/uc-dev-yatirim-pendikin-gururu-oldu 15.10.2016
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Sekil 4.19: iISG Havalimam 2.Pist ve Kule Projesi

Kaynak: http://www.kokpit.aero/iste-yeni-sabiha-gokcen/ Ekim 2016

ISG Havalimani biiyiime projesi ile havalimanina, dolayis: ile Pendik Ilgesi’ne, 1,3
milyar dolar tutarinda bir yatirnm yapilmaktadir. Proje kapsaminda insa edilecek olan ve
sehrin siliietini degistirecek, 112 metre uzunlugunda, 26 metre capinda, diinyada
tiiriiniin en uzun 6rneklerinden biri olacak kule proje ¢alismalari da devam etmektedir.*®
ISG Havalimani biiyiime projesinin 2018 yil1 itibari ile tamamlanarak hizmet vermeye
baglamas1 planlanmaktadir.**

4.2.1.5.Diger Kamu ve Ozel Sektor Yatirimlari

Pendik Ilgesi’'ne kamu kaynakli yatirimlarin yam sira, 6zel sektdr tarafindan da cesitli
yatirimlar yapilmaktadir. Kara, deniz, hava ve demir yolu ulagimini birlikte sunabilmesi
ozelligiyle Anadolu Yakasi’nin ulasim iissii olma iddias1 ve Teknopark Istanbul ile de
Tiirkiye’nin teknoloji iissii olma iddiasi; sirket merkezlerinin, kargo merkezlerinin,

ofislerin, bankacilik iislerinin Pendik ilgesi’ne yonelmelerinde 6nemli rol oynamaktadir.

* http://www.sabihagokcen.aero/basin-odasi/basin-kupurleri/sabiha-gokcene-13-milyar-dolara-2-pist
15.10.2016
* http://www.pendik.bel.tr/haber/detay/uc-dev-yatirim-pendikin-gururu-oldu 15.10.2016
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Ekonomik gelisimi gosteren parametrelerden biri olarak; ilge smnirlart igerisinde faal
bulunan firma sayilarina bakmak miimkiindiir. ITO’ya kayitli faal firma sayilarmi
gosteren Tablo 4.3’e bakildiginda; 2000 yilinda Pendik’te yalnizca 1.533 firma faal
olarak bulunmaktadir. Pendik ilgesi gelisimine paralel olarak faal firma sayilar1 da artis
gostermistir. Buna gore; 2005 yilinda Pendik’teki faal firma sayis1 2.320 iken, 4 yil
icerisinde bu say1 iki katina ¢ikmig; 2009 yilinda 4.012°ye ulasmistir. Ozellikle 2011
yilindan itibaren firma sayilarindaki 6nemli artis oranlar1 dikkat ¢ekmektedir ve 2015
itibari ile faal firma sayis1 10.591°e ulasmistir. 2001°den 2015 yilina kadar gegen siirede
firma sayilarinda yiizde 600’1 bulan artig orani, ekonomik gelisimi gostermesi agisindan

onemlidir.

Tablo 4.3: Pendik Ilcesi faal firma sayilarinin yillara gore degisimi grafigi

FAAL FIRMA SAYISI
11500
10500 f10591
9500
# 9000

8500
7500
6500
5500 6209 —e—FAAL FIRMA SAYIS|
4500
3500
2500
1500

Q = o o s v W I~ W O O = o~ m = N

8 8888888885 3583 8 8 &

o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~

Kaynak: Istanbul Ticaret Odas1, Ekim 2016

Pendik Ilgesi’nde yapilan 6zel sektor yatirimlarma drnek olarak E-5 Karayolundan ISG
Havalimani’na baglantinin saglandigi Tersane Kopriisii kavsaginda yiikselmekte olan
Garanti Bankas1 Pendik Teknoloji Kampiisii insaati gosterilebilir (Sekil 4.20). 50
déniim arazi iizerine kurulu, 142.000 m? kapali alana sahip bu yatirim ile 4.000 kisiye
istihdam saglanmasi planlanmaktadir. 2017 Haziran ayinda hizmete agilacak kampiis

igerisinde, Garanti Bankasi’nin teknoloji, operasyon ve cagri merkezleri yer alacak,
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ofislerin yani sira spor salonu, kafeterya, oditoryum gibi dinlenme alanlar1 da

bulunacaktir.*®

Sekil 4.20: Garanti Bankasi1 Pendik Teknoloji Kampiisii

Kaynak: http://www.insaatdunyasi.com.tr/arsiv/yazi/75-garanti-pendik-kampusu-4000-kisilik-teknolojik-

koy Ekim 2016

Garanti Bankas1 Teknoloji Kampiisii’niin Pendik Ilgesi’nde yapilmasinda; bulundugu
konum itibari ile sahil, E-5, TEM yollarinin yaninda olmasi, ISG Havalimani’na yakin
olmasi ve deniz, kara, metro ulasimina olanak tanimasi nedenleri etkili olmus‘[ulr.46 Bu

durum Pendik Ilgesi’nin gelisimine, iISG Havalimani’nin etkilerinin somut bir érnegidir.

Istanbul’un bir turizm sehri olusu, yurt dist ucuslarin 6nemli seviyelerde
gerceklesmesinde rol oynamaktadir. Yapilan yurt ici ve yurt dist; turizm, egitim, saglik,
toplanti, kongre amagli seyahatler; o6zellikle havalimani bdolgelerinde konaklama
ihtiyacinin  olusmasma ve artmasina neden olmaktadir. Pendik Ilgesi’nde ISG

Havalimani yapildiktan sonra konaklama tesisleri yatirimlarinda da 6nemli geligsmeler

** http://www.milliyet.com.tr/garanti-4-bin-kisilik-teknoloji-ussu-
kuruyor/ekonomi/ekonomidetay/10.10.2012/1609431/default.htm 15.10.2016

*® http://www.insaatdunyasi.com.tr/arsiv/yazi/75-garanti-pendik-kampusu-4000-kisilik-teknolojik-koy
15.10.2016
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yaganmistir. Mevcutta kiiglik ve biiyiik 0Olgekli ¢ok sayida konaklama tesisi
bulunmaktadir.” Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’ndan alinan veriler dogrultusunda 2001
yilinda Turizm Isletme ve Turizm Yatirim Belgeli yalnizca Pen Oteli bulunmakta iken
2015 yil1 itibari ile Turizm Isletme ve Turizm Yatirim Belgeli Konaklama Tesisi sayis1
10’u gegmistir. Bunlar; Pen Oteli, Inera Hotel, Crowne Plaza Hotel, Divan Otel, Miracla
Hotel, Green Park Hotel, Airport Otel, Work-Square Otel, Nearport Hotel ve Troyka
Bay Otel’dir (Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 2016).

Turizm Isletme ve Turizm Yatinm Belgeli konaklama tesislerinin yatak sayilarini

gosteren grafik Tablo 4.4’de verilmistir (Kiltiir ve Turizm Bakanligi 2016).

Tablo 4.4: Turizm isletme ve turizm yatirnm belgeli konaklama tesisleri yatak
kapasitelerinin yillara gore degisimi

TURIZM iSLETME VE TURIZM YATIRIM BELGELI
KONAKLAMA TESISLERi YATAK SAYILARI
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Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Istanbul il Miidiirliigii, Mart 2016

Arac kiralama firmalar1 6zellikle havalimanlarinda ¢ok Onemli bir ihtiyaca cevap
vermektedir. ISG Havalimani’nin da etkisiyle Pendik Ilgesi smirlar1 igerisinde cok
sayida arag kiralama firmas1 bulunmaktadir. Ayrica; ISG Havalimani’nda mevcutta 11

adet arac kiralama ofisi bulunmaktadir.*’

4 http://www.sabihagokcen.aero/yolcu-ve-ziyaretciler/ulasim-ve-otopark/arac-kiralama 16.10.2016
* Pendik Belediyesi tarafindan Isyeri Ruhsati verilen, yasal olarak bulunan otel ve pansiyon sayisi 34
adettir.
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Gelisimini hizli bir sekilde devam ettirmekte olan Pendik’te yapilan Alig Veris Merkezi
(AVM) yatirimlart da dikkat ¢ekmektedir. Havalimaninin faaliyete basladigi 2001
yilinda Pendik Ilgesi’nde merkezde bulunan magazalar disinda AVM bulunmamaktayd.
Ancak son 10 yilda, 6zel sektor tarafindan Pendik Ilgesi’ne birgok AVM yapilmistir.
2008 yilinda agilan Viaport Outlet Center Pendik’in ilk AVM’si olmasi agisindan 6nem
arz etmektedir. 2015 yili itibari ile Pendik Ilgesi smirlar1 icerisinde toplam 6 adet AVM
bulunmaktadir. Bunlar; Viaport Outlet Center, Pendorya, Neomarin, Metro Gross
Market, Marina ve Kurtkdy Atlantis’dir (Sekil 4.21).

Sekil 4.21: Pendik Ilgesi’nde bulunan AVM’lerin konumlar

PENDORYA AUM

. ONEOMARIN AVM
UN-RO RO LIMANI - .

Kaynak: Google Earth, Ekim 2016

Viaport Outlet Center (Sekil 4.22); Tiirkiye’nin outlet konseptli en biiyiik AVM’si
olmasinin yani sira; 69.000 m?lik alana kurulu, igerisinde 198 magazanin ve lunaparkin
bulundugu, 4.500 ara¢ kapasiteli otopark: olan bir tesistir.*® iSG Havalimani’na yakin
mesafede ve Crown Plaza Hotel ile ayn1 kompleks igerisinde yer alan bu AVM; uzun
stireli aktarmal1 uguslarda turistlerin ziyaret edebilecegi, igerisinde ¢ok sayida kafe ve

restoranlari olan, 6zellikle hafta sonlar1 otoparkinda yer bulmanin zor oldugu bir AVM

*8 http://www.viaport.com.tr/kurumsal-hakkimizda 16.10.2016
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durumundadir. Calisma alaninda yapilan gozlemlerde; Viaport Outlet Center 6zellikle

Arap Turistlerin tercih ettigi bir tesis olarak dikkat ¢cekmektedir.

Sekil 4.22: Viaport Outlet Center

Kaynak: http://emlakkulisi.com/kurtkoy-viaport-avmnin-havadan-videosu/185796 Ekim 2016

ISG Havaliman1 ve sonrasinda yapilan yatirrmlar, Pendik ilgesi’nin cazibesini
arttirmaktadir. Bu durum ekonomik gelismeyi hizlandirmakta, yeni yatirimlara imkan
tanimaktadir. Yapilan tim yeni yatirimlarla istthdam ihtiyact olusmakta, oOlusan
istihdam ihtiyac1 da Pendik ve cevresinden karsilanmaktadir. Istihdam artisina paralel
olarak konut ihtiyaci da artmaktadir. Konut ihtiyact yeni konut projelerinin yapilmasina,
bu durum ise arsa ve konut fiyatlarini artmasina, dolayisi ile rant olugmasina neden
olmaktadir. Artan bu talepler ve olusan rantlar sonucunda Pendik; Istanbul’un
amortisman siiresi en kisa olan 4. Ilgesi konumundadir.* istanbul ortalamasi 17,6 yil
iken Pendik 13-14 yillik amortisman siiresi ile gayrimenkul yatirimcilarinin ilgi odagi
haline gelmektedir.

* http://www.haberturk.com/ekonomi/emlak/haber/1156570-konut-amortisman-suresi-en-kisa-olan-
ilceler 16.10.2016
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4.2.2.Kentlesme

Pendik ilcesi kent gelisimine bakildiginda (Sekil 4.23); ilk evre sahilde, iskele etrafinda
baslamis, Pendik bir sayfiye kasabasi goriiniimii kazanmistir. Yasanan gocler ve niifus
artis1 ile yapilasma gar sahasi etrafinda gelismistir. Gar sahasi ¢evresindeki bu gelisme
ayni1 zamanda ulasim araglar1 dogrultusundaki gelismeyi de gostermektedir. Daha sonra
1930'lu yillarda yasanan gb¢ hareketleri ile birlikte bat1 burnu bolgesinde yerlesmeler
baslamistir. Bat1i burnu boélgesinin; iskele ile tren istasyonu arasinda olusan ticari

merkeze yakin olmasi bu bolgedeki gelisimin baslica sebeplerindendir (Baskan 2015, s.
101).

Sekil 4.23 Pendik Ilgesi 1916-1965 yillar1 arasindaki gelisimi

LEJAND
B 1916
B 193¢

1960

PENDIK

LEJAND
B YERLESIK ALANLAR

KARTA.

TUZLA

DEMIRYOLU

ANKARA ASFALTI
(YENI E-5)

1965 Yilindaki Geligimi

Kaynak: Bagkan 2015 s. 103
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19601 yillardan sonra; yeni ulasim yatirimlari ve bu yatirimlarla beraber 6zel arag
sahipliginin de artmasi sonucu; kentlesme sahilden E-5 yoniine dogru kaymaya
baslamis, yeni konut alanlar1 ve sanayi tesisleri olusmustur (Bagkan 2015, s. 102).

1975-1986 yillar1 arasindaki gelisimi goOsteren haritaya bakildiginda (Sekil 4.24)
sanayilesmenin ve yasanan ikinci bir go¢ dalgasinin etkisiyle E-5’in kuzeyinde
yapilagsma baslamis ve ¢ok hizli bir gelisim gostermistir. 1990 sonrasindaki donemde
ulasim imkanlarmin artmasi ve ISG Havalimani’nin isletmeye alinmasi ile uzun mesafe
yolculuklarinin 6nii agilmistir. Sekil 4.24'den goriilecegi iizere Tem Otoyolu ve ISG
Havalimani ile beraber Pendik Ilgesi kuzeye dogru gelisimini siirdiirmiistiir. Ozellikle
2001 yilinda ISG Havalimani’'nin devreye girmesiyle birlikte ulasim yatirimlari,
istthdam gibi olanaklarin artmasi, niifus artisin1 etkileyen unsurlardan olmustur.
Giiniimiizde artik Pendik Ilgesi’nin arazi degerinin de artmasi bolgede bulunan sanayi
tesislerinin Izmit-Sakarya illerine dogru kaymasinda etken rol oynamistir (Baskan 2015,

s. 105).

Sekil 4.24 Pendik Ilgesi 1975-2014 yillar1 arasindaki gelisimi
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Kaynak: Bagkan 2015 s. 103, 106
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Pendik; TUIK 2015 yili verilerine gdre; 681.736 niifusu ile Istanbul’un niifus
biiyiikliigii acisindan 5. biiyiik ilcesi konumundadir. Istanbul ili ile Pendik Ilgesi’nin

yillara gore niifus degisimlerini Ve oranlarin1 gosteren veri Tablo 4.5’de yer almaktadir.

Tablo 4.5: Istanbul ili ve Pendik Ilgesi’nin yillara gore niifus verileri

YILLAR | PENDIK NUFUSU ISTANBUL PENDIK/ISTANBUL
NUFUSU NUFUS ORANI %
2000 389.657 10.018.735 3,89
2001" 389.848 10.281.381 3,79
2002 390.039 10.544.027 3,70
2003" 390.231 10.806.672 3,61
2004 390.422 11.069.318 3,53
2005 390.613 11.331.964 3,45
2006 495.000 11.952.900 4,14
2007 520.486 12.573.836 4,14
2008 541.619 12.697.164 4,27
2009 562.122 12.915.158 4,35
2010 585.196 13.255.685 4,42
2011 609.535 13.624.240 4,47
2012 625.797 13.854.740 4,52
2013 646.375 14.160.467 4,57
2014 663.569 14.377.018 4,62
2015 681.736 14.657.434 4,65

Kaynak: TUIK ve Pendik Belediyesi® Kasim 2016

2000 yilinda 389.657 niifusa sahip olan Pendik Ilgesi niifus artigi; 6zellikle 2005 yili
itibari ile ivme kazanmis ve 2015 yilinda 681.736° ya ulasmistir (Tablo 4.6).

% jstanbul niifus verileri TUIK, Pendik ilgesi niifus verileri Pendik Belediyesi 02.11.2016

* 2007 yilindan itibaren Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gecilmesi ile beraber niifus verileri yillik
olarak TUIK tarafindan aciklanmaya baslannustir. 2000 ile 2005 yili Istanbul niifus verileri ise Devlet
[statistik Kurumundan temin edilmistir.

Pendik Ilgesi niifus verileri Pendik Belediyesinden alinmistir. Bu verilerde; Pendik Ilgesine ait 2000 ile
2005 y1l1 ve sonrast verileri bulunmaktadir.

Istanbul ile Pendik ilgesi 2001-2004 yillar1 niifuslar1 ve Istanbul’un 2006 yili niifusu; niifus hesaplama
metotlarindan biri olan Aritmetik Artis Metodu ile hesaplanmigtir.

51



Istanbul ili ve Pendik lgesi niifus verilerine bakildiginda; hem istanbul’'un hem de
Pendik ilgesi’nin niifusunun her yil artis gosterdigi goriilmektedir. Ancak; Pendik
flgesi’nin Istanbul genelinde Ki yerine bakildiginda; 2000 yilinda Istanbul niifusunun
yiizde 3,89’u Pendik Ilgesi’nde yasamakta iken bu oran 2005 yilina kadar diisiis
gostermis ve 2005 yilinda yiizde 3,45’e kadar gerilemistir (Tablo 4.5).

Tablo 4.6: Pendik ilcesi niifusunun yillara gére degisim grafigi

PENDIK ILCESi YILLARA GORE NUFUS
VERILERI
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Kaynak: Pendik Belediyesi, Kasim 2016

ISG Havalimanr’min da aktif olarak kullanilmaya baslandigi yil olan 2005 itibari ile
(Tablo 3.1: ISG Havalimani Y1llik Tasinan Yolcu Sayilari) Pendik Ilgesi’nin Istanbul il
nifusuna oran1 da artmaya baslamistir. Yapilan yatirimlar neticesinde; istihdamin
artmasi, ¢alisanlarin yakin ¢evrede yasama istekleri, bolgenin kolay ulasilabilir hale
gelmesi ve yeni bir cazibe merkezi olusmasi, Pendik Ilgesi demografik yapisini
etkileyen gelismeler olmustur (Sekil 4.25). Tiim bunlarin sonucu olarak; 2005 yilindan
itibaren ivmeli bir artig gosteren niifus orani, 2010 yilinda 4,42’ye kadar yiikselmis,
2015 yil1 itibari ile de 4,65 olmustur (Tablo 4.7). 2015 yilinda Istanbul niifusunun yiizde
4,651 Pendik Ilgesi’nde yasamaktadir.
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Tablo 4.7: Pendik niifusunun Istanbul niifusuna orammn yillara gore degisim
grafigi
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Kaynak: TUIK ve Pendik Belediyesi, Kasim 2016

Sekil 4.25: Pendik merkezde bulunan Gazi Pasa Caddesi

Kaynak: https://www.sosyalsosyal.com/foursquarede-pendik-100-bini-devirdi Kasim 2016
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Istihdam olanaklar1 ve niifus artis1 ile birlikte Pendik lgesi’nde; yasam alani ihtiyaglar:
da artmakta, bu ise yeni konut alanlarinin olusmasina neden olmaktadir. Yeni konut
alanlarinin olusmasi bu bolgelerde; ibadet, egitim, saglik, eglence amagl yeni tesislere
ihtiya¢ dogurmaktadir.

Pendik Ilgesi 2000 yil1 ile 2016 yillarindaki bina ve mesken (daire) sayilar1 Tablo 4.8°de

verilmigtir.

Tablo 4.8: Pendik ilcesi 2000 yil1 ve 2016 yili bina ve mesken sayilari

YILLAR BINA SAYISI MESKEN SAYISI
(adet/y1l) (adet/y1l)
2000 39.945 135.493
2016 53.907 258.302

Kaynak: Devlet Istatistik Enstitiisii 2000 Yili istanbul Bina Sayimmi Sonuglar1 ve Pendik Belediyesi,
Kasim 2016

Devlet Istatistik Enstitiisii, 2000 y1l1 Istanbul bina sayim sonuglarma gére; Pendik’te
2000 yilinda 39.945 adet bina, 135.493 adet daire bulunmaktayd:r (ITO 2001, s. 54).
2016 yili rakamlarina gore bina sayist 53.907’ye, daire sayisi ise 258.302°ye
yiikselmistir (Pendik Belediyesi 2016).

Pendik Ilgesi’nde kentlesme agisindan yasanan gelisim ve degisimi anlayabilmek adina
verilen iskan ve yap1 ruhsati belge sayilar1 (adet/y1l), hastane yatak sayilar1 (yatak/yil)
ve Pendik ilge Milli Egitim Miidiirliigii'ne bagh ilkokul, ortaokul ve lise sayilarini

(adet/y1l) gosteren veri Tablo 4.9°da verilmistir.

Yapi ruhsati belgesi; yasal olarak insaat yapimma baslama izin belgesidir’’. Iskan
belgesi ise; yapinin ruhsat ve eklerine uygun olarak tamamlandigi ve resmi olarak
yasamaya baslanabilecegini® gosteren belgedir.

Pendik ilgesi'nde yillara gére verilen iskan ve yap: ruhsati belgesi sayilarinin hangi
anlamlara geldigini dogru tespit edebilmek amaciyla elektrik, su ve dogalgaz

aboneliklerinin iskan ve yap1 ruhsati belgeleri ile iligkilerini géz 6niinde bulundurmak

*! http://emlakansiklopedisi.com/wiki/insaat-ruhsati 06.11.2016
>2 http://emlakansiklopedisi.com/wiki/iskan-belgesi-nereden-alinir 06.11.2016
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gerekmektedir. Buna gore; 12.10.2004 tarihi Oncesinde tamamlanan binalarda su,
elektrik ve dogalgaz abonelik islemlerinde yapi ruhsati veya iskan belgeleri talep
edilmemektedir. 12.10.2004-26.07.2008 tarihleri arasinda yapilan binalarda, 6zellikle de
su aboneliginin yapilabilmesi i¢in yapi ruhsati belgesi istenmektedir. Yapim tarihi
26.07.2008 tarihi sonrasi binalarin (su) aboneliklerinin yapilabilmesi igin iskan belgesi
zorunlu hale getirilmistir.>® Bu dogrultuda bakildiginda; Pendik Belediyesi tarafindan
verilen iskan belgesi sayilarinin 6zellikle 2009 yilina kadar ¢ok degisken ve az oldugu
goriilmektedir. 2009 yilindan itibaren (bu tarihte verilen iskan belgesi sayisi 164)
diizenli bir artis egilimine girerek, 2014 yilina kadar artigini siirdiirmiis ve 2014 yilinda
toplam 636 adet iskan verilmistir. 2015 yilinda verilen iskan belgesi sayisinda bir miktar
diisiis yasanmis ve toplamda 420 adette kalmistir. 2015 yilinda yasanan bu diisiisiin

emlak piyasasi ve iilke ekonomisindeki gelismeler ile iliskili oldugu sdylenebilir.>*

53 https://www.iski.gov.tr/web/tr-TR/musteri-hizmetleri/abonelik-islemleri 06.11.2016
> http://femlakkulisi.com/insaat-sektoru-2011den-bu-yana-en-kotu-yilin-ilk-aylarini-geride-
birakti/233841 06.11.2016
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Tablo 4.9: Yillara gore iskan belgesi, yapr ruhsati belgesi, hastane yatak ve okul
sayilar: verileri

YILLAR | VERILEN | VERILEN YAPI | HASTANE ILKOKUL,

ISKAN RUHSATI YATAK | ORTAOKUL VE

BELGESI BELGESI SAYILARI | LIiSE SAYILARI

SAYILARI SAYILARI (yatak/yil) (adet/yl)
(adet/y1l) (adet/y1l)

2000 16 126 125 87
2001 32 155 125 90
2002 9 93 190 90
2003 13 115 190 92
2004 16 262 190 93
2005 24 516 190 97
2006 24 933 190 100
2007 79 1092 190 100
2008 47 1324 190 101
2009 164 438 190 106
2010 317 492 907 107
2011 565 610 907 110
2012 566 527 1.122 119
2013 647 503 1.381 130
2014 636 572 1.381 137
2015 420 625 1.381 138

Kaynak: Pendik Belediyesi, Pendik ilge Saglik Miidiirliigii, Milli Egitim Bakanligi (MEB)™ Kasim 2016

Yapi ruhsati belgesi sayilarina bakildiginda; 2004 yilindan 2008 yilina kadar ivmeli bir
artig gosterdigi ve 2004 yilinda verilen belge sayisi 262 adet iken, 2008 yilinda bu
saymin 1324’e kadar yiikseldigi goriilmektedir. 2008 yilinda verilen belge sayisinda
biiyiik artis, 2009 yilinda verilen belge sayisinda ise bir 6nceki yila oranla biiyiik diisiis

yagsanmasinda; abonelik islemleri i¢in gerekli olan iskan belgesi igin yapi1 ruhsati

% Verilen iskan ve Ruhsat Sayilar1 Pendik Belediyesi, Ozel ve Kamu Hastane Yatak Sayilar1 Pendik Ilge
Saglik Miidiirliigii ve Pendik ilce Milli Egitim Miidiirliigiine Bagh ilkokul, Ortaokul ve Lise Sayilari
Milli Egitim Bakanhigi 04.11.2016
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belgesinin &n kosul olmasi gosterilebilir. Ozetle; iskan belgesi cikarabilmek icin
oncelikle yap1 ruhsati belgesi alinmalidir.

2009 yillart ile 2015 yillar1 arasinda verilen belge sayilarinin her gegen yil artarak
devam ettigi ve 2009 yilinda 438 adet yap1 ruhsati verilmigken, 2015 yilinda bu rakamin
625 adete kadar c¢iktig1 goriilmektedir.

Hastane Yatak Sayilar1 (adet/yil) verileri incelendiginde; 2000 yilinda yalnizca Pendik
Devlet Hastanesi (1990), Pendik Hospital (2000) ve Sifa Hastanesi (1995) olmak iizere
3 hastane ve 125 yatak kapasitesi bulunmakta iken; 2010 yilinda 6zellikle 540 yatak
kapasiteli Marmara Universitesi Pendik Egitim ve Arastirma Hastanesi’nin (Sekil 4.26)
hizmete girmesiyle yatak kapasitesinde onemli derecede artis yasanmustir. 2015 yili
itibariyle; Remedy Hospital (2010), Ozel Bolge Hastanesi (2010), Emsey Hospital
(2012), Ersoy (2013) ve Yiizyil Hastaneleri (2013) ile toplamda 9 Hastane, 1.381 yatak
kapasitesiyle hizmet vermektedir (Pendik ilce Saghk Miidiirliigii 2016). Saglhk
yatirimlart agisindan Marmara Universitesi Egitim ve Arastirma Hastanesi’nin de

Pendik ilgesi'nde bulunmasi biiyiik 5nem tagimaktadir.

Sekil 4.26: Marmara Universitesi Pendik Egitim ve Arastirma Hastanesi

Kaynak:http://atilimyapiinsaat.com/proje-marmara-nv-etm-ve-aratirma-hastahanes-349.html Kasim 2016
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Kentsel gelisimi gosteren bir diger parametre de; Pendik Ilgesi'ndeki ilkokul, ortaokul
ve lise sayilarinin niifus artis1 ve yapilasma ile paralel, her gegen yil artis saglamasidir.
Pendik Ilgesi'nde 2000 yilinda 87 adet okul bulunmaktayken ihtiyaglarla birlikte, 2015
yilinda bu rakam 138’e ulagmistir (Milli Egitim Bakanligi 2016).

Pendik Ilgesi'ne; bilyiime ve gelisimiyle dogru orantili olarak; Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi ve Pendik Belediyesi tarafindan yapilan yatirim miktarlar1 da her gegen yil
artarak devam etmektedir. Tablo 4.10'da goriilecegi lizere Pendik Belediyesi tarafindan
yapilan harcamalara bakildiginda; 2000 yilinda 12 milyon TL'lik harcama yapilmisken
rakamlar her gegen yil artmis, 2007 yilinda 100 milyon TL tizerine ¢ikmustir. 15 yillik
zaman diliminde; son rakamlara gore 296 milyon TL'ye ulasan harcama miktar: Pendik
Ilgesi'nde 15 yillik dénemde yasanan degisimi ortaya koymas: acisindan nemli bir

parametre olarak dikkat cekmektedir.

Tablo 4.10: Yillara gore Pendik Belediyesi harcamalar: (Biitce giderleri)

BELEDIYE HARCAMALARI (Milyon TL)

350,00

300,00

250,00

200,00

—4—Belediye Harcamalari

150,00 '
Wﬁ@zm (MILYON TL)
114,78
100,00 108,0 d
50,00 7%
25,89
04

0,00

Kaynak: Pendik Belediyesi®®, Kasim 2016

% Pendik Belediyesi 2005, 2007, 2010, 2012 ve 2015 Yili1 Faaliyet Raporlari, Biitce Giderleri Toplami
08.11.2016
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Ozellikle ISG Havalimani’nin hizmete agilmasiyla Pendik; havalimani aksinda
genislemis, Kurtkdy, Camlik, Yenisehir ve Harmandere Mahalleleri'nde yeni konut
alanlar1 olusmaya baslamistir. Biiyiiyen, gelisen ve degerlenen Pendik Ilgesi'nde;
modern, her gelir grubuna yonelik yasam alanlar1 olusmus ve olusmaya devam
etmektedir. Kisa siirede yasanan degisimi anlayabilmek agisindan 2007 yili (Sekil 4.27)
ve 2015 yilma (Sekil 4.28) ait ISG Havalimani gevresinin uydu goriintiileri verilmistir.

Ayrica; Kurtkdy Mabhallesi, Ankara Caddesi arsa rayi¢ degerleri (Tablo 4.11), bélgenin

deger artisinin anlasilmasi agisindan 6rnek olarak verilmistir.

Tablo 4.11: Kurtkoy Mahallesi, Ankara Caddesi rayi¢ degerleri

ANKARA CADDESI RAYiC DEGERLERI (TL/m?)

1300
1260,66

1200
1100
1000
900
800
700
600
500
400
300
200 200

103 ﬁg 15

——Kurtkoy
Rayic

Kaynak: Pendik Belediyesi®’ Kasim 2016

> https://pendikweb.pendik.bel.tr/DIGIKENTEBELEDI Y E/faces/page/rayic.jsp 08.11.2016
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Kurtkdy, Yenisehir, Camlik ve Harmandere Mahalleleri'nin popiiler, arzu edilen yasam
alanlarina doniismesi son 10-15 yillik zaman diliminde olmustur. Ozellikle; Camlik ve
Yenisehir Mahallelerinde st gelir grubuna yonelik konut alanit projeleri hayata
gecirilmeye devam edilmekte (Sekil 4.29), bolgede biiyiik insaat firmalarinin konsept
projeleri yer almaktadir (Sekil 4.30).

Bu mabhallelerin 2000 yili ve 2015 yili niifus verileri karsilastirildiginda; Devlet
Istatistik Enstitiisii rakamlarina gére, 2000 yilinda Kurtkdéy Mahallesi’nin niifusu
12.221, Harmandere Mahallesi’nin niifusu 2.510 ve Yenisehir Mahallesi’nin niifusu
10.503°tiir (ITO 2001, s. 85). 2015 yili niifus verilerine gére ise Kurtkdy Mahallesi
niifusunun 26.973, Harmandere Mahallesi niifusunun 7.180 ve Yenisehir Mahallesi
niifusunun ise 50.681’e yiikseldigi goriilmektedir (Pendik Belediyesi 2016). Ozellikle;
Harmandere Mabhallesi niifusundaki 2 kat artis ile Yenisehir Mahallesi niifusundaki

yaklagik 4 kat artig oran1 dikkat cekmektedir.

Sekil 4.29: Tamamlanan “Via Port Houses and Suites” Projesi

Kaynak: http://www.viaporths.com/Home Page.aspx Kasim 2016
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Sekil 4.30: Devam etmekte olan “VIP Kurtkoy Projesi”

A .
Vo7 - e

Ll 24 \
Kaynak: http://www.agsgrup.com.tr/proje/vip_kurtkoy Kasim 2016

Pendik Ilgesi'nde; yapilasmaya yon veren diger bir unsur ise “mania” etkisidir. Mania;
seyir halindeki hava araglarinin korunmasi i¢in belirlenmis yiizeyleri asan ya da bu
yiizeylerin disinda bulunan ancak hava seferlerinde bir tehlike olusturdugu
degerlendirilen biitiin sabit, gecici ya da hareketli cisimler veya bunlarin bir kismi

olarak tanimlanmaktadir (Sivil Havacilik Genel Miidiirliigi 2016).

ISG Havalimani'nin sinirlar1 igerisinde yer aldigi Pendik flcesi'nde yapilasma
yiiksekliklerinin belirlenmesinde “Hava Mania Etkisi” belirleyici olmaktadir. imar plan
notlarnda belirtilen bu durum; bina yiiksekliklerinde sinirlamalara neden olmakta, bu

ise Pendik Ilgesi'nde yapilasmay etkilemektedir.
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5. SONUC VE DEGERLENDIRME

Iletisim ve teknoloji alaninda yasanan gelismeler; insanoglunun kisa zaman dilimlerinde
birgok ihtiyaclarini karsilayabilmelerine imkan saglamakta, zaman ve hiz kavramlarinin
Oonemini her gecen giin arttirmaktadir. Havayolu ulasiminin ekonomik hale gelisi,
konforlu ve hizli olusuyla zamandan tasarruf saglamasi; farkli gelir gruplarindan
insanlarin  havayolu ulagiminm1 tercih etmesinde Onemli bir etken olmaktadir.
Glinlimiizde; ozellikle uzak mesafeli yolculuklarda havayolu ulasimi vazgegilmez hale

gelmistir.

Tiirkiye nin ekonomi merkezi olusunun yani sira énemli bir turizm sehri olan Istanbul;
14 milyonu asan niifusu ile Tirkiye niifusunun yaklasik beste birine ev sahipligi
yapmaktadir. Havayolu ulagimi ile taginan yolcu sayilarina bakildiginda 90 milyona
ulasan (2015 yili yurti¢i ve yurtdisi tasiman toplam yolcu sayilari) yolculuk sayilari,

ozellikle havayolu ulasiminin Istanbul acisindan tasidig 6nemi ortaya koymaktadir.

Tirkiyemin en aktif kullanilan ikinci havalimani konumundaki Sabiha Gokgen
Uluslararas1 Havalimani’ndan, {ilke sinirlar1 igerisinde gergeklesen havayolu (yurtigi ve
yurtdisi toplam) yolculuklarinin yaklagik yiizde 16's1 karsilanmaktadir. Sabiha Gokgen
Havalimani, ayn1 zamanda Anadolu Yakasi'min tek havalimani olmasi o6zelligiyle,

Pendik Ilgesi'ne de 6nemli avantajlar saglamaktadir.

Bu calismada; ISG Havalimani’nin Pendik Ilgesi kent gelisimine olumlu etkileri
hakkinda bir arastirma yapilmis ve bu arastirma kapsaminda “ISG Havalimani’nin

Pendik Ilgesi kent gelisimine katkis1 var midir” sorusunun cevabi aranmustir.

Calisma siirecinde karsilagilan en biiyiik problem verilere ulagsmak olmustur. Pendik
llgesi ©6zelinde yapilan arastirmada; saghkli analiz yapilabilmesi igin ISG
Havalimani'nin hizmete girdigi yil olan 2001 6ncesi ve sonrasi donemler incelenmek
istenmistir. Ancak; 2000 yil1 dncesine ait veriler ilgili kurumlar tarafindan ¢ogunlukla

kayit altina alinmadigi i¢in, bu verilere yeterli diizeyde ulagilamamistir.
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ISG Havalimani; acildig ilk yillarda yeterince talep gérmemis, hedeflenen yolcu
sayilarma ulasilamanustir. Ozellikle 2003 yilindan itibaren Ulastirma Bakanhig
tarafindan hayata gegirilen “Bolgesel Havayolu Projesi” ve 2005 yilindan itibaren ugus
iissiinii ISG Havaliman1 olarak belirleyerek diisilk maliyetli havayolu kategorisinde
hizmet vermeye baslayan 6zel bir havayolu sirketinin politikalar1, yolcu sayilarinda
biiyiik artiglarin yasanmasinda etkili olmustur. Bu dogrultuda; 2005 yil1 ile 2015 yili i¢
ve dis hatlardan taginan toplam yolcu sayilar karsilastirildiginda, 26 katlik bir artisin
yasandig1 goriilmektedir. Konumlandigi bélgenin saglamis oldugu avantaj ile Anadolu
Yakasi'nin yani sira ¢evre il ve ilgelere hizmet veren ISG Havalimani, giiniimiizde bir

“bolgesel havaliman1” 6zelligi kazanmustir.

Havalimam ile birlikte Pendik Ilgesi sinirlari icerisinde meydana gelen ilk gelisimler
ulasim altyapis1 alaninda yasanmustir. Havalimani’min Pendik ilgesi, D-100 Devlet
Karayolu, TEM Anadolu Otoyolu ve sahil yolu ile baglantisini saglayan, TEM Baglant1
Yolu bolgenin degisimi ve gelisiminde biiyiik rol oynamuistir.

Ulagim sisteminin otomobil ve toplu tasima araglari (otobiis) agirlikli gelisim gosterdigi
Pendik Ilgesinde; Havalimami yolcu sayilarinda yasanan artis ve bununla beraber kolay
ulasimin saglanabilmesi gerekliligi, rayli sistemi zorunlu kilmistir. Bu baglamda
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan bolgede metro calismalari uzun siiredir
devam etmektedir. Ayrica; ISG Havalimani’na Kisa siirede metro hattinin ulagtirilmasi
gerekliligi, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin yaninda Ulastirma, Denizcilik ve

Haberlesme Bakanligi’nin da ¢alismalara dahil olmasina neden olmustur.

Ulasim alaninda yasanan bu gelismeler ekonomik gelisme, demografik yapt ve
kentlesme alanlarinda da kendini gostermistir. Ozellikle 2000 yili ile 2015 yillar
arasindaki gelisim karsilastirildiginda; ISG  Havalimani'nin  ekonomik anlamda
dogrudan ve dolayl olarak etkili oldugu isyeri sayist ve istihdam artislari ile faal firma
sayilarinda yiizde 600’liik bir artis, Pendik Ilgesi niifusunda ise yiizde 75°lik bir artigin
yasandig1 goriilmektedir. Niifus artis1 yeni yasam alanlarina ihtiyag duyulmasina neden
olmus, bu ise Pendik Ilgesi’nde bulunan mesken sayilarinda yiizde 90°Iik bir artisa

neden olmustur. Yapilan ve yapilmakta olan 4-5 yildizli oteller ile turizm igletme belgeli
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otel yatak sayilar1 90 kat artmistir. Ayn1 zamanda alisveris merkezleri, tist gelir grubuna
yonelik yeni yasam alani projeleri ile kentsel doniisiim projeleri Pendik Ilgesi kentsel

gelisimini hizlandirarak cazibesini arttirmistir.

Yapilan arastirmalar ve elde edilen veriler 1s18inda; 2000'i yillardan itibaren Pendik
flgesi kent gelisiminin hizlandig1, yasanan bu degisim ve gelisimde ITEP Projesinin bir
unsuru olan ISG Havalimani'nin katkisinin biiyiik oldugu goriilmektedir. Ozellikle
giinliik yasam kosullarinda en onemli ihtiyaclardan biri haline gelen ulasim alaninda
yasanan gelismeler, kentteki yasam standartlarinin yiikselmesinde, kent gelisiminin
hizlanmasinda ve Ilge'nin ¢ekim merkezi haline gelmesinde énemli rol oynamaktadir.
Pendik Ilgesi'nin, Anadolu Yakasi'nda planlanan tim ulasim aglarinin kesisim

noktasinda yer almas1 gelisimin hizla devam edecegini kanitlar niteliktedir.

ISG Havalimani'nin Pendik Tlgesi kent gelisimine etkilerinden yola ¢ikarak

havalimanlarinin konumlandirildiklari bolgelere etkilerini;

a) Dogrudan ve dolayli olarak is imkanlari (istihdam) saglamasi ile ekonomik
gelismenin artmasi ve hizlanmasi,

b) Niifus artis1 ve yogun niifus hareketliligi,

c) Niifus hareketliligi ile bolgede konaklama tesis ihtiyaglarinin artmast,

d) Nifus artigt ile konut ve diger sosyal;, egitim, saglik, kiltiirel vb. tesis
thtiyaglariin artmasi,

e) Yeni ulagim yollarmin olugmasi ve mevcut yollarin diizenlenmesi,

f) Toplu tasima araglarinda cesitliligin artmasi,

g) Arazi kullanim kararlarina yon vermesi,

h) Hem iilke i¢i hem de iilkeler aras1 kolay ve hizli ulasimi saglamasi ile seyahat
imkanlarini artirmasi,

1) Hizmet sektoriine katki saglamasi,

seklinde 6zetlemek miimkiindiir.
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Sonug olarak; havalimanlar1 bulunduklar1 bolgeleri olumlu ve olumsuz bir¢cok yonde
etkilemekte, gelisim siireclerine hizlandiric1 etkide bulunmaktadir. Bu dogrultuda iSG
Havalimani da Pendik Ilgesi kentsel gelisim siirecini ivmelendiren bir etken olmus, Kisa
siirede Pendik lgesi biiyiikk degisimler yasamustir. Yapilmis olan ve devam eden
yatirimlarla bu gelisme siirecinin hizlanarak devam edecegini sdylemek miimkiindiir.
Bununla beraber kentsel gelisim bolgede yeni kentsel yiiklerin olusmasina neden

olacak, olumlu etkilerinin yani sira olumsuz etkiler meydana getirecektir.

Bu ¢alismanin; havalimani yer se¢im kararlart ve havalimanlarinin etkileri hakkinda
yapilacak arastirmalara 151k tutacag diisiiniilmektedir. Ozellikle arazi kullanim kararlari
acisindan; sehir plancilarina, kentin yoneticilerine ve yatirimcilara 6nemli katkilar

saglayacak, elde edilen sayisal veriler akademik ¢aligmalarda rehber olacaktir.
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