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ONSOz

1996 yilinda istanbul’da yapilmis olan Habitat || Konferansi siiresince katihmcilarin
sOyledigi tek bir kelime vardi: Surdurilebiliik. O zamanlar bu konuyu &grenmem
gerektigine karar vermigtim. Ancak, Yiksek Lisans Tez konusu olarak sectigim
surdurtlebilirligin bu kadar karmagik ve ¢ok yonlii olacagini hig tahmin etmemigtim.
Yogun ve yorucu bir slrecin Grinii olan bu g¢aligmada strdrtlebilirligin farkli
disiplinler tarafindan nasil tanimlandigi ve bugin dinyada strdurtlebilirik adina
hangi noktalara gelindigini agiklamaya galigtim.

Basta, Yiiksek Lisans galigmam suliresince beni yénlendiren Tez Danigmanim Sayin
Prof.Dr. Hale CIRACI'ya, GIS programini 6grenmemi saglayan Sayin Dog.Dr.
Handan TURKOGLU'na, tez yazim esnasinda cevirileriyle destek veren Sehir
Plancisi Bahar AKSEL’e ve bugiine kadar verdigim her kararda beni sonuna kadar
destekleyerek maddi ve manevi yardimlarini esirgemeyen annem Reyhan KUNDAK
ve babam Nusret KUNDAK’a en icten saygilanmla TESEKKUR EDERIM.

Ocak 1999

Seda KUNDAK
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OzZET

Sehirsel strdurilebiliriik, 6zellikle 1990'lardan sonra hizla gelismis ve Gzerinde bir
cok aragtirmalar yapiimig yeni bir olgudur. Farkli bilim dallarinin yaklagimlan
arasinda farklihiklar olmakla birlikte strduralebilirlik kavrami, temelde insan hayatini
ve yerlesimlerini etkileyen dogal gevre, ekonomik yapi ve sosyal yapinin olusturdugu
sistemde, bu U¢ bilegen arasinda denge saglanmasi esasina dayanmaktadir.
Sirdurulebilir kalkinmayr sadlamak bu (¢ bilesenden hi¢ birini feda etmeden bir
gelisme yoni saptamaktir.

Yukarida belirtilen kuramsal tammlann somut hale getiriimesi mekansal
strdurllebilirligin saglanmasiyla gerceklesmektedir. Surdirllebilir geligmenin sehir
plancilarim ilgilendiren boyutu, mekansal surdarilebilirlik olup, bu kavram yasam
kalitesini ylikseltmeye ydnelik arazi kullanim-ulagim kararlannin dayanacag ol¢itleri
kapsamaktadir. $ehir mekanini olugturan arazi kullanimi ve bu kullanimian birbirine
baglayan ulasim sistemlerinin etkin kullanimi  mekansal slrdurllebilirligi
saglamaktadir.

Bu c¢aligmanin 2. Bélumirnde, sehir planla‘ma biliminde strdirilebilidik kavramina
nasil gelindigi, farkli bilim dallarina gore surdurilebilirlik tamimlan ve Dinyada
stirdurtlebilir planlama amach yapilmig caligmalardan émekier verilmigtir. BSIim
3'de gehirsel strdarilebilidik agiklanmig ve uygulamalarinin nasil olabilecegi
konusunda yaklagimlara yer veriimigtir.

Bolim 4'de, istanbufun mekansal sirdarilebilirlik kriterleri cercevesinde Dbir
degerlendiriimesi yapiimigtir. B6lim 5'de ise, istanbul konut alanlannda mekansal
strdunilebilirlik gostergesi olarak erigilebilirlik ve sosyal donatilarla arazi degerleri
arasindaki bagintilar incelenmigtir.



SUMMARY

The concept of sustainability is starting to have a significant influence on planning
and policy at the local level. A certain number of communities are starting to adopt
sustainability as a goal in comprehensive plans and other planning activities.

In literature, sustainability is often mentioned as integration equity, protection of
natural environment, minimal use of nonrenewable resources, economic vitality and
diversity, community self-reliance, individual well being and satisfaction of basic
human needs.

The concept of sustainable development was born from a pervasive awareness of
global failures to sustain economic development and to maintain the balance
between natural and man-made environments, a task which overwhelms all
countries. Development cannot subsist in a deteriorating environmental base; the
environment cannot be protected when growth leaves out of account the costs of
environmental damage and déstruction. These problems are linked with complex
interactions between human cultures and the physical environment.

Sustainable development is defined as a process of social change in which the
population and intended functions of a community can be maintained into the
indefinite future without degrading capital stocks. Capital stocks are the unison of
the community institutions, the different means of production, the infrastructure
system, the resources base and natural and man-made environments.

Sustainable development embraces the environment as a mainstream of scientific
and economic factors in all policy, planning and decision — making initiatives. Far
from requiring a cessation of economic activity, the goal is to stimulate a new era of
development while enhancing the cultural and natural environments and society’s
resource base. The revived development must be a kind in which sustainability,
equity, social justice and security are firmly embedded as major social goals.
Sustainable development is a process of change in which the utilization of



resources, direction of investment, the orientation of technology development and
institutional reform are in harmony and enhance both the current and future potential
to meet human needs in a community — wide and environmental sustainable basis.

More specifically, sustainable development requires:

e A political system securing citizen participation in decision making,

e An economic system that is able to generate surpluses and technical
knowledge on a self-reliant and sustainable basis,

¢ A social system that provides for solutions for the tensions arising from
disharmony

* A production system that respects the obligation to preserve the ecological
base for development,

* A technological system that can search continuously for new solutions,

 An intemational system that fosters sustainable patterns of trade and
finance,

¢ A flexible and self correcting administrative system.

It is essential to understand that the concept of sustainability is dynamic and
multifaceted. The long—term focus should be on the promotion of human capacity
building, social, economic, and cultural well-being and on the ecological functions of
the natural surroundings and the resources that they generate. Human capacity
building requires improvements in the basic living standards of the presently
disadvantaged. City development should be kept within the carrying capacity of the
region and national and intemational cooperation should enhance development,
which is sustainable.

The concept of the sustainable city should include; the cultural, social and economic
aspects of the whole urban - rural environment and must be perceived as beneficial
by individual actors in their communities, to be successful. The cultural and
attitudinal factors that are part of and inherent in city growth, need to be identified.
This is because they are equally subject to transformation and therefore are
important in shaping human settiement.

Sustainable development must be based on true civic commitment and the
knowledge that every citizen can gain from improved practices. Research efforts



must be increased to study urban development and to identify and document the
changes that citizens can and will accept.

in the process of change the common view of the city must be broadened to
encompass the close interactions between urban and rural areas. Local, regional
and global carrying capacities of urban and rural ecosystems are being jeopardised
by current patterns of linear flows of materials. A major component in any city
agenda must be to transform these flows into sustainable closed loops.

The fact that ecosystems from the precondition for long-term human welfare should
be communicated to all actors in the formal and informal economic sectors. Planning
and economic development of industrial and other enterprises should take into
consideration the environmental costs of activities. This is to ensure that the city can
fonction as a driving force for economic development, without causing irreversible
damage to the ecosystems within the region. A changed attitude in this respect is of
crucial importance in order to come to grips with many environmental problems. The
costs for negative environmental effects and degradation have to be taken into
account at an early stage of planning.

There is no single “best’ definition of urban sustainability, since different
communities are likely to develop slightly, or even significantly, depending on their
current economic, environmental and social circumstances and on community value
judgements. As a consequence, a set of indicators designed to measure progress
towards achievement of a specific human community’s sustainability goals may not
necessarily be appropriate for measuring progress in abother community.

There are certain fundamental properties of sustainability indicators that all
communities will wish to consider. One definition of urban sustainability indicators is
that they are “beliwether tests of sustainability and reflect something basic and
fundamental to the long term economic, social and environmental health of a
community over generations” (Sustainable Seattle 1993). This definition provides a
good starting point, but it requires considerable elaboration. Looking first at the
“indicator” component of “urban sustainability indicators”, it is important to remember
that most indicators are simplifications of complex phenomena. The term “indicator”
should therefore be taken literally in the sense that it provides only an indication of
conditions or problems. Since a single indicator will seldom be able to give the full



picture, it is often useful to employ a wide range of indicators to characterize the
different dimensions or aspects of a situation. Unfortunately, this requirement can
conflict with the need to identify a fairly limited set of indicators for purposes of
decision—making and to minimize double—counting.

Urban sustainability indicators can be distinguished from simple environmental,
economic, and social indicators by the fact that they are integrating, forward-looking,
distributional and developed with input from multiple stakeholders in the community.
All sustainability indicators should posses the last characteristics.

Sustainability in space refers in general to an ecologically compatible spatial and
socio - economic development in a spatial system, taking into account mutually
conflicting but also mutually supporting developments in all areas of the system.
This means that a certain development in space should not jeopardize the interest of
other land users, now and in the future. Clearly, the spatial scale of analysis is of
critical importance. A rather promising approach which ensures a balance between
theoretical-conceptual justification and operational validity is to construct a spatial
system’s model which would depict the structural relationships of the system under
consideration and to assess and evaluate the outcomes of such a system’s model
on the basis of altemnative policy-relevant scenarios for spatial, economic or
infrastructural development.

Sustainability in space is closely connected with spatial externalities. Such
extemalities emerge as a result of the geographical separation of economic
activities and related transport flows and are hence site—specific. The existence of
extemnalities in a network may have system—wide impacts in relation to both supply
and demand of transport; in any case a distinction has to be made between mobile
sources.

In the context of sustainable development strategies it has in the recent literature
become common to make a distinction between weak and strong sustainability. A
strong sustainability development implies an improvement of all constituents of a
welfare function, without allowing for a decline in any component. A weak
sustainability development would still imply a rise in the overall welfare function, but
would allow some trade—offs in terms of positive and negative changes in some
components. This distinction has a clear interpretation in a spatial system, as



substitution and comprehension can easily be envisaged in different areas of such a
system. Consequently, spatial sustainability will normally be weak in nature.

Another distinction concerns internal and external sustainability, where intemnal
refers to sustainable development inside a given area and where external refers to
resulting sustainable developments in the adjacent area. Thus the latter distinction
refers to the open nature of the spatial system.

Quality of life is considered one of the three basic components of spatial
sustainability. Moreover, physical planning is a main policy instrument to improve
quality of life by preventing ecological decline and raw material waste. In Istanbul a
multi central structure has developed in the last decade. Owing this structure could
decrease not only mobility of vehicles between residential — business districts but
also provide integration of planed and unplanned areas.

The 6™ part of this study analyzes the relationship between land price of residential
areas and accessibility and social facilities in the Istanbul Metropolitan Area, in the
frame of multi central structure of land use. In the context of spatial sustainability 3
hypothesis have been examined:

1. In unplanned areas, where’ social facilities are missing, residential land price is
lower than planned areas.

2. There is a direct relationship between the diversity of transportation modes and
the accessibility level which results in higher residential land prices.

3. Near the CBD and the other sub-centres, residential land price increases.
Distance from CBD is distinctive for residential land price.

The geographical advantage of Istanbul offers another transportation mode: the sea
transportation system. This variable has been included in the analytic model as of it
may affect residential land prices. The relationship between density-residential land
price is related to the distance from the CBD and planned-unplanned areas. Thus
this relationship may differ from region to region.

From 23 districts, only 333 neighbourhoods where the residential level is high a total
of 556 neighbourhoods are included in the analytic study. The other 223

neighbourhoods are not included in the study field.

Xiv



After multi — regression analysis, independent variables are able to explain 32% of
residential land price on the European Side and 61% on the Asian Side. On the
European Side there are two dominant centres; one is which is the traditional CBD
in the Eminéni Region, and the other is the linear sub-centre from Sigli to Maslak in
the Beyoglu Region. In the Emindnii Region, independent variables explain 59% of
the residential land price. In the Beyoglu Region this explication level decreases to
38%. In both the European and Asian Sides of the Istanbul Metropolitan Area, there
are transformations from residential area to sub—centre in two districts. One is found
on the European Side, the Bakirkdy Region and the other is on the Asian Side, the
Kartal Region. The Bakirkdy Region is actually dominated by the traditional CBD
Emindnu, however, in its own region, it has a central role. In the Bakirkdy Region,
independent variables explain 87% of residential land price. In the Kartal Region this
explication decreases to 48%. While the independent variable of distance from CBD
is significant in Bakirkdy Region, this value is only %56 in the Kartal Region.

The independent variable of accessibility is more or less significant in the whole
Istanbul Metropolitan area. The multi-central structure, should be integrated with
accessibility to reach spatial sustainability in Istanbul. In other words, in the Istanbul
Metropolitan Area, it is vital to improve and encourage sub — centres while
supporting public transportation system such as sea transportation and rail
transportation. Lack of social facilities decreases the quality of life, which is another
problem area to solve for spatial and social sustainability. As a result, decision
makers have to prevent and limit future squatter areas, and integrate the present
one’s into the planned areas.



BOLOM 1
GiRiS

Giunumiizde, gelisen teknolojiler ve bilimsel arastirmalar sonucunda sehirlerin
yasanabilirlikleri yiikseltimeye calisiimaktadir. Doxiadis’in  gehirsel gelisme
modelinin son agsamasi olan Necropolis’e déniusimi o6nlemek igin, bagta sehir
planlama bilimi olmak iizere, ekonomi, ekoloji ve sosyoloji bilim dallarinda arayiglar
slirmektedir.

Bugiin gelinen noktada sehirlerin varliklarina saglkii bir sekilde devam edebilmesi,
yani slrdiirilebilir olmasi yeralmaktadir. Sirdiriiebilirlik genis anlamda sahip
olunan her tarlii degerin degigen diinya gérusu ve geligsen teknolojilerie entegre olup
varigini devam ettirebilmesini icermektedir. Sehirsel sirdurilebilirlik, bir sehirde
yasayan insanlarin optimum yasam standartlarinda giindelik ihtiyaclarinin
karsilanmasi, ¢evrenin ve kit kaynaklarin korunmas: ve ekonomik gelismenin
artmasi anlamina gelmektedir.

Sardurdlebilirlik, dinamik ve gok yonli bir kavram olmasi nedeniyle disiplinler arasi
bilgi aktannmini gerektirmektedir. Cevre bilimciler, gelecek nesillerden éding alindigi
var sayilan dogayi tahrip etmeden, kit kaynakian en etkin sekilde kullanarak ve geri
doniistim teknolojilerini gelistirerek dogal yasamin, dolayisiyla da insan hayatinin
devam etmesini savunmaktadirlar. Ekonomistler, ancak giiclii ve kendine yeten bir
ekonomik giicii olan toplumun ileride varigini siirdiirebilecegini belirterek, bu amaca
yonelik endiistriyel ve teknolojik reformlar desteklemektedirler. Sosyal bilimciler ise,
kuresellesen bir diinyada insaniar birbirlerine ne kadar yakin géziikse de bir o kadar
da uzaklastiklan, yabancilagtiklari ve ileri derecede bireysellestikleri goriusiine
istinaden, birbirininden kopuk bir toplumun, kendisini bu giinlere tasimis olan kilttrel
ve geleneksel adetlerinden uzaklagsmasi nedeniyle birlik ve beraberlik duygusunun
ortadan kalkacag: ve bunun sonucunda da telafisi zor bir toplumsal g¢okisgiin
yasanacag fikrindedirler.

Sardurilebilirlik yukanda sozii gegen ¢ temel yaklasimin kesisim noktasinda
yeralmaktadir. Ekoloji, ekonomi ve sosyal yapinin olusturduu cember iginde



zincirleme tepkimeler yasanmast kacinimazdir. Sirdurilebilir kalkinma ise bu
tepkimelerin devamli birbirlerini arti yonde etkilemesini dngérmektedir.

Kiresel dlcekte strdirtlebilirligin saglanmasi dncelikli olarak biyosfer kirlenmesinin
onine gecilmesiyle miimkiin olacaktir. Ozon tabakasina zararli gaziann kullanimi ve
yagmur ormanlannin azalmasi, etkilerini, asit yagmurlar, sera etkisi, iklimsel
degisimler ve dogal afetler olarak gostermektedir. Teknolojik seviye ne kadar ileri
olursa olsun, doganin tahribati sonucunda olugan dogal afetlerin dniine gegmek
imkansizdir. Giiniimiizde, ileri iletisim sistemleri kullanilarak dogal bozulma gosteren
yerler belirlenmekte ve en kisa silirede bu alanlara gereken miidahaleler
yapiimaktadir.

Uluslararasi platformda, kritik dogal ve ekonomik yaply! paylasan ilkeler, sahip
olduklarini kaybetmemek ve daha ileri gétiirmek amaciyla biraraya gelerek ¢éziimler
Uretmeye baslamislardir. Ortak gikarlar dogrultusunda bicimlenmis bu toplulukiarin
ana hedefi kendilerini gelecek yiizyillara tagimaktir.

Ulusal éigekte ise, surdiirtilebilirligin saglanmasinin baslica yolu bolgesel esitsizligin
ortadan kaldinimasidir. ‘Bolgesel ‘kademelenmede, 7. ve 1. Kademede yeralan
bolgeler arasinda olusabilécék,, ekonomik ucgurumiar, gelismis merkezler ve
cevrelerine niifus baskisini arttirarak kalkinmayi yavaslatmaktadir. Ulusal cercevede
yapilan kalkinma programiannda, g¢esitli nedenlerle gelisememis alanlar tesgvik
edilmeli ve bu sekilde bolgeler arasi esitlik saglanmalidir.

Sehirsel dicekte, Ozellikle bilyik sehirlérde, hizli nifus artigi, donatilarin gé¢
nifusuna yeterli olmamasi, mevcut sehirle entegre olamamig fiziksel mekanlarda
yasanmasi ve belki de yagsam standardini ve sehrin etkin igleyisini en fazla etkileyen
donati-ulagim eksikligi sehirsel strdiirtlebilirlik agisindan en énemli sorun noktasini
olusturmaktadir. Makroform yoniinden ¢ok merkezli bir yapinin desteklenmesi
ulasimi sistemini rahatlatirken, mekansal siirdiiriilebilirlik agisindan da donatilara
erigilebilirligin saglanmasi yagam kalitesini artiracaktir.

Istanbul, metropoliten bir sehir olarak, yukanda sbzii gegen sorunlarla karsi
karsiyadir. Ozellikle 1950'lerden sonra yasanan ve hala artis gésteren gég
nedeniyle donatilar ve ulagim sistemi yetersiz kalmaktadir. Bu galismanin amaci,
sehirsel surdirilebilirik cercevesinde, mekansal sirdirilebilirligin bilesenlerinden
erigilebilirlik ve sosyal donatilarin istanbul konut alanlarindaki arazi degerleriyle olan
badintilarini irdelemektir. Konut arazi degerleri, bu ¢alisma kapsaminda, yagam
kalitesi belirleyicisi olarak kullaniimistir.



BOLOM 2
SURDURULEBILIRLIK

2.1 Siirdiriilebilirligin Tamimlan

Son derece dinamik bir yapiya sahip olan planlama, dinyadaki egilimler ve
politikalardan etkilenmekte ve bunun sonucu olarak kendi biinyesi icinde cesitli
arayiglara yénelmektedir. Bu arayislarin birlestigi temel nokta, insanoglunun daha iyi
bir gcevre ve daha iyi bir hayat standardina ulasabilmesi igin yerinde kararlar aimak
ve buna uygun poltikalan Gretmektir. Ozellikle 1940’lardan sonra ortaya cikan
tartigma ortami sadece sehir planciianini degil ilgili tim disiplinleri biraraya getirmis
ve farkl bilim dallarindan olan insanlarin gorisleri cercevesinde bazi kavramlar ve
kuramiar ortaya atilimigtir.

Healey ve Shaw'in 1993'te yaptiklan bir arastirmaya gore bu kavramlar ve kuramlar
yilara gére; 1940'larda pozitivist diigiince, 1960’larda gelisme yodntemleri,
1970’lerde gcevre koruma yontemieri, 1980’lerde gevresel varlik ve 1990’larda ise
surdiriilebilir gelisme olarak de@igim gostermigtir (HEALEY ve SHAW, 1993).

Sinirsiz ekonomik gelismenin beraberinde getirdigi cevre sorunlanni ¢cézmeye
yonelik ciddi galismalar 1960'li yillarin baslarinda rastlanmaktadir. Rachel Carson'un
1962 tarihli "Sessiz Bahar" adli eseri sentetik hasere ilaglannin insan sagligina
zararh oldugunu belirtimigtir (CARSON, 1962). Radyasyon, adir metaller, zehirli
atiklar, sudaki klorlu hidrokarbonlar gibi cevreye zarar veren gériinmez tehlikeler
hakkindaki bilimsel aciklamalar popiiler edebiyatta, bir patlamanin basglangicini
olusturmustur.

ilk kez biolog Garrett Hardin tarafindan 1968'de kullanilan ve 1970 ve 80'lerde
genigsce sbz edilen "Kaynaklar Trajedisi' modern diinyanin, kaynakianni
yonetmekteki problemini cok iyi anlatmaktadir. Hardin, ortagagda kaynaklarnni, yani
acik hayvan otlatma alanlarini, ¢cobantarin sadece kendi ¢ikarlari icin kullandiklarini
ve bunlardan yararlanmayi maksimuma c¢ikarmak i¢in hayvan sayilanni artirdiklarini
ve bunun sonucunda da hayvanlann istifade edecegi otlaklarin azaimasiyla



hayvaniarin acgliktan élmeye basladigini aniatir. Burada daha fazla hayvan otlatan
yetigtiricinin kan artmig fakat sonugta bunun zaranm otlaklanni kaybeden toplum
cekmigtir. Hardin dinyanin bilyik dogal sistemlerinin ve kaynaklarinin - okyanuslar,
atmosfer, karalar, iklim - devamii olarak paralel bir olaylar bitiinii tarafindan yok
edildigini savunur (HARDIN, 1968).

“Kaynaklar Trajedisi’nin ardindan Roma Kiibi 1972'de “Biyumenin Siniran’ni
yayinladi. Bu arada, yine 1972'de Birlesmis Milletler insan Cevresi Konferansi
Stockholm, Isveg'te toplandi. 114 devletin katiimiyla bu konferansta 26 ana
prensipten olusan global ¢cevrenin yonetimi hakkindaki deklerasyon onaylandi. Ayni
yilin Aralik ayinda, Birlesmis Milletler Genel Meclisi BM biinyesindeki cevresel
hareketleri diizenleyen ve gevrenin koordinasyonu ve gelistirimesi ile ilgili projeleri
ele alan Birlesmis Milletler Cevre Programi'ni yaratti. Yine 1972'de Amerikan igigleri
Bakanhd “surdirilebilir dncelik” politikasini, dengeli cevre yonetimi stratejisi ve
dogal kaynak alanlarinin gelistiriimesi amaciyla kabul etti (U.N. Conference, 1972).

1980'de Cevresel Kalite Konseyi Global 2000 Raporunu yayimiadi. Bu raporda
"si]rdﬁ'rulebilir geligme” terimi neoklasik ekonominin sonuclarini sorgulayan alternatif
bir olgu olarak kullaniimis ve 6ncii ekonomilerin baskici politikalarina karsi ciddi bir
rakip olmaya bastamigtir (Council of Environmental Quality, 1980). 1987'de Diinya
Cevre ve Gelisme Komisyonu'nun raporu "Ortak Gelecegimiz" adiyla yayinlanmstir.
Komisyonun ydnetim kurulu "Uyelerinden ve Norveg bagbakani olan Gro Harlem
Brundtiand "sirdiriilebilir gelisme" terimini popilerlestirmis ve yeni olguya hareket
kazandirmigtir. Ortak Gelecegimiz adli bu rapor diinyanin her yerinden bir ¢ok
insanin  goriglerini  ve aragtirmalarim  birlestirmig ve sirdirilebilir geligme
olgusununa merkezi inanci belitmigtir (World Commission on Environment and
Development, 1987).

Haziran 1993'te Birlesmis Milletier Cevre Konferansi diinya liderlerinin katilimiyla
Brezilya'da Rio de Janeiro'da yapiimigtir. Burada Giindem 21 adiyla 20. yizyihn
cevre problemieri icin alinacak tedbirleri iceren ¢ok kapsamli bir global plan
yayinlanmigtir. Ocak 1993'te ise Amerika Bagkan Yardimcisi Al Gore “Dengedeki
Dunya™yi yayinlamis ve Baskan Bill Clinton ise Sirdirilebilir Gelisme Basgkanlik
Konseyi'ni kurmustur. 1996 Subat'inda ise bagkanlik konseyi onerilerini
“Surduriiebilir Amerika: Saglikii Cevre, Firsatlar ve Mutluluk Igin Yeni Bir Olgu”
adiyla yayinlamigtir (The President Council, 1996).



Haziran 1996'da ise yiizyiin son biiyiik konferansi diye adlandinian HABITAT I
Istanbufda yapilmigtir. 2 haftalik bir zaman diliminde diinyanin her kégesinden
gelen insanlar kendi yerel sorunlarindan ve ¢éziimlerinden bahsederek ortak bir dil
birligine ulagsma ¢abasini gidmustir.

Genig bir kavram yelpazesini acikilamaya yarayan; kiltlir, kamu yarar ve sosyal
esitlik gibi bazt kelimeler vardir. Her tanimda bu kelimeler farkh bir kimlige biriiniir
ve farkhi bir boyutia okuyuculann karsisina gikar. Her tanim dogrudur ama higbiri
yeterli degildir. Stirdiirilebiliik ve siirdiiriilebilir gelismenin tanimi da aymi sekilde,
farkli bilim dallarindan olan kigilerin farkli tanimiar ve mesleki agidan farkli bakis
acilar nedeniyle gesitlilik gostermektedir.

Literatiirde, sehirsel sardirilebilirik, dogal ¢evrenin korunmasi, yenilenemeyen
kaynaklarin askari kullanimi, ekonomik canhiik ve cesitliik, kamunun kendine
yetebilirligi, kisisel refah ve temel insan ihtiyaclarinin kargilanmasi olarak
aciklanabilir.

Sirduralebilir geligme, insaniann gevreleriyle olan iligkisi ve simdiki neslin gelecek
nesillere karst sorumluluklarini anlatan ve hatidatan yeni bir kavramdir. Tam
anlamiyla strdurilebilir bir toplum, ekonomik. gevresel ve kiiturel kaynaklara tg
noktadan yaklégmahdir; Toplumiar bu ihtiyaglarini’ kisa vadeli degil uzun vadeli
disinmelidirler (HEENEY, 1996). Sirduriilebilir geligmenin bilinen tanimlari séyledir:

"Sirdurilebilir geligme ginimiiz nesillerinin ihtiyaclarini, gelecek nesillerin kendi
ihtiyaclarini karsilama yeteneklerini engellemeden karsilar." (B.M. Cevre ve Geligme
Diinya Komisyonu, 1996).

" Ben yasam sirdiigiu sirada diinyanin o nesle ait oldugunu séylilyorum, tamamiyla
onlarindir ve higbir nesil kendi varig: sirasinda 6deyebilecedinden daha fazla bir
bor¢ birakamaz." (JEFFERSON, 1789)

" Surdirilebilirlik, toplum, ekosistem veya bunlar gibi siiregelen sistemlerin sonsuz
bir gelecege kadar, sinifanmadan ve kaynaklarini yitirme tehdidi oimadan devam
edebilmelerini anlatir." (GILMAN, 1995)

"Surdirulebilirik, ekonomik geligmenin insan iligkileri ve calismalarinin dogal, fiziki
ve kimyasal kanunlar limiti icinde ve ekolojinin cizecegdi sinirlar dahiinde yer almasi



ve surdirilmesi gereken yeni bir doktrindir. Cevre koruma ve ekonomik geligmenin
baski ile degil istege bagh olmasini énerir." (RUCKETSHAUS, 1989)

"Surdarilebilir sézcigu Latince’de subtenir yani "aittan destekleme”, "tutma"
anlamina gelir. Bir toplum alttan desteklenmelidir yani iginde yasayanlar giniimiizde
ve gelecekte desteklenmelidir. Bazi alanlar, fiziki ve ruhsal karakterlerin
kombinasyonu sayesinde insanian toplumlanini korumaya iterler. Bu alanlar
strduralebilirigin kesinlikle devam edebilecegi yerierdir.” (MARTIN, 1995)

Surdiarilebilir Gelisme, ekonomik geligme ile dogal ve yapay cevrenin tehdit
edilmesinin bitin dinya ulkelerini sikmasindan dogan bir kavramdir. Geligme,
bozulan bir cevre lzerine kurulamaz; bilyiime cevresel hasarlara yol agarsa
cevrenin korunmasi olanaksizlagir. Bu problemler insan kiltiri ve fiziki gevresi
arasindaki karmasik iligkilerle ilgilidir (The American Institute of Urban and Regional
Affaires, 1996).

Sirdurilebilir Geligme, halkin ve toplumun ilgili fonksiyonlarinin ana stoklan
eritmeden sonsuz bir gelecege kadar yasayabilecegi bir sosyal degisiklik olugsumu
olarak tanimlanabilir. Ana kaynaklardan, toplum kurumian, lretim yontemleri, ait
yap! sistemleri, kayna‘kl‘ar—’t'abahi ve dogal ve yapay cevre anlasiimaktadir
(GOSSELIN ve dig., 1991).

Columbia Uluslararast Merkezi buyiime ve geligsme terimleri arasinda ufak bir aynm
yapmaktadir. Biiyiime, devamh olandir ve tiketimin artmas: sinirli bir gezegende
sonsuza kadar olamayacaktir. Gelisme, hayat standardinin iyilestirimesi olup
kaynakiarin tiketimini artirmaya gerek olmadidindan sirdirilebilirdir (Columbia
International Centre, 1997).

Tam anlamiyla basanl olabilmesi igin Sirdirilebilir Gelismenin kiiresel oimasi
gerekir. Bizim biosfere, onun dogal yasalarina ve igleyigine sayg! gosteren ve biitiin
insanlik icin anlasilabilir yasalarla yénetmek gibi bir sorumiulugumuz vardir. Bununia
birlikte bilinmesi gerekir ki achk ve yoksulluk ¢cevrenin yok olmasinin ana nedeni olup
diinya ¢apinda ¢ok biyiik miktarda insani etkieyen sonuglar dogurmakta ve
uluslarin gelisme ¢abalanni baltalamaktadir (Columbia International Centre, 1997).

Sardurulebilir Gelisme ¢evreyi bilimsel, ekonomik ve sosyal bir konu olarak ele alir.
Ekonomik hareketliliin durduruimasini istemekten ote, hedefi, kaynaklarn ve

kuitarel, dogal ¢evreyi zenginlestirirken yeni bir gelismeyi stimile edecek bir ¢cag



agmaktir. Bu canlandirici geligme, siirdurtlebilirlik, esitlik, sosyal adalet ve gliventigi
tam anlamiyla kaynastirmay: temel sosyal hedef olarak almahldir. Surdirilebilir
geligme, kaynaklarin kullaniminin, yatinm yénetiminin, teknoloji yéniendiriimesinin
ve kurumsal reformlarin bir uyum iginde ve insanh@in ihtiyaclarinin simdi ve
gelecekte global ve cevresel olarak kargilanabilecegi bir degdisim yontemidir
(Columbia International Centre, 1997).

Sehirsel sirdirdlebilifigin tek bir tanimi olamaz. Bu tanim, toplumun kiitirel
yapisina, ekonomik, ¢cevresel ve sosyal durumuna ve halkin deger yargilarina gére
degismektedir (MACLAREN, 1996)

Sirdurtlebilir kalkinma, toplumilarin korumak igin gabaladigi dogal dongdleri, dogal
fonksiyonlari ve gelecek nesiller icin koruma altina almaya calistifi dogal
kaynaklarin diizenlenmesini ve uyum saglamasini icermektedir (GRANT ve dig.,
1996)

Surdurilebililik  kriteri, gelecek nesillerin  ihtiyact olabilecek kaynaklarin
siregelmesini, gilvenli yasam o6gesini ve dogay! kotii etkilere karsi korumayi
sagdlarken, ayni zamanda, sosyal, ekonomik ve- kiitirel verimiiie ulagmay
saglayacak kaynaklara ulagimi amaglamaktadlf (STA‘NKEY, 1995).

Cooper ve Curwell 1996 yiinda yaptigi ¢alismada sirdarulebilir kalkinmay: bir
prensipler tablosu halinde yorumlamigtir (COOPER ve CURWELL, 1996).

GELECEK GELECEK EKOSISTEMLER QEVRE
NESILLER === ARASINDA
ENTEGRASYON
i ey
U U
HALK KATILIMI HAKCALIK

Sekil 2.1 Surdirilebilir Kalkinma Prensipleri



Gelecek: Buglnkii nesilin gelecek nesile en azindan bugliniin yasam kalitesini
birakabilmesi igin kit kaynaklarin etkin olarak kullamimi ve geri dénlisim siireglerinin
geligtiriimesi ve uygulanmasi konularini icermektedir.

Cevre: Yerel ve global dlcekte ekosistemin korunmasi ve bijolojik cesitlilik ile insan
hayatinin siirgelebilmesi icin gereken optimum sartlanin sadlanmasi konulanni
icermektedir.

Halk Katilimi: “Cevresel sorunlar, ilgili olan tim kisiler tarafindan irdelenmelidir. Her
birey bu konular hakkinda bilgi alabilmeli ve karar verme sirecinde katki
saglamalidir.” (Rio Cevre Deklarasyonu, 1992)

Hakgalk: “Eger tiiketecegimiz sinirh kaynak varsa bunu aramizda paylastirmaliyiz.
Global kaynaklara erigim esitligi ana prensip olmalidir.” (Diinya Dostlan Stratejisi,
1995)

Huguette Labelle, 21-29 Nisan 1994’te Buenos Aires’teki “Telekomiinikasyon
Alanmindaki Geligmeler ve Surdirilebilirik” isimli konferansta, surdurilebiliriigi 5
baglk altinda tanimlamisgtir: cevresel éﬁrﬂdﬂrﬁlebilirlik, ekonomik siirdirilebilirlik,
sosyal siirdirilebilirik, politik siirdiiriilebilirik ve kiltiirel stirdtrilebilifik (LABELLE,
1994).

Cevresel siirddrdlebiliriik, ekosistemler arasi entegrasyonu, biolojik cesitliligin
korunmasini ve tim diinya ulkelerine dogal felaketleri 6nleme amaciyla yardim
edilmesini icermektedir. Telekominikasyon alanindaki son gelismeler, uydu
baglantilant ve uluslararasi iletisim baglantilan, tehlikeli diizeyde olan gelisme
edilimlerini, okyanuslarin kilenmesini ve iklimsel felaketleri aninda tim (lkelere
bildirmektedir.

Ekonomik sdrddrilebilirlik, uygun ekonomik yaklasimlari ve kaynakiann
yersecimierini destekleme, kaynaklara erigilebilifigin kontrolit ve fakir olan
yerlesmelerin verimliliklerini arttirma konularini icermektedir. Globallesme siireci
icinde, mutlak iletisimin etkisi uluslararasi rekabeti kamc¢ilamaktadir. Bu hizh
degisim, geligmekte olan ulkeler icin bir tehlike unsuru olmakta ve bu hizli degisime
ayak uyduramayan iilkeler, duragan ekonomik politikalarn nedeniyle daha fazla zarar
gérmektedir.

Sosyal sdrdariilebilirik, adaletli gelir dagilimini, temel saghk ve egitim ihtiyaclarinin
karsilanmasini ve toplumun katilimci olmasini tegvik etmektedir. iletisim teknolojisi
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bu sosyal yapilardan en ¢ok egitimi etkilemektedir. Basta intemet olmak (izere yerel
ve milli yayin organlan giincel haberleri sunmanin yanisira, halki bilgilendirmeyi
hedeflemektedir. Bagta Kanada olmak {izere bir ¢ok dlkede “Bilgi Toplumu”
yaratmaya yonelik calismalar siirmektedir. Radyo ve televizyonlarda su kirliligi, ozon
deligi ve yenilenebilir kaynaklar (izerine yayinlanan arastirmalar ve devaminda
sunulan oneriler halki, ¢gevre ve toplum konusunda daha duyarli olmaya tesvik
etmektedir.

Politik sdrdirilebilirlik, iyi yonetim sistemlerini, insan haklarina énem veriimesini,
demokratik gelisimin desteklenmesini ve sivil toplum o&rgitlerinin  artmasint
icermektedir. Sivil toplum orgitleri dzellikle 1990’lardan itibaren gi¢ kazanmis ve
Ulkeler Uzeri bir statiide, diinya ile ilgili problemlere ¢éziim bulmak ve olayian
tartismak amaciyla bir araya gelmis insanlardan olugmaktadir. Herhangi bir politik
amag gidmeyen bu orgiitlerin temel hedefi, birbirine saygili, belli bir refah ve kuitar
seviyesine ulasmis bir dinya yaratmaktir. lletisim teknolojisindeki gelismeler de bu
orgiitierin guglenmesine ve yaptinmiar uygulayabiimelerine imkan saglamaktadir.

Kiiltirel sdrddrdlebilirlik, kiltirel faktériere duyarl olmayi ve diinyadaki hizli degigim
egilimi ic;inde-“ toplumuh gelisimde etkisi bulunan degerieri anlamay! icermektedir.
Ekonomik ve sosyal strdirilebilifik kavramlan, kiiltir kimligine kért kdrine bagh ve
gerekli olan degisimi heniiz 6ziimleyememis toplumlarda yerine oturmamistir.
Modern iletisim sistemleri, ‘bu nedenle, kiiltirel hakimiyet konularinda vyeni
problemier yaratmaya baslamistir. Kiltiirel kimligin korunmasi ve diinyaya ayak
uydurma istegi arasinda ortak bir noktada bulusulmasi kiltiirel sirdirilebilirligin
saglanmasi agisindan son derece énemlidir.

"Surdiralebilir Sehir" kavrami, tim sehirsel ve kirsal gevrenin kiitiirel, sosyal ve
ekonomik durumiannt icermelidir ve bu mekani paylasan insanlar tarafindan
kendilerine faydall olacagina ikna edildigi siirece bagariya ulagmaktadir. Kdiltiirel ve
davranigsal faktérierin planlama siireci icinde dikkate alinmasi, kentin bilyiime
egiliminin tanimlanmasi ve sehirsel transformasyonun irdelenmesi insan
yerlesimlerinin sekillenmesi 6nemli bir rol oynamaktadir (Alberta Round Table,
1991).

2.2. Diinyada Siirdiiriilebilir Kalkinma Projeleri

Surdurilebilifiik Gzerine yapilan galismalar temelde ulkelere ve sosyo ekonomik ve
kiltarel yapilara gére degisiklik gosteriyor gibiyse de amag insanin diinya Gzerindeki



varigini devam ettirebilmesi oldudu icin fazla ug 6mekleri icermemektedir. Diinya’da
surdarulebilidik iki temel bashk altinda incelenebili: gelismis {lkelerde
strdirilebilirik ve geligmekte olan llkelerde sirdirilebilirtik.

Nifus patlamasi ve yetersiz ekonomik ve sanayi altyapisi gelismekte olan ulkelerin
ortak problemidir. Bunun kargisinda negatif niifus gelisimi ve ¢ok gelismis sanayi
altyapisi ise geligmis llkelerde problem yaratmaktadir. ik durumda toplum,
ekonomik biylimeyi 6nleyici anlamsiz bir is glci olarak gorillrken ikinci durumda
ise, her birey en énemli kaynak olarak degerlendirimektedir. Medeniyeti toplumun
her kesimine yaymis olan tlkelerde, yani geligsmis tlkelerde, bireyler kendi yagam

standartlarini korumaktan o6te devamh olarak geligtirme ve diger rakip Ulkelerle
icinde bulunduklan ekonomik savasgi kazanma gidisiiyle kendilerini geligtirmeye
caligmaktadirlar. Geligmekte olan iikelerde refahin halkin tamamina
yayillamamasindan dolay:, bireyler kendi en temel ihtiyaglanni kargilama savagina
girerek gelismis Ulkelerin ekonomik yiikseliglerinden hizla uzakiagmaktadiriar. Bu
uzaklagma surdurilebilir kalkinmayi engelleyici en biyiik unsurlardan biridir.

Tarihten alinacak dersler hep gdzardi edilmektedir. Bir zamanlann en 6nemli ticaret
ve sanayl merkezi olan Delhi, gereken: 6nlemleri almayarak, sulanm kullaniimaz
hale getirmig, hinterlandini gelecekteki ihtiyaglarim gézardi ederek tiketmistir.
Gegmis ylzyillarda defalarca 6len ya da c¢ollesen bu sehirden sirdartlebilir
kalkinma baglaminda alinacak bir ¢ok ders bulunmaktadir. Plancilar tarafindan
yaklasik 40 yildir klinik anlamda 6ldiigu sdylenen bu sehir su anda doganin kendini
toparlamasini ve eski gunlerine donmesini umutsuzca beklemektedir. Bu gibi
sehirlerin sayisi ne yazik ki azimsanamayacak kadar ¢coktur (DEB, 1998).

Bu bolimde dinyadaki gelismis ve gelismekte olan iilkelerden 6rnekler verilerek,
farkll planlama prensipleri ve siregleri irdelenmigtir. Sekil 2.2'de, Diinya’da
Surdurilebilirik baghdi altinda incelenmis érneklerin yerleri gosterilmigtir.
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Sekil 2.2 Dunya'da Stirdiriilebilir Kalkinma Omekleri
221 Amerika Birlegik Devietleri

2.2.1.1 Ahwahnee Prensipleri

. Dunya Savas'ni takiben, 19840ann sonlarina dogdru Amerika Birlesik
Devietlerinde baglayan “dzgiirce yasama” anlayisi, siiregefen geleneksel planiama
kavramlarina bir yenisini eklemistir. Sehir dicedinde bu yaklagim birbirinden uzak
ama bagimh olan sadece ozel oto ile erisimin saglandidi yerlesimlerin oftaya
cikmasina neden oldu. Judith Corbett ve Joe Velasquez'in “Ahwahnee Prensipleri”
yazisinda bu siireg su sekilde degerlendiriimistit “1940%iardan sonra daha iyi
yasamak ve daha dzgr olmak igin otomobil merkezli planiar yaptik ve uyguladik.
Ancak bu planiama anlayis bizi 6zgur kiimaktan gok otomobil bagimiisi yapti. Simdi
ise giniuk yasantimizin codu araglanmizda bir yerden bir yere gitmekie geciyor.
Dostlanmizia beraber gecirecedimiz zamanlan trafikte kirmizi 1sikta ya bekleyerek
ya da trafigin acimasini Gmit ederek geciriyoruz. Gunlik aktivitelerimize yuruyerek
ulagabilecedimiz tasanmlar yapmak yerine onlart birbirinden ayirdik ve bir sise st
almak igin bile araba kullanir durumuna geldik. Yine yaptigimiz planiaria insanlari
ekonomik giiglerine ve hatta yaslarnina gore kategorilere ayirdik ve iletigimlerini
kestik. Ayni gelir grubundakileri tek tip eviere yerlestirdik. Eski mahallelerimizde
bulunan marketleri etrafi otoparkiaria cevrili biyiik binalara hapsettik. Dider is
yerleri icin de plazalar yaptik. Acik alan olarak kullanilacaktir dedigimiz toplanma
mekanianni ise sert zeminlerle kapladik. Pasadena Valisi Rick Cole’'un da dedidi



gibi, mekanlanmizi kaybettik, umutlanmizi kaybettik ve bu ruhumuzu o&ldirda.”
(CORBETT ve VELASQUEZ, 1996)

Bu yilzyiin baslarinda yapiimis olan yerlesmelerdeki servis alanlarina yaya olarak
erigebilme avantaji yiizyiin sonlarinda “neogeleneksel planiama”, “suirdirilebilir
kalkinma®, ‘yeni sehirlesme” ve “yasanabilir” ¢evre kavramiarina doéniise neden
oimustur.

1991 yilinda Yerel Yonetim Komisyonu grup lyesi ve New Urbanism kitabi yazan
Peter Katz'in liderliginde komisyon bir grup miman arazi kuilamnm planiamasinda
yeni nosyonlar gelistirmek {izere biraraya getirmistir. Andreas Duany, Elizabeth
Plater-Zyberk, Stefanos Polyzoides, Elizabeth Moule, Peter Caithorpe ve Michael
Corbett'ten olugan bu grup neogeleneksel planlamadan sardirilebilir kalkinmaya
kadar uzanan yeni planlama diisiinceleri ¢gercevesinde bir takim toplum ve yerlesim
prensipleri belirlemiglerdir. Oncelikle sorgulanan konu halkin nasil kendi boigesiyle
baglantt kuracad: ve buna bagh olarak bolgesel prensiplerin nasil gelistirilecegi
konusu olarak belirlenmigtir. Son etapta da ortaya gikacak fikirlerin nasil sehir ve
bolge dizeyinde uygulanacagidir. 1991 sonbaharinda Yosemite'te Ahwahnee
Oteli'nde yapilan konferansa katilan, segilmis 100 kiginin katkilan ve gérisleriyle
Ahwahnee Prensipleri belirlenmistir.

Toplum Prensipleri

Toplum prensipleri bashgd altinda, konut durumlan ve insanlarnin glindelik
ihtiyaglarini yaya olarak erigerek gidermesi konulan incelenmektedir. Yuzyiin
baslarinda Amerika sehirlerinde gérillen nifus yogunluguna tekrar ulagiimas: ve
yerlesimlerin ana transit duraklama noktalaninda yeralmasi hem yerlesimin
ekonomik canliiini korumakta hem de yerlesimi daha yasanabilir bir boyuta
getirmektedir. Konutlar ise sosyal agidan bugiinkiine gére karma olmali ve insanlar
arasi iletisim glclendiriimelidir. Yine bu prensipier kapsaminda yerel yonetimler
insanlann toplanma mekanlan konusunda hassas olmalidir. Sehir tasanmcisi
Michael Freedman’in da konferans kapsaminda belirttigi gibi mekan yapmaktan ¢ok
mekana fonksiyon vermek 6nemlidir. Binalarin gevresini agik alanlarla kugatmak
yerine, binalan ortak mekanlarin gergevesi haline getirmek amaciyla tasanm
yapmak o mekanin iglevselligini arttirici bir faktér olacaktir (FREEDMAN, 1991).

Yasanabilir yerlegmeler igin, Freedman ayrica, yerel yonetimlerin insan 6lcegini
kavramasi gerekliligini 6nermektedir. Bu sekilde insanlarin kendi dogal ve yapay
cevreleriyle olan entegrasyonu artacaktir. Omegin mahalle éiceginde ev ve evin
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énd, evin énli ve sokak arasindaki baglantilann tanimlanmasi gerekmektedir. Bu
tanimlamaya istinaden plancilar insanlari biraraya getirici, canlilik yaratici ve toplum
bilincini geligtirici planlar yapabilirler. Agik alanlarin binalar tarafindan gevrelenmesi,
6zellikle guvenlik agisindan énemiidir. Bir ¢ok kiginin binalardan o mekana bakmasi
mekani daha gilivenli kilacaktir. Ayrica gruplasmis binalar bitini altyapi
maliyetlerinin de digmesine neden olmakla birlikte yaya erisilebilirligini maksimize
edecekti. Orta mekanlarin yayalara aynimasi ve motorlu ara¢ gerektiren
faaliyetierinin mekani ¢evreleyen binalarin disindan transit olarak saglanmasi yaya-
tasit aynmini gliclendirecektir.

Her yerlesim biriminin tarimsal alanlar ya da yesil kusaklarla birbirinden ayrnimasi
farkli nitelikte olan birimlerin baslama ve bitis noktalanni belirleyecedi igin
yerlesimleri daha tanimianabilir ve algilanabilir bir hale sokacaktir. Ulagim
sisteminde ise yerlesmeler icinde yeralan birimlerin birbirlerine hem yaya hem de
tasit olarak ayn ayn erigilebilirliginin bazi noktalarda ¢ikmaz sokaklarla ya da
duvariarla son bulmamasi sirekiiligi saglama konusunda énemli bir etkendir. Dar
sokaklar trafik akiginin yavaglamasi ve yayalarin ve bisiklet kullanicilarinin daha
giivenli bir sekilde seyahat etmesi -agisindan-6nemiidir. Ayr|Ca yine dar sokaklar
sayesinde sosyal entegrasyonun saglanmasi mamkindar.

Sonug olarak, toplum prensipleri kapsaminda topragin etkin kullammi s6z
konusudur. Dogal ayiricilar, dogal drenaj sistemleri, siregelen dogal yapinin
korunmasi, peyzaj ve geri déniisim konulan énem kazanmaktadir. Bina dlgeginde
ise pasif iklimlendirme konularindan olan yénienme, giines isinimlarindan en
etkingekilde yararlaniimasi ve 1si eneijisinin korunmasi agisindan dikkat edilmesi
gereken bir husustur. Bu sekilde enerji ihtiyaci icin tiketilemez bir kaynak olan
giines enerjisi sayesinde doga zarar gormeyecek ve ekonomik olarak toplum
gelisecektir.

Boligesel Prensipler

Bolgesel prensipler konusunda en énemii nokta yerlesimlerin siirat yollarinin icinde
degil cevresinde yeralmasidir. Bu duruma en iyi émek San Jose sehrinde
gerceklestiriimigtir. Sehir disinda tren yolunun yaninda yapiimig olan stadyum ve
cevresindeki donatilar sirf spor faaliyetleri icin geimis yada sadece gecerken mola
vermis insanlarin ylkin{ sehir icine tagimak yerine sehir digina almistir.

Mimarlar ve sehir plancilari bugiinkii yerlesmelerin kendi icindeki birimler agisindan
birbirinden ¢ok kopuk ve ayirt edilemez oldugu goérisiinde birlegsmektedir. Bu
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nedenle toplum prensiplerinde de belirtildigi gibi, yerlesmelerin kendine has
ozellikleri oldugunu kavrayip bunlan birbirlerinden dogal ayiricilar kullanarak
tanimlamak yerinde olacaktir. Santa Barbara ve Santa Fe estetik avantajlarnni
kullanip prensiplerin 6ngérdiigii bu hedefe ulagabilmig iki 6nemli 6rnektir. Sehir
icinde yapilmis olan tasanmin tarihi dokuyla bitiinlesmesi her iki sehrin de son
derece populer olmasini ve turistleri kendilerine gekmesini saglamistir.

Uygulama Prensiplen

Plancilar tarafindan éngérilen uygulama stratejisi son derece agik ve basittir.
Oncelikle plan Ahwahnee Prensipleri ile bitiinlesmeledir. ikinci olarak, yerel
ybnetimler parcacil yaklagimiar yerine plani bir batiin olarak idrak etmeli ve buna
~ gore planlama siireci modelini olugturmalidir.

Geligmelere bagh olarak yapilacak plan planlama prensiplerini temel almak
zorundadir. Toplumun ne istedigini iyi bilen bir planci, daha az zaman ve para
harcayarak senaryolar lretebilir ve bu senaryolarin hayatin gergekligiyle bir gok
nokta da ortiisebilmesini saglar.

Son olarak yapilacak planin ya da plan alternatiflerinin halkin ve bilir kisilerin
katihmiyla kamu oyuna gérsel érnekler yardimiyla sunulmasi esastir. Planlanacak
yerlesmede yasayan insanlann planlama siirecine katiimian, onlarin nasil bir
yerlesme istediginin belirlenmesi, elestirilerin yapiimasi, yapilasmis ¢evre ile insan
arasindaki bagin kuvvetienmesini saglayacaktir.

Ancak her insanin iki boyutiu olarak c¢izilmis plan 6rneklerinden bir gseyler anlayip
bunu yorumlamasi miimkiin degildir. Bu nedenie halkin anlayacadi sekilde dia ve
bilgisayar simiilasyonlari kullanarak planin niteligi ve yerlesimin alacag sekil
konusunda fikir vermek gereklidir.

Ahwahnee Prensiplennin Uygulamasi

Ahwahnee Prensipleri bugin Amerikanin bir ¢ok yerlesiminde uygulanmgtir.
Pasadena’da 3000 kisinin katildi§i planlama siirecinin slogani “Pasadena insaniarin
arabasiz dolagabilecedi bir sehir olacaktir” olarak belirlenmigtir. Oncelikle sehir
icinde hafif rayh sistem agirik kazanmis ve buna bagh olarak mahalle birimieri
icinde alig veris yerlerine yaya olarak erigme saglanmistir. Su anda Pasadena’da
bu gelismenin ve biyumenin nasil bir sekil alacagi konusunda c¢alismalar
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yapiimaktadir. Projelerden biri olan karma konut sisteminin gehir digindaki demir
yolu cevresinde gelistiriimesi tamamlanmigtir.

San Jose'de yasayan halktan olugturulan bir grup danismanin rehberliinde sehrin
belirli bolgelerinde yaklasik 1000 ha’lik bir alana sahip bos alanlarin doldurulmasi ile
ilgili planiar yapilmigtir. Amag, transit durak noktalarina yakin, yeni geligtirilecek
boigelerin daha kompakt ve karngik kullanimli mahalle birimleri olarak
tasarlamaktadir. San Diego’da ise sehirin dokusuna uygun ve ézel oto bagimiiligini
en aza indirecek “Transit-Oriented Development Design Guidelines® uygulanmistir.
Planlama ekibi, rehbere uygun zonning tasanmini yaratacak kapsamh bir zonning
rehberini halka tanitmigtir.

Sacramento, Walinut Creek, Santa Barbara ve San Diego’da yeni aligverig
merkezleri transit yollarin yakinlanna ingaa edilmigtir.  Bu, sehir digindaki
yerlesmelerin ekonomik anlamda canhilik kazanmasina ve hava kirliligine katkisi
olan 6zet ara¢ kullaniminin azalmasinda énemii bir yol oynamistir. California Hava
Kaynaklarn Bilteni halkin %60’dan fazlasinin bu alisveris merkezine transit yoldan
ya da yaya olarak geldigini belitmigtir.

Genig oigekte yapilan planlar Ahwahnee Prensiplerini yansitmaktadir. Los
Angelas’'ta Playa Vista'da yapilan 1000 ha'lk alanda 300 ha'lik bir batakhgin
korunmasi éngériimustir. Simdiki tasanm anlayisina istinaden karma kullanimli ve
parklar iceren mahalleler yapilmasi uygun bulunmustur. Buyiik ofisler, kiiciik
dikkanlar, lokantalar, bakkallar ve telekomiinikasyon saglayan ofisler entegre olmali
ve insanlara gindelik yasam boyunca yaya olarak erigebilecekleri ve
dolagabilecekleri mekanlar toplulugu haline gelecektir.  Yayalar ve bisiklet
kullanicilari gehir ile sahil araciifiyla baglanti kurmaktadir. Rialto valisi John
Ahwahnee Prensiplerinden yararlanmigtir. Sehir tasanmcisi Michael Freedman’in
yardimlariyla Cathedral Sehri’'nde sadece yogdunluklar ve kullanim denetimini temel
alan bir planlama anlayisinin digina ¢ikarak gelecek (zerine tahminler
yuratiimastir.  Sehir meclisine verdigi bir brifingde Freedman, Ahwahnee
Prensiplerini tanimlayarak yerel yonetimlerin gelecekteki planiama ve kalkinma
siirecini nasil etkileyeceyi konusunda bilgiler vermisti. Bu sekilde Cathedral
Sehrinde de Ahwahnee Prensipleri uygulanmigtir.  Sadece kentin %50'nin
tamamlanmig oimasina ragmen planlama rehberlerine bagvurmanin faydalan kabul
edilmis durumdadir. C6l ortasinda yapilmigs bu sehirde, dogru planlama
politikalarinin uygulanmasi hem sanayinin gelismesine ki dolayisiyla yoérenin
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ekonomik anlamda kalkinmasina hem de daha yasanabilir cevre olusumunda etkili
olmustur. Aynca bu plan kapsaminda yapilaniar ve planlama prensiplerinin
aciklamasini iceren bir rapor da Amerika Birlesik Devletleri Konut ve Kalkinma
Bélimiine sunulmustur.

Birgok sehir plancisi trafik problemini gdzerek sehirlerin sorunlannin bayik bir
boluminii halledeceklerini diigsiinmektedir. Problemi sadece 6zel ara¢ bagimiiigina
indirgemek insanlann karmasik ihtiyaglanni g6zmek anlamina gelemez. Ahwahnee
Prensiplerinde planlanacak sehirler daha yasanabilir cevre, sadece arabalara
bagimh olmayan ve altematif geligme senaryolan Ureten bir planlama slrecine
girmelidir. Bu yeni goriis gercevesinde, insanlar sadece evilerine ait degil tim sehire
ait bir bicimde giin boyu oturduklari sehri yasayabileceklerdir. Yasadiklan konut ve
konut énii iligkisi sayesinde daha rahat yagamalari miimkin olacaktir. Genis yaya
kaldinmiari ve dar sokaklar araglarnn hizlarini kesmelerine neden olacak ve guvenlik
saglanabilecektir. Toplum ruhu iginde yagsamak ozellikle gocuk oyun alanlarinda
guvenligin artmasina neden olacaktir. Ayni sekilde gocuklar okula, parka ya da spor
tesislerine giderken onlan himaye edecek biri olmaksizin rahatca ylrumeleri
mimkin olacaktir.

Geleneksel . planiama anlayiglan giinimiz ihtiyaglanni karsilamaktan oldukca
uzaktadir. Halka hizmet esas olmalidir. Toplum ruhunu geligtirmek amaciyla
insanlar belirli ortak mekanlarda toplanip fikir aligveriginde bulunmal ve gelecek igin
dusiincelerini 6zgir bir gekilde ifade edebilmelidirler. Planiama siirecine halkin
kathmi hem kentin onlara ait oldugunu kanitlayict hem de fikirlerine saygi
duyuldugunu belirtici bir harekettir. Daha ¢ok yaganabilir cevre yaratabilmek igin
yerel yénetimlerin o yérede oturan, galigan ve de yasayan insanlardan fikir almasi
ve onlar geleceklerini sekillendirecek olan planlama siirecine katmasi kaginilmazdir.

Ahwahnee Prensipleri

Sehir ici ve sehir disindaki dokular insan yasaminin kalitesini birebir etkilemektedir.
En 6énemli sorunlar; tikanikiik ve 6zel arag kullanimina dayali hava kirliligi, belirli agik
alanlarin hizli tahribi, servisler ve yollar icin harcanan paranin hizla artmasi,
ekonomik kaynaklann esitsiz dagiimi, ve halk-toplum kimliginin kaybolmasidir.
Diunin ve buginin en iyilerini ortaya ¢ikararak ihtiyaglan en etkin bigimde
karsilayan planlar iretmek mimkiindiir. Bu planlama da belli prensipler (izerine
oturtulmahdir.
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Toplum Prensipleri:

1.

10.

11.

12.

13.

Tum plan tam ve icice gecmis toplumu olugturan konut, aligveris, caligma
alanlan, okullar, parkiar ve gunliik hayatin gereklerini karsilayan mekaniari
icermelidir

Toplum buyGkligli konut sayisinin yanisira insanlarin ihtiyaglanna sadece
ylriyerek bile ulagabilecegi digilerde belirlenmelidir.

Faaliyet alanlaninin ¢ogu ayni zamanda transit olarak erigilebilecek durak
noktalarina yakin yer aimahdir.

Toplum yasadiklan alanlar itibariyle kiltir ve ekonomik seviyelerine
bakilmaksizin bitiinlesik bir gekilde yagamalidir.

Is imkanlar halkin biitiiniine hitab edecek sekilde degisiklik gdstermelidir.

Transit iletisim aginin bir pargasi olarak yerlesmeler kendi karakteristik
ozelliklerini yansitmalidir.

. Yerlesmelerin ticaret; sosyal, kiiltirel ve sportif aktivitelerin gerceklesecedi

cekirdek noktalar olmalidir.

Halkin toplanabilecegi ortak mekanlarnn ve acik yesil alanlarnin kesin olarak
belilenmesi ve tasalanmast gerekmektedir.

Ortak toplanma mekanlari hem gece hem de gindiiz halkin gelmek isteyecekleri
alanlar olarak tasarlanmali ve tesvik edilmelidir.

Her birimin kendini tanimlayici bir boyutu, bir baglangici ve bir sonu olmalidir.
Her birim birbirinden dogal ayiricilaria aynimaldir.

Sokaklar yayalar ve bisiklet kullanicilarini tegvik ve hizh arag kullananian da
onleyici bir sekilde tasarlanmalidir. Ayrica birbirleriyle sehir bitind iginde
kuvvetli bir iligki kurmalidir.

Mumkiin oldugunca dogal drenaj sistemleri ve dogal yapi korunmalidir.

Yapilacak tasarnmiar kaynakiarin korunmasini ve minimum israfini tesvik edici
olmalidir.
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14. Toplum O&zellikle su kullammi konusunda daha hassas olmali ve atik sulan
aritarak sulama vb amach olarak tekrar kazanma yoluna gitmelidir.

15. Yollarin ve binalann dogal yap! ve iklime uygun ydnlendiriimesi enerji israfini
azaltacaktir.

Bélgesel Prensipler:

16. Arazi kullanimian transit yollara yakin olarak bdlgesel butinlik icinde
yeralmalidir.

17. Bolgeler kendi aralarinda da dogal ayiricilaria belirlenmelidir.
18. Stadyum ve benzeri bélgesel donatilar sehrin ¢cevresinde yeralmahidir.

19. ingaat siirecinde kullanilacak malzeme ve yéntemler yérenin siiregelen yapisina
ve tarihsel gecmigine uygun olmall ve o ydrenin karakteristik o6zelliklerini
yansitmalidir.

Uygulama Prensiplen:
20. Genel plan yukarida belirtilen prensipler dogrultusunda yapiimalidir.

21. Parcacil planlama anlayisi yerine plani ve soruniari bir biitiin olarak ele almak
esastir. Yeni planda yeni biiyime ve gelisim egilimlerine istinaden yeni kalkinma
politikalarinin tasarlanmasi gerekmektedir.

22. Yeni bir gelisme egdilimi karsisinda yapilacak olan yeni planin da bu prensipler
dogruitusunda uygulanmasi gerekmektedir.

23. Plan katiimcilann goriaslen dogruitusunda elestiriye acgik bir sekilde gelistiriimeli
ve tum alternatifler tartigmaya sunuimahdir.

2.2.1.2 San Francisco

San Francisco planini yapma fikri ilk olarak 1993 yilinda ortaya cikmigtir ve cesitli
6zel ve kamu kuruluglarinin goniillii katkilan ve halk katiimiyla 400 kisilik bir
cahisma grubu tarafindan  gerceklestiriimigtir. 1994 yiinda proje (zerinde
caligmalara baglanmigtir.  Calismalar Ekim 1996’da Komisyondan gecerek 1997
yilinda uygulamaya konulmustur (Sustainability Plan for San Francisco, 1996).
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Farkhi bagliklar altinda ele alinan konular; hedefler, surdiirilebilirige ulagsmak igin
belilenmis uzun vadeli amaclar, 2001 yih icin belilenmis amagclar ve yapiimakta
olan igler olarak dért grupta incelenmistir.

San Francisco sirdirilebilirlik planinda; sirdirilebilir toplum, gelecek nesillerin
intiyaci olan kaynaklara zarar vermeden, buginiin ihtiyaclarinin karsilanmasi
hedeflemelidir denmektedir

Fiziksel kaynakiar tiiketilene kadar kullaniimamali ve israf ediimemelidir, aksi
takdirde, dogal déngiyii olusturan zincirde kopmalar meydana gelir ve bitki ve
hayvan nifusu ve gesitlilijinde azalma gériliir; bu da insan irkinin tehlike altina
girmesi demektir. Toplumiarin sosyal yapisi, dodal kaynaklarin dagihmiyla birebir
iligki halindedir. Yasam kalitesi yliksek sehirierde yasamak icin dncelikle sosyal
esitlik, kaynak dagiliminda esitlik ve halk egitimi konularina egilmek gerekmektedir.

Bir sehrin surdurilebilirligi G¢ bilegsen arasinda ¢dziim beklemektedir: cevre,
ekonomi ve sosyal durum. Kentin suregeimesi igin yapilan planlar, ekonomik
aktiviteleri canhi tutarak maddi refahi saglarken, insan irkinin varigini tehdit
edebilecek dogal tahribati en aza indirmek ve sosyal yapiyl, kiiltirel degerleri ve
insana iligkin diger durumian korumak ve zamana gore degisimlerini gdzéniine
almak zorundadir.

Hava Kalitesi

lyi bir hava kalitesine ulagsmak ve bunu korumak San Francisco halkinin saghg: ve
ekonomik canlih§ i¢in vazgegilmezdir. Ayrica, bir diinya sehri olan San Francisco
bu sorumlulugunun bilinci icerisinde hem kent halki hem de turistler icin ev, is ve
rekreasyonel aktivite alanlarinda temiz hava standartlarint koymasi gerekmektedir.
Binalarin igcindeki ve disindaki hava insanlarin saghgini, retimini ve yasama dair
fikirlerini yilksek derecelerde etkilemektedir. Ozellikle Amerikalilarin yagamlarinin
%90’'nin1 kapah mekanlarda gegirdidi diigtiniliirse agik ve kapall alanlar arasindaki
hava kaliteleri arasindaki siki baglanti gézardi edilemez.

Sehir ici trafi§i San Francisco genelinde en fazla orana sahip olan hava kirleticisidir.
Bunu en aza indirmek amaciyla kirleticiliji daha disiik seviyede olan yakitlann,
araclarin ve toplu tagima aragclarinin kullaniimasi destekienmektedir.

1996'da San Francisco Korfezinde yapilan bir caligmada ortaya c¢ikan emisyon
degerleri sonucunda bu bolgedeki kirlilik diizeyi diinya standartlarina gére 19., San
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Francisco'da ise ilk sirada olan kanser riski yaraticis olarak belirlenmistir. Ozellikle
ucucu organik bilesenler ve adir metaller Korfez kirliginde 6nemli bir rol
oynamaktadir. Biitiin bunlara ilaveten hava kirliligine bagh olarak olusan nitrojen
oksitler okyanus ve kérfez kirleticilerinin {igte birini olusturmaktadir. Bunun
sonucunda da kdrfezde agirt yosun biiylimesi ve baliklarin 6lmesi, yani bir bakima
otrifikasyona neden olmaktadir. Bir ¢cok karmasik ve etkilesim halinde bulunan
faktorierkapali mekaniarda hava kalitesini etkilemektedir. Kapali mekanlardaki hava
kalitesinin neden oldugu saglk problemleri 3 grupta toplanmigtir.

» Hasta bina sendromu; binalarda calisanlann maruz kaldiklan tium hava
kosullarini iceren ve binadan ayrnidiklan anda sona eren kisa sireli bir
rahatsizliktir.

» Bina kékenli hastaliklar ise hasta bina sendromuna oranla daha ciddi ve
kesinlikle klinik tedavi gerektiren bir hastaliktir.

» Coklu kimyasal rahatsizliklar Uzerine yapilan arastirmalardan gikan sonugclara
gore, kapall mekanlarda bulunan kimyasallar, insanlarin bir ya da daha fazla
organinda tahrip edici sonuclar dogurmaktadir.

Kapali mekanlardaki hava kalitesinin koti olmasi ekonomik faaliyetlerin bas
dusmanidir. Ozellikler “hasta bina sendromu” galisanlarin performansini kot yonde
etkileyerek, gunlik dretimi. azaltmaktadir.  Aynca kapali mekanlarin hava
kalitesinden kaynakianan saghk problemlerinin artmasi saglik tesislerine olan
intiyaci artirmakta ve para ister istemez bu yone akmaktadir.

Yukarida bahsi gecen problemler ve problem alaniarina ¢ézim niteligi tasiyacak
prensipler San Francisco Projesi kapsaminda galigan grup tarafindan kisa vadeli
acil ¢dzimier,” 2001 yiinda ulasilmasi istenen hedefler ve bunlara istinaden
yapilacak faaliyetler olarak iic ana baglik altinda toplanmistir.

2001 yiinda ulagilacak hedeflerden en énemiisi, hava kirliligine yiiksek derecelerde
katkisi olan ozel ara¢ kullammindan olugan karbon dioksit degerlerin en alt
seviyelere ¢ekilmesini éngéren galigmalardir. Bu galigmalara gére 2001 yilinda San
Francisco da motoriu araglardan arindinimig 5-10 bolgenin tasarlanmasi
digunulmektedir. Ayrnica, kisa mesafelerde 6zel ara¢ kullanimda getirilecek
sinilamalar ancak uzun mesafelerde bu tir araglanin kullaniimasini tegvik edecek
yoéndedir. I¢ ve dis mekanlardaki hava kalitesi standartlanndaki yeni diizeniemelerle,
milhendisierin, mimariarin ve sehir plancilarinin Amerikan Isitma, Havalandirma ve
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Iklimlendirme Standartlarina uygun tasanmlar yapmalan saglanacaktir. Kisa vadeli
olarak pilot bolgelerde baglatilan egitim programlan San Francisco geneline 2001
yiina kadar yayilmis olacaktir ve bu egitim siireci sadece okul ¢aginda olan
6grencileri degil toplumun tamamini kapsayan bir seminer niteligi tagtyacaktir.

Biyolojik Cesitlilik

San Francisco tlimiiyle sehirlegsmig bir yapiya sahiptir. Bu doku igerisinde az
miktarda da olsa bulunan flora ve fauna ¢esitliligi cevresel bozulma nedeniyle tehdit
altindadir. Cok 6zel bitki ve hayvan tiirline sahip oimamasina karsi, kentin dogal
peyzaji disuniildigiinde mevcut olan biyolojik cesitliligi korumak gerekmektedir.

Ulagiimasi disinilen hedefler 5 ana baslik altinda toplanmistir:

1. Biyolojik cesitlilik konusunda toplumu bilinglendirmek, 6nemini vurgulamak,
hangi sartlarda tehdit altinda oldugunu belilemek ve ne sekilde korunacagini
saptamak.

2. Eide kalan dogal ekosistemin korunmasi ve sihhilestirimesi.

3. San Francisco genelinde nadir olarak raslanan dogal yapinin arastinimasi ve
koruma ve geligtirme 6nlemlerinin alinmasi.

4. Kamu ve 6zel alanlarda dogal bolgelerin ve dogal gesitliligin artinimasi.

5. Bitki ve hayvan gesitlerinin tesbiti, organizasyonu, geligtiriimesi ve kullaniimasina
dair envanterin gikariimasi.

Bu hedefler dahilinde arastirma ve geligtirme gruplarn biraraya getirilerek ¢alismalara
baglanmigtir. Bir grup akademisyenin liderlijinde oéncelikle ele alinan problem
alaniarin kentin yesil alanlardir ve bu konuda yerel yénetimden yardim alinmaktadir.
Calisma grubunun ve akademisyenlerin 6nerileri dogrultusunda master planda
geregi gorilen degigsimlerin yapimina baglanmigtir. Ayrica halk katiiminin da
onceligi gozardi ediimemis ve ilk etapta halkin biyolojik cesitlilik (izerine egitimesi
sonra da kendi imkanlan &lglisinde dogal hayati nasil korumalarn konusunda
bilinglendiriimesi saglanmigtir.

Master planda kent parklan boéigesel olarak ele alinmigtir ve kendi dogal yapilarina
uygun ayiricilaria yapilagmig cevreden negatif olarak etkilenmesi en aza indirilmistir.
Ana plan hiikimlerine uygun oimayan planlarin yapiimasi kesinlikle yasaklanmigtir.
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Ayrica yine dogal yasama zarar verecegi diigiinilen uygunsuz plantasyon ve peyzaj
caligmalan da yasaklanmistir. Universiteler ve kolejler dogial yapiy! incelemek ve
yorumlamak {izere yonetim tarafindan tesgvik ediimektedir.

Enerji, Iklimsel Degisim Ve Ozon Tiiketimi

Enerji konusunda diinya ¢apinda siirdiiriilebilirlige neden ulagiimadigi konusunda iki
temel neden bulunmaktadir. Bunlardan birincisi, fosil yakitlarin yizyilar boyu
olusan bir birikimle kullanima sunulmasi ve bu kaynaklarin yenilenemez olmasi,
ikincisi ise, enerji korunumuna bagh olarak atmosfere yayilan zararli gaziarmn,
kimyasal ya da nikleer atiklarin yarathidi kiriligin iklimsel dedisimiere neden
olmasidir. Bu baglamda enerjinin strdarilebilirligi glines enerjisi gibi yenilenebilir ve
temiz enerji turlerinin kullaniimasiyla saglanabilecektir.

Yukanida bahsi gegen sorunlardan biri olan fosil yakit kullaniminin getirecegi eksi
sonuclann bu ve takip eden nesil tarafindan yasanmayacagl ancak ilerideki
nesillerde biyilk problem alanlan olusturulacad: yapilan bilimsel arastirmalaria
kanitlanmigtir. Ayrica zaman icerisinde azalan bu kaynaklara erisim ve kullamm
maliyetleri son derece yiiksek olacaktir. Problemin toplumsal ve ekolojik boyutu goz
onuine alindiginda ise, fosil kaynaklarin kullaniminin atmosfere ve buna bagh olarak
canli yasama olan zararlan 6nlem alinmadig: takdirde telafi edilemez sonuclar
doguracag: da kanitlanmigtir. Ekonomik agidan uzun vadede bakildiinda cevre
sorunu yaratmayacak enerji ‘Uretim tesislerinin getirisi bugiin kullanimda bulunan
fosil yakit ve niikleer enerji tesislerinden daha karli durumdadir ve bu karlilik sadece
para bazinda degil cevresel ve sosyal karliligi da icermektedir.

Plan stratejilerinde ulasiimasi gereken hedef oncelikle San Francisco’nun eneriji
korunumu ve yenilenebilir enerji kaynaklan acisindan érmek bir sehir olmasidir.
Buna istinaden halka alternatif enerji kaynaklarinin gesitleri ve nasil
kullanabilecekleri ve buna bagl olarak da yenilenebilir enerji kaynagt kullandikiart
takdirde iklimsel konulara ve hava kalitesine nasil katkida bulunabilecekleri
hakkinda bilgiler verilecekti. Kamu binalarinda ve ticaret merkezlerindeki enerji
kullaniminin %50 oraninda disurilmesi distnilimektedir. Yerel vergilerde enerji
korunumunu ©zendirici ve kiriligi simirlayict bir vergilendirme sisteminin
yapilandinimasi galigmalarina baslanmigtir. Etkin enerji kullaniminin konu oldugu
yansmalar yerel ve bolgesel diizeyde dizenlenmeye baslanmistir. $ehirdeki arazi
kullanimini etkileyecek Onlemier ise sunlardir: glines, riizgar, okyanus ve biogaz
enerjileriyle caligan santrallar kuruimasi dasinuimektedir. Golden Gate Parkinda
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Murphy ve Queen Wilhelmina yel degirmenleri konulacaktir. Rizgar enerjisi
uretecek diger tesisler San Francisco’'nun gevresinde yer alacaktir. Giines enerjisi
Uretim tesisleri ise kérfeze bakan tepe noktalannda kurulacaktir. Bundan sonra
yapilacak eneriji tretim tesislerinin sadece yenilenebilir eneriji lireten tesisler olmasi
éngoriilmustir ve sadece bu tesislerin kurulmasina izin verilecektir. Enerji dagitim
sebekeleri tumilyle yeraltina alinacaktir. Ayrica enerji kullanimi ve korunumu
yonetmeliklerinde yeni diizenlemelere gidilecektir. San Francisco kentinin eneriisinin
%15 ini kargilamakta bulunan Diablo Canyon Niikleer Enerji tesisinden artik enerji
karsilanmayacaktir. Sehir kendi enerji sorununu kendi icinde c¢cézmek uzere
programianacaktir.

Besin Ve Tarm

San Francisco gibi niifusu fazla ve yogun sehirlerde besin ve tarim son derece
6nem tasimaktadir. Sehirlerin tarinsel gegmigine bakildijinda, Paris, Sangay ve
Mexico City gibi genis sehirsel merkezlere sahip olan sehirlerin, sadece o gehirde
yasayanlar icin degil, tim yakin gevresi icin gerekli besini sadladigi gérilmektedir.
Hic kuskusuz tanm sehirin merkezinde yapilmamaktadir ancak pazarlama ve
dagitim merkezi sehirlesmis alanlarda bulunmaktadir. San Francisco'da iizerinde
durulan konu da retimden ¢ok pazara sunulmaya hazir olan besinlerin dagitimiyla
ilgilidir. Basta gelir dizeyi dusiik ve besine ihtiyaci olan ancak sehir merkezine uzak
kesimde yeralan insanlarin en kolay sekilde isteklerine ulagabilmesi temel amactir.
Ayrica deniz yoluyla nakliyé merkezi de San Francisco Limanidir. Besinlerin
degerlerini kaybetmemeleri icin muhafaza edilecek biylk depolar sehrin arazi
kullanimint  etkilemektedir. Besinlerin muhafazas: kadar, kullanim sonrasi
uzaklastirma yontemleri de San Francisco gibi biyiik bir sehir de dnem verimesi
gereken bir husustur. Tarimsal atiklar ve ev atiklarin aritma tesislerinde iglenerek
tanim icin dogal giibre olarak kullaniimasi ekonomik agidan kar saglamaktadir.

Kisaca besin ve tarim bagh@ altinda San Francisco’'nun yiizyiize geldigi 3 temel
konu vardir: besinlerin depolanmasi, besinlerin dagitim: ve atiklann bertarafi. Bu 3
temel konuyla ilgili, strdurilebilirlik gercevesinde, proje calismalarina baglanmig ve
temel ihtiyag maddesi olan besinlerin halka en sihhi ve taze sekilde ulagmasi igin
yatinmlara baglanmigtir. Ozellikle dagitim konusunda 6zel ve kamu sektérinin ig
birligi saglamasi 6ngoralmastir. Buyiik marketlere toplu tagimaciigin geligtiriimesi
ve desteklenmesi halkin tim kisimina hitap edecek olan bir geligmedir.
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Tehlikeli Maddeler

Bugiin Amerika Birlegik Devletlerinde yaklagik 50.000 cesit kimyasal madde
kullanilmaktadir, ve her yil bu miktara bir 1.000 madde daha eklenmektedir. 2.
Diinya Savasgi'ni takiben hiz kazanmis olan tehlikeli maddelerin kullanimindaki artis
son 50 yilin bilyiik problemlerinden biri durumuna geimistir. San Francisco Planr'nda
da bu tir maddelerin giindelik hayatta kullanimina ve kimyasal ¢iktilar veren
fabrikalarin denetlenmesine iligkin karariar ahnmigtir.

Tehlikeli maddelerin depolanmasinda sinirfiamalar getirilmistir. Atik kapsamindaki
tehlikeli maddelerin bertarafi ise siradan yéntemlerle degil 6zel bir paketleme ve
uzaklagtirma sireci iginde ¢dzulecektir.

Parklar ve Acgik Alanlar

Parklar, meydaniar, yol agaclandirmalarn ve diger tiim acik alanlann diizenienmesi,
San Francisco gehrinin yaganabilir saghkh bir kent olmasini saglayacak en énemli
hareketlerden biridir. Bu alanlarin ekolojik yaran gdzardi edilemez; yesil alanlar
kentin Grettigi koti havayl temizlemekle kalmaz, havanin kalitesini de yikseltir.
Ayrica bu alaniar kent icinde yagayan hayvanlann nesillerini siirdiirmesi, erozyonu
Onlemesi ve yeralti sularimin kullanilabilir olmasini saglayan alanlardir. $Sehir icinde
sirekliligi olan yesil alanlar, kiiresel isinmay! etkilerken ayni zamanda da havada
bulunan karbon diyoksiti emerek oksijen agiga cikarir.

San Francisco’daki kamu alanlan, parklar, agaclar ve diger acgik alanlar, bugine
kadar gozardi edilmis bir sosyo-ekonomik temeli olugturmaktadir. Bu kaynaklar
insanlann doganin iginde birbirleriyle iletisim kurmasini saglamaktadir. Kent sakinleri
ve turistierin ayni ortamda etkilegmesi, eglenmesi, dinlenmesi, fikir aligverigi ve hatta
egitimi yine bu alanlarda olmaktadir. Sehir iginde sehiri yagamak, ylirimek, aligveris
etmek ve dolasmak bu akslar ve alanlar iizerinde gerceklesmektedir. Parkiar ve agik
alanlar, kent ve ulke tarihinde yasanmis énemli olaylann kutiandidi, seremonilerin
yapildi§i, sanatsal etkinliklerin oldugu, politik gorislerin beyan edildigi, sportif
aktivitelerin yapildigi alanlar oima 6zellijine de sahiptir. Kisaca, her sehirde oldugu
gibi, San Francisco’da da a¢ik alanlar ve parklar sadece ekolojik dengeyi korumaya
yonelik alanlar degil, ayni zamanda da kentin ekonomik gelisme icin kritik &neme
sahip toplumun sosyal fabrikasi olarak disintimelidir.

Kent ici acgik alanlar Gzerine yapiimis olan ¢alismalar, bu tir alaniarin gevresinde
bulunan arazi degerleri Uzerinde etkili oldugunu géstermektedir. Parklar ve buna
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badli donati alanlan o bdlgenin daha yasanabilir ve sirdirilebilir oﬁnasum
saglamaktadir.

Sardaralebilir bir kent, insanlann iginde gilivenebilecekleri oyun alanlan olan,
bununia birlikte kolay erigsimi saglayacaklan parklar dngérmektedir. Kentin ana
caddelerinin, asfalt ve kaldinmla olugsmus monoton ve yabanci goéruntisi, yol
boyunca siiren aga¢ dizileriyle giizellestirimesi mimkindir. Bugiin, yesil alan ve
agaclandirma konusunda San Francisco {ilke standartiarindan daha asagilardadr.
Ulke genelinde 1000 kigiye 10 ha yesil alan diigerken, San Francisco’da bu oran 5,5
ha'a digmektedir. 1 mil uzunlugundaki yolda agag¢ miktari 200 olmasi gerekirken,
San Francisco 80-100 arasinda kalmaktadir.

Yesil alaniar konusundaki ilk hedef, San Francisco icin, kentin biitiiniine yayiimis,
kesintisiz bir yesil sistem yaratmaktir. Bu sistem belli yerlerde yol agaclandirmasi
olarak biyiik yesil alanlan birbirine baglayacaktir.

Ikinci hedef ise, San Francisco’nun ilerde varolabilmesi igin ihtiyas duydugu dogal
kaynakiarin korunmasi ile ilgilidir. Bir sehirde yollar ve altyap: nasil 6nem tasiyorsa,
parklar ve acik alanlar da ayni degeri tagimaktadir. 1994 ve 1995 yillannda yasanan
bayiik firtinalar sonucunda tahrip olmus alanlann tekrar tasarlanmasi acilen
gereklidir. Basta Golden Gate Parki olmak iizere, biitiin mahalle parklari bastan
dizenlenecektir.

Yukarida belirtilen hedeflere ulasiimasi i¢in ek bir finansman ve halk katilimi
gerekmektedir. Egitim seminerieri ve etkin tantimlaria halka ve ozel sektdre
yapiimasi gereken igler anlatilacak ve onlardan Siirdirilebilir San Francisco igin
yardim istenecektir. Rekreasyonel amach kullanim alanlarinin bir parcasi haline
gelmis olan sehir mobilyalan igin de bu finansmandan yararianilacaktir.

Ulagim

Sirdurdlebilir ulagim, insanlann igyerlerine, ticaret alanlarina, rekreasyonel alaniara,
kiltir merkezlerine ve evlerine kaynaklart en az harcayarak ulagsmalan anlamina
gelmektedir. Sirdirilebilir ulagim prensiplerine uyuldugu takdirde, hava Kkirliligi,
guriita kirliligi, toprak israfi, kentin dagiimasi, ekonomik ¢dziilme azalacak, buna
kargilk yaya ve bisiklet ulagimi artacaktir. Bu yaklagim ulasim, ev ve donati
maliyetlerini azaltacaktir.
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Sekil 2.3 San Francisco Kérfez Ulasim Akst

Planda da belirtildigi izere, San Francisco’da toplu tagim sistemi gelistirilecek ve
Korfez Boigesi timiyle yaya ve bisiklet kuttammina agitacaktir. Hig kugkusuz ki
yayatar ve bisiklet kultanicitarina yonelik tasarlanmig ofan sahit yolunda adaglar
arasinda yapilan bir gezinti, 6zef otomobifferie yapilandan daha keyif verici olacaktir.
Yaya kultanimina acik olan ataniarda ticaret fonksiyonu gelistirilecektir. Bu alaniar
digardan arac trafidi ile beslenecektir. Béylelikle yaya aksi kesilmeden devam
edebilecektir. Ticaret alanlanina toplu tasim araglariyla ulagilabilmesi ve iginde yaya
ofarak geziimesi mimkiin ofacag icin, 6zel aractann park sorunu kaimayacak,
bunun sonu ofarak da otopark {icretleri azatacaktir. insantar glindefik ihtivactarint en
kisa zamanda giderebilecekierdir. Otomobil bagimihidinin yarattigi altyapi eksikligi
toplu tagima sistemlerinin gelistiriimesi ile azatacaktir.

Utasimda siirdiiriifebifirligin gercekiesmesi dncefikie politik, fiziksel ve editime bagh
miicadele gerektirmektedir. Bir ¢ok kisi ozel oto kullamminin teme! hak ve
ekonominin teme! tagi oldugunu disiinmektedir. Ancak, yine bu kesim, 6zel oto
kullaniminin artmasiyla ceplerinden sadece benzin ve bakim parasi ¢ikmadigini
anlamamaktadir. Her yol ve altyaps, onlar 6zel araclarini rahatca kullansin diye
yapilmaktadir ve onlar yine kendileri igin yapilmis olan bu yollarda sabah ve aksam
trafiinde trafik sikisikhdina maruz kalmakia ve istedikieri yere bir an dnce
gidememektedirier. Ekolojik olarak da, kendi soludukian hava zehiriemekie, biyolojik
dengelerini bozmakta ve yasadikian sehri tiketmektedirier.

Yukarida belirtifmis olan amaclar, hedefler ve eylemier uygulandigi takdirde, San
Francisco, surdirifebilir bir kent oimasi icin gerekli olan sirdiriiebilir ulagim
rehberine sahip oimus ofacaktir.

2.2.2 Afrika

Afrika genefinde sirdiiriilebilirik Gzerine yapitan calismalann bir bolumi enerji
Gretimi, tiiketimi ve kaynaklan ofarak ele alinmaktadir. Enerji ihtiyacinin artmasi,
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Ulkeleri yenilenebilir kaynaklara yonlendirmeye baslamistir. 1990 itibariyle toplam
enerji kullanim cesitlemesi; %53 biolojik kaynakl fuel oil, %26 petrol, %14 kémir,
%3 su giicli, %2 dogal gaz ve %2 oraninda yenilenebilir diger kaynaklar olarak
belirlenmistir. Bu oranlar yenilenebilir kaynaklar ve dogal gaz lehine yiikseltimeye
caligiimaktadir (DAVIDSON, 1994).

Surdarilebilirligin  cevresel boyutu Afrika Ulkeleri tarafindan yasal yaptirnmiar
uygulanmaya ¢aligilarak ele alinmaktadir. Gelecek nesillerin ihtiyaglan géz éniine
alinarak yapilan bu calismalar ézellikle 1994 yilinda SEI PoleStar'in Afrika tizerine
yaptigi caligmalardan sonra hiz kazanmistir. Yerel yonetimler seviyesine indirilmis
olan bu hareket, dogal kaynaklarin 6ncelikle bélge planlama élgeginde bir karara
vardiriimasi ve ardindan iilke kapsaminda tim sehirler icin bir formiil gikarilmasina
kadar devam etmektedir (BRADLEY, 1994). Boston'da merkezi bulunan PoleStar
grubu diinya genelinde sirdurilebilirik konusunda arastirma yapmakta olan bir
kurumdur. Kurumun baskani Paul Raskin, PoleStarin surdurilebilirik kavramini
sadece cevresel ve sosyo-ekonomik refaha erisme olarak ele almadiklanni, ve
projelerinde dinyadaki gelisim egilimleri ve imkanlarini gézoénine alarak
yerlesmelerin uzmanlasma kapasitelerini arttirici kararlar vermeyi amagladiklarini
belitmektedir. PoleStar'in alt birimi olarak kurduklan Global Scenario Group ise
dinyanin gesitli tilkelerinden gelen bilim adamlarinin katilimiyla olusmus olan tilkeler
st ve bagimsiz bir gruptur. Surdurilebilirlik zerine yapilan ¢alismalarda diinya 10
temel bolgeye aynimis olarak incelenmektedir. Diinya Kaynaklar Enstitisi’'nin
baskanliginda, PoleStar'in tim projeleri Rockefeller Vakfi ve 2050 Projesi tarafindan
desteklenmektedir.

2.2.2.1 Bostwana - Gaborone

Bugiinkii Gaborone, Afrika'nin ve hatta belki de 3. Diinya ulkelerinin bagkentleri
arasinda en hizli gelismeyi gosteren sehirdir. Bu hizh gelisimine ragmen planlama
ilkelerine bagl kalmasi nedeniyle surdurilebilirlik kriterlerine en yakin niteliklere
sahiptir (MOSHA, 1996).

1996 yilinda bagimsizligini ilan ettigi zamanlarda Bostwana nifusunun ancak %4'u
sehirsel alanlarda yasiyordu. Gaborone, Giiney Afrika Cumhuriyetine bagh
olundugu zamanlardan kalma Mafikeng sehrine alternatif bir baskent olarak
planlanmigtir. Ardindan, iki yeni yerlesim olan Selebi, Phikwe ve Orapa
planlanmigtir. Bugiin ise Jwaneng ve Sowa sehirlerinin planiama caligsmalari devam

27



etmektedir. 1996 yiindan birkac yif éncesine dayanan sehirlerdeki hizit nifus artigt
planfamay: mutiak kitmistir.

Bircok 3. Dinya Gtkesinde oldudu gibi, hizli sehiffesme, kirsal alanfardan kentsef
alanfara géciin sonucu oimaktadir. insanfarin codu, is imkan, kirsal afantann iticitigi
ve sehirsef alanfarin cekicifigi, genclerin gefenkierden kurtulup daha 6zgir yasamak
istemesi gibi nedenferfe kirsal atandan kopup kente yerlesmeyi secmektedir. Bu
buylmeyle basa gikmak igin fiziksei planfama sistemi hazirfanmistir. Ama bu
cabalara ragmen sehifesmenin hizina ufasmak ¢ok zor oimustur. Ancak hem sehir

plancifari hem de yere! yonetimierin gayretieriyle bu durum kontrof aitina alinmistir.

i Central Gaborone J‘

Sekil 2.4 Gabarone Sehir Dokusu

Gabarone'un sehir planlamastyla ilk tamsmast 1963 yilina dayanir. 1963 yilinda
yapitan itk master planda iki ana prensip bufunmaitaydi: niffusun 2000'de
sinifandififmasi ve tagit yolfarinin yaya yolfarindan mimkin oldugunca ayr
tututmas (MOLEBATSI, 1996).

1971 yiinda Wilson-Womersiey Master Plani yapiidi. Bu planda ise karma sosyal
dokuya sahip bahge sehirler tasarlanmisti. Ancak hiiktimet tarafindan bahge sehir
fikri onaytanmadi ve miimkiin oldu§unca karma sosyal dokusu ofan konut adafar
yapiidi. Uniteler olarak adiandinian bu alaniarda ifkokuliann bulunmas Gngoéruidi,
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Kente gelen goc¢iin azaltiimasi icin ilk oneriler yine bu plan kapsaminda ele
alinmistir.
Figura 2. Mazter Pian tar

Gentrai Business District of
Guhorane.

Sekil 2.5 Gabarone Master Plani Arazi Kullanimi

Son yapilan ve bugiin ¢calisma asamasinda bulunan, Biyiik Gaborone planina 1994
yihinda baslanmigtir. 2011 yilini hedef alan bu caligsmada kentin dogal cevresini
korumak, altyapi eksikliklerini gidermek ve kultiri korumak amaclanmistir.

Gaborone sehrinin konsantrik ve grid bir yapisi vardir. Kentin tarihi kesimi daha ¢ok
cikmak sokaklardan ve organik bir dokudan olusmaktadir. Grid yapi kentin yakin
gecmisini  yansitmaktadir. Gaborone sehrinde mahalleler yerine initeler
bulunmaktadir. Ana tasit akslaryla gevrelenmis, icinde daha ¢ok yaya kullanimina
izin veren uniteler bunyelerinde ufak bir park ve market turiinden ticaret yapilarina
sahiptir. Birkag Unitenin birlesmesinden meydana gelen modiillere hizmet eden bir
ilkokul bulunmaktadir. Planda daha 6nceleri birbirinden daha ¢ok bagimsiz olan bu
unitelerin aralarindaki etkilesim artinimaya calisiimistir.

Eski arazi kullanim semasi tek cesit kullamimi 6ngérmekteydi. Yeni planda ise bu
kullanim yerini karma kullanima birakmis durumdadir. Donatilara yakinlk ve uzakik
arazi degerlerini en ¢cok etkileyen hususlardan biridir. Bu nedenle yeni planda
uygulanmasi dusunilen karma kullanim kentin geneline es deger olarak
yayilacaktir. Ayrica kentin istem disi yayllmasi ve arti altyapi masraflari getirmesini
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dnlemek amaciyla planda ilerde hangi kosullar altinda yerlesime acilacag:
belirlenmis olan reserv konut alanlan bulunmaktadir.

2.2.3. Avrupa

Diger dinya ilkelerine gére daha kokli bir gegmise sahip olan Avrupa tlkeleri,
surduriilebilirik kavramina daha temkinli yaklagmaktadir. Bir ¢ok bilim adami
tarafindan bu kavram heniiz tam anlamiyla agiklanamamis, ancak tum dinya
ulkeleri tarafindan “iyi bir sey” olarak tanimlanmasi nedeniyle, savunuimakta olan
yeni bir olgudur.

Avrupa ilkeleri su anda yasadiklar ortamdan mutlu olduklarini ve bir kag problemin
hallediimesiyle ~siirdiirislebilir  kalkinmaya ulasabiliceklerini savunmaktadiriar.
Surdirilebilirlik ve strdrilebilir kalkinma adi altinda bir cok ¢alisma yapmig olan
Avrupa Toplulugu'nun bu kavramian kendi istedigi sekilde yorumlamasi cesitli
tartismalara yol agmistir. Buna en iyi 6rnek, Avrupa Parlamentosu’nun demiryolu
yakinina yaptirdigi yeni ve modern binasinin yanina 4000 araglik agik otopark
yaptirarak, bir anlamda, sirdirilebilirlige ulasiimasi igin gerekli olan toplu tagima
sistemlerini reddeden bir karar vermesi ve acikga uygulamasidir.

Paul Trenor surdirilebilirlige siddetle karsi gikmaktadir. Ona gore sirdirilebilirlik
etik kokeni olmayan bir kavramdir. Pratikte, bu ideoloji sadece mevcut durumun
korunmasi ile ilgilidir. Avrupa'da sirdirilebilirlik bir aragtan ¢ok bir amag olarak
goriilmektedir ve hala suipheyle bakilmaktadir (TRENOR, 1995).

Kuzey Avrupa iilkelerinde, Kuzey Amerika'da oldugu gibi, sirdurilebilir kalkinmanin
temelini teskil eden enerji korunumu ve kullanimi diger tlkelere nazaran daha fazla
6nem tasimaktadir. Bunun nedeni hi¢ kuskusuz gok uzun siren kis mevsimi
dolayisiyla enerjinin daha etkin kullaniimasi gerekliligidir. Sehir formu, yerlesim
{initesi dokusu ve bina yénlendirmesi ve bicimi, kit kaynaklar kapsamina giren
enerjinin, en az seviyede kullanarak etkisinin en st seviyeye cikartiimasi,
sirdurilebilir kalkinmanin U¢ bileseni olan ekonomik yapiyi geligtirmek, ekolojik
dengelerin eneriji atiklarindan korunmasi ve buna bagl olarak sosyal diizeyde halk
saghginin  tehdit altinda bulunduruimamasi bazinda hi¢ suphesiz yarar
saglamaktadir.

Norveg'te, ve onu takiben ingiltere’de, ekosistemi ve enerji korunumu ve kullanimi
temel alan prensipler belilenmis ve bu prensiplerin ekonomi izerindeki yansimalari
irdelenmistir. 1996 yilinda Stahel ve Jackson’un arastirmalarinda mevcut dogrusal
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ekonomik sitemin, siirdirilebilifik gergevesinde servis ekonomisine dénstirilmesi
gerekliligi agagidaki akis diyagramlarinda belirtildigi gibi sunulmustur.

Kaynaklar - Kit Kaynaklar - isleme > Kullamim - Atik
Sekil 2.6 Dogrusal Ekonomi (JACKSON, 1996)

ISLEME

KAYNAK - KIT KAYNAK é TAMIR KULLANIM -> ATIK

o]

|

Sekil 2.7 Servis Ekonomisi (STAHEL, 1996)

1. Tamir dongusu
2. Tekrar iglenerek teknik giicli artirma déngust
3. Maddenin geri doniisiimil déngiisi

Yukaridaki akis diyagraminda gorillen sireg, Norveg'teki Natural Step ve
ingiltere’deki Forum for the Future prensiplerine cevap verici niteliktedir. Bu
prensiplerde 4 6nemli anabaslik vardir:

1. Kullanilan bazi hammadeler (fosil yakit, metal ve diger mineraller) kullanildiktan
sonra dogaya desarj edildiklerinde, dogada bulunduklari ilk durumlarina hemen
dénemezler. Yani bu tir maddelerin dogaya karisip olgunlagip tekrar
kullanacagimiz hale gelmesi uzun sire alir, ki bu da o kaynaklarin azalmasi
olarak yorumlanmaktadir.

2. Baz maddelerin, insan eliyle sekillendirilip kullaniimasindan sonra tekrar dogaya
karisabilmeleri mimkin degildir. (Or: CFC)

3. Atiklarin belirli islemler gegirildikten sonra dogaya karnistinimasi, doganin o
maddeyi 6ziinde eritip kabulelnme strecini hizlandinr ve toprak ve denizlerin
potansiyelinin artmasina neden olur.
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4. Yukanda bahsi gegen 3 durumun saglanmasi, halkin en azla en fazlaya
ulasabilmesini saglayacaktir (COOPER ve CURWELL, 1998).

2.2.3.1. Letonya - Riga

Litvanya'nin baskenti olan Riga biiyiik bir degisim sireci icinde bulunmaktadir.
Sehir yasantisi ve yénetimde olan degisimler sadece Riga'nin degil, bircok eski
Dogu Bloku iilkelerinin ortak sorunudur. Merkezi bir ekonomi ve totaliter bir
rejimden demokrasi ve serbest tesebbiise gegis beraberinde kokli degigimleri de
getirmektedir (ROZE, 1996).

Merkezi bir planlama anlayigindan demokratik ve serbest tesebbiise uygun bir
planlama anlayisina gegis planlama felsefe ve davranisindaki en énemli degisimdir
ve bu gegcisin de hizli bir sekilde yapilmasi gerekmektedir.

Hizl gelisen olaylara ayak uyduracak hizii mudahalelerin ilk adimi 1991 yilinda
atilmistir. Litvanyali mimarlar ve bazi yakin Avrupa ulkelerinden olusan iki grup
stratejik planlar iizerinde calismaya baslamis ve Riga 2020 ve Jurmala 2020 adinda
iki plan konsepti olusturmuslardir. Bu planiar yayinlanmis ve sehir konseyine
sunulmustur.  Ardindan kurulan yeni planilama departmani ve Kanada Sehir
Enstitist’nin katkilanyla meveut durum analizleri tamamlanmis ve 1995 yilinda
master plan onaylanmistir. 1991 yilina kadar Moskova tarafindan yapilan ve gizli
belge statiisiinde olan planiarin ve planlama kavraminin birdenbire degismesi
Litvanya’y! yeni érgiitlenme siirecine itmistir. 1991 yilinda belediyeler kendini
yoneten birimler haline dénusmiis, 1993 yilinda Sehir Plancilan odasi kurulmus ve
master plan iizerinde galismalara baslanmistir. Tam dinyada ve sehir planlama
literaturtinde savunulan ancak sinirli alanlarda eriilebilen halk katiimi Riga’da son
derece titiz bir galismanin sonucu olarak kargimiza gikmaktadir (PURGAILIS, 1996).

Riga mimarisi ve kent yapisi en énemli kiltarel degerlerdir. Riga, temeli 13. Yuzyila
dayanan binalari ve katedralleri ile o ginlerden kalan “eski kent’ cekirdegine
sahiptir. Bu alanda daha gok Art Nouveau ve Romantik Eklektisizm drneklerine
raslanmaktadir. 1993 UNESCO Konferansinda, Riga’nin Art Nouveau Heritage City
olmasi 6nerilmistir. Buna bagll olarak master planda tasarima yoénelik olarak bazi
simirlamalar ve yonlendiriimeler yapiimistir. Planda 6zel tasanm karakteri olan
alanlar saptanmis ve bu alanlardaki yeni gelismelerin de genel karaktere uymasini
saglayacak sinirlamalar konulmustur.
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Ekonomik agidan Riga belirsizlik i¢indedir, bu nedenle de planlama agsamasinda
Riga igin karisik bir ekonomik taban olusturulmus ve bu taban Gizerinde g¢ahigiimigtir.
Ekonomik gelisme ve konut alanlan gibi ulasim planlamasi da master planin en
zorlanilan bélimiinden biridir. Veri yetersizligi bu alanda da ortaya ¢ikmis ve ulagim
sistemleri igin tahmini yaklasimlar yapiimistir. Planda agirlikli olan ulagim sistemi
toplu tasim sistemidir. Ozel arag sayisindaki hizl artis ve yol sistemindeki
yetersizlikler ulagim planlamasini zorunlu kilmaktadir. Eldeki verilere bakildiginda,
gelecek 5 sene icerisinde 6zel arag sahipliginin iki kat artacadi tahmininde
bulunulmustur. Béylesi bir trafik yukini kaldirabilmek igin planda Daugava Nehri'ni
gecen 3 koprii ve bir rayl sistem tuneli projesi yapiimis ancak maddi sikintilar
nedeniyle bu projenin uygulanmasinin 20 vyillik bir sire¢ icerisinde yapiimasi
kararina variimistir. ingaasina baslanmis olan bir képril ise yine maddi sikintilar
nedeniyle yarim kalmistir. Bu baglamda Riga kentinin éncelikle kendisi igin nasil bir
ulasim semasi gerektigine ve bu ulagim semasinda 6zel ara¢ sahipliginin nasil bir
konumda olacagina karar vermesi gerekmektedir. (Sekil 2.8)

Figura 1, Draft Pisn for Rigo City.

Sekil 2.8 Riga Ulagim Plani

Riga Master Planinda arazi kullanim kararari degisen durumlara uyum
saglayabilmesi icin olabildigince esnek tutulmaya cahsilmistir. Konut alanlan
yiiksek ve algak katlilar olmak tzere iki grupta toplanmaktadir. Yiksek katli konutlar
Sovyet Dénemi'nde ingaa edilen ve kullanimi devam edecek yapilar, algak kathlar
ise mevcut ve yeni yapilacak konutlardir. Sehir merkezindeki yapilar konut, ticaret,
ofis gibi karma isleviere sahip olarak kullanilacaktir. Ayrica iginde servis, ticaret ve
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otefieri iceren 5-6 kath binalardan ofusan bir ticaret boigesi de planda
ongdritmiistir. (ASARIS ve MARANA, 1996)

Mevcut ve iyi durumda olan sanayi alanfan iglevierine devam ederken, kotl
durumda ofaniar restore edilerek ya da yikifarak yerlerine yeni iglevier verilecektir.
Riga icin yeni bir kavram ofan organize sanayi bolgeierinin yapiimas: yine pian
iginde ongoriitmis ofan bir difer arazi kuffammdir. Binyesinde hafif sanayi tesisferi
ve toptan ticaret faafiyetieri barindiracak ofan bu alantar yiiksek derecede ulagima
ve gelismeye yonelik genis afantara ihtiyac duymalktadir. Planda bu yeni arazi
kuftanimina yénelik catigmalar da yapilmistir. (Sekil 2.9)

e E ks

Sekil 2.9 Riga Master Plani Arazi Kullanimi

Riga Master Planinin uygulanabilmesi icin dncelikle bu bdige icinde bulunan batin
belediyelerin koordinasyonunun saglanmasi gerekmektedir. Ayrica planin uygulama
asamasina geciimeden &nce halk kathrmmin sadianmasi amaciyia son derece agik
ve net bir sekilde ifadelendiritmesi gerekmistir.

Her acidan kendisini yenileme asamasinda ofan Riga icin en Snemfi durum
sirdurifebifir bir kent yaratmaktir. Utkenin son 50 yifitk gegmisine bakiidiginda bu
durumun sanididindan daha zor olduu gériimektedir. Riga gecmisten gelen
etkiferi en kisa sirede (zerinden atarak, niifusu dengefi ve saghkh, dogal
kaynakianm koruyan ve yenileyen; kiitiiref mirasinin degerini bilerek ufusal kimfigini
giigiendirmeye gahisan; yasam kalitesi yiiksek ve koordinasyonu fazia bir kent halini
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almalidir. Her ne kadar Riga’da su anda ki maddi durumunu asan ve bazi agilardan
belirsizlikler tagiyan bir plan yapilmig olsa da, surdurilebilir kalkinma ve geligsme

acisindan gelecege yonelik adimlar atilmasi nedeniyle durum umut vericidir.

2.2.4 Cin - Changzhou

1980’'lerde baslayan hizli ekonomik gelisme, dunyanin dikkatini Yangtze Nehri
Deltasindaki bolgelere cekmistir. Diinya Bankasi 1986-1990 yillan arasinda bu
bolgede yeralan ve gelisme potansiyeli cok yliksek olan Chanzhou'da arastirma
yapmis ve bir gelisim programi hazirlamistir. Bu programin temelinde egitim, kaltur,
sadlik, konut tretimi ve cevresel konular ele alinmaktadir.

Yine ayni zamanlara denk gelen tarihler arasinda yapilan reformlar ve agiklik
politikasi tlkenin ve 6zellikle de Changzhou’nun ekonomik geligimini hizlandirmis ve
kisi basina disen yillik geliri artirmistir. Changzhou’'nun, ayrica Cin'in iki énemli
metropoliten sehirleri olan Shanghai ve Nanjing arasinda bulunmasi da bu ekonomik
gelismenin hizlanmasina imkan saglamistir.

Ekonomik gelisme beraberinde sehirlesmeyi de getirmistir; yasam sartlarn
iyilestirilmis ve konut alanlanindaki yetersiz donatilar arttinimistir. 1980’lerin baginda
planlama konusuna agirlik verilerek “Sehir Planlama Kanunlarinin Uygulamasina
Yonelik Kurallar’ adi altinda caligmalara baslanmistir. 1993 yilina gelindiginde,
kentsel yerlesmelerin planiarn ve kirsal alanlarla dahil sehrin %70’inin planlan
uygulanmistir (DONGLIN,1996).

Yogun sehir trafigi icinde motorlu ve motorsuz araglar icin iki ayri sistem
gelistirilimistir. Bu ulagim tirti cesitliligi toplu tasima sistemleriyle zenginlestirilmis ve
kent ici erisilebilirlik arttinimistir.

Yukarida da belirtildigi gibi Changzhou icin yapilan planda sadece kentsel alanlar
degil kirsal alanlar da planlama kapsamina alinmistir. Bugiin %35’l kentsel alan
ozelligi gosteren Changzhou, kentsel ve kirsal alanlari arasinda entegrasyonu
saglamak icin sahip oldugu ekonomik guci kirsal alanlar geneline yayarak, bu
alanlar da kalkindirma ¢abasi icindedir.

Uluslararasi sirdurilebilir kalkinma kapsaminda ele alinmis olan Giindem 21

calismasini temel alinmis ve 9. Bes Yilik Kalkinma Plani cercevesinde
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Changzhounun 2010 yili hedefleri befifenmistir (WENNAN, 1996). Bu hedefler
kisaca 7 bashk aftinda toplanabifir:

0 RESIEDENTAL LAND

mmE ADMINISTRATION
AND OFFICE LAND

@ COMMERCIAL AND
BANK LAND

20 SOCIAL AND PUBLIC
BUILDING LAND

HIGH TECH PARK

0 MANUFACTURING AND
INBUSTRY LANB

WARE HOUSE LAND
] MULTIPLE USE LAND
CIVIL UTILITIES LAND

TRANSPORTATION LAND
ROAD AND SQUARE
PUBLIC GREEN SPACE

OFEN SPACE PRODUCTEON
LAND

GREEN SPACE

SPECIAL USE LAND
WATER AREA

CITY BOUNDARY
FUTURAL DEVELOPMENT
ARFA

24 T r‘.. ' #ll I |

Sekil 2.11 Changzhou Master Plani Arazi Kullanimi
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1. Geligtirilecek teknolojiler 6ncelikli ofarak egitim, kiftir ve halk saghd icin
kulfanitacaktir.

2. Sehirsel gefisim, cevresindeki kirsal alanfardan bagimsiz olarak distinilemez.
Bu nedenie kirsal ve kentsel alanfarda bulunan sanayi alanian arasinda
koordinasyon saglanacaktir.

3. Dogal afetleri énlemeye ve zararfan azaltmaya yonelik Snlemler alinacaktir.

4. Kamu binalan igin merkezi isitma sistemi kurulacaktir.

5. Dogayla biitiinlesmis yiiksek kafiteli konut alanian tasarlanacaktir.

6. Kent ici trafik sistemleri geligtirilecek ve trafigin tasima kapasitesi arttinfacaktir.

7. Sehirsel atik toplama ve aritma tesisteri gelistirilecektir.

PLAN OF CHANG ZFIX)

| 3 RESIDENTAL LAND

ADMINISTRATION
AND OFFICE LAND

| mmg COMMERCIAL AND
BANK LAND

& [0 SOCIAL AND PUBLIC
BUILDING LAND

1 =50 HIGH TECH PARK
| 3 MANUFACTURING AND
INDUSTRY LAND

S0 WARE HOUSE LAND

‘ @ MULTIPLE USE LAND

i | CIVIL UTILITIES LAND
| 71 TRANSPORTATTION LAND
§ EE ROAD AND SQUARE

B8 PUBLIC GREEN SPACE
3 OPEN SPACE PRODUCTION
LAND

| EZ3 WATER AREA
23 CITY BOLNDARY

Sekil 2.12 Changzhou Master Plami Yeni Gelisme Alaninda Arazi Kullanimi

Planin temelinde gesitli stratejiler, bir gok Gnemii etid konusu ve sirdirilebilic
kalkinma politikalar yer aimaktadir. Genel Plan, editim, saghk, demografik yapi,
sosyal glvence, alt yapi, ulagim, iletisim, kit kaynaklarn kullammi, cevresel
bozuima ve doamin korunmas: gibi konularda bilgi vermektedir. Bu plamin amaci
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ekonomik, toplusal ve cevresel konularn sosyal kalkinma gercevesinde biraraya
getirmektir. Hizh ekonomik geligim hi¢ kuskusuz belirgin bir ekonomik gii¢ anlamina
gelmektedir. Strdirilebilir kalkinma ise ekonomik giic ile desteklenmig kapsamii ve
dengeli bir sosyal gelisme demektir. Bu sekilde, ekonomik geligme devam ederken,
bir yandan da yoksulluk ortadan kalkacak, ig imkanlan artacak, sosyal guvence
saglanacak ve yagam standartlan yiikselecektir (YOUJING, 1996).

Ekonomik ve sosyal gelisme dogal gevreyle bir uyum iginde olmalidir. Geleneksel
gelisim dokusu, bugiine kadar, dogal kaynaklan israf etmis ve gevresel kirlenmeye
neden olmustur ve bu sorunlar ¢ozillmek yerine hep géz ardi edilmistir. Ekonomik
biyime sirdirtlebilir gelismenin kaginilimaz bir sonucu degildir. Dogal cevreyi
tahrip etmemek sosyal gelismeyi ve buna paralel olarak da ekonomik geligmeyi
arttiracaktir.
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BOLOM 3

SEHIRSEL SURDURULEBILIRLIK

Siirdurtilebilirlik kavraminin dinamik ve gok yénli oldugunu bilmek konunun kavranmasi
acisindan ¢ok énemiidir. Stirdrtlebilir bir planlama yapildiginda, plancilann oncelikle
bu kavramin tim yénlerini ayri ayri ve sonra da bir bitiin olarak irdelemeleri
gerekmektedir. Uzun bir déneme yayimasi gereken bu siire¢te plancinin, insan
kapasitesini, sosyal, kiiltlrel refaha ulagiima hedeflerini belilenmesini ve buniara bagi
olarak ekolojik dengelerin korunarak yeni kaynaklarin olusturuimasini 6ngémesi
gerekmektedir. insan kapasitesinin yapiciiginin belilenmesinde en onemii nokta
insaniarin temel glindelik ihtiyaglarinin saglanmasindan gegmektedir; ve bu giinumizde
insanoglu icin negatif egilimler géstermektedir. Kentin gelismesi, boigenin sahip oldugu
tagima kapasitesine dogrudan baghdir ve ulusal ve uluslararasi igbirligi bu geligimi
destekleyerek sirdiirilebilirligi saglamaktadir.

Surdurilebilirik, uzun vadede istikrarl bir siyaset anlayigini gerektiren politik ve yapisal
calisma sinifannin belilenmesini dngdérmektedir. Ancak, kisa vadeli politikalarin da
istikrarli olmasi durumunda siirdarilebitir sehir kavramina ulagmak miimkiin olmaktadir.
Bu nedenie karar mekanizmasinda sb6z sahibi olan kisilerin gelecege yonelik
tahminlerde bulunurken, ilerde gerceklesebilecek degisimieri gézéniine alarak esnek bir
planiama anlayisini takip etmeleri gerekmektedir. Sehir kalkinmasi icin dncelikle yerel
yonetimlerle olan iligkilerin saghkh bir zeminde gerceklesmesi gerekmektedir. Karar
verme mekanizmasi icinde halk katihminin, hem erkeklerin hem de kadinlarin, mutiaka
saglanmasi gerekmektedir (British Columbia Round Table, 1994).

Surdurilebilir kalkinma, planlama siirecine katiimis ve bilinglendiriimis halkin
olugturdugu sivil toplum drgiitlerinin ¢abalarinin bir Griintidiir. Yaptlan arastirmalar, sehir
planiamas! etiidlerini gelistirmeli ve tanimlamal, ve aynca, degisimieri belirten
dokumanlar halkin bilgisine sunularak katihm saglanmaldir.



Sehirlerdeki hizh degisim ve gelisim, 6zellikle kent-kir iligkisini dogrudan etkilemektedir.
Kentsel ve kirsal yerlesimierin, yerel, ulusal ve global anlamda tagima kapasiteleri
mevcut yerlesim dokularinin icinde transformasyona ugramaktadir.

Uzun vadede insanlarin refahini saglamak igin ekosistem gercevesinde, formal ve
marjinal ekonomik sektérierin iletisim icinde bulunarak sorunlara ¢6zim uretmeleri
gerekmektedir. Endistriyel ve diger tesebbiislerin planlamasi ve ekonomik geligimi
konularinda, her faaliyetin gevreye verdigi etki degeriendiriimeli ve bunun sorumluluklari
kabul edilmelidir. Bu sekilde, sehir kendi olagan gelisim siirecini devam ettirirken
gelecek nesillerin ihtiyac! olacak kaynaklar feda ediimemis olur.

Fiziki planlama, sosyal, ekonomik ve cevresel planlama anlayiglarindan ayn
diiginilemez. Unutmamak gerekir ki, sehir icinde bir ¢ok kisi dugiik gelir grubuna
yonelik yerlesmelerde yasamaktadir ve bu yerlesimierin kentin géreceli olarak daha
cezbedici ve gekici bélgelerinde yasayan yiiksek gelir grubuna hitap eden yerlesmelerle
entegrasyonunun saglanmasi basta yerel yonetimler olmak iizere, sosyal ¢okintilyi: ve
itilmisligi dnlemek amaciyla merkezi yonetimlerin de sorumiulugunda olmaktadir.

Sehir planlama siirecinde, karar vericiler, plancilar ve girigimciler halkin sagduyusunu
dinlemeli ve kentin ve tim halkin gelecegini ilgilendiren konularda halk katihmin
saglamahdiriar. Planlamaya halkin katiimi asamasinda plam haziriamakia yukimii
olan sehir plancilar, degiseh planlama yaklagsimlan ve hedefleri dogrultusunda,
degismis olan rollerini idrak etmek durumundadiriar. Bu yeni anlayig, plancilarin klasik
planlama anlayigi kurallarini degistirmelerine neden olurken eskisinden daha esnek
planlar yapma gerekliligini ortaya koymustur. Bu sekilde daha bilyiik éicekteki (ist diizey
planlama kararlarina etkin sekilde hakim olmak ve kontrollerini yapabilmek mimkiin
olmaktadir.

Plancilar bu yeni rolleri kapsaminda, biilyime egilimlerinin étesindeki politik miicadelede
biyilk bir givenilirik saglamah ve kalkinma kararlarinda bir hakem gibi tarafsiz bir
kimlige biriinerek yeni bir pozisyona sahip oimalidir. Bu yeni rol 1980'lerde biyime
micadelelerinin daha da kizginiasti§i donemde iyice yerlegmistir ve plancilar yeni
politik kimlikierini 6zel girisimleri ikna etmek, yiriyebilecek planian bu girisimcilere
kabul ettirmek ve muhalif kimseleri lehte oy vermelerini saglamak amaciyla bir
arabulucu roli stlenmislerdir (MCGOVERN, 1994).
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Yeni planlama anlayiglan plancilarin rollerini ya da yetkilerini yasal anlamda
artirmamaktadir, burada degisen plancilarin ekonomik ve yerel baskilar sonucu
kalkinma planlarinda degisiklige giderek tarafsiz olduklarini kanitladiklar igin elde
ettikleri yaptinmiardir. Bu asini baskilar planlamanin her safhasinda plancinin
yiizlesmek zorunda oldudu bir durumdur. Dig etkenlerin plan karariarinin degisimini
talep etmeleri, pinlama sefinin projenin hizla bitmesini istemesi ve plan bitiminde
projelerin asilarak uzun sireler uygulanamamasi bu zorluklardan bir kagidir.

ik ortaya gikisinda ve bunu takip eden yillar boyunca soyut bir kavram gibi géziiken ve
uygulamasinin son derece zahmetli, belki de imkansiz oldugu savunulan sirdirtlebilir
sehir planianni yapabilmek ve basanh olabilmek igin 6ncelikle, planlanacak alanin
fizibilitesinin hazirlanmasi gerekmektedir. “Tedaviden dnce teshis” yakiasimi, siregelen
gerceklerle yapilacak olan planin optimum nokiada értigmesini saglayacaktir. Bu
baglamda éncelikle gevresel limitlerin ve kapasitelerinin, talep miktarlan ve gesitlerinin,
halkin refah diizeyinin belirlenmesi gerekmektedir.

Cevresel, ekonomik ve sosyal yapinin olusturdugu Gggen iginde agirlik merkezini
yakalamak bir pian igin optimumu saglamak anlamina gelmektedir. Cevresel yapiya ait
olan hammadelerin ve yenilenemez kaynaklarnn idareli kullaniimasi, geri donisimleri
ve teknolojik gelisimlerin kit kaynaklarin israfini énler bir bicimde geligtiriimesi,
maksimum ekonomik fayda saglamaktadir. Sosyal yapida ise, ekonomik faydanin
halkin geneline hak¢a dagihmi ve ekonomik ve sosyal cesitiiligin artirnimas) yasam
déngiisinde ekonomik gelismenin saQianmasma yardimci olacaktir. Cevresel
bozulmadan en fazla zaran goéren kesim maddi agidan piramidin en ait tabakasini
olusturan kitledir ve bu kitlenin yasam standartlarinin daha da asagiya inmesi, toplumu
surdurilemez bir davranis bigimine siiriikiemektedir. Bu nedenle sosyo-ekonomik yapi
kapsaminda hak¢a dagilim hedeflenmelidir.

En Gst dicekten baslandiginda, mekanda siirduriilebilirlik, uluslararas: strateji olarak
bioteknolojik ve sagiik konulari, ulusal stratejilerde kaynak kullanimi ve ekosistemin
korunmasi ve son olarak da sehir bazinda sirdiriilebilir ulagim sistemi konularin
icermektedir.

Sehir ve kiiresel cevre iligkisi ele alindiginda 6n saflarda yeralan problemier, binalarda
fosil yakit kullanimi, ekonomi ve ulagim dongusii, kaynaklarin dikkatsiz kullanimi ve atik
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Uretimi, ve ozon tabakasina zarar veren gazlarin ve agir metallerin vari§i olarak
belirlenmigtir.

Yukanda deginilmis olan sorunlar sehir ve bolgesel-yerel gevre iligkisi kapsaminda
detaylanmakta ve ¢oziim 6nerileri geligtirilebilmektedir (RICHARDSON, 1995):

¢ Endistriyel, kurumsal ve evsel su kullaniminin bodigesel su ihtiyacina etkileri ve
buna bagl olarak flora degisimi

o Ingaat ve benzeri sektdrierde kullanilan aga¢ lrlnlerinin gehir gevresindeki ormanhk
alanlara zarar vermesi

e Atik sulann kentteki su kaynaklarina zarar vermesi ve faunanin zarar gérmesi

e Sanayi ve ulasim gibi faaliyetierin ortaya ¢ikardigi zararh gazlarnn insan saghigini
etkilemesi

¢ Vahsi dokim alanlarindaki atiklarin metan gazini agiga gikarmasi

e Sehir cevresinde bulunan ve daha ¢ok sehire hizmet eden madenlerin ve
istasyonlarin kirsal yerlegmeler zarar vermesi

o Sehirden ¢ikan kati atiklann kirsal yerlegsmeler yakin yerlere uzaklastiriimasi

e Sehrin talebi dogrulutusunda yakin kirsal alanlarda yapay glbreleme ve
hormonlama sonucu tanmsal iretimin dogal yapiy1 zorlamasi ve tarim alanlarina
zarar vermesi

Gorildigi Gzere sehire yakin kirsal alanlar, sehir insaninin zaman zaman sayfiye yeri
olarak kullandi§! ve cogunlukia sémiirdiigi: alanlardir. Kisaca kirsal yerlesimlerdeki
problemlerin gogu sehir kdkenlidir. Bu nedenle sehirler bdigesel aglar bigiminde
disuniimelidir. Bu problemler niifusla ilgili oldugu kadar, kentin kozmopolit yapisina da
baghdir. Sehirler ekolojik yerlegimlerdeir. Geligimi, biyolojik cesitliligi azaltirken, fiziksel
cevreyi farklilagtinr. Sehirsel yesil alan sitemi, bunlarin yapilagsmig cevreye baglantisi,
glriita duzeyi ve kirlilik ve bu dokuya bagh olarak insan davraniglan sehrin yasam
kalitesini etkiler.
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Sehir planiama alt disiplinleri planiama siirecine girdi§i takdirde anlam kazanmaktadir.
Ancak, bu alt disiplinler arasi amag¢ benzer olmasina ragmen araglann farkhilasmasi
sehirlerin siiregelmesi agisindan negatifiikler tagimaktadir. Ulagim plancilari, sehirde
trafik tikanikh§ini 6nlemek igin gelecekte problemin ¢ozimini giclestirecedini
varsaymadan yeni yollar yaparak ¢dzim aramaktadirlar. Arazi kullanimi plancilari
sadece yesil alanlann {zerinde ciddi bir tehdit oldugunu disinmekte ve bunu
onleyecek sehir merkezine erigim problemine en kétii ¢cézimleri sunmaktadirlar. Yerel
ekonomik gelisme ydneticileri, yeni yol ihtiyacini belirtip, planlama ilkelerinekarsi
ctkarak, sehirlerin gelecekte karsilasacagi sorunlan gérmezlikten gelmektedir. Ig
sahipleri saglik sorunlaninin temelinin sadece hava kirlilifine dayandigini ve limitlerin
zorlanmamasi halinde problemierin Ustesinden gelinecegini savunmaktadir. Sosyal
servis saglayicilar, merkezlere araclarla giriimemesini ve bilyilk aligverig merkezlerinin
kent disina alinmasini savunurken ihtiyag duyulacak trafik sistemini dikkate
almamaktadir. Bu érneklere bakildiginda, yerlesmis sehir planlama anlayiginin “bugiinii
kurtarmaktan” ileriye gidemedidi sonucu cikarlabilir. Ancak sehirsel strdiriilebilirlik,
bugiinkii bozuk igleyisi belirli agilardan fedakarlikta bulunarak gelecekteki nesillerin
optimum yasam standartinda yasamasini saglamak, ekonomik refaha ulagmak ve
ekositem icinde yasayan tim canlilarin soylarini devam ettirebilmeleri icin cevresel
kirlenmeyi dnleme amaclarni glidmektedir.

3.1 Ulasimda Siirdiiriilebilirlik

Sehirlerin en biyik sorunu hareketliik ve erigimin meydana getirdigi problemierdir.
Kentsel seviyede, ulagim problemleri diger alanlara goére daha yogun ve karmasiktir.
Kentsel hareket icin sirdiralebilir bir forma ulasmak hem sehirsel cevre hem de
sehirlerin ekonomik canhliginin korunmasi ya da geligtirimesi acisindan 6nem
kazanmaktadir. Sehir plancilan ulasim sisteminin sehir yénetiminde merkez noktasi
olarak tanimlamaktadir. $ehir ici hareketlilik kanun yapicilarin ve halkin dnemli ve acil
¢6zim bekleyen bir problem alani olarak gériilmektedir.

Hareketlilik fonksiyonel ve yasanabilir bir sehir icin temel teskil etmektedir. Ancak, 6zel
ara¢ sahipliginin hakimiyeti nedeniyle, trafigin doygunluk seviyesine ulagmasi uzun
vadede cevreye zararli olmaktadir. Son 40 yida Avrupa kent dokusunda olusan
degisimin nedeni insanlann seyahat sekli ve sehir icinde katedilen yol mesafesine
dayanmaktadir. Sehirsel doéniigimier ve yasam seklinin degisimi, ev ve ekonomik
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faaliyet alanlarinin ayrilmasina neden olmustur. Bu durum, trafik akiglannin artmasina
ve ulasim sisteminin sigramalar gostererek degisimine neden olmustur (yaya >> bisiklet
>> toplu tagima >> 6zel arag). Yaya ve bisiklet ulagimi son 10 yil iginde gozie gériilar
bir bicimde azalmigtir., bazi Avrupa sehirlerinde bu azalim orani %20 seviyelerindedir.
Topilu tagimaciik ise, &érmegin Italya’da 1982-1990 periyodunda %18'den %9'a
dismistir. Avrupa genelinde 6zel ara¢ kullanimi %80 civarlarindayken bazi biyiik
metropollerde bu oran %90’'dan fazladir. (World Bank, 1996)

Gelecek igin yapilan tahminlerde, 2000'li yillarda 6zel ara¢ kullanimi oranlannin Kuzey
Avrupa'’da %70, Giiney Avrupa’da %300-500, Dogu Avrupa’da ise %1000 ortacagi
sonucu ¢ikmistir. Bu diizeylerdeki bir trafik artimi 6ncelikle dogal gevreye ve dolayisiyla
insan sagligina son derece tehlikeli olacaktir. Bu durumu onlemek ve surdirilebilir
ulagtim sistemini yaratmak amaciyla ulagim talebini kargilarken trafik yiikiiniin azaitimini
saglayan formililere ihtiyag olacaktir (KAGESON, 1991).

Erigilebilirlik genel olarak halkin ihtiyag duydugu servislere en kolay sekilde ulagabilmesi
anlamina gelmektedir ve en tipik sekilde harcanan ya da gerekli olan zaman birimiyle
olciilmektedir. Dolayisiyla, ulagim plancilart seyahat siiresini kisaltmak amaciyla
tikanikhd: artirmakta ve hem 6zel araglarin hem de toplu tasimaciigin hizini arttirici
¢bzimleri amaglamaktadir. Halk ise, en hizl ulagim saglayan 6zel otoyu segmektedir.
Bu tir bir egilimi 6nlemek amaciyla, ihtiyag duyulan servislere ulagim siresinin
azaltiimasi yerine, temel servislerin cesitli alanlarda yerlesmesi daha uygundur
(PINHEIRO, 1992).

Ulagim sistemieri arasindaki rekabet ¢cogu zaman insanlann ¢evresel hassasiyete dnem
vermemesine neden olmaktadir. Kisilerin kendi zevklerine gore sistemleri etkilemeleri
dogru degildir. Ulasim sistemleri genelde merkezi ve yerel yoénetimin koydugu
yasalardan etkilenmektedir. Mevcut yasalar sistemier arasi rekabeti destekierken, bazi
seyahat gekilleri icin dezavantaj olmaktadir.

Avrupa sehirlerinde sehirler ve kirsal kesim arasindaki ulagim sistemi ya yetersiz ya da
az givenlidir. Trafik tikanikhgina ilaveten hava ve gurilti kirliliginin artmasi, sehirleri
yasanilamaz ve nifus yogunluguna bagh olarak saglik sorunlarini artinci etkilerde
bulunmaktadir. Uzun vadede sirdirilemez ve yetersiz hareketliik sehirlerin
ekonomilerine bilyiik dl¢iide zarar verecektir (KAGESON, 1993).



Sehir genelindeki genel arazi kullanimina ve acik alanlara bakildiginda toplam alanin
yaklasik %20’sinin altyapi ve dzellikle de karayolu ulagimi tarafindan kullanildi§: sonucu
ortaya ¢ikmaktadir. Bu oran son yillarda artis géstermistir. Omegin Bilbao’da mevcut
altyap:i sistemieri genel arazi kullanminin %35'ini kapsamaktadir. Avrupa’nin bllylk
sehirlerinde %5-10 oraninda aityap: kullanim alani bulunmaktadir (MCGOVERN, 1994).

Ulagim sistemlerini kullanan kisiler kendilerini tatmin edebilecek sistemin secimini
yaparken maliyet konusunun Uzerinde blyik bir hassasiyetle durmaktadir. Ancak konu
6zel oto sahipligi olunca, bu ¢dziim yolu her ne kadar gevreye ve insan saghgina zarar
verse de, kazalann artmasina ve trafik tikanikligina neden olsa da daha ekonomik
gelmektedir.

Avrupa genelinde yapilan bir arastirmaya gore, son yillardaki trafik blyimesi son
derece tahrip edici goriiimiis ve bunun yerini ekolojiye deder veren ve hak¢a dagilimi
saglayan bir sistemier bitlintiniin gelistiriimesi uygun bulunmustur.

1980'lerden sonrast igin yapilan bir arastirmaya gore, seyahat adetleri sabit kalirken,
katedilen mesafeler yaklagik %30, harcanan zamanlar ise ¢ kat artmistir. Kisaca 6zel
arac kullaniminin ekonomik olarak bir getirisi gbzlenmemektedir.

Yerel ekonomik performans ve gevresel kalite arasinda guglii bir bagin varligindan stz
etmek dogru olacaktir. Bu bagin en ¢ok giiglendigi alanlar yerel aligveris merkezlerinin
oldudu yerlerdir. Almanya’da bu konu igin segilen plot boigelerde, “cevreye saygil
(dost)” ulagim sistemlerinin geligtiriimesi sonucunda aligverig alanlarindan en fazla
faydanin saglandi§i tespit edilmigtir.

3.1.1 Enerji Kullammi

Enerji intiyacinin %30'u ulasim sistemlerine aittir ve bu oran 1970’lerde %20
civarindaydi. Ulagim sitemindeki enerji intiyacinin %84’ten fazlasini karayolu ulagimi
kapsamaktadir. Bu oran, ara¢ teknolojisindeki gelismelere ragmen azalmamistir. Yeni
teknolojik gelismeler enerji ihtiyacini azaltmak bir yana, 1970’'lerden bu yana iki misli
artmistir.

Sehir icindeki enerji kullaniminda birinci sirayi mekana dayali harcamalar almaktadir.
Ikinci sirada bulunan ulagim sektdri ise hizla artmaktadir. Omegin Londra’da
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1965'lerde bu ihtiyagc %18’lerdeyken 1991'de %29'a yiikselmistir. Yine ayni tarihlerde
%26 olan endiistriyel ihtiyacin %11’lere diigmesi durumun ciddiyetini gostermektedir.

Artan enerji kullamimi CO2 emisyonlarini 1970’lere orania %63 artmigtir. Yizyilin
sonuna kadar da %25'lik bir artis beklenmektedir. Sehir trafiginin CO’ emisyonuna
katkisi %50 diizeylerindedir (World Bank, 1996).

3.1.2 Hava Kirliligi

Ulagim kentlerde en fazia hava kirlilifine neden olan kaynaktir. Kara yolu trafigi smog
olusumuna ozon kirliligine, Nox ve kabon monoksit emisyonuna neden olarak kéti
sonuglar dogurmaktadir. Avrupa sehirlerinin yaklasik %70-80'ninde 500.000°'den fazla
insan yagamaktadir. Bu sehirlerin biyiik bir béliminde hava kirliligi Dinya Sagik
Orgiti’'niin verdigi limit degerlerinin Uzreindedir. Bazi dogu Avrupa sehirlerinde yilin
belirli zamanlarinda bu degerler maksimumiara ulasip hem insan saghg: hem de ozon
tabakasi ( ekosistem — Biyosfer) icin tehdit olusturmaktadir. Kisaca toplam 45 milyon
insan bu tir kirleticilere maruz kalmaktadir.

Hava kirliliginin en biiyiik nedeni karayolu ulasim araglanndan kaynaklanmaktadir. Bu
oran toplam kirleticiler icinde %75’lik bir ylizdeyi kapsamaktadir. Araclarin kirleticilik
diizeylerini en aza indirmek i¢in konulmus dizenleyiciler, ara¢ sayilarinin hizli artigi
nedeniyle etkin olamamaktadir. Gérilityor ki, teknolojik gelismeler de trafigin yolactigi
hava kirliligini engelleyici olamamaktadir. Hava kirliligi nedeniyle dramatik boyutlara
ulagan astim ve diger solunum yolu hastalikain trafik kargasasinin en somut
omeklerindendir. Omnegin ingiltere’de 1979-1989 yillari arasinda astim hastaligina
yakalanan gocuklarin sayisi 5 kat artmistir. Yine ayni periyotta motorlu arag trafiginde
%44’luk bir artis olmustur. Bu durumda motorlu arac trafigiyle birlegen hava kirliliginin
bir birim daha artmasi solunum yolu hastasi sayisimn 10 kat artmasi anlamina
gelmektedir ve bu durum &zeliikle yerel yonetimler tarafindan ©nemle ({izerinde
durulmasi gereken bir konudur (World Bank, 1994).

Trafik tikaniklig) sehir icindeki ara¢ hizlannin diigmesine neden oimustur. Son 20
senede bu diisiis %10 seviyelerindedir. Sehirlerin iigte birinde sabah saatlerinde arac
hizi ortalamasi 19km/h’nin altina diismektedir. 1971°den bu yana, Londra merkezindeki
trafik 18km/h altinda, genelinde ise 26km/h’in altindadir (MCGOVERN, 1994).

46



Trafik tikanikhd@i hava kirliligini ikiye katlarken, akaryakit titketimini 5 kat artirmaktadir.
Yukarida verilen degerler biulyilk kentlerde israfi artirmaktadir. Tikanikhk aynt zamanda
toplu tasimaciigin cazibesini azaltmakta ve insanlan farkli ¢6ziim arayiglarina
itmektedir. Yapilan son etiidlere gore sehirsel trafik yiikii 2010 yihina kadar %50 artig
gdsterecektir.

3.1.3 Trafik Tikanikhg

Trafik tikanikli§i genel Gretimin %3’inl harcamaktadir. Ozel ve toplu tasin araglarinin
hizlarinin azalmasi sonucunda seyahat siireleri artmaktadir. Bu da maliyet artisina
neden olmaktadir. Ancak hizh otoyollarin gelistirimesi de arac sayisinin artigini tesvik
etmektedir. Trafik tikamkhdin ¢ézmek igin yapiimasi diigiiniilen ek yollar ¢evreyi tahrip
etmektedir. Ayrica yapilan her yol tikanikliga neden olan bir unsurdur.

Sehir ici tikanikligin artmasi ekonomik bir karmasadir. Bu karmagadan kagmak isteyen
yatinmcilar sehir ici yerine sehir disi alanlarda faaliyette bulunmay tercih etmektedir.
Ancak uzak kesimlerde ancak bulunan bu alaniara da toplu tagima araglariyla degil 6zel
otolaria ulasilabilmektedir. Genelde ekonomik billyiimeyle trafiteki biiyime arasinda
glcli bir bag oldugu iddia edilir. Ancak ekonomik gelismenin trafik yoguniugunun
artmasina karsilik olarak trafik yukiiniin artmasi ekonomi ydniinden bir arti degil bir eksi
deger tasimaktadir. Trafik tikanikhi@inin azalmasi halinde harcanan enerji ve zaman
azalacak ve bu da sehir ekonomisine katkida bulunacaktr.

3.1.4 Giiriilta Kirliligi

Gurilta kirliligi sehirsel nitelik gosteren alanlarin en biiylik problemidir. Karayolu trafigi
en dnemli girtith kaynagidir. Hava trafigi de énemiidir ancak orani daha azdir. Bati
Avrupa'da sehirlerde yasayan halkin yaklagik %10-20’si tahammil edilebilir sinir olan
65dB(A) guriltide yagamaktadir. Avrupa genelinde 450 milyon insan 55dB(A), 113
milyon insan ise 65dB(A)’nin lizerinde zarar gérmektedir (World Bank, 1996).

3.1.5 Giivenlik

Yaya, bisiklet trafigiyle ara¢ trafigi arasinda yaklagik 60km/h fark vardir. Bu nedenle
ayni platformda kullanilmasi son derece sakincaldir. $Sehir igi trafik kazalarinda élen
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kisi sayllan Ulke ortalamalarinin genelde 2-3 kati olmaktadir. Bu kazalarda &lenlerin
buyilk orani yayalardir. Kazalara ek olarak, sehirlerdeki trafik 6zellikle yagh insaniar,
bisiklet kullananlar ve gocuklariyla dolagan aileler agisindan tehlike yaratmaktadir
(World Bank, 1996).

Trafik terérii deyince, Avrupa genelinde ilk akla gelen toplu tagsima aracglan degil 6zel
arabalardir. Artan sehir trafigi kent icinde bariyer etkisi yaparak sehri entegre olamayan
parcalara bdlmektedir. Bu sorun Gzellikle gocuklar ve yaslhlarin sehir i¢i yaya erigimini
etkilemektedir (KAGESON, 1993). Ulagim sistemieriyle ekonomik gelisme arasinda
catismalar olmaktadir, ancak, 6te yandan, ulasim sektériinde ve ulagim sektoriine bagli
imalat yerlerinde galiganlarin miktarinin fazla olmasi boigesel ekonomiler baglaminda
son derece dnemli bir yer tutmaktadir. Ozel araglarin fiyatlarini arttinci ve onlan daha
az cazip hale getirici yaptinmlara ulagiimasi ise giiniimiiz kosullannda pek de miimkin
géruimemektedir.

3.2. Mekansal Sirdiirilebilirlik

Nijkamp, Baggen ve Knaap bugiine kadar kavramsal boyutta her sekilde irdelenmig
olan sehirsel sirdirilebilirligin uygulanabilmesi igin mekansal sirdurilebilirlik
cercevesinde sorunlara yaklagmiglardir. Mekansal surdiriilebilirlik, glinUmizde gelisen
teknolojiler nedeniyle, mekansal hareketlilige temelden baghdir (NIJKAMP ve dig.,
1996).

Surdurulebilirligi iki temel kategoride ele almiglardir: gugli-gligsiiz stirdurilebilirik ve
icsel-digsal surdurulebiliflik. Gugli strdirilebilirik, bilegenlerinden higbirini feda
etmeksizin, yani zayiflamadan, tum bilesenleri en iyi duruma getirmektir. Glgsiiz
sirdarulebilirlikte ise gelisime ulagma asamasinda bazi bilesenler degerlerinden
kaybeder. I¢sel ve digsal sirdirtiebilirlikte de gugli gigsiz aynimi olmaktadir. Igsel
sUrdurtlebilirik secilmis alan icindeki giliglerin etkisini ele alirken, digsal
surdurulebilirlikte, secilmis alana komsu boigelerdeki giiclerin dogurdugu sonuclar ele
alinmaktadir.

Ekolojik agidan sirdiralebilir mekan yaratmak ve sosyo-ekonomik gelismeye ulagmak
icin, ekonomik ag i¢indeki mekansal hareketliligin yagam kalitesine zarar vermemesi ve
toplum agi igindeki servislere erigimin artirmasi gerekmektedir. Mekansal
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surdirilebilirligin temelini olusturan mekansal hareketliligin etki alam $ekil 3.1°de
gosterilmigtir. Hareketli bir ag yapisina sahip olan toplum organize olabilir ve mekansal
surddrilebilirligin bilegenlerini etkileyebilir.

MEKANSAL
GELISME
YASAM MEKANSAL SERVISLERE
KALITESI —{  HAREKETLILIK ERI$IM
.| ALTYAPI GELISIMI

Sekil 3.1 Mekansal Hareketliligin Etki Alanm

Seki 3.1'deki bilegenlerin detaylarindan olusan kavramsal modelleme Sekil 3.2'de
verilmistir.

Bu modeliemede politk ara¢ olarak kullanilan fiziksel planlama, mekansal
surdiirtlebilirlik kriterlerinin yerine getirilmesi konusunda baglangi¢ noktasi olarak
ifadelenebilir. Strdurtlebilirlik cergevesinden konuya yaklasildi§inda, yasam kalitesinin
yikseltimesi icin Oncelikle insanlann yasadiklan mekanlarin iyilestiriimesi
gerekmektedir. Planlama agamasinda gevresel bozulmayi 6nlemek, kit kaynaklan etkin
olarak kullanmak ve arazi kullanim karariarini giiniin degisen kosullarina adapte etmek
esastir. EGitim diizeyinin ve olanaklannin artmasi sonucunda geligen sosyo-ekonomik
hareketlilik dizeyi mekansal hareketlilige hiz kazandirmaktadir. Gelismis bir mekansal
hareketlilik ise yasam kalitesini etkilemekte ve bunun sonucunda da mekansal
surdirilebilirige ulagiimaktadir. Mekansal siirdiriilebilitligin baglayici elemani olan
mekansal hareketliligin bilegenleri Sekil 3.3'de agiklanmistir.
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Politikalar l Mekansal Siirdiirilebilirlik

]

T

Sosyo-ekonomik ve

Politik Araglar Genel Egitim Erigebilirlik Yasam Kalitesi
Durumu
Egitim Sosyal Cevresel Bozulma
- Serbestlik Hareketlilik Ozgiirtigii - Hava Kirliligi
Finans-Ekonomi - Bireysellesme > - Gurilti
- Vergiler
- Yardim Ekonomik Kaynak israfi
- Uretim - Shift Heartlands - Enerji
Organizasyonu »  Yeni Dagilim - Kit Kaynaklar
Standartlar - Hizmet - Bolgesel Yeniden
- Normlar Ekonomisi Yapilagma Arazi Kullamm
- Yasaklar - Kiiresellesme - Gorsel Bozulma
- Peyzaj Bozulmast
Teknoloji Teknoloji
-  Tagima Arac - Yeni Teknolojiler - Yeni Altyapilar
- Telematik - Telematik ®  Network Degigimi Kazalar
Fiziksel Planlama

'

I

Mekansal
Hareketlilik

Kiiltiir hareketi
- Hareket Capt
- Frekans

Araba Hareketliligi
- Araba Sahipligi
- Araba Kullanmimu

Sekil 3.2 Mekansal Sirdirilebilirligin Kavramsal Modeli
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Ulasim Sistemigin lagim Politikasi
Olcegi Dizenlemesi
Teknolojik Digsal
Degisimler Durumlar
Hareket Dokusu Mekan Tasarimi

Sekil 3.3 Mekansal Surdirulebilirik Senaryosunun Temeli Olan Ulagim Sistemi

Karakteristiginin Tipolojisi

Digsal Durum:

Mekan Tasarimi:

Hareketlilik Dokusu:

Teknolojik Degisim:

Ulagim Sisteminin Olcegi:

Ulagim Politikasinin Diizenlenmesi:

Nufus gelisimi, gbg, is glci paylagiminda degisim,
hayat tarzinda degisim

Makro ekonomik ve uluslararasi ekonomik
gelismeler, is degigim seviyesi

Uluslararasi gii¢ bloklan arasinda iligkiler

Nifus yogunlagmasi ve seyreklesmesi

Kent digi alan dokusu

Toplum davranislarinin degisimi ve kullanim sikhigi
Kaliteye bagl degiskenler

Yeni arag teknolojisi

Altyapi aglannda gelisim

Telematik kullaniminin baglamasi

Metropoliten ve yerel yollar

Transit yollar

Yol iicretleri

Ulasim igin yasal diizenleyiciler
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3.3. Sehirsel Sirdiiriilebilirligi Saglamak Uzerine Oneriler

Cogduniukia kuramsal diizeyde kalan sardirilebilirlik kavraminin uygulamaya konulmasi
fiziksel olarak verilerin degerlendiriimesi ve en iyileme yontemiyle hayata gecirilmesini
gerektirmektedir. Bu bolimde Amerika’da kent dokusu, sosyal yapi ve enerji korunumu
uzerine McGovern'in 1994 yilinda yaptigi galismalar dogrultusunda sunuimus onerilere
yer verilmistir (MCGOVERN, 1994).

Tum Metropoliten Alanda Kentsel Bdyime Siniannin Olugturuimasi

Bir cok alanda, kentsel bilyime sinirlarinin olusturulmasi, tasarlanmis sehirsel alanlarin
gelisimini kolaylastirirken, ekonomik yatinmiarin o kentin merkezine akmasini
saglamaktadir. Sinirlar diginda kalan alanlar ise kirsal alanlar, acik yesil alanlar,
ormanlar ve kentin dogadan edindigi temel ihtiyaglar icin ayrilip korunabilmektedir.

Kentsel bilyiume simirflarinin olusturuimasinin baslica yararn yerel gelisme dokusunda
degisikliklere imkan saglamasidir. Sinirlar sayesinde yeni niifus ve yeni gelisim egilimi
yaylimadan c¢ok cesitli noktalarda yogunlagma gosterecektir. Yaylimanin aksi yoniinde
seyreden yogunlagsma o6ncelikle 6zel oto kullanimini azaltacak, bunu takiben de hava
kirliligi ve enerji titketiminde azalmalar olacaktir.

Enerji ve dogal kaynak kullaniminda kisitlamalara ve sinirlamalara uyum
sirdiralebilirligin temelini olusturmakiadir. Her ne kadar kapitalist yapiya sahip bir
toplumda bu sinirflamalar ve kisitlamalar imkansiz gibi géziikse de, kentin gelecekte
varolabilmesi igin ¢esitli yaptinnmiar uyguiamak gerekmektedir.

Kentin biylime sinidarinin belirienmesi, kent icindeki yerlesik — yapilagsmis alaniarin
kent digindaki yapilagmamig alanlar iizerine kurdugu baskiyl azaltmaktadir. Vergi
oranlannin es deger olmasi halinde yapilasmamis alanlardan da kazan¢ saglamak
mimkiin olacaktir. Ayni oranlarda vergi verilmesi ayrica sinirlar diginda kalan alanlarin
spekiilatif yatinmiardan korunmasini da saglamaktadir.

Kenisel buyime simiriannin belilenmesi hi¢ kugkusuz bolge planlarindan bagimsiz
olarak dislinilemez. Bolgesel anlamda bir bitiin olusturan sehirler arasinda bir
anlamda tarafsiz bolge olarak kullanilacak ve kentlerin gelisme sinirlan disinda kalacak
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alanlarin da belirlenmesi gerekmektedir. Bu zonlar sayesinde sehirler alanca biiyliyerek
birbirleriyle cakigsmayacaktir.

Yeni Gelismeler: Farkli Arazi Kullanimlanni Banndiran Karma Merkezler, Nifus
Yogunlugu Yiiksek Konut Alanlan Ve Farkli Konut Tiplen

Ekonomik agidan basarli olmak igin, ana ulagim sisteminin — ézellikle rayl sistemin —
yitkksek yogunluktaki dis bolgelerle, yine yiiksek yogunluktaki merkezleri birbirine
baglamasi gerekmektedir.

Kentin yogunlagmasini saglamak binalan ¢ok yilksek ve birbirine bitisik duvar
olusturacak sekilde tasarlamak anlamina gelmemektedir. Etkin bir toplu tagim sistemi
mevcutta bulunan acgik otopark alanlarini kullanilamaz hale getirecektir. Ayrica
merkezlerde tagit hareketliliginin yer aitindan saglanmasi arti bog alanlar saglayacaktir.
Bu sekilde elde edilecek alanlar rekreatif amach olarak kullanilabilir ve yoguniugun
yaratabilecegi baskiyi en aza indirebilir.

Buyik bahgeler icinde yeralan mistakil evler yerine 3-4 kath binalarin yapiimasi
erisimin kolaylasmasimi saglamaktadir. Bu sekilde az kullanmilan bahceler bir araya
getirilerek daha anlamli ve tim halkin kullanimina agik alaniar haline getirilebilir. Ev-
ahgveris iligkisi de yaya ya da bisiklet yollari araciiiyla sagdlanabilir bir sekilde
tasarlanmaladir. '

Kentin dis bélgelerinde sikca gorilen mistakil evierin ekonomik zararinin yaninda
kentin bilyiime sinirlanint da dagitic: bir 6zelligi vardir. Bir zamaniar yaptimis olan bu
evler gelecek igin potansiyel ¢ok kotlu konut alaniar olarak gériiimekte ve her turli
kentsel maliyeti artirmaktadir.

Sehir igindeki merkezlerde yaya ulagsimina oncelik verilmelidir. Karma kullanimii bu
alanlarda insanlar her tirlii giindelik intiyacini yaya olarak halledebilmelidir. Ayrica yine
bu merkezlere yakin olan yiliksek yogunluktaki konut alanlarindaki konut tipleri de
merkez gibi karma olmalidir. Tek bir sosyal ya da ekonomik gruba yénelik konutlar degil
halkin bitiinGne hitap eden konut tipleri ve degerieri oimalidir.

53



Ulagim Sistemi Ozel Oto Kullanima Alternatif Yaratici Ve Yiiksek Yogunluktaki Ticaret
Ve Konut Alanlanini Birbirine Baglayici Bir Gelisim Yén Géstericisi Olmalidir.

Hemen hemen tiim sirdirGlebilirlik teorileri ulagim alternatifinin anahtan olan toplu
ulagim sistemine az ya da ¢ok baglidir. Toplu ulagim sistemi 6zel oto kullanimindan
daha faydali ve dogaya saygilidir. Ayrica genis kapsamli sirdiriiebilirlik kavrami bu
sistem etrafinda dénmektedir. Yilkksek yoguniuktaki digiim noktalari arasinda kalan
aralikta gelistirilecek rayll ulagim sistemi maksimum erigimin saglanmasinda énemli bir
rol oynamaktadir. Kentin gelisme sinirlan icinde bir uctan 6teki uca kadar uzanan bu
sistem kentin istem dig! geniglemesini de 6nleyecektir.

Eskiyi Canlandirmak, Kullanim Dig1 Kalmig Alanian Dizenlemek Ve Yiksek Yogunlukiu
Karma Kullanimlt Kentsel Mahalle Birimleri Yaratmak

Eski ya da kdhnemis bir dokuya sahip olan yerlesim birimierin islahi siirdiriilebilirlik
acisindan énem tagimaktadir. Mevcutta alt yapisi ve ulagim sistemi olan bu yerierin
yenileme sonucunda tekrar halka kazandinimasi gerekmektedir. Bu tir alaniar yeni
yapilacak konut ya da ticaret bolgelerinden daha ucuza mal edilecedi i¢in de daha
disik fiyatlara kiralanabilir ve satilabilir. Bu gekilde es deger avantajlardan niifusun her
kesimi hakga yararlanmis olur.

Ddsik Yoduniukta Ve Birbirinin Aymi Olan Konut Alani Geligiminin Karma Kullanim
Yéniinde Degigtiriimesi Ve Bu Iskan Merkezlerinin Toplu Tagim Sisteminin Bir Pargasi
Halini Aimasi

Karma kulianim alanlan mekandaki monotonlugu yikarken ayni zamanda da servislere
yaya olarak ulasimi saglamaktadir. Bu tiir alanlardaki niifus yofunlugunun yiiksek ya
da orta dizeyde oimasi homojen bir yadi saglandigi takdirde gelismeyi engellemekten
6te, onu desteklemektedir. Ayrica yaya oOlgegi dusinilerek savunulan bu kavram 6zel
otoya badimhi yasam tarzimi ortadan kaldirarak, kullanicilarin birbirleriyle olan
etkilegimlerini ve iletisimlerini arttiracaktir. Ulagim agisindan bakildiginda en ideal
yaklagim bu tir yerlesim alanlarinin toplu tasim sistemleriyle koordineli bir sekilde
gelisimini saglamaktir. “Yilksek Noktalar® (high points) olarak adlandirilan bu alanlar
erigsimin “yakalama alanian” olarak tanimlanabilir. Bir baska degigle, optimum erigim
uzakhg: ve diigum noktasi iligkisi olarak ifadelendirilebilir.
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Yeni Mahalle Birimleri Ve Konut Alanlan Tasarlarken Geleneksel Mahalle Planlama
Prensiplerinin Kullaniimasi

Geleneksel planlama anlayisinin birinci kosulu, tasarlanan mahalle birimlerinin yaya
olarak katedilebilir olmasi ve maksimum yiirime mesafesinin 20 dakikay:
gecmemesidir. ikinci olarak yine bu alaniarda farkli arazi kullanimianinin ayni yerde bir
bitiin olarak tasarlanamasi konusu bulunmaktadir. Alansal olarak hesaplandiginda ise
bu alanin ideal 6ligiilerinin 10 dakikalik yiirime mesafesinde bir yaricapa sahip yaklasik
400 ha’lik bir alani kaplayan mahalle birimi oldugu gériiimektedir. Mahalle élgeginde
insanlann ginliik ve haftalik ihtiyaclarini karsilayici her tiirlii donati bulunmalidir. Kentin
gelisme sinirian oldu§u gibi bu mahallelerin de bir gelisme sinir vardir ve birbirine yakin
iki mahalle birimi arasinda kalan alan ise cevresel hassas alanlar olarak yesil alan
kuliammina tahsis edilmelidir. Yesil bir 6rgii arasinda kalan mahalleler arasindaki
erisim, mesafe uzak oldugu takdirde toplu tagim sistemiyle, yakin oldugu takdirde ise
bisiklet vasitasiyla gerceklesebilmektedir.

Ana Ulagim Arterleri Boyunca Geligme Egilimi Olan Ticaret Aksinin Geligimini Onlemek
Ve Yerine Daha Kompakt Bir Ticaret Alani Yaratmak

Ticaret alanlannin egilimi genellikle ana ulasim arterleri boyunca lineer olarak gelismek
ve erisimi boylelikle daha kolay saglamaktir. Ancak kullanicilar agisindan bu biiyiik
sakincalar dogurmaktadir. Ticaret alani olarak géziiken bir alanin ortasindan gecen
ikiye aynimig 4+4=8 seritli bir yolu katetmek hi¢ de cazip degildir. Ayrica yogun bir trafik
akisi ve bu trafik akis yoluna kenetlenmis devasa otoparklar ticaret alaniarinin kullanici
nazannda kulianilabilidigini azaltmaktadir. Bu tiir gelisme gbstermis olan ticaret
alanlarinin belli noktalarda kirilip, araya bagka kullanimli alanlar getirilerek tekrar
tasarlanmasi yerinde olmaktadir. Lineer gelisme gostermis ticaret alanian bu anlamda
ana arteri icine alacak sekilde degil, ana arter kendisine sinir olacak sekilde iki parca
olarak yakinindaki birimlere hizmet etmelidir.

Pazar Geligimi Sistemi

Kent disinda kalan, ¢ogunlukia tanimsal faaliyetlerin oldugu alanlar kentin biyilimesi
sonucunda yogun bask! altinda kalmaktadir. Kirsal alan niteligi gostermesi nedeniyle
gelecekte disuk yogunluklu konut alanlan potensiyeline sahip bu tiir alanlarin dogayla
icice mistakil konut hayali kuran insanlar, bu gekilde kar saglayacak yatinmcilar ve
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topragindan yeterli derecede irin alamadigini disiinen ¢iftciler tarafindan bozuimasi
6nlemek gerekmektedir.

Omegin 1000 ha'hk ¢iftligi olan bir giftginin 200 konut iinitesi yapma hakki oldugunu
varsayilirsa, bu ¢ift¢i oncelikle arazisini ya bitiin olarak bir sirkete satacak ya da
parcalara bolerek satig yapacaktir. Ancak yine yakin cevrede ve kentsel blyime
sinirlan iginde gelisme alani olarak belirlenmig 500 ha’lik bir alana 1000 konut Gnitesinin
yapilmasina izin verildigi takdirde, bahsedilen ¢iftligin konut alani ya da tarim digi bagka
bir kullanim alani olarak deger kazanmasi ve baski altina girmesi mimkiin
olmayacaktir. Bunun sonucunda ¢iftci elindeki araziyi her zamanki gibi tarimsal
faaliyetleri igin kullanma yolunu segecektir.

Ulagim Planlamasi Genelinde Tdm Ulagim Sistemlerinin Ozellikle Bisiklet Ve Yaya
Ulasimini Destekleyecek Bir Bigimde Tasarlanmasi

Surduriilebilir ulagim sistemini yaratmak, sisteme en gok zaran dokundugu sdylenen
6zel oto sahipligini silmek degil, onun yaya ve toplu tasim sistemleriyle olan dengesini
saglamaktir. Ulagim sistemlerinin dengeli bir dagihm gdéstermesi ve arazi kullanimiyla
bir biltinlilkk saglamasi, sadece siirdiriilebilir ulasima ulasmak agisindan degil, enerji
tikketiminin azalmasi ve dogal kaynaklara verilen zararnn azaitimasi anlamina da
gelmektedir.

Merkezi is alanianna farkli ulagim alternatifleriyle erigebilme sansi, 6zel ara¢ kullanimini
ve trafik tikanikhdini ortadan kaldiracaktir. Bu tiir yogun kullanimh alanlar igin zellikie
rayll sistem tercih ediimektedir. Belirli glzergahta ve belirli sefer saatleri olan bu
sistemin tikanmasi, gecikmesi ve karayolu yolculuklarinda yaganan benzeri soruniarin
yasanmasi ihtimali yok denecek kadar azdir. Kentin boydan boya kateden bu ulagim
ad1 sayesinde insanlar sabah islerine giderken, aksam evlerine dénerken gereksiz vakit
harcamalarindan kurtulacak ve daha verimli bir sekilde calisabilecekierdir.

Ana arterler tarafindan beslenen, ancak kendi icine déniik bir yapisi bulunan merkez
alanlan ya da mahallelerin i¢ yollan insan dicegine saygih ve glivenli yollar olarak
tasarlanmalidir.
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Telekomiinikasyonun Ve Gereken Alt Yapisinin Saglanmasi Ve Desteklenmesi

Telekomiinikasyon alanindaki gelismelerin i1si§inda, giiniimizde evde calisan kigilerin
oraninda artig gézlemlenmektedir. Her ne kadar ig ortaminda yiz yize iletisim hala
6nemli durumda olsa da, telefon, faks ve modem aracihid ile rutin iglerin evden
yapiimasi kolaylagsmistir. Ev ortaminda caligma imkanina heniiz sahip olamamig
kigilerin bir haftallk ¢caligma programina bakildiginda, en az calishg saat kadar
zamanini yolda gegcirdigi saptanmigtir. Bu nedenle telekomiinikasyon alt yapisinin
desteklenmesi sarttir. Calisan nifusun haftada bir tam gininii trafikte harcadig
dasinlirse, bu trafik yakinin %20 artmasi anlamina geimektedir.

Yiizyiize iletigim gerektirmeyen is kollaninda galisan insanlann giinimizde ise gitmeye
intiyaglan kalmamistir. Onlar iglerini evlerine getirebilirler. Bunu nigin de etkin bir ag
sisteminin kurulmas) gerekmektedir. Bir ¢ok biiyiik sirketin ana merkezi, hatta karargahi
sehir merkezine uzak alanlarda kurulmustur. Sehir icindeki irtibat birolari sayesinde
calisanlar her giin uzun mesafeler katetmek zorunda kaimaz.

Surdarilebilirlik her tarl sorunu aninda yokedecek sihirli bir degnek dedildir. Temelinde
tasarima yonelik filozofik yaklagimlar, yapilagmalar, yapilagsmis cevrenin kullanimi ve
korunumu yeralmaktadir.

Kokten degisiklikler arazi kullanim kararlan ve ulasim planlamasi agsamasinda ele
alinmalidir. Bu birbirinden aynimaz iki sistemin iyilegtiriimesi durumunda kent
genelindeki biiylik sorunlara ¢6ziim bulunmus olacaktir. Yiiksek yogunlukta yerlesmeler
yaratmak New York, Paris ya da Hong Kong yaratmak anlaminda degildir. Net hektar
bagina 12-20 konut {nitesi koyarak oradaki toplu ulasim sisteminin etkin kullaniminin
saglanmasi amactir. Boyle bir yogunlukta servislere erisim yaya olarak
gerceklestirilebilir. Kentin dis siminna yakin bulunan alanlarda ise en fazla ¢ kath
binalarin yapilmasi uygun olmaktadir.

Merkez alanlarinda yatay karma kullanim yerine diisey bir karma kullanimin olmasi
istenmektedir. Toplu tagim araglarnin sikga kullaniimasi, otomobil tagiyan yollardan,
insan tasiyan yollara gecis konusunda énemli bir rol oynayacaktir.
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BOLOM 4

ISTANBUL’UN MEKANSAL SURDURULEBILIRLIK YONUNDEN
DEGERLENDIRILMESI

1995 yiinda hazifanmis olan 1/50000 Olgekli istanbul Metropoliten Alan Alt Boige
Nazim Plan Raporu’'nda: “Istanbul; tarihi, kiitirel ve dogal degerlerine sahip
cikilarak korunan, milli kalkinma stratejileri iyi belilenmis bolge kalkinma planlan
cercevesinde, sanayi ve ticaret arasinda optimum dengenin saglandigi, tarihi kimligi
ile bilim, siyaset ve kiitir alanlarinda bolgesel firsatlarin iyi kullanilarak éncii rol
Ustlenen, kiiresel rekabette saygin ve énemli bir uluslararasi metropoliten kent
olmalidir.” seklinde ifadelendirilen Istanbul, yukarida belirtiimis olan niteliklere
kavusmak icin éncelikle sirdirilebilir bir kent olma yolunda ciddi adimlar atmahidir
(Istanbul Metropoliten Alan Alt Béige Nazim Plan Raporu, 1995).

Onceki bélumlerde de belirtildigi Uzere strdurilebilir bir gehire ulasmak icin, o sehrin
bir dizi kriter dogrultusunda ilerleme kaydetmesi gerekmektedir. Surdirilebilirlik ana
hatlariyla ekoloji, ekonomi. ve sosyal dizenin olusturdugu uggenin agirik
merkezinde yer aimaktadir. Bu (¢ bilesenin kesisim noktasinda yer alan durumun
sehir mekanina yansimasi sehir planlama biliminde sehirsel sirdirilebilirligi
tanimlamaya yardimci olmaktadir. Sehirsel siirdiriiebilirligin - tim  soyut
tanimlamalan mekana indirgendiginde somut olarak kargimiza c¢ikmaktadir. Bu
noktadan hareketle, asagida sehir plancilanni ilgilendiren yénilyle mekansal
baglamda Istanbul’'un siirdurilebilirlik ydninden degerlendiriimesi yapiimaktadir.

istanbul, 1950’lerde iilkenin dért bir yanindan gelen gégle, hizla niifus kazanmaya
baglamistir. Planlama siirecinin bu siirate erisememesi sonucunda istenmeyen
kacak yapilasma, Istanbul'un genel dokusunu bozarak, son derece karmasik ve
kontrol edilemez bir biilyimeye neden oimustur. Bu 50 yila yayilmis olan degisimin
sonucu olarak, Istanbul genelinde yapilagmis alanlar yedi kat artmigtir (SENYAPILI
ve di§., 1992). Bugiin istanbul, bir yandan dogu-bati do§ruitusunda lineer olarak
geligirken, diger yandan kuzeydeki orman alanlarina dogru yapilagma baskisi her
gegen giin artmaktadir.



4.1 istanbul ‘da Gok Merkezli Mekansal Yap: Geligimi

Istanbul'da niifus ve istihdamin Asya ve Avrupa yakalan (zerine dagiimi Tablo
4.1'de gorilmektedir. Ancak bu dagiim esdeder bir bir oran gdstermemektedir.
Bati'da %30'luk nifus fazlasina karsin %48’lik bir istihdam fazlasi vardir. Aradaki
%18'lik fark bogaz kopruleri Gizerindeki, sabah dojudan batiya, aksam ise batidan
doguya olusan trafik yiikiine eklenmektedir. Bogaz gecis taleplerinin ve sehir
icindeki yolculuk sayilannin azaltimasi, dogu-bati arasinda niifus istihdam
dengesinin kurulmasina baghidir.

Tablo 4.1 1995 Yilinda Nifus, istihdam ve Ogdrenci Sayilannin Yakalara Dagilimi
(Kaynak: istanbul Metropoliten Alan Ait Bélge Nazim Plan Raporu, 1995)

Nifus | (%) | istihdam (%) 12-18 Yas | 18+ Yas

Bati 5381838 | 65 2017173 74 361026 113407
Dogu 2872405 | 35 706661 26 247899 21074
Toplam | 8254243 | 100 | 2723834 100 608925 134481

Istanbul igin yapilan ampirik' aragtirmalar, istanbul'da gok merkezli bir mekansal
yapinin gelistigini gostermektedir. Bu nedenle oncelikli olarak dogu-bati yakalar
istihdam-niifus dengesi yoniinden agifik veriimesi uygun gérillmektedir. istanbul'da
hizli nifus artisi metropoliten alan bitiininde yogunlugu artinrken, bir yandan
merkez alanlarn c¢evresindeki konutlarin ig yerine déniigimi ile komsu konut
alanlarina dogru yayilmakta, diger yandan alt merkezler ortaya ¢ikmaktadir.
Geleneksel merkezi is Alani, batil metropol érneklerinin aksine dinamizmini devam
ettirmektedir. Oyleki Tarihi Yarimada'da Eminénii merkezi, tarihi sehir dokusunu
koruma amaciyla getirilmis imar sinilamalarina ragmen, bu dokunun kigciik hacimli
mekanlan ile uyumiu islevieri barindirmaya devam ederek cevresindeki konut
alanlarnina dogru yayiimaktadir.

Tarihi M.i.A.bdligesi olusturan ve kurulusu Bizans Dénemi'ne kadar inen Eminénii-
Fatih alt bolgesine, 19. Yiizyilda gelisen Beyoglu-Galata ve 1913'de tiinel ve
tramvayin gelmesi ile olusan Sisli ve daha sonra Besiktas alt bolgeleri eklenmigtir.
Son yillarda ise yukanda adi gecen alt boigelerde yeterli alan bulamayan ofis
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binalan Levent-Maslak aksina yerlegerek lineer gelismenin kuzeydeki bitis noktasini
olusturmuslardir. Istanbul Metropoliten Alanrni etkisi altina alan M.LA’nin bati
yakasinda bulunmasi nedeni ile Bakikdy |. Derece merkez olarak geligmigtir.
Bayrampasa, Gaziosmanpasa, Bagcilar lil. Derece alt merkez niteligi tagimaktadir.
Ancak, bu merkezlerde fonksiyonel nitelik ve sosyal ve teknik alt yapi yetersizligi
goriimektedir. Ornegin Bagcilar, nifus yigiimas: seklinde gelismis, yodun bir
yapilsma sergilemekte ve Giingéren ile birlikte kendi nifusuna hizmet edebilecek
saglikh bir merkez alanindan yoksun bulunmakiadir. Bakirkéy'un hintedandinda
bulunmas! da boyle bir yerlesmeyi engellemis olabilir. Bugin Bakirkdy'den ayriimis
olan Bagcilar'in, bu noktada kendi ilgesi ve ayni karakterde gelisen komsu ilgesi
Giingoren'e hizmet verebilecek bir merkez ihtiyaci bulunmaktadir (istanbul
Metropoliten Alan Alt Bdlge Nazim Plan Raporu, 1995).

Nazim Plan Raporu'nda, lil. derece merkez niteliginde olan Zeytinburnu, M.I.A. ve
Bakirkdy'in; Eyiip, M.LA’nin; Kagithane, M.I.A. ve Sisl'nin hemen yaninda ve
hinterlandinda bulundugundan ait merkez kademelenmesinde degerlendiriimemigtir.
Kugiikgekmece bazi kriterler yoniinden kuvvetli bir merkez gibi goriiimekie birlikte
Buyikgekmece ve Avcilar alt merkezierin hinterlandinda yeralmaktadir. Yine Nazim
Plan Raporu’nda, Biiyilkgekmece'den itibaren, M.1.A.’ya olan baskinin azaltiimasi ve
kentin merkezinden desantralize edilecek niifusa hizmet etmek lizere Metropoliin ug
noktasinda kuvvetli bir alt merkez onerisi yapiimaktadir. Ayni alt merkez Onerisi
sehrin Dogu yakasindaki u¢ noktada da yapimistir (Istanbul Metropoliten Alan Alt
Bolge Nazim Plan Raporu, 1995).

Alt merkezler kademelenmesinde ise, Kadikdy'iin 1. Derece ait merkez olarak
geligtigi ve tim Dogu yakasini hinterlandi altinda bulundurdugu anlasiimakta,
Uskiudarin ise 1l. Derece alt merkez olarak belifi bir hinterlandi oldugu
gozlenmektedir. Bunlarn diginda Kartal, Maltepe, Pendik, Umraniye baz: kriterler
acisindan bakildiginda Ill. Derece alt merkez niteligi tagidiklan goériise de tim Iil.
Derece merkezlerde ilcesine ve komsgu ilcelere hizmet verebilecek nitelikte
fonksiyonel gelisme, sosyal ve teknik alt yapi olusmamistir. Kozyatagi'nda ise
mevcut bir merkez olmamakla birlikte ulagilabilirligi ve kolaylidi, ¢evresinde olusmus
nitelikli konut yapisi, Carefour ve Metro gibi birer alig-veris merkezinin bulunmasi bu
noktanin bir Iil. Derece alt merkez potansiyeli tagidigini géztermektedir. (istanbul
Metropoliten Alan Alt Bélge Nazim Plan Raporu, 1995)

istanbul’'un bu ¢ok merkezli makroform gelisimi konut-isyeri uzakhdinm ve buna bagh
olarak trafik yiikiinli azaltacagindan sirdirilebilir bir mekansal gelisgme yéniinden
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cok uygun gorilmektedir. Fiziki planlama yoninden 6nemli olan, geligtirilecek yeni
alt merkez yerlerinin tayin ediimesidir.

4.2 Ulagim

Surdurilebilir mekansal planlama yoniinden yukarida sézi edilen MIA alani ve alt
merkezlerin toplu tagima ile birbirine baglanmasi gerekmektedir. Bu ulagim
planlamasinda deniz, karayolu ve rayli ulagim sistemlerinin dengeli kullaniimasi
yerinde olacaktir. Ancak, bugiinkil durumda Istanbulda karayolu, rayl sistem ve
deniz ulasimi koordineli ve etkin olarak kullaniimamaktadir. Karayolu ulagiminda
Ozel oto kullaniminin toplu tagim sistemlerine gére daha baskin olmasi sonucunda
trafik yikanin yogun oldugu sabah ve aksam saatlerinde karmasga yasanmaktadir.
Kuzeyde Karadeniz, Guneyde Marmara Denizi ve arasindan gegen Istanbul
Bogazina ragmen, ulagim sisteminde deniz ulagiminin etkin kullaniimamasi ve 6zel
otoya bagimh kalinmasi surdirilebilirligi olumsuz yénde etkilemektedir. Sehir
icindeki tim donatilara erisimin hak¢a dagilimi esas oldugu igin toplu tagim
sistemierine agirlik vermek sehirsel siurdaralebilirigin temelini olusturmaktadir.

istanbul'da motoriu araglarla taginan yolcularin yaklasik %54'u toplu tagima araglan
ile, %19'u ise servis araclar ile taginmaktadir. 1987 yiinda yapilan caligmada,
motoriu araglaria kisi basina yapilan giinliik yolculuk sayisi (hareketlilik) 0.87 olarak
saptanmistir. Toplam yolculuklarin %40'ini olusturan yaya yolculuklan da géz 6niine
alindiginda bu oran 1.44'e cikmaktadir. Ayni calismada, kentte yasayanlarin
%38'inin hic yolculuk yapmadiklar saptanmisgtir. Yolculuklarin énemli bir bélimiiniin
is (%53) ve okul (%16) amach yolculuklar olugturmaktadir ve ortalama yolculuk
siiresi 52.8 dakikadir. (istanbul Metropoliten Alan Alt Bélge Nazim Plan Raporu,
1995)
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Tablo 4.2 istanbulda Yolculann Ulagim Tiirlerine Dagiim: (Kaynak: GERCEK ve
DEMIR, 1996)

Ulagim Tiirih Filo Giniuk Yolcu (%)
Karayolu Tirleri
Otomobil 914000 1300000 17,8
Taksi 17000 600000 82
Dolmug 600 50000 06
Minibis 6664 1000000 13,7
Oze! Halk Otobisi 808 500000 6.8
IETT Oiobasa 2279 1700000 232
Okul/lgyeri Servisleri 24810 1416847 194
Alt Toplam 6566847 89,7
Demiryolu Turleri
Banliyé Demiryolu 101 206707 28
Tramvay 5 6000 0,1
LRT (Hizi Tramvay) 79 60400 08
Cadgidas Tramvay 26 123130 1,7
Tinel 2 20000 03
Alt Toplam 416237 57
Deniz Yolu Turleri
Sehir Hatian 59 300000 4,1
Deniz Otoblsl 10 14370 02
Dolmug Motorian 20 20000 0,3
Alt Toplam 334370 46
GENEL TOPLAM 7317454 100
Toplu Tagima 734
Ozel Ulagim 266

Toplu tasin akslarinin, ozellikle rayh sistemlerin mevcut ve yeni planlanacak alt
merkezlere uzatiimasi ve yeni toplu tasgin akslarinin geligtirimesi; toplu tagin
duraklan ile g¢alisma alanlari arasinin yaya olarak erigilebilir kilinmasi, tasit
hareketini azaltip yaya hareketini artirarak enerji tiiketiminde ve gevre kirliliginde
azalmaya neden olacaktir.

4.3 Konut Alanlari

istanbul Metropoliten Alan Alt Bolge Nazim imar Plan Raporu’'nda iskan alaniari,
konut dokusunun yapilagma sekillerine gére bes ana gruba ayriimistir (bkz Tablo
4.3). Miilkiyet bilgilerinin yetersiz olmasi nedeniyle bazi 6n kabulleri yapiimig olan bu
caligmada; ozellikle diizensiz konut alanian ile gecekondu alanlarinin ayriminda, her
ikisinin de plansiz ve kagak yapillasma olmasina bagdh olarak, ¢cok katli yapilagsmaya

62



gecmis konut alanlan “diizensiz konut alani”, heniiz birka¢ kat olan yerlesim alanlan
da “gecekondu alani” olarak kabul edilmigtir.

Tablo 4.3 istanbul Genelinde Konut Alanlarinda Nifusun Dagilimi (Kaynak: istanbul
Metropoliten Alan Alt Bolge Nazim Plan Raporu, 1995)

Alan % 1990 % Konut % Brat Net Yog.
Nofusu Yog.
Alami
Eski Doku 1029,5 1.1 205427 33 2845 0,7 200 722
Diizenli 1184,19 11,8 2099915 34 5624,35 146 188 373
Dtzensiz 19057,6 | 20,1 1725711 28 8620,75 23 |9 200
Gecekondu | 51760,03 | 54,6 1667323 27 19006,4 49,2 32 88
Toplu Konut | 10588,39 | 11,2 431202 7 51084 13,2 41 84
Toplam 94626,88 | 100 6167696 100 38644 100 65 160

Gecekondu yerlesim alanlan toplam alanlarin %55’e yakin bdlimini, diuzensiz
yapilagma alanlan %20'sini olusturmaktadir. Kisaca Istanbulda bulunan yerlesim
alanlarinin %75’i plansiz ve kacak yapilagma ile ortaya ¢cikmistir .

Ozel miilkiyette bulunan diizensiz konut alanlannda yasam Kkalitesinin
yiikseltimesinde karsilagilan giiclikler, yerlesimin yogunluguna paralel olarak
artmaktadir. Bu alanlarnin eksik olan sosyo-kultiirel, egitim donatilan ve acik yesil
alanlar gereksiniminin kargilanabilmesi kamulastirma ve 18. Madde uygulamalart ile
sinirlan belirlenen bir yasal kentsel arsa sunumu gergevesinde olmaktadir.

Bu alanlarda alt merkezlerin geligtiriimesi ve yine bu alt merkezlerin de rayh toplu
tasin sistemleri ile birbirine baglanmasi, dizenli konut alanlan ile bitiinlegmelerini
saglanmasinda yardimci olacaktir. Metropoliten alan ekonomisinde temel sektér
olan hizmetlerin, Uretim hizmetleri grubunda arka ofisler, gelistirilecek ait
merkezlerde yer secim egiliminde olan faaliyetlerdir ve arazi degerlerini ylikselterek
yenilenmeyi kolaylagtiracaktir. Bu alanlara sehirsel tasanm caligmalariyla kimlik
kazandirarak, kent kultariini benimsemede yardimci olacak tesisleri ve agik kamu
alanlarini sadlamak ayni zamanda toplumsal, sosyo-kiiturel ikili yapiyi ortadan
kaldirmada da yardimci olacaktir.
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BOLUM 5

{STANBUL KONUT ALANLARINDA MEKANSAL SURDURULEBILIRLIK
OLCUTU OLARAK ERISILEBILIRLIK VE SOSYAL DONATILARLA ARAZI
DEGERLERI ARASINDAKI BAGINTILAR

Bélim 3'de Mekansal Sirdiriiebilirligin ¢ temel bilegeninden birisinin yasam
kalitesi oldugu aciklanmigtir. Cevresel-gorsel bozulmay: ve kaynak israfini dnleyerek
yasam kalitesini ylkseltme ydniinde 6nemli politik araclardan birisinin de fiziksel
planiama oldugu ifade edilmistir (NIJKAMP ve dif., 1996). istanbulda arazi
kullammi, énceki bdlimde de agiklandigi gibi ¢ok merkezli bir yapiya
déniasmektedir. Bu yapinin gelistirilerek yeni ait merkezlerin ortaya ¢ikmasi fiziki
planiama ile desteklenmelidir. Cok merkezli yapi Istanbul Alt Bélgesi igeginde bir
yandan konut-ig yeri arasinda motorlu ara¢ hareketliligini ve buna bagh olarak
kaynak israfini ve gevre kirlenmesini azaltacak, diger yandan gevresindeki dizensiz
ve kacak yapilagma alanlarinda gelistirilecek yeni ait merkezler yardimiyla bu
alanlarin dizenli yapilasma alanlan ile bitiinlesmesine yardimci olacaktir (CIRACI
ve dig, 1998).

Bu béliimde, cok merkezli arazi kullanim modeli gercevesinde istanbul MiA’sina ve
alt merkeziere bagh konut alanlannda erigilebilirlik ve sosyal donatilaria arazi
degerleri arasindaki bagintilar incelenmekte ve mekansal sirdirtlebilirlik yoniinden
asagidaki ¢ hipotez sinanmaktadir.

1. Sosyal donatilan eksik olan diizensiz yapillagsma alanlannda konut arazi
degerleri, diizenli yagilagma alanlarina goére daha diigiiktar.

2. Ulasim tirh gesitliligine bagh olarak belirlenen “erisilebilirlik dizeyi” yiiksek olan
konut alanlarinda arazi dederi daha yiiksektir.

3. Merkez ve alt merkezlere yaklastikga konut arazi degerleri yikselir. Merkeze
uzaklik konut arazi degeri icin 6nemli bir belirleyicidir.



istanbul gibi bir deniz kentinde denize uzakiigin konut degerleri iizerinde énemli bir
etkisi olacagi varsayilarak modele bu degisken de eklenmistir. Konut yoguniugu ile
arazi degerleri arasinda ise diizenli — dizensiz yapilasma, merkeze yakinhk gibi
faktorler tarafindan etkilenen ve bu nedenle bolgelere gore de farklilagabilecek bir
baginti 6ngériimektedir. Yerlegim yoguniugu ile arazi degerleri arasindaki baglanti
konusunda Istanbul igin daha dnce yapiimis olan calisma (BAYCAN, 1993) merkeze
dogru yaklastikga ve yodunluk arttikga arazi degerinin de arttigini gdstermektedir.
Bu calismada ise yalnizca konut alanlarinin arazi degerleri alindig igin, MiA’nin
merkezde degerleri yiikselten etkisi ortadan kalkmaktadir. Ancak, MIA ve alt
merkezlerin gevrelerindeki konut alanlarina dogru yaytimasi, merkezler
komsulugundaki konut alanlarini potansiyel is alani haline getirerek fiyatiart arttirici
yoénde etki etmektedir.

5.1 Galisma Alani
Analitik inceleme 23 ilcede yer alan 556 mahalleden yalnizca konut alaniarinin

yoguniukia bulundugu 333 mahallede yapiimigtir (Tablo 5.1, Sekil 5.1, Sekil 5.2,
Sekil 5.3). Diger 223 mahalle ise ¢alisma kapsami disinda birakilmigtir.
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Tablo 5.1 GCaligma Yapilan iiceler

BOLGE ILGE MAHALLE KONUT ALANLARI KONUT DI§! ALANLAR
SAYIS! ADET YUZDE ADET YUZDE
Balarkdy Bbligesi | Bagcilar 18 17 %94 1 %6
Bahgelievier 10 %70 3 %30
Bakirkdy 1 %72 %28
Ara Toplam 39 32 %82 %18
Eminbnt Bolgesi | Emindnl 32 0 %0 32 %100
Bayrampasa 10 4 %40 6 %60
Esenler 19 13 %68 %32
Eylp 19 15 %79 %21
Fatih 68 48 %70 20 %30
GOP 24 12 %50 12 %50
Gingdren 11 7 %063 4 %37
Zeytinburnu 13 13 %100 0 %0
Bagcilar 4 4 %100 o] %0
Bahgelievler 1 1 %100 0 %0
Bakirkéy 4 2 %50 2 %50
Ara Toplam 205 111 %54 84 %46
Beyodglu Bélgesi | Begiktag 22 21 %95 1 %5
Kagithane 19 9 %47 10 %53
Sariyer 21 17 %81 4 %19
Sigli 27 9 %33 18 %67
Beyoglu 43 14 %32 29 %68
Ara Toplam 132 70 %53 62 %47
Kadikdy Bolgesi | Beykoz 19 15 %79 %21
Kadikéy .27 22 %81 5 %19
Uskadar 52 36 %69 16 %31
Umraniye 14 -8 %57 %43
Maltepe 20 11 %55 9 %45
Ara Toplam 132 92 %70 40 %30
Kartal Bolgesi Pendik 25 10 %40 15 %60
Kartal 23 10 %43 13 %57
Ara Toplam 48 20 %42 28 %58
TOPLAM 556 333 %60 223 %40
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5.2 Veriler

5.2.1 Bagimh Degisken — Arazi Degerleri

Kullanilan arazi degerleri 1989 yilina ait olup mahalle oigeginde medyan deger

olarak kullaniimistir. Veriler Maliye Bakanhig: istanbul Defterdarliginca hazirlanan

“1990 Yil 6. Genel Beyan Déneminde Uygulanmak Uzere, Merkez ve Bagl ligelerin

Asgari Arsa ve Arazi m? Birim Degerlerini Gosteren Cetvel’den alinmistir.

Farkh arazi kullanimlarinin arazi degerini etkiledigi bilindiginden, bu ¢alisma yalnizca

konut alanlarinda yapilmis, istanbul MiA’si, alt merkezler ve diger kullamimlari iceren

mahalleler calisma kapsamina alinmamistir.

5.2.2 Bagimsiz Degiskenler

1)

2)

3)

Niifus Yogunlugu: istanbul Biyilk Sehir Belediyesinin 1996 yilinda yaptigi
calismalardan elde edilen nifus ve alan buyiklukleri kullanilarak mahallelerin
nifus yogunluklari bulunmustur (Sekil 5.4).

Merkeze Olan Uzaklik: Merkeze olan uzakliklar kus ugusu mesafeler olup her
bolgenin kendi merkezine olan uzakliklari alinmistir. Merkezler; Eminéni
Bolgesi'nde Beyazit Kapali Carsi, Beyoglu Bélgesi'nde Sisli — Maslak aksina ve
Barbaros Bulvari’na kusugusu dik mesafe, Bakirkdy Bolgesi'nde Atakdy Birinci
Kisim, Kadikdy Bélgesinde Iskele Mahallesi ve Kartal Bolgesinde Merkez
Mahallesi olarak alinmistir.

Deniz: inceleme yapiimis olan 333 mahalleden denize kiyisi olan mahallelere 1,
olmayanlara ise 0 verilerek yapay degisken olarak kullaniimistir.

Diizenli — Diizensiz Yapilasma: Yapilasma durumu, Istanbul Biyik Sehir
Belediyesi’nin hazirlamis oldugu, 1/50.000 Olgekli istanbul Metropoliten Alani Alt
Bolge Nazim Plan Raporu'nda belittilen dizenli ve dizensiz yapilasma
alanlarina gore belirlenmistir. Bu degisken igin diizenli yapilasma gosteren
alanlara 1, diizenli yapilasma gdstermeyen alanlara 0 verilerek, yapay degisken
olarak kullaniimigtir (Sekil 5.5).

Erisilebilirlik: Mahallenin erisilebilirliginin ulasim modu cesitliligi ile arttigi kabul
edilmistir. Mahallenin ulasim modu cesitliligi; ana karayolu aksi, rayh sistem,
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demiryolu ulasimi ve TEM-ES5 kavsagi olup olmadigina bagl olarak 0-4 arasinda
degerlendirilmistir (Sekil 5.6, Sekil 5.7).

5.3 Avrupa ve Asya Yakalar’nda Arazi Degeri ile Bagimsiz Degiskenler
Arasindaki Bagintilar

Avrupa ve Asya yakalar arasinda konut — is yeri dengesi yoniinden fark oldugu ve
bu farkin konut degerlerini etkiledigi bilinmektedir. Bu nedenle analitik calisma her iki
yaka igin ayri ayri yapiimistir. Bu ayrimin yanisira, MiA ve alt merkezlere bagl konut
alanlarinda konut arazi degerleri yoniinden fark olacagi varsayimi ile geleneksel
merkez Eminénii, gelismekte olan MIA aksi Sisli — Maslak, Kadikdy, Bakirkdy ve
Kartal alt merkezleri etki alanina giren konut alanlan bes ayr bolge olarak

incelenmistir.

Avrupa yakasi icin yapilan analizde merkeze uzakliklar Eminénii ve Sisli — Maslak
aksina uzakliklar olarak alinmistir. Asya yakasinda ise merkeze mesafeler Kadikoy
merkezine olan uzaklik olarak alinmistir.

Tablo 5.2’de SPSS programi kullanilarak yapilan coklu regresyon sonucunda
Avrupa ve Asya yakalari igin ¢ikan degerler verilmistir.

Analitk calismanin ilk adiminda Avrupa ve Asya yakalarindaki bagintilar
incelenmektedir. Yapilan ¢alisma kapsamindaki mahalleler bulunduklar yakaya
gore aynididinda Avrupa Yakasr’nda konut-konut disi alanlarin yogunlukta
bulundugu mahallelerin oraninin %58-%42, Asya Yakasi'nda ise %62-%38 oldugu
gorulmustir.

Avrupa yakasinda deniz, diizenli yapilasma, erisilebilirlik ve merkeze uzaklik
bagimsiz degiskenleri, bagimh dediskenin %32.3'Unii acgiklamaktadir. Belirtim
katsayisi r? icin 0.40 altinda ve dusik sayilabilecek bir agiklama dizeyine
ulagiimigtir.

Asya vyakasinda ise erigilebilirlik, merkeze uzaklik ve yogunluk bagimsiz
degiskenleri, bagiml degiskenin %61,3'unu agiklamaktadir. Bu bélgenin merkezi
olarak alinan Kadikdy'de bulunan iskele Mahallesi, Asya yakasi icin egemen bir
merkez olma niteligini korumaktadir. Bu bélgede, deniz kiyisinda olma ve diizenli

yapilasma ile konut arazi degerleri arasinda bir baginti bulunamamistir

i)
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Tablo 5.2 Avrupa ve Asya Yakalari Analiz Sonuglari

BOLGE R? T Significant Tolerance Desigken lsareti
AVRUPA 0323

Deniz Kiyisinda Olma ‘ 0.000 0.777 +
Diizenfi Yapilagma 0.000 0.735

Erigilebilirtik 0.001 0.899

Merkeze Uzaldik 0.000 0.623 -
Yofjunluk 0.971 0818 -
ASYA 0613

Deniz Kryisinda Olma 0.226 0.808 +
Dazenli Yapilagma 0.654 0.696 +
Erisilebilirlik 0.000 0.694 +
Merkeze Uzakhk 0.006 0.704 -
Yogunluk 0.004 0.703 +

ilk adimda Avrupa yakas! icin yiiksek bir r2 degerine ulagilamamistir. Bu nedenle
geleneksel merkez Emindnii ve gelismekte olan merkez Sisli — Maslak aksina bagh
Beyoglu konut bolgeleri iki ayri béige olarak incelenmigtir.

Eminonii Bolgesi'nde bagimsiz degiskenlerden denize yakinlk, diizenli yapilagsma,
erigilebilirlik ve merkeze uzaklik bagiml degigken olan arazi degerierinin %59.6'sin
actkiamaktadir. Eminénii Bolgesi'nde, dinamizmi hala devam eden merkez alaninin
varigt konut bolgesi arazi dederleri Uzerinde etkili oimaktadir. Merkezden
uzaklagikga konut bolgesi arazi degerleri dugsmektedir. Merkeze komsu alaniann i
yerine déniigme potansiyeli nedeniyle konut arazi dederleri yiksektir. Bu bolgede
ulagsim olanaklari yoéninden farkhi olan mahalieler bulunmaktadir. Eminéni
Bolgesi'nde dizenli yapilagma ve erigilebilirlik arttikca arazi degerleri artmaktadir.
Denizden ve merkezden uzaklagtikca arazi degerlerinde azalma goriiimektedir. Doért
bagimsiz degisken yoninden hipotezier kanitianmaktadir. Efninénu Bélgesi'nde
Bagcilar, Gungdren vb. diizensiz yapilagsmanin gorildagi, yuksek yoduniukta,
donatilari eksik olan merkeze uzak alanlarda degerlerin diisiik olmasi bu sonucu
ortaya cikarmaktadir. Bu bolgede, yogunlukia konut arazi degerleri arasinda ise bir
baginti bulunamamstir.

Beyoglu Bélgesi'nde yapiimis olan hesaplamada belirtim katsayisi r2 degeri 0.387
cikmigtir. Bagimli degisken ile anlamh bagintisi bulunan bagimsiz degiskenler;
dizenli yapilagma, merkeze uzaklik ve yoguniuktur. Bu bdigede, arazi degerlerinin
yogunluk yiikseldikce azaldigi gorulmistir. Merkezde, dzellikle Maslak’taki konut
mahallielerinde yogunluklar diisiik olmakia birlikte konut degerleri merkeze yakinlik
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nedeniyle yiksektir. Buna karsin yoguniugu yiksek diizensiz yapilagma alanlarinda
konut dederleri daha disiktir. Dizenli yapilagma - arazi degeri iligkisine
bakildiinda diizenli yapilagsmanin gézlendigi mahallelerdeki arazi degerinin yiksek,
diizensiz yapilasma alanlarinda ise disik oldugu goriilmektedir. Beyoglu
Bolgesi'nde Sisli — Maslak aksi ve Barbaros Bulvan merkez olarak alinmigtir ve
merkez dogrusal olarak geligirken bu aksa komsu olan konut alanlannda, is yerine
déniigme potansiyeli nedeniyle konut degerleri ylksektir. Bu bdlgede bagimh
dedisken ile; erisilebilirik ve deniz kiyisinda olma arasinda anlamhi bir baginti
bulunamamistir. Bu bolgede bulunan Istanbul MIA alani denize uzak konut
bolgelerinde arazi degerlerini yiilkseltmektedir. Mecidiyekdy, Esentepe ve civarinin
istanbul MiA’sinin en en yiiksek arazi degerine sahip oldugu bilinmektedir (CIRACI,
1997) ve cevresindeki konut alanlarina dogru genislemektedir. Omek olarak 1.
Levent'in iki katlt bahgeli evleri, 1980’lerden sonra hizli bir degisim gegirerek bugiin
firmalann ¢ok yogun oldugu bir bélge haline gelmigtir.

Tablo 5.3 Emindnii ve Beyoglu Bélgeleri Analiz Sonuglan

BOLGE R: T Significant Tolerance Degjigken lgareti
EMINONO 0.596

Deniz Kryisinda Olma 0.000 0.781 +
Dazenli Yapilagma 0.000 0.600 +
Erigilebitiriik 0.000 0.882 +
Merkeze Uzakhk _ 0.000 0.608 -
Yogunluk 0247 0.758 -
BEYOGLU 0.387

Deniz Kryisinda Olma 0.231 0.721 +
Diizenli Yapilagma 0.001 0.771 +
Erisilebifirlik 0.147 0.975

Merkeze Uzakhk 0.002 0.774 -
Yoguniuk 0.045 0.784 -

Analitik incelemenin son agamasinda, Avrupa veAsya Yakalar’'nin alt merkezleri
olarak Bakirkdy ve Kartal Bélgeleri icin Calismanin hipotezleri test edilmigtir.

Bakirkdy Bolgesi'nde yapiimis olan hesaplamada belirtim katsayisi r2 de§eri 0.877
ctkrmigtir. Bagimh degisken ile anlamh bagintisi bulunan degiskenler; deniz kiyisinda
olma, erisilebilirlik ve merkeze uzakliktir. Merkez olarak seciimis olan Atakdy Birinci
Kistm Mahallesine yakin alanlarda yoguniuk digik, arazi degerleri yiltksektir.
Ayrica, havaalani bolgesi oldugu igin yukseklik kontrolii olan Yesilkdy ve Yesilyurt
gibi merkeze yakin ve arazi degeri yilksek bolgeler de yoguniugun (-) isaretli
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olmasini agiklamaktadir. Merkezden uzaklastikga diizensiz yapilagma ve yoguniuk
artmakta ve bunun sonucu olarak arazi degerleri azalmaktadir. Diizenli yapilagma —
konut arazi degeri iliskisinde anlamli bir baginti bulunamamigtir. Arazi degerlerinin
ulagim cesitliligi ile ayni yonde arttigi tespit edilmistir. Bakirkdy Bélgesi'nde, Bagcilar
gibi dizensiz yapilagma alanlarinda yiiksek konut arazi degerleri gorilebilmektedir.
Beyoglu Bolgesinde de oldudu gibi Eminénii merkezinde gelismek icin yeterli alan
bulamayan ve Sigli-Maslak aksindaki arazi degerlerini karsilayacak durumda
olmayan firmalar, Giineglide gelismekte olan hizmet alanlannin yakinlarinda yer
bulma arayisina girmislerdir. Bu bolgede bulunan diizensiz yapilagma alanlarnnin bir
kisminin is yeri olma potansiyelleri nedeniyle arazi degerleri yiiksektir. Analiz
sonuglarina gére Bakirkdy Bolgesinde arazi degerleri denize kiyisi olan
mahallelerde yiiksek olmaktadir.

Kartal Bélgesi'nde yapiimis olan hesaplamada belirtim katsayisi r* dederi 0.486
cikmigtir. Bagimsiz degiskenlerden yalnmizca erisilebilirlik degiskeninin anlamili bir
bagintist vardir. Bunun nedeni, Kartal Bolgesini olusturan Kartal ve Pendik ilgelerinin
Kadikéy Alt Merkezi'ne uzak olmalarina ragmen hala bu alt merkezin etki alaninda
kalmalarina bagl olarak agiklanabilir.

Tablo 5.4 Bakirkdy ve Kartal Bélgeleri Analiz Sonuclar

BOLGE R? SIGNIFICANT TOLERANS DEGISIM
BAKIRKOY 0.877

Deniz Kiyisinda Olma 0.000 0.459 +
Dazenli Yapilagma 0.433 0.297 +
Erigilebilirlik 0.009 0.577 +
Merkeze Uzakhk 0.000 0.269 -
Yogunluk 0.180 0.603 -
KARTAL 0.486

Deniz Kiyisinda Olma 0.254 0.732 +
Dazenti Yapilagma 0.240 0.621 +
Erisilebilirlik 0.015 0.622 +
Merkeze Uzakhk 0.560 0.733 +
Yoguniuk 0.067 0.560 +
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BOLUM 6

DEGERLENDIRME VE SONUGLAR

istanbulda konut arazi degerlerini inceleyen analitik etid sonucunda, arazi
degerlerinin merkeze yakinhkla 6nemli bir iligkisi oldugu ortaya cikmigtir. Merkez
olarak alinan, Avrupa yakasinda Eminéni ve Sisli — Maslak aksi, Asya yakasinda
ise Kadikdy merkezi anlamli sonugclar vermektedir. Gelistiriimesi diigiiniilen Bakirkoy
ve Kartal ait merkezierinden Bakirkdy alt merkezinde Kartal alt merkezine gére arazi
degerieri ile bagimsiz degiskenler arasinda daha anlamii bagintilarin bulundugu
goriimektedir.

Ernsilebilirik arazi dederini arttiran diger bir bilesendir. Farkli ulasim tarleri
kullanilarak erigilebilirligin artinimasi o yerlesimin arazi degerini arttirmaktadir.
Karayolu ulagimindan baska rayli ulagim sistemine ve deniz ulasimina sahip olan
konut boigeleri ayrica bolgede ulasim odagi goérevini gérmektedir. Farkh ulasim
turlerinin kesistigi bu boélgelerde arazi degerleri diger konut mahallelerine gére daha
yiksektir.

Duzenli yapilagma kapsamina giren yeterii sosyal donatiya sahip olan mahallelerde
arazi degerleri bu donatilara yeterli derecede sahip olmayan mahallelere gore
yilksektir. Ancak, dizenli bir yapilagmaya sahip olmayan, ama merkeze yakinligi
s6z konusu olan mahalielerde merkeze yakinlik niteli§i nedeniyle arazi degerleri
artmaktadir.

istanbul gibi denizlerle cevrili bir sehirde, denize yakin olmak hem gérsel hem de
ulagsim agisindan avantaj saglamakiadir. Merkeze uzak olan ancak, denize kiyisi
olan mahallelerde bu avantajlanndan 6tirt arazi degerleri yliksekitir.

Yofunluk MIA ve diger ait merkeziere dofru artmaktadir. Merkeze yakin
mahallelerde yogunlukla arazi degerlerinin ayni yénde arttig1 gérilmektedir. Ancak,
merkezden uzak yerlerde ¢ok yogun bir yapilagma genellikle kagak yap: alanlarinda
goriimektedir ve bu nedenle bir cok bolgede merkeze uzaklik ve yodunluk arttikga
arazi degerlerinin distiiga belirlenmistir.



istanbul’da konut alanlari, etki alaninda bulunduklan merkezin degisim dinamigine
bagh olarak birbirinden farkhi degerlere sahip olabilmekte ve bu nedenle farkh
merkez bolgelerindeki analizlerde, farkh bagimsiz degiskenlerin arazi degeri
lizerinde etkili oldugu gériiimektedir. Ozellikle metropoliten sehirlerde MIA’nin gugiit
etkisi ve gelismis hinterlandi sehrin digina dogru gidildikge alt merkezlerle
desteklenmelidir. Cok merkezlilik, galisan niifusun sehrin tek bir noktasinda degil
cesitli noktalarinda yoguniagmasini saglayacaktir.

istanbulda arazi kullamminin ¢ok merkezli bir mekansal yapiya doéniigmesi,
mekansal slrdariilebilirik yoniinden olumiu goériimektedir. Alt merkezlerin
gelisiminin yanisira, mevcut geleneksel merkez Bati lkelerinde goriilen érneklerin
aksine, dinamizmini hala devam ettirmekte ve gevresindeki konut alanlarina dogru
gelismektedir. Calisma kapsamina giren konut alanlarindan, geleneksel MIA ve
Sisli-Maslak MiA aksina komsu olan konut alanlari iginde fonksiyon degisimi
potansiyeli tagiyan alanlar bulunmaktadir. Yitksek yogunlukta, egitim, saghk vb.
donatilan eksik olan kagak konut alaniarinin bir béliimiinde de bu fonksiyon degisimi
goérulmektedir.

Avrupa Yakasi'nda, Bakirkdy ait merkezi hizli bir gelisme géstermektedir. Bir alt
merkez olarak Emindnii MiA’sina bagimh olmakla beraber, arazi degerlerinin goreli
olarak diistik, yerlesilebilecek bosg alanlar olmasi nedeniyle hizmet sektériiniin basin
— yayin kolunun bu bbigeye taginmig olmasi ve geligmesi Bakirkdy'iin alt merkez
olarak geligimini hlzlandlmiaktadw. Asya yakasinda ise baskin alt merkez
Kadikdy'dir. Pendik Kurtkdy'de yapiimasi disiinilen Havaalani projesi Kartal
merkezinin gelisimine katkida bulunacaktir.

iskan alanlannin yogun oldugu Asya yakasinda alt merkezlerin giicienmesiyle
calisan nafusun Avrupa yakasina gidis — geligleri azaltilabilir. Ancak, bu gidis —
gelislerin deniz ulagimiyla kargilanmasi bireysel ulasim ¢dziimi olarak gorilen 6zel
oto sahipliini ve dolayisiyla da trafik tikanikidini azaltacaktir. Trafik tikanikiginin
azalmasi CO, emisyon degerierinde diisme yasanacak ve hava kirliligi azalacaktir.
Buna paralel olarak yesil sistemin geligtiriimesiyle sehrin dogal yapisi korunacaktir.

Mekansal siirdiiriiebilirlige ulasabilmek icin kagcak yapilagmanin da éniine gecilmesi
gerekmektedir. Gerekli sosyal donatilara sahip olan alanlar mekansal
strdirilebilirligi yuksek alanlar olarak karsimiza g¢ikmaktadir. Aynca, su
havzalanmin mutlak bir gekilde korunmasi ve kuzeydeki orman alanlarinin tahrip
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edilmesini dnlemek Istanbul genelinde ekolojik, ekonomik ve sosyal agilardan daha
siirdurtlebilir mekaniar yaratmaya ve sahip olmaya imkan verecektir.
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Tablo A.1 Avrupa Yakasi icin Coklu Regresyon Analizi

Descriptive Statistics
Std.
Mean | Deviation N
DEGER 374,2341 | 624,1810 220
DENIZKEN ,1364 ,3440 220
ERISIM 1,2364 ,5957 220
DUZEN 500t 5011 220
MERKYENI 54129 3,9526 220
YOGUNLUK 1338,4273 | 264,0474 220
Correlations
DEGER | DENIZKEN | ERISM_| DUZEN | MERKYENI | YOGUNLUK
Pearsan DEGER 1,000 1396 313 336 164 -133
Correlation  DENIZKEN ,386 1,000 ,221 ,258 066 -334
ERISIM ,313 221 1,000 176 -,019 -227
DUZEN ,336 258 176 1,000 -,382 ,006
MERKYENI 164 ,066 -019 -382 1,000 142
YOGUNLUK -133 -334 =227 096 -142 1,000
Sig. DEGER \ ,000 ,000 ,000 008 ,025
(1-talled) DENIZKEN ,000 . ,000 ,000 166 ,000
ERISIM ,000 ,000 , ,004 ,391 ,000
DUZEN ,000 ,000 ,004 , ,000 077
MERKYEN! ,008 168 ;391 ,000 , 018
YOGUNLUK 025 ,000 ,000 077 ,018 ,
N DEGER 220 220 220 220 220 220
DENIZKEN 220 220 220 220 220 220
ERISIM 220 220 220 220 220 220
DUZEN 220 220 220 220 220 220
MERKYEN! 220 220 220 220 220 220
YOGUNLUK 220 220 220 220 220 220
Model Summary*?
Std. Error
Variables Adjusted of the
LM‘ Entered | Removed R R Square | R Square | Estimate | Durbin-Watson |
1 YOGUN
LUK,
DUZEN,
ERISIM,
MERICYE , ,568 ,323 ,307 | 519,6966 745
NI,
DENIZK
ENc.éZ

2. Dependent Variable: DEGER

b. Method: Enter

C. Independent Variables: (Constant), YOGUNLUK, DUZEN, ERISIM, MERKYENI, DENIZKEN

d. All requested variables

entered.
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ANOVA

Sum of Mean
Model Squares df Square F Sig_._s_
1 Regression | 2,8E+07 5 | 5504945 20,382 ,000
Residual 5,8E+07 214 | 270085
Total 8,5E+07 219
a. Dependent Variable; DEGER
b. Independent Variables: (Constant), YOGUNLUK, DUZEN, ERISIM,
MERKYEN!, DENIZKEN
Coefficlents®
Standar
dized
Unstandardized Coefficie 985% Confidence
Cosfficients nts lnte__r\r_ral for B Collinearity Statistics
Lower Upper
Model B Std. Error Beta t Sig. Bound Bound Tolerance VIF
1 (Constant) | 414,348 | 125,018 3314 ,001 | 660,770 | -167,927
DENIZKEN 441830 | 115,832 ,243 3814 000 | 213,512 1 670,149 T 1,287
ERISIM 214,329 62,168 205 3,448 001 91,780 | 336,889 ,899 1,112
DUZEN 430,304 81,770 ,345 5,262 ,000 | 269,125 | 591,482 735 1,361
MERKYENI 44,799 9,794 ,284 4,574 ,000 25,495 64,103 823 1,215
YOGUNLUK | 53E-03 147 ,002 ,038 971 -,284 294 818 1,223
2. Dependent Variable: DEGER
Coefficient Correlations
Mode! YOGUNLUK DUZEN | ERISIM | MERKYENI | DENIZKEN
1 Correlations  YOGUNLUK 1,000 -,189 197 ,047 ,332
DUZEN -189 1,000 -,156 396 -,320
ERISIM 197 - 156 1,000 -011 -,009
MERKYENI ,047 ,396 -011 1,000 - 151
DENIZKEN 332 -320 -,099 -151 1,000
Covariances YOGUNLUK 2,149E-02 -2,264 1,795 | 6,787E-02 5,646
DUZEN 2,264 |6686,392 | -704,817 317,333 | -3028,744
ERISIM 1,795 | -794,817 | 3864,804 6,411 712,834
MERKYEN! 6,787E-02 | 317,333 6,411 95,916 -171,583
DENIZKEN 5,646 | -3028,74 | -712,834 -171,583 | 13417,105
2. Dependent Variable: DEGER
Collinearity Diagnostics
Condition Variance Prop_orﬁons
Model Dimension Eigenvalue Index (Constant) | DENIZKEN | ERISIM DUZEN | MERKYENI | YOGUNLUK
1 1 3,966 1,000 ,00 ,01 ,01 01 01 01
2 837 2,057 ,00 54 ,00 ,01 ,00 ,08
3 585 2,605 ,00 ,01 ,00 , 28 22 ,03
4 275 3,799 ,00 39 15 ,09 ,00 ,58
5 ,180 4,699 01 ,05 34 54 49 ,05
6 5,742E-02 8,312 .98 ,00 ,50 ,05 27 ,27

a. Dependent Variable: DEGER
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Casewise Diagnostics'

Case Std.
Number Residual | DEGER
121 3,269 | 2999,00
122 3,627 | 2999,00
123 3,735 | 2099,00
124 4635 | 2999,00
125 3,224 | 2999,00
127 3,073 | 2999,00
128 3,717 | 2999,00
129 3,738 | 2999,00
a. Dependent Variable:
DEGER
Residuals Statistice
Std.
Minimum | Maximum Mean Deviation N
C;?::ted |337,6844 | 1768,447 [374,2341 | 3545189 220
Residual |-977,2800 | 2408,824 | 4,1E-15 | 513,7298 220
Std.
Predicted 2,008 3,033 ,000 1,000 220
Value
Std. 1880 | 4,635 000 989 220
Residual h d 0 ’

a. Dependent Variable: DEGER
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Sekil A.3 Avrupa Yakasr'nda Konut Arazi Degeri — Erisilebilirlik liigkisi
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Tablo B.2 Asya Yakasi igin Cokiu Regresyon Analizi

Descriptive Statistics
Std.
Mean Deviation N
DEGER 147,8929 | 170,2320 112
DENIZ ,3839 ,4885 112
DUZEN ,5625 ,4983 112
ERISIM , 7857 8212 112
MERKEZ 6,3787 4,3294 112
YOGUNLUK ]125,9018 | 96,0719 112
Correlations
DEGER DENIZ DUZEN | ERISIM | MERKEZ | YOGUNLUK
Pearson DEGER 1,000 316 431 692 -274 461
Correlation  pENjZ 316 1,000 215 ,400 114 ,013
DUZEN 431 215 1,000 ,385 -332 ,378
ERISIM ,692 ,409 ,385 1,000 ,045 234
MERKEZ -274 114 -,332 ,045 1,000 -,456
YOGUNLUK ,461 ,013 378 ,234 -,456 1,000
Sig. DEGER , ,000 ,000 ,000 ,002 ,000
(1-tailed) DENIZ ,000 , ,011 ,000 ,115 ,445
DUZEN ,000 ,011 , ,000 ,000 ,000
ERISIM ,000 ,000 ,000 , ,318 ,006
MERKEZ ,002 115 ,000 318 3 ,000
YOGUNLUK. ,000 445 ,000 ,006 ,000 R
N DEGER 112 112 112 112 112 112
DENIZ 112 112 112 112 112 112
DUZEN 112 112 112 112 112 112
ERISIM 112 112 112 112 112 112
MERKEZ 112 112 112 112 112 112
YOGUNLUK 112 112 112 112 112 112
Mode! Summany?
Std. Error
Variables Adjusted | ofthe
Model Ent_ered Removed R R Square | R Square | Estimate | Durbin-Watson
1 YOGUN
LUK,
DENIZ,
DUZEN, , ,783 613 ,595 | 108,3799 1,421
MER
ERIS';(ME';%

2. Dependent Variable: DEGER
b. Method: Enter

C. Independent Variables: (Constant), YOGUNLUK, DENIZ, DUZEN, MERKEZ, ERISIM
d. All requested variables entered.
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ANOVA!

Sum of Mean
Model Squares df Square F Sig._ﬁ
1 Regression | 1971564 5 394313 33,569 ,000!
Residual 1245097 106 | 11746,2
Total 3216661 111

a. Dependent Variable: DEGER
b. Independent Variables: (Constant), YOGUNLUK, DENIZ, DUZEN, MERKEZ,

2. Dependent Variable: DEGER

ERISIM
Coefficients®
Standar
dized
Unstandardized Coefficie 95% Confidence
Cosfficients nts Interval for B Collinearity Statistics
Lower Upper
Mode! B Std. Esror Beta 1 Sig. Bound Bound Tolerance VIF
1 (Constant) 35,206 31,790 1,107 271 -27.821 98,233
DENIZ 28,548 23424 ,082 1,219 226 -17,891 74,988 ,808 1,237
DUZEN 11,106 | 24,739 ,033 449 654 | -az.om 60,163 ,696 1,436
ERISIM 125,489 15,034 605 8,345 ,000 95,662 156,276 694 1,440
MERKEZ -7.961 2,831 -,202 -2,812 ,006 -13,575 -2,348 ,704 1,420
YOGUNLUK ,379 128 214 2,964 ,004 126 632 703 1,423
a. Dependent Variable: DEGER
Coefficient Correlations’
| Model YOGUNLUK | DENIZ DUZEN | MERKEZ | ERISIM
1 Correlations  YOGUNLUK 1,000 ,071 -178 ,399 -,209
DENIZ 071 1,000 -,128 -101 -,342
DUZEN -178 -,128 1,000 ,280 -307
MERKEZ ,399 -101 ,280 1,000 -,207
ERISIM -,209 -,342 -307 -207 1,000
Covariances YOGUNLUK 1,632E-02 211 -563 144 -401
DENIZ 211 | 548,665 | -74,068 6,729 | -120,364
DUZEN -563 | -74,068 | 611,998 19,636 | -114,314
MERKEZ 144 8,729 19,636 8,017 -8,817
ERISIM -401 | -120,364 | -114,314 -8,817 | 226,031
a. Dependent Variable: DEGER
Residuals Statisticé’
Std.
Minimum | Maximum Mean Deviation N
S;Tsl:ted -91,9720 | 471,5280 |147,8929 | 133,2735 112
Residual |}311,6047 | 314,1255 | 2,1E-14 | 1059107 112
Std.
Predicted -1,800 2,428 ,000 1,000 112
Value
Std. 2,875 2,898 000 977 112
Residual o ’ ' ’
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Tablo C.2 Eminéni Béligesi icin Coklu Regresyon Analizi

Descriptive Statistics
Std.
Mean Deviation N
DEGER 396,3900 { 721,8031 150
DENIZ 6,7E-02 ,2503 150
DUZEN 4667 5006 150
ERISIM 1,1867 5837 150
MERKEZ 6,9259 3,5727 150
YOGUNLUK ]384,0733 | 270,4569 150
Correlations
DEGER DENIZ DUZEN | ERISIM M_I;:BK_EZ_iQ%L_L&
Pearson DEGER 1,000 ,670 331 384 226 - 161
Corelation  pDENIZ 670 1,000 ,232 144 ,201 -,238
DUZEN 331 232 4,000 ,182 - 492 225
ERISIM ,384 144 ,182 1,000 ,055 -,234
MERKEZ 226 201 -492 055 1,000 -396
YOGUNLUK -161 -238 225 -234 -,396 1,000
Sig. DEGER . ,000 ,000 ,000 ,003 ,025
(1-tailed) DENIZ ,000 , ,002 ,039 ,007 ,002
DUZEN ,000 ,002 . ,013 ,000 ,003
ERISIM ,000 ,032 ,013 , 252 ,002
MERKEZ ,003 ,007 ,000 252 , ,000
YOGUNLUK 025 ,002 ,003 ,002 000 .
N DEGER 150 150 150 150 150 150
DENIZ 150 150 150 150 150 150
DUZEN 150 150 150 150 150 150
ERISIM 150 150 150 150 150 150
MERKEZ 150 150 150 150 150 150
YOGUNLUK 150 150 150 150 150 150
Model Summany®P
Std. Error
Variables Adjusted of the
Model Entered | Removed R R Square | R Square | Estimate | Durbin-Watson
1 YOGUN
LUK,
DUZEN,
ERISIM, , 772 596 582 |466,6083 1,368
DE!
ME‘;II%Ei‘

a. Dependent Variable: DEGER
b. Method: Enter
C. Independent Variables: (Constant), YOGUNLUK, DUZEN, ERISIM, DENIZ, MERKEZ
d. All requested variables entered.
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ANOVA

Sum of Mean
Model Squares of Square F
1 Regression | 4,6E+07 5 | 9259718 42,530
Residual 3,1E+07 144 | 217721
Total 7.8E+07 149

S

a. Dependent Variable: DEGER
b. Independent Variables: (Constant), YOGUNLUK, DUZEN, ERISIM, DENIZ,

MERKEZ
Coefficients®
Standar
dized
Unstandardized Coefficie 95% Confidence
Coefficients nts Interval for B Collinearity Statistics
Lower Upper
Model B Std. Error Beta t Sig. Bound Bound Tolerance VIF
1 (Constant) -724284 | 169,465 4,274 ,000 { -1059,24 | -389,324
DENIZ 1530,332 | 172,879 ,531 8,852 ,000 | 1188,623 | 1872,041 ,781 1,281
DUZEN 400,473 98,606 ,278 4,061 ,000 | 205570 | 595375 600 1,667
ERISIM 320,018 69,745 ,259 4,588 000 | 182,161 | 457,875 ,882 1,134
MERKEZ 54,519 13,718 ,270 3974 000 27,404 81,634 608 1,644
YOGUNLUK ,189 ,162 ,071 1,163 247 -,132 510 758 1,319
a. Dependent Variable: DEGER
Coefficient Correlations’
| Model YOGUNLUK | DUZEN | ERISIM DENIZ | MERKEZ
1 Correlations  YOGUNLUK 1,000 -167 ,244 202 225
DUZEN -,167 1,000 -238 -,380 516
ERISIM ,244 -,238 1,000 ,004 -078
DENIZ ,202 -390 ,004 1,000 -,299
MERKEZ ,225 ,516 -,078 -,299 1,000
Covariances YOGUNLUK 2,635E-02 -2,681 2,758 5,658 ,502
DUZEN -2,681 |9723,188 | -1633,93 | -6653,43 | 697,401
ERISIM 2,758 | -1633,93 |4864,421 47,133 | -74,152
DENIZ 5,658 | -6653,43 47,133 | 208873 | -709,167
MERKEZ ,502 | 697,401 -74,152 | -709,167 | 188,187
2. Dependent Variable: DEGER
Collinearity Diagnosticé
Condition Variance Proportions
Mode! Dimension } Eigenvalue Index (Constant) | DENIZ DUZEN | ERISIM | MERKEZ | YOGUNLUK
1 1 4,009 1,000 ,00 ,01 01 01 ,01 Koy
2 ,960 2,044 .00 ,66 ,00 ,00 ,00 ,03
3 ,598 2,590 ,00 ,00 ,30 ,01 ,07 ,02
4 274 3,822 ,00 ,20 13 A7 ,00 A48
5 122 5723 ,01 ek 42 ,64 ,30 13
6 3,654E-02 10,474 ,99 ,03 15 18 62 .33

a. Dependent Variable: DEGER

108




Casewise Diagnostics’

Case Std.
_rllgmber Residual | DEGER

26 3,822 | 2999,00

31 3,979 | 2999,00

103 -3,485 199,00

143 4,831 | 2999,00

a. Dependent Variable:
DEGER
Residuals Statistics'
Std.
Minimum | Maximum Mean Deviation N

C:ﬂ:’te" | 350,8056 | 2924,304 [396,3000 | 557,4305 150
Residual | -1625,80 | 2254,117 | 2,3E-15 | 458,7105 150
Std.

Predicted -1,357 4,535 ,000 1,000 150
Value

Std. -3,485 4,831 000 983 150
Residual ! ' ! '

a. Dependent Variable: DEGER
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Tablo D.2 Beyogiu Boligesi igin Cokiu Regresyon Analizi

Descriptive Statistics
Std.
Mean Deviation N
DEGER 326,7571 | 328,3885 70
AKS 2,1708 2,5265 70
DENIZ 1,6440 1,6045 70
DUZEN ,6000 4934 70
ERISIM 1,2714 ,5878 70
YOGUNLUK {219,1857 ) 209,0181 70
Correlations
DEGER AKS DENIZ | DUZEN | ERISIM | YOGUNLUK
Pearson DEGER 1,000 -,250 -,281 ,503 ,189 -,151
Correlation  AKS -250 1,000 -251 -052 073 418
DENIZ -281 -,251 1,000 -431 -,046 271
DUZEN 503 -,052 - 431 1,000 ,130 -,087
ERISIM 189 073 -,046 130 1,000 -,062
YOGUNLUK -,151 -418 271 -,087 -,062 1,000
Sig. DEGER , 019 ,009 ,000 ,058 ,107
(1-tailed) AKS ,018 , 018 334 274 ,000
DENIZ ,009 ,018 , ,000 ,353 012
DUZEN ,000 334 ,000 , ,142 237
ERISIM 059 274 ,353 142 4 ,306
YOGUNLUK ,107 ,000 012 237 306 .
N DEGER 70 70 70 70 70 70
AKS 70 70 70 70 70 70
DENIZ 70 .70 70 70 70 70
DUZEN 70 70 70 70 70 70
ERISIM 70 70 70 70 70 70
YOGUNLUK 70 70 70 70 70 70
Mode! Summan/?
Std. Error
Variables Adjusted | ofthe
Model Entered | Removed R R Square | R Square | Estimate | Durbin-Watson
1 YOGUN
LUK,
ERISIM,
DUZEN. , 622 ,387 ,339 |267,0716 1,863
AKS, cd
DENIZ™

2. Dependent Variable: DEGER
b. Method: Enter
¢. Independent Variables: (Constant), YOGUNLUK, ERISIM, DUZEN, AKS, DENIZ
d. All requested variables entered.
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Sum of Mean
Model _ : Squares df Square F SiLF
1 Regression | 2875994 5 575199 8,064 ,000
Residual 4564944 64 | 71327,2
Total 7440937 69
a. Dependent Variable: DEGER
b. independent Variables: (Constant), YOGUNLUK, ERISIM, DUZEN, AKS,
DENIZ
Coefficients®
Standar
dized
Unstandardized Coefficie 95% Confidence
Coefficients nts | Interval for B Collinearity Statistics |
Lower Upper
Model 8 Std. Emor | Beta t Sig. Bound | Bound | Tolerance | WIF
1 (Constant) 297,970 | 117,496 2,536 ,014 63,244 | 532,69
AKS 47980 | 14,469 -369 | -3316 002 | -76886 | -19,075 774 1,203
DENIZ -28,527 23,600 -139 -1,209 231 | -75,673 18,619 721 1,387
DUZEN 256,470 74,192 ,385 3,457 ,001 108,253 | 404,688 771 1,297
ERISIM 81,271 55,398 ,145 1,467 147 -29,400 | 191,941 975 1,026
YOGUNLUK -353 ,173 -, 225 -2,045 ,045 -,688 -,008 794 1,259
a. Dependent Variable: DEGER
Coefficient Correlations’
Model YOGUNLUK | ERISIM | DUZEN AKS DENIZ
1 Correlations  YOGUNLUK 1,000 025 034 373 -153
ERISIM ,025 1,000 -135 - 072 -,041
DUZEN ,034 -135 1,000 ,192 ,449
AKS ,373 -072 192 1,000 223
DENIZ -,153 -,041 ,449 ,223 1,000
Covariances YOGUNLUK | 2,980E-02 ,236 ,435 ,932 -,624
ERISIM ,236 13068,933 | -556426 | -58,066 | -53,287
DUZEN 435 | -556,426 |5504,526 | 205,722 | 786,146
AKS 932 | 58,066 | 205,722 | 209,359 76,028
DENiZ -624 | -53287 | 786,146 76,028 | 556,951
a. Dependent Variable: DEGER
Collinearity Diagnostic§
Condition Variance Proportions
Mode! Dimension | Eigenvalue Index (Constant) AKS DENIZ DUZEN | ERISIM | YOGUNLUK
1 1 4,077 1,000 ,00 ,01 ,01 ,01 ,01 ,01
2 ,860 2,177 ,00 22 .10 ,02 ,00 M
3 ,554 2,712 ,00 ,20 A7 25 ,00 ,03
4 ,285 3,779 ,00 21 ,28 09 ,02 70
5 ,166 4,951 ,00 A3 23 ,38 64 ,01
6 5,634E-02 8,507 ,09 ,23 24 25 ,32 14

2. Dependent Variable: DEGER
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Casewise Diagnostics’

Case Std.
Number Residual | DEGER
13 3,133 | 1449,00

a. Dependent Variable:

DEGER
Residuals Statisticé
Std.
Minimum | Maximum Mean Deviation

C’ed“’ted 91,2721 | 652,180 |326,7571 | 204,1504 70

alue
Residual |-580,3627 | 836,8215 | 24E-14 | 257,2132 70
Std.
Predicted -2,048 1,594 ,000 1,000 70
Value
Std.
Residual 2,173 3,133 ,000 ,863 70

a. Dependent Variable: DEGER
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" Tablo E.2 Bakirkdy Bélgesi igin Cokiu Regresyon Analizi

Descriptive Statistics
Std.
Mean Deviation N
DEGER 642,8889 | 1109,645 45
DENIZ ,1333 3438 45
DUZEN ,3333 4767 45
ERISIM 1,2667 L6876 45
MERKEZ 6,4044 2,6555 45
YOGUNLUK {300,2889 | 215,5408 45
Correlations
DEGER DENIZ DUZEN | ERISIM [ MERKEZ | YOGUNLUK
Pearson DEGER 1,000 ,842 ,681 ,506 -785 -,439
Correlation  DENIZ ,842 1,000 555 231 -8618 -,404
DUZEN 681 555 1,000 485 -819 - 175
ERISIM ,506 231 ,485 1,000 -,408 -443
MERKEZ -,785 -619 -,819 -,408 1,000 111
YOGUNLUK -439 -404 -175 -443 111 1,000
Sig. DEGER . ,000 ,000 ,000 ,000 001
(1-taded) DENIZ ,000 , ,000 ,064 ,000 ,003
DUZEN ,000 ,000 , ,000 ,000 125
ERISIM ,000 ,084 ,000 , 003 ,001
MERKEZ ,000 ,000 ,000 ,003 . ,234
YOGUNLUK ,001 ,003 125 ,001 234 7
N DEGER 45 45 45 45 45 45
DENiz 45 45 45 45 45 45
DUZEN 45 45 45 45 45 45
ERISIM 45 45 45 45 45 45
MERKEZ 45 45 45 45 45 45
YOGUNLUK 45 45 45 45 45 45
Model Summan/®
Std. Error
Variables Adjusted | ofthe
Model Entered | Removed R R Square { R Square | Estimate | Durbin-Watson
1 YOGUN
LUK,
MERKEZ,
ERISIM, , 937 877 861 |413,1700 1,540
DENIZ, od
DUZEN"

a. Dependent Variable: DEGER
b. Method: Enter
C. Independent Variables: (Constant), YOGUNLUK, MERKEZ, ERISIM, DENIZ, DUZEN
d. All requested variables entered.
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ANOVA

Sum of Mean
Model Squares df Square F
1 Regression | 4,8E+07 5 | 9504005 55,673
Residual 6657696 39 170710
Total 54E+07 44

Sifd%)?

a. Dependent Variable: DEGER
b. Independent Variables: (Constant), YOGUNLUK, MERKEZ, ERISIM, DENIZ,

DUZEN
Coefficients?
Standar
dized
Unstandardized Cosfficie 95% Confidence
Coefficients nts Intervgrl forB Collinearity Statistics
Lower Upper
Model B Std. Error Beta t Sig. Bound Baund Tolerance VIF
1 (Constant) 1346,358 | 465,339 2,893 006 ) 405121 | 2287554
DENIZ 1734905 | 267,478 537 6,486 ,000 | 1193,880 | 2275930 ,459 2179
DUZEN -189,615 | 239,563 -,081 -, 792 433 | 674,177 294,947 ,297 3,362
ERISIM 329,457 | 119,236 ,204 2,763 ,009 88,280 | 570,634 577 1,732
MERKEZ -177,411 45,203 -425 -3,925 ,000 | -268,843 | -85,980 ,269 3714
YOGUNLUK -,508 ,372 -,009 -1,366 ,180 -1,261 244 ,603 1,659
a. Dependent Variable: DEGER
Collinearity Diagnosticé
Condition Variance Proportions
Modet Dimension | Eigenvalue Index (Constant) | DENiZ DUZEN ERISIM | MERKEZ | YOGUNLUK
1 1 3,897 1,000 ,00 01 01 01 ,00 ,01
2 1,325 1,715 ,00 14 ,04 ,00 ,00 02
3 375 3,225 ,00 ,36 22 ,00 ,01 ,04
4 312 3,533 ,00 15 ,00 15 ,00 32
5 7,965E-02 6,994 ,01 ,07 47 ,63 12 ,32
6 1,195E-02 18,060 ,99 27 27 ,21 ,86 ,29
a. Dependent Variable: DEGER
Coefficient Correlations
Model YOGUNLUK | MERKEZ | ERISIM DENIZ DUZEN
1 Correlations  YOGUNLUK 1,000 ,266 491 ,494 -,040
MERKEZ ,266 1,000 ,166 ,423 ,647
ERISIM 491 ,166 1,000 ,291 ~275
DENIZ 494 423 281 1,000 -124
DUZEN -,040 647 -275 -,124 1,000
Covariances YOGUNLUK ,139 4,476 21,800 49,189 -3,562
MERKEZ 4,476 [ 2043,290 | 896,442 |5108,918 |7001,339
ERISM 21,8600 | 896442 | 14217,2 |9294,039 | -7856,40
DENIZ 49,189 | 5108,918 |9294,039 | 715445 | -7932,48
DUZEN -3,662 | 7001,338 | -7856,40 | -7932,48 | 57390,5
a. Dependent Variable: DEGER
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Casewise Diagnostics

Case Std.
Number | Residual | DEGER
26 3,052 | 2999,00
a. Dependent Variable:
DEGER
Residuals Statisticé'
Std.

Minimum | Maximum Mean Deviation N
Sge:gfed -315,8741 | 3532,552 |642,8889 | 1039,231 45
Residual }-753,4036 | 1260,876 | 2,3E-14 | 388,0875 45
Std.

Predicted -,923 2,781 ,000 1,000 45
Value

Std.

Residual -1,823 3,052 ,000 ,941 45

a. Dependent Variable: DEGER
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Tablo F.2 Kartal Bélgesi icin Regresyon Analizi

Descriptive Statistics
Std.
Mean Deviaﬁog N
DEGER 58,5323 | 61,1087 31
DENIZ 1,3089 1,0385 31
DUZEN ,3226 4752 31
ERISIM 4830 6768 31
MERKEZ 5,2400 2,5288 31
YOGUNLUK [1057097 | 46,1109 31
Correlations
DEGER | DENIZ | DUZEN | ERISIM | MERKEZ | YOGUNLUK
Pearson DEGER 1,000 -,388 218 592 ,119 510
Correlation  pENIZ -,388 1,000 -,374 -,280 175 -,338
DUZEN ,218 -,374 1,000 ,328 073 586
ERISIM ,592 -,280 ,328 1,000 411 471
MERKEZ 119 175 073 411 1,000 ,186
YOGUNLUK 510 -,338 ,586 AT ,196 1,000
Sig. DEGER , 015 ,120 ,000 ,262 ,002
(1-tailed) DENIZ 015 , ,019 ,064 173 ,031
DUZEN ,120 ,019 , 036 348 ,000
ERISIM ,000 ,064 ,036 , ,011 ,004
MERKEZ 262 173 ,348 011 . 145
YOGUNLUK ,002 031 ,000 ,004 145 g
N DEGER 31 31 31 31 31 31
DENIZ 31 31 31 31 31 31
DUZEN 31 31 31 31 31 34
ERISIM 31 31 31 31 31 31
MERKEZ 31 31 31 31 31 31
YOGUNLUK 31 31 31 31 31 31
Model Summany?P
Std. Error
Variables Adjusted of the
Model Entered | Removed R R Square | R Square | Estimate | Durbin-Watson |
1 YOGUN
LUK,
MERKEZ,
DENIZ, , 697 486 383 | 47,8959 2,492
ERISIM, |
DUZEN"

a. Dependent Variable: DEGER
b. Method: Enter
C. Independent Variables: (Constant), YOGUNLUK, MERKEZ, DENIZ, ERISIM, DUZEN
d. All requested variables entered.
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ANOVA

Sum of Mean
Model Squares df Square F SiLE
1 Regression 54430,9 5 10886,2 4,726 ,004
Residual 57590,1 25 }2303,805
Total 112021 30

a. Dependent Variable: DEGER
b. iIndependent Variables: (Constant), YOGUNLUK, MERKEZ, DENIZ, ERISIM,

DUZEN
Coefficients®
Standar
dized
Unstandardized Cosfficie 95% Confidence
Coefficients nts Intervai for B Collinearity Statistics
Lower Upper
Model B Std. Error Beta t Sig. Bound Bound Tolerance VIF
1 (Constant) 22,892 31,215 737 ,468 -41,297 87,281
DENIZ -11,501 9,859 -,195 -1,167 ,254 | -31,806 8,804 732 1,365
DUZEN -28,188 23,398 -219 -1,205 240 | -76,374 20,003 621 1,610
ERISIM 43,059 16,410 477 2,624 L0186 9,262 76,857 622 1,606
MERKEZ -2,393 4,048 -,089 -,591 560 -10,727 5,940 733 1,364
YOGUNLUK 486 ,254 ,367 1,914 ,067 -,037 1,009 ,560 1,787
a. Dependent Variable: DEGER
Coefficient Correlations
Model YOGUNLUK | MERKEZ | DENIZ ERISIM | DUZEN
1 Correlations  YOGUNLUK 1,000 -085 124 -276 - 478
MERKEZ -,085 1,000 -333 -426 ,010
DENIZ 124 -,333 1,000 ,255 ,207
ERISIM -,276 -,426 ,255 1,000 -,041
DUZEN -,478 ,010 ,207 -,041 1,000
Covariances YOGUNLUK 6,454E-02 | -8,7E-02 311 -1,151 -2,841
MERKEZ -8,732E-02 16,373 | -13,287 | -28,262 ,901
DENIZ 311 -13,287 97,201 41,178 47,769
ERISIM -1,151 -28,262 41,178 | 269,297 | -15,558
DUZEN -2,841 ,901 47,769 | -15558 | 547,460
a. Dependent Variable: DEGER
Collinearity Diagnostic$
Condition Variance Proportions
Model Dimension | Eigenvalue Index Constant) | DENIZ | DUZEN | ERISIM | MERKEZ | YOGUNLUK
1 1 4,328 1,000 ,00 ,01 ,01 01 ,01 ,00
2 ,891 2,204 ,00 12 ,16 ,08 ,00 ,00
3 ,459 3,070 ,00 ,00 ,35 ,50 ,01 ,00
4 ,170 5,040 ,07 ,65 34 ,18 01 11
5 ,105 6,408 ,03 A2 ,05 14 ,91 13
6 4,636E-02 9,661 ,89 ,09 ,08 ,08 ,06 76

2. Dependent Variable: DEGER
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Casewise Diagnostics

a. No outliers were found
for one or more split

files.
Residuals Statistics
Std.
Minimum | Maximum Mean Deviation N
Predicted
Value -15,1504 | 159,8755 | 58,5323 | 42,5953 31
Residual | 61,9764 | 139,6245 | -2,E-15 | 43,8140 3
Std.
Predicted -1,730 2,379 ,000 1,000 31
Value
Std.
Residual -1,291 2,909 ,000 ,913 31

3. Dependent Variable: DEGER
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