KONUT VE CEVRESININ KENTSEL YASAM
KALITESININ INCELENMESI

BURSA YILDIRIM MILLET MAHALLESI SITELER
BOLGESI

Aydanur KILINC




T.C.
BURSA ULUDAG UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU

KONUT VE CEVRESININ KENTSEL YASAM KALITESININ INCELENMESI:
BURSA YILDIRIM MiLLET MAHALLESI SITELER BOLGESI

Aydanur KILINC
0000-0002-1562-3871

Dog. Dr. Miray GUR

(Danigman)

YUKSEK LISANS
MIMARLIK ANABILIM DALI

BURSA — 2022
Her Hakki Sakhdir.



OZET
Yiiksek Lisans

KONUT VE CEVRESININ KENTSEL YASAM KALITESININ INCELENMESI:

BURSA YILDIRIM MILLET MAHALLESI SITELER BOLGESI

Aydanur KILINC

Bursa Uludag Universitesi
Fen Bilimleri Enstittisi
Mimarlik Anabilim Dali

Damisman: Dog. Dr. Miray GUR

Diinyada ve iilkemizde oOzellikle 1980 sonrasi kirdan kente gocilin artmasi, konut
bicimlerinin degismesine ve heterojen bir kentsel dokunun ortaya ¢ikmasina neden
olmustur. Ayrica adaletsiz gelir dagilimi nedeniyle olusan ekonomik sinifsal ayrim,
bireysel otomobil kullanimi ve kent ¢eperlerine yerlesip daha ¢ok statiilerini kanitlamak
isteyen kullanicilar konut tarzinin degismesinde etkili olmustur. Insanlar giivenlik
kaygis1 temelinde, kamusal alandan soyutlanmis, 7/24 giivenlik sistemleri olan ve
zamanla statii sembolii haline gelen disa kapali konut sitelerini tercih etmeye
baglamistir. Bu gelismeler sagliksiz kentlesme ve sosyo-ekonomik sorunlari ortaya
cikarmigtir. Yasanan kentsel sorunlarla ilgili olarak alan ¢aligmasina konu olan ve
yasam kalitesi kavramindan 6zellesmis kentsel yasam kalitesi kavrami ortaya ¢ikmistir.
Bu calismanin amaci, kentsel yasam kalitesinin objektif ve siibjektif gostergeler
tizerinden Ol¢iilmesine yonelik kavramsal bir cer¢eve olusturmak, bu kavramsal
cerceveyl bir alan iizerinde incelemek ve amag¢ konut ve ¢evresi olusturulurken kentsel
yasam kalitesi agisindan nelere dikkat edilmesi gerektigini tartigmaktir. Bursa ili bu
amaglar cercevesinde diisiiniildiigiinde, Yildirim Ilgesi diger merkez ilgelere gore daha
eski yapr stoguna sahip, niteliksiz yapilarin ¢cogunlukta oldugu ve giivenlik hissinin
daha az oldugu bir yerlesim yeridir. Yerel aktorlerin de ilgisini ¢eken bu durumu ve
imaj1 degistirmek icin halkin kentli haklarindan mahrum birakildig1 Millet Mahallesi 6n
plana cikti. Bu baglamda Yildirim Ilgesi igin kentsel yasam kalitesinin yiikseltilmesi
hedefiyle bir imar plani olusturulmus ancak uygulama sonucunda alanda kentsel bir
biitlinliikk saglanamamis, heterojen bir doku ortaya c¢ikmistir. Tez caligmasinda bu
bolgede, kullanicilarin 6znel degerlendirmeleri, konut ve cevresini makro ve mikro
Olcekteki wveriler ve fiziksel, sosyal, ekonomik, giivenlik ve ulasim-iletisim
kalitelerinden =~ memnuniyet diizeyleri araciligiyla kentsel yasam  kalitesi
degerlendirilmektedir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel yasam kalitesi, kapali konut siteleri, konut ve g¢evresi
kalitesi, Bursa, Yildirim

2022, xii+ 138 sayfa.



ABSTRACT

MSc Thesis

EXAMINATION OF THE URBAN QUALITY LIFE OF THE HOUSING AND ITS
SURROUNDINGS: BURSA YILDIRIM MILLET MAHALLESI REGION OF SITES

Aydanur KILINC

Bursa Uludag University
Graduate School of Natural and Applied Sciences
Department of Architecture

Supervisor: Assoc. Prof. Dr. Miray GUR

The increase in migration from rural to urban areas in the world and in our country,
especially after 1980, has led to changes in housing styles and the emergence of a
heterogeneous urban texture. In addition, economic class discrimination due to unequal
income distribution, individual automobile use and residents who want to settle in the
city fringes and prove their status more have been effective in the change of housing
style. On the basis of security concerns, people have started to prefer gated community,
which are isolated from public spaces, have 7/24 security systems and have become
status symbols over time. These developments have revealed unhealthy urbanization
and socio-economic problems. Regarding the urban problems experienced the concept
of urban quality of life, which is the subject of fieldwork and specialized from the
concept of quality of life, has emerged. The aim of this study is to create a conceptual
framework for measuring urban quality of life through objective and subjective
indicators, to examine this conceptual framework on an area and to discuss what should
be considered in terms of urban quality of life when creating the residence and its
surroundings. Considering the province of Bursa within the framework of these
purposes, Yildirim District is a settlement with an older building stock compared to
other central districts, where unqualified buildings are in the majority and where the
sense of security is less. In order to change this situation and image, which also attracted
the attention of local actors, the Millet Neighborhood, where the people were deprived
of their urban rights, came to the fore In this context, a zoning plan was created for
Yildirim District with the aim of increasing the quality of urban life, but as a result of
the implementation, an urban integrity could not be achieved in the area and a
heterogeneous texture emerged. In this thesis, the quality of urban life is evaluated
through the subjective evaluations of the users, the macro and micro scale data of the
residence and its environment, and the satisfaction levels of the physical, social,
economic, security and transportation-communication qualities.

Key words: Urban quality life, gated community, residential environment and quality
of urban life, Bursa, Yildirim

2022, xi + 138 sayfa.
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1.GIRIS

Diinya niifusunun hizla artmasi, kiiresellesme ve son donemlerde ortaya ¢ikan salgin
hastaliklar sonucunda en temel ihtiya¢ olan barimanin karsilandigi konutlarda konut ve
cevresinde yasam kalitesinin onemi artmistir. Insanlarm ruhsal, zihinsel, sosyal ve
kiiltiirel olarak geligsmesi icin saglikli kosullar1 olan kaliteli bir ortama ihtiyaglar1 vardir.
Bu fiziksel ve tinsel gelisimi saglayabilmek i¢in ise kentleri, kenti olusturan konutlar1 ve
konut ¢evresindeki yapili alanlar1 kaliteli, bulundugu topluma uygun bir sekilde

tasarlamak gereklidir.

Diinya’da 6zellikle 1980 sonrasinda konut iiretim bi¢iminde dnemli degisimler meydana
gelmistir. Degisen bu konut tarzinda temel neden giivenlik olsa da o donemde sehirlerde
endiistrilesme, sendikal haklar ve tarimda makinelesme, kirdan kente goge ve bu goc
sonucunda heterojen bir toplumun ortaya ¢ikmasina neden olmustur. Ayrica gelir diizeyi
farklar1 sonucunda olusan ekonomik sinifsal ayrim, bireysel otomobil kullanimi ve toplu
ulagimin etkin hale gelmesi sonucunda kent ¢eperlerine yerlesen kullanicilarmin konut
tarzinin degismesinde, prestij ile birlikte etkili olan bir bagska nedendir. Bu nedenlerle
birlikte giivenlik kaygisi temelli insanlar konutlarin1 kamusal alandan soyutlamis 7/24

giivenlik sistemleri olan disa kapali konut sitelerine yonelmistir.

Bu duruma Tiirkiye 6zelinde bakildiginda ise 1980 sonrasinda degisen ekonomik sistem
ve sonrasinda artan gog ile birlikte sosyal ve kiiltiirel alanda olusan degisiklikler konut
tiretim bi¢iminde degisiklikleri beraberinde getirmistir. Sosyal ve kiiltiirel alandaki bu
degisikliklerin kentsel dokuya yansimasini incelemek icin insanlarin en temel ihtiyact
olan barinmanin karsilandigi konut bigcimlerindeki degismeler gosterge niteligindedir.
Ozellikle biiyiik kentlerdeki sanayilesme hamlelerinden dolay: insanlarin kente gogii ve
bu gbo¢ sonucunda olusan konut arzinin ekonomik giicline uygun konut stokunun
olusmamasi insanlart kendi imkéanlari dahilinde barinma ihtiyacini karsilayacagi
konutlara yoneltmistir. Bu plansiz yeni konut stoklarinin ve alanlarmin hayata
gecirilmesi, resmi bir dayanagi olmamasi nedeniyle yapi, egitim, saglik, belediye gibi
hizmetlerinin saglanamamasi ve giivenlik gibi bir¢ok sorunu da beraberinde getirmistir.
Yanlis ve yetersiz iskan politikalar1 sonucunda ise ¢arpik kentlesmenin hakim oldugu

yerlesim alanlari giderek artmustir. 1980-2000°1i global oOlgekte artan bilinglenme



sonucunda kentlerin kalitesi onem kazanmistir. Kisinin yasamdan duydugu hosnutluk
kavraminin 6nem kazanmasiyla baslayan siirecte refah, yasam standartti gibi kavramlar
diinya literatiiriinde kalict bir yer edinmistir. ‘Saglikli Kentler” yaklagiminin egemen
olmasiyla gelismislik diizeyi yiiksek tlkeler ve kentler 6n plana ¢ikmus, Kimlikli,
saglikli ve konfor alani tanimlayan kentleri aym1 zamanda ekonomik bir deger

yaratmistir.

Bununla birlikte 2004 yilindan itibaren baslayip son yillarda hiz kazanan kentsel
doniistimler ile kohnelesmis alanlarin  yenilenmesi veya yeni kentsel alanlar
olusturulmasi sonucunda ortaya ¢ikan bazi Ornekler kentsel bir karmasaya neden
olmustur. Bu ¢aligmalar sonucunda ise gecekondu ve kapali konut sitelerinden olusan
diizensiz ve plansiz bir kentlesme meydana gelmistir. Halihazirda niteliksiz ve imarsiz
yapilarin yogunlukta oldugu alanlardaki yetersiz veya eksik olan alt yapi, egitim, saglik
ve belediye hizmetlerinin ek popiilasyon artisi durumundaki yeterliligi kentsel yasam
kalitesini etkilemektedir. Yetersiz konut ve istihdam eksikligi, gecekondulasma, dogal
kaynaklarin hizli tiiketimi, toplumdaki sosyal dengesizlik ve en biiyiik sorunlardan biri
olan trafik gibi sorunlarin artmasi insanlarin hosnutlugunu azaltip kaliteyi diisliren

etkenler olmustur.

Yasam kalitesi, Maslow’un ihtiyaglar hiyerarsisinde bahsettigi gibi bireyin en temel
ihtiyaclarindan baglayarak kendini gerceklestirme basamagmma dogru gittikce
artmaktadir. Buradan hareketle birey giinliik ihtiyaglarindan baslayarak fiziksel, sosyal,
ekonomik, ulasim ve iletisim ihtiyaglarin1 ne kadar karsilayabiliyorsa, yasadigi kent
pargasindan o kadar memnundur ve yasam Kalitesi o o6l¢iide artmaktadir. Bahsedilen
kentsel kalitenin olumlu ya da olumsuz etkilerini inceleyerek kentsel yasam kalitesinin
gostergeler ile analiz edilebilen fiziksel, sosyal, ekonomik ulagim ve iletisim kalitelerini
ve bu konu baghiklarinin kentli iizerindeki etkilerini anlayarak mevcut kentsel yasam
kalitesini okuyabilmek miimkiindiir. Boylelikle daha iyi bir kentsel yasam i¢in neler
yapilabilecegine dair bilgi edinilebilir ve yeni kentsel mekan kullanicilar i¢in daha

verimli kurgulanabilir.

Bursa’da gerceklestirilen tez ¢alismast kapsaminda Kkentteki merkez ilgelerden
Niliifer’de biiylik oranda planli, prestijli ve korunakli konut alanlar1 yogunlukta iken,

Yildirim ve Osmangazi daha eski ve plansiz olmalarinin yan1 sira gelen goglerle garpik



gecekondu yerlesimlerinin cogunlukta oldugu ilgeler olmustur. idareler bu garpik
yerlesmelerin artmasi sonucu halihazirda kalitesiz, plansiz ve sorunlu olan bu kentsel
alanlar i¢in imar diizenlemeleri veya ek hizmet alanlar1 olusturmayi ¢6ziim olarak
sunmustur. Ozellikle Yildirim Ilgesi’ne bakildiginda cogu gecekondu bdlgesinin
elektrik, su, dogalgaz, egitim ve saglik gibi temel ihtiyaglariin bile karsilanamadig,
kentsel haklardan yoksun kent alanlar1 goriilmektedir. Bahsedilen ilge bazinda yetersiz
fiziksel, sosyal, iletisim ve ulasim kalitelerinin giderilmesi ve Yildirim gibi eski bir
sehirlesme geg¢misine sahip alan kullanicilarinin ihtiyaci olan nitelikli konut stokuna
cevap Verilmesi amaciyla idarelerin Onderliginde Millet Mahallesi ¢oziim olarak
diistiniilmiistiir. Fakat Millet Mahallesi yiiz 6l¢timii olarak biiyiik bir alan1 kapsadigi i¢in
istenilen kentsel biitliinliikk tam anlamiyla s6z konusu olamamistir. Burada amag
heterojen bir kentsel dokuya sahip alanda gelistirilen konut ve ¢evresi kentsel yasam
kalitesinin gostergelerini incelemektir. Bu gostergelerden hareketle olusan yeni alanin
fiziksel, sosyal, ekonomik iletisim ve ulagim kalitesini kullanici algilar1 {izerinden

okumak degerlendirmek tez ¢alismasinin gerekgesi ve hedefidir.
Tezin Amaci

Bu calismada Bursa ili Yildirim Ilgesi'ne bagli Millet Mahallesi’ndeki kapali konut

sitelerinde konut ve ¢evresinde kentsel yasam kalitesinin arastirilmasi kapsaminda;

e Diisiince ve davraniglar1 sorgulanmasi ve bu alanin konut ve cevresine dair
fiziksel, sosyal, ekonomik iletisim ve ulasim kentsel yasam kalitesi 6l¢iitlerinin

belirlenmesi,

e Olusturulan yeni konut c¢evresi ve kentsel alandaki kentsel yasam kalitesini

olumsuz etkileyen eksiklerin belirlenmesi,

e Insanlarin bu bdlgeyi tercih etme nedenleri ve bu nedenlerin kentsel yasam

kalitesine hangi acilardan etki ettiginin arastiritlmasi

e Yeni yapilacak projelerde olusturulan yerel 6lciitler sayesinde konut ve gevresi
olusturulurken kentsel yasam Kkalitesi agisindan nelere dikkat edilmesi

gerektiginde belirlenmesi ¢alismanin temel amaglaridir.



Bu amaglar dogrultusunda olusturulan ¢alisma i¢in 6 baglik altinda kurulan hipotezler

ise asagida yer almaktadir;
Demografik verilerle ilgili olan hipotezler:

1. Cinsiyet ile Millet Mahallesi’nde sitenin ve mahallenin bulunmasi arasinda

anlamli bir iliski vardir.

2. Millet Mahallesi’ndeki ikamet etme siiresine bagli olarak aidiyet duygusu
farklilik gostermektedir.

3. Millet Mahallesi’ndeki eglence mekanlarindan memnuniyet yasa gore

degismemektedir.

4. Millet Mahallesi’nde bulunan dogal sit alanina iliskin biling diizeyi ile egitim

durumu arasinda bir iliski vardir.
Konut ile ilgili olan hipotezler;

1. Millet Mahallesi’nde uygulanan konut projelerinde evde yasayan kisi sayisi ile

daire biiyiikliiklerinden memnuniyet diizeyi arasinda paralel bir iligki vardir.

2. Konutunun yeterli biiyilikliikte oldugunu uygulanan projenin yasam kalitesini

arttirdigini diistinen kullanicilar arasinda anlamli bir iligki vardir.

3. Konutun teknik altyapi sistemlerini yeterli bulan uygulanan projenin yasam

kalitesini arttirdigini diisiinen kullanicilar arasinda anlamli bir iligki vardir.

4. Millet Mahallesi’ndeki konut alanlarmin kalabalik olmadigmi diisiinen
kullanicilar ile sokak ve yapilar arasindaki mesafeden memnun olan kullanicilar

arasinda anlaml bir iligki vardir.

5. Uygulanan projede otoparklar1 yeterli bulan uygulanan projenin yasam kalitesini

arttirdigini diistinen kullanicilar arasinda anlaml bir iligki vardir.

6. Konuttan ayrilma nedeni olarak ticari islevleri de igeren konut alanlarinda

magaza, kafe, spor salonu gibi yerlerin giriiltiilii oldugunu diisiinen ve



diisinmeyen kullanicilar ile Millet Mahallesi’nden ayrilmay diisiinme durumu

arasinda anlamli bir iligki vardir.

7. Millet Mahallesi’nde uygulanan projelerde binalarin depreme karsi dayaniklilik

bilinci egitim diizeyine gore farklilik gostermektedir.

8. Konutu se¢gme nedeni olarak projede rekreatif alanlarin bulunmasma 6nem
verilmesi ve Millet Mahallesi’ndeki uygulanan projenin yasam kalitesini

arttirdiginin diistiniilmesi durumu arasinda anlamli bir iliski vardir.

9. Konutun uygulama esnasinda kullanilan yapt malzemeleri ve isgilikleri ni
yeterli bulan kullanicilar ile uygulanan projenin yagsam kalitesini arttirdigini

diisiinen kullanicilar arasinda anlamli bir iligki vardir.
Giivenlik ile ilgili olan hipotezler;

1. Konutu se¢me nedeni olarak giivenlik hissi verdigini diisiinen ve
diisinmeyen kullanicilar ile Millet Mahallesi’ndeki giivenligin  yeterli

bulunmast arasinda anlamli bir farklilik vardir.

2. Konutunun giivenlik diizeyinden memnuniyet ile projenin yasam kalitesi

uzerindeki etkisi arasinda anlamli bir farklilik vardir.

3. Site ve mahallenin giivenli bulunmasi ve polis merkezine ihtiya¢ duyulmasi

arasinda anlaml bir iligki vardir.

4. Site ve mahalleyi giivenli bulan kullanicilar ile agik spor tesislerinden

memnun olan kullanicilar arasinda anlamli bir iliski vardir.

5. Site ve mahalleyi giivenli bulan kullanicilar ile kapali spor tesislerinden

memnun olan kullanicilar arasinda anlamli bir iliski vardir.
Aidiyet ile ilgili olan hipotezler;

1. Millet Mahallesi’nde uygulanan projeden memnuniyet ile aidiyet duygusu
iligkilidir.



2. Millet Mahallesi’nde kendini giivende hisseden kullanicilar ile aidiyet duygusu

arasinda anlamli bir iligki vardir.
Komsuluk ile ilgili olan hipotezler;

1. Millet Mabhallesi’nde uygulanan konut projelerinde komsuluk iligkilerindeki

memnuniyet ile kiiltiirel uyum arasinda anlamli bir iliski vardir.
Fiziksel, sosyal, ulasim ¢evreleri ile ilgili olan hipotezler:

1. Millet Mahallesi’nde konut sahibi olmay1 olumlu bir adim olarak diisiinen
kullanicilar ile uygulanan konut projesinde ¢ocuk oyun alanlarmin yeterli

bulunmasi arasinda anlamli bir iliski vardir.

2. Millet Mabhallesi’nde konut satin alma karar1 ile Millet Mahallesi’ndeki
engelli erisiminin ve ulagiminin yeterli bulmasi arasinda anlamli farklilik

vardir.

3. Millet Mahallesi’nde konut almanin olumlu oldugunu diisiinen kullanicilar
ile konut alaninda rekreatif alanlarin bulunmasi arasinda anlamli bir iliski

vardir.

4. Millet Mahallesi’nden ayrilma disiincesi ve ilkogretim tesislerinin yeterli

bulunmasi arasinda anlamli farklilik vardir.

5. Millet Mabhallesi’nden ayrilma diislincesi ve ortadgretim tesislerinin

yeterliligi arasinda anlamli farklilik vardir.

6. Millet Mahallesi’nin en 6nemli sorunun trafik ve ulagim oldugunu diisiinen

kullanicilar ile ayrilma istegi arasinda anlamli bir iligki vardir.
Tezin Kapsam

Bursa Millet Mahallesi’nde yer alan kapali konut sitelerinde konut ve ¢evresindeki
kentsel yasam kalitesinin sorgulandigi arastirmada kuramsal ¢erceve ve kaynak
arastirmasi boliimiinde oncelikle kentsel yasam kalitesi ele alinacaktir. Birgok disiplin

tarafindan incelenen konuya iliskin farkli disiplinlerden tanimlamalarin irdelenmesiyle



birlikte kentsel yasam kalitesi mimari perspektiften ele alinmaktadir. Kentsel yasam
kalitesinin bilesenleri, Diinya’da ortaya ¢ikma nedenleri ve degerlendirme kavramsal
modellerle birlikte incelenmistir. Tiirkiye baglaminda ise konunun ana hatlariyla tarihsel
siirecine deginilmis, Tirkiye ‘de kentsel yasam kalitesi iizerine yapilan ¢alisma
ornekleri ele alinmigtir. Boylelikle alan ¢aligmasinin tartisma bolimii i¢in zemin
hazirlanmistir. Son olarak konut ve ¢evresi baglaminda kentsel yasam kalitesinin tanimi

ve gostergeleri detayli olarak ifade edilmistir.

Kuramsal ¢er¢geve kapsaminda kaynak arastirma boliimiiniin ikinci alt baslig1 olarak ise
disa kapali konut siteleri ele alinmigtir. Bu kavrami irdelemek i¢in kisaca konutun ne
olduguna ve zamanla degisen anlamima deginilmistir. Ikinci olarak ise literatiir taramasi
sonucunda disa kapali konut sitelerine iliskin tanimlamalar yapilmistir. Bu konut
sitelerinin Diinya’ da ortaya ¢ikis nedenleri ve diinya literatiirindeki kistaslar
dogrultusunda nasil bir tipolojik siniflandirma yapildig1 incelenmistir. Tiirkiye lcegine
gelindiginde ise kapali konut sitelerinin gelisimi dort donemde farkli sehirlerden
orneklerle incelenmistir. 1923-50, 1950-80, 1980-2000 ve 2000 sonrasi olmak {izere
cesitli siyasi, ekonomik veya sosyal olaylar gergevesinde Ankara, Sivas, Istanbul gibi
sehirlerdeki donemsel konut tipolojileri ele alinmis, Bursa’da ortaya ¢ikan ilk kapali

konut sitesinden kisaca bahsedilmistir.

Ucgiincii baslik olan materyal ve ydntem kisminda alan ¢alismasinin yapildign Bursa
ilinin tarihsel ve imar planlar1 kapsaminda nasil bir siiregten gectigi anlatilmistir. ikinci
olarak ise alan calismasi kapsaminda Bursa Yildirim Ilgesi’nin tarihsel siireci, sosyal ve
kentsel dokusundan bahsedilmistir. Daha sonra ise ¢alisma alan1 olan Millet Mahallesi
Siteler Bolgesinin kapsami ve hukuki siirecinden s6z edilerek yapilan imar plani

calismasi ve bolgenin farkli nitelikleri ifade edilmistir.

Tezin dordiincii boliimiinde ilk olarak Bursa Yildirim Millet Mahallesinde yapilan anket
caligmasinin yontemi, érneklemi ve anketin 6zellikleri hakkinda bilgi verilmistir. Daha
sonra ise yapilan anketin verileri degerlendirerek memnuniyet gergevesindeki bulgulara

yer verilmistir.

Besinci boliim ise tartisma ve sonug¢ boliimiinden olugmaktadir. Tartisma boliimiinde

Millet Mabhallesi’'ndeki katilimcilar ile yapilan anket sonuclar1 hakkinda



degerlendirmeler yapilarak demografi, konut memnuniyeti, giivenlik, aidiyet, konut ve
cevresinin fiziksel, sosyal, ulasim g¢evre kalitelerini alt basliklar halinde katilimcilarin
memnuniyet diizeyleri {izerinden tartisilmistir. Ayrica katilimcilarin  memnuniyet
diizeylerini etkileyen faktorler hakkinda da ¢ikarimlarda bulunulmustur. Sonug
boliimiinde ise tartigmada elde edilen verileri kullanarak katilimcilarin goriislerine
ilisgkin memnuniyet diizeylerine dair sonuglardan bahsedilmis olup, katilimcilarin
memnuniyet diizeylerinin diisiik oldugu parametrelerde bu sorunu ¢ézmeye yonelik
onerilerde bulunulmustur. Bu sonu¢ ve Oneriler; demografi, aidiyet, ekonomi, konut
memnuniyeti, giivenlik, komsuluk, erisilebilirlik, konut ve g¢evresinden memnuniyet
gibi alt bagliklarda ayrintili olarak incelenmis ve sorunu ¢ézmeye yonelik Oneriler
sunulmustur. Sonu¢ bolimiiniin Son kisminda ise tezin genel bir degerlendirmesi
yapilmistir. Tezin caligma alani olan Millet Mahallesi’nin kentsel yasam kalitesi
hakkinda ve bu alandaki memnuniyet diizeyleri {izerinde etkili olan kentsel yasam

kalitesi gostergeleri hakkinda genel bir degerlendirme yapilmustir.
Tezin Yontemi

Calismanin ama¢ ve kapsami dogrultusunda nicel ve nitel arastirma yoOntemleri
kullanilmistir. Nitel arastirmalar kapsaminda yerli ve yabanci kaynaklardan kentsel
yasam kalitesi, konut ve c¢evresi kentsel yasam kalitesi, disa kapali konut siteleri,
Bursa’nin tarthsel gelisimi ve imar planlari lizerine derinlemesine literatiir ve arsiv
taramas1 yapilmistir. Konut ve ¢evresinin memnuniyet diizeyinin Kentsel yasam kalitesi
tizerindeki etkisi ve erisilebilirlik iliskisi, komsuluk, fiziksel ve sosyal gevre kalitesi gibi
kavramlarla iligkisi kavramsal modeller ve o6rnekler araciligiyla incelenmistir. Bu

kapsamda calismada ele alinacak boyutlar ve gostergeler belirlenmistir.

Caligmanin nicel yontemlerle desteklenmesini saglayan kentsel yasam kalitesi
Ol¢iimiinde ise Millet Mahallesinde kentsel yasam kalitesinin fiziksel sosyal ve
ekonomik ve ulasim iletisim kalitesi gibi boyutlarin1 sorgulayan bir anket calismasi
yapilmistir. Bu amagla, ¢alismada betimsel bir arastirma modeli benimsenmistir.
Arastirma evreni olarak belirlenen Millet Mahallesi’nde bu evren iginde 6rneklem alan

olarak dort farkl: site se¢ilmistir.



Millet Mabhallesi’nde ikamet eden kisilere ve konut kullanicilarina, kentsel yasam
kalitesi 6l¢iimii amaciyla dogrudan gozlem ve yiiz yiize goriisme teknikleri kullanilarak
anket uygulanmis, kullanici yorumlar1 not edilmistir. Yontem olarak yiiz ylize anket
caligmasinin secilmesinin en Onemli sebebi; kentsel yasam kalitesi kavraminin
tespitindeki en 6nemli unsurunun kent kullanicisinin yasadiklar1 kent hakkindaki duygu
ve diisiinceleri olmasidir. Kullanict algilar cinsiyet, yas, egitim durumu, ikametgah
stiresi ve Onceden yasadigi schir gibi degiskenlere bagli olarak incelenmistir. Bu
cercevede kullanic1 degerlendirmeleri demografik nitelikler ve kentsel yasam kalitesi
bilesenleri karsilagtirilarak asagida ifade edilen yontemlerle bulgular analiz edilmistir.
Arastirmada elde edilen veriler SPSS (Statistical Package for Social Sciences) for
Windows 25.0 programi kullanilarak analiz edilmistir. Tanimlayict bulgularda sayi,
yiizde, ortalama, standart sapma degerleri verilmistir. Degiskenlere iligskin verilerin
normal dagilimi, ¢arpiklik ve basiklik degerlerinin £3 araliginda olup olmadigina gore
degerlendirilmistir (Pituch & Stevens, 2012). Normal dagilim gosteren ve karsilastirilan
gruplarin 6rneklem sayilarinin 30’un tizerinde oldugu durumlarda iki bagimsiz grubun
karsilastirilmasinda T testi kullanilirken, normal dagilim gostermeyen ve karsilastirilan
gruplarin 6rneklem sayilarinin 30’un altinda oldugu durumlarda iki bagimsiz grubun
karsilastirilmasinda Mann Whitney U testi, {ic ve daha fazla grubun karsilastirilmasinda
Kruskal Wallis testi kullanilmistir. Kategorik verilerin karsilastiriimasi Ki Kare testi ile
yapilirken degiskenler arasindaki iligkiler Pearson korelasyon testi ile yapilmistir.

[statistiksel olarak p<0.05 degeri anlamli olarak kabul edilmistir.



2. KURAMSAL TEMELLER VE KAYNAK ARASTIRMASI

2.1. Kentsel Yasam Kalitesi Tanimi
2.1.1. Kentsel yasam kalitesinin tanim

Endiistri devrimin gerceklesmesi, Ikinci Diinya Savasi, kirdan kente olusan niifus
hareketi ile birlikte ortaya ¢ikan sinifsal farklilasma ve degisen ekonomiye bagl kent
mekaninda farkliliklar ortaya ¢ikarmistir. Bu donemden itibaren kent yasaminda ve
insanin oldugu her alanda kalite aranan bir nitelik halini almistir. Kentlerdeki niifusun
daha da artarak sagliksiz kentlesmeye neden olmasiyla artan kentin sosyal, fiziksel ve
psikolojik acidan yetersiz kalmasi kentsel yasam kalitesi kavramini glindeme
getirmistir. Dolayisiyla kenti ve kentliyi etkileyen 6nemli bir kavram olan kentsel
yagsam kalitesini bir¢ok disiplin a¢iklama geregi duymustur. Her disiplinin kendi bakis
acistyla bu kavrami tanimlamaya c¢aligmasi nedeniyle tam bir fikir birligine
varilamamistir. Bu ¢aligmalarin ortak olan kismi toplumda yasayan kisilerin refahini ve
memnuniyetini saglayan kriterlerin belirlenmesi amaciyla yapilmasidir (Akpolat,
Kokalan Cimrin, ve Caliskan 2021). Kentlerin kalite agisindan 6n plana ¢ikarak marka
kent olmasi tanmirlik ve giiven arz eder. Bu durum kentin ekonomik refah saglayacak

sermaye yatirimlarini ¢ekmesi yoniinden 6nem arz etmektedir.

Dogan Bigki ’ya gore (2018) ise kalite bir seyin niteligine dair bilgidir ve kiiltiir gibi
nitelik veya yon bildirmeyen bir kavramdir. Bir kiiltiiriin bagka kiiltiirden alt veya st
seviye oldugu hakkinda nasil kesin bir yargiya varilamiyorsa bu durumun Kkalite
kavrami i¢inde gegerli oldugunu ifade etmistir. Bir niteligi kaliteli ya da kalitesiz gibi
siniflandirmak yerine iyi, kotd, disiik, tstiin gibi kelimelerle tanimlamak gerekir. Bu
gorlisten yola ¢ikarak 1y1 yasam kalitesi kisiyl mutlu kilan refah ve huzur saglayan bir
yasam niteligi tasimaktadir. Bu kalitenin ¢esitleri vardir. Bireysel, toplumsal, kentsel,

cevresel yasam kalitesi 6rnek olarak verilebilir.

Geray (1998) ‘a gore ise kentsel bir yapida kentsel yasam kalitesinden bahsedebilmek
icin dar anlamda alt yapi, ulasim, iletisim gibi olanaklarin onceden belirlenmis
standartlarin {istlinde olmasi hali temel alinmalidir. Genis anlamda bakildiginda ise
kentsel yasam kalitesi her bireyin birbirinden farki olmaksizin adil bir sekilde her tiirlii

olanaktan yararlanmasidir. Altyap:, ulagim, iletisim, egitim, kiiltiir, istthdam
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olanaklarinin, yeterli ve dengeli bir gelir dagiliminin saglandig1 ve katilimci bir yonetim
sisteminin oldugu kentlerde, kentsel yasam kalitesinden bahsedilebilir. Yagsam kalitesi
yiiksek olan kentlerde ekonomik, psikolojik, toplumsal ve kiiltiirel agidan halk biitiin
ihtiyaglarimi karsilayabilmekte ve daha iyi ifade edebilmektedir. Ayrica Geray’a goére
kentsel yasam kalitesinin beklenilen 6l¢iitte olabilmesi igin kentsel biitiinlesme 6nemli
bir yer tutmaktadir. Birbirine tamamen uyum saglamig homojen bir kentlilik oldugu

zaman kentsel kalite saglanmaktadir.

Bir bagka goriis kentsel yasam kalitesinin Olgiilmesine iliskin genel yaklasimin
kentlerdeki yapili ve dogal cevre kosullar1 ile bireylerin bu kosullara iligkin
memnuniyetlerinin birlikte degerlendirilmesidir (Inan, 2018). Buna gore yine kentsel
kalite i¢in bir biitiin halinde uyumlu ve isleyen bir kentsel parganin olmasi 6nem

tasimaktadir.

Kentsel yasam kalitesinde kisinin veya yasadigi kentsel parganin yasam standardinin
yiiksek olmasi ile yagam kalitesi kavraminin paralel olduguna dair yanlis bir alg1 vardir.
Iki kavram birbirinden ayrismaktadir. Akpolat ve arkadaslarmin da (2021) aktardig
lizere yasam standardinin yiiksek olmasi ile kentsel yasam kalitesinin yiiksek olmasi
arasindaki iligki paralel olmayabilir. Kentsel yasam kalitesi bireyin fiziksel ¢evreyi nasil

algiladigina bagl olarak degisen bir kavramdir.

Cer¢i (1997)’ye gore siirdiiriilebilirlik kavraminin yasam kalitesi iizerine etkisinden
bahsetmek miimkiindiir. Insanlar i¢in uluslararas: asgari sartlarda konfor, giivenli, temiz
ve estetik gibi kistaslar1 karsilayan su andaki ve gelecekteki ihtiyaglarina da cevap
verecek potansiyele sahip olmasina da yasam kalitesi denilebilir. Yasam standartti
yiiksek alanlar ya da kisilerde kalite kavrami ayn1 paralellikte olmayabilir. Clinkii kalite

stibjektif goriise gore degisiklik gdsteren bir kavramdir.

On birinci kalkinma planinda da yasam standardina bakilarak yasam kalitesi hakkinda
yorum yapmanin dogru bir yaklasim olmayacagi belirtilmistir. Yasam kalitesi daha
stibjektif (6znel) ve soyut kavramlardaki faktorleri barindirmaktadir. Akpolat ve
digerleri (2021) bu durumun bireyi asarak tamamen kente ait sorunlar olmasindan

kaynaklandigini belirtmektedir.
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Yasam kalitesi aragtirmalar1 vatandagin yonetime katilimini saglayarak vatandas ile olan
iletisimini destekler. Kentteki hizmetlerin degisimine ve nasil daha iyi seviyelere
getirilebilecegine dair ¢calismalarin yapilmasina neden olarak tiim yerel karar verici ve
aktorlerin ortak bir sekilde planlama yapmasini ve g¢alismasini saglar. Uluslararasi
arenalarda kenti karsilastirilabilir kilarak giiniimiizde de popiiler olan marka kent
algisinin olusmasina katkida bulunur. Boylelikle yasam kalitesi aragtirmalart kimlikli

kentler ve bilingli bir kentli toplulugunun olusmasini saglar.

2.1.2. Kentsel yasam Kalitesinin bilesenleri

Nitelikli bir ¢evre performansi i¢in kuramsal modeller bir gerceve ya da modele
baglanmalidir. Bu durumda kentsel yasam kalitesinin Olgiilmesinde {i¢ temel
yaklasimdan bahsedilebilir. Ik yaklasim sadece kurumlarinin nesnel verilerini ve
istatistiki bilgileri kullanilarak yapilan ol¢iimdiir. Kalitede kasit kentlinin algis1 oldugu
icin tek bagina objektif veriler yeterli olmamistir. Francescato ve ark. 1970 yilinda
kullanicilarin yas, cins, dnceki konut deneyimi ile konut gevresinin nesnel verilerini
dikkate almistir. Bu yaklasima karsilik olarak ortaya ¢ikan ikinci yaklasim ise daha ¢ok
anket teknigi kullanilarak kisilerin algilar1 dogrultusunda olglim yapan siibjektif
gostergelerdir. Marans 2001 yilinda Detroit Metropolitan ile yaptig1 calismada objektif
verileri de 6l¢meye dahil ederek, sadece nesnel veya sadece 6znel verilerle yapilan
6l¢gmenin dogru olmadig1 yaklagimiyla nesnel ve 6znel verileri birlikte kullanmaistir. Bu
modeli Snider, Weidemann, Anderson ve O’Donnell de kullanmistir (Cergi, 1997).
Verilere dayanarak kisisel mutluluk, tatmin ve hosnutluk olarak siibjektif veriler
yorumlanirken, sosyal ve ekonomik gostergelere bakilarak ise objektif veriler

yorumlanabilir.

Kentsel yasam kalitesini dlgmek i¢in pek ¢ok objektif ve siibjektif kriter vardir. Bu
kavram ilk olarak akla temiz hava, su, kolay ve ucuz ulagim, istihdam, barinma, saglik
hizmetleri, yeterli yesil alan, eglence merkezi, yollar, otoparklar vb. gibi parametreleri
icermektedir. Bu etmenler orada yasayan halk i¢in ne kadar tesvik edici olursa oradaki
yasam o kadar kaliteli olur. Siibjektif acidan da bakilirsa, kisinin cinsiyet, yas, 6grenim
durumu ve maddi durumu oradan aldig1 hazz1 degistirir. Ornegin; ¢ocuklar ve yashlar
icin park gibi sosyallesme alanlari veya kiiltiirel sermaye yoniinden zengin bireylerin

kendilerine uygun meydan, bulvar ya da mimari yapilara ulagabilmesi, bir kadinin veya
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cocugun  giivenlik  ihtiyacinin  karsilanabilmesi  silibjektif — degerlendirmeler
kapsamindadir. Buradan hareketle iyi bir kentsel yasam barindirdig: biitiin bireylerin
gereksinmelerinin eksiksiz bir sekilde tamamlanabilmesidir. Ayrica kentin biitiin
haklarindan her birey esit sekilde yararlanabilmelidir. Kentsel adalet bunu gerektirir.
Eger kentsel adalet varsa o bolgede kentsel yasam kalitesi iyidir diye yorum yapabilmek
mimkiindiir. Bu duygu bireylerde aidiyet duygusunun olusmasii saglar. Dogan
Bicki’nin (2018) deyimiyle ©* benim kentim beni mutlu ediyor’” duygu ve diisiincesi ile

ortak 1yi bir yasam kalitesi olusturulmus olur.

Kentsel yasam kalitesinin bilesenleri olarak ana kalite basliklarinin altinda yer alan
gostergeler vardir. Kullanilan gostergeler kiiltlir ve cografya etmenlerinden dolay ortak
bir kesinlik iceren bilesenler olmamakla beraber belirlenen basliklar baglaminda o
kentsel alana adapte edilmektedir. Kentsel yasam kalitesinin 6l¢iilmesindeki nedenler
mevcut yetersizligin giderilerek toplumun fiziksel, sosyal ve psikolojik ac¢idan tatmin
olmasini saglamak veya yeni planlanacak konut ve c¢evresi i¢in Onlemler alarak ayni

hatalarin tekrarin1 engellemek, politikalar1 yonlendirecek oneriler gelistirilmesidir.

2.1.3. Kentsel yasam Kkalitesinin tarihsel siireci

Kentsel yasam kalitesi kavraminin Diinya’da ilk ortaya ¢ikmasi 19. Yiizyil sonlarindaki
sanayilesme sonucunda olusan sagliksiz kentin sorunlarini ¢ézmek icin Ingiltere’de
cikarillan kanunu baslangic almaktadir. Bu kanun yollarin diizenlenerek alt yapi
calismalarinin tamamlanmasi, konutlarda asgari saglik sartlarinin olusturulmasi gibi
kamuya yonelik sagliklagtirma c¢aligsmalarin1 kapsamaktadir. Ayrica bu donemde ¢ikan
bah¢e kent akimi da kentsel yasam Kkalitesini iyilestirmeye yoneliktir. Bu

diizenlemelerin amaci toplum i¢in daha iyi bir yasam kosulu saglamaktir.

1930’1u yillarda ise Le Corbusier’in konforu konutun icine tasimasi ve ABD’de 1929
yilinda Perry’nin kentsel yasam kalitesi kavrami olan komsuluk birimini tanimlamasi ve
1950°1i yillarda Maslow’un ihtiyaglar1 hiyerarsik olarak siralamasi ile kalite kavrami
stirec i¢inde farkli agilardan incelenmistir. (T.C. Kalkinma Bakanligi 2019). Ancak en
onemli gelisme 1970 yilinda yapilan Sosyal Gostergeler Arastirmalaridir. ikinci Diinya
Savasi’ndan sonra gerceklesen ekonomik biliylime ve hareketler yasam kalitesi

anlayisin1 ekonomi iizerinde temellendirmistir. Bu duruma karsi sosyal bilimciler sosyal
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gostergelerin baz alinarak bir kalite anlayisinin gelismesini ve bu anlayisla politika
tiretilmesini savunmuslardir. Bu gelisme sonucunda artan kentsel yasam kalitesi
caligmalarinda refahin ekonomik veriler disinda sosyal verilere dayanarak olciilmesi

daha fazla calisma yapilmasinda etken olmustur (Mazicioglu ve Yenice 2019).

1970’11 yillarda ¢evrede yasam kalitesi kapsamina girmeye baslamistir. 1972 yilinda
BM Birinci Cevre Konferansi’nda ¢evrenin korunmasinda devletin sorumlu olmadigi
belirtilmis, herkesin diinyadan esit bir sekilde yararlanma hakkina sahip oldugu fikri
ortaya c¢ikmustir. Irk ayrimi ve somiirgecilik politikalar1 yasaklanmis ve huzurlu bir
hayat slirmeye izin verecek kaliteden bahsedilmistir. 1976 yilinda Habitat I
(UNHABITAT) Insan Yerlesimleri Programi sonucunda Binyil Kalkinma Hedefleri ve
Siirdiiriilebilir Kalkinma Hedefleri Programlar: belirlenmistir. Siirdiirtilebilir Kalkinma
Hedefleri Program’inda kentsel yasam kalitesine dair siirdiiriilebilirlik, erisilebilirlik,
hava ve cevre kalitesinin iyilestirilmesi, sosyo—ekonomik diizeye gore konut iiretimi,
dogal ve kiiltiirel mirasin korunmasi ve ¢ok aktorlii yonetisimler yer almaktadir. 1986
yilinda WHO onciiliiglinde baslayan ‘¢ Saglikli Kentler Projesi’” kentlinin refahini ve
kentsel yasam kalitesini arttirmay1 amac¢ edinerek Avrupa devletlerinin giindeminde
sagligin olmasini saglayan bir kalkinma projesidir denilebilir. 1990 yilinda Birlesmis
Milletler Gelistirme Programi insani Gelisme Endeksi ile ilgili calismalara baslamstir.
Bu endekse gore {ilkelerin gelismislik siralamasmi olusturmaktadir. 1992 yilinda
Strazburg’da toplanan Avrupa Konseyi, Avrupa Kentsel Sarti’n1 kabul etmistir. Yerel
yonetimlerin rol aldig1 ve kentli haklar1 agisindan 6nemli kararlarin alindig1 bu belgede
kalkinma, fiziksel ¢evrenin ve mevcut konut stokunun iyilestirilmesi gibi kararlar
alinmigtir. 1993 yilinda ise kenti daha iyi hale getirebilecek ve sorunlarini ¢ozebilecek

politikalar {iretilmesi amaciyla Kentsel Gostergeler programi baslatilmistir (Ozlem,
2018).

1996 Habitat II adindaki Istanbul’da diizenlenen konferansta barinma, sosyal gelisme ve
yoksullugun azaltilmasi, ¢evre yonetimi, ekonomik gelisme ve yonetisim olarak 5 alt
baslik ve 20 gosterge temel alarak siirdiiriilebilir kentlesme, mevcut durum ve kentler
arasinda karsilagtirma yapabilmek icin veriler olusturan Kiiresel Kentsel Gozlem Evi
Birlesmis Milletler tarafindan kurulmustur. Ulkemizde ise bu yapiya benzer olarak

Istanbul Kentsel Yasam Kalitesini izleme Merkezi 2015 yilinda kurulmustur.2011
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yilinda ise OECD tarafindan Better Life index ile 11 konuda iiye iilkeleri kendi
aralarinda kiyaslamaya dayali gostergeler kullanmaktadir. 2004 yilinda AB kentsel
denetim raporunu, Avrupa Komisyonu ise 2007 yilinda Avrupa Kentlerinin Durumu 27
iilkeyi igeren kentsel izleme raporlarini paylasmistir. DSO ise Saglikli Kentler Projesi
ile tilkemizde 2004 yilindan beri 70’e ulasan belediye ile birlikte ¢aligmaktadir.(T.C.
Kalkinma Bakanlig1 2019).

Avrupa’da kentsel yasam kalitesinin degerlendirilmesi i¢in artan talep dogrultusunda
basit kentsel gostergeler seti kullanarak 1998 yilinda Kentsel Denetim Pilot Calismasi
yapilmaya baslatilmistir.2000 yilinda projenin ilk kismi tamamlanirken, 2004 yilinda
Tiirkiye bu caligmaya dahil edilmistir. BM Siirdiiriilebilir Kalkinma Zirvesi 2015
yilinda 193 iilke katilimiyla yapildi. Bu zirveye katilan iilkeler 17 hedeften olusan 2030
Siirdiirtilebilir Kalkinma Hedeflerini kabul ettiler. 2016 yilinda ise Quito’daki Habitat
III Konferansin da kaliteli konut, temiz su, erisilebilirlik, kamusal haklardan esit
faydanlanma gibi fonksiyonlar1 ulusal ve yerel diizeyde katilan devletlerin yerine
getirmesinin takip edilmesi ve istatik verilerinin paylasilmas:1 giidiilmiistiir (Ozlem,
2018).

2.1.4. Kentsel yasam kalitesinin Tiirkiye’deki tarihsel siireci

Tiirkiye’de kentsel yasam Kkalitesine iliskin ¢alismalarda gelistirilen yaklasimlar
incelendiginde, disa kapali konut sitelerini ele alan aragtirmalarda degisen konut tarzlar
ve kentsel dokunun daha yogunlukta ele alindigi goriilmistiir. Diger bolimde de
bahsedildigi gibi ikinci Diinya Savas’indan sonra iilkemizde olusan gecekondu, yap-sat
ve apartmanlagsma gibi konut tarzlarinin egemen oldugu donemde kentlesmede
ekonomik ve sosyokiiltiirel gelismelerin yonlendirilmesi amaciyla Devlet Planlama
Teskilat1 kurulmustur. ik olarak 1996 yilinda bu kurum Sosyo-Ekonomik Gelismislik
Siralamasi isimli nesnel ekonomik ve sosyal gostergeleri agiklamistir. 1980 yilindan
2000’11 yillara kadar sosyo ekonomik gelismislik hesaplarinda nesnel gostergeler
kullanilmigtir. 1980 sonrasinda &zel sektor aktorliigiinde biiyiik 6lgekli ve likks konut
projeleri hiz kazanmuis, birgok yap1 yapilmistir. Fakat 1999 yilindaki Marmara Depremi
bu yapilasma hizina negatif yonde etki etmistir. Deprem sonrasinda ise firmalara kars1

olan gliven azalmistir.
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2000’1 yillarin sonlarina dogru yasam kalitesi kotii ve niteliksiz yapilarin oldugu
alanlarin canlandirilmast adina yapilan kentsel doniisiim c¢alismalart da rant odakli
dontistimler haline gelerek kentsel yasam kalitesine pozitif yonde etki edememistir.
Yasam memnuniyeti arastirmalar1 tilkemizde 2003 yilindan itibaren her yil diizenli
olarak yapilmaya baslanmistir. 2004 yilinda TUBA Cevre Calisma Grubu tarafindan
gelistirilen gostergeler araciligiyla Tirkiye’de kentsel yasam kalitesine uygun bir
caligma ylriitiilmistiir. Avrupa Mimarlar Konseyi 2004 yilinda yayimladigi kitapta
politikacilarin, meslek insanlarinin ve karar verici organizmalarin yasam kalitesini daha
iyi bir noktaya getirmek i¢in yenilik¢i yaklasimlar ve ¢6ziim Onerileri sunmalarini
istemistir (ACE Kitab1, 2004). 2009 yilinda yapilan Sehircilik Surasi sonucunda
KENTGES ‘te her tiirlii kentsel politikay: iiretecek Kentsel Miras Mekan Kalitesi ve
Kentsel Tasarim komisyonu kurulmustur. 2013 yilinda ise Tiirkiye Ekonomi ve Politika
Arastirmalart Vakfi iller bazinda kentsel yasam kalitelerini yaymlamistir.(T.C.
Kalkinma Bakanligi, 2019). 2015 yilinda ise TUIK OECD’nin endeksini esas alarak ©’
Illerde Yasam Endeksi’> adiyla objektif gostergeler 1siginda 6znel algilara dayal:
stibjektif Olgiitler kullanarak illere gore gevre- enerji, egitim-kiiltiir, enflasyon-fiyat,
ingaat-konut, istihdam-issizlik, niifus-demografi, saglik-sosyal korunma, tarim-

hayvancilik ve ulusal bazda GSYH ve GSMH degerlerinin aciklanmasina baglamstir.

2.1.5. Tiirkiye’de kentsel yasam Kkalitesi iizerine calismalar

Tiirkiye’de kentsel yasam Kkalitesi ilizerine yapilan ¢alismalarda nesnel ve ©znel
gostergelere ait parametrelerin ele alindigr farkli ¢alismalar 6ne g¢ikmaktadir. So6z
konusu arastirmalarda tartisilan konular mekansal Ol¢ekler ve aktorler baglaminda
farklilik gosterirken, demografik 6zelliklerin ve sosyo- ekonomik gostergelerin konut ve
gevresi memnuniyetin ve kentsel yasam Kalitesine yansimalari agisindan benzer

ozellikler tagimaktadir.

2006 yilinda “Kentsel Yasam Kalitesi Ve Belediyeler: Denizli Karsiyaka Mahallesi
Ornegi” kamu kurumu olan belediyenin kentsel yasam Kkalitesi iizerindeki etkisini
arastirtlmasi i¢in Yavuzg¢ehre Ve Torlak tarafindan yapilan bir ¢alismadir. Denizli
Karsiyaka Mahallesinde, nesnel gostergeler ve kisisel 6zellikler dikkate alinarak ¢alisma
kapsaminda gostergeler olusturulmustur. Demografik veriler (cinsiyet, yas, egitim

durumu, galisilan sektor, medeni durumu, mahallede oturma siiresi, bolgeye nereden
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geldigi ve konut sahipligi), belediyenin kentsel yasam alanlarina olan etkileri, giivenli,
saglikli bir c¢evre, konut, dolasim, saglik, spor ve dinlence, kiiltiir ve katilim
degiskenleriyle kentsel yasam kalitesi incelenmistir. Bu ¢alismada gostergelerle birlikte
istatistiki analizler ve metotlar da tartisilmistir. Denizli’deki en ¢ok gog¢ alan yer
secilerek gelir seviyesinin diisiik oldugu alanda belediye hizmetleri degerlendirilmesi
yapilmistir. Arastirma sonucunda ise yeterli alt yapi, belediye hizmet sunumundaki
esitsizligin giderilmesi, katilim, istihdam ve yesil alanlar memnuniyeti etkileyen
faktorler olarak belirlenmistir. Kentsel yasam kalitesinden bahsedildiginde tek aktoriin
belediyeler olmadigi gesitli STK’lar, merkezi yonetim ve Ozel sektoriin de kentsel
yasam kalitesinde rol oynadigi belirtilmistir. Ayrica arastirmanin ana konusu olan
belediyelerin kentsel yasam kalitesini artirmasi i¢in yapilmasi gerekenler hakkinda da
onerilerde bulunulmustur. Belediyelerin kentlerde farkli 6lgek ve tiirde projeler tiretmesi
ilk oneri niteliginde olup bu kapsamda kentsel yenileme ve ihtiyaca yonelik saglikli
kentsel projeler iiretilmesinin gerekliligi belirtilmistir. ikinci dneri olarak belediyelerin
halktan gelen talep ve sikayetleri dikkate alarak katilimci bir anlayisla planlama
yapmast, lglincii Oneri olarak ise Avrupa Kentsel Sarti’'nda yer alan bazi haklarin
Tiirkiye’deki yerel yonetimlere taninmasinin énemi Tiirk Belediye Yasalari’nin yeniden
revize edilmesi gerektigi ve halkin toplumsallagsmasi i¢in gerekli olan egitim

olanaklarinin saglanmasi gerekliligi belirtilmistir.

“Konut ve gevresi kalite memnuniyetini yiikselten faktorler” baglikli makalede ise toplu
konut kullanicilarinin  konut ve c¢evresi kalitesindeki memnuniyet diizeyine ait
faktorlerin belirlenmesi ve memnuniyetin yiikseltilmesi adina Kellekci ve Berkoz
tarafindan 2006 yilinda bir ¢alisma yapilmistir. Bu ¢alismada nesnel 6zellikler ve 6znel
degerlendirmeler sonucunda bir kavramsal model olusturulmus olup; modelde nesnel
kigisel oOzelliklerin davranigsal ve psikolojik olarak 6znel degerlendirmesi, nesnel
fiziksel cevre Ozelliklerinin (komsuluk, yogunluk, yer se¢imi vb.) fiziksel c¢evre
verilerini algilanmas1 iizerine ve nesnel sosyal g¢evre oOzeliklerinin de ( giivenlik,
mahremiyet, ikamet siliresi vb.) O6znel olarak sosyal g¢evreye ait algilar iizerinden
degerlendirerek incelemistir. Bu kapsamda konut ve ¢evresi kalitesindeki memnuniyeti
etkileyen faktorler olarak erisilebilirlik, gilivenlik, komsuluk, konut ve c¢evresinin
goriiniisti, ekonomik deger ve ¢evresel kalite gibi degiskenleri belirlenmistir. Calismada

memnuniyet iizerinde en etkili faktoriin erisilebilirlik, ¢evrenin bakimi, komsuluk
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iliskileri, konut ve gevresinin yapisal-gevresel olarak giivenligi olarak belirlenmistir.
Konut ve cevresindeki kalitenin dolayisiyla kentsel yasam kalitesinin arttirilmasi
hedeflenen alanlarda ikamet eden / edecek olan grubun demografik ve sosyo-ekonomik
yapisiin ¢ok iyi bir sekilde analiz edilmesi sonucunda memnuniyetin daha yiiksek

olacagi s6z konusu ¢aligmada belirtilmistir.

Ulengin ve arkadaslari tarafindan 2001 yilinda yapilan” Kentsel Yasam Kalitesine Cok
Yénlii Yaklasim: Istanbul Ornegi” baslikli calisma yapmustir. Kentsel yasam kalitesini
etkileyen faktorler kapsaminda fiziksel ¢evrenin kalitesi, sosyal cevrenin Kalitesi,
ekonomik ¢evrenin kalitesi, ulasim ve iletisim kalitesi olmak tizere 4 ana alanla birlikte
17 alt alan olusturulmustur. Arastirma sonucunda Istanbul’da yasayanlarin kentsel
yasam kalitesini etkileyen faktorler sirasiyla, isttihdam edilme imkéanlari, yeterli alt yap,

hizl1 ulasim, yeterli konut ve yasam maliyetleri olarak belirlenmistir.

“Farkl1 Konut Uretim Bigimlerinde Kullanici Memnuniyetinin Karsilastirilmasi: Elazig
Ornegi” baslikli Aksoy ve arkadaslari tarafindan 2010 yilinda yapilan calismada
Siirsiirii, Abdullahpasa ve Bahgelievler mahallelerinde yapilan konutlarin iiretim big¢imi
ile kullanict memnuniyeti arasindaki iliski incelenmistir. Arastirmada 5 degisken ve 6
bagimli degiskenle 6znel ve nesnel veriler kullanilarak anket calismasi yapilmistir.
Arastirma sonucunda ise Ozel sahislarin yaptigi konutlardaki memnuniyet diizeyi

kooperatif ve miiteahhitlerin yaptirdig1 konutlara gore daha yiiksek ¢ikmistir.

Tiirkoglu ve Marans tarafindan Istanbul’da yasam Kkalitesinin &lgiilmesine dair 2008
yilinda konut, ulasim, konut ¢evresi, komsuluk, katilim ve giivenlik, istihdam, aligveris,
rekreasyon ve bos vakit faktdrleri araciligiyla Istanbul’un kentsel yasam kalitesinin
uluslararasi Olgekte belirlenmesi igin ¢alisma yapilmistir. Arastirmada konut gevresi
makro g¢evre (semt diizeyi) ve mikro ¢evresinde (konutun yakin ¢evresi) Kkalite olmak
lizere iki diizeyde incelenmistir. Sonug olarak Istanbul’da yasayanlarin kentsel yasam
kalitesini en ¢ok etkileyen faktorden en az etkileyen faktore dogru etkileyen faktorler
mevcut gelir diizeylerine ve aile biiyiikliiklerine uygun konut arzi, kent merkezinde yeni
konut yerlesmeleri, kentte rayli ulagim sisteminin etkin olmasi, kentte park ve kiiltiirel
donatilarin arttirilmasi olarak belirlenmistir. 2014 yilinda Kilis’te kentsel yasam kalitesi

arastirmasi sosyo-ekonomik verilere gére gruplanan mahallelerde yapilmistir. Arastirma
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sonucunda Kilis’in altyap, igsizlik, ¢arpik kentlesme, konut sikintisi, ¢evre kirliligi gibi

sorunlarin oldugu, kiiltiirel ve spor faaliyetlerinin eksik oldugu ortaya ¢ikmistir.

“Konut Kullanicilarinin  Kentsel ve Sosyal Yasam Kalitesi Farkindaligi:
Ankara/Cayyolu-Prof. Dr. Ahmet Taner Kislali Mahallesi Ornegi” adli 2015 yilinda
Giiltekin tarafindan yapilan ¢alisma da yontem olarak 6n inceleme, derinlemesine
goriismeler ve pilot anket uygulamasi yapilmistir. Mahallede yasayanlarin siibjektif
gostergelere iliskin algi ve memnuniyeti incelenmistir. Ilk asama olan pilot anket
uygulamasinda objektif gostergelere iliskin memnuniyet, sosyal yasam kalitesi ve
farkindalik diizeyi sorgulanmustir. ikinci asamada ise i¢ faktorler, dis faktorler ve
farkindalik basliklar altinda 17 faktor incelenmistir. Bu arastirmada Kullanici profiline
gore sosyal yasam algisinin degistigi, fiziksel yapr kalitesinin sosyal yasami
destekledigi, orta iist gelir grubunun yasam kalitesinin objektif faktorlerinin

yiikseltilmesi gerektigi ortaya ¢cikmistir.

2019 yilinda Salihoglu ve Tiirkoglu tarafindan Istanbul kentinde “Konut Cevresi ve
Kentsel Yasam Kalitesi” isimli ¢alisma yapilmistir. Calismada anket teknigi
kullanilarak, konut ¢evresinden ve kentsel yasam kalitesinden memnuniyet 6l¢iilmiistiir.
Aragtirma sonucunda merkez yerlesimlerde imaj, belediye hizmetleri ve erisilebilirlik
yiiksekken ceperlerde kentsel stres faktorleri olumsuz faktér olarak goze carpip
giderilmesi i¢in yerel yonetimlerin aktif olmasi yani belediye hizmetlerinin sosyal ve
teknik alt yap1 yatirimlar1 yapmasi gerektigi tavsiye edilmistir. Egitim ve gelir diizeyi
ile paralel olarak kalitenin arttig1, konut gevresinin kentsel yasam kalitesine en fazla

etki eden faktor oldugu da ortaya ¢ikan bir bagka sonug olmaktadir.

“Ailelerin Konut Ve Cevresel Kalite Memnuniyetine Etki Eden Faktorlerin
Incelenmesi” hakkinda 2020 yilinda Sekeroglu ve Oztop tarafindan yapilan ¢alismada
ise Konut ve Cevresel Kalite Memnuniyet Olgegi kullanilarak, fiziksel, ¢evresel ve
erisilebilirlik memnuniyeti arastirilmistir.  Ankara ili, Cankaya Ilgesine bagh
Yasamkent mabhallesinde ikamet eden 150 aile ile yapilan bu galismada mutfak
biiyiikliigiiniin, yangin yonetmeligine uygunlugunun ve saglik olanaklarina yakinligin

en 6nemli faktorler oldugu ortaya ¢ikmistir.
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2.1.6. Kentsel yasam kalitesi baglaminda konut ve ¢evresi

Temelde Maslow’ un ihtiyaglar hiyerarsisinin ilk basamagi olan fizyolojik
gereksinmelerden barinma ihtiyacimizi karsiladigimiz mekan olan konutun sosyal ve
psikolojik agidan da ihtiyaglarini karsilamasi gerekmektedir. Kentsel yasam kalitesini
etkileyen en temel ve Onemli faktoriin konut ve g¢evresinden memnuniyet oldugunu

kanitlayan pek ¢alisma yapilmistir.

Francescato ve arkadaslari konut ¢evresi kalitesini konut birimi ve fiziksel ¢evrenin
ozellikleri, konut kullanicisinin demografik yapisi ve algisi, politikalar ve yonetim algisi
ve yapilan proje ile kullanicilart arasindaki iligki olmak iizere dort temel degisken
kapsaminda degerlendirmistir. Bu temel bilesenlerin yogunluk, giivenlik, estetik, sosyal
tesisler ve erisilebilirlik kapsaminda, yakin akrabalara ve topluluga erisim, bakim,
ekonomik maliyet, yonetim politikasi, mahremiyet, komsuluk ve demografi gibi

ozellikleri degerlendirilmistir. (Cergi, 1997).

Marans tarafindan yapilan calismada ise konut cevresinden memnuniyetin kisilerin
davranig 6zelliklerinden ve gevresel objektif 6zelliklerden etkilendigi belirtilmektedir.
Ayrica Weidemann ve Anderson ise bu modelde kisilik 6zelliklerine bagl olan alginin
cevre ile olumlu ya da olumsuz davranis olarak yansittigini sdylemistir. Objektif fiziksel
ozellikleri ise fiziksel, sosyal ve kisinin demografik yapisinin ortaya koydugunu 6n
gormiistiir. Amerigo ve Aragones ise konut ve c¢evresinde bireyin 6znel hale getirdigi
konut ve cevresinin fiziksel nesnel ozelliklerini memnuniyetin belirleyici 6zelligi
oldugunu belirtmistir. Bu memnuniyet kullanicin 6znel degerlendirmesine bagli oldugu
icin kisinin sosyo demografik o6zellikleri memnuniyet derecesinde etkili oldugunu

sOylemistir (Cer¢i, 1997).

Konutun fiziksel kosullari, ticaret merkezine, saglik merkezine ve kamu kurumlarina
erisilebilirligi, sosyal kiiltiirel ve egitim hizmetlerinin var olmas1 ve bakimi, komsuluk,
cevredeki fiziksel ve ¢evresel sorunlar gibi faktor gruplar1 belirlemistir. (Salihoglu &
Tiirkoglu, 2019). Ulasim, ¢evresel faktorler, sosyal donatilar ve acik alanlar, komsuluk
iligkileri giivenlik, konutun fiziksel Ozellikleri ve iklimsel kontrolii gibi faktorlerle

yapilan arastirmada konut ve ¢evresinden memnuniyeti erisilebilirlik, konutun fiziksel
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ozellikleri, sosyal donatilarin ¢esitliligi ve kalitesinden etkilendigi ¢ikarimina
ulagtlmistir. (Giir, 2009)

Konut ¢evresi hem konutu hem de etrafindaki fiziksel sosyal yapiy1 temel aldig1 i¢in
konutun fiziksel, mekéansal 6zellik ve donatilarindan baslayarak c¢evresindeki kentsel
rekreatif alanlar, sosyal fiziksel donatilar, giivenlik, erisilebilirlik ve komsuluk gibi
parametreler kapsaminda fiziksel, sosyal ve ekonomik kentsel yasam kalitesi
cercevesinde ele alinmalidir. Konut ve ¢gevresinde memnuniyet Ol¢iiliirken demografik(
yas, cinsiyet, gelir, medeni durum ve ¢alisma durumu) verilerin 6nemli bir etken olup
sadece Oznel ya da nesnel gostergelerin kullanimi yeterli degildir. Oznel algilar
sonucunda elde edilen Olgim sonuglarmin kentsel kaliteyi etkileyen en temel
memnuniyet olan konut ¢evresindeki memnuniyetin iyilestirilmesi i¢in yol gosterici

oldugunu belirtmek miimkiindiir.

2.2. Disa Kapah Konut Siteleri ve Konut Kavram

Kapali konut sitelerinden bahsedebilmek icin ilk dnce konut kavramindan baslamak
olumlu olacaktir. Bu boliimde konut kavramina, kapali konut sitelerinin Diinya’da ve
Tiirkiye’deki gelisim siirecine ve cesitli sehirlerden kapali konut siteleri 6rneklerine yer

verilmektedir.

2.2.1. Konut kavram

Insanin barmma ve giivenlik ihtiyacim karsiladig1 temel yapr tiirii konuttur. Toplumlarimn
etkilendigi her tiirlii siyasi, sosyal, kiiltlirel] ve ekonomik gelismelerden temel yasam
birimi olan konut da etkilenmistir. Tarihsel siire¢ i¢inde gelisen bu kavramlarla konutta

sosyal statii, ekonomik veya toplumsal giiciin gostergesi halini almistir.

Siiregelen tarih boyunca ilk 6nce insanoglu kendini dis tehditlerden korumak ig¢in
taslari, agaclart ve magaralart kullanmigtir. Sozlik anlamima bakildiginda, konut
kavrami ‘“ Bir ya da birka¢ ev halkinin yasamasi i¢in yapilmig, insan yasamasinin
gerekli kildigi uyuma, yemek pisirme, soguktan ve sicaktan korunma, yikanma ve
ayakyolu gibi temel gereksinme konularinda kolayliklari bulunan barmak’’ olarak
tanimlanmaktadir (Keles, 2017). Hasol ise bir ya da daha gok insanin ikamet ettigi yer,

ev diye tanimlanmaktadir (Hasol, 2010). Ilk zamanlar barinma anlamina bagl kalan
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konut kavramimin anlamlar1 zaman iginde artarak evrilmistir. Kentte s6z sahibi olan
yonetici ya da zenginler, halktan izole bicimde kente hakim olacak yiiksek bir noktada
halka ve ¢evresindekilere statiisiinii kanitlayacak sekilde konuta psiko- sosyal bir anlam
yiiklenmeye baslamistir. Tekeli (1994) konutun bir¢cok islevi oldugunu, barinma
ihtiyacinin yaninda toplum iginde kisiye giivence saglayip, yatirim &zelligi olan, arazi
rantindaki artisa el koyma yolu olma ile tretilen ve tiiketilen bir mal olmas1 kisiye
toplum i¢indeki katmanda bir yer saglamasi gibi islevleri oldugunu ifade etmistir. Alga
(2005) konutu tanimlarken sadece barinma islevine indirmenin eksik kalacagini
belirtmekte bu islevinin Gtesinde yasam seklinin mekansal yansimasi olduguna , kendini

ait hissettigi anlami1 ve ruhu olan yasayan bir alan oldugunu 6ne stirmektedir.

Biitiin bu tanimlamalardan yola ¢ikarak konutun yasayan degisen ve gelisen bir yapi
tirti olarak, topluma bagl siyasi, sosyal, ekonomik ve kiiltiirel her olaydan etkilenen,
temelde barinma islevine hizmet etse de, kendine toplumda yer edinme, kisiye maddi ve

manevi agidan giivence saglama , islevlerine sahip bir mekan oldugu soylenebilir.

2.2.2. Disa kapah konut siteleri

Kapali konut siteleri toplu ulagim agmin gelismesi, degisen, gelisen endiistriyel
sistemler sonucu olusan merkezi ticaret alanlarina artan goclerle gelen Kontrolsiiz niifus
artisi-hareketliligi, giivenlik, kentin olumsuz kosullar1 ve toplumsal smiflasma
sonucunda kentteki bir alanin ¢esitli elemanlar ile 6zellestirilmesi, sinirlandirilmas: ile
ortaya ¢ikan konutlar olarak tanimlanabilir. Blakely and Snyder (1997)’e gore kapali
konut siteleri kamusal alandaki belli bir par¢anin bazi sinirlayict elemanlar kullanarak
ozellestirilmesidir. Literatiirde bu tip yerlesimlerin “gated communities” , “edge cities”
(kenar kentler) (Garreau, 1991), “gated enclaves” (kapilar ardindaki yerlesim bdolgeleri)
“enclosed neighbourhoods” (kapali komsuluk), “fortified enclaves” (duvarlarla
cevrelenmis yerlesim bolgeleri) (Calderia, 1996), “enclosed ousing developments”
(kapali konut yerlesimleri) (Glasze, 2003),kurtarilmis bolgeler” (enclave cities) gibi
farkli tanimlari mevcuttur. Bu tanimlarin ortak noktasi ayrigmis, izole edilmis, kentten

kopuk bir parcay1 ortaya koymasidir.

Kente gociin ani ve hizli artmasi sonucu meydana gelen kalabalik ve heterojen toplum,

bu toplum icin yeterli Ozellikte konutun yapilamamasi ve artan yapilasmalari
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beraberinde getirmistir. Bunlarin etkisiyle azalan yesil alanlar, artan sug¢ oranlar1 gibi
nedenlerle, st gelir grubunun kendini ait oldugu homojen toplulugunda ozellikli
hissedebilmesi i¢in kentten kagis1 bu yapilasma tiiriiniin olusmasinda etkendir. Kentten
kagisin kent ¢eperlerinde birikmeye neden olmasi sonucunda, aidiyet hissinde azalmaya

sebep olan kapali konut siteleri kente yabancilagsmaya neden olmaktadir.

Modernizm ile birlikte degisen, endistriyel faaliyetler ve gelisen ulasim aglari
sonucunda merkezi ticaret alani olan birbirine benzer kentler olusmaya baslamistir. Bu
sekilde banliy6lesmeler modern kentlerde aidiyet duygusu farklilastirmistir. Bu
farklilasmanin sosyo ekonomik duruma yansimasi konut  iiretim anlayisinin
degismesine neden olmustur. Erken 20.yy’da artan konut sorununa ¢oziim olarak
gelisen alanlar duvarlarla cevrili disa kapali bir sekilde ve kara ya da demiryolu ile
merkeze baglanmistir. Modernizm konutta da sehirdeki gibi fonksiyonlarin taniml
oldugu mekanlar olarak ortaya ¢ikmustir. Konutlar standartlasmis ve benzer olarak
yapilmaya baslanilmistir.(Ugar & Ozsoy, 2006). Bu yapilasmada otomobil sahipliliginin

artmasi ya da toplu ulasim aginin da yayginlagsmasi 6nem arz etmistir.

Kapali siteler pazarlama stratejisine gore kullanicilarina cazip gelecek imkanlara gore
cesitlilik gostermektedir. Bunlar giivenlik, rekreasyon alanlari ve sosyal aktivite
alanlarinin disinda ¢ocuk bakimi, ev temizligi, alisveris veya vale islemleri olarak
cesitlendirilmektedir. Bu kisisel konforlar ile konut bedelleri arasinda da paralel bir
iliski s6z konusudur (Akalin, 2016). Bu durumu Erol (2011) kapali konut sitesinin hedef
kitlesine ve tanimlanan korunakli yasam bi¢imine bagl olarak agiklamaktadir. Bu tip
yerlesimler barinma islevinin istiine bu islevden bagimsiz ya da bu islevle st iiste
gelecek sekilde birgok fonksiyonu barindirmaktadir. Golf sahasi, sinema, carsi, okul

gibi islevleri barindiran siteler bu 6rneklerdendir.

Akalin ve Erol’ iinde belirttigi gibi kapali sitelerin temel c¢ikis noktasi giivenlik
kavramidir. Fakat bu kavram genel olarak sitelerde hakim olsa da giiniimiizde artan
kapal1 siteler ve bu sitelere yiiklenen anlamlarin artmasi nedeniyle gilivenlikli site
olmanin yani sira bu konutlara ¢ocuk oyun alani, otopark, yiizme salonu, teknik destek,
temizlik, spor salonu, avm, sekreterlik, saglik, ambulans hizmeti, toplant1 salonu gibi

hizmetler eklenmistir.
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Kapali konut sitelerinin tercih nedenini bes baslik altinda toplayan Ilke ve
Akbulut(2012)’a gore ise ozellikle deprem gibi dogal afetlere karsi dayaniksiz mevcut
yapilarin kalitesizligi, alt yap1 yetersizligi, yesil alanlarin az olmasi, trafik, giiriiltii ve
otopark sorunu gibi kentsel sorunlar ilk alt basligi olusturmaktadir. 1980 sonrasi ortaya
cikan hizmet sektoriindeki {ist ve iist orta gelir grubunun farklilasma ihtiyacini
karsilamak amaciyla Batili olma Ozentisi i¢ginde gerceklesen fiziksel ve mekansal
ayrisma istegi ise sosyolojik neden olarak ikinci alt basliktir. Uciincii alt baslhik olarak
ise ekonomik nedenler goz oOniline alinmistir. Kiiresel Olgekte gilice sahip olan sirket
calisanlarinin farklilasma istegi sonucu kapali sitelere tasinmak istemesi itici bir giic
olmustur. Ayrica kapali konut sitelerinin olustugu ilk yillar igin teknolojik konfor
bilinen veya popiiler olan bir unsur olmasa da giiniimiizde fazlasiyla etken bir neden
olarak dordiincii alt bagligi olusturmaktadir. Kapali konut sitelerinin temel ¢ikis nedeni
olan, asir1 go¢ ve bu goglerle olusan heterojen toplumlardaki artan sug oranlar
sonucunda gelisen giivenlik ihtiyaci ise bu yerlesmelere neden olan itici gii¢lerin son alt

basligidir.

Kapali konut sitelerinde yasayanlar kiiresellesmeden artan hizli tiiketim kiiltiiriinden
dolay1, zamansizlik ve trafik gibi olumsuz etkenleri yagamamak i¢in mevcut yasam
alanindan ¢ok disar1 ¢ikmadan sosyal, kiiltiirel biitiin aktivitelerini tamamlamak
istemektedir. Ayrica bu aktiviteleri statiisii ve yasam tarzi aym olan homojen
toplulugunda giivenli bir sekilde gerceklestirmek istemektedir. Bu tarz konutlar maddi
acidan degerini korudugu i¢in de iyi bir yatirim araci olarak goriilmektedir. Bu tarz yap:
tiirlerinin ‘‘yasam bi¢imi’’ , ‘‘nezih bir yasam’’ gibi sloganlarla pazarlanmasiyla aslinda
konutu alan iist gelir grubundaki kisinin sadece barinma islevini degil, kendine zaman
ayirabilecegi, sevdikleri ile zaman gegirebilecegi, kendi gibi olan insanlarla olabilecegi

bir yasam alan1 satin aldigin1 diistindiiriilmektir. (Sengtil, 2011)

Akalin kapali konut sitelerini ¢ikis nedenlerine gore iic bashik altinda toplamistir.
Birincisi kentlerdeki sosyo ekonomik tabakalasma sonucu iist gelir grubunun statii
gostergesi olan konut talebi, ikincisi kentlerdeki artan su¢ ve kendini korumak ig¢in
giivenlik istemi, ticinciisii ise kentten uzak sessiz ve huzurlu dogal ortam istegi sonucu
kentten uzak yasama istegidir.(Akalin, 2016). Giiniimiizde kapali konut sitelerini iki

baslik altinda toplamak miimkiindiir. Birinci orta ve {ist sinifa sunulan eski bina ve
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toplulugunun biiyiik sermayelerle soylulastirma yapilarak gelistirilen alanlar, ikincisi ise
kent ¢eperlerinde genis arsalarda ¢evre diizenine sahip liikks konutlar olarak ayrilabilir
(Sengiil, 2011). Baz1 kapali konut sitelerine giris yapabilmek icin belirli bir statiiye
sahip olmaniz yeterli olmamakta, orada yasayan toplulugun sizi onaylamasi, Sizin de
ayn1 gorisii tasidiginizi diistinmesi gerekmekte; bazi sitelerde misafir olarak bile alinma

kriterlerine sahip olmaniz gerekmektedir.

Ozetle kapali konut sitelerinin ortaya ¢ikisinin temelde nedeninin kentlerdeki heterojen
toplum ve toplumsal siniflagma sonucunda ortaya ¢ikan gilivenlik kavrami oldugu
belirtilebilir. Fakat zamanla giivenlik kavramiin iistiine farkli fonksiyonlar eklenerek
kiiresellesmenin de getirdigi tiikketim toplumu olma ozelligi, kentsel yesil alanlarin
azalmasi, otomobil sahipliginin artmasi ve artan orta ilist sinifin kendi izole etme istegi
gibi nedenler de ortaya ¢ikmistir. Onceleri barinma islevini goren konut zamanla statii

ve tanimli bir yagam bi¢imi seklini almustir.

Bu hizmeti alabilenler kent iginde ayricalikli bir mekan olusturarak, sosyal ve fiziksel
ayrigmalara neden olmustur. Ayrica imara agilan arsalar, ormanlar, verimli tarim
arazileri veya gol, dere kenari gibi alanlar dogal giizelliklerimizin plansizca
kirletilmesine veya yok edilmesine neden olmaktadir. Bir¢ok aktiviteyi bir arada
bulundurmas:t ve zaman tasarrufu yoniinden olumlu olsa da, bu alanlar 6zel olup
kamuya ac¢ik olmadigi icinde sosyal bir ayrismayr dogurmaktadir. Ayrica bu sitelerin
konut islevini asan liikks Ozelliklerle donatilmasi toplumdaki sosyal ayrismayzi,

tabakalagsmay1 daha keskin bir noktaya tasimaktadir.

2.2.3. Diinya’da kapal konut siteleri arastirma 6rnekleri

Kapali konut siteleri Blakely ve Snyder (1997) , Luymes (1997), Burke (2001) ve
Grant(2004) gibi bilim insanlari tarafindan belirli kriterler 1s1ginda siniflandirilmigtir.
Blakely ve Snyder (1997) tarafindan Amerika’da kapali siteler iizerine yapilan
siniflandirma en temel smiflandirmadir. Bu smiflandirmada 3 ana baslik altinda yer
almaktadir. Birincisi grup yasam big¢imi topluluklari olup; bu grup giivenlik anlayisiyla
beraber bos zamani, degerlendirme ve kiiltiirel aktiviteler yoniinden bir yasam bigimi
semboliidiirler. Country Club ya da emekli siteleri bu kapsamda 6rnek olarak verilebilir.

(Akgiines, 2006). (Sekil 2.1.). Bu toplulukta sosyal donati ve rekreasyon ,birlikte olma
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duygusu 6n planda olup giivenlik daha geri plandadir. (Akalin, 2016) (Sekil 2.2.) ve
(Sekil 2.3.).Bu yerlesimler herhangi spor aktivitesininde oldugu, iiyelik kotali, davetli
olarak katilim saglanan sosyallesme alanlaridir (Sekil 2.4. ). lkinci olarak elit
topluluklar yer almaktadir. Bu grupta iist gelir gruplari ve ultra zenginler yer almaktadir.
Ekonomik smif ve statiiye dayali olan bu grup kendilerinin sehrin geri kalanindan
korunmas: gerektigini diistinmektedirler. “Statiilerini simgeleyen ve itibarlarimi
koruyan” giivenlikli kapilar1 bulunmaktadir (Akgiines, 2006). Ugiincii olarak ise
kurtarilmis bolgeler (Akalin, 2016) veya 6zel giivenlik bolgeler kapali konut siteleri
kapsamina dahildir(Akgiines, 2006). Tiirkiye’de rastlanmayan bu tiir kapali siteler
giivenlik ve korku nedeniyle belirli bir alanin ¢evrilmesi ile olusan kapali bloklardir.

Bakimiz Cizelge 2.1.

Cizelge 2.1. Blakely Ve Snyder’in Tipolojisinin Ozeti (Giiliimser, 2005)
Kapali Site Tercih Nedenleri Konum - Yer Hedef Kitle

Yasam Tarz1 Topluluklar:

Emekli Topluluklari Ikinci Ev Kent Ceperleri, Emekliler
Yesil Alanlar
Golf Ve Serbest Sosyal Spor Aktivite Kent Ceperleri, Ust Gelir Grubu,
Zaman Aktive Yesil Alanlar Ust- Orta Gelir
Toplulugu Grubu
Banliy6 Yeni Kentli Yasam Tarzi Kent Ceperleri, Karma Grup
Yesil Alanlar

Prestij Topluluklar:

Zengin Ve Unlii Fanlardan Ve Medyadan Ozel Miilkiyet, Ust Gelir
Topluluk Korunma Panorama
%5’lik Gruba Giren Prestij Panorama Ust Gelir

Zengin Topluluk
Yonetici Topluluk Pazarlama Stratejisi Yesil Alanlar Ust Orta

Giivenli Bolge Topluluklar:

Kent fi Siteler Trafigi Azaltma Sehir Merkezi Karma Grup

Banliyo Siteleri Trafigi Azaltma, Su¢ Korkusu Banliyo Karma Grup

Cadde Barikat Sokaklarin Ozellestirilmesi, Sehir Karma Grup
Bolgeleri Giivenlik Ve Arazi Kullanimi
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Sekil 2. 2. Kemer Country Club golf kliibunun vaziyet plant (Anonim, 2021)

Sekil 2.3. Greystone Golf & Club (Url 2, 2021)
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Sekil 2.4. Greystone Golf & Club’de yasam tarzi (Url 2, 2021)

Sadece Kuzey Amerika’daki kapali konut sitelerini inceleyen Blakely ve Snyder ‘dan
sonra Burke ise Amerika, ingiliz ve Avustralya’daki birbirinden farkli toplumlarmn disa
kapali site kavramlarini cografi konumlart fiziksel ve sosyal 6zellikleri baglaminda
incelemistir (Giilimser, 2005). Bu yerlesimlerin bagli oldugu cografya dahilinde disa
kapali site olmaya iten etkenlerin neler oldugu, nerelerde konumlandigi, bu alanlar
cazip kilan, onlara 6zellik katan sosyal donatilari, hizmetleri incelenmis ve kullanilan
konut tiplerinin neler olduguna goére bir siniflandirma ¢alismasi yapmistir. Bakiniz

Cizelge 2.2.

Cizelge 2.2. Burke’nin tipolojisinin 6zeti (Giiliimser, 2005)

Kapal Site Olma Konum - Yer Cazip Ozellikleri Konut Tipi
Nedenleri
Kentsel Giivenlik Bolgeleri - Sosyal Problemleri Sehirdeki Mevcut
Disarda Birakmak Kentsel Kentsel
Alanlar Alanlar,
- lIstenilmeyen Yaya Topluluklar
Ve Arag Trafigini
Kaldirmak
Giivenli Apartman - Ikamet Etmeyenler - Sehir lci - Her Konut i¢in Ug Katli Ya
Kompleksleri Diginda Arag Ayrilmig Ozel Da Daha
Girisine Izin Yok _ Sehir Acik Alan Yok Fazla Kath
Dist Apartman
- Yaya Girisine - Site Sakinlerinin Bloklar:
Kisitlama Hepsi Tiim

Tesislerden
Yararlanabilir.
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Cizelge 2.2. Burke’nin tipolojisinin 6zeti (Giilimser, 2005) (devami)

Giivenli Banliyé Siteleri Duvarla Orta Yada Sosyal Yasam Donatilari -Villalar
Sinirlandirilmis Banliy6 Dis1 Yok Sadece Kiiciik
Veya Biiyiik Ortak Bir Havuz Ve _Kasaba
Kentler Spor Salonu Var. Evleri
-Biiyiik
Giivenli Yazlik Ev Duvarla - Sehir I¢i Go6l, Golf Sahas1 Ve Kursu Olgekteki
Kompleksleri Sinirlandirilmig Gibi Yasam Tarzi Cesitli
hir D Ozellikleri Olan Konut
Sehir Dis1 Stoklari
Giivenli Kirsal Konut Kapali Giris Ve - Eski Kirsal Peyzaj Birgogu En
Siteleri Diger Giivenlik Kentsel Mevcut Az Bir
Hizmetleri Yerlesimler Déniimliik
- Tatil Sitesi Mistakil
Ve Kirsal- Ozellikleri Yok Parsel
Kent Uzerinde
Ceperleri Konut

Grant ise siniflandirmasinda ise “kapali” ve “kapili” terimlerine yogunlasarak bu
sitelerin benzer goriindiiklerini fakat koruma ve g¢evreleme agisindan farkli oldugunu
belirtmektedir. Bu yiizden siniflandirmasint “kapilar1” yani ¢evrili oldugu sinirli alani
temel alarak yapmistir (Grant & Mittelsteadt, 2004). Bakiniz Cizelge 2.3.

Cizelge 2.3. Grant’in tipolojisinin 6zeti (Grant & Mittelsteadt, 2004)

Kapa tipi Simir Yol (arag) erisimi Ozellikleri
Dekoratif Sinir yok Giris kapisi Kapali konut sitesinin kimligini ve ismini
kapi gosteren ana giris kapist
Duvarh alt Cit veya Acik Tamamen duvarla gevrili bir banliyddiir.
yerlesmeler duvar ile Arag ve yaya girisi serbest
cevrili
Kapiyla Cit veya Zincir ya da Site sakinleri diginda arag girisini 6nlemek
kontrol duvar ile direklerle icin giivenlik kuliibesi veya 6zel girisler
edilen gevrili siirlandirilmig ¢ikis
girisler veya giivenlik
kuliibesi olan
Barikath Sinir yok Citler, saksilar veya | Yaya girisinin serbest, ara¢ girisini barikat
caddeler beton bariyerlerle ile engellendigi
kapatilan halka agik
sokaklar
Kismen Sinir yok Bariyerler Kentsel- kirsal alanda bazi zamanlarda
kapatilmis bariyerlerle arag trafigine kapali
caddeler Yaya girisi serbest
Tamamen Su veya Bariyerler Adalar, yarimadalar veya uzak bdlgelerdeki
kapatilmis | vadiler gibi prestij topluluklari, birlestirilmis dogal ve
caddeler dogal insan yapimi Ozellikler yoluyla erisimi
etmenler siirlayabilir.
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Cizelge 2.3. Grant’in tipolojisinin 6zeti (Grant & Mittelsteadt, 2004) (devami)

Sinirh girisi Erisimi
yasaklanmis | sinirlayan cit
alanlar veya duvar
ve/veya dogal
ozellikler
Kisith giris, Erigimi
korunan siirlayan git
alanlar veya duvar
ve/veya dogal
ozellikler

Luymes siniflandirma yaparken sosyo ekonomik durumu kistas olarak degerlendirmeye
almistir. Gelir durumu yiiksekten bagslayarak asagi indik¢e giivenlik denetiminin
zayifladigint sdylemistir. Giivenlik gérevlisi ya da sistemleri masrafli oldugu i¢in gelir
diizeyi diistik olan grubun barindig1 yerlesmelerde belirli saatlerde bulunurken yiiksek

gelir grubuna sahip bireyler ise 24 saat koruma saglayan birgok giivenlik onlemini

Siirh kontrol
erisimi olan
kapi

Sinirlt kontrol
erigimi olan
kapr; giivenlik
gorevlileri, polis
veya ordu

Banliyolerde yabanci girisinin yasak ve
sakinlerin telefon veya video sistemleri ile
ziyaretci girisini kontrol ederler.

Banliyo topluluklari, kamu erisimini
tamamen kisitlayabilir; video veya telefon
sistemleri, ziyaretcilerin  site  sakinleri
tarafindan incelenmesine olanak tanir. ABD
tarz1 giivenlikli sitelerin kapilarinda veya
binada devriye gezen korumalar vardir. Bazi
bolgelerde  korumalar  otomatik  silah
tastyabilir.

barindiran sitelerde ikamet etmektedir (Giiliimser, 2005). Bakiniz Cizelge 2.4.

Cizelge 2.4. Luymes’in tipolojisinin 6zeti ( Luymes,1997)

A

YERLESM . '
EDEKI
IKINCI
% RiR
>
[
E - -
5UVENLI
< K - [
o KULUBELI
Py — 24 RAAT
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@)
— DENETIM
E Li GIRIsi
OLAN |
= ELEKTRO .
% i
m
A GIRISTE
SEMBOLI
K
KAPILAR . T T
DEVAMLI ACIK CITLERLE ALCAK <2M YUKSEK >
OLMAYA CEVRILI CEVRILI 2M
N VEYA DEKORATIF KORUNAKLI
DUVARLA YESILLIKLERLE DUVARLAR CEVRILI

>

CEVRESEL GECIRGENLIK AZALIYOR
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Diinya’nin her yerinde rastlanan disa kapali konut sitelerinin {ilkeden iilkeye ve kitadan
kitaya gore ortaya c¢ikis sebepleri farklilik gdstermektedir. Bu kapali siteler, iginde
barindirdig1 sosyo Kkiiltiirel alanlar ile site sakinlerinin oradan ayrilmadan hayatini
devam etmesini saglamaktadir. Birgok bilim insanin farkli cografyalarda yaptigi
smiflandirma ¢aligmalart sonucunda Diinya’da disa kapali konut sitelerinin ¢ikis
nedenlerine bakildiginda goze g¢arpan ilk durum kapali konut sitelerinde Asya ve
Avrupa kitalarin da daha ¢ok giivenlik probleminden dolay1 olusan bir yerlesmelerdir.
Bu durum gelismis tilkelerin bulundugu K. Amerika, Avustralya ve Yeni Zelanda gibi
iilkelerinde yiliksek hayat standartlar1 i¢in olmus olmasidir.  Giliney Afrika’ya

bakildiginda temel nedenin giivenlik sorunu oldugu goriilmektedir. (Giiliimser, 2005)

Sengiil ( 2011) gore Kaliforniya ve Florida gibi go¢ alan kentlerde disa kapali konut
sitelerini toplumsal siniflasmadan dolay1 {ist gelir gruplar1 tercih etmistir. Ayrica
Birlesik Krallik, Fransa, ispanya gibi Avrupa iilkelerinde kendileri gibi olanlarla birlikte
olma istegiyle orta ve iist gelir grubunun olusturdugu kapali konut siteleri 6n plandadir.
Giliimser (2005) gore Asya kitasinda ABD Kkiiltiirline 6zenme ve gelir diizeylerindeki
dagilimdan dolayr kapali konut siteleri gelismistir. Ayrica kapalt konut sitlerinin
Avrupa’ya gore daha fazla oldugu bu kitada etnik kdken ve irk¢ilik da 6n plandadir.
Bakiniz Cizelge 2.5.

Cizelge 2.5. Diinyadaki disa kapal1 sitelerin ortaya ¢ikis nedenleri (Giiliimser, 2005)

Afrika Guney Afrika Guvenlik
Hindistan Etnik
Asya Suudi Arabistan Etnik
Endonezya Guvenlik, Etnik,Prestij
Avusturya Prestij
Birlesik Krallik Prestij
Avrupa ispanya Mevsimlik Kullanim
Fransa Mevsimlik Kullanim
Hollanda Guvenlik, Prestij
Avustralya Yiksek Hayat Standarti
Okyanusya - —
Yeni Zelanda Yiksek Hayat Standarti
Brezilya Guvenlik, Prestij
Glney Amerika Arjantin Givenlik, Prestij
Meksika Guvenlik, Prestij
. Kanada Yuksek Hayat Standarti
Kuzey Amerika — - — —
Abd Guvenlik, Prestij,Etnik,Ozel Hayat
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Tim bu gorlsler lizerinden oOzetlemek gerekirse kapali konut siteleri gelismislik
diizeyiyle paralel olarak yasam Kkalitesi de artmaktadir. Kentsel pargalanma ve
ayrismanin lglincii diinya {lkelerine 0zgii bir sorundur. Kentsel pargalanma
perspektifinden baktigimizda kentli halk ic¢in giivenlik sorunlarini 6n plana atarak ortaya
cikarilan korkudan dolayr ekonomik olarak bir iist statiiye erisen kentlinin korku
unsurundan yalhitilmis sekilde kapali ve giivenli mekanlara yerlesmesinin Oniinii
agmistir. Bu yerlesimler sonucunda kapali siteler disinda kalan alanlar ve yasayan
kisiler tehdit unsuru olarak algilanmaktadir. (Akalin, 2016). Az gelismis veya gelir
diizeyi diisiik olan iilkelerde giivenlik temel neden iken gelismis lilkeler de bu durum
yilksek yasam standartti ve prestijli hayat kavramina yerini birakmaktadir. Yaz
mevsiminin daha uzun silirdiigii Akdeniz iilkelerinde ise bunun mevsimlik yazlik
kullanim i¢in bir arada bulunulacak yerlesimler oldugu goéze carpmaktadir. Ayrica
kontrolsiiz niifus ve gocte en biiylik toplumsal tabakalasmaya dolayisiyla ayrismayi

kendini izole etmeyi gerektiren bir baska neden olarak géze ¢arpmaktadir.

2.2.4. Tiirkiye’de disa kapal konut siteleri arastirma érnekleri

Tiirkiye’deki kapali konut sitelerinin gelisiminin anlagilmasi igin iilkemizde konutun
gelisimini donemler altinda incelemek gerekir. Ciinkii bu tipolojideki sitelerin
gelismesinde siyasi sosyal ve ekonomik etkenlerin etkili olmaktadir. Ilerleyen

paragraflarda donemler ve sehirler bazinda konut gelisimi incelenmektedir.

1923-1950 arasindaki donem

Bu dénemde 1. Diinya savasinin etkisi Tiirkiye’de ekonomik olarak kii¢lilmelere neden
olsa da, siyasi olarak Ankara’da yeni kurulan bir devlet ve diizen olmasimin getirdigi
yenilikler kapsaminda baskentte yeni kamu kurumlari kurulmustur. Bu kurumlarda
calisacak hizmet sektorii personeli ve kdyden kente go¢ eden niifusun artmasi
sonucunda, bu niifusun barinacagi konut ihtiyaci dogmustur. Tepecik (2021) Tirkiye
0zelinde konut sorununa etken iki neden oldugunu belirtmis olup, birinci neden

demografik hareketlilik ikinci neden ise hane halk: gelirinin diisiik olmasidir.

Bu donemde mevcut kentsel diizenin yeni diizen i¢in adapte edilmesi ilk adim olmustur.
Cesitli sehir plancilari ile ¢alismalar yapilmistir. Fakat planlanan niifus artis hiziyla

paralel sekilde gerceklesmeyen artis ve diisiik gelir diizeyinden dolayr konut sorunu
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plansiz olarak gelismis ve sliregelmistir. 1920-46 arasindaki modern konutlar iki baslik
olarak incelenebilir. Bunlar devlet destegiyle isciler i¢in sanayi alanlarinda yapilan
lojmanlar ve bahge sehir anlayisina benzer olarak sosyal konut kavramindan gelisen
kooperatiflerdir.(Ugar & Ozsoy, 2006). Ortaya ¢ikan bu yapilar toplu konutlarin da
temelini olusturmustur. (Sengiil, 2011)

Bu donemde Ankara’daki konut sorununda diisiik gelirin etkisini azaltmak amaciyla
devlet kurumlar1 miidahalelerde bulunmustur. Bu miidahaleler 5228 sayili Bina Yapimi
Tesvik Kanunu’nun ¢ikarilmasiyla arsa bedellerinin diisiiriilmesi i¢in hazine arazilerinin
kullanima agilmasi veya bu arazilerin bedelsiz ya da diisiikk bedelli olarak kullanima
acilmasi ilk hamle olmustur. (Polat & Kartal, 2018). ikinci olarak ise proje planlama
maliyetinin diisiiriilmesi istenmistir. Bu amag¢ dogrultusunda ise tip plan anlayisiyla
uygulanan projeler olusturulmustur. Ankara ‘da 1920-30 yillarinda Herman Jansen
tarafindan belirli gelir gruplart ve siniflar i¢in tasarlanan konutlar bu kapsamda ortaya
cikmistir. Dar-orta gelir igin ¢izilen 3000 konutluk memur sitesi, alt-orta ve orta gelir
gruplar i¢in Eski Kent konut bolgesi Sthhiye ve Cebeci’deki toplu konutlar ve Akkdprii
‘de bir Amele Mahallesi planlanmustir (Sekil 2.5.).

Sekil 2.5. Ankara Amele Mahallesi Jansen planlar1 (Yavuz, 1981)

Aslinda kapali-konut siteleri bir sosyal sinif, zliimre olarak degerlendirilmelidir.
Ekonomik olarak ve sosyal yasam bi¢imi olarak birbirine benzer insan gruplarinin bir
arada yasadiklar1 yerler olan bu siteler ayn1 zamanda bulunduklar1 bdlgelerin sosyolojik

yapistyla beraber bu konutlarda siyasal ve ideolojik durumunu da etkilemektedir
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(Taskin & Ozer, 2020). Lojmanlar bu dénemde daha ¢ok asker veya biirokrat
topluluklarii veya is¢i siifini toplamak i¢in yapilmistir. Bu durum aslinda kapali
konut sitelerinin ortaya ¢ikisindaki en belirgin 6zellik olan fiziksel bir ortak degerin bir
araya getirilmesi olarak ele alindiginda, belirgin bir sekilde goze ¢arpan durum sosyo-
ekonomik olarak benzer gruplarin bir arada toplanma egilimidir. Yapilan bu planlamalar
sonucunda da belli meslek ya da gelir gruplarinin sehrin belli béliimlerinde yogunlastigi

gorilmektedir.

Bu donemde {giincii hamle olarak ise yapim maliyetlerini diistirmek amaciyla
kooperatif tarzi konut iiretimi desteklenmis veya bazi iriinlerden muamele vergisi
almmamistir. Kooperatif Ornekleri kapsaminda Ankara’ya bakildiginda Herman
Jansen’in 1927 yilinda katildig1 davetli bir yarigmadaki birinciligi sonucunda ilk konut
planlamast olan Ankara Bahgelievler Konut Kooperatifi’nin imar planlar
olusturulmustur. Bu yapr ilk kooperatif toplu konut olma 6zelligi tasimaktadir (Sengiil,
2011). Ik planlama da yesil bir bant ile dis alanla irtibati sinirlandirilmistir. Iki ayr
boliimden olusan planda, orta boliimde ise okul, ¢ars1 ve karakol gibi ortak kullanim
alanlar1 ile bitisik bloklar planlanmustir. Ikinci planlama asamasinda ise yogunluk
azaltilmis ve azalan bu yogunluk sonucunda tercih edilme potansiyeli daha yiiksek olan
ikiz ve tekil konutlar getirilerek bitisik yap1 ve sokak silueti belli oranda degisiklige
ugramistir(Sekil 2.6.).

Uygulanirken plan  tam anlamiyla gergeklesmemistir. Jansen’in  planlarinda
modernizmin seri tiretim mantigini 6n plana ¢ikaran bitisik ve siirekli konut sistemini
iceren planlamadan tam anlamiyla vazgegilmese de tercih edilmeyen bitisik ev bloklar
tamamen kaldirilmis tek ve ikiz evler yapilmistir. Ayrica tahmin edilen konut
sayisindan daha az konut yapildigi igin de bazi parseller bos kalmistir (Sekil 2.6.).
Alanda bahge-sehir anlayigiyla tasarlanan yesille sinirlanmig ve dogayla biitiinlesmis bir
kent anlayist saglanmistir (Ugar & Ozsoy, 2006). (Sekil 2.7.)
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Bahcelievler'deki
ik Toplu Konut Yerlesimi ( 1935-1938 )
Konut Tipleri
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Sekil 2.6. Bahgelievler konut tipleri (Ucar & Ozsoy, 2006)
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Sekil 2.7. Bahgeli Evler Jansen plan1 ve uygulanan plan (Kansu, 2009)
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1940’1 yillarda Ankara’da konut sunumu ve edinimi daha ¢ok iist dereceli memurlar
icin ger¢eklesmistir. Ankara Is Bankas1 Memurlar1 Yap1 Kooperatifi (1942-1954), Ucuz
Evler Yap1 Kooperatifi (1942), Emekli Sandigi Yapi1 Kooperatifi (1940-1942) gibi
ornekler bu donem kapsaminda verilebilir. (Tepecik, 2021) .Bu dénemde diistik faizli
kredi saglamak i¢in Emlak ve Eytam Bankasi kurulmustur. Planlanan Amele Mahallesi

yapilamamis olup, onun gibi bir¢ok alanda gecekondular olusmustur.

1950-1980 arasindaki donem

Cok partili sisteme gegilmesi, 2. Diinya Savasi’nin bitmesi sonucunda dagitilan erkek
niifusun evlenmesi ve niifusun artmasi, kdyden kente devam eden gog, fabrikalarin
acilmast ve sendikal haklarin verilmesi gibi etkenler bu donemde kentlesme hizini
etkilemistir. 1954 yilinda c¢ikan Kat Miilkiyeti yasas1 kent merkezinde yiiksek
fiyatlardan dolayr konut bulamayan orta gelirli halk i¢in tek parsel lizerinde apartman
bloklarini yapabilme hakkini tanimistir. Bu kanun sonucunda Yap-Sat yasal konut
tiretimi hakki saglanmis,olup (Tepecik, 2021) bu tiretimler kentteki imarli olan arsalarda

tasarlanan yapilagmalar olarak yaygin hale gelmistir (Sengiil, 2011).

Sivas’ta yaygin konut tipolojisi 1960’1 yillarin bitmesine yakin ofis, pasaj ve konut
birimlerinden olusan biiyiik kiitleler halini almistir. Ar1 Sitesi bu tiiriin ilk 6rnegidir.
Biinyesinde biiro, pasaj ve plan asamasinda diisiiniilse de uygulama asamasinda
yapilmayan sinemay1 barindirir. 1973 yilindaki Tag Sitesi de aymi sekilde kurgulanmisg
karma islevli apartman blogudur. 1975 yilinda ise kentte yiiksek katli asansorlii ve
kapici daireli konut sunumuna 6ncii olacak bir alt katlarinda diikkan ve kapici dairesini
barindiran Tokus Apartmani yiiksek gelir grubuna hitap edecek sekilde yapilmistir.
(Kog ve Tuztas1 2021).

Ikinci Diinya Savasi nedeniyle devlet eliyle konut yapimi sekteye ugramistir. Mevcutta
bulunan konut sorununu ¢ézmek igin devlet diistik faizli krediler ve Sosyal Sigortalar
Kurumu fonlarin1 kullanarak diisiik gelirlinin konut edinmesini saglamistir. Bu doneme
denk gelen Birinci Bes Yillik Kalkinma Plant ile ilk kez sosyal konut kavrami giindeme
gelmistir. Biiyiik bir kismini ig¢i, memur ve emeklilerden olusan kullanicilarin yerlestigi

kooperatifler yapilmistir. (Polat & Kartal, 2018)
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Bu donemi kirsal alanlarin yogunlukta oldugu Sivas 6zelinde bakildiginda 1960 yilinda
kentin bati yakasinda ordu mensuplarinin konut ihtiyacini karsilamak i¢in toplu konut
olarak Subayevleri yapilmistir. Yapilan bu toplu konutta bes, iki ve ii¢ katli apartman
bloklar1 olarak ii¢ etap halinde yapilmistir. Ayni yol iistiinde yine ayni tipolojide
Karayollar1 16. Bole Midiirliigi'ne ait lojmanlar yapilmistir. Buradaki lojman
yapilarina ¢ocuk bahgesi, spor sahasi gibi sosyal aktivite alanlar1 eklenmistir. Ayrica
kent merkezindeki konutlara gore lojmanlarda yasama ve yatma mekanlari ile ilintili
olan 1slak hacimlerin birbirinden ayr1 planlanmasi ve mutfagin yasama mekaninin bir
parcas1 olarak tasarlanmasi modern konut 6zelliklerini gostermektedir denilebilir. (Kog

ve Tuztas1 2021).

1967 yilinda ise Ikinci Bes Yillik Kalkinma planinda konut yapiminda yerel yonetim ve
0zel sektoriin girisimiyle toplu konut yapimi konut sorununa ¢éziim olmustur. 1973
yilinda konut uygulamalar belediyeler, sendikalar ve meslek kuruluglarmin kurdugu
kooperatifler aracigiyla yapilmistir. Bu ger¢evede devlet desteginin kullanilmasiyla
Kent Koop ile birlikte Ankara’nin bat1 yoniinde gelisimini saglamak adina yapilan OR-
AN sitesi 6nemli bir ornektir. Kentte kooperatifler araciligiyla yapilan Yildiz Bloklari
(1968) ve Tiirk- Is Bloklar1 (1979) da bloklar arasinda kalan bosluklara sosyal ve
fiziksel islevler (¢ocuk parki ve otopark) verilerek modern kent anlayisini tasiyan

sitelere iki 6rnek olarak tasarlanmistir. (Kog ve Tuztas1 2021).

Sanayi bolgelerinin oldugu alanlara go¢ eden diisiik gelirli halk i¢in gelir diizeylerine
uygun konutun bulunmamasi, kanunsuz ve plansiz yerlesmeyi de beraberinde
getirmistir. Bu kisiler barinma ihtiyacin1 kendi imkanlar ile yaptiklar1 gecekondular ile
karsilamiglardir. Sivas’ m bat1 yakasinda bulunan Altintabak, Aydogan, Yiiceyurt,
Yenimahalle gibi mahallelerde Cer Atolyesi, Cimento Fabrikasi ve Askeri Dikimevi
gibi sanayi tesisleri vardir. Bu fabrikalara gelen go¢ sonucunda gelir durumuna uygun
konut stokunun yapilamamasi nedeniyle bahsedilen mahallelerde gecekondu alanlari
olusmustur.(Kog ve Tuztas1 2021). (Sekil: 2.8.) Bu donemi 6zetlemek gerekirse savas,
ekonomi ve niifus artis1 gibi etmenler sonucunda hakim olan yapilagsmalar yap-sat,
gecekondu ve kooperatiflerdir. Karma islevli biiytik 6l¢ekli apartmanlar da bu dénemde
gorilmekte ve 6zel sektoriin de yavas yavas konut sektoriiniin igine girmesi ile modern

konut sayilabilecek biiyiik 6l¢ekli projeler yapilmaya baslanmistir.
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Sekil 2.8. Analitik etiidlere gore gecekondu bolgeleri (Kog & Tuztasi, 2021)
1980 ve 2000 arasindaki donem

Bu donemde 1980 darbesi ve 24 Ocak kararlarinin uygulanmasi sonucunda
kapitalistlesme ve disa acilma kararlarindan kent de etkilenmistir. Kentteki sosyal sinif
fark: gittikce belirgin bir hal almistir. Kiiltiirlimiize giren kapitalist tiikketim kiiltiirti

nedeniyle yeni mekanlara ihtiya¢ duyulmustur.

1980 yilinda belirlenen Milli Konut Politikas1 kapsaminda 1981 yilinda Toplu Konut
Kanunu c¢ikarilmig ve 1984 yilinda bir¢ok kooperatif kurulmustur. Bu kanun
kapsaminda devlet destegi ile 1984 oncesinde 140 konut kooperatifi varken 1984-1991
yillar1 arasinda bu say1 2800’e yiikselmistir (Polat & Kartal, 2018).

Bir onceki donemde ortaya cikan yap- satgr ve gecekondu konut tiirlerinin yetersiz
olmast nedeniyle ekonomik ve siyasi durumlardan dolay1r 06zel sektor piyasadan
cekilmistir. Toplu Konut Idaresi, kooperatifler ve belediyeler devlet eliyle orta gelir

grubu igin, 6zel sektér bu donemin ilk zamanlarinda orta gelir grubuna hitap eden
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konutlar tretirken daha sonra yiiksek gelir grubuna hitap edecek konutlar iiretmeye
baslamistir (Sengiil, 2011).

1987 yilinda kaynak sikintisi ve konut yapim siiresinin uzun olmasi gibi nedenlerle
kooperatifler olumsuz etkilenmistir. Bu durumda devlet eliyle konut iiretimi baslamis ve
kamunun iirettigi konut sayis1 daha fazla olmustur.2000’li yillara kadar Imar Iskan
Bakanligi, Emlak ve Kredi Bankasi, SSK, Bag-Kur ve Oyak gibi kurumlar araciligiyla
kamunun yaptig1 konutlar baskin hale gelmistir (Polat & Kartal, 2018).

Kooperatif eliyle iiretilen konutlarin ¢ogu 1990’larin ikinci yarisindan baslayan siiregte
giivenlikli site seklini almistir. Devletin o donemki kalkinma politikas1 dar gelir
gruplaria konut edindirme olunca, 6zel sektordeki aktorler ise orta ve st gelir grubu
icin konut tiretimine ge¢mislerdir. Bu dénemde 6zellikle iist gelir seviyesine sahip olan
kisiler kentten uzak kent ceperlerinde yer alan, statiisiinii yansitan ve kendilerini

koruyan giivenlikli siteleri tercih etmislerdir.

2000 ve sonrasi

1999 izmit depremi ve ekonomik kriz bu donemi etkileyen faktdrlerdendir. Konut
sektdriin de depremin ii¢ etkisinden sdz etmek miimkiindiir. Ilk etkisi depremin yikici
etkisi sonucu ger¢eklesen maddi, manevi kaybinin fazla olmasinin konut {ireticilerine
kars1 olan giiveni sarsmasidir. Insanlar konut edinimi yerine kiray: tercih etmis ve yerel
konut iireticilerinin yaptig1 konutlar1 tercih etmemislerdir. Ulke ¢apinda kurumsallagsmis
firmalara ragbet etmislerdir. Eskisehir’de kurumsal bir firmanin yaptig1 apart tarzi 1+1
evlere gosterilen ilgi bu durumu kanitlar niteliktedir. Ikinci olarak ise deprem, 4708
sayilt Yapt Denetim Hakkinda Kanunu ile yapilarin kalitesinin belirli sartlar icinde ve
projeye uygun sekilde imal edilmesini saglamak iizere uygulanan gelismelere neden
olmustur. Ugiincii etkisi ise TOKI nin iiretici olarak kamu otoritesini arttirmasina neden
olmasidir. TOKI yetkilerini genisleterek, kentsel doniisiim projelerini {istlenen
gecekondu bolgelerini olusmasini engellemek iizere sosyal konut projelerini yapan ve

afet konularinda konut yaptirma yetkisi olan bir kurum halini almistir.(Tepecik, 2021)

“Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi” hakkinda kanun ile afet durumlari
icin riskli goriilen yapilarin doniisiimiinii hedefleyen 6306 sayili kanun ile afetlerin etkin

oldugu bu dénemde kentsel doniisiim projeleri hiz kazanmistir. Bu projeler genelde eski
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konut stogunun oldugu kent merkezlerinde olan yap1 gruplarim1 kapsamistir. Yonetimi
ise yerel yonetimlerin elinde olan, kentsel doniisiim projeleri ranta bagli olarak
gerceklestiren yapim faaliyetleri olmustur. Devlet kontrolii disinda kontrolsiizce
ilerleyen doniisiim projeleri, gercekten depreme dayaniksiz olan yapilarin ¢ogunlukta
oldugu yerlesimlerde yapilamadan yiiksek gelir gruplarinin yer aldigi, getirisi fazla olan
yerlesimlerde uygulanmis olup, kentlesmeye yanlis bir yon vererek, ek popiilasyon ve
tahrip edilen bir kentsel dokunun olusmasina neden olmustur(Kiling, Kara, & Giir,
2018). Yapilan doniisiim projeleri sonucunda disa kapali konut siteleri yeniden kent

merkezin de yapilmaya baglanmistir.

Disa kapal1 konut sitelerini istanbul 6zelinde inceleyen Aytar (2010 ) kenti kent merkezi
ve kent geperi diye ikiye ayirmistir, rayli ulasimin erigsebildigi her yerlesimi kent
merkezi olarak degerlendirmistir. 1991 yilindan baslayarak kent merkezinde 114 kapali
site ve kent ¢eperinde 422 kapali sitenin bes yillik periyotlarla yapilan degerlendirme
grafigi olugsmustur. Yazar, 1991 yilinda kent merkezinde 5 kapali site varken 2011-
2014 yillart arasinda bu say1 40’a ¢ikmistir. En ¢ok artis 2006-2010 yillar1 arasinda

olup, merkezi alanlarda bulunan arsalar ile paralel bir artis s6z konusu olmustur.

2010 ve
sonrasi
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/1991- 1995

[ 6.5%
/ 6

1996-2000

18.2%

2006-2010

. 2001-2005
58.4% \

C13.0%

0 1991-1995 B 1996-2000
O 2001-2005 02006-2010
W 2010 ve sonrast

Sekil 2.9. Istanbul’da kapal1 konut sitelerinin yillara gore degisim grafigi (Aytar, 2010)

Kent ¢eperlerindeki kapali sitelere bakildiginda ise 1991-1995 yillar1 arasinda 1 kapali
site varken 2011-14 yillar1 arasinda 165 kapali site sayisina ulagsmistir. Bu yerlesimdeki
kapal1 sitelerde de en ¢ok artis 2006-2010 yillar1 arasinda olmustur. Bu yillardaki artista
daha genis araziler olmasi ve yesil alan, manzara veya sosyal donatilarinin 6n plana

cikmast etkili olmustur. Kapali sitelerin yapildiklar1 yerlesimler incelendiginde
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Uskiidar, Sariyer, Besiktas, Levent gibi kent merkezlerinde kent ¢eperlerine gore daha
fazla kapali site yapildig1 goriilmektedir. 2011 yilindan sonra ise artisin nedeni olarak
kentsel doniisiim projeleri on plana c¢ikmaktadir. Sonug olarak Istanbul’daki konut
gelisiminde kent merkezinde rezidans sayisinin kent g¢eperlerinde ise villa sayilarin
yiikksek oranda oldugu saptanmis, apartman bloklarinin her iki yerlesimde siklikla
rastlanan tiir belirlenmistir. Akilli konutlar ve kapali otoparklar kent merkezlerinde
yaygin iken kent, ¢eperlerindeki yerlesimlerde giivenlik sistemleri ve agik otoparklar 6n
plana ¢ikmistir. Kent merkezinden konut alindiginda reklam ve pazarlama stratejileri
genelde merkezi konum baglami iizerinden ilerlerken, kent ¢eperindeki yerlesmeler
iginse bu durum doga ve manzara temalar1 {izerinden dile getirilmektedir (Akbulut &

Aytar, 2012). (Sekil 2.9.)

Ayrica Eski Mudanya yolu iizerinde bulunan Organize Sanayi Bolgesi’nden dolay:
artan gecekondulasmayi énlemek amaciyla Bayimdirlik ve Iskan Bakanligi tarafindan
01.08.1985 tarihinde Bursa 2 nolu Yalakcayir GOB 2985 sayili toplu konut imar plani
kapsaminda onaylanarak bir sosyal konut insasina karar verilmistir. Boylelikle 15 adet 5
kath ikiz blok ve 11 adet 5 katl tekli blogun uygulandig1 2410 {inite, cocuk bahgeleri
bulunan 1050 konutlari Osmangazi bolgesindeki toplu konut ornegi olarak ortaya
cikarilmigtir. Ayrica 1050 Konutlar ile ayn1 aksta ve OSB’nin karsisinda yer alan
arazinin BOTAS tarafindan 6zellestirilmesi sonucunda araziyi 2005 yilinda 6zel bir
sirket almistir. Alanda 2007 yilinda aligveris merkezi Korupark ve 2009 yilinda disa
kapali yerlesme Ornegi olan yiiksek ve dikenli telleri olan duvarlar ile 24 saat giivenlik

sistemi olan Korupark ‘i konut kismi yapilmistir.(Arin, 2013)

Sonug olarak Diinya’da ve Tiirkiye’deki disa kapali konut sitelerinin ortaya ¢ikmasinin
en biiyiik nedenleri gelir diizeyindeki dengesizlikler, yogun gocler ve bu goclerin
barmma ihtiyacina cevap veremeyen konut stokunu takip eden alt yapi, yesil alan
yetersizligi ve gilivenlik sorunu olarak belirtilebilir. Bu yerlesimler gelir grubuna iliskin
ayrimin Otesinde site disinda kalan gecekondu ve tlirevi mekanlarda yasayanlar1 “sug
unsuru” olarak goriip Otekilestirme yaparak sosyal bir ayrismaya neden olmaktadir.
Ayrica Ozdemir ve Nurten (2016) tarafindan izmir MaviSehir’de 1980 yilinda ve 2000
yilinda iki sitenin karsilagtirmasina goére bu siteler, kamusal mekanlar1 da 6zel konut

mekanlarina kademeli olarak gecis yapan atil hale gelmeyen, yasayan yerlesmelerdir.
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Aslinda cevresiyle fiziksel ve gorsel olarak daha ¢ok aligveris yapilabilen gegirimli
siirlar kurarak kamusal mekanin ayrismamasi yoniinde olumlu bir etkiye neden oldugu
da sOylenebilir. Belirli bir topluluk i¢in statiisiinden dolay1 ayricalikli bir yasam sunmast
kentin biitiinciil ve gesitlilik sunan anlayisiyla bagdasmamaktadir. (Nurten & Tiirkseven
dogrusoy, 2016). Bu kamusal bu mekanlarin maddi giicline ya da statiisiine dayanan
insanlarin 6zellestirilmis miilkii haline gelmesi, toplumdaki sosyal parcalanma igin bir

baska neden olmaktadir.

2.2.5. Bursa ‘da ilk kapah konut sitesi

Disa kapali konut sitelerinin Diinya’da ortaya ¢ikis nedenleriyle paralellik gostererek
Istanbul’a yakmlgi, artan niifus, yogun trafik ve bireysel otomobil kullanimin
yayginlasmasi gibi nedenler Bursa sehrindeki kapali konut sitelerinin ortaya ¢ikmasi
icin de gecerli olmustur. Bursa’nin kentsel gelisiminde de daha genis bir sekilde
anlatilan Altiparmak ve Cekirge semtlerindeki iist gelir gruplarinin Mudanya yolu
hattindaki bahgeli miistakil konutlara tasinmasi Bursa’da disa kapali konut sitelerinin

baslangici olmustur.

S6z konusu bolgede ilk yerlesim alanini olusturabilmek i¢in donemin mevcut imar
kanunu olan 6785 sayili imar kanunu kapsaminda arsa alammin 150 bin m? olmasi
gerekmistir. Bunun sonucunda bslgede 100 bin m? arsaya sahip olan Ali Akman komsu
arsa sahiplerini de ikna ederek 1985 yilinda gikan 3194 sayili imar Kanunu neticesinde
Eski Mudanya yolu hattindaki Bademli Bolgesinde Akman-1 ismini verdigi miistakil
konutunu insa etmistir. Alana yakin Organize Sanayi bolgesindeki sanayicilerden
olusan kent zenginlerini ve statii sahibi insanlar1 kendi evinde agirlayarak cazip 6deme
imkanlari ile bolgede disa kapali konut sitelerinin yapilmasini saglamistir. 1995 yilindan
itibaren ise insaat firmalar1 da bu bolgede konut iiretimine ge¢mistir (Timer, 2006).
2001 yilinda Bademli’ye yakin olan Balat Mahallesi’nde insa edilen Ergin Evler
sonrasinda gliniimiizde o6zellikle s6z konusu bdlgede kapali konut sitelerinin
yogunlastig1 gériilmekte olup, kentin Mudanya Ve Izmir Yolu iizerindeki kuzey ve bati

bolgelerinde de bu tip yerlesimlerin yayginlik kazandigi goriilmektedir.
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3. MATERYAL VE YONTEM: KONUT VE CEVRESININ KENTSEL
YASAM KALITESININ INCELENMESI: BURSA YILDIRIM MILLET
MAHALLESI SITELER BOLGESI

3.1. Bursa’nin Kentsel Gelisimi

Bursa tarihi ve kiiltiirel birikimi yliksek, gerek dogal gerekse yapili ¢evresi ile cazibe
merkezi, sanayi, turizm ve tarim sektorlerinde 6n planda olan iilkemizin 6nemli bir
sehridir. Bursa’ya bakildiginda kis turizm agisindan Uludag’in olmasi veya organize
sanayi bolgelerinin ve bu bolgelerin birgok sanayi kolunu barindirmasi, liman sehri
olmast ve Istanbul’a yakinlig1 Bursa’y1 6n plana ¢ikaran 6zelligidir.(Yasin, 2019) 1950-
60 yillar1 sonrasinda gerceklesen ekonomi hamleler ile de hizli ve plansiz gelisen sanayi
alanlart olugmustur. Bu olusan alanlara paralel olarak artan gbc¢ ve artan gocler
sonucunda konut sorunu ¢ikmistir. insanlar bu sorunu ¢ézmek adia sanayi tesislerine
yakin yerlerde miihendislik mimarlik gibi hizmetlerden yoksun kagak yapilar yapmuistir.
Jeoloji Miihendisi Mustafa Arik’inda ifade ettigi gibi Bursa’da sanayilesmenin heniiz
tam anlamiyla gerceklesmedigi ve niifusun daha az oldugu zamanlarda yerlesmeler daha
¢ok masif kayaglarin oldugu giineyde olusmustur. Sanayilesme ile artan go¢ sonrasi
gerek sanayi tesisleri gerek konut alanlarindaki kacak yapilasma artmistir. Insanlar
kolay ve hizli inga etme, ulasim gibi nedenlerden dolayr Bursa’da aliivyonal alanin

hakim oldugu ovalara yerlesmistir (Arik, 2007).(Sekil 3.1.)

Sekil 3.1. Bursa ve yakin ¢evresi jeolojik olarak haritasi (Arik, 2007)

43



Bursa tarihi kimi kaynaklara gére M.O. iki bin yilina kadar gitmektedir (Koyunlular,
2007). Bursa il Kiiltiir ve turizm bakanligmin aktarimma gére ise M.O. 1200 yilinda
Hitit Devletinin yikilmast sonucu ortaya c¢ikan bosluktan dolayr Balkanlardan
Anadolu’ya giren Bityn ve Tynin gibi topluluklar birleserek Bithynia kralligim
kurmustur. M.O. 545-333 yillar1 arasinda Pers hakimiyetine girse de M.O. 333 yilinda
Pers hakimiyetinden ¢ikip adin1 aldig1 Bithynia krallaridan I.Prusias (M.0.228-185) ile
antik Prusia kenti kurulmus ve Bursa sehrinin temeli atilmistir. Daha sonralar1 Bizans,

Anadolu Selguklu ve Osmanli gibi devletlerin hakimiyeti altina girmistir (iklim, 2012)

Bursa haritalart XVIIIL. Yiizyilda ¢izilmeye baslanmistir. Bu yilizden haritalar olmadan
cesitli tarih¢i ve gezginlerin anlatimlarindan yola ¢ikarak Bursa sehrinin 1326 yilina
kadar Hisar i¢iyle sinir oldugunu bilmekteyiz. Ayrica Bitinya ve Roma dénemlerinde de
sehir kolay algilanabilir sade bir yap1 sekli vardir (Kaplanoglu ). 1855 yilindaki kii¢iik
kiyamet denilen bursa depreminden sonra 1861/62 yillarinda Suphi Bey baskanliginda
Erkan’1 Harp subaylar: tarafindan yapilmis bir harita vardir. Bu haritada kentte belirgin
bir ticareti merkez ve Cilimboz deresi ile Gokdere civarinda iki sanayi bolgesi vardir.
(Koyunlular, 2007). Kentin kuzeyinde fabrikalar vardi. Hiimayun fabrikalar1 ipek
iireten, suya ve ana akslara yakin iken Gokdere’deki fabrikalar suya daha uzak
konutlarla i¢ ice dokuma ve iplik lizerinedir. Gokdere kiyisinda temel gida liretmekte

yardimci olan degirmenler vardir (TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1 2007).

Bursa kenti seyrek konut dokusunun hakim oldugu organik yollarla ¢evrelenmis
alanlardan olugmaktaydi. Her etnik grubun toplandigi belli bir konut alani vardi.
Ornegin kalenin bati kismi Ermeniler dogu kismi Rumlar, merkeze yakin bati
kisimlarinda Yahudiler diger kisimlarda ise Miislimanlar hakimdi. Bu azinliklarin
Cumbhuriyet ile tilkemizi terk etmesi sonucu 1927-35 yilinda Balkan Go¢menleri Setbasi
ve Cumhuriyet Caddesinin kuzeyine yerlesmistir. Cekirge ise elit gruplarin ikamet ettigi
yer olmustur. Bursa’daki yol aglariin ¢ogu Ahmet Vefik Pasa zamaninda yapilmistir.
Cumbhuriyet doneminde de eklenen bu eklentiler ile giiniimiiz halini almistir. 1930 -46
yilindaki kentin ovaya dogru biiyiimesi politikast Merinos ve Ipek Is fabrikalar1 ve
Merinos Evleri yer almaktadir. Bu gelismeler 1930-1946 yilinda Bursa Cekirge
yoniinde yeni acilan Altiparmak Caddesi ile gelisme gostermistir. 1938-44 yilinda
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acilan Celik Palas ve Park Otellerle birlikte kurulan 10 otel ve merkezdeki 5 otel ile

turistik agidan 6nem kazandigini gostermistir (Koyunlar, 2007).

Erozyon, sanayi ve yerlesim alani olarak planlanma, ¢oraklasma ve kirlenme verimli
toprak arazilerinin yok olmasmin temel nedenidir. Yillar i¢cinde ise sanayisi gelismis
tim kentlerde oldugu gibi Bursa icinde en Onemli sosyal ve ekonomik sorun ig
goclerden kaynaklanmaktadir. Bu gocler 1960 yilinda iilke genelindeki hizli
sanayilesme sonucunda 1962 yilinda ilk kurulan organize sanayi bolgesi olma o6zelligi
tasityan Mudanya yolundaki organize sanayi bolgesi ve 1969 yilinda Yalova yolunda
kurulan Tofas Fabrikasi ile baglamistir. Bu fabrikalarin agilmasi sonucu olusan aksta
1970’ten itibaren hizlanan ve glinimiizde doruk noktasina ulasan yan sanayi tesis
kollar1 ve etrafindaki konut ihtiyaci ile Bursa Ovasinin verimli topraklari geri doniilmez

bir sekilde kaybedilme yolundadir (Ertugrul & Ozsoy, 2007).

Bursa 17. yiizyil baslarindan, Endistri devrimine kadar kentsel bir gelisme
gostermemistir. Osmanli Devleti’nin hakimiyeti altinda bulunan Bursa topraklar
Osmanli Devleti’ndeki Endiistri Devrimi ve bu olayin meydana getirdigi batililagsma
hareketler kapsaminda kentte gelismeler meydana gelmistir (Sahin, 2007). Bursa’da
kent planlamast Cumhuriyet doneminde kentlerde yapilan es zamanli planlamalar ile
ayni tarihte baslar. 1924 yilinda Alman Lorcher ve 1940 yilinda Fransiz Prost Bursa da
klasik kent planlamasi caligmalar1 yapmistir. En 6nemli planlama ise 60 yillarda
olusturulan nazim imar biirolar tarafindan baslatilan 1 / 100.000 6lgekli il planidir. Bu
planda mekansal baglamda koruma ve gelistirme stratejileri mevcuttur (Sekil 3.2.). 1998
de onaylanmasi gereken ve 2020 hedefli olmasmna ragmen alt Slgekli planlarin

yapilmamasi uygulama konusunda sorunlar yasanmasina neden olmustur. (Evrim, 2007)

ARAZI YETENEK SINIF (ha)

KENTSEL DOKU VL n [ ow [ v [ v [ i e % |
BURSA 1960
SANAY| ALANLARI SAE) 554 B 3 b 8
TICARET ALANLARI _ 48 308 625 _ 14 7
YERLESIM ALANLAR! - 02 863 5040 N 3
ONERI YERLESIMALAN, 50 34 1722 1091 _ 58 20
ALANLAR 13 859 1981 1240 0,1 27
1508,6
% 04 11 346 53 1
BURSA 1976
SANAY| ALANLARI 940 7564 931 163 757 3186 13
TICARET ALANLARI 263 710 1137 92 03 45 4
'YERLESIM ALANLARI 3824 7786 6601 9358 _ 1615 35
QBUVEI.EsNN.AN 3490 15441 1421 693 1639 160.1 2
X ALANLAR 1513 9564 910 1067 486 2352 19
o 83123
|- % 12 49 13 15 37

Sekil 3.2. 1960 -1976 Yillar1 arasindaki Bursa kent biitlinii ve ¢evresindeki tarim arazisi
kayb1 (Evrim, 2007).
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[ Burso 1984 { 5089 Ha )
[ Bursa 1996 (12343 Ha)

Sekil 3.3. 1984 -1998 Yillar1 arasindaki Bursa kent biitlinli ve ¢evresindeki sehirlesmis
alanlar (Evrim, 2007).

Suphi Bey Planlan

Sekil 3.4. Bursa Suphi Bey planlar1 (Vardar, 2015)

1801 Biiyiikk Bursa Yangmi ve 1855 yilindaki Bursa depreminin yikici etkileri
sonucunda sehrin yeniden tasarlanmast gerekmistir. Bu felaketler sehrin modern
sehircilik anlayisiyla tasarlanmasi igin yoneticilerin isini de kolaylagtirmistir
(Koyunlular, 2007). Kaplanoglu Erkani Harbiye subaylariyla birlikte Suphi Bey bir
imar plam1 hazirlamis, donem valisi olan Ahmet Vefik Pasa bu plandan yararlanarak
tarthi dokudaki ana yoOnlere giden yollar1 genisletmek istemistir. Fakat Deveciler
Mezarlig1 olarak gosterilen yerin boliinecegi fikri listline Miisliiman halk ayaklanmistir.
Suphi Bey haritasinda ana ticari aks olarak Cancilarn Inénii Caddesi ile Cumhuriyet
Caddesinin birlestigi koseden dogu yonde devam etmektedir (Tmmob Sehir Plancilar

Odasi, 2007) (Sekil 3.4.).
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1924 Yili Lorcher Plam

1924 yilinda Alman Lorcher tarafindan yapilan plan 1912 yilindaki hali hazir harita
tizerinde donemin anlayisi olan bahge- kent akimi etkisi altinda kalmistir (Koyunlular,
2007). Plan tam olarak uygulanmamistir. Bu plandan uygulanan kararlardan Vilayet,
Defterdarlik, Adliye, Tayyare Sinemasi ve Halk Evi (Bugilinkii Ahmet Vefik Pasa
Tiyatrosu) gibi yapilarin Atatiirk caddesinde bulunmasi caddeyi kentin en 6nemli aks1
haline gelmistir. Ayrica merkez ile hisarin baglantisi da bu plan ile a¢ilmistir (Tmmob

Sehir Plancilar1 Odast, 2007) (Sekil 3.5.)

i |_.:';” _/T :’:y"“‘j

e Gorie. 39 1A MR
BROUSSE:

YOLLAR
W MERKEZ

BAG BAHCE
I MEZARLIKLAR
I DERELER

Sekil 3.5. 1924 yil1 Lorcher plani (Vardar, 2015)
1940 Y1l Prost Plani

Fransiz Henry Prost Bursa’nmn planlarinin cizilmesi istenmistir. Zaten Istanbul’un knt
planlar1 i¢in Tiirkiye’de bulunan Prost, zamanin Fransiz aksiyal planlama prensiplerini
Bursa i¢in adapte etmistir. Kentte var olan akslar giiclendirmis ve anitsal yapilar odak
noktas1 olarak secilerek tarihi merkezler i¢in siirdiiriilebilir lineer bir aks ve biitiinliik
anlayis1 hakimdir. Giinlimiiz yogun yapilagsmasi géz Oniine alinamadigi i¢in anitsal

yapilarin  algilanmast ortadan kaldirilmistir (Tmmob Sehir Plancilart  Odasi,
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2007)Darmstat Caddesi, Gazcilar Caddesi, Fomara, Atatiirk Caddesi plan dogrultusunda
acilmistir (Koyunlular, 2007).

1960 Yili Piccinato Plani

1958 kapali ¢arsida meydana gelen biiyiik yangindan sonra tahrip olan kent merkezinin
yeniden planlanmasi icin bir zemin olusmustur. Iller Bankasi ve Emlak Kredi
Bankasinin desteginde italyan Piccinato damismanliginda Bursa’da bir imar Planlama
Biirosu kurulmustur. 250.000 niifusa gore 1/10000 ( Sekil 3.6.) ve 1/4000 o&lgekli
Planlar hazirlanmustir. ( Sekil 3.7.)

Sekil 3.6. 1960 yil1 1/1000 6l¢ekli Bursa imar plan1 Piccinato plani (Vardar, 2015)

BURSA_PICCINATO PLANI (1950)
e p———————

TH7RDMO o plandan KisoImbsh

Sekil 3.7. 1960 yil1 1/4000 6lgekli Bursa imar plani Piccinato plani (Vardar, 2015)
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Planda kentin anitsal yapilarint koruma ve ortaya ¢ikarmayr 6n planda tutmustur.
Prost’un belirledigi akslara sadik kalarak yeni ticaret merkezi ile tarihi ticaret merkezini
bir birbirine kuvvetli bir aks ile baglamak istemistir. Hanlar bolgesini 6zel proje olarak
degerlendirmistir. Han yapilarin1 yeniden restore ve rehabilite ederek ¢evreleri
temizlenip bu dokuyla biitiinlesecek yeni iistii kapali ¢arsi akst olusturarak bu kuvvetli

ticaret aksini saglamay1 amaglamistir. (Tmmob Sehir Plancilart Odasi, 2007)

Kent merkezinin gelismesi goz Oniine alinarak yeni merkez kuzeyde agilan Fevzi
Cakmak Caddesi ile Hasim Iscan Caddesi iizerinde gelistirilmistir. Olusturulan yeni
kent merkezinin kuzeyindeki karayolu olusturulurken merkezin dogu, kuzey ve
batisinda Onerilen kentsel gelisme alanlart dikkate alinmistir (Vardar, 2015). Plandaki
onemli kararlardan olan Ulu Cami Caddesinin diiz bir sekilde Fevzi Cakmak Caddesi’ne
aktarilmas1 Eski Ipek Han’in dogu kanadinin ¢akismasi nedeniyle gerceklestirilmemistir
(Tmmob Sehir Plancilar1 Odasi, 2007). Ayrica planda yeni bir sanayi bolgesinin
kurulmasit (Yildirim’daki Duacinar1 Kiicliik Sanayi Bdlgesi) ve tarimsal alanlarinin

korunmasi planlanmistir (Vardar, 2015).

1976 Y1l Bursa Kent Biitiinii Ve Yakin Cevresi Plani

Sekil 3.8. 1976 Y1l Bursa kent biitiinii ve yakin ¢evresi plan1 (Vardar, 2015)

1970 yilinda kurulan Nazim Imar biirolarmin dahilinde Bursa’da ilk kez bir planlama

Biirosunun kurulma istegi ile Nazim Plan Biirosu olusmustur. Daha ¢ok veri toplama
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amaciyla 3 yil siiren bu ilk ¢alisma Metropoliten Bolge sinir tespiti, arazi kullanimi,
sanayi, igyeri, Resmi Kurum anketleri ve doku analizleri yapilmistir. 1974 yilinda
olusturulan verilerin kullanilarak 1/ 25 000 o6lgekli planlama caligmalar1 bakanlik
tarafindan siirdiirilmiistiir. 1976 yilinda Bursa Kenti ve Yakin Cevresi Nazim Plani elde
edilmistir. Muradiye ve Hisar ¢evresi i¢in 1/1000 6lgekli Koruma amagli imar plani

diizenlenmistir (Koyunlular, 2007). (Sekil 3.8.)

1977 Y11 Ova Koruma Protokolii

Nitelikli tarim alanlarinin korunmasi amaciyla ilgili kamu kuruluglar ile diizenlenen
protokoldiir. Bu protokol 1 / 25000 olg¢ekli planda belirlenen tarimsal alanlarin
korunmasi kararindan dolay1 olusturulmustur. Bazi kamu kuruluslarinin imzalamamasi

nedeniyle ova giinimiizdeki korunamayan haline gelmistir (Vardar, 2015).

1978 Y1 Gayrimenkul Eski Eserler Ve Amitlar Yiiksek Kurulu Karari

Iller Bankas1, Kiiltiir Bakanlig1, Yerel Y&netim Bakanligi, imar ve Iskdn Bakanlig1, Orta
Dogu Teknik Universitesi ve Belediye’nin olusturdugu komisyonda 1978 yili 10888
sayili kanun g¢ercevesinde; sanayilesme nedeniyle kent i¢inde ve ovalarda artan go¢ ve
plansiz kentlesmenin getirecegi olumsuz etkileri yavaslatmak, durdurmak i¢in 1978

yilinda Bursa tarihi, arkeolojik ve dogal sit alan1 sinirlari belirlenmistir.

1984 Ylll Bursa NanmPlanl

Sekil 3.9. Bursa 1984 yili1 Bursa nazim plani (Vardar, 2015).
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1/25 000 planin ve Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulunun, aldig
kisitlamalarin sorunlara neden olmasindan dolayr Bursa Nazim Plan Biirosu’nun 1980-
1984 yillar1 arasinda hazirlamis oldugu 1/ 5000 6lgekli Nazim Planin elde edilmesi i¢in
calistlmistir (Vardar, 2015). Kentte olusan sorunlarin ¢6ziimii i¢in danisma ve
denetleme kurulu kurulmustur. Yerlesmelerin kuzeyde ova koruma kapsami giineyde
ise Uludag eteklerinin olusturdugu dogal sit alanlar1 oldugu icin Ankara — Izmir
karayolu boyunca genisleyen bir yerlesim 6n goriilmiistiir. Batida izmir ve Mudanya
yolu boyunca 500 bin kisinin yerlesmesi 6n goriilmiistiir. Hala giiglii ve tek bir kent
merkezine sahip oldugu i¢in doge ve batida yeni alt kent merkezleri olusturulmaya
calistlmigtir.(Koyunlular, 2007). Batida organize sanayi bolgesi kuzeyde ise Demirtas
sanayi bolgesi ve kent i¢indeki mevcut sanayi kuruluslarindan olugmaktadir. Toptan
ticaret, hal, tir parki, odun komiir ve tevzi alanlar1 kuzeyde, eski Yalova yolu iizerinde
ise transit karayolu ve demir yolu triyaj alani planlanmistir.1/ 5000 6l¢ekli Nazim Plan

Calismasi 1984 yilinda onaylanmistir (Sekil 3.9.).

T R . T B R T B B %

1990 y1h 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam

g8

4 “}5&1990 1/500 OLCEKLi
=

Sekil 3.10. 1990 yil1 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam (Vardar, 2015).

1990 yilinda yapilan planlamada mevcut durum ile [.Etap plan calismasi ile plan
kararlariyla ortiismedigi i¢in uygulamaya doniik plan kararlaridir(Koyunlular, 2007).
1995 Y1l 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam1 Revizyonu

1995 wyilindaki planlarda belirlendigi gibi kentin batiya dogru genisleyecegi
planlanmistir. Bu plan g¢ergevesinde 18. Madde uygulamalar1 yapilarak Ertugrul Toplu
Konut Alanmin ingaatina baslanmistir. Ayrica niliifer ilgesi i¢in 140.000 kisilik
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Osmangazi ilgesi icinde 135.000 kisilik yeni gelisme alan1 &n goriilmiisken Yildirim
icise Ankara yolunun kuzeyinde 190.000 kisilik gelisme alani planlanmigtir. Ayrica
kenti rahatlatacak ana akslar {istlinde kamulastirmalarin olacagi konut alanlari

belirlenmistir.(Koyunlular, 2007) (Sekil 3.11.)

1895 1/5000 Olgeklx
NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU

Sekil 3.11. Bursa 1995 yil1 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu (Vardar, 2015).
2020 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Bursa 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, siirdiiriilebilir, yasanabilir bir gevre
yaratilmasini; tarimsal, turistik ve tarihsel kimliginin korunmasini ve Tiirkiye’nin
kalkinma politikast kapsaminda sektorel gelisme hedeflerine uygun olarak belirlenen
planlama ilkeleri dogrultusunda saglikli gelismeyi ve biiyiime hedeferini saglamay1
amaglamaktadir. Bu cevre diizeni plani, Bursa ili biitiiniinii kapsayan plan onama
siirlari i¢inde; bu planin amacina yonelik planlama ilke ve hedeferini, ana kararlarini,

geligsme Onerilerini ve sorunlara miidahale stratejilerini kapsamaktadir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam, tarimsal, turistik ve tarihsel kimliginin
koruyarak stirdiiriilebilir ve yasanabilir bir plan olma amaci giitmektedir. Bu cevre
diizeni plant Bursa il sinirlarii kapsayarak ilke hedef, strateji ve sorunlara miidahale
etmeyi planlamistir. Bu planla birlikte alt Olcekli planlama alanlari ve sinirlar

belirlenmistir.
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- Bursa Metropoliten Alani
- Metropoliten Alan Planlama Bolgeleri

- Planlama Bélgeleri; Inegdl, Mustafakemalpasa-Karacabey, Iznik-Orhangazi,

Yenisehir ve Metropoliten Alan Planlama Boélgeleri planlanmustir.

Bursa Metropoliten Alan1 Merkez, Bati, Dogu, Kuzey, Mudanya, Gemlik olmak tizere
7 bolgeye ayrilmistir.(Vardar, 2015) (Sekil 3.12.)

2020 1/100000
BURSA CEVRE DUZENI PLANI

§ |
\g |

Sekil 3.12. Bursa 2020 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 (Koyunlular, 2007).

5216 Sayih Biiyiiksehir Belediye Kanunu Ve Bursa Biiyiiksehir Belediye
Sinirlarinin Genislemesi

23 Temmuz 2004 tarihinde 5216 sayili Kanunun yiiriirliige girmesi ile birlikte Bursa
Biiyiiksehir Belediye Sinirlar1 255 km2 iken 2800 km2’ye ¢ikmis ve Osmangazi,
Yildirim, Niliifer, Gemlik, Mudanya, Giirsu, Kestel olmak iizere 7 Ilge Belediyesi,
Akgalar, Cali, Kayapa, Golyazi, Goriikle, Hasanaga, Demirtas, Emek, Ovaakca, Kirazli,
Barakfaki, Giizelyali, Zeytinbagi, Kursunlu, Umurbey, Kii¢iikkumla, Goyniikbelen,
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Karincali olmak iizere 18 ilk Kademe Belediyesi 13 mahalle ve 159 miicavir kdy

sinirlara dahil olmustur.(Sekil 3.13.).
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Sekil 3.13. Bursa Biiyiiksehir Belediyesine bagli ilge il kademe belediyeler miicavir
alan sinirlar1 (Vardar, 2015).

1/25 000 Slgekli Merkez Planlama bdlgesi, Bati planlama bolgesi Temmuz 2006 yilinda
Mudanya, Gemlik, kuzey planlama bdlgesi, nazim imar planlar1 Temmuz 2006 yilinda
onaylandi. Alacam planlama bdlgesi, nazim imar planlar ise Kiiltiir Turizm Bakanligi,
Kiltir Ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kurulu ve Cevre Orman Bakanlig: ile Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar1 igerisinde kalarak yetkili kurumlar arasinda bir

koordinasyon saglanamadigi i¢in hazirlanamamistir (Koyunlular, 2007) (Sekil 3.14.).
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Sekil 3.14. Bursa Biiyiiksehir Belediyesine bagli ilge il kademe belediyeler miicavir
alan smirlar1 (Vardar, 2015).
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3.2. Cahsma Alaninin Belirlenmesi: Bursa Yildirnm ve Millet Mahallesinin
Kentsel Gelisimi

Karacabey

Balikesir Kiitahya

Sekil 3.15. Yildirim llge haritasi (url 3, 2022)

Bursa’ nin Osmangazi llgesinden sonra ikinci biiyiik ilgesi olan Yildirim 18.06.1987
glinii 3391 sayili kanun ile kurulmustur (Sekil 3.15.). Otosansit Sanayi Bolgesi, Visne
Caddesi gibi sanayi ve ticaret merkezlerine yakin olmasi onu gog¢ alan bir ilge haline
getirmistir. Her seviyede devlet ve 6zel birgok egitim kurumunu barindiran ilgede bir de
tiniversite bulunmaktadir. Fakat oOgrenci niifusunun fazlaliina ve Bursa’nin en
kalabalik ilcelerinden biri olmasima ragmen Yildirim Ilgesi’nde kiitiiphane sayis1 yok
denilecek kadar azdir. Ayrica ilge saglik hizmetleri agisindan incelendiginde ise devlet
hastanesi, aile saglik merkezleri, 6zel hastane ve poliklinikler de mevcuttur. Kiiltiir
merkezleri ve salonlar1 yeterli diizeyde olmamakla birlikte vardir. Emir Sultan Yesil
Tiirbe ve Camii, Yildinm Beyazit Camii, Balaban Kalesi gibi yerli ve yabanci
turistlerinde ziyaret ettigi 6nemli merkezlerde Yildirim Ilgesi’nde bulunmaktadir. 69
mahallesi olan ilgede belirli mahallelerde hemsericilik esasli bir kentlesmeden bahset

mumkindiir.

llgeye yap1 stoku acisindan genel olarak bakildiginda yerlesme tarihinin eski
olmasindan dolayr yapr stokunun da eski oldugu sodylenebilir. Bu yipranmis eski
konutlarin bulundugu boélgedeki konutlara ek niteliksiz konut arzinin artiginda tezin ilk
boliimlerinde daha kapsamli bir sekilde agiklanan 6zellikle 1980 sonrasinda degisen

ekonomik sistem etkili olmustur. Bu degisim Yildirim ilcesi’nde de gelen goc ve gelir
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dagilimindaki esitsizligin sosyo - kiiltiirel alandan kentsel dokuya yansimasi olarak
insanlarin en temel ihtiyact olan barinma ihtiyacinin karsilandigi konut tarzindaki
degismelerden fark edilmistir. Yildirnm Ilgesi’nde yasayan kentli daha ¢ok kirsal
kesimlerden sehre gelen gocle beraber, niifusu isteklerine ve imkanlarina nazaran daha
hizli artan alt gelir grubunun kamu arazisi ya da tamimadiklart gercek kisilere ait
topraklar iizerine gecekondu yerlesmeler ile carpik bir kentlesme ortaya ¢ikmistir. Bu
yerlesimler siyasi politikalardaki yanlislik ve yetersizliginden dolay1 giderek artmistir.
Olusan bu gecekondu bolgeleri varliginin bilinmesine ragmen resmi bir dayanak
olmadigi icin alt yapi, egitim, saglik gibi belediyecilik hizmetlerinin verilememesi ve
giivenlik gibi birgok sorunu beraberinde getirmistir. ilce 6zelinde bakildiginda Millet
Mahallesi bahsedilen bu siireclerin yasandigi ve sonrasinda kapali konut siteleri ile

birlikte gecekondularin olusturdugu homojen olmayan bir kent dokusu olusmustur.

Millet Mahallesi’ndeki yapilagsma siireci s6yle baglamistir; mahallenin bulundugu bolge
verimli Bursa Ovasi topraklari olmasinda dolay: tarla vasfinda imar plani olmayan
kacak yapilasmalarin hakim oldugu alandir. Bu kacak yapilarin varligi bilinmesine
ragmen resmiyette bir dayanak olmadigi i¢in elektrik, su, dogalgaz, egitim ve yol
hizmetleri gibi belediyecilik hizmetlerinin gotiiriilememesi nedeniyle orada yasayan
halk i¢in bir magduriyet olusturmustur. Bu magduriyet 2004 secimlerinde dénemin

yerel yoneticileri tarafindan su sekilde dile getirilmistir.

“2004 se¢im propagandalart sirasinda ‘Suyulandirma kordiiglimiinden kurtarma’
soziine karsilik ‘Burasi boyle gelmis bdoyle gider, buradan adam olmaz’ cevabi aldigi
Millet Mahallesi’nde sivil miitesebbislerin ilk kazmayi vurmasi ile uzak bir hedefe
yaklasildigin1 sdyleyen Yildirnm Belediye Baskani Ozgen Keskin, ‘3 yil sonrasinin
Cekirgesi’ olmaya aday Millet Mahallesi’ndeki doniisiimiin, Yavuzselim, Arabayatagi,
Mevlana, Ulus, Cmardnii, Hacivat ve Sirinevler’i kapsayan biiyiik doniisiim icin de
cesaret verdigini vurguladi. Nuripek Insaat’in cesaret gosterip ilk kazmay1 vurmasimin
diger firmalar1 da harekete gecirdigini hatirlatan Baskan Keskin, “7 mahalleyi kapsayan
biliyiik kentsel doniisiim Oneri alanimizda Millet Mahallesi’nden ¢ok daha iyi
imkanlarla, daha ¢ok kazanacaksiniz” diyerek “Biiyiik kentsel doniisiime hazir olun”
cagrisinda bulundu. Millet Mahallesi’nde yatirim yapan 6nemli firmalarin yetkilileri ise

“Yildirnm’1 Niliiferlestirmeden Bursa’yr kurtarmanin miimkiin olmadigima isaret

56



ederek, “Millet Mahallesi bunun da 6n adimidir. Ayak sesleridir. Basarilabilirse
Bursa’nin kurtulusu bu biiyiikk donilisimden gegiyor. Bos bir alan var Yildirim’da.
Burada gelecegin Yildirnm’in Cekirge ’sini olusturalim’ diyerek goreve hazir

olduklarini ifade etmislerdir.”’(Konut Yapi, 2012)

Bu alan i¢in donemin belediye baskan1 TOKI ile kentsel doniisiim iizerine goriismeler
yapmustir. Fakat kamu ile anlasmalarin saglanamamas: iizerine 3194 sayili imar
Kanununun 18. Maddesi kapsaminda suyulandirma islemleri yapilmis ve 1/1000 6lgekli
Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bolge Uygulama Imar Plan1 kapsaminda plan degisiklikleri
yapilarak, 2006 yilinda insa faaliyetleri 6zel sektor eliyle baslamistir. Burada bu
yapilagmay1 baslatan ve hizlandiran bir baska olay ise Millet Mahallesine 4 km
uzaklikta olan ve icinde 14 farkli egitim tesisi bulunan egitim kampiisiiniin insasina
baslanmasidir. Bu yeni acilan egitim kampiisiiniin de getirdigi istthdam gliciiniin
yogunluk ve gorevlilerin barinma ihtiyacinin karsilanmasi gerekliydi. Bursa’nin ulagim
ve trafik sorunun goz oniine alindiginda hem is yerine yakinlik ve hem de yeni binalarin
oldugu yerlesim yeri olarak Millet Mahallesi cazip gelmistir. Bdylece Millet

Mabhallesi’nde yapilan siteler i¢in 1yi bir pazar olusturulmustur.

S6z konusu olan c¢alisma alaninda ilk tesebbiiste bulunan firmanin sahibi siirecte
yasananlar1 ‘‘Millet Mahallesi’nde 6 yil 6nce ilk temeli atan, ilk kazmay1 vuran biziz.
Oviinerek soylilyoruz. Ciinkii o giinlerde bizi, “Yapma, etme, baslama, bu is olmaz’ diye
cok uyardilar. Kendi arsamizi degerlendirmek ve bir de meslegimiz oldugu i¢in, bu isi
burada yapalim istedik. Dogdugumuz yere yatirim yaparken, kendimize ve ¢evremize
giiveniyorduk. Ilk basladigimizda kendi blogumuz, 32 dairelik bir yerdi. Sonra her
yaptigimizda daha rahat imalat ve satis gerceklestirdik. Ciinkii insanlar ilk geldiginde
tedirgindi. 1500 daireyi bitirdik. Kardes firmamizda yaklasik 1000 daireyi bitirdi.
Yilbasinda da teslimlerle beraber 1500’1 bulacak. Suan devam eden 300 dairelik bir
rezidans projemiz var. Bizden sonra farkli miiteahhit arkadaslar geldi. Bizim
beklentimiz de oydu. Artik insanlarin o mahalleye bakisi da degisti. Miisteri
portfdyiimiiz de cok daha farklilasti. Ilk 6nce miisterilerimiz fabrikalarda calisan
is¢ilerdi, sonra memurlar oldu. Suan hakimlere, savcilara daire satiyoruz. Bizi uyaranlar

bile gelip yatirim yapti.”” seklinde ifade etmistir.(KonutYapi, 2012).
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Sekil 3.16. 1/1000 6lgekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bélge Uygulama imar Plan
reklendirilmis (Y1ldirim Belediyesi Arsiv)

Uygulanan yeni planda egitim, dini, sosyal, ticaret, konut ve konut + ticaret alanlari
olusturularak DOP uygulanmistir. Belediye hizmet binalar1 gibi yonetimsel biitiin
binalar planda belirtilmistir (Sekil 3.17.). Ayrica Gokdere’nin Millet Mahallesi
boyunca uzandigi yesil alan kentsel koruma alani olarak belirtilerek yapilagsma
yapilmamas1 yoniinde karar alinmistir. SIT alani olarak korunan Gékdere’nin su basman
kotu Buski Genel Midiirliigiiniin verecegini ve maksimum su tagkin seviyesinin
asagisinda kalmayacak seklide su basman kotu belirlenecegine dair hiikiimler
bulunmaktadir.(Sekil 3.16.) Siteler kismi ayrik nizam yapilardan olusarak g¢ekme
mesafeleri Planli Alanlar Imar Yénetmeligi kapsaminda belirlenmistir. Emsal (kaks)
konutlar i¢in 1.50 ticaretler i¢in 2.60 olarak hesaplanirken, konut dis1 alanlarda ise
emsal (kaks) degil kat sinirlamas1 yapilmistir. Ayrica o zamanki imar yonetmeliginde

zemin (bodrum) katlardan emsal (kaks) kazanimi saglamasi sonucunda daha genis
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ticaret alanlarinin yapilmasinin 6ntinii agmistir. Kat yiliksekligi

m yiikseklik verilmistir. (Sekil 3.18.)

olarak konutlarda 24.50

YILDIRIM BELEDIYE MECLISININ 22.04.1998 GUN VE 48 SAVILI KARARIILE UVGUN GORULMOSTUR.
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1.3.Dere tagkin sahasina giren alanlarda kalan parsellerde su basman
kotu BUSKI Genel Mudirliglince verilecek maksimum su tagkin
seviye kotundan asagida kalmayacak sekilde olusturulacaktir. Taskin
Sahasi iginde en yuksek su seviyesi +0.00 kotudur. +0.00 kotu altinda
bagimsiz bolim yapilamaz,iskan edilen piyesler diizenlenemez.

Sekil 3.17. 1/1000 Olgekli Ankara Yolunun Kuzeyi 1. bdlge imar plani notlart (Yildirim

Belediyesi Arsiv)

LEJAND

Sekil 3.18. 1/1000 Olgekli Ankara Yolunun Kuzeyi 1. Bélge Imar Plani lejant(Y1ldirim

Belediyesi Arsiv)
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ili : Bursa
Ilgesi-mahallesi: Osmangazi ve Yildirim ilgeleri

Mevkii : Gokdere Mevkii Dogal Sit Alam

I SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI

Sekil 3.19. Bursa Gokdere mevkii dogal sit alan1 (Cevre Sehircilik Bakanlgi, 2017)

[k kapali konut sitesini yapan firmanin ve dénemin belediye baskanin tesebbiislerle
goriismeleri sonucunda Bursa ¢apinda taninan diger firmalarinda yakin zamanda ingaat
yapmak iizere gelmesini saglamistir. Yeni olusturan planda verilen kat yiiksekligi,
alanin ova olmasi1 nedeniyle temizlenme veya kotla ilgili bir sorununun olmamas ve ilk
basta bu konutlar1 satin alan kisilerin diizenli gelir sahibi olan insanlar olmasi da etkili
olan nedenlerdendir. Ciinkii ilk konutlar i¢in uygulanan konut satis politikasi elden
taksit ve senet olarak diizenlenmesi de bu konutlarin tercih edilmesinde etkili olmustur.
Ayrica Yildirim’in diger 68 mahallesi ile yapilan kiyasta bu alanda yapilagmanin ayrik
nizam olmasi, yeni ve nispeten sosyal donatilar1 olan sitelerden olusmasi da etkili olan
diger tercih nedenleridir. Millet Mahallesi’nde yapilasmanin hizli ilerlemesinde etkili
olan neden ise Bursa sehir merkezi olarak bilinen Heykel, Sehrekiistii ve Uzun Cars1 ‘ya
olan yakinlhigidir. 2006 yillarinda alanda tamamen tarim arazileri hakim durumda iken
(Sekil 3.20.) 2012- 2016 yillarinda tam olarak hizli bir ingaa siireci vardir. Bkz: Sekil
3.21. ve Sekil 3.22. 2021-2022 yillar1 arasi incelendiginde ise Millet Mahallesi Siteler
olarak adlandirilan alanin tamamen doldugu sayili arsanin bos kaldig1 goriilmektedir.

Bkz: Sekil 3.23
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Sekil 3.21.Bursa Yildirim Milet Mahallesi 2012 yilina ait Google Earth goriintiisi
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Sekil 3.23. Bursa Yildirim Milet Mahallesi 2022 yi1l1 Google Earth goriintiisii.
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GECEKONDU ALANI - TICARETMEKANILARIIIE OLU§TURULAN
AKS-1

== | CEVRE YOLU TICARETMEKANIARIITE OLU§TURULAN
: AKS-2

Sekil 3.24. Bursa Yildirim Milet Mahallesi siteler bolgesi ticaret ana akslart ( Kisisel
Arsiv)

Genellikle sitelerin yapildig1 alanlar verimli tarim arazileri, az sayida kii¢lik konut ve
ahirlar oldugu icin konutlarin {iretiminde bir sorun yasanmamistir. Bazi miiteahhitler ise
araziyi satin alarak tamamen yap sat mantig1 ile hareket etmistir. Bu durum tarim-
hayvancilik yaparak veya fabrikada caligarak ge¢imini saglayan orta-diisiik gelir
seviyesine sahip insanlarin her iki ihtimalde de zenginlesmesini saglamistir. Zamanla
artan alt yapr hizmetleri ve Yildirnm da akrabalik, aile, is, giivenlik gibi nedenlerle
ikamet etmek isteyen kullanicilarin yeni yapilmis konutta oturmak istemesi sonucunda
siirec ilerlemistir. Fakat mahalleye en bliyiik katkiyr donemin yerel yoneticilerinin de
ifade ettigi gibi olusturulan ticaret aksi saglamistir. Mahalle de bulunan 4 caddeden iKisi
ana ticaret aksi olup kafe, restoran vb. gibi sosyallesebilecek mekanlardan olugmaktadir.

(Sekil 3.24.)

Yildirim ilgesi geneline bakildiginda rahat bir sekilde sosyallesebilecek mekanlarin

yeterli nitelikte ve sayida olmamasi bu bolgeye sosyallesmek igin gelen insanlarin
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zamanla yerlesmesine yol agan bir diger faktor olmustur. Zamanla Sanabel, Bakgor,
Iyizaman gibi Bursa insaat sektdriinde bilinen firmalarinda bélgeye gelmesi alanin
prestijini arttirmistir. Biitlin bu yapilagsma olaylar1 sorunsuz ilerlerken bu bélgedeki ¢gogu
sitenin projecilik ve miiteahhitlik isini yapan firmanin iflas1 sonucunda ¢ogu konutun
yapt kullanma izni sathasinda sorunlar yasanmustir. Ayrica akilli ev teknolojisi ile
yapilacagi sdylenen konut sitesi ise yarim kalarak hak sahiplerinin uzun siireli bir
magduriyetine neden olmustur. Bu durumun ilge genelinde de bilinmesi bolge igin

negatif bir etki yaratigi1 soylenebilmektedir (Sekil 3.25.).

Sekil 3.25. Bursa Yildirim Milet Mahallesi siteler bolgesi iflasi gergeklesen firmanin
yarim kalan konut projesi ( Kisisel Arsiv)

Millet Mahallesi’nde yapilan planlama ve insa faaliyetleri sonucunda mahallenin 11
Eyliil Bulvari’nin giineyinde kalan alan1 igin heterojen bir kentsel doku olustugundan
bahsedilebilir. Bu kentsel dokunun mekansal ve sosyal ayrigmanin toplumsal yansimasi
olarak nitelendirilebilecek gazete haberi 6rnek olarak verilebilir. ‘Yakin ¢evre yolu
Millet Mahallesi trafik lambalarina gelen vatandaslar, mahallelerinde okul, pazara yeri,
elektrik ve dogalgaz gibi hizmetlerden yararlanamadiklarini sdyleyerek yolu kesmek
istedi. 2 ay once de yolu trafige kapatan mahalleli polis ekipleri tarafindan ikna edilmis,
mahalle sakinlerinden olusan 10 kisilik grup Yildirnm Belediye Baskani Ozgen
Keskin'le goriismeye gitmisti. Ancak taleplerinin yerine gelmedigini ifade eden

vatandaglar mahallelerine kendi imkéanlariyla pazar kurdu. Zabita ekipleri bu sabah
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mahalleye pazar kurulmasina miisaade etmeyince mahalle sakinleri ayaklandi. Yakin
cevre yolunda Millet Mahallesi lambalarina gelen yaklasgik 150 kisilik grup yolu
kesmeye kalktl. Daha 6nce de eylemle kars1 karsiya gelen polis ekipleri hemen olay
yerine giderek tedbir aldi. Polis, basin mensuplarinin da yardimiyla kalabalig1 kisa
sirede dagitti. Basin agiklamasi yapan mahalle sakinlerinden Ismet Caliskan,
"Mahallemizde okul yok. Cocuklarimizi uzak okullara gondermek zorunda kaliyoruz.
Ana yoldan karsiya ge¢mek i¢in iist gecidimiz yok. Pazarimiz yok, aligveris yapmak
icin kilometrelerce uzaga gidiyoruz. Evlerimiz ruhsatli olmadig icin elektrik, dogalgaz
ve suyumuzu vermiyorlar. Vergimizi veriyoruz, ama hizmet alamiyoruz. Sugumuz ne?
Mahallemizde ne elektrik, ne su, ne de dogalgaz var. Elektrik bir evden bir eve kacak
cekiliyor. O da tehlike arz ediyor" diyerek yetkililere tepki gosterdi. Mabhalleli,
yetkililerin kendilerini dikkate almadigini sdyleyerek eylemlerine devam edeceklerini

sOyledi.”’(Anonim, 2012).

Bahsedilen gazete haberinden de anlasildigi iizere Millet Mahallesi’ndeki plan ¢alismasi
mahallenin tamamin1 degil kiigiik bir alanin1 kapsamaktadir. 1/ 1000 6lcekli Ankara
Yolu Kuzeyi 1. Bélge Uygulama Imar Plan1 plan sadece Yakin Cevre yolunun iist kism1
ile eski yerlesimin oldugu alanla sinirlandirilmistir. Cevre yolunun altinda kalan
kisimdaki mevcut kullanicilar imarsiz bolgede bulunduklari igin dogalgaz abonelik
islemlerini gergeklestirememektedirler. Okul, Pazar alani, sosyal mekanlar ve yol gibi
kentsel hizmetlerden yoksunlardir. Sosyal donat1 ve alt yap1 sorunlarinin hakim oldugu
alanin Millet Mahallesi’'nden ayr1 degerlendirilmesi, artan niifusu ve mahallenin
degisen imaj1 dogrultusunda, 11 Eyliil Bulvari’ni sinir kabul edecek sekilde mahallenin
iki kisma ayrilmasi hakkinda planlamalar yapildigi yerel idareciler tarafindan
sdylenilmektedir. Bu gelisme sonrasinda Yildirim Ilgesi’nde bulunan mahalle sayist
artarak 70 mahalle olacaktir. Ayrica Bursa’nin birka¢ mahallesini de kapsayarak Millet
Mabhallesi’nin Yakin Cevre Yolu’nun alt kisminda kalan imar plan1 yapilmamis kagak
yapilagsmalarin bulundugu yerlesim yerleri i¢in dogalgaz sorununu ¢6zmek adina kanun
teklifi olusturulmus olup, halkin magduriyeti mevcut ¢ercevede giderilmeye ¢alisilmasi

i¢in adimlar atilmaktadir.
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Sekil 3.26. Bursa Yildirnm Milet Mahallesi 11 Eyliil Bulvari’ndan mahallenin {ist
boliimiinlin  goriintiisii ( Kisisel Arsiv)

Millet Mahallesi niifus verileri

Millet Mahallesi Yildirim ilgesindeki kentsel yasam kalitesini 6lgme amaciyla
incelendiginde 2011 yilinda artmaya baslayan niifus ve yapilan kapali konut siteleri
goze carpmistir. 2007 yilinda niifusu 17, 603 olan Mahalle 2020 yilinda resmi
kaynaklara gore 46.829 Millet Mahallesi muhtarinin gazete roportajinda ifade ettigi
gayri resmi rakamlara gore ise 60 bin kisi oldugudur (Giiler, 2018). (Sekil 3.27.)

Yillara Gore Miifus Grafigi
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Sekil 3.27. Bursa Yildirim Millet Mahallesi 2007- 2020 yillar1 aras1 niifus grafigi.

3.3. Millet Mahallesi’nin Giincel Durumuna iliskin Genel Degerlendirme

Alan ¢aligmasinin yapildigi yerin yer aldigi Bursa Yildirmm Ilgesi eski bir yerlesim yeri
olmasi, siirekli gd¢ almasi, imarsiz kagak yapilagsmanin yogun oldugu ve sug¢ oraninin da
diger merkez ilgelere gore One ciktigir bir bdlge olarak bilinmektedir. Bu imajin
degistirilmesi adina dénemin yerel yoneticileri tarafindan Yildirim Ilgesi’nde prestij ve

cazibe kavramlarmin 6n plana ¢ikarilmasiyla, Bursa’da bu kavramlarla anilan Niliifer
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flgesi’ni ve ilgedeki mahalleleri 6rnek alan bir ¢alisma yapilmistir. “7 Mahalle 7
Déniisiim” adiyla baslatilan ¢alismalar TOKI ile anlasmazlik sonucunda, dzel sektoriin
alanda etkin olmasi ve taahhiit yapmalarini desteklemek adina goriismeler yapilmistir.
Goriismeler sonucunda Yildirim Belediyesi tarafindan, 3194 sayili Imar Kanununun 18.
Maddesi kapsaminda suyulandirma ile 1/1000 6lg¢ekli Ankara Yolu Kuzeyi 1. Bolge
Uygulama Imar Plani iizerinde plan degisiklikleri yapilarak, tarla vasfinda arazilerin
oldugu az sayida ahir ve kiigiik yapilarin bulundugu bdélgede 2006 yilinda insa
faaliyetleri 6zel sektor eliyle baslamistir. Alandaki konut satis1 i¢in itici gii¢ olarak,
Millet Mahallesine 4 km uzaklikta olan ve i¢inde 14 farkli egitim tesisi bulunan egitim
kampiisiiniin ingasina baglanmast sOylenebilir. Sézkonusu yeni agilan egitim
kampiisiinlin  getirdigi istihdam giiclinii karsilayan niifusun barmmma ihtiyacinin
karsilanmas1 gerekliligi konut arzinin saglanmasini beraberinde getirmistir. Bursa’nin
ulasim ve trafik sorunu goz Oniline alindiginda bu arzin gelistirilmesi i¢in hem is
alanlarima yakin, hem de yeni yapilasmalarin oldugu bir yerlesim yeri olarak Millet
Mabhallesi cazip gelmistir. Boylece Millet Mahallesi’nde yapilan siteler icin iyi bir pazar
olusturulmustur. Ayrica sanayi alanlarina yakinligi nedeniyle 6nceden mavi yakalilarin
yogunlukta oldugu mahalleyi siire¢ iginde beyaz yakali kesim de tercih eder olmustur.
Bu gelismelerin yanisira konut satisinin elden taksit veya senetle yapilmasi gibi
kolayliklar Millet Mahallesi’nde konut satisini ve yerlesmeyi etkileyen diger itici
giicleri olusturmaktadir. 2006 yilinda tarim arazileri bolgedeki hakim kentsel dokuyu
olustururken zamanla bu bosluklar kapali konut siteleri ile dolmaya baslamis olup,
giinimiizde bolgede bos alan arsa olarak nitelendirilebilecek alanin kalmadigi

gozlenmektedir.

Millet Mahallesi diye bahsedilen bdlge yliz Olglimii olarak biiylik bir alani
kapsamaktadir (yaklasik 3,355 kmz).(TUIK,2018). Mahallenin merkezi konumundaki,
11 Eyliil Bulvart olarak adlandirilan alan, Bursa Yakin Cevre Yolu ile olan baglantisi
araciligiyla mahalleyi iki kisma ayirmaktadir. Bolgede yasam kalitesinin artirilmasina
yonelik bahsedilen plan ¢aligmasi 11 Eyliil Bulvari’nin giineyinde yer alan belirli bir
alan1 kapsamaktadir. Bu alanda kapali konut siteleri ve gecekondularin yer aldigi
heterojen bir kent dokusu mevcuttur. Bkz: Sekil 3.28. ve Sekil 3.29. Mahallenin 11
Eylil Bulvari’nin alt konumunda yer alan kisimlari ise imarsiz sanayi tesislerinin,

gecekondularin yer aldigi ve tarim arazilerinin yogun oldugu bir bolgedir (Sekil 3.30.).
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Sekil 3.28. Bursa Yildirnrm Millet Mahallesi 11Eyliil Bulvari’nin giineyinden kentsel
dokuya ait 6rnekler (Kisisel Arsiv)
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Sekil 3.29. Bursa Yildirirm Millet Mahallesi 11Eyliil Bulvari’nin gilineyinden kentsel
dokuya ait 6rnekler (Kisisel Arsiv)

68



Konut ornegi

Konut érnegi

L )

Sekil 3.30. Bursa Yildirim Millet Mahallesi 11Eyliil Bulvari’nin kuzeyinden kentsel
dokuya ait 6rnekler (Kisisel Arsiv)

Sonug olarak Millet Mahallesi’nin tek bir isim altinda birlesmesine ragmen 11 Eyliil
Bulvart’nin iist kisminda (giineyinde) sosyal donatilarinin oldugu kapali konut siteleri
(rezidans, site) ve gecekondularin bir arada yer aldig1 bir kentsel dokunun, bulvarin alt
kismindaki alan iginde ise tarim arazileri ve niteliksiz konutlarin oldugu dogalgaz, okul,
toplu ulasim gibi temel gereksinimlerinin bile gerceklestirilemedigi bir kentsel doku
olugsmustur (Sekil 3.31.). Kentsel bir biitiinliigiin tam anlamiyla saglanamadig: alan,
konut ve c¢evresi perspektifinden kentsel yasam kalitesinin gostergelerini incelemek
adina merak uyandiran ve bu gelismelerin ¢iktilarinin izlenebilmesi adina verimli bir
ornek alan niteligindedir. Bu gostergelerden hareketle olusan yeni alanin fiziksel, sosyal
ve ekonomik boyutlarini, giivenlik, iletisim ve ulasim Kkalitesini kullanici algilari
iizerinden degerlendirmek amaciyla Millet Mahallesi’nde kapali konut sitelerindeki
kullanicilar ile bu ¢alisma yapilmistir. Tezin bir sonraki boliimiinde alan ¢alismasi yer

almaktadir.
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11 Eyliil Bulvan

Sekil 3.31. Bursa Yildirim Millet Mahallesi kentsel dokusu ve 11 Eyliil Bulvar (Kisisel
Arsiv)
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4. BULGULAR
Arastirmanin evreni ve drneklemi

Millet Mahallesi Bursa’nin kuzeyinde yer almaktadir. Millet Mahallesi’nin batisinda
Veysel Karani Mahallesi’nde bulunan Osmangazi Hurdacilar Ve Geri Doniisiimciiler
Sitesi, kuzeydogusunda Samanli Mahallesi dogusunda Yunus Emre ve Kazim Karabekir
Mabhalleri ve giineyinde Vatan Mahallesi komsu mahalledir. (Sekil 4.2.) Millet
Mahallesi sehrin ana gilizergahlarindan olan Ankara Yolunun Kuzeyinde yer almaktadir.
Mahalleyi 11 Eyliil Bulvart (Yakin Cevre Yolu baglantisi) iki kisma bolmektedir.
Ayrica bu yol aksinin otoban ve sehir merkezi ile de baglantis1 olan yogun kullanilan bir
yol aksidir. Bu aks icin Millet Mahallesi’ndeki yapi1 tarzini ve kentsel yasam kalitesini
belirleyen en net ¢izgi olarak bahsetmek miimkiindiir. Mahalleyi 11 Eylil Bulvari’nin
kuzeyi ve giineyi diye tanimladifimizda giiney bolgesi daha heterojen bir kent
goriintilisiine sahip gecekondu ve kapali konut sitelerinin daha hakim olarak goriildiigii
bir alan iken kuzeyi ise daha ¢ok gecekondu ve imar planlarinin olmadig1 giiniimiizde
bu yiizden hala dogalgaz hizmetini alamadigi alan olarak goze carpmaktadir. (Sekil 4.3.)
(Sekil 4.4.). Bu iki alan “Millet Mahallesi” olarak tanimlansa bile birbirinden tamamen

farkli oldugu goze garpmaktadir (Sekil 4.1.).

Aragtirma evreni olarak segilen Millet Mahallesi’ndeki kapali konut sitelerindeki konut
ve ¢evresi kentsel yasam kalitesi ¢alismasinda, konut ve g¢evresindeki fiziksel sosyal,
iletisim ve ulagim kalitelerinden memnuniyet diizeylerini 6grenmek amaciyla bir
calisma yapilmistir. Konut ve g¢evresine ait genel memnuniyet ve algi analizi oldugu
aragtirmas1 yapildigindan dolay1r calisma alani olan konut siteleri arasinda bir
karsilastirma yapilmamistir. Bu c¢alismada olusturulan arastirma evreninde; sonuglarin
giivenirligini arttirmak ve objektif sonuglar1 elde etmek icin farkli konut sitelerindeki
kullanicilarla 6rneklem hacmi genis tutulmustur. Calisma yapilan konut siteleri Asilkent
Sitesi, Safir Park Sitesi, Sanabel -1 Sitesi ve Nur 1pek 6. Etap Sitesi olmak iizere dort
konut sitesinde ¢alisiimustir(Sekil 4.9.). Orneklem olarak ise 16 sorudan olusan anket
calismasi ve yliz yiize goriismeler yapilmistir. Toplamda 200 kisi ile goriisiilmiis ve

degerlendirmeye alinmistir.
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[ ittt Menaties Millet Mzhatlesi Snurtan

B v=ion Geves Yo —11Eytil Buten
[ Kent Giventic Yonatim Sistemi Mobese Markezi
- YunusEmre Bulvan

BTSOEgtim Vadisi

Sekil 4.2. Bursa Yildirim Milet Mahallesi’nin mevcut konumu ( Kisisel Arsiv)
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Sekil 4.3. Millet Mahallesi’nin giineyinde bulunan sit alan1 ( Kisisel Arsiv)

Sekil 4.5. Millet Mabhallesi’nin batisinda bulunan Osmangazi Hurdacilar ve Geri
Donitistimciiler Sitesi ( Kisisel Arsiv)
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Sekil 4.7. Millet Mahallesi Yunus Emre Bulvar1 ile Kent Giivenlik Konseyi ve Mobese
Merkezi baglantisi( Kisisel Arsiv)

Sekil 4.8. Derya Caddesi ile Yunus Emre Bulvari baglantisi ( Kisisel Arsiv)
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Sekil 4.10. Arastirma evrenindeki konut siteleri

Soru formunda yer alan sorularin 6zellikleri

Anketin 6zellikleri;

- Yontem olarak anket calismasinin secilmesinin en 6nemli sebebi; kentsel yasam
kalitesi kavraminin tespitindeki en 6nemli unsur kent kullanicisinin yasadiklar1 kent

hakkindaki duygu ve diislinceleridir. Bu diisilinceleri cinsiyet, yas, egitim durumu,
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ikametgah siiresi ve nerden goc ettigi gibi degiskenlere bagli olarak kentlideki
izlenim aitlik ve kalite kavramlarina dair detayli olarak inceleyebilmektir. Anket
toplamda 16 sorudan olugmaktadir. Toplamda 200 kisi ile goriisiilmiis ve
degerlendirmeye alinmistir. Soru formunda oncelikle, arastirmaya katilan kisilerin
cinsiyet, yas, egitim durumu, ikamet, ¢alisma durumu ve konut bilgilerini 6lgmek

amaciyla olgusal sorulara yer verilmistir

Olgusal verilerin disinda, kentsel yasam Kkalitesiyle ilgili; katilimcilarin bilgi,
diisiince ve davraniglarini 6lgmeyi amacglayan agik uglu sorular yer almustir.
Sorularin katilimcilarin kentsel yasam kalitesi hakkinda egitici nitelikte olmasina da
O0zen gosterilmigtir. Caligma; kentsel yasam kalitesinin etkilerini 4 ana baslik
altinda toplamistir. Anket sorular1 ise; bu bagliklar ile uyumlu olacak sekilde
hazirlanmustir. 1, 2, 3, 4, 5.6.7 ve 8 numaral1 sorular anket katilimcilar1 hakkinda
genel bilgi vermek amaciyla ankette yer almaktadir. 9 ve 13 numarali sorularda
kentlinin fiziksel, ekonomik ve sosyal degisim hakkindaki goriislerini 6grenmek
icin kullanicilara yoneltilmistir. 10 ve 11 numarali sorular kullanicilarin aidiyet ve
kentsel memnuniyet duygularin1 6lgmek icin yoneltilmistir.12 ve 14 numarali soru
konut kullanicisinin fiziksel sosyal ve ekonomik yasam kalitesi hakkindaki
yorumlarini 6grenmek i¢in; 15 numarali soru ise kentlinin sosyal yasam kalitesi
hakkindaki goriislerini yoneltilmistir. 16 numarali soru ise, genel hatlariyla 4
kategori hakkinda da katilimcilarin goriis ve Onerilerini 6grenmek adina ankete

dahil edilmistir.

Soru formunun uygulanmasi

Soru formu uygulanirken tasarlanan kapali konut sitelerindeki kullanicilar ile

goriismeler yliz yiize yapilmistir. Gorligmeler yaklasik olarak 15-20 dakika siirmiis, bu

sirada yapilan yorumlardan anket kagidinin 6neri kismina yazilmayanlar ise ayrica not

edilmistir.

Verilerin Analizi
Arastirmada elde edilen veriler SPSS (Statistical Package for Social Sciences) for

Windows 25.0 programi kullanilarak analiz edilmistir. Tanimlayic1 bulgularda sayi,

yiizde, ortalama, standart sapma degerleri verilmistir. Degiskenlere iliskin verilerin

normal dagilimi, ¢arpiklik ve basiklik degerlerinin £3 araliginda olup olmadigina gore
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degerlendirilmistir (Pituch & Stevens, 2012). Normal dagilim gosteren ve karsilastirilan
gruplarin 6rneklem sayilarinin 30’un iizerinde oldugu durumlarda iki bagimsiz grubun
karsilastirilmasinda T testi kullanilirken, normal dagilim gdstermeyen ve karsilastirilan
gruplarin 6rneklem sayilarinin 30’un altinda oldugu durumlarda iki bagimsiz grubun
karsilastirilmasinda Mann Whitney U testi, iic ve daha fazla grubun karsilagtirilmasinda
Kruskal Wallis testi kullanilmistir. Kategorik verilerin karsilastiritlmasi Ki Kare testi ile
yapilirken degiskenler arasindaki iliskiler Pearson korelasyon testi ile yapilmistir.
Istatistiksel olarak p<0.05 degeri anlamli olarak kabul edilmistir.

Pituch, K. A., & Stevens, J. P. (2012). Applied multivariate statistics for the social

sciences: Routledge

4.1 Millet Mahallesi’ndeki Katihmcilarin Demografik ve Sosyal Kiiltiirel Yapisina
Mliskin Nitelikleri ile Tlgili Diisiincelerine Ait Tamimlayic1 Bulgular

Katilimcilarin Cinsiyet Ve Yaslarina Gore Dagilimlar:

Cizelge 4.1. toplam 200 kisinin katildig1 ¢alisma incelendiginde katilimcilarin % 55’1
kadin kullanicilardir. Yas grubu olarak ise 26-35 yas ve 36-45 yas gruplarinin birbirine
yakin olmasi dikkat ¢cekmektedir. 26-35 yas grubu % 2,5 lik farkla ile 6n plana
cikmaktadir.

Cizelge 4.1. Ankete katilan kisilerin cinsiyet ve yas gruplarinin analizi

Tanmmlayici Ozellikler n %
L. Kadin 110 55,0
Cinsiyet Erkek 90 45,0

18'den kiigiik 15 7,5

18-25 yas 19 9,5
26-35 yas 61 30,5
Yas 36-45 yas 56 28,0
46-55 yas 32 16,0

56-65 yas 15 7,5

66 ve lizeri 2 1,0

Katihmcilarin Egitim Durumuna Goére Dagilimi

Cizelge 4.2.°de Katilimcilarin %40 oraninda iiniversite mezunu iken okuma yazma

bilmeyen kullanici sayisinin ise % 2 oldugu goriilmektedir.
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Cizelge 4.2. Ankete katilan kisilerin egitim durumuna gore analizi

Okuma yazma bilmiyor 4 2,0

Tlkokul 24 12,0

Egitim durumu Ortaokul 18 9,0
Lise 74 37,0

Universite 80 40,0

Katilimcilarin Millet Mahallesine Nereden Geldigine Dair Dagilim

Ankete katilan kullanicilardan 109 (% 54,5) kisi sehir merkezinden Millet Mahallesine
goc etmistir. KOy ve kasabadan goc edenlerin ise toplam 16 (%8) kisi bir orana sahip

oldugunu goriilmektedir. (Cizelge 4.3.)

Cizelge 4.3. Ankete katilan kisilerin bolgeye nereden geldigine dair analizi

Hep bu bolgedeydim 73 36,5

Koyden 13 6,5

Bolgeye nereden geldigi Kasabadan 3 15
Sehirden 109 54,5

Yurt disindan 2 1,0

Katiimcilarin ikamet Siirelerinin Dagilim

Konut kullanicilarinin Cizelge 4.4’te 95 kisi (%47,5) olup 1-5 yildir ikamet ettiklerini
gorilmektedir. Bolgeden hi¢ ayrilmayan yerli halki sayilacak kullanicilar ise 22 kisi
(%]11) oldugu dikkat ¢ekmektedir.

Cizelge 4.4. Ankete katilan kisilerin ne kadar siiredir bolgede ikamet ettigi analizi

1 yildan az 18 9,0

1-5yil 95 47,5

Ne kadar siiredir ikamet ettigi 5-10 y1l 61 30,5
11-20 y1l 4 2,0

21-30 y1l 22 11,0

Katilmeilarin Konut Miilkiyet Durumlarinin Dagilim

Ankete cevap veren kullanicilarda Cizelge 4.5’te ev sahipligi oran1 141 kisi (%70,5)

olarak goze carpmaktadir.
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Cizelge 4.5. Ankete katilan kisilerin konutun miilkiyet durumu analizi

Ev sahibi 141 70,5

ety e Kiraci 49 24,5

Konutun miilkiyet durumu Akrabamin ovi Z 2.0
Diger 6 3,0

Katilmcilarin Calisma Durumu Ve Sektor Dagilim

Ankete katilan katilimcilar Cizelge 4.6.’da kapali konut kullanicilarindan 126 (%63,0)
kisi calistigini belirtmekle birlikte 70 (%35) kisi 6zel sektorde calistigini belirtmistir.

Cizelge4.6. Ankete katilan kisilerin ¢alisma durumu ve sektor analizi

Cal durumu Evet 126 63,0
aliyma Hayir 74 37,0
Kamu 30 15,0

Hangi sektorde cahstig Ozel 70 35,0
Belirtmemis 100 50,0

Millet Mabhallesi’ndeki Katimcilarin Egitim Durumuna Gore Uygulanan

Projeden Memnuniyet Diizeylerine Iliskin Farkhlik Analiz Bulgular

3

Arastirmaya katilanlarin egitim durumlarma gore “uygulanan projeden memnunum,
yasam kalitesini arttirmistir” ifadesine katilim diizeyinde farklilik olup olmadigim
belirlemek icin yapilan Kruskal Wallis testi sonuglar1 Cizelge 4.7°de sunulmustur. Bu
bulgulara gore katilimeilarin egitim durumlarina gére “uygulanan projeden memnunum,
yasam kalitesini arttirmistir” ifadesine katilim diizeyinde istatistiksel olarak anlamli

farklilik bulunamamaistir (p>0,05).

Cizelge 4.7. Katilimcilarin egitim durumlarina gére memnuniyet diizeylerine iliskin
farklilik analiz bulgulari

Egitim Durumu N |Oort |SS X2 p
Okuma yazma bilmiyor 4 3,50 1,29
Uygulanan projeden flkokul 24 | 308 | 117
memnunum, yasam Ortaokul 18 2,72 1,27 | 2,873 | 0,579
kalitesini arttirmustir. Lise 74 2,97 1,15
Universite 80 3,19 1,13
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Katiimcilarin Egitim Durumuna Gére Depreme Dayamkhliga iliskin Farkhhk

Analiz Bulgular:

Aragtirmaya katilanlarin egitim durumuna gore “binanin depreme karsi dayanikli
oldugunu diislinliyorum” ifadesine katilim diizeyinde farklilik olup olmadigim
belirlemek i¢in yapilan Kruskal Wallis testi sonuglar1 Cizelge 4.8’de sunulmustur. Bu
bulgulara gore katilimcilarin egitim durumuna gore “binanin depreme karst dayanikl
oldugunu diislinliyorum” ifadesine katilim diizeyinde istatistiksel olarak anlamli

farklilik bulunamamustir (p>0,05).

Cizelge 4.8. Katilimcilarin egitim durumuna gore depreme dayanikliliga iliskin farklilik
analiz bulgular

Egitim Durumu N | ort |SS X2 p
Okuma yazma bilmiyor 4 | 2,75 | 0,50
Binanin Depreme Kars1 | {jkokul 24 | 2,88 10,99
Dayanikli Oldugunu Ortaokul 18 | 278 [ 1.00 3,358 | 0,500
Diisiiniiyorum. Lise 74 1278 | 1,01
Universite 80 | 3,06 | 0,99

Katiimcilarin  Egitim Durumuna Gére Dogal Sit Alanlarmma iliskin Farkhhk

Analiz Bulgular:

Arastirmaya katilanlarin egitim durumuna gore “dogal sit alanmin bilincindeyim ve
yeterince korunuyor” ifadesine katilim diizeyinde farklilik olup olmadigini belirlemek
icin yapilan Kruskal Wallis testi sonuglar1 Cizelge 4.9°da sunulmustur. Bu bulgulara
gore katilimcilarin egitim durumlarina gore “dogal sit alanmin bilincindeyim ve
yeterince korunuyor” ifadesine katilim diizeyinde istatistiksel olarak anlamli farklilik

bulunamamastir (p>0,05).

Cizelge 4.9. Katilimcilarin egitim durumuna gore dogal sit alanlarina iliskin farklilik
analiz bulgulari

Egitim Durumu N | Ort| SS X2 p
Okuma yazma bilmiyor 4 | 325 | 0,50
Dogal Sit Alaninin Tlkokul 24 1267 | 1,20
Bilincindeyim ve Ortaokul 18 | 244 | 114 | 2,662 | 0,616
Yeterince Korunuyor. Lise 74251 | 132
Universite 80 | 2,48 | 1,05
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4.2. Millet Mahallesi’ndeki Katihmcilarin Konut ve Cevresi ile Tlgili Diisiincelerine
fliskin Tanimlayici Bulgular
Besli likert olgegi kullanilarak kullanicilarin Millet Mahallesi ve Konut ile ilgili

algiladiklar1 kalite anlayisi 6grenilmek istenmistir. Cizelge 4.8’de yer alan Millet
Mahallesi ve konut ile ilgili diislincelere iliskin bulgular degerlendirildiginde en yiiksek
ortalamaya sahip 3 ifade;
“Dairelerin planlar1 kullanighidir” (Ort:3,34+1,16),
“Konutlardaki komsularimdan ve komsuluk iliskilerimden memnunum”
(Ort:3,34+1,21)
- “Millet Mahallesi’nde yashi bakim merkezi olmasini istiyorum” (Ort:3,52+1,21)
olarak goze carpmaktadir.
En diisiik ortalamaya sahip 3 ifadenin ise
- “Millet Mahallesi’nde 6zel okul iicretleri uygundur” (Ort:2,45+1,09),
- “Millet Mahallesi’nde arag yollar1 bisiklet yollar1 yaya kaldirimlart yeterlidir”
(Ort:2,37+1,14)
“Millet Mahallesi engelli erisimi ve ulasimi i¢in uygundur” (Ort:2,45+1,07) oldugu

goriilmektedir.

Cizelge 4. 10. Millet Mahallesi ve konut ile ilgili diisiincelere iligkin tanimlayici
bulgular

ifadeler Ort. SS

Uygulanan projeden memnunum, yasam kalitesini arttirmistir. 3,06 1,16
Dairelerin planlar1 kullanishidir. 3,34 1,16
Daireler yeterli biiytikliiktedir. 3,30 1,15
Bloklar aras1 mesafeler rahatsizlik vermemektedir. 2,98 1,34
Konuttaki teknik alt yap1 (kanalizasyon ve havalandirma sistemleri) yeterlidir. 2,58 1,20
Uygulama esnasinda kullanilan yap1 malzemeleri ve ig¢ilik kalitelidir. 2,52 1,16
Konut alaninin kalabalik oldugunu diistinmiiyorum. 2,71 1,12

Konut alanindaki kafe, spor salonu vs. ticaret alanlarinin giiriiltiilerinden | 3,09 1,19
rahatsiz degilim.

Binanin depreme kars1 dayanikli oldugunu diistiniiyorum. 2,91 0,99
Aidatlar uygun miktardadir. 3,15 1,16
Sitenin ve mahallenin giivenligi yeterli diizeydedir. 2,89 1,12
Kat miilkiyetine (tapuya) gegis islemim gergeklesmistir. Bu konuda bir sikint1 | 3,26 1,28
yasamadim.

Aidiyet duygum yok. 2,75 1,09
Yasadigim sitede kiiltiirel anlamda bir uyum sikintisina neden olmamustir. 3,12 1,24
Konutlardaki komsularimdan ve komsuluk iligkilerimden memnunum. 3,34 1,21

Millet Mabhallesi’nde egitim tesisleri (anaokulu, kres, ilkokul, ortaokul, lise) | 2,61 1,29
yeterlidir.
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Cizelge 4. 10. Millet Mahallesi ve konut ile ilgili disiincelere iliskin tanimlayici
bulgular(devam)

Millet Mahallesi’nde 6zel okul iicretleri uygundur. 2,45 1,09
Millet Mahallesi’nde saglik tesisleri yeterlidir. (Saglik ocag1, 6zel poliklinik) 2,72 1,18
Millet Mahallesi’nde otopark alani sikintisi yoktur. 2,62 1,21
Millet Mahallesi’nde trafik sikintis1 yoktur. 2,60 1,25
Millet Mahallesi’nde toplu tagima yeterlidir. 2,53 1,24
Millet Mahallesi’nde trafik isaret ve tabelalar1 yeterlidir. 2,86 1,23
Millet Mahallesi’nde arag yollar1 bisiklet yollar1 yaya kaldirimlar1 yeterlidir. 2,37 1,14
Millet Mahallesi engelli erisimi ve ulagimi i¢in uygundur. 2,45 1,07
Millet Mahallesi’nde spor tesisleri yeterlidir. 2,63 1,08
Millet Mahallesi’nde giivenlik yeterlidir. Su¢ orani diisiiktiir. 2,78 1,15
Millet Mahallesi’nde is bulma firsatlar1 vardir. 2,51 1,09
Millet Mahallesi’nde Sokak ve yapilar arasindaki mesafenin uygun oldugunu | 2,83 1,24
distiniyorum.

Millet Mahallesi’nde dogal sit alanin bilincindeyim ve yeterince korundugunu | 2,53 1,17
diistintiyorum.

Millet Mahallesi’nde yasl bakim merkezinin olmasini istiyorum. 3,52 1,21
Millet Mahallesi’nde mobil operatdriin hat ¢ekim giicliniin zayif olmasindan | 2,67 1,35
sikayetei degilim.

Millet Mahallesi’nde fiber optik alt yap1 yeterlidir. 3,06 1,36

Katihmcilarin Millet Mahallesi Hakkinda Gériislerine Iliskin Bulgular

Arastirmaya katilanlarin Millet Mahallesi hakkinda gortslerine iliskin tanimlayict

bulgular Cizelge 4.11.”de sunulmustur.

Cizelge 4.11. Katilimcilarin Millet Mahallesi hakkinda goriisleri

Tanimlayici Ozellikler n %
Aileden miras kalmasi 23 7,5
Maddi giiciin yetmesi 61 19,8
Millet Mahallesi’ni Akraba veya hemgehrilere yakin olmast 32 10,4
. e Ev yapma imkaninin burada olmasi 25 8,1
tercih etme nedeni ——
Isyerine yakin olmasi 72 23,4
Sakin ve temiz olmasi 55 17,9
Ulasimin kolay olmasi 40 13,0
Millet Mahallesi’nden Hayir 156 78,0
ayrilmayi diislinme Evet 44 22,0
Bu daireyi/evi satin Hayir 21 10,5
alma kararinin olumlu Evet 120 60,0
bir adim oldugunu . e
diigiinme Bir sey diistinmiiyorum 59 29,5
lyi finansal yatirim 90 28,0
Bu daireye/eve sahip Bir aidiyet duygusu verir 11 3,4
olmaya karar vermenin | Muhtemel ev sahibi olmak i¢in tek sansimiz olabilir 51 15,8
nedenleri* Cocuk oyun alanlarmin olmasi 29 9,0
Giivenlik hissi verir 34 10,6
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Cizelge 4.11. Katilimcilarin Millet Mahallesi hakkinda goriisleri(devam)

Aileniz i¢in birakacaginiz bir sey verir 32 9,9
Daha iyi bir eve gecmek icin basamak tas1 olarak
. 60 18,6
kullanilabilir
Rekreatif alanlarin olmasi 15 4.7
Aidat giderler okul servis iicretlerinin yiiksek olmast | 25 3,7
Sosyal tesislerin yetersiz 71 10,4
Egitim tesislerinin yetersiz 76 11,2
Donati (kent mobilyalar1) yetersiz 17 2,5
Ev fiyatlarinin gereginden fazla yiiksek olmasi 75 11,0
Ticare.t alanlarinin ve araglarinin kaldirimi iggal 50 74
Millet Mahallesininen | etmesi ‘
o6nemli sorunu* Temel ihtiyaglara erisimin zor olmast 10 15
Isyerime ulasimin zor olmasi 20 2,9
Yesil alan yetersizligi 73 10,7
Trafik ve ulasim sorunu 70 10,3
Otopark sorunu 60 8,8
Alt yap1 sorunu 64 9,4
Yollarin ve kaldirimin bakim sorunu 69 10,1
Yesil ve rekreatif alan 103 16,3
Toplanma alanlar1 aktivite alan 76 12,1
Millet Mahallesi’nde Hobi merkezleri 102 16,2
olmasi istenen etkinlik Polis merkezi 112 17,8
ve alan 6nerileri* Agik spor alanlar 78 12,4
Kapali spor alanlari 83 13,2
Yeni banka subeleri veya bankamatikler 76 12,1

Cizelge 4.11°de goriildigii gibi caligmaya katilanlardan 72 (%23,4) kisi Millet
Mahallesini isyerine yakin oldugu i¢in tercih etmis olup, 156 (%78,0) kisi Millet
Mabhallesinden ayrilmay: diistinmemektedir. 120 (%60,0) kisi daireyi/evi satin alma
kararinin olumlu oldugunu diisiinmektedir. Daireye/eve sahip olma sebebinin iyi bir
finansal yatirim olmast oldugunu diistinen 90 (%28,0) kisi vardir. Millet Mahallesinin
en Onemli sorununun egitim tesislerinin yetersizligi olarak degerlendiren 76 (%11,2)
kisi vardir. 112 (%17,8) kisi ise Millet Mahallesinde polis merkezinin olmasini

istemektedir.

4.3. Millet Mahallesi’ndeki Katiimeilarin Konut ile Ilgili Diisiincelerine iliskin
Tanmmlayic1 Bulgular

Millet Mahallesi’nde Ikamet Eden Kisi Sayisi ile Daire Biiyiikliikleri Arasindaki
Analiz Bulgular

Katilimcilarin “evde kag kisi ikamet ediyorsunuz?” ve “daireler yeterli biiyiikliiktedir”

ifadelerine katilim diizeyi arasindaki iliskiyi belirlemek i¢in yapilan Pearson korelasyon
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analizine iligkin bulgular Cizelge 4.12.’de sunulmustur. Bu bulgulara gore “evde ikamet
eden kisi sayis1” ile “daireler yeterli biiytikliiktedir” ifadesine katilim diizeyi arasinda

negatif yonde anlamli iligki (r=-0,161; p=0,023) oldugu belirlenmistir.

Cizelge 4.12. Evde ikamet eden kisi sayis1 ile dairelerin biiyiikliiklerine iliskin
korelasyon analiz bulgulari

Daireler Yeterli Biiyiikliiktedir
Evde ikamet Eden Kisi Sayist r -0,161
0 0,023

Memnuniyet Diizeyi ile Dairelerin Biiyiikliiklerine Iliskin Korelasyon Analiz

Bulgular:

Katilimcilarin  “uygulanan projeden memnunum, yasam kalitesini arttirmistir” ve
“daireler yeterli biiyiikliiktedir” ifadelerine katilim diizeyi arasindaki iligkiyi belirlemek
icin yapilan Pearson korelasyon analizine iliskin bulgular Cizelge 4.13’te sunulmustur.
Bu bulgulara gore “Uygulanan projeden memnunum, yasam kalitesini arttirmistir”
ifadesi ile “daireler yeterli biiyiikliiktedir” ifadesine katilim diizeyi arasinda pozitif

yonde anlaml iliski (r=0,607; p=0,000) oldugu belirlenmistir.

Cizelge 4.13. Memnuniyet diizeyi ile dairelerin biiyiikliiklerine iligkin korelasyon analiz
bulgular

Daireler yeterli biiyiikliiktedir

Uygulanan Projeden Memnunum, r 0,607
Yasam Kalitesini Arttirmistir

p | 0,000

Daireyi/Evi Satin Almanin Olumlu Oldugunu Diisiinme ve Oyun Alanlariin

Olmasina liskin Ki Kare Analiz Bulgular

Katilimcilarin “bu daireyi/evi satin alma kararinin sizin i¢in olumlu bir adim oldugunu
diistinme” ile “¢ocuklarin oyun alanlarinin olmas1” ifadesine katilimlar1 arasinda iliski
olup olmadigini tespit etmek amaciyla yapilmis olan Ki-Kare testine iliskin analiz
bulgular1 Cizelge 4.14’te sunulmustur. Bu bulgulara gore katilimcilarin “bu daireyi /evi
satin alma kararinin sizin i¢in olumlu bir adim oldugunu diisiinme” ile “cocuklarin oyun
alanlarinin olmas1” ifadesine katilimlar1 arasinda istatiksel olarak anlamli bir iligki

bulunamamustir (p>0,05).
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Cizelge 4.14. Daireyi/evi satin almanin olumlu oldugunu diisiinme ve oyun alanlarinin
olmasina iligkin ki kare analiz bulgular

Daireyi/evi satin alma kararinin olumlu Cocuklari Oyun Alanlarinin Olmast
bir adim oldugunu diisiinme Hayir Evet Toplam
20 1 21
Hayir Sayr
Yiizde 95,2% 4,8% 100,0%
99 21 120
Evet Say
Yiizde 82,5% 17,5% 100,0%
52 7 59
Bir sey diistinmiiyorum Sayr
Yiizde 88,1% 11,9% 100,0%
X% 2808 Sd:2  p:0,246

Memnuniyet Diizeyi ile Konutun Teknik Altyap: Yeterliligine Iliskin Korelasyon

Analiz Bulgular:

Katilimcilarin  “uygulanan projeden memnunum, yasam kalitesini arttirmistir” ve
“konuttaki teknik altyap1 yeterli” ifadelerine katilim diizeyi arasindaki iliskiyi
belirlemek igin yapilan Pearson korelasyon analizine iligkin bulgular Cizelge 4.15°te
sunulmustur. Bu bulgulara gore “uygulanan projeden memnunum yasam kalitesini
arttirmistir” ifadesi ile “konuttaki teknik altyapr yeterli” ifadesine katilim diizeyi

arasinda pozitif yonde anlaml iligki (r=0,261; p=0,000) oldugu belirlenmistir.

Cizelge 4.15. Memnuniyet diizeyi ile konutun teknik altyap:1 yeterliligine iliskin
korelasyon analiz bulgulari

Konuttaki Teknik Altyap: Yeterli

Uygulanan Projeden Memnunum, r 0,261
Yagam Kalitesini Arttirmigtir D 0,000

Konut Alanimin Kalabalikhig ile Sokak ve Yapilar Arasi Mesafelerin Uygunluguna

fliskin Korelasyon Analiz Bulgulari

Katilimcilarin “konut alaninin kalabalik oldugunu diistinmiiyorum” ve “sokak ve yapilar
aras1 mesafelerin uygun oldugunu diisiinliyorum” ifadelerine katilim diizeyi arasindaki
iligskiyi belirlemek i¢in yapilan Pearson korelasyon analizine iligkin bulgular Cizelge
4.16’te sunulmustur. Bu bulgulara gore “konut alaninin kalabalik oldugunu

diisiinmiiyorum” ifadesi ile “sokak ve yapilar arasi mesafelerin uygun oldugunu
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diistinliyorum” ifadesine katilim diizeyi arasinda pozitif yonde anlaml iliski (r=0,420;

p=0,000) oldugu belirlenmistir.

Cizelge 4.16. Konut alaninin kalabaliklig1 ile sokak ve yapilar arasi mesafelerin
uygunluguna iliskin korelasyon analiz bulgulari

Sokak ve Yapilar Aras1 Mesafelerin Uygun
Oldugunu Diisiiniiyorum

Konut Alanimin Kalabalik Oldugunu r 0,420
Diistinmityorum D 0.000

Memnuniyet Diizeyi ile Otopark Alam Sikintisina fliskin Korelasyon Analiz
Bulgular:

Katilimcilarin  “uygulanan projeden memnunum, yasam kalitesini arttirmistir” ve
“Millet mahallesi otopark alan1 sikintist yoktur” ifadelerine katilim diizeyi arasindaki
iligkiyi belirlemek i¢in yapilan Pearson korelasyon analizine iliskin bulgular Cizelge
4.17.’de sunulmustur. Bu bulgulara gore “uygulanan projeden memnunum, yasam
kalitesini arttirmistir” ifadesi ile “Millet mahallesi otopark alani sikintist yoktur”
ifadesine katilim diizeyi arasinda pozitif yonde anlaml iliski (r=0,194; p=0,006) oldugu

belirlenmistir.

Cizelge 4.17. Memnuniyet diizeyi ile otopark alani sikintisina iligkin korelasyon analiz
bulgulari

Millet Mahallesi Otopark Alanmi Sikintisi
Yoktur

Uygulanan Projeden Memnunum, r 0,194

Yasam Kalitesini Arttirmigtir D 0,006

Memnuniyet Diizeyi ile Yap1 Malzemeleri ve Iscilik Kalitesine Iliskin Korelasyon

Analiz Bulgular:

Katilimeilarin - “uygulanan projeden memnunum yasam kalitesini arttirmistir” ve
“uygulama esnasindaki yapi malzemeleri ve is¢ilik kalitelidir” ifadelerine katilim
diizeyleri arasindaki iligskiyi belirlemek igin yapilan Pearson korelasyon analizine iliskin
bulgular Cizelge 4.18.’de sunulmustur. Bu bulgulara “uygulanan projeden memnunum,

yasam kalitesini arttirmistir” ifadesi ile “uygulama esnasindaki yapr malzemeleri ve
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iscilik kalitelidir” ifadesine katilim diizeyi arasinda pozitif yonde anlamli iliski

(r=0,148; p=0,036) oldugu belirlenmistir.

Cizelge 4.18. Memnuniyet diizeyi ile yap1 malzemeleri ve iscilik kalitesine iliskin
korelasyon analiz bulgulari

Uygulama esnasindaki yap1 malzemeleri ve
is¢ilik kalitelidir
Uygulanan Projeden Memnunum, r 0,148
Yasam Kalitesini Arttirmistir D 0.036

Katimcilarin Mahalleden Ayrilma Diisiincelerine Gore Giiriiltiiden Rahatsiz

Olmalarina Iliskin Farkliik Analiz Bulgular

Arastirmaya katilanlarin Millet Mahallesinden ayrilma diisiincesine goére ‘“konut
alanindaki kafe, spor salonu vs. ticaret alanlarinin giiriiltiilerinden rahatsiz degilim”
ifadesine katilim diizeyinde farklilik olup olmadigini belirlemek igin yapilan t testine
iliskin analiz bulgular Cizelge 4.19°da sunulmustur. Bu bulgulara gére katilimcilarin
Millet Mahallesinden ayrilma diisiincesine gore “konut alanindaki kafe, spor salonu vs.
ticaret alanlarinin giiriiltiilerinden rahatsiz degilim” ifadesine katilim diizeyinde

istatistiksel olarak anlamli farklilik bulunamamistir (p>0,05).

Cizelge 4.19. katilimcilarin mahalleden ayrilma diisiincelerine gore giirtiltiiden rahatsiz
olmalarina iligkin farklilik analiz bulgular

Millet
Mabhallesinden

Ayrilmay: n Ort | SS t p

Diistinme
Konut alanindaki kafe, spor Hayir 156 | 3,09 | 1,12
salonu vs. ticaret alanlarinin - 0,99

giirliltiilerinden rahatsiz Evet 44 3,09 1,41 | 0,005 6
degilim.

4.4 Millet Mahallesi’ndeki Katihmecilarin Giivenlik ile Tlgili Diisiincelere iliskin
Tanmimlayic1 Bulgular

Arastirmaya katilanlarin dairenin/evin giivenlik hissi verme durumuna goére “Giivenlik

yeterlidir. Su¢ orani diisiiktiir” ifadesine katilim diizeyinde farklilik olup olmadigini
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belirlemek i¢in yapilan Mann Whitney U testine iliskin analiz bulgular1 Cizelge 4.20°de
sunulmustur. Bu bulgulara gore katilimcilarin dairenin/evin giivenlik hissi verme
durumuna gore “Giivenlik yeterlidir. Sug¢ orami diisiiktiir” ifadesine katilim diizeyinde

istatistiksel olarak anlamli farklilik bulunamamustir (p>0,05).

Cizelge 4.20. Katilimcilarin giivenlik hislerine gore giivenligi yeterli bulmalarina
iligkin farklilik analiz bulgulari

Guvenlik Hissi

) n Ort SS U p
Verir
Giivenlik Hayir 166 2,84 1,09
yeterlidir. Su¢ | Evet 34 2,47 1,41 2306,500 | 0,083

orani diigiiktiir.

Katiimcilarin Giivenlik Hislerine Gore Memnuniyet Diizeylerine fliskin Farkhihk

Analiz Bulgulan

Arastirmaya katilanlarin dairenin/evin giivenlik hissi verme durumuna gore “uygulanan
projeden memnunum, yasam kalitesini arttirmistir” ifadesine katilim diizeyinde farklilik
olup olmadigini belirlemek i¢in yapilan t testine iligskin analiz bulgular1 Cizelge 4.21°de
sunulmustur. Bu bulgulara gbre dairenin/evin giivenlik hissi verme durumuna gore
“uaygulanan projeden memnunum yasam kalitesini arttirmistir” ifadesine katilim

diizeyinde istatistiksel olarak anlamli farklilik bulunamamaistir (p>0,05).

Cizelge 4.21. Katilimcilarin giivenlik hislerine gore memnuniyet diizeylerine iliskin
farklilik analiz bulgulari

Giivenlik Hissi
. n Ort SS t p
Verir
Uygulanan projeden Hay1r 166 3,056 | 111
memnunum, yasam 0,877
Evet 34 3,09 1,37 | 0,155
kalitesini arttirmugtir.
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Katiimcilarin Cinsiyetlerine Gore Mahallenin Giivenligine iliskin Farkhhik Analiz

Bulgular:

Aragtirmaya katilanlarin cinsiyetlerine gore “sitenin ve mahallenin giivenligi yeterli
diizeydedir” ifadesine katilim diizeyinde farklilik olup olmadigimi belirlemek igin
yapilan t testine iliskin analiz bulgular1 Cizelge 4.22°de sunulmustur. Bu bulgulara gore
katilimcilarin cinsiyetine gore “sitenin ve mahallenin gilivenligi yeterli diizeydedir”
ifadesine katilim diizeyinde istatistiksel olarak anlamli farklilhik bulunamamistir

(p>0,05).

Cizelge 4.22. Katilimcilarin cinsiyetlerine goére mahallenin giivenligine iliskin farklilik
analiz bulgular

Cinsiyet n Ort SS |t p
Sitenin  ve  Mahallenin | Kadin 110 | 2,86 1,11
Giivenligi Yeterli 0,715
Erkek 90 292 | 1,14 | 0,366
Diizeydedir.

Katilmcillarin A¢ik ve Kapali Spor Alanlarindan Memnuniyet ile Giivenligi

Yeterli Bulmaya iliskin Korelasyon Analiz Bulgular

Katilimcilarin  “agik spor alanlar1” ve “Giivenlik yeterlidir. Sug¢ orani diisiiktiir”
ifadelerine katilim diizeyleri arasindaki iliskiyi belirlemek i¢in yapilan Pearson
korelasyon analizine iliskin bulgular Cizelge 4.23.’te sunulmustur. Bu bulgulara gére
“acik spor alanlar” ifadesi ile “Giivenlik yeterlidir. Su¢ orani diisiiktiir” ifadesine

katilim diizeyi arasinda anlaml iligski olmadig1 belirlenmistir (p>0,05).

Cizelge 4.23. Acik spor alanlarindan memnuniyet ile giivenligi yeterli bulmaya iliskin
korelasyon analiz bulgulari

Guvenlik Yeterlidir. Su¢ Orani Diisiiktiir.
Agik Spor Alanlari r -0,002
p 0,972

Katilimcilarin: “kapali spor alanlar1” ve “Giivenlik yeterlidir. Su¢ orani diisiiktiir”
ifadelerine katilim diizeyleri arasindaki iliskiyi belirlemek icin yapilan Pearson

korelasyon analizine iliskin bulgular Cizelge 4.24.te  sunulmustur. Bu bulgulara
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“kapali spor alanlar1” ifadesi ile “Giivenlik yeterlidir. Su¢ orani disiiktiir” ifadesine

katilim diizeyi arasinda anlamli iligski olmadig1 belirlenmistir (p>0,05).

Cizelge 4.24. Kapali spor alanlarindan memnuniyet ile giivenligi yeterli bulmaya
iliskin korelasyon analiz bulgular1

Giivenlik Yeterlidir. Su¢ Oran1 Diisiiktiir.
Kapali Spor Alanlar r -0,045
p 0,523

Katihmcilarin “Polis Merkezi” Isteklerine Gore Giivenligi Yeterli Bulmaya iliskin

Farkhlik Analiz Bulgular

Arastirmaya katilanlarin “polis merkezi” isteklerine gore “Glivenlik yeterlidir. Sug orani
diisiiktiir” ifadesine katilim diizeyinde farklilik olup olmadigini belirlemek i¢in yapilan t
testine iligkin analiz bulgular1 Cizelge 4.25.te sunulmustur. Bu bulgulara gore
katilimcilarin “polis merkezi” isteklerine gore “Giivenlik yeterlidir. Sug orani diistiktiir”
ifadesine katilim diizeyinde istatistiksel olarak anlamli farklilik bulunamamigtir

(p>0,05).

Cizelge 4.25. Katilimcilarin “Polis Merkezi” isteklerine gore giivenligi yeterli bulmaya
iliskin farklilik analiz bulgular

Polis Merkezi n | Ort| SS t p
Giivenlik Hayir 88 | 2,76 | 1,213
yeterlidir. Sug 0,883
Evet 112 | 2,79 | 1,118 | 0,147
orani diisiiktiir.

4.5.Millet Mahallesi’ndeki Katihmeilarin Aidiyet Duygusu ve Sosyal iliskilerinin
Nitelikleri ile Tlgili Diisiincelerine Ait Tanmimlayici Bulgular

Katiimcilarin Millet Mahallesi’nde ikamet Siiresine Gore Aidiyet Duygularina

Iliskin Farklihk Analiz Bulgular

Aragtirmaya katilanlarin Millet Mahallesi’nde ikamet siiresine gore “aidiyet duygum
yok” ifadesine katilim diizeyinde farklilik olup olmadigini belirlemek igin yapilan
Kruskal Wallis testi sonuglari Cizelge 4.26’da sunulmustur. Bu bulgulara gore

katilimcilarin Millet Mahallesi’nde ikamet siiresine gore “aidiyet duygum yok”
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ifadesine katilim diizeyinde istatistiksel olarak anlamli farklilik bulunamamistir
(p>0,05).

Cizelge 4.26. Katilimcilarin Millet Mahallesi’'nde ikamet siiresine gore aidiyet
duygularia iligkin farklilik analiz bulgulari

Millet Mahallesi’nde ne kadar
o o N [Ort |SS x2 p

stiredir ikamet ettigi

1 yildan az 18 | 2,89 | 1,07

1-5 yil 95 | 2,82 | 1,05

Aidiyet Duygum Yok 5-10 y1l 61 [ 259 | 1,11 2,905 0,574

11-20 y1l 4 2,50 | 1,29

21-30 yil 22 | 282 | 1,22

Aidiyet Duygusu ile Giivenligi Yeterli Bulmaya iliskin Korelasyon Analiz
Bulgular:

Katilimeilarin “aidiyet duygum yok” ve “Gilivenlik yeterlidir. Su¢ orani dusiiktiir”
ifadelerine katilim diizeyi arasindaki iliskiyi belirlemek i¢in yapilan Pearson korelasyon
analizine iligkin bulgular Cizelge 4.27°de sunulmustur. Bu bulgulara gore “aidiyet
duygum yok” ifadesi ile “Giivenlik yeterlidir. Su¢ orani diisiiktiir.” ifadesine katilim

diizeyi arasinda pozitif yonde anlamli iligki (r=0,154; p=0,030) oldugu belirlenmistir.

Cizelge 4.27. Aidiyet duygusu ile giivenligi yeterli bulmaya iligskin korelasyon analiz
bulgular1

Giivenlik Yeterlidir. Su¢ Oran1 Diisiiktiir.
Aidiyet Duygum Yok r 0,154
p 0,030

Katihmcilarin Kiiltiirel Anlamda Uyum Sikintis1 Yasama ile Komsu/Komsuluk

iliskilerinden Memnuniyete Iliskin Korelasyon Analiz Bulgular

Katilimeilarin “yasadigim sitede kiiltiirel bir anlamda uyum sikintist yagamadim” ve
“konutlardaki komsu ve komsuluk iligkilerimden memnunum” ifadelerine katilim
diizeyi arasindaki iligskiyi belirlemek i¢in yapilan Pearson korelasyon analizine iliskin
bulgular Cizelge 4.28’te sunulmugtur. Bu bulgulara gore “yasadigim sitede kiiltiirel bir

anlamda uyum sikintist yagamadim” ifadesi ile “konutlardaki komsu ve komsuluk

91



iligkilerimden memnunum” ifadesine katilim diizeyi arasinda pozitif yonde anlamli

iligki (r=0,546; p=0,000) oldugu belirlenmistir.

Cizelge 4.28. Kiiltiirel anlamda uyum sikintis1 yasama ile komsu/komsuluk
iliskilerinden memnuniyete iliskin korelasyon analiz bulgulari

Konutlardaki Komsu ve Komsuluk
Iliskilerimden Memnunum
Yasadigim Sitede Kiiltiirel Bir r 0,546

Anlamda Uyum Sikintis1 Yasamadim | p 0,000

Katihmcilarin  Aidiyet Duygularna Gére Memnuniyet Diizeylerine iliskin

Farkhilik Analiz Bulgulari

Arastirmaya katilanlarin “Bir aidiyet duygusu verir” ifadesine katilim durumlarina gore
“Uygulanan projeden memnunum, yasam kalitesini arttirmistir” ifadesine katilim
diizeyinde farklilik olup olmadigini belirlemek icin yapilan Mann Whitney U testine
iliskin analiz bulgularn Cizelge 4.29. da sunulmustur. Bu bulgulara gore katilimcilarin
“Bir aidiyet duygusu verir” ifadesine katilim durumlarina gore “Uygulanan projeden
memnunum, yasam kalitesini arttirmistir” ifadesine katilim diizeyinde istatistiksel

olarak anlamli farklilik bulunamamustir (p>0,05)

Cizelge 4.29. Katilimcilarin aidiyet duygularina gore memnuniyet diizeylerine iliskin
farklilik analiz bulgulari

Bir aidiyet duygusu verir n Ort SS U p
Uygulanan projeden Hayir 189 | 3,05 | 1,159
memnunum yasam 896,500 0,427
o Evet 11 3,27 1,272
kalitesini arttirmigtir

4.6.Millet Mahallesi’ndeki Katilimcilarin Rekreatif ve Sosyal Alanlarin Nitelikleri
ile Tlgili Diisiincelerine Ait Tanimlayici Bulgular

Katilimcilarin  Millet Mabhallesi’ndeki sosyal mekanlarin nitelikleri ile ilgili
memnuniyetlerine iliskin bulgular Cizelge 4.30’da yer almaktadir. Bu bulgular

incelendiginde;

Katilimcilarin aligveris ortamina iliskin disiinciilerinde en yliksek ortalamaya sahip

ifadenin “diikkan” (Ort:3,67+0,93) oldugu,
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Katilimeilarin eglence mekanlarina iligkin diisiinciilerinde en yiiksek ortalamaya sahip

ifadenin “cafe-bistro” (Ort:3,824+0,96) oldugu,

Katilimcilarin agik yesil alanlara iligskin diisiinciilerinde en yliksek ortalamaya sahip

ifadenin “park-oyun alanlar1” (Ort:3,16+1,13) oldugu,

Katilimeilarin saglik kurumlarma iliskin diisiinciilerinde en yiiksek ortalamaya sahip

ifadenin “saglik ocag1” (Ort:3,14+1,09) oldugu,

Katilimcilarin egitim tesislerine iliskin diisiinclilerinde en yiiksek ortalamaya sahip
ifadenin “Ozel Egitim (Disleksi, Zihinsel Engelliler Okulu) Kurumlar” (Ort:3,09+1,09)
oldugu,

Katilimeilarin spor tesislerine iligkin diisiinciilerinde en yiiksek ortalamaya sahip

ifadenin “Ac¢ik Spor Alanlar1” (Ort:3,05+1,32) oldugu goriilmektedir.

Cizelge 4.30. Millet Mahallesi’ndeki sosyal mekanlarin nitelikleri ile ilgili diislincelere
iligkin tanimlayici bulgular

ifadeler Ort. SS
Agik Pazar 3,18 1,31
Aligveris ortami Biiyiik Market 3,56 1,17
Diikkan 3,67 0,93
Restoran 3,63 1,02
Eglence Cafe-Bistro 3,82 0,96
Fast Food Mekanlari 3,51 1,07
Park — Oyun Alanlar1 3,16 1,13
Yiiriime Yaya Yolu 2,87 1,24
Acik yesil alanlar Spor Alanlar1 2,80 1,14
Bisiklet Yolu 2,29 1,25
Meydan 2,43 1,22
Saglik kurumlari Ozel Poliklinikler 2,86 1,13
Saglik Ocag1 3,14 1,09
Meslek Edindirme Kurslari 2,72 1,10
Kres- Anaokulu 2,85 1,08
ilkogretim 2,80 1,10
Ortadgretim 2,62 1,13
Egitim tesisleri Lise 2,61 1,17
Ozel Okul 2,86 1,10
Dini Tesis 2,71 1,14
Ozel Egitim (Disleksi, Zihinsel Engelliler Okulu) 3,09 1,09

Kurumlar

Spor tesisleri Acik Spor Alanlart 3,05 1,32
Kapali Spor Alanlari 3,01 1,31
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Katimellarin  Daireyi/Evi  Satin  Almanin  Olumlu  Oldugunu Diisiinme
Durumlarina Goére Engelli Erisimi ve Ulasiminin Uygunluguna iliskin Farkhlik

Analiz Bulgulari

Aragtirmaya katilanlarin daireyi/evi satin almanin olumlu oldugunu diisiinme
durumlarina gore “engelli erisimi ve ulasimi i¢in uygundur” ifadesine katilim diizeyinde
farklilik olup olmadigini belirlemek i¢in yapilan Kruskal Wallis testi sonuglar1 Cizelge
4.31°de sunulmustur. Bu bulgulara gére katilimcilarin daireyi/evi satin almanin olumlu
oldugunu diisiinme durumlarina gore “engelli erisimi ve ulasimi i¢in uygundur”

ifadesine katilim diizeyinde istatistiksel olarak anlamli farklilik bulunamamistir
(p>0,05).

Cizelge 4.31. Katilmcilarin daireyi/evi satin almanin olumlu oldugunu diisiinme
durumlarina gore engelli erisimi ve ulasgiminin uygunluguna iliskin farklilik analiz
bulgulari

Daireyi/Evi Satin Almanin )
N Ort | SS X p
Olumlu Oldugunu Diisiinme

Engelli Erigsimi ve | Hayir 21 |2,10 | 0,99 01
Ulagimu f¢in | Evet 120 | 2,43 | 1,05 | 4,246 2;)
Uygundur Bir sey diistinmiiyorum 59 1261|113

Katimcilarin  Yaslarina Gore Cafe-Bistro Mekanlarindan Memnuniyetlerine
fliskin Farkhlik Analiz Bulgulari

Arastirmaya katilanlarin yaslarina gore ‘“cafe-bistro” mekanlarindan memnuniyet
diizeyinde farklilik olup olmadigini belirlemek igin yapilan Kruskal Wallis testi
sonuglar Cizelge 4.32’de sunulmustur. Bu bulgulara gore katilimeilarin yaslarina gore
“cafe-bistro” mekanlarindan memnuniyet diizeyinde istatistiksel olarak anlamli farklilik

bulunamamstir (p>0,05).

Cizelge 4.32. Katilimcilarin yaslarina goére cafe-bistro mekanlarindan memnuniyetlerine
iligkin farklilik analiz bulgulari

Yas N |Ort |SS | p
18'den kiigiik 151 3,73 | 0,96

Cafe-Bistro 7,459 | 0,281
18-25 yas 19 | 4,00 | 0,88
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Cizelge 4.32. Katilimcilarin yaslarina gore cafe-bistro mekanlarindan memnuniyetlerine
iligskin farklilik analiz bulgulari(devam)

26-35 yas 61 | 4,08 | 0,69
36-45 yas 56 | 3,66 | 1,11
46-55 yas 32 | 3,66 | 1,09
56-65 yas 153,60 | 0,91
66 ve lzeri 2 [350]212

Katihmcilarin Mahalleden Ayrilmay1 Diisiinme Durumuna Gore ilkogretim

Tesislerinden Memnuniyetlerine Iliskin Farkhilik Analiz Bulgulari

Arastirmaya katilanlarin Millet Mahallesinden ayrilmay: diisiinme durumuna gore
“ilkdgretim”  tesislerinden memnuniyet diizeylerinde farklilik olup olmadigim
belirlemek icin yapilan t testine iligskin analiz bulgular1 Cizelge 4.33°te sunulmustur. Bu
bulgulara gore katilimeilarin Millet Mahallesinden ayrilmayi diisiinme durumuna gore
“ilkogretim” tesislerinden memnuniyet diizeylerinde istatistiksel olarak anlamli farklilik
bulunmustur (p<0,05). Analiz bulgular1 incelendiginde “hayir” diyenlerin ortalamasinin
(Ort:2,88+1,08) “evet” diyenlerin ortalamasindan (Ort:2,50+1,11) daha yiiksek oldugu

gorilmistir.

Cizelge 4.33. Katilimcilarin mahalleden ayrilmay: diisiinme durumuna gore ilkdgretim
tesislerinden memnuniyetlerine iliskin farklilik analiz bulgulari

Millet Mahallesinden Ayrilmay1 Diisiinme n | Ort| SS t p
. Hay1r 156 | 2,88 | 1,08
[kogretim 2,060 | 0,041
Evet 44 | 2,50 | 1,11

Arastirmaya katilanlarin Millet Mabhallesinden ayrilmayi diisiinme durumuna gore
“ortadgretim” tesislerinden memnuniyet diizeylerinde farklilhik olup olmadigim
belirlemek icin yapilan t testine iliskin analiz bulgular1 Cizelge 4.34.’de sunulmustur.
Bu bulgulara gore katilimcilarin Millet Mahallesinden ayrilmay: diisiinme durumuna
gore “ortadgretim” tesislerinden memnuniyet diizeylerinde istatistiksel olarak anlamli

farklilik bulunamamaistir (p>0,05).
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Cizelge 4.34. Katilimcilarin mahalleden ayrilmayi diisiinme durumuna gore ortadgretim
tesislerinden memnuniyetlerine iligkin farklilik analiz bulgular

Millet Mahallesinden Ayrilmay1
n | Ort| SS t p

Diistinme
Ortadgretim Hayir 156 | 2,68 | 1,13
1,397 | 0,164
Evet 44 | 2,41 | 1,14

Trafik ve Ulasim Sorunu ve Mahalleden Ayrilmay Diisiinmeye Iliskin Ki Kare

Analiz Bulgulari

Katilimcilarin “trafik ve ulasim sorunu” ile “Millet Mahallesinden ayrilmay1 diistinme”
ifadelerine katilimlar1 arasinda iliski olup olmadigini tespit etmek amaciyla yapilmis
olan Ki-Kare testine iliskin analiz bulgular1 Cizelge 4.35.’te sunulmustur. Bu bulgulara
gore katilimcilarin “trafik ve ulasim sorunu” ile “Millet Mahallesinden ayrilmay1

diisiinme” ifadelerine katilimlar1 arasinda istatistiksel olarak anlamli iliski

bulunamamastir (p>0,05).

Cizelge 4.35. Trafik ve ulasim sorunu ve mahalleden ayrilmay1 diistinmeye iliskin ki
kare analiz bulgulari

Millet Mahallesinden Ayrilmayi Diisiinme
Trafik ve Ulasim Sorunu
Hayir Evet Toplam
Say1 101 29 130
Hayir
Yiizde 77,7% 22,3% 100,0%
Sayi 55 15 70
Evet
Yiizde 78,6% 21,4% 100,0%
X% 0,000 Sd:1  p:1,000

Rekreatif Alanlarin Olmasina Gére Memnuniyet Diizeyine Iliskin Farkhhk Analiz

Bulgular:

Arastirmaya katilanlarin “rekreatif alanlarin olmas1” ifadesine katilim durumlarina gore
“uaygulanan projeden memnunum yasam kalitesini arttirmistir” ifadesine katilim
diizeyinde farklilik olup olmadigini belirlemek icin yapilan Mann Whitney U testine
iliskin analiz bulgulan Cizelge 4.36’da sunulmustur. Bu bulgulara gore katilimcilarin

“rekreatif alanlarin olmas1” ifadesine katilim durumlarina goére “uygulanan projeden
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memnunum yasam kalitesini arttirmistir” ifadesine katilim diizeyinde istatistiksel olarak
anlamli farklilik bulunmustur (p<0,05). Analiz bulgular1 incelendiginde “evet”
diyenlerin  ortalamasimin  (Ort:3,73+1,38) “hayir” diyenlerin ortalamasindan

(Ort:3,01+1,13) daha yiiksek oldugu goriilmiistiir.

Cizelge 4.36. Rekreatif alanlarin olmasina gére memnuniyet diizeyine iliskin farklilik
analiz bulgular

Rekreatif alanlarin olmasi n Ort SS U p
Uygulanan Hayir 185 | 3,01 | 1,130
projeden
memnunum 901,000 | 0,019
. Evet 15 | 3,73 | 1,387
yasam kalitesini
arttirmigtir

Daireyi/Evi Satin Almanin Olumlu Oldugunu Diisiinme ve Rekreatif Alanlarin

Olmasina Iliskin Ki Kare Analiz Bulgular

Katilimcilarin “bu daireyi/evi satin alma kararinin sizin i¢in olumlu bir adim oldugunu
disiinme” ile “reaktif alanlarin olmasi1” ifadesine katilimlar1 arasinda iligki olup
olmadigini tespit etmek amaciyla yapilmis olan Ki-Kare testine iliskin analiz bulgular
Cizelge 4.37°de sunulmustur. Bu bulgulara gore katilimcilarin “bu daireyi/evi satin
alma kararinin sizin i¢in olumlu bir adim oldugunu diisiinme” ile “reaktif alanlarin

olmas1” ifadesine katilimlar1 arasinda istatiksel olarak anlamli bir iligki bulunamamustir

(p>0,05).

Cizelge 4.37. Daireyi/evi satin almanin olumlu oldugunu diistinme ve rekreatif alanlarin
olmasina iligkin ki kare analiz bulgulari

Daireyi/evi satin alma kararinin olumlu bir adim | Reaktif Alanlarin Olmasi
oldugunu diigiinme Hayir Evet Toplam
Sayi 20 1 21
Hayir
Yiizde 95,2% 4,8% 100,0%
Say1 107 13 120
Evet
Yiizde 89,2% 10,8% 100,0%
Say1 58 1 59
Bir sey diisiinmiiyorum
Yiizde 98,3% 1,7% 100,0%
X% 5015 Sd:2  p:0,086
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5. TARTISMA VE SONUC

5.1.Tartisma

5.1.1. Katihmcilarin demografik o6zelliklerine goére memnuniyet ve
degerlendirmeleri

Ankete katilan site sakinleri yas gruplandirmasi iizerinden degerlendirildiginde geng ve
orta yas grubunun daha fazla oldugu goriilmiistiir. Bu durum ise kapali sitelerin ilk
emekli yas grubu olarak tanimlanan kisiler i¢in yapilan kapali site fikrinin zamana bagh

degisimini gostererek geng ve orta yas niifusun bu sitelerde yasadiklar1 anlagilmistir.

Ankete katilan kullanicilardan 73 (%36,5) kisi kapali konut siteleri yapilmadan 6nce de
bu bolgede ikamet etmektedir. Kirdan go¢ edenler kapsaminda bakildiginda ise %8’lik
bir dilimin s6z konusu oldugu sdylenebilir. Bu bilgilerden yola ¢ikarak bu alana gelen
kullanicilarin %92 oranla kentli olan kullanicilardan olusmaktadir. Ayrica
kullanicilardan 95 (%47,5) kisi 1-5 y1l, 61 (%30,5) kisi ise 5-10 yildir burada ikamet
etmektedir. Tkamet etme siiresi ile aidiyet duygusu sorgulandiginda ‘‘Bu daireye/eve
sahip olmaya karar vermenin nedenleri nelerdir? *” sorusuna ‘‘Bir aidiyet duygusu verir.
>* veren kullanicilarin sayisi en diisiik olup 11(%3,4) kisidir. Bu durum incelendiginde “
Millet Mahallesi’ndeki ikamet etme siiresine bagli olarak aidiyet duygusu farklilik
gostermektedir.” boliim 1.2.°deki ¢alismanin amaci bashigr altinda demografik verilere
dayali olan 2 numarali hipotezi negatif yonde kanitlamaktadir. Ikamet etme siiresinin

aidiyet duygusunu gelistirmedigi gortilmiistiir.

Literatirde Smith (2011), Li (2009), Salihoglu ve Tirkoglu (2019), Giir
(2018),Giltekin (2015) konuttan memnuniyet, sosyal etkilesim, ortak bellek, komsuluk
iliskileri gibi parametrelerle birlikte aidiyet duygusunu gelistirdigi goriilmektedir. Millet
Mahallesi’ndeki kapali konut kullanicilarinda ise ikamet siiresinin uzun olmasi veya
bolgede dnceden de ikamet etme durumu gibi dlgiitlerin aidiyet duygusuna aksi yonde

etki etmistir.

Millet Mabhallesi’nde alan ¢alismasi1 boliimiinde bahsedildigi gibi Kentsel Sit Alani
bulunmaktadir (Sekil 5.1.). Fakat insanlarin siirekli kullandig1 agik yesil alan olmasina
ragmen bu durumun bilindigine dair bir kaniya varilmamustir. Bu yilizden egitim

durumunun bu bilincin gelismesi {iizerinde etkisinin olup olmadigr ve dogal sit
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alanlarin tahrip edilmemesine gosterilecek olan kentlilik ve siirdiiriilebilirlik bilincinin
varligr sorgulanmistir. Besli likert 6lgegi ile sorulan ‘‘Millet Mahallesi’'nde dogal sit
alanin bilincindeyim ve yeterince korundugunu diisiiniiyorum.”” Sorusuna verilen
cevapta insanlarin bu konuda bilingli olmadigr goriilmiistiir. Ankete katilan site
kullanicilarinin egitim diizeylerine bakildiginda ise 80 (%40) kisinin {iniversite mezunu
oldugu ve hemen bu oram1 74 (%37) kisi ile lise mezunu olmanin takip ettigi
goriilmektedir. %2’°lik bir kisim olsa da hala okuma yazma bilmeyen kisilerinde oldugu
goriilmistiir. Bu iki veri incelendiginde “4. Millet Mahallesi’nde bulunan dogal sit
alanma iliskin biling diizeyi ile egitim durumu arasinda bir iliski vardir.” boélim
1.2.’deki galigmanin amaci bashigi altinda demografik verilere dayali olarak kurulan 4
numaralt hipotezi negatif yonde kanitlayarak egitim durumu ile bir paralelligin s6z
konusu olmadigi goriilmiistiir. Bu durumun yasayan halkin biling diizeyinin diisiikligi

ile iligkili oldugu soylenebilir.

\ SIT alaninin kuzeny

Sekil 5.1. Millet Mahallesi’ndeki kentsel Sit alaninin giineyi ( Kisisel Arsiv)
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5.1.2. Katihmcilarin konut 6zelliklerine gore memnuniyet ve degerlendirmeleri

Yildirnm agirlikli olarak alt ve alt-orta gelir grubuna hitap ettigi i¢in, bu kullanici
grubunun konut memnuniyetinde konut sahipligi ¢ok etkilidir. Ankete katilan
kullanicilardan 141 (%70,5) kisi miilk sahibi iken kiracilik oranmi diisiiktiir. BM Habitat
I gostergelerinde hane halki yillik gelirinin konut fiyatlarinin 5 katindan fazla
olmamas1 gerektigi belirtilmistir. Kiralarin ise aylik gelirin %25 ‘inden fazla olmamasi
lazimdir (Diilger Tiirkoglu, Bolen, Baran, & Marans, 2009). Buna ragmen bdlgede m?
bazinda ortalama 100 m”lik bir konut fiyatimn 310 bin ile 518 bin TL arasinda
degistigi goriilmektedir (Zingat, 2022). Ayn1 durum kiralar i¢in bakildiginda ise 1.200
TL ile 1.900 TL arasinda degisiklik gdsteren fiyatlar vardir. Ayrica Bursa genelinde
sosyo- ekonomik diizeye bagl olarak yapilan siralamada Millet Mahallesi 185 mahalle
icinden 90’nc1 sirada yer almistir (Mutlu & Varol, 2017). Ilgeler bazinda ise Yildirim
ilgesinin daha c¢ok alt- orta sinift barindirdigini sdylemek miimkiindiir. Tiim bu
bilgilerin 15181nda ankette kullanicilara sorulan ‘‘Millet Mahallesi’nin en énemli sorunu
nedir? *’ sorusuna 75 (%]11) kisinin ev fiyatlarmin gereginden fazla yiiksek olmasi diye
belirtmesini agiklamaktadir. Ayrica ‘‘Bu daireye sahip olmaya karar verme nedeniniz
nedir?’’ sorusuna ise 90 (%28) kisinin iyi bir finansal yatirim olarak goérmesi ve 60
(%18,6) kisinin ise ‘‘Daha iyi bir eve gecmek i¢in basamak tasi olarak kullanilabilir.

>’diye belirtmeleri bu durumu desteklemektedir.

Konut memnuniyetini 6lgmek i¢in ‘‘Daireler yeterli biiyiikliiktedir.”” ve ‘¢ Dairelerin
planlart kullaniglidir.”” sorularma verilen cevaplar incelendiginde, kullanicilarin
memnun oldugu goriilmektedir. Buna karsin evde yasayan kisi sayist ile konut

biiyiikliiklerinden memnuniyetin iligkili olmadig1 goriilmiistiir.

Konut memnuniyetini 6lgmek i¢in kullanilan ‘‘Daireler yeterli biiyiikliktedir.”” ve
““Uygulanan projeden memnunum, yasam kalitesini arttirmistir.”” Sorularina verilen
cevaplarda kullanicilarin memnuniyeti 6ne ¢ikmistir. Bu iki veri “Konutunun yeterli
biiyiiklikkte oldugunu wuygulanan projenin yasam Kkalitesini arttirdigin1  diigiinen
kullanicilar arasinda anlamli bir iligki vardir.” boliim 1.2.°deki ¢aligmanin amaci basligi
altinda konut memnuniyeti ile ilgili olarak kurulan 2 numarali hipotezi pozitif yonde
desteklemektedir. Boliim 1.2.’deki 1 ve 2 numarali hipotezlerden ¢ikan sonuca gore

Millet Mahallesi’ndeki konutlarin kullanicilarin eski ikamet ettikleri konutlarina oranla
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yasam kalitelerini arttirdig1 belirtilebilir. Fakat bu durum konut biiyiikliigii agisindan
yeterli olmayip, kullanicilar daha biiyiikk metrekarelik konutlarda yasamak

istemektedirler.

““Konuttaki teknik alt yap1 (kanalizasyon ve havalandirma sistemleri) yeterlidir.”” Ve ¢
Uygulama esnasinda kullanilan yapi1 malzemeleri ve iscilik kalitelidir.”” sorularina
verilen cevaplarda memnuniyet diizeyi disiiktiir. Bu sonu¢ “Konutun teknik altyapi
sistemlerini yeterli bulan uygulanan projenin yasam kalitesini arttirdigini diisiinen
kullanicilar arasinda anlamli bir iligki vardir.” boliim 1.2.’deki konut memnuniyeti ile
ilgili olarak kurulan 3 numarali hipotezi desteklemekte olup, s6z konusu veriler arasinda

pozitif yonde bir iliski vardir.

Ankette “Konut alaninin kalabalik oldugunu diisiinmiiyorum” sorusuna verilen
cevaplarda memnun olan kullanicilar ¢ogunluktadir. Ayn1 zamanda “Sokak ve yapilar
arast mesafelerin uygun oldugunu diislinliyorum ” sorusuna verilen cevaplarda bir
memnuniyet icermektedir. Boliim 1.2.°deki c¢aligmanin amaci bashigi altinda konut
memnuniyeti ile ilgili olarak kurulan “Millet Mabhallesi’ndeki konut alanlarinin
kalabalik olmadigini diisiinen kullanicilar ile sokak ve yapilar arasindaki mesafeden
memnun olan kullanicilar arasinda anlamli bir iliski vardir.”’4 numarali hipotezi

kanitlayacak sekilde pozitif yonde bir iligki vardir.

Ankette sorulan “Uygulanan projeden memnunum, yasam kalitesini arttirmistir”
sorusuna verilen cevaplardan kullanicilarin memnun oldugu goriilmiistiir.  “Millet
Mabhallesi’nde otopark alani sikintist yoktur” sorusuna alinan cevaplar ise boliim
1.2.’deki ¢alismanin amaci basligi altinda konut memnuniyeti ile ilgili olarak kurulan 5
numarali hipotezi desteklemekte olup, parametreler arasinda pozitif yonde bir iligki
vardir. Ankette sorulan “konut alanindaki kafe, spor salonu vs. ticaret alanlarinin
giiriiltiilerinden rahatsiz degilim “sorusuna verilen cevap memnuniyetsizlik ifade
etmemektedir. Ancak konuttan ayrilma nedenleri ile giiriiltii arasinda bir baglanti

bulunamamastir.

“Uygulama esnasindaki yap1 malzemeleri ve is¢ilik kalitelidir” sourusuna alinan

cevaplara gore memnuniyet orani disiiktiir. Elde edilen veri ile boliim 1.2.°deki 9
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numarali hipotezi destekleyecek sekilde pozitif yonde bir iliski bulunmustur. Konuttaki

malzeme ve ig¢ilik memnuniyet diizeyini etkileyen bir faktordiir (Sekil 5.3.).

Elde edilen verilerin izlendigi ¢alisma alanlar1 Millet Mahallesi’nde belirli noktalara
yakinlik durumu g6z Oniine alinarak secilmistir. Caligmanin yapildigi kapali konut
sitelerinden ilki olan AsilKent Sitesi Bursa Yakin Cevre Yolu’na cephe kompleks bir
kapal1 konut sitesi iken ikinci alan olan Safir Park Sitesi Millet Mahallesi siteler bolgesi
i¢in orta kisimlarinda bulunan mahalle igi bir yer olarak bahsedilebilir. Ugiincii ve
dordiincii calisma alanlar1 ise mevcut ticaret akslarina cephe olan kapali konut siteleri
secilmistir. Sanabel Yildirim-1 Derya Caddesi’ne cephe konut sitesi iken Nur ipek 6.

Etap Cengizhan Caddesi’ne cephe olan kapali konut sitesidir.

Safir Park Sitesi 8000 metrekare genisligindeki proje alaninda yesil alanlarin igerisinde
6 blok iizerine ylikselmektedir. Proje biinyesinde agik otopark, ¢cocuk oyun alanlari,
sauna ve fitness merkezi bulunmaktadir. Bloklarin dort kdsesine yerlestirilen
dairelerden olusan planlanis bigimiyle 2+1(90 m2) ve 3+1(110 m2) iki farkli biiyiikliikte
toplam 150 adet daire mevcuttur. Bakiniz Sekil 5.3. ve Sekil 5.4.
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Sekil 5.3. Safir Park Konut Sitesi 2+1 daire kat plan1 ( Nuripek Insaat Arsiv)
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Sekil 5.4. Safir Park Konut Sitesi 3+1 daire kat plan1 ( Nuripek Insaat Arsiv)

Nur Ipek 6. Etap Sitesi Millet Mahallesi’nde bulunan ana akslardan biri olan Cengizhan
Caddesi’ne yakin olmasindan dolayi ticari islevi daha 6n plana ¢ikmis 5 bloklu (Sekil
5.5.) konut sitesidir. Bloklarin dort kosesine yerlestirilen dairelerden olusan planlanis
bicimiyle 3+1 (130 m?) normal daire ve 6+1 (200 m?) dubleks daireler olmak iizere iki
farkli tipte toplam 60 daire ve 18 diikkan bulunmaktadir (Sekil 5.6.). Bu diikkanlar
eczane, kafeterya, cesitli kiyafet diikkanlari, tuhafiye, ziicaciye ve bakkal olarak

kullanilmaktadir.

Sekil 5.5. Nur Ipek 6. Etap Sitesi Vaziyet Plan1 (Nuripek Insaat Arsiv)

103



Diikkan
planlari , planlar1

Sekil 5.6. Nur Ipek 6. Etap Sitesi planlar1 (Nuripek Insaat Arsiv)

Millet Mahallesi Derya Caddesi iizerinde 4250 m? alan {izerinde inga edilen Yildirim
Sanabel Evleri 1, 2250 m?’lik boliimde, 2 blok iizerine 12 is yeri, otopark ve yesil alan
olarak projelendirilmistir (Sekil 5.7.). 40 adet 3+1(145,60 m?) daire ve 8 adet 5+2(303
m?) catr dubleksi olmak iizere toplam 48 daireden olusmaktadir (Sekil 5.8.).
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Sekil 5.7. Sanabel Y1ldirim-1 Sitesi (Sanabel Insaat Arsiv)
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3+1 Daire Sigller

1. Salon 3200 m?
2. Mutfak 1340 m?
3. Balkon 18.70 m?
4. GUnldk Oda 13.70m?
5. Antre ve Gece Hold 14,50 m?
6. Yatak Odast 1520 m?
7. Balkon 540 m?
8. Banyo 570m?
9.Ebeveyn Yatok Odass  16.70m?
10. Ebeveyn Banyosu 450m?

11. Camagr Odal Balkon 5.80m?
Toplam Brt: 145.60 m?

Sekil 5.8. Sanabel Yildirim-1 Sitesi 3+1 daire plan1 (Sanabel Insaat Arsiv)

Asil Kent Sitesi proje alani 14 bin 658 metrekare olup igerisinde; 6zel peyzaj(Sekil
5.10.),siis havuzlari, basketbol sahasi, ¢ocuk oyun parki, agik ve kapali otopark
bulundurmaktadir.(Sekil 5.11.) 7 blok halinde yiikselen konut projesinde 205 daire yer
aliyor. Projede 3+1 daireler 145-155 metrekare, dubleksler 195-240 metrekare, 2+1
daireler ise 120 metrekare bityiikliigiinde tasarlanmustir.(Sekil 5.9.)

Sekil 5.9. Asil Kent Sitesi 3+1 daire plan1 (Iyizaman Insaat Arsiv)
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Sekil 5.11. Asil Kent Sitesi’nin sosyal donatilari( Kisisel Arsiv)

Millet Mahallesi’nde farkli firmalarin taahhiitliigiinii yaptigi dort farkli kapali konut site
incelenmistir. Incelenen konut sitelerindeki kullanicilar ile yapilan anket ¢aligmasina
gore alanda genel bir memnuniyet oldugu belirtilmektedir. Daire planlarinin kullanish
ve yeterli biylikliikte, bloklar arasi mesafe, sitenin goriiniimii, yogunluk hissi
vermemesi, konutun teknik alt yapisi (kanalizasyon-havalandirma) gibi parametreler
acisindan memnuniyetten bahsedilebilir. Fakat uygulanan iscilik, kullanilan malzeme
kalitesi, konutlarin alt kisimlarinda yer alan sosyal eglence mekanlarindaki giiriiltiden
rahatsizlik gibi parametrelerden ise memnuniyetsizlik s6z konusudur. Bakimiz (Sekil
5.13.) ve (Sekil 5.14). Buna ragmen yapilan projelerin kentsel yasam kalitelerini

arttirdig1 ve konuttan memnuniyet s6z konusudur.

Tiirkoglu (1997) , Kellekci ve Berkoz (2006) , Giir (2018), Sahin ve Tereci (2021)
fiziksel konfor, konut biiyiikligli, konutun plani, kapali konut sitesini gériiniimii,
konutun bakimi gibi parametrelerin memnuniyeti etkileyen en etkin parametreler
oldugunu c¢alismadaki konut memnuniyetini belirlemekte olup literatiirdeki bu

caligmalarla birlikte paralellik gostermektedir.
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Sekil 5.14. Millet Mahallesi’ndeki konut sitelerinden mutfak 6rnegi ( Kisisel Arsiv)

Millet Mahallesi ve konut ile ilgili memnuniyet diizeyini 6l¢gmek i¢in sorulan “Binanin
depreme kars1 dayaniklt oldugunu diisiinliyorum” sorusuna alinan cevaplara gore

kullanicilar ~ konutlarinin ~ yer aldigi  yapilarin  depreme dayanikli  oldugunu
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diistinmemektedir. Bu duruma ragmen uygulanan projenin yasam kalitesini arttirdigini
diisiinenler ¢ogunlukta olup, uygulanan projelerden konut i¢in bir memnuniyet vardir
denilebilir. “Bu sorunun kullanicilara yoneltilmesinin nedeni bu binalarin depreme
dayanikli olmadiginin distiniilmesidir. Millet Mahallesi’nin zemini deprem aninda
stvilagma tepkisi vermeye meyilli bir zemindir. Bu ylizden bina yapiminda jet ground
sistem kullanilarak yapilmasi gerekmektedir. Burada yasayanlar i¢in bu bilincin ne
kadar 6n planda oldugu ve egitim durumunun bu bilince etkisini sorgulamak amaciyla
boliim 1.2.deki 7 numarali hipotez kurulmustur. Veriler ise hipotezi negatif yonde
desteklemekte olup, biling eksikligini vurgulamigtir. Ayni zamanda depreme karsi
giivenli konut bilinci ile egitim durumu arasinda paralel bir iligkinin olmamasi ve
depreme karsi1 giivenli olmadiginin diisliniilmesine ragmen, yasam kalitesinin artmasi ve
memnuniyet belirtilmesi Millet Mahallesi’nde olusan konut arzinin gelir diizeyiyle

baglantili oldugunu gostermektedir.

Kullanicilarin Millet Mahallesi’ndeki konutlarina sahip olma nedenleri soruldugunda,
en yiiksek oranda verilen cevaplar sirasiyla “iyi bir finansal yatirnm olmas1”, “daha iyi
bir eve ge¢cmek icin basamak olarak goriilmesi” ve “muhtemel ev sahibi olmak i¢in tek
sansim olmas1” secenekleri olarak ortaya ¢ikmaktadir. Bu durumdan hareketle bolgede
konut se¢iminde etkili olan faktoriin temelde mevcut ekonomik duruma gore olusan
konut arz1 oldugu ortaya ¢ikmaktadir. Deprem konusunda kullanicinin yeterince bilingli
olmadigina dair elde edilen veriler de bunu desteklemektedir. Ayrica anket yapilan
kullanicilarin % 47,5’nin 1-5 y1l, %30,5 ise 5-10 yil arasinda alanda ikamet edenlerden
olusmaktadir. Bu iki sonug bir arada diisiiniildiigiinde ilk zamanlarda konut fiyatlarinin
mevcut piyasa sartlarina gére uygun olmasi nedeniyle insanlarin konut edinmesi ve
sonrasinda gelisen talep dogrultusunda konut fiyatlarinin yiikselmesinin anket
sonuglarinda etkili oldugu diistiniilmektedir. Cizelge 5.1.” deki grafigin de anlattig1
tizere 2014 yilinda konut satis1 metrekare fiyati Bursa genelinde 1,073 TL iken Millet
Mabhallesi’nde konut birim metrekare fiyat1 977,50 TL’ dir. Satis fiyatlar1 2021 yilinda
Bursa genelinde konut birim metrekare satis fiyatlarn 2,645 TL iken Millet
Mabhallesi’nde 3,358 TL olup 2022 yilinda ise Bursa genelinde bu fiyat 3,418 TL iken
Millet Mahallesi’nde 4,290 TL olmustur. Millet Mahallesi’nde kiralik daire fiyatlari ise
Cizelge 5.2.” deki grafikte yer aldig1 izere 2014 yilinda konut birim metrekaresi bazinda
4,58 TL iken Bursa genelinde 5,09 TL’dir. 2021 yilinda bu fiyat Millet Mahallesi’nde
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12,55 TL iken Bursa genelinde 11,43 TL olup, 2022 yilinda ise Millet Mahallesi kiralik
daire fiyati metrekare fiyat1 16,35 TL iken Bursa genelinde bu fiyat 14,68 TL olmustur.
Bursa genelinde konut fiyatlari son 5 yilda %133,7 artmisken Millet Mahallesi’nde bu
oran % 149,3 olmustur. Bu verilere gore, bolgedeki konutlarin satis ve kiralama fiyatlar
Bursa’daki kiralama ve satis fiyatlarina gore daha yiiksektir. Ayrica Bursa’nin en
prestijli, planli ve diger ilgelerine gore konut metrekare fiyat1 yiiksek olan ilgesi
Niliifer’in yillara gore konut metrekare fiyatlarindaki degisimleri gosteren grafikler de
vardir. Cizelge 5.3.’de Niliifer ilgesi metrekare satis fiyat1 2014 yilinda 1,343 TL, 2021
yilinda 3,162 TL., 2022 yilinda 4,238 TL olup Cizelge 5.4.’¢ gore ise kiralik daire
metrekare fiyatlar1 2014 yilinda 5,88 TL, 2021 yilinda 13,30 TL ve 2022 yilinda 17,77
TL’dir. Bu iki bélge karsilastirildiginda Niliifer ilcesi’ne gére gelir diizeyi daha diisiik
olan Yildirim llgesi’ndeki Millet Mahallesi’'nde konut satis fiyatlarinin Niliifer’e gore
daha yiliksek oldugundan bahsedilebilir. Bu nedenle bolgeden daire almayr olumlu bir
adim olarak diisiinen kullanicilar %60 gibi biiyiik bir orana sahiptir.

Millet - Satig Fiyatlar Trendi

Cizelge 5.1. 2013-2021 yillart arasinda Bursa- Yildirim -Millet Mahallesi konut satis
fiyatlarinin karsilastirmas1 (ZIngat, 2022)
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Millet - Kira Fiyatlari Trendi
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Cizelge 5.2. 2013-2021 yillar1 arasinda Bursa- Yildirim -Millet Mahallesi kiralik konut
fiyatlarinin karsilastirmasi (Zingat, 2022a)

Nilafer - Saus Fiyatlari Trendi

Cizelge 5.3. 2014-2021 yillar1 arasinda Bursa Niliifer Ilgesi’ndeki satilik konut
fiyatlarinin karsilastirmasi (Zingat, 2022b)

Nilafer - Kira Fiyatlari Trendi

20

Kiralik FiatTLfm?

Cizelge 5.4. 2014-2021 yillar1 arasinda Bursa Niliifer Ilgesi’ndeki kiralik konut
fiyatlarinin karsilastirmasi (Zingat, 2022c)
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Konuta dair ekonomik kalite kavramlarindan olan bir diger parametre olan aidatlar igin
sorulan besli likert dlgekli “Aidatlar uygun miktardadir” sorusuna verilen cevaplarin
(Ort:3,15+1,16) ortalamada olmas1 goze carpmaktadir. Bu durumdan hareketle Millet
Mahallesi’nde aidat miktarlar1 makul bir 6l¢iide olup ekonomik kalite agisindan bir

memnuniyet igermektedir.

5.1.3. Katihmcilarin konut ve cevresinin giivenlik 6zelliklerine gore memnuniyet
ve degerlendirmeleri

Konutu segme nedeni olarak en temel gereksinimlerden olan giivenlik hissi konuta ait
temel kalite standartlarindandir. (Koca, 2018), (Salihoglu & Tiirkoglu, 2019), (Akkaya
Biiyiikcivelek & Varol, 2021). Bu kapsamda ankette yer alan ‘‘Millet Mahallesi’nde

29

giivenlik yeterlidir. Su¢ orani diisiiktiir. *’ve “‘Sitenin ve mahallenin giivenligi yeterli

b

diizeydedir.”’ sorularina verilen cevaplar degerlendirildiginde, kapali konut sitelerinde
yasayan ve 7/24 kayit yapan sistemleri, duvarlar1 ve giivenlik gorevlileri olmasina
ragmen kullanicilarin  mahalleyi ve bulunduklari siteleri gilivenli bulmadigi
goriilmektedir. Millet Mahallesi Siteler bolgesinde elde edilen sonug boliim 1.2.°deki 1
numarali hipotezi negatif yonde desteklemektedir. Bunun nedeni kullanicilarin giivenlik
hissinin 6ncelikli olmast yerine, sosyo- ekonomik sinirliliklar ve kendi sosyo-ekonomik
cevrelerine gore daha prestjli olmasi nedeniyle tercih ettigi konut bdlgesinin bu alan

olmast ve ekonomik sinirliliklar nedeniyle baska bir yere tasinmalarinin zor olmasi

olarak yorumlanabilir (Giiltekin, 2015), (Emine Mazicioglu, 2018).

i

ioMoTiY
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Sekil 5.15. Millet Mahallesi’nde kapali konut sitelerinin girisler ( Kisisel Arsiv)
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Sekil 5.16. Millet Mahallesi’nde kapali konut sitelesinin giivenlik sistemi ( Kigisel
Arsiv)

Sekil 5.17. Millet Mahallesi’nde kapali konut sitesi girisinde gorevli kuliibesi ( Kisisel
Arsiv)

““Millet Mahallesi’nde olmasini istediginiz etkinlik alan1 nelerdir?’’ sorusuna verilen
cevaplardan 112 kisiyle en yiiksek oranda belirtilen Polis Merkezi yapilmasi olmustur.
Bu sonucu ‘“‘Millet Mahallesi’nde giivenlik yeterlidir. Sug¢ oran1 diisiiktiir. *’ve ‘“Sitenin

29

ve mabhallenin gilivenligi yeterli diizeydedir. ** sorularina katilmama oraniin yiiksek
olmastyla iligkilendirmek miimkiindiir. Kapali konut sitelerinde oturup 7/24 kayit yapan
sistemleri, duvarlar1 ve giivenlik gorevlileri olmasina ragmen kullanicilar mahalleyi ve

bulunduklart siteleri giivenli bulmamaktadirlar.

Bolgeyi giivenli bulmama durumunu cinsiyet ile bir iliskisi oldugu diisiiniiliir. Fakat
besli likert Olcegiyle kullanicilara ankette sorulan ‘‘Millet Mahallesi’'nde giivenlik

29

yeterlidir. Su¢ orami dislktir. *’ve ‘‘Sitenin ve mahallenin giivenligi yeterli
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diizeydedir.”’ sorulara verilen cevaplar sonucunda kapali konut sitelerinde oturup 7/24
kayit yapan sistemleri, duvarlar1 ve giivenlik gorevlileri olmasina ragmen mahalleyi ve
bulunduklar1 siteleri giivenli bulmamaktadirlar. Giivenli bulma kavrami Millet
Mahallesi Siteler bolgesi i¢in cinsiyete bagli bir degiskenlik gostermemektedir. Bu
durum incelendiginde boliim 1.2.°deki c¢alismanin amaci basligi altinda demografik

verilere dayali olan 1 numarali hipoteze negatif yonde kanitlamaktadir.

Kullanicilar giinimiizde cinsiyet fark etmeksizin kamuya agik alanlarda yeterince
giivenli hissetmemektedir. Bu durum Yildirim Ilgesi’ndeki giivenlik sorunundan ileri
gelmektedir (Sonmez, 2020), (Giir, 2018). Literatiirde giivenlik kentsel yasam kalitesi
ile paralel ilerleyen bir kavramdir. Ayn1 zamanda kamusal mekanlarda ve agik- kapali
spor alanlarinda da memnuniyet giivenlik ile paralel ilerlemektedir. Sadece kullanim
durumunun aktifligine gore (Bayraktar & Girgin, 2010) yaptig1 ¢alismada spor alanlari
ile memnuniyet arasinda bir baglant1 kuramamistir. Li (2009), (Salihoglu & Tiirkoglu,
2019), (Koca, 2018), (Ulengin, Ulengin, & Giiveng, 2001) gibi literatiir ¢alismalari ile
aksi yonde olarak Millet Mahallesi’nde goriilen agik spor alanlarindan memnuniyet ile
iligkilendirildiginde, kapali ve agik spor alanlarinda gilivenlik sorunlarinin memnuniyeti

etkileyecek onemli bir unsur olarak goriilmemistir.

5.1.4. Katihmcilarin konut ve ¢evresinin aidiyet duygusu ve degerlendirmeleri

Aidiyet duygusu memnuniyet kavram ile paralel olarak artan bir duygudur. Bir yerde
bulunurken ya da yasamay1 secerken ait hissetmek daha verimli ve mutlu olunmasini
saglar. Kalite agisindan bakildiginda ise her agidan kaliteli olup hosnutluk hissi veren
alan kentsel kalite acgisindan yliksek diizeyde nitelikli bir mekandir (Pinar Savas &
Eving Torlak, 2006). Millet Mahallesi icin aidiyet ve yasam kalitesini arttirma
arasindaki iliskinin sinanmasi i¢in boliim 1.2.°deki 1 numarali hipotez olusturulmustur.
Ancak bu hipotezin sinamasinda negatif yonde bir iliski gozlemlenmistir. Bu durum
kapsaminda elde edilen bulgulara gore, kullanicilarin bolgedeki konut memnuniyetinin
aidiyetten cok is yerine yakinlig1 ve iyi bir finansal yatirim araci olarak goriilmesi ile

iliskili oldugu belirtilebilir.

Aidiyet duygusu ise giivenlikle paralel olarak gergeklesir (Koca, 2018), (Kellekci &

Berkoz, 2006). Bu durumun alanda sinanmasi i¢in boliim 1.2.°deki konut ve gevresi
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aidiyet kavramina dayali olan 2 numarali hipotez olusturulmustur. Bu kapsamda yapilan
korelasyon analizinden ¢ikan sonug pozitif yonde anlamli bir iligki oldugudur. Bu
ankete katilan kullanicilar i¢in glivenlikle aidiyet duygusu ayni paralellikte gelismistir

denilebilir.

5.1.5. Katihmcilarin konut ve cevresinin komsuluk Kkavram iizerinden
degerlendirmeleri

Komsuluk iliskisinden memnuniyet konut ve ¢evresinden memnuniyet ve kentsel yasam
kalitesi i¢in Onemli bir parametredir. Ankette yer alan “yasadigim sitede kiiltlirel bir
anlamda uyum sikintist yasamadim” ve “konutlardaki komsu ve komsuluk
iliskilerimden memnunum” sorularina verilen cevaplar sonucunda komsuluk
iligkilerinden memnuniyet saptanmistir. Buna gére Boliim 1.2.°deki ¢alismanin amaci
basligi altinda konut ve ¢evresi komsuluk kavramina dayali olan 1 numarali hipotezi
destekleyen bir analiz sonucu ¢ikmistir. Komsuluk iliskileri agisindan sorulan sorulara
verilen cevaplarda ise farkli koken, gelir diizeyi ve hemsericiligin aktif oldugu
yerlesimlerden biri olan Millet Mahallesi’nde uygulanan konut projelerinde kiiltiirel
anlamda bir uyum sikintis1 yasanmamasi arasinda anlamli bir iliski olup, memnuniyet

diizeyi yiiksektir.

5.1.6. Katimecilarin konut ve cevresi fiziksel, sosyal ve ulasim c¢evre kalitesi

kavramui iizerinden degerlendirmeleri

Kapal1 konut sitelerinin giinlimiizde tercih edilme nedenleri konut disina ¢ok ¢ikmadan
biitiin gereksinimlerini giderebilmektir (Sengiil, 2011) “Kaliteli bir yasam™ slogani ile
pazarlanan ¢ogu konutta cocuk oyun alanlari, yesil alanlar, sosyal donatilar ve mekanlar
konutun se¢imi ve kalitesi agisindan 6nemli etkenlerdir.(Akalin, 2016), (Erol, 2018). Bu
kapsamda Millet Mahallesi’ndeki yasam kalitesinden ve konuttan memnuniyet tizerinde
cocuklarin oyun alanlarinin olmasinin etkisini aragtirmak adina kurulan boliim 1.2.°deki
1 numarali hipotezi aksi yonde destekleyen bir analiz sonucu olusmustur. Bu durum
literatiirdeki Karsten (2007),(Diilger Tiirkoglu vd., 2009),(Giiltekin, 2015), (Salihoglu
& Tirkoglu, 2019) c¢alismalarin1 aksine ¢ocuk oyun alanlarinin konuttaki yasam
kalitesini etkileyen bir parametre olarak goriilmemesi yoniindedir. Bu konutun
secilmesinde etkili olan durumun “iyi bir finans yatinm” disiincesi olmasindan

kaynaklandig1 6n goriilmektedir (Sekil 5.9.), (Sekil 5.10.).
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Sekil 5.18 Millet Mahallesi kapali konut sitelerindeki kent mobilyasi ile tasarlanmis
cocuk oyun alani 6rnegi ( Kisisel Arsiv)

Sekil 5.19. Millet Mahallesi kapali konut sitelesindeki sadece oyun grubu elemanlari
olan ¢ocuk oyun alan1 6rnegi ( Kisisel Arsiv)

Gliniimiizde ulusal ve uluslararasi pek c¢ok kurulusun da g¢alismalar yaptigi engelli
erisimi kentsel kalite ve konut ediniminde énemli bir etkendir. Ulkemizde Kentsel
Yasam Kalitesi Ozel Thtisas Komisyonu (OIK) erisilebilirlik, katilimeilik gibi boyutlari
ele alan bir kurumdur (T.C. Kalkinma Bakanligi, 2019). BM ise EHS her tiirlii fiziksel,
sosyal egitim ve kiiltiir tesislerine, kamusal hizmetlere ve bilgiye ulasmak olarak
tanimlamig olup, bu her tirlii imkandan bireyin esit ve adaletli bir sekilde
yaralanmasidir. (Erten & Aktel, 2020). (Salihoglu & Tiirkoglu, 2019) ise erisilebilirligi
Insanlarin giinliik islerini yapma siireleri ve kolayligi, hizmetlere kolay ve esit ulasmak
olarak tanimlamustir. Engelli erigsimi standartlar araciligiyla belirlenmistir (T.C.
Kalkinma Bakanligi, 2019). Erisim konusu yaya, arag, engelli erisimi ve trafik siireleri
olarak alt basliklara ayrilabilir. Erisilebilirlikle paralel olarak konut ve cevresindeki

memnuniyet artmaktadir (Salihoglu & Tiirkoglu, 2019). Bu baglamda Millet
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Mabhallesi’nde engelli erisimine dair herhangi bir diizenleme s6z konusu degilken
ankette de besli likert 6lgekli sorularda ve agik uclu sorularda bu konuyla ilgili sorular
sorulmustur. Bu konuyla ilgili olarak memnuniyetsizligin 6n planda oldugu
goriilmektedir. Boliim 1.2.’deki konut ve gevresindeki fiziksel, sosyal ve ulasim g¢evre
kalitesi kavramina dayali olan 3 numarali hipotez de bu durumu arastirmaktadir. Bu
baglamda herhangi bir olumlu goriis s6z konusu olmadigi i¢in aralarinda da anlamli bir

iliski s6z konusu olamamustir.

Millet Mahallesi’nin bir diger sorunu egitim tesislerinin yetersiz olmasidir. Arastirmaya
katilanlarin Millet Mahallesi’'nden ayrilmayr diisiinme durumuna gore “ilkdgretim”
tesislerinden memnuniyet diizeyleri tizerinden Boliim 1.2.°deki 4 numarali hipoteze
gore yapilan analiz sonucunda ‘“hayir” diyenlerin ortalamasinin (Ort:2,88+1,08) “evet”
diyenlerin ortalamasindan (Ort:2,50+1,11) daha yiiksek oldugu goriilmiistiir. Bu
durumun Bolim 1.2.°deki 5 numarali hipotez igin gecerli olmadigi goriilmektedir.
(Sekil 5.20.)

Sekil 5.20. Millet Mahallesinde bulunan okullar ortadgretim okulu ( Kisisel Arsiv)

Millet Mahallesi’ndeki erisilebilirlige trafik ve ulasim sorunu agisindan bakildiginda,
Millet Mahallesi’nde genel olarak yasam kalitesinden memnun olanlarin veya bazi
nedenlerden dolayi daha iyi bir yer bulamayacaklarini diisiindiikleri i¢in mahalleden
ayrilmayi isteyenlerin orani diisiiktiir. Genel olarak insanlarin trafik ve ulagimi sorun
olarak gormelerine ragmen, burayi terk etmenin diigiiniilmemesinin temelinde Bursa
genelinde egemen olan trafik sorunu oldugu belirtilebilir. Is yerine yakinlik insanlarin
burada yasamasi i¢in en biiyilk etkeni olusturdugundan, bu olasilik giicliidiir. Bu

durumun bolim 1.2.°deki “Millet Mahallesi’nin en 6nemli sorunun trafik ve ulasim
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oldugunu diistinen kullanicilar ile ayrilma istegi arasinda anlamli bir iliski vardir.” 6

numarali hipotez i¢in gecerli olmadigi goriilmektedir.

Bu bolgede ulagim-iletisim yoniinden memnuniyetin yeterli olmadig1 ortaya ¢ikmustir.
Katilimcilar bolgede trafik sorununun yani sira toplu tasimanin yetersiz, trafik isaret ve
levhalarinin eksik oldugunu, yaya ve bisiklet yollarmin olmadigini belirtmislerdir.
Ayrica kentlerde 6zellikle son zamanlarda 6nem arz eden engelli erisiminin kalitesiz
oldugu ortaya ¢cikmistir. Ayrica bolgenin merkez ilgede yer almasina ragmen mobil
hatlarin ¢ekme kalitesinden memnuniyetsizlik belirlenmis ancak fiber optik ag yapisinin

kalitesinden ise memnuniyetin egemen oldugu gorilmiistiir.

Kullanicilarin Millet Mahallesini tercih etme nedenlerinin %23,4 ‘liik orani ig yerine
yakin olmasidir. Ayrica maddi giiciin ancak bu bdlgedeki konutlara yetmesi ve bu
bolgeyi sehre gore daha sakin, temiz bulmalar1 da diger 6nemli nedenler arasinda yer
almaktadir. Bu durum ankette baska bir soru olarak sorulan ‘‘Millet Mahallesi’nin en
onemli sorunu nedir?’’ sorusuna %2 ile en diisiik oranda verilen cevap olarak “is yerine
ulagimin bir sorun olmamasi” bu bolgenin tercih edilme nedeninin is yerine yakinlik

oldugunu desteklemektedir.

Millet Mahallesi’nin en 6nemli sorununun ne olduguna dair verilen cevaplara konut
cevresi kalitesi kapsaminda bakildiginda ilk sirada sosyal tesislerin, egitim tesislerinin
ve yesil alanlarin yetersizligi gbéze carpmaktadir. ‘‘Millet mahallesinde olmasini
istediginiz etkinlik alani nelerdir?”’ sorusuna verilen diger cevaplar olan yesil ve
rekreatif alan ile hobi merkezlerinin yapilmasinin istenmesi de sosyal tesislerin ve yesil
alanlarin yetersizligini desteklemektedir (Sekil 5.21.). Ayrica ulasim yoniinden
bakildiginda otopark sorunu ve trafik bliylik bir sorun olusturmaktadir. Buna karsin
mabhallenin merkeze yakinlig1 erisilebilirlik yoniinden temel ihtiyaglar1 karsilamada bir

zorluk yasanmadigini ortaya ¢ikarmistir (Sekil 5.22.) , (Sekil 5.23.).
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Sekil 5.21. Millet Mahallesi’nde bulunan Tiirkan Parki oyun gruplari ( Kisisel Arsiv)

Sekil 5.22. Millet Mahallesi’nde Mustafa Kemal ilhan Saghkli Yasam Parki oyun
gruplar ( Kisisel Arsiv)

Sekil 5.23. Millet Mahallesi’nde bulunan Mustafa Kemal Ilhan Saglikli Yasam Parki
futbol sahas1 ( Kisisel Arsiv)

Millet Mahallesi’nde Bursa ACSHB Il Miidiirliigii'ne bagh yashi bakim evi/huzurevi
olarak adlandirilabilecek tesis sayis1 3 adet 6zel tesis 2 adet belediyelere ait tesis olmak
tizere 5 adet huzurevi bulunmaktadir. Yildirim merkez ilge olsa da, bolgede 2 adet yash
bakimevi bulunmaktadir (Bursa ACSHB 11 Miidiirliigii, 2022). Bu ¢ercevede bolgede

katilimcilarin yaslibakim merkezi ihtiyacini 6grenmek i¢in kullanilarak sorulan “Millet
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Mabhallesi’nde yasli bakim merkezi olmasini istiyorum” sorusuna verilen cevaplarda
(Ort:3,52+1,21) ortalama goze ¢arpmakta, Katilimcilar bu bolgede yaslilar igin bir

bakim merkezi olmasini talep etmektedir.

Millet Mahallesi’ndeki sosyal mekéanlarin degerlendirilmesini istedigimizde eglence
mekanlarindan yiiksek diizeyde memnuniyetten soz edilebilir. Ankette ticaret alami
olarak tanimlanan diikkanlar ve eglence mekanlari*‘ restoranlar, cafe- bistro
’memnuniyet diizeyi en yiiksek olan kullanimlardir. Bu memnuniyet aslinda Millet
Mahallesi’nin olugma fikri olan Bursa Niliifer Ilgesinde yer alan F.S.M. Bulvari’ndaki
kafe, restoran ve aligveris yerlerinin kentsel ¢cekim giicliniin buraya adapte edilmesiyle
yerin cazibesinin arttirtlmasi fikrinin saglandigini destekler niteliktedir. (Sekil 5.24.).
Ayrica ankete katilan site sakinleri yas gruplandirmasi tlizerinden degerlendirildiginde
geng ve orta yas grubunun daha fazla oldugu goriilmiistiir. Memnuniyet durumu yasa
bagh farklilik gostermeyerek genel olarak sosyal gevre kalitesinden bahsedilebilir. Bu

durumda elde edilen sonug Bo6liim 1.2.’deki 3 numarali hipotezi desteklemektedir.

Sekil 5.24. Millet Mahallesi’ndeki aktif olarak kullanilan Cengizhan Cadddesi ( Kisisel
Arsiv)

Sekil 5.25. Millet Mahallesi’ndeki aktif olarak kullanilan Derya Caddesi ( Kisisel
Arsiv)
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Millet Mahallesi Olgeginde istihdami Olgmek iizere, besli likert 6lgegi kullanilarak
sorulan “Millet Mahallesi’nde is bulma firsatlart vardir” sorusuna verilen cevaplar
(Ort:2,51£1,09) olarak goriilmektedir. Literatiirde kentsel yasam Kkalitesinden
bahsedilirken alanin sagladigi istihdam giici 6nemli bir parametre olarak girdi
saglamaktadir. (Ulengin vd., 2001),(Pmar Savas & Eving Torlak, 2006),(Diilger
Tiirkoglu vd., 2009). Millet Mahallesi’nde bu durumun literatiiriin aksi yoniinde oldugu
sanayi alanlarina yakin bir bolge olmasindan dolay1 genellikle market, kafe, restoran
gibi aligveris ve eglence mekanlarindan olusan bir hizmet sektoriiniin egemen oldugu
sOylenebilir (Sekil 5.25.). Ayrica Millet Mahallesi’nin olusum siirecinde de deginildigi
gibi bu alanda ikamet eden kullanicilarda devlet memuru agirlikli bir kullanici grafigi
hakimdir. Sonug olarak bolgedeki gelismeler sayesinde ticari birimlerde ve hizmet
mekanlarinda 6nceki duruma gore bir ekonomik katki saglanmistir ama bu durumun

biiyiik ¢apli bir istihdam ve katki sagladigi sdylenememektedir.

Konutta olusan memnuniyet kapsaminda “Millet Mahallesi’nde olmasini istediginiz
etkinlik ve alanm1 Onerileriniz nelerdir? ” sorusuna “yesil ve rekreatif alanlarin olmas1”
cevabint veren kullanicilar, bolim 1.2.°deki 8 numarali hipotezi desteklemektedir.
Ayrica bu bolgede konut sahibi olmada etkili olan kriterlerden %#4,7 oranla kapali
konut sitesindeki rekreatif alanlarin en az oranda etkili oldugu goriilmektedir. Bu
durumdan hareketle bu bolgede yesil ve rekreatif alanlarin yetersiz oldugu sdylenebilir.
Elde edilen pozitif iliski konut ve cevresinde yesil - rekreatif alanlarin olmasinin

birbirinden beslenen kavramlar oldugunu gdstermektedir.

Kullanicilardan  Millet Mahallesi’ndeki  sosyal —mekanlarin  degerlendirilmesi
istendiginde aligveris ortami, eglence ve spor tesislerinin kalite ve yeterliligine dair
memnuniyet varken, agik yesil alan, saglik tesisleri ve egitim tesislerinden
memnuniyetsizlik izlenmektedir. Bu parametreler arasinda en diisiik memnuniyetin
egitim tesisleri kapsaminda ortadgretim ve liselerin yetersizligiyle baglantili oldugu
belirtilebilir. Ac¢ik yesil alanlar baghigi kapsamindaki memnuniyet diizeylerine
bakildiginda ise mahallenin bir meydanimin olmamasindan ve bisiklet-yaya yollarmin
niteliginden diisiik memnuniyet saptanmistir. (Sekil 5.26.), (Sekil 5.27.), (Sekil 5.28.).
Ankette ticaret alan1 olarak tanimlanan diikkanlar ve eglence mekani olarak restoranlar

ise memnuniyet diizeyi en yiiksek olan kullanimlardir.
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Sekil 5.26. Millet Mahallesi’nde yaya ve engelli yollarina dair goriintiiler. ( Kisisel
Arsiv)

Sekil 5.27. Millet Mahallesi’nde engelli yolunun birden kesildigi yol 6rnegi ( Kisisel
Arsiv)

Sekil 5.28. Millet Mahallesi’nde ara¢ yolunun niteliksizligi ve bisiklet yolunun
olmamasi ( Kisisel Arsiv)
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5.2. Sonug¢

Konut tarihin ilk zamanlarindan beri insanoglu gibi gelisen ve degisen bir kavram
olmustur. Ilk zamanlar barinma islevine hizmet eden konut toplumlarin yasadig: siyasi,
ekonomik, sosyal ve psikolojik gelismelerden etkilenmistir. Konuttaki degisimleri
saglayan olaylar ise endiistrilesme, tarimda makinelesme ve ekonomik yapinin
degismesinin yani sira toplumlardaki konut arzinin degismesidir. Artan sanayilesme ve
tarimsal is giicliniin kentlere go¢mesi sonucunda kentlerde olusan insan kalabaligi ve
onlarin sosyo-ckonomik biitgelerine uygun konut stokunun olmamasi kentlerde
gecekondulasmay1 getirmistir. Ayrica artan sanayilesme sonucunda ortaya ¢ikan yeni
bir kullanici grubu bu heterojen toplum yapisindan ayrilarak kendi statiisiinii koruyacak
bir konutta yasamak istemektedir. Bunun getirisiyle kent ¢eperlerinde sosyal donati
yoniinden zengin, kamusal mekandan izole konutlar niteliginde olusan disa kapali konut
siteleri olugsmustur. Bu siteler kentten ve toplumdan uzak kalinmasina neden olarak

kentsel ve mekansal ayrigsmayi tetiklemistir.

Sanayilesmenin hayatimizda yarattig1 bir bagska degisim ise ¢evre kirliliginin egemen
oldugu sagliksiz bir kentlesme olmustur. Bu sagliksiz kentlesmenin ulastigi ciddi
boyutlardan dolay: Ingiltere’de insanlarin konutlarindaki ve sehirdeki yasamlarmin
kalitelerini arttiracak tedbirler alinmistir. Devaminda Sosyal Gostergeler Hareketi
baslayarak yasam kalitesi kavrami daha cok sorgulanir olmustur. Yasam kalitesi
onceleri refah veya yasam standartti olarak tanimlansa da zamanla farkli oldugu ortaya
cikmistir. Birgok disiplinin ¢alisma alani olan yasam kalitesi kavrami uluslararas1 pek
cok kurulusun da devreye girmesi ile kentsel yasam kalitesi olarak 6zellesmistir. Yasam
kalitesini ve kentsel yasam kalitesini 6lgmek icin demografik veriler (cinsiyet, yas,
egitim durumu, calisilan sektdr, ikamet siiresi, bolgeye nereden geldigi ve konut
sahipligi), gilivenlik, saglik, spor ve dinlence alanlari, kiiltlirel tesisler, katilim,
yogunluk, yer secimi, mahremiyet, erisilebilirlik, komsuluk, konut ve c¢evresinin
gorliniisii, ekonomik deger, ¢evresel yeterli alt yap1, hizli ulasim, kalite gibi gostergeler
kullanilmaktadir. Bu gostergeler nesnel ya da kisinin algisina bagh 6znel gostergelerden
olugsmaktadir. Cografyaya ve kisinin algisina 6zel yargilarin ortaya ¢ikmasi nedeniyle

yasam kalitesinin Olglilmesinde ortak bir gosterge dili heniiz tam olarak
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gelistirilememistir. Diinya’da ve ililkemizde uluslararast kuruluslarla birlikte bu amagcla

yapilan ¢alismalar mevcuttur.

Kentsel yasam kalitesini en ¢ok etkileyen kavram konut ve ¢evresinin kalitesi olmustur.
Konut ve ¢evresi denildiginde hem konut hem de etrafindaki fiziksel sosyal yap1 temel
aldig1 i¢in konutun fiziksel, mekansal 6zellik ve donatilarindan baglayarak ¢evresindeki
kentsel ve rekreatif alanlar, sosyal fiziksel donatilar, giivenlik, erisilebilirlik ve
komsuluk gibi parametrelerden bahsedilebilir. Konut ve ¢evresinde memnuniyet
Olctiliirken demografik( yas, cinsiyet, gelir, medeni durum ve ¢alisma durumu) verilerin
onemli bir etken oldugu, sadece 6znel ya da nesnel gostergelerin kullaniminin yeterli

olmadigi belirtilmektedir.

Tiirkiye’de 1980 yilindan itibaren degisen ekonomik sistemin yansimasi olarak
Istanbul’a yakinlik ve kurulan ilk OSB sitesinin Bursa’da yer almasi, sendikalagma ve
tarimda makinelesmeler sonucunda artan kirdan kente goglerden Bursa da etkilenmistir.
Bu gdcler sonucunda statii sahibi insanlarin bireysel ara¢ kullaniminin artmasi gibi
nedenleriyle birlikte Bursa’da kapali konut sitelerine egilim kent ¢eperlerine dogru artis
gostermistir. Ilerleyen zamanlarda ise kapali konut siteleri sehir merkezlerinde de
yapilmaya baglanilmistir. 2004 yilinda baslayan yenilenme ve yeni kentsel alanlar
olusturma siireci ile de bu konut tarzi hiz kazanmistir. Insanlarin giivenlik ihtiyaci
temele alindig1 bu konutlarda, sosyal aktivitelerin ikamet edilen konuttan ayrilmadan
yapilmasi, kiiresellesen diinyanin en biiyiik sorunu olan zaman yetersizligi ve yonetimi
sorununa ¢oziim iireten bir pazarlanma stratejisi olarak gelistirilmistir. Bu etkilesim ve
olusumlarin kentte heterojen yapi, gelir diizeyinin adaletsiz dagilimi, herkesin kentsel
imkanlardan esit ve adaletli bir sekilde yararlanamamasi gibi sorunlara neden oldugu
goriilmiistiir. Sonug olarak bu sosyal ayrigsmanin mekansal bir ayrigmayr beraberinde
getirdigi sOylenebilir. Calisma alan1 olan Bursa’nin eski bir yerlesim merkezi
niteligindeki, hemsericilik esasli yogun goc alan, Niliifer ve Osmangazi ilgelerine gore
daha az planl ve imarli bir ilce olan Yildirim Ilgesi ise bu baglamda kentsel yasam
kalitesi gostergelerinin degerlendirilmesi igin dzgiin bir érnektir. Yildirim Ilgesi’nde ise
Bursa Ovasi’nda bulunan imarsiz tarla vasifli arazilerin bulundugu belirli bir boliimii
icin imar plani yeni yapilan ve kapali konut siteleri ile gecekondu konut tiplerini bir

arada bulunduran, heterojen kentsel yapinin net bir sekilde goriilebilecegi bir alan olarak
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Millet Mahallesi kentsel yasam kalitesinin incelenmesi agisindan verimlidir. Bu
mahallenin imar plant yapilmadan once elektrik, su, dogalgaz, egitim, giivenlik, yol ve
alt yap1 hizmetleri gibi belediyecilik hizmetlerinin goétiirilmemesi nedeniyle orada
yasayan halk i¢in bir magduriyet s6z konusu olur. 2004 secimlerinde yerel yoneticilerin
dikkatini ¢eken bu husus sonucunda Millet Mahallesi Bursa Niliifer’de bulunan F.S.M
Bulvari’ndaki gibi bir ticaret aksiyla desteklenmis, bu bolgede halkin kentsel yasam
kalitesinin arttirilmas1 hedeflenmistir. Bu bilgilerden hareketle Bursa Yildirim Ilgesi
Millet Mahallesi’ndeki konut ve g¢evresindeki kentsel yasam kalitesine iliskin yapilan
literatiir ¢alismas1 sonucunda, konut ve ¢evresi fiziksel, sosyal, ekonomik, ulagim —
iletisim kalitelerini, memnuniyet, giivenlik, aidiyet, erisilebilirlik gibi basliklar altinda,

0znel ve nesnel degerlendirmeler araciligiyla incelenmistir.

5.2.1. Kapah konut site kullanicilarimin konut ve c¢evresindeki yasam Kkalitesinin
demografik verilere ait sonuclar

- Millet Mahallesi’nde kapali konut sitelerinde kullanic1 profili % 68 oranla geng ve
orta yas grubu diye adlandirilan 18-55 yas grubunun fazla oldugu goriilmiistiir. %63

oraninda ¢alisan niifus olup % 55°1 kadindur.

5.2.2. Kapal konut site kullanicilarinin konut ve cevresindeki yasam Kkalitesinin
aidiyet duygusuna ait sonuclar1 ve oneriler

- Millet Mahallesi’nde kapali konut sitelerinde ikamet etme siiresi 1-5 yil ve 1-10 y1l
arasinda olan kullanici profili %78’lik bir orana sahipken aidiyet duygusu
incelendiginde ikamet siiresinin uzun olmasiin aidiyet duygusunu etkilemedigi

gorilmiistiir.

- Millet Mahallesi’nde kapali konut sitesi kullanicilarinda aidiyet duygusunun
gelismedigi goriilmektedir. Bu durumun temel nedeni bolgenin giivenlikli
bulunmamasidir. Aidiyet insanin en temel gereksinimi olan giivenlik duygusu ile
birlikte gelismektedir. Diger nedenler ise bu bdlgede konut sahibi olmanin 1yi bir
finansal yatirirm olma fikri ve daha iyi bir eve gecmek i¢in basamak tasi olarak
kullanma gibi ekonomik etkenlerin kullanicilarda aidiyet hissinin olusmasina engel

olmasidir.
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- Aidiyet kavraminin bolgede gelistirilmesi i¢in cinsiyet, yas gruplarini ve her sosyo-
ekonomik diizeyi kapsayan katilimeilik anlayiginin 6n planda oldugu sosyallesme
alanlarina ihtiyag vardir. Calisma sonucunda sosyal mekanlardan bazilar
arastirmaci tarafindan yapilan gozlemleri destekler bicimde, kullanicilar tarafindan
da eksik olarak goriilmiistir. “Millet Mahallesi’nde olmasini istediginiz etkinlik
alan1 nelerdir?” sorusuna alinan cevaplarda yesil ve rekreatif alanlar, hobi
merkezleri ve meydan 6n plana ¢ikmistir. Millet Mahallesi’nde yasayan kamusal
bir mekan olarak ana meydan olusturma fikri, insanlarin sosyallesmesini
tetikleyerek aidiyet hissi olugmasini saglayacak onemli bir etken olabilir. Bu
meydan her yas grubunun ve cinsiyetin sosyallesmesi i¢in kullanilabilecek bir
mekan olmasmin yani sira bolgede hemsericilik esasli yasayan kisilerin kiiltiirel
kimliklerine yonelik, kendilerini ait hissedebilecekleri etkinliklerin yapilabilecegi
bir alan olarak da kullanilabilir. Ayrica 6zellikle kadinlarin ve cocuklarin aktif
olarak kullanabilecegi ekonomik olarak uygun fiyatlar1 olan veya yerel
yonetimlerce desteklenen sanat, spor, edebiyat gibi hobi merkezlerinin olmasi da bu
bolgedeki kullanicilar igin bir aidiyet hissi olusmasini saglayabilir. Muhtarlar
aracilifiyla kentin yerel yonetimine katilim saglayacak bir platform olusturulmasi
da kentlilik bilincini ve aidiyeti saglayacak bir diger kavram olarak
degerlendirilebilir. Son olarak ise bolgenin giivenli olmast ve konut niteliklerinin
malzeme ve is¢ilik agisindan daha kaliteli olmas1 saglanabilirse, bu bdlgede konut
edinme sebebinin ekonomik nedenler olmasi engelleyerek yer ile baglantili kentlilik
bilincine sahip kullanicilarin ikamet etmesi saglanarak aidiyet duygusu

gelistirilebilir.

5.2.3. Kapah konut site kullanicilarinin konut ve c¢evresindeki yasam kalitesinin
ekonomik kalite acisindan sonuclari ve oneriler

- Siirdiiriilebilirlik ve kentsel biling ac¢isindan Millet Mahallesi’ndeki kullanicilar
incelendiginde egitim diizeyinin bu bilince bir etkisinin bulunmadig1 goriilmiistiir.
Ayrica konutlarinin depreme dayanikli olmadigimi diisiinmelerine ragmen yapim
sistemi veya memnuniyetin egitim diizeyine bagh olarak gelismedigi de
goriilmiistiir. Bu veri 1518inda bu bdlgede konut edinimi ve memnuniyetin gelir

diizeyiyle ve ekonomik nedenlerle baglantili oldugu izlenmistir. Gokdere Mevkii
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Dogal Sit Alan1 korunmasi gereken bolgede kiiltlirel miras kavrami dikkate alinarak

biling saglanabilir.

- Millet Mahallesi’nde katilimci profilinin ikamet siliresi géz oOniine alindiginda
Bursa’nin prestijli, kaliteli, planli ilgesi olan Niliifer ilgesi’nde ve Bursa genelindeki
kiralik-satilik konut metrekare fiyatlar1 ile Millet Mahallesi’ndeki kiralik- satilik
konut fiyatlariin 2014-2022 yillar1 arasindaki degisimi incelenmistir. Bu durum
sonucunda bu bdlgede ikamet edenlerin ¢ogunlugunun 1-10 yil arasinda
olmasindan hareketle Millet Mahallesi’nin satilik konut metrekare fiyatinin Niliifer
flgesi’nden yiiksek olmasi, kiralik daire metrekare fiyatlarmin ise yakin olmasi
Millet Mabhallesi’ndeki memnuniyetin  temelde ekonomik nedenlerden

kaynaklandiginin gostergesi olarak degerlendirilebilir.

- Millet Mahallesi istihdam agisindan incelendiginde, Millet Mahallesi’nin olusum
stirecinde de deginildigi gibi devlet memuru agirlikli bir konut kullanict profili ile
birlikte konum olarak da sanayi alanlarmma yakin bir bdlge olmasindan dolayzi,
bolgede genellikle kafe restoran gibi yeme-igme odakli eglence mekanlarinin veya
diikkan, market gibi ticaret mekanlarinin egemen oldugu bir hizmet sektoriiniin var
oldugu soOylenebilir. Bu ylizden Millet Mahallesi’nin istihdam agisindan bir etkisi
yoktur.

5.2.4. Kapah Kkonut site kullanicilarinin Kkonutta ait yasam Kkalitesinden
memnuniyet iliskisine ait sonuclar: ve oneriler

- Millet Mabhallesi’ndeki konutlardan genel olarak bir memnuniyetten bahsetmek
miimkiindiir. Kullanicilar yasam kalitelerinin artigin1 diistinmektedirler. Kullanilan
yap1 malzemesi, is¢ilik ve bazi konutlarin altindaki eglence alanlarindan gelen
giirliltii haricinde daire planlarinin kullanigh ve yeterli biiyiikliikkte olmasi, bloklar
arast mesafe arasi mesafe sitenin goriiniimii, yogunluk hissi vermemesi, konutun
teknik alt yapis1 (kanalizasyon-havalandirma), aidat giderleri gibi parametreler
konut memnuniyetini saglayan faktorlerdir. Fakat memnuniyeti saglayan en temel
nedenlerin belirgin farkla iyi bir finansal yatirim olmasi ve is yerine yakinlik
oldugu goriilmiistiir. Bu durumda bolgedeki kapali konut sitelerinden memnuniyet
lizerinde ekonomik degerin ve erisilebilirligin 6n planda oldugunu sdylemek

miimkiindiir. Yap1 malzemesi ve is¢ilik olarak daha kaliteli bir konut iiretimi ile
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kisilerin hosnutlugu saglanarak memnuniyet diizeyi artirilabilir. Konut alt1 ticaret
mekanlarindaki giiriiltiiyli gidermek igin ticaret mekanlarinin oldugu binalar az kath
ve ofis islevli mekanlarla kullanima agilabilir. Doktor muayenehaneleri, noter,
kuafor vb. cesitli mekanlar aralikli olarak konut kisimlarinda yer almaktadir. Bu
mekanlar belli bir alana toplanabilir. Diger bir se¢enek olarak bu alanlarda belirli
ticari islevler icin kapali bolimlerde yalitim kalitesi arttirilip, acik mekanlar igin

saat veya alan sinirlamasi getirilebilir.

5.2.5. Kapal konut site kullanicilarinin konut ve ¢evresindeki yasam kalitesinin
giivenlik iliskisine ait sonuclari ve oneriler

- Konut ve ¢evresi kalitesi giivenlik ac¢isindan incelendiginde konutun ve acik —kapali
spor alanlarinin, 7/24 kayit yapan giivenlik sistemleri, gorevli gibi giivenligi
saglayan unsurlar icermesine ragmen bolgenin gilivenligi genel olarak yeterli
bulunmamustir. Bunun birinci nedeni Yildirim lgesi’nin giivenlik sorunu olan bir
ilce olmasidir. Bu neden giivenligin cinsiyete bagli olarak degismedigi sonucuna
ulastirmustir. Ikinci neden olarak ise kendi sosyo-ekonomik ¢evrelerine gore daha
prestjli konut bolgesi olan bu alanin ekonomik smirliliklart g¢ergevesinde
kullanicilarin alim giiciniin Millet Mabhallesi’ne yetmesi, prestij kaygisi olarak

sOylenebilir.

5.2.6. Kapah konut site kullanicilarimin konut ve c¢evresindeki yasam Kkalitesinin
komsuluk iliskisine ait sonu¢lari

- Yildirim Ilgesi yogun goc alan bir ilge olmasi ve hemsericilik anlayisina gore
ikamet edilen bir ilce olmasma ragmen bu bolgede kiiltiirel anlamda bir
uyumsuzluk s6z konusu olmamistir. Komsuluk ise Millet Mahallesi’ndeki
kullanicilar iizerinden incelendiginde memnuniyet orani yiiksek olan bir kavram

olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

5.2.7. Kapah konut site kullanicilarinin konut ve c¢evresindeki yasam kalitesinin
erisilebilirlik iliskisine ait sonugclari ve oneriler

- Bolgede erisilebilirlik kavrami her kentlinin esit ve adaletli bir sekilde kentin biitiin

imkanlarindan faydalanmasi olarak tanimlandiginda;
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Kapali konut sitelerinin yapildigr arazinin egimli olmamasin ve planl projeli
yapilmasindan dolay1 konutlara engelli erisimi vardir. Fakat engelli erisimi konut
cevresinde incelendiginde yeterli fiziksel yapinin olmamasina bagli olarak bir
memnuniyetsizlik s6z konusudur. Engelli kentli kullanicit igin egitim ve is
olanaklar1 saglayan bu bdlgenin erisilebilirlik agisindan yetersiz kalmasi dikkat
cekmektedir. Bolgede engelli yaya ve arag park yerleri yapilmasi, sosyallesme

mekanlar1 yapilmasi gerekmektedir.

Mahallenin merkeze yakinligi ise erisilebilirlik yoniinden temel ihtiyaglari
karsilamada bir zorluk yasanmadigini ortaya ¢ikarmigtir. Trafik ve ulasim agisindan
erisilebilirlik kavrami incelendiginde ise bolgede trafik ve ulasim sorunun oldugu
goriilmektedir. Toplu tasimanin yetersiz, trafik isaret ve levhalarinin eksik oldugu,
yaya ve bisiklet yollarinin olmadigin1 sonucuna ulasilmistir. Bolgede toplu
tagimalarin hat sayisini arttirmak ve sefer sayisini da belirli zaman dilimlerinde

artirmak insanlarin toplu tasima kullanarak trafikte rahatlamay1 saglayabilir.

Yeni planlanan bir yerlesim yeri olmasi planlama ve mimarlik disiplini agisindan
incelendiginde alanda mevcut ana ticaret akslari lizerinde canli, prestijli bir mahalle
yaratma c¢abasi 6n plana ¢ikmistir. Fakat bu ticaret alanlar1 olusturulurken 6n bahge
mesafeleri otopark olarak diisiiniilmiistiir. Uygulama asamasinda ise bu mekanlar
kafe, restoran, fast food mekanlari, ¢ocuk oyun salonlari, 6zel okul, etiit merkezi,
organizasyon firmalari ve bu firmalarda yapilan diigiin, nisan parti gibi yogun
kullanicr yiiklerinin hesaba katilmamasi sonucunda bolgede trafik sorunu ortaya
cikmistir. Ayrica bazi eglence ve ticaret mekanlarinin yaya kaldirimini isgal etmesi
yaya ulagimini kesintiye ugratmistir. Buna benzer yapilasmanin oldugu bolgelerde
planlama asamasinda kullanici ytikleri dogru hesaplanarak yol genislikleri miimkiin
oldugunca fazla tutulmali ve mimari projelerde de otopark alanlari bina 6n
bahgelerinde degil, ayr1 bir yerde konumlandirilmalidir. Buna iliskin bir zorunluluk
getirilmesi Onerilebilir. Diizenli, adaletli ve yaptirim giicii olan denetimler de bu

durumun diizelmesinde etken rol oynayabilir.

Yeni planlanan bir alan olmasma ragmen Millet Mahallesinde bisiklet yolu
yapilmamustir. Bisiklet kullanimi stirdiiriilebilir bir ¢evre i¢in ulagima alternatif bir

secenektir. Hava kalitesi 1y1 karbon- notr olan ¢evreci sehirlerde bisiklet yollar
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diizenli ve kullanimi aktiftir. Bisiklet kullanimina yeni planlanan alanlarda izin
verilmesi hem saglik hem ¢evreci yaklasimi desteklemektedir. Bisiklet yollarinin
yapmminin disinda konut ve ¢evresinde bisiklet park yerleri yapilmalidir. Ayrica

yerel yonetimler bisiklet paylagimini saglayan istasyonlar olusturulmalidir.

Iletisim kalitesini erisilebilirlik kapsaminda incelemek gerekirse bolgenin merkez
ilce olmasina ragmen mobil hatlarin ¢ekme kalitesinden memnuniyetsizlik
belirlenmis olup, fiber optik ag yapisinin kalitesinden ise memnuniyetin egemen

oldugu goriilmiistiir.

Konuta bireysel yesil alan kullanimina izin veren tasarimlarla birlikte kentte de var
olan yesil alanlara erisim saglanmalidir. Yesil alanlara erisim yollarinda ana aks
ozelligi gosteren veya toplanma / gegis alan1 olma 6zelligi olan yerlerde ve kamuya
acik olarak diizenlenen acik yesil alanlarda amacina uygun olarak kent mobilyalari
konulmasi gerekmektedir. Millet Mahallesi’nde kapali konut bahgeleri harig,
kentsel yesil alan olarak degerlendirilebilecek iki adet park ve Kentsel SIT alani
olan bir bolge bulunmaktadir. Bu yesil alanlari genel olarak kullanicilar yetersiz
bulmaktadir. Ayrica bu alanlara bakildiginda kent mobilyalarin az ve basketbol-
futbol gibi sahalarin yetersiz oldugu goriilmektedir. Kapali konut sitelerinin
bahgelerinin zemininin beton ve sert zemin malzemeleri ile kapli olup peyzaj

yoniinden zayif olmasi da goze carpan farkli bir durumdur.

5.2.8. Konut ve c¢evresindeki yasam kalitesinin kapali konut site kullanicilarinin

sosyal mekén kalitesine ait sonuclari ve oneriler

Millet Mahallesi’'nde egitim tesislerine yonelik alisilagelmisin disinda bir veri
disleksi, zihinsel- fiziksel engelli okullarinin sayisi ve niteliginin diger egitim
kurumlarina gore yeterli bulunmasidir. Bu durum iizerinde Millet Mahallesi’nde
merkezi konumda bulunan Yildirrm Belediyesi Hact Mehmet Zorlu Engelliler Is
Okulu’nun ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin Engelsiz Yasam Merkezi’'nin yakin

konumda olmasinin etkili oldugu sonucu ortaya ¢ikmistir (Sekil 5.29.).
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Sekil 5.29. Millet Mahallesi bulunan Yildirim Belediyesi Hact Mehmet Zorlu Engelliler
Is Okulu ( Kisisel Arsiv)

En 6nemli memnuniyetsizlik konular1 arasinda egitim tesislerinin ve yesil alanlarin
yetersizligi 6n plana ¢ikmistir. Egitim tesislerinde 6zellikle ilkogretim, ortadgretim
ve lise gibi egitim kurumlarmin bdlgenin niifusuna yetersiz kaldig1 goriilmektedir.
(Cozlim Onerisi olarak planda belirlenen egitim tesis alanlarindaki kamulastirma vb.
gibi sorunlarin ¢oziilmesi veya yerel yoneticilerle, ilgili kamu kurum-
kuruluslarinin mevcut plan {zerinden belediye meclisinin de onayini alarak
yapilacak plan revizyonlar1 sonucunda uygun goriilen bir arazide ihtiyaca yonelik

olarak katilimci bir sekilde insa edilmesi belirtilebilir.

Millet Mahallesi’ndeki sosyal mekanlarin degerlendirilmesi istendiginde aligveris
ortami, eglence tesislerinin kalite ve yeterliligine dair memnuniyet vardir. Aligveris
alan1 olarak tanimlanan diikkanlar ve eglence mekani olarak cafe- bistro
memnuniyet diizeyi en yiiksek olan kullanimlardir. Bu memnuniyet aslinda Millet
Mahallesi’nin olusma fikri olan Bursa Niliifer Ilgesinde yer alan F.S.M.
Bulvari’ndaki kafe, restoran ve aligveris yerlerinin kentsel ¢ekim giictinin Millet
Mabhallesi’ne adapte edilmesinin yerin cazibesini ve popilerligini artirdigini
destekler niteliktedir. Sosyal mekanlardan, yasa baglh farklilik gostermeyerek genel

bir memnuniyet vardir.
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- Millet Mahallesi’nde yasli bakim merkezi olmasi en ¢ok istenen tesislerden biri
olarak ortaya ¢ikmigtir. Bu duruma il ve ilge geneline bakildiginda ilgili tesis
sayisinin az olmasimin etkili oldugu diisiiniilmektedir. Yaslilar i¢in huzurevleri
Bursa’da da genellikle “dogayla i¢ i¢e” sloganinin kullanildigi, sehirden uzak

3

alanlara yapilmaktadir. Aslinda baska bir agidan bakmak gerekirse “yasgh” diye
nitelendirdigimiz kentli kullanicisinin merkezde herkesin ve herkese ulasilabilecek
bir konumda olmasi ve kent yasamina katilmasi bu yas grubunun memnuniyet
diizeyinde, toplumsal agidan 6nemli bir etken olabilir. G6zden uzak olmadan kentli
ile etkilesim ve iletisim i¢cinde bu yas grubunun kent hayatina katilim saglamasi

olumlu bir olgu olabilir.

Bu sonuglar dogrultusunda genel olarak Millet Mahallesi’'ndeki kapali konut site
kullanicilar igin konut ve ¢evresinde kentsel yasam kalitesinden bahsedilebilmektedir.
Kullanicilar konutlarindan ve komsuluk iliskilerinden memnundur. Konut edinme
nedenleri olarak ilk sirada ekonomi ve statii kavrami karsimiza ¢ikmaktadir. Aidiyet ve
giivenlik duygusunun olmadigi ise ortaya cikan diger sonuglardandir. En biiyiik sorun
ise niifusa gore yetersiz olan egitim tesisleridir. Meydan, polis merkezi, acik yesil alan-
rekreatif alan ve yashh bakim evi ise istenen diger sosyal donatilardir. Millet
Mahallesi’nde konuta dair fiziksel, sosyal ve ekonomik agidan bir memnuniyet egemen
durumdadir. Konut ¢evresinde ise fiziksel, sosyal kaliteden ve ulagim kalitesinden tam
olarak bahsedilemezken, ekonomik kaliteden bahsetmek miimkiindir. Kentsel doku
olarak ise homojen olmayan bir kent dokusu hakimdir. Alanin farkli yasam tarzlar1 ve

gelir diizeylerini bir arada barindiran bir bolge oldugu goriilmektedir.

Bu calisma sonucunda karar siirecinin planlama asamasinda yerel yonetimler, kamu
kurum ve kuruluslari ve halkin katilimi ile yiriitilen bir yonetisim siireci olarak
islemesi ve gelecekteki ekstra kullanici yiiklerinin de dikkate alinmasimin gerekliligi
vurgulanmalidir. Bu alanda kapali konut sitelerinin olusturulmasi fikrinin ekonomi
odakl1 oldugu dikkat ¢ekmistir. Nitekim ekonomik kalite hem konut hem de ¢evresinde
memnuniyet Olcegi en yliksek olan kalite boyutu olmustur. Bu bilgilerle birlikte

insanlarin Millet Mahallesi’nde yasamaktan genel olarak mutlu oldugu sdylenebilir.
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EK-1 ANKET FORMU

Bursa-Millet Mahallesi’nin Kentsel Yasam Kalitesi
Kapsaminda Fiziksel Sosyal Ekonomik Ve Ulasim-
iletisim Kalitesi Boyutlarinin Arastirilmasi:

Degerli Katilimel,

Bu anket Uludag Universitesi Mimarlik Boliimii Bina
Bilgisi Ana Bilim Dali yiiksek lisans 6grencisinin tez
kapsaminda ¢aligma alam olarak belirledigi Bursa
Yildinm Millet Mahallesi sakinleri i¢in yapilmaktadir.
Caligmada kentsel yasam Kkalitesi kapsaminda fiziksel
sosyal ekonomik ve ulagim-iletisim kalitesi boyutlarinin
durum analizi  yapilmaktadir. Calisma tamamen
BIiLIMSELdir, kimlik bilgilerinize dair hicbir soru
ankette ver almamaktadir. Goriisleriniz son derece
ONEMLIidir. Tesekkiirler. @)

Anketin Uygulandig Site:

Anket Tarihi: Anket No:

1-Cinsiyet :  [J Kadin O Erkek

2-Yagimiz: [J 18'den kiigiik [J 18-25 yas [0 26-35 yas
O 36-45 yas [0 46-55 yas [0 56-65 yas [ 66 ve iizeri

3-Egitim durumu:

O Okuma Yazma Biliyor O Ilkokul O Ortaokul
O Lise O Universite

4- Bolgeye nereden geliyorsunuz?

[OOHep bu bolgedeydim [0 Kdoyde [OKasabadan
O Sehirden O Yurt disindan

5- Millet Mahallesi’nde ne Kkadar siiredir ikamet
ediyorsunuz?

O1 yildanaz O 1-5yil
O 1120yl

O5-10y1
O 21-30 yilhk

6-K zda miilkiyet dur z

O Evsahibi [ Kiract [ Akrabamunevi [ Diger
7- Evde kag kisi ikamet ediyorsunuz?

O 2 kisi
O 5 kisi

O 3kisi O 4 kisi

0O 5°den fazla

8- Su an cahsiyor musunuz? Cahsiyorsamz hangi
sektordesiniz?

O Evet O Hayir OKamu O Ozel

9- Millet Mahallesi’ni tercih etme nedeniniz nedir?

(Birden ¢ok sik segebilirsiniz.)

[ Aileden miras kaldigr i¢in O Is yerine yakin olmasi
O Maddi (ekonomik) giiciin [JSakin temiz olmast
Millet Mahallesine yetmesi

[ Akraba hemserilere yakin DUlasxmm Kolay olmast
olmasi

O yepinz imiiniburada Diger (Liitfen Belirtiniz.)
oldugu i¢in

10- Millet Mabhallesi’nden ayrilmayr diisiiniiyor

musunuz?

OHayir

OEvet Liitfen Nedeni Belirtiniz...............

11- Bu daireyi /evi satin alma Kararmn sizin i¢in
olumlu bir adim oldugunu diisiiniiyor musunuz?

OHayir  OEvet

OBir sey diisiinmityorum.

12- Bu daireye/eve sahip olmaya karar vermenin
nedenleri nelerdir? (Birden ¢ok sik segebilirsiniz.)

[ iyi finansal yatiim

O Giivenlik hissi verir

Osir aidiyet duygusu verir

O Aileniz i¢in birakacaginiz bir
sey verir

OIMuhtemelen bir ev sahibi
olmak igin tek sansiniz olabilir

[Opaha iyi bir eve gegmek i¢in
basamak tag1 olarak kullanabilir.

DCocuk oyun alanlarinin olmast

O Rekreatif (yesil alan, piknik
ve dinlenme alani) alanlarinin
olmasi

13.Millet mahallesinin sizin

icin en oOnemli

sorunu hangisidir? (Birden ¢ok sik segebilirsiniz.)

O Aidat giderleri, okul servis
ticretlerinin yiiksek olmasi

O Isyerine ulasim zor

O Sosyal tesislerin yetersizligi

Yegsil alan yetersizligi

O Egitim tesislerinin yetersiz
olmasi

Trafik ve ulasim sorunu

O Donati (kent mobilyasi )
yetersizligi

O gv fiyatlariin gereginden
fazla yiiksek olmasi

Alt yap sorunlart

[ Ticaret alanlarnin ve
araglarin kaldirimi iggal etmesi

0O
O
O otopark sorunlan
0O
0O

Yollarin ve kaldirimlarin
bakim sorunu

O Temel ihtiyaglara erigimin zor
olmasi

Diger (Liitfen Belirtiniz.)
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belirtiniz. 2|2 [z 2 Niteliklerini nasil 2E| E[22F| 2 |3
buluyorsunuz? i ﬁ z S
1 2 3 4 5
Uygul projed yasam Agik Pazar 1 2 3 4 5
kalitesini artturmustur. ALISVERIS Bilyitk Market
Dairelerin planlar: kullanighdur. ORTAMI Diikkan
Daireler yeterli bityiikliiktedir. Réstoran
Bloklar arasi mesafeler rahatsizlik EGLENCE Cafe-Bistro
vermemektedir. Fast Food Mekanlari
Konuttaki teknik alt yap:i (kanalizasyon ve Park — Oyun Alanlar
havalandirma sistemleri) yeterlidir. ACIK YESIL Yiiriime Yaya Yolu
Uygul = T yapt LANLAR S;‘)o'r Alanlart
malzemeleri ve is¢ilik kalitelidir. Bisiklet Yolu
1 belabaki 13 Meydan
Komat, | SAGLIK Gzel Poliklinikler
diigtinmiiyorum. KURUMLARI Saghk Ocag1
Konut alanindaki kafe, spor salonu vs. ticaret Meslek Edindirme Kurslan
alanlariin giiriiltiilerinden rahatsiz degilim. Kros - Ansokulu
dB;n;:; Ofluex;:lreme kars1 dayanikli oldugunu islkiigretim
3 Ortadgretim
Aidatlar uygun miktardadur. EGITIM Lise
Sitenin ve mahallenin giivenligi yeterli TESISEERI Ozel Okul
diizeydedir. ___DiniTesis
Kat miilkiyetine (tapuya) gegis islemim)| Zlgﬁzgg:;zﬁgfgﬁu)
gercekle;smislir. Bu konuda bir sikinti Eosoilar
= SPOR Agik Spor Alanlari
Aidiyet duygum yok TESISLERI Kapali Spor Alanlari

Yasadigim sitede kiiltiirel anlamda bir uyum
sikintisina neden olmanustir.

Konutlardaki komsularimdan ve
iliskilerimden memnunum.

Millet Mahallesi’nde egitim tesisleri (anaokulu,
kres, ilkokul, ortaokul, lise ) yeterlidir.

Millet Mahallesi'nde 6zel okul {icretleri
uygundur.
Millet ~ Mahallesi'nde  saghk tesisleri

veterlidir.(saglk ocagi, 6zel poliklinik)

Millet Mahallesi’nde otopark alani sikintisi
yoktur.

Millet Mahallesi’nde trafik sikintis1 yoktur.

Millet Mahallesi’nde toplu tagima yeterlidir.

Millet Mahallesi’nde trafik isaret ve tabelalar:
yeterlidir.

Millet Mahallesi’nde arag yollar1 bisiklet

yollar yaya kaldinimlan yeterlidir.

Millet Mahallesi engelli erisimi ve ulagim igin
uygundur.

Millet Mahallesi’nde spor tesisleri yeterlidir.

Millet Mahallesi’nde giivenlik yeterlidir. Sug
oram diistiktiir.

Millet Mahallesi’nde is bulma firsatlari vardur.

Millet Mahallesi’nde Sokak ve yapilar|
arasindaki  mesafenin  uygun Idug,
|diistiniiyorum.

Millet Mahallesi’nde dogal sit alamin
bilincindeyim ve yeterince korundugunu|
diigiiniiyorum.

Millet Mabhallesi'nde yash bakim merkezi
olmasini istiyorum.

Millet Mabhallesi’'nde mobil operatdriin  hat
gekim g zayif ol d ikayetci
degilim.

Millet Mahallesi’'nde fiber optik alt yap:

yeterlidir.

16.Millet Mahallesi’nde olmasin istediginiz etkinlik ve alam

onerileriniz nelerdir?

Yesil Ve Rekreatif Alanlar

Agik Spor Alanlari

Toplanma Alanlar / Aktivite Alan

Kapali Spor Alanlar

Hobi Merkezleri

Yeni Banka Subeleri Veya
Bankamatikler

Polis Merkezi

Kiiltiirel Tesisler

Egitim Tesisleri

Saglk Tesisleri

(Liitfen Belirtiniz.......................) (Liitfen Belirtiniz.......................
Engelli Erigimi I¢in Diger
(Liitfen Belirtiniz................ceeel) (Liitfen Belirtiniz...............ccuuue

Ayirdiginiz zaman ve

belirtiginiz

gériisleriniz icin tesekkiir ederim. & ik
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